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Presente.

Hago referencia a su solicitud de Dictamen de Congruencia del proyecto de Plan Municipal de Desarrollo Urbano de
Zumpango con el Plan Estatal de Desarrollo Urbano, contenida en su oficio ndmero 197/2003 de fecha 19 de julio del
2003, mediante el que remitié el proyecto de Plan Municipal referido, con sus antecedentes y anexos graficos.

CONSIDERANDO

Que la Secretaria de Desarrollo Urbanc y Vivienda es competente para emitir el presente dictamen, segin lo
establecen los articulos 5.9 fraccién IV del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México; 19 fraccion
VIl y 31 fraccion V de la Ley Organica de la Administracién Piblica del Estado de Méxice, en relacion con el quinto
transitorio del Decreto nimero 113 de la H. “LIV" Legislatura del Estado de México, por el que se reformaron y
adicionaron diversas disposiciones de 1a Ley Orgénica antes citada, publicado en la Gaceta de Goblerno de fecha 10
de diclembre del 2002 y 28 y 30 pérrafo segundo del Reglamento dei Libro Quinto del Cédigo Administrativo del
Estado de México.

Que el H. Ayuntamiento de Zumpango, en lérminos de lo dispuesto por el articulo 5.28, fraccion | del Cédigo
Administrativo, llevd a cabo las audiencias plblicas correspondientes para recabar la opinidn y comentarios de la
poblacion de ese municipio, respecto del proyecto del Plan Municipal de Desarrollo Urbano mencionado, conforme lo
sefiala el correspondiente aviso publico de inicio del proceso de consulta,
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Que en el proyecto del Plan Municipai de Desarrolio Urbano de Zumpangoe, que se anexa al presente dictamen y que
ha sido debidamente validado, se han obsarvado los objetives, politicas y estrateglas de ordenamiento urbano y de
poblacién, establecidas en el Plan Estatal de Desarrolio Urbano para este municipio; asi como las estrategias
relativas a la zonificacion y aprovechamiento del suelo; las correspondientes a vialidad, proteccién al medio smbiente,
riesgos, infraestructura y equipamiento urbano, asi mismo se han previsto los proyectos estratégicos y programas
sectoriales comespondientes,

Que el Plan que se dictamina contiene, entre otros elementos, la determinacion de los usos del suelo permitidos y
prohibidos, asi como aquelios que pueden ser compatibles, previendo aguelios que pueden producir un impacio
significativo sobre la infraestructura y el equipamiento urbano; los servicios piblices en Ia regidn o en sus centros de
poblacién, en relacién con su entomno regional para los cuales sera necesario el dictamen de impacio regional,
conforme lo disponen los articulos 5.29 y 5.61 del Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México.

Que una vez analizado en fodas y cada una de sus partes el citado proyecto del Pian Municipal de Desarrolio Urbano
de Zumpango, respecto al Plan Estatal de Desarrollo Urbano, he tenido a bien emitir el sigulente:

DICTAMENDE CONGRUENC!A

PRIMERO .- El proyacio de Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Zumpango, es congruente con los
cbjetives, politicas y estrategias establecidas en el Plan Estalal de Desarrolio Urbano vigents, publicado en la Gaceta
de Gobiemo de fecha 11 de junic de 2003,

SEGUNDO - Para la validez |uridica del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Zumpango, conforme a lo
dispuesto por los articulos 5.25 y 5.28 fraccién Il del Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México y
29, fraccion IV de su Reglamento, deberd incorporarse al contenido del mismo, el presente dictamen de manera
textual,

TERCERO - El H. Ayuntamiento de Zumpango remitica a la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda, el
Plan Municipal de Dasarmollc Urbano de Zumpango, asl como copia certificada del Acta de Cabildo en la que conste la
aprobacién formai del mismo, segun lo disponen los articulos 5.10 fraccion | y 5.28 fracclones [V y V dsf Libro Quinto
del Codigo Administrativo del Estado de México.

CUARTO.- Con fundamento en el pamafo segundo del articulo 30 del Reglamento del Libro Quinto del
Cédigo Administrativo del Estado de México, se instruye al Director General de Administracién Urbana para que
entregue formalmente el presente dictamen al H. Municipio de Zumpango.

El presente Dictamen de Congruencia se emite en la Ciudad de Toluca de Lerdo, a los cuatro dias del mes de agosto
de dos mil tres.

ATENTAMENTE

ARQ. FRANCISCO COVARRUBIAS GAITAN
SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

C.c.p. Lic. Arturo Montiel Rojas. Gobermnador Constituclonal del Estado de México.
Ing. Manuel Cadena Morales, Secretario General de Goblerno.
Arq. Jes(s Aguiluz Ledn. Director General de Administracién Urbana, SDUyV.
Arg. Victor Manuel Chavez Alvarado. Director General de Operacién Urbana. SDUyV.
Registro Estatal de Desarrolio Urbano.
Archivo.
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ACTA DS JESON EXRAORDINARA DR CASADO
“ NUMERO 10

EN LA CIUDAD DE TUMPANGO, ESTADO DE MEUCO, SIENDO LAS NUEVE HORAS DEL
1A CINCO DEL MES DE AGOSTO DEL ARO DOS MR TRES,
EN CUMPUMIBNTO A LO ESTABLECIDO POR LOS ARTICROS 11§ DE LA
+ CONSTITUCION POLINCA DE LOS ESTADOS UNIDOS MBOCANCS: 113, 114, 122. 123 Y
128 DE LA CONSTIUCION POLINCA DB ESTADO LIBRE Y SOBERANG DE MOGCT; 26,
27,28, 29, 30 Y 31 DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL BSTADO DE MBXICO; 12,
22. 23, Y 24 DEL BANDO MUNICIPAL VIGENTE BN EL MUNICIFIO; ESTANDO PRESENTES
LA MAYORA DE LOS MIBMBROS QUE INTEGRAN ESTE H.] AYUNTAMIENTO: C.
xnwoﬁwptammnununnu«rucnmm&mwmt:-un
ROORIGUEZ BARRERA, SINDICO PROCURADOR: C. ROGACIANO MORES OIAL
PRIMER REGIDOR: C. SERNARDO DIAZ SANCHEZ, SEGUNDO REGIDOR: C. ALRREDO
MORA CASTILO, TERCER REGIDOR; C. MARIO GONIZALEZ ESCALONA, CUARTO
REGIDOR: C. TOMAS HERNANDEI CRUI, GUINTO REGIDOR: C. ALEJANDRO
RODRIGUEZ BAUTISTA. SEXTO REGIDOR: C. HUGO LUNA CARDENAS, SECRETARIO
DEL H. AYUNTAMIENTO: Y POR TANTO BISTENDO QUORUM LEGAL DANDO AS
VAUDEZ A LA PRESENTE SESION, MISMA, GUE SE CELEBRA ATENDENDO LOS
PROCEDIMIENTOS, FORMALIDADES Y SOLEMNIDAD DESPURSTOS BN LOS PRECEPTOS
LEGALES INVOCADOS, SE SOMETE A SU APROBACION EL SOUIENTE:

ORDEM DEL DIA p
Y. USTA DE ASISTENCIA Y VERTCACION DE QUORUM,
2. ASUNTOS GENERALES. )
EN EL CUMPUMIENTO AL ARTICULO NUMERO 55 FRACCION | DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL, PROCEDE B C. HUGO LUNA CARDIENAS, SECRETARIO DEL H.
AYUNTAMIENTO, AL PASE DE LISTA PARA DECLARAR QUORUM LEGAL.
SGUENDO CON B ORDEN DEL DIA. 8L C, ROGEIIO MUROT SERNA, PRESIDENTE
MUNICIPAL CONSTITUCIONAL, INSTRUYE AL C., SECRETARIO DL N, AYUNTAMEENTO
PARA QUE TENGA A MEN REGITRAR LOS PUNTOS PROPUESTOS FOR LOS
INTEGRANTES DEL CABILDO PARA GUE SE ANALCEN Y EN SU CASO SE APRUESEN BN
LA PRESENTE SESION.

0avraliod

ACTA EXTRAORD. 10 OF &) PAGS. 1



JPagina 4 “GACETA DE GOBIERNO* 29 de octubre de 2003

ACTA DE 3ESION DXIRACRDINANIA DS CAMADO
NUMERO 20

EN LA CIUDAD DE IUMPANGO, ESTADO DE MBICO, SIBNDO LAS NUEVE HORAS DEL
DIA CINCO DEL MES DE AGOSTO DEL ARO DOS ML TRES.
EN CUMPUMIENTO A LO ESTABLECIDO POR LOS ARTICLOS 115 DE LA
+ CONSTITUCION POUTICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEOCANOS: 113, 114, 122, 123 Y
128 DE LA CONSTITUCION POLINICA DEL ESTADO UBRE Y SOBERANG DE MEICO: 26,
27.28, 2%, 30 Y 31 DE LA LEY ORGANICA MUNICPAL OBL BSTADO DE MEICC: 12,
22.23, Y 74 DEL BANDO MUNICIPAL VIGENTE EN £ MUNICIIC; ESTANCO PRESENTES
LA MAYORA DE LOS MIEMBACS GUE INTEGRAN ESTE H.|AYUNTAMIENIO: C.
ROGELIO Muagz SERNA, PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL; C. BELEM
RODRIGUEZ BARRERA, SINDICO PROCURADOR: C. ROGACIANDG MORES DIAZ
PRIMER REGIDOR: C. BERNARDO DIAZ SANCHEL, SEGUNDO REGIDOR: C. AUREDO
MORA CASTILO, TERCER REGIDOR; C. MARIO GONZALEZ BSCALONA, CUARTO
REGIDOR; C. TOMAS HERNANDEZ CRUL QUINTO REGIDOR: C. ALEJANDRO
RODRIGUEL SAUTISTA, SEXTO REGIDOR: C. HUGO LUNA CARDENAS, SECRETARIO
DEL M. AYUNTAMIENTO: Y POR TANTO EXISTIENDO QUORUM LEGAL DANDO ASt
VAUDEL A LA PRESENTE SESION. MISMA QUE SE CELEBRA ATENDEENDO LOS
PROCEDIMIENTOS, FORMALIDADES Y SOLEMNIDAD DSPUESTOS EN LOS PRECEPTOS
LEGALES INVOCADOS. SE SOMETE A SU APROBACION BL SIGURENTE:
ORDEN DEL DIA !
1. USTA DE ASSTENCIA Y YERIICACION DE QUORUM.
2. ASUNTOS GENERALES. 5
EN EL CUMPUMIENTO AL ARTICULO NUMERO B85 FRACCION | DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL. PROCEDE EL C. HUGO LUNA CARDENAS SECRETARIO D&L H.
AYUNTAMIENTO, AL PASE DE LISTA PARA DECLARAR QUORUM LEGAL.
SIGUIENDO CON EL ORDEN DEL DIA. B C. ROGEUO MUROT SERNA. PRESIDENTE
MUNICIPAL CONSTITUCIONAL, INSTRUYE AL C, SECRESARIO DEL H. AYUNTAMIBNIO
PARA QUE TENGA A BIEN REGISTRAR LOS PUNTOS PROPUESTOS POR LOS
INTEGRANTES DEL CABLDO PARA GUE SE ANALCEN Y EN SU CASO SE APRUGBEN BN
LA PRESENTE SESION.

0Qv¥rilod

ACTA EXTRAORE. 10 DF O3 PAGS. 1
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C. ROGELIO MUROZ SERNA
PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL A

C. BELEM RODRIGUEZ BARRERA
SINDICO PROCURADOR

C. ROGACIANO FLORES DIAZ

PRIMER REGIDOR .
7 * 4

C. BERNARDO DIAZ SANCHEZ ﬁ

SEGUNDO REGIDOR 7 ,

C. ALFREDO MORA CASTILLO

TERCER REGIOOR

C. HUGO LUNA CARDENAS
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO

ACTA EXTRAORD. 10 DE 03 PAGS. 3
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EL QUE SUSCRIBE, C. HUGO LUNA CARDENAS,
SECRETARIO

DEL H  AYUNTAMIENTO
CONSTITUCIONAL DE ZUMPANGO, BSTADO DE
MEXICO, Y CON LAS ATRIBUCIONES QUE LE
CONFIERE EL ARTICULO 91 FRACCION VDB LA
LEY QRGANICA MUNICIPAL VIGENTE,
CERTIFICA ,
QUE LA PRESENTE ACTA DE SESION
EXTRAORDINARIA DE CABILDO

(CONSISTENTE EN TRES FOJAS UTHLES, @' ©

SUSCRITAS POR UNA SOLA CARA), DE FECHA
CINCO DE AGOSTO DEL ANO DOS MIL TRES,
ES COPIA FIEL DE LA ORIGINAL QUE OBRA
EN LOS ARCHIVOS DE LA SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO. POR LO QUE-SIENRO, &L
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Goblemno del Estado de México
Secrotaria de Desarrollo Urbano y Vivienda

PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO
URBANO DE ZUMPANGO

JULIO 2003
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1. ANTECEDENTES Y FUNDAMENTACION JURIDICA

La elaboracidn del Plan Municipal de Desarrollo Urbano forma parte de un esfuerzo integral desarrollado por el H.
Ayuntamiento de Zumpango y cada una de sus direcciones; asimismo por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda del Gobiemo del Estado de México, quienes de manera conjunta buscan garantizar la existencia de
mecanismos de planeacion actualizados en la entidad, acordes a la dinamicas econdmica y poblacional,

El presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Zumpango, se constituye como el Instrumento técnico—juridico
que en materia de planeacién urbana determinaré los lineamientos aplicables al 4mbilo municipal y promovera la
coordinacidn de esfuerzos federales, estatales y municipales, para alcanzar un desarrollo sustentable, homogéneo y
armonico con el medio urbano, social y natural.

En este sentido, el presents Instrumento de planeacion contempla la totalidad de la superficie municipal, teniendo
como objetivo la ordenacion y regulacién del suelo, asi como la asignacién de una normatividad acorde con las
caracteristicas propias del proceso de urbanizacién de las localidades que integran el municipio.

El Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Zumpango tiene como antecedentes:

El Plan de Centro de Poblacién Estratégico de Zumpango, publicado en Gaceta del Gobierno el 16 de Febrero de
1987 y que inclula la Cabecera Municipal y algunas de sus localidades.

Las 2 actualizaciones del Plan de Ceniro de Poblacion Estratégico de Zumpango, publicadas en Gaceta de! Gobiemo
el 20 de Septiembre de 1990 y el 19 de Agosto de 1993, En esta iftima se establecla una zona normada de 10,359
ha.

Con la elaboracién del prasente Plan Municipal de Desarrollo Urbanc de Zumpango, se incorpora el total de la
superficie municipal y cada una de sus localidades,

1.1, ALCANCES DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE ZUMPANGO

Los slcances del Plan estdn estructurados en cinco niveles de revision, andlisis y propuestas, desglosados en
capliulos y subcapitulos, los cuales son:

Antecedentes y Fundamentacién Juridica. Contiene aspactos de interés general como la motivacion, objetivos
que se persiguen, defimitacién del municipio y la fundamentacién juridica del presente Plan.

Diagnéstico. Concentra el anélisis de las condiciones prevalecientss en el medio natural y artificial (poblacion y
medio urbano), asi como la evaluacién del plan vigente.

Prospectiva. Plantea los escenarios previstos para el municipio, con base en la tendencia de |as caracteristicas
urbanas y poblacionales identificadas, asl como los requerimientos totales de equipamiento urbano y servicios
pablicos a cubrir en el corto, mediano y largo plazo.

Politicas de ordenamiento, Contiene las politicas aplicables en el municiplo y sus éreas urbanas, tanto para el
ordenamiento urbano como sectoriales.

Estrategia. Contisne los linsamientos especificos que permiten orientar el desarrollo urbano en el municipio
como son: la imagen objetivo, fa identificacion de &reas aptas al desarrcllo urbano, incorporacion de programas
regionales de infraestructura y equipamiento, definicién de usos y destinos en el rea urbana y urbanizable,
definicion de compatibilidad de usos del suelo e imagen urbana, asl como la promocién de obras especlficas para
la orientacién del crecimiento urbano.
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Catalogo de proyectos, obras y acclones, Establece de manera concreta e integrada el conjunto de acciones
propuestas en |a estrategla, especificandose la localizacion, plazos, cuantificacién y sectores o dependencias
rasponsables de ejecutarias.

Instrumentacién. Define los instrumentos juridicos, administrativos y financleros que haran posibie la ejecucion
de las obras y acciones del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Zumpango. Asimismo, plantea los
lineamientos necesarics para garantizar la adecuada estructuracion del drea urbana, entre los que destacan; las
normas para obras de infraestructura; rasgos de imagen urbana, definicién de actividades que requieren
presentar una manifestacién o un estudio de Impacic urbano y criterios a considerar para la localizacién de
equipamiento urbano, entre otros,

Anexo Grafico. Contiene todos los plancs desarrollados en la elaboracion y definicidn del plan, estructurade en
13 rubros. )

Anoxo Estadistico y Metodolégico. Contiene los aspectos tebricos desarrcllados por el consulfor para la
Identificacién de [a problematica urbana y definicién de la estrategla aplicable en el municipio.

Epilogo. Se enumeran los planos basicos que integran el Plan, los cuales se consideran fundamentales para los
efectos legales que correspondan.

1.2. OsseTvos

La realizacién del Plan Municipal de Desarrollo Urbano del Municipio de Zumpango tiene la finaidad cubrir los
siguientes objetivos:
1.2.1. Objetivos Generales

Diagnosticar la dindmica urbana del municipio, con el fin de conocer su problemética y sus tendencias, para
garantizar su desarrolio sin afectar al medio natural y urbano.

Propener una estructura urbana, la normatividad de usos y destinos del suelo, asi como pollticas de
bienestar social,

Contribuir al impulse econdmico del municiplo, mediante |a definicién de normas de ocupacion del suslo, que
fomenten el desarrolio econémico y social en concordancia con la realidad y metas fijadas.

Detectar los Impactos que se generan al medio ambiente (aire, agua y susio) y establecer las medidas y
recomendaciones de carécter general, para su mitigacién y control.

Dotar de elementos técnicos y de validez juridica a las autoridades municipales, para garantizar la
ordenacion y regulacidn del desarrollo urbano en el municipio.

Pracisar con claridad |las metas, objetivos, politicas, proyectos y programas pricritarios de desarrollo urbano
para el ambito municipal.

Proponer mayores y mejores oportunidades de comunicacién y de transporte, para favorecer la integracion
intraurbana e interurbana del municipio en la regidn en que se encuentra.

Plantear los incentivos y eslimulos que en su conjunto, coadyuven a la consolidacion de la estrategia de
desarrollo urbano.

12.2 Objetivos Particulares

Determinar la localizacion, caracteristicas, estado de conservacion y deterioro de las &reas naturales en
general, asi como de la infraestructura, vialidad, equipamiento, servicios y vivienda en el municipio.

Establecer la adecuada distribucion de la poblacién y sus actividades en ef teritorio municipal, asi como la concordante
inlermelacion de los centros de poblacidn en qué éstas se asientan, en funcidn del desamolio econdmico-sodial del mismo.

Lograr la vinculacion arménica de los cantros urbanos y el campo en el lerritoric municipal, que proteja las
superficies agropecuarias y forestales, asegure el trabajo y mejore las condiciones de vida de la poblacion,
distribuyendo equitativamente los beneficios del proceso del desamolic urbano.

Equilibrar la localizacién y relacion eficiente entre las zonas de produccion, trabajo, vivienda y equipamiento
urbano, para satisfacer las necasidades y los servicios de |la poblacién.

Impulsar la construccién, conservacién y mejoramiento de las obras de urbanizacién, equipamientos y
servicios publicos de los centros de poblacion

Promover la preservacion, proteccién y restauracion del equilibrio ecologico del territorio municipal.

Promover la participacion ciudadana en ia planeacién urbana y en la vigilancia de su cumplimiento.

Regular el mercado de suslo, especialmente el destinado a la vivienda de los estratos de bajos ingresos,
para propiciar un mercado competitivo, asegurar su disponibitidad y frenar la especulacién urbana.

Identificar, conservar y proteger ios poblados tipicos, bellezas panordmicas naturales, espacios escultdricos y
demés componentes de la imagen urbana y paisajistica, asi como de atraccion turistica.

Proponer la apertura, prolongacion, ampliacion o cualquier modificacién de las vias pablicas, para eficientar
ol transporte pabhco y lograr una mayor articulacion vial del municipio,
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. Sefalar administrativamente y fisicamente, los limites de los centros de poblacidn del municipio.

. Promover la coordinacion de los programas, propuestas, cbras y acclones estatales y reglonales, que tengan
incidencia en el desarrolio urbano del municipio.

. Impulsar la construccién y mejoramiento de obras de infraestructura y equipamiento urbano en el municipio

. Establecer mecanismos de coordinacién entre el goblerno municipal con la poblacion, para la realizacién de
programas y acciones de interés comin,

. Proteger y aprovechar de manera racional el suelo en el territorio municipal.

. Establecer un sistema municipal de centros de poblacién, de acuerdo ai crecimiento demogréafico esperado,
determinandoles los niveles de servicios cormespondientes,

. Ordenar la estructura urbana del municipio y sus centros de poblacién.

. Determinar la clasificacion del territorio en dreas urbanas, urbanizables y no urbanizables, asi como la fjacion
de los limites de |os centros de poblacidn municipales.

. Establecer las normas de uso del suelo, ocupacién, densidad maxima de construccién, estacionamientos e
imagen urbana,

. Determinar las normas acerca de infraestructura, equipamiento y vialidad, asl como las restricciones
federales y estatales.

1.3, DEUMTACION DEL MUNCPIO

El municipio de Zumpango se localiza en la zona norte del Estado de México, a B0 kildmetros de distancia de la
ciudad de México. Cuenta con una superficie de 24,408 22 hectireas, que representan el 1.08% de la superficie
estatal,

El municipio de Zumpango colinda al norte con los municipios de Tequixquiac y Hueypoxtia, al sur con Tecamac,
Nextlalpan y Jaltenco, al orente con Tizayuca (Estado de Hidalgo) y Tecamac, y al poniente con Cuautitidn,
Teoloyucan, Coyotepec y Huehuetoca.

La zona de estudio esta integra por todo el territorio municipal, que concentra para &l aflo 2003 una poblacién total de
107,917 habitantes e incorpora las siguientes localidades:

Cuapro 1
ESTRUCTURA TERRITORIAL

La aftitud de la cabecera municipal es de 2,250 m.a.n.m, mientras que |las zonas més akas del municipic se
encuentran a 2,660 m.s.n.m,

Las coordenadas gecgréficas del municipio son las siguientes:

CUADRO 2
COORDENADAS GEOGRAFICAS
| cooroenaoas ceoorAFicas |l MINIMA MAXIMA
[ Longltud Geste o s | o 9 w |
Latiud Norte 19° 43 I 12 19° ss |
Fusnie: Panorimics del Estado de México. 1 =

Consideraciones para las dreas con diferendo limitrofe

El presente Plan Municipal de Desamollo Urbano no prejuzga los limites teritoriales del municipio, Gnicamente
establece los reconocidos oficialmente por el Gobierno del Estado de México (Ley Orgénica Municipal, Articulo 7).

En las dreas con diferando limitrofe, sdlo podran ejercer aclos administrativos para el ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos y del desarrollo urbano de los centros de poblacién, aquellas autoridades que se les
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reconoce junsdiccion administrativa sobre el territorio municipal, hasta en tanto, la autoridad competente emita el falio
correspondienta.

El presente documento, no genaera derechos para él o los territorios de que se trate el diferendo limitrofe.
1.4. FUNDAMENTACION JURIDICA

La legislacion vigente determina la obligatoniedad de formular, ejecutar, evaluar y actualizar los pianes y programas
de desamollo urbano. Los ordenamientos juridicos en los que se sustenta el presente Plan Municipal de Desarrollo
Urbano, son los siguientes:

1.4.1 MARCO JURIDICO FEDERAL

La Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos sefiala en sus articulos 26 y 115, que el Estado
organizard un Sistema de Planeacion Democrética que imprima solidez, dinamismo, permanencia y equidad al
crecimiento aconémico, y fos municipics, en términos de las leyes federales y estatales retativas, estaran facultados
para formular, aprobar y administrar la zonificacion y los planes de desarrolio urbano municipal, participar en la
creacion y administracidn de sus reservas lemtoriales y ecologicas, en la formulacidn de los planes de desarrollo
regional, mismes que estaran en concordancia con los Planes Generales de la materia, asl como controlar y regular la
utilizacién del suelo en sus jurisdicciones termitoriales.

La Ley de Planeacion Federal, cuyas disposiciones son de orden piblico e interés social y dan a la planeacién
estatal el caracter de permanente y democratica, abriendo espacios de participacién y consulta a los diversos grupos
soclales y establece como documento rector al Plan Nacional de Desarrollo,

El Plan Nacional de Desammolio 2001 - 2006 establecs que: las acciones de planeacion en el &mbo urbano tendrin como objetvo
central una estrategia que permita la competitividad intemacional del Sisterna Urbano Nacional, a la vez que haga posible
incorporar al desarrolio a vastas regiones del pais. Asimismo, el Ejecutivo Federal se propone apoyar a los estados y municipios
pera que cumplan eficaz y oportunamente sus funcones relativas al desamole urbano y el respeto a los planes de desamrollo
urbano y ordenamierto leritorial de cada localidad, as! come el respeto a 108 usos de suelo previstos por cada administracion, a
efecto de que el creamiento de las cludades sea debidamente controiado por los estades y municipios.

La Ley General de Asentamientos Humanos, menciona la importancia que tiene la federacién al participar con los
estados y los municipios en el establecimiento de la normativided en el tema de planeacién, ordenacién y regulacion
de los asentamientos humanos, reconociendo la ulilidad de la participacién cludadana en este proceso, Ademas
determina las atribuciones de los goblernos municipales, destacando la formulacion, aprobacién y administracién de
los planes y programas de desarrollo urbano y los procedimientos para ia aprobacion y ejecucion de dichos planes y
programas; advirtiendo en este rubro la concurrencia y coordinacidn de las autoridades de los tres Ordenes de
gobiermno.

La Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Amblents, oﬁabbcoonsuarﬂeublifmcd&)(quoel
ordenamiento ecolégico local se llevard a cabo a través de los correspondientes planes de desarrollo urbano

1.4.2 MARCO JURIDICO ESTATAL

En el &mbito estatal la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de México, en su articulo 77 fraccién VI,
faculta y obliga al Gobernador del Eslado a planear y conducir el desarrolio integral de la entidad, en la esfera de su
competencia; mediante un sistema de planeacién democrética, conslderando la participacién y consulta popular para
la formulacién, instrumentacion, ejecucion, control y evaluacidn del plan y jos programas de desamolio urbano,

Por su parte la Ley Orgénica de la Administracién Pablica del Estado de México, en su articulo 31 fracciones |, I,
v, v, VIyVIIomﬂmaﬁbmah&umhdobesurdloumamvaimdamaplmrvam
disposiciones legales en materia de desarrolio urbano y vivienda, asl como la promocion, formulacion, revisién e
iwlamad(mdelospllmmwidpabsdedosmloummoydommdopobhdm.mjumm«waomlos
Ayuntamisntos respectivos, y asegurar su congruencia con el Plan Estatal de Desarrolio Urbano y los regionales, en
su caso, asl como vigilar el desarrolio urbano de las comunidadas y centros de poblacion del Estado.

La Ley de Planeacién del Estado de México y Municiplos, establece que sus disposiciones son de orden piblico e
interés social y destaca entre sus normas un sistema de planeacion y participacién democrética para el desarrolio del
Estado de México y municipios, de los grupos sociales y sus habitantes para la elaboracidn, ejecucion y evaluacion de
los planes de desarrolic municipales del Estado de Méxice. En sus articulos 13 y 14, advierte que el Sistema de
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Planeacién Democrética para el Desarrollo del Estado de México y Municipios comprende como instrumentos: el
proceso de planeacion estratégica, los planes, los programas y las politicas de planeacion que autoricen el Gobiemo
del Estado y los Ayuntamientos.

El Cédigo Administrativo del Estado de México, en su Libro Quinto, titulado! “Del Ordenamiento Territorial de los
Assntamientos Humanos y del Desarrolio Urbano de los Centros de Poblacidn® fija las bases para la planeacién,
regulacién, control, vigilancia y fomento de dichas materias en la entidad. En sus articulos 5.21, 5.23 y 5.24, prevé el
Sistema Estatal de Planes de Desarrollo Urbano y determina que éste se integra por el conjunto de instrumentos
técnicos y normativos formulados por autoridades estatales y municipales con la participacion social, entre los que se
enmarcan los Planes Municipales de Desarrollo Urbano, asimismo se establece su integracion, contenido y
vinculacién entre si y con otros instrumentos de planeacién. Destaca en su contenido la incorporacion de las materias
que resulten nacesarias y que les impriman un cardcter integral que propicie el desarrolio urbano sustentable del
Estado.

Por otra parte, en el articulo 5.28, en relacién con los articulos 5.2 y 5.10, sa precisa el procedimiento para su
elaboracion, aprobacién, publicacidn e inscripcion, asl como las facuitades de los municiplos para elaborar ejecutar y
evaluar los Planes Municipales de Desarrollo Urbano y a la Secretarfa de Desamrollo Urbano y Vivienda para emitir
los respectivos dictdmenes de congruencia de estos planes con los planes Estatal y regionales de desarrolio urbano y
los planes parciales que de éstos deriven; ademas precisa en sus articulos 5.25 y 5.27 que los planes de desarrollo
urbano de competencia municipal, deberdn sujetarse a las pollticas y estrategias del Plan Estatal y en su caso de los
planes regionales de desarrollo urbano, estableciendo la zonificacion que deberan administrar los municipios, Los gue
contravengan esta disposicion seran nulos y no produciran efecto juridico alguno.

Por su parte, el Libro Cuarto del mismo Cédigo Administrativo del Estado de México, en el apartado "De la
Conservacion Ecoldgica y Proteccién al Amblente para el Desarrollo Sustentable®, previene que la politica ambiental
estatal y municipal observara y aplicara los principios contenidos en fa Ley General del Equilibric Ecolégico y
Proteccidn al Ambients, a través de diversos instrumentos enire los que se dita la regulacion ambiental de los
asentamientos humanos.

1.4.3 MARCO JURIDICO MUNICPAL

La Ley Orgénica Municipal del Estado de México establece en su articulo 11 que los municipios estarén facultados
para aprobar y administrar ia zonificacién de su municipio asi como para participar en la creacion y administracion de
sus reservas teritoriales y ecolbgicas. Asimismo, en su articulo 12 determina que los municipios controlaran y
vigitarén coordinada y concurrentemente con el Gobierno del Estado, la utilizacién del suslo en sus jurisdicciones
territoriales, en términos de lo dispuesto por la ley de la materia y los planes de desarrolio urbano correspondientes.

De la misma manera, el Bando Municipal y Buen Gobierno de Zumpango, sediala en las disposiciones relativas al
desarrollo urbano, articulos 5.2 y 5.3, que el Ayuntamiento en materia de planeacion y desamoiio urbano tiene las
atribuciones de regular y ordenar los asentamientos humanos y expedir (as licencias de construccion.

2. DIAGNOSTICO

2.1. MeDo FisiCO: VOCACION Y POTENCIALIDADES DEL TERRITORIO
2.1.1. CONDICIONES GEOGRAFICAS

21.1.1Clima

clima predominante en el municipio esta clasificado como templado subhumedo con lluvias escasas en verano,
registrando una temperatura minima exirema de 2.3°C, una temperatura maxima extrema registrada de 31°C y una
temperalura media anual de 14 18°C.

La precipitacién media anual es de 700-800 mm, presentandoe fuertes granizadas durante los meses de mayo y junio,
mientras que la temporada de heladas se regisira durante los meses de septiembre a diciembre y snero a marzo.

La direccién de los vientos dominantes se registra hacia el noreste, lo cual genera en la Cabecera Municipal
problemas de malos olores provenientes de la Laguna de Zumpango y el “Gran Canal de desagle, ya que estos
presentan un alto grade de contaminacion.

El clima y la precipitacién pluvial condicionan el periodo de cultivo en el municipio, realizdndose en el ciclo primavera-
verano, el cual se ve afectado ocasionalmente por fuertes granizadas que provocan el desbordamiento de cuerpos de
agua y la inundacion de zonas urbanas y agricolas,
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En fa siguiente grafica se muestra e comportamiento de las temperaturas promedic mostradas en el municipio de
Zumpango de 1976 al 2000

Grifica 1
TEMPERATURAS PROMEDIO EN EL MUNICIPIO, 1976-2000

Ternperatura promedio.
i :
»
“
L
L3
| s
.
a
3
L)
13 ’ " - “ 4 i) " L] o ~ o
| Tarmperalura promedio.
Fuanin: Sisiemn o informaciin Meterelogica. G def Estunio do Mivdes, Dikgacitn Naucaipan. CHA o S0 considicen
los dios de la tomp da 1576 n 2000

GRAFICA 2
PRECIPITACION TOTAL PROMEDIO EN EL MUNICIPIO, 1976-2000.
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2.1.1.2. Orografia

EltomwdoddeldpbdeZumpangomgisuapewienwaqueosdlanemz%y15%.conunapeodendaa
Incrementarse hacia la zona norte, presentando extensas zonas con pendienies menores al 6%, s decir dreas con
una topografia plana,

La Cabecera Municipal se encuentra en una zona plana con pendientes que oscilan entra 2% y 6%, siendo esta la
mas adecuada para el desarrollo urbano.

Sin embargo, se encuenira una elevacion la cual el cual registra pendientes en el orden del 15%.
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El municipio presenta hacia el norte, noroeste y noreste elevaciones, la principal de eflas leva el nombre de San
Juan, localizindose al norte de la delegacion de San Juan Zittaltepec, Las pendientes al norte se encuentran en el
rango de 15%, las cuales resultan aptas para el desarrollo urbano pero con algunas restricciones para la construccion
de vivienda unifamiliar, industria ligera y comercial de productos basicos, mienfras que no es aplo para la
construccitn de vivienda plurifamiliar, industria pesada, establecimientos comerciales, de abasto y zonas deportivas,
ya que este lipo de pendientes genera un costo extra en la instalacién de infraestructura hidraulica y sanitaria,

principalmante.

Cuapro 3
RESTRICCIONES AL DESARROLLO URBAND EN FUNCION A LA PENDIENTE DEL TERRENO

0-2 Apto Apto Aplo Apto Aplo Apto Apto Asto

26 Aot Aplo Apto Restricown | Resticcion | Apio Ao Aoto

515 |[Apto Restnockn || Apto Noaplo  [Nasplo | Apto Ao Restriockn

1525 || Restockn || No apto Restriocwan [[Hosplo  [Noaplo | Resticcion |Apto No a0

»25 N_gzm_ No aplo No apto No aplo Ne apto No apio Resiriccion | No apto
Fusrte SNEGH Guins de serpretacion Camografics

2.1.1.3.Hidrologia
Los recursos hidrologicos que destacan en el municipio son;

La Laguna de Zumpango, que representa el acuifero de mayor importancia, ya que de este depende la mayor parte
de la superficie agricola de riego en el territoric municipal,

El Rio de las Avenidas de Pachuca, que nace en el Estado de Hidalgo y tiene como punio de entrada la presa “El
Manantial" y como salida la incorporacion de sus aguas al “Gran Canal’. Este ric atraviesa por los municipios de
Hueypoxtia {25.67%). Temascalapa (3.98%), Zumpango (34.47%). Tecamac (0.88%) y el Estado de Hidalgo con un

35%".

Cuapro 4
: CARACTERISTICAS GENERALES DEL RIO LAS AVENIDAS DE PACHUCA, 1998,

Lonpaud ded cauce principal 20 Km.

‘ media anual 564 mm.

Violuman llovida - 135,974 196 mies de m |

[ Caudat ecologico anuat 455 180 mles do m'"

[ Uso publico urbano .437.113 miles de m .
Uso ndustial 3845 712 maes de m.
Uso o 160 362 mies dom .
[inditracion 130,207,773 mides de m |
Aprovechamiento supaficial 814 621 mies de m .

[Apravechamientn sublerranes = 2,805 045 mibes de -
Fuerte Estudio de G E D6l Valle Cuaulitan - Texcoco, 1566 ‘

Los escummientos que se generan de esta cuenca, se pretende ufilizaros dentro del proyecio “Los Insurgonws". Las
aguas provenientes de éste rio son de igual forma utilizadas para riego de las dreas agricolas.

En el caso de las fuentes de abastecimiento para el suministro de agua potable, proviene de aguas sublerraneas,
sustraidas mediante pozos profundos.
2.1.2. ESTRUCTURA ¥ FORMACION DE SUELOS
2.1.2.1 Geologla
La estructura geologica del municipio esta conformada por dos tipos de roca y dos lipos de suelo, los cuales son:

0 Sueles

! porcentaje de aguas vertidas por municipio al rio.
? plan de Desarrollo Municipal de Zumpango 1996-2000.
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Aluvial. Son el resultado del acarreo y depdsito de materiales, generaimente se localiza en los cauces de arroyos
naturales, rios y cuerpos de agua. Pressnta algunas limitaciones con relacion a la capacidad de carga y vuinerabilidad
sismica, de tal manera que la zona presenta baja capacidad de carga y resulta ser altamente susceptible a los
fentmenos sismicos.

En el municipio se localiza en los mérgenes del Rio Avenidas de Pachuca y en las localidades de San Bartolo
Cuautialpan, San Juan Pueblo Nuevo, Colonia 1° de Mayo, San Pedro de la Laguna, Santa Maria, Santa Cecilia y la
zona sur de la Cabecera Municipal. Metodolbgicamente se considera apto al desarrolio urbano y las actividades
agricolas, con algunas restricciones, ya que se consideran sueios inundables y de riesgo,

¢ Lacustres. Son suelos altaments inundables y fangosos. Se localiza principalments en todo el margen de la
Laguna de Zumpango y no se consideran aplos para & desamollo urbano.

0 Rocas sedimentarias

« Arenisca, Son rocas constituidas por granos de arena unidos, por un camentante que pueds ser silice, arcilla,
carbonato de caicio, éxido de hierro y otros. Su uso econémico es para la obtencién de arana y materiales
de relleno. La forma de ataque es mediante explosivos. Sus posibilidades para el uso urbano son de altas a
moderadas.

« Este tipo de roca se localiza basicamente en la Cabecera Municipal, San Juan Zitlaltepec y en pequefia
proporcién en las localidades de San Sebastién, Buenavista, asl como al norte y este del municipic.

3 Rocas Igneas extrusivas

Basalto. Este tipo de rocas presenta problemas a los asentamientos humanos. El uso econémico de este tipo de roca
es para fabricar cimientos, acabados y revestimientos, Su forma de ataque es mediante explosivos, ya que presenta
capas masivas y permeabilidad media.

Se localiza practicamente en toda la parte noroeste del municipio principalmente entre la cota 2,350 m.s.n.m, a 2,650
m.s.n.m, al norte de San Juan Zitlaltepec, que es la zona de mayor pendiente en todo el municipio. Sus pesibilidades
de uso para el desarrolio urbano son de moderadas a bajas.

3 Fellas y Fracturas

Dentro del municipio se presentan fallas del tipo normal® y fracturas localizadas al noroeste en la zona montafiosa. Se
presentan cuatro fallas normales y cinco fracturas, todas en la misma zona. Sus posibilidades para el uso urbano son
bajas.

2.1.2.2. Edafologia

En el municipio se presentan las sigulentes unidades edafolégicas:

Cambisol, Son suelos con potencial para el desarrolio de |a ganaderia y cultive de pastos naturales inducidos, asl
como para la siembra de granos y oleaginosas, principaimente. Presenta rendimientos de medios a altes, aungue con
algunas restricciones, ya que son considerados susceptibles a erosionarse.

Se consideran aptos para el desamolio urbano. En el municipio se localiza en la zona norte de Cuevas y
Bocanegra, asi como en una pequefia porcion al sur de San Bartoio Cuautialpan. Dicha unidad representa el 9%
(2,196.72 Ha.) de la superficie total del municipio.

. Feozem, La consistencla de este tipo de suelo es suave, caracterizado por una capa superficial obscura. Es
abundante en materia orgénica y son muy fértiles. No presenta fuertes rastricciones para el uso agricola o
urbano.

Por su fase fisica que es dirica, presenta una capa de tepetate entre 10 y 50 cm de profundidad, lo que |a hace
una limitante para la actividad agricola, mientras que para el uso urbano disminuye un poco el potencial de
excavacion, asi como el drenaje interno.

Este suelo abarca una extension de 15,865.20 ha, que representan el 65% de la superficie municipal y se localiza
practicamente en tode el municipio, abarcando a la Cabecera Municipal, San Juan Zitlaltepec y San Bartolo
Cuautlalpan. La subunidad existente es Feozem Héplico (Hh).

. Vertisol, Es un suelo ligeramente salino (4 a 8 mmhos/cm a 25° C), lo que representa una limitante para los

cultivos sensibles a las sales. Presenta dificultades para su manejo, ya que su dureza dificuita la labranza y con
frecuencia existen problemas de inundacién, ademés su drenaje interno es lento.

Son considerados altamente productivos para el desarmollo agricola (cafla de azdcar, sorgo y amoz), ya que su
utilizacion para este tipo de uso es muy axtensa, variada y productiva. Para el desarroilo urbano representan altos
costos de urbanizacion.

* La Falla normal es aquella en la cual of bloque de techo baja respecto al bloque del piso
La falla inversa s aquedla en la cual of blogue de tocho sube respecto al bloque de piso.
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Este tipo de suelo se localiza al norte de la localidad de San Juan Zitialtepec y al norte de San Bartolo
Cuautlalpan, abarcando una superficie de 3,417.12 que representan el 14% de la superficie municipal. La
subunidad existente es vertisol pélico (Vp).

. Gleysol. Son suelos que se encuentran en donde se acumula y se estanca ol agua. Se pueden utilizar para la
agricuitura con cultivos que toleran la inundacién o la necesitan, tales como el arroz o la cafia.

No son aptos para el uso urbano por la baja capacidad de carga, ya que son inundables. Este tipo de suelo se
encuentra principaimente en las orillas de la Laguna de Zumpango, Incorpora una superficie de 976.32 ha, que
representan el 4% de la superficie total del municipio. Las subunidades existentes son gleysol edtrico, himico y

. Litosol, Es un suelo con gran rendimiento para la agricultura, sobre todo para el cultivo de arboles frutales,
café o nopal, aunque este tipo de uso se encuentra condicionado a la presencia de suficlente agua y se ve
limitado por el peligro de erosién.

Su potencial para el desarrolio urbano se encuentra condicionado a la pendiente del terreno y al tipo de roca del
subsuslo, ademas, su potencial de excavacion es sumamente bajo.

En el municipio se encuentra en pequefias proporcicnes al norte de la Cabecera Municipal, principalmente,
Ocupa una superficie de 1,952,64 ha, que representa el 8% de la superficie municipal.

Cuapro 5
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2.1.3. APROVECHAMIENTO ACTUAL DEL SUELO

En general, el teritorio municipal presenta elevaciones hacia el norte en las que practicamente no existen
asentamientos humanos, sin embargo, en la zona centro y sur se presenta una planicie, que no representa
Inconveniente para el desarrollc urbano.

Por lo anterior, el lerritorio se divide en las fres grandes zonas referidas, que en funcion de las caracteristicas del
subsuelo, pendientes y aptitudes naturales del suelo determinan ia siguiente clasificacion:

a). Zonas Aptas al Desarrolio Urbano

Las zonas aptas para el desarrollo urbano en el municipio son las sigulentes: La Cabecera Municipal, San Juan
Zittaltepec, San Bartole Cuautialpan (zonas medias y zonas bajas). Cabe mencionar que el &rea urbana de la
Cabecera Municipal, se sitia sobre suelos aluviales susceptibles a inundarse, por lo que presenta algunas
restricciones.

b) Zonas No Aptas al Desarrollo Urbano

Las zonas delectadas comoe no aptas para el desarrollo urbano, se locallzan principalmente al norte del municipio, en
las inmediaciones de las localidades de San Bartolo Cuautlalpan, Cuevas, San Miguel Becanegra y San Juan
Zitlaltepec, sin embargo, presentan condiciones favorables para ef uso agricola con altos rendimientos. Estas zonas
se encuentran condicionadas por el lipo de suelo y las pendientes pronunciadas, asi como por las fallas y fracturas
oxistentes.

2.1.4. ALTERACIONES AL MEDIO NATURAL EN EL ENTORNO Y RIESGOS URBANOS
Segun la Direccion de Proteccion Cavil del Municipio de Zumpango, se cuenta con las siguientes zonas catalogadas
como de resgo:

CuADRO 6
ZONAB DE leo Eu EL MuNICIPIO

Col Homos Col, Independenca Marfoedafologica Inundacion pluvel ydcsbadmnm do | do
Parte de San Pedro y San Marcos || Medoedalologico Inundacion pluvial
Zona  Ode  minas  naturales (suetos inestables,
Barrio de San Marcos Geokdgon hundmantos)
San Bartdo Cuaulnlpxn San Almaicenamiento do Gu (irwroadhﬁd-d de =0 dc
Pedro y San Juan Zitlalepec Social sUEd0)
Bamo San Marcos. San  Juan
ZitlaMepec, Cuevas, San Barolo | Plagas Enjamibres de atejas (fendmeno comroado)
Cuatalpan y San Juan.
Zonas agricolas Social Incandios provocados no controlados
Margen del Rio Las Avenidas te Mec:oubgsml Ralon Ridaiiia & Medictiss
Inundacin{epoca da luvias)
Barrio de San Migue! Hidrometeraciagico Cavsa:  desbardamiento del rio Las Avemdas de
. Pachuca (A}
Margen de la Cametera a Soial Mancio de
Cumititin 1 r plosvo
Fum Ohochn nehuauaon Ciwl de Zumpango. 2@2
Nota: En 188 20neas o [ 50 p ¥ Coralruseionis recianing ki guan OCEsions gun on époce de luvas

sufran las corsecunncus. E35as L0088 NG 500 Bpl por B urkan zaciin,
A S.Mddmmodmdnhhvnmd:?xhummdnﬁm 1896 y 7 de Oct def mamo oo un donde resataan

2.2 CARACTERISTICAS DEMOGRAFICAS Y SOCIOECONOMICAS
2.2.1 AsPECTOS DEMOGRAFICOS

Zumpango en su contexto regional, se localiza territerialmente en una de las zonas mas productvas de la entidad,
junto con los municipios de Cuautitian, Atizapan de Zaragoza, Tlalnepantia, Naucalpan y Tultitlan entre otros.

Junto con los municipios de Apaxco, Hueypoxtia, Jaltenco, Nextlalpan y Tequixquiac, mtegra la Region |1, Zumpango.
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Zumpango es uno de los municipios con mayores tasas de crecimiento al norte del Estado, ya gue durante el periodo
1990-1995 registrd un crecimiento en el orden del 4.51%, superior a |a propia lasa estatal, el cual fue 3,17, e incluso,
superior al de municipios como Cuautitidn, Tialnepantia y Naucalpan (2.88, 0.26 y 1.16 respeciivamente).

Lo anterior, es reflejo direclamente de la ubicacion del municipio en la region, ya que se encuentra articulado
funcionalmente con los municipios conurbados al Distrito Federal localizados hacia el suroeste como Naucalpan,
Tlalnepantia, Cuautitlan, Melchor Ocampo, Tullitian, Teoloyucan y Tepotzotlan, y al este con Tizayuca (Estado de
Hidalgo) favoreciéndolo come un punto estratégico para el impulso de desamolio habitacionales, entre los que
destacan fraccionamientos de caracter popular de resiente creacion ( C.T.C. Pinturas, C.T.C. Santa Maria, Vilias 2000
y FOVISTE), sumandole asentamientos irregulares que en su mayoria responden a un proceso de ocupacion
intermunicipal.

En el ambito municipal, se observa que durante el periodo de 1970 al 2000, la poblacion ha evelucionado con una
tasa promedio de 3.44, con lendencias similares, excepta en el periodo 1990-1985 en que alcanzé una tasa de
4.51%. En consecuencia, el crecimiento de la poblacion tiende a incremenlarse con lasas significativas desde la
década de los setenta.

El municipio de Zumpango presenta una poblacion fotal para el 2000 de 99,774 habitantes, concentrandose
fundamentalmente en Cabecera Municipal (41.2%), San Juan Zitlaltepec (17.2%) y San Barlolo Cuautiaipan (9.1%).
Esta caracleristica se reflela hacia el comportamiento demografico de las localidades que integran al municipio, donde
se registraron tasas de crecimiento muy elevadas, por arriba del promedio estatal y municipal, es decir, Lazaro
Cardenas, Santa Maria Guadalupe, Loma Larga y San José de la Loma, por arriba del orden del 5.70, las cuales se
conslituyen como éreas habitacionales periféricas a Zumpango y San Juan Zitialtepec.

Por otra parte, la Cabecera Municipal y las localidades de San Juan Zilatepec, San Bartolo Cuautialpan y San
Sebastian, conslituyen el eje de crecimiento San Juan-San Bartolo, que presenta la mayor cantidad de asentamientos
y actividades econdémicas del municipio, A pesar que las tasas de crecimiento en dichas localidades no sean muy
elevadas, se debe genarar las previsiones de suelo y vivienda para la poblacién actual y futura, ya que son las que
concentran el mayor nimero de habitantes (tasas de 3.74%, 3.24%, 4.67% y 4.31% respectivamente).

Asimismo, se registraron elevadas 1asas de crecimiento en las localidades de Santa Lucia y Colonia Alcanfores, con
12.40% y 11.91% respectivamente, la primera se constituye como la unidad habitacional localizada en la base aérea
de Santa Lucia, respondiendo a un crecimiento de lipo social, la segunda presenta una concentracion de poblacion
muy baja pero que en sus dos Ultimos pericdos presento un incremento significativo, pasando de 198 a 374
nabitantes, cabe sefialar que aeste asentamiento es de tipo irrequiar,

De esta forma. se ohserva que la Cabecera Municipal se consolida como el principal centro concentrador de
poblacion, bienes y servicios en el municipio, su crecimienta demografico disminuye significativamente su tasa de
crecimiento, pasando 4.34 en el periodo 1980-1990 a 3.74 en el periodo 1990-1995. Lo anterior es resuitade de una
recompasicion locacional de la poblacion, es dedir, flujos migratorios intramunicipales,

Cuapro 7
EVOLUCION DE LA POBLACION, 1970-2000*

36,

Zumpanga de Ocampo 12,923 19.389] 20354| 36,123 41,084 4.00 434 374
Barrio do Espana wd|  627] 1153] 1341 1,534 sid 649 282
Busnavista 209 1,243 610 593 9‘If‘L 18 80 -7.03] 0.50
Col. Ejdal de Loma Larga sfd| s/d sid 446 Sid sid sid sid
Cotonia Alcanforas” sid|  sd| 158 374 atd sid sd 161
Colonia Santa Luda 303]  1.351] 2482 3474 3.178| 1267 6.47 4.37
Lazaro Cardenas 280 606 1,033 1472 1631 7.75 561 6547
Loma Larga (Bamo de Loma) a/d) 721 641886 1470 sid <120/ 5.90
Larga) S SR S E— 1

Pueblo Nutvo da Moralos 40| ®1s]  1.412]  1.003] 1.279 7.09 3.23] i8]
Primero de Mayo™ 372|625 =i =id Sid 3.38 sl s
San Bartolo Cuaulialpan 2863] 4,123 6288 8,140] 9.080 350 442 467
San Josb de la Loma 897| 1,855 2,543  2.999 457 7.2 574
San Juan Zitaltepec 8142, 10,204] 13,551 16,222| 17317 221 295 324

* Férmula para calcular la tasa de crecimiento utilizaga: TC =" P/ Pl — 1) X 100 donde sl coeficiente para 5 afos fue 5.65 y

para 10 afios, 9.76 (1980-1990), Pi: Poblacién inicial PF: Poblacion final
Pl: Poblacion inicial n: Periodo
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99,774 ¥

1.057 73 416
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2,128] 734 96
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** So apicd @ lasa de creciento da la Cabecers Municipel, ya que dicho asertamienio respende a las necemdadns peopias de (a base adraa do

Santa Lucia

"5 Incorpora canssimene & la Cabecers Municpsl. INEGI

Comparando la dindmica de crecimiento del municpio con el Estado desde 1950 hasta el affo 2000, se observa que Zumpango
ha mantenido una tasa de crecimiento media anual inferior a la registrada por el Estado entre 1950-1990, situacion que se revierta
para el pericdo 1990-2000 al presentar tasas de crecimiento superiores, del orden de 3.42% confra un 2.95% estatal, lo que
implicd alcanzar una pobladcitn total de 99,774 habitantes en el afio 2000,

CuADRrRO 8
DINAMICA DE CRECIMIENTO POBLACIONAL, 1950-2000
Entidad Tasa de Crecimiento Media Anual
1{ 1950-1960 | 1960-1970 || 1970-1980 || 1980-1990 || 1990-1995 | 1990-2000
I Estado || 3.14 7.56 6.78 2.70 317 || 295
2 262 4.94 3.47 342 451 | 342
Censa Genweral de Poblacin y viiend 1920, 1860, 1970, 2080 1090 y 2000, o 02 pableeade: y Vivasis +256, Correeo Extotal

Enla

% Poblaodin COESPO,

se apreca la recomposicion del ritmo de crecimeento poblacional municipal, especaimente entre los

sguente
periodos 1990-1995 y 1995-2000, situacion contraria a la dindmica estatal, que presenta una tendencia descendente.

GRAFICA 3
COMPORTAMIENTO DE LA TCMA EN EL ESTADO Y EL MuNICIPIO, 1970-2000
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2.2.1.1. Crecimiento Natural, Social y Tasa Neta de Migracion

¥ Férmuta para calcular la tasa de crecimiento utifizada: TC =(” PF/ P — 1) X' 100 donde el coeficiente para 5 afios fue 5.65 y

para 10 afos, 9.76 (1980-1990). Pl: Pobiacion inicial PF: Poblacién final
Pl: Poblacién inicial n: Periodo
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El crecimiento poblacional se integra por dos factores, el crecimiento natural de la poblacion y el crecamiento social
(inmigranles).

En esle sentido, se aprecia una desaceleracion del nitmo de crecimiento desde el afio de 1960 hasta el 2000, pasando
de una tasa de crecimiento media anual de 4.94 a 2.01, Cabe resaltar, que en 1995 se registrd un incremento de la
tasa de crecimiento natural siendo la més alta desde 1970, ubicandose en 2.69, situacion inversa a la del crecimiento
social, la cual presentd una reduccién importante, pasando de 2.08 en el periodo 1960-1970 a 1.82 en el quinquenio
1990-1995.

Con base en lo anterior, se observa que durante el periodo de 1960 al 2000 el municipio de Zumpango no representd
un polo de atraccion poblacional, ya que su crecimiento fue natural, principalmente.

Sin embargo, para el afo de 1995 se apracia una recompesicion en la tasa media de crecimiento total sumentando a
4.51, asimismo, se incremento el crecimiento social en el municipio, el cual impacta directamente en fa tasa neta de
migracidn la cual presenta un repunte imporiante. Esto es consaecuencia de los desarrolios inmoebiliarios realizados en
Zumpango, asi como los asentamientos Irregulares que modifican la composicion poblacional, ya que responden a un
proceso intermunicipal.

De manera especifica se observa que la tasa media de crecimiento natural para el periodo 1995-2000 fue del 2.09, en
1anto que la tasa de crecimiento social fue del -0.08, demostrando que el municipio ha perdido fuerza en la capacidad
de retener su poblacion municipal, generando procesos de expulsion en el orden de 308 habitantes en el pericdo
sefalado.

Cuapro 9
DINAMICA DE CRECIMIENTO NATURAL ¥ SOCL

1950-2000 _____

1850-1960 2.62 [ 2.88 - .6

1960-1870 4.94 2.86 2.08
1970-1980 347 240 1.07
1460-1990 3.42 213 1.29
1990-1995 4.51 269 1,82
1995-2000 2.01 2.09 -0.08
e e )
Fuosotr Cesvics Generales de Pobsacita y viderds 1950, 1960, 1970, 1980, 1990, 1005 y 2000, Coreei Estits da Potilscdn QOESPO

Es importante mencionar que a partir de 1960 la tasa neta de migracion del municipio de Zumpango tomd un impulso signiicativo
hasta el afio 1990, por la presencia de conjunios urbanos y asentamientos imegulares ubicados en el munidipio, sin embargo, este
proceso megistd ursa reducckin considerable mostrando procesos de expusion de peblacidn, hasta llegar a una tasa de migracion
del orden de —0.32. En confraste, el comportamiento que e observa en ef Estado presenta una lendenda similar desde 1990,
llegando a 1.96 en su tasa neta de migradion en &l afio 2000

GRAFICA4
TASA NETA DE MIGRACION, 1950-2000
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Fuerte: Cenao G de Pablacion y vivierda 1950, 1960, 1970, 1980, 1980, 1995 y 2000. Corvsjo Estatal de Podlackin COESPO

2.2.1.2 Estructura de ia Poblacién Urbana y Rural
De acuerdo al criterio utilizado por el Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica (INEGI), para definir la
pobiacion urbana y rural® en el municipio de Zumpango, se tiene que en el ano de 1995 el 85.09% de la poblacion

* poblacién rural: localldades de 1 & 2,499 habitantes.
Poblacién urbana: localidades de 2,500 y mas habitantes.
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fotal se consideraba urbana, concentrandose en Zumpango (Incluye San Pedro de la Laguna y Primero de Mayo),
San Juan Zitlaltepec, San Bartolo Cuautialpan y San Sebastian; el restante 14.91% correspondia a la poblacion rural,
distribuida en el resto de las comunidades.

Para el afo 2000, se conservd la misma tendencla, consolidandose el eje de San Juan Zitlaltepec-Zumpango-San
Bartolo Cuautialpan, que concentrd el 85.07% de la poblacion urbana del Municipio.

85.00]

o B4 88 {
Rural 13,666 1491 14,897 14.9.
Total | 1,842 100f 99,7741 1
Foante: INEGE. Contec da Pobiackin y Vivienda 1995, y Canse G d ge Pobiacikn y Vivienda del 2000

2.2.1.3. Estructura de la poblacién por grupos quinquenales.

De acuerdo al Conteo de Poblacion y Vivienda de 1985 y el Censo General de Poblacion y Vivienda del 2000, se obliene una
comparacion de la estructura demografica por gnupoes quinguenales de edad de la poblacidn municipal. Para este periodo se
obsarva que la poblacion infantil de 0-14 afos que representaba el 36.16% disminuyo a 33.05%. La poblacidn que se encuentra
en este rango de edad, penmite prever a inmediato y corto plazo, las necesidades de equipamiento de salud y educacion, asi
como fos elementos de caracter recreativo y deportivo para atender a dicho secior de & poblacion.

Respecio a la pablacion en edad de laborar que se encuantra en e rargo de los 1564 afios es mas representativa, ya que
representaba para 1995 el 60.07% de la poblacidn total v para el afo 2000 ef 58.97%. Este sedor de la poblacion, permite
visualizar el potendial de la fuerza de trabajo disponible en & municipio y la demanda futura de empleos, vivienda, bienes y
servicias.

La pobiacion adulta que se encuentra en el rangoe de 65 y mas afios, en 1595 representd el 3.65% de la poblacion total, pero para
el afo 2000 ascendio al 3.97%, La poblacion que se encuentra en este secior, pemite visuakzar a inmediato y corto plazo, el
requerimiento de equipamientos para el desammollo y I8 convivencia de personas de la tercera edad, asi como centros de
Integracitn social, casas hogar y asdos para ancanos.

Finaimente, la poblacdn que no especifico su edad durante 1995 represento el 0.12% de la poblacion total, sin embargo, para el
ano 2000 esta se incremento al 4.00%.

Por otra parte, la siguiente grafica muestra el panorama de la estructura de edades del municipio, donde se puede apreciar que
desde el afno de 1995 hasta el ano 2000, ol munkipio dispans con un gran potencial de mano de cbra joven, que oscla entre los
14 y 34 afios. Sin embargo, la mayoria de esta fuerza de trabajo tiene que buscar alemativas de empleo fuera del municipio, ya
que no se cuenta con una base produciiva, capaz de absorber todo e potencial humano disponible.

GRAFICA S
ESTRUCTURA POBLACIONAL DEL MUNICIPIO, 1995 ¥ 2000
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Fuerde: Conso Genara de Poblacidn y Vivienda, 1980 y Conleo de Poblacian y Vivenda 1665,
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Asimismo, la estructura poblacional por sexo y grupos quinquenales de edad demusstra que el municpio desde el ano de 1995
hasta el ano 2000, mantiena un  equibdo entre la poblacion masculina y femenina, ya que segun & Uiimo censo, fa poblacion
mascaina era de 49,160 habitantes que representaron el 49.27% de ka poblacion total; mientras que el namero de mujeres fue de
50,614 habitantes que significaron el 50.73% de la poblacin municipal. Esta sluacion nos indica que el nimero de mujeres fue
mayor ligeramente al de hombres.

De igual forma, en la gréfica anterior se cbserva que la base més ampla est integrada por & pobladtn eminentements joven,
que requiere de fuentes de empleo y satisfactores sodiales como suelo, vivienda, servidos basicos, equipamicritos y transporte;
mumwm.wmmnmymmmmmm.

Cuapro 11
GRUPOS QUINQUENALES DE EDAD. 1995-2000

25-29 8,07 8.8
30-34 7,010/ 7.64)|

35-39 5953 6.49| r
40-44 4.155| 4.53| 5,056/ 5.07
45-49 3,007, 3.28] 370l 372
50-54 2,373 z.% 2782] 277
55-59 1,80 1. 2,134 2.14]
60-64 1,553} 1.69] 1,808 1.81
65-69 1,132 .

70-74
75.79
80.84

85 Y MAS ;

NO ESP. 111] 0.12] 3992 4

TOTAL 91742 1 99774 1
Fuante: Conso Gereeal do Pobitscdn y Viveeda y Contoo do Poblacie 1995

2.2.1.4. Distribucién de Ia Poblacién por Grandes Grupos de Edad

Con base en la pobladién censal del 2000 y en ia Grafica 6, se puede apreciar que la poblacion de 65 afios y mas, es ligeramente
mayor en el municipio que en el Estado, ya que ésta represento el 3.87% y o 3,60% de fa poblacidn total, respectivamente. Esta
situacion nos indica que |a mayor parte de la poblacidn de ambas entidades Siene un promedio de edad joven.



Pagina 26 “GACETADE GOBIERNO*™ 29 de octubre de 2003

GRraFiCA S
POBLACION POR GRANDES GRUPOS DE EDAD ESTADO- MuNICIPIO, 2000
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De igual forma, la poblacién que se encuentra en el rango de 15 a 64 afos de edad, es mayor en ol Estado que a
nivel municipal, sin embargo, en el municiplo se reafirma la necesidad de crear fuentes de empleo, reservas
temitoriales para vivienda, equipamientos, infraestructura y vialidades; Asi como fomentar las actividades productivas
para araigar a Ia poblacion e impulsar el desamollo econdmica del mismo, ya que se cuenta con un gran potencial
humano en edad de trabajar.

2.2,2 ASPECTOS ECONOMICOS
2.2.2.1. Actividad econémica municipal por sector

0  Sector Agropecuario

. De acuerdo a la Secretaria de Desarmollo Agropecuario del GEM, Zumpango cuenta con 17,246 hectéreas
destinadas al use agropecuario, que representan ef 70,66% de la superficie municipal, de las cuales ef 70%
astan destinadas al cultivo de tlemporal, en tanto que el 22.15% comesponde a cultivo de riege con una
superficie de 3,821,6 hectareas y el 7.85% restante corresponde a las actividades pecuarias’.

. Adicionalmente, analizando el grado de espedializacion del municipio se obtiene que se encuentra altamente
especializado en las actividades agricolas de riego.
. Asimismo, ta PEA ocupada que se inserta en las actividades agricolas representd para el afo 2000, ef

12.56%, cual registra un decremento considerable con afios anterores; sin embargo, calcutando el
coeficiente de localizacion por sector de actividad, se obtiene que las actividades refacionadas con el Sector
Primano, presenta ol porcentaje mas alto con relacion a los ofros dos sectores productivos, los que permite

canchuir:

. La actividad agricola ha presentado un desplazamiento de poblacion economica a los sectores secundarnios y
terciario, mas no su importancia productiva en su contexto regional.

. La actividad agricola presenta una produccitn de temporal de forma extensiva (70% de la superficie
municipal), destacando que el principal destino de la produccion es para la comercializacion (63%).

. Las areas agricolas de riego ragistran un mayor indice de espedcializacion con el 3.8% respecto al 1.06% del
cultivo de temporal.

. De acuerdo al coeficente de localizacidon estimado, arroja que 1a actividad agricola es la mas especlalizada
dentro del municiplo, con 1.45%, seguida de las aclividades industriales,

. En el ciclo primavera-verano de 1995 se cosecharon 14,299 hectareas, de las cuales 38 49% se destinaron

para el cultivo del maiz, el 20.73% al de Ia cebada grano y el 12.9% al cultivo del trigo, el resto se distribuye
en la produccitn de frijol y alfalfa

T Fuente: Estadistica basi icipal agropecuaria, SEDAGRO




29 de octubre de 2003 “GACETA DE GOBIERNO*™ Pagina 27

. A pesar de la gran superficie destinada al cultivo del malz y la cebada, su produccion es solo de 2.60 y 1.73
tonha, respectivamente, las cuales estan por debajo de la produccién de alfalfa con 63 tonha. y el maiz
forrajero con 44 ton'ha, Esto implica que las actividades agricolas de forma extensiva originan poco
rendimiento, adicionalmente, se observa un polencial en la produccion de hortalizas, el cual con 1.36% de la
superficle cosechada alcanza un rendimiento de 18.11 tonvha., nuevamenle superior al registrado por los
cultivos con mayor superficle cosechada.

- De acuerdo con la informacion proporcionada por la SEDAGRO, las principales especies animales en el
municipio son kas aves con 966,729 y 4,912 unidades de produccion, saguida de la produccion de porcinos
con un total de 16.603 y 2,277 unidades de produccion.

. La Unica especie pecuaria dentro del municipio que presenté indice de especializacion, fue el relacionade a ia
produccion de aves con 1.04%. Referante a esta produccién, en el municipio se cuenta con 4,912 unidades
de produccion constituidas en su mayoria por granjas, las cuales forman parie de los mas de 30 ranchos
particulares existentes. Las zonas méas productoras se localizan al oriente, norte y nororiente de 1a Cabecera
Municipal.

. Asimismo, la produccidn pecuaria tiene como destino principal fa comercializacion con el 80% de la
produccion total,

U Sector Manufacturero

La evolucidn de la base economica industrial en el municipio de Zumpango. tiene como Inicio de referencia ef Censo
Econémico de 1989, el cual report un total de 89 establecimienios manufactureros, los cuales agruparon un lotal de
2,051 personas; para 1994, se registraron un total de 134 establecimientos, lo que significo un aumento de 45
establecimlentos y un incremento neto de 33.58% en 5 afios,

Por otro lado, con la diversificacion de fa base industrial el promedio de personal ocupade por unidad economica
censable, presenta una reduccion en su promedio pasando de 23 a 9 personas por establacimiento comerclal entre
1989 y 1994 respactivamente.

Cuapro 12

SECTOR SECUNDARIO: ECONOMICAS CENSALES Y PERSONAL, 1989-1994

23
1994 134[ 1141 j
Fuiste Carso ndusirsd, G ¥ Servicos. Censo B w1050 Y1904, INEGL

Asimismo, el municipio de Zumpango cuenta con una base industrial diversificada; sin embargo, presenta una
matcada concentracion en las sigulentes tres ramas: fabricacion de sustancias quimicas basicas (3512), allmentos
preparados para animales (3122) y molienda de nixtamal y fabricacion de tortillas (3116); las cuales concentraban en
conjunto 40.94% del total de la poblacion que labora en actividades industriales (1,148 personas). Por lo anterior, la
mayor generacion de empleas y de valor agregado radica precisamente en estos sectores, conslituyéndose as| como
los mas importantes entre las actividades industriales que se desarrolfan en el municipio.

También la fabeicacion de productos lacteos (3112) ¢ hilado, tefido y acabado de fibras blandas (3212), presentan un
gignificativo indice de especializacion.

Complementariamente, del total de poblacion ocupada en actividades manufactureras, dnicamente el 24.59% se
emplea dentro del municipio, mientras que el resto de la poblacion se Iraslada al area conurbada al D.F (Cuautitian,
Tultitan, Tepotzotidn, Naucalpan, Tlalnepantia etc ) para desempenar tal actividad.

Zumpango presenta un Indice de especializacion del 1.15% respecio al Estado, en poblacion dedicada a las
actividades manufactureras. Para ello, se calculd el coeficiente de localizacion para las ramas indusiriales productivas
considerando ef valor agregado censal bruto.
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Cuapro 13.
SECTOR SECUNDARIO: COEFICIENTE DE LOCALIZACION REGIONAL®

3822 -
Fuente: XIV, Censo industrial, Mymm Ceno Econdences 1894, INEGL. Cliculos propios

J  Sector Comercio y Servicios

La base econdmica comercial en el municipio de Zumpango, reportd para 1989 un total de 585 establecimientos, los
cuales agruparon un total de 1,229 personas; mientras que para 1994 se registrd un lotal de 987 establecimientos, lo
que representd un aumento de 402 establecimientos, significando un incremento neto de 40.73% en 5 afios. En ko
referente al promedio de personal ocupado por unidad econdmica censable, se mantuvo en 2 personas por
establecimiento comercial entre 1989 y 1994,

CuaDpro 14
SECTOR COMERCIO: UNIDADES ECONOMICAS CENSALES Y PERSONAL, 1989-1934

1989 585 1229 2 11,6329
1954 987 1924 4 491268
P, Cono WG, © ¥ Servi G s 108 y 1960 INEGL

El comercio es una actividad que tradicionalmente se ha desamollado en Zumpango; sin embargo, considerando su
nive! de competitividad (productividad y personal ocupado), las ramas que destacan son las siguientes: comerdio de
productos alimenticlos y comercio de productos no alimenticios al por menor en establecimientos especializados,
mismes que registraron un coeficiente de especializacion del 1.74% y 1.59% respectivamente.

El municipio de Zumpange no sélo se ha especializado en el desarrollo de actividades comerciales, sino también en la
prestacion de servicios, tales como: servicios profesionales, restaurantes, bares y serviclo de reparacion y
mantenimiento automolriz. Estas ramas de actividad concentraron 50.25% de las unidades economicas registradas
(419 unidades) en 1994,

La base economica conformada por 108 servicios en el municipio reportd para 1989 un fotal de 270 establecimienios,
los cuales agruparon un total de 588 personas; y posterormente pars 1994 se registrd un total de 419
establecimientos, significando un Incremento de 149 establecimientos, lo que representd un aumento de 35.56% en 5
anos.

El promecdio de personal ocupado por unidad econdmica censable, presenta un promadia constante, el cual es de 2
personas por establecimiento entre 1989 y 1994,

* Formula para calcular el coeficiente de localizacién: le= ((EVE])/(NI/N)) donde:
Ei: Valor censal bruto de la rama "x" en el municipio Ej: Valor censal bruto total municipal
Ni: Valor censal bruto de la rama "x"” en el estado  N: Valor censal bruto estatal
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Cuapro 15
- SERVICIOS: UNIDADES ECONOMICAS CENSALES ¥ PERSONAL, 1989-1994

1988 | 270 588 | 2 2332.1

1994 419 860 2 I 86104
Fuuertn: Coreo [ d y Servicios. Ceren & 1568 1351, INEGE ‘

2.2.3. ASPECTOS SOCIALES
2.2.3.1. Pablacién Econémicamente Activa

De acuerdo con la informacidn del Xil Censo General de Poblacion y Vivienda del 2000, se observa que la poblacion
econdmicamente activa (PEA) en el municipio de Zumpango, es ligeramente menor proporcionalmente a la registrada
en ia enlidad, agrupando 33.79% del total municipal, siendo importante destacar que de este total, el 35.42% de ia
poblacion se considera como pablacion inactiva, misma que refirid no laborar,
GRAFICA 7
__RELACION PORCENTUAL DE LA PEA OCUPADA QUE REFIRIO LABORAR, 2000
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Fuonts Conscs Gonntaies e Pockaoin y Vhienda 1090 y 2000,

De acuerdo a dalos censales del afo 2000, del total de poblacion ocupada municipal, se registra un allo porcentaje de
esta incorporada a las actividades econdmicas y tnicamente el 1.50% se considerada poblacion desocupada, Esta
misma estructura se presenta a nivel estatal, donde &i 1,63% de la poblacion no se encontraba laborando.

U Ambito Municipal

De acuerdo con informacion censal, el municipio de Zumpango contaba en 1880 con una poblacidn econdmicamente
sctiva de 15,220 habitantes, distibuidos de la siguiente manera: 2,872 habitantes en el sector agropecuario (18.87%);
4,757 en el sector industrial (31,25%); 3,400 agrupados en el sector comercio y de sarvicios (22.34%), y el restante
27.54% correspende al sector no especificado,

En 1990 se realiza una recomposicion de poblacion ocupada en los seclores economicos, es deci, el seclor
secundario adquirid mayor importancia, ascendld a 8,166 habitantes, que representaron 42.26% del total; las
actividades del seclor terciario se ubicaron en segundo término, concentrando a 7,670 trabajadores, que sumaron
38 70%, el sector primario agrupd 2,426 habltantes, que constituyeron 12.55% del total de ia PEA, las actividades
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comerciales y de servicios asi como las actividades industriales aumentaron méas del 17% y 11% respectivamente,
con refacion a 1980,

Para el afo 2000 se modifica la tendencia de los sectores economicos, caracterizada por la disminucion de las
actividades agropecuarias y el incremento del sector comercio y servicios como fa principal actividad econdmica
municipal, la cual concentr6 16,057 habitantes, que representaron 47.63% del total, un incremento de 8,387
habitantes respecto a 1990; mientras que las actividades del sector sscundario se ubicaron en segundo términe,
concentrando a 13,869 trabajadores, que sumaron 41.14%.

Con o anterior, ¢ observa que aclualmente la actividad econdmica predominante es la refacionada con el sector
comercial y de servicios, y en segundo término las aclividades industriales; sin embargo, las actividades primarias
presentan un desplazamiento significativo por 10s ofros sectores, ya que en 1970 concentrd 34.40% de la poblacién
econdmicamente activa total, reduciendo su participacion al 7.02% para el 2000.

Cuapro 17
Ponsecroaacm. Municipio, 1970-2000

Fuente: INEGI Censo G tncdn y
Si bien el sector industrial es la segunda activldad ooonbn'dca en la que se desempefa la poblacién municipal, el
seclor de 1a Industria manufacturera concentra el mayor nimero de personal ocupado con el 56.77%, sequida de la
industria de la construccion con el 42.25%, las cuales concentran casi en su lolalidad la poblacion total de este sector,
mostrando la especiallzacion laboral de este sector,

Por otro lado, a diferencia del sector secundario, as aclividades comerciales y de servicios presenta una
diversificacién en cuanto a las actividades que desempeiia la poblacion, ya que las actividades de comercio agrupan
el 34.22%, seguida de los servicios personales y de mantenimiento con 19.71%.
Cuapro 18
PEA OCUPADA POR SECTOR Y ACTIVIDAD, 2000

fransporia y Comunicaciones 176:) 10.97
[Senvicics Financieros 184 1.1
{Aadministracion pablica y defensa 1837 10,19
[Senvicios comunales y soclales 235y 1465
{Senicios Profasionales 5600 3.54)
[Servicio de Hoteles y Restaurantes 89 5560
[Sorvicios personales y mantenimiento 31685 19.71)
bo especifico 914[ nﬂ

Fugréa INEG), Consn Gonaral de Potiacian y Videnda 2000,
Cibexdon propios.



29 de octubre de 2003 “GACETADE GOBIERNO* Paglnsl

2 Analisis por localidad

La estructura econdmica por sector al interior de las localidades, presenta una fuerte concentracion de poblacion
ocupada en 4 Incalidades, en la que su poblacion se dedica principalmente a las actividades industriales, comerciales
y de servicios. ol resto de las comunidades presenta un considerable porcentaje de poblacion dedicada a las
actividades agricolas, lo cual s parte fundamental dentro de Ia economia municipal.

En el periodo 1980-1990, se presentd una disminucion de la poblacion dedicada a las aclividades primarias,
desplazadas por el sector comercios y servicios, sl como por las actividades industriales, especiaimente en las
localidades de Santa Lucia, San José de la Loma, Unidad Habitacional CTC, Santa Maria Guadalupe, Barrio de
Espana y San Juan Zillaltepec.

De las localidades que integran el municiplo de Zumpango, ninguna presenta una participacion de pablacion dedicada
a las actividades primaras superior al 30%; sin embargo, los porcentajes mas altos los registran las comunidades de
Buenavista, San Miguel Bocanegra, San Bartolo y el resto de localidades rurales.

Para el caso del seclor industrial, la poblacién dedicada a eslas actividades en el periodo 1980-1990, destaco la
Cabecora Municipal con ol 45.81% de a poblacion total ocupada del municipio.

Las locatidades que presentaron un desplazamiento de poblacion en su estructura por sector de actividad, referida a
las actividades secundarfas, fueron Pueblo Nuevo de Morelos, San Bartolo Cuautlalpan, San Juan Zitlaltepec, San
Migue! Bocanegra, Santa Lucia y Santa Maria Guadalupe, destacando este Oitimo con el 60% de su PEA local.

Cabe deslacar, que en las localidades de San Sebastian, Santa Marla Cuevas y Santa Lucia, se observa una
disminucion importante en su participacion porcentual, especialmente en esta ultima localidad, pasando de 27.95% a
3,72%, no obstante las actividades terciarias se incrementan considerablemente.

En lo referente a las actividades comerciales y de servicios, representaron ef 39.98% del tolal de la PEA municipal
para el afo de 1990, destacando la Cabecera Municipal, San Sebastian, Santa Maria Cuevas, Santa Lucia y la
Unidad Habitacienal C.T.C, que presentaron una participacion por arriba del 40%, el resto presenta una concentracion
an el orden del 20% y 30%,

Este fendmeno es generalizado en el territorio municipal, destacando ef proceso de lercianzacion de 1a economia,
producto de 1a falta de rentabilidad productiva en et sector primario y a la falta de industrias dentro del municipio.

Cuapro 19
POBLACION TOTAL OCUPADA POR SECTOR, 1980-1990
PARTICIPACION PORCENTUAL POR LOCALIDAD

da Ocampo 728 441 | 3738 || 4463 2812 45.18
armo de Espafta 33,49 19.82 2504 3574 || 1415 30.04
wsia Rancho 2970 30.41 23.35 34,02 26,80 3557
Cardanas 2.35 10.66 37.65 51.23 12.35 28 69
o o s
ma 31.94 1518 34.55 5210 B.80 275
Nuavo da Morelos 3818 24.46 10.91 4334 16.82 2817
an Bartolo Cuautialpan 37.38 29.98 18 69 41.04 13.18 25.18
n José de la Loma 18.31 7,63 5272 56.86 7.73 30.07
an Jusn Zitaltape: 30.02 18.11 2963 49.02 11,37 2671
1San Miguel Bocanegra 31.43 29.41 16.00 32,09 648 1369
{5an Sebastidn 10.94 15.18 5213 3243 824 47 4
E:mu Lusia 22.33 0.16 27.95 3.72 2752 936
ia Lucin (Base Adres) 0.34 7.46 6.07 42.01 7740 43,0
liSanta Maria Cusvas 13.53 20.12 36.58 2843 7.75 42 44
anta Maria de Guadal 20.56 1438 19.31 062 33.02 1.9
Eidad Hab#acional C.T.C. 49.58 5.04 14.71 2086 1.68 7.63
del Muricixo 8.19 29.09 $7.22 3575 27.53 168
AL 18.87 11.94 11.25 42.50 2234 39.98
Fuente: NEGI Cansa da Pobiacian y Vi 1970, 1950 y 1290
Calculus propkas
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» imante 2t Cabecaen Muncipal INEGH
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2.2,3.2. Desplazamientos de la Poblacion por Trabajo

El municipio cuenta con una base productiva diversificada, tanto de corte industrial como en las actividades
comerciales y de serviclos; sin embargo, no cubre la demanda de la poblacion que se encuentra en condiciones de
trabajar.

En este sentido, del lotal de la pobfacion ocupada en actividades industriales, el 9.16% se emplea dentro de!
municipio, por o que el restante 90.84% de la poblacion se incorpora a tales actividades fuera del &l

Por su parte, la poblacion que se emplea en las actividades del sector terciaro al Interior del municipio sdlo
representa el 30.69%, mientras que ol restante 69.31% desarrolla sus aclividades fuera de él.

Ante esta situacion, |a poblacion busca alternativas de empleo fuera del municipio, principalmente en los municipios
conurbados al Distrito Federal y en el municipio de Tizayuca, Estado de Hidalgo. Esto refleja la neceskiad de
incrementar la base productiva del municipio en ambos sectores, para incrementar las fuentes de empleo y evitar que
la peblacion emigre hacia otras zonas del astado an busca de empleo.

Cuapro 20
_DESPLAZAMIENTOS DE POBLACION POR SECTOR, —

1,271 16

Sector Terciario 16,057 4921|3069 11130 6931
Fuante INEG! Censo General de Poblackdn y Vivienda del 2000, y Censo Industnal, Comercial y de Servicikas 1958,

2.2,3.3. Indice de Desempleo

El Indice de desempieo abierto que registrd el municipio en el afio 2000 fue menor al que presenta el Estado, siendo
de 1.52% y 1.66%, respectivamente; adicionalmente, el porcentaje de desocupados fue Inferior en el municipio
respecto al Estado, con el 1.50% y 1.63% de la PEA, respectivamente.

En e! municipio, 505 personas en condiciones de trabajar, al momento de realizar ef Censo General de Poblacibo y
Vivienda del 2000, refirieron no tener empleo.

Cuadro 21
INDicE oE DESEMPLEO ESTADO- MUNICIPIO, 2000

ZUMPANGO 33,712 50.72| 3 =
FUENTE Caleulon progecs con base en ol Canso Ganeral de Pablacén y Vivends det 2000, INEGI.

Asimismo, se obliene que el mayor nimero de desempleados en @l municipio y el Eslado son hombres,
representando de la PEA desocupada el 85.54% y 75.96%, respectivamente,

Por olra parte, fa PEA desocupada que oscila entre los 15 y 39 afios de edad para el Estado y el municipio,
represanta el 79.85% y 77.03% respectivamente, la cual es considerada poblacion eminentemente joven, que
requiere fuentes de empleo a corlo piazo para su desarrollo personal y obtencidn de satisfactores sociales,

Por lo anterior, se obtiena que el desempleo en el municipio se origina en parte, por fa carencia de fuentes de trabajo
relacionadas con los sectores secundario y terclario, asi como por la falta de preparacién educativa que presenta la
poblacion.
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Cuapro 22
PEA DESOCUPADA ESTADO — MUNICIPIO,

6,115 7596 17,756 24 04} 7985
ZOMPANGO o5 4o sssdl 73] taas| __ase| 7703

FUENTE: Calruios propeos oo bass s al Cento Genorl 90 Foblackn y Vivienda dol 2000,

2.2.3.4 Niveles de ingreso

La distribucion del ingreso en el municipio de Zumpango para el afio 2000, se presentaba de la siguiente manera: el
9.50% del total de la PEA se encontraba en el rango 0 a 1 v.s.m; la poblacion que percibia ingresos enfre 1y 2 v.s.m,
representd el 33.97%; y el 36.45% corresponde a aquellas personas que perciben salarios entre 3 y 5 v.s.m. Sin
embargo, las personas que percibian mas de 5 v.s.m. representaron s6lo el 8.35% de la poblacion,

En este sentido, se observa que el 43.56% de la poblacién econdémicamente activa percibia ingresos inferiores a 2
v.s.m,, situacion que ha Impactado en los patrones de ocupacion del suelo, sobre lerrencs donde las condiciones
materiales de las viakdades y la prestacion de los servicios publicos son deficientes.

Asimismo, 1a especulacion del suelo en la Cabecera Municipal ha incidido para que la poblacion de bajos recursos se
asiente en las dreas anteriormenie descritas, con alto grado de dispersion y en combinacion con usos agricolas.

GRAFCA 8
NIVEL DE NGRESOS ESTADO ~ MUNICIPIO, 2000
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Fuoorte: INEG! Canso Genen de Fotlaacn y Vivenca 2000, Cliaukos propos.

2.2.3.5 Grupos en Pobreza Extrema

Con base en los Indices de Marginacion de los 124 municipios al afio 2000, estimados por ef Consejo Estatal de
Poblacion (COESPO), se identificaron los grupos en pobreza extrema, considerando el grado e indice de marginacion
municipal y por localidad, para determinar la calidad de vida de la poblacion.

En este sentido, el grado de marginacion municipal presenta una tendencia descendente, derivado de la mejora en
las condiciones de vida de la poblacidn, ya que en 1995 se clasificd al municipio con un grado de marginacion muy
bajo y un indice de -1.87.

Para el afio 2000, se observo una disminucion en el indice de marginacion presentando ~0.74 y un grado bajo.
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Esta situacion impacta directamente en la calidad de vida al interior del municiplo, destacando fas localidades de
Lazaro Cardenas, Santa Maria de Guadalupe y Colonia Alcanfores con %os niveles mas bajos de bienestar en el
municipio,
Cuaoro 24
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2,2.3.6. Niveles de alfabetismo y escolaridad

En forma general, el municipio registra un nivel de alfabetismo ligeramente menor al que se presenta en el Estado con
el 92.89% contra el 93.54%, respectivamente, por ko que se presenta un reducido nimero da poblacion analfabeta
municipal 7.07%, indicador que se encuentra por arriba del promedio estatal,

GRAFICA S
NIVEL DE ESCOLARIDAD ESTADO ~ MUNICIPIO, 2000,
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La poblacion anaifabeta registrada durante el afo 2000 en el municipio fue de 4,440 habitantes, que significo el 7.07%
de la poblacion total del municipio. Este problema se agudiza en las zonas rurales donde los asentamientos son muy
dispersos y la mayorla de Ia poblacion infantil contribuye en las actividades relacionadas con el campo, lo que impide
que asistan a la escuela.

Por otra parte, en el grado de instruccion y escolanidad que mostrd la poblacion municipal para el afio 2000, se
observa una tendencia descendente en &l nivel de preparacion, lo cual deberad ser considerado en el impulso de
fuentes de empleo dingidos a satisfacer dicha demanda,

En este sentido, el 56.24% de la poblacion total contaba con educacion primaria, el 27,91% de la poblacién con
educacion media basica, el 9.80% con estudios de educacidn superior y solo el 0.35% con estudios de maestria.
Como se obsarva, el nivel de Instruccion disminuye considerablemente hacia los niveles superiores de educacion.

Cuapro 25
___POBLACION POR NIVEL DE EDUCACION, 2000

GRAFICA 10
GRADO DE ESCOLARIDAD EN EL MUNICI#I10, 2000

0 EDUCACION EOUCACION MEDIA  CON EDUGAGION CON MAESTRIA
PRIMARIA BASICA SUPERION
—— ZUMPANGO
Fuerte, Conso e Potincin y Vivienda dal 2000,

2.2.3.7. Grupos Etnicos

La atencion a los grupos minoritarios, como son los grupos indigenas asentados en el municipio, resulta ser un area
en donde se requiere de estudios de mayor profundidad, tanto de sus patrones reproductivos como de sus
costumbres y acciones comunes, gue inclden directamente en el grado de insercién a la vida cotidiana de la sociedad.

En & municipio de Zumpango al momento de realizar el Censo de Poblacon y Vivienda del afio 2000, 608 habitantes
manifestaron hablar alguna lengua indigana (0.60% del total municpal). De ellos, 54.11% son hombres y 45.8%% son mujeres.

Practicamente el 100% de la poblacidn que informé hablar alguna lengua Indigena también habla espafiol, ya que sdlo 15
habitantes no ko hablan, esto es que 2.46% de & poblacidn sbio habla alguna lengua indigena.

La lengua que predomina es el Nahuatl con 210 habitantes que ko practican, lo que representa un 34.53%, &l Otomi es la segunda
lengua més hablada dentro del municipio con 90 personas (14.80%), seguida def Mazahua con 87 personas que lo practican.
Cabe destacar que no existe ninguna comunidad indigena dentro del municipio, por ko que esta poblacion se
encuentra disparsa.
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Cuapro 26
POBLACION DE 5 AROS ¥ MAS QUE MABLA ALGUNA LENGUA INDIGENA
ESTADO — MunIcIPio, 2000
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Zum 6508
wﬁﬁﬁ%&(}l. Carao Genrnl de Pobiscin y Vivends 2000
2.3. DESARROLLO URBANO
2.3.1. CONTEXTO REGIONAL

£l municipio de Zumgango forma parie de los 58 municipios que conforman |2 Region dal Valle Cuautitian - Texooco México, le
cual es la mas impodante de & entidad debido a su relevancia econdmica y poblacioral.

Los municipios del norte de esta regién, en ef que se localiza Zumpango, se encuentran de alguna manera ligados
economica y funcionalmente; sin embargo, el drea de influencia es mayor, va que mantienen constantemente una
interrelacion del flujo de mercancias, personas, bienes y servicios, con los municipios de Naucalpan, Tialnepantia,
Atizapan de Zaragoza, Tullitian, Cuautitian, Ecatepec, Tizayuca (Estado de Hidalge) y el Disirito Federal,

El municipio se encuentra inmerse dentro de una subregion agropecuaria, derivado del distrito de riego de Los
Insurgentes, |unto con los municiplos de Apaxco, Coyotepec, Hushuetoca, Hueypoxtla, Jaltenco, Nextlalpan,
Tecamac, Tepotzotian y Tequixquiac.

Entre estos municipics destaca Zumpango con &l 19.25% de la poblacion tolal de la subregion, ubicandose como la
segunda concenlracion de importancia después de Tecamac, Ia cual concentrd ef 31%,

2.3.2. DISTRIBUCION DE LA POBLACION Y DE LAS ACTIVIDADES POR ZONA

La distribucion de la poblacion en el territorio municipal se presenta de manera dispersa, ya que de un total de 33
unidades censales (localidades, colonias y barrios), e 75% de la poblacion municipal se concentrd en solo 5
localidades, Zumpango de Ocampo, San Juan Zitlaltepec, San Bartolo Cuautialpan, San Sebastian y Santa Lucia,
distribuyéndose el resto en comunidades rurales.

Asimismo, destaca la Cabecera Municipal como concentradora poblacional, con ef 39.42% desde 1995, presentando
una ligera disminucidén de su participacion en el afo 2000, ya que registré una poblacion total de 39,441, que
representt el 39.53% del tofal municipal y un incremento de 8,132 habitantes respecto al pefiodo anterior.

De igual forma, el proceso de occupacion del suelo de la Cabecera Municipal ha contribuido en fa densificacion del
suelo y la consolidacion de sus &reas dispersas, ya que el crecimiento urbano se encuentra condicionado al peste
por la presencia del gran canal de desagle, el Rio Avenidas de Pachuca y la Laguna de Zumpange y al sur, por el
Rio Avenidas de Pachuca y la presencia de areas agricolas.

Actualmante, San Pedro de 1a Laguna se encuentra conurbado a la Cabecera Municipal, dicha area se constituye
como zona atractiva para los asentamienics humanos, ya que cuenta con servicios y accesibilidad,

Como la segunda concentracion poblacional del municipio, destaca San Juan Zitlaitepec con un total de 17,291
habitantes, que representd el 17.33% de la poblacion total para el afio 2000 y, conjuntamente con la Cabecera
Municipal, intagran al 56% del total municipal. Es importanta mencionar que ef crecimiento de |a localidad se presenta
de forma fineal, sobre la carretera Zumpango-Huehuetoca, o cual ha incidido en un proceso de ocupacion disparso y
on una Integracion con las localidades de Lazaro Cardenas, Santa Marla Guadalupe y San José de la Loma, mismas
que se encuentran gravitando sobre el sequndo centro urbano de importandia del municipio.

L3 localidad de San Bartolo Cuautlaipan se constituye como ia tercera concentracién urbana del municipio, misma
que registrd para el afio 2000 una poblacion total de 9,209 habitantes, que representaba el 9.32% del municipio; sin
ambargo, en su periferia se localizan fas colonias Alcanfores, Olmos, San Juan Guadalupe, Ampliacidn Guadaiupe,
Ampliacion San Bartolo, Cletos 1 y 2 y El Solar, mismas que se caracterizan por ser asentamientos imegulares de
reciente creacion. Fundamentaimente este proceso se deriva de la colindancia que tienen con Tizayuca (Estado de
Hidalgo), Iniciando un proceso de integracién funcional y fisica entre allos.

La localidad de San Sebastian se locailza al este del municiplo sobre el eje Zumpango-Los Reyes, su ubicacion ha
favorecido el desarrollo de asentamientos humanos, ya que se encuentra articutado fisica y funcional con Zumpango;
sin embargo, su patron de ocupacion del suelo es de forma dispersa, caracterizado por ka existencia de usos del suelo
mixtos. Dicha locafidad tiene una poblacion total de 5,288 habiiantes, es decir 5.30% del fotal municipal.
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La distribucian de la poblacion en el resto de 1as localidades, responde directamente al crecimiento natural y en menor

medida al desplazaméento de poblacion de otros puntos del municipio o fuera de a1,
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En este apartado, se analiza el crecimiento historico del area urbana de! municipio de Zumpango, con base an
fotografias aéreas de los afos de 1984, 1989 y 2000, Cabe mencionar que para el aito 2000, el limite del ares urbana
incluyd los usos mixtes (vivienda con parcelas), ya que en el municiplo existen localidades que carecen de un drea
urbana consofidada.

Con base en lo anterior, se abtuvo |3 extensidn del area urbana para el afic de 1984, la cual fue de 272 45 hectareas.
Esta contemplaba la cludad de Zumpango y las dreas urbanas de San Juan Zitialtepec y San Bartolo Cuautlalpan

Para el afo de 1989, se aprecia la expansion del area urbana de la Cabecera Municipal con direccion a San Pedro de
la Laguna y San Sebastian, asl como la integracion de la localldad de San Bartolo con Tizayuca, integrando una
superficle urbana de 517.87 hectareas, cabe destacar que en este periode se presento la deasidad habitacional mas
alta, 7.58 hablviv.

Para el afio 2002, se aprecia la expansidn de los asentamientos humanos hacia la zona oriente del municipio,
significando un incremento de 1,518.93 hectareas,

Como resultado del incremento acumulado del area urbana actual y el uso mixto del municipio, se obtuvo para el afio
2002 una superficie de 2,300.25 hectareas.

CuADRO 28
Paocaso DE ocunmbu DEL SUELOD 1984, 1909 Y 2002,
SUPERFICIE EN.
1984 Urbano 27245
1989 Urbano 517.87 2,309.25
2002 Urbano 1.518.93
" Fuente: Cakculos propion con hase on oralolos Gaf IGEGEM de 1084, 1800 y 2000
Recomidos de campo.
Cuapro 29

PROCESO DE POBLAMIENTO EN EL PERIODO 1984-2002
PERIODO | SUPERFICIE | % RESPECTO | PERIODO POBLACION | TOTAL DE umml

- A0 | | ToTAL
1584 27245 11.80 1980 51,393 8,237 624
1589 51747 2243 1930 91,642 12,086 758
2002 1,518,683 65.78 2000 99,774 18,708 533

Fuame: Cakculos propias con base en oofoles del IGECEM de 9584, 1988 y 2000, Recomoos 46 Canga,

2.3.4. ESTRUCTURA URBANA
2,3.4.1, Uso Actual del Suelo

Los usos del suelo en las areas urbanas del Municipio de Zumpango, se encuentran clasificados en habitacional,
centres urbanos, comedores urbanos, equipamiento y baldios, que imegran una superficie de &rea urbana de 2,309.25
hectdreas, que representan el 9.46% del territorio municipal,

El uso habitacional, tiene una superficie de 2,221.88 hectareas, que representa el 96.221% del uso urbano. Este se
encuentra combinado con comercio, servicios y equipamientes, y en sus dreas perifédcas se presenta una asociacion
de usos habitacionales y usos agropecuarios (mixtes),

Estas zonas, presentan posibiidades para elevar la densidad e mtensidad en el uso de suelo, sobre toda las ubicadas
el eje Zumpango-Los Reyes.
Las areas de equipamiento educativo, cultural, salud, comercio y recreacion, elc; incorporan una superficie de 23.31

hectareas, que representan el 1.01% de los usos urbanos. La mayoria de los equipamientos de cobertura regional se
concentran en la Cabecera Municipal.

Los centros urbanos abarcan una superficle de 64.06 hectareas, que representa el 2.77% de los usos urbanos. En
estos se concentran aquipamentos de corte regional, asi como comercios y senvicios asociadoes a la vivienda,

Las areas que comprenden los usos no urbanos representan 19,662.97 hectareas, las que significan 80.56% del
territorio municipal. De ellas el uso agricola abarca 16,204 39 hectareas, lo que representa el §6.39% del municipio.
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Por olro lado, la zona denominada como federal se compone por |a base militar Santa Lucia y i del Gran Canal,
sumando una superficie de 2,436 hectareas, es decir 9.98% del territorio municipal

Cuapro 30
USO ACTUAL DEL SUELD EN EL MUNICIFID, 2002,

Habitacional 2,221 .84 9.101
Centros urbanos 54 06 0.26
Equipamiento 23.31 0.10
Totad Area Urbana 2,309.25 9486
— 924
= Agricos 6.3
Cuempe de Agua 438
Total Area No Urbana 80.5¢

Zora Federal "Base Acrea Militar Santa
_ Lucia® . 9.34
Zona Federal "Gran Caral” 0.64
Total Zona Federal : 998
. TOTAL MUNICIPIO 24.408.22 100.00(

Fusnle Areas medesss con planimetio scbes ontolctos a secata 15,000

GRAFICA 12
DISTRIBUCION PORCENTUAL DE LOS USOS DEL SUELO, 2002
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Fuente: Areas emediias con planimelro scben onoloda a edcals 15,000

Referente a los uses del suelo en [as dreas urbanas, estas se dividen en lres grandes usos, el habitacional con un
total de 2,221.88 hectareas, agrupando el 86.22% del tolal del area urbana, los centros urbanos con 64,06 hectareas
y por ultimo el equipamiento con una superficie de 23,31 hectareas,

Cuapro 31
INTEGRACION DE USOS DEL SUELO EN AREAS URBANAS 202

Bt T ERGH TS G LA | S NSO il

LR e v RN ITR T R 20
HABITACIONAL . 222188 96 22
CENTRO URBANO 64.06 277
EQUIPAMIENTO 23 1.01
TOTAL AREA URBANA 230825 100.00

Fuenie. Areas medklas con planimetro schee artofotos @ cacaa 174,000
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GRAFICA 13
DISTRIBUCION PORCENTUAL DE LOS USOS DEL SUELO EN AREAS URBANAS, 2002
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La estructura de los usos urbanos se conforma por seis mezdias de tipo habitacional, cuatro referentes a los cenfros
urbanos y a los equipamienios, conforme al cuadro siguiente:

CuADRO 32
USOS DEL SUELO EN AREAS URBANAS, 2002
__uso ‘ i %
H200A H= HABITACIONAL
200= M2 DE TERRENO BRUTO 155.66 674
A A= TIPO DE MEZCLADEUSOS | i
H250A He HABITACIONAL
250= M2 DE TERRENO BRUTO 420 1.82
A=TIPO DE MEZCLA DE USOS
H300A H= HABITACIONAL
300= M2 DE TERRENO BRUTO 403.79 17.49
A= TIPO DE MEZCLA DE USOS
H333A H= HABITACIONAL
333= M2 DE TERRENO BRUTO 27545 1193
| A=TIPODEMEZCLADEUSOS | -
HATA He= HABITACIONAL
417= M2 DE TERRENO BRUTO 849 55 36.79
A= TIPO DE MEZCLA DE USOS
H500A = HABITACIONAL
500« M2 DE TERRENO BRUTO 495 42 2145
A= TIPO DE MEZCLA DE USO8 -
CUM1TA CU= CENTRO URBANO
417= M2 DE TERRENO BRUTO 11,79 0.51
A« TIPO DE MEZCLADEUSOS |
CU333A CUs CENTRO URBANO
333= Mz DE TERRENC  BRUTO 14.04 061
A= TIPO DE MEZCLA DE USOS
cU250 CU= CENTRO URBANO
250« M2 DE TERRENO BRUTO 19.18 0.83
A= TIPO DE MEZCLA DE USOS
CHC300A CU= CENTRO URBANO
300= M2 DE TERRENC 8RUTO 19,08 082
A= TIPO DE MEZCLA DE USOS
E E= EQUIPAMIENTO s -
TOTAL AREA URBANA
2300 26 100
Fuuntn: Arens madidas con planimatmo sokve cricoios a escala 1:9,000 2

2.3.4.2 Distritos Urbanos
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Dentro de |a estructura urbana del Municipio de Zumpango, se identifican distrilos urbanos con diferente jerarquia,
partiendo de la Cabecera Municipal como principal distrito urbano y a su vez, gravitando comunidades alrededor de
esta,

« Distritos Habitacionales Zona Norta
Comprende los distritos localizados al norte de la Cabecera Municipal, Integra las localidades de San Miguel
Bocanegra, Santa Maria Cuevas, El Rincon, Espana y Loma Larga. A excepcidn de ia zona central de Santa Marla

Cuevas, se presenta un patron de ocupacion disperso, combinado con uso agropecuario, por ko anteror, se
denominan como distritos habitaclonales con uso mixto.

+ Distritos Habitaclonates Zona Ponlente

Corresponde a la zona con mayor grado de whbanizacion, concentra la mayor parte de la poblacion, fos
equipamientos, servicios y redes de infraestructura del municiplo. Se Integra por Zumpangoe de Ocampo, San Pedro
de la Laguna, San Juan Zitlaltepec y las colonias Lazaro Cardenas y Santa Maria de Guadalupe, asi como por la
Unidad Familiar CTC, Santa Maria, Unidad Familiar CTC Pinturas, Fraccionamiento FOVISSSTE, Villas 2000, Colonia
Hornos y Ampliacion 1* de Mayo

La Cabecera Municipal presenta una traza urbana en forma de reticula ortogonal, en sentido norte sur y orlente
poniente. Se integra fisica y funcionalmente con ia localidad de San Juan Zitlaltepec y Ias colonias Lazaro Cardenas y
Santa Maria de Guadalupe, a través del Camine a San Juan,

«  Distritos Habitacionales Zona Orente

Se conforman por los distritos localizados al orlente de la Cabecera Municipal, En esta zona sobresalen los distritos
habllacionales de Pueblo Nuevo de Morelos, Santa Lucia, Colonia Ejidal, Buenavista, San Sebastian y San Bartolo
Cuautialpan, siendo los dos altimos los principales distritos de esta zona. Presentan un drea urbana concentrada, con
tendencia a ta dispersion en la medida que se aleja de su centro urbano.

Cuapro 33
8 U

- ZUNPANGO DE OCAMFO - BUENAVISTA
= SANPEDRO DE LA LAGUNA - SAN SEBASTIAN
< SANJUAN ZITLALTEPEC < SANTA LUCIA
«  COL. LAZARD CARDENAS « PLUEBLO NUEVO DE MORELCS
~  COL. BANTA MARIA DE GPE, -~ COLONIA EJIOAL
- UNDAD FAMILAR CTC SANTA | - SAN BARTOLO CUAUTLALPAN
MARLA
UNDAD FAMILIAR ore
FINTURAS
FRACCIONAMIENTO FOVISSSTI.
COLONIA 1° DE MAYD
ViLLAS 2000
Col. Homos
AMPUACION 1° DE MAYD

[T

2.3.4.3. Centros Urbanos y Corredores
0O Centros Urbanos

En el municipio se identifican 6 centros urbanos, ubicados en los distritos urbanos de las localidades de San Juan
Zitlaltepec, Santa Maria Cuevas, Zumpango de Ocampo, San Pedro de la Laguna, San Sebastian y San Bartolo
Cuautialpan, en conjunto integran una superficie de 64.08 hectareas. Cabe sefalar que el centro urbano de
Zumpango es el dnico de impacto regional y por ende, el de mayor importancia en el municipio. Esta integrado en
sentido norte-sur por la calle Federnico Goémez y Patricio Aguirre; y de este a oeste, por calle Jesls Camanza y
Galeana.

0O Corredores Urbanos

La presencia de comredores urbanos constituye una parte fundamental al interior de 1a estructura wbana del municipio
de Zumpanga.
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Existen seis corredores comerciales y de servicios, de les cuales cuatro se encuenfran dentro de la Cabecera
Municipal y ubicados en las sigulentes Avenidas. Federico Gomez, Boulevar Melchor Ocampo, Jorge Jiménez Canty
¥ Miguel Hidalgo, Los dos corredores urbanos restantes se localizan en las comunidades de San Juan Zitlallepec y
San Barlolo Cuaullalpan sobre las Avenidas 16 de Septiembre y Migue! Hidalgo, respectivamente.,

2.3.4.4 Vivienda.

En el municiplo de Zumpango la tipologia de la vivienda predominante es !a unifamiliar de uno o dos niveles, con un
estilo argultectonico totalmente heterogineo e indefinido, con caractariaticas tanto rurales como urbanas

En las construcclones, el tamano de lote oscila entre los 120 y 200 m? en las ocalidades urbanas mas consofidadas,
como en @ caso de Zumpango de Ocampo, San Juan Zmallopec San Bartolo Cuaulialpan, San Sebastidn y Santa
Lucia; on las zonas periféricas ¢! lote promedio es mayor a 400 m’, tal es el caso de las colonias Alcanfores, Olmos,
San Juan Guadalupe, Ampliacion Guadalupe, Amplacion San B.moto Cletos 1y 2 y El Solar, entre atras; ol resto do
las localidades son eminentements rurales con fotes de grandes dimensionas.

De Iguat forma, ia ocupacidn del suelo en las zonas consolidadas presenta un alio nivel de ocupacian y utiizacion del
suelo, mientras que en las zonas rurales, se presenta un baj nvel de ocupacion de uso del suelo e intensidad da
constreccion, asi como un alto nivel de dispersion.

2 Ocupacion Promedio de Habitantes por Vivienda

Durante &l afo de 1990, el promedio de ocupantes por vivienda registrade en el municipio fue de 591, superior al
registrado en W entidad de 5.22. Para 1995 e promedio de ocupantes por vivienda se mantiene por arriba dei
registrado por el eslado, siluandose en 5.27 y 4 80 rospectivamente Durante este perodo, la tasa de crecimiento de
vivienda fue de 7.56 y 531 respectivamente.

Finalmente para el afio 2000, el promedio de ocupantes por vivienta fue mayor a nivel municipal, ya quo éste fue dge
533 y de 4.77 para ef Estado, con tasas de creciméanto de vivienda de 3.1.46% y 2.39% respectivamente.

CuaDRO 34
ComMPARATIVC DE VMENDA E.sm:o - Mumclm 1990- 2000
[TARG [ CONGEPTO e [ ESTADD. MUNICIPIO
| Total de ivienaae Habitacas 1 1,582,068 12,088
1990 | Poblisckin total 9815795 743
Habitaniesivivenda = 622 591
_ Tasa oo cfecmiento B0-90_Poblacitn 2.70 142
Total de vviandas Habitadas 2,437_704 17,408
~ Pablacion total 11,707 964 91,6542
1695 | Habitanlesivivienda | 480 527
| Tasa de_crecimientn 9095, Viviends | 531 7.56
- | Tasa do creamiento 90-95. Potilaciin ) 317 4.5
i Total da vivendas Habitadss | 2,740,144 16,708
o Poblack:n total | 13,095,685 a9, 774
2000 Habitantesiviwvands | 471 5.33
rmuemmmsossvmm 23D MB4
Tasa de crecmiondo 80-95. Pobilacidn 285 201!
Tuorfio: INEGH, Censos G Ay i Pokdacian y Vivords, 1550 y 2000, Conleo de Poupcian y Viieoda 1935,
GRAFICA 14

OCUPACION PROMEDIO DE HABITANTES POR VIVIENDA ESTADO-MUNICIPIO, 1990-2000
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Can lo anterior, s& cbtiene que durante el perfodo de 1990 ol 2000 el municipio registsé un indice de hacinamiento
mayor al referida por el Estado. Asimismo, este periodo presentd mayores tasas de crecimiento de vivienda, a
axcepclon de la del afo 2000,

Esta shuscion ha dado origen recientemente a la conformacion de nuevas areas habilacionales (de vivienda
lerminada y de auloconstruccién progresiva), que presentan variedad de disefics, tamafios de lotes, alturas y
materiales de construccion,

O  Materiales de Construccién en la Vivienda

Segdn datos del Censo General de Poblacidn y Vivienda de! 2000, se registraron 2,743,144 viviendas particulares
habitadas en el Estado de México, de las cuales, el 6.47% presentaban techos de lamina de carton, el 0.39% techos
de palma, el 13.30% con l&mina de asbesto o de metal, el 4.54% tenian tefa, el 74.53% con losa de concrelo y sdlo el
0.10% con materiaies de desecho.

Para el municipio de Zumpango el 1.74% tenian techos de lamina de carton, el 0,11% techos de palma, el 17.50%
con #mina de asbesto o de matal, el 0.42% eran de tefa, el 80.11% con losa de concrato y solo el 0.13% con
materiales de dasecho.

CuaDRoO 35
mmum PREDOMINANTES EN TECHOS Es'mno— Ilutlcmo. 2000

ESTADO 2,743,144 | 177,391 531
 MUNICIPIO 18,709 326 14,968 25 56
FUENTE INEGE Canah Ganmral 00 Pobiacion y
CuaDrO 36
mmmm:mmmmnos Esvwo Iluucno(voncanues 2000
iRSse . --w"‘ ot ays
ENTIDAD '.b'_ MCULARES | | |
{1is38sisassid i w‘m j2a3sssitiat T
ESTADO 2,743,344 647
MUNICIPIC 18,709 1.74
FUENTE INEGI Ceeso Goneral da Pohinodn y Vimando det

GRAFICA 15
MATERIALES PREDOMINANTES EN TECHOS ESTADO - MUNICPio, 2000.
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FUENTE: NEGL Censo Genersl de Poblackin y Viveods del 2000,

Por ora parte, los materiales que predominan en los pisos de las viviendas en el Estado son de cemento o fime, con el 69.85%
de las viviendas y en menor medida, los de madera, mosaico U oros recubrimientos con el 23.03%, asi como fos de Bara que
representan el 6.42% de las viviendas,
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Sin embargo, en el municipio ef 77.97% de las viviendas tienen pisos de cemento o firme, el 17.30% tenian piscs de
madera, mosaico u otros recubrimientos y sclo el 4.43% de las viviendas presentaban pisos de lierra.

Cuapro 37

MATERIALES PREDOMINANTES EN PISOS ESTADO — uuucm, 2000,
"TOTALDE | | CONPISOSDE
5 : o

e iR EEal (R | .| psospe No
ENTIDAD | pomicuLaRe | TERRA| % | s | * |cemento| * | eseecw, | *
- swasnapas | | | mecusmmaewtos | |0 '
ESTADO 2743144 1 176,192 | 642 631 881] 23.03| 1915606 | 65856 19085 | 0.70
MUNICIPHO 18,709 8429 | 443 3,237 | 17.30 14,687 | 77.97 56 | 0.30

FUENTE INEGI Conso Gerwrnl de Potiaciin y Vivienda dol 2000

GRAFICA 16
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En general, las condiciones de la vivienda que presenta tanto el Estado como el municipie, son reflejo, por una parte,

de los bajos Ingresos que recbe la mayor parle de la poblacion, de 1 a 3 salarios minimos, y por olra, los bajos
niveles de educacion y capacitacion.

Estas situaciones, repercuten directamente en los niveles de vida de los habitantes y en Ia obtencidn de los
satisfactores sociales para su desarrolio, como es el caso de una vivienda,

2.3.4.5. Serviclos al Interior de la Vivienda

En cuanto a Is dotacon de servicios a interior de las viviendas, el mayor rezago registrado por e Estado se presenta en & rubro

de drenaje, con el 12.69%, mientras que para el municipic este representa & 10,17% del total de las viviendas
habitadas.

En el caso del senici de agua potable, el défict estatal es de 10.03% de las viviendas, mientras que en & municpio es del
7.32%.

Por olra parte, e rezago del senicio de energia eléclrica en e Estado es del 2.10% de ias viviendas, mientras que en el municpio
es del 1.14%,

Cuapro 38
SERVICIOS AL lm DE I.A Vlm ESTADO - lltmcm, 2000.

_ JoTALDE it [ enmas
ENTIDAD | \ricULARES eoum "‘; : % | eneroia | *
ESTADO 2,743,144 2,465,287 B9.87 2,367 634 86.31 2,685,595 a7.90

MUNICIPIO 18,708 17,338 92,68 16,807 4083 18,496 96,66

FUENTE INEGI Cansa Cenaml g Potiacin y Vivkevia 2000
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2.3.4.6. Tipologia de la Vivienda

wmmwmmmmwmmummmmzbmnamlyhm
popuhnadiuimmme,wmummhmwmmm.wmm.m.mmo
plurifamiiar por el nivel de ingresos de ia poblacitn.

. Vivienda Rurat.

Este ipo de vivienda se localiza en s localidades con ako grado de dispersion, pancipalmente en Buenavista, Bamo de Espatia,
mmmm.wmwymmmm&ummmm
Guadalupe, Ampliaciin San Bartolo, Cletos 1y 2, El Solar y Ejidal Loma Larga.

Los predics presentan grandes dimensiones, con una superfice de ocupacion baja y alturas maximas de dos niveles.
. Vivienda Urbana.

mmmwwmmm.wwummmdemmmm.m
se tiene un orden imeguiar en cuanto al uso y distribucion del suelo.

Las localidades en las que precdomina este tipo de vivienda son: Zumpango de Ocampo, San Pedro de la Laguna,
San Juan Zilaltepec y las colonias Lazaro Cardenas y Santa Maria de Guadalupe, asi como por la Unidad Familiar
CTC, Santa Maria, Unidad Famillar CTC Pinturas, Fraccionamiento FOVISSSTE, Villas 2000, Colonia Homos y
Ampliacion 1° de Mayo,
La poblacidn que se aiga en este tipo de vivienda se encuenta vinculada principaimente con las actividades urbanas, como el
comercio, senicios y ks actividades industriales.

2.3.4.7. Zonlficacion por Tipo de Vivienda

En este apartado, se identifican fas zonas de vivienda unifamiliar, duplex, cuadrupiex v plurifamiliares que existen en
el municipio; asi como las unidades habitacionales de interés social.

De esta forma, se identifica la siguiente zonificacion:

- Vivierxda Unifamiliar: Este tipo de vivienda predomina en la mayor parte de las comunidades del municiplo;
sin embargo, de acuerdo a las condiciones fisicas, maleriales de construccion, dimensiones y medios por los
cuales fueron construidas o adquiridas, se presentan diferentes modalidades.

. Vivienda de Autoconstruccion Rural: La mayor parte de este tipo de vivienda correspande al sector de la
poblacion que obtlene de 1 a 2 salanos minimos y sa construye con recursos propios en forma progresiva, sus
caracteristicas principales son. la utiizacién de matenales como ¢! aboba y block en muros, 1eja, 1amina o losa
de conoreto en techos y ierra o firme de concrelo an plsos,

La vivienda de este tipo se localiza principalmente en las localidades rurales descritas anteriormente. Los predios
son de grandes dimensiones con una superficie de ocupacion baja, presentan una altura maxima de dos niveles y
registran los mayares déficits de servicios basicos

. Vivienda de Autoconstruccion Urbana Popular: Este tipo de vivienda corresponde al sector de la poblacion
que obfiene de 2 a 3 salarios minimos y se construye con recursos propios en forma progresiva, sus
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caracteristicas principales son: |a utilizacion de materiales como ei tabique y block en mures; losa de concreto en
techos y firme de concreto en pisos.

Presenta caracteristicas proplas de una zona urbana popular, ya que se asienta sobre predios de dimensiones
pequefas, donde se tisne un orden irregular en cuanto al uso y distribucién del suelo.

Este tipo de vivienda predomina en las 4reas consolidadas de las localidades de Zumpango de Ocampo, San
Pedro de la Laguna, San Juan Zitlaltepec y las colonias Lazaro Cardenas y Santa Marla de Guadalupa.

. Vivienda de Autoconstruccion Urbana Medla: Las construcciones de este tipo de vivienda presentan disefio
arquitectdnico y una mejor calided de materiales y acabados. En la mayor parte de las viviendas, se cuanta con
areas verdes o jardinadas y no exislen mezclas de uso del suelo significativas, ademés se cuenta con la
mayoria de los servicios publicos. La poblacién que habita en alla percibe entre 2 y 4 salarios minimos.

Lcslotessonmayocua1wnfyumwnmmpbcmbcmaprogmdva.Losma!odalosde
construccion que predominan son: el tabique y block en muros; losa de concrelo en techos y firme de concreto,
mosaico o loseta en pisos.

La vivienda de este tipo se encuentra principalmenta en la Cabecera Municipal donde la urbanizacién fue
posterior a la edificacion y las viviendas muestran una mezcla de diversos estilos arquitectonicos,

. Vivienda de Interés Social: Esta tipo de vivienda presanta un prototipo y diseio anguitectdnioo, donde |a urbanizacion fue
previa a las edificaciones. En general, este lipo de vivienda esta destinada para los seciores de |a poblacion que obliene 3y 4
salarios minimos. Los materiales utikzados en su construccién son de reguiar calidad, pradominando los siguientes: ladrilio y
block en muros, y concrato en techos y pisos.

Las construcciones comparien generalmente los muros laterales y prasentan areas jardinadas al frente. Ademas
su adquisicion es a través de financiamientos bancarios o por programas Institucionales y estan dingidas a
sectores espacificos de la poblacion.

El tamafio del lote oscila entre los 80 y 120m’.at9unosmpnm1:n mezclas de uso del suelo (vivienda
con comercio) y cuanta con todes los servicios plblicos.

Este tipo de vivienda se encuentra en la Unidad Familiar CTC, Santa Maria, Unidad Familiar CTC Pinturas,
Fraccionamiento FOVISSSTE, Villas 2000, Colonla Hormos y Ampliacidn 1° de Mayo.

2.3.5. PROCESO DE OCUPACION DEL SUELO
La consolidacion del 4rea urbana actual responde basicaments a cinco procesos de urbanizacion, los cuales son:

. Consolidacion del 4rea urbana de la Ciucad de Zumpango, con direccidn hacia la zona sur, cuya limitante al
crecimiento urbano se refiere al Rio de las Avenidas de Pachuca.

Il.  La expansidn del drea urbana hacla el sur de la Cabecera Municipal, consolidande una integracion fisica con la
localidad de San Pedro de La Laguna. Lo anterior se deriva por |a presencia de vialidades primarias que inciden
directamente en el proceso de ocupacién del suelo, con un patrén de crecimiento lineal.

lll.  Se observa la integracion fisica hacia la zona este de la Cabecera Municipal, con direccién a la localidad de San
Sebastian, conformando un corredor urbano y de asentamienios humanos, cabe sefalar, que la carretera
Zumpango-Los Reyes, se consolida como el eje estructurador de la zona.

IV.  Se aprecia la expansion del drea urbana de San Juan Zitlaltepec, en direccidn oriente-ponients, a través de su
vialidad primaria. Es importante mencionar que este proceso se realiza de manera independiente al generado
por la Cabecera Municipal.

V.  Por olro lade, |la localidad de San Bartolo Cuautlaipan, se encuentra Iintegrada fisicamente con el municipio de
Tizayuca, Estado de Hidalgo. Este proceso se caracteriza por la presencia de asentamientos irregulares.

2.3.6, TENENCIA DE LA TIERRA Y ASENTAMIENTOS IRREGULARES
2.3.6.1. Tenencia de la Tlerra

Los ejidos qua se encuentran dentro del municiplo de Zumpango son:

Ejido Santa Maria Cuevas
Ejdo Zumpango

Ejldo San Miguel Becanegra
Ejldo San Juan Zilaitepec
Ejido Santiago Tequixquiac

- 0 0
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Ejido Wenceslao Labra

Ejido San Miguel y San Lorenzo
Ejido San Sebastian

Ejido San Lucas Xoloc

Ejido San Bartolo Cuauttalpan
Ejido Naucalpan

2.3.6.2. Asentamientos Irreguiares

El crecimiento demaografico registrado en los Gitimos afos provoca el surgimiento y |a multiplicacion de asentamientos
iregulares marginales on las dreas periféricas de los poblados de San Juan Zitlstepec, San Sebastién y San Bartolo
Cuautlaipan entre otros (este ultimo con la mayor problemdtica), como consecuencia de la invasion de tierras ejidales,
fraccionamientos clandestinos y venta ilegai de pradios.

Las viviendas que ahi se localizan presantan condiciones precarias de construccidn por la utiizacion de materales
perecederos, ademas, la mayoria de ellas carecen de servicios.

Cuapro 39
ASENTAMIENTOS IRREGULARES
143

Cleto i San Bartolo Cuautiapan 54 §d
Ei do San Juan Zitallepec 5d Sd
LesR - 2 Sd sd
Lo Rivero __Puebio Nuayo de Maorsios s sd
Cuatro Caballenas Puetio Nuavo de Moreics Suf Sd

Fuante; ummum1m7 2000. 3nt = din Dato

Cabe sehalar que por Aceerdo de fecha de 2 julio del 2003, el Ayuntamiente de Zumpango y la CRESEM, aprobaron
la reguiarizacion de los siguentes predios: Arenas de San Antonio del Bamio, San Isidro, Ampliacion Alcanfores,
Ampliacion San Barlolo, Cuatro Caballerias, Tetetla, E! Colorado, Les Romero, San Antonio, Barrio de San Pedro,
San Juan Zitlaltepec, La Lagunilla, Pueblo Nuevo de San Pedro, Jardines de San Bartolo y Hombres llustres dal
Barrlo San Lorenzo.

2.3.7. OFERTA Y DEMANDA DE SUELO Y VIVIENDA

La oferta de suelo urbano, de acuerdo a la reserva potencial en el area urbana consolidada de! municipio de
Zumpango & partir del Plan de Cenfro de Poblacion Estratégico de Zumpango, se clasifica en dos grandes usos: el
habitacional y ef industrial; en este sentido se cuenta con un total de 1,126,66 hectireas como areas a urbanizar

Dentro del uso habitacional, éste se encuantra clasificado an tres categorias de acuerdo a su densidad de ocupacian,
de modo que las zonas con aita densidad regisiran un total de 270.21 hectareas, representando 23.98% del total.

El uso habitacional de media densidad, presenta 15.24% del total para urbanizar, lo que implica una superficie de
171.68 hectareas, conformadas fundamentalmente por baldios urbanos,

El uso habitacional de baja densidad es el mas significativo en cuanto a la superficie considerada como reserva
temitorial; asta zona se conforma por vivienda de uso mixto, actividades agricolas combinada con la vivienda, y
presenta una densidad de ocupacidn en el orden de 10 viviendas por hectdrea. Dicha drea presenta 48.79% de! drea
para urbanizar, por lo que la superficie es del orden de 549.65 hectdreas. Lo anterior muestra |a importancia de estas
dreas y su impacto en la consolidacion de las dreas urbanas del municipio, asi come en la asignacion de usos del
suelo y |a normatividad de ocupacion,

La superficie considerada como reserva territonal industrial presenta una superficie total de 135,12 hectareas, sin
embargo en un periodo de 18 afos, no se ha presentado ninguna soficitud de alguna empresa para su instalacion.
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Cuabro 40

—=a OFER"I’ADESKELOM_PWUSO' = =
‘:;';:H\LIMMI: “Il .r. R e 1 :T“fx;:uv
Habltacional de sfta densidad 270.21 23.08
Habltaclonal de media densidad 17168 15.24
Habitacional de baja densidad 549.65 879
Industrial 135.12 11.99
Total 112666 100.00
Fuonta: Chkulos ©on base a1 Plan 0 Cenlro da F E do 7 1987,

Por otro ladoe, se calcula el potencial de suelo urbano a urbanizar por tipo de densidad, en este saentido, se cuenta con
un tofal de 991.54 hectareas, de las cuales se concentra la mayor superficie en el de baja densidad 1A con un total de
549 .85 hectareas.

Referente a los usos habitacionales de alta densidad se registra un total de 441.89 hectareas para su urbanizacion,
estas corresponden al 2A y 3A, de acuerdo al Plan de Centro de Poblacion Estratégico de Zumpango.

CuADRO 41
OFERTA DE SUELO unsmo POR oenaum oE ocuvmﬂn

1A 549.65 55.43 10 5497
Habitacional 2A 171.68 17.31 20 3434
3A 270.24 27 25| 24 6485
Total =" 99154 100.00 -I
Fusnte: Céiculos con dase & Plan 00 Conlio ce 300 E G0 o 2\ 9o 1967

Referente a 1a promocion de vivienda por parte del INFONAVIT, se cuenla con un registrd de 3,298
derachohabientes, que representan ef 0.33% del total estatal. Sin embargo, de este universo de poblacion sdlo se ha
otorgado un total de 5 créditos para vivienda, lo que representa el 0.15% de la demanda municipal,

Por otra parte, de acuerde con fa Direccidon General de Politica y Fomento a la Vivienda de la Sacretaria de Desarrollo
Soclal, se estima un requermiento para el afio 2000 en el orden de 4,135 viviendas, las cuales son demasladas para
el incremento mestrado en los Gltimos anes, el cual fue de 1,565 viviendas.

CuaDRO 42
OFERTA Y DEMANDA DE CREDITOS INFONAVIT, 2000.

3298 | 015
stado de México 991158 | 100 | 162430 | 100 | e6625 | 100 | 762103 | 100 |
Furix Cherta y G Crécitor on o Esac da MEsca, 2000 INFONAVTT

Adicionalmente, derivado del deterioro del inventario existente, se estima una demanda totat de 1,543 viviendas, las
cuales en suma representan un total de 3,108 viviendas para el municipio, lo anterior es reflejo de las precarias
condiciones materiales de las viviendas existentes.

Cuanro 43
NECESIDADES DE VIVIENI

Zurganio 4,135 7282
Estado da Mésdco 455602 84,02 250 450 3568 695,068
Fuonin Noooadadon do iend por enidad focdonghe y muncpios 19662000, Diecrtn Generl do PO y Fomento 0 i Viserds SELESOL
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2.3.8. ZONAS DE VALOR HISTORICO ¥ CULTURAL

Segun el Catalogo Nacional de Monumentos Historicos e Inmuebles del Instituto Nacional de Antropologia e Historia
(INAH 1986), existen un total de dieciséis bienes inmuebles de valor histdrico y cultural en el municipio que se

distribuyen de la siguiente manera;

CuaDro 44

Zumpango de Ocampo Parroquia La Purissma Templo

| Zumpango de Ocampo San Pedro Templo

| Zumpango de Ocampo Templo de San Miguel Templo Siglo XViI
Zumpango de Ocampo Templo de Santa Maria Templo Siglo XVl
Zumpango de Ocampo Fabnca Textil “La Hortensa” Fabaca Textl Siglo XIX
Zumpango de Ocampo Puente San Pedro “Viejp® Puente Siglo XIX
Zumpango de Ocampo Templo San Marcos Ruinas Siglo XVi
 Zumpango de Ocampo Templo de San Locenzo Templo Siglo XVl
Zumpango de Ocampo Templo del Sefor del Barrio Templo Sigle XVl
Zumpango de Ccampo Palacio de Gobierno Mpal. "Antiguo” Rulnas Sigla XVill
Zumpango de Ocampo Templo San Juan Bautista Templo Siglo XVII
| Zumpango de Ocampo Puente de San Pedro Ruinas No Esp.
Zumpango de Ocampo Desage del Valle (compuerta) Compuiits de Siglo XiX
San Bartolo Cuautfaipan Tempio San Bartolo Cuautiaipan Templo Siglo XVil
San Juan Zittaltepec Tempio San Juan Bautista Templo Siglo XVI
San Sebastian Templo San Sebastian Templo Sigto XVI

Funite: Fcha Naciknat ce Calafiogo Oe Blenes iInmuebles Mstincos, INHA 1965
2.3.9. PRINCIPALES TIPOS Y FUENTES DE MAGNITUD DE CONTAMINACION
2.3.9.1 Agua
La problematica mas importante que se prasenta en el municipio de Zumpango es la sigulente:

La falta de sistemas de tratamiento para las aguas residuales municipales propicia la descarga directa de las redes de
drenaje a los mantos acuiferos, en este concepto la afectacion se detecta en el Rio de las Avenidas de Pachuca, e
cual es destinatario de los desechos generados por la zona industrial de Tizayuca Hidalgo, ltambién esle ric es
utilizado para descargas domiciliarias, lo que ha ocasionado la extincion de la flora y la fauna a lo largo de su cause,
aunado a los malos olores que predominan durante todo e! dia.

Asimismo, el "Gran Canal del Desagle” proveniente de la Ciudad de México, se encuantra contaminado por desechos
industriales y domiciliarios, Este se encuentra a clelo abierto provocando malos olores y proliferacion de fauna nociva.

Las principales fuentes contaminantes las constituyen aguellas provenientes de descargas de aguas residuales e
industriales que canalizan principaimente desperdicios caseros y desechos humanos, colectados mediante sistermas
de drenaje y alcantarillado. Cabe sefialar gue se carece de un sistema de alcantarillado pluvial y residual.

Segun el Programa Estatal de Proteccion al Ambiente (PEPA) 1996-1898, en Zumpango se presenta un alto grado de
contaminacion del agua, principalmente por descargas industriales, comerciales y de servicios. De la misma manera
se presenta un grado significativo de conlaminacion por agroquimicos.

La Laguna de Zumpango presenta problemas de invasion de lino acualico asi como un alto contenido de melales
pesados y aguas negras sin tratar, por lo que es necesario suspender la actividad de pesca comercial para consumo
humano, para evitar posibles brotes de enfermedades.

2.3.9.2. Aire
Las principales causas que originan la contaminacion del aire en el municipio, obedacen fundamentalmente a las que

emanan de 105 procesos de combustion de las fuentes moviles y fijas. En este senlido, los puntos donde se presenta
dicho fendmeno son en |a Fabrica de Pinturas y en la Tabiquera "Cuauttian” principalmente.
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2,3.9.3 Suelo

Los principales factores que afectan la degradacion del suelo del municipio son: el uso de agroquimicos utilizados en
terrencs de cultivo, cuyas Infiltraciones provocan la salinizacion y acidificacion, gue dafian la consistencla natural del
subsuelo y |a pérdida de la capa edafica.

Ofro factor importants, es la contaminacion que se presenta a lo largo del cauce del Rio Las Avenidas de Pachuca, el
“Gran Canal” y la Laguna de Zumpango, ya que en estos se viertan las aguas residuales municipales, industriales y
comerciales, asi como de agroquimicos. Los que provocan en algunos casos erosidn, pérdida de la capa vegetal,
alteracidn del relieve, pérdida de la productividad del suelo, alteracién de los regimenes t&rmicos e hidrométricos,
contaminacién de aculferos, desarrollo de focos infecclosos y plagas.

2.3.9.4 Contaminacién por residuos sélidos

Un factor potencial de contaminacion del suelo y de los mantos aculferos, lo constituye en gran medida al manejo
inadecuado del sitio de disposicion final de los desechos sblidos, el cual operado con |a basura recolectada a través
de cinco camiocnes de volteo propiedad del Ayuntamiento y 14 camionelas de voluntanios, los cuales operan conforme
rutas establecidas, logrando una cobertura del 75% del territorio municipal.

El sitio para la disposicion final de los desechos sélidos municipales, es un tiradero a clelo ablerto, locallzado en el
Barric de San Lorenzo en la salida a Los Reyes por la fabrica de tabiques “Cuautitidn”, El tiempo de vida del tiradero
esta por llegar a su méximo nivel.

2.4. INFRAESTRUCTURA
2.4.1. INFRAESTRUCTURA HIDRAULICA

La disponibilidad de servicios para el afto 2000 fue la siguiente: el 92.68% contaban con el servicio de agua entubada,
observandose las mayores carencias de servicio en la periferia de los distritos urbanos y comunidades rurales.

2.4.1.1 Fuentes de Abastecimiento y Cobertura del Servicio

EI municipio cuenta con el Departamento de Agua Potable y Comités de Agua Potable, que se encarga de administrar
el servicio en las localidades de Zumpango de Ocampo, San Bartolo Cuautlalpan y San Juan Zitlaltepec.

El suministro de la red de agua potable en la Cabecera Municipal, se proporciona a través de tres pozos, des
carcamos, un tanque superficial y dos tanques elevados,

En San Juan Zitlaltepec el servicio de agua potable, estd administrado y organizado por un comité. Esta localidad se
abastece del "pozo 244", al cual tiene una capacidad de extraccion de 40 lps. Cuenta también con tres tanques
elevados (dos de 200 m® y uno de 1000 m®). La fuente de abastecimiento es de aguas subteraneas captada a través
de un pozo profunde.

San Bartolo Cuautialpan sé abastecs a través de un pozo que tiene una capacidad de extraccidn de 20 Ips., el cual
cuenta con un tanque elevado para su almacenamiento y distribucién. El servicio es administrado por un comité
delegacional.

En el caso de los asentamientos de reciente creacion nc cuentan con el servicio, tal es el caso de: Amplacién San
Bartolo, Col. San Juan Guadalupe, Alcanfores y Ampliacion Alcanfores. En este caso, son abastecidos por medio de

pipas que proporciona sl Ayuntamiento.

Cabe mencionar que por el municipio pasa el Sistema Ramal Tizayuca-Pachuca, que cuenta con cinco pozos los
cuales llevan agua al municiplo da Coyotepec y de ahi se manda a Barrientes. (Este sistema es adminlistrado por |a
Comision Nacional del Agua.)
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Cuapro 45
FUENTES DE ABASTECIMIENTO DE AGUA, 2000

Zumpango de Ocampo 3 2 2 1 75 a115 Ips
San Banolo

Cuatiel 1 2 . 20 Ips
San Juan Ziahepec | '2“) 3 1 s 40 1ps
Col. Olmos 1 1 - Sd

X 1
Ampliacion San
Bartoh . (nomm - - -
aoperacin)
1
Santa Lucia 1 {no asta en 1 - 15-16ips
operacin
San Sebastian 1 1 - > Sd
2
Col. 1* de Mayo (uno es 1 - - Sd
pﬂvlldg
ECTEETTN - ! ; . 2
Santa Maria Cuevas 1 - - - Sd
Lo T AL - ” = ]
Fwﬁ.mmaﬁqnl’ma M. Ayuntsmiento de Zumpango, Comiis de Agua Polabie, 2001
5d: Sn

2.4.1.2 Red de Distribucion

En lo que se refiere a la red de distnbucion, 1a mayor parte de las localidades del municipio tienen redes primarias y
sacundarias, de tres y dos pulgadas de didmetros, respectivamente, Sin embargo, la mayoria de las comunidades no
tienen una cobertura total del servicio.

En el caso de Zumpango de Ocampo (Cabecera Municipal), s& cuenta con una cobertura del 70% de red de
abastecimiento; sin embargo, los didmetros de las tuberias son insuficientes (promedio 3°),

£n el caso de San Bartolo el servicio tiene una cobertura de! 80% con una red primaria de 4° y red secundaria de
entre 2"y 2 %"

£n San Juan Zitlaltepec se¢ tene que la red primaria de abastecimiento es de 8° (de pozo a tanque) y una red
secundaria de 2" y 4" de diametro.

2.41.3 Dotaciones

En la Cabecera Municipal se extraen de 75 a 115 ips (litros por segundo). Si se considera el minimo de extraccion| se
tiene para la cabecera un total de 5,480,000 litros por dia, ko que nos resulta un promedio de consumo de 142
litros/habldia. Si se considera la capacidad maxima de extraccion (115 ips) se obtiene un promedio de consumo de
229 ltrosfhabldia (solo para la Cabecera Municipal).

En San Barolo Cuautialpan se cuenta con un pozo del cual se extrasn 20 Ips lo que representa un promedio de
consumo de 169 litres/hab/dia. Mientras que para el caso de San Juan Zitlaltepec del pozo existente se extraen 40 Ips
10 que representa un gasto promedio de 182 litros/habldia.

Las colonias que presentan la mayor problematica en la Cabecera Muricipal son: C.T.C. Pinturas, C.T.C. Santa Marla
y Santa Maria &l Liano, en donde en ocasiones el servicio tarda en llegar hasta Wres dias, por lo que entre cada
entrega el suministro de agua es por medio de pipas.

Segun un estudio realizado por la CN.A. en San Juan Zitlaltepec, los datos arrojaron que para esta localidad se
requiere un pozo de mayor capacidad de extraccion, en donde la recomendacion de aforo es de 117 Ips.

" Datos proporcionados por el Presidente del Comité de Agua Potable de San Bartolo Cuautiaipan
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En parte de los barios de San Lorenzo y San Miguel, pertenecientes a San Juan Zitlaltepec sélo cuentan con el
servicio dos veces por semana. En las zonas bajas y céntricas de la misma localidad, se cuenta con el servicio de las
5 da |a tarde a las 10 de la manana, a fin de abastecer a las zonas altas.

E! problema principal que enfrenta el municipio para ofrecer el servicio de agua potable, esta representado por los
asentamientos irregulares, ya que presentan un patrén de crecimiento disperso, lo que dificulta el suministro del
servicio, Estos son la Ampliacién San Bartolo, Col. San Juan Guadalupe y Los Alcanfores, por mencionar los més
importantes. En dichos lugares el abastecimiento es por madio de pipas que recorren los asentamientos dos veces
por semana.

Otro problema lo constituyen los comités locales de agua que brinden el servicio, que no cuentan con los
instrumentos necesarios para la comrecta medicién del consumo, ya que Onicamente se fija una cuota para el
mantenimiento, sin embargo, este cobro s insuficiente.

2.4.1.4 Aspectios més importantes de I2 infraestructura Hidriulica

La pianeacion de ia infraestructura del agua potable, es fundamental para prever las demandas futuras derivadas de!
crecimiento de la poblacidn, resolviéndose de antemano la mejor forma de garantizar el abasto necesario. Asimismo,
permite resolver con prevision muchos otros problemas, como evitar o disminuir la escasez de agua en aigunos
sectores del municipio.

En este senlido, las principales caracteristicas de la infraestructura hidréulica son:

« Las zonas con mejoras condiciones de infrasstructura de agua potable se localizan en la zona centro del
municipio (Cabecera Municipal).

+ El problema radica en la falta de continuidad en el servicio, ya que muchas de las fuentes de abastecimiento
(pozos) no operan |as 24 horas del dia, ni los 30 dias del mes. Por otro lado, &l volumen suministrado en todos
los pozes es menor a la capacidad instalada, mostrando con esto la subutilizacién de los equipos.

« El servicic y suministro de agua potable se encuentra condicionado por el patrdn de ocupacidn del sueio
presentado hasta el momento, mosfrando dos implicaciones, la primera, dirigida hacia la dispersion en la zona
norte del municiplo; y la segunda hacla la subutilizacidn de la infraestructura instalada.

+ Falta de planeacion de los asentamientos humanos y de las actividades econdmicas.

» Las actividades comerciales e industriales no respetan consumos segan las normas establecida por la CNA y
CAEM.

2A.2 INFRAESTRUCTURA SANMTARIA

Para el afio 2000 el municipic contaba con una cobertura del servicio de drenaje del 89.83%, destacando la Cabecera
Municipal con una cobertura del 95.8%, mientras que locaiidades como San Sebastidn, Santa Marfa Cuevas y Santa
Marla de Guadalupe registraron el 78.7%, 89.4% y 54.3% respectivamente.

En las comunidades que integran el resto del municipio, apenas se ha iniciado la introduccién y ampliacidn del
servicio, por o que los habitantes arrofan sus desechos a canales a cielo abierto, al Rio Avenidas de Pachuca y al
Gran Canal de Desagle de la Ciudad de México, generando con ello un grave deterioro al medio ambiente y
provocando un alto grado de contaminacién.

El Ayuntamiento sélo se encarga de realizar las obras de introduccién y mantenimiento, mientras que no exisle un
organismo que se encargue diractamente del serviclo,

Adicionalmente, no existe una red integral de alcantarillado, por lo gue los desechos pluviales y residuales se
mezclan, ademds, en la mayoria de las calles el diémetro de la tuberia es de 25 cm, resultando insuficiente parsa la
cantidad de desechos que se generan, provocando que |a tuberia se tape y origine encharcamientos e inundaciones.

Por otra parte, ia localidad de San Bartclo Cuautlaipan vierle las descargas residuales al “Canal Insurgentes®, mismo
que sirve de receptor de las descargas provenientes de la zona industrial de Huitzila, en el Estado de Hidalgo. En la
actualidad dicho canal tiene un alto grado de contaminacidn y representa un peligro para |a poblacién, ya que éste se
encuentra a clelo abierto a escasos metros de |a entrada princlpal de una escuela primaria. En esta misma localldad,
axisten fosas de oxidacidn las cuales son utilizadas para descargas domiciliarias, sin embargo, no cuentan con un
proyecio técnico que lo soporte,
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En conclusién, se observa que la infraestructura sanitaria cumple una doble funcién: captacién y conduccién de la
lluvia, por lo que en época de precipitaciones intensas, su capacidad es Insuficients provocando inundaciones y
encharcamientos considerables, ya que no existe un sistema de alcantarillado pluvial.

En la Cabecera Municipal, el sistema de sicantarillado pluvial de la cludad presenta grandes deficiendcias en su
funcionarmiento, basicamente porque este es sistema es viejo y su capacidad ha sido rebasada,

En general, la problemdética radica en que en !a mayoria de las celegaciones y localidades que operan a través de
comités locales, cuentan con Infraestructura sanitarla que cumple una triple funcidn: captar las aguas pluviales,
escurrimientos y descargas de aguas negras, desalojando en gran parte en forma superficial, originando que las
vialidades se conviertan en canales a cielc abierto.

2.4.3, INFRAESTRUCTURA CARRETERA Y FERROVIARIA

» El sisterna vial ha Incidido en la estructura urbana de las localidades que integran al municiplo, ye que vialidades

i se conviertan en vialidades primanas, y que a su vez se constituyen como distribuidores viales, tal es

el caso de la calle 16 de Septiembre en San Juan Zitiatepec, Boulevard Melchor Ocampo-Miguel Hidaigo en
Cabecera Municipal; y Av. Hidalgo en San Bartolo Cuautialpan.

* No existe una traza urbana definida en las dreas urbanas, debido a la inexistencia de una continuidad en sus
secciones viales, tenlendo como resultado vialidades primarias con secciones promedio entre 8 y 12 metros,
aunado a un constante flujo vehicular de caracter particular, publico y de carga, como es el caso de las vialidades
anteriormente seflaladas.

= La estructura vial regional del Municiplo de Zumpango, se encuentra conformada por vialidades federales y
estatales, entre las que destacan:

+ Carmetera nimero 130 México-Tizayuca-Pachuca. La cual acticula funcionaimente a los municipios de Zumpango,
Tecémac, Ecatepec, Tizayuca y Estado de Hidalgo. Sus condicicnes fisicas actuales son aceptables.

= Autopista de cuota México-Pachuca. Eniace regional de la ciudad de México, Estado de México y Estado de
Hidailgo.

« Carretera namero 57 México-Querétaro, interrelaciona a la region con el municipio de Cuautitién, Naucalpan,
Tialnepantla y la Ciudad de México, Su estado fisico actual es aceptable, sin embargo, en la actualidad es
insuficiente para la carga vehicular que se genera diariamente, provocando en trayectos bajas velocidades y
largos tiempos de recomido. Por otro lado, 8s una vialidad en donde se generan altos Indices de accidentes
avtomovilisticos,

¢ Carretera estatal Cuautitlan-Zumpango-Hueypoxtia, la cual integra a los municipios de Melchor Ocampo,
Coyotepec y Tuitillén, cabe sefialar que la carretera tiene sentido Norte-Sur, lo que permite el eniace de fa region
con los municipios de Teoloyucan y Tepotzotlén, dicha carretera se incorpora con fa autopista México-Querétaro,

» Al sur de |a regién se ubica la Autopista a Teotihuacan, la cual articula al municipio con e mismo nombre, La
autopista tiene direccion esle-oeste, misma que se constituird como par vial a la autopista proyectada en el
Programa de Ordenaci6n de la Zona Metropolitana del Valle de México.

2.4.3.1 Vialidad Regional dentro del Municipio

* La estructura vial regional dentro del municiplo de Zumpango se encuentra constituida fundamentaimente por dos
carreteras:

= Carmretera Estatal Cuautitidn-Zumpango-Hueypoxila, la cual articula a los municipics sefalados, su trayactoria es
de norte-sur y se ubica al oeste de ia Cabecera Municipal. A lo largo de ella se localizan las iocalidades de Santa
Marla Cuevas, San Miguel Bocanegra y San Pedro de la Laguna, Dicha vialidad se ubica a un costado de la
Laguna de Zumpango, respetédndose el derecho de via por asentamientos humanos y actividades comerciales.

« Carretera Huehuetoca-Zumpango-Los Reyes, la cual a su vez se articula al orlente con la carretera México-
Pachuca, al ponients con la carretera Huehuetoca-Coyotepec y a la autopista México-Querétaro. Dicha vialidad
comunica a las localidades de San José de la Loma, San Juan Zitlaltepec, Zumpango, San Sebastian, Santa
Lucia y Los Reyes Acozac.

« Adicicnaimente de esta vialldad se desprende la carretera con direccidn a San Bartolo Cuautialpan, misma que
llega a Tizayuca, Hidalgo. Su seccién es variable de una zona a otra y sus condiciones actuales son regulares.
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Cabe mencicnar que este ojo es ol de mayor importancia dentro del municiplo, ya que da conectividad a sus
diferentes zonas; también se constituye como un eje de cracimiento, ya que a lo largo de ella se asienta &l drea
wbana de San Juan Zitlaltepec, Zumpango y San Sebastidn, asimismo genera corredores urbanos.

Esta via enlaza a otras vialidades primarias y secundarias, por lo que presenta una saturacién por vehiculos que
transitan en ella con direccién a la Cabecera Municipal, derivado fundamentaimente de ser el Unico acceso al
area urbana, desviando el transito de carga por la calle Federico Gomez y Avenida de las Cruces.

En ambos casos, como vialidades estatales cuentan con un derecho de via de 40 metros, sin embargo, en su
trayecto se presenta invasin a la restriccion sefialada (20 metros), aspaciaimente an la carretera Zumpango-Los
Reyes, an sl tramo de la Cabecera Municipal-San Sebastian,

2.4.4. INFRAESTRUCTURA ViAL

Las vialidades primarias, se constituyen como los principales ejes estructuradores del municiplo, asi como las vias de
circulacién de lineas de transporte fordneo y suburbano.

Es importante sefialar que el sistema vial ha impactado significativaments en la configuracién territorial del municipio
de Zumpango, ya que de acuerdo con las tendencias de crecimiento observadas y ka ubicacién de comedores
comarciales y de servicios, asi como equipamientos de caracter regional se han realizado a través de estos ejes,

2.4.4,1 Cabecera Municipai

Se definen las siguientes vialidades primarias:

Boulevard Melchor Ocampo-Miguel Hidalgo, esta viakdad acdquiere el nombre sefialado al pasar por el 4rea
urbana de Zumpango, sin embargo, regionalmente forma parte de la carretera Hushueloca-Zumpango-Los
Reyss. Se consolida como la principal vialidad primaria de la Cabecera Municipal, en ella se localiza el principal
corredor comercial y de servicios, adicionalmente se constituye como distribuidor vial, ya que a partir del ejs se
desprenden vialidades primarias y secundarias, mismas que dan accesibliidad al resto del drea urbana,

Avenida Jesis Camranza-Avenida Cuautitidn, se consolida como la segunda vialidad primaria de iImportancia del
municipio, la cual ha incidido en el proceso de ocupacién del suelo de forma lineal. Adicionalmente, se presenta
una integracion fisica entre Zumpango y San Pedro de |a Laguna por este eje, permitiendo la generacién de un
comedor comercial y de serviclos. Esta via es de los principales accesos de transporte publico, ya que
posteriormente se incorpora a |a carretera Cuautitidn-Zumpango

Avenida Federico Gdmez, se estructura como par vial del Boulevard Miguel Hidalgo, Inicia en el entronque del
Boulevard Melchor Ocampo y termina con la calle Rlo Pachuca, misma que se incorpora con el primer Boulevard
sefalado. Presenta a lo largo de ella un inherente crecimiento urbano, asi como la presencia de un corredor
urbano. Esta via tiene direccion este-oeste por la cual transitan la gran mayorfa de los vehiculos provenientes de

la carretera Zumpange-Los Reyes.

Avenida de las Cruces, se estructura como un libramiento de la zona centro de Zumpango, ya que circula el
transporte plblico y pesado. Inicia en el Boulevard Hidalgo y concluye con el Boulevard Melchor Ocampo a la
altura de la calle Tialapango.

Avenida Gante, comunica la zona cantro dé Zumpango con las &reas ublcadas al sur de la Cabecera Municipal.
Corra en divaccion nore sur y tiene como destino final la ciudad de México, cruzando por San Andrés Jailtanco y
Nextlalpan. En su tramo que comprende el drea urbana, se presenta un corador urbano que se encuentra en
proceso de consolidacion,

Adiclonalmente, existen vialidades cuya funcién es arficular las dreas habitacionales de la Cabecera Municipal,
las cuales son:

Galeana y Allende en su tramo Boulevard Hidalgo-Leona Vicaric

Waenceslao Labra

lgnacio Rayon (Comunica a la Cabecera Municipal con el Plantel do ka UAEM)

Leona Vicario en su trayecto de Jesus Carranza-Allende

Jiménez Canld y Gustavo Baz Prada (Acceso principal ai Mercado Municipal y al paraderc de transporte piblico)
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« Patricio Aguirre, ia cual llega hasta la localidad ce San Sebastién

Es importante sefialar que al interior del primer cuadro de Zumpango, la mayoria de |as vislidades se caracterizan por
no tener continuidad fisica, tanto en direccién norte-sur, como oriente-poniente. En algunos casos, éstas se ven
interrumpidas por elementos como plazas, jardines y calles cerradas.

CuADRO 48
SECCIONES PROMEDIO DE LAS PRINCIPALES VIALIOADES DE ZUMPANGO
+  Vialidad Seccién Promadio
Boulavard Melchor Ocampo 20 metros
Miguel Hidsigo 10 metros
Avenida Josos Carmanza-Avenida Cusutitian 10 metros
Averada Fedarico Gémez 12-14 metros
Avenida de las Cruces 8-14 metros
Avenida Ganie 12 metros
Ignacio Raytn 9 metros
Galoana, Alonde, Leona Vicaro, Wenceslso Latva, Lecha Vicario, Jiménez
Cantd, Gustavo Baz Prads, Patricio Aguirme 9 metros
————r
Fuente: El propia o de gacion de campo.

La problemética principal de la Cabecera Municipal en materia vial, s la siguiente:

. La carencia de un libramiento con direccién oriente-poniente, ha afectado la saturacién del Boulevard
Maichor Ocampo y las calles de Hidalgo, Federico Gémez y Avenida de las Cruces, principales vialidades
céntricas y de acceso a la Cabecera Municipal.

. Asimismo, no existe una continuidad de las viabdades primarias y secundarias, por [0 que la definicién de sus
seccionas no es homogénaa
. £l Rio Avenidas de Pachuca dificulta la continuidad de las vialidades con direccidn norte-sur, presentando

como Unicos ejes Jes(s Carranza y Avenida Gante.

. Eneontwhlslbrbodolumngosewmmpordenmmoporviawadeawﬁnarhs.unmbarqo.las
secciones promedios son muy reducidas (8 metros).

. El Perimetro a la Plaza Juérez presenta una seccion vial de 21 metros, reduciendo su seccién hasta de 8 y
10 metros en sus continuacionas. Dichas vialidades se ven afectadas por la presencia de paraderos de taxis y
estacionamientos, afectando al transito vehicular.

. Adiclonalmente, en dias festivos estas vias son utilizades como explanadas para dichos eventos.

. Aunado a la reducida seccién de las vialidades primarias, ofro factor es la generacién de corredores urbanos,
los cuales afectan directamente a las viakdades por la presencia de estacionamientos sobre la via pubiica,
acompafiados de los equipamientos educativos, comercio, abasto y de salud que se ubican en el area central de
Zumpango.

2.4.4.2 San Juan Zitlaltepec

La lcalidad de San Juan Ziflaltepec, se consolida como la segunda concentracién urbana del municipio de
Zumpango; sin embargo, su proceso de ocupacion del suelo es de forma lineal, estructurandose a partir de su vialidad
primaria (Forma parte de la cametera Huehuetcca-Zumpango-Los Reyes) denominada 16 de Septiembre, que en su
trayecto con direccidn a Huehuetoca cambia por el nombre de Avenida Judrez. Tiene una seccién promedio de 10
metros, siendo el drea central la més reducida. Sus condiciones actuales son de regulares a malas, ya que se
observa falta de mantenimiento.

A través de esta via, se comunica con las localidades de San José de la Loma, los barrios de Santa Marfa, San Pedro
y San Miguel, las colonias Lazaro Cardenas y Santa Marla Guadalupe. Adicionalmente, es a partir de esta via donde
se ramifican vialidades secundarias que dan acoesibilidad al 4rea urbana de la localidad.

De forma paralela a este eje, se ubica la calle Emiliano Zapata, la cual a pesar de sus condiciones materiales
{terracerfa) se estructura como par vial a la vialidad 16 de Septiembre. El resto de las vialidades que conforman el
area urbana son de lipo secundario, que no presentan ninguna continuidad y definicién de sus secciones,
presentando un promedio de 8 metros.
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Para el caso de la colonia Santa Marla Guadalupe, su principal vialidad de acceso es la calle de Grutas de la cual se
desprenden vialidaces secundarias.

2.4.4.3 San Bartolo Cuautialpan

San Bartolo Cuautlaipan es la tercera concentracién urbana del municiplo, se caracteriza por presentar el mayor
namero de asentamientos imegulsres y presentar un proceso de integracién con el municipio de Tizayuca, Hidalgo.
Se estructura a partir de la avenida Miguel Hidalgo, la cual es el distribuidor vial de Ia localidad, ya que a partir de elta
se desprende la carretera con direccién a la Ampliacién San Bartolo y Colonka Alcanfores, asimismo, se desprenden
las vialidades primarias siguientes:

Avenida de Los Angeles

2 de Marzo

16 de Septiembre

Centauro del Norte

Zaragoza

Insurgentes-Manzanares

Las condiciones materiales de las vialidades dantro de Ia delegacién, presentan falta de mantenimiento.

L I I

2.4.4.4 Resto de Comunidades
Para el resto de las comunidades se describen las siguientas vialidades primarias:

Santa Lucia: Cerrada de Santa Lucia, Primero de Mayo y 18 de Septiembre

Colonia Ejidat; Pantedn y Liverpool

Pueblo Nuevo de Morelos: Niflos Héroes

San Sebastién: Benito Judrez y 5 de Mayo

Santa Maria Cuevas: Avenida Morelos, Avenida del Pantedn, Avenida Espafia, Avenida el Rincon y Avenida
Insurgentes
. Buenavista: Avenida Central

e« o " s

El sistema de ejes secundarios en el municipio, esla integrado por calles que funcionan como conectores entre las
vialidades primarias y locales. Permiten una mayor funcionalidad y accesibilidad en las zonas urbanas; sin embargo,
uno de los principales problemas que se observa en dichos ejes es la definicién de sus trazos, ya que presenta
variacién en sl ancho de sus sacciones (los cuales estan entre los 8 metros y 12 metros de seccidn), asl como en
algunos casos la falta de continuidad fisica, lo que afecta la fluidez del transito vehicular, especiaiments en la zona
que colinda al Rio Avenidas de Pachuca.

ORENTE-PONIENTE

5 de Mayo

Heamreros

Belisario Dominguez
Guadalupe Victoria
Sindicalismo Nuevo

NORTE-SUR

La continuacion de Galeana y Allende
Mina

Matamoros

lgnacio Zaragoza
Boulevard de las Flores
Avenida Central (Buenavista)

2.4.4.5 Condiclones Materiales de las Vialidades

Es importante sefialar que la red vial primaria y secundaria del municipio se encuentra en buenas condicicnes, por lo
que segln datos ofrecidos por la SCT, el 80.03% de la red vial se encuentra pavimentada, sl resto comresponde 8
caminos en terraceria, los cuales se locallzan en las zonas periféricas de las localidades que integran el municipio,
especiaimente San Sebastidn, San Miguel Bocanegra, Barrio de Espafia, Loma Larga, la zona norte de San Bartolo
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Cuautlalpan, Colonia San Juan de Guadalupe, asl como Pueblo Nuevo de Morelos. En este senlido, se tiene que 1a
distancia existente en vialidades de terraceria es de 12.60 km, es decir 19.97% de la red via! municipal.

CUuADRO 47
_CONDICIONES MATERIALES DE LAS VIALIDADES

Fuente: Secretaria de Comunicaciones y Transpories, GEM
Juntis ca Camiecs, 1599

2.4.4,6 Puntos de Conflicto Vial

La funcionalidad vial del Municipio de Zumpango se ve afectada continuamente por la presencia de cruces viales de
alta Incidencia, los cuales se originan debido al transito vehicular (transporte piblico y pesado), come por la
existencla de paradercs de autobuses y taxis.

|NTEIBECCICNEB VIALES CONFLICTIVAS

stEdiitiil asshitisitinge

CuaADRO 48
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Cruce vial entre el Boulevard Miguel Hidalgo-
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Cruce del Bouleviwrd Melchor Ocampo y of
Libramiento de Zumpango

Estos puntos de conflicto wial sa o 0N quUe  presentan
mmdmvmhmlmdm«mwm dugmﬂopumosc
ve afeciado adomids por Lo talte do K y esp ol Bup dol
Ibramionto, hlnmmahmmnmm:Mmydem
Ocampo

Calle 16 de Septiembre de San Juan
Zitlaltepsc

Esmmuuwdmmdw vial ge b b on al ciktida en su
lar tanto de transp privads como pdblco, Yene sentido de es%-
oedlmdd.hanm ummavumspahpmchddwmuhﬂoyh

falta da estacionamientas a lo largo de la vialidad, do a & recucda seccitn (B )y
la exdstencea de fopas on sy trayecto del drea urbana
Asimsmo, on las homs pioo of 50 aleca o por & oo p

educativos, especialments con of crice con | cale Morelos.
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Cruce vial con el Boulevard de las Flores
{C.T.C Pinturas)

Cruce vial con la Avenida Judrez de San
Sebastiin y Avenida Gentral de Buonavista

Cruce vial con la carretera a San Bartolo
Cuautlalpan

Cruce vial con |a calle cerada de Santa Lucia
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Cuapro 48
IN‘I‘ERSECCJONEB VW.ES CONFLI:TNAS (c
. c.nmuluw-l.mlhm Lospummdcmnﬂlctovlalquesomdw aeormcan-‘ nts por la

de safiskamienos viales an los cruceros anterormente mencionados, ya gue e flujo
vehicular que circula por la carretern Zumpango-Los Reyes es de alta velocidiad y se ve
afactara por los automotores gue utiizan dichos cruceros,

(Santa Lucia)

Zona de la Terminal de Autobuses Se identifica como una de las zonas con mayor problematica dal municipio, representa
uno de los puntos de mayor alraccion de personas, provocando conficlos viales, la
carge vehlcular s una combi an de parficul cargs y aub porte lanio
urbano come fordneo. Edopmbuwmonlnznmesmdelndmd

Zona de la Universidad Constituido comp un centro Urbano especializado, esta zona no se considers como

problemética, ya que &l sistema vial con el que se cuenta por el momento cumple con
las necesidades de accesa y salidas, La vialidad de acceso permile ol dasplazamiento

de esta zona hiia lis zona urbana de la Cabecera Municipal.

2.4.4.7 Aspectos Relevantes de la Infraestructura Vial Municipal

. El municipio de Zumpango presenta zonas que carecen de elementos de disefio vial y urbano, centros
urbanos que se caracterizan por tener demasiado transito vehicular, porque la totalidad de las rutas de transporte
ingresan a la zona centro y la zona de la terminal, lo que ocasiona puntos de conflicto vial.

. La Csbecera Municipal de Zumpango cuenta con un cenfro historico que presenta calles con anchos y
caractesisticas originales, con variaciones en sus secciones y un conjunto de calies y avenidas que no presentan
continuidad.

. El sistema de vialidades primanas se conforma por ejes que en algunos casos forman parte o confinuidad de

ejes regionales y que dan acceso al centro de la cludad. En este caso las vialidades primarias presentan
condiciones maleriales aceptables y su problematica se identifica on algunos cruces con ofras vialidades
primarias ylo secundarias o a su paso por centros urbanos con fiujos vehiculares elevados.

. En general el municiplo de Zumpango presenta conactividad con olros municipios, mediante su sistema
carretero que conforman las vislidades regionales. Al Interior de |a ciudad se presentan deficiencias de enlace
entre una zona y otra, principaimente al norte y oeste del municipio.

. La mayoria de los accesos carreteros no tienen continuidad por lo que los camiones de carga y transporie

cruzan por la ciudad. Hacia el interior,

son pocas las vialidades que tienen continuidad, en algunos casos debido

al disefio de sentidos por tramos en las vialidades y en otros por la falta de continuidad fisica, que se interrumpen
por elementos coma vialidades primarias, plazas o bien por & cambio de orentacién y disposicion de Ia traza

urbana de una colonia a otra.

. En ia Cabecera Municipal no existe una continuidad de secciones transversales, en muchas de las vialidades
varian sus secciones indistintamente y, en ocasiones, incluso cambian de senlido por tramos, lo que acentia el
rompimiento de la continuidad para el flujo vehicular.

. En San Juan Zitlallepec, su problemética radica en Ia falta de ejes viales que conecten y den fluidez entre
zonas. De la misma forma las secciones de las calles son reducidas de seis metros promedio para viakidades
principaies y cuatro metros para vialidades secundarias, Las condiciones materiales son malas, ya que no se

observa mantenimiento constante,

- La linea no continua de division de carriles se ubica sblo en las vialidades regionales y en algunas primarias.
En las delegaciones no se aplica este tipo de sefialamiento.

- Las flechas indicativas de sentidos de circulacion existen sdlo en algunos tframos sobre vias primarias, por lo
que es necesario pintarlas en todas las vias primarias y secundarias, sobre todo en aquellos lugares donde existe

mayor transito vehicular.

. Las marcas de color amarillo en guarniciones que delimitan fas zonas con restriccion de estacionamiento, se
ubican indistintamente en zonas con y sin problemas de estacionamiento.
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. Lummlmmdemenmmuemn'mnmMomdoenlamayorpmuom
cruceros del Municipio.

. El municipio de Zumpango presenta un modelo vial radial que carece de funcionalidad por la falta de
articulacion de vialidades primarias entre ellas para evitar que ol transito regional pase por la zona urbana de |a
ciudad.

. Fmdedmumvhmmmammmmydmo.gmmummmm
las vialidades primarias.

. Falta de capacidad vial primaria, principalmente en la Cabecera Municipal. Tenlendo como consecuencia que
vialidades secundarias y terciarias sirvan de colectoras.

. La Cabecera Municipal presents falta de continuldad vial con orientacién este-oeste presentandose el mayor
pmbbmaenmMpmammwmavimenmhmplw.pmdpalmemmIamuntro
de la Cabecera Municipal,

. ummmmndehmdmaulobuauyelm«eadoosunlmoondhouﬂﬁosvdwnm.
ocasionando bajas velocidades en el trénsito.

. Unupodoimporumudquesereﬁuoahldhdouﬂelanierwovialnmoonhc.bmoomomlas
delegaciones, pues se presenta variacién de sentidos.

. Las condicicnes materiales de la vialidad en las delegaciones se encuentran en general en mal estado, con
problemas de baches en aquelias que se encuentran pavimentadas y en terracerias.

2.4.5, SISTEMA DE TRANSPORTE

El sistema de transporte del municiplo se encuentra integrado basicamente por el servicio de autobusas fordnecs,
suburbanos y taxls, los cuales mantienen a Zumpango comunicade local y reglonalmente.

En lo que se refiere al servicio de transporte pabiico fordneo, se constituye como el principal medio de comunicacion
endmunlclpio.mmummmhmmmmlmmm&mam.ammm
(nicamente tres tienen como basa final la Cabecera Municipal, el resto es de paso.

Existen cinco lineas de transporte colectivo, a través del uso de combis que tienen como bases diferentes puntos de
la Cabecera Municipal, ocasionando problemética vial.

Por ultimo, existe la presencia de! servicio de taxis y bicitaxis, los cuales cubren el servicio al interior del municipio.
Los paraderos existantes se locadizan en:

Zaragoza esquina Federico Gomez

Galsana Esquina Boulevard Miguel Hidaigo

Gante esquina Galeana-Allende

Paradero del Mercado Municipal en el cual se registran las salidas de autobuses, combis y taxis a diferentes
puntos del municiplo asf como a Cuautitidn, Tizayuca, Ecatepec etc.

Ubicandose |a linea AMM.SA

Los Autotranspories Teoloyucan-Zumpange S.A. C. V.

Paradero de Combis ACO

Paradero de Combis Zitlalll, Zitlaltepec

Paraderos de taxis

BN

Para el caso de los autobuses foréneos se presentan las rutas siguientes:

Ixmiquilpan-Apaxco-Zumpango-FFCC Hidalgo
Jilozingo-Zumpango-indios Verdes
Jilotzingo-Zumpango-Martin Carrera
Hueypoxtla-Indios Verdes

Hueypoxtia-Martin Carrera

Metro Toreo-Cuautitidn-Zumpango

En cuanto a las zonas que generan el mayor nimero de viajes son: al intedor del municipio: San Juan Zitlaltepec —
Zumpango de Ocampo, San Bartolo Cuautlalpan — Zumpango de Ocampo: y, hacia fuera del municipio se ubican los
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viajes con destino a la zona metropolitana, principaiments a los municipios de Cuautitian, Naucalpan y al Distrito
Federal.

Los problemas fundamentales en el transporte pblico de Zumpango son:
. No existe la presancia de instalaciones para el transporte suburbano y for&neo, por lo que se carece de una
adecuada infraestructura para los paraderos de taxis y combis as| como la presencia de terminales,

. ElA!mnapocte de Zumpango se caracteriza por ser de tipo suburbano, el cual satura las principales vialidades
del area urbana especialmente Carretera Zumpango-Los Reyes Hidalgo, Federico Gémez, Jeslis Carranza,
Allende y Galeana, Abasteciendo la demanda al interior de las zonas habitacionales con el servicio de taxis y
bicitaxis

. El sistema de transporte en el municipio de Zumpango constituye uno de les principales problemas a nivel!
municipal y metropolitano, ya que este impacta a nivel regional, ademés de conltar en la mayoria de los casos con
rutas que abarcan dos o mas municipios de la regién.

. El ascenso y descenso de pasajeros en lugares prohibidos, paraderos no autorizados, tiempo perdido en
espera de pasaje, largos recorridos, sobrecupo autorizado por autobls, paraderos conflictivos y faita de
coordinacion entre autoridades municipales y concesionarios del servicios,

. Un problema mas lo constituye la faita de coordinacién metropolitana para el adecuado servicio del
transporte, ya que la mayoria de las empresas buscan las zonas mejor dotadas de infraestructura vial dejando
fuera aquellas que carecen de éstas. Por lo que falta coordinacion entre Goblemo Estatal, Municipio y
empresarios para planear acciones de mejoramiento dal servicio.

2.4.5.1 Aspectos més Relevantes del Transporte en el Municipio

= Los horarics de atenclién autorizados son de 5:00 a 22:00 hrs, los cuales no son respatados.

« Se presenta una sobre oferta del sevvicio de transporte, ya que de dos a tres empresas cuentan con la misma
ruta.

« Entre las calles de la zona sur del municipio es donde se presenta mayor duplicidad de rutas.
« Falta de definicién de paraderos de ascenso y descenso de pasajeros.

« Los concesionarios no respetan frecuencias entre salidas de autobuses, mientras que en algunos casos es de 4 a
8 minutos.

« No existe vigiancia para el adecuado funcicnamiento del servicio

+ No existe coordinacion entre municipios metropolitanos para lograr un adecuado reordenamiento del transporte.
+ Falta de mantenimiento del parque vehicular.

* Existen conflictos enire transportistas por {a sobreposicién de rutas,

« No existe planeacion y disefic en la operacién de rutas del transporte.

+ No existe un adecuado control, vigitancia y manejo del costo por viaje.

2.4.6. INFRAESTRUCTURA ELECTRICA
En lo referente a la energia eléctrica, la cobertura de este servicio en el municipio para el afic 2000 fue de! 98.86%.

Las localdades que presentaron menor cobertura del servicio son: Los Alcanfores con apenas el 5% y San Juan
Guadalupe con 77.8%.

Cabe sefialar que |os asentamientos irregulares no cuentan con el sarviclo asl como en los Barrios de San Marcos y
San Pedro. Por lo que la poblacién opta por las tomas clandestinas, lo que ocasiona pefigro para la poblacion que se
conecta.

Este servicio presenta |as mejores condiciones de cobertura con relacion al servicio de agua potable, drenaje, y
alumbrado publico, por lo que Unicamente algunas construcciones de reciente creacién o por su lejania carecen de
éste.
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2.5. EQUIPAMIENTO URBANO

Los equipamientos urbanes sobre todo los de corte regional se localizan y concentran |a mayor parte de ellos en la
Cabecera Municipal.

2.5.1 EQUIPAMIENTO POR SUBSISTEMAS
2.5.1.1 Subsistema Educacién y Cultura

La distnbuclon de los equipamientos para la educacion en los niveles preescolar y primaria es de manera uniforme,
existiendo un plantel en cada comunidad que integra el municipio. Destaca fa notoria concentracion en la Cabecera
Municipal y San Juan Zitlaltepec. El andlisis de cobertura armoja un déficit de 26 aulas para el nivel preescolar y una
demanda satisfecha para primaria.

En cuanto a los equipamientos de educacin media basica la siluacion es la sigulente: se cuenta con ocho escuelas
secundarias distribuidas en las principales localidades; sin embargo, fa demanda no es salisfecha registrandose un
déficil de 32 aulas, este nivel se complementa con seis lalesecundarias ubicadndose cuatro en comunidades rurales y
dos en Zumpango de Ocampo, de igual forma se registra un déficit de 18 aulas. Por otro lado, se cuenta con cuatro
secundarias técnicas localizadas en San Bartolo Cuautialpan, San Juan Zittaltepec y dos en Zumpango de Ocampo
los cuales presentan una demanda satisfecha.

Existe un plantel de CBTIS ubicado al ponsente de San Juan Zitlaltepec, el cual, segin el sistema normativo de
equipamiento urbano de la SEDESOL, presenta una demanda salisfecha con |a infraestructura instalada,

El nivel medio superior se compone por cinco planteles de preparatoria de los cuales cuatro se ubican en la Cabecera
Municipal y uno en San Juan Zitlaltepec, la demanda se considera satisfecha.

En el nivel superior se cuenta con la Unidad Académica Profesional dependiente de la UAEM que registra un déficit
de 28 aulas, se cuenta con dos escuelas de enfermeria, una escuela normal y dos planteles con carreras técnicas, los
cuales se ubican en la Cabecera Municipal y no son suficientes para la demanda de la poblacion, por lo anterior, la
necesidad de recurrir @ municipios aledafios e incluso al Distrito Federal para acceder al equipamiento,

En la unidad familiar CTC Pinturas, se cuenta con un plantel de educaclon especial como apoyo al subsistema, asi
como con dos unidades de Educacién para adullos ubicadas en la Cabecera Municipal y San Juan Zitlallepec.
Asimismo, se cuenta con un centro de capacitacion en artes y oficios ubicado en la Cabecera Municipal, 1a demanda
actual es satisfecha con fa infraestructura instalada.

Dentro del subsistema cultura, se cuenta con casas de cultura ubicadas en los centros urbanos de Zumpango y San
Juan Zitlaltepec, se registra déficit de 722 m’; las instalaciones en materia de bibliotecas no operan en ias mejores
condiclones, por tanto los espacios y el acervo biblografico son Insuficientes,

CUADRO 49
Eaummlano ne EDUCACION Y CUI.TURA

,| 1' {[ T ] lf.i.‘d'[
thill 7*" i;“} il '”’t
Jardin de Niios 27 Aula
|Esc_especial para Atipicos 1 Auls
Primana 26 Aula
Telesecundaria ) Aulls
Secundaria General 8 Aula
|S°cundari- Tocnics g Aula
[Preparstona General 5 Auls
CERTIS 1 Aula_
Universidad Estalal 1 Aulin
Bibloteca Pablica Muric 1 Silla 16 137 121
Casa da Cultura 2 M 300 1072 -T72
Fuerts: Sizterna Normativo de Equipamianto Urbano, SEDESCL 1995,
2.5.1.2 Subsistema Salud

La cobertura del setvicio de salud en general es deficitaria en cuanto a espacios y especialidades médicas, incluye
equipamientos de corte microregional, conformado por 8 centros de salud a cargo del ISEM distribuidos en el
municipio; en la Cabecera Municipal, se cuenta con clinicas del IMSS, ISSSTE & ISSEMYM, asi como de un puesto
de socorro de la Cruz Roja Mexicana, a su vez, en la localidad de San Juan Zitlaltepec se localiza el Gnico Hospital
General, el cual es insuficiente para cubrir las demandas de la poblacion reglstrando un déficit de 26 camas,
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Cuapro 50
EGWAI“ENYO PARA LA SALUD _—

“N Hl\viiwhn it ur' | W! r' ‘W‘u PR R R ?W

§4 ’ St "‘; Bilir et
conhod-swummo 10 Consultono 22 El 13
Centro de Salud con Hogpitadzacian 1 Consultano 8 18 -10
Hospital General 1 Cama 18 44 -26
Unidad de Medicina Familar 1 Cansultario 2 23 -21
Puesto de Socoro CRM 1 Camo 1 18 -17

Fuonte: Sitema Noemaiive s Equpamionts Urbano, SEDESOL 1966,
2.5,1.3 Subsistema Comercio y Abasto

Para este subsistema se cuenta con e mercado municipal que se encuentra actualiments saturado, existe un déficit
en este elemento de 579 puestos. Esta situacion se refleja en la proliferacidn de puestos semifijos en la via publica,
principaimente en la zona centro de Zumpango, El tipo de comercio que predomina es el de producios y servicios
basicos. Adicionalmente se cuenta con un rastro @ cual requiere ser ampliado y adecuadas sus instalaciones, asi
como ia modemizacion del equipo con el que se cuenta, por lo anterior, la cobertura es insuficiente y por tanto la
profiferacion de mataderos clandestinos que operan en condiciones de sanidad insatisfactorias,

Cuapro 51
EOU"AHIBNO DE COMERCIO Y ABASTO

T R OLLEIN (RPRURLER BT 2 Ry

ravitnd ” g
guse Puasto 332 904 572
[Mercado Publico Municipal 1 Pussto 318 204 586

Fueme: 5 . de Equi Urbano, SEDESOL 1985,

2.5.1.4 Subsistema Comunicaciones y Transportes

« Se cuenta con casetas telefonicas de targa distancia, oficina de comeos y telégrafos que satisfacen la
demanda actual de la poblacion. El sistema de transporte regional se encuentra integrado por autobuses
foranecs y suburbanos y se complementa con e servicio de taxis y combis que hacen a la vez de transporte
urbano sin cubrir la totalidad de las zonas urbanas, ademds de que las condiciones materiales de fas
unidades no son safisfactorias. Se registra un déficit de 17 cajones para central de autobuses ya que no se
cuanta actualmente con el equipamiento.

Cuapro 52
EQ!IPMNTD DE COIWICACIONES Y mmsromu
It '
L

'[rl Y ETTRORIR ! i ‘t
AR }..m '1“.., 1] ml lmi i

[Cantral 0o autobuses Cajon
Fuenta: Smmmmatummbmw. SEDF.SOL 1864,

-—.o—.

2.5.1.5 Subsistema Recreacion y Deportes

En lo que respecta al subsistema de recreacion las condiciones generales de coberiura son deficitarias, se cuenta
con un parque urbano ubicado en el centro urbano de ia Cabecera Municipal denominado Plaza Juérez, de igual
forma en las comunidades de Cuevas, San Juan Zitlaltepec, San Sebastian y San Bartolo Cuautlaipan. Este tipo de
equipamientos son de cobertura local,

Asimismo, el municipio cuenta con canchas deportivas de béisbol, basqguetbol, futbol y futbol rapido para el
esparcimiento de la poblacion, sin embargo estas no son suficientes y no operan en ias mejores condiciones.

Cuapro 53
EWPA-ENTO PARA WNY WOKI’E
3 ¥ )Irri"(—n 155 K2 : ‘. ry T U * i:"TP.";.";

355 L L A Y
LALRRIERId ataatididgaiatie
Parque Urbano
Cirs 1
Fustie: Sisloma Normatvo de Equipamiento Urbana, SEDESCL 1945

. 14 (1 1§
“lll'!ll’l[l 1e iile
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2.5.1.6 Subsistema Servicios Urbanos

Existen en operacion seis cementerios dentro del municipio, los cuales cubren la demanda de la peblacion local y se
localizan en las localidades de Zumpango, Cuevas, Pueblo Nuevo de Morelos, San Juan Zitialtepec, San Bartolo
Cuautlalpan y San Pedro de la Laguna,

CuaDro 54
EQUIPAMIENTO DE SERVICIOS URBANOS

1ropiet (- 1 I ,.n
" { ‘Al\‘v ARl &5

: “Nc oq“"lon.‘ I RIS RIR aidsadiiidsd
Centrat de Bomberos 1 Cajon
|Gasolinera 6 Pistola

Fusnte: Slema Normalva 0¢ Equipamiento Urbanc, SEDESOL 1635
2.5.2 REQUERIMIENTOS DE EQUIPAMIENTO

Segun cifras del sistema normativo de equipamiento urbane de la SEDESOL, e equipamiento del municipio de
Zumpango es en general deficitario. El déficit mas pronunciado se refiere a los servicios de saiud, espacios
destinados a |a recreacion y actividades de comercio y abasto,

El siguiente cuadro detalia el déficit o superdvit actual del equipamiente, asi como el requerimiento estimado por la
lendencia demografica prevista para los afos 2005 y 2010, asimismo, se mencionan los equipamientos que por el
namero de habitantes son necesarlos,

CuADRO 55
DEFICIT - SUPERAVIT Y REQUERIMIENTOS DE EQUIPAMIENTO

Jardin do Nifios 27 Aula 140 186 ~26
enro de Desa Infansil a Auda 0 2 -2
Centro de Atencidn Praventva de
Educaicn Pressooloe 4] Aula 0 10 -10
Esc. il i 1 Aula a 7 1
Primara 26 Auli 257 260 7
Centro de Capacilacion  para el
Traba 0 Taller Y] 13 13
Telesecurdars 6 Aula 23 41 -18
'Sewndeﬂa General B Aulg 92 924 -32
Secundaria Técnica R Aula 80 57 23
Preparstoria Genaral [: Auls 43 28 15
L 0 Aula (1) 10 -10
0 Aula 0 5 5
1 Auls 17 14 3
0 Aula 0 2 2
0 Aula 0 s 5
1 Autlia 16 45 -28
0 Aula 0 R 4
1 Sifia 16 137 vl
1] Silla 0 137 -137
0 Silla 0 137 137
0 [Vl 0 ne. ne.
0 [ 0 n.a ne
[i M 0 n.e ne
2 [T 300 1072 72
[« M 0 729 -129
Q0 Butaca 0 228 228
4] M 0 -3
10 Consultono 22 13
1 Congultario 8 18 -10
1 Cama 18 44 -26
1 Consullorio |2 23 21
1 Carro 18 7
0 Cama i 18 -18
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0
Centro de Desarrollo Comunitano 0 Aula 0 78 78
Tianguls 2 Puasio 332 904 572
[Mercade Publico Municipa! 1 Puesio 318 904 5ag
Central Ge aulobuses 0 Ca) 17 17
Plaza Clvica 0 M 0 17501 17501

5 Infanties 0 [ 1 1252 31252
Jardin Vecina i M i 0538 109383
Parque de Barrio ] M 0 10238 109383

Urbano 6 W 13750 188878 | -185203

Area ce Ferias y Exp. 0 M 0 10832 -10938
Cinn 1 Bugca 700 1094 -394
Central de Bamberos 1 Capn 2 n 9
Gasolinera 3 Pistola az 147 115

Fusante: Ssteena Normativo de Equipamisnto Urbano, SEDESOL 1965,
UBS: Unigad Basa de Servicio

n.e. No espocficado (N e axisle norms de dolackin para ol elemento)

{1) El superivt al afio 2000 abscibo e racuaniimisnt) pars sts perodo.

B requeriminnio ded Subsistema educaciin se calould con base en estos de potisatn

2.6. SERVICIOS PUBLICOS

2.6.1, SEGURIDAD PUBLICA Y ADMINISTRACION DE JUSTICIA

La seguridad pablica en el municipio se proporciona a través de dos instancias: La Direccion de Seguridad Poblica y
Transito del Gobierno del Estado de México, y la Policia Municipal de Zumpango.

Las cuales se organizan de ia siguiente manera:

+ Policia Estatal de Seguridad Publica: esta corporacion depende de la Direccion de Seguridad Pablica y Transito
del Gobierno del Estado de México, se localiza en la interseccion del libramiento a Cuautitlan y el boulevard
Melchor Ocampo. Los elementos de ésta corporacion realizan patrullajes en todo el territorio municipal, apoyados
con 6 patrullas, tres modules de vigilancia y 12 elementos divididos en dos tumos de 12X12 horas.

Las zonas urbanas con mayores problemas de inseguridad, consideradas por esta corporacion son: la Cabecera
Municipal, San Bartolo Cuatlalpan y Los Romero, localidades con problemas de vandalismo y robo a casa
habitacion, principalmente,

» Policla Municlpal de Zumpango: Para la seguridad pablica esta corporacion cuenta con 6 unidades (patrullas), 25
elementos (de los cuales 2 son comandantes) y cuatro modulos de vigllancia, asi coma una Comandancia de
Policia, ubicada en |la Presidencia Municipal.

Con base en lo anterior, se observa que el municipio tiene carencias de equipamiento, personal y unidades para
llevar a cabo recorridos mas frecuentes, principalmente en las zonas rurales de la entidad,

2.6.2. RECOLECCION Y DISPOSICION DE DESECHOS SOLIDOS

El servicio publico de recoleccion de basura que se proporciana en el municiplo, se lleva acabo mediante 5 unidades
tipo cilindro-compactador, 2 volteos y 14 camionetas de voluntarios, los cuales requieren mantenimiento constante.

Para la prestacion del servicio se cuenta con 40 trabajadores; sin embargo, estos requieren de mayor equipamiento
para desempenar eficazmente su labor.

El servicio se ofrece regularmente una vez a la semana en las localidades urbanas del municipio, como lo son; La
Cabecera Municipal, San Juan Zitlaltepec y San Bartolo Cuautlalpan; sin embargo, en el resto de las localidades del
municipio, el servicio se proporciona sélo una vez cada 15 dias, debido a la dispersion de las viviendas, lo que genera
tiraderos clandestinos en las zonas norte y sur del municipio.
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Aproximadamente, se recolectan de 35 a 40 toneladas de basura por dia, lo que significa una generacién per capita
de 0.36 kg'habl/dia. Los residuos sdlidos se depositan en un tiradero a celo abierto, ubicado en la zona norte de la
Cabecera Municipal sin algun tipo de control sanitario o ambiental.

El tiradero municipal no cuenta con las medidas sanitarias adecuadas y su ubicacién, ha generado problemas 8 los
asentamientos que lo circundan, ya que en el corto tiempo este quedara integrado al 4rea urbana, por lo que se hace
necesaria su reubicacion.

Con base en lo anterior, se observa que el servicio de limpia municipal debe ampliar su cobertura y proporconarse
con mayor regulardad, asimismo, deben Incorporarse acciones y programas de preselaccion y clasificacién de los
desechos, para fomentar una conciencia ecoldgica en la peblacion y disminuir en volumen de basura generado al
dia.

2.6.3. PROTECCION CiviL Y BOMBEROS
2.6.3.1. Proteccién Clvil

En el municipio exdste una Direccidn de Protaccidn Civil Municipal, msbm&MhWyhmau
habitantes, asl como el bienestar y el patimonio de las familias establecidas en su temilorio, en caso de desastres de origen

nalural y antropicos o tecnoldgices, se ubica en la presidencia municipal de Zumpango.

La deteccién de riesgos en el territoric municipal, constituye el elemento fundamental para la accién gubarnamental
del municipio y la participacion interinstitucional del sector federal y estatal, asimismo, el conocimiento de los riesges
representa fa Informacion basica para la promocién de 1a cultura de proteccion, sistemas de verificacién y simulacros,

Por tal motivo, la deteccidn de zonas y fenémenos que pueden representar un peligro o riesgo para los habitantes,
son de vital importancia antes, durante y después de un evento catastrdfico, ya que de esta forma, se proporciona
auxillo y apoyo durante el desarrolic del fenémeno, se estadblecen rutas de evacuacidn, zonas de atencidn de salud y
ubicacién de los hospitales e instalacionas que pueden servir de albargues.

Los principales problemas en el municipio, estan representados por;

. Las inundaciones a o largo del rlo de Las Avenidas de Pachuca.

. El mal estado de los canales a cielo abierto que pasan por zonas urbanas y en algunos casos por
equipamientos educativos de nivel basico (Canal de los Insurgentes en San Bartolo Cuautlalpan).

. El mal estado de los caminos y vias de acceso de las comunidades rurales, ya que éstos se encuentran
deteriorados, lo que dificuitaria el traslado con prontitud en caso de desastre hacia estas zonas.

. Problemas geolégicos en la localidad de San Sebastidn, ya que se detecto una grieta denvado de la
presencia de lluvias.

2.6.3.2. Bomberos

El municipio no cuenta con instalaciones ni equipamiento de bomberos, sblo una Direccién de Proteccion Civil
Municipal, que entre otras funciones, es la encargada de proteger la integridad, el patrimonio y bienestar de los
habitantes en caso de desastres. Esta direccidn cuenta con muy poco equipamiento, ya que para el desempefio de
sus actividades séio tiene una ambulancia y un equipo para una sola persona, en caso de incendios.

2.6.4. COMUNICACIONES
En el rubro de telecomunicaciones, el municipic cuenta con una unidad de administracién de comeo, ubicada en la
Cabecera Municipal, § agencias de comeo y 8 expendios de comeos, ubicados en las principales localidades. El
sarvicio es regular; sin embargo, existen problemas de entrega del correo debido a la falta de nomenclatura de calles,
que impide la identificacién de domiciflos,

En el caso del servicio de telégrafo, se cuenta con una agencia en la Cabecera Municipal y se brinda de forma
reguiar.

Por otra parte, sl serviclo telefénico tiene cobertura en practicamente todo el territorio municipal. De igual forma, se
cuenta con casetas telefénicas en la mayoria de las localidades del municipio, pero fa mayoria requleran
mantenimiento, ya que algunas no funcionan.

2.7. IMAGEN URBANA
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La traza del drea urbana de las localidades de! municipic son de forma reticular, sin embargo, algunas calles no
presentan continuidad en la traza. Se integra funcionalmente por medio de vialidades primarias y secundarias, que
conectan local y regionaiments al municiplo.

Las caracteristicas det crecimiento urbano han repercutido desfavorablemente en la imagen urbana de Zumpango, ia
cual se ve afectada principaimente por el uso de suelo, la mezcia del uso habitacional con el crecimiento del uso
comercial, propiciando la proliferacién de anuncios comerciales que de deterioran en gran medida algunas zonas,
como el Centro Histérico y las calles JesGs Carranza, Federico Gémez y Migue! Hidalgo. En estas zonas se observa
una contaminacion visual por las construcciones nuevas y anuncios comerciales, que no respetan los materiales y ia
tradicién arquitectonica del lugar.

Otro factor que altera la imagen urbana, lo constituye las condiciones fisico-materiales de |a vivienda, sobrs todo fas
de tipo popular ubicadas en la periferia de la ciudad, asi como en las localidades que forman parte del municipio.
Aunado a asto, la diversidad de estilos arquitecténicos producto de la autoconstruccién y la dispersion, contribuyen a
la problemdtica y deterioro de la imagen urbana de ias localidades periféricas a la Cabecera Municipal.

Cabe sefialar que no presenta una imagen urbana definida, ya gue las fachadas de los comercios y de las casas
habitacion se ancuantran en mal estado con anuncios que no presentan normatividad alguna, aunado a ello, carece
de un patrén de construccion de viviendas y los niveles de construccién son homogéneos.

El municipio presenta como vialidades de acceso el Libramiento Cuautitian, Boulevard Meichor Ocampo, Carretera
Zumpango-Los Reyes, en Zitlaltepec aveniia 18 de Septiembre y en San Bartolo el Caminc a Tizayuca, Hidalgo.
Presentan buenas condiciones fisicas de pavimentacion predominado el asfalto, sin embargo se observa disparidad
de volumenes, lexturas, disefios y colores y las areas verdes se encuentran en buen estado.

En general la imagen urbana en las vialidades principales no presenta elementos que pemnitan una definicion
uniforme, siendo las fachadas de las construcciones de diversos eslilos, por (o que resulta oportuno Incidir en los
lineamientos para rescataria y propiciar los elementos de la misma, de no preverio los paisajes urbanos y naturales de
perderan.

2.7.1 Nopos
Entre los puntes de la ciudad, donde confluye la poblacién destacan los siguientes:

Plaza Central

Mercado Municipal
Explanada del Tianguis
Palacio Municipal
Iglesias y Parroquias

2.7.2 Hivos

Dentro de los alementos visuales de [a ciudad que sirven como puntos de referencia para la poblacidon en el ambito
urbano son:

«  Palado Munidipal
e Mercado Municipal
« Plaza Central

2.7.3 BORDES
Los elementos que dividen zonas y presentan restriccion al crecimiento urbano son:
Rio Avenidas de Pachuca
Presa Zumpango

Gran Canal 5
Carro de la Estrella

2.8. SINTESIS DEL DIAGNOSTICO
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El Municipio de Zumpango se kcaliza 8l norte del Estado y forma parte de & Zaona

Zona de Estudio, Metropolitana del Vaile de México. Se tocaliza & 60 Km del Destrito Federal, comprende
una superfice total de 244.08 km’

Medic Naturgt ! Clima. Estos factores son propicios pars el establecimiento de la poblaciin y s actividadas

* | econdmicas, principalments agricotas, En los mesas de Mayo y Junio suele haber

Preciptacién Pluvial / Visntos. granizadas que sfectan los productos agricolas

LLa unidad de supk: dominante en el Municipio es Feozem, que se considera apto para ia
agrcultura v el desarrollo urbano.
Se presentan pendientes mayores de 15%, &l norte de San Juan Zilatepec que limilan
Madio Natural  /  Geokgla, | el desarollo urbano,
Edafologla | Topegrafia, El suelo que predoming es Aluvial, considerado con restricciones para el desarrollo
urbano, ya que &5 suscoptible @ inundacin principaimente en San Banolo Cuautialpan,
San Juan Pueble Nuevo, 1° de Mayo, San Pedro de la Laguna, Santa Maria, Santa
Codlia y ol sur de [a Cabecera Municipat
Zumpango se encuentra en la cuenca del Rio de las Avenides de Pachuca.
| Adicionalments cuenta con 1 Laguna de Zumpango con una superficle de 1225.6 Ha, la
Medio Nahusal / Hidrologia cual prosentan un aflo grado de contamingckn, lo.que ocasiona qua of agua no sirva
para fiego de fas zonas agricolas.
Predomina el peisa@ arkio y el arbol mds comdn es el pirll, aunque en algunas
Medio Ambients / Flora localidades pravaloce el nopal y & Grgano. La problematica detectada es i3 proliferacion
de snjambres de abejas. fo que ocasiona molestias en |a poblacidn, principalmente en
fpoca de primavera-verano.
Endnmklmmeﬂdcunhnmmmmcﬂmu.saouembheodm
da | Estrofta para su cuidado y proteccion, ya que en aste axisten macizos arboreos y
Areas Nalureles Protegidas on ol cual se bka presentado tala clandesting e Incendios forestales, De continuar la
misma tendencia 8 perderd |a Unica zona de bosque en el Municpio.
La contaminacidn al mire e pravocada principaimenta por & emision de fuentes moviles
(8000 aprox.), asi come por dos fuentes fijas (Fabrica de Pintura y Tabiquera
*Cuautittan®),
Contaminacion El Rio de las Avenidas de Pachuca y la  Laguna de Zumpango son ks mas
contaminmdos, sus principales fuentes contaminantes fas constituyen aqueas
provenienles de descargas de aguas residuales 6 industiales que canalizan
desperdicios caseros y desechos humanos. De confinuar la misma tendenca se
perderd al cauce natural del rio

Zumpango de Ocampo {Cabecera Municipal} San Juan Zittaltepec y San Bartolo
_ Cuautlalpan sen los niclecs de poblacidn mas importantes del municipo. Abergando
mmww. Intarrelacion poco mas del 0% de ka poblacion total, Jo que provoca mayor presion en la dotacion de
> sanvicios, equipamiento y suelo destinado a la viviends, ocasionando que Ias demds
localidades que componen el Municipo queden rezagadas en &l desarrolio municipal,
Usos del Suela La mayor pane del suelo en of Municipio, 05 de uso agropecuans con 16,238.28 Has,
representando & 68 52% con respecto al intal del municipio,
Las zonas aptas para el desarrollo urbanc sagin sus caracloristicas fisicas son
de Ocampo (Cabecera Municipal), San Juen Zitlaltepec, San Barlolo
Zonas Aptns Cuautialpan (zonas medias y zonas bajas), ¢ drea urbana que comprende ta Cabecara
Municipal, aurque cabe sefislar que por & tipo g8 suelo (sluval) s susceptble a
inundarse. En este caso se presentan algunas restricciones por el fpo de suelo,
|as zonas detectadas como no aptas son las localzadas principaimente al nore del
Municigio, ya que presendan condiciones favorables para el uso agricola con
rendimientos altos.  Estas zonas son las locaizadas al norte de San Barlolo
No Aptas Cuautialpan, Cuevas y parte de San Miguel Bocanegra principaiments, ademas del
nodte de San Juan Zillallepec en el cema de |a Estrella an donde se presentan este tipo
de suslos v falas y fracturas.
Se presontan varios tpos de fendmenca: Al nortte de San Juan Zilaltepec es
considerada zona de resgo por 1as pendientes prorunciadss, En las zones altas de los
oRrTos $& presents un sistema de fafas y fracturas que Bmitan en gran medida el
desarrolio urbano,
El margen del Rio de las Avenidas de Pachuca e$ considerado 20na de resgo.
En la Coknia de Los Homos y La Colonia Independencia s considerada como zona do
riesgo por peligro de nundacian y desbordamiento de rio.
Zonas da Resgo Parle dal Barrio de San Marcos y San Pedro son considorados de riesgo por pefigro de
nundacidn,
En San Bartolo Cuautlaipan, San Pedro y San Juan Zittaltepec, se presenta venta y
almacanamiento de gas LP. sin autorizacidn alguna, o cual represanta in peligro para
Ia poblacién quo los rodea.
En ka1 Cabecera Municipal se prasenta el manejo de matenal oxplosivo, principakmente
solwe el libramiento 8 Cuautitian, o que ccasiona un peligro latente a 13 poblacion que
habita cerca de dicho lugar.
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El municiplo se aniculs a traves de las careteras Hueypoxtia-Zumpango-Cuaulitin,

México-Quendtaro, Huehuetoca-Zumpango-Los Reyes v a autopista México-Fachuca.

Anliisis  Regional:  municipial | Mediante astas vias al municipio se ntegra funclonalmente al Distrito Fedoral y su zona

Vinculackin con ZMCM conurbada, asl como al Estado de Hidalgo al norte medianle b carretera cdatala
Tizayuca Es sobre éstos ajes donde se p tan los may cleos de poblacian de
la zona,

Zumpango se ubica en ta Region 1| dol Estado de Mexco. ESts & U vz so Gvie en
cinco subregones de acuerdo a su al gredo de urbanizaddn y potencial productivo,
Pertenecienda en @ sugregion IV. Agropecuana, Ocupando un lugar muy imporiante en
esta (ima y dependendo basicamente del seclor agropecuano en la economia
mumicipal.

La tasa de crecimiento que presentd ¢f municpio en ol peodo de 1990 a 1985 es de
4.51 suparior a [ estatal que fue de 3.17.

| Para el afo 2000 Zumpango cuentia con una poblacion de 89,774 habilsntes,

Las colonins Lazaro Cérdenas, Santa Marfa Guadalupe, Loma Larga y San José de la
| Lama presontaron una TCMA superiora 5.7.

En af penodo de 1990 a 1985 las localidades de San Juan ZMaltepec, Zumpango e
Ocampo (Cabecera Municipal) y San Banole Cuautlaipan presentaron un aumento de
poblacién de 12,252 habitantes, lo que represento el 37% del incremento total a nivel
rmunicipal,

El 76% de la poblacion ga concentra en 5 localidades: Zumpango de Ocampo, San Juan
Distribucion  Termorial  de  la MSmBandocwuﬂa_lgan San Sebastian y Santa Lucia,

Poblacion. Para 1695, Zumpango Oc-mowncamﬁalﬁstt%dduudehpouaclon&n
Juan Zitlaitepec al 17 3% y San Bartolo Cusulladpan el 9.32%,

=| crecimienta social del Municipio p ta yna categoria de atraccidn media.
Migracion i 1998 presontd una tasa de crecimiento social de 1.40 (C'OESPO;
Lahsadamrisnmmﬂrﬁesde:ﬁendpeﬂodndul%&a1m

Estruciura de la Poblacion Urbana | EI B5.09% de |a poblacikn e encuentra en zonas urbanas, mientras que &l restante

Demografia y Dinamica Soclal.

y Rurad 14.91% se encuentra distiduide de manera dispersa en o resto del municiplo.
PamIQBSHSODS%bv!gmmmDanloshombmxeawsS%mm
Poblacion por sexo y adad El 35% de la poblacion total la representan la poblacion de entre 0 o 14 afos y o

23.09% lo representa |a poblacidn de entre 15 y 24 anos. La pobiacan en Zumpango as
o SU Mmayaria muy joven, o

Zumpango reqistrd la mas alla participacidn de fa Regdn ), on & que so refiere a
_poblacion dadicada 8 |as actividades primarias,
A nivel municipal & sector secundanio representd al 42?6% da la PEA munecipal,
miantras que el sector terdiario ocupaba al 39.7% y ef sector primano af 12 56%.
17,637.51 hectareas son de uso agropecunno, Ow este total, ol 70% esta dedicada &l
cultivo de temporal y el 25% de fiego, mientras que el 5% de |2 superficie se destina a

Desarrolio Econdmico

las actividadaes as.
'Mmm"”’m“‘“”’ ; W@bﬂmmlﬁmnmmm“dndnrmmmmdm
Agropacua ' regonal sigue teniendo una IMponsncia slgnificatlva.

El 63% de Ia produccidn agricola es desfinada a la comerciahizacion

Los principales productos agricolas son: maiz, cebada grand, trigo, frijol y sifaifs

Las actividades Industriales son muy variadas; sin embargo, en el municipk las

Mummnnm»gm;mmmhpmm Rarna 3512 fabricacién
ias quimicas bass Rama 3122 alimentos preparados para anmales, y la

Industria Ramn aneé Mohnda de Nixtamal y Fabricacién de Tortillas, |a cual concentrs el 40.84%

de 1a poblacion que fabora en actividades indusiriales dentro del mun

Del total de poblacion ocupada en las actividades industnales e 695 e smplea

dentea del municipio,

i Eanwmonwuw«wmumeeumlamuc«mm

Comertio y Servicios dice de especializacion co 1.74%) R |

Sommmmmlwbedomhdonmmhm £l 76.89% de la PEA

Ingrescs percbe ing inferiores a 3 vaces ef salano minimo. (VSM)

En al Plan de Ceontro de Poblackn Estratégica de Zumpango agrobado en 1993 se

wdentficaron dos micleos de poblacion mas Importantes, los cuales son. Cabecera

Muncipal y San Juan Zilallepec, Dentro de éstos se identificaron dos centros wbanos

Se icentificaron trea distrites habitacionales (Norte, Poniente y Oriente)

Estructura  Urbana |/ distntos | Se Identificaron cnco cantros ubanos (Zumpango de Ocampo, San Juan Zitaltepec,

Urbancs San Pedro da 1a Laguna, San Sebastian y San Bartolo Cuautiaiparn,

El Contro Urbano de Zumpangoe de Ocampo &5 @ Unico de cone regional y por ende of

de mayor importancia en of municipio,

Se wentifican cuatro comedones comerciales dentro de la Cabecera Muncipal y dos

cofredores fuera de ella, uno en San Juan Zatalepec y otro an San Bartolo Cusutiaipan.
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$STILSIRALEINES SULIIT T Be
Teggg_t_:_lgdehﬂm = | Dantro dal Municipk axsien once ajxdos
SMBmthlmuhwmnmmmmhmm Bé_clm-nhn
dan de & siguente forma: invasion de Yerras efikdaies, fris y venla
Aseniamicntos Irregulares/ | dogal de predios. {11 asenlamientos imegulares)
Vivienda, ﬁndﬁoﬁOOOdWlﬁpudeZump-wmhmn 18,709 viviendas partculares
| habitadies, presentando un promedio de ooup de 6,33,
Al e def Municipio se presenlan kss peores candicanes da ks da en todo ol mumcip
La Iraza whana 65 de lipo rebicuiiar; 8in embargo algunas vialidages no presentan coninuidad
en la bazs, espacialments en ts zong sur de i Cabecera Muricipal.
megen ubana y  patrimonio [La kmagen urbana 06 Zumpango 56 ha Wisto muy slectada un 106 UGMOS 0f0s por M
Histonco y Culliral Acelarado credmiento urdano.

1028l da 16 bienes Inmuabies con cardcter de monumantos histdacos.
Existe un Departamento de Agua Potabie del H. Ayuntamiento, pare sk administra y controla

ol sanicio an la Cabecera Munlcpal Todas las localidatas cusnian con comits. -
Todas las kocalidacas dal MuNKipo consumen aua extraida de pozos Cantzo (e su misma
leeriiono.

mpm&mmmulmhmmmmuddum.uhmtm&éhe'm
Woales de agua” que en muchas comunidades oxislen y consideran 3 asle recurso, como

%a__ne de s patrimono.
Wniraestructura/Agua Polable | municipio cuonta, con un navel aceptable de atencion, saivo algunss localidades de origen

| requiar que son abasieddas por medio de
mdmmhmhmmvmnmammnmmmm
baskamante al pairin ce ase
Exste un consume promedio do: ZMmhc»owaMum 169 LHD para Sam
| Bartolo y 182 para San Juan Zekaepec
Nomummywdohmmmgg
ficiente para captar las aguas resduides y pliviales

nfraestructur/Drenaje Sanitanio y Emmmnmulmismmooondphﬁd

Pluvial Existe contaminacitn del agua; poncipakmenta por descargas domiciianas y por la zona
noustrial de Tzayuca, Hidalgo.
El municipio es atendido por @ Cia. de Luz y Fuerza del Cantra y mediants une subestscion
i Energla Eléct sléctiica ubicads sobre el Ibramiento 3 Cuauttian

El municiph_tena una coberura del 98%,

Aln dentro del dros urbana consalidadns ex fomis 3
Alumbrado Pabico Las comiciones sctusles del servico son delicientss

G las localidades m§~n@pommmm&

La Regon Il donde 56 encuentra Zumpango se encuantra contormada 8 partic de vialdades
mmmlzm,mmammummgommmm

Se Identfican como vialdades regonakis a la Caretera Eetsinl Guaultidn-Zumpargo-
Hugypostia, y & Carmatars Huhmwlungn_gg  Reyws.

Como vialdades primanas se identificaron: By Meichor Ocampo-Migual Hidakgo. Avenida
Josts Camanza-Avonida Cuautitién, Avenkta Fedarco Gomez. Awenida de las Cruces y
Viakdad Avenida Ganta.

Seo dentdicaron los siguientes punios de canficto vial: Cnaxoe de 8 calle Aménez Cantl y
Melchor Ocampo, Centro de Zumpango, Zora del marcado municipal, cruce de | vialidasd
Migued Hidalgo y Av. mhac:ucec.&lmmcdmuywctmlmhdem&uuz
|y Bulevar Meichor Ocampo, ealre ns mibs si

La poblacion no respela lcs senbdos de las calles, oeaslomndo constantamente conflcios

vaalos.
Lamwlaoommwwosmmmeonwmmdmmum,
ocasionando confliclos vines, Adembas de que existen muy pocas vialidades tranaversaks
entre vialdades primarias.
" En genaril % red achsal se encusnira en condiciones aceptables (Cabecera Municipod] wn
Viatidad embargo a0 locakdades como San Barlolo Cuautialpan es pecesar darde mantenimisnto,
consecvardon y modemizacion e [a red actual,

Es rio la ¥ deunlt ) rhy para avilar of auca da transporta
P por s Cab A
ugmnmﬂadehmwmmﬂenauxnnnmmm creando can @sto
conlaminacion l airo y ruids gn axceso

Lo gran mayoeis do lss rutss sulorizadas reakza su recomido a ves de ks ¢fes viaks
| _principales, creando congestionanyients vial.

| Exisle una schrepasioon de rulss, por la susenti de noematividad.

Los paradaros lecalkzacas en la zoaa del mercado No prasentan 1a infrassiruciura necesana
Transports para (s pressacitn del servick, adamas gue su Megen se encuentra detarorada.

La zona del mercado y |s terminal de sutobuses del MUNICIPIO presenta poca arganizacion
en cuanto al sendcio de ranspoete creando conflictos viales ¥ & 1o largo de %5 rutas dendro del

ea urbana
Se cwece de un iral de -
No'uypmmabnugommomundmlmhph an. oo y operncion de las rutas

| de tisporte.
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2.9. EVALUACION DEL PLAN VIGENTE

El Plan de Centro de Pobiacitn Estratégico de Zumpango se fundamenta en el Decreto NOmero 36 de la H. "LI"
Legislatura del Estado, publicado en Gaceta de Gobiemo con fecha del 19 de agosto de 1993,

Se integra por la Cabecera Municipal, San Pedro de La Laguna, San Juan Zillallepec y San José de la Loma con una
superficie normada de 10,359 Has, con una poblacion total de 80,123 habitantes para el afo 2000. Adicionalmente se
contaba con una meta poblacional para el afio 2010 de 157,614 habitantes, mismas que no fueron rebasadas de
acuerdo a las estimaciones realizadas en el presente plan,

El controi, ordenamiento y regulacion del territorio tenia como objetivo, consolidar al municipio de Zumpango como un
centro de funciones comerciales y de servicies a nivel reglonal.

Cabe sefialar que el crecimiento urbano que actualmente se presenta rebasa el esguema de crecimiento planteado
en 1993 debido a los siguientes faclores:

a) Un patron de crecimiento disperso, el cual ha sido favorecido por las vialidades primarias.

b) La Integracion fisica de Zumpango con la localidad de San Sebastian, conformando un corredor urbano
especializado,

c) La generacion de asentamientos humanos en las areas denominadas como no urbanizables en &l entomo de la
Cabecera Municipal, San Juan Zitlaltepec, San Bartolo Cuautialpan y San Pedro de |a Laguna

d) La integracion funcional de San Bartolo Cuautlalpan con Tizayuca, estado de Hidalgo

e) La aparicion de asentamientos irregulares en las inmediaciones de San Bartolo, Tizayuca, San Juan Zilaltepec y
en la zona norte del municipio {Loma Larga, los Romero efc).

El presante Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Zumpango presenta una cobertura municipal, con una superficie
normada de 24,408.22 hectareas, destacando las siguientes concentraciones urbanas, Zumpango de Ocampo, San
Juan Zitlaktepec y San Bartolo Cuautlalpan.

Adicionalmente, se modifica la estructura de la normatividad de ocupaditn asi como los usos especificos del suelo,
Se actualizan las densidades para el aprovechamiento de [as dreas dispersas y subutilizadas asi como la ocupacion
de las areas de crecimiento.

Para ello, se retoma el objetivo inicial del plan de 1993 y se aplican tres politicas de ordenacion del territorio:

. Consolidacion al Desarrolio Urbano {Saturacion y redensificacion)
. Control a la dispersion
Restriccion al desarrollo urbano

El plan de 1993 establece cuatre densidades habitacionales, habitacional con agricultura, muy baja densidad, baja y
media densidad, mientras que el presente plan contempla una mezcla de 14 unidades habitacionales diferenciadas
por la combinacion de usos especificos del suelo, aunadas a la mezcla de corredores urbanos, centros urbanos,
zonas agricolas forestales y de riesgo.

Cuapro 56
DArosaAsncosoELmuoE‘lsﬁaseuo EL PLAN DE 2003

BLAN 2003
|

T T 2003

M -
Superfice normada por el plan 10,359 Has 24.408.22 Has
Porcemaje municipal normado 42.44% 100%
Poblacion 2000 80,123 habitantes 9,774 habitantes”
Foblacion peevista al aho 2005 No hubo calculo 126,282 habitantes'”!
Poblacion pravista al afo 2010 157,614 habitantes 141,867 habitantes "'
n Estimacion de COESPO.

Censo dw Podlacitn y Viveada 2000, INEG
3. PROSPECTIVA

La prospecliva es el medio por el cual, se prevén y orientan las diferentes acciones que se traducirdn en programas
tendientes a solucionar la problematica actual y las demandas futuras, abordando de manera puniual y con el mismo
grado de profundidad cada una de los temas tratados en la fase de diagnéstico, considerando el Incremenio
poblacional y fodos aquellos factores que impactan en el desarrallo del municipio, indicando la ubicacitn y el plazo de
las acciones de requenmientos de vivienda y suelo para el desarrollo urbano, infraestructura, vialidad y equipamiento
urbano, entre otros.
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Por lo anterior, en este apartado se hace énfasis en la incomoracion del suelo al desarmollo urbano, ka constfucion de reservas
MIMyW:bumﬁmUmdeemmmMy
garantizar |a sustentabilidad futura de los mismos.

3.1. ESCENARIO TENDENCIAL

Can base en las proyecciones de poblacion estimadas por el Consejo Estatal de Poblacion (COESPO), con base en
dalos del Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica, para el Estado y el municiplo, se estiman los
reguerimientos actuales y futuros de suelo urbano, de dotacion de elementos de bienestar social y equipamiento, los
cuales se fundamentan en la continuidad del comportamiento y ritmo de crecimiento de ambas entidades.

De esta forma, se obtuvo que para el trenio 2000-2003, se contard con una poblacién municipal de 107,917
habitantes, lo que representara una tasa de crecimiento media anual de 2,26

il

Estado do Maxico 13,096,685 14,258, 539 14,945,336 16,635,567 17,733,754 18,462 411

Zumpango 99,774 107,917 112412 121.56% l27.67q 131371
Fuente: Conseso Fstatal de Poblason. COESPO.

Cuanro 58
TASAS DE ﬂecmmo MEDIO MA&., Emno

Estado de Mexico 265 247 204 141 0.81 168

Zumpango 201 226 158 0.99 0.57 135
| rereaiivsporSpur et
Fusnte: Conzeso Estatal de Poblacin. COESPO

Endpefbdoddzoosumio.dmmm“mmdﬂmmm.qwmaewhnwde
crecimiento media anual de 1,58,

GRAFICA 18.
Tasas be CRECIMIENTO MEDIO ANUAL, ESCENARIO TENDENCIAL, ESTADO — MUNICIPIO, 2000-2020.

3
‘2.5

2000-2003 2003-2005 2005-2010 2010-2015 2015-2020

—+— Estado —a— Zumpango

Fuenta: Consejo
Estatal de Pobiacicn. COESPO,
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Al final del perfodo del 2010 al 2015, se estima contar con una poblacidn municipal de 127,678 habitantes y una tasa crecmiento
media anual de 0,99%. Pam el quinguenio dal 2015 al 2020, se estima alcanzar una poblacidn municipal de 131,371 habitantes
con una tasa de crecimiento media anual de 0.57%.

Finalmente, se obiene que durante el periodo del 2000 al 2020 se observard una tasa de crecimiento promedio anual de 1.35% y
un incremento neto de 31,557 personas.

Con base én las proyecclones de este escenario, se observa una tendencia de crecmiento poblacional media en el corto plazo y
baja a largo plazo; sin embargo, ol cecmiento deseado podria ser mayor, ya que con base en las pollicas de ordenamienio
urbano establecidas an los niveles superiores de planeacion, le sefialan a Zumpango una poliica de consolidacion al desamolio
wbano.

Por lo antenor, ol escenanc programétioo deberd fundamentarse en tasas de crecimiento poblacional mayores a la de éste
escenario, para prever la consolidacion un aparato producivo  capaz de absorber i fuerza de trabajo disponible y futura, asi
como prever los requerimientos de equipamiento, suelo y vivienda.

32 MARCO DE PLANEACION: LINEAMENTOS NACIONALES, ESTATALES, REGIONALES Y BECTORIALES
3.2.1. PLAN NACIONAL DE DESARROLLO 2001-2006

El Plan Nacional de Desarmollo 2001-2006 (PND) sstablece que las acciones de planeacion en el 4mbito urbano
tendran como objetivo central una estrategia que permita la competitividad internacional de! Sistama Urbano Naclonal,
a la vez que haga posible incorporar al desarrollo a vastas regiones del pals. Las ciudades requerirdn adecuar los
servicios y equipamientos a las necesidades de la pobiacién y de |as empresas, estimular la articulacién de
interrelaciones industriales o cadenas productivas; promover fa construccidén de infraestructura de aita tecnologia,
elaborar planes econémico-urbanisticos funcionales; establecer una politica de reservas y precios bajos de la tierra;
disefiar @ implantar esquemas administrativos y de normatividad urbana eficaces; capacitar sus recursos humanos; y,
promover la Investigacion rigurosa de las cuestionas de la cludad,

El PND establece 3 grandes prioridades para dar respuesta a las grandes demandas y expectativas de la sociedad
mexicana: Desarrollo Soclal y Humano; Crecimiento con Calidad; y, Orden y Respeto.

Dentro de los objetivos rectores y estrategias que se plantean para responder a la prioridad de Desarrollo Social y
Humano, destacan 2 que tienen incidencia en el desarrclio urbano:

= Mejorar los niveles de educacidn y blenestar de los mexicanos, implica erradicar las causas de la pobreza,
atendar la satisfaccion de las necesidades basicas, crear oportunidades de desarroflo humano y proporcionar la
Infraestructura necesaria para lograr que todos los mexicancs estén por arriba de los umbrales minimos de
educacion y bienestar, Para ello, una de sus estrategias plantea disefar y aplicar programas para disminuir la
pobreza y ebminar los factores que provocan su transmisién generacional, que amplien el acceso a la
Infraestructura basica y brinden a los miembros més desprotegidos de |a sociedad oportunidades para tener
accesos al desarrolio y la prosperidad

*  Lograr un desamollo social y humano en armonia con la naturaleza, implica fortalecer la cultura de cuidado al
medio ambiente, para no comprometer el futuro de las nuevas generaciones; considerar los efectos no dessados
de las pollticas en deterioro de la naturaleza; asl como estimular la conciencia de la relacion entre bienestar y
desamolio, en equilibrio con la naturaleza. Para logrario, una de sus estrategias plantea armonizar el crecimiento
y la distribucién territorial de la poblacién con las exigencias del desarrolio sustentable, para mejorar la calicad
de vida de los mexicancs y fomentar el equilibrio de las regicnes del pals, con la participacion del gobiemno y de
la sociedad civil.

Por su parte, entre los objetivos rectores y estrategias que se plantean para responder a la prioridad de Crecimiento
con Calidad, se establecen los sigulentes con incidencia en los procesos urbanos:

+ Promover el desarrollo econémico regional equilibrado, el cual tisna como propésito lograr un desarrolio
econbmico competitivo, socialmente incluyente, amblentalmente sustentable, territorialmente ordenado y
financieramente viable. Para ello, entra sus estrategias se plantean: forlalecer las economias regionales, en
especial las méas rezagadas: apoyar el respeto a los planes de desamolio urbano y ordenamiento lerritorial de
cada localidad; apoyar el desarmollo turfstico municipal, estatal y regional; crear nicleos de desarrofio sustentable
que desalienten ia migracién regional; y, proyectar y coordinar, con la participacion de los gobiemos estatales y
municipales, |a planeacion regional.
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« Crear condiciones para un desamollo sustentable, establece que el crecimiento con calidad sblo es posible si se
considera responsablemente [a necesaria interaccién de los Ambitos econdmico y social con el medio ambiente y
fos recursos naturales, correspondiendo al Estado la creacién de las condiciones para un desarrollo sustentable.
Entre sus estrategias se plantea el promover el uso sustentable de los recursos naturales, especiaimente la
eficiancia an el uso del agua y la energia.

Entre los objetivos reclores y estrategias que se plantean para responder a Ia prioridad de Orden y Respeto, se
establecs en ralacion directa con el desarrolio urbano:

» Fomentar la capacidad del Estado para conducir y regular los fenémenos que afectan a la poblacién, en cuanto a
su tamafio, dindmica, estructura y distribucion territortal. Para alcanzario, una de sus estrategias plantea
ammonizar el crecimiento poblacional y la distribucion territorial de la poblacién con las exigencias del desarrollo
sustentable, para contribuir 8 mejorar la calidad de vida de los mexicanos.

3.22 PROGRAMA NACIONAL DE DESARROLLO URBANO Y ORDENACION DEL TERRITORIO 20012006

Este programa propone establécer una politica de ordenacién del territorio que integre todos los ambitos espaciales
que ocupa el sisterna de asentamientos humanos, desde las localidades rurales, hasta las grandes metropolis, an un
esguema de planeacion y actuacion que combata las causas estruciurales de la pobreza y la marginacién qua permila
maximizar la eficiencia econtmica del territorio y que fortalezca la cohesion politica, social y cultural del pals.

El Plan establece las siguientes politicas:

De Ordenaclén del Territorio y Accién Urbana y Regional: Programa de Ordenacién del Territorio,

De Desarrolio Urbanoc y regional: Programa Habitat.

Da Suelo y Reserva Territorial: Programa del Suelo y Reserva Territorial.

De Prevencion y Atencidn de Impactos por desasires naturales en zonas urbanas y rurales.

En este sentido, el programa define los siguientss objetivos genarales para el desarrolio urbano y regional:

Maximizar la eficiendia econdmica del territorio garantizando su cohesitn social y cultural.

Integrar un sistema urbano nacional, en sinergia con el desarrolio regional en condicionss de sustentabilidad.

Integrar al suelo apto para el desarollo como instrumento de soporte para la expansidn urbana satisfaciendo los

requerimientos de suelo para |a vivienda y el desarrolic urbano.

Prevencion de los desastres en las zonas de media y alta vulnerabilidad.

« En funcién de eslos objetivos sa desprande |a siguients estrategia en maleria de desarrolio urbano y ordenacidn
de! teritorio:

+ Disehar, proyactar, promover y articular en el contexto del Pacto federal una Politica de estado de ordenacion del
territorio de Accion Urbana-Regional.

« Disefiar, proyectar, promover, normar y coordinar en el contexio del Pacto Federal una politica Nacicnal de

Desarrollo Urbano y Regional, e impulsar proyeclos estratégicos con vision integral en regiones, zonas

metropolitanas y cludades.

3.2.3 PROGRAMA SECTORIAL DE VIVIENDA

e« o 8 0 0 0 w0

El programa marca como vision en materia habitacional, la visién de fuluro de nuestra sociedad es la de un pais en
donde cualguier persona tiene posidilidades de comprar, construir, remodetar o rentar una vivienda para su familla, de
acuerdo con sus posibilidades econdmicas y preferencias en cuanto al tipo y ubicacién.

Asimismo, marca como mision crear las condiciones necesarias para garantizar a la poblacién el acceso a una
vivienda a través de promover un mayor fiujo de recursos hacia !a produccién y financiamiento de vivienda.

El programa plantea como objetivos los siguientes:

= Promover y concertar politices publicas y programas de vivienda para atender a todos aquellos que quieran
comprar, construir, rentar ¢ mejorar su vivienda, con la participacién de los goblemos estatales y municipales y de
Ia sociedad civil en su conjunto, y a la vez consolidar el mercado habitacional para convertir al sector vivienda en
un motor del desarrolio.

« Promover el desarrolio y competitividad sectorial a partir de que la vivienda para los mexicanos es una de las mas
altag prioridades del Estado, la calidad y continuidad de este esfuerzo solo se pedrd asegurar mediante el
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compromiso y permanencia de los factores con el fin de reducir el gran déficit de vivienda que existe en el pais,
en calidad y en cantidad.

« Reactivar la banca del desarrollo con una antidad financiera cuyo objetivo fundamental serd promover madiante
el otorgamiento de créditos y garantias, la construccién y adquisicién de vivienda social, asi como bursatilizacién
de carteras hipotecarias generadas por intermediarios financieros.

El programa plantea lo siguiente:

* Articulacion interinstitucional y fortalecimienta del sector vivienda.
+ Crecimiento y consolidacion del financiamiento piblico y privado para la vivienda.

* Apoyo social a [a poblacién mas necesitada para la adquisicion de vivienda, el mejoramiento habitacional rural y
urbano, y la consolidacion juridica de su patrimonio.

* Desgravacion, desregulacidn y su marco normativo,
« Abasto de suelo con aptitud habitacional y desarrollo de infraestructura y servicios para la vivienda.

3.2.4 PLAN DE DESARROLLO DEL ESTADO DE MEXICO 1999-2005

El Plan de Desarrollo del Estado de México 1999-2005 es el instrumento reclor de planeacion que coordina los
esfuerzos de la administracidn piblica y de los distintos sectores de |a poblacién en ka entidad. Fija el rumbo de
gobiemo establecido colectivamente entre los mexiquensas, que sa fundamenta en ocho ejes rectores:

Seguridad Piblica y Procuracion de Justicia
Desarrollo Econémico y Emplec

Desarrollo Social y Combate a la Pobreza
Desarrolio Reglonal

Modernizacién Integral de la Administracion Pablica
Desarrolio Urbano Sustentable

Financiamiento para el Desarrolio

Desarrollo Politico

BNPARBN

La materia del ordenamiento territorial y el desamollo urbano, esta comprendida en el eje rector del Desarrolio Urbano
Sustentable, que plantea la promecién del crecimiento ordenado de fos centros de poblacién, en armonia con el
medio ambiente, y a través del desamolio de la infraestructura basica y de comunicaciones y la prestacién de servicios
publicos de calldad.

En tal sentido, en materia de desamollo urbano, plantea sentar las bases para la recrientacidn de las politicas y
estrategias urbanas, con el fin de modificar las tendencias de localizacién de la poblacién, a fin de inducir
gradualmente un desarrofio regional mas equilibrado y propiciar el crecimiento ordenado y suslentable de los centros
de poblacién, a la vez de contribuir a resolver sus rezagos en infraestructura y servicios,

Adicionalmente, los ojes rectores de Desarrolio Social y Combate a la Pobreza, Desamollc Regional, Modernizacién
Integral de la Administracion Puablica y Financiamiento para el Desarrolio, tienen vinculacion con la materia del
desarrolic urbano, pero con una incidencia menor,

3.2.5 PLAN ESTATAL DE DESARROLLO URBANO,
Entre los objetivos del Plan Estatal de Desarrolio Urbano, publicado en Gaceta del Gobiemno el 11 de junio del 2003,
destacan los sigulentes:

* Promover condiciones territoriales que permitan mejorar los niveles de vida de la pobiacion del Estado y el
desarrollo de los centros de poblacion a partir de |a vocacion y potenclalidades de las regiones y cludades.

+  Evitar Ia ccupacidén y urbanizacién de éreas con valor ecoldgico y agropecuario, éreas con riesgoes naturales,
zonas de recarga aculfera, derechos de via de redes de infraestructura troncal, asi como de todas aquellas
zonas que por interés publico o por imposibilidad de proporcionaries servicios adecuadamente, sea necesario
preservar en su estado natural.
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» Reducir la vulnerabilidad de los asentamientos humanes a situaciones de riesge y contribuir al abatiméento de los
niveles de contaminacién ce agua, suelo y aire, propiciando un desarrollo urbano sustentable para la
conservacion del medio natural y restaurando en lo posible los sistemas alterados.

«  Orientar el crecimiento a las zonas mas aptas para el desarrolio urbano, de acuerdo a las condiciones naturales
del territorio y a una disponibilidad adecuada de infraestructura, equipamiento y servicios,

o Estructurar el territorio y mejorar |a accesibilidad y movilidad espacial de la poblacidn y sus productos e insumos.

«  Estimular y orientar inversiones para crear las condiciones materiales que permitan el desarrolio equilibrado de
actividades productivas y satisfactores sociales.

. Pmpidarlagonoradbndeofoﬂndasuoloyombleoerbamomlsmoepmqmlapobbdénpuodamoworm
necesidades de vivienda de acuerdo a su capacidad econdmica, integréndose a un desarrollo urbano ordenado.

Las politicas del Plan Estatal de Desarrollo Urbano estan enfocadas a promover la integracién economica de las
regiones, municipios y centros de poblacion del Estado, para permitir un desarrolio mas justo en términos sociales y
mejor equilibrado en términos territoriales y ambientales; asl coma para concretar un desamollo urbano ordenado y
sustentable, siendo las siguientes:

*  Alencidn a las nacesidades del desamolio econdmico y social,
«  Fortalecmiento productivo de! Estado ants fa globalizacion.
o Arkulacidn regional del Estado con el resto del pals.

«  Desanolio urbano ordenado y sustentable,

«  Orientacién del poblamiento.

Para cumplir con los objetivos y polfticas planteadas se definen 3 grandes lineas de asiralegia:

« De ordenamiento territorial, para orientar el proceso de poblamiento hacia los lugares mas favorables en
términos fisicos, econdmicos y sociales, promaviendo la integracion regional como factor de impulso al desarrolio
de |a entidad y como medio para incidir en el abatimiento de las desigualdades estatales

« Intraurbanas, para ordenar y racionalizar los procescs de desarrollo que experimentan los centros de poblacién
de la entidad.

« Sectoriales, para avanzar en la satisfaccion de las necesidades basicas de infraestructura, equipamientos y
servicios, la preservacion del medio ambients, y la prevencién y atencion de riesgos y desastres.

Para los municipios al norte de |a Zona Melropolitana del Valle de México que se ubican en e! drea de influencia del
continuo urbano metropolitano, entre los cuales se cuenta Zumpango, a estrategia plantea estructurar la expansion
urbana, estableciendo un patrén que responda a la organizacién del temitorio y a preservackdn de los espacios
abiertos, particularmente al interior de los ejes formados por las autopistas México-Queretaro y México-Pachuca,
considerando a largo plazo el desarrolio sobre el eje Huehuetoca-Los Reyes Acozac, sobre el que gravita el
municipio.

Este esquema permite orientar paulatinamente el crecimiento a lo largo de los ejes carreteros y consolidar una zona
debojadonsidadalcawododldnsejes,onlawesompetartnyapmvedménleModeRiego'Los
Insurgentes”, la Laguna de Zumpango y el Aeropuerto de Santa Lucia.

Especificamente, la estrategia le establece a Zumpango una politica de control de los asentamientos humanos, que
implica disminuir o desalentar su ritmo de crecimiento, pero pammitiendo atender el crecimiento natural esperado, para
1o cual se deben consolidar sus areas urbanas mediante un esquema de “ciudad en la ciudad”, que densifique para
apmvecharlnfrmhwtum.wommIamhdommmpubm,mmdmunwwdamae
movimientos y de transporte y gque, al mismo tempo, aumente las oportunidades de emplec y de dotacién de
equipamientos a su pobtacion,

3.2.6. PLAN DE DESARROLLO MUNICIPAL 2000-2003
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E! Plan de Desarrollo Municipal establece como acciones estratégicas para el crecimiento econémico y soclal de

- Generar un desarrollo econdmico sustentable a largo plazo y competitivo a medianc plazo, apoyado en un
sistema de planeacidén municipal que tenga come base la vocacion econémica regional y el progresc de la
sociedad en su conjunto,

. Promover el desarrolio econdmico para que tenga su principal efecto en la generacion de empleos, a través
del crecimiento del potencial empresarial y de |a promecidn de inversiones en el municipio.

. Disefiar y operar allernativas de desarrolio urbano para lograr un municipio arménico y sustentable que
cuente con la infraestructura de servicios basicos que den respuesta a los requerimienics de la ciudadania; y que
permitan en el corto plazo acceder, con base an la autonomia municipal, a un proceso de metropolizacién en un
marco de cooparacion intermunicipal,

3.3, ESCENARIO PROGRAMATICO
3.3.1. POTENCIAL Y CONDICIONANTES

Come se describi6 en la etapa de diagnéstico, e municipic presenta un patron de asantamientos humanos con un alto
grado de dispersidn hacia la zona norte y oriente de la cabecera municipal, con carencias de servicios piblicos. Tiene
un nivel y grado de marginacién bajo, por lo que en este apartado, se hace énfasis en las potencialidades que se
pueden aprovechar, para impuisar su desarroilio econdmico y social, las cuales son las siguientes:

La potencialidad del suelo municipal, esta encaminada al desarrolio de las actividades agropecuarias y urbanas, ya
que aproximadamente 4,915,73 hectéreas son de usos urbanos, lo que significa el 20.13% de la superficie municipal.
Por otro lado la superficie agricola represanta el 54.21% de la superficie termitorial, con 13,233.85 hectéreas.,

Por otro lado, la zona norte del municipio cuenta con una gran superficie de usos mixtos, mismos que contienen
potencial para impulsar actividades relacionadas con la agricultura; sin embargo, se encuentra condicionada y va en
decadencia

Por eflo, para fortalecer las actividades agropecuarias en el municipio, serd necesario |8 rotacién de cuitivos de
acuerdo a la vocacion agricola de cada zona, destinar mayores recursos financiercs a los programas agropecuarios,
ampliar la superficie de riego, tecnificar de los procesos de produccion, la construccién de mayor infraestructura
hidraulica y el mejoramiento de los caminos rurales, esto s6lo para incrementar la productividad; sin embargo, para
fomentar la comercializacién se debe Incentivar ia construccion de una zona agroindustrial, que absorba |la produccién
de las actividades primarias y por ende su comercializacion,

El polencial de mano de obra disponible en el municipio es de 33,712 habitantes considerados como poblacion
ecenémicamente activa, lo que representa el 33.7% con respecto al total municipal. De los cuales, el 70.6% se
encuentra ocupada, principalmente en actividades industriales, comerciales y de servicios.

Asimismo, ofra condicionante es la poblacion anaifabeta y el nivel de instruccién de la poblaciéon municipal, ya que
para el afo 2000 ef analfabetismo representd el 7.07% de la poblacion total.

Se cuenta con una poblacién de 69,243 habitantes mayor s de 12 aftos, de los cuales el 56.24% de la poblacién total
contaba con educacion primaria, el 27.91% de la poblacién con educacién media basica, el 9.80% con estudios de
educacidn superior y sdlo el 0.35% con estudics de maestria.

Ante esta situacidén, serd necesario destinar mayores recursos financleros para Incrementar los equipamientos
educativos de educacion media superior y superior en el municipio, para la formacién educativa y la capacitacién
aspecializada de la fuerza de trabajo, que responda a los requerimientos y perfiles iaborales del sector productivo,
logrando asi, mayores niveles de productividad, competitividad y bienestar social para la poblacién.
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Por ofra parte, el rezago de infraestructura en |as instituciones educativas es notable, principalmente en los de niveles
basico y medio basico, por lo que las mayores demandas son de apoyos materiales, construccion y ampliacian de
instalaciones educativas,

Adicionalmente, se identifican zenas con potencial para el impulso de aclividades comerciales y de servicios, mismas
que se ubican sobre ejes principales, contando con Infraestructura bdsica y un mercado potencial para el desarrollo
de dichas actividades.

Bajo este contexto, se observa que las mayores condicionantes al desarrolio urbano en el municipio, estan
constituidas por la dispersion de los asentamientes humanos, hacia la zona norte, situacién que repercute en la
carencia de servicios publicos incidiendo directamente en la calidad de vida de la poblacion, aunado con la deficienta
estructura vial que no permite una integracion eficiente de estos con los centros de poblacidn méas consolidados,
ubicados principalmente en la zona norte y oriente del municipio.

Las zonas que presentan condicionantes al desarrollo urbano por riesgos, se ubican en diferentes puntos del
municipio, ubicando lugares que representan de bajo a alto riesgo y por ende no aplos para actividades urbanas.

3.3.1.1. identificacion de Crecimiento

Las perspeclivas de desarrolio econdmico aplicables al municipio, radican principaimente en la consolidacion de las
zonas Industriaies existentes, asl como el impulso de una zona industrial ubicada en la zona sur del municipia, en la
cual se promoveran actividades relacionadas a la agroindustria, ademas de permilir establecimientos de apoyo al
campo como bodegas y empacadoras, entre otras. Estas aclividades ayudarian a fortalecer e Impulsar una base
productiva propia de Zumpango.

Asimismo, se promueve 18 instalacion y el impulso de actividades comerciales y de servicios en diferentes puntos del
municipio, estableciendo centros urbanos especializadoes, cormedores comerciales y centros comerciales nuevos.

A continuacion se realiza una ponderacién de los Indicadores para la seleccion de las areas en la que pretende
consolidar ambas zonas, s cuales son los siguientes:

Cuapro 59
CONDICIONES PARA LA INSTALACION DE ACTIVIDADES INDUSTRIALES, COMERCIALES Y DE SERVICIOS EN EL. MUNICIPIO DE

‘l

Poblackn Nivet aducativo adecuado o

Planteles Educatives Y

m de autoridades Federales =

Politica Oficial. Apoyo de autcrdades Estatales ¥

Apoyo de autoddades Municipales ¥

Comunicacion carrelara con polos de desarmolio )

Accesibilkad an &l Estado A

Existenca de asropuerto cercano fer

Uso del suelo Agricola v

Topografia Zonas Planas N

| Tenencia de & Tiema Ejidal fe

[ Valor del Suslo Econbmico -

Factbilldad de Conexidn a | Serviclos Uibanos (agua, drenaje, sloctrickdad, .
Servicion ate.)

Fosnte: Elabomcion prope con 10N del H, Ay da Zumpeosy

Nota v Adecuadas
B Rogulacon,
X NO Adecuncss
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El potenclal para promover una zona agroindustrial, comercial vy de servicios se puede incrementar mediante la
creacion de condiciones adecuadas, como son: un eficiente accaso vial, que permita la comunicacion con el resto de
la regidon metropolitana y la integracién de servicios complementarios de tecnologia de punta.

Lo anterior debera estar supeditado a las siguisntes condicionantes:

. Que dicho desamrolic genere beneficios globales para lodos los habitantes del municipio y a nivel
metropoktano.

. Que se cuente con las factibilidades de infraestructura hidrdulica, sanitaria y vial, que ademas se garantice la
sustentabilidad ambiental y de los servicios,

3.3.2. ESCENARIO URBANO

En este apartado, se realiza la estimacién de los requerimientos del tipo de vivienda y suelo urbano, asi como las
necesidades lotales de equipamiento urbano con base en las proyecciones de crecimiento poblacional deseables
para el municipio, en el corlo, mediano y largo plazo.

Las estimaciones de suelo y vivienda, se reakzaron con base en las proyecciones de crecimiento poblacional del
escanario programético y los rangos de ingreso de 1a poblacion ocupada en el municipio para el aio 2000. Los pasos
fueron los siguientes:

a). Obtener las proyecciones de poblacién para los periodos 2005, 2010, 2015 y 2020 de acuerdo la dinamica de
cracimiento poblacional deseable para el municipio.

b). Agrupar los rangos de Ingreso de la poblacitn acondmicaments activa ocupada de! municiplo para el afio 2000, de
acuerdo a su percepcion salarial y a los programas institucionales de oferta de vivienda que pueden acceder.

Una vez definida y estructurada la poblacidn por niveles de ingreso, se obtuvieron los siguientes datos:

. El 4.85% de la poblacién ocupada no recibe ingreso y la poblacién que recibe menos de un salaric minimo
representd el 9.59%, por lo que éstos sectores de poblacion carecen de poder adquisitive para obtener una
vivienda; sin embargo, la estimacion de viviendas si se puede oblener pero el requerimientoc de suelo no, ya que
no se puede pracisar a que tamano de jota pueden acceder.

. La poblacién que percibe de 1 a 2 veces el salario minimo, representa el 33.97% de la PEA ocupada, por lo
que pueden ser atendidos con reserva habitacional institucional de lotes y serviclos (social progresiva).

. La poblacion de 2 a 3 salarios minimos, representa el 20.25% de la PEA ocupada y podrén ser atendidos con
reserva habitacional de auto construccién.

. Los habitantes que perciban de 3 a 5 salarios minimos, representan el 16.21% de la PEA ocupada, por lo que
puedan ser atendidos con vivienda terminada de interés soclal,
. Las personas que reciben de 5 a 10 salarios minimas, representan el 6.15% de la PEA ocupada, este sector

puede acceder a |a vivienda del tipo residencial.

. Los habitantes que obtienen mas de 10 a mds veces el salario minimo, representan el 2.20% de la PEA
ocupada, por lo qua puaden accader a la vivienda tipo residencial campestre,

¢). Posteriormente, con base en la poblacion proyectada para los afios 2005, 2010, 2015 y 2020, asi como en los
porcentajes de los grupos de Ingreso de {a PEA ocupada, se obtuvo el incremento poblacional, agrupado en los
rangos de ingreso antes mencionades,

d). Sucesivamente, los incrementos de habltantes para los afics 2005, 2010, 2015 y 2020 se dividieron entre el
promedio de habitantes del municipic para el afo 2000, el cual fue de 5.33, obtenlendo como resultado la
demanda de vivienda por nivel de ingresos para estos afios.

e). Finalmente, los requerimientos de vivienda para los affos de 2005, 2010, 2015 y 2020 se multiplicaron por la
superficie bruta cel tipo de vivienda, para obtener la superficie de sueio al desarrollo urbano.
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Con la aplicacion de la metodologia descrita, se obtiene que para el periodo del 2000-2005 se estima un incremento

Fuseie: INEGH Incicacores socodemogrificos perspectivas fulurss del cambio poblaconal en of Municpio oe Zunpengo,

de poblacion de 28,009 habitantes, que requeriran de 5,255 viviendas y una superficie de 79.93 hectareas,

Cuanro 61

WOS TO‘I'AL!S DEVNEODAPOR TiPO 2000-2005

1 oot BELIIRE A (153 55
tit R ienaini
ot 0.00
——— 0.00
Social

1a2VSEM 3397 Progresiva 100 17.85

2a3VSM 20.25] Interés Social 125 13.30
Hablitaclonal

JasSVSM 1621 Poputar 150 15.96
Habitacional

5a10V.SM 615 Residencial 300 970
10 y Mas Habitacional

VEM 220 Campestr 2000 616 116 2312

No
E ficad 6.78 1,900 357 0.00
Total 100.00 28,009 5,255 79.93
Fuente: Calculos propios.

Para el 2005-2010 se prevé un Incremento de poblacion de 18,879 habitantes y un requerimiento de 3,542 viviendas.

asl como una superficie de suelo urbano de 51.73 heclareas.
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CuaDRO 62
REQUERIMIENTOS TOTALES DE VIVIENDA POR TIPO 2005-2010

I§ &3 T T 1 P10 | i y 3
ey T Il il e Pl - vl
Sn Ingreso 485 — . at6 172 0.00
“15M [ —— (30 340 0.00
182V.SM asar @ 100 6414 1,203 12.03
Fa3VEM 7025 | interés Sockal 2% EX77] 77 598
Ja5VEM 1621 "‘:;’.‘?“" 1%0 3,060 574 ast
5a1DVSM wis] Tacoos 300 1.16¢ 218 554
10y Mas V.S M 220 Heb¥aocos 2000 415 78 1558
| No Espacificado 678 g 1281 240 0.00
Total 195,00 8579 3542 5173
Fusnte. Cikulos propios

Posteriormente, para el periodo del 2010-2015 se espera un incremento poblacional de 19,299 habitantes, obteniendo
un requerimiento de 3,621 viviendas y 52.88 hectéreas de suelo urbano.

CUADRO 63
‘ REQUERMIENTOS TOTALES DE VIVIENDA POR Ti0 2010-2015.
N X 2 [ 0ODE | =R 4| B :
B I I el e A
Sin Ingreso 485 —— ——— 936 0.00
“1sM 950] wem | e 1,050 0.00
Social

1a2V.SM BI7| proceny | 100 6,556 12.30
2a3VSM 20.25| Interés Social | 125 3907 016

Habitacional
1a5VSM 121 | Hephes 150 3,126 587 8,80
5810 V.SM. 615 fniaclonal | 300 1,187 223 668

10y Mis Habitaclonal
(Fae 20| Habit 2000 &35 80 1583

o

e 678] —— | —— 1,308 248 0.00
Total 100.00 19,209 3,621 52.88

Fusetin| Calcaion propos.

Finalmente, se obtiene que para el perfodo 2015-2020 se contard con un Incremento de poblacion de 19,594
habitantes, estimando un requerimiente de 3,676 viviendas y una superficle de suelo urbano de 53.69 hectareas.

Cuapro 64
REQUERIMIENTOS TOTALES DE VIVIENDA POR TiPO 2015-2020.

Nwetdaingresa | % | 711} (IR0 BICREMENTE D §11:
Fn lngraso 4385 _— as1 178 0.00
~13M 959 — 1878 2%z 0.00
Ta2VEM o [ e 100 665 1249 12.48
Za3V.IM 2025| Interés Socel 126 3067 a4 9.30
IaBVSM 1621 “':;L“’“' 150 a7 96 B84
5a10V.SM sus| fedusconal 300 1204 26 678
10y Mas V.SM, 220 ’Ewmi'"" 2000 431 o 1098
No Especificao £E78 —_ 1,330 249 0.00
Total 100.00 19,504 3,676 53.60

Fuente: Cakculos propios.

De lo anterior, se observa que la mayor demanda de vivienda y suelo urbano se encuentra constituida por la pobladién de
menares ingresos, que comesponden al tipo de vivienda socal progresiva, interds socal y habiacional popular. Asimismo, se
esama un incremento total del 2000 al 2020 de 85,781 habiantes y 16,094 viviendas.
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Cabe mencionar, que los requerimientos de suelo obtenidos con base en la metodologia aplicada, sola represantan la
superficie minima raguerida para vivienda, ya que es necesario incrementar las reservas de suele urbano para la
consolidacion de las zonas Industrales previstas, equipamientos regionales y locales, asi como areas para
coredores, centros urbanos y vialidag.

3.3.2.1. Requerimientos Totales de Equipamiento Urbano

De acuerdo al escenario programatico de poblamiento descrito antenormente, se obliena al requenmiento de
equipamiento urbano del municipio para los anes 2005 y 2010, los cuales son:

CuADRO 65
REQUERIMIENTOS TOTALES DE EQUIPAMIENTO URBANO, 2005 ¥ 2010
peesur | oo YRS
Sardin de Nidos
Gentio de Desarolio infanbl
Cantro 8 Alencion  Preveativa  de
Educacnn Preascular
Esc. aspody para Mipicos 7
Pranana 250
Cantra de Capacitacion para el Trabajo 13
Telesacondana 41
Secundada Ganaral 124
Secundaria Teaice 57
[Preparatonn General 28
Calegio de Bachilleres 10
CONALEP 5
CEBTIS 14
CEBTEA 2
|ncteuta Tocnokiges 5
Universidad Estatal A5
Unidad Pedsgigica Nacianal 4
Bidlioreca Publica Municipal 157
Aivlivtecs Publcy onal 137
Biblictec Publco Estatsl Silla 137 137 21 13
Museo Local [ ne ne. ne. né.
Mused Reglons [ ne ne na na
Mus6a de Silic [ na. ne. ne na.
Casa de Cutum W 1072 T2 16D 153
Museo de Ane [T 729 729 113 104
Teatra Butaca 228 -228 35 32
Centto Social Popuar W 3 3 1 0
Cantio ds Salud Urbano Consullorie a 13 o [l
Cantro de Salud con Hospitakzacion Ceasultarno 18 -10 3 3
General N Cama 44 26 7 3
Unkiad de Medicna Familiar Consuliaria 23 -21 4 3
[Puesto de Sacorro CRM Carro 18 a7 3 3
Cantro de Urgancias CRM Cama 18 A8 3 3
Cantro da Asistencla da Desarrollo
Intanvil {Guarderia GAD) Ata i 9 3 A
Centro de Desarrolio Comunitario Aula 78 -78 12 11
Tianguis Puestd 904 572 140 129
Mercaids Publico Munitipal Puusis 904 -5RG 144 129
Caontral da sutobuses Cajon 17 A7 2 2
Plaza Civica 14 17601 47504 2704 2494
Juegos Infanties N 31252 31762 4820 44531
Jardin Vecinal n 109383 -1093483 16693 1558%
Parque de Barma M 108383 109383 16596 15585
Pargue Ubano [V 198470 | 185603 30725 28336
Aren de raras y Exp W 10838 -10838 1690 1558
Cioe Butacs 1094 3 169 156
Candral de Bombaros Cajon 11 ) 2 2
Gasoliners Preacie 147 -115 23 21

FUENTE Siakanacdn propia con informacsdn dal H. Ayumtamienia 4e Zumpango
n & No aspecteada (No 56 axsle rama do dolacitn pana of elemenia)
{1} El suparawt al ana 2000 abacrbe of requenmienio pom este perado.
L% requenm erios 50 CAKUSGN o Gase en (86 provecions de potiacly del eecensnd programatico
y ol Sistema Normative de Equipamiento Uibang, SENESOL 1945

3.3.2.2. Requerimlentos Totales de Servicios
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De acuerdo al escenario de poblamiento para ef municipio, se estima la siguiente demanda de servicios en ef corto,
mediano y largo plazo.

Con base en la poblacion esperada en el municipio para el afo 2005, la cual sera de 127,783 habilantes se estiman
los requerimientos totales de servicios previstos para las areas habitacionales, siendo los siguientes:

De acuerdo con el cuadro siguiente, se observa que la demanda total de agua potable se incrementard a 266.21 litros
por segundo, en tanto que el desalojpo de aguas residuales domésticas se incrementara a 85.84 litros por segundo y [2
demanda de energia eléctrica a 63,891.50 KVA,

Cuapro 66

REQUERIMIENTOS TOTALES DE SERVICIOS URBANOS A CORTO PLAZO, 2000-2005
SERVICIO NORMA Poblacion 2005 UNIDADES | CANTIDAD ]
e Litres 23,000,840.00|

on Zona

Habitecional 180 M3 23,000.54
Lisiseg 266.21
Do S Agex 127.783 Lilros 5,280,336.40
Resxduales en Zona 648 m3 §280.2364
Habitacional Lisiseg 96.64
Enargla EMctrica, 0.5 KVAhah KVA 63,891.50

Fuante. Calodos propios con basa an nfoemacion de la Comaidn dal Agun del Cstado de
Mixico (CAEM), 1999

Para el afo 2010, se espera en el municipio una poblacion total de 146,662 habitantes estimando una demanda total
de agua polable de 305.55 litros por segundo, un desalojo de aguas residuales domésticas de 110 litros por segundo
y una demanda total de energia eléctrica de 73,331 KVA,

Cuapro 67

REQUERIMIENTOS TOTALES DE SERVICIOS URBANOS A MEDIANO PLAZO, 2000-2010
SERVICIO NORMA Poblacion 2010 | UNIDADES | CANTIDAD |
T Littes | 26,399.160.00
AR EXRRISS o e 180 M3 26,399.98
Lts/sop 305 54
Deseicio e Agues 146,662 Litros 5,503,697 60f
Resduales en Zona 648 m3 5503.6976
Habitacanal. T o
Energia EXcirica. 0.5 KVATab KVA 73,331.00

Fuonta. Calcuios propkos con Base en informackin de la Comison del Agun o Estado de
México (CAEM), 1090,

Posteriormente, para el afo 2015 se prevé una poblacion municipal de 165,961 habltantes, lo que representard una
demanda total de agua potable de 345.75 litros por segundo, asi como un desalojo de aguas residuales domeésticas
de 124,47 Kros por segundo y una demanda de energla eléctrica de 82,980.50 KVA.

Cuapro 68
REQUERIMIENTOS TOTALES DE SERVICIOS URBANOS A LARGO PLAZO, 2000-2015
SERVICIO NORMA Poblacion 2015 | UNIDADES | CANTIDAD |
FTTE Litros 29,072,960.00(
bie en I

jrom 3 ' 180 w3 29,872.08
Lis/sag 34578

Desalok do Aguas 165967 | Utws | 10,764,272

Resxluales en Zona 64.8 m3 10754272

Habitacional. Lisiseg 1244

Enargla Elbctrica 0.5 KVAhat KVA 82,980
Foanle: Calodos prapks con base en informmackia de a Common del Agua del Estaco ge

taico (GAEM), 1891,
Finalmente, para ol afo 2020 se espera que el municipio cuente con 185555 habitantes, estimando una demanda
total de agua potable de 386.57 litros por segundo, un desalojo de aguas residuales domésticas de 139,17 fitros por
segundo y una demanda de energia eldctrica de 92,777 .50 KVA.
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CuaDRro 69

REQUERIMIENTOS TOTALES DE SERVICIOS URBANOS A LARGO PLAZO, 2000-2020
SERVICIO NORMA Poblacion 2020 | UNIDADES CANTIDAD|
Litros 33,399.900.00)
“”Hmjz“ 185 M3 33,999.90
Lisiseg 386 57]
Desalojo o8 Aguas e oo S ML
Rasiduales en Zona 648 m3 12023 954
Habitacional, Lisiseg 139.17
Energla Eléctica, | OBKVAR | KVA 9217150

Fuerse: Chiculos propios. Gan hiks &n MiGEmrEon de \ Comsion del Agua Gel Estado de
Mitsdica (CAEM), 1999,

3.3.2.3. Acciones Requeridas para el Desarrollo

En materia de infraestructura, se Bevaran a cabo acciones de mejoramiento, manienimienio y conservacion

de las redes existentes, para satisfacer las necesidades bésicas, asi como la realizacion de estudios para ampliar
paulatinamente la infraestructura en las areas definidas para el crecimiento urbano. Algunas de las acciones que
destacan, son las sigulentes:

v}

a
J

o w

o

g ooQa@e

Jd
Q

Implantar sistemas de polabilizacion para mejorar la calidad de! agua que actualmente es consumida en el
municipio.

Ampliar la capacidad de los tanques de distnbucion,
Instalar el equipo necesario para una mayor extraccidn de agua en los pozos existentes.

Ampliar la red de distribucion de agua pofable y drenaje paulatinamente en las localidades penféricas a la
Cabecera Municipal y las areas de crecimiento futuras.

Camblar paulatinamente el diametro de la tuberia de 1a red de distribucion de agua potable.
Mejorar y dar mantenimiento a las lineas de conduccion de agua potable.

Lograr una adecuada distribucion de agua potable en el municipio, tomando como base las necesidades y
concentracion de poblacion,

Construccion de un sistema de tratamiento de aguas residuales, mediante la construccion de dos piantas de
tratamiento; asi como el disefo de colectores y emisores de aguas servidas para su posterior fratarmiento.

Lograr el dezasolve adecuado y perigdico de la red de drenaje existente.
Desazolve del canal de los Insurgentes, Gran Canal de Desagie y Rio Las Avenidas de Pachuca.
Construir paulatinamente una red integral de saneamiento y de alcantarillado phuvial,

Ampliar la red de alumbrado publice a las localidades periféricas a la Cabecera Municipal, Inciuyendo a las areas
de crecimiento, asi como mejorar y dar mantenimiento al sistema existente.

Instatacion del senvicio de alumbrado publico mediante as especificaciones técnicas adecuadas.
Garantizar una cobertura total de electrificacion en todo el municipio.

3.3.2.4. Programas Prioritarios
A). Vialidad

[~ = B = SR = = R =

Programa Integral de Ordenamiento vial (sentidos, sefalamiento y definicion de ejes primarios).
Pavimentacién y bacheo de vialidades primarias y secundarias.

Construccién del libramiento nore de la zona urbana,

Construccion del libramiento interior de la Cabecera Municipal.

Construccion del tramo de libramiento norte de la Ciudad de México,

Construccion de un par vial a la carretera Zumpango-Los Reyes.

g). Transporte

u

Programa de Ordenamiento del Transporia.
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€). Infraestructura y Saneamiento

a
s}

d

S 0
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)

Ampliacidn y mantenimiento de la rad de agua potabie y drenaje en el drea urbana actual.

Ampliaciéon de la red de alumbrado piblico sobre vialldades secundarias en localldades que comprenden el
municipio,

Mantenimiento dei sistema de alumbrado piblico en la Cabecara Municipal y vialidades de acceso,

Construccion de un sistema de Iralamienlo de aguas residuales, madiante la construccién de dos plantas
tratadoras y un colector de aguas negras.

Construccién de un sistema de alcantarilado pluvial.

Equipamiento Urbano

Mejorar las condiciones materiales de los equipamientos educativos del municipio.
Promover |a construccién de unidades educativas de nivel superior.

Construccién de un Centro de Capacitacién para el Trabajo,

Construccién de Parques y Jardines.

Mejorar las condiciones materiales y capacidad de operacién de los equipamientos de salud existentes,
Ubicacidn de sitio para la disposicion final de desechos sblidos.

Construccién de una terminal de autobuses.

Construccién de una escuela de licenciatura y posgrado,

Construccién de un haspital general,

Impuisar un centro de atencién de emergencias

Promover un centro de rehabilitacién e intagracion social.

). Imagen Urbana

u

a

Rescate de Imagen urbana a través de la regulacion de la edlificacidn y materiales de construccién. Para ello es
necasario generar un reglamento de imagen urbana y un programa de renovacidn y embeliecimiento urbano para
los centros urbanos del municiplo.

Consarvar y presarvar los alementos que conforman el patrimonio histdrico y cultural del municipio

). Medio Amblente

J

Q
Q
Q
a

Saneamiento de Ia laguna y rios axistentes.

Reforestacién en zonas erosionadas y preservacion de la flora y fauna silvestre.
Elaboracitn de un proyecto técnico de instalacion y funcionamiento de fosas de oxidacion.
Elaboracién de un proyecto técnico da instalacién y funcionamiento de relleno sanitario,
Reubicacion de la fabnca de pinturas "DE MATEO S.A, DE C.V." fuera del 4rea urbana.

4. PoLlTicas

En congruencia con los planes y programas vigentes en el émblio federal y estatal, se definen las politicas
urbanas para el municipio de Zumpango, que se basardn en la adecuada regulacidn y ordenacién del crecimiento
urbano, a través de la definiendo usos y destinos del susio, namsmdeowmcmyladmmma
estruciura urbana acorde con kas condiciones actuales y futuras, Incidienco de forma directa en las condiciones
de vida de la poblacion.
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Ademas, con base al Cadigo Administrativo del Estado de México {Articulo 5.32), se definen las politicas para el
ordenamiento y regulacién del territorio estatal, asi como para los centros de poblacién, segin sea el caso las
siguientes:

« Politicas de Impulso
» Politicas de Consolidacion
« Politicas de Controf

Sera primordial el aprovechamiento de aqueilas areas subutilizadas o baldias, asi como el desallento y control del
crecimiento en aquellas areas que por condiciones naturales, de riesgo o de productividad agricola, no se consideran
como aptas para el crecimiento urbano.

Ademas, la definicion de un sisterna vial primario y secundario que brinde funcionalidad y accesibilidad, asi como la
definicion de jos derechos de via y las secciones de las vialidades,

* De acuerdo con los objetivos y politicas de los planes y programas federales, estatales y municipales, se
eslablece como politica general la de Control de los Asentamientos Humanos, la cual serd aplicada a la totalidad
del municipio a través de la definicion de estrategias y acciones para el desamollo urbano y ef ordenamiento

ecologico.
4.1, POLIMCAS DE ORDENAMIENTO URBANO

El presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Zumpango, reconoce tres zonas especificas de estudio,
constituidas por la cabecera municipal y su area de influencia, San Juan Zitlaltepec y San Bartolo Cuatlalpan,
asimismo, se realiza un andlisis general del resto del territorio municipal, en el que se aplicaran las siguientes
politicas:

4.1.1 POLITICAS DE INCORPORACION DEL SUELO AL DESARROLLO URBANO

4.1.1.1. Politicas de Densificacion de las Ams Urbanas

Aplk:adbn de la Polibca: San Juan zmepec Santa Maria de Guadalupe,

Esh pretende
aprovechar ia capacidad de |Lazaro Cardenas, Zumpango de Ocampo, 1° de Mayo, CTC Pinluras,
Infraestructura instalada | FOVISSSTE, CTC Santa Marla, San Pedro de la Laguna, Buenavista, San

promoviendo la saturacion de
baldios urbanos definiendo usos
y densidades adecuados a la
demanda pobiacional, se
implementard  en  las  areas
urbanas situadas sobre al eje

Zitlaltepec-Zumpango-San
Bartclo.

Sebastian, Santa Lucia, San Bartolo Cuautlalpan, Col. Guadalupe, Col.

Alcanfores, Col, Olmos, Colonia Ejidal y Pueblo Nuevo de Morelos.

Consolidacion de un corredor urbano sobre ef eje Zumpango-Los Reyes en
el tramo comprendido de la cabecera municipal a San Sebastian, ¢l cual
concentrard equipamientos, comercios y servicios es| 08,

Se buscara incidir en el rescate de los inmuebles de valor historico cullural y
la definicién de una imagen urbana.

Consolidar las areas urbanas a través de la saturacidn de baldios y la
definicion de densidades medias, con la mezcla de usos comerciales y de
serviclos, respondiendo a una estrategia de conservacién de ia imagen
urbana.

Promover reservas leritoriales para el corto, mediano y largo plazo,
respondiendo en un primer momento al crecimiento natural do la poblacion y
capacidad actual y futura de dotacion de servicios.

Articutar funcionaimente a Zumpango con sus localidades periféricas,
buscando darle mayor accesibilidad al municipio.

Implementacién de un sistema vial de corte regional y primario, el cual
permita un adecuado trdnsito y permita dar accesibilidad con los ejes
estructuradores existentes y propuestos.

Mejorar las condiciones fisicas de las viafidades primarias y buscando
involucrar a la poblacidn en la realizacikon de obeas.




“GACETA DE GOBIERNO* 29 de octubre de 2003

_Pagina 86

4.1,1.2 Politicas de Control a la Dispersion

Estn Polltk:a £ aplcwé en Iu
catdades menos urbanizadas y
disporsas del muncipoe  de
Zumpango. Por tano, se deben de
tomar medidas para contrarrestar la

S de s asemamientos
humanos al norte del municiplo. San
Miguel Bocanegra, Santa Maria
Cuevas, Loma Larga, el Rnchn y
Espafa.

| Adticulacion de las comunidades con la cabecera municipal o raves de ia prestacion

Rincén y Espadia.
Se plamea consolidar las dress urbanas a través de una normabividad definida,
incidendo en un crecimiento wbano Mas ordenaso.

de servicios piblicos, infraestructura y mejorar las condiciones matenales de s
vialidades axistentes,

Zondficacion del terrtono en dreas de usc mixto con baja densidad y areas no
urbanizables permitirdn preservar la actividad agricola, conformandose como franjas

do amorliguams para el urbano.

4.1.1,3 Politicas de Restriccion al Desarrollo Urbano

F_sh Pollllee apicard
prncipalmente en la zona norte de &
cabecera municipal y dal municiplo,
y8 que se ubcan zonas agricolas y
forestales de alto y mediano
rendimiento productivo, B8si como
zZonas de nesgo

Promocion de proyectos que pormvtan elevar '8 remtabdidad agricola de tal manera
que se logre conservar of uso actual de los terrencs ubicados en esta zona, por lo que
sa dobera restringir of crecimiento urbano a tales areas, especialments & norte y sur
del municipio.

Prohibicion de cualquier ipo de construccdn a
desamollo de aclividades agropecuaras,

peion de fas s para of

4.1.2, POLITICAS DE APROVECHAMIENTO DEL SUELO

Politicas de Consofidacitn,

del desarrouo ubmo buscaré apmved\ar Ia
capacidad de infraestructura instalada, promoviendo la saturacion de baldios
urbanes, definlendo usos y densidades adecuados a la demanda
poblacional, asimismo, deberd preverse la definicion de Greas urbanizables
y las acciones de ocupaclon de dichas areas.

Establecer para Jos cenlros de poblacién que requieren de un
reordenamiento en su estructura basica y que, sin afectar su dindmica

La politica de consol

actual, procurar evitar los efectos negativos de la desordenada
concentracion urbana.

Politicas de Aprovechamiento,

Establecer La ufilizacion de los recursoe naturales en forma eficlents,
socialmente (til y racional,

Promover el desarroilc de proyectos que permitan elevar la rentabilidad
agricola de tal manera que se logre conservar el uso actual de los terrencs
ubicados en esta zona, por lo que se debera restringlr el crecimiento urbano
a tales dreas, especialmente al norte, oeste y sur de fa cabecera municipal.

Politica de Restiriccion al
Desarrollo Urbano,

4,1.3. POLITICAS PARA PRESERVACION DE ZONAS NO URBANIZABLES.

Preservacion de las areas no urbanizables, las cuales abarcan las
zonas forestales, de riesgo y zonas agricolas de alta productividad,
entre ofras; en las cuales se establece un absoluto control y restriccién
al crecimiento urbano,

= Control ded crecimiento wbano en fa zona naroeste del Municplo dervado de
las dreas accdentadas por la presencia de cemos y pendientes pronunciadas .

=  Preservacion dal distito de nego de Los Insurgentes, por lo que estard exento
del desamollo urbano.

= Prohibicion de cualquier fipo de construcdion a excepdon de las de apoyo,
fomento y desamolio de actividades agropecuarias.

*  Establecimiento de limites de crecimiento wbano en las zonas no apkas para el
desarmollo.

En eslas zonas se promovera el impulso a las actividades productivas con
fines recreativos, desde una perspectiva del ecoturismo y de regeneracion
ecologica, por lo que se restringe el establecimiento de asentamientos
humanos.
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4.1.4. POLITICAS DE INTEGRACION E IMAGEN URBANA

Estan dirigidas a reordenar y renovar aquelias zonas y elementos, que sa
encuentran deteriorados o deficientes funcionalmente en los centros de
poblacion. Las zonas en que sa aplicaran aslas politicas, coresponden a la
zona oentral de la Cabecera Municipal, en la que a través de un reglamenta
de imagen wbana se eslableceran acciones para la rehabilitacion de
fachadas, disefios, alturas y mateniales de construccion, asi como el disefio,
tamafo y materiales en anuncios comerciales.

* Rescale de los Inmuebles de valor historico cultural v la definicion de
una imagen urbana, la cual serd uno de los principales soportes para el
impulso del Municipio,

« Prevencion del delerioro de la zona tradicional de |l cabecera
municipal, evaluando los proyectos arquitectonicos para que guarden
coherencia con los estiios, alluras y materiales de la zona,

» Implementacion de programas de imagen urbana en los corredaores y
zona tipica del Municipio.

* Mejoraniento de las condiciones fisicas de las vialikdlades primarias y
secundarias del municipio, buscando nvolucrar a la poblacion en la
realizacion de obras.

*  Adaptacidn de espacios para el uso de estacionamiento publico dentro
de fa cabecera municipal.

En lo referente a la integracion de zonas habitacionales, serd necesario

ampliar ol sistema de vialidades primarias y secundarias, asi como la

‘pavimentacion y el mejoramiento de ia red local.

Asimismo, estsd politica es aplicable para las dreas urbanizadas y en

proceso de urbanizacion, ya que estin reladonadas con el mejoramiento de

los sigulentes aspeclos:

Mejeramiento de |a calidad de vida de la poblacion,

Ejecucidn de acciones de Infraestruclura para la instalacidn de obras y

sistemas de tralamiento de aguas residuales.

Mejorar la estruclura vial dando continuidad a la viakidad pamaria entre

distritos y a la vialidad secundaria entre colonias y desarrolios

habitacionales, articulando en su recorrido a los centros de servicios

Politicas de Mejoramiento,

4.1.5. POLITICAS DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO Y MEDIO AMBIENTE

Las zones do aplicacidn para estas politicas se encueniran en lag &réas de b zona
Peiti Protecci norte de San Juan Zitlallepec y Ia Laguna de Zumpango.
s do *  Recuperscidn y establecimionto de las condiclones que propician la evolucion y
conkinuidad de fos proceses naturales.
smm&mmwmwmmmammmAmimm
na 90 ¥ zonas agricolas de media y alta productividad,
Wwwm ubicadas al norte y sureste de ka cabecera municipal,
- Regular la utiizacln de los nalurales pi o su preservacion y la
del madic amilena,

4.1.5. POLITICAS DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO ¥ MEDIO AMBIENTE (CONTINUACION)

Recuperacidn y restablecimiento de las condiciones que propicien ks evolucdn y
continuidad de los procesos naturales. Su ambito de aplicacion corresponde & la

zana norte de San Juan Zitlaltepec, la cusl presenta usos forestales,
Reforestacidn de los margenes del Riv de Las Avenidas de Pachuca y ia
recuparacion del subsuelo para & sprovechamiento oo s actividedes
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4.2 Politicas Sectoriales
Para consolidar las polfbcas genemlas s8ra necesario apllear las s&gulentes pollllcas sectoriales:

. Pmmummudnml«mdbndnhmhdshmmluxm
periféricas de San Batolo Cusulialpan para su incorporacion al desserolio
urbano.

4.2.1 Regulacion de 1a tenencla de

In lierra y mejoramiento wbano en
mmzm \ragutares. * Reguarizacdn las Aress efidales y donde ex asentamentos
iregulares.

e Conservadion de los usos agricolas en zonas de madia y alta prodocevidad, con
ol fin de fronar ol crecimionto urbano.

*  Incrementar las densidades an ias localdades, colonias y bartios de los centros
de poblacdn sprovechando la infrasstructum existonte.

*  Impulso pars la ocupacion de baldlos ubanos en las lcalidades de cabecern
municipal, San Jian Zitlaltepec y San S8artolo Cuatialpan,

o  Constitucion de reservas lemitoriales que permitan ordenar y regular of
cracimiento ubanc en cada una de las localidades, respondiendo o las

422 Ofeta el suelo y tendencins da crecimiento presantadas.

aprovechamionto de reservas. *  Establacimiento de limites de crecimiento del drea urbana y los limites de las
Areas propuestas parn el imiento, @ traves de la zonficacion del temitoro en
émsumemwbmy no wbenizables,

. MunpwmdomwndebeumenlaMmqupd

*  Desaliento del crecimionio urbana en zonas No Bplas COMS 500 (08 cauces d8
rios, zonas de topografia accidentada o predios de alta productividad agricola

. Pmmapmmammmamduowmdeh

region aprovechando ks b de mateak
ommahmmmummmmnmm
423 Promocion Infraestructura, eguipamiento y sendcios pabicos para la vivienda, con ello se
vﬁm y:Rointo -0 pretende aprovechar al maxime las condiciones de urbanizacin ya establecidas

@ Incrementar densidades.

*  Dotackin de Infraestructura y serviclos a las dreas whanas que carezcan de #lla,
para su promocion en la construccion de viviendas, principalments en la pariferia
de ka cabecera municipal, San Juan Zitlaltepec y San Bartolo Cusutialpan.

La poltica 6n matena de InfrassTuctuns regional, s reters pincpalments o b construccion de

infriasstrucius sanitaris, hiddwica y camefern, ya gue al municipo presenta un gran dfcl en

astns e, por o ue SIgUNAas S0CONES QUS 86 IMpUISansn son.

e |Implantacion de sistemas de potabllizackon pam mejorar ia cafidad del agua que
actualmenta s consumida en &l Municipio.

= Ampliacion de la capacidad de fos tanques de dsirbucion.

. mahud-maunydmmmen
Ias localidades pertéricas a |a cabecera municipal v las dreas de crecmiento

*  Mejoramiento y mantenimiento s las ineas de conduccion de agua patable,

= Construccin de una planta de tratamiento de aguas residusies; asi como el

i24 - disefio de colectores y emisores de aguas servidas para su posterior tratamiento,

e&,&wc“m‘""‘“‘u i wipidfa phacion ¥ |, construccion peutatina de una red inegral de saneamiento y de alcantarilado

ional, phuvial

e e Ampkacion de ls red de alumbrado pdblico a las bcalidaces periféricas a &
cabecera municipal, ncluyendo a las Areas de crecimiento, ssi como mejorar y
dar mantenimiento al sistema existeme.

*  Amplacitn y mejoramients de las condicionas de dotacdn de los sericios de
agua potable y drenaje en las localidados dispersas del Municiplo de Zumpango,

. Wmmmmm-mqugmmy
lumbirado p que genarara la p

. Prmbsocdmoamdnmmhmodom;mﬂmh-hvﬁdnh
oparacitn de las plantas tratadoras y la construccion de un colector de aguas
residuales.

*  Ampliar y mejorar ia capacidad de simacenamiento de agua,
*  Construcckin de un sistema de alcantariliado pluvial.
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425 Construcckdn, ampliacion
conservacitn  del  equipamiento
regional.

Mejoramiento de las condicknes materigles de jos equipamientos existentas,
dentificando la cobertura y défict, con % finalidad de prestar el servicio con
mayor eficiencia.

Promaover ia construccion de equipamiento de apoyo a las actividades agricolas
qQue sirvan para el desarroko econdmico del Municiplo de Zumpango,

426 Mejoramisnds da 108 secvicios plbloos
Mymmm«um
y sslemas ioesiucture
ecupamieni.

Mejornmiento de las condiciones materiales de los equipamientos existentss.
dentificando s cobertura y défict, con la finalidad de prestar el servicio con
mayor eficiencia.

Promocion para la construccitn de equipamiento de apoyo o kas actividades
agricolas que sirvan para el desarmolio econtmico del Municipio.

Imputso o in truccidn de equipamiento de salud de cobertura regionsl. |

La politica municipal referente a la imagen urbana y preservacion de 2onas de

valor historico y cultural esta fundamentada en a intencidn de garanbzar a la

poblacidin  un  ambionte armdnico, saivaguardando  simultéaneamente  los

elemenios wbanos que poe sus caracinristicas pasean valor culturad, hstorico o

artistico; lo cual estara determinado por o siguiente:

Poner en operacidn programas de rest Aon, dolncit

de las construcclones anliguas y de fachadas de adificios

Incentivar la creackn de parques, plazas e instalaciones cullurades dentro da fa

Preservar la fisonomia de las construcclonas tradiclonales de ke poblados y les

formas de utlizacion del susio

Restaurar y dar manienimiendo a los bienes que forman al patrimonio cultural

Inmobiliano dal municipio

Promover y dfundir 'a ngueza del palrimonio argueokdgico, histdrico

arquitectonico y culturad, con el fin de fomentsr & srraigo e identidad de los

habitantes.

Concertar con vecinos y comerciantes establecidos, 1a reglamentacitn de la

Imagen urbana del centro y plaza contral de la cabecera municipal.

Concertar con vecinos y propiotarios de Jos inmuebles de la plaza, &

mejoramiento de la Imagan urbana y su conformacion como espacios abieros de

actividades culturales - turlsticas.

cm con el Instituto Naclonal de Antropologia e Historia (INAH), s
ncciones  priodtarias  do  rescate, preservacion y ddusitn del  palrimaonio

arquectigico & histérico del municipio,

Implementar progremas de Imagen Urbana en los cormedores y centros

tradcionales ded municpio.

Nota: Ia Informacion del patrimondo se especifica el punlo de patrimonio de valor

histénico y cultural al final de este apartado

y manteniméanto

428 Pro &
acontmico y sockak

Estimulaciin de las actividades comercisles, de servicios y agroindustriales, que
permitan ganeracidn de empleo, amaigo poblacional y ol desarrolio sacial de los
habitantes del Municipio.

Consolidacién de los comedores comerciales y de sanvicios en la cabecera
municipad, generando las condiciones nocesanas de vialidad, serviclos y k&
definicion de usos especificos del suslo.

Promocitn del desarrolio agro industrisd en el municipio.

429 Control g8 la contaminacion y
preseryeton ecoligics.

Establecimiento de acclones que contribuyan a un desarrolio integral, squilibrado
y sustentable del municipio,

Promocidn del saneamiento del cauce del Rio Avenidas de Pachuca previniendo
su degradacion.

Proteccion de las zenas boecosas ubicadas al norte de San Juan Zitlatepec e
Instrumentar campafias de reforestacion y conservacion.

Mantanimianto y rehabilacion de parques y areas verdes.
Promocidn de I conservackin de 1a flora y fauna siivestres en el Municipio.

Rastnecion y control de la disposicién de residucs de origen doméstioo e
industrial en sitics como en ks causes de rios, asl come en lotes bakdios
ublcados en la Zona urbana y sus dreas periféricas

Canservackn y mantenimiento de parques y dreas verdes.

4210 Provancdn y atencidn  de
riesgos urbanps.

Restriccion y control def crecimiento sobre zonas catalogadas como de riesgo.
Preservacion de los darechos de vias de carreteras y la zona de pirolecnia
locakzada al oeste de |a cabecera municipal

Pagina 89
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e Establecer los convenios correspondientes con & goblemo estatal y fedaral en ol
ambite de sus competencias. @ fin do realizar las acciones que implica la
implamentacidn de la estrategia del Plan, por medio de 1as sigulentas varentes:

a.  Obligatededad, ya quo las funciones y accanes son da cunglimiento oblgedo
para has instancias y drganes 8 los cuales han sido atribuldas legalmente.

D. Coomrdinacidn, esta promoverd ta concurrencla de las nstancias de goblemo o

4211, Desarolo  municipal  y entre los organos de alguna de elias, con el propésito de vinoul h y

coordinacion intergubemamental, FRCIFSOS para alcanzar un fn comon

¢, Concertacidn, mediante la suscripcidn de contratos de naluraieza piblica. algunra
instancia de gobiema podrd pactar con particulares © grupos socales fa
consacuencla 0o un determinado fin.

d. Induccitn, d9 pquetas acciones gubsmamentales que ofientan al particular o
grupas sociales, para ejecutar v omite Bcclones en razon U8 procurar B
consacucion de un fin pravisto

e  Establocimiento de comvenios realizados por entidedes gubarnamentales,
peivadas y sociaies son un factor ¢a desarrodo para ol municipo. Por ko que la

4.2.12 Coordinacion Imersectortal, politica comespondiente a este apartado, estd dingica 8 1a consulidacion oa

relaciones enfre distintas entidades, que permita f desamollo constanta y of

beneficio para la poblacion del municipio

PRESERVACION DEL PATRIMONIO DE VALOR HISTORICO Y CULTURAL

E| Estado de México es una de las anlidades federalivas mas Importantes del pais en materia de monumentos
histaricos, tanto en su namero como en sus condiciones y calidad, por lo que el Goblemo del Estado, per conducto de
Ia Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, en coordinacion con los Ayuntamientos de la entidad y con el apoyo
técnico del Institute Nacional de Antropologia e Historia (INAH) han lievado a cabo las tareas de ientificacion de los
monumentos catalogados, asi como de las zonas de monumentos arqueologicos e historicos. También, las
autoridades estatales y municipales con el auxilio del INAH se dieron a la tarea de identificar aquellos poligonos o
manumentos que han sido protegidos por el Gobierno de! Estado.

En este senlido, es pertinente destacar que la Ley Federal sobre Monumenies y Zonas Arqueciogicos, Artisticos e
Histaricos, a través de su articulo 44, le confiere al INAH la compatencia en maleria de monumentos y zonas de
monumentos arqueocligicos e histéricos, tal y como se encuentran determinados por el mismo ordenamiento legal.

Con esos antecedentes este Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Zumpango define y ubica ef Primer Cuadro -
Centro Historico (Zona |) de Zumpango y un Area de Proteccion (Zona Il), los cuales definen el Perimetro del Centro
Historico de Zumpango

Por su parte, los planos E-B y E-BA-aP de Imagen Urbana de! presente Plan Municipal de Desarrolio Urbana
presentan la delimitacion del Primer Cuadro - Centro Histérico (Zona 1) y 1a Zona Il de Zumpango. En al plano E-6A-
aP, ademas de mostrar las Zonas | y |I, se enlistan ks inmuebles catalogadeos por al Instituto Nacional de
Antropologia e Historia,

DELIMITACION DE LOS POLIGONOS DEL CENTRO HISTORICO Y DE PROTECCION.

En Zumpango se han identificado dos zonas con valor historico, las cuales se establecen coma referencia de Area
Patrimonial de Proteccion con carécter provisional, a reserva de realizar los estudios perlinentes que establezcan con
certeza los limites ded centro historico

Zona |, Primer Cuadro — Centro Histérico

Los limites del poligono son: al norte, Cda, Zaragoza (tramo Av, Zaragoza — c. lgnacio Raydn), Calle Ignacio Rayon
(tramo Cda. Zaragoza — Av. de Ias Cruces), Av. de las Cruces (tramo c. Ignacio Rayon — c. Galeana); &l oriente, Calis
Galeana (tramo Av, de Jas Cruces - 5 de Mayo); al sur, Calle 5 de Mayo (tramo ¢. Galeana ~ Jesus Carranza). al
ponlente, Jesds Camranza (tramo o. 5 de mayo - ¢. Hidalgo), Calle Ramén Corona (framo ¢ Hidaigo - Cda,
Zaragoza).

- Zona Il. Area de Proteccion
Los limites del poligono son: al norte Av. Lopez Mateos (tramo c. Melchor Ocampo — Av, Zaragoza), Av. Zaragoza

(tramo Av. Lopez Mateos — Av. las Cruces), Av. las Cruces (tramo Av. Zaragoza — C. Ignacio Allende); al oriente,
Calle Ignacio Allende (tramo Av, las Cruces — Belisario Dominguez); al sur, Calle Belisario Dominguez (ramo ¢
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Ignacio Alende — cruzando terreno hasta Jesus Camanza), Calle 2 de Marzo (ramo JesUs Carranza - Av.
Insurgentes); al poniente, Av. Insurgentes {tramo ¢. 2 de marzo — ¢. Gustavo Baz), Calle Gustavo Baz (tramo Av.
Insurgentes — C. Jorge Jiménez Cantd), Calle Jorge Jiménez Cantd (tramo ¢. Gustavo Baz - ¢. Melchor Ocampo),
calle Melchor Ocampo (tramo ¢. Jorge Jiménaz Cantd — Av. Loépez Mateos),

CATALOGACION NACIONAL DE BIENES INMUEBLES DEL INAH'

Este municipio tiene B monumentos inmuebles catalogados por el INAH, 7 de los cuales se ubican en |a cabecera. De
estos edificios 5 tienen uso refigioso, 1 pGblico, 1 comercio y 1 sin uso. Existe 1 inmueble con problemas de
estabilidad y mantenimiento,

Dentro del municipio de Zumpango, existen inmuebles y zonas no catalogados, con caracteristicas arqueologicas,
historicas, o artisticas que tiens importancia cultural para la region, por lo que deben considerarse de acuerda a lo
establecido por la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Histaricos.

Existen 2 inmuebles con uso refigioso construidos durante el siglo XVI, uno de ellos se ubica en la cabecera
municipal, el cual es la parroquia de la Purisima Concepcion; el ofro es el templo de San Sebastian, que liene
intervenciones del siglo XIX.

Hay 2 edificios de uso refigioso dal siglo XVII, los cuales son ei templo de Santa Maria, asi como el templo de San
Lorenzo. El Unico templo del siglo XVIIl es el del Sefior del Barrio, abarcando intervenciones del siglo XIX y XX. Todos
éstos se ubican en la cabecera municipal,

Existe 1 fabrica textll de! sigio XIX. El inmueble de uso pablico cormesponde a compuertas de desagie, las cuales
fueron construidas durante el siglo XIX. Ambos se ubican en la cabecera municipal.

El inmueble sin uso es el antiguo puente de San Pedro, el cual esta practicamente en ruinas.
SITIOS ARQUEOLOGICOS™

El Centro INAH ~ Estado de México, tiene identificados dentro de la demarcacion del municipio de Apaxco sitios con
algin vestigio prehispanico, que estdn sujetos a lo establecido en fa Ley federal sobre Monumentos y Zonas
Arqueclégicas, Artisticos e Histéricos y su Reglamento.

Un sitio Arqueoiogico, se define como cualquier superficie de terrenc en la que existan 0 se presuma la existencia de
restos arqueoldgicos que manifiestan el desarrolio de una o varias actividades humanas pretéritas; estos restos se
circunscriben al horizonte prehispénico por cuestiones de indole legal.

En caso de realizarse cualquier construccion, ampliacion y en general cualquier obra permanenta o provisional en un

sitio en donde existan o se presuma la existencia de vestigios arqueolagicos, se deberd tramitar ante el Centro INAH
Estado de México la autorizacién de los trabajos.

CL__ | Zumpango de Ocampo 489550 2183000
CL__| Sn Juan Zitalepec 484675 2180350
CL_|LaVental 490200 2188200
CL | LaVentah 488800 2188450
SE | LaCatorca 438300 2158100
CL | Sta. Maria Cuevas. 438300 2167000
CL | Lumbrora No.5 497425 2193600
CL__| Zumpango 488700 2180750
CL__ | La Espafiota | 492350 2196300
SE | La Espofiola Il 482300 2195425
CL | Xalpan ABESS 2193500
CL | San Juan 485000 2191756

" Catalogo Nacional de Bienes Inmuebles del Estado de México, Instituto Nacional de Antropologia e Historia,
México, 1989

0 Eyente: Direccion de Registro Pablico de Monumentas y Zonas Arqueoldgicas del INAH

"' TIPO DE SITIO: Sitio con estructura (SE); Ceramica Litica (CL)
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Contiruacion
CL | Lézwo Cardenas | 285575 2192500
CL Lazaro Cardenas |l 456100 2192850
SE Liézaro Cérdenas Il 486450 2193550
CL Lazaro Card v ABHBATS 2194450
CL Jesus Carranza | 469125 2188600
CL Jesaos Carranzs I 4BAT7E0 2187900
CL__| Boca Negra 480950 2194850
CL__ | Avenidas do Pachuca | 492300 2193800
CL La Monera 491650 2194450 |
CL Ls Espafiols IN 454080 2184600
CL Dos Caminos 493300 2183130
CL Avenidgas de Pachuca (I 491700 2181700
CL Avanidas do Pachucalll 492700 2191475
CL__| El Trangulo 495700 2188300
CL__| Tinel Tequisquinc 487750 2195500
CL Xila 0 492650 2194750
CL Pozos -5 495700 2194850
CL |Pozost 495400 2193800
CL | Avenkias de Pachuca IV 494350 2191800
CL__| Avervdas de Pachuca V 492650 2190400
CL Xilo 491150 2193050
CcL Lumbrera -15 48E000 2191800
CL Avenidas de Pachuca VI 490900 2191150
CL | Jeltanga ! 488350 2185050
CL | San Pedro -S 489950 2186100
CL__| Santa Cedlia -S 492800 2187150 |
CcL Puablo Nuevo de Morslos 484100 2184950
CL_ |Rosa-S 497300 2187900
5, ESTRATEGIAS

5.1, UBICACION ¥ PAPEL DEL MUNICIPIO EN EL SISTEMA DE CIUDADES

El municipio de Zumpango en su contexio regional se localiza territorialmente al norte de la Regién del Valle
Cuautitidn-Texcoco, en una de las zonas mas productivas de la entidad, junto con los municipios de Cuautitidn,

Alizapan de Zaragoza, Tlalnepantla, Naucalpan y Tultitian entre otros.

Zumpango se ubica en la Region Il, con los municipios de Apaxco, Hueypoxtia, Jaltenco, Nextlalpan y Tequixqulac,

Es importante sefialar que e municipic de Zumpango, se articula funcionalmente a través de tres vialidades
regionales, sobre las cuales se realiza el flujo de vehicular de tipo particular, piblico y de carga, las cuales son;

» Carmetera Cuautitidn-Z:

umpango-Apaxco
Ocampo, Teoloyucan, Tequixquiac y Apaxco,

: Permite fa comunicacion con los municipios de Cuautitian, Meichor

«  Zumpango-Los Reyes Acozac: Articula directamente al municipio con Nextlalpan y Tecamac, adicionalmente de
este eje se desprende |s carretera que se comunica con el municipio de Tizayuca, Hidalgo.

= Zumpango-Huehuetoca: A través de esle efe, circuda fa totalidad del transito vehicutar que se dirige al municipio
de Husuhuetoca, esta vialidad tiene como paso el érea urbana de San Juan Zitlaltepec.

Zumpango es punto de paso hacla ofros municipios de los estados de México y de Hidalgo, sin embargo, carece de
una estructura vial intraurbana que permita el fiujo vehicular de manera optima, ya que son paso obligado a las dreas
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urbanas de Zumpango, San Juan Zitlaltepec y San Bartolo Cuautiaipan, saturando las vialidades existentes y
prolengando el tiempo de traslado por el municipio,

El papel que desempefia el municipic en la region es de centro prestador de bienes y servicios de cobertura
municipal, destacando las actividades comerciales y de servicios, a través de la conformacion de corredores urbanos
y dos cantros urbanos definides en la cabecera municipal.

Se prasentan las actividades agropecuarias como potencial econémico, integrando el Distrito de Riego de Los
Insurgentes, el cual tiene una politica de preservacidn del desarrolio urbane, asi como el impulso de actividades
agroindustriales.

La poblacidn que conforma el municipio, acude a municipios conurbades al Distrito Federal para abastecerse de
bienes de consumo y atencién de servicios especializados, especiaimente el de Salud y Educacion.

5.2. ESTRATEGIAS DE ORDENAMIENTO URBANO
A) 5.2.1 CARACTERISTICAS DE LA ESTRUCTURA URBANA (IMAGEN OBJETIVO)

Las estrategias de ordenamiento urbano para el municipio de Zumpango, se fundamentan en la problemdtica,
perspectivas y politicas estalales-regionales, que pretenden consolidar el papel del municipio como subcentro
regional, a través de la generacidn de actividades econdmicas (Industriales, comerciales y de servicics), construccién
de equipamientos regionales; la consolidacion y constitucién de dreas habitacionales; el rescate y preservacion del
patrimonio histdrico y cultural; al mejoramiento, construccién y ampliacion de la red vial regional, primaria y
secundaria; asl como proteger, restaurar y mejorar el medio ambients,

El presente Plan establecera una zonificacidn del territorio en dreas urbanas, urbanizables, no urbanizables, asi como
la definicion de una estructura urbana que articule los asentamientos humanos del municiplo, consolidandose como el
instrumento para la autorizacién de licencias de uso del suelo y construccién, estableciendo las restricciones en
cuanto a vialidad para el adecuado alineamiento de predics urbanos.

Asimismo, se sustenta en los objetives de aprovechamiento de las potencialidades y vocacion que ofrece el temritorio
municipal, entre las que destacan: fa consolidacién de ias dreas urbanas actuales y la incorporacién programada de
nuevas zonas para el cracimiento futuro; el fomento de las actividades Industriales, comerciales y de servicios; el
aprovechamiento racional de los recursos naturales y de las zonas agricolas de mediana y alta productividad, asl
como las de conservacion de la imagen urbana,

Por o anterior, se establacan los siguientes lineamientos para consolidar la imagen objetivo:

* Las dreas propuestas para crecimiento se mantandran al margen de las dreas forestales y agricolas, evitando la
ocupacién de usos urbanos, as! como de las areas que prasentan restricciones al desarrolio urbano.

« Integrar funcionalmente al municipio con |a regién por medio de los proyectos viales y de equipamiento regional
astablecidos en los niveles superiores de planeacion.

*  Ampliar y dar funcionalidad a las redes de comunicaciones a traves de la construccion, ampliacién, protongacion
y mejoramiento de la red vial existente y prevista,

» Crear programas para el rescate de derechos de via en vialidades, redes de comunicacion, infraestructura,
cauces de rfos.

* Impulsar una zona industrial localizada al sur de San Pedro de la Laguna.

« En lo referente a la Laguna de Zumpango (Santuario del Agua), se llevardn a cabo acciones de regeneracién y
conservacion, asi como el impulso de programas de especies endémicas.

«  Generar condiciones normativas para controlar la dispersion en las comunicdades de la zona norte del municipio y
la consolidacién de las comunidades de San Juan Zitialtepec, San Sebastian y San Bartolo; aprovechandoe la
infraestructura y el equipamiento ya instalado.

« Establecer convenics de colaboracién para el suminisiro de agua potable enire el ayuntamiento y los comités
locales, tomando con base las disposiclones establecidas en el presante Plan.

s Impulsar la construcci6n de una planta de tratamiento de aguas residuaies, para su reusd posterior.
«  Promover la construccién y localizacién de equipamientos de caracter regional, en la zona sur del municipéio.



Pagina 94 “GACETA DE GOBIERNO* 29 de octubre de 2003

« La estrategia también estard basada en las condiciones ecolégicas que se presentan en el municipio, ya que se
pretende lograr un equilibrio urbanoc-ecolégico,

« La estructura urbana propuesta permilird responder a las demandas de equipamiento y servicics urbanos,
acordes con las densidades de poblacién estimadas para el afio 2020.

Adicionaimente, ia estructura urbana se basara en los sigulentes puntos:
0 Funcionalidad

Serd necesano establecer las condiciones necesarias para una Integracién eficiente y funcicnal de las zonas
habitacionales, industrial, centros y corredores urbanos, asi como a las zcnas de eguipamiento e impulso al turismo.

Para el caso del equipamiento, es necesario proporcionar los espacios para su construccidn, primordialmente en las
zonas de media densidad, para apoyer la redensificacion de dichas éreas y adecuar su distribucién de acuerdo a las
caracteristicas y requefimientos de cada una de las coloras y localidades de! municiplo. Asimismo, se promueve la
construccién de eguipamiento regional de apoyo a las actividades agropecuarias,

Por ofra parte, la consolidacion de actividades comerciales y de servicics en los corredores urbanos de la Cabecera
Municipal, San Juan Zltlaltepec, San Bartolo Cuautialpan y San Sebastiin. En el caso de los centros urbancs, se
impulsa la consolidacién de los ubicados en la Cabecera Municipal y en las localidades de San Juan Zitialtepec, San
Pedro de la Laguna, Santa Marfa Cuevas, San Sebastién y San Bartolo Cuautialpan.

De igual forma, se llevaran a cabo acciones de introduccidn de infraestructura y servicios pablicos en la zona prevista
para uso industrial, al sur de la Cabecera Municipal.

Lo anterior, dependera de una estructura vial que permita la adecuada Integracidn intema de las distintas localidades
del municipio, asl como una eficiente Interrelacion externa con el resto de |a region. Para esto, es necesario llevar a
cabo acciones de conslruccién, mejoramiento y extensién de las vias cameleras que artioulen e impulsen la
consolidacién urbana,

O Seguridad

Las zonas urbanas y urbanizables deberan establecerse con base en |a determinacion de las zones aptas y no aptas
al desarrollo urbano, para evitar riesgos y garantizar el uso adecuado de! suslo. Asimismo, los escurrimientos estaran
delimitados y sefalizados, para evilar la obslruccion y los problemas que esto generaria en caso de lluvias
torenciales,

En este mismo senlido, se evitard la ocupacion de zonas minadas, fallas, agrietamientos superficiales, fracturas,
daeslizamiento de suelo y rocas.

De igual forma, se exigird el cumplimiento de las normas de seguridad a las gasolineras y expendios de gas
existentes y futuros.

0 Orden

La estrategia, busca atender el reordenamiento y consclidacion de fa estructura urbana def municipio, mediante una
relacién estrecha de las actividades econdmicas y el uso del suelo, a través de la delimitacién de las areas
urbanizables, donde se contemple el futurc crecimiento urbano distinguiéndolas de las no urbanizables, para
presarvarias en su estado natural.

Ademds, se contemplaran los usos que permitan el desarrollo de las actividades previstas para el muhicipio, asi como
la mezcla con otros usos, que siendo compatibles, complementen su funcién,

Q Desamollo Econdémico

El escenario econdmico contempla una diversificacion de actividades productivas, entre las que destacan, fa
consolidacion de una zona industrial, al impulso a las actividades comerciales y de sarviclos, el fomento ai turismo y el
fortalecimiento de las actividades agropecuarias.

5.2.1.1 Propuesta de Estructura Urbana
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La estructura urbana que se ha definido, se fundamenta en la revision de los planes y programas superiores de
planeacion, retomando los principales lineamientos estratégicos con los que guarda plena congruencia; asimismo,
responde a la prevision del proceso de consolidacion de las éreas urbanas actuales y a la incorporacion programada
de nuevas zonas dastinadas a absorber el crecimienta futuro, asl como a la instalacion de una zona industrial.

Lo anterior, se sustenta en el aprovechamiento de las potencialidades y vocacion que ofrece el territorio municipal,
asimismo, plantea una estructura urbana conformada por el impuiso y conscfidacién de los sigulentes elementos:

O Centros Urbanos (CU)

« Centro Histérico y Cultural

Comprende el centro urbano de la Cabecsra Municipal, al que se le denominaré como centro histérico y cultural.
Estara delimitado al norte, por la calle Federico Gémez; al sur, por la calie Patricic Agukrre; al oriente, por |a calle
Galeana y al poniente, por la calie Jesis Camanza.

En esta zona se propiciars la mezcla de usos que refuercen su funcién asignada, ademas, la normatividad debera
incidir en la imagen urbana que aclualmente presenta un evidente deterioro. En él se contempla el impuiso y
consolidacion de las actividades comerciales, de servicics educativos y adminisirativos que actuaimente se
desarrofian,

» Centros Urbanos Altarmnos

Se contempla el impulso y la consolidacion de los centros urbanos ubicados en las localidades de San Juan
Zitialtepec, San Pedro de la Laguna, Santa Marfa Cuevas, San Sebastidn y San Bartclo Cuautialpan, generando las
condiciones normativas para la ubicacidn de equipamientos y servicios de cobertura local y regional,

« Cantro Urbano Regional

Se contempla e! impulso de un centro urbano de cobertura regional, ubicado sobre la camretera Zumpango-Los Reyes,
en las inmediaciones de la localidad de San Sebastian, gensrando las condiciones normativas para la ubicacion de
equipamientos y servicios de cobertura y regional, tal es el caso del Hospital General.

O Corredores Urbanos (CRU)

Se pravé la consolidacion de los corredores comerciales y de servicios existentes ubicados en la Cabecera Municipal,
San Juan Zitialtepec y San Bartolo Cuautialpan,

Asimismo, se impulsara el desarrollo de los comedores de ias avenidas Gante, Jesus Carranza, Zumpango-Los
Reyes an el tramo del drea urbana de Zumpango a San Sebastién y el Camino a San Juan, en el tramo de San Juan
Zitiaktepec a la Colonia Lazaro Cardenas

« Corredor Federico Gomez: Se localiza al norte de la presidencia municipal, con sentido oriente-poniente, se
Incorpora en su trayecto con el Boulevard Melchor Ocampo y tiene una distancia lineal de aproximadamente 0.87
Km. Este concentra actividades de comercios y servicios al detalle

» Corredor Melchor Ocampo: Se ubica al poniente de la Cabecera Municipal, corre en sentido oriente-poniente, con
doble circulacién y una distancia lineal de 2.0 Km. Se encuentra en proceso de consolidacion y presenta
comercios y servicios relacionados con el ramo automotriz,

« Cormedor Jorge Jiménez Cantl: Inicia en el Boulevard Melchor Ocampo, corre en santido norte-sur, se localiza al
poniente del centro urbano de la Cabecera Municipal y tiene una distancia de 0.40 Km.

» Corredor Miguel Hidaigo: Se localiza en la Cabecers Municipal y parte del centro urbano en sentido poniente-
orlente. Presenta alguncs equipamientos educativos de cobertura regional, asl como comercios y servicios al
detalle,

+ Corredor 16 de Septiembre: Se encuentra en San Juan Zitlaltepec, corre en doble circulacién y en sentido
oriente-poniente, Presenta algunos equipamientos educativos de cobertura local, asi como comercios y servicios
al detalle.
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» Corredor Miguel Hidaigo: Se localiza en San Bartolo Cuautlalpan y cruza la localidad en sentido norte-sur,
Presenta comercios y servicios al detalle.

» Corredores Complementarios

Los corredores complementarios concentraran basicamente serviclos comerciales y administrativos, oficinas piblicas
y privadas, asi como uso habitacional. Estos corredores permitiran un uso intensivo del suelo, vivienda y 4reas de
estacionamientos para no entarpecer la circulacion, Todos los predios del corredor urbano que estén frente a las
avenidas, deberan conservar la arquitectura tradicional y las alturas méaximas permitidas para este uso.

La funcion de estos corredores sera apoyar las actividades comerciales y de servicios, que sirvan como soporie para
el desarrollo de los centros urbanas prestadores de bienes y servicios.

+ Corredor Carretera Zumpango-Los Reyes: Corre en sentido oriente-poniente con doble circutacion y parte de la
Cabecera Municipal a la localidad de San Sebastian. Tlene una distancia de 4.12 km, y su funcién principal serd
proporcionar comercios y servicios especializados, asimismo, permitirdn establecimientos agroindustriales que
complementen la actividad productiva.

* Comredor Gante: Se localiza en ta Cabecera Municipal, parte del centro urbano hacia el sureste y presenta una
distancia de 1.32 km. Tiene coma funcidn concentrar comercios y servicios de cobertura local, para la satisfaccion
de las necesilades primarias tanto del drea urbana, como de la zona de crecimiento al sureste de la Cabecera

Municipal

« Corredor Jesis Carranza: Se ubica en la Cabecera Municipal, parte del centro urbano en sentido norte-sur y
cuenta con una distancia de 2.87 km. Su funcion sera concentrar comercios y servicios de cobertura local, que
satisfagan las necesidades basicas de poblacitn asentada sobre este eje.

2 Distritos Urbanos
De acuerdo al planteamiento de politicas de ordenacién del territorio y a la definicion de una estructura urbana

prevista, se establece 14 distritos urbanos, los cuales por sus caracteristicas propias se integran de la sigulente
forma:

CuAbrO 70
DISTRITOS URBANOS

Zumpango.
Zitlallepec.
San Bartolo Cuautlaipan,
Ampliacion 1° de Mayo,
Colonia Ejidal,

Santa Lucia.

Pueblo Nueve de Morelos.
Buenavista.

Bocanegra.

Santa Marla Cuevas.
Loma Larga,

Barrio de Espafia.

Coi. Hormnes.

14 Zona Industrial.

Fuerie. M. Ayuntamiento de Zumpango.
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Del nOmero total de distritos urbanos destacan tres, que se constituyen como las principales concentraciones

econdmicas del municipio, los cuales son:

» Distrito Urbano 1. Zumpango: Se constituye como la principal concentracién urbana del municiplo y se encuentra
fusionado fisicamente con San Pedro de La Laguna. Asimismo, se integra fisicamente con las unidades
habitacionales C.T.C Pinturas, FOVISSSTE, Primero de Mayo, San Sebastian, CTC y Santa Marla a través del
corredor urbano con direccion a Los Reyss.

Distrito Urbano 2. Zitislepec: Se define por el drea urbana consolidada de San Juan 2tialtepec y por las
localidades de San José de la Loma, Santa Marla Guadalupe y Lézaro Cérdenas, que se encuentran integradas
fisica y funcionaimente con San Juan Zitlaltepec.

« Distrito Urbano 3. San Bartolo Cuautialpan: Tercera concentracidn urbana del municiplo, agrupa a las colonias de
Oimaos, Ampliacion San Bartolo y Colonia San Juan de Guadalupe.

Q  Zona Industrial

La zona industrial se localiza al sur de la cabecera municipal, limitando con la localidad de San Pedro de la Laguna,
adicionalmente se encontrard articulada por el libramiento regional (libramiento a Cuautitian), que permitira tener una
estructura vial en el contexto local y regional; limita con ef gran canal facilitando la descarga de aguas negras, previo
tratamiento. La zona industrial propuesta ocupard una superficie de 185.56 hectireas y permitird la ublcacion de
pequefias y medianas industrias, que opsren con bajos consumos de agua y no contaminantes, dando preferencia a
la instalacién de agroindustrias.

O Parques Urbanos

Derivado de la carencla de espacios destinados para la recracidn , el deporte y la preservacion de 4reas verdes, se
pcopmslaublcadbndohummmbmos.elpﬁmmsebcﬂmmhhbmwdﬁndaheanMaApucoyla
carretera con direccion a San Juan Zitlaltepec; la segunda se ubica en las inmediaciones del 4rea urbana de |a
cabecera municipal y el Gran Canal; la tercera se localiza junto al centro urbano regional propuesto, localizado en la
carrelera Zumpango-Los Reyes,

0 Area Urbanizable No Programada

Compamdoloeplamanuemmmdehm,oepretendooomoldarunoomdorro@omielcualm
como efe la carretera Huehuetoca-Zumpango-Nextialpan-Tecamac, en este sentido, se destina al orientes de Ia
cabecera municipal un drea urbanizable no programada para usos exclusivaments industriales, la cual se abrira al
momento de saturar la zona Industrial propuesta.

B) 5.2.2 Delimitacién de zona urbana, urbanizable y no urbanizable

E!munlcipbdeZumpanpomumsuporlclodo24.40822hodtmsywwmwdosodaslﬁcadobagubnle
manera;

« Areas urbanas: Estén constituldas por zonas edificadas total o parcialmente en donde existen servicios sin
perjuicio de que coexistan con predios baldics o carentes de servicios; abarca una superficie de 2,309.25
hectareas, que representan el 9.46% de la superficie total del municipio. Esta zona debers ser redensificada a fin
de aprovechar ia infraestructura y los serviclos axistentes.

. Anuurbanmhbo:SonhsquemelPMonmmnpolmeuynlnhglndodomoloumm.asi
como por reunir condiciones para ser dotadas de serviclos y las que se reservan para el futuro crecimiento del
municipio. Incorporan una superficie de 3,158.0 hectareas, que representan el 12.84% de la superficie municipal,

. Amsumnmmmm:s.ddhwus.emmemmmamuammu
baja productividad agricola de 1a zona, adicionalmente son zonas polencialmente a desarrollar para fines
industriales.

. Am-nombmhbhs:Sonhsqueseexduymdddounolbumanoporurtionudodloonndiam
rendimiento agropecuario, asi como las &reas no aptas al desamollo urbano como cauces, escurrimientos
naturales, zonas inundables, fallas y fracturas, por lo tanto, no seréin dotadas de servicios e Incorporan una
superficie de 16,359.37 hactareas, que representan el 67.02% del territorio municipal.
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« Zona federal: Esta constituida por la Base Miltar de Santa Lucia y el area perteneclente al Gran Canal, que
incorporan una superficie conjunta de 2,436 hectareas, que representan el 9.98% del territorio municipal.

C) Cuabro 71
CLASIFICACION DEL TERRITORIO —— '

Area Urbana 2,309.25 9.46

Area Utbarizable 3,158.00 12.94

Area Urbanizabie No Programada 1456 0.80
Arza No Urbanizabh 16,359.37 6702

Zona Federal 2,435.00 9.98
Total Municipal 24 408.22 100.00
Fuonte: Las sraas fuoron medidss con p on Oriofolos ERcaln 16,000 Cakulos propioa.

5.2.3 ZONIFICACION DE USOS Y DESTINOS EN ZONAS URBANAS Y URBANIZABLES

En funcidn del planteamiento de la clasificacion del territorio del municipio de Zumpango, se estableca la dosificacion
y usos del suela del municiplo y de las areas urbanas y urbanizables, las cuales contemplan el planteamiento de fa
estructura urbana futura.

5.2.3.1. Usos del suelo municipal

La distribucién del suelo los usos del suelo se conforma por siete grandes usos, donde el uso urbano representa el
22.40% del territoric municipal, es decir 5,467 25 hectareas,

Las areas que conforman el 4rea no urbanizable las componen las areas agropecuanas, de alla, media y baja
productividad, destacando la primara con el 46.48% del total municipal, 11,345.49 hectareas. El uso forestal, cubre
una superficie total de 2,267 hectareas, ubicadas en el cerro de San Juan, lo que significa 9.29%.

Adicionalmente, a zona federal cubre una superficie de 2,436 hectareas, integrada por Ia Base Militar Santa Lucia y el
Gran Canal, es dedr 9.88% del total municipal,

La zona clasHficada como area urbanizable no programada, se destina Gnicamente para usos industnales, cuenta con
una superficie de 145.6 hectareas y cubre el 0.60% del territorio municipal, El parque natural protegido se conforma
por dos zonas las cuales suman un total de 98 .40 hectareas.

Cuapro 72
DOSIFICACION Y USOS DEL SUELO MUNICIPAL

. i f"":ii'ill'fﬂiiilt'u.«nll‘ii [T O (AT
HI T et TR IRTHETHL] Y supsReess: |51 ragci
Urtano 5467 25 22.40
Forostal 2.267.30 %29
| Agropecuarko Alta Produc, 11,345 49 46.48
| Agropecuana Madia Produc. B79.63 3160
Agrop o Baja Produc. 577.27 237
Cuerpo s Agua 1.191.28 4.88
Zona Federsl 243600 4.58
__Area Umbanizabie No Programada 145.60 0.60
Parque Naturai No Frotegido 98.40 040
TOTAL 24,408.22 100.00
Fuonte. Supericies modidne sobre 00k sscas 15,000 con parimano, Recomdos de campo

5.2,3.2. Usos Urbanos

La dosificacion de los usos del suelo del drea utbana del municipio se estructura en una superficie de 5467.25
hectareas, a través de los siguientes usos:

O Uso Habitacional

£l uso habitacional se conforma por 11 mezclas diferentes, que van desde lotes promedios de 100 m® a 500 m*, de
los cuales suman una superficie total de 5,034.17 hectéreas, qus representan el 92.08% del érea urbana.



29 de octubre de 2003 “GACETA DE GOBIERNO* Pagina 99

Destaca el habitacional de alta densidad con clave H200A con un total de 923.05 hectareas, las que suman 16.88%
del total urbano, sin embargo la mezcla con mayor superficie es el H333A, Ia cual representa un total de 1,328.48
hectareas, con el 24,30% del total de! area urbana.

La zona con menor densidad de ocupacion es el HS00A, con una superficie total de 182.16 hectareas, las que cubren
3.33% del total.

Cuabro 73
DOSIFICACION Y USOS DEL SUELO HABITACIONAL EN
AReas URBANAS Y URBANIZABLES

1 I W .‘ ;.'.. u* il
Hi00A ‘ s | oz
H200A ' 42305 1688
H2008 21416 302
H250A 119.23 218
H2808 141,58 258
H300A 30218 553
H3008 338.31 619
H3IIA 132848 2430
HE1TA 943,84 17.35
Ha178 521.38 11.03
H500A 16216 333

Fuame: Caloucs con nase en fia decen y g% CHMPO,

O Centros Urbanos

Se contara con seis clasificaciones de centros urbanos, a través de los cuales se pretenden consolidar 1as actividades
comerciales y de servicios del municiplo, en los dmbitos regional, municipal y local. Estos presentan una superficie
conjunta de 139.95 hectareas, que representa el 2.56% de fa superficie urbana, los cuales son:

« Centro Histdrico Cultural Densidad 300 (CHC30Q).

Impuisara tas actividades comerciales y de servicios basicos, especializados y administrativos de cobertura regional.
Se localiza en la Cabecera Municipal y permitira una densidad de 33 viviendas por hectarea, Incorpera una supericie
de 16,20 hectareas.

« Centro Urbano Densidad 200 (CU200A).

Centro urbano alterno en la Cabecera Municipal, que fomentaré las actividades comerciales y de servicios basicos y
espacializados. lmegm una superficie de 12.00 bectareas. Permitird una densidad de 50 viviendas por hectéres y
subdivisiones de 120 m®.

« Centro Urbano Densidad 250 (CU250A).

Centro urbano local, ubicado en |a localidad de San Pedro de fa Laguna, al sur de la Cabecera Municipal. Apoyara la
consolidacion de las actividades comerciales y de servicics basicos y especializados, Abarua una superficie de 11.26
hectareas, se permitird una densidad de 40 viviendas por hectarea y subdivisiones de 150 m*,

+ Centros Urbanos Densidad 250 (CU2508).

Centros urbanos locales, ubicados en las localidades de San Juan Zitlallepec, Santa Maria Cuevas y San Bartole
Cuautlalpan, al poniente, norte y oriente de! municipio respectivamente. Impulsaran la consolldacion de las
actividades comerclales y de servicios basicos y especializades. Ocupan una superﬁcle conjunta de 16.34 hectareas,
se permitiran una densidad de 40 viviendas por hectarea y subdivisiones de 150 m’.

+ Cenlro Urbano Densidad 417 (CU417TA).
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Centro urbano local, ublcado en la localidad de San Sebastidn. Fomentard la consolidacién de las actividades
comerclales y de servicios basicos y especializados. Commndounawpaﬁdcde?&ﬁhec&mas Permitird una
aonadaddeuvivlendasporhedmyammnesduwm

« Centro Urbano Regional (CURA17A).

Centro urbano regional, ubicado sobre ia carretera Zumpango-Los Reyes. Fomentard la consolidacién de las
actividades comerciales, servicios especializados y equipamientos de cobertura regional. Compnndo una superficie
de 76.50 hectéreas. Permitira una densidad de 24 viviendas por hectérea y subdivisiones de 250 m®.

Q Corredores Urbanos

Se contard con 15 tipos de comedores urbanos, que contribuirdn a consoddar |as actividades comerciales y de senvicios de
cobertura regional, municipal y local.

Los corredores urbanos se claslfican en cuatro tipos, los cuales presentan diferencia en cuando a su normatividad de
ocupacion del suelo y a los usos especificos del suelo.

Para ello se clasifican con una letra, desde la "A" hasta la "D, las cuales representa la especializacién de cada
corredor urbano, adicionaimente, derivado de la trayectoria de los corradores, estos contemplan la densidad de |a
zona habitacional con la que limitan.

A continuaclén se sefialan los corredores por espeacializacidn:

CRU200A, CRU250A, CRU30CA y CRU333A

Av. Gante,

Av. Cuautitian,

Zumpango-Los Reyes,

Av. Federico Gémez,

Av. Jorge Jiménez Canti,

Av. Miguel Hidalgo

Jesus Carranza

Boulevard Ric Avenidas de Pachuca

Par vial a la carretera Zumpango-Los Reyes

CRU200B y CRU417B
e Zumpango-Los Reyes,
CRU200C, CRU300C, CRU333C y CRU417C

« Carr. Zumpango-Apaxco
*  Av. Meichor Ocampo.

CRU200D, CRU250D, CRU3000, CRU333D y CRU417D

Av. 16 de Septiembre.
Carr, A Tizayuca,

Av. Juérez.

Av. Miguel Hidaigo,
Av. Morelos.

Carr. A Tizayuca.

0 Equipamiento
Se incrementa y agrupa una superficie de 94.75 hectareas, representando el 1.64% del drea urbana municipal. Se

propone equipamientc de educacién y cultura; recreacion y deports; salud y asistencia; asi como de sarvicios
urbanos, principalmente.

Q Industria
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La Industria mediana no contaminante se Integra al sur de la Cabecera Municipal, incorpora una superficie de 154,78
hectareas. Adicionaimente, se cuenta con una zona industrial de alto riesge la cual suma 3.60 hectareas, que en
suma representan 198.38 hectareas que representa el 3.63% del area urbana.

CuaDRrO 74
MWYMD&SUMDEAMUMMYUW
T a1 [(s gt FiCE | % Y‘ﬂ
hug b -b FHERMEn U et ‘malm* mhm
HZ200A 923.05[ 16.88
H2008 214.18] 392
H250A 119.231 218
H2508 141.58) 259
HI00A 302.10] 553
13008 338.31) 6.19
HI33A 1.323Aq 2430
HA1TA 048, 17.35
H4178 521, 11.03
CHC300 mz] 0.30
CU200A 12| 022
CU250A n.zaj 021
CU2508 16.34] 0.30
CU4I7A 7.5%’ 0.14
CUR417A 76.5( 1.40
[EQUIPAMIENTO sa7s 154
I-G-A 3.6 0.07
I-M-N 194.78] 3.56.
TOTAL 546725  100.00
Funrts. Calcuios con base on ologratia nérea y recomcos oo campa.

5.2.3.3 Esquema de crecimiento

La estructura urbana propuesta, ha permitido definir cinco zonas habitacionales en las que se propone |a aplicacion
de dos politicas, las cuales son:

O Politica de Consolidacion al Desarrollo Urbano (Saturacién y Densificacion).

Con esta politica se buscara |a reversién de la actual tendencia de crecimiento (patron de ocupacion disperso), &
través de la saturacion y densificacion de las areas baldias y subulilizadas, para aprovechar la capacidad de la
infraestructura instalada.

Las zonas en que se aplicaré este tipo de politica son:

« Zona Centro “Zumpango™: Se conforma por las sigulentes localidades y colonias: Zumpango de Ocampo, Santa
Maria de Guadalupe, 1° de Mayo, CTC Pinturas, FOVISSSTE, CTC Santa Maria, San Sebastian y San Pedro de
la Laguna. En esta zona se proponen ocho combinaciones de densidades habltacionales, buscando crear dreas
homogéneas ordenadas.,

« Zona Poniente “Zitlaltepec™ Esta conformada por los distritos: San Juan Zilaltepec, Col. Lazaro Cardenas y
Santa Maria, en log que se incorporan cinco combinaciones de usos habitacionales, asi como la ublcackin de un
centro urbano de aita densidad de corte regional, altemo al principal ubicado en la Cabecera Municipal,
permitiéndose predios desde 200 m® hasta 500 m’, con 30% y 50% de superficie minima sin construir
respectivamente.

Esta zona s& constituye como una de las mas importantes del Municiplo, ya que alberga aproximadamente el
17.30% de la poblacion total, El crecimiento se presentara principalmente, sobre el eje 16 de septiembre,
ubicéndose las areas urbanizables al oriente y poniente de esta zona.
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Zona Nor-Oriente: Se integra por las localidades de San Bartolo Cuautialpan, Col. Guadalupe, Alcanfores y Col,
Olmos. En esta zona se presentan cuatro combinaciones de densidades habitacionales, asi como la
consoiidacion de un centro urbano de alta daensidad (CU250). El lamafio de los lotes varia dependiendo de la
zona, desde 200 m® hasta 417 m’ brutos, con una superficie minima sin construir de 30% y 40% respectivamente.
E! crecimiento se dara sobre sus ejes principales y hacia el norte y sur de San Bartolo Cuautiaipan, ya que se
busca aprovechar la infraestructura existents.

Zona Orients: Incorpora las localidades de Pueblo Nuevo de Morelos, Buenavista, Col. Ejidal y Santa Lucia. En
esta zona s& manejan dos combinaciones de densidades habitacionales, en laa cuales se permiten lotes
promedio desde 333 m® hasta 417m® brutos, con una superficle minima sin construir del 40% en ambas
densidades. El crecimiento se dara sobre los ejes principales de acceso a cada una de las |ocalidades,
aprovechando las dreas urbanas subutilizadas, asl como la infraestructura existente,

Politica de Control a la Dispersion

La aplicacion de esta politica pretende contener |a dispersion de los asentamientos humanos, consobdando el nivel de
servicios de las localidades del norte de! Municipio, con estricto control del cracimiento urbano, ya que se prevé un
crecimiento hacia adentro de las localidades, conteniendo la axpansion de los asentamientos y fijando un limite de
area urbana. Ademas, se evitara la promocidn de activklades econémicas tratando de no crear migracion hacia esta
zona.

Zona Norte: Se integra por las localidades de Santa Maria Cuevas, Loma Larga, Espafia, El Rincdn y San Miguel
Bacanegra. En estas kcalidades, se presenta un patron de asentamientos dispersc existiendo areas de suelo
urbano subutilizado. En esta zona, se manejan dos densidades habitacionales en las que se permiten lotes
promedio de 300 m” y 417 m?, con una superficie minima sin construlr del 40%.

CUADRO 75
ZONAS HABITACIONALES PREVISTAS

. S Hrea— m‘fﬂgr’?‘:?'ﬁ’—?'t"f° j:-r-a%}m

H4178
Cuewvas. El Rincdn, Loma Larga, Espania y Bacanegra H3008

H2008
H2508

Zittatepec, Santa Maria y Lazaro Cardenas. H3008
Ha178

Aol N o oo AT o T n S
e g o S0y A &

Zumpango de Ocampo, Sams Mara de Guodaluipe, 1* de Mayo, HZS0A
CTC Pintras, FOVISSSTE, CTC Santa Marfa, San Sebastian y H300A
San Pedro de ln Laguna. H333A
Ha17A
" ZONANORORIENTE ~ | DENSIDADES |
- - s gagldaharoL g A T ——
H100A
H200B
Sun Burtolo Cuaullsipsn, Col. Guadalupe, Alcanfures y Col. Oimas. H2508
H3008
H4t178
e :lI-T:H? "n. rﬁ: - ) -
[ =
) H333A
Col. Ejidsi, Santa Lucia, Buenavista, Pueblo Nuevo de Morslos, Ha17A
Ampliacién 1* de Mayo y Cal, Homos.
H300A

Fosma: Supstfices medides sobre ontfos ascals 1:5.000 con plunimetro, Recomndos de caempo.
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A continuacion, se presenta el Catalogo de Usos del Suelo propuesto para el Pian Municipal de Desarrolio Urbano de
Zumpango y posteriormante, fa descripcién de normas generales sobre los usos, destinos e Intensidades del suelo,
an el capitulo 7.

‘ ) CuADRO 76 . B
CATALOGO DE Us0S DEL SUELO DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE ZUMPANGO.

HS00A 20 __300 50 : 1.0
Ha1TA 24 a7 250 14 40 3 18
HA1TB 24 417 250 14 40 3 18
HI33A 30 333 200 10 40 1.8
HIO0A 33 300 180 o “0_ 1.8

[ H3008 X 300 180 40 1.8
H250A 40 250 150 - 30 3 2.1

_H2508 40 250 150 [ 30 3 2,

| H200A 50 200 120 0 3 3
H2008 50 200 120 7 30 3 2.
H100A 100 100 60 4 20 3 24
CHC300 33 300 180 ] 40 4 4

50 200 120 7 30 3 A

CU250A 40 250 150 8 30 3 A
CL2508 ) 250 150 ] 30 3 2.1
CU417A 2 417 4 40 3 E:
CURATTA 24 417 250 4 a0 4 2.4
MN NP NP NP 0T O DT DT
-G-A NP NP NP DT 2} oT DY
N-BOS-N NE NP NP NP NP NP NP
AG-BP-N 4| 2500 500 50 80 2 0.4
AG-MP-N 4 1 50 80 z 04
AG-AP-N 1 10.000 6.000 50 80 2 0.4
CA NP NP NP NP NP NP NP
ZF NP NP NP NP NP NP NP

CHC. Contro Histrico y Cullural CU. Congro Urbeno | M. Industri i

H, Hablacional
LG Industria Grands N BOS Boagua A, Agropecuano CA. Cusrpo de Agus 2F. Zona Fedaral
Ny No pemutida DT: Ductamen Téonko

No se podran cambiar los usos del suelo, las densidades e intensidades de su apravechamiento y la altura de
adificaciones previstos en este plan y sus planos Integrantes, que impliquen la modificacién de la estructura urbana
prevista e impacten negativamente en los servicios publicos. Las modificaciones al Plan Municipal de Desarrolio
Urbano de Zumpango, deberén observar el procedimiento que para su elaboracion, aprobacion, publicacion y registrd
prevé el Libro Quinto del Codigo Administrative y su Reglamento,

D) 5.2.4 ESTRUCTURA VIAL Y SISTEMAS DE TRANSPORTE EN ZONAS URBANAS Y URBANIZABLES.

5.2.4.1 Vialidad Regional

La definicion de la estructura vial regional para el municipio de Zumpango, considera las vialidades existenles que
dan accesibilidad a la Cabecera Municlpal y sus localidades periféricas; asi como a las areas propuestas para el
futuro crecimiento. Para ello se definen las siguientes vialidades regionales:

« Sistema Regional O Caretera estatal Cuautitidn-Zumpango-Hueypoxtla, Sec. 40 mts
O Carretera Huehuetoca-Zumpango-Los Reyes. Sec. 40 mts

PROPUESTAS: Para dar mayor prioridad al desarrollo urbano en la zona norte y noreste del Estado de México, so
plantea la construccion de dos ejes regionaies, los cuales tienen incidencia directa en i municiplo de Zumpango,
estos son:
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+ Libramiento Node'’:: Proyectado por la Secretaria de Comunicaciones y Transportes para vincular la Corona
Regional de [a Zona Metropolitana del Valle de México, que permitirs la comunicacién de los flujos desde el
sureste y golfo de México hacia el occidente y norte, sin cruzar por la sierra Nevada ni por la Ciudad de México,
articularé las careteras de Tuxpan, Pachuca, Tula y Querétaro, Seccién 40 metros.

« Autopista Hushustoca-Venta de Carpio: Proyectada para vincutar los nuevos desarrolics propuestos al norte de la
cludad de México, cabe sefialar que ésta caretera se encuentra concesionada misma que se incorporard al
libramiento norte & Ia altura de Hushuetoca. Seccién 40 metros,

5.2.4.2 Vialidades Primarias:

Se definen |as sigulentes vialidades primarias:

«  Sistema Primario Boulevard Meichor Ocampo-Miguel Hidalgo. Sec.12-21 metros
Avenida Jesus Carranza-Avenida Cuautitién. Sec. 11 metree
Avenida Federico Gdmez. Sec.12-14 metros
Avenlda de las Cruces. Sec. 14 metros
Ignacio Raytn-camino s Jilotzingo. §-21 metros

1 de mayo. Sec.10-12 metros

Nilos Héroes. Sec 12 metros

Camino a San Barlolo, Sec.21 metros

2 de marzo. Sec. 10 metros

g Manzaneres. Sec. 8 metros

Q Camino a Tezayuca Hidalgo. Sec. 12 metros

PROPUESTAS: La propuesta referente al sistema vial se enfoca al mejoramiento de las condiciones materiales del
sislema de ajes actuales, de modo que se aproveche al maximo las Viakidades existentes.

0UCUUCOOED00UOU
N
B
2

No obstante, se proponen algunas prolongaciones de calles en la Cabecera Municipal, las cuales tienen la finalidad
de proporcionar mayor fluidez al trénsito vehicular, asl come de complementar el sistema de sjes de acceso y salida
que conectan local y regionalments al municipio.

« Ele Poniente Cabecera Municipal. Se proyecta la consolidacién de un eje paralelo a la avenida Cuautitian-Jesis
Carranza, iniciando en el centro urbano especializado (Mercado Municipal) hasta entroncar con la carmretera
Hueypoxtia-Zumpango-Cuautitidn. Su principal funcién es consolidarse como par vial a la Avenida Jesis
Camanza y permita el desahogo de esta vislidad asl como de recibir el fiujo vehicular proveniente del mercado
municipal y los paraderos de taxis. Seccién 21 metros.

« Eje Orlente Cabecera Municipal, Se plantea la construccion de un eje que asume la funcién de libramiento este y
eje ariculador de la Cabecera Municipal. Cabe sefialar que las vialidades primarias y secundarias del 4rea
urbana de Zumpango se ven interrumpidas en su continuidad, fundamentalmente por la presencia del Rio
Avenidas de Pachuca (Barrera fisica), por ende, no existe una articulacion de las vialidades de este-oeste y norte-
sur, @ excepcién de la avenida Jesis Camranza y avenida Gante.

En este sentido, se plantea la construccion de dicho eje que Inicia en el cruce del Ric Avenidas de Pachuca y la
Carretera Zumpango-Los Reyes hasta el entronque con el Libramiento Cuautitién, tomando como referencia el
curso del rio sefialado. Seccién 21 metros.

Articulara los siguientss ejes secundarios:

0 Patricio Aguirre

O Belisario Dominguez
O Guadaiupe Victoria
O Avenida del Trabajo
0 Guerrero

'? Programa de Ordenacién del la Zona Metropolitana del Valle de México,
Politica Sectorial del Transporte
Plan Estatal de Desarrollo Urbano 2003
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Adicionaimente se plantea una ramificacidn con direccion al Efe poniente, continuando con el Ric Avenidas de
Pachuca, la cual articulard los siguiantes ejes:

O Avenida Gante

0 Jes(s Camanza

0 Ferocarril de Cintura
Q Mina

« Libramiento Norte Cabecera Municipal. Esta vialidad se programa como lbramiento norte de la Cabecera
Municipal, su principal funcidn es articular directamente la carretera Zumpango-Los Reyes y i Boulevard Melchor
Ocampo, evitande 6l transito de vehiculos por la zona central de Zumpango. Cabe sefialar que la avenida de las
Cruces asume esta funcion; sin embargo, esta vialidad se encuentra dentro del drea urbana por Jo que no
presenta los requerimientos necesarios para absorber el trénsito pesado que circula por la vialidad. Seccién 21
metros.

La construccion de este eje, permite la articulacién de las siguientes vialidades:

! ipal. Se programa para desahogar el flujo vehicular que se genera en esla
zona ElUweMparaleloalModeMAmamammmbnmnwemm

La construccion de este eje parmitira la articulacién de la zona norte con Ja zona sur permitiendo mayor dinémica
on ol municiplo. Este Iniciara su trayecto sobre el acceso principal a la Cabecera Municipal (Meichor Ocampo)
siguiendo el rio hasta la carretera Zumpango-Los Reyes y con la prolongacion hacia el norte hasta entroncar con
la propuesta de libramiento norte. Seccién 21 metros.

+ Eje Zumpango-San Sebastian. La carretera Zumpango-Los Reyes, es la principal vialidad de acceso al drea
urbana de la Cabecera Municipal y a lo largo de su eje se observa un proceso de ocupacion del suelo, mismo que
ha incidido en la consolidacion de un corredor urbano. Asimismo, dicha vialidad se ve saturada por el transito
local proveniente de ia Coleonia Primero de Mayo, CTC Pinturas, FOVISSSTE y la localidad de San Sebastian, asi
como por el flujo fordneo de transporte plblico y de carga.

Por lo anterior, se plantea la construccion de un eje primario paralelc a |a carretera sefialada, Iniciando en el Rio
Avenidas de Pachuca (Eje Oriente Propuesto) hasta entroncar con la calle de Morelos, en la localidad de San
Sebastian. Seccion 21 metros,

» Libramiento Sur San Juan Zitlallapec. Dentro del drea urbana de San Juan Zitlaltepac, sdlo existe un eje con ia
funcién de distribuidor vial que es la avenida 16 de Septiembre. Esta es &l paso obligado del trénsito local,
transporte pablico y de carga, consolidandose como el principal punto de conflicto vial.

En este sentido, se plantea la construccion del libramiento sur, el cual absorberia &l transito fordneo de carga y
plblico, su trayecto toma como base el camino viejo a Huehuetoca, que articula y da continuidad &l libramiento
propuesto al norte de Zumpango. Seccidn 21 metros.

5.4.2.3 Distribuidores Viales

ProPUESTAS: Para articular las vialldades primarias propuestas, se plantea ka construccidn de tres distribuidores
viales, los cuales estardn sujetos a especificaciones técnicas de la Secretaria de Comunicaciones y Transporte.

+ Carretera Zumpange-Los Reyes — Libramiento Norte — Eje Oriente
« Boulevard Meichor Ccampo - Libramiento Norte — Libramiento Sur de Zitiatepec
« Libramiento Cuautitidn — Jesis Carranza - Eje Poniente,

E) 5.2.5. REDES DE INFRAESTRUCTURA Y COBERTURA DE EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS

La estrategia plantea |as siguientes acciones en estas materias:
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* Ampliacion y mantenimiento de la red de agua potable y drenaje en el drea urbana actual.

« Ampliacién de la red de alumbrado pulblico scbre vialidades secundarias en localidades que comprenden ef
municipio.

» Mantenimiento del sistema de alumbrado pGblico en la Cabecera Municipal y vialidades de acceso al municipio.

+ Construccion de un sistemna de tratamsento de aguas residuales, mediante la construccion de una planta tratadora
y un colector de aguas negras.

+ Construccidn de un sisterna de alcantari|lado pluvial.
* Lograr un mejor aprovechamiento de la extraccidn de agua en el municipio de Zumpango.
» Determinar con dependencias especializadas los balances hidrolégicos para las zonas de futuro crecimiento,

+ Renovar y ampliar paulatinamente el servicio de agua potable, principaimente en la zona este y sur del municipio
de Zumpango, previendo que la red de distribucion tenga la capacidad suficiente de suministrar a las zonas
propuestas para el crecimiento futuro.

+ Ampliar paulatinaments la capacidad de los tanques de distribucion en el municipio de Zumpango, especiaimente
en los ubicados en las inmediaciones de las zonas de crecimiento.

+» Conformacién de un sistema sanitario basado en la construccién de una planta de tratamiento; asl como ef diselio
de colectores y emisores de aguas servidas, que tienen como dispasicion final el Rio Avenidas de Pachuca y el
Gran Canal.

« Ampliar la red de alumbrado piblico a las localidades del norte del municipio, incluyendo a las dreas de futuro
crecimiento. Asl como mejorar y dar mantenimiento a las condiciones fisicas del sistema existente.

+» Fomentar el establecimiento de escuelas de educacién media superior y técnica, las cuales deberén establecerse
en las zonas permitidas por la tabia de usos y dastinos del suelo.

« Establecar un programa de mejoramiento en escuelas de nivel preescolar y basico del municipio,

« Construccion de un centro de capacitacion para el trabajo.

« Construccion de una Terminal de Autobuses fuera del area urbana.

« Fomento y constituciéon de éreas verdes como parques y jardines dentro de las dreas urbanas del Municipio de
Zumpango.

* Construccién de una Clinica de Salud con Hospitalizacion.

« Mejorar las condiciones materiales de los equipamientos educativos del municipio.

« Construccion de una plaza civica en la Cabaecara Municipal.

« Promover la construccién de unidades educativas de nivel superior,

« Mejorar las condiciones materiales y capacidad de operacién de los equipamientos de salud existentss.

« Ubicacion de un sitio para ka disposicion final de desechos sdlidos.

F) 5.2.6. INTEGRACION E IMAGEN URDBANA

En este rubro la estrategia contempla:

« Rescale de Imagen urbana a través de la regulacion de la adificacién y materiales de construccion. Para ello, es
necesario generar un reglamento de imagen urbana para los centros urbancs del municipio.

« Conservar y preservar los elementos que conforman el patrimonio histdrico y cultural del municiplo.

e Apoyar ia elaboracidn de un reglamento de imagen urbana para la Cabecera Municipal y la calls 18 de
septiembre en San Juan Zitlaltepec, buscando la rehabilitacion y mejoramlento de fachadas que constituya un
componente importants de atraccién turistica para la zona.

G} 5.2.7. ORIENTACION DEL CRECIMIENTO URBANO

Para alcanzar los propésitos planteados para la orientacion del crecimiento urbano, se propone:
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« Establecer programas permanentes enfocados a la vigilancia y control de la ocupacién del suelo, con el fin de
evitar los asentamientos humanos en las dreas no urbanizables definidas en el presente Plan, principaiments en
las zonas agricolas y forestales,

« Promaver la difusién del Plan, sobre todo el apartado de normatividad, de modo que las subdivisiones de los
predios se realicen de forma regular y de acuerdo a las disposiciones establecidas.

« Preservar los derechos de via establecidos en el presente plan, por viafidades, escummientos naturales, lineas
eléciricas, de gas vy telecomunicaciones. Asi comc por los establecimientos comerciales, de servicios y
desarrollos habitacionales, entre ofros.

« Apoyar programas de mejoramiento de viviendas, invoiucrando la participacién comunitaria sobre todo en la
periferia de la Cabecera Municipal y localidades aisladas del municipio.

5.2.8. VIALIDAD Y TRANSPORTE

Las acciones previstas por la estrategia en esta materia consideran:
» Programa Integral de Ordenamiento Viai para la Cabecera Municipal.

» Coordinar con las empresas de transporte piblico, el reordenamiente de las rutas de transporte, asi como la
reubicacién de los paraderos que actualmente operan en el municipio, adicionaimente se debe realizar una
propuesta para e! establecimiento de rutas, corridas y sitios en las areas propuestas para el futuro crecimiento,

« Fomentar la participacién comunitaria con el objetivo de mejorar las condiciones materiales de las vialidades
locales, principalmente en las localidedes de Loma Larga, Espafia, Cuevas, Bocanegra y Pueblo Nuevo.

« Adecuar la alineactdn en lo posible, tanto de las viviendas actuales como de las futuras, tomando como base los
derechos de via establecidos en el prasente Plan,

» Construccion del Eje Poniente Cabecera Municipal, con una distancia lineal de 3.4 kilémetros.

« Construccién del Eje Oriente de la Cabacara Municipal, con una distancia lineal de 4.0 kildmetros, asf como 11.3
kilometros de la ramificacion que se articula con ef eje poniente.

+ Construccién del libramiento norte de la Cabecera Municipal,

+ Construccién del eje paralelo a la carretera Zumpango-Los Reyes, Eje Zumpango-San Sebastian que tiene una
distancia de 4.35 kilbmetros.

« Construccion del Libramiento de San Juan Zitlaltepec, ubicado al sur de la localidad y tiene una distancia lineal de
9.32 Kilbmetros.

« Construccidn de tres distribuldores viales en los entronques de las vislidades propuestas, Boulevard Melchor
Ocampo, Libramiento-Cuautitian Jesis Carranza y carrelera a los Reyes—Fedenico Gémez.

5.2.9. ME0IO NATURAL

Para la preservacién del medio natural se propone:
« Raeforestacion de calles en ia Cabecera Municipal con vegetacién acorde a la zona geografica.

« Promover el sansamiento de rios y arroyos del municipio de Zumpango, considerando las restricciones que indica
laCAEM.ylaCNA

» Elaboracién de un proyecto técnico de instatacion y funcionamiento de fosas de oxidacion.
« Elaboracién de un proyecto técnico de instalacidn y funcionamiento de relleno sanitario,
« Saneamiento del Rlo Avenidas de Pachuca y el Canal de Los Insurgentes.

« Reforestacién en zonas eroslonadas y preservacion de la flora y fauna silvestre,

« Promover la reubicacidn de la Fabrica de pinturas "DE MATEQ S.A. DE C.V." en la zona destinada para uso
industrial,

5.2.10. DE LOS PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO
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Los programas de desarrolio urbana son instrumentos de ejecucion de las politicas y las estrategias del Plan
Municipal de Desarrollo Urbano de Zumpango para el logro de los objetivos y metas,

Los programas podran ser precedidos o seguidos de acuerdos y convenios de coordinacidn enlre las autoridades
corresponsables de su ejecucidn y de convenios de concertacion con los sectores social y privado participantes, en
los que se estableceran los aspectos esenciales para la elaboracion ¢ cumplimiento de los programas.

6. CATALOGO DE PROYECTOS, OBRAS Y ACCIONES

Con base en el diagnastico y 1a estrategia de desarroflo urbano del municiplo, se determing él catalogo de proyectos,
obras y acciones que el gobiermo municipal debera realizar para alcanzar los objetivos y politicas planteadas, con el
apoyo del goblemo federal y/o estatal, a efecto de hacer posible la materializacion de los sefialamientos aqui
presentados.

6.1. PROGRAMAS Y ACCIONES

Los programas y acciones prioritarias que se levardn a cabo en el presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano,
para culminar la estrategia planteada son los siguientes:

IR EEEr e AT L YRS TR STRIETS FET S =g L imds st tad A S e kst Al
Incorporar Areas wbanlaabhsml-puiuhdelaslocmmdmde&nw
Cusutlalpan, Santa Luca, Puebla Nuevo do Morelos. San Pedro de la Laguna,
Cabecera Municipal, San Juan Zitlalepec, Bocanegrn, Loma Larga, Cuevas y Ei
| Rincon.

mmrmmud:a&muwimuud-hbaldodde%um
|La Laguna.

Incorpocar reservas para la consoliducdn de cormedores urbanos. en las localidades
de San Juan Zilaltepac, Cabecera Municipal, San Pedro la Laguna. San Sebastian,
San Bartok Cusutialpan y Colonia Primero de Mayo.

Incorporar reservas para fa consolidacion de cetros wbanos, en las localidades de
San Bartolo Cusutlslpan, San Sebastién, San Pedro de la Laguna, Cabecera
Incorporacion  de  Suelo  al | Municpal, Cuevas y San Juan
Desarrolio Urbano, bwmammhmmﬂwwwwu
orfena de la Cabecem Munkipal.

Instrurmentar un programa de saturacidn de baklios en & Cabecera Municipal y ssenfamientos
ubicados en e eje Zumpengo-Loe Reyes garanizando la disporibildad de senicos beésoos,

Promaver b ocupaccn de baidios urbancs en s jocaiidades de Catecess Municipal, San Juan
Zitkslepec y San Bartolo Cusutiabon

Ihcrementar s denciiades en s locaidades, coloniss y bamos do los confros da poblacion
aprovechando 1a infrasstiucturs exstenta,

Constiuir reservas heblaaonales destinada pars yivenda de manes soclal, an las bealdades de
1a Cabecera Munidpel, San Juan Zitsitepec y San Bartolo Cuautispan

Regularizackin de @ tenencia de |a tlerra en s asentamienos imegulares de San
Barol Cusssidpan (San Jerdrimo, Las Pledres, Solar San Pedo, Santas Ana Leligo,
Asvplacin Alcanfores, Cieto |y Clelo i)

Regulanzacion de la tenencia da la tiera en ks asenlamientos imegulares de San
Juan Zitlalepec (El Colonsdo),

Reqularizacion de 9 lenencea de la terra en los aseataméentos inegudares do &
Cabecera Municipal (Los Romero).

Ragularizaciin de la tenencia de la termra an los asentarnmventos irregulares de Puebio
Nuavo de Morelos (Los Rivero y Cuato Cabatarias).
Regulanizacion de la tenendia de 1a llerra en ias dreas wbanizables on la periferia de
fas kaalidaies de San Bartolo Cuautlaipan, Sana Lucia, Puablo Nuevo de Morolos,
Regu isbe o i Tondsicla: 86 f:nPegru:v d:’ k; ng;m Cabecera Municipal, San Juan Zitialtepec, Bocanegrs, Loma
1a Tlerra. Regularizacitn de & lenencia de 13 liema en |8 reserva de suelo pars uso industrial, al
sur de 13 localidad de San Pedro La Laguna.

Ragularizacion de 1a tenencia de ia bema en 185 reservas para b cansoldacidn de
corredares urbanns, en las localklades de San Juan Z#ialtepec, Cabecera Municipsl,
San Pedro la Laguna, San Sebastin, San Bartolo Cunutialpan y Colonia Primero de
Mayo
Regulanzacion de la lenencia de & lerta en s reservas parm la consoldacion de
cetros urbanos, én las localidades de San Bartolo Cusutlalpan, San Sobastidn, San
 Pedro de |a Laguna, Cabecera Municial, Cuevas y San Juan Zitlalepec
Regﬁnnudbndeh!mondndohm‘nbsmmwm
vivienda ds inferés sodial en s localicides te la Cabecen Muricpal, San Juan Zitlatepec y
San Barolo Coautalpan.
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Desarrollo Econémico y Empleo,
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6.1.1 OBJETIVO GENERAL DE LA PROGRAMACION

El objetivo general de la fase programatica del presente Plan, es establecer los programas necesarios para dar
respuesia & la problematica identificada, & las carencias, politicas, objetivos y metas planteadas con base en los
escenanos poblacionales previstos. Asimismo, se delegan funciones y obligaciones de coresponsabilidad a cada una
de las areas de la administracion municipal, para llevar a cabo la ejecucion de los programas aqui planteados, cuyo
fin comiin es organizar sus quehaceres y hacer mas practica su ejecucion.

6.1.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS DE LA PROGRAMACION
« Amphar la generacion de aclividades economicas y turisticas en el municipio previendo la ulifizacian de los
recursos turisticos, naturales y culturales en forma optima y racional.

« Impulsar la consolidacién de una zona industrial para generar mayores fuentes de empleo e incorporar la mano
de obras disponible en el municipio.

« Rescatar y diversificar las actividades agropecuarias, para evitar su abandono y preservar los suelos con este
uso,

« Prever reservas de suelo para usos habitacionales, comerciales y de servicios, con base en las condiciones
territoriales y demograficas del municipio.

« Presaervar ias areas con valer ecoldgico y restaurar aguellas con problemas de deterioro.

« Evitar |a proliferacion de asentamientos humanos en zonas no aptas para su desarrolio.

« Fomentar la construccidn de vivienda acorde con las posibilidades econémicas de la poblacién,

«  Atender las deficiencias en matenia de servicios publicos {agua potable, drenaje y electrificacion) en el municiplo.

«  Amphiar y suprimir el déficit de equipamiento urbano para atenuar la demanda de Ia poblacién y elevar los niveles
de bienestar social,
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» Mejorar las condiciones de la vialdad regional existente y consolidar la vialidad urbana, de 1al manera que
adecuada.

permmita cumphr con su funcionamiento de manera

* Mejorar las condiciones fisicas de las vialidades primarias, debido a que son las que permiten articular las
distintas zonas del municipio.

6.2, CATALOGO DE OBRAS Y PROYECTOS

6.2.1 PRINCIPALES OBRAS MUNICIPALES

Cusutialpan.

Entubamento del canal San Barioio ml 1,500 | Gobiorna Municipal | Municipal

muncipal.

Adquisicién de lereno para tiradero

Hectareas szllml Municpsl y Municipal

6.2.2 O8RAS MUNICIPALES A CORTO PLAZO

SECTOR: EDUCACION

Ranchara Busnavista, Mejoramianto de 300 m2 en a Escueia Primaria Josels Oriz de Daminguez

Pusblo Nuevo de Morelos.

Construccion de 144 m2 en ia Escusla Secundaria Técnica Nicolis Bravo.

San Sebastian

Construction de 1,800 m2 en ¢l CECYTEM

Colonia 1° de Mayo.

Construccion de 3 aukas en & Escusla Pimans Wencesiao Labea,

Construccion de 3 aulas y un salon de usos multiplas en la Escusla Secundana
Nueva Creacion.

Construccion de 1,300 m2 de la secundila

Construccion de 2 aukas y un saldn de usos molliples.

. Conatruccion de 1,600 m2 para una Preparatoria.

Bamo Espafia Construccion do 48 m2 para un aila en ol Jardin de Nvos Owdio Deexo,

Badio Santa Midre. Constnuccion de 200 m2 para 4 aulas en la Escoela Secundaria Téonica
Constryccion de 144 m2 para aulas en la Telasacundaria.

San Joad |a Loma mw&mmmzwuy1dmedéndeadlndemw

San Lorenzo. Construccidn de 285 m2 para 5 aulas an ol CBT

Bamio San Manat. Construccion de 200 m2 en Ia secundana,

Barmio San Miguel Congtruccidon de 160 m2 para sulss en ts Escuels Tele Vicente G
Congtniccion de 48 m2 pera Una o er la Estusla Primarnas Miguel Hdsigo,
Construccion de 800 m2 pars una biblicteca pablica.

2umpango. Ampliacion de 300 m2 para ta Escueia CTC

Ampliacion de 400 m2 para auas en la Escuela Secundaria Federsl Rosano
Castedano.
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SECTOR: SALUD Y ASISTENCIA PUBLICA

San Barlolo Cuautiaipan. Remodelacion de 180 m2 y equipamiento del centro de salud.
Zacuaipan, Construccdn de 12,000 m2 para un centro de rehabilitacion.
San Lorenzo. Construccdn 2,000 m2 para un hospital,

SECTOR: DEPORTES, CULTURA Y RECREACION

PI

Rehabilitacidn de gimnasio municpal.
EVmpendD. Apoyo a la Casa do s Cullura.,
Construccidn de 150 m2 para un aspacio recreativo,
San Lorenzo. | Amplacén de 20000 m2 para ia Unidad Deportiva,
Construccidn y razado de dreas deportivas,
Barmo &l Rincén. | Construccion de canchas de .
San José la Loma. Rehabilitacion de 1,800 m2 para la Unidad Deportiva.
San Juan Zitlaltepec. Construccxén de 2 hectireas para una Unidad Deportiva
SECTOR: SEGURIDAD PUBLICA
Zumpango. Equipamisnto policiaco,

SECTOR: DESARROLLO ECONOMICO

| Construccdn de 6 hectireas para i Contral de Abasto.
Zumpango, Fomento a las artesanias

Construccion de 15 hectirgas para un Centro Comercial.
San José la Loma. Construccion de 48 m2 para una lecheria LICONSA.

§
|§

Construccian del bulevar insurgentes,
Zumgango, Construccidn de un par via la carretera Zumpango-Los Reyes.

Construcdidn de libramiento interior.

San Juan Zitlaltepec.

Rehabilitacion de la calle San José ta Loma,

Construccian del libramiento.

Santa Maria Cuevas.

Reparacién del Puente,

SECTOR: PAVIMENTACION, GUARNICIONES Y BANQUETAS

Pnglnn 113

8 — | Pavementacidn de 15,000 m2 del camino al Panteda.
Dol pe M«w%ﬁwmm
San Jusn Zitlaltepac. Pavimentacitn de 1 m2 de vialkdad.
Pavimentacion de 43,400 m2 de visidad.
San Lorenzo, | Corstruccion de 400 mi de guarnciones y banquetas.
| Reparacion de caminos con matuinarna.
Consiruccion de 400 mi de guamicones y banquetas.
Santa Maria Pavimantacion de 17,515 m2 de vialidad.
' Construccion de 2,700 mi de guarmiciones y banquetas.
Pavimentacion de 13,032 m2 de vialidad.
Ezusrissusiveasin Pavimentacion de 15,963 m2 de viaidad.
Pueblo Nuavo, de 45,000 m2 de vizidad.
San Sebastian Pavementacian de 1,225 m2 de vialidad,
. Consiruccidn de 2,360 m2 de guamiciones y banquetas.
| Pavimentacidn de 19,600 m2 de viaiidad.
i e Construccidn de 2,638 m2 de guamicones y banquetas,
"Santiago. Corstruccion de 215 mi de guamicones y bangquetas.
Barno Loma Larga. Pavimentacion de 18,800 m2 de vialidad.
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SECTOR: PROTECCION CIVIL
Deazasolve del Rio de as Avenidas de Pachuca
Zumpango, Delimitacion de las 20nes de resiricodn al desamollo urbano.
Elsboracian del Allas de Rissgos Munldpal,
SECTOR: AGUA POTABLE

Mejoramiento de 500 mi de la red de agua potable.
Amplhdondanlm de la red de agua

i dosoomlpmhreddamom
Colonia Lazaro Cardenss comvuodm de un tanque de almacenasmiento de agua.
 Santago 1* seccitn. Intreduccton de 84 mi de tuberia para la red de agun p

Rehabitacion de la red de slumbrado pablico por localidad. ‘
M«ummmgmwmlw.
Ampliacion de Ja red de enargia eléctrica

Rehabitacion de la red de energia ekbatrica por localidad.

SanSobaslﬂn Immwnd0292§mld'mmuhnddadrmh
San Bartolo Cuautlatpan Introducestn de 130 mi de luberis de Ia red de drenaje.
Cotonia Olmos. Introduccién de 300 mi de tuberis de la red de dreaaje.
Santa Maria Cuevas. Introduccion de 720 mi de tuberia de la red de drenaje.
Barmo Espafia. Introducckn de 48,000 mi de tuberia de &a rad de dronaje.
San Juan Zitfaltepec. Introduccién de 350 mi de tuberia de |a red de drenaje.
Santa Marla. Introduccion de 1,969 mi de tuberla de 1a red de drenaje,
Santiago 2da Seccion. Introducckn de 250 mil de tuberia de la red de drenaje.
Santa Maria. Dezasolve en general de la red de drenaj.

SECTOR: VIVIENDA
Colonla Ampeacion, Construccian de 700 viviendas.
Sanliago 1° Secclon. Construccion de 24 viviendas.
Santiago 2* Seccion Construccion de 648 viviendas.

SECTOR: PROTECCION AL AMBIENTE

Apoyo @ tn CMPA y al Depantamento de Ecologla.

K- { Reforestacian de 500,000 srholes.

7. INSTRUMENTACION

Esta fase constituye ef transio para que ks ineamientos estratégicos contenidos en el Plan Municipal de Desamolio Uirbano de
Zumpango, sean aplicados con base en el conocimiento de tas capadidades y imilaciones reales existentes, tanto de los sectores
social y privado, como del propio secior plblico.

Por lo anterior, es necesano mendonar gue el H Ayuntamiento de Zumpango como administrador de su terilorio, puede conveni
con flos goblemos estatal y federal, para que le apoyen en la procuracion del ordenamiento urbano e instrumentacion de las
acciones denvadas del Plan involucrando recursos financieros y materiales.
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En este contexto, fa ejecucian de los programas contenkdos en el Plan, denvados de las demandas sociales, es una acividad
imprescindible gue ofienta a ejercicio de las actividades, tanto para [a atencidn a la poblacin, como para la obra publica.

Asimismo, en la Instrumentacion es necesano adecuar los programas que se deriven del Plan, los cuales seran obligatonios para
las dependencias de & administracion plblica municipal, ya que para su culminacion, se requiere contar con la ayuda de los
organismas municipales y i particpacion cudadania,

Por otra perte, la programacin y ejecudon de les actividades (acciones y obras), depende de los recursos destinados a la
loversion y de la capackiad de gestion del municipio.

7.1. NORMATIVIDAD

7.1.1 NORMAS DE US0 DEL SUELO

O Homologacion de Claves.

La construccdn de “daves” de usos del sueio en el presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Zumpango, se define los
siguientes criterios:

o Las daves de usos urbanizados basicos son: (H) Habitackonal, (CU) Centro Urbano, (CRU) Comedor Urbano,

« Las daves de usos urbanizables especiaizados son: (CRU-A, B, C, D) Cormador Urbano (E) Equipamiento, (1) Industria,

«  Lasdaves de usos espedializados no urbanizables son: (CA) Cuerpo de Agua. (AG) Agropecuario y (ZF) Zona Federal.

O Construccion de las Claves de Usos Urbanizables Basicos

«  Usarla letra ded uso bisico: elemplo H (criterio general).

« Usarcon base en la densiiad (m2 de temeno bruto / vivienda un codigo después de ka letra; ejermplo H: (cntero general) (100
| densidad tomando en cuenta |a totalidad del terreno bruto sin aplicar en su caso restricciones).

« Siexisten varables de mezclas o especifiddades de H.100, usar letras consecutivas elempio H.100.A / H 100.B (criterio
especifico en cada Centro de Poblacion).

«  Agrogar la clave del uso compatible (mezcla) segin el caso o similitud de nommatividad ejemplo H.100.1 / CRU, 100/ CU.100.
7.1.2 NORMAS URBANAS GENERALES
7421  Normas Sobre Usos y Destinos Permitidos en Areas Urbanas y Urbanizables.

Usos Generales:

El uso predominanie s of habllacional, con la mezdla de usas de cobertura bésica y especiaizados; equipamientos de educackin,
cultura, recreaciin, departes, COMArco y Sencos,

Normas de Uso:

Se tendra una densidad neia maxima de 100 viviha y se podrdn autorizar subdivisiones de predios cuando las fracociones
resuliantas tengan como minimo 60 m2 de superficie y un frente minimo de 4 metros ineales.

Las edificaciones podrén tener una altura maxima sin ncluir tinacos de 9 metros y 3 niveles, Deberd dejarse como minimo el 20%
de la superficie del lote sin construir y una supesficie maxima construida equivalente a 2.4 veces fa superficie del iote,

Habitacional mezdado con comerck y senvico de cobertura bésica y especialzados; establecimientos con serviclo de alimentos
sn venia de bebidas alcobdicas y de moderacion; Instaladones hoteleras; equipamientos de educacion, cultura, recreacion,
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deportes, comerdio y senvicios; nstalacones para ks seguridad publica y procuracion de justica, asli como terminales e
instalaclones para el transporte.

Normas de Uso:

Se tendrd una densidad neta maxima de 50 viviha y se podran autorizer subdivisiones de pradios cuando las fracciones
resultantes tengan como minimo 120 m2 de superficie y un frents minimo de 7 metros lineales.

Las edificaciones podran tener una altura méxima sin induir tinacos de 9 metros y 3 niveles. Deberd dejarse como minkimo e 30%
de la superficie del lote sin construir y una superfice maxima conatruida equivalente a 2.1 veces i superficie del iote.

z':EY b
i " ‘21 '{. ‘i

Iuninalesonswomssm fransporte, asi como senvicios de apoyo a la agriostura y ganaderia.
Nomas de Uso:

Se tendré una densidad neta méaxima de 50 viviha y se podrdn autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones
resutanies tengan como minimo 120 m2 de superfice y un frente minimo de 7 metros ineales.

Las edificaciones podran tener una attura méxima sin incluir inecos de 8 metros y 3 niveles. Debera dejarse como minimo el 30%
de la superficie del lole sin conatruir y una superficie maxma constnuida equivalents a 2.1 veces la superfice del lote.

Mymmamum;«m aioomoobrasdo
Normas de Uso:

Se tendrd una densidad neta maxima de 40 vivha y se podrin aulorzar subdivisiones de predios cuando las fracciones
resultanies lengan como minimo 150 m2 de superficie y un frente minimo de 8 metros ineales.

Las adificaciones podran teser una altura méxima sn incluir tinacos de 9 metros y 3 niveles. Deberd dejarse como minimo ef 30%
de la superficie del lofe sin construir y una superficie méaxima construida equivalente a 2.1 veces la superficie del lote,

1“]'{&.“ HER ’ : 7t A 'w 11} TITRIT
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Habitacional mezciado con oficinas, serviclos finanderos; comescio y servicio de coberlura bdsica y especializados, comerdio para
la venta, renta, depdsito, reparacion, senicio de vehiculos y maquinaria en general, establecimientos para el servido de vehiculos;
bafios piblicos; centros comerciales, establecimientos con servicio de alimantos con y sin venta de bebidas alcohdlicas y de
moderacion; restaurantes en general, equipamientos de educaddn, cullura, recreacian, deportes, comercio, senvicis y
mmmmhmwmymuwmymmwm
e instalacones para e transporte; Instalaciones de telecomunicaciones; manufactura de productes de maiz y trigo; molinos de
semilias, chies y granas; impresion de pedddicos, fbros, revistas y simiares; billeles de loferia, imbres y folletos; frabajos de
hemeria, muebles metdlicos, ataldes y elaboracdn de produdios metalicos y tomos.

Normas de Uso:
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Se lendra una densidad neta maxdma de 40 viviha y se podran autorzar subdivisiones de predios cuando las fracciones
resultantes tengan como minimo 150 m2, de superficie y un frente minimo de 8 melros Ineales.

Las edificaciones podrin tener una altura maxima sin incluir tinacos de 9 metros y 3 niveles. Deberd dejarse como minimo el 30%
de |a superficie del lote sin construir y una superficie maxima construida equivalenie a 2.1 veces la superficie del lote.

mavorscooomosm

Usos Generales:
Habitacional mezdado con ofidnas; senicios financieros; comercio y servicio de cobertura bésica y especialzados; comercio de
materales para fa construccdn, venta yfo renta de equipo para la construcadn; comercio para la venta, renta, depdsito,
reparacion, servicio de vehicdos y maquinaria en general. establecimientos para ol senvicio de vehiculos, centros comerciales;
mercados; establecimientos con senvicio de almentos con y sin venta de bebidas alcohdlicas y de moderacon; restaurantes en
general, equipamientos de salud, educadion, culhura, recreacion, deportes, comercio y servicios, instalaciones para la seguridad
publica y procuracion de justicia; funerales y velatorios, estacionamientos; terminales e Inslafaciones para ¢ transporte,
instalaciones de telecomunicaciones, manufaciura de productos de maiz y tngo; impresion de pesiodicos, libros, revistas y
simiares; billetes de loterfa, timbres y folletos; asi como servicios de apoyo a la agriculiura y ganaderia y obras de infraestructura,

Normas de Uso:

Se tendra una densidad neta maxima de 33 vivha y se permite la instalacion de usos comerciales y de servicios de cobertura
bdsica. Se podran autorizar subdivisiones de pradios cuando kas fracciones resultantes tengan como minimo 180 m2 de superficie
y un frente minimo de 8 metros ineales.

Las edificaciones podran tener una altura maxima sin indluir tinaces de 9 metros y 3 niveles. Deberd dejarse como minimo el 40%
de la superficie del lote sin construlr y una superficie maxima construida equivalente a 1.8 veces ia superficie del lote.
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Usos Generales:

Habitacional mezclado con oficinas; servidos financeros; comerck y senvicio de cobertura basica y especializados; comercio de
materales para la construccion, venta yio renta de equipo para la construcciin, comercio para la venla, renta, depdsito,
reparacian, servicio de vehiculos y maquinaria en general, establecimientos para el servicio de vehiculos; centros comerciales,
mearcados, establecimentas con senvicko de alimentas con y sin venta de bebidas alcohdlicas y de mederacion, restaurantes en
general, equipamientos de sakud, educacion, cultura, recreacion, deportes, comercio y senicos, instalaciones para la seguridad
publica y procuradén de justicia; funerales y velatorios, estacionamientos; terminales e instalaciones para el transporte;
Instalaciones de telecomunicaciones, manufactura de la came; congelacion y empacado de came fresca de: cerdo, vaca, oveja,
cabra, cabalo, conejo, etc; manufactura de productos de maiz y trigo; molinos de semillas, chies y granos, fabrica de hielo;
impresidn de periddicos, libros, revislas y simiiares; billetes de loterta, timbres y folletos; trabajos de hemerla, muebles metalicos,
ataddes y esaboracion de productos metaicos y fomoes.

Normas de Uso:

Se tendr una densidad neta maxima de 33 viviha y se podran autonzar subdivisiones de predios cuando las fracciones
resultanies tengan como minimo 180 m2 de superficie y un frente minimo de 9 metros lineales.

Las edificaciones podrén tener una altura méaxima sin incluir tinacas de 8 metros y 3 nivedes. Debera dejarse como minimo el 40%
de la superficie del lote sin construir y una superficie méxima construida equivalente a 1.8 veces la superfice del lote.
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Usos Generales:

Habitacional mezclado con oficinas; senicios finanderos; comercio y servico de coberlura basica y especaizados;
establecimientos para el senvicio de vehiculos; centros comerciales; establecimientos con servico de aimentos sin venta de
babidas alcohdiicas y de moderacion: restaurantes en general; equipamienios de educacdn, cullura, recreacion, deportes,
asistenciales, comercio y senvicios; instalacones para [ segunidad pablica y procuracion de justica; funeranas y velatorios,
estacionamientos, mandammdepmmsdemizymgo asl coma impresion de penddicos, bros, revistas y simiares; billetes
de folerta, timbres y folletes.

Normas de Uso:
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Se tendrd una densidad neta méaxima de 30 viviha y se podran aulorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones
resultantes tengan como minimo 200 m2 de superficie y un frente minimo de 10 melros neales.

Las edificaciones podran tener una altura méaxima sin incluir tinacos de 9 metros y 3 niveles. Debera dejarse como minimo el 40%
de ka superficie del lote sin construir y una superficie médma construkda equivalente a 1.8 veces la superiicie del lote,

Habitacional mezciade con senvicos financieras; comercio y servicio de cobertura basica, senvicios finandercs, senicio de
vehiculos y maquinaria en general, tiendas de autoservido, equipamientos de educacion basica, recreacion y deporte, asl como
cenfros comerciales.

Normas de Uso:

Se tendrd una densidad neta maxma de 24 wivwha y se podrén autorizar subdivisiones de predios cuando las fracdones
resultantes tengan como minimo 250 m2 de superficie y un frente minimo de 14 metros ineales.

Las edificacionas podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 9 metros y 3 niveles. Deberd de@arse como minimo el 40%
de la superficie del lote sin construir y una superficie maxdima construkla equivalente a 1.8 veces la superficie del lote.
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Habitacional mazclado con oficnas; senvicios financieras, comerdo y servicl de cobertura basica y especializados, comercio de
materiales para la construccion, venta ylo renta de equipo para la construccidn; comercio para la venta, renta, deposito,
reparacion, senvicio de vehiculos y maquinaria en generat; establecmientos para el servico de vehiculos; bafios publicos; centros
comercales; mercados; centros de abasto; establecimientos con sesvicio de alimentos sin venta de bebidas alcohdlicas y de
moderacion; restaurantes en general; equipamientos de salud, educacion, aftura, recreacion, deportes, comercio y senvicios,
instalaciones para la seguridad pdblica y procuracion de justicia; cementerios; estaclonamientos; manufactura de productos de
maiz y tigo; impresion de periddicos, ibros, revistas y simiares; billetes de ioteria, fimbres y fofielos; trabsjos de hereria, muebles
metalicos, atatdes y elaboracon de producios metalicos y fomos; asi como servicios relacionadas al sector pamarnio y obras de
Infraestructura.

Normas de Uso:

Se tendrd una densidad neta maxima de 24 vivha y se podran auforizar subdivisiones de predios cuando las fracciones
resullantes tengan comao minimo 250 m2 de superficie y un frente minimo de 14 metros ineales.

Las edificacones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 9 metros y 3 niveles, Debera defarse como minimo el 40%
de la superficie del lote sin construir y una superficie maxima construida equivalents a 1.8 veces la superficie del lote.
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Habitacional mezclado con ofidnas, comerdio y senicio de cobertura basica y especializados; seevicios financieros; comercio de
maledales para la construccidn, venta ylo renta de equipo para la construccién, comercio para la venta, renta, depdsito,
reparacion, servicio de vehiculos y maqguinaria en general; establecimientos para ef servido de yehiculos; mercados;
establecmientos con senvicio de alimentos con y sin venta de bebidas akohdlicas y de moderacion; equipamientos de salud,
educacion, culhura, recreacion, deportes, comerdo y senvicios: instalaciones para la seguridad pablica y procuracion de justicia;
Instalaciones para deportes de exhibicidn al are libre; funeranas y velatorios; cementerios; estacionamientos; instataciones de

manufactura de producios de maiz y trigo; impresion de perddicos, libros, revistas y similares; biletes de
Ioleria, timbres y folletos; lrabajos de herreria, muebles metdicos, ataddes y elaborackin de producios metiicos y tomes; asl
como actividades relacionadas al sector primario; cbrms de nfraestructurs y talleres microindustriales/artesanales en kotes baldios
mezclados con la vivienda, hasta en el 50% del lote.

Normas de Uso:
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Se tenddra una densidad neta maxima de 20 vwha y se podran aulorzar subdivisiones de predios cuando las fracciones
resultantss langan como minime 300 m2 de superficie y un frente minimo de 16 metros ineales.

Las edificacones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 6 metros y 2 niveles. Dabera dejarse como minimo el 50%
de la superficie del lote sin construir y una superficie maxima construida equivaients a 1.0 veces kz superfice del lote.

Habiacional mezclade con oficinas, sendcios financieros, establecimientos de productos y senvclos basicos y especiallzados,
establecimientos de matenales y apoyo a fa construccion, establecimientos para e servico de wehiculos, centros comerciales,
mercados, bodegas y depositos mdkiples con venta directa al pdblco, establecimientos con servicios de alimentos con o sin
bebidas alcohdlicas, senvicios de salud, equipamientos educalivos, instalaciones para espectaculos, la recreacion y los deportes,
instaladiones para la procuracin de justicia y asistenciales, area verdes, instalaciones para el transporte, Instalaciones para las
comunicacionas, manufaciurera de producios generalies alimenticios, fabaco, papel y metakcos.

Normas de Uso:

Se lendrd una densidad neta médma de 50 viviha y se podran aulorzar subdivisiones de predics cuando las fraccones
resaftantes fengan como minime 120 m2 de superficie y un frente minimo de 7 metros lineales.

Las edificaciones podran tenar una alfura maxima sin incluir tinacos de 9 metros y 3 niveles. Debard dejarse como minimo el 30%
de ka superfice del lote sin construr y una superficie méxima construida equivalente a 2.1 veces fa superficie ded ote.
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Habitacional mezciado con oficinas, bancos, establecimientos de productos y servicios bésicos y especializados, centros
comerciales, establocimientos con senvicios de alimentos con o sin bebidas alcohdlicas, serviclos de salud, equipamientos
educativos, Instalaciones para espectaculos. la recreacitn y los deporles, drea verdes e nstalaciones para e fansporis,
manufactura de productos alimenticios, bebidas y tabaco, instaladenes de comunicaciones, seniclos de apoyo a la agriculura,
ganaderia y sivicultura.

Normas de Uso:

Se tendra una densidad neta maxima de 40 viviha y se permite ka instalacion de usos comerciales y de senvicios de cobertura
bésica y media. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando ias fracdiones resultantes tengan como minimo 150 m2. de
superfice y un frente minimo de 8 metros lineales.

Las edficaciones podran tener una altura maxima sin inclurr inacos de 9 metros y 3 niveles. Deberd defarse como minimo ef 30%
de la suparficie del lole sn construr y una superfice médxima construida equivaiente a 2.1 veces la superficie del lole.

Habitacional mezdado con oficinas, establecimientos de producios y senicios bésicos v especializados, establecimientos de
materales y apoyo a la construccion, mmddlmdmmmmmhymmmmmmde
abasto, bodegas y depdsitos multiples con © sin venta directa al piblice, centros comerciales, establecimientos con sesviclos de
dmmommmmmmwwmmmmwb
recreacdn y los deportes, area verdes, instalaciones para el transporte, manufacturera de productos generales alimenticios,
tabaco, papel, metalices y maquinaria.

Normas de Uso:

Se lendréd una densidad neta maxima de 40 vivha y se permite k2 instalacidn de usas comerciales y de senvidos de cobertura
bésica y madia. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes fengan como minimo 150 m2. de
superficie y un frente minimo de 8 metros lineales.
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Las edificadiones podran tener una altura méxima sin induir tinacos de 9 matros y 3 niveles. Deberd defarse como minimo ef 30%
de fa superficie del lote sin construir y una superficie maxima consinuida equivalente a 2.1 veocss la superfiGe del lote.

JAD 300 e ! Tutliest
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Habitacional mezdado con oficinas, bancos, establecimientos de productos y senvidos basicos y especialzades, centros
comerciales, establecimientos con senvicios de alimentos con o sin bebidas alcohdiicas, senicos de salud, equipamientos
educalivos, nstalaciones para especticulos, 1 recreacion y los depoertes, area verdes e instalaciones de comunicaciones.

Normmas de Uso:

Se tendrd una densidad neta méxdma de 33 viviha y se permile & nstalacidn de usos comerdiales y de servicios de cobertura
basica. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resuftantes tengan como minimo 180 m2 de superdicie
y un frente minimo de 9 metros ineales.

Las edificaciones podran tener una atura mawma sin induir Bnacos de 12 metros y 4 niveles, Debera dejarse como minimo el
40% de la superficie del lote sin construir y una superficie méxdma construida equivalente a 2.4 veces ks superficis del lote.

m«m@mmmymmymmmawy
apoyo a | construccion, establecimientos para & senvicio de vehiculos mmmymmmm
msMMMwmmmMowm servicios de salud, equipamientos
educativos, Instalacones para espectacdos, & recreacidn y los deportes, instalaciones para Ia procuracion de justicia y
asistendales, area verdes, instalacones para el fransporte, instalaciones para 1as comunicaciones, manufacturera de productos
generales aimenticios, tabaco, madera, paped, metadcos y olras manufactureras.

Normas de Uso:

Se terdkd una densidad neta médma de 24 viviha y se permite la instalacion de usos comerciales y de senvicos de cobertura
bésica y media. Se podran aulorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resuantes tengan como minmo 250 m2. de
superficia y un frente minimo de 14 metros ineaies,

Las edificaciones podrin lener una altura méxima sin induir tinacos de 8 metros y 3 niveles. Deberd dejarse como minimo el 40%
de la superficie del lote sin construr y una superfidie maxima construida equivalente a 1.8 veces la superficie del lote.

Usos Generales:
Habitacional mezciado con oficinas, bancos, eslablecimientos de producios y servicdos basicos y especializados, centros

Mmmeam@ommmmam equipamiontos
educativos, instalaciones para espectaculos, la recreacion y los deportes, &rea verdes e instalaciones de comunicaciones,

Normas de Uso:

Se tandra una densidad neta méxma de 24 vivha y se permite la instalacén de usas comerdiales y de senacios de cobertura
bésica y media. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuanda las fracciones resultantes tengan como minimo 250 m2. de
superficie y un frente minime de 14 metres lineales.

Las edificaciones podran tener una altura mésma sin incuir inacos de 12 metros y 4 riveles. Deberd desarse como minimo el
40% de fa superficie del lote sin construir y una supesficie maxima construida equivalents a 2.4 veces la superfice del lols.

Los comedores urbancs del municiplo de Zumpango se clasifican en 4 lipos generales (A, B, C y D) con una mezcla de 14
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densidades. Estos pretenden estructurar el comercio y los servicios en el mbito local y regional, conservando, complementando y
proponiendo usos acordes a la dinamica econdmica de ks diferentes zonas del municiplo. Estos se dasificaron considerando los

siguentes aspectos:

« Derivado de la presenca de commedores urbanos con una distancia lineal considerable, y que en su trayecto se observa una
gran mezca de uso e intensiiades de construccion, se manejan comedores urbanos especialzados, de acuendo a ks usos
eq:edﬁaosdelswb Los cuales mantendnan la normatividad de ocupacion del suelo de fa poligonal del uso en el que se

. Todosbslommlemawasoporhvnidadpﬁmariayaloandorumano.mmndmdelsuebasignsdo.
siempre y cuando no excedan una franja de 100 metros de fondo.

. uAmmwmmmmmammmmmmmyahm
obetvo planteada.

Usos Generales:

Habitacional mezclado con oficinas, senvices financieros, establecimientos de productos y servicos basicos y especaizados,
establecmientos de matenaies y apoyo a la construccion, establecimientos para ¢ senicio de vehiculos, centros comerciales,
mercados, bodegas y depostos miiiples con venta directa al piblico, establecimientos con servicios de alimenlos con o sin
bebidas alcobhdkcas, estaciones de senvico, servicios de salud, equipamientos educativos, instalaciones para espectacuos, la

Wymmamammw instataciones para la distribucion y captacion de agua.
Normas de Uso:

Sa tendrd una densidad neta maxima de 50 viviha y se podran sutorizar subdiisiones de predies cuando las fracciones
resukantes tengan como minimo 120 m2 de superficke y un frente minimo de 7 metros ineales.

Las edficaciones podran tener una altura méxima sin inclir tinacos de 12 metros y 4 niveles, Deberd dejarse como minimo el
30% de la superficie ded lote sin construir y una superficie méxima consirukia equivalente a 2.8 veces la superficie del lote.

Habitacional mezdado con ofichas, serviclos financieros, establedmientos de produdios y senvicios basicos y espedialzados,

establedmientos de materiales y apoyo a la construccidn, establecimientos para el senvicio de vehiculos, centros comerciaies,

bodegas y depdsitos miltiples con venta directa al pdbico, establecimientos con servicios de alimentos con o sin bebidas
i pndi

comunicaciones, estadones de servicio, manufachrera de producios generales para papel, senvicios de apoyo a ias actividades
agropecuarias, instalaciones para & distribucitn y captacion de agua.

Normas de Uso:

Se fendra una densidad neta méxima de 50 viviha y se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones
resultantes tengan como minimoe 120 m2 de superficie y un frente minimo de 7 metros lineales,

Las edificaciones podran tener una altura méaxima sin incluir tinacos de 9 metros y 3 niveles. Debera dejarse como
minimo el 30% de la superficie del lote sin construir y una superficie méaxima construlda equivalente a 2.1 veces la

superficie del lote,

Usos Generales:

Habitacional mezdado con establedmientos de producios y servidos basicos, establecimientos para el senvicio de vehiculos,
centros comerciales, mercados, establecmientos con senicios de alimentos con o sin bebidas aloohdlicas, estaciones de senvico,
equipamientos educativos, instalaciones para la recreacion y los deportes, instaiaciones para fa procuraciin de |ustica, éreas
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verdes, instafaciones hoteleras, instalaciones para e transporte, instalaciones para & compra y venta de materiales de desacho,
senicios de apoyo a las acividades agropecuarnias, instalaciones para la distribucion y captackin de agua.

Normas de Uso:

Se tendrd una densidad neta maxima de 50 viviha y se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones
resultantes tengan como minimo 120 m2 de superficie y un frente minime de 7 metros lineales,

Las edificaciones podran teney una altura méuima sin inchuir tinacos de 9 metros y 3 niveles. Deberd dejarse como minimo el 30%
de la superficia del lote sin consiruir y una superficie méxima construkda equivaiente a 2.1 veces la superficie del lote,

..... : Mi!-:"m

Habitacional mezdado con establecmientos de productos y servicios bésicos y especializados, establecimientos de malenales y
apoyo a la construccion, establecimientos para el servico de vehiculos, establecimientos con senvicios de allmentos con o sin
bebidas alcohdiicas, estaciones de senvicio, instalaciones para la procuracidn de |usticia, &rea verdes e instalaciones para el
transporte, asi como Instalaciones para las comunicaciones, la compra y venta de maleriales de desecho.

Normas de Uso:

Se tendrd una densidad neta maxima de 50 vivtha y sa podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones
resuftantes tengan como minimo 120 m2 de superficie y un fronta minimo de 7 metros lineales.

Las edificaciones podran tener una altura méxima sin nduir linacos de 9 metros y 3 niveles. Deberd dejarse como minimo e 30%
de la superficde del lofe sin construir y una supesficie méadma construlda equivalente a 2.1 veces la superficie del lote,
";tu "’ﬂdﬁ'?""l’ tu\rj\_‘_:',“‘“:. ﬂ-”q.-: 2 WW‘IH J;} ,
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Usos Generales:

Habitadonal mezclado con oficinas, senicios financieros, establecimienios de productos y servicos basicos y espacializados,
establecmientos de materiales y apoyo a la construccion, establecimientos para el senvicio de vehiculos, centros comerciales,
mmydmmmmmspam eslablecimientos con senvicios de alimentos con o sin
alcoholicas, estaciones de servicio, senvicios de salud, equipamientos educativos, instalaciones para espectaculos, la
roaoadbnylosdeme nstalaciones para la procuracion de justicia y asistenciales, area verdes, instalaciones holeleras,
instalaciones para el transporte, instalaciones para s comunicacones, manufacturera de productos generales alimenticios,
tabaco y papel, servidos de apoyo a las actividades agropecuarias, mstalaciones para ia distribucion y captacion de agua.

Normas de Uso:
Se tendrd una densidad neta maxima de 40 vivha y se permite 1a instalacion de usos comerciales y de servicos de cobertura

basica y media, Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 150 m2. de
superficie y un frente minimo de 8 metros lineales.

Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 12 metres y 4 niveles. Debera dejarse como
minimo el 30% de la superficie del lote sin construir y una superficie maxima construida equivalente a 2.8 veces la
superficie del lote.
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Habitacional mezclado con establecimientos de productos y servicios basicos y especializados, establecimientos de
materiales y apoyo a la construccion, establecimientos para el servicio de vehiculos, establecimientos con servicios
de alimentos con o sin bebidas alcohdlicas, estaciones de servicio, Instalaclones para la procuracion de justicia, area
verdes e instalaciones para el transporte, asl como instalaciones para las comunicaciones, a compra y venta de
materiales de desecho.

Normas de Uso:
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Se tendra una densidad neta méaxima de 40 vivha y se permite |3 Instalacion de usos comercisles y de senicios de cobertura
basica y media. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 150 m2. de
superficie y un frente mirimo de 8 metros ineales.

Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 9 metros y 3 niveles, Debera dejarse come
minimo el 30% de Ia superficie del lote sin construlr y una superficie maxima construida equivalente a 2.1 veces 1a
supenﬂcio del lote.

Hab#tacional mezclado con ofidnas, senvicios financeros, establecimientos de productos y servicios DASICOS y especialzados,
establecimientos de materiales y apoyo a la construcddn, Mmmsmmm@mmm

mymm@wahsmmm MabdaumhdMMymdem
Normas de Uso:

Se tendrd una densidad neta maxima de 33 viviha y se permite la inslalacion de uses comercizles y de servicios de cobertura
bésica. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracdones resultantes tengan como minime 180 m2 de superficie
y un frente minimo de 9 metros Ineales.

Las edificaciones podran tener una allura maxima sin incluir tinaccs de 12 meltros y 4 niveles. Deberd dejarse come minime el
Mdebmwmwmynmmmmaumhwmwm
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Usos Generales:

Habitacional mezdiado con establecimientos de productos y senvicios basicos, establecimientos para el senvido de vehloulos,
centros comerdales, mercados, eslablecimientos con servicios de almentos con o sin bebidas alcohdiicas, estaciones de senvicio,
wmmmummsmmmhmmdem areas
verdes, instalacionas holeleras, Instataciones para el ranspone, instalaciones para la compra y venta de matedales de desecho,
sendcios de apoyo a kas actividades agropecuaras, nstalaciones para la disiribudion y captacion de agua,

Normas de Uso:

Se tendra una densidad neta maxma de 33 viviha y se permite la instalacidn de usos comerciales y de senicios de cobertura
basica, Se podran autodzar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 180 m2 de superfice
y un frente minimo de 9 metros ineales.

Las edificaciones podran tener una aliura maxima sin incluir iracos de 9 metros y 3 niveles. Deberd dejarse como minimo el 40%
MBWQWMMymmmmWa1smhmﬁmdﬂw
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Habitacional mezclado con establecimientos de productos y servicios basicos y especializados, establecimientos de
materiales y apoyo a la construccion, establecimientos para el servicio de vehiculos, establecimientos con servicios
de alimentos con o <in bebidas alcohdlicas, estaciones de servicio, instalaciones para la procuracion de justicia, area
verdes e instalaciones para el transporte, asl como instalaciones para las comunicaciones, la compra y venta de
materiales de desecho.

Normas de Uso:

Se tendra una densidad neta méaxima de 33 viviha y ss permile la instalacidn de usos comerciales y de senvicios de cobertura
hiésica, Se podran autorizar subdivisiones de peedios cuando kas fracciones resultantes tengan como minimo 180 m2 de superficie
y un frente minimo de 9 metros lineales,

Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 9 metros y 3 niveles. Dabera dejarse como
minimo ef 40% de ta superficie del lote sin construir y una superficie maxima construida equivalents a 1.8 veces la
superficie del lote.
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Habitacional mezdado con oficinas, servidos financieros, establecimientos de productos y seniclos bédsicos y espedaizados,
eﬁbhuwﬂdemdayapowahmm mmdmwmmm

tabaco y papel, sesvicios de apoyo a las actividades agropecuarnas, instalaciones para i distribucion y captacion de agua,
Normas de Uso:

Se tendrd una densidad neta méxima de 30 vivha y se permite la instalacion de usos comerciales y de servidos de cobertura
bésica y media. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resuitantes tengan como minimo 200 m2. de
superficie y un frente minimo de 10 metros lineales.

Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 12 metros y 4 niveles. Debera dejarse como
minimo el 40% de la superficie del lote sin construir y una superficie maxima construida equivalente a 2.4 veces la
superficie del lote,
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Habitacional mezciado con establecimientos de productos y servicios basicos, establecimientos para el servicio de vehiculos,
cenlros comerciales, mercados, establecimientos con servicios de alimentas con o sin bebidas alcohdiicas, estaciones de sanicio,
equipamientos educatives, instalaciones para la recreacon vy los deportes, instalaciones para [a procuradidn de justicia, dreas
verdes, instalaciones hoteleras, instalaciones para el ransporte, Instalaciones para la compra y venta de materiales de desecho,
senvicos de apoyo a las adividades agropecuarias, instalaciones para 1a distribucion y captacion de agua.

Normas de Uso:

Se tendra una densidad neta méaxma de 30 vivha y se parmite [a instalacion de usos comercales y de senicios de cobertura
basica y media. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando kas fracdones resultantes tengan como minimo 200 m2. de
superfice y un frente minimo de 10 metros lineales.

Las edificaciones podran tener una altura méxima sin incluir tinacos de 9 metros y 3 niveles. Debera dejarse como
minimo el 40% de la superficie del lote sin construir y una superficie méxima construida equivalente a 1.8 veces ia
superficie del lote,

Habitacional mezclado con establecimientos de productos y servicios basicos y especializados, establecimientos de
materiales y apoyo a la construccion, establecimientos para el servicio de vehiculos, establecimientos con servicios
de alimenios con o sin bebidas alcohéiicas, estaciones de servicio, instalaclones para la procuracién de justicla, drea
verdes e instalaciones para el transporte, asl como instalaciones para las comunicaciones, la compra y venta de
materiales de desecho,

Nomas de Uso:

Se tendra una densidad neta maxima de 30 vivha y se permite i instalacién de usos comerciales y de senvicios de oobertura
bésica y media. Se podran autorzar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 200 m2. de
superficie y un frente minimo de 10 metros Ineales.

Las edificaciones podran tener una altura méaxima sin incluir tinacos de 9 metros y 3 niveles. Deberd dejarse como
minimo e 40% de 1a superficle de! lote sin construlr y una superficle méaxima construida equivalente a 1.8 veces la
supecﬁaedellote
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Habiacional mezdado con oficinas, senvicios financiercs, establecmientos de producios y servicios basicos y espedializados,
establecimientos de materales y apoyo a la construocion, establecimientos para el servicio de vehiculos, canfros comerciales,
bodegas y depdsitos multiples con venta directa al plblico, establecimientos con servicios de aimentos con o sin bebidas
alcohdlicas

comunicaciones, estadones de senvicio, manufacturera de productos generales para papel, servicios de apoyo a las adiividades
agropecuarias, instalaciones para la distribucion y captacion de agua.

Normas de Uso:

Se tendrd una densidad neta méaxima de 24 vivha y se permite [a instalaciéo de usos comerciales y de servicios de cobertura
basica y media. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 250 m2, de
superficie y un frente minimo de 14 mefros lineales.

Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 9 meltros y 3 niveles. Deberd dejarse como
minimo &l 40% de ia superficie del lote sin construir y una superficie maxima construida equivalente a 1.8 veces la
supetficie del lote.

Habitacional mezclade con estableamientos de producios y servicios basicos, establecmientos para el senvico de vehiculos,
cantros comarciales, mercados, establecimientos con seniclos de alimentos con o sin bebidas alcohdlicas, estaciones de servick,
equipamientos educativos, instataciones para la recreacion v los deportes, nstaladonas para la procuracion de justica, éreas
verdes, instalaciones hoteleras, instalaciones para el transporde, Instaiaciones para la compra y venia de materaies de desecho,
senvicios de apoyo a las actividades agropecuarias, instalaciones para la distribucion y captacidn de agua,

Normas de Uso:

Se tendrd una densidad neta méxima de 24 viviha y se permite fa instalacion de usos comerciales y de servicios de cobertura
bésica y media. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 250 m2. de
superficie y un frente minimo de 14 metros lineales.

Las edificaciones podran tener una altura méaxima sin Inchur tinacos de 9 metros y 3 niveles. Deberd dejarse como minimo el 40%
de |a superficie del lote sin construir y una superficie maxima construida equivalente a 1.8 veces la superficie deal lote.

Habitacional mezclado con establecimientos de produclos y servicios basicos y especializados, establecimientos de
materiales y apoyo a la construccion, establecimientos para el serviclo de vehiculos, establecimientos con servicies
de alimentos con o sin bebidas alcohdlicas, estaciones de sarvicio, instalaciones para la procuracion de juslicia, area
verdes e inslalaciones para el transporte, asi como instalaciones para las comunicaciones, la compra y venta de
materiales de desecho.

Normas de Uso:

Se tendra una densidad neta maxima de 24 vivha y se permite la instalacion de usos comerdiales y de servicios de cobertura
basica y media. Se podran aulorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resutantes tengan como minimo 250 m2. de
superficie y un frente minimo de 14 metros Ineales.

Las edificacicnes podran tener una altura méxima sin Incluir inaces de 9 metros y 3 niveles. Debera dejarse como minimo el 40%

Usos Industriales mezdados con senvicios financieros, bodegas y depdsitos miltiples con venta directa al pablico, Instalaciones
para ka recreacion y los deportes, instalaciones para la procuracion de jusicia, instalaciones para la compra-venta de matenales
de desecho, manufacturera de producios generales alimenticios, tabaco, papel, metdlicos, no metdlicos, metdlica basica,
sustancias quimicas, dervados del petréieo, textiles, prendas de vestir, cuero y calzado, olras manufaciureras e instaiaciones en
general.
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Se permitira la construccion de industria no contaminants, con bajo consumo de agua y energéticos, Su aprobaciin estard sujeta
a dictamen técnico por parte de las autoridades estatales / municipales, no se permite la instaladion de usos habitacionales.

Normas de Uso:

Se podrdn autonzar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimoe 10,000 m2 de superficie y
un frents de cuando menos 60 m. La altura méaxima debera aprobarse mediants dictamen técnico y se dejara como minimo 30%
de la superficie del lote sin construr.

No se permitica la construcctn de vivienda e industria, Gricamente las ya ubicadas en la zona. Cualquier construccitn estard
sujela a dictamen técnico por parte de las autordades eslalales y municipales,

AR i H‘l!' HAL z.mnx ‘ ix 1..i_'b m"u

mmwhmmamumwmsmumm Ocupa una superficie de 2,279.96 hectaraas
que representa e 9.34% del tenitorio municipal,

Usos Generales:
Se parmitirdn zonas e Instaladiones miitares, zona de practicas, encuartelamiento y educacidn milar,
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Esta clave se aplica en zonas aificas, estratégicas 6 que requieren de estudios 6 proyedios especializados, Su autorizacion por
parte de las aulondades estataies y municipales, asi como & definicion de usos permitidos y densidades estan sujetas a
m&mmwGWMNMMOﬁmMWIWMNb
zona. Una vez definkias las densidades y ks usos del suelo, estos se supeditan a ks nomatividad establecida para cada uso en la
Tabla de Normas de Ocupacidin y Usos del Suslo de este plan.

A efecto de poder incorporar al desarrollo urbano a las areas definidas por los planes de desamollo urbano como
éreas urbanizables no programadas, es necesario realizar un estudio en el que se determinen los elementos para su
incorporacion desde el punto de vista urbano, vial ambiental, economico, poblacional, integracion a la imagen urbana
y en materia de proteccidn civil, de tal forma que su incorporacion al desarmollo urbano no afecte en forma negativa a
la estruciura urbana existente. Al mismo llempo el estudic debers garantizar la autosuficiencia del drea a Incorporar
an o referente a infraestructura, medio ambiente y servicios.

El contenido minimo que deberd cubrir el estudio o plan parcial sera: condicionantes naturales y urbanas del &rea de
estudio; el contexto de los niveles superiores de planeacion en el que se enmarca; descripcion general detallande
prospectiva socloeconémica probable de impacto regional y/o municipal, esquema de clasificacion del territorio;
asquema de estruclura urbana (equipamientos, corredores y centros urbanos, en su caso), esquema de la estructura
vial, esquema general de usos del suelo, y, los instrumentos requeridos para su ejecucion.

7122 Normas para la Subdivision y Edificacion en Areas No Urbanizables

mmwummmmumm MdeehCamemldpd Incorpora una
superficie de 156.05 hectéreas que representa el 0.64% de la superficie del municipio.

Usos Generales:

Quedan restringidos los usos urbanos y se permitird la captacidn (diques, presas, represas, canales, amoyas y rios), ratamiento,

conduccién y distribucion de agua, operacion de plantas potabifizadoras, plantas, estaciones y subestaciones eléciicas, plantas
de tratamiento de aguas nagras, lagunas de odacikin, de control y de reguacion.
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Usos Generales:

Estas zonas se destinaran como espacics abiertos de conservacion y reforestacion, y en su caso (previa autorzacion de las
autoridades competentes), para aprovechamiento forestal.
Los usos habitadonales estan completamente restingidos y solo se permiliran subdivisiones de predios para fines no urbanos,

previo dictamen téenico. Se permiten actividades concordantes a la ganaderia y a la agricullura, asi como la plantacion, cuidado
de arboles para su reproduccion y expiotacion de viveros forestales.

K ROTEGIDO

LA DE ALTA PRODU ROTEGIDO

...

Usos Generales:

Los usos pesmifidos son pamues vy jardines, extraccién de minerales no metalicos, agrcultura, ganaderia, espedes no incudas
an el Inciso anterior, siviculbura, senvicios de apoyo a la agricultura, ganaderia y silvicultura; captacion y distribucion de agua e
Instalaciones en general y los usos habitacionales estan completamente restringidos.

Normas de Uso:

Estas zonas se destinaran como espacios abiertos de aprovechamiento agricola, Los usos habiscionales estan restringidos y
solo se permitiran subdivisiones de predics cuando las fracciones resultantes se dediquen a fines no wbanos y tengan como
mirimo 6,000 m2 de superficie y al menos 50 metros lineales de frente.

T e S O ey S T P T T lnﬂ
ODUCTIVIDAD NO PR 111580015 ] RS

Amnn:hun-“fn?ﬁ: lﬂfu“

Los usos permitidos son los dedicados & gasoneras, instafaciones para la recreacion y los deportes, parques y jardines,
nstalaciones para la seguridad pablica y procuracion de justicia, terminales e instalaciones para el transporte, instaladones para la
compra-venta de materales de desecho, extraccién de mineraies no metalcos, agricullura, ganaderia, espades no inciuidas en el
noso antenor, siviculiura, servicios de apoyo a la agricultura, ganaderia y siMicultura, captacidn y distribudon de agua e
nstalaciones an general,

La autorzackin para la instaladon de gasoneras estara condicionado previo dictamen emitido por fa Secretaria de Desarrolio
Usbano y Vivienda del GEM.

Normas de Uso:

Eslas zonas se desfinaran como espacios abierios de aprovechamiento agricola. Los usos habilacionales estan restringidos y
solo se permiirdn subdivisiones de predios cuando las fracciones resulantes tengan como mirimo 1,500 m2 de superficie y al
manos 50 metres lineales de frente.

Las edificaciones en esta zona deberan tener una altura maxima sin incluir tinacos de 6 metros y 2 niveles Debera dejarse como
minimo e 80% de la superficie del lote sin construr y una superficie maxima construida equivalente a 0.4 veces fa superficie del

i D

Los usos permifidos son los dedicados a gasoneras, nstalaciones para la recreacion y los deportes, parques y jardines,
Instaiaciones para a seguridad plblica y procuraddn de justicia, lerminaies e instalaciones para el fransporie, instalaciones para la
compra-venta de materiales de desecho, extraccion de minerales no melalicos, agricuiura, ganaderia, especies no incluidas en el
inciso antesior, silvicultura, servidos de apoyo 2 fa agncultura, ganaderta y siMcullura, captacion y distribucion de agua e
instalaciones en general.
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La aulorizacion para [a instalacion de gasoneras estard condiclonado previo dictamen emiido por la Secretaria de Desamollo
Urbano y Vivienda ded GEM.

Normas de Uso:

Estas zonas se destinaran como espacios abiertos de aprovechamienio agricola. Los usos habitacionales estin resringidos y
solo se permitiran subdivisiones de predios cuando las fracclones resultantes tengan como minimo 1,500 m2 de superficie y al
mencs 50 metros ineales de frente.

Las edificaciones en esta zona deberan lener una altura méxima sin inckr tinacos de 6 metros y 2 niveles Debera dejarse como
minimo el 80% de la superficie del lote sin construlr y una superficde maxima construda equivalents a 0.4 veces la superficie del

memWhm«M chmmaamidadal 1m28reaéreasquewmnmd
4 88% de ta supericie del municipio.
Usos Generales:

Estas zonas estan constituidas por bordos, presas, lages y lagunas que se destinaran para el aprovechamiento de las actividades
agropecuanss, la cria de especies de peces y los usos habitacionales estan completamente restringidos.

7.1.2.3 Normas para Usos de Suelo de Impacto regional

De acuerdo a lo establecido por el Codigo Administrativo del Estado de México, en su Libro Quinto, Capitulo V,
articulo 5,61, los usos de suelo que requieren dictamen de impacto regional de la Secretaria de Desarrolio Urbano y
Vivienda del GEM, son los siguientes:

Los desamrollos habitacionales de mas de sesanta viviendas;

Las gaseras, gasoneras y gasolineras,

Los ducios e instaladones para el aimacenamiento, procesamiento o distribucion de combustibles;

La explotacdn de bancos de materiales para la construccion,

Cusiquier uso que implique |a construccidn de mas de cinco mil metros cuadrados u ocupen de mas de seis mil
metros cuadrados de temeno;

En general, de todo uso que produzca un impacto significativo sobre |a infraestructura y equipamiento urbano y los
senicios plblcos,

Los cambios de uso del suelo, densidad e Inlensidad de su aprovechamiento y altura de edificaciones en ks casos
aque se refiere ks ncisos antenares.

Asimismo, para los efectos del presente plan v de acuerdo a las atribuciones consignadas en la fraccion VI del proplo articulo 561
ded ordenanmiento Juridico de referencia. requieren de la oblencion del dictamen de impacio regional los sguisntes usos del susky;

Conjuntos habitacionales inlegrados por mas de 60 viviendas,
Oidmsnnyoresda&nn?decum
Sucursales bancarias, aseguradaras, agencias finandieras, casas dé bolsa de cuakyuler superficie por Uso,
Establecimientos comerciales y de senvicos basicos mayores de 301 m’ de construccion (detallados en la tabla de
dasificackin de usos de suela).
« Establedmientos para k2 venta de materiales de construccdn de cualquier supeeicis por uso.
Establecimientos comerciales y de senvicios especialzados, mayores da 301 my’ de construccion (detakiados en fa tabla de
clasficacin de usos de suelo).
Comercio de materiaies y equipo para la construccian.
Comercio para ia venta, renta, depasito, reparacion, servicio de vehiculos y maquinaria en general, mayores de 500 m’.

c«mmmmmm centros de abasto, acoplo y rastios de cuakpser superfice por uso.
Bodegas y depdsitos miltiples de cualquier superficie (detallados en fa tabla de dasificacién de usos de sueio),
Establecimientos con sanvidos de afmentos, bebidas y sin bebidas, mayores a 250m” de construccion.

Estadones de senvicio (gasolneras) de cualquier superfice por uso.

Estaciones de gas carburaciin de cualquier superfice por uso.

Estadones de aimacenamiarto de gas LP y gas natural comprimido de cuaiquier superfice por uso.

Cantros de consultorios sin encamados de mas de 500 m' por uso,

Hospitales y sanatonios ds mas de 10 camas,

Instalaciones de educacion basica y media basica mayores a 5 aulas.

Instalaciones educativas de nivel medio superior, superior y centros de Investigacion de cuakquler superficis por uso.

§ s sz=r-
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« Instalaciones de educacion fisica, artistica y especialzada mayores de 251 m” de construccidn (detallados en la tabla de
dasificacion de usos de suelo),

Instalaciones religiosas.

Centros de especticulos culturales y recreativos.

Instalaciones para la recreacin y los deportes de més de 1000 m” por uso,

Instalaciones para deportes de exhibicion al aire bre de cualquier superfice por uso.

Clubs e instalaciones campestres de cualquier superficie por uso.

Talleres de campintaria, hermeria, tomos, plomeria, tapicerias, imprenta y madererias mayores de 1000 m? de construccidn,
Comercios para vents, renta, depdsilo, reparacion, senvicio de vehiouios y maquinaria en general, de méas de 251 ¥ de
construociin (detallados en |a table de dasificaddn de usos de suelo).

Establecimientos para & lavado y engrasado de vehiculos de cualquier superficle por uso,

Establecimientos con senicio de aimentos y bebidas aicohdlicas de cualquier superficie por uso (detallados en la tabla de
clasificacion de usos de suelo).

Instalaciones de hoteies, moleles y albbergues de cuaiquier superficie por uso,

Instalaciones para la seguridad plblica y procuracidn de justicia de cualquier superficie por uso.

Zonas e instalaciones miktares de cualquier superficia por uso.

Funerales y velalorios de mas de 251 m” por uso.

Cementerios de cualquier superficie por uso.

Estacionamientos de méas de 100 cajones,

Instalacionas para el transporte, terminales urbanas, foréneas y de carga.

Comunicacones.

Compra, venta de matedales de desecho.

Incustria de cuaiguier tipo mayor a 600 m? por uso.

Exiraccion de minerales metalicos de cualquier superficie por uso.

Extraccion de minerales no metalicos de cualquier suparficie por uso,

Instalaciones ganaderas, forestales y piscicolas.

Redusorios de cualquier superficie por uso.

Instalaciones para la captacién y distribucion de agua de cuaiquier superficie por uso.

Instalacion de antenas de comunicacion de cualquier superfide por uso.

Instalacionas de plantas de fratamiento de aguas negras, lagunas de cxidacion, de control y reguiecion; plantas, estacionss y
subestaciones eléctricas, zonas de transferencia de basura y relencs sanitanos de cuakpder superficie por uso.

® " B " =
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Para otorger 12 licencia de uso del suelo v 1a de construccidn, debe referirse a los capituios quinto y sexto del Libro Quinto del
Codigo Administrativo del Estado de México,

Para el cas0 de us0s que no representen impacio regional, se omite la presentacion de los estudics de evaluadion de impactos y
medidas de miigacién.

7.1.24 Nommatlvidad para Uscs industriales

Todo tipo de uso industrial o de almacenaie de gran escala con caracteristicas de alto riesgo ylo contaminacin, debend
locakizarse en zonas ¢ comedores ndustriales disefiados para este fin.

Deberan contar con una franga parimetral de aislamiento para cada predic industrial, con un ancho deferminada segan los andlisis
y normas téenicas ecoldgicas que no deberd ser menor de 25 m.; todo tipo de planta aisiada o agrupada, debera estar bardeada.

En la franja de aislamiento no se permitird ninglin tipo de desarrolio wbano, pudiéndose utilizar pera fines forestales, de cultivo,
ecoldgico o recreacién pasiva informal, sin permiir estancias prolongadas con NUMENNSas personas.
» Parazonas industriales, se deberd contar con una franga de amortiguarmiento pedmetral de 50 m. dantro det desarrolio,

* En caso de producios aamente inflamables, explosivos yio tideos, que son exdraidos, transformados, aimacenados o
distribuidos, se deberd prever reservas lermitoriales an las instalaciones de sus piantas, para aiciar un - méximo crecimiento,
segln sus proyeclos iniciales e induyendo las franjas de proleccidn de acuerdo con los andlisls y normas téenicas
ecoibgicas.

« En el caso de plantas de explosives o producios extremadamente letales para el ser humano, prohibidas pam instalarse en
los interores de los centros de poblacidn, debardn distanciarse a un minimo de 1,700 m de cualquier uso urbano asi coma:

*  No podré ser menor a 1,000 m de una via de fesrocaml de paso,
= No podré ser menor a 500 m de una camretera con transporte continuo de paso.
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En el caso de plantas de recibo yio distribucién de enerpéticos del petrieo, las distancias de sislamienio minimo para el
resguardo del desarrolio urbano seran:

o De 50 a 500 m. En dreas de recibo y de oparacidn (liquidos y gases), poliductos, auto tanques (auto transporte)
y canmos tanque (ferrocard).

o De35a 150 m. En llenaderas de tambores con amacenamiento de hasta 10,000 barriles.
o De 35 m para estacionamiento de auto tanques.

En el caso de plantas de almacenamiento de derivadas del petrdleo, entre 100 y 30,000 barriles, distancias de resguardo
minimas para el desarrolio urbano, varian de acuerdo al nivel de riesgo de los diversos productos, entra 75y 400 m,

La distancia minima entre depdsitos subtermaneocs de combustibie a una via fiskrea, ducto de derivados del petrSleo o finea de
transmisién de alta tensién de energla eléctrica, serd de 30 m.

Las centrales nicieo eléctricas, plantas de productos nudeares o extremadamente Wxicos, o depdsitios de desachos
nucdieares o lelales, deberan instalarse con apego estricle a ks resultados de los andlisis de impacto ambientales y as
especificadionas y normas de 10s organismos responsabiles,

La distancia minima entre la zona de comerdaizacidn de los polvorines y la zona habitacional y entre las areas verdes de
150, 120 y 50 metros.

Se respetard un radio minimo de 15 m., desde el eje de cada bomba de expendio de gasolina haca el uso urbano.

7.1.2.5 Reglas para la autorizacién do usos del suelo

Todo use del suslo, como sus respactivas nommas, pars ser autorizado deberd sujetarse a reglas generales de apicacin
siguientes:

a)

b)

e)

En todo caso deberéin respetarse las disposiciones indicadas las zondficaciones primarias o secundarias, asl como las
restricciones materla de vialidad, Estructura, equipamiento urbano, estacionamiento, imagen wbana y ordenamienio
ecoibgico.

La indusién de desamolios urbanos al drea urbana, en ning(n caso rafifica subdivisiones, fracclonamientos o conjun tos
urbancs no autorizados, ni condona a las sancones que tales actividades o sus derivadas pudieran haber generado,

Las actividades establecidas hasta la fecha, autorizadas con anficipacién al presents plan y que este prohiba, como resultade
de las adecuacionss a las zonificacionas primarias y secundarnias, en su caso podrén seguir funcionando, sin embargo, no se
autorizard ningan tipo de ampliacdn o modificacion a las condiciones bajo las cuales dichas actividades se llevan 8 cabo
actuaimente.

Es condiadn indispensable que aquelios uscs, cuyas actividades estén en el supuesto indicado lineas arriba, cuenten con la
Los limites de cada uso de suelo indicado en el presente plan, siempre sé consideraran segln saa el caso, al e de las
vialiades y a ka colindancia de los predios © parcelas.

Los limites con armoyos, bamancas y diversos cauces se determinaran acorde a la rglamentacién indicada en la Ley Federal
de Aguas.

Los casos no inciuldos en inciso anterior, serdn delerminados por el H. Ayuntamiento de Zumpango.

En todos los casos, prevaleceran para efecios de aplicacidn del presente plan, ias restricciones federales y estatales
vigentes.

A partir de la fecha en que entre an Vigor el prasents plan, conforme a derecho dejaran de aplicarse cualquier ofro tipo de
normas andlogas a las indicadas en este documento.

La urbanizaciin y & aprovechamiento de 25 &reas previstas para cecmiento urbano, se autorizarén cuando exista
disponibliidad de acceso adecuado acorde a las normas de viaiidad, oferta suficlente de servicios basicos de infraestructura y
equipamiento urbano.

Los promolores de desarrolics, debersn indluir en ios programas de ejecuddn de cada uno de sus proyectos, fa rsalizacion
da ias obras necesarias para garantizar que una vez concluido el proyecto, no impactara negativaments an ningln aspecto
hadia el funcionamiento urbano de la zona.

En todos los casos, las dreas lbres de constniccén deberan estar cublertas por materiales permeables que permitan la
infittracién del agua al subsuelo.
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7.1.3 TIPOLOGIA DE LA VIVIENDA

La tipologia de & vivienda en & municipio se apegara a lo dispuesto en el Cadigo Administabivo del Estado de México, en su
Libre Quinto, Titule Cuarto, Capitdo Segundo "De los Conjuntos Urbancs™ que en su articudo 541 fraccidn | establece que ks
conjuntos wbanos habitacionales podran ser de los tpos siguientes: social progresivo, de intends social, popular, medio,
residancal, residencial alo y campestre.

Asimismo, el Cédigo Finandero del Estado de México y Municpios en & Articulo 3, inciso Xl determina los tipos de vivienda
considerando su valor.

7.1.4. NORMAS PARA LA PRESERVACION DEL PATRIMONIO HISTORICO E IMAGEN URBANA
Para 1a conservacion del patrimonio historico-cultural constuedo con respecto al desardllo urbano, se debern considerar los
siguiantes cariterios:

- Las zonas o inmuebles con valar patrimonial deberan ser identificadas en el PMDU, de acuerdo a su alcance. Ser
chjeto de estudio yio proyeclos particulares cuyo objelive sea asegurar Su conservaciin y revaloracion.
- Toda acddén que pueda alterar las relaciones de volumen escala, espacio, ritmo y color en los manumentos yo en los

centros histéricos deberan ser regulados con reglamentos, proyectos especificos o planes parciales derivados del PDUM, en su
caso.

- La rewialzacion de un centro histonco deberd tener como meta mejorar las condidones de vivienda, servcios y
equipamiento; y promover actividades econdmicas nuevas compatitles con la zona.

- Se deberd proleger a los centros histricos contra & contaminacion, @ ruido y las vibraciones causadas espedaimente
por e trafico intenso.

- Se deberan establocer altemalivas de uso peoductive para evitar la espeasacion del suele en los centros histddoos v ia
destrucdon de los valores patimoniales,

- En el caso de que se requiera de nuevas construccionas, estas deberdn ammonzar con el conjunto existents, logrando
su integracion mediante su composicon aruitectdnica, volumetria, escaia, proporcion, materiales de acabado y oolor.

imagen Urbana.

Se desamollaran acclones y proyectos y se delmitardn y especificaran usos para recuperar los centros urbanos y los barrios,
creando infraestructuras y equipamientos acordes con el propdsito de recuperar sus valores culturales y wbanos,

Se deberan identificar centros urbanos tradicionales! cantros de barmio de acuerdo a su jerarquia estos podran ser sujetos de usos
de Plan Parcial o Proyecios especales,

7.1.5 Normas para Infraestructura
7.1.5.1 Infraestructura hidriulica, sanitarla y eléctrica
Los senicios minimes de infraestruciura requendos por la poblacion bajo condiciones de normalidad se indican en la siguiente

Cuapro 77

Do 62 3 100 m2 coret

Agua potabia

| {dotacen) 150 fshaby 150 hshab 200 tshab 250 ksthab

Drenage Yy

SaneamesTo 120 Rstaby 120 hshab 160 tahab 200 #ahab

(descangas)

Enargin  oldcticn y 100 westts salicka 100 worts salids 100 watts sakia 100 watts salda

Aumbrado Pilico 2 saldes por eepacio | 2 saldas porespacio | 2 selidas por espaco 2 sakdes por espacio
habitado habitado abatack habitado

2kw 2 kw 2 kwdhow 5100 kw




_Pagina 136 “GACETA DE GOBIERNO* 29 de octubre de 2003

7152 Normas para la instalacién de antenas de comunicacién y torres o sitios celulares denominados
radiobases

Estas instalaciones se clasifican en 3 tipos:
a). Autosoportadas

Contenedor con torre en patio: Consisie en una casera prefabricada de 3.00 x 7.00 con una altura méxima de 3.20 metros y una
fome autotranspotadora desplantada de nivel de fermeno que podra ser de 15, 18, 30 hasta 50 metros maximo.

Normas de uso del suelo:

«  Se podrdn localizar en zonas habitacionales, cuyo lote minimo sea el establecido en este plan para zonas habitacionales; en
zonas industriales el lole minimo serd de 400 m2; y, en &neas no urbanizabies en cualquier lote.

= No estard permitida la instatacion de antenas de comunicacidin y tormes o sitios celulares denominados “radicbases” de
ningin tipe, cuando su ubicacion se pretanda en zonas de patrimonio histdnico o cultural y centros tradicionales.

Normas de ocupacion

«  Se podra delimitar dentro del lote una superficie no menor al lote minimo de acuerdo al respectivo plan,
¢ Infensidad méxdma de construcadn: 0.4 veces el &rea delimitada

«  Alura médma en niveles de construccion: Un nivel.

e Alura madma en metros: 4 metros.

o Deberd contar con un cajon de estacionamiento en &l predio, adiconal a los requendos en el plan pera el predio de
referencia.

»  Debe conservar ia imagen del lugar, empleando los materiales y arquitectura de la region.
*  Allura de las antenas: serd de acuerdo al tipo de éstas.
b). Arriostrada

Salas con antenas en azotea: Consiste en la ocupadién de 30 m’ construidos en edificios existentes de dos 0 tres niveles como
mé&xdmo o 10 mebros de altura, con una tome amiostada en la azotea, cuya altura podrd ser de 6.34, 12.68 y 19.02 metros.

Normas de uso del suelo!

«  Se podrén localizar en 2onas habitacionales en los que se permitan edficios de dos 0 tres niveles, on centros urbanos,
comedones whanos, con esta misma especificacidn, en usas de equipamiento wbano y zonas industriaies.

Nommas de ocupacién

«  Superficie méxima de ocupacidn del edifico, para &l equipamiento de salas o radiobases: 30 m”.
=  Deberd contar con un cajon de estacionamiento por sala o radiobase.

«  Daber4 respetar [as normas y especificaclones que tengan establecidas para el edificio,

C). Monopolar

Salas con antenas en azotea: Consisten en la ocupaddn de 30 m? construidos en edificios existentes de 6 0 més niveles, con
herraje de tubo, cédula 40 de 5 centimelros de didmetro,

La altura de tormes en zonas mixias y rurales serd de 60 a 100 metros sobre nivel de temeno.
Normas de uso del suelo:

«  Se podrdn localizar en zonas habitacionales en las que se peamitan edifidos de 8 o més niveles, en cenfos urbancs,
comedores urbanos, con esta misma espedificacidn, en uscs de equipamiento urbano y zonas ndustriales.

Nommas de ocupacion

«  Superfice maxima de ocupacion del edifiio para el equipamiento de salas o radio bases: 30 m’,
= Debera contar con un cajén de estacionamiento por sala o radicbase.

«  Debera respetar las normas y especificaciones que tengan establecidas para el edifico.

O Normatividad genérica
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La instalacion de antenas de comunicacion no deberd colindar con gaseras, gasolneras, gasoneras, hospitales, escuelas.
subestaciones eléctricas o instalaciones industriales de alto resgo.

Cuando s localice en dnea no urbanzable, el predio debard tener al menos 400 ny’, La altura de toes en zonas mixtas y nurales
serd de 60 a 100 metros sobre nived de temeno.

Para la autorizacion del establecimiento de las antenas, se deberd solicitar la Licencia de Uso del Suelo y o
respectivo Diclamen de Impacto Reglonal, asl como contar con dictamenes favorables de no interferencia,
restricciones de Instalacion de torres y la autorizacion de la Secrelaria de Comunicaciones y Transportes de la
Federacian, asi como el de Proteccién Civil,

La normatividad genénca se compone de dos elementos, la tabla de compatibilidad y & de ocupacion. La tabla de compatibiidad,

establece con qua usos es compalible y s restricciones con as que se deberd cumplir, mientras s nomas de ocupacion para

la instalacion de sitios ylo tomes para antenas de comunicacion, se refieren al espacio que requieren para los dderentes tipes de

instalacones.

Eslas normas se deberan refacionar con ka tabla de clasificacion y mezcla de usos del sueio del presente plan.
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Para todos los casos, deberdn lomar en cuenta kas observaciones hechas por las dependencias comespondientes, para resoiver

los impadios que se desprendan de elias.

Superficie minima de amortiguamiento, para las siguientes uses:

*  50m para cualquier ducio de petrdleo o sus derivados.

« 25 m para zonas industriales catalogadas como pesadas o semipesadas, o zonas de aimacenaje a gran escala de bajo
riesgo.

* 50 m para zonas industriales o aimacenamiento de alto nesgo.

* 10 m para zonas industriales ligeras y/o medianas.

* 30 m para talleres de reparacon de maquinana o transporte pesado.

3 Antecodentes técnicos con los cuales se establecieron las normas para el montaje de radio bases de telefonia celuzar,
" Elaboracién propéa con base en la informacion de la Direccion General de Administracion Urbana,
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7.1.5.3 Normas sobre gasolineras (Estaciones de Gas Carburante).

Para sfectos juridico-administrativos el uso del suelo para estaciones de gas carburante (gasoneras), se define como uso de
impacio regional, para lo cual se requerird Dictarmen de Impacto Regional de la Secretarfa de Desamollo Urbano y Vivienda.

Se podrén establecer Gasolineras en dreas urbenas o urbanizables, con capacidad mé&dma de depésito de gas L P, de 5,000
litros, siempre y cuando cumplan las sigulentes condiciones:

Para la ubicacién de gasolineras, la compatibilidad de uso del suelo serd la eslablecida en el presente plan
municipal de desarrollo urbano para Estaciones de Servicio (Gasolineras).

No se ubique en predios que presenten zonas de inestabilidad y agrietamientos; no forme parte de brazos o
lechos de rios, zonas de extraccién de agua, cavernas o minas; y no se encuentre en zona colindante con
edificios plblicos asl como fuera de dreas de conservacion patrimonial o inmuables con valor cultural o histérico.
No exista, en el espacio comprendido en un radio de 30 metros alrededor del predio, alguno de los
aprovechamientos siguientes: unidades habitacionales, instalaciones educativas, centros hospitalarios, centrales
de abasto, centros comerciales, supermercados, mercados plblicos, oficinas piblicas y privadas de alta
concentracion de usuarios, auditorios, cines y centros de espectaculos, centros de culto y/o religiosos, industria
de alto riesgo y subestaciones elsctricas asl como linea sléctrica de alta tensidn, ducto de gas u otro de Pemex,
ya sean aéreos o subterdneos

Se pedré instalar una gasolinera junto 8 una Estacion de Servicio (Gasolinera), slempre y cuando el limile de la
poligonal del predio de la gasolinera colindante ai radic de 30.00 metros {zona de impacto).

Se podra instalar una gasolinera junto a una planta de almacenamiento y distribucidn de gas L.P,, siempre y
cuando los radics de seguridad de la gasonera y la plantas de aimacenamiento se respeten; ademés deberd
cumplir con la normatividad para Gasolinera Tipe 2,

E! predio debera estar ubicado en vialidades cuya seccidn vial minima de arroyo sea de 12.00 metros con un
solo sentido.

Las medidas de seguridad en sus instalaciones deberdn ser dictaminadas y establecidas por las Direcciones
Generales de Prateccidn Civil y de Vialidad, asl como de Secretaria de Ecologia, a efecto de mitigar el radio de
30.00 metros (zona de impacto) a edificios colindantes

Elementos basicos para una estacién para una estacién de gas carburante (Gasonera)
Las sigulentes caracteristicas y normatividad estan calculadas para un depdsito de gas L.P, con capacidad méxima de 5,000

Itros.

Gasolinera Tipo 1
Sen aquelias destinadas a surtir al piblco en ganeral. Las caracteristicas minimas que deberd tener son ias siguientes:

1 tanque suministrador.

2 dispensarics o bomba.

Area para abastecimiento del tanque suministrador {pipa-tanque.)
Barda de contencidn entre tanque y dispensarios.
Area administrativa.

Area de serviclos (sanitarios, depdsito de basura).
Area de espera de consumidores. Y drea verde.
Cisterna con capacidad minima de 10,000 litros.
Area de circulacion peatonal,

Arremetimiento o restriccion vial.

Acceso (colecacion de matachispas).

Salida de emergencia.

Este fipo de gasolineras deberd cumplir con las siguientss normas de ocupadion.

Superficie minima del predio: 1,600.00 m2.

Frente minimo del predio: 36.00 metros,

Altura méxima de construccion para drea administrativa y de servicios: 2 niveles 6 7 metros,

Superficie minima libre de construccién: 90% de la superficie total del predio.

Superficie maxima de construccion: 10% de la superficie total del predio {incluye 4rea administrativa y de
servicios).

Cajones de estacionamiento: 1 por cada 60.00 m” de construccion.

Gasolinera Tipo 2
Son aquellas destinadas a surlir a unidades de transporte propiecad de personas fisicas 0 morales,
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La ubicacion del lote minimo requendo para & establedmiento de una Gasonera fipo 2, al interior de una empresa, debers estar
sujeta & la normatividad establecida por la Direccion General de Proteccion Civil, Direccion General de Vialidad y la Secretaria de
Ecologla. Las caracteristicas minimas que deberd lener son las siguientes:

1 tangue suministrador.

1 dispensarios o bomba.

Araa para abastecimiento del tanque suministrador (plpa-tanque.)
Barda de contencibn entre tanque y dispensarios

Area administrativa y drea de servicios (sanitarios, depésito de basura).
Cisterna con capacidad minima de 10,000 litros.

Acceso (colocacion de matachispas),

Salida retirada de matachispas.

Salida de emergencia.

[ JE{L B UK W S B KRR T

Bbbodemmtammummdooam

Superficie minima del predio: 1,000.00 m?,

Frente minimo del predio: 28.00 metros.

Altura méxima de construccién para drea administrativa y de servicios: 2 niveles 6 7 melros.

Superficie minima libre de construccion: 90% de la superficie total del predio.

Superficie méxima de construccién: 10% de la superficie total del predio (incluye drea administrativa y de
servicios),

Caljones de estacionamiento: 1 por cada 60.00 m* de construccion,

2 Normmas de Operacién
En gasolineras tipo 1 y tpo 2, a ubicacidn del tanque de suministro a vehiculos, deberén contemplar las distancias minimas de
segundad establecidas dentro del predio:
Distanclas minimas de tanques de almacenamiento a:

[Bardasimndelpredo: 15
Espueta da ferocar, riel més pebdmo: 15.00 mis
Oficinas o Bodegas: 15.00 mie.
Oro tanque de simacenarmiento en el bsdor de la Gasonera: Iﬁm:Vdihmdou&mam
Pafio inferior del tncue 3 piso terinedo: 1.50 mie.
| Planta ganeradora de enara eléctica: 2500 mis.
Tomas de carburacdon (depensanc). 6.00 mts,
Tormas do reoepokn y suminigo: 6.00 mes.

de omato: 2500 s
Mo de a de aimacenamienio. 200 mts.

El drea administrativa y de servicios deberdn estar construidos con materiales incombustibles, ademds de
ubicarse a una distancia minima con respecto a los accesos y salidas de emergencia.
Restricciones de construccién: deberd contar con un remetimiento o en su caso, respetar los derechos de via
establecidos.

El predio deberd contar con acceso y salida vehicular independiantes, ademés con salida de emergencia, de
6.00 metros de dimension.

Los accesos y salidas vehicularas al pradio debardn localizarse de forma que no obstruyan el trénsito vial tanto
en el interior y extarior del predio.

El sentido de circulacidn vehicular del acceso y salida de la estacién debera ser acorde al sentido de circulacion
de la calle o avenida donde se ublque.

El drea de circulacion vehicular deberd garantizar la seguridad de los peatones, mediante el establecimiento de
sefialamlento vial y reductores de velocidad, ubicados al frente del predio y area de restriccion.

Las maniobras de carga y demés inherentes a la actividad de! predio deberan llevarse a cabo dentro del mismo,
quedando prohibido para efio el uso de la via piblica.

Deberan considerarse los protolipos de imagen comercial y anuncics comerciales a via pablica, a efecto de no
contaminar o aiterar la imagen urbana de la zona.

No deben haber lineas de alta tensién, ductos de PEMEX y gas, a una distancia minima de 30.00 metros, ya
sean aéreas o bajo lierra.

Las que se pretenden establecer al margen de carreteras deben contar con carriles de aceleracién y
desaceleracion,

Se deben mantener despejados, libres de basura © cualquier material combustible.

Deben ubicarse en zonas donde existan como minimo, accesos consolidados y nivelacidn superficial que
permita el trdnsito seguro de vehlculos con gas LP, asl como el desalojo de aguas pluviales,
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NORMAS DE COMPATIBILIDAD DE USOS DEL SUELO
CARBURACION
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7.1.54 Normatividad para Gasolineras

Eluso del suelo para estaciones de servicio (gasolinerias), se define como de impacto regional, para lo cual se requerira Dictamen
de Impacio Regional de la Secretaria de Desamolio Urbano y Vivienda.

Se podrén establecer eslacicnes de seniclo en 4reas urbanas, wbanizables y no urbanizables, siempre y cuando cumplan con
mmm

e Se permitira e establecimiento de estaciones de servicios en predios que no hayan sido utiizados como sitios de relleno o
tesraplenes no consolidados pero No se pammitiran en aquelios predios que presenten inestabilidad con agretamientos o
asentamientos diferanciales del suelo ni en los que se ubiquen en antiguos brazos o lechos secos da rias, pozos o zonas de
extraccion de agua, cuevas, Cavemas 0 minas 0 a una distanca menor a 30 metros del eje de una falla o fractura activa.

«  Nose permiticd el establecimiento de gasolineras en pradios cercancs a escuelas y haspitales.

« Tampoco se permiinan las estacones de servico cuando en el predio de inferés, o en los colindantes a este, existan
inmusbles de valor patrimonial.

« El pradio en que se pretenda ubicar una estacion de servicio deberd estar a una distancia de resguardo minima de 100
mefros con respecto a escuelas, hospitales e inmuebles o zonas donde se Jeven a cabo acividades clasificadas como de
alto riesgo, tomando como feferencia el primer y segundo listados de acividades atamente riesgosas, publicados en el
Diario Oficlal de |a Federacion el 28 de marzo de 1990 y 4 de mayo de 1992, respectivamenta.

« Las estaciones de senvicios no podran ubicarse a menos de 100 metros de distancia, entre una y olra,

e Se deberd mantener una distancia minima de 30 metros medida desde 'a pared exerior de los reciplentes de
almacenamiento de combustbles o cualquier wberia que conduzca estos productos; a lineas de alta tension, vias férreas,
ductos que transporten productos derivados del petrdieo; a inmuebles con valor cultural, patrimonial o a edificios donde
residan archivos o registros pdblicos, asi como al limite de iInmusbles donde se rednan 100 o més personas como
hospitales, escueias, lerminales de transporte, estadios, teatros, auditorios y olros similanes, de acuerdo con Io sefialado an

el articulo 518 de la NOM-001-SEMIP-1994, publicada en el Diario Oficial de la Federacion de! 10 de octubre de 1994,

«  Sa mantendra una distancia minima de 15 metros medda desde el eje del dispensario y desde la pared exterior de s
recipientes de almacenamianto de combustible a cualquiera de los finderos del predio donde se pretanda establecar una
estacion de senvido.

«  Laautorizacidn para instalacion de una gasolinera, requerira Dictamen de Impacto Regional, que contendré los respectivos
de la Direccion General de Proteccidn Civl, Secretarfa de Ecologia y Direccidn Genera! de Visldad.

« Elismafio de lote, astard en funcidn a las normas establecidas por PEMEX,
0 Elementos basicos para una estacién de servicio (Gasolinera)

Las siguantes caracteristicas y normatividad estén en funcién de los tres tipos de gasolinera que se han manejado en el Estado
de México y su tamafio y equipamiento esta en funcion de ko establecido por PEMEX

Gasolinera Tpo |

Esle tipo de gasolinera se permitind en vialidades secundarias o colectoras que tengan una seccién minima de 18 metros con un
solo sentido o de mayor seccion con doble sentido.

EL equipamiento obligatorio segin PEMEX, seré:

- Buzon postal,
- Teléfono piblico, local y larga distancia,

El érea libre e intensidad de construcadn estaran en funcién de io gue pamita el presente plan municipal de desamolio urbano. La
altura de las edificaciones no podra ser mayor a dos niveles, 7.00 metros.

Gasolinera Tipo I

Esta tipo de gasdlinera sblo se permitird en comedores urbanos e indusiriales (CU) que presenten una seccidn minima de 21
metros,

El equipamiento obligatorio segin PEMEX sera:
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Buzdn postal,

Teléfono pablico, local y larga distancia.
Lavado automatico de automoviles.
Centrifugado de combustible diesel.
Tienda de conveniencia.

El érea libre e intanskiad de construccién, astaran en funcién de o que permia el presente plan municipal de desarrollo urbano,
La altura de las edificaciones no podrdn ser mayor a dos niveles, 7.00 metros.

U

Gasolinera Tipo lll

Este tipo de gasolinera se permitird en las cameleras que comunican a los dferentas cantros de poblacidn, en los comedores
turisficos y corredores industriales que presenten una seccién de 21 meflros como minimo.

£l equipamiento obiigatonio segun PEMEX serd.

Vanta y/o reparacidn de neumaticos.
Refaccionaria automotriz,

Taller eléctrico y mecénico.

Tienda de conveniencia.

Las normas minimas para este tipo de gasolneras seran las sigulentas:

¢ Se podran ubicar fuera el derechc de via y dentro de la franja de 100.00 m. y en las orillas o accesos de la
ciudad.

« En éreas no urbanizables, |a altura de las edificaciones (oficinas, banos, tlenda de conveniencia, refaccionaria,
etc.), no podran rebasar un nivel de attura 3.5 m.

« La aitura de la sombrilla de los despachadores, no podré rebasar los 5.40 m, que establace PEMEX.

7.1.6 NORMAS SOBRE INFRAESTRUCTURA VIAL Y TRANSPORTE

Se entiende por infraestructura vial af conjunio de vias jerarquizadas que fadditan la comunicacidn entre diferentes dreas de la
actividad econdmica y se clasifican en:

* Infreestructura primaria, aquelia que esla infegrada por cameteras, pasos vehiculares, avenidas, calzadas y calles que
comunican a dos o més municipios de la entidad, permiiendo los viajes de largo recomido y aquelias que por sus

caracteristicas de ubicacién, operacidn y vocacidn de servicio permitan la integracidn de la red vial primaia, asl como las
que comuniguen a instalaciones estralégicas estatales;

» Infraestructura vial local, aguella que esta Integrada por pascs vehiculares, avenkdas, calzadas, calles y comadas que
pemiten la comunicacian al interior ded municipio v la integracion con la red vial primaria.

La infraestructura vial primana estard a cargo del Estado v ia infraestnuchura local, de los municipios.
La SCyT del Goblemo del Estado emiticd el dictamen de incorporacion e impacio vial, traténdose de las autorizaciones de impacto
regional,

La autoridad competante podra exigr a 10s propietarios de los predics colindantes a & infraestruchura vial que, por razones de
segurkiad, los cerquen respecto al derecho de via.

En los termenos adyacentes a la infraestructura vial, hasta en una distancia de dlen meftros del limite del derecho de via, no podréan
establecerse trabajos de expiotacidn de minas, canleras o cuaiquier tipo de obras que requieran el empleo de explosivos © gases
NOGIVOS.

El transporte que se reaiza en la infrRestructura vial se clasifica en:

De pasajeros, que puede ser:
+ Colectivo
+ Masivo
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e Individual
. Espeuﬂzado

De carga, que se refiere al porte de mercancia que se presta a terceros, que puede ser:

General
Materizes de Construcadn y similares

Especializado
Mixto

7.1.7 NORMAS PARA LA DOTACION DE EQUIPAMIENTO

Deberan considerarse las rommas de equipamiento urbano indicadas en el Sistema Nomative de Equipamiento Urbano
elaborado por la SEDESOL en 1995,

Nmpmuoommw:mm

Aula 262
Cenlro de
Desarolo Infantl Auta 44 075 10km/dkm 200 186
Cents) Ne)ndan
de
P tiva (CAPEC) Aula 11,500 1.5km{750m 800 228
Escuels Especial
pera Alipicos Aula 16,500 30km'2,5&m 400 127
Primaria Aula 420 5 km. 500m. 217 77
Centro de
i para el Taller 16,800 Skmi2km 1417 ax
Trabajo CECAT
Telesecundaria Aula 2,700 10km/1km 283 77
Secundaria General Aula 1,760 10 ket 1k, 600 278
Secundana Técnica Aula 3,840 10 k' 1.5xm. 503 157
Preparatona
Ganadal Aula 7,760 25kmiZkm 895 276
Colegio de
Bachileres Aula 22080 25kmyZkm 752 297
CONALEP Aula 40,720 25kmvSkm 1428 437
e Auta 220240 | 25kmimunicpio 846 283
CBTIS Aula 16,080 25kmSkm 1,111 365
Centro de
Bachillerato Aula 60,520 25kmiN.A 1612 355
Agropecuano
Instituto Tecnologico Aula 39,920 200km/municipio 6,461 874
Instituto Tecnolbgico
Aula 541 150kmN.A 1,553 299
Agropecuano 000
Universidad Estatal Aula 4,860 200km/municipio 1,659 327
Universidad
Pedagogica Aula 26,835 200kmymuniciplo 243 83
Nacional
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NORMAS MINIMAS PARA LA DOTACION DE EQUIPAMIENTO

Pliblica Sila 1000 NASkm 1125 42
Biblioteca
ibten Regiorai Silla 1000 N.A2.5km 7 43
Biblioteca
Publica Central silla 1000 Estado/municpio 640 385
Estatal
Casa de Culira M2 102 B0kmimonipo 250 130
Museo de arte M2 150 G0kmimunicipio 2.7 135
Teatro Butaca 480 60km/municpio 114 4
Cantro Social M2 2 15km/B70m 29 1
Centro de Sakud
o aan Consultorio 12,500 Skm/km 200 %92
Hospital General SSA Cama 2,500 B0kmimunicipio m 60
Unidad M;A‘s? Familar | consuitoro 4,800 15Km/Skm 800 290
Haspial General IMSS Cama 1208 | 30kwmunidpio | 1693 11856
Unidad Medica Familar N.A Derecho
o Consultorio 28,773 WD 400 70
Ciinica de Mediona NA Derecho
D aTE Consuitorio 43163 Do 225 8
N.A Devecho
Clinica Hospital ISSSTE Cama 1,401 oy 280 120
Hospilal General
e Cama 11,506 NA 100 %
Hospital Regional
edh Cama 10,790 NA 100 80
"”“"’&?Ms“"" Caro camitia 6,000 20km/10km 75 a5
WW Cama 6,000 20KV 10Kkm 125 56
Cama 33
Puesto
Mercado Publico Puesto 121 NATS0m 30 18
Unidad de Abasto 700K munici
e M2 59 y 2332 222
Unidad de Abasio .
Mayoristaspara | Cajon waraie; | OImU 1,004 95
Aves
Rastro de Aves M2 2.157,303 | RegMunidipio 167 58
Rastro de Bovinos M2 2.736,726 | RegMunicipio 506 124
e M2 2019708 | RegMuniipio 469 107




29 de octubre de 2003

“GACETA DE GOBIERNO*

l’aﬂn 153

NORMAS MINIMAS PARA LA DOTACION DE EQUIPAMIENTO

Paza Civica M2.de plaza 6.25 15 km/335m 0.015

Jardin Vecinal M2 de jardin 1 NA/ZS0m 1 004

Juegos Infantles M2 de temeno 35 NASS0m 1 001
Parque de Bamo M2 ge pamque 1 NASTOM 1.1 001

Pamue Urbano M2.de parque 0.55 30 kmimunicpio 110 0.015

Araas da Ferias y Exposiciones M2 de termano 10 30 kmvmunicpio 1 0.0
Cines Butaca 100 15 kVB70m 48 12

Mbduo Deporthvo M2 cancha 15 15 kn/750m 1.10 0.011
Espectéouos Deportivos Butaca 25 30 kmimunicipio 68 2
Centro Deportvo M2.de cancha 12 60 ki1 5km 119 0.0

Sucursal de comeas Verfanila 27,000 10 knv'ikm 435 17.25
Admnistracon de comecs Venanila 9,000 30kmi1,5km 894 364
Centro Postal Automatizado M2 18,700 300kmmunicpio 6 173
Centro de Servicios integrados Varsanila 110,000 300kmimuniopio 45 30
Unidad Remota de Lineas Linea Telsfonica 8 Semv2km 025 0.05
Ceniro Digtal Linea Telfonica 8 10kmSkm 004 0.02
Oficna Comercal Vensaniia 28,500 20krmdSkm 107 338
Centridl de mutobuses de Caits 8000 IS aVmuriG 500 o
Aeropuertn de mediano alcance Psta 16,800 S00kmimuniciplo | 360 hectareas 3,080
Asropuerto de largo sicance Prta 55200 sookmimunicpo [ 100 22540
Casa Cuna Cama 1,670 NAM Skm 745 5298
Casa Hogar para Menores Cama 1,600 NAZkm 115,66 59.50
Casa para Ancancs Cama 1,500 NAM . Sem 13348 6591
Cantro de Asistenca da
Desamolio Infantd Aula 1,150 Sem/1.5em 190 5
Cento de Dessrolo
C s Aula-Taller 1,400 Sam/700m 240 1385
Centro de Rehabiltadion Consutono 75.600 Ehrimunicipio 1000 475
Ol Tapacin Consutoro 0000 | 200kmimunicpio | 675 1583
Guardesia Cunarsila 2,027 NAZKm 95 65
Velatoro Caplta 442,424 15kmiSkom 766 305
Estancia de Blenestar y
Desarmollo Infanél Auda 632 NAXJS0m 160 10130
Cetro Tutelar para
ey — Habitacin-cama 10,000 Estado/municipio 200 a5
°"'°"'s“'!“"°""°"| Habitacibncama 1,000 BkmiTLnKipio 200 21
A o Agencia Estacomuniapio | Estado/muniopo 815 345
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NORMAS MINIMAS PARA LA DOTACKON DE EQUIPAMENTO

W“E:'ﬁ'”"” Mz 200 Wkmimunicpo 2 1
i M2 150 Estadoimunicipia 17 1
Minkteo plblco EstEal 7 250 Ty 2 [

Cementerio Fosa 200 Gmimnepo 625 oot
Comandanaa de Pobcia W2 Corid 165 15 kmimuncpio 25 1

Contrai 0 Bomt Coin de autobormba 1uoooo TokmimLRCkR0 150 0
___ Basurero Muniopal M2 th--wuperd'o Skmimurscpo 1 -

Estackn s Gaschra 145 10k £ 14

mmwmw&mm SEDESOL. 1995
7.1.8 REQUERIMIENTOS DE ESTACIONAMIENTOS

La normatividad se compone de dos elementos, & tabla de normas de estacionamiento y la de dsposiciones adiclonales, las
cuales se deberan relacionar con |a tabla de ciasificacion de usos del suelo del presente plan:.

Las normas de estaclonamientos que a continuacién se presentan, se refieren & espacio que deberd ser previsto excusivamente
para este fin en el interor del predio, de acuerdo al tipo de uso previsto.

Estos requerimientos constituyen las normas minimas obligatorias de acuerdo a las clasificaciones de uso ded plan y estan
contenidas en ka tabia de "Normas de Estacicnamientos”.

Q

Disposiciones adicionales sobre las normas de estacionamiento

Las madidas del espacio para el estaconamiento de autos grandes serd de 5.0 x 24 m, y para autos chicos 42x2.2m, yse
podran pemitr hasta el 55% de autos chicos.

Sa podran aceplar estacionamientos en corddn; en este caso el espacio serd de 6.0 x 2.4 m. para autos grandes y 4.8 x 2.2
m. para autos chicos, aceptandose un maximo del 55% de autos.

En vivienda piurifamiiiar se debera prever el eslacionamiento para visas a razdn de 1 cajon por cada 4 depanamentos, y en
viviendas meanores de 100 m2 construldes, un cajon por cada 6 departamentos.

En los estacionamientos para vistas, los espacios deberdn disponerse de manera que para sacar un vehicudo no sea
necesario mover ningln otro.

La demanda total de estacionamiento, para los casos en que se establezcan dferentas giros o usos de un mismo predio,
sera la suma de las demandas sefialadas para cada uno de ellos.

La demanda total de estacicnamiento, sera adiconal al rea de carga y descarga o de reparacion.

En los estacionamientos pablicos o privados que no saan de autosenvico, podran permitirse que ks espacios se dispongan
da tal manera que para sacar un vehiculo se mueva uno 0 Mmaximo dos.

Se podran reducir ¥os requermientos de estadoramento, cuando se demuestre que los uscs del suelo autorzados
demandan ¢l especio a diferentes horanios, calcdandose la demanda para la hora pico. por la dependenda municipal
encargada del desarmolio urbano,

En caso de las colonias precarias y reguianzaciones en zonas de rvasidn la demanda de estadenamiento por uso podra ser
redudida, previa aprobacin de 1a dependencia municipal encargada ded desamolio urbano.

Se recomienda apoyar en el centro urbano regional y en los centres y comedores urbanos la oferta de, espacios para
estaconamiento en edificios o predics destinados excusivamente a este fin, construidos y operados por empresas publicas o
privadas, de manera que siven a 2onas urbanas de mayor densidad,

En el caso de kas escuelas, ademas de los requenmientos de estacionamientio establecidos, deberan preverse ias areas de
accaso-<descenso y kas bayonetas de acoeso para no interferir con la circuacion vial,

Cualquier uso o gro no comprendido en fa tabla de normatividad de estacionamientos, se sujetara al estudio y aprobacion de
fa dependencia municipal encargada del Desarrollo urbano.

Para fodos los casos, deberdn tomarse en cuenta las observaciones hachas por las dependendas comespondientes, para
resolver los impactos que se desprendan oe ellas,

(Tabla de Normas de Estacionamiento)
1
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7.1,9 PRESERVACION DE DERECHOS DE VA

Las restricciones o derechos de via, consfituyen un espacio bre de construcclones que protegen de cualgueer nesgo provocado
por algin efemento natural o arlificial; asimismo, prevé el espaco para futuras ampliaciones de camreteras y viabdades propuestas.

Los elementos con dreas de restriccion son los siguientes: cameteras federales y estalales, vialidades prmarias, lineas de energia

eléctica, nos y amoyos, En el anexo grafico se espadifican dichos elementos y sus respeciivas restricciones.

La Licencia de Uso del Suelo marcara las restricciones federales y estatales de los elementos naturales o de nfraesinuctura

existentes y en proyecto que afecten a un predio.

Cada tipo de reslricdon es sustenta en diferentes disposiciones, con fundamentos cnicos, establecidas por las instituciones y
organismos competentes: Secretaria de Comunicaciones y Transpartes (SCT), Junta de Caminos, Comision Naconal de! Agua

(CNA) y la Comision Federal de Electricidad (CFE).
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7.1.10 NORMAS DE DISERO PARA LA CONSTRUCCION DE CEMENTERIOS

Consfruccon de una barda perimetral de todo el predio.

Sembrado de drboles en fachadas que den frente a vialidades,
Construccion de un depésilo de basura.

Contar con areas de droulacion pealonal de 2 metros de ancho coma minimo,
Un cajén de estacionamiento por cada 200 fosas,

Requerimientc minimo de superficie de temeno: 12 metros por fosa, Induidas circuladiones y servicios.
Ancho minimo por cripta: 2.50 m2,

Supearfice maxima de construccin: 150m2, (Capila Opcional).
Nimero de niveles: uno.

Atura en metros: 9 metros,

Construcadn de oficina y sandanios (hombre y mujeres), con superfice de 10 m2.
Coeficiente de utilizacion del suelo: 0.04.

M2 construidos por fosa: de 0.1 a 0.2

Coeficiente de ocupacion del suelo: 0.04,

7.2 INSTRUMENTOS DE REGULACION

Esta vertiente de instrumentacion establece un marco de referencia normativo para onentar las acciones de fodos los agentes que
participan en el desamolo wbano. Comprende, basicamente, al marco juridico de leyes, reglamenios y nommas; &l sislema de
planes urbanos, y a los mecanismos de viglancia ded cumplimiento de la nomatividad,

7.2.1 Marco juridico-administrativo.
0 Simplificacion de Tramites,

Implerentar un sstema de reingenieria en la administracdion municipal con 1a finalidad de simpificar framites y procediméentos,
MhmymmwmmmymmwnxmenMumthmmwbs
senicios. Lo anterior con la finaldad de emitir de manera agil las fcencias, permiscs, autorizaciones y dictémenes, asi como
virecer servicos de calidad al plblco usuanio.

7.2.2 Sistema de planes.
0 Formulacion de planes de centros de poblacion o parciales.

Promover la realizacion de planes de centros de poblacion y parciales en aquelias zonas, que por su dindmica de poblacion o
eslrategia tarmtorial requieren contar con un masce nomativo urbano detatado, debiendo ser congruentes con las disposiciones
del presente Plan Municpal de Desarrolio Urbano.

0 Actualizacion permanente de informacion para la evaluacion del plan.

« Implementar un sistema automatizado para ef registro de las autordzaciones olorgadas de! uso y divisidn del suelo;
apertura de vias piblicas; icencias de construccion; autorizacionss de explotacidn de bancas de mateniales, ademas de
las obras que se realicen en el municpio con la finalidad de mantener parmanentemente actuaizada la informacion
contenida en el plan municipal de desarrolio urbano y facilitar kas evaluaciones comespondientes,

7.2.3. Vigitancia.

a  Comité Municipal de Prevencién y Control dei Crecimiento Urbano
Para coadyuvar con la autcrdad estatal en la viganda de los ordenamientos juridicos y los planes de desarrolio urbano, se
deberd fortalecer a eslos comités y definir anualmente un programa de trabajo donde se induyan entre ofras kas siguientes
actividades:
« Fadlitar los mecanismes de denunca y participacion ciudadana en la gestion urbana,
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* Informar de los avances del Programa de Regularizacidn de la Tenencia de la Tiema que llevan 2 cabd (as diferentes
instancias de los gobiemos federal, estatal y municipal,

» Apiicar rigurosamente las sanciones, derfvadas de ilicitos por fracclonamientos clandestinos o cambios de uso del suelo,
previstos en el Cdigo Penat,
7.3 INSTRUMENTOS DE FOMENTO

Esta vertiente de instrumentacién se refilere a accicnes directas, realizadas por el gobierno municipal,
fundamentalmente en relacion con la gestion del suelo y con la realizacion de obras plblicas.

En los capltulos de Politicas, de Estrategias y, particularmeante en el de Catalogo de Proyectos, Obras y Acciones, se
detallan |as acclones directas que es necesario realizar para impulsar un desarrollo urbano sociaimente incluyente,
econdmicamente eficaz, y ambientaimente sustentable en el municipio.

7.3.1. Suelo
1 Dictaminacién de predios urbanos mayores a 6,000 metros cuadrados con un enfoque Integral.

umwwmumauymwmwmmdemmmm autonidades
participantes, tanto estatales como municipales, emitird Constancias de Viabilidad con la finsfidad de dar una respuesta de
aprovechamientn sobre un predio o proyecio determinado.

O Derecho de preferencia para adquirir predios por parte de las autoridades estatales o municipales.

£ goblemo estatal o el goblemo municipal notificaran a 3 Direccldn del Regstro Publico de la Propiedad, los requenimientcs de
suUsio que pretanden adquirir, para atender a una necesidad de orden plblico. Para hacer efecivo este derecho, se deben reforzar
los mecanismos previstos en ka ley, en particular modemizar las oficinas de donde se llevan a cabo la fundones del registro
pdbiico de la propledad y vinaularias con el Registro Estatal de Desarrolio Urbano.

Elo asegurard que s propetancs 0, on suU caso, las autondades administrativas y ios jueces, notifiquen a los gobiemos estatal y
municipales las delerminacionss de enajenar Serras, espediicando sus caracterdsticas y condiciones, en particular montos de las
operaciones y fimitaciones de cualquier indole a los derechos de propiedad, a efecto de que ios interesados (autordades estatales
o municipales), puedan ejercer en forma agil el derecho de preferenca.

7.3.2. Obras piblicas.
O Constitucién de ka Agencia de Desarrolio Habitat.

Con e apoyo de la Secretaria de Desarrolio Sodial, s¢ promoverd la consftucidn de la Agenca de Desarmolio Habitat con la
finalidad de mejorar &l desarrollo de s comunidades y de |a instandia que se propone para generarics e impulsarios,

El objetivo de la agencia es promover y coordinar proyectos estralégicos para el desamolio de la ciudad mediante formas de
asociacion pablica-privada, conjuntando aportaciones @ mversiones de la poblacion, de empresarics, inversionistas a los
proyectos haotat

0 Programa de obras publicas municipal.

El programa anual deberd basarse en el Catalogo de Proyecios, Obras y Acclones previsto en ests plan. Lo anteror con la
finalidad de dar solucion a los problemas promtanics y lograr avanzar en el ordenamiento teritorial,

La gestién para la construcckin de ka obra publica adquiere una singuler relevanda para la concrecidn de la planeadion urbana, En
esle sentido, es necesario hacer més eficiente la forma y mecanismos para ejecutar la obra plblica, elevando la calidad en sus
fases de gestion, construccidn, cortrol y pago.

El pimer paso ko constituye ia obtencidn de los recursos financlaros para su ejecucitn, para lo cual se deberd implementar un
mmmmmmmmmummmmywam lo que implica
desde explorar nuevas vias de acceso & ks créditos disponibles, inclusive intemacionales, hasta la gestidn de maycres
aportadones federales y estatales en #rminos de presupuesto.

Loogdiunos estatal y municipales genaralmante recumen a la lictacion de fa obra plblica para su ejecucitn por particulames. Al
necesario reingenierizar los procedimientos adminisiratives con e fin de hacer més eficiente y transparente la
e.ewdﬁrxdwmlawpemdwymwbmm
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La otra vertients a ka que se puede recurrir consiste en ka concesion de la obra plblica a particulanes, que implica una retribucidn y
derechos de explotacidn por el concesionano. Este esquema, normaimente utiiizado para la construccién de caneteras, puede
ampliarse a otro tipo de obras, como pudieran ser los equipamientos wrbanos, entre otros.

7.3.3. Prestacién de servicios pablicos

La prastacion de senvicics basicos es responsabilidad de los municipios, con cargo a los impuesios a ia propiedad y los derechos
mmhwmmmmﬂwmhMQMMMm
las circunscripcionas municpales, beneficidndose asl de economias de escala y de agiomeracion, siempre y cuando se
Mmmmahwwmmbmdmusmhmwmbm
Pueden tamblén conceslonarios, cuando se cuente con empresas espedaizadas que aseguren una prestacion equitative y mas
econdmica de los servicios.

De manera adicional, sa hace necesario intensificar los esfuerzos tendiantes al saneamiento de las finanzas locales, ejercendo al
méxdmo las nuevas capacidades que les han sido otorgadas a los municipios para adiminisirar os impuesios a la propiedad
Inmoblliaria y con ello mejorar y hacer més eficiente la prestacidn de los servicios ubancs.

7.3.4. Vivienda,
O Convenio de coordinacion para el desamollo de la vivienda y del suelo (“CODEVISU™).

La Comisitn Estatal de Desamolio Urbano y Vivienda es el mecanismo da coordinacidn para la instrumentacidn, seguimiento y
evaluacidn de los compromisos y accones estableados en el “CODEVISU™ El ayuntamiento mediante convenio de adhesion
podra incarporarse al convenio para llevar a cabo los programas y acciones de vivienda y la incorporacidn de suelo habitacional,
que se realzardn con recursos federales, de acuardo con la disponibiidad presupuestal y sujetandose, en su caso, a las reglas de
operacidn apicables.

7.4 INSTRUMENTOS DE ORGANIZACION Y PARTICIPACION

La participacidn de! Gobiemo como construcior de obras, es cada vez menor, asumiendo un papel de regulador y de onentador
del desarmolio urbano. En este sentido, la partidpacitn de los sectores social y privado es fundamental para lograr los objetives
mmmmmmmmmm.mwhmammmmh

En este marco, & propdsito de hacer mas eficiente la gestidn y administracion urbana implica, por una parte, confinuar y ampliar
los alcances de las acciones de modemizacion y simplficacion administrativa; y por otra, promover la capacitacidn tanto de
funcionarios piblicos como de los profesionales relacionados con 1a planeadcidn y ta gestion whbana.

7.4.1. Instituto de Desarrollo Urbano y Vivienda municipal.

Se debe impulsar la creacion del organismo auwdiiar municpal, que promueva en forma integral, entre otros, programas de suelo y
vivienda orentados a 1os grupos de més bajos recursos; y que fomenten la saturacion y el reaclamiento de &reas urbanas,
posbiitando el naremento de densidades en areas cuya aptitud vy disponibifidad de infraestructura lo permitan.

7.4.2. Coordinacién entre érdenes de goblerno
Se deber avarzar en la coordinacion entre los rdenes de gobiemo, mediants las sigulentes gestiones del goblemo municipal:

+ Con las Autorkiades Federales:

« Apoyar el desarrollo institucional de los gobiemnes locales y fortalecer su capacidad de recaudacion.

« Impulsar una reforma fiscal que grave los costos ambientales, con el fin de generar recursos para acciones de
mejoramiento del amblente,

« Conlas Autondades Estatales:

« Coordinar y aplicar los Planes Municipales de Desarrollo Urbano.

« Celebrar convenios para el desarollo de programas congruentes con los planes Estatal y Regionales de
Desarrollo Urbano.

« Participacion en la creacién de un Fondo Metopolitano para la ejecucidén y obras de alcance regional
metropolitano, mismo que podria ser operado en la Comision Metropolitana de Asentamientos Humanos
(COMETAH).



29 de octubre de 2003 “GACETA DE GOBIERNO* Pagina 169

«  Accones del propio Gobiemo Municipal:
* Privileglar, a través del pago diferencial de derechos, la asignacién de créditos de vivienda a derechohabientes
que tengan fuentes de trabajo en la entidad.
* Formular programas municipales de desarrollo urbano, sectorlales o territoriales, derivados del presente Plan
Municipal de Desarroio Urbano.
Crear una cartera de proyectos ejecutivos sectoriales,
Mantener un seguimiento constante de los procesos de poblamiento, asi como de las acciones programadas.
Controlar ! poblamiento en zonas de preservacién ecoldgica y de alta produccion agricola y forestal.
Constituir reservas territoriales estratégicas en el municipio.
Fomentar una cultura del desarrolio urbano que permita crear conciencia ciudadana en tomo al conocimiento y
respeto de la normatividad y valores urbanos

La Lay General de Asentamientos Humanos y of Codigo Administrativo Estatal, cortemplan la posibilidad y la conveniendia de
que ks municipios se coordinan para aprovechar sus oportunidades y atencer sus problemas urbanos, particulammenta en el caso
de las conurbadiones, Asimismo, rasulta necesaria la coordinacién con las autoridades del goblemo del Estado.

QO Para {a coordinacién de politicas y ejecucion de obras intermunicipales establecidas en los planes estatal y
roglonal, on su caso.

Se propone utiizar el mecanismo de la asodacidn intermunicipal para conjuntar estrategias, unificar esfuerzos y coordinar
recursos para la construcadn de vias de comunicacidn regional, transporte y equipamiento urbanoegional particularments en
materia de educacidn, sakud, abasto y deportes,

0 Coordinacién entre la Tesoreria o la oficina de Desarrolio Econémico municipal y ks Oficina de Desamolio
Urbano municipal.

Con Ia firalidad de que el aprovechamiento del suelo en predios edificados se realice de conformidad con la reguiacion y
pravisiones del Plan Municipal de Desamolio Urbano, se adiclonard al Bando Municipal Ia obligacién de exigir, como requisito, &a
Cedula Informativa de Zonificacion, para el oforgamiento de ka Licencia de Funcionamiento, por parte de 1a Tesorerfa yio de la
Oficina de Desasrollo Econdmico.

Dicha constancia serd proporcionada por ta Direccién de Desarrolio Urbano Municipal al interesado, ds conformidad con las
disposiciones de la zonlicacion de usos del suelo y normas tienicas del presente Plan.

Q Convenios del Ayuntamiento con el Gobiemo del Estado para la coordinacién de programas especificos.

a). Reguiarizacién de lotificacion no autorizada

Este convenio fiene como propdsio que ks costos finandiercs para la realizacién de las obras de urbanzacon y
equipamiento faltantes en los asentamientos no autorizados da poblacion de escasos recursos y marginados existentes on el
municipio, se atienda con una mayor particpaciin de las comunidadas interesadas y se reduzca el plazo de atenditn a sus
necesidades.

Se aplicara para aquetas dreas de ocupacion de suelo privado o de ongen muwmdm
mediants acuerdo de Cabildo, y cuya comunidad, a través de sus representantes legalmente reconodidos,
mammmymnwaMMNuwmumumuw
Administraivo del Estado de México para un conjunto urbanc habitacional sodal progresivo asi como ks requisitos para
reguiarizar su autorzacion,

b). Asociacién en participacién para el aprovechamiento de suelo privado en adtividades recreativas dentro de Pamues
Ecoturisticos.

LI )

Se plantea ka celebracidn de un convenio entre los eidatarios y ks goblamos faderal, estatal y municipal para llevar a cabo
las obras que permitan el acceso a los pradios y su habilitacidn como espacios recreativo-deportivo y cultural,

O Convenios con el Goblerno Federal para la realizacion de obras de urbanizacién y vivienda progresiva,

Para atender la demanda de vivienda de bajos costos se propone firmar un convenio con la Secratarfa de Desarraile Sodial para
gecutar en ol municipio ef Programa “Tu Casa” que promueve dicha dependencia de! Gobiemo Federal.

Se trata de un programa mediante ef cual lss familias urbanas en pobreza extrema podriin contar con una Vivienda de tipo
del ahomo famitar, con subsidios directos provenientes de fondos plblicos.
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Los goblermos locales garantizaran que los impuestos, denechos y cobro de comisionss relaconados al desamolio de las viviendas
no necaigan en los costos del Programa y que estos trdmites se realican en el menor lempo posible.

7A.3. Concertaclén con el sector social y privado

La legistacién en materia de planeacion y de asentamientos humanos contempla la paricpacion social como elemento
indispensable en a formulacién y operacién de planes y programas, Elio implica el establecimiento de lineamientos e instrumentos
que permitan haoer efectiva 1a Incorporacién de fa cudadania a estos procescs.

Al efecto sa definen los siguientes instrumentos para promover y estimutar la participacidn dudadana:

. Lievar a cabo un amplio programa de difusién de ks planes de desamollo urbano a través de medios masivos y por
medio del mobifiaro wbano. Esta difusién debe induir no solo los nuevos planes o programas, sino tambén los avances,
modificaciones o ampliaciones que se den a los planes, programas y proyecios de desarolio urbano.

. Contar con inslancias que permitan el acercamiento permanents entre autoridades, comisiones municipales de
plansacion del desamolio, consejos de particpacidn diudadana y la comunidad en general, lo que pamitind un seguirmianto v
evaluacion, tanto de los planes y programas, como de los proyecios especificos que estos definan.

. Formutar normas que especifiquen los procadimientos para que s organizaciones sociales y privadas legaimente
reconocidas se constituyan en instancias de comunicacion y enlace que Induzcan y motiven la participacdn en el desarrolic
urbano de su municipio yio cantros de poblacion.

« En los munidpios donde se asientan grupos &tnicos, respetar y estimular sus formas de organizacidn y participacion,
para que Yos ciudadancs participan en fa conduccién del desarolio urbano de sus centros de poblacién,

2 Convenios con la banca para la reallzacion de proyectos de mejoramiento urbano.

Se plantea &a promocion y firma de convenios enfre &l Ayuntamiento, los representantes de comenciantes y prestadores de
servicios @ instituciones bancarias para llevar a cabo el proyecio ¥ las obras de mejoramiento integral de las viaidades, espacios
ablerlos y construcciones.

&qudwmdmmammwsmmmmmm
los créditos para que lleven a cabo ias obras de mejoramiento de las construcciones y acondicionamiento de los espacios para
contar con estacionamientos, aaudewgaymmaﬁmym

7.4.4. Convenlos de asoclacién y concesiones

Se buscard incorporar al sector privado en la prestacion de servicios pubiicos a través de concasiones, mediante el disefio de
esquemas que propicien su rentabilidad, pero fundamentaimente su calidad y precios accesibles a los grupos mayoritarios.

La concesion es un aco pridico mediante el cual el ayuntamiento transfiere a una persona fisica o moral el derecho y la
responsabilidad de prestar un servicio plblico. Segln @ legistacién vigents, las concesicnes para la prestacién de senvcios
bésicos, deben establecer & objeto de la concasion, su duradidn, les causas de su caducidad y de pérdida, los impuestos,
productos y derechos que se deriven de elfla y la forma en que los ayuntamientos las supervisaran. Los convenios de concesion
deben dar cumplimiento a la normatividad legal apicable.

Un tema de la mayor importancia, en relacién con la concesion de los servicios pablicos a ks particulares, es ef esgo de que se
administren con un exclusivo espiritu de |ucre y plerdan su objeto publico y su senbdo socal, para lo cual los términos de las
conoesiones deberdn ser cuidadosamente revisados. A efecto de lo anteror se debera:

. Recurrir a empresas especializadas, que podran integrarse al sistema de fideicomisos propuesto para la administracion
de los desarmolics inlegraies, o quo aseguraria al menos en una primera etapa, la prestacion de los servicics con |a eventual
subvencidn de los desarmolladores,

. Intersificar los esfuerzos tendientes al saneamisnto de las finanzas municipales, ejerciendo al méxdimo kas nuevas
capacidades que les han sido olorgadas 8 los ayuntamientos para adminisérar los impuestos a la propiedad inmobiiaria.

- Celebrar convenios de asociacdn municipal y de concesion pam la prestacion de los servicios plblicos para nuevos
desamolios, como los contemplados en los municiplios metropolitancs. Los convenios de asoclacidn municipal serdn
sanconados, en una primera instancia, por ios comespondientes cabildos vy aprobados en definitiva por la Legisiatua del
Estado.



29 de octubre de 2003 “GACETA DE GOBIERNO* Pagina 171

« Certificar el costo de la prestacidn de los senicos, determinar las fuentes de recursos a aplicar y asegurar que la
vigencia de los convenios no excada los periodos legales de los ayuntamientos en funciones que se asodian.

74.5. Desanvollo Institucional

En el corto plazo se prevé la transferencia de funciones dal Goblemo del Estado a ios ayuntamientos conforms a las atribudiones
que les conflere el articulo 115 constitucional. Para logrario, se llevardn a cabo acciones de capacilacidn y apoyo con @ fin de
mumammummmhwmmmunmumwm

desamoliar las zonas estratégicas de kos cenfros de poblacion.
d  Instrumentos reglamentarios

Se plantea la promocion y frma de convenios entre el Ayuntamiento, los representantes de comercianies y prestadores de
senvicios e instiuciones bancarias para llevar a cabo el proyecto y kas obras de mejoramiento inlegral de las vielidades, espacios
ablerlos y construccionss.

Se propone que el Ayuntamiento formule el plan pardial de mejoramiento urbano y ios proyectos ejecutivos y ka banca proporcione
los créditos para que lleven a cabo las obras de mejoramiento de las construcciones y acondicionamiento de los espadios para
contar con estadionamientos, dreas de carga y descarga, banquetas anchas y reforestacion.

Con el fin de contar con una nermatividad homogénea para todos los muncipios ademds de simpiificar el marco juridico y faclitar
sU observancia, se propone ia creadion de un Reglamento de Urbanizacion y Edificacién para el Estado de México que incluya
también la reguiacidn en materia de construccon de inmuebles en condominio,

annguwmnpoatmz.mnmw mmdwmdﬂm
Municipal 0 un Reglamento Municipal de Normas Complementarias para donde se particularics i regulacidn en
mmmnmoymwwmmOuWymhm de obras dentro del municipio.

Asimismo, se propone la formulacidn de un Reglamento de Imagen Urbana, para normar y preservar ias caraclerisiicas
tradicionales del municipio o de aquellas zonas de valor histédoo, cultural o artistico. (Soko en MuNiciplos con estas caracteristicas),

0 Propuesta de mejoramiento de la administracién urbana.

Para cumplir con los propasitos de la administracidn urbana y eficentar el servicio al pablico, se propone actuar en las siguienies
vertienies:

. Crear y axpedic un manual de procedimientos para el otorgamiento de las constancas, perminos ¥ licencias municipales
on materia de uso de suelo y construccion asi como para realizar las acdiones de control del crecimiento urbano a través de

1as labores de supervisicn, Inspecciones, garantias de audiencias y sus resoluivos,

. Asistendia a cursos de capacitacidn y acluaizacién del personal téenico y administrative con la finalidad de formentar una
cultura de calidad en la administracion pblica.

. Creacion de un mddulo de informacidn, orentacion y apoyo a los rdmiles de constancias, permisos y icencias en
maderia de desanolio urbano. Este modulo podré contar con un sistema de consulta electrbnica del uso del suelo (planos de
zonificacdn primana y secundaria) y la situacidn de ios rdmites de autorizacion, que a su vez podrin ncorporarse como
paginas elecronicas en Intemet.

= Reafzacén de auditoras administrativas para analzar el cumplimiento de los procedimisnios asi como la veracidad de
1a Informacion en los procedimientos de revisién y clorgamientc de constancias, fcencias y pemisos, asl como los
acios de supervision e inspecaitn,

a  Creacién de ka Comisién de Coordinacion y Seguimiento de la Ejecucion del Plan Municipal de Desarrolio
Urbano.

Esta comisidn operard en coordinadion con la Secretaria del Ayuntamiento y serd responsable de estudiar y proponer las
acdones y normas tendientes a organizar la aciuacidn de las dependencias administralivas municipales en congruencia con las
previsiones, instrumentos de reguiacion y programas del pian municipal de desanmole urbano; de vigiar y evaluar I ejecucion del
plan o de sus programas y de reportar a los miembros del Ayuntamiento sobre los logros de la coordinacién y a la Comisidn de
Planeadidn para el Desarrolio Municipal ef cumplimiento de objetivos, politicas y metas del Plan Municipal de Desarrolio Urbano.
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0O Instalacién de oficinas municipales para tramites de desarrolio urbano y vivienda.

Con ¢! afan de hacer més simples y agiles los trémites y servicics al plblico usuanio, es altaments recomendable establecer al
interdor del Ayuntamiento, ventanilias Unicas para atender en un solo lugar y de manera expedita, trémites vinculades con el
desarmollo urbano y vivienda, en la que se utiicen formatos tipo de licendias de alineamiento y nimero oficial, uso del suelo ¥
consiruccion, y que se geners una licencia Unica aplicable a todas las viviendas de caracleristicas similares que se vayan a
consiruir en un solo conunto habitacional. El simboio distintivo de estas ventanillas Onicas debera ser contar con oficinas dignas,
personal capacitado y una atencidn de calided y calidez.

7.5 INSTRUMENTOS FISCALES Y FINANGIEROS

La actual coyuntura de ias finanzas pblicas refleja, no sok un problema de indole financiero, sino también de desequilibrios en ia
asignacion del gasto entre érdenes de goblemo,

7.5.1. Recaudacién y financiamlento

Para poder llevar a cabo los diferentes programas que se derivan de este Plan, es necesario contar con un conjunto
de fuentes de financiamiento que permitan reduclr los rezagos en materia de desarrollo urbano, y realizar acciones
para orlentar el crecimiento urbano, Al efecto se debera:

*  Promover el incremento de las participaciones federales y estatales al municipio de manera que sean congruentas con
ol tamario de su poblacion, su importancia econdmica, y su papel como entidad receptora de Mujos migratorics.

*  Aumentar los ingresos muniipales mediante ls adecuacién de tarifas por la prestacion de senviclos, ks modemizacion de
los sistemas catastrales, la consolidacion del sistema de impuesios prediales, y el aprovechamiento optimo de los
recursos disponibles asi como de su patrimonio inmobiiario.

» Con base en un estudio de los beneficios @ implicaciones generados por & obra pablica y por los promotores de
conjuntos urbancs, y un enélisis de los sistemas de cooperacitn, colaboracidn y mejoras, crear los instrumentos que
permitan que los baneficiarios de la plusvalla por ls realizacién de obras piblicas y de las obras realizadas por los
desamoliadores confribuyan al financiamiento del desammolio urbano, logrando una disbucion mds justa de los baneficios
y costos. Esto implica consolidar una vinautackin estrecha entre la Secretarfa de Desamolio Urbano y Viienda, el
Instituto de Informacién e Investigacion Geogréfica, Estadistica y Catastral det Estado de México (IGECEM), y el catastro
municipal

»  Explorar fa posbiidad y conveniencia de ulilizar instrumentos finandieros como: la emision de bonos finandiercs a kargo
plazo de los goblemos estatal y federal, con garantia de rendimiento minimo; la bursatilizacion de carteras, el mansjo de
acciones, venta de futuros en circulo ceado de inversionistas o piblicaments a través de ka bolsa de valores, y el
crédito directo Intemacional a mediano y largo plazo, éstos (timoe con la garantia de |a tierra yio el aval de los gobiemos
estatal y federal.

QO Programa de Inversién Estatal (P.LE.)

Se encuentra fundamentado legaiments en el At 24 Fraccidn | de la Ley Orgdnica de la Administracién Publica del Estado de
México, en & que se establece que la secretaria de Finanzas y Planeacion le comesponde elaborar y proponer al Ejecutivo los
proyectos de Lay, Reglamentos y demds disposiciones que se requieran para la pianeaciin, programadion, presupuestacion y
evaluacion de la actividad econdmica y financiera del estado.

El Programa de Inversion se constituye en uno de los ejes en los que se busca construir of desarmollo, en su integracidn en cual
se pretende en todo momento apoyar a ka poblacidn con mayor Indice de marginacion.

Las acciones a realzar de acuerdo a la nonma general en 1a integracion de ia propuestas anuales son:

Temmnacdn de obras en proceso.

Obras que sean compromisos del Ejecutive Estatal en sus diversas giras de trabajo en ka Entidad.

Obras nuevas prioritarias que cuenten con proyecto ejecutivo en zonas de rezago social y de pobreza exfrema.
Estudics y Proyectos.

O  Mecanismos de Inversion Piblica Concertada con Municiplos

El Comité de Planeacién para el Desamolio del Estado de México (COPLADEM), tiene como propdsito fundamentsr coadyuvar al
desarmolio socioecondmico de la enfidad, buscando compatibiizar a nivel local, los esfuerzos en materia de planeacidn de los
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goblemos federal, estatal y municipal, conlando con i participacidn organizada de los sectores social y privado (Nacional
Financiera)

El COPLADEM es un factor determinante en el enlace de las estructuras de las instancias gubemamentales y contribuyen a
lograr la congruencia de la planeacidn, para hacer méds viables los mecanismos de Inversion publica concertados con municipios
en que se sustenta el proceso de descentralizaddn de la vida nacional.

2 Ramo Administrativo 20

Los programas de estos Fondos y sus lineamientos generales estén contenidos en &l Presupuesto de Egresos de 8 Federadion,
Ia Secretaria de Desarrollo Social es la dependencia facultada para emiir las Reglas de Operacion de estos.

Los recursos de estos forndos se considenan subsidio, por [0 que se sujetan a o estipulado en las leyes, nommas y disposicones
que regulan el Gasto Pablico Federal como son: la Lay de Presupuesto, Contablidad y Gasto Piblico Federal y su reglamento, la
Ley de adqguisiciones y Obras Publicas y los ordenamiantos reglamentarios vigentes,

El Ramo Administrativo 20 en conformkiad con la politica social tienen la respensablidad de propiclar @& igualdad de
oportunidades y condiciones que aseguren a la poblacion en el disfrute de los derechos individuaies y sociaies consagrados en la
consttucion, elevar 1os niveles de blenestar y la caildad de vida de los mexicancs y de manera prioritaria disminuir la pobreza y la
exclusion soclal.

£l desamolo social parte de un enfoque integral y federalista, con el que se apoya a los grnupos més wuinerables en la creacidn de
capital humano y familiar, se ampia la infraestructura social basica, se fortalecen las capacdades productivas de los grupos y
comunidades, se alenta ia igualdad entre hombres y mujeres y se promueve fa partcpacion social.

La asignacidn de los recursos que prevé el Decreto de Presupuesto de Egresos de ka Federacidn, se estructura en cuatro fondos
complemantarios entre sl.

« Fondo para el Desamolio Produdivo (FDP)

Esta integrado por programa que generan empleo tanto temporal como permanente, asi como el clorgamiento de créditos y
promocion de proyectos productivos que propicien el amaigo de poblacin en sus lugares de origen. E) Fondo esta constituido por
los programas de:

Empleo Temporal.

Empresas Socigles,

Crédito a la Palabra,

Desarrolic Productivo de & Mujer.

Zonas Aridas y Atencién a Comunidades Indigenas

«  Fondo para impulsar el Desarrolio Regional Sustentable (FIDRS) .

Esta orlentado a financar la Investigacion, planeacion y desamolio de proyactos regionales y microregionales, y f establecimiento
de fondos compensatorios para la promoadn del desarmolio e areas de atencion inmediata, kos programas que se incluyen son:

* Fondos Compensatorios, e investigacion.
=  Desarrolio de Proyectos Regionales.

« Fondo para atander a grupes prioritarios (FGP)

Esta orientado a los grupos en condiciones de pobreza extrema Considera asignaciones para atender a grupos en condicidn de

inequidad, marginacion © vuinerables, con las que se apoya ia ejecuddn de programas que permila brindar alencidn a grupos

especifices por sus condiciones de vida requieren de una respuesta operiuna e urgenta.

« Fondo de Colnversion Sodial y Desamolio Comunitaric (FCSDS)

Incorpora fuentes de financamiento allemas y concumrentes y promueve una cultura de comesponsabilidad, se orfenta a fomentar
la participacion social y fortalece la organizacién y capactacion para el desamolio comunitario, mediante los programas de:

Servido Socal Comunitanio.
Ceinversién Social y capacitacion.
Fortalecimiento Instituconal.
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O Recursos Ramo General 33

Otro de los programas federales de los cuales financian y apoyan a la poblacion de bajos recursos es el ramo 33 el cual
contribuye a la consolidacion de la democraca, promoviendo un desamolo sostenido y propiciando una mayor parficpacion de la
eociedad y una distribucion mas equitativa y justa del ingreso

Los ineamientos operalivos de los Recursos del ramo general 33 para la aplicacion de los recursos se basara en lo establecido
en el Manual de operacion para estos fondos siendo los siguientes: Constituadn Politica de los Estados Unidos Mexicancs, Ley
de Planeacin, Lay de Coordinacién Fiscal, Presupuesto de Egresos de la Federacian, Consfitlucion Politica del Estado Libre y
Scberano de México, Ley Organica Municipal del Estado de México, Ley Organica para la Contaduria General de Glosa, Codigo
Financiero del Estado de Mégco y Municipios, Ley y Reglamento de Obras Pblicas del Estado de México, Ley y Reglamento
sobre Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamiento, Mantenimiento y Almacenes del Estado de México, Presupuesto de
Egresos del Estado de México y Convenio de Desarrolo Social,

7.5.2. Creacion y operacion de fondos y fideicomisos

Los fondos y fideicomisos son instrumentos de administracion pdbica solventes, flexibles y transparentes que deben operar
duranie periodos largos para que kos proyectos maduren. Por su naturaleza, estos instrumentos pueden permanecer al margen
de los cambios en las administraciones gubemamentaies, garantizar un manejo solvente ¥ transparente de los recursos de s
invarsionistas, y poseer atos grados de flexibiidad para realizar una variada gama de accones

Se propone, en consecuencia, constituir un sistema de fideicomisos para la ejecucion de ias acciones y proyectos de
caracter regional que emanen de este plan: en una primera instancia, de garantia para el financiamiento de los
nuevos desarrollos, y después de la administracion de los mismos, con el consecuente ahorro de recursos. El sistema
de fideicomisos se puede constituir por un fideicomiso maestro, para la captacion de recursos externos y su
transferencia entre ¢l resto de los fideicomisos y subfideicomisos; fideicomisos para cada uno de los nuevos
desarrolios; y subfideicomisos por programa o proyecto especifico, o bien, para la administracion de los servicios
publicos.
Grifica 20,
FIDEICOMISO

SECTOR PUBLICO INVERSIONISTAS Y mm%
X =
s :wfw]
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7.5.3. Incentivos y axenciones
0O Acuerdos de Cabildo que establezcan estimulos y exenclones fiscales.

a). Exencion del pago de sanciones e impuestos prediaies por reguiarizacion de ia construccion no autorizada.

Se plantea la aprobacidn y publicacion de un acuerdo municipal destinado a captar los derechos por reguiarizar la autorizadion de
viviendas y actuaizar al valor catastral de los bienes inmuebles incluyendo a construccidn, exentando a los propletancs del pago
dal impuesto predial de affos anteriores, comespondients a la edificacion,

Serla un acuerdo de vigencia temporal dirighkdo a los propletarios de las viviendas y locales comerdiales de hasta 90 metros
cuadrados de construccion ejecutados sin licencia y localizades en predios prvades autorizados o regularizados.

b). Estimulos fiscales para redensficacidn o saturacion urbana.

Con la finalidad de apoyar la ocupacién de lotes en zonas subutiizadas v |a creacién de emplecs, se propone ia existencia de un
acuerdo municipal para reducir las tasas impositivas y de derechos por la autorizacidn de construccitn y funcionamiento, en su
caso, de viiendas, comendio y servicios localizados en centros y comedores urbanos seflalados por este plan municpal de
desarollo urbano asl como en reas habiaconales de colonias regulanizadas.

El correspondiente acuverdo de cabildo sefialara las zonas de apiicacién asl como las reducciones de las tasas impositivas y de
derechos,

c). Apoyo fiscal para la creacion de parques y jardnes.

A fin de impulsar la existencia de un conjunto de espadios abiertos recreativos como parques y jardines privados con acceso
publico, se sugiers la expedicién de un acuerdo municipal para reduc &l monto de derechos por otorgamiento de icencias de
cansfrucaidn y fundonamiento as! como de impuestos prediales, por lo menos en los dos primeras aftos de aperacion.

7.54. Subsidios

« Para apoyar la preservacidn sustentable de los recursos naturales y tieas con adlividades primarias se propone,
« Compensar & que consernve o restaure los recursos naturales, al mismo Sempo crear cargas fiscales al que contamine o
destruya el ambients y los recurscs.

« Contemplar exenciones a impuestos y derachos, con subsidics fiscales y orédilos ambientales. Dichos incentivos pueden ser
percibides como una baja en ka recaudacion fiscal, pero es necesario visualizarios como beneficlo socal, por o que los
programas ambientales articulados deben concertarse entre 1as autoridades urbanas, ambientales y fiscales.

7.5.5. Asignacién de recursos
Para hacer més eficaz la asighacion de recursos es necesari.

. Asegurar la congruandia en la asignadcion y k2 aplicacin de ios recursos de ios tres drdenes de goblemo en cuanto a los
Ambitos sectonales y la dmensidn espadal, de manera que contribuyan a los cbjetivos del ordenamiento teritonal y del
desanolio urbano.

. Que los proyecios, obras y acciones sefialadas en sl presente Plan, constituyan una prioridad de todos los programas y
proyectos secioriales, creando ademds estimulos que promuevan la participacion de la iniciativa privada en kos mismos.

+ Que la participacion del sector sodal se oriente 8 la reailzacdn de cbras para la consolidacién y programas de
meoramiento urbano.

7.6 INSTRUMENTOS DE INFORMACION

En complemento de 10do ko antericr, se deberd disefiar un sistema municipal de informacion, difusion, seguimianto, evaluacén, y
retroafimentacidn, que Integre la informacion geografica y documental de las acclones que se llevan a cabo en el temitorio
municipal, y la que se obtenga en coondinacidn con otras dependencias como el IGECEM y el COESPO.

Este sistema senira para hacer mas eficiente la planeacion del desamollo urbano, mediants un estricto control de los procascs
wbanos, 18 evaluacitn oportuna de la informacidn recopliada, v la comespondiente toma de decisiones de caracter penmanente,
Asimismo, ol sistema permitird que la cludadania estd entarada de la clasificacion y zenificacion del suelo y de los proyedos a
desarroliar.
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7.7 MECANISMOS DE EVALUACION
Para el seguimiento, control y evaluacion del Plan, se alude a la distincion de las verfientes nomativas y programéticas o de
Inversion pablica.

En lo referente al seguimiento, se propone que un drgano adminstrative del H. Ayuntamiento, se aboque a la oparacion dal Plan a
ravis de ka expedicdn de licendias y la vigilanca de su cumplimiento, atendiendo a las normas que sefialan las modalidades de
uso de las &reas y predios contenidos dentro de los limies det municiplo, Se propone ademés que, en tanto no se absorban
totalmente estas funcicnes por el H, Ayuntamiento, en forma coardinada con el estado se expidan las licendas y autorizaciones
comrespondiontes.

Se propone que o H. Ayuntamiento realmente haga valida su atribudion administrativa respecto de su termitorio, sobre todo del
wbano, y que exija que ks actos juridicos que se sometan a fe pibica, incluyan en su contenido tas modalidades de uso a que
podrdn disponerse los predios sujelos a regulacion,

Respecto de B vertiente programética o de inversidn pablica, se propone que:

. Los proyecios y cbras prioritanias, se consideren en los montos requendos al memento de formular e Plan de Arbirios v
Presupuesto de Egresos del Municiplo, debidamente justificados, en razon de que la H. Lagislatura del Estado considere una
partida de inversion para obra pablica o adquisiciones, a cango del H. Ayuntamiento,

. Se haga del conocimiento de la Secretaria de Finanzas y Planeacitn del Goblemo del Estado, las prioidades y montos
necesarios a efecutar, para conseguir ef madek de desammolio propuesto.

. Se realice lo propio ante la Federadon.

. Se integren en un solo formalo, fas obras y adquisicines a reallzarse en el afo fiscal de que se trate, espedificando
meta, monto a gjercer y corresponsables.,

. Efectuar un reporte bimestral del avance técnico y financiero de las obras en ejecucion para control y seguimiento
inlemo, y para remilir copia del msmo a las dependencias y enfidades del sector publico involucrades, asi como a la H,
Legisiatura.

Para el caso de las acciones que impliquen |a parficipacon social, se propone;

»  Hacer del conodmiento de la poblacon a beneficar por fa obra, el manto de inversion, el crigen de los recursos, los plazas de
gjecucion y los comesponsables,

«  Constituir un comité, asociacion civil 0 persona juridica moral entre los beneficianios.

+ Recibir cooperacones o faenas, en su ¢aso, como aporacion de ka dudadania.

*  Informar bimestralmente del avance fisico y financiero de la cbra.

» Determinar la responsabiidad de quién habria de administrar |a obra en cuestion, sea ésta del seclor pdblico o social

78 CARACTERISTICAS GENERALES DEL SISTEMA DE SEGUIMIENTO Y EVALUACION

Para el control y seguimiento de acciones que requieren de inversion piblica, se anexan dos apraximadiones a formato tipo, con
&l propésito de ejempificar a la nstancia municipal los mecanismos & sequir, ademds una breve exposicion de los conceplos
invelucrados y su significaddn contextual,

FormaTO NO. 1
PROGRAMA DE ACCIONES POR EJERCICIO FISCAL,

Administracion Municipal Pedodo: a)
Afio: b)
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| i

Donde:

a) Se indicara el penodo que abarca la administraciin municipal de que se trate: gjem. 2000-2003.

b) Se anotara el ano fiscal e inmediatamente el consecutivo de 1a admenstracion municpa: ejem. 2000-2003.

¢) Se describird especificamente la accion a conseguir, contenida en el Plan durante la administracion muricipal en el corto plazo
(3 anos).

d) Priondad: la asignada por el Plan, en el caso de varaciin, con ia especificacion del motivo de dio odgen

e) Meta: la cantidad de acciones que se pratenden lograr,

f) Unidad.

g) Forma de parficpacion municipal, como gestor, coparticipe o ejecutor de acuerdo a lo descrio en ef apartado de
instrumentacion,

h} Corresponsabiidad; cruzando las instancias de goblemo federal, estatal o municipal, asi como de particulares o de participacion
caxiadana, que se debe involucrar a juicio ded Ayuntamiento.

i) Vertiente de operacion: Oblgatona, coordinada, concertada o inducida, en términos de lo contenido en & Ley de Planeacion.

FormaroNo. 2
SEGUMENTO Y CONTROL DE ACCIONES
Administracon Muricipal Periodo: a)
Afio: b)
Bimestre; ¢)
) €} f ] h} ] I L] U] m) n) o)
i AVANC
NOMER AVANC
COMPOSH E | AvANC
EY | DEPENDE * | AvaNCE E
PrROGRA | (U8 |iumicac| Now | an| INVERS | CIONDE | “ponn® | ANAN | E | L | POR
MA | PROGRA | Lo lr | ciecuTo | © | JON LA peL | CERO | FiSICO | WEor | EXERCE
MA iR B TOTAL | INVERSIO | g ecroe | DEL | ACUMU [ SO0 | R
OBRA N eyl Rseril P
L ) S ) [
Donde :

a) Se incicard el pericdo que abarca & administracion municipal de que se brale: ejern. 2000-2003.

b} Se anolara el afo fscal @ nmediatamenie &l conseativo de la administracidn municipal: ejem. 2000-2003,

¢) Se ndicara el bimestre al que corresponde el reporte de seguimiento y control.

d) Programa: se sefialara el del que se deriva la accin en seguimiento.

€) Subpragrama: mismo caso antarior.

f) Nombre y ubicacion de la obra: se enunciard el nombre oficial de fa obra y su locallzacion, atendiendo a 1 estructura por bamos
de la cudad y al domiclio (cale y nimero), en su defecto a la zona por punto cardinal, dentro def ambito de regulacion dentro del
Plan Municipal de Desarrolio Urbano, ejem. Reserva ecologica Norte,

) Dependencia ejecutora; el organo L organismo encaigado de ejecutar la obra: en su caso de obra contratada, senalar empresa
y Organo supenisor

h) Aio: sefialar afio fiscal de inicio v termino previsto de a obra.

i} inversion total: Expresar el valor de la cbra, incluyende permisos, proyecto y equipo, desglosando su costo,

J) Composician de nversion: sefalar kas participaciones relatvas de los comesponsables: federacion, estado, municipio, iniciativa
privada, sector socal. Se sugiere cancelar los espacios no uliizados.

k) Avance fisico del bmestre: expresario porcentualmente con respecto al sefialade como meta, hacendo stio al avance del
bimestre del que se trate

) Avance financiero del bimestre: expresario porcentualmente con respecto al sefialado como mata, haciendo stlo al avance total,
neluido en el bimestre.
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m) Avance fisico acumulado: exprasario porcartualmente con respecto al sefialado como meta, haciendo alusion al avance total,
Inchuaco el del bimestre,

n) Avance financiero acumulado. expresanio porcantualmenta con respecio al sefiaiado como mela, hacendo alusion af avance
total, incluido e del bimestre.

o) Por ejercer: monto pandiente de ejercer y con el cual se preve la condlusidn de fa obra,

Por otra parte, la evaluacion del presente Plan que se reflere 3l proceso de andisis del cumplimiento de los objetivos, programas y
proyecios, sera necesarnio realizaria con carteza y apoyar a la toma de decisiones. Una vez publicado el Plan, se recomienda que
la evaluacion sea en tres momentos:

Previa; durante el proceso de reakzacidn def Pian, como un requerdmiento necesario y racional en busca de altemaftivas viables
para orlentar ia formuiacion enfocada a soluciones adecuaxdas.

Seguimiento; durants la ejecucidn de kos programas y acciones del Plan, 8s necesario commegir procadimientos y llevar el control
de los racursos, para evitar desviaciones,

Posterior; el grado de deficlencia y eficacia de las acciones levadas a cabo, con el fin de retroalimentar el proceso de paneacion,
de modo que éste gea conlinuo; en caso de que resulte contrario & Plan, es fiexible aceptar cuaiquier adecuacidn para mejorarko,
slampra y cuando se justifique y los prindipios sean acordes a la politica del municipio y la comunidad.

Los criterios que se tomarén para ka evaluacion de les acdones del Plan serdn:

a).- Efidenca con que se han planteado.

b).- Relacidn costo-beneficio, de acuerdo a la inversién que se justiique medianta conveniencia para el baneficio social,

c).- Andlisis del impacto socoecondmico de acuerdo a las demandas sociales que sea factible el presupuesto destnado para
satisfacer las demandas, para su buen aprovechamiento por {a sodiedad.

8. ANEXO GRAFICO

En este apartado se presentan los planos tanto de diagnéstico como de estrategla desarrollados en la elaboracion del
Plan de Desarrolio Urbano Municipal de Zumpango, de acuerdo con |a relacion descrita en los términcs de referencia.

Planos de Diagnostico:

* DB-1 Pfano Base

*  D-2 Vocacién y Potenclalidades del Territorio
*  D-3 Estructura Urbana Actual

*  D-3A Estructura Urbana Actual

*  D-3B Estructura Urbana Actual

*  D-5 Zonas Vulnerables a Riesgos

* D-6A Vishdad y Transporte

*  D-6B Infraestructura y Equipamiento Actual

*  D-6C Equipamiento Actual

* D-7 Sintesis de la Problemdtica



29 de octubre de 243 “GACETADE GOBIERNO*® Pagina 179

Planos da Estratagia:

*  E-1 Clasificacion del Termtorio

*  E-Z Zonificacién del Temilorio

- E-ZA Estructura Urbana y Usos del Suedo

*  E-3Vialidades y Restricclones

*  E-d Principales Proyectos, Obras y Acciones
*  E-5 Infraestructura

*  E-6 Imagen Urbana

E-6A —aP Imagen Urhana, Patrimonio Histdrico Construldo
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9. ANEXO METODOLOGICO

En este apartado, se describen algunos elementos tedrico-conceptuales y metodoldgicos empleados en el proceso de
elaboracién del Plan Municipal de Desarrolio Urbano de Zumpango.

En la primera parte del diagndstico se hace referencia a los objetivos y la fundamentacion juridica, basado en las
leyes y reglamentos en materia de desarollo urbano de nivel federal, estatal y municipal.

En el apartado de medio fisico del diagndstico se hace referencia a lo siguiente:

Estructura y formacién de suelos: en este punto se consideran aspectos como clima, precipitacién, geomorfologia,
edafologia y geologia. Donde se considero informacion obtenida de las cartas del INEG| e informacion de
dependencias de la Comisitn Nacional de Agua (CNA) y Comision del Agua del Estado de México (CAEM).

Para el caso de la informacion del clima se retomo la informacién manejada por ta Comision Nacional del Agua
(CNA), Delegacion Regional Zumpango. Proporcionando datos de temperatura media anual, temperaturas maximas
registradas, temperaturas minimas, dias con tormentas eléctricas, precipitacion tolal y dilas con luvias. Dicha
informacion fue proporcionada del afio de 1976 al 2000,

Para obtener |a informacion de formacion y estructura de los suelos se trabajaron sobre cartas de edafologia y
geologia que maneja el INEGI a escala 1:50,000.

En general en el caplwilo de diagnéstico, se hace una descripcién y andlisis de todos los elementos del medio fisico
natural que sirven de base en |a definicion de la aptitud del suedo para cada uso y se clasifica de manera general para
uso urbano, agricola o forestal; ademas, también se define un uso econdmico potencial.

9.1 CARACTERISTICAS DEMOGRAFICAS Y SOCIOECONOMICAS

La segunda parte medular del plan consistié en una investigacién de los aspectos estadisticos relacionados con la
dinadmica demografica, econdmica y soclal, para hacer un analisis del comportamiento municipal en estos aspectos.

Lo anterior esta soportado por Investigacion puramente documental, en donde se consultaron censos de poblacion de
los afios 1970 a 2000, monografia, municipal, etcétera.

De la misma forma se utilizd una formula para calcular proyecciones de poblacion para los aflos de 2005, 2010 y
2020,

A su vez se utilizaron datos de COESPO y de fuentes oficizles en los aspectos scciales y econdmicos.
Las formulas utilizadas para los cdlculos utilizados son:

Férmula para calcular la tasa de crecimlento utiizada: TC =(" PF /Pl —1) X100 donde el coeficients para 5

afos fue 5.65 y para 10 afios, 9.76 (1980-1990). PI: Poblacién Inicial PF: Poblacién finsl
P1: Poblacién inicial n: Periodo

Férmula para proyectar la poblacién: PF=((PI'(1-N/100)" AT))
PF: Poblacién final Pl: Poblacién Inicial
N: Tasa de crecimiento N: Periodo

Para la estimacion de la tasa de crecimiento social, se considerd los migrantes netcs decenales registrados en
COESPO del periodo comprendido entre 1870- 2000, comparados con el incremento nelo total de la poblacién y la
tasa de crecimiento media anual.

Formula para calcular i indice de especializacién: le= ((eWejV(EVE|)) donde:
ei: poblacién ocupada local en el sector, ej: poblacidn ocupada total local
Ei: poblacién ocupada estatal en el sector i, £j: poblacidn ocupada total estatal

Formula para calcular el coeficiente de localizacion: Cl= ((EVEjV(NUN)) donde:
Ek Valor censal bruto de la rama "x* en el municipio Ej: Valor censal bruto total municipal
Ni: Valor censal bruto de la rama "x" en el estade N Valor censal bruto estatal

Posteriormente el desarrollo urbano formé parte medular del diagnoéstico en el cual se integraron aspectos como:

Crecimlento histérico: Se consultaron ortofotos de vuelos anteriores para determinar tendencias de crecimiento y
superficies de &rea urbana afio con afio,
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Uso del Suelo: Mediante informacidn obtenida de ortofotos {vuelo 2000) y recorridos de campo se actualizaron los
usos predominantes del suelo.

Tipos de vivienda: Se utlfizaron recorridos de campo calle por calle al interior de los cantros urbanos del municipio.

Zonas de valor histérico y cultural: Se utiizo el inventario de bienes inmuebles del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia (INAH) y posteriormente se procedio a una visita fisica,

Tipos y fuentes de magnitud de contaminacién: Se procedié a hacer un recorrido de campo para determinar las
zonas de contaminacién y sus tipos. Posteriormente se visitd la Direcclén de Ecologia y regidor encargado de dicha
comisién, para obtener datos mas precisos de la problematica,

Infraestructura: Se hicleron visitas al organismo de agua potable municipal a la direccidn de desarrollo urbano y
obras publicas del Ayuntamiento, para determinar la cobertura del servicio de agua potabls y drenaje, posteriormente
sa hicieron recorrides de campe para su verificacion fisica.

Para lograr un andlisis de servicios basicos se trabajo de la sigulents manera:

O Se obtuve Informacion estadistica de viviendas con serviclo de agua potable en el interior de |a vivienda para
los aflos de 1980, 1290, 1995 y 2000,

O Viviendas con el servicio de drenaje al interior de 1a vivienda, 1980, 1990, 1995 y 2000.

O Viviendas con energla eléctrica 1980, 1980, 1985 y 2000,

Lo antarior fue con el propésito de determinar una tendencia de cobertura de servicios basicos en el municipio de
Zumpango.

En este apartado fue necesario acudir a dependencias estatales (CAEM) para solicitar Informacion relacionada con
aforos de agua por pczo y caracteristicas del sistema de abastecimiento.

Toda la Informacién mencionada sirvié para hacer un andlisis de las condiciones actuales de la infraestructura
hidrdulica en el municipic de Zumpango, determinando zonas con deficiencias de abastecimiento y distribucién, asl
como las causas que lo provocan.

Escenarios de Abastecimiento de Agua Potable:
Este ejercicio sa llevé a cabo tomando en cuenta las siguientes vanables e indicadores:

O Poblacion municipal para los afos de 2000, 2001, 2005, 2010, 2015 y 2020. Se utilizo la poblacién para el
afio 2000 cbtenidas del Censo de Poblacion y Vivienda para este afio. Paro los afos subsecuentes se
utilizaron proyecciones de poblacion.

Oferta real de agua potable {(expresado en litros por segundo).

Demanda (expresada en litros por dia)

Dotaclén real (exprasada en litros por dla)

Dotacion real (expresada en litros por habitante al dia)

copoce

Escenarios de abastecimiento de agus potable

2 Para todos los escenarics se tomo como base el promedio medio de consumo de litros por habitante al dia
(LHD), en este caso se maneja para el municipio de 250 LHD. De esta forma se obtiene un défict ylo
superavit.

Equipamiento urbano

Se llevaron a cabo recorridos de campo para la ubicacién de los equipamientos, asl como sus caracteristicas basicas
(superficie, contabilizacion de las unidades basicas de servicio (UBS) segln las normas de equipamiento urbano,
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Posteriormente se procedid a la consulta de bases de datos manejadas por diferentes dependencias estatales y
municipales para corroborar la informacién recabada.

Para el caso de los levantamientos de campo se ulilizaron los sigulentes formatos:

Levantamiento de Campo para Equipamiento

Subsistema
Croquis de localizacién:

Anotar entre que calles

perficie
(UBS)NGmero de aulas,
Estado actual

Formato de levantam|ento para Infraestructura Hidraulica y Sanitaria

De que forma se organiza el servicio al interior del municiplo (organismo descentralizado, comitée,
elcétera)?

Cuales son las caracteristicas del tendido de la red de agua potable para la cabecera
municipal?

(nGmero de pozos, ublcacidn, estado actual, aforos de agua, didmetros de |a red, etcétera)

Cuales son las zonas que caracen del servicio y
porque?
Obsarvaciones

| Este formato se de un del centro de fa ublcacion de la Infraestructura
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Adicionalmente a |as entrevistas, se requirié informacidn documental y cartografica, con la cual cuadros y graficas de
apoyo para el diagnéstico y Ia prospectiva. En lo referents a la cartografia, se utilizb para elaborar el plano base del
municipio y Centro de poblacién, asi como para obtener los usos actuales dei suelo.

La informacion requerida fue:
1. Estadistica

Censos de Poblacidn del INEGI, de 1970, 1980, 1990 y 2000.
Conteo de Poblacién 1995,

Censos Econbmicos.

Anuarios Estadlsticos,

2. Documental

Monografia.

Bando de Policia y Buen Gotierno.

Plan Municipal de Desarrolio 2000-2003.

Leyes y Reglamentos Municipales.

Programas Sectoriales Federales, Estatales y Municipales.
Catalogo de Bienes Inmuebles del INAH.

Perfiles ambientales del Estado de México.

Plan de Desarrollo Estatal,

Plan Estatal de Desarrollo Urbano.

Plan Regional Metropclitano del Valle de Zumpango,

3. Identificacién de problemdética

Zonas carentes de servicios (agua potable, drenaje y energia eléctrica)

Obras de proteccion necesarias.

Problematica amblental {relleno sanitario, desazolve de rios, deforestacién, tiraderos clandestinos, zonas con alto
grado de contaminacién, etcétera).

4. Material Cartografico

Cartas teméticas del INEG|, (edafologia, geologia, topografia, dimas).
Folografias aéreas y ortofotos (vuelos 1985, 1989, 1985 y 2000).
Cartografia temética de tendido de redes de agua potable y drenaje.
Cartografia de limites y poligonales de zonas y dreas (ejidos, dreas naturales protegidas, imites delegacionales,
municipales, etcétera).
Dependencias federales, estatales y municipales visitadas para la obtencién de informacion.
Federales: INEGI, CNA.
Estatales: Secrelaria de Desarrollo Urbano, Secretaria de Ecologia, Direccion de Proteccién Civil, Comisidn de Agua
del Estado de México (CAEM), HIGECEM, Secretarla de la Reforma Agraria,
Municipales: Direcciones de &rea, regidurias, comités de agua locales, delegaciones.

5. Para la formulacién de la estrategia se siguieron los sigulentes pasos:

Con la identificacion de la problemética y las potencialidades del municipio se planteo una imagen objetive.

Con la descripeién de la Imagen objetivo se procedit a la identificacién de los lineamientos generales de la estratégia
y se anexaron los lineamientos estatales y regionales de otros niveles de planeacidn aplicables al municipio.

Sa formaron reuniones de trabajo con miembros del H. Ayuntamiento para determinar las zonas de crecimiento y la
aplicacién de politicas generales por zona, para posteriormente delimitar las pollticas sectoriales.

Con la descripcién de lo anterior se dio paso a la elaboracion de la estrategia de desarrollo urbano ubicando al
municipio en un contexto local y regional. Para pasar a |as estrategias de ordenamiento urbano, donde se delimitaron
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las zonas urbanas, urbanizables y no urbanizables, asl como la zonificacién de usos y destinos en zonas urbanas y
urbanizables.

Posteriormente se lrabajo sobre los ejes estructuradores que daran fluidez y conectividad en las diversas zonas del
municipio, considerando las zonas urbanas actuales y las zonas urbanizables en el corto, mediano y largo plazos. De
la misma forma se procedié a la identificacién de posibles proyectos de ampliacion, construccion y mejoramiento de
las redes de infraestructura actual y futura.

Se ubicaren pradios de posibles destinos para equipamientos o usecs especificos, asi como su integracién al contexto
urbanoc en al que se ubican (imagen urbana).

10. EriLoGo

El presente documento es el resultado de la planeacion concurrente y coordinada por parte del H. Ayuntamiento de
Zumpango y el Gobiemo del Estado de México, por conducto de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, en
términos de lo dispuesto por los articulos 6 de la Ley General de Asentamientos Humanos; 5 24 fraccién Ul y 5.6
Cédigo Administrativo del Estade de México.

Este Plan en su elaboracién fue sometido a un amplio proceso de discusion y consuita ciudadana por conducto a
través de la Comision de Planeacion para el Desarrolio del municipio y aprobado en sesion de Cabilde por el H,
Ayuntamiento de Zumpango de fecha 27 de agosto de 2003, habiéndose dado cumplimiento al procedimiento previsto
en los articulos 5,28 del Codigo Administrativo del Estado de México y 29 del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México.

Los planos que forman parte del presente Plan son los siguientes:

E-1 Ciasificacién del Territoric

E-2 Zonificacion del Territorio

E-2A Estructura Urbana y Usos del Suelo

E-3 Vialidades y Restriccionas

E-4 Principales Proyectos, Obras y Acciones

E-5 Infraestructura

E-6 Imagen Urbana

E-6A-a-P Imagen Urbana, Patrimonio Histérico Construido

Los planos antes mencionados, estarén disponibles en las oficinas de 1a Direccién General del Registro Publico de ta
Propledad, en &l Registro Estatal de Desarrolio Urbano este (itimo dependiente de la Secretaria de Desarmrallo Urbano
y Vivienda, y en el H. Ayuntamiento de Zumpango.

El presente Plan sustituye al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Zumpango, aprobado mediante Decreto No
488 de la XLVI Legislatura del Estado de México, publicado en la Gacela desgoblerno de fecha 21 de Abril de 1981,
asi como al Plan de Centro de Poblacién Estratégico de Zumpango , que se aprobd mediante Decreto No. 181 de ia
XLIV Legislatura y se publicd en la gaceta del gobilemo de fecha 16 de Febrsro de 1987 y sus sucesivas
modificaciones publicadas en la Gaceta del Gobiemo de fechas 3 de Septiembre de 1990( Decreto ); 20 de
Septiembre ds 1990 ( Plan ); 29 de Marzo de 1993 (Decreto ) y 19 de Agosto de 1893 (Plan).

Los asuntos que se encuentren pendientes de resciucién que se hayan Iniciado al amparo de los planes gue se
sustituyen, se atenderan y resolveran conforms a las disposiciones de éstos.

En razén 2 lo estipulado por el Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México, el presente documento
es el resultado de la planeacion concurrente y coordinada del Ayuntamiento de Zumpango y el Goblermno del Estado
de México, por conducto de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.



