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Presente.

Hago referencia 8 su sofictud de Dictamen de Congruencia del proyecto de Plan Municipal de Desarrolio Urbano de Jilotzingo con
ef Plan Estatal de Desamollo Urbano, contenida en su oficio nimero HALP.M/168/2003 de fecha B de julio del 2003, mediante el
que remilit & proyedio de Plan Municpal referido, con sus antecedentes y anexos graficos.

CONSIDERANDO

Que la Secretarla de Desanollo Urbano y Vivienda es competente pana emitir el presente dictamen, segin ko establecen los
articudos 5.9 fracctn IV del Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México; 19 fraccidn VI y 31 fracoitn V de s Ley
Qrganica de la Administracion Plblica del Estado de México, en refacidn con & quinto transitor del Decreto nimeso 113 de la H,
"LIV' Legilatura del Estado de México, por ef que se reformaron y adicionaron diversas disposiciones de la Ley Organica antes
citada, publcado en la Gaceta de Gobiemo de fecha 10 de diciembre del 2002 v 29 y 30 paralo segundo del Reglamento del
Libro Quinto del Codigo Administrativo ded Estado de México,

Qua &l H. Ayuntamiento de Jiokzingo, en irminos de io dispuesto por el articulo 528, fraccidn | del Codigo Adminstrativo, llevo a
cabo las audiendas pdbiicas comespondientes para racabar i3 opinidn y comentarios de ia poblacion de ese municpio, respecio
del proyecto del Plan Municpal de Desamolio Urbano mencdionado, conforme o sefialia el comespondiente aviso pdblico de inicio
ded proceso de consulta,
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Que en el proyecto del Plan Municipel de Desarrollo Urbano de Jiotzingo, que se anexa al presente dictamen y que ha sido
debidamente validado, se han observado los objetivos, poliicas y estralegias de ordenamiento ubano y de poblacidn,
establecidas en of Plan Estatal de Desarollo Urbano para este municipio; asi como |as estategias relativas a la zonificadion y
aprovechamiento del suelo; las comespondientss a vialidad, proteccion al medio amblente, riesgos, infraestructura y equipamiento
urbano, asl mismo e han previsto los proyacios estratégicos y programas secioriales comespondientes.

Que el Plan que se dictamina contiens, entre oros elementos, la determinacion de los usos del suelo permitidos y prohibidos, asl
como aquelios que pusden ser compatibles, previendo aquelos que pueden producr un impacto significativo sobre la
myawm;mmmmhmommmmmmmw\mm
entomo regional para los cuales serd necesario el dictamen de impacio regional, conforme lo disponen los articulos 529 y 561
del Libro Quinto del Cadigo Administrativo del Estado de México

Que una vez analizado en todas y cada una de sus partes el ctado proyecto del Plan Municpal de Desarolo Urbano de
Jiotzingo, respecto al Plan Estatal de Desarmolio Urbano, he tenido a bien amitir el siguiente:

DICTAMEN DECONGRUENCIA

PRIMERO - Bl proyecto de Plan Municipal de Desarrolio Urbano de Jilotzingo, es congruente con los objetivos, politicas
y estrategias establecidas en el Plan Estatal da Desarrollo Urbano vigente, publicado en la Gaoeta de Goblemo de facha 11 de
junio de 2003,

SEGUNDO - Para la vaidez juridica del Plan Municipal de Desarrolio Urbano de Jilotzingo, conforme a o dispuesto por
fos articulos 5.25 y 5.28 fraccién I del Libro Quinto del Cdigo Administrativo del Estado de México y 28, fraccidn IV de su
Regiamento, deberd incorporarse al contenido del mismo, el presente cictamen de manera textual.

TERCERO - El H, Ayuntamiento de Jiotzingo remitiré a la Secretaria de Desarmolio Urbano y Vivienda, el Pian Municpal
de Desarolio Urbano de Jiktzingo, asl como copia certificada del Acta de Cabiido en la que conste ia aprobacion formal del
mismo, segn lo disponen los articuios 5,10 fraccién | y 5.28 fracdones IV y V del Libro Quinto def Codigo Administrativo del
Estado de México.

CUARTO.- Con fundamento en el pamafo segundo del articule 30 del Reglamento del Libro Quinto del Codigo
Administrativo del Estacdo de México, se Instruye al Director General de Adminisiracidn Urbana para que entregue formaimenie el
presenta dictamen al H, Municipio de Jilotzingo.

El presenie Dictamen de Congruencia se emile en la Ciudad de Toluca de Lerdo, a los cuatro dias del mee de agosto de dos mil
fres.

ATENTAMENTE

ARQ. FRANCISCO COVARRUBIAS GAITAN
SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

C.c.p. Lic. Arturo Montiel Rojas. Gobemador Constitucional del Estado de México.
Ing. Manuei Cadena Morales. Secretario General de Goblermno.
Arq. Jes(s Aguituz Le6n. Director General de Administracién Urbana, SDUyV.
Ang. Victor Manuel Chévez Alvarado. Director General de Operacion Urbana. SDUYV.
Registro Estatal de Desamolio Urbano,
Archivo.
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H. Aynntamiento Constitucional
del Municiplo de Jilotzingo, Estado de México

2000 600 ANVERSAING DE. NATALIOID DEL REY POETA ACOUAZTU NEZASUN OO

OFC. NO. HAJ/SEC/1199/2003
ASUNTO: CERTIEICACION DE CARNLDO.

Bl que suscribe C. MARTIN NABOR VAZQUEZ, Secretario del H. Ayuntamiento
Constitucional de Jilotzingo, Estado de México, con fundamento en las facultades que me
confieren fos articulos 121 de la Constitucidn Polftica del Estado Libre y Soberano de México,
9, en sus Fraccionex V y X de la Ley Organica Municipal vigente para el Estado de México. -

CERTIFICO:

Queenellihoduﬁﬂzm*beuon(kdmdefadnmdeagmde dos mil
tres, en la foja ndmero uuwdﬁrammdaunmwndm“ ...........

mmmmm&&m&upwfnéwm Municipal, para
Informar al Cabildo que recitio gl mn:mm Ofjcio SDUyV/079/2003
del PLAN DE DESARROLLO ‘URPAND BN , emitido por la
Secretarfa de Desarrolio Urbano y Vivienda, mismo que reésuelve en nmido favorable,
aclarando que el documento referido, sustituye cualquier decumento relacionado con la
regulacion del suelo en Jilotzingo, que pudiera existir, ya que en el Archivo Municipal, no
existe ningin documento de la misma indole.  Una vez enterddes los miembros del Cabildo
de esta resoluci6n el Presidénte Municipal propone la ‘bprobacion:) dal: PLAN DE
DESARROLLO URBANC MUNICIPAL EN JILOTZINGO, ¢l Cabildo aprueba la propuesta
por URHBIFOTa 4 188 PEGESAIE - <o oooaaas et ebevesess wuilk

Se extiende fa presente a los siete :
fines legales a que haya lugar - - P Oy e

Dom. ¢ S0 Ana o, Esaco de Mo C.F 54870 Tolfoc 89969100 v 89989100
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1. ANTECEDENTES Y FUNDAMENTACION JURIDICA

El presents Plan Municipal de Desarrolio Urbano de Jilotzingo, se constiiuye como el instrumento téenico - jurkiico que en
materia de planeacin wbana determinard los ineamientos aplicables al ambito municpal y promoverd fa coordinacién de
esfuerzos federales, estatales y municipales que garanticen un desamolio sustentable y ammdnico con el medio urbano, sodal y
natural.

La elaboracién de este Plan Municipal de Desarrolio Urbano, forma perte de un esfuerzo integral desamoliado por ia

Secretaria de Desamollo Urbano y Vivienda del Estado de México y del H. Ayuntamiento de Jiotzingo, que de manera conjunta
buscan gamantizar la existencia de mecanismos de plansacidn actualizades en la entidad, acordes a la dindmica econdmica y
pobiacional.

1.1. ALCANCES DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO

Los alcances del Plan se encuentran estructurados an dos niveles de revision, andlisis y propuesta; es deci, se reallza un
eshudio para el &mbito municipal que incorpera a8 una escala puntual el analisis urbano de ka cabecera municipal a partir de ka
siguiente estructura:
1. Antecedentss y Fundamentacién Juridica. Contiene los aspectos de inlerés general tales como fa motivacidn, alcances,
objetivos que se persiguen, defimitacion del Municiplo y la fundamentacion juridica del presente Plan Munidipal de Desarrolo
Urbano.

2. Diagnéstico. incluye un analisis de las condiciones prevalecientes en e medio natural, sodial, econémico y urbano,

3. Prospectiva. Analiza el escenario previsio para el municipio de mantenerse las caracteristicas urbanas y poblacionales
actuales, asl como el potendial econémico del municipio que permitird definir ef escenario de poblacin programdtico v los
requerimientos fotales de suelo, infraestruciura y equipamiento,
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4. Politicas. Confiene las politicas aplicables en el municipio v su cabecera municipal, tanto para el ordenamiento urbano como
sactoriales.

5. Estrategia. Contiene los ineamienios especificos que pemiten orientar el desamolio urbano y &a definicidn de dreas aptas al
desamoilo urbano, a la vez que incarpora programas regionales de infraestructura yio equipamiento y define usos y destinos para
el Municipio y la Cabacera Municipal,

6. Catilogo de proyectos, obras y acclones. Este capltulo conbiens de manera concreta e integrada el conjunto de acciones
propuestas en la estategia, especficandose locaizacn, plazos, cuantificacién y sectores o dependencias responsables de
7. Instrumentacién. Define los insrumentos juridicos, administrativos y financieros que hagan posble B eiecucidn del Plan
Municipal de Desarrolio Urbano, una vez discutido y aprobade por las instancias comespondientes.

8. Anexo Grifico. Contiene todos los plancs desamoliades en la elaboracidn y definicion del plan estructurado en 13 rubros.

8. Anaxo Estadistico y Metodolégico. Contiene ks aspectos tedricos desarrollados por el consulior para la identificacion de la
problemética urbana y definicidn de la estrategia aplicable en el municipio

10. Epllogo

12. OBJETIVOS

La realizacién del Pian Municipal de Desamolio Urbano del Municipio de Jiotzingo, tiane como finaidad cubri los siguientas
objetvos:

Objetivo General

* Analizar la dindmica urbana del municipio con e fin de conocer su problematica y sus tendencas y garantizar su desanolio,
sin afectar ni perjudicar al medio natural, sodial o urbano.

« Proponer la sstruchea y nomalividad wbana en usos y destines, que permta el ordenamiento urbano y garantice el
bienestar sodal,

+  Contribuir al impuiso econdmico del centro de poblacién, mediante |a definicion de normas claras que promuevan y fomenten
el desarmolio econdmico y social del Municipio.

+ Dafinir zonas aptas y no aptas al desamolio wbano.

+ Detoctar las ateraciones al medio fisico (aire, agua y suelo), e incorporar medidas que garanticen su miigacion y control.

« Dotar de elementos técnicos y de validez juridica a las autcridades municipales, para garantizar la ordenacion y reguiacion
de! desamolic wrbano en el Municipio.

o Precisar las metas, objelivos, poliicas, proyectos y programas pricritanos de desanmolio urbano para al mbito municpel y del
Cenfro de Poblacon.

* Asegurar mayores y mejores oporfunidades de comunicacidn y da transports, para favorecer i integracidn infra e
interurbana.

* Proponer los incentives y estimulos que en su conjurnto, coadyuven a a consolidaciin de ka estrategia de desamolio urbano,

Obyethvos Particuleres
»  Controlar el crecimiento urbano, evitando la ocupacion de kas dreas agricolas de alta potencialidad,

»  Promover ¢l desamolio urbanc compacdio, optimizando la Infrasstructura instalada y elevando los cosficentes de utilizacion del
suelo,

*  Optimizar el recurso hidrduico para uso domésiico, controlando su explotacidn y su utizacion.
= Controlar la ocupacion de las dreas de recarga acuifera.
* Regulary ordenar los usos del suek dentro del &rea urbana, en anmonla con el sistema de vialidad y transporte.
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«  Preservar y rescatar los espacios urbanos para los equipamientos socaies necasarios para la poblacion actual y futura.

= Promover el dasarollo urbano sustentable, prncipaiments en &reas no aptas al desamolio whbano (2ona poniente del
municipio Parque Estatal Otomi-Mendca,

» Ordenar las 4reas urbanas estratégicas, con crecimiento planificado, cuando elementos de concentracién, con normas
temionisles de acuendo con las polficas de desarmollo econdimico y sodal proyectados a mediano y largo plazo.

«  Guardar coordinacidn con [as instancias encargadas del desamofio urbano.

= Ordenar y regutar los asentamientos humanos en las éreas adecuadas pam el desamolo urbano y que en el fuluro se
puedan prestar los servicios pablicos municipales con calidad y eficencia.

= Promover la regulerizacion de la tenencia de la ierra en el municipio en forma estratégica.

1.3. DELIMITACION DEL MUNICIPIO

El municipio de Jilotzingo se localiza en la porcidn central del Estado de Méxdco, colinda con los municiplos de Iskiro

Fabela y Atizapan de Zaragoza & norte, Hubaualucan y Lerma al sur, Naucaipan y Atizapén de Zaragoza al este y Xonacatian,
Ozoictepec @ Isidro Fabela al ceste, contando con las sigulentes coordenadas geogréficas extremas:

Latitud Norts Longitud Oeste
Del Paralolo Al Paraielo Del Mericiano Al Merifiano
19° 24 59 19* 33 26° 99" 19 56 99" 28' 25"

El municipio cusata con una superfice de 12,490 hectéreas , siendo su cabecera municipal Santa Ana Jiotzingo. '

De acverdo al Censo General de Poblacion y Vivienda de 2000, en el municpio existen 23 localidades, de las
cuales destacan por su concentracién poblacional (aun cuando presenten caracteristicas rnurales) las localidades de San Luis
Ayucan, Santa Maria Mazalia, Barro de Ensido, San Mguel Tecpan y la cabecera munidipal (Santa Ana Jiokzingo).

El presente plan Municipal de Desamollo Urbano no prejuzga los limites tenitoriales del municipio, inicamente establece los
reconocidos oficiaiments por el Gobiemo del Estado de México (Ley Orgénica Municipal, ast. 7).

En las &reas con diferendo imitrofe, sblo podran ejercer aclos administrativos para & ordenamiento terforal de los
asentamientos humanos y del desamollo ubano de ios cenfros de poblacidn, aquellas autoridades que se les reconoce
jurisdiccion administrativa sobre el termioric municipal hasta en tanio, la autoridad competente emita el fallo comespondients.

El presents documento no genera derechos para el o los Tamkorios de que se trate el diferendo temitorial.
1.4. FUNDAMENTACION JURIDICA

El Plan Municipal de Desarrolio Urbano de Jilotzingo, forma parte del Sistema de Planeacidn de los Asentamientos
Humanos del Estado y se fundamenta en los preceplos legales de kos tres niveles de goblemo.

«  MARCO JURIDICO FEDERAL

La Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos sefiala en sus articulos 26 y 115 que el Estado
organizard un sistema de planeacién democratica que imprima solidez, dinamismo, permanencia y equidad al crecimiento

' En ia monografia munkipal se indica una superficie de 14,366 hectareas.
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econdmico y los municipios en témmines de |as leyes faderaies y estatales relativas estaradn facutados para formular, sprobar y
administrar la zonicadion y los planes de desarrolio urbano municipal, particpar en la creadtn y administracion de sus reserves
termtoriales y ecoldgicas, en la formulacdn de los planes de desarrolio regonal, mismos que estaran en concordancia con los
Planes Generales de la materia, asl como controlar y reguiar La utiizacién del suelo en sus jurisdicciones tesitoriales,

La Lsy de Planeacién Federal cuyas disposiciones son de orden pliblico @ intens social y dan a ia planeacién estatal
ol cardcler de permanents y democritica abriendo espacios de participacion y consulta a los diversos grupos sociales y establece
como documento rector al Plan Naclonal de Desarrolio,

El Pian Nacional de Desanolic 2001-2006 establece que: las acciones deo planeacdn en el &mbio urbano tendrdn como
objetivo cantral una estrategia que permita la compeditividad intemacional del Sistema Urbano Nadional, & la vez que haga posible
Incorporar al desamclio a bastas reglones del Pals, Asimismo, el Ejecutivo Federal se propone apoyar a los estados y municipios
para que cumplan eficaz y oportunamente sus funcicnes relativas al desarmolio urbano y &l respeto a los Planes de Desamolio
UMyWTm&mmw&mdMaummanbMpamm a
efacto de que el credimiento de las ciudades sea dedidaments controlado por los estados 0 muNIGPIos.

La Ley de Assntamientos Humanos menciona ia importancia que tens a federacidn al participar con los Estados y los
Municipios en el establecimiento de la nommatividad en el tema de plansacién, ordenacidn y regulacion de los asentamienios
mmhmahmmmwmmmmmam

coordinacion de las autoridades de las tres ordenes de

La Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente establece en su articulo 6 fraccidn X que el
ordenamiento ecoldgico local se llevard a cabo a través de ks cormespondientes planes de desarrolio urbano.

«  MARCO JURIDICO ESTATAL

En sl ambito estalal la  Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de México, en su articulo 77 fraccion VI
faculta y obliga al gobemador del Estado a planear y conducir ef desamolo integral de la entidad, en la esfera de su competancia,
mediante un sistema de planeacidn democrdtica, considerando la perticipacion y consulta popular para la formulacion,
instrumentacién, ejecucion, control y evaluacion del plan y los programas de desamciio urbano,

Por su parte |2 Ley Orgdnica de la Administracién Pablica del Estado de México, en su articulo 31 fracccnes |, I, IV,
V, V1Y VI, confiara a atribuciones a la Secretaria de Desamolio Urbano y Viienda para aplicar y vigilar las disposiciones legales
en materia de ordenamiento teritorial de ios asentamientos humanos, del desamolio urbano y vivenda, prormover i implantacién
de los planes municipales de desarmolio urbano y vigiar su congruendia con &l Plan Estatal de Desamolio Urbeno y los Regionales,
asi como vigilar el desamolio urbano de los comunalas y cantros de poblacién del Estado.

La ley de Planeacién del Estado de México y Municipios estableca que sus disposicionss son de orden piblco e
Intanés social y destaca entre sus normas un sistema de planeacidn y particpacion democritica para el desarmolio de! Estado de
México y los Municpios, de los grupos socales y sus habitantes para la elaboracion, ejecucion y evaluacién de los Planes de
Desamolio Municipales del Estado de México,

En sus articulos 13 y 14 advierte que of Sistema de Planeacidn Democrdtica para el Desarrolio del Estado de México y
Municpios comprende como instrumentos el proceso de planeacion estratégica, los planes, los programas v las poliicas de
planeacidn que autoricen el Goblemo det Estado y los Ayuntamientos, determinando a su vez que este sisterna se conforma entre
ofos insumentos por los Planes de Desamolio Municipales del Estado de México.

Bl Cédigo Administrativo del Estado de México, en su libro Quinto, fitulado *De! Ordenamiento Terttorial de los
Asentamientos Humanos y del Desamolio Urbano del Centro de Poblacion” fia las bases da planeacidn, regulacion, control,
vigiiandia y fomento al ordenamiento teritorial de los asentamientos humanes y del desamolio urbano de los centros de poblacén
en la entidad. En sus articudos 5.21, 523 y 5.24 prevé el Sistema Estatal de Planes de Desamoko Urbano y determina que este se
integra por el conjunto de instrumentos técnicos y nomatives formulados por autondades estatales y municipales, con &a
parficipacion social enfre los que se enmarcan s Planes Municipales de Desarrolio Urbano, asimismo se establece su
integracén, contenido y vinculaciin entre sl y con ctros instrumentos de pianeacidn, Destaca an su contenido [a integracidn de
matenias que resulten necesarias y que impriman un caracter integral que propice el desarrolio sustantable de Estado.

Por otra parte el articulo 5.28, en refacién con los articulos 5.9 y 5.10 se precisa el procedimiento para su elaboracin,
aprobadon publicacién e insoipcion, asi como las facukades de los Municipios para elaborar, ejecutar y evaluer los Planes
Municipales de Desarrollo Urbano y 2 la Secretaria de Desamollo Urbano y Obwas Pubiicas pera emifir ios respectivos
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dictémenes de congruencia de los Planes Municipales, Estatal y Reglonales de Desarrolio Urbano y los Planes Parciales que de
dstos deriven; ademés precisa en sus articulos 525 y 527 que los planes de desamolic urbano de competencia municipal,
deberdn sujetarse a las polfticas y estrategias del Plan Estatal y en su caso de los Planes Regionales de Desarrollo Urbano,
establecendo la zonificacidn que deberdn administrar los municipios. Los que contavengan esta disposicion  senan mulas y no
produciran efecto juridico aigunoc.

Por su parts el Libro Cuarto del Cédigo Administrativo del Estado do México en el apartado; “De la Consacvacion
Ecoldgica y Proteccidn al Ambients para ef Desamoilo Sustentable™ previene que la politics ambiental estatal y municipal
observard y aplicara los principios contenidos en [a Ley General del Equiibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente a tavés de
diversos instrumentos entre los que oits; la regulacidn ambiental de los asentamientos humanos.

+  MARCO JURIDICO MUNICIPAL

La Ley Organica Municipal del Estado de México establece en sus articuios 11 y 12, que los municipics estarén
facultados para aprobar y administrar la zonificacién de su municipio, asl como para participar en la creacién y administracion de
sus reservas temftoriales y ecoldgicas. Asimismo determing que los municiplos controlandn y vigilaran coordinada ¥
concumentemente con el Gobiemo del Estado, la utiizacidn del suelo en sus jurisdicciones lemitoriales, en tarminos de o
dispuesto por la ley de la materia y los planes de desasolio urbano comespondientes.

Por su parte, & Bando Municipal de Policia y Buen Goblemo de Jilotzingo establece en su Tiuio Octavo, capitules Il y Il
denominado Planeacidn Para el Desarrolio Municipal, Obras Publicas y Desamolio Urbano ko siguienta:

Articulo 90.- Es la facultad del Ayuntamiento, es materia de asentamientos humanos, ccordinarse con las autoridades del
Estado para elaborar, aprobar, sjecutar y evaluar los planes de centro de poblacién municipal y centros de poblacion conurbada.

Coresponde al Ayuntamiento realizar ka comespondiente zonificacion dentro del temitorio municipal, asi como ia
particpacién en la creacion y administracion de las resesvas temitoriales municipales y las zonas de reserva ecoidgica. La
deciaratoria de prohibiciones, reservas, usos y destinos de éreas y predios, en concordancia con el ejecutivo del estado.

Para efectos de ordenar y regular los asentamiantos humanos, &l Ayuntamiento de Jilotzingo se encargara de elaborar el
Plan de Centro de Poblacién, donde se delimitaran:

l. Zona Urbana
L. Zona agropecuania,
HI. Zona Forastal,

Articudo 91.- Con la Finalidad de que el crecimiento de Jiotzingo sea ordenado, los trasiados de dominio tendran que
ajustarse a los siguientes requisitos:

I.- En la zona urbana como minimo se autorzanin trasiados de dominio por 1,000 m2 con autorizacién para construir un
30% y el 70%, restanie para &rea verde.

Il.- En la zona agropecuaria como minimo se autorizanin trasiados de dominio por 2,000m2 con autorizacién de 15% de
construccion y el resto para drea verde.

Ill- En la zona forestal el imite minimo para autorizarse un trasiado de dominio es de 10,000 m2 con autorizacion del 10%
de construccidn y el resto para &rea verde,

Los casos no contemplados en las fracciones que antaceden, serdin resueltos por las autondades municipales.
Adicionaimente se mencionan las siguientes disposicones juridicas a favor de fa proteccion de éreas:

j. Decreto del Ejecutivo de Estado por el que se crea el Parque Ecolgico turistico y recreativo Zempoala-La Bufa, que se
danominara parque Otom] Mexdica del Estado de México. *

1L Acuerdo del Ejecutivo del Estado para el manejo, conservacién y aprovechamiento de las Cimas de Montafias, Lomerios
y Cesros del Estado de México, declarados como 8reas naturaies protegidas, *

I, Dedlaratoria del Ejecutivo del Estado por la que se crea la zona sujeta a consenacidn amblental, denominada Cemo
Chiiluca, ubicada en el Ejido del mismo nombre del municipio de Jiotzingo. *

? GEM. Gaceta de Goblemo Tamo CXXIX, nimero 4. 8 de enero de 1880
? GEM. Gaceta de Gobiemo Tomo CLVI, niimero 26. 5 de agosto de 1993.
* GEM. Gaceta de Gobiemo Tomo CLVIl, nimero 30. 11 de agosto de 1994,
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2. DIAGNOSTICO

2.1. MEDIO FISICO: VOCACION Y POTENCIALIDADES DEL TERRITORIO
2.1.1 Condiciones Geogrificas

Clima

B cima predominante és templado himedo con lluvias en verano C(w). La temperatura promedio anual es de 13.7 “C, con
una maxima de 29.5 *C y 5.6 °C la minima.

Gréfica 1 Oscilacion de |a temperatura durante el periodo, 1950-1995
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Fuante: ONA, Rogedo mensusl de Somparsiie moda en *C, on INEGE y GEM (1959),
Aruano Estadiston dol Estado de Misico, Misieo, 19,

La precpiiacion promedio es de 1,278.5 mm de lluvia anual, que representa una cantidad superior a la que cae en las
planicies del Valle de Méxco y de Taluca. Esta cantidad se distribuye, principalments durante los meses de junk y octubre, que
representan menos de la mitad del ano, pero es el periodo en el que precipita el 88.62 por cento del total de luvia anual.

Grafica 2 Precipitacion promedio mensual,
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Ovografia

Una de las camcteristicas sobresalientes de! municipio es la imegularidad de su teritorio que ha influido de manera
decisiva en fa conformacion de sus asentarmientos humanos,

Desde el punto de vista orogénico se ubica en & regidn del Eje Neovolcénico, subregion de Lagos y Voicanes de Andhuac,
que se caracteriza por una encame masa de rocas volcanicas acumuladas entre ks que destacan por importancia las elevaciones

de Sehuayan, Apaxco, San Pablo, San Miguel, Gachupin, Rango, Texcane, Monte alto, E1 Organo, Geishto, Endomi y las 2
Cabezas, como parte de las elevaciones de la Staa Monte Alto.

En estas condiciones de relieve es el costo de la provision de servicios plblicos, infrasstructura y equipamiento a los
asantamiantos humanos resulta elevada, lo que se acentda por fa extrema dispersion de los mismo, stuacion que también es
favorecida por las condiciones del relieve.

Geomarfalogia

Por su morfologia, el Municipio de Jotzingo presenta casi en su totalidad zonas montafiosas con pendientes que van del

5% en adelante (ver plano D-2).

Tabla 0.1 Topografia del municipio de Jiotzingo.

79,39

Lomerio medios. S 51 15-25%
Lomero suaves, 193650 15.50 515%
Planicn. 116 0 0-5%
Total rmunicipal 12490 100,00

Funnmn: CLnnioackn on plano D-2 000 Facis secinkos, 2002

En general, la zona montafiosa del municipio de Jiketzingo comresponde al Parque Estatal Otomi - Mexica. La topografia es
acddentada y las pendientes predominantes son mayores al 15%. Esta fopoforma se presenta a parlir de la cota 2450
aproximadamente (ver plano D-2).

am?#%&w%t-m@ummmmmmmMm
del 10% al 25%.

La planicle e la topoforma que abarca el menor porcentaje de la superficle municlpal, con tan sélo el 0.01% de la
superficie total municipal.

Hidrologia

El municipio se encuentra mayoritariamente en ka regidn hidroldgica nimero 26 denominada "Panuco”, en la cuanca del
Valle de México. Dentro de ella, el muniipio se localiza en ka cabecera de dos subcuencas importantes: fa de la presa de
Guadaiupe y la de la presa Madin, que abastece de agua a la poblacion del municipio de Naucalpan, motive por &l cual cobran
particuiar importancia las actividades econdmicas que se desarolan en Jilozingo, ya que tieren influencia en |a calidad y
cantidad del agua en [a parte baja de i cuenca de 1 sierra de Monte Alto.

El suroeste del municipio cormesponde también con la pare alta a la region hidroldgica Lerma - Chapala - Sanfiago, para
ser cabeza de la cuenca alta del rio Lerma donde inicia escurrimientos,

El municipio de Jibtzingo presenta gran cantidad de manantiales, que en su mayoria siven para el abastecmiento
municipal, pero que no han skie cuantficados en su gasto.

Elinventario de cjos de agua es da veintidos, distribuides por ias localidades del municipio, se enumeran a continuacian;

. Xolo *«  Endoca

«  BFums »  Gundo

«  Megoh *  LasTinges
«  Texandap *  LoaFreancs
o Copond «  Ppihuasco
o Jante »  Cuba

« ERnon *  Opdoigua
Vil Agina « HRisco
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Las grandes elevaciones, con fuertes pendientes, asociados a la importante cantidad de lluvia que precipita, han
conformado una intincada red de cauces por donde se conducen amoyos y rios tanto permanentes como infermitentes, de donde
destacan el rio Santa Ana que después lleva el nombre de La Colmena en el municipio de Nicolés Romero, préximo a la presa de
Guadalupe, la cual ha servido como recurso para la instalacion de importantas factorfas para finalizar su recomido en 6l rio
Cuautitidn.

Otro aspecio relevante del municipio en relacidn con & agua, s que la superficie del municipio Siene una importancia
fundamental para ia recarga de acuiferos, tanto del Valle ds México como de Toluca, que son entidades que dependen
fusrtemente del agua subtemanea para satisfacer el servicio de agua potable a su pebladién, ello, dada la alta permeabiiidad del
susirato geoldgico y i akta precipitacidn pluvial,

En condusitn, si bien es cierto que no existe insuficiencia de agua, en cuanto a les mecanismos de distribucion si existen
problemas debido a kas caracteristicas topogréficas del termitorio y a la dispersion de los asentamientos en algunos seciores de la
poblacidn, por lo que se hace necesario e repiantear aspectos especificos para emadicar esta problemdtica,

2.1.2 Estructura y formacién de suelos

Geaiogla

En su formacion geoldgica, el territorio del municipio de Jilotzingo tene una fuene iInfluencia volcanica recients, a partir de
su ubicadidn en el Eje Neovolcanico Transversal. Elle ke confiers caracieristicas en la conformacidn de los materiales presentes an
la superficie, tales como andesita, toba y una minima porcién de suelos reskduales, condiclones las primeras que permiten una
amplia capacidad de carga, pero con dificultades para las excavaciones y respuesta ante los sismos que no amplifica las ondas
sismicas.

Respecto a los suelos residuales, éstos son usados para establecer asentamientos humanos y acividad agricola de
montafia. Con estos materialas presentes se asocian bancos de materales que son explotados por varias partes del municpo,
destacando la emprasa denominada: Mina de Agregados de Chiluca y la Mina la Paloma,

El municipio de Jlotzingo posee suelos que permiten ef desarrolio de actividades agricolas y forestales.
Aproximadamente el 30.0% de la superficie es bosque de oyamel altemado con especes de pino, ocote, cedro, endino,
madrofio, ae, sauce y fresno,

Es importante destacar que la préctica agricola esta condicionada al tipo de suelo andosol, que por su formacion a partir de
cenizas volcanicas, textura suelta tiene alta susceptibilidad a la erosion edlica e hidrica.

Edafologla
Los suelos pueden formarse por deposicion de matenales o por descomposicidn de rocas, asi el suelo dal municipio

presanta dferentss caracteristicas determinadas por & clima o 1as rocas, en tal aspacto, se describen kas unidades de suelo, dass
fextural y fase quimica que presenta & municipio.

En el municiplo de Jiotzingo se identifican principaimente dos tipos de sueios, los cuales son:

«  Andosol. Suelos arencsos formados por cenizas volcanicas con vegetacion de bosque templado; son suelos de color nagro
0 muy 0Scuns (aunque excepconalmente son claros), de textura muy suelta y susceptibles a la erosidn. Se usan en la
agricultura con rendimientos bajos (por su alto contanido de fésforo) y en la ganaderia (con la introduccion de pastizales).

Este suelo se ubica en las partes mas altas del municiplo. aproximadaments sobre la cota 3,000. Son susios caracieristicos
de zonas voicanicas, pues se onginaron a partr de centzas voicanicas. Este suelo s el que cubre la mayor parte de la
superficie total municipal.

»  Litosol, Suslo cambiante, joven, poco desamoliado, esta presente en cualquier cima excepto en el dima seco, de vanada
vegetacitn. Su caracteristica bdsica consiste en que no hay diferencias daras entre el suelo y la roca que lo onging, ademas
presenta susoeptibiidad a & erosién de moderada a alta,

Se ubica da los 2,500 a los 3,000 m.s.n.m. aproximadamente. Son suekos jovenes y poco desarollados, se caracierizan por
presentar acumuladiones de ardilla, carbonato de calco, fierro y magnesio, sin que sea abundarte,

»  Fluvisal. Suelo de rio, de origen aluvial atamente productivo, presenta dificultades para |a labranza por la presencia de
gravas y pledras, no tiene estructura y presenta capas altemas de erena, arcila o grava, puede ser somero y profundo. La
vegetacion que crece en ésle Siene caracteristicas espediales que le permiten prosperar en ese ambients.

Su caracieristica esendial es que estén formados por materiales acameados por agua.
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Tabla 2, Edafologia
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2.1.3 Aspectos biologicos
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como perdn, manzana, tejocote, ciruelo, chabacano y durazno cmasmén

En lo que respecta a plantas y hiervas comestibles se encuentran antre olras el malz, fijol, chicharo, haba, cebada, rébol,

En cuanto a plantas de omalo se encuentran |a dalia, sl arisantemoe, &a margarita, azucena, flor de mayo, gladiola y nube.

Sin embargo, la mayor nqueza del municipio esta refierida a sus bosques, ya que ademds de tener una gran vanedad
forestal (enainos, abetos y pinos), son el principal soporte del equilibrio ecoldgico de fa region.

Respecto a la fauna sivestre, aun cuando es escasa, se encuentran conegs, ratones, hurdn, ardilas, liebres, serpientes,
lechuzas, gavianes y palomas, enftre otros.
2.1.4 Aprovechamiento actual del suelo

De las 12490 hectéreas que integran el territorio municipal el 82.23% estéd considerado como drea natural protegida,
misma que forma parte def Parque Estatal Otoml - Mexica, le siguen en superficle ocupada el uso agricola con 13.36% vy
finaimente el usc urbano con el 4.41% de 8 superfice total municipal y el cual se asenta, en su mayoria, en areas declaradas
como naturales protegidas.

Tabla 3 Distribucion de usos del suelo.

. Urbano 56087 441
Agricota 166889 1336
Nabursal Protegico 10.270.44 82.23

| Tosl 12,490.00 100.00

Fusety: CHouion propion Con Dase o I 1060 ntaprtacn de
orofolos cotanichas del NGECEM. Vel 2000

Eslos datos confirman la escasa actividad agricoia an & municipio vy la funcién que sa le ha asignado como drea natural
protegida, que sirve al propio Valle de Méxco y de Toluca.

Dentro del municiplo queda incluido el parque estatal *Otomi-Mexica” cuya superfice es de 105,325 has, distribuidas en
15 municiplos méds, asi como Ia Reserva Estatal "Espiritu Santo™ con un drea de 234.00 has sin operar,

Adidonaimente existe el rea de preservacion ecolbgica del Cermo "La Bufa®, Cermo La Malinche a partir de la cota 3,000
ms.n.m., con una superficie de 27, 510.72 hs., que comprande a los municipics ademés de Jilotzingo, los de Villa del Carbdon,
Nicoiss Romero, isidro Fabeda, Huixquilucan, Naucalpan, Jiquipico, Temoaya, Otzolotepec, Xonacatian y Lemma. A ftravés
de procedimientos como la reguiacion ecoldgica en & nivel continental y la tipificacion ecoldgica en el nivel nacional v estatal, pare
el Estado de México, se identificaron 602 unidades ecolbgicas.

La unidad ecoldgica se define como &f &rea del tenfiono estatal que al presentar caracteristicas naturales proplas:
requiere de pollticas amblentales espedales que presarven dichas caracteristicas.
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Tabla 4 Descpcion de las Unidades Ecoldgicas.

Transversal coniferns, encinosy | maryor de 500 metros con
mixtos severa diseccién fuvial

Relieve voicanico con
laderas modeladas. Altura
mayor de 500 maetros con
severa diseccion fluvial

sistema de ple de monta,
erosiva con diseccién
severa.

084, 20,

Sistorna fluvial. Valles
sluviales con lechos amplios
de fondo mdvil, con cone
transvorsal de fondo plano,
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Tabla 5 Unidades Ecologicas

108131, 170178, 187, 189,
Conservacion | 190,196

Conservadon | 82-108

109131, 170-178, 487, 189, 190,
1342063131, | Agricultura Conssrvacion | 196

134.2084.210. | Area natural Profeccion 82-108

2.1.5 Alteraciones al medio natural en el entomo y riesgos

Aleraciones al medio natural

La principal alleracion que padecs ol municipio es la deforestacion a la que ha estado sujeto el tenflono municipal dando
por consecuencia la sustitucion de la cubierta vegetal por areas agricolas, pasfizales inducidos, matomales y areas urbanas,
mofivo por el cual mas de la mitad del municipio ha sido dedlarado como érea natural protegida.

Este efecto de sustitucion repercute en dos aspectos principalments: 1a reduccidn en & capacidad de oxigenacion del aire y
mhwmmmmmmmﬁmymamm ol segundo Gaso &
crecionte de avenidas durante % época de lluvias y ia promorin de mmmmmumumm
anclaje que sjerce al bosque sobre &l suelo.

La sobresxplotackn de materdales pdirecs, es oo factor de deterioro que transforma e paisaje y la capackiad de

produccidn vegetal de estas &reas. Ante esta sitisacion, la manifestacion de elemantos paligrasos queda representada por los
deslizamiontos de tlermas, ¢ Incremento de ks caudales de rios y amoyos, con despardicio de agusa, que de ofra forma se hubiera

1342022196 | Agicultura
1342023183, | Area Natural

EE FF
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Infitrado a los aculferas, por o que se hace inminents ia reforestacion del municipio con especies locales que han demostrado su
capaciiad de adaptacion,
Rissgos

De acuerdo al Atlas Estatal de Riesges, en el municipio de Jilotzingo se presentan fos siguientes tipos de riesgos (ver
plano D-5):
.« R 3 izt

Estos son los que se generan por una inadecuada administracidn por parte de las autoridades federales, estatales,
municipales o la poblacidn, pero que debido a la falta de sefialamientos y restricciones genaran problemas tanto para los
habitantes, como para kas autoridades, representando un riesgo para el bienestar de fa poblacitn.

meqnpdummﬁxmdwumlpomhmmdohsmm
principales del municipio, que son utlizados para estacionamientos y por los establecimientos comerciales ubicados a orilias de
las vialidades principales, provocando accidentes visles,

Adamds, este riesgo se genera por la invasion de derechos de via de las lineas de aka tensidn, bos cuales no son
mwummmmmammam

Son ocasionados por eventos climatoldgicos no comunes e Inesperados en & municipio (luvias, granzadas) © Los
MWRMymmmmame.aMMmmammm
mummummummmmmwa
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Fugnie: Desoctn Genenal de Protoccion Ol Allas do Riesges dal Estido do Measaoo.
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»  Riesgos Geoldgios

Son provecados por las alteraciones en el subsuelo como fallas, grietas y fracturas, enfre olros. En el municipio se
cuenta con este tipo de nesgos. Es importante considerar ks amplia cantidad de fracturas que cruzan por el munidpio y una fata
que no &s activa.

Sin embargo, un problema secundano generado por estos elementos, que combinado con fa fuvia, onginan of
desplazamiento del suelo (demumbas y desiaves), Asimismo, en 18 parte norte, porienta y sur de s cabecera municipal exisien
zonas de deslaves, mismas que pueden ocasionar problemas en los asentamientos ubicados en estas zonas (zonas de alla
wulnerabilidad, ubicados sobre areas naturales protegidas).

»  Riesgos sanitarios

Son criginados por areas o focos de contaminacion. Los mas representativos en el muncipko son la descarga de aguas
residuales sn previo tratamiento a los escurmientos de rios y armoyos del municipio.

»  Riesgos Quimicos

Se oniginan por &l paso sobre el temitorio municipal de conductos de gas, petroleros, gasolinas, substandias quimicas,
industria de riesgo, etc. En el municipio estos riesgos se presentan princpaimente por la existendia de una bodega que es
ulizada para el deposito de tangues de gas.

Por ofra parte, este riesgo se constituye al urbanizar U ocupar ks espacios inmediatos donde las lineas de conduccion
de energia eléckica estan fendidas y sobre todo al no respetar los darechos de via de estared.
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Fuarte: e Prokscoadn OML Adss o ol Esta U2

2.2. CARACTERISTICAS DEMOGRAFICAS Y SOCIOECONOMICAS

A continuacion se establecen diversas comparaciones entre los dafos estatales y 10s de la zona de estudio, con la finaldad
de conocer la dinémica del municipio con el resto de fa entidad,

2.2.1 Aspectos Demograficos
Aocimiento sk biacional
Da acuerdo con la informacion censal de 1950 - 2000, se obsarva que de 1950 a 1980 el municipio ha mantenido una

Tasa de Crecimiento Media Anual (TCMA) menor a 1a referida por el Estado; Sin embargo a partir del pericdo de 1990 y hasta
2000 a aumento su tasa crecimianto, siendo superior a ka estatal.

De acuerdo con este comportamiento, se observa que la poblacion municipal paso de 12,412 habitantes en 1895 a
16,086 habitantes para 2000, lo que refiera un incrementd neto de 2,674 habitantes,

Para 1960 a nivel estatal se prasentd un incremento poblacional moderado, akanzando 1,897 851 habitantes, con una
tasa de crecimiento del 3.14%; tendencia contrarla a fa presentada por el municipio, ya que su tasa de crecimianto media anual
negaliva, representando un -1.36%, skanificando una poblacion fotal de 3,835 habitantes.

Tabla 6. Poblacion Total del Estada y Municiplo 1950-2000.

7

1950 1392623

1960 1897851 3936 1.35
1870 3833185 756 4240 o
1680 7.564,335 878 8,306 am
1990 9,815,795 270 aom 3r2
1985 11,707 984 T 12412 5831
2000 14/006,696 285 15,086 485

" PUENTE THEGA Cavs Garwriin O Pribiockiny Vs 39 75,000, 980, T9By G

Postenoments, en 1970 el municipio registrd un incremento pobiacional moderado, ya que para este periodo cont con
una poblacién de 4,240 habitantes y una fasa de crecimiento del 0.78%; sin embargo, a nivel astatal se prasentd un crecimiento
poblaciorsal mayor, registrando 3,833,185 habtantes con una tasa del 7.56%, que significd la tasa mas alta de los (itimos 50 aftos.

Para 1980, el municipio vueive a incrementar ligeramente su crecimiento poblacional, ya que regsitrd una pobladion de
6,306 habitantes y una tasa de crecimiento media anual de 3.91%; situaciin que a nivel estatal fua superior, ya que su lasa

representd & 6.78%.
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Sin embargo, pera el decenio de 1950 a 1990 el estado presenta una desaceleracion en su creamiento poblacional, ya
que registrd una pobilacidn de 8,815,795 habitantss y una tesa de crecimiento media anual del 2.70%, mientras que a nivel
municipal el crecimiento fue mayor, registrando una tasa de crecimiento de 3.72%.

Por ofra parte, para el periodo de 1985 a 2000, el municiplo incrementa su paricipacion poblacional, con una TOMA de
4.66%, la cual es superior a la refenda por el estado.

Grafica 3 Comportamiento de la TCMA en el Estado y el Municipio, 1950-2000
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Participacion de la poblacidn municipal frente a la sstatal

De manera general, ol municipio de Jilolzingo en la década de fos cincuenta, presentd una tasa de credimiento de -1.38
disminuyendo la poblacion en 1950, de 4,512 habantes a 3835 habitantes en 1960, Bl crecimiento mas fuerte del municipio
ocurmié en kas décadas del ochenta y noventa, siendo su TCMA de 3.72 y 4.86 por cento, respectivamente, El incremento de
pmmmuwsmwmhm&wwaMdpmrdaQOH a 15,085 habftantes, ko que significd un
aumento neto de 6,075 habitantes.

Grafica 4 Participacion de la poblacidn municipal en el Estado, 2000
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A pesar de que el municpio no cuenta con una exension temitorial pequefia, en términos poblacionales, su
representatividad ante el estado es muy baja, en 1950 la parlicipacion del munidipio con respecto al estado fue solamento de
0.32% para el perodo siguiente (1950 - 1960) disminuyo a 0.21%, y para el pariodo de 1960 - 1970 confinue con una tendencia
de decremento porcentual fegando a participar solamente con 0.11% y para & afo 1980 con el 0.08%, a partr del periodo de
1990 al afio 2000, la participacién con respecio al estado aumento ligeramente teniendo una representacion de 0.12%.,

Las graficas anteriores muestran que el estado ha crecido poblacionalmente 9.4 veces durante les Gitimos cincuenta afios,
mientras que en ol munidpio stk 3.3 veces.

El compartamiento demografico ha cambiado desde el poblamients y muy bajo crecimiento durante los primeros 20 afios
del periodo considerando hasta un crecimiento elevado durante los Gltimos 30 afios, sobresaliendo |a primera mitad de los afios
noventas,

Se puede observar, que & aumento es principalmente sodial, es decr proviene de inmigrantes de otras partss y es por la
alraccion generada en el drea metrapoiitana de la dudad de México, ubicada a unos sesenta minutos del metro Toreo.

Este fuerte atractivo se empleza sentir en algunas areas espacificas del municpio,

Es de esperarse que este crecimiento social no sdlo se mantenga, sino se incremente notablemeante durante los proximos
afios.

Para visualzar la tendencia migratoria que presentd el estado y el municipio durants el pedodo de 1950 al 2000, s&
fundamenta en el andlisis de tres varisbles: el kgar de nacimiento v kugar de residencia anterir de cada perlodo censal

Segin datos del COESPO, se cbiiene que para & década de 1950 a 1960 se registraron en el estado 46,145 inmigrantes,
mientras que en el municpio duranie este periodo se presentd un total de —1,884 migrantes netos. Asimismo, durants este
decenio la tasa de migracin registrada por el Estado fue positiva con el 2.67% y ka del municipio fue de —42.61%, situacion que
mmdmmmwmmdm
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42.15% o que significo un incrementa nefo de 1,280,580 migrantes, mMaMdem ya
que registrd una tasa del -21.12%, ko que sianific la migracidn de -800 habitantes

W.mammwmamommuammmdmmmam
antenor, registrando una tasa de migracion del 38.87% y una poblacidn inmigrante de 2,377 586 habitantes, mientras que en &l
municipio fue de 843 habitantes.

Durante el pericdo de 1980 a 1990 el fendémeno migratario municipal aumenta, ya que registrd una tasa del 14.77% lo que
significt la migracion de 1,167 habilantes; mientras que a nivel estatal se registra una disminudion de fa misma, ya que la tasa de
migracidn fue del 5.03%, lo que significd el ingreso de 450,572 hab&antes hacia la entidad.

Para el perode de 1960 a 1995 la tasa de migracion estatal disminuyd, ya que la del Estado fue del 0.73% v Is del
municipio aumento a 16.39%, lo que significd ka inmigracion de 79,104 y la atraccidn de 1769 habilantes respectivaments.

Finalmente, para &l quinguenio de 1995 al 2000 |a tasa de migracidn a nivel estatal presentd un incremeanto, ya que esta
fue del 1.96% sgnificande un incremento neto de 242,580 migrantes. Asimismo, a nivel municipal se presanto una lendencia
migratoria decrecienta que bajo 11.95%, lo que significd el ingreso de 1660 habitantes hadia el municipio.

La tendenca migratoria anteror, inxdica que el temitorio estatal histodcamente ha representade para las enfidades
colindantes un nideo atractor y concentrador ¢ poblacidn, pero que en diferentes perodos ha registrado incrementos  y
disminuciones notables en sus tasas de migraciin; sin embargo, para el caso especifico del municipio de Jllotzingo, se obsarva lo
contrario al presantar una tendencia expulsora de poblacidn; y a parfir de 1970 la tendencia es receplora,

Tabla 7. Credmiento natural y social de ka poblacion,

12412 3876 202 613? 1304 3883 |579
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Del cuadro anteror, e observa que la dinamica pobiacional a nivel municpal es mayor que la estatal en cuanto a la tasa de
crecimiento natural.

Estructva de la poblacidn por grupos quinquenales

La estructura de la poblacidn por grupos quinquenales de edad muestra una compesicion donde prevalece como en todo
el pais la poblacidn joven, Los grupos de edad entre los 0 y 14 afos constituyen ef 34.6 por ciento, mientras que fa poblacion entre
los 15 y 24 afcs represantan el 20.0 por dento. Los grupos de edad entre los 25 y 54 anos, que constituyen a ka mayoria de la
poblacion que desempefia alquna actividad economica, representan el 45.4 por ciento,

Estos datos permiten prever que en un par de décadas se dara un incremento relativaments acelerado de la poblacion
madura y en edades avanzadas, por ko que se deberdn aumentar los senvicios asistenciales onentados a los adulios mayores en
un plazo relativamente corto,

Grifica 5 Estructura poblacional del municipio 1985-2000 (refacion porcentual)
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Dicha estructura poblacional, a corto plazo pammile prever fa necesidad de nstrumentar polilicas a nived regional, como ko
sen la creaciin de empleo y senicios de caracier regional, asi como politicas de caracter municipal gue pemmitan abatir los déficits
de sendcios, coma lo son el equipamiento educativo, recreativo y de salud de cardcter local,

A mediano plazo y dada la estructura de & pirdmide poblacional se prevé ia necesidad de contar con suelo y vivienda para
l0s sectores jovenes de la poblacion, ya que actualmente son los mas representatives dentro de esta,

Andlisis de la pohlacion por grandes grupos de edados

De acuerdo al andisis comparativo e observa que existe una gran varfackdn entre los grupos de edades de 15 a 64 afos,
ya que mientras a nivel estatal este grupo representa el 59.68%; a nivel municipal comprende un 55.81%, situacion que determina
ia necesidad de accones encaminadas a satisfacer de suelo, vivienda y empleo a este sector de la poblacion,

Grafica 6 Comparacion de pablacion por grandes grupos de edad
Estado de México — Municipio, 2000
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En cuanto a los grandes grupos poblacionales se cbserva que &l mayor indice de poblacién se ragistra en el grupo de 15a 64
afios, stuacidn que determina un proceso de inmigracion y determina la necesidad de fuentes de trabajo, asi como suelo v
wvienda.

Esta situacidn permiie definir gue si bien el municipio presenta un mayor segmento de poblacidn aduléa, lambilén implica que a
corto plazo se deberan satisfacer déficts relacionados con equipamiento educativo, de salud v recreacion de caracter local para fa
poblacion joven existents en el municiplo.

2.2.2 Aspectos econdémicos
Poblackin Econdmicamente Activa

De acuerda con la informacién del Censo General de Poblacidn y Vivienda de 1990, se obsesva que la poblacion

econamicamente activa (12 afios y mas) alcanzd una cifra de 2,747 trabajadores, que comespondieron al 30.48% de Ia pobiacion
total registrada en este afio.

Para el afio 2000, la poblacitn econdmicamente activa representd el 34 55% de la poblaciin total, situacion que de
acuerdo al pariodo anterior, presenta un incremento de poblaciin econdmicamente activa de 4,07 puntos porcentuaies.

Grafica 7 Relackn porcentual de ta PEA que refind faborar al afto 2000
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La tasa de desempleo estimada para este periodo fue de £.25%, mostrando asl un incremento en el amb&o municipal, de
acuerdo a la akanzada en 2000, que fue de 0.82 por ciento.

Gréfica 8 Distribucion de la PEA por condicion de achividad al afo 2000,
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Distribucion de fa PEA por seclor de achividad

En lo que respecta a la distribucion de & PEA por sedior de aclividad, se tiene que en 1970 el sector secundario registrd 74
trabajadores, siendo este sector el que menor parcentaje presentd en ese periodo (541%), seguido del sedior terciano, que
registro un 12.21% del total de la PEA regsirada en este petiodo.
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Para el siguente periodo (1880), la distribucidn por sector no presentd cambilos sustantivos, ya que el seclor secundario siguid
canservando menor relevancia (15.56%), aunque en t&rminos relativos aumentd su participacion con respecto al perodo anterior.
El sector que en este mormento seguia presentando mayor relevancia era el sedior primarno, con e 44 89% de la PEA total.

Para 1990 el sector lerclario se consolido, ya que este aumentd su participacion, aicanzando un 35.20% de la PEA ocupada,
siguiendo en importancia el secundario con & 31.89%, mientras que el sector primario presentd una tendencia a disminuir,
cubriendo solo el 22.90% de la PEA.

Fmalmenie, para el perodo de 2000. la distribucidn de la PEA por sector de actividad presentd la siguiente estructura; 51.63% el
sector ierciario, 33.02% el secior secundario y el primario representa solo &l 11.42%. Cabe sefialar que & gran mayoria de la
pobladion econdmicaments activa que reside en el munidpio labora en zonas industriales, comerciaies y de servicios ubicados en
los municipios matropolitancs (colindantes a Motzingo) o en la propéa dudad de Méxdco.

Gréfica 9. Distribucion de PEA por sector de actividad
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Fuente  Conso Genenil de Fobkcde y Viviends 2000, INEGL,
Actividades econdmicas lcales

En &l Ulimo censo econdmico levantado en 1899, en el municipio de Jiotzinge dentro del sector tercario se registraron 23
establacimientos comarciales: 5 al por mayor y 19 al menudeo este Uitimo represantado por pequedias misceldneas y locales para

venta de almentos preparados, que en total ocupaban a 48 empleados, pagando durante ese aflo un total de 1.8 milones de
pesos por concepto de sueldos y saianos. Bl valor bruto de s ventas ascendio a 13,1 millones de pesos.

Ademas dentro del secior secundano existen dos industrias una dedicada a la fabricacidn de bolsas de plastico y la olra a
la fabricacion de muebles de madera para exportacion.

El volumen de produccitn minera no metalica en e anfo de 1997 fue de 1mbnebdssdemymy7500bnebdas
de candera con un valor fotal de 4 millonas de pescs..

En tanto que en el sector primaric los productos agricolas méas importantes son: maiz, avena forajera, afalfa v frijol. Las
principales especias que se explolan son aves de carral, ganado pordno y equinos.
Actividades Econdrmicas por Sector en el Muricipio
»  Sector manufaciurero

El municiplo de Jilotzingo presenta certo grado de espedializacion en el secior secundario, principalmente en el sector
manufacturero, siendo el subsedior 31Productos alimenticios, bebidas y tabaco, el inico que registra parsonal ocupada. Presenta
ademas un indice de especializacidn del 1240 y un codente de localizackn de 26.17, significando clertn potencial para

desarollarse. Aunado con lo anterior, no registra personal ocupado en los demas subseciores que Integran al sector
manufaciurero,

Es muy Importante Insistir que ésta especializacion del secior es de mano de obra que habita Jiotzingo, lugar donde se
levantd el censo pero su lugar de trabajo es ofro, como o es la Zona Metropolitana del Valle de México y de Toluca.
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Tabla 8 Indice de especializacion y cociente de localizacin Industria Manufacturers, *
Eslado y Municipio, 1998.

17,2194

4 920
Subsector 32 1,320 116,604.8 0 0.0 0.00 0.00
Subsector 33 785 323360 0 0.0 0.00 0.00
Subsector 34 934 15,1361 0 0.0 0.00 0.00
Subsector 35 2,648 1452314 0 00 0.00 0.00
Subsector 36 545 19,7315 0 00 0.00 0.00
Subsector 38 347 81,7933 0 0.0 0.00 0.00
Subsector 39 136 25107 0 0.0 0.00 0.00
TOTAL SECTOR 10,643 4505632 4 920 1.00 1.00

Tirerdas, INEGI ot § Bo0normacoe G GUion s 1 1008

«  Seclor comercial

Alin cuando el munidpio no registre grados de especializacitn en el sector de comercio y servicios, existe una marcada
concentraddn y nivel de especializacion en el subsector 61 Comercio al par mayor (compra y venta al mayoreo), ya que presenta
un indice de espediaiizacidn de 268 y un cocents de localizacin de 2.36, deslacando el comercio de productos almenticios,
bebidas y tabaco al por mayor.

Tabla 9 Indice de especializacién y cocients de focalizacion Camercio, Estado y Municipio; 1998.

Subsector 61 1,394 69,8732 2 1,650.0 236 268
Subsector 62 7,087 160,764.5 28 657.0 041 067
TOTAL SECTOR 8481 230,637.7 50 23070 100 100

Fusrtee INEGL Corv 5 Econdem i con Gafch ersiien 1556,

«  Sector senvicios

Aunado con ko anterior; Jilotzingo presenta una marcada concentracion y especiaiizacion en los siguientes subseciores del
sector senicios:
« Subsecior 82 Servicios de alquiler y administracion de: blenes Inmuebles. Representa un fuerte potencial al interor del
municipio, ya que registra un indice de especializacion de 26,85 y un cociente de locaizacion de 60.83,
« Subsector 93 Restaurantes y hoteles. Representa un potendal optimo para desarrollarse, ya que el indice de especiallzacon

es de 3.20 y el cociente de localizacion de 4.63. Caba destacar que es el subsector que mas poblacion ocupa. El desarrclio de
esios senvicios van a la par de un proyecto turistico, dadas las condiciones propias del municipio.

« Subsacior 96 Servidos de reparacién y mantenimiento. Presenta un Indice de especializacion de 1.56 y un cociente de
localizackn de 4.21, ambos muestran senvicios potenciales a desamoliar,

* La poblacitn ocupada a que sa refiere el siguients cuadro tiene su fuente de trabajo en el municpio y asclends a 63, cifra
muy lejana a la PEA del municipio, que representa el 34.55% de la poblacion total para el aflo 2000,
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« FEl Subsector 85 Senvicios profesionales, éenicos; espedalizados y personales (incluye los prestades a 1as empresas), a
pesar de presentar un cocdente de localizacin de 1.51, no reprasanta grados de especializacion (0.50). Esto se debe por que en
&l municiio SHi0 uUNE Persona S8 OCUPa en estos Seniclos.

Tabla 10 Indice de espedalizacion y cocients de localizacion Servicios, Estado y Municipio, 1998,

ih unb..,.;;“f

LD

il

TOTAL SECTOR ! 19 1750 1.00 1.00
Pt INEGH, oo & Con re———TTY

2.2.3 Aspectos sociales

Niveles de affabetismo

En forma general, & municipio tegistra un nivel de alfabefismo menar al referido por el estado (53.54% confra el 90.08%
respediivamente), situacion que se reflisia en que e munidpio no cuenta con las suficientes instalaciones aducativas que cubren a
la mayoria de la pablacién.

Grafica 10 Nive| de Escolandad
Estado — Municipio 2000,
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Nveoles de escolandad

En cuanto al nivel escolar, e municipio presenta un bajo en el grado de escolandad, ya que & poblacion que se encuentra
an los niveles de educacion basica, media basica y supernior, son Inferiores al promedio estatal.

En cuanto al nivel de instruccidn y escolandad que mostrd &a poblaciin para et afio 2000, se observa que fa poblacion que
fenia instruccibn primaria representa ef 48.83 por ciento.

En forma general, 8l municpio registra un nivel de escolandad menar &t refenido por e estado, situadon que se refleja én
que el municipio No cuenta con las sufidentes instalaciones educativas que cubran a ka mayoria de la poablacian en edad escolar.
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Gréfica 11 Nivel de Escolaridad
Estado — Municipio 2000.

=3 sea

CON EDUCACION CON ELUCALIIN MEDA CON EDUCAEION CON POSTTHADD
PRNARIA SLEEROR SUPERIOR
BEstado WMunicipio |

Fusnbs INEGL XY Carists Garawad (i Pobscin y Wiindia. 2000, Tadukacon hiaioos, Etacos Lracos Mewcanos, Moo, 2000

Nivelas de ingraso

La poblacion ocupada del municiplo de Jiotzingo al igual que en e resto del Estado, presenta una aguda polarizacion en la
distribucin del ingreso, en &l sentido de que sdio e 2.48% obtuvo més de 10 veces el salaro minimo mensual, mientras que &l
57.84% recibid hasta 2 vsmm,

Asimismo, dentro de este rango (rabajadores que percibieron mencs da 3 v.emum.), el 445% no rechié remuneracion
econdmica y el 9,71% manifestd oblener mencs de 1 satano minimo; situacitn que detecta la critica stuacion econtmica de la

mayuria de la poblacitn trabajadora def municipio.

En este aspecto, resaita ka importancia de que tanto el goblemo municipal como estatal deben considerar politicas que
permitan majorar las condicones da Ingreso de la mayorda de |a poblacion.

Grafica 12 Nivel de ingresos, Estado - Municipio
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Indice de desempieo

Bl indice de desemplec ablerto que regstro el municiplo en e ano 2000 fue menor al referido por &l estado, siendo este de
1.65% y 1.36%, respectivamente; ademas de qua al porcentaje de desocupados fue mayor en ol estado respecto al municipio,
con el 1.63% y 1.36% de la PEA, respectivamente.

Lo anterior, indicé que en e! municipio 71 personas en condiciones de trabajar, al momento de reakizar el Censo
General de Poblacion y Vivienda del 2000 refifieron no tener empleo.
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Tabla 11. Indice de Desempleo. 2000.

Estado 4536232 | 4462361 98.37 73871 1863 1.65

Municipio | 5212 5,141 9863 7 136 1.36

FUENTE! Ciiuds rogices con base en 6 Ceneo Genrsl 0 Poblstn y Vi i 2000, INEGH,
Por o anterior, seobﬂwuddwdaomdnmhionmﬁumpme,whmdemdeano
refacionadas con ks sectores econdmicos potencales (secundarnio y tercianio), asi como por |a falta de preparacion educativa que
presantan algunos sedores de la poblacion.

Grupos de Pobreza Extrema (marginalidad)

La identificacidn de los grupos de pobreza exirema se obtuvieron con base en siete indicacdores por localidad, los cuales son:
poblacion, porcentaje de la poblacidn analfabeta menor a 15 afios, porcentaje de la poblaciin de 6 a 14 afios que no sabe leer ni
escribir, promedio de ocupantes en vivienda particular, porcentaje de ocupantes en viviendas sin agua potable, sin drenaje y sin
energia eléclrica,

De este modo, de acuerdo a lo establecido por el COESPO, dentro del contexto estatal el municipio de Jilotzingo presenta un
nived de marginacion medio.

Esla situacion esta referda a que las viviendas asentadas en el municipio no cuentan con lodos los servicios, la poblacion
asentada presenta un bajo nive! de anaffabetismo, entre ofros.

2.3. DESARROLLO URBANO

2.3.1 Contexto Regional y Subregional

La metropol del Valle de México se integra por las 16 delegadones que se ubican dentro del temiorio del Distrito Federal y
58 municipios del Estado de México, kos cuales se encuentran estrechamente refacionados lanto politicamente como
socioecondmicaments; ademas también se encuentra conurbado un municipio del estado de Hidalgo

Por su parte, el vale Cuautitén - Texcoco ha concentrado una parte sustaniiva del crecmeento metropolitane en los Ulimaos
afios, La mayor parte de estos pobladores son de bajos Ingresos y se asientan en cuakjuler espacio que les sea permitido,
WmhwumoahmeMOmem

En este aspecto, | regibn nore del valle ha sido una imporante zona receptora de poblacin de bajos ingresocs,
conformando asi una area habitacional en tomo al siguiente sistema de ciudades: *

* Regon: Valie Cuautittin - Texcoco,
«  Subregidn; Poniente.
« Municipios:  Alizapan de Zaragoza, Hulxquilucan, Isidro Fabela, Motzingo, Naucaipan, Nicolss Romero, Tlainepantia
y Vilia ded Carbén,

Los centros de actividad econdmica de mayor imporancia de a subregion a fa que pertenace el municipio da Jilotzingo son
los municipios de Naucalpan y Tiainepantia, misma que ha tenido un crecimiento econdmico notabie en ias Gimas décadas, en
espeacial con fas aclividades secundarnias y tercianias.

El municipio de Jilotzingo segin ef Plan Estatal de Desamoiio Urbano 1999 - 2005 pertenece a la Regitn 3 que se integra
por 8 municipios: Apaxco, Coyolepec, Huehuetoca, Isidro Fabela, Jilotzingo, Nicolas Romero, Tepotzotian y Vika del Carbén

Jiotzingo no colinda directamente con ef Distrito Federal, sin embargo sl limita con los municaipios de Naucalpan y Alizapdin
de Zaragoza, los cuales s presentan un proceso de conurbacian y relacion directa con la Ciudad de México,

Es importante considerar que la extension temitorial del municipio se habla considerado en 14,366 has. Sin embargo para el
afio de 1990, se le resta una cantidad importants de su exdension temitorial, reduciéndose a 12490 has; seg(n datos det

® La presente regionalizacion comesponde al andlisis elaborado por el consultor, de acuerdo a las caracteristicas y
relaciones funcionales que presenta el municipio con su subregion,
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IGECEM: asimismo, también se sefiala que una porcin del temitono de Jilotzingo se encuentra en Bigio con los municipios
Xonacatian y Naucalpan.

2.3.2 Distribucion de la poblacién y de las actividades por zona

En el municipio de Motzingo no existen localidades mayores de 15 mil habitantes, criterio dictado por la Secrataria de
Desanob&bunympaicagomdwhsmamamdepm.

Las localidades con mayor dnamica poblacional que rebasan a Santa Ana Jilozingo (424 habitantes) y que es la cabecera
nuieipal.sm:SanusAwwnwthMySamMmthMwnuwm.mdmdo
1905,

Para & afo 2000, se observa la misma tendenda en cuanto a crecimiento poblacional, ya que localidades como San Luls
Ayucan y Santa Marla Mazatia, siguen siendo los principales nicleos urbanos del municipio, aun cuando en su Interior presenten
bekdios significativos y una dinamica de creaméento poblacional baja.

Tabia 12 Distribucion de la poblacion en el municipio 1995 - 2000

39
46
550
954
Barrio de Monfi 587 685
Barrio E1 Calvario 114 104
Barro Encando 156 e
Barrio Grande 153 -
Banio La Cuesta 518 564
Las Manzanilas 76 i1
436 503
Dodtay 237 310
|§smaa3anmam 65 128
Esplrtu Santo 708 770
Los Galios 74 138
Las Manzanas 815 834
j 221 335
485
2941
1002
2852
23
Sorands 75
| Tutar Peria de Lobos . 5

" H. Ayuntamiento Constitucional de Jilotzingo. Plan de Desarrollo Municipal 20002003
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{rots murical 12412 1
Fuerte: Cllouos propuos con base en INEGIL Conlec de Poblaadn y Vivends. ¥
Mok * Al o e ocaliocss oot (2000) no se consderab 1905y w

Las localidades mas representativas, en &l munidplo y las que concentran la mayor parte de la poblacidn, son Santa Ana
Jilotzingo, que es la cabecera municipal, sin embargo Gnicamente cuenta con 424 habRtantes, San Migue! Tecpan y Espiritu
Santo, no peesentan mayor dinamica de la poblacion, sin embargo s localidades de San Luis Ayucan y Santa Maria Mazatla,
que por su cercania a Naucalpan son las que en 1995 concentraban el 19.49 % y el 18.80 % del tolai del municpio
respectivaments.

Gréfica 13, Distribucdn de &2 poblacion por lecakdad en el Municipio, 1995

mm

ESanta Ana Jilotzingo B Barrio de Ensido
OSan Luis Ayucan O San Miguel Tecpan
H Santa Maria Mazatla W Resto localidades (22)

Fuente: INEG!, Conteo de Poblackén y Vivienda, 1995,

2.3.3 Crecimiento Histérico

Jiotzingo es un municipio poco poblado desde su onigen, manieniéndose por su actividad forestal principaimente, fa
produccion de carbon vegetal, material que fue despiazado por la credents ullizacdn de combustibles minerales. Aunado a eslo,
2 lucha revoludonaria provocd una disminucikin de la poblacion en el pedodo de 1930 hasta 1970, a causa de la emigracion
forzada por la falta de emplecs y a la inmigracion por los problemas del déficit en wwienda,

A partir de |a década de los setenta, por la mejoria en las vias de comunicacion, y la fadiidad en los sistemas de transporte,
se presentaron incrementos de & poblacidn en el municipio auspidado por el bajo precio de los predios, y e acentud por ia flta
de reglamentacion para i venta y uso del suslo, generando la aparicion de asentamientos imegulares, parficulamments en zonas
de nesgo y al margen del régimen de tenencdia de la Sema.

Es a partir de esla década, que [a poblacion se ha incrementado de manera areciente, suscltdndose un crecimiento de mas
de tres veces fa poblacién que habia en 1970, a pasar de 4,240 habitantes a 15,086 habitantes para ol afio 2000. "

En &l aspecio econdmico, Sotzinge no ha presentado un crecmiento paraelo tan mportante como el de fa poblacion, ya
que la mayor pante de €sia se encuentra ocupada en ol &rea metropolitana, uiizando al municipio como dormitorio,

" H. Ayuntamiento Constitucional de Jiotzingo. Plan de Desarrolio Municipal 2000-2003;
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Tabla 13Hm&deMmelpadodo1970m.

i all -~ S
1970 14,366 122.70 4,240 799 5.3
1980 14,366 ' 122.70 6.306 1,050 8
1990 11,709 * 100.00 9,011 1,750 5.1
1995 11,709 * 100.00 12,412 2,551 49
2000 117097 [100.00 15086  [2892 52
P Ol gl e oo 1 WL 1o O 3 8 ot G Pkt y et 10y TR £t 0 P e B Ao ECH

INEGI 1966: Confino de Fotiactn y wienda 1966, Estado de Méseo, reautacos definthes.
1 (iﬂmn‘ﬁiﬂﬂvlmWylxmmawyMiﬁyﬂM&hﬁm Toderns Gradoos da b Nactn, Mésico. DF.
2 Gabserno def Estado de Mésicn, 1950 Panors E do Méndco 1603 1%, Echadn, SFYP, BGECEM, Tolu, Misico

El crecimiento urbano del municipio, se ha presentado con mayor fuerza en las localidades de San Luis Ayucan, Sanla
Maria Mazatla y San Miguel Tecpan, debido a que se encuenfran conectadas directamente con la cametera a Naucalpan,
municipio conurbado con el Distrito Federal,

Es importante sefialar que este creamiento, s indicativo a la poblacion, que ocupa el suelo, de forma imegular, situacion
que impkie de alguna manera la infroduccion de los servicios y con ello, éste crecimiento de poblacidn, no representa mejores:
condiciones de bienestar para la poblacion.

2.3.4 Uso actual del suelo y tipos de vivienda

Usas del suelo a nivel municipal

ammammmmmmmatzmmymmmmmmm
grandes usos: forestal, pastizal, ef uso agropecuario, y drea

Tabla 14. Lbosgenuiasddsmlo

| Agricola 1,666.60 1336
Nalural Profegido 10.270.44 8223
Total 12.490.00 100.00

Fuente' INEGH, Aneriy Extarfistion 1999, Allas Genersl dal Entido de Miec 1963 oo 08 crmpo

£] municipio de Jiotzingo, en la actualidad, cuenta con 12,490 haclareas, que son en su mayoria suskos residuales, que se
acumuian en las partes bajas de los cerros, producio de k2 ercsian, estos suelos no son recomendables para el desarollo urbano,
pues presentan drenaje intemo inefidente e incluso para |a agricultura, necasttan fertiizantes,

También existe suelos denvados de cenizas volcanicas, los cusles tienen suficiente capackiad de retencidn de humedad
razon por 8 cual predominan la exstendia de bosques.

En Jictzingo, de los uso del susk destacan por su importancia tres usos fundamentales de suelo, forestal, agropecuario
y urbano.

«  Uso forestal por sus caracleristicas adafoldgicas y su topografia, su vocacion es princpaiments forestal, en el cual se
encuentra UNo de los Mas diversos bosgques del pais que concentra alrededor de 30 especies forestales dferantes. Esta
area forestal, se considera como no urbanizable, la cual en su totalided se conforma por temenos montaficsos que
representan aproximadaments 10,170 hectansas, que represantan el 82.23% de la superficie tofal. Sin embargo el aumento

de poblacion, esté causando fa expansién de los espacios urbanes desplazando el drea forestal por viviendas.

La importancia de los bosques de Hotzingo, radica en la consenvacion de los suelos, 1a infilracion del agua y la produccion
de oxigano en la region, siendo ka explotacién imackonal la pincipal amenaza para & equilibrio ecologico para la regidn de
Maonte Alto. A pesar de lo anterior ia sivicitura, continua siendo una actividad con grandes posibiiidades de ser rentable,
dado las caracteristicas orograficas, of clima |a estructura y composiaén del suelo, de Jliotzingo, a pesar de la tala clandesting
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y €l pastoreo ain cuenta con bosques de arboles relativamente venes. Se tiene contemplado impulsar los viveros como
una actividad rentable, sin embargo, 1a falta de subsidios, mantiene estancado este tipo de proyectos.

«  Uso Agricola: el clima y el tipo de suelo hacen poco favorable &l desarmolio de ks actividad agricola, asimismo, la defidencia
en las comunicaciones, mantuvo aislada a & pobladdn de tecnoiogia para 8 sgriculturs, reduciéndola solo pama el
autoconsumo de los habitantes, y del ganado.

La actividad agricola se ha reducido entre muchas ofras causas a que & mayor parte de la poblacion econdmicamente activa
se encuenira ocupada en el drea Metropoltana del Valle de México y de Toluca, aunado a esto, la falta de organizacion,
capital, tecnologia y reguiacion de la lenencia de la tiema, no se explotan las dreas agricolas de manera importante y sdlo
destacan el culivo de malz, avena y habas, ya en mayor escala 1a papa, que es un cultivo que presenta aspecios de
mmmummmsmmhwmm

*  Uso Urbano: La mayor parte de la pobiacion de Jilotzingo, se encuentra localizada en cinco localidades, ocupando una
superfice de 550.87 hectireas, que representan el 4.41% del municipio.

Gréfica 14 Uso actual del susto del Municipio de Jilozingo, 2000,

4.4
13.38

82.23
@ Urbano W Agricola @ Nalural Protegido

Fuente: Clfos propaos oon s on s folo-srerpretsciin o ofofols oblentdas del IGECEM Vusio 2000
Usos def suelo nivel urbano.

El uso habitacional representa &l 60% del drea urbana actual, representando a los asentamientos humanos principales
del municipio como ko son en orden de importancia San Luis Acayucan, Santa Maria Mazatia, San Miguel Tecpan y Santa Ana
Jlotzingo, Este uso se conforma basicamente de wivienda de densidad media con dreas baldias a su inlesior.

Dentro del municipio se estima que el 5% del total del amea urbana comesponde a los baldios intraurbanos y el 60%
aproximadamente el uso habitacional de baja densidad (ver plano D-3).

A nivel urbano, las acihvidades de comerdo y servicio se concentran principaimente en las localidades de San Luis
Ayucan, Santa Marla Mazatla, San Miguel Tecpan y la cabecera municial, Estos se localizan basicamente en el centro da la
cabecera municipal, los cuales son utiizadas tanto por & resto de las localidades aledafias. En su conjunto estas éreas
representan el 2% de la superfice urbana municpal,

Dentro de la cabscera s2 encuentra los sefvicics administrativos bésicos del municipio como el Paladio Municipal, asi
comao los mercados sobre ruedas o tianguis que abarcan parte de la vialidad principal,

La adividad comercial se ve complementada por el uso mixto, &l cual considera a los pequefios establecimientos que
comparten el mismo lote con ef uso habitacional, este se localiza principaiments en el centro dé la cabecera munidipal y en Ias tres
localdades principales antes mencionadas.

Los equipamientos dantro del municipio representan e 3% del drea wbana, astos se localizan principaiments en &
cabecera municipal, siendo asl recepiora de la peblacidn de las localidades aledafias que necesitan de los equipamientos
educativos.
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Griifica 15 Uso actual del sueio del Centro de poblacion de Jilotzingo, 2000,

Baldios
5%

Vialdades
30%

\ Comercio y
Vivienda seniche
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3%

Fusrti, DEGL Arana Estdiation 1090, Ass Genérsd 0ef Extaco de Mssca 19613 y mecomico de campo
Estructura whana en los pabiados.

En lo general, las cuatro localidades prindpales se caracterizan por tener una estructra urbana basica compuesta por un
centro urbano en donde se concentran los senvicks y en ef resto de fa localidad (penferia) se encuentran (as areas habitacionales.

En su mayoria todas las locafidades, a excepdon de San Luis Ayucan y Santa Maria Mazatia, son conskderados como no
urbanas ya que no superan los 2,500 habitar‘es. Este indicador se explica por las caracteristicas topogréficas del municipio,
mismas que no permiten un adecuado asentamiento de las viviendas y ta carencla de vias para comunicarse con el resto de la
subregion,

Sin embargo, por las actividades desarroliadas y los niveles de cobertura de servicios y equipamiento aln se observan
condiciones da una marcada ruraidad, lo que se refieja en los rezagos acumuladaos en distintos renglones, destacando ka atencion
sodal y la nfraestructura,

Vivienda

Dentro del municiplo el uso habitacional comprende 330.52 ha, que camasponden al 60% del total de! area ubana, por
su extension puede ser un municipio alractivo pera las inmobiliarias pero por ser un municipio definido en gran parte de su
tamlorio como area profegida (Parque Estatal Olomi-Maxica), las caracteristicas fopograficas y la dificll accesibiidad es dificil que
crezea rapklaments.

El promedio de habitantes por vivienda en el municipio comparado con el del estado de México ha variado, para 1970 se
estimaban 6.14 habitantes por vivienda en el estado y en el municipio se estimaban 5.31 lo que indica que el municiplo no
mantenia un crecimianto en Su poblacion simiiar al estado; este indios disminuyo en el ambito estatal, en camblo para el municipio
aumentn, ya que para 1980 sa tenfan calculados en el municipio a 5.87 habiantes por cada vivienda manteniéndose todavia por
debajo del indice estatal el cual era de 6,01

Para 1990 las politicas de control natal a nivel estatal y racional se refisjaron dentro del munidpio ya que se tuvo un
descenso en el crecimiento poblacional, ya que se estimaron 5.15 habitantes por vivienda, y para el estado 5.21, aun estando por
arriba del municipio.

Este decremento coninuo para ambos @mbitos, ya qus para 1935 disminuyeron a nivel municipal y a nivel estatal, pues
se calculaba para el estado y municipio 4.79 y 4,87 habitantes por vivienda respectivamente, la tendencia a disminuir el promedio
de ocupante por vivienda solo se acentiio en ef contexto estatal, el cual siguit disminuyendo y para el afo 2000 se tenfa 4.77
personas por vivienda; y a nivel munidpal aumento a 5.26.
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Grifica 16 Ccupacian promedio de habitantes por vivienda
Municiplo - Estado, 1970-2000

1970 1980 1990 1995 2000
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Los materiales de construccion uliitzados en las viviendas (INEGI: 2000), se dividieron pars los techos, en [aminas de
canton el cual o ocupan el 16.18% de viviendas del municipio y a lamina de asbesio o metdica el 20.85%; dentro de la
clasficacion de materales duraderos esta | 1eja el cual b ocupan el 2.7% siendo este el matesial menos ocupado dentro del
municipio y I8 losa de concreto o ladrllo & cual abarca el 58.26% de vivienda total del munkipio, mieniras que otros tipos de
materiales tienen el 2.01% de las viviendas municipales respectivamente.

Gréfica 17 Grafico de Matenial Predominante en Techos

Laminade  lamina de tea Losa de Otree.
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BESTADO BMUNICIPIO

Fuaste: INEGI, Canrso ok Poblackin y Vivienda 2000
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En ko que respecta al material uliiizado para las paredes de las viviendas estas se ciasificaron en madera. con e 10.51%,
&l adobe utiizandoko ef 9.2%:; mientras que como material duradero se considero al tabique, ladrlio, block y pledra ocupado por &l
79.29% del total de viviendas siendo el matesial mas uliizado dentro del municiplo, el 2% de las viviendas restantes utilizando
otros maleriales no especificados,

Grafica 18 Grafico de Material Predominante en Paredes
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Para la clasiicacon del matedal uliizado en el piso se ocupo la tierra tonlendo ef 13.21% del total de viviendas
municipales quedando muy amiba del porcentaje estatal, mientras que el piso de cemento o firme Io ocupe el 80.67% siendo este
matarial of mas uiiizado dentro dal municiplo, de madera, mosaica U olros recubrimientos solo fueron ocupados por e 5.71%
mientras que la categoria de no especificados s de 0.41%.

Grétfica 19 Gréfico de Materal Predominante en Pisos
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Dentro del municipio de Jiotzingo los senvickos plblicos al interior de las viviendas rio estan a 100%; dél total de
viviendas habitadas el senvicio de agua potable lo tiene el 95.30%. este porcartaje esta por armiba del eststal que representa of
B9.87%, con raspecto al drenaje es e servicio que mas falta dentro de! municipio ya que este es del 73.65%, con respecto a &2
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energla eléctrica este se caradleriza por ser el servicio con el que cuentan la mayor parte de las viviendas, fegando a ser superior
al nivel estatsl, con el 98,27% de cobertura.

Grafica 20 Grafico de Servicios en Vivienda
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Fuente: INEGL Canso de Poblacion y Viviends 2000
2.3.5 Procesos de ocupacion del sueio

En & municipio de Jilotzingo, el proceso de ocupacion del suel, se ha presentado en la zona centro-nore y centro-orients,
en las localdades de Santa Maria Mazatla y San Lus Ayucan, mismas que en conjunio concentran el 38,.39% de la poblacidn
total municipal,

Esta concentracién de pobladion no comesponde a la mejora en la calidad de vida de 1a poblacién con respecto al resto de
las kcalidades del municipio; & cual aberga en su mayoria a la poblacion que se ocupa como obrems en los municipios
conurbadas del valle Cuautian-Texcoco, como o son Naucalpan, Tlalnepantia, Tultitidn y Nicolds Romero.

La s#uacion antenor ha provocado el descuidado y abandono de s achividades agricolas y & actividad forestal; mismas
que a su vaz se han visto desplazadas por la sustitucion del carbon vegetal por nueves combustbles, reduciendo 8 actividad al
pastoreo.

La falta de subsidios y los elevados cosos del forraje y alimento para animales; practicando esta actividad Onicamente para
i autoconsumo.

Estos factores, aunados a los bajes niveles de ingreso de &a poblaciin, han propiciado la expansion del &rea urbana de
manera desordenada, Incrementande asentamientos imeguiares,

£l area wbana del municipio de Jilozingo ha presentado un incremento moderado principalimente por el uso habttacional,
lo que produce que exista un crecdimiento de 10s otros usos urbanos, como comercios, senviclos y equipamientos educativos.

El crecimiento del municipio ha sido de manera indistinta, ocupando éreas no aptas por las caracteristicas topogrificas, de
dificl acceso o carentes de senvicks basicos de infraestructura.

El resto de Jos usos dentro del municipio, como los equipamientos educativos principalmente, han crecido aleatoriamente
dados por ka demanda de la misma poblacién, sin embargo la mayor parte de ellos se han concentrado en Santa Ana Sotzingo y
en las localidades de Santa Maria Mazatla y San Luls Ayucan

El uso comercial ha ido ocupando el femtario municipal de a misma forma que los equipamientos formando commedores v
centros urbanos en el centro de la cabecera municipal y en las localidades.

La expansion del suelo urbano aun no ha afectado al uso de suelo no urbanizable como es el caso del uso forestal que
rodea a el municiplo, sin embargo se requerira especificar las zonas de resenva temitorial para evitar futuras talas inmoderadas
dentro del municipio.

De manera general, se observa que el proceso de ocupacion del suelo en el municipio ha cbedecido a faciores como fa
accesbikdad a suelo barato y la disponibildad de suelo para la poblacion, en su maycria eriginaria del municpio, para asentarse
en dreas no aptas por las condiciones topograficas del termeno,



29 de octubre de 2003 “GACETADE GOBIERNO*" Pagina37

2.3.6 Tenencla de la tierra y asentamientos imegulares

La prolferaciin de asemamientos al margen de & legalidad urbana, es causada por la presion demografica que ejerce la
creciente poblaciin que trabaia en ka dudad de México y que requiere vivienda de manera rapida, agravandose el peoblema por la
faita de contral y reglamentacian de los usos y el mercado del suelo.

A causa de esto, la poblacion ocupa el terorio de manera no apropiada; asentandose principalments a Io argo de fas
laderas de los cemos, poniendo en situacion de riesga las viviendas y a los propios habiantes,

Esta situacian provoca fambién que ls introduccion de los senvicos basicas, sea defidents, debido a lo accidentado del
tereno, que increments fos costos para la ampliacidn y el tendide de nuevas redes de cobertura del senvicio! o que repercute en
los bajos niveles de calidad de vida de la poblacidn.

Los asentamientos imegulares en el municiplo se encuentran pancipalmente en la localidad de San Luls Ayucan, que
propiciadas por el crecimiento comercial que sa ha generado 8 lo largo de &a camelera, situacion que iré incrementando ks
ocupacin de zonas de alto riesgo como laderas y causes de anoyos.

Dentro del municpio existen fres tipos de propiedad del suelo: efidal, comunal y privada.

La propiedad ejidal ubicada al poniente del municipio, y que imila can &l municipio de Atizapan da Zaragoza, mismes que
on su conunto comprenden una superficie de 3,454 has (ver plano D-4).

Asimismo existe una superficle de 5,938 has comunales y sfidales, perenecients al Parque Estatal Otomi-Mexica, mismas
que se ubican al panlente del municipio, v sobre la cual se asienta parte de s localidades de Santa Maria Mazatla, San Miguel
Tecpan, Ejdo Espiritu Santo y San Luis Ayucan.

Finalmente la supericie corespondients a propledad privada comprende una superficie de 3,098 has y se ubica al
noronente del municiplo, que puede cbservarse en ef plano D4 del anexo grifico comespondiente,

Tabla 15, Tenencia de la fera.

Ejidal 3454 2765

Ejidales y Comunales 5,838 4754
Privada 3,088 24.80

Fuerme;, Cusrdiicacn on medios slectriicos con base en pleo D4
2.3.7 Oferta y demanda de suelo y vivienda

La oferta de vivienda tesminada se ha dado de manera limitada esencalmente por fa reduckia demanda que acamean los
altos inferesas de los crédito hipotecarnios v fos exossivos requssitos para su aulorizacion.

La poblacidn del municiplo ha optado por la adquisicion de tefmenos privados o ejidales lotificados sin autortzacion y
carentes de redes de senvico e nstalaciones de uso comunitano, los cuales serdn demandados posteriorments a 1as autoridades
municipales.

Asimismo, debido al bajo creamiento poblacional y & fas camacteristicas del municipio, este no es receplor para la
promocian de la vivienda.

De acuerdo con la Informacion del INFONAVIT, en el afo 2000, exstian 231 derechohablentes; sin embargo, no han skdo
otorgados créditos todavia por 1os bajos niveles de ingreso de la poblacion, hadendo poco aradivo & establecimiento de los
desarmolladores inmobilanios, encontrandose nula |a existencia de promotores de vivienda.

Por otra parte, &2 demanda de vivienda rebasa a la oferta al existir 1,081 viviendas requeridas, de las cuales 848 son
necasarias por el cretimiento de la poblacion y las restantes 233 son por causa del deterion, por lo que requieren ser sustituidas;
sin embargo, & problema se sigue acrecentande a causa del continuo crecimiento de poblacion y |a falla de apoyo en la
promocion de la vivienda.

2.3.8 Zonas de valor histérico y cultural

De acuerdo con el Catalogo Nadonal de Monumentos Histarcos Inmuebles (1887), se encuentran catalogadas como
obras de valor histédeo, por ol Instituio Naclkonal de Anfropologia e Historia, s siguientes:

«  Pamoquia de Santa Ana, que s& localiza en ks calle Plaza Principal Esg, Calvano, en la locaidad de Santa Ana Jilotzingo. B
templo que en a actuatidad sigue funcionando como tal; fue construida en el siglo XIX, su fachada princpal y los muros son
de piadra y su estado da conservacion,
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«  Templo Santa Marfa Mazatla, locaizado en la Plaza Principal s/n & 300 mts. N. 0. del enfronque a cametera a Naucalpan -
Nicolas Romero, en Santa Maria Mazatia, La fachada principal, muras y cublerta son de pledma v su estado de conservacion
esta catalogado como bueno. En la aclualidad sigue funcionando como templo.

2.3.9. Principales tipos y fuentes de magnitud de contaminacion

La contaminacion dentro del municipio de Jilotzingo se presenta principalmente en causes de amoyos, rios y barancas
(ver plano D-5).

Esta contaminacitn se produce a causa de la carencia absoluta de drenaje sanfano (solo s cabecera cuenta con una
red minima de 300 metros construida hace mas de 25 afes y descarga en e amoyo Meje.

Se estima que el ro San Luis es el mas afectado con desechos liquidos y solidos azolvando su catce.

mnwammwmq»awmmmwsymdeum
sacrificados a cunetas y via plblica, contaminando el afre, suelo y fa imagen visual dal municipio.

Finaimente es posible considerar como un elemento de contaminacidn los desperdicios de una planta industrial de
metal.

Un faclor mé&s que causa alleraciones y comtaminacidn al paisaje del municiplo es a acusa de los tunstas o
vacacionisias, que en su lransiio por el municplo, se detienen para hacer “dias de campo”, a las orilas da las cametems,
ebandonando basura y desperdicios, ademas de que existe el riesgo de que provoquen ncendios forestales.

24 INFRAESTRUCTURA

Ls infraestructura en general por ser el conjunto de instalaciones que sirven a las viviendas y las diversas adividades de la
poblacidn, hace pasible el fundonamiento de los asentamientos humanos. En tal virtud, es importante identificar la problematica,
adecuar y planear nuevas redes que safisfagan las necesilades de los habitantes,

Se presenta a continuacian & estado actual de 1a infraestruciura e identificando su problematica que presenta.
241 Infraestructura Hidraulica

El muniipio de Jiotzingo registro en el afio 2000 un total de 2892 viviendas, de las cuales, 2756 disponen del serviclo de
agua potable, lo que representa el 85 % de! lotal, y sdlo 115 viviendas no disponen del senvicio y representa el 5%. Si
comparamos esta coberura con la presentada en 1995, se cbserva que hubo una mejora en la cobertura de siete punios
porcentuales, ya que de 2551 viiendas, 2249 contaban con el servick(88%), y 300 no contaban con este senviciof12%).

mwmmmmmmammmmumamwmmmw
plano D-6)
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Texandeie, Capoxi, Jante, Los Capulines, El Rincdn
Endeca, Las Tingas y of Risco

i

x.“.

Pipiihuazoo, Ofo de Agua y La Alameda

San Miguel Tecpan Meagah, Xote, Hierba Az, Canta Ranas, Geneguitas
San Luks Ayucan Vifa Alpina, Gundo, Los Fresnos, Cutx, Ojo de Agua y
El Frusilal

En cuanto a la distribucion de agua potable del rea urbana, existen dos acueductos: uno se ubica en la porcion poniente
da la cabecera municipal y &l ofro en la porcidn sur de Santa Maria Mazatla.

Puhsmwmwmﬁmmmm«mmmmmwﬁuowm
embango no cuentan con sistema de doracidn ni un andisis de la calidad del agua que se consume, por b que es necasana ia
atencidn a dicho problema

Asimismo ks condiciones lopograficas del munidpio dificultan e traslado del liquido, por o que exisie un senicio de
distribucidn de agua potable defidente, no obstante que se cuentan con el senvicio en aburdancia {ver planc D-6).

® Esparza, Xavier Monografia Municipal de Jilotzingo. GEM — IMC. 1989
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242 Infraestructura Sanitaria
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cuenta con dasaglle a baranca o rfo y séio el 8% estan conectadas a ta red pablica.

Lo anteror ko refuerza ka encuesta apiicada por el H. Ayuntamiento de Jlokzingo sobre aguas residuales, ™ ya que identifica
hmmmmMmmmwmummwwmmm

« Santa Ana Jiotzingo (cabecera munidpal). La encuesta fue apiicada del 16 de abril & 28 de junio de 2001. El total de
viviendas visitadas fue de 239 de las cuales, el 47% Senen fosa sépiica, el 32 % letrina, y el 21 % no contaba con ningin servicio,
En estos mismos téminos, el 62% del total de viviendas armojen aguas jabonosas hacia ef camino, el 32% a termenos baidios y el
raaohadalasbarmrms(s%).mawaanegashsum)mmwmayahnbaldtx(ﬁ%).nimhsmdﬂ&am
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las aguas pkmales y las residuales para descargar al amoyo Xido,

»  San Luis Ayucan y Las Manzanas. La encuesta s aplicd del dia 6 de marzo al 6 de abril de 2001. Se viskaron 771
viviendas, de fas cuaies el 65% contaba con fosa séplica, no asi con el 30%, y &l 5% contaba con letrina, Asimismo, del total de
viviendas, el 50% arrcjan aguas jabonosas 2 la cunsta, el 29% lo hacen a temencs baldics, el 13% a barancas y el 8% lo amojan
al rio. En cuanto a las aguas negras, el 34% las amojan a baklios; ef 32% a las cunetas; of 23% a bamancas, y el 11% al rio
Represantando mayor contaminacion los temenos baldics, pero también es significstivo el grado de contaminacion en el rfo y
barrancas.

«  Santa Maria Mazatia, La encuesta se apliod del dfa 16 de abril al 28 de junic del 2001. Se visitd 522 viviendas, de las cuales
el 68% tenia fosa séptica; mieniras que el 25% no contaba, y el 7 % tenia letrina. Del mismo fotal de viviendas, el 64% amojan
aguas jabonosas a temencs baldios; el 19% lo hacen al camino; el 15% a las barrancas y el resto{2%) lo amojan al rio,

o  Espiritu Sarto. La encuesta se aplict del 16 de abril al 28 de junio del 2001, Se visitaron 120 viviendas, de las cuales ef 66%
contaba con fosa séptica, no asi con el 30%, y & 4% tenéa letrina. Asimismo, del lotal de viviendas el 63 % arojan aguas
mammdmbmawﬁm@m)yw;mummmm1oo%hsm
a terrencs bakdios, significando un alto indice de contaminacion de los mismos.

. SanMTwpmlaMssapﬁobddﬁdonZﬁdenhddzm.Sam120\Mmdm.dehswahsd
64% contaba con fosa sépiica, no as! con &l 23%, y el 13% tenla letrina. Del total de viviendas, &l 67% arrojan aguas jaboncsas a
terrenos baklos, mientras & resto las amojan a fa bamanca(25%) y camino(8%). Sin embargo, ef 100% de lss viviendas
encuestadas armojan las aguas negras a temenos baidios.

De acuerdo con ios resultados de las encuestas aplicadas a las cinco localidades antes desaritas, mismas que conforman ef
centro de poblacidn, en todas pravasece el uso de fosas sépticas y resata la contaminacion de predios baldios, con un significativo
indice de contaminacion en bamancas y amoyos.

Por lo anterior, las condiciones fisicas{lopograficas) y ambientales del municipio presentan derta diicuttad o restriocién para
dotar de una red troncal de drenaje, por o que fa fosa séplica u otra tecnologia altemativa para la disposiciin final de las aguas
senddas pueden dar solucion a esta problemdtica: sin embargo, esto va aunado con ol disefto y estudio de susko adecuados con
el fin de mitigar la contaminacion del suelo, mantos freaticos o cuepos de agua superficiales.

2.43 Infraestructura Cametera, Ferroviaria y Adrea

De acuendo con la Estadistica Basica Municipal de Jilotzingo existen 50.30 kilbmetros de longitud de cameteras (que
representan 3.33 kilmetros por cada mil habitantes): 43,10 kildmetos son alimentadoras estatales, de las cuales 34.10
Kilbmetros estan pavimentadas y 9 kidmebos revestidss, 7.20 son caminos rurales, de los cuales 4 kidmelros estan
pavimentados y 3.20 kildmetros estan revestides.

B revestmiento de las principales cameteras est4 hecho por concreto hidréulico, algunos caminos por empadrados y
traceria revestidos con besaltre o algunos ofros materales que los convierte en Tansitables en cualquier época.

La cametera principal que cruza el munidiplo comunica a Naucaipan con bdlahuaca, con una longitud aproximada dentro
del tarritoro de 24 kidmetros

Ohaneﬁuadehmmhahqnmddmmdemmbm;myumwbsma
Espirtu Santo y Sarta Ana Jiktzingo, uniéndose con Tiazala de Fabeia y Vila Nicolés Romero.

De la misma manera, se localzan otras viakdades de menor importancia, tales son ef caso de la ramificacion que une
Espirity Santo con San Miguel Tecpan, y la que atraviesa a Santa Maria Mazatia.

'° 4. Ayuntamiento de Jiotzingo 2000-2003, Informe de las encuestas residuales del municipio.
! GEM. IGECEM. Estadistica Bésica Municipal, 2001.



JPagina 40 “GACETADE GOBIERNO* 29 de octubre de 2003

En general, I principal problematica que presenta el municipio de Jilotzingo en su estructum carretera son los indices de
deterion, la fakta de sefislamientos, cunetas azolvadas, asi como sus vialidades angostas. Adicionalmente, esta problemética
impada directamente en el transporte, por lo que es necesario tomaria en cuenta y superar las deficiencias de circuiacién,

244 Infraestructura Vial

Por las caracteristicas topogréficas que presenta ef municipio de Jilotzingo, en su mayor parte las vialdades estructuran un
sistemna denominado de "Plato Rote”, cuya caradieristica principal es que se organiza sin un orden geométrico definido, Las
MummMNmumgbwwlmyammmmw
embargo, el principal problema que aqueja es ef congestionamiento vial, dificultando el trénsito vehicuar, ™

De acuardo con fa estructura vial existente, las cameteras se clasifican en regionales, primarias, secundarias v locales.

Las vialdades regionales son la carretera Naucalpan-idishuaca Bene una seccidn de 1640 metros y una longitud
aproximada dentro del territona de 24 kilbmetros, asi como y la cametera que parte ded entrongue de la Naucalpan-balahuaca y
que pasa por las localidades de Espiritu Santo y Santa Ana Jilotzingo, uniéndose con Tlazala de Fabela y Villa Nicolas Romero,
Esta (ltima tiene una seccidn de 5.3 metros en e tramo que va del entronque con ka cametera Nawcalpan-ixtishuaca a San Migust
Tecpan, y 8.3 metros en & salida de Santa Ana Jiltzingo, Ambas vialdades presentan un flujo vehicutar alto.

Cabe destacar que & cametera principal Naucalpan-ixtishuca comunica la poblacion con el Area Metropolitana del Vale de
México, zona donde se realizan actividades laborales, educativas, de salud y frecuentemente se abastece de productes ta mayor
parte de la poblacian, Por tal motivo es una vialdad de suma importancia; sin embargo, presenta grados de deterioro, falta de
sefialamientos y asolvamiento de cunetas. Asimismo, presentan puntos confictives en los princpales antronques.

Las vialidades primarias, por funcicnalidad, estan conformadas por las mismas carreteras anles mancionadas, ya que al
aumabsbceﬁdsdesdemmmgo.&pm&m,Smhigudfmmysmmmmﬂaoamdmdew
primarias. Asmismo, se suman ofras vialidades, relativamente coras gue comprenden a la ramiicacion que une Espiitu Santo
con San Miguel Tecpan, y la que atraviesa a Santa Maria Mazatia, (ver plano D-6).

La principal problematica que presentan este fipo de vialldades es la falta de sefialamientos y visiblidad en kos
principales entronques viales, convirtiéndalos en Intersecciones confiictivas,

Las vialidades securdlarias estan comprendidas por dos calle mas o mencs paralelas que entroncan en sus extremos con
camatera Naucalpan-bdlahuaca y con [a cametera que va a Isidre Fabela,

Finalmente, las vialidades locales son todas aquellas que comunican al infenor de fas localidades, algunas de elias se
encuentran sin pavimentar.

En las vialidades se nola la falta de previsiin del ancho reglamentario, conskierando el espacio para guamiciones y
banquetas.

En general, ademas de la problematica tratada con antenondad, el planearmiento de nuevas vialldades debe considerar las
areas de prasenvacion ecoldgica. ya que ks nuevas construcciones de éstas por lo general propican e desamolio de
asentamientos humanos y, con efo, el deterioro de dichas zonas.

Camatera Naucalpandxtiahuaca con ramificacidn que une | Faka visibilidad en sus extremos. Carencia de Sefialamientos,
Espirtu Santo con San Miguel Tecpan.

Cametera Naucalpan-hdiahuaca con i3 que atraviesa a Santa | Falia visbilidad en sus extremos. Carencia de Sefialamienios,
Maria Mazatia.

FromsTi. ERDORIN YOf 00N D6 N VERS8 8 CTg,
2.4.5 Sistema de Transporte

De acuerdo con ta Estadistica Baska Municipal de Jilolzingo, registra 887 vehiculos, de los cuales el 95 % (839) son
particulares: 490 sutoméviles, 348 camiones o camionetas y una motocicieta; y solo el 5% (48) es de servido pdblico: de estos 22
son automdviles y 26 camiones o camionatas:

De acverdo con lo anteror, & senicio de tansporte publico se efectia a través de dos lineas de autobuses, una de
microhuses y otra de camionetas para nueve pasajéros. Asi, las empresas que prestan el senvicio son "Médco-Tacuba-

" Schietnan, Mario. Principios de Disafio Urbano / Ambiental. Impresos de Alba, México. 1989,
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Hl.bnt!lmyw “Autobuses Répidos del Valle de México, SA.", "Ruta de Colectivos 17 AC" y "Ruta de Colectivos 60
AC"

Dentro del municiplo, 'os paraderos y bases del transporte piblico se ublcan de manera dispersa, sin contar con bases
establackias de acuerdo a ta normativided de ka SCT.

Dentro de la problamética vial podemos mencionar que el servicio de transporte es defidants, ya que el personal que lo conduce
no cuenta con la capacitacidn thenica para fines del manejo por camateras. No existe una terminal para autobuses né microbuses;
asimismo, no existen a lo largo de |a via acotamientos pera ef ascenso y descenso de pasajercs.

Por ofro iado, no existe una comunicacién eficiente de Santa Ana Jilotzingo a Tiazala de Fabela con transporta plblico.
246 Infraestructura Eléctrica

De acuerdo con la Estadistica Basica Munkipal de Jlotzingo, de un total de 2892 viviendas, 2842 disponen de energla eléctrica
que representa el 98% del total; mientras que 39 viviendas no la dispone (19%).

Lo antenior significa que de un total de 13,887 ocupanies en las viviendas 13,650 cuentan con el servico piblico y sdlo 178 no
cuentan con & serviclo, y 59 no espedificado.

En general, el principal problema que presenta el senvicio de energla eiéciica son: defidencias en el voltaje, apagones generales,
ocorto circulitos, ko que propican el desperecto de equipo eléctrico, iy con elio, gastos econdmicos que resienten los habitantes que
desamolian actividades de po comercial,

De acuerdo a snfrevistas con personal de la compafiia de Luz y Fueeza de Centro, gran parte de éste problema es producido por
viviendas que consumen éste servico sin tener confrato; aunado a esto les lineas estan sin mantenimiento desde su instalacién,
ademés de que los transformadores son de menbr capacidad a la requenda.

El sanvicio de alumbrado plblico es considerado como insuficients y carents de martenimiento fisico, esto debido a ka axistencia
de Idmparas con deficdendcias en la iuminacidn, otras se encuentran fundidas o rotas, y Ios postes requieren de reemplazamiento
peor otros y alineamiento ordenado,

2.5. EQUIPAMIENTO URBANO

2.51. Equipamiento Educativo y de Cultura

En ténminos generaies, las escustas para educacidon basica (preescolar, primaria, secundaria) tianen la capacidad pera
atander a la poblacidn en edad escolar en el municipio.

&MabMMMdWMMWMW“:mM.mm

los alumnos que acuden a ella, 80 en promedio anual, si tomamos en cuenta la cantidad de egresados de las secundarias (778

@n 1995). Esto se debe a que la mayoria no puede solventar los gastos que esto implica, ya que la mayoria se dedica a trabajar

mmumhmm ks alumnos que asision a otras Instituciones fuera del municipio no es

" Asimismo, ssm”umbduwmaamdmmm:m
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En lo referente al equipamiento cultural, existen tres bibliotecas de las cuales carecen de acervo bibllogréfico suficiente;

mientras que existe una canfidad considerable de usuarios. Se ubican: una en la cabecera municpal una en Santa Marfa Mazatia
y ofra en San Luis Ayucan. Se carece de una casa de cultura.

'3 Esparza, Xavier. Monografia Municipal de Jilotzingo. GEM. IMC, 1969,
" Ademés de esta, en sepliembre de 2002 empezd a funcionar otra escuela de nivel bachileralo, sin embargo se
desconocen los dalos especificos,
'S Esparza, Xavier. Monografia Municipal de Jiotzingo. GEM. IMC. 1999,
*® En el municipio se ubica |a universidad A. Einstein , pero como es de caradier privado no se considera como
equipamisnio
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2.52, Equipamiento para la Salud y Asistencia
En cuanto al equipamiento de salud, solamente se cuentan con cualro diinicas pequefias que dan atendion de primer
nivel, de las cuales laboran siete médicas, quienes proporcionan dnicamente consulta extemna. La problematica a fa que se

enfrentan es que carecen da instrumentos de diagndstico, medicamentos v las instalaciones se encuentran en mal estado. En
medicina particular se cuenta con ocho médicos distribuidos en las localidades del municipio y un total de cinco farmacias,

mbawubwmmwhymwsmmwmnmmmm
contingencias, ya que los pacientes se trasiadan por sus propios medios.

Se carece de equipamiento para asistencia pblca para albergar a la poblacidn con menores recursos yio se
encuentran en condiciones de abandono, discapaddad, que enfrentan a problemas de rechazo sodial y algunas veces famiiar,

Tabla 18 Equipamiento para la Salud y Asistenca

4

Fuarde GEM, natiuto de infommacidn e knestigaodn Geogrivicn, Estadistcn y Catsetnd. Estacksfics Dk
Muricipal de Sctsgo. 2001

* Inchurpeen e i 0l IS5, y oos del | SEM

De acuerdo a informackin proporcicnada por la Direccion de Estudios del InsStuto de salud en el Estades de

México (ISEM), res de las unidades comespenden a la administracion estatal y séio una def Instituto Mexacano del Seguro Social,
2.5.3. Equipamiento Turistico

El muricipio de Jiokzingo posae un enorme potencial turistico alin sin explotar. Cuenta con paisaje de montafia, recursos
hidrolbgicos en abundancia, chma, comunicacion fermestre y actividades piscicolas.

Faltan proyectos viables para el desarrollo del ecolurismo, montafiismo lo que orgina escasez de oferta de servicos
para los visitantes, los que se reducen a visitas Jos fines de semana y dias festivos a unas cuantas horas, generaimente a hacer
mmmomwmmomusmmmmdeummmmm

De acuerdo con las nomas de SEDESOL no se contempla equipamiento furistico, ya que nomalments son de origen
privado; sin embargo, es un indicador para visualzar kas condiciones en el que se encuentra el municiplo para potenciaizar la
aciividad turistica.

Debido a que ef lurismo no se practica en e municiplo, no hay ofesia de habitaciones para hospadaje, ni comardo adecuado,
ampoco senvicios diversos, ni diversiones para los visitantes. Sin embargo, la oferta se reduce a la gastronomia en pequefia
escala a las nisticas cabafias de Xote, Pefa de Lobos, El Risco y San José. Los servicios gastronbmices que actualmente operan
s0N:

Un restaurante de buena calidad con servicio los 365 dias del afio.

Un restsurante de mediana calidad con senvic los 365 dias del afio.

Dos restaurantes con especiaiidad en truchas que funciona seis dias a la semana.

Dos restaurantes de mediana calklad susceptibles de mejorar &l senvicio los fines de samana,
Un restaurante de categoria modema y sarviclo limitado los 365 dias del afio
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+  Instalaciones para la crianza de fruchas.

2.54, Equipamiento para el Comercio

La actividad comercial sa desarrolia principalmente para cubrir el consumo de a poblacion. El comercio mayorista se
reallza a través de los dias de tianguis donde se lleva a cabo la venta de producios, servidos y blenes Jocales. Existen ademds 6
tiendas CONASUPO y dos expandios de LICONSA; asi como una vanedad de peguefios comercios a lo largo de todo el
municpio,

El nivel de la actividad comerdial esta considerado como bajo y stio abastece a la poblacidn local en actividades de

Resuta primordial hacer un estudio especifico de mercado para delerminar i3 viabllidad de construccion de uno o varios
mercados piblicos o sl en su caso todavia se pueden seguir abasteciendo de articdos de primera necesidad como
tradicionalmente se ha venido flevando a cabo el abasto,

Tabla 14 Equipamiento para el Comercio

Morcados sobre miedas (tianguis) 4
| Tiendas CONASUPO B
Expendos ta ICONSA 2

Fuarta: Espacza, Xaver, Idonografs Muncpe! de Motargo. GEM, ¥ o SR Meagarse ok
Cultuns. Méoioo, 1682 :

2.5.5. Equipamiento para el Abasto

No se cuenta con rastro municipal, fo que origina e sacrificio de ganado clandestino con poce 0 nulo control respecto a ia
higiene. Asimismo los residuocs son amojados @ canales de nego o cunetas de camines, representando resgo a la salud pdblica.

2.5.6, Equipamiento de Comunicaciones y Transporte

En cuanio a éste equipamiento de comunicacianes se puede mencionar existe la oficina de comee, sin embargo, e
Ayuntamiento presta el senvicio con dos mensajeros y dos motockiotas que reparten la comespondencia. No hay senvico de
telégrafos.

El senvicio telefonico registraba en 1998 un total de 425 lineas, 14 aparatos telefonicos ubicados en casetas de las
principales localidades; cinco de éstas comesponden a TELMEX y nueve son de su subsidiaria TELCEL., que dan senvicio
nacional e intemacional. Actualmente, & senvicio telefdnico existente es de cobertura local con los municipios metropolitanos que
lenitan con el municipio,

En materis de transporte, el municpio no cuenta con temminal para autobuses ni paradercs. Como estacionamiento se
utiliza la via pabica, ko que origina prablemas de circulacion,

Tabka 15 Equipamiento de Comunicacionas y Transporte

Comsts Whelinicss lu
Fuerte Espeza, Xaviee, Morogris Makpa ov MoGnga. AMECHROM ¥ o Feto Meoguense o8
Cuftre. Moo, 1968,

2.5.7, Equipamiento Recreativo y Deporte

E) equipamiento recreativo en el municipio as deficents ya que se reduce $6lo a un lienzo charmo (de cardcier privado)
ubicado en la cabecera municipal, Su construcckin es precaria asl como su mantenimiento. Ademas de eslo se cuenta con
poquedas plazas civicas, mieniras que no existen salas da dine, ni parques recreativos.

En matena de deporis, existen 12 canchas: 8 de fithol, 3 de basguetbal, ura para frontdn y 4 canchas de usos mitiples:
sin embargo carecen de infragstructura y requieren de mantenimiento.
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Tabla 16 Equipamiento Recreativo y Deporte

RECREATIVC
Lo chamo 1
| DEPORTE

Canchas de fubol
Canchas 0s basquetbd 3
Canches 08 fronion 1

Fusste: Esparza Xavier. honograta Muncpsl o Gang0, GEM, AVEGROM y o instito Medpense oo
Cuun Medon, 1900

2.5.8. Equipamiento de Administracién y Servicios

En cuanto al equipamiento de administraddn y servicios urbancs es defidente. El edificio que se ocupa como Palacio
Munlcbalummaenmmmdeemymndomm ademas da no contar con & mobiliario y equipo
suficiente; no obstante haberse realizado recientements sobre éste obras de mejora,

msmmdmbmmﬁnwwmmmﬂmamammmm
funcionamiento y algunas obras complemeantarias y de mantenimiento,

El municiplo de Jilotzingo no cuenta con basurero municipal, por 1o que se ve obligado a utilizar uno cercano dentro del
territorio municipal de Naucalpan mediante un convenio.

Tabla 17 Equipamiento de Administracion y Servidos

Palacio Muniipol ]l
[ SERVICIOS URBANGS
Cementanio 15
Fuosrt: Phan dhe Dessasrots Munkioal oo Jlotrgo 20002003
25.9. Equipamiento para Actividades Productivas
No existe ningln tipo de equipamiento como tal para el apoyo e impuiso de actividades agricolas, pecuarias ni forestales

De a cuerdo con las nomias de SEDESOL, no conlempla equipamientos productivos como tal, ya que gensralmente son
de uso particular, esto es que el propietario es de inidativa privada y no piblica.

2.5.10. Equipamiento de Nivel Regional

admamm”mawywmumanmmm
equipamiento de cobertura a nivel reglonal. Los que existen sélo atienden a ka poblacién Jocal. Debido a lo anterior, s poblacion se
MammmoathMﬂmwwamnwy&TmMmmmﬂmw
trabajo, educaciin, salud y bienes y senvicios,

La anterior propicia aftos costos de transporte para la poblacion local, ydmwdamweﬂmndaenbsmde
Mymmm Por eflo, debe considerarse la necesidad de construir equipamiento de cobertura regicnal en el
mediano plazo.

2.5.11, Problemitica o Indices deficitarios en equipamiento urbano 7

"" El requerimiento de equipamiento se obtuvo a partir de la normatividad establecida por la SEDESOL, que pusde ser
diferente a las "demandas” de la poblacion.
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Tabla 18 Déficit de Equipamienta

[ fo o o carpeamiee et 0. 3 ey st 20 vrtery 50

TRy TAORONTNER) DR RN S Concioones ol
INecianc pRz0 96 o bon res ks s, y en of kigo plaen 56 requien:
wrphecin de ke Aae 0 B esculs ubicadis an o

b 50t toadan (langus) Lo Triecindion schni Nmcis mdasrmes cubnin 6 enTwnos on

patkacn, por ko que stk debedin considnarse las afectaconss drocies o

I poblacin ihesus y conficos Vi),

Mmoo PUlAcO i e = En o con plesm e recuienh ki CONRIUCTNN de LN fiercado gl wn W
2008 sur de b ocaidad San Lus Acan.

et Murscpid 1 Mooda So requend on o co phao I comuaatn e Un s el
ubicado a0 I8 2000 sur 00 la iocalidad de San Lus Ayucan.

| Aucooo Muncpss 1 End P i b conesrucodn o = !
Mmsmuwmhmaamumm

[Cancha da fifba regeio i W £n o 0o (U0 % M |3 corenccn e A canca de Aibd

rpdo Utk en Duistigunds, Akt edsten cireddes in Mazati y

klm-ﬂ i En ol cono plazo 50 mquea I 50N do Ln nden

00 A0S 1 En o modieno phin so e B constucatn 08 une Wnresd o
ke et A Sranis A "

v

= {55 = T vl o (D = e b CrERUOn O e R G 0
locsidaces. San Ll Apacan, Pam of medaro (koo S0 equedd b
consucodn do o dos pls chics ubicads e San Mgued Tecpan y

rn-anm 000 aumn-“hmmmmam

ubicaco en San Luis

Futrti: CHcuins propos con hass vvs de SEOESOL

2.6. SERVICIOS PUBLICOS

Los senviclo pdblcos considerados son 13 seguridad publica y administracion de justica; recolecddn y disposicidn de
desechos stlidos; proteccion civl y comunicaciones.
2.6.1 Seguridad pablica y administracion de justicia

La procuracidn de justicia no se ejerce dentro del municiplo, recae por completo en la knsdiccion de ks Subprocuraduria de
Tialnepantia a ravés de ka agencia del Ministerio Piblico en Vila Nicolas Remero,

Salo en los hechos donde se acusa la flagranda, el sindico procuwrador esta facultado parma detener y consignar a los
presuntos responsables,

Ante esta situacidn, el organismo de sequridad pdblica municipal es insuficiente para atender los lliciios cometidos y lo es
MAs coMo cuerpo preventivo.
2.6.2 Recoleccion y disposicién de desechos sélidos.

En materia de recoleccion de basura, actualments se cuenta con dos vehiculos especiales, un camion de redilas y una
camioneta de 3% toneladas. Cada dia maneia un promedio de ocho toneladas, recolectando dos dias a la semana en cada
localidad dal municipio, memmMmMthmamm
barancas, bosques y predios bakdios, sin embargo, a disposicion final de residucs solides se hace en el relleno sanftario de!
vecino municipio de Naucalpan
2.6.3 Proteccion civil y bomberos.

En cuanto se reflere a proteccion ovil, se cuenta con cuatro elementos pare cubrie dos tumos, y cusntan con &
capacitacion de paramédicos. Asimismo, disponen de un vehiculo gue se usa como ambulancia.
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2.6.4 Comunicaciones

En el municipio se captan todas las radicemisoras y canales de television del Distrito Federal, no asi las que se conjugan
en la cludad de Toluca, a axcepcion del canal 22 de la television estatal y el canal 40.

No existan puestos de periddico y revistas, aunque por la cercania con ka dudad de México, la poblacion asidua a la
lectura se provee de esios en los municipios conurbados del valle Cuautitidn - Texcoco los penddicos de mayor drculacidn son
samanarios editados en municipios aledafios de dreulacidn local y son repartides Unicamente en las cficinas municipales.

En el municipio axiste una oficina de comeo con dos mensajeros y dos motoacietas; o Ayuntamiento presta el servico y
mhmmmmmuwmmmdmmmmmm
localidades; cinco de éstas comasponden a TELMEX y nueve son de su subsidiaria TELCEL. No exdste telégrafo.

2.7. IMAGEN URBANA

La Impresidn que la poblacion, tanto del municiplo como fuera de &, tlene acerca de su espacio urbano es & resultado
de la iInterrelacién que se da entre el observador y su medio ambente, Este fandmeno no stlo es visual, es afectado lambién por
ofros elementos tales como simbolos, expenancias, olores, mamona, costumbres, enfre olros,

La percapcén dal medio ambienie genera en cada individuo una imagen de [as partes del &ea urbana en mutua relacion
fisica. Esta imagen mental le servird, principaimente, para onentarse y desplazarse dentro del drea urbana, Es también por medio
de eila que atiende la forma y estructura de su ciudad.

Por 1o antedor, la imagen de urbana del municipio de Jilotzingo se puade analizar desde el punto de vista fisico,
conslderando de esta manera los elementos fisicos naturales vy artificdales que conforman el drea wbana, slendo éstos: las vias,
bordes, distritos o bamrios, nodos ¢ hitos,

a) Vias o vialidades: Son referdas a las nutas de crculacién que utiliza la gente para desplazarse y a través de éstas observa e
area wbana.

El municiplo de Jilolzingo se encuentra estructurado por vielidades regionales, primarias, secundarias y localas, las cusles
conforman un sistema "Pialo Roto”, que no sigue un orden. La vialidad regional estd formada por las cameleras Naucalpan-
Wumywmumdnmndw&mmummudemhmwhwumm&h
poblacién se desplaza &l vecino municipio: Naucalpan, y por su importandia, satisfacen sus necesidades de trabajo, saiud,
educacion, racreacidn iy por bienes y serviclos. La prncipal probiemdtica que presenta esta vialkdad es el grado de deterioro, falta
de sefialamientos y ascivamento de cunetas.

Por funcionalidad, las careteras antes descritas, conforman a la estructra vial primaria al cruzar el drea urbana. La
problematica que prasenta son les reducidas secciones viales, provocando problemas de drculacion, Asimismo, los enfronques
axstentes son seccones conflicivas debide a la falta de visbiidad y sefialamientos viales.

La conectividad de las localidades del centro de poblacion se reaiza a parfir de la cametara principal Naucalpan-ixtishuaca.
Sobre ésta se ubican la mayor parte de comertios y asantamientos humanos, y por ko tanto la vialdad con mayor flujo vehicular,

b) Bordes: Son referides a los limites del centro de poblacién que consSiuyen puntos de referencia y crganizan ias intermeiaciones
entre todos los elementos fisicos de la imagen urbana.

» Los bordes del cantro de poblacidn de Jilotzingo comesponden a los limites del mismo. Estan conformados por:

= Enla porcion norte por el limite municipal, colindants con el municipio de Isidro Fabela,

«  Enla porcién sur por el limite del Parque Otomi-Mexica.

«  Enla porcién orente por ia cota que imita las pendientes mayores def 25%

«  Enla porcién ponianta por camino de terraceria, ramificacion de la Naucalpan-ixtiahuaca y limite del Parque Otomi-Mexica.

¢) Distritos o barrios: Para el caso de Jiokzingo estén integrados por |a cabecara municipal, centros historicos y culturales(que
comesponde el drea donde se encuentran los tempios de las localidades del centro de poblacidn), centro urbano (que
comesponde a la zona donde concentra el templo, principales servidos y equipamientos), comedores wbanos {concentran
establecimientos comerdiaies: uno en Cabecera Municipal y otro en San Luis Ayucan).

£n algunos casos estos disiitos Senen ka peculiaridad de ser zonas con limiles temporales, tal es el caso de los comedores
urbanos, ya que con el credmento urbano y tas actividades comerciales se modifican.

d) Nodos: son los puntos estratégoos del centro de poblacion; es dacir, los sitios en que se da mayor confluendia de poblacion.



29 de octubre de 2003 “GACETA DE GOBIERNO* _Pagina 47

Para el caso del centro de poblacion de Jilolzingo, los nodos estin conformados por el Patacio Municpal, los templos de
las localidades, canchas deportivas, y comadorss urbancs.

) Hitos: Son los elementos fisicos que visualmente son predominantes dentro de 2 cudad. Son también puntos de referencia,
Para el caso del centro de poblacion son hitos el paiacio municipal, las escuelas de las diferentes localidades y ias iglesias.

De acuerdo con o anterior, la imagen urbana del centro de poblacion esta definido por sus elementos fisicos y arfificiales, por los
cuales las personas tenen una referencia visual, ademés de que pueden apredar las bellezas nalurales y artificiales del area
urbana.

Ademas de los elementos que componen a fa imagen urbana del centro de poblacion antes mendionados, existen olros que
hacen un atractivo al lugar, © bien, una mitante. Nos referimos a las fachadas de las casas, las cuales no cuentan con
homologacion, viéndose afectada la imagen wurbana, como consecuencia de ka fata de reglamentacion. Asimismo, carecen de
nomendatura las principales vialdades del centro de poblacion,

Oto elemento son sus templos de Santa Ana Jilotzingo qus data del sigio XIX, ubicado en la cabecsra municipal; y el templo de
Santa Maria Mazatia, que data del sigio XVIIl y se ubica en [a localidad con el mismo nombre. Estas obras arquitectonicas son
consideradas por & Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH) como bienes inmuebles histéecos, patimonio de la
nacin,

2.8. SINTESIS DEL DIAGNOSTICO

A continuadién se presenta de manera sintética la problemnética identificada en el diagnéstico, la cual se compone por los
siguientes aspectos (ver piano D-7):

*  Problemétca urbana. Referida sintéticaments al problema que se identificd como producto de una revision exhaustiva de ias
condidanes de vialidad, transporte, equipamiento, infreestructura, riesgos urbanas, medio ambients, entra otros.

«  Prondstico tendencial: Estd conformada por las futuras previsiones en caso de seguir el problema para cada nubro, 0
empeorar, o que implica la atencidn inmediata sobre of mismo,

« Demanda. Refenda a quienes identifican el problema y sxdgen una solucén,

*  Nomnatividad urbana. Comesponde a los referentes normafivos, legales y juridicos que reguian |a problemética.
»  Altlernatva de solucién. Comesponde a las respuestas de solucion al problema,

= Poblacion beneficiada. El total aproximado de la poblacion que serd beneficiaria de ias soluciones a ejecutar.

= Bxstencia de! proyecio. Refenido basicamente a que sl se contempla © no actuaiments la problemética, y por tanto, se
plantea una solucidn en aigin nstrumento normativo de nivel municipal, estatal y/ o federal.

= Entidades Comesponsales. Referido a las autoridades que son competertes en ia ejecucion de las acciones a desarroller.
*  Jerarquizacion. Comprende el orden de pricridad (A, B y C) de acuerdo con la urgenca de la accion y atencidn ai problema.
A confinuacitn se desglosa en la siguients tabla (para identificacion lemitorial de la problematica exislente, ver plano D-7)
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3. PROSPECTIVA
3.1. ESCENARIOS TENDENCIALES

£l escenario tendencial que aqui se desamolia estd en funcidn de las tendencias de crecimiento poblacional y de las
acividades econbmicas. La impontancia que ocupan dichos escenarlos es para realizar previsiones del requerimiento de vivienda,
Mﬂwﬁw‘ bruta, equipamientos y servicios publicos, y de esta manera, poder plantear las politicas, estrategias de desarmalio

siguiente

Con tal virtud, y siguiendo [a tendencia poblacional y fa dindmica econtmica del munidipio, se estima que presentars el
escenano!

Grafica 21 Escenano Tendencial de poblacidn Municipal, 1870-2020

N W aS O o N &

1970-1950  1580-1890

1560-1995 16662000 20002008 20062010

2010-2016. 2152020

—e— ESTADO —=— MUNICIPIO
Fuertie: Canso Gerort de Poblecin y Yivienda del Estorks do Misgen. 1970, 1980, 1950, 2000

En términos generales y segin el escenario tendencial, se fiene previsto gue para los proximos 20 affos el municipio de

Jilotzingo contara con una poblacion estimada de 23,743 habitantes,

2000 al 2020

1970-1880

__Tabla 23 Escenano Tendancal de Poblacian

un Incremento de 8,657 habitantes del afio

301 4,240 6,306
1960-1990 an 6,306 9,011
19001605 583 9,011 12412
1995-2000 488 12412 15,086
2000-2005 an 15348 1BA15
20052010 259 18415 20.930
20102015 161 20,930 2672
2015-2020 0.3 2672 23743

Fueaote: Canso Gerwns QMVMNMQM B0, 1660, 1
P A

y Cortno

* Esfimocioness e potleckn mucicpd

00 Mlvaco 1595 INEGL

20002020 Cormego Estat e Pobiorate (1 s de afol



_Pagina 54 “GACETA DE GOBIERNO* 29 de octubre de 2003

De acuerdo con la grafica antericr, se puede apeediar que fa poblacién municipal para el 2015 sumardn un total de 22 672
habitantes con una tasa anual de crecimiento dal 1,61 por dento.

En malerda de planeacion, el crecimiento pobiacional repercute en la demanda de viviendas, superficie, servicios y
equipamientos adecuados, De acuerdo con esto, se espera un crecimiento moderado. Asimismo, se espera la consolidacion del
érea urbana actual, que se ubica en |as localidades Santa Ana Jiotzingo, San Luis Ayucan, Santa Maria Mazatia, San Miguel
Tecpan y Espirity Santo.

Por lo anterior, deben namarse los usos y ocupacion del suslo, ya que se localizan zonas de preservacion ecoldgics, takes
son los casos del Parque Estatal Otomi-Meaxica y ta Reserva Eccldgica Espirtu Santo, ademés de encontrarse dos cuencas
hidroldgicas de importancia: Presa Madin y de la Presa Guadaiupe.

Adicionalmente, la estratega de desamolio urbano debe conlemplar 3 mezca de uscs del suelo, slendo éstos el
habi#aconal con comercio para el caso de los coredores rbancs, y habitacional con agricota para la zona periférica.

3.2. MARCO DE PLANEACION: LINEAMIENTOS NACIONALES, ESTATALES, REGIONALES Y SECTORIALES

PLAN NACIONAL DE DESARROLLO 2000-2006.

El Plan Nacional de desarrollo 2000-2006 plantea como eje reclor a la educacion. Por tal mobvo, la creacion de
Infraestruciura para este fin lo vuelve pricritario.

Asimismo, el msmo plan considera como elementos daves a [a Indlusion, Sustentablidad, Competitividad y Desarrolio
Regional, Gobemabilidad, Democracia, Federaismo y Transparendia, Todo esto con ia visidn de acdiones de sustentabilidad del
medio. Esto se encuentra su mayor exprasion en 2 elaboracién de planes municipales de desamolio,

También se considera como Indispensable la participacidn articulada de s tres niveles de gobiemo para llevar a buen
témmino la planeacidn del desamolio.

PROGRAMA NACIONAL DE DESARROLLO URBANO Y ORDENACION DEL TERRITORIO 2000-2006

Este programa propone astablecer una politica de ordenacién del tenitorio que infegre todos los &mbitos espaciaies que ocupa el
sisterna de asentamientos humanos, desde las localidades rurales, pequefias y dispersas, hasta las grandes metrdpolis, en un
esquema de planeacdn y aduacion que combata las causas estruciurales de la pobreza y la marginadidn que permita maximizar
la eficencia econdmica del teritono y fortalezea la cobesion politica, social y cuttural del pals.

El plan establece las siguientes politicas:

«  De ordenacion del termitorio y Accién Urbana y Regional: Programa de ordenacion del territorio.
« De Desamolo Urbano y Regional: Programa Hébitat,

»  De susk y Reserva Temitorial: Programa de Suelo y Reserva Teritorial.

«  De prevencidn y Alancion de impacios por desastres naturales en zonas urbanas y rurales.

En este sentido el programa define los siguientes objetivos generales para el desarrolio urbano y regional:

« Maximizar la eficencia econémica del territono garantizando su cohesitn social y cuitural,
* Integrar un sistama wbano nacional, en sinergia con el desamolio regional en condiciones de sustentabilidad.

» Integrar el suelo apto para el desamolo como Instrumento de soporte para la expansion ubana satisfacendo ios
requenimientos de suelo para la vivienda y el desamolio urbano.

* Prevencion de los desastres en las zonas de media y alta vuinarabiidad,

En funcidn de estos objetivos se desprende la sigulente estrategia en materia de desarmolio urbano y ordenacion del Sritorio;
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« Diseftar, proyectar, promover y articular en el conlexio del pacto federal una poifica de estado de Ordenacidn del
Temitoro y de accién Urbana ~Regional.

+ Disefar, proyectar, promover, normar y coordinar en o contexio del pacto federal una Politica Nacional de Desarmolio
Urbano y Regional e impulsar proyecios estratégicos con visidn integral en regiones, zonas metropolitanas y cudades.
« Disafiar, promover, nonmar y articular en el contexio del Pacto Federal una Politica Nadonal de suslo y rasarvas

temtoriales,

Programa sectorial vivienda 2001 — 2006

Bl Programa marca que [a visién de fulro de nuestra sociedad es la de un pals donde cualquier persona tiene posibiidades de
comprar, construir, remodelar o rentar una vivienda para su famiia, de acuerdo con sus posibilidades econdmicas y preferencias
en cuanto al tpo y ubicaciin de dsta.

As! mismo marca como omision crear kas condiciones necesarias para garantizar a la poblacion el acceso a la vivienda a ravés
da promover un mayor fiujo de recursos para su produccion y financiamiento,

El Programa plantea como objetivos los siguientes:

« Promover y concertar politicas pOblicas y programas de vivienda para atender a todos aguelios que quieran comprar,
consirulr, rentar o mejorar su viienda con fa participacion de los Goblemos Estatales y Municipales y de ia sociedad owvil
&n su conjunio y & 1a vez consolidar el mercado habitacional para convertir el sector vivienda en un motor de desarmollo,

« Promover el desamolio y k2 competitividad sectorial a partir de que la vivienda para todos los mexicanos es una de las
més altas prioddades del Estado. La calidad y confinuidad de este esfuerzo solo se podrd asegurar medianie el
compromiso y permanencia de los factores con &l fin de reducr el gran déficit de vivienda que existe en el pais. en
calidad y en canlidad,

» Reactvar la banca de desamolio como una enticdad financiera cuyo objetivo furdamental serd promover mediante el
otorgamiento de créditos y garantias la construccion y la adquisicidn de vivienda social, as! como I bursatiizacion de
canteras hipotecarias generadas por intermediarios financieros.

El Programa plantea las siguientes estrategas:

«  Ariculacidn Interinstitucional y fortalecimiento del sector vivienda.

« Credmiento y consolidacion del finandamiento pdblico y privado para la vivienda.

*  Apoyo sccial a ia poblacitn mas necasitada para ka adquisicion de vivienda, ef mejoramiento habiacional rural y urbano y
la consolidacitn juridica de su patrimonio.

»  Desgravacidn, desregulacion y su marco normativo.

« Abasto de sueo con aplifud habitacional y desarrolio de infraestructura y servicios para vivienda.

PLAN DE DESARROLLO DEL ESTADO DE MEXICO, 1999-2005

El Plan de Desamoio del Estado de México 1999 ~ 2005 piantea entre otras c0sas, ejes reclones que siguen la
expectativa del Plan Nacional de Desamolo, el Plan de Desamolio Estatal . Para fines de Ia elaboracién del Plan Municipal de
Desarrolio Urbano de Jiotzingo, son indispensables tomar en cuenta al Desamolio Regional, donde se encuentra su expresidn en
la spicacidn de politicss y estrategias a los cenbro de poblacién. Todo esto con el fin de consolidar, controlar e impulsar el
fendmeno urbano. Para esto, 8 plantea una planeacion de los recursos a partir de su aprovechamiento racional y sustentable.
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También plantea un Desamolo Urbano Sustentable cuya base se encuentra en la promocion del crecimiento ordenado
de los centro de poblacidn, Se plantea un desarrolio en equiibrio con fa naturaleza. Todo esto con el desarolio de la
Infraestructura bdsica y seevicios plblicos.

Para lograr lo antes descrito, & mismo plan estatal considera su financiamiento como una base sdlida que mejore los
rezagos y demandas existentss para proporcionar un servicio eficients a la cudadania.

PROGRAMA DE ORDENACION DE LA ZONA METROPOLITANA DEL VALLE DE MEXICO,
OBJETIVO:

Establecer los cursos genérales de accién para definir la estrategia de ordenacion termitorial en el Valle de México, a partir
del compromiso de ias entidades involucradas en su formulacion, con respeto absoluto a su soberania.

En conformidad con ko establecido, la 2ona forestal poniente esta formada por Jiotzingo, isidro Fabela, Nicolés Romero y
Villa del Carbdn, son consideradas como “reas no urbanizables”, la mayor parie del sactor esta conformada por ef parque Estatal
Otom|-Mexica,

PLAN ESTATAL DE DESARROLLO URBANO

El Plan de Desamolio Urbano del Estade de México es & documento fundamental que sefiala las directrices a seguir en
cuanto al ordenamiento temiorial de la entidad y para la orentacidn territorial de las inversiones y acciones de los sectores plblico,
socal y privado,

Su cbjetivo es establecer una estrategia de ordenacidn termilorial para onentar el proceso de poblamiento y ser el marco
normativo para kas acciones y programas que establezean los diferentes niveles de goblemo en los aspectns que inciden sobre el
territono ded Estado de México.

PLAN DE DESARROLLO MUNICIPAL DE JILOTZINGO 2000-2003.

Para dar cumplimiento al Plan Municipa! de Desarmolio Urbano de Jilotzingo, se retoman ks ejes rectores de los planes
antes descritos, y su base en el Plan Municipal de Desamolo de Jlotzingo 2000-2003.

Asl, el Pian plantea un Desamolio Urbano cuyo objetivo es ordenar las areas wbanas estratégicas, con crecimiento
planificado, creando elementos de contencidn, con normas temitoriales claras vincutadas con las poliScas de desanolio econdémico
y social proyectadas a mediano y largo plazo.

Trata sobre el rubro Suelo cuyo fin es contar con la disponbiidad de suelb aplo y legal para satisfacer las necesidades de
viMenda, equipamiento urbano y en general para el desamolio urbano y rural en forma ordenada y con sentido de anticipacion
dando priondad a I8 oferta de los estratos poblacionales de recunsos muy bejos.

En el rubro Vivienda se planiea evaluar la oferta del suelo y & producaidn da vivienda de calidad, orientada a las zonas
urbanas y rural, a fin de abatir el rezago axistente.

En cuanto al servicio plblico de Agua y Saneamiento, of Plan Municipal considera ia regulacidn del abasio y consumo de
agua potable y drenaje en e municipio, con raconalikiad y equidad en cuanto a canfidad y calidad para evitar resgos y
enfermedades a la poblacion, mediants programas hidriulicos de almacenamiento y distribucion de estos senvicios.

En cuanto a Electrificacién se refiers, semhabgmnﬂmrdmmdmm en coordinacidn con ka empresa
del sector eléctrico mediants la calidad y eficencia del servicio.

£l Plan también considera importante la Proteccidn al Amblents, cuya prioridad radica en conservar los recursos naturales
existentes en @ municiplo, reviriando los procesos que inciden en los fenémenos de contaminacion y pérdida de ta blodiversidad,
con medidas parmanentes de comesponsabilidad entre gobiemo y sociedad, en tareas de prevencion ambiental.

Se plantea I8 Modemizacion de fas Comunicaciones y el Transporte a través de la ampliacidn de las mismas en el
municipio de manera integral a fin de garantizar el desarrolio socioeccndmico con senvicios publicos de calidad.

También establece garantizar los Servicios Plblicos Municipales con caldad, donde la prestacidn con eficdencia y eficacia
de los mismos garantice la mejora en las condiciones de vida de la poblacion.

3.3. ESCENARIO PROGRAMATICO
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El espanario programdtico £ el prondstico ideal para el munidipio de Jiiotzingo, ya que se espera un crecmiento reguiado.
De esta manera, la normalividad en matera de ocupaddn del suelo, el aprovechamiento efidents de los recursos, miligacion de
Imitantes, dan pauta para establecer una previsén ordenada y equilbrada de ks asentamientos humanos en el cenfro de
poblacion,

Escananio programéfico de pobiackin

En este aspecto se debe puntualizar que el ascenano prograsmatico esta dado en base a la politica de control que plantea
ol Plan Estatal de Desamolo Urbano para el Muniipio de Jotzingo, Eslo quiers declr que la dindmica econdmica y socks!
programada en el municipio presentard el siguiente escenarik.

mummdwammmmmmwa19.swmuumMmmmnm¢s
2000 2 2020 de 1.39%. Lo anteror rapresenta un incremento de 4,802 habitantes.

Gréfica 22 Escenar Programéfico de poblacion para el Municpio, 1980-2020

B.00
.00
86.00
5.00
| 400
3.00
2.00
1.00
0.00

|

mmmmmmmmmmmmmsmm»

——ESTADO —8— MUNGPO

Fuente: Datos propormionados por i DGALL SDUOP COESPO.

De acuerdo con & grifica anteror, se espera que el municipio de Jilotzingo mantenga una tasa media anual de creciméento
de 1.38 en los proximos 20 altos, misma que es ligeramente inferior a ka estatal,

Tabla 23 Escenario programdtico de poblacion Municpal, 1702015

1970 3,833,185 7.56 4,220 0.78

1980 7,964,335 678 6,306 39
1230 9,815,785 270 801 372
19596 11,707 964 317 12412 583
2000 13,096,686 266 15,348 466
2005 14,400,574 193 18104 336
2010 15,501,793 159 0,119 213
2015 16,663,268 1.34 21,607 144
2020 17,626,626 113 2458 078
Fusnie: Dutoe cropomonanos por & DALL SUUOP 20n bose o estracones o COESP0.

3.3.1 Potencialidades y condicionantes
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»  Potencial Forestal
El municipio de Jilotzingo se caracteriza por fener una vocacion forestal, ya que representa a nivel nadional uno de los
bosques més diversos con més de 30 espedies diferantes.

Adicionaiments, cuenta con gran diversidad de recursos bidticos, principaimente flor, ya que la fauna padece de problemas
de extincidn de algunas especies. Podemos considerar un fuerts potencial al paisaje natural, ya que despiera interds al turismo.

» Polendal Turistico

Como se dijo anteriommente, el municipio Bane riqueza natural en sus bosques, y subcusncas hidroldgicas, mismo que
representa un fuerte potencial para desamoliar el turismo. Por tanto, el plantsamiento de estrategias va encaminado al fomento de
actividades tales como el campismo (cabafias), 2 reslizacién de abras como cidopistas, entre otras.

Sin embargo, a la par de un desarrollo turistico se requiere el fomeanto de cbras de infraestructura que soporte dicha
actividad, tales como e mejoramiento y ampliecion y construccidn de equipamientos e infreestructura turistica. Podemos
mendionar, por ejemplo, ka promodion de paquetes turisticos que comprenden la construccidn de cabafias, venta de trucha, venta
de arbolitos de navidad, entre otros.

Asimismo se requiere ampliar la cobertura de servicios e infraestructra, ya que se canece de un nimero considerable de
éstos; asi como establecmientos que ofrezcan blenes y servicios a la poblacion tanto local como fordnea.

= Polencial Acuicola

Por su riqueza hidraulica el municipio de Jilotzingo se ubica dentro de ios mas importantes, ya que conforma dos
subcuencas hidrolbgicas, catalogado come 2ona de recarga aculfera. Con tal virtud, Jilotzingo posee el recurso agua, mismos que
es un fuerte potencal para desamolar fa actividad acuicola. Ademds esta actividad permite el uso racional de 1os recursos
naturales de manesa integral y equiibrada,

Adicionalmente, [a pisciculiura se ha pradticado en el muncipio, ya que axiste en la actualidad una de las granjas mas
productivas del Estado, la cual cuanta con 4rea de cria y engorda con capacided de incubacon, dedicaca a la produccion de
trucha arco Is. Ademds, axisten otras custo granjas que a falta de apoyos ecendmico-financiercs y tecnologicos no se ha
desanmoliado en forma Sptima.

Identificacion de crecimiento '*

Relevancia de la actividad econdmica por secior, respecio al mbito regional

A continuacion se presenta ef andlisis del comportamiento de las actividades econdmicas por seclor de actividad de los
municipios que integran la subregion a i cual pertenece Jilotzingo: Naucalpan (Centro Regional) y Hubquilucan.

Dicho andisis consiste en la obtencién del indice de espediaizacidn y del cociente de localizacion para cada municipio.

El munidipio de Jilotzingo presenta indices de especializacdn de 2.22 y 1.07 en los sectores primarnio y secundario,
respectivamente; mientras que los munidipios de Naucalpan y Huixquiucan lo presentan en el sector terciario.

Por lo anterior, significa que la mano de obra en Jilotzingo, iene la capacidad de producr en dichos sectores, sin embargo,
las condicones econdmicas y aita productividad relativa prevalecientes reflejan que ias actividades polenciaiments a desamofar
son [a pisdcultura, principalmente fa produccion de frucha arco is; y siMoulture, principaiments para operar viveros, plantas
intansivas comerciales de especies forestales destinados a la venka como érboles navidefios y plantas de omato.

De fa misma manera, la mano de obra ocupada en el sactor sacundario en Jilotzingo fiene ia capacidad para desamollar
dicha actividad; sin embargo, la mayoria se emplea fuera del municipio, Ademés, las condiciones morfologicas, geogréficas y
mediambientales, son poco aptas para el establedmianto de indusiria pesada, aun para kas de tipo mediano y pequefio,

En 8l mismo contexto, Naucalpan por ser Cenfro Regional presenta un grade de especializacion en el sector de comercios
y servicios, donde se ubican equipamientos de cobertura regional y una fuerte terciarizacion de las acividades, entre otras causas
por & fuerte proceso de metropolizacion de ka cudad de México.

'® Este se obtuvo a partir de la aplicacién de una formula estadistica {cociente de localizacién e Indice de especiaizadion),
tomando como base los datos del censo econdmico de 1999,
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Al igual que Naucalpan, el municipio de Hubiquilucan presenta dertos grados de especializacion en & secior fercianio
debido al fendmeno de conurbacion antes mencionado.

Tﬂ19mmemdeemdelawm 2000.

Sectorll | 1391402 57,919 0.5 1721 1.07 18,060 0.80
Seclorlll | 2657045 214,186 108 2691 0.88 48637 112
NOESP. | 181466 18671 138 134 064 1959 )
(TOTAL 4462361 332,050 1.00 5141 1.00 72,717 1.00
Tt INEG, Cereo Gerens ds Pobiacin y \ivends, 2000,

PO = Potiacin Copada.

LE = In tion 00 Espacsszscon
Actividades Econdmicas par Sector en el Municiplo

« SECTOR MANUFACTURERO

Como anterdormente se menciond, &l municipio de Jiotzingo presenta cierfo grado de especializacion en & secior
secundario, pincipalmente en el sector manufacturero, siendo ef subsector 31Productos slimenticios, bebidas y tabaco, el Unico
que registra perscnal ccupada, Presenta ademas un indice de especializacion del 12.40 y un cocienta de localizacion de 26.17,
significando dlerto potencial para desamoliarse. Aunado con ko anterior, no regsstra personal ocupado en los demas subsectores
que integran al sector manufacturero,

Es muy importante insistir que ésta especializacion del sector es de mano de obra que habita Jlotzingo, lugar donde s&
fevanto el censo pero su lugar de trabajo es otro, como ya se menciond anteriommente en ta Zona Metropolitana de! Valle de
México y de Toluca,

Tabila 20 Indice de especiakzacion y cociente de localizacion Industria Manufaciurera,

Estado y Municipio, 1998,
858 17.219.4 4
Subsector 32 1,320 116,604 8 0 0.0 0.00 0.00
Subsector 33 785 32,3360 0 0.0 0.00 0.00
Subsector 34 934 16,1361 0 0.0 0.00 0.00
Subsector 36 2,648 1452314 0 0.0 0.00 0.00
Subsector 36 545 19,7315 0 0.0 0.00 0.00
Subsector 38 3417 81,7933 0 0.0 0.00 0.00
Subsector 39 136 225107 0 0.0 0.00 0.00
TOTAL SECTOR 10,643 450,563.2 3 a20 1.00 100
Fumnie: INEGL G0 8 E00 T @ 1.

*  SECTOR COMERCIAL
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Aiin cuando &l municipio no registre grados de especializacion en e sector de’ comerdo y senvicios, existe una marcada
mymudeesMendwbmmCawmawwa(mmymdmxyamm
un indice de especializacion de 2,68 y un cogente de localizacion de 2.38, destacando el comercio de productos aimenticios,
bebidas y tabaco af poc mayor.

Tabla 21 Imamymmmm&woyw 1998,

28
TOTAL SECTOR 8481 230,637.7 50 2,307.0 1.00 1.00
Fraorie INECS, Coremo & Enoriimins con tafcs rekeemrien a 1090,

= SECTOR SERVICIOS

Aunado con lo anterior, Jotzingo presenta una marcada concentracion y especializacion en kos siguientes subsectores del
sector servicos:

« Subsector 82 Sesvicios de aiquier y administrecion de bienes inmuebles. Representa un fuerte potencial al interor del
municipio, wumﬁ&am!ﬁmmmmwmmymmmmdamea
« Subsector 93 Restaurantes y hoteles. Representa un potencial dptimo para desarmollarse, ya que el indice de

especializacitn
es de 3.20 y el cociante de localzacion de 4.63, wdmmwdm“mpobhdonmﬂmsmwde
estos senvicios van a ka par de un proyecto turistico, dadas las condiciones proplas del municipio.

. M%WmMyumMMmmwmmtseywm&
localizacidn de 4.21, ambos muestran servicios potenciales a desamollar.

« El Subsector 95 Servidos profesionales, téenicos, especializados y personales (incluye los prestados a las empresas), a
pmdapmaiumwdabdobcdmdbndeljl no representa grados de especializacidin (0.50). Esto se debe por que en
& municipio o0 UNa persona se ocupa en estos

Tabla 22 indice de especializaciin y cociente de localizacion Servicios, Estado y Municipio, 1998.

T PR i ‘ '

Gy 3 2126 2 56.0 60.83 26.85
Sibaecior 53 o5 21618 0 0.0 0.00 0.00
Shmecrie 3857 167.2112 2 10 001 023
Sutsocior 13 1,300 159283 10 56.0 4.63 320
Sitmocs 3 W05 152270 0 0.0 0.00 0.00
EEZER = 139288 1 16.0 1.51 050
Sbrmcr 5 1067 T 43827 4 46.0 421 1.56
SEmecke W 2 4311 0 0.0 0.00 0,00
[ToTAL SECTOR 7,807 2304538 19 1750 1.00 1.00

mﬁm-w«mmm—.ﬁ

3.3.2 Escenario Urbano
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Tomando como base las provisiones de crecimiento pablacional se estima un requerimiento en el corto plazo (2000-2005)
de 237 viviendas, las cuales ocuparan una superficie bruta de 6 hectéreas. Por ko anteror, los tipos de vivienda que mas se
requeniran son para Sodal Progresiva y Popular, pabqnaeeﬁmunmhﬁeﬂodet%ym respectivamente; de las
cuales ocuparan una superficie de 1.56 y 0,90 hectireas, respectivamente.

Tﬂ013wmmm\fm&p«mm

, —v”v = s i xﬁ_.“‘ WH’!’

Interés Social 166 1212 35 043
Hab, Resdencal 57 414 2 0.36
[ Hab, Campeste 24 1.73 5 248
SUBTOTAL 1131 8281 237 6
TOTAL 1,369 100.00
Fuunnm: Elbomotn propes con bt = uios 08 TE G 15508 08 1 pookn Y oy 35 potiacn por COESPO
B i sl by e g oo i Mk o R i e

m mnd":ﬂ%mnhmummmwmmnmm Por 1o anterior, dal Incremento potlecionad de
e cumrds 1131 Salerdo o ik 108 MNgES 0o Ingreads antes mendionados con o 8po do Wienda requodda.

En el mediano plazo (2000-2010) se estima un requerimiento de 474 viviendas, las cuales ocuparan 11 hectareas. Se
estima una demanda distribuida en 250 viviendas para Social Progresiva, para ocupar una superficie bruta de 3.13 hectareas; 120
viviendas para habitacional popular para ocupar una superficie 1.80 hectareas; 70 para interés social las cuales ocuparan 0.87
mmmmwon hectareas; 10 viviendas para habacional campestre de s cuales requeririn 4.97

Tﬂ%wmwmwﬁomo

Interés Socal 332 1212 70 087

[ Hab, Resiencial 13 414, 24 0.71

Fab. Campestre 47 173 10 a7

SUBTOTAL 2263 8261 474 1
TOTAL 2,739 100,00

Fuoart: Exorasin propes con D o s 0l INEC Fegreocs O B pURGEN GOpada y proysoacnDs 06 poeckn por COEBRO,
Noks: Ses cbtvo 18 pobliacitn por 1pos da vivienda requestia (Socal Progresae, Poputer, inteess Socnd, Resdencl y Hatacionsl Campeetre) con bess en ks rangos de ngresos o

Ia potiacitn caupada que van de 1:2, 2-3; 38 510 y mnéds de 10 vecss o sakario minkno del aflo 2000, ssspechwiments. sumenco o B251% od total 0o @ poblarko
mmq»ll l?MmahMummmwmhmm Por o antorcr, del narementn) potlaciorsl do
2,739 hatchanes 50 54 nd 2260, irstando do igustar ios rangos de gy o con o fipo do videndes requerdcdn.

En el largo plazo (2000-2015) se estima un requerdmiento de 711 viviendas, para ocupar 17 hectareas. El tpo de viviendas
que més se requeriran es para Social Progresiva, de las cuales ocuparan una superficie de 4.69 hectreas.
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Tabla 25 Requerimientos totales da vivienda por tipo 2000-2015,

1793

469

Habitacional Popuiar 861 180 27
Inters Socal 98 104 130
Hab_ Residondal 70 36 107
Hab, Campestre 71 5 745
SUBTOTAL 3304 8261 7N 7
TOTAL 4,108 100.00

mmmmbonmmodlﬁwuhmw ¥ PrOYROGONESE 08 patiscsn por COESPO.
M-&tﬂmhpwaw fpoa de vivienda requendn {Socel
la poblacin

Fopulr, iteeds Socil, Residoncal y Habinooral Campeste) con base en fos mingos de ngmscs 9o

ocupada que van de 1.2, 2.3, 35 smymaiomd—bmunmmmumﬁuwuum
ooupathy, risnkas gue o 17 26% comesponde i ks potieciin Gue no perci Ningan rgress mils 0 no espedicadts. Por & andercr, del incremenio patiacional da

4,908 hatstartes &0 66 tomd 3304, Fando o igustar 106 BNes 08 NgNesos SPies Mencionaas oon & Jp0 06 vivierds mquerds.

Requerimientos totales de equipamiento urbano

De acuerdo con los escenanos descritos anteriormente, el equipamiento que se requerird en el corto (2000-2005) v el
mediano piazo (2005-2010) seré:

Tabia 25 Requenmientos totales de equipamiento urbano a corto y mediano plazo.
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[Rasto Municipal |1 [Moddo requenT en ol coro plzo [Méduio Con & equipamiento que se|
corstruccion  de  un constuya en el corlp
municipal ubicado en & zona lwﬁﬁhmm

la lkcalidad de San

Camenteno 1 |Méckio miembwmdemlo |Modulo senvicio se cubre con

en ia zona orente de construcaton del cementardo
la cabecora municipal. &t corto plazo.

Emim! del0 Mddulo el coro plazo se requiers lal1 Mbduio requerra fa construccion
construccion de una terminal una termingl de
autobuses; adamas ubicado en la zona sur de
necesario reguar las bases cabecara municipal,
actuaimente exisien,

Pt Elfoonaton propes 0on bese en Norm e oe SEDESOL

Requerimientos totales de servicios
De acuardo con ol escenario previsile, la demanda de senicios serd:
+  Caorlo Plazo (2000-2005)

De acuerdo con la poblacion neta a incrementarse en &l Municipio para & afto 2005 (16,455 habitantes), los requerimientos

totales de senvicios previstos para el drea habacional seran:

TumwmaMMammmm.

Agua Polable 150 tshab dia _1/ Liiros 2/468,250.00

Zona Habitacional

m3 246825

Lis'seg. 2857

Desalojo de aguas residuales 08_Vv Lires 1.974,600.00
Zona Habitacional_ 1/

consumc_2/ m3 1,974 60

Lis'seg. 2285
Energla Elécinca 0.5 kvahab. kva 8,227.50

Notx 1/ Se refiere of Gaslo Medi Do,

_ 2 Cormidermao of 60 % et Gamio 3o ngus posalio.
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De acuerdo con ko anterior, se observa que la demands total de agua potable se incrementara en 28.57 hefseg, a la
dotacién achual, en tanto que & desalojo de aguas residuales domeésticas se incrementars en 22,85 fisfseg,

Asimismo, se obsenva que la demanda de energia eléctrica se incrementard en 8,227 50 kva.
*  Mediano Plazo

De concentrarse en el municipio k& poblacion estimada al afio 2010 (17,825 habitarites), establecéndose un Incremento
nelo de 2,739 habitantes, se estiman la sigulente dotacion de sarvicios:

Tabla 27 Requerimientos totsles de sendcios urbano a madiano plazo 2005-20010.

Agua Potable 150 Itshab a1/ Litres 2,673,750.00
Zona Habitacional
ma 267375
Lis/seg. 30.85
Desdlojo de aguas residuales 08_W Litros 2.139,000.00
Zona Habitacional 1/
consumo_ 2/ m3 2,139.00
Lis'seg. 2476
Energia Elbcirica 0.5 kvahab, Kva 801250
1/ S rofiers 8 Gamto Medn Do

‘bmam& Al gast de agua potnble:

Tal como se cbserva, en & tabla anterior, a mediano plazo el serviclo de agua potable deberd incrementarse en 30.95
Its/seg a la dotacion estimada para &l afio 2010, por b que el desalojo de aguas residuales domésticas se estima incremends an
24.76 Bsiseg. Asimismo, hmmmtadum”mmmmosizsom

3.3.2.1 Acciones requeridas para el desamollo

Todo esfuerzo emanado de las autoridades municipales, la particpacion dudadana y fa completa participacion de la
iniciativa privada, son motivo para pramover el desarrolio equilibrado y sustentabie del teritorio. Este proceso demanda cada vez
més procesos de restructuracion y democratizacion de s acciones gubemamentales, pero sobre iodo el esfuerzo articulado de la
soGedad con sus autordades.

Por tal motivo, las acciones requendas para e desarrolio urbaro son mofivo para vislumbear 1a probleméica en el municipio
y especificaments para al centro de poblacitn de Jilotzingo, donde el éxito de las mismas estardn en funcin de dicho proceso.

Por todo lo anterlor, se plantean las siguientes acciones para el desamofio urbano de Jilotzingo:

OBRAS DE INFRAESTRUCTURA

a) infraestuciura hidrdufica

«  Realizar un analisgis de la calidad del agua.
«  Clorackin def agua para consumo humano.
«  Instalacién de ahorradores de agua.

+ Instalacién de medidores de agua.

b) Infraestruciura santtara

« Dotacidn de infraestruchea sanitaria a las viviendas que carecen de ésia infraestruciura, a través de fosas sépticas u otra
técnica allernativa.
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)

h)

Instalacion de ahomadores de agua.

Infraestruciura elédcrica y alumbrado pablico
Mantenimiento de la infraestructurs elécinca: reemplazamiento de postes, cambio de Bmparas y focos furdidos.
Instalacion de ahoradores de energia eléctrica (foloosidas) para alumbrado plblico,
Dotacian del servicio de alumbrado pablico en las princpales vialidades del centro de poblacion.
Reemplazamiento de postes y lmparas en mal estado.
Substituddn de lamparas obsoletas.
Homogenizar fodas las luminarias a 150 wats.

Equipamiento
Construccitn de un auditoro en San Luis Ayucan.
Renablitacidn de las clinicas.
Dotadion de matariales y equipo a s dinicas, necesarios para unh servicio eficlents,
Construccion de un mercado municipal en el centro de poblacidn,
Construccitn de un rastro municipal en ef centre de poblacion.
Ubicar y construir una temminal de autobuses,
Incremento y achualizacion del acenvo bibfiografico de las bibiotecas.
Ubicar un relleno sanftano para la disposicion final de los residuos en el municiplo,
Gesfionar con Telecom para que preste ef sendcio de comoos y telegramas.

Viakdad y transporte
Rehabiitacion de cameteras y caminos.
Instalacion sefialamientos vericales y hortzontales en las principales vialidades,
Desasalve de cunetas en ks carelera princpal Naucalpan-dxtiahuaca,
Desasolve de cunetas en la cametera a Isidro Fabela.
Aplicar la nomativiiad en materia de secciones minimas y derechos de via.

Adecuaciones viales en los entronques confictives ¢ instalacion de sefalamientos: Carretera Naucalpan-ixtiahuaca con
camedera a Isidro Fabela, Canstera Naucalpan-Ixiahuaca con ramificacion que une Espintu Santo y San Miguel Tecpan, y
Cametera Naucalpan-Ixtiahuaca con & que atraviesa a Santa Marfa Mazatla,

Capaditacidn téenica a los conduciores de autobuses, microbuses y camionatas.,
Instalacion de acotamienios para ascenso y descenso de pasajeros.

Proteccion Gl
Protecaidn de las dreas forestales y aplicacion de nomatividad commespondiente,

Medio ambients
Reforestacion y protecciin de dreas boscosas del municipio,

Imagen uhana
Promocidn y fomento al desarmolo turistico
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«  Elaboracion y aplicacién del Reglamento de Imagen Urbana.

- Mejoramiento de imagen urbana en ks cantros wbanos: cabecera municipal, San Luis Ayucan, Santa Maria Mazsta,

Espiritu Santo y San Miguel Tecpan.
«  Instafacion de nomendatura en las vialidades del centro de poblacion.

i) Servicics urbancs
»  Promocidn y fomento al desarrolio turistico.

RESERVA TERRITORIAL

«  Reserva temilorial del centro de poblacion para uso habitacional en las localidades de Santa Ana Jiotzingo y San Luis

Ayucan.

«  Reserva temitorial del centro de poblacidn destinada para equipamianto distribuida en tas cinco localidades dal municipio.
«  Reserva tenitodal del centro de poblacion para usos comerdial y senvicios en Iss localidades de Santa Ana, Espiritu Sanlo,

San Miguel Tecpan, Santa Maria Mazatia y San Luis Ayucan.

PLANEACION URBANA

«  Promocion y fomento al desarmolio turistico,

«  Elaboracitn de un Reglamento de imagen Urbana.
«  Elaboracion de un Atlas municipal de Riesgos.

PROMOCION A LA INVERSION

»  Promocitn y fomento al desammolio turisbeo.

«  Fomento de centro de campismo {cabalias).

+  Construocion del mercado municipal.

+  Construccidn del rastro municipal.

»  Construccidn de la terminal de autobuses.

« Fomento a la acuacutura,

«  Fomanto a la sivicultura a través de invemaderos.

«  Construccion de ddopistas en lugares apropiados.

«  Construccién de un stand de o para el personal de seguridad en la cabecera municipal.

RESPALDO INSTITUCIONAL
«  Aplicar la normatividad en matera de secciones minimas y derechos de via.
«  Proteccién de las dreas forestales y aplicacion de normatividad comespondients.

4, POLITICAS

Méodco:

+ Politicas de ordenamiento termiorial.
» Politicas sectoriaies.

El Plan estatal de Desarmollo Urbano establece tres tipos de poliicas para el ordenamiento del terftorio del estado de
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+ Politicas urbanas.

Para el caso especifico del municipio de Jilotzingo, este plan establecs denfro de las polfficas de ordenamiento teritoral -
rescate y proteccion ecolbgica y control de los asentamientos humanos.

La polifica de dasarrolio ubano para el municpio establecida por el PEDU es: Control del desarrolio urbano.

Por su parte, ol Plan Regional de Desarrolio Urbano del Valle Cuautitidn-Texcoco establece para el municpio de
Jilotzingo las siguientes politicas:

« Poliicas de ordenamiento del lemiorio: Ubica al municiplo en una zona no urbanizable (dreas naturales protegidas);
asimismo establecs una polltica de rescate y proteccidn ecolégica con confrol de los asentamientos humanos.

» Politica de desarolio urbano: Control,
«  Politica sectonal: No establece.

4.1, POLITICAS DE ORDENAMIENTO URBANO

4.1.1 Politicas de Incorporacion del suelo al desarrolio urbano

« Las politicas de ordenamiento se encuentran clasificadas en:

» La politica de mejoramiento urbano se Incorporand a las comunidades que no se han podido incorporar @ los beneficios del
desarrollo urbano y en aquellas zonas cuya mezda de actvidades y forma de ocupacion dal suelo resulta ser problematica.

«  Incantivar el establecmiento y operacion de microindustrias ne contaminantes e indusina pequefia mezdada o en las zonas
configuas 8 kas areas hablaconales,

«  Los lineamientos de actuacidn de a politica de credimiento wbano se manejaran en las areas previstas para su urbanizacién,
tanto aquelias situadas en la periferia y los predios baldios stuados al interior del drea urbana.

« En los predios bakiios dentro del drea urbana se alojard la poblacin que demanda suelo como producto del crecimiento
social y natural; asimismo, son aquelios previsios para el establecimiento de nuevas concantraciones industrisies, zonas
comerciales y de senicios de cobertura municipal y regional,

4.1.2 Politicas de aprovechamiento del suelo,

« Para el establecimiento de las actividades que se propone adicionar a las actuales, se aprovecharén los corazones de
manzana y los grandes baldics alrededor del n(cieo antiguo, que quedanin enlazados mediante dreulaciones peatonales.

«  Seincentivara por las vias tributaria y concertada la ocupacidn de los baldios dentro del centro urbano tradicional mediante el
del suelo con las mayores densidades e infensidades permitidas 8 fin de no subutilizar fa infraestructura,

vialidades y servicios existentes.

« Dar las mayores faclidades para autorzar cambios de uso del suelo que se susfituyan por aquelios que represanten la

creacin de emplecs y la prestadion de servicio bésicos.

» Fomentar el aprovechamiento del suelo con las mayores densidades e intensidades de uso del suelo permitidas en las zonas

de crecimiento y en los sectores urbanos donde exista la capacidad vial, oferta do agua potabie e Infraestructura wbana, con la

participacion de ios promotores urbanos.

+ Fomentar an las dreas de crecimiento los commedores urbanos con calles de mayor anchura, donde los peatones puedan

drcular an espacios forestados, con mayor comodidad y sin fesgo para los usuarios por accidentes de transito. £n estas zonas se
promoveré una mayor mezcia de actividades e intensidad de uso, pero sin afectar las zonas de vivienda y la ciroulacién vehicular.

« El aprovechamiento de los recursos naturales esta orfentado a lograr el uso sustentabie de los mismoes de forma tal que las
actividades que se desarmollen y ios Usos que se les ¢é, resulten socialmente Ufles para las generaciones acluales y futuras.

4.1.3 Politicas para preservacion de zonas no urbanizables
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» Crear el "Sistema de Conservacitn Ecologica Sustentable” del municipio a travis de ia construccion de parques urbancs
lineales, camediones y comedores ecoldgcos. (Cauces de escummientos).

»  Llevar a cabo el control para evitar la exdraccion dandestina de madera, tierra, flora y fauna en general .

= Conservacion del suelo y agua en temenos dedicados a la agricultura, con pendientes mayores al 20%, a través de técnicas
de terrazas simples, de formacion sucesiva y cultives de cobertura.

« Instrumentar el programa de mansjo de los aprovechamientos forestales, concertado entre la comunidad residente en estas
&reas y la SEMARNAP.

4.1.4 Politica de integracion o Imagen urbana

« Se aplicard una polltica de conservacion de [as obras maleriales y las construcciones que constitityen el patrimonio
inmobiliario municpal.

< Lapare anfigua de la cabecera municipal se plantea con un uso mixio predominaniamente comercial y de servicios, dotados
de suficientes espacios de estacionamiento para el parque vehicular y dreas complementarias, en donde sus edificlos y
aspacios ablertos se identifiquen con una imagen tipica y ambients tradicional.

«  Laoperacdn de actividades y existencia de un pasaje con tales caracteristicas se prevé conseguir mediante: la restauracidn
y mantenimiento de las construcciones antiguas; remodslacién de fachadas de edificios discordantes; creacion de panques e
nstalaciones culturales; fomento a [a construccidn de edificos dedicados al alojamiento, oficinas, comerctios y servidios de
cobertura municipal, sustitucion y control de anuncios, control de la imagen urbana de las edificaciones que se realicen;
saneamiento del amoyo de Santa Ana; Incrementc de la vegetacidn y mobifario urbano; habilitacitn de andadores
peatonales; y reublcacion a la periferia de la zona centro del transito vehicular.

= Mejorar el pavimento de las vialidades primavias y secundarias y compiementarias con sefialamiento vial sobre sentidos de
drouiacidn, informacién de calles peatonales y ubicacion de estacionamientos, restricciones sobre al estacionamiento de
vehiculos en via piblica y circuiacion de vehlculos de carga por los libramientos,

= Dotar las cales primarias y secundarias por donde circule el transporte colectivo, con puantes peatonales equipados con
enrejado para obligar a su uso y con paradercs o bahfas de ascanso y descenso del pasaje, fuera del arroyo de droulacion a
fin de no entorpecer &l flujo de trédnsito.

* Reordenar las ndas del transporte colectvo considerando una nueva estruchura vial y la vinculaciin con el sistema de
transperte masivo melropoitano.

» Crear los elementos de identificacion en las puerdas de acceso a as comunidades y los que sirvan de referencia a la
poblacidn para onentarse en sus traslados

4.2, POLITICAS SECTORIALES

4.2.1 Regulacién de la tenencia de la tiea y mejoramiento urbano en asentamientos Imegulares
Las politicas sectoriales aplicables al &rea municipal son:

* Con 'os representantes de las comunidades se instrumentardn las medidas para integrar formaiments al patrimonio
municipal las 4reas de donacin, asi como su habiltacidn con algun equipamiento urbano,

+ Sellevara a cabo e programa de regularizacion de tenencdia de la Sema apoyando por la administracion municipal

4.2.2 Promocién y fornento a la vivienda

« Instrumentar y ejecutar en las colonias populares y poblados, con la particpacion de sus comunkiades, las acciones de
mejoramionto de la vivienda o construcciones, complementacitn de las redes de serviccs municipales y, en su caso, de
reguiarizacitn de ks tenencia y titulacion de propledades.

«  Promover entre |a poblacidn diferentes terminacones y pintados de k2s viviendas, asl como su conservacion para diferenciar
ias diferentss zonas urbanas.

4.2.3 Construccién, ampliacién y conservacion de infraestructura reglonal
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« Aumentar la oferta do agua potable promoviendo las medidas de uso eficiente de este liquido, colocando dispositivos
ahomadores, aliminando fugas y la operacidn de sistemas de ratamiento de aguas residuales, asl como al uso de estas
(imas en procesos industriales, servicics y rego de dreas verdes.

«  Ampiiar la cobertura del servicio de agua mediante ka rehabilitacidn y amplacion de tas redes de distribucién y operacidn de
programas de mantenimienio preventivo y commectivo de lineas y squipos de bombeo.

«  Promover ta construccién de letrinas y fosas sépticas en nidleos urbanos sin red de dranaje para evitar la contaminacidn de
suelo, agua y aire.

« Sanear los rios y amoyos para pemmitir el fibre escurrimiento de aguas phnvieles, controlando kas descargas de aguas
residuales.

4.2 4 Construccién, ampliacién y conservacion del equipamiento regional

« En la construccién del equipamiento urbano se consideraran como priontarios los relativos a educacidn, abasio, salud y
deportes; ademés de que preferentemente se estaran integrando como cantros vecnales o de barrio.

« Enlalbocalizacdn del equipamiento con respecto a las viviendas se considerara que las instalaciones bésicas o de uso diaro,
medio y especiaizado, deberdn estar a una distancia méxdma de 350 metros, 670 mefros y 1,340 metros, respectivamente,

« Restringir la operacion de los establecmientos con senicios y aquipamientos urbanos que canezcan del espacio suficents
para prestar todos los senvicios complementanos (estacionamientos, areas de almacenamiento y maniobras al intarior de los
predios), y se encuentren en sitios confiiciivos para el ransito vehicular y con contaminacion ambilental.

« Dar prefaranda en los centros de serviclos de cobertura regional, municipal o vecinal a ka localzacion de actividades
comerciales y de servicios con aprovechamientos inlensivos del suelo; siendo recomendable la mazda con uscs habitacionales,
aunque debera predominar la existencia de aquelios.

4.2.5 Mejoramiento de los servicios publicos urbanos y regionales para integrar las redes y sistomas de Infraestructura y
equipamionto

=« Mantener prioitanamente en buen estado de conservacion las vialidades de acceso a as instalaciones de equipamianio
urbano, sean primarias o secundarnias

4.2.6 Imagen urbana y preservacién de zonas de valor histérico

La politica muricipal referenie a la Imagen urbana y preservacién de zonas de valor histérico y cultural esta fundamentada
on ia intencién de garantizar a la poblacidn un ambients aménico, salvaguardando simultdneaments los elementos urbanos que
por sus caradierisiicas posean valor cultural, histdrico o artistico; lo cual estard determinado por lo sigulente;

*  Poner en operacién programas de restauracion, remodelacidn y mantenimiento de las construcciones antiguas y de fachadas
de edificios discordantes,

» Incentivar la creacion de parques, plazas e Instalaciones culturaies dentro de la cabecera municipal.

« Preservar la fisonomia de las construcciones tradicdionales de os poblados y las formas de utilizacion del susio.

» Restaurar y dar mantenimiento a los bienes que forman al patrimonio cuttural inmobilianio del municipio.

« Promover y difundir la riqueza del patrimonic arqueclégico, histbrico arquitecténico y cultural, con el fin ds
fomentar el arraigo e identidad de los habitantes.

« Concertar con vecinos y comerciantes establecidos, la reglamentacién de la Imagen urbana del centro y plaza
central da la cabecera municipal.

» Concertar con vecinos y propietarios de los inmuebles de |a plaza, el mejoramiento de la imagen urbana y su
conformacion como espacios ablerlos de actividades culturales - turisticas.

« Concertar con el Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH), las acciones prioritarias de rescate,
preservacion y difusion del patrimonio arqueoldgico e historico del municipic.

« Implementar programas de Imagen Urbana en los corredores y centros tradicionales del municipio.
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PRESERVACION DEL PATRIMONIO DE VALOR HISTORICO Y CULTURAL

El Estado de México es una de las enfidades federativas mas importanies del pals en materia de monumentos histrcos, tanto en
su nimero come en sus condiciones y calidad, por fo que &l Gobiemo del Estado, por conducio de la Searetaria de Desamolo
Urbano y Vivienda, en coondinacién con ios Ayuntamientos de |a entidad y con el apoyo tcnico del Insfituto Nacional de
Antropologia e Historia (INAH) han Sevado a cabo las tareas de idenficacion de los monumentos catalogados, asi como de ias
20nas de monumentos amueoiogicos e historicos. También, las autoridades estatalas y municipales con el auxilio del INAH se
dieron a ka tarea de entificar aquelios poligonos o monumentes que han sido protegidos por ef Goblemo del Estado.

En este sentido, es pertinente destacar que la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arquecidgicos, Artisticos @ Histoncos, a
través da su articulo 44, le confiers al INAH la competenca en matena de monumentos y Zonas de monumentos amueoiigicos e
histixicos, tal y como se encuentran determinados por el mismo ordenamiento legal.

Con esos antecedentes este Pian Munidpal de Desamolio Urbano de Jiotzingo define y ubica & Primer Cuadro — Centro Hissanco
(Zona |) de Notzingo, et cual comprende dentro de su drea la Pamoquia de Santa Ana,
Por su parte, los planos E-6 y E-6A-aP de Imagen Urbana del presente Plan Municipal de Desamollo Urbano presentan la
dalimitacion del Pamer Cuadro — Centro Histdrico (Zona 1) de Jilotzingo. En el plano E-6A-aP, ademéas de mostrar la Zona |, se
enfistan los iInmuables catalogados por ef Instituto Nadional de Antropologia e Histonia,

DELIMITACION DE LOS POLIGONOS DEL CENTRO HISTORICO Y DE PROTECCION.

En Jiotzingo se ha identificado una zona con valor histrico, ka cual se establece como referencia de Area Patimonial de
Proteccion con cardcter provisional, a reserva de reslizar los estudios perinentes que establezcan con certeza los limites del
ocentro historico

Zona |. Primer Cuadro — Centro Histérico

Los limites del poligono son: al norte, Andador la Cultura (ramo Cametera Naucalpan ~ Tiazala), al odente, inicio bamanca
direccion oriente; al sur, continuacion bamanca direcdén sur hasta Carretera Naucalpan — Tlazala), & poniente, Caretera
Naucaipan ~ Tiazala (framo terminacién barranca — Andador La Cultura).

CATALOGACION NACIONAL DE BIENES INMUEBLES DEL INAH"

En este municipio existen sdlo 2 monurmentos inmueables catalogados, 1 de los cuales se ubica en la cabecera.

Los dos edificios tienen uso religioso. Se trata de la parroquia de Santa Ana, la cual se ubica en la cabecera municipal y data del
siglo XIX. El otro inmueble es el femplo de Santa Marla Mazatia, el cual se construyd durante el sigio XVIII.

Dentro del municipio de Jilotzingo, existen inmuebles y zonas no calalogados, con caracleristicas arqueclogicas, historicas, o
artisticas que tiene importancia cultural para la regidn, por o que deben considerarse de acuerdo a lo establecico por fa Ley
Federal de Monumentos y Zonas Arqueciogicos, Artisticos e Histbricos.

4.2.7 Promocién del desarrolio econémico y social

» Pemitir la promocidn de microindusiias de manufacturas menores y las domicifiadas, contiguas o al interior de las 4reas
habitacionales, respectivamente; a fin de incrementar el nimero da fuentes de empieo local,

»  Permilr el cambio de usos de suelo por aquel que preste senvicios hasicos y a su vez genere emplecs siempre y cuando sl
beneficio a su vez no redunde en molestias a ka comunidad por & falta de lugares de estacicnamiento, dreas de ascenso
descenso de usuarios fuara de la via plblica; stios de carga, descarga o almacenamiento de materias primas o producios
terminados al interior de los predics; y por emisiones contaminantes fuera de los limites oficiales de calkdad ambiental y
manejp de sustancias riesgosas

= En particular se apoyara la operacin de ampresas de confeccidn de ropa, productos de maderay procesado y envasado de
frutas.

«  Fomentar [a ganaderia Intensiva y apicultura en los poblados rurales para reducir &l impacto de ka ganaderia extensiva sobre
los bosques dal municipio.

«  Aprovechar sustentablements ks areas boscosas con el fin de generar empleo y no reduci la cantidad de &rea boscosa.

*  Apoyar todas las acthvidades ganaderas, como engorda, mejoramiento genético y granjas familiares con ganado ovino y aves
de comal,

** Catatogo Nacional do Bienss Inmusbles del Estado de México,. Institutn Nacional de Antropologia e Historia, México, 1589
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= Impulsar el desamcilo integral de la mineria y de matsridies pétrecs, estableciendo encadenamientos en la produccidn de tal
forma que transformen las arenas y gravas an block, tabictn, viguetas, bovadilla y tubo de albafal.

4.2.8 Control de la contaminacién y preservacion ecolégica

« Promover entre las industrias establecidas la utilizacion de equipos de control v tratamiento de emisiones a ia atmdsfara, asl
como la aplicacion de medidas para prevenir, evitar o controlar los rniesgos ambientaies,

=  Promover entrs ia poblacidn el uso eficiente del agua y la conservacidn de ios bosques para iIncrementar la recarga de ios
acuiferos subtermanecs y la permanencia de rios y armoyos.

= Establecer vigitancia permanente en los bosques para evitar 1a extraccion de tierra de hoje, negra, pasto, arena, grava y
pladra.

= Llevar a cabo el aprovechamiento sustantable de las areas boscosas de pinos y encinos extrayende sblo el volumen de
madera que se produce &l afio para no redudir la integridad del bosque, asi también se deben indluir las comespondientss
practicas de reforestacion ( plantar 10 arboles por cada uno que se aprovecha) y de vigianca para evitar la tala dandestina y
los incendics.

+  Prohibir las actividades de ganaderia extensiva en las 2onas boscosas y en las dreas con reforestacién de la parte media y
alta del municipio,

+  Meijorar las dreas erosionadas a través de la plantacion de pastos amacollados y reforestacion con especies como 0edros,
encinos y pincs.

4.2.8 Prevencién y atencién de riesgos urbanos

»  Dar un manejo integral de los residucs sélides a través del mejoramiento del servicio de recoleccion y la construccion y
operacion de relieno sanitario propio del municipio.

+ Se implementarén programas de reubicacién para los asentamienics humanos en zonas de riesgo O consucciones en
VAS0S$ presas.

»  Crear franjas de contencidn ¢ zonas de amortiguamiento en areas inundables, margenes de rios y causes, asi como en los
Vasos de presas.

»  Formudar y difundir planes de .confingencia ambeental para evitar incandios que afecten las areas boscosas,
4.2.10 Desamolio municipal y coordinacién intergubemamental

»  Con el fin de garantizar el adecuado desarmolio del municipio e integracion regional serd necesario adoptar las estratagias y
propuestas regionales de los planes de niveles supericnss

4.2.11 Coordinacién intersectorial

»  Para la infegracién del municipio a nivel regional serd necesario invollucrar a los distintos sectores y niveles de planeacion,
con el fin de consaguir i conexidn fisica y sodial con los municipios aledafios a el.

5. ESTRATEGIAS
5.1. UBICACION Y PAPEL DEL MUNICIPIO EN EL SISTEMA DE CIUDADES

El municipio de Jilotzingo se encuentra enmarcado por la conwrbacion existente & ia Zona Metropoltana del Valle de
Méndco, funcionaimente se relaciona con los municipios de Nicolds Romero, Tlalnepantia, Atizapén de Zaragoza, Isidro Fabela y
Vila del Carbdn, ya que son puntos obligados para accesar al municipio.

Debido a que Jilotzinge forma parte de la regidon metropoiitana del Valle Cuautitidn Texcoco se ha intlegrado a la llamada
metrépoli que conjuntaments con el Distrito Federal mantiene un importante rol en esta sistema de dudades, especiaiments como
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centro- dormitorio y prestador de personal en el rubro de comercio y servicios prncipaimente a los municipios de Alizapan de
Zaragoza, Nicolds Romero y Tialnepantia y fa dudad de México,

En el plana econdmico se plantaa impulsar las acividades en sus diferentes rubros, especialmente en comercio y servicios
para abalir rezagos prevaleclentes, dinamizar la actividad ocupacional de fa poblacidn del municipio y confimar la vocacidn
regional en fomo a los lineamientos y politicas del Plan.

Del orden ambiental, sa prevé garantizar el desamrolo del municipio conjuntamente en fos seciones econdmico y urbano
mediante la implementacidn de programas que garanticen el desarmollo sustentable del municipio y contribuyan al saneamiento
ecoldgico y social; asl como a la preservacion de las @reas nahurales prolegidas.

Es importante mencionar que el Municipio de Jiotzingo cuenta con dos impartantes vias de acceso, la prmera que
comunica a este municipio con el Distiio Federal a su paso por los municipios de Nicolds Romero, Alizapan de Zaragoza y
Tlalnepantia. La segunda viaidad de importanca por su conexion a fa zona de Atlacomulco y el norponiente del Estado hasta
incorporarse con Aflacomuloo, misma que permitird intercambios intra e inter municipales asi como desplazamientos mas
eficentes de materias primas y producios terminados hada el Distrito Federal garantizando el abasto que se requiera para la
comercialkzacion, por otro lado garantiza ventajas al municiplo para su desamolko local.

De acuerdo a las politicas que inciden directamente en la conformacidn de la estructura subregional peevista y en atencion
a lineamiendos da nivel superior, &l municiplo de Jiotzingo tiene asignada una politica de control del desamolio urbano en areas no
aptas, la cual se traduce para efectos de este plan, en los siguientes sefalamientos:

«  En el plano econdmice, se impuisaran las actividades economicas en sus distinios rubros, con énfasis en el mpulso de fas
actividades comerdales y de servicios de nivel local.

+ En el desamolo regional y urbano, se controlard y establecerd una funcién de control al desanolio urbano, debido a que se
ubica en el Parque Estatal Otomi-Mexica, situacion que determina &3 restriccion de los asentamientos humanes.:

+  En mateda ambiental, se garantizard ef desamollo sustentable del municipio, por lo que a ia par dal desamolio econdémico y
urbano, <& atendera b relativo al ordenamianto ambiental, implementando programas que contribuyan al saneamiento del
ecosistema local; esta politica también es definkda por los niveles superiores de planeacion (PEDU y PRVCT), en los que se
establece el rescate y la preservacion ecaldgica.

En general, la funcion del municipio dentro del sistema de ciudades de la subregion es la de atender las necesidades
intermas y controfar el crecimiento urbano, Ademas de esto, se pretenden cubir dos objetivos fundamentaies: lograr & integracidn
subregional y consolidar la relacion intema del municipio, para un mejor funclonarniento del mismo.

5.2. ESTRATEGIAS DE ORDENAMIENTO URBANO

La estrategia peneral del municipio se define por ef Plan Estatal de Desarrolie Urbano, asl como por el Plan Regional del vale
Cuautitian-Texcoco para el ordenamiento urbano que parte de establecer ura politica de control de los asentamientos humanos y
Ia protecaidn y preservacion acoldgica, bajo los siguentes ineamientos:

«  Implementar programas de saturacion de baldios urbanos y de rediclamiento de construcciones antiguas sin valor historico
sobre todo en las bocalklades mas importantes del municipio (Sarta Ana Jiotzingo, Santa Maria Mazatia, San Luls Ayucan,
San Miguel Tecpan y Espiritu Santo) y establecer los programas da ocupacidn de dichas dreas

«  Porsuimporiancia en |a proteccidn y preservacidn ecokdgica, definir con pracision kas dreas no urbanizables (Parque Estatal
Otomi-Mexica). Asimismo, asequrar ka preservacion de dereches de via,

«  Ejercer recursos para safisfacer los rezagos aciuales en cuanio a infreestructura y equipamiento urbano, servicos pobicos y
regularizacion de ka tenencia de la Slerra. Prncipaiments en las localidades mas importantes del municiplo.

La formufacion de estrategias de ordenamiento wrbano se apegan a las necesidades que derivan de los distinlos niveles
superiores de planeacion en sus diferentes ambitos asi como en base a las necesidades de cada una de las localidades.

Atendiendo al entomo metropoiitano asignado, se impulsard & preservaciin ecologica y fa presenvacion de las adividades
agricolas y forestales para safisfacer las demandas achuales, prever el desarmollo al mediano y largo plazo, situackin que
favorecerd la dindmica poblacionat en tomo & mantener centros de trabajo individuales y colectivos en el municipio.

En cuanto a actividades agropecuanss, sera necesario dar un mayor impulso a dichas actividades en especial en el tomo a
cada localidad, especialmente en Santa Ana Jilotzingo, asi mismo aprovechar Jos recursos forestales existentes y propicar el
desamolio sustentable sn materia ecoldgica para garantizar el abasto al mediano plazo.
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5.2.1 Camacteristicas de la Estructura Urbana (imagen Objetivo)

El municipio de Jiltzingo se encuentra definido por el Plan Estatal de Desarrollo Urbano y &f Plan Regional del valle
Cuautitan-Texcoco como un municipio con una politica de control de los asentamientos humanos y de fa proteccidn y
preservacion ecolbgica,

A partir de ko anterior, la estrategla general plantea consolidar el pape! del municipio dentro del sistema urbano de la zona
metropolitana del valle Cuautitidn-Texcoco, mediante el control de sus asentamientos humanos, asi como de desarolios
comerciales, 08 servicios y equipamientos de cardcter municipal (basicos).

Para ordenar y regular el desamolio urbano, asl como consolidar las acividades comerciales y de servicios del municpio de
Jiotzingo, la estrategia general s estructurard en dos grandes conceptos: ias tesis generales para el reordenamiento y la imagen
objetivo, que de acuerdo a su ambito de aplicacion son las siguientss:

Tesis Generales de Ordenamiento
Econémicas.

¢ Se mpulsardn las actividades del comercio y los servicios bésicos, principaimente en la cabecera municipal y en los
comedores urbanos previstos, ubicados sobre la vialidad de caracter regional.

« Ss deberin consolidar las actividades agricolas y forestales, integrando ambas, mediante la asignacidn del uso del susio no
urbanizables a los terenocs ublcados en estas zonas.

e Se pamitird la mezda del uso de microindustriales, de comercio y senvicios (taleres de maquila, artesanales, comercio
bésico y sanvicios) con vivienda con el fin de fomentar el amraigo de la poblacidn en sus lugares de origen.

+  Se deberan impulsar las acthvidades forestales en a zona establecida como Pamue Estatal Otomi-Mexica, considerando que
éstas permiliriin contribuir al control de los asentamientos humanos y a la presenvacidn del medio ambilents.

Urbanas.

» Se prevera el necesario suelo urbano para el futuro crecimiento de Jilotzingo, sin afectar de manera significativa al medio
ambiente y las actividades agropecuarias def municipio.

« Se deberéin crear establecimientos comerciales de autosenicio que permitan fa generacidn de ingresos propios y fuentes de
empleo.

Amblontales.

+  Se preservaran como areas no urbanizables del Parque Estatal Ctomi-Mexice, dejando sok aguelios esentamientos
ubicados antes de ta aprobacidn del presente plan.

Imagen objetivo:

La imagen objefivo del municipio de Jilolzingo se estructura a partir de la presencia de centros wbanos localizados en fos
peincipales puntos de convergencia poblacional y usos de suelo de gran trascendencia. Dichos centros urbanos se conecian entre
si y se Intarcomunican a ravés de la red vial existents, cuya estralegia de ordenamiento tertorial radica en la creacion de
comadores urbanos,
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Tabla 0.2 Definicion de fa Imagen — Objetivo Municipal
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En general, hmmﬁmuummmdmldpbdem responde a la previsin del proceso
de control de bos asentamientos humanos, asi como a la ncorparacién programada y fa prevision de pequenas zonas destinadas
& absorber &l crecimiento poblacional futuro, mismo que serd bajo de acuerdo a la tendencia observada v a la politica establecida
en ks niveles supenores de planeacion,

Enguneral I3 imagen objetivo prevista para of Plan municipal de Desanolio Urbano del municipio de Jilbtzingo, ademas de
o Jos lineamiantos establecidos por Jos niveles supericres de planeacion, con os qua guarda plena cangruencia, integra
los siguientes ineamientos!

%

Funcionalidad:

Esto significa que la estruciura vial prevista permitird una articulacion eficienta con los municipios de Naucalpan, Alizapan de
Zaragora, lsidro Fabela y Villa del Carbon, mismos que integran & subregion en que se ubéca el municipio de Motzingo.

Sa prevé ol generar una estrudiura Urbana efidente, misma que permita una ariculacion efidents de las zonas que integran
el municipio y con la subregion,

«  Seguridad;
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La estructura urbana prevista para el municipio de Jilotzingo considers aspectos que garantizan la integridad de la poblacion,
esto a través de los siguientas slementos:

Resyingr el crecimiento urbano en éreas naturales protogidas o agricolas de afta productividad, (Parque Estatal Otomi-
Mexica).

+  Ordenada

Plantea el ordenar y normar de manera eficaz los usos del suelo existentes en el municipio, de acuerdo a los requerimientos
de la poblacidn; ademds de que permitan consolidar la funcion forestal que presenta gran parte del ferriterio municpal..

«  Econdmicos:

En esie aspecto, se piantea & consolidar las actividedes comerdiales y de senvicios en las princpales locaidades del
municipio, a través del establecimiento de cantros y cormedores urbancs.

Estructura Urbana Prevista,

La estructura urbana prevista para el municipio de Motzingo comesponde a la ordenacién y control de los asentamientos
humanos existantas y a la prevision de usos del susko para su fulro crecimiento (fuera de ia zona dedmitada por el pargue estatal
Otami-Meaxica).

Con base en lo anterior, la estructura urbana establecida se encuentra conformada a partir de los siguientss elementos:
+«  Centros Urbanos:

Se contard con dos elementos de estas caadleristicas. Estos se ubicardn en la cabecera municipal (Santa Ana Jilotzingo)
y en la localidad de Santa Marfa Mazatia. La ubicacidn de estos elementos responde a que en la primera por ser ia zona
concentradora de las aclividades administrativas, comerciales y de senicios del municiplo y en la segunda por contar con ia
mayor concentracion poblacional,

«  Comedores Urbanos:

Se desamolandn a bo largo de la vialidad de acceso a las distintas localidades. Su conformacion responde a que sobre
estas se pretenden impuisar las actividades comerciales y se senvicios del municipio,

+  Distritos Habltacionales:

Estaréin conformados por kos asentamientos principales ubicados en el municipio y en los cuales el uso predominante
esta referdo a al habiadonal, y que corresponden a la cabecera municipal v a las localidades de Santa Marfa Mazata, San Louis
Ayucan y San Migusl Tecpan.

»  Estructura viat

La estructura vial previsia para el municipio tiene como cbjetivo el integrar y articular de manera eficiente a las distntas
zonas que integran el municiplo. Asimismo, debido a que no se tiene prevista 8 creacdn de nuevas vislidades de caracler
regional o primarias, [a estruciura sstard enfocada a reordenar y mejorar las vialidades existentes.

5.2.2 Delimitacién del drea urbana, urbanizable y no urbantzable
Ciasificacitn dei temtorio,

En el marco de los escenarios de poblacion antes descritos, el crecimiento rbano actual, las tendancias de crecmiento y el
fuarte impacto de las acthvidades comerciales y de servicio de caracter regional, han permitido definir las dreas urbanas, las dreas

a ubanizarse y las no urbanizables; de la misma manera se define el imile de las zonas de crecimiento, de @s zonas de
prasenvacion ecoldgica y del drea natural protegida comespondiente al Parque Estatal Otomi - Mexdca, (Ver plano E-1)
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Tabla 46 Clasificacion del Temftorio.
AREA URBANA 55087 aat
AREA URBANIZABLE 18,00 0.14
AREA NO URBANIZABLE 11.921.00 9545
TOTAL 124%0.00 100.00

“Fuarie Cusnticackn en plano con medkos ekecrinins
«  Areaurbana:

El municipio de Jilotzingo comprende un drea urbana conformada por la Cabecera municipal, dencminada Santa Ana
Jiotzingo y las Jocalidades de San Luis Ayucan, Santa Maria Mazatla, San Miguel Tecpan y Espinitu Santo. En su conjunto, estas
lecalidades comprenden una superficie de 550.87 hectéreas.

Area urbanizable:

Bhaamesamﬂﬂedoumummwmdewmmmm
territoraies para el desamolo habtacional y garantizar los equipamientos de acuerdo a las tasas de crecimiento previstas &l afio
2020.

«  Areano ubanizable:

En cuanto al drea no urbanizable, comprenda un tolal de 11,921 hectareas, representando 95.45% con respedo a la
superfice total y ésta sa ha destinado a la preservacidn de recursos forestales para controlar la recarga de agua, conservacion de
mantos freaticos y ampilar Jos espacos ablertos a la poblacion residente con fines de diversion y esparcimiento  ademas de
aplicar de manera controlada la reforestacion en margenes de rios y amoyos asi como del area urbana actual.

Por otro lado se prevén nomas de estricto vigilanda en la dotacion de tramites con efectos urbanos, que garanicen un
equilibrio entre e espacio urbane y el medio ambiente.

Gréfica 22. Clasificacion del temmitorio.

441

95.45

BAREA URBANA WAREAURBANZABLE @AREANOURBANZABLE |

Fuerte; Cussréicacn n pano con medos skecrionos.
5.2.3 Zonificacién de usos y destinos en zonas urbanas y urbanizables
La estruclura wbana futura que se ha definidc para el municipio de Jotzingo, responde a &8 prevision del proceso de

consolidacion del area urbana actual, asl como a |8 incomporacion programada de las nuevas zonas destinadas a absorber ef
crecimiento futum,

En ganeral, la vocackdn del municipio serd impulsada a través de polificas econdmicas y temitoriales.
No s& podréan cambiar los usos del suelo, las densidades e intensidades de su aprovechamiento y la atura de edfficaciones

previsios en este plan y sus planos inagrantes, que impliquen [a modificacion de % estructura urbana prevista e impacten
negativamente en los sendcios publicos, Las modificaciones al plan municipal de desamcliio urbano de Jiotzingo, deberan
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observar & procedimiento que para su elaboracidn, aprobacidn, publicacin y registro prevé el Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México y su Reglamento.

Clasficacion de ios efementos estructuradonss

La estralegia para conducr e desamolio urbano del municipic de Jiotzingo, parte de una politica de control de ks
asantamientos humancs, en la que se consideran la ordenacidn de los usos de! suelo, la consolidacidn da las dreas existantes, la
Incorporacion de pequefias zonas con vocacdn urbana y 1a aniculacion del territorio,

Lo anterior en tomo a los sigulentss elementos: Un centro urbano, tres commedores urbancs y el resto de las zonas como
habitacional de media y bajan densidad, mismas que an su conjunto responden a la dindmica de crecimiento prevista para el
municiplo por los niveles superiores de planeaddn y por las propias tendencias de crecmiento existentes en al municipio. (Ver
plano E-2)

El territorio del municiplo de Joizingo, se ha dasificado en: drea ubana, urbanizable y no urbanizable, Las partes en su
conjunio suman una superficie total de 12,490 ha. la cual coincide con el teriforio municipal.

+ Bl érea ubana {espacios urbanizados y edificados) ccupa una extension de 550.87 ha, representando e 4.41% del teeritordo
« El drea urbanizable o superficie prevista como reserva de suelo para el crecimiento urbano ocupard 18.00 ha., 8s dedr, el
0.14 % del total.

« Eldrea no utbanizable es la superficie restante del municiplo que asdende a 12,490 ha. y equivake al 95.45% de la extension
total del temitonio municipal.

En cuanio a la distribucidn de los slementos estructuradores del municipio, esta serd de la siguente maners:

Centro Urbano.

Es el do mayor jerarquia que pesmibra consoldar & funcidn regional del municipio. Se ubicara en el centro tradicional de la
cabecera municipal (Santa Ana Jiozingo), debide a que en esta zona se concentran las actividades administrativas,
comerciales y de sarvicios mas importantes del municiplo; aunque en Wrminos poblacionales esta zona es superada por
otras tres localidades.

+ Comedores Urbanos:
Estan constituidos a lo largo de las vialidades de acceso a las distintas localidades del municipio (cametera Naucalpan-
Jilotzingo, en sus tramos en la 2ona urbana). Por su ubicacidn penmitird consolidar las actividades comerciales y de senvicios
de caracter local de las cuatro localidades més importantss del municiplo, ademas de integrar adecuadamente a éstas con el
resto de las zonas del municipio, (Ver plano E-2).
Estos comedores permitiran ia mezda de usos habitacionales, comerciales y de senvicios de carader local.

= Zonas habfacionales:
La estructura urbana propuesta, ha permitido definir una zona habitacional,
Estard Integrada por [a cabecera municipal y las cuatro localidades mas importantes (poblacionaiments) del municipio.
Esta zona a su vez se encuentra subdividida de la siguiente manera:
+  Zona A: Santa Ana Siotzingo.
»  Zona B: San Miguel Tecpan.
» Zona C: Santa Maria Mazatia,
= Zona D: San Luis Acayucan,

= Zona E: Espiritu Santo,
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La homogeneidad de estas zonas, comesponds al carddler semiurbano que estas presentan y que ademas son las que en
Brminos poblacionales concantran la mayor parte de la pablacidn del munidipio.

La densidad promedio propuesta para estas localidades, se encuentra entre H833.A, H1000A, H1667.A H.2000A,
H2500A. y H.3333.A Eslo responde a que dentro de estas zonas, 0 en su perifena, aun se desarrollan actvidades agricotas
y presentan un bajo nivel de ocupaditn, ademas de que debido a la politica establecida por los niveles superiores de
planeacion, se fiens estableado el control de los asentamientos humanes en el municipio.

Usos del suelo previsios

La propuesta general de usos del suelo para el municipio de Mokzingo comprende una superfice de 12,490 has (total de!
municipio), de estas los usos urbanos representan el 4.55%, mientras que 10s usos no urbanos compranden eof 85.45% de la

suparice total municipal (ver plano E-2A).
Uso habitacionat:

Forma parte de los usos urbanos y se encuentran distribuidos en todo el municiplo, de acuerdo 8 las sigulentes
densidades:

«  Habitaclonai densidad H.833.A: Esta densidad es susceptible de aplicacion para posibiitar ia construccion popular y penmitir
al éptimo aprovechamiento de los servidos de infraestructura y equipamiento que se puedan desarrollar.

«  Habitacional densidad H.1000A., H1667.A, H2000.A, H2500A. y H.3333 A Este uso estara conformado por las zonas
periféricas de las cuatro localidades principales. Su definicidn como 2ona de baja densidad responde a que como limita con
areas naturales protegidas (Parque Estatal Otomi-Mexica) no se permite una ocupadion de alta densidad para restringir of
crecimiento urbanc en la zona,

Centro Urbano (CU417 A, CU.S00.A y CUBET A}

Se ubicaran en las la zona cenltral de la cabecera municipal y en tas 2onas centralas de cada una da las localidades princpaes
que infegran el municpio, consolidando a funcidn comercial y de senvicios de esta con caracter local.

Comedor Urbano (CRU.500.A, CRU.B33 A, CRU 1333 A, CRU.2000.A, CRU2500.A).

Se contard con cinco tipes de comadares urbanos, los cuales permitirén consolidar ias actiidades comerciaies y de senvicos
en el municipio,

Presentara una densidad vanable y en genersl se desarmollaran sobre &l predio con frente a & visldad a traves de Ia cusl se
desarmolle.

Estaran enfocados a consolidar 85 actividades comercaies y de senvicios de cada una de kas localidades, ademas de que se
ublcaran en la vialdad de accaso de cada una de las cuatro localidades mayores del municipio.

Tal como se observa en I tabla antenor, la dosificacion de uscs del suelo prevista en el municipio es ks siguients:
Grafica 23 Dosificacion y usos def suslo del municipio de Jilotzingo.

Habhtacionai Comerclo y

Area Urbana

2150%. \ Lo ] ’Z'zw
Agricola \rm o .
13.34% Equipamiento
> 0.10%
No
Programada
0.13%
No No
urbanizable- um:uzable-
Bosque Sgo
61.52% 2.94%

Fuorte: Cusniicoctn on plano con medos sectnocs
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5.2.4 Estructura vial y sistemas de transporte en zonas urbanas y urbanizables
La estructura vial reglonal del municipio de Notzingo esta formada por la siguiente vialidad:

» LaCametera estatal Naucalpan-Jiotzngo

Dicha vialidad cumple con funciones de enlace intrawbana e interregional ya que a partir de ofa es posble acoeder a las
distintas viaidades primarias urbanas y secundanas que infegran fa red vial municipal

La estrategia general planteada para el tama de vialidad establece que se deberan mejorar las condiciones de operacion de la
actual red vial para lograr una intercomunicacion eficiente entre los trece peblados y Ia cabecera municipal, debido a que las
caracteristicas topograficas del municipio no permiten la oreacion de nuevas vialdades, ademas de que en los niveles superiores
de plansacion no se Biene contemplada la creacion de nuevas vialidades que crucen el municpio.

A partir de lo antenor, [a estrategia propuesta se basa en tres aspectos basicos:
* Mejprar las condiciones acluales del estado fisico de las vialdades

«  Lograr ia conexion vial municipal a nivel regianal
= Mejorar & funcicnamiento intermo de la red vial del municipio

Actuaimente &5 estructura vial v el sistema de transporte del municipio de Jiotzingo se conforma mediante movimientos y
fiujos vehiculares y de poblacion que se relacionan especiaiments con fa diversidad de usos de suelo que caracterizan al
municipio y que Impactan directamente en los ambitos econdmicos, politicos y sociales,

Dado lo anterdor se fundamentard la estructura vial y de sistermas de transporte an zonas urbanizables y no urbanizables de
forma orderada y funcional, de tal forma que gasanticen intercambios entre & municiplo de Jilotzingo v hacia su periferia municpal
esperando que al corto mediano y largo plazo mantenga su condician y servido,

Es importante sefialar que |a estructura vial que actuaimente se presenta en &l municipio de Jilolzingo en su entorng,
mantiena limtaciones a la funcionaiidad de! proplo sisterna ya que su disefio no responde a las necesidades que se derivan del
conpunto de municiplos involucrados y en general ias de ka zona metropolitana del valie Cuautitian-Texcoco,

Sera primacia redisefiar dicho sistema vial con 1a finalidad de difundir y amplar tas ventajas comparaftivas y competitivas
en relacion a mercados regionales para garantizar el desamolio econdmico y evitar la desorganizaciin en los usos del suelo, para
evitar futuras mplicaciones de corte negativo hacia el municipio,

Transparte

Los conflictos municipales derivados del transporte se resumen en baejas, ubicadones inadecuadas de bases de
fransporte cofectivo v sifios de tas, reducidas secciones de calies, presencia de vehiculos ligeras y medianos de carga. unidades
deteroradas y falta de acuerdos entre autoddades y concesionatios del transporte,

La estralegia prevista para dar respuesta a fa problemitica descrita considera los siguientes aspectos;

«  Enningin caso, ks sitics deberdn locizarse en esquinas ¢ sobre vialkdades primarias carentes de lateral o si posbiidad
de adecuacitn geomdétrica para albergar dichos sitios.

«  En todos los casos, las acciones que deriven de la estrategia planfeada en este documento deberdn ser resultado de
acuerdos bilaterales entre auloridades y concesionanos. Debe iImplementarse en todo ef munidpio un sistemna de paradas
exdusivas.

»  Los lugares que se determine sean parada, siempre se localizaran en la parie media de cada cuadra y cuando sea posible,
se efedluaran adecuaciones geomélricas que permitan el ascenso y destenso de pasajeros fuera de los camiles de
creulacion.

= Esindispensable determinar la ublcacion de bases inlermedias asi como su modo de operacion.

+  Deia misma manera, deberin replantearse finerarios y levantar un padrdn de unidades en senicio.

+  Deberd implementarse un programa de renovacidn del parque vehicular y finalmente, debe disefiarse la normatividad
apicable para ka prestacion del sarvicio,

5.2.5 Redes de Infraestructura y cobertura de equipamientos y servicios
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De acuerdo al Incremento tendencial que se espera para el afio 2020 en el municipio de Jilotzingo, fas demandas en los
servicks y equipamientos se lendrin que satisfacer en tomo a las tendencias da incremento de sus habitantes. La estrategia en
ftomo a dotacidn de estos servicos se desarmoliara de acuerdo a las siguientes premisas;

Red de agua potable:

Para garaniiza el suministo de agua potabie en los proximos 20 afios se prevé la rehabiifacidn de los sistemas que
aciuaiments abastecen al MUNICHIO ya que se presenta altos déficits, a través de las sigulentes lineas de accidn:

+  Se dedicarén varios estudios especificos para conocer el gasto de todos las fuentes de abastecmiento incuyendo posos y
manantiales.

«  Se requerira prioritariamente del refuncionamiento de los pazos que han quedado al margen del sistema. Por ofra parte se
amplard la cobertura del servicio a las localidades que actualmente no cuentan con ei servido debido a las condiciones
fisicas que se presantan en la red, especialmente aquelias relacionadas con fugas de agua de redes primarias.

Red de drenaje e infrsestructura sanitaria.

Dado que exists casi una total ausencia de este senvicio, la cobertura en este tipo de sistemas se ha visto paulatinamente
imitadas debido al crecimiento poblacin presentado en los Ultimos afos, |a dispersion de localidades de la cabecara municipal. Y
fa topografia del municiplo, misma que dificulta la dotacdn del sernvicio, Se requerird combalir los razagos prevalecientes en los
siguientes aspecios (ver plano E-5).

» Dotar del serviclo de drenaje en localidades donde su uso se hace restictivo, especiaimente en adreas en donde se
mantienen descargas a ravés de fosas sépticas, Mediante |a inroduccion del servicio se garaniizard el equiibrio ecokigico que
demanda el municipio, asl mismo se conservaran a las fuentes de abastecimiento de ' zonas que actualmente se han visto
severamente afectadas.

« Elsistema de akcantarilado se encusntra ausente en el municipio, se requiere k3 introduccidn de dicho sistema debido a que
gran parte de la zona ubana actual carece del serviclo, haciendo de esta areas zonas de riesgo en caso de alguna contingendia
especiaimente aquelias dervas de fendmencs hidrometereoldgicos.

« Se requiere la introducdion de plantas da tratamiento de aguas residuales, stuadidn que ha desmejorado en la actualidad el
entomo ecoldgico ya que las descargas se realizan a ravés de amoyos que abastecen a las presas Guadalupe y El Rosario.
5.2.6 Integracién e imagen Urbana

La imagen urbana de Jilotzingo se ha visto desfavorecida debido a la proiferacin de asentamientos mmeguiares
presentados en el municiplo. A partir de esto, serd necesario definir la imagen urbana en tomo a los rasgos arguitectonicos
presentados en el nicieo poblacional del cantre histdnico municipal, espedialmente se mantendrd las siguientes lineas de accion
(var plano E-6).
«  Saincrementaran las acciones en tomo a la homologacidn de imagen en comedores wbanos especaiments ante is faka de

sefializacin anuncios y mobilianio urbano.
=  Acondicdonamiento ylo mejoramiento de entronques Viales mediante la arborizacion, limpieza de monumentos y
sefializacin

. c«méwmummmymmummwammmhmmm
del

bagar.

+  Mediante programas se atenderan al mejoramiento los espacios deportivos y recreativos del municipio incorporando
elementos de cone ecoidgico que favorezean la imagen wurbana y el medio ambients, especialmente a introduccion de
pastizales y arboles.

*  Recuperacion de barancos mediants proyectos de arborizacion para atender ko establecido con fa Secretaria de Ecologica y
evitar la ubicacion de nuevos asentamientos en escuimientos y 20nas de alto riesgo.

«  Establecer demarcadiones en tomo a los sitos historicos de gran valor, para preservar el valor histdrico y acceder a centros
de interés turfstico y cultural,

5.2.7 Orlentacién del Crecimiento Urbano

Dentro del municipio de Jiotzingo existe un &rea urbana actual de 550.87 hectéreas, ubicada en k& zona norte, poniente y
sur del municiplo, genarando conurbacion con &l municipio de Isidro Fabela.

Se prevé un érea urbanizable de 18 hectdreas que representan el 0.14 % del drea total del municiplo,
Debido a que el municipio, por sus condiciones naturales y por @ pelitica establecida por los niveles guperiores de
planeacion (Polisca de control del desamolio urbano) no se prevé la incorporacion de grandes areas al desarrolio urbano, por lo

que el proceso de ocupackin serd gradual y no inckird de manera negafiva en la esbuchura wbana aclual que presenta el
municipio. Por lo que no se establecen escenarios de ocupacion de la reserva termiterial prevista.
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5.2.8 De los Programas de Desarrolio Urbano.

Los programas de desarmolo urbano son instrumentos de ejecucin de las poiiticas y las estrategias del plan municipal de
desamolio urbano de Jilotzingo para el logro de sus objelivos y metas; en elios se precisardn las acciones a realizar, se
determinaran los responsables y se establecerdn los plazos para su cumplimiento, de conformidad con los recursos y medios

disponibles.

mmmwmommmmymmmmmummwm
participantes, en los que sa establaceran los aspedios esenclales para la efaboracion o cumplimiento de los programas.
6. CATALOGO DE PROYECTOS, OBRAS Y ACCIONES **

Con base en el diagndstico realzado, asi como en la estrategia de desamolio wbano, a confinuacién se presenta un
catalogo de proyactos, obras y acdones que el goblemo municipal deberd realizar con apayo del goblemo federal yio estatal. (Ver
plano E-4).

}mawmahWMmm 15,086 hab,
urbenos: cabecera municpal, San Luls Ayucan, Santa
Jp‘m Mazatta, Espiritu Ssanto y San Miguel Tecpan
Elaboracion de un Regamento de Imagen Urbara 15,086 hab,
Elaboraditn del Atlas de riesges municipal 15,086 hab.
Instaacion sealamientos vertcales y horzontakes en s 5,861 hab.
carrelora Naucaipan-bdiahuaca,
Instalacién de sefialamientos vericaies y horizontales en i) 6,861 hab.
carmetora a lsidro Fabela.
stalaciin  de  sofalamienios  entronque  Carmelen |6:861 hav.
Naucalpan-hdishuaca con cammetena que va a isidro Fabeda,
Instalacin  de  sefialamientos  enfronque  Carrelera) 6,661 hats.
Naucalpan-hdlafwica con ramificacon que une Espiritu Santo!
con San Miguel Tecpan.
Instalackn  de  sefialamientos  enfronqua  Carretera 6,861 hat.
VIALIDAD Y Naucalpan-ixtiatuaca oon la que atraviesa a Santa Maria
TRANSPORTE Mazatla.
Desasclve de cnetas en la camstera pincipal Naucalpan-| 6,861 hah.
Ixtishuaca.
Desascive de cunetas en & cametera a lsiiro Fabela, 6,861 hab,
Aplicacion da nommatividad en maberia de seccones minimas| 15,086 hab.
recomendables y derechos de via
Instalacion de acotamientos para ascenso y descenso do 15,086 hab.
PASAENDSs.
Gastionar con las empresas de lineas de ¥ansporte pubbioo 6,851 hab,
lmarmhrlambemaddsuvido.

™ "La gecucion de las propuestas contenidas en este capitulo estdn sujetas a las condiciones de financiamiento y

presupuestos vigentes”.
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Prolecdon de las dreas forestdes y  aplicacion de A 15,086 hab,

normatividad comespondienta,

frsecsurmnios e e S [
o2 riesgos.
Canalzacion y desasolve del Rio Mejp. A 15,086 hab. -
Construccion de un audiono en San Luis Ayucan, A 2.366hab,
Rehabiitaciin de las clinicas. A 15.085 hab.
Constnuecion de un mercado municipal en el centro de} A 15,086 hab.

iy

Constnccion de un rastro municipal en e condo A 15,086 hab.
pabiacion.
Ubicar y constuir una terminal de autnbuses. A 15,086 hab.
Constrocoion de una plaza civica en la Cabecara Municipal. A 424 hab.

[EPAMIENTO Consiruccion do una plaza civica en San Luis Ayucan. A |26,
Construccian de una plaza civica en Santa Marla Mazatla, A 2419 hab,
Construccion de una plaza civica en Espiitu Santo, B 708 hab.
Construccitn de una plaza civica en San Miguel Tecpan. B 544 hab,
Ubicar un rellent sanitano, A 15,086 hab.
Gestionar con & Inickaiva privada pera que prests el senicio A 15,086 hab,
do comecs, lelegramas y teléfonos. &
Construccidn de una cancha de Nitbol en Esplritu Santo. A 708 hab.
Construccion de ciclopestas en Quishiguada. 1221 hab,
Lamparas para ahunbrado piblico y ahomadores de energia A 15,086 hab,
|s¥écica (folocaida)
Matens vy equpo para s dinicas (medicamenios e A 15,086 hab.
instrumentos de dagnostico).

|MOBILIARIO URBAND | Azervo bibllografico para las bibliolecas piblicas. A 15,066 hab.
Medicing preventiva para &l cuerpo de proteccion avil. A 15,086 hab.
Instaiacion de sefalamientos prevenives, A 15,086 hab.
Iwnmmmm A 15,086 hab.
[Instatacién de sefelamientos horizontales. A |15,086 hab,
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m.mmmamal A 15,086 hab
ACCIONES DE Paforestsciin
PROTECCION Aplicacien de nommatividad comespondients & cortaminacén] A 15,086 hab
dal amoyo Meje y comaminacian de suelo.
|Resizar un andiiss de & calidad del agua. A |15086hab
Cloracion del agua para consumo humano. A 15,086 hab
lmwmmm A 15,086 hab
IM&M@@M A 15,086 hab
AGUAmE"‘POTEABLEY Rdm‘ de red froncal de drenaje en B A 15,086 hab
municipal. I
Dotackin de infreestructura sanitana (fosas séplicas) en A 15,086 hab
o de poblacitn y localidad, o
Conatruccdn de una laguna de ocodacon en B A 424 hab
ll!l.ln!'zﬂ.
[Mantenimiento de ia niraesiuchra elécirica. A |15006hab
|Instatacion de ahomadores de energla slecnca (iotoceldas A [15.086hab
|ELECTRIFICACION
MMM&MWNI&M A 15,086 hab
vialidades del centro de poblacién.
Reemplazamiento ds postas y lamparas en mal estado. A 15,086 hab
Lo Protecdon de areas forestales del municipio. A 15,086 hab
FSU |Presenvacion de Siios Histédcos, Refigiosos y Monumentcs. A 15,086 hab
Resesva temtcria del centro de poblacion destinada para A |6881hab
habacional distribuidas an las localdades mas importantes
del municipio.
|RESERVAS Reserva teritonal del centro de poblacion destinada pars A 6,861 hab.
TERRITORIALES equiparmiento ubicada zona centro del municipio
Reseva temfonal del centro de poblacion para usos| A |6,867hab
comercial y senicios en s localidades que conforman el
muUNiopio,
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[Reforestacon A

Proteccion de Bosques. A 15088 hab
[IOIELmA |Desascive del amoyo Mee. A lsanab

[Utscaion do un reteno saneario. A |15088hab

Zonas de Canservacian de Fioray Fauna. A |15086 hab

{Majoramiento do magen Urbana en los centros urtencs. A 15,086 hab

7. NORMATIVIDAD E INSTRUMENTACION

A continuacion se presentan los instrumentos que deben ser creados o impulsados para ejecutar el Plan Muricipal de
Desarrollo Urbano, a fin de darle operatividad y seguimiento y con ello dar cumplimiento a sus objetivos y estrategias.
7.1 Normas Urbanas Generales
7.1.1 Normas de usos del suelo.
Homologacion de las claves.

Con el objeto de aproximar con enfoques semiares |a construccitn de "claves™ de usos dal suelo en los panes de desamolio
urbano se han definido los sigulentes aiterios;

«  Las claves de usos wbanos baslcos son: (H) Habitadional, (CU) Centro Urbano y (CRU) Coredor Urbano.

+ Las daves de uscs urbanos especializades son (CUR) Cantra Urbano Regional, (E) Equipamiento, (PP/PE) Plan Parcial
Proyecto Espedial, e (1) Industria.

. m‘mammm’MmW)wamm&. (N-PAR-N) Parque
Urbano y (AG) Agricola,

Construccion de las daves de usos urbanizables basicos,
» Usarla letra del uso bésico: ejempio H (criterio general),

«  Usar con base en la densidad (m2 de temeno bratofvivienda), un cidigo después de la letra; ejemplo H: {criterio general)
(100/densidad tamando en cuenta la totalidad del termeno bruto sin aplicar en su caso restricciones).

+ Siexisten varables de mezdias o especificidades de H.100, usar ketras consecutivas ejempio H.100.A, H.100.8, H100.C
(criterio especifico en cada centro de poblacion).

» Agregarla clave del uso compatible (mezda) segun el caso o similtud de normatividad ejemplo H.100.1, CRU.100, CU.100.
Normas de uso del suelo, ™'

#! Para mayor detalle de las normas de uso y ocupacion de suelo, asi como la mezcla de usos del suslo permitidas, ver
tabla de usos del suelo,
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H.200.A HABITAGIONAL DENSIDAD 200
Usos Generales:

Habitacional mezclado con comercio ¥ servico de cobertura bésica y especializados; establecimientos con seniclo de alimentos
sin venta de bebidas alcohdlicas y de moderacidn; nstalaciones holeleras; equipamientos de educacion, cullurs, recreacion,
deportes, comercio y servicios; Instalaciones para fa seguridad plbica y procuracidn de justica,

Normas de Uso:
Se tendrd una densidad neta méxima de 50 viviha y se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracclones
resultantes tengan como minimo 120 m2 de superfice y un frente minima de 7 metros ineales. Las edificaciones podrén tener

una altura maxima sin incluir tinacos de 9 metros y 3 niveles. Deberd dejarse como minimo el 30% de la superficie del Iote sin
construir y una superficie méxima construida equivalente a 2.1 veces |a superficie del lote.

Usos Generales:

Habitacional mezclado con senvicios financieros; comercio y serviclo de coberura basica, servidos financlercs, servicio de
vehiculos y maquinana en general, tiendas de autosenvicio, equipamientos de educacidn basica, recreacion y deporte, asi como
centros comerdiales.

Normas de Uso:

Se fendra una densidad neta méadma de 24 vivha y se podrin autorizar subdivisiones de predics cuando las fracciones
resultantes tengan como minimo 500 m2 de suparfice y un frente minmo de 25 metros ineales, Las edificaciones podran tener
una altura maxima sin incluir tinacos de 6 mefros y 2 niveles. Daberd dejarse como minimo el 40% de la superfice del Iote sin
construir y una superficie maxdma construida equivalente a 0.8 veces la superficie del lote.

Habitacional mezclade con comercio y servico de cobertura basica; establedmientos con servicio de aimentos con y sin venta de
bebidas alcohdlicas y de moderacion; equipamientos de salud, educacidn, cultura, recreacion, depories, comencio y senicios; asl
como actividades relacionadas al sector primario en lotes baldios mazdados con ia vivienda, hasta en el 50% del lote y realizacion
de obras de infraestructura,

Habitacional mezclado con comercio y servicio de cobertura basica; establecimientos con senicio de slimentos con y sin venta de
mmymmoumoqmmmmm cultura, recreacion, deportes, comercio y senicios; asi
como acfividades relaclonadas al sector primario y taleres micro industriales /artesanales en lotes baldics mezciados con 8
vivienda, hasta en el 50% del lote y realizacion de obras de infraestruciura.
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Normas de Uso:

Se lendrd una densidad neta maxima de 6 viviha y se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones
mwnmmammmmymmmmm.mmmmmam

méxirma sin incluir inacos de 6 matros y 2 niveles. Debera dejarse como mirimo ef 30% de la superfide del lote sin construi y una
superficie mudma construida equivalente a 0.6veces la superficie del lote.

H2000.A  Habitacional Donsidad 2000

Usos Generales:

vivienda, hasta en el 50% del lote y realizacion de obras de infraestructura,

Normas de Uso:

Se tendra una densidad neta médma de 5 viviha y se podrdn autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones
resultantas tengan como minimo 1200 m2 de superficie y un frente minimo 30 medros lineales, Las edificaciones podran tener una
altura méuima sin Inclulr tinacos de 6 metros v 2 nivel. Deberd dejarse como minimo el 80% de la superficie del lote sin construlr v
una superficie maxima construida equivaiente a 0.4 veces la supericie del lote,

bt mntrmad sl it ard e A | 'xi"m.')'.f?‘u TYIVT YTy
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Habftacional mezciado con comercio y senvicia de cabertura basica; establecimientos con servicio de alimentos con y sin venta de
bebidas alcohdlicas y de moderadion; equipamientos de salud, educacion, cultura, recreacidn, deportes, comencio y senvicios; as|
como actividades refacionadas al sector primario y talleras micro industriales /artesanales en Iotes baldios mezclados con la
vivienda, hasta en el 50% del lote y realizacién de obras de Infraestructura.

Normas de Uso:

Se tendrd una densidad neta maxima de 4 viviha y se podran aulorzar subdivisiones de precios cuando kas fracciones
resultantes tengan como minimo 1500 m2 de superficie y un frente minimo 30 metres ineales. Las edificadonas podrén tener una
allura maxima sin incluir tinacos de 6 metros y 2 nivel. Debers dejarse como minimo &l 80% de ta superficie del lote sin constur y
una superficie maxima construkda equivalente a 0.4 veces la superficie ded lote.

T TV i roTTiToTe 1] TV '! ...|. T

Habitacional mezciado con comercio y servicio de cobertura basica; establecimientos con sevicio de alimentos con y sin venta de
bebidas alcohdlicas y de moderacion; equipamientos de salud, educacion, cultura, recreacidn, deportes, comendio y senvidos; asi
como actividades relacionadas al sector primario mezciados con fa vivienda, hasta en el 50% del ible y ealizadion de obras de
nfrmestructura.

Normas de Uso:

Se tendra una densidad neta maxama de 3 vivha y se podran autorizar subdwvisiones de pradios cuando las fracciones
resultantes tengan como minimo 2000 m2 de superfice y un frere minimo 30 metros lineales. Las edificaciones podréan tener una
altura méxima sin incluir inacos de 6 metros y 2 nivel. Debera dejarse como minimo e 80% de la superficia del lote sin canstruiry
una superficie maxima construida equivalente a 0.4 veces la superfice del lote,
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mmmmmmmmmmymmunym
establecimientos de matenales y apoyo a & construccion, establecimientos para ¢l servicio de vehiculos, centros comearciales,
mmymmwmmmmammm@mmm@om

bebidas aloohdlicas, servicios de salud, equipamientos educativos, Instalaciones para espectaculos, la recreacin y fos deportes,
nstaladones para i procuracion de justicia y asistenclales, drea verdes, instaladones para el transponte, Instalaciones para las
comunicaciones, manufacturera de producios generales alimanticios, tabaco, papel y metalicos.

Normas de Uso:

Se tandra una densidad neta méxima de 24 viviha y se permite 15 instalacidn de usos comerciales y de servicios de cobertura
basica y media. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando s fraccones resultantes tengan como minimo 250 m2. de
superfide y un frente minimo de 10 melros Ineales, Las edificaciones podrdn tener una altura méxima sin indulr tinacos de 6
metros y 2 niveles. Deberd dejarse como minime ef 50% de la superfice de! lote sin construir y una superficie mé&xdma constnida
equivalente a 1.4 veces la superficie del lote

Habitacional mezciado con oficinas, servicios finandiercs, establecimientos de productos y servicios bidsicos y especiaizados,
establecmientos de materiales y apoyo a la consiruccidn, establecimientos para el servido de vehiculos, centros comerciales,
mercadios, bodegas y depdstos miitiples con venta directa al pablico, establecimientos con servicios de alimentos con o sin
bebidas alooholicas, servides de salud, equipamientos educathvos, nstalaciones para espectaculos, la recreacion y los depories,
instalacionas para ta procuracion de justicia y asistenciales, area verdes, Instalaciones para las comunicackones.

Normas de Uso:

Se'tandra una danskiad nela madma de 20 viviha ¥ se parmite la nstalacion de usos comerciales y de senvicios de cobertura
basica y media, Se podran autorizar subdhvisiones de predios cuando s fracdones resullantes tengan como minimo 300 m2. de
superficie y un frente minimo de 16 metros Ineales. Las edificaciones podrén tener una altura méxdma sin inclulr thacos de 6
metros y 2 niveles. Deberd dejarse comao minimo el 50% de ka superficie del lote sin construir y una superficie méxima construida
equivalente a 1.4 veces |a superficie ded lote

Habitacional mezdado con oficinas, senicios financieros, establecmientos de producios v senvicios basicos y especializados,
establecimientos de matenales y apoyo a la construccion, establecinventos para el servicio de vehiculos, centros comerciaies,
mercados, bodegas y depdsiios milftiples con venta drecta al pablico, establecimientos con senicios de alimentos con o sin
bebidas i

comunicaciones, manufacturera de productos generales alimenticios, tabaco, papel y metalicos.

Normas de Uso:

Se tendra una densidad neta méxima de 15 vivha y se peamite |a instalacion de usos comerciales y de senvicios de cobertura
basica y media. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracdiones resultantes tengan como minimo 400 m2. de
superfice y un frente minimo de 20 metros linesles. Las edificaciones podrén tener una altura méxima sin Inculr tinacos de 6
metros y 2 niveles. Debera defanse como minimo el 40% de la suparficie del Iote sin construir y una superficie maxima construida
equivalente a 1.4 veces la superficie del lote,
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Los comredores urbanos del municipio de Jilotzingo se dasifican en 5 tipos generales, los cuales pretenden estructurar el comercio
y los senvicios en el ambito local y regional, conservando, complementando y proponiendo usos acordes a la dindmica econdmica
de ks diferentes zonas del municiplo, Estos se clasificaron considerando los siguientes aspecios:

a) Derivado de la presencia de comedores urbanos con una distancia ineal considerable, y que en su frayecto se observa una
gran mezola de uso e intensidades de conslrucoidn, se manejan comedores urbanos espedaiizados, de acuerdo a los usos
especificos del suelo.

b) Todos lo lotes que tengan acoeso por ka vialdad primaria y el corredor urbano, presentardn of uso del suelo asigrado.

¢) La especalizacion del coredor urbano esta en funcién de las caracteristicas actuales de los establecimiento y a la imagen
objetivo planteada.

De esta forma, los corredores urbanos se integran de la siguiente manera:

Habitacional mezclado con ofidnas, sesvicdas financienos, sstablecimientos de productos y servicos bédsicos y especalizados,
establecimientos de materiales y apoyo a ka construccian, establecimientas para el servicio de vehiculos, centros comerciales,
mmymmmmmmuMMmmaMmom
bebidas afcohdicas, eslaciones de servido, sevicos de salud, equipamientos educativos, instalaciones para espectéculos, la
recreacidn y ks depores, nstalaciones para la procuracion de justicia y asistenclales, &rea verdes, instalaciones hoteleras,
instalaciones para el transporte, nstalacones para las comunicaciones, manufacturesa de producios: generales allmeonticios,
tabaco y papel, servidos de apoyo a las actividades agropecuarias, instalaciones para fa distribudion y captacion de agua.

Normas de Uso :

Se tendra una densidad neta maxma de 20 vivha y se permite fa instalacion de usos comercaies y de senvicios de cobertura
bésica y media. Se podrén autorizar subdivisiones de predics cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 300 m2. de
superficie y un frente minimo de 16 metros lineales. Las edificaciones podran tener una altura méaxima sin incluir tinacos de 8
metros y 3 niveles, Debera dejarse como minkmo el 50% de la superficie del lote sin construir y una superficie méxima construida
equivalente a 1.8 veces la superficie del lote-

Usos Generales:

Habiackonal mezdado con oficinas, senicios financieros, MmaMymMym
meywahmmmummm canlros comerciales,

estadones de senvicio, mawaumm mxadummbcisuhnhny
captacion de agua.

Normas de Uso:

Se tendrd una densidad neta méxima de 12 viviha y se permite la instalacion de usos comerciales y de senvicios de coberura
basica y meda. Se podran autorizar subdivisionas de pradics cuando kas fracciones resultantes tengan como minimo 500 m2, de
stperfice y un frante minimo de 30 metros lineales. Las edificaciones podran tener una ala maxima sin incluir tnacos de 9
metros y 3 niveles: Debera dejarse como minimo el 40% de la superficie del lote sin construir y una supearfice maxima construida
equivalents a 1.8 vecss la superficie def lota.
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[ CRUA3SIA Comedor Urbano densided 1333, ]

Usos Generales:

Habiww\almemwoconoﬁuh'las Mmmmum senicios basicos y espedalizados,

IthmﬁdﬁanyanmmmmMm
comunicaciones, estaciones de senvido, servicios de apoyo a las adthvidades agropecuanas, instaladones para s distibuditn y
caplacion oe agua.

Normas de Uso:

Se tandra una densidad nets méxima de 7.5 viviha y se permite |a instalacion de usos comerciales y de senviclos de cobertura
basica y media, Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fraccones resultanies tengan como minimo 800 m2. de
superficie y un frente minimo de 30 metros lineales. Las edificaciones podran tener una allura maxima sin indulr tinacos de 9
matros y 3 riveles, Debera dajarse como minimo el 40% de la supeicie del lote sin construlr y una superficie méxima construida
equivalents a 1.8 veces la superficie del iote.

Habitacional mezdiado con oficinas, servidoes financeros, establecimientos de produdios y senvicios basicos y especializados,
establecimientos de materiales y apoyo a fa construccin, establecimientos para el senvicio de vehicuks, centros comerciales,
bodegas y depbsios miftiples con venta directa al plbiico, establecimientos con senvcios de alimentos con o sin bebidas
akohdlicas, :

vmpu:hprwmdbndemﬁuaym area verdes, instalaciones hotelerss, instalaciones para ks
comunicaciones, estaciones de servico, servidos de apoyo a las acividades agropecuarias, nstalaciones para |a distribucion y
captacion de agua.

Normas de Uso:

Se tendra una densidad neta maxima de § viviha y se permite la instaladdn de usos comerciales y de senvicios de cobertura
mmymn&mmmmmwmmammﬁammmmmmmmom
de superficie y un frents minimo de 30 metros lineales. Las edificaciones podran taner Lna altura madxima sin incluir tinacos de 9
matros y 3 niveles. Debera dejarse como minimo &l 80% de fa superficie del lote sin constnir y una superfice maxima construkia
equivalente a 0.6 veces la superficie del lote.

CRU2500A Comedor Urbano densidad 2500, |
Usos Generales:

Habitaclonal mezclado con oficinas, servidos financieros, establecimientos de productos y senicos bésicos y espacalizados,
establecimientos de malerales y apoyo & & construscion, establecimientos para ef servicio de vehiculos, canlros comerdiales,
mymmmmmmummmmammnmomm
alcohdlicas, servicios de salud, equipamientos educatives, instalaciones para espectaculos, fa recreacion y los depories,
instalaciones para la procuracion de justicia y asislenciales, drea verdes, nstalaciones holeleras, inslalaciones para las
comunicadones, estaciones de servicl, Senvicos de apoye a las adiividades agropecuarias, instalaciones para la distibucion y
caplacion de agua,

Nomas de Uso:

Se tendré una densidad neta maxima de 4 viviha y se permite la instalacidn de usos comerdiales y de senicios de cobertura
mym&pwmmmrwmmmmmmmmmmmmmom
de superfice y un frente minimo de 30 metros ineales. Las edificaciones podran tener una altura Mmaxdma sin induir inacos de 9
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mwmmmmmewmmmamaehamwmmmwnmmmm
aquivalente a 1.2 veces la superficie ded lote.

Usos Generales:

WMMMMWyWWmmMﬂMMMh
recreacion ¥ los depores, instalacionss para ka procuraciin de justica, instefaciones pama s compra-venta de maleriales de
desacho, manufacturera de producios generales alimenticios, tabaco, papel, metalicos, no metaiicos, metalica basica, sustancias
quimicas, derivados del patrieo, textiles, prendas de vestir, cuero y calzado. olras manufactureras, instalaciones en general

&Mmmamem&BMMImmuMhm
de usos habtacionales.

Normas de Uso:

&mmmmmmmmmmmmmmmwym
frente de cuando menos 40 mi. La altura méxima serd de 15 mis; &l 25 9% de ka supearficie del lote sin construir,

LRI e l!L!w 5% i 1% [t »I.FW ‘W F i

A AL '*‘r

| [ LB R el Ml
" 1l B

:::.‘x’[iuiﬁff.‘. n'u xx‘_[[!h t abel HB!]A ‘In ) ll J.Anh

USOS ESPECIFICOS.

muwmhmmmmmwmmummmmamwpouwym

WahmaEMMymmmmnﬂnmm construlr y ta

mmmmmmmmmwMym1mﬂ.Mym
30/1000MVB0™, administracion y senvicio 2560072080

Lhni deeiadl

T TR & TR

general, aplicara Parque Estatal que para cumplr objetivos
besuuagadalplan smhmymmmmahmmmmum
le(ammbwuuwmanm)nndanhummm\dvudebmhdawm
Se penmiiran las instalacicnes recreativas al aire Sbre y todas aquellas actividades tendientes al mejoramiento ded ambiente tales
comn la reforestacdn, ks viveros, 1os invemaderos i 1os parques.

Hl! 16 s U s B L

wmwwahsmw mmﬂmmmmm
Instalaciones para 14 cria de todo tipo de ganado y aves; las edificaciones no deberdn de ocupar mas de 10% de 1a superficie total
dda:d;}bymﬂinmmmraduMosm&Mbm&mMnﬂomwm
8333 m" de lemeno bnso,

Para la autorizacidn de las construccionas que se realioen en foda la zona, se debera usar sistemas autosuficentss para ia

dotacion de senvicios, quedando estrictamente prohibido coneclarse a las rades de servicos municipales, permifiéndose sclo
fuera del area nalural proteqida { Pamue Estatal Otomi-Mexica) .

Usos Generales:

2 44 metros de frente, 250 m” de lote minimo, 40% de area libre y 60% de superfice de desplante.
7 30 metros de frente, 1000 m” de lote minimo, 40% de area libre y 60% de superficie de desplante,
* 26 metros de frente, 1000 m* de lote minimo, 40% de area libre y 60% de superficie de desplante,



29 de octubre de 2003

“GACETA DE GOBIERNO*

_Pagina 92




“GACETADE GOBIERNO*

it e !tp'l"ﬁr'iiﬂ

29 de octubre de 2003




29 de octubre de 2003

Sadeomdivel ]
TR
me—

= o

aaf e efl e o staale oo o] o) o fsfukely

|
bt bbbl

“"GACETADE GOBIERNO*

HHHHHH

444444

.

lel tikls trakhjﬁrr i it ﬂiliﬁﬁﬁﬁriiﬁlii*lﬁ‘iir‘




!
w il
I

.....

e
e vy, SV IRy St Svan e —v—
-————
Wt b e S i S D | (==X
=T 24 e —— L1 _ ]
T T S — N

per— e 1 & ad St 0

et e iy S i




_Pagina 96 “GACETADE GOBIERNO* 29 de octubre de 2003

Bosque

Normas de Uso:
Estas zonas se destinardn como espacios abierios de conservadion y reforestacion y en su caso (previa eutorizacion de las
autoridades competentes), para aprovechamiento forestal

Los usos habitacionales estan completamente restringidos. Sin embargo se podran autorzar subdhisiones de predios cuando las
fracciones resultantes tengan como minimo 16700 m2 de superficie y un frente de cuando menos 50 mi

7.1.2 Normmas Urbanas Generales
Normas sobve usos y destinas permitidos en dreas wbanas y urbanizables
«  Losusos y destinos del suelo de las areas urbanas y urbanizables se reguiarin por las siguientes disposiciones amblentales:

*  Los establecimientos de senviclos que manejen solventes, pinturas y producios con sustancias oganicas volaties, como son
fas lavanderias, tintorerias talleres de pintura automotriz y campintarias entre ofros, deberan ubicarse en zonas de uso del
suelo predominante comercial e indusénal,

*  Los eslabledmienics que operen con calderas menores a 500 caballos de vapor / caldera deberan ubicarse en zonas con
uso del suelo pradominante Industrial,

*  Los restaurantes, expandios de alimentos preparados puestos ambulantes de comida ubicados en dreas habitacionales, no
podman utiizar lefa, carbdn u otro materal combustible distinto al gas cuado; asi también deberan dar mantenimiento
penicdico 8 sus instalaciones de gas para evitar fugas.

. mmmmmmwm,mmmwmmm.
etc. que generen desechos sdlidos organicos, deberan tener un espadio equipado para el manejo adecuado de los mismos.

»  Las areas verdes existentes deberan arborizarse densamenta con drboles y/o arbustos.

+  Los teenos que se hayan usado como tiraderos de basura a.dielo abierto, podrin ser empleados como sreas verdes con
fines recreativos, una vez que hayan sido saneados y presentan condiciones de estabiidad.

»  Los espadios dedicados a zonas o pamues industnales deberan defar una franja perimetral de amortiguamiento de 50 m, de
mwmmmmummummm.&bwawunmmh
construccion de elementos como estaciones de bomberos, lavanderias, casetas de vigilancia y tanques de distribucién de
agua.

Normas para la subdivisian y edificacion en dreas no whanizables ™

En los predios con actividades productivas stuados en el &rea no urbanizable, situada fuera del limite de crecimiento del area
urbana se observaran las siguientes nomas de divisiin del suelo y construccion,

*  Los predios de estas dneas podrin subdividirse, cuando a ellos tenga acoeso por camines o cameteras que no sean fedarales
o estatales,

= Enla franja de derecho de via de cameteras federales y estatales se deberd defar una restriccion de 100 metros a cada lado
de las mismas, solo se pammitirén construcciones propias dal equipamiento turistico,

= Enlos predios ubicados en estas dreas sblo s permiticd construir;

«  Una vivienda por cada 10,000 m2 en lotes con superficie minima de 5 has, y frente de 200 m, defando una &rea ibre de
construccion equivalente al 90%.

«  Construcdones de 8poyo a ia produccidn agricols, pecuaria y forestal.

. mmmahmm-MmMMthhﬁamm:
caballerizas, oficnas de administrackin y consultoria veterinano, Instalaciones que se ubicaran en lotes con dimernsionss
minimas do subdivision de 5 ha, con una intensidad de utiizacion de construccion de 0.20 veces de superfice del predio
defando una area libre de construccion del 80%.

*  Las construcciones de almacenamiento, pueden ser permifidas y estaran condicionadas al cumplmiento de las nommas
ambientales y mantener una separacion ibre de construccion de 100 m. Con respedio a cualesquiera de sus colndancias.

“mmmmmmwaﬂm%ywdawwmvwmmmv
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Las Instalaciones que se ublquen en estas dreas contaran con los sanvicos da agua y disposicidn de sus residuos sdidos
que el propietario realice y mantenga por su cuenta.

Normas para usos del susio condiclonados (Uisos de impacto Regional)

Para efectos de prasente plan, se consideran Lsos del suelo condicionados, todos aquellos que genersn impacto

regional en el funclonamiento urbano. Estos Usos son los siguientes: 7

Desamolios habitacionales de mas de 60 viviendas.

Gaseras, gasoneras y gasolineras.

Los ductos e instalaciones para el almacenamiento, procesamiento o distribucion de combustibles,

La expiotaciin de bancos de materiales para la construccidn.
mu«mqmmhmmmmammummmummummnmmm

En general, todo uso que produzca un impacto significativo sobra fa infrasstructura y equipamiento urbano v los senvicos
plblicos previstos para una regidn © un centro de poblacidn en relacidn a su entomo regional, que serd establecido en & plan
municipal de desamolio urbano o &l plan de centro de poblacidn respectivo,

Los cambios de uso, densidad e intensidad de su aprovechamiento y altura de edificaciones en los casos a qua se refieren
las fracciones antencres.

Normas pare elaboracion de estudios de impacto (UIR).

En suelo wubanizable, todes los proyectos de vivienda a partir de construccion y todos ks que incluyan oficinas, comercios,
servicios, industria yio equipamiento, deberan presentar, como requisiio para |a obtencion de a licenda de uso de suelo, un
estudic de impacto urbano al entormo el que deberd analizar 8s posibles afectaciones en os sigulentes aspecios:

El uso y la intensidad de uso de un predio s ve impactado por el aprovechamiento que se dé al predic contiguo, asi como
los vaiores y ka plusvalia que se le confiere.

Agua potable: Capacidad de las lineas de conduccion que almentan la red de distribucién de agua en la zona de proyecio,
capacidad de dotackn de la red de distribucion de agua al predio, tanto en cantidad de agua como en presidn y en
consecuencia ia disponibiidad de suministrar la demanda requerida por el proyecto a desanoilar en el predio.

Drenaje: Capacidad de la red de alcantasilado pliblico en fa zona de proyecto (captadidn y conduccidn), disponibikdad de la
red de aicantarifado piblico para absorber los volGmenes de la descarga derivada de predio tanto de agua residual como de
agua pluvial, considerando para este tipo de agua, el lempo y direccién del escumimiento y of ciiculo de la tormenta de
diseflo, ia cual deberd elegirse para un periodo de retomo no menor a 25 afos. Se deberdn de proporcionar las
caracleristicas de calidad de las aguas residuales, asl como la factiblidad de instalar un sistema de tratamiento primano de
esias aguas, previo a su descarga a la red publica.

Viaiidad: Capacidad de trdnsito y velocidad de recorrido de ias vialidades que dircundan el predio obieto del estudio, la cual
deberad contemplar tanto las vialidades locales como las de acceso y salida de la zona de influencia del proyecdio propuesto.
El estudio deberd considerar el trdnso diario promedio por tipo de vehiculo que utiizard las vialidedes como consecusncia
de la actividad propia de los usos que generard & proyecto, asi como sus dimensiones, pesos, necesidades de
maniobrabiiidad al croular, entrar o salir del predio y sus caracteristicas de ruido y emisiones. Este estudio debera contener el
aforo de fas vialidades durante un penodo minimo de dos semanas.

Amblente natural: Deberd ajustarse & lo que sefiala I Ley de Proteccion al Amblente para ef Desamollo Sustentable del
Estado de México y a las disposiciones que en la materia sefiale la Secretaria de Ecologia.

Riesgos: El estudio de estos aspectos debera considerar todas aquelas siluaciones que raprasenten un riesgo potencaj
tanto para la cudad (patimonio cultural, histdrico, arquecigico ¢ artisiico) como a la poblacidn (salud, vida y blenes),
cualquiera que sea su grado de peligrosidad ya sea que su posiblidad de ocurrendia se presente durapte el periodo de
construccion o duranie la operacidn del proyecto, Deberd analzar, ademds, las medidas que se tomaran para controlar y
disminuir los efeclos negativos que se pudieran presentar en las diversas etapas da la vida del proyecto.

En el caso de que cualquiera de los andlisis arba mencionados muestre resultados que Incidan sobre los aspectos
estudiados, deberdn plantearse altemativas que minimican y de ser posible sliminen el problema, insuficencia o dafo
resultante. Todes los andisis a los aspecics anles seffalados bajo 8 consideracion de utiiizacién plena an momento de
demanda maxima,

"’Pamnwyordeﬂedeesbapamdo revisar articulos 128 a 132 def Reglamento del Libro V del Codigo Administrativo.
' Para mayor detalie sobre los Usos de impacto regional ver tabla de usos del suelo.
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Normas para la restriccion de dreas al desarmolo wbano
No se debe permitir ef desamolio urbano en temenos con.

. mmm.MOW.om@mMMImm,m.Wy
WMle.mmmemmam&m

«  Antiguos brazas o lechos secas de rios 0 lagos.

. TmmmdMyMme.memm;omiMm
mmmymmmm

mmqmummammmmmomyuumdm
. Mmmmom.m,momommwmummmbnbo&

comprensibllidad,

. NmehsadwmbasodeMnbnb&wbmodpﬁdaMmmﬂsﬂmmMyde
Mw.mmalwmwmmm.wmm.mo
WMOWMUMMmmmmmmzsmmmmdeWyd
desamolio urbano,

. Np&odeﬂ.ﬂesmﬁcﬂosendmugsnnﬂﬂmdewmm.

. Tm%m(m).ommmmwmmmw,m.

suelts, dispersion de material, corrosion o alio contenido organico,

Mx@edeWMommmmMmommmsd%%.

Cualquier uso habitacional, debera estar alejado como minimo a:

50 Metros de cualquier ducio de petrdleo o sus derivados.

30 metros de una via fémea.

10 metros de una viakdad primaria de acceso controlado.

100 metros de un canal de desagle a cielo abierto,

30 metros de una linea de transmision esbclrica de alta tension.

25 metros de zonas industriales pesadas o semi pesadas, 0 zonas de amacenaje a gran escala de bap riesgo.

50 metros de zonas industrisies o de almacenamiento de alto Nesgo.

10 metros de zonas industriales ligeras yio medianas.

30 melros de taleres da reparacion de maquinaria o transporte pesado,

10mmmmmmmdm

20 metros de presenvaciones jicas 0 ecoldgicas.

1,000 metros de fa cabecera de una pista de aeropusrto de mediano y largo aicance.

7.1.3 Tipologia de a vivienda

Normas generales:

. &mmmmmuaMymmmaammammm.m
MWWMmmmwm&mmmmmmW
aplanados.

. mmymmmwmmwmom;mmmmmmm
terxdra un acabado de teja, pledra, madera cerdmica o barro,

. mmmmmmmummmbabmmmawym
del suslo con un metro por piso o pivel, en la parte Mas alta de ka cublerta o techo.

. Nopo&éaaide&wﬂuﬂnddpmdodngmcmsuwd&wvdsdosobmlaﬂawbﬂa

. &MWWM,MMW.MM;mommmm
mm.mbmmmmmmwmmmmmm.mmmy
peatones da la residencia y drea de estacionamiento ablertas

con base an ko siguente.

POPLAAR De 80 5120m*
RESDENCIAL Mas de 120 m*
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En &l desanolo de los nuevos desamolios, es importante considerar las siguentes recomendaciones.
Tabla 50. Recomendaciones del
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Tabla 51. Racomendaciones de da calor
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Tabla 55. mmadmm
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7.1.4 Normas para la preservacion del patrimonio histérico e imagen urbana
Prasarvacion dei Palrimonio Histérico.

Para la conservacion del patrimonio histdrico-cultural construido con respecio al desarralio urbano, se deberan considerar los
sigulentes criterios:

»  Laszonas o inmuaebles con vak patrimonial deberdn idenfificadas en el PRMVCT y el PMDU, de acuerdo a su akance. Ser
MmmmmpmmemewMym

+  Toda accidn que pueda alterar ias reladones de volumen, escaia, espacio, Mma y color-en los monumentos yio en los
centros histdricos deberiin ser regulada con regiamentos, proyecios especificos o planes parciales derivados del PRMVCT o
&l PMDU, en su caso,

«  la reviteizacion de un centro histonco deberd tener como meta mejorar tas condiclones de vivienda, servicdos y
equipamiento; y promover adividades economicas nuevas compatiles con la 2ona.

«  Se dabera pmieger a s centros histéricos contra la contaminacion, el ruldo y las vibraciones causadas espedalmente por el
tréfico intenso.

«  Se deberan establecer alemnativas de uso productivo para evitar la especulacion del suelo en los cenlros histdrcos y fa
destruccién de los valores patimoniales.

«  En el caso de que se rquiera de nuevas construccknes, estas deberan ammonizar con ef conjunto existente, logrando su
integracion mediante su compasicion amuitectonica, volumetria, escala, proporcidn, materiales de acabado y color.

Imagen urbana
+  Sodesanolisran acciones y proyectos y se delimitardn y especficaran usos para recuperar los osntros urbanos y los bamios.

Se deberén identificar centros urbancs adcionales / centros de bamio de acuerdo a su jerarquia estos podrdn ser sujetos de
usos de Plan Pardal o Proyectos especiales.

7.1.5 Normas sobre infraestructura
A) Infraestructira hidrduica;

Para el tendido de & red hidriulica de distribucion se dabaran considerar los siguienies chleros:
«  No se debe permitir ningtn tipo de desarrolio urbano o dotacdn hidraulica, amia de s cota isometrica maxima destinada por
&l sistema de distribucidn. En 6l caso de existr algun tpo de uso urbano amba de esta cota, se deberd reubicar o consolidar su
crecimiento, dotdndolo solo de un tanque reguiador para Su uso exdusho.

«  Todo tendido hidraulion debera ser subterdneo v alojade en una zanja. Salo en casos excepclonales, se usard tuberia de
acero en desamolics superficiales.



29 de octubre de 2003 “GACETA DE GOBIERNO* Pagina 101

» lLadistanda minima de separacion entre 4 tuberia hidraulica principal y k2 sanitania, telefdnica o eléctrica, deberd ser de 250
metros, Toda tuberia hidriulica se tenderd por encima de la sanitaria, a una distancia minima de 0.50 metros,

« Enzonas sujstas a fendomenos naturales ciclicos, las plantas potabiizadoras y de tratamiento de aguas residuales, deberan
contar con plantas auwxilares de energia, independientes del suministro eléctrico nomsal,

« En zonas inundables o de fuertes fumas, los relenos posteriores al tendide de kas redes deberén tener una compactacion
equivalents a la del femeno en que se instatan,

B) Infraestructura sanfana:
Para el tendido de la red santaria se deberan considerar los siguientes criterios:

« Para el ciiculo dal gasto de desecho, se considerand el 75% de la dotacion hidraulica sefialada en el punto anterior, por las
pérdidas de consumo, adiclonando los gastos industiales, pluviales y s es el casio, las fittraciones fredticas.

» Los abafiales de servicio se deberdn colocar uno por cada predio hadia el colector de & zona, previendo pendientes minimas
del 2%, ademas de un registro en el interior del pradio, en su indero frontal, y con medidas minimas de 0.40 x 0,60 metros por
0,90 metros de profundidad.

« Para la proteccion dei tendido del paso vehicular, deberd haber una profundidad minima da 0.70 metros, entre nivel de piso y
lomo superior de tuberia, en démetros de hasta 0.45 metros. Para didmetros mayores, la profundidad deberd ser hasta de 170
metros.

« Todo tipo de planta de tratamiento deberd estar cercada en su perimetro, y alejada por lo menos a 500 metros de cualquisr
cuerpo hidrulico importante, para evitar su contaminacidn, Se deberdn emplazar en las partes méas bajas del poblado, para
facitar la conexion y operacion de los colectores convergentes a ekias. No se deberdn construir en suelos fradlicos inmediatos y s
es el caso, haoer las obras necesarias para garantizar que no se produzean fillraciones. Se deberd prohibir cuaiguier uso
recreativo en sus instalaciones o en su entomo Inmediato. Se deberd separar, por lo menos, a 100 metros de fradercs de
dasachas solidos,

C) Infraestructura eléctrica:
Para el terdido da lineas de energla eléclrica, se deberan considerar los sigulentes criterios:
Las alturas minimas para tendido de lineas sobre postes, deberdn ser da 7.50 metras en baja tensidn y 10.50 metros en

alta tension. La separacion maxima entre postes debera ser de 30 mefros. La altura minima de acomedida eléctrica a pradio
debera ser de 5.50 metros, con un desarrolio méxdmoa de linea de 30 metros.

Tabla 56. Derechos de via en lineas aéreas. (CFE)

D) Infraestructura alumbrado plbiico:
Para el tendido y distribucion de luminaras de alumbrado plblico, se deberan considerar los sigulentes ariterios;

»  La altura minima permisible de kaminanas deberd ser de 4.80 metros, y la marma de 12 metros. Su espaciamiento minime
deberd ser de 25 metros. La infensidad luminica minima debera ser de 2.15 luces.
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E) Normas para a dofacion de infraestruciura

Los servicios minimos de infreestructura requeridos por la poblacion bajo condiciones de nommaidad se indican en &a
sigulente tabla:

Tabla 57. Normas para a dotacion de infraesiructura

100 watts salida 100 wattssalida | 100 watts salda 1000 watts salida
Energla elécinca  y|2saidas porespacio |2 sabdas por| 2 salidas por espacio | 2 sabdas por espaco
Alumbrado Pdblioo habitado espacio habitado | habitado habitado

2kw 2 kw 2 kw-dhow 510 kw

Ui GEM. Diecoin Genersl 06 Aamasbacn Lvbena, 2001,
F) Normatividad para la ubicacidn de gasalineras

B uso del suel para estaciones de servick (gasolinerias), se define como de impacto significativo.

Sé podrén establecer estaciones de servico en &eas urbanas, urbanizables y no whanzables, siempre y cuando cumplan con
las siguentes condiclones.

1.- No se permilira el establecimientio de gasolinerias en pradios que presenten Inestabilidad y agrietamiento, cercanos a pazos de
agua potable, cavemas, escuelas y hospiales.

2- L= instalacién de una gasoiinera se podrd realzar, previo dictamen de la Direcdon General de Proteccion Civi, Secrelaria de
Ecologla y Direccion General de Vialidad,

3.- El tamafio del lote, estard en funcién a las normas establecidas por PEMEX:

Elemeantos bésicas para una estacion da senvidos (gasolinera)

Las siguientes y nommatividad estan en fundion de los tres fipes de gasolineria que se han manejado en ks planes de centro de
poblacion en el Estado de México y e tamafio de la gasolineria esta en funcidn de lo establecido por PEMEX:

GASOUINERIA TIPO |

Este tipo de gasolineria se permitird en vialidades secundanias o colectoras que fengan una secdén minima de 18 metros con un
solo sentido o de rmayor seccion con doble sentido.

« Los obligatorios segun PEMEX.
«  Buzdn postal.
« Tefono pibico, local y larga distancia.
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Normas de ocupacion

« Elarea libre e intensikdad de construccidn, estardn en funcién da lo que permita & plan de centro de poblacién de que se trate,
En caso de que la poblacidn no cuente con plan de centro de poblaciin, las normas de drea litre e intensidad de
consiruccidn las emitird ka Direccién de Operacién Urbana

« La attura de ias edificaciones no podrd ser mayor a dos niveles, 7.00 metros

GASOLINERATIPO Il

En ests tipo de gasolinera sclo se pamitird en comedores urbanos & industriales (Cl) que presenten una seccidn minima de 21
meros

Bl equipamiento obigatorio segin PEMEX serd:

. Bmonpostd

*  Tekforo publico, local y larga distancia.
« Lavado sutomético de automdviles

» Centfugado de combustible diesel.

« Tenda de convenienca.

Normas de ocupadién

« Flsrea libre e intensidad de construccidn, estarin en fundidn de lo que permita el plan de cantro de pobladidn de que se trate.
En caso de que la poblacdn no cuente con plan de centro de poblacion, Iss normas de 4rea libre e intensidad de
construccion kas emitind ka Direccion de Operacion Urbana.

» Laatura de las edificacionas no podré ser mayor de dos niveles, 7.00 metros.

GASOLINERA TIPO Il

Este fipo de gasolinara se permitird en las carreteras que comunican a los diferentss centros de poblacidn, en los comedanas
turistico y commedores indusinales que presenten una seccidn de 21 metros como minimo

El equipamiento necesarnio segun PEMEX sera:
* Venta y/o reparacitn de neumaticos.

= Refacconaria automotrtz.

« Taller alécirico y mecdnico

« Tienda de conveniencia

Normnas de ocupacion
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»  Se podran ublcar fuera del derecho de via y dentro de ka franja de 100.00 mis. y en las orllas o accesos de la dudad,

= En dreas no ubanizables, la altwa de las edificaciones (oficinas, bafios, tiendas de conveniendia, Refaccionania, elc.), no
podrén rebasar un nivel de altura 3.5 mis.
* Laaltura de ka sombrila de los despachadores, no podra rebasar los 5.4 mefros que establece PEMEX.

G) Normathidad para fa ubicacion de una gasonera

Para efectos  juridico-administrativos al uso del suelo para estaciones de gas carburante (gasoneras), se define como uso de
Impacto significativo,

Se podrén establecer Gasoneras en dreas urbana o urbanizable, con capacidad méxdma de deposito de gas LP. da 5,000 litros,
siempre y cuando cumplan (s siguientes condiciones:

* Para B ubicacidn de Gasonerss, la compatibilidad de uso del suelo serd establecida en los Planes de Centro de Poblacién
vigentes para Estaciones de Senvicio{Gasolneras)

* Nose permitiré el establecmiento de Gasoneras den predios que presenten zonas de inestabilidad y agristamiento, brazos ©
lechos de rios, zonas de extraccién de agua, cavemas o minas, 2onas colindantes con edificios plblicos, asl como éress de
consaervacdn patrimonial o nmuebles con valor cuktural o histarico,

« Si axislen edficios plbiicos dentro o colindantes al radic de 30 metros (zona de impacin) no se permitird establecer
Gasoneras, efemplo: Cenros hospitalancs, educativos, centros comercizles, supermercados, mercados, centrales de abasio,
tiendas de autoserviclo, oficinas publicas y privadas de alta concentracion, unidades habfacionales, audilorios, dnes y centros de
espectacuios, centros de culto yfo religioses, industrias de alto flesgo y subestaciones eléctricas (ver punfo No. 6 ).

»  Se podra nstalar una Gasonera junto a una Estacin de Senvicio (Gasoliners), siempre y cuando el limile de Ia poligonal del
pradio de la gasolinera cofinde al radio de 30.00 metros (zona de impacio), asi como previo dictamen de la Direccidn de
Proteccion Civil, Secretaria de Ecologla y Direccidn General de Vialidad, Augopistas y Senvicios Conexos.

« Se podra instalar una Gasonera junto a una planta de almacén y distrbucidn de gas LP., siempre y cuando los radios de
seguridad de la Gasonera y de la plarta de almacenamientc se respeten, y previo dictamen de la Direcadn General de Vialidad,
Autopistas y Servicios Conaxos; ademas debera cumplir con &a normatividad para Gasonera tipe 2.

« Para la ubicadidn de una Gasonera el predio deberd estar ubicado en vialidades cuya seccién vial minima de amoyo sea de
12.00 metros con un sok sentido,

= Para la instalacién de una Gasonera las medidas de seguidad en sus instalaciones deberén ser establecidas por la
Direccién General de Proteccidn Civil y Secretaria de Ecologia, a efecio de mibgar el radio de 30.00 metros (zona de impacto) a
edificios colindantes.

ELEMENTOS BASICOS PARA UNA ESTACION DE GAS CARBURANTE (GASONERA)

Las siguientes caracteristicas y nomalividad estan cakculadas para un deposiio de gas P, con capacidad de 5,000 Iitros.
GASONERA TIPO 1: Para surlir a publico en general:

1 fanque suministrador.

2 dspensanos 0 bomba.

Area de abastecimientio del tanque suministrador {pipa-{anque)
Barda de contencién entre tangue y dispensarios.

Area administrativa.

Area de senvicios (sanitancs, depdsito de baswra).

Area do ospera de ConsuMKions.

Area verde

Cietema con capadidad minima de 10,000 kros,
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+  Saida de emergencia.

« B drea administrabiva y de sanicios deberdn estar construidos con materiales incombustibles, ademas de ubicarse 8 una

distancia minima con respecto a los accesos y salidas de emergencia.

« Restriccion de construccion: Deberd contar con un remetimiento o en su caso, respetar los derechos de via establecidos.
£l predio deberd contar con acceso y salida vehicular independientes, ademas con salida de emergenda, de 6,00 metros de

dimension,

« Los accesos y saidas vehicuiares al predio deberén localizarse de forma que no obstruyan el transito vial tanto en el interior y

axterior del predio.

« €lsentide de droulacitn vehioular del acceso v salida de la estacion deberd se acorde al senido de dirculacdn de la calle o

avenida donde se ubique.

« El &nea de dircutacién vehicular deberd garantizar la seguridad de ios peatones, mediante el establecimiento de sefialarmiento

vial y reduciores de velocidad, ubicados al frente del predio y drea de restriccion.

¢ Las maniobras de carga y demas inherentes a la actividad del predio deberan lievarse a cabo dentro del mismo, quedando

prohibido para ello el uso de la via plblica.

« Deberdn considerarse los prototipos de imagen comerdial y anuncios comerdiaies a via plblica, a efecto de no contaminar o

alterar la imagen Urbana de |a zona,

« No deben de haber lineas de ala tension, ducios de pemex y gas, a una distancia minima de 30.00 metros, ya sean aéreas

o bajo terra.

« Lasque se pretenden establecer al margen de camsteras deben contar con carmiles de aceleracion y desaceleracion.

*  Se deben mantener despejados, libres de basura o cualquier matenial combustible.

Deben ubicarse en zonas donde existan como minimo, accesos consolidados y nivelacién superficial que permita el transito

seguro de vehiculos con gas LP,, asi como el dasaiojo de aguas pluviales.

H) Normas para la instaiacion de torres o sttios caltsares denominados radiobases de los sigulentes tipos:

Estas instalaciones se clasfican en 3 tpos, de la siguienie manera:
Autosoportada:

1) Contenedor con tore en patio: Consistents en una caseta prefabncada de 3.00 x 7.00 con una alura méaxima de 3,20 metros
y una fome autotransportadora desplantada de nivel de tereno que podré ser de 15,18,30 hasta 50 metros méximo.

Amostrada:

2) Salas con antenas en azotea: Consiste en la ocupacion de 30 m2 construidos en edficios exdstentes de dos a tres niveles
como méximo ¢ 10 mebros de altura, con una lome amostrada en |a azoies, cuya alturs podré ser de 6.24, 1268 y 19.02
metros.

Monogpoiar:

3) Salas con antenas en azolea. Consisle en la ooupacién de 30 m2 construidos en edificlos existentes de 6 & més niveles con
hemraje de tubo, cbdula 40 de 5 centimetros de didmetro.

« Alura de tomes en zonas mixtas y rurales: de 80 a100 metos sobre el nivel del temeno.

1) PARALAS RADIO BASES DE CONTENEDOR CON TORRE EN PATIO:
Nermas de uso del suelo:

« En centros de poblacidn que cuentan con plan de Desamolo Urbano, se podran localizar en zonas habitacionales, cuyo lote
minimo sea el establecido en of plan para zonas habitacionales y de 400 m2 en zonas industiales y en &neas no urbanizables, en
cualquier lote,

+ Para ks centros de poblacién que no cuenten con Plan de Desarolio Urbano se podran localizar en zonas urbanas y
urbanizables que en un radio de 250 metros el lole no sea menor a 120 m2 y para las zonas Industriales y éreas no urbanizabies,
on cualquier lote.
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+ Para los centros de poblacién que cuenten o no con Plan de Desarolio Urbano, no estard penmitida la instalacion de torres o
sitios celulares denominados "Radicbases” de ningln tipo, cuando su ublcacién sea en zonas de patrimonio historico ¢ cultural y
centros tradicionales.

Normas de ocupacion:

« Se podra detarminar dentro del iote una superfice no menor al lote minimo al respective plan. La intensidad méxdma de
construccion serd de 0.4 veces el drea delimilada,

Alura mdxima en niveles de construccidn: Un nivel,

Alura maxima en metros: 4 metros.

Deber# contar con un cajon de estacionamiento en el predio adiclonal a los requeridos en el predio.
Debe conservar ia imagen del lugar, empleando s materias y anquitectura de la region.

Alura de las antenas serd de acuerdo al tipo de estas.

2) PARA RADIOBASES EN EDIFICIOS DE DOS O TRES NIVELES CON TORRE ARRIOSTRADA EN AZOTEA:

Normas de uso del suelo,

» En canftros de pobiacidn que cuenten con Plan de Desarrolio Urbano, se podrén localizar en zonas habitacionales en los que
se permitan edificios de dos o fres niveles, en centros wbanos, comedores urbanos, con esta misma especificacion, en usos de
equipamiento urbano u zonas industriales.

« Para ¢ caso de cenfros de poblacikn que no cuenten con Plan de Desarrolio Urbano, las instalaciones se locaizaran en las
zonas urbanas existentes, considerando un radio de 250 metros que cumpian con las especificaciones dictadas antadommente
para las instalaciones de radiobases en edificos de dos o tres niveles.

Normas de ocupacion:

Superficle méxima de ocupacén del edificio, para el equipamiento de las radiobases: 30 m2.

Deberén contar con un cajdn de estacionamiento por radiobase.

Deberd respetar las normas y especificaciones que tenga estableckas en el edificio.

La instalacion de tomes o sitios celulares, no deberdn colindar con gaseras, gasoinerias, gasoneras, hospitales, escuelas,
subestaciones eléciricas, industrias de allo riesgo.

3) PARA LAS RADIOBASES DENOMINADAS MONOPOLAR, MONTADAS, EN EDIFICIOS DE 6 O MAS NIVELES CON
HERRAJE, CONSISTENTE EN TUBC CEDULA 40 DE 5 CENTIMETROS DE DIAMETRO INSTALADAS EN AZOTEA

Normas de uso del suelo:

» En centros de poblacidn que cuenten con Plan de Desammolo Urbano, se podrén localizar en zonas habitacionales en s que
se permitan edificos de 6 0 mas niveles, en centros urbanos, comadores urbanos, con esta misma especificacion, on usos de
oqubaﬂeriourbmoymmnndunﬂs

« Pam el caso de centros de poblacién que no cuentan con Plan de Desamolio Urbano, las nstaiaciones se localizarén en
zonas urbanas existentes considerando un radio de 250 melros que cumplan con las especiicaciones dictadas antenomente
para s instalaciones de radio bases en edificio de 6 6 mas niveles.

Normas de ocupadion.

«  Superfice mé&dma da ocupacion dal edificio para el equipamisnto de as radicbases: 30 m2
+  Deberé contar con un cajén de estacionamiento por radiobase,
«  Debers respetar las nomas y especficaciones que tenga establecidas el edifico.

En cuanto a zonas rurales, de acuerdo a I3 altura de las torres para el montaje de las antenas, que Muctian de 50 0 més matros
sobre al nivel de temano, se establece a sigulente normatividad genérica.
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« Para los canfro de poblacién que cuentan con Plan de Desamolio Urbane, se podran focalizar en aquellas Zonas cuyo iole
minimo para zonas habitacionales, sea establecido por el plan.

« Paralos centros de pobiacién que no cuenten con Plan de Desarrolio Urbano, se localizaran en pradios no menores de 400
m2.

* La instalacion de tomes o sitics celulares, no deberén colindar con gaseras, gasolineras, gasoneras, hospitales, escuelas,
subestaciones eiéctricas, industrias de alto nesgo.

Para la autorizacion del establecimiento de las antenas, se deberd solicitar Ia Licencia Estatal de Uso del Suelo de Impacto

Significativo, asi como contar con dictAmenes favorables de no interferencia, restriociones de instalacién de tomes vy 2
autorizacion de ia Secretaria de Comunicaciones y Transportes de la Federacion, asi como el de Proteccion Civil

1) Normas para ka instalacion de shios w0 tormes para antenas de comunicacion

Esta normatividad se compone de dos elementos, |a tabla de compatbiidad y la de ocupadion.

Estas normas se deberan de relacionar con la tabla de dasificacion y mezda de usos de susk.
La tabla de compatibiidad, establecs con que usos es compatible y las restricciones a las que se debera cumplir.

Las nomas de ocupacion para la instalacidn de sitios y/o torres para antenas de comunicacon, que acontinuaciin se presenta se
refiers al espacio que requisren para los diferentes tipos de instalaciones.

SIMOS.

Espacio para la operacion y equipo requenido, para las antenas, siendo de los
sigulentes tipos:

* CONTENEDOR. Edificacidn localizada en el pasio,
*SALA.  Espacio localizado en el adficio.

TORRES,

Estructura en 2 que se montan las antenas, siendo de los siguientes pos:

* TORRE EN PATIO Méximo 45 mts. de aftura.

* TORRE EN PATIO Mayor a 45 mis. de akura.

* TORRE EN AZOTEA DE UNA EDIFICACION Hasta 4 niveles y un
méxdimo de 20 mis. de aliura.

* TORRE EN AZOTEA DE UNA EDIFICACION Mayores de 4 niveles y un

méxdmo de 15 mis,

NORMATIVIDAD,

CONTENEDOR.

- Intensidad méxima de construccion: 42.00m2

- Altura méxima: 01 nivel.

- Altura méxdima sobre el nivel de desplante: 4.00 mts.

Deberdn contar con 1 cajon de estacionamiento por cada: 30.00 m2 cons.
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SALA:

- Intensidad méxima da construccian: 30.00 m2
- Altura maxima: 01 nivel

- Altura méxima sobre el nivel de desplante: 4,00 mts.

- Deberdn contar con 1 capdn de estacionameento por cada: 30.00m2 cons.
TORRE EN PATIO. Méaximo 45 mis. ds altura.

- Superfide maxima de desplante; 2.00 m2.
- Superficie maxima sin consiruir; 45.00 m2,
- Altura maxima sobre nivel da despiante: 45.00 m2,

- Superficie méxima de desplants: 12,00 m2.

- Superficie maxima sin construir: 60.00 m2
- Altura maycr sobre & nived de desplante a; 45,00 m2.

TORRRE EN AZOTEA DE UNA EDIFICACION. Hasta 4 niveles y un méximo de 20 mis. de allura de ia torre,

- Superficia maxima de desplante: 9.00m2.
- Superficie maxima lbve de construir, 100.00 m2,
- Altura méxima sobre el nivel de desplants: 2000 m2

TORRE EN AZOTEA DE UNA EDIFICACION. Mayores a 4 niveles y un maximo de 15 mts. de altura de ka tore.

- Superficle méxima de desplante: 9.00 m2.
- Superficie méaxima libre de construir, 60,00 m2.
- Altura méxima del nivel de desplante: 15.00 m2.

Para todos los casos se deberdan tomar en cuenta las observaciones hechas por las dependencias comespondientes, para
rasolver 108 impacios que se desprendan de ellas,
7.1.6. Normas sobre infraestructura vial y transporte.

Normas sobre Viaidad

No se permiird desamolo wbano sobre la superficie de derecho de via en vialidades regionales (acceso controlado).
Solamente se permitirdn servicios carmetercs en edificios puestos o garitas de revision y casetas de cobro de cuotas.

Se deberd determinar y acotar con preasion los limites entre el sisterna vial reglonal y el urbano. Para tal efecto, toda vialidad
WamonmMMyM debera articularse y respetar los trayectos y desembocaduras
de las vias prmanas urbanas.

Toda ciroutacién de los sistemas viales regionales y urbanos debard aloar un sistema integral de sefialzacion para
conduciores v peatones, con caracter nformativo, preventivo y respecivo de sus movimientos. El sistema se deberd basar en
elemantos verticales y horizontales, fjos pintados, luminosos, fosforescentes o ekécinicos.

En funcién a los volimenes vehiculares se deberdn prever normas y dispositivos de desaceleracidn vehicular en las
conexiones de acceso de vialidad regional a wrbana, independientemente de que esta aumenten, mantengan o disminuyan sus
secciones viales. Un minimo rame de desacsieracion serd de 250 metros de largo.

En cudades de 50,000 o0 més habitantes se debera praver, segin el irdfico de vehiculos regionales de paso y destino a kas
localdades, ia construccion de libramientos camreteros, Estos se deberan localizar a un minimo de 5 kildmetros a partir de la ultima
reserva temtorial prevista a saturar segin el Plan de Desamrolo Urbano Municipal en cuesSion.

Los libramientos deben canalizar una alta proporcidn de trasportes de paso, evtando al maximo la introducaion indiscipinada
de vehlculos, en especial pesados, al inlerior de ja mancha urbana. No cbstante, su construccion no debe ser un obstaculo para
¢l desamolio urbano, ni estimulo para su crecimiento desordenado. Las conexiones del libramiento se deberdn conbrolar y articular
al sistema vial pdmario del poblado,

Eh & presente Plan municipal de desanolio urbano se consideran cuatro tipos basicos de vialidad: Viakdad regional (accesc
controlado), vialidad primaria y vialidad secundaria y vialidad local.
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La normatividad bésica de referenda para el disefio de vialdades se Indica en fa sigulente tabla:

Normas sabre Transporte

Las teminales y centrales de aerctransporte de carga y omnibuses de pasajeros fordneos, deberdn instalarse en s
derivadones entre un loramiento y ta vialidad pamaria local. También a través de fa y trayectorias viales urbanas,
s debera canalizar el autotransporte de carga hacia las zonas industriales o de gran almacenamiento y el de pasajercs foranecs
hacia los sistamas de transporte pablico urbano.

Tabla 5. Normas sobre transporte.

0a .| 1.200 mis. UGH
35,000 - 3 1200
70000 LOCALUDAD |58 70kmtr. |0 : FLEXBLE
70,000 1,000 3 1500
| Teou0 LOCALDAD | 7DaB0kmte. | 10 10km RIGIDA
35,000 0 kmmin
b LOCALDAD | 40a60kmty. | 500 mis. o FLEXBLE
70000 LOCALIGAD | 40a60kmbe | 500 mis. hm M| ricioa
15.000830,000 | DISTRITO W0a40kmby, | 500 mes T M| RiGiDA
36,000 5 Shm. Mn
200 DISTRITO 40asDkmtr. | 100a300mes. | O FLEXIBLE
by DISTRITO ok | 10asms oM | A exee
1&%.9 B km. Min
prooms: DISTRITO “0as0imiv. | 1003300mss, | 5] FLEXIBLE

Tuort VErRAN (i i ARIDGAACION (90 RS parciies DO, SAHCE 1002 It feniceno ou Trnsportn

Para el uso y aprovechamiento de ios caminos y puentes federales, se deberd oblener & autorizacion de la Secretaria de
Comunicaciones y Transportes Federal,

7.1.7. De dotacion de equipamiento.

|2 longitud méxima para calles con reta:no es de 150 m, con un radio minimo de giro de 15m,
8 o) canil derecho es mas ancho que los demas, con 36 m,
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Nommas sobre dotacion de equipamisnto

Las nomas minimas que deben cubrirse en fa dotacion de los diferentes elementos de equipamiento urbano en todo

Deberan considerarse paralelaments las nomas de equipamiento urbano indicadas en ef Sistema Nommativo de equipamiento
Urbano etaborado por la SEDESOL en 1985,

Tabla 60. Normas de equipamiento. Subsistema Educacion,

B

(Incporatle 153 |Aua |2 :
Primana Indspareatle | 18 Ada |2 70 7
Coo  de
capaditackn | Condidonade | 48 | Taler |2 0 422 |[1417 |5820 8
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Preparsbona. | o pionado | 1005 |A |2 &0 276 |ses |zsaz |20 2|g
anerl 5000
Cotio oo
bachieratn
wanckigico y | Nosereader |5 | |2 0 7 |85 |2am 2089
6 senvicks

(i Badeica de Serdcio.

FUENTE: Sistama Noenad 0 oo Equipaments Lvbano SEDESOL 1995,

Tabla 61. Nommas de equipamiento. Subsistema Salud.
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FUENTE: Sestorna Nonmaive do Equpamienty Urharo SEDESOL 1895,
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Tabla 66. Normas de equipamiento. Subsistema Recreacion.
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Tabla 68, Nommas de equipamiento. Subsisterna Comercio.
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Tabla 69, Nomas de equipamiento. Subsistema Abasto.
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Tabia 70. Normas de equipamiento. Subsistema Comunicaciones.
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Veriitle Poblackn
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Las nomnas de estacionamientos que @ continuadon se presentan, se refieren al estado que debera ser provisio
exclusivamente para este fin en el interior det predio, de acuerdo al uso previsto, .

Estos requerimientos constituyen loa nommas minmas obligatoras de acuerdo a s clasificaciones de uso del plan y
estan contenidas en |a tabls de Usos del Susio.

Disposiciones adiconales sobre 35 nonmas de estacionamiento.

«  Las medidas del espacic para &l estacionamiento de 208 grandes serd da 5.0 X 24 mis. Y para aulos chicas 4.2 X 22 mis
y $& podran permitic hasta el 55% de autos chicos,

+  Se podra sceptar estacionamiento an cordon; en este caso e espack ser de 6.0 X 24 mts. mmmywxzz
mis para autos chicos, acepténdose un maximo de 55% autos chicos.

«  Lademands total de estacionamiento, para los casos en que se establezcan diferentes giros o usos da un mismo predio,
sera la suma de fas demandas sefialadas para cada uno de efios.

«  Lademanda total de estacionamiento serd, adicional al drea de carga y descarga o de reparadion.

«  En los estacionamientos pablicos o privados que no sean de auto senvicio, podra permitirse que fos espacios se dispengan
de tal manera que pars sacas un vehiculo se mueva uno 6 maximo dos.

. &MMUWQMMmMmmmwmm
demandan el espacio a diferentes horarios, caloulandose fa demanda en la hora pico.

«  Cusiquier uso 6 gro no comprendido en la tabla de nomativiiad de estacionamientos, so sujetard al estudio y aprobacion de
|a Direcaion General de Administracion Urbana y del H. Ayuntamiento de Jilotzingo.

«  Para todos l0s casos, deberdn lomarse en cuenta 1ss observadones hachas por las dependencias comespondientes, para
resolver los impacios que se desprendan da eflas,

7.1.9. Normas de disefio para la construccién de un cementerio

® Para mayor detalle de las normas de estacionamianto por uso general y especifico, ver i tabia de usos del suelo,
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Construccidn de una barda perimetral en todo el predio.

Sembrado de arboles en fachadas que den frente a vialidades.
Construcaén de un deposito de basura,

Contar con dreas de dirculacién peatonal de 2,0 mis, de ancho como minimo,

Un cajdn de estaconamientos para vehlcuks por cada 200 fosas,
Requerimiento minimo de superficie de termenc: 12 mts. por fosa, Inclukdos droulaciones y senvicios.
Ancho minimo por cripta: 2.50 m2.

Superficie méxima de construccién: 150 m2 (capilla opcional).

Numero de niveles: Uno.

Allura en metros. Nueve

Construccién de ofiana y sanitanios (hombres y mujenes: Con superficie de 10.00 m2 por persona.
Coeficients de uSilizacion del suelo: 0.04.

M2 construide por fosa: de 0.1a 0.2,

Cosficients de ocupacién ded suelo: 0.04,

7.1.10 Normas para usos Industrisles

Todo §po de usos industriales o aimacenaje de gran escala con caracteristicas de alo riesgo yo contamineddn, deberd
localizarse en zonas © comedores industiales disefiados para este fin. Deberan contar con una franjs permetral de
aislamiento para cada predio industrfal, con un ancho determinado segun 0s andisis y normas tecnicas ecologicas que no
deberd ser menor de 25 m lodo fipo de planta aislada o agrupada, deberd estar bardeada. En la franja de aisiarmiento no se
permitird ningin tipo de desamrollo urbano, pudiéndose ulizar para fines forestales, de cullivo, ecologico o recreacion pasiva
informal, sin permitir estancias prolongadas 0 NUMerosas Personas.

Para conjuntos urbanos, parques o condominios indusiales, se deberd contar con una franja de amoriguamiento perimetral
de 50 m dentro del desamolio,

En caso de productos altamente inflamables, explosivos, yio tidoos, que son extraides, trasformados, aimacenados o

distribuidos, se deberdn prevar reservas lonftorales en las instalacicnes de sus plantas para alojar un MmO credirmiento
segin sus proyecios iniclales e induyendo las franas de proteccion de acuerdo con los andlisis y nomas $onicas
ecologicas.,

En &l caso de plantas de explosivos 0 producios extremadamente letaies para ef ser humano, prohibikias para instalarse an
kos Interiores de los centros de poblacion, debendn distanciarse a un minimo de 1,700 m de cualquier uso urbano asi como:
- Na podra ser manor a 1,000 m de una via de ferrocaril de paso.
- No podré ser menor 500 m de una cametera de fransporte continuo de paso
En el caso de plantas de recibo yfo distribucion de energéticos del petrdleo, las distancias de alslamiento ménimo para el

resguardo del desarollo urbano seran:
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« De 50 a 500 m, En 4reas de recibo y de operacion (liquidcs y gases) poliducto, aufo tanques (auto transporte) y carmos
tanques (ferrocar).

+ De 352150 m. Enllenaderas de tambores con almacenamiento de hasta 10,000 barles
« De35m para estacionamiento de auto tanques,

« En el caso de plantas de almacenamienic derivados del petrbleo, entre 100 y 30,000 bariles, distancias de resguardo
minimas para €l desamollo urbano, varian de acuerdo al nivel de nesgo da los diversas productos, entre 75 y 400 m.

o Serespetard un racio minimo da 15 m desde ol eje de cada bomba de expendic de gasoling hacia el usa urbeno.

« Ladistanca minima entre depositos subterraneos de combustible a una via ferea, ducto de dertvados del petrdieo o inaa de
transmision de akta tensidn de energla elécirica, serd de 30 m.

+ Las centales nicleo eléctricas, plantas de productos nucleares o extremadamente toxico, 0 depdsitos de desechos

nucleares O letales, deberdn instalarse con apego estricto 2 los resutados de los andlisis de impacto amblental, y las
especificaciones y noamas de los organismos responsables.

7.1.11 Preservacion de derechos de via
Tabia 74, Restricolones federales y eslatales.
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Superficie minima de amordiguamiento pars 1os sigulentes usas
50 m. para cusiquier ducto de pefrdleo o sus dervados.
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+ 25 m. para zonas industriales catalogadas como pesadas o samipesadas, 0 zonas de almacenaje a gran escala de bajo
nesgo.

+ 50 m. para zonas ndustriales o almacenarmiento de allo resgo.
« 10 m. para zonas ndustriales igeras yio medianas.
« 30 m para taleres de reparacon de maquinaria o transporte pesado.

7.2. INSTRUMENTOS DE REGULACION

Esta vertiente de instrumentacion establecs un marco de referencia normativo para orientar las acciones de todos los agentes que
participan en &l desamolio urbano. Comprende, bdsicaments, al marco juridico de leyes, reglamentos y normas; al sistema de
planes urbanos; y a los mecanismos de vigilanda del cumphimiento de ka normatividad.

| 7.2.1 Mareo juridico-administrativo. |

*  Simpiificacion de Tramites,

Implementar un sistema de reingenieria en @ administracidn municipal con la finalidad de simpiificar trémiles y procedmientos,
mediante la revision y adecuacion de reglamentos y demés dispasiciones juridico administratives que regulan la prestacion de los
servicios. Lo anterior con la finalidad de emilir de manera agil las licencias, permisos, autorizaciones y dictimenes, asi como
ofrecer senvicios de calidad al pibico usuanio.

[ 7.2.2 Sistema de planes. e

*  Fommuiacion de planes de cenbros de poblacion o pardiales.

Promover [a realizacién de planes de centros de poblacién y parciaies en aquelias zonas, que por su dindmica de pobladion o
estratagia teriorial requieren conlar con un marco nomativo urbano detallado, deblendo ser congruentes con las disposicionss
del presente Plan Municipal de Desanoiio Urbano.

«  Actualizacdn permanente de informacion para I evakuacion del plan.

Implementar un sistema automalizado para el registro de las autorizaclones otorgadas de: uso y divisidn del suelo; apertura de
vias plblcas; licencias de consuccion; autorizaciones de explotacidn de bancos de materales, ademas de las obras que se
reakoan en el municipio con la finalkdad de manterer parmanentermente actusizada la informacién contenida en el plan municipal

| 7.2.3. Vightancia. = |

* . Comité Municipal de Prevencidn y Control def Crecimianto Urbanco

Para coadyuvar con la autoridad estatal en la viglanda de 'os ordenamientos juridicos y los planes de desarrolio urbano, se
debera fortalecer 3 estos comitds y definir anuaimente un programa de trabajo donde se incluyan entre oftras kas sigulentes
acividades:

» Faciitar los mecanismos de denunda y participacion cudadana en la gestidn urbans;

* Informar de ks avances del Programa de Regularizacion de la Tenendia de la Tiema que llevan a cabo las diferentes
instancias de los goblamos lederal, astatal y municipal;
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« Aplicar nigurosamente as sanciones, derfvadas de Ecitos por fraccionamientos clandestnos 0 cambios de uso del suelo,
previstos en el Codigo Penal,

7.3. INSTRUMENTOS DE FOMENTO

Esta vertiente de instrumentacién se refiere a acciones directas, realizadas por el goblemo municipal,
fundamentaimente en refacion con la gestién del suele y con la realizacion de obras piblicas.

En los capitulos de Politicas, de Estrategias y, particularmente en el de Catalogo de Proyectes, Obras y Acciones, se
detallan las acciones directas que es necesario realizar para impulsar un desarrofio urbano socialmente incluyents,
econdmicamente eficaz, y ambientaimente sustentable en el Municipo.

[ 7.3.1. Suelo

« Dictaminacibn de predios urbanos mayores a 6,000 metros cuadrados con un enfoque irkegral.

uc«mwmmm;«m integrada por representantes de los organismos awdiares y autoridades
perticipantes, tanto estatales como municipales, emitird mmmmhmmwwma
aprovechamiento sobre un predio o proyedio detenminado.

«  Daracho de praferencia para adquin predios por parte de las sutondades astatales 0 muricipeles.

£l gobiemo estatal o el gobemo municipal notificaran a la Direccion del Registro Plblico de la Propiedad, los requerimientos de
sueko que pretenden adquirtr, para atender a una neceskiad de orden plblco. Para hacer efectivo estes derecho, se deben reforzar
los mecanismos previstos en la ley, en paricular modemizar fas oficnas de donde se llevan a cabo fa funclones del registro
pubico de ka propledad y vincularias con el Registro Estatal de Desamollo Urbano.

Elo asegurard que los propietarios o, en su caso, las autoridades administrativas y I0s jueces, notifiquen a los gobkemes estatal y

mnwabs determinaciones de enajlenar tierras, especificando sus caractedsticas y condidones, en particutar montos de las
operaciones y limitaciones de cualquier indole a los derechos de propiedad, a efacto de que los interesados (autoridades estatales

omm)mwmmuamum

| 7.3.2. Obras piblicas.

» .Constiucién de ia Agencia de Desarollo Hébiat

Con el apoyc de la Secrstarla de Desarolio Social, se promoverd la constitucién de la Agendia de Desanollo Habéat con la
finalidad de majorar al desammollo de las comunidades y de & instancia que se propone para generaros e impulsarios.

El objetivo de la agenca es promover y coordinar proyedos estratégicos para el desamolo de la ciudad mediante formas de
asociacin publica-privada, conjuntando aportacionss e mevmdohpobhdw de empresarios, inversionstas a los
proyectos habitat

« .Progama de obvas publicas municipal.

Bl programa anual deberd basarse en el Catalogo de Proyectos, Obras y Acclones previsto en este plan. Lo anterior con la
finalidad de dar solucidn a los problemas prioritarnios y lograr avanzar en el ordenamiento teritorial,

La gestion para la construccion de la obra pdblica adquiere una singular relevancia para la concredion de la planeacidn urbana. En
este sentido, es necesano hacer més efidente la forma y mecanismos para ejecutar la cbra piblica, elevando la calidad en sus
fases de gestion, construccion, control y pago.

El primer paso lo constituye ia obtencion de los recursos financieros para su ejecucdn, para lo cual se daberd Implementar un
programa de reingenieria acministrativa para actualizar los procedimientos de gestion v asignacidn de recursos, lo que implica
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desde explorar nuevas vias de acceso a los créditos dsponibies, Inclusive intemacionales, hasta la gesion de mayores
aportaciones federales y estatales en trminos de presupuesto.

Los goblemos: MymmmahmaHMmeMwmmN
respecio, €s nNecesano rengenierizar los procedimientos administrativos con e fin de hacer mas eficiente y transparente la
ejecucion, & seguimiento, la supenvision y finiquito de la obra piblica.

La otra vertiente a la que se puade recurtir consiste en la concesidn de la obra pOblica a pariiculares, que implica una retribucion y
derschos de explotacion por el concasionario. Este esquema, nomalmenta utlizade para la consiruccion de cameteras, puede
ampliarse a otro tipo de obras, como pudieran ser ios equipamientos urbanos, entre otros.

[7.3.3. Prestacion de senviclos pablicos

La prestacion de servicios hasicos es responsabiiidad da los municipios, con cango a kos impuestos a la propledad y fos derechos
especificos que 'a legisiacion contempla. Los municipios pueden asodiarse para la prastacion de esos senvidos cuando se
rebasen las dreunscripciones municipales, beneficidndose asl de economias de escala y de aglomeracion, slermpre y cuando se
cuente con la aprobacién de fa Lagisiatura del Estado, segin lo prevé sl articulo 115 de la Constitucidn General de la Republica,
Pueden también concssionaros, cuando se cuenie con empresas especializadas que aseguren una prestacidn equitativa y mas
econdmica de los servicos.

De manera adicional, se hace necesano Intensificar los esfuerzos tendientes al saneamiento de las finanzas locales, ejerciendo
méximo l8s nuevas capacidades que les han sido olorgadas a los municipios para administrar los Impuestos a la propledad
inmobiliana y con ello majorar y hacer mas eficiente la prestacion de los servicios urbanos,

|7.34. Vivienda.

« .Convenio de coordinacidin para el desamodo de & vivianda y def suelo ("CODEVISUT).

uwwmmuunyMadmmmmmmhmmw
evaluacion de ks compromisos y acdones establecidos en el “CODEVISU®: Bl ayuntamiento mediante convenio de adhesitn
podrd incorporarse al convenio para Bevar 8 cabo los programas y acciones de vivienda y fa incorporacion de sueio habitacional,
que se nealizaradn con recursos federales, de acuerdo con la disponibiidad presupuestal y suetandose, en su caso, a kas reglas de
operacion apliicablas,

7.4, INSTRUMENTOS DE ORGANIZACION Y PARTICIPACION

La participacion del Gobemo como constructor de obras, es cada vez menor, asumiendo un papel de regulador y de onentador
del desarmolo urbano. En este sentido, ia participacion de los sectorss sodial y privado es fundamental para lograr los objetivos
propuestos en materia de desanmolio urbano sustentable, apoyada por la areacidn de Instrumentos especificos que permitan la
realzacion de proyectos urbanos y de viienda.

En este marco, &l propdsito de hacer més eficente la gestion y adminstracién urbana implica, por una parte, continuar y ampliar
ks alcances de las accones de modemizacion y simplificacidn administrativa; y por otra, promover la capactacon tanto de
fundionarios pdblicos como de los profesionales relacionados con ia planeacidn y la gestion urbana.

| 74A. Instituto de Desarrolio Urbano y Vivienda municipal.

SR

Se debe Impuisar la creacion del organismo atdiar municipal, que promueva en forma integral, entre clros, programas de suelo y
vivianda odentados a los grupos de més bajos recurscs; y que fomenten la saturaciin y el redclamiento de areas urbanas,
posibiitando el incremento de densidades en dreas cuya aptitud y disponibliidad de infraestructura lo permitan.

| 7.42. Acuerdos de coordinacién entre drdenes de goblemo
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Ss deberd avanzar en la coordinacién entre los Grdenes de gobiemo con las siguientas gestiones def goblemo municipal:
Con las Autondades Federales:

Apoyar el desarollo institucional de los gobiemos locales y fortalecer su capacidad de recaudacion.
Impulsar una reforma fiscal que grave los costos ambientales, con el fin de generar recursos para acciones de
mejoramiento del ambiente.

+ Panicipacidn en la creacion de un Fondo Metropolitano para la ejecucién y obras de alcance regional
metropoitano mismo que serd operade en la Comision MetropoBitana de Asentamientos Humanos (COMETAH).

Con las Autoridades Estatales:

+ Coordinar y aplicar lcs Planes Municipalas de Desarrollo Urbano.

« Celebrar convenlos para el desarrolio de programas congruenies con ios planes Estalal y Regionales de
Desarrollo Urbano.

* Participacién en la creacion de un Fondo Metropolitano para la ejecucién y obras de alcance regional
metropolitano mismo que serd operado en la Comision Metropolitana de Asantamientos Humanos (COMETAH),

Acciones del propio Goblemo Municipak:

« Privilegiar, a través del pago diferencial de derechos, la asignacién de créditos de vivienda a derechohablentes
que tengan fuentes de trabajo en la entidad,

« Formular programas municipales de desarmollo urbano, sectorial o territorial, derivados del presente Plan

Municipal de Desarrollo Urbano.

Crear una cartera de proyectos ejecutivos sectoriales.

Mantener un seguimiento constante de los procescs de poblamiento, asi come de |as acciones programadas.

Controtar el poblamiento en zonas de preservacion ecoldgica y de alta produccion agricola y forestal,

Constituir reservas temritoriales estratégicas en el municipio.

Fomentar una cultura del desarrollo urbano que permita crear conciencia ciudadana en tomo al conocimiento y

respeto de la normatividad y valores urbanos.

La Ley General de Asentamientos Humanos y el Codigo Administrativo Estatal, contemplan la posibilidad y la conveniencia de
que los municiplos se coordinen para aprovechar sus oportunidades y atender sus problemas urbanos, particulammente en el caso
de las conurbaciones. Asimismo, resulta necesaria ks coordinacidn con las autoridades del gobiemo del Estado.

Instrumentos de coordinacidn entre los municipios de fa regitn y of Goblemo Estatal

a). Para la observancia de politicas y ejecucion de obras establecidos en los planes estatal y reglonal, en su caso.

Se propone utizar ef mecanismo de la asociacion intermunicipal para conjuntar estrategias, unificar esfuerzos y
coordinar recursos para L consruccion de vias de comunicacidn regional, transporie y equipamionto urbano-regional
particulamente en mataria de educaciin, salud, abasto y deportes.

b). Coordinacién entre la Tesoreria o la oficina de Desarrollo Econdémico Municipal y la Oficina de Desarrolio
Urbano municipal.

Con la finalidad de que ol aprovechamiento del suelo en predios edificados se realice de conformidad con [ regulacion y
previsiones del Plan Municipal de Desarrolio Urbano, se adicionard &l Bando Municipal la obfigaciin de exigir, como
requisito, ta Cedula Informativa de Zonificacién, para el olorgamiento de la Licendia de Fundionamiento, por parte de la
Tescrerfa ylo de la Oficna de Desamciio Econémico.

Dicha constancia seré proporcionada por fa Direccién de Desamolio Urbano Municipal al interesado, de conformicad con las
disposiciones de la zonificacion de usos del sueko y normas ticnicas del presents Plan.

| 7.4.3. Concertacién con el sector soclal y privado
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indispensable en la formulacion y operacion de planes y programas. Ello implica el establecimiento de lineamientos e
instrumantos que pemitan hacer efectiva la incorporacin de la ciudadania a estos procesos.

Al efacto se definen los siguientes instrumentos para promover y estimular la participacion cdudadana:

« Llevar a cabo un ampio programa de difusion de los pianes de desamolio urbano a través de medios masivos y por
medio dal mobiliario urbano. Esta difusidn debe incluir no sok los nuevos planes o programas, sino también los avances,
modificaciones o ampliaciones que se den a los planes, programas y proyectos de desamolio urbano,

« Contar con instancias que permitan el acercamiento permanente entre autoridades, comisicnes municipales de
planeacion del desamolo, consajos de participacion cludadana y ta comunidad en general, o que permiticd un
sequimiento y evaluacion, tanto de los planes y programas, como de kos proyectos especificos que estos definan.

« Formular normas que espedifiquen los procedimientos para que las onganizaciones sociales y privadas legalments
reconocidas 58 constituyan en instancias de comunicacién y enlace que induzcan y motiven la participacion en el
dasarrolio wbano de su municipio yo centros de poblacion.

« En los municiplos donde se asientan grupos éinicos, respetar y estimular sus formas de organizacion y participacion,
para que los cudadanos participen en la conduccitn del desamollo urbano de sus ceniros de poblacién.

|7.4.4. Convenios de asoclacién y concesiones

Se buscard incorporar al seclor privado en la prestacide de serviclos pdiblicos a través de concasiones, mediants el disefio de
esquamas que propicien su rentabilidad, pero fundamentaimente su calidad y precios accesiles a los grupos mayoritarios.

La concesidn es un acto juridico mediante el cual el ayuntamiento transfiere a una persona fisica o moral e derecho y la
responsabiidad de prestar un senvido publico. Segan la legslacidn vigente, las concesiones para la prestacion de senicios
béasicos, deben establacer el objeto de la concesién, su duracion, las causas de su caduddad y de pérdida, los impuestos,
mymmuma*yhmmmummmm.mmmw
deben dar cumplimiento a & normatividad legal aplicable.

Un tema de la mayor importanca, en relacién con la concesion de los servicios publicos a los particutares, es ¢f riesgo de que se
administren con un excusivo espiitu de lucro y plerdan su objeto pdblico y su sentido social, para lo cual los términos de las
concesiones deberén ser cuidadosamente revisades. A efecto de lo anterior se deberd:

« Recunir a empresas aspecializadas, que podran integrarse al sistema de fideicomisos propuesto para ka administracion
ds los desamolos inegrales, lo que aseguraria al menos en una primera etapa, la prestacion de los senvicios con 2
eventual subvencion de los desaroliadores.

« Intensificar los esfuerzos lerndientes al saneamiento de las finanzas municipales, ejercendo al médmo ks nuevas
capacidades que les han sido oforgadas a los ayuntamientos para administrar los impuestos a la propledad inmobiliania,

« Calabrar convenios de asociacién municipal y de concesién para la prestacion de los servicios publicos para nuevos
desamofios, come los contemplados en los municipios metropoitancs. Los convanios de asociacion municipal serén
sancionados, en una pAmera instandia, por los commespondientas cabildos y aprobados en definitiva por ta Legislatura del
Estado,

« Certificar ef costo da la prestadon de los servicios, determinar i2s fuentes de recursos a aplicar y asegurar que la
vigencia de los convanios no exceda los periodos legales de los ayuntamientos en funciones que se asodian,
o Convenlos del Ayurtamiento con el Gobierno del Estado para la coordinacién de programas especificos.

a. Regularizacién de lotificacién no autorizada,

Este convenio tiene como propdsito que ks costos financieros para la realizacion de las cbras de urbanizacién y
equipamiento fatantes en los asentamientos no autorizados de poblacién de escasos recurscs y marginados existantas en
&l municipio, se atienda con una mayor participacion de ias comunidades inleresadas y se reduzca el plazo de atencion a
sus necesidades.,



Pagina 124 “GACETA DE GOBIERNO*“ 29 de octubre de 2003

Se splicard para aquelias areas de ocupacidn de suelo privado © de ongen social que apruebe previaments el
Ayuntamiento, mediante acuerdo de Cabilde, y cuya comunidad, a través de sus representantes legaimente reconocidos,
solicite induinse dentro de modalidad de desarolio y acepie llevar a cabo, hasta su lerminacidn, las obras que establece el
Cédigo Administrativo del Estado de México para un conjunto urbano habitacional sodial progresivo asi como los requisitos
para reguianzar su autorizacion.

b. Asociackén en participacién para el aprovechamiento de suclo privado en actividades recreativas dentro de
Parques Ecoturfsticos.

Se plantea la celebracion de un convenio entre los ejdatarios y los gobiemos federal, estatal y municipal para bevar a cabo
las obras que permitan el acceso a los pradios y su habiltacién como espacios recreativo-deportive y cultural,

Convenios con el sector plblico para la realizacion de obras de urbanizacion y vivienda progresiva.

Para atender la demanda de vivienda de bajos costos se propone firmar un convenic con la Secretarfa de Desarrolio
Sodal para ejecutar en el municpio el Programa “Tu Casa” que promueve dicha dependencia del Gobiemo Federal.

Se trata de un programa mediante e cual las familias urbanas en pobreza extrema podran contar con una Vivienda de tipo
progresivo con servicios basicos y que alienta la comesponsabiiidad al combinar el esfuerzo proplo de los beneficiarios por
medio del ahorro famiiar, con subsidios directos provenientes de fondos pablicos.

Los goblemos locales garantizaran que los impuestos, derechos y cobro de comisiones relaconados al desamolio de las
viviendas no recaigan en los costos del Programa y que estos ramites se realicen en el menor lempo posibie,

Convenios con la banca para la realizacion de proyectos de mejoramiento urbano.

Se plantea la promocion y firma de corwenios entre al Ayuntamiento, los rapresentantes de comerdiantes y prestadores de
servicios @ insttuciones bancarias para levar a cabo el proyecto y fas obras de mejoramiento integral de las vialdades,
aspacios ablerios y construcciones.

Se propone que &l Ayurtamiento formule el plan parcial de meloramiento wrbano y los proyecios ejecutives y la banca
proporcions los créditos para que lieven a cabo las obras de mejoramiento de las construcciones y acondicionamiento de los
aspados para contar con estacionamientos, dreas de carga y descarga, banquetas anchas y reforestacion.

| 7.4.5. Desarrolio Institucional

En ef coro plazo se prevé la ransferencia de funciones del Gobsemo del Estado a los ayuntamientos conforme a las atribuciones
que les confiere el articulo 115 constitucional. Para logrario, se levaran a cabo acclones de capacitacidn y apoyo con el fin de
promover la adacuacdn de estructuras que les permitan contar con la capacidad teonica para controlar y vigiler los usos del sueko
y, en general, administrar el desarmolio urbano de sus lemitorios. Asimismoe, se promoverd la constitucidn de organismos

con personalidad juridica y autonomia financera para la operacidn de los programas de desamolio urbano, a través

municipales
de diferentes figuras asociativas como fidelcomisos, asodiaciones en paricipacidn, o socedades andnimas, a efecto de
desarrcllar las zonas estratégicas de los centros de poblacion,

Instrumentos reglamentarios,

Con ol fin de contar con una normatividad homogénea para todos los municiplos ademas de simplificar el marco Juridico y
faciitar su observanda, se propone fa creacion de un Reglamento de Urbenizacidn y Edilicacidn para el Estado de México
que incluya también ka regulacion en maleria de construccion de inmuebles en condominio,

Dicho reglamento se podra reforzar con disposiciones complementarias y especificas para el Municiplo dentro del Bando
Municpal © un Reglamento Municipal de Normas Complementarias para la Construccidn donde se particularice la
regulacidn en materia de disaffo urbano y vivienda a2si como edificacidn, conservacién y rehabiitacidn de obras dentro del
municipio,
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Asimismo, se propone la formulacidn de un Reglamento de Imagen Urbana, para normar y preservar ias caraderisticas
vadiclonales del muricipio © de aquellas zonas de valor histdrico, cultural o artistico. (soko en municipios con estas
caracteristicas).

Propuesta de mejoramiento de la administracién urbana,

Para cumpiir con los propdsitos de la administracion wurbana y eficientar &l sanvicio al pdblico, se propone actuar en tres
vertientas:

« Crear y expedir un manual de procedimientos para el otorgamiento de las constancias, permisos y icendas municipales
en materia de uso de suelo y construocidn asl como para realizar las acciones de control del crecimiento urbano a través de fas
labores de supervision, inspecciones, garantias de audiencias y sus resolutivos
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cutura de calidad en la administracidn pablica.

- Creacidn de un mddulo de informacion, orentacion y apoyo a ios trdmites de constandias, permiscs y lcendias en
materia de desarrolio urbano. Este mdduio podré contar con un sistema de consulta elecirinica del uso del sueko (plancs
de zonificacién primana y secundaria) y la situacion de los trémites de auforizacidn, que a su vez podrén incorporarse
como paginas elecironicas en Intemet.

* Realzacién de auditorias administratives para analizar el cumplimiento de los procedimientos asl como la veracidad de la
infoomadién en los procadimientos de revisidn y otorgamiento de constancias, licancas ¥ permisocs, asl como los acios de
supenision @ inspeccidn.

« Creacién de la Comision de Coordinacién y Segulmiento de la Ejecucion del Plan Municipal de Desarrolio Urbano.
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administrativas

ejecucion del plan o de sus programas y de reportar a Jos miembros del Ayuntamiento sobre los logros de ka coordinadion y
a ta Comision de Planeacién para el Desamolio Municipal el cumplimiento de objetivos, politicas y metas del Plan Municipal
de Desarrolio Urbano.

d) Instalacién de oficinas municipales para trémites de desarrolio urbano y vivienda,

Con el afén de hacer més simples y agies los trimies y servicios al plblico usuario, es altamente recomendable establecer
al interor del H. Ayuntamiento, ventaniliss (nicas para atander en un solo lugar y de manera expedita, trémites vinculados
con el desarrolio urbano y vivienda, en la que se utilicen formates tipo de licencias de alineamiento y nimero ofical, uso del
suelo y construccion, ¥ que se genere una licenda (nica aplicable a Yodas las viviendas de caracteristicas simiares que se
vayan a construir en un solo conjunto habitacional. El simbelo distintve de estas ventandlas Gnicas deberd ser contar con
oficinas dignas, personal capaditado y una atendon de calidad y calidez.

7.5. INSTRUMENTOS FISCALES Y FINANCIEROS

La achual coyuntura de las finanzas pablicas refleja, no solo un problema de indole finandiero, sino también de desequilbrios en la
asignacion del gasto entre drdenes de gobiemo.

[ 7.5.1. Recaudacién

Para poder llevar a cabo los diferentes programas que se derivan de este Plan, es necesario contar con un conjunto
de fuentes de financiamiento que permitan reducir los rezagos en materia de desarrollo urbano, y realizar acciones
para orentar el crecimiento urbano. Al efecto se deberd:

« Promover el incremento de kas participaciones federales y estatales al municipic de manera que sean congruentss con
el tamafio de su poblacién, su importancia econémica, y su papel como entidad receptora de fijos migratorios.

+  Aumentar los ingresos municipaies mediante la adecuacion de tarifas por ia prestacion de senvicios, la modemizacién de
los sislemmas catastales, la consolidacidn del sistema de impuestos predisles, y el aprovechamiento optmo de los
recurses disponbies asi como de su patrimonio inmobilasic
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« Con base en un estudio de los beneficics e mpicaciones genemados por la obra pUblica y por los promotores de
conjuntos urbanos, y un andlisis de los sistemas de cooperacion, colaboradtn y mejoras, crear los instrumentos que
permitan que ks beneficiarios de [a plusvalia por la realizadon de obras plblicas y de las obras realzadas por los
desarrolfadores contribuyan al financiamiento del desarrolio wrbano, logrando una distribucion mas justa de los benalicos
y costos. Esto implica consolidar una vinculaaon estrecha entre la Secretaria de Desarrolio Ubano y Vivienda, el
Instituto de Informacion e Investigacin Geogréfica, Estadistica y Catastral det Estado de Méndco (IGECEM), y & catastro

municipal.

« Explorar la posibilidad y convenlencia de utikzar instrumentos financieros como; la emision de bonos finandercs a largo
plazo de los gobiemos estatal y federal, con garantia de rendimiento minimo; 1a bursatiizacion de carteras, el manejo de
acciones, venta de fulures en clrculo cerrado de Inversionistas o piblicamente a iravés de la bolsa de valores, y el
crédito directo intemacional @ mediano v largo plazo, éstos Gitimos con la garantia da la terra ylo el aval de los gobiemos
estatal y federal,

| 7,52, Creacion y operacion de fondos y fideicomisos

Los fondos y fideicomiscs son instrumentos de administracion piblica soiventes, flexibles y transparentes que deben operar
durante periodos largos para que los proyectos maduren, Por su naturaleza, estas instrumentos pueden permanecer al margen
de los cambios en las administraciones gubemamentales, garantizar un manejo solvende y transparente de los reassocs de ks
nversionistas, y poseer altos gradas de flexbilidad para realizar una vanada gama de scciones.

Se propone, en consecuencia, constitulr un sistema de fideicomisos para la ejecucion de las acciones y proyectos de
cardcter regional que emanen de este plan: en una primera instancia, de garantia para el financiamiento de los
nuevos desarrollos, y después de ta administracion de los mismos, con el consecuente ahorro de recursos, El sistema
de fideicomisos se puede constitulr por un fideicomiso maesiro, para la captacion de recursos extemos y su
transferencia entre el resto de los fideicomisos y subfideicomisos; fideicomisos para cada uno de Jos nuevos
desarrolios; y subfideicomisos por programa o proyecio especifico, o blen, para la administracion de los servicios
publicos,

[ Griffica. FIDEICOMISO
FUENTES FINANCIERAS SECTOR PUBLICO INVERSIONISTAS Y -
DESARROLLADORES « PRIVADOS
+ EADALES
INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO « TIERRA PARA INFRAESTRUCTURA Y
REGIONAL EQUIPAMIENTO REGIONAL
+ AREAS DE muamcm ECOLOGICA
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| 7.5.3. Incentivos y exenciones

Acuerdos de Cablido que establezcan estimulos y exenciones fiscales.
a1 Exencitn de! pago de sanciones e impuestos prediales por reguiantzacion de [a construecidn no awtosizada,

Se plantea ka aprobacidn y publicacidn de un acuerde municipal destinado a captar ks derechoe por reguianzar la
autorzacidn de viviandas y actualizar al valor catastral de los bienes inmuebles incluyendo fa construcdion, exentando a s
propletarics del pago del impuesto predial de anos anterores, comespondiente a la edificacién.

Seria un acuerdo de vigenda temporal dingido a los propietarios de ias viviendas y locales comerciales de hasta 90 metos
cuadrados de construccion ejeastados sin fcanda y localzados en predics privados autorizados o regularizados.

a.2 Estirmuios fiscales para redensificacion o satwacion urbana.

este plan municipal de desarrolio urbano asi como en Areas habitacionales de colonias regulanzadas.

El corespondiente acuerdo de cabiido seftalard kas zonas de aplicaciin asi como ks reducciones de las tasas impositivas y
syt

2.3 Apoyo fiscal para Ia creacion de pamques y srdines.

A fin de impulsar la existencia de un conjunto de espacios ablertos recreativos como parques y gEedines privados con
acceso plblico, se sugiere 1a expedicion de un acuerdo municipal para reducic ol monto de derechos por otorgamiento de
licencias de construccidn y funclonamiento ast como de Impuestos prediales, por o menos en los dos primeros aftos de
operacion.

| 7.54. Subsidios

+  Para apoyar la preservacion sustentable de los recursos naturales y tierras con actividades primarias se propone:
« Compensar al que conserve o restaure jos recursos naturales, al mismo tiempo crear cargas fiscales al que contamine o
desiruya el ambiente y los recurses,

« Contemplar exenciones 2 impuestos y desechos, con subsidios fiscales y crdditos ambientales. Dichos incantivas
pueden ser percibidos como una baja en la recaudacdn fiscal, paro es necesario visualizaros como beneficio sodial, por
Io que los programas ambientsles articulados deben concertarse entre las autoridades urbanas, ambientaies y fiscales,

[ 7.5.5, Asignacién de recursos

Para hacer mas eficaz a asignscion de recursos es necesario:
« Asegurar fa congruendia en la asignacion v la aplicacion de Jos recursos da los tres drdenes de gobiemo en cuanto @ s
ambios seclonales y la dimension espacial, de manera que confribuyan a los objetivos del ordenamients temioral y del
« Qus los proyecios, obyas y acoiones sefialadas en el presents Plan, constituyan una pricridad de Yodos los programes y
proyecios sectoriales, creando ademas estimulos que promuevar fa participacion de la Inicativa priviada en fos mismos.

« Ouwe la participacion del secior socal se ofente & 1a realizacion de obras para la consobdacién y programas de
mejoramiento wibano,

7.6. INSTRUMENTOS DE INFORMACION
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En complemento de todo lo anterior, se deberd disefiar un sistema municipal de informadidn, difusion, seguimiento, evaluacion, y
retroalimentacidn, que integre la informadion geografica y documental de las acciones que se lievan a cabo en &l temtorio
municipal, y la que se abtenga en coordinacion con ofras dependencias como el IGECEM y el COESPO.

Este sistema servird para hacer mas eficiente s planeacion del desarolio urbano, mediante un estricto control de los procesos
whanos, k& evaluacion oportuna de la informacion recopiiada, y la comespondiente forma de decisiones de caracler

Asimismo, dsﬂammﬁéqshdﬂadmheﬁ&m&a&debdaﬂwd@ymnmwsmbydsmma
desanoliar,

7.7. Mecanismos de Evaluacién

La evaluadin consiste en la comparacion entre los resullados previstos en las metas del programa y aquelos
efectivaments alcanzados.

Los griterios que se tomaran en cuenta para ka evaluacion del Plan Municipal de Desarrollo Ubano de Jilotzingo serdn:
» Eficiencia. Evaluadion en cuanio a Ia aplicacion adecuada en tiempo y fonma, de las acciones previstas por el Plan.
«  Relacion costo-benefico. De acuerdo a la nversion que se haya realizado y ef comespondiente beneficio comunitano que se
haya obtenido.

»  Andlisis del impacto socioecontmico. De acuerdo a las demandas sociales, que el presupuesto destinado para sasfacer tas
demandas, haya lenido el mpacto esperado.

7.8. Caracteristicas generales del sistema de seguimiento y evaluacion

Una vez publicado ef presente Plan se recomienda que sea anualmente evaluado, Esto se hard en tres momentos para el
proceso de evaluadion!

« Previo: Durante el proceso de realizacion del plan, como un requermiento necesario y racional en busca de allemativas
viables para orertar & formulacion enfocada a soluciones adecuadas,

»  Seguimiento: Durante fa ejecucion del los programas, subprogramas y acciones del plan, es necesano comegr
procedimientos y llevar el control de los recurses, para evitar desviaciones.

» Posterior: El grado de defidenda y eficaca de &as acciones llevadas a cabo, con el fin de refroalimentar el proceso de
planeacdn, de modo que este sea continuo, en caso de que resulle contrardo al programa, es flexible aceptar cualquier
adecuacion para mejorario siempre y cuando se ustifique.

Asimismo, es Importante consklerar en la evalaciin del plan municipal de desammolle urbano ¢ aspecto referido al
fortalecimiento municipal, que de acuerdo al articulo 115 consfitucional, se considerara lo siguients:

Los municipios de la enfidad muestran un conjunto de contradicciones y desiguakiades, no solo en temmnos: de sus
condiciones socioecondmicas, sino también en cuanto a la capacidad financiera, administrativa y tcnica de sus Ayuntamiantos.

Las nuevas disposiciones del articulo 115 conséitucional sefialan ks tareas de los goblemos municipales en cuanto 8 su
intervencion en la planeacidn y administracidn urbana, asi como en la prestacidn de senvicios publicos. Sin embargo, sus recurscs
son limitadas para la atencion de las necesidades que enfrentan ya sea porque Ia dindmica demografica rebasa su capackdad o
por el incipiente desarolio de Ia economia local,

La actual coyuntura de las finanzas plblicas que afecta a gran parte de los municipios, refiesa no solo un problema de
Indote financiero, sino también de dasequilibrios en I8 asignacion del gasto entre drdenes da gobiemo.

mwwwmmymwma%mammmmym
congnuencia con las estralegias federales y eslatales relativas al fortalecimiento municipal se establecen las sigulentes
oonsideracionas:

- Apoyar al Ayuntamiento para que logre aumentar sus ingresos madiante [a gestidn del incremento de las aportaciones
federales y estatales, la adecuaciddn de tarifas por ia prestacion de servicios, la modemizacion de los sistemas calastrales y el
aprovechamiento Gptimo de los recursos disponibles ast comao de su patrimonio inmobiliario.
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- Asasorar a ia instancia municipal para que disponga de fuanias de financiamiento allemativos v en la gestion oportuna de
los recursos foderales v estatales que posibiiten la ejecucién del programa de ordenamiento wbano.

- Apoyar al gobiemo municipal para que amplie su escenario de acddn, de manera que se conviera en active promotor del
desarrolio urbano. Para ello se requiere contar con instrumentos que faciiten (& tramitacdn de icencias y permisos para la
realizacion de proyacios productives e inmobiliarios.

- Proponer al Ayuntamiento 18 adopcion de medidas de desregulacién, simplificacitn y de estimulos fiscales que faciliten la
creacidn de proyedos de loles con senvicios, de fraccionamientos progresivos y en general de suelo y vivienda para la
poblacién de bajos recurscs, como aftemativa para evitar asentamientos Ireguiares.

- Apoyar al gobiemo municipal en s actividades relacionadas con ia planeacion de desarmolo urbano, especiaimente en la
formulacidn de planes parciales que establezcan lineamienios especificos y normas con todo detalle sobre fa incorporacion
de nuevas dreas.

- Promaver y en su caso participar en la realzacion de programas y proyecios para la incorporacion de sueb al desamolio
urbano cuyo objeto sea la oferta de lotes con servicios © de fraccionamientos progresivos,

- Propiciar ia coordinacion enfre municpios para la prestacidn de senvicios de cardcter regional y la intsgracion del desamolo

de ks regiones de la entidad,

8. ANEXO GRAFICO

El Plan Municipai de Desarmolio Urbanc Jiotzingo se integra por los planos de diagndstico y estrategia que se especifican a

contirusacion:

DIAGNOSTICO
DB-1. Plano Base
D-2. Vocacdn y potencialicades del teritorio
D3. Estructura urbana actual
D-3A. Estructura urbana actual
D4.  Tenenclade ialera
D-5. Zonas vuinerables a riesgos
D8. Infrasstruciura y equipamiento actual .
D68, Vialidad y Transporte.
D-6C. Equipamiento Actual.
D-6D. Infraestructura y equipamiento actual.
D-7. Sintesis de la problemética

ESTRATEGIA
E-1. Clasificacion dol territorio
E-2. Zonificacion de! territorio.
E-2A_ Estructura urbana y usos del suelo.
E3. Vislidades y restricciones
E4. Principales proyactos, obras y acciones
E5. Infraestruchura
E#6. Imagen urbana
E 68-A-a-P Imagen Urbana, Patrimonio Histdrico Construido.
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9. ANEXOS ESTADISTICO Y METODOLOGICO

9.1 Anexo Estadistico

Dentro del anexo estedistico se utiizaron las siguientes publicadiones oficales, ademds de anexar copias de los
documentos oficiales no publicados e Informacién de proporcionada por la Direccion General de Administracion Urbana.

Documentos consultados en ta elaboracién del plan:

+  Plan de Desamolio del Estado de México 1999-2005 publcado en ia gaceta dal goblemo el 15 de marzo del 2000.
«  Plan de Desamolio Municipal de Jilotzingo 2000-2003,

«  Programa de Ordenamiento Ecolégico del Estado de México.

=  Afias de inunciaciones efaborado por ia CAEM,

. ﬁmmdeww.m&mmwmmwmbwnywdomm
por riel {metro, tren ligero) elaborados por ta SCT Estatal,

«  Afias Estatal de Riesgos

+  Plan Naconal de Desamolio 2000-2006,

« Resultados del Canso de Poblacitn y Vivienda 2000 del INEGI para el Estado de México.

+  Censos Generales de Poblacion y Vivienda. 1960 -1990 y Conteo de Poblacidn y Vivienda 1995,

»  Censos industriales, comerciales y de senvicios, 1994 y 1960,

»  Diversos indicadores socodemogréficos publicados por et COESPO. 2000.

»  Reformas de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de México.

»  Programa de Construccidn de Infraesiructura Eléctrica elaborado por la compafila de Luz y Fuerza del centro.
+  Programa de Saneamiento de la Cuenca del Valle de México y del Rio Lerma.

«  Codigo Administrativo del Estado de México Libro V y su Regiamento,

9.2 Anaxo Metodoldgico

Para el ardenamiento urbano:

Debido a la estructura termitorial de ks asentamientos en este municiplo y dado su papel propussto dentro de la zona
metropoltana del valle Cuaiién-Texcoco, se optd por los sigulentes criterios metodologicos para abordar el planteamiento de su
estrategia:

a) Zonificar al municiplo en tres zonas: Definir el drea urbana actual, misma que presenta una dispersion de los asertamientos,
asi como también cuenta con servicios de infreestructura y equipamiento basicos. Esta zona comprenda fa cabecera
munidipal (Sarta Ana Jilotzingo) y las principeles localidades que integran el municpio (Santa Marfa Mazatia, Sen Miguel
Tacpan, Espirtu Santo y San Luis Ayucan).

La zona urbanizable, que presenta aptitud para incorporana al desamolio urbano, debido a la presién del area urbana actual o

WMMMGMQWMdeb&dEwY&md
municipio (control de los asentamientos humanos), no se tienen previstas grandes areas a Incorporar al desamolo urbano,

La zona no wbanizable, que por sus caracteristicas topogréficas, asi como por ser Zonas agricolas, no son apias a
mumm.mmqwbmammmmmmmm
zonas comprenden la mayor parte del tenitorio municipal.
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b) Planear y prever los Impactos que en el municipio generaran los planteamientos y proyectos regionales de los niveles
supenones de planeacion, pincipalments en ks rubros de infraestructura vial, con i prevendion de dreas donde se ubicaran
los asentamientos requeridos; &l equipamiento ubicando las zonas propicas para elflo, asi como fa infraestrucura con los
proyecios sanitancs y de agua potable requeridos,

Su consecuents atencian estratégica queda plasmada en &a sigulente tabla:

principates zonas urbanas. | definicién de derechos de

Zona Urbanizable al | Normatividad  general  de

Incorporacion
crecimiento urbano usos del suelo con 1 politica

Zora No urbanzable Restricotén del crecimiento | Nomafvidad  general  de

Asl, los aspedos considenados para |a elaboracin de ls estralegia se definen en:

»  Adecuacion de usos y densidades con base en la expenencia denvada de |a aplicacion de la nommatividad por parte de las
sutoridades municipales.
«  Dafinicidn de usos y densidades productn de la politica de desamalio econdmico previstas por el Plan de Dasarrolio Municipal

de Jotzingo.

«  Definicdn de la estruchura urbans que de coherandia e integraciin a ios slementos antes mencionados, en ol marco de
politicas metropoltanas de desamollo previstas por fos Ineamientos  superiores de planeaddn (Plan Estatal de Desammolio
Urbano y Plan Regional del valke Cuautitidn-Texcoco.

La realzacion del Plan Municipal de Desamolio Urbano de Jilotzingo fue hecho con base en la metodologia oficial
proporcionada por i Secretarfa de Desamrolio Urbano y Obras Plblicas, del Goblemo del Estado de Médco,

El Plan esta integrado por 10 apariados:
1} Antecadentes y Fundamentacion Juridica;
2) Diagnestico,
3) Prospectiva;
4) Politicas;
5) Esvategias;
&) Catalogo de Proyectos, Obras y Acclones;
7) Instrumentacion;
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8) Anexo Gréfico;
9) Anexos Estadistico y Metodoldgico,

10. EPILOGO

£l presente documento es el resultado de la planeaddn concumenie y coordinada por parte del H. Ayuntamiento de
Jiozingo y el Gobiemo del Estado de México, por conducto de ia Secretaria de Desarvollo Urbano y Vivienda, en iminos de los
dispuesto por los articulos 6 de la Ley General de Asentamientos Humanos; 524fraccién il y 5.8 del Codigo Administrativo del
Estado de México.

Este Plan en su elaboracion fue sometido a un amplo proceso de discusitn y consulta por infermedio de la Comisidn de
Planeacién para el desarrolio del Municiplo y aprobado en Sesitn de Cabildo por el H, Ayuntamiento de Jickzingo de fecha 6 de
mammmmdmmmmmmuwmwma
México y 29 del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de Méxdco,

Los planos que forman parte del presants Plan son los sigulentes:

E 1 Clasificacion del Tenttorio,

E 2 Zonificacion del Teritono,

E 2A Estruciura urbana y usos del sueio,

E 3 Vialidades y restriccionas.

E 4 Principales proyectos, obras y acciones.

E 5 Infraestructura.

E 6 Imagen urbana.

E 6-A-a-P Imagen Urbana, Patimonio Hisiérico Construido.

Los planos antes mencionacdos, estaran disponibles en las oficnas de la Direccion General del Regstro Pdblico de ka Propledad y
en el Registro Estatal de Desarrolio Urbano, dependiente de la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda.

El presents Plan sustituye al Plan de Desamdiio Urbano del Municipio de Jlotzingo, aprobado mediante Decreto No. 397 de la
XLVl Legisiatura del Estado de México, publicado en la Gaceta del Goblemo de fecha 21 de abyil de 1581,

Los asuntos que se encueniren pendientes de resolucin que se hayan Iniciado al amparo de los planes que se sustituyen, se
atenderan y resolveran conforme a las disposiciones de 8stos.

En razén a lo estiputado por & Liro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México, el presents documento es el
resultado de la planeacén concurrente y coordinada del Ayuntamiento de Jllotzingo y el Gobiemo del Estado de Méxco, por
conducto de la Secrataria de Desarrolio Urbano y Vivienda.



