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SECCION TERCERA

PODER EJECUTIVO DEL ESTADO

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

No. DE OFICIO: SDUyV/079/2003
ASUNTO: Se emite Dictamen de Congruencla

PROFESORA

EDELMIRA GUTIERREZ RIOS

PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL
CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO
Presente.

Hago referencia a su solicitud de Dictamen de Congruencia del provecto de Plan Municipal de Desarrollo Urbano de
Cuautitlin con el Plan Estatal de Desarmollo Urbano, contenida en su oficic nimero PM/094/03 de fecha 27 de mayo
del 2003, mediante el que remitié el proyecto de Plan Municipal referido, con sus antecedentes y anexos graficos.

CONSIDERANDO

Que la Secretaria de Dasarrollo Urbano y Vivienda es competente para emitir el presente dictamen, segln lo
establecen los articulos 5.9 fraccion IV del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México; 19 fraccién
Vil y 31 fraccion V de |a Ley Orgénica de la Administracion Publica del Estado de México, en relacion con el quinto
transitorio del Decreto numero 113 de la H. "LIV" Legislatura del Estado de México, por el que se reformaron y
adicionaron diversas disposiciones de la Ley Organica antes citada, publicado en a Gaceta de Gobiemo de fecha 10
de diciembre del 2002 y 28 y 30 parrafo segundo del Reglamento del Libro Quinto det Codigo Administrativo del
Estado de México.

Que el H. Ayuntamiento de Cuautitlan, en términos de lo dispussio por el articulo 5.28, fraccion | del Cédigo
Administrativo, llevé a cabo las audiencias publicas correspondientes para recabar la opinidn y comentarios de la
poblacién de ese municipio, respecto del proyecto del Plan Municipal de Desarrollo Urbano mencicnado, conforme lo
sefiala el comespondiente aviso pablico de inicio del proceso de consulta.
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Que en el proyecto del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Cuautitian, que se anexa al presente dictamen y que
ha sido debidamente validado, s& han observado los objetivos, politicas y estrategias de ordenamiento urbano y de
poblacion, establecidas en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano para este municipic; asi como las estrategias
relativas a la zonificacién y aprovechamiento del suelo; las correspondientes a vialidad, proteccion al medic ambiente,
riesgos, infraestructura y equipamiento urbano, asi mismo se han previsto los proyectos esiratégicos y programas
sectoriales correspondientes.

Que el Plan que se dictamina contiene, entre otros elementos, la determinacion de los usos del suelo permitidos y
prohibidos, as/ como aguellos que pueden ser compatibles, previende aquellos que pueden producir un impacto
significativo sobre la infraestructura y el equipamiento urbano; los servicios pablicos en la regién o en sus centros de
poblacién, en relacién con su entorno regional para los cuales serd necesario €l dictamen de impacto regional,
conforme to disponen los articulos 5.29 y 5.61 del Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México.

Que una vez analizado en todas y cada una de sus partes el citado proyecto dei Plan Municipal de Desarrolio Urbang
de Cuautitldn, respecto al Plan Estatal de Desarrollo Urbano, he tenido a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN DECONGRUENCIA

PRIMERO.- El proyecto de Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Cuautitién, es congruente con los
objetivas, politicas y estrategias establecidas en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano vigente, publicado en la Gaceta
de Gabierno de fecha 11 de junio de 2003.

SEGUNDO.- Para la validez juridica del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Cuautitlan, conforme a lo
dispuesto por los articulos 5.25 y 5.28 fraccién |11 dei Libro Quinto dei Cédigo Administrativo del Estado de México y
29, fraccion IV de su Reglamento, debera incorporarse al contenido del mismo, el presente dictamen de manera
textual.

TERCERO.- El H. Ayuntamiento de Cuautitian remitira a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, el
Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Cuautitidn, asi como copia certificada del Acta de Cabildo en la que conste la
aprobacion formal det mismo, segun jo disponen los articulos 5.10 fraccion | y 5.28 fracciones IV y V del Libro Quinto
del Cadigo Administrative del Estado de México.

CUARTO.- Con fundamento en el parrafo segundo del articulo 30 del Reglamento del Libro Quinto del
Cadigo Administrativo del Estado de México, se instruye al Director General de Administracidon Urbana para que
entregue formalmente el presente dictamen al H. Municipio de Cuautitlén.

El presente Dictamen de Congruencia se emite en la Ciudad de Toluca de Lerdo, a los cuatro dias del mes de agosto
de dos mil tres.

ATENTAMENTE

ARQ. FRANCISCO COVARRUBIAS GAITAN
SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
(RUBRICA).

i
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H. AYUNTAMIENTO, CONSTITUCIONAL DE
CUAUTITLAN, MEXICO 2000 - 2003
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EL SUSCRITO, P. D. ALEJANDRO RUIZ RODRIGUEZ, SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTG
DE CUAUTITLAN, MEXICO 2000 - 2003, DE CONFORMIDAD CON LA FRACCION X DEL
ARTICULO 91 DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL. —--em me we et e e cm emmmimmesmn oo oomoe

CERTIFICA

QUE EN EL ACTA DE SESION EXTRAORDINARIA DE CABILDO DE FECHA CINCO DE
AGOSTO DE DOS MIL TRES, ASENTADA EN EL LIBRO DE ACTAS DE SESION DE CABILDO
DEL H. AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN, MEXICO 2000 - 2003, EXISTE EL SIGUIENTE
ACUERDO, «+vmr

EN EL DESAHOGO DEL PUNTO SIETE DEL CABILDO EXTRAORDINARIO DE FECHA CINCO
DE AGOSTO DE 2003, RELATIVO A LA APROBACION DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
DEL MUNICIFIO DE CUAUTTTLAN, MEXICO; CONSIDERANDO QUE SE CUMPLIERON
TODAS Y CADA UNA DE LAS ETAPAS DEL PROCEDIMIENTO ESTABLECIDO POR EL
ARTICULO 5.28 DEL LIBRO QUINTO DEL CODIGC ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE
MEXICO, EN TERMINOS DE HABERSE LLEVADO A CABO EL CORRESPONDIENTE AVISO
PUBLICO, LAS AUDIENCIAS PUBLICAS PARA RECABAR LA OPINION DE LA CIUDADANIA Y
HABERSE OBTENIDO EL DICTAMEN DE CONGRUENCIA RESPECTIVO, ASI COMO UNA VEZ
HECHO DEL CONOCIMIENTO DEL HONORABLE CABILDO EL CONTENIDO Y
REPERCUSIONES PARA EL ORDENAMIENTO URBANO DEL MUNICIPIO, KL CABILDO SE
SIRVIO APROBAR POR UNANIMIDAD DE VOTOS DE SUS INTEGRANTES, KL PLAN DE
DESARROLLO URBANG DXI MUMICIFIO DE CUAUTITLAN, MEXICO.

EL PRESENRTE PLAN SUSTITUYE AL PLAN DE DESARROLLO URBANG DEL MUNICIPIO DE
CUAUTITLAN, MEXICO, APROBADO POR LA LEGISLATURA DEL ESTADO DE MEXICO
MEDIANTE DECRETO CORRESPONDIENTE, PUBLICADO EN LA GACETA DEL GOBIERNO DE
DEL ESTADO DE MEXICO, AS! COMO AL PLAN DEL CENTRO DE POBLACION ESTRATEGICO
DE CUAUTITLAN, MEXICO PUBLICADO DE IGUAL MANERA.

SE INSTRUYE AL PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTYTUCIONAL DE CUAUTITLAN, MEXICO;
PARA QUE EN CUMPLIMIENTO A LO PREVISTO POR LOS ARTICULOS 5.9 FRACCION V Y 5.28
FRACCION ¥ DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO, SOLICITE AL
SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE
MEXICO, LA PUBLICACION DEL PRESENTE PLAN DE DESARROLLO URBANO EN LA GACETA
DEL GOBIERNO, REMITIENDGLE COPIA CERTIFICADA DE LA PRESENTE ACTA DE
CABILDO, ASl COMOC EL PLAN DE REFERENCIA CON TODOS SUS DOCUMENTOS

INTEGRANTES.
SE EXTIENDE LA PRESENTE A LOS TRECE DIAS DRE MBS [B4QOSTO DEL ARG DOS MIL
TRES. em a -

Z000 2009
AV 16 DE SEFTIEMBRE No. 209 COL. CENTRG  C.F 54800 CUAUTM TELS 56 72 06 22. 58 72 06 23
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Gobierno del Estado de México
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda

PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE
CUAUTITLAN
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Zonificacidn de usas y destinos en zonas urbanas y urbanizables.
Estructura vial y sisternas de fransporte en zonas urbanas y urbanizables
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715. Normas sobre infraestructura vial y transporte
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7.3 INSTRUMENTOS DE FOMENTO
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1. ANTECEDENTES Y FUNDAMENTACION JURIDICA.

La Zona Metropolitana de la Ciudad de México (ZMCM) v de manera mas precisa sl municipio de Cuautitlan, ha
vivido en los Ultimos 25 afes un importante fenémeno de urbanizacién, debido al crecimiento que en tormc a la ciudad
de México se ha presentado como consecuencia del desarrolio econémico y de las actividades productivas que se
generan en la gran metrdpoli.

Estas circunstancias conllevan también una demanda muy Iimportante de suelo, vivienda, infraestructura,
equipamiento y en general de todos los servicios urbanos que requtiere una poblacién creciente. Sin embargo, el
desarrolio urbano se ha caracterizado por su gran dinamisme, o que implica la necesidad constante de llevar a cabo
tareas de planeacion y de revisién permanente del comportamiento de dicho proceso.

No obstante gue en el municipio de Cuautitlan se han realizado planes de desarrolle urbano, el acelerado
crecimiento urbano y los cambios de uso del suelo que en algunas partes del municipio se estan presentando, hacen
necesaria ia actualizacion de los planes y acciones que deban de desarrcllarse.

El presente Plan Municipal de Desarrolle Urbane de Cuautitidn se constituye como el instrumento técnico - juridico
que en materia de planeacién urbana determinard ios lineamientos aplicables al ambito municipal y promovera la
coordinacion de esfuerzos federales, estatales y municipales que garanticen un desarrcllo sustentable, homogéneo y
armanico con ei medio urbano, social y natural.
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Actualmente se puede considerar al Municipio como una zona de fransicién entre los municipios de Cuautitlan
Izcalli y Tultilan de alta dinamica urbana y los municipios (Tultepec, Teoloyucan y Jaltenco} que aun conservan
grandes extensiones de suelo, pero gque estan sujetas a la presién urbana en especial de los desarrolladores y
promoteres de vivienda preferentemente de interés social.

El municipio de Cuautittan se encuentra conurbado fisicamente con el municipio de Tultitén, formando una unidad
territorial, funcional y delimitada virtualmente por lfimites administrativos. Cuautitlan esta considerade como
concentrador de servicios comerciales regionales, se encuentra dentro del area de cobertura de Cuawtiftan |zcalli
clasificado como centro de servicios regionales metropolitanos, sin embargo se encuentra desarticulado de este poria
presencia de barreras fisico-artificiales (autopista Méxice — Querétaro y vias del ferrocaril) y escasas alternativas de
comunicacion vial y de transporte.

La accesibilidad hacia Cuautitian México se reaiiza basicamente por la carretera Cuautitlan México, cuyo trazo es
nore sur; a nivel intermunicipal utiliza hacia el sur parte de la vialidad municipal de Tultitlan y hacia el norte se
comunica con el municipio de Teoloyucan. Existe una serie de vias de comunicacion, perc ninguna con las
caracteristicas propias de vialidades regionates. Hacia el extrema poniente del municipio, se tiene la presencia del
ferrocarril, con enlaces a Huehuetoca y ai Distrito Federal.

Por otra parte, el emplazamiento del municipio es estratégico desde el punto de vista del desarrollo de los
asentamientos humanos, por su cercania a zonas de alta dindmica, por las caracteristicas fisico-naturales de su
territorio, por el régimen de propiedad de Ja mayor parte del suelo, por la colindancia con zonas de baja dinamica
urbana y grandes extensiones de suelo y por Ja potencialidad de los diversos megaproyectos federales y estatales de
desarrollo dentro del municipio v en la zona de influencia de este.

Bajo estas consideraciones, el plan tiene algunos propésitos fundamentales tales como reflejar el escenario
territoriai facilitador de las actividades econémicas y territoriales en el municipio, plantear esquemas financieros que
den respuesta al programa de acciones identificadas en el municipio y lograr el ordenamiento urbano del municipio.

La actualizacion del Plan establecera las normas que se deberan aplicar en fa regulacion de los usos det suelp,
asi como los trabajos que deben llevarse a cabo para promover ordenadamente las acciones e inversiones en materia
de infraestructura, equipamiento y vivienda.

Es importante destacar que en materia de desarrollo urbane como en muchos otros aspectos, 105 centros de
peblacidn no estan aislados, por to que su crecimiento esta inminentemente asociado al crecimiento de la region; sin
embargo, en el municipio de Cuautitidn, esta situacién se agudiza cada vez mas debido a que esta inmerso dentro del
espacio que canforma {a zona Metropolitana de (2 Ciudad de México.

Finalmente, la elaboracién de este Plan Municipal de Desarrollo Urbano, forma parte de un esfuerzo integral
desarrollado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Estado de México y del H Ayuntamiento de
Cuautitian que de manera conjunta buscan garantizar |a existencia de mecanismos de planeacién actualizados en |a
entidad, acordes a la dindmica econdmica y poblacional.

1.1. Alcances del plan Municipal de Desarrolio Urbano.

Los alcances det Plan estan estructurados en dos niveles de revision (municipal y cabecera municipal), analisis y
propuestas, desglosados en capitulos y subcapitulos, los cuales consisten en:

1. Antecedentes y Fundamentacion Juridica. Cuenta con aspectos de interés general como la motivacion, objetivos
y fundamentacién juridica del presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano.

2. Diagnéstico. Concentra el andlisis de las condiciones prevalecientes en el medio naiural y artificial (poblacién y
medio urbano).

3. Prospectiva. Analiza el escenario previsto para el municipio de mantenerse las caracteristicas urbanas y
poblacionales actuales, asi como el potencial economico def municipio que permitira definir el escenario de poblacidn
pragramatico y los requerimientos totales de suelo, infraestructura y equipamiento.

4. Politicas. Contiene las politicas aplicables en e municipio y su cabecera municipal, tanto para el ordenamiento
wrbano como sectoriales.

5. Estrategfa. Contiene los lingamientos especificos que permiten orientar el desarrollo urbano y ta definicidn de
areas aptas al desarrollo urbano, a la vez que incorpora programas regionales de infraestructura y/o equipamiento v
define usos y destinos para el Municipio y la Cabecera Municipal.

6. Catalogo de proyectos, obras y acclones. Este capitulo contiene de manera concreta e integrada el conjunto de
acciones propusstas en la estrategia, especificAndose Jocalizacién, plazos, cuantificacién y sectores o dependencias
responsabies de gjecutarias.
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7. Instrumentacion. Define los instrumentos juridicos, administrativos y financieros que haran posible la ejecucion del
Plan Municipai de Desarrollo Urbano de Cuautitlan; una vez discutido y aprobado por las instancias correspondientes.

B. Anexo Grafico. Contiene todos los planos desarrollados en la elaboracian y definicion del plan estructurago en 13
rubros. :

9. Anexo Estadistico y Metodoldgico. Contiene los aspectos tedricos desarrollados por el consultor para la
identificacién de [a problematica urbana y definicion de la estrategia aplicable en el municipio.

1.2 Objetivos.

La realizacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Cuautitiédn tiene como finalidad cubrir ios siguientes
objetivos:

O_bjeﬁvus Generales.

= Analizar la dinémica urbana del municipio con el fin de conocer su problematica y sus tendencias y garantizar su
desarrollp, sin afectar ni perjudicar al medio naturai, social o urbang.

» Proponer la estructura urbana y [a normatividad de usos y destinos del suelo gue respondan a la necesidad de
proporcionar el ordenamiente urbano que garantice el bienestar social.

»  Contribuir al impulso econdmico del centro de poblacion, madiante la definicidn de normas claras que promuevan
y fomenten el desarrollo econémico y social en €l ambito municipal, acorde con la realidad, evolucién y metas
fijadas.

= Detectar los impactos en el medio (aire, agua y suelo), que actualmente afectan, y establecen las medidas y
recomendaciones de caracter general, para su mitigacion, mejeramiente y ordenacion.

= Dotar de elementos técnicos y de validez juridica a las autoridades municipales, para garantizar la ordenagion y
regulacién del desarrollo urbano en el Municipio.

»  Precisar con claridad las metas, objetives, politicas, proyectos y programas prioritarios de desarrollo urbano para
al Ambito municipal y del centro de poblacidn.

«  Asegurar mayores y mejores oportunidades de comunicacién y de transporte, para favorecer fa integracidn
intraurbana.

« Proponer los incentivos y estimulos que en su conjunto, coadyuven a la consolidacién de la estrategia de
desarrollo urbano.

Ohbjetivos Particulares.

= Actualizar el contenido del Plan de conformidad con lo establecido en el Codigo Administrative del estado de
México, toda vez que este se amplia después de la dltima versién actualizada del Plan de Centro de Pablacion
Estratégico {(PCPE) de abril de 1996,

= Lograr congruencia y coordinacion entre la estrategia de desarrollo urbano metropolitano y la municipal; asi como
los propdsitos establecides en el Plan de Desarrollo Municipal 2000 - 2003.

» Realizar los cambios previstos en la zona ubicada entre la cabecera municipal y las localidades de Santa Maria
Huecatitla y San Mateo [xtacalco; de agricolas a urbanos.

= Precisar y homologar los usos del suelo previstos en la zonificacion primaria y secundaria del PCPE de 1996,

= Generar las politicas de desarrollo urbane que servirdn para impulsar las actividades econémicas del municipio; a
través de la prevision de corredores urbanos y corredores relacionados con las actividades productivas det
municipio {agricola, industrial y comercial). )

«  Coadyuvar a evitar que el ambiente del municipio se contine deteriorando, controlando de esta manera el
crecimiento urbano sobre las areas agricolas o pecuarias ubicadas al norte y poniente del municipio.

= Restaurar la imagen urbana de la cabecera municipal, asi como de las localidades de San Mateo Ixtacalco y
Santa Maria Huecatitla.
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1.3 Delimitacion det Munlicipio.

El Municipio de Cuautitldn se localiza &n Ia porcién oriente del Estado de México v colinda al norte con los
municipios de Teoloyucan y Zumpango; al sur con Tultitlan; al Este con Melchor Ocampo, Jaltenco y¥ Tultepec; y al
oeste cont Cuautitlén lzcalli y Tepozotldn, contando con las siguientes coordenadas geograficas:'

o

Latitud Norte Longitud Oeste
Del Paralelo Al Paralelo Del Meridlano Al Meridiano
19° 38' 33" 19° 45' 57" 99°® 07 05" §9° 12 01"

El Municipio de Cuautiti4n comprende una superficie de 3,730 ha. ? y se encuentra integrado territarialmente por
Cuautitlan (cabecera municipal), Santa Maria Huecatitla ¥ San Mateo Ixtacalco, come principales nicleos urbanos def
municipic. Ademds de integrarse por 12 barrios, 32 cofonias y 26 zonas ejidales.

La superficie original del municipio estaba comprendida por una superficie de 220 km2, mientras que para el afig
de 19873 al crearse el municipio de Cuautitlan lzcalii, se redujo considerablemente. 2

En lo que respecta a la superficie urbana del municipio de Cuautitian, hacia el afio 2000, esta comprende una
superficie de 1,407 has.

El presente Plan municipal de Desarroilo Urbano no prejuzga los limites territoriales del municipio. Unicamente los
reconocidos oficiaimente por el Gobierno del Estado de México {Ley Organica Municipal, Articulo 7).

En las areas con diferendo limitrofe, sélo podran ejercer actos administrativos para el ordenamiento territorial de
los asentamientos humanos y del desamolio urbano de Ios centros de poblacion, aguellas autoridades que se les
reconoce jurisdiceidon administrativa sobre el territorio municipal, en tanto, la autoridad competente emita el fallo
carrespondiente.

El presente documento no genera derechos para &l o fos temitorios de que se trate el diferendo.

1.4 FUNDAMENTACION JURIDICA.

La legistacion vigente determina la obligatoriedad de formular, decretar, gjecutar, evatuar y actualizar los planes y
programas de desarrollo urbano; siendo éstos los instrumentas juridicos encargados de sustentar el presente Plan
Municipal de Desarrollo Urbano, sonforme a lo siguiente:

*  Marco Juridico Federal.

La Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos sefala en sus articulos 26 y 115 que el Estado
organizara un Sistema de Planeacion Democratica que imprima solidez, dinamismo, permanencia y equidad &
crecimiento econémico y los municipios en términos de las ieyes federales y estatales relativas, estaran facultados
para formular, aprobar y administrar la zonificacion y los planes de desamollo urbano municipal, participar en la
creacion y administracion de sus reservas territoriales y eceldgicas, en la formulacién de los planes de desarroilo
regional, mismos que estarén en concardancia con los Planes Generales de la materia, asi como controlar y regular la
utilizacion del suelo en sus jurisdicciones territoriales.

La Ley de Planeacién Federal cuyas disposiciones son orden publico e inferés social y dan a la planeacion
estatal el cardcter de permanente y democrética abriendo espacios de participacion y consulta a los diverscs grupos
sociales y establece como documento rector al Plan Nacional de Desarrallo.

El Plan Nacional de Desarrollo 2001-20068 establece que: Las acciones de Planeacidn en el ambito urbano
tendran coma objetivo central una estrategia que permita ja competitividad internacional del Sistema Urbano Nacional,
a la vez que haga posible incorporar al desarrollo a vastas regiones del Pais. Asimismo, el Ejecutivo Federal se
propone apoyar a los estados y municipios para que cumpla eficaz y oportunamente sus funciones relativas al
desarrollo urbano y el respecto a los Planes de Desarrollo Urbario y Ordenamianto Territorial de cada localidad, as(
como ef respacto a los usos de suelo previstos por cada administracion, a efecto de que el crecimiento de las
ciudades sea debidamente controlado por los estados ¥ municipios.

! Fuente: GEMMGECEM, 1983: Pancramica Sotio-econtmica del Estado de Méxdco.

‘mednecmwummmaammuwmm PCPE vigents establecs 4,381.5 has; £ Plan de Desamollo Municipal 2000-
2003 estabiece que la extension territorial del municipio fuchia entre 37.3 km2 y 45,5 km2, debido a confictos entre Limites termitoraes.

? Fuents: PCPE de Cuautiidn, 1996,
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La Ley General de Asentamientos Humanos menciona la importancia que tiene ta federacion al paricipar con
los Estados y los Municipios en el establecimiento de la normatividad en el tema de planeacion, crdenacion y
regulacion de los asentamientos humanas, recanociendo la utilidad de la paricipacién ciudadana en este proceso.
Ademas determina las atribuciones de los gobiemes ‘municipales destacando la formulacion, aprobacién vy
administracion de los planes y programas de desarrollo urbano y los procedimientos para la aprobacién y ejegucion
de dichos planes y programas; advirtiendo en este rubro la concurrencia y coordinacion de las autoridades de'los tres
6rdenes de gobierne.

La Ley General del Equilitrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente establece en su articulo 6 fraccién X que el
erdenamiento ecolégico local se llevara a cabo a través de los correspondientes planes de desarrolle urbanc.

«  Marco Juridico Estatal.

En ef &mbito estatal la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de México, en su articulo 77 fraccion
V| faculta y obliga al Gobemador del Estado a planear y conducir el desarrcilo integral de la entidad, en 'a esfera de
su competencia; mediante un sistema de planeacion demacratica, considerando la paricipacién y consulta popuiar
para la formulacion, instrumentacion, ejecucian, control y evaluacién del plan y los programas de desarrollo urbano.

Por su parte la Ley Organica de la Administracion Pablica del Estado de Méxice en su articulo 31 fracciones |, 11,
IV, V, V1, y VI confiere atribuciones a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda para aplicar y vigilar las
disposiciones legales en materia de ordenamiento territoial de los asentamientos humanos, del desarrollo urbano y
vivienda, promover ta implantacién de los planes municipales de desarrollo urbano y vigilar su congruencia con los
Planes Estatal de Desarrollo Urbano y los Regionales, asi como vigitar €l desarrollo urbano de las comunidades y
centros de poblacion del Estado.

La Ley de Planeacién del Estado de México y Municipios establece que sus disposiciones son de orden e
interés social y destaca entre sus normas un sistema de planeacion y participacion democrética para ef desarrollo del
Estado de México y Municipios, de los grupos sociales y sus habitantes para la elaboracién ejecucion y evaiuacion de
los Planes de Desarrollo Municipales del Estado de México.

En sus articulos 13 y 14 advierte que el Sistema de Planeacion Demacratica para el Desarrollo del Estado de
Meéxice y Municipios comprende coma instrumentos el proceso de planeacion estratégica, los planes, los programas y
las politicas de planeacién que autoricen el Gobiemo del Estado de los Ayuntamientos determinados a su vez que
este sistema se conforma entre otros instrumentos por jos Planes de Desarroflo Municipales del Estado de México.

El Cédigo Administrativo del Estado de México, en su Libro Quinto, titulado: *Del Ordenamiento Territorial de
jos Asentamientos Humanos y del Desarrollo Urbano de jos Centros de Poblacion” fija las bases de planeacion,
regulacion, contrel, vigilangia y fomento al ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y del desarrollo
urbano de o5 centros de poblacidn en la entidad. En sus articulos 5.21, 523 y 5.24 prevé el Sistema Estatal de
Planes de Desarrollo Urbane y determina que éste se integra por el conjunto de instrumentos técnicos y normativos
formutados por autoridades estatales y municipales con Ja participacion social, entre los que se enmarcan los Planes
Municipales de Desarrolio Urbano, asimismo se establece su integracién, contenido y vinculacién entre st y con
otros instrumentos de planeacién. Destaca en su contenido la integracion de materias que resulten necesarias y que
impriman un caracter integral que propicie el desarrollo sustentable del Estado.

Por otra parte el articulo 5.28, en relacion con los articulos 59 y 5.10 se precisa el procedimiento para su
elaboracion, aprobacién, publicacion e inscripcién, asi como las facultades de los Municipios para elaborar, ejecutar y
evaluar los Planes Municipales de Desarrollo Urbano v ala Secretaria de Desarrollo Urbanec y Vivienda para emitir
los respectivos dictémenes de congruencia de los Planes Municipales de desarrollo Urbano con los Planes Estatal y
Regionales de Desarrollo Urbano y los Planes Parciales que de éstos deriven; ademas precisa €n sus articuios 525y
5.27 que los planes de desarrollo urbano de competencia municipal, deberéan sujetarse a las politicas y estrategias del
Plan Estatal y en su caso deberan administrar los municipios. Los que contravengan esta disposicion seran nulos y no
produgciran efecto juridico algunc.

Por su parte el Libro Cuarto del Cédige Administrativo del Estado de México en el apariado: 'De la
Conservacion Ecolagica y Proteccién al Ambiente para el Desarrallo Sustentable” previene que (a politica ambiental
gstatal y municipal observard y aplicara los principios contenidos en la Ley General del Equilibric Ecolégico ¥
Proteccién al Ambiente a través de diversos instrumentos entre los que cita; la regulacion ambiental de los
Asentamientos Humanos.

«  Marco Juridico Municipal.

La Ley Organica Municipal det Estadc de México establece en sus articulos 11 y 12, gque los Municipios
estaran facuitades para aprobar y administrar la zenificacion de su Municipio asi como para participar en la creacion y
administracion de sus reservas territoriales y ecoldgicas. Asimismo determina que los Municipios controlarén y
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vigilaran coordinada y concurrentemente con el Gobiemo del Estado, la utilizecién del suelo en sus jurisdicciones
territoriales, en términos de lo dispuesto por |a ley de la matenia y los planes de desarrollo urbano correspondientes.

Por su parte, el Bando Municipal de policia y buen goblerno de Cuautitién establece en su articulo 79 las
disposiciones relativas al desarrollo urbano, en las cuales se menciona: N

= Formular, aprobar y administrar la zonificacién y su Plan de Desamolio Urbane Municipal, asi como
proceder a su avaluacion participande con el Estado cuando sea necesaric.

»  Concordar con el plan de desarrolle urbano municipal, con la ley de asentamientos humanos v con el
plan de desarrolio urbano del estado de México.

* Fomentar la participacién de la comunidad en la elaboracion, ejecucion, evaluacidn y modificacién del
plan de desarrcllo urbane municipal.

= Definir las politicas en materia de reservas territoriales y ecolégicas.
= Participar en coordinacién con ias instancias federales y estatales.

*  Asimismo, se establece en el articulo 85 que el Ayuntamiento a través de la Direccién de Desarrollo
Urbano en términos de la Ley Orgdnica Municipal dei, Estado de México y del Plan del Centro de
Poblacion Estratégico de Cuautitldn, esta facultado para expedir licencias, premisos y autorizaciones
para uso especifico del suelo.

2. DIAGNOSTICO
2.1 MEDIO FiSICO: VOCACION Y POTENCIALIDADES DEL TERRITORIO.
2.1.1 Condlciones Geogrificas.

Clima.

Dentro del Municipio de Cuaulittan predomina el clima templado - subhumedo, cuenta con una temperatura
promedio que oscila entre 14.2 °C alcanzada en el perlodo mas frio y una méxima de 15.6 °C alcanzada en verano.

Grafica 1 Oscilacién de la temperatura durante ef pariodo, 1981-1980

—&— Afio més caiuroso, —— Temperatura promedic. —d— Aflc més frio.

Fuente, INEGI Anianio estacistico tel Estado de Médoo. 2000.

La temporada de lluvias se inicia en mayo y termina en octubre, durante este periodo se precipitan en promedio
564 mm, situacién gue determina que la agricultura de temporal se practique durante el ciclo primavera verano.

Los principales fenomenos meteoroldgicos que se presentan son las heladas y granizadas, la frecuencia de las
primeras va de 40 a 60 dias al afio y las segundas poseen una frecuencia de 2 a 4 dias al afio y s& manifiestan
durante los meses de julic a& agosto. En cuanto a la precipitacion promedio, ésta se estabiece entre 623.9 mm.
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Grafica 2 Precipitacion total promedio en el Munidpio.

Fuania: INEG, Anuario ssiadisico del Estado de Méxdco, 2000,
Ormgrafia.

El Municipio de Cuautitian pertenace a la provincia del eje neovolcanico, que se caracteriza por una enorme masa
de recas volcanicas acumuladas, se localize en la subprovincia de lages y volcanes del Andhuac y especificamente
en la regién de lomerlos suaves.

Geomorfologla.
El refieve del municipio en general es plano con suaves inclinaciones (pendientes de 0 a 1%, en direccion
poniente oriente).

En su microrelieve se pueden observar canales de riego y dos pequenias elevaciones principales: El Tajuelo, en el
norte y Loma bonita, al sur del municipio.

El territorio municipal contiene bdsicamente temrenos gque se generan de la zona lacustre del Valle de Cuautitlan
Texcoco.

Hidrologfa.

El municipio forma parte de la Regién Hidrolégica nimero 26 dencminada Alio Panuco, en la subregién del Rio
Moctezuma (26D), dentro de las subcuencas 26 DP {Lagos de Texcoco y Zumpange), asi como en la subregion del
Rio Cuautitidn (26 DN). *

Subcuenca Rio Cuautitién (DN): Se localiza parciaimente af oeste de la cabscera municipal, en la zona colindante con
Jilotzingo e Isidro Fabela, mientras que ofra parte se localiza en la porcién norte del municipio, en los Iimites con
Cuautitian Izcalli. Ef porcentaje de escurrimiento es del orden del 5% del volumen total precipitado en el municipio.

En el territorio municipal se identifican las siguientes comientes superficiales: al noreste cruzan el Rio Cuautitlén y el
Emisor Poniente; asl como también existan otros rios o amoyos reconocidos como Diamante, Cordoba, Chiquito y
Moalino; ademas de un ramal del Dren Cartagena.; el Rio Cuautitidn nace en el Lago de Guadalupe (Municipio de
Cuautitian Izcalli) y se une al Emisor Poniente en el Municipic de Teoloyucan.

Su uso es para agricultura de riego y e encuentra contaminade por la descarga de aguas residuales domésticas.
Asimismo, el Emisor Poniente encausa las aguas negras del Valle de México hacia el Estado de Hidalgo.

2.1.2  Estructuray formaclén de suelos.

Geologia.

La estructura geclégica que presenta el munizipio de Cuautitin se encuentra conformada principalmente por rocas
clasticas y volcaniclasticas, mismas que resultan principaiments de ia actividad volcanica y por el relleno de
depresiones.

Se identifican dos tipos de suelo que segun su origen geolégico son aluvicnes, formados a través del acarreo de las
partes altas del municipio y suelos residuales, que se forman en el sitio. Los aluvionaes se ubican en la mayor parte del
tesritorio municipal y las areniscas y tobas en los lomerlos,

* Fuents: Panorimica Socioecondmica del Estado de Méxdco. 1963,
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Las posibilidades de uso urbano de |a estructura geoldgica del municipic son las siguientes:
« Tobas: alta a moderada, su restriccion se da por su ubicacion en fuertes pendientes.
« Aluviones: baja, su restriccion as por la baja resistencia a la compresién.

CUAUTITLAN 7 36.91 43.91
FUENTE: Atlaa Genoral dal Estado de México, IGECEM, 1983,
Edsiologla
El Municipio de Cuautitlan presenta las siguientes subunidades de suelos:
Tabla 2 Estructura edafoldgica.
TIPCS DE SUELO, USOS Y RESTRICCIONES
uso
SUBUNIDAD |  premtENDABLE RESTRICCIONES
Feozem Agricultura Sin restriccion
Urbano Inundacién de sitios de recepcitn
De escurrimientos
Vertisol Agricola Dificultades para su labranza por
el alto contenido de arcilla
Forestal Sin resticcién

FUENTE: Atlas Genaral del Estado de México, IGECEM, 1883,

El suelo predominante en el municipio es el vertisol phélico, que presenta aptitud para la agricultura por su buen
nivel de fertilidad. Estos son suelos con una textura fina constituida de arcillas y limos, ademas de que son profundos
con un buen nivel de ferlilidad.

El resto de |a superficie es feozem calcérico, sobre el que se practica basicamente agricultura de temporal; es
decir, la productividad de este suelo esta referida al riego que se realice en la zona. Este suelo presenta una fase
dirica (tepetate) a los 50 cms de profundidad.

2.1.3 Aprovechamlento actual del suelo.

Aptitud del suelo.

Las caracteristicas climatica, edafolégica, geol6gica, topografica y fisiogréfica presentes en el municipio, han
permitido definir la aplitud del suelo, tanto para usos urbanos como para uses no urbanos.

En cuanto a al aptitud para usos no urbanos (agricola, pecuario, forestal) se tienen las siguientes caracteristicas.

La aptitud agricola (de riego) es la predominante en el municipio, ya que se desarrolla en aproximadamente el 54%
de la superficie total municipal. Los cultivos gque se dan en estos espacios son principalmente ol maiz y algunas
legumbres.

Las zonas con aptitud agricola se ubican en la parte norte ¥ norponiente del municipio, en las zenas limitrofes con

Melchor Ocampe y Teoloyucan, ya que en estas zonas se cuenta con canales de riego para la agricultura, Por sus
caracteristicas fisicas, estos suelos también presentan aptitud al desarrollo de los asentamientos humanos.

Las 4reas sin aptitud al desarrollo urbanc comprenden las zonas ubicadas al norponiente del municipio, dado que
las caracteristicas topograficas de 1a zona no permiten un adecuado drenaje de estas zonas,
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En general, desde el punto de andlisis estrictamente natural, las zonas no presentan vocacion y potencial para
usos urbanos, sin embargo al analizar las variables de deterioro ecolégico, abandono de las actividades productivas,
tenencia de la tierra, tendencias de crecimiento de las zonas colindantes, presencia de elementos de infraestructura
urbana y servicios, plusvalia del suelo por demanda potencial, acceso rodado, dentro del &rea de influencia de los
megaproyectos estatales y federales e infraestructura de transportacién se encontraron algunas que presentan
mayor posibilidad de incorporacion, dentro de un rango de impacto negativo.

Las zonas con potenciales de aptitud para usos urbanos corresponden a tas areas urbanas actualmente definidas,
asl como sus dreas periféricas, ubicadas .principalmente en la zona ponienta limitrofe con Cuautitidn |zcalli, entre la
cabecera municipal y ias localidades de Santa Marfa Huecatitla y San Mateo Ixtacalco, asi como hacia el oriente con
la localidad de Santa Elena.

Sin embargo, para las autorizaciones de usos urbanos, se deberan establecer restricciones que reduzcan los
impactos negativos en la alteracion de esas zonas y las colindantes, por ejemplo el garantizar la recarga de ios
mantos aculferos; la dotacion de zonas arborizadas que sustituyan la vegetacion natural y la restriccion para la
contaminacién de cauces de rios, entre otros.

Aprovechamiento actuel del suelo.

L.os usos generales del suelo en el Municipio de Cuautitidn (expresados en el siguiente cuadro) conforman ei total
de las superficie municipal calculada en 3,730 has, de los cuales el que tiene mayor representatividad es el referido a
usos agricolas de riego, que comprende ef 46.57 % de la superficie total.
ifi

Tabla 3 Cl

Agricola (riego) 1,737.04 48.57
Agricola (temporal) 476.56 12.78
Pecuario (extensivo) 10.80 0.29
Pecuario (intensivo) 75.41 2.02
Urbano 1,407 37.72
Ofros usos 23.18 0.62
Total 3,730 100

FUENTE: Cuantificacién con base en fotografias aéreas 2000

Los usos pecuarios, que estan referidos a usos intensivos y extensivos, comprenden el 2.31%. Los usos urbanos
se desarrollan sobre una superficie de 1,407 ha., mismos gue alcanzan el segundo uso en importancia en la zona
(37.72%).

Gréfica 3 Aprovechamiento actual del suelo.

0.52
sr72 46.57
2.02—
029 1278
A Agricoia riego BAgricola temporal @ Pecuarioc extensivo
EPecuatio intensive  lUrbano B Otros usos

FUENTE: Cuantificacién con base en fotografias adreas 2000.

En cuanto a otros usos, estos se encuentran referidos a agroindustria, invernaderos y tierras ociosas, que se
encueniran ubicados de manera dispersa y en pequefias proporciones dentro de tode el territorio municipal, mismoes
que comprenden 23.19 ha. (0.62%).
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2.1.4. Alteraciones al medio natural en el entorno y riesgos.
Contaminaclén del suelo.

Esta se origina por la disposicion de residuos de origen doméstico e industrial en sitios como 'os cauces de rigs y
arroyos, asl como en lotes baldios ubicados en la zona urbana y sus 4reas periféricas. .

Se estima una produccién de 50 ton/dia de residuos sélidos, que en su mayoria son recolectados y enviados a un
relleno sanitario que opera en el municipio de Tlalnepantia.
Contaminaclén del agua.

Este fendmeno se presenta principalmente por la disposicidn de los residuos liquidos, tanto de origen doméstico
como Industrial hacia los cauces de escurrimientos a cielo abierto como rios, arroyos y canales de riego. Se estima
que descargan 8 millones de metros cubicos por afio hacia dichos cauces. _ :

Asimismo, gran parte de estas aguas vertidas hacia los cauces aludidos son utilizadas para el riego de las areas
agricolas de la region, sin tratamiento previo alguna.
Emisiones de fuentes méviles y fijas.

La contaminacion del aire se genera a través de dos fuenies, las méviles (vehiculos automotores} y las fijas
(industrias, pequefa y mediana).
Eroslén.

La erosién del suelo en el municipio comprende una superficie aproximada de 5.2 km®. Estas &reas son las
ubicadas principalmente en la zona sur y norponiente del municipio, ademds de las ubicadas en los cauces de! Rlo
Cuatutitlan, los aroyos y canales de riego, generande azoive e inundaciones en las zonas bajas dst municipio.

Sin embargo, de acuerdo a lo establecido por el GEM, &l nivel de erosién de estas areas es medio, que significa que
estos suelos pueden ser sujetos de acciones para su mejoramiento.

Tabla 4. Nivel d

CUAUTITLAN

FUENTE: Diraccién General de Prateccidn Chvil, 1096,

Vegetaclon.

La vegetacion natural de la zona esta conformada principalmente por pastizales cultivados e inducidos, por
vegetacién acuatica cultivada al margen del Rio Cuaultitién, asi como por bosque de galeria, mismo gue se encuentra
ubicado a la orilla de los principales arroyos, canales de riego v a los lados del Rio Cuautitlan.

Asimismo, al eliminarse la vegetacién arbérea y propiciar la zona de pastizales, se provocaron alteraciones a la
hidrologia superficial, a la existencia de vegetacion inducida y a la desaparicidn de algunas especies de la fauna
silvestre.

Riesgos .

En el municipio de Cuautitidn existen varias zonas de riesgo, las cules se clasifican segdn la direccidn general
de Proteccion Civil del GEM en cinco categorias, las cuales son:

+ Riesgos socio-crganizativas.

Estos son los que se generan por una inadecuada administracion por parte de las autoridades (federales,
estatales o municipales) o la poblacién, pero que debido a la falta de sefalamientos y restricciones generan
problemas tanto para los habitantes, como para las autoridades, representando un riesgo para el bienestar de la
poblacidn,

La falta de sefialamiento se presenta basicamente en las vislidades que integran las distintas zonas del municipio
y con la subregién, de accesibilidad y confusion en la direccidn de las vialidades.

Los riesgos gue podemos encontrar en el municipio de este tipo son: las invasiones del deracho de via tanto de la
camelera de acceso al municipio, que son utilizados por comerciantes ambulantes ¥y por los establecimientos
comerciales colocédndose a orillas de la carretera, provocando accidentes viales.
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La invasién de las 4reas publicas se presenta principalmente en la calzada de Guadalupe, en |z avenida Morelos,
16 de Septiembre e Hidalgo, entre otras, y en las aledafias al palacic municipal, mercado y estadio municipal.

Tabia 5. Ri nizativos.
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. Riesgos Hidrometereclogicos

Son ocasionades por eventos climatolégicos no comunes o inesperados; en €] municipio los mas frecuentes son:
las inundaciones provecadas por lluvias torrenciales en las zonas bajas del municipio. En estas zonas el agua penetra
dentro de las viviendas debido a la falta de pendientes o por encontrarse en zonas con hundimientos, asi como en las
zonas que colindan tanto con el Rio Cuautitin como en las zonas donde se tienen arroyos y canales de riego.

Este problema se presenta principaimente en la colonia Centro y Romita, en los fraccionamientos Santa Elena,
Rancho San Blas y San Blas, asi como en las localidades de Santa Maria Huecatitla y San Mateo Ixtacaico, debido a
que en estas Gitimas existen canales de riego para las actividades agricolas.

En general, of problema de inundaciones en el municipio se presenta debido a dos factores: primero, porque las
pendientes existentes (0 a 2%) y el tipo de suelo no permiten una adecuada filtracién de las aguas pluviales. El
segundo aspecto esta referido a que no se cuenta con un drenaje pluvial y ademas de que el sistema de drenaje
existents presenta una falta de mantenimiento.

Tabla 6. Riesgos Hidrometeoroltgicos

Ltuvias |
TORRENCIALES |

Fuente: Direccién General de Proteccltn Civil. Atias de Riezgos del Estado de México.,
* Riesgos Geoldgicos.

Son provocados por las alteraciones en el subsuelo como fallas, grietas y fracturas, entre otros. Debido & que en el
municipio no se tienen estos elementos, este riesgo solo se presenta en menor grade por el asentamiento del suelo
en algunas zonas, debido a las condiciones hidrologicas. Este riesge se presenta en la zona colindante con ef
municipio de Zumpango.

Tabla 7. Riesgos

FALLAS
FRACTURAS

AGRIETAMIENTQS
SUPERFICIALES

SISMICIDAD
EDIFICIOS VOLCANICOS
PERDIDA DE LA CAPA
EDAFICA

B

Fuents: Diraccibn General de Froteccion Civil. Alae de Riesges dal Estado da México,
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De manera especifica, las autoridades municipales no han detectado riesgos originados por agentes
perturbadores de tipo geolégico como los siguientes.

Zonas minadas

Vulcanismo

Agrietamiento

Hundimiento

En cuanto a los movimientos, los efectos se han registrado en los sitios indicados a continuacién:

Unidad Habitacional Cebadales
Conjunto Habltacional San Diego
U. H. El Paraiso.

C. H. Villa Jardin.

Misiones Cuautittan | y I}

Rancho San Blas

Rancho Santa Elena
Fuenie: H. Ayuriamiento de Guauiian. Direccion ge Prowsccion oL

. Riesgos sanitarios.

Son originados por areas o focos de contaminacion. Los més representativos en el municipio son la descarga de
aguas residuales sin previo tratamiento al Rio Cuautitldn y a los canales de riego que se ubican en (as localidades de
Santa Marla Huecatitia, San Mateo Ixacalco y otras zonas del municipio.

Tabla 9. Riesg
w AEE] 9
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Fuente: DireeeiénGenaraldaPmmddnCM.Aﬂndeﬁ‘llewmcel Estado de Méxco.

. Riesgos Quimicos.
Se originan por ¢l paso sobre el teritorio municipal de conductos de gas, petroleros, gasolinas, substancias

guimicas, industria de riesgo, etc. En ei municipio estos riesgos se encuentran referidos a la ubicacién de industria de
riesgo, por la ubicacion de gaseras y gasolineras, asi como también por e! cruce de ductos de Pemex.

El ducto existente en &l municipio se ubica al orients, y lo cruzan de nerte a sur. Parte de esta infraestructura
cruza las zonas habitacionales de Santa Elena; el resto de las zonas por las cuales cruza se dedican basicamsnte a

actividades agricolas.
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Tabla 10. Riesgos quimicos.
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Fuente: Direccién General de Proteccién Civil. Atlas de Riesgos del Estado de México.
2.2 Caracteristicas demogréflcas y socloecondmicas.

De acuerdo con la informacion censal disponible, dentro del municipio se identifica la existencia de |la cabecera
municipal y cuatro zonas urbanas importantes que cuentan con las siguientes caracteristicas especificas.

2.2.1 Aspactos Demograficos.
Crecimiento histérico poblacional.

De acuerdo con la informacion censal de 1970 - 2000, se observa que de 1870 a 1995 el municipio ha mantenido
una tasa de crecimiento media anual (TCMA) inferior a la referida por Estado (2.88 contra 3.17 respectivamente); Sin
embargo; para el afio 2000 incrementd notablemente su crecimiento, siendo tres veces superior al estatal.

Para 1860, a nivel estatal, se presenté un incremento poblacional moderado, alcanzando 1,897,851 habitantes,
con una tasa de crecimiento del 3.14; tendencia contraria a la presentada por el municipio, ya que su tasa de
crecimiento media anual fue de 4.17, significando una poblacion total de 20,509 habitantes.

Paosteriormente, en 1970 el municipio registré un incremento poblacional acelerado, ya que para esa fecha contd
con una poblacién de 41,156 habitantes y una tasa de crecimiento en el periodo del 7.49, siendo histéricamente la
mayor tasa observada en el municipio; sin embargo, a nivel estatal se presentd un crecimiento poblacional similar,
registrando 3,833,185 habitantes con una tasa del 7.28, que significd también la tasa mas alta de los dltimos afios.

ad

1850 1,392,623 1.92 13,622 2.38
1960 1,897,851 a4 20,509 417
1970 3,833,185 7.56 41,156 7.49
1980 7,564,335 6.78 39,527 -0.39
1990 9,815,795 2.70 48,858 219
1995 | 11,707,064 317 57,373 2.88
2000 |13,096,686 2.65 75,836 6.74

FUENTE: INEGI. Censos Generales de Poblacion y Vivianda de 1950, 1960, 1870, 1850, 1000, 1005 y 2000.

Para 1980, el municipio decrece notablemente su crecimiento poblacicnal, ya que registré una poblacién de
39,527 habitantes y una tasa de crecimiento media anual negativa de —0.39; situacién que comresponde a que a -
principios de la década de los 70°s fue creado el municipio de Cuautitlan lzcalli, por lo que parte del territorio y de la
poblacién que correspondia al municipio de Cuautitian se trasladé al municipio de Cuautitian Izcalli.

Sin embargo, para el pericdo de 1995 a 2000 el estado presenta una desaceleracidn en su cracimiento poblacional,
ya que registré una poblacién de 98,815,795 habitantes y una tasa de crecimiento media anual del 2.65; mientras que
a nivel municipal el crecimiento se incrementé moderadamente, registrando una tasa de crecimiento de 6.74 y una
poblacién de 75,836 habitantes.
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De acuerda con este comportamiento, se observa que la poblacién municipal paso de 57,373 habitantes en 1895,
a 75,836 habitantes para 2000, lo que refiere un incrementt neto de 18,463 habitantes.

Gréfica 4 Comportamiento de la TCMA en el Estado y el Municipie, 1950-2000.

—e— ESTADO - MUNICIHO

Fuenta; INEGI, 1964-2000: VIII-XIl Censos Generales do Poblacion y Vivienda 1880-2000 y Conteo da Pablacién y Vivienda 1995

Por oira parte, para el pericdo de 1870 a 1980, Cuautitidn redujo drasticamente tanto su territorio como su
poblacién, presentando una TCMA negativa de 0.3 debido a la creacién del municipio de Cuautitian 1zcalli.

Asimisma, de acuerdo con la TCMA se observa que la participacion porcentual del Municipio respecto del Estado
se incrementd ligeramente al pasar del 0.49 en 1995 al 0.58 en 2000.

Gréfica 5 Participacién de la poblacién municipal en el Estado, 2000.

Municiplo ds Cumutilie.
0.58%

Estado do México
W%

Fuante: XI| Censo General de Pobiacién y Vivienda, 2000

Cracimiento social,

En cuanto al crecimiento social, resalia el hecho de que el incremento poblacional municipal experimentado hasta
1880 ha sido considerable, pues en 1970 el 49.45% de la poblacién nacié en la entidad; mientras que a partir de 1980
la poblacion registrada como nacidos fuera de la entidad conformaba aproximadamente el 55.07%, situacién que
define que el crecimiento municipal ha sido determinada por el crecimiento social.

Lo anterior se fundamenta en la siguiente grafica, en el que se observa que para ios periodos de 1870 a1980 la
tasa de migracidn municipal es supericr a la estatal, mientras que para los periados de 1960 a 1970 y 1980 a 1990 es
inferior a la estatal.

Grafica 6 Crecimiento social. Estado — Municipio. 1950-2000.

HEstade Biuniciplo

Fuente: etaboracion con bese en Censcs de Pobladtn y Vivienda. 1950-2000.
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Bajo este contexto, se obsserva que el crecimiento social ha infiuido considerablements en el pobiamiento del
Municiplo, situacidn contraria a la registrada por el Estado, en el que su incremento poblacional se ha fundamentado
en mayor medida en el crecimiento natural de la poblacion.

indice de mascullnidad. :

De acuerde con la informacién censal de 1950 al 2000, se obtuvo el Indice de masculinidad tanto para el estado
como para el municipio, para observar la proporcion de hombres con relacion a las mujeres y determinar hacia que
sector de la poblacién debe ir dirlgida fa generacion de empleos.

De acuerdo con la informacién censal de 1950 al 2000, se cbserva que la proporcion de hombres (48.95), con
relacion a las mujeres es menor en el Municipio que en el Estado, lo que demuestra la necesidad de crear los
elementos necesarios para el desarrolio de ta mujer, dada la actual estructura de la pirdmide de edades.

De esta forma, se observa que el municipio histéricamente ha presentade un Indice de masculinidad menor al
referido por el Estado.

Tabla 12. Indice de masculinidad en &l municipio y el estado. 1950-2000.

99.93 98.42
1960 98.83 97.07
1870 101.54 100.89
1980 98.62 97.52
1880 97.06 97.1%
1995 97.37 87.72
2000 85.78 98.58

Fuere: Conteo de Pobiacidén y vivienda y Canso General de 2000.

En la sigulente gréfica se observa que a nivel municipai predomina la poblacién femenina, por lo que la
generacién de fuentes de empleo deber4 estar encaminada hacia este sactor.

Gréfica 7 Indice de masculinidad en el municipio y e estado. 1950-2000.

INDICE DE MASCULINIDAD 19560-2000

1950 1960 1970 1980 1990 16886 2000

—$—Estado ~#—Munlcipic |

Fuenta: INEG, 1984-2000: VIILX| Censos Generales da Poblacidn y Vivienda 1960-2000
y Conteo da Poblacitn y Vivienda 1985.

Distribucion de fa poblacion por grupos quinguenales.
De acuerdo a los resultados del Conteo de Poblaclon y Vivienda de 1985 y del Censo General de Poblacién ¥

Vivienda del 2000, se obtuvo una comparacién de la estructura demogréfica por grupos quinquenales de edad de la
poblacién municipal.
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En lo que se refiere a la estructura peoblacional, se observa que en términos porcentuales se presenta una
estabilidad en cuanto los grupos quinquenales por sexo del crecimiento poblacional, esto para el pariodo de 1995 a
2000.

En cuanto al incremento quinguenal por periodo, se observa que la poblacion ha estade conformada en su
mayoria por jovenes, principalmente entre 5 y 28 afics.

Respecto a la poblacion aduita, ain cuando actualmente no es representativa, se observa que en un futuro esta
se incrementara notablemente, dada la actual estructura de la pirdmide de edades. De igual manera la poblacion
entre 45 y 60 afios de edad seguira presentando incrementos, principalmente en la referida a la poblacion femenina.

Dicha estructura poblacional, a corto plazo permite prever |a necesidad de instrumentar politicas a nivel regional,
como lo son la creacién de empleo y servicios de caracter regional, asi como politicas de caracter municipal que
permitan abatir los déficils de servicios, como lo son el equipamiento educativo, recreativo y de salud de cardcter
local.

A mediano plazo y dada la estructura de la piramide poblacional se prevé la necesidad de contar con suglo y
vivienda para los sectores jévenes de la poblacion, ya que actuaimente son 10§ mas representativos dentro de la
piramide poblacicnal.

La siguiente grafica muestra el panorama de la estructura de edades del municipio, donde se puede apreciar que
desde el afio de 1995 hasta el afio 2000, el municipio dispone con un gran potencial de mano de obra joven, que
oscila entre los 12 y 34 afios.

Gréfica 8 Estructura poblacional del municipio 1995-2000 Pirdmide de edades.

20-24
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Fuente: X Canso General da Poblacidn y Vivienda, 2000 y Contao 85 de Pobiacion y Vivienda INEGL

Asimismo, !a estructura poblacional por sexo ¥ grupos quinquenales de edad demuestra que el municipio desde
el afic de 1985 hasta & afic 2000, mantiene un equilibric entre la poblacién varonil y femenina, ya que segin el
Gltima censo, la poblacién masculina era de 37,159 habitantes que representaron el 46.13% de la poblacion total;
mientras que el nimero de mujeres fue de 38,572 habitantes que significaron el 50.87% de la poblacién fotal.

Distribucién de la poblacién por grandes grnupos de edad.

Con base en la poblacion censal del 2000 y en el cuadro siguients, se puede apreciar que |a poblacién de 85 afios
¥ mds, es ligeramente mayor en el estado que en el municipio, ya que esta represento el 3.80% y el 3.12% de la
poblacion total, respectivamente. Esta situacion nos indica que la mayor parte de |a poblacién de ambas entidades
tienen un promedio de edad joven.

Tabla 13. Compavative por Grandes Rangos de Edad entre Estado y Municipio 2000

Estado

Municipio

FUENTE: INEGI. Genso Ganeral de Poblacién y Vivienda del 2000
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Asimismo, de acuerdo al andlisis comparativo entre el estado y el municipio de Cuautitian, se observa que existe una similitud
en cuanto a la estructura de edades por grandes grupoes de edad, ya que sblo existe variacién de 2.98 puntos porcentuales entre
los sectores més desiguales, que se ubican entre 15 y 64 afios, asl como 4% en el sector de la poblacidn no especificada,
situacion que determina ta necesidad de acciones encaminadas a satisfacer de suelo, vivienda y empleo a este sector de la
poblacion. )

Grafica 9 Comparacién de poblacién por grandes grupos de edad
Estado de México - Municipio, 2000

Daldafbos 15a64aflos 65ymas No Espec.

B Estado B Municipio i 1

Fuente: XK Censc General de Poblaciéin y Wivienda 2000. INEGI.

En cuanto a los grandes grupos poblacionales se observa que el mayor indice de poblacién se registra en el grupo
de 15 a 64 afios, situacion que determina un proceso de inmigracidn y determina la necesidad de fuentes de trabajo,
asf como suelo y vivienda.

Migracldn.

Para visualizar la tendencia migratoria que presentd la entidad federativa y el municipio durante el periodo de
1950 al 2000, se fundamenta en el andlisis de dos variables: el lugar de nacimiento y lugar de residencia anterior de
cada periodo censal. :

De esta forma, se obtiene que para {a década de 1950 a 1960 se registraron en el estade 46,145 inmigrantss,
mientras que en ef municipio durante este periodo se presentd un total de 921 migrantes netos. Asimismo, durante
este decenio la tasa de migracién registrada por el Estado fue positiva con el 2.67 y la del municipio fue de 12.48.

Para el periodo de 1960 a 1970 la tasa de migracién a nivel estatal, se incrementd notablemente, ya que ésta fue
del 42.15 lo gque significé un incremento neto de 1,280,580 migrantes; sin embargo, a nivel municipal aumenté
considerablemente la tendencia atractora de poblacién, ya que registrd una tasa del 41.31, lo que significd ia
migracion de 5,552 habitantes. )

Sucesivamente, para el decenio de 1870 a 1880, |a tendencia migratoria hacia el Estado disminuyé con respecta
al periodo anterior, registrando una tasa de migracion del 36.97 y una poblacién inmigrante de 450,572 habitantes;
mientras que a nivel municipal la tendencia fue mayor, ya que registré una tasa de migracién del 55.07, lo que
significo la llegada de 16,203 habitantes.

Duranfe el periodo de 1980 a 1980 el fendmeno migratorio disminuye significativamente, ya que registrd una tasa
del -0.18, situacion que responde a la creacidn del municipio de Cuautitian 1zcalli; mientras que a nivel estatal se dio
una disminucion de [a misma, ya que la tasa de migracidn fue del 5.03, o que significé el ingreso de 450,572
habitantes hacia la entidad.

Para el periodo de 1990 a 1985, la tasa de migracion tanto estatal como municipal disminuyd notablemente, ya
que la del Estado fue del 0.73 y la del municipio de 1.97, lo que significo la inmigracién de 79,194 y 1,081 habitantes
respectivamente.

Finaimente, para el quingquenio de 1985 al 2000, la tasa de migracién a nivel estatal presenté un incremento
moderado, ya que esta fue del 1.96 significando un incremento neto de 242,500 migrantes. Asimismo, a nivel
municipal se presenté una tendencla migratoria acelerada, de 20.05, lo que signific el ingreso de 13,621 habitantes
hacia el municipio.

De lo anterior, es importante seftalar que |a tendencia atractora de poblacién que registné &l municipio hasta la
década de los setentas y posteriormente en el periodo de 1835 a 2000, se debié principalmente a la existencia de un
aparato productivo capas de generar fuentes de empleo y arraigar a su poblacion en los municipios cunurbados del
valle Cuautitldn-Texcoco, asi como a la creacién de fraccionamientos habitacionales para distintos sectores de la
poblacién, durante este dltimo periodo.



15 de septiembre del 2003 "GACETADEL GOBIERNO" Pégina 23

Tabla 14, Migracién neta decenal y tasa de migracidn Estado y Municipio. 1950-2000.

1850-1960 46,145 267 921 12.48

1960-1970 1280580 42,15 5552 41.31

1970-1980 2377586 39.97 16203 55.07

1980-1990 450572 503 =71 -0.16

1990-19885 79104 073 1061 1.97

1995-2000 242500 1.96 13621 20.05
FUENTE: Departamento de D yDindmica F lonal del COESPO

La tendencia migratoria anterior, indica que el territorio estatal histdricamente ha representado para las entidades
colindantes un nicleo atractor y congentrader de poblacién, pero que en diferentes periodos ha registrado
disminuciones e incrementos notables en sus tasas de migracién; sin embargo, para el afio 2000 el fenomeno
migratorio se consolidé en el municipio de Cuautitlan.

2.2.2 Aspectos Econémicos.
Poblacién Econémicamente Activa.

De acuerdo con la informacién del Censo General de Poblacion y Vivienda de 1980, se observa que la poblacion
econdmicamente activa alcanzé una cifra de 15,222 trabajadores, que correspondieron al 31.16% de la poblacién
total registrada en este afio. .

Para @l afio 2000, la poblacién econémicamente activa representd el 35.73% de la poblacion total, situacion que
de acuerdo ai periodo anterior, presenta un incremento de poblacién econémicamente activa de 4.57 puntos
porcentuales.

Grafica 10 Relacién porcentual de la PEA que refirié laborar al afio 2000

Eatwdc Municipio

\ MPEA  WPOBLACION RESTANTE |

Fuanie: Xl Censo Generl de Poblacion y Vivienda, 2000.

La tasa de desempleo estimada para este pericdo fue de 0.25, mostrando asl un incremento en el ambito municipal,
de acuerdo a la alcanzada en 2000, que fue de 0.82 .

Gréfica 11 Distribucién de la PEA por condicidn de actividad al afio 2600
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Fuenta: XB Censa General de Poblacidn y Vivienda, 2000,
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En lo que respecta a la distribucion de la PEA por sector de actividad, se tiene que en 1970, el sector secundario
ragistré 4,868 trabajadores, siendo éste el que mayor porcentaje presentd en ese periodo (48.06%), seguido del
sector terciario, que registrd un 25.07% del total de la PEA registrada en este afic.

Para el siguiente periodo, la distribucién por sector no presentd cambics sustantivos, ya que el sector secundario
siguid conservando mayor relevancia (35.60%), aungue en términes relativos disminuyd su participacién con fespecto
al periodo anterior.

Para 1990 el sector terciario se consolido, yva que este aumentd su participacién, alcanzando un 45.07% de la PEA

ocupada, siguiendo en importancia el secundario con el 44.83%, mientras gue el sector primario presentd una
tendencia a desaparecer, cubriendo sélo el 3.17% de la PEA.

Finalmente, para el periodo de 2000, la distribucion de la PEA por sector de actividad presentd la siguiente
estructura: §7.66% el sector terciario, 37.06% el sector secundario y el primario representa solo el 1.72%,
demostrando que la actividad preponderante del municipio es l1a referida con el sector de comercio y servicios.

Gréfica 12 Distribucion de PEA por sector de actividad.

HETRIBUICION DE LA PEA POR SECTOR DR ACTIVIDAD 2000
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Fuente: Censo General da Poblacion y Vivierkda 2000. INEGL.
Acdtividad econdmica por rama de actividad,

La principal actividad econémica desempefiada por la poblacidn trabajadora del municipio entre 1990 y 2000 ha sido
la industria manufacturera, cuya participacion relativa incrementd al pasar de 24.52% al 32.24%. Para ef afio 2000
sobresalieron ademas de fa industria manufacturera, el comereio con el 19.07% y los servicios personales 9.45% y log
servicios comunales y sociales con el 8.48 por ciento.

La tendencia de las actividades scondmicas en el municipio se enfoca al aumento en el desamollo de la industria
manufacturera y el comercio, asi como una clara disminucion en las actividades relacicnadas al sector primario.

Tabla 15. Poblacion rama de actvidad.

Agricultura, ganaderla, caza y pesca 232448 5.21 459 1.72
Mineria 5507 0.12 17 0.06
Extraccién de petrdleo y gas 792 202 6 0.02
Industria manufacturera 998583 2238 8600 32.24
Elactricidad y agua 23185 Q.52 115 0.43
Construccién 363188 8.14 1148 4.3
Comercio 871788 18.54 5088 19.07
Transporte y comunicaciones 289109 6.48 1735 B.50
Servicios financieros 57662 1.29 316 1.18
Adminisiracién piblica y defensa 207793 466 1177 4.41
Servicios comunales y sociales 361114 B.09 2530 9.48
Servicios profesionales taéchicos 135796 3.04 Ba4 3.16
Servicios de restaurantes y holeles 189857 4,25 172 439
Servicios personales de mantenimiento 544085 12.19 2521 9.45
No especificado 181466 407 948 355
Total ocupado 4462361 100 28677 100

Fuenia: Censo Ganerat de Poblacion y Vivienda 2000. INEGI.
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De acuerdo con el censoe econdmico de 1988, el conjunto de unidades econdmicas establecidas en el municipio
sumaron un total de 3,825 establecimientos, mismos que dieron empleo a 9,412 personas.
Del total de los establecimientos, 3,263 son comercios establecidos y 562 locatarios de mercados municipales; la
mayar parte de las actividades comerciales y de servicios se desarrollan scbre los corredores whbanos de las
vialidades principales. ‘

Actividad econdmica por sector.
La principal actividad econémica desempefiada por la poblacién trabajadera del municipio entre 1990 y 2000 ha

sido el sector terciario, cuya participacion relativa atn cuando disminuyd al pasar de 59.54% al 49.40%, sigue siendo
la que mas se desarrolla por la poblacién ocupada del municipio.

Asimismo, para el afio 2000 sobresalieron ademds del comercio y los servicios, la industria manufacturera con el
37.056 por ciento. :

La tendencia de las actividades econdmicas en el municipio se enfocan al aumento en el desamrollo de la industria
manufacturera y el comercio y los servicios, asf como una clara disminucién en las actividades relacicnadas al sector
primario.

Tabla 16. PEA por Sector Econdmico del Estado y Municipio 1950-2000 relativos!

Estado 8.42 5.2 35.74 31.18 49.40 59.54 6.44 4.07

Municipic 3.7 1.72 44 83 37.06 45.07 57.66 6.93 .55
FUENTE: INEGI. Canso General de Poblacion y Vivienda 1680 y 2000

Grafica 13 PEA por Sector Econdmico del Estado y Municipio 1930.

DISTRIBUCION DE LA PEA POR SECTOR DE ACTIVIDAD. 1990

Evtavio Municlple
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FUENTE: INEGI. Censo General de Poblacion y Vivienda de 1980,
Grafica 14 PEA por Sector Econémico del Estado y Municipio 2000,

DISTRIBUCION DE LA PEA POR SECTOR DE ACTIVIDAD 2000

Estado Municipio

LIPRIMARIO BSECUNDARIO EITERCIARIO ENO ESPJ

FUENTE: INEG). Censa General de Poblacion y Vivienda de 2000.



Phgina 26 "GACETADEL GOBIZRNO" 15 de septiembre del 2003

Como se puede observar en los cuadros v gréficas anteriores, en ambos casos (nivel estatal y municipal) la
situacion del secter primario se ve desfavorecida por la proletarizacion, gue es la incorporacion de la poblacion
campesina hacia las actividades secundarias o terciarias, asl como por l0s cambios de uso agricola a urbanos.
Andlisls segin unidades econdémicas consales.

De acuerdo a los Censos Industrial, Comercial y de Servicios de 1999, el municipic de Cuautitlan presenta la
siguiente distribucion de personal ocupado y promedio de ingresos totales por unidad econémica.

Tabia 17. Unidades econdmicas censales. 1998,

México 224 42.37 13.73 794.42 3.16 72.57

Cuautitlan 2.72 55.88 29.38 3443.13 2.7 46.55
Fuente; Censos Econdmicos. Industrial, Comercial y de Servicics. 1999,

Nota: PPE ! UE: Promedio de personal ccupado por unidad econdmica.
PIT / UE: Promeadio de ingrasos totalas por unidad acondmice.

Con base en el cuadro anterior, se observa que en cuanto a las actividades comerciales, el municipio presenta
un mayor nivel de ocupacién de poblacion por unidad econémica, siendo ligeramente superior al estatal.

En cuanto a las actividades industriales y de servicios, sl Estado presenta un mencr porcentaje de poblacién
ocupada respecto al nivel municipal. Destacando en el sector industrial que el municipio supera en una proporcién de
tres a uno la poblacidn ocupada en este sector por unidad econdmica a nivel estatal (29.38 contra 13.73 empleados
por unidad econtmica).

Gréfica 16 Promedio personal ccupado por unidad econdmica.

Promedic parsonsl ocisade por unidad scomineics

NONTRA 0000 sECos

EMéxico  WCuautitian \

Fuenie: Censos indusiriales, comerciales y de senvicios. 1568,

En cuanto al promedio de ingresos totales obtenidos por unidad economica, destaca que en el sector industriai,
el promedio a nivel municipal es superior en cuatro veces al existente en gl estado (794.42 contra 3443.13 miles de
pesos); ademas de que en el sector de comercio el promedio a nivel municipal es ligeramente mayor al existents en el
estado; mientrag que en servicios es ligeramente superior el ingreso que se obtiene por unidad econdmica en el
estado.

Grafica 168 Promedio ingreses por unidad econémica.

i Ingpm por umided

TNDUBTRUA SERVICIOS

[ EMéxico @ Cuasulitan

Fuenie: Cansos inckisirialos, comarciales i de senvicios. 1568,
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2.2.3 Aspectos soclales.
Nivales de escolaridad. )

En cuanto al nivel escolar, el municipio presenta un alto indice en este rubro, ya que la poblacién que se
encuentra en los niveles de educacion basica, media basica y superior, son mayores al promedio astatal.

En cuanto al nivel de instruccion y escolaridad que mostrd la poblacién para el afio 2000, )a poblacién que tenia
instruccion primaria representa el 71.67 por clento.

_Tabla 18. Nivel de escolaridad

Estado 60.21 33.20 . 073 483 1
Municipio 7167 44.27 16.69 062 14.18
Fuente: Censo General de Poblacion y Vivienda. 2000

En forma general, el municipio registra un nivel de escolaridad mayer ai referido por el estado, situacién que se
refleja en que el municipio cuenta con las suficientes instalaciones educativas que cubran a la mayoria de la
poblacién en edad escolar.

Esta situacion se debe de tomar en cuenta, si se requieren impulsar las actividades productivas en el municipio
como lo son la industria, el comercio y prestacion de servicios, serd necesario crear programas de capacitacion,
formacién y superacién educativa, ya que de no hacarlo, la generacién de las fuentes de empleo seran aprovechadas
por la mano de obra preparada y calificada existente en los municipios aledafios, marginando ain més a la poblacion
del municipic.

Gréfica 17 Nivel de Escolaridad. Estado - Municipio 2000.

oM con na
PRIMARIA WEDA BANCA WPERGR ESPECIFICAGA
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Fuente: XN Canso General de Foblaciny Vivienda, 2000.
Niveles de alfabetismo.
El municipio registra un nivel de aifabetismo mayor al referido por el estado (9€.81% contra el 83.54%,
respectivamente), situacion que determina un mayor nivel de bienestar educativo de la poblacién, respecto al estado.
Gréfica 18 Nivel de Alfabetismo. Estado - Municipio 2000

ALFABETA ANALFABETA NQESP.

MEstade MMunicipio

Fuanis: X Canzo Cenaral da Poblackin y Vivenda, 2000,
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Niveles de ingraso.

La poblacién ocupada del municipio de Cuautilan al igual que en el resto del Estado, presenta una aguda
polarizacioh en la distribucién del ingreso, en ol sentido de que sdlo ef 3.53% obtuvo més de 10 veces el salario
minimo mensual, mientras que el 64.46% recibié menos de 3 v.s.m.m.

5

Asimismo, dentro de este rango (trabajadores que percibieron menos de 3 vs.mm.), el 2.42% no recibit
remuneracion econdmica y el 8.09% manifestd obtener menos de 1 salario minimo; situacion que detecta la critica
situacidn econdmica de la mayoria de |a poblacion trabajadora del municipio.

En este aspecto, resalta la importancia de que tanto el gobierno municipal como estatal deben considerar pollticas
que permitan mejorar las condiciones de ingreso de la mayoria de la poblacion.

Gréfica 19 Nivel de ingresos, Estado — Municipio.

Sin Ing. -18M 1A2VSM 2-5VSM §5-10VSM +10VSM

MESTADO BMUNICIPIO |
Fusnts: Canso General de Poblackin y Vivienda 2000, INEGL

Indice de desemplec.

El indice de desempleo abierto que registrd el municipio en el afic 2000 fue menor al referido por el estado, siendo
este de 1.54% y 1.65%, respectivamente; ademas de que el porcentaje de desocupados fue mayor en al estado
respecto al municipio, con el 1.63% y 1.54% de la PEA, respectivamente.

Lo anterior, indicé que en el municipio 418 personas en condiciones de trabajar, al momento de realizar el Censo
General de Poblacién y Vivienda del 2000 refirieron no tener empleo.

___Tabla 19. Indice de Desempieo. 2000.

Estado 4,536,232 4,482,361 98.37 73871 1.63 1.65

Municipio | 27,095 26,877 98.46 418 1.54 1.57
FUENTE: Caiculos propios con base en el Censo General de Poblacién y Vivienda del 2000. INEGI.

Por lo anterior, se obfiene que el desempleo en et municipio se origina entre otros factores, por la carencia de
fuentes de trabajo relacionadas con los sectores econdmicos potenciales (secundario y terciario), asl como por la falta
de preparacién educativa que presentan algunos sectores de la poblacian.

Desplazamientos de fa Poblacion por Trabajo.
De acuerdo a los datos obtenidos en el Censo General de Poblacion y Vivienda de 2000 y del Censo Econdmico

{industrial, comercial v de servicios) de 1999, el municipio cuenta con una actividad comercial o industrial importante
que le permite absorber a la mayor parte de |la PEA ocupada en estos sectores.
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El Censo General de Poblacion y Vivienda de 2000 registrd en el municipio 7,874 habitantes ocupados en el
sector secundario, de los cuales 9,870 perscnas segun el Censo Industrial, Comarcial y Servicios de 1999 se
encontraban empleados dentro del municipio, por io que existe un alto grado de atraccidn de poblacién de municipios
vecinos hacia el municipio, por lo que se puede decir que Cuautitian representa un municipic atractor de poblacién
hacia las actividades secundarias (industria). .

Respecio a la poblacién ccupada en el sector comercio Y servicios, sdlo 6.391 habitantes del total de la PEA
ubicada en esie sector laboran en el municipio, por lo que el 58.45% de la PEA se desplaza hacia ctros municipios
para desarrollar estas actividades.

Tabla 20. Poblacion Ocupe

1391402 | 484080 |908423| 6515 |2657045| 733100 | 1823845) 72.41

9870

FUENTE: Calculo propios con base en

Censos sconbmicos de 1988 y Genso General de Poblackén y Vivienda 2000.

Nota: TPOUE!: Total parsonal ocupado por unidad econbmica sector industrial.
TPOUE!: Total parsonal ocupado por unidad acondriica sector comarcial y de servicios,
Finalmente, es importante considerar que a nivel estatal también existe un elevade nivel de desplazamiente de la
PEA, ya que de acuerdo a lo observade en la tabla anterior, en el sector sacundario existe un 85.15% de la PEA no
fabora dentro de su municipio, o en el propio estado.

Ante esta situacldn, la poblacién busca altemativas de empleo fuera del municlpio, principalmente hacia el DF y a
los municipics metropolitanos que cuentan con las actividades econdmicas antes mencionadas.
Grupos de Pobreza Extrema.

La jdentificacion de os grupos de pobreza extrema se obtuviercn con base en siete indicadores por localidad, los
cuales son: poblacion, porcentaje de la poblacién analfabeta menor a 15 afios, porcentaje de la poblacion de & a 14
afios que no sabe leer ni escribir, promedio de ocupantes en vivienda particular, porcentaje de ocupantes en
viviendas sin agua potable, sin drenaje y sin energia aléctrica.

De este modo, de acuerdo a lo establecido por el COESPO, dentro del contexto estatal el municipio de Cuautitian
presenta un bajo grado de marginacion a nivel estatal (muy baja), presentando un indice de -1.32.

Esta situacién estd referida a que las viviendas asentadas en el municipio cuentan con casi todos los servicios, la
poblaclén asentada presenta un bajo nivel de analfabetismo, entre ofros.

Tabla 21, inc_iice de Marginacién del Municipio por Localidad 1995,

i

3 1 ¢ ] A L Cac ST %

Estado | 13096686} 6.3 | 20.84 8.14 | 1.80 | 6.23 ; 52.22 719 | 1038 | 4841

Municipio | 768368 | 3.14 | 12.66 065 | 015§ 038 | 3855 | 1.36 | 1411} 4810 |-1.32 Muy baja

Fusnis: Conssio Estatal de Poblacion. 1985,

Naota: A= Poblackn Total.
Bz P jo de d makyor @ lon 15 afics.
Ga Porcentaje de Poblecion sin primaria completa mayor de 15 afios.
O Fromedia de Ocupsntes en Viviends sin dranajs ni axcusada.
E= Porpentajs de Ocupantes en Vivisndas sin enerpla slhctrica,
F= Porcantaje de Ocupantas an Viviendas sin agua sntubada,
G= Parcentaje de Viviendas con hacinamiento
H= Porcantajs da Qoupantes en Viviendas con piso de tisra.
|= Porcantaja de poblacin an localidaden con mencs de 5000 habitantes.
I=F taje da p 50 acup con ingress menor & 2 salerias minim.
K= Grado e Marginacidn.
L= Indice de Marginacitn.
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Asimismo, se determino que el municipio de Cuautitan en 1995 presentt un menor grado de marginacion a! referido
por el estado. Por lo anterior, el indice de marginacion fue de —1.60 para el municipic y de -0.75 para e estado. Esta
tendencia se conservd para el afio 2000, ya que el municipio registré un grado de marginalidad muy baja y un indice
del -1.32,

1995-2000

Tabla 22. Grado e indice de mai 'naoiénel municip

ESTADO Baja £0.75

MUNICIPIO Muy Baja -1.80 Muy baja B -1.32
Fuente: Consejo Estatal 0 PobIacion, 1995 ¥ 2000,

2.3. Desarrollo Urbano.
231 Contexto regional y subregional.

El Valle Cuautitlén - Texcoco ha concentrado una parte sustantiva dal crecimiento metropolitano en los tlitimos
afos. La mayor parte de estos pobladores son de bajos ingresos y se asientan en cualquier espacio gue les sea
permitido, independientemente de la legalidad del asentamiento o de la existencia de servicios publicos o
equipamientos para {a vida urbana.

En este aspecto, la regién norte del valle ha sido una impertante zona receptora de poblacion de bajos ingresos,
conformando asl una 4rea habitacional en tormo ai siguiente sistema de ciudades:

Regién: Valle Cuautitlén - Texcoco.
Subregidn: Poniente Centro
Municipios: Cuautitian, Cuautitian lzcalli, Tultit4n y Tepotzofian.

La subregidn poniente-centro del Valle de Cuautitldn-Texcoco se conforma por los municipios de Cuautitidn,
Cuautitién Izcalli, Tultitlan y Tepotzotlan. Los cuales se asienta sobre 43,375 has (1.9% dei territorio estatal), de las
cuales casi 16,700 has son areas urbanas y urbanizables segin los Planes de Cenliro de Poblacién comespondientas
{vigentes),

E! centro de actividad econémica de mayor importancia de la subregidn es el municipic de Cuautitidn zcalli,
mismo que ha tenido un crecimiento econoémico notable en los ultimas décadas, en especial con las actividades
secundarias y terciarias.

Sin embargo, a nivel intermunicipal, se detectan problemas de integracién entre las zonas de atraccién y generacldn
de movimientos regionales al existir escasas alternativas de comunicacién entre el gran comedor de servicios
metropolitancs de Cuautitldn Izcaill, al cual corresponde Cuautitidn México y los distritos habitacionales y de
servicios,

Se puede considerar al Municipio como una zona de transicion entre los municipios de Cuautitién Izcalli y Tultitlan
de alta dinamica urbana y de los municipios de Tultepec, Teoloyucan y Jalenco, que aun conservan grandes
extensiones de suelo, pero que estan sujetos a la presion urbana en especial de ios desarrolladores ¥ promotores de
vivienda preferentemente de interés soclal.

E! municipio de Cuautitian, ha desempefiado una funcién de municipio dormitorio, en ef cual la mayor parte de sus
habitantes se desplazan a ofras Zonas para desarrollar actividades iaboralas, de comercio ¥y servicios,

En general, el empiazamiento del municipic es estralégico desde el punto de vista del desarrollo de los
asentamientos humanos, por su carcania a zonas de -alta dinamica, por ias caracleristicas fisico-naturales de su
territorio, por e régimen de propiedad de la mayor parte del suelo, per la colindancia con zonas de baja dinamica
urbana y grandes extensiones de suelo y por la potencialidad de los diversos megaproyectos federales ¥ estatales de
desarrollo dentro del municipio y en la zona de influencia de este.

2.3.2 Crecimiento Histérico.

A principios del Siglo XX, la poblacion del municipio de Cuautitidn estaba conformada por poblados con
caracteristicas rurales, que presentaban un crecimiento urbano estable.
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Para la década de los 50°s se inicié ol crecimiento de la ciudad de México, mismo que $e prolongd sobre la
carretera México-Querétare. En la década de los 60°s y 70's, y para evitar el crecimiento desordenado de estas
zonas, el gobiemo ctorgd facilidades para fraccionamientos habitacionales e industriales, de los que Cuautitidn no
quedo exento, aunque estos no fueron tan relevantes como los creados en Naucalpan o Tlalnepantla, debido a que
estos fueron los primeros en desarrollarse.

Para la década de 1970 y 1980 el crecimiento urbano del municipio se habla desarollado notablemente, situacién

que determiné la falta de una estructura urbana que permitiera un adecuado funcionamiento de la zona. y

De este modo el crecimiento urbano del municipio para ia década de los 90's se tomd acelerado, ya que la
cabecera municipal y las localidades de Santa Marla Huecatitta y San Mateo Ixtacalco se vieron materialmente
cercados por nuevos asentamientos humanos.

Otra causa del crecimiento municipal es la creaclén de zonas industriales asentados en la zona, enire los que se
encuentran el corredor Industrial Tultittén - Cuautitlan.

Para finales de la década de los 90°s, el municipio ya mostraba una estructura urbana consolidada, atn cuando
funcionalmante presentaba ineficiencias, en la que se presentan una mezcla de zonas homogéneas, con éreas
habitacionales, comerciales, de servicios y equipamientos definidos.

E! municipio presenta una estructura urbana fntimamente relacionada con a cabecera del Municipio de Tultitlan, con
la cual se encuentra conurbada, se desarrolla de manera lineal sobre el trazo de la infraestructura de comunicacion,
tanto carretera como ferroviaria, basada en la presencia, la carrstera México-Cuautitidn y el trazo de las vias del
FFCC.

En general, el actual limita de crecimiento urbana na ha side rebasado debido al desamollo de actividades agricolas
de las areas no urbanizables situadas en ta periferia; sin embargo es importante considerar un mayor controi, ya que
se empiezan a dar asentamientos precarios disperscs en las zonas antes mencionadas.

Tabla 23 Cracimiento histdrico.
1970 ND ND 41,156 6,324 6.51
1980 ND ND 38,158 6,837 5.73
1890 ND ND 48,584 9,689 5.01
1895 1,076 76.48 57,039 12,451 4.58
2000 1,407 100 75,831 17,718 4.26

Fuente; Cuariilicacin en oriololoe, welos 95 y 2000,

Dentro del municipio de Cuautitian México, las mayores concentraciones de vivienda se asientan sobre la cabecera
municipal, con algunas incipientes zonas de vivienda de interés sacial localizadas al surcriente del érea urbana.

2.3.3. Uso actual del suelo y tipos de vivienda.
Estructura urbana.

El municipio de Cuautitién se encuentra estructurado regionalmente a través de la carretera México - Querétare, a
partir de la cual se desarrollan los siguientes elementos: zonas habitacionales populares y de interés social,
cormedores comerciales y de servigios, centros urbanos concentradores de servicios, zonas industriales y pequefias
areas concentradoras de equipamiento.

« Zonas habitacionales: Se han desarrollado principalmente en la porcién suroriente del municipio,
concantrande zonas habitacionales medias entremezcladas con zonas populares. Al norte se ubican éreas
habitacionales de baja densidad {en proceso de consolidacién) entremezcladas con usos agricolas.

En genaral, se han desarroflado tres zonas habitacionales que han presentado un crecimiento heterogéneo,
iniciandose en fa cabecera municipal, integrandose a este colonias y fraccionamientos para sectores de
medios y bajos ingresos; asimismo en la UOltima década se han dado asentamientos imegulares,
principalmente en la periferia de las localidades de Santa Marfa Huecatitla, San Mateo Ixtacalco y Santa
Elena.

« Zonas comerciales: El municipio de Cuautitidn no cuenta con grandes zonas concentradoras de actividades
comerciales, ya que ademas de ser incipientes se encuentran de manera dispersa dentro del territorio. Las
principales se ubican en el centro de la cabacera municipal {mercado municipal, tiendas comerciales de
pequefia y mediana escalas).
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Zonas concentradoras de servicios: El municipio no cuenta con una zona concentradora de servicios, ya que
los que se ofrecen en e municipio {de cardcter piiblico y privado) se encuentran distribuides de manera
dispersa dentro de toda el area urbana existente.

Corredores urbanos: Se ubican sobre las vialidades principales del municipio. Estos se conforman por
edificaciones de comercios y servicios eniremezclados con viviendas. Los principales se ubican sgbre las
vialidades 20 de Noviembre, 16 de Septiembre, Hidalgo, Zaragoza, Sor Juana Inés de la Cruz, Ahuehuetes,
Morelos y Calzada de Guadalupe, entre otras.

Estos comredores han sido adaptades para ello, ya que en lo general carecen de los elementos necesarios
para su éptimo funcionamiento, como lo serfan vialidades anchas y dreas para estacionamiento, entre otros
elementos.

Zonas Industriales: Esta se localiza en dos éreas definidas. La primera se ubica al sur de la cabecera
muricipal, en una zona comprendida entre los municipios de Tultittdn y Cuautitlan I1zcalli.

La segunda zona se ubica al norponiente del municipio, €n una zona prevista para ello, en los limites con el
municipio de Tecloyucan y Tepotzotian.

Vialidad: La estructura vial de! municipio se encuentra integrada a través de una vialidad de caracter regional
(Autopista México - Querétaro), ubicada en el territoric de Cuautitian lzcalli, y por una de caracter primario
(carretera Cuautitlan - Tultitlan), cuyc trazo es norte - sur; a nivel intermunicipal hacia el sur comunica con el
municipio de Tultitlan y hacia el norte se comunica con el municipio de Tultepec.

En general, el modelo vial existente no permite una eficiente articulacién de las distintas areas que integran el
municipio, debido entre ofros factores a la existencia de barreras artificiales que limitan la integracion (vias
del ferrocarril y la propia autopista).

Uso actual def suelo.

.a clagificacion general de los usos del suelo en el Municipio de Cuautitidan conforman el total de las superficie
municipal estimada en 3,730 ha., de los cuales el que tiene mayor representatividad es el referido a usos agricolas,
que compranden aproximadamente el 62.28% de la superficie total municipal.

Gréfica 20 Uso general del suelo.

Fuente: Cuantificacion en ortofotos.

De manera especifica, los usos del suelo sa distribuyen de la siguiente manera:

Tabla 24. Uso del suelo.

URBANO
Habitacional 167 m2 de terreno bruto. H.167.A 31.28 2.21
Habitacional 125 m2 de terreno bruto. H.125.A 186.25 13.18
Habitacional 200 m2 de terrano bruto. H.200.A 55.59 393
Habitacicnal 250 m2 de terreno bruto. H.250.A 101.51 717
Habitacional 300 m2 de terreno bruto. H.300.A 157.52 11.13
Habitacional 333 m2 de terreno bruto. H.333.A 55.22 3.90
Habitacional 500 m2 de terreno bruto. H.500.4 92.33 6.52
Habitacional 667 m2 de terreno bruto. H.687.A 111.54 7.58
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Habitacional 833 m2 de terreno bruto. H.B33.A 143.32 10.13
Habitacional 1000 m2 de terreno bruto. H.1000.A 128.29 913
Habitacional 1333 m2 de terreno bruto. H.1333.A 24,22 1.71
Habitacional 2000 m2 de terreno bruto. H.2000.A 66.12 4.67
Centro urbano 167 m2 de terreno bruto. CL.167.A 27.02 1.91
Industria pequeiia no contaminante, I-P-N 89.35 68.31
Equipamiento E 45.5 3.21
Baldios. BALDIOS 89.31 7.02
NO URBANO
Agricola baja productividad. AG-BP-N 288 1.29
Agricola mediana productividad. AG-MP-N 183.73 7.94
Agricola alta productividad. AG-AP-N 2021.61 87.70
Otros usos OTROS USOS 79.41 3.43
Total 3,730.00 100

FUENTE. GEM. Panorémica socioecondmica 1998 y cuantificacion en orofoto.

Los usos urbanos comprenden una superficie de 1,407 hectdreas, asentados principalmente an tres areas
urbanas que son la cabecera municipal, las localidades de Santa Marfa Huecatitia y San Mateo Ixtacalco, asl como de
manera dispersa y con bajas densidades en la zona norte del municipio.

Gréfica 21 Uso actual del suelo. Area urbana del municipio de Cuautitian. 2000.
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De las 3,730 hectéreas que ocupa la superficie del Municipio de Cuautitlan, las zonas correspondientes al area
urbana ocupan un 37.72 por ciento,

Este uso de suelo se ha distribuido de la siguiente manara; el uso habitacional representa &l 27.31%, con 12 tipos
de densidades, los baldios ocupan un 2.26% de la superficie dedicada al uso urbano. Ef uso industrial comprende el
3.92%, mientras que los corredores urbanos se desarrollan sobre una superficie de 17.76 ha.

Asimismo, la distribucion de los usos en el drea urbana al no encontrarse bien definida, impide la integracién de
algunos usos basicos a la estructura primaria del centro de poblacién, asl como la identificacion de &reas
concentradoras de servicios que permitan atender las zonas del centro de poblacion de manera equilibrada.

« Uso habitacional.

E! uso habitacional comprende una superficie de 1,154.17 hectdreas. Ademés se divide en 3 zonas con las
siguientes densidades® :

- Densidad Alta (H.125.A, H.167.A): Esta densidad abarca una superficie de 217.51 hectéreas.

Se ubica principalmente a los Fraccionamientos Los Morales, Cebadales, Pascos de Cualtitian, la Unidad
Habitacional San Blas, Misiones y Rancha San Blas, entre otros.

- Densidad Media (H.200.A, H.250.A, H.300.A, H.333.A, H.500.A): La densidad correspondiente a este
rango abarca una superficie de 474.49 hectareas.

’Esi'npcnammidemqmewmmmahmMmam@bmmwﬁmmm.wummm
oomesponde 2 grandes 2onas homogéneas.
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Comprende basicamente las zonas asentadas entorno a la cabecera municipal. Algunos de los
fraccionamientos y colonias que se encuentran en esta densidad son: Ei Paraiso, San Juan, Lazaro
Cardenas, El Nopalite, La Romita, La Ciudadela, entre otras. Ademas de las areas centrales de las
localidades de San mateo Ixtacalco y Santa Maria Huecatitla.

- Densidad Baja de (H.667.A, H.833.A, H.1000.A, H.1333.A, H.2000.A): Representan basicaments Jas areas
periféricas y de reciente incorporacion a la cabecera municipal, asi como grandes zonas ubicadas al norte
del municipio (las localidades de Santa Maria Huecalitia y San mateo Ixtacalco); ya que son [as zonas con
un menor nivel de densidad y ocupacion.

Abarca una superficie de 1,1154.17 ha, que representan el 8.37% de la superficie habitacional.
= Corredores urbanos.

Se desarrollan sobre las principales vialidades del municipio. Comprenden mezcla de actividades comerciales y de
servicios con vivienda. Debido a que dichos corredores fueron establecidos de manera posteror a la ¢reacion de ias
zanas habitacionales, se carece de los elementos necesarics para un dptimo funcionamiento de los mismos.

Lo anterior se observa en gue éstos se dan en areas carentes de cajones de estacionamiento, vialidades con
problemas de congestionamiento vial, areas de servicio para carga y descarga de bienes y servicios.

Se ubican principalmente scbre la Calzada de Guadalupe, las avenidas Pino Sudrez, Juarez, Morelos, 16 de
Septiembre, Venustiano Carranza, La Joya, Hidalgo, entre ofras.

= Centros Urbanos.

En el municipic de Cuautiflan se carece de grandes zonas concentradoras e comercio y servicio de caracter
regionai, por [0 gue estos usos solo comprenden una superficie de 27.02 ha.

De acuerdo a este andlisis, 56 hace necesario contemplar la conformacién de nicleos de servicios {centros
urbanos), asi como de corredores urbanos que permitan impulsar estas actividades econdmicas €n el municipio.

»  Equipamiento.

£l equipamiento en el Municipio de Cuautitlan se encuentra distribuido de manera dispersa en todo el territorio
municipal. El suelo para equipamiento y servicios urbanos abarca una superficie estimada de 45.5 hectareas, que
representan el 3.21% de la superficie urbana municipat.

Entre las areas de equipamiento mas significativos se encuentran los referidos al pantedn ubicado en Loma
Bonita, el estadio Municipal, el parque central y el mercado municipal.
A pesar de contar con equipamiento de comercio y servicios, en el municipio existe un desequilibrio en la
distribucién del mismo, par no contar con el equipamiento e instalaciones de servicios adecuados para cada una de
las colonias y fraccionamientos, permitiendo de esta manera el crear nucleos de servicios de caracter local.

« Baldios.

Los baldios en el area urbana del municipic son muy significativos, pues dentro de ella representan al 6.52% de
su total. Es decir, ocupan una superficie de 99.31 hectareas. Se ubican principalmente en la zona sur y poniente,
donde la ocupacion del suelo presenta un bajo nivel de consolidacion.

» Industria.

Las zonas industriales en el municipio comprenden una superficie de 89,35 ha. Se ubican principalmente en las
zanas poniente (sobre la Calzada de Guadalupe) y en la zona sur, sobre la carretera Cuautitlan - Tlalnepantia.

Vivienda.

El proceso de ocupacidn de suelo en el municipio de Cuautittan ha generado una mayor necesidad de vivienda para
los diversos sectores de la poblacion. Asi, se observa que tendencialmente el promedio de ocupantes por vivienda en
el municipic ha sido decreciente, situacién que implica un mayor numero de viviendas, aun cuando la composicion
familiar también ha disminuido.

Dicha situacién, se observa también en el contexto estatal ya que para el periodo de 2000, este indice (ocupantes
por vivienda) ha sido mencr al del municipio.
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Gréfica 22 Ocupacion promedio de habitantes por vivienda Municipic — Estade, 1670-2000.

[—#—ESTADO —@—MUNICIPIO |

Fuenis: INEG,1Q?DM:WIFXImmdBPMy\M 860-200C y Conteo de Poblacion y Vivienda 1885.

En 1995, el Municipio de Cuautitan segun el Conteo de Poblacién y Vivienda, tenia un total de 12,258 viviendas, y
para el afio 2000 se incramentd a un total de 16,077.

En Io que se refiere a la dotacion de servicios al interior de la vivienda, el rezago mas importante es representade
por el drenaje, que refieja el 2.54% del total de las viviendas existentes para 2000.

El segundo servicio con mayor rezage, es el agua potable. Aproximadamente 405 viviendas carecen de este,
representando el 2.52 % del total de viviendas para 2000. Para el servicio de energia eléctrica su deficit se reduce
significativamente a tan solo 68 viviendas en tode el municipio, ne alcanzando ni el 0.50% del total de las viviendas

existentes.
Gréafica 23 Servicios en vivienda an &l Municipio y el Estado, 2000,

DREMAJE

BESTADO WMUKICIPIO

Fuente: Xl Censo General de Poblacion y Vivienda, 2000. INEGI,

2,308 viviendas requiersn por sus caracteristicas materiales mejoramiento en paredes, techos y pisos, por ser
estos de material de desecho y tierra. Esto significa el 14.36 % del total de viviendas existentes en el municipio.

Grafica 24 Material predominante en techos.

Léminade Lamina de Teja Losa de Otros.

cantbn asbesto o conereto o
metdlica ladrillo

MESTADO BMUNICIPIO

Fuerte: Xi Censo General de Poblaciin y Vivienda, 2000. INEGI.

* Informacion olkenida de acuendo al Censa general de Poblacion y vivenda 2000.
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De acuerdo a la grafica anterior, se observa que el material predominante de los techos es el concreto,
representando el 85.64% de las viviendas. Por otra parte, €l que representa menor numero de viviendas representa
es el referido a techos de teja, con el 0.30%.

Gréfica 25 Material predominante en muros.

Adcba Tabique, Indrilia, Otras materialas.
biock, pisdra

|MESTADO EMUNICIPIO |

b

Fuente: Xl Censo General de Poblacién y Viviends, 2000. INEGI.

En cuanto al material predominante en muros resalta el referido a tabique, kadrillo, block o piedra, representando el 97.31%
de las viviendas.

Grafica 26 Materiz! predominante en pisos.

Tiara Cumane  Mosmcou Olros Mo aspecificads
recubrimisnios

|WESTADO BMUNICIFIC |

Fuente: XN Cengo General de Foblackn y Vivienda, 2000. INEG.

Las graficas anteriores permiten observar que las viviendas asentadas el municipio de Cuautitédn presentan
mejores condiciones fisicas que el promedio a nivel estatal.

En cuanto a la topologla de la vivienda, ef municipio de Cuautitlan no existe el predominio de algln tipo de
vivienda, alin cuando existen claramente zonas homogéneas con cuatro tipos de vivienda.

Vivienda Media.

Se distingue por ser una zone de media densidad, con lotes promedio de 80 a 200 m? vy cuentan con todos los
servicios de infraestructura. Dentro de esta tipologla se encuentran fos fraccionamientes Rancho San Blas, Santa
Elena, Fraccionamiento Los Morales y Paseos de Cuautitlan, ubicadas en |a zona poniente v centro del &rea urbana

del municipio.
Vivienda Popular.
Esta comprende tres formas constructivas.

- Vivienda Tipica: Esta presenta una combinacién de materiales duraderos y semiduraderos, ademéas de que
presenta {a carencia de algunos de sus servicios. Se presenta principalmente en la cabecera municipal y en
tas comunidades de San Mateo Ixtacalco, Santa Maria Huecatitla y en los asentamientos dispersos ubicados
al norte de! municipio.

- Vivienda Progresiva: Es la desarrollada por la autoconstruccion. Carece de algunos servicios de infraestructura.
Se ubica principalmente en la periferia de la cabacera municipal, asi como en algunas zonas de las
localidades ubicadas al norte def municipio.

- Vivienda Masiva: Esté constituida por unidades y fraccionamientos habitacionales. Por lo genaral son viviendas
que cuentan con todos los servicios aungue por sus dimensiones son pequefias. Se ubican de manera
dispersa en la zona poniente del municipio. Comprende entre otros fraccionamientos a los siguientes:
Misiones, Cebadales, U. H. Juan Diego.
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Vivienda Pracaria.

En ella predominan materiales de desecho, ademas de que carecen de servicios basicos de infraestnuctura. Este
tipo de vivienda se ubica de manera dispersa en todo el municipio.

2.3.4 Procesos de ocupaclén del suelo. .

El municipio de Cuautitidn se encuentra situado en el valle de México, regién en la cual se localiza la pﬁncipal
concentracién demografica del pais.

El territorio criginal se redujo considerablemente a la mitad a partir de un decreto aprobado por el Congreso del
Estado en 1973, a travée del cual fue creado el municipio de Cuautitian Izcalli y con el que se perdié mas de la mitad
del territorio municipal.

El municipio de Cuautitién en el afio 1906 tenfa una extensién de 220 km2 y actualmente su territorio se reduce a tan
solo 45 km2.

A partir de lo anterior, la distribucion tan peculiar que presentan las vias de comunicacién entre los poblados del
municipio han sido uno de los principales factores que han generado conflictos por limites municipales.

Tecloyucan reclama los territorios de la colonia Victoria y fa colonia Venecia, esta ditima también es requerida por
Melchor Ocampo, junte con el rancho el Tememote. Por su parte Tultepec pretende la porcion municipal donde se
ubican los ranchos L.a Virgen y El Quemado. Finalmente el pueblo de San Mateo ixtacalco quedo dividido en dos
fracciones.

2.3.6 Tenencia de la tierra.

En el municipio de Cuautitian existan tres tipos de tenencia de la tierra: privada, ejidal y federal, dominando el
régimen de propiedad privada, que en forma conjunta comprende una superficie de 3,528.05 has, que corresponden
al 80.34% de la superficie total municipal.

Sin embarge; es importante considerar que la propiedad federal se ubica sobre los derechos de via tanto de las
vias de! ferrocartil como del rio Cuautitian; por lo que esta superficie no es representativa en términos absolutos (46.5
has).

Grafica 27 Tenencia de la tiema.

W Privada W Federal W Ejidal

La superficie de tenencia ejidal comprende una superficie de 883.45 has (19.66% de la superficie municipal),
distribuida en doce poligonos.

Tabla 25 giicales

. Melchor Ocampo 88.34
2. Melchor Ocampo 116.54
3. TuHitlén 70.34
4. Teoloyucan a0.62
5. Samta Barbara (1) 79.19

Santa Barbara {2) 18.89

6. San Lorenzo 33.40

7. Santa Marla Huecatitla 98.68

8. Santa Marfa Huecatitla / San Mateo Ixtacatco 86.16

8. San Mateo Ixtacalco / Melchor Ocampo 52.67

10. Santa Maria Ixtacalco (Frace. San Roque) 10.48

11. Santa Marta Ixtacalca (Fracc. La Trinidad) 26.93

12. Melchor Qcampo / San Mateo Ixtacalco 91.00

| Superficie Total 863.45

FUENTE: Dirsccion de Catastro. H. Ayuntamiento de Cuautitén y cuantificacin en ortofoto.
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Es importante mencionar en este aspecto que existen nicleos ejidales de municipios vecinos como Tecloyucan,
Tultitldn y Melchor Ocampo que se encuentran asentados scbre terrenos jurisdiccién del municipio de Cuautitlén;
situacién que ha ccasionado problemas de limites entre esios municipios.

Asimismo existen aseniamientos irregulares en los derechos de via federales (de ferrocarmiles y ductos de
Pemex), distribuidos de la siguiente manera:

Tabla 26 Asertamientos iregulares.

Centro izqie de Calz. uadalue, esquina cn Ferronales um‘ee.

Lado izquierdo entre brazo sur de la “Y" y calle Rio de Cordova.
El Nopalito Lade derecho entre la calle Héroes de Nacozari ¥ el Orden de
Estacién.
Centro Lado derecho en cruce de antigua carretera Cuautitian - Tlalnepantla.
Los Morales Lado izquierdo de avenida Fresnos esg. Con Ferronales oriente.
Romita Lado izquierdo de la empresa Estructuras Industriales.
Lado derecho dentro del patic de la estacion, car. Cuautitldn -
Melchor Ocampo esq. Farronales.
Santa Maria Lado izquierde en prolongacion Venustiano Carranza esq. Con
Ferronales Oriente.

FUENTE: Subdireccién de Proteccion Civil y Guerpo de Bomberos. H. Ayuntamiento de Cuautitlan . 2001.
23.8 Ofertay demanda de suelo,

De acuerdo a lo previsto por el Plan del Centro de Poblacién Estratégico de Cuautitidn vigente, sélo se cuenta
con pequefias dreas de reserva temitorial tanto para usos habitacionales como para usos comerciales o de servicios,
¥ en menor medida se cuenta con usos industriales, distribuidos de manera dispersa dentro del municipio.

Esta situacioh se ha originado debido a que el municipio en el lltime quinquenio ha presentado un crecimiento
urbano acelerado; ademés de gue el plan vigente sdlo establecid usos en un area inmediata a la cabecera
municipal, por [0 que ha sido rebasado el limite de crecimiento urbano previsto.

Tabla27 Reserva temtonal tntraurbana 7

(H;A) Habﬂacional densidad alta 32.34 100 32.34
{HM) Habitacicnal densidad media 11.65 100 . 11.65
{1} Industrial 57.14 29.09 16.62
(I} Industrial 11,31 38.11 B3
(1) Industrial 7.24 68.39 4.99

Fuere: CLantficacon an plano de Usos Oal SUska. PCPE Guauitan. 1698, con medios Slecionicos

La reserva habitacional se encuentra comprendida por la zona ubicada al oriente del municipio, en los limites con
los municipios de Tultepec y Melchor Ocampo. En estas zonas, de acuerdo al PCPE de 1996 se previeron usos
habitacionales de madia y alta densidad, con lotes de 250 y 120 m2 respectivamente.

Sin embarge estas zonas no se han desarroliado debido entre ofros factores a que dichas dreas actuaimante
presentan usos agricolas de alta productividad, mezclado con aclividades comerciales y de servicios en apoyo a
estas aclividades, asi como bodegas para ef almacenamiento.

Respecto a los usos industriales, en el drea urbana aclual alin se cuenta con capacidad para consclidar estas
actividades.

En general, algunos de los aspectos més relevantes reiacionados con la promacién de vivienda en el municipio
de Cuautitian, se tienen los siguientes problemas y/o caracteristicas:

El Ayuntamiento de Tultepec (administracién 1897-2000) reclamé como parte de su territario el predio donde se -
adificd el conjunto urbano habitacional de interés social denominade Santa Elena, con un otal de 6,119 viviendas.

En los limites entre el municipic de Cuautitldn y Teoloyucan se edificé el conjuntc urbano habitacional La
Providencia, el cual fue financiado con recursos del Infonavit. A la fecha no cuenta con autorizacion del Gobiemo del
Estado de México y sélo se tiene licencias de construccién emitidas por el Ayuntamiento de Teoloyucan. Et procesa
de regularizacién de la tenencia de la tierra no se ha concluido debido a los problemas de definicion de los limites

municipales.

7 La reserva iesrioral inraurbana se establece a partic de ko definido an o PCPE vigonta, ya que al asignane Leos, 85t pass a ser resan/a misrtras no asté ocupada.
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En el aflo 2000 se concluyeron 5,468 viviendas de interés social en los conjuntes urbanos Santa Elena y Rancho
San Blas. Para el 2001 se han concluido 922 viviendas.

En cuanto a promocion de vivienda, tanto las autoridades municipales como estatales no cuentan con solicitudes
de los distintos organismo promotores de vivienda, debido entre otros factores a que el pian vigente no tiene previstas
Areas de crecimiento para este tipo de desarrollos, ademas de la falta de agua en la regién.

En el caso de vivienda de autoconstruccion, ain cuando este procesc ha crecido notablemente, nogse tiene
registro del nimero de viviendas. ;

2.3.7. Principales tipos y fuentes de magnitud de contaminacién.

Contaminacion del suelo.

Esta se origina por la disposicién de residuos de origen doméstico e Industrial en sitics como |os cauces de rios y
arroyos, asi como en lotes baldfos ubicados en la zona urbana y sus areas periféricas

Se estima una produccién de 50 ton/dia de residuos sélidos, que en su mayoria son recolectados y enviados un
relleno sanitaric que opera en el municipio de Tlalnepantla.

Contaminacidn del agua.

Este fendmeno se presenta principalmente por |a disposicion de los residuos fiquidos, tanto de origen doméstico
como industrial hacia arroyos y canales de riego. Se estima que descargan 8 millones de metros cubicos por afio
hacia dicho rlo.

Asimismo, gran parte de estas aguas vertidas hacia los canales de riego y amoyos son utilizadas para el riego de las
areas agricolas de 1a regién, sin tratamiento previo alguno.

Emisiones de fuentes moéviles y fijas.
La contaminacién del aire se genera a través de dos fuentes, las méviles (vehiculos automotores) y las fijas
(industrias, pequeda y mediana).
2.4 Infraestructura. ®
2.4.1 Infraestructura Hidraulica.

El servicio de agua potable que se tiene en el municipic de Cuautitian cubre su territorio en un 75%,
comprendiendo una superficie estimada de 1.07 km? y atendiendo principalmente a la cabecera municipal y sus
colonias periféricas, asi como también a las localidades de San mateo [xtacalco y Santa Maria Huecatitla.

La actual red de agua potable no satisface en su totalidad |a demanda de la pobtacién, aun cuando la presion y la
freguencia del servicio €5 muy baja.

Los sistemas de agua potable de la cabecera municipal y las dos principales localidades funcionan de manera
independiente.

Asimismo, existen colonias periféricas a la cabecera municipal y comunidades dispersas que no tienen un servicio
continuo; ademdas de que existen comités locales gue operan de manera independiente y en algunas otras el
Ayuntamiento ofrece el servicio a través de pipas.

En el caso de los tres asentamientos principales del municipio, en la cabecera municipal la cobertura del servicio
es del 100%, presentanda problemas en cuanto a fugas, a las deficientes caracteristicas de |a red y por problemas en
la frecuencia del servicio.

En San Mateo Ixtacalco, la red de agua potable cubre casi en su {otalidac a la localidad, con deficiencias en las
condiciones fisicas de ta red y problemas de cobertura y frecuencia del servicio. En esta localidad el servicio es
ofrecido por el municipio de Cuautitlan lzcalli.

En Santa Maria Huecatitla e} servicio cubre a casitoda la totalidad. Este servicio estd a cargo de un comité local.
Existe un estudio por parte del ayuntamiento, el cual ha analizado los siguientes aspectos:

Sistema de Agua Potable.

«  Ei material de las redes de agua potable varia entre ashesto cemento, PVC, y fierro fundido, sumanda
una longitud total de 101.6 Km. con didmetros predominantemente de 3", 67, 4" y 2",

“Imn\wbnpwdmdawdwﬁmdemmﬂeymnajewmumdﬁodacmén, México. ASiIMiSTO es importante considerar que esta infomacion no
c;inddemnlaestabieddaporelCmdePnbladﬁnwaiandadezooo.
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= Lacongruencia hidraulica permite inferir la existencia de un numero importante de cajas asfaltadas.
= Existe una densidad promedio de 43 cajas de valvulas par km2.

Tabla 28. Distribucién de Pozos.

Lazaro Cardenas 35its / seg
La Joya 30ts / seg
San Blas 25 lts / seg
Los Morales 181ts / seg
Misiones 45 Its / seg
Ranche San Blas 50 s / seg
Santa Elena 50 Its / seg
Ramal Teocloyucan 110 Its / seg

Fuerite: H. Ayurtarmiento de Cuautiian, México 2000-203.
2.4.2 Infrasstructura Sanitaria.

El sistema de drenaje municipal de Cuautitlan estd constituido por redes independientes para la cabecera
municipal y las localidades de Santa Maria Huecatitia y San Mateo Ixtacalco. Gada uno de estos sistemas desaguan a
cércamos que bombean las aguas negras a zanjas de riego ubicadas en [a zona.

Existen en el municipio un fotal de 18 cArcamos que bombean diariamente a los zonas de riego un volumen
aproximado de 9770 m3 de aguas residualss que son utilizadas para el riego de las zonas agricolas del munigipic.

Asimismo se presentan insuficiencias de drenaje sanitaric y pluvial en época de lluvias, ya que el desalojo de
aguas pluviales y sanitarias se realiza mediante estas redes (canales de riego).

Esta problemética existente en el municipio origina entre otros problemas el encharcamiento en algunas zonas
como lo son e cruce de las avenidas Morelos y Bolivar, en el fraccionamiento villas de Cuautitlédn, en el
fraccionamiento Los Morales y en la parte baja de la colonia Loma Bonita,

En el caso especifico-de las de San Mateo ixtacalco el serviclo de drenaje abarca aproximadamente el 60% de la -
demanda. En cuanto a Santa Maria Huecatitla, existe una carencia total del servicio, ya que la poblacién deposita sus
aguas residuales de manera directa a los canales de riego de la zona.

Los colectores primarios se encuentran constituidos por los canales de riego, los cuales ademéas conducen las
aguas residuales de tipe domestico, industrial y las pluviales.

En general, en el municipio se carece de un sistema de tratamiento de aguas residuales de tipo domestico e
industriales, ya que estas se vierten de manera directa, ocasionando problemas de contaminacién de los cuerpos de
agua, en el subsuelo, por males olores y en la alteracion de la flora y fauna de la region.

Finaimente, otro problema es fa topografia con nulas pendientes (0 a 1%}, situacién que no permite una
adecuada fluidez de las aguas residuales, ocasionando que estas se estanquen.

Sistema de Alcantariflado.

Las rades de alcantarillado son en su tolalidad de concreto simple, la longitud total de ia red es de 113.34 km,
siendo 30 cm el diametro predominante y en orden de importancia le siguen 38, 20, 45y 61,

El principal probiema que se presenta, es el alto nivel de azolve acumulado en la zona centro ¥ en la unidad Los
Morales, principalmente,

Existe una densidad promedio de 280 pozos de visita por km2.
2.4.3 Infraestructura Carretara, Ferroviarla y Aérea.

La red carretera del municipio de Cuautitidn esta integrada por las siguientes vialidades, mlsmas que actualmente
cumplen con una funcién de vialidades primarias urbanas:

+ Tlalnepantla - Cuautitlan.
*  Cuautittan - Tultitlan
+ Cuautitlén - Tuitepec
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*  Melchor Ocampo - Zumpango
+« Cuautittdn - Tecloyucan.

» Teoloyucan -~ Jaltenco. .

Actualmente astas vialidades presentan un alto nivel de transito vehicular, principaimente en horas pico.‘bichas
vialidades presentan problemas de mantenimiento en la carpeta asfaltica, de ocupacion del dereche de via y una
seccién angosta (un cayril por sentido).

En cuantc a la infraestructura ferroviaria, por el municipio de Cuautitlan cruzan dos lineas del ferrocarrit
denominadas:

Ferrocarril Poniente
Ferrocarril Oriente

Estas vias férreas atraviesan el area urbana, ocasionando problemas tanto de transito vial como accidentes
farroviarios.

2.4.4 Infraestructura Vial.

Cuautitlan se localiza al nororiente de la Subregién Poniente - Centro, celindande al sur con el municipio de
Tultitlan y al criente con Tultepec. Et enlace regional del municipio se da a través de |a autopista México - Querétaro y
a través de la antigua carretera a Cuautitian que inicia en la Via Lopez Pertillo a la altura de la zona de Barrientos.

Aungue esta Ultima via tiene algunos tramos donde se han realizado mejoramientos en ampliacion de seccion, en
términos generales opera en un nivel de servicio regular en los periodos de maxima demanda.

A partir de este aspecto, es importante establecer que la estructura vial prevista debera considerar los criterios
metropolitanos, buscando articular en forma adecuada las diferentes zonas del municipio y con la subregién.

En razén del tipo de servicio, las vialidades en el municipio de Cuautitian se definen de la siguiente manera:
Nivel regional: La estructura vial del municipio se encuentra estructurada a través de la siguiente vialidad regional:

Autopista México - Querétaro: Conecta a los municipios conurbados del noreste y es la principal conexién de
Cuautitlan, a través del territorio de Cuautitlan Izcalli, con el resto del Valle de México. Cuenta con una seccién de tres
carriles por sentido. Presenta un elevado nivel de saturacion.

Nivel Subregional o Primario Intermunicipal: Estan comprendidas por vialidades primarias de caracter
intermunicipal; es decir, se constituyen como aquellas vialidades que permiten una integracidn entre dos 0 mas
municipios, ademas de que sus condiciones fisicas permiten un adecuade funcionamiento del sistema vial.

Las vias subregionales o primarias intermunicipales existentes constituyen los ejes penetradores, hacia el sur
principalmente desde los municipios de Cuautitian lzcalli y Tultepec, mientras que hacla Teoloyucan, Zumpango y
Melchor Ocampo, al norte y oriente.

Este sistema lo integran las siguientes vialidades:

» Carretera Tlalnepantla - Cuautittan: A nivel intermunicipal utiiza hacia el sur parte de la vialidad municipal
de Tultittan, hacia el norte se comunica con el municipio de Tultepec.

= Carretera Cuautitlan - Tultepec: En la direccién oriente existe la comunicacién bacia & municipio de
Tultepec, se encuentra en deficientes condiciones fisicas y de operacién, contando exclusivamente con
dos canriles de circulacidn.

= Calzada de Guadalupe: Con una superficie de rodamiento de 14 m y con dos camriles por sentido. Sus
condiciones actuales son regulares en general y su trazo es continuo, presentando algunas barreras como
las vias del ferrocarril y {a autopista México - Querétaro.

A nivel subregional la existencia de barreras fisico artificiales conformadas por el distrto industrial, Ja autopista
México-Querétaro, el trazo de las vias del ferrocarril, asi como los complejos de infraestructura eléctrica y las escasas
altemnativas de comunicacién vial y de transporte han provocado la desintegracién clara entre e municipio y los
demas que conforman la subregion.

A nivel intermunicipal, se detectan problemas de integracién entre las zonas de atraccion y generacion de

movimientos regionales al existir escasas alternativas de comunicacién entre el gran corredor de servicios
metropolitanos (autopista México - Querétaro) y los distritos habitacionales y de servicios de la zona.



Pagina 42 "GACETADEL GOBIERNO" 15 de septiembre del 2003

Es importante considerar en el nivel subregional que como parte de los enlaces terrestres estan las vias del
ferrocarril a Huehuetoca, que corren de norte a sur y que conjuntamente con fa autopista México - Querétaro
conforman dos barreras fisicas que dificultan la integracion del municipio con los municipics de Cuautitian lzcalli y
Tepoetzotlan.

En cuanio al modelo vial primaria del Municipio de Cuautitian, este se encuentra definido a través de _un" modelo
lineal iregular, mezelado con un modelo radial convergente hacia la zona centro de la cabecera municipal.

En este modelo, la traza vial se ha generado debide a un factor principal: et crecimiento espontaneo de los
asentamientos humanos, situacion gque ha generado problemas de funcionamiente vial.

En cuanto a la estructura vial primaria del municipio, se presentan problemas de integracion y continuidad tanto al
interior de 1a cabecera municipal, asi como entre ésta y las localidades de San Mateo Ixtacalco y Santa Maria
Huecatitla v el resto de las localidades menores (principaimente asentamientos dispersos) que conforman el sistema
territorial del municipio; situacién gue ha incidido en la carencia de relaciones funcionales entre las zonas urbanas det
municipto, asi como de integracion {de norte a sur y oriente a poniente) del mismo.

La estructura urbana vial en la cabecera municipal se encuentra constituida en forma radial o concéntrica a partir
de las vialidades primarias.

Las colonias y fraccionamientos urbanos presentan una traza urbana ortogonal regutar, con un sistema vial
dependiente de la cabecera municipal, conformado generalmente por vias de menor jerarquia, lo que representa
problemas con &l rasto del municipio. I

El sistema vial primario esta compuesto por |as siguientes arterias:

= Av. 16 de Septiembre: Permite integrar al centro de la cabecera municipal con algunas colonias del municipio de
Cuautitlan 1zcalli y con una unidad académica de la UNAM. Su seccion es de 15 m. presentando en algunos de
sus tramos una seccidn mas angosia.

« Libramiento La Joya: Funciona como libramiento entre la carretera a Melchor Ocampo y la Carretera Tlalnepantia
- Cuautittan. Presenta buenas condiciones fisicas y operativas por su seccidn, sin embargo y dada su ampliacion,
se prevé su aforo vehicular a mediano plazo.

» Av. de los Ahuehuetes: Es una de las vialidades principales de la cabecera municipal (direccion norte - sur).
Presenta buenas condiciones fisicas, su seccion promedio es de 15 m, reduciéndose a 12 m en algunos tramas.
Dicha vialidad permite integrar al municipio con la zona poniente de Cuautitlan Izcalli, asi come su prolongacion
hacia el sur con el municipio de Tultitlan.

« Av. Morelos: Presenta buenas condiciones fisicas. Cuenta con una seccion transversal de 14 m, la superficie de
rodamiento es de 6 m para cada sentido. Presenta un elevado flujo vehicular en horas de maxima demanda,
debido a que es la vialidad que confluye al centro de la cabecera municipal.

« Av. Venustiano Carranza: Funciona como via de acceso hacia el surcriente de la cabecera municipal. Presenta
una seccion transversal de 12 m y su superficie de rodamiento de 10 m. Asimismo esta es la liga del municipio de
Cuautittan con el municipio de Tultittan.

« Ay, Ferrocarriles (poniente y oriente): Estas vialidades surgen del uso del derecho de via de las vias del
ferrocarril. El problema que presentan es que no tienen una continuidad, por lo que no permiten integrar otras
zonas. -

Asi, la vialidad primaria del municipio, representa uno de los conflictos urbanos mas serios, pues este no forma un
verdadero sistema y su unica finaiidad es dar salida de las zonas habitacionales hacta las vialidades regronaies que
articulan el resto de la subregion.

Esta carencia, impide el establecimiento de relaciones funcionales entre las distintas zonas uwbanas y una
adecuada integracion en sentide de criente-poniente y norte-sur.

Las localidades ubicadas al norte de la cabecera municipal (San Mateo Ixtacalco y Santa Maria Huacatitla)
presentan una estructura vial predominantemente reticular regular {de acuerdo a |a estructura parcelaria de la zona),
con algunas calles principales por su funcionamiento con secciones menores de 10 m; sin embargo, no existen ejes
viales que permitan estructuran esta zona predominantemente habitacional con la cabecera municipal y con ofras
zonas del municipio o la subregidn.

En conjunto, éstas zonas carecen de elementos viales que faciliten la integracidn y el movimiento de personas,
transporte y carga.
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El sistema vial secundario se encuentra conformado, entre otras, por las siguientes vialidades:

- Awv. Sor Juana Inés de la Cruz. %
- Av. De los Fresnos.

- Av. De los Fresnos.

- Av. De los Sauces.

- Awv. Alfonso Reyes.

- Av. Héroe de Nacozari.

- Av. Ignacio Zaragoza.

- Av. Prolongacién Morelos.

- Ay, Hidalgo.

En general, la gstructura vial es deficiente, ademas la red vial del municipio se caracteriza por Iz falta de continuidad
entre las distintas zonas que integran ef municipio, particularmente en las zonas habitacionales.

Presentan carpetas asfélticas en regulares condiciones fisicas, falta de nomenclatura, sefializacion, semaforizacion y
existe una limitada presencia de vegetacién. En general, el sistema vial presenta graves insuficiencias, en el que se
requieren ampliaciones inmediatas, terminacién de libramientos previstos y la creacién de puentes ubicados en vias
intermunicipales.

Puntos de Conflicto Vial.

Los puntos conflictivos de la estructura vial, se localizan en los entronques de las vialidades principales y se
agrupan bajo las siguientes caracteristicas:

Tabla 29. Intersecciones viales confiictivas

PUNTOS DE CONFLICTO VIAL

CRUCEROS 1 2 |3 |4 (5§ 6 |7 (8 /9 |10 (11
Calzada de Guadalupe - Ferronales Pte. S Y i I > *
Calzada de Guadalupe - 16 de Septiembre * i * -

Pino Sudrez - Calzada de Guadalupe * * * * * *

Av. Morelos - Av. Jufirez * * * ol *
Ferronales Ote - Motelos * * * * * -
Av. La Joya - Venustiano Carranza . - * * B B
NOTAS: 6. Cruce de vialidades an lps limiles dal municipio

1. Cruce a nival de varios (s yehicularss 7. Cargncia de semaforo

2, Tréfice cominuo . 8. Falta da safalamiento harizontal y vertical

A, Tréfica intenso : 9. Liberacidn total o parcial del derecho de pasc

4. Tianguis sarmanal ‘ 10. Obatruzeidn parcial o total de elemantos fisicos

5, Egtacionamients an amoos da vialidadas primarias 11 Vialided en proceso de construccion

245 Sistemade Trihsporta Urbano.

El sistema de traisporte publicc de pasajeros existente en el municipio de Cuautitién presenta una cobertura
estimada del 95 % de &rea urbana actual, comprendiendo principalmente la zona de la cabgcera municipal y sobre la
vialidad que Integra las localidades de Santa Maria Huecatitlday San Mateo Ixtacalco.

Las zonas no cibiertas por el servicio (5%) presentan las siguientes caracteristicas: dispersion de los
asentamientos humangs ¥ su lejania de las zonas urbanas; ademas de que los transportistas han establecido sus
rutas a través de lzs validades principales, causando problemas de saturacion del sistema vial en las zonas cubiertas
por el servicio, asi como por los constantes ascensos y descensos de pasajeros, mismos que no se encuentran
reglamentados.

El principal medic de transporte lo integran los microbuses, en segundo lugar las combis y en tercer lugar los
autobuses de jasajeros. Este servicio se ofrece principalmente en fa cabecera municipal, en su periferia y en las
localidades deSanta Maria Huecatitla y $an Mateo Ixtacalco.
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El servicio de transporte plblico para el municipio de Cuautitidn lo cubren 24 rutas de autobuses y 22 de
microbuses y combis.

Del total de los viajes gue se realizan en el municipio, méas del 80% se realizan hacia la ciudad de México,
mientras que el resto comprenden viajes intermunicipales y al interior del municipio.

2.4.6 Infraestructura Eléctrica. 1

El servicio de energla eléctrica en el municipio cubre un 95% del 4rea urbana existente, aunque en época de
lluvias se presentan apagones y vanaciones en el voltaje.

En la cabecera municipal |a efectrificacién se estima en un 100%, presentando fallas en el suministro de la
energla a través de altibajos en el voltaje, principalmente en |la zena industrial.

Las comunidades que carecen parcialmente del servicio de energla eléctrica son Santa Maria Huecatitla y San
Matec Ixtacalico {(80%). Por su parte, ef alumbrado publico presenta una cobertura estimada del 80% de las areas
habitadas.

En general, en lo referente a la energfa eléctrica, se puede sefialar que practicamente en todas las colonias se
cuenta de manera eficaz con este servicio, ya que son escasas aquellas viviendas que cbtienen el servicio por medio
de |ineas clandestinas.

El alumbrado publico cubre el 88% de las comunidades, aunque en las colonias ubicadas af norte def municipio su
funcionamiento es irregular.

El tipo de alumbrado que se tiene es principalmente de vapor de mercurio y algunas ldmparas son de vapor de

sodio. En el municipio como en practicamente todas las ciudades el problema mayor es el mantenimiento de las

lamparas, ya que con mucha frecuencia estas son sujetas del vandalismo, |0 que ocasiona que el alumbrado funcione
en promedio en un 80 por ciento.

En las zonas que cuentan con el servicio se tiene un total de 4,286 luminarias, mismas que consumen
aproximadamente 1,324,547 watts.
2.5 Equipamiento urbano.

E! equipamiento urbano es un eiemento primordial de la estructura urbana ya gue su distribucion permite la
integracién y funcionalidad de las actividades socicecondmicas asi como la adquisicién de bienes y setvicios
necesarios para la realizacion de esas actividades.

En el Municipio de Cuautitlian existe equipamiento de todos los subsistermas, el cual se encuentra localizade de
formd dispersa y su cobertura es basicamente de caracter local existiendo algunos de indole regional.

Con base en la poblacion de 75,831 habitantes para el aflo de 2000 y las Normas de equipamiento de la
SEDESOL, la situacién actual del equipamiente publico en cuanto a existencia y requerimientos por subsistema se
describe en el presente apartado.

Equipamiento educativo.

El equipamighto educative en el municipic se encuentra cubierto por todos los niveles. De acyerdo a los siguientes
cuadros, el #rea en que se encuenira la mayor problemética esta referida a la falta de institutiones educativas de
nivel medio superior y superior, situacién que incide en el nivel de bienestar de la poblacidn munitipal.

Tabla 30, Equipamiento actual,
ki EDUCACION PRE-PRIMARIA.

EDUCACION PRIMARIA.

EDUCACION SECUNDARIA.
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EDUCACION PREPARATORIA

EDUCACION SUPERIOR.

EDUCACION TECNICA Y VARI

14
Fuente: Levantamiento de campa.

Equipamiento de Cultura.

En e subsistema de cultura se cuenta con 5 bibliotecas pablicas municipales y una casa de cultura, La demanda de
Jas bibliotecas requiere atencidn en cuanto a la construccion de nuevas unidades, asi como a incrementar el acervo
de las mismas.

BIBLIOTECA

CASA DE CULTURA.

Equipamiento para la Salud.

Este servicio se ofrece en el municipio a través de 13 unidades médicas de primer contacto, cuatro clinicas y dos
hospitales. Es importants mencionar en este aspecto que este subsistema también se encuentra cubierto por
unidades de caracter particular, debido a que fas instituciones publicas 1o cubren la demanda en su totalidad.

Equipamiento de Asistencia Pubiic.

La asistencia social en el municipio se lleva acabo a través de dos instituciones, un asilo y un albergue municipal. El
primero de ellos tiene capacidad para 35 personas, mientras que i albergue tiene una capacidad para 50 personas.

ASILOS.

1 responsable
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ALBERGUE

50 nifios 10 empleados

Equipamiento para el Comercio. !

En el municipio existen dos mercados fijos en el municipio. Los cuales tienen un total de 447 locales. Asimismo
existen dos tianguis sobre ruedas, los cuales ofrecen el servicio a toda la subregién, dada la importancia gue tienen
de manera histdrica.

MERCADOQ.

TIANGUIS.

Equipamiernto Recreativo.
PLAZAS CIVICS.

PARQUES,

2 11271.45

CANCHAS DEPORTIVAS.

50578.69

UNIDAD DEPORTIVA.

57357.55

Equipamienio para la Administracion Pablica.

Debido a la importancia que representa el municipio en et contexio de la subregién, en este se ubican dependancias
federales, estatales y municipales. Entre estas dependencias se encuentran el IFE, el centro de justicia, el centro de
readaptacion social y los juzgados civiles y penales, entre otras.

DEPENDENCIAS FEDERALES.

DEPENDENCIA ESTATAL.
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DEPENDENCIA MUNICIPAL.

Unidades Superficie

7 12963.34
Resuren requerimientos de equipamiertio 2000 y 2010, b
MUNICIPIO DE CUAUTITLAN.
PERIODO: 2000 2010
75,836

POBLACION ESTIMADA:

JARDIN
NINOS

pg5-30% POB. USUARIA POT.

3AS/ALUMNO/AULA
9 AULAS/UNIDAD

ESC. PRIMARIA 18% POB. USUARIA POT.

ESC.
SECUNDARIA

70 ALUMNO/AULA
12 AULAS/UNIDAD

4,55% POB. USUARIA POT.
80 ALUMNOC/AULA
15 AULAS/UNIDAD

BACHILLERATO 1.035% POB.USUARIA POT

GENERAL

SUPERIOR

BIBLIOTECA

CABA
CULTURA

HOSPITAL
GENERAL

7,760 HAB/AULA
10 ALULAS/UNIDAD

1.24% POB. USUARIA POT.
4,860 HAB./ AULA
96 AULAS/UNIDAD

80% POB, TOT
4,2 M2/SILLA
57,600 HAB./UNIDAD

pgB5% FOB. USURIA POT.

POB. US.*"UBSTPOB BEN
2,448 M2 AREA/UNIDAD

40% POB USUARIA POT.
2500 HAB./CAMA,
120 CAMAS/UNIDAD

UNIDAD MEDICA 4.800 H!_\B.ICONSULTORIO

FAMILIAR

5 CONSUL./UNIDAD

2,092

4224
492

215
945

161

40

90,647

4019 1927 4804

115 28 137
13 -3 15
13650 5158 16316
195 58 233
16 ] 19
3451 -2088 4124
43 73 52

3 5 3
785 -885 938
16 a7 12

1 £ 1
940 740 435
18 4 19
0 A 0

60669 56445

38 -173 1l
5 0 5
64461 64246

221 -724 264
o -1 0

12 149 15
0 -2 0
1] 24 19
a - 4

72518

77050

ALUMNOS
AULAS
UNIDADES

ALUMNOS
AULAS
UNIDAD

ALUMNOS
AULAS
UNIDAD

ALUMNOS
AULAS
UNIDAD

ALUMNOS
TALLER
UNIDAD

USUARIOS
M2 CONST.
UNIDAD

USUARIOS
M2 TERR.
UNIDAD

USUARIOS
CAMAS
UNIDAD
CONSULTO
RIO
UNIDAD
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MERGADO 121 HABS./PUESTO 447 27 180 749 PUESTOS
PUBLICO 600 PSTOS. MIN./UND 2 0 UNIDADES

1 M2/HAB. 11,21 75836 84565 80647 M2 JARDIN

JARDIN VECINAL 10000 M2 /UNIDAD 2 8 6 9 UNIDADES
CANCHAS 80% POB. USUARIA POT. [ 48502 45502 54388 USUARIOS
DEPORTIVAS 1.1 HAB/MZ2 CANCHA 50578 50052 526 56827 M2CANCHA
4,550 MZ/UNIDAD 12 1 -1 13 UNIDADES
UNIDAD 60% POB USUARIA POT. 0 45502 45502 54388 USUARIOS
DEPORTIVA 75 M2/HAB. 57357 10111 -47246 12086 M2CANCHA
260,000 HAB/UNIDAD 2 0 -2 ] UNIDAD
PALACIO M2 CONST/ 50 HAB 5,000 1817 -3483 1813 M2 TERR

MUNICIPAL 5000 M2/UNIDAD 1 o -1 0 UNIDAD

UNIDAD DE 165 HAB./M2 CONST. 480 460 549 M2 CONST.

VIGILANCIA 0.015 M2/HAB. TERRENO 440 1138 898 1360 M2 TERR
7.575 M2 MAXIMO/UNIDAD 2 0 2 0 UNIDAD

CEMENTERIO 200 HAB/FOSA 379 379 453 FOSAS
5.2 M2 TERRENO/FOSA 12600 1972 -10528 2357 M2 TERR
11,830 FOSAS/UNIDAD 4 0 -4 0 UNIDAD

2.6 Serviclos Piblicos.
2.6.1 Segurldad pablica y administracion de justicia.

Este servicio se ofrece a nivel municipal a traves de cuatro médulos de seguridad publica, distribuidos de la
siguiente manera:

Tecalli 1: Los Morales, ubicado en Paseo de los Eucaliptos.

Tecalli Z: Cebadales, localizado en Carretera Cuautitian - Melchor Ocampo.

Tecalli 3: La Joya, situado en et entronque del Libramiento La Joya con Carretera Cuautitlan - Tlalnepantia.
Tecalli 4. Santa Marla, Ubicado en Av. 16 de septiembre.

Asimismo, también se cuenta con un Medulo de Servicios Integradas {municipal} y en el cual se encuentran tanto la
Direccién de Seguridad Publica y Transito, Proteccién Civil y la Coordinacion Municipal de Derechos Humanos.

A nivel estatal, ia seguridad publica se encuentra constituida por el Segundo Agrupamiento de la Onceava Regitn
policiaca estatal, conformada por 28 policias y 8 patrullas,

ESTACION DE POLICIA Y TRANSITO

MODULO DE POLICIA.
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26.2 Recolecclén y disposiclén de desechos sélidos.

Este servicio sdlo se ofrece en el municipio a través de la recoleccion de los desechos solidos domésticos; ya que
en &l municipio no se cuente con basureros, Unicamente se cuenta con un centro de transferencia de residuos
stlidos, va que la disposicién final se realiza en el municipio de Cuautitian lzcalli.

Se cuenta con 14 vehiculos, los cuales cargan 2.5 toneladas de basura por vigje. Se vierten un total de 70 tonelfdas
diarias de basura al tiradero controlado por el municipio de Cuautitlan izcaili.

.

2.6.3  Protecclon civil y bomberos.

El sistema de Proteccién Civil Municipal y el Cuerpo de Bomberos se encuentra conformado por los siguientes
recursos humanos y materiales:

- 24 bomberos, 1 medico, 6 parameédicos, 2 motobombas, 2 carros tanque, 4 ambulancias, 3 unidades ligeras, 1
unidad administrativa.

264 Comunicacionss.

En el sector comunicaciones se cuenta con instalaciones para comeos, telégrafos y una central telefdnica, todos
ellos ubicados en la cabecera municipal.

OFICINAS DE CORREOS

OFICINAS DE TELEGRAFOS.

OFICINAS

2.7 Imagen Urbana.

En el entorno subregional del drea urbana actual, la forma y el tamafio estan caracterizados por ser del tipo
ortogonal, correspondiendo esta tipologla a Ja cabecera municipal.

Los barrios y colonias periféricas de la cabecera municipal presentan una problemdtica de pérdida de su imagen
rural-urbana, asi como también en las localidades de Santa Maria Huecatitla y San Mateo Ixtacalco; presentando la
carencia de una estructura urbana definida asi como la mezela discrecional de actividades productivas con la
vivienda precaria.

La zona habitacional de la cabacera municipal ¥ los principales asentamientos reunen la siguiente problematica:
tendencia que dencta un cambio de la imagen rural a la de carécter urbano, con yuxtaposicion de elementos diversos
y andrquicos propios de- cludades en decadencia; contaminacion ambiental por olores, ruidos y visual por
construcciones de dos niveles con materiales heterogéneos.

Asimismo, el area urbana inmediata a la cabecera municipal carece de elementos significativos que permitan
realizar un andlisis integral de imagen urbana.

En cuanto a los elementos qus Integran la Imagen urbana del municipio de Cuautitlan se encuentran los
siguientes:

Hitos.

Estos son puntos de referencia que por su importancia sobresalen en conjunto del municipio, sin embargo y dado
el crecimiento urbano del municipio, este tipo de componentes han sido relegadas. E| municipio cuenta entre este tipo
de elementos los siguientes: El estadio municipal, el mercado municipal, el palacio municipal, el Hespital General
Vicente Villada, entre otros.

Asimismo, es importante destacar 1a existencia de equipamientos en las localidades de Santa Maria Huecatitia y
San Mateo Ixtacalco, mismos gue funcionan como punto de referencia dentro de estas zonas, dada su importancia en
el contexto municipal.
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Nodos.

Deﬁni_dos como aguellos elementos en los cuales concurre ia poblacién ha desarrollar tanto actividades
comerciales, de servicios, recreacion, entre otras. Entre estos se encuentran los siguientes.

Centro administrativo de la cabecera municipal {Patacio municipal), en el que se localizan las instalaciongs de los
gobiernos estatal y municipal; el mercado municipal y principalmente el Tianguis municipal, mismo que por sus
dimensiones genera un impacto a nivel regional.

Bordes.

Se definen como aguellos elementos que dividen a los distritos o zonas homogéneas existentes. Este elemento en
el municipio esta integrado, entre otros, por los siguientes:

Las vias del ferrocarrit, mismo que divide al municipio con el de Cuautitian lzcalli.
El libramiento La Joya, mismo que divide a la cabecera municipal con los fraccionamientos de reciente incorporacian.

Se conforma por una franja arbédrea que separa los usos urbanos de los agropecuarios, asi como también divide al
municipic con el de Melchor Ocampo.
Senderos.

Se encuentran conformadas por las principales vialidades regionales y pnmarias municipales como son las
carreteras de:

- Cuautitlén - Tlalnepantia
- Cuautitian Tecloyucan
- Cuautitidn - Melchor Ocampo
- Cuautitldn - Tultepec
- Tedloyucan - Jaltenco.
2.8 sintesls del diagnéstico.
La problemdtica y los aspectos méas relevantes del diagndstico se resumen en los siguientes puntos:

MEDIO NATURAL.

= El relieve del municipic en general es plano con suaves inclinaciones (pendientes de 0 a 1%, en direccidn

poniente oriente).
= El suelo predominante en ef municipio presenta aptitud para la agriculiura por su buen nivel de fertilidad.

= Al municipio lo cruzan el Rio Cuautitidn, el Emiser Poniente y varios arroyos y canales de riego que conducen
aguas negras, su uso es para agricultura de riego y se encuentra contaminado por la descarga de aguas
residuales domesticas.

= Las zonas con aptitud agricola se ubican en la parte norte y norponiente del municipio, en {as zonas limitrofes
con Melchor Ocampo y Tecloyucan. Por sus caracteristicas fisicas, estos suelos también presentan aptitud al
desarrolio de los asentamientos humanos.

«  Los usos generales del suelo en el Municipio conforman el tolal de las superficie municipal estimada en 3,730
ha., de ios cuales el que tiene mayor representatividad es el referido a usos agricolas.

= La contaminacién del agua se presenta principaimente por la disposicion de los residuos Iiquidos, tanto de
origen doméstico como industrial hacia el rie Cuautitlén, arroyos y canales de riego.

DEMOGRAFIGOS.

= El municipic ha mantenido una tasa de crecimiento media anual inferior a la referida por Estado (2.88 contra 3.17
respectivamente); sin embargo, para el periedo de 2000 increment6 notablemente su crecimiento, siendo tres
vecas superior al estatal.

» El mayor indice de poblacitn se registra en el grupo de 15 a 84 afies, situacidn que determina un proceso de
inmigracién y determina la necesidad de fuentes de trabajo, asi como suelo y vivienda.

»  Para el periodo de 2000 la distribucién de la PEA por sector de actividad presentd la siguiente estructura: 57.66%

el sector terciario, 37.00% el sector secundario y el primario representa sélo el 1.78%. Demostrando que la
actividad prepanderante del municipio es |a referida con el sector de comercio y servicios.
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En el municipio se presenta una aguda polarizacién en la distribucion del ingreso, en el sentido de que sélo el
3.53% obtuvo mas de 10 veces el salario minimo mensual, mientras que el 64.456% recibio menos de 3 v.s.m.m.

La tendencia de las actividades econdmicas en &l municipio se enfoca al aumento en el desarrollo de la industria
manufacturera y el comercio, asi como una clara disminucién en las actividades relacionadas al sector primafi’b.

TERRITORIALES.

La subregién Poniente Centro del Valle de Cuautitian-Texcoco se conforma por ios municipios de Cuautitian,
Cuautillan Izcalli, Tultitldn y Tepotzotlan. Se asienta sobre 43,375 has (1.9% del territorio estatal), de las cuales
casi 16,700 has son dreas urbanas y urbanizables segdn los Planes de Centro de Poblacion correspondientes.

Se puede considerar al Municipio de Cuautitlan como una zona de transicidn entre los municipios de Cuautitian
lzealli y Tultitian, de alta dindmica urbana y de los municipios de Tultepec, Tecloyucan y Jaltenco, que aun
conservan grandes extensiones de suelo, pero que estan sujetos a la presion urbana.

La ocupaci6n del territorio se ha realizado con mayor intensidad en la parte oriente de la zona urbana,
particularmente en el sector norte. Entre los factores de la expansidn hacia esta zona estan la tenencia del suelo
gjidal, asi como la modernizacidn de las carretera Tlalnepantla-Nicolas Romerc y Barrientos - Lago de
(Guadalupe, entre otras.

El limite de crecimiento urbano fijado por el Plan del Centro de Poblacién vigente desde al afic 1996, no ha sido
rebasado debido al desarollo de actividades agricolas de las dreas no urbanizables situadas en la periferia; sin
embargo, es importante considerar un mayor control, ya que se empiezan a dar asentamientos precarios
dispersos en las zonas antes mencionadas.

A pesar de contar con areas para |a instalacion de comercio y semvicios, en el municipic existe un desequilibrio en
la distribucién del mismo, por no contar con el equipamiento e instalaciones de servicios adecuados para cada
uha de las colonias, fraccionamientos y localidades permitiendo de esta manera el crear nicleos de servicios de
caracter local.

En lo que se refiere a la dotacion de servicios al interior de la vivienda, el rezago mas importante es representado
por el drenaje, que refleja el 95.83% del total de las viviendas existentes para 2000.

Las viviendas que requieren mejoramiento en paredes, techos y pisos son 2,308 viviendas. Esto significa el 14.36
% del total de viviendas existentes en el municipio.

La actual red de agua potable no satisface en su totalidad Ia demanda de la poblacién, aun cuando la presién y la
frecuencia del servicio es muy baja.

El sistema de drenaje municipal se encuentra constituido por los canales de riego, los cuales ademas conducen
las aguas residuales de tipo domestico, industrial y las pluviales. En general, en el municipio se carece de un
sistema de tratamiento de aguas residuales.

Las vias subregionales o primarias intermunicipales existentes constituyen los ejes penetradores, hacia el sur
principaimente desde los municipios de Cuautitlan lzcalli y Tultepec, mientras que hacia Teoloyucan, Zumpango y
Melchor Ocampo, al norte y criente.

La estructura vial primaria del municipio presenta problemas de integracion y continuidad, situacién gue ha
incidido en la carencia de relaciones funcionales entre las zonas urbanas del municipio oriente y ponienta, asi
como de integracién de norte a sur, al oriente del municipio.

La existencia de barreras fisico artificiales conformadas por el distrito industrial, 1a autopista México - Querétaro,
el trazo de las vias del ferrocarril, as como los complejos de infraestructura eléctrica y las escasas alternativas de
comunicacién vial y de transporte han provocado la desintegracion clara entre el municipio y los demas que
conforman la subregion.

El sistema vial primario del municipio se presenta problemas de integracién y continuidad tanto al interior de ia
cabecara municipal, asi como entre ésta y las localidades de San Mateo Ixtacalco ¥ Santa Maria Huecatitla y el
resto de las localidades menores.

E} sistema de transporte pliblico de pasajeros existente en el municipio de Cuautitlan presenta una cobertura
estimada del 95% del drea urbana actual, comprendiendo principalmente la zona de |a cabecera municipal.

En el Municipio de Cuautittdn existe equipamiento de todos los subsistemas, el cual se encuentra localizado de
forma dispersa v su cobertura es basicamente de caracter local.

Algunos de los derechos de via establecidos por el plan vigente se encuentran ocupados en distintas secciones,
por lo que se requiere evaluar su preservacion.
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2.9 Evaluacion del Plan Vigente.
291 Evolucién del Desarrollo Urbano a partir de la aprobacién del pian.

El Plan del Centro de Poblacién Estratégico de Cuautitian de 1998 establecié, de acuerdo a la Ley de
Asentamientos Humanos del Estado de México, |a prevision de los usos del suelo para el municipio.

De acuerdo a esto, el plan vigente ha sido desbordado por la dindmica social y territorial del municipio, en algunos
de los siguientes aspectos.

ASPECTOS GENERALES.

El ptan vigente (1896) establecio un limite de crecimiento urbano que sblo contemplaba algunas dreas aledafias al
4rea urbana de la cabecera municipal, por lo que este fue rebasade de manera importante debido al acelerado
crecimiento urbano que presenta la regidn.

Establecid una zonificacidén primaria para todo el municipio y zonificacién secundaria para algunas colonias o
fraccionamientos, asl como para las localidades de Santa Maria Huecatitla y San Mateo Ixtacalco, en ta cual no
coincide la normatividad establecida en las dos zonificaciones.

La zonificacidn secundaria prevista, en el caso de las localidades rurales y las colonias que se crearon de manera
espontanea, no se encuentran acorde a la estructura vial y usos reales. Asimismo, ia zonificacién secundaria sdlo
aplica a fraccionamientos y conjuntos urbanos autorizados y no, coma es obwvio, a los asentamientos espontanecs.

Se definieron usos a predios de tenencia privada con restriccién absoluta a los usos urbanos en areas intermedias de
la cabecera municipal, como son los parques municipal © destinos {(equipamientos, servicios urbanos, entre otros), los
cuales actualmente presentan usos del suelo distintos a los previstos.

Dentro de los usos no urbanizables, se establecieron a nivel de predio usos especificos para éreas que actualmente
no desarrollan el uso; por ejemple definieron usos de floricultura, horticultura, invemaderos, viveros y turisticos
campestres, mismos gue no se desarrollan en tado el municipio.
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OCUPACION DE AREAS CON USQ DIFERENTE AL PREVISTO POR EL PLAN VIGENTE:

Al poniente del libramiento La Joya, el plan vigente establecio un predio con uso no urbanizable {parque
municipal) terrenos de propiedad privada, mismos que ai ser ocupados por sus propietarios originaron una zona
urbana de baja densidad, y en la cual actualmente existen usos habitacionales mezclados con actividades agricolas.

En la curva norte del libramiento La Joya, el plan establecié usos de Servicios especiales de aim&cenamiento
(SEA) y Comercio y servicios de baja densidad (CSB), y en los cuales actualmente se encuentra ubicada una nave
industrial ¥ esta en proceso otra mas; situacion que motiva et cambio del uso del suelo existente.

Entre las avenidas Ferronales ariente y Venustiano Carranza se establecieron usos de Servicios especiales de
almacenamiento (SEA) y como destino Servicios urbanos; actualmente estos predios presentan usos distintos a los
previstos.

En distintas zonas del municipio, se establecieron servicios bésicos (centros de barrio) y en los cuales se
restringian los usos habitacionales. Algunos de estos predios no se han ocupado y permanecen baldios, debido a ta
restriccién hacia uso habitacional, y otras zonas se han ocupado con usos habitacionales.

Al norte del municipio, en lo %mites con el municipic de Tepotzotlan, €l plan vigente tiene previstos uso
industriales, tos cuales actualmente se encuentran ocupados por uses habitacionales de media densidad.

AREAS FUERA DEL LIMITE DE CRECIMIENTO URBANO.

¢ La zona comprendida entre los conjuntos urbanos de La Providencia, Ranche San Blas y Santa Elena, al oriente
de la cabecera municipal, se encuentra en proceso de urbanizacion, ya que actualmente presenta densidades
bajas, pero con una fuerte tendencia de incorporacion.

« Sobre la vialidad ubicada junto a las vias del ferrocarril (oriente}, en la zona ubicada entre la cabecera municipal y
la {ocalidad de San Mateo Ixtacalco se ha presentado un acelerado procesos de ocupacion del suele con bajas
densidades.

« En la parte norte del municipio, se han desarrollado usos habitacionales de baja densidad. Estos se ubican al
norte de la localidad de Santa Maria Huecatitla. Una segunda porcién se ubica en la zona norponiente del
municipio, en la zona agricola que limita con la laguna de Zumpango.

EVALUAR DERECHOS DE VIA.

Estos corresponden a la evaluacion de 10s derechos de via de los circuitos propuestos, ya gue en algunos de
sus tramos estos se encuentran ocupados. La evaluacion correspondera a las siguientes vialidades o propuestas
viales: Av. de los Fresnos, Ferronales poniente, Pral. Av. del Rosal, Lateral del Emisor Poniente, Libramiento La Joya,
prolongacién 1° de Mayo, calles 41 y 43 del Fraccionamiento San Blas y carretera a Tultepec y Melchor Ocampo.

2.9.2 Resultado de las politicas y acciones sectoriales.

Las politicas establecidas por el plan vigente (1996) no han podida generar un crecimiento urbano ordenado de
acuerdo a lo previsto, entre estos se encuentran los siguientes aspectos:

Las politicas previstas establecian el fomentar el usc de predios baldios de la zona urbana existente
(especificamente destinos: equipamiento, servicios basicos, servicios urbangs, entre otros), sin embargo, como el
municipio no cuenta con los recursos para poder adguirirlos, se generaron problemas de especulacién del suelo,
situacién que afecto en el proceso de ocupacion de estas zonas.

Se proponia promover la inversion publica y privada para desarrollar equipamientes y servicios educativos, de
salud, abasto y comercio, entre otros en el municipio. En este aspecto, el municipio s8lo ha incrementado algunos de
$us servicios principalmente en los aspectos educativos de nivel basico y medio basico.

Por lo anterior, ya dado que el comportamiento de la estructura de edades de la poblacién presenta un
incremento de la poblacion joven y adulta, se hace necesario el prever equipamientos de cardcter regional, asi como
generar los elementos necesarios que permitan incrementar las actividades comerciales vy de servicios en el
municipio, tanto para generar empleo, como para cubrir las necesidades de la poblacion.

Por su parfe, las acciones sectoriales definidas por el plan vigente estaban enfocadas basicamente a abatir la
problemética existente y el déficit en los servicios existentes, entre los aspectos mas relevantes y que no se aplicaron
en su fotalidad se encuentran los siguientes:

En materia de ecologla pianteaba el proteger las zonas no wbanizables, las federales y las areas agricolas contra
los asentamientos humanos, situacién que en la actualidad no se ha desarrollado de manera efectiva por la falta de
aplicacitn de programas y acciones especificas.
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Asi como, establecer programas de reforestacion y vegetacion en dreas no urbanizables, que no se ha cumplido
mediante programas municipales.

Respecto al suelo se planted el limitar el crecimiento urbano en las zonas no urbanizables definidas, adgmas de
que establecieron densidades que no se encuentran congruentes a ias densidades actuales. it

En cuanto a vialidad, se establecieron derechos de via de las vialidades que no se desarrollaron (2° y 3er
circuitos principaimente) y que fueron ocupadas por otros usos, ademas de que en las vialidades existentes se
establecieron derechos de via que no se ha respetado.

_Por otra parte, se menciond que se crearian centros vecinales y de barrio, mismos gue no se promovieron para
conformar la estructura urbana prevista. Asimismo, en la actualidad no se tienen identificadas areas gque cumplan con
este fin.

Finalmente, en el apartado de acciones sectoriales de imagen wrbana se contradijo lo planteado en los usos del
suelo previstos, ya que en el primero definié que se homogenizarian |as edificaciones de dos a {res niveles, mientras
que en los usos del suelo se definieron densidades gue no permiten tales caracterislicas de edificacion.

3. PROSPECTIVA.

3.1 ESCENARIOS TENDENCIALES.

De mantenerse la dinamica econémica y social identificada, se estima gue el Municipio de Cuautitlan presentara
€l siguiente escenario:

Se seguira presentando ia ocupacion de areas no aptas al desarrcllo urbano, principalmente en areas federales y de
praservacién ecolbgica.

Se presentaré un acelerado proceso de erosin del suelo, generando problemas de falta de vegetacidn, de
contaminacion de los cuerpos de agua y mantos fredticos, asl como del incremento de &reas susceplibles de
inundacién.

La estructura poblacionat del municipio permite prever la necesidad de definir dreas para el desarrollo de actividades
comerciales, de servicios e industriales, mismas que permitan generar los empleos necesarios para la pobfacién e
incrementar los ingresas de ia poblacion. )

De presentarse la misma tendencia de ocupacion del suelo en el municipio, se mantendran problemas de ocupacitn
irregular, tanto por uso del suelo como por las densidades existentes.

Se generaran problemas de incompatibilidades de uso, dado que &l plan vigente limita la mezcla de usos compatibles
en las distintas zonas del municipio.

Se presentaran problemas referidos al requerimiento y mejoramiento de vivienda, dadas las caracteristicas fisicas que
actualmente presentan estas.

La estructura vial del municipio seguird concentrando el flujo vehicular sobre las vialidades principales, asimismo
dicha estructura presentard problemas de articulacién vial en el contexto local y regional.

La dotacion de agua potable seguird siendo regular, presentando problemas en cuanto a su distribucién, ya que este
serd periddico en las colonias populares ubicadas al nororiente del municipio.

La distribucién de las dreas para equipamiento urbano sequird siendo de manera inadecuada, ya que se ocuparan
zonas que no permitiran el acceso & toda la poblacion.

Los derechos de via previstos por ef plan vigente seguirdn ocupandose, lo que generard gue el sistema vial previsto
no genere una articulacién eficiente.

Finalmente, de mantenerse la misma dindmica demografica presentada en el municipio de Cuautitlan, se
espera que para el afio 2005 |a poblacion se reduzca a 70,223 habitantes, ¢on una tasa del orden de -1.53, Mientras
que para el afio 2010 se espera que cuente con 75,423 habitantes.

Para el anc 2015 el comportamiento del municipio con respecto al Estado se mantiene con la misma
tendencia, llegando a tener una poblacién de 79,683. Para el aflo 2020 se estima que el municipio tendra 83,444
habitantes y una TCMA del 0.93.
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Tabla 31 Distribucion de la poblacién en el municipio

1970 3,833,185 7.56 41,158 7.49 s
1980 7,564,335 6.78 39,527 -0.39
1990 9,815,795 270 48,858 219
1995 11,707,964 3.17 57,373 288
2000 13,096,686 265 75,836 6.74
2005 14,409,574 1.93 70,223 -1.53
2010 15,591,793 1.58 75,423 -1.44
2015 16,663,268 1.34 79,683 1.10
2020 17,626,526 1.13 83,444 093

Fuents: Cansos de INEGI, eatimacionas oon base en proyecciones da COESPO.

La expansion de territorio en el drea urbana seguiré siendo de manera anarquica sobre las vialidades
principales, teniendo una expansién generalizada en toda la ciudad, formando un érea continua con las localidades de
Santa Marla Huecatitla y San Mateo Ixtacalco, asi como también hacia las zona limHrofe con Melchor Ocampo y en la
zona periférica con la colonia La Venencia, principalmente.

‘Gréfica 28 Escenaric Tendencial de pobiacién para el Municipio, 1970-2015.

—4—ESTADC —— MUNICIPIO

Fuente: Informacion proporcionada por la DGAU. GEM.

3.2. MARCO DE PLANEACION: LINEAMIENTOS NACIONALES, ESTATALES, REGIONALES Y SECTORIALES.
3.2.1. Plan Naclonal de Desarrolfo 2000-2006.

Para cumplir eficazmente con las tareas del gobiemo federal se han creado tres comisiones gue agrupan a
dependencias y enlidades de la administracion publica: la Comisién para al desarrello Social y Humano, la Comisién
para el Crecimiento con Calidad y la Comision de Orden y Respeto.

La Comisién para ¢! desarrollo Social y Humano es la que se vincula con el Desarrolio Urbano. Tiene como
objetivo central.

= Coordinar las inversiones en justicia social.
« FEliminar los desequilibrios scciales extremos.

» Y procurar una vida digna para todos, promoviendo la iniciativa individual y colectiva de los mexicanos,
en especial para aquellos que, por tiempo inmemcrial, aguardan la justicia y cotidianamente sufren la
miseria, el abandono, la ignorancia y la violencia.

Las tres comisiones estdn apoyadas por una fuerte inversién en capital humano. La educacién es la verdadera
palanca para el progreso individual, la mejor avenida para la movilidad social, y la estrategia adecuada para ganar
nuestro futuro. La educacion sera la columna vertebral de la presente administracion.

El Plan Nacional de Desarrolic 2000-2008 no es un Plan detallado, sino una etapa de un proceso que permite
vertebrar |as iniciativas ciudadanas, aicanzar objetivos concretos y encaminar al pais hacia una visidn de largo plazo.
Por ello, este documentc marca un rumbo, unes objetivos y unas esirategias claras, pero al mismo tiempo esta
abierto a las adecuaciones que los nuevos acontecimientos demanden para el bienestar del pafs, que se plantearan
en los programas sectoriales, regionales, especiales e institucionales y en los programas operativos anuales.
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La sociedad mexicana requiere un Estado que planee sus acciones a largo plazo y las encamine a lograr un pais
cada vez mas justo y humano, con capacidad de respuesta que inspire conflanza. Por esta razén, se ha propuesto
una vision de México para el afio 2025, cuando su poblacién habra alcanzado por 0 menos la cifra de 126 millones de
habitantes, de los cuales 18 millones seran jévenes de entre 15 y 24 afios y 13.5 millcnes serdn personas mayores de
65 afios. '

Para entonces, la cobertura en educacidn debers ser de 100%, el promedio de escolaridad de 12 affos y el
analfabetismo practicamente no existird; el nivel de vida de la poblacion se habré incrementado significativamente, y
habré desaparecido la pobreza extrema; los servicios de safud dardn cobertura universal, existira respeto v cuidado
del medio ambiente y se habran consolidado formas de convivencia y de participacién democratica que fortalecerdn la
confianza de los individuos en sl mismos y en un gobierno respetuoso de las instituciones, que atendera con eficacia
y transparencia las demandas y necesidades de |la poblacion.

Para enfrentar los problemas existentes, el area de desarrolle social y humano plahtea objetivos rectores gue dan
sentido de unidad al conjunto de acciones de |as secretarias y entidades que la integran. Estos objetivos rectores se
refieren a:

= Mejorar los niveles de educacion y de bienestar de los mexicanos.

¢ Acrecentar la equidad vy la igualdad de oportunidades.

+ Impulsar la educacion para el desarrollo de las capacidades personales y de iniciafiva individual y colectiva.
+ Foralecer la cohesién y el capital social.

¢ Lograr un desarrollo social y humano en armonia con la naturaleza.

« Ampliar la capacidad de respuesta gubernamental para fomentar la confianza ciudadana en las instituciones.

3.2.2. Programa Nacional de Desarrollo Urbano y Ordenacion del Territorio.

Este programa propone establecer una politica de ordenacién del territorio que integra todos los ambitos espaciales
que ocupa el sistema de asentamientos humanos, desde las localidades rurales, pequenas y dispersas, hasta las
grandes metrépalis, en un esquema de planeacion y actuacion que combata las causas estructurales de la pobreza y
la marginacién gue permita maximizar la eficiencia econdmica del territorio y fortalezea la cohesidn politica, social y
cultural del pals.

Las premisas que orientan el Programa Nacional de Desarrollo Urbano y Ordenamiento del Territoric son:
- Interrelacion del desarrollo econdmico y el urbano
. Interrelacion entre planeacion y la inversidn,
L] Eficiencia econémica con equidad.
. Federalismo y descentralizacion.
. Participacion social del desarroflo urbano.
. Coordinacion y concurrencia en la realizacién de proyectos de alcance regional
L] Sustentabilidad del desarrollo urbano,

En este se proponen objetivos al relativo al ordenamiento territorial de ios asentamientos humanos y el referente al
desarrollo urbano ordenado y sustentable. El primero trata sobre las grandes lineas del ordenamiento territorial, y el
segundo sobre |a organizacién interna de las ciudades.

El primer objetivo es propiciar el ordenamiento teritorial de las actividades econémicas y de la poblacién conforme a
las potencialidades de las ciudades y Jas regiones,

Se pretenden que existan condiciones para el desarrollo equiparables en todo el territorio nacional, sobre las base de
un desarrollo econémico sostenido y de |a utilizacidn de los recursos naturales de manera sustentable, como medio
para lograr la capitalizacion de las ciudades y de las regiones, la generacion del empleo y €l mejoramiento de las
condiciones de vida de la poblacién.

Consolidar las ciudades medias y pequefias de relsvancia nacional, incrementar la satisfaccion de sus requerimientos
para el bienestar social de manera mds eficienta y apoyar el desarrcllo autosostenido de las ciudades y de las
regiones; difundir el desarrcllo de los centros de poblacién y las éreas ruraies mas dinamicas hacia ! resto del
territorio y atender prioritariamente a las zonas con los problemas mdés urgentes, para reducir los desequilibrios
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regionales en los niveles d bienestar de la poblacion gue presenta el pais e incerporar plenamente los criterios de
sustentabilidad y conservacion del medio ambiente en los planes ¢ programas de desarrolio urbanc y en los
ordenamientos aplicables en la materia.

En funcién de estos objetivos se desprende la siguiente estrategia en materia de desarrollo urbano y ordenaciés det
territorio. i

Disefar, promover, normar y coordinar en el contexto del Pacto Federal las siguientes Politicas Nacionales: una de
Estado de Ordenacién del Territorio y de Accién Urbano y Regional; otra de Desarrollo Urbano y Regional y de
impulso a los proyectos estratégicos con vision integral en regiones, zonas metropolitanas y ciudades, y una de Sueio
y Reservas Territoriales.

3.2.3. Programa Sectorial de Vivienda 2001 - 2006.

El Programa marca que |a visién de futuro de nuesira sociedad es la de un pais en donde cualquier persona tiene
posibilidades de comprar, construir, remodelar o rentar una vivienda para su familia, de acuerdo con sus posibilidades
econémicas y preferencias en cuante al tipo y ubicacion de esta.

Asimismo, marca como mision crear las condiciones necesarias para garantizar a [a poblacién el acceso a la vivienda
a través de promover un mayor flujo de recursos para su produccion y financiamiento.

De forma resumida el Programa plantea las siguientes estrategias:

¢ Mejorar la articulacion interinstitucional y fortalecer el Sector Vivienda.

¢ Impuisar el crecimiento y la consolidacion del financiamiento pablice y privado para la vivienda,

» Apoyar a la poblacibn mas necesitada para la adquisicién de vivienda, el mejoramiento habitacional rural y
urbano, y la consolidacién juridica de su patrimonio.

« Desgravar y desregular el marco normativo.

s Abastecer de suelo con aptitud habitacional y desarrollar infraestructura y servicios para los programas de
vivienda.

3.2.4. Plan de Desarrollo del Estado de México 1999-20085.

Uno de ios 8 eies rectores det desarrollo, lo constituye el Desarrollo Urbano Sustentable, sefialando que es
necesario Un gobierno gue promueva un crecimiento ordenado de los centros de poblacion, en armonia con el medio
ambiente, a través del desarrollo de la infraestructura basica y de comunicaciones, y la prestacion de servicios
publicos de calidad.

Dentro de sus sefialamientos sobresalen los siguientes:
»  Ordenar y regular el crecimiento urbano de la entidad, vinculandolo a un desarrollo regional sustentable.

= El desarrolio de zonas para uso urbano debera tener posibilidades para la introduccién de infraestructura
en el corto y mediano plazos.

= En la zona metropolitana del valle de México se desarrollaran proyectos para que el fenomeno de
conformacion de la megaldpolis sea equifibrade respecto a factores ambientales, de infraestructura y
servicios.

« Lograr un desarrollc armonice sustentable en los municipios metropolitanos y el Distrito Federal, en
beneficio de 1a poblacion y de sus actividades productivas.

« Integrar los criterios del Programa de Ordenacion de la Zona Metropolitana del Valle de México, a ia
revisién del Plan Estatal de Desarrolio Urbanc y a los Planes de Centro de Poblacidn Estratégicas de los
municipios.

«  Contar con la disponibilidad suficiente de oferta de suelo apto y legal para satisfacer a costos razonables,
ordenada y anticipadamente, ias necesidades de vivienda, equipamiento urbano y desarrollo regional.

3.2.5. Programa de Ordenaci6én de [a Zona Metropolitana del Valle de México.

La estrategia de ordenamiento teritorial propuesta integra los eiementos fundamentales de la estrategia de
desarrollo econdmico y sus implicaciones espaciales en la ZMVM. Entre éstas destaca para el caso de Cuautitian:

En su estrategia de ordenacién, establece para la zona en gque se ubica el municipic de Cuautitian el siguiente
esquema de desarrollo:
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Radial-abanico: que orienta el crecimiento urbano a los ejes carreteros de Querétaro, entre otros, con posibles
anillos de interconexién a largo plazo.

Mancuerna: que arienta el crecimiento al norte de la Sierra de Guadalupe con la idea de formar una ciudad
paralela a partir del impulso a Cuautitldn, Hushuetoca, Los Reyes Acozac y Chiconautla, ligada al poniegte con
Naucalpan y al oriente con Ecatepec. -

En la escala metropolitana estas alternativas parecen ser las mas favorables, por lo que la estrategia de
ordenacion territorial se basa en la combinacién de dichos esquemas.

{ a estrategia de ordenacion plartea:

o El desarrolip de actividades econdmicas ligadas a los desarrollos industriales, a los nodos de servicios
metropolitanos y a las areas de nuevo desarrollo propuestas en el nororiente del valle de Mexico.

La lpcaiizacion de actividades industriales competitivas dentro de la ZMVM en forma integrada.
La concentracidn, en Nodos de Servicios Metropolitancs, de servicios especializados de apoyo a la industria.

En cuanto a la ubicacién de dreas susceptibles de urbanizacion, este programa ubica al municipie de Cuautitlan
en el siguiente sector:

Metropolitano Norte: Cuautitlan |zcalli, Cuautittdn, Tultittdn, Coacalcs, Tultepec y Melchor Ocampo.

Para las areas urbanizadas establece politicas de mejoramiento. En cuanto a las areas no urbanizables establece
la sierra de Guadalupe, las zonas agricolas de Cuautitlan, Tultittlan, Ceacalco, Tultepec y Melchor Ocampo.

3.2.6. Plan Estatal de Desarrcllo Urbano.

Dentro de tas acciones estratégicas que tienen incidencia en el municipio de Cuautitién, este instrumento sefala:
Desarrollo Regional.
- Fortalecimiento productive del Estado ante la Globalizacién:

o Debe sustituirse gradualmente el malz por otros cultivos més rentables, adecuados a las condiciones naluraies
del clima, suelos y condiciones de riego.

o Se debera apoyar la ejecucion de proyectos estratégices que vinculen la investigacion cientifica y tecnologica con
¢l desarrallo empresarial, buscando que |a inversion se oriente a ramas con altos indices de especializacion.

o Resulta indispensable prever los usos, servicios y equipamiento necesarios para el desarrollo de las actividades
comerciales y de servicios.

- Articulacién Regional del Estado con el resto del Pais.

La ubicacién estratégica de la entidad rodeando al Distrito federal representa ventajas competitivas que deben ser
explotadas adecuadamente, propiciando la integracion det Pacifico con el Golfo a través del teritorio estatal..

- Estructuracién Regional del Estado.

- Se busca la integracién del Estado a través de la estructuracién de corredores de desarrollo que permitan la
integracion interna y fortalezcan su articulacion con el resto del pals.

= El municipio de Cuautitlan se integrara a la estructura regional prevista a través del corredor de desarralto
Huehuetoca - Tultitlan.

- Control y ordenamiento de la zona metropolitana del Valle de México.

« Se requiere la consclidacion de la infraestructura y equipamiento en los 34 municipios gue actualmente se
encuentran conurbados. Para esto es indispensable conservar los terrenos agricolas de alta productividad,
promoviende mecanismos de compensacion a 10s agricultores.

» Se debe buscar la reversion de la actual tendencia de crecimiento extensivo de la superficie urbana, a través de
la redensificacion y reciclamiento para aprovechar la capacidad de la infraestructura instalada.

- Atencién a las necesidades de desarrollo scondmico y social

. Incorporacion de suelo al desarrolio urbano en forma ordenada, con criterios ambientales y de integracion
urbana.

. Dotacién de infraestructura conforme a factibilidad, umbrales de saturacion y costos diferenciales.
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. Controtar los usos del suelo y preservar de 1os derechos de via para conformar la estructura carretera regional
y local,

- Promacion de proyectos preductivos y de vivienda como instrumentos de ordenacion urbana.
Infraestructura Regional. .
- Sistema Carretsro.

= A nivel intraurbano se pretende construir un sistema orlente-poniente estructurado por ejes viales y vialidades
paralelas a la autopista México-Querétaro.

- Transporte masivo.
Se plantea a corte plazo la construccidn de los siguientes trenes suburbanos:
» Buenavista - Cuautitlan - Tultitidn - Huehuetoca
« Cuautittan - Nicolds Romero - Huehustoca.

3.2.7. Plan Regional Metropolitano del Valle Cuautitldn Texcoco.

Pravé la creacion de distritos urbanos de acuerdo a su especialidad. Para el municipio de Cuautitian se plantea:
Consolidar el desarrollo industrial en el corredor de la autopista México - Querétaro (Naucalpan- Tlalnepantla-
Cuautitlén).

De lo anterior, se desprenden los siguientes lineamientos:

«  Atraccién de capitales de inversién para el dasarrollo.

«  Generacién de empleo en |a subregin

= Promocién del manejo sustentable de los recursos naturales.

= Conservacién de tierras para actividades agricolas.

« Consolidacién de la zona industrial

En cuanto a los distritos no urbanos, este plan prevé la creacion de un distrito agroindustrial en Cuautitlan norte.
En sl cataloge de proyectos / programas sectoriales se plantea:

- Mejoramiento del sistema vial urbango,

- Creacién de ferrocaril suburbano Buenavista-Cuautitian-Huehuetoca.
. Tren ligero Cuautitlén-El Rosario.

= Crear colector marginal del rio Cuautitlién.

3.2.8. Plan de Desarrollo del Municiplo de Cuautitian 2000-2003.

Dentro de los lineamientos definidos por el Plan de Desarrollo Municipal de Cuautitldn 2000-2003, se plantea lo
siguiente:

Desarrollo urbana:

] Modernizar la infraestructura urbana del municipio

L] Crear una cultura de responsabilidad social en materia de desarrollo urbano.
. Mejoramignto de 1a infraestructura vial del municipio.

= Implementar programas para regularizar la tenencia de la tierra en nuevos asentamientos.
Suelo:

« Racionalizar adecuadamente &l uso del suelo del temitorio municipal.

» Prever impactos ambientales por el uso iracional del sueto.

+ Frenar el acelerado decremento del uso del suelo agricola.

Vivienda:

= Disehar politicas de vivienda para su mejora y regulacion.

= Integrar politicas de vivienda considerando oferta y demanda de |las mismas.
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Agua y Saneamiento:
o Mantener en condiciones optimas de saneamiento la infraestructura basica.
¢ Implementar programas de atencién inmediata para |a reparacién de fugas.

a Implementar programas permanentes de desazolve de drenaje, zanjas y canales de riego ®

Proteccién al ambiente

o Legrar hacer del municipio de Cuautitlan una zona de accién amblental modelo, donde toda la poblacién
realice diariamente acciones efectivas que contribuyan a reducir el deterioro ambiental.

Modermizacién de las comunicaciones y el transporte

o Proysctar a Cuautitldn como municipio de infraestructura moderna en materia de comunicaciones terrestres,

a Cooperar con dependencias federales y estatales para cumplir con el programa de modemizacion de las
comunicaciones y el transporte para Cuautitlan.

3.3. Escenario Programatico.
3.3.1 Potencial y condicionantes.

El desarrolle de la industria en Cuautitlan se fundamenta en varios factores, entre ellos la saturacién de las zonas
industriales de Naucalpan y Tlalnepantla, asi comeo de la misma zona norte del Disirito Federal, en las facilidades
otorgadas por el gobiemo municipal en cuanto a recaudacion de impuestos y en |a cercania geogréfica con la capital.

£n este rubro, al potencial se puede incrementar mediante la creacion de condiciones adecuadas como son un
acceso vial rapido, su &gil comunicacién con el resto de la regidn metropolitana y la infegracién de servicios
complementarios de techologia de punta. ’

De igual manera Cuautitlan cuenta con un enorme potencial para alojar comercic y servicios especializados, los
cuales deben ser puestos en valor mediante la inversién en infraestructura y comunicaciones, acompanada del
correspondiente desarrollos habitacionales de densidad media y baja, industriales, comerciales y de servicios.

Lo anterior debera aestar supeditado a |as siguientes condicionantes:
. Que dicho desarrollo genere beneficios globales para todos los habitantes del municipio.
. Que se cuente con las factibilidades de infraestructura hidréulica, sanitaria y vial.

3.3.1.1 identificacién de crecimiento.
Relevancla de ia actividad econémica por sector, respecto al ambito regional.

En este apartado se hace un andlisis del comportamiento de las actividades econdmicas por sector durante el
periodo de 1890-2000, realizando un comparative de los municipios que integran la subregién (municipios limitrofes),
con la finalidad de determinar cuales son las actividades que estan fortaleciendo e impuisando las actividades
sconbmicas de cada municipio, y asi determinar a vocacién y potencialidades que presentara el municipio de
Cuautitidn para consclidar sus actividades.

El andlisis comprende la obtencidén del Indice de especializacion y del cociente de localizacién para cada
municipio.

Tabla 32. Peblacion : Indice de @ lizacion de la su 2000

Sector | 232448 459 0.33 698 0.12 1021 0.89 585 0.86 454 0.68
Sector 1 | 1381402 | 9887 1.19 | 54794 1,06 0819 1.41 5165 1.27 5614 140

Sector I} | 2838511 | 18331 0.86 | 110079 1.04 11420 0.81 7292 0.88 6831 0.83

Total 4462361 | 26677 1.00 165871 1.00 22270 1.00 13042 1.00 12808 1.00
P.0.- Poblacidn ccupada |.E.- Indice de especlalizacion.
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En cuanto al sector primario, es notable que esta actividad ha decrecido significativamente. Con base en ios datos
anteriores se observa que solo los municipios Tealoyucan y Melchor Ocampo (ubicados ai norte y poniente de
Cuautitidn), muestra adn un importante desarrolle de las actividades agricolas, sin llegar a un nivel de especializacion,
lo que significa debida al gran numero de su poblacién que desarrolla estas actividades, presenta una mayor
potencialidad a desarrollarias. X:

En el municipio de Cuautitiédn, las actividades agropecuarias estan perdiendo su potencial debido a factores coma
el desarraigo social y econdmico de la poblacién, por la flegada de nueves sectores de la poblacién y por et deterioro
en la calidad de ios suelos.

Para et caso del resto de los municipios v en especifico para Cuautittén, es evidente que este sector de actividad
tiende a la desaparicion. Bajo este contexto es importante resaltar que las actividades agropecuarias registran una
profunda crisis, situacion gue se cbserva en el significativo cambio de usos anteriormente agropecuarios a urbanos.

Asimismo, gran parte de la poblacién ha abandonado las actividades en este sector para incorporarse a la
dinamica industrial, comercial y de servicios que se esta presentande en toda la subregion.

De esta forma se aprecia que el proceso de urbanizacién de la ZMCM y en especifico del municipio de Cuautitlan
ha traido como consecuencia la urbanizacian de los espacios ocupados en primera instancia por el desarrolio de
actividades agropecuarias, desplazadas ahora por actividades netamente urbanas. :

En el caso del sector secundario es importante resaltar que el municipio de Cuautitlan presenta nivel de
especializacion para el desarrollo de estas actividades. de la misma manera que el resto de los municipios que
integran |a subregion, fo cual resulta del hecho de gue en esta zona (Autopista México-Querétaro) se ubica uno de los
corredores industriaies mas importantes del Valle Cuautitlan-Texcoco.

$in embargo, es importanie considerar que aun y cuando en el municipio ro existen grandes areas destinadas
para el desarrollo de las actividades industriales (sector secundario). es importante prever zonas para este fin, ya de
acuerdo al analisis obtenido del indice de especializacion por sector de actividad, el municipio de Cuautitlan muestra
una clara vocacidn y potencialidad para desarrollar estas actividades. :

Por otra parte, ! sector terciaric el municipio de Cuautitidn ain cuando actualmente nc muestra un nivel de
especializacion, la tendencia de ta subregién es hacia la vocacion y potencialidad para estas actividades, como lo es
el caso del Municipio de Cuautitlan 1zcalli.

Ante esta situacian, para prever el crecimiento urbano del municipio de Cuautitlén habra que considerar en su
conjurto todas las actividades econdmicas, buscando de alguna manera diversificar y atender de manera prioritaria
aquellas que presenten un mayor grado de especializacidn (actividades secundaria v en menor medida las terciarias)
contra el resto de |las actividades econdmicas, para evitar de esta manera el desarraigo de la poblacién.

Ante este panorama, se observa que las actividades secundarias seguiran fortaleciéndose, no s6lo en &l municipio
de Cuautitian, sino en toda la regidn y la ZMCM, ademés de la tendencia a mediano plazo apunta hacia la
terciarizacién de la economia en el municipio.

Actividades econdmicas por sector en el municipio.

Sector manufacturero.

Ef desarrollo de la actividad industrial en el municipio de Cuautitlan es baja, en comparacidn con la poblacion
econdémicamente activa ccupada en el sector secundario; ya que el alto parcentaje de la PEA no necesariamente
significa que la poblacién labora en el municipio, sino que esta se traslada a otros municipios en los cuales se
encuentra asentada |a industria manufacturera, como lo es el case de los municipios de Cuautitlan |zcalli y Tultitlan.

Sin embarge, aun y cuande el municipio cuanta con una base industrial en procesc de consolidacién, si presenta
una marcada concentracion y nivel de especializacién en los siguientes subsectores manufactureros.

Subsector 32 Textiles, prendas de vestir e industria del cuero: ain cuando presenta un indice de especializacion del
1,79, un cociente de localizacion de 1.91 (ambos indicadores significan que el municipio tiene un nivel superior at
promedio estatal y que ademas presenta condiciones de potencialidad para desarrallar |a actividad) y es una fuente
generadora de emplec e ingresos, es importante considerar su instalacion en el municipio debido a que este tipo de
industria es aitamente consumidora de agua.

Subsector 35 Sustancias quimicas, productos derivados del petréleo y del carbén, hule y plastico: Presenta un indice
de especializacion de 1.93 y un indice de especializacién de 2.76. Este subsector también presenta efectivas
condicicnes de potencialidad y desarrollo. Su problema de instalacion estaria enfocado a delimitar la ubicacion de
este tipo de empresas, debido a los riesgos gue pudiera generar.
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En general, la mayor generacién de empleo y valor agregado radica principalmente en los subsectores antes
descrilos, constituyéndose asi como las actividades industriales de mayor dinamismo y potencialidad para consclidar
las actividades industriales que se desarrollen en el municipio. Sin embarge, debido a que la actividad industrial en el
municipio estd en proceso de consolidacion, el resto de los subsectores econdmicos no presenta condiciones de
especialidad. i

Tabla 33. Indice de

3

Subsector 31

B8678469.3

821 38646 032 0.68
Subsector 32 2139 125633.9 67852 3677076.8 19 1.7¢
Subsector 33 7 54.4 14185 443308.4 0.01 0.03
Subsector 34 51 766.2 25822 1649988.3 - 0.03 0.11
Subsector 35 2589 338556.7 76619 6885259 276 1.93
Subsector 36 38 333.2 25185 2702588.4 0.01 0.09
Subsector 38 1934 §6327.2 133687 10150286.2 047 0.82
Total Sector 7588 580317.6 411453 32186977.4 1.03 1.05

Sector comercial.

De las actividades comerciaies desarrolladas en el municipio de Cuautitlan destaca et Subsector 61 referido a las
actividades comerciales al por mayor {compra y venta de materal de desecho, comercio de productos no alimenticios
al por mayar y comercio de productos alimenticios, bebidas y tabaco al por mayor). Este subsector presenta un indice
de especializacion de 1.18, situacién que determina potencialidad economica.

Asimismo, en Iz estrategia de desarrollo urbano prevista para el municipic de Cuautitldn es importante considerar
el impulso de |as actividades de comercic al por menor (Subsector 62), ya que estas actividades econdmicas son las
que més desarrolla la poblacién, ya que como se observara en el siguiente cuadro, estas actividades ocupan un
elevado numero de poblacién, ademas de que generan ingresos superiores a los obtenidos por las actividades
relacionadas con el comercio al por mayor (distribucion), aun cuando ne presenten un nivel de especializacion.

La manera en que la estrategia de desarrollo urbano incidiria en consolidar estas actividades es a traves de permitir
en la mezcla de usos del suelo la compatibilidad de los uses habitacionales con actividades comerciales y de
servicios dentro de la vivienda.

Subsector 61 612 35682.1 51584 . 51053269 0.87 1.18
Subsector 62 2182 58087.2 264604 6540687 .2 1.10 0.96
Total Sector 2794 93770.3 326188 116460141 1.00 1.00

Sector servicios.

La prestacién de los servicios en el municipio se encuentra referida a los siguientes subsectores:

Tabla 35. [ndice de es

lalizacion y cociente de localizacién Senvicios

Subsector 82 16 2318.9 3361 318004.8 D.88 0.51
Subsgector 83 26 406.5 4401 552645 D.08 0.64
Subsector 92 438 €896 48147 1165326.6 1.02 0.98
Subsector 93 408 5591.1 56504 842515.9 0.80 0.78
Subsector 94 55 705.8 9204 244344.2 0.35 0.65
Subsector 85 622 207169 49210 1378462.8 1.81 1.37
Subsector 96 443 6877.9 42422 621279.3 1.34 1.13
Subsector 97 15 163.2 5501 506017.8 0.04 0.29
Total Sector 2023 46666.3 218750 5628596.4 1.00 1.00
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De acuerdo al cuadro anterior, las subsectores econdmicos que destacan en el municipio de Cuautitian, por
presentar un indice de especializacién son los siguientes:

© Subsector 95: Servicios profesionales, técnicos especializados y personales: Esta actividad se encuentra muy
retacionada con el desarrollo de la actividad industrial en el municipio. Es et subsector que presenta el mayor indice
de especializacién en el municipio {1.37). Debido a la potencialidad que presenta este subsector econémice, es
importante considerar en |a estrategia de desarrollo la creacion de instiluciones educativas de capacitacion técnica.

O Subsector 96 Servicios de reparacién y mantenimiento: Al igual que el subsector anterior, esla actividad se
encuentra ligada al desarrofio de las aclividades industriales. Presenta condiciones para impulsar el desarrolio
econdmico del municipio. Para consolidar este subsector, también se requiere de la ubicacién de equipamientos
relacionados con la capacitacién para el mantenimiento y trabajo industrial.

3.3.2 Escenarlo Urbano.
Poblacién Futura.

Con base en los antecedentes de las tasas de crecimiento por décadas y con la finalidad de lograr una
aproximacion de la determinacién del requerimiento actual y futuro de suelo urbano, asi como de dotacién de
elementos de bienestar social y equipamiento, se presenta el escenario de crecimiento programético. ®

Este escenario de poblacion corresponde a ta aplicacion de una politica demografica por parta del COESPO en la
cual establece |o siguiente:

“Regular los fendmenos que afectan a la poblacién en cuanto & su volumen, estructura, dinamica y distribucién
teritorial, con el fin de lograr que participe justa y equitativamente de los beneficios del desarrollo econdmico y
social”.

La polltica estatal de poblacién se circunscribe a la tesis polltica de mejoramiento de la calidad de vida de |a
poblacién.

Asl, la estructura y la distribucidén demogréfica a la que sera deseable llegar para los proximos afios se caracteriza
por:

La poblacidn del estado de México alcanzard para el afio 2000 una cifra de 13.09 millones de habitantes,
pasando a 14.4 en el 2005 y 15.5 para el 2010.

Los descensos en fecundidad y mortalidad en la entidad y la estructura de la poblacién por edad y sexo
mostraran un desplazamiento marcado hacia fas edades centrales, esto es, en los grupos de edades de 15 a 84 afios.

Se incrementara &f grupo de poblacion de adultes mayores.

Los flujos migratorios se orientaran de manera moderada hacia la zona metropolitana del valle de México, en
donde:

o Se requerird ampliar y mejorar |a oferta de trabajo.
o Se ampliarén las aclividades industriales, comerciales y de servicios en las zonas urbanas.

a Creceradn las localidades medianas y pequefas, que al realizar funciones intermedias, se convertirdn en centros
de atraccidn migracional.

o Aumentara el drea conurbada de la Ciudad de México, comunicada funcionalmente por modernos medios de
comunicacion y transporte.

A partir de 1o anterior, ta politica demografica para el municipio de Cusutitian establece que para el afio 2005 el
municipio contard con una poblacién de 71,380, para el afio 2010 una poblacitn de 77,872 y para el afic 2020, 88,359
habitantes.

Tabla 36. Escenario programético de poblacion Municipal, 1876-2015

1970 3,833,185 756 | 41156 | 749

1980 7,564,335 6.78 39,627 -0.39
1990 9,815,796 270 48,858 219
1995 11,707,964 317 57,373 2.88

¥ Egte esconano programialico serd uizado parm calcutar los requarimientos de vivisnds, squipamisnio y senicios.
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2000 13,006,666 2.85 75,836 6.74
2005 14,409,574 1.83 71,380 -1.20
2010 15,591,793 1.59 77,972 1.78
2015 16,663,268 1.34 83,975 1.49
2020 17,626,626 1.13 89,358 1.25 .

Fuante: Cansoa de Poblacidn y Vivienda, NEGI. Proyecclones de Pebkaidn COESPO.
Gréfica 29 Escenario Programatico de poblacién para el Municipio, 1970-2020

——ESTADO —#— MUNICIFIC

Fuseta: Cansos de Poblacion y Vivenda, INEGI. Prayecciones de Poblacion COESPO.
Vivienda.

El municipio de Cuautitian ha representado en las ltimas décadas, un pelo de atraccion para la poblacion migrante,
que en términos generales represente una gran demanda de vivienda. De esta manera, se tiene que el rezago actual
y futuro de vivienda, es basicamente el requerido por crecimiento natural y social de la poblacién, por otra parte, las
zonas de reserva habitacional fuercn calculagas con base en la dindmica de crecimiento programada para el centro
de poblacién y con base en grupos de poblacion por rangos de ingreso.

De esta forma, la metodologia que se utilizé fue seleccionar los rangos de ingreso de acuerdo a su percepcion
salarial, estableciendo que Ia poblacién ocupada se distribuye en los siguientes rangas:

Tabla:i?lncmmemo ional por nivel de ingreso.

1a2V.8M, 3550 586 2348 2137 1916
2a3V.SM. 1838 818 12100 1102 o9
3aSV.SM. 1661 70 1008 oor 89
5 a 10 V.S.M. 10.41 484} 686 B25 560
10 Y Mas V.5.M. 35  1s7 233 212 190

Fuenke; Célolas proplos con base en datos eatadistions COESPO.

Con base en la cuantificacién de la poblacion demandante y aplicando un Indice de ocupacidn domiciliaria de
4.50 hab/viv, se obtiena la demanda de vivienda fotal, por lo que se procede a establecer los plazos de otorgamiento
por tipo de programa, los cuales son los siguientes:

Social Progresiva .

Habitacional Popular -181 3.2

nterés Social -164] 2.47]

Habitacicnal BI

Residencial -103 -3.0 15 4.55 138 4.15 124 3.72

[Habitacional

Campestre -3 -6.96 51 10.29 47 8.37] % B8.40)

[Total 83 -19) 1,232 24 1,122 26 1,00 =
Fusnte: Célculos propios con basa en dalos estadisticos COESPO.
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Incorporacién del suefo &l desarrolio.

Se establece como el dimensionamiento del suelo necesaric de incorporacién, calculado a partir de {a demanda
de vivienda; a fin de ser establecido como reserva temitorial en el case de vivienda institucional y como zona de
desamollo contreiado en el caso de vivienda privada.

La incorporacion de suelo al desamollo urbano se fiene que realizar sobre zonas apias y estas se determinan,
segun las condiciones fisicas y naturales del suelo, la tenencia de la tierra, el valor del suelo, la factibilidad de
conexién a los servicios publicos, a la accesibilidad, vegetacién, uso actual del suelo y topografia.

El calculo de superficie de suelo urbanizado requerido, dimensionande de acuerdo a la legislacion vigente, como
una primera aproximacion, permite traducir dicho requerimiento en el drea que habra de incorporarse a efecto de
orientar el crecimiento de ia ciudad y plantear su adecuado ordenamiento.

La adquisicidn de suelo con fines habitacionales y la determinacion de dreas de reserva territorial se fundamenta
en el requerimiento prioritario de la poblacién en cuanto a la obtencion de un lote o vivienda.

Tabla 39. Re imientos totales de suelo por tipo de densidad 2005-2020. Escenario programatico.

H.125.A

H.150.A 181 272 268} 4,02 244 366 219 3.28

H.125.A -164)  -2.05 242 3.09 221 278 198 2.47

H.300.A -103) 3.8 152 4.58 138 4.18 124 3.72

H.2000.A 3y 698 51 1029 47 93 42 8.40
Fueris: Céleulos propios con base un datos estadlstoos COESPO.

Requerimlentos totales de equipamiento urbano.

De acuerdo con los escenarios descritos antetiormente, el equipamiento que se requerird en el corto (2000-2005)
y el medianc plazo (2005-2010) sera:

JARDIN DE NINOS 2,082 4019 4804 ALUMNOS

87 115 137 AULAS

16 13 15 UNIDADES
ESC. PRIMARIA 8494 13650 16316 ALUMNOS

263 195 233 AULAS

25 16 19 UNIDAD
ESC.SECUNDARIA 5540 3451 4124 ALUMNOS

118 & 52 AULAS

8 3 3 UNIDAD
BACHILLERATO 1670 785 938 ALUMNOS
GENERAL 47 10 12 AULAS

7 1 1 UNIDAD
SUPERIOR 200 840 435 ALUMNOS

12 18 18 TALLER -

1 ] 0 UNIDAD
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BIBLIOTECA 4224 606859 72518 USUARIOS

492 319 381 M2 CONST.
5 5 5 UNIDAD
CASA DE CULTURA 215 64461 77050 USUARIOS

M2 TERR.
UNIDAD

HOSPITAL GENERAL 30334 36258 USUARIOS

161 12 15 CAMAS

2 ] 0 UNIDAD
UNIDAD MEDICA 40 186 19 CONSULTCRIO
FAMILIAR 4 3 4 UNIDAD
MERCADO PUBLICO 447 827 749 PUESTOS

2 0 o UNIDADES
JARDIN VECINAL 11,271 75836 90847 M2 JARDIN

2 B 9 UNIDADES
CANCHAS 0 45502 54388 USUARIOS
DEPORTIVAS 50578 50052 59827 M2CANCHA

12 1 13 UNIDADES
UNIDAD DEPORTIVA 0 45502 54388 LISUARIOS

57357 10111 12086 M2CANCHA

2 o ] UNIDAD
PALACIO MUNICIPAL 5,000 1517 1813 M2 TERR

1 0 o UNIDAD
UNIDAD DE 450 549 M2 CONST.
VIGILANGIA 440 1138 1360 M2 TERR

2 0 0 UNIDAD
CEMENTERIO a79 453 FOSAS

12500 1972 2357 M2 TERR

4 0 0 UNIDAD

Fuenie: Célcuios propics con base en metodologia SEDESCL.
Requerlmientos totales de serviclos,

De acuerdo con &l escenario previsible, la demanda de servicios sera:
Corto Plazo (2000-2005).

De acuerdo con la poblacién neta a incrementarse en el Municipio de Cuautitldn para el afio 2005 (71,380
habitantes), los requerimiantos totales de servicios previstos para el drea habitacional serén:
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Tabla 40. Requerimientos totales de servicios urbano a corto plazo 2000-2005.

Litros 10,706,955.3

Agua potable 150 ts/hab dia _1/
m3 10,706.9
Lts/seq. 123.92 ;
Drenaje 08_1 Litros 8,565,564 .26
consumo _2/ m3 8,565.56
Lts/seq. 99.14)
Energia Eléctrica | 0.5 kvathab, kva 35,689.85

Nota: _1/ Se refiare al Gasto Megio Diario.
_2! Considerando al 80 % del gasto de agua potable.

Ds acuerdo con lo antérior, se observa que la demanda total de agua potable se incrementara en 123.92 Its/seg. a
la dotacién actual, en tanto que el desalojo de aguas residuales domesticas se incrementara an 99.14 lts/seg.

Asimismo, se observa que la demanda de energia eléctrica se incrementara en 35,689.85 kva.
Mediano Plazo (2005-2010).

De concentrarse en el municipio la poblacién estimada al afio 2010 (77,972 habltantes), estableciéndose un
incremente neto de 6,503 habitantes, se estima la siguiente dotacién de servicios:

Tabla 41. Re imientos totales de servicios urbano a medi

Agua potable 150 ltsthab dia _1/ Litros 11,695,854.7:
m3 11,685.84
Lis/seq. 135.37]
Drenaje 0.8 _1 Litros 9,356,683.80
consumeo _2/ m3 9,356.60
Lis/seq. 1(8.29
Energia Eléctrica | 0.5 kva/hab. kva 38,986.18

Nota; _17 Sa refiers al Gasts Madio Diario.
_ 2 Considerandc e 80 % del gasto de agua potabla.

Tal como se observa, en la tabla anterior, a mediano plazo el servicic de agua potable debera incrementarse en
135.37 Ns/seg a la dotacién eslimada para el afio 2005, por lo que el desalojo de aguas residuales domésticas se
estima incremente en 108.29 lts/seq. Asimismo, la demanda de energia eléctrica se incrementaré en 38,986.18 kva.

Inferior a 40 m2|De 40 a 62 m2|De 62 a 100 mZ|Mas de 100 m2
congt. const. const. const.
Agua potable (dotacién) | 150 lis/hab 150 Its/hab 200 lts/hab 250 htg/hab
Drenaje y Saneamiento | 120 Ha/hab 120 Its/hab 160 fs/hab 200 ltsthab
(descargas})
Energla  eléctrica  y | 100 watts salide 100 watts salida 100 watts salida 100 watts salida
Alumbrado Piblico 2 salidess por|2 salidas por[2  calidas por!2  salidas  por
espacio habltado sspacio habitado | espacio habitado espacio habitado
2 kw 2 kw 2 kw-dkw 5-10 kw

Foerle,  Manual par 8 eiaboracin e pianes parciales DGCP, SAHOP 1962
3.3.3. Acciones requetidas para el desarrollo.

Para consolidar lo planteade en |a prospectiva municlpal, se han trazado las siguientes acciones para el municipio
de Cuautittan:

« Construccion de equipamiento en apoyo a las actividades agropecuarias, comerciales y de servicios.
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= Dotacién de infraestructura hidraulica y sanitaria en dreas que actualmente presentan problemas en la dotacion y
en areas de nueva incorporacién.

= Construccién sistema vial paralelc a la autopista México - Querétaro.

= Construccion de una terminal de transporte masivo.

»  Construccién del tren suburbano Buenavista - Cuautitlan - Tultitlan — Huehuetoca

= Construccion det tren suburbano Cuautitlan - Nicolds Romero — Hueheutoca

= Mejoramiento del sistema vial urbano.

= Construccidn del tren ligero Cuautitian - El Rosario,

»  Crear el colector marginal dal ric Cuautitlan.

= Implemeniar programas para regularizar ta tenencia de la tierra en nuevos asentamientos.

« Programa para la rehabilitacion y conservacién de las localidades de Santa Maria Huecatitla y San Mateo
Ixtacalco.

« Disefiar politicas de vivienda para su mejora y reguiacion.

= Implementar programas permanentes de desasolve de drenaje, zanjas y canales de riego
= Colocacidn de sefialamientos viales.

« Elaboracién dei Atlas municipal de riesgo.

= Reparacion de las calles principaies de la cabecera municipal y adecuacion de la red de agua potable y drenaje.
= Construccién de un centro recreative municipal.

= Introduccion de la red de drenaje en la carretera Cuautitldn - Melchor OQcampo.

= Construccién de puentes peatonales en dreas de conflictivas.

= Entubamiento del canal de San Blas.

»  Construccion de preparatoria publica.

«  Construccién de dreas verdes y espacios deportivos.

4. POLITICAS.

El Plan estatal de Desarrollo Urbano establece tres tipos de politicas para el ordenamiento del territorio del
estado de México:

» Politicas de ordenamiento territorial.
= Politicas sectoriales.
«  Politicas urbanas.

Para el caso especifico del municipio de Cuautitian, este plan establece dentro de las politicas de
ordenamiento territorial: Consolidacién y ordenamiento de los asentamientos humanos.

Por su.parte, el Plan Regional de Desarrollo Urbano del Valle Cuautitlin-Texcoco establece para el municipio de
Cualtitian as siguientes polificas:
« Politicas de ordenamiento del territorio: Consolidacion y ordenamiento de los Asentamientes Humanos.
» Politica de desarrollo urbanc: Consolidacion.

= Politica sectorial: No establece.

En general, esta politica de Consolidacion y erdenamiento de los asentamientos humanos parte de la premisa de
que el municipio, para su optimo funcionamiento debe consclidar los asentamientos existentes; mismos que se han
dado principalmente a través de la ubicacién de fraccionamientos y conjuntos urbanos; y asi como ordenar aquellas
zonas que por sus condiciones actuales requieran de ordenamiento en cuanto a la definicién de usos del suelo o
respecto a su traza y estructura vial.
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Gon base en la vocacion dal municipio en € contexto estatal y regional para alcanzar los objetivos planteados, se
establecen las siguientes politicas que deberan de seguirse en la ejecucidn de los programas de desarrollo urbano,
entre las gue destacan las peliticas de impulso, crecimiento, control, mejoramiento y consclidacién, para las zonas de
ordenamiento territorial; y las politicas de proteccion, aprovechamiento racional, restauracion y proteccion, para las
zonas de ordenamiento ecolégico.

4.1 Politicas de Qrdenamiento urbano.
Las politicas de ordenamiento usbano aplicables al municipio de Cuautitlan, se encuentran clasificadas en:
41.1 Politicas de incorporacion del suelo al desarrollo urbano. ’

Politicas de Impulso.- Estas politicas son las que aplican a los centros de poblacion seleccionados por presentar
condiciones favorables para incidir o reforzar un proceso acelerado de desarrollo, asi como de rapido crecimiento
demogréfico y que presuponen una importante concentracion de recursos.

De manera general, estas politicas se ofientan a encauzar el desarrollo en &areas que tienen disponibitidad de
agua y dreas de crecimiento, asi como condiciones favorables para ja ubicacion de actividades econdmicas y para la
asimilacién de migrantes.

Politicas de Crecimiento.- Es la que determina las areas necesarias para atender ja expansién demografica y
espacial o fisica de un centro de poblacion.

Estas politicas tienen como proposito orientar el desarrollo de las areas de crecimiento urbano y evitar la anarguia
en su proceso de incorporacion al resto de la zona urbana, asi como atender y prever en forma programada las
demandas de infraestructura, vialidad, y transporte, equipamiento y servicios urbanos, que generara la poblacion que
alojaran los desarrollos habitacionales en esta zona.

Para el caso del municipic de Cuautitlén, estos dos tipos de politicas se aplicaran a las siguientes zonas:

. Las ubicadas al norte del municipio, en la colindancia con tos municipios de Tepotzotlan y Teoloyucan, en la
cual se tiene prevista la incorporacion de areas para US0s habitacionales.

- Enla zona ubicada entre la cametera Néxtlalpan - Tecloyucan y el limite con e! municipic de Zumpango. Esta
zona estara prevista como area de crecimiento con usos agroindustriales.

- Finalments la zona intermedia ubicada entre los fraccionamientos Santa Elena y San Blas con la cabecera
municipal. Esta zona se incorpora al presente plan debido a que el PCPE de 1996 las establecia como areas nc
urbanizables, pero que en la actualidad se observa la cocupacion de estas zonas de manera irregular.

4.1.2 Politicas de aprovechamiento del suelo,

Politicas de Consolidacion.- Son las aplicables a centros de poblacién gue sélo requieren de un ordenamiento
de su estructura basica y que, sin afectar su dinamica actual, procuran evitar los efectos negativos de la desordenada
congentracion urbana.

Estas politicas se estabiecen para los centros cuyo crecimiento ha llegade a limites gue no conviene rebasar y
gue requieren por tanto que se racionalice el uso del agua y del suelo; en estos centros se fornentara el comercio y
los servicios, y se atenderén las demandas generadas por el crecimiento natural.

El ambito de aplicacién de esta politica es al area urbana de la cabecera municipal del municipic di Cuautitian.
Esta zona estara delimitada al norte por la colonia Lazaro Cardenas, al oriente con los fraccionamientos San Blas y
Misiones y al poniente y sur con los municipios de Cuautitian Izcalli, Tultitlan y Tultepec.

Politicas de Control.- Son las que persiguen disminuir o desalentar el actual ritmo de crecimiento de
determinados centros de poblacién, en los cuales la concentracion proveca problemas crecientemente agudos de
congestion e ineficiencia econémica y social, del mismo modo cuando 1ales centros de poblacién muestran sintomas
de saturacion, por carecer de suelo apto para su expansién y tener, entre otras, limitaciones en las disponibilidades
de agua v red vial, asl como en la capacidad de su infrasstructura.

Estas se aplican a las grandes conglomeracicnes donde es necesario regular, disminuir o restringir el crecimiento
urbano © la expansién de la mancha urbana por los altos costos sociales que implica, por lo que en ellas se
condiciona estrictamente el uso del suelo.

Este tipo de politicas estan encaminadas a las siguientes areas:

- La zona ubicada al poniente del municipio, entre los limites con los municipios de Tultepec y Melchor
Ocampe, ¥ que comprende las zonas denominadas La Corregidora y Terremoto.
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- Al surorients del municipio, en la zona ubicada entre el fraccionamiento Ranche San Blas y Santa Elena.

De manera especifica, esta politica de desarrollo urbano estara definida a narmar y controlar ef crecimiento urbano
a través de su definicion como *Area urbanizable no programada’, en la cual su fin es el de conservar et uso del suelo
que actualmente existe, pero una vez existiendo un proyecto especifico de desarrollo para estas zonas, estaran
sujetos a la aprobacion municipal, ademas de que deberan mostrar capacidad para la dotacidn de infraestructura
{(agua potable y drenaje) y resolver los problemas que se generarian en la zona. , '

Politicas de orientacion y requlacion del futuro crecimiento.- Estas politicas tienen como propdsito encavzar
el desarrollo en las areas de crecimiento urbano y evitar la anarquia en su proceso de incorporacion al resto de ia
zona urbana, asi como prever y atender en forma programada las demandas de infraestructura, vialidad, transporte,
equipamiento y servicios urbanos gue generara |2 poblacion que alojaran los desarrallos habitacionales en esta zona.
Se establecen como sujetas de estas politicas las siguientes zonas:

- Lazona ubicada entre la colonia L&zaro Cérdenas y la localidad de San Mateo Ixtacalco, sobre |a vialidad que
integra a la cabecera municipal y las localidades ubicadas al norte del municipio. A esta zona se le aplicara esta
politica debido a que se pretende orientar su crecimiento debido a que se empieza a dar una ocupacién imegular
del suelo.

4.1.3 Politicas para preservacién de zonas no urbanizables.

Esta politica se cubrira a través de una politica general de ordenamiento ecoldgico y preservacion del medio
ambiente. Para el caso especifico del municipio de Cuautitian, se aplicaran fas siguientes politicas especificas:

Politicas de Proteccion - Estas politicas estan referidas a la recuperacién y establecimiento de las condiciones
que propician la evolucion y continuidad de los procesos naturales.

Estas polilicas se orientan a mantener el equilibrio ecoldgico, el buen estado de las obras materiales y de los
edificios, monumentos, plazas publicas, parques y en general de tode aquello que corresponda al acerve histdrico y
cultural del area.

Se declaran como zonas sujeta a esta politica las areas definidas como agricalas de lata productividad, y que se
encuentran fuera del limite de crecimiento urbano. Lo anterior debido a que en la mayor parte del municipic se cuenta
con canales de riego, ademas de que la capacidad de los suelo permite el desarrollar actividades agricolas
productivas. En estas zonas quedara restringida la ocupacion para usos urbanos.

Pollticas de Aprovechamiento Racional.- Se refiere a la utilizacién de los elementos naturales, en forma que
resulte eficiente, sociaimente Otil y procure su preservacion y la del medio ambiente. Debido a gue en el municipio se
cuenta con grandes areas agricolas que permitan un optimo aprovechamiento, esta politica, al igual que la de
proteccion se aplicard a las zonas agricolas de alta productividad en el municipio.

Politicas de Restauracién- Estas politicas establecen acciones encaminadas a la recuperacion vy
restablecimiento de las condiciones que propicien la evolucion y continuidad de los procesos naturales. Esta politica
se aplicara a [a zona ubicada al norte del municipio, colindante con el municipio de Zumpange vy que corresponde al
gjido de Melchor Ocampo, debido a |a erosion que se esta presentando en esta zona por la desecacion de la laguna
de Zumpango.

4.1.4 Politica de Integracién e Imagen urbana.

Politicas de Mejoramiento.- Es |a que tiende a reordenar las areas incipientemente desarrolladas de un centre
de poblacidn y de igual manera, a renovar ¢ regenerar las que estuvieren deterioradas fisica o funcionalmente,

Estas politicas contienen acciones tendientes a reordenar y renovar aquellas zonas y elementos que se
encuentran deteriorados o deficientes funcionalmente en el municipio, madiante el adecuado aprovechamiente de sus
elementos materiales integrantes y necesarios.

Las areas donde se aplicaran estas politicas estan integradas por ta zona central de la cabecera municipal, las
localidades de San Mateo Ixtacalco, Santa Maria Huecatitla, colonia La Venecia y los asentamientos dispersos
ubicados en los ejidos de Santa Barbara y de Teoloyucan, y los ubicados sobre la carretera Cuautitian - Teoloyucan,
estos ultimos al norponiente del municipio.
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ORDENAMIENTO
URBANGC

Foliticas de
ingorporacion de
suelo al desarrolio
urbano.

Tabla 43. Resumen de Politicas

Impulso

Crecimiento

Las ubicadas al norte del municipio, en la
colindancia con los municipios de Tepotzotlan
y Teoloyucan.

En la zona ublcada entre la carretera
Nextlalpan - Teoloyucan y el limite con el
municipio de Zumpango.

Finalmente la zona intermedia ubicada entre
los fraccionamientos Santa Elena y San Blas
con la cabecera municipal.

Poilticas de
aprovechamiento del
suelo.

Control

La zona ubicada al poniente del municipio, entre
los limites con los municipios de Tulepec y
Melchor Ocampo, y que comprende las zonas
denominadas La Comegidora y Tememoto.

Al suroriente del municipio, en la zona
ubicada entre el fraccionamiento Rancho San
Blas y Santa Elena.

Consclidacién

El &mbito de aplicacién de esta politica es al
érea urbana de la cabecera municipal del
municipic de Cuautitian.

Orientacién
regutacion

La zona ubicada enire la colonia Lizaro
Cérdenas y la localidad de San Mateo
Ixtacalco, sobre la vialidad que integra a la
cabacera municipal y las localidades ubicadas
al norte del municipio.

Politica de
integracion y
mejoramiento.

Mejoramiento

Las zonas donde se aplicaran estas politicas
estén integradas por la zona central de la
cabecera municipal, las localidades de San
Mateo Ixtacalco, Santa Maria Huecatitla,
colonia La Venecia y los asentamientos
dispersos ubicados en los ejidos de Santa
Bérbara y de Teoloyucan, y los ubicados
sobre la cametera Cuautitldn - Teoloyucan,
estos dltimos al norponiente del municipio.

ORDENAMIENTOQ
ECOLOGICC
MEDIO AMBIENTE

Y

Politicas para
preservacion de
zonas no
urbanizables.

Proteccion

Se daclaran como zonas sujeta a esta politica
las éreas definidas como agricolas de lata
productividad, y que se encuantran fuera del
limite de crecimiento urbano.

Aprovechamiento
Racional

Esta politica, al igual que |la de proteccitn se
aplicard a las zonas agricolas de alta
productividad en el municipio.

Restauracion

Esta poiitica se aplicard a la zona ubicada al
nortea del municipio, colindante con el
municipic de Zumpango y que corresponde al
ejido de Melchor Ocampo.

4.2 Politicas Sectorfales.

Las politicas sectoriales aplicables al area municipal son:
4.2.1 Regulaclén de [a tenencla de la tierra y mejoramiento urbano en asentamientos irregulares.

- Elaborar un padrén praciso y confiable de las edificaciones ubicadas fuera dei limite de crecimiento urbano

previsto.

- Promover la regularizacion de la tenencia de la tierra de las areas habilacionales ubicadas fuera del aclual
limite de crecimiento urbano: Fraccionamiento ubicado al norte de! municipio, en ios limites con Teoloyucan,
Asentamientos ubicados en los ejidos de Teoloyucan, Melchor Ocampo, Santa Bérbara y la colonia la Venecia.
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- Regularizar la situacion de los asentamientos humanos irregulares, mediante una accién gubernamental
eficiente, extensa y coordinada.

4.2.2 Oferta del suelo y aprovechamiento de reservas. [

- Promover la urbanizacion y desarrollo de los baldios significativos situados dentro Ja cabecera municipal.

- Establecer una politica de adquisicion de suelo a nivel masivo en ias areas destinadas a uso hakitacional, con el
propdsito de establecer las restricciones y prohibiciones de uso y ocupacion del sueio.

- Contribuir a racionalizar el proceso de crecimiento urbano, mediante politicas y programas basados en la
normatividad estatal, gue propicien una mayor oferta de suelo urbanizable.
4.2.3 Promocién y fomento a la vivienda,

- Ampliar la oferta de vivienda en |a region como una via para la generacion de emplec, bajo esquemas integrales
que incluyan los servicios y equipamiento, evitando la construccién de viviendas aisladas.

- Crear las condiciones de los programas necesarios para reducir el rezago de viviendas destinadas a los grupos
de menor es ingresos.
4.2.4 Construccion, ampliacién y conservacién de infraestructura reglonal.

- Crear programas de mantenimiento y mejoramiento de la infraestructura urbana, a través de la formulacien de un
programa general.

- Ampliar la infraestructura de comunicaciones y transportes, asi como la calidad de los servicios.

4.2.5 Mejoramiento de los servicios piablicos urbanos y regionales.

- Ampliar y mejorar los servicios de las instituciones del sector salud, mediante el fortalecimiento y la
reorganizacion de las instituciones y mejoramientc de las instituciones

- Establecer un sistema integral que incluya las redes de equipamiento, conduccion, tratamiente y disposicion de
las aguas residuales.

- Impulsar |a realizacion de proyectos y obras de infraestructura {agua potable y drenaje} en las localidades donde
se tienen rezagos en la dotacidn de los servicios.
4,26 Paraintegrar las redes y sisternas de infraestructura y equipamiento,

- Impulsar la realizacion de estudios y obras de rehabilitacién de los pozos municipales, asi como prever la
necesidad de perforar nuevas pozos para resolver [os déficits existentes.

- Mejorar el servicio de agua potable para los distintos usos, a fin de contribuir al bienestar de la poblacion,
apoyar las actividades econdmicas y proteger el ambiente

- Incrementar la cobertura del servicio de energia eléctrica, con el fin de mejorar la calidad de vida de los
grupos mencs favarecidos. )

- Mejorar y extender el servicio de alumbrado pablico.

4.2.7 Imagen urbana y preservacion de zonas de valor histdrico.

La politica municipal referente a la imagen urbana y preservacién de zonas de valor histérico y cuitural esta
fundamentada en la intencién de garantizar a la poblacién un ambiente armonico, salvaguardando simultaneamente
los elementos urbanos que por sus caracteristicas posean valor cultural, histérico o artistico; lo cual estara
determinade por 10 siguiente:

o Poner en operacién programas de restauracion, remodelacién y mantenimiento de ias construcciones antiguas y
de fachadas de edificios discordantes.

Incentivar la creacion de parques, plazas € instalaciones culturales dentro de la cabecera municipal.

Preservar la fisonomia de las construcciones tradicionales de los poblados y las formas de utilizacién del suelo.

Restaurar y dar mantenimiento a los bienes que forman al patrimenio cultural inmobiliario del municipio.

c 0 0 ©

Promover y difundir ta riqueza del patrimonio arqueocldgico, histérico arquitecténico y cultural, con el fin de
fomentar el arraigo e identidad de los habitantes.
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o Concerar con vecinos y comerciantes establecidos. la reglamentacion de la imagen urbana del centro y plaza
central de |a cabecera municipal.

o Concertar con vecings y propietarios de los inmuebles de |a plaza, el mejoramiente de la imagen urbana y su
conformacién como espacios abiertos de actividades culturales - turisticas. i

o Concerar con el Instituto Nacional de Antropologia e Historia {INAH), las acciones prioritarias de re':‘scate,
preservacion y difusién del patrimonio arqueolégico e historico del municipio.

o implementar programas de Imagen Urbana en los corredores y centros tradicionales del municipia.

PRESERVACION DEL PATRIMONIO DE VALOR HISTORICO Y CULTURAL.

El Estado de México es una de las entidades federativas mas importantes del pais en materia de monumentos
histaricos, tanto en su numere como en sus condicicnes y calidad, por lo que el Gobierno det Estado, por conducto de
la Secretaria de Desarrollo Urbanc y Vivienda, en coordinacién con los Ayuntamientos de la entidad y con el apoyo
técnico del Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH) han llevado a cabo las tareas de identificacion de los
monumentos catalogados., asi como de las zonas de monumentos arqueolégicos e historicos. Tambien, las
autoridades estatales y municipales con el auxilio del INAH se dieron a la tarea de identificar aquellos poligonos o
monumentos que han sido protegidos por ¢l Gobierno del Estado.

En este sentido, es pertinente destacar que la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arguscldgicos, Artisticos e
Histéricos, a través de su articulo 44, le confiere al INAH la competencia en materia de monumentos y zonas de
monumentos arquéotbgicos e histéricos, tal y como se encuentran determinados por €l mismo ordenamierto legai.

Con esos antecedentes este Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Cuautitidn define y ubica el Primer Cuadro -
Centro Histérico (Zona |} y un Area de Proteccién (Zona 1) de Cuautitlan.

Por su pane, en el plano E-6 y E-8A-aP de Imagen Urbana del presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano
presentan ta delimitacion del Primer Cuadro - Centro Historico (Zona 1) y el Area de Proteccion (Zona 1) de
Ocoyoacac. En el plano E-6A-aP, ademas de mastrar la Zona | y Zona I, se enlistan los inmuebles catalogades por el
Instituto Nacional de Antropologia e Historia.

DELIMITACION DE LOS POLIGONOS DEL CENTRO HISTORICO ¥ DE PROTECCION.

En Cuautitlan se ha identificado dos zonas con valor histérico, las cuales se establecen como referencia de Area
Patrimonial de Proteccién con caracter provisional, a reserva de realizar los estudios pertinentes que establezcan con
certeza los limites del centro historica

Zona |. Primer Cuadro — Centro Histérico.

Los limites del poligono son: al norte, calle 16 de Septiembre (tramo c. Ignacio Ramirez y ¢. Ignacio Zaragoza), calle
Del Parque (trama ¢. Ignacio Zaragoza y Av. Morelas); al oriente, av. Morelos (tramo c. Del Parque y ¢. sin nombre),
al sur, calle sin nombre (tramo ¢. Ignacio Ramirez y Av. Morelos).

Zona Il. Area de Proteccién.

Los limites del poligone son: al norte, calle del Parque (framo Av. Morelos y Av, de los Fresnos); al oriente, Av. de los
Fresnos {tramo c. del Parque y Av. Ferronales), al sur, Av. Ferronales (tramo Av. Morelos y Av. de ios Fresnos} y al
poniente, Av. Morelos (tramo calle del Parque y Av. Ferronales).

CATALOGACION NACIONAL DE BIENES INMUEBLES DEL INAH."

Este municipio tiene 5 monumentos inmuebles catalogades, 3 de los cuales se tocalizan en fa cabecera. Les 5
inmuebles cuentan con uso religioso.

Existen 2 inmuebles de uso religioso del siglo XVIL el Santuario de Guadalupe en Cuautitlan y el templo de San
Mateo. Los ofros 3 son del siglo XVIII: la Catedrai de Cuautitian, la cruz atrial del centro de Cuautitlan y el templo de la
Asuncién {siglos XVIIl y XIX).

Dentro del municipio de Cuautitidn, existen inmuebles y zonas no catalogades, con caracteristicas arqueologicas,

historicas, o artisticas que tiene importancia cultural para la region, por lo que deben considerarse de acuerdo a lo
establecido por la Ley Federa! sobre Monumentos y Zonas Arqueolégicos, Artisticos e Histéricos.

® catalogo Nacional de Bienes Inrmueties del Estada de México, Instituto Nacional de Antropokoga @ Historia, México, 1989
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SITIOS ARQUEOLOGICOS."

El Centro INAH - Estado de Meéxico, tiene identificados dentro de 1a demarcacion del municipio de Cuautitlan fzcalli,
sitios con algun vestigio prehispanico, que estan sujetos a lo establecido en la Ley federal sobre Monumentos y Zonas
Argueologicas, Artisticos & Histdricos y su Reglamento.

Un sitio Arquecldgico, se define como cualquier superficie de terreno en la que existan o se presuma |a existencia de
restos arquecldgicos que manifiestan el desarrollo de una o varias actividades humanas pretéritas; estos restos se
circunscriben al horizonte prehispanico per cuestiones de Indole legal

En caso de realizarse cualquier construccion, ampfiacion y en general cualguier obra permanente o provisionat en un
sitic en donde existan o se presuma la existencia de vestigios arqueolégicos, se deber4 tramitar ante el Centro INAH
Estado de México la autorizacién de los trabajos.

CL |Juan Diego | 479800 2174600
CL | Juan Diego 2 479300 2174300
CL | Cuautitian 1 479550 2175400
CL | San isidro 478425 2174575
CL |LaAurora 477475 2174625
CL | Cuautitlan 2 481400 2174675
CL | Tepojaco | 473425 2171550
CL [LaPiedad 475225 2172825
CL |Tepojacoll 475150 2172200
CL |[Tepsyac| 474750 2171300
CL |Tepeyac 2 475450 2171550
CL | Las Viboras 1 469925 2174200
CL |Las Viboras 2 469250 2173000
CL Lanzarote 1 466900 2173800
CL |Lanzarote 2 467475 2174850
CL [ El Nopal 468125 2174825
CL [Lagunilla 468800 2175150

428 Promocién del desarrollo econémico y social

- Promover en coordinacién con diversos organismos empresariales, centros de capacitacion y formacién, de
instituciones educativas y ofras organizaciones, la integracion de proyecios de desamollo especlficos a partir de las
necesidades del municipio.

- Fortalecer las actividades agropecuarias del municipio, mediante apoyos y programas de desarrollo viables y
rentables para el productor y el municipio.

- Fomentar la micro y pequefia industria como el hilo inducter del desarrollo industrial del municipio,
fomentande su desarrollo econdmico y alta compstitividad.

- Crear un sistema de comercio y abasto en el Centro de Poblacidn, como fuente de empleo y como elemento
ordenador del sistema municipal.
4.29 Control de la contaminacién y preservacion ecoldglca.

- Aprovechar los mecanhismos financieros existentes para desarollar proyectos en la regidn, que permitan -
preservar y desarrollar dreas con enfogque de sustentabilidad ambiental.

- Inducir una reconversidn amplia del secior agropecuario que considere, entre otros aspectos, la sustitucién de los
cultivos por aquellos que sean mas redituables en el futuro.

- Promover la ejecucitn y conservacion de obras de infraestructura hidréulica, para fomentar el desarrollo agricola
del municipio.

" Fuente: Diraccidn de Registro Piblico de M los y Zanas Amgusoidgicas del INAH.
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- Racionalizar el aprovechamiento de los bosques, a fin de garantizar su conservacion, frenar la erosion vy
destruccion del suelo y generar alternativas de produccién para los campesinos.

4.210 Prevencién y atencién de riesgos urbanos.

- Crear un programa de proteccidn civil de manera conjunta con las autoridades federales, gstatales v
municipales, de acuerdo a los riesgos previstos en el presente plan.

- Pravenir y atender con eficacia las consecuencias de los desastres, mediante un sistema de proteccion Civil
eficiente, a fin de proteger Ia vida y el patrimonio de los hahitantes del municipio.

4.2.11 Desarrollo municipal y coordinacién intergubernamental.

- Establecer para todos los paquetes de desarrollo del municipio, una politica de ingresos publicos que
permitan a las autoridades locales elevar su recaudacion como producto de las acciones de desarrollo emanadas det
programa.

- Foralecer la capacidad financiera, administrativa y operativa del ayuntamiento, a través de la gestion de
mayores recursos a jos gobiernos federal y estatal.

- Contar con una administracion plblica eficiente en su desempefio, eficaz en la respuesta a las demandas de
la poblacion y honrada en los procesos de gestion, que impulse la formacién de una cultura de modernizacién y
mejoramiento de la funcién publica.

4.212 Coordinacidn intersectorial.

- Hacer eficiente el ejercicio del gasto publico. Los programas anuales de gasto estardn en concordancia con el
Plan Municipal de Desarrollo Urbano, asegurando que de esta manera el gasto publico cumpia con los objetivos
del Programa.

- Administrar y ejecutar el Programa, bajo un esquema desburccratizado que facilite la toma de decisiones, la
participacién de los agentes sociales, y sobre todo, que garantice su ejecucién en el corto, mediano y largo
plazos.

5. ESTRATEGIA.
5.1 UBICACION Y PAPEL DEL MUNICIPIO EN EL SISTEMA DE CIUDADES.

La subregién en que se encusntra &l municipio de Cuaulitlan, se ubica en la porcitn centro-poniente del valle
Cuautitian-Texcoco y de acuerdo al proyecto del Plan Estalal de Desarrollo Urbano depende funcionalmente del
Centro Regional de Cuautitlan lzcalli.

l.as politicas municipales que inciden directamente en la conformacién de la estuctura subregional prevista son:

- Fortalecer la interretacion econdmica y funcional entre Cuautitian y los municipios de Cuautitlan Izcalli,
Tepotzotian, Coyotepec, Teoloyucan, Tultepec, Tultitlan, Hueheuioca y Melchor Ocampo.

- El mejoramiento y ampliacion del sistema de comunicacion vial regional (autopista México-Querétaro,
vialidadas regionales propuestas (Prolongacion Vallejo, entre otras).

. Promecion y el apoyo de cambio de uso del suelo a usos complementarios que contribuyan a la
consolidacién y a la interrelacion econdmica de esta subregion.

- La previsién del derecho de via para la instalacion futura del sistema de transporte masivo (construccion del
tren ligero Cuautitién - El Rosario y construccién del tren suburbana Buenavista - Cuautitidan — Tultitlan -
Huehuetoca).

. Asegurar y normar el aprovechamiento racional y la conservacion de los espacios abiertos y las superficies
agricolas, como 4reas de recarga para los mantos acuiferos y de la zona de riego. )

- Construccion de equipamiente en apoyo a las actividades agropecuarias, comerciales y de servicios en la
subregion.

En general, la funcitn del municipio dentro del sistema de ciudades de la subregién es la de atender las
necesidades intemas y complementar la consolidacién de la subregion dentro del valle Cuautitidn - Texcoco. Ademas
de esto, la conformacion del sistema de ciudades pretende cubrir dos objetivos fundamentales: lograr la integracion
subregional y consolidar |a relacién interna del municipio, para un mejor funcionamiento del mismo.
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La politica general del municipio dentro del sistema de ciudades previsto pane de establecer una politica de
consolidacion del desarrolle urbano, bajo las siguientes premisas:

- Implementar programas de saturacion de baldios urbanos y de reciclamiento de construcciones ant:guas sin
valor histérico sobre todo en las zonas centrales de la cabecera municipatl.

- Cefinir con precision las areas urbanizables y los programas de ocupacidn de dichas areas. Asimismo.
asegurar la preservacién de derechos de via.

- Ejercer recursus para satisfacer los rezagos actuales en cuanto a infraestructura y equipamiento urbano,
servicios publicos y regularizacion de |a tenencia de la tierra. Principalmente en las localidades ubicadas al
norte del municipio, mismas que presentan los mayores déficits.

- Incrementar las densidades de construccion acordes a los niveles de ingresos de |a poblacién, considerando
politicas de crecimiento intensivo (centre de la cabecera municipal) en contra de crecimientos extensives
{caso de las localidades ubicadas al norte del municipio), preservando las areas agricolas de alta
productividad.

5.2 Estrategias de Ordenamiento Urbano.

El municipic de Cuautitldn se encuentra definido por el Plan Estatal de Desarrolio Urbano como un centro
alternativo al desarrollo urbano, con una politica de consolidacion con atraccién poblacional.

A partir de lo anterior, la estrategia general plantea consolidar i papel det municipio dentre del sistema de urbanc
de la zona metropolitana del valle Cuautitlan-Texcoco, mediante la consolidacién de su vocacion, como zona de
desarrollos habitacicnales, comc centro de desarrcllos comerciales, de servicios y equipamientos de caracter
municipal.

Para ordenar y regular ¢l desarrollo urbano, asi como consolidar las actividades comerciales y de servicios del
municipic de Cuautitlan, la estrategia general se estructurara en dos grupos de conceptos: las tesis generales para el
recrdenamiente y consolidacion urbana dei municipio y los elementos estratégicos para su instrumentacién.

Tesis Generales de ordenamiento.

o incrementar densidades al uso del suelo, CCS y CUS, principalmente en dreas aptas para consolidar fas
actividades (centro de la cabecera municipal).
o Qcupar programadamente los baldios urbanos con usos y densidades habitacionales condicionados a la

factibilidad de servicios y el autofinanciamiento de la infraestructura, fundamentalmente en las zonas periféricas
de la cabecera municipal y en las localidades de Santa Maria Huecatitla y San Mateo ixtacalco.

o Mantener en lo general las éreas agricolas identificadas en el municipio, impulsando el desarrotlo der actividades
agricolas altamente productivas.

o Integrar vialmente al municipic de Cuautitldn con los proyectos viales regionales previstos en el proyecto del
PEDU, el PRMVCT, el proyecto de programa de ordenacién de la Zona Metropolitana de Valle de México.

o Consolidar tas actividades comerciales y de servicios fundamentalmente sobre la avenida 16 de septiembre, la
calzada de Guadalupe y las carreteras a Tullitian, Teoloyucan, Malchor Ccampe y Tultepec.

Complementar |a vialidad regional (autopista México-Querétaro) con vialidades regionales paralelas a esta.

o Impulsar la creacion de microindustrias mezclado con los usos habitacionales, en las zonas de bajas densidades
(Colonia Lazaro Cédrdenas y Frac. San Juan, entre otras zonas).

o De acuerdo a lo establecido en el marco demografico, Cuautitian mantendra un ritmo de crecimiento constante,
que por su uhicacién y estructura vial serd receptor de migracion social, fundamentalmente de la ciudad de
México, ademas de su crecimiento natural, lo que implicard irreversiblemente la ocupacion de nuevas dreas para
el desarrollo urbano.

o Implementar programas de mejoramiento de imagen urbana para las localidades periféricas (Santa Marfa
Huecatitla y San Mateo Ixtacalco).

o Ampliar las redes de agua potable, drenaje, alumbrado plblico y energia eléctrica en las tocalidades ubicadas al
norte del municipio (Col. La Venecia, Santa Marfa y San Mateo, Col. La Victoria y los asentarnientos del ejido de
Tecloyucan y Santa Barbara).

o Conformar un sistema vial radial y concéntrico cruzado por ejes en sentido oriente-poniente y norte-sur, en su
escala municipal, mediante el mejoramiento y ampliacidon de la vialidad actual y la construccién de nuevas
vialidades primarias y secundarias. Para el case de tas zonas de crecimiento, aprovechar |a existencia de limites
entre parcelas, caminos y veredas existentes, asf como la continuidad de las vialidades existentes.
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Elernentos Estratégicos de Desamolio.”

USO0S DEL SUELC.

o Incorporar los predios con vocacién at desarrolio urbano, ubicados al norte y poniente de la cabecera municipal,
asi como en los limites con el municipio de Teoloyucan. "

o Definir como zonas de contrel a los asentamientos humanos las areas colindantes ubicadas poniente del
municipio, en los Iimites con Tultepec y Melchor Ocampo. Dicha zona estard definida como area urbanizable no
programada.

o Regularizar en el Plan los casos de usos y densidades del suelo no significalivos que a ia fecha se presentan en
el municipio (La Providencia, Col. La Venecia y gjido de Teoloyucan}.

o  Incrementar densidades y permitir una mayor mezcla de usos del suelo en las colonias y fraccionamientos
urbanos de la cabecera municipal.

VIALIDAD.

o Reordenar y dar fluidez a las vialidades primarias que integran al municipio con la subregidn.

o Prolongacién de la vialidad regional (Prolongacién Vallegjo - Cien Metros), para integrar de manera eficiente a
Cuautitlan con los municipios de Tultitian, Coacalcoy el D F. .

o Reestructurar el sistema vial primario de las colonias y fraccionamientos urbanos y de las localidades periféricas.
Prever un esquema vial ortogona! para la zona de crecimiente al norte del municipie, con base en la estructura de
caminos existentes.

INFRAESTRUCTURA Y SANEAMIENTQ.

= Mejorar la capacidad y las condiciones de las redes de agua potable y drenaje existentes en la cabecera
municipal, de acuerdo a los escenarios de poblacion definidos.

.« Definir mecanismoes para optimizar la operacién de los comités locales de agua potablé y drenaje que operan en
las localidades de Santa Maria Huecatitla y San Mateo Ixacalco.

« Ampliar las redes de infraestructura en las zonas previstas para nuevos desarrolios (zona noste del municipio y
zona aledafia a San Blas y Santa Elena). :

EQUIPAMIENTO

» Ampliar |as redes de infraestructura en las zonas previstas para nuevos desarrollos (zona norte det municipic y
zona aledafia a San Blas y Santa Elena).

= Promover la construccién y mejoramiento de equipamiento de caracter municipal, para consolidar la funcidn
metropolitana del municipio como prestador de servicios, fundamentalmente en la subregion.

= Consolidar el centro y corredor urbano localizado en la cabecera municipal y en cada una de las celonias urbanas
y localidades periféricas, como elementos estralégicos de ordenacion urbana.

+ Ampliar fa coberlura y mejorar las condiciones fisicas de fos equipamientos de cobertura local existentes en las
distintas zonas de! municipio. Resolver los rezagos existentes en cuanto a equipamiento de barrio © colonia, en
los distintos subsistemas.

MEDIO AMBIENTE

o Normar y controlar para su recuperacion ecoldgica las dreas donde se realizan las actividades agricolas de alta
productividad. :

o Desalentar el crecimiento urbano en las zonas con suelos altamente praductivos y/o no aplas al desarrollo
urbano, como las ubicadas al norte y poniente del municipio. .
§.2.1 Caracteristicas de la Estructura Urbana.
Imagen Objetivo.
La imagen cbjetivo prevista se encuentra definida a partir de la revision de los diversos planes y programas que

constituyen el marco de planeacién, considerando los principales iineamientos definides en los niveles superiores de
planeacion, con los que guarda plena cohgruencia.

"2 Entencidos como lingarmientas puntuales en sl territorio para recrdenar y consolidar el Desarrollo urbane del mumicipio.
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En general, 1a estrategia general plantea consclidar el papel del municipio dentro del sistema de urbano de la
Region Metropolitana del valle Cuautitlan-Texcoco, mediante la consolidacién de su vocacidn, como zona de
desarrollos habitacionales, como centrc de desarrolios comerciales, de servicios y equipamientos de caracter
municipal, debido a que el centro de la subregitn sera el municipic de Cuautitlan Izcalli.

Tabla 44, Definicion de Ia Imagen - Obielivo Municpel.

Establecer mezcias en

Fomento a las actividades

de distribuciin (baja
presion).

de | los usos del sualo qua | comarciales y de sefvicios. urbancs y  comedonss
cormpatibllidad da | penmitan la ubancs que permitan
. comao | consolidscién de  las s
de | actividadas comerciales actividades comenciales
y de sanvicios en el municipic.
Se pmesentard un | Orentar un crecimiento | Contral de crecimiento urbang | Promover la acupacion
crecimiento extensivo, [ urbano ordenado, sobre | en dreas no aptas. de &meas que cuenten
que generard Un [ 4reas que CUBNIEN CON | Esiablecer una polfica de[Con  capacidad de
it en la|senicios bdsicos de | ponsolidacion del drea wbana | dotacion de servicios.
de  los | Infraestructura. actual. Establecer de manem
programada la
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No se podrin ocupar | Establecer y condrolar | Control de danechos de via. Establocer derechos de
para uso | bs demchos de via via para la creacion de
establecido porelplan | exdstentes para I vialidad regional prevista
las 4reas ocupadas o | creacion y ampliacidn
X de vialidades.
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viviendas asantadas | en el deterloro de la | actuales de las | vivienda. de meiocramiento de la
en e municipio | calided de vida de la | viviendas en cuento ala vivierda.
requieren por  sus | poblaciin. dolacién de servicios y Establecsr  programas
caracleristicas al mejoramiento de sus de dotacion de senvicios
materiales condiciones fisicas. alinterior de la vivienda,
mejoramiento en
paredes, pisos y
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caecimiento  urbano | crecimiento anamquico | wbano  sobre  dreas urbanizables sobre
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Bxistan Se saturard  la | Establecer un modelo [ Impulse &l desamolio  y [ Creaciin de vialidades
da Integracion entre | estructura vial que | vial que permita una | mejoramiento de vialdades. [ en sanfido nore sur
] cobecera | integra &  esias | adecuxia (hacia Santa Maria
municipal ¥ las | localidades estructuracién de las Huecatitia).
localidades de Sarta diferentes  zonas que
Maria Huecatita y integran et municipio.
San Mateo biacalco.
Las vias | La estructura vial del | Defink un mocdelo vial | Estuctura un modelo vial en of | Ampliar  [as  vialidades
inmemunicipales munidipio  se  verd | que permita le |centro de poblacién con | existentes, asl como
constituyen ks ejes | afectada integracidn  de  la | adiculaciones  norte-sur v | mejorar ias condiciones
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impulso al desarrollo de
uscs  habitacionales,
comerciales y de
sanicios.

Revision de usos y
mezcias det suelo en el
entomo  para  eviar

problemas de
incompatibilidad.
Les aguas | Se verd afectada |a | Establecer programas | Fomentar of mcidamiente y | Ublcar  plantas de
residusles del smisor | fevtilidad de los susics | para el iratamiento y | tretamisnto del agua. tratamiento de aguas
poniente y del ro|y el nivel de 2| reciclamiento del agua. resikiuaes.
Cuauiisn son | producclon.
ulizadss para el
rego  de  las
actvidades
agricolas.

En general, la imagen objetivo prevista para el Plan municipal de desarrollo urbano de Cuautitian, ademas de
considerar los lineamientos establecidos por los niveles superiores de planeacion, con los que guarda plena
congruencia, integra los siguientes lineamientos:

Funcicnalidad:

Esto slgnifica que la estructura vial prevista permitird una articulacién eficiente con los municipios de Cuautitian
izealli, Tepotzotian, Coyotepec, Tecloyucan, Tultepec, Tultitlan, Hueheutoca y Melchor Ocampo, mismos que integran
la subregidn en que se ubica el municipio de Cuautitian.

Permitird consolidar ia funcién del corredor industrial, comercial y de servicios que se integra sobre el corredor de
la autopista México-Querétaro y las vialldades regionales previstas.

Se tendrd una estructura vial intramunicipal (primaria y secundaria) eficiente, misma que permitiré la articulacién
de todas las zonas que integran el municipio (integracion norte sur y oriente poniente)

Dicha funcionalidad estar4 ligada directamente con gl mejoramienta y creacién de las vialidades previstas.

Plantea también el consolidar la funcién que tendra el municipio como prestador de comercio y servicios de
cardcter municipal, debido a que el centro regional que funcionara como eje estructurador lo conformara el municipio
de Cuautitian lzcalli.

Finalmente, se prevé& el generar una estructura urbana eficiente, misma que permita una articulacion eficiente de
las zonas que integran el municipio y con la subregion.

Seguridad:

La estructura urbana prevista para el municipio de Cuautitién considera aspacles que garantizan |a integridad de
la poblacitn, esto a través de los siguientes elementos:

Restringir el crecimiente urbane en dreas agricolas de alta productividad, asi como cerca de canales y rios a cielo
abierto como el emisor poniente y el ri¢ Cuautitién.

El segundc aspecto esta enfocado al desazoive y entubamiento del emisor poniente y de algunos canales
ubicados al interior de la cabecera municipal (por ajemplo el canal de San Blas), para evitar el desbordamiento e
inundacién de las dreas habitacionales inmediatas.

Finalmente se evitard el asentamiento de ia poblacién en dreas limitrofes con las lineas de alta tensién v el
gasoducto que se ubica paralelo a la vialidad primaria propuesta, en sentido norte-sur.

Ordenada:

Plantea el ordenar y normar de manera eficaz los usos del suelo existentes en el municipio, de acuerdo a los
requerimientos de la poblacidn, ademas de que permitan consolidar la funcién habitacional, comercial y de servicios,
asl como las zonas agricolas que tendré el municipio en el contexto de la subragion.

Asimismo, busca generar un recrdenamiento y consclidacién de fa estructura urbana del municipio, mediante una
estrecha relacion de las actividades econdmicas y de los usos del suelo.
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Finalmente se pretenden defimitar las dreas urbanizables {uso agricola de alta productividad) v n las cuales se
aproveche la existencia de los canales de riego existentes, donde se restrinja el crecimientc urbano en Areas no
aptas al desarrollo urbano.

Econdmicos:

En este aspecto, se plantea el consolidar las actividades industriales no contaminantes y de bajo corfsumo de
agua en la zona sur del municipio, en los Iimites con el municipio de Cuautitldn fzcalli; y en otra zona cori'los limites
con el municipio de Tecloyucan.

Ademas de estas zonas industriales, se pretende establecer una zona agroindustrial que permita consolidar las
actividades agricolas del municipio.

Fomentar el desarrollo de las actividades comerciales y de servicios de caracter municipal a través de la
definicion de corredores y cenfros urbanos de alta densidad, mismos que pemmitirdn consolidar la funcion del
municipio en el contexto de la subregion.

Asimismo, se pretenden impuisar las actividades comerciales y de servicios de baja intensidad {contexto local) en
las areas habitacionales, a través de la mezcla de usos del suelo.
Estructura urbana prevista.

La estrategia para conducir el desarrolle urbano del municipio de Cuautitldn, consiste en la grdenacién de los
usos del suelo, la consolidacion de Jas dreas existentes, |a incorporacion de pequefias zonas con vocacidn urbana y
la estructuracién del territorio en tomo a los siguientes elementos:

Centros Urbanos (CU).

Se inducird la formacién de siete centras urbanos, en donde también se integraré el equipamiento y los servicios
publicos con el comercio de servicios privados de alta densidad de uso del suelo, asi como vivienda de alta densidad.

En el area urbana actual, estos centros son los ubicados en el centro de la cabecera municipal (2), junto al
conjunto Cebadaies, en la colonia 2 de marzo en la colonia Emiliano Zapata, sobre ia carretera a Tultitlan y at norte
del municipio, en la colonia La Victoria.

Corredores Urbanos {CU).

Los centros urbanos, a su vez se apoyan en los corredores urbanos de alta y baja intensidad. Estos estaran
comprendidos, entre otros, por:

- Calzada de Guadalupe.

- Av 16 de septiembre.

- Av. Juarez.

- Libramiento La Joya.

- Carretera a Tuitepec.

- lgnacio Zaragoza.

- Parte de Ferronales Oriente y Poniente.

- Av. de los Fresnos.

- Av. de los Sauces.

- Carretera a Melchor Ocampo.
Parque Urbano (PU).

Se prevén dos parques urbanos; et primero se ubicard en la zona limitrofe entre el norte de la cabecera municipal
y Santa Mateo Ixtacalco y la segunda entre esta Gltima localidad y Santa Marla Huscatitla. En general, se prevé la
mezcla de uses: parque urbanc-recreative y deporte.

Distritos Habitacionales.

Los distritos habitacionales, son aquellos en donde el uso predominante es la vivienda. En ellos se permite,
ademas de la habitacion, la mezcla de otros usos; la instalacidén de comercio y servicios indispensables para su
correcto funcionamiento, ya sea integrados en la vivienda, o bien formando pequefias zonas inscritas en las zonas
habitacionales. :
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El municipio estard conformado por distritos habitacionales, mismos que englobaran una o varias colonias, asi
como las distintas localidades que integran el municipio. L.a estructura urbana propuesta, ha permitide definir dos tipos
de zonas habitaciones.

- Zona I: Estard integrada por la cabecera municipal y sus bamrios, colonias y fraccicnamientos urbanos existentes.

- Zona ll: Comprenden principalmente las localidades ubicadas en la periferia municipal. Comprende las localidades
de Santa Marfa Huecatitla, San Mateo Idacalco, Col. 2 de Marzo, Col. La Venecia, Col. La Victoria y los
asentamientos del ejido de Santa Barbara. La homogeneidad de estas zonas, corresponde al caracter semiurbano
que estas presentan,

Distritos Industriales.

Estos estaran conformados por tres zonas: el primero ubicado al sur de la cabecera municipal, en el tramo
comprendido de la avenida 16 de septiembre hasta el libramientc La Joya, el segundo se ubicaré en la zona de la
calzada de Guadalupe y el tercer distrito estara conformado por la zona agroindustrial, ubicado al norte de! municipio,
en la zona colindante con el municipio de Zumpango.

Estructura vial.

La estructura vial del municipic tiene como objetivo integrar y articular de manera eficiente a las distintas zonas
que integran al municipio entre sl. Enlazando a los distritos habitacionales, comerciales, industriales y agricolas; por o
que la propuesta vial estaria enfocada a la ampliacién y prolongacién de vialidades.

En general, la estructura vial estaré estructurada de la siguiente manera:

La integracién dei municipio con el resto de fa subregidn se dara a través de ia autopista México-Querétaro y de
la vialidad regional prevista con direccién norte-sur, a través de las cuales se definira el resto la estructura vial
municipal.

La estructura vial primaria estard conformada por la calzada de Guadalupe, las carreteras a Tultitlan, Tultepec,
Melchor Ocampo y Teoloyucan, en las cuales como acciones principales se tiene prevista la ampliacion en parte de
sus secciones y mejoramiento de las mismas.

5.2.2. Delimitacidén de zona urbana, urbanizable y no urbanizable.

Clasificacién del territorio.

Como resultado de las conclusiones del diagndstico y de las necesidades de suelo para recibir a la poblacién
definida en las politicas estatales, se ha delimitado al area urbana actual y las areas urbanizables, asl como las no
urbanizables; de la misma manera, se ha definide e! fimite de las zonas de crecimiento urbano y la zona de
preservacién ecoldgica.

Se considera como area urbana actual las dreas ocupadas por las éreas habitacionales, industriales y de
servicios existentes, Abarca un total de 1,435.15 ha., y representa el 32.23% de la superficie municipal.

Grdfica 30 Clasificacién del termitorio.

34.57 32.23

33.20

FAraa Urbana mArea Urbanizable m Area ho urbanizable

Fuente: Cuantificacion an plano E-1

Se consideran como suelos urbanizables, lag areas comprendidas al norte del municipio, mismas que se
incorporardn al desarrollc urbano a travas de zonas agroindustriales y en menor proporcion como zonas
habitacionales, Otra zona comprende las ubicadas en la periferia de la cabecera municipal, misma que se
incorporaran como zonas habitacionales.
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En este rubro es importante considerar las 4reas definidas como urbanizables no programadas. En general, las
areas urbanizables ocupan una superficie de 1,457.99 ha. y representan el 33.20% de ia superficie total municipal.

Finalmente, se consideran como areas no urbanizables las zonas agricolas de alta productividad ubicadas al norte y
oriente del municipio; asl como las dreas correspondientes a las zonas definidas como parque urbano, represgntan el
34.57% de la superficie total municipal.

Area Urbana 1,407.00 37.72
Arga Urbanizable 1,457.89 39.09
Area no urbanizeble 865.01 23.18
Tetal 3,730.00 100.00

Fuente: Cuantificacién en plano E-1
6.2.3 Zonlficaclén de usos y destinos en zonas urbanas y urbanizables.

La estructura urbana futura que se ha definido para el municipio de Cuaulitlan, responds a la previsién del
proceso de consolidacion del area urbana actual, asi como a la incorporacién programada de nuevas zonas
destinadas a absorber el crecimiento futuro.

La vocacidn habitacional, comercial y de servicios, de caracter regional sera impulsada a través de politicas
econgmicas y territoriales.

Usos del sueio nivel municipal.
La- propuesta general de usos del suelo urbanos para el municipio de Cuautitldn comprende una superficie de
3,730 ha., de estas, el drea urbana representa el 37.72%, las zonas que se incorporaran representan el 38.09% y la

zona no urbanizable, misma que comresponde a las &reas agricolas representa el 23.18% de la superficie total
municipal.

Tabla 46. Dosificacién y usos del suelo municipal.

1590.91 42.65

Habitacional

Comercio y servicios 154.45 4.14
Equipamiento 47.8 1.28
Industria 311.36 8.35
Agreindustria 706.92 18.95
Area urbanizable no

programada 61.9 1.86
No urbanizable B56.66 22.97
Total 4381.5 100.00

De acuerdo a la tabla anterior, se observa que las dreas con uso habitacional representan el 36.23%, las
actividades comerciales y de servicios representan el 3.52%, en cuanto a las éreas industriales, estas representan
una superficie de 311.36 ha. Las zonas agroindustriales representan una superficie de 708.92 ha., y en la cual se
integrarian usos complementarios o de apoyo a las aclividades agricolas.
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Gréfica 31 Zonificacion de usos generales

L

Fuente: Cuantificackdn en plano E-1 y E2a.
Usos del suelo nivel urbano.

Uso Habitacional.

Forma parte de los usos urbanos, comprende una superficie de 939.05 ha. distribuidas en todo el municipio, de
acuerdo a las siguientes densidades:

»  HABITACIONAL H.100.A

Este uso estara conformado por las 4reas ubicadas al norte y oriente de la cabecera municipal, asi como también
comprende pequefias areas que se encuentran subutilizadas y que se ubican junto a zonas habitacionales totalmente
consolidadas y de alta densidad. Comprenden una superficie de 235.05 ha, que representan &l 8.18% de la superficie
total municipal.

En general, la definicién de esta densidad se aplicard a aquellas zonas en las cuales se presenta una fuerte
presién urbana, se cuenta con todos los servicios de infraestructura y limita con zonas habitacionales consolidadas.

. HABITACIONAL H.100.B

Este uso estard conformado por las dreas ubicadas al norte del municipio, en los limites con el municipio de
Tepotzotlan. Comprende una superficie de 24.84 ha,, que representan el 0.86% de la superficie total municipal.

« HABITACIONAL H.125.A

Esta densidad corresponde a las zonas ubicadas al centro de la cabecera municipal. Comprenden una superficie
de 138.43 ha., comprendiendo el 4.82% del drea total municipal.

Este uso estara enfocado a integrar de manera ordenada la zona norte del municipio, debido a la alta ocupacion y
especulacion de la zona para usos urbanos.

" HABITACIONAL H.125.8

Al igual que la zona anterior, la definicién de esta zona habitacional esta definida a consolidar 1a vocacion
habitacional del municipio. A diferencia de la anterior, en estas zonas sé permitira ta instalacidn de actividades
comerciales y de servicios, mezclados con microindustria (talleres) al interior de la vivienda. Comprende la zona
ubicada al oriente de la cabecera municipal, en los limites con el municipio de Tultitian.

« HABITACIONAL H.125.C

La definicién de esta zona habitacional esta definida a consolidar la vocacion habitacional, comercial y de
senvicios del municipio, debido a que se encusntra en la zona cantro de la cabecera municipal. En estas zonas se
permitird la instalacion de actividades comerciales y de semvicios especializados al interior de la vivienda.
Comprenden una supsrficie de 26.35 ha,, que representan el 0.92% de la superficie total municipal.

= HABITACIONAL H.200.A

Esta densidad se ubicara al norte del municipio, en el conjunto urbanc La Providencia, que fuera autorizado por el
ayuntariento de Teoloyucan. El usc permitido en esta zona es de habitacional con servicios bésicos integrados a la
vivienda. Comprenden una superficie de 35.45 ha.
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& HABITACIONAL H.250. (A-B-C}

Esta densidad se ubicara principalmente en la cabecera municipal. Comprende las zonas que habitacionales que
se consolidaran. La diferencia entre las mezclas existentes es que en ia mezcla A sdlo se permitird comercio basico,
en ta mezcla B comercio y servicios y en la C ademas de las anteriores microindustria (talleres). En su conjunio estas
zonas comprenden una superficie de 222.49 ha.

= HABITACIONAL H.300.B

Esta densidad se ubicara en algunas zonas periféricas de la cabecera municipal y en las dreas centrales de las
localidades de Santa Maria Huecatitla y San Mateo Ixtacalco. Los uses permitidos son habitaciona! mezciado con
comercio y servicios que abarcan una superficie de 104.09 ha,

= HABITACIQNAL H.500.B

Esta densidad se ubicard en algunas zonas periféricas de las localidades de Santa Marla Huecatitla y San Matec
Ixtacalco. Los usos permitidos son habitacional mezclado con comercio y servicios. Comprenden una superficie de
99.32 ha.

= HABITACIONAL H.667.(A-B)

Comprende las dreas habitacionales de reciente incorporacién al desarrollo urbane, como lo serian la zona
ubicada al norte de la cabecera municipal (ejido de San Mateo Ixtacalco), asi como parte del ejido de Santa Barbara ¥y
n la colonia la Victoria. La superficie de estas dos mezclas alcanza el 14.18% de la extension toal municipal.

En el caso de la zona ubicada al norte del municipio, en los limites con el municipic de Teoloyucan, se piantea
esta densidad (B), debide a que se pretende una mezcla de usos habitacionales con comercio, servicios ¢
microindustria al interior de la vivienda.

& HABITACIONAL H.1000.8

Comprende las areas periféricas de la localidad de Santa Maria Huecatitla, en la cual actugimente se estan
presentando usos de muy baja densidad. Abarca una superficie de 41.38 ha.
8 HABITACIONAL H.1333.A

Comprende fas dreas periféricas de las localidades de Santa Maria Huecatitla y San Mateo Ixtacalco, en ia cual
actuaimente se estdn presentando usos de muy baja densidad. Lo que estableceria zonas de transicion enire las
zonas agricolas y las zonas habitacionales en las dreas rurales. Comprenden una extension de 18.87 ha.

« HABITACIONAL H.2500.B

Comprende las dreas periféricas de la localidad de San Mateo Ixtacalco, en la cual actualmente se estan
presentando usos de muy baja densidad. Comprenden una superficie de 72.80 ha.
Centros Urbanos

Se contara con tres clasificaciones de Centros Urbangs, a través de los cuales se pretenden consolidar las
actividades comerciales y de servicios del municipio, tanto en el &mbito regional, municipal, como local.

Estos se ubicaran: dos en el centro de la cabecera municipal, uno en la colonia Lazaro Cardenas, Junto ai
conjunto Cebadales, Sobre la carretera a Tultepac, al norte de la colonia 2 de Marzo y uno en ia colonia La Victoria,

Su funcién como elementos estructuradores, es la de consolidar e integrar las actividades comerciales y de
servicios de caracter municipal, entre la zona de la cabecera municipat y las localidades de Santa Maria Huecatitla,
San Mateo bdacalco y las zonas ubicadas al norte del municipio.

Corredores urbancs

De acuerdo a lo establecido en &l proyecto del plan regional metropolitano del valle Cuautitlan-Texcoco, estos
comredores permitirdn consolidar la funcién comercial y de servicios del municipio; ademas de que tendrédn |a funcidn
de articular al municipio con ef resto de los municipios de la regidn metropolitana del valle Cuautittan Texcoco.

Los corredores urbaros estaran integrados, entre otros, por:

- Calzada de Guadalupe.
- Av. 16 de septiembre.
- Av. Juarez.,
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- Libramiento La Joya.

- Carretera a Tultepec.

- Ignacio Zaragoza.

- Parte de Ferronales Oriente y Paoniente. "
- Av. De los Fresnos.

- Av. De los Sauces.

- Carretera a Melchor Ccampo.

Para el caso de {as nuevas construcciones, se debe aplicar la norma de 5.5 m. libres al frente del predio en planta
baja para uso exclusivo de estacionamiento; mientras que para las construcciones existentes, el estacionamiento
podréa estar en la parte posterior del predio.

Equipamiento

Las zonas de equipamiento definidas en la presente revision, estaran referidas a las existentes, ademas de la
definicion de algunas zonas especificas para equipamiento. Estas zonas comprenderan una superficie de 47 .80 ha.

Industria

Su ubicara al oriente y sur de la cabecera municipal, asi como al norte del municipio en los Iimites con el
municipio de Teoloyucan y Zumpango. Ademas de esle uso, se tendrd una zona destinada a agroindustria, misma
gue permitira consolidara la vocacion agricola de parte del municipio.

La zoha industrial comprende una superficie de 311.36 ha. y en esta zona se permitira la instalacion de industria
pequefia no contaminante. Por otra parte la zona agroindustrial comprende una superficie de 706.02 ha. y se
permitiran actividades en apoyo a las zonas agricolas, como lo son bodegas, venta de maquinaria agricola, entre
otras.

Area urbanizable no programada.

Se refiere a la zona ubicada al norte de la cabecera municipal, en la zona denominada Rancho Santa Cruz, v la
segunda zona se ubica entre |as zonas habitacionales de Santa Elena y San Blas.

Su definicién corresponde a ser zonas criticas, estratégicas por ubicarse a zonas urbanas consolidadas © ser
sujelas a estudios especificos para decidir su forma, tiempo y caracter(sticas de incorporacion al desarrolio urbano.
Comprende una superficie de 61.9 ha.

Conjuntos y fraccionamientos urbanos autorizados (zonificacion secundaria)

Dentro del drea urbana actual, el municipio de Cuautitian cuenta con un sinnumero de elementos de este tipo,
mismos que han determinado el proceso de ocupacién del suelo. Sin embargo, sélo se consideraran 2 conjuntos, ya
que el resto han modificado su estructura y usecs del suelo de acuerdo a su autorizacion original correspondiente.

Para la definicién de normas de uso y ocupacién del suelo, los conjuntos y fraccionamientos urbanos autorizados
que se remitiran a su autorizacién original son:

» Rancho San Blas.
= Santa Elena

Usos no urbanos
. PARQUE PROTEGIDO {N-PAR-P)

Comprende 34.31 ha, que corresponden a los dos pargues urbanos previstos en el municipio, mismos que se
ubicaran al norte de la cabecera municipal y en sus limites con ia localidad de San Mateo Ixtacalco; el segundo se
ubica entre esta Gltima localidad y Santa Marfa Huecatitia, La definicidn de estas zonas corresponde a que se
pretende evitar la conurbacion de estas localidades.

. AGRICOLA ALTA PRODUCTIVIDAD AG-AP

Corresponde al resto de las zonas no urbanizables del municipio. En estas &reas se conservaran las actividades
agricolas de alta productividad. Comprenden una superficie de 856.66 ha.
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H.100.A

Habitacional 100 m* de terreno bruto. 235.05
H.100.B Habitacionat 100 m* de terrenc brutc. 24.84 0.86
H.125.A Habitacionat 125 m* de terreno bruto. 138.43 4.82
H.125B Habitacional 125 m* de terreno bruto. 4735 165
H.125.C Habitacionat 125 m* de terreno bruto. 26.35 0.92
H.200.A Habitacional 200 m* de terreno bruto. 35.45 1.23
H.250.A Habitacional 250 m® da terrano bruto. 97.57 3.40
H.250.8 Habitacional 250 m* de terreno bruto. 49.56 1.72
H.250.C Habitacional 250 m® de terreno bruto. 75.36 2.62
H.300.8B Habitacionat 300 m* de terreno bruto. 104.09 3.62
H.500.8 Habitacional 500 m® de terreno bruto. 99.32 3.46
H.667.A Habitacional 667 m" de terreno bruto. 362.65 12.62
H.B67.B Habitacionat 867 m* de terrenc bruto. 44.84 1.56
H.1000.B Habitacional 1000 m" de terreno bruto. 41.38 144
H.1333.A Habitacional 1333 m* de terrena bruto. 18.87 0.66
H.25008 Habitacional 2500 m* de terrenc bruto. 758 2 53
CUR Centro urbano regional 38.18 1.36
CU.A Centro urbano 393 0.1
CU.100.A Centro Urbano 100 m3 de terrenc bruto. 19.95 0.69
CU.125.A Gentro Urbano 125 m3 de terreno bruto. 4062 173
CU.125.B Centro Urbano 125 m3 de terreno bruto. 28.13 0.98
CU.333.B Centro Umbano 333 m3 de terreno bruto. 5.9 0.21
CL.500.B Centro Urbano 500 m3 de terrena bruto. 8.44 0.29
CRU 125.A Corredor Urbano 125 m3 de temeno bruto. A6 Km. L
CRU.125.B Corredor Urbang 125 m3 de terreno bruto. 5.9 Km. L
CRU.250.A Corredor Urbang 250 m3 de terrenc bruto. 8.1 Km. L
CRU.250.B Corredor Urbano 250 m3 de terreno bruto. 0.850 Km. L
CRU.667.A Corredor Urbano 867 m3 de terreno bruto. 39Km. L
CRU.B67.B Corrador Urbano 667 m3 de terreno bruto. 34 Km L
E Equipamiento. 47.8 1.66
1P Industria pequefia no contaminante. 311.36 10.84
Al Agroindustria. 706,92 24.60
AUNP Area urbanizable no programada. 61.9 2.15
C.yF.UA Conjuntos y Fraccionamientos Autorizados. "7 407

Fuente: Cuantificacion en plano E-2a.
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No se podran cambiar los usos del suelo, las densidades e intensidades de su aprovechamiento y la altura de
edificaciones previstos en este plan y sus planos integrantes, que impliquen la medificacién de |a estructura urbana
prevista e impacten negativamente en los servicios publicos. Las modificaciones al plan municipal de desarrollo
urbano de Cuautitidn, deberan observar el procedimiento que para su elaboracion, aprebacion, publicacion y reglstro
prevé el Libro Quinto del Cédigo Administrativo y su Reglamento.

5,24 Estructura vial y sistemas de transporte en zonas urbanas y urbanizables.
La estructura vial propuesta, estara enfocada a resolver la problematica vial en 3 niveles:
- Estructura vial regional: Integracién con la region metropelitana del valle Cuautitian - Texcoco.
. Estructura interurbana del municipio: Integracién de las distintas, colenias y fraccionamientos del municipio.
. Estructura intraurbana del municipio: Estructuracion interna de las colonias y fraccionamientos.
A partir de lo anterior, la estructura vial estard confarmada de la siguiente manera:
Vialldades Regionales.
El sistema vial regional del municipic de Cuautitian estard estructurado a partir de las siguientes vialidades:

- Autopista México-Querétaro: Aln cuande fisicamente esta vialidad no se encuentra dentro del municipio,
funcionara como el principal eje estructurador de la regién.

- La vialidad regional propuesta Prolongacién Vallejo-100 metros-Zumpange. Permitira integrar por el oriente al
municipio con el resto de la zona metropolitana del valle Cuautitian-Texcoco.

- Dicha vialidad permitiria desdoblar el flujo vehicular que se genera en el autopista México-Querétaro.

Estas vialidades permitiran integrar al municipio con los municipios de Zumpango, Melchor Ocampo, Tultepec,
Tultitian, Coacalce y el DF.

De esta manera, y de acuerdo a los lineamientos establecidos en el Proyecto del Plan Regional Metropolitano de
valle Cuautitian - Texcoco, se consclida la funcién asignada al municipio, a través de sus ejes de desarrollo de
carécter regional.

Vialidades Primarlas.

La estructura vial primara propuesta para el municipio, permitird interrelacionar de manera eficaz las distintas
localidades, colonias, fraccionamientos y la cabecera municipal.

A partir de lo anterior, la estructura propuesta estara definida por las siguientes vialidades:
«  Ayvenida 16 de septiembre.
= Ferronales oriente y poniente.
« Emisor Poniente.
- Viatidad propuesta entre Santa Elena y zona de reciente incorporacion.

- Vialidad propuesta que parte del entronque de la carretera Melchor Ocampo y la prolongacién de la Vallejo-100
metros-Zumpango, hasia el limite entre los municipios de Cuautitian y Melchor Ocampo.

= Calle Alfareros.

= Calle Nicolas Bravo.

= Carretera Tultitian — Melchor Ocampo.
«  Carretera. Cuautitiéan - Tultepec.

« Carretera Cuautitian — Tultitian.

= Carretera Cuautitlan ~ Teoloyucan.
= Calzada de Guadalupe.

« Carretera Teoloyucan — Jaltenco.

= Emiliano Zapata.

= Libramiento la Joya.
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Vialidades Locales (Tercianas).

Estaran integradas por el resto de las vialidades gque estructuran las distintas colonias y fraccionamientos del
municipio, en las cuales su seccion estara definido en funcién del grado de consolidacién de la zona, o del propio
patron histérico de crecimiento y ocupacién del suelo. %

Accionaes Complementarnias.

De acuerdo a la estructura vial prevista, seré necesario considerar las siguientes obras viales:
= Prolongacion de la validad Vallejo-100 Metros-Zumpango.
= Construccién de la vialidad sobre el Emisor Poniente (dos cuerpos).
« Construccién de puente a desnivel en libramiento la Joya.
= Prever la construccién de Pasos a Desnivel 0 adecuaciones viales en los entronques de:
« Emisor Poniente y Calzada de Guadalupe.
= Libramiento la Joya y 16 de septiembre.
= Libramiento La Joya y Melchor Ocampo.
» Femonales oriente y Melchor Ocampo.
= Carretera Melchor Ocampo y Vialidad primaria propuesta.
»  Carretera Melchor Ocampo — Prol. Vallejo-100 Metros-Zumpango.
+ Entronque Melchor Ocampo — Tultepec.

Transporte.

Programa de rehabtlitacion y recrdenamiento de terminales de transporte foraneo urbano, de taxis y colectivos,
impidiendo entorpecer la fluidez vehicular de vialidades.

En materia de transporte colectivo se prevé la construccién del tren suburbano Buenavista- Cuautitian (1® etapa) y
Cuautitlan = Hueheustoca (2* etapa).
5,2.56 Redes de Infraestructura y cobertura de equipamientos y servicios.
Agua Potable y drenaje.

La estrategia de agua potable y drenaje estara enfocada a los siguientas aspectos generales:
- Ampliar la red de agua potable del municipio.
- Aumentar el suministro de agua potable del municipio.
- Sustituir 1a red de agua potable obsoleta.
- Fomentar en la poblacién una cultura racicnal de use y aprovechamiento del agua.
- Ampliar la rad de drenaje del municipio.
- Sustituir la red obsoleta de drenaje.
- . Desazolvar los canales existentes en el municipio.
- Prever de la red de drenaje a los nuevos asentamientos.
- Tratar las aguas residuales.
Asimismo, de acuerdo a la capacidad actual del sistema de agua potable y drenaje, para satisfacer de manera’
adecuada los requerimientos previstos, es necesario considerar, entre otras, las siguientes acciones:

Conformar un programa de dotacién y mejoramiento de la infraestructura del agua potable, con la ayuda det
organismo municipal y los comités locales (Santa Marfa Huecatitla), con el proposito de reparar fugas en las
conexiones.

» Cambiar tuberias con didmetros no homogéneos, y dotar a la poblacién que no cuenta con €l servicio.
= Crear un sistema de captacién de aguas pluviales principalmente en la cabecera municipal.
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Establecer dos lineas de acciones concretas para el sistema de drenaje; el primero es el de dar mantenimiento a
la red existente en cuanto a cambio de las lineas antiguas y su reparacion; y el segundo, para la ampliacidn del
servicio en areas donde el servicio es casi inexistente o deficiente, como son las localidades de San Mateo Ixtacalco,
Santa Marfa Huecatitla, col. La Venecia, col. La Victoria y Santa Barbara.

Electrificacion y alumbrado pablico. »
En este aspecto se deberan plantear 3 acciones bésicas: Mantenimiento y conservacion de tas ldmparas con que

cuenta el municipio.

= Ampliacién def alumbrado en donde la cobertura es insuficiente, considerando las alternativas para el manejo
adecuado de la energia a fin de lograr mayores ahorros.

« Dar mantenimiento a la infraestructura referente a los servicios de energia eléctrica y alumbrade publico en la
cabecera municipal y en las localidades periféricas del municipio (San Mateo Ixtacalco, Santa Marfa Huecatitla,
col. La Venecia, col. La Victoria y Santa Barbara).

« Incrementas la cobertura de los servicios de energia eléctrica y alumbrado publico, a través de convenios entre las
autoridades municipales y la pobiacidn demandante del servicio.

«  Ampliar la red de alumbrado publico en el 4rea urbana actual y en los poblades periféricos del municipio.
.« Rehabilitacién del alumbrado publico, a través de la reposicién de las fuminarias fundidas.
Obras de proteccidn.
La estrategia general estara enfocada a reducir riesgos por inundaciones y desbordes de canales, entre las obras

especificas a desarrollar se encuentran:

. Renivelacidn de Ia red de atarjeas en todo el municipio, principaimente zona centro, Los Morales, Santa
Elena y San Blas.

- Desasolve de |as redes y canales a cielo abierto existentes el municipio.
5.2.6 Integracion e Imagen Urbana.

Entre las acciones previstas se plantea:
- Programa de mejoramiento de fachadas, accesos y elementos de valor arquitectdnico en la cabecera
municipal.
- Proyecto de rehabilitacién del centro histérico y cabecera municipal de Cuautitian.
- Estudio integral de parques y jardines urbanos para propiciar su integracion visual urbana (Plaza Judrez y
16 de septiembre).

- Ordenamientos de conservacion de imagen urbana de los poblados de Santa Marfa Huecatitla y San
Mateo Ixtacalco.

- Proyecto integral de vialidades, primarias considerando acciones de reforestacion, rehabilitacién de
pavimentos.

- Remozamiento del Palacio Municipal.
5.2.7 Orientaclén de! Crecimiento Urbano.

El modelo fisico espacial para el municipio de Cuautitldn, de acuerdo a las tendencias planteadas en el
diagnostico y a la estructura urbana prevista, se puede expresar en los siguientes conceptos:

« La incorporacién como drea urbanizable de densidad media-baja de la zona norte del municipio, que corresponde
al gjido de San Mateo Ixtacalco, misma que se incorporara al desarrollo urbano por la presion urbana que se
genera en la zona.

- La incorporacién como 4rea urbanizable de la zona noite del municipio, como zonas habitacionales y usos
industriales, en los limites con e municipic de Teoloyucan.

La regularizacién del fraccionamiento La Providencia, ubicado al narte del municipio, debido a que actuaimente se

encuentra consolidade.
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De acuerdo a la estructura urbana prevista para el municipio de Cuautitian, el crecimiento previsto de las Areas
susceptibles a urbanizarse se realizara con base en los siguientes patrones de ocupacion:

En aguellas zonas gue por sus condiciones de contar con infraestruciura basica son altamente susceplibles de
ocuparse de manera inmediata. .

Por sus caracteristicas, las zonas que presentan condiciones favorables para incorporarse al desarrollo Yirbano en
&l corto plazo son las ubicadas al norte v poniente del municipio,

La segunda zona a incorporar, corresponde a las zonas ubicadas al norte del municipio, en los limites con &l
municipio de Teoloyucan, en la cual se pretende consolidar la instalacién de usos industriales. Otra zona corresponde
a la ubicada al oriente de! municipio, misma que corrasponde a la zona habitacional intermedia entre el
fraccionamiento Santa Elena y San Blas.

Otra zona de incorporacion al desamollo urbano corresponde a dos areas: la primera se ubica en la colonia la
Vienencia y en la zona ubicada en el ejido de Santa Barbara, mismos que actualmente presentan un crecimiento
disperso.

La definicidn de esta zana responds a que aun y cuando fimita con dreas habitacionales, la dotacién de servicios
dificultarfa su incorporacidn, ademas de que actuaimente presenta usos agricolas de alta productividad.

Finalmente, se tiene una zona establecida como drea urbanizable no programada, misma que corresponde parte
oriente del municipio, en los limites con Tultepec y Melchor Ocampo vy la segunda zona corresponde a la zona
ubicada en la zona intermedia entre Santa Elena y San Blas.

5.2.8 De los Programas de Desarrollo Urbano.

Los pregramas de desarrollo urbano son instrumentes de ejecucion de las politicas y las estrategias del pian
municipal de desarrolle urbano de Cuautitidn para el logro de sus objetivos y metas; en ellos se precisarén las
acciones a realizar, se determinaran los responsables y se estableceran los plazos para su cumpiimiento de
conformidad con los recursos y medios disponibles.

Los programas podran ser precedidos o seguidos de acuerdos y convenios de coordinacion entre las autoridades
corresponsables de su ejecucion y de convenios de concertacion con los sectores social y privade participantes, en
los que se estableceran los aspectos esenciales para la elaboracién o cumplimiento de los programas.

6, CATALOGO DE PROYECTOS, OBRAS Y ACCIONES.

Con base en el diagnostico realizado, asi como en la estrategia de desarrolio urbane, a continuacién se presenta
un catalogo de proyectos, obras y acciones que el gobierno municipal deber realizar con apoyo del gobierno federal
ylo estatal.

Ver “Tabla de programa de acciones y de corresponsabilidad sectorial” y Plano de Acciones Pricritarias.

El Plan municipal de desarrollo urbano de Cuautitldn se compone de trece programas mediante los cuales el
gobierno federal, estatal y municipal, en conjunto con la sociedad e iniciativa privada, iniciarén el cambio y
recrdenamiento, haciendo frente a la problematica que requiere una pronta atencion.

Lo anterior a través de los siguientes programas:

= Proyecto de Planeacién:

Enfocado a establecer las acciones correspondientes con el proceso de planeacién, asl como a los programas
compiementarios del mismo.

s Proyecte de Suelo:

Establecera los lineamientos en cuanto a los procesos de tenencia de la tierra, definicién de reservas, reubicacion
de asentamientos irregulares, entre otros.

s Proyecto de Vivienda:

De acuerdo al analisis realizado en el diagndstico, se definirdn las propuestas de este sector en cuanto a
construccion y mejoramients de vivienda,
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Proyecto de Equipamiento:

Destinado a mejorar y dignificar las condiciones de bienestar social, mediante obras y acclones de apoyo a las
comunidades a través de la construccién de nuevas unidades, rehabilitacion, ampliacién y mejoramiento de los
existentes.

Proyecto de Infraestructura:

Con el propésito de mejorar la cobertura, calidad y eficiencia de los servicios de infraestructura, de manera
integral.

Proyecto de vialidad y Transporte:

Referido a la colocacidn de mobiliario urbano y sehalizacién, asi como al mejeramiento, rehabilitacién y
construccion de las vialidades para articular eficientemente al centro de poblacion.

Proyecto de Ecologia y Medio ambiente:

Cuyo compromiso es lograr la recuperacion del medio ambiente mediante diferentes acciones de las
dependencias relacionadas con el tema.

Proyecto de Patrimonio cultural:

Permitira definir las acciones en cuanto al mejoramiento de elementos de valor histdrico, arguitecténico y cultural.
Proyecto de Imagen Urbana:

Encaminada al mejoramiento y acondicionamiento de las viviendas existentes en el Centro de Poblacion.

Proyecto de Emergencias Urbanas:

Definir Jos mecanismos que permitan actuar de manera adecuada en caso de contingencia ambiental.

Objetivo general de la programacicn.

El objetivo general de |a programacion establecida para el Plan municipal de desarrollo urbano de Cuautitlan es:
Elevar el nivel actual de bienestar social de |a poblacién, implantando un modelo de desarrolto urbano, economico

y ambiental, acorde a sus caracteristicas peculiares, como un proceso integrado de transformacion positiva del nivel
de vida de la poblacién, baje un esquema claro de ordenamiento urbano, dignificacion de la vida urbana vy
dinamizacion de la economia como palanca de un desarrollo social mas justo.

Sin embargo, es importante considerar que la ejecucidn de las propuestas contenidas en este capitulo estaran

sujetas a las condicicnes de financiamiento y presupueslos vigentes de cada una de las instancias involucradas.

Objetivos especlficos de la programacion.

A partir del objetivo general, se desprenden los siguientes objetives especificos de la programacion:

- Hacer de la Programacion el soporte de una politica de ingresos publicos que mejoren sustancialmente la
asignacion de las finanzas publicas municipales a favor de la poblacion del municipio.

. Fundar toda accién de desarrollo en una visién de ordenamiento territorial del municipio y en la preservacion
y mejoramiento de sus condiciones ambientales bajo politicas de sustentabilidad.

- Fomentar el desarrollo del municipic de Cuautillén, con la intervencion de los sectores publico, social y
privado, asi como de los distintos sectores econdmicos.

- Fomentar el desarrollo de proyectos productivos con la intervencién directa de los sectores econdmicos, bajo
la concepcion de paquetes de desarrello que eviten proyectos aislados.

- Promover ante el gobiernc federal, estatal y municipal fa aplicacion y sjecucion de los lineamientos
establecidos en la Programacion.

. Asociar a los sectores productivos, en ef disefio y ejecucion de las acciones, lineamientos establecidos y.
proyectos emanados del programa.

. Fortalecer las condiciones juridicas, administrativas, financieras y de participacién social para garantizar la
ejecucion de la programacién, desde una perspectiva integral y para cada uno los distintos plazos.
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7. NORMATIVIDAD E INSTRUMENTACICN.

Son todos aquellos procedimientos que tienen como objetivo, |a formalizacion, ejecucién y evaluacion del Plan
Municipal de Desarrollo Urbano, a fin de dare validez, operatividad, seguimiento y control para con ello dar
cumplimiento a ias acciones que de éste se desprenden.

7.1. NORMATIVIDAD.
7.1.1. Normas de uso y ocupaci6n del suelo. *®, '*
Definiclones:

Densidad: Se refiere al nimero méximo de viviendas que se permiten construir en un predio de determinada
superficie. La densidad neta es aquella en la que ya se ha descontado |a superficie destinada a vialidades, mientras
que en |a densidad bruta se considera la superficie total del predio.

Superficle méxima de construcclén: Es igual al coeficiente del ocupacien del suelo (cos), siendo la superficie total
construida en el desplante, que varia dependiendo ef uso del suelo, siendo como méximo el 80% de la superficie total
del predic.

Area llbre: Se refiere a la superficie libre de construccion, |a cual verla de acuerdo al uso sefialado por el pian, la
minima permitida es del 20% de [a superficie total del predio.

Intensidad de construcclén: Se refiere al nimere maximeo total de metros cuadrados que se permiten construir en
un predio, esto es igual al coeficiente de utilizacion del suelo (cus). Se obtiene de la multiplicacion de la superficie
total de desplante por el nitmero de niveles maximo permitido.

Altura: Es el niumero maximo de niveles o metros que se pueden construir en un predic, dependiendo del usos del
suelo que se sefiale el respectivo plan y va ligado a |a superficie méxima de construccidn y a la intensidad méaxima de
construccion.

“Formacién” de las claves de usos urbanizables basicos.

® Usar |a |etra del uso basico: ejemplo H (criterio general)

@ Usar con base en la densidad (m2 de terreno bruto / vivienda) un codigo después de la letra; ejemplo H: (criterio
general) (100 / densidad tomando en cuenta la totalidad dei terreno bruto sin aplicar en su caso restricciones).

& Si existen variables de mezclas o especificidades de H.100, usar letras consecutivas ejemple H.100.A/H.100.B /
H.100.C (criteric especifico para el municipio)

USO : Habitaclonal rural unifamillar con comerclo y servicios béasicos.
{HR1 Habiltacional rural muy baja densidad).

USOS GENERALES:

Habitacional unifamiliar.

Comercio de productos y servicios basicos.

NORMAS DE USO:

Se tendra una densidad maxima de 5 vivha. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando tas fracciones
resultantes tengan como minimo 1200 m2 de superficie y un frente de cuando menos de 30 m. Las edificaciones
podran tener una altura méxima sin incluir tinacos de 1 nivel o 3 m. sobre la banqueta. Se podra construir hasta el
20% del la superficie del lote. Con una intensidad maxima de construccién de 0.2 veces la superficie del predio.

USO : Habitaclonal unifamillar con comercio y serviclos basicos.

" pam mayor detalle de las normas de use y ocupacitn de sueko, asi Gomo 1 maz de uses del suek parmitidos, ver abla de Lsos del suslo.
" Pam aukvizaciones en los fraccionamientos y conjueTing urbancs autorizados que se expresan como zoniicacion secundaria, remitise a plano autorzado del fraccionamieniy

0 corunio ubana.
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USOS GENERALES.
Habitacional unifamiliar
Comercio de productos y servicios basicos

NORMAS DE USO : -

Se tendra una densidad maxima de 7.5 vivha. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones
resultantes tengan como minimo 800 m2 de superficie y un frente de cuando menos de 30 m. Las edificaciones
podran tener una altura méxima sin incluir tinacos de 2 niveles o & m. sobre |a banqueta. Se podré construir hasta el
30% del la superficie del iote. Con una intensidad méxima de construccion de 0.6 veces ia superficie del predio.

USO : Habltaclonal rural unifamillar con comerclo y servicios basicos.
(HR2 Habitacional rural baja densldad).

USOS GENERALES :
Habitacional unifamiliar.

Comercio de productos y servicios basicos.

NORMAS DE USO :

Se tendra una densidad maxima de 10 viv/ha. Se podran autorizar subdivisiones de predics cuando las fracciones
resultantes tengan como minimo 600 m2 de superficie y un frente de cuando menos de 25 m. Las edificacionss
podran tener una attura maxima sin incluir inacos de 2 niveles o & m. sobre la banqueta. Se podra construir hasta el
40% del 1a superficie del lote. Con una intensidad maxima de construccion de 0.8 veces la superficie del predic.

USO : Habitaclonal unifamiliar.
{H2 Habltacional baja densidad).

USOS GENERALES :

Habitacional unifamiliar.

Comercio de productos y servicios basicos.
NORMAS DE USO :

Se tendra una densidad méaxima de 15 vivha. Se podrén autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones
resultantes tengan como minimo 400 m2 de superficie y un frente de cuando menos de 20 m. Las edificaciones
podran tener una allura maxima sin incluir tinacos de 2 niveles o 6 m. sobre la banqueta. Se podra construir hasta el
50% del |a superficie del lote. Con una intensidad maxima de construccion de 1 vez la superficie del predio.

USO : Habitaclonal rural unifamiliar con comerclo y servicios basicos.
(HR3 Habitaclonal rural densldad media).

US0OS GENERALES :

Habitacional unifamiliar.

Comercio de productos y servicios basicos.

NORMAS DE USO :

Se tendra una densidad maxima de 20 viv/ha, Se podrén autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones
resuitantes tengan como minimo 300 m2 de superficie y un frente de cuando mencs de 16 m. Las edificaciones
podran tener una altura méxima sin inclulr tinacos de 2 niveles o 8 m. sobre la bangueta. Se podré construir hasta el
50% del |a superficie del lote. Con una intensidad méxima de construccion de 1 vez la superficie del predio.
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USO0 : Habltaclonal rural unifamillar con comercio y servicios basicos.
(HR4 Habltacional rural alta densidad).
USOS GENERALES. :

Habitacional unifamiliar,
Comercio de productos y servicios basicos.
NORMAS DE USO :

Se tendré una densidad méxima de 33 viviha. Se podran auforizar subdivisiones de predios cuando las fracclones
resuitantes tengan como minimo 180 m2 de superficie y un frente de cuando menos de 8 m. Las edificaciones podran
tener una aitura méxima sin incluir tinaces de 2 niveles o 6 m. sobre la banqueta. Se podra construir hasta el 60% del
la superficie del lote. Con una intensidad méxima de construccion de 1.2 veces la superficie del predio.

USO0 : Habitacional con servicios béasicos.
(H3 Habitaclonal denslidad media).

USOS GENERALES :

Habitacional unifamiliar, duplex y plurifamiliar

Comercio de productos y servicios basicos

NORMAS DE USO :

Se tendra una densidad maxima de 40 viviha. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones
resultantes tengan como minime 150 m2 de superficie y un frente de cuando menos de 8 m. Las edificaciones podran
tener una altura méxima sin incluir tinacos de 2 niveles o € m. sobre la banqueta. Se podra construir hasta el 70% de!
la superficie del lote. Con una intensidad maxima de construccién de 1.4 veces la superficie del predio.

USQ : Habitaclonal unifamiliar con comercio y servicios baslcos.
(H3C Habitaclonal densldad media con comercio basico).

USOS GENERALES :

Habitacicnal unifamiliar, duplex y plurifamiliar

Comercio de productos o servicics especializades.

NORMAS DE USO :

Se tendra una densidad méaxima de 40 viviha. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones
resultantes tengan como minimo 150 m2 de superficie y un frente de cuande menos de 8 m. L.as edificaciones podran
tener una altura médma sin incluir tinacos de 2 niveles o 6 metros sobre la banqueta. Se podra construir hasta el
70% del la superficie del lote. Con una intensidad maxima de construccién de 1.4 veces la superficie del predio.

USO : Habitaclonal unifamiliar con comercio y serviclos especlalizados.,
USOS GENERALES :
Habitacional unifamiliar, duplex y plurifamiliar.
Comercio de productos o servicios especializados.

NORMAS DE USO :

Se tendra una densidad maxima de 40 vivha. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones
resultantes tengan como minimo 150 m2 de superficie y un frente de cuando menos de 8 m. Las edificaciones podrén
tener una altura maxima sin incluir tinacos de 2 niveies o 6 metros sobre la banqueta. Se podra construir hasta el
70% del la superficie del lote. Con una intensidad maxima de construccién de 1.4 veces la superficie dsl predio.
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US0 : Habltacional
(H4 Habitaclonal de alta densidad).

USOS GENERALES : e
Habitacional unifamiliar, duplex y plunifamiliar,

Comercio de productes y servicios basicos.
NORMAS DE USO :

Se tendra una densidad maxima de 80 vivha. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones
resultantes tengan como minimo 75 m2 de superficie y un frente de cuando menos de 4 m. Las edificaciones podran
tener una altura mé&xima sin inciuir tinacos de 3 niveles o 9 m. sobre la bangueta. Se podra construir hasta el 75% del
{a superficie del iote. Con una intensidad méxima de construccion de 2.25 veces la superficie del predic.

USO : Habitacional con comerclo y servicios basicos
(H4C Habltacional de alta densidad con comercio basico).
USOS GENERALES :
Habitacional unifamiliar, duplex y plurifamiliar.
Comercio de productos y servicios bésicos.

NORMAS DE USO :

Se tendrd una densidad méxima de 80 vivha. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones
resultantes tengan como minimo 75 m2 de superficie y un frente de cuando menos de 4 m. Las edificaciones podran
tener una altura maxima sin incluir tinacos de 3 niveles o 9 metros sobre la banqueta. Se podra construir hasta el
75% del la superficie del lote. Con una intensidad méxima de construccion de 2.25 veces |a superficie del predio.

USO : Habitaclonal con comerclo y serviclos especializados
USOS GENERALES :

Habitacional unifamiliar, duplex y plurifamiliar,

Comercio de productos y servicios especializados.

NORMAS DE USO :

Se tendra una densidad maxima de 80 vivha. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones
resultantes tengan come minime 75 m2 de superficie y un frente de cuando menos de 4 m. Las edificaciones podran
tener una altura méaxima sin incluir tinacos de 3 niveles o & m. sobre la banqueta. Se podra conetruir hasta el 75% del
la superficie del lote. Con una intensidad méxima de construceién de 2.25 veces ia superficie del predio.

USO : Habltacienal.
USOS GENERALES :
Habitacional unifamiliar, duplex y plurifamiliar.

NORMAS DE USO :

Se tendra una densidad maxima de 100 vivha. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones
resultantes tengan como minimo 60 m2 de superficie y un frente de cuando menos de 4 m. Las edificaciones podran
tener una altura maxima sin incluir tinacos de 3 niveles o 9 metros sobre la banqueta. Se podra construir hasta el
75% del la superficie del lote. Con una intensidad méxima de construccion de 2.4 veces la superficie del predio.
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USQ : Centro urbano.

(CS2 Comerclo y servicios de alta Inténsidad). .
USOS GENERALES :
Habitacional unifamiliar, duplex y plurifamiliar
Comercio de productos o servicios basicos.
Comercio de productos o servicios especializados.
NORMAS DE USO :

Se tendra una densidad méxima de 100 viv/ha. Se podrédn autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones
resultantes tengan como minimo 60 m2 de superficie y un frente de cuando menos de 3.5 m. Las edificaciones
podrén tener una altura méxima sin incluir tinacos de 5 niveles o 15 metros sobre la banqueta. Se podrd construir
hasta el 80 % del la superficie del lote. Con una intensidad maxima de construccion de 4 veces la superficie del

predio.

USO : Centro urbano.
{CS1 Comerclo y servicios de baja Intensidad).

USOS GENERALES :

Habitacional unifamiliar, duplex y plurifamiliar.

Comercio de productos o servicios basicos.

Comercio de productos o servicios especializados.

NORMAS DE USO :

Se tendra una densidad maxima de 80 viviha. Se podran autorizar subdivisiones de pradios cuando las fracciones
resultantes tengan como minimo 75 m2 de superficie y un frente de cuando menos de 4 m. Las edificaciones podran
fener una aitura maxima sin incluir tinacos de 4 niveles o 12 m. sobre la bangueta. Se padra construir hasta ef 75%
del la superficie del lote. Con una intensidad méxima de construccién de 3 veces la superficie del predio.

USO : Centro urbano.

{CB Comercio y serviclos basicos).
USOS GENERALES :
Habitacional unifamiliar, duplex y plurifamiliar.
Comercio de productos o servicios bésicos.
Comercio de productos 0 servicios especializados.
NORMAS DE USO :

Se tendra una densidad méxima de 80 vivha. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones
resultantes fengan comeo minimo 75 m2 de superficie y un frente de cuando menos de 4 m. Las edificaciones podran
tener una allura maxima sin incluir tinacos de 4 niveles 0 12 m. sobre la banqueta. Se podra construir hasta el 75%
del! la superficie del lote. Con una intensidad méxima de construccién de 3 veces la superficie del predio.

UsO : Centro Urbano.

Comerclo y servicios diversos con habltacion.
USOS GENERALES :
Habitacional unifamiliar, duplex y plurifamiliar.
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Comercio de productos o servicios bdsicos.
Comercio de productos o servicios especializados.

NORMAS DE USO : -

Se tendrd una densidad méaxima de 40 vivha. Se podran autorizar subdivisiones de pradios cuando las fracciones
resultantes tengan como minimo 150 m2 de superficie y un frente de cuando menos de 8 m, Las edificaciones podran
tener una altura maxima sin incluir tinacos de 2 niveles o & m. sobre (a banqueta. Se podré construir hasta el 70% del
la superficie del lots. Con una intensidad méxima de construccion de 1.4 veces ia superficie del predio.

USQ : Corredor urbano.
{M1 Mixto: Comerclo bésico con habltacién).

USOS GENERALES :

Habitacional unifamiliar, duplex y plurifamiiiar.

Comercio de productos ¢ servicios basicos.

Comercio de productos o servicios especializados.

NORMAS DE USO :

Se tendra una densidad méxima de 80 vivtha. Se podrén autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones
resultantes tengan como minimo 75 m2 de superficie y un frente de cuando menos de 4 m. Las edificaciones podran
tener una altura méxima sin incluir tinacos de 3 niveles ¢ 9 metros sobre ia banqueta. Se podré construir hastz el
75% del |a superficie del lote. Con una intensidad maxima de construccion de 2.25 veces la superficie del predio.

USO : Corredor urbano.
(M2 Mixto: Comerclo y servicios diversos con habltacién).
USOS GENERALES:
Habitacional unifamiliar, duplex y plurifamiliar.
Comercio de productos ¢ servicios basicos.
Comercio de preductos o servicios especializados.
NORMAS DE USOQ :

Se tendré una densidad méxima de 40 vivha. Se podran autorizar subdivisiones ds predios cuando las fracciones
resultantes tengan como minimo 150 m2 de superficie y un frente de cuando menos de 8 m. Las edificaciones podran
tener una altura méxima sin incluir inacos de 2 niveles o 6 m. sobre la banqueta. Se podra construir hasta el 70% dei
la superficie del lote. Con una intensidad méxima de construccion de 1.4 veces la superficie de! predio.

USO : Corredor urbano.
USOS GENERALES :
Habitacional unifamiliar, duplex y plurifamiliar.
Comercio de productos o servicios basicos,
Comercio de productos o servicios especializados.
NORMAS DE USO :

Se tendré una densidad méaxima de 15 viwha. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones
resultantes tengan como minime 400 m2 de superficie y un frente de cuando menos de 20 m. Las edificaciones
podran tener una altura méxima sin incluir tinacos de 2 niveles o B metros sobre la banqueta. Se podrd construir hasta
al 50% del la superficie del lote. Con una intensidad méxima de construccion de 1 vez Ia superficie del predio.
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USO : Corredor mixto relaclonado con actividades productivas
USOS GENERALES :

Comercio de productos o servicios basicos.
Servicio medico de atencién primaria.

Expendios de combustibles para vehiculos.

Centro cultural y social.

Bodegas y depésitos multiples.

Instalacién para el deporte

Instalaciones para las comunicaciones

NORMAS DE USO :

Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 400 m2 de
superficie y un frente de cuando menos de 20 m. Las edificaciones podran tener una altura méxima sin incluir tinacos
de 2 niveles o & m. sobre ia banqueta. Se podra construir hasta el 50% del la superficie del lote. Con una intensidad
méxima de construccién de 1 vez la superficie del predio.

o

UsO : Equipamiento.

USOS GENERALES :

Solo se permitira la construccién de equipamiento urbano. La normatividad variara de acuerdo al tipo de equipamiento
y se sujetaran a la aprobacién de las autoridades estatales / municipales. Los frentes, lotes minimos, superficie sin
construir y la superficie de desplante varia de acuerdo al tipo de equipamiento

USO : Industria pequefia no contaminante

USOS GENERALES :

Se permitird la construccién de industria no contaminante y con bajo consumo de agua y energeéticos, su aprobacion
estara sujeta a dictamen técnico por parte de las autoridacdes Estatales / Municipales. No se permite Ia instalacién de
usos habitacionales.

NORMAS DE USO :

Se podrén autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minime 1000 m2 de
superficie y un frente de cuando menos de 30 m, La altura maxima deberé aprobarse mediante dictamen técnico y se
dejara como minimo 25 % de ia superficie del lote sin construir,

USO0 : Agrolndustria.
USOS GENERALES :

Se permitir 1a construccion de industria no contaminante y con bajo consumo de agua y energeticos combinada con
instalaciones agricolas, ganaderas y pecuarias. Se pemmite la instalacién de naves y bodegas para el almacenamiento
No se permiten usos habitacionales.

NORMAS DE USO:

Se podran autorizar subdivisiones de predics cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 1000 m2 de
superficie y un frente de cuando menos de 30 m. y se dejara como minima 25 % de la superficie del lote sin construir.

USQ : Agropecuario,
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USOS GENERALES :

Agricultura.

Ganaderia.

instalaciones de apoyo a las actividades agricolas, ganaderas o pecuarias.
Obras de infraestructura.

Instalaciones para ia recreacién y el deporte.

Clubes e instalaciones campestres.

Cementgrios.

Instalacicnes en general.

NORMAS DE USO :

Se pedran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimoe 5000 m2 de
superficie y un frente de cuando menos 50 m. Las edificaciones podrén tener una altura maxima sin incluir tinacos de
inivel 0 3 m, deberd dejarse como minimo 85% de ia superficie del iote sin construir y una superficie construida
equivalente a 0.05 veces la superficie def lote.

USO : Parque urbano.

USOS GENERALES :
Parque urbano, espacios abiertos, con restriccién al uso habitacional.

NORMAS DE USO :

Se destinard como espacios abiertos con restriccién absoluta hacia el uso habitacional. Se podran autorizar
subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 30000 m2 de superficie y un frente
de cuando menos de 1000 ml. Las edificaciones podréan tenar una altura maxima sin incluir tinacos de 1 niveles 0 3 m.
debera dejarse como minimo 85 % de ia superficie del lote sin construir y una superficie construida equivalente a 0.05
veces |2 superficie del iote.

USOS GENERALES:
Sujeto a la aprobacion de la autoridad Estatal y Municipal.

NORMAS DE USO :

Esta ciave se aplica en zonas criticas, estratégicas 6 que requieren de estudios 6 proyectos especializados. La
definicién de usos permitidos y densidades esta sujeto a elaboracién de un Plan Parcial ¥ Proyecto Especial de la
Zona para su aprobacién por parte de las autoridades Estatales / Municipales. Una vez definidas las densidades y los
usos del suelo, estos se supeditan a la normatividad establecida para cada uso en las tablas del plan.

A efecto de poder incorporar las areas definidas por los planes de desarrollo utbano como Areas urbanizables no
programadas, es necesaric realizar un estudio (plan de incorporacién territorial), en el que se determinen los
elementos para su incorporacion desde el punto de vista urbano, vial ambiental, econdmico, poblacional, integracion a
la imagen urbana y en materia de proteccion civil, de tal forma que su incorporacién al desarrolio urbang no afecte en
forma negativa a la estructura urbana existente. Su incorporacion debera de traer bensficios tanto a la poblacion
existente del centro de poblacién como a la que se prevé ocupara el 4rea a incorporar de tal manera que se generen
los espacios suficientes para la instalacién de equipamiento regional y local, el cuaf cubra los rezagos existentes y
eleve la calidad de vida de la poblacién. Al mismo tiempo el estudio debera garantizar la autosuficiencia del drea a
incorporar en lo referente a infragstructura, medio ambiente y servicios.
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7.1.2 Normas urbanas generales.

Normas sobre usos y destinos permitidos en dreas urbanas y urbanizables.

Los usos y destinos del suelo de las dreas urbanas y urbanizables se regularan por las siguientes disposicidnes
ambientales: '

Los establecimientos de servicios que mansjen solventes, pinturas y productos con sustancias organicas
volatiles, coma son las lavanderias, tintorerias talleres de pintura automotriz y carpinterias entre otros, deberan
ubicarse en zonas de uso del suelo predominante comercial e industrial.

Los establecimientos que operen con calderas menores a 500 caballos de vapor / caldera deberan ubicarse en
zonas con uso del suelo predominante industrial.

Los restaurantes, expendios de alimentos preparados puestos ambulantes de comida ubicados en areas
habitacionales, no podran utilizar lefia, carbén u otro material combustible distinto al gas licuado; asl también
deberan dar mantenimiento periédico a sus instalaciones de gas para evitar fugas.

Los establecimientos de servicios como: mercados, restaurantes, tiendas de abarrotes, expendios de comidas
preparadas, elc. que generen desechos sdlidos organicos, deberan tener un espacio equipade para el manejo
adecuado de los mismos.

Las areas verdes existentes deberadn arbonzarse densamente con arboles y/o arbustos.

Los terrenns que se hayan usado como tiraderos de basura a cielo abierto, podran ser empleados como areas
verdes con fines recreativos, una vez que hayan sido saneados y presenten condiciones de estabilidad.

Los espacios dedicados a zonas o parques industriales deberan dejar una franja perimelral de ameriguamiento
de 50 m., de esta franja 20 m. estaran destinados al establecimiento de una barrera arbérea. En la franja arbérea
se permitird la construccién de elementos como estaciones de bomberos, lavanderias, casetas de vigilancia y
tanques de distribucion de agua.

Normas para la subdivisitén y edificacién en dreas no urbanizables.

En los predios con actividades productivas situados en el drea no urbanizable, situada fuera dei limite de
crecimiento del drea urbana se observaran las siguientes normas de division del suelo y construccién.

Los predios de estas areas podran subdividirse, cuando a ellos tenga acceso por caminos o carreteras gue no
sean federales o estatales.

En la franja de derecho de via de carreteras federales y estatales se debera dejar una restriccion de 100 metros a
cada lado de las mismas, solo se permitirdn construcciones propias del equipamiento turistico.

En los predios ubicados en estas dreas s6lo se permitird construir,

Una vivienda por cada 10,000 m2 en lotes con superficie minima de 5 ha,, y frente de 200 m, dejando una area
libre de construccién equivalente al 80%.

Construcciones de apoyo a la produccion agricola, pecuaria y forestal.

Las construcciones complementarias a la actividad deportiva - recreativa en caminata, atletismo y deporte hipico,
como son: caballerizas, oficinas de administracion y consultorio veterinario. instalaciones que se ubicaran en
lotes con dimensiones minimas de subdivisién de 5 ha., con una intensidad de utilizacién de construccion de 0.20
veces de superficie del predio dejando una 4rea libre de construccién del 80%.

Las construcciones de almacenamiento, pueden ser permitidas y estardn condicionadas al cumplimiento de las
normas ambientales y mantener una separacién libre de construccion de 100 m. Con respecto a cualesquiera de
sus colindancias.

Las instalaciones que se ubiquen en estas dreas contaran con los servicios de agua y disposicién de sus residucs
sélidos que el propietario reatice y mantenga por su cuenta.

Normas para usos de/ suelo condicionados (Usos de Impacto Regional)

Los usos del suelo establecidos en el articuio 5.61 del Cédige Administrativo del Estado de México que

requieren obtener el dictamen de impacto regional son:

. Los desarrollos habitacionales de méas de 60 viviendas.
Il. Las gaseras, gasoneras y gasolineras;

"% Para mayor detalie scbre US0S de hpadnmgiund,wLidedOﬁdiguAdniﬁwaﬁwcHEsmoueMéﬁmysu Regltamento.
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Ill. Los ductos e instalaciones para el almacenamiento, procesamiento o distribucidn de combustibles

IV. La explotacion de bancos de materiales para la construccidn;

V. Cualquier uso que implique la construccidn de mas cince mil metros cuadradoes u ocupen predios de mas de
seis mil metros cuadrados de terrenos,

VI En general, todo uso que produzea un impacto significativo sobre la infraestructura y equipamiento urbanos ¥
los servicios piblicos previstos para una region ¢ para un centro de poblacion en relacién con su entorno
regional que serad establecido en el plan municipal de desarrollo urbano o el plan de centro de poblacion
respectivo;

VIl. Los cambios de uso, densidad e intensidad de su aprovechamiento v altura de edificaciones en los casos a
que se refiere las fracciones anteriores,

Asimismo, para los efectos del presente plan, requieren de la obtencion del dictamen de impacte regional los

siguientes usos del suelo: {la siguiente tabla es de referencia, ¢l consultor podra proponer los usos de suelo
considerando las condiciones de cada municipio)

Normas para la restriccién de dreas al desarrofio urbano

No se debe permitir el desarrolio urbane en terrencs con:

Aluviones naturales recientes, profundos o superficiales, o todo tipo de relleno adtificial en barrances, lagos,
lagunas y terrapienes en general, no consclidados y sensibles en muchos casos a efectos de resonancia.
Antiguos brazos o lechos secos de rios o lagos.

Terrenos scbrehidratados que al licuar y abatir su nivel freatico, pierden su capacidad de carga; o terrencs
inestables, con serios agrietamientos y sensibles asentamientos diferenciales.

Faldas de cemos, en paricular las que presentan sus estratos y fracturas orientadas en la misma direccion de
sus pendientes observandc ademads en su material, una fragil cohesion susceptible al deslizamiento o derrumbe.

Gravas scbre estratos de arcilla inestable (marga y arcilias) y los mantos de ceniza volcanica (piedra pémez),
aln en los casos en que sé |ocalice lejos de dreas volcanicas activas o inactivas y de los epicentros sismicos.

Zonas con pozos haturales o artificiales, cuevas, cavernas o minas o con serios problemas de hundimiento o aita
comprensibilidad.

Areas susceptibles a derrumbes o deslizamientos, sobre ¢ al pié de laderas, cuyo material sea poco coherente y
de adherencia fragil, con tendencia al desprendimiento por intensas lluvias, sobresaturacion hidraulica,
sobrepeso o movimientos vibratorios o sismicos, dejando una franja minima de seguridad de 25 metros entre las
bases de éstas v el desarrollo urbano.

Al pia de taludes artificiales en el margen minimo de seguridad sefialado anteriormente.

Terrenos inestables arenosos (dunas), ¢ con serios confliclos dados por sus caracteristicas de expansion,
colapso, granulacion suelta, dispersion de material, corrosién o alto contenide organico.

No se debe permitir el desarrollo urbano en zonas con relieve muy accidentado ¢ con pendientes mayores al
35%.

Cualquier uso habitacional, debera estar alejado como minimo a:

50 Metros de cualquier ducto de petrélec o sus derivados.

30 metros de una v(a fémea.

10 melros de una vialidad primaria de acceso controlado.

100 metros de un canal de desagle a cielo abierto.

30 meiros de una linea de transmisién eléctrica de alta tension.

25 metros de zonas industriales pesadas o seml-pesadas, o zonas de almacenaje a gran escala de bajo riesgo.
50 metros de zonas industriales o de almacenamiento de alto riesgo.

10 metros de zonas industriales ligeras y/o medianas.

30 metros de talleres de reparacion de maquinaria ¢ transporte pasado.

10 metros de complejos patfimoniales histéricos no integrados al desarrolio urbano.
20 metros de preservaciones agroldgicas o ecolbgicas.

1,000 metros de |a cabecera de una pista de aeropuerto de mediang y largo alcance.

713  Tipologia de Ja vivienda.

La tipologia de vivienda de determinara de acuerdo con la siguiente tabla.
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Tabla 48. Tipologia de la vivienda.

SOCIAL PROGRESIVA

menor a 40 m2

INTERES SOCIAL

ded40ab2m2

POPULAR

63 a99m2

Mas de 100 m2

RESIDENCIAL
F

‘erie; GEM. Direccitn Generl de Adminisraridn Urbana. 2001.

En Iz realizacion de los nuevos desarrollos, es importante considerar las siguientes recomendaciones:

Ubicacién en el lote

Tabla 49, Recomend

Separada de las solindancias

Configuracién

Compacta, forma éptima: cubo con patios.

Orientaci6n de la fachada més larga

Una crujia: SE.
Doble crujfa: NE-SO (Con dispositivos de control
solar para |as tardes en primavera}

Localizacidn de las actividades

Estar, dormir, corner: SE

Cocinar: N

Circular, aseo: NO-O
Tipo techo Plane
Altura de piso a techo 2.40m

Farda: GEM. Direccion General de Adminiatracion Urbana. 2001,

Remetimientos y salients en fachada

__Tabla 5¢. Recomendaciones de proteccién y

AGCIO

=i

Evitarios

Patios interiores

Con fuentes 0 espejos de agua y vegetacion de hoja
caduca

Aleros

En fachadas S para evitar ganancias directa en
primavera y verano

En otras orientaciones combinades cen pareluces y
vegetacién

Pérticos, balcones, vestlbuios

Espacio de transicidn entre espacios exterior e interiores

Tragaluces Control solar en verana y primavera

Parteluces Combinados can aleros y vegetacitn en fachadas NE, E,
NG, ©

Vegetacion Arboles: de hoja caduca en rango S o NO

Arboles: de haja perenne en orientacion N
Arbustos: para controlar dngulos sotares bajos

Fueria; GEM. Dirsocion General de Admiristracion Urbana. 200t.

Tabla 51. Recomendaciones

ara Ja ventilacién.

Unilateral Con ventanas operables de buen sellado
Aberturas hacia patios interiores
Que el aire pase a nivel de los ocupantes
Cruzada No se requiere
Control de ios vientos hocturnos y de inviernc

Techumbre

Materiales que permiten almacenar calor y amortiguar
las temperaturas externas,
conductividad para evitar las ganancias de calor

asl como con baja

Muros exteriores

Materiales que permitan almacenar calor y amortiguar
lag temperaturas extarnas

Muros interiores y antrepiso

Materiales que permitan almacenar calor y amortiguar
1as temperaturas extarnas

Pisos exteriores

Porcaos que permitan la _infiltracién del agua al
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subsuelo
Color y textura de acabados [ Techos y muros en orientacién E, S, O, de baja
axteriores reflectancia

Color: oscure

Textura: rugosa 5
Equipos auxiliares de | No se requiere
climatizacién

Fuenie: GEM Diaocién General de Administracion Urbana. 2001,

Tabla 53. Recomendaciones en el manejo de vegetacién

Arboles De hoja caduca: en range 5 NO como control de asoleamiento
De hoja perenne: al N como barrera de vientos frios,
Arbustos Corno control de dngulos colares muy bajos y de vientos fries
Cubresuelos Egpecificaciones con menor requerimiento de agua
De minime requerimiento de agua

Fuente: GEM. Direccidn General de Administracion Urbana, 2001,

fio urbano

Agrupamiento Ubicar edificios més al N del conjunto, mas bajos al S
Espaciamiento entre edificios 1.7 veces la altura de los edificios
en el eje térmico

Minime una vez la altura de los edificios

Qrientacion de los edificios Una crujla SE

Dable crujla NE-8O {con dispositiva de control solar para las
{ardes en primavara)

Espacios exteriores !‘-‘Ia_zas y plazoletas: Sombreados en wveranc, despejades en
invierno

Conformarias con elementos naturales y construidos con fuentes de agua
y con barreras vegetales para los vienios

Andadores: sombreadores en verano, despejados en invierng
Acabados de piso: materiales porosos y permeables

Vegetacion Arboles: de hoja caduca para plazas y andadores. Ds hoja
perenne en estacionamientos

Distancia entre 4rboles que den sombra continua

Arbustos: barreras de viento frio en plazas y andadores

Cubresueies con minime requerimiento de agua
Fuents; GEM. Direccion General de Adminstracion Urbana. 2001.

7.1.4. Normas scbre infraestructura.
Infraestructura hidrdulica:

Para el tendido de la red hidraulica de distribucién se deberan considerar los siguientes criterios:

No se debe permitir ningun tipo de desarrollo urbano o detacién hidraulica, amiba de la cota isométrica méxima
destinada por el sistema de distribucion. En el caso de existir algin tipo de uso urbano arriba de esta cola, se
debera reubicar o consolidar su crecimiento, dotandolo sélo de un tanque regulador para su uso exclusivo,

Todo tendido hidraulico debera ser subterrdneo y alcjado en una zanja. S6lo en casos excepcionales, se usara
tuberia de acero en desarrollos superficiales.

La distancia minima de separacion entre |a tuberfa hidraulica principal y 12 sanitaria, telefénica o eléctrica, debera
ser de 2.50 matros. Toda tuberfa hidraulica se tendera por encima de la sanitaria, a una distancia minima de ¢.50.
metros.

En zonas sujetas a fenémenos naturales ciclicos, las plantas potabilizadoras y de tratamiento de aguas
residuales, deberan contar con plantas auxiliares de energla, independientes del suministro eléctrico normal.

En zonas inundables ¢ de fuertes lluvias, los rellenos posteriores al tendide de las redes deberan tener una
compactacion equivalente a la del terreno en que se Instalan.

Infraestructura sanitaria:
Para &l tendide de |a red sanitaria se deberan considerar los siguientes criterios:
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Para el calculo de! gasto de desecho, se considerard el 75% de la dotacion hidréulica sefalada en el punto
anterior, por las pérdidas de consumo, adicionando los gastos industriales, pluviales y si es el caso, las
fillraciones fredticas.

Los albafiales de servicio se cdeberan colocar uno por cada predic hacia el colector de la zona, previendo
pendientes minimas del 2%, ademdés de un registro en &l interior del predio, en su lindero frontal, y con medidas
minimas de 0.40 x 0.60 metros por 0.90 metros de profundidad. :

Para |a proteccion del tendido del paso vehicular, deberd haber una profundidad minima de 0.70 metros, entre
nivel de pisoc y lomo superior de tuberla, en didmetros de hasta 0.45 metros. Para diametros mayores, la
profundidad debera ser hasta de 1.70 metros.

Todo tipo de planta de tratamiento deberd estar cercada en su perimetro, y alejada por o menos a 500 metros de
cualquier cuerpo hidraulico importante, para evitar su contaminacién. Se deberdn emplazar en las partes mas
bajas del pobladoe, para facilitar Ja conexién y operacion de los colectores convergentes a eflas. No se deberan
construir en suelos freaticos inmediatos y si es el caso, hacer ias obras necesarias para garantizar que no se
produzcan filtraciones. Se deberd prohibir cuslquier uso recreative en sus instalaciones o en su entorno
inmediato. Se debera saparar, por lo menos, a 100 metros de tiraderos de desechos sdlidos.

infraestructura eléctrica:

Para el tendido de |ineas de energia eléctrica, se deberan considerar los siguientes criterios:
Las alturas minimas para tendido de Ineas sobre postes, deberan ser de 7.50 metros en baja tension y 10.50

metros en aita tensidn. La separacién méxima entre postes debera ser de 30 metros. La altura minima de
acomedida eléctrica a predio deber4 ser de 5.50 metros, con un desarrollo méximo de linea de 30 metros.

Tabla 55. Derechos de via en lineas aéreas. (CFE)

- Tergidnamingl - Ameho del dereghio de via (mj. "
et BERaiky) e

400 425 48

230 225 245

181 22 24

150 21 23

136 21 23

115 20 23

85 15 17

B85 15 17

49 14,5 15

34 12 135

23 - 12

13 - 9

Fuente: CFE. Nommas para la instalacién ge lineas de enerpia eléctrica

Infraestructura alumbrado pablico:

Para el tendida vy distribucion de luminarias de alumbrado pUblice, se deberan considerar 1os siguientes criterios:

La altura minima permisible de luminarias deberd ser de 4.80 metros, y la méxima de 12 metros. Su
espaciamiento minimo debera ser de 25 metros. La intensidad luminica minima debera ser de 2.15 luces.

Normas para a dotaci6n de infraestructura.

Los servicios minimos de infraestructura requeridos por la poblacién bajo condiciones de normalidad se indican

en la siguiente tabla:

Tabla 56. Normas para a dotacién de infraestructura

Agua potable | 5p temab 150 lts/hah 200 Its/hab 250 Its/hab
{dotacién)

Dranaje ¥

Saneamiento 120 Hs/hab 120 ltsfab 160 Itsfhab 200 Its/hab

(descargas)
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100 watts salida 100 watts salida 100 watts salida 100 watts salida
Energla eléctrica vy 2 salidas por{2 salidas por|2 salidas por|2 salidas por

Alumbrado Plblico

espacio habitado
2 kw

espacio habitado
2kw

espacio habitado
2 kw-dkw

espacio habitado
5-10 kw

4

=)

Fuere: GEM. Direccidn Ganeral de Adrinistracion Urbana. 2001,

Normas para la instalacion de torres o sitios celulares denominados radiobase.

Estas instalaciones se clasifican en 3 tipos, de la siguiente manera:

Autosoportada: Contenedor con torre en patic; consiste en una caseta prefabricada de 3.00 x 7.00 con una altura
maxima de 3.2 metros y una torre autotransportadora desplantada de nivel de terreno que podra ser de 15, 18, 30
hasta 50 metros maximo.

Arriostrada: Salas con antenas en azotea; consiste en la ocupacién de 30 m? construidos en edificios existertes
de dos o tres niveies como méaxima ¢ 10 metros de altura, con una torre amiostrada en la azotea, cuya altura
podra ser de .34, 12.68 y 19.02 metros.

Monopolar: Salas con antenas en azotea, consisten en la ocupacién de 30 m’ construidos en adificios existentes
de 6 & mas niveles con herraje de tubo, cédula 40 de 5 centimetros de diametro.

Altura de torres en azoteas mixtas y rurales: de 60 a 100 metros sobre nivel de terreno.

a) Para las radiobases de contenedor con torre patio.

Normas de uso del suelo:

En centros de poblacion que cuenten con Plan de Desarolic Urbano, se podran localizar en zonas
habitacionales, cuyo lote minimo sea el establecido en e plan para zonas habitacionales y de 400 m’ en zonas
industriales y en 4reas no urbanizables, en cuaiquier lote.

Para los centros de poblacién que no cuenten con Plan de Desarollo Urbano se podran localizar en zonas
urbanas y urbanizables que en un radic de 25 metros el lote no sea menor a 120 m2 y para las zonas industriales
y 4reas no urbanizables, en cualguier lote.

Para centros de poblacién que cuenten o no con Plan de Desarrolio Urbano, no estara permitida la instalacién de
torres o sitios celulares denominados ‘Radiobases” de ningun tipo, cuando su ubicacion sean zonas de
patrimonio histérico o cuttural y centros tradicionales.

Normas de ocupacion:

Se podra delimitar dentro del lote una superficie no menor al lote minimo al respectivo plan. La intensidad
maxima de construccion serd de 0.4 veces el area delimitada.

Altura méaxima en niveles de construccion: un nivel.

Altura maxima en metros: 4 meiros.

Debera contar con un cajén de estacionamiento en el pradio adicional a los requeridos en el predio.
Debe conserver la imagen del lugar, empleando los materiales y arquitectura de la region.

Altura de las antenas serd de acuerdo al tipo de éstas,

b) Paralas radichases en edificios de dos o tres niveles con torre amiostrada en azotea:

Normas de uso del suelo:

En centros de poblacién que cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, se podran jocalizar en zonas habitacionales
en los que se permitan edificios de dos o tres niveles, en centros urbanos, cofredores urbanos, con esta misma
especificacion, en usos de equipsmiento urbano y Zonas industriales.

Para el caso de centros de poblacion que no cuenten con Plan de Desamollo Urbano, las instalaciones se
localizaran en las zonas urbanas exstentes, considerando un radio de 250 metros que cumpla con las
especificaciones de dos o tres niveles.

Normas de ocupacion.

Superficie méxima de ocupacion del edificio, para el equipo de las radiobases: 30 m2.
Debera contar con un cajén de estacianamiento por radio base.
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= Debera respetar las normas y especificaciones que tenga establecidas el edificio.

= La instalacion de torres o sitios celulares, no deberan colindar con gaseras, gasolineras, gasoneras, hospitales,
escuelas, subestaciones eléctricas, industriales de alto riesgo.

&

¢} Para las radiobases denominadas monopolar, montadas en edificios de 6 o mas niveles con herraje, condfstente
en tubo cedula 40 de 5 centimetros de didmetro instaladas en azotea.

Normas de uso del suelo:

= En centros de poblacion que cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, se podran Iocalizar en zonas habitacionales
an las que se permitan edificios de 5 & mas niveles, en centros urbanos, comredores urbanos, con esta misma
especificacion, en usos de equipamiento urbano en zonas industriales.

= Para el caso de centros de poblacidn gue no cuenten con Plan de Desarrolio Urbane, las instalaciones se
localizarén en las zonas urbanas existentes, considerando un radic de 250 metros que cumpla con las
especificaciones dictadas anteriormente, para las instalaciones de radio bases en edificios de 6 & mas niveles.

Normas de ocupacion:

= Superficie maxima de ocupacion del edificio para el equipamiento de las radiobases: 30m2.
= Debera contar con un cajén de estacionamiento por radiobass.

= Deberd respetar las normas y especificaciones que tenga establecidas el edificio.

d} En cuanto a zonas rurales, de acuerdo a la altura de las torres para el montaje de fas antenas, que fluctuan de 50
o mas metros sobre el nivel de terreno, se establece la siguiente normatividad genérica:

= Para los centros de poblacién que cuenten con Plan Municipal de Desarrolio Urbano, se podran localizar en
aquelias zonas cuyo lote minimo para zonas habitacionales, sea el establecido por el plan.

= Para los centros de poblacién que no cusnten con Plan de Desarrollo Urbano, se localizaran en predios no
menores de 400 m2.

= Lainstalacion de torres o sitios celulares, no deberan colindar con gaseras, gasolineras, gasoneras, hospitales,
escuelas, subestaciones eléctricas, industrias de alto riesgo.

Para la autorizacion del establecimiento de las entenas, se deberd solicitar la Licencia Estatal de Uso de impacto
Regional, asi como contar con dictamenes favorables de no interferencia, restricciones de instalacion de torres y a
autorizacion de 2 Secretaria de Comunicaciones y Transportes de a Federacion, asi coma el de Proteccién Civil.
Normas para la instalacion de sitios y/o torres para antenas de comunicacion focupacién).

Esta normatividad se compone de dos elementos, la tabla de compatibilidad y la de ocupacion.
Estas normas se deberan relacionar con la tahla de clasificacion y mezcla de usos del suelo.

La tabla de compatibilidad, establece con que uscs es compatible y las rastricciones a las que se debera cumplir,

Las normas de ccupacion para la instalacion de sitios y/o torres para antenas de comunicacion, que a continuacion se
presenta se refieren al espacic que requieren para los diferentes tipes de instalaciones.

Sitios: espacios para la operacién y equipo requerido, para las antenas, stendo de jos siguientes tipos:

* Contenedor. Edificacién localizada en el patio.
* Sala. Espacio localizado en el edificio.
Torres,

Estructura en la que se montan |las antenas, siendo de los siguientes tipos:

Torre en patio Maximo 45 mts. De altura
Torre en patio Mayor a 45 mts. De altura
Torre en azotea de una edificacion Hasta 4 niveles y un maximo de 20 mts. De altura.

. . Mayores de 4 niveles y un méaximo de 15 mts. De
Torme en azotea de una edificacion altura de Ia torre
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Normatividad

Contenedor.

- Intensidad maxima de construccion 4200 m* ‘

- Altura maxima 01 nivel -

- Altura méxima sobre nivel de desplante 4.00 m.

- Debera contar con 1 cajén de estacionamiento por cada:

30.00 m? de const.

Sala

- Intensidad maxima de construccion 30.00m?
- Altura maxima 01 nivel
- Altura maxima sobre nivel de desplante 4.00 m.

- Debera contar con 1 cajén de estacionamiento por cada:

Torre en patio. Maximo 45 m. de altura

30.00 m? de const.

- Superficie maxima de desplante: 9.00 m*

- Superficie maxima sin construir: 45,00 m?
- Altura maxima sobre nivel de desplante: 45.00 m?
Torre en patio. Mayores a 45 m. de altura

- Superficie maxima de desplante: 12.00 m?
- Superficie maxima sin construir: 60.00 m*
- Altura mayor sobre nivel de desplante a: 45.00 m*

Torre en azotea de una edificacion. Hasta 4 niveles y un maximo de 20 mts. de altura de la torre

- Superficie maxima de desplante: 9.00 m?
- Superficie maxima libre de construir: 10.00 m?
- Altura méxima sobre nivel de desplante: 20.00 m*

Totre en azotea de una edificacion: Mayores a 4 niveles de 15 mts. De allura de la torre.

- Superficie méxima de desplante: 9.00 m?
- Superficie maxima libre de construir: 60.00 m?
- Altura méxima sobre nivel de desplante: 15.00 m?

Para todos los casos, deberdn tomar en cuenta

las observaciones hechas por las dependencias

correspondientes, para resolver os impactos que se desprendan de ellas.

Normatividad para la ubicacién de una gasonera.

Para efectos juridicos — administrativos el uso del suelo para estaciones de gas carburante (gasoneras), se define
como uso de impacto regional.

Se podran establecer Gasoneras en dreas urbanas o urbanizables, con capacidad méxima de deposito de gas L.P. de
5,000 litros, siempre y cuando cumpla las siguientes condiciones:

1.- Para la ubicacién de Gasoneras, la compatibilidad de uso del suelo serd la establecida en los Planes de Centro de
Pablacion vigentes para Estaciones de Servicio (Gasolineras).

2.- No se permitira el establecimiento de Gasoneras en predics que presenten zonas de inestabilidad y agrietamiento,
brazos o lechos de rios, Zonas de extraccion de agua, cavernas o minas, zonas colindantes con edificios pablicos, asi
somo areas de conservacion patrimonial o inmuebles con valor culturat o histérico.

3.- Si existen edificios pUblicos dentro o colindantes al radic de 30 metros (zona de impacte) no se permitira
establecer Gasoneras, ejemplo; Centros hospitalarios, educativos, centros comerciales, supermercados, mercados,
centrales de abasto, tiendas de autoservicio, oficinas publicas y privadas de alta concentracion, unidades
habitacionales, auditorios, cines y centros de espectaculos, centros de culto y/o religiosos, industria de alto riesgo y
subestaciones eléctricas (ver punto No. 6).

4.- Se podré instalar una Gasonera junto a una Estacion de Servicio {Gasoclinera), siempre y cuando ef limite de la

poligonal del predio de la gasolinera colinde al radio de 30.00 metros (zona de impacto), asi como previo dictamen de
ta Direccion General de Proteccion Civil, Secretaria de Ecologia y Direccién General de Vialidad.
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5. Se podra instalar una Gasonera junto a una planta de almacén y distribucién de gas L.P. siempre y cuando los
radios de seguridad de la Gasonera y de la plana de almacenamiento se respeten y previo dictamen de la Direccion
General de Proteccién Civil, Secretaria de ecologia y Direccion General de Vialidad, ademéas debera cumplir con la
normatividad para Gasonera Tipo 2.

6.- Para la ubicacion de una Gasonera el predio debera estar ubicado en viglidades cuya seccion vial mlnim; de
arroyo sea de 12.00 metros con sole sentido.

7.- Para la instalacién de una Gasonera las medidas de seguridad en sus instalaciones deberan ser establecidas por
la Direccion General de Prateccién Civil y Secretaria de Ecolegia, a efecto de mitigar el radio de 30.00 metros (zona
de impacto) a edificios colindantes,

Elementos basicos para una estacion de gas carburante (gasonera).

Las siguientes caracteristicas y normatividad estén calculadas para un depésito de gas L.P. con capacidad maxima
de 5,000 litros.

Gasonera TIPQ 1: Para surtir al publico en general:

« 1 tanque suministrador

= 2 dispensarios o bomba

= Area para abastecimiento del tanque suministrador (pipa — tanque).
= Barda de contencidn entre tanque y dispensarias
= Area administrativa

» Area de servicios (sanitarios, depdsito de basura)
« Areade espera de consumidores

« Area verde

«  Cisterna con capacidad minima de 10,000 litros

= Area de circulacion peatonal

«  Remetimiento o restriccion vial

- Acceso {colocacion de matachispas)

«  Salida de emergencia.

Normas de ccupacion
Gasonera tipo 1

¢ Superficie minima del predio: 1,600.00 m?

¢ Frente minimo del predio: 36.00 metros

& Altura maxima de construccién para érea administrativa y de servicios: 2 niveles ¢ 6 metros.

¢ Superficie minima libre de construccién: 90% de la superficie total del predic.

# Superficie méxima de construccidn: 10 % de la superficie total del predic {incluys drea administrativa y de
8arvicios).

¢ Cajones de estacionamiente: 1 por cada 60.00 m? de construccion.

Gasonera tipo 2.

Son aquellas destinadas a surtir a unidades de transporte propiedad de personas fisicas o morales.

La ubicacion del lote minimo requerido para el establecimiento de una Gasonera tipo 2 al interior o exterior de una
empresa, debera estar sujeta a |a normatividad establecida por ta Direccion General de Proteccion Civil, Secretaria de
Comunicaciones y Transportes y [a secretaria de Fcologia.

Elementos basicos

» 1 tanque suministrador.
« 1 dispensario o bomba,

"« Area para abastecimiento de! tanque suministradar (pipa-tanque).
. Barda de contencién entre tangue y dispensarios.
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»  Area administrativa.

»  Area de servicios, sanitarios y depdsito de basura.
« Cisterna con capacidad minima de 10,000 litros.

~  Acceso (colocacion de matachispas).

= Salida retirada de matachispas.

»  Salida de emergencia.

Normas de ocupacién.

Gasonera tipo 2

Superficie minima del predio: 1,000.00 m?

Frente minimo del predic: 28.00 metros.

Altura maxima de construccién para drea adiministrativa y de servicios: 2 niveles o 6 metros.
Superficie minima libre de construccién: 80% de la superficie total del predio.

Superficie méxima libre de construccion: 90% de la superficie total del predio.

Normas de Operacién Establecidas por [a Secretaria de ecologla, Direccidon General de Proteccién Civil y Direccion
de Vialidad Autopistas y Servicios Conexos.

En Gasoneras tipo 1 y tipo 2, la ubicacién del tanque de suministro a vehicuios, debera contemplar las distancias
minimas de seguridad establecidas dentro del predio en el que se pretende instalar una estacién de gas L.P.

Distancias minimas de tanques de aimacenamignto a;

Bardas limite del predio: 15.00 m.

Espuela de ferrocarril, riel mas proximo: 15.00 m.

Oficinas o Bodegas: 15.00 m.

Otro tangue de almacenamiento en el interior 1.50 m. 0 ¥ de la suma de los

De {a Gasonera: didmetros de ambos tanques, lo gue resulte
mayor.

Pafio interior del tanque a piso terminado: 1.50 m.

Planta generadora de energia éléctrica: 25.00 m.

Tomas de carburacion (dispensario). 6.00 m.

Tomas de recepcitn y suministro; 6.00 m.

Vegetacion de omato: 25.00 m.

Muro de proteccién a tangque de almacenamiento: 2.00m.

El drea administrativa y de servicios deberan estar construidos con materiales incombustibles, ademas de
ubicarse a una distancia minima con respecto a los accesos y salidas de emergencia.

Restricciones de construccion: Deberd contar con un rendimiento o en su caso, respetar los derechos de via
establecidos.

El predio debera contar con acceso y salida vehicular independientes, ademas con szlida de emergencia de 6.00
metros de dimensidn.

Los accesos y salidas vehiculares al predio deberan localizarse de forma que no obstruyan el transito vial tanto
en el interior y exterior del predio.

El sentide de circulacién vehicular del acceso y salida de la estacién deberd ser acorde al sentido de circulacidn
de la calle o avenida donde se ubique.

El area de circulacion vehicular debera garantizar la seguridad de los peatones, mediante el establecimiento de
sefialamientos viales y reductores de velocidad, ubicados al frente del predio y drea de restriccion,

Las maniobras de carga y demas inherentes a la actividad del predio deberén llevarse a cabo dentro del mismo,
quedando prohibido para eilo el uso de la via pablica.

Deberan considerarse los prototipos de imagen comercial y anuncios comerciales a via publica, a efecto de no
contaminar o alterar la imagen urbana de la zona.

No deben haber lineas de alta tension, ductos de PEMEX y gas, & una distancia minima de 30.00 metros, ya
sean aéreas o bajo tierra.
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» Las gue se pretenden establecer al margen de carreteras deben contar con carriles de aceleracion y
desaceleracion.
4
= Se deben mantener despejados, libres de basura o cualquier material combustible. .
= Deben ubicarse en zonas donde exista como minimo, accesos consolidados y nivelacidn superficial que permlta
el transito seguro de vehiculos con gas L.P. asi como &l desalojo de aguas piuviales.

Normatividad para la ubicacién de gasolineras.
El uso del suelc para estaciones de servicios {gasolineras, se define come de impacto significativo

Se pondran establecer estaciones de servicios en dreas urbanas, urbanizables y no urbanizables, siempre y cuando
cumplan con las siguientes condiciones.

1. No se permitird el establecimiento de gasolineras en predios gue presenten inestabilidad y agrietamiento,
cercanos a posos de agua potable, cavemnas, escuelas y hospitales.

2. La instalacidn de una gasolinera se podra realizar, previo dictamen de la Direccion General de Proteccidn Civil,
Secretaria de Ecologia y Direccion General de Vialidad.

3. Eltamafic del lote, estara en funcién a las normas establecidas por PEMEX.
Efementos bésicos para una estacion de servicios {gasofineras)

Las siguientes caracteristicas y normativas estan en funcién de los tres tipos de gasolineras que se han manejado en
los planes de centro de poblacidn en el Estado de México y el tamafc de gasolineria esté en funcién de lo establecido
por PEMEX.

Gasolinera tipo 1.

Este tipo de gasolinera se permitira en valides secundaria o colectoras que tengan una seccion minima de 18 metros
con un solo sentido o de mayor seccién con doble sentido.

« Los obiigatorios segin PEMEX.
= Buzén postal
= Teiéfono publico, local y larga distancia.

Normas de ocupacion.

« FEl area libre e intensidad de construccion, estaran en funcion de lo que permita el plan de centro de poblacién
de que se trate. En caso de que la poblacién no cuente con plan de centro de poblacion, las normas de area
libre e intensidad de construccién las emitira 1a Direccidn de Operacion Urbana.

+ La altura de la edificaciones no podran ser mayor a dos niveles, 7.00 metros.

Gasolinera tipo |l.

Este tipo de gasolineras solo se permitira en corredores urbanos e industriales (Cl) que presenten una saceién
minima de 21 metros.

El equipamiento obligatorio seguin PEMEX serd:

e Buzén postal,

Teléfono publico, locat y farga distancia.
Lavado automatico de automdviles.
Centrifugado de combustible diesel.
Tienda de conviventia.

Normas de ocupacion.

« El &rea libre e intensidad de construccién, estaré en funcion de lo que permita el pian de centro de poblacion de
que se trate. En caso de que la poblacién no cuente con plan de centro de poblacion, las normas de area libre e
intensidad de construccién las emitira la Direccion de Operacion Urbana.

- La altura de las edificaciones no podré ser mayor de dos niveles, 7.00 metros
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Gasolinera tipo .

Este tipo de gasclinera se permitird las carreteras que comunican a los diferentes centros de poblacién, en los
corredores turisticos y correderes industriales que presenten una seccidn de 21 metros como minimo.

El equipamiento obligatorio segun PEMEX sera: .

Venta y/o reparacién de neumaticos.
Refaccionaria automotriz

Taller eléctrico y mecanico

Tienda de conveniancia

* & & @

Normas de ocupacion.

» Se podra ubicar fuera del derecho de via y dentro de la franja de 100 metros y en las orilias 0 acceso de la
ciudad

» En dreas no urbanizables, la altura de las edificaciones (oficinas, bafios, tiendas de conveniencia, refaccionaria,
etc.), no podran rebasar un nivel de altura 3.5 metros.

« La altura de la sombrilla de los despachadores, no podrad rebasar os 5.40 metros que establece PEMEX.

7.1.5. Nornmas sobre infraestructura vial y transporte.

Normas sobre Vialidad.

No se permitird desarrollo urbano sobre la superficie de derecho de via en vialidades regionales (acceso
controlado). Solamente se permitiran servicios carreteros en edificios puestos o garitas de revision y casetas de cobro
de cuotas.

Se debera determinar y acotar con precisidn los limites entre el sistema vial regional y el urbano. Para tal efecto,
toda vialidad regional a cargo o administrada por los gobiemos federal y estatal, debera articularse y respetar los
trayectos y desembocaduras de las vias primarias urbanas.

Toda circulacién de los sistemas viales regionales y urbanos deberd alojar un sistema integral de sefializacion
para conductores y peatones, con caracter informativo, preventivo y respectivo de sus movimientos. El sistema se
debera basar en elementos verticales y horizontales, fijos pintados, luminosos, fosforescentes o eléctricos.

En funcion a los volimenes vehiculares se deberan prever normas y dispositivos de desaceleracion vehicular en
las conexiones de acceso de vialidad regional a urbana, independientemente de que esta aumenten, mantengan o
disminuyan sus secciones viales. Un minime tramo de desaceleracidn serd de 250 metros de largo.

En ciudades de 50,000 o més habitantes se debera prever, segun el tréfico de vehiculos regionales de pasc y
destino a las localidades, la construccitn de libramientos carreteros. Estos se deberan localizar a un minimo de 5
kilbmetros a pariir de la ultima reserva territorial prevista a saturar segin el correspondiente Plan Municipal de
Desarrollo Urbano.

Los libramientos deben canalizar una alta proporcién de trasportes de paso, evitando al maximo la introduccion
indisciplinada de vehiculos, en especial pesados, al interior de 1a mancha urbana. No cbstante, su construceion no
debe ser un obstaculo para el desarrollo urbano, ni estimule para su crecimientc desordenado. Las conexiones del
libramiento se deberdn controlar y articular al sistema vial primario del poblado.

En el presente Plan municipal de desarrollo urbano se consideran cuatro tipos basicos de vialidad: Vialidad
regional (acceso controlado), vialidad primaria y vialidad secundaria y vialidad local.

La normatividad basica de referencia para el disefio de vialidades se indica en la siguiente tabla:

Tabla 57. Normas sobre infraestructura vial.

POBLACION A SERVIR acoo00 A MAS | 50,500 AMAS HaB [ 500000 A MAS | 5 500 A MAS HAB
LONGITUD 5KMS. AMAS | 5KMS. AMAS HASTA25KMS | RASTA 1.00 KMS.
VELOCIDAD DE |- B _ ~

O 70~B0 KM/H. | 50— 70 KM./H. 40— 60 KM./H. 30 — 50 KM./H,

| 2 jongitud rd«dma para cales con Fetoma s oe 150 m. con unradic Minima de gina de 15m.
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VELOCIDAD

DE
OPERACION 55— 80 KM./H. 40 - 60 KM./H. 30 - 55 KM./H. 15 =45 KM.JH.
VEL HORA MAX DE ¥
DEMANDA 50 KM. / H. 40 KM. / H. 30 KM. / H. 15 KM. / H.
GENTRAL4 -8 UN SENTIDO 4 -6 UN SENTIDO 2 -4 |UN SENTIDO2-4
L
NUMERO DE CARRILES || s repay 3 DOBLE SENTIDO 4 ~6 | DOBLE SENT. 2 - 3 | DOBLE SENTIDO 2
17 CENTRAL -
ANCHO CARRILES UATERAL 3.00-3.30 M. 3.00 3.30 M. 3.00 M.
ANCHO CARRIL
ESTACIONAMIENTO 250 M. 2.50 M. 250 M. 2.50 M.
ANCHO BANGQUETAS 35-500M. 35-500M. 2.00 - 2.50 M. 1.20-2.50 M.
DEREGHO DE VIA 48.00-94.00M. | UN SENTIDO 16.20 - 23.50 M. 12.50 = 23.50 M.
22,60 - 42.00 M.
DOBLE SENTIDO
30.00 - 58.00 M.
SEPARACION ENTRE VIAS | 800 - 1,200 M. 800 - 1,200 M. 200 — 400 M. 50 A 100 M.
PENDIENTE
LONGITUDINAL
MAXIMA TRAMOS LARGOS | 4% 5% 83 12-15%
MAXIMA TRAMOS CORTOS | 6% 7%
Fuente: Manual para la elab ion de planas p DGLP, SAHOP 1882 Institule Mexicano del Transperte .

Normas sobre Transporie.

Las terminaies y centrales de aerotransporte de carga y omnibusas
en las derivaciones entre un libramiento y la vi
trayectorias viales urbanas, se debera canalizar e

almacenamiento y el

Tabla 58. Normas sobre transporte.

alidad primaria local.

de pasajeros foraneos, deberan instalarse
También a través de la jerarquizacidn y
| autotransporte de carga hacia las zonas Industriales o de gran
de pasajeros foraneos hacia los sistemas de transporte publico urbano.

70,000 LOCALIDAD 70 a 80 km/hr. | 1,200 mts. RIGIDA
35,000 BOO a 1,200
70,000 LLOCALIDAD §5 a 70 kmJhr. mis. FLEXIBLE
70,000 1,000 a
140,000 LOCALIDAD 70 a 80 km/hr. 1,500 mts. 10 km RIGIDA
35,000 10 km.min.

' . . FLI
70,000 LOCALIDAD 40 a 60 km/hr. 1 500 mis 1.5 km EXIBLE
70,000 LOCALIDAD | 40 a 80 kmihe. | 500 mts. 1°5k:; Min | pigia
15,000 a 10 km. Min
30,000 DISTRITO 30 a 40 km/hr. | 500 mts. 4.5 KM RIGIDA
10,000 a 100 a 3006 km. Min
30,000 DISTRITO 40 a 50 kmnv/hr, mts. 0.5k FLEX{BLE
10,000 a 100 a 300 |6 km. Min
15,000 DISTRITO 40 a 50 km/hr, mts. 0.5 km FLEXiBLE
10,000 a 100 = 300|6km. Min
15.000 DISTRITO 40 a 50 kmthr. mis. 0.5 km FLEXIBLE

Fuente:  Manual para la siaboracién de planes parclales DGGP. SAHOP 1982 instituto Mexicano del Transporte .

7 £1 carmi deracho es mas ancha que los demds, con 3.6 m
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7.1.7  De dotacién de equipamianto.
Normas sobre dotaclén de equipamiento.

t.as normas minimas que deben cubrirse en ta dotacién de los diferentes elementos de equipamiento urbano
en todo tipo de desarrollos se establecen en el articulo 54 al 65 del reglamento del libro quinto de| Codigo
Administrativo. .

Deberdn considerarse paralelamente las normas de equipamiento urbano indicadas en el Sistema Normativo de
egquipamiento Urbano elaborade por la SEDESOL en 1995,

Tabla 59. Normas de euiaminto. Subsistema Eu cién

Jardin 9 indispensable |53 |Aua |2 70 9% (262 [15 [0 |s

Primaria indispensable |18 Aula 2 70 77 217 5 500 12

Centro de

capacitacion Condicionado | .48 Taller |2 80 422 1417 |5a20 (2000 {6

para el trabajo.

Telesscundaria | Condicionado | .83 Aula |1 25 77 283 10 1000 |6

Secundaria | yenensable |4.55 |Aua |2 80 278|800 |10 1000 |10

Preparatoria - 2000 a

genasal Condicionade | 1.035 [Aula |2 80 276 895 25a30 5000 6

Centre de

bachillerato No se| g 2000

tecnolégice v | requiere ' Aul 27 25 a

de servicios ula |2 80 ] 885 a3g 5000 9
(T)Unidad Bsica de Servicio.

FUENTE: Sistama Normativo de Equipamiento Urbano SEDESOL 19885,

Tabla 60. Normas de equipamiento. Subsistema Salud.

Ceniro de | Indispensable Consultario
sald urbano
(S84}

Centro de

salud con . )
nopitalizaciion Indispensable | 40 Consultorio | 2 310 500 5215

(ss8A)

Unidad de | Indispensable | 50 Consultorio | 2 280 BOO 15 5000 3
medicina
familiar
(IMSS)
Unidad  de | Indispensable | 11 Consultorio | 2 112 400 5a15 5000 2
medicina
familiar
(ISSTE)
Puesto  de | Indispensable | 90 Carro 1 35 75 5a15 10000 10
80COIMo camlila

(Cruz Raja)
{1)Unicad Bisica de Sarviclo.
FUENTE: Sistama Normativo de Equipamisnte Urbano SEDESOL 1995,

Centro de
Pablacién

w
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Tabla 61. Normas de equipamiento. Subsistema Asistencia Social

Centro  de
asistencia
y desarrolic
infantil

-

Indispensable 4 |Aula |1 16 78.5 [240 |5 1,500 (6

Centro de
desarrolio | Indispensable 52
comunitario

Aula/
Taller

-

38 138 240 5 700 7

(+)Unided Basica de Servicio.
FUENTE: Sistera Normative de Equipamiente Urbano SEDESOL 1995.

62. N ipamiento. Subsistema Salud.

Centro de | Indispansable | 40 Consultorio |2 90.2 200 5ais 1000 3
salud wbano

{S8A)

Ceantro de

salud con ; Centro de
hopitalizacilén Indispensable | 40 Consultorie |2 3o 500 5a15 Poblacién 3
{S5A)

Unidad de | Indispansable 50 Consultorio |2 280 800 15 5000 3
medicina

familiar

{IMSS)

Unidad de | Indispensable |11 Consultoric | 2 112 400 5a1% 5000 2
medicina

familiar

{ISSTE)

Puesto de | Indispensable | 90 Carro 1 35 75 5a18% 10000 10
SOCOIMY camilla ’

{Cruz Roja}
¢1}Unictad Basica de Serviclo.

FUENTE: Sisfema Normativo de Equipamientd Urbano SEDESOL 16865,

uipamiento. Subsiste Asistencia Social.

Tabla 63. Normas de

Centro de
asistencia
y desarrolio
infantit

16 785 (240 5 1,500 |6

-

Indispensable 14 Aula

Centro de

desamolle | Indispensable 52 ?:I'I:,r
comunitario )
{1}Unidad Bésica de Servicio.

FUENTE: Sistema Normafivo de Equipamiento Urbang SEDESOL 1885,

38 138 | 240 5 700 7

-
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Bibliotaca | | yippensabls | 80 Silla 1 5 42 1125 | consig | 1.5000 48
publica era
M2 drea
Casa de de Centrc  de
cutura | IMIRensARE o0 | gervicion |4 17 14 |25 jeo  |PObacin |1 méauie
culturales
Centro M2 Veriabl 1340 @
social Indigpensabie 83 gonstmld 1 M 1 29 15 870 1 mddulo
Auditoro . Variabd 1,340 a
municipal Indispensabie 85 Buatac M 1 17 ] 15 2340 1 médulo
{TYnidad Baaica da Servica.
FUENTE: de Equi [ Urbano SEDESOL 1885,

_Tabla 65 de iento.

istema Recreacion.

6.25
s . M2 da,, usuano Centro de
Plaza civica | Indispensable plaza Variable |5  por|0.03 1.35 15 Poblagion 1
m2 de
plaza
Juegos . M2 de No se
infantiles Indispensable wsTreno Variable | 3.5 0.04 700 considera 350a700 (1
Jardin " M2 de . No 88
vecinal Indispensable jardin 1 Variable | 0.04 3,500 considera 350 1
Pargue de . M2 de 1 hab. No 56
barrio Indispensable parqua 1 por m2 0.04 2,800 considera 870 1a5
L Usuario
por
Parque - M2 de Centro de
urbano Condicionado parque 1 :;Ia 4 018 1000 k] Poblacién 1
e
parque
1
Area  de Usuario
feriag ¥ . M2 de . por No sa | Centro de
exposiciong Indispensable terrena Variable cada 3 1000 considera ; Poblacién 1
s m2 de
tarreno
(1RJnidad Dasica de Seevicio.

FUENTE: $istema Normattive de Equipamients Urbano SECESOL 1985,
Tabla 66. Normas de equipamiento. Subsistema Deporte.

Madulo 1 usuaric
. . M2 de 150 a

deportivo | Indispensable | 60 cancha 1 pormZ de | 0027 |[1.13 15 1000 1a2
cancha
1 usuario

Unidad | No se M2 de par cada Centro de

deportiva | requiere 60 cancha 1 m2 de 0079 (144 80 poblacitn 1
cancha

{1)Unidad Basica de Servicio,

FUENTE: Sistema Normativo de Equipamiento Urbane SEDESOL 1995,
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Tabla 67. Nermas de equi

Plaza de
us0s
multiples
(tianguis)

Indispensable | 100 | Puesto

-

Variable

pamiento. Subsistema Comercio.

49.65 |(90.03

750 a
1000

Local
"m’l‘i’gf Indispensable | 100 1 121

°
puesto

30

Variable

0 1ag”

{1)Unidad Basica de Servicio.
FUENTE: Sistema Nomativc de Equipamiente Urbano SEDESOL 1985,

Tabla 88. Normas de e

ui v aminto Subsistema Abasto

Unidad

No se M2 de Cantro de
de . 10 1 200 |38 |100 e,
sbasty | Mequier® bodega Poblagién
Rastrc | Condiclonado | 100 M2 do area | 4 121 |60.08 |Variable g::l‘;‘;g:
TiUnidad Besica de Servic.

FUENTE: Sisterna Normetivo de Equipamiento Urbano SEDESOL 1905,

Tabla 69. Normas de equip

amiento. Subsistema Comunicaciones.

Vantanilla 1
Agencia  de . de .
cormeo Indispensable | 85 atancién al 1 255 (455 |Variable | 1,000 ?I'Ieantan
iblico
_Centro 3 ::nlanilla
:::revgio:r\,?r.!:s de | Condicionado | 85 atencién al 1 145 324 {25 2,000 1{a)
publico
Admnistracidn . Ventanilla
de  correos . de
(oficina Indisperrsable | 85 atencién al | %64 (894 |30 1500 |1
talecom.) publico
Ventanilla
Administracié de Centro
n telegra Indispensabis | 62 atencion al | 1 a0 45 ao de 1{b)
publice poblacién
Unidad Linea
iomota  d8 | ble | 85 teléfonica | 1 005 (00255212 [2a4 |1
lingas (telmex | ‘NC¥spensa ' i 4 2
Oficina :’feemanllla
comercial No se
. 85 atencitn al | 1 37 107 |20 5,000 1
(telmex requiere piblic
" Centro
Central de . Cajén de
Indispensable { 100 1 de
autobuses abordaje 84 |500 |35 poblaci¢n | 1

(1)Unidad Basica de Servicic.
FUENTE: Sistarna Normativo de Equipamiente Urbano SEDESOL 1995,
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Subsisterna Aministracién

100
Cficina del . M2 habiatantes Centro de
gobiemo Estatal Indispensable 100 construido { por m2 ! 17 45 poblacién 100 m2
costruide
200
Oficina de . M2 habiatantes Centro de
hacienda estatal Condicionado 28 construido | por m2 1 2 % poblacién 50(d)
costruido
Palacio ; M2 Centro de
municipal indispensabie 100 construido Variable 2 25 30 pobiacién 1

{1)Uniciad Baslca da Sarvicio.
FUENTE: Sistama Nommativo de Equipamiento Urbang SEDESOL 1905,

Tabla 71. Normas de equipamiento. Subsistema Servicios urbanos

3
Centro de | 2,860
Cementerio | indiepensable | 100 | Fosa cadavere 002 |6.25 ] Poblacién | fosas
s por fosa
Comandanc M2 ’ Centro de
ia de policia tndispansable | 100 construido Varable |1 25 15 Poblacion 600
M2 de |5 hab. /
Basuraro Centro de
Indlspensable | 100 | terreno m2 del{0 1 5 1a7
municipal por aho terreno Poblacién
Pistola 28 veh/
Gasgolinera | Indlspensabls | 11(e} | despa- pistola/ 18 50 10a50 | 1,000 1a6
chadora | turno

{1)Unidad Basica de Servicio.
FUENTE: Sistema Normativo de Equipamiants Urbano SEDESOL 1995,

7.1.7. Normas de Disefio para la Construccitn de un Cementerio.

Construccién de una barda perimetral de todo el predio

Sembrado de arboles en fachadas que den frente a vialidades

Construccién de un deposito de basura ‘

Contar con areas de circulacidn peatonal de 2.0 m. de anche como minimo

Un cajén de estacionamiento para vehiculos por cada 200 fosas

Requerimiento minimo de superficie de terreno 12.00 m. por fosas, incluidas circulaciones y servicios.
Ancho minimo por cripta: 2,50 m? ’
Superficie méxima de construccién: 150 m? (capilla opcional)

Nuimero de niveles: 1 (uno}

Altura en metros: 09 {(nueve)

Construccién de oficina y sahitarios (hombres y mujeres). Con superficie de 10.00 m* (para 4 pasajeros).
Coeficiente de utilizacién del suelo: 0.04

M? Construidos por fosa: de 0.1 20.2

Coeficiente de ocupacion del suelo: 0.04

" & & & & ¥ & & % " & 8

7.1.8 Requerimientos de estacionamiento "’

Las nermas de estacionamientos que a continuacion se presentan, se refieren al estado que debera ser
previsto exclusivamente para este fin en el interior del predio, de acuerdo al uso previsto.

* pam mayor detale de las noMas de estacionamients por Uso ganeral y especifico, ver la tabla de usos del suelo.
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Estos requerimientos constituyen loa nommas minimas obligatorias de acuerdo a las clasificaciones de uso del
plan y estan contenidas en !a tabla de “Normas de Estacionamientos”.

Disposiclones adicionales sobre las normas de estacionamiento.

« Las medidas del espacio para el estacionamiento de autos grandes sera de 5.0 X 2.4 m. Y para autos ciicos 4.2
X 2.2 m. y se podran permitir hasta el 55% de autos chicos. -

+  Se podra aceptar estacionamiento en corddn; en este caso el espacio sera de 6.0 X 2.4 m. para autos grandes y
4.8 X 2.2 m. para autos chicos, aceptandose un maximo de 55% autos chicos.

+ Lademanda total de estacicnamiento, para los casos en que se establezcan diferentes giros o usos de un Mismo
predio, sera la suma de las demandas sefialadas para cada uno de ellos.

e Lademanda total de estacichamientc serd, adicional al area de carga y descarga o de reparacion.

« En los estacionamientos publicos o privados que no sean de auto sarviclo, podra permitirse que los espacios se
dispongan de tal manera que para sacar un vehiculo se mueva uno & maxime dos.

« Se podran reducir los requerimientos de estacionamiento, cuande se demuesire que los usos del suelo
autorizado demandan el espacio a diferentes horarios, calculéndose la demanda en la hora pico.

s En caso de las colonias precarias y regularizaciones en zonas de invasion, la demanda de estacionamiento por
uso podra ser reducida previa aprobacion de la Direccion General de Administracién Urbana del Gobiemo del
Estado v del Ayuntamiento. .

»  Cualquier uso & girc no comprendido en la tabla de nommatividad de estacionamientos, se sujetara al estudio y
aprobacidn de la Direccion General de Administracidn Urbana y del H. Ayuntamiento.

« Para todos los casos, deberdn tomarse en cuenta las observaciones hechas por las dependencias
correspondientes, para resolver los impactos que se desprendan de ellas.

abla rmas de & iento

1.1Habitacién unifamiliar o hasta | 65 M2 M2 construidos fotal 1 por vivienda
dupiex 66 a 250 M2 2 por vivienda
mas de 250 M2 3 por vivienda
1.2 Habitacién plurifamifiar Hasta 65 M2, 1 por vivienda
66 a 100 M2 M2 construidos total 1.25 por vivienda
101 & 250 M2 2 por vivienda
mas de 250 M2 3 por vivienda
2.1 Oficinas Hasta 30 M2, M2 construidos total No requiere
312120 M2 1 por cada 60
més de 121 M2 1 por cada 30
2.2 Bancos Cualquier superficie ‘M2 construidos total | 1 por cada 15
3.1 Comercio de productos y servicios | Hasta 30 M2 M2 construides total | No requiere
basicos 31a120M2 1 por cada 120
121 a 500 M2 1 por cada 60
més de 500 M2 1 por cada 30
372 Comercic de materiales para | Cualquier superficie M2 de terreno 1 por cada 150
construccion
33 Comercio  de productos | Hasta 30 M2, M2 construidos No requiere
aspecializatos De 31 a 120 M2 1 por cada 120
Mas de 121 M2 1 por cada 30
3.4 Talleres de servicios | Cualquier superficie M2 construidos 1 por cada B0
espacializados
3.5 Bafios publicos Cualquier superficie Bafios publicos 1 por cada 75
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M2 construidos

1 de cada 60

3.6 Comercic para venta, renta, | Cualquier superficie

depdsito, reparacion y servicio de

vehiculos y magquinaria en general

3.7 Establecimientos para el servicio | Cualquier superficie M2 de terrenc 1 por cada 60

de lavado y engrasade de vehiculos

3.8 Centros comerciales Cualquier superficie M2 construidos 1 por cada 30

3.9 Mercados Cuslquier superficie M2 construidos 1 por cada 60

3.10 Centros de abaste Cualquier superficie M2 construidos 1 por cada 100

3.11 Rastros Cualguier superficie M2 construidos 1 por cada 100

312 Establacimiento con | Hasta 120 M2 M2 construidos 1 por cada 60

servicio de alimentos Mas de 120 M2 1 por cada 30

3.13 Establecimientos con servicics | Cualquier superficie M2 construidos 1 porcada 15

de alimentos y bebidas alcohdélicas

3.14 Bodegas y depdsitos miltiples Cualquier volumen M2 construidos 1 por cada 15

3.15 Gasolineras Cuaiquier superficie Bomba 2 por cada bomba

41 Centro de consultorios sin | Hasta 120 M2 Gonsultorio 1 por consultoric

encamadas més de 121M2 1 por consultorio

4.2 Hospitales y sanatorios Hasta 10 camas Camas 1 por cama
Mas de 10 camas 2 por cama

5.1 Educacin elemental y primaria Cualquier No, aulas Aula 1 por aula

5.2 Educacién media Cualquier Mo. de aulas | Auta 2 poraula

5.3 Educacién media suparior Cualguier superficie Aula, lab. y taller 6 por aula

5.4 Educacién superior e instituciones | Cualquier superficie Aula, taller, lab. de |10 poraula

de investigacion invastigacion

5.5 Educacidn figica y artistica Cualquier supearficie M2 construido 1 cade 30

6 instalaciones religiosas Cualquier superficie M2 construido 1 por cada 30

7.1 Centroe de espactdculos, | Cualquier superficie Butaca o espectador |1 cada?

cuiturales y recreatives

7.2 Centros culturales Cualquier superficia M2 construido 1 de cada 40

7.3 Instalaciones para la recreacién y | Cualquier superficie M2 de terrenc 1 cada 30

los deporte

7.4 Instalaciones para deportes de | Cualguier superficie Espectador 1 cada 10

exhibicitn al aire libre )

7.5 Clubes e instalaciones | Cualquier superficie Socio 1cada 3

campestres

7.6 Pargues y jardines Cualquier superficie M2 construidos 1 cada 100

8 Hoteles, moteles y albergues Cualquier supertficie Primeros 50 c. restos | 1 por cuarto

cuartos 0.5 porc.

9 Instalaciones para la seguridad | Hasta 120 M2 M2 construidos 1 cada 30

publica y procuracién de justicia Mas de 120 M2

10.1 Funerarias y velatorios Cualquier superficie M2 construidos 1 cada 30

10.2 Cementerios Cualquier superficie Fosas 1 cada 15

11.1 Estacionamientos Cualquier superficie No requiare
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11.2 Terminales e instalaciones para | Cualquier superficie Cajoén o anden 2 por andén

el transporte

11.3 Centrales telefonicas y torres de | Cualquier superficie M2 construido 1 cada 60
transmision

12 industria de cualquier tipo Cualquier superficie M2 construido 1 cada 60
13 Explotacién de bancos de | Cualquier superficie M2 de terreho 1 eada 200

materiales para construccitn

14 Ingtalaciones agricolas, | Cualguier superficie M2 de terreno No requiere
ganaderas, forestales y piscicolas

15 Infraestructura Cualquier superficie M2 de terreno 1 cada 200
Fuenie: Marual pers la staboracion de planes parciales DGCP, SAHOP 1982 Institui: Meodeano del Tranapons.

7.1.8 Normas para usos Industriales.

Todo tipo de usos industriales o almacenaje de gran escala con caracteristicas de alto riesgo y/o contaminacién,
debera localizarse en zonas o corredores industriales disefados para este fin. Deberan contar con una franja
perimetral de aislamiento para cada predio industrial, con un ancho determinado segin los analisis y normas
técnicas ecoldgicas que no deberd ser menor de 25 m. todo tipo de planta aislada o agrupada, debera estar
bardeada. En la franja de aislamiento no se permitird ningdn tipo de desarrollo urbano, pudiéndose utilizar para
fines forestales, de cultivo, ecoldgico o recreacion pasiva informal, sin permitir estancias prolongadas o
nUMerosas personas. .

Para conjuntos urbanos, parques o condominios industriales, se debera contar con una franja de
amortiguamiento perimetral de 50 m. dentro del desarrollo.

En caso de productos altamente inflamables, explosivos, yfo téxicos, que son exiraidos, trasformados,
almacenados o distribuidos, se deberan prever reservas terntoriales en las instalaciones de sus plantas para
alojar un maxime crecimiento segln sus proyectos iniciales e incluyendo las franjas de proteccion de acuerdo
con los andlisis y normas técnicas ecologicas.

En ¢l caso de plantas de explosivos o productos extremadamente letales para ef ser humano, prohibidas para
instalarse en los interiores de los centros de poblacion, deberan distanciarse a un minimo de 1,700 m. de
cualquier uso urbano, asi como:

- No podré ser menor a 1,000 m. de una via de ferrocarril de paso.
- No podré ser menor 500 m. de una carretera de transporte continuo de paso
En el caso de plantas de recibo y/o distribucion de energéficos del petréleo, las distancias de aislamiento

minime para el resguardo del desarrollo urbano seran:

De 50 a 500 m. En dreas de recibo y de operacién {Hquidos y gases) poliducto, auto tanques {(auto transporte) y
carros tanques (ferrocarril).

De 35 a 150 m. En llenaderas de tambores ¢on almacenamiento de hasta 10,000 barriles
De 35 m. para estacionamiento de auto tanques.

En el caso de plantas de almacenamiento derivados del petréigo, entre 100 y 30,000 barriles, distancias de
resguardo minimas para et desarrollo urbano, varian de acuerdo al nivel de riesgo de los diversos productos,
entre 75 y 400 m.

Se respetard un radio minimo de 15 m. desde el eje de cada bomba de expendic de gasolina hacia el uso
urbano.

La distancia minima entre depésitos sublerrdneos de combustible a una via férrea, ductos de derivados del
petréleo o linea de transmision de alta tension de energia eléctrica, serd de 30 m.

Las centrales nucleo eléctricas, plantas de preductos nucleares o extremadamente toxico, o depdsitos de
desechos nucleares o letales, deberdn instalarse con apego estricto a los resultados de los andlisis de impacto
ambiental, y las especificaciones y normas de los organismos responsables.
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7.1.9  Praservacién de derechos de via.

Tabla 73. Restricciones federal

01 Carretera

Ley de Vias
Comunicacién.
Ley de Asentamientos
del Estado de México.

Federales de

Humanos

Variable. Simétrico .|
Minimo de 40 m total

Nota a) 20 m a cada lado del
eje del caminc

Nota b) Se adicionaran 10 m a
cada lado de la amplitud del
derecho de via federal, solo
en casos especiales.

02 Vialidad Primaria

vP

Ley de Asentamientos
del Estado de México.

Humanos

Variable segin las
necesidades de la vialidad. Se
reporta ¢l ancho total.

03 ViaFérrea

FC

Ley de Vias
Comunicacion.

Federales de

Variable. Simétrico
Minimo de 40 m total

Nota a) 20 m a cada lado del
eje de la via.

04 Ductos
Petroquimicos

DP

Reglamento de los
petroleros

trabajos

Simétrico total

4" a8 —14m.

10"a 18" - 18 m.

2Q"a 35" - 20m.

36" amas - 36 m.

Neota: la mitad del
reportado a partir del eje.
Franja de proteccién
ecalégica.

total

05 Rios y Arroyos

Lagunas y lagos

RI

Ley Federal de Aguas

Omosm
Simeétrico, parcial
Nota: a cada lado del cauce.

10 m a parlir del nivel de
aguas de las crecientes
méximag ordinarias.

08 Canales ¥y
acueductos

Presas

G

PR

Ley Federal de Aguas

Total.
Nota: la mitad del
reportado & partic del eje.

total

10 m a parir del nivel de
aguas maximo extraordinario.

07 y 08 Red primaria
de agua potable y
alcantarillado.

AP

AL

Se utiliza e derecho de via
establecido por otras
infraestructuras  como  los
casos de vialidad y lineas
aléctricas.

09 Lineas eléctricas

85 kv
230 kv
400 kv

Normas técnicas
instalaciones ekéctricas

para

Variable de acuerdo al voltaje
de la linea.

Simétrico, asimétrico.

Totalas: .

17 m.

25m.

30m.

46 m.

010 Refineria y
depdsito de
combustibles

RE

Reglamente de
reglamentaria del
constitucional en el

la Ley

articulo 27

ramo  del

petrdleo, para distribucién de gas

licuado.
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011 Zonas Ley Federal sobre monumentos y | Variable de acuerdo al &res

arquealdgicas ¥ zonas arqueoldgicas, artisticas e | de influencia o la zona de

monumentos MH histdricas. monumento.

histéricos.

012 Aeropuerto AE Ley da Vias Generales de| Restriccion en la altura de las
Comunicacién construcciones. Variable

seglin la distancia que se
guarde con respecto al umbrat
de la pista. La maxima
restriccion de altura es de 145
m y la minima de 45 mts.

013 Parque Nacional | PN Reglamento de pargues | Se limitara la construccién de
nacionales e internacionales. obras que de alguna forma
ocasionan desequilibrios en
acosistemas que presentan un

parque.
014 Distrito | DE Ley de Asentamientos Humanos | Variable
Ecotdgico del Estado de México Su naturaleza se describe en
instructivo espacifico.
Preservacion PE
ecoldgica

Fuenta: Insiructivo de- inpreiaciin. Calologo de Restriotiones Federsies y Extotales. GEM.

Superficie minima de amortiguamiento para los siguiantes usos.

« 50 m. para cualquier ducto de petrélec o sus derivados.

* 25 m. para zonas industriales catalogadas como pesadas o semi-pesadas, o zonas de almacenaje a gran escala
de bajo riesgo.

= 50 m. para zonas industriales o almacenamiento de alto riesgo.

* 10 m. para zonas industriales ligeras y/o medianas.

» 30 m. para falleres de reparacién de maquinaria ¢ transporie pesado.

7.1.10 Normas para |a preservacion del patrimonio histérico & Imagen urbana.

FPreservacion del Patrimonio Histérico.

Para la conservacion del patrimonio historico-cultural construido con respecto al desarrollo urbano, se deberan
considerar los siguientes criterios:

Las zonas o inmuebles con valor patrimonial deberan ser identificadas en el PMDL, de acuerdo a su
alcance. Ser objelo de estudio yfo proyectos particulares cuyo objetive sea asegurar su conservacion y
revaloracion.

Toda accién que pueda alterar las relaciones de volumen escala, espacio, ritmo y color en los monumentos
y/o en los centros histéricos deberan ser ragulados con reglamentos, proyectos especificos o planes
parciales derivados del PDUM, en su caso.

La ravitalizacién de un centro histérico deberd tener como meta mejorar las condiciones de vivienda,
servicics y equipamiento; y promover actividades econdmicas nuevas compatibles con la zona.

Se debera proteger a los centros histéricos contra la contaminacién, el nuido y las vibraciones causadas
aspeciaiments por el tréfico intenso.

Se deberan establecer alternativas de uso productivo para evitar la especulacidn del suelo en los centros
historicos y la destruccion de los valores patrimenlales.

En el caso de gue se requiera de nuevas construcciones, estas deberén amonizar con el conjunto existente,
logrando su integracidn mediante su composicion arquitectdnica, volumetria, escala, proporcion, materiales
de acabado y color.

Imagen Urbana.

Se desarrollarén acciones y proyectos y se delimitaran y especificaran usos para recuperar los centros urbanos v los
bamios, creando infraestructuras y equipamientos acordes con el propésito de recuperar sus valores culturaies y

urbanos.
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Se deberan identificar centros urbanos tradicionales! centros de barrio de acuerdo a su jerarquia estos podran ser
sujetos de uses de Plan Parcial o Proyectos especiales.
7.2. INSTRUMENTOS DE REGULACION.

+

Esta vertiente de instrumentacion establece un marco de referencia normativo para orientar las agciones de
todos los agentes que participan en el desarrollo urbano. Comprende, basicamente, al marco juridico de leyes,
reglamentos y normas; al sistema de planes urbanos; y a los mecanismos de vigilancia del cumplimiento de la
normatividad.

7.2.1 Marco juridico-administrativo.

0 Simplificacion de Tramites.

Implementar un sistema de reingenieria an la administracion municipal con la finafidad de simplificar tramites y
procedimientos, mediante la revision y adecuacion de reglamentos y demas disposiciones juridico administrativas que
regulan la prestacion de los servicios. Lo anterior con 1a finalidad de emitir de manera &gil las licencias, permisos,
autorizaciones y dictdmenes, asi como ofrecer servicios de calidad al pitblico usuario.

7.2.2 Sistema de planes.

[3 Formulacién de planes de centros de poblacién o parciales.

Promover la realizacidon de planes de centros de poblacién y parciales ¢n aquellas Zonas, que por su dinamica de
poblacion o estrategia territorial requieren contar con un marco normative urbanc detallado, debiendo ser congruentes
con las disposiciones del presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano.

O Actualizacién permanente de informacién para la evaluacion del plan.

Implementar un sistema automatizado para el registro de las autorizacicnes otorgadas de: uso vy division del
suelo; apertura de vias publicas; licencias de construccion; autorizaciones de explotacién de bancos de materiales,
ademas de las obras que se reaficen en el municipio con la finalidad de mantener permanentemente actualizada la
informacidn contenida en el plan municipal de desarroflo urbano v facilitar las evaluaciones correspondientes.

7.2.3. Vigilancia.
B Comité Municlpal de Prevencion y Control del Crecimiento Urbano.

Para coadyuvar con la autoridad estatal en la vigilancia de los ordenamientos juridicos y los planes de desawroilo
urbano, se debera fortalecer a estos comités y definir anualmente un programa de trabajo donde se incluyan entre
otras las siguientes actividades:

« Facilitar los mecanismos de denuncia y participacion ciudadana en la gestion urbana;

« Informar de los avances del Programa de Regularizacion de la Tenencia de la Tierra que llevan a cabo las
diferentes instancias de los gobiemos federal, estatal y municipal;

« Aplicar rigurosamente las sanciones, derivadas de ilicitos por fraccionamientos clandestinos o cambios de uso del
suglo, previstos en el Cédigo Penal.
7.3. INSTRUMENTOS DE FOMENTO,

Esta vertiente de instrumentacidn se refiere a acciones directas, realizadas por ei gobiemo municipal,
fundamentalmente an refacién con la gestion del suelo y son la realizacién de obras publicas.

En los capitulos de Politicas, de Estrategias y, particularmente en el de Catalogo de Proyectos, Qbras y
Acciones, se detallan las acciones directas que es necesario realizar para impulsar un desarrollo urbano socialmente
incluyente, econdmicamente eficaz, y ambientalmente sustentable en el Municipio.

7.3.1. Suelo.

O Dictaminacién de predios urbanos mayores a 6,000 metros cuadrados con un enfoque integrai,

La Comisioh Estatal de Desarrollo Urbano y Vivienda, integrada por representantes de los organismas auxiliares y
autoridades participantes, tanto estatales como municipales, emitira Constancias de Viabilidad con la finalidad de dar
una respuesta de aprovechamiento sobre un predio o proyecto determinado.

O Derecho de preferencia para adquirir predios por parte de las autoridades estatales o municipales.

Eil gobiemo estatal o el gobierno municipal notificaran a la Direccién del Registro Publico de la Propiedad, los
requerimientos de suelo que pretenden adquirir, para atender a una necesidad de orden plblico. Para hacer efectivo
este derecho, se deben reforzar los mecanismos previstos en la ley, en particular modernizar las oficinas de donde se
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llevan a cabo la funciones del registro publico de la propiedad y vincularlas con el Registro Estatal de Desarrollo
Urbane.

Ello asegurara que los propietarios o, en su caso, las autoridades administrativas vy los jueces, notifiquen a los
gobiernos estatal y municipales las determinaciones de enajenar tierras, especificando sus caracteristicas y
condiciones, en particular montos de las operaciones y limitaciones de cualguier indole a los derechos de propiddad,
a efecto de que los interesados (autoridades estatales o municipales), puedan ejercer en forma agil el derecho de
preferencia.

7.3.2. Obras pablicas.

0 Constitucién de la Agencia de Dasarrollo Habitat.

Con el apoyo de la Secretaria de Desarrollo Social, se promovera la constitucién de la Agencia de Desarrollo
Habitat con Iz finalidad de mejorar el desarrollo de las comunidades y de la instancia que se propone para generarlos
¢ impuisarios.

El objetivo de fa agencia es promover y coordinar proyectos estratégicos para el desarrollo de la ciudad mediante
formas de asociacidn publica-privada, conjuniando aportaciones e inversiones de la pobiacién, de empresarios,
inversionistas a los proyectos habitat

0 Programa de obras publicas municipal.

El programa anual debera basarse en el Catalogo de Proyectos, Obras y Acciones previsto en este plan. Lo
anterior con la finalidad de dar solucién a las problemas prioritarios y lograr avanzar en el ordenamiento territorial.

La gestién para la construccion de la obra pubiica adquiere una singular relevancia para la concrecion de la
planeacion urbana. En este sentido, es necesario hacer mas eficiente fa forma y mecanismos para ejecutar la obra
publica, elevando la calidad en sus fases de gestién, construccién, control y pago.

El primer paso lo constituye Ia obtencion de los recursos financieros para su ejecucién, para lo cual se debera
implementar un programa de reingenierfa administrativa para actualizar los procedimientos de gestidn y asignacion de
recursos, lo que implica desde explorar nuevas vias de acceso a los créditos disponibles, inclusive internacionales,
hasta la gestién de mayores aportaciones federales y estatales en términos de presupuesto.

Los gobiernos: estatal y municipales generalmente recurren a la licitacién de la obra publica para su ejecucion
por particulares. Al respecto, es necesaric reingenierizar los procedimientos administrativos con el fin de hacer méas
eficiente y transparente la gjecucion, et seguimiento, 13 supervision y finiquito de la obra publica.

La otra vertiente a la que se puede recurrir consiste en la concesién de la obra pUblica a particulares, que
implica una retribucién y derechos de explotacidn por el concesionario. Este esquema, normaimente utilizado para la
construccion de carreteras, puede ampliarse a otro tipo de obras, como pudieran ser los eguipamientos urbanos,
entre otros.

7.3.3. Prestacion de servicios publicos.

La prestacion de servicios basicos es responsabilidad de los municipios, con cargo a los impuestos a la
propiadad y los derechos especificos que la legislacién contempla. Los municipios pueden asociarse para la
prestacion de esos servicios cuando se rebasen las circunscripciones municipales, beneficiandose asi de economias
de escala y de aglomeracién, siempre y cuando se cuente con la aprobacion de la Legislatura del Estado, segun lo
prevé el articulo 115 de la Constitucion General de la Republica. Pueden también concesionarios, cuande se cuente
con empresas especializadas que aseguren una prestacion equitativa y mas econémica de los servicios.

De manera adicional, se hace necesario intensificar los esfuerzos tendientes al saneamiento de las finanzas
locales, ejerciendo al maximo las nuevas capacidades que les han sido otorgadas a los municipios para administrar
los impuestos a la propiedad inmobiliaria y con ello mejorar y hacer mas eficiente la prestacién de los servicios
urbanos.

7.3.4. Vivienda.
O Convenio de coordinacién para el desarrollo de la vivienda y del suelo (“CODEVISU”).

La Comisidn Estatal de Desarrollo Urbano y Vivienda es el mecanismo de coordinacién para la instrumentacién,
seguimiento y evaluacion de los compromisos y acciones establecidos en el "CODEVISU": El ayuntamiento mediante
convenio de adhesion podra incorporarse al convenio para llevar a cabo fos programas y acciones de vivienda y fa
incorporacién de suelo habitacional, que se realizaran con recursos federales, de acuerdo con la disponibilidad
presupuestal y sujetdndose, en su caso, a las reglas de operacidn aplicables.
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7.4. INSTRUMENTOS DE ORGANIZACION Y PARTICIPACION.

La participacion del Gobiernc como constructor de obras, es cada vez menor, asumiendo un papsl de regulador y
de orientador del desarrollo urbano. En este sentido, {a participacion de los sectores social y privado es fundamental
para lograr los objetivos propuestos en maleria de desarrello urbano sustentable, apoyada por la creacion de
instrumentos especificos que permitan la realizacion de proyectos urbanos y de vivienda.

En este marco, el propésito de hacer mas eficiente la gestion y administracion urbana implica, por una parte,
continuar y ampliar los alcances de las acciones de modernizacion y simplificacién administrativa; y por ofra,
promover la capacilacion tanto de funcionarios plblicos como de ios profesionales relacionados con la planeacién y la
gestién urbana.

7.4.1. Instituto de Desarrollo Urbane y Vivienda municipal.

Se debe impulsar la creacidn del organismo auxiliar municipal, que promueva en forma integral, entre otros,
programas de suelo y vivienda crienfados a los grupos de mas bajos recursos; y que fomenten la saturacion y el
reciclamiento de dreas urbanas, posibilitando el incremento de densidades en éreas cuya aptitud y disponibilidad de
infraestructura lo permitan.

7.4.2. Acuerdos de coordinacion entre 6rdenes de goblerno.

Se debera avanzar en la coordinacion entre los drdenes de gobiemno con las siguientes gestiones del gobierno
municipal:

Con las Autoritiades Federales:

»  Apoyar el desarolio institucional de los gobiernos iocales y fortalecer su capacidad de recaudacion.

» Impulsar una reforma fiscal que grave los costos ambientales, con el fin de generar recursos para acciones de
mejoramiento del ambiente.

e Paricipacion en la creacién de un Fondo Metropolitano para la ejecucidén y obras de alcance regional
metropolitano mismo que sera cperado en la Comisién Metropolitana de Asentamientos Humanos (COMETAH).
Con las Autoridades Estatales:

« Coordinar y aplicar los Planes Municipales de Desarmrollo Urbano.

« Celebrar convenios para el desarrolic de programas congruentes con los planes Estatal y Regionales de
Desarrollo Urbano.

¢ Participacién en la creacién de un Fondo Metropolitano para la ejecucion y obras de alcance regional
matropolitano mismo que sera operado en la Comision Metropolitana de Asentamientos Humanos (COMETAH).
Acciones del proplo Gobierno Municipal:

» Privilegiar, a través del pago diferencial de derechos, la asignacidn de créditos de vivienda a derechohabientes
gue tengan fuentes de trabajo en la entidad.

« Formular programas municipales de desarrolic urbano, sectoriales o teritoriales, derivados del presente Plan
Municipal de Desarrollo Urbano.

» Crear una cartera de proyectos ejecutivos sectoriales.

s  Mantener un seguimiento constante de los procesos de poblamiento, asi como de las acciones programadas.

« Controlar el poblamiento en zonas de preservacion ecol¢gica y de alta produccitn agricola y forestal.

« Constituir reservas territoriales estratégicas en el municipio.

+ Fomentar una cultura del desarrollo urbano que permita crear conciencia ciudadana en torno al conocimiento y
respato de |a normatividad y valores urbanos.

La Ley General de Asentamientos Humanos y el Cédigo Administrativo Estatal, contemplan la posibilidad y la

conveniencia de gque los municipios se coordinen para aprovechar sus oportunidades y atender sus problemas
urbanos, particularmente en et caso de las conurbaciones. Asimismo, resulta necesaria la coordinacion con las

autoridades del gobierno del Estado.
7.4.3. Instrumentos de coordinacién entre los municiplos de la reglén y el Goblerno Estatal.
a). Para la observancia de politicas y ejecucién de obras sstablecidos en los planes estatal y regional, en
su caso.
Se propone utilizar el mecanismo de la asociacidn intermunicipal para conjuntar estrategias, unificar
esfuerzos y coordinar recursos para ta construccion de vias de comunicacidn regional, transporte y equipamiento
urbano-regional particutarmente en materia de educacion, salud, abasto y deportes.
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b). Coordinacién entre la Tesoretia o la oficina de Desarrollo Econdémico Municipal y la Oficina de
Desarrollo Urbano municipat.

Con la finalidad de que e aprovechamiento del sugio en predios edificados se realice de conformidad con la
regulacién y previsiones de! Plan Municipal de Desarrollo Urbaneo, se adicionara al Bando Municipal la obligacién de
exigir, como requisito, la Cedula Informativa de Zonificacion, para el otorgamiento de la Licencia de Funciohamiento,
por parte de la Tesoreria y/o de la Oficina de Desarrollo Economico. .

Dicha constancia sera proporcionada por la Direccion de Desarrolio Urbano Municipal al interesado, de
conformidad con las disposiciones de la zonificacion de usos del suelc y normas técnicas del presente Plan.

7.4.4. Concertaclén con el sector social y privado.

La legislacién &n materia de planeacion y de asentamientos humanos contempla la participacidn social como
elemento indispensable en la formulacién y cperacion de planas y programas. Elio implica el establecimiento de
lineamientos e instrumentos gue permitan hacer efectiva la incorporacion de |a ciudadania a estos procesos.

Al efecto se definen los siguientes instrumentas para promaver y estimular la participacion ciudadana:

Ligvar & cabo un amplio programa de difusién de los planes de desarrollo urbano a través de medios masivos y
por medie del mobiliario urbano. Esta difusién debe incluir no solo los nuevos planes o programas, sinc también los
avances, modificaciones o ampliaciones que se den a los planes, programas y proyectes de desarrolle urbano.

Contar con inslancias que permitan el acercamiento permanente entre autoridades, comisiones municipales de
planeacion del desarrollo, consejos de participacion ciudadana y la comunidad en general, lo que permitira un
seguimiento y evaluacion, lanto de los planes y programas, como de los proyectos especificos que estos definan.

Formular normas que especifiquen los procedimientos para que las organizaciones sociales y privadas
legalmente reconocidas se constituyan en instancias de caormunicacion y enlace que induzcan y mofiven la
participacién en el desarrollo urbano de su municipio y/o centros de poblacion.

En los municipios donde se asientan grupos étnicos, respetar y estimular sus formas de organizacion y
participacién, para que los ciudadanos participen en la conduccion del desarrollo urbanc de sus centros de poblacion.

7.4.5. Convenios de asoclacién y concesiones.

Se buscara incorporar al sector privado en la prestacién de servicios publicos a través de concesicnes, mediante
el disefio de esguemas que propicien su rentabilidad, pero fundamentalmente su calidad y precios accesibles a los
grupos mayaoritarios.

La concesidn es un acto juridico mediante el cual el ayuntamiento transfiere a una persona fisica 0 moral el derecho y
la responsabilidad de prestar un setvicio publice. Segun ia legislacion vigente, las concesiones para la prestacion de
servicios basicos, deben eslablecer el cbjeto de la concesibn, su duracién, las causas de su caducidad y de pérdida,
ios impuestos, productos y derechos que se deriven de ellay la forma en que los ayuntamientos las supervisaran. Los
convenios de concesién deben dar cumplimiento a la normatividad legal aplicable.

Un tema de la mayor importancia, en relacién con la concesion de los servicios publicos a los particulares, es el riesgo
de que se administren con un exclusivo espiritu de lucro y pierdan su objeto pUblico y su sentido social, para lo cual
los términos de las concesiones deberan ser cuidadosamente revisados. A efecto de o anterior se debera:

» Recurfir a empresas especializadas, que podrén integrarse al sistema de fideicomisos propuesto para la
administracion de los desarrollos integrales, lo que aseguraria al menos en una primera etapa, la prestacién de
los servicios con la eventual subvencion de los desarrolladores.

« Intensificar los esfuerzos tendientes al saneamiento de las finanzas municipales, gjerciendo al maximo las nuevas
capacidades que las han sido otorgadas a los ayuntamientos para administrar fos impuestos a la propiedad
inmobiliaria.

« Celebrar convenios de asociatién municipal y de concesion para la prestacion de los servicios publicos para
nuevos desarrollos, como los conternplados en los municipios metropolitanos. Los convenios de asociacion
municipal serén sancionados, en una primera instancia, por los correspondientes cabildos y aprobados en
definitiva por |a Legisiatura del Estado.

« Certificar of costo de la prestacion de los servicios, determinar las fuentes de recursos a aplicar y asegurar que a
vigencia de los convenios no exceda los periodos legales de los ayuntamientos en funciones que se asocian.

« Convenios del Ayuntamiento con el Gobierno del Estado para la coordinacion de programas especificos.

a.Regularizacién de lotificacién no autorizada.

Este convenic tiene como propdsito que los costos financieros para la realizacion de las cbras de
urbanizacién y equipamiento faltantes en los asentamientos no autorizados de poblacién de escasos recursos y
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marginados existentes en ef municipio, se atienda con una mayor participacion de las comunidades interesadas
y se reduzca el plazo de atencién a sus necesidades.

Se aplicara para aquellas areas de ocupacion de suelo privado o de origen social que apruebe previamente
el Ayuntamiento, mediante acuerdo de Gabildo, y cuya comunidad, a través de sus representantes legatmente
reconocidos, solicite incluirse dentro de modalidad de desarrollo y acepte llevar a cabo, hasta su terminacién, las
obras que establece el Codigo Administrativo del Estada de México para un conjunto urbano habitacional social
progresivo asi como los requisitos para regularizar su autorizacién,

b, Asociacién en participacion para el aprovechamiento de suelo privado en actividades recreativas
dentro de Parques Ecoturisticos.

Se plantea la celebracion de un convenic entre los ejidatarios y los gobiernos federal, estatal y municipat
para llevar a cabo las obras que permitan el acceso a los predios y su habilitacién como espacios recreativo-
deportivo y cultural.

o Convenios con el sector piblice para la realizaclén de obras de urbanizacién y vivienda progresiva.

Para atender la demanda de vivienda de bajos costos se propone firmar un convenio con la Secretaria de
Desarrollo Secial para ejecutar en el municipio el Programa “Tu Casa” gue promueve dicha dependencia del
Gobiamo Federal.

Se trata de un programa mediante el cual las familias urbanas en pobreza extrema podran contar con una
vivienda de tipo progresivo con servicios basicos y que alienta la corresponsabilidad al combinar el esfuerzo
propio de les beneficiarios por medio del ahorro familiar, con subsidios directos provenientes de fondos publicos,

Los gobiernos locales garantizaran que los impuestos, derechos y cobro de comisiones relacionados al
desarrolio de fas viviendas no recaigan en los costos del Programa y que estos iramites se realicen en el menor
tiempo posible.

s Convenios con la banca para la realizacién de proyectos de mejoramiento urbano.

Se plantea la promocitn y firma de convenics entre el Ayuntamiento, los representantes de comerciantes y
prestadores de servicios e instituciones bancarias para llevar a cabo el proyecto y las obras de mejoramiento
integral de las vialidades, espacios abiertos y construcciones.

Se propone gue el Ayuntamiento formule el plan parcial de mejoramiento urbano y los proyectos ejecutivos y
la banca proporcione los créditos para que lleven a cabo las obras de mejoramiento de las construcciones y
acondicionamiento de los espacios para contar con estacionamientos, éreas de carga y descarga, banquetas
anchas y reforestacion.

7.4.6. Desarrolio institucional.

En el corlo piazo se prevé la transferencia de funciones del Gobierno del Estado a los ayuntamientos
confarme a las atribuciones que les confiere el articulo 115 constitucional. Para lograrlo, se ilevardn a cabo acciones
de capacitacion y apoyo con el fin de promover la adecuacidn de estructuras que les permitan contar con la capacidad
técnica para controlar y vigilar los usos del suelo y, en general, administrar el desarrolio urbano de sus territorios.
Asimismo, se promovera la constitucion de organismos municipales con personalidad juridica y autonomia financiera
para la operacion de los programas de desarrollo urbano, a través de diferentes figuras asociativas como
fideicomisos, asociaciones en participacién, o sociedades andnimas, a efecto de desarrollar las zonas estratégicas de
los centros de poblacion.

a) Instrumentos reglamentarios. ‘

Con el fin de contar con una normatividad homogénea para todos los municipios ademas de simplificar €l marco
juridico v facilitar su observancia, se propone la creacion de un Reglamento de Urbanizacion y Edificacién para
el Estado de México que incluya también la regulacion en materia de construccién de inmuebles en condominio.
Dicho reglamento se podré reforzar con disposiciones complementarias y especificas para ef Municipio dentro
del Bando Municipal o un Reglamento Municipal de Normas Complementarias para la Construccidn donde se
particularice |la regulacion en materia de disefio urbano y vivienda asi como edificacion, conservacion y
rehabilitacién de obras dentro del municipio.

Asimismo, se propone la formulacion de un Reglamento de Imagen Urbana, para normar y preservar las
caracteristicas tradicionales del municipio o de aquellas zonas de valor histdrico, cultural o artistico. (solo en
municipios con estas caracteristicas).

b) Propuesta de mejoramiento de la administracidn urbana.

Para cumplir con los propdsitos de ia administracién urbana y eficientar el servicic al piblico, se propone actuar en
tres vertientes:
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¢)

d)

Crear y expedir un manual de pracedimientos para el otorgamiento de las constancias, permisos y licencias
municipales en materia de uso de suelo y construccion asl como para realizar las acciones de control del
crecimiento urbano a través de las labores de supervision, inspeccicnes, garantias de audiencias y sus
resolutivos. s

Asistencia a cursos de capacitacidn y actualizacién del personal técnico y administrativo con la ﬁ:alidad de
fomentar una cultura de calidad en la administracion pablica.

Creacién de un modulo de informacién, orientacion y apoyo a los tramites de constancias, permisos y licencias en
materia de desarrollo urbano. Este méadule podrd contar con un sistema de consulta electrdnica del uso del suelo
(planos de zonificacion primaria y secundaria) y la situacion de los tramites de autorizacién, que a su vez podran
incorporarse como paginas electrénicas en Internet.

Realizacién de auditorias administrativas para analizar el cumplimiento de ios procedimientos asi como la
veracidad de la informacién en los procedimienios de revision y otorgamiento de constancias, licencias vy
permisos, asi como los actos de supervigion e inspeccion. .

Creaci6n de la Comisién de Coordinacién y Seguimiento de la Ejecucion del Plan Municipal de Desarrollo
Urbano.

Esta comisién operara en coordinacion con la Secretaria del Ayuntamiento y seré responsable de estudiar y
proponer las acciones y normas tendientes a organizar la actuacion de las dependencias administrativas
municipales en congruencia con |as previsiones, instrumentos de regulacion y programas del plan municipal de
desarrolio urbano; de vigilar y evaluar |a ejecucion del plan o de sus programas y de reportar a los miembros del
Ayuntamiento sobre los logros de la coordinacion y a la Comision de Planeacion para el Desarrollo Municipal el
cumplimiento de objetivos, politicas y metas del Plan Municipal de Desarrollo Urbano.

Instalacion de oficinas municipales para tramites de desarrollo urbano y vivienda.

Con ol afan de hacer mas simples y agiles los tramites y servicios al publico usuario, es altamente
recomendable establecer al interior del H. Ayuntamiento, ventanillas Onicas para atender en un solo lugar y de
manera expedita, tramites vinculados con el desarrolle urbano y vivienda, en la que se utilicen formatos tipo de
licencias de alineamiento y nimero oficial, use del suelo y construccion, y que se genere una licencia Unica
aplicable a todas las viviendas de caracteristicas similares gue se vayan a construir én un solo conjunto
nabitacional. El simbolo distintivo de estas ventanillas unicas debera ser contar con oficinas dignas, perscnal
capacitado y una atencion de calidad y calidez.

7.5. INSTRUMENTOS FISCALES Y FINANCIEROS.

La actuat coyuntura de las finanzas publicas refleja, no solo un problema de indole financiero, sino también de
desequilibrios en la asignacion dei gasto entre ordenes de gobierno.

7.5.1. Recaudacién.

Para poder llevar a cabo los diferentes programas que se derivan de este Plan, es necesaric contar con un
conjunto de fuentes de financiamiento gue permitan reducir los rezagos en materia de desarrollo urbano, y
realizar acciones para orientar el crecimiento urbano. Al efecto se debera:

Promover el incremento de ias participaciones federales y estatales al municipic de manera que Sean
congruentes con el tamafo de su poblacidn, su impartancia econémica, y su papel como entidad receptora de
flujos migratorios.

Aumentar los ingresos municipales mediante la adecuacién de tarifas por la prestacién de servicios, 1a
modernizacion de los sistemas catastrales, la consolidacién del sistema de impuestos prediales, y el
aprovechamiento optimo de los recursos disponibles asi como de su patrimonio inmobiliario.

Con base en un estudio de los beneficios & implicaciones generados por |a obra plblica y por los promotores de
conjuntos urbanos, y un andlisis de los sistemas de cooperacién, colaboracion y mejoras, crear los Instrurmeantos
que permitan que los beneficiarios de la plusvalia por Ia realizacién de obras publicas y de las obras realizadas
por los desarrolladores contribuyan al financiamiento del desarrollo urbane, logrando una distribucion més justa
de los beneficios y costos. Esto implica consclidar una vinculacién estrecha entre la Secretaria ¢e Desarrollo
Urbano y Vivienda, el Instituto de Infermacién e investigacidn Geogréfica, Estadistica y Catastral del Estado de
México (IGECEM), y el catastro municipal.

Explorar |a posibilidad y conveniencia de utilizar instrumentos financieros como: la emisién de bonos financieros
a largo plazo de los gobiemnos estatal y federal, con garantia de rendimiento minimo; la bursatilizacion de
carferas, el manejo de acciones, venta de futuros en circulo cerrado de inversionistas o publicamente a través de
la bolsa de valores, v el crédito directo internacional a mediano y largo plazo, éstos Uitimos con la garantia de la
tierra y/o el aval de los gobiernos estatal y federal.
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7.5.2. Creacién y operacién de fondos y filslcomisos.

Los fondos y fideicomiscs son instrumentcs de administracién publica solventes, flexibles y transparentes que
daben operar durante periodos fargos para que los proyectos maduran. Por su naturaleza, estos instrumentos puedsan
al margen de los cambios en las administraciones gubemamentales, garantizar un manejo solvente y
fransparents de loe recursos de los invarsionistas, v poseer altos grados de flexibilidad para reslizar urfa variada
gama de acciones.

Se propone, en consacuencia, constitulr un sistema de fideicomisos para la ejecucion de las acciones y proyecios
de carcter regional que emanen de este plan: en una primera instancia, de garantia para el financiamiento de los
nuevos desarmolios, y después de 1a administracion de los mismos, con el consecuerte ahomo de recursos. E! sistema
de fideicomisos se puede constituir por un fideicomiso maestro, para la captecion de recursos externos y su
transterencia entre el resto de los fideicomiscs ¥ subfideicomisos; fideicomisos para cada uno de los nusvos
g:sandm; y aubfideicomisos por programa o© proyecto aspecifico, o bien, para la administracion de los servicios

blicos.

FIDEICOMISO
FUSNTES FIANCIERAS SECTOR POBLICO BIVERBIONISTAS ¥ PROPIETARIOS
DESARROLLADORES - PRIVADOS
+ RJDALES
- COMUNALES

« DERECHOS DE ViA
INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO + THERRA PARA INFRABSTRUCTURA Y
REGIONAL EQINPAMIENTO REGIONAL

+ AREAS OE PRESERVACION ECOLOGICA

7.5.3. Incentivos y exenclones.

Acuerdos de Cablido que establezcan estimulos y exenclones flscales.
a.1 Exencitn del pago de sancionas @ Impuestos prediales por regularizacion de la construcclén no autorizada.
Sepianbalanprobael(mypubﬂudbndemacuerdomumdpddeeﬂnadoacaptarlosderadlosporregulaﬁnr
la autorizacién de viviendas y actuslizar al valor catastral de los bienes inmuebles incluyendo la construccion,
sxentando a los propietarios del pago del Impuesio predial de afics anteriores, comespondlente a la edificacion.
Seria un acuerdo de vigencia temporal .dirigido a los propietarios de las viviendas y locales comerciales de hasta
90 metros cuadrados de construccion ejecutados sin licencia y tocalizados en predios privados autorizados o
regularizados.
2.2 Estimulos fiscales para redensificacion o saturacién urbana.

ConlaﬁnalidaddaapoyarlaoeupadOndeluhaanzonauubuﬁllzadasylaeraacidndeempleos,sepropone
he:dshndadeunmwrdomunldpalmmdudﬂastasaslmposﬁvasydedemdws por la autorizacion de
construccion y funcionamiento, en su caso, de viviendas, comercio y servicios localizados en centros y
comedores ubancs sefialados por este plan municipal de desarrolio urbano asl como en areas habitacionales de
colonias regularizadas.

El comaspondients acuerdo de cabiido sefiajard las zonas de aplicacion asi como las reducciones de las tasas
impositivas y de derechos.

a.3 Apoyo fiscal para la creacion de parques y jardines.

A fin de Impulsar la existencia da un conjunto de espacios abiertos recreativos como parques y jardines

con acceso pdblico, se suglere la expedicién de un acuerdo municipal para reducir el monto de

derechos por otorgamiento de licancies de construccion y funcionamiento asi como de impuestos prediales, por
lo menos &n los dos primeros afios de operacion.
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7.5.4. Subsidios.
+  Para apoyar la preservacion sustentable de los recursos naturales y tierras con actividades primarias se propone:

« Compensar al gue conserve o restaure los recursos naturales, al mismo tiempo crear cargas fiscales al que
contamine o destruya el ambiente y 10s recursos.

« Contemplar exenciones a impuestos y derechos, con subsidios fiscales y créditos ambientales. Dichos incentivos
pueden ser percibidos comg una baja en la recaudacion fiscal, pero es necesario visualizarlos como beneficio
social, por lo que los programas ambientales articulados deben concertarse entre las autoridades urbanas,
ambientales y fiscales.

7.5.5. Asignaclén de recursos.
Para hacer mas eficaz la asignacién de recursos es necesario:
« Asegurar la congruencia en la asignacion y la aplicacion de los recursos de los tres ¢rdenes de gobiernc en

cuahto a los ambitos sectoriales y la dimension espacial, de manera que contribuyan a los objetivos del
ordenamientc territorial y del desarrollo urbano.

+ Que los proyecios, obras y acciones sefialadas en el presente Plan, constituyan una prioridad de todos los
programas y proyectos sectoriales, creando ademas estimulos que promuevan |a participacion de la iniciativa
privada en los mismos.

+  Que la participacion del sector social se oriente a la realizacién de obras para 'a consolidacién y programas de
mejoramiento urbanc.

7.6. INSTRUMENTOS DE INFORMACION.

En complemento de todo lo anterior, se debera disefiar un sistema municipal de informacion, difusion,
seguimiento, evaluacién, y retroalimentacidn, gue integre la informacién geografica y documental de las acciones que
se llevan a cabo en el territorio municipal, y la que se obtenga en coordinacion con otras dependencias como el
IGECEM y el COESPO.

Este sistema servira para hacer mds eficiente la planeacién del desarrolio urbang, mediante un esfricto
control de los proceses urbanos, la evaluacion oportuna de la informacion recopilada, y la correspondiente toma de
decisiones de caracter permanente, Asimismo, el sisterna permitira que la ciudadania esté enterada de la clasificacion
y zonificacion del suelo y de los proyectos a desarrollar.

77. MECANISMOS DE EVALUACION. .
La evaluacion consiste en la comparacién entre los resultados previstos en las metas del programa y aquellos
efectivamente alcanzados.
Los criterios que se tornaran para la evaluacion del Plan Municipal de Desarralle Urbanco de Cuautitlan seran:
= FEficiencia con que se ha planteado, generando \as acciones aplicadas en forma positiva.
« Relacion costo-beneficio, de acuerdo a la inversidn se justifigue mediante una conveniencia para el beneficio
comunitario.
= Anglisis del impacto socioeconémico de acuerdo a las demandas sociales, que sea factible el presupuesto
destinado para satisfacer las demandas con buen aprovechamiento para la peblacion.
78 CARACTERISTICAS GENERALES DEL SISTEMA DE SEGUIMIENTO Y EVALUACION.

La evaluacion del presente PMDU se reflere al proceso de andlisis del cumplimiento de los ohjetivos,

programas y proyectos, y es necesario realizarla con certeza y apoyar 1a toma de decisiones. :
Una vez publicado el presente Plan se recomienda gque sea anualmente evaluado. Esto se hara en tres

momentos para et proceso de evaluacion: _

. Previo: Durante el proceso de realizacion del plan, como un requerimiento necesario y racional en busca de
altsmativas viables para orientar la formulacién enfocada a soluciones adecuadas.

«  Seguimiento: Durante la ejecucion del los programas, subprogramas y acciones del plan, es necesario corregir
procedimientos y llevar el contro! de los recursos, para evitar desviaciones.

- Postarior: El grado de deficiencia y eficacia de las acciones llevadas a cabo, con el fin de retroalimentar el

praceso de planeacion, de modo gue este sea continuo, en caso de que resulte contrario al programa, es flexible
aceptar cualquier adecuacion para mejorario siempre y cuando s justifique.

Asimismo, es importante considerar an la evaluacion det plan municipal de desarrollo urbanc el aspecto referido
al fortalecimiento municipal, gue de acuerdo al articulo 115 conslitucional, se considerard lo siguiente:
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Los municipios de |a entidad muestran un conjunto de contradicciones y desigualdades, no solo en términos de
sus condiciones socioecondmicas, sino también en cuanto a la capacidad financiera, administrativa y técnica de sus
Ayuntamientos, s

Las nuevas disposiciones de! articulo 115 constitucional sefialan las tareas de los gobiernos municipales en
cuanto a su infervencién en la planeacién y administracién urbana, asi como en la prestacién de servicios publicos.
Sin embargo, sus recursos son limitados para la atencion de las necesidades que enfrentan ya sea porgue la
dinamica demogréafica rebasa su capacidad o por el inclpiente desarrollo de la economia local.

{a actual coyuntura de las finanzas piblicas que afecta a gran parte de los municipics, refleja no solo un
problema de Indole financiero, sino también de desequilibrios en la asignacién del gasto entre ordenes de gobierno.

Para la ejecucion de ios programas y acciones propuestos en el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de
Cuautitidn y en congruencia con las estrategias federales y estatales relativas al fortalecimiento municipal se
establecen |as siguientes consideraciones:

= Apoyar al Ayuntamiento para que logre aumentar sus ingresos mediante la gestién del incremento de las
aportaciongs federales y estatales, la adecuacion de tarifas por la prestacién de servicios, la modernizacién de los
sistemas catastrales y el aprovechamiento optimo de los recursos disponibles asi como de su patrimonio
inmebiliaric.

« Asesorar a la instancia municipal para que disponga de fuentes de financiamiento alternativos y en la gestion
oportuna de los recursos federales y estatalas que posibiliten |2 ejecucion del programa de erdenamiento urbano.

= Apoyar al gobiernc municipal para que amplie su escenarno de accién, de manera que se convierta en activo
promotor del desarrollo urbano. Para ello se requiere contar con instrumentos que faciliten la tramitacion de
licencias y permisos para fa realizacion de proyectos productivos & inmobiliarios.

«  Proponer al Ayuntamiento la adopcién de medidas de desreguiacion, simplificacién y de estimulos fiscales que
faciliten la creacidn de proyectos de lotes con servicios, de fraccionamientos progresivos y en general de suelo y
vivienda para la poblacién de bajos recursos, como alternativa para evitar asentamientos irregulares.

«  Apoyar al gobierno municipal en las actividades relacionadas con la planeacién de desarrollo urbano,
aspecialmente en la formulacion de planes parciales que establezcan fineamientos especificos y normas con todo
detalle sobre |a incorporacién de nuevas reas.

»  Promover ¥ en su caso participar en la realizacién de programas y proyectos para la incorporacién de suelo al
desarrollo urbano cuyo objeto sea la oferta de lotes con servicios o de fraccichamientos progresives.

«  Propiciar 1a coordinacién entre municipios para la prestacion de servicios de caracter regional y la integracion del
desarrollo de las regiones de la entidad.

8. ANEXO GRAFICO.

DIAGNOSTICO.

DB1  Plano base.

D2 Vocacion y potencialidades del territorio.
D3 Estructura urbana actual.

D4 Tenencia de la tierra.

D5 Zonas vulnerables a riesgo.

D6 Infraestructura y equipamiento actual.
D6-A  Infraestructura (cabacera municipal).
D&-B  Vialidad (cabecera municipal).

D5-C  Equipamiento (cabecera municipal).
D7 Sintesis de la Problematica.

ESTRATEGIA

E1 Clasificacion del Territorio.

E2 Zonificacién de usos generales.

E2-A  Usos del suelo

E3 Estructura vial propuesta y restricciones.

E4 Principales proyectos, obras y acciones.

ES Infragstructura.

E6 Imagen urbana.

EEA-aP Imagen Urbana, Patrimonio Histérico Construido



Pagina 139

—

"GACETADEL GOBIERNO"

15 de septiembre del 2003

».
ey I VL Py m—y

VLYo é oueqin ojjouesaq ap [edioiuni\ Ue|d| s M, R m

S|

—
e
T TR




15 de septiembre del 2003

"GACETADEL GOBIERNO"

Pigina 140

NYLULAYND

ouequn ojjouessaq op |edoiunyy ue|d




Pagina 141

"GACETADEL GOBIERNO"

15 de septiembre del 2003

NY1LILNYAD

T

ouequn ojjoueseq ep jedoiunpy ueld

Ry S FSUIG) LKA
gy
A AT & R




15 de septiembre del 2003

Pagina 142

"GACETA DEL GOBIERNO"

-

L OpON O e
NYLLLNYND

oueqin ojjouesaq ap [edidiunpy uejd

T e i i g e i |
it e ey

SuemarERAREERE) |
~2HeE




P4gina 143

"GACETADEL GOBIERNO"

15 de septiembre del 2003

ouequn ojjolesaq ap [ediounpy ueld

e e

PRI L R ot

trageii




15 de septiembre del 2003

"GACETA DEL GOBIERNO™"

Pagina E44

NYLLLLAVAD

oueqJn ojjouesaq ap jedpiunpy ueld




15 de septiembre del 2003 "GACETADEL GOBIERNO" Phgina 145

pels e Sy
1 I Snmim 2w L s ce Moo

Pian Municipal de Desarrollo Urbano

=




Pigina 146 "GACETA DEL GOBIERNO" 15 de septiembre del 2003

9. ANEXOS ESTADISTICO Y METODOLOGICO.
9.1 Estadistico.

Dentro del anexo estadistico se utilizaron las siguientes publicaciones oficiales, ademas de incluir documentos
oficiales no publicados e informacion de proporcionada por la Direccién General de Administracion Urbana.

Documentos consultados en la elaboracién del plan:

o Plan de Desarrollo del Estado de México 1899-2005 publicado en la Gaceta del Gobiemna el 15 de marzo del
2000.

Plan de Centro de Poblacién Estratégico de Cuautitlan. 1996,

Plan de Desarrolio Municipal de Cuautitin, 2000-2003.

Programa de Ordenamiento Ecolégico del Estado de México.

Atlas Estatal de Riesgos.

Plan Nacional de Desarrollo 2000-2006.

Resultados del Censo de Poblacién y Vivienda 2000 del INEGI para el Estade de México.
Censos generales de poblacién y vivienda. 1960 -1990 y Contec de Poblacién y Vivienda 1995.
Censos industriales, comerciales y de servicios. 1994 y 1899.

Diversos indicadores sociodemograficos publicados por el COESPO. 2000,

Reformas de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de México.

Programa de Saneamiento de la Cuenca del Valle de México y del Rio Lerma.

Cédigo Administrativo del Estado de México y su reglamento.

Qo000 0CO0O00C0CC0 OO0

9.2 Metodolégico.

Para ef ordenamiento urbano:

Debido a la estructura teritorial de los asentamientos en este municipio ¥ dade su papel propuesto dentro de Ia
zona metropolitana del valle Cuatitlan-Texcoco, se opt6 por los siguientes criterios metodoligicos para abordar el
planteamiento de su estrategia:

a) Zenificar al municipio en tres zonas: Definir el area urbana aclual, misma que presenta una consolidacion de los
asentamientos, asi como también cuenta con los servicios de infraestructura ¥ equipamiento. Esta zona
comprende la cabecera municipal y las localidades de Santa Maria Huecatitla, San Mateo Ixtacaico, San José
Puente Grande, Col. La Victoria y la Venecia.

La zona urbanizable, que presenta aptitud para incorporaria al desamollo urbano, debido a la presién del area
urbana actual o porque cuenta con posibilidades de dotarla de infraestructura.

La zona no urbanizable, que por sus caracteristica, principalmente zonas agricolas, no son aplas a incorporase al
desamolio urbano, ademas de que la dotacién de servicios de infraestructura serfa un problema basico.

b} Planear y prever los impactos que en el municipio generardn los planteamientos y proyectos regionales de los
niveles superiores de planeacién, principalmente en los rubros de infraestructura vial, con el proyecto de
importantes vialidades, desarrollos habitacionaies, con la prevencién de areas donde se ubicardn los
asentamientos requeridos; el equipamiento ubicando [as zonas mas propicias para ello; Infraestructura con los
proyectos sanitarios y de agua potable; e Industria contemplada para su desarrollo.

Su consecuente atencién estrat

Zona Urbana Nomnatividad especifica de usos del

urbano suelo. Definicin de derechos de via

para futuras viakiades,
Zona Urbanizable Incorporacién - &l crecimiento | Normatividad general de usos del
wbano suelo con la politica de crecimiento

de las areas habitacionales, el
equipamiento, el comercio y los
servicios, tomando como ejes
reclores, las vialidades regionales.
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Ademas de prever las politicas de
crecimiente mediante Ia
implementacién del uso de éarea
urbanizable no programada.

Zona No urbanizable Restriccion del crecimiente | Normatividad general de usos del
urbano suelo con la politica de restriccion
de areas habitacionales.

En general, los aspectos considerados para la elaboracién de la estrategia se definen en:

»  Actualizacion de la nomenclatura de usos y densidades sefialadas en el PCPE de Cuautitidn, aprobadc en 1996, los
cuales se consideraron en lo general, adecuades para mantenerse en la normatividad del presente Plan.

=« Adecuacion de usos y densidades con base en la experiencia derivada de la aplicacién de la nomatividad por parte de las
autoridades municipales.

« Definicion de nuevos usos y densidades producto de la palitica de desarrolio economico previstas por el Plan de Desamrolio
Municipal de Cuautitian.

- Definicién de la estructura urbana que de coherencia e integracién a los elementos antes mencionados, en el marco de
politicas metropolitanas de desamolio previstas por los lineamientos superiores de planeacién.

Asimismo, la realizacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Cuautitlan fue hecha con base en la
metodologia oficial proporcionada por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, del Gobierno del Estado de
México.

El Plan esta integrado por 10 apartados:
1. Antecedentes y Fundamentacion Juridica.
Diagnostico.
Prospectiva.
Paliticas.
Estrategias.
Catalogo de Proyectos, Obras y Acciones.
instrumentacion.
Anexo Gréfico.

© ® N e ;A wN

. Anexos Estadistico y Metodoldgico.
10. Epllogo.

Los Antecedentes y Fundamentacién Juridica fueron resultade de 1a consulta del marco legal en los distintos
niveles de gobierno: Federal, Estatal y Municipal. La revision comprende lo refacionado con el desarrollo urbano y
decretos gue impactan el mismo, estos Ultimos dan avidencia del uso de los recursos, lales como parques nacionales
y estatales y demas recursos de la nacion.

Para integrar el diagnéstico, ademds de consultar ios documentos mencionados en el apartado de anexos, se
aplicaron recorridos de campo, cuyas técnicas se aplicaron la observacion, entrevistas a funcionarios, platicas con la
poblacién y con ello indagacion de la problematica urbana. Para tal efecto, el proceso consistio en las siguientes
etapas:

a) Recopilacién de la informacién. En esta etapa se consultaron los documentos oficiales de distintos organismes,
mencionados an el apartado anterior. Adicionalmente, se llevaron & cabo recorridos de campo, aforos vehiculares,
entrevistas a funcionarios y a la poblacion, cuyo fin fue identificar 1a problematica wbana en dos niveles: centro de
poblacién y municipal.

b} Procesamiento de la informacién. En esta etapa consistio basicamente en el tabulado y graficacdo de datos,
atendiendo el formato general de la metodologia proporcionada. Cabe destacar, que en esta fase se elaboré la
cartografia en sus niveles municipal y de centro de poblacién.
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c) Analisis y resultados de la informacion. Una tercera etapa consistio en analizar la informacién a partir de la
comparacion de datos en los niveles estatal, regional, municipal y urbano, con el fin de identificar la problematica
urbana. ;

d) Para integrar Prospectiva se aplicaron proyecciones de poblacion brindadas por el COESPO, y calculos de
requerimientos de vivienda por tipo y superficie de acuerdo con los rangos de ingresc publicado por el INEGH, Censo
General de Poblacién y Vivienda 2000.

e} Las politicas y estrategias fueron resultado de los apartados anteriores. es decir, de un analisis integral y sistémico
del entorno @ parir de la perspectiva urbana y de futuras previsiones en materia poblacional, de servicios y
equipamientos, de vivienda y superficie, y de las principales acciones en el corto, mediano y largo plazo; asi como de
la integracion de las politicas previstas para el municipio por parte del PEDU y del PRVCT.

f) Bl Catdlogo de Proyectos, Obras y Acciones e Instrumentacién se conformaron a partir de la sintesis de la
problemética e imagen objetivo. Adicionalmente, se incorporo la normatividad existente que rige los distintos aspectos
en materia urbana.

g) El apartado de anexo grafico incluye la cartografia tanto del diagndstico como de estrategia. Se suman tambien
anexos estadistico y metodoldgico donde se encuentran las tablas de datos v la metodologla aplicada por el
consultor. !

10. EPILOGO.

El presente documento, es el resultado de la planeacion concurrente y coordinada por parte del H.
Ayuntamiento de Cuautitlan y el Gobierno del Estado de México, por conducto de 1a Secretaria de desarrollo Urbano y
Vivienda, en t&rminos de lo dispuesto por los articulos 6 de la Ley General de Asantamientos Humanaos; 5.24 fraccion
il y 5.6 del Cédigo Administrativo del estado de México.

Este Plan, en su elaboracion fue sometido a un amplio proceso de discusion y consulta ciudadana por
conducto y a través de la Comision de Planeacion para el Desarrollo del Municipio y aprobado en Sesién de Cabildo
por el H. Ayuntamiento de Cuautitian de fecha 5 de agosto de 2003 habiéndose dado cumplide el procedimiento
previsto en los articulos 5.28 del Codigo Administrativo del Estado de México y 29 del Reglamento del Libro Quinto
del Cédigo Administrativo del Estado de México.

Los planos de que consta el Plan y que se encuentran para su consulta en el Registro Publico de la
Propiedad y en la Direccién General de Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbane y Vivienda, asi
como en ias oficinas municipales correspondientes.

Los planos que forman parte del presente Plan, son los siguientes:

E1 Clasificacién del Territorio.

E2 Zonificacion del territorio.

E3 Vialidad y restricciones. *
E4 Principales proyectos, obras y acciones.

ES Infraestructura.

Eé6 Imagen urbana.

ESA-aP Imagen Urbana, Patrimonio Histérico Construido

E} presente Plan sustituye al Plan de Desarrollo del Municipio de Cuautitian, aprobado mediante Decreto No.
376 de la XLVIl Legislatura del Estado de México, publicado en la Gaceta del Gobiermo de facha 21 de abril de 1981,
asi como al Plan de Centro de Poblacién Estratégico de Cuautitian de Romero Rubio, que se aprobé mediante
Decreto No. 286 de la XLVIII Legisiatura, publicado en la Gaceta del Gobiemo de fecha 17 de septiembre de 1984 y
cuyo texto el plan se publicé en la Gaceta del Gobierno et 15 de Marzo de 1885 y sus modificaciones publicadas en la
Gaceta del Gobieno de fechas 21 de Abyril de 1986; 2 de Abril de 1998 (Decreto) y 25 de Abril de 1996 (Plan).

Los asuntos que se encuentren pendientes de resolucidn que se hayan iniciado al amparo de los planes que
se sustituyen, se atenderan y resolverdn conforms a las disposiciones de éstos.

En razén a lo estipulado por el Libro Quinto de! Cadigo Administrative del Estado de Meéxico, el presente
documento es el resultado de la planeacién concurrente y coordinada del Ayuntamiento de Cuautitian y el Gobierno
del Estado de México, por conducto de la Secretaria de Desarrollo Urbanc y Vivienda.
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