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INGENIERD

MARCOS ALVAREZ MALO BUSTAMANTE
PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL
METEPEC, ESTADC DE MEXICO
Presente.

Hago referencia a su soficitud de Dictarmen de Dar-gnmladelpmymdemnhﬂwﬁpal de Desamolio Urbano de
Metepec con el Plan Estatal de Desamofio Urbano, contenida en su oficia nomero HAM/P/148/03 de fecha 29 de mayo
del 2003, muhmﬂumluaﬂwmﬁmumlqﬂmm.m sus antecedentes y anexos graficos.

CONSIDERANDOD

mmwakWUMmemqumﬁupﬂmmm, sagln lo
establecen los articulos 5.2 fraccion IV del Libre Quinto del Cédiga Administrativo del Estade de México, 19 fraccidn
Wil y 31 fraccion V de la Ley Orgénica de la Administracion Poblica del Estado de México, en relacién con el quinto
maﬂnﬂumDccrmnm-am‘lmdimH'waugslmmddEMnmmxim. por el que s reformaron
adicionaron diversas dispositonas de Inm&gtmarusm.p;ﬂnmmmﬁmmﬁoﬁunnmmw
da diciembre del 2002 y 29 y 30 pémafo segundo del Reglamento dal Libro Quinio dal Codigo Administrativo del
Estado de México.

Que e H. Aventamiento de Melapec, en thrminos de lo dispuesto por el articulo 528, fraccion | ded Codigo
Administrative, levt a cabo las audiencias piblicas comespondientes para recabar la cpinién ¥ comentarios de la
poblacitn de ese municiplo, respecta del proyecto del Ptan Municipal de Dasarrollo Urbano mencionado, conforme o
saftala &l comespondiente aviso poblico de inicio del proceso de consuita.
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Que en el proyecto de! Plan Municipal de Desarrolio Urbano de Metepec, que se anexa al presente dictamen y que ha
sido debidamente validado, se han observado los abjetivos, politicas y estrategias de ordenamiento urbano y de
poblacién, establecidas en el Plan Estatal de Desarrolic Urbano para este municipio; asi como las estrategias
retativas a la zonificacion y aprovechamiento del suelo; las correspondientes a vialidad, proteccién al medio ambiente.
riesgos, infraestructura y equipamiento urbano, asi mismo se han previsto los proyeclos estratégicos Logngramas
sacloriales comrespondientes.

Que el Plan que se dictamina contiene. entre otros elementos, ta determinacién de los usos del suelo permitidos y
prohibidos, asi como aquelios que pueden ser compatibles, previendo aquellos que pueden producir un impacto
significativo sobre la infraestructura y el equipamiento urbano; los servicios publicos en |a region ¢ en sus centros de
poblacion, en reiacién con su enlomo regional para los cuales serd necesario el dictamen de impacto regional,
conforme fo disponen los articulos 5.28 y 5,61 del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México.

Que una vez analizado en todas y cada una de sus partes el citado proyecto del Plan Municipal de Desamolio Urbano
de Metepec, respecto al Plan Estatal de Desarrolio Urbano, he tenido a bien emitir el siguiente:

DICTAMENDE CONGRUENCIHA

PRIMERO.- El proyeclo de Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Metepec, es congruente con los
objetivos, politicas y estrategias establecidas en el Plan Estatal de Desarrolio Urbano vigente, publicado en la Gaceta
de Gobiemo de fecha 11 de junio de 2003,

SEGUNDO.- Para |a validez juridica del Plan Municipal de Desarolio Urbano de Metepec, conforme a lo
dispuesto por los articulos 5.25 y 5.28 fraccién HI del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México y
29, fraccion IV de su Reglamento, deberd incorporarse al contenido del mismo, el presente dictamen de manera
textual.

TERCERO.- £| H. Ayuntamiento de Metepec remitiré a la Secrelaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, el Plan
Municipal de Desarrolic Urbano de Metepec, asi como copia certificada del Acta de Cabildo en la que conste la
aprobacion formal del mismo, segin lo disponen los articulos 5.10 fraccion | y 5.28 fracciones IV y V del Libro Quinto
del Codigo Administrativo del Estado de México.

CUARTO.- Con fundamento en el parrafo segundo del articulc 30 del Reglamento del Libro Quinto del
Codigo Administrativo del Estado de México, se Instruye al Director General de Administracion Urbana para que
entregue formaimente ef presente dictamen al H. Municipio de Metepec.

El presente Dictamen de Congruencia se emite en la Ciudad de Toluca de Lerdo, a los treinta dias del mes de juiio de
dos mil fres.

ATENTAMENTE

ARQ. FRANCISCO COVARRUBIAS GAITAN
SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

(RUBRICA).
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H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE METEPEC
2000-2003

Secretaria del Ayuntamiento

"2003. Bicentenario del Natalicio de Jos¢ Maria Heredia"
ASUNTO: CERTIFICACION

Con fundamento en lo que establece el Articulo 91, fraccién X de la Ley Organica
Municipal del Estado de México, la C. LIC. ROSALINA HUTCHINSON VARGAS,
SECRETARIA DEL H. AYUNTAMIENTO DE METEPEC, MEXICO.- - - - - - =« - - - -
CERTIFICA, que en el acta de ia Vigésima Sesién Extraordinaria del H.
Ayuntamiento de Metepec, México, de fecha treinta y uno de julio del afio dos mil
tres, se asento el SIgUIBNEE: =« = == = = s v s e s e e
ACUERDO: Se aprueba por mayoria de votos de los integrantes presentes del H.
Ayuntamiento de Metepec, México, con ocho votos a favor y una abstencién, el Plan
Municipal de Desarrollo Urbano de Metepec, Estado de México, asi como su
expedicion, toda vez que se cuenta con el Dictamen de Congruencia, emitido por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Poder Ejecutivo del Gobierno del
Estadode MéxiCO.- = === -sevmmerecreee e r s s s s s e m s n
La presente es copia fiel de su original que se compulsa para los usos y fines
legales a que haya lugar, en la Ciudad Tipica de Metepec, Méx., el dia uno del mes
de agosto del affo dos miltres. =~ «===vaer--croomnnii e

FOR-SHA-DAA-010
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1. ANTECEDENTES Y FUNDAMENTACION JURIDICA

El presente Plan Municipal de Desarrolio Urbanc de Metepec, se constituye como el instrumento técnico - jurldico
que en materia de planeacion urbana delerminard los lineamientos aplicabies al ambito municipal y promovera la
coordinacion de esfuerzos federales, estatales y municipales que garanticen un desarrollo sustentable y arménico con
el medio urbano, social y natural,

La elaboracion de este Plan Municipal de Desarrollo Urbano, forma parte de un esfuerzo integral desarrcllado por la
Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda del Estado de México y del H. Ayuntamiento de Metepec, que de manera
conjunta buscan garantizar la existencla de mecanismes de planeacién actualizados en la entidad, acordes a la
dindmica econémica y poblacional.

Este instrumento de planeacidn contemplia la tolalidad de la superficie municipal, teniendo como objetivo 1a
ordenacién y regulacién del suelo, asi como la asignacion de una normatividad acorde con las caracteristicas propias
del proceso de urbanizacién de las localidades que integran el municipio,

1.1, ALCANCES DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO

Los alcances de este documento se encuentran esfructurades en dos niveles de revisidn, analisis y propuestas; es
decir, se realiza un estudio para e &mbito municipal que incorpora a una escala puntual el analisis urbano del
municipio a partir de la siguiente estructura:

1. Antecedentes y Fundamentacién Juridica. Contiene los aspectos de interés general tales como: motivacion.
alcances, objetivos, delimitacidon del municiplo y la fundamentacion juridica

2. Diagnéstico. Incluye un analisis de las condiciones prevalecientes en el medio natural, social. econdmico y
urbano, asl como la evaluacion del pian vigente,

3. Prospectiva, Analiza el escenario futuro previsto para el municipio de mantenerse las caracteristicas urbanas y
actuales, asl como el potencial econdmico que permitira definir el escenario de poblacién programatico
y los requerimientes totales de suelo, infraestructura y equipamiento,

4. Politicas. Contiene las lineas aplicables en el municipio y su cabecera, para e! ordenamiento urbano

5. Estrategla. Contiene los lineamientos especificos que permiten orientar y definir dreas aptas para el desarrolio
urbano, a la vez que Incorpora programas regionales de infraestructura y/o equipamiento asi como usos y destinos
para el municipio y la cabecera municipal

8. Catalogo de proyectos, obras y acciones. Este apartado contiene de manera concreta e integral el conjunto de
acciones propuestas en la estrategla, especificdndose localizacion, plazos, cuantificacion y sectores o dependencias
responsables de ejecutarlas.

7. Instrumentacién. Define los instrumentos juridicos, administrativos - fiscales que hagan posible la ejecucidn del
Plan Municipal de Desarrolio Urbano, una vez discutido y aprobado por las instancias correspondientes.

8. Anexo Grafico. Contiene todos los planos desarrollades en la elaboracion y definicion del plan estructurado en 13
rubros.

9. Anexo Estadistico y Metodoldgico. Contiene los aspectos ledricos desamoliados por el consultor para la
identificacién de la problemética urbana y definicion de la estrategia aplicable en el municipio.
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1.2. OBJETIVOS

La realizacién del Plan Municipal de Desarrollo Urbano del Municipio de Metepec tiene como finglidad cubar los

siguisntes objetivos:

Objetivos Generales - £

« Analizar la dindmica urbana del municipio, con el fin de conccer su problematica y sus lendencias para garantizar
su desarrolio, sin afectar al medio natural, sacial o urbano.

= Proponer la estructura y normatividad urbana para usos y destinos del suelo, que permita el ordenamiento urbano
del territorio.

« Contribuir al impulso econémico del centro de poblacion, mediante la definicién de normas que promuevan y
fomenten el desamollo econdmico y social del municipio,

« Detectar las alteraciones al medio fisico; aire, agua y suelo, € Incorporar medidas que garanticen su mitigacion y
control.

« Dotar de elementos técnicos y de validez juridica a las autoridades municipales, para garantizar ia ordenacion y
regulacion del desarrolio urbano en el municipio.

» Precisar con clandad las metas, objetivos, politicas, proyectos y programas prioritarios de desarrolio urbano para
e! ambite municipal.

«  Asegurar mayores y mejores oportunidades de comunicacion y de transporte, para favorecer la integracion intra e
interurbana.

= Proponer los incentivos y estimulos que en su conjunto, coadyuven a la consolidacion de la estrategia de
desarrolio urbano.

«  Mantener e! ordenamiento territorial, normando os usos y destinos del suslo de aquellas areas susceptibles de
urbanizar, con el propésito de evitar un crecimiento urbano andrquico e iregular; lo que al mismo tiempo parmitira
prever la infraestructura y sesvicios necasanos para la poblacion demandante.

« Desarrollar acciones encaminadas a impulsar o consolidar las actividades comerciales y, de servicios. asi como
nabitacionales, mediante el mejoramiento y creacién de infraestructura y servicios,

= Fomentar en el corto plazo la Inversidn privada en proyectos especiales de tipo recreativo, turistico. cultural y de
servicios. con el fin de consolidar el desarrollo en la aclividad econdmica y al mismo tiempo generar areas de
esparcimiento para la poblacion.

«  Evaluar las condiciones de las redes de infraestructura y Jos servicios publicos existentes, con el cbjeto de
detectar cobertura, servicio, mantenimiento y saneamiento.

= Preservar @ medio ambiente del centro de poblacién a través de la creacion de zonas de restriccion o
amortiguamiento, para controlar el crecimiento urbano, preservar areas destinadas a la actividad agricola, forestal
y recarga de mantes aculiferos,

= Crear un eficiente sistema vial inter e intremunicipal, que permita captar el transito vehicular local y foraneo de
manera eficaz y eficiente; por lo que debera estar complementado por obras de ampliacion de la red vial,
mantenimiento, semaforizacion y seflalizacion adecuados.

= |dentificar los poblados tipicos, espacios escultéricos y demas componentes de la imagen urbana y paisajistica
para su conservacitén y mantenimiento,

Objetivos Particulares

Suelo:

»  Definir los usos y destinos del suelo con base en las zonas aptas y no aptas para el desarrollo urbano, con el
proposito de delimitar zonas urbanas, en consolidacion, urbanizables, no urbanizables (forestales y agricolas) y
usos especiales.

= Crear los mecanismos que permitan mantener o resguardar las zonas no aptas al desarrollo urbano, con el fin de
evitar un crecimiento urbano andrquico y desequilibrado.

»  [Incrementar la intensidad de construccién en los usos del suelo de las colonias y fraccionamientos urbanos
ubicados al norte y poniente del municipio, con el propésito de mejorar ia calidad de vida de |a poblacion,

Infraestructura:

« Conformar un programa permanente de reparacién y mantenimiento del sistema de agua potable, con e apoyo
del organismo municipal y los comités locales, con el propésito de evitar fugas y desabasto en la dotacion de
liquido.

«  Modificar el sistema de la red sanitaria, proveyendo de colectores y tuberfas con didmetros de capacidad
suficiente para evitar saturaciones; asi como cubrir al 100% el servicio a la poblacién,

= Crear un sistema de caplacion de aguas pluviales en la cabecera municipal y la avenida Solidaridad las Torres,
en virtud de que presentan problemas de inundacion en temporada de lluvias,
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Establecer lineas de accién para el sistama de drenaje encaminadas a dar mantenimiento a la red existente, asl
como la ampliacion del servicio en dreas con rezagos.

Dar mantenimiento y rehabiitacion a la infraestructura referente a los servicios de energia eléctnica y alumbrado
publice en las zonas urbanas.

Gestionar ante las instancias competentes |a ampliacion y mantenimiento en |a cobertura de los serviciog de
energia eléctrica y alumbrado publico, para aquelias &reas urbanas con rezago. -
Rehabilitar y dar mantenimiento de manera permanente |as instalaciones de alumbrado publico.

Vivienda:

Crear un programa de mejoramiento a la vivienda en condiciones precarias, principaimente en las localidades de
San Gaspar Tlahuellipan, San Lucas Tunce, Ocotitién, San Bartolomé Tialtelulco y San Miguel Totocuitlapilco.
Aprovechar las zonas urbanas consolidadas que cuentan con infraestructura. equipamiento y senvicios publicos.
para su utilizacién como areas habitacionales,

Dotar de infraestructura y servicios a las dreas urbanas que carezcan de ello, para su promocidn en la
construccion de viviendas, principaimente al oriente del municipio de Metepec, en la colonia ejidal Lazaro
Cardenas y en las localidades periféricas, incluyendo la cabecera municipal.

Vialidad y Transporte:
-

Articutar un sistema visl que permita el facil acceso a las distintas zonas del municipio de Metepec, por medio de
Ia urbanizacion y construccion de la red vial existente y en proyecto, las cuales permitan mejorar la afiuencia del
transito vehicular en el municipio.

Definir una estructura vial que permita una adecuada Integracién interna entre las distintas zonas del municapio,
asl como una eficiente interrelacion con el resto de la Regién del Valle de Toluca.

Construccion del libramiento sur, ef cual permita articular la zona norte del municipio de Melepec con la zona sut
y poniente, asi como con los demds municipios metropolitanos

Desarrollar un programa de mantenimiento y ampliacion de la red vial que permita desahogar el transito vehicular
de las principales vialidades.

Colocar en las principales vialidades de acceso a |2 ciudad tipica de Metepec elementos de identidad municipal
Definir lineamientos que permitan normar el establecimiento de bases de transporte publico y sitios de taxis.
Realizar acciones en pro del mejoramiento de las rutas de transporte publico inter e intramunicipal, con el objeto
de eficientar el transito vehicular.

Equipamiento.

Acondicionar los espacios necesarios para la construccion de equipamientos, principaimente en |as zonas de
mediana densidad con el fin de apoyar la redensificacion de dichas areas.

Definir una adecuada distribucién del equipamiento, de acuerdo a las caracteristicas y requerimientos de cada
una de las colonlas y localidades del municipio.

Suprimir el déficit existente en el equipamiento educativo, principalmente en los rubros de jardin de nifios,
primana y escuela de capacitacion para el trabajo.

Construir el equipamiento necesario que apoye las actividades economicas locales que se desarrollan en el
mumicipio,

Crear un fondo econdmico entre la poblacién y el gobierno municipal, para la adquisicién de maobilianio que cubra
las necesidades de sarvicio que se brindan en el equipamiento existente.

Construir un pabellén para ferias y exposiciones artesanales en |a cabecera municipal, anticulandolo a la zona
tipica.

Reubicar el tianguis en la zona del Pabellén de Ferias y Exposiciones del municipio, para evitar la cbstaculizacion
vial,

imagen Urbana y Patnmonio Histéfico:

Crear los instrumentos normativos que permitan conservar las caracteristicas arquitectonicas tradicionales en la
Ciuded Tiplca, localidades, fraccionamientos y condominios que existen en el municipio a fin de mantener la
armonla y compatibilidad arquitecténica en los usos del suelo de la zona.

Con la supervisién y aval de la Coordinacién de Monumentos Histdricos del INAH incorporar al catédlogo de
bienes historicos, el inventario municipal de los inmuebles considerados como patrimonto histénco

Establecer criterios generales € instrumentos normativos para homogeneizar las caracter(sticas arquitecténicas
de los diferentes establecimientos comerciales y de servicios ubicados en el Boulevard Toluca-Metepec.

Dar seguimiento al programa para el mejoramiento de barrios.
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* Contemplar el estudio del corredor Toluca-Tenango, en cuanto a la compatibilidad de usos.
Crear el raglamento de imagen urbana con el objeto de homogenasizar las zonas urbanas con uso habitacional,

* Instrumentar acciones en pro del mejoramiento de la imagen urbana, de forma coordinada entre e ayuntamiento
y la iniciativa privada, 4

Medio Ambiente:

= Realizar acciones de reforestacion en las zonas que se localizan al suroeste del municipio, en el drea limitrofe
con &l municipio de Calimaya.

® Definir un programa para la conservacion del Cerro de los Magueyes, el cual debe contar con acciones de
mejoramiento y reforestacion.

* Evitar la contaminacion del suelo y agua, definlendo sus Lsos en dreas destinadas segun las potenciales
naturales y sociales de cada zona.
Ejecutar programas, en coordinacion con la poblacién, para ia limpieza de aceras y lugares plblicos.
Normar y controlar para su recuperacién ecoligica las dreas donde se realiza la explotacion de bancos de
materniales e incorporarias a usos y actividades vinculadas con la recreacion y el turismo,

* Crear los mecanismos de concertacion a nivel metropolitano que permitan la disposicion final de los residuos
solidos, en un equipamiento del mismo nivel de cobertura.

* Crear los mecanismos que permitan  los particulares el reciclamiento de basura con la finalidad de disminuir los
gastos en su disposicion final,

1.3. DELIMITACION DEL MUNICIPIO

El Municipio de Metepec forma parte de la regién centro del Estade de México. Sus limites geograficos son los
siguientes: al norle con Teluca, al sur con Calimaya, Mexicaitzingo y Chapultepec, al este con Tianguistenco y San
Mateo Atenco, y al oeste con Toluca.

Tiene una superficie de 6,969.68 Ha. que representan el 0.3% de la superficie estatal. Se ubica en una aititud
promedio de 2,600 m.s.n.m. Sus coordenadas geograficas extremas son: al norte 19° 17 00" y 18° 13" 17" de latitud
norte; al caste 18° 30" 27" y 96° 39°57"" de longitud ceste.

UBICACION DE METEPEC A
NIVEL ESTATAL

Diferendos limitrofes

El presente Plan Municipal de Desarrolio Urbano de Metepec no prejuzga los limites territoriales del municipio,
Unicamente establece lcs reconocidos oficiaimente por el Gobiemno del Estado de México en la Ley Organica
Municipal, articulo 7.

En las dreas con diferendo limitrofe, sélo podran e|ercer actos administrativos para el ordenamiento teritorial de los
asentamientos humanos y del desarrollo urbano de los centros de poblacidn, aquellas sutoridedes que se les
reconcce jurisdiccién administrativa sobre el territorio municipal, hasta en tanto, la autoridad competente emita el fallo
comrespondiente.
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Elmsonlodmnetmmgmmmndmmdobstummumsemeldlmhmm.

Integraclén territorial del municipio

Por |a distribucion tarritorial de los asentamientos humanos, &l drea urbana actual se encuentra clasificads de la
siguiente manera: »

» Zona tradicional: Por la Ciudad Tipica de Metepec

= Fraccionamientos aledafios: Se trata de fraccionamientos actuaimente consolidados que funclonan como colonias
dormitorios, tales como: Infonavit San Francisco, San Gabriel y Las Marinas, Izcalli Cuauhtémoc 1, 11 1, 1V, V'y
Vi, La Virgen, Pilares, Casa Blanca y La Hortaliza, entre olros.

« Zonas de Equipamiento Regional: Comprende al Instituto Tecnolégico de Toluca, Radio y Television Mexiquense,
el Centro Administrative del CONALEP, el Centro Panamericano de Ecologia y Salud, el Conjunto CODAGEM y
el Centro de Investigacion Agricola.

« Corredor Urbanc Comercial y de Servicios: Se encuentra definide por los establecimientos ubicados sobre el
Boulevard Toluca-Metepec, ia Av. Baja Velocidad en Paseo Tollocan, Av. Solidaridad las Torres y zonas
aledafias por concentrar comercios y servicios de cardcter regional para el Valle de Toluca.

« Zona conurbada a la Ciudad de Toluca: El fraccionamiento Real de San Javier, la Col. Xinantecat), el Hipico, San
Francisco Coaxusco, los fraccionamientos Casa Blanca, Pilares y la localidad de San Jerénimo Chicahualco.

« Localidades periféricas: San Bartclomé Tiaiteluico, Col. Alvaro Obregdn, San Lucas Tunco, San Gaspar
Tlalhuslilpan, San Miguel Totocultiapiico, Santa Marla Magdaiena Ocotitian, San Lorenzo Coacalco, San
Jerénimo Chicahualco y San Salvador Tizallals.

El municipio esta integrado por la Cabecera Municipal y los siguientes:

< Barrios
1. Barrio de Santiaguito 4, Barrio de San Migue!
2. Barrio del Esplritu Santo 5. Barrio de San Mateo
3. Barrio de Santa Cruz 6. Barmio de Coaxustenco
<+ Pueblos:
1. San Francisco Coaxusco 8. Santa Marla Magdalena Ocotitian y su barrio de
2. San Gaspar Tialhuelipan Santa Cruz Ocaotitian
3. San Jerénimo Chicahuaico 7. San Migue! Totocuitiapiico
4, San Lorenzo Coacalco 8. San Salvador Tizatlalli
5. San Lucas Tunco 9. San Sebastian
10. San Bartolomé Tlaiteluico
% Colonias Agricolas:
1. Alvaro Obregén 4. Lazaro Cérdenas
2. Beliavista 5. Rancho San Luis
3. Francisco |, Madero 6. Uano Grande
4 Colonlas Urbanas:
1. Hipico 7. Jorge Jiménez Cantu
2. LaCampesina 8. La Municipal
3. LaMichoacana 9. Rancho La Purlsima
4, Las Jaras 10. Luisa Isabel Campos de Jiménez Cantu,
5. LaProvidencia 10. San Jorge Pueblo Nuevo
6. LaUnion
¢ Fracclonamlentos:
1. Casa Blanca 11. Las Marinas
2. ElVirrey 12. Las Margantas
3. Infonavit San Gabriel 13. La Virgen
4. lzcalli Cuauhtémoc | 14. Las Haciendas
5. lzcalli Cuauhtémoc Il 15. Pilares
8, lzcalll Cuauhtémoc lll y IV 18. Infonavit San Francisco
7. lzcalli Cuauhtémoc V y Vi 17. Rincon de las Fuentes
8. Jesis Jiménez Gallardo 18. Club de Golf San Carlos
9. Juan Femnandez Albarran 19. Los Cedros
10. La Asunclén 20. Xinantécatl

21. Real de San Javier
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+ Condominlos:
1. Agripina Garcla Estrada 38. San Isidro Labrador 70. Casa
2. Arcos| 40. Real de San José 71. Sur de la Haclenda .
3. Arcos | 41. Villas Tizatialli 72. Prado Norte »
4. Azasleas | 42. Quintas de San 73. Santa Teresa
5. Azaleas |l Jerénimo 74, Condominio sin nombre ( Paseo
6. ElCarmen 43, Eucaliptos San Isidro)
7. ElRodeo 44, El Renacimiento 75. Condominio sin nombre {Paseo San
8. Explanada del Parque 45. Ensuefio Isidro)
9. Fresnos 46, Et Nogal 76. Condominio sin nombre (Calle
10. Horizontal Guerrero 47. Villas La Alteza Industria, en San Jerdnimo
11. Juan Laredo Garcia 48. Los Cipreses Chicahualco)
12. Herradura | 49. San Angel 77. Rinconada San Isidro
13. Herradura Il $0. Vireyes 78, Las Mitras
14. Herradura Il 51, Las Arboledas de San 78. Los Morillos
15. La Pamroquia Jerénimo 80. Villas Esperanza (Bamio Espiritu
16. Arboledas Il 52. El Campanarnio Santo )
17. Alamos | 53. Rincén de San Gabriel 81, Villa Dorada
18. Atamos |1 54. La Joya 82. Residencial San Miguel
19. Los Cedros 55. Fortanet 83. Los Agaves
20. Los Cisnes 56. Balmoral B4, Los Santos
21, Los Girasoles 57. Country Club 85. Los Encincs
22. Los Portones | 58. Normandia 86. Rinconada San Carlos
23. Los Portones || 59. Lorena 87. Villas San Javier
24. Los Portones Il 60. Alsacia 88. Quintas la Manzanas
25. Los Sauces |y Il 61. Lomas de San Isidro 89. Real de San José
26. Plazuelas de San Francisco | 62. Residencial Las 90. E!Pueblito!
27. Plazuelas de San Francisco |l Américas 91. ElPueblito Il
28. Praderas de la Asuncion 83. Villas de San Jerdnimo 92. La Estrefla
29. Rancho San Lucas 64. Puera de Hierro 93. La Gavia
30. Rincén Colonial 85. Residencial de 94. Villas Country
31, Valle del Cristal Metepec 95. Candilejas
32. Villas Chapuitepec | 66. Campestre del Valle 96. Cantabria
33. Villas Chapultepec i 67. San  Gabriel (La 97, Casade Campo
34, Villas San Agustin Asuncion) 98. Las Glorias
35, Villas San Gregorio 68. San Gabriel (San 99. Residencial Providencia
36, Villas Santa Teresa Francisco Coaxusco) 100. Rincon Mexicano
37. Villas Kent 68, Real de San Jerénimo 101 Santa Cecilia
38. Villas de Metepec
¢ Unidades Habitacionales:
1. Isidro Fabela 7. 0
2. Juan Femandez Albarran 8. La Providencia
3. LaHoraliza 9. San José |a Pilita
4. Lazaro Cardenas ISSEMYM 10. Esperanza de Lopez Mateos
5. Andrés Molina Enriquez
6. Tollocan Il
+ Ranchos;
1. Cruz Verde 11. San Isigro
2. ElChavito 12. San Jerénimo
3. El Porvenir 13. San José Buenavista
4. LaChacra 14. San Lorenzo
5 lLaluz 15. San Lucas
6. LaPurisima 16, San Luis
7. La Concepcién 17 San Luis Rey
8. San Antonio Atizapén 18. San Martin Amozoc
9. San Antonio Guadaiupe 19. San Salvador Buenavista
10. San Francisco Alizapan 20. Santa Cruz
21. El Camen
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1.4. FUNDAMENTACION JURIDICA

La legislacion vigente determina ia obligatoriedad de formular, decretar, ejecutar, evaluar y aclualizar los planes y
programas de desarroilo urbano, Los ordenamientos juridicos en los que se sustenta el presente Plan Municipal de
Desarroflo Urbano, son los siguientes:

MARCO JURIDICO FEDERAL

La Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos sefiala en sus articulos 26 y 115 que el €stado
organizarad un Sistema de Planeacion Democratica que imprima solidez, dinamismo, permanencia y efuidad al
crecimiento econdmico; facultando a los municipios en términos de |as leyes fecerales y estatales relativas estaran
facultados para formular, aprobar y administrar 'a zonificacion y los planes de desarrollo urbano municipal, participar
en la creacion y administracion de sus reservas territoriales y ecolégicas, en la formulacién de los planes de desarrolio

. mismos que estaran en concordancia con los Planes Generales de la materia, asi como controlar y regular |a
utilizacion del suelo en sus junsdicclones territoriales.

Le Ley de Planeacion Federal cuyas disposiciones son de orden juridico publico e interés social y dan a la
planeacién estatal el cardcter de permanente y democrdlica abriendo espacios de participacion y consulta a los
diversos grupos sociales y establece como documento rector al Plan Nacional de Desarrollo

E] Plan Naclonal de Desarrollo 2001-2006 establece que: Las acciones de planeacién en el dmbito urbano tendrén
como objetivo central una estrategia que permita la competitividad internacional del Sistema Urbano Nacional. a la
vez que haga posible incorporar al desarmollo a vastas regiones del Pals. Asimismo, el Ejecutivo Federal se propone
apoyar a los estados y municipios para que cumplan eficaz y oportunamente sus funciones relativas al desarrolio
urbano y el respeto a los Planes de Desarrolio Urbeno y Ordenamiento Territorial de cada localidad, asl como el
respeto a los uscs de suelo previstos por cada administracién, a efecto de que el crecimiento de las ciudades sea
debidamente controtado por 10s estados y municipios.

La Ley General de Asentamientos Humanos menciona la importancia que tiene la faderacién al participar con los
Estados y los Municipios en el establecimiento de la normatividad en el tema de planeacién, ordenacion y regulacion
de los asentamientos humanos, recancciendo la utilidad de la participacién ciudadana en este proceso. Ademas
determina las atribuciones de los gobiermos municipaies destacando la formulacion, aprobacion y administracién de
los planes y programas de desarrollo urbano y los procedimientos para la aprobacién y ejecucion de dichos planes y
programas; advirtiendo en este rubro ia concurrencia y coordinacién de las autoridades de los tres ordenes de
goblemo.

La Ley General del Equllibrio Ecolégico y Protecciéon al Ambiente establece en su articulo & fraccion X que el
ordenamiente ecolégico local se lievaré a cabo a través de los corespondientes planes de desarrollo urbano.

MARCO JURIDICO ESTATAL

En el Ambito estatal la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de México, en su articulo 77 fraccion VI
faculta y obliga al Gobernador del Estado a planear y conducir &l desarrollo integral de la entidad, en la esfera de su
competencla; mediante un sistema de planeacion democratica, considerando la participacion y consulta popular para
ja formulacion. instrumentacion, ejacucion, control y evaluacion del plan y los programas de desarrolio urbano

Por su parte la Ley Organica de la Administracién Pblica del Estado de México, en su articuio 31 fraccicnes |, |1,
IV, V, Vi y VIi confiere atribuciones a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda para apiicar y vigilar las
disposiciones legales en materia de ordenamiento territorial de los asenfamientos humanos, del desarrclio urbano y
vivienda, promover |a implartacién de los planes municipales de desarrolio urbano y vigilar su congruencia con el
Plan Estatal de Desarrolio Urbano y los regionales, en su caso, asi como vigilar el desarrollo urbano de los comunales
y centros de poblacion del Estado.

La Ley de Planeacién del Estado de México y Municiplos establece que sus disposiciones son de orden publico e
interés socia! y destaca entre su normas un sistema de planeacién y participacion democrética para el desarrollo dei
estado de México y Municipios, de los grupos sociales y sus habilantes para |a elaboracitn, ejecucidn y evaluacion de
los Planes de Desarrollo Municipales del Estado de México. En sus articulos 13 y 14 advierte que el sistema de
mmoemcréﬁumdomoioddmodemnwmemscmpm come instrumentos el

de planeacion estratégica, los planes, los programas y ias politicas de planeacidn que autoricen el Gobierno
del Estado y los Ayuntamientos.

El Cédigo Administrativo del Estado de México, en su Libro Quinto, titulado: “Del Ordenamiento Terrltorial de los
Asentamientos Humanos y del Desarrolio Urbano de los Centros de Poblacién® fija las bases para la planeacion,
regulacién, control, vigilancia y fomento de dichas materias en |a entidad. En sus articulos 5.21, 5.23 y 5.24 prevé el
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Sistema Estatal de Planes de Desarrolic Urbano y determina que éste se integra por el conjunto de instrumentos
técnicos y nommatives formulados por autoridades estatales y municipales con la participacidn social, entre los que se
enmarcan los Planes Municipales de Desarrollo Urbano, asimisme se establece su integracion, contenido y
vinculacion entre sl y con otros Instrumentos de pianeacion. Destaca en su contenido la incorporacidn de [as materias
que resulten necesarias y que les impriman un carécter integral que propicie el desarrolio urbano sustgptable del
estado. -

Por otra parte el articulo 5.28, en refacién con los articulos 5.9 y 5.10 se precisa el procedimiento para su elaboracién,
aprobacién, publicacién e inscnpcion, asi como las facultades de 'os municipios para elaborar, ejecutar y evaluar los
Planes Municipales de Desarrollo Urbano y a la Secretaria de Desarrollo Urbanc y Vivienda para emitir los
respectivos dictdmenes de congruencia de los Planes Municipales de Desarrollo Urbano con los Planes Estatal y
Reglionales de Desarrollo Urbano y los Planes Parciales que de éstos deriven; ademaés precisa en los articulos 525 y
5.27 que los planes de desarrollo urbano de competencia municipal, deberan sujetarse a las politicas y estrategias del
Plan Estatal y en su caso de los Planes Regionales de Desarrolic Urbano, estableciendo la zonificacién que deberan
administrar los municipios. Los que contravengan esta disposicion serdn nulos y no produciran efecto juridico alguno.

Por su parte el Libro Cuarto del Cédlgo Administrativo del Estado de México en el apartado. "De 1a Conservacion
Ecoldgica y Proteccién al Ambiente para el Desarrollo Sustentabls® previene que la politica amblental estatal y
municipal observard y aplicara los principios contenidos en fa Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion ai
Ambiente, a través de diversos instrumentos entre los que cita; la regulacién ambiental de los asentamientos
humanos.

MARCO JURIDICO MUNICIPAL

La Ley Organica Municipal del Estado de México establece en su articulo 11 que los municipios estaran facultados
para aprobar y administrar la zonificacion de su municipio asi como para participar en la creacién y administracién de
sus reservas territoriales y ecoldglcas. Asimismo, en su articulo 12 determina que los municipios controlardn y
vigilarén coordinada y concurrentemente con el Gobierno del Estado, la utilizacion de! suelo en sus jurisdicciones
territoriales, en términos de lo dispuesto por ia ley de la materia y los planes de desarrollo urbano carrespondientes.

De la misma manera, el Bando Municipal de Metepec sefiala en sus articulos 71 y 74, fas disposiciones refativas al
desarrolio urbano, en las cuales se menciona qua los Ayuntamientos en materia de planeacion y desarrolio urbano
tienen las siguientes atribuciones:

El crecimiento urbano del municipio es de Interés publico; corresponde al Ayuntamiento, en concurrencia con el
gobierno del Estado, dictar las medidas que sean necesarias para su control y regulacion; ademds, el Ayuntamiento
promoverd ante el Gobiemo del Estado, con la participacion de los sectores sociales y privados, la elaboracion,
ejecucion y control del Plan Municipal de Desarrolio Urbano.

También participara en el ordenamiento de los asentamientos humanos y del territorio municipal, asl como expedir los
reglamentes y disposiciones que regulen el desarrollo urbano, asimismo podré proponer al Ejecutivo Estatal la
expedicion de las declaratorias de provisiones, reservas, destinos y usos de suelo que afecten al territorio municipal.

De igual forma fa urbanizacion de la Ciudad Tipica de Metepec se sujetara a lo dispuesto por ef Codigo Administrativo
del Estado de México y el Reglamento de Imagen Urbana esta ciudad.

2. DIAGNOSTICO
2.1. MEDIO FiSICO: VOCACION Y POTENCIALIDADES DEL TERRITORIO
2.1.1. Condiciones Geogrificas

Clima
E| clima' que existe en el municipio de Metepec es el Templado Subhumedo (Cw2), caracterizado por ser el menos
hGmedo, dentro de las varantes del clima templado. La precipitacion pluvial media anual es de 733.1 mm,
registrando en el mes de junio el mayor indice, y en el mes de febrero el menor. La temperatura media flucta entre
los 14" C.; la méxima entre 28° C. y la minima entre los 3° C.

Al analizar la oscilacion de la temperatura durante 1os afios de 1980-20007, se percibe un Incremento considerable en
la temperatura en el afo de 1983, llegando a aicanzar temperaturas de 27.7° C. los meses mas calurosos fueron abril
y mayo, las temperaturas mds bajas fueron en el afio de 1986 de -6.1° C, hasta -1° C, en el inviemo, siendo los
meses mas frios enero y febrero; aun cuando durante todo e! afio se presentaron tempersturas bajas.

! Antegecyecio del Plan de Centio de Poblacite Estratégico de Matepec (PCPEM;. G del Estedo 0o Maxico, M. Ayuntamiento do Matapec, 2001
? Cornision Naclonal del Agua, 2001
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e

Durante estas dos décadas, las variaciones de temperatura mas slgnificativas se presentaron principaimente durante
el periodo 1980-1890.

Grafica 1
Oscilacion de la temperatura durante el periodo, 1880-2000
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En cuanto a la precipitacion® promedio, la época de lluvias es en verano. Los afios que han registrado mayor
precipitacion fueron 1995 y 1998, con precipitaciones de 1027 6mm. a 1080.6. mm.
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En cuanto a las caracteristicas mas representativas del municipio, los aspectos dimaticos que denotan e! tipo de condicionantes
climéticas son:

Tabla 1

DOCH

Templado

Mayor a 42.1
Grado de humedad Subhumedo
Porcentaje lluvia invernal Menora5 %

Poca oscilacion

Oscilacion térmica =
e T s Bartias Gor Eatas 38 WWeios

¥ Arveproyectn PCPEM, 2001. Op. ot
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Orografia y Geomorfologis
El mismiciple forma parte de la provincia del Eje Neovolcanic: sin embargo, su temitono se localiza dentro de wna lanura y no
presenta gran variedad de lopoformas, a excepcidn del Cemo de los Magueyes o Carro del Calvaro, localizéndose al sur de la
cabecera municipal con Una altura de 2,700 ms.nm

4
La zona elevada comprende ka superficie montafosa gue conforma el Cemo de los Maguayes, con pendentes mayores al 4.4% y
susceptibllidad a desprendimiantos rocosos v destaves, vaniando su altura de los 75 2 95 m de alura. Esie se ubica en fa
cabecers municipal; abarca sl 34% de 1a superficie total municipal ®

Las pandientes desclenden de oesls a este legando hasts el cauce del Rio Lerma (municipio de San Mateo Alenca). En fa zona
sumeste del municpio 58 localizan elevacionss an as localidades de Santa Maria Ocolitidn y San Bartclome Tlatehdeo, que no

sobrepasan 5% de pendients.

Finalmente, las 2onas planas con pendientss hasta del 2%, comprenden el 98.58% de la superficie municipal.
siendo dreas aptas para usos del suelo tanto urbanos como agropecuarios, excepuando el area deal Cermo de 108
Magueyes donde las pendientes alcanzan una indinacion de hasta 15%

{ver anexs cartografico, plano D-2)

Hidrologla
El municipio forma parte de 1a Region Hidrobbgica Lerma-Chapala-Santiago® (Ver anexo cattagrafico plano D-1). En el
municipic no existen fuentes hidroldgica o corrlentes perennes superficiales, actualmente existen zonas de subsuelo
que s& caracterizen por poseer veneros; de los cuales, mediante la perforacion de pozos se sustrae agua para
abastecer el consumao humano y para nego agricola,

En algunas localidades del municipio, pncipalmente en San Migue! Totocutlapilco, San Gaspar Tlahuelilpan, Santa
Maria Ocotitlan y San Lucas Tunco, se presentan escurmmientos intermitentes, los cuales se forman en épocas de
luvias y parmien ks formacion de canales de desagle que se dirigen hacis el municipio de San Mateo Atenco,

El tipo de roca volcdnica que se localiza en el municipio gue es aluvial, con una composicldn arcillo arencsa, son an
su mayorla permeables y parmiten a filtracian, circulacién y almacenamianto de agua en el suelo, ko cual permite |a
formacion de acuiferos. Mo existen comientes superficiales de importancia, y los que hay son amoyos que son
utilzades como drenes naturales. Sin embargo, exisien comientes subterrdneas, con veneros, mantos aculferss y
fredticos que contribuyen a la extraccién de agua para su posterior potabilizacién y distribucidn.

Los afsctos, consecuancias de la exiraccién de agua sublerrdnes y la poca permeablidad que empiezan a lener
algunas zonas, han modificado |as condiciones naturales de la ragidn.

La red da infraestructura hidrdulica es de 45 pozos que representan la totalidad de 1as fuenies de abastecimiento; 34
de éstos son operados por organismos descentralizades, el resto es por camités vecinales no municipalizados.

El Rio Lerma, en otro iempo benaficld al mupicipio cuando eruzaba por su porcitn oriente; hoy en dia. no existen
carrientes superficiales de importancia; sin embarge, se conservan los amoyos de temporal coma El Ahogado y Agua
Bendita, los cuales no estén contaminades pues en elios se ha evitado la derrama de aguas negras y el amojo de
basura

Vegetacidn y Fauna

De acusrdo 2 las caracteristicas naturales y al clima de |s regién las caracteristicas de la vegetacion son £33

siguantes:

=  En la zona del Cerre de los Magueyes destaca |a existencia de drboles de encing, pindl, sucalipto, fresng, ping y
cedro, En cuanto @ plantas se refiers, se puede encontrar especies xeréflas como: magueyes, nopallios y
algunas hierbas como: el guelite, navillo, venado, ufia de gato, pala de ledn, verdolaga, entre otras,

= [De Iafora inducida en la zona agricola del municipio, destaca el cultivo del malz, cebada, frijol, maguey, nopal y

legumbres como lechuga, zanaharia, tomate y col.
«  En cusnto a arboles frutales, se encuenira el durazne, capulin, manzana, tejocole, pers, membyilia @ higueras.

%p localizan al sureste del municipio algunas &reas de pastizales y matorrales; sin embargo, estas dreas han
descendido durante los Gllimos afios para ser incorpéradas  en su mayoria a  lemencs de culiiva. par lo que
practicamente el uso pecuario es nulo. La fauna sivesite en el municiplo es muy ascasa, pero aun, se pueds

* Carlas Topografcas, MEGL 1981
* anteproyacia PCPEM, 2001, Op. ot
* alins ealbgico e ln Cuenca Hidroitgica del Fllo Lenss, 1993
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encontrar conejos, ardillas, tuzas y ratones de campo localizados principaimente en el Cerro de los Magueyes y en el
llanc de San Miguel Totocuitlapilco,

En cuanto a aves se refiere, se puede encontrar |a lechuza, halconcillo, aguililla, gorrién, cenzontie, chilién, gavildn y
golondrina. Entre las especies menores terrestres se observan lagartijas, asi como alacranes. locallztndose dstos
principalmente en las zonas del Cerro de los Magueyes.

2.1.2. Estructura y formacion de suelos

Geologla
La estructura geolégica’ del municipio de Metepec esta compuasta principalmente de cuatro tipos de suelo, éstos
son:

* Brecha volcénica basica: Abarca el 1.49% de la superficie municipal; localizado en la regién del Cerro de Jos
Magueyes y al norte de Santa Maria Magdalena Ocotitlan. Presenta problemas para desarrollo urbano, ya que en
épocas de lluvias tiende a expandirse y al perder agua se vuelve a contraer,

« Aluvial (Al); Comprende el 83.30% de la superficie municipal, localizado en la zona media del territorio; es de
origen rocoso y con caracteristicas aptas para las edificaciones, elevando los costos en las construcciones y
obras de urbanizacion,

* Lacustre (La). Ocupa un 12.60% de la superficie municipal, se focaliza al sur del municipio en dos zonas, una al
este, colindante con los municipios de Mexicaltzingo, Tianguistenco y San Mateo Atenco; y 12 ofra zona en el
llano de San Miguel Totocuitlapitco.

« Volcanocidstica (Vc): Representa ef 2.61% de la superficie total municipal. Se ubica al poniente del municipio, en
la zona colindante con Calimaya, en |a localizacion de San Bartolomé Tialtelulco.
Edafologla.

Las unldados de suelos que existen son principaimente histosol y phasozem livico, siendo éste el mas
predominante®

* Histosoles: Son suelos con 40 cm o mas de materia organica y se encuentran en a zona de San Lucas y San
Sebastian.

* Phaeozem: Suelo con una marcada acumulacidn de materia orgénica de bases. En condiciones de clima
templado son aptos para la agricultura. Se encuentran en zonas de acumulacién de materia en 4reas de poca

pendiente.

= Phaeozem Livico: Presenta, en el subsuelo, una capa de arcilla; puede se rmas infédil y acido que la generalidad
de los phaeozem y tiene una susceplibilidad a la erosion de moderada a alta. Se encuentra distribuido en casi
tedo el municipio.

La mayor parte de! municiplo Seng una clase de textura media y sdlo en una zona se encuentra una textura gruesa, se localizan
en San Miguel Totocuitiapilco. y Santa Maria Ocotitian. La fisiografia es de lomerios o llanuras en todo el municipio.

Las unidades de suelo dominantes en Metepec son!
= HS1-2La (Histosol, medio, llanuras)

= PHh4-1La (Phaeozem Luvico, grueso, llanuras)
« PHh15-2La (Phaeozem Luvico, medio, llanuras)
* PHh18-2La (Phaeczem Luvico, medio, llanuras)

2.1.3. Aprovechamiento actual del suelo
Los uscs generales del suelc® en el municipio se encuentran distribuidos de la siguiente manera:

* Uso agricola: Este uso se extiende en una superficie de 1,596.9 Ha., que representan el 22.91% de la
superficie total municipal. A su vez se clasifica en dreas de temporal y tierras ociosas.

La agricultura de temporal es la més representativa del municipio, ya que abarca el 99.84% del total de la superficie
destinada a la agricultura. Se extiende por todo el municipio con perlodos de siembra entre los meses de junio a

septiembre principalmente.
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Las tierras ociosas representan sélo el 0.16% de la superficle dedicada a la agricultura. Su principal problema se
encuentra en |a escasez de agua para el riego, por lo que no han tenido mayor auge.

« Uso forastal: Comprende una superficie de 23.75 Ha, en el cual se desarrclia vegetacion de bosgue
principalmente, y cuya fisonomia esté dada por vegetacidn alta y matorral 3

« Areas erosionadas: Localizadas al suroaste de la cabecera municipal, con una extension wmori;!' de 35356
Ha., representando un 5.05% de la superficie total municipal,

¢ Usos urbanos: Tiene una superficie de 4,022.5 Ha.. representa el 57.72% de la superficie total del municipio,
integrado por usos habitacionales, comerciales y de servicios, equipamiento, baldios y habitacionales.

e Uso mixto: Conformado por la mezcla de usos habltacionales con los de tipo agricola, localizandose
principalmente al este de la cabecera municipal en lo que hoy se recenoce como colonia Ejidal Lazaro Cardenas, al
sureste en las inmediaciones de las localidades de San Gaspar Tiahuelllpan y San Sebastian, colindando con el
municipio de San Mateo Atenco, y al suroeste entre las localidades de Santa Marfa Magdalena Ocotitlén y San
Bartolomé Tiattelulco, ocupando una superficie de aproximadamente 1,203.56 Ha., equivalente al 17 28% del total
municipal; lo que demuestra una constante Incorporacion de suelo agricola a usos urbanos.

« Ofros usos: Comprende una superficie de 12.80 Ha. siendo ésta el 4rea de minas de arena y socavonoza del
municipio e incluso del nivel metropalitano.

De acuerdo con el uso actual del suelo y el analisis de las caracteristicas, se determinard la fragilidad del medio
natural y vulnerabilidad del ambito urbano para identificar el grado de aprovechamiento que se tiene del mismo (ver
anexo cartografico, ptano D-2 y D-3).

2.1.4. Alteraciones al medio natural en el entomno y riesgos

mmammummmmmmmamwmuwmahm.
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ecosistama, manifestandose por ende en una disminucion de 1a flora y fauna silvestre.

En este sentido, se puede afirmar que es el drea urbana consolidada en donde se agudiza el problema de
contaminacién ambiental, aun cuande no se presentan o reporten oficiaimente problemas a la sociedad, es necesario
tomar las madidas preventivas que propicien que este problema no se agrave. La principal fuente de contaminantes lo
representan la emisién de gases generados por los automoviles y el transporte publico, asi como el funcionamiento
imegular de homos de materiales para [a construccion localizades en San Bartolomé Tlaltelulco, Santa Maria
Magdalena Ocotitian y el Bamio de Santa Cruz Ocotitian.

Otro foco de contaminacion se da por el desalojo final de aguas residuales, principaimente al este del municipio, ya
que el drenaje es conducido por canales a cielo ablerto en direccion hacia el Rio Lerma, generado con ello malos
olores producidos por el estancamiento de aguas negras, afectando principalmente a las localidades de San Gaspar
Tiathuslilpan, ia colonia ejidal Lazare Cdrdenas, San Sebastian, San Lucas y colonia Alvaro Obregén.

Los riesgos se han tipificado como: pendente?é escumimientos, riesgos geolégicos, fisico - quimicos,
hidrometeorolégicos, sanitarios y socio — organizativos ™.

En este aspecto deberén relacionarse las alteraciones mas relevantes hechas al medio, identificande su Impacto;
asimismo, deberan analzarse los riesgos existentes (Ge acuerdo con la clasificacion del CENAPRED'"), e
\dentificando las condicionantes relativas a los distintos usos del suelo. de acuerdo con los sigulentes elementos:

Riesgos geologicos
Los riesgos tipficados de origen geolégico inciuyen los siguientes fendmenos destructivos: sismicidad, existencia de
edificios volcanicos, fallas, fracturas, hundimientos y asentamientos, asi como la pérdida de la capa edéfica y los
existentes en los socavones que generan las minas explotadas.

El fenémenc de sismicidad o temblor, es la propagacién de ondas a través de las rocas ubicadas en I2 placa
tectdnica, aun cuando se localizan fallas y fracturas segun el atlas de riesgos que no afectan en gran medida al
municipio, debido a su conformacion geol6gica la sismicidad en el municipio es escasa.

La existencia de un edificio volcanico bajo clertas condiciones representa un peligro potencial, sin embargo,
actualmente muestra una aparente calma en virtud de su inactividad, por lo que no se ubica en ninguno de los tres
niveles de riesgos que identifican las estadisticas del medio ambiente en 1994,

® Atlas de Riesgo del Estado de México, 2001. GEM.
"' Centro Nacional para la Prevencion de Desasires (CENAPRED).
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Por ofra parte, se han presentado hundimientos en |a zona sureste del municipio, que ademas implica una pérdida de
ia capa edafica (ver anexo cartografico, plano D-5).

Riesgos fisico - quimicos
Entre los agentes perturbadores de crigen fisico - quimico de mayor incidencia en el territorio municpal se
encuentran: incendios urbanos, establecimientos de explosivos y establecimientos que manejan material redioactivo
asi como gasolineras.

Los incendios urbanos se deben principaimente a corta circulto en instalaciones defectuosas, sobrecargas o falta de
mantenimiento en los sistemas eléctricos, falias u operaciones inadecuadas de aparatos electrodomésticos, faita de
precaucién en al uso de velas, veladoras y manejo ineficiente de equipo para soldar o cocinar.

Los establecimientos de explosivos se definen como aquellos que almacenan sustancias quimicas, gas, combustiole
(gasofing), entre otros, y la accidn de un detonador como temperatura, fuego, presion, choque U otro que puede
ocasionar un incendio no controlado de grandes proporciones (ver anexo cartografico, plano D-3A).

Riesgos por fendomenos hidrometeorolégicos

Dentro de |2 diversidad de riesgos naturales, las de origen hidrometeorologico son las que mas dafos han acumulado 8 Traves del
Wwwmmmmmwmm(mme.mummmm
estos riesgos), este tipo de fendmenos destructivos comprende: trombas, granizadas e Inundaciones. Las trombas cubren areas
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granizo

Las granizadas se forman por lluvia helada que cae con fuerza en forma de grancs, provocando taponamiento en las
redes de alcantarillado, impidiendo el desalojo de las aguas en las zonas urbanas, En dreas agricolas destruye parcial
o totalmente las cosechas y altera sus ciclos. También causa dafios por impacto y acumulacion en edificaciones.

Las inundaciones son consideradas flujos o invasiones de agua por exceso de escurmmientos. En el municipio existen
escurrimientos superficiales. Las inundaciones generalmente son consecuencia de otros fenémenos
hidrometearolégicos; de manera puntual estas inundaciones se dan en la parte sur por un exceso de escurrimientos
en Ja parte mas baja del teritorio, y en la parte sur oriente, en las zonas cercanas al rio Lerma, provocado por el
desbordamiento del rlo en época de lluvias (ver anexo cartografico, plano D-1)

Riesgos sanltarios

Existen efectos sanitarios que estan relacionados con la salud y el bienestar de la poblacién entre ellos son: la
contaminacién del aire de fuente fija y mévil, ercsién y contaminacitn del suslo.

Existe contaminacién del aire por fuentes fijas y en especial donde queman la basura, |a depositan o la transportan,
asi como la existencia de canales a cielo abierto. Este tipo de contaminacién puede llegar a los mantos aculiferos y
contaminar el agua y el suelo. La erosidn del suelo puede ser generada por la falta de vegetacidn (ver anexo
cartografico, plano D-5).

Rlesgos socio-organizativos
mmw&WQWWMoWWMMMd
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manifestaciones que se caracterizan por ser eventusies.

2.2. CARACTERISTICAS DEMOGRAFICAS Y SOCIOECONOMICAS

2.2.1. Aspectos Demogréficos

£n 1950 el municipio de Metepec, contaba con 17,247 habitantes, poblacion que de acuerdo al Institulo Nacional de
Geografia e Informatica, mayoritariamente se componla de localidades rurales.

Una década después alcanzé una poblacion de 18,915, lo que significd un incremento de 1,668 personas en diez
afios, creciendo a una velocidad de 167 personas por afio, lo que equivale a una tasa de crecimiento media anual del
0.93%, tasa inferior a la mostrada en el Estado para la misma década,

Diez afios més tarde, en 1970, el incremento poblacional del municipic es evidente, destacando una tasa de
crecimiento del 5.51%, que Implica un incremento de 12,809 habitantes a razén de 1,281 personas por afio,
ubicandose una vez més por debajo de |a tasa de crecimiento estatal, que fue de 7.56%.
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Bajo esta dindmica demografica, es como el municipio de Metepec alcanza su més alta tasa de crecimsento de 1970 a
1880, con 8.74%, en la que por primera vez la velocidad de crecimiento poblacional del municipio supera a la del
Estado con 2.96 puntos porcentuales, registra una pobiacion de B3 030 habitantes, aumentando 51,306 habitantes en
la década.

Para 1990, la poblacién del municipio era de 140,288 lo que significa que en diez afios incrementé 57,238 personas,
en proporcion de 5,724 por afio, con una tasa de crecimiento del 5,51%, inferior a la década anterior por.4.23 puntos
porcentuales

En el Conteo de Poblacidn y Vivienda del INEGI en 19895, Metepec registra una poblacién de 178,096 habitantes, o
que significa que en cinco afios aumentd 37,828 a una razén de crecimiento de 3,783 personas por cada afo con una
tasa de crecimiento media anual de 4.31%, inferior en comparacién con la de la década anterior, pero por arriba de la
registrada por el Estado,

En contraste con la primera década en andlisis el 87.36% de la poblacién total municipal vivia en localidades urbanas,
en tanto que sdio el 2:64% se asentaba en zonas rurales, una de las posibles explicaciones & la cual se debe el
cambio en la estructura temitonial es su integracidn a la Zona Metropolitena de Toluca.

Finaimente, para el afio 2000 la poblacién registrada en el municipio es de 1984 463 habitantes, con una tasa de
crecimiento del 2.08%, ubicandose ahora por debajo de la mostrads en &l Estado, que fue del 2.65%, creciendo a una
velocidad moderada con respecto a los afios anteriores; de acuerdo con fa poblacitn total en 1985, para el 2000 el
municipio registrd un incremento de 16,367 habitantes™.

En sintesis, 1a tasa de crecimiento del municiplo presenta en |a década de 1950 a 1980 un crecimiento Inferior a Ia del
Estado, hasta que de 1970 a 1980 se ubica por amba de ésta, manteniendo esa posicion hasta el dltimo periodo
analizado de 1995 al 2000. Como se observa en la grafica de comportamiento de la Tasa de Crecimiento Media

Tabla 2
Poblacién Estatal 1850-2000
1950 1,382,623 - 17,247 -
1960 1,897,851 3.4 18,815 0.3
1970 3,833,185 7.56 31,724 5.51
1880 7,564,335 6.78 83,030 8.74
1990 9,815,795 270 140,268 5.51
1895 11,707,964 317 178,096 431
{2000 13,096,626 2.65 194 463 2.08

— - —
FUENTE: Canto Gensral da Pobiacion y Vivienda 1650, 1960, 1870, 1080, 1980 y 2000
Contoo de Poblacién y \Vivienda 1966

Grifica 3
Comportamiento de la Tasa de Crecimiento Media Anual en o Estado de México y el municipio, 1960-2000

S —

1950-1950 1960-1970 1970-1980 1960-1890 1890-1985 1596-2000

|

Fuentn; COESPO,

301 Canan Genarl da Poblecdn y Viienda, 2000



29 de septiembre del 2003 "GACETADEL GOBIERNO" Pigina 23

Grafica 4
Distribucidn de la poblacién en el Estado de México y el Municipio, 2000

|

Municipio de ! -
Metepec

Estado de
México
95,52%

Fuone: X Coreo de Potlactn y Vivierda de 2000

Como se observa en |a grafica antenor, para el afo 2000, fa parficipacion poblacicnal del municipio de Metepec en el contexio
estatal representa el 1.48% de la pobiacion total, De acuerdo con la informacién censal disponible™ hasta el 2000, dentro del
municiplo se identifica Ia existencia de 20 localidades', obsarvando las sigulentes caracterfsticas especificas:

En 1960, la poblacion municipal se encontraba distribuida a partir de centros de poblacion de caracter rural, ya que la
mayorbdoolospmsenubenumpobladbnmamaloszsoomumywlowoomaoonuneentlodemayor
|erarquia, ubicandose éste en la cabecera municipal.

Para el periodo de 1680-1995 se observa que algunos asentamientos se fueron Integrando a3 las localidades de
mayor jararquia, por lo que el sistema de centros de poblacion del municipio se fue conformando por asentamientos
urbanocs y semirurales.

En 1995, la distribucién territorial se presenta de la siguiente manera: &l 97.38% de la poblacion total se asentaba en
la cabecera municipal y en seis localidades urbanas ubicadas en la periferia, representando la concentracion urbana
més grande del municipio; el 1.24% de Ia poblacidn y una localidad en proceso de consolidacion; El resto de la
poblacién se encontraba distribuida en localidades con caracteristicas eminentemente rurales.

Tabla 3

Cabemmumcgg

Barrio Santiaguito X
Col. Agricola Alvaro Obregdn X
Las Palmas g S 130 X
Rancho el Carmen 39 36 X
Rancho las Violetas & 15 X
Rancho los Jarden s 37 X
Rancho San Antonic = 432 X
Rancho San Isidro | 55 X
Rancho San Jose Buenavista (= 35 X
San Bartolomé Tlatelulco 5,021 5,767 X
w Tiahurlilpan 4.414 5418 X

" £e e 8 W ifOmacian disponils, v que existen sol0 Alguncs datos de informacién como: poblacidn, vivienda lotel y con services y poblacon
m-mummeazooo como pans del X3 Consy Gener de ¥ Vivienida 2000

econdmicamenia Pablkecion
" Gue comprends estés 20 lcaldaces dol municiplo de Metepec, ls suparfics municipal os da 6,669 59 Ha
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En localidades de 2 viviendas

Total

““FUENTE. INEGI, %) Canso Ganeral de Pobiacion y Viiends 1960 y Ga Pobiacien y
NOTA.

a)  Serofiore a tas columnas:
1: Localidad urbana.

b} El Conteo ce Poblecidn y Viviends de 1995 no considerd s mismas localidadas que los Cansos de 1680 y 1990, ya que
8lgunas 9 (Ntegraron a oWas 20nas O se conaldararcn como vivienda dispersa.

Distribucién de fa pobiacién por grupos quinquenales de edad

Como se observa en la gréfica de estructura poblacional del municipio, hasta los 18 afios el tamafio de la poblacién
va en incremento constante, siendo el grupo de edad de 10 a 14 afos el que cuanta con el mayor porcentaje an 1895
con 11.28% del total pobiacional, en tanto que para el 2000 el grupo de 15 a 19 aflos contempla el 10.56% del total.

A partir del grupo de 20 a 24 afos, el tamafic porcantual con respecto de los demas grupos de edad disminuye en
sentido proporcional conforme aumenta la edad de |a poblacion, hasta llegar a las edades adultas en las que los
grupos de edad que represantan un menor porcentaje se ubican en el quinquenio de 80 a 84 afics con 0.27% para el

periodo estudiado.

En cuanto a Ia distribucion de la poblacidn por género, en 1995 el tamafo poblacional de mujeras es superior al de los
hombres por 1.4 puntos porcentuales, ya que las primeras representaban el 51.23% de la poblacién total. En tanto
que para el afio 2000, su hegemonia se incrementa ahora con el 5166%, dejando en un porcentaje inferior la
presencia de |os varones,

04

65-69
7074

75-79 1,07 0.42 0.55
80-84 507 0.27 0.
85y mas 824 0.30 0.

No especificado 6505 0.20) 3_3d
Total 178,081 194 100 100.0
FUENTE Ganloo de Poblacin y Viends 1995 y Xil CAnso B0 POLIRCRR ¥ Z000
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" Fuerte Conkeo 95 da Pobibcény Viviends, 1995 y 101 Canso Genersl 06 Potkscdny en 2000

Andlisis por grandes grupos de edad que compara al Estado con el municipio

De acuerdo con la estructura demografica por grupos quinquenales, extraida del Conteo de Poblacion y Vivienda de
1995 y el Censo General de Poblacién y Vivienda del afo 2000, se observa que fa poblacién infantil que se ubica
entre edades de cero a catorce afos de edad, representa el 32.75% en 1995 y el 28.67% de la poblacién total en el
afio 2000, lo que refleja Ia forma en como se recorre la poblacién hacia una mayor edad, engrosando los sectores de
edades y avanzadas, a su vez, muestra la necesidad de contar con equipamientos para este sector de la poblacién,
de tipos educativos, de salud, recreativos y deportivos.

Respecto a la poblacitn en edad kaboral, s decir, de 15 a 49 afios de edad tiens una mayor representatividad, ya que agrupa el
porcentaje similar pars ambos afios slendo de practicamente 58% de fa poblacion fotal, lo que significa un alto potencial de mano
de obra demandante de empleo, bienes y servicios. Sin embargo hay que considerar que en este municipio la cabecera
municipal, funciona tambeén como un espadio dormitano, por la cercania que tiene con fa zona iIndustrial de Toluca- Lerma.

Finalmente como ya se habia mencionado, la poblacidn adulta que se encuentra en el rango superior de 50 afios,
sufrié un incremento significative de 3.25 puntos porcentuaies, pasando del 9.2% en 1995 a 12.45% cinco afios

después.

Tabla
Comparativo por grupos de edades =
8 0.2 14 aftos 16 2 49 afios 50y mas No especificada |
Estado 3189 5228 11.00 483
Municipio 28.66 55.95 10.80 458

FUENTE  Xil Coreo Genenl G Pobiactn y Viviends 2000
A confinuacion se presentan las graficas sobre comparacion de poblacion por grandes grupos de edad:

Grifica 6

Comparacion de poblacion por grandes grupos de edad
Estado de México — Municipio, 2000
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2.2.2. Aspectos Econémicos

En la reglonalizacion econémica, los municipios de Metepec, Mexicaltzingo y Chapultepec conforman la region
numero 18, en ésta se desarrollan actividades que muestran la preponderancia de Metepec con respecto a los otros
dos municipios.

Como se observa en la tabla 6, la regién en su totalidad muestra una dinémica econémica similar a la ded municipio
dcmtepec.mthmm«Mcmbmdmmamm.wd1.78%.‘oeguido
del secundaric con un 27.55%, es de resaltar una evidente terciarizacion de la economia local en actividades de
oomemioysetvidoaeonm“delamhddohpobhdmmnmmmmdse.u%yﬂndmmdm
especificado que representa el 3.98%,

Tabla
PEA ocy| sector, 2000

Chapultepec 266 034 762 098] 1.47] 50| o% 1,987,
Ietepec 1387 1.78) 21488/ 2755 48 5084 3.1 390 72
IMexicaitzingo 242|  0.31 735 o094 2288 2 80 0.13 3::3
[Region 1 2, 20.47] 49,872 63. 3246| 418 77,
Foente Xl de Y 5

En cuanto a las Unidades Econdmicas (UE), para el aflo 2000, en el municipio existen un total de 2,750 unidades que
ofrecen empleo a 10,488 personas, las cuales mayoritaiamente se concentran en la actividad de comercio,
figeramente por amba del sector servicios, como se observa en la tabla 7 y ubicando en tercera posicion los
empleados an actividades manufactureras.

CirwnstanciaqueseInﬂerﬁadmﬂmdpmdoddpumlwpm.poreadaumdomumdadasmm
para diferentes actividades econdmicas, ubicéndose jerdrquicamente, en primer lugar el sector serviciog con un
promedia de 528 personas por UE, seguido del manufacturero empleando a 5.04 y finaimente el de comercio con
2.78 personas por unidad.

En sintesis, el sactor que emples el mm@mwdemmymc&nﬁ@nﬂs’uﬁ&d&mmd
municiplo 2 el terciario, en la actividad de comergio, situacion similar 8 lo que sucede en el ambito estatal.

En coniraste con lo registrado en el Estado, los promedios son muy variables, en virtud de que la manufactura es la
actividad que tiene un mayor numero de personas ocupadas por unidad econdmica, seguldo del comercio y
ﬁnalmenteeludnrwwclos.mamconnaﬂaaheadatemiadeusondssmdo,yaqmudoonwdoqulen
oommuammaymmmm.secmdadopaddcuwidosy\bleandoﬂﬂmnlammumm

Tabla7

2824
11,1Ea;
18919 42

g 10751 lq
Fuanin: Censos Econdmicos 1804 ¢ 1068

Es importante destacar que el comportamiento del sector comercio y de servicios a tenido cambios slanificativos en
relacion al sector manufacturero a partir de 1994, debido principalmente al auge de actividades terciarias, localizadas
principaimente en la cabecera municipal, en Plaza las Américas, Galerfas y Pabellon Metepec. Las actividades
manufactureras no han reportado cambios significativos, en relacidn al comercio y los servicios, ya que en 1994 se
registraron 344 unidades econdmicas, que daban empleo a 1,735 empleados. Para 1999, las unidades economicas
hablan aumentado a 776 y el personal ocupado contaba con un total de 2,468 empleados.
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De esta forma, para 1994 el municipio reporté un total de 825 unidades econémicas en el sector servicios y 1,581 en
el de comercio; para 1899 se registraron 1,550 y 2,442 unidades econdmicas respectivamente. Con lo que respecta al
personal ocupado, en 1994 los servicics contaban con 4,353 empleados. por su parte el sector comercio contaba con
un total de 4,400 empleados, que aumentaron para 1898 a 8,418 y 7,110 empleados respectivaments,

4

2.2.3, Aspectos Soclales -

Poblacién econémicamente activa

La importancia de la poblacién econdmicamente activa, radica en que ésta define a la poblacion que esta en
condiciones de trabajar, refiiéndose a las personas de 12 aflos y mas que trabajaron o ayudaron a trabajar al mencs
durante una hora en la semana de referencia; a los que buscaron trabajo activamente en el periodo de referencia
sefialado

En ef affo 2000, del total poblacional, el sector que cuenta con las caracteristicas mencionadas, s el 38.00% en el
municipio y de 34 64% en el Estado, Esto implica que el resto de |a poblacion que depande econdmicamente de
quienes trabajan, sea un 65.38% para el estado y el de 62% para el municipio, jo que significa que ia capacidad de
carga soclal es superior en el estado, como e muestra en la grafica 8.

Dentro de la PEA existen categorias internas que son poblacion ocupada y desocupada, entandiende por ests ultima
a aquella que siendo mayor de 12 aflos en la semana de referencia no trabajaron porque no tenian empleo, sin
embargo, lo buscaron activamente.

En el la tabla 9, se muestra ia poblacién ocupada en el municipio y el estado, siendo mayor del 98% en ambas
Instancias.

Finalments, la Pobiacién Econémicamente Inactiva (PEI) es aqueiia mayor de 12 aftos que realizaron actividades no
econdémicas; es decir, no trabajaron ni buscaron trabajo en la semana de referencis, esta poblacion es muy simiiar
tanto en el estado como en €l municipio con poco mas de 48% y 47% de ia poblacidn respectivamente, como sa
observa en la siguiente tabla,

Tabla 8
Indices de Ia PEA en el estado y mu - 2000
e [ e e S S
xico 200303 453623200 45 446236100 9837 73,871.00 1.63  4,523135.00 49.74 33,685.00( 0.2¢
143,480 73.505.00 5223 7266300 9833 125700167  essrodazag  ssaodos
FUENTE X Canso Gonaral da 360 y Viviends 2000,
Grifica 7
Distribucion de la PEA por condiciones de actividad

en el estado y en el municipio, 2000

W FEA D nactiva @ No especificado |

Fonhrmsﬁl inﬁmc‘mamlda Pablackn y Videnda, 2000
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Tabla 8
Distribucién de fa pobiacién por tipo de inactividad

2047 | 2124 497 .
28241] 42151

134554 | 2.97| 33,238
21201 3.18]

En cuanto a la PEI sélo el 47.35%, se dedican a otras aclividades y las que mas sobresalen son los estudiantes
38.72% y quienes se dedican al hogar 42.15%, sdlo esta poblacitn inactiva dadicada a estas dos actividades son el
ao.esracliehPEl,dmuodolapobhdonquesds.ﬂ%sonjwusdoeelmapedtadosyd15.34 los dedicados a
ofras actividades.

Realizando una comparacion a nivel astatal, el 76.43% se dedica al hogar y al estudio, mientras el 3.7% son jubilados
& incapacitados y el 19.84% en otras actividades

Grifica 8
Distribucién de la PE! por condicion de inactividad, 2000
S T e !

cooadBREREES

[OEstugianiss WHogar DJubllados Mincapacitados MOtres |

Fuerte X Carso Gerwrl do Pottactiny VWends 2000
Distribucion de la PEA empleada por actividad

En las (itimas décadas Ia estructura ocupacional de poblacion ha presentado un Incremento moderado con respecto
a la poblacion tatal, ya que de un 25.25% que representaba en 1870, para 1690 se incrementd en un 31.51% con
respecto a la poblacién total. En cuanto a los sectores economicos, se observa un claro predominio al desamolio de
actividades comerciales, y de servicios, y en menor éscaia las actividades industriales y agropecuarias'™

Hacia el afo 2000 la PEA ocupada en Metepec y en el Estado represeniaba cerca del 88%, que de acuerdo con el
total de poblacién representaba poco mas del 38%, esto significa que actualmente mas de! 45% de la poblacién es
inactiva, ya sea por no encontrarse en edad de laborar 0 esta en busca de empleo.

En cuanto al sector primario la poblacién dedicada a labosar en este sector ha disminuido, en 1970 representaba el
31.29%. mientras que en 1990 ésta e redulo a tan sdlo el 3.50% de la PEA total, y en ei 2000 este sector tiene sdlo
&l 1.65% dedicada a esta actividad, situacion que se ve desfavorecida por la incorporacién de la poblacién campesina
hacia las actividades secundarias o terciarias y por los cambios en los usos de suelo agricolas a urbanos El

'8 Anteproycin PEPEM 2001 60 ol
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descenso de la participacion de ia poblacion en las aclividades agropecuarias se debe entre otras cosas a fa
del drea urbana, pues ésta ocupa la mayor parte del territorio municipal, por otra parte esta actividad ahora

es desarrollada para el autoconsumo o para su comercializacion en el ambito local, los cultivos que todavia

prevalecen son el maiz, frijol, haba, chicharo, cebada y aifaifa. .

El sector secundanio presenta una tendencia estable ya que en 1970 representd el 34 64% de la PEA, en 1980 su
participacion disminuyé al 30.97%, para la década de 1990 se Incrementd nuevamente a un 35.33% sin embargo en
el 2000 nuevamente disminuye a un 27.68% del total de la PEA. El desarrollo de la actividad Induslrial casi es nula en
el municipio, ya que no existe una planta Industrial significativa. Sin embargo, la importancia de este sector radica en
la proximidad que tiene el municiplo con respecto al corredor industrial Toluca-Lerma, y por la existencia de ka micro y
mediana industria, relacionadas con [a actividad artesanal del barro,

En cuanio a las actividades comerciales y de servicios en 1970 representaban el 27.71% de la PEA lotal ocupada, en
1880 su participacion se incrementd al 30.85%, en 1890 volvid a incrementar su participacion, ocupando el 54 B0%; y
para el afio 2000 representd el 58.84% de la PEA, y la otras actividades solo representan el 4.29%. Lo cual muestra
una tendencia hacia la espedializacion del sector terciarlo. El desamolio de esta actividad se debe en gran parie al
desarrollp de 4reas habitacionales, pues al crecer estas éreas se ha favorecide la creacion de servicios y comercios
para abastecer |as necesidades de consuma de la poblacion.

Gréfica 9
Distribucién de ka PEA por sector de actividad, 2000
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Fusnte: Xl Cango Genral de Poblacén y Viisnda 2000,

Identificacion de desplazamientos por trabajo
En cuanto a los desplazamientos de |2 PEA por trabajo, al interior del municipio desarrollan algunas actividades en
las areas comerciales y de servicios, asl como en sus zonas habitacionales, Sin embargo, la poblacion empleada en
el sector secundario labora en el corredor Industrial Toluce-Lerma. Otra parte de la poblacion, trabaja en las zonas de
comercios y servicios del municiplo de Toluca. También es importante considerar que una parte de |a poblacion se
desplaza a la ciudad de México.

indice de desempleo
La poblacién que se encuentra desempleada o estaba en busca de lrabajo para el Valle de Toluca, segun los
indicadores econtmicos nacionales y del Estado de México para el 2002 Ia tasa de desempleo es de 1.67% aplicando
un modelo estandarizado para e! municipio de Metepec se obtiene que el 76% de la PEA se encuentra empleada {con
un indice de empleo de 0.765),

A continuaclén se presenta un cuadro alusivo al Indice de emplec a nivel regional:

Tabla 11
PEA 2000
Lema 32 448 24 661 7788
Metepec 73 905 72 668 1237
Ocoyoacac 17340 13178 4162
San Mateo Atenco 20768 15784 4985
Zinacantepec 36 241 27 543 8698
Toluca 237 187 180 239 5018
FUSNTE. Eiabomcin propin con bass on of Ki Conto Geraral de Poiaciin y VIendn 0ol Ewado 0a Manco, 2000 EGl
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Grupos de Ingreso relacionados con el nivel de escolaridad

Los niveles de Ingreso en el municipio se distribuyen de Ia siguiente manera. el 8.1% de la poblacién que obtiene
menos de 1 v.s.m., el 22,31% percibe mayores a uno y hasta dos v.s.m, ia poblacion que recibe mas de dos y hasta
cinco v.s.m., representa el 37,64%, mientras que el segmento que recibe ingresos superiores a 5 v.s.m es de 25.19%
de la PEA 5

—_ 22.31% 273593764% 18,300 | 25.19% | 4883 | 6.73% |

umvmm

Por o tanto, se puede apreciar que la PEA ocupada a pesar de insertarse en actividades industriales, comerciales o
de servicios, no se encuentra bien remunerada. Tan es asi, que es mas significativo el porcentaje de la poblacion que
obtiene mencs de dos salarios minimos. Si la poblacién que gana este sueldo lo multiplicamos por la dependencia
que es de 59,026 habitantes lo que equivale a 2.67 personas que dependen de la poblacion ocupada y que estan
sujetas a este salario; ei rango donde hay més pobiacion es |la que obtiene 2 8 5 v.s.m. que es de 37.64%.

A nivel estatal, la mayor parte de la PEA ocupada recibe de 1 & 2 salarios minimos, siendo este e 3567%, y el
33.24% obtiene de 2 a 5 salarios minimos; el range mds elevado es el de 1 & 2 salarics minimo. Como se aprecian el
salario que obtiene la poblacién del municipio es superior al estatal, lo cudl refieja que la calidad de vida de la
poblacién que reside en éste municipio es mejor que la del resto de la entidad, (Ver arafica 10).

Grifica 10
Nivel de ingresos, Estatal y Municipal, 2000
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Lo anterior relacionado con el nivel de escolaridad, ratifica la calidad de vids de i2 poblacin residente en el municipio,
en virtud de que a nivel municipal es mayor la poblacidn que tiene acceso a la sducacion con respecto a la entidad,
asimismo, el municipio de Metepec registra 15 puntos porcentuales mas en relacién al resto del estado de México en
el rubro de educacion basica, 10% més en 2l nivel de medio basico y 18% mas en el nivel superior (Ver grafica 11),

| e s

1 e

Fusnte: Xi Conso Goneral e Patiacdn y Vivienda 2000, INEGI
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Identificacion de grupos de pobreza extrema

De los nueve municipios que componen la Zona Metropolitana del Valie de Toluca (ZMVT); Metepec se encuentra con
un grado de marginacién muy bajo, refiriéndose en 1895 a ~1.98 y en el 2000 a -1.56. Siendo evidente el rango que
se prasenta por tener un aito nivel de dotacién de servicios. <

-
Los indicadores socioecondmicos que permiten definir el Indice de Marginacion en el municipic en el afo 2000', son
los siguientes:

Porcentaje de poblacién analfabeta mayor de 15 afios, 2.79.

Porcentaje de poblacién sin primaria completa mayor de 15 afios, 10.18
Porcentaje de ocupantes en vivienda sin drenaje ni excusado, 1.24.

Porcentaje de ocupantes en vivienda sin energia eléctrica, 0.60.

Porcentaje de ocupantes en vivienda sin agua entubada, 2.25.

Porcentaje de ocupantes en vivienda con piso de tierra, 3.06,

Porcentaje de poblacién en localidades con menos de 5,000 habtantes, 8.18.
Porcentaje de poblacién ocupada con ingreso menor de 2 salarios minimos. 30.42,
ingice de marginacion, -1.5663.

La transicion demografica que ha tenido el municipic y el impulso que le ha dado a la educacién, asi como a otros
serviclos ¥ tener una vivienda digna, hacen que Metepec tenga bajos indices de marginacion,

2.3. DESARROLLO URBANO

2.3.1. Contexto Regional y Subregional

En la actualidad la Region del Valle de Toluca (RVT) esta conformada por 22 municipios, entre ellos el municipio de
Metepec. Con una superficle de 2,669.70 km?, que representa ei 11.85% de la superficle estatal.

Su poblacién para el afo 2000 ascendia a 1'732,984 habitantes, es decir, el 13.23% de la poblacién del Estado de
México, de ta cual el 76 % de ésta, se localizaba en zonas urbanas y s6lo un 24 % se consldero rural,

De 1970 a 1590 la regién tuvo crecimientos constantes, sin embargo, a partir de los afios 90 se han observado 1asas
dacrecientes. En cuanto al crecimiento social de la zona, al menos para el caso de los municipios de Toluca y
Metepec el 2% y el 23% respectivamente son inmigrantes

Como zona regional metropolitana, la del Valle de Toluca es 1a sexta regidén en importancia economica del pals. Su
economia representa el 57 y 40% del PIB estatal en servicios y comercios e industria respectivamente. Destacando (a
industria manufacturera con el 33.3%.

La Zona Metropolitana del Valle de Toluca (ZMVT), se encuentra conformada por tos municipios de Toluca, Metepec,
Almoloya de Judrez, Zinacantepec, Lerma, San Maleo Atenco, Ocoyoacac Otzolotepec y Xonacalién, con una
superficie de 1,336.50 km?, ocupando el 50.06% de [a region.

La Region del Valle de Toluca forma parte de [a regién centro del pais con la cual mantiene relaciones econémicas de
Interdependencia, de comercio, servicios e industria de escala regional, tal es el caso del Aeropuerto Intemnacional de
la ciudad de Toluca y zonas industriales dispersas en el Valle.

La problematica urbana de la regién se caracteriza por una estructura vial saturada con faita de vias de comunicacion,
conformada actualmente por vias concéntricas que provecan congestionamientos.

El eje Toluca-Metepec es un nuevo brazo consolidado que reorienta e induce el futuro crecimiento de las actividades
econémicas hacia esa zona. Este eje compite y desplaza ya en algunos aspectos al centro de la ciudad de Toluca,

Las reservas del suelo aptas para el desarrolio urbano se localizan de manera periférica en la zona de Toluca-
Metepec-Zinacantepec,
2.3.2. Distribucién de la poblacion y de las actividades por zona

La poblacién municipal durante los sesentas se encontraba distribuida a partir de centros de poblacién de carécter
rural, ya Que la mayoria de efios presentaban una poblacién mencr a los 2,500 habitantes y sblo se contaba con un
centro de mayor jerarquia, ubicéndose éste en |a cabecera municipal.

* Cauto del D de Dessrolo y [ Botracicnal el COESPO
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Para el periodo de 1980-1895 se observa que algunos asentamientos se fueron integrando a las localidades de
mayor jerarqula, por los que el sistema de centros de poblacién del municipio se fue conformando por asentamientos
urbanos y semiurbanos.

En el 2000, la distribucion territorial se presenta de |a sigulente manera: el 81.61% de la pobhuénm.o:mnlm
en la cabecera municipal y en seis localidades urbanas ubicadas en ia periferia (San Bartolomé Tlaltelulco, San
Gaspar Tiahuelilpan, San Lorenzo Coacalco, San Lucas Tunco, San Miguel Totocuitlapilco y Santa Maria Magdalena
Ocotitlan), representando la concentracion urbana mas grande del municipio, el 3.56% aproximadamente de la
poblacién en una localidad en proceso de consolldacion, y el resto de la poblacion se encuentra distribuida en
localidades con caracteristicas eminentemente rurales.

Las localidades que concentran mayor poblacion después de la cabecera municipal son: San Bartolomé Tlaltelulco,
San Gaspar Tlahuelilpan, Santa Marfa Magdalena Ocotitlan y San Miguel Totocuitlapilco (Ver tabia 13 y grafica 12).

Grifica 12
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Fuenie: Xil Censo General de Peblackn y Vivisnda, 2000

Tabla 13
Distribucién de la poblacion por localidades de Metepec, 2000
e e e o Pobuonionr b

Total : 100.00
158 695 81.61|
rrio de Santiaguito 380 0.2d
iColonia Alvaro Obregén 1,134 o.sg
IRancho el Carmen Progreso 0.0:
[Rancho los Jardén 80 0.04]
IRancho San Antonio #59 0.34]
Rancho San Isidro 0.04)

ncho José Buenavista 1 o.og
} i Metepec 231 01
Bartolomé Tlateluico 6,607 3.43

Gaspar Tlahuelilpan, 6,084 31

n Lorenzo Coacalco 2676 1.3

n Lucas Tunco 2,794 1
[san Miguel Totocuitlapilco* 7,70 3.96]
n Sebastian 2,848 1.46]
Maria na Ocotitlan 4,31 2.22|

Nots: * Loe resultados da este Canso, prosantan dos vecas A i mi localcad pam e3te CLURAND 58 SUMSNON 108 o8 datos parn tenee un

resultado total de I Yocatidad

Fuante: XIl Cerso Genersl de Pobiacion y Vivierda, 2000

Las localidades para el 2000, se encuentra distribuidas en siete grupos como se muestra en el siguiente cuadro:



29 de septiembre del 2003 "GACETA DEL GOBIERNO" Pigina 33

Tabla 14
Localidades segin nGmero de habitantes, 2000

!o:oomw-mn 21! o.!1|
a7

100 a 499 habitantes 72 0
500 a 999 habitantes 1212 0.6
1000 a 1999 habitantes 1134 0.
a 4999 habitantes 1262 6.4
Ez a 9999 habitantes 1 10.21
00000 8 499909 habitantes 158695 81.61|
otal 194463 100.09|

Eons Corere s PosesEn y Veveris 0 Tade 5 Wsten 350,

Este cuadro, nos indica que ia totalidad del municipio es urbano, ya que ia mayoria de sus localidades tienen amba
de los 2,500 habitantes'”. A continuacion se presenta una grafica comespondients a la concentracién de poblacion por
tamafio de localidad, 2000.

Gréfica 13
Concentracin de fa pobiacién por tamafio de localidad, Metepec 2000

NOO0OC » 490656 atrle Ve

S CEERET T R R R
S~y - - - Cr L
? S4F oMl s i - o S B :
2000 8 A4S PedRIna 5 4
1900 4 1994 hatturies | 1
500 & 990 tattaos |

100 & 400 Sadaves

=

Hedeciy 20000 40000 60000 80000 100000 120000 140000 160000 180000

Fuente Canso Genesal do Pobleckin y Vivienda del Estaco da Mésico, 2000

2.3.3. Crecimiento Histdrico

En 1860 Melepec contaba con 18,915 habitantes, con una tasa de crecimiento media anual del 0.92%; y de acuerdo
con el INEGI, la mayoria de sus localidades eran rurales

Para 1870 se presenta un incremento poblacional moderado, siendo este de 31,724 habitantes, con una tasa de
crecimiento media anual de 5.03%.

Posteriormente, para 1980 se presenta un mayor crecimiento poblacional, ya que este se duplica 2 més de un 100%,
por los que para este periodo se cuenta con una poblacidn total de 83,030 habitantes, con una tasa de crecimiento
media anual de 10.9 %

Sin embargo, en 1980 se presenta un decremento en cuanto a |a tasa de crecimiento, aunque en términos absolutos
persiste un crecimiento constante, debido a que para esta década la poblacion registrada fue de 140,268 habitantes,
con una tasa de crecimiento media anual de 5.59%.

" Segiin ol INEG, 98 consideran iocaiiiaces Wwbands BGUSIRs Que 19gEN Lna poblacidn mayor & 2,500 habltantas, y menos @ 2.500 son rurales.
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Tabla 15
Andlisis histdrico de la 1960-2000
1960 18,815 0.92
1870 31,724 5.30 >
1880 83,030 10.09
1890 140,288 538
1985 178,096 4.89
2000 164 463 4.88

TUENTE. Censos Ge FOBCIon y Viienda del EAI800 (6 Mieco. m uso,mmm,‘m,imyﬁ

Para el periodo de 1990 a 1895 el municipio vuelve a presentar un decremento en cuanto a |a tasa de crecimiento, ya
que registra una poblacién total de 178,096 habitantes, con una tasa de crecimiento media anual de 4.85%; lo que
muestra una tendencia de crecimiento moderada, con respacto a fa registrada entre 1970 y 1980.

El Conteo de Poblacién y Vivienda de 1985 determina que el 97,36% de la poblacion total municipal se encontraba
en localidades urbanas, mientras que solo el 2.84% de la poblacién se asentaba en zonas ruraies repifiendo un patrdn
de crecimiento que se ha venido manifestanda de manera peritdica; tentendo como justificacion el ser un municipio
samiurbano de la Zona Metropolitana de la Ciudad de Toluca, (ver anexo cartogréfico, plano D-3A).

Tabla 18
Crecimiento de 1980 - 2000

| Metepec 83,030 | 140.268 | 178,006 | 104,483 |513 432 [372
Toluca 357.071 |4B87.812 | 564,476 |666,596 |3.09 262 212
Xonacatian 19,546 28,837 36,141 [41402 |3.84 4.08 2.59
Zinacantepec 60,232 83,197 | 105,566 |121.850 13.20 4.30 253
San Mateo Atenco 33719 41,926 54,089 |55647 |2.17 461 248
Lerma 57,219 66,912 [81.192 |089870 |1.56 348 213
Almoloya de Juarez 64,620 84147 | 96862 [110,561 [2.74 248 3.20
Otzolotepec 26112 |40407 149.064 57,563 |099 |278 _ |3.04

oacac 33,852 37,395 (43870 |49643 |0.96 2.78 1.82
e oo Gonerges 35 Pobisn y Vivands WEGT T960 1470,1500, 1900, 1995 y 2000

Pocotraplna.IadmmaavdmmwmmlcipbummmpamenGmMmmlcﬁoadehm.
aadompmmawmwmmmyumlmmhymwmlwmm
Toluca: es decir, de los municipios que integran la Zona Metropolitana de! Valie de Toluca, el municipio de Metepec
eoqdmpm«rtnlamayormdemdliamomupeﬂododa1980:1990.ioqmdomueﬂmbprimadadol
municipio en cuanto a crecimiento demearafico y por consiguiente teritorial.

2.3.4, Uso actual del suslo y tipos de vivienda
Uso actual del suelo

Ladumudéngemraldelosusosddmdoeneimﬂdpiodouelapecucantamawmawdomﬁdml
uﬂmadaans,m.ssm..delascualeselmoqunmmmmﬁwMesdurbamoondnn%dau
superficie total.

£l ugo forestal esta referido al cerro dal Calvario, el cual representa el 0.34% de la superficie municipal. Por su parte,
ta actividad agricola se desarrolla sobre una superficie de 1,588 90 Ha., que represanta el 22.91% del total; las zonas
erosionadas del suelo comprenden 1.57% y las dreas semlurbanas o areas habitacionales de baja densidad
mezcladas con actividades agricoias representan el 17.28%, mientras que otros uscs comprenden solamente ef
0.18% del total, (ver anexo cartografico, plano D-3 y D3A),
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109.10 1.57)
Otros usos 12.80 0.18
Area semlurbana 1,204.58 17.28}
Total 6,969.59| 100.00| >

FUENTE Cuanaficactn en ortofolo por

De las 6,869.59 hectareas que ocupa la superficie del municipio de Metepec, |as zonas comespondientes al area
urbana se distribuyen de ia sigulente manera;

Tabla 18

J U5 : IR, - ‘5.-
Habitacional 3,128.59 T77.78
Centros urbanos 238,100 592
| Equipamiento 47575 11.83
Baldics 180.068 4,48
Total 4,022.50 100.00
FUENTE: on ofodola por Medios elecetn

Esto es, |a tabla anterior sediala que el uso habitacional representa el 77.78%, con densidades alta, media y baja. El
equipamiento comprende el 11.83% de la superficie dedicada al usc urbano y los centros urbanos reprasentan el
5.92%, mientras que los baldlcs tan sélo comprenden el 4.48% del total de |a superficle urbana de! municiplo.

. Uso habitacional

El uso habitacional comprende una superficle de 3,128.59 hectdreas clasificado en tres zonas con densidades
variadas, siendo estas.

- Densidad de 50 a més viviha (alta densidad): Esta densidad abarca una superficie de 575.75 hectdreas, y
representa el 14.31% del drea urbana. Se ubica principaimente a los fraccionamientos Infonavit Las Marinas, Infonavit
San Gabriel, Infonavit San Francisco, los fraccionamientos de San José Ia Pilita; las colonias Jesus Jiménez Gallardo,
Real de San Javier, Las Margaritas y ia Unidad Habitacional Andrés Molina Enriguez, entre ofros.

- Densidad 20 a 49 vivha (media densidad). La densidad correspondiente s este rango sbarca una superficie de
1,884.56 hectéreas y representa el 46.35% del drea urbana, destacando la cabecers municipal, algunos
fraccionamlentas, condominios y colonias tales como lzcalll Cuauhtémoc Seccién | y |l Casa Blanca. Pilares, La
Providencia, El Hipico, Las Haciendas, la colonia Xinantecstl, Las Manzanas, Puerta del Sol, Valle del Cristal
Chapultepec, Rincon Colonial, asi como las localidades de San Jerdnimo Chicahualco, San Salvador Tizatialll y |a
Francisco |. Madero.

- Densidad 6 a 19 viv/ha (baja densidad): Esta representa un 17.11% de Ia superficie urbana actual, que en términos
absolutos significan 688.28 hectéreas; destacan las zonas periféricas de la cebecera municipal: San Bartolomé
Taltelulco, San Miguel Totocuitiapilco, San Lorenzo Coacalco, Santa Marla Magdalena, San Jorge Pueblo Nuevo,
San Gaspar Tishuelilpan, San Sebastidn, Col. Alvaro Obregén; los fraccionamientos de tipo Residencial y Residencial
Campestre, como San Carlos, La Virgen, La Asuncién y los Vireyes entre otros, (ver anexa cartografico, plano D-
3A).

. Uso mixto (Habitacional — Agricoia),

Estas zonas son las dreas que se encuentran en proceso de urbanizacion, asi como las zonas de transicion con otros
municiplos. Comprende una superficie de 1,204.56 hectareas, lo que representa el 17.28 % de |3 superficie urbana
actual con una densidad habitacional variable, ya que existen subdivisiones y lotificaciones (megulares con un
promexio de superficie minima por lote entre 400 y 600.00 m*.

. Equipamiento

El equipamiento en e municipic de se encuentra distribuido de manera dispersa en todo el temtorio
municipal, ocupando una superficie de 475.75 heciareas.

. Baidios

Los baldios en el area urbana del municipio de Metepec son poco significativos, ya que representan sélo el 4.47 %, es
decir, ocupan una superficie de 180,06 hectareas.
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. Usos del suelo no urbanos

El uso de suelo no urbano se encuentra conformado por una superficie de 1,742.53 hectareas, que representan el
25.00%ddudmumdpttSemkalmdopaluumnwboha,mvazmmwmasy
forestales. &

De estos usos el que representa mayor superficie es el agricola, i cual tiene una extension de 1,598.9 heclareas, es
decir el 91.64 % del total de |a superficie de usos no urbanos, siguiendo en orden de Importancia ef uso eroslonado
con 109.10 Ha., el forestal con 23.73 Ha. y el uso de socavon con 12.80 hectareas.

Suibtotal &rea no urbana 174253 100/26.00
Mixto 1,204.56 100.00
Subtolal area semiurbana 1,204,586 100/17.28
Toalmun% 6,969.59 100.00
C LA 06 l88 Areas s Selermind con base en ol plano de uso actuel del suslo
Tipo de vivienda

En Metepec no existe el predominio de algin tipo vivienda, ya que se observan zonas con caracteristicas muy
diversas.

Dentro de los fraccionamientos, se encuentran dos tipos. El primero es de tipo residencial, caracterizéndose por ser
unifamiliar, con dos o tres niveles, localizados en zonas clasificadas como de muy baja densidad, con loles de 600 m*
de terrenc o mas, como los de La Virgen, La Asuncién, San Carlos y Providencia.

En el segundo tipo se identifican los fraccionamientos de interés social, ubicados en zonas de alta densidad, con un
lote promedio de 60 a 120 m*, con viviendas unifamiliares o plurifamiliares. Dentro de este rubro se encuentran entre
otros los fraccionamientos Infonavit San Francisco, San Gabriel, San José La Pila, Las Marinas e lzcalll Cuauhtémoc
en todas sus secciones.

Otro tipo de vivienda se encuentra ubicada en la cabecera municipal, aqul se presentan caracteristicas de una zona
tipica, debido al impulso de las autoridades por preservar una imagen urbana tradicional.

Pmdgmubcdldﬁupu&&hamSmMySlimmmw.hMmomu
m.mmemam..msuwaym&ﬁmommo.SInembugo.tanbiénanmda
la vivienda hecha con cemento, tabique u otros materiales utiizados para la vivienda urbana.

En 1095, Metepec segin el Conteo de Poblacién y Vivienda, contaba con un total de 38,808 viviendas, lo que
significa un superdvit de 1,056 viviendas, considerando la densidad domiciliaria estatal de 4.7 habiviv.

Enbmamﬂemahdotadéndowﬂclosalmiordalawwmda,elmagom‘saigfiﬁcmmmu
drenaje, ya que el 2,77% del total de las viviendas existentes en 1995 las localidades con mayor demanda
comesponden a la cabecera municipal, a San Lucas Tunco y San Gaspar Tiahuelifpan.

Elugundonbmwntmgo,uddeaguapm.dowoaquemvivimwmndehdowondeeste
servicio, representando en 1995 el 2.48% del totai de viviendas. En el caso del servicio de energla eléctrica el déficil
seredueadmtﬁuﬁvmﬁosMséloﬂQviviendasmlodoelmmicﬁaio.rspmsonhndod 0.5 % del total.
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£n cuanto a las condiciones fisices de las viviendas solo el B.58% del total, requieren mejoramiento en paredes,

techos y plsos,

Para el 2000, e municipio de Metepec contaba con 43,852 viviendas segun los resultados del Xl Censo General de
Poblacién y Vivienda, donde el 98% de ellas cuentas con el servicio de agua potable y el 2% no lo tienen, Para la
eobenumdedma}eesddﬂA%ysolonﬂmm,dbﬁdtdez.m.Emldodoonughmeadam.s%y
solo e1.5% no lo tienen. Por lo que se puede decir que ef nivel de cobertura de estos fres servicios en el municipio es
aoepnue.yaqueeanoucMomdos.a%hmbem&mampMn.

A continuacion se presenta una gréfica y un cuadro alusivo & Ia cobertura de los servicios de agua potable, drenaje y

energla eléctrica:
Grifica 14

m«mwmgwmmmm
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n@nmwumymm
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-DENTRO DE LA VIVIENDA
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Tipologia de la vivienda

De acuerdo a la clasificacién de vivienda por materiales, especificada en el Canso de Poblacion y Vivienda de 2000,
se obsarvd que existen tres tipos de vivienda en este municipio de Metepec

% Vivienda rural _

Este tipo de vivienda predomina solamente en las locatidades periféricas del municipio de Metepec, entre ellas se
encuentran San Gaspar Tlahuelilpan, San Miguel Totocuitiapilco, San Lucas Tunco, San Bartolomé Tlalteluico, Santa
Maria Magdalena Ocotitian y San Lorenzo Coacalco,

Con predominio los sigulentes matenales
Muros: Adobe o tabique
Techos: Teja o losa de concreto
Pisos: Firme de concreto

. Vivienda urbana

Dentro de este grupo enconiramos dos tipes, fa de interés social y la residencial. La primera se encuentra en zonas
de alta densidad, mientras que la segunda la superficie de los loles mide entre 800 a 1000 m? de terreno,
caracterizadas por una estructura via! fipo reticular. Para el primer tipo los materiales utilizados son:

Muros: Tabique o block
Techos: Losa de concrato

Pisos: Firme de concreto
Para las zonas residenciales son;
Muros; Tabique con azulejo
Techos: Losa da concreto y acabados
Pisos: Loseia
Tabla 21
Tipo de vivienda
Vivienda 2000 HA. % ]
Vivienda popular media —baja : 1550, 408
Vivienda popular media A 347.74 i 91.84
Vivienda residencial media 15.40 4.0
Total 378,64 100,
FUENTE: Informacion proporcionada por el H. Ayuntamiento da Metepec
Grafica 16
Tipologia de Ia Vivienda Metepec, 2000
VIVIENDA ‘
VIVIENDA MEDIA POPULA

20,08% 20.22%

VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL
59.70%

Fuenie XI Censo Ganart oo Potiacdn y Vienda, 2000

El Cadigo Financiero del Estado de México y Municipios en el Articulo 3, Inciso XIlI determina los tipos de vivienda
considerando su valor.
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Grafica 16
Ocupacioén promedio de habitantes por vivienda, Municipio - Estado, 1970-2000
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Fuante: )] Canso Geneesl de Pobisctn y Vivienda, 2000

Gréfica 17
Servicios en vivienda, Municipal y Estatal, 2000
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Funniz: XIl Canen General 00 Pobiacon y Viienda, 2000

Gréfica 18
Materiales en vivienda en el Municipio y el Estado, 2000
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2.1.5. Procesos de ocupacion del suelo

En 1930 el 4rea urbana de Metepec contaba con 1737191 Ha,, que se incrementaron a 196.0220 Ha. para 1840, a
218.6794 Ha. para 1950 y a 239,8280 Ha. para 1860, lo que muesira un aumento de solo el 27.67% entre 1930 y
1960, Loantedorcorreopondeauncredmhmoddamubamque.enmaom. fue gradual y lento, justifi
pordpmdomhbmaecomnﬂaaumemdammwmudadpuadlvwadespdmm .
Pero en sélo 10 afios, entre 1960 y 1870, se Incorporaron al drea urbana del municiplo 162.4991 nuevas hectéreas,
Hegando a alcanzar las 402.2381 Ha. para 1970, lo que implica un aumento del 40.38% en sdloun decenio, ocupando
principaimente suelo agricola de alta productividad ubicado en el drea que colinda con Toluca y el Corredor Industrial
Toluca-Lerma. Asi, a partir de 1870 la dindmica del crecimiento econdmico y urbano de la Ciudad de Toluca ha
precipﬂadolahcomomddndesue!odaMe@epec. principaimente por el desarrolio industnal y la disminucién de las
actividades primarias en la zona, mmmammmﬁmmmspmmhabwm.loswses
influyeron en ka expansion de la mancha urbana hacia y desde el municipio.

Es por ello que, para 1980, el incremento fue todavia mayor, ya que entre 1970 y 1980 se incorporaron §50.5242
nuevas hectareas para arribar a las 1,052.7623 Ha. en el Gitimo afio, implicando un notable crecimiento del 61.79%
en el area urbana del municipio, en ia época mas dinamica del crecimiento habltacional. Finalmente, en 1993 el area
urbana del municipio comprendia 1,778.50 Ha,, incremento de 725.7377 nuevas hectareas, con respecto a 1980,
aumentando el 40,81 % entre 1980 y 1883, (ver anexo cartografico, plano D-3A),

Tabla 22
Proceso de nto en el 1970-2000
¥ N vas } - - 2y I - v ‘ T
1970 4562 31,724
1980 1,063 83,030
1880 1,953 140,268
1995 2,479 178,096
2000 4,027.56 184,463

TUENTE. Elsboraodn propka. Con bese &) inoamandn dél H Ayuntamienn de Meepic
22.6. Tenencia de la therra y asentamientos irregulares
awwmammmuum(vummmmﬂm. plano D-4):

a) La propledad privada
b} La efidal
¢) La comunal

Las superficies estén referidss en {a siguiente tabla:

Tabla 23
Su de tenencia de la tierra, 2001
Propiedad privada 5,796.93 Ha..
Comunal 23216 Ha..
Ejidal =7 940.50 Ha..
TOTAL 8,069.59 Ha.

FUENTE. EIabomeion proge

LauﬂadénddmmidpiodeMetepecymmﬁmsdetmmdadelaﬁm.wlaquepmdonhalapmplom
privada, hace que la zona centro, nore y norponiente resulten atractivas para los asentamientos humanos, esto se
constdaconthecmpMosmthomhsthdmmienhsmdchaszm.

uumabseildosdawopocsepmummdelammﬁdpal.eonmusoagmpecuario
Mdrﬂyweahbchapmmhpmﬂmdem&dﬂludénymmparamou'beno.

2.3.7. Ofarta y demanda de suelo y vivienda
Es Importante destacar, mmlaabeeemmﬁdpdmdswmﬂdevlmem.yaquocuenlacon

un total de 1,668 viviendas; es declr, el superavit existente s del 4.29% del total de viviendas contempladas en el
Conteo de Vivienda de 1985,
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Tabla 24
1895"

EN LOCALIDADES DE
1 VIVIENDA

1,138
851
499

1272

415
776

2

1227

o -] —.OOO-—%&;

g

187

54
83

316

7%
198

0

~N U-OOONUGB

-

-N A

13

3
14

0

~Boocwl8HREB}

3 » oNocosdid

| TOTAL MUNICIPAL

+1056

3,338

179

B o 38 2 2 ¥ 2.

Fuenie: Elaboracién propia

NOTA (1) Estimacidn con base an &l factor aststal de 4.7 hatiwiy,
(2Viviands con paredes y lecho de mananal de desecho y piso de tarma
(3} Con base an datos de 1890 y porcantaje respecto al total municipal, dado que en & Cansa de poiacion y Viviends de 1960 no 58
considoran kas mismas localidacdes

2.3.8. Zonas de valor historico y cultural

NWMM“WW@WSGM(W.GMW&WMWN
siguientes elementas de valor histérico y cutturai®;

* PmmSmmm.&Mmumwmhmsmm.ammm
mdmﬂwswm.DaadddgoNypmmemsmbmaWMym.wbm
dm&WmmuMmMMthm:mymw.Fw
declarada monumento el 6 de septiembre de 1834 y actuaimente funciona como pamoquia.

* Emwqufamiscam.Seuueamheﬂbemmndpdsubtahmsamyo;esdewmymw
mM.WuMmm,WamwmamumumAﬂ

* cmwemmsm.&Mmhmmmmwwﬁmsﬂmmawm
CamrmDamuddyoxxyauopiedwma.mdeweﬂMtamawvmmqnuMQ
regular y en la actualidad se usa como capilla.

* Capilia de la Magdaiena, Se ubica en la ocalidad Ocotitidn, colonia Santa Maria Magdalena, sobre la vialidad Hidalgo esquina
Santos Villa; es propiedad federal registrada con clave 180554023 Data def siglo XV1 y XVII; e estacdo de consarvacion es reguiar
y hoy en dia todavia es una capilla.

* Tmm&nm.&mummwhmwwmm,mumwdem. Es
pmplodadfederdcondavewosdoszDaaddsgoxmyxx;demdodommm“myammm.

‘Elmq:nmum»doww:ﬂanzndzomlnosenuﬂaoﬂu!nyquununonocnmuacnunnudueﬂrcu:rauukndwunnnoummuhnducuuodd
1890, 1985 y 2000, En \a parte de prospeciiva del presente plan se ph los nios de vivienda pasa of 2000, 2005, 2010, 2018 y 2020 pars &

muUnkpio.
'NMWINMWK-M'-MW WWWWMEMOQMASEF.OEMWTMII
México, D.F 1667
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instalaciones; actualmente es capilla.
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2.3.8. Principales tipos y fuentes de contaminacion

Elacdasdoprocesodaurbanhaddnquehawmmm&dmm&dpiomwowguahmmlaéevanos
elementos contaminantes tales como los desechos liquidos y sélidos, derivados principalmente del las actividades
hunanas.Sloonsldetsmoahsuoblemasqmenfmdanbonmridpiosubmospamelabasﬁcinimdeagua
pomblo.delgua!nunuadebemocmsldatarclmldmummm.wnhmuldaddemrlamnimm
de este recurso.

El consumo de agua dentro de! municipio es de 27'521,400 its/dia, segin el estandar de 150 Its /habldia que maneja
laComisiénNadondde!AguaDeesﬂmmmesimpoﬁanﬁecmsﬁdwmeddasquapcmﬂanlamwgade
acuiferos y asi evitar que ias fuentes de abastecimiento se agoten, pues de lo contrario se tendria que Invertir en
perforaciones necesarias para abastecer de agua. Lo anterior Implicaria a generacion de otro impacto negativo dada
la explotacion de scuiferos, pues 2l sobre explotarios habria desestabilizaciones en los suelos y repercutiria en
hundimientos diferenciales del suelo y por tanto de los asentamientos.

Por otra parte, el municipio genera alrededor de 22'017,120 lts/dia de aguas residuales, que de acuerdo al estandar
aomdopotlaComieiOnNadondddAguaqueesdeBO%dca;guasmddualaapmirddmdeemsumo.
signiﬁcaqmesmradooonddembnmwe.Daaamdoaloamtoﬁwycmsldumdo!asacﬁvldadesquese
desarrollan en el municipio, tenemos que las aguas residuales son de fipo doméstico y se caracterizan por contener
sblidos disueltos, suspendidos, aquellos que se volatilizan (bacterias, protozoos, virus, gusanos y otros), DBO, DQO,
solidos sedimentables, nitrdgeno total, fésforo total, grasas y aceites.

Otra fuente de contaminacion importante es el derivado de los residuos sélidos, pues a partir del total poblacional. el
municipio genera diariamente un total de 130,077 88 Kg de residuos solidos y segun el estandar de |a Secretaria de
Desarrollo Social (SEDESOL) debe estar en 0,842 kg/haldia, pero este porcentaje también es superado dadas las
diferentes actividades que se desamollan ene le territorio municipal. Finalmente entra los residuocs de orgen
domésticos generados son los de tipo alimenticio con 22%, los residuos finos con 17.8% vy los desechos de plastico
con 13.1%.

Plastico 131
Vidrio 55
[Metai 56
Hule 0.1
Trapo 55
Ceramica y loza 2.3
|Material para construccion 4.5
[Madera 25
{Hueso 24
|Finos 17.9
ome 82

FUENTE: Informacedn proporconada por i
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Dentro de las posibles soluciones para enfrentar la generacion de residucs solidos destaca la necesidad de reguiar el
funcionamiento del basurero e implementar la Infraestructura adecuada de acuerdo con las condiclones fisicas del
lugar y del tipo de residuos sélidos que se generan, mosellimderoquoamaunmexisteendmmicbiomanmle
con fos requisitos necesarios para su funcionamiento, provocando escurrimientos y contaminacion a los acuiferos;
contaminacion al aire y profiferacién de fauna nociva. <

Por dltimo, cabe sedalar |a presencia de dos tipos de fuentes de contaminacion a la atmosfera, las fijas'que estan
reprasentadas por homos alfareros, gasociineras y tabiqueras, localizadas principaimente en San Bartolomé y La
Magdalena Ocotiftian; el otro tipo son las fuentes son las moviles, tales como los automdvites, que generan diferentes
particulas y gases, entre los que destacan particulas suspendidas, dxido y monéxido de carbono, oxido de azufre,

Fuentes de contaminacion al aire

Gxido de nitrdgeno & hidrdxido de carbono.

16,526 462 80 8
Ecolégios dal 1 el Estaco de Méxco, 1000

Tabla 28

2.4, INFRAESTRUCTURA

241, Infraestructura Hidraulica

El municipio de Metepec cuenta con 45 pozos profundos de donde se explotan, usan o aprovechan aguas nacionales
para suministrar agua para uso y consumo humano, de los 45 pozos, 34 son administrados y operados por el
Organismo A P.A.S. Metepec con una capacidad de explotacion de 750.0 lts/seg y los 11 restantes por nueve comités
independientes, estos dltimos correspondientes a las localidades de San Jerénimo Chicahualco, San Salvador
Tizatialll, Colonia Alvaro Obregén, San Gaspar Tialhuelilpan, La Magdalena Ocotitian, San Miguel Totocuitlapiice, San
Lorenzo Coacalco, Colonia Ejidal Lazaro Cérdenas y Colonia Jesds Jiménez Gallardo. Considerando los 45 pozos se
alcanza una cobertura del 97% en el suministro de agua a nivel municipal, Particutarmente, A P.A.S, Metepec atiende
aproximadamente al 85% de la poblacitn y la restante es atendida por los comités independientas

Otra Infraestructura hidraulica que se tiene en el municipio para el almacenamiento, regulacion y/o rebombeo dal
agua, son 27 tanques elevados, 23 son administrados y operados por el Organismo AP.A S. Metepec y 4 por los
comités independientes referidos, asimismo, se cuenta con 22 tanques superficiales o cistemas, 19 propiedad del
organismo y 3 de los comités,

Deltotalde!aguapamunoycomumorwmmmeaesuteahpobladbndelmmldpbodemaepec.uss%es
desinfectada y cumpie con la norma NOM-127-SSA1-1984 Salud Amblental, agua para uso y consumo humano -
Limites permisibles de calidad y tratamiento a que debe someterse &l B8gua para su potabilizacion, ef 5% no es
desinfectada debido al rechazo de a poblacién de algunos comités independientes.

Respecto a |a ubicacién de los pozos, sistema de abastecimiento y distribucién de agua potable, por parte del
Organismo A P.A_S. Metepec, se observan fas siguientes dreas de influencia’

- Cabecera municipal centro: Esta drea de Influencia es atendida por tras fuentes de abastecimiento: pozo No. 22 *La
Vialidad®, pozo No. 2 *Guerrero’ y pozo No. 3 “Matamoros’, con capacidad de explotacion aprox. de 85.0 litros por
segundo, los cuales proporcionan el servicio de agua a 32,500 habitantes y a la zona comercial del centro, a través de
un tanque superficial que es allmentado por lineas de conduccién que provienen de estos pozos.

- La Plla y Col, Bellavista: Existe un pozo profundo denominado pozo No. 4 *La Plla® que abastece del vital liquido a
csuzona,delcualaeexplounS0.0Imosporngmdo.mmnduaunapoblaciéndeﬂ.OOOdetipopopuar
medio, durante las 24 horas del dia los 385 dias del afto.

- Zona de Infonavit San Francisco: Esta poblacion recibe el suministro de agua para uso y consumo humano de los
pozos 5 y 6, denominados “Infonavit San Francisco | e Infonavit San Francisco I, con un caudal de 91.8 litros por
segundo, beneficiando a una poblacion de mas de 31,500 habitantes, donde existen conjuntos habitacionales de tipo
popular (condominios verticales), siendo ésta uno de los primeros desarmolios de la época modema.

- Izcalli Cuauhtemoc: En la zona de influencia de los Izcallis, existen cuafro pozos profundos cuya explotacion es de
76.34 litros por segundo para una poblacién aproximada de 26,000 habltantes, en donde se localizan tres rebombecs
para dotar a la pobiacion del vital liquido en cantidad y calidad suficiente.

- Las Marinas y Casablanca: Estos sistemas trabajan en forma independiente cada uno durante las 24 horas del dia
los 385 dias del afio, de donde se exiraen 17.79 y 33.17 litros por segundo, para dotar el serviclo de agua potable a
una poblacion de 6,000 y 11,500 habitantes respectivaments, que se conduce en forma directa por presion de las
fuentes de abastecimiento a la red primaria y secundaria
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- Pllares: Aqul se ubican dos pozos profundos que aportan un caudal de 32.2 litros por segundo, beneficiando
adicionalimente a la Unidad Habitacional Tollocan II, Arcos | y Arcos I, con una poblacién total de 11,200 habitantes
aprox., destacando en esta zona |a inversién del 2002 para la rehabilitacién de la red pnmaria de agua potable de la
calle principal de esta zona, sustituyendo la existente que se instalé hace mas de 40 anos,

[
- Colonia Francisco |. Madero y La Asuncidn: Estas dos localidades estan divididas por la Vialidad las Tomes y ios
sistemas operan en forma independiente, suministréndose el liquido a través de dos pozos profundos con una
capacidad de 21.0 y 24.9 liros por segundo; que atienden a una poblacion de 7.200 y 8.600 habitantes,

respectivamenta.

- La Virgen: A esta zona residencial en promedio se le proporciona una dotacion de 350 litros por habitante dia; a
través de dos pozos profundos, identificados como pozo No. 18 y pozo No. 36, "La Virgen y Codagem"”,
respectivamente, con una capacidad de explotacion de 15.89 litros por segundo. el servicio se proporciona en forma
continua durante todo el aflo, excepto cuando se reallza el mantenimiento preventivo y la rehabilitacién del equipe
electromecénico

- Zona oriente del municipio de Metepec: En esta area de influencia se han perforado dos pozos profundos que estan
ubicados a una distancia de 500 metros aproximadamente, unc del otro, explotando actualmente 32.0 litros por
segundo en promedio, para atender a una pobiacion de mas de 11,000 habitantes de las localidades de San
Sebastian y San Lucas Tunco: cabe aclarar que estas dos fuentes son de las mas recientes que se han rehabilitado
por parta de AP.AS.

- Zona comercial de Metepec: El uso que se le da al agua que se explola, usa o aprovecha en esta zona es de tipo
comercial y doméstico, aqul se ubican las principales plazas comerciales del municipio- Las Ameéricas, Galerias
Metepec, Pabslién Metepec, Plaza San Juan y Carrefour, entre otras, y las colonias Hipico, Las Haciendas, Real de
San Javier, Xinantecatl, Municipal, Residencial las Américas, Unidad Habitacional Juan Femandez Albarrén, elc. que
se les dota del servicio de suministro de agua a través de cinco pozos conocidos como pozo 23, 24, 25, 26, y 28,
denominados “Las Américas”, “Las Haciendas”, "Real de San Javier'. ‘Las Palomas” y “Xinantecat”, respectivamente,
con un caudal de explotacién promedio de 137.0 litros por sequndo, para una poblacion de 45,000 habitantes.

- Residencial San Carios: Para este Conjunto Urbano de tipo habitacional residencial aito, se le proporciona el servicio
de agua potable a través del pozo No. 30 y 33 conccidos como “San Carlos I' y “San Carlos II", de donde se explotan
42.3 Ittros por segundo en promedio, y que debido al tipo de construccion se otorga una dolacion afta de hasta 400
litros/habitante/dia, beneficiando una poblacién de 9,000 habitantes que incluye a ia localidad de San Francisco
Coaxusco. En este conjunto la mayoria de las construcciones cuentan con estructuras de almacenamiento (cisternas),
por lo que el servicio que se otorga es durante las 24 horas los 365 dias del afio,

- Colonia Fuentes de San Gabriei: Debido a la creacion de este nuevo centro de poblacién ubicado en la parte norte
del municipio, se proyectt en forma paralela la perforacidn de un pozo pr , Come parte dei equipamiento de este
conjunto urbano. El caudal de explotacién de esta fuente es de 21.2 litros por segundo, que trabaja durante las 24
horas del dia los 365 dias del aflo, para beneficiar a una poblacién aproximada de 7,000 habitantes.

- Unidad Habitacional Lézaro Cardenas y La Hortaliza: Como resuitado de |a construccién de conjuntos urbanos en
oondomlmovemcalyporserastosdedudensidaadepobudon.seperfomondospozospamabastecerla
demanda de agua paras uso y consumo humano, de donde se extraen por ambas fuentes una cantidad de 10.5 litros
por segundo, beneficiando con este caudal a mas de 4,500 usuarios.

- San Jorge Pueblo Nuevo: En esta comunidad, |a actividad principal en los afios ochentas era la fabricacién de
tabique para la industria de la construccion, pero debido al rapido crecimiento de la cabecsara municipal y al desarrollo
de conjuntos habitacionales la localidad crecld, demandando el servicio de agua, asi a finales de la década dei
noventa se perford el pozo No 37, mejor conocido como *Suroeste”, de donde se explotan 8.0 litros por sagundo, para
una peblacion de 780 familias, del cual se extrae agua que cumple con los parametros que marca la norma NOM-127-
SSA1-1884,

- La Providencia: A principios de esta década el Conjunto Urbano La Providendia, entregd s este organismo para su
administracién, operacion y mantenimiento el pozo No. 39, con una capacidad de explotacién de 9.0 litros por
segundo.

- San Bartolomé Tlaltelulco: En el afio 2002 los servicios de agua potable y drenaje fueron municipalizados, para ser
administrados, operados por el organismo descentralizado A.P.A S. Metepec, ya que anteriormente dichos servicics
estaban a cargo de un Comité Independiente de esta localidad. Aqul se ubican dos pozos profundos, el No. 38 y No.
40, cuyo caudal es de 21.7 litros por segundo, para abastecer a una poblacién de mas de 10,000 habitantes, de San
Bartolomé Tialteluico y La Magdalena Ocotitian.
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Las lineas que se han instatado dentro del municipio van de 2° hasta 12" de dismetro en materiales de PV.C,
esbem-oememo,ﬁonogawsnizadoym;sigunasdeeﬂasllneasmemmmomAddashaeemdeaom.por
quureqmmdamzomlammdbndeestosm.yaquedebidoatatominadbndelqvidaﬂul
pmvoeanfugashamdam*!s%delmwagw extraldadelwbauelo,qucmadosans%queoepfehmmon
promedloalhteriotéeloslnmuebia:porlafmcturadodstemasolosmuebhssmhﬂosdauntotaldoﬁ'o%weno
se aprovecha, causando un déficit en el suministro del vital liquido,

Oﬁaacﬁvbdadmmmmandocadavezmyorlmpmwa.ulapromddnquesereanzapammnuwaam
delagm,qwﬁenecomoﬂnalidadhaoefmusoeﬁchmdelmamvecdetécmcasymoommdadmosmoe
proporcionan por medio de tripticos, platicas escolares y comunitarias, proyeccion de videos alusivos sestetemayla
consolidacion de! espacio municipal del agua.

De acuerdo con la distancia lineal de las calles existentes por localidad, el municiplo de Metepec presenta Ia siguiente
cobertura en cuanto al sistema hidraulico se refiere (ver anexo cartografico, plano D-8).

Tabla 27
Cobertura de la red de agua potable por localldad, 2000
cailes (km)

8.760
7.160|
5,060
5.030]
5.500
4.010
Col. La Pila 3.515
|. Francisco |. Madero 6.500|
Col. Las Haciendas 6410
ICol. La Purisima 5,000
iCol. Real de San Javier 4.120
ICol. Electricistas 1.500!
Col. Juan Femandez Albarran 2.520

Cal. Xinantecat! 8&0};
2,980
1.990
1.200
3.780
5.310;
6.610
2,630
Pilares 7.240
ol. Casa Blanca 12.500
San Jeronimo (A.P.AS) 4.100
ICol. Las Marinas 3.510
Col. lzcalll Cuauhtémoc Il y IV 3.860
ol. La Campesina 0.350
. fzealli Cusuntémoc | 5710
fzcalli Cuauhtémoc Il 3.340
. {zcalii Cuauhtémoc V y VI 4.580
San Lucas 2150

lFraac. San Carlos W
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100.00
100.
100.
ol. Andrés Molina Enriquez . 100.
Jinfonavit San Francisco 10.5 10,500 100.
Col. Michoacana y San Jorge Pueblo Nuevo 7.000; 7.000 100.
Ocotitian (APAS) 3.000 3.000 100.
n Bartolome Tialtsluico 3.000 3.000 100.0
En Gaspar 22,350 16.750 74,
Col. Alvara Obregén 10,635 9.040 85.00
Col. Lazaro Cardenas 17.710 14.170 80.01
Col. Jesus Jiménez Gallardo 10.340 10.340 100.00
San Jeronimo 15.050 15.050 100.00
an (APAS) 6.000 6.000 1000
Lorenzo 6.000 5.400 90.0
uel Totoouillapilco 21.770 19.600 90.0
Salvador 8.500 6.500 100.00
TAL B i 355.140 337.995| 95.17,
F Organsmo Publco Oescentralizaco dé Agua Potabie, Alcantarilisdo y Saneamiano 06 Meepoc

En témminos generales, la problemética que se tiene con el servicio y dotacién de agua potable, radica principalmente
en |a faita de mantenimiento de las redes de disiribucidn, asi como en la continuidad en |a prestacion del servicio.

ammmmpdsucummmnuquam.mmammmmmmu
wammmmmmamm,umamwmdmmmn
fodas las zonas urbanas, aun cuando en algunas partes se tienen probiemas en el mantenimiento, 1o que provoca malos olores.

La red municipal, presenta deficlencias al sur de la cabecera municipal y en los pusblos de San Gaspar Tlalhueliipan, San
Sebastian, Col Aivaro Obregén y San Bariolomé Tialteluico; debido principaiments a la antighedad da su construccion.

En cuanto aMsym.dmshmmqummybﬁWda
resistancia en el suelo, Io que dificulta la adecuada operacion de ia red.

Enlo que se refiere ala cobertura, este servicio 52 presta pracicamente en |a totalidad del municiplo, a excepcitn de as colonias
Awvaro Obregén, Lazaro Cardenas, San Jorge Pueblo Nuevo, donde el servicio sdio se ofrece en sigunas zonas dande se ubican
los asentamientos.

Tabla 28
Cobertura del sistema de Infraestructura sanitaria por localidad, 2000

y q 2 <Xl o s [+

Sebastian 9.760 6830 6.
E: Lucas 7.1 ©.450 0.
[Nueva y Rancho San Luis 5 5.060) 100.
Col. Beliavista 5,030 5030 100,
Frace. Le Asuncién 5.500 5.500 100.
Fracc. La Virgen £01 4010 100.00)
Col. La Pila 3513 351 100.
ol Francisco | Madero 6500, 6,500, 100.
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Col_Las Haciendas 5410 6.410 100.
iCol. La Purisima 5.000 7
Col. Real de San Javier 41 . !
Col. Electricistas | L¢ . o ¢
Col. Juan Fermnandez Albarrdn 2520 X .
(Col. Xinantécat 8.160 :
[Col. Luisa isabel Campos .
iCol Jorge Jiménez Cantd \ % 1.990]
Col Municipal 1. 1,200
Las Margaritas 3.780) 3.780
n Francisce Coaxusco 5.310f 5310
nfonavit San Gabriel 6.81 6.61
|Frace Los Cadros ) 2.¢ 2.
Col Pilares , 7.240 7.240
ICol Casa Blanca 12, i 12.
Jerdnimo (AP.AS.) a1 41
3 510 3 510!
\zcall Cuauhtémoc Il y IV 3 850 3,860
0.350 0.350
Col. 1zcalli Cuauhtémee | 5.740 5.710) 100.00
Col. Izcalli Cuauhtémoc Il 3.340 3.340 100.00
Cal. lzcali Cuauhtémoc V y VI 4580 4. 100.00
San Lucas 2150 2.4 100 00
 San Carlos ) _ £.700] 6700 100.00f
incén de las Fuentes 8, 6.000] 100.001
ial Providencis 5 5.000 100.00
46000 485 100,
5 s, 100.
10.500 10.500) 100.
ge Pusblo Nuevo 7.000! 7.000! 100.
3.% 3, 100,
3. 3, 100.
22.350 16.750) 74.94|
] 10835 9 040 85,
17.71 14,17 80.01
1o.£j 10. 100
15, 15.050 100.
6,000 6.000 100
.00 5.400 90.
21, 19.600: 90.03
6 8. 100.00{
385.1 337.998 95.1
98 Agua Potatie,. ¥ CY

Elmicuoam.wmmmamdmwmmmmdﬂ%%,mm:qwmdﬂ
20,:wysacmdodimmmdupﬁmaduysecundnna;de45hm122mpuucuodoruydo1aaaw
cm, para emisores.

Oehmdummmmdcdeworcm\m,whm.SonCariosNoneyEMdeMAm‘

Asl mismo existen dentro del municipio canales a cielo abierto que conducen aguas residuales y aguas pluviales, de
los que sobresalen el Rio el Arenal, Canal Las Jaras, Canal San Carlos Norte, Canal San Gaspar y Canal

Insurgentes.
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Por olra parte, debido a la topografia plana que presenta el municiplo de Metepec, existen aigunas zonas de
encharcamiento, identificadas en e cruce del Boulevard Toluca-Metepec y Metepec-Zacango; Calle San Matec
Oxtotitlan, Col. Jorge Jiménez Canty; Vialidad Las Torres, entre Calle Manuel J. Cloutier y Av. Tecnoldgico.

Adicionaimente a obras nuevas para ampliacién del drensje sanitario y pluvial, en la cabecera municipal se esta
cambiando el mismo, debido a |os didmetros pequefios con que se proyectaron y que en su momento cumpliercafcon
su cometido, pero debido al rapido crecimiento del municipio en los Ultimos afios estos han quedado obsofétos e
insuficientes para conducir los escummientos del agua pluvial que cada dia es mayor por la impermeabilizacion de ia
superficie que anteriorments se utilizaba como terreno de cultivo.

Actualmente y debido a la modificacién de la normatividad se esta Iniclando con la construccion de drenajes
separados, para agua pluvial y agua residual, por lo que se esia solicitando a los desarrclladores de conjuntos
urbanos la construccion de estructuras de absorcidn a fin de evitar la descarga total del agua pluvial hacia el drenaje
sanitario y aprovecharla para la recarga de mantos aculferos, asl mismo para estos centros, se les exige la
construccion de plantas de tratamiento para que cumplan con la normatividad emitida por ia Comisién Nacional del
Agua, ya sea para descargar a cuerpos receplores de propledad federal o para e! drenaje municipal.

Respecto a los canales naturales que drenan el agua pluvial, estos seran respetados para desalojar el escurrimiento
de las agua pluviales, por lo que no se permitira ningln tipo de construccidn que reduzca el &rea hidréulica que
originalmante tiene y que para su modificacién de conduccion (entubamiento, revestmianto, etc ) deberan presentar
el proyecto ejecutivo que permita determinar bajo un dictamen técnico por el Organismo de Agua Potable
Alcantarillado y Saneamiento en coordinacion con la Comisién Nacional del Agua, la respuesta favorable o negativa
de dicho proyeclo, que serd determinante para calcular el &rea de restriccidn a respetar para el mantenimiento y
operacion de los canales a cielo ablerto existentes.

24.3. Infraestructura Carretera, Ferroviaria y Aérea

Metepec cuenta con una amplia red de cameteras que comunican a los muNicipios circunvecines, ésta se extienden por toda la
jurisdiceion.

« Cametera Toluca-Mé&aco en senfido poniente-onenta colindando al lado norte del municipio.

« Boulevard Toluca-Metepec, de norte a sur, atraviesa el centro del municipeo.

« Cametera Metepec-San Gaspar-San Sebasban, que comunica al centro con la parte sureste del municipio.

« Cametera San Lucas Tunco- San Mateo Atenco.

«  Cametera Metepec-La Virgen-Tecnoldgico Regional de Toluca, que entronca con fa cametera Toluca- México.

« Caretera Metepec-Zacango, que pasa a un costado de las localidades de Santa Maria Magdalena Ocotitisn y San

Bartolomé Tiattelulco, misma que comunica a Metepec con el municipio de Calimaya.

+ Caretera Toluca-San Felpe Tialmimilolpan, esta vialidad comunica a fas colonias Luisa [sabel Campos de Jiménez
Canti y Jorge Jménez Cantl; la cual colinda con el municipio de Tokuca por su lado norte.

244. Infrasstructura Vial

La estructura vial del municipio de Metepec se encuentra definida a través de un modelo radial concéntrico. Integra a |a region
noroeste del municipio, incluida fa cabecara municipal, con la zona urbana de la ciudad de Toluca, Mmmamaa
res vias primarias o de acceso directo, siendo estas siguientes:

1. Boulevard Toluca-Metepec
2. Avenida Benito Juarez Garcla, y
3, Avenida José Maria Morelos

Estas dos Uitimas presentan problemas de integracién y continuidad con la Cabecera Municipal. La estructura vial se encuentra
conformado de manera radial, a partir del cermo del Calvario, la cual va desvaneciéndose en forma reticular hacia la perifena del
Municiplo.

Para & caso de los conjuntos habitacionales y condeminics se tiene un sisterna vial independiente conformado generaimente por
vias de menor jerarquia, teniendo en su mayoria problemas de incorporacion hacia la estructura vial del municipio. Esta estructure
vial se prevé, como la prolongacién y ampliacion del sistema vial existente, principaimente en las localidades, buscando articuar
an forma adecuada las diferentes zonas del municipio

Ei esquema vial de caracteristicas regionales se debera jerarquizar en funcion a su importancia,
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La red vial primaria del municipio, representa uno de los confictos urbancs mas senos en la estructura vial, pues no forma un
verdadero sistema y su Unica finalidad es dar saida de Ias zonas habitacionales hacia las sigulentes vias:

1. Boulevard Toluca-Metepec
2 Av, Baa Velocidad (Av, Paseo Tollocan)
3. Av, Scidandad Las Torres

La carencia de un sistema vial, impide el establecimiento de relaciones funcionales entre las distintas zonas urbanas y una
adecuada integracidn en sentido de ofiente-ponkente y norte-sur con el sistema vial exdstente.

El Bouevard Toluca — Metepec divide al municipic en dos secciones: |2 primera se jocaiiza al sur de esta vialidad con una
estructura vial de forma reticular aislada, por no tener conexion. la cual genera problemas de crculacion y congestionamiento
vehicutar, pincipaimente en la zona que colinda con &f municipio de Toluca.

La segunda se ubica al norte de esta vialidad regional, presentando una estructura vial predominantemente reficular, con varios
epsﬁd&mwﬁo%wms@mum&%m:mm,mamm.mw
dos ejes viales que estruciuran esta zona habitacional, quedando como un érea aislada,

B\Mhmdvumdemswﬁwwuymmmodeimnmmabmmyd
movimsento de personas y canga

La cobertura vial urbana, tiene una longtud de ia red cametera segin el tipo de camino y superficie de rodamiento que es de 71.4
Kiémetros, los cuales se encuentran distribuidos de la siguiente manera:

« 1.3 km Comesponden a vialidades pavimentadas que alimentan al municipio a nivel regional.
« 9.4 km Vialidades revestidas que alimentan asimismo a nivel regional,
« 0.7 km Son caminos rurales revestidos.
Como se muestra en la sigulente grifica, las condiciones fisicas de las vialidades en &l municipio se caractenzan por.

Grafica 19
Vialidades, 2000
Sin Pavimento ]
24.73% | ‘
| Concreto
E"{&d,?""l | 28.91%
Asfalto en mal
estado
21.02%
Asfalto en buen
estado
> 43.41%
Fuenie: Elsboracidn popia con base en la nk W0 del E

Vialidades primarias (con “secciones de vialidades primarias”)
Estaupdogiadevﬁdadadammw%mmabsmlowmwwﬁpbquewu
caracteristicas son consideradas como pimanas, siendo éstas las que se descnben:

*  Av. Tecnoldgico

Wmmammm&dmmywmwm.mmmmmwmm
los senvicios de infraestructura, con una seccion promedio entre los 27.00 a los 30,00 metros y una longitud que va desde Av,
Estado de México hasta Av. Baja Velocidad.

«  Paseo San Isidm

Esta vialidad wammmma@mwux&dad.mhabewamﬁdpdendmwom—m. Permite la
conexion con la cabecera municipal y forma parte del par vial denominado *Paseo San Isidro ~ Av. Estado de Meéxico™
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« Cametera a Zacango

Pemite asticular al municipio de Metepec con |as localidades de San Barlolomé Tlaltelulco y Santa Maria Magdalena n,
asl como con los municipios de Calimaya y Toluca, cuenta con carpeta asfaltica de 9.00 metros de seccion y una
sactidn total de 13.00 metros contando los acotamientos en amboes extremos de la vialidad.

* Av Estado de México

Vialidad pavimentada en su totalidad, inicia en el paso a desnivel ubicado en km 4.6 del Boulevard Toluca-Metepec y forma parte
de una interseccién con Paseo San Isdro en donde inicia el par vial "Paseo San Isidro - Estado de México”, Esta viakdad
comunica a los poblados de San Gaspar Tiahuelilpan, San Sebastian, San Lucas Tunco y Colonia Alvaro Obregon, con la
cabecera municipal.

¢ Av. Benito Judrez

Esta vialidad es de penetracién por comunicar a ia cabecera municipat con la cudad de Toluca, altema a la calle de J Ma
Morelos y al Boulevard Toluca — Metepec, iniciando en Av. Solidandad Las Tomres y concluyendo en la interseccion con ia vialidad
Paseo San Isidro. Come de surceste a noreste, aciuaimente cuenta con una seccidn de 20.00 metros con dos cuerpos de
circulacién, dos camiies por cada sentido y un camelién central en el tramo comprendido entre |a calle Melchor Ocampo y
Guadalupe Victona.

s Ay Lecna Vicario

Esta vialidad cruzada parte de! municipio en el sentido orlente - poniente y permite la conexion de la cabecera municipal con la
vialidad Toluca — Tenango, cruzando las vialidades Benito Judrez y José Ma. Morelos.

= Ay ignacio Comonfort

Esta avenida corre en sentido norte — sur, pasando en la colindancia oriente del fracaonamiento San Carlos, A partir de |a avenida
Soiidaridad Las Tomes hacia el norte pestenece al Municipio de Toluca y se conecta en el paso a desnivel conecico como puente
de Chrysler, es una alternativa vial para conectar a la cabecera con la zona Industrial de Tokuca. La denominacion de esta avenida
inicia en la Av. Solidaridad Las Tomes y termina al lado poniente de Cerro de los Magueyes conectandose con la Av Estado de
México.

«  Calle Hemenegido Galeana

Esta vialidad cruza el municipio en senbido norte ~ sur pasando en el extremo onente de la cabecera municipal, sigue al sur para
conectarse con el Boulevard Toluca — Metepec, a la altura de San Lorenzo Coacalco.

«  Av. Allende - Av. Emitio Carranza — Av. Melepec

Esta es una de las arterias de mayor importancia por ser una via de acceso a las zonas més densamente pobladas del municipio
como son: Plares, San Jerdnimo Chicahualco, Las Marinas e [zcalli Cuauhtémoc |, I, lily IV, V y V1 e Infonavit San Francisco.

Actualmente presenta problemas de mantenimiento asi como de seflalizacion, especialmente de paraderos de aulobuses
urbanos, ya que aproximadamente e 80% de as rutas de transporte circulan por esta via,

* Av. Gobemadores

Esta vialidad presenta dos cuerpos de circulacidn y dos carmiles por cada senfido, come en direccion noroeste - sureste, con un
tramo vial que va de Av. Solidaridad las Tormres a la calle de Rancho Grande en Infonavit San Francisco. Siendo necesario el
mantenimiento de la carpeta asfaltica en su tramo de Av. Metepec-Rancho Grande, en virtud de que es una via de acceso, no asi
para el ramo de Av Metepec- Av. Solidaridad las Tomes ya que por ser de reciente creacién e encuentra en Opimas

*  Prolongacién Henberto Enriquez

Vialidad que se reconoce como limite municipal entre Toluca y Metepec, con una seccidn de paramento a paramento de
aproximadamente 20.00 metros, con cuatro cuerpes de circulacdn en sentido norte — sur (ver anexo cartografico, plano D6 y D-
68).

Probleméatica por reduccién de secciones

En la Av. ignacio Comonfort, se presenta problemas de continuidad a la altura de la Av. Leona Vicario por reducirse la seccion
vial, asi como de mantenimiento, principaimente en el framo que comprende a la Ciudad Tipica en virtud de que el material
utilizado (adoquin) presenta deterioro, esto provocado por el rafico vehicular y el transporte de carga que transita por esta vialdad
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La
Vialidades secundarias

Las integran iodas las vialidades que por su capacidad

presentando problemas de continuidad, mantenimiento,

Vialidedes saturadas e intersecciones conflictivas

qum(wm)mnmm@dwmum.gﬂnm
mmuwahmypumwn-mnwwahmamm.

sblo son para el trénsito local con secciones de entre os 8 y 12 metros
nomenciatura, colocacién y disafio inadecuado de los reductores de

mmmmumw.ummmumynwmhww

Nodos de alfo riesgo ( entronques).

1. Boulevard Toluca — Melepec y cametera a Zacango.
Av. Solidaridad Las Tomes y Av. Benito Judrez.
Av. Solidaridad Las Tomes y Av. lgnacio Comonfort.
Av. Solidaridad Las Tomes y Boulevard Toluca — Metepec.
Av. Solidaridad Las Tores y Av. Emilio Camanza.
Av. Solidaridad Las Tomes y Salvador Dfaz Mirdn.

. Boulevard Toluca -~ Metepec ~ Xinantécatl ~ Gustavo Baz.
Nodos de riesgo medio:
Paseo San Isidro y H. Galeana en la cabecera municipal.
Paseo San Isidro y Av. B. Jusrez en la cabecera municipal.
Av. Leona Vicanio y Av. B. Judrez.
Av. Gobamadores y Av. Melepec.
Av. Solidaridad Las Tomes y Av. Tecnoldgico.
Av. Tecnologico y Av. Baja Velocidad ( Paseo Tolocan ).
. Av. |. Comonfort y Av. Leona Vicano.
. Ceboruco y Bolulevard Toluca-Metepec.
. Av. Baja Velockiad (Paseo Tollocan) - Ignacio Allende.

N ;s N

1.
2
3
4.
S
6.
7
8
8

Estos nodos de conflicto vial se clasifican en funcion de la

de maniobra para incorporarse a otra via u por el nimero

complejidad
QMMWEMQMMMHAWQW(WMW.mMy

D-6B).
Los cruces viales conflictivos son los siguientes:
Tabjla 29

Intersecciones viales conflictivas

s

Boulevard Toluca-Metepec y carretera a Zacango

Av. Solidaridad Las Tormes y Av, Benito Juérez

Av, Solidaridad Las Tomres e ignacio Comonfort

Paseo San isidro y H. Galeana

Paseo San Isidro y Av. Benito Juérez

Av. Solidaridad Las Torres y Av. Tecnolégico

Av. Tecnolégico y Av. Baja Velocidad (Paseo Tollocan)
Ignacio Comonfort y Av. Leona Vicario

Boulevard Toluca-Metepec-Xinantécatl - Gustavo Baz

Congestonamiento, tréfico
vehicular excesivo y falta de

Av. Paseo Tollocan (Baja velocidad /ignacio Allende
S Ayurtarmianio 6o Metepec.

|
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245. Areas sin conexién o problemitica de enlaces al interior de la ciudad

Las avenidas Benito Judrez Garcia y José Maria Morelos presentan problenvas de integracion y continuidad con la cebecera
municipal. -~

La carencia de un sistema vial adecuado, impide ef establecimiento de relacones funcionales entre las distintas zonas urbanas y
una adecuada integracion en sentido de orierte — porsente y norte- sur con el sistema vial existente

246. Sistema de Transporte

Existe satracion de nitas por algunas lineas de transporte, lo cual impide la distribucién adecuada del servicio en todo el
municiplo de Metepec. No se cuenta con bases terminales y/o paraderos de transporte, lo que da pauta a ubicarse sobre la via
publica, ganarando dafios tanto en el fransito vehicutar, como a los vecinos

El parque vehicular en su mayoria es ocbsoleto e inadecuado y muchas unidades no reciben mantenimiento; o bien, ha cumplido
ya su vida (t, lo que origina contaminacion al medio ambéente.

El sistema de transporte publico en el municipio se ofrece a partir de |as siguientes lineas:

Turismo Toluca-Tenango SA de CV

Autotransportes 2 de Marzo.

Sistema de transporte urbanc y suburbano de la ciudad de Toluca.
Transportes urbanos Tollocan.

Tres Estrellas del Centro.

Autotransportes A LM.

Autotransportes de la ciudad de Toluca y Zona Industrial.
Autotransportes Estrella Dorada,

. Autotransportes urbanos y suburbanos Tollotzin, SA de C.V.

10. Autotransportes Coién Nacional, SA. deC.V.

Estas lineas ofrecen el servicio a la poblacion en un horario de 545 am. a las 10:00 p.m. con una frecuencia
promedio de servicio de 3 a 5 minutos entre cada unidad, dotandose de éste servicio 2 todas las dreas urbanas del
municipio. Complementados por bases de taxis que se encuentran distribuidos dentro de todo el municipio,
especialmente en las zonas de mayor concentracion de |a poblacion.

247, Infraestructura Eléctrica

En lo referente a la energia eléctrica, se puede sefiaiar que précticamente todo e territorio cuenta de manera eficaz con este
servicio, ya que son escasas aquellas viviendas que obtienen el senvicio por medio de lineas clandestinas; en donde se ven
afectadas por el bajo vottaje.
mwmmwmmmmmmmzmmwmmmnm
Col. Ejdal Lézaro Cérdenas y fa Col. Ejidal Francisco |. Medero, En cuanto al alumbrado ptiblico, se detectd que de acuerdo af
inventado de luminarias en el municipio, éste cuenta con 9,040°" unidades, distribuidas a lo largo y ancho del temitorio,
caracterizandose en su mayoria por ser de vapor de mercunio y ofras de vapor de sodio.
Butﬂpdp:oﬂmnq.nsommmnm“dmm,pabqndmuadopcuwummplm\odioamm
de su capacdad,

Las localidades que mayor demanda presentan en el rubro de alumbrado publico, por

La Virgen, San Jerdnimo Chicahualco, lzcalli Cuauhtémoc Iy Il Infonavit San Gabriel, Barmio de Coaxustenco y las locafidades de
bmnmsmwnmm.wcmrnm.wsmmwm.mwm

2.5. EQUIPAMIENTO URBANO™

E! equipamiento urbano® es un-elemento primordial de la estructura urbana ya que su distribucion permite fa
integracién y funcionalidad de las actividades socioecondmicas con los mdviles de poblacion en la adquisicion de
bienes y serviclos. En el municipio de Metepec, existe equipamiento que se encuentra localizado de forma dispersa y
su cobertura es tanto de cardcter local como de Indole regional.

Con base en la poblacién de 210,761 habitantes para el afto 1989 y las Normas de Equipamiento de la SEDESOL*,
la situacién actual del equipamiento publico en cuanto a existencia y requerimientos, por su clasificacién en
subsistemas, es &l sigulente:

CENDD RGN -

2 frvantano reatzaso &n & mas de [ulo del 2001, por 18 direccién oa Servicios PUbicos y Ecologia def Municiso
2 orano D-6 y D-8A Infrasstractura y equipamients aciual.

™ Anispeoyects PCPEM. 2001 Op cit,

M Secretaria de Desarrolto Social.
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2.5.1. Equipamiento Educativo y de Cultura
[

* Subsistema Educacién <

Dentro del sistema educativo, l0s niveles basicos (preescolar, primaria y secundarna) se encuentran distribuidos en
todo el centro de poblacién siendc basicamente de cobertura focal. Mientras que el nivel superior se encuentra
solamente el Instituto Tecnolégico Regional y el Centro de Bachillerato Tecnoldgico, Industrial y de Servicios, los
cuales se caracterizan por su cobertura regional,

Existe un centro de desarrcllo infantil, el cual presenta condiciones favorables en cuanto a sus instalaciones, debido a

que de acuerdo a los requerimientos estimados, dicho centro presenta un superavit de 4 aulas y de 1,452 m’ de
terreno.

También se cuenta con dos estancias infantiles con un total de 15 aulas y de 6,608.25 m?2 de terreno; el cual, de
acuerdo a los requerimientes normatives existe un excedente de 10 aulas y de 2,608.25 m? de terreno

En el nivel preescolar en total existen 193 aulas en 35 escuelas representando un superavit de 17 jardines de nifios.
35 aulas y 27,250.01 m? de terreno.

Mientras que en el nivel primaria sélo se cuenta con 498 aulas y 36 instalaciones en 163,661.14 m? de terreno, con
base en |la normatividad, se requieren 502 aulas, 13 escuelas y 125,500 m2 de terreno, lo que contradictoriamente
implica un déficit de 4 aulas y un superavit de 23 escuelas y 38,461.14 m2 de terreno.

Por otra parte, en el nivel medio bésico para el centro de poblacion se contemplan los siguientes elementos: en
cuanto a secundaria general, actualmente existen 100 aulas cuando el requerimiente normativo es de 120 aulas, lo
que representa una carencia de 20 aulas y un déficit en m? de terreno de 42,859.58; sin embargo existe un
remanente de 3 escuelas.

Existen 4 secundarias tecnocaa que muestran un déficit de 12 aulas y de una escuela, sin embargo existe un superavit
de terreno de 4.046.25 m? 1o que permitird cubrir el déficit existents; asi como una telesecundaria con 3 aulas y 1,625
m? de terreno, que de acuerdo a la norma no cubren el requenmiento actuai ya que se necasitan otras 75 aulas, 12
escuelas y 20,449 m* de terreno; sin embargo, por el cardcter predominante urbano del municipio, la asistencia de
alumnos a éste tipo de escuelas es minimo, por lo que se puede afirmar que el requerimiento de telesecundaria estd
cubierto.

En lo que respecta al nivel medio superior se agrupan 2 preparatonias, un CBTIS y una escuela superior de comercio.
En lo que concieme a |es preparatorias, s& observaron deficiencias en fodas su variables, que de 27 sulas que
se requieren sdlo existen 17, las cuales estdn construidas en una superficie de 14,575 m” de terreno conforméndose
asi, s6lo 2 instalaciones de 3 que son raqueridas.

En lo que respecta & las instalaciones de CBTIS y con base en los requerimientos normativos la demanda esta
cubiarta, existiendo un superdvit de 10,398 m2 de terrenc. Fhainenta el elemento escuela superior de comercio
muestra un excedente de 11 aulas pero, un déficit de 198.50 m® de terreno.

Dentro del nlvel superior (Instituto tecnoldgico) existen 50 aulas que segun la norma reflejan un superavit de 45 auias
y 134,505 m” de terreno.

En conclusion el subsistema educativo se caracteriza por cubrir la demanda de estes serviclos, al cumplir con los
requerimientos estimados para ta poblacion, acentuando el hecho de que existe un excadente de espacio en la
mayoria de los elementos que pudiese ser empleado para futuras ampliaciones®.

+ Subsistema Cultura

Los slementos que integran este subsistema en el centro de poblacién son 9 centros sociales, 6 bibliotecas y una
casa de cultura.

Elolumntocmtroaocvalreqderedezesunm’dem«ﬁaoymuaknmnamuconzsszom lo que refieja
una deficiencia de 854,43 m? de terreno, cabe seftalar que se presenta un excedente de 6 centros, lo cual implica que
se tiene instalaciones pequefias pero en cantidad suficiente para satisfacer la demanda.

En lo que respecta al numero de bibliotecas este requerimiento esta rebasado por la existencia de dos inmuebles,
aunque en terreno existe un déficit de 1,304 m*

M No se 1 tns rat pevadas




29 de septiembre del 2003 "GACETADEL GOBIERNO" Pégina 55

Flmhnemolamadolacwmmtaom 1,275 m” de terreno cuando normativamente se requiere de 5,165.70 m*
presentando un déficit de 3,891 m’. Cabe sefialar que esta instalacién incluye ef elemento auditorio. 2

Como se puede observar, este subsistema no esta suficientemente desarroilado, ya que sdlo cuenta ton tres
elementos los cuales son deficientes en cuanto a dimensiones pero con superavit en instalaciones

Jardin umm 148, 'u -uu

43205 87 m” lerr 73939
16 estancias 35

Centro de Dasarrollo Infantil 441 aulas ] 1
86241 m’ terr 2475
0.5 centros 1

Estancia Infantil 16,90 autas 15 2
13827.86 m’ tarr, 3,608.25
2 81estancia 2

Primatia 463.011 sulas 498 36
115751.78 m" torr 163.961.14
25.72 B

Telesecundaria 72 sulas 3 1
16402.02 m” tarr, 1625
12 escuelas 1

Secundana 110.49 sulas 100 1"
83862 16 m” tarr. 48230.42
7.36 escuelas 11

Secundaria Técnica 50.64 sutas a3 4
4086761 m” terr, 48.431.25
4.22 sscuelas 4

Preparatona General 25,05 aulas 17 2
8971.36 m” terr, 14,575
2.5 escueias 2

CBTIS 12 avlas 13 1
14276.34 m* tarr. 25,737
1 1

Escuela Superior de Comercio En Ia nomas de SEDESOL, o aparece | 14 i
aste rubro 4,637

1

Institulo Tecnoidpico 4 87 aulas 50 1
4257 53 m’” terr, 166,900
0.37 eacuela 1

|y - S Tes - 0N S ! '.f.ﬂ,

Bibholeca 243 07 slllas - 6
273483 m’ terr. 1.554.37
3.37 bibsotaca 8

Casa de Cultura 1906 5s.¢. . 1
57195 m’ ten. 1,275
0.77 casada c. ;s

Centro Cultural 607696 . [
24811.72 m” terr. 25820
2,43 cantro 9

“TUENTE H Ayrtamiorts o Metepec, con SEDESOL, St Narasi 08 EnLanments Urbeno, 106,
2.5.2. Equipamiento para la Salud y Asistencia

En este subsistema se contemplan los elementos Cruz Rofa y las clinicas de ISSSTE, ISEM, IMSS, asi como la
Coordinacién Municipal de Salud, la cual cuenta con un drea odontoldgica y una médico veterinaria.

El primer elemento presenta una deficiencia de 26 carros — camilla, 1,526 m” de terreno y una instalacién.

Enia que ! se reflere a la clinica del ISEM cuenta con 2 consultorios y 725 m* dommno. requiriéndose 7 consultorios
y 2,100 m” de terreno, lo cual refleja una carencia de 5 consultorios y 1, 375 m® de terrenc.

Por titimo |a clinica del IMSS muestra condiciones insuficientes en cada una de sus variables, ya que por cobertura
del servicio se requiere 11 consultorios, 12,531.26 m” de terrana y 2 clinicas mas.

En lo sentido, el secior salud presenta las mismas caracteristicas del sector educacion, donde existen deficiencias en
el equipamiento existente, principaiments en las localidades; pero éstas a su vez son aminoradas por la oferta del
serviclo que se presta en ciudad de Toluca y por los servicios privades,
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Finalmente, debe destacarse la reciente construccidn y puesta en marcha del Centro Médico ISSEMYM, que con sus
caracteristicas de atencion de especlalidades y cobertura Incluso estatal, supera con mucho los requerimientos en
este rubro de atancion hospitalaria de tercer nivel. -

Clinica del ISSSTE

Clinica del ISEM

Clinica del IMSS

2.5.3, Equipamiento para el Comercio y Abasto

En lo que respecta al comercio y abasto, se cuenta con los elementos de mercado y tianguls existiendo un déficit en
el primero de 9 instalaciones y 1,452 puestos; sin embargo, lo anterior se ve compensado por la presencia de 15
tianguis temporales y puestos semifijos. Cabe mencionar que estos elementos se encuentran distribuidos en el
centro de poblacién satisfaciendo las necesidades de la pobiacién asentada en la cabecera municipal y en las
localidades mas alejadas,

15 180.03 m2 terripuesto

160 puestos/tianguis
5 121 habipuesto 1,742
0 m2 tem/puesto 52,260

120 mercado 14
e Camgn, con SEDESOL. Sekems NOAMaive 08 EQUIRTSING

2.5.4. Equipamiento de Comunicaciones y Transporte

Metepec cuenta con un periddico mensual titulado Hoy Mefepec, editado por el Ayuntamiento, en el que se informa a
la comunidad las actividades del mismo, asl como las obras que se realizan con folletos de cardcter técnico
agropecuario elaborados por la Coordinacién de Agricultores y Ganaderia del Estado de México (ODAGEM), con
boletines impresos del Centro Panamericano de Ecologia Humana y salud, y breviarios informativos que se publican
por parte del Instituto Tecnoldgico Regional de Toluca en Metepec.

El servicio postal y telegrafico se obtiene en las agencias de correo ubicadas en la cabecera municipal y en dos
sucursales mas, una ubicada en la colonia Pilares y otra en el fraccionamiento fzcalli Cuauhtémoc |l

Dentro del municipio se instalé un medio de comunicacidn masivo denominade Radio y Television Mexiquense.

156,832.26
1

2.5.5. Equipamiento Recreativo y Deporte
« Subsistema Recreacion,

Dentro de los elementos que integran este subsistema se encuentran 1 plaza civica, 12 jardines vecinales, 11 Juegos
infantiles, 14 parques de barrio, 7 parques urbanos, una explanada para feria o expesiciones y 32 salas de cine.

En el primer elemento se presenta un déficlt de Instalaciones y en m2, puesto que se requleren 45,524.37 m’ de
superficie y 2 instalaciones y s6lo se cuenta con 408 m” y una instalacion.
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En el segundo elemento existe un déficit de 9 jardines vecinales y un superavit de 194,252 m® de terreno. Por otra
parte en los tres elementos siguientes se presenta una escasez de 442,578 m’ de terreno, pero existen un sunaravn
de 13 Instalaciones, a excepcitn de los juegos infantiles que presenta un déficit de 1 elemento.

anodmdepobhammwnummlmdamwnsdaaredlzacléndcfednyloexposldmesdela
cual se requiere 21,076 m’ de terreno existiendo actualmente 16,662.50. Por uitimo existe un superavit de 25 salas de
cine.

Con base en lo anterior s conciuye que el subsistema recreacion no cuenta con grandes extensiones de superficie;
sin embargo, el nimero de instalaciones existentes satisfacen la demanda de la poblacién.

« Subsistema Deporte

Eldetnentoquesemodefamestewbsmtemaeshmldaddepwva de la cual existen dos instalaciones con
77525 m* dalerreno requifiendo una superficie de 38,217.98 m” lo que representa un excedente de 1 Instatacién y
39,307.02 m” de superficie de terreno. Cabe mencionar que existen diversas canchas deportivas tanto de futbol
como de basquetbol y voleibol, las cuales se complementan para satisfacer la demanda actual de la poblacion,

Tabla 33
Equipamiento recreativo y deporte

-33,313.76
552437  |45116.37
-1
ardin vecinal 12 [t hab/m2 jardin tgz.mz.so 10,761 194,252
1 m2 terr/m2jardin 012,50 210,761 194,252
110,000 m2 jardinjardin 12 1 -9
uegos infantiles 11 15 hab/m2 terr 7,032.50 tg.zi 742  }52,685.00
1 m2 terr/m2 tesr 793250 B021742  152,685.00
15,000 m2 terrfigos. INFA 11 12 -1
Parque de barrio 14} habim2 parque 51,587.50 [210,761.00 -158,174.00
1.1 m2 terr/m?2 parque 51,68750 [210,761.00 +158,174.00
5,000 m2 parque/parque 14 7 7
rarque urbano 7 1 hab/m2 parque 11,478.11 20181 }171,724.00
1.1 m2 terrim2 parque 11,478.11 201.81  +171,724.00
5,000 m2 parque/parque 1 6
Cine 32 100 hab/butaca s 108 L
4.80 m2 terributaca L 10118.4 .
500 butacas 32 4 28
Fode ' hohabim2 terr 1666250 [21,07600  |4.413.50
1 m2 terr/m2 terr 16,662.50 [21,076.00 441350
20,000 m2 terrfferia i 1 0
Unidad deportiva 1 5 hab/m2 terr 793250 p0,217.42 -52,685.00
m2 terrim2 terr 793250 021742 15268500

FUENTE: investigaci’o de campo. con SEDESOL, Sisterra Nommatho de Equigamento Urbano, 1995
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FUENTE: M. Ayurkamento de Metepec, con

Subsistema Serviclos Urbanos

Para el centro de poblacion los elementos que integran
i
satisfacer las demandas de la poblacidn, ya que estd

cementerios, una central de bomberos, un basurero mu
urbana la comandancia de policla es suficiente para

.5 m2 ter/m2 constr - 3,193.34 -
3,080 m2 constr/comand |1 1 0
Cementerio 11 00 hab/fosa s 1,054 E
B.25 m2 terrfiosa 122,150 6,587 50 115,563
11,630 fosa/cementerio 11 1 10
iCentral de bomberos 1 100,000 hablcaj.autob. 1 L1
450 m2 terr/cajon 156.25 Foo L 744
cajones/central 1 1 0
Basurero municipal 1 g habim2 terr 73,250 3,417.88 40,832
H m2 terricajon 73,250 3.417.88 40,832
6,000 m2 terr/basurero 1 1 0
Gasolinera B [745 habipist. Desp 229 283 .54
50 m2 terrfbasurero 12,868.75 14,150 1,281
8 pistolas/ ia o .2

este subsistema son una comandancia de policia, 11
cipal y 8 gesolineras, los cuales, segin la normatividad

complementada por la existencia de varios médulos de vigilancia,

En cuanto a cementerios se refiere, se tiene un excedente de 115,563 m’ de superficie de terreno y 10 cementerios,
tereno y un equipamiento mas. La central de bomberos presenta deficiencias de
cide en |a prestacion del servicio.

ene un remanente de 48,832 m®, sin embargo, tomando en consideracion
no presenta problemas en cuanto a su dimensién,
cercana a casas habitacion,

ya que sé requieren 6,587.50 m’ de
un cajén para autobomba y 744.00 m’, situacion que in

Para el caso del basurero municipal, se ti
que cubre las necesidades 8 nivel metropolitano; este elemento
slnoenmantonwvidaaﬁlyaumicacio:\ynquoseemmmlmnmenunazona

generando molestias como malos olores.

Pormtimoelelememogasollm.llmayodaselocaﬁzansobrelamdvtalregiona!ypﬂmanawndéﬁcudasa

pistolas despachadoras, 1,281 m’ de terreno y 2 gasolineras.

2.5.6. Administracion Publica

Dentro de este subsistema se @
publico, los cuales presentan déficit en m’ de terreno,

10,538,05 m® de terreno, y tan

cuenta con 750

Para el caso de las instituciones como la
Ecologia, la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Desarrolio, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
México (CAEM), y 1a Comision Nacional de Agua (CNA), no

acuerdo a los criterios de las dependencias a las que pertenecen.

ncuentran los elementos de palacio municipal, tribunales de justicia y ministerio
ya que segun la normatividad se requiere para el primero
sélo cuenta con 800 m2, mientras que el segundo requiere de 2,886.34 m” y sdlo

Secretaria de Desarrollo Agropecuario (SEDAGRQ), la Secretaria de
Vivienda, la Secretaria de Agua, Obra Publica e Infraestructura para el
Naturales (SEMARNAT), la Comision del Agua del Estado de
pueden ser normadas por ser disefladas o adquiridas de
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om. local de recaudacién 4 | 10073190 | 169723199 1
Centro tutelar para menores! 0 “.:J’?‘:“ zoolmp“ 50 espacios 1
Delegacion estatal 1 225 a 500 333 a 1500 10 agencias 1
Oficinas de gobiemo federal 1 1 1.7 10,000 m2 1
JPalacio municipal 1 1 25 2,000 m2 1
Oficinas de goblemo estatal| 3 1 17 1,000 185
Oficinas de haciendsa estatal| 1 2 500m2 1a5

m-ma‘&wnm [

A continuacion, se presentan los requeriméentos de equipamiento urbano para el municipio de Metepec, a partir de |a
aplicacién de la normas de equipamiento urbano de la SEDESOL.

Tabla 36
Déficit de Equipamiento
de atencion 2 Aulas Se requiere la construccidn de dos aulas para los centros
preventiva de educacion| de atencién de educacion preescolar.

reescolar

elesecundarias 69 Aulas Se requiere la construccion de 89 aulas ya que se cuenta
con las unidades basicas de servicio suficientes.

Secundaria General 69 Aulas Se requiere la construccion de 69 aulas, ya que se
cuenta con las unidades basicas de servicio suficientes.

Secundaria Técnica 10 Aulas Se requiere la construccion de 10 aulas, ya que se
cuenta con las unidades basicas de servicio suficientes.

Preparatoria general 7 Aulas Se requiere Ia conatruccion de 7 aulas, ya que se cuenta
con las unidades basicas de servicio suficientes. |

Mercado 18 Puestos Los mercados sobre ruedss existentes cubren los
requerimientos de la poblacidn, por lo que solo deberdn
considerarse las afectaciones directas a la poblacién
{basura y conflictos viales).

Secundaria general 38 Aulas Se requiere la construccion de 36 aulas para el servicio
de las escuelas existentes a dos tumos para cubrir las
demandas de la poblacion.

[Biblioteca Publica Municipal 3 Médulo Se requiere ia construccion de eflas a partir de un estudio
leenico para establecerlas cerca de las localidades que lo
requiesan

Fuaie; ElBboracen propia
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Estancia Infanti 16.90 aulas 15 2 Aulas
13527.85 m” terr. 3,608.25 9,920 Mierm.
2 81estancia 2 1 Estancias
Primaria 483011 aules 458 348 Aulas
115751.78 m* terr. 163,961,184 | 48,208 M terr.
2572 36 10.27 Escuela
elasecundana aulas 3 69 Aulas
16402.02 m’ terr 1,625 19 M tor,
12 escuelas 1 1" Escuela
Secundaria 110.49 avlas 100 11 Aulas
8386216 m’ terr, 48,230.42 35632 | Mterr
7.36 escuelas 11 36 Escuela
Secundaria Técnica 50.64 aulas 43 8 Aulas
4086761 m” terr, 48.431.25 7,564 M terr,
L 4.22 escuelas a Escuela
Preparatoria Genaral 25.05 aulas 17 8.05 Auias
8971.36 m*terr. 14,675 16.16 M terr,
2.5 oscuelas 2 0.50 Escuala
[CBTIS 12 aulas 13 0.50 Auias
14276.34 m” terr 25,737 11,461 W torr,
1 1 Escuela
Escuela Superor de 14 13.12 Aulas
Comercia 48637 34158 M ierr
1 0.69 Escuela
Instituto Tecnoldgico 4.87 aukas 50 4512 Aulas
4257.53 m’ torr. 166,900 135,428 M tarr.
0.37 escuela 1 062 Escuels
Biblioteca 243.07 sillas - > Sillas
2734.63 m’ torr, 1,654.37 1,080 M tadr,
3.37 biblioteca 8 262 Bibliotaca
Casa de Cultura 1906.5s ¢ - - Servicio
57195 m’ terr. 1,275 4,445 Cultutral
077 casadec 1 022 M terr
6076.96
24611.72 m’ terr
243 centro
Clinica del 1ISEM 155
485711 m’ torr. :
2,59 Clinica 1 1.59 Clinica
Clinica del ISSSTE 40.95 camas 20 4504 Camas
10239.206 m" tarr, 13,800 3,561 Werr,
2 clinicas 1 1 Clinica
Cruz Roja 6 Camias
3125 W ierr,
1 Cruz Roja
Clinica del IMSS 1 Consultorio
5,068.75 W terr.
Clinica

Palacio Municipal 3889.26 m2

9723.15 m* terr. 80 8,923 ,
1.94 dlacio 1 1 Palaclo
Tribunales de Justicia 1 M7 const.
750 M tarr.
1 Tribungl
Ministerio Publico 777.85 m2 - M’ const.
1555.7 m’ terr. . )
1.84 Minssterio 1 Ministerio
M‘ RER lms ml “l - . Fosl =
6076.56 m” terr. 122.150 116,073 M terr
0.9 cementero 11 10.02 Cementeria
Central do Bomberos 1.94 cajo 1 0.54 Cajén  para
autobomba
875.08 m” terr, 15625 718 M terr
0,38 central 1 0.61 Central
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1178.56 m2 -
2046.4 m’ torr. -
0,038 contral 1
Basurero Municipa! 73,250 M2
21607 m* terr.m2 73,250 M tarr
(.38 basurero 1 Basurero
| Gasolinera 261.02 pistolas 220 32 Pistolas
13051.20 m” terr, 12,868 1682 W terr
9.32 ﬁlﬁmm 8 1.32 Gasolinara
Plaza para Tianguis 1607.13 puestos 1,802 194 68 Puesto
144690 118 m° forr. 02 |- . M tarr
. tianguis 15 13.97 Tianguis!
Mesrcado P 1607.13 puestos 290 1317.13 pasto
4821396 m” terr - 48214 | Mitem
13.39 mercados 5 8.39 Tianguis
Plaza Civica 31114.08 m2 408 30,706.08 | M2
42004 m” terr, 408 41593 | Mier
1.9 plazas 1 0.84 Plaza
Juegos Infantiies 55660,85 m2 78325 47.626.35 | M2
55660.85 m” lerr. 79325 47628 |[Men
1.1 " 0.41 Jusgos
Infanties
Jardin Vecinal 194463 m2 405125 210,548 5 M2
194483 m’ tarr. 405,0125 210,560 Mien
19.44 jardin 12 7.44 Jardin Vecinat
Parque de Barmo 104463 m2 51,567.60 142,8755 | M2
213009.3 m’ tewr, 51,587.5 162,322 | M iarr
6.94 parque 14 705 Parque barmio
| Parque Urbano 353669.00 m2 21,4781 142,090.9 | M2
388926 m’ te, 211,478.11 8 M terr.
0.48 parque 7 6.51 177,448  Parque
urbanc
Unidad Deporliva . 27.008.75 | M2 Cancha
37,8121 m* terr. 77.525 /713 | MWiem
0,72 unidades 2 Unidad
s rtiva
Ferla 19446.3 m2 16,652.50 27838
19445.3 m* ter, 16,662.50 2,784 M terr
0.87 1 Feria
Cine 1944 63 butacas - - Butacas
9334.22 m* terr. - - N ferr
3.88 cine 3z 28 Sale de cine
FUBNTE. Enbomodn propl

2.6. SERVICIOS PUBLICOS

2.6.1, Seguridad Publica y Administracién de Justicia

Actualmente, existen en el municipio de Metepec dos agencias del ministerio publico (una se trata de delitos
generales y otra especializada en el robo de vehiculos). Una agencia especializada en delitos intrafamiliares
(sexuales) adscrita al DIF. En cuanto al principal delito en 1899 fue el robo, 1a mayor incidencia tiende a ser el robo de
vehiculos, peatones, casas habitacion, transporte y empresas. En menor, grado se presentaron los delites de:
violacién con 11 casos; delito cometido por conductor con vehiculo automotor 20 casos; allanamiento de morada 39
casos, abuso de confianza 28 casos y otros tipos de delitos con 708 casos. Por consigulente, sa registraron en los
juzgados de primera instancla en materia penal de fuero comdn, 38 delincuentes por robo, 7 por fesiones, 1 par
despojo, 3 por violacion, 1 por arma prohibida, 7 por homicidio, 8 por allanamiento de morada, 5 por fraude, 2 por
dafio en los blenes y 5 por ofros tipos de delito. Asimismo, se sentenciaron 44 personas por robo, 9 por lesiones, &
por homicidio, 7 por armas prohibidas, § por violacion, 2 por despojo. 3 por dafio en bienes, 5 por allanamiento de
morada y 11 por ofros tipos de delito. Hasta el 31 de diciembre de 1999, se registrd |a existencia de 01 Preceptoria
Juvenll para atender los delitos ocasionados por menares infractores.

Por otro tado, en cuanto al Estado se refiere, se observa un incramento en la ocurrencia de suicidio, presentandose
una relacion de 4 suicidios en hombres por cada suicldio de mujer; en 1999 se registraron 97 suicidios en hombres y
24 en mujeres, que si bien, este indicador no esta disponible a nivel municipal, si lo esta por grupos de edad, en
donde la recurrencia maxima se encuentra entre ios 15 y 26 afios.
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En cuanto a accidentes de transito terrestres, ocurridos en vialidades urbanas y carreteras de jurisdiccion estatal, se
registraron 48 en total, con 43 heridos y 4 muertos; 18 de estos accidentes fueron por colision con otro vehiculo de
motor, 24 por atropellamiento, 3 por volcadura y 3 por choque con objeto fijo. .

Grafica 20
____ Delitos del fuero comiin registrados en el municipio, 2000

2000 ¢* =

4 _\3. o

800
800
<00
0

o

Raba Duto en s Doospopo Viokown  Alanansonio Otros
bionras o rer s

Fuente: Anuario Extadistico dal Estado de México, 2000

2.6.2. Recoleccion y disposicién de desechos sélidos

En cuanto al volumen de recoleccion de basura y de desechos stlidos, a nivel mefropolitano se recoge un promedio
de 197 a 200 toneladas diarias, que se depositan en un tiradero a cielo ablerte ubicado en la comunidad de San Jorge
Pueblo Nuevo Metepec, mismo que estd por terminar su periodo de vida Ubl y que representa un problema de tipo
ecologico, cultural y econdémico para el municiplo.

La cobertura actual aproximada del servicio de recoleccion es del 78%, siendo las zonas rurales las que menor
cantidad de basura generan por persona, aproximadamente de 300 a 400 gramos diarios, mientras las zonas urbanas
generan alrededor de 1 Kg. por persona &l dla. Sin embargo, es también en las zonas urbanas donde es mas eficaz el
sarvicio de recoleccion de basura Un problema adicional son los tiraderos clandestinos que impactan la imagen del
municipio de manera negativa, slendo también un foco de infeccion ambiental El actual sistema de recoleccién de
basura representa hoy una oportunidad de mejora, tanto para Ia cludadania como para las Instituciones, fas empresas
y el gobierno municipal, quienes en conjunto deben optar por una solucidn ecolbgica, integral, sustentable y
econdmica en el manejo de la basura

2.6.3. Proteccidn civil y bomberos

En el municipio de Metepec, existen zonas con diferentes tipos de riesgo, ya sea por inundaciones, como lo es ia calle
Morelos, por deficiencia estructural ante catastrofes, por ejemplo la zona de viviendas populares con altas densidades
demograficas; o por explosion probable, como lo pueden ser las gasolineras, Los incendios forestales son de minima
incidencia dada Ia escasez de bosques o grandes pastizales. Los temblores tendrian un efecto mayor principalmente
en zonas populares densamente pobladas.

De aqul se desprende la importancia de planear |as actividades de proteccion civil en funcidn de un Atlas de Zonas de
Riesgo que sea un apoyo para pricrizar el tipo de actividades, el céma y a quién dirigirias.

Durante los Ultimos cuatro afios, la actividad preponderante en materia de proteccion civil, de 1997 al 2000, ha girado
en tono a ia atencion pre-hospitalaria y a las verificaciones, ambas actividades suman el 80% del total, siendo la
primera de cardcter comectivo y la segunda de tipo preventivo, Sin embargo, existen dos actividades
fundamentalmente preventivas y de Impacto social, cuya realizacion ha sido minima, y éstas son: simulacros y
operativos, que en el 2000, juntas suman apenas e| 2% del total de acciones, siendo prioridad incrementarles
enfocandolas a zonas astratégicas del municipio.

Es Importante sefialar que las inspecciones de prevencion de desastres a diferencia de las verficaciones, son
acciones de revision no solicitadas por el ciudadano, de las condiciones de seguridad, particularmente en zonas
consideradas de alto riesgo, por lo tanto es prioritario Impulsar dicha actividad como principal.

2.6.4. Comunicaciones

La accesibllidad a través de las vialidades principales es pnmordial para la comunicacion Intra y intermunicipal, de
esta forma la estructura vial interurbana del municipio se compone por fres vias primarias o de penetracién, que
resultan Insuficientes para dar fluidez a los movimientos de ia poblacion (poblacién intermitente) que [abora o realiz=
diversas actividades en la ciudad de Metepec, asl como para la poblacion que se desplaza a la ciudad de Toluca y
resto de su drea metropolitana,
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El répido crecimiento del municipio de Metepec, principaimente en sus limites con Toluca, cetermind la
desarticulacién estructural de otras areas como por ejemplo, la parte oriente del municipio, principalmente ep San
Gaspar, Col Alvaro Obregdn, San Sebastian, San Lucas Tunco, son comunidades que se caracterizan por una
Incipiente estructura vial interna y una alta concentracion habitacional,

La estructura urbana de la Cabecera Municipal se da a pertir del centro, donde sa localiza el cerro del Calvano
consolidando una estructura de forma radial o concéntrica, desvaneciéndose en forma de reticula o matla. Las
condiciones de las avenidas principales no son las optimas, ya que el 10% de ellas se encuentran pavimentadas o
empedradas en forma deficiente, mientras que el resto son de terraceria. En cambic, el sistema vial de los
fracclionamientos esta en mejores condiciones.

En cuanto a2 comunicacién telegrafica, el municipio cuenta con tres oficinas y una agencia de red telegrafica
asimismo se localizan un total de 26 oficinas postales distnbuidas en diferentes puntos del municipio.

2.7. IMAGEN URBANA

La imagen urbana de la cabecera municipal, presenta homogeneidad a raiz del programa de Cien Ciudades, el cual
consistid en la remodelacion de fachadas en los llamados “Corredores Artesanales” que se encuentran en &l primer
cuadro de la ciudad tipica de Metepec, utihzando materiales, colores y elementos omamentales artesanales propios
de |a region. Cabe sefalar que este programa debera continuar para complementar la zona considerada como lipica y
de ser posible extenderse al resto del municipio. La imagen urbana se constituye fundamentaimente en términos
urbanos de nodos, bordes, distritos. senderes € hitos.

. Nedos
Eslas zonas se encuentran en las proximidades de los desarollo comerciales. Plaza las Améncas, Sams, Galerias
Metepec y Pabellén Metepec, entre olros.

. Bordes
Se ubican principalmente en la zona conocida como las minas, ubicadas el sureste del municipic colindante al
Boulevard Toluca-Metepec

. Senderos
Se identifican a fravés de tres principales vialidades regionales intermunicipales, que son:

1. Av. Baja Velocidad (Paseo Tollocen) ubicada ai norte de! municipio. con destine hacia la ciudad de México,
identificandose como limite municipal con el municipio de Toluca.
11, Av. Solidaridad Las Torres ubicada también al norte del municipio, paralela al paseo Tollocan, uniéndose en el
entronque al Boulevard Aeropuerto.
111, El Boulevard Toluca = Metepec que cruza al municipio oriente-sur.

. Hitos

Estos son puntos de referencia urbanos que por su altura e importancia sobresalen en el conjunto, tal es el caso del
convento franciscano del siglo XVI ubicado en la cabecera municipal © las capilias de cada barrio o de cada una de
las comunidades periféricas a la cabecera municipal.

Debera hacerse referencia de forma general a la imagen urbana de las areas habitacionales, de servicios, de acceso
a la cabecera municipal ¢ principales centros concentradores de servicios, entre otros.

2.8. SINTES!S DEL DIAGNOSTICO

Dadas las tendencias de crecimiento demogréfico que ha registrado el municipic de Metepec en los Gltimos afios y las
cuales se estima prevaleceran a largo plazo, serd necesario prever la vivienda, equipamiento, infraestructura y
servicios para las futuras necesidades (el resumen de la problemética y el diagndstico puede observarse en el plano
(D-7)).

La influencia que ejercen las areas urbanas ya consolidadas hacia las areas periféricas, ha generado que la
incorporacién de éstas a usos urbanos se dé de manera paulatina e irregular, manifestandose en la realizacion de
subdivisiones y lotificaciones de predios exentos de normatividad, lo que trae consigo demandas de infraestructura y
senvicios no programados, propiciando que el Ayuntamiento y los organismos que en &l convergen, se vean
imposibilitados para cubrir las demandas de poblacién de manera oportuna y adecuada.

En el caso de las areas urbanas ya consolidadas, existen iregularidades en el servicio de infraestructura hidrédulica y
sanitaria; reflejando en |a discontinuidad de la dotacién del servicio de egua, |a falta de trabajos de desasolve de las
redes de drenaje y en la falta de medidas de mantenimiento y reposicién de infraestructura de acuerdo cen su vida util
y capacidad
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Ante ia falta de previsién de los fraccionadores por definir espacios que permitieran ampiiar la vivienda de tipo social
progresivo, los propietarios se han visto en la necesidad de crear dreas que les permitan mejorar sus condjci de
bienestar, onginando que en muchas ocasiones no correspondan a proyectos estructurales adecuados dg edificacion;
asi como la reduccidn de sus dreas libres, las que en su momento fueron destinadas para cajones de
estacionamiento y como areas de ventilacion e iluminacion para su propia vivienda.

Por el caracter tradicional que tiene la Ciudad Tipica dentro del contexto de Metepec, la imagen urbana no se
encuentra rehabilitada en su totalidad, en virtud de que el programa que aportd los fondos para la remodelacion de
fachadas, se desincorpord del Ambito federal, impidiendo que ésta actividad continuara al resto de la ciudad, gor lo
que fisicamente no puede delimitarse como una zona homogénea

En lo que a las localidades se refiere, actualmente carecen de una identidad arquitectonica propia. en particular
aquellas ubicadas al sur del municipio; !as cuales, ain mantienen caracteristicas de lipo rural, e incluso por falta de
un mayor control, diversas construcciones reconocidas como patrimonio histérico- cultural, estan siendo medificadas

En términos ambientales, en Meatepec se han identificado que l0s canales a cielo abierto son utilizados como tiraderos
de basura clandestinos, los cuales se encuentran en diferentes puntos del municipio, esto ocasiona contaminacién al
subsuelo y de tipo visual a la poblacién cercana a ellos; asi también en los canales & cielo abierto se vierten aguas de
origen doméstico, constituyendo focos de infeccion

El sistema de electrificacion existente en el municipio, presenta deficlencias en cuanio al mantenimiento de la red,
generando con ello que el servicio se otorgue de manera discontinua En cuanto al servicio de alumbrado publico,
éste presenta deficiencias en cuanto a la cobertura y el mantenimiento, ¢ incluso existen zonas que cuentan con I3
infraestructura, pero no tienen servicio por falta de mantenimiento.

La cabecera municipal cuenta con una traza urbana reticular, cuyas secciones viales son angostas y las peatonales
(banquetas) en algunos ¢asos no existen; Io que da como resultado la carencia de un sistema vial adecuado que
permita a esta parte del municipio de Metepec, interrelacionarse de manera funcional con las distintas zonas gue o
integran, presentando problemas en ia interseccion de las vialidades de mayor seccidn.

Las vialidades terciarias o locales, presentan condiclones fisicas regulares en algunos trames, mientras que en otros
aun estan sin pavimentar y con secciones geométricas irregulares. En términos de sefializacion vial, el municipio de
Metepec tiene deficiencias, especiaimente en las vialidades primarias.

La problematica que generan los reductores de velocidad (topes) en e municipio, consiste en que estos se
construyeron sin control, por lo que carecen de un estudio previo de ubicacidn, asi como de una normatividad que
permitiera su adecuada construccion,

Dada la ubicacion estratégica del municipio en el contexto metropalitano del Valle de Toluca, iientificandose como
una ciudad de paso, se ha detectado la libre circulacién al transitc pesado por |as diferentes arterias, tanto de tipe
regional como local. lo que ha generado el deterioro de su superficie de rodamiento, en virtud de que su construccidn
no fue disefada para este tipo de trafico; tampoco existe un horario especifico de circutacién de carga y descarga.

Debido @ (a falta de organizacién de los sentidos de circulacion vial, existen vislidades con arroyos estrechos que
cperan en doble sentido, generando que el trénsito de vehiculos se dé con dificultad y se eleve el riesgo de
accidentes.

La nomenciatura y numeros oficiales se ha dade en funcidn de los dos Unicos ejes rectores: Paseo San lIsidro y
Vicente Guerrero, lo cual genera incongruencia con el crecimiento de las dreas urbanas, incluyendo las localidades,
toda vez que en éstas se rigen por los dos ejes antes descritos. originando la inadecuada asignacion numérica a cada
uno de los nmuebles.

La falta de una planeacién de |a red vial, ha originado la existencia de intersecciones, que por su elevada afluencia
vehicular, se convierten en nodos conflictivos; se suma a ello, la falta de una adecuada sincronizacion del sistema de
semaforizacion existente.

En lo que se refiere al transporte urbano dentro del municipio de Metepec, se ha podido identificar que:

= Existe saturacidn de rutas por algunas lineas de transporte, lo cual impide la distribucién adecuada de! servicio
en todo municipio de Metepec.

« No se cuenta con bases terminales y/o paraderos del transporte urbano adecuados, io que da pauta a ubicarse
sobre |a via pablica. generando problemas tanto en el trénsito vehicular, como a los vecinos.

« El parque vehicular en su mayoria es obsoleto o inadecuado y muchas unidades no reciben mantenimientos; ©
blen, han cumplido ya su vida Gtil, o que origina contaminacién al medio ambiente (ver anexo cartografico, plano
D-7).
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2.9. EVALUACION DEL PLAN VIGENTE

2.9.1. Evolucién del desarrolio urbano a partir de ka aprobacién del plan ‘

La evaluacion del Plan de Centro de Poblacion Estratégico vigente de Metepec, publicado en Gaceta de Gobiemo el 6
de abril de 1993, se significa por el no cumplimiento de las metas, objetivos y politicas previstas, lo cual se puede
resumir an lo siguiente: )

El control, ordenamiento y regulacion del desarrollo urbano de Metepec debia limitarse a 4,612.02 Ha. de érea urbana
futura para albergar a una poblacién de 180,731 habitantes; disminuyendo su densidad de 84.14 hab/ha a 3937
hab/ha Lo cual evidentements ha sido rebasado, pues tan solo la densidad no se ha controlado, ya que en la
actualidad las densidades habitacionales del municipio son de 50 a mas viviha, esto significa 225 habitantes por
hectarea.

Desalentar & crecimiento pobiacional a través de la degradacion de las densidades establecidas, asi como estabiecer
en las dreas de nueva Incorporacidn bajas densidades habitacionales, previéndose zonas de amortiguamiento entre
las éreas no urbanizables y las éreas habitacionales.

Consolidar y delimitar el drea urbana de la Cabecera Municipal de Mstepec, permitiendo densidades habitacionales
hasta de 275 hab/ha. y conservandoia como zona tipica tradicional.

298.2 Resultado de las politicas y acclones sectoriales

El Plan vigente establecid un proyecto de clasificacion del territorio, estructura urbana, usos y destinos del suelo; sin
embargo, [a actual dindmica socioecondmica y territorial dal municipio ha rebasado lo establecido por dicho pian, por
lo que en ia presente revision se han realizado las sigulentas observaciones y modificacion a los usos del suslo
previamente establecidos.

Se modificaron los usos establecidos en el Centro de Poblacion, a una superficie a normar de 6,969.59 Ha. El limite
del &rea urbana prevista contempia una superficie de 5.812.37 Ha.

La zana sur-poniente (antigua drea de minas) se clasificara como zona de Plan Parcial / Proyecto Especial, y estara
enfocada a desarrollar actividades furisticas, recreativas, culturales ylo de servicios de caracter regional (ver anexo

cartografico, plano E-2).

Sa incorpora al desarrolio urbano la zona orients del municipio (Colonia Lazaro Cardenas, Colonia Bella Vista y al
oriente de Codagem) con usos HS00A y HEE7A, zona que anteriormente estaba clasificada como agricols. Teniendo
como justificacion que actualmenie esta zona se encuantra en proceso de incorporacion a usos urbanos bajo una
estructura urbana irregular

Para ol caso de los comedores urbanos de nueva creacidn, sustituye fa norma en la cual se establecia que se debe
dejar una resiriccion de ocupacidn de 5,50 m, an planta baja para uso exclusive de estacionamiento, modificandose a
una restriccion absoluta de consfruccion de 550 m. sl frente del predio, !a cual tendrd uso exciusivo de
estacionamiento, 4rea que a su vez serd considerada como parte del drea libre dantro del predio.

En el caso de comedores urbanos consolidados dentro del Centro Histédico se elimina |a restriccion de 5.50 m. al
frente del predio (excepto en lotes baldios); sin embargo, estas dreas deberan estar al interior def predio, o en su caso
definir convenios de estacionamientos en predios contiguos en un radio no mayor a 100 m.

Con respecto a las vialidades, se propondra una regulacion de toda |a Infraestructura existente, tanto de las pdblicas
como de lag privadas, y se dara especial atencién a! corrador Toluca-Tenango aplicando la normatividad establecida
en ef Codigo Administrativo del Estado de México.

Se modificaran las densidades e intensidades en las zonas habitacionales, comerciales y de servicios en todo e!
municipio de Metepec, considerando que los usos establecidos por el Plan de Centro de Poblacién Estratégico
vigente establece densidades muy distintas a las que quiere establecer el propio Ayuntamiento.

Se definen proyectos de creacion, ampliacion y prolongacidn de vias de cardcter reglonal, primanio, secundarnio y
local.

Tabla 38

Mdmomun»mwomwpmumw

Matepac a través de los instrumentos legales y administrativos adecuados para
llevar un control efectivo dentro del perimetro del &rea urbanizable y fomentar el
desarrollo de actividades primanas definido como zona de reatriccion &l desarrollo
urbiano en &l exterior del mismo, definido de raserva ferritorial
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Inducir el desamollo urbano que plantea |a estrategia a través de la Inversidn Sa realizd

en los lones de reserva territorial, infraestructurs y equipamiento bisico

Reforzar el caracier ¢e Metapec y difundir su valor patrimonial histarico, artistico y Se realizo ¢

cultural, complementando y atendiendo los aspectos de viahdad, equipamionto,
urbana y medio ambsente

Se reabzd
Sao reakzd

Articular tanio @ nivel local coma a nivel del Sistema Urbano dei Valle de Toluca-
Lerma, la infraestructura vial 'y el transporte, reduciendo las distancias de recorrido
ywumammmmwwudomyu
2onas de actividades econdmicas

2.9.3. Factores y limitantes

Agruﬁcimgoa.lawﬂmdhddﬁanvlgantesowﬂrapdndpalmmlo en la problematica para definir densidades,
dada la gran cantidad de fraccionamientos, colonias y condominios que existen en el territorio municipal. De igual
forma, el cambio de densidades en los centros y cofredores urbanos ha significado una de las principales limitantes
para cumplir las politicas y lineas de accién del Plan, en cuanto a los uscs y densidades permitidas.

3. PROSPECTIVA
3.1. ESCENARIOS TENDENCIALES
De mantenerse la dindmica econdmica y social se estima que el municiplo presentara el siguiente escenario:

EndpoﬂodoZOOO-ZOOﬁelmurﬂdploproumamunaTMACdoz.w%. que en términos de crecimiento tfotal
representa un incremento de 22,338 habitantes, durante el quinguenio 2005 — 2010 Metepec tendra una TMAC de
1.52%, que se traduce en un aumento de poblacion de 17,153 habitantes, mientras que para los afios 2010 -2015 la
TMAC sera de 0.95%, con un incremento de 11,418 habitantes y por Ultimo, de 2015 a 2020 el municipio tendra una
TMAC de 0.55% con un aumento de 6,898 habitantes.

Enmgmmbsyscmnmuﬂmadom.uuencptevmoqueparalospmdmzomdmmidpioda
Metepec contaré con una poblacién aproximada de 253,787 habitantes, teniendo un incramento de 57 808 personas
del afio 2000 al 2020.

Tabla 39
Escenario tendencial de poblacion al 1870 al afio 2020
ix3 FEATT
1970-1980 974 31,724 83,030
1980-1890 551 83,030 140,268
19901985 43 140,268 178,086
1995-2000 2,08 178,088 164 463
2000-2005* 218 195,979 218,317
20052010 1.52 218,317 235470
2010-2015* 0.95 235470 246,889
2015-2020* 0.55 246,889 253,787
FUENTE. Canso Geneedl 96 ¥ Vivends el Esiado Ge Nimico V070, 1680, 1500, 2000 y COnlso 06 FOBRCION ¥

Vivienda del Estado da Méxco 1905, INEGL
*Eslimaciones di Pobiacion Muncipal 20002020, COESPO (a modiados de aho}.

Gréfica 21 .
Escenario tendencial de crecimiento, Estado - Municiplo, 1870-2020
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FUENTE: Censo Genersl de Poblacan y Vivands del Estado do México 1670, 1660, 1990, 2000 y Confleo de Foblacian y Vivienca del Estado de
Mewico 1966, INEGE Estimadiones de Poblaciin Municipad 70002020, COESPO (3 mociadcs de aho)
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3.2. MARCO DE PLANEACION: LINEAMIENTOS NACIONALES, ESTATALES, REGIONALES Y SECTORIALES

%
Los lineamientcs estratégicos para @ Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Metepec se desprenden de los
siguientes instrumentos de planeacion y normativos:

Plan Nacional de Desarrollo 2001-2006

El Plan Nacional de Desarrollo-2001-2008 (PND) establece que las acciones de planeacién en el dmbito urbano
tendran como cbjetivo central una estrategia que permita la competitividad internacional del Sistemna Urbano Nacional,
a la vez que haga posible incorporar al desarrollo a vastas regiones del pais. Las ciudades requeriran adecuar los
servicios y equipamientos @ las necesidades de la poblacitn y de las empresas, estimular la articulacién de
interrelaciones industriales o cadenas productivas, promover la construccidn de infraestructura de alta tecnolegia,
elaborar planes economico-urbanisticos funcionales, establecer una politica de reservas y precios bajos de |a tiema;
disefar e implantar esquemas administrativos y de normatividad urbana eficaces: capacitar sus recursos humanos; v,
promover la investigacion rigurosa de las cuestiones de la ciudad.

El PND establece 3 grandes prioridades para dar respuesta a las grandes demandas y expectativas de la sociedad
mexicana: Desarrolio Social y Humano, Crecimiento con Calidad: y, Orden y Respsto

Dentro de los objetivos rectores y estrategias que se plantean para responder a la prioridad de Desarrollo Social y
Humano, destacan 2 que tienen incidencia en el desarrollo urbano:

A). Mejorar los niveles de educacion y bienestar de los mexicanos, implica erradicar las causas de la pobreza, atender
la satisfaccion de las necesidades basicas, crear oportunidades de desamollo humano y proporcionar la
infraestructura necesaria para lograr que todos los mexicanos estén por arriba de los umbrales minimos de educacién
y bienestar. Para ello, una de sus estrategias plantea diseflar y aplicar programas para disminuir la pobreza y eliminar
los factores que provocan su transmision generacional, que amplien el acceso a la infraestructura basica y brinden a
los miembros mas desprotegidos de la sociedad opartunidades para tener accesos al desarrollo y la prosperidad.

B;. Lograr un desarrollo social y humano en armonia con la naluraleza, implica fortalecer la cultura de cuidado al
medio ambiente, para no comprometer el futuro de las nuevas generaciones; considerar los efectos no deseados de
las politicas en deterioro de la naturaleza; asf como estimular Ia conciencia de |a relacion entre blenestar y desarrollo,
en equilibrio con ia naturaleza. Para logrario, una de sus estrategias plantea armonizar el crecimiento y la distribucién
territorial de la poblacion con las exigencias del desarrofio sustentable. para mejorar la calidad de vida de los
mexicanos y fomentar el equilibrio de |as regiones del pals, con la participacién del gobierno y de la sociedad civil

Por su parte, entre los objetivos rectores y estrategias que se plantean para responder a la pnoridad de Crecimiento
con Calidad, se establecen los siguientes con incidencia en 10s procesos urbanos:

A) Promover el desarrollo econdmice regicnal equilibrado, el cual tiene como propésito lograr un desarrollo
econdmico competitivo, socialmente incluyente, ambientaimente sustentable, territorialmente ordenado y
financieramente viable. Para ello, entre sus estrategias se plantean: fortalecer las economias regionales, en especial
las mas rezagadas; apoyar el respeto a los planes de desarrolio urbano y ordenamiento territorial de cada localidad;
apoyar el desarrolio turfstico municipal. estatal y regional; crear nucleos de desarrollo sustentable que desallenten la
migracion regional, y. proyectar y coordinar, con la participacion de los gobiemos estatales y municipales, la
ptaneacion regional,

B). Crear condiciones para un desarrollo sustentable, establece que el crecimiento con calidad sélo es posible si se
consicera responsablemente la necesaria Interaccién de los 8mbitos econdmico y social con el medio ambiente y los
recursos naturales, correspondiendo al Estado la creacién de las condiciones para un desarrollo sustentable. Entre
sus estrategias se plantea el promover el uso sustentable de los recursos naturales, especiaimente la eficiencia en af
uso del agua y la energia.

Entre los objetivos rectores y estrategias que se plantean para responder a la prioridad de Orden y Respeto, se
establece en relacion direcla con el desarrolio urbano:

A). Fomentar la capacidad del Estado para conducir y regular los fenémenos que afectan a |a poblacion, en cuanto a
su tamario, dindmica, estructura y distribucion teritorial, Para alcanzario, una de sus estrategias plantea armonizar el
crecimiento poblacional y la distribucion territorial de ia poblacion con las exigencias dei desarrollo sustentable, para
contribuir a mejorar la calidad de vida de los mexicanos.

Programa Nacional de Desarrolio Urbano y Ordenacién del Territorlo 2001-2006

Este programa propone establecer una politica de ordenacion del temitorio que integre todos los dmbitos espaciales
que ocupa del sistema de asentamientos humanos, desde las localidades rurales, pequefias y dispersas, hasta las
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grandes metropolis, en un esquema de planeacion y actuacién que combata las causas estruclurales de la pobreza y
la marginacion que permita maximizar la eficiencia econémica del territorio y fortalezca la cohesién poliuca.‘séu'al y
cultural del pais.

El Plan establece las siguientes politicas:

» De Ordenacion del Territorio y Accién Urbana y Regional: Programa de QOrdenacion del Terntorio.
» De Desarrollo Urbano y Reglonal: Programa Habital,

» De Suslo y Reserva Territorial: Programa de Suelo y Reserva Territorial.

« De Prevencion y Atencion de Impactos por desastres naturales en zonas urbanas y rurales.

En este sentido. el programa define los siguientes objetivos generales para el desarrollo urbano y regional:

Maximizar la eficiencia econdmica de! territorio garantizando su cohesitn social y cuitural
Integrar un sistema urbano nacional, en sinergia con el desarrollo regional en condiciones de sustentabilidad
Integrar al suelo apto para el desarrollo como instrumento de sopone para la expansion urbana satisfaciendo
los requenmientos de suelo para la vivienda y el desarrollo urbano.

. Prevenir los desastres en las zonas de media y alla vulnerabilidad.

En funcidn de estos objelivos se desprende fa siguiente estrategia en materia de desarrollo urbano y ordenacion del
territorio:

« Disediar, proyectar, promover y articular en el contexto del Pacto Federal una poiitica de Estado de ordenacidn del
territorio y de accion urbana-regional.

+ Disefiar, proyectar, promover, normar y coordinar en el contexto del Pacto Federal una politica nacional de
desarrollo urbanc y regional, @ impulsar proyectos estratégicos con vision integral en regiones, zonas
metropolitanas y ciudades,

« Diseftar, promover, normar y articular en el contexto del Pacto Federal una politica nacional de sueio y reservas
territoriales.

Programa Sectorial Vivienda 2001-2006

El Programa marca que Ia visién de futuro de nuestra sociedad es la de un pais en donde cualquier persona tiene
posibilidades de comprar, construir, remedelar o rentar una vivienda pasa su famikia, de acuerdo con sus posibilidades
econdmicas y preferancias en cuanto al tipo y ubicacion de ésta,

Asimismo, marca como misién crear las condictones necesarias para garantizar @ la poblacién el acceso a la vivienda
a través de promover un mayor flujo de recursos para su produccidn y financiamiento.

El Programa plantea como objetivos los sigulentes:

o Promover y concertar politicas publicas y programas de vivienda para atender a todos aquelios que quieran
comprar, consiruir, rentar o mejorar su vivienda, con la articipacion de los gobiemos estatales y municipales y de
la sociedad civil en su conjunto y, a |a vez, consolidar el mercado habitacional para convertir al sector vivienda en
motor del desarrolio.

o Promover el desamollo y la competitividad sectorlal a partir de que l2 vivienda para todos los mexicanos es una de
las mas altas prioridades del Estado. La calidad y continuidad de este esfuerzo sélo se podra asegurar mediante
el compromiso y permanencia de los factores con el fin de reducir el gran déficit de vivienda que existe en el pais,
en calidad y en cantidad.

o Reactivar la banca de desarrollo como una entidad financiera cuyo objetivo fundamental seré promover mediante
el olergamiento de créditos y garantias, la construccién y adquisicion de vivienda social, asl como la
bursatilizacidn de carteras hipotecarias generadas por intermeadiarios financieros,

El Programa plantea [as siguientes estralegias;

o Articulacion interinstitucional y fortalecimiento del sector vivienda.

o Crecmiento y consolidacion defl financiamiento pablico y privado para ia vivienda

a Apoyo sccial a la poblacion mas necesitada para la adquisicién de vivienda, el mejoramiento habitacional rural y
urbano, y la consolidacién juridica de su patrimonio,

o Desgravacion, desregulacion y su marco normativo.

o Abasto de suelo con apttud habitacional y desarrolio de Infraestructura y servicios para la vivienda

Plan de Desarrollo del Estado de México 1999-2005

£l Plan de Desarrolio del Estaco de México 1989-2005 es el instrumento rector de planeacién que coordina los
esfuerzos de la administracién plblica y de los distintos sectores de la poblacién en la entidad. Su naturaleza es
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democratica porque recoge las demandas y expectativas de la sociedad y obedece a un disefio plural, aberto y
transparente. Fija el rumbo de gobierno establecido colectivamente entre los mexiquenses, que se fundamenta en
ocho ejes rectores: -
Seguridad Pubiica y Procuracién de Justicia

Desarrollo Econémico y Empieo

Desarrollo Sccial y Combate a la Pobreza

Desarrollo Regional

Modermizacién Integrat de la Administracion Publica

Desarrolio Urbano Sustentable

Financiamiento para el Desarrolio

. Desarrolio Politico

La materia del ordenamiento territorial y el desarrollo urbano, esta comprendida en el eje rector del Desamollo Urbano
Sustentable, que plantea la promocién del crecimiento ordenado de los centros de poblacidn, en armonia con el
medio ambiente, y a través del desarrollo de la infraestructura basica y de comunicaciones y 1a prestacion de servicios
publicos de calidad.

En tal sentido. en materia de desarrollo urbano, plantes sentar las bases para la reorientacién de las politicas y
estrategias urbanas, con el fin de modificar las tendencias de localizacion de la poblacion, a fin de inducir
graduaimente un desarrolio regional mas equitibrado y propiciar el crecimiento ordenade y sustentable de los centros
de poblacion, a la vez de contribuir a resolver sus rezagos en infraestructura y servicios,

Adicionalmente, los ejes rectores de Desarrollo Social y Combate a la Pobreza, Desarroio Regional, Modemizacion
Integrai de la Administracién Publica y Financiamiento para el Desarrolio. tienen vinculacién con la matena del
desanrollo urbano, pero con una incidencia menor.

Plan Estatal de Desarrollo Urbano

Entre los objetivos del Plan Estatal de Desarrolio Urbano, publicado en Gaceta del Gobierno ef 11 de junio del 2003,
destacan los siguientes:

« Promover condiciones teritoriales que permitan mejorar los niveles de vida de la poblacion cel Estado y el
desarrollo de los centros de poblacién a partir de la vocacion y potencialidades de ias regiones y ciudades.

«  Evitar la ocupacién y urbanizacién de dreas con valor ecolégico y agropecuario, dreas con resgos naturales,
zones de recarga acuifera, derechos de via de redes de infraestructura troncal, asi como de todas aquelias
zonas que por interés publico o por imposibilidad de proporcionarles servicios adecuadamente, sea necesario
preservar en su estado natural.

¢ Reducir la vuinerabilidad de los asentamientos humanos a situaciones de riesgo y contribuir ai abatimiento de los
niveles de contaminacion de agua, suelo y aire, propiclando un desarrollo urbano sustentable para la
conservacién del medio natural y restauranda en lo pesible ios sistemas alterados.

« Orientar el crecimiento a las zonas mas aptas para el desarrolio urbano, de acuerdo a las condiciones naturales
del territorio y @ una disponibilidad adecuada de infraestructura, equipamiente y servicios.

«  Estructurar el territoric y mejorar |2 accesibilidad y movilidad espacial de la poblacién y sus productos e insumos
Estimular y orienter inversiones para crear las condiciones matenales que permitan el desarrollo equilibrado de
actividades productivas y satisfactores socisles.

« Propiciar la generacion de oferta de suelo y establecer los mecanismos para que la poblacion pueda resolver sus
necesidades de vivienda de acuerdo a su capacidad econémica, integrandose a un desarralio urbano crdenado.

Las politicas del Plan Estatal de Desamollo Urbano estén enfocadas a promover la integracion econdmica de las
regiones, municipios y centros de poblacién del Estado, para pemmitir un desarrollo mas justo en términos sociales y
mejor equilibrada en términos territoriales y ambientales; as| como para concretar un desarrollo urbano ordenado y
sustentable, siendo las siguientes:

Atencion a las necesidades del desarrollo econdmico y social:
Fortalecimiento productivo del Estado ante la globalizacion.
Articulacién reglonal del Estado con el resto del pals.
Desarrollo urbano ordenado y sustentable.

Orientaclén del poblamiento.

Para cumplir con los objetivos y politicas planteadas se definen 3 grandes lineas de estrategla-

« De ordenamiento territorial, para orientar el proceso de poblamiento hacia los lugares mas favorables en
términos fisicos, econémicos y sociales, promoviende la integracion regional coma factor de impulso al
desarrollo de la entidad y como medio para incidir en el abatimiento de las desigualdades estatales.

SNEFLLEGD S
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+ Intraurbanas, para ordenar y racionalizar los procesos de desarrollo que experimentan los centros de poblacién
de la entidad. [ 3

+ Secloriales, para avanzar en [a satisfaccion de las necesidades basicas de Infraestructura, equipsemientos y
servicios, la preservacion del medio ambiente. y la prevencién y atencion de riesgos y desastres.

Para la Zona Metropolitana del Valle de Toluca (ZMVT), entre cuyos municipios se cuenta Metepec, la estrategia
plantea establecer un programa de vialidad, que permita estructurar y orientar el crecimiento, prioritariamente hacia el
norte de Toluca, promoviendo un desarrollo urbano secuencial, de mayor densidad, que evite un crecimiento urbano
extensivo de baja densidad y disperso. Al mismo, tiempo, se considera fundamental la vinculacién econdmica y
funcional, tanto al interior de la ZMVT come con las regiones del sur, poniente y norte de la entidad, para estimutar su
desarrollo

Especificamente, |a estrategia le asigna a Metepec una politica de consclidacion de los asentamienios humanos, que
consiste en un ordenamiento de su estructura basica para, sin afectar su dinamica actual, evitar los efectos negativos
de una desordenada concentracidn urbana.

Plan Regional de Desarrolio Urbano del Valle de Toluca

El Plan Regional de Desarrolio Urbanc del Valle de Toluca plantea aicanzar los siguientes objetivos en el desarrolio
urbano y regional

« Aprovechar la posicion estratégica de la Region del Valle de Toluca, para aumentar su compelitividad respecto a
las demas metrépolis del pais y de la region centro,

«  Equilibrar su relacion en la megaldpolis que forma con Ia Zona Metropolitana del Valle de México.

«  Articular su desarrollo a los corredores del TLCAN y Golfo — Pacifico (relacion con el TLCUE y con los mercados
del oriente}, asi como lograr una eficiente comunicacion y transporte con las regiones nacionales para garantizar
y fortalecer su integracién al mercado interno.

« Establecer el encadenamiento de las actividades productivas con la periferia regional.

+  Establecer un sistema de ciudades mas equilibrado, que permita formar cadenas productivas a partir del nucleo
metropolitanc y una distribucion mas homegénea de los equipamientos e Infraestructura en el territorio regiona!

La estrategia general pretende, establecer un sistema regional metropolitano integral en el cual estén previstos, en
relacion a la poblacion por atender, la estructura vial, los grandes usos del suelo y los nodos concentradores de
servicios, con el fin de optimizar la inversién piblica, elevar al maximo el nivel de cobertura y calidad en la prestacién
de los servicios, asi como conservar y proteger el entorno ambiental.

Para contrarrestar |a dispersion, aumentar la eficacia de |a operacidn urbana y lograr una mejor calidad de vida, se
propone adoptar un esquema de estructuracion y crecimiento de la ZMVT, se plantea estructurar la vialidad regional,
mediante |a consolidacion y creacidn de dos circuitos urbanos y dos fibramientos, lo que permitird un mejor
ordenamiento territorial, asi como atender los movimientos transversales o de paso.

Asimismo, se plantea consclidar la estructuracion del termtorio de la Regién, mediante la conformacion de Centros y
Subcentros Regionales y Metropolitanos. Los Subcentros atenderan & la poblacién con equipamientos y servicios a
nivel regional y concentrardn actividades administrativas y econémicas; juegan un importante papel por su
localizacion geografica, pues serdn elementos de articulacion entre el espaclo regional y el metropolitano, al situarse
estratégicamente respecto 8 los accesos al drea urbana metropolitana y la periferia, lo que Iguaimente permitira
disminuir fos viajes a la parte central. En este asquema a Metepec, se |e define como Subcentro Metropolitano

Programa para la Recuperaclén Ecolégica de la Cuenca del Rlo Lerma

A través de un diagnéstico se |dentificod fa problematica de los 32 municipics que comprenden la cuenca alta del rio
Lerma. Se han formuladoe recomendaciones de manera directa para mitigar o soluclonar problemas de descargas
contaminantes a las aguas, con especial inferés en |a promocién de trampas de grasas en l0s municipios que son
fuertes generadores de estos contaminantes. Se promueve de manera intensa el programa de construccion de fosas
sépticas en aquellas zonas donde se carece de los servicios del aicantarillado y saneamiento.

Por otra parte, las zonas prioritarias establecidas dentro de este programa contemplan la perspectiva ambiental que
tiene que ver con el uso racional y cuidadoso de los recursos naturales y con la proteccion del medio ambiente

Se menciona que es necesarlo desarrollar y disefiar una estrategla integral orientada a la realizacion de acciones
espacificas, tales como: recargar mantos acuiferos scbre explotados, utilizando el tratamiento de aguas residuales e
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inyectarias al aculifero; y construir la Infraestructura necesaria para e aprovechamiento de escurrimientos
superficiales que se depositan en el mar. '

Finalmente, recuperar e incrementar la capacidad de almacenamiento; decretar como aguas estatales aquellos
volimenes concesionados a otras entidades para uso urbano, también las que la CNA suministra para el mismo fin;
Incrementar y otorgar ios suficientes recursos para los programas que aplican los estados; y realizar los estudios que
permitan balances hidréulicos de cada estado, para conocer la disponibilidad del liquido, a corto, mediano y largo
plazo,

Plan de Desarrollo Municipal 2000-2003

El Plan de Desarrolic Municipal de Metepec 2000-2003 establece como prioridades seis puntos importantes que a
continuacién se mencionan;

» Salvaguardar la integridad de los derechos de las personas, mantener el orden y la paz, esto se realizara
mediante la incorporacién de mas elementos policiacos, Ia remodelacién de los médulos de vigilancia por zonas
de prioridad; equipar profesionalmente al personal de seguridad.

. amu«mw«mmn;m,muammmmwm
segﬂnbnmﬁmhnlosdehsemsas:pmnwerelmanptooylomm:hmedevinmdonemm
sectores productivos, educativos y pablico en general.

« Promover el desarrollo social y combate a la pobreza otorgando servicios de salud a los grupos mas vulnerables;
mjomhcaﬁdaddelmedlounbloﬁeygmﬁmrumoobeﬂmendnmclo.

« Conducir ordenadamente el crecimiento urbano del municipio, a fin de que sea generador de bienestar y
oportunidades de desarrollo colectivo, regulando el crecimiento de los asentamientes humanos adecuando los
usos de suelo y las densidades a los requerimientos sociales, identificar tendenclas de crecimiento demografico
social y natural 8 fin de responder a las demandas.

« Procurar, defender y promover los derechos e intereses municipales, representar juridicamente al Ayuntamiento
de Metepec.

« Procurar atencién y orientacién a los contribuyentes para generar recursos financieros que seran administrados
para otorgar servicios, obras y acciones a la ciudadania.

Reglamentos municipales de Metepec

Entre ofras disposiciones de caracter municipal, se enlistan los siguientes que tienen incidencia en el desarroilo
urbano de Metepec.

Reglamento de la Actividad Comercial del Municipio de Metepec.

Reglamento del servicio de impla.

Reglamento de cementerios.

Regiamento de proteccién ambiental,

Reglamento para la expiotacion y transporte de materiales para la construccién del Municipio de Metepec.
Reglamento de publicidad, pintura y remodelacion de fachadas en los inmuebles del Municiplo de Metepec.

3.3, ESCENARIO PROGRAMATICO

Ewmmpwmpndmmwmwcm&waem.mmm
estableciendo una tasa de crecimiento media anual de 2.68% para el peniodo 2000 — 2020.

Tabla 40

096,686 265 194,463 | 2.08
[ 2005 | 14945338  247| 227134 299
[ 2010 | 16535567 204 271,655 | 3.64
[ 2018 | 177337s4] 141 314008 2.94
[ 2020 [ 18462411 o081 1,268 227

FUENTE: Plan Estatsl gs Deaarrolio Uvbano, GEM, 2003



29 de septiembre del 2003 "GACETA DEL GOBIERNO" Pégina 73

Gréfica 22
Tasas de crecimiento medio anual (programético), Estado y Municiplo, 2000 — 2020 %
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FUENTE: Elaborada con datos de ia Tabia 40,

3.3.1. Potencial y condiclonantes

Al identificar los distintos potenciales de desarrolio econémico con que cuenta el municipio y tomando como base los
lineamientos del Plan de Desarrollo Municipal 2000-2003, en los rubros desarrollo econémico y empleo, desarmrolic
social y combate a la pobreza, desarolio urbano sustentable, financiamiento para el desarrollo; se identifican
diferentes sectores clave en el desarrollo municipal, como se muestra a continuacion:

. Industrial,
Dentro del municipio de Metepec la actividad industrial no tiene presencia, ya que solo existe una industria
pirotécnica, una papelera y de tipo micro industrial con la presencia de tabiqueras, que en la actualidad se localizan

en los poblados de San Bartolomé Tlaltelulco y La Magdalena Ocotitldn; dedicandose a esta actividad
aproximadamentes el 75% de |a poblacidn,

Las principales deficlenclas que presentan, son los métedos tradicionales que emplean para coser su producto, asi
como los lugares improvisados para la produccion que realizan.

Otro tipo de industria que se desarroila en la zona es la artesanal y alfarera. Asimismo, se pudiera desarrollar también
la microindustria de tipo alimenticia, relacionada con |a transformacién de productos agropecuarios, que necesita de
un mayor impulso para su productividad y comercializacién,

. Agricola / ganadero.

En el municipio existen aproximadamente 2,228 hectareas, de las cuales el 88% son utilizadas para la actividad
agrieolaymretmmdezz%shocupa:dem1.947Haentkmhosdopmpbdadoondoﬁpoojldd.238ﬂa.
de tipo comunal y 85 Ha. son propiedad privada.

Los principales productos agricolas son maiz criolla, cacahuazintle, avena, haba y frijof, en menor grado papa y trigo.
Particularmente el haba y el frijol son destinados al autoconsume. Del total de la produccion agricola, el 32% se
destina al autoconsumo, el 39% a la venta local y el 29% a la venta ragjonal.

ummmmmhamwommmmmaMMpmwwwym.potsssdlodetempody
porque no tiane inversion que la apoye y permita abrir hacla otros mercados,

Se requiere impulsar programas que garanticen el incremento sostenible en la produccién y rentabilidad de las
actividades agricolas, ya que la entidad cuenta con suelo que tiene alta vocacion para dicha actividad y es rentable:
sin embargo se mantiene en un nivel bajo de interés para los préximos afos, pues por el cambic en el uso de suelo
que estd sufriendo el municipio, hace que las Inversiones se centren hacia el comercio y el suelo urbano,

De seguir lz actual tendencia, las zonas agricolas tenderan a disminuir y con ellas los productos para la
comercializacion.

El fomento pecuario tiene como especie mas representativa al ganado ovino, bovino, porcino, equino, caprino y las
aves de corral. E| 33% de la produccién pecuaria es para el autoconsumo, el 48% pera la venta local y el 20% para la
venta reglonal, ocupando tal produccidn aproximadamente 201 Ha, del territorlo municipal. Su explotacién es hecha
por familias que no cuentan con la tecnologia adecuada,
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Los productos que representan un mayor ingresc sen el huevo, la leche y la came de bovino, de cerdo y ovino Las
zonas del municipio en donde se practica esta actividad son {as ubicadas a! sur de! municipio, por tener baja densidad
de poblacion, sin embargo, esta zona crece cada vez mas y esto dentro de algun tlempo sera un limitgnte para el
desarrollo de estas actividades,

. Forestal

Fomentar 1a forestacion en el Cerro del Calvario y en todo el resto del municipio, no sélo pargues y jardines sino en
las viviendas, ayudando a la conservacion del medio ambiente

. Turistico.

El municipic necesita impulso en el turismo, pues es considerado como una zona de visita y no turistica, dado gue la
estancia de sus visitantes es de pocas horas, convirtiéndose en un lugar de paso que solo visita la zona de comercio
de artesanlas, restaurantes y similares,

El municipio necesita la difusién y promocién de sus alractivos, asi como desarroliar centros recrealivos y de
esparcimiento, pues tiene |as condicicnes para logrario come son de espacio, accesibilidad e infraestructura.

. Comercial o de servicios

Las actividades econdmicas de mayor importanies del municipio son &l comercio y los sefvicios, que ademas generan
una gran cantidad de empleos, dando pie a que exista una lerciarizacion en la economia y que se consolide aun mas
en un futuro muy proxima.

Bor |a ubicacién del municipio, actuaimente existen zonas comerciales de gran extensién que funclonan no sblo a
nivel focal, sino también regional. El impulso que se le ha proporcionado 2 esta actividad ha hecho que los
inversionistas se interesen aun mas por la creacién de comercios, que tiene gran aceptacion por el acceso que existe

. Minero

La existencia de zonas mineras en el municipio, no tiene tanta relevancia, pues algunas de ellas han sido
abandonadas ¢ se han transformado en zonas agricolas y son pocas las que se siguen dedicando a |a extraccién de
matenales.

. Artesanal

Actualmente en el municipio existen aproximadamente 303 artesancs, de los cuales 12 artesanos han logrado
desamoliar la maxima calidad calificada como "AAAA", 21 lograron una calidad "AAA", 55 tienen la calidad "AA" y el
resto que son 215 con una calidad de ‘A

De los productos que se fabrican, 270 personas se dedican a la alfareria y el resto abarca diferentes artesanias como
dulce de azucar y chocolate, articulos de fana, herreria, 1alabarteria, repujado en piel, canteria entre otros.

La mayor deficiencia que se puede encontrar con [os artesancs es en sus métodos tradicionales que utilizan, que
implica lugares imprevistos, falta de sistemas de administracién, produccion baja gue limita su entrada a mercados
internacionales.

Los nuevos artesanos pudieran traer nuevos cambios en Jos métodos tradicionales, con mejor nivel de producadn y
creandoconeuoumpueﬂaquommmnofmoermpmdudosammrcadomhampﬂoarﬁvelnaaonde
internacional.

3.3.2, Escenario Urbano

Requerimientos totales de Vivienda

El escenario urbano de Metepec se define a partir de los requerimientos totales de vivienda por tipo, y s sustenta a
partir de res escenaros programaticos. 2000-2005, 2005-2010 y 2010 y 2015.

Este escenario considera las provisiones de crecimiento poblacional y la estrategia de poblamiento, obteniendo los
requerimientos de vivienda y superficie bruta para el corto, mediano y largo plazo. Para realizar los célculos se
supone la misma composicion de fa poblacién ocupada por rangos de ingresos para el afto 2000, que perciben méas
de un salario minimo, debldo a que son las personas que demandaran vivienda en los (itimos 20 afios de Ia siguiente
manera:

A), Vivienda social progresiva y de interés social (con densidades de H200A), la poblacion que percibe 1 a 2 veces el
salario minimo {vsm). la cual representa el 22.32%.
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B), Vivienda popular y de tipo medio (con densidades de H333A). la poblacién que obtiens de 2 a 3 v
representando el 17.07%. o

C). Vivienda residencial (con densidades de H500A), la poblacién que percibe de 3 a 5 vsm y que representa el
20.58%.

D). Vivienda residencial alto (con densidades de H1000A), ia poblacion que obtiene de 5 a 10 vem y gue representa
el 14.73%.

E). Vivienda de tipo campestre (con densidades de H2000A), la poblacién que percibe mas de 10 vsm y que
representa el 10.47%. En total, los cinco tipos engloban el 85,16% del incremento dado.

Para el afio 2005 se estima que se demandaran 7,591 viviendas y ocuparan 357.39 hectareas, de las cuales 45.36
Ha, se destinardn para habitacional social progresivo e interés social con lotes permitidos de 100 y 167 metros
cuadrades; 57.77 Ha. para vivienda de tipo popular, con lotes de 417 m*; 104.56 Ha. para vivienda media, con lotes
de 500 y 583 m’, 149.69 Ha. para vivienda residencial con lotes de 833 m de superficie bruta; y, 212.71 Ha para
vivienda residencial alta con lotes de 1687 m” (ver tabla 41),

Lo anterior implica un requerimiento total en dotacion de servicios a corto y mediano plazo, donde se tendra un
requerimiento de 32,059.35 m3 para agua potable y de 25, 647.80 m3 de desalojo de aguas negras y de 21, 373 Kw
para servicio de energia eléctrica en el 2010 en &l municipio de Metepec, (ver tabla 46).

Tabla 41
Requerimientos totales de vivienda por tipo 2000-2005
Escenario o
.'C . Y i | &&_ 1
al Progresiveo e Interés Sccial

H100A, H1BTA) 10,048 22.32 2,268 45.36
|Popular (H417A) 7,686 17.07 1,735 57.77
IMedio (H500A, H563A) 9,264 20.58 2,091 104.58
|Residencial (H833A) 8,631 14.73 1,497 149,69
[Residencial alto (H1667A) 4,712 10.47 1,064 212,71
[TOTAL 38,341 85.16 7,691 357.38

FUENTE. Cliculos propios con bsse en valores ralatives por rangas de ingresa de la poblackdn ocupada del X Canse Generay de Potiacsdn v

Viviends 2000, y proyeccidn programatica.
Entre los afios 2005 y 2010 se estima que se demandaran 4,367 viviendas y ocuparan aproximadamente 20557
hectéreas, de las cuales 26.09 se destinaran para habitacional social progresiva @ interés social, con lotes permitidos
de 100; 187 metros cuadrados; 33.23 Ha. para popular con lotes de 417 m®; 60,14 Ha. para medio con lotes de 500
y 583 m* 86.11 Ha. para residencial con lotes de 833 m’ de superficie bruta; y por ltime, 122.35 Ha. para residencial
alto con lotes de 1867 m’ (ver tabla 42).

Tabla 42
Requerimientos totales de vivienda por tipo 2005-2010
Escenario programé
—— - - —SUF
X = N
100A, H167A) 5780 2232 1,305 26.09
Popular (H417A) 4421 17.07 968 33.23
hedio (H500A, H583A) 5,329 2058 1,203 60.14
[Residencial (H833A) 3.814 14.73 861 86.11
Residencial aito (H1667A) 2,710 10.47 612 122.35
TOTAL 22,054 85.16 4,367 205.57
:C&Jﬂmﬂamm:uwhunmmwmdehmwmhmuﬁnmuﬁmMwwy
Vivienda 2000,y proyeccién prog: :

* £l chloui de loa fequenmantos que se alizaron pam | elaboracicn del esto cuadro. son relomados 08 In metadologis 0 elaboracion de los pares
municipales de desamolo urbano, 2003, SOUV (GEM),
£ cakuiio de los e que se resi

municipaies de desarrolio urbano, 2003, SDUV (GEM)

on del ste cuadro. son de la

de o ka5 planas
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Bﬁalosm2010y2015.uesﬂmmndemndm4,141 viviendas y ccuparan 184.856 Ha , de las cuales
24.74semwnmmmnadomlmdalmoguiwehw“wda!wnmsp«m&ﬁdosoe100y1674mem
cuadrados; 31.51 Ha. para popuiar con lotes de 417 m?; 57.03 Ha. para medio con lotes de 500 y 583 m*;81.65 Ha.
mredder\ddcmlotudeesam’dcmuﬁdebrm;yﬁs.osmpanresidenddaltoconloﬁesdﬂ&&?m’(vu
tabla 43).

Tabla 43
mmm«mwmmms
Escenario programético™

3

100A, MIGTAY ¥ fierds Soclel 5,481 2232 1,237 24.74
opular (H417A) 4,192 17.07 946 31.51
adio (HS00A, H583A) 5.063 2058 1,141 57.03

[Residencial (H833A) 3817 14.73 817 81.65
[Residencial alto (H1667A) 2,670 10.47 580 116.03
OTAL 20,914 85.16 4141 184.95

FUENTE: PIORI0S con Dasa &0 ValCres relatvos OF IANgas de Ngresd bm&dnmux'ﬁﬁmmama&:y
Vitenda 2000, s &

Y POy PO

Entre los afios 2015 y 2020, se estima que se demandaran 3,886 viviendas y ocupardn 182,94 Ha , de las cuales
23,22 se destinarén para habitacional soci pmgnslvoemmssoddcmlo(ospefmmaoedo 100 y 167 metros
cuadrados: 20.57 Ha. para popular con lotes de 417 m’; 53,52 Ha. para medio con lotes de 500 y 583 m’, 76.63 Ha.
pammmmuudeaaam’oewpemmy1os.sana.mmmndalmemuomae1ss7m’(m
tabla 44).

Tabla 44

mmmamwmmm.
Escenario programatico™

Progresivo e Interés Social

100A, H1TA) 5,143 22.32 1,161 23.22
Popular (H417A) 3,934 17.07 888 29,57
(H500A, H583A) 4,742 20.58 1,070 53.52
[Residencial (H833A) 3,395 14,73 766 76.63
|Residencial alto (H1667A) 2,412 10.47 544 108.88
AL 19,626 85.16 3,886 182.94
F -mmmmumumwm«waumwu Canso General de Potictn y
Viviends 2000, y proyecson programitics.

En suma, en los proximos 20 afios se estima un requerimiento de 19,984 viviendas, las cuales ocuparan 940 85

hectéreas

Requerimientos totales de equlpamiento urbano

Con base en los escenarios descritos anteriormente, el

mediano plazo (2005-2010) serd el que a

"amuumm.unmmuMwmwo.mmaumt-mmwmwum
umumm.mmmwumhamabm

mwd-mwm.mswv(cm

3 Ef cAkulo da 108 requenmiontos Gue so (EaizaOn pars
municipaies de desarrolo urbano, 2001, SOUYOP {GEM),

equipamiento que se requerira en el carto (2000-2005) y el
continuacion de describe (ver tablas 37 y 45):
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Tabla 45
e e s T
; Boert m ‘Accién meciano plaza Accién
£l equipamiento  existente '
esta en condicicnes de cubrir Se requesird ia|
la demanda generada en el construccién de  uma
corto plazo, por lo gque sdlo escuela en la poccion
Telesecundaria | 12 AulBS | veran establecerse dobles| |2 Aulas | roeste que labore can
tumos en las escuelas. Esta dos turnos para cubrir
Gitima requiere obras de damanda de la poblacién
mantenimiento,
Los mercados sobre ruedas Se requerica
axistentes cubren los incorporacidn  de
de la mercado sobre U
Mercado sobre poblacion, por lo que sdlo " que afienda
ruedas 0 Puestos deberén considerarse las % Pu damandas de ia
afectaciones directas a la poblacion a asentarse en
poblacién(bmuyeonﬂicbsl el éarea de reserve al
vigles). crecimientio.
Se
Se requiere awn-.lm}
Secundasia 38 Autas |00 188 escuelss exstentes &), Auieb :"m do: O
general dos tumos para cubrir las ko1 decBanl
demandas de la poblacion. N TOrOHe).
FUENTE Elborastn propa.
Requerimientos totales de servicios
. Corto plazo 20002005

Doamadoconhpobladmmmrlmmmcndmmlplomdamzoos.losmqmmmmu
senvicios previstos para el drea habitacional serén los siguientes:

Tabla 46
totales de serviclos urbano a corto 2000-2006™
Agua Potable 150 _1/ LITROS 32,332,050.00
Zona Habitaclonal fs/habldia m' 32,332.05
Lisiseg 374.21
Desalojo de aguas residuales 08_V UTROS 25,865,640,00)
Zona Habitadonal_ 1/ consumo _2/ m 25,865
Lis/seq 299.37
iam(aaum 0.5 KVAHAB KW (kilowait) 21,555
FUENTE. Elaboraaon

propia.
Nota;_1/ Sa refiers ol Gasto Modio Diario

"2/ Coraidarandc of 80 % del gasto de agun potable.

De acuerdo a lo anterior, uobmaqmlademandaualdemmhblenlmuﬂmsum Its/seq, a la
dotacién actual, en tanto que el desalojo de aguas residuales domésticas se incrementara en 299,37 ts/seg.

También se observa que la

una previsidn en fos recursos econdmicos y
hidraulica, sanitaria y eléctrica.

s Mediano plazo 2005 - 2010

demanda de energla eléctrica se incrementara en 107,774 kw, Implicando al ayuntamiento
proyectos de obra que garanticen el abasto necesario en infraestructura

De concentrarse en el municipio la poblacién estimada al afio 2010, se estima la siguiente dotacidn de servicios:

* £ elculo de los requenmiennos qor se rralkzaron para b clatoracite del ese cuadi, wom

wharo, 2003, SDUV (GEM)

dos de ln

dodogia de clob

it dy Jow planca pales do {i
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Tabla 47
Requerimientos totales de servicios urbanos a mediano plazo 2005-2010°" .
Servicio Norma Unidades Cantidad |
Agua Potable 150_1/ LITROS 32,058,350,00
Zona Habitacional ftshabidia m* 32,059.35
Lisiseg 371.08|
Desalojo de aguas residuales 0.8_1 LITROS 25,647 ,480.00
Habitacional_ 1/ consumo_2/ m 25647
= Lisiseg 296.
Energla Eléctrica 0.5 KVAHAB KVA 21373

- Exaboracitn propi.
Nota. _1/ Se refiere ai Gasto Meiio Diaro
_2 Consigerando @i 30 % del gasto de agua polatie,
Tal como se observa, en la tabla anterior, a mediano plazo el servicio de agua potable deberd incrementarse en
371.06 Its/seg a la dotacién estimada para el afto 2005, por lo que se reflere al desalojo de aguas residuaies
domeésticas se estima se incremente en 206,85 Its/seg. Asimismo, la demanda de energla eléctrica se incrementara
en 21,373 kw.

4. POLITICAS

Hoy en dia, uno de los principales problemas es planear adecuadamente el desarrollo de los asentamientos
humanes, debido primordiaimente a que anterlormente no existia operatividad, evaluacion y control de los planes de
desarrolio urbano realizados; de estd manera tampoco se podia generar un ordenamiento adecuado del territorio
municipal. Es asl como surge ia necesidad de elaborar planes que generen politicas viables de consalidacion y de
ordenamiento de los asentamientos humanos; tal es el caso del Estado de México, que a través de su Sistama Estatal
de Planes de Desarrolio Urbano, determina politicas y estrategias definidas para alcanzar tal propésito. En este
contexto, al municipio de Metepec se le asigna una politica de consolidacion y ordenamiento de los asentamientos
humanes, que implica a su vez una redensificacién urbana a su Interior, a la vez de considerarlo como Subcentro
Metropolitano en la Regitn del Valle de Toluca..

En los ultimos afios, el municiplo de Metepec ha expermentado una transformacion significativa en su estructura
poblacional, econdmica, politica y urbano territorial; siendo esta dltima el resuitado fisico de las relaciones entre los
diferentes sectores sociales que interacttian en el territorio, que finalmente muestran sus efectos en el desarrolio
urbano.

Con la finalidad de establecer un adecuado ordenamiento sobre el crecimiento urbano en el municipio de Metepec, es
necesario generar una serie de lineamientos que permitan crear las condiciones para lograr un desarrollo urbano
equilibrado en armonia con el medio que lo circunda,

Para tal efecto, se plantean politicas en dos grandes ambitos, las de ordenamiento urbano y las sectoriales, |as
primeras tendran como misidn perseguir un ordenamiento territorial en el municipio de Metepec, considerdndose
como lineas fundamentales para resolver (a problematica actual y futura basadas en los resultados del diagnéstico.
Por su parte, las segundas pretenden alcanzar un desarmolio de las actividades scciales, econdmicas y espaciales
que tienen impactos en el teritorio.

4.1. POLITICAS DE ORDENAMIENTO URBANO

Las politicas de ordenamiento wbano pretenden onentar el crecimiento de los asentamientos, controlando @ dispersion y
favoreciendo la consolidacion de las Areas servidas con infraestructura (ver anexo cartografico, plano E-1)

4.1.1. Politicas de incorporacion del susio al desarrollo urbano

Las politicas en materia de suelo permiten delimitar el &rea urbana, tanto actual como futura, estableciendo el control
de usos para el temitorio, con lo cual, se direccionarédn las actividades que de eflos emanen; por lo tanto, Ias politicas
que se deberdn ejecutar para el control, ordenamiento, incorporacion y regulacidn del territorio son las sigulentas:

A). Incorporacién de zonas aptas para &l crecimiento urbano, en sus diferentes usos, tales como habitacionales,
comerciales y de servicios, encausando su desarrollo pero respetando imesirictamente las dreas no urbanizables y

para reserva ecologica.

' 81 etloulo de fos i que s reali s b el da del este euadio, 200 dow de tn metodologhe de elsbaracion de los planes patey de b
urbaso, 2003, SDUV (GEM)
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B). Impulso al crecimiento habitacional en areas con potencial urbano, previamente identificadas en el diagnostico

C). Definicion de la estructura urbana de las zonas que se propone impulsar al desarrollo urbano, promoviendo el
mantenimiento de las vialidades primarias existentes e Introduciendo la infraestructura bésica necesarid’para los
nuevos asentamientos.

D) Definicion especifica de pollticas de ordenamiento ecologico para la incorporacién de espacios en ef drea de
reserva territorial.

E) Regularizacdn de asentamientos humanos en éreas que cumplan con las disposiciones necesarias para
garantizar el adecuado ordenamiento e incorporarias a la dinédmica de crecimiento urbano municipal
4.1.2. Politicas de aprovechamiento del suelo.

Estas politicas estan dirigidas hacsa las zonas urbanas y en proceso de consolidacion, con la finalidad de aprovechar
de forma Sptima el recurso suelo.

A). Optimizacion del uso y aprovechamiento del suelo urbano, mediante |la redensificacion de las areas urbanas
subutilizadas, a través de un incremento en las densidades y ocupacion de las areas baidias existentes.

B). Establecimiento de una zonificacién y clasificacion acorde a las aptitudes y dispanibilidad de infraestructura

C). Mejoramiento y conservacion de areas recreativas al interor de las diferentes localidades que conforman el
municipio.

D). Restriccion del crecimiento urbano a zonas que por sus aptitudes sean consideradas como agricclas de mediana
y alta productividad.

E). Fomento de un programa de deteccion de recursos agropecuarios potenciales que posibilite al agro municipal ser
atamente productivo.

F). Ampliacion de la infraestructura para incrementar 1a actividad agricola.

4.1.3. Politicas para preservacion de zonas no urbanizables

Las presentes politicas se plantean a fin de garantizar la existancia de zonas de preservacién, tanto ecolégicas como
agropecuarias, para ewtar el creciméiento desordenado del drea urbana en zonas no aptas para su desarrollo.

A). Conservacidn y preservacion del érea natural protegida conccida como El Cerro del Calvano (o del Maguey),
fomentando de manera permanente @ Inlensiva |a reforestacidn de ésta.

B). Control de asentamientos humanos en zonas na aptas para 13 urbanizaclén y que presenten riesgos para los
habitantes.

C). Establecimiento de los limites al crecimlento urbane en las diferentes localldades que componen al municipio

D). Control del crecimiento urbano en zonas de mediano y alto rendimiento agricols, incentivando sus actividades y
no Incorporando servicios publicos come infraestructura que detone el crecimianto en las dreas mencicnadas.

4.1.4. Politicas de integracién e imagen urbana

Una vez identificadas las distintas localidades que presentan problemas en la integracion de su imagen urbana, para
ello se establecen las siguientes politicas:

A). Fomento a la continuidad y homogeneidad urbana en el centro de poblacion y localidades del municipéo.

B). Mejorar los sistemas de comunicacion vial existentes, con la finalidad de integrar a nivel regional, microregional y
municipal la imagen urbana.

C). Conservar la continuidad de |as vialidades en las 4reas destinadas al crecimlento wbano futuro, con el proposito
de mantener una imagen urbana homogénea en asentamientos futuros.

D). Definicién de la traza urbana en las localidades que no cuentan con una traza perfectamente definida,
implementando programas de mejoramiento vial en dreas en procesos de consolidacion.

E). Preservacion de la imagen urbana tradicional existente en ia Ciudad Tipica de Metepec.

F). Fomentar la construccién y el mejoramiento de la vivienda de bajo costo, unifamiliar y plurifamiliar, a fin de evitar la
proliferacién de asentamientos humanos imegulares.
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G). Fomentar el rescate de |a Imagen urbana de las locakidades
H). Consolidacién del corredor urbano Teluca - Tenango. <

4.2. POLITICAS SECTORIALES
4.2.1. Regutacién de ta tenencia de la tierra y mejoramiento urbano en asentamientos Irregulares

La politica de Regularizacion de Ja Tenencia de la Tierra, tiene como finalidad regulanzar los predios en el municipic
de Metepec, con el objetivo de dotar de infraestructura y redes que permitan |a introduccion de los servicios pablicos
bésicos a asentamientos no controlados; lo antenor, orientado 8 elevar el nivel y 1as condiclones de vida en el
municipio.

A). Implementacion de programas de regularizacién de la tierra, para resolver los problemas de tenencia y a su vez,
permita ia introduccion de los servicios publicos bésicos en predios regularizados.

B). Incorporacibn de asentamientos humanos con mayer indice de urbanizacion, para realizar tramites de
desincorporacidn del régimen ejidal mediante un programa de regulacion del suelo.

C). Establecimiento de un marco normative para evitar ka ubicacién de asentamientos humanos en zonas de riesgo o
de alta productividad agricola.

D). Fortalecimiento del Comité Municipal de Prevencidn y Control det Crecimiento Urbano, para abatir ia apropiacicn
de suelc en forma irregular,

4,22 Oferta del suelo y aprovechamiento de reservas i

Las politicas de oferta del suelo y |a delimitacion de reservas territoriales, pretende direccionar el drea urbana futura,
incidiendo en el control de las principales actividades basicamente productivas que se realizan en el territorio.

En virtud de que la apropiacién del suelo por parte de la poblacién perteneciente a diversos estratos sccales, motiva
a muitipies formas de aprovechamiento del territorio que van desde los asentamlentos imegulares hasta los
enteramente legales, es necesario orientar su cracimiento. por o que las politicas presentadas en este apartada
intentan controlar sus diversos usos, aunado a ello, la redensificacion del drea urbana actual y la utilizacién de lotes
baldios, para fortalecer las lineas anteniores.

A). Creacidn de mecanismos que regulen |a oferta y aprovechamiento del suelo, a fin de disminuir su especulacion.

B). Redensificacion del drea urbana actual mediante el aprovechamiento de lotes baidios e incorporacion de |as éreas
en transicion urbano-rural,

C). Control de los asentamientos humanos en zonas perfectamente definidas para usos y destinos especificos.

D). Instrumentacién de un mecanismo de pago de predial que posibilite el conocimiento del uso real del suelo y por
tanto su control, via coordinacién de areas catastrales a nivel estatal y municipal. Comenzando por la cabecera
municipal y posteriormente transportaria al resto de las localidades que conforman al municipio.

4.2.3. Promocién y fomento a la vivienda

Con base en los requerimientos de vivienda descritos en el apartado de prospectiva, asi como de Ia superficie bruta
requerida en plazos determinados, la promocién y fomento de vivienda en el municipio de Metepec, se ; se
fomentaran politicas de impulso en tres rubros, para niveles de ingreso bajo, medio y alto, atendiendo las demandas
actuales y fuluras de forma ordenada en el territorio.

Impulsar programas que promuevan la creacién de vivienda en dreas predeterminadas. dotando de suelo a la
poblacién futura,

A). Impulso a la construccion moderada de vivienda popular, media y de interés social a través de los organismos
financieros, tomando en consideracién la oferta del suelo y la posible dotacion de infraestructura y servicios.

B). Incentivar la autocanstruccion de vivienda en dreas de transicién rural-urbanc para disminuir rezagos e incorporar
a los grupos de poblacion mas desfavorecidos.

C). Simplificacion del proceso administrativo, normativo y fiscal con el fin de promover la construccion y mejoramiento
de las viviendas.

D). Garantizar la existencia de infraestructura bésica que incentive la construccion de viviendas en las dreas
predestinadas,
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E). Fomentar programas de mejoramiento para la vivienda, contemplando las restricciones y normatividad de |a
imagen urbana. 1

F). Apoyo a la poblacion con la asesoria necesaria en materia de construccion y rehabilitacién de vivienda. ™

4.2.4, Construccitn, ampliacién y conservacion de infraestructura reglonal

Como se refirid en el apartado de diagnostico, la infraestructura actual practicamente cubre la lotakidad del municipio y
cuenta con los elementos necesarios para realizar su funcién.

En virtud de que el municipio de Metepec presenta una posicion estratégica en el contexto regional y microregional,
sus necesidades son en dos sentidos, el primero es para mitigar sus condicionantes de municipio dormitorio, y la
segunda en la necesidad inalienable de acercar a su poblacion a los diversos centros laborales, pera elio, las politicas
a impulsar serdn |as siguientes.

A). Generar una red vial regicnal y primaria que permita su eficiente articulacion, asl como una adecuada interrelacion
de Metepec con los demas municipios de la Regién.

B). Conservacion y ampliacion de la infraestructura regional existente, en funcion de su creciente demanda, lo cual
garantiza |a presencia de Metepec en un papel protagonico en el contexto local y estatal.

C). Implementar un mecanismo de planeacién adecuado para la introduccion de infraestructura regional en areas de
futuro crecimiento, con ia finalidad de eficientar el servicio y lograr una cobertura y prestacion de servicics de acuerdo
con |a demanda esperada.

D). Mantenimiento de la infraestructura hidrdulica existente y ampliacién de su cobertura para los asentamientos
futuros.

E). Gestidn para la ampliacién y mejoramiente de la red del servicio de energia eléctrica.

4.2.5. Construccién, ampliacién y conservacion del equipamiento regional

Con base en los requerimientos detectados en la parte de! diagnostico, se identifica la demanda actual de servicios,
ademas de que en la prospectiva se contemplen los requerimientos futuros en plazos especificos, por tal razén se
estructuran las siguientes politicas:

A). Mantenimiento de los equipamiantos de ambito regional, ubicados actualmente en el municipio, para garantizar la
calidad Gptima del servicio que se ofrezca en los rubros de educacion y salud bésicamente.

B). Fomento a la construccion de equipamiento educativo. de salud, comerclal y de servicios de corte regional, para
ampliar la capacidad instalada actualmente.

C). Mejoramiento de la calidad del equipamiento educative actual, ubicado principalimente en las localidades que
conforman al municipio

D). Fomento a la ampliacién y construccion del equipamiento de salud al Interior del municipie, con la finalidad de
ofertar su servicios en una cobertura microregional y municipal.
m.wmhmmpmum-myngmmmumymamm
y equipamiento,

En el mismo sentido que las politicas impulsadas para el émbito regional, el mejoramiento de los servicios pubiicos,
se basa estrictamente en los resultados del diagndstico, estructurando las demandas, para ofertar sus servicios solo a
la poblacién municipal.

A). Mejoramiento de |as redes de infraestructura de agua potable, drenaje y electricidad existentes en el municipio.
B). Introduccién de [as redes de servicios basicos en las zonas de futuro crecimiento.

C). Implementacion de acciones encaminadas al analisis y mejoramiento de ia calidad de agua potable consumida en
@l municipio.

D). Instrumentacion de programas de ahorro de energia eléctrica en los hogares.
E). Fomento para la Inoorpoudbndemcvullneatdetrampoﬁoendknmﬂoddmrﬂdplo.
F). Impulso al programa de rehabilitacién de las unidades de transporte publico que opera al Interior del municipio
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4.2.7.Imagen urbana y preservacion de zonas de valor histérico

[}
La politica municipal referente a |2 imagen urbana y preservacion de zonas de valor histérico y cedtural esta
fundamentada en la intencién de garantizar a 1a poblacién un ambiente armdnico, salvaguardando simultdéneamente
jos elementos urbanos que por sus caracteristicas posean valor cultural, histérico o artistico; lo cual estara
determinado por lo siguiente:

« Poner en operacion programas de restauracion, remodelacion y mantenimiento de las construcciones antiguas y
de fachadas de edificios discordantes

« Incentivar la creacion de parques, plazas e instalaciones culturales dentro de la cabecera municipal.
+ Preservar la fisonomia de las construcciones tradicionales de los poblados y las formas de utilizacion dei suelo
« Restaurar y dar mantenimiento a los bienes que forman al patnmonio cultural inmebiliario del municipio.

« Promover y difundir la riqueza dei patrimonic arqueclégico, histdrico arquitectdnico y cultural, con ef fin de
fomentar el araigo ¢ identidad de los habitantes,

« Concertar con vecinos y comerciantes establecidos, la reglamantacion de 1a imagen urbana del centro y plaza
central de la cabecera municipal.

« Concertar con vecinos y propietarios de los inmuebles de la plaza. el mejorameento de la imagen urbana y su
conformacion como espacios ablertos de actividades culturales - turisticas.

« Concertar con el Instituto Nacionai de Antropologia e Historia (INAH), las acciones prioritarias de rescate,
preservacion y difusion de! patrimonio arqueoclégico e historico del municipio

« Implementar programas de Imagen Urbana en los corredores y centros tradicionales del municipio.

PRESERVACION DEL PATRIMONIO DE VALOR HISTORICO Y CULTURAL

El Estado de México es una de las entidades federalivas mas importantes del pais en materia de monumentos
histéricos. tanto en su nUMero come en sus condiciones y calidad, por lo que el Gobierno dei Estado, por conducto de
|a Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, en coordinacién con los Ayuntamientos de 1a entidad y con el apoyo
técnico del Instituto Nacional de Antropologia e Historia {INAH) han llevado a cabo las tareas de identificacion de los
monumentos catalogados, asi como de las zonas de monumentos arqueologicos e historicos. También, las
autoridades estatales y municipales con el auxilio del INAH se dieron a la tarea de identificar aqueltos poligonos o
monumentos que han sido protegidos por el Goblemo del Estado.

En este sentido, es pertinente destacar que |a Ley Federal sobre Menumentos y Zonas Arquealdgices, Artisticos e
Histéricos, a través de su articulo 44, le confiere al INAH la competencia en materia de monumentos y zonas de
monumentos arqueoiégicos e histaricos, tal y como se encuentran determinados por el mismo ordenamiento legal.

Con esos antecedentes este Plan Municipal de Desarrollo Urbanc de Metepec define y ubica el Poligono de
Proteccion del Centra Histdrico de Metepec, el cual comprende dentro de su drea |a Parroquia de San Juan Bautista
y la Capilia del Espiritu Santo.

Como su nombre lo indica el Poligono del Centro Historico se refiere a Ia traza histérica donde se encuentra la mayor
densidad de monumentos histdricos. arquitectura vemdcula, attistica y elementos histérico-urbanos {(escultural,
parques, plazas, monumentos conmemorativos, puentes, etc.) con valores relevanies para la poblacion o para la
historia local, municipal, estatal o del pais y que, por [0 tanto, requiere de una proteccion, normatividad y vigilancla
integral.

Por su pare, los planos E-6 y E-6A-aP de Imagen Urbana del presente Plan Municipal de Desarrollc Urbano
presentan fa delimitacién de! Poligono de Centro Histdrico. En el plano E-6A-aP, ademas de mostrar el poligono de
proteccion, se enlistan los inmuebles catalogados por el Instituto Nacional de Antropoiogla e Histonia

DELIMITACION DE LOS POLIGONOS DEL CENTRO HISTORICO Y DE PROTECCION.

Centro Historico.
Los kmites del poligono son: al norte, Calle Lerdo de Tejada (tramo c. Melchor Ocampo — ¢, Comonfort), Calle
Comonfort {tramo ¢, Lerdo de Tejada — ¢ Leona Vicario). Calle Leona Vicario (tramo c¢. Comonfort -~ c. Moctezuma),
Calle Moctezuma ({tramo C. Leona Vcario - ¢. Lerdo de Tejaca), Calle Lerdo de Tejada (tramo ¢. Moctezuma — c.
Aquiles Serdan), Calle Aquiles Serdan (tramo c. Lerdo de Tejada ~ c. Iturbide), Calle lturbide (tramo c. Aquites Serdan
- ¢. Galeana), Calle Haclenda la Quemada (tramo c. Galeana — c. s/nombre); al oriente, Calle s/nombre (tramo
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Hacienda La Quemada — c. Paseo Sn. Isldro), Paseo Sn, Isidro (tramo c. s/fnombre — ¢ Galeana), Calle Galeana
(tramo c. Paseo Sh. Isidro - ¢, 16 de Septiembre), al sur, Calle 16 de Septiembre (tramo c. Galeana - ¢. General
Anaya), Calle General Anaya (tramo ¢. Galeana — ¢ General Anaya), Calle General Anaya (framo c. Juan Aldama - c¢.
Nicolas Bravo), Calle Nicolas Bravo {tramo c. General Anaya - c. Aquiles Serdén), Calle Aquiles Serdan {tramo c.
Nicolds Bravo — Cametera Toluca-Tenango), Carretera Toluca-Tenango (tramo c. Aquiles Serdan — c. Melchor
Ocampo); al poniente, Calle Melchor Ocampo (tramo Carretera Toluca-Tenango ~ ¢. Lerdo de Tejada),

CATALOGACION NACIONAL DE BIENES INMUEBLES DEL INAH

Este municipio cuenta con 25 monumentos inmuebles catalogados, Ia totalidad de ellos se focalizan en ia cabecera.
Existen 17 inmuebles con uso habitacional, los 5 comerciales, 2 publicos 1 sin uso.

Dentro del municipic de Metepec, existen inmusbles y zonas no catalogados, con caracteristicas arqueciogicas,
histéricas, o artisticas que tiene importancia cultural para la region, por lo que deben considerarse de acuerdo a fo
establecido por la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueologicos, Artisticos e Historicos,

De los 17 inmuebles con uso habitacional 6 datan de! siglo XVIII, 8 del siglo XIX, 1 del XX y de otros 2 no se tiene
informacién exacta. De los 5 inmuebles comerciales 4 datan dei sigio XVIIl y 1 del XIX.

Entre los inmuebles con uso pablico destaca el rastro municipal que fue construido durante el sigio XIX; el otro
inmueble de uso publico data del sigio XX. El Unico inmueble sin uso actualmenta era un rancho que data del sigic
XVl

SITIOS ARQUEOLOGICOS™

El Centro INAH — Estado de México, tiene Identificados dentro de la demarcacion del municipio de Metepec, sitios con
algin vestigio prehispanico, que estan sujetos a lo establecido en la Ley federal sobre Monumentos y Zonas
Arqueoclbgicas, Artisticos e Historicos y su Reglamento,

Un sitio Arqueolégico, se define como cualquier superficle de terreno en la que existan o se presuma la existencia de
restos arqueolégicos que manifiestan el desarrolio de una o varias actividades humanas pratéritas, estos restos se
cireunscriben al horizonte prehispéanico por cuestiones de indole legal

En caso de realizarse cualquier construccion, ampliacion y en general cualquier obra permanente o provisional en un
sitio en donde existan o se presuma la existencia de vestigios arquecidgices, se deberd tramitar ante el Centro INAH

Sitio 144
CL__ | Sitio 185
CL | Sitio 188
CL | Sitio 189
CL | Sitio 180 439350 2129050
CL | Sitio 191 437150 2130200
CL | Sitio 182 438250 2130150
CL__| Sitio 183 438200 2130325
CL__| Sitio 11 432150 2126430
CL_ | Sitio 12 432800 2126500
CL | Sitio 14 442000 2127800
CL | Sitio 18 432750 2127800
SE | Sitio 16 432175 2127350
CL | SHio17 431700 2128000
CL_|Sitio 18 430900 2124450
SE | Sitio 20 432350 2126050
CL__| Sitio 136 436900 2126550
CL | Sitio 137 435250 2126550

R Eataloga Mscional de Blenes inmusties dsl Esfad de México, Instituto Nacional e Antropologia # Higiora, Méxoo, 2002 (Versidn digtal}
» Fuente; (Areccién de Regisiio POSNoo de A ¥ Zonas Argueciigicas del INAH.
11PO DE STI0° Sitio con estructurs (SE), Carimica Lisca (CL)
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[ cL_ | sitio 138 435200 | 2126250
cL_|Sitio 139 434800 | 2126200 ar
CL_|Sitic 140 435200 | 2127550
CL_|Sitio 141 436100 | 2128000
CL_|Sitio 142 T - 433750 | 2127350 |
CL_|Sitic 143 434000 | 2126650
CL_|Sitio 158 — | 37700 | 2125550 |
CL_| Sitio 184 438200 | 2126700
CL_ | Sitio 187 437000 | 2128900
CL_|Sitio 187 435200 | 2128900

| _SE__| Cemo de Los Magueyes 438550 2128500

4.2.8. Promocién del desamolio econémico y social

Para garantizar el crecimiento econoémico y el desarrolio social en el municipio, s necesario generar politicas de
desarrollo en estos rubros enfocadas al impulso de las potencialidades humanas.

A). Aprovechamiento de las condicionantes tanto fisicas como sociales, econdmicas y cullurales que conforman el
mosaico pluricultural que permitan generar empleos e impulsar y dinamizar el desarrollo econdmico en el municipio

B). Consolidar a Metepec como el principal centro de la actividad comercial y de servicios de la Zona Metropolitana,
después de Toluca.

C). Preservacién, mantenimiento y creacion de los sitios de atractivo turistico gue Iimpulsen las actividades
econdmicas.

D). Fomentar la actividad turistica como elemento de desarrolio econdmice, basado en las actividades artesanales.

E). Fomentar la medernizacion de la produccién artesanal, apoyando su comercializacidn, para garantizar el flujo
adecuado en condiciones Optimas de calidad, suficiencia y precio.

F). Apoyo a la organizacion social que coadyuve con tas diferentes instituciones en el mejoramiento de los niveles de
salud de |a poblacién.

(). Fomento de apoyos alimenticios para la poblacion de escasos recursos.
H). Promover entre ia poblacion |a generacitn de proyectos de productivos.

1). Incorporacién de la poblacién & los diferentes programas de desarrolio social impulsados a nivel estatal y
municipal.

J). Impuiso de la efectividad en la prestacion de los serviclos publicos de salud y asistencia social para los habitantes
del municipio.

K). Mejoramiento en la calidad de los servicios educativos para garentizar su calidad en areas rurales de menor
desarrollo.

L). Impulso de programas que garanticen el incremento sostenido de la productividad y rentabilidad de las actividades
agropecuarias,

M). Fomento a la capitallzacion del campo via apoyos y subsidios directos, incentivando la creacion de agroindustrias
que incorporen su valor agregado al sector primario.

N). Promocién de programas para la organizacion de productores con la finalidad de impulsar el desarrolio optimo de
la actividad.

4.2.9. Control de la contaminacion y preservacién ecolégica

Los Indices de contaminacién en el municiplo son elevados, debido 2 les actividades que en &l se generan,
destacando las actividades turisticas, comerciales y productivas, por lo que es necesario aplicar politicas de control
de la contaminacion y preservacion ecolégica, fo cual permitird que se disminuya la contaminacion de suelos, agua y
gire, asi como la preservacion de las éreas de valer ecologico y naturales.
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A). Integracion de actividades turisticas vinculadas con el valor ecologico de la reserva temitorial con la finalidad de

generar un desarrollo sustentable .
-

B). Control de la contaminacion atmosfénca provocada por fuentes fijas respaldado por el programa para reducir la
emisién de particulas suspendidas en el aire

C). Implementacion de un programa municipal de reciclaje y rehabilitacion de desechos solidos que afectan y
detenoran la calidad de susio.

D). Fomentar acciones de coparticipacion entre la administracion publica e iniciativa privada para el tratamiento y
reciclaje de desechos sdlidos.

E). Implementacidn de programas de asesoramiento técnico de caracter agricola para evitar el uso excesivo de
quimicos que alteren la calidad del suelo y aire,

F). Promocién de programas para el tratamiento de agua con la finalidad de ewvitar el agotamiento de los mantos
acuiferos del municipio

G). Implementacién de un programa de educacion y cultura ambiental a fin de conservar las dreas protegidas, de
valor ecoldgico

Cuando en las dreas no urbanizables del municipio la Secretaria de Ecologia determine 1a existencia de “Santuarios
del Agua”, en ellas se atendera la normatividad establecida para tal fin por dicha dependencia estatal

4.2.10. Prevencién y atencion de riesgos urbanos

Ante la potencialidad de riesgos urbanos en el municiplo, es necesaric generar un sistema coordinado entre las
distintas dependencias y organismos existentes, que apliquen politicas de prevencion y atencién de riesgoes, con el fin
de salvaguardar la integridad fisica de los habitantes del municipio

A). Implementar programas de proteccion civil, elaborados con base en el Atlas de Riesgo estatal y municipal,
buscando una coordinacion entre los distintes niveles de gobierno, via actuacién de los organismos de proteccion
civil,

B). Controlar la ublcacion de asentamientos humanos en zonas no aptas para el desarrollo urbano, por ser
consideradas de alto riesgo a! presentar fallas, fracturas, tiros, minas, entre otras

C). Capacitacién de las organizaciones civiles, para enfrentar situaciones de contingencia que afecten al municipio
D). Promover 3 creacion de un fondo de contingencias para |a atencion de desastres naturaies.

4,2.11. Desarroflo municipal y coordinacién Intergubsmamental

Las politicas de cesarrollo municipal y coordinacion Intergubernamental tienen como fin garantizar el adecuado
desarrollo del municiplo, a través de [a actuacion coordinada entre instancias de gobéerno,

A). Fortalecimiento institucional de las dreas encargadas del desarrofio urbano, planeacion y desarrollo social a través
de la definicién de funciones y atribuciones que corresponden a cada unidad administrativa, con la finalidad de lograr
una mayor operatividad del presente plan.

B). Impulso a la particlpacién ciudadana con la finalidad de generar un mecanismo que respaide la operacion,
evaluacién y retroalimentacién del plan

C). Ejecucion del presente plan con |la concurrencia del gobiemno federal, estatal y municipal para establecer criterios
que complementen las acciones, en los rubros de control, ordenamiento y aprovechamiento.

D). Aprovechamiento de los recursos humanos, materiales y financieros de la administracion municipal, a través del
establecimiento de programas de capacitacién def personal e integracién de las instituciones piblicas y privadas.

4.2.12. Coordinacion intersectorial

El establecimiento de convenios entre los diferentes sectores sociales, es posible gracias a la politica de coordinacion
interserctorial, ya que en materia de desarmollo urbanc y a través de la actuacidn coordinada entre los diferentes

sectores se estd en condiciones de alcanzar la imagen objetivo propuesta,

A). Operacion del presente plan entre los diferentes sectores Involucrados, para garantizar el cumplimiento de los
objetivos planteados a partir de las disposiciones del Goblerno del Estado de México y el Ayuntamiento de Metepec.
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B). Actualizacién y revision periddica del Plan Municipal de Desarrollo Urbano, con la participacion de los diversos
sectores incidentes en el desarrollo urbano, a fin de que su contenido y disposiciones sean integrales y cCopgruentes
con |la dindmica demografica, econdmica, social y territorial del municipio. -

5. ESTRATEGIAS

La estrategia general pretende consolidar & municipio de Metepec dentro de su contexto reglonal, poniendo énfasis en su
estructura infrawrbana de manera integral, en el cual s& prevea la poblacion por atender, la estructura vial, los usos del suelo y las
zonas concentradoras de servicios, con el fin de cptimzar la inversién publica, elevar al maximo el nivel de cobertura y calidad en
la prestacion de los senicios, asl como preservar y proteger el entomo urbano-ambiental.

5.1. UBICACION Y PAPEL DE METEPEC EN EL SISTEMA DE CIUDADES

Metepec se encuentra definido por el Plan Estatal de Desarrollo Urbano como parte del continuo urbano funcional, de
tipo metropolitano, del Valie de Toluca. con una politica de consolidacion de los asentamientos humanos con
atraccion poblacional moderada.

Con base en lo anterior, la estrategia general pretende consolidar el papel de Metepec dentro del Sistema Urbano de
la Region del Valle de Toluca, mediante la especializacion de su vocacion como centro de desarrollo comercial,
turistico y artesanal, con servicies y equipamientos de cardcter regional, lo que lo ubica como subcentro
metropokitano.

Para lo cual, se pratende reforzar el cardcter tradicional de |2 Ciudad Tipica de Metepec, mediante difusion de su
valor patrimonial histérico, artistico y cultural, compiementando y atendiendo los aspectos de infragstructura, vialidad.
equipamiento, imagen urbana y medio ambiente en todo el municipio,

Para ordenar y regular el desarrolio urbano, asi como consolidar las actividades comerciales y de servicios, |a
general se estructurard en tres niveles: las tesis generales, los elementos estratégicos para su
Instrumentacidn y los programas priontanios.

6.2. ESTRATEGIAS DE ORDENAMIENTO URBANO

6.2.1. Caracteristicas de fa Estructura Urbana (imagen Objetivo)

La caracteristica general que definiré la estructura urbana del municipio de Metepec se centra en la consolidacion de
los usos habitacionales, de comercio y serviclos, con el fin de seguir atrayendo inversién plblica y privada al teritorio,
permitiendo su consclidacién como uno de los municipios metropolitanos con mayor relacion intermna e intermunicipal,
en cuanto movilidad de poblacién, asl como con mayor dinamica de aclividades comerciales y de servicios, a partir
del centro tipico y las plazas comerciales localizadas en su territorio, lo que, finaimente, dependera de una adecuada
estructura vial, asi como de |a dotacién oportuna de la infraestructura basica y el equipamiento requerido

Dentro de la imagen objetivo que se pretende para el municipio se contempla, el control y ordenamiento termitorial con
un enfoque metropolitano, Para el logro de esta imagen objetivo se hace necesario establecer una sene de objetivos
como son ies siguientes.

« Consclidar las actividades comerciales y de servicios de caracter regional que se desarrolian en el corredor
urbano del Boulevard Toluca ~ Metepec.

« Generar una red vial regional y pnmaria que permita la interrelacion al interior del municipio y su interconexion
con el sistema vial metropolitano.

« Consolidar los comedores artesanales e impuisar otros nuevos, asl como l2 creacion de un pabellén de alcance
reglonal para exposiciones, que permita consolidar |a actividad artesanal.

« Impulsar la creacién de microindustrias relacionadas con las actividades artesanales (aMfareria)

« Fomentar la inversion privada en el desamolio de proyectos especiales de tipo recreativo, turistico, cuitural y/o de
servicios en el Boulevard Toluca — Metepec especialmente en la zona considerada como Plan ParcialiProyecto
Especial (pp/pe). ,

«  Apoyar a fuluros inversionistas en la realizacion y puesta en marcha de proyectos de alojamiento, de centros de
espectaculos, culturales yio recreativos, que permitan consolidar la especializacién econdmica en los corredores
urbanos de Av. Baja Velocidad (Paseo Tollocan), Av. Solidaridad Las Torres, y Boulevard Toluca-Metepec;
siempre y cuando cumplan con los requerimientos normativos.

« Combatir Ia contaminacién del subsuelo originada por |a existencia de canales a cielo abierto, mediante la
realizacién de obras de Infraestructura,

« En materia de medio ambiente, |a zona noreste presenta contaminacion del subsuelo producida por la existencia
de canales a clelo abierio, por lo que habra de realizarse cbras de infraestructura sanitaria.
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Normar y controlar la explotacion de bances de matenales para su recuperacién ecolégica & Incorporar a
desarrollos turisticos, recreatives, culturales y/o de servicios, teniendo en cuenta la realizacion de ectums que
permitan fa utilizacion previa de estas dreas para el destino final de desechos sélides.

Consolicar la imagen urbana de Ia Ciudad Tipica y de las localidades

Incorporar suelo con presién urbana al uso urbano de manera programada.

Regenerar y conservar el Cerro del los Magueyes 2 fravés de programas de reforestacion y preservacion.

La incorporacion como drea urbanizable de densidad media-Daja de la zona onente (franja intermedia) del drea
urbana actual del municipio de Metepec entre |a carretera Metepec-San Gaspar y Paseo de los Sauces, San
Gaspar, San Sebastian, San Lucas Tunco y zona oriente de CODAGEM.

La incorporacion como &rea urbanizable de ia zona poniente del Boulevard Toluca — Metepec, en el entorno del
corredor urbano, con densidad media y aita

La consolidacion y ef incremento de intensidades en los fraccionamientos y desarrolios habitacionates.
especiaimente al norte de la cabecera municipal.

El control y consolidacién del centro tradicional y su centro histdnco, incluido el distrito artesanal, con densidad
media.

Aplicar el concepto de usos del suelo sujetos a un Plan ParcialProyecto Especial para las zonas criticas,
estratégicas 0 que requieran estudios técnicos, econdémicos o soclales para definir su uso y tiempe de
incorporacion al desarrolio urbano.

El control y consolidacion del eje/corredor wrbano Boulevard Teoluca - Metepec, como centro regional de
actividades economicas

Objetivos especificos:

Incorporar al uso urbano con densidades bajas y medias la zona oriente de Metepec (Col. Lézaro Cérdenas,
entre otras). Asimismo, impulsar y consolidar las actividades comerciales y de servicios mediante fa identificacion
de corredores urbanos.

Definir como zona sujeta de un Plan Parcial/Proyecto Especial la antigus zona de minas al surponiente de
Metepec, para preverias como zona turistica, recreativa, cuitural y/o de servicios de caracter regional.

Crear un corredor urbano an ia zona oriente de |a cabecera municipal, el cual funcionard como centro hotelero,
financiero y de negoclos

Definir zonas de transicion entre las locakdades urbanas y las zonas eminentemente agricolas que deben
preservar su uso, ubicadas al sur del municipio

Establecer densidades que permitan conservar las zonas con caracteristicas semiurbanas y de bajs densidad
{pueblos y colonias no conurbadas o de crecimiento lento) localizadas en |a periferia de algunas localidades
ubicadas principalmente al sur del municipio

Incrementar intensidades en los fraccionamientos y colonias urbanas populares y ordenar los actuales usos del
suelo en las localidades periféricas.

Ampliar el Ilmite de |a zona urbana previamente establecida en el pian de 1983, principalmente al oriente de
Metepec, en la zona conformada por el arco de Av. Tecnologico y la prolongacion de Av. Estado de México
Consolidar el centro tradicional de Metepec como un centro urbano comercial y de servicios ariesanales.
restaurantercs, turisticos y culturales de caracter regional.

Definir normas y densidades especificas de usos del suelo que normen la construccion y que eviten la
imegularidad para zonas con problemas viales, como son los estacionamientos en corredores urbanos.

Consolidar ef crecimiento urbano apoyado en los rubros de infraestructura, equipamiento y vialidades.
Implementar programas de mejoramiento de imagen urbana para los centros urbanos de las localidades
peritéricas

Ampliar Ias redes de agua polable, drenaje, alumbrado pabkco y energla eléctrica en las localidades ubicadas al
poniente y al sur de Metepec, asi como en las zonas de nueva incorporacion al crente.

Conformar un sistema wal radial y concéntrico, cruzado por grandes ejes en sentico oriente-poniente y norte-sur,
en su escala regional y municlpal, mediante el mejoramiento y ampliacién de fa vialidad actual y la construccion
de nuevas vialidades primarias y secundarnas. Para el caso de las zonas de crecimiento, aprovechar la existencia
de limites entre parcelas, caminas y veredas existentes. asi como |a continuidad de las vialidades existentes.

Las directrices estratégicas de desarrolio urbano para usos de suelo, vialidad, equipamiento y medio ambiente son las
siguientes:

Usos del suelo

Incramentar intensidades en |as colonias y fraccionamientos urbanos ubicados en los Iimites con e municipic de
Toluca (franja norte y poniente)



Pégina 88 "GACETA DEL GOBIERNO" 29 de septiembre del 2003

Incorperar los predios con vocacion al desarrofio urbano, ubicados al onente de Metepec y en forma programada
los ubicados al suronente. <

Definir como zonas de control de los asentamientos humanos las areas ubicadas al sureste y guroeste de
Metepec, debido al potencial que presentan para el desarrclio de las actividades agricolas y por las imitaciones
geograficas axistentes.

Consolidar el cardcter regional de las actividades comerciaies y de servicios que se desarrolian a partir del
corredor urbano Boulevard Toluca-Metepec.

Consolidar las actividades comerciales y de servicios en las localidades mediante |a defimcion de corredores
urbanos,

Promover acciones con los municipios conurbados para la solucién conjunta de problemas de caracter
metropolitano.

Vialidad

Reordenar y dar fluidez a las vialidades primarias que Integran a Metepec con Ia Ciudad de Toluca.

Construccidn del Libramiento Sur de Metepec en su tramo de Av. Tecnoldgico esquina Av. Estado de México, con
el Boulevard Toluca-Metepec.

Definir pares viales que permilan integrar de manera adecuada las zonas habitacionales a las vias de caracter
regional, como lo son el Boulevard Toluca-Metepec, Av. Baja Velocidad (Paseo Tollocan) y Av. Solidaridad Las
Torres.

Reestructurar ef sistama vial de l=s colonias y fraccionamientos urbanos y de fas localidades penféricas.

Prever un esquema vial orfogonal para la zona de crecamiento al orlente de Metepec, con base en |a estructura de
caminos existentes.
Iﬂpbmeriarmprogmmummmdevelocidad.muwu.edeﬁmnlaaomacimommupamsu
construccion y localizacion,

Coordinar acciones con los tres niveies de gobiema para dar solucién a nodos de conflicto vial.

Establecer altemnativas viales para el paso del trdnsito pesado, complementado por la realizacién de un programa
en el que se definen horarios de circulacion,
Creatloaprogmumlosquepem\imﬂnjomlasomdidomsdclacicwmde‘!rémmmly

Rehabiltar y dar mantenimiento a las vissdades locales.

Preservar los derechos de vias y liberar las afectaciones
Roﬁurmmmdacdwwdepwmpeml.mbmmumdmm,

Las vialldades de nueva creacién, ampliacién yio profongaciones se sujetan al plano de vialidades y a las normas
respectivas.

Reconocer como vialidad del dominio pablico aquellas que estén reconocidas o programadas en este instrumento
de planeacion

Infraestructura y saneamiento

Ampliar las redes de infraestructura en ias zonas previstas para nueves desarrolios.
MojomrlacnpacldadylascondiuomdeIasrodosdeowapobbleydnndeexinm.deaouudoam
escenarios de poblacién definidos.
Doﬂnirmecmismosperaop&nmrhoperadmdolosoonﬂmlocabsdolguspotableydmnajaweop«mm
las localidades periféricas.
Cootdinarocdonucmlosdlamecbmenudogoum,aﬂndanﬂuromdelnﬁmmd\ntidrwllcay
sanitaria que por su impacto en el territorio sea necesario ejecutar,
aurunpfogamwmﬂndommmalsmmom:.

Embovedar los canales a cielo abierto existentes en el municipio, mediante la construccién de colectores
upamdos,tlnumlmdmwmdmmmdoqmnmmamlawmdeLm

Colocacién de un sistema de captacion de aguas pluviales.

Equipamiento

Promover la construccién y localizacién de equipamiento de cardcter regional, para consolidar [a funcién
metropolitana del municipio de Metepec como prestador de servicios fundamentalmente en el Boulevard Toluca-
Metepec, Av. Solidaridad las Tomes y Av. Baja Velecidad {Paseo Tollocan).

Consolidar el centro y corredor urbano localizado en la cabecera municipal y en cada una de las colonias urbanas
y localidades periféricas, Asl como el tramo que le corresponde del corredor Toluca-Tenango.
Ampﬂarlecoboﬂuaymejonrlaeondclonosﬂshsdebeequlpami.ntoodecobe@mlocﬂommenlu
distintas zonas del municipio de Metepec,
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« Resolver los rezagos existentes en cuanto a equipamiento de barrio o colonia, en los distintos subsistemas de
equipamiento urbano. i
Incrementar y certificar los bienes muebles propledad del municipio. »
Vigilar que los proyectos de nueva creacion cuenten con la infraestructura hidrdulica y sanitaria adecuada.
Construccién de un centro administrativo municipal que permita conjuntar las distintas reas administrativas.

Madio amblente
*» Normar y controlar para su recuperacién ecoldgica las dreas donde se realiza la explotacion de bancos de
materiales.

Tabla 48
Defincion de i imagen — Objetvo
zonas sin| De presentarse @ misma | Aprovechar de manera | Desarmolio Se herdn  actividades

pequefias  Amas | ocupadcion imegular, tanto oQupacion ordenada crocimiento wbano, con
dsporsas en fas | uso del suelo como por ]
porcionas central y | densidades exdstentss. preservacion de  les
ponients del | Se presentard un sceierado condiciones ambientales
UNCIDIO. proceso de ercsidn del susio, favorables porm ol

generando problemas de falta Cesarclio  de  lss

de vegetacién, sctividades humnanas.

conaminacién de ks cuenpos

de agua y mantos fredticos, as!

como def incremento de dreas

susceptibles de Inundacion.

Las zonas con alta apttud al

desarmolo whano,

comesponden @ las areas

whbanss actuaiments

asi oMo sus dreas periféncas.
A pesar de contar | La distrbucion de las dreas| Crear nicieos  de | Prevision de una mayor | Se promoverd  la
con éreas para | para equipamients ubano | senvicos de cardcter |mezcla de usos  del | ccupenion de predios de
instalacién de | seguird siendo inadecuada, ya | local sSusio que fomenten las municigal con
COMertio y | que se oouparin zonas que no | Hacer més accasibles ef | actividades econdmicas | equpamiento para el
sorvicios, en el | permitindn & acceso a toda la | comentio y s servicios | del secior terciario, comercio y los senvicios,
municipio, existe un | poblacién. 8 la mayoria de las | Promocion a la}genecando con e,
desequiibric on localidades. localizacén de nuevas | pequefics ndciecs a
distribucion del fross de comercio y| manera de centros de
mismo, = servicos_ bario
La estruciura poblacon requiere deo| Define &eas para el | Prevision de &eas para | Se preverdn con el uso
poblacional del | emplecs, que de no conseguir | desarrolio de actividades | el desaroio de | de suelo
municipio  sefala|en & proplo municipio, los | comerciaies, de servicios | actvidades productives. | comespondiente, las
una  proporcidn | buscardn fuera de  dsieje Incustiales, que ére@as con  mayor
importante de | manteniendo a Metspec como | parmitan  generar  los potencidd  pam &
jovenes. una cludsd emplecs necesarnos. desarollo  de  las
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Principaies | Tendencias condicionantss Objetivos Politicas Estatoghas
|__problemas | L
B sbastecimsento | La dotactn de agua potable | Generar las obras de de las|las autorizacktines de
de agus potable 56 | seguird siendo  satisfactona, | distribucion  necesarias | redes de distrbucidn de | nuevos desarolics
realiza ¢ tavés de | presentando problemas  en | para stender de maneca estardn condcionadas 8
dos fueries de | cusnio a su distribuckén en las | equitatva @ todos los | Previsién de mayores |l  facibilided de los
abastecimiento, coloniag populares ubicadas al | habitaniss de Metepec. | Caudales para  atender | servicios de
operado  por el | nororiente del municipe. Prever 8 dotackdn | las necesidades futuras, | nfraestructura hidriulica
ayuntamiento Y neceserie paa & y santana.
comitds crecmiento  poblacional
municipales esperado, producto del

impuiso que se dad a

(7] actividades

productivas.
B  ssema o8| De no realzar las cbras de [ Mantener en  dptimas | Limpeza da cauces. Se reubicartn

i

los
Wm,m,mumm da | asentamientos
los

|
§
:
;
il
il

la red existente,

Tonas | Do continur  con  eeia | Estbiecer las Arses de | Disminucin del desgo | Se evitard o
¥ represantan 125 | asentamiento sobre
minadas. éstas dreas.

|
§
i
i
[
¥
:
5

FUENTL: Esboracon propi

§.2.2. Delimitacién de fireas urbana, urbantzable y no urbanizable
Elemdmhmourbanom.l,ulmmmmmoydlwqmuobnMdomm
comerdaluydocuvldoodommdymmolm.Imllw:doadeﬂnklumsmwm.
weomoluhuwmpﬁbluaummylummmpoﬂbmmmm.porlamdadquumliza.
E! territorio municipal comprende una superficie de 6,988.59 hectareas.
NimflotdolmunldpiodoMmpecuhmmmmmydwinooddsmlommendphndo1998.
determinando las modificaciones convenlentes de acuerdo al comportamiento que ha manifestado el proceso de
oumcién.loquohalievadoanonnarlaswmdepoalblomcowwibnddmlbumam.apuﬁrddw
potencialidad futura,
Doammconddecamlloqmutienomdmmiciplodemmpoc.elnmlodouhudnalﬁadodeladgm
manera (ver plano E-1):
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Area urbana

Comprende una superficie de 2,858.51 Ha., que representa =l 41.01% de la superficie total municipal. Esta area
comprende las zonas habitacionales consolidadas cofindantes con el municipio de Toluca, las colonias localizadas al
norte y noroeste, asi como la misma cabecera municipal y las localidades ublcadas al sur del municipio.

Area urbanizable

Esta constituida por las reservas para el uso urbano y esta definida por las zonas sujetss a urbanizarse. Comprende
una superficie de 2494.32 hectareas, que representan e 35.79% de la superficie municipal. Se localiza
principaimente al oriente y sur de la cabecera municipal, conocida como I8 colonia Lazaro Cardenas, que por el
momento es considerada como un uso de suelo combinado de agricultura y vivienda, por las tendencias de
crecimlento que se observan, se pratende Incorporaria al desarrolio urbano,

El resto de las zonas urbanizables, las constituyen las dreas colindantes con |as colonias La Michoacana, San Jorge
Pueblo Nuevo, las localidades de San Bartolomé Tialtelulco y |la Santa Marla Magdalena Ocotitian, las areas
periféricas a las localidades de San Gaspar Tlahuelilpan, San Sebastian y la Col. Alvaro Obregén, localizadas al
sureste del municipio de Metepec, La zona localizada al surponients, conocida como 1a zona de minas se encuentra
destinada a una regeneracion, Ia superficie que comprende es de 8.00 Ha., que represantan el 0.32% de la superficie
clasificada como urbanizable.

Area no urbanizable

Localizada al sur de Metepec, son zonas identificadas con usos eminentemente agricolas, asl como también el Cerro
de los Magueyes considerado como Parque Natural Protegido, el drea def socavon y las zonas de inundacién que son
el Liano de San Miguel y San Lucas Tunco. Comprende una superficie de 409,43 Ha., que representa el 587% de Ia
superficie municipal.

Area urbanizable no programada

A efecto de poder incorporar al desarollo urbano a las éreas definidas por los planes de desarrollo urbano como
areas urbanizables no programadas, es necesano realizar un estudio en ef que se determinen ios elementos para su
incorporacién desde &l punto de vista urbano, vial, ambiental, econémico, poblacional, integracion a la Imagen urbana
y en materia de proteccion civil, de tal forma que su Incorporacion no afecte en forma negativa a la estructurs urbana
existente. Su incorporacion debera garantizar la autesuficiencia del 4ree a incorporar, en materia de infraestructura,
mdoamblenteywﬁdos.aslmhnbemﬁcbsalapobla&nwcentnodepobbcién.da!alfannaqmse
prevea, en su caso, la Instalacion de equipamiento regional y local

Esta zona representa un total de 1207.33 Ha., es decir un 17.32% de la superficie total municipal.

Tabla 48
Clasificacién del territorio
5 Tt i | TR e e N

Area urbana 2,858.51 41,01

urbanizable 2,484.32 3579
Area no urbanizable 409.43 5.87
| Area urbanizable no programada 1,207.33 17.32
Total 8,969.58 100.00

prop con Ba4e AN 0006 Aeras y usinmas digtales.
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Fuente Elaboradén propia coo base en folos aéress y sistomas dgitales,
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5.2.3. Zonificaclén de usos y destinos en areas urbanas y urbanizables

La estructura urbana futura definida para el municipic de Metepec, responde a la prevision del proceso de
consolidacion del area urbana actual, asl como a la incorporacién programada de nuevas zonas destinadas a
absorber el crecimiento futuro.

En general, la vocacion habitacional, comercial y de servicios de caracter regional, seréd Iimpulsada a través de
politicas econdmicas y territoriales.
Clasificacién y localizacién de los elementos estructuradores

La politica para conducir el desarrollo urbano del municipio de Metepec, consiste en Ia ordenacion de los usos del
suelo, la consolidacion de las areas existentes, Ia incorporacién de zonas con vocacion urbana y la estructuracion del
territorio.

Lo anterior se definird en torno a los siguientes elementos que predominantemente conforman en la actualidad al
municipio: centros urbanos, corredores urbanos y zonas habitacionales

. Centros Urbanos

Por nive! de cobertura se encuentran clasificados en: centro urbano densidad 200 (CU200 y' CU200A), centro urbano
densidad 250 (CU250) y centro urbano densidad 333 (CU333) (ver anexo cartografico, plano E-2 y E-2A),

Tabla 50
Centros U

o =

(CU2 1. Via Metepec
00A 1. Ciudad tipica de Metepec
CuU250 1. San Jerénime Chicahualco
1. San Bartolomé Tlalteluico

2. Santa Maria Magdalena Ocofitlan
3. Colonia Francisco |. Madero
cua3a 4. Sm Lucas Tunco

5. San Gaspar Tiahuelilpan
6. San Salvador Tizatlalli
7. San Migue! Totocultlapiico
8. San Lorenzo Coacalco

————— e

FUENTE. Elaborac:dn propa.
. Corredores urbanos

Por el nive! de cobertura se encuentran clasificades en: CRU200, CRU250 y CRU333 (Ver anexo cartografico, plano
E-2 y E-2A).

CRU250
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1. Av, Herlberto Enriquez
2. Calle Cebaruco

3, Prolongacion Heriberto Enviquez g
4, Calle Francisco Javier Mina, en Santa Maria la Magdalena Ocotitlan
5. Calle Miguel Hidalgo, en Santa Maria Magdalena Ocotittan

8. Calle Josefa Oriiz de Dominguez, en San Bartolomé Tlaltelulco

7. Calle 16 de Septiembre en San Bartolomé Tlaltelulco

8. Calle Vicente Guerrero en San Bartolomé Tlaltelulco

9. Calle Porfirlo Diaz en San Bartolomé Tlalteiulco

10.Calle Ignacio Comonfort en ta Ciudad Tipica

11. Calle Paseo San Isidro en ia Ciudad Tipica

12.Av. Estado de México en la Ciudad Tipica.

13, Av. Manuel J. Clouthier-Vicenie Guerrero en la Ciudad Tipica

14. Calle Benito Judrez en San Lorenzo Coacalco

CRU333 15, Calle lturbide en San Lorenzo Coacaico

16. Calle Ignacio Allende en San Migue! Totocustiapilco

17. Calle Vicente Guerrero en San Miguel Tolocultiapiico

18. Calle José Maria Morelos en San Miguel Totocuitlapiico

19. Calle Hermenegildo Galeana en San Miguel Tofocuitlapilco

20. Av. 16 de Septiembre-Miguel Hidalgo-independencia

21. Av, El Canal

22. Av. Adolfo Lopez Mateos (Colonia Ejpdal Lazare Cérdenas)

23. Av, Naclonal en San Gaspar Tlahuellpan.

24. Calle Nuevo Ledn en San Gaspar Tlahuelilpan

25. Calle Pueblo en San Gaspar

26, Av. 16 de Septiembee en San Sebastian

27. Calle Hermenegildo Galeana en San Sebastian

28, Calle Guadalupe Victoria en San Lucas Tunco

"~ FUENTE. Elaboractn propis.,
® Zonas habitacionales

La estructura urbana propuesta, ha permitido definir tres tipos de zonas habitacionales: baja densidad, mediana
densidad y alta densidad.

Zona | de baja densidad: Estaré integrada por una mezcla de uso habitacional con actividades comerciales y de
servicios de cobertura basica; se localiza principalmente en los fraccionamientos San Carlos, La Asuncion y una parte
de La Virgen,

-hw‘ ialasy

servicios de cobertura basica.
Densidad neta: 47 hab./ha.

Zona || de mediana densidad; Esta integrada por diferentes densidades HBE7A, HEE7, H500A, H500, H417, H333B,
H333A, H333 y H300. Todas presentardn una mezcla entre zona habitacional, actividades comerciales y de servicios
de cobertura basica. Se localizan en varias partes del territorio, principalmente las &reas periféricas de! municipio y en
fraccionamientos pequefos,

Zona habitacional con mezcia de actividades comerciales y de
servicios de cobertura basica,

Densidad neta: 70 hab.ha.

Zona habitacional con mezcla de actividades comerciales y de

HB87 servicios de cobertura basica

Densidad neta: 70 hab./ha.

Zona habitacional con mezcla de actividades comerciaies y de
H500A sarvicios de cobertura basica,

Densidad neta: 84 hab./ha.
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Zona habitacional con mezcia de actividades comerciales y de
H500 servicios de cobertura bésica.

Densidad neta: 94 hab./ha,

Zona habitacional con mezcia de actividades comercialesy de =
H417 serviclos de cobertura basica,

Densidad neta: 113 hab./ha.

Zona habitacional con mezcla de actividades comerciales y de
H3338 servicios de cobertura basica.

Densidad neta: 141 hab.tha.

Zona habitacional con mezcia de actividades comerciales y de
H333A servicios de cobertura bésica,

Densidad neta: 141 hab./ha.

Zona habitacional con mezcla de actividades comerciales y de
H333 serviclos de cobertura basica,

Densidad neta: 141 hab./ha.

Zona habitacional con mezcla de actividades comerciales y de
H300 servicios de cobertura basica.

== Densidad neta: 157 hab./ha.

FUENTE: Elaborucion propee.

Zona Il de alta densidad: Estard integrada por densidades, H250, H200, H200A, H150, H120, H100 y H100 A. Todas
ptesetmnunamadademombhdonﬂwnacﬂvmdosmarddosydemdosdaoobemxamm. Estas
unsidadosselocdlzmentododmunidpiopﬁndpalmarﬁaenlameaﬂoyenﬁwdmanﬁ%wmo
INFONAVIT, Pilares, Izcalli Cuauhtémoc, Los Sauces, entre otros, (ver anexo cartografico, plano E-2 'y E-2A).

Tabla 54
Usos habitacionales de alta densidad

Zona habitacl 7 mezcla . comemles y de

H250 servicios de cobertura basica.

Densidad neta: 188 hab./ha

Zona habitacional con mezcla de actividades comerciales y de
H200 servicios de cobertura bdsica,

Densidad neta: 235 hab./ha.

Zona habitacional con mezcla de actividades comerciales y de

H200 A servicios de cobertura basica.

Densidad neta; 235 hab./ha.

Zona habitacional con mezcla de actividades comerciales y de

H150 servicios de cobertura basica

Densidad neta: 313 hab./ha
Zonahob‘w-dmlcmmezdadeacwmdeseomudm;«de

H120 servicios de cobertura basica.

Densidad neta; 392 hab./ha.

Zona habitacional con mezcla de actividades comerciales y de
H100 servicios de cobertura basica

Densidad neta: 470 hab.fha.
thaﬂbdondwnmzdadeacﬁvi@esmerdasyde

H100 A servicios de cobertura basica.
Densidad neta: 470 hab./ha.
F T Elaboracien propia
Usos del suelo previstos

La propuesta general de usos del suelo para el municipio de Metepec comprende una superficie de 6,989.59 Ha,
(total del municiplo), los usos urbanos representan el 94.13% con un total de 8,560.16 ha, mientras que los US0s no
urbanos comprenden una superficie de 409 43 Ha. que representa el 5.87%.
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Tabla 55
Usos del suelo g
USO HABITACIONAL : 64.75
H 1000 Habitacional 1 000 m* de terreno bruto. 172 247
H 6687 A Habitacional 667 m” de terreno bruto. 45248  6.49
H 667 Habitacional 667 m" de terreno bruto. 56148  8.08
H 500 A Habitacional 500 m” de terreno bruto 11848 1.70
H 500 Habitacional 500 m” de terreno bruto 47035 688
H 417 Habitacional 417 m” de terrena bruto, 54234 7.78
H 333 B Habitacional 333 m’ de terrenc bruto, 110 1.68
H 333 A Habitacional 333 m® de terreno bruto, 1,257.62f 1804
H 333 Habitacional 333 m” de terreno bruto, 14297 205
H 300 Habitacional 300 m” de tefreno bruto 14807 212
H 250 Habitacional 250 m® de terrenc bruto. 0408 135
H 200 A Habitacional 200 m” de terreno bruto. 13307 181
H 200 Habitacional 200 m* de temeno bruto. 50, 0.72
H 150 Habitacional 150 m® de terreno bruto. 3207 046
H 120 Habitacional 120 m® de temeno bruto. 12611 180
H 100 A Habitacional 100 m* de terreno bruto. 1218 047
H 100 Habitacional 100 m* de farreno bruto. 80. 115
TAL CENTROS URBANOS 181 2.60
ICU 333 iCentro Urbano 333 m" de terreno bruto. 8077, 087
CU 250 iCentra Urbano 260 m* de terreno bruo. 1695 024
CU200A  [Centro Urbano 200 m* de terreno bruto. 3540 051
ICU 200 iCentro Urbano 200 m” de terreno bruto. “ﬁ 0.98
TOTAL DEL AREA URBANIZABLE 1,865.99| 26.77
QUIPAMIENTO 48385 6.94
NP 1,207.5% 17.22
[peeE 17219 247
-M-C 2, 0.04
TOTAL DEL AREA NO URBANIZABLE 40943 587
IN-PAR-P 2208 032
AG-MP-P 37034 531
ZR 1700 024
TOTAL CORREDORES URBANOS Metros Lineales 66,671, =
CRU 333 (Comedor Urbanio 333 m lineales. 20,862.21 -
CRU 250  [Corredor Urbano 250 m lineales. 22,408.41 -
CRU 200  [Corredor Urbano 200 m lineales. 14,401.10 Z
TOTAL DE METEPEC 6,969.68 100.00
FUENTE mmmmmumwp«dﬁuﬁ

. Usc habitacional

Forma parte de los usos urbanos, comprende una superficle de 4,512.72 Ha., que representan el 64.75% y se
mwandmdaenmdodmuicﬂo;mmpdwmhdmamdmm 125762 Ha. y que
representan el 18.04%; le sigue la densidad HB67 con 561.49 Ha., que representa el 8.08%, después esta ia
densidad H417 con 542.34 Ha. y que representa el 7.78%; la densidad H500 reporta 479,35 Ha., es decir, 8.88%; la
densidad HB67A tiena 452 48 Ha. y representa &l 6.48%; la densidad H1000 cuenta con 172.29 Ha, y representa el
2.47%:; finaimente tenemos otras densidades como: H500A, H333, H3338, H300, H250, H200A, H200, H150, H120,
H100A y H100, con 1047.15 Ha. en conjunto y que representan el 15.02% del total del temitorio,
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Grifica 24
Uso habitacional previsto de acuerdo con su total de superficie .

ok
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Fuents: EBboracion propia
B Uso de centros urbanos

Se contaré con cuatro tipos de centros urbanos, los cuales abarcan una superficie de 181.45 Ha. y representan el
2.80% del total del territorio; a través de estos elementos se pretende consolidar las actividades comerciales y de
servicios del municipio, tanto en el mbito regional, como municipal y local.

Por orden de importancia, destaca en primer lugar el CU200 con 68.33 Ha. que representan el 0.98%, le sigue &l
CU333 con una superficia de 60.77 Ha. y que representa el 0.87%, le sigus en orden de importancia el CU200A con
35.40 Ha. que representan el 0.51% dei total, y, por ultimo e CU250 con 16.85 Ha.

Gréfica 25 =
SOPIOR (FRNGR PERVIS K ACeHIG COILIM MR O SVDEcie

cuzaa cuzsa CURCOA cuzeo
Densidaces

. Uso de corredores urbanos

En cuanto corredores urbanos. se pretende consolidar las actividades comerciales y de servicios del municipio en
alrededor de 66,671.72 metros lineales; para lo cual se plantean densidades de CRU333 con 20,862.21 m., CRU250
con 22,408.41 m. y CRU200 con 14,401.10m.

Grifica 26
Corredores urbanos pravistos de acuerdo con su total de territorio

Foente: ERbaracion propa
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- Uso para equipamiento

Sdlo se permitira |a construccion de equipamiento urbano, la normatividad variara de acuerdo al tipo de equipamiento
y se sujetara a la autorizacion de las autoridades municipales. Los frentes, lotes minimos, superficies sin construlr, asi
como la superficle de desplante varia de acuerdo al tipo de equipamiento. Ocupardn un total de 483.85 Ha , que
representa el 6.94% del total del territorio municipal,

. Uso agricola

Se permitira el uso agricola mezclado con habitacional de mediana productividad, abarcard un total de 370 34 Ha
que representaran un total de 5.31% del total,

. Plan Parclal Proyecto Especial (PP/PE)

Se prevé que puedan surgir ademas de los previstos, otros proyactos no contemplados de caracter especial 0 no
programados, que pudieran tener usos turisticos, recreativos, culturales y/o de servicios, por lo cual se prevé un area
de 172.19 Ha. que representa el 2.47% del total municipal

R Area Urbanizable No Programada

Esta zona representa un total de 1,207.33 Ha,, es decir un 17.32% de ia superficie total municipai,

Gréfica 27
Dosificacién y usos del suelo de Metepec

B4.75%

Fuerte: Elaboratdn propks con base én ks cusniificaciin cartografica

No se podran cambiar los uscs de! suelo, las densidades e intensidades de su aprovechamiento y la altura de edificaciones
previstos en este plan y sus planos integrantes, que impliquen la modificacion de fa estruciura urbana prevista e impacten
negativamente en los senvicios publicos. Las medificaciones al plan municipal de desamolio urbano de Metepec, deberdn observar
el procedimiento que para su elaboracién, aprobacion, publicacion y registro prevé el Libro Quinto del Cadigo Administrativo y su

6.2.4 Estructura vial y sistemas de transporte en zonas urbanas y urbanizables

Vialidad regional
Se pretende conformar un sistema de red vial radial y concénfrico cruzando por grandes ejes en sentido oriente —
poniente y norte ~ sur, en una escala regional y municipal con la finalidad de mejorar, crear y ampliar la estructura vial
existente con la construccion de nuevas vialidades regionales, primarias y secundarias.

En la zona donde se presenta el crecimiento, se aprovecharan los alineamientos de parcelas y caminos existentes,
para crear una confinuidad entre las vialidades.

Con la creacidn del libramiento regional Boulevard Aeropuerto se pretende dar fluldez y permitir la integracion con el
resto de la Zona Metropolitana del Valle de Teluca con la creacion de Libramiento Sur de Metepec. La direccion que
toma esta vialidad es norte-sur, pasando por Santa Maria Magdalena Ocotitlan, Barrio la Asuncion, San Gaspar
Tiahuelilpan hasta flegar al limite con el municipio de San Mateo Atenco, con ello se permitird la integracion del
municipio a un anillo periférico metropolitano (ver anexo cartografico, plano E-3).
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Vialidades primarias

En io que respecta a las vielidades primarias propuestas, permitiran intercomunicar de manera eficiente |# distntas
localidades, colonias y fraccionamientos con la cabecera municipal y la ciudad de Toluca, la red sera céfiformada de
|a siguiente manera:

En la localidad de San Gaspar Tlahuelilpan se creara una vialidad primaria que estara comunicada a la vialidad
regional que conformara el anillo periférico.

Una segunda vialidad sale de Santa Maria Magdalena Ocotitian, teniendo Interseccién en la vialidad Metepec -
Zacango, pasando por San Loranzo Coacalco y tomando lerrenos del Conjunto Sedagro. para tener una prolongacion
hacia ia Av. Adolfo Lopez Mateos.

Otra vialidad que se pretende hacer es la que comunicaré a Metepec con el municipio de San Mateo Atenco, tomando
como eje el canal a cielo abierto existente.

La Av. Independencia se convertira de igual forma en una vialidad importants, comunicando a los fraccionamientos de
Infonavit San Francisco, la Pilita y San Salvador Tizatlalli

Existiran de igual forma vialidades que permitirdn una mayor accesibilidad a las plazas comerciales de mayor impacto
en la zona (ver anexo cartogréafico, plano E-3).

Vialidades secundarias

Estas vialidades se llevaran a cabo en especial en las localidades de San Bartolomé Tlateluico, San Sebastian, la
colonia Lazaro Cardenas, San Salvador Tizatlalli y la colonia Francisco |. Madero. pues el crecimiento en estas zonas
es evidente & inevitable

De esta forma se estAn previendo mas vialidades para una futura expansion y mayor comunicacién hacia la cabecera
municipal y el resto del municipio de Metepec,

Este sistema vial se esta previendo por el crecimiento que esta presentando el municiplo de Metepec, con base en la
estructura de caminos ya existentes, (ver anexo cartografice, plano E-3).

5.2.5. Redes de Infraestructura y cobertura de equipamientos y serviclos

Agua potable

Las principales obras de Infraestructura hidrdulica se llevaran a cabo en la cabecera municipal, que esta conformada
por los siguientes Barrios:

Barrio del Esplritu Santo
Barrio de San Miguel
Barrio de San Mateo
Barrio de Coaxustenco
Barrio de Santiaguito
Barrio de Santa Cruz

Lo que se pretende realizar en esta zona es ampliar la red en las principales avenidas y con ello, mejorar la capacidad
y 1a condicién de las redes de ague existentes

Gran parte de las redes requieren que se les dé mantenimiento y se smplien, sin embargo los principales proyectos
se presentan como un primer avance en los sitios antes mencionados. Adicionaimente, serd necesario prever la
introduccion de redes en las dreas de nuevo crecimiento (ver anexo cartografico, plano E-4 y E-5).

Drenaje

La ampliacién que tendra la red de drenaje y alcantarillado corresponde a la misma zona que la infraestructura
hidréulica, sin embargo aqui no sdlo se pretende ampliar la red. stno cambiar gran parte de efla, es decir, sustituir las
darjeasqmeubtenlamayorpanedelazuuypmunsmdemmsywbcdmu. as| como un mayor
mansjo en pozos de visita comun y especiales.

Con loantariorummeopﬁmlzuuopuadmdumtemaywmm:malqmnolmnlainfraeslmam.

RupedoalosanalesacmolbienoquoﬂemMuepocsemmnenmmm.pamevhrh
saturacién de los canales. (ver anexo cartogréfico, plano E-4 y E-5).
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Alumbrado pablico

En cuanto al servicio de alumbrado publico se tienen deficiencias en las lccalidades de |a parte sur, puas no tg!ﬁ e
sistema de alumbrado publico funciona, por falta de mantenimiento. por lo que es necesario se tenga una revision
mas periddica para detectar los problemas.

En el resto del municipio de Metepec se presentan algunos fraccionamientos con problemas con @ sistema de
alumbrado publico, en especial Infonavit San Francisco, donde es necesario una mayor atencion en el sisiema

5.2.6. Integracién e Imagen Urbana

El municipio de Metepec presenta una imagen urbana caracteristica en el lugar combinando tonos, formas. texturas,
materlales, por lo cudl es importante que se defina un estudio técnico por zona para implementar un Reglamento de
imagen Urbana, que determine los elementos urbanisticos de cada una de las futuras construcciones que se realicen,
asi como, brindar lingamientos de mantenimiento para cada una de las zonas habitacionales y comerciales dentro del
MUNICIPIo.

Por otra parte, en la actuatidad el Ayuntamiento de Metepec esta tramitando con el Instituto Nacional de Antropologia
@ Historia (INAH) a delimitacién del primer cuadrante de |a cabecera municipal coma Cludad Tipica

Al efecto, es necesario que se retomen y apliquen las Normas para la Delimitacion de los Centros Historicos y Tipicos
en Jos municipios del Estado de México, publicadas por el Consejo Nacional para la Cultura y las Artes, asi como por
el Instituto nacional de Antropologia e Histonia (INAH) y el Centra INAH Estado de México, (ver anexo carografico,
plano E-8).

6.2.7. Orientacion del Crecimiento Urbano

El proceso de ocupacion del suelo previsto para el municipio de Metepec se describe 2 partir de los siguientes
escenanos de ccupacién del suelo:

® Dado que el municipio ya no cuenta con territorio disponible para urbanizarse, su crecimiento en general, se
debers desarrollar mediante ia redensificacion y consolidacion del drea urbana actual, fomentando la ocupacion
de las areas dispersas al interior de ésta, que actualmente presentan bajas densidades.

@ Se consolidard el drea urbana actusl, complementando para tal efecto los servicios urbanos y propiciando |a
utilizacion de los baldios urbanos.

¢ Se consolidard |a cabecera municipal como centro de servicios regionales.

¢ Se fundamentard el crecimiento urbano bajo principios sustentables, con el fin de disminuir el deterioro ambiental

de la Zona Metropolitana del Valle de Toluca.

Se regulara el crecimiento con el fin de que no se ocupe el drea prevista como no urbanizable,

Se consolidara el corredor urbano regional Toluca — Tenango con usos turlsticos, comerciales y de servicios.

Se adecuara la estructura vial para permitir e! cumplimiento de la funcién prevista para el municipic en los

contextos metropolitano y regional.

5.2.8. De los Programas de Desarmollo Urbano

Los programas de desarrollo urbanc son instrumentos de ejecucidn de las pollticas y las estrategias del plan
municipal de desarrollo urbano de Metepec para el logro de sus objetivos y metas; en ellos se precisaran las acciones
a realizar, se determinarén los responsables y se estableceran los plazos para su cumplimiento, de conformidad con
ios recursos y medios disponibles.

Los programas podran ser precedidos © seguidos de acuerdos y convenics de coordinacion entre las autoridades
corresponsables de su ejecucion y de convenios de concertacion con los sectores social y privado participantes, en
los que se estableceran los aspectos esenciales para la elaboracién o cumplimiento de los programas.

6. CATALOGO DE PROYECTOS, OBRAS Y ACCIONES
Con base en e diagnostico realizado, asi como en la estrategla de desarrolic urbano, a continuacion se prasenta un
catalogo de proyectos, obras y acciones que el gobierno municipal debers realizar, por su cuenta o con apoyo del
gobiemo federal y/o estatal, a efecto de hacer posible la materializacién de los propdsitos y objetivos del presente
Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Metepec.
El Plan Estatal de Desarrollo Urbano define como proyectos estratégicos para el municipio de Metepec a los
siguientes:

« Programa Regional de la Infraestructura Vial Primaria para la Zona Metropolitana del Valle de Toluca.

« Adecuaciones geométricas para las intersecciones de la Av. Solidandad Las Torres.
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Libramiente Sur de Metepec (Prolongacion Av. Tecnolbgico).

Hospital Centro Médico ISSEMYM (ya construido) "
Ampliacion del Centro de Justicia. -
Ampliacién de Estudios de Radio y TV Mexiquense,

Escuela de Artes y Oficios.

A continuacién se presenta la tabla del catalogo de proyectos, obras y acciones para el municipio de Metepec.

Tabla 56
Catalogo de proyectos, obras y acciones

Elemento Tipo de proyecto 3 _04%

F’Tanuclon

me del plan municipal,

Plan 2020 DW ovaluar tendencias, formular escanarios, desarrollar estrategias)
programas y proyectos para estructurar y decidi sobre temas relevanies del
SU zona 5

Identificar y desarrollar proyectos de investigacion en temas estratégicos de los X
|Estudios especiales. icuales se carazca de fa suficlkente y adecuada informaciin para la mejor loma de
decisiones.
Eficientar ¢l bempo y las funciones del personal de la administracion pablica en X
ifuncién de las necesidades y prioridades Se busca fambidn eficientar los
|Productividad laboral. M"’_L“_Mﬂﬂ!"“ resultados de beneficlo directo a |a caudadania.
Se aplicard una metadokogia de Ca ampo para identificar las oportunidades do X
mejora que impulsaran la productividad
Ammmhmnmmdophmmumnﬂoumo asl como su X
marco nommativo, modernizat y hacer mas eficiente las dreas de ia administracion|
[pdblica municipal responsables de planear el desarolo urbano.

El programa consste en la rovision y actualizacion del Plan Municipal de| X
m“mmm Desarrollo Urbano de Metepec, la normatvidad municpal y metropolitana que)

regula of desarrollo urbano; ademds de !a reestructuraciin de s dependancia
municpal encargada del desarollc wbano, mediante ia revisidn, disefio yio)
actluaiizacidn de procedimiantos y @l desamolio de sislemas de registro y control,

orientados @ sim| abreviar tramites.
Lograr que &l crecimiento urbano se dé conforme a los planes y ordenamientos] X

legales respectivos, eoMmyandowemdadumlodehmMy

de 3| miento racional de los recursos.

El programa comprende diversas acciones taks como fa expedicion de licencias y| X
|Regulacién del Crecimiento permisos de construccion y uso de suelo; la supecvisidn del cumplimients de i
Urbano

nommatividad y las autorizacionas por parte de vecinos y desarroliadoces; laj
deteccién de asentamientos irmegutares y el formento a la produccion de vivienda,
esta ditima accion la efectuard el Ayuniamients de maners diracta o realizando

gestiones ante Instanclas federales o estatsles, dooon'omﬁ.deonlul
|Mudommdouan~ddcw,

Reducir deficancias en materia de Infreestructura y equipamiento, sjeculando! X X
obras que eleven los niveles da blanestar de a poblacién y estimulen ia dinédmica

Saber en cualquier momento y de farma exacta cual e el avance en programas y X

con base en Indicadores de gestidn.

Definir indicadores de gestion a nivel de resultados finales, establecendo al| X X
X
X

|mismo tismpo, politicas para & revisiin i ad ion da los mismos.
Dumoluunahommhmnembapodumeﬂdmdayeﬂmbmmde

[infraestructura

Conatruccidn, Rehabiacion
[Mantenimiento y Equipamiento
[de Obras Piblicas

ejecuta 1
rehabilitacion, mantenimiento y demolicion que resulten prioritarias de acuerco a la
clasificacion y el anadsis de Ias peticiones ciudadanas y la evaluacidn técnica de
las necesidades deo infraestructy

[Educacién

Caontribuir con s instituciones educativas en |o realizacién de platicas respacto a
ternas diversos de Intends da fa comunidad.

lms y Conferencias

" Da acueedo con ka Loy de Planeacitn del Estads de México, 86 Gabend antender por:

Largo plazo: Pedodo de mas de 3 a8 para 8l goblemo municipal y de mas de € afce para of goblemo estatal,

Medano plazo. Pariodo de mads de un afo y hasia tres afos pars el gobiemo munic y peniodo de mis de un afo y hasta § afcs pam & gobierno ealalal en
ol cudl o define L conjunio de cbielivos ¥ Melas @ alcanzar y 08 politicas de desamolo a seguir, vinadado con ks objetivos de 13 esirasega do fango pazo
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reiulplmhnb
Colaborar con 18 escuekas del MUNICPIO &N 8l mejoramiento de eacics.

vipamiento escolar Realizar gestiones snle nstancias del gobiemo Estatal y Federal, 8sl coma del
sector privado, para atender 1as domandas educativas,

Operar ol p foderal incluido en el ramo 33 para beneficiar a los alumnes

| etimus Ed 16 bk en situackin econdmica
g |&mﬂm-4m2myuﬁ.ManWmdewo¢m
con minimo de 8 0 distribuidos an 32 escuslas,
( el g2 aomqulm

de manars conbnus y de actuaidad en

|Biblotecas vivas e inforactuantesicullural que ha otorgado la Direccién General de Bibliolocas, también se
impartirén tallaces y se dard apoyo da videocteca.

>

|pmmd‘mmb Dar @ conocer a nivel nacional los avances de proyecios en beneficio de s salud

saludable (Comité municp | unicipio.
salud) " it lgmumpammmmahm

an forma integral a 'a poblacién a través de Servicios Poblicos de Salud a)
oosbydolloimeh.

Atencidn Médica a 1a Poblacion médica con cuotas de recuperackin minima,

&wuahmmﬁsm.quummmhmu

amadmrlonpmbbmsdoulwquomabsucdlm.
pmwvbndohpmooclwdnm como un bien social y cultural que es

x| x| x| X x X

Wmlawmdmymnmmmmnmum
'mewmwddm ler, Prmaria y Secundaria)

de programas de salud.

Promocion de educacion para la salud. en sus distintos ribros

x| x| x| X

x| x| x| X

Deteccion y canallzaclén de problemas de salud a otro nivel de atencidn.

Ellud y Asistoncia

IDmodéu y Control do
ndsrmedades R

sprain ey PWr stencion médica a grupos de riesgo reconociendo los signos v

sintomas de alarma.

grupos de riesgo para sy control y manejo,

wmummmmmmmoomumwmwmmoml
Deteccion y Control de de alimentos.

Enfermedades gastrointestingies | Doteccion termprana de signos y sinlomas e deshidratacidn (Pislicas sobre el uso
Om

Wawm-svo

Fomantar Ia salud dental con acciones prevaniivas, medants fucnzaciones a |a
comunidad escolar.

l:"‘ﬂ&em« ice de copliado & escolares de nivel basico, para fomantar ol
Programa Praventivo Educacién [habito.
de Salud Dental Escolar Detacoion de placa dentd bacteriana

Deteccidn ¥ canalizacidn de problemas dentales en escolares.

x| x| x| X x| x| X

3| X xE x| ) x| x| x| x| X

[Formontar plaboas a sumnos y & padres.
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Framanto Tipo de proyecto

Proporcionarie servicios basicos odontoldgicos @ la comunidad con cuctas de
recuperacitn accesibles.

Programa de Atencién Consulta dental con cuotas de recuperacidn,

(Odontolégica a Poblacion Abieta [ rraranic dentales como: amakgamas, exraccones, fesinas, radioprafias
dentales, cmwmmla.annhaddnnz'muunm
I

Consttuccidn del Centro de Elaboracitn del proyecto para la construccidn de instalaciones de sanidad animal.

Control Canino de Matepec.
Ubicacion dal Terreno para la construccion de instalaciones que pamilan majorar
et serviclo de sanidad animal

Buscar la parficipacidn cudadana madiante comités pars 13 consenvacion y buen

dlgnai de la enlidad, en mejpores condicones y
[Administracién y operacion de  |ademds tratar de éata s2a autosuficients

centros déportivos y recreativos, mthaamMMmmMmd

Ayuntamiento, que quieran invertir para este fin.
Por medio de delegados se tratard de formar comités de vigilancia para el buen
us0 y conservacidn de las canchas cublerss y descublerias.

x| X x| x| x

Informar de manera oportuna sobre la aplicacién de los recursos del organismo
para la evaluacién de las acciones del mismo y fa loma de decisiones de manera

[Desarrolio de Ia Funcién Publica Municipal

municipal iMegrarse @ programas de mejora continua a s calidad y prestacidn de los

Administracion publica ’Todu las aroas que Integran I8 Bdministracion publica municipal deberan
BEVICIOS.

Foctalacimianto de Ia M&ndamhmmcﬁ&ndnmhmuahpmamwmm
publica municipal mediante la modemizacidn de los sistemas fiscal, recuadatono y presupuestal,

Con tecnologin avanzada, establecar un eficiente sistema de control en Ia base de
contribuyentes y del cumplimiento de sus obligaciones fiscales para combatir of
rezago en &f pago de sus impuestos. mediants mecanismos que considersn
crcunstancias especificas y 1a capacidad contributiva de la potiacidn,

Difundir acciones y madios tendienies a preveni las conductas antisociaies que se|
analhmhmb&dﬂnmlmm cometidos por menores do,

> > x| >

Iww'm lha::ynmolnuboamimmﬁomm

aslmismo, omdp&g_ucn!ﬂuﬂxymimaeomalamm
|Comunicacién Social

{Imagen municipal

x

municipales.

bicacién de tanguis y mavudoa

Ellmmrmdmmmmoodomm-pwmdnuwmadamu

&hﬂuﬂnchwmnbﬁaqwnmﬂﬂmnonmm.mmmm
momento, so les notificard, amonestard e infraccionard, legando hasta la clausurs

Regularizacién del comercio
l—nhbdao.
| de los establecimientos de comarciantes moroscs
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3 Qua los contribuyentes funcionen con una licencia y no con un permiso. X X
e |Se establecerin politicas para olorgar parmisos no renovables. X X
Participacién Cludadana
Tnkegrar un sisteMa de INformacion fgil, ANBMICE y veraz sobre aspectos politcos X
ysoquuhnnmmdohm&ummamm“udm
|cooedinacién da informacién. major particular de las diferentas comunidades
de Informacidn Socio-Folitico confiable X
manteniéndolo contnuamente actualizadc.
Tesoreria Municipal
Profesionsizar sl personal para que desarmolle sus funciones con calidad y X
Programa de capacitaciéa aficlencia.
y entrenamiento, [Proporcionar cursos, seminanas y talleres actualizados sobee las dreas do X
Que €l personal 06 BOT0s AGQUINT 108 Conocmianics y habilidades para X
Epm,“mw manejar &l prasupuesto por programa.

\#AAy Impartic un curso en o manejo del presupuesto por programa y unkiad X
administrativa estableciendo controles
Com'mlmmmumuomMnymmmeqwmmmm X

|Programa de desarrolio a8 tnreas que realizs la Tasorar(a.

organizacional Elgborar k8 manusies de organzacdn y procadimiantos y mandeneros X
cam:mlammumdommdonymbanmmﬂhnmm X

|Elaborasr manuales do repiza la Tesore

organizacion y procesamientos. Elobom hs manusies ommaon y procadimiaatos y manieneros) X
mmaelmmpmmmommmm

Programa de fortalecimiento Mukw.chmmdmmm

peosiposstal mm &N coordinacion con las diferenies Dwecciones a elecio 06
obtenet recursos adicionales para el dasarrollo de mas.
I‘c_onh;,mm&wmdnboymmm la f ralz para ampliar \a X
base de la recaudacion.

IM"M“' Efoctuar |3 rovision dF 1 informacin catastral, establecer un sistoma 0o X | X

) carfografia y el registro alfsnumérnico que permita tener registrada fa propiedad|
ralz y Ias actualizaciones comespondenites.

Idontificar & les prop 0 poseedores de predios benas inmuebles | X
CONSruCTKINGs.
Valdacxin de datos catastrales. | ation de gabinels en ol roa 08 Catasiro y OrgANMOs on matera X
nmobdlana.
Establecer nanmas y politicas pare e orden en el cumplimienta de ks isitos! X
Nomasy poticas para s isciesy sdmintainus. -
spicacion de los g Orientat a8 ACHONEE PArs €l BJercicio ransparante y racional 08 105 recursos. X
X Caontrolar ¢l prasupuesto aprobado por areas, funciones, programas y proyeclos. X
Desamolio istema de controf
pmar‘ Emmgmwmummwpwmuo,u X
o g
Diagndstico Integral de los %dgtﬂo«m«mmmﬁuﬂm
ssiemas (resupudstales Anaists y revision do 108 CONCEPLos QUE INBQran el Sistema, a8l como K08 reportes
actuales. que se gensran y 5us Interfases.
|Gasto Social e Inversion Publica.
Mmymdowmummmnhmammmhm X
08 recuIsos. & Ia autoridades y a la cudadania.
wmmmmm,-mmmu X
Ayuntamiento,
Cultura
Faomento a 1a cultura Contar con recursos humanos, materisies y financieros para Matepec. X
Gestionar apoyos con msttuciones piblicas y privadas. X
[SogurldadPl’lbllu
i Incrementar plazas de efectivos oparatives al senico de |8 segurdad pablica X X
Immdonoelwmpoﬂuoco Reciutar canfratar y Gapacitar &l personal X
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;hlunb 3 Tipo de proyocto i
LI Iw”wmmmmmrbmwbunmbwm.
poiciaco amamento, ma Y parque vehicular. X

Programa de seguridad
vigancia

Reallzar y 0plicar programas que permitan garantizar la seguridad cludadana.

> x| x| x

municipios aledafios para fortalecer deas

Generar los mecanismos que permitan I capacitacién continua del
Capacitacién continua dadicado @ la sequridad pdblica.
|Proteccién Civil

Thiayor conocimiento Gel esgo y actiud ants 8l mismo. X
O e et Capackar a s poblecisn escolar, amyohmmmml
c tracié mm,,m«un«muummawmumhmm X
ol para la Trabajo desamoilo en conjunto con proteccién civil del estado de y

material y ntas, on las acciones de trabejo proplas
[da eala drea,

y mejoramiento da las de las instalaciones de ias &rsas encargadss

>l x| x| X

x| x| x| x

Programa de trabajo
ue ¢ los mecanismos que permitan Is capacitacidn continua del persona
Agua y Sansamiento
mehpﬂwwmﬂdﬂmmmwnwwmayml X
amymmm«muﬁmn X
ad LR TY S — VBB PR U0,
- - d.lundudl bruch MMUMUMW X
tyro crecimiento,
al cumplimiento de la normatividad establecida y dar transparoncia a X X
iss acthvidades realzadas. garantizar que ol control contribuya @ alcanzar|

Dlenes,
[Cumplir con I8s normas estableckdas.
Revisar el grado de eficacia, eficiencia y iegalidad con que se manrejan los) X
recursos materiales y financieros, asignades al organismo, asl como|

idades bisicas.
mrmmu.qumymmahmmw
o incumplimeento de ios servidores pliblicos adscritos a este organismo,
mmmwﬂam«mduwmwﬂdouymwmm
medidas

| 82

[Agua potable, sicantariiado y
saneamiento.

L 3
Jeruncias de I Cludadan‘a
mmmmmpmgm&mmmwrn

Wm mrumamm& dlcbndconw-
mMmhmmﬂMyWiWh

de poubbydumnun&ndlm
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 Elomento Tipo de proyecto n . ".:' -

y mantenimiento de|Ampliar y mantenar en buen astado de uso a nfreeatructurs del municipio. X

obras hidriulices. Construlr, operacion y mantsnmiento de obra de infrasstructura hidrduica. X

Mantener en condicones dptimas el equipo que permita of funcionamiento de los)

‘doobmytmbammo.uuabdvm.

Embeliacer |as dreas verdes de intenés pablico en el municipio de Matepec.

Roakzar en tiempo y forma la poda de drboles, la siembra de flores de omato, el
mantenimiento & las &meas verdes y el deribo de arboles que representsn un
ra &l cludagano y su

x

WB“MM(ﬂbawﬂwﬂﬂmwﬂ

les

Pamqus E Cemo de los Magueyes.

lento amblental

MWymrhMWuhMMwm

urylmmuum*mondmnmm con el fin de
conclentzarios para que dejen de usar chapopole y anta como combustible,

x| x| x| X

cambiando a hormos calontados por gas.

Ammrwpmsmmm.mméampoyiwwnha-
- | an 0.
Imﬁwmmmm.mw—ﬁmos-nm.

Armplincion de & vialidad Prolongscion Heriberto Enriquez, tramo Las Margantas o
viafided Heriberto

Ampliacion del camino San Bartolomé Tialteluico — La Magdalena Ocotitién.

Distribuidor visl Las Torres — Benito Jusrez - Savador Diaz Miron

x| ) x| x| x|

Ampliacion o 4 caniles de |a viakdad Venustiano Carranza, Tramo: (cametera

- - Heriberto
Latersles de la oluca — Tenango (Weracidn del derecho de via vy
construccién de tramos fallantes

Vialidad Sscundaria

|Puente Peatonal

Construccidn de puente peatonal en cruceres conflictives dé la red vial prmaria.

Puenie Vehicular

Construccan 66 un paso & desnivel en 18 INIerseccion de Ia Boulevard ToGE —
Metepec — Tenango y el accese & San Lorenzo Coacaico y el copjunto]
CODAGEM.,

| > x| XIx| x|

Construccidn del iramiento sur de Metapac, y el Sbramianto Aeropuerio,

Ampliacdn & cuatro caniles de la cametera Metepec ~ Zacango, framo puents
Metepac — Sen Bartolomé Thaltslulco.

Programa de estacionamientos en el centro de la Ciudad Tipica de Metepec,

Programa de reordenamiento de santidos de circulacidn vial.

Programa de nomendatura y nimaros oficiales.

Pavimentacidn del antiguo camino a Lerma.

HiEX| x| X x| x

Programa de rahabilitacién de pavimentos en & red visl prmaria.
Programa de rehabiitackin de pavimentos en fas calles del fracolonamiantos y
colonias populares.

Rohabilitacién del pavimento con adocreto en a cabecera municipal,

Programa deo megularizacion de
LX)

6n y reconocimiento de prividas a la red vial,

rama de no duplicidad de

r mecanismos de coordinacion antre el organismo de agua y fa Direccién)

de Obras Pablicas del Ayurtamiento, its fa no du de obras.




Paginn 106 "GACETADEL GOBIERNO" 29 de septiembre del 2003

-". N u I : Jw ii:' & l
|Equipamiento
lm [Construccion de escuela Preparatona en San Bartolomé Tiallelulco, X
' ) ] | Construccion de una climcs X
Sakody Asislenc:s Construccion del centro antrmabioo munidipal, X
[Transporte ]’ﬁwummwmm. X
Cultura WMuseo de i Cldod Tipica de Metapec. X
tﬂl«uﬂouMwﬂmanmm. X
omurclo WMarcadn municpal X
Construccion de |a acacemia de poiicia. X
Constnicaion y renablifacn permanenie de madulos de vigilancia. % - gy
imagen Urbana
de fachadas en 1oe Centros Urbanos de ia cabecera municpal y 05| X
e e o X
f b o Cansirucoin y remodeiacin 6@ (o8 portales de 12 Plaza Jubrez. X
Roglamento de construccion de imagen urbana y de publicidad. X X

FUENTE, EWBOraciin propa con base en diagndsbco y &n of Man 06 Desarslo Muncial 2000 - 2003

7. INSTRUMENTACION
A continuacion se presentan los instrumentos que deben ser creados o impulsados para aplicar el Plan Municipal de
Desarrolio Urbano, con ¢l fin de darle operatividad y con elio dar cumplimiento a sus objetivos y estrategias.
7.1. NORMATIVIDAD
AR R Normas de usos del suelo
Homologacién de las claves

Con el objetivo de homologar, con enfoques similares, Ia construccitn de "claves” de usos del suelo en los planes de
desarrollo urbano, se han definido los siguientes criterics:

« Las claves de usos basicos son: (H) Habitacional, (CU) Centro Urbano y (CRU) Corredor Urbano.

« Las claves de usos urbanos especializados son: (CUR) Centro Urbano Regional, (E) Equipamiento, (PP/PE) Plan
Parcial Proyecto Especial, e (1) Industria

« Las claves de usos especializados no urbanizables son. (N-BOS-N) Parque de Preservacién Forestal, (N-PAR-P)
Parque Urbano y (AG) Agricota.

Construccion de las claves de usos urbanizables basicos
» Usarla letra del uso basico: ejemplo H (criterio general).

o Usar con base en la densidad (m2 de terreno brutolvivienda), un cédigo después de la letra; ejemplo H: (criterio
general) (100/densidad tomando en cuenta Ia totalidad del ferreno bruto sin aplicar en su caso restricciones)

v Si existen variables de mezcias o especificidades de H,100, usar letras consecutivas: ejemplo H.100.A, H.100.B,
H.100.C (criterio especifico en cada centro de poblacion)

« Agregar la clave del uso compatible (mezcla) segin el caso o similitud de normatividad: ejemplo H.100.1,
CRU.100, CU.100.

Normas de usos del suefo
H. USOS HABITACIONALES

H.100. HABITACIONAL DENSIDAD 100..
USOS GENERALES.
Habitacional.
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USOS ESPECIFICOS.

Se tendra una densidad maxima de 100 viviha. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones
resultantes tengan como minimo 60 m2 de superficie y un frente de cuando menos 3.5 m. Las edificaciones podrén
tener una altura méaxima sin incluir tinacos de 2 niveles o 6 m., debera dejarse como minimo 20% de la superficie del
lote sin construir y una superficie construida equivalente 8 1.6 veces la superficie del lote.

u,m HABITACIONAL DENSIDAD 100.
USOS GENERALES.
Habitaclonal mezclado con comercio y servicio.

USOS ESPECIFICOS,

Se tendra una densidad maxima de 100 viviha y se permite la instalacidn de usos de comercio y servicios, Se podran
autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan come minimo 60 m2 de superficie y un
frente de cuando menos 3.5 m, Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 2 niveles 0 6
m., debara dejarse como minimo 20% de ia superficie del iote sin construir y una superficie construida equivalente a
1.6 veces la superficie del lote.

H.120. HABITACIONAL DENSIDAD 120,
USOS GENERALES,
Habitacional mezclado con comercio y serviclo,

USOS ESPECIFICOS.

Se tendra una densidad maxima de 83 viv/ha y se permite |a instalacidn de usos de comercio y sernvicios. Se podran
autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 72 m2 de superficie y un
frante de cuando menos 4.5 m, Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 3 niveles 0 8
m.. debera dejarse como minimo 25% de la superficie del lote sin construir y una superficie construida equivalente a
2.25 veces la superficie dei iote,

H.150, HABITACIONAL DENSIDAD 150.
USOS GENERALES,
Habitacional mezclado con comercio y servicio,

USOS ESPECIFICOS.

Se tendra una densidad maxima de 87 viviha y se permite |a instalacion de usos de comercio y servicios. Se podran
autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan come minimo 80 m2 de superficie y un
frente de cuando menos 4.5 m. Las edificaciones podran tener una altura maxima sin inclulr tinacos de 3 niveles o 9
m., debera dejarse como minimo 25% de la superficie del lote sin construir y una superficie construida equivalente a
2.25 veces 'a superficie del lote.

H.200, HABITACIONAL DENSIDAD 200.
USOS GENERALES.
Habitacional mezclado con comercio y servicios.

USOS ESPECIFICOS.

Se tendra una densidad maxima de 50 viviha y se permite la instatacién de usos de comercio y servicios. Se podran
autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 120 m2 de superficie y un
frente de cuando menos 7 m. Las edificaciones podran tener una altura maxima sin inciuir tinacos de 2 niveles o 6 m
debera dejarse como minimo 30% de la superficie del lote sin construir y una superficie construida equivalents a 1.4
veces la superficie del lote.

H.200.A HABITACIONAL DENSIDAD 200.
USOS GENERALES.
Habitacional mezclado con comercio y serviclo.

USOS ESPECIFICOS.

Se tendra una densidad maxima de 50 viviha y se permite la instalacion de usos de comercio y servicios. Se podran
autorizar subdivisiones de predios cuando las fracclones resultantes tengan como minimo 120 m2 de superficie y un
frente de cuando menos 7 m. Las edificaciones podrén tener una altura maxima sin inclulr tinacos de 3 niveles 0 8 m,
debera dejarse como minimo 30% de la superficie del lote sin construir y una superficie construida equivalente & 21
veces la superficie del lote.
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H.250 HABITACIONAL DENSIDAD 280.

US0S GENERALES, : et : ¢
‘Habitacional mezclado con comercio y servicios, ad
USOS ESPECIFICOS.

Se tendrd una densidad maxima de 40 viviha y se permite la instalacion de usos de comercio y sesvicios. Se podrén
autorizar subdivisiones de predics cuando |as fracciones resultantes tengan como minimo 150 m2 de superficie y un
frente de cuando menos 8 m, Las edificaciones podran tener una altura maxima sin inclulr tinacos de 2 niveles o 8 m |
debers dejarse como minimo 30% de ta superficie del lote sin construir y una superficie construida equivalente a 1.4
veces la superficie dal lote.

H.300 HABITACIONAL DENSIDAD 300,
USOS GENERALES.
Habitacional mezclado con comercio y servicios,

USOS ESPECIFICOS.

Se tendré una densidad maxima de 33 vivha y se permite |a instalacion de usos de comercio y servicios. Se podran
autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 180 m2 de superficie y un
frente de cuando menos 8 m. Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 2 niveleso 6 m.,
deber dejarse como minimo 30% de la superficie del iote sin construlr y una superficie construida equivalente a 1.4
veces la superficie del lote.

H.333. HABITACIONAL DENSIDAD 333,
USOS GENERALES.
Habltaclonal mezclado con comercio y servicios,

USOS ESPECIFICOS.

Se tendrd una densidad méxima de 30 vivha Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones
resultantes tengan como minimo 200 m2 de superficie y un frente de cuando menos 10 m. Las edificaciones podran
tener una altura maxima sin incluir tinacos de 2 niveles o 6 m., debera dejarse como minimo 40% de la superficle del
lote sin construir y una superficie construida equivaiente a 1,2 veces la superficie del lote.

H.333.A HABITACIONAL DENSIDAD 333.
USDS GENERALES.

| Habitacional mezclado con comercio y servicio.
USOS ESPECIFICOS.

Se tendra una densidad maxima de 30 viviha y se permite Ia instalacion de usos de comercio y servicios. Se podran
autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantas tengan como minime 200 m2 de superficie y un
frente de cuando menos 10 m. Las edificaciones podran tener una altura méxima sin incluir tinacos de 2 niveles 0 6
m., debera dejarse como minimo 30% de la superficie del lote sin construlr y una superficie construida equivalente a
1.4 vaces ia superficie del lote.

USOS GENERALES.

H.333.8 HABITACIONAL DENSIDAD 333.
Habitaclonal mezclado con comerclo y serviclo,

USOS ESPECIFICOS.

Se tendré una densidad maxima de 30 viv/ha y se permite la instalacidn de usos de comercio y servicios. Se podran
autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 200 m2 de superficie y un
frente de cuando menos 10 m. Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 3 niveles 0 9
m., deberé defarse como minimo 30% de la superficie del lote sin construlr y una superficie construida equivalente a
2.1 veces la superficie del lote.

HA17. HABITACIONAL DENSIDAD 417.
USOS GENERALES. .
Habitacional mezclado con comerclo y servicios.

USOS ESPECIFICOS.

Se tendra una densidad maxima de 24 viviha y se permite la Instalacién de usos de comercio y servicios. Se podran
autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 250 m2 de supeficie y un
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frente de cuando menos 14 m. Las edificaciones podrén tener una altura méxima sin inclulr tinacos de 2 niveles o 6
m, debevtdewseoommlnhow%dohapaﬁdadellotesinconahuitymaapetﬂdooonﬂmuaequm:
12veeea!aswerﬁctedello’te

USOS ESPECIFICOS.

Se tendrd una densidad méaxima de 20 viv/ha Se podrén sutorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones
resultantes tengan como minimo 300 m2 de superficie y un frente de cuando menos 15 m. Las edificaciones podran
tener una altura maxima sin inclulr tinacos de 2 niveles o 6 m., deberd dejarse como minimo 40% de la superficie del
mmmuuryummmaomddaoqmm:nvmhmrﬁaeddm

HEOD.A HABITACIONAL DENSIDAD 800, E
USOS GENERALES, '~
Habitacional mezclado con comerclo y serviclo.

USOS ESPECIFICOS.

Se tendra una densidad maxima de 20 viv/ha y se permite la instalacion de usos de comercio y servicios. Se podran
autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 300 m2 de superficie y un
frente de cuando menos 15 m. Las edificaclones podrén tener una aitura méxima sin incluir tinacos de 2 niveles 0 6
m., deberd defarse como minimo 40% de [a superficie del lote sin construir y una superficie construida equivalente a
1.2 vecas la superficie del lote.

H.667. HABITACIONAL DENSIDAD 667,
WERALB

USOS ESPECIFICOS.

Se tendrd una densidad méxima de 15 viviha y se permite la instalacion de usos de comercio y servicios
(gasolineras), Se podrén autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo
400 m2 de superficie y un frente de cuando menos 20 m, Las edificaciones podrén tener una altura maxima sin inclulr
tinacos de 2 niveles o 6 m., deber4 dejarse como minimo 50% de la superficie del lote sin construir y una superficie
construida equivalente a 1 vez la superficie del lote.

"H.687.A HABITACIONAL DENSIDAD 867.
USOS GENERALES. X
Habitaclonal mezclado con comercio y servicias. Faf

USOS ESPECIFICOS.

Se tendré una densidad maxima de 15 vivha. y se permite la Instalacidn de usos de servicios y equipamiento. Se
podrén autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 400 m2 de
superficie y un frente de cuando menos 20 m. Las edificaciones podrén tener una altura maxima sin incluir tinacos de
2 niveles o 8 m., deberé dejarse como minimo 50% de la superficie del lote sin construir y una superficie construida
equivalente a 1 vez la superficie del lote,

H.1000. HABITACIONAL DENSIDAD 1000,
USOS GENERALES, ' : SN e
Habltacional, o '

USOS ESPECIFICOS.

Se tendra una densidad méxima de 10 viviha y se permite ia inatalacion de usos de comercio y servicios. Se podrén
autorizar subdivisiones de predics cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 600 m2 de superficie y un
frente de cuando menos 25 m. Las edificaciones podran tener una altura méaxima sin Incluir tinacos de 2 niveles 0 6
m., deberd defarse como minimo 60% de la superficie del lote sin construir y una superficie construida equivalente a
0.8 veces la superficie de! lote.
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CU. CENTROS URBANOS

CU.200. CENTRO URBANO DENSIDAD 200, .
USOS GENERALES,

Habitacional:

Serviclos financiaros, centros comerciales, establecimientos con servicios de alimentos con y sin venta de 38 alcohdlicas,

contro de consullorios sin encamados; hospiales y sanatorios, centros de espoctéculos cullurales y recreativos, Instalaciones para

:trmwlﬁammmmmmWMywﬂmmmo
8| mm

USOS ESPECIFICOS.

Se tendra una densidad méxima de 50 viviha y se pamile |a Instalacién de usos comercial y de servicios. Se podran
autorizar subdivisiones de predios cuando 1as fracciones resultantes tengan como minimo 120 m2 de superficie y un
frente de cuando menos B m. Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de & niveles ¢ 15
m., debera dejarse como minimo 25% de la superficie del lote sin construlr y una superficie construida equivalente a
3.75 veces la superficie del lote.

USOS GENERALES,

Habitaclonal:

- Oficinas. servicios financieros, comercio de productos y senicios basicos y especializados. establecimientos para ¢f servicio de
wvehiculos, bafios plblicos, establecimiantos con servicics de alimanios con y sin venta de bebidas aicohlicas, parques y jardines,
asistenclales, estacionamientos o instalaciones para comunicacionss y el transparte.

USOS ESPECIFICOS.

Se tendra una densidad maxima de 50 viviha y se permite |a Instalacitn de usos comercial y de servicios. Se podran
autorizar subdivisiones de predics cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 120 m2 de superficie y un
frente de cuando menos 8 m. Las edificaciones podran tener una altura méxima sin incluir tinacos de 2 niveleso 6 m,,
deberd dejarse como minime 25% de la superficie del lote sin construir y una superficie construida equivalente a 1.5
veces |a superficie del lote.

CU.250, CENTRO URBANO DENSIDAD 250.
USOS GENERALES,

-Habitacional:

‘Ofidnas, servicios financieros, comercio de productos y servicios basicos y especiafizados, establecimientos para el senvicio de

ios, centros comerciales, mercados, establecimientos con servicios de alimantos con y sin venta d¢ bebidas alcohélicas.

ntrog de consullorio &in encamados, centro de especticuics culturales y recreatlvos, instalaciones para ia recreacion y los

deportes, parques y jardines. instalaciones para la seguridad pibiica y & prociracion de justicia, esteclionsmientos, instalacionss
para el fransports y comunicaciones,

USOS ESPECIFICOS.

Se terxira una densidad maxima de 40 viviha y se permite la instalacion de usos comercial y de servicios. Se podran
autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 150 m2 de superficie y un
frente de cuando menos 8 m. Las edificaciones podran tener una aitura méxima sin incluir tinacos de 3 niveles o 9 m.,
debera dejarse como minimo 25% de Ia superficie del lote sin construir y una superficie construide equivalente a 2.25
veces |a superficie del lote.

CU.333. CENTRO URBANO DENSIDAD 333,

USOS GENERALES.

‘Habitacional: ’ :

Servicios financiaros, tomercio de productos y servicies basices y especisizados, establecimiontos para el sefvico de vehlculos,
bafios publicos, establecimientos con servicies de alimentos con y sin venta de bebidas alcohdicas, centro de consultodos sin
encamados, mstalaciones para la recrescidn y los depores, instalaciones hoteleras. parques y jardines, estacionamisnios e

| Instataciones para comunicaciones y el iransporte.

USOS ESPECIFICOS.

Se lendra una densidad méxima de 30 viviha y se permite la instalacion de usos comercial y de servicios, Se podran
autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 200 m2 de superficie y un
frente de cuando menos 10 m. Las edificaciones podrén fener una altura méxima sin incluir tinacos de 3 niveles 0 9
m., debera dejarse como minimo 25% de ia superficie del lote sin construir y una superficie construida equivalente a
2.25 veces ia superficie del lote.
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CRU. CORREDORES URBANOS

CRU.200. CORREDOR URBANO DENSIDAD 200. F
USOS GENERALES. -
Habitacional:

Oficnas, servicios financieros, comercio de productos y servicios basicos y especializados, comercio de maleriales para Ia
construccién, comercio para la vanta, renta reparacidn, deposio o serviclo de vahlwlosy maquinana en genersl, establecimientos
para el servicio de vehiculos, centros comerciales, bodegas de almacenamiento y deposifos miltiples con y sin venta directa al
publico, establecimienios con servicios da almmydnmﬁbebldnm estacionas de senvicio (gasolineras),
haospitales y sanatorios, educacion superior @ insttuciones de Investigacidn, centros de especticulos culturales y recreatives,
instalaciones para la recreacidon y los deportes, instalaciones para depories de exhibicion al awe libre, parques y jardines,
instalaciones hoteleras, Instalaciones para la seguridad pdblica y procuracion de justicia, estacionamientos, n-mlmles
instataciones para el transporte e instalaciones en general (antenas, torrés, anuncios espectaculares, etc.).

USOS ESPECIFICOS.

Se tendra una densidad maxima de 50 vivha y se permite la instalacion de usos comercial y de servicios. Se podran
autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 120 m2 de superficie y un
frente de cuando menos 8 m. Las edificaciones podran fener una altura maxima sin incluir tinacos de 5 niveles y 15
m., debera dejarse como minimo 25% de la superficie del lote sin construir y una superficie construida equivalente a
3.75 veces la superficie del lote; para las bodegas de aimacenamiento y depositos multiples, la altura maxima serd
de 6 nivelesy 18 m,

CRU,250. CORREDOR URBANO DENSIDAD 250,
USOS GENERALES.

Habitacional:

Ofiginas, servicios financeros, comercio de producios y servicios bésicos y especializados, establecimientes para el servicio de
vahlculos, centtos comerciales, bodegas de almacenamionto y depdsitos mdltiples con y sin venta directs al pablico,
establecimientos con senvicios de alimentos con y sin venta de bebidas slcohdlicas, estaciones de servico (gasolineras), centros de
consultorios sin encamados, educacion slemental a superior, educacidn fisica y aristica, cenfros de espectéculos culturales y
recreativos, mstalaciones pars la recreacién y los deportes, parques y jardines, instalaciohes hoteleras, instalaciones para la
segunded publica y procuracién de Justicis, mclonlnh mmmdes e Instslaciones para el transpore, instalaciones en
general {antenas, forres, anuncios espectaculares, ofc.)

USOS ESPECIFICOS.

Se tendrd una densidad maxima de 40 viviha y se parmite [a instalacion de usos comercial y de servicios. Se podran
autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 150 m2 de superficie y un
frente de cuando menos 8 m. Las edificaciones padran tener una aitura maxima sin Incluir tinacos de 3 niveles y 9 m.,
debera dejarse como minimo 25% de la superficie del lote sin construir y una superficle construida equivalents a 2 25
veces la superficie del lote, para las bodegas de almacenamiento y depésitos multiples, |a altura maxima sera de 6
nivelesy 18 m

CRU.333. CORREDOR URBANO DENSIDAD 333.
USOS GENERALES.

Habltacional:

Oficinas, servicios financierps, comercios de productos y servicios basicos y especializados, cenfros comerciales, establecmientos
para el servicio de vehicules, bafios plblicos, centros comercisles, bodegas y depbsifos multiples sin venta directa al pablico,
establecimientos con servicics de alimenlos con y sin venta de bebidas alcohdlicas, centros de consultorios sin enuamadua.
educacion elemental a media superior, educacidn flslca y artistica, instalaciones religiosas, centros de espectculos culturales
recreativos. instalaciones para la recreacion y Jos deportes, parques y jardines, instalaciones holeleras, asistenciales, Insld.dwm
pdra la ssguridad pubfica y procuracion de justicia, funerarias y velatorios, estacionamientos, terminales e instalaciones pars €
transporte, instalaciones en general (antenas, tormes, anuncios espectaculares, &to ).

USOS ESPECIFICOS.

Se tendra una densidad maxima de 30 viviha y se permite ia instalacién de usos comercial y de servicios. Se podran
autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 200 m2 de superficie y un
frente de cuando menos 10 m. Las edificaciones podran tener una altura médma sin incluir tinacos de 3 niveles 0 9
m., debera dejarse como minimo 30% de la superficie del lote sin construir y una superficie construlda equivalente a
2. 1 veces [a superficie del lote.

E. EQUIPAMIENTO

USOS GENERALES.
Equipamiento.

USOS ESPECIFICOS.
Sélo se permitira la construccién de equipamiento urbane. La normatividad variara de acuerdo al tipo de equipamiento
y se sujstard a la aprobacion de las autoridades estatales y municipales. Los frentes, lotes minimos. superficie sin
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construir y la superficie de desplante variaré de acuerdo al tipo de equipamliento: educacidn y cultura 141260/40/60%,
recreacion y deporte 30/1000/40/60%, administracién y servicio 25/600/20/80™. 3

I INDUSTRIA -

~

USOS GENERALES.
Industrial.

USOS ESPECIFICOS.
Sélo se permitiré la construccién de industrias mediana y pequefia. Los frentes, lotes minimos, superficie sin construir
y la superficie de desplante para el tipo de industria mediana contaminante seran; 40/3000/25/757,

Plan ParcialiProyecto Especial PPIPE.
USOS GENERALES.
Recreativo, cultural y/o servicios.

USOS ESPECIFICOS

El desarrollo o aprovechamiento de estas areas deberd cumplir con [a normatividad que sefialan los articulos 21 y 22
del Reglamento del Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México en cuanto a la elaboracion de un
Plan Parcial, en el que se fijarén usos del suelo y densidades especificas.

Areas urbanizables no programadas. (AUNP)
USOS GENERALES.
Habitaclonal

USOS ESPECIFICOS

Esta clave se aplica en zonas criticas, estratégicas 6 que requieren de estudios ¢ proyectos especializados, Su
autorizacion por parte de las autoridades estatales y municipales, asi como la definicion de usos permitidos y
densidades estan sujetas a elaboracion de un estudio especial de condicionantes para su integracion urbana o de un
Pian Parcial / Proyecto Especial de la zona, Una vez definidas las densidades y los usos del suelo, estos se supeditan
8 la normatividad establecida para cada uso en la Tabla de Normas de Ocupacién y Usos del Suelo de este plan.

A efecto de poder incorporar al desarrolio urbano a las dreas definidas por los planes de desarollo urbanoc como
areas urbanizables no programadas, es necesario realizar un estudio en el que se determinen los elementos para su
incorporacion desde el punto de vista urbano, vial ambiental, econdmico, pablacional, integracidn a la imagen urbana
y en materia de proteccién civil, de tal forma que su incorporacion al desarrollo urbano no afecte en forma negativa a
la estructura urbana existente. Al mismo tiempo el estudio deber# garantizar la autosuficlencla del 4rea a incorporar
en lo referente a infraestructura, medio ambients y servicios.

El contenido minimo que debera cubrir el estudio o plan parcial seré: condiclonantes naturales y urbanas del area de
estudio; el contexto de los niveles superiores de planeacidn en el que se enmarca; descripcién general detallando
prospectiva socioecondmica probable de impacto regional ylo municipal, esquema de clasificacion del temitorio;
esquema de estructura urbana (equipamientos, coredores y centros urbanos, en su casa), esquema de la estructura
vial; esquema general de usos del suelo: y, los instrumentos requeridos para su ejecucién.

N-PAR-P. PARQUE NATURAL

Parque urbano, espacio ablerto con restriccidn absaluta al uso habitacional.

USOS ESPECIFICOS
Sélo se permitird ef uso forestal,
AG-MP-N. AGROPECUARIO

USOS GENERALES.
pecuario.

USOS ESPECIFICOS

Se tendra una densidad maxima de 1 viviha y se podrén autorizar subdivisionas de predios cuando se cumpla con lo
establecido en los articulos 35 y 38 del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México y
las fracciones resultantes tengan como minimo 5000 m2 de superficie y un frente de cuando menos 50 m. Las
edificaciones podran tener una altura méxima sin incluir tinaces de 2 niveles o 6 m., debera dejarse como minime
90% de la superficie del lote sin construir y una superficie construida equivalente a 0.2 veces |a superficle del lote.

% 44 matros de frente, 250 m* de 1ot minimo, 40% de frea Ihee y 60% da superiice de dasplante,

¥ 30 metros da frante, 1000 m° de kot minimo, 40% de Area Mo y 80% de supefice de deaplunte.
* 25 matras de frente, 1008 m° dé kls minkno, 40% de drea koo y 60% de suparfice da deagiante
® 40 metros de frente, 3000 o7 de 1ote minkmo, 25% de Area fbee y 76% de supscics de desplante
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Zonificacién Secundaria en fraccionamientos autorizados
Para la autorizacidn de densidad en los fraccionamientos que se enlistan en la sigulente Tabla, debera remilirse’a fa
autorizacion original de! fraccionamiento, -

['Los Pilares y/o Casa Blanca [ 22108580 | 722,743.00 | 150
{ Xinantécat! [Aaries [ 298,403.72 | 120
[ Fuentes de San Gabriel [1om788 [ 251,384.24 | 120
[Unidad Victoria , [ osioz/68 | 372,654.15 [ 120
[Ciub Campestre San Carlos Mira Valle | 14/06/71 | 570,507.00 [ 600
| Izcalli Cuauhtémoc | [ 17d277 [ 200,000.00 | 120
[Rancho 1a Virgen [T 25102 | 481,837.75 | 666
[ Lc. Juan Feméndez Albarrén [ 130873 [ 100,633.00 [ 200
['izcalii Cuauhtémoc I [ o7iosr7a | 133,689.76 | 120
[1zcall Cuauhtémoc 1| [ 0703775 | 13,554.40 [ 120
[ Rincén de ia Fuentes [ 280375 | 382,672.96 | 333
[Rancho San Francisco [Holoe7e | 466,470.00 | 100
[zealli Cuauntémoc il y IV | 30178 | 150,627.88 | 120
' [Luisa 1. Campos de J. Cantd [ 2ai017e | 70,902.84 | 120
[Rancho fa Asuncién [ 2140/0 | 300,887.11 | 666
| Las Marinas [ osio3/81 | 166,609.00 [ 100
| tzcalli Cuauhtémoc V [ 2aMB2 [ 140,089,77 | 120

Fm:mmwmn : de Ia S i ce D Lrbano ¥ Viviends Ss GEM

7.1.2. Normas sobre usos y destinos permitidos en éreas urbanas y urbanizables
Condicionantes normativas

1. Laincorporadbndedeoarrollosurbonoscomolidndosonhskeuurbenaspmpmcﬂsmnlngﬁwasomﬁﬁca
eubdivisiones ni fraccionamientos o conjuntos urbanos no autorizados, ni condiciona las sanciones que tales accicnes
o sus derivados pudieran haber generado; por lo que habran de regularizarse conforme a derechos.

2. Los limites de cads uso de suelo indicado en el presente plan, siempre se considerarén segun sea el caso,
sobre eje de las vialidades y/o en la colindancia de los predios o parceias.

3. Los limites con amoyos, barrancas y diversos cauces se determinaran acorde a la reglamentacion indicada en
la Ley Federai de Aguas.

4. Cuslquier modificacién a las edificaciones antiguas contempladas en el Catélogo de Bienes Inmuebles del
Instituto Nacional de Antropologia e Historia deberan contar la autorizacion previa de dicha insfitucion,

5. En todos Jos casos, prevaleceran para efectos de aplicacion del presente plan, las restricciones federales y
estatales vigentes,

6. La urbanizacion y ef aprovechamiento de las areas previstas para crecimiento urbano, se autorizaran cuando
e:dsladnponmideddomsoadewadoamﬁeabsmdo%aﬂdod.dw&wﬁdmmdombmsde
infraestructura y equipamiento urbano.

7. Se prohibe bloquear, restringir, condicionar ylo monopolizar en cualquier forma el uso de las vias piblicas.

8.I.osptomowresdedesarrolosdebeténindtirenlosptwsmasdeaiowdondecadamodesuspmyoctos.la
realizacién de las obras necesarias para garantizar que una vez concluido el proyecto, no impacte negativamente en
algun aspecto el funcionamiento urbano de Ia zona.

9. En todos los casos, |as reas libres de construccion se consideran como aguellas areas que tienen entradas de
luz natural directa, ademas que permitan |a filtracion del agua al subsuelo, el piso de ias areas |ibres podran ser
cubiertas por materiales permeables.
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10. Para el bardec y/o enrejado de areas comunes destinadas para estacionamiento en condominios verticales y
horizontales, deberan estar aprobados por el Cabildo Municipal, siempre y cuando el proyecto constructivo sea viable
{no afectando a terceros), en el que ademas se defina un esquema de preservacién de la imagen urbanapropia del
municipio,

11. Toda ampliacién de vivienda deberd realizarse mediante un esquema homogéneo de imagen urbana, por lo
que todas las dreas de servicio ubicadas en |as azoteas, deberan quedar ocultas o sin vista a la via pdblica, debiendo
utihzar (nicamente materiales de celosia.

12. Las edificaciones consideradas como obras de beneficio para la poblacién, propiedad del Ayuntamiento,
deberan considerar en su proyecto |a normatividad vigente para su ejecucion.

13. Las actividades comerciales y de servicios establecidas hasta la fecha, no autorizadas con el presente plan,
podran seguir funcionando sélo si cuentan con licencia, sin embargo, no se autorizard ningdn tipo de ampliacién o
modificacion que no sea acorde a la normatividad sefiatada por este plan,

14 Es condicidn indispensabie que aquellos usos, cuyas aclividades estén en el supuesto anterior, cuenten con
la respectiva autorizacidn expedida en su momento por |a autoridad competente.

15. En todos los predios en los cuales se autorice la explotacion de bancos de materiales debera presentarse un
programa de rehabilitacion del suelo considerando las etapas de wida Util de proyecto, 2 fin de garantizar el
aprovechamiento futuro de la superficie sujeta a explotacion.

16. Se prohibe la operacién de tiraderos de basura a cielos aberto no planeados, asi como las descargas
liquidas sin tratamiento previc a cauces de arroyos, cafladas o bamancas, sanciondndose con forme a deracho a
quien incurra en tal acaién.

17. En el tarritorio de Metepec, se prohibe el establecimiento y operacién de cualquier tipo de estructura para el
almacenamiento, manipulacidn y eliminacion de la totalidad de residucs peligrosos indicados en las publicaciones del
Diario Oficial de la Federacién fachadas el 8 de junio de 1988 y 14 de diciembre de 1988.

18. No se permitird en ningun caso la instalacion de actividades industriaies, comerciales y de servicios que por
sus caracteristicas impliquen el uso, almacenaje, modificacion y en general, cuaiquier tipo de aprovechamiento de
sustancias voldtiles y/o inflamables en la colindancia con usos habitacionales y de servicios.

19, Queda restringido el desarrofio de las actividades industriales, comerciales y de servicios consideradas
riesgosas, conforme a las ediciones del Diario Oficial de la Federacion fechadas el 28 de marzo de 1980 y ei 4 de
mayo de 1992,

20, Esta prohibida la ganaderia extensiva en zonas de repoblamiento forestal, ya sea natural o inducido.

21, El aprovechamiento de predios con uscs de suelo no incluidos en el presente plan, asl como de las dreas
urbanizables no programadas y de Plan Parcial Proyecto Especial, podran autorizarse por la instancia competente,
previo el plan parcial correspondiente o, en su caso, estudio en donde se determine que no habra efectos negativos
para las condiciones urbanas.

22. Todos Jos usos clasificedos como “de impacto regional”, deberan ajustarse a las disposiciones del deigo
Administrativo del Estado de México.

23. Seran aplicades todas y cada una de la leyes y normas vigentes en el Estado de México, en relacion al
ordenamiento urbano del territorio.

24. La autorizacion de vias pldblicas compele a la Secretarla de Desamollo Urbano y Vivienda det Gobiemo del
Estado, de acuerdo a ias disposiciones relativas del Cédigo Administrativo cel Estado de México

25. A partir de la fecha en que entre en vigor el presente plan, conforme a derecho dejarén de aplicarse cualquier
tipo de normas andlogas a las indicadas en este documento.

26. Queda vetado el derribo de 4rboles por el paso de redes de Infraestructura, sin la replantacién
correspondiente acorde a la normatividad en vigor.

Normas especificas
Usos de Impacto Regional
Los usos del suelo establecidos en el articulo 561 del Cédigo Administrativo del Estado de México que requieren
obtener el Dictamen de Impacto Regional son:

|. Los desarrollos habitacionales de méas de 60 viviendas.
Il. Las gaseras, gasoneras y gasolineras.
IIl. Los ductos e instalaciones para el aimacenamiento, procesamiento o distribucién de combustibles.
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IV, La explotacion de bancos de materiales para la construccion,

V. Cueiquier uso que impligue |2 construccidn de més de cinco mil metros cuadrados u ocupen predios de més de
seis mil metros cuadrados de terranc.

V1. En general, todoquuepmduzcamInwhdeWthWmsmhnyequpemuMoubmqym
servicios publicos previstos para una regidn o para un centro de poblacién en relacion con su entomo.regional
que sera establecido en el plan municipal de desarrollo urbano o el pian de centro de poblacion respectivo.

ViiI: Los cambios de uso, densidad e Intensidad de su aprovechamiento y altura de edificaciones en los casos a que

se refiere las fracciones anteriores,

Para los efectos del presente plan, requieren de fa obtencion del dictamen de impacto regional los usos que se
refieran el la sigulente tabla, asi como los que se indican en |a Tabla de Usos del Suelo, anexa en este documento.

ACTIVIDADES TERCIARIAS
OFICINAS PUBLICAS  DE  GOBIERNO,  SINDICALES, |[MAS DE 1000 M DE
CONSULADOS, REPRESENTACIONES | CONSTRUCCION,
EXTRANJERAS, AGENCIAS COMERCIALES, DE
VIAJES Y PRIVADAS
| SERVICIOS SUCURSALES  BANCARIAS,  ASEGURADORAS, |MAS DE 500 W DE|
FINANCIEROS AGENCIAS FINANCIERAS, CASAS DE BOLSA Y GAJAS | CONSTRUCGION.
POPULARES
COMERCIO DE | ESTABLECIMIENTOS  PARA LA VENTA  DE|MAS DE 300 M DE
PRODUCTOS Y | ABARROTES, VINOS Y CALZADO, EXPENDIOS DE | CONSTRUCCION.
SERVICIOS BASICOS ALIMENTOS SIN PREPARAR Y DE COMIDA;
PANADERIAS, DULCERIAS, FRUTERIAS,

RECAUDERIAS, CARNICERIAS, PESCADERIAS,
ROSTICERIAS, SALCHICHONERIAS, FARMACIAS,
PAPELERIAS, PERICDICOS, REVISTAS, LIBRERIAS,
TABAQUERIAS, VIDRIERIAS, TLAPALERIAS,
SALONES DE BELLEZA, PELUQUERIAS,
LAVANDERIAS, TINTORERIAS, CREMERIAS,
MISCELANEAS. LONJAS MERCANTILES Y
MINISUPER.

COMERCIO DE | ESTABLECIMIENTO PARA LA VENTA DE MATERIALES [ MAS DE 300 M° DE
PRODUCTOS Y |ELECTRICOS, DE PLOMERIA, DEOORACION. CONSTRUCCION.
SERVICIOS ARTICULOS ELECTRODOMESTICOS,
ESPECIALIZADOS PERFUMERIAS, JOYERIAS, RELOJERIAS REGAI.OS

oS FOTOGRAFICOS.

ARTESANIAS, ARTICULS
BOUTIQUES, CENTROS DE COPIADO, ESTUDIOS Y

ICOS, PRODUCTCS
QUIMICOS Y MINERALES, ALQUILER DE MOBILIARIO,
ESCUELAS DE MANEJO, PRODUCTOS DE BELLEZA'Y
DE ARTE, CIBER CAFES., SEX SHOPS, VIDEO
JUEGOS, ALQUILER DE JUEGOS INFANTILES,
TIENDAS ESOTERICAS, TIENDAS NATURISTAS,
ESCRITORIOS PUBLICOS, PROTESIS, ORTOPEDIA,
EQUIPOS = DE  REHABILITACION, MATERIAL

RURGICO Y ERARIAS.

COMERCIO BE 3 3
MATERIALES PARA LA | AZULEJOS Y BAROS, ESTABLECIMIENTOS PARA LA
CONSTRUCCION VENTA DE PRODUCTOS PREFABRICADOS PARA LA
VENTA Y/O RENTA DE CONSTRUCCION,

EQUIPO PARA

CUALQUIER SUPERFICIE ‘

CONSTRUCCION
TIENDAS DE PINTURAS Y/O IMPERMEABILIZANTES, |MAS DE 300 M’ DE
CONSTRUCCION
MAQUINARIA PESADA, EQUIPO LIGERO PARA LA | CUALQUIER SUPERFICIE
CONSTRUCCION, CIMBRA EN GEN
COMERCIO PARA LA |EST ENTO PARA VENTA, RENT. MAS DE_ 6500 M DE
VENTA, RENTA, | DEPOSITO DE VEHICULOS AUTOMOTORES EN|SUPERFICIE POR USO Y/IO
DEPOSITO, GENERAL, INDUSTRIAL Y DE SERVICIOS, | CONSTRUCCION,

REPARACION, SERVICIO | LLANTERAS, REFACCIONARIAS, TALLERES
DE  VEHICULOS Y | ELECTRICOS, ELECTRONICOS, MECANICOS,
MAQUINARIA EN | VERIFICACIONES, HOJALATERIA Y  PINTURA,
GENERAL RECTIFICACION DE MOTORES, ALINEACION Y
BALANCEQ, REPARACION DE MOFLES Y
RADIADORES, AUTOPARTES USADAS, VENTA DE
CARROCERIAS, TIANGUIS DE AUTOS USADOS.
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ESTABLECIMIENTO PARA [ESTABLECIMIENTO DE LAVADO, ENGRASADO Y[MAS DE 300 M DE
EL  SERVICIO  DE|AUTOLAVADO DE VEHICULOS | SUPERFICIE DE TERRENO.

| VEHICULOS !
BANOS PUBLICOS [BANOS PUBLICOS ' CUALQUIER SUPERFICE
|
TSANITARIOS PUBLICOS CUALQUIER SUPERFICIE |
CENTROS COMERCIALES | TIENDAS  DE  AUTOSERVICIO.  TIENDAS |MAS DE 300 M- OE
i DEPARTAMENTALES Y CENTROS COMERCIALES | CONSTRUCCION
MERCADOS [ MERCADOS Y TIANGUIS = CUALQUIER SUPERFICIE
[CENTROS OE ABASTO __| CENTROS DE ACOPIO CUALQUIER SUPERFICIE
CENTROS DE ABASTO ¥ MERGADOS DE MAYOREO _| CUALQUIER SUPERFICIE _
BODEGAS Y DEPOSITOS | DEPOSITO DE PRODUCTOS  PERECEDEROS: 506 MW DE|
MULTIPLES SIN VENTA | FRUTAS, LEGUMBRES, CARNES, LACTEOS Y |CONSTRUCCION EXCEPTO
DIRECTA AL PUBLICO GRANOS CUANDO SE LOCALICEN EN
PARCUES,
FRACCIONAMIENTOS,
CONJUNTOS URBANOS Y
CONDOMINIOS
INDUSTRIALES
AUTORIZADOS.
Servicios publicos

Debera indicarse como parte de los proyectos sjecutivos de las obras urbanas la existencia de algun tipo de
tratamiento primaric para los desechos que se generan por |a prestacion de un servicio, especificando caracteristicas
y volumen de los materiales de desperdicic que se generaran en el interior del predio, su acumulacion durante
distintos periodos de! dia; asi como, capacidad y disposicion de las instalaclones que se utilizarén para su acopio y
desalojo,

Cando un desarrolio inmobiliario habitacional, comercial yfo de servicios requiera de cambiar o modificar las redes de
infraestructura de energia eléctrica, alumbrado piblico o telefonla, deberd especificarse mediante un proyecto
ejecutivo, mismo que sera aprobado por la instancia responsable; debiendo notificar al Ayuntamianto cuando se trate
de modificaciones y ampliaciones a la red publica

G.mdoaetra@edclndmmdelsowlcboedommylogunuuml.hompmupmmovenledwmtponua
consideracién de la Direccién encargada del desarrofio urbano de la administracion municipal, el proyecto ejecutivo de
\as obras a realizar; siendo |a empresa quien se responsabilice de ias reparaciones o cualquier otra afectacion a la via
plblica, de otra manera se llevaran a cabo las sanciones correspondientes. As! también, el particular deberd sujetarse
a las demas disposiciones en materia de Ley. Cada proyecto en diches rubros, debera contener:

@ Memoria descriptiva del proyecto
® Especificaciones de construccidn
@ Calendarizacion de los trabajos a ejecutarse

En materia de servicios de transporte deberd de estudiarse |as necesldades de servicio que generard el proyecto, su
magnitud con rejacién a la capacidad Instalada, las afectaciones que tendra el servicio, su nive! de operacion y de
servicio previo y durante la construccién, asl como la necesidad de instalar nuevas facilidades para este servicio.

Vigliancia
Todo proyecto inmobiliario debe especificar, cuando as| se requiera, el tipo de vigilancia y seguridad a instalar
Servicios de emergencia

Se estableceran cuando sean necesarios los requerimientos de equipos y servicios de emergencia que requiera un
proyecto, asi como la operacion simultanea de los servicios de emergencia publicos, previendo su compatibilidad de
equiposynpadospara:umvillmdbnyop«nddn.

Riesgos urbanos

El estudio de riesgos urbanos deberd considerar todas aquelias situaciones que representen un riesgo potencial tanto
para la ciudad (patrimonio cuitural, historico, arqueolégico ¢ artistico) como & la poblacion (salud, vida y bienes),
cudquieraquemwgtadodopeligmcid.d;yaseaquosupodbiﬁdnddoowmndaupnuntedm%dpubdo
de construccién ¢ durante la operacidn del proyecto. Deberd incluir las medidas que se lomardn para controlar y
dmmltmmdmnowvosqmsepudiempmonwonladimuchpudollwdaa&dupmyaao.
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Espacios abiertos

No se autorizar& ning(n uso en la via publica que afecte el alineamiento, la seccién de calles y avenidas, o que
Interrumpa el trénsito vehicular, salvo en el caso que asl lo determine, previo dictamen, la dependencia municipal
encargada de! desarrollo urbano, n

No se permitirA el establecimiento de construcciones permanentes de uso comercial o de servicios, ni
estacionamientos de vehiculos que impida el libre trdnsito de peatones en plazas, explanadas, andadores y
banquetas, Gnicamente se autorizaré la instalacion provisional de equipamiento de servicios dentro de los calendarios
y horarios que determinen las auteridades municipales. Asl como el tipo de mobiliario urbano a emplearse.

Los mercados provisionales, tianguis y otros usos similares que cuenten con autorizacion previa podran ocupar
parciaimente [a via piblica. Unicamente se autorizardn dentro de las dreas, calendarios y horarios que determine |a
autoridad municipal, en la intefigencia de que en ningln caso podran autorizarse en edificaciones de valor amblental o
consideradas como monumentos arquitectonicos o de cualesquiera ofra caracteristica afin a éstas, al desarrolio de
cualquier actividad comercial propicie su deterioro,

Demoliciones

Cuando haya necesidad de demoler total o parcialmente fas construcciones, y /o retirar |as instalaciones urbanas que
se encuentren en estado ruineso o signifiguen un resgo para la vida, bienes o entorno de los habitantes, el propletario
debera hacer del conocimiento a las instancias responsables del desarrolio urbano del municipio, las cuales, previa
verificacion y dictaminacion, hardn llegar mediante un escrito la autorizacion respectiva, previo pago de derechos.

Cuando los propietanos o poseedores hayan construido o instalado sin licencia o permiso alguno, se procedera a la
demolicién o retiro ordenado en su caso, y los costos de ejecucion se consideren créditos fiscales en términos de la
Ley de Ingresos, y correran a cargo del infractor.

7.1.3. Tipologia de Vivienda

La vivienda se clasificard de acuerdo a la siguiente tipologia
Tabla 57
Social progresiva
Interés social
Popular_
Residencial
FUENTE: H, Ayuntamianio de Metepec.
Adicionalmente, el Cédigo Financlero det Estado de México y Municipios en &l Articulo 3, inciso XIiI determina los
tipos de vivienda considerando su valor.

Los nuevos desarrollos deberdn contemplar las siguientes consideraciones:

Tabia 58
Recomendaciones ra de vivienda

Ubicacidn en el lote Separada de las colindancias
Configuracion Compacta, forma dptima: cubo con patios
Onentacidn de la fachada mas larga Una crujia. SE
Localizacion de las actividades Estar, dormir, comer SE
Tipo de techo Plano
Altura de piso a techo 240
FUENTE: Secretaria d& Desarrolo Uitand y Vivienca

Tabla 58

dat P i — =

Con ventanas operables de buen saiiado
Unilateral Aberturas hacia patios interiores.
Que el aire pase a nivei de ios ocupantes

No sa requiere.
Cruzsda Control de los vientos noctumos y de Invierno.

S—
FUENTE Secretana ge Desarrolio Urbano y Vivends
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Remetimientos y saliente en fachada
Patios interiores Con fuentes o espejos de agua y vegetacion de hoja caduca,
Aoty En fachadas S para evitar ganancias directa en primavera y verano.
En otras orientaciones combinados con parteluces y vegetacion.
Porticos, balcones, vestibuios Espacio de transicion entre espacios exterior € interiores.
Tragaluces Contro! solar en verano y primavera,
Parteluces Combinados con aleros y vegetacion en fachadas NE, E, NO, O.
Arboles: de hoja caduca en rango S o NO.
Vegetacion Arboles: de hoja perenne en orientacion N.
Arbustos: para controlar angulos solares bajos.

FUENTE Gecetaria 0= Dasamolo Urbano y Vwienda.

Tabla 61
»Mnnhcbnu de materiales

;.-‘ .I "‘- AT T o -t : on - . ;.

Materiales que permitan almacenar calor y amortiguar las
Techumbre temperaturas externas, asl como con baja conductividad
para evitar las ganancias de calor.

Materiales que permitan almacenar calor y amortiguar las

Muros exteriores temperaturas extremas.
Materiales que permitan almacenar calor y amortiguar las
Muros interiores y entrepisos temperaturas extremas.
Pisos exteriores Parosos que permitan Ia infiltracion del agua al subsuelo.
Techos y muros en orientacion E, S, O, de baja reflectancia.
Color y textura de acabados exteriores Color: oscure.
Textura: rugosa.
Equipos auxiliares de climatizacion No se requiere.
"FUENTE. Secrelsnia g8 DosarToln Urbana y Viviend

A ¢ P
Arbol De hoja caduca: en rango S, NO como control de asoleamiento,
De hoja perenne: al N como barrera de vientes frios.
Arbustos Como control de angulos colares muy bajos y de vientos frios,
Especificaciones con menor requerimiento de agua.
Cubresueios De minimo requerimiento de agua
FUENTE Gecrelari 06 Desamaio Urbena y Vivienda
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Tabla 63
. mmdom

Ubicar edificios mas al N del conjunto, més bajos al S.
Espaciamiento entre edificios 1.7 veces la altura de los edificios en el eje

Agrapssiento térmico.
Minimo una vez la altura de los edificios.
Una crujfa SE.

Orlentacion de los edificios Doble Crujia NE-SO {con dispositivo de control solar para las tardes en
verano).

Plazas y plazoletas: Sombreados en verano, despeados en inviermno.
Conformarias con elementos naturales y construidos con fuentes de agua y
Espacios exteriores con barreras vegetales para los vientos.

Andadores: sombreados en verano, despejados en invierno.

Acabados de piso: materiales porosos y permeables.

Arboles de hoja caduca para plazas y andadores. De hoja perenne en
estacionamientos.

Vegetacion Distancia entre arboles que den sombra continua.

Arbustos: barreras de viento frio en plazas y andadores.

Cubre suelos con minimo requerimiento de agua.

FUENTE: Secrataria ta Desarrolio Urbano y Vivienda
7.1.4. Normas para la preservacion del patrimonio histérico e Imagen urbana
Preservacion def Patrimanio Histénco.

Para la conservacion del patrimonio histérico-cultural construido con respecto al desarrollo urbano, se deberan
considerar los siguientes criterios:

- Las zonas o inmuebles con valor patrimonial deberdn ser identificadas en & PMDU, de acuerdo a su alcance.
Ser objeto de estudio ylo proyectos particulares cuyo objetivo sea asequrar su conservacion y revaloracion.

- Toda accién que pueda alterar las relaciones de volumen escala, espacio, fitmo y color en los monumentos ylo
en los centros histéricos deberan ser regulados con reglamentos, provectos especlficos o planes parciales derivados
del PDUM, en su caso.

- La revitalizacién de un centro histérico debera tener como meta mejorar las condiciones de vivienda, servicios y
equipamiento; y promover actividades econdmicas nuevas compatibles con la zona,

- Se deberd proteger a los centros historicos contra la contaminacion, el ruido y las vibraciones causadas
especialmente por el trafico Intenso.

- Se deberan establecer altemativas de uso productivo para evitar la especulacion del suelo en los centros
histéricos y la destruccion de los valores patrimoniales,

- En el caso de que se requiera de nuevas construcciones, estas deberan armonizar con el conjunto existente,
logrando su integracion mediante su compasicion arquitectdnica, voiumetria, escala, proporcion, materiales de
acabado y color,

Imagen urbana

Se desarrollardn acciones y proyectos y se delimitaran y especificaran usos para recuperar los centros urbanos y los
barrios, creando Infraestructuras y equipamientos acordes con el propdsito de recuperar sus valores culturales y
urbanos.

Se deberan identificar centros urbanos tradicionales! centros de barrio de acuerdo a su jerarquia estos podran ser
sujetos de usos de Plan Parcial o Proyectos especiales

La normatividad de imagen urbana tlene como objetivo fundamental coadyuvar a la definicién de areas urbanas en
términos de identidad. Por lo que los particulares quedan obligados a sujetarse a las disposiciones de programas y
acciones gubernamentales que promuevan e mantenimiento, la mejora continua de sus bienes inmuebles y de
aquellos bienes proplos de urbanizacion,
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Regulacién de la Imagen urbana en poblados rurales
« Se prohibe el uso de materiales como: aluminio anodizado®, vidrios polarizados y fachadas de oaramlca‘.

« Los elementos tales como tinacos, tanques de gas y similares, deberan ubicarse de manera que no¥e cbserven
desde el paramento contrario de la calle.

« En los alineamientos no podran sobresalic volados de balcones o similares solo 0.40 m y los techos no podran
scoresalir mas de 120 m del paramento, y en planta alta.

« Es obligatoria la introduccién de ecotécnicas que fomenten desde la construccion de techos inclinados. hasta los
pavimentos filtrantes en vialidades.

« Los pavimentos de vialidades intemnas de los poblados, podrian ser de matenales regionales que permifan la
infiltracién del agua de luvia, tales como adequin

« Se deben conservar y mejorar los remates visuales naturales del entorno y las visuales a las referencias urbanas
como edificios patrimoniales y religiosos de los poblados.

« Se prohibe la colocacién de anuncios luminosos y panordmicos en la ciudad ylo centros tipicos del municipio y
de todo aquello gue interrumpa o altere la imagen urbana.

« En relacion con la fijacién, instalacidn, modificacién, conservacidn, mantenimiento, reparacion o retiro de
anuncios publicitarios, se sujetard al Reglamento en la matena.

« La sefalizacién para referencia en actividades comercial en los poblados, debera Integrarse al caracter de los
mismos, en lo refativo a proporcién, tamafio y gama de color.

+ Se prohibe la colocacién de cualguier tipo de anuncios en azoteas y marquesinas.

Normas para mobiliario urbano,

Los programas y acciones de mejoramiento a mobil:ario urbano que pretendan realizar, tanto las autoridades como
los particulares, requeriran de autorizacion previa de la autoridad municipal (postes. luminarias.  alumbrado publico,
bancas. basureros, puestos de aseo de calzado, puestos de perigdicos, kioscos, teléfonos publicos, seflalamientos de
nomenclatura, numercs oficiales, arborizacion, guarniciones y banqueias. comisas y marquesinas, accesos,
pavimentos, proteccion de ventanas, puentes peatonales y otros semejantes). Solo se ejecutardn cuando resulten
congruentes con las caracteristicas y condiciones de cade zona, asi como en cuanto a anchura de banquetas,

arroyos y otros,

Se definird, por conducto de las autoridades competentes, las normas de localizacion, la determinacion de los
materiales que padran ser utilizados en la fabricacion e instalacién de los elementos de mobiliario urbano, proteccion,
limpieza y mantenimiento que requiere cada elemento para evitar su deterioro. Las reglas que debera observar para
no afectar el libre y seguro transito de personas y vehiculos por la via publica; 1a forma de instalacion o fijacién para
evitar riesgos a las personas o sus bienes, determinar el nimero maximo de licencias o concesiones que podran ser
utilizadas por calle, las reglas para el uso e instalacién de energia y servicios asi como la iluminacion de los
elementos, e diseho, caracteristicas y triplicacién de elementos con base en fa zonificacion que, para tal fin
establezca este plan municipal de desarrollo urbano.

7.1.5. Normas sobre Infraestructura

Dotacién de agua potable

Los servicios minimos de infraestructura requeridos por la poblacion bajo condiciones de normatividad se indican en
la prospectiva, De esta manera se establece que el consumo de agua estard dado a partir de Ia tipologia de vivienda,
asl como la capacidad del sistema de drenaje debe ser considerado a partir de las descargas promedio de aguas

negras.

De la misma forma los requerimientos en watts de energia eléctrica y alumbrado publico astaran determinados a partir
del tipo de vivienda existente.

* 53 Adamini Jizado e5 fo hizado en In it de puertas, murce, persanas o fachadas en peeeral
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Tabia 64
Dotacion de 32
N__| PROGRESIWVO | __ ' REGIENCAL | ¢
Inferior 8 40 m2 | De 40 a 82 De 62 a 100 Mas de 100 .
const . m2 const. m2 const
Agua potable = 150 Itg/hab 150 Itafhab 200 Its’hab 250 Itshab
(dotacion)
Drenaje y | 120 ltshab 120 Its/had 160 ta/hab 200 ts/hab
Sanessmianio
as
Energla eléctrica y | 100 watts 100 watls 100 watts 100 watts
Alumbrado Pablico jnhda saida salida salida
2 salidas por 2 salidas por 2 salidas por 2 salidas por
espacio ©808cCi0 e8pBcio espacio
- habitado Habitado habitado habitado
Requerimiento de j 2 kw 2kw 2how-dkw 510 kw
£}
F - Elaborncin proplas con bese &n la nformacdn de la dkoccon de Administracdn Urtana y el H. Ayuntanmseno de Metspec.

Todo proyecto inmobiliario considerado de impacto regional, deberd considerar la capacidad de dotacion de la red de
distribucién de agua a! interior del pradio, tanto an cantidad de agua como en presidn y en consecuencia la
disponibliidad de suministrar la demanda requerida por el proyecto a desarroliar, quedando sujeto a las disposicicnes
normativas que determine el organismo APAS y/o Comité Operativo.

Drenaje

Debera considerarse la capacidad de |a red de drenaje y aicantariliado piblico en la zona de un proyecto (captacién y
conduccién), para absorber los volimenes de las descargas estimadas, tanto de agua residual como de agua pluvial,
considerando para este lipo de agua, el tempo y direccidn del escurrimiento y el célculo de la tormenta de disefio, la
cual debers elegirse para un periodo de retomo no menor a 25 afios.

Se deberan de proporcionar las caracteristicas de calidad de las aguas resicuales, asi como la factibilidad de instalar
un sistema de tratamiento primario de estas aguas, previo a su descarga a la red piblica. De igual forma se debera
proporcionar un sistema de redes separando el drenaje pluvial y el de descargas domesticas.

Normatividad para la ubicacién de Gasolineras
El uso del suelo para estaciones de servicio (gasolinerias), se define como de impacto regional.

Se podran establecer eslaclones de servicio en areas urbanas, urbanizables y no urbanizables, siempre y cuando
cumplan con las siguientes condiciones:

1.- No se permitird el establecimiento de gasolineras en predics que presenten Inestabilidad y agrietamiento,
cercanos a posos de agua potable, cavernas, escuelas y hospitaies.
2. La autorizacién para instalacién de una gasciinera, requeriré Dictamen de Impacto Regional, que contendra los
ivos de la Direccion General de Proteccion Civil, Secretaria de Ecologla y Direccién General de Vialidad,
3.- Eltamafio de lote, estard en funcién a las normas establecidas por PEMEX.

Elementos basicos para una estacion de servicio (Gasolinora)

Las sigulentes caracteristicas y normatividad estdn en funcién de los tres tipos de gasolinera que se han manejado en
el Estado de México y su tamafio estd en funcién de lo establecido por PEMEX.

Gasolinera Tipo |

Este tipo de gasoiinera se permitird en vialidades secundarias o coiectoras que tengan una seccion minima de 18
metros con un solo sentido o de mayor saccién con doble sentido

Los equipamientos obligatorios segun PEMEX, seran:

- Buzdn postal.
Teléfono publico, local y larga distancia.

' B cilcuio de los ’ que se reah paes In @el exte cuadro, son dos dc la dologla de elaboraciin de lor planes jes de desarvolk

q

whano, 2001, GEM,
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El 4rea libre e intensidad de construccion estaran en funcién de lo que permita el presente plan municipal de
desamrollo urbano. La aitura de las edificaciones no podran ser mayor a dos niveles, 7.00 metros.

Gasolinera Tipo I

Este tipo de gasolinera sélo se permitird en comedores urbanos e indusiriales (CU) que presenten mi seccion
minima de 21 metros. El equipamiento cbligatorio segiin PEMEX sera:

- Buzdn postal,

-~ Teléfono publico, local y larga distancia.
~ Lavado automatico de automoviles.

- Centrifugado de combustible diesel.

- Tienda de coaveniencia,

€1 4rea libre e intensidad de construccién, estaran en funcén de lo gue permita el presente plan municipal de
desarrollo urpano. La altura de las edificaciones no podran ser mayor @ gos niveles, 7.00 metros.

Gasolinera Tipo fi

Este tipo de gasclinera se permitird en las carreteras que comunican a los diferentes centros de poblacién, en los
corredores turisticos y corredores industriales que presenten una seccién de 21 metros como minimo.

El equipamiento obligatorio segun PEMEX serd:

~ Vents y/o reparacion de neumadlicos.
- Refaccionaria automotriz.

- Taller eléctrico y mecanico.

~ Tienda de conveniencia

Las normas minimas para este tipo de gasolineras sera el siguiente:

+ Se podran ubicar fuera el derecho de via y dentro de 1a franja de 100.00 m. y en las orillas o accesos de ia
ciudad.

« En éreas no urbanizables, la altura de las edificaciones (oficinas, bafios, tienda de conveniencia, refaccionaria,
etc.), no podran rebasar un nivel de altura 3.5 m.

« Laaltura de la sombrilia de los despachadores, no podra rebasar 'os 5.40 m, que esiabiece PEMEX.
Nomatividad para la ubicacién de una Gasonera

Para efectos juridico-adminisirativos el uso del suelo para estaciones de gas cerburante (gasoneras). se define como
uso de impacto regional, para 1o cual se requerira Dictamen de Impacto Regional de la Secretaria de Desarrolio
Urbano y Vivienda.

Se podran establecer Gasoneras en dreas urbanas o urbanizables, con capacidad maxima de depdsito de gas L.P. en
5000 litros, siempre y cuando cumpian las siguientes condiciones:

« Para la ublcaclén de gasoneras, la compatibilidad de uso del suelo serd la establecida en el presente plan
municipal de desarrollo urbano para Estacicnes de Servicio (Gasolineras).

« No se permitird el establecimiento de gasoneras en predios que presenten zonas de inestablidad y
agrietamiento, brazos o lechos deé rios, zonas de extraccion de agua, cavernas O minas, zonas colindantes con
edificios pablicos, asi como 4reas de conservacién patrimonial © inmuebles con valor cultural o historico.

« Si existen edificios publicos dentrc o colindantes al radio de 30 metros (zona de Impacto) no se permitird
establecer gasonerss, ejemplo: centros hospitalarios, educativos, centros comerciales, supermercados,
mercades, centrales de abasto, tiendas de autoservicio, oficinas plblicas y privadas de alta concentracion,
unidades habitacionsles. auditorios, cines y centros de espectéculos, centros de culto y/o religiosos, indusinia de
alto riesgo y subestaciones eléctricas.

« Se podra instalar una gasonera junto a una Estacién de Servicio (Gasolinera), siempre y cuando el limite de la
poligonal del predio de la gasolinera colindante al radio de 30.00 metros (zona de impacto), asl como previo
dgictamen de la Direccién General de Proteccion Civil, Secretaria de Ecologla y Direccién General de Vialidad.

s Se podré Instalar una gasonera junto a una planta de almacén y distribucién de gas L.P., siempre y cuendo los
radios de seguridad de |la gasonera y la pianta de almacenamiento se respeten, previo dictamen de la Direccién
General de Proteccion Civil, Secretaris de Ecologia y Direccién General de Vialidad: ademas deberdé cumpilir con
la normatividad para Gasonera Tipo 2,
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« Para ia ubicacion de una gasonera el predio debera estar ubicado en vialidades cuya seccién vial minima de
arroyo sea de 12.00 metros con un solo sentido.

» Para la instalacion de una gasonera las medidas de seguridad en sus instalaciones deberdn ser establecidas por
la Direccién General de Proteccion Civil y Secretaria ¢e Ecologla. a efecto de mitigar e radio de 30.80 metros
(zona de Impacto) a edificios colindantes.

Elementos basicos para una estacién para una estacion de gas carburante (Gasonera)

Las sigulentes caracteristicas y normatividad estan calcutadas para un deposito de gas L.P. con capacidad maxima
de 5,000 litros.

Gasonera Tipo 1

Son aquellas destinadas o surtir al publico en general, Las caracteristicas minimas que debera tener son las
siguientes:

- 1 tlanque suministrador.

2 dispensarios o bomba,

Area para abastecimiento del tanque suministrador (pipa-tanque )
Barda de contencién enire tanque y dispensarios,
Area administrativa.

Area de servicios (sanitarios, deposito de basura).
- Area de espera de consumidores,

Area verde,

- Cisterna con capacidad minima de 10,000 litros.
Area de circulacién peatonal,

Remetimiento o restriccion vial,

Acceso (colocacion de matachispas).

Salida de emergencia,

Este tipo de gasoneras deberan cumplir con las siguientes normas de ocupacion:

Superficle minima del predio: 1,600.00 m2.

Frente minimo del predio: 36.00 metros.

Altura maxima de construccion para drea administrativa y de servicios: 2 niveles 6 6 metros.

Superficie minima libre de construccion; 80% de la superficie total del predio.

Superficie maxima de construccion: 10% de la superficie tolal del predio (incluye area administrativa y de
servicios).

« Cajones de estacionamiento: 1 por cada 80.00 m” de construccion.

Gasonera Tipo 2
Son aquellas destinades a surtir a unidades de transporte propiedad de personas fisicas o morales.

La ubicacién del lote minimo requerido para el establecimiento de una Gasonera tipo 2, al interior de una empresa,
debera estar sujeta a la normatividad establecida por 1a Direccion General de Proteccién Civil, Direccién General de
Vialidad y la Secretaria de Ecologla. Las caracteristicas minimas que debera tener son las sigulentes:

- 1 tanque suministrador,

~ 1 dispensarios 0 bomba.

Area para abastecimiento del tanque suministrador (pipa-tanque.)
Barda de contencion entre tanque y dispensarios.

Area administrativa.

Area de servicios (sanitarios, depdsito de basura).

Cistema con capacidad minima de 10,000 litros.

- Acceso (colocacién de matachispas).

-~ Salids retirada de matachispas.

~ Salida de emergencia.

Este tipo de gasoneras debera cumplir con las siguientes normas de ocupacion:

+  Superficie minima dél predio: 1,000.00 m*,
« Frante minimo del predio: 28.00 metros,

LI B |
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* Altura méaxima de construccion para érea administrativa y de servicics: 2 niveles 6 6 metros.

« Superficie minima libre de construccién; 90%: de |a superficie tatal del predio.

» Superficie maxima de construccion: 10% de |a superficie total del predio (incluye area administragva y de
servicios). -

« Cajones de estacionamiento: 1 por cada 60.00 m” de construccion.

Normas de Operacion

En gasoneras lipo 1 y tipo 2, la ubicacién del tangue de suministro @ vehiculos, deberan contemplar las distancias
minimas de seguridad establecidas dentro del predio en el que se pretende instalar una estacidn de gas LP.

Distancias minimas de tanques de aimacenamiento A:

Bardas limite del predio: 15.00 mts.

Espuela de ferrocarril, riel mas proximo: 15.00 mts.

Oficinas o Bodegas: 15.00 mts.

Ofro tanque de almacenamiento en el Interior de la 1 50 mts ¢ % de la suma de los diametros de
Gasonera. ambos tangues, 0 que resulte mayor

Pafio interior del tanque a piso terminado: 1.50 mts,

Planta generadora de energia eléctrica: 25.00 mts.

Tomas de carburacién (dispensario): 6.00 mts,

Tomas de recepcidn y suministro: 6.00 mts.

Vegetacién de omato: 25.00 mts.

Muro de proteccitn a tanque de almacenamiento: 2.00 mts.

« El drea administrativa y de servicios deberan estar construides con maleniales incombustibles, ademas de
ubicarse a una distancia minima con respecto a los acceses y salidas de emergencia.

» Restricciones de construccidn: deberé comtar con un remetimiento o en su caso, respetar los derechos de via
establecidos.

« El predio debera contar con acceso y salida vehicular independientes, ademas con salida de emergencia, de
6.00 metros de dimensidn,

¢ Los accesos y salidas vehiculares al predio deberdn localizarse de forma que no obstruyan el trénsito vial tanto
en el interior y exterior del predio.

« El sentido de circulacidn vehicular del acceso y salida de |a estacion debera ser acorde al sentido de circulacion
de la calle o avenida donde se ubique.

« El area de circulacion vehicular deberd garantizar la segundad de los peatones, mediante el establecimiento de
sefalamiento vial y reductores de velocidad, ubicados al frente del predio y area de restriccion.

« Las maniobras de carga y demads inherentes a |a actividad del predio deberdn levarse a cabo dentro del mismo,
quedanda prohibido para ello el uso de la via pdblica.

« Deberan considerarse los prototipos de imagen comercial y anuncios comerciales a via pablica, a efecto de no
contaminar ¢ alterar la imagen urbana de la zona

« No deben haber lineas de alta tensién, ductos de PEMEX y gas. 8 una distancia minima de 30.00 melros, ya
sean aéreas o bajo tierra,

e Las que se pretenden establecer al margen de careleras deben contar con camiies de aceleracion y
desacsleracion.

¢ Se deben mantener desps|ados, libres de basura o cualquier material combustible.

« Deben ubicarse en zonas donde existan como minimo, accesos consolidados y nivelacidn superficial que permita
el transito seguro de vehiculos con gas LP, as! como el desalojo de aguas pluviales.

Normas para la Instalacion de antenas de comunicacion y torres o sitios celulares denominados radlobases
Estas instalaciones se clasifican en 3 tipos:
A). Autosoportadas

Contenedor con tore en patio; Consiste en una casers prefabricada de 3.00 x 7.00 con una altura maxima de 3.20

metros y una torre autotranspotadora desplantada de nivel de terreno que podra ser de 15, 18, 30 hasta 50 metros

méximo.

Normas de uso del suelo:

s Se podran localizar en zonas habitacionales, cuyo lote minimo sea el establecido en este plan para zonas
habitaclonales; en zonas industriaies ef lote minimo serd de 400 m2; y. en areas no urbanizables en cualquier
lote.
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«  No estara permitida la instalacion de torres o sitios celulares denominadoes “radicbases” de ningun tipo, cuando
su ubicacion se pretenda en zonas de patrimonio histérico o cultural y centros tradicionales.

Normas de ocupacion

Se podra delimitar dentro del lote una superficie no menor al lote minimo de acuerdo al respectivo plan™
Intensidad maxima de construccidn: 0.4 veces el drea delimitada,

Altura méxima en niveles de construccion: Un nivel.

Altura ma@xima en metros; 4 metros.

Debera contar con un cajén de estacionamiento en el predio, adicional a los requerides en el plan para el predio
de referancia.

Debe conservar la imagen de! lugar, empleando los matenales y arquiteciura de la region.

«  Altura de las antenas: serd de acuerdo al tipo de éstas.

B). Arriostrada

Salas con antenas en azotea: Consiste en la ocupacién de 30 m’ construidos en edificios existentes de dos o tres
niveles como maximo o 10 metros de altura, con una torre arriostrada en la azotes, cuya altura podra ser de 6.34,
12.68 y 18.02 metros.

Normas de uso del suelo:

» Se podran localizar en zonas habitacionales en los que se permitan edificios de dos o tres niveles, en centros
urbanos, corredores urbanos, con esta misma especificacién, en usos de equipamiento urbano y zonas
industriales.

Normas de ccupacion

e  Superficie maxima de ocupacion del edificio, para el equipamientos de las salas o de las radiobases: 30 m.
« Debera contar con un cajdn de estacionamientc por sala o radio base
« Debera respetar las normas y especlificaciones que tengan establecidas para el edificio

<

C). Monopolar

Salas con antenas en azotea: Conslsien en la ocupacién de 30 m® construidos en edificios existentes de 6 o mas
niveles, con herraje de tubo, cédula 40 de § centimetros de diametro.

La altura de torres en zonas mixtas y rurales serd de 60 a 100 metros sobre nivel de termeno,
Normas de uso del suglo:

« Se pedran localizar en zonas habitacionales en las que se permitan edificios de § o més niveles, en centros
urbanos, comedores urbancs, con esta misma especificacion, en uses de equipamiento urbano y zonas
industriales.

Normas de ccupacidn

«  Superficie maxima de ocupacion del edificio para el equipamiento de las salas o radiobases: 30 m.
« Debera contar con un cajon de estacionamiento por sala o radiobase.
« Debera respetar las normas y especificaciones que tengan establecidas para el adificio.

Normatividad genérica:

La Instalacidn de torres o sitios celulares no deberén colindar con gaseras, gasolineras, gasoneras, hospitales,
escuelas, subestaclones eléctricas o instalaciones Industriales de alto riesgo.

Cuando se localice en 4rea no urbanizable, el predio debera ser de al menos 400 m2,

Para la autorizacién del establecimiento de las antenas, se deberd solicitar la Licencia de Uso del Suelo y el
respectivo Dictamen de impacto Reglonal, asi como contar con dictdmenes favorables de no interferencia,
restricciones de instalacién de torres y ta autorizacion de la Secretaria de Comunicaciones y Transportes de la
Federacién, asi como el de Proteccion Civil.

La normatividad genérica se compene de dos elementos, |2 tabla de compatibilidad y la de ocupacién. La tabla de
compatibilidad, establece con gue usos es compatible y Ias restricciones con las que se debera cumplir, mientras las
normas de ocupacién para la instalacidn de sitios yfo tomes para antenas de comunicacion, se refieren al espacio que
requieren para los diferentes tipos de instalaciones.
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Estas normas se deberan relacionar con la tabla de clasificacion y mezcla de usos del suelo del presente plan.
Normas para la Instalaclén de sitios y/o torres para antenas de comunicacién®

mu-mmu&m
*Contenedor, _Edificacién localizada en el patio. -
*Sala, ‘ cio Iocalmado en el edﬂdo -
5 X 58 i do i
*Torre en patio Maximo do 45 m. de altura.
TORRES | Torre en patio Mayor a 45 m. de aftura
*Torre en azotea de una edificacién, Hasta 4 niveles y un maximo de 20 m. de altura
*Torre en azotea de una edificacion, Mayores de 4 niveles y un maximo de 15 m, de
altura de la torre.
| CONTENEDOR 3 5
- Intensidad maxima de construccion: 42.00 m"
- Altura méaxima: 01 nivel.
- Altura maxima sobre nivel de desplante: | 4.00 m,
- Deberd contar con 1 cajdn de| 30.00 m* de const.
estacionamiento por cada:
| SALA
- Intensidad maxima de construccidn: 30.00 m*
- Altura maxima: 01 nivel.
- Altura maxima sobre nivel de desplante; 4,00 m.
~ Debera contar con 1 cajon de estacionamiento | 30.00 m” de const.
por cada:
Normas para la instalacién de sitios y/o toms para antenas de comunicaclén
(Ocupacién)®
| TORRE EN PATIO. Maximo 45 mts de altura
- Superficle maxima de desplante: 8,00 m*
- Superficie maxima sin construir: 45.00 m*
- Altura maxima sobre nivel de desptante: 45.00 m*
[TORRE EN PATIO. Mayores 45 mis de altura
- Superficle méaxima de desplante: 12.00 m*
- Superficie méxima sin construir. 60.00 m*
- Altura méaxima sobre nivel de desplante: 45.00 m*
TORRE EN AZOTEA DE UNA EDIFICACIO! 4 niveles y un 20 m. de altura de la
- cie maxima de desplante: 9.00m
- Superficie maxima sin construlr: 100.00 m*
- Aftura méxima sobre nivel de desplante: 20.00 m"
EN AZOTEA DE UNA EDIFICACION. Mayores a 4 niveies y Un maximo 15 m. de altura e ia|
- Superficie maxima de desplante: 9.00 m*
- Superficie maxima sin construir: 60.00 m*
- Altura maxima sobre nivel de desplante: 15.00 m*

Para todos los casos, deberén tomar en cuenta las observaciones hechas por las dependencias correspondientes,
para resolver los impactos que se desprendan de ellas:

®  Documento de CTIA energla electromecanica y seguridad celular presantado por TELCEL.
®  Boletin técnico No A-005/93/R1 de la Direccién General de Aerondutica Civil, presentado por TELCEL.

Superficie minima de amortiguamiento para los siguientes usos:
® 50 m para cualquier ducte de petréieo o sus derivados.

9 Antecedenies 16cnicos con los cutles e estadiaciaron s normas pars &f montaje de radio bases de Yolefonis cshlar.
© Eareracion propia con base an & informaditn de kx Dincada Genseeal da Administacion Urbana y o Ayuntariento de Metepec.
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® 25 m para zonas industriales catalogadas como pesadas o semipesadas, o zonas de almacenaje a gran
escala de bajo riesgo

® 50 m para zonas industnales o aimacenamiento de alto riesgo

® 10 m para zonas industriales ligéras y/o medianas. <

| 30 m para talleres de reparacion de maquinarna o transporte pesado. -

Normatividad para usos industriales*:

Todo tipo de uso industrial o de almacenaje de gran escala con caracteristicas de alto riesgo y/o contaminacian,
debera |ocalizarse en zonas o corredores industriales disefiados para este fin. Deberan contar con una franja
perimetral de aislamiento para cada predio industrial, con un ancho determinado segun los analisis y normas técnicas
ecolégicas que no debera ser menor de 25 m.; 1000 tipo de planta aislada o agrupada. debera estar bardeada

En la franja de aislamiento no se permitiré ningin tipo de desarrollo urbano, pudiéndose utiizar para fines forestailes,
de cultivo, ecolégico o recreacion pasiva informal, sin permitir estancias prolongadas o nUMErosas personas

a) Para zonas Industriales, se debera contar con una franja de amortiguamiento perimetral de 50 m dentro del
desarrollo.

b) En caso de productos altamente inflamables, explosivos y/o toxicos, que son extraldos, transformados,
almacenados o distribuidos, se deberé prever reservas territoriales en las instalaciones de sus plantas, para
alojar un  mMaximo crecimiento, segdn sus proyectos iniciales e Incluyendo las franjas de proteccion de
acuerdo con los andlisis y normas técnicas ecologicas.

c) En el caso de plantas de explosivos o productos extremadamente letales para el ser humano, prohibidas para
instalarse en los interiores de los ceniros de poblacitn. deberdn distanciarse a un minimo de 1,700 m de
cualquier uso urbano asi como:

L] No podra ser menor a 1,000 m de una via de ferrocarril de paso.
. No podréa ser menor @ 500 m de una carrelera con transporte continuo de paso

d) En el caso de plantas de recibo ylo distribucion de energéticos del petroleo, las distancias de alslamiento
minimo para el resguardo del desarrolio urbano seran:

L De 50 a 500 m. En areas de recibo y de operacion (liquidos y gases). poliductos, auto tanques (auto
transponte) y caos tanque (ferrocarril),

. De 35 a2 150 m. En llenaderas de tambores con almacenamiento de hasta 10,000 bariles.

. De 25 m para estacionamiento de auto tanques

e) En ef casc de plantas de almacenamiento de derivados del petroleo, entre 100 y 30,000 barriles, distancias
de resguardo mintmas para el desarrollo urbano, varian de acuerdo al nivel de riesgo de los diversos
productos, entre 75 y 400 m,

f) La distancia minima entre depdsitos subterrdneos de combustibie a una via fémea, ducto de derivades del
petrdieo o linea de transmision de alta tensién de energia eléctrica, sera de 30 m.

Q) Las centrales nucleo eléctricas, plantas de productos nucleares o extremadamente toxicos, o depositos de
desechos nucleares o letales, deberan instalarse con apego estricto a los resuitades de los analisis de
impacto ambientales y las especificaciones y normas de los organismos responsables.

Nommas para la construccion de cementerios:

Construccion de una barda penimetral de todo el predio.

Sembrado de arboles en fachadas que den frente a vialidades; asi como al intenor daf cementenc.
Construccidn de un depdsito de basura.

Contar con areas de circulacion peatonal de 2.0 m de ancho como minimo

Un cajon de estacionamiento para vehlculos por cada 200 fosas.
Requerimiento minimo de superficie de temeno: 12 m por fosa, incluidas circufaciones y senvicios,
Ancho minimo por cripta: 2.50 m2.

Superficie méxima de construccién: 150 m2 (capilia opcional).

Ndamero de niveles: 1(uno)

Altura en metros; 9 (nueve).

Construccion de oficina y sanitarios (hambres y mueres), con supesfice de 10.00 m2
Coeficiente de utilizacin del suelo: 0.04,

M2 construidos por fosa: de 0.1 a0.2.

Coaficiente de ocupacion del suelo: 0.04.

Debera contar con Incinerador.

LN I R L I I I I

“ Andiiem de ia Direccidn de P Urbana y Regioaat y 3¢ 1a Direcate General de Admnisyacon Urbana
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7.1.6. Normas sobne infraestructura vial y transporte

Queda prohibida Ia ocupacion de la via pablica como estacionamiento, acceso y descenso de alumnos a instituciones
publicas y privadas; sélo podra realizarse cuando al interior del predio se cuente con las adecuaciones viales que
faciliten acciones de este tipo, sin que se infiera la circulacion continua A

Para el uso y aprovechamiento de los caminos y puentes federales, se debera obtener la autorizacion de la“Secretaria
de Comunicaciones y Transporte Federal

Se debera evitar la construccion de viglidades que propicien la proliferacion de asentamientos imegulares y el derribo
de arboles.

Respecto a los topes en las vialidades sobre las escuelas. no deberan existir, los encargades de la escuela pondran
personas que indiquen el limite de velocidad y ayuden a cruzsr la calle a los alumnos y a que los automovilistas
respeten el limite de velocidad, para facilitar la circulacion cantinua del resto de las horas del dia y disminuir la
contaminacién y el consumo de energéticos.

Las bases de taxis solamente se autorizarén al interior de los predios.

Normas en materia de anuncios y publicidad en el espacio plblico

Con objeto de reguiar la fijacién instalacién, distribucién de toda clase de anuncios colocados en sitios que sean
visibles desde el espacio publico, via publica o lugares a que tenga acceso &l publico y ia de anuncios en vehiculos
de servicio piblico y de transporte de pasajeros.

La polltica de imagen urbana de la zona fijara criterios y areas en las que se pedran instalar anuncios buscando en
todo momento preservar la imagen. el patrimonio y el contexto urbano, asi como el medio natural y las vistas a éste
que requleran preservarse, principalmente en el primer cuadro de la ciudad tipica de Metepec.

Todo anuncio debera garantizar la estabilidad de |a estructura a fin de no poner en peligro la vida ¢ la integridad fisica
de las personas asl como fa seguridad de sus bienes, ni que ocasionen molestias a los vecinos del lugar en que se
pretenden colocar, provoquen cambios violentos en 13 Intensidad de la luz y produzcan efectos negativos hacia el
interior de las viviendas o afecten la normal prestacion de los servicios pablicos y que no generen contaminacién
visual

£n el caso de anuncics en propiedad privada estos no deberan estar sobre la via publica. Todo anuncic asegurara
que su contenido no promueva conductas antisociales o el consumo de productos nocivos a la salud. sin [as leyendas
preventivas correspondientes

La dependencia encargada del desarrollo urbano municipal serd [a responsable de expedir licencias y permisos para
la instalacion. fijacion o colocacion de anuncios, y en caso de negar, modificar, revocar o cancelar las licencias ©
permisos correspondientes, especiaimente de aquellos anuncios espectaculares que por su inadecuada ubicacién o
por la calidad que su estructura ponga en peligro |a vida e integridad fisica de las personas.

Por o que dicha instancia queda obligada a:

» Verificer las obras de instalacion, modificacion, ampliacion o retiro de las estructuras de anuncios en proceso de
ejecucion.

e Verificar 1as estructuras de los anuncios y ordenar al titular de Ia licencia o permiso, la ejecucion de los trabajos
de conservacion, mantenimiento y reparacion que sean necesarios para garantizar su estabilidad y seguridad.

. Ofdonar.aeostadelﬁtulardelaﬁconmopamisoydolpmpiwnriodelpradoolnmuobb.elmtiroola
modificacién de las estructuras de los anuncios que constituyan un peligro para la estabilidad de la construccion
en que se encuentren instalados, o para la vida y seguridad de las personas y de los bienes, previc dictamen
técnico de un Perito Responsable de Obra.

« Establecer un registro municipal de las licencias, penmisos avisos tramitados e informar a la Secretaria de
Desarralio Urbano y Vivienda sobre los mismos; Aplicar las medidas de seguridad e imponer las sanciones
comrespondientes por infracciones al Reglamento municipal refativo, asi como las contenidas en el Libro Quinto
del Cédigo Administrativo del Estado de México.

+ Solicitar el auxilio de la fuerza publica cuando fuere pecesario para hacer cumplir resoluciones y/o sanciones

« Las autoridades municipales, conforme al ordenamiento aplicable, estableceran las tanfas que deban cubnr fos
anuncios por la instalacion y renta mensual por eslar en el espacio urbano, de tal manera que el ingreso sea
adecuado para mantener el espacio puablico en buen estado
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7.1.7. Requerimiento de estacionamientos

Las normas de estacionamiento que a continuacién se presentan, se refieren al espacio que debera ser provisto
exclusivamente para este fin en el interior de los predios, de acuerdo al tipo de usos de las construcciones y a la
superficie construida, '3

-

Disposiciones adicionales sobre las normas de estaclonamiento

1. La habitacion departamental requiere de estacionamiento para visitantes, a razon de un espscio por cada 10
viviendas menores a 100.00 m2 construidos 0 un espacio por cada 4 viviendas mayores a 100 m2 construidos Estos
cajones deberan estar dispuestos de manera que para sacar un vehiculo no sea necesaro mover ningun otro

2. Estas normas se podran reducir hasta un 75% de dichos requerimientos en distritos populares y hasta un 50% en
distritos precarios, excepto cuando se trate de desarrolios social progresivos en gue no se requerira estacionamiento
para visifantes.

3. La demanda total de estacionamiento, para los casos en que se establezcan diferentes giros 0 usos de un MIsSMo
predio, serd la suma de las demandas sefialadas para cada uno de ellos.

4, Las medidas del espacio para el estacionamiento de autos grandes serd de 5.0 X 2.4 metros y para autos chicos
de 4.2 X 2.2 metros.

5. En los estacionamientos pablicos o privados que no sean de auto servicio podran permitirse que los espacios se
dispongan de 1al manera que para sacar un vehiculo se mueva un maximo de dos, siempre y cuando al interior del
predio se cuente con espacio de maniobra. El proyecto de disefio de cajones, debera contar con autorizacion de fa
comision de vialidad y transporte del ayuntamiento.

6. Se podra aceptar el estacionamiento en cordén siempre y cuando el espacio sea de 5.0 X 2.4 metros para coches
grandes y 4.2 X 2.2 metros para coches chicos, aceptindose un maximo de 55% de estos Uitimos.

7. Se podran reducir los requerimientos de estacionamiento cuando se demuesire que los usos del suelo autorizados
demandan el espacio a diferentes horarios, calculandose la demanda en hora pico,

B. Cualquier uso de suelo o giro comercial no comprendido en |a tabla 85 de normas de estacionamientos, los cajonas
de estacionamiento serén requeridos en funcidén de lo que dictamine la Comision de Vialidad y Transporte del
Ayuntamiento o en su caso el Dictamen de Capacidad, Incorporacién o Impacto Vial que emita la Diraccién General
de Vialidad del GEM

9. En el caso de las colonias precarias o populares, la demanda de estacionamiento podra ser reducida previa
autorizacién de la Comision de Vialidad y Transporte adscrita al Municipio.

10. Cualquier desarrolio inmobiliario (incluyendo los de educacién) lldmese obra nueva, ampliacion o regularizacion
que requlera més de 100 cajones de estacionamiento deberd contener o prever segun sea el caso de un edificic
vertical como estacionamiento al interior del predio o en uno contiguo. Todo proyecto en este rubro debers ester
sujeto a la autenizacion de la Comisién de Vialidad y Transporte Municipal.

11. El disefio y sefializacién del nimero de cajones que requiera un centro comercial estaran sujetos a satisfacer la
norma definida en ta tabla 65, ast como el nimero de cajones que resulten del estudio de impacto vial, previo analisis
de demanda y fiujo vehicular producto de la actividad comercial del bien inmueble. Por lo qui en dicho proyecto
debera considerarse las implicaciones a Ia infraestructura vial circundante, con el fin de disefiar apropradamente los
accesos, salides y patios de maniobras tanto de vehiculos particulares como los de carga: dicho estudio serd
finalmente avalado por la Comisién de Vialldad y Transporte del municipio.

12. Todo uso de suelo considerado como de impacto regional, debera anexar a su proyecto constructivo el estudio de
impacto vial, mismo que deberé considerarse como parte de 108 requisitos para emitir una licencia de uso del suelo y
de construccion. )

13. Los cajones de estacionamiento ubicados en restricciones de 5.50 m al frente del predio par concepto de
Corredores Urbanos, debe ajustarse a io definido en el punto cuatro, o en su caso al punto seis; siempre y cuando
éste no afecte la circulacién continua
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Tabla 65

7.1, HabRacion uniamilar 0 hasta daplax o conswuidos total PRESETFTSETE
12 Habitacidn plosffamiliar HASTA 65 M ) \dos total ot oeln 4
2.1 Oficinas HASaTﬁagolf' 1wud|m"m;
1* 1 2 por cada 60
121 A 500 W° W consiruidos total 1 por cada 30 m*
mds de 121 M
2.2 Servicios Enancieros W construldos otal 1 por 5
Mhm*wmvm" CUALQUIER construidos tota 1 por cada 60 m”
'iz‘cmm de producios Cuniquiar superficie M consitruidos 1 por cads 30 m°
oS
%ﬁmmm CUALQUIER SUPERFICIE WF de termeno T por cada 150
construccin
34 Taderes 06 36Viclos especiaizados | CUALQUIER SUPERFICIE M construidos 1 por cada 30 m*
35 Comercio pars venta, rema, CUALGUIER SUPERFICIE M construidos 1 por cada 30
depésito, reparacién y sesvicio de
vehicuios en
Sxmﬁs&"i‘.—nmmdma CUALGUIER SUPERFICIE W construidos 2 pot cada 30m”
voh
3.7 Establecmionios para el servicio 08 | CUALGUIER SUPERFICIE M de terreno 2 por cada 60 m~
 lavado (y engrasado de vahiculos)
36 Bahos UIER SUPERFICIE Bafios por cada 80 m”
ﬁ.ﬂl‘:ﬂh IE M construldos por m
e R e
10 Cantros de abasto UALQUIER SUPE 1 por cada 100 m"
.11 Bodegas y depdsitos miRtipias sin uslquier volumen Trabajadores 1 porcada 6m”
venta directa al pGblico QT
3.12 Bodegas y depdsios multipies con | CUALQUIER SUPERFICIE M’ construidos 1 cojony 120 m
venta directa al poblico
Estaciones de gas ( CUALGUIER SUPERFICIE M’ construidos Lo que s requiena por el tipo de
uso

e R
CUALGUIER SUPERFICIE |

1 por cads 100
1 por cada

3,14 Establecimientos con servicios de Cualquior superficie W construldos 1 por cada 16
almentos y bebidas slcohdicas de
3.15 %%# Bomba 2&%%
41 Ceniro de consulicnios sin Al Consutorio 1 por
| encamedos _ mas de 121 M 2 por consultoric
4.2 Hospitales y sanatornos HASTA 10 CAMAS Camas 1 por cama
gggmm 2porcams
5.1 Educacién elemental y basica 3 Avulas 1 por avia
52 Educacion media Basica Cuaiquier No. Avlas 2 por aula
5.3 Educacion media W C Auls lsb y tater 10 por aula
5.4wamomm;a EW% Auta taller lab. De 15 por aule
n

E.s!dueociMM' y artistica C CON! 1 cada 30
nstslaciones relig C construidos 1 por cada 30

.1 Centros de , cultursles y C Butacs o espectador 1ceda d
7 les C U 1 de cada 40

2 Contros culturale ar IW* CONSTRUIDOS
73 Instalaciones Para la recraacion y 10a [ superficie W construldos 2 cada 30
T4 lmnmo!' para depories de “Cusiquier superficie “Espectacor 3 cada 10 -

astbicidn o sire e
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E.‘ d PARA EST. E
DEMANDA
7.5 Cbes & ihstalaciones campestres C o7 Socio 2cade 3
76 ues y jardines C jor 8 E@lﬂ% 2 cada 100
hoteleras y asistenciales Cuniquier superfice Primeros 50 ¢, 1porcuarte  ©
cuartos 0Spore. ™
ﬁlm;mhwuwpm Cusiquier superficie M* construidos 1 cada 30
"0. unerarios i Cusiquiec superficie | M’ construidos 1 cade 30
‘111 Cementerics Ci Fosas N1°wdl15
-1 Estacionamientos
71.2 Temminales o instalacionss pers el Anden f;«%:
11.‘51 gnmludm. Tomes, sitios Cualquisr superiicie M construidos 1 cada 60
| colulares dencminados radicbases
12 Industria de Cuaiquier superficle M* construidos 2 cada 80
13 Explotacidn de bancos de materales Cusiquier superficle MW da tereno 1 cada 120
para construccién
14 Instalaciones agricolas, genaderas, Cuslquier supavficie ¥ da terrenc 1 por cada 50
forsstales y piscicolas |
15 Infrasstructura C%‘ r superficio ] M’ de terreno 1 cada 200
FUENTE Con buse on s ciposiconss anacsies 08 y wehculy proposionados por i Dirscoidn de Segurided Pibica y Trnsio municipet.

7.1.8. Preservacién de derechos de vie
La normatividad basica de referencia pars el disefic de vialidades se indica en |a siguiente tabla:

Tabia 68
Preservacion de derechos de via
itud recomendable Inferior a 2,000 metros
- 400500 metros
Velocidad de proyecio 80-120 km/hora
Velocidad de operacién 90 kmvhora
‘slocidad horas de méxima demanda 80 km/hora
Volumen de servicio para astacionamiento 300-500 vehiculoahora
de carrlles
Nimero de carniles de circulacion 2-4 carridos
Ancho de carries centrakes 3,75 metros
Ancho de carmies laterales 3.30-3.50 metrog
Ancho de carril de estacionamiento .00-3.60 metros
Ancho de banguetas 2.00-3.50 metros
Pendiente longitudinal méxma 8%
Tramos larges 8%
Tramos cortos
Radio maximo de giro 4.5-7.5 metros
| Radlo minimo de curvatura Pend. 0.8%, radic 104.2 metros
Pend. 0-15%, radio 87.0 metros
Pond. +/-15%, radio 87.0 metros
FUENTE, Warcal ave 1a SWboracin e phanes parciaies 96 o Secreiarts de Aseniamientos Tiumarce y Obras PUDICas [SAHOP), 1082 Fdiots Wasicans do"
Trarapons (Investigaciones proplas 1964).
7.2. INSTRUMENTOS DE REGULACION

Esta vertiente de instrumentacién éstablece un marco de referencia normativo para orientar las acciones de todos los
agentes que participan en el desarrollo urbano. Comprende, basicaments, al marco juridico de leyes, reglamentos y
normas; 2l sistema de pianes urbanos; y a los mecanismos de vigilancia del cumplimiento de la normatividad.

7.2.1 Marco juridico-administrativo.

Q Simplificacién de Trémites.

implementar un sistema de reingenieria en la administracién municipal con la finalidad de simplificar trémites y
procedimiantos, mediante la revision y adecuacion de regiamentos y demas disposiciones Juridico administrativas que
regulan la prestacién de los servicios. Lo anterior con fa finalidad de emitir de manera agil las licencias, permisos,
autorizacionas y dictdmenes, asl como ofrecer servicios de calidad al publico usuario.
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7.2.2 Sistema de planes.
O Formulacion do planes de centros de poblacion o parciales.

Promover la realizacién de planes de centros de poblacidn y parciales en aquellas zonas, que por su dhamica de
pobiacion o estrategia teritorial requieren contar con un marco normativo urbano detailado, debiendo u?'congmentes
con las disposiciones del presents Plan Municipal de Desarrallo Urbano,

O Actualizacion permanente de informacién para fa evaluacion del plan.
lwmmmmdmmummumymwm;mu
mm;mam;mammm«m.mdemmun
mmdmwmhmwmmmmuMMMdMMm
de desarolio urbano y facilitar ias evaluaciones comespondientes.

7.2.3. Vigilancia,
O Comité Municipal de Prevencion y Centrol del Crecimiento Urbana
Para coadyuvar con la autoridad estatal en |2 vigilancia de ios ordenamientos juridicos y los planes de desarrollo

urbano, se deberd fortalecer a estos comités y definir anualmente un programa de trabajo donde se incluyan entre
otras las siguientes actividades:

« Facllitar los mecanismos de denuncia y participacion ciudadana en la gestion urbana;

e Informar de los avances del Programa de Regularizacion de |a Tenencia de la Tierra que lievan a cabo las
diferentes instancias de los gobiemos federal. estatal y municipal.

« Aplicar igurosamente |as sanciones, derivadas de ilicitos por fraccicnamientos clandestinos o cambios de uso del
suelo, previstos en el Codigo Penal.

7.3. INSTRUMENTOS DE FOMENTO

Esta vertiente de instrumentacion se refiere & scciones directas, realizadas por el gobiemo municipal,
fundamentaimente en relacién con la gestion del suelo y con |a realizacion de obras publicas,

En los capituios de Poliicas, de Estrategias y, particularmente en el de Catalogo de Proyectos, Obras y Acciones, se
detallan las acciones directas que es necesarlo realizar para impulsar un desarrolio urbano socialmente incluyente,
econdmicamente eficaz, y ambientaimente sustentable en el municipio,

7.3.1. Suelo
O Dictaminacién de predios urbanos mayores a 6,000 metros cuadrados con un enfoque integral.

La Comision Estatal de Desarrollo Urbano y Vivienda, integrada por representantes de los organismos auxiliares y
autoridades participantes, tanto estatales como municipales, emitira Constancias de Viabikdad con |a finalidad de dar
una respuesta de aprovechamiento sobre un predio o proyecte determinado.

o Derecho de preferencia para adquirlr predios por parte de fas autoridades estatales o municipales.

El gobiemo estatal o el gobiemo municipal netificaran a la Direccion del Registro Publico de la Propiedad, los
requerimientos de suelo que pretenden adquirir, para atender & una necesidad de orden publico. Para hacer efectivo
esta derecho, se deben reforzar los mecanismos previstos en |a ley, en particular modemizar las oficinas de donde se
llevan @ cabo la funciones del registro pablico de la propiedad y vincularias con el Registro Estatal de Desarrollo
Urbano.

Ello asegurard que los propietarios o, en su ¢aso, las autoridades administrativas y los jueces, notifiquen a los
gobiemos estatal y municipales fas determinaciones de enajenar tieras, especificando sus caracteristicas y
condiciones, en paricular montos de las operaciones y limitaciones de cualquier indole a los derechos de propiedad.
a efecto de que los interesados (autoridades estatales o municipales), puedan ejercer en forma 4gl! el derecho de
preferencia.

7.3.2. Obras pablicas.
0 Constitucién de la Agencia de Desarrollo Habitat :

Con el apoyo de la Secretaria de Desarrollo Social, se promoverd la constitucidn de [a Agencia de Desarrolio Habi
con la finalidad de mejorar el desarrollo de fas comunidades y de la Instancia que se propone para generarlos e
impulsartos.
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El objetivo de |a agencia es promover y coordinar proyectos estratégicos para el desarolio de la ciudad mediante
formas de asociacitn publica-privada, conjuntando aportaciones e inversiones de la poblacién, de empresarnios.
Inversionistas a los proyectos habitat

0 Programa de obras publicas municipal. (3
.
E! programa anual debera basarse en el Catalogo de Proyectos, Obras y Acciones previsto en este plan. Lo anterior
con la finalidad de dar solucién a los problemas prioritarios y lograr avanzar en el ordenamiento territorial,

La gestion para la construccion de |a obra pdblica adquiere una singular reievancia para |la concrecion de la
planeacién urbana. En este sentido, es necesario hacer mas eficiente la forma y mecanismaos para ejecutar la obra
plbiica, elevando ia calidad en sus fases de gestidn, construccidn, control y pago

El primer paso lo constituye la obtencién de los recursos financieros para su ejecucién, para lo cual se deberd
implementar un programa de reingenieria administrativa para actualizar tos procedimientos de gestion y asignacion de
recursos, lo que implica desde explorar nuevas vias de acceso a los créditos disponibles, inclusive internacionales,
hasta la gestién de mayores aportaciones federales y estatales en términos de presupuesto.

Los gobiernos: estatal y municipales generaimente recurren a la lcitacion de la obra publica para su ejecucion por
particulares. Al respecto, es necesario reingenierizar los procedimientos administratives con el fin de hacer mas
eficiente y transparente la ejecucion, el seguimiento. la supervision y finiquito de |la obra publica.

La ofra vertiente a la que se puede recurmir consiste en !a concesion de |a obra publica a particulares, que implica una
retribucion y dereches de explotacion por el concesionanc. Este esquema. normalmente utilizado para fa construccion
de carreteras, puede ampllarse a otro tipo de obras, como pudieran ser los equipamsentes urbanos, entre otros,

7.3.3. Prestacion de serviclos pablicos

La prestacién de servicios basicos es responsabilidad de los municipios, con cargo a los impuestos a la propiedad y
los derechos especificos que la legistacion contempla Los municipios pueden ascciarse para la prestacién de esos
servicios cuando se rebasen las circunscripcicnes municipales, beneficiandose asi de economias de escala y de
aglomeracion, siempre y cuando se cuente con |a aprobacion de la Legisiatura del Estado, segin lo prevé el articulo
115 de la Constitucidn General de la Republica, Pueden también concesionarios, cuando se cuente con empresas
especializadas que aseguren una prestacion equitativa y mas ecenémica de los servicios,

De manera adicional, se hace necesario intensificar los esfuerzos tendientes al saneamiento de las finanzas locales.
ejerciendo al maximo las nuevas capacidades que les han sido otorgadas a los municipics para administrar los
Impuestos a Ia propiedad inmobiliaria y con ello mejorar y hacer mas eficiente la prestacion de los servicios urbanos.

7.3.4. Vivienda.
o .Convenio de coordinacion para el desarrolio de la vivienda y del suelo ("CODEVISU").

La Comisién Estatal de Desarrollc Urbano y Vivienda es el mecanismo de coordinacion para la instrumentacion,
seguimiento y evaluacién de los compromisos y accionas establecidos en el "CODEVISU™ El ayuntamiento mediante
convenio de adhesion podra incorporarse al convenio para levar a cabo los programas y acciones de vivienda y la
incorporacién de suelo habitacional, que se realizardn con recursos federales, de acuerdo con la disponibilidad
presupuestal y sujetdndose, en su caso, a las reglas de operacion aplicables.

7.4. INSTRUMENTOS DE ORGANIZACION Y PARTICIPACION

La participacién del Gobierno como constructor de obras, es cada vez menor, asunvendo un papel de reguiador y de
orientador de! desarrolio urbano. En este sentido, la participacién de los sectores social y privado es fundamental para
lograr los objetives propuestos en materia de desarrollo Lrbano sustentable, apoyaca por Ia creacion de instrumentos
especificos que permitan la realizacién de proyectos urbanos y de vivienda.

En este marco, el propdsito de hacer mas eficiente la gestidn y administracion urbana implica, por una parte,
continuar y ampliar jos alcances de las acciones de modernizacion y simplificacion administrativa; y por otra,
promover la capacitacion tanto de funcionarios pablicos como de los profesionales relacionados con la planeacion y Ia
gestion urbana.
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7.4.. Instituto de Desarrollo Urbano y Vivienda municipal.

Se debe impulsar la creacidn del organismo auxiliar municipal, que promueva en forma integral, entre oftros,

de suelo y vivienda orientados a los grupos de mas bajos recursos; y que fomenten la saturacion y el
reciclamiento de dreas urbanas, pesibilitando el incremento de densidades en dreas cuya aplitud y dspgblidad de
infraestructura lo permitan.

7.4.2. Coordinacién entre érdenes de gobiemo
Se debera avanzar en la coordinacién entre los 6rdenes de gobierno, mediante las siguientes gestiones del gobierno
municipal:

Con las Autoridades Federales:

«  Apoyar el desarrollo Institucional de los gobiemos locales y fortalecer su capacidad de recaudacion.

« Impulsar una reforma fiscal que grave |os costos ambientales, can el fin de generar recurses para acciones de
mejoramiente del ambiente

Con las Autoridades Estatales:

« Coordinar y aplicar los Planes Municipales de Desarrollo Urbang.

« Celebrar convenios para el desamolic de programas congruentes con los planes Estatal y Regionales de
Desarroilo Urbano.

Acciones del propio Gobiemo Municipal:

« Privilegiar, a través del pago diferencial de derechos. la asignacién de créditos de vivienda a derechohabientes
que tengan fuentes de trabajo en la entidad.

» Formular programas municipales de desarrollo urbano, sectoriales o teriloriales, derivados del presente Plan
Municipai de Desamollo Urbano.

« Crear una cariera de proyectos ejecutives sectoriales.

« Mantener un seguimiento constante de los procesos de poblamiento, asi como de las acciones programadas.

+ Controlar el poblamiento en zonas de preservacion ecolégica y de alta produccion agricola y forestal.

« Constituir reservas temritoriales estratégicas en el municipio.

« Fomentar una cultura del desarrollo urbano que permita crear conciencia cludadana en torno al conocimiento y
respeto de la normatividad y valores urbanos.

La Ley General de Asentamientos Humanos y el Codigo Administrativo Estatal, contemplan la posibilidad y la
conveniencia de que los municipios se coordinen para aprovechar sus oportunidades y stender sus problemas
urbanos, particularmente en el caso de |as conurbaciones. Asimismo, resulta necesaria la coordinacion con las
autoridades del gobierno del Estado.

O Para la coordinacion de politicas y ejecucion de obras intermunicipales establecidas en los planes estatal y
regional, en su caso.

Se propone utiiizar el mecanismo de la asociacidn intermunicipal para conjuntar estrategias, unificar esfuerzos y
coordinar recursos para |a construccion de vias de comunicacion regional, transporte y equipamiento urbanc-regicnal
particularmente en materia de educacién, salud, abasto y deportes.

O Coordinacién entre la Tesoreria o la oficina de Desarrolio Econémice municipal y la Oficina de Desarrolio
Urbano municipal.

Con Ia finalidad de que el aprovechamiento del suelo en predios edificados se realice de conformidad con la
regulacién y previsiones del Plan Municipal de Desarrolio Urbano, se adicionara al Bando Municipal la obligacion de
exigir, como requisito, la Cedula Informativa de Zonificacion, para el otorgamiento de la Licencia de Funcionamiento,
por parte de la Tesoreria ylo de la Oficina de Desarrolio Econdmico,
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Dicha constancia seré proporcionada por la Direccién de Desarrollo Urbane Municipal al interesado. de conformidad
con las disposiciones de la zonlficacién de usos del suelo y normas técnicas del presente Plan

<
a Convenios dei Ayuntamiento con et Gobierno del Estado para la coordinacién de programas especifieos.
a). Regularizacion de lotificacién no autorizada.

Este convenio tiene como propdsito que los costes financieros para la realizacion de las obras de wbanizacién y
equipamiento faltantes en los asentamientos no autorizados de poblacion de escasos recursos y marginados
existentes en ef municipio, se atienda con una mayor participacion de las comunidades interesadas y se reduzea el
plazo de atencién a sus necesidades.

Se aplicara para aguellas éreas de ocupacidn de suelo privado o de origen social que apruebe previamente el
Ayuntamiento, mediante acuerdo de Cabiido, y cuya comunidad, a través de sus representantes legalmente
reconocidos, solicite incluirse dentro de modalidad de desarrolio y acepte llevar a cabo, hasta su terminacitn, las
obras que establece el Codigo Administrativo del Estado de México para un conjunto urbano habitacional social
progresivo asi como ios requisitos para regularizar su autorizacién.

b). Asociacion en parficipacion para el sprovechamiento de suelo prvado en actvidades recreatwas dentro de Parques
Ecoturisticos.

Se plantea |a celebracién de un convenio entre los ejidatarios y los gobiemnos federal, estatal y municipal para llevar a
cabo las obras que permitan el acceso a los predios y su habilitacién como espacios recreativo-deportivo y cultural,

O Convenios con el Goblerno Federal para (a realizacion de obras de urbanizacién y vivienda progresiva.

Para atender la demanda de vivienda de bajos costos se propene firmar un convenio con la Secretaria de Desarrolio
Social para ejecutar en el municipic el Programa “Tu Casa’ que promueve dicha dependencia del Gobiemo Federal

Se trata de un programa mediante el cual las familias urbanas en pobreza extrema podran contar con una vivienda de
lipo progresivo con servicios basicos y que alienta la corresponsabilidad al combinar el esfuerzo propio de los
beneficiarios por medio del ahorre familiar, con subsidios directos provenientes de fondos publicos,

Los gotwernos locales garantizaran que los Impuestos, derechos y cobro de comisiones relacionados al desarrolio de
las viviendas no recaigan en los costos del Programa y que estos tramies se realicen en el menor tiempo posible,

7A.3. Concertacion con el sector social y privado

La legislacion en materia de planeacion y de asentamientos humanos contempla la participacion social como
elemento Indispensable en la formulacion y operacién de planes y programas Ello implica el establecimiento de
lineamientos e instrumentos que permitan hacer efectiva |2 incorporacion de la ciudadania a estos procesos.,

Al efecto se definen los siguientes instrumentes para promover y estimuiar la participacion ciudadana:

* Llevar a cabo un amplio programa de difusion de los pianes de desarroiio urbano a través de medios masivos y
por medio del mobiliario urbano. Esta difusion debe incluir no soio los nueves planes o programas, sino también
los avances, modificaciones o ampliaciones que se den a los planes, programas y proyectos de desarrollo
urbano.

« Contar con instancias que permitan el acercamiento permanente entre autoridades, comisiones municipales de
planeacién del desarrollo, consejos de participacion ciudadana y la comunidad en general, lo que permitird un
seguimiento y avaluacién, tanto de los planes y programas, como de |os proyectos especificos que astos definan.

» Formular normas que especifiquen l0s procedimientos para que las organizaciones sociales y privadas
legaimente reconocidas se constituyan en instancias de comunicacion y enlace que induzcan y motiven la
participacién en el desarrolio urbano de su municipio y/o centros de poblacién,

« En los municipios donde se asientan grupos étnicos, respetar y estimutar sus formas de organizacion y
participacién, para que los ciudadanos participen en la conduccién del desarrollo urbano de sus centros de
poblacion.
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O Convenios con la banca para la realizacién de proyectos de mejoramiento urbanoc.

Se plantea la promocidn y firma de convenics entre el Ayuntamiento, los representantes de comerciantes y
prestadores de servicios e instituciones bancarias para llevar a cabo el proyecto y las obras de mejoramient® integral
de las vialidades, espacios abiertos y construcciones, o

Se propone que el Ayuntamiento formule e! plan parcial de mejoramiento urbano y los proyecics ejecutivos y la banca
proporcione los créditos para que lleven a cabo las obras de mejoramiento de las construcciones y acondicionamiento
de los espacios para contar con estacionamientos, reas de carga y descarga, banquetas anchas y reforestacion.

7.4.4. Convenios de asociacién y conceslones

Se buscara incorporar al sector privado en la prestacion de servicios publicos a través de concesiones, mediante el
disefic de esquemas que propicien su rentabilidad, pero fundamentaimente su calidad y precios accesibles a los

grupes mayoritanocs.

La concesidn es un acto juridico mediante el cual el ayuntamiento transfiere a una persona fisica o moral el derecho y
la responsabilidad de prestar un servicio publico. Sequn ia legislacién vigente, las concesiones para |a prestacion de
servicios basicos, deben establecer e objeto de la concesién. su duracion, las causas de su caducidad y de pérdida,
los impuestos, productos y derechos gue se deriven de ellay la forma en que los ayuntamientos las supervisaran. Los
convenios de concesion deben dar cumplimiento a la normatividad legal aplicable.

Un tema de la mayor importancia, en relacién con la concesion de los sefvicios publicos a los particulares, es el nesgo
de que se administren con un exclusivo espiritu de lucro y pierdan su objeto pdblico y su sentido social, para lo cual
los términos de las concesiones deberdn ser culdadosamente revisados. A efecto de lo anterior se debera:

« Recurrir a empresas especializadas, que podran integrarse al sistema de fideicomisos propuesto para la
administracién de los desarrollos integrales, lo que aseguraria al menos en una pnmera elapa, la prestacion de
los servicios con la eventual subvencion de los desarrolladores.

« Intensificar los esfuerzos tendientes al saneamiento de Ias finanzas municipales. ejerciendo al maximo las nuevas
capacidades que les han sido olorgadas a los ayuntamientos para administrar los impuestos a |a propiedad
Inmobiliana.

« Celebrar convenios de asociacion municipal y de concesion para la prestacion de los servicios publicos para
nuevos desarrolios, como los contemplados en los municipios metropolitanos. Los convenios de asociacion
municipal seran sancionados, en una pnmera instancia, por los correspondientes cabildcs y aprobados en
definitiva por la Legisiatura del Estado.

« Centificar ef costo de la prestacion de los servicios, determinar las fuentes de recursos a aplicar y asegurar que |a
vigencia de los convenios no exceda los periodos legales de los ayuntamientos en funciones que se asocian,

745, Desarrollo institucional

En el corto plazo se prevé la transferencia de funciones del Gobiemo del Estado a los ayuntamientos conforme a las
atribuciones que les confiere ef articulo 115 constitucional Para logrario. se llevaran a cabo acciones de capacitacion
y apoyo con el fin de promover {a adecuacion de estructuras gue les permitan contar con la capacidad técnica para
controlar y vigilar los usos del suelo y, en general, administrar el desarrollo urbanc de sus lemitorios. Asimismo, se
promoverd la constitucién de organismos municipales con personalidad juridica y autonomia financiera para 1a
operacién de los programas de desarrollo urbano, a ravés de diferentes figuras asociativas como fideicomisos,
asociaciones en participacion, o sociedades anénimas, a efecto de desarrollar |as zonas estratégicas de los centros
de poblaclon.

O Instrumentos reglamentaros

Se plantea la promocién y firma de convenios entre el Ayuntamiento, los representantes de comerciantes y
prestadores de servicios e instituciones bancarias para llevar a cabo el proyecto y las obras de mejoramiento integral
de las vialidades, espacios abiertos y construcciones.
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Se propone que el Ayuntamiento formule el plan parcial de mejoramiento urbano y los proyectos ejecutivos y la banca
proporcione los créditos para que lleven a cabo las obras de mejoramiento de las construcciones y acondicionamiento
de los espacios para contar con estacionamientos, areas de carga y descarga, banquetas anchas y reforestacion.

.
Con el fin de contar con una nermatividad homogénea para todos los municipios ademas de simplificar eMmarco
juridico y facilitar su observencia, se propone la creacion de un Regiamento de Urbanizacién y Edificacion para el
Estado de México que incluya también la regulacién en matena de construccion de inmuebles en condominio.

Dicho regiamento se podra reforzar con disposiciones complemantanas y especificas para el Municipio dentro del
Bando Municipal 0 un Reglamento Municipal de Normas Complementarias para la Construccién donde se
particularice la regulacion en materia de disedo urbano y vivienda asi como edificacién, conservacion y rehabilitacion
de cbras dentro del municipio.

Asimismo, se propone la formulacion de un Reglamento de Imagen Urbana, para normar y preservar las
caracteristicas tradicionales del municipio o de aquellas zonas de valor histérico, cultural o artistico. (solo en
municipics con estas caracteristicas).

O Propuesta de mejyramiento de la administracion urbana.

Para cumgplir con los propésitos de la administracion urbana y eficientar & servicic al publico, se propone actuar en las
siguientes vertientes:

» Crear y expedr un manual de procedimientos para el otorgamiento de las constancias, permisos y kicencias
municipales en materia de uso de sueio y construccién asi como para realizar las acciones de control del
crecimiento wbano a través de las labores de supervision, Inspecciones, garantias de audiencias y sus
resolutivos

« Asistencia a cursos de capacitacion y actualizacion del personal técnico y administrativo con la finalidad de
fomentar una cultura de calidad en la administracion publica.

« Creacién de un médulo de informacién, orientacidn y apoyo a los tramites de constancias, permisos y licencias en
materia de desarrofio urbano, Este médulo podré contar con un sistema de consulta electronica del uso del suelo
{plancs de zonificacion primaria y secundaria) y la situacién de los tramites de autonzacion, que a su vez podran
Incorporarse como paginas electrénicas en Intemet.

» Realizacion de auditorias adminisirativas para analizar al cumphmiento de los procedimientos asi como la
veracidad de la informacidn en los procedimientos de revision y otorgamiente de constancias, licenclas vy
permisos, asi como los actos de supervision e inspeccion

0 Creacion de la Comision de Coordinacién y Seguimiento de ia Ejecucion del Plan Municipal de Desarrollo
Urbano.

Esta comision operara en coordinacion con |2 Secretaria del Ayuntamiento y serd responsable de estudiar y proponer
las acciones y normas tendientes a organizar la actuacién de las dependencias administrativas municipales en
congruencia con |as previsiones, instrumentos de regulacion y programas del plan municipal de desarrollo urbano; de
vigilar y evaluar la ejecucién del plan o de sus programas y de reportar a los miembros del Ayuntamiento sobre los
logros de la coordinacion y a la Comisién de Planeacion para el Desarrollo Municipal el cumplimiento de objetivos,
politicas y metas de! Plan Municipal de Desarrollo Urbano.

o Instalacién de oficinas municipales para trdmites de desamollo wbano y vivienda,

Con el afén de hacer mds simples y agiles los trdmites y servicios al pablico usuario, es altamente recomendable
establecer al interior del Ayuntamiento, ventanillas unicas para atender en un solo lugar y de manera expedita,
tramites vinculados con el desamollo urbano y vivienda, en la que se utilicen formatos tipo de licencias de
alineamiento y nimero oficial, uso del suelo y construccion, y gue se genere una licencia Unica aplicable a todas las
viviendas de caracteristicas similares que se vayan a construir en un sclo conjunto habitacional. El simbolo distintivo
de estas ventanillas (nicas deberd ser contar con oficinas dignas, personal capacitado y una atencion de calidad y
calidez,

7.6. INSTRUMENTOS FISCALES Y FINANCIEROS

La actual coyuntura de las finanzas publicas refieja, no solo un problema de indole financiero, sino también de
desequilibrios en la asignacion del gasto entre érdenes de gobierno
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7.6.1. Recaudacién y financiamiento

Para poder flevar a cabo los diferentes programas que se derivan de este Plan, es necesario contar con un conjunto
de fuentes de financiamiento que permitan reducis los rezagos en materia de desarrolio urbano, y realizareccicnes
para orientar el crecimiento urbano. Al efecto se debera: o

» Promover el incremento de las participaciones federales y estatales & municipio de manera que sean
mmlmelmasumwﬂ.wmmamMMywmpdmcwm«

« Aumentar los ingresos municipales mediante la adecuacién de tarifas por la prestacion de servicics, la
modemizacién de los sisternas catastrales, la consolidacién del sistema de impuestos prediales, y el
aprovechamiento optimo de los recursos disponibles asi como de su patrimonio Inmobiliario.

« Con base en un estudio de los beneficios @ implicaciones generades por la obra piblica y por los promotores de
conjuntos urbanos, y un anélisis de los sistemas de ccoperacién, cotaboracion y mejoras, crear los instrumentos
qmpetmlmql.nlosbenoﬁclmdohpuwlapoflumhaclmuobmmydomobrundlndu
por los desarrolladores contribuyan al financiamiento del desarrolio urbano, logrando una distribucién més justa
de los beneficios y costos. Esto implica consaolidar una vinculacion estrecha entre |a Secretarfa de Desarrolio
Urbano y Vivienda, el Instituto de Informacién e Investigacién Geografica, Estadistica y Catastral del Estado de
México (IGECEM,), y el catastro municipal.

« Explorar a posibilidad y conveniencia de utifizer instrumentos financieros como: la emisién de bonos financieros a
lafgopllzodolosgoblmumalym.oonmntlademmnionlomlrﬂmo;llbumucmms.
el manejo de acciones, venta de futuros en circulo cerrado de inversionistas o publicamente a través de la bolsa
de valores, y el crédito directo intemacional a medianc y largo piazo, éstos Gitimos con la garantla de la tlerra y/o
el aval de los goblemos estatal y federal,

7.5.2. Creacion y operacion de fondos y fideicomisos

Los fondos y fideicomisos son instrumentos de administracién pablica solventes, flexibles y transparentes que deben
operar durante periodos largos para que los proyectos maduren. Por su nefuraleza, estos Instrumentos pueden
mmralmmummHmMNMHummmmWMy
mmdeMWmmm.ymnmmumeMwwum
gama de acciones.

Se propons, en consecuencia, constituir un sistema de fideicomisos para la sjecucion de las acciones y proyectos ce
mmdqueemmdommn:mmaprﬁnnlnmla.dogam#.paraelﬂnmdanmdﬂos
nuevos desarolios, y después de la administracién de los mismos, con el consecuente ahomro de recurses. El sistema
de fideicomisos se puede constituir por un fideicomiso maestro, para la caplacion de recursos extemos y su
transferencia entre o resto de los fideicomisos y subfideicomisos; fideicomisos para cada uno de los nueves
desarrolios; y subfideicomisos por programa o proyecto especifico, o bien, para la administracion de los servicios
publicos.

Gréfica No 28.

FIDEICOMISO
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7.5.3. Incontivos y exenciones
O Acuerdos de Cabildo que establezcan estimulos y exenciones fiscales.

a). Exencion del pago de sanciones e impuestos prediales por regularizacion de |a construccion no autorizada, £

Se plantea la aprobacion y publicacion de un acuerdo municipal destinado @ captar los derechos por regulanzar la
autorizacion de viviendas y actualizar al vaior catastral de los bienes inmusbies incluyendo |a construccion, exentando
a los propietarios del pago del impuesto predial de afios anteriores, correspondiente a la edificacion.

Serla un acuerdo de vigencia temporal dirigido & los propietarios de las viviendas y locales comerciales de hasta 90
melros cuadrados de construccién ejecutados sin licencia y localizados en predios privados autorizados o
regularizados.

b). Estimulos fiscales para redensificacidn o saturacidn urbana.

Con |a finalidad de apoyar la ocupacién de iotes en zonas subutilizadas y ia creacién de empleos, se propone la
existencia de un scuerdo municipal para reducir fas tasas impositivas y de derechos por la autorizacién de
construccion y funcionamiento, en su caso, de viviendas, comeecio ¥ serviclos localizados en centros y comedores
urbanos sefalados por este plan municipal de desarrollo urbano asi como en drees habitacionales de colonias
regulanzadas.

El correspondiente acuerdo de cabildo sefialara las zonas de aplicacion asi como las reducciones de las tasas
Impositivas y de derechos.

¢). Apoyo fiscal para la creacion de parques y jardines.

A fin de impulsar la existencia de un conjunto de espacios abiertos recreativos Como parques y jardines privados con
acceso piblico, se sugiere 1a expedicién de un acuerdo municipal para reducir el monto de derechos por otorgamiento
de licencias de construccion y funcionamiento asi como de impuestos prediales, por [0 menos en [os dos primeros

afos de operacién
7.54. Subsidios
ParaapoyarhmeuMlonMMmsWymmmﬂmsm“W

« Compensar al que conserve o restaure los recursos naturales. al mismo tiempo crear cargas fiscales al que
contamine o destruya el ambiente y 08 recursos.

« Contemplar exenciones a impuestos y derechos, con subsidios fiscaies y créditos ambientates. Dichos Incentivos
pueden ser percibidos como una baja en la recaudacidn fiscal, pero es necesario visualizarios como beneficio
soclal, por 1o que los programas ambientales articulados deben concertarse entre las autoridades urbanas,
ambientales y fiscales.

7.5.5. Asignacion de recursos
Para hacer mas eficaz la asignacién de recurscs es necesario:

. Augurarlncongmenciamummmyhmdmaelosmmdolosmadonuummoen
cuamaIosémbitosnduidesyladimnﬂbnupaclal,demmuoommmalosobiaﬁvosdu
ordenamiento territorial y del desarrolio urbano,

. Quelosproyecbos.obmsyaedomsaoﬂd&duenelpmle,oonstimymmapdoddaddomdoslos
programas y proyectos sectoriales, creande ademas estimulos que promuevan la participacién de la iniciativa
privada en |os mismos.

. Quelapaniclpadonddudorsodal”odmaahmwdeobmmlaoomoﬂdadénypmgrmde
mejoramiento urbano,

7.6. INSTRUMENTOS DE INFORMACION

En complemento de todo lo anterior, se debera disefiar un sistema municipal de informacion, difusién, seguimiento,
evaluacion, y retroalimentacion, que integre la informacion geografica y documental de las acciones que se llevan a
cabo en el temitorio municipal, y 1a que se obtenga en coordinacion con otras dependencias como el IGECEM y el
COESPO.
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Este sistema servird para hacer mas eficente la planeacitn del desarrollo urbano, mediante un estricto control de los
procesos urbancs, ia evaluacion oportuna de la informacion recopilada, y la correspondiente toma de decisiones de
caracter permanente. Asimismo, el sistema permitira que la ciudadania esté enterada de la clasificacion y zonificacién

del suelo y de los proyectos a desarrollar.
-

o~

7.7. MECANISMOS DE EVALUACION

En |2 actualidad la accion del gobiemo, en cualquiera de sus ambitos, no puede concebirse sin |a inclusion de la
ciudadania. La paricipacion ciudadana hoy dia juega un papei prependerante durante el proceso de las politicas
publicas, en parte como necesidad politica y por otro Jado, por una necesidad técnica. Como respuesta politica se
hace énfasis en la practica de los valores democraticos de transparencia, didlogo, pluralidad y tolerancia, entre otros,
Como necesidad técnica, se relaciona con un requisito sine qua non los sistemas administrativos modernos no
pueden completar una de sus etapas fundamentales de su quehacer: |a retroaimentacién del sistema.

En este contexto, la Constitucion Politica de nuestro pais, en materia de planeacion, reacciond desde 1986 a esta
exigencia y actualizé sus principios incluyendo |a participacién ciudadana como pilar de la planeacién democratica.
Por tal motivo, Ias leyes y reglamentos derivados de este ordenamiento han sufrido diversas modificaciones a fin de
insertar la participacion cludadana en los multiples procesos que regulan, de tal suerte que hoy dia la legislacién en
materia de planeacion y asentamientos humanos contempla la participacion cludadana como uno de sus ejes y
elemento indispensable en el proceso de elaboracion de las politicas publicas y en |a ejecucion de planes, proyectos y
programas.

En este sentido. |a planeacion del desarrollo urbano municipal no puede ser ajena a este principio y debe incorporar a
la ciudadania no solo en el disefio de los instrumentos de planeacion, sinc acompafar el proceso hasta la ejecucion,
evaluacion y seguimiento de los programas. La labor ciudadana, se justifica ya que se vuelve garante; en primer
lugar, dei consenso sobre lo que debe hacerse, en segundo lugar, en garantia de que lo planeado y programado se
lleve a cabo y finalmente, de que las accionss realizadas tengan un seguimiento. TratAndose de obras publicas, esto
garantiza por un lado, la economia en la hechura y. por ofro. el mantenimiento de |a infraestructura.

Para que |a estrategia de evaluacién del Plan Municipal de Desarrolio Urbano funcione. debe considerar ciertos
principios generales. En primer lugar, para evaluar un plan, es necesario que tanto las acciones planeadas como las
realizadas sean del conocimiento de las pares involucradas Por un lade se encuentra la ciudadania, como
beneficiana directa de |as acciones y, por el otro, las autoridades, como ente ejecutor de los programas. Esta es una
condicion de partida indispensabie que garantiza que quienes evallen el plan cuenten con todos los elementos de
juicio posibles que les permitan tomar las decisiones adecuadss y poder proponer soluciones a los atrasos o
desviaciones del plan. Enseguida, se debe garantizar que los involucrados en la evaluacién crean en los programas,
los hagan suyos y se comprometan a darles el seguimiento necesario. Para ello, se dabe hacer conciencia en los
ciudadanos y funcionarios publicos que la inversion de su tiempo y recursos es fundamental, no obstante que en
ocasiones no se aprecie un beneficio tangible, econtmico y en el instante, ya que las acciones no serén inltiles
Como puede apreciarse, lg informacion es un recurso estratégico indispensable, por lo que |a autoridad, ya sea
estatal © municipal, deberd garantizar que la Informacion fluya desde y hacia los ciudadanos de manera agit,
oportunamente y sin distorsiones, vigilando la cantidad y la calidad de este flujo.

Bajo este esquema, una de las primeras acciones a realizar antes de evaluar propiamente el plan, es dar a conocer lo
qué es el plan, sus objetives, metas, aicances y limitaciones. Para ello se debe llevar a cabo un programa vasto de
difusién gue informe y hage comprender claramente a la ciudadania, desde los términos mas basicos y simples hasta
los procesos mas elaborados que deba conocer. Los medios pueden ir desde el uso de |a radio, televisién, perifoneo,
hasta |a realizacion de talleres informatives o platicas comunitarias. El objetivo es, entonces, dar a conocer a la
ciudadania los datos precisos de las condiciones actuales del municipio, las tendencias, los programas para abatir
rezagos y las acciones para solucionar los problemas, Ademas, deberd contemplarse la difusién no sélo de las
acciones nuevas, sino también de los avances, modificaclones y fracasos an los programas y acclones. Por lo gue la
difusion, como puade verse, se vuelve un proceso permanente que aportard los elementos de manera regular para
una evaluacion optima. Una estrategia viable eficiente y eficaz, puede ser la informacion por sectores individuos
estratégicos en el ambito municipal, que sirvan como enlaces facilitadores de la informacion, ya que por la diversa
composicién econdmica de ia poblacién, el tipo y medios de informacion requieren de especificaciones técnicas para
cada sector de poblacidn, lo que eleva los costos y retrasa l0s procesos.

Otro aspecto para conformar un buen sistema de evaluacion es contar con una instancia que permita el acercamiento
e intercambio frecuente entre los distintos actores involucrados en el proceso de desarrollo urbano del municipio. Esta
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instancia de enlace ¢ coordinacidn debera ser dotada de sus propios recursos y capacidad de decision, a fin de
garantizar su permanencia y regularidad, asi como la realizacion de las funciones a ella encomendadas. En ella,
deberan colncidir necesariamente. la cludadania, |a autondad municipal y la representacion estatal en su caso,

Cabe mencionar que para la conformacion de la Instancia de evaluacion deberan considerarse dos cuedtiones
fundamentales; por un lado. es preciso determinar las reglas o normas de procedimiento a que habran de I'ujetarse
los ciudadanos y autoridades gue conformen este organismo, esto es, reglamentar su conformacion, la eleccion y
sustitucion de sus miembros, la forma de trabajo, determinacién de tareas y responsabilidades, sanciones, entre
otros. Por otro lado, la forma de organizacidn de esta instancia de evaluacion deberd considerar las formas
tradicionales de participacion en el municipio y compaginarias con métodos modernos de gestion y administracion
para que los integrantes puedan moverse con naturalidad y confianza en una organizacion gue entienden y no en un
ambiente que desconocen y del cual desconfian.

Traduciende estos principios a la realidad del municipio, para que el organismo evaluador cuente con el suficiente
poder de decisidn y los recursos necesarios, deberd necesarlamente contar con un respaido legal. Por tal motivo, la
figura juridica contemplada en la Ley Orgénica Municipal que garantiza estas condiciones es &l comité evaluador La
estructura y funciones deberan adaptarse a los objetivos y metas del plan y requerird de creatividad en la
determinacién de los procedimientos internos de funcionamiento a efecto de no promover procesos lentos y framites
excesivos.

mmsmwwmddmmlamymmwm“dmawmmu
mu'iones.bqummnmmpm&mymwwwummm.wumum
debera ser capaz de avanzar en sus actividades no obstante la falta de uno de sus miembros © su sustitucion emergente. La
WMymmmmmemdmmmmmum
herramienta utilizable, a fin de dar agiidad al proceso. Una condicion especial es que deberd contar Con recursos humanos
mmurwwmmdem.mmm.mmymm.&
cardcter bien puade ser coordinador de tareas, fomando en consideracion las kmstaciones de recursos y personal del municipio,
con 1o cual puede capecitarse al personal de un dres sfin y destinarse a Ia realizacidn de ias tareas propsas del comité.

Tomando en cuenta estas consideraciones, la propuesta para la integracion del 6rgano de evaluacion y seguimiento
se encamina a privilegiar las dreas de atencién sobre las instancias representadas. Esto es, se propone la creacion
de comisiones de trabajo por drea estratégica de accion, los cuales se infegrarédn por representantes del gobiemo
estatal, municipal, ciudadanos e iniciativa privada, conforme al area de atencidn, por lo que el numerc de miembros
dependera de la naturaleza del comité, Estos, realizaran la labor operativa de ejecucion, evaluacion y seguimiento. A
la par existira el comité central que funcionard como érgano deliberador de discusion y determinacion de las lineas
generales de trabajo de los subcomités. Lo cual facilitara la toma de decisiones, agilizara los procescs y permitira que
un flujo selectivo de informacién que contribuya a que el comité sea un verdadero rgano de seguimiento y no una
instancia burocratica més. La ventaja de esta subdivision es que los asuntos dei sector se discutiran entre quienes
viven de manera directa jos procesos y pueden entonces emitir opiniones y sciuciones, haciendo mas agiles las
sesiones y resoluciones del comité al levar ya procesada la informacion de la problemética y las posibles soluciones
al seno del comité central. Asl mismo se aprovecha de manera mas eficiente el tipo de informacion que cada actor
maneja al igual que el tipo de recursos que puede aportar al comité.

Metodolégicamente el criterio para la determinacion de las comisiones de trabajo sera de acuerdo al tipo de proyectos
que contempla el plan. De manera grafica, los flujos de informacion, recursos aportados @ instancias integrantes se
ejemplifican a continuacion.

7.8. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SISTEMA DE SEGUIMIENTO Y EVALUACION

Evaluar la gestién gubernamental implica medir sistematicamente, sobre una base continua en el tiempo, los
resultados obtenidos por las principales unidades administrativas del gobiemo municipal y compararios con lo
deseado o planificado, con el objeto de evaluar su eficiencia y productividad. Asl en el sistema de seguimiento y
evaluacion del plan se refleja el interés por el cumplimiento de los objetivos y metas propuestas. Operativamente, es
la herramienta que fraduce las disposiciones legales y organizacionales encaminadas a dar cumplimiento al plan y
permite evaluar los resultados obtenidos en un marco de analisis de las fuerzas, oportunidades, debilidades y
amenazas {(analisis FODA) encontradas durante el proceso de ejecucion del plan. Es decir, permite evaluar
operativamente, mediante instrumentos concretos, el grado de cumplimiento de las acciones propuestas y permite
plantear los ajustes y correcciones al proceso mediante (a wWentificacion de los puntos criticos de conflicto.

Dicho sistema debera partir de una visién integradora y procesadora de informacion estratégica que permita operar
Jos mecanismos de ejecucion del plan, asi como corregir las debllidades. Su cardcter analitico tiene como finalidad
proporcionar los indicadores necesarios para la toma de decisiones, integracién de reportes y emision de informes del
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grado de cumplimiento del plan. El insumo principal que alimentard el sistema es |a informacion contenida en el
apartado de diagnéstico, prospectiva, peilticas, estrategias y sobre todo en el catalogo de proyectos, obras y accicnes

En este sentido, con el objetivo de incorporar nuevas herramientas de evaluacién y con el animo de dar congruencia a
los sistemas de evatuacion impiementados por ef gobierno estatal y el sistema de evaluacidn municipal, e evailuacion
y seguimiento del Pian de Desarrolic Urbano Municipal se hard a través de un Sistema de Evaluacion y Seguimiento
del Plan de Desamolio Urbano Municipal, el cual, tendrd como base {a evaluacién de las acciones por medio de
indicadores.

La adopcion de un sistema de tales caracteristicas, responde no sdlo a un cambio operativo en las formas de
evaluacion del quehacer gubemamental, sino a una vuelta cualitativa respecto de la forma tradicional de evaluacion.
Mediante la definicion de indicadores desechamos el sistema de monitoreo por y en las aclividades y adoptamos un
sistema de monitereo por resuffados. Acclon que resulta altamente relevante si consideramos el impacto social que
habraé en los programas contenidos en este plan, Adn mas, mediante este esguema se mejorara la comunicacién
antre la comunidad y el gotserno municipal y estatal en cuanto a los progresos, logros, obstéculos y resultados del
plan. Se oforgardn elementos de apoyo a quienes toman las decisiones en maleria de las asignaciones
presupuéstales. Se desarrollaran mecanismos de verificacién de los programas, encaminados a la deteccion de
aciertos y desviaciones, para de esta forma, poder repetir las experiencias exitosas y corregic las fallas a corto plazo.
La evaluacion por indicadores ayudaré a formular y justificar aumentos presupuestales con causas precisas que
determinen por qué los incrementos son indispensables para mejorar los resuitados ¢ bien continuar con ios niveles
favorables. Asi mismo, permitiran clarificar y reforzar aspectos clave en los cuales se deba centrar la atencion de los
responsables. Se identificaran programas o componentes de fos mismos, que requieran estudios mas profundos para
justificar su existencia Se contaré con una base de enalisis confiable y consistente que permitira una evaluacién
rigurosa de los resultados vs. prondsticos y, de manera mas sobresaliente, se promoverd la credibxlidad y confianza
de la ciudadania a través de la difusion de resultados y compromisos por parte de los administradores y responsables
de los programas contenidos en el plan

El propdsito explicito de la utllizacién de indicadores es el establecimiento de un mecanismo de autocontrol aplicable
a las distintas areas de la administracién publica municipal y al érgano de representacion popular. Permiten evaluar
cualitativa y cuantitativamente el grado de cumplimiento de los objetivos, determinar los emores desviaciones y
omisiones que hkmitan el desarrollo de los procesos, autodeterminar y asumir los retos mediatos, delimitar las
responsabilidades de las distintas areas involucradas y establecer compromisos concrelos que respondan @ las
demandas de las acciones planteadas, asi como conformar una base de datos confiable y actualizada que permita
informar a |a ciudadania con prontitud y oportunidad sobre los resuitados alcanzados.

En este sistema se involucra de manera importante a todos los niveles de |a administracion publica municipal, debido
2 los distintos tipos de indicadores, ya que esfos cruzan tanto vertical como honzentalmente a fa administracidn
municipal. No obstante que todas las dreas son evaluadas, es preciso definir aquellas que por la naturaleza de sus
funciones o por ser las directamente interesadas en los resultados, deban tomar parte en la definicion de los
indicadores. Entre éstas debera encontrarse:

« La administracion publica estatal, representada a través de la secretaria v oficina administrativa responsable o
Involucrada en los programas propuestos en el plan municipal,

« La administracién plblica municipal, representada @ través de la direccion general u oficina administrativa
responsable o involucrada en los programas propuestos en e plan municipal.
El cabildo, representado a través del regidor encargado de |a comision de desarrollo urbano y obras pablicas,
La comunidad beneficiaria, representada por el o los ciudadanos elegidos e incluidos en el comité de evaluacién
¥ seguimiento.

Para |a integracion del sistema es necesario parlir de ciertas concepclones conceptuales y técnicas. Estas se

describen en el siguiente apartado.

Consideraciones Conceptuales y Técnicas pera ls Integracion del Sistema

Los indicadores son parametros utilizados para medir el logro de los objetivos de l0s programas gubermamentales o
actividades Institucionales, a través de los cuales las dependencias y entidades de la administracién municipai dan
cumplimiento a su mision. Dentro del contexto de la administracion pablica municipal los indicadores cumplen,
basicamente, con tres objetivos, a saber:

1) Sirven para analizar el desemperio de &reas administrativas, vinculandelo con el cumplimiento de los objetivos del
plan de desarrollo municipal
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2) Evaluar sistematicamente el costo de las acciones y de la produccién de los bienes necesarios para el
cumplimiento de las metas del plan, considerando su pertinencia e impacto social y,
3) Verificar que los recursos sean utilizados con transparencia, honestidad y eficiencia.

Con base en el nivel institucional de evaluacion que atienden y el area administrativa que desarrolla las accionag, los
indicadores a utllizar en el Sistema de Seguimiento y Evaluacion del Plan de Desarrollo Urbano Municipal s0n:w

Cada indicador es susceptible de utilizarse para cierto nivel operativo y cada uno requiere de informacién
especiahzada y arroja determinados resultados; es decir, presentan ciertos alcances y limitaciones.

Los indicadores estratégicos estaran dirigidos a los titulares de las dependencias del gobiemo estatal, al nivel de
secretaria y autoridades politicas del municipio. Proporcionaran informacién sobre |0s resultados alcanzados en
cuanto a los objetivos estratégicos y retos planteados, en relacion directa con el cumplimiento de la misién ya sea de
la dependencia del gobierno estatal o del gobieme municipal. en funcién de las prioridades estatales y municipales.
En particular, este tipo de indicador se ulifizaré en el proceso de planeacion y presupuestacién, la evaluacion de los
resultados logrados por el gobiemo municipal o las dependencias estatales coordinadas con él y para la toma de
decisiones y reorientacion de las politicas contenidas en el plan.

Los indicadores de proyeclos estardn dirigidos a subsecretarias y direcciones generales del gobierno estatal y
direcciones generales del goblerno municipal. Estos Indicaderes proporcionaran Informacion sobre el avance de los
proyectos institucionales y/o de inversién y su apertacién directa al logro de los objetivos del plan. Se utilizardn en la
elapa de ejecucion con el fin de asegurar |la implantacion oportuna de las estrategias seleccionadas para el logro de
los objetivos de los proyectos contenidos en el plan.

Los indicadores de gestion estaran dirgidos a direcciones de area, subdirecciones o departamento del gobierno
estatal, asi como a las subdirecciones y departamentos del gobiemo municipal. Este tipo de indicador proporcionara
informacién sobre el desempefio de las funciones o procescs clave, con las que operan tanto las dependencias
estatales como municipales involucradas. Su utiidad maxima se dard en el proceso administrativo y sirven para
mantener el control de la operacion, detectar y prevenir desviaciones que pueden impedir el logro de los objetivos,
determinar bases para el establecimiento de costos unitarios por areas y programas, asi como para tomar decisiones
referentes al cumplimiente de las metas.

Finalmente, los indicadores de servicio estaran dirigidos a los responsables y personal operativo involucrado en la
prestacion de servicios publicos relacionados con la ejecucion de acciones contenidas en el plan. Proporcionaran
informacién sobre la calidad con la que se prestan los servicios, de acuerdo con los estandares definidos y con base
en las necesidades y expectativas definidas en el plan. Seradn de gran utilidad en la auto evaluacion de las unidades
administrativas que prestan el servicio y en |la mejora dei servicio mismo, garantizando con elio, una mayor calidad y
oportunidad en la atencion a la cludadanta.

Para la obtencion de una radiografia méas completa del grado de cumplimiento de los objetivos del plan, el sistema de
indicadores incluye una serie de dimensiones de atencion que permiten desmenuzar las acciones de seguimiento y
evaluacion en cuanto a: 1) impacto, 2) coberturs, 3) eficiencia y, 4jalineacién de recursos.

Mediante el andlisis de impscic se medira el grado de cumplimiento de los objetives y prioridades del plan en ef
contexto externo. Permitird cuantificar valores de tipo pollitico y social; es decir, medira el logro del propésito del plan.

El anélisis do cobertura, medira el alcance de los beneficios a la poblacion del municipio, culdando que ésta sea
considerada en su dimension real, Por tanto, |a cobertura relaciona poblacién atendida vs poblacién objetivo,

El anélisis de la eficiencia medira costos unitanics y productividad. Reflejara la racionalidad en el uso de los recursos
financieros, materiales y humanos, es decir, evaluard la productividad de los recursos utilizados en el cumplimiento
del plan. Eatendiendo como eficiencia al logro de la mayor cantidad de servicios al menor costo y tiempo posibles

El andiisis de calidad medira el grado en que los servicios contemplados en el plan, satisfacen las necesidades y
expectativas de los usuarios; es decir, reflejara la satisfaccidn del usuario con los atributos del servicio medidos a
través del estandar.

Mediante el andlisis de fa alineacién de recursos se podra determinar el grado de congruencia entre los recursos
requeridos y aprobados vs. aprobados y suministrados (montos y tiempo).

Ahora bien, el proceso de definicion de los indicaderes, debera seguir un método con el proposito de que la mayor
cantidad de elementos e informacién sean considerados para su elaboracion. Cada etapa del proceso requeriré
nivelas variables de conocimiento en el lema o drea a evaluar, asi como de analisis y reflexién. La metodologia a usar
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no puede ser Unica, rigida y disefiable desde fuera del contexto real Requiere. por tanto, de la aportacidn del
personal directamente involucrado. No obstante, existen ciertas etapas enunciativas a considerar, |las cuales deberan
responder a las exigencias y necesidades de la organizacion municipal y son sujetas de supresion o amplacion

Finalmente, como se hizo mencién 8l inicio de este apartado, la informacion juega un papel nmdmp&al en el
proceso de seguimientc y evaluacion, ya que de ésta dependen los resultados tanto cuantitativa como
cualitativamente. Por Yo que, para obtener una evaluacion fina y Util, es preciso contar con la informacion necesana y
en los tiempos requeridos, aun cuando Su CONSECUCION representa un punto critico.

La etapa de obtencién de informacién consistird en realizar un plan para recabar toda la informacién requerida para
construlr los indicadores al menor costo posible, con la precisién adecuada y con la oportunidad necesaria. Enla
mayorfa de los casos, para |a determinacion de indicadores se requiere contar con bancos de datos y registros de
informacidn, sin embargo, no toda la informacién se encuentra registrada, clasificada. sistematizada y publicada Por
tanto, es preciso disefiar metodologlas particulares para la obtencién de los datos requeridos.

De manera general, un esquema que puede servir de base para ia obtencién de informacién es el siguienta.

1. Identificar los datos que se necesitan para construir cada Indicador y concentrar una lista completa de la
informacion requerida.

2. Listar las fuentes de informacion tanto internas como externas disponibles

3. Elaborar un listade con la informacién requenda no disponible.

4 Refiexionar y determinar la mejor manera de obtener informacion no disponible a través de’

- Analizar si la informacion puede ser obtenida a través de complementar instrumentos de informacién ya en

operacién.

. Dichos Instrumentos pueden ser encuestas peniddicas, reportes regulares, censos, etc.

. Cuando la informacién no disponible sea dificll de obtener sera necesario definir nuevos mecanismos para
obtener 1a informacién necesaria.

- Pamlasistemuizadmdemmusemmmlwmmmmmmdedamsmdelmm como se
ejemplifica a continuacion.

8. ANEXO GRAFICO

El Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Metepec, se integra por planos de diagnéstico y de estrategia, asl como de
una carla urbana.
Los planos integrantes del clagnostico son:
D-1. Plano Base
D-2. Vocacién y potencialidades del teritorio
D-3. Estructura urbana actual
D-3A. Estructura urbana actual
D-4. Tenencia de la tlerra
D-5. Zonas de riesgos
D-6. Infraestructura y equipamiento actual
D-BA Infraestructura y equipamiento actual
D-7. Sintesis de la problematica

Los pianos integrantes de la estrategia son:
E-1. Clasificacion del terrtorio
£-2. Estructura Urbana y Usos de! Suelo
E-3  Vialidodes y restricciones
€-3A. Estructurs vial propuesta y restrcciones
E-4. Principales proyectos, obras y acciones
E-5. Infraestructura
E-6. Imagen urbana
E-7. Carta urbana
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9. ANEXOS ESTADISTICO Y METODOLOGICO

El anexo metodologico del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Metepec, se integra porunabesededatolypor
una ficha de levantamiento del municipio. L d

Dentro de la base de datos del municipio se realizd una actuatizacién de la informacién de medio natural, aspectos
demograficos, socicecondmicos, usos del suelo, vivienda y prospectiva. Esta base esta construida en programa Exce!
donde se determinan porcentajes, incrementos, tandencias y perspectivas, en particular los datos de la prospectiva se
basaron en consiruir escanarios tendenciales y programéticos de poblacion y vivienda, esta por tipo de vivienda de
Interés sccial, popular y residenciat.

Para recabar la informacion disponible en cada uno de los elementos mencionados se recurtid a distintas fuentes de
informacién como:

- Censos Generales de Poblacion y Vivienda del Estado de México.

- Anuanos Estadisticos del Estado de México.

- Monografia Municipal,

- Informacién de las distintas areas del H, Ayuntamiento.

- Censos Ejidales del Estado de México,

- Informacién proporcionada por la Direccion General de Administracién Urbana del Gobiemno del Estado.

- Censos Comerclales y de Servicios del Estado de México.

- Censos Industriales del Estado de México.

- Censos Agropecuarios del Estado de México.

- Informacidn obtenida en visitas de campo ai municipio.
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informacién siguiente:

- Recorrido Inicial

- Registro de infraestructura

- Drenaje sanitario

- Agua potable, astructura de la red
- Escurrimientos piuviales

- Deposito de basura

- Pavimentacién

- Acceso 8 la ciudad

- Vialidad urbana

- Vialidad de paso

- Medio ambiente y contaminacion
- Equipamiento urbano

- Imagen urbana

- Reservas territoriales

- Vivienda
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10. EPILOGO

El presente documento es el resultado de la planeacion concurrente y coordinada por parte del H. Ayunigmiento de
Metepec y el Gobierno del Estado de México, por conducto de la Secretaria de Desarrollo Urbano yeVivienda, en
términos de lo dispuesto por ios articulos 6 de la Ley General de Asentamientos Humanos; 5, 24 fraccion Il y 5.6 dei
Cédigo Administrativo del Estado de México.

Esle plan en su elaboracion fue sometido a un amplio proceso de discusion y consulta ciudadana por conducto y a
través de la Comisidn de Planeacion para el Desarrolio del Municipio y aprobado en Sesién de Cabildo por e H.
Ayuntamiento de Metepec de fecha 15 de agosto de 2003, habiéndose cumplido el procedimiento previsto en los
articulos 5.28 del Codigo Administrativo del Estado de México y 29 del Reglamente dei Libro quinto del Cédigo antes
mencionado.

Los plancs que forman parte del presente Plan son |os sigulentes:

PLANO NOMBRE
‘E1” Clasificacién del terntorio
o E2 Estructura urbana y Usos del suelo

“E3* Viakdades y restricciones
“E3A" Estructura vial propuesta y restricciones
“E4" Principales proyectos, obras y accionas
“ES" Infraestructura
"E8’ Imagen urbana
‘EBARP" Imagen urbana, Patrimonio Histdrico Construido

Los planos antes mencicnados, estardn disponibles en las oficinas de la Direccion General del Registro Publico de la
Propiedad y en el Registro Estatal de Desarrollo Urbano, dependiente de la Secretaria de Desarrolio Urbano y
Vivienda y en las oficinas del Ayuntamiento de Metepec.

El prasente plan sustituye al Plan de Desarrolio Urbano det Municipio de Metepec, aprobado mediante Decreto No.
406 de la XLVl Legislatura del Estado de México, publicado en la Gaceta del Gobiermno de fecha 21 de Abril de 1981,
as! como al Plan del Centro de Poblacién Estratégico de Metepec, que se aprobd mediante Decrelo No. 1985 de la
XLIX Legislatura y se publicé en la Gaceta del Gobiemo de fecha 25 de Febrero de 1887 y cuyo plan se publict en la
Gaceta del Gobierno del 25 de Febrero de 1987, y sus sucesivas meodificaciones publicadas en la Gaceta del
Gobiemo de fechas 8 de Abrit de 1988; de Abril de 1891; 18 de Marzo de 1883 (Decreto) y 6 de Abril de 1983 (Plan)

Los asuntos que se encuentren pendientes de resolucion y se que se hayan hincado al amparo de los planes que se
sustituyen, se atenderan y resolveran conforme a las disposiciones de éstos.

En razén a lo estipulado por el Libro Quinto del Codigo Administrativo det Estado de México, el presente documento
es el resultado de |a planeacidn concurente y coordinada del Ayuntamiento de Metepec y el Gobiemo del Estado de
México, por conducto de [a Secretarfa de Desanrolio Urbano y Vivienda.



