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SECCION TERCERA

PODER EJECUTIVO DEL ESTADO

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

No. DE OFICIO: SDUyV/079/2003
ASUNTO: Se emite Dictamen de Congruencia

LICENCIADO

ROBERTO LICEAGA GARCIA

PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL
TEOLOYUCAN, ESTADO DE MEXICO
Presente.

Hago referencia a su solicitud de Dictamen de Congruencia del proyecto de Plan Municipal de Desarroflo Urbano de
Teoclkoyucan con el Plan Estatal de Desarrolio Urbano, contenida en su oficio nimero DPDUOP/SPDU/55/03 de fecha 30
de mayo del 2003, mediante el que remitié el proyecto de Plan Municipal referido, con sus antecedentes y anexos gréficos.

CONSIDERANDO

Que la Secretarla de Desarrollo Urbano y Vivienda es compaetente para emitir el presente dictamen, segin lo establacen
los articulos 5.9 fraccién IV de! Libro Quinto del Cédige Administrativo del Estado de México; 19 fraccion Vil y 31
fraccion V de la Ley Orgdnica de la Administracién Publica del Estado da México, en relacién con el quinto transitorio dal
Decreto nimero 113 de la H. “LIV” Legislatura de! Estado de México, por el que se reformaron y adicionaron diversas
disposiciones de la Ley Orgdnica antes citada, publicado en ia Gaceta de Gebierno de fecha 10 de diciembre del 2002
y 29 y 30 parrafo segundo del Reglamento del Libro Quinto del Cddigo Administrativo del Estado de México.

Que el H. Ayuntamiento de Teoloyucan, en témminos de lo dispuesto por el articulo 5.28, fraccién | del Codigo Administrativo,
flevd a cabo las audiencias publicas correspondientes para recabar la opinién y comentarios de la poblacion de ese
municiplo, respecto del proyecto del Plan Municipal de Desarrolio Urbano mencionado, conforme lo sefiala el
correspondiente aviso publico de inicio del proceso de consulta.
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Que en el proyecto del Plan Municipal de Desarrofio Urbano de Teoloyucan, que se anexa al presente dictamen y que ha
sido debidamente validado, se han observado [os objetivos, politicas y estrategias de ordenamiento urbano y de poblacicén,
establecidas en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano para este municipio; asl como las estrateglas relativas a la zonificacion
y aprovechamiento del suslo; las correspondientes a vialidad, proteccién al medio ambiente, riesgos, infraestructura y
equipamiento urbano, asl mismo se han previsto los proyectos estratégices y programas sectariales correspondienges.

Que el Plan que se dictamina contieng, entre otros elementos, la determinacion de los usos del suelo permitidos y
prohibidos, asi como aquellos que pueden ser compatibles, previendo aquelios que pueden producir un impacto
significativo sobre Ia infraestructura y el equipamiento urbano; los servicios pdblicos en la region o en sus centros de
poblacién, en relacién con su entormo regional para los cualas serd necesario el dictamen da impacto regional, conforme
lo disponen los anticulos 5.29 y 5.61 del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México.

Que una vez analizado en todas y cada una de sus partes el citado proyecto del Plan Municipal de Desarrolio Urbano de
Teoloyucan, respecto al Plan Estatal de Desarroilo Urbano, he tenido a bien emitir ¢f sigulente:

DICTAMENDE CONGRUENCIA

PRIMERO.- El proyecto de Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Teoloyucan, es congruente con los objetivos, politicas
y estrategias establecidas en al Plan Estatal de Desarrollo Urbano vigente, publicado en la Gaceta da Goblemno de
fecha 11 de junio de 2003.

SEGUNDO.- Para la validez juridica de! Plan Municipal de Desarrolio Urbano de Teoloyucan, conforme a lo dispuesto
por los articulos 5.25 y 5.28 fraccién 11l del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México y 29. fraccién IV
de su Reglamento, deberd incorporarse al contenide del mismo, el presents dictamen de manera textual.

TERCERO.- EI H. Ayuntamianto de Teoloyucan remitird a la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda, el Plan Munici-
pal de Desarrolio Urbano de Teoloyucan, asi como copla certificada del Acta de Cabildo en la que conste la aprobacién
formal del mismo, segun lo disponen los articulos 5.10 fraccion | y 5.28 fracciones IV y V del Libro Quinto del Codigo
Administrativo del Estado de México,

CUARTO.- Con fundamento en el parrafo segundo del articulo 30 del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México, se instruye al Director Genaral de Administracién Urbana para qus entregue
formaiments el presente dictamen al H. Municipio de Teoloyucan.

El presente Dictamen de Congruencia se emite en la Ciudad de Toluca de Lerdo, a los cuatro dlas del mes de agosto de
dos mil tras.

ATENTAMENTE

ARQ. FRANCISCO COVARRUBIAS GAITAN
SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

C.c.p. Lic. Arturo Montiel Rojas. Gobemador Constitucional del Estado de México,
Ing. Manuel Cadena Morales. Secretario General de Goblerno.
Arq. Jests Agulluz Ledn. Director General de Administracién Urbana, SDUyV,
Arq. Victor Manuel Chédvez Alvarado. Director General de Operacién Urbana. SDUyV.
Registro Estatal de Desarrollo Urbano,
Archivo.
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MUNICIPIO DE TEOLOYUCAN ESTADO DE MEXICO
2000 - 2003

ASUNTO : CERTIFICACION
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AV. DOLORES S/N BO. TLATILCO. TEOLOYUCAN EDO, DE MEXICO C.P. 54770
TEL.: (01591) 41298
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H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL
TEOLOYUCAN, MEXICO
2003-2006

ASUNTO: CERTIFICACION

EL QUE SUSCRIBE C. MIGUEL ANGEL CASIMIRO SILVA, SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE
TEOLOYUCAN Y CON FUNDAMENTO EN L RISPUESTO EN LA FRACCION X DEL ARTICULO 91
DE LALEY ORGANICAMUN'CPN. DELE] ) O ME:
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Goblemo del Estado de México 1
Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda o
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1. ANTECEDENTES Y FUNDAMENTACION JURIDICA

El presants Plan Municipal de Desarrollo Urbano de TEOLOYUCAN se constituye como &l Instrumento técnico—juridico
que en matena de planeacidn ubana determinara los linsamientos aplicables al ambilo municipnl y promoverd la
coordinackdn de esluerzas federales, estatales y municipales que garanticen un desarrollo sustentable, homogt'eo y
arménico con & medio urbano, social y natural.

La elaboracidn de este Plan Municipal de Desarrolio Urbano, forma parte de un esfuerzo integral desarroliado por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Estado de México y por el H. Ayuntamiento de TEOLOYUCAN, que de
manera conjunta buscan garantizar la existencia de mecanismos de planeacidn actualizados en la enlidad, acordes a 18
dindmica econdmica y poblacional.

1.1. ALCANCES DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO

Los alcances del Plan se encuentran estructurados en dos niveles da revisién, andlisis y propuesta; es decir, se realiza
un estudko para el Ambdo municipal que incorpora a una escala puniual el andlisis urbano de la cabecera municipal a pantir de
la siguiente estructura:

1. Antecedentes y Fundamentacién Juridica. Contiens los aspectos de interés general tales como la
motivacidn, alcances, obionvoaquoumlgum delimitacién del Municipic y la fundamentacién juridica del presente Plan
Municipal de Desarrolio Urbano

2. Diagnéstico, Incluye un andlisis de lss condiclones prevaleclentes en el meadio natural, social, econémico y
urbano, asi como la evaluacion del plan vigente.

3. Prospectiva, Analiza el escenario previsto para e municiplo de mantenerse las caracteristicas urbanas y
poblacionales actuales, asi como & potencial econdmico det municipio que permitird definir o escenario de poblacién
programético y los requenmiantos totales de suelo, infraestructura y equipamiento.

4. Politicas. Contiene las politicas aplicables en e municipio y su cabecera municpal, 1antc para ol ordenamienic
urbano como sectonales.

5. Estrategia. Contiene los lineamientos especificos que parmiten orentar el desarrollo ubano y & definicién de
éreas aptas al desarrolio urbano, a la vez que incorpora programas regionales de infraestructura y/o equipamienio y define
us0s y dostines para ol Municipio y la Cabecera Municipal,

6. Catdlogo de proyectos, obras y acclones. Este capitulo contiens de manera concreta e Infegrada el
conjunio de acciones propuestas en la estrategia, especificdndose localizacikdn, plazes, cuantficacdn y sectores o
dependencias responsables de sjecutarias.

7. Instrumentacién. Define fos instrumentos uridices, adminisiralives y financieros que haran posibie la ejecucion
del Plan Municipal de Desarrolio Urbano, una vez discutido y aprobado por las instancias correspondientes.

8. Anexo Grifico. Contiene todos los planos desarroliados en la elaboracién y definicién del plan estructurado en 13
rubros.

9. Anexo Estadistico y Metodolégico. Confiens los aspectos tedricos desarrollados por &l consultor para la
identificacion de ia problematica urbana y definicidn de la estrategia aplicable on el municipio.
1.2. OBJETIVOS

La realizacién del Plan Municipal de Desarrollo Urbano del Municipio de TEOLOYUCAN tiene como finalidad cubnr los
siguientes objetivos generales:
Objetivos Generales

» Anallzar |a dinAmica urbana del municipio con el fin de conocer su problematica y sus tendencias y garantizar su
desarrollo, sin afectar ni pedudicar al medo natural, social 0 urbano,
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Proponer |a estructura y normatividad urbana en usos y destinos, que pemmita el ordenamiento urbano y garantice
el bienestar social.

Contribulr al impulso econémico del centro de poblacién, mediante la definicién de normas claras que prouevan
y fomenten el desarrollo econdmico y social del Municipio.

-

Definir zonas aptas y no aptas al desarrollo urbano.

Detectar las alteraciones al medio fisico (aire, agua y suelo), e incorporar medidas que garanticen su mitigacion y
control,

Dotar de elamentos técnices y de validez wridica 2 las autondades municipales, para garantizar ka ordenacion y
regutacion del desarrolio urbano en el Municipio,

Precisar las metas, cbjetivos, politicas, proyectos y programas prioritanos de desarrolio urbano para al ambito
municipal y del Centro de Poblacién.

Asegurar mayores y mejores oportunidades de comunicacion y de transporte, para favorecer la integracién intra e
interurbana.

Proponer los incentivos y estimules que en su conjunto, coadyuven & la consolidacién de la estrategla de
desarrollo urbano.

Objetivos Particulares

La realizacion del Plan Municipal de Desarrolio Urbano del Municipio de TEOLOYUCAN tiene como finalidad cubrir los
sigulanies objetivos particulares:

Usos del suelo

Evitar ol desarrolio de nueves sectores urbancs en éreas que por sus caracteristicas naturales impliquen riesgos
para la poblacién o devastacién del ambienta.

Generar dreas de reserva territorial controladas en primera instancia por Ia administracion municipal.
Facliitar el buen 1érmino de 108 procesos iInconclusos de regularizacion do fa tenencia de la tierra,

Incorporar distritos wbanos para salistacer la demanda de vivienda de inlerds social condicionando esta a la
factibilidad de dotacién de servicios y a la disponibilidad de predios no situados en zonas de riesgo.

Establecer densidades por distrito que no implguen cambios drdsticos y/o no justificados que impliguen
Impactos negativos en el modo de vida de la poblacidn.

Incentivar el desarrollo de actividades industriales no contaminantes y de bajo riesgo.
Conformar zonas de amortiguamiento de crecimiento urbano,

Consolidar Centros urbanos, subcentros urbanos y calles eminentements comerciales.

'Co.dyuvnr la asignacion de atribuciones adicionales a fa Administracién Municipal que deriven en una mayor

operatividad del Plan Municipal de Desarrollo.

Establecer elementos lisicos de contencion al desarrolio ubano para evitar que este sobrepase los limites
deseables.
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Prever las ubicaciones en las cuales serd factible generar oferta de vivienda sin afectar al ambiente evitando
colocar a la poblacién residente en situacién de riesgo,

Evitar mezclas de usos eminentemente habitacionales con uses incompatibles en desarrollos futures y minimizar
los efectos negativos en aprovechamientos existentes tales como ruidos excesivos, saturacion vehnculav
vecindad con actividades riesgosas, afectacion al ambients y a ia imagen urbana, elc.

-

Infragstructura v Equipamiente Ubane

Identificar las zonas deficitarias en servicios basicos de infraestructura, equipamiento urbano y dreas verdes.
Facliitar la dotacién de los diversos elerentos de infraestructura basica y equipamientos urbanos.,

Coadyuvar i celebracién de Convenios entre los diferentes niveles de Goblemo e inidativa privada para la
ejecucién de Programas de Dotacién de Infrasstructure, Servicios y Equipamienios.

Viasidad v Trangpone

identificar las obras viales principales que optimizardn a nivel regional y local el funcionamiento de ka actual red
vial de Teoloyucan,

Identiticar y preservar los diferentes derechos de via necesarios para la construccién y ampliacion de
vialidades futuras y paso eficlente de las redes des servicios bdsicos de infraestructura correspondientes.

Coadyuvar a la celebracidn de Convenios entre |os diferentes nivelss da Goblemo e Iniciativa privada para la
construccién de obras viales complementarias a la red vial actual.

Coadyuvar a la celebracidn de Convenios entre los difersntes néiveles de Gobiemo para incrementar las
facultades municipales en materia de regulacion del transporte.

Identificar y enunclar las obras wiales complementarias que agilizaran |a operacion de los diferentes modos de
transperie.

Eslablecer lineamientos ganerales para mejorar |a caidad del servicio prestado por los ciferentes modos de
transporte.

Coadyuvar a la celebracién de Convenios entre la Administracidn Municipal y los diferentes niveles de Goblemo
y Concesionarios del Transporte para optimizar |a calidad del servicio.

Patrimonio Histérigo

Identificar las obras y sitios que por sus caracteristicas formen parte del patrimonio histérico, arguitecténico o
cultural del municipio.

Complementar acciones que deriven de Programas de promocion, mantenimiento y restauracién del patrimonio
histérico y cultural del municips.

Medio Nalural

Locallzar y preservar disiritos agricolas situados en dreas con vooacidn no urbana o en distritos que
representen riesgos para el asentamianto de zonas habitacionales, comerciales, industriales o de servicics.

Aplicar normatividad y procedimiantos operalivos que privilegien el desarrollo de actividades no contaminantes y
Ia dotacion de dreas verdes.

Determinar los usos que por su naturaleza requieran de la presentacién de un Estudic de Impacto Ambiental para
obtener permisos, licencias y usos de suelo.

Desarvollo Econdmica
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*  Generar un Plan Municipal de Desarrolio Limano fécliments operable cuye enfogue prmanic no sea restringir, por
al contrano e conslifuya en un detonanle econdmico y an un insfrumento 4l v flexible qua facilite inversion
pubkca y privada,

* Instrumentar accionas que derven en l2 aciualizackén del Catasiro Municipal,
L8
*  Apoyar politices municipales v estatales de descentralizacion administrativa encaminadss a lograr ka asl;'p'\ncim
da funciones relacionadas con la caplacidn de impuestos pradisles v derschos actualmends caplados por
antidades estatales.

«  Favoracer la celebracion de Convenios de Paricipacién Sectoral para teilitar la mstrumentacicn de acclones de
desarrollo urbano y econdmico,

Desamoito Urbano

= Establecer a nivel municipal un esquema de desarrolle urbano sustentads &n “disirdes urbanos” autosuficlentes
an servicios béaicos de infraestruciura y equipamisntos Intercomunicadas por una red vial local v regional que
posibite la conewidn gl con viadades troncales do alcance interastatal.

1.3. DELIMITACION DEL MUNICIPIO

El Municipio de TEOLOYUCAN se localiza on la porcién norerlente del Esfado de Meéxico y colfinda con loa Munlzipios
Moxiquenses da Coyotepec y Zumpango hacla el norte, Tepotzotlan, Cuautitlan-lzcalll, Cuautitlan y
Melchor Ocampo hacia el sur, Jaltenco, Mextialpan y Mechor Ocampa hacla el oriente y Coyolepec y
Tepotzotian hacia el ponlente (1),

El municipio de Teoloyucan estd loecallzade geogrificamente 2 15745 da lathud nore y 5911 'da longitud
ceste a una altdud de 2,270 manm {2) y pertengce a la Region econdmica || con cabecera en Zumpango (3).

Dentro del Municiplo de TEOLDOYUCAN se reconccen en tolal dieciséis barrios, slete colonlas y tres
fraccionamientos (4).

Barrios: Acoico, Analco, Atzacoalco, Axalpa, Cuaxoxoca, Sanfiage, San Banolo Tlaxihwicalco, San
duan, Sana Crug, Samta Maria Caliacac, San Sebastidn, Santo Tomsds, Tepanguishuac,
Tiatenco, Tiatbco v Zimapan,

Colonlas: Ejidal Santa Cruz del Monte, Ex Haclenda San Josd Puente Grande, La Era, Guadalupe, Nuava
Vanecia, Santo Tomds v La Victora,

Fracclonamientos:El Fresno 2000, La Providencia y Villas Teoloyucan

En lo gue respecia a la supegrficle urbana del Municiple de Tecloyucan, hacia el afio 2000, ésta
comprendia una superficie total de 21.80 kms_ (5) equivalentes al 62.32% del terrtorle municipal
precisanda que $olo poco més del 25% de dicho territorio (aprox. & kms_) estd cubierto por dreas
urbanas consolidadas.

D¢ acuerdo a fuentes oficlales, la extensidn territorial del municipic de Tecloyucanm es de 34.98
km . (6} dato que serd referencla para ¢l presents estudlo; sin embargo, los linderos reconocidos y
documentados por la administracién  local al ser cuantificades a través de folografia adres
restituida actuailzada al afo 2000 sujeta a trisngulacién digital indican una supecficie cercana a los
40.00 km .

Fuerme: (1) CGSNEGI; Carta eacaln 1:50,000 SFP
1?}ML‘¢WHW&M&M -
o & mmmmu’1mm
Gobiemo Estatal & través de la Srie. de Finanzas y idin, Subsecretaria de Planeacion y
Dir. Gral. da Plansas

iGn
-Datos referdos en la Manogratia Municipal 1969-
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El presente Plan Municipal de Desarrollo Urbanc no prejuzga los limites territoriales del qunicipio,
unicamente establece los reconocidos por el Gobierno del Estado de México (Ley Orgénica
Municipal; Art. 7).

En las dreas con diferendo limitrofe, sélo podrén ejercer actos administrativos para el
ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y el desarrolio urbano de los centros de
poblacién, aquellas autoridades a las cuales se les reconoce |urisdiccién politica y administrativa
sobre el territorlo municipai, en tanto, la autoridad competente emita el fallo correspondiente.

El prosente documento, no genera derechos para el o los terrilorlos de que se trate el diferendo
y tampoco constituye documental publica para efectos juridicos en ningin procedimiento
administrativo o |jurisdiccional.

Los sefalamientos normativos contenidos en este Plan en las zonas limitrofes con municlpios
colindantes en los que haya diferendos, no prejuzgan la pertenencia al Municipio de que se irate,
pues tales sefalamientos obedecen a ordenar y regular la planeacién urbana del! Municipio.

El presente documento indica la poligonal que determina el limite municipal de Tecloyucan
marcado por el Gobierno Estalal y la poligonal que define el limite municipal documentado por el H.
Ayuntamiento local reconoclendo como #reas sujetas a fallo las resultantes de la sobreposicion de
ambas poligonales.

FUNDAMENTACION JURIDICA

El presente Plan Municipal de Desarrollo Urbanc se sustenta juridicamente en el Articulo 115 de
la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos que dice:

Articulo 115, fracc. V. Los municipios, en los términos de las leves fedevales y estatales relativas, estardn
lacultados para formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de desarrolio urbano municipal; participar en la
creacion y administracion de sus reservas territoriales, controlar y vigilar la ulilizacidn del suelo en sus jurisdicciones
territonales [...] y paricipar en la creacidn y administracién de 2onas de reservas ecoldgicas. Para tal efecto y de
conformidad a los fines sefaiados en el parralo tercero del adiculo 27 de 1a [...) Constitucion Politice de jos Estados Unidos
Maxicanos,

Plan de Desarrollo Urbano de Teoloyucan, forma parte del Sistema de Planeacién de los
Asentamienios Humanos del Estado y se fundamenta en los preceptos legales de los tres niveles de
goblerno.

MARCO JURIDICO FEDERAL

La Constitucién Politics de los Estados Unidos Mexicanos sehala ensu Art. 25 la rectoria econémica
del Estado; en su Art, 26 otorga Institucionalidad al proceso de planeacidn y en el Art. 27 establece
que la naclén podra dictar las medidas necesarias para ordenar los asentamientos humanos y

tabl las ad d. provisiones, usos, reservas y destinos de tierras, aguas y bosques a
efecto de ejecutar obras plblicas y de planear y regular la fundacién, conservacion, mejoramlento y
crecimlento de los centros de poblacion.

Esta Ley, indica en su Art. 115 que “los municiplos, en términos de las leyes federales y estatales
relativas, estardn facultados para formular, aprobar y administrar la zonlficacién de los planes de
desarrollc municipal, participar en la creacion y administracién de sus reservas territoriales,
conirolar y regular la utilizacléon del suelo en sus jurisdicciones territoriales.”

La ley Federal de Planeaclén. establece como documento rcector al Plan Nacional de
Desarrollo. Dad a la planeacién carédcter permanente y sus disposiciones son de orden publico e
Interés soclal.

La Ley General de Asentamientos Humanos menclona en su Arl. 1 fracc. |l las normas basicas
pera planear y regular el ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y la fundacién,
conservacion mejoramlento y crecimiento de los centros de poblacién. La frace. Ill de este articulo
plantea la definicién de los principios para determinar las provisiones, reservas, usos y destinos de
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dreas y predios que regulen la propiedad en los centros de poblacién.
El Art. 9 de esta Ley indica que corresponde a los municipios, en el dmbito de sus respectivas
jurisdicciones, las atribuciones siguientes: =

a) Formular, aprobar y administrar los plenes o programas de desarrollo urbano, de centros de
poblacién y los demds que de éstos deriven, asi como evaluar y vigilor su cumplimiento.

b) Regular, controlar y vigilar las reservas, usos y destinos de dreas y predios.

c) Administrar la zonificacién prevista en los planes o programas municipales de desarrollo
urbano, de centros de poblacién y los demds que de dstos deriven.

d) Promover y realizar acciones e Inversiones para lograr la conservacién, mejoramiento y

crecimiento de los centros de poblacion.

e) Proponer la fundacién de los centros de poblacién.

f) Celebrar con la Federacién, Entidad Federativa, Municipio y particulares convenios y
acuerdos gue apoyen los objetivos y prioridades previstos en el Plan de Centro de
Poblacién.

g) Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de uso del suelo, correspondientes de
conformidnd con las disposiciones |uridicas flocales, planes o programas de desarrollio
urbano y reservas, usos y destinos de dreas y predios.

h) Particlpar en la creacién y administracién de reservas ferritoriales para el desarrollo urbano,
la vivienda y la preservacién ecolégica de conformidad con las disposiciones Juridicas
aplicables.

i) Informar y difundir permanentemente sobre la eplicacion de los plahes y programas de

desarrollo urbano, entre otras.

Porofra parte, el Art. 11 do esta Ley establece que la planeacion y regulacién del ordenamiento territorial
de los asentamientos humanos y del desarrollo urbano de los centros de poblacién forman parte del
Sistema Naclonal de Planeacion Democrética, como una politica sectorial que coadyuva al logro de los objetivos
de los planes nacicnal, estatal y municipal de desarrollo.

El Art. 35 de esta legislacion indca que corresponde a los municipios formular, aprobar y administrar la
zonificacién de los centros de poblacién ublcados en sus respectivos territorios. Tal zonificacidn debera
determinar:

a) Las dreas que integran y delimitan los centros de poblacién.

b) Los aprovechamientos predominantes en las distintas zonas del centro de poblacién.

c) Los usos y destinos permitidos, prohibidos o condicionados.

d) La compatibilldad entre los usos y destinos permitidos.

e) Las densidades de poblacién y de construccién.

fH Las zonas de desarrollo controlado y de salvaguarda, especiaimente en dreas e
Instalaciones on las que se realizan actividades riesgosas y se manejan materiales y
residuos peligrosos.

9) Las de vacion, mejoramiento y crecimiento.

h) Las reservas para la expansién de los ceniros de poblacién.

MARCO JURIDICO ESTATAL

La_Constitucién Politica del Estado Libre y Soberang de México indica en su articulo 15 “Las
organizaciones cwiles podran participar en la realizacién de actividades soclales, civicas, econdmicas y culturales
ralacionadas con el desarrolic arménico y ordenado de las distintas comunidades,

Asimismo, podrdn coadyuvar en la Identificacién y precision de las demandas y aspiraciones de la sccledad para dar
contenido al Plan de Desarrollo de! Estado, a Yos planes municipales y a los programas raspectivos, propiciando y facilitando
la participacion de los habitantas en la realizacion de las cbras y serviclos piblicos,

La ley detarminara las formas de participacion do estas organizaciones, y 1a designacion de contralores sociales para
vigilar el cumplimiento de las actividades seffatadas en el parralo anterior,”
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En su articulo 18 establece que “Las autoridades ejecutaran programas para conservar, proteger y mejorar los
recurscs naturales deol Estado y evitar su daterioro y extincién, asi como para prevenir y combatir la cogaminacién
ambiental, . ~

La legisiacién y las normas que al efecto se expidan haran énfasis en el fomento a una cultura de proteccitn a la
naturaleza, al mejoramiento del ambiente, al aprovechamiento racional de |os recursos naturales y a la propagacion de la
flora y de la fauna existentes en el Estado.”

Por otra parte, el articulo 81 indica que son facultades y obligaciones de la Legislatura:

1. Expedir leyes, decrelos o acuordos para el régimen interior del Estado, en todos los ramos de la administracion del
gobsemo;

II. Examinar y opinar sobre el Plan de Desarrollo del Estado que le remita el Ejecutivo;

XXV. Fijar los limites de los municipios del Estado y resolver las diferencias que en esta materia se produzcan;

XXVI. Crear y suprimir municipios, tomando en cuanta critenos de orden demogréfico, politico, social y econdmico;

XXVII. Legisiar en materia municipal teniendo presente en todos los casos, el fortalecimiento del municipio libra como
base de la organizacion politica y administrativa del Estado;

En & ambito estatal la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de México en su articulo 77
fraccidn VI faculta y obliga al gobermnador del Estado a planear y conducir el desarrollo integral de la entidad, en la estera de
su competencia mediante un sistema de planeacidn democrética, considerando la participacién y consulta popular para la
formulacian, instrumentacidn, ejecucidn, control y evaluacién del plan y los programas de desarmrolio urbano.

Asimismo, el Art. 77 establece como algunas de las obligaciones del Poder Ejecutivo Esiatal las
siguientes:

VI, Planear y conducir ¢l desarrclio integral del Estado en |z ssfera de su competencia; establecer procedimientos de
participacién y de consulta popular en el Sistema de Plansacidn Democratica, y los criterics para la formulacion,
instrumentacidn, ejacucion, control y evaluacion del Plan y los Programas de Desarrolio;

XXXV. Formar I estadislica del Estado y normar la organizacion y funcionamiento del Catastro y, en su caso,
administrario con la participacidn de los Municipios en la forma y términos que establezcan las leyes apiicables;

XXXV1. Ordenar la modificacion de los planos, tablas o cuadros de valores, para la tierra o para la construccion, cuando
las condiciones de la zona de que se trate o un sector de ésia lo ameriten, en razén de los movimientos de los valores
comerciales. Tales modificaciones deberan ajustarse al procedimiento establecido por las leyes relativas para la
determinacidn de valores unitarios;

Los articulos 122 al 127 indican atribuciones especificas del Ayuntamiento entre las cuales
destaca que los ayuntamientos, caon la intervencion del Ejecutivo del Estado, podrén entrs si o con los de otras
entidades, convenir 1a prestacidn de servicios o la realizacién de obras en sus lerritorios cuando éstos constituyan una
continuidad geografica, mediante acuerdos gque establezcan instrumentos y mecanismos égiles y sencillos para tales
finalidades.

La Ley Orgénica de la Administracién Publica del Estado de México en su articulo 19 indica que
para el estudio, planeacion y despacho de log asunics, en los diversos ramos de la Administracién Publica del Estado,
awxiliardn al Titular del Ejecutivo, las siguientes dependencias:

|, Secretana General de Gobierno.

Il. Secretaria de Finanzas y Planeacién,

Ill. Secretaria de Sakud.

V. Secretaria del Trabajo y oe Ia Previsidn Socal.
V. Secretaria de Educacidon, Cultura y Bienestar Social.
VI. Secrotaria de Desarrolio Urbano y Vivienda.
VII. Secretaria de Desarrolio Agropacuario,

VIlI, Secretaria de Desarrofio Econémico,

1X. Secretaria de Administracién.

X. Secretaria de la Contraloria,

X|. Secretaria de Comunicaciones y Transportes,
XII. S8ecrstaria de Ecologla.

Ademds. la Ley Orgdnica de la Administracién Publica del Estado de México faculta a la Secretaria de
Finanzas y Planeacién para establecer congruencia entre los programas de desarrolfo socloeconémico
del goblerno del Estado con los de la administracién pablica federal y la de los munlcipios de la
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entidad.

Este_instrumento legal en su articulo 21 sefala que a la Secretaria General de Gobliemo corresponde,
adomds de las atfbuciones que expresamente le confiere la Constitucién Poalitica del Estado, ¢ despacho entra otras
cosas, de los siguientes asuntos:

-

IV. Ser el conducto para prosentar ante la Legialnmmdel Estado las iniciativas de Ley o Decreto del Ejecutivo, asi como
publicar [as Leyes, Reglamentos y demds disposiciones juridicas que deban regir en el Estado,

Vil Bis. Planear y ejecutar las pollticas estatales en materia de poblacién,

VIII. Vigitar y controlar todo Jo relativo & ka demarcacién y conservacién de los limites del Estado y sus Municipios,

Xil. Revisar los proyectos de Ley, Reglamentos y cualguier otro ordenamiento juridico que deban presentarse al
Ejecutivo del Estado.

XXVl Adminlstear y publicar el periddico oficial «Gacsta del Goblerngs.

Esta Ley establece en su articulo 24 que a la Secretaria de Finanzas y Planeacidn, corresponde @l despacho
entre ofras obligaciones, de los siguientes asuntos:

1. Elabomypmpmeruspcmoloeptwemdew Reglamentes y demds disposiciones de caracter general
que se requieran para |a planeacién, programacidn, presupuestacién y evaluacion de la actividad econdmica y
financiera del Estado, asi como para la actividad fiscal y tributaria estatal.

XVIII. Fijar las politicas, normas y lineamientos ganerales en materia de catastro, de acuerdo con las lgyes respoctivas.

XIX. Elaborar con Ia participacion de las dependencias y organismos auxiliares del Poder Ejecutivo el pian estatal, los
planes regionales y sectoriales de desarrolio, los programas estatales de inversion y aquelios de cardcter especial que fija el
Gaobemador del Estado

XX. Establecer la coordinacién de ks programas de desarrolio socioecondmico del Gobierno del Estado, con los de la
sdministracion pdblica federal y la de los municipios de la entidad, promoviendo 1 participacién en los mismos de los
seciores social y privado,

XXIX. Prestar a los municipios, cuando asl lo soliciten, |a asesoria y el apoyo técnico necesario para elaboracién de sus
planes y programas de desarrollo econdmice y social

XXX. Integrar y mantener actualizada la informacién geogrdfica y estadistica de ia entidad.

XXXI. Asesorar al Gobernador del Estado en la elaboracion de los convenlos que celebre of Gobiemo del Estado en
materia de planeacion, programacion, supervisién y evaluacion del desarrollo de la entidad.

XXXII. Vigilar que el desarrolio econdmico y social ds la entidad sea arménico, para que beneficie en forma equitativa a
fas diferentes regionss del Estado, evaluando periédicamente los resultados obtenidos, en téminos simples y
comprensibles.

Por su parte la Ley Orgdnica de la Administracién Publica del Estado de México en su aricuio 31
fracciones |, 11, IV, V, VI, y Vil confiere atribuciones a la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda para aplicar y vigilar las
disposiciones legales en materia de ordenamiento temitorial de los asentamientos humancs, del desarrollo ubanc y
vivienda, promover ia implantacién de los planes municipales da desarrollo urbano y vigilar su congruencia con el Plan
Estatal de Desarrolio Urbano y los Regionales, asi como vigilar el desarrolle wbano de las comunidades y centros de
poblacién del Estadd.

En materia de Ecologia, la_Ley Orgénica de la Administracién Pblica del Estado de México establece
en su erticulo 32bis que corresponde a la Secretaria de Ecologla:

I Aplicar y vigliar el cumplimiento de las disposiciones legales en materia de ecologia y de proteccidn al amblente
atribuidas al Ejecutivo Estatal.

1. Formutar, ejecutar y evaluar el Programa Estatal de Protecsion al Amblente,
1. Emitlr los lineamientos destinados a preservar y restaurar el equllibrio ecoldgico y proteger el ambiente,
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.

VL

Vil,

Vil

Xin

X,

XIv.
XV,
XVI.
Xvii,
XVHI.
XIX,

XX,

XXI.

Convenir con los Goblemos Federal, de las Entidades Federativas y de los Municiplos del Estado, asi como con
los particulares, |a realizacién conjunta y coordinada de acciones de proteccién ambiental,

Establecer medidas y crterios para fa prevencidn y control de residuos y emisiones generadas por fuenies
contaminantes. “

Establacer sistemas de verificacién ambiental y menitoreo de contaminantes.

Implantar medidas y mecanismos para prevenir, restaurar y cormegir la contaminacién del aire, suelo, agua y del
amblente en ganeral,

Difundir los programas y estrategias relacionadas con el equilibric ecolégico y la proteccidn del ambiente.

Promover fa educacién y la panicipacion comunitaria, social y privada, para la preservacién y restauracién de
los recursos naturales y fa proteccién del ambéente.

Aplicar la normatividad para el manejo y disposicién final de los residuos Industriales, asf como para la
construccidn de los sistemas de tratamiento de aguas residuales.

Promover y ejecutar directamente o por terceros, la construccidn y cperacidn de instalaciones para el
Iratamiantio de residucs industriales, desechos solidos, 16xicos y aguas residuales.

Concesionar la construccidn, administracion, operacién y conservacion de las instalaciones a que se refiere la
fraccién anterior,

Promover, coordinar y participar en acciones de proteccién, conservacion, reforestacidn, fomento y vigilancia
de les recursos lorestales de la Entidad.

Reguiar y promover la proteccién de los recurscs de launa y flora silvestres en tarritorio del Estado.
Declarar las droas naturales protegicdas de interés Estatal,

Fomantar, ejecular y an su caso, operar parques y dreas verdes.

Administrar, vigllar y controlar 1os parques naturales que tenga a su cargo.

Promover y fomentar las investigaciones ecoldgicas.

Emitir dictémenes técnicos para cuantificar 8! dafo causado al ambsente.

Aplicar las sanciones previstas en las disposiciones legales de la maleria y promover la aplicacién de las que
comesponda a olras autoridades.

Las demas que le sefialen las Leyes y Reglamentos vigentes en el Estado.

En materia industrial y comerciel, |a Ley Orgdnica de ia Adminlstracién Pdblica del Estado de
México establece en sus articulos 35 y 36 que corresponde a la Secretaria de Desarrolic Econdmico
regular, promover y fomentar el desarrollo Industrial y comerclal del Estado para lo cual esté
facultada para el despacho do los sigulentes asuntos:

Proponer al Gobernador las politicas y programas relativos al fomento de las ectividades industriales, mineras,
artesanales, turisticas y comerciales.

Dirigir, coordinar y controlar la ejecucién de los programas de fomento y promocién econdmica para el
desarrolio de la Entidad,

Formentar la creacidn de fuentes de empleo Impuisando sl establecimiento de mediana y pequefia industria on of
Estado, asi como la creacién de parques industriales y cantros comerciales.

Organizar, promover y coordinar les actividades necesarias para lograr un mejor aprovechamlento de los
racursos luristicos del Estado.
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V. Explotar directamenta, olorgar y revocar concesiones para la explotacion de los rocursos turfsticos del
Estado, asi como, para la creacidn de centros, establecimientos y la prestacién de sarvicios turisticos en el
Estado.

L)

VL Controfar y supervisar, de acuerdo a las leyes y reglamentos de la materia, la prestacién a los servicios

turisticos que se realicen en el Estado.

Vil Participar en la planeacidn y programacién de las obras e invarsiones tendientes a promover ia racional
explotacién de los recursos minerales del Estado.

VIl Sexvir de drgano de consulia y asesoria en materia de desarrollo econdmico tanio a los organismos publicos y
privados como a las dependencias del Ejecutivo.

iX. Asasorar técnicamente a fos Ayuntamientos, a los sectores socisles y privades que ko soliciten, en el
establecimiento de nuevas Indusirias o on la efecucién de proyectos productivos.,

X. Apoyar la creacién y desarrollo de agroindustrias en of Estado y fornentar ia industria rural.

XI. Apoyar los programas de investigacién tecnolégica industriel y fomentar su divulgacion.

XIL Promover la realizacidn de ferias, exposiciones y congresos industriales y comerciales.

Xil.  Paricipar en la creacidn y administracion de parques, corredores y ciudades industriales en el Estado.

XIV.  Formular y promover el establecimiento de medidas para of fomento y proteccién del comercio de primera mano
an el Estado.

XV. Ejercer, pravio acuerdo del Ejecutivo del Estado, las atribuciones y funciones que en materia industrial,
turistica y comercial contengan los convenios firmados entre 6! mismo y la administracién pablica federal.

XVI.  Organizar y fomentar la produccién artesanal en el Estado, vigiando que su comercializacion se haga en
términos ventajosos para [os aresanos,
XVIl.  Las demas que sefialen las leyes y reglamentos vigentes en ei Estado.

El Cédigo Adminisirativo del Estado de México, en su fbro guinto, titulado “Del ordenamiento territorial de los
asentamientos humancs y del desarrollo urbano de los centros de poblacion” fija las bases de planeacidn, regulacion,
control, vigilancia y fomento &l ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y del desarrolto urbano de los centros
de poblacién en a entidad, En sus articulos 5.21, 5.23 y 5.24 prevé ol Sistema Estata! de Planes de Desarollo Urbano y
determina que éste se integra por et conjunto de instrumentos técnicos y normatives formutados por autoridades estatales y
municipales con la participacién social enire los que se enmarcan los Planes Municipales de Desarrollo Urbano,
asimismo se establace su integracién, contenido y vinculacion entre si con otros instrumentos de planeacion. Destaca en su
contenido la integracion de materias quo resulten necesarias y que impriman un carécter intagral que propicie of desarrollo
sustentable del Estado.

Por otra parte, el articulo 5.28 en relacién con los articulos 5.9 y 5.10 precisa el procedimiento para su elaboracién,
aprobacidn, publicacién e inscripcidn, asi como las facultades de los municipios pare elaborar, ejecutar y evaluar los
Planes Municipales do Desarrolloc Urbano y a la Secretarla de Desarrolio Urbano y Vivienda para emitir los
raspactivos dictdmenss de congruencia de ks planes municipales de desarrolio urbano con kos planes estatal, regionales de
desarrolio urbano y los planes parciales quae de éstos se derivan; ademas precisa en sus articulos 5.25 y 5.27 que lcs planes
de desarrolio urbano de compelencia municipal deberén sujetarse a las politicas y estrategias del Plan Estatal y en su caso
de los planes regicnales de desarrollo urbano, estableciendo la zonificacién que deberén administrar los municipios. Los que
contravengan esta disposicién serdn nulos y no producirdn efecto juridico alguno.

Por su pane & Libro Cuarto del Cédigo Administrativo del Estado de México en su apartaco: ‘De la
conservacion ecoldgica y proteccidn al ambiente para el desarrollo sustentable® previena que la politica ambiental estatal y
municipal observard y aplicard los principios contenkdos en la Ley General de Equilibrio Ecolégico y Protaccion &l Ambiente a
través de divarses instrumentos entre los que se cita: la regulacién amblental de los asentamientos humanos.

La Ley de Planeacién del Estado de México y Municiplos establece qus sus disposiciones sen de orden
pablico e interés social, Destaca entre sus normas un sistema de planeacién y participacién demecrética para &l desarrollo
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del Estado de México y municipios, de 10s grupos sociales y sus habitantes para la elaboracién, sjecucién y evaluacién de
fos planes de desarrolio municipales del Estado de México.

Enmavtkmloslay14MQuedummu«planoad6ndemocmﬂcnmddm«oﬂoddemaomM‘ﬁwy
municipios comprende como instrumentos el proceso de plansacién estratégica, los planes, programas y las politigas de
planeacién que autoricen el Gobiemo del Estado y los ayuntamientos determinando a su vez que este sistema se eonforma
entre otras instrumentos por los planes de desarrcilo municipales del Estado de México.

eslablece que el ordenamlento
ecolégico de cada sitio se llevard a cabo & través de los correspondientes planes de desarrollo
urbano.

MARCO JURIDICO MUNICIPAL

Esta Ley, indica las atribuclones de los Ayuntamientos en materia de planeacién del desarrollo
municipal reconociendo a la Comisién de Planeacién y al Plan de Desarrollo Municipal, como parte
importante en el proceso de planificacién y desarrollo urbano de los municipios.

ostablece en su Art. 7 que los municiplos para el cumplimiento de sus
fines, aprovechamiento de sus recursos, creaclén, desarrollo, reastructuracién, conservacién y
mejoramiento de los centros de poblacién, formulard los planes y programas respectivos,

En su Art. 11, esta Ley establece que los municipios estardn facuitados para aprobar y
administrar sus respoctivas zonificaclonos sean éstas urbanas o ecoldgicas.

Por otra parte, el Art. 12 de esta legislacién Indica que los municiplos confrotarén y vigllarén de
manera coordinada y concurrente con el Goblerno Estatal, Ia utilizaclén del suelo en sus
respectivas jurisdicclones.

El_Bando Municipal 2000-2003, establece an su articulo 3 que "el Ayuntamiento entre otras facultades
podré reglamentar la forma de administracién del Municiplo, y ejecutaré por conducto del Presidents Municipal
0 por medio de quien designe legalmente, sobre &l cumplimiento de los preceptos normativos de caracter federal, estatal y
municipal®.

En &l afticulo 7 se enuncia como uno de los objetos del Ayuntamiento ef “garantizar un Municlplo ordenado y
generoso y una vida mejor y mds digna para todos, promoviendo la tranquilidad publica en beneficio de la
armonia social, o interds de la colectividad y la proteccidn de las personas y sus bienes, de forma tal que prevalezca
ol blen comin sobre los Intereses particulares”.

£n el mismo articulo se marca como cbjeto del Ayuntamiento el “promover la satisfacclén de las necesidades
y aspiraciones de los habitantes buscando una mejor calidad de vida, con la creacién, organizacién
y funcionamiento de obras y serviclos publicos”,

En \a fraccién X del anticulo 7 se indica que es objeto del Ayuntamiento es el “Conducir y regular la
planeacién del desarrollo del Munlicipio, considerando la voluntad de los habitantes para la elaboracion de los
programas y proyectos respeciivos”.

La fraccion XI da este adiculo establece como objeto del Ayuntamiento “Garantizar el adecuado uso
del suelo y la organizaclén urbanistica necesaria, mediante el ordenamlento de su territorio,
regulando la tenencia de la tierra para mantener y mejorar las condiciones de vida de los
habitantes, con una evidente mejoria en la distribucién de la poblacién asi como de sus actlividades
de acuerdo al Plan Municipal de Desarrollo Urbano”.

El Bando Municipal en su articulo 73 inserto en el Thulo tercero, Capitulo primerc llamado "Del Desarrolio Urbano™ indica
que “Para ejercer las atribuciones en materia de desamolio urbano, el Ayuntamiento padrd:

| Elaboear, aprobar y ejecutar el Pian de Desamolio Municipal y el Plan Estratégico de Centro de Poblacion Municipal
{actualmente Plan Municipal de Desarrollo Urbano).
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1! Identificar, declarar y conservar las zonas, sitios y edificaciones que signifiquen pam el Municipio un testimonio
vabiosa de su historia y de su cultura, 0 en su caso, oforgaries un uso que no afecte su estructura original.

11l Fomentar la participactén de la comunidad ena slaboracién ejecucién y modificacién ds los pianes de desarrolio
urbano. 3

-

IV Supervisar, regularizar y controlar que toda construccidn con fines habitacionales, Industriales, comerciales o de
servicios, redna las condiciones necssarias de compatibilidad de uso de suelo, asi como de seguridad y factibiidad de
servicios.

V Otorger la licencla municipal de construccién en los términcs de 1a Ley de Asentamientos Humancs, del presente
Bando y de |as dernds disposiciones aplicables. Ninguna autoridad awdliar Municipal o Ejidal, estard facuitada para expedir
permiso u otro tipo de autorizacién en matena de desarrollo urbano,

Vi Intarvenir en la reguiarizacion de la tenencia de la tierra,

Vil Promover y fomentar el desarrollo regional equilibrado y el ordenamiento territorial de las diversas comunidades y
centro de poblacién municipal,

VIl Participar en la creacién y administracidn de reservas teritordales y ecoldgicas del Municipio y ejercer
Indistintamente con el Gobiemo del Estado, el derecho praferente de adquir Inmuebles en dreas de reserva territorial.

IX Participar en el ordenamiento ecolégico del ferritorio y en e de los asentamientos humano, a través de los
programas de desarrofio urbano y demds instrumentos legales aplicables.

X Participar en la gestién y promocién del financiamiento para la realizacién del Programa de Desarmollo Urbano
Municipal,

XI Elaborar programas para el control de la vialidad y el transporte dentro dei territordo municipal, y en su caso, suscribir
convanios con el Geblemo del Estado.

X1l Supervisar fa ejecucién de las obras de urbanizacién de los fraccionamientos, condominios y colonias de nueva
creacién, para que éstas se ajusten a las autorizaciones del Estado y Municipio.

Xitt Vigilar el cumplimiento de las leyes y sus reglamentos, asl como do los Planes de Desarrollo Urbano, las
declaratorias y las normas bésicas correspondientes y la consecuents utilizacion del suelo.

XIV Ejercer las demas atribuciones que le otorgue la Ley de Asentamientos Humanos y sus reglamentos vigentes.

Dichas atribuciones serdn efercidas por el Presidente Municipal, a través de la Direccién de Obras Publicas, la Direccién
de Plansacién y Desarrolio Urbano y en su caso, por ia Direccion de Proteccidn y Praservacién del Medio Ambiente”,

Finalments, el articulo 74 del Bando Municipal vigonte seflala que "ol Ayuntamiento, da acuerdo con la legislacién
general y estatal do asontamientos humanos, asi como los ordenamientcs municipales, podrd convenir con el Gobiemo del
Estado la autorizacién de fos trdmites relacionades con al desarrolio urbanoe municipal”.
2.-DIAGNOSTICO
2.1 MEDIO FISICO: VOCACION Y POTENCIALIDADES DEL TERRITORIO

2.1.1 Condiclones Geogréficas

Clima

Dentro del Municiplo de TEOLOYUCAN predomina el clima templado con menos de 5% de Incldencla de
liuvias durante el invierno C(Wo)(w), cusnta con una tempearatura promedio de 15°% con temperaturas minimas en sl
pariodo de inviemo de 5°, y niveles maximos de 30°c alcanzados en verano.
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Gridfica 1 Oscidacidn Municipal de fa temperatura durante el pericdo, 1950-1995
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temp. Prom. 65{73.12 15 18 20 2 E,Q 17‘1617‘.5

La precipitacién media anual oscila entre los 600 y los 700 mm concentrada mayarmente en el periodo
mayo-octubre.

La frecuencia de granizadas on la region es de 2 a 4 dias por afo con excepcion de los distritos

situndos en el drea circundante inmediata a la Laguna de Zumpange en donde la incidencia de
granizadas es de 0 8 2 dias por afo.

Las heladas o frentes frios tienen una incidencia de 60 a 80 dias cada afo.

Grifica 2 Precipitacion Municipal promedio mensual,

precipitacion promedio mensual

1em e
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Orogralia(1)

El territorio del Municipio de Teoloyucan pertenece orograficamente a la Provincla 'Eje Neovolgdnico y
esté localizado en Ia subprovincla Lagos y Volcénes Anahude. -

Geomorfologla (7)

En el terrtoric de Teoloyucan se Identifican tres reglones geogrificas:
a)Llanuras

Ocupan el 80% del territorio municlpal. Cubren el lctal de las dreas situadas al oriente de la
Autopista México-Querdtaro y la totalidad del frente de los terrenos situados al poniente de dicha autopista
con un fondo cercano a los 1,700 metros. Son dreas que presentan pandienies promedio fluctuantes enlre af 2
y 8l 6%.

b)Lomerios

Ocupan aproximadaments el 10% del territorlo municipal. Cubren cerca del 35% del frents da los
terrenos situados al poniente del camino que enlaza la cabecera municipal de Tepotzottan con e poblado de
Santa Cruz del Monte. Se frata de 4rea con pendientes promedio qua oscilan entre ol 7 y el 15%,

c)Slerras

Ocupan aproximadamenta ol 10% del territorlo municipal. Cubsen cerca del 85% del frente de los
terrenos situades al ponlents del camino que enlaza 'a cabecera municipal de Tapotzotlan con el poblado de
Santa Cruz del Monte, Se trata de distritos cerriles con pendientes predominantes supseriores al 15%

g; Carta Estatal do Regionaltzacion esc: 1:500,000

Direccién Gensral de Geografia dal T Nacional )

Coordnacidn General de los Servicios Nackonales de Estadistica, Geografis & informéiica
Secretaria de Programacidn y Prasupuesio

Hidrologla

Hidrologla Superficial (2)

E! territorio municipsl de Teoloyucan estd localizado en la Cuanca Hidrolégica D-situada al
Interior de la Regién Hidrolégica 26.

En ol municipio de Teoloyucan existen dos subcuencas hidrolégicas: la N y la P.

La subcuenca hidroléglca N abarca los barrios de Axaipa, Tepanquiahuac (sector poniente), Tlatenco, Tiatiico,
Cuaxoxoca, Acolco, Zimapan, Santo Tomds (fraccién norceste), Santa Cruz, S8an Juan y Atzacoalco (fraccién ponients).
Ademés, cubre las colonias La Era, Ejidal Santa Cruz del Monte, La Victoria, Ex Haclenda San José Puents Grande y
Guadalupe. Los fraccionamientos El Fresno 2000 y Villas Tecloyucan también pertenecen a esta subcuenca.

La subcuenca hidroléglca P abarca los barrios de Tepanquiahuac (sactor orients), San Bartolo Tiaxihuicalco,
Anaico, Santiago, Santo Tomas (seccién orlente), Santa Cruz, San Juan y Atzacoalco (fraccién ofiente). Ademds, cubre las
colonias Santo Tomés y Nueva Venecia. El fraccionamiento La Providencia también pertenece a esta subcuencs.
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Los rasgos hidroldgicos superficlales mas relavantes en Teoloyucan son: .
a) Emisor Poniente

b) Canal de Castera y derivaciones

c) Laguna de Zumpango

d) Rio Chicuito

Hidrologia Subterrénea (3)

A nivel municipal se (dentifican las subcuencas hidrolgicas Ny P localizadas dentro de la Cuenca Hidroidgica D al
interior de la Regién Hidroldgica 26,

La regién central del municipio de Teoloyucan estd identificada como una zona de concentracion de pozos que han sido
perforados en suslos do alta permeabilidad con excepcién de aquelios situados en los barrics de Tiatiico (secter sur),
ﬂatm(hlodmm)ylawmuaaquﬂumpedomdoeensunbsdepemeaﬂ!mdundh.

Ls totalldad del territorio municipal estd sujeto a veda rigide en el otorgamiento de
autorizaciones para la apertura de nuevos pozos permitiéndose sdlo la perforacién de pozos que
cuenten con autorizaclones no sujetas a las dlsposiciones marcadas en los decretos presidenclales
que para el Valle de México y Toluca se emitierén en 1854 y 1965 respectivamente.

En Teoloyucan no existen manantlales por lo que el total del agua utilizada es extraida de pozos profundos.

(s)c.l'N%G&lw Hidrologia Subterrdnea sscala 1:500,000

2.1.2, Estructura y formacién de suelos

Geologla (4)

Para sfectos de andlisis, dividiremos el territorio municipal de Teoloyucan en dos sectores: Oriente y Poniente
tamando como linea divisoria la via ferroviaria que cruza por el municipio entrando por el sur al oriente de el Bamio de
Atzacoalco y saliendo por el costado poniente del Barrio de Santa Marfa Caliacac.
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El sector orlente asté formado por los grupos geoldgicos siguientes:
Q (la)23%Laguna de Zumpango y &rea crcundante inmediata.
Q (al)75%Area urbana oriente de Teoloyucan,
Ts (voicanocléstico)2%Franja longitudinal situada en el Limite de Teoloyucan con
' Coyotepac y Zumpango, -

En el sector poniente se identifican los grupos geoldgicos siguientes:

Q (al) 50%Fraccién situada entre la via férrea México-Laredo y la Autopista México-Querétaro
con excepcidn de una isleta deTierra clasificada con la clave Ts que cubre parte de los
Barrios de Tatenco y Coaxoxoca y Ia seccién sur del Ejido de Teoloyucan al orente de la
Autopista.

Ademds, esta tipo geoldgico se extiende dsl lado poniente de la Autopista referida en una
extensidn coincidente con & Barrio de San Sebastidn.

Ts (Volcanoclastico) 35%Cubre una isleta dispuesta en los barros de Tlatenco y Coaxoxoca y la seccidn sur
del Ejido de Taoloyucan situada al orienta de la Autopista México-Querétaro

Ademds cubre terrenos de pendienta media (+10%) situados entre la Autopista y el
camino que enlaza la cabecera municipal de Tepotzotian con el poblado de Santa Cruz
del Monte.

Ta (Bui) 15%Pradios cerriles situados al poniente del camino que comunica al poblado de Sta.
Cruz del Monte con fa cabecera municipal de Tepotzotian.

Enelgaclor oriente, la unidad geocidgica predominante es Q (al) cubriendo e 75% del suelo existente; esta

unidad geld formada por lerrenos aluviales compuestos de rocas sedimentarias orginadas en el pericdo
cuatormario. La zona esta formada por planicles.

En la zona dircundante Inmediata a la Laguna de Zumpango se |dentifican planicles con asociaciones lacustres (cubren
aprox, el 23% del suelo total del sector) y conforman la unidad geoldgica secundaria del drea Q(la).

La unidad geolSglca terciarla en &l sector estd identificada con la clave Ts Volcanoclistico y ocupa cerca del 2%
dei suslo existento. Esta unidad esté dispuesta en una franja de tierra angosta situada en el limite municipal de Teoloyucan
con Coyotepec y Zumpango.

Esta unidad estd formada por tierras compuestas de rocas sedimentarias y voicano sedimentarias originadas en ef
periodo tercianio superior, La zona estd formada por planicies.

El geclor poniente, tlene como unidad geoldgica predominante la clasificada con la clave Q (al) la cual cubre
ol 50% de la superficie total del sector con 20nas aluviales compuestas de rocas sedimentarlas formadas en el perfodo
cuaternario.

La unidad geolégica secundaria se idantifica con la clave Ts Volcanocléstico y ocupa aproximadamente el 35%
del drea total de! sector. Se trata de parcelas formadas por rocas sedimentarias y volcano sedimentarias originadas en el
periodo terciario superior. En esta zona los terrenos tienen en general pendientes préximas al 10%.
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Finaimente, 'a unidad geoldgica terciaria en este sactor se identifica con la clave Ts (Bui) y se trata de una zona
{ormada por brechas volcanicas intermedias originadas en el periodo terciario superior. Esta unidad geolégica esta situada
en terrencs cerriles con pendientes superiores al 15%. .

-

Para efectos practicos, se acepta
limitaciones para su aprovechamienle urbano considerando que en general existen asoclaciones arcillosas que
llevan Implicita la presencia de suelos con tendencia a sufrir desplazamientos irregulares y de diticil desalojo de agua lo cual
hace necesario la aplicacién de procedimientos especificos de cimentacion y sustento en las edificaciones.

El grupo de rocas sedimentarias se presenta formando capas o estratos suparpuestos cada uno do fos cuales
reprasenta un periodo sadimentaric aspeciico acorde a su compesicién quimica Las rocas sedimentarias de mayor
talla son utiles en la fabricaclén de mamposterfas, hormigones y en el proceso constructivo de
basamentos ferroviarios y carreteras.

Las brechas volcdnicas son susceplibles de ser mezcladas con aglomeranies como cementos y
calas para producit hormigon. Generalmente estdn consfituidas por diferentes vanedades de basalios 0 andesitas.

ﬁ&awzme&e-m
anumaumr-rw
Dwecciin General de Desarrolia U DDF

Edafologia (5)
Edafolégicamente el territorio de Teoloyucan se divide en tres zonas bésicas:

Reglén 1:Zona Nororiente con clasificacidn Hh+Y p/3. donde:

Hh Implica presencia da suslo Feozem Haplico ol cual posed ‘drenaje
aceptable, fertiidad baja & moderada y tierra de fécil labranza.

Vp Signitica existencia de suelo Vertisol Pélico el cual es expansivo y colapsable. Cyando plerde
humedad sa agrieta y cuando se inunda se convierte en una arcifla poco eslable con deficiente
drenaje.

3 Indica que a clase textural de los suelos es fina lo que significa tierra de manejo complicado y
con requermientos de humedad estable. Generalmente existe tepelate a profundidades
cercanas a los 30 cms.

Ocupa los secloras sigusentes.
a) Franja nerponiente de la Col. Nuava Venecia
b) Fracs.. La Providencia y El Fresno 2000
c) Seccidn poniente del Barrio de San Juan
d) Fracciones central y norte del Barrio de Santa Cruz
@) Zona norta del Barric de Analco
f) Barrio de Santo Tomés

o) Col, Sto. Tomas (con excepcion de un sector situado al norponiente)
h} Fracciones oriente y nore de! Barrio de Santa Maria Caliacac
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Esta zona tlene como suelo predominante el clasificado como Feozem Héplico (Hh), b que implica
capacidad de desague aceptabis, ferfilidad imitada a moderada y {4cil manejo.

El suelo secundario en este sector estd identificado como Verlisol Pélico (Vp), b cual igdica
presencia de suelos expansivos de textura arclliosa, susceptibles de agnetarse cuando pierden humedad y ternarse
barrosos cuando se aniegan debido a su deficiente capacidad de drenaje.

Los Vertisoles Pélicos son suelos que al saturarse de agua pueden presentar desfizamienics ain eén terrenos de
pendientss minimas lo que trae consigo hundimientos iregulares.

Este 1ipo de suelo generalmente presenta resistencia a la labranza si no sa controla la cantidad de agua que absorben y
frecuentemeante muestran tendencia a salinizarse o aicalinizarse sl son regados con agua negras o grises.

Esta regién tiene una clase textural fina en su capa superficial de 30 cms. de espesor lo que implica presencia
de suelos arclliosos con drenajes internos deficlentas y de dificl manejo, agrietables cuando se secan y colapsables
cuando se inundan.

Las 4reas con esta clase textural requieren niveles estables de humedad y se recomienda que en alios se introduzcan
espacies de pastos forrajeros.

Esta regién muestra una fase dirica profunda en su capa superficial de un metro de espesor lo que significa
presencia de tepetate y dificultad para el crecimiento de especies arborileras de raices profundas.

Region 2:Zona Surponients y Central con clasificacion Y p/3. donde:

Vp  Significa existencia de suelo Vertisol Pélico ol cual es expansivo y colapsable. Cuando pierde
humedad se agriela y cuando & inunda se convierte en una arcilla poco estable con deficiente
drenaje,

3 Indica que 3a clase textural de los suelas es fina ko gue significa tierra de mansjo complicado y
con requermientos de humedad estable. Gensralmente existe lepetate a prolundidades
carcanas a los 30 cms,

Ocupa los seclores sigulentes:

a) Sector oriente del Barrio de San Sebastidn

b) Zona norte de la Col. Santo Tomds

c) Zona sur det Barrio de Analco

d) Fraccion poniente del Barrdo de Santa Maria Caliacac

e} Cal. Nueva Venecia (excepto franja norponiente)

f) Sector sur del Barrlo de Santa Cruz

g} Barrio de Santiago (excepto franja norponiente)

h} La totalidad de los barnos de Axalpa, Tepanquahuac, Tlatenco, Tiatilco, Coaxoxoca, San Bartolo
Tiaxihuicaico, Acolco, Zimapan, Santo Tomds, San Juan y Atzacoalco.

i) La totalidad de fas colonias La Era, Santa Cruz del Monte, La Victera,
Ex Haclenda de San José Puente Grande y Guadalupe.

)] Fraccionamiento Viflas de Teoloyucan

El suelo predominante en esta zona es el Vertisol Pélico (Vp) con clase textural ftina en su capa
superficial de 30 cms de espesor cuyas caracteristicas se enunclaron previaments al describirse el
suelo secundarlo de la Reglén 1.

Regién 3 Zona Poniente con clasificacion HhiYp+1/3 donde:
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Hh Implica presencia de suglo Feozem Haplico ei cual posed drenaje
aceptable, fertlidad baja a mederada y tierra de facil labranza.

Vp Significa existencia de suelo Vertisol Pélico el cual es expansivo y colapsable. Cuando pierde
humedad se agrieta y cuando ge inunda se convierte en una arcilla poco estable con deficiente
drenaje.

3 Indica que la clase textural ée fos suelos es fina b que significa tierra de manejo complicado y
con requerimientos de humedad estable. Generalmente existe lepetate a prolundidades
cercanas a los 30 cms.

| Presencia de capas de suelo resistente a profundidades promedio de 10 cms dispuestas sobre
estratos de roca o tapetate.

Ocupa fos seclores siguientes:

a) La Colonla Epdal de! Monte
b} £ sector poniente del Banto de San Sebastian

El suelo predominante ¢s Feozem Haplico (Hh) y el suelo secundario es Vertiso Pélico (Vp), en
esta regién presenta idénticas caracteristicas a las enunciadas en las descripciones de los suelo
predominantes y darios correspondientes a la Region 1.

La diferencia en la Region 3 radica en que en ella se identifica un estrato terciario constituido
por Litosoles que son suelos de menos de 10 cms de espesor situados scbre rocas o tepetate. Son suelos aptos para el
pastoreo paro deficientes para la agricultura.

La clase 1extural y {ase dirica en esta regido son simiares a las descnitas en la Region

(5} Cara Edduloga escaln 1:250,000 Cludad de México E-14-2
enera do Geogralia del Tesrtono Nacicnal
Coordinacdn Ganaral do Jas Senicias Nacionales de Estadistica, Geogralia e Informalica
Secretwia de Programacon y Presupuasto

2.1.3 Aprovechamiento actual del suelo

En Teoloyucan, ol proceso de desarrollo urbano se acelerd a partir de 1970 afo en el cual, aun 71% de la poblacion vivia
en distritos rurales. En 1980, ta poblacidn rural sdlo equivalia al 54% y. en 1990 el porcentaje se redujé al 16%,

Actualmente, nueve de cada diez personas viven en distrlos urbanos consolidados lo que repercute en ka cantidad de
suelo onginaimente agricola utilizado para el desarrollo de nuevos asentamientos hurmanos. E1 uso ubane en Teoloyucan se
concentra en dieciséis barios, siete colonias, tres lraccionamientos habilacionales, tres distnlos industriales en procese
da consolidacion y equipamientas y sarvicios urbanos distribuidos en todo o territodo municipal que de manera acumulada
cubren una extension termforal aproximada de 2,175 has.

Cuadro 1

has | %
Sup. Urbana consolidada 1,387.71 73.20
Sup. Urbana disparsa 377.08 19.75
Sup. Industrial 108 44 568
Sup. Equipamiento/Servs. 26.28 1.37
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1,909.5
Subtotal urbano 1 60.58
Suelo agricola 684.26 55.07 .
Suelo pecuario 26.69 2.1 -
Laguna de Zumpango y cuerpos da agua 529.54 42,82
Subtotal no urbano 1242.4 39.42
3,152.0
Total 0 100.00
FUENTE: Cuantificacion sobre aéroa restituica vueio 2000,

Apsb s wbanos dal | de 1985 y levantamiento an campo.

En este tema, los datos obtenidos de diferentes fuentes muestran entre si diferenclas sustanciales:

Fueme de Consulla Fuente del documento

a) ATLAS GRAL DEL EDO. 3,152 has.Gob. Estatal
MEX IGECEM 1893

) MONOGRAFIA MUNICIPAL 19993 488 has, Gob Estatal 1956Sria. de Finanzas y Planeaciin.
G)ANTEPROYECTO PMDU GACSA 20014,000 has. Cuantificacion digital
sobee fotografia adrea
restiuids vuelo 2000.

Asumiendo un criterio de disciplina en el tema de uso de fuentes de Informacién consideraremos como dato
oficial el proporcionado por el Atlas General del Estado de México IGECEM 1893(3,152 has).

Sin embargo, el resultado obtenido de una cuantificacion digital realizada sobre una base de fotografias aédreas
restituidas emanadas de un vuelo efectuado en el afic 2000 y scbre una poligonal municipal documentada en cada findero e s
de 4,000 has.

El diferencial entre ambos datos es de 2690%. lo gue justifica una revisién documentada de
limites en los municiplos de Teoloyucan, Tepotzotian, Cuautitian y Cusutittan lzcalll.

2.1.4. Alteraciones al medio natural en el entorno y riesgos (6)

Las modificaciones al medio natural en la region de Teoloyucan tienen su origen al Iniciarse el
pr de de I6n del Lago de T e principios del S. XVI.

Como resultado de las obras hidrdulicas edificadas por el hombre para conectar artificialmente
este sistema lacustre a la Cuenca hidrolégica del Aito Pénuco y lograr simulténeamente verter las
aguas negras producidas por la Ciudad de México al Gran Canal del Desagiie, el Lago de Texcoco
que hacia 1520 se extendia desde Zumpango por el norte hasta Mixquic por el sur , se dividié y se
transformo en un sistema lacustre formado por cuatro lagos:

a) Lago de Xochimilco
b) Lago de Texcoco
c) Lago de Xaltocan

d) Lago de Zumpango
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Desde entonces, el proceso de desecacidén ha continuado ininterrumpidamente lo cual significa que
cualquier desarrollo edificado sobre tierras ocupadas originalmente por el Lago de Texcoco son
elomentos artificiales o Inducidos por el hombre.

La multiplicacién de distritos urbanos o egricolas inducidos sin planificacién previa
invariablemente trae consigo deforestacion de dreas slivestres, erosién de suelos y contaminacidn
de tierras y mantos aculferos.

La erosién hidrica sélo se presenta en la regién ceril situada al norponiente del ferritorio municipal como
resultado de los escurmmientos que depositan materiales en la parte baja situada entre la Autopista México-Querétaro y la
sierra,

La contaminacion del aire se concentra en dos puntos principalos;

a) Congestionamienios de trdnsito en el entronque formado por el camino de acceso a la cabecera municipal
(carretera Cuautitian-Teoloyucan) y la Autopista México-Querdtaro.

b) Congestionamiento de rénsito en el entronque formado por Ia Av. Reforma y la carretera Cuautitlan-
Teoloyucan.

La contaminacién del agua se dd al vertirse aguas negras sin tratamiento previo al Emisor Poniente y al Canal de
Castera que cumplen funciones de colectores primarios de drenaje a cielo abierto,

De modo similar a los casos de ks municipios colindantes, an Teoloyucan la préctica de usar aguas negras
para regar la tierra es potencialmente factor en la contaminacion de suelos y mantos freédticos
considerandd que la mayor parte del territorio municipal tiene un nivel alto de permeabilidad.

Lo anterior deriva en una serie de riesgos para la poblacién determinada por:

a) Contaminacion del sgua propiciada por descargas de aguas grises y negras de orgon doméstico,
industrial y comercial en lineas de agua corriente a clelo ablerto come el Emisor Ponients, el Canal de Castera
oon sus dedvaciones y la Laguna de Zumpango.

b) Inundaciones y presencia de suelos colapsables en las dreas circundantes inmediatas a la Laguna
de Zumpango impactando negativamente los sectores oriente de los barrios de Santa Cruz y San Juan; de las
colonias Santo Tomas y Nueva Venecia y al Fraccionamiento La Providencia,

c) Contaminacién del aire por emisiones de fuentes fjas situadas prncipaimente en los barrios de
Tepanquiahuac y Santa Maria Caliacac.

d) Contaminacion del aire por emisiones de fuentes méviles constituidas por vehiculos automotores que
frecuentementie se concantran en los entronques viales prncipales del municiplo,

e) Contaminacién de tlerras superficlales y mantos fredticos por Inflitracién de aguas
negras utilizadas en labores de riego sfectuadas principaiments en la regién onente del municipio donde la
tierra es ataments permeable.

) Contaminacién de tlerras superficlales, subsuelo e incluso mantos scuiferos por

Infiltracién de lixivlados generados por fa acumulacidn de desechos orgdnicos en basureros a cielo
ablerto situados en dreas de alta permeabllidad.

a) Erosién del suelo debldo a la deforestacion acelerada, al deficiente o nulo esquema de
rotacién de cultivos y al bajo indice de retencién de humedad de la tierra, Esta situacion se
presenta principaiments en la Colonsa Ejidal Santa Cruz y Guadalupe y en el Barrio de San Sebastidn,

h) Deforestacién y transformacién de distritos agricolas a urbanos en zonas de riesgo como
€3 el caso de parta de 'as colonias y bamios localizados en la periferia inmediatamente préxima al borde de la
Laguna de Zumpango.
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i) Posibilidad de deslaves en zonas carriles con pendientes supenores al 15% en la zona norie de la Colona
Ejidal Santa Cruz del Monte.

Para minimizar los riesgos latentas, Tecloyucan dispone de obras de proteccion que pueden ser agrupadas camo sigue:
-

CANALES PARA LA CONDUCCION DE AGUAS PLUVIALES.
BORDOS.

PRESAS.

MUROS DE CONTENCION.

Los canales para la conduccién de aguas pluviales también conducen aguas negras y grises domésticas e
industriales y se encuentran localizados principalimente en las zonas central y orente del ferritorio municipal conduciendo
dascargas en sentido poniente-oriente hacia los puntos primarics de vertido en el Emésor Poniente, Rio Chiquito y Canal de
Castera,

Los bordos contienen la coments de aguas negras que fluyen por el Emisor Ponlente, el Rio Chiquito y el Canal de
Castera en su ruta hacia el Gran Canal del desague,

La Laguna de Zumpango es utilizada como una presa a & cual son vertidas aguas negras y dispone de un mure
perimetral de contencidn que aminora el riesge de inundaciones al subir la rasante de la Laguna en periodos de lluvia,

En ol aflo 2000 se estima que el volumen total de descargas contenidas por el sistema de
canales, bordos, presas y muros de contencién fue cercano a los 108 litros por segundo.

Los requerimientos municlpales de obras de proteccién se faran en el apartado de
Infraestructura.

6)Carta Estatal de Vogetacién y Uso ol Suelo escala 1:500,000

Direcritn

General da Geograka del Terrfiorio Naconal
wwa‘ummam.wum

Secretaria de Programacion y

Atlas del Valle de México

Plan de Cordro de Poblacidn da Teoloyucan 1997 —antsproyecio-
‘meomm

Rlesgos y vulnerabilldad (7)

Respecto a la clasificacién de riesgos determinada por ef Centro Nacional de Prevencion de Desastres (CENAPRED), el
slatus que guarda al afo 2001 el municipic de Teoloyucan es ¢l sigulente:

a) Fenémenos Geolégicos y Geomorfolégicos

Sismicidad: Los registros existanles son Irrelevantes considerando la incidencia de sismos
durante los Uitimos 50 afios,
Vulcanismo: No exislen registros considerando fa incidencia de erupciones volcanicas durante

los dltimos 50 afios y la distancia existente entre el municipio de Tecloyucan y los
volcanes més cercanos.,

Deslizamientos: Solo ol 2.2% del territorio municipal presenta susceptibiidad significativa de sufrir
deslizamientos sibitos de tierra.

Erosién: El 50.46% del territorio mwiq:a! muesira indice nulo o bajo de tendencia erosiva.
El 47.35% tiene factor medic de erosividad en tanto que el 2.18% restante
presenta allo potencial de sufrir procesos de erosion,



20 de febrero del 2004 “GACETA DEL GOBIERNO™ Pégina 31

b) Agentes perturbadores de origen hidrometeorolégico

Sequias:
Heladas:

Nieblas:

Lluvias intansas:

Granizadas:

Nevadas:

Inundaciones:

[3
-
No existen registros significativos, La temperatura y la precipitacion media anual *
registrada durante los Gitimos cincuenta afios no indican incidencia de sequias a
nivel municipal.

La incidencia de heladas en Teoloyucan es de 60 a 78 dias por afio.

No existen registros significativos. En Teoloyucan no existen concentraciones
boscosas que Interactien con niveles de humedad suficientes para producir
bancos de niebla significativos,

Cuando se presentan lluvias con duracién menor a diez minutos & 76.52% del
territorio municipal @s cublerto por precipitaciones entre 100 y 119 mm/h,

En los casos de lluvias con duracién de hasta freinta minutos, e 91.53% del
territorio municipal es cublerto por precipitaciones entre 50 y 59 mmvh,

En lluvias que persisten hasta sesenta minutos, el 80.36% del territorio municipal
es cublerto por pracipitaciones entre 30 y 38 mmh,

En el 18,40% del territono municipal se presentan entre 0 y 1 granizada cada afio.

En el 81.60% restante del territorio municipal la incidencia de granizadas esde 2 a
3 anualments.

Con excepcién do cumbres con altitudes superiores a 3500 msnm en el altiplano
mexicano no suele nevar.

En Teoloyucan, ol 96.82% del territorio municipal es propense a  sulrir
inundaciones y/o tiene un drenaje deliciente.

c)Agentes perturbadores de origen quimico
Segun el CENAPRED, algunas de las posibles entidades que pueden represeniar peligro de origen quimico son;

1.-  industrias No existen en of munciplo Industrias que representen riasgo de ongen
quimico.

2- Residuos peligrosos Equipamienio urbano del subsistema salud.

3- Gaseras Existe una instalada en teniterio municipal.

4.- Gasalinerias Existe una Instalada en temitonio municipal.

5 Ductos 8.32 kms. dentro del municipio.

6.- Manejo de sxplosivos 2 empresas comercializan sustancias

7.- Manejo de equipo radiactivo No existe registro al respecio,

d)Agentes perturbadores de origen sanitario
Contaminacidn del agua Canales y cuerpos de agua a cielo abierto como conductores y

sitios de descargas de drenaje doméstico e industrial

Contaminacidn del aire Debido a una deficiente red vial existe alta incidencia de confiictos

Desechos edlidos

vizles que sa convierten en fuentes de amisiones confaminantes al
aire via gases y ruldos, ‘

Contaminacidn del sueio por la generacién y posterior disposicidn
de desechos sdlidos de todo tipo a cielo abierto y sobre lerrenos no
habilitados debidamente como reliencs sanitarios, esto produce
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Pesticidas

Epidemias

lixiviados que se filtran al subsuelc contamindndolo de modo
gradual afectando frecuentemente manios fredtices.

Los pesticidas y todos sus derivados son también agentes
contaminantes cuando se emplean en proporciones mayores al
nivel de saturacién del svelo. En Teoloyucan este no es_un factor
de riesgo. _‘

En Teoloyucan no existen registros recientes generados por la
Incidencia de epidemia aiguna. o

¢) Agentes perturbadores de origen socio organizativo

Problamas sociales
Accidentes

Interrupeion o desperfectos en
la operacion de los servicios

Concentracones masivas de

Poblacién

Vandalismo, delincuancia e inseguridad.

Humanos por exceso de veloddad, rebaso Indetido, Invasién del
carrl contmno, no guardar la distancia reglamentaria, condweir en
estado de ebriedad o bajoel infiyjo de alguna droga, y por cansancio
ofalta de aptitudes fisicas mientras conduce. Se consdera también
como factor de riesgo en accidentes humanos el exceso de
dimersiones del vehiculo, sobrecupo o sobrecarga del mismo,
estacgonamientoinapropiado en la carretera, conduccion sin luces, la
omistn de acatar [as sefaks de lrénsito, la falta de ravisién
periddica de los difemntes sistamas de los vehiculos y fa falta de
capacitacion de los conductores, entre otros. La inexktencia o
insuficiencia de sefiahmientos, objetos en el camino, imugeidn de
ganado, lluvins, neblinas, rachas de viento y mal estado de algumas
carreteras y vias son también factores de desgo.

Se presentan por el Impacio de fendmenos naturales, por
concentraciones masivas de personas o por neghgencia en su
operacién.

Son actividades especificas de diversa indole, como evenios
politicos, deportivos, manifestaciones, huelgas, camavales,
fiestas regionales, conciertos musicales, visita de figuras de
renombre mundial y otros, representan un riesgo porque pueden
legar a generar algdn desastre sl no se dan las condiciones de
seguridad necesarias para su realizacidn tales come: organizacién,
lugares aproplades en cuanto a capacidad, servicios da seguridad,
consiruccion adecuada, elotera,

(o}

Atias Estatal do Riesgos
Siglema Estatal de

Centro Naclomal de Prevencién de Desastres

Rwesgos

CENAPRED
Av. Dalfin Madrigal No, 665. Col. Pedregal de Santo Domingo. Coyoacan

Méxica D.F,

Aftas General del Estado de México

IGECEM1963

Xil Conteo General de Poblacion y Vivienda

INEGI 2000

Nomaencistor
IGECEM1996

de Localidades
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Carta Estatal de Climas escala 1:500,000
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Coordnacion Generad de 10s Servicios Nachnales de Estadistica, Geogratin @ Informalica

Secretaria de Frogramacon y Presupussto

MNEGIM* Fendmenos Climatolégicos escala 1:17000,000 A

Anuario Estadistico de! Estado de México
INEGI9%6

2.2 CARACTERISTICAS DEMOGRAFICAS Y SOCIOECONOMICAS
2.2.1 Aspectos Demogrificos
De acuerdo con ia informacion censal de 1950 — 2000, se obsarva que el municipio ha mantenido a partic del primer tercio

de la década de los 70's una Tasa de Crecamiento Media Anual (TCMA) superior, a la refenda por Estado {4.52 municipal
por 2,83 estatal).
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Fuente: MWV?&&W%WIW

Gobiemo del Estado de Médco; l:moesuuemm

Este comportamiente corresponde a un crecimiento demografico constante y acelerado debido al cual la poblacion
muniapal que en 1950 era do 7,446 habitantes, en el ano 2000 alcanzo 66,556 habitantes, con una tasa de cracimiento
implicita promedio anual de 4.52 y un incremento neto de 59,110 habitantes.

De modo similar al resto de los municipios conurbados a ka Ciudad de México, Teoloyucan durante las (itimas décadas
ha rasentido el impacto de un acelerado y constants crecimiento demografico.

A escala municipal, para el pedodo 1950-1960 se registrd una fasa de crecimiento poblacional meda anual (tcma) de
2.93; entre 1960 y 1970 dicha tasa se elevo hasta 4,53 y para 1980 se llegé a un maximo de 6.42. A partir de 1980, las tcma
se radujeron, pero se han mantenido en valores promedio cercanos al 4.4 anual b que significa que la poblacion se duplica
aproximadaments cada 16 afos y con ¢lla ta demanda de servicies y satisfactores.

Si se considera el crecimiento total previsto para Teoloyucan en el penodo 2000-2010 por ¢ Consejo Estatal de
Poblacién (2.82) y el promedio observado para el crecimiento social durante &f perfodo 1290-1999 (1.71) se puede prever que
la poblacién total en Tecloyucan para e afio 2010 serd muy cercana a los 100,000 habitantes con una fasa de cracimiento
promedio anual acumulada cercana al 4 de la cual, el 36.92% sera producida por crecimiento social y el 63.08% restante
sera resultado de crecimiento natural de acuerdo con las tendencias observadas durante el periodo 1830-1599.

CUADRO 2 ANALISIS HISTORICO DE LA POBLACION
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ANO POBLACION POBLACION PART. T.C.M.
MUNICIPAL ESTATAL ESTATAL A
MPAL.
1950 7446 -1- 13,623 053 -
1950 993 -1- ! 1 897,851 0.52 293
1970 15477 -1 3833, 185 0.40 453
1920 28,8361 7564,335 0.38 642
1950 41,9641 9815,795 043 382
1995 54,454 -2 117964 0.47 535
2000 66,563 13006 686 049 4.09

FUENTE: «1- COESPO, con basa en mmorcmadggxxmm&ﬁlmmmmﬁmmas
Pobmvam 1950, 1960, 1870, 1 1980
-2- Canteo de Poblsadn y Vivienda INEGI 1385
<3 Y& Canso Nacional da Pablacicn y Vivienda INEGi

For otra pane, 1a dindmica de crecimiento del municipio es alta en comparacion con olros
municipios del Estado de México.

CUADRO 3 TASA DE CRECIMIENTO MEDIA ANUAL Y POBLACION TOTAL
POR MUNICIPIO COMPARATIVO DE LA REGION

~ TMCA i i
$ Poblacién | 1 ”0_ ) Pobiacion Poblacion| TCH A 1995
MUNICIPI O/ ANO 1990 1995 1995 2000 2000
Ayzapande Zaragoa 315,192 984 477 44 47 262 415
Tepatzathan 30647 576 544189 62247 319
Coyatepac 24451 405 30619 Kl 337
Teoloyucan 41,9654 472 54454 66,566 4,09

FUENTE: Censo Oeneral de Pobiacdn y Vivianda 1930 y Conieo de Poblacitn y Videnda 1986 INEGH
X Ceniso Nacon de Pouaam y V‘rvnnda INEGE
COESPO; Day o de D 1y Dnamica Pobaoonal

El muncipio de Teoloyucan durante los dltimos cinco anos ha registrado tasas de crecimienio
poblacional medio anual superiores a las registradas en los cuatro municlpios mas Importantes del
Estado y que la dindmica de crecimiento demogratico es superior en @ microregidn lemada por los
murscipios de Tepolzotlan y Coyolepec con los cuales colinda.

La seleccon de municipios de referencia responde a las poblaciones tolales que Ecatepec de Morelos, Nezahualcoyotl,
Naucalpan de Juirez, Tlalnopantia de Baz, Toluca de Lerdo, Chimalhuacan y Atizapan de Zaragoza llensn y al lugar que por
ello ocupan en el contexio estatal.

Los municipios de Tepotzotlan y Coyolepec, se consideran como referente debido a su vecindad temitoral con
Teoloyucan,

De scuerdo al Xil Censo General de Poblacién y Vivienda, en el afo 2000, 66,556 personas
habitaban 13333 viviendas particulares promediando 4.99 ocupantes por vivienda.
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La tipologia de la viviendas estd determinada por los maleriales con bos que preferentemente estan edificadas dichas
viviendas observandose del cuadro 5 que ¢l 96% de la poblacidn habita viviendas que tienen paredes de tabigue. ladrilo,
block, piedra, cantera, cemento o concreto. Respecto & pisos, el 5,42% de la poblacion dispone de casas con piso de lerra

De acuerdo con la informacién censal de 1950 al 2000, se observa que la proporcion de hombres,
con relacién a las mujeres es mayor en el municipio que en el Estado, lo que demuestra un mayor equilibrio entre la
pobiacidn masculina y femenina a nivel municipal que el que se regisiza en 1odo el Esiado de México destacando que
generalmente el predominio de hombres o mujeres se encuentra vinculado con la generacién u oferta
de empleos.

GRAFICA4  INDICE DE MASCULINIDAD 1950-1995
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FUENTE: VIL, VIla, IX, X, XI Censos Ganerules do Pobiacibn y Vivienda INEGI
COESP0, Depamamenta de Desarmolio y Dinarmica Poblacional

El analisis de la estruciura poblacional por grandes grupos de edad permite establacer to siguiente:

GRAFICA 5COMPARACION DE POBLACION POR GRANDES GRUPOS DE EDAD
ESTADO DE MEXICO-TEOLOYUCAN 2000

.00 = =
0 a 14 anos 15a 64 anos 65 y mas
|’n’é§iaab_{MJnicE ]
| I e — —r S—
CUADRD 4 ANALISIS DE POBLACIONPOR GRUPODE EDAD

Variable Status Andlisis
Dsmnwionpocentual | No No exssten fups migmionos de famiias jovanas en bisca de enpeo
depobadanente 20y conlocdizaciones fuem de Teolyucan.

g
S afoe Duente la ohima_decada esle gupo pablacional que en 199
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representaba of 24,73% dd tatd, en el 2000 cubnd al 26.%5% de toda Il
pabcin
Demnucdnparcentual | S Existen matdmonis jdvenes con nivos pequedics que demandarsn en
de poblacion menorda corfo phzo espacics para viviends, ifmestuciuG y senvicios, y &n ef
10a0s eincremanto mediano phzo saviciog educatives, de saud y equpamientss ubanos)
absduto depablacion biscos.
joven (20a30anos)
Basepobliconal Si Poblcion mayoritanamente joven demandante en el cordo phzo d
predorminante formada aquoamentos ubanos, senicios biscos de ifsestnuctun, fuertes d
porgnpes manores 30 ampeo, redas viaes y tanspatacin
afos

FUENTE XN Censo General de Publacdn y Vivienda INEG] 2000

GRAFICA 6 ESTRUCTURA POBLACIONAL DEL MUNICIPIO 1995-2000

700 600 500 400 300 200 100 000 000 100 200 300 400 500 600 700

Nota: Eniagrafica anteriorse muestran s porcentges que coresponden acada mngo de edad con mspectealtotd dela pablaciinde
cajdasexo Los dalos conporcentajes negalivos, cormesponden acims postivas,
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CUADRO 5
DISTRIBUCION DE LA POBLACION POR GRUPOS
QUINQUENALES DE EDAD 1960-2000

R 1960 1970 1980 1090 | 1995 12000
Menor des afos 1583 271 4,38 536 6,705 748
59 1,723 2985 4,765 5908 6870 7.7%
10-14 11% 2,17 398 5,901 6,6% 7,051
15-19 913 1678 3242 5,191 6518 6473
2024 B0 1,201 2741 4,054 593 6,601
2529 679 1,004 2,160 33w 474 6010
3034 563 768 163 29% 4049 5264
353 481 828 1477 2437 3548 430
40-44 374 598 87 1,365 2508 3407
a5 280 183 1,02 1,721 1,910 2,52
50y maycres 1,09 134 2490 36% 5073 9,129
Totales 9,939 15,447 28,836 41,964 54,454 66,556

FUENTE: X1 y Xl Censos Genarakes de Pobiacion kvmench INEGI
&omou&PtuadmyWneMalm Gi
COESPO; Depistamento de Dasarrollo y Dindimica Poblacional

La distribucion quinquenal de la pobBic it por grupos de edad por decenios durante ks Ulimos 40 afos en Tealoyucan indica qus en
1960 la poblaciéon menor de 25 afos equivalia al 65.08% del total,

Atmvas delos afos, eslo lacior vart y alkcanzo en 1970 un tope de 69.51%, lecha a partr de la cual ha manienido ura
1endencadescondente hasta legaravalore s cercanos al 53% para el periodo 1995-2000.

De mantenerse esla tendencia, se espora que para el afo 2010, la poblacion inserta en este grupo de
edad que es el sector poblacional més demandante de servicios, empleo y satisfaclores generales sea
cercana a los 65,000 habitantes de los cuales, poco mas de 25,000 se agregaran durante el periodo 2000~
2010.

Lo anterior, permite evaluarla cantidad estimada de Intraestructura, equipamiento, fuentes de empleo e
instalaciones y servicios complementarios que el municipio de Teoloyucan deberd proveer durante los
préximos diez anos.

Porlos grupos de credmierto socialkkntificades para el muncipo de Teoloyucan hasta 1990, podia afimarse que se tmtaba
ds un municipio de atraccién media para inmigrantes; sn orbago a partir de 1995 y hasta la fecha, el
coeficiente de crecimiento social se ha mantenido en valores promedio cercanos al 2%.

Lo anterior equivale al 29% de la tasa media de crecimiento anual lo cual transforma al municipio de
Teoloyucan en un destino de atraccion media a baja para los flujos migratorios provenientes del resto del
pais.

CUADRO & ANALISIS DE CONDICION MIGRATORIA

PERIODO TASA DE CRECIMIENTO CONDICION DE
‘ MIGRACION

MEDIA ANUAL | NATURAL | SOCIAL
1990 3.82 350 032 ATRACCION MEDIA

1995 5.35 237 298 ATRACCION ALTA
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1996 4.09 227 182 | ATRACCION MEDIA
1467 4.09 226 183 | ATRACCION MEDIA
1968 4.09 227 182 ATRACCION MEDIA
1589 4.09 258 151 ATRACCION BAJA
FUENTECOESPO, Daparlamanto de Desaredio y Dindmics Pebicionl
CUADRO 7 ANALISIS HISTORICO DELCRECIMIENTO NATURAL Y SOCIAL
CARO ‘Nacimientos |  Defunciones |  Dit. | STCN [ TCT TCS |  Poblacion
g i Ny EETT b total
BRI S ST T Eettaet e} i B ! }
1990 1647 1,467 350 3.82 032 41,954
1905 1523 2% 1,290 237 5.35 298 54,454
19096 149 227 1272 227 4.09 182 56,191
197 1568 237 132 226 4.09 183 57,984
1698 1,642 248 1.401 227 4,09 182 59,833
1999 1,90 2% 1668 258 4.09 151 61,741
FUENTE COESPO: Departamento de Desarrollo y Dinamica Poblacional
TCT Taza de Crecimiento Total
T30 Tasa de Crecimiento Social
TCN Tasa de Crecimionto Natural
CORAFICAT

Comparacién de Poblacion por grandes grupos
de edad Estado de México-Municipio 2000

8,000,000
6,000,000
Poblacion 4000000

2000000

no espoc.
o ESTADO 4176921 7BI15751 471164 632,850
a% M09%  5968%  360%  4A8T%
aMUNICIPIO 22,296 39,208 2,068 2589
no% 350% S8 9% 310% 4.49%
Grupos de Edad

'
PETITITESEESITITOsee e

Oavd

15064 65y mas

Lasisavasiand

O ESTADO ®% o MUNICIPIO O %

Fuente: XN Conso General de Poblacion y Vivienda 2000 INEGH
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Tomando como referente los valores estatales, se considera que s/ en el municiplo se registra mayor
grupo de poblacion entre 15 y 64, se estd ante un proceso de Inmigracion y la existencia de.fuentes
de trabajo. por lo que habrd que vincwlar este aspecto en el crecimiento (comportamiento) de la
mancha urbana. 8i por el contrario, es menor este grupo de poblacion, esto denota una actividad
economica en deteroro que estabiece /a promocion de actividades econdmicas en el municipio.

CUADRO 8 GRUPOS ETNICOS PRINCIPALES 1970-1995

Grupo Etnico/Ano | 1870 % 1980 % 1990 % 1995 %
Netuall 26 17.57 55 1210 a5 128 32 11.81
Mazahua 0 0 144 4.2 12 440 8 295
Otom 17 79.06 124 29,52 54 1am 52 19,18
Zepdteon 2 135 4 085 13 4.76 17 627
Otres 3 203 a3 2214 150 5824 162 5978
Total Municipal 148 100 420 100 273 100 27 100
Part. Municipal (%) | 0.956 1.456 0.650 0.497
de do de de
15,477 28,836 41,964 54,454

FUENTE!IX, X y XI Cansos Generaies do Poblacién y Vivienda

2.2.2 Aspectos economicos

Poblacion economicamente acliva

De acuerdo con la informacion del Xil Censc General de Pobiacion y Vivienda, se observa que la poblacion
econdmicamante activa (12 anos y mas) que reliid estar laborando, es proporcionalmente igual a la referda en la entidad,
destacando que para el calculo de la Poblacion Econdmicaments Activa (PEA), se lomo en consideracion sdlo a los
habdantes da 12 afios y mayores.

Si gonsideramos a las poblaciones totales al ano 2000 a nival estatal y municipal (13°096,686 hab y 66,556
hab respectivamentie), las PEA activas resultantes son 34,64% a_nivel Estado y 33.46% a nivel
municipio con una tasa de desempleo de 1.63% y 1.83% para cada caso,

Si consideramos_a las_poblaciones de 12 afos y mayores al anc 2000 estatal y municipal (9°083,033 hab y
45,393 hab respeclivamente), las PEA resultantes son 49.07% a nivel Estado y 49.06% a nivel municipio
con unn lasa de desempleo de 1.63% y 1.83% para cada caso.

El Xl Censo General de Peblacion y Vivenda indica una Poblacién Econdmlica Inactiva formada por
habitantes de 12 afos y mayores enfocados generalmente a actividades estudiantiles o
insuficientemonte especificadas que en conjunto representan 50.94% a escala municipal y 50.93%
en el ambite Estatal.

Destaca que de |la PEA activa en el Estado, el 10.25% esté formada por poblacion menor de 19 anos
cuyn preparacion académica en pocas ocasiones alcanza niveles de bachilierato terminado. A nivel
f r ivate al 11.30%.

Actividad smica por !
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Desde 1960, la Poblacion Economicamente Activa ~PEA- en Teoloyucan ha tenido un promedio
de 29.63% con periodos criticos {23.04% en 1970} y momentos de auge (32.81% en 1995). El
comportamiento per sector es comoe sigue:

Secler primark;En 1960 ocupaba al 63.40% de la PEA, era el sector econdmico de mayor imporancia sin
ombargo, por mias de 40 anos ha decrecido ininterrumpidamente hasta transformarse en un seclor
marginal que solo representa al 6.70% de la PEA.

Lo anterior se debe a la falta de rentabilidad que historicamente han tenido las actividades
relaclonadas con el campo como coasecuencia onlre otras causas de la escasa inversion en proyectos concrelos deo
productividad agropecuaria, reducido uso de tecnologia de vanguardia, conflictos afiejos en el régimen de tenencia de 1a
lierra, mvasiones inducidas, mercado negro del suelo, excesivo intermediarismo, falla de continuidad en programas
gubermamentales y practicamente nula técnica de rotacién de cultives.

Sector secundario: En 1960 ocupaba al 19.55% de la PEA y era el segundo seclor en impartancia por su
impacto en la economia, sin embargo a partir de la segunda mitad de la década de los sesentas, se
propiciaron condiciones favorables para desarrollar la planta industrial del pais & través de la creacion de
infraestructura y sesvicios complementados con la aplicacion de polificas gubsmamentales,

El impacto de esto se reflejé en un incremento de la PEA ocupada hasta niveles cercanos al
31% para el perfodo 1970-1980; la tendencia a la alza continué y en 1990 el sector relacionado con
las actividades industriales ocupaba a uno de cada dos trabajadores empleados. En 1985, este factor
alcanzd el 43.80% y cifras preliminares indican que en af afo 2000 el impacto econdmico dal sector sacundario fusd cercano
al 45%.

Sector terciario: En 1960, este secior de la economia era el de menor importancia al ocupar solo o 16.09% de ka PEA,
Durante los siguientes 40 anos, el sector terciario incremento de modo constante su impacto
econdémico hasta alcanzar niveles del 39.03% en 1990 y casi 37% en 1995.

De 1960 a 1970 ai incremento lue de seis punios porcentuales, para la década siguiente dicho incremento fue de poco
méas de dos puntos, sin embargo, el mayor sallo se registré en el periodo 1980-1990 durante el cual el
impacto econdmico de este sector paso de 24.54% a 39.03% de la PEA total,

Lo anterior es explicable si se considera que en esos diez afos el pais resintio los efectos de dos crisis
macroeconémicas que desincentivaron las inverssiones, abatieron el ahorro intermo y nulificaron las ofertas de empleo para la
poblacion lo cual trajo consigo & crecimiento explosivo det comercio informal, la proliferacion de actividades relacionadas
con ka prestacion de servicios y la manufactura de anticulos diverses de rapida comercializacion,

Para 1995, el sector terciario ocupt casi el 37% de la PEA a partir de o cual ha sostenido un crecimiento constante
hasta alcanzar el 47% en el afio 2000

CUADRO 9§ POBLACION MUNICIPAL ECONOMICAMENTE ACTIVA 1960-2000
[ SEcToRr1 | SECTORS

NO ESP.

A.M."'b"'/-" ; e 2 S S
Sl ~ | AGRICOLA | INDUSTRIAL | SERVICIOS

ABS | pet, |ABS | ger. |ABS | gper. | ass. | ReL. | ass. |REL
1960 | 99® 3'30 3320 2-29 632 | 645 | 198 | 53 | e | s2 |oss
1970 | 15477 35;5 2304 '-;5 2.3 "2,8 sae | 788 | 2200 | a4 ‘235

1980 | 28e8s |90 | a1ms "‘;9 162 |28 | 2am | 22m | 2454 | 2801 | 304

1.4 2127 110 961 574

1990 41,94 47 0 &

5020 | 4468 | 3903 | 138 | 116
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1995 | saass |'08 | azen | 109 | 670 |7H2 | aam | 65w | e [ 25t [ 128

2000 | 6656 2%: 3346 '."”3 463 “9‘ a4 | 10427 | sse | om | 446

FUENTE:COESPO; Dupartamento de Desarodo y Dindmica Poblacionat *
INEGI; VIII, X, X, XI'y X Censcs General do y Vivanda

PEA ocupada por sector de actividad
Estado

5.000,000
4,500,000
4,000,000
3,500,000
3,000,000

ﬁ 2,500,000
2,000,000
1,600,000
1,000,000
500,000

SECTORT %  SECTOR2 %  SECTORZ %

QESTADO 4,462,361 232448 521 1,391,402 31.18 2838511 63.61
Sectores

FUENTE: Xl Genso Generml de Poblacicn y Vienda 2000 INEGI

PEA ocupada por sector de actividad
Municipio
25,000

20,000 |
15,000
10,000

5,000

OMUNICIPIO 22,270 1,031 463 9819 | 4409 10427 46.82
Sectores

FUENTE: Xl Conso Genaral da Poblacion y Visienda 2000 INEGI
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Gréfica 10 Relaciéon porcentual de la PEA que refirio laborar al afo 2000.

8 POSLACION RESTANTE (%)

0 POBLAGION ECONOMICAMENTE
ACTIVA (%)

Fuente: Xil Censo Genesal de Poblacion y Vivienda 2000 INEGI

La actividad manufacturera en Teoloyucan se resume en el cuadro siguiente:

CUADRO 10

Rama3112
Eaboracion de
podictos licieos 5 7 nd 13010 | 310 | 14720 | 14720| 7580 4850 71.40
Rama 3114

Bendicioy mdienda de
ceredles y dos nd 1 nd 4020 | 1020 2460 | 2400 17.50 10.00 7.10
f0s agcols
Fama311s
Eboracion de
t0s de panadaria 5 76 19430 | 44220 | 540 | 281930 [2,763.50] 1,953,680 ] 1,600,9 | 86570
Rama 3516
Pclienda da nictama y
fabdcacionde 23 53 9400 | 1.113.50( 1200 | 326260 [3207.80 249%6.10 | 2,264.20 | 76650
Tortifias

Rama 3121
Elboraconde otres
prockictos nd 3 nd 2420 nd 13020 | 12090] 4710 41.00 8310
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e R 1040, 624 j40,185.0132,213.7
67 - ; st jesis (1 3 B g

12,256,7}32,502,;
54.7 | 132

,x.rﬁss
22.616 '8

CUADRO 11 v S
B i | ACTIVIDAD COMERCIAL EN TEOLOYUCAN

"

INGRESOS

INSUMOS

"~ [Estabi Person[Remuner]Activo [Formac| Total | Ventas | Total [Costo dal Valor

| ec. | al |aciones{snetod f6n |  |netas de| --laté}'wmd:

'~ Pcupa | totales |Fijos all Bruta | mercancl]  imercanc o
5 il - as

) WETTH i
|Caphal
o,
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CUADRO 12

ACTIVIDAD DE SERVICIOS EN TEOLOYUCAN
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CUADRO 13 Resumen de Actividades Industriales, Comerciales y de Servicios en Teoloyucany su
referente a nivel Estatal (1993)

INGRESOS BRUTOS INSUMOS
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[Establec| Personal JRemuneracion [Total Por el valor de [Tota| Materias primas y

. Ocupado 0s I | losproductos | | |auxiliares o costo de
Unidade Total totales al elaborados, ola mercancias.
s Promedio | Personal venta de revendidas o
|[Economi ocupado mercancias o la Productosy °
B3 cas prestacidn de materiales para 1
Nivel de servicios, prestacion de
actividad servicios
607 2,550 15,451.00 1ngr132,292.30 Insum103,682.20
Municipal 100% 100% 100% 100% 100%
67 601 9.019.80 52,524.90 40,185.00
Industria | 11.05% 2357% 58 3% 38.70% 38 76%
as2 1,646 5,731.80 75,025.10 61,167.40
Comerclo | 64.53% 654.55% 37.10% 56.71 58 .99%
148 303 699.40 4,742.20 2,329.80
Serviclos | 24.38% 11.88% 4.52% 3.5%% 225%
226,434 976,141 | 17,335,867.8| Ingr158,167,952.1 Insum109,045,616.30
Estatal 100% 100% 100% 100% 100%
22,616 | 431,596 | 12,256,754.7 80,701,031.8 57,653,306.50
lndustna 9.99% 44.21% 70.70% 57.5% 5267
136,195| 326,195 | 2,878,542.3 57,807,687.1 47,061,673.00
Comercio | 60.15% 33.42% 16.60% 96 55% 43 16%
67,623 | 218,350 | 2,200,570.8 9,659,233.2 4,330,636.80
Serviclos | 2986% 22.37% 1270% 6.10P6 397%

Frede XM Conso Industsd, XI Cono Comercial XIConse deSavicos
INEQID et 06 refrancidos a 18 kma verdon disponble

Las actividades agricolas en Teoloyucan al igual que en el referoente Estatal son de caracter
secundarlo al ocupar en promedio poco méas del 5% de la PEA de la cual el 81% perciben menos de
dos salarios minimos vigentes.

Los principates cultivos en Teoloyucan son maiz, alfalfa, frijol, trigo y haba que alcanzan
producciones mayoritariamente destinadas al autoconsumo con volumenes irrelevantes e escala
Estatal.

Los datos enunciados, indican que en ol municipio de Teoloyucan la PEA ocupada en labores
industriales y manufactureras es en proporcién menor & su referente estatal, sin embarge es
sensiblemente mas productiva al generar ingresos,

Los Indicadores comerciales, establecen que en el municiplo de Teoloyucan la PEA ocupada en
este sector es en proporcion mucho mayor a su referente estatal, sin embargo es sensiblemente
menos productiva al generar ingresos,

A nivel estatal y municipal resalta la cantidad de poblacién que ocupan el sector serviclos
(22.35% vy 11.88% respectivamente) y el reducido ingreso que generan comparativamente con las
actividades industriales, manufactureras y comerciales, (entre 3.59 y 6.10%).

Lo anterior nos Insinba |a tendencia Industrial de Teoloyucan y la necesidad de replantear el modo
de operaclon de las actividades comerciales y de servicios para equipararlas con los actuales
indicadores Estatales.
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2.2.3. Aspectos sociales

Niveles de alfabetismo y escolaridad

En forma general, & municipio registra un nivel de alfabetismo menor al referida por el estado (77.02% contra el
76.93%, respectivamente).

Indice de Poblacién Alfabeta Estado-Municipio
(afio 2000)

e

8

porcentaje
2
S

20

oo

Fugnte: XN Conso General de Poblacidn y Viviendis 2000 INEGH
mumamwmmmwewdnmmto7um
Para ¢ chlauo de poecaniaes Se considero oamo poblacion 1ol escolne & nivel

municipa54 458
acones represantan al total en cada caso sustrayando w\podeoasmwmlaGMu\m
&mﬂ&mmﬁsmmdd&%ywmmmmm

Respecto a la escolaridad por nivel educativo, la cobertura de educacion primaria a nivel municipal
es mayor que el refarente estatal en poco mils de medio punto porcentual (40.44% por 41.00% respectivamente). En
educacion secundaria, Teoloyucan dispone de una cobertura mayor respecto de la reportada a nivel eslatal
{29.13% por 25.10% respectivamente),

La Imparticion de educacién técnica o comercial es superior a nivel estatal que municipal mientras que la
educacion a nivel preparatoria o bachillerato mantiene valores semejantes cercanos al 10.30%.

La educacion a nivel profesional que incluye licenciaturas, maestrias y doctorados solo atiende al 4.08% da |a
poblacion municipal en edad escolar en tanto que Ia atencion a nivel estatal equivale al 7.47%,
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Fuante: X1l Censo Genaral da Poblacxin y Vivienda 2000 INEG).

Para ol calculo de porcentajes se considard como poblacion totl escolar o nvel estalat 10'794,369 habitanas

Para el calculo de porcantajes se considend coma poblacken 1otal esoctar 8 ivel municipal; 54,456 habitantes.

Ambas poblacones represenian al 1otal en cads sustayendo al gapo de 0 a 6 afos y considerando la existencia da omisiones censales
carcanas al4.5%

Los empleos generados en Teoloyucan gradualmente tienen menos relacion con actividades agropecuarias. Desde 1986, la
planta industrial en el municipio comenzé a desarroflarse y a generar empleos en la fabricacién de productos de acero, hule
natural y quimicos, ensamble de carrocerias, soldadura, manufactura de dulces, impresion, encuademacion, reparacion y
manteniméento de maguinasa, laminados, herreria, fabricacion de ladrilos y puertas metdlicas ocupando en el ano 2000 al
44,09% de la PEA.

Las actividades comerciales y de servicios también generan emplecs mediante la apertura de establecimientos comerciales
y locales de servicios de cobertura municipal mezclado con el desarrollo gradual de comercio informal dando trabajo de modo
acumulado en el a0 2000 al 51.28%de la PEA.

El cultivo de maiz y produccion de lacteos predominan en las actividades agropecuarias dando trabajo al 4.63% de la PEA.
En ef afo 2000, la PEA municipal equivalia al 34.08% de la poblacion total y al 49.97% de la poblacion de 12 afos y mas.

El indice de PEA desocupada marcado en el Xil Censo General de Poblacién y Vivienda elaborado
por el INEGI establece una tasa de desempleo de 1.825 cifra inferior si se considera que la referencia estatal
equivale a 1.628.
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En Teoloyucan, el nivel de ingreso es mayor proporcionalmente al nivel de escolaridad alcanzado por
la poblacion en condiciones normales de contratacion. Los dilerentes censos indican que la poblacidn con
menores ingresos (menores a 2 veces salarios minimes vigentes) es aquella dedicada poncipalmente a labores
agropecuarios e industriales no calificadas y con menos de 5 afics de escolandad y nula especializacion.

Los ingresos medios (entre 2 y 5 veces salarios minimos vigenles) corresponden a obreros y trabajadores
especializados an trabajos industriales y de serviclos; y a profesionales truncos insertos en campos diferentes a sus
estudios yfo con poca experiencia laboral. Este grupo de trabajadores en promedio tienen primario y secundaria terminada y
su eapecializacion as incompleta.

Los mejores ingresos {mas de 5 veces salarios minmos vigenles) comesponden a trabajadores y profosionales
altamanie calificados, a menudo especializados y con experiencia laboral. E5 comin que este grupo de trabajadores tenga
educacion media tesminada (primaria, secundaria y bachillerato) y su especializacion sea alta,

Los grupos do pobreza extrema estan formados por Indigentes cuyo numero no es significativo y
por trabajadores con Ingresos menores a un salario minimo vigente los que en el afio 2000 equivalen
al 10.58% de la PEA.

Los grupos étnicos que adn hablan en su lengua original actualmente residentes en Teoloyucan
equivalen al 0.5% de la poblacion ltotal y estd integrada por familias Néhuatls, Mazohuas, Otomies y
Zapotecos,

Niveles de ingreso

En el municipio de Teoloyucan el nivel de ingreso promedio de la poblacion es reducido porque cel
fotnl de la PEA en 1995 que equivalia al 32.81% de |a poblacidn total, el 81.3% percibia menos de 3.01 veces el
salario minimo vigente (vamv) y el 61.3% recibia menos del 2.01 vsmv.

En el afio 2000, 1a PEA se incremento hasta 33.46% de la poblacion total mientras que el 68.95%
de dicha PEA percibia menos de 3.01 veces el salarlo minimo vigente. Lo anterior debido a que el estrato
con ingresos entre 3,01 y 5 vsmy se incremento en cinco puntos y a que el rubro de PEA con ingresos no especificados
cracio seis puntos.,

CUADRO 14 RANGOS DE INGRESO 1950-2000

Rango/aho B el ‘12979'37% b PEA 22,270 1;0;:616 del total)
Vs““;:’:;ﬁ:;f ABS. REL (%). ABS (%) REL
Norecbeningresos 17 15 75 326
Hasta 0.50vam 280 25 a8 217
Ertm 0.51y0.99vamy a7 86 1148 515
1.00vsmw 22 04 0 000
Erte 101y 2.00vamw 5,561 486 776 3486
Entre 2.01 y 3.00vamw 2288 200 523 2351
Ente 301y 5.00vsmw 1270 11 3506 1613
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Enme 501 y 10 52 47 1246 559
VETN i

Més de 10.00 vamv 196 1.8 3%6 179

Naespecificado 135 11 1672 754

FUENTE.COESPO, Wmmm Desarmolio y Dinamica Poblacional
Contoo de Pobtacin y Vivienda 1995 INEGI
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De la grafica O sa establoce quu con & excepcion del grupo econdmico que percibe entra 2.01 y 5 veces salarios
minimos vigentes (vsmy), y que representan ol 3323 de la PEA: el ingreso municipal es en promedio
aproximadamente 13% menor que el correspondiente a nivel estatal.

2.3 DESARROLLO URBANO

2.3.1 Contexto regional y subregional

El proceso de crecimiento urbano de a Zona Metropolitana do i Ciudad de México (ZMCM), ha tenido lugar de manera
ininferrumpida y acelerada durante las oltimas décadas.

A partir de los anos 60°s nuevos distritos urbanes aparacieron en [a periferia (pancipalmente hacia el oriente, suronente
y norte- y gradualmente s transformaron en franjas urbanas continuas que al crecer dieron inicio al proeceso do conurbacidn
de ta Ciudad de México y los municipics del Estado de México localizados en dreas cercanas,

Hacia el oriente, los municipios en unir sus zonas urbanas con la Cudad de México fueron Ecatepec da Morelos y
Nezahualcoyll. Hacia e! suroriente, se conurbaran Valle de Chalco -y su posterior fraccién de Chalco Solidanidad-, La Paz e
Ixtapaluca.

Hacia & nore, el proceso fue similar, ks municpios que se convirtieron en conurbadas fuerdn Naucafpan de Judrez,
Tlainepantia de Baz, Atizapan de Zaragoza, Cuaulitlan Izcali, Tepotzotian, Tultitién de Manano Escobedo, Coacaio da
Berriozabal, Cuautilan, Jallenco y Tultapec aunque no puede dejar de indicarse que por las tendancias de crecimiento
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urbano actuales, los municipios de Nextlaipan de Felipe Sénchez Solis, Meichor Ocampo, Zumpango de Ocampo,
Coyotepec, Huehuetoca, Tecamac y Teoloyucan en corlo plazo serén dreas conurbadas a la Ciudad de México.

'S
Respecto al caso del municipio de Teoloyucan, estamos ante un municipio con una mezcla de uscs del suelo
particular: Por una parte exista una zona uibana situada en tomo a fa plaza central, en donde axisten servicios,
equipamiento y actividades comerciales consolidadas a una escaia local, los distritos habilacionales estan definidos y la
imagen urbana es homogénea y por la ofra grandes extensiones de suelo ocupadas por caserios dispersos bajo regimenes
irregulares de tenencia de la tierra.

En su regién, Teoloyucan cumple funciones comerciales y de servicios de alcance local. La
actividad industrial es complementaria a la generada en Huehuetoca (este sector acondmico ocupa al 44.09% de la
PEA) y se ha especializado en la manutactura de accesorios automotrices, articules y laminados de acero, refacciones para
maguinaria y puertas metdlicss,

Las actividades sgropecuarias son Irrelevantes y durante décadas han marienido una tendencia a la baja.
{actualimente sélo ocupa 6l 4.63% de la PEA).

Teoloyucan estd comunicado reglonaimente por la Autopista México-Querétaro y las carretsras Huchueloca-
Cuautitidn, Tecloyucan-Coyotepec Cuautitidn-Zumpango y Teoloyucan-Zumpango conformando una red vial primaria
Importante porque permite el a por el poniente a la zona Indusirial de Huehuetoca utilizando la
carretera que conduce a Huehuetoca como via troncel y ruta hacia la Autopista México-Pachuca.

La cabecera municipal de Tecloyucan dentro del sistema local de ciudades tiene relevancia similar a sus homologas en
Tepotzotlan, Hueshuetoca y Cuautitidn y sélo tiene menor impacto regional que la cabecera de Zumpango.

La existencia en terriono municipal de vias de comunicacién de al regional, de proyectos viales
de enlace interestatal, la proximidad con la ZMCM, una estratégica localizacién, &gil comunicacién
intermunicipal y la disponibilidad de dreas potencialmente urbanizables convierten a Teoloyucan en
un sitlo de primera importancia en el dmbito Estatal.

2.3.2 Distribucién de la poblacion y actividades por zona

Al transcurrir ol tiempo, las actividades socipeconémicas se han transformado, [0 que ha determinado en gran medida la
distribucidn territorial de la poblacidn.

A principios de la década de los afios sesenta, en Tecloyucan la totalidad de la poblacién vivia
en zonas rurales dedicadas al desarrollo de actividades agropecuarias.

Graduaimente, las &reas urbanas crecieron y con eflas las ocupaciones no agricolas que significaban en general
mejores Ingreses para la poblacién.

Los servicios y el nivel de vida ofrecidos por las ciudades y sectores urbanizades han generado
desde hace poco més de 40 afios el flujo constante de corrlentes migratorias provenientes del campo
revirtiendo los porcentajes de poblacion rural y urbana, por ko que a partir de 1860 en &l que la totalidad de la poblacién
municipal en Teckoyucan vivia en asentamientos rurales; an la actualidad sdlo el 10% de dicha poblacién continda asentada
en distritos no urbanos.
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En o afo 2000 los asentamientos urbanos mas importantes se localizan en los bamos de Tlatenco,
Tiatilco, Tepanquiahuac y Analco y en las colonias Ejidal Santa Cruz del Monte y Ex Hacienda San José
Puente Grande.

Los distritos agricolas que aln mantienen aclividad relevante a escala municipal estan situados en las colonias
Nueva Venecia y Santo Tomds y en los barios de Santa Cruz, San Juan y Santlago. En los distritos
agricolas, se producen en volimenes destinados mayoritariamente al autoconsumo lacteos, maiz,
altalfa, frijol, trigo y haba.

Las actividades principales en las zonas urbanas tienen relacién con la administracién publica,
el comercio y la prestacion de servicios urbanos para la poblacién,

CUADRO 15DISTRIBUCION DE LA POBLACION MUNICIPAL POR
TIPO SEGUN LUGAR DE RESIDENCIA

Afo Poblacio Poblacio o Poblacio %
n n n
Municipal Urbana Rural
19650 -1 993 - - 993 100.00
19701 15477 439 2833 11,084 7.62
1980 -1- 28,836 13,040 a522 15796 5478
1900 -1- 41,964 351N Bi& 6,773 1614
1985 -2 54,454 47,589 $7.98 6,865 1261
2000-2- 66,566 50,900 90.00% 665 10.00
FUENTE---1- VII, VIIl, IX, X, X! Censos Generales de Poblacion y Vivienda

INEGI
-2- COESPO; Departamento de Desarrollo y Dinamica Poblacional

Cuadro 16 DISTRIBUCION DE LA POBLACION EN EL MUNICIP10 POR LOCALUIDAD

SUPERFI |SUPERF!I |[POBLACIO [POBLACIO | DENSIDAD | DENSIDAD
LOCALIDAD/ MUNIGIPIO | e\ g | CIE EN F NTOTAL | NTOTAL | BRUTA | BRUTA
HAS HAS 1995 2000 (HAB/HA) | (HAB/HA)
1995 2000 1395 2000
Teoloyucan 1031.85 | 1268.51 39,196 47,897 37.9 aree
Barrio de Tiatilco 127.61 127 61 506 618 396 aBd
Col. Santo Tomas B0 44.88 1,340 160 36.51 B2
Col. La Era 2082 27 234 288 1.5 10.54
San Bartolo 157,98 15263 4,654 565 33.73 37.27
San José del Puente 32.77 ki 489 5% 149 1555
San Juan 4008 4678 1,66 2063 42.06 4410
San Sebastidn 71.60 82 1581 2066 2348 2628
Santa Cruz del Monte 5646 7452 4178 5106 7147 652
Santa Mania Caliacac 196 2387 244 297 1242 12.44
Santlago 267 26863 247 am 923 1062
Totales 1.604.09 | 1,909.51 | 54,454 [66,556 38.78 |38.65

Fuerta  Contoo dePobbcion y Videnda 1985 Resultxdos Definitivos Tabubdos Basmos  INEG
Adualizacion por proyercianes de pobicion y cusntfcadan digitd sobreortolotos restituidas v 2000 GACSA
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at

Fuele. INEGI Conteo de Poblacién y Vivienda 1995 Rasultados Definitivos Tabulados Bésicos:
Actualizacidn por proyecclones de poblacién y cuantiicacion cigital sobro ortofotos restituidas vuelo 2000 GACSA
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2.3.1 Crecimiento Histérico

CUADRO 17
PERIODO | SUPERFICIE |% RESPECTO| POBLACION | TOTAL DE DENSIDAD
EN HAS A2000 TOTAL | VIVIENDAS HAB/VIV
1960 18234 520 993 1,664 597
1974 274,26 1070 15,477 2337 662
1984 651.91 3[R 28838 4,772 604
1990 987,63 51.72 41,954 7,391 568
1995 140405 7353 54,454 10,21 499
2000 109,51 10000 66,556 13333 499

ARCA URBANA 04 B0
TERMA URBANG £ S0 T
SAL A DUBAIGA 10 SRS IND 1
i

Y /'

el

h.(

FUENTE.*-1974, 1964, 2000Fotogratias adreas restiluidas escalas 1:10,000 y 1:20,000
Gobwomo dol Estado de Miaco
Secredarla mmmwwmeumldamm

Direccion da Desanolo Urbano
VI, VI, 1X, X, X1 Gonerales de Poblacion y Vivienda INEGH

Nota

Anass ptvadis &) & P comespanden & mmumsmmwmmm e 35 s
mmdawmmwmm (31.52 has rvbrennia ostaia! e piaeads color verol, y 5333 fxis reforeyicas s,

e prnaants coby magents).



Pigina 58 “GACETA DEL GOBIERNO™ 20 de febrero del 2004

El crocimiento poblacional impsca generalmente el uso de mayores extensiones de terreno, Aunque el patron de
ocupacion promedio por vivienda hasta la década de los noventas se mantuvo muy cercana a los seis ocupantes (durante el
periodo 1860-2000 este valor decrecio hasta 5 ocupanles por vivienda), las densidades brulas promedio en Teoloyucan
siempre han sido del orden de 35 a 40 habitantes por hectarea,

Las densidades brutas de poblacion historicamente han mostrado vanaciones a 1a baja aproximadas del 10% cuando se
incorporan nueves distritos urbanaos sin embargo, este diferencial es compensado en pariodes manores a cinco anos dabido
a procesos do densificacion generados en zonas urbanas consolidadas.

Hasta mediados de los anos ochenta, la actividad industrial y manulacturera en Teoloyucan lue incipsente, en la
actualidad la planta industrial en ef municipio alcanza relevancia local aunque su impacto adn no se reflesa en los promedios
de densidad poblacional.

Las 4reas urbanas consolidadas se localzan en la zona central dol municipio en los barros de Tlatico, Tlatenco,
Acoico, Cuaxoxoca y Tepanquiahudc; al suronenta en el bamo de San Barlolo y la Colonia Santo Tomas y al nororiente en la
Colonia Ejidal Santa Cruz del Monte sitios en 1os que se concenlra casi ul B0% de ln poblacian,

Las caracteristicas del espacio urbano tienen relacion mis con los afios do evolucién de los
asentamientos que por la fecha indicada en_el calendario. En el caso de Teoloyucan, de modo smdar & la
mayoria de los municipios emmentaments urbanos cercanos a la Zona Matropolitana de la Ciudad de México comenza su
proceso de conversidn rural-urbano a panir de la segunda mitad de 1os anos sesenta fecha en la cual la totalidad de su
pablacion se encontraba asentada en locabidades rurales.

El tipico espacio urbano del Teoloyucan de los afos sesenta muestra una imagen totalmente
rural y campirana con patrones de lolificacion que generaban predios mayores a 1,000 m2 con viviendas unidamiiares de
un sofo nivel y con palios posterioras y graneros para 1a oria de animales y acumulacion de granos y cullivos. La estructura
vial se sostenia de un camino principal pavimentado al cual confluian a2 mayor pare de los caminos vecinales, brachas y
veredas ce accaso a las diferentas parcelas. Los senvicios y equipamientos ubanos eran escasos y solo cubrian de modo
parcial los requarimientos de ia poblaciin.

Al iniciarse el proceso de conversion wurbano-rural. el espacio urbano de Teoloyucan se
transformdé gradualmente.. los patrones de lotificacion se modilicaron para pemitle pradeos de menores dimensiones,
las viviendas continuaron siendo unitamikares de un solo nive! y con patios posteriores y graneros para la cria de animales y
acumulacion ¢e granos y cullivos aunque 1as actividades agropecuarias ininterrumpidamente fueron perdiendo relevancia
econdmica y social. La estruclura vial crecié y abergd carreteras y caminos de alcance regional que permitian la
fransponacién masiva de personas y mercancias, la mayor parte de los caminos vecinales, brechas y veredas de acoess a
las diferentas parcelas desaparecieron o perdieron imporancia al convedirse en un inventano de trazos discontinuos. Los
SeVIcios y equipamientos urbanos se multiplicaron en las zonas wbanas y durante los ultimos cuarenta anos han
sido satisfactores urbanos que han contribuido conjuntamente con la oferta de suelo barato para
usos urbanos y la Insuficlencla de politicas Integrales de planificacién urbana en el desarrollo de
asentamientos urbanos ineficientes sobre distritos originalmente agricolas.

2.3.4. Uso actual del Suelo y tipos de vivienda

,Exp!cmbnﬁﬁ()hu' =543

H=HABITACIONAL H100A v X 3.44/0.11% | 100 vvendss porhed area mezclado con comerao
100= M2 DE TEFREND ysavens deccbertualocal

BRUTO

A=TIPOE MEZCLACE
Us0s
H=HABITACIONAL H125A v X 0..00/0.00% | 80 vvierdas porhectirea mezchdo conconaco y
125=M2E TERREND servinbs de cobertura beal

BRUTO

A=TPOE MEALADE
Usos
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H=HABITACIONAL
150=M2 DE TEFRENO
BRUTO

A=TIPOCE MEZCLADE
Usos

H150A

22.49/0.71
%

66. 66 viviendas porhectérea mezciadocon
comercioy senvicics decobedura lecal

<

H=HABITACIONAL
167=M2DE TEFREND

BRJTO
A=TIPODE MEZCLALE
Usos

H167A

0.00/0.00%

59, 88 viiendas porhectirea mezchdfoon
comercoy sewicios decoberdumalocal

H=HABITACIONAL
200=M2CE TEFREND
BRJTO

A=TIPODE MEZULALE
UsOS

H200A

0.00/0.00%

50 viviandas porhectarea mezcdo concomercio y
senvicios de cobertura bed

H=HABITACIONAL
250=M2 0E TERREND
BRUTO

A=TIPODE MEZULALE
usos

H250A

<

5.00/0.16%

40 vivierdas porhectirea mezchdoconcomeco y
senvicios de coberturaocd

H=HABITACIONAL
300=M2 CE TEFRENO
BARUTO

A=TIPOCE MEZULALE
usos

H300A

v

0.00/0.00%

33.33 viiendas porhectirea mezchdooon
comercDy sevicios ds coberturmalocal

H=HABITACIONAL
33=M2[E TERRENOD
BRJTO

A=TIPODE MEZCLACE
usos

H333A

0.00/0.00%

30. 03 viviendas porhectirea mezcldocon
canarcby sewidos decobetumlocal

He HABITACIONAL
417=M20E TERRENO
BRUTO

A=TIPODE MEZILACE
usos

H417A

0.00/0.00%

23.98 viviendas por hectdres mezcidocon
comercoy sevicios decoternuralocal

H=HABITACIONAL
500= M2 CE TERRENO
BRUTO
A=TIPOCEMEZILADE
Usos

H500A

v

0.00/0.00%

20 viviandas por heclérea mezc hdo concomeco y
senvicios de cobertura beal

H=HABITACIONAL
583=M2 DE TEFREND
BRUTO

A=TIPODE MEZLADE
usos

H583A

0.00/0.00%

17. 15 viviendas porhectirea mezodo con
camercioy setvicos dacobaturmlocal

H= HABITACI ONAL
667=M2 CE TERREND
BRUTO

A=TIPCCE MEZLACE
Usos

HEE7A

74.52/2,38
%

14.99 viviendas porhectdrea mezciadocon
comercioy sevicics decobenurmalocal

H=HABTACIONAL
833=M2[CE TEFRENOD
BRUTO

A=TIPODE MEZULACE
Us0s

HB33A

0.00/0.00%

12 viviendas porhectdreamezciedoconcamecp y
servicios decobertura bcd

H=HABITACIONAL
1,000=M2 DE TERFEND
BRUTO

A=TIPOCE MEZLALE
uscs

H1000

1,147.64/36
A41%

10 wwiendas por hectirea mezcladoconcamecio y
senvicios decoberturabca
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He= HABITACIONAL H1333 197.51/6.27 | 7.5 viviendas porhectirea mezdado con comrerco
1,33=M2 DE TERFEND A %o yservecios decoberturalocal
BRUTO
A=TIPODE MEZLALE .
LUSOSX -
H=HABITACIONAL H1667 78.23/2.48 5.99 wviendas por hectdrea mezcido con
1,667=M2 DE TERFEND A % comercioy sewicios dacobertum local
BRJTO
A=TIPODE MEZLALE
Usos
H=HABITACIONAL H2000 245.96/7.80 | 5viiendas porhectérea mezdadocon comercioy
2,000=M2DE TERREND A % sevicios de cobertura bcd
BARUTO
A=TIPODE MEZLADE
UsosS
CU=CENTRD URBANO CU--A 9.96/0.31% Concantracidn de servic os, equipamientos y
A=TIPODE MEZCLA[E actvidades comercales
UscsS
CHC=CENTROHISTORICOY | CHC 2.90//0.09% | Coninmenle setraladomferancias ubanasde
CLULTURAL carécterpurtualcon vabrhstércoy/o culuml
CARU=CORRECOAURBANG | CRU— 14.25/0.45 Sonconcentracones ineales de actiMdades

A ) comercakes. sanvicos y equipamientiocs urbanos.
E=EQUIPAMIENTO, E-EC 9.13/0.29% | Ircluye prdnes de nfios, pimarias, escuehs para
EC=EDUCACIONY LA atipcos, escuelas de capacitacibn para el rabap,
CLLTURA tdesecurdanss, secundarias gennales,
secundaras tecnoldgicas, escuelstécnicas,
bachlieratcs genemles, bachillemtos tecnddgcos,
normales de masskos , nomales superomres da
maestros, Icencieturas gersrakes, lcenciaturas
tecrolégicas, postgrados, bitlictecas, cents
scciales pepulares, auditoncs, musecs, teatros y
cesas delacutura
E=EQUIPAMIENTO. E-SA-R 0.85/0.03% Irclsye Lnidades médicas de primercontacto
SA«SALLD Y ASISTENCIA {corsutarios ). diicas cono sinhospitazacidn,
hspitdes gorerdes, hospides de especieldades,
undades de urgencas, casas cura, guadedss,
odanatorics, contos deintegracin juven! hogaraes
dendgentes, hogares de ancianos y velatodos
pibicos.
E=EQUIPAMIENTD. E-C-R 0.45/0.02% Ircuye angus 0 mercados sobm ruedas,
C=COMERCIOY ABASTO mercados puticos, min supemss, abanrdesas de
franquica, bodegas conventaal menudeo, rastos
detodo ipo, centrmles de abastos y centrus da
acopio de todo 1 pode productos.
E=EQUIPAMIENTO. E-RD-R 13.61/0.43 | IncyePazascivcas, jadnes vecnaes, zoms de
RO=RECREACIONY % jegosinfarties, pamues, dnes, canchas
DEPORTE doporivas, gmnasios y albercas,
E=EQUIPAMIENTO. E-CT 0.55/0.02% | Inclyeagencias, sucursales y adminstraciones de
CT=COMUNCACIONES Y comeos, leégralos y tdefonos, casetas telefdncas,
TRANSPORTE terminaes de autobuses locales y fordneos,
erciernde autobuses, sitos delaxs, termina de
camiones decarga, aempistas, acopuadosy
astaciones deferocaml,
E=EQUIPAMIENTO. E-T 0.0/0.00% Tusmomo & unsubsisiemade equpamento
T=TURISMD ubano de acuserdo alanonmatvidad vigante
E=EQUIPAMIENTO. E-AS 1.0/0.03% frcuye comandancias de polca, centrdles de
AS= ADMNSTRACIONY bambercs, camenteros, basuweros, relenos
SERVICIOS sandancs, estaciones de gasolna, estaciores de

gas y tempbs,
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NOTA: LA CLASIFICACION DE USO EQUIPAMIENTO CONTIENE UN TERCER FACTOR, DE ACUERDO CON LAS SIGUIENTES
CARACTERISTICAS: R« REGIONAL. M=MICROREGIONAL L=LOCAL.

Explicaci|Clav Niyel Nivel SIpedicle st Implicacion a nivel urbano o municipal
Clave 73 ’anﬁt Irﬂlnh ',j con ] s e R TR R e s e
sves - s “is lnmblp ‘“. ““‘ i' : et vel
‘urban - al ("3’%,”0 t $3ssms issssnsettl 3 3 rhii
o ; 2000 i THE Jiifed {Ei i it s i =1

|= -G v X 0.00/0.00% | Setratadeinstadaciones gereralmente agupades en pagues industides
Indistea ofactoras integadas pornaves superores a 5,002 a Gubleno
G=Crarde Frouertement e irpican procesos mand Ectreros comaleos
= 1-M v X 68.25/2.17 | Setatademstaaciones ndustrales o lactonas nmegadas por navescon
Industaa % dmens ones entre 1,000 a 5,000 m@ a ¢ uierto. Frocuertemerdaimplican
M= actividades deaimacenag y dstrbudon sgoral de protuctos.
Madana
I=ndwsina | 1-P v X 40.19/1.28 | Setrataderstaacionas ndustrales o fadonas negadas por raves con
P= % dimensiones entre 2003 1,00 m2 acubiro. Frecuertamorteinpican
Pequeda adwidades deamacenap y dsirbucicn beal de poducios

NOTA: LA CLASIFICACION DE USO INDUSTRIA CONTIENE UN TERCER FACTOR. DE ACUERDO CON LAS SIGUIENTES
CARACTERISTICAS: C« CONTAMINANTE. N=NO CONTAMINANTE, A= ALTO RIESGO.

Explcacldn de | Clave | Nivel | Nivel | Superticie Implcacion a nivel urbano o municipal
Clave = = = | da | de Mmicipal b bes e e e | ARt
amils analisis i
s unicip ealé uso
urban | al (hul%) ano| 1
: o Coll2000 | ! e sl
N=Naturd N-BAR X v 0.00/0.00% | Latopogmfa municpd es muy poco acodetada porlequano
BAH = exstenbarancas signficativas
BARRANCAS
N=Natura. N-BOS X v 0.00/0.00% Noexisten macizos boscasos en dtertono monicipal.
BOS = BOSQUE
N=Maturd N-PAR- X v 0.0¢0.00% | Noexiston polgonos dasificados corppanpes nalumies en
PAR=PARQUE P elterdion muncipa,
N=haturad N-PAS-| X v 0.00/0.00% Lacantdad de pastizdes deteciados es irdlevarts,
PAS = PASTIZAL P

NOTA: LA CLASIFICACION DE USO NATURAL CONTIENE UN YERCER FACTOR, DE ACUERDO CON LAS SIGUIENTES
CARACTERISTICAS: P= PROTEGIDA. N~ NO PROTEG

Explicacionde | Clave | Nivel | Nivel | Superficie Implicacion a nivel urbano o municipal
Clave: @ = de | de | Municipal : st
st 5 - lanilis andfisis con
s ,.lmnﬂp _ esto uso
urban | al (hui%) Alio )ittt R
o senity 2000 it
ZR=ZONAS E ZR X ] Aprox. 302 1.-Zona priscma alos kmtes dela Laguna de 2unpangs por
RIESGO has. resgodeirundadones en caso dedesbadamentodela
Aprox. Lagunaoporescasa capacidad de drerag delsueb ante
9.58% preciptaciones puvides extrermas.
2-Zoracent silvada al poniente delcamino a Lunberas enla
zanadels Colonia Ejidal Santa Cuz de Morte; & posibiidad de
deshves y mbandecimento dellorrano es favorecida por
proruncipdas pendentes,
CA=CLERPOSLE |C-A X v 502.43/15.9 | Ircyeh fraccion ponente dela Laguna de Zungangoy los
AGUA 4% caucas dd o Chiquito, dd Canalde Castem y del Emisor
Poniente.
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AGe AG- X v 0.0060.00% No existe estelipo de suebenelterstoro municpa,
AGROPEQUARIO | AP
AP=ALTA
PROCUCTIVIDAD
AG= AG- |X N 275.79/8.75 | Irchyezonas deorigenlacistesituadas en dpenmetrodela
AGROPEQUARIO | MP % Lagunade Zumpangoy dstritos de granps localzadas
MP = MEDIANA preferentements enlos barios de Sartiago, Atzaccako, San
PRODUCTIVIDAD Barioloy SanJuan,

AG AG- X N 437.16/13.8 Ircliye dsirtos agrcdas de tlempoal con actividades
AGROPEQUARIO | BP 7% akaonas sittados mayaritatamente en el sectorcentraly
BP=BAIA odente del Ejdo de Tedoyucan.
PRODUCTIVIDAD

NOTAS: LA CLASIFICACION DE USO AGROPECUARIO CONTIENE UN TERCER FACTOR, DE ACUERDO CON LAS SIGUIENTES
CARACTERISTICAS: P= PROTEGIDA. N= NO PROTEGIDA.

" 875%

Vivienda
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Uso actual del suelo en Teoloyucan
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La vivienda en Teoloyucan es predominantemente unifamiliar en uno o dos niveles sin estilo
arquitectonico definido, En las zonas urbanas consolidadas se distnguen predios habilacionales de 200 & 250 m
mezciades a menudo con actividades de servicios y comerdiales de slcance local.

Camo sucede en olios municipios, en el ambito rural, los predios son de mayores extensiones y fracuenlemente se

encuentran figados a regimenes ejidales de tenencia de a lierra,

Segun el INEGI, en 1995 el municipio de Teoloyucan disponia de un censo habitacional de

10,921

viviendas particulares habitadas con una ocupacion promedio de cinco habitantes por

vivienda. En el aflo 2000, las viviendas reportadas fueron 13333 con un promedio de ocupacion de
4.78 habitantes por vivienda.
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I Guadea S g iMiigisisiii e e TSR R s s Ea -
plo./ NoJViviendas

esidentes ocupadas 1 2 3 4 5 6 7 8 9
TECLOYLCAN 1999

(1) 10| 318 819] 155 225! 21m| 14m om| 47| 7%
[TEOLOYUCAN  200(

i2) 13333 9 | 1118 | 217 3,259 2822| 1613 a5 491 796

FUENTE (1) Conteo 1985 de Poblacian y Viends INEGI Resultados Dafinitivos Tabutados Basicos
(2) X8 Cansa Grad_de Poblacibn y Vivienda 2000 INEGE Tabuladee Basicos y Sinesis da Resultadoes poc Ent. Foderativa,

En Teoloyucan el B87.56% de las viviendas se localizan en comunidades mayores de 2,500
habitantes lo que impica que la vivienda dispersa 6 eminentente rural equivale a peco menos del 13%.

Cladro20 VIVIENDAS HABITADAS

MUNICIPIO, TIPO Y CLASE DE VIVIEND % | VIVIENDAS [OCUPANTE
P ARTICUL AR HABITADAS | S_

Numero tolal de viviendas 100.00 13,333 66,556
CASAINDEPENDIENTE Foys] 1282 61,880
DEPARTAMENTOENEDRCIOO s o pPos
CONJUNTO DE INTERES SOCAL
VIVIENDA ENVECINDAD 789 25 1206
CUNATO DE AZDTEA 003 3 20
LOCAL NOCONSTRUDD PARA HABITACION 005 3 29
NOESPECIACADO 051 a2 %

FUFNTE XIt Censo General de Poblacidn y Vivienda 2000 INEGI
Tabuados Basicns y Sinleas de Aesullades poe Entidad Federsiva
Monogratia Municipal de Teoloyucan
Instaato Mexiguense de Cubuarg

De los anteriores cuadros, se deduce que poco mas de 8 de cada 10 viviendas censadas en
Teoloyucan son casas unifamiliares independientes situadas preferentemente en zonas urbanas
consolidadas.

Cuadro 21 VIVIENDAS PARTICULARES HABITADAS Y MATERIAL PREDOMINANTE EN PISOS Y
PAREDES Y SU DISTRIBUCION SEGUN MATERIAL PREDOMINANTE EN TECHOS:
TEOLOYUCAN 2000

WATERIAL |\ | ] wENDAS wumm] DE | paima CONCRETO, | g
ARTICULARE :
REDOMINANTE . ENSHABITADAS o DE "&‘;:‘133 %Sy' TEJAMANILY | TEIA L‘o’ﬁi‘ﬁ%v
ISOS Y PAREDES ESECHOY ETALIC| < MADERA TERRADOCON| APC
23 s it]23 o  § 5 s A m“

TEOLOYUCAN 1 13333 | 15 | a9 | 2972 | 19 720 | 9848 | 68
MATERWLDEDESECH] 10 1 2 4 0 0 3 0
LAMINADE CARTON 37 1 75 6 0 0 1 0
-LAMINADE ASBESTO
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merm a1 0 19 0 [} 2 1
Al Y
IPANMA 1 0 0 1 0 0 0 0
-EMBARRO YBAJMAEQ 16 0 4 & 1 0 4 1
MADERA 173 4 72 85 8 2 2 0
-ADCBE 200 1 7 95 1 3 93 0
BLOCK,
PEDRA CMNTERA
CEMENTOYCONDRET] 12798 8 268 2751 9 15 9738 g
NOESPECFGADC | 67 0 0 5 0 0 5 57
TERRA R By 10 159 | 381 it E S5t 178 i
-MATERIL DE DESECH( 5 1 2 2 [5) 0 0 0
LAMINADE CARTON 27 0 22 5 0 0 0 0
-LAMINADE ASBESTO
¥ METACA 10 0 5 5 0 0 0 0
CARF20D, SAEL Y PALIMA 1 0 0 1 0 0 0 0
-EMBARFIO YBAJAIEQL 5 0 3 2 0 0 0 0
-MADERA a0 2 43 42 2 0 1 0
-ADOBE 17 1 5 11 O 0 0 0
~TARQUE, LADRILLO, BLOCK
PECRA,CANTERA
CEMENTO YCONCRETY 558 6 79 293 1 2 177 0
CEMENTOYFRME | 11419 | 4 | 226 | 2585 ‘12 18 8565 9
-MATERIAL DE DESECH 4 0 0 2 0 0 2 Q0
LAMINADE CARTON 10 1 7 1 0 0 1 3]
JLAMINADE ASBESTO
YMETAICA 21 0 4 14 0 0 2 1
-EMBARRO YBAIMAEQL) a 0 1 4 0 0 4 0
-MACERA 76 2 28 a3 4 2 1 0
-NDOBE 168 0 2 B2 1 3 80 0
~-TABQUE, LADRLLD, BLOCK
PEDFA, CANTERA,
CERAENTDYCCNCRET] 11122 1 18 2439 7 12 8471 7
-NDESPECIACADC 9 0 0 4 0 0 4 1
T NADERA, MOSNTO Y reeaen HEESIEII) EEmINEImIsoIIn) EFIEISIIRECOONG EIISITIisIEEERETEELG SR
|CTROS RECUBRMENTOS 1130 | 1 6 | 23 4 0 1094 2
-MATERIAL DE DESECHO 1 [ 0 0 0 0 1 0
SEMBARFOD Y BAJAREQUE 2 0 0 0 1 0 0 1
-MALERA 7 [ 1 4 2 0 0 0
-ADOBE 15 0 [} 2 0 0 13 0
L TARQUE, LAORILLO, BLOCK
PEDAA, CANTERA
CEMENTOYCONGH 1102 1 5 16 1 0 1079 0
NOESPECIRCADO | 3 0 0 1 0 0 1 1
NOESPECIACADO 318 Bhis [RiH B OpHE BER iR 0 R 1003 ESTTTaes B IATEhL ] SoTud
“TASILE, LOAILLO, BLOCK
PEDAA, CANTERA
CEMENTOYCONCRETY 16 0 0 3 0 0 11 2
NOESPECIACADO | 55 0 0 0 0 0 55

FUENTE: Xil Censo GetmldoPoblaclényVlﬂnda
Tabulados

2000
Basicos y Sintesis de Resultados por Entidad Federativa,

INEGH




20 de febrero del 2004 “GACETA DEL GOBIERNO” Pdgina 65

Tipologia de la Vivienda

En el municipio de Teoloyucan en los &mbitos urbano y rural, se pueden observar tres lipos de vivienda predomiffante: la
consolidada, la suficiente y la precaria, La tipologia de la viviendas esta determénada por los matsralas con los que
predominantementa estdn adificadas dichas viviendas,

En el afio 2000, se observa que el 95.99% de las viviendas se edificaron con paredes cuyo material principal as tabique,
ladrillo, block, pledra, cantera, cemento o concreto. El 4,01% restante de las casas disponen de paredes y muros de
materigles de desecho, ldminas, carrizos, madera o adobe. De dichas viviendas, ef 85.64% disponen de piso de cemento y
firma, el 8.48% poseon piso de madera, mosalco 6 algun recubrimiento y el 5.35% de las viviendas tienen piso de tierra. En al
0.53% de las viviendas no se especificd el tipo de piso que tienen.

En techumbras, los maleriales utilizados preferentemente se ordenan como sigue: El 73.86% de [as viviendas tienen
techo de losa de concreto, tabigue, ladrillo y terrado con vigueria, el 22,29% disponen de techo de lamina de asbesto y
metdlica en tanto que el 3.22% restane, construyerdn techumbres de lémina de cartén, palma, tejamanil, teja o madera. En
el 0.63% de las vivierndas, los techos son de materiales de desecho o de materiales insuficientemente especificados.,

Lo anterior indica que al menos el 7 de cada 10 viviendas son construcclones consolidadas que
disponen de techumbres y muros de tabique, ladrillo, block, piedra, cantera, cemento o concreto con pisos de cemento y
firme y paredes que corresponden en materiales a los utilizados en sus techumbres.

Poco mas del 20% de las viviendas son edificaciones guficlentes portener techos de lamina de asbesto
y metdhca con paredes y muros de tabique, ladrillo, block, piedra, cantera, cemento 0 concreto con pisos de fime de
concreto lo que las convierte en sitios de confort limitedo pero suficlante si se encuentran correctamente edificadas.

Se estima que cerca del 10% de las viviendas en Teoloyucan son precarias al disponer de pisos de
tlerra suelta, muros de cartdn y matesiales de desecho y techumbres sobrepuestas fabricadas con matenales de limitada
resistoncia y calidad.

En & aparfado cormespondients 8 servicios bdsicos ob infraestructura se refornardn estos valorss que serdn
complementados con las varisbles de disponibiidad o servicios v se mostrard una evaluacidn integral de la calidad o la
vivlends & nived municipal

El inventario de vivienda en Teoloyucan Indica que 82 de cada 100 viviendas son de tipo
unifamiliar lo que implica una ubicacion espacisl predominante en la tolalidad del territorlo
municipal.

Ademas de viviendas de tipo unifamiliar, en Teoloyucan existen viviendas de lipo duplex y
multifamiliar concentradas en tres fracclonamientos de Inerés social y edificlos habitacionales
dispuestos de modo aislado que en conjunto cubren poco més del 15% del total de viviendas
censadas,

El 3% de la vivienda restante estd integrado por espaclos habitaclonales en vecindades,
cuartos de azotea y locales que sirven de vivienda pero que no fueron originalmente edificados para
sotisfacer tal uso.

La vivienda autoconstruida se locallza preferentemente en asentamientos urbano ejidales
situados en la regién poniente del territorio municipal (Ejido de Teoloyucan) y en las zonas de
crecimiento de los barrios y colonlas circundantes @ la Laguna de Zumpango., El H. Ayuntamiento



20 de febrero del 2004

L GOBIERNO™

-
"

“GACETA DEF

Piginn 66

tomando como base censos preliminares, estima que este tipo de vivienda cubre casi el 1% del total

cuantificade en todo el Municipio.

VIVIENDAS PARTICULARES HABITADAS, CLASE DE VIVIENDA Y NUMERO DE OCUPANTES Y SU

DISTRIBUCION SEGUN No. DE CUARTOS: TEOLOYUCAN 2000
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En @ cuadro precedente, se muestran patrones basicos de ocupacion de la vivienda existente en Teoloyucan
consideranco tipo y ndmero de residentes,

Se deduce que el 87.05% de las viviendas censadas en ol ano 2000 disponen de hasta cualro cuaros que no
necasariamente son dormitorios y que casi el 81% def total estan ocupadas por familias de 2 a 6 Integrantes.

Respecto a lo anterior, el promedio de ccupacion por vivienda ha evolucionado del modo sigwente:

LAl Oaupacion promvdb do hd:l-tu
2 por vivienda! i i
owpacion e
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Histéricamente, el promedio de ocupacidon por vivienda en Teoloyucan ha sido superior que el
promedio registrado a nivel estatal aunque ka diferencia en los Gltimos anos se ha reduckio ininterrumpidamente lo
que hace suponer que durante la siguente década el patron de coupacion serd practicamente igual.

La cobertura de servicios a las viviendas es superior a nivel municipal en los servicios de agua
potable y electricidad.

La diferencia en |la cobertura del servicio de suministro de agua potable en Teoloyucan supera a
su referente estatal en poco mas de cuatro puntos porcentuales. La diferencia en ol tema de
electrificacién es de casi 1 punto porcentual.

WMWIMMMLUMM
a_actual_en Teoloyucan,
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2.3.5. Procesos de ocupsacion del suelo

Al lgual que & resto de los munipios actualmente conurbados o en procesa de conurbacion a la Zona Metropoilana de
la Cludad do Mexico (ZMCM), Teoloyucan al principlo de los anos sesentas presentaba patrones de
ocupacion del suelo e Imagen eminentemente rural.

En 1960, I|a totalidad de la poblacion estaba asentada en distritos rurales que en conjunto
cubrian poco menos del 6% del territoric municipal; 13 estructura vial em Incipiente, dispersa y discontinua
formada por caminos vecinales, brechas, veredas y lomacsrias que confluian a una carretera primanis de conexion
Intermunicipal; los equipamientos urbanos eran escasos y ks existenies solo tenian coberntury local

El espacio urbano mostraba patrones de lotlificacién con parcelas habitacionales en general
mayores a 1,000m2 y construcciones unifamiliares con patios posteriores ocupadas por casi 10,000
habitantes con una densidad promedio de 5.97 residentes por vivienda,

El 63.40 de la PEA municipal laboraba en actividades agropecuarias y los servicios basikos de
infraestructura (agua potabie, drenage, alcantarlliado y eleclificacién) se concentraban en la cabecera municipal.

Durante el primer lercio de la década de los setentas, la incorporacién de suelo para el
desarrollo de nuevos distritos urbanes detond en Teoloyucan un acelerado e ininterrumpido proceso
de conversion rural-urbana do modo tal que en 1984 el 22.36% del terrilorio municipal era ya zona
urbana.

La estructura vial primaria habia sido complementada con mejores caminos pavimentados de
acceso a la cabecera municipal y a Bamios importantes como Atzacoalco, Tlatilco y Tiatenco aunque en el resto de los
poblados y comunidades ia red vial continuaba siendo dispersa y discontinua,
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Los equipamientos urbanos incrementaron su oferta de manera principal en los subsistemas de educacion,
salud, asistencia publica, recreacién, deportes y comunicaciones aunque se crecimlanto fus menor que el registiado por la
pobkacidn en el periodo 1574-1984. S

El espacio urbano mostraba patrones de lotiticacién con parcelas habitacionales en general
mayores a 1,000m2 que comenzaban a ser subdivididas para albergar construcciones unifamiliores
con acceso a patios posteriores que gradualmente cambiaron su funcién de corrales y graneros por
la de cocheras y bodegas para el guerdedo de Insumos domésticos.

En 1984, en Teoloyucan el censo habitacional estaba formado por 4,772 viviendas en las que
vivian casl 30,000 habltantes con una ocupacién promedio de 6.04 residentes por vivienda y sdlo
aproximadamente el 15% de la PEA municipal conlinuaba trabajando en actividades agropecuanas y las actividades
comerciales e Industriales comenzaban a crecer consistentements.

Los servicios basicos de Infraestructura (agua potable, drenaje, alcantarillado y electrificacién)
se concentraban en la cabecera municipal y en los barrios de Tlatilco, Tiatenco, Atzacoalco, San
Bartolo y Cuaxoxoca.

Actuaimente, en Tooloyuc@ _fa: areas urbanai_ equivalen al 60.58% dei territorio municipal y ia
estructura vial permite comvudicagién directa terrestre intermunicipal hacia Coyotepec, Cuautitian,
Jaltenco, Zumpango, HuehU@toca y Tepblzotian.

El espacio urbano muestra patrones de lotificacion con parcelas en general mayores a 400m2 en
zonas urbanas consolidadas y mayores de 1,000 m2 en zonas rurales en las que se albergan
construcciones unifamiliares y comerclos de cobertura local con acceso a palios posieriores que en general
tuncionan como cocheras y bedegas para el guardado de insumos domésticos,

En el afio 2000, en Yeoloyucan el censo habitacional estaba formado por 13,333 viviendas en las
que vivian cas! 67,000 habitantes con una ocupacién promedio de 4.99 residentes por vivienda y
menos del 5% de la PEA municipal continuaba trabajando en actlvidades agropecuarias y las
actividades comerciales e indusiriales consolldadas comenzaron a rebasar la capacidad de la
infraestructura y servicios existentes.

La cobertura en el servicio de suministro de agua potable es de 97.57%, la de drenaje equivale
al 79.17% vy la electrificacién sirve al §38.88% de fa poblacién. El servicio de alcantariliado solo
satisface a cabecera municipal y el alumbrado publico muestra deficiencias sustanciales en los
barrios de San Sebastidn, San Bartolo y San Juan y en las colonias Santo Tomds y Ex Haclenda San
José Puente Grande.

Las zonas urbanas consolidadas y dispersas en el ano 2000 representan aproximadamente el
61% del territorio total en Teoloyucan y el 72% de éste si consideramos que las dreas ocupadas por
cuerpos de agua no son sujetas de urbanizacién.

Histéricamenle, la incorporacidn de suelo para usos urbanos se ha llevado a cabo de manera
irregular, sin planificacién que norme las condiciones bajo las cuales se desarrollan los nuevos
sectores urbanos; lo que genera la aparicién de grandes asentamientos carentes de servicios
basicos eficientes, sin estructura visl que les permita una répida y dgil comunicaciéon regional.
Adicionalmente, se generan conflictos en materia de tenencla de la tierra y mercados ilegales de
suelo que limitan la aplicacién de politicas, lineamientos y proyectos gubernamentales y privados
correctamente planificados.
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2.3.6. Tenencia de la tierra y asentamientos Irregulares

El Municipio de Tecloyucan contempla niclecs agrarios dentro del territorio municipal, siendo éstos los siguientes:

SUPERFICIE REAL REPRESENTA %
(HAS.) (%) -

1. Tecloyucan 925-92-05.505 5519

2. San Banolo Tlaxihuicalco (parcial) 23-13-26.050 1.38
3. Sanlorenzo (parcal) 77-83-25.580 464

4.  Melchor Ocampo (parcial) 262-23-28.604 1563
5. San Lorenzo Tedixac (parcial) 46-00-08.140 274
6. Tumtidn ysus Bamiocs (parcial) 63-14-19.291 376
7. San Mateo dtacalco (parcial) 41-74-94 649 249
8. Santa Bérbara (parcial) 109-76-63.355 6.54
9. Santa Maria Huecatia 127-83-34.350 763

De éstos arroja una superficie total real de 1,678 Has. aproximadaments, las cuales se clasifican por tipo de drea.

DISTRIBUCION SUPERFICIE (HAS.)
Pamelada 1'210-02-13.073
Tiarras de Uso Comin 35684395824
Asentamientos Humanos 12-4900.760
Iniraestructura 115-86-27 835

Rios, Armoyos y Cuerpos de Agua 26-97-71.895

Areas Especiales 69-00-37.638
Superficle Total 1'792-89-47.025
Total de Afectaciones 115-18-36.411
Superficie Real Ejldal 1'677-71-10.614

Fuente: Secretaria de la Reforma Agraria (Reglstro Agrano Nacional)
Archivo General de la Nacidn, !

El niicleo agrario Santa Cruz y sus Barrios queda fuera de la jurisdiccidn de este Municipio.

Es importante mencionar que superficle efidal y comunal ha sido cedida para expropiaciones por causa de ufilidad
publica, tales como la sobreelevacién de la Laguna de Zumpango, Autopista México-Querétaro, Lineas de Alta Tension,
Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, entre otros, en una superficie de 758.3671411 Has. Asimismo, se
contempla un 4rea ejldal de Teoloyucan ubicada en ef parque estatal denominado “Sierra de Tepotzotldn® en una supericie
de 322 Has. aproximadamente.

EXPROPIACION TOTAL DE BIENES COMUNALES, PARA FORMAR PARTE DEL AREA QUE SE
INUNDARA CON MOTIVO DE LA SOBREELEVACION DE LA PRESA DE ZUMPANGO

POBLADO SUPERFICIE PUBLICACION D.O.F FECHA DE EJECUCION
(HAS)

1. SANTACRUZ TEOLOYUCAN  204-09-65.00 04 /CTUBRE /1989 SIN ANTECEDENTES

2. SANTO TOMAS 218-85-00.00 08/ NOVIEMBRE/1984 30 DE AGOSTO DE 1985

3. EL ANAL 142-50-12.00 09/ NOVIEMBRE/ 1984 29 DE AGOSTO DE 1985

4. SAN JUAN TEQLOYUCAN 77-63-58.00 18/ NOVIEMBRE/ 1985 23 DE JUNIO DE 1986

Fuerto: Secretasia de la Reforma ia (Registro Agraria Nacional)
Ao Goners o 1a Nacdn,
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CUADRC 24 Tenencla de la tierra (cuadro sintesis)

Régimen de propledad Superficie (%)
(has)
Progiedad Privada 135831 43112
Propodad Ejdal 167771 5323
Propiedad Comunal 0.00 0.00
Propiocad Federal 115.18 365
Superficle Total 3,152.00 100.00

e Sox afn’m‘i\g {Ragsto Agmnio Nacional)
rotaria de s B Agrarii no Nacion,
Archevo Genaral de ln Nacan

HISTORIAL_AGRARIO POB.: TEOLOYUCAN
ANTECEDENTES
ACCION DOTACION
Posesidn pravisional 15-mayo-1925
Resoucon Presidencial 24-unio-1926
Publkzcidn en ¢l Diaro Oficial de 12 Federacion 27-septiembre-1926
Eecucion de la Resolucion Presidencial 17-agasto- 1926
Superficie 1000 Has
AFECTACIONES
Hadenda Tetia® (Prop. Gobiemo ded Estado) 621 Has. Temperal)
Hacenda "La Tef@a® (Prop. Guadalupe Espinoza Avilés) 288 Has. (Temporal)
Hacienda "San José
Puerto Grande™ (Prop, Pedro Marcos y Hnos.} 91 Has, {Temporal)
TOTALIOX) Has.

EXPROPIACIONES

1. Publicacion en ef Diario Oficial de la Federacidn 15-0Cukxe- 1979
Supedcia 01-18-29 Has
Promavents Comision Federal de Electicidad
Dbjeto de ka éxpropiacion Legalizar el derecho de via de uaa linea de alta tension de 400 K.V,
denominada Tua-Victona
Fecha de ejecucion 05 mayo-1094
2, Publicacion en el Diario Ofial de la Federacidn 114ebreco- 1980
Suparfice 07-07-64 Has.
Promovente Comision Federal de Electnoxdad
Objeto de la expropiacion Logalizar & derecho de via de una linea de alla tansidn da 400 K.V,
denomnada Tula-Victoda
Fecha de ejecucion Sin antecedeantas
3, Publicacion en el Diario Olicial de ka Federacion 30-naviermbre- 1993
Superficie 43951710 Mas:
Promavente Comision para la Regularizacédn de ta Tenencla de la Tierra
Objeto de la Expropiacion Regularizacion mediante la venta a los avecindados de los solares que ocupan
Fecha de ejecucidon 18-fabraro-1594
4, Publicacin en & Diario Oficial de ta Federacion 07-diciembre-1893
Superficie 16-66-26.81 Has,

Promovente Secretaria de Comuncadionss y Transportes
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Objeto de la expropiacion Ampliacion del tramo caseta de cobro Tepotzotian-La Cahada de la Carretera
Méaco-Quendlar
Fecha de elecucitn 20-julio-1884
5. Publicacién en el Diarlo Oficial de la Federacion 20-febraro-2000 .
Superfide 38-60-57.52 Has. -
Promavents Comision para la Regutarizacién de la Tenencia de la Tierra
Objeto do la expropiacion Regularizacién mediante la venta y construccién de viviendas populares
de interés social
Facha de ejecucidn

PROGRAMA DE CERTIFICACION DE DERECHOS EJIDALES Y TITULACION DE
SOLARES (PROCEDE)

Se aprobaron los planos mediante Asamblea de Ejdatarios, celebrada el dia 26 de febrero de 1905, planos inscritos bajo
la clave (nica catastral E14A18V001AZ, folio ISAPO0000271 de fecha 31 de marzo de 1895,

Dsd resultado del PROCEDE, la superficie ejidal queda distribuida de la siguiente manera:

AREA M2

Parcelada 5'494,076.275
Tiemra de Uso Comun 3'520,110.925
Asentamientos Humanos 105,934.750
Infragstructura 391,062.115
Rics, Arroyos y Cuerpes de Agua 134,079.010
Areas Especiales 685,791,188
Supesficie Total 10'331,064.303
Total de Afectaciones 1071848708 *
Infraestructura 246273809
Areas Especiales 430,517.379

Superticie Real Ejidal 9°259,206.595

Nota: Se segregd la supericie de 38,605752 Has. a rubro de Afectaciones, en virtud de que dicha superficle se
expropid a favor de la CORETT -en el aio 2000- y ésta fue después del (PROCEDE).

SITUACION TECNICA Y JURIDICA DE LA SUPERFICIE DOTADA AL NUCLEO AGRARIO
La superficie de 332 Has, aproximadamente, de uso comun, se ubica en el parque estatal denominado “Sierra de

Tepotzotldn®, creado medsante Decreto del Ejecutivo Estatal, publicado el 26 de mayo de 1977 en la Gaceta de
Gobiemo del Estado.

HISTORIAL AGRARIO MELCHOR OCAMPOQ
ANTECEDENTES

ACCIONDOTACION

Resolucién Presidenclal 204uio-1538

Publcacién en el Diario Oficlal de la Federacién 01-agosto-1938

Posesidon Definitiva 04-agosto-1938

AFECTACIONES

Hacienda "Jaltipan” Fraccién de Catalina Cocpe de Tazzer 10 Has. (Riego)
Fraccién de M. Tazzer 5 Has. (Riego)

Rancho ‘Tlaltepan, Cérdenas y Ozumbilla”

(De Amalia Montever de Lopez Negrate) 1 46 Has. (Riego)

Rancho de Vila Marfa Aviega y Cia. 106 Has. (Riego)

Rancho “El Casco” de Francisco Diego 151 Has, (Riego)

Rancho “Colorade” de Nemasio Rios Gil 12 Has, (Riego)

TOTAL 429 Has,
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EXPROPIACIONES

1. Publicacién en el Diario Oficial de la Federacion 05-dicembre-1978 %

Superficie 00-56-47 17 Has. -

Promovente Petrdlecs Maxicanos

Objeto de la expropiacion Alojamiento del Gasoducto México-Salamanca

Fecha da ejecucion 11-noviembone- 1357

2. Publicacién en el Diano Oficial de la Federacion 27-abr-1987

Superiicie 52055825 Has.

Promavente Comisin para la Regularizacion de la Tenencia de la Tierra

Objeto de la expropiacidn Destinarse a su regularizacidn y titulacion legal a favor de sus
ocupantes.

Fecha de Ejecucion 11-junio-1987

PROGRAMA DE CERTIFICACION DE DERECHOS EJIDALES Y TITULACION DE
SOLARES (PROCEDE)

Los planos fueron aprobados en Asambiga de Ejidatarios, celebrada el dia 17 de diciembre de 1995, e inscritos bajo la
clave Unica catastral E14A29D880A8, que corresponde a [a inscripcién contenida en el folio ISAP00000592 de fecha
20 de diclembre de 1995,

Del resultaco del PROCEDE, la superficie ejidal queda distribuida de la siguienie manera:

AREA __HAS,
Parcslada 2241512738
Tierra de Uso Comin 4.94-995509
Infraestructura 342409879
Superticie Total 263-34-2177
Total de Afectaciones 11083573
Infraestructura 1-10-93573
Superfice Real Ejdal 262-23-28.640

SITUACION TECNICA Y JURIDICA DE LA SUPERFICIE
DOTADA AL NUCLEO AGRARIO

La superficie real ejidal de 262-23-28.604 has. se ubican en el Municipio de Teoloyucan y corresponden a los Ranchos
“Villa Aldama”, “El Casco” y "El Colorado”.

HISTORIAL AGRARIO POB.. SAN BARTOLO TLAXIHUICALCO
ANTECEDENTES

ACCION DOTACION

Posesion Provsionl -ulio-1838

Resolucidn Prasidencial 204ul0-1838

Publicackdn en el Diario Oficial de la Federacion 26-julio-1838

Pesesion Definitiva 04-agosto-1938

AFECTACIONES

Hackenda 'La Brisa" (Prop. Sara Castelanos y Paulina Garcia M.) 20 Has. (Riego)

Macienda "€l Casco® {Prop. Francisco Diego) 27 Has, (Riego)

Hacienda *“Resurraccidn del Muerto™  (Prop. Arcéngelo Tasser) 72 Has, (Temporal)
TOTAL 119Has.

Entrega Parcial superficie de 85 Has.
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EXPROPIACIONES

1. Publicacién en el Diano Oficial de la Federacion 21-diciembre-1290 'Y

Superlicie 3714126 Has, -

Promovente Secretaria de Comunicaciones y Transponies

Objeto de la expropiacion Ampliacion del tramo Caseta de Cobro Tepotzotidn-La Canada de {a Carretera
México-Querédtaro

Facha de ejecucion Sin anfecedantes

2. Pubkcacidn en el Diaro Oficial de la Fedsracidn 22-julio-1959

Superficie 00-14-75.00 Has.

Promavente Comisidn Federal de Electicdad Sureste

Cbjeto de la expropiacién Lineas de Alta Tensiin

Fecha de Ejecucion 01-punio-1960

PROGRAMA DE CERTIFICACION DE DERECHOS EJIDALES Y TITULACION DE
SOLARES (PROCEDE)

Los planos quedaron inscritos bajo el folio ISTMO0000213 de fecha 5 de Junio de 1994.

Del resultado del PROCEDE, la superficie ojidal queda disiribuida de I3 siguiente manera:

AREA HAS,
Parcelada 20-98-26.68
Infrasstructura 2-14-99.37
Superticle Real Ejidal 23-13-26.05

SITUACION TECNICA Y JURIDICA DE LA SUPERFICIE DOTADA AL NUCLEO AGRARIO

La superficie real ejidal de 23.132605 Has. se ubica en el Municipio de Teoloyucan, y la restante de 58,202364 Has., en
el Municiplo de Tepotzotidn.

HISTORIAL _AGRARIQ POB.: SAN LORENZO
ANTECEDENTES
ACCION DOTACION
Resolucidn Presidencial 13-enero-1937
Publicacidn en el Diaric Oficial de la Federacion 10-marzo-1837
Posesion Definitiva 17-enero-1837
AFECTACIONES
Hacienda de “Jaltipa”
Fraccionamiento *E| Sabino” de Laurence Ricard Vda. de Braniff 41has.(Riego)
Hacienda "San José Puente Grande” de Felipe Gutiérraz 75 has, (Riego)
TOTAL116 Has.
EXPROPIACIONES
1. Pulicacién en el Diario Oficial de la Federacion 184unic-1880
Superficie 00-87-58.29 Has.
Promovente Comisién Federal de Electricidad
Objeto de la exproplacidn Legalzar ol dorecho de via de una linea de ala tension de 85 K.V.

denominada Cuautitidn-Jasso
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Facha de ejecucion 24-agosto-1990
2. Publicacidn en =i Diano Oficial de la Federacion 21-ociubre-1976
Superficie 2-78.29.00 Has.
Promavenie Secretaria de Obras Publicas
Obleto de la expropiacién Construccion del Camino Directo México-Querétara 5
Tramo Satélte Caseta de Cobro
Facha de ejecucion Sin antecedentes
3, Publicacion en ef Dianio Oficial de ta Federacion 18-noviembre- 1964
Superfios 6-15-99.48 Has.
Promovente Secretaria de Recursos Hidraulcos
Objeto de la Expropiacidn Obras del Ermisor Ponlente
Cuenca aal Valle ds Méxco
Fecha de Ejecucién Sin anecedentes
4. Publicacion en el Dianc Oficial de la Federacicn 13-diciembre-1993
Superficie 00-41-13.03 Has.
Promovente Secretaria de Comunicaciones y Transportes
Objsto de la exproplacion Construccion de oficinas sncaminadas a oblener

Facha de ejecucién Sin anecedentss

PROGRAMA DE CERTIFICACION DE DERECHOS EJIDALES Y TITULACION DE
SOLARES (PROCEDE)

Los planos quadaron inscritos bajo el folio ISTMO0000174 de fecha 7 da sbril de 1994

Del resultado del PROCEDE, |a superficie ejidal quada distribwda de la siguiente manera:

AREA HAS.
Parceiada 67-94-66.210
Infraestructura 3-72-59 850
Rios, Armoyos y Cusrpos de Agua 6-15-89.480
Superficie Real Ejdal 77-83-25.580

SITUACION TECNICA Y JURIDICA DE LA SUPERFICIE DOTADA AL NUCLEO AGRARIO

La superficie real ejdal de 77-83-25.580 Has. se ubica en el Municipio de Teolcyucan,

HISTORIAL AGRARIO POB.: SAN LORENZO TETLIXTAC

ANTECEDENTES

DOTACION DE TIERRAS (NO HUBO POSESION PROVISIONAL)

Resolucién Presidencial 27-agosto-1941
Publicacién en el Diario Oficial de la Federacion 27-sepembre-1941
Posesion Delinitiva S-dciembre-1941

AFECTACIONES
Hacienda “Las Paimas® (Prop. Sres, Locenzini) 93 Has. (Temporal)
EXPROPIACIONES

1. Publicacion en e Diaro Oficial de la Federacion 05-julo-1881
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Superiicie 00-01-70.00 Has.
Promovente Secretaria de Agricuitura y Recursos Hidréulicos
Objelo de la expropiacion Construccién de una bateria de pozos denominada Ramal Los Reyes-Linea
‘ Fermocaril para abastecer de agua potable a la Ciudad de México 3

Fecha de ejecucion Sin anlecedentes -
2. Publicacién en &l Diano Oficial de la Federacion 08-enero-1985
Superficie 00-01-50.00 Has.
Promavente Secretaria de Agricultura y Recursos Hidréuficos
Obyeto de la expropiacion Obra hidriulica denominada Ramal Los Reyes-LineaFerrocami,

‘ consistenta en ka perforacién de 10 pozos
Fecha de ejecucin 22-unio-1992
3. Pubkcacion en el Diario Oficial de la Federacion 05-ensro-1976
Superfice 1-01-27.00 Has.
Promovents Secretaria de Agricultura y Rocursos Hidraulicos
Objeto de la Expropiacién Pedoracion de los pozos numeros 14 y 15, laconstruccién de sus casetas

de operacion
Fecha de ejecucion Sin antecedentss
4. Publicacion en el Diario Oficial de la Federacién 30-diciembre-1991
Superficie 00-04-50.00 Has.
Promovente Secretaria de Agricultura y Recursos Hidréulicos
Objeto de la expropiacién Ampllacidn de ka obra hidrdulica denominada
Ramal-Los Reyes Linea de Ferrocarril

Facha de sjecucidén S-noviembire-1992

PROGRAMA DE CERTIFICACION DE DERECHOS EJIDALES Y TITULACION DE
SOLARES (PROCEDE)

El plano fue aprobado en Asamblea de Ejidatarios, celebrada el dia 11 de agosto de 1995, e Inscrilos bajo la clave Unica

catasiral E14A291025A2, que corresponde a la inscripcidn contenida en el falio ISTMO0000385 da fecha 7 de octubre do
1994

Del resultado del PROCEDE, la superficie efidal queda distribusda de la siguiente manera:

AREA HAS
Parcelada 42-76-24.320
Tiera de Uso Comin 1-47-85.340
Infraestructura 1-75-968.480
Superficie Total 46-00-08,140

SITUACION TECNICA Y JURIDICA DE LA SUPERFICIE
DOTADA AL NUCLEO AGRARIO

La superficle real efdal de 46-00-06.140 Has. se ubica en &l Municipio de Tecloyucan,
HISTORIAL AGRARIOPOB.: __SANTA BARBARA

ANTECEDENTES

ACCIONDOTACION

Resolucién Presidenciat 4-abr-1229
Publicacién en el Diano Oficial de ia Federacidn 23-octubre-1929
Posesion Definitiva 17-agosto-1929

AFECTACIONES
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RESTITUCION

Rancho *Las Brujas® (Prop, Felipe Gutiérrez) 48-19-63 Has. (Riego) .
o~
DOTACION
Hacienda "El Peral® (Prop. Benjamin Zavala) 84-57-55 Has. (Riego)
Hacienda "San José Puente Grande® (Prop. Padro Marcos y Hermanos) 56-66-32has, (Riego)
TOTAL 189-53-50 Has.

AMPLIACION AUTOMATICA

Dectaratoria de Déficit de Parcelas 16-funo-1934
Resolucién Presidencial 20Hulic-1838
Publicacién en el Diario Oficial de la Federacion 30-julio- 1838
posesion Definitiva 4~0ctubre-1938
AFECTACION

Hacienda *El Peral” (Prop, Goblemo Faderal) 25 Has,

Posesiones anteriores 7 Has. Individuales , segun Resolucién Presidencial de fecha 4 de abril de 1829,

Nota: Datos tomados de la Gaceta de Gobiernao del Estado de México, nimero 25 Tomo XVIX de fecha 26 de marzo de
1930

EXPROPIACIONES
1. Publicacién en el Diario Oficial de la Federacidn 16-noviembro-1964
Superfice 6-67-62.17 Has.
Promaovente Secretaria de Agricutura y Recursos Midrdulcos
Objeto de la expropiacién Obras Cuenca Valle da México (drenes y canales)
Fecha de ejecucion Sin anecedentas
2. Publicacion en el Diario Oficial de la Fedaracion 8-diciembre-1843
Superficie 00-45-51.99 Has.
Promovente Secrstana de Comunicaconss y Transportas
Objeto de la expropiacidn Construocion de la linea fémea

México-Querétaro framo  Lecheria-Nochistongo

Fecha de ejecucion Sin antecedantes

PROGRAMA DE CERTIFICACION DE DERECHOS EJIDALES Y TITULACION DE
SOLARES (PROCEDE)

Plano aprobado en Asambiea de Ejidatarios celebrada el dia 13 de noviembre de 1994 e inscrito bajo la clave Unica
catastral E140290226A2, que corresponde a la inscripcion contenida en el folio ISAPCO000439.

Del resultade del PROCEDE, la superficie ejidal queda distribuida de |a siguiente manera:

AREA M2

Parcalada 975,810.770
Infraestructura 116658310
Rios, Arroyos y Cuerpaos de Agua 74,093.405
Superficie Total 1'186,562.485
Total de Alectaciones 68,894,130
Infraestnuctura 4,551.960
Rios, Arroyas y Cuerpos de Agua 85,762.170

Superficie Real Ejdal 1065,248.355
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SITUACION TECNICA Y JURIDICA DE LA SUPERFICIE
DOTADA AL NUCLEO AGRARIO

La supedicie do 109-75-68.355 Has., se ubicaen ol Municiplo da Teoloyucan y e restoen el Municipio deCuautitldn, Méx.

HISTORIAL AGRARIO POB. SAN MATEO IXTACALCO *
-

ANTECEDENTES

ACCION DOTACION

Resolucdn Presidencial 13-enarc-15G7

Publicacién en el Diario Oficial de la Federacion 16-febrero-1937

Posesién Definitiva 28-enero- 1937

AFECTACIONES

Haciendas “El Sabino”, “La Capilla” y “La Trinidad”

(Prop. Joagquin Lopez Negrels) 187 Has. (Riego)
Haciendas “San Pablo®, "San Miguel™, "Santisima®, “El Rosario®,

*El Membrillo”, “Tlasculpas Granges®, “Tiasculpas Chicas®,

*Santiago”, “Santa Marfa y “El Tejocote”

(Prop. Amalia Monteverde de Lépez Negrete) 109 Has, (Riego)
Hacienda "San Mateo® 40 Has. (Fiego)
Fraccién Oriental de Jaltipa 25 Has. (Riego)
Fraccion Occidental de Jaltipa 15 Has. (Riego)
Fraccion Bl Pristo 22 Has, (Riego)

TOTAL 396 Has,
EXPROPIACIONES
No existen en ol 4rea que se ubica en ¢l Municgio de Teoloyucan

PROGRAMA DE CERTIFICACION DE DERECHOS EJIDALES Y TITULACION DE
SOLARES (PROCEDE)

Planoaprobado en Asambiea de Ejidatarios celetrada el dia 1°. de agosto de 1999 ¢ insciito bajo ta clave Gnica catastral
E14A2917286A8, que corresponde a lainsciopcion contenida an el foko 15AP00000904 defecha 16 de noviembre de 1999,

Del resullado del PROCEDE, la superficie efidal queda distribuida de la siguiente manera:

AREA_ M2

Parmcalada 371,212.178
Infraestructura 45,282 471
Superfice Total (Real) 417,494,649

SITUACION TECNICA Y JURDICA DE LA SUPERFICIE
DOTADA AL NUCLEO AGRARIO

La superficie de 41-74-04.649 Has., se ubica en el Municipio de Teoloyucan, Méx,, se agregan 12 Has. tomadas de la

Fraccién “El Prieto”, segin Resolucién Presidencial de fecha 28 de enero de 1942, dando posesin definitiva el 28 de
junio de 1942.

ANTECEDENTES

ACCION DOTACION
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Resolucién Presidencial 13-enero-1937

Publicacién en el Diaric Oficial de la Federacion 16-fobrerc-1937 %
Posesién Definitiva 17-enerc-1337 -
Superficie | 124 Has,

AFECTACIONES

Hacionda “Las Brujas” (Prop, Fefipe Gutiérrez) 84 Has. (Riego)

Hacienda “San Mateo” (Prop. Juan y Francisco Rodriguez) 40 Has, (Riego)
TOTAL 124 Has.

Posesionas anteriores 13 Has. indviduales

EXPROPIACIONES
A la fecha no existen

PROGRAMA DE CERTIFICACION DE DERECHOS EJIDALES Y TITULACION DE
SOLARES (PROCEDE)

El plano quedd inscrito bajo e foko ISTM0O0000183 de fecha 28 de mayo de 1994,

Del resultado de! PROCEDE, la superficie ejidal queda distribuida de &a siguiente manera:

AREA M2

Parcelada 1'100,384.380
Asentamientos Humanos 18,965.970
Infraestructura 146,737.550
Areas Especiales 4246 450
Superficie Total (Real) 1'278,334.350

SITUACION TECNICA Y JURIDICA DE LA SUPERFICIE DOTADA AL NUCLEO AGRARIO

La superficie real ejidal de 127-93-34.350 Has. se ubican en el Municipio de Teoloyucan, Méx,

HISTORIAL AGRARIO POB.; TULTITLAN
ANTECEDENTES
ACCIONAMPLIACION AUTOMATICA
Resolucion Presidencial 20-ulio-1938
Publicacion en el Diario Oficial de la Federacion 2-agosto-19G8
Posesién Definitiva 11-febram-1939
Superficie 2015000 Has.
AFECTACIONES
Hacenda "Cuamantia” 36-50-00 Has.
Ranchos “El Socorro” y “San Vicente” 80-00-00 Has,
Ranchos “Almaraz” y “La Reforma™ 77-00-00 Has,
Rancho *Zanella Hermanas® 10-30-00 Has.
Hacienda “San Miguel” 8§7-70-00 Has.
TOTAL 291-50-00 Has,

EXPROPIACIONES

En lo que corresponde a la Fraccién de la superficie del Rancho “La Reforma®, que se ubica en el Municipio de
Teoloyucan, no existen aleclaciones.

PROGRAMA DE CERTIFICACION DE DERECHOS EJIDALES Y TITULACION DE
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SOLARES (PROCEDE)

Unicamente nos referiremos al plano No. 1/1, Dicho plano fue aprobado en Asamblea de Ejidatarios de fecha 16 de
diclembre de 1998 e inscrito con clave dnica catastral E14A29M349A6, que corresponde a la Inscripcidn contenda en el
folio 15AP00000645 da fecha 15 de enero de 1999, L

-

Del resultado del PROCEDE, la supericie ejidal queda distribuida de fa siguiente manera:

AREA M2
Parcelada 591,269.520
Infraestructura 40,119.770
Superficie Total (Real) 631418201

SITUACION TECNICA Y JURIDICA DE LA SUPERFICIE (AMPLIACION) DOTADA AL NUCLEO
AGRARIO

La superficie real de 63-14-19.291 Has. se ubica en el Municip:o de Teoloyucan y el resio de la amplacién y dotacidn de
gjido se encuentra en los Municipios de Tultitldn y Cuautitian 1zcalli,

Los asenlamigntos lrregulares son B8Cas0s y se concentran en la zona cern! localizada al poniente del tentorio
municipal y al surorients de la Laguna de Zumpango.

2.3.7. Oferla y demanda de sueio y vivienda

La oferta municipal de suelo urbano estd formada por parcelas privadas en pequefia propiedad
con extensiones menores a 1000 m2 y vastas zonas ejidales en proceso de regularizacién. Sumande
las #éreas ocupadas por parcelas privadas y los solares ejidales, so dispone de una superficie
aproximada de 740.06 has (28% dei territorlo municipal) de las cuales sdlo 00 has tienen potencial
para aprovechamiento urbano (15.86% del territoric municipal).

La aseveraclén anterlor no consldera las éreas urbanas dispersas las que sl Interior de sus
poligonos pueden albergar nuevos d rollos urb ; estas zonas equivalen al 20% del total de
los distritos urbanizados (aprox. 277 has).

Los usos habilacionales de bala densidad (menos de 10 viv/ha) se conceniran de modo principal en zonas
rurales donde la subdrision de predios estd determinada por criterios de coparticion de parcelas de padres a hijos.

La olerta potencial de suelo en zonas de baja densidad cubre una superficie aproximada de 800 has (que equivale a
poco mas dal 30% del temilofio municipal descontando dareas cublertas por cuerpos de agua) y se concentra
mayoritariamente en |a colonia Ejidal Santa Cruz del Monte en Is fraccion correspondlente al Ejldo de
Teoloyucan, en los barrios dec San Sebastién y Santiago y en loa distritos rurales localizados en las
colonias Victoria, Santo Tomés, Nueva Venecia y en las tlerras agricolas pertenecientes a los
barrios de Santa Cruz, Santo Tomds, Analco, Santiago y San Bartolo Tlaxihulcalco situadas en las
cercanias del borde de la Laguna de Zumpango.

La tipologia de vivienda en estas zonas muestra construcciones de una planta con presencia de
patios posteriores dedicados al slmacenaje de enseres varlos y cris de animales domésticos. En
general se opla por |a autoconstruccién dotando a las viviendas de techumbres de losa de concreto
o lamina de asbesto con muros de ladrillo o block y piso de firme con bafio o letrina situada fuera de
la vivienda.

Los usos habitacionales de media densidad (enlre 10 y 50 viv/ha) se concentran de modo
principal en las zonas eminentemente urbanas y con un grado alto de consolidacién.

La oferta de sualo para este uso cubre una supericie aproximada de 150 has (que equivale casi ai 6% del territorio
municipal) y se concentra en mayor proporcidn en los barios de Acolco, Tiatenco, Tlatilco, Tepanquiahuac y
Analco y én ias colonias Ejidel Santa Cruz de! Monte y Ex Hacienda San José Puente Grande. Debe
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considerarse que del 6% de tierra con potencial para albergar densidades medias en la regién central
del municipio, una buena parte corresponde a pr de redensificacion y redistribucién urbana,

Las densidades superiores a 50 viviendas por hectarea pueden permitirse en la lotalidad de
suelo disponible con potencial urbano (aprox. 800 has o 30% del territorio municipal) en tanto sean
satisfechas Jas condiciones para garanlizar la correcta dotacién de servicios basicos de
Infraestructura, equipamientos y satisfactores para la poblacion estableciendo como unica
indicacion de veto la existencia de condiciones de riesgo de acuerdo a la clasificacién vigente del
CENAPRED.

Grafica 17 Aprovechamiento actual del suelo

Cuerpos de agua
16.81% Sup, Urbana
r-econsolidada
Suelo pecuario
0.94% ¥
Suelo Agricola Sup. Urbana dispersa
21.89% 14.01%

Fuenter Cuantificacion de poligonos sobee totografia adrea restitisda

La promocion de vivienda por organismos privados en Tecloyucan es generada por los grupos habituales
aspecializados en fa materia; s ¢l caso de Casas GEO, Consorcio AHA, Grupo SADASE, Casas Bela y grupos inmobdianos
de mediana escala con capacidad inanciera para adquirly extensas superiicies de tierra.

Consigerando la tendencia de crecimiento demografico en Teoloyucan, se pravé que fa poblacidn municipal en ol afo
2020 sard cercana a los 121,000 habiantas con una tasa de crecimiento medio anual asignada por el COESPO de 3.03, lo
cual generz ta necesidad de construir aproximadamente 12,000 viviendas en los proximes 18 anos ulilizando, de acuerdo a la
densidad habitacional maxima permitida por fa normalividad vigente del orden de 120 has de suelo que deberd ser
incorporado a las areas urbanas.,

La promocion de vivienda por organismoes piblicos en Teofoyucan es generada de modo principal por el INFONAVIT,
aunque durante los Ultimos afos la tendencia es que funcione mas como agente normativo y fmanciero quo como
constructor.

Lz politica en todos los niveles de gobiemo en mateda de vivienda es incramantar la olerta entre los grupos de poblacidn
de menores ingresos haciéndola accesible a fravés de diversos procedimiontos y estrategias financieras. Los organismos
prometores de vivienda comparten tales politicas sin embargo, en ol caso do Teoloyucan los volimenes de oferta de
vivienda publica y privada en el afto 2001 son inciertos debido a cinco condicionantes principales:
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a)
b}
c)
d)
e)

No existe un Plan Municipal de Desarrolio Urbano que norme, onente e induzca la oferla de vivienda.

Atraso y lentitud extrema en los procesos de regularizacion de la tenencia de la tierra.

Sobrevaluacion y especulacion de suelo. <
Inexistencia de reserva tarrfonal municipal.

Nulo control sobre et comportamiento del mercado inmobilianio local.

El inventaric de wivienda factible de ser integrado a la oferta municipal de acuerdo al Cédgo Financiero del Estado de
México y con cifras actualizadas a febrero dal 2001 esta formado por seis tipos de espacics:

a)
b)
c)
d)
&)

f)

Vivienda Social ProgresivaValor al termine de la construccidn menora $117,855.25
Vivienda de Interés SccialValor al termino de la construccion menor a $210,666.25
Vivienda PoputarValor al termine de la construccién menor a $307,896 .81

Vivienda MediaValor al termino de la construccidn menor a $872,128.78

Vivienda ResidenclalValor al teemino de la construccion mayor a $872,128.77

Vivienda Residenclal alto yValor al termino de la construccion mayor a Campestre $1'449 619.45

La vivienda autcconstruida es una alternativa viable para grupos de poblacién con ingresos reducidos que
preferentementa se concenira en ambos costades de la carretera a Lumbreras que comunica a la Colonia Ejdal Santa Cruz
del Monte con e! Municipio de Tepotzotisn. Otras localizaciones con este tipo de vivienda se identifican en los distritos
urbanos disparsos (en algunos casos Irregulares) en los barrios de San Bartolo, San Juan, Analco, San Sebastian y Santa
Cruz y en las colonias Santo Tomads y Nuava Venecia

Se estima que la vivienda autoconstruida inlegra cerca del 15% del inventario habitacional municipal (aprox. 2,000
viviendas) y en gran proporcidn se trala de viviendas precarias construidas con materiales reciciados como blocks de
concreto, madera y laminas de candn y asbesto.

2.3.8.

Zonas de velor histérico y cultural

En el municipic de Teoloyucan, se encuentran distintos elementos que por su valor histdrico, cultural o arquitecténico
destacan.

En materia de arquitectura se puede menclonar:

8

Iglesia de San Antonio de Padua situada en la cabeoara municipal; es un tempb edificado an e siglo XVIl que
destaca por sus lorres escabnadas rematadas piramidalmente y por su portada resueita en tres cuerpos mostando
una clarainfliuencia barrcca. Ademas, resaltan en su cara pringipal dos colummas de estibo toscano con fuste estrado
onlodasu altura y colocadas sobre pedestales de correcta proporcién. La nave del tempb estd formada por cuatm
entre-ejes, crucero y abside sepamdos por arcos lajones y torakes apoyados en pilastras toscanas.

En cuanto a temas histéricos resalta:

a) 1436:Primeros pobladores an Teoloyucan,

b) 1521:Teoloyucan forma parta de encomiendas.

¢) 1566:Llegada de los tranciscanos a Teoloyucan; inicia la evangelizacion de naturales.

d) 1824: Al eregirse e Estado de México, Teoloyucan torma parte te |a jurisdiccidn de Cuautitian,
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&) 1825Ereccién del Municipio de Teoloyucan

1) 1854 Teoloyucan es considerado Juzgado de paz.

@) 1863Entrada de los Liberales en Teoloyucan.

h) 1888Hacendados y caciques se forialecen en Teoloyucan.

i) 1813 Alvaro Obregdn establece el cuartsl genaral del ejército del noroeste en Teckyucan.
) 1914Firma de los Tratados de Tealoyucan,

En cuanto a patrimonic cultural sobresale: Se han descubierto vestigios de construcciones prehispdnicas e
instrumentos y utensilios de barro y obsidiana en los barrios de Tiatilco, Cuaxoxoca y en la colonla Santa Cruz del Monte.
Asimismo, se han encontrado restos de mamut y osamentas mezcladas con vasijas, metales y malacates que fueron
desenterrados en el barrio de San Bartolo Tlaxihucalco.

2.3.9. Principales tipos y fuentes de magnitud de contaminacién

Los pérrafos sigulentes diferenclados con incisos se retoman textusi/mente del apartado “2.1.4.
Alteraciones &l medio natursl en el entorno y riesgos” considerando que también constituyen
fuentes significativas de contaminacidn; son complementadas con notas consultadas del Allas
Estatal de Riesgos.

& Contaminacion del agua propiclada por descargas de aguas grises y negras & ongen domesiico,
incustnal y comercial en lineas de agua coriente & cislo abierto como &l Emisor Foniente, ef Canal de Castera
con sus denvaciones y 18 Laguna de Zumpango.

La tabla siguiente sa exirae integramente del Atlas Estatal de Rlesgos y es complementada indicando el impacto por tipo
de confaminante a nivel municipasi.

CUADRO 25 TIPOS Y EFECTOS DE LOS PRINCIPALES CONTAMINANTES DEL AGUA E
et — s e 1 bbb e it b
Tipo de Caracteristicas

Contaminante

; Agentes paldgenos (J;i. Bacterias, virus, protozoarios y gusanos pardsitos que entran en el agua provenienies

Que causan del drenaje doméstico y los desechos animales.
enfermedades)
Desschos que ‘| Desechos organices que pueden ser descompuestos por las bactetias aerdbicas, que a

requieren oxigeno su vez usan oxigeno para biodegradarios. Poblaciones grandes de bacterias soportadas
| por estos desechos pusden agotar e gas oxigeno disuelto en & agua, Sin e oxigeno

s suficiente mueren los peces y otras formas dé vida acuatica.
Ii Sustancias quimicas || Acides, saies y compuesios de metales 1dxicos, como mercurio y plomo. Los niveles

Hinorganicas solubles i altos de dichos sdlidos disueltos pueden hacer al agua impropia para beber, dafar a los
en al agua peces y otra vida acuatica, deprimir los rendimientos agricolas y acelerar la corresion del
D0 Qué USa ag

qQuis

il R—— L A A" o =
Nutrientes vegetales || Nitratos y fosfatos sclubles en agua que pueden ocaslonar el crecimento excesivo de
inorganicos algas y otras plantas acudticas, que despues mueren y se descomponen, agotando el
axigeno disueito en el agua y dando muerte a los peces. Los niveles excesivos de
1 nitratos en el agua para beber, pueden reducir la capacidad de transporte de oxigeno de la
sangre y quitar a vida a los nifios menores de tres mases.

Sus!uimlcu m, gasolina, plasticos, plaguicidas, solventes, limpiadores, detergentas y muchos
I jotros productes quimicos hidrosolubles y no hidrosclubles que amenazan la salud
hdaﬂanalospooosyolramaanwsﬁca
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Sedimento o materia Pamcutas insolubles del suelo y ofros maleriales sdlidos inorgdnicos y organicos que
suspendida llsgan a quedar en suspension en el agua y que en téminos de masa total son la mayor|
fuente de contaminacién del agua. La materia suspendida en el agua la enturbia, reduce la
aptitud de algunos organismas para encontrar alimento, reducs la fotosintesis por plantas
acuéticas, aftera las redes alimenticias acudticas y transporta plaguicidas, bacterias y
otras sustancias nocivas. El sedimento del fondo destruye los sitics de alimentacion«y
desove de pecas, cbsiruye y rellena lagos, estanques o embaises artificiales, canales y
bahias.

Sustancias Radiolwopos hidfowlubl;: o capooes de ser amplificados bioldgicamente a;

radiactivas concentraciones mas altas conforme pasan a través de las cadenas y redes alimenticias.
La radiacidn onizante de dichos isdtopos pusden causar defectos congénitos, cancer y!
dafio genético,

e
Calor Ingresos excesivos de sgua caliente que proviene del enfriamientc de maquinas en
plantas de energla aléctrica. E1 aumento resultante en la temperatura del agua disminuye’
el contenido de oxigeno disuelto y hace a los organismos acudticos wvuinerables a.
enfermedades, pardsitos y sustancias quimicas toxicas.

Las enfermedades mds comunes transmitidas a los seres humanos como consecuencia de consumir agua contaminada
50N de origen bacterianc y virulento.

Entre las enfermedades bacterianas mayormente difundidas esta la fisbre tifoidea, el cdlera, la disentaria y la enteritis
en fanto que las enfermedades virutentas con mayor incidencia son |a hepatitis, ta poliomielitis y la esquisomatosis. En
general, lales enfermedades se manifiestan con diarreas, nauseas, vomitos, dolores de cabeza, debsidad muscular, fiebres
y deshidrataciones.

o) Contaminaclion del asire por emisfones de fuentes fijas (principalments industias y talieres)
situadas prncipaiments en jos barrios de Tepanguiahusac y Sants Mara Caliacec,

¢/ Contaminacidn del sire por emisiones de fuentes mdviles conshituidas por vehicwos automotores
QuE fracuentemento S Concaniran en ios enironques wiales principales del murieipio.

CUADRO 28 Gru% Y g de contaminantes grlnegpaln
’ |___Contaminante _*_]
Mmdaﬁdodooarbono(OO)

_/|D¥xido de carbono (CO2)
Didxido de azufre (SO2)
R e Tribxido de azufre (SO

| Oxidos de nitrégeno Oxido nitrico (NO)

! Didxido de nitrégeno (NO2)
1900 nitroso (N20)

| Pafttculas sdhidas: polvo, hollin (earbén), polen, asbesto y plomo, auénioo udmlo y
{las sales nitrato (NO3) y sulfato (SO4)

| Goticulas de sustancias quimicas Kquidas: dcido sulfurico (H2S04), petréleo, PCB
(bifenilos policiorados), dioxinas y varios plaguicidas.

| Ozono (O3},
[peroxlacil nitratos)
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Radicales hidraxilo (OH) 4
{Aldehidos: formaldehidos (CH20), que se produce en la atmdsfera por ia reacown del
8 hidrocarbures votdtiles bajo influencia de la luz solar.

Plutenio 239
Otros radwisélopos que entran a la atmoésfera: gases o materia particulada en
suspancion.

S —— ooy

especialments cuando los combustibles 16siles son quemados en los automotores,
fabricas, casas y plantas dae energia,

— R
Originado por los vehiculos de motar, aviones, trenes, maguinania industdal,
maquinaria de construccidn. etc.
3 ’ M X

| Producido cuando cualquier clase de energia se transforma de una clasa a otra,

Los niveles de contaminacion atmostérica en la Zona Metropolitana de la Ciudad ds México, se reportan a través del
IMECA (Indice Metropolitane de la Calidad del Aire), por lo que de acuerdo con &l inventario de emisiones dispenible para la
Zona Metropolitana del Valle de México, la participacion de los diferentes agentes contaminantes por sus emisiones a la
atmasfera es como sigue:

Se acepta que los contaminantes més comunes y que causan mayor Impacto en las poblaciones
y ¢ ambiente son los hidrocarburos y los éxidos de nitrogeno con lodas sus derivaciones. Las
contribucionas por agente contaminante y tipo de emisién se muestran en la tabla siguiente:

CUADRO_26Contribuciones por agente contaminanie y tipo de emisidn

Agente contaminante | hidrocarburo Oxidos de Fuentes emisoras municipaies
8 nitrogeno

Vehiculos automolores 55% 71% Parque vehicular fijo cercano a las 7,000
unidades y aforos vehicutares de paso
sobre la carrelera principal estimados en
20 wvehlculos por minuto/sentido  en
horario de maxima demanda.

Termoeléctricas No signiticativo 15% No existen lermoeléctricas en Teoloyucan

Actividades de Servicios 33% No significativo Cubren aproximadamente el 3% del area
urbana mumcipal considerando zonas de
servicios localizadas de modo disperso

Actividades Indusinales 3% 10% Casl ef 5% del territoric municipal es
ocupado por factorias e instalaciones
indusiriales.

dj Contaminaclidn de tlerrss superficiales y mantos [fredticos por Inflitracion de aguas
negras utizadas en labores de nego efecluadas principaiments en s region oriente el murvciplo donde ia
terra es altamente permeabie.

&) Contaminacidn de tlerras superficiales, subsuslo e Incluso mantos acuiferos por

Infiltracion de lixiviados generados por la acumulacidn de desechos orgdnicos en basureros & clelo
abierto situgdos an draas de alla permeabiidad

Las aguas negras al ser utilizadas en labores de riego de tlerras de cultivo aportan al suelo
organismos patégenos, detergentes, metales pesados, substancias orgdnicas, téxicas, solventes,
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grasas y aceltes. Se estima que en Teoloyucan una quinta parte de las descargas es utilizada de
orlgen doméstico e industrial es ulilizada para riego (aprox. 20 Its/seg).

En ol afio 2000, se calcula disriamente se produzcan a nivel municipal unas 50 toneladas de
desechos sélidos que potencialmente significan unos 40 a 55 litros de lixiviados que llbnqomo se
filtran en el suelo contaminindolo superficiaimente y penelrando hasta los mantos acuiferos
contaminéndolos de igual forma.

2.4 INFRAESTRUCTURA

En nameros grosos en Teoloyucan la cobertura en el servicio de grenaje conectado a la red
municipal es de 55% con deliciencias detectadas principalments en los barrios de Axalpa, San Bartolo Tlaxihuicalco,
Acolco, Zimapan, Analco, Santiago, Santo Tomas, Santa Cruz, San Juan, San Sebastidn y Atzacoalco; y en la colonias
Ejidal Santa Cruz del Menle, Santo Tomas, Nusva Venecia, Ex Hacienda de San José Puente Grande y Guadalupe.

La red de alcantarlliado cubre poco mas del 209% del territorio municipal y solo tiene niveles de servicio y
calidad aceptables en los barrios de Tepangulahuac, Tlatence, Tlatilco, Cuaxoxoca y Anaico.

La alimentaclén de gnergia eléctrica se da en casi el 99% de las viviendas aunque e! suministro presenta
deficiencias en vollaje @ imegularidad del servicio en Yo barrios de Santo Tomds, Santa Cruz, San Juan y San Sebastién; y
en las colonias Ex Hacienda de San José Puente Grande y Guadalupe.

La red de alumbrado publico tiene ramales en poco menos del 70% del teritorio municipal aunque i
servicio es irregular los barrios de San Juan y San Sebastidn; y en las colonias Santo Tomas, Nueva Veneca, Ex Hackenda
de San José Puente Grande y Guadaiupe,

Establecer diferencia de andlisis tomando coma referencia los niveles municipal y urbano para el caso de Teoloyucan es
relevante puesto que todas sus localidades (con excepcion de la Colonia Ejidal Santa Cruz del Monte) estan dispuastas en
un continuo urbano y su estudio puede efectuarse en conjunto diferenciando claramenta los asentamentos dispersos y los
sectores eminaniemente agricolas.

Aunque no lorma parte del continuo urbana municpal, i Coloria Epdal Santa Cruz del Monta puede ser integrada para
efectos de analiss considerando que se encuentra enlazada per vialidad local al resto de las colonias y bamos del municipio
y que esta ubicada a solo dos kilématros del barrio de San Sebastian que e5 e poblado mas al poniente en Teoloyucan,

Como es una constante an todo México y en toda tocalidad fundada por aspafioles en America durante la época colonial,
los servicios bascos de infraestructura estén centralizados en las cabaceras municipales o sus equivalenies y se vuelven
dispersos y parciales proporcionalmente a \a distancia existente con respecto al asentamiento principal., Teoloyucan no es
la excepcién.

Por lo antes expuesto, ol andlisis y evaiuacion de los servicios basicos de infraestructura se realizara en dos niveles de
estudio y evaluacidn: municipal y urbane.

2.4.1 Infreaestructura Hidrdulica

Nivel Municipal

El servicio de suministro de agua potable con conexién en el &mbito de la vivienda tiene una
cobertura de 93.34% con deficiencias detectadas en los barros de Zimapan, Analco, San Juan, San Sebastian y
Atzacoalco; y en fas colonias Sanio Tomas, Nueva Venecia, Ex Hacienda de San José Puente Grande y Guadalupe.

£16.66% restante de |a poblacidn que no dispone de suministro de agua en el dmbito de a vivienda accede al servicio en
las medalidades siguientas:

a) El2.57% obtienen agua por acarreo de llave publica

b) El 1.64% obtienen agua por acarreo de otra vivienda
c) El 1.15% obtienen agua de camiones pipa

@) E10.56% obtienen agua de pozos y/o cuerpos de agua
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e) Existe un 0.74% de usuarios con modalidad de acceso no especiiicada

La red municipal de suministro de agua potable esta dispuesta de modo mas o menos ortogonal siguiendo el irkzo de las
calles manteniendo pendientes promedio del 2%; los didmetros de tuberias empleados son muy varlables aunqd'e predomina .
en rad general 2", y 1,5 en lineas de acceso domiciliario. En general, fa red estd colocada con escasos criterios de
uniformidad debido a 1a histérica fatta de coordinacidn entre los diferentes agentes que administran el agua en los diferentes
niveles de gobierno.

La red de disinbucién reporta en el afo 2000 mermas on el caudal causadas por fugas que equivalen al 45% del aporte
total y las irregularidades en ol servicio de suministro se generan mas por faita de presidn en la red que por cantidades de
agua en el sistema,

A nivel municipal, el tofal del caudal de agua requerido por la poblacién es exiraldo de ocho pozos profundos en
operacién y se prevé en corto plazo la aperura de cualro pozos adicionales. La presidn en & red se genera del
funcionamiento de ocho tanques elevados que operan simultdneamente con ocho tanques superiiciales que garantizan el
almacenamiento de agua en el sistama.

£! luncionamiento del sistema de suminisiro de agua potable municipal es el que sigue:
a) Extraccion de gastos en pozos profundos

b) Almacenamiento en tanque superficiales y tanques elevados

c} Potabilizacion del agua

d) Inyeccion de agua a la red municipal y distribucién por gravedad.

Nivel Urbano
Fuentes de Abastecimiento

En el territordio municipal no existen manantiales m presas que provean o permitan captar agua para satisfacer los
requernmientos de la poblacion por lo que el total del agua que se consums e extraido de pozes profundos.

Actualmente, son ocho los pozos en funcionamiento; dos los opera fa CAEM, cuatro la CNA y dos son autondémos.

Los pozos operados por CAEM son:

a) Pozo 5 (lamado barrios) que abastece a los bamios de Santa Maria Callacac, Sante Tomas, Santa Cruz, Santiago y
San Juan, la colonia Santo Tomas y o Fraccionamiento El Frasno 2000. El potencial do explotacion de este pozo es
de 50 lta/seg y actualmente se extraen 35 ta/seg.

b) Pazo 239 que abastece los barrios de Axalpa, Cuaxoxoca, Acolco y Zimapan; la colonia La Era y el Fraccionamiento
Villas Teoloyucan. El potencial de explotacion de este pozo es de 55 lts/seqg y actuaimente se exiraen 40.7 lis/seg.

Los pozos operados por la CNA son:

a) Pozo 20 que abastece al bamo de San Bartolo y a la Colonla Nueva Venecia, E! potencial de explotacion de este
pozo es de B0 its/seg y actualmente se extraen 23.1 its/seg.

b) Poze 24 que abastece a los barrios de Tepanquiahuac, Tlatilco, Tiatenco, Acolco y Atzacoalco y la colonla Ex
Hacienda San José Puente Grande. Bl potencial de explotacidn de este pozo es de 70 Its/seg y actualments se
exiraen 64.9 Hts/seg,

c) Pozo 23 que abastoce a los barrios de Santa Cruz, Santiago, Analco, Tepanquiahuac, Tlatilco, Tiatenco, Acolco y
Atzacoalco v las colonias Ex Haclenda San José Puente Grande y Victoria. El potencial de explotacidn de este
pozo es de 70 Its/seq y actualmente se extraen 40 its/seg.

d) Pozo 28 que abastece a los barrios de Santa Maria Caliacac, Santo Tomas y Zimapan y & colonia Santo Tomds. El
potencial de explotacion de este pozo es de 70 its/seg y actualmente se extraen 36.9 s/seg.

Los pozos auténomos son:
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a) Pozo San Jorge que abastece al bamo de San Sebastién y a la Colonla Ejidal Santa Cruz dei Monte. El potencial de
axplotacién de este pozo es de 13 Its/seg y aclualmente se extraen 13 lts/seg.

b) Pozo La Providencia qus abastecs al Fraccionamiento La Providencia. El potencial de explotacidn de este poza es
de 15 lts/seg y actuaimente 3o exiraen 8.1 Hs/seg.

Exista el proyecto de perforacidn de cuatro pozos adiconales que al entrar en cperacién sustiuirian otros tarkos pozos
que cederan suaports al sistema de abastecimiento de la Ciudad de México. Estos pozos son &l Tlatico con un volumen de
extraccion potencial de 39.4 lls/seg y un consumo previsto de 35 ts/seg, el San Sebastién con un volumen de exiraccidn
potercial de 71,0ts/seg y un consumo previsto de 40 Its/seg, el San Bartdo con un volumen de extraccidn potercial de 74.6
Its/seg y un consumo previsto de 21.8 its/seg, y el Zimapan con un volumen de extraccién potercial de 47.1 lts/seg y un
consumo previstode 40 ts/seg, Se estim que estos po2os entrardn en serviclo durarte el segundo semestre dal afio 2002,

En el tarritorio municipal no existen acueductos ni plantas potabilizadoras o de bombeo de ningtn tipo. La purificacién
del agua se efectia en los tanques de almacenamiento utilizando depdsitos de purificacidn bajo las modalidadas siguientes;

Pozo 5 (Barrios) Hipociorito de Sodio 1.5 partes por millén
Pozo 238 Cicro 2.0 partes por milén
Pozo 20 Cloro 1.5 partes por mikén
Pozo 24 Cloro 2.0 partes por milén
Pozo 23 Coro 1.5 parntas por mikén
Pozo 28 Hipodicnto de Sodio 1.3 partes por milién
Pozo San Jorge Hipocloriio de Sodio 1.6 partes por milién

Pozo Providencia Hipociorito de Calcio 1.0 panes por milidn

£l trabajo de bombeo es convencional y se limita al aimacenamiento del agua en tanques elevados de los cuales el agua
es distnbuida por gravedad s fa red municipal,

El almacenamiento del agua para su postenor distribucién en fa red municipal se realiza en tanque elevados y tanque
supericiales de las capacidades y caracteristicas siguientes:

a) Tanque Santa Cruz Superficial con capacidad de 340 m3
almacena agua para la Colonia Ejidal Santa Cruz del Monte.

b) Tanque Cuaxoxoca Superficlal con capacidad de 100 m’
Elevado con capacidad de 90 m’*—Esta fusm de senvicio-
almacena agua pare el bamo de Cuaxoxoca,

c) Tangue San Sebastian Dos tanques superficales con capacidad
de 150 m’, Cada uno aimacenan agua para el barrio de San Sebastidn.
d) Tanque Tiatico Superficial con capacidad de 120 m’
Elevado con capacidad de 25 m3
Almacenan agua para los barios de Tlatiico, Tiatenco, Atzacoako y
Tepanquizhuac.
e) Tangue San Juan Elevado con capacidad de 100 m3
almacena egua para el bamo de San Juan,
f) Tanque Zmapan Superficial con capacided de 200 m3
almacena agua para el bamio de Zmapan.
g} Tanque Santa Cruz Elevado con capacdad de 25 m3 —Esta fuera de senvicio-

almacena agua para o barro de Santa Cruz.

h} Tanque San Bartolo Elevado con capacidad de 18 m3 —Est4 fuera de servicio-
aimacana agua para & bamo de San Bartolo,

i} Tarque El Fresno 2000 Superficial con capacidad de 1,824 m3
Elevado con capacidad de 12 m3
Alracenan agua para el Fraccionamiento El Fresno 2000
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) Tangue 5 bamos Elavado con capacidad de 100 m3
Superfical con capacidad de 1,000 m3
Almacenan agua para los bamos de Santo Tomds, San Juan, Santa Cruz,
Analco y Santa Maria Caliacac y la colonia Santo Tomas. L

~

Los tanques actualmenis fuera de servicio se deben a a falta de mantenimiento,

Las presiones de sallda del agua patable a la red municipal de distribucion son las siguientes:

Pozo 5 (Bamios) 3.8 kgsfem2 Pozo 23 4.5 kgslem2
Pozo 239 4.0 kgs/cm2 Pozo 28 3.9 kgslem2
Pozo 20 3.4 kgslem2 Pozo San Jorge 11.0kgs/cm2
Pozo 24 4.8 kgsfom2 Pozo Providenca 3.0 kgslem2

2.4.2 Infraestructura Sanitarla
Nivel Municipal

La topografia municipai gradualmente dasciende en sentido ponlente-orients lo cual determina i disposicion de sus
colectores primacios,

Las descargas proveniontes de ia Colonia Ejidal Santa Cruz del Monte y del Barrio de San Sebast:én son conducidas
principalmente por canales a cielo abisrto que finalmente se convierten en afluentes del rfo Chiquito y del arroyo Sta. Cruz
los cuales desembocan an ¢! Emisor Poniente al sur del territorio municipal,

El Emisor Poniente cruza por Teoloyucan en sentido sur-norte recogiendo en su trayecte las descargas totales del
municipio encauzéndolas hacia el Canal de Castera para su disposicion final en el Gran Canal dal Desague y en el Sistema
de Drenaje Profundo de la Zona Metropolitana de la Ciudad de México.

Sa estima que el volumen total de descargas producidas en Tecloyucan en el afo 2001 es cercano a los 157.4 lts/seg.
con una cobartura en el servicio de drenaje coneclado a la red pablica municipal de 55.28%.

El 44.72% de las viviendas que no disponen de conexidn de drenaje a la red publica munscipal cubren sus necesidades
sanitarias en las modalidades y porcentajes siguientes:

15.42% Estan conectados a losas séplicas
5.53% Twenen desagles a grietas o barrancas

3.14% Desalojan a cuerpos de agua
20.63%  No tienen ningun lipo especilico de drenaje o desalcp.

Actualmente en Teoloyucan existen ademds de los canales que conducen las descargas, una planta de tratamiento
primario, diecinuave puntos de descarga y una Laguna que cumple funciones de regulacién.

Nivel Urbano

En el municipio de Teoloyucan, actuaimente existen 20 drenes por los cuales son conducidos aproxsmadamente
137589,360 litros diariamente.

Los drenes 1y 2 desembocan en el Rio Chiguito en las calles Puebla y Bénito Judrez (Banmo de Tiatenco) y descarga
con un didmelro de 45 cms cerca de 7.0 l1s/seg.

El dren 3 desemboca en el Rio Chiquito en la cafle Nuevo Ledn (Bardo de Tlatenco) y descarga con un digmelro de 45
cms cerca de 2.7 ts/seq.

El dren 4 desamboca en el Rio Chequito en la calle Cérdoba (Barrio de Tlatenco) y descarga con un didmetro de 30 cms
cerca de 2.3 ts/seg,

El dren 5 desemboca an el Rio Chiquito en la calle Nayarit (Barrio de Tlatenco) y descarga con un didmetro de 30 cms
cerca de 2.5 Its/seg.

El dren 6 desemboca en el Rio Chiquito en la Carrada de Uruapan {Barric de Tiatenco) y descarga con un didmetro de 30
cms cerca de 2.6 lts/seg.
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El dren 7 desemboca en el Rio Chiquito en la calle Uruapan (Barrio de Tlatenco) y descarga con un didmetro de 30 cms
cerca de 2.7 Its/seg.

EldmnadesemboeaenelErrusorPonienteenhcaloHuddgo(BatﬂodoMonoo)ydomrgaconmdametodaaa
cms cerca da 10.4 ts/seg, =

El dren 9 desemboca en el Rio Chiquito en la calle Dolores (Barrio de Tiatilco) y descarga con un didmetro de 38 ems
cerca de 8.0 itsiseg.

El dren 10 desemboca en el Rio Chiquito en la calle Fresno (Barrio de Acolco) y descarga con un didmetro de 45 cms
oerca de 7.0 its/seq.

El dren 11 desemboca en el Rio Chiquito en la calle Barranca {Barrio de Acolco) y descarga con un didmetro de 45 cms
carca da 5.2 Its/seg.

El dren 12 desemboca en el Rio Chiquito en la calle Artesanos (Barrio de Axalpa) y descarga con un didmetro de 38 cms
cerca de 5.0 Its/seg.

El dren 13 desemboca on el Rio Chiquito en la cafle Industria (Barrio de Cuaxoxcca) y descarga con un didmetro de 30
oms cerca de 4.0 its/seg.

El dren 14 desemboca en el Arroyo Sta. Cruz en medio de parcelas agricolas (Bario de Cuaxoxoca) y descarga con un
didmelro de 45 cms cerca de 5.9 ta'seg,

El dren 15 desemboca an el Armoyo Sta. Cruz en 1a Avenida Merelia (Barmo de Zimapan) y descarga con un didmetro de
45 cms cerca de 6.0 1s/sog.

El dren 16 desemboca en el Amoyo Sta. Cruz en la carretera Las Animas (Colonia La Era) y descarga con un digmetro de
45 cms cerca do 4.2 lis/seq.

El aren 17 desemboca an ef Arroyo Sta, Cruz en medio de parcelas agricolas (Barmio de San Sebastidn) y descarga con
un didmetro de 30 cms cerca de 3.5 Its/seg.

El dren 18 desembaoca en el Arroyo Sta. Cruz en la calle Frontera (Barrio de Cuaxoxoca) y descarga con un didmetro de
30 cms cerca de 2.0 its/seg.

El dren 19 dessmboca en el Canal de Castera en la Avenida del Lago (Bamo de Analco) ydcmrgaeon un didmetro de
51 cms cerca de 70.0 Its/seq.

Finalmente, el dren 20 desemboca en el Canal de Castera en e Fraccionamiento La Prowidendia (Barmo de San Juan) y
descarga con un didmetro de 30 cms cerca de 6.4 ta/seg.

La unica planta ce bombeo dentro del territono municipal esta localizada en el Fraccionamiento La Providencia (barrio de
San Juan); su operacién hace posible descargar en el Canal de Caslera aproximadamente 6.4 Its/seg que equivalen al
4.07% del volumen total de descargas gencradas en Teoloyucan.

A la fecha, Teoloyucan carece de plantas de tratamiento de aguas residuales por Yo que su capacidad de reciclamiento
as nula.

2.4.3 Infraestructura Carretera, Ferroviaria y Aédrea
El municipio de Teoloyucan so integra a su regida mediante una red carrelera primaria formada por:

a) Carrotera Animas-Coyolepec (2 carriles, 1 por sentido); permite comunicacidn con los municiplos de Cuautitian
y Coyotepec. Esta muy deteriorada por falta de mantenimiento y bajas especificaciones de la carpeta asfaltica.
b) Carretera Teckoyucan-Cuautitian (2 carriles; 1 por sentido); permite comunicacién con fos municipios de

Cuautitian y Tepotzoflan. El deterioro no es significativo, sin embargo el nivel de servicio de esta carretera no
es el éptimo debido al excesc de topes y a la ausencia de paraderos para el transporie colectivo de pasajeros
siluados fuera de los carriles de circulacién. Se requisre mantenimiento, sefializacién y ampiacién a cuatro
carriles debldo al trafico pesado que frecusntemente circulan de y hacia la zona industrial de Hueuetoca.

c) Carretera Tecloyucan-Huehueloca (2 carriles; 1 por sentido); permite somunicacion con e municipio dae
Hueuetoca, La carretera requiere mantenimionto, sefiafizacion y ampliacién a cuatro carriles dsbido al trafico
pesado que frecuentemente circula de y hacia la zona industrial de Huehuetoca,
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d) Av. Zumpango (2 carriles; 1 por sentide); permite comunicacion con el municipio de Jaltenco, Esta vialidad
requiere mantenimiento, unificacion de seccitn y seAalamiento,

@) Av, Retorma-Av. Chapultepec-Av, de! Sol-Carretera a Lumbreras (dos carriles; 1 de ida, 1 de retomo con
secciones variables). Estas vialidadss se complementan permitendo la comunicacién entre Teoloyucan y
Tepotzotian aunque su grado de eficiencia es afectado por faita de mantenimiento y nula sefializacion. %

-
)] Carretera Cuautitlan-Zumpango (2 caries; 1 por sentido); llegando al Barrio de San Juan, permite comunicacion
con los municipios de Cuautiian, Melchor Ocampo y Zumpango. Esta vialidad requiere mantenimiento y
sefalamiento.

Las principales zonas concentradoras de actividades acondmicas son:

8) Cabecera municipal formada por los barros centrales de Tatilco, Tlatence y Tepanquiahuac
b) Barrio de San Banolo Tlaxihuicalco (es el segundo poblado mas imponante en Tecloyucan).
¢) Colonia Ejidal Santa Cruz del Monte (tercer poblade en importancia a nivel municipal).

d) Bamio de San Juan (cuarta poblacidn en importancia en Tedloyucan)

e) Barrio de San Sebastian (quinto asentamiento en imponancia a nivel municipal).

f) Col. Santc Tomds (sexta poblacién més grande en el municipio)

En estos seis sitios se ubican casi dos tercios de la totalidad de los equipamientos y servicios
urbanos, el B0% de la actividad indusirial y de servicios y el 30% de la poblacion municipal Se trata de
asentamientos urbanos consolidados y en procaso de crecimiento.

La cabecera municipal se integra al resto de las localidades @ través de vialidades primarias
(Av. Hidalgo, Av. Reforma y Av. Chapultepec que partiendo de la plaza central permiten acceso a
las carreleras de alcence regional Teoloyucan-Cuautitian, Teoloyucan-Huehuetoca y Av.
Zumpango).

La cabecera municipal refuerza su interrelacién con el resto de las locakdades cercanas con la existencia de corredores
comerciales y da serviclos localizados preferentements en ambos costados de @ Av, Hidalgo, Av. Reforma y carretera
Tecloyucan-Cuautitian. Las actividades comerciales y de servicios ofrecidos en estos corredores son de cobertura local y
ocupan en el ato 2001 aproximadamente al 47% de la poblacion municipal econdmicamente activa.

Los elementos de infraestruciura con niveles significatives de deterioro son;

a) Red municipal de suministro de agua potable: Los diferenciales de didmetro en las lineas conductoras, la
dupbicidad de instalaciones y la faa de mantenimiento preventivo y correctivo propician memas que equivalen
a casi el 45% del gasto total aportado.

b) Red municipal de drenajo. Los canales y drenes a cielo abierto requieren de mantenimento preventivo para
evitar estancamientos y proliferacion de colonias de lirlo acudtico.

c) Red vial: En general, la totalidad de la red esta deteriorada (principaimente durante el periodo de lluvias), sin
ambargo los sitios con mayores requerimientos son el tramo Atzacoalco-Av. Hidalgo de fa carretera Cuautitian-
Taoloyucan cuyas zonas de acotamiento no estd claramente delerminado.

La carretera Animas-Coyotepec presenta hundimientos y baches méitples en su tramo Ex Haclenda San José
Puente Grande-E|l Tajuelo.

La Av. Chapultepec a partir de su cruce con la carretera Animas-Coyotepec hasta su acceso a la carretera a
Lumbreras es una lerraceria sin acolamientos ni sefalizacion alguna.

d) La carreteras que conducen & los Barios de San Bartolo y San Juan estdn deterioradas por baches y
hundimientos ademds de que sus secciones tienen varaciones de hasta metro y medio a lo lamgo de sus
trayectos. Los acotamientos no estén indicados.

Q) El cirowito de acceso a la cabecera municpal (plaza central) s un empedrado rustico deteriorado por falta de
manteniméento. Baches y desniveles permanenias son comunes,
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Los derechos de via, en general no muestran Invasion; sin embarge y por su importancia resalta la ocupacion gradual
que presenta el derecho de via de la carratera Teoloyucan-Cuautitian que es @ acceso més imporante al municipio por su
trazo y por los aforos vehicudares que registra diariamente.

Esta carretera en coro y modiano plazo requerird ser ampliada de dos a cuatro carriles, lo cual se podria compiider si
continia ocupéndose el derecho de via por elementos de equipamiento, comercios de cobertura local y viviendd, Esta
previsién es extensiva a la carretera Teoloyucan-Huehuetoca que pofencialmente y junto con l carretera Teoloyucan-
Cuautitian hacen factible la sjecucién del proyecio dol Libramiento Norte que uriria las Autopistas Méxco-Querétaro y
Méxice-Pachuca.

Los principales trames o puntos conflictivos en la red vial son los siguientes:

a)  Conlluancia de la carretera Teoloyucan-Cuautitian con la Av, Hidalgo: Los diferentes flujos vehiculares, la
escasa sefalizacion y la deficiente coperacidén de los diferentes modos de transporte propician
congestionamientos vehiculares en horarios de maxima demanda.

b) El volumen vehicular que crcula por la Carretera Cuautitfan-Teoloyucan combinado con el exceso de iopes, el
escaso sefalamiento, la ausencia de is‘etas de ascenso y descenso de pasajeros, la nula normatividad para la
operacion del transporte colectivo, la axistencia de solo dos carnles de circulacién y la lentitud de translado de
tréfico pesade incrementa la invasidn de carlles en contrasentido y el numero de rebases imprudentes,

c) La carretera Animas-Coyotepec en su paso por las colonias Ex Hacienda San José Puente Grande, La Victoria
y La Era hasta el paraje conocido como El Tajuelo es conflictivo debido a las condiciones de deteriora que
presenta y por la falta de sefialamvento y elementos reguladores de velocidad que Incrementen 0s niveles do
segundad al hacer uso de esta vialidad.

d} La existencia de una sola salida hacia la carretera Cuautitian-Teoloyucan propicia la saturacion del circuito vial
de acceso y retomo a la cabecera municipal,

8} La reducida saccion de la akcantariia que permite el pase por debajo de la Autopista México-Querétaro hacia la
regién poniente del tarritorio municipal y la falta de camines pavimentados inhibe la comunicacion y el paso de
parsonas y mercancias desde y hacia la cabecera municipal y el resto del territorio de Teoloyucan,

f La varacion en ia seccion de las calles secundarias y de acoeso local y su trazo discontinuo es ung constante
en la red vial de todo el municipio.

La infraestructura ferroviania esld integrada por una via que conduce a la Ciudad de Pachuca y que en su pasc por &
tarriforio municipal cubre una distancia aproximada de 3,750 metros. No exisle inlraestructura aérea en Tecioyucan,

2.4.4 |Infraestructura Vial

Para efectos de levantamiento de aforos vehiculares se ubican cinco estaciones de captura situadas en los puntos
siguientas:

Estacién 1 Entronque de Carrelera Cuautitan-Texcoco-Av, Hidalge

Estacion 2 Cruce Carretera Cuautitlan-Teoloyucan con Carretera Animas-Coyotepec.
Estacidn 3 Carmretsra Tecloyucan-Hushuetoca en el limite municpal con Hushuetoca.
Estacion 4 Cruce de la Av. Zumpango con la carretera Cuauttlan-Zumpango.
Estacion 5 Cruce Carretera Animas-Coyotepec con Av. Chapultepec.

Estacion 6 Cruce de Av. Zumpango con la carrelera Tecloyucan-Huehuetoca

Los afores se llevaron a cabo simultaneamenie en horario de maxima demanda (12:00-15:00 hes} durante una semana
estableciendose promedios para efectos del presente estudio,

Los aforos vehiculares registrados en la estacion 1 indican que en sentido norte-sur del total de ios
vehiculos contabilizados e 58.98% son trénsito de pasc y €l 41,029% restante acceden a fa cabecera municipal, D¢ total de
vehiculos reportados, el §3.24% son vehlculos particulares, el 26.37% son vehiculos de transports y & 10.39% son
vehiculos de carga.

Los aforos vehlculares registrados en la estacién 1 Indican que en sentido sur-norte del total de los

vehiculos contabilizados ef 52.55% son trdnsito de pasc y el 47.45% acceden a la cabecera municipa!. Del total de vehiculos
reportados, ei 80.64% son vehiculos particuiares, el 29.368% son vehiculos de transporie y el 9.98% son vehiculos de carga.

Los aforos vehlculares registrados en ia estacién 2 indican que en sentido norte-sur del total de los
vehlculos contabilizados el 51.25% siguen en ruta hacia Cuautitian, & 31.67% doblan para ir a Tepolzotlan y el 17.08%
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rastante viran en direccion de Teoloyucan. Bl flujo vehicular total aforado en este movimiento se integra por un 67.83% de
vehiculos paniculares, un 21.07% de vehiculos de transporte y un 11.10% de vehiculos de carga. <

Los aforos vehiculares registrados en la estacién 2 indican que en sentido sur-norte o total de los
vehiculos contabillzados el 47.47%% vican en rula hacia Teoloyucan {cab. Mpal), el 23.45% doblan para ir a Tepcizotian y el
29.08% restante siguen en direccion a Coyolepec. El fiujo vehicular total alorado en este movimienio se integra por un
58.05% de vehiculos particulares, un 28.28% de vehiculos de transporte y un 13.67% de vehiculos de carga.

Los aforos vehiculares registrados en la estacién 2 indican que en sentido oriente-poniente del
lotal de los vehicuios contabiizades el 80.40% contindan en ruta hacia Tepolzotlan (entrongue con fa Aulopista México-
Querdtaro), el 12.41% tomarn la desviacién hacia a Cuautitian y el 27.19% restante viran en direccion a Coyotepec. E! fiujo
vehicutar tolal aforado en este movimiento se integra por un 65.43% de vehiculcs particulares, un 25.02% de vehiculos de
ransporte y un 9.55% de vehiculos de carga,

Los aforos vehiculares registrados en la estacién 2 indican que en sentido poniente-oriente del
(olal de los vehiculos contabitizados € 62.15% continGan en ruta hacla Teoloyucan (cab. Mpal), @ 21.31% toman la
desviacion hacia a Coyotepec y ef 16.54% restante viran en direccion a Cuautifian. El fljo vehicular total atorado en este
movimiento se integra por un 84.46% de vehiculos parliculares, un 27.88% de vehiculos de transporte y un 7.66% de
vehiculos de carga.

Los aforos vehiculares registrados en la estacidn 3 que solo es paso y no cruce © confluencia
indican que en sentido norte-sur del tolal de los vehiculos contabilizados en direceidn hacia la cabecera municipal de
Taolkoyucan el 72,17% de vehiculos particulares, un 20.87% de vehiculos de ransponte y un 6.96% de vehiculos de carga.

Los aforos vehiculares registrados en la estacién 3 que solo es paso y no cruce o confluencia
indican que en sentido sur-norte dei total de los vehiculos contabilizados en direccion hacia ¢l municipio de
Huehustoca el 72.08% de vehicuios pariculares, un 20.17% de vehicuios de transporte y un 7.75% de vehiculos de carga.

Los aforos vehiculares registrados en la estacién 4 Indican que en sentido norte-sur del total de los

" vahiculos contabilizados el 75.56% contintian en ruta hacia Cuautitian y Tepotzotian (entrongque con la Autopista México-

Quarétaro) y el 24.44% rastanle loman 'a desviacidn hacia la cabecera municipal de Teoloyucan. El fujo vehicutar total

aforado en este movimlento se integra por un 77.46% de vehiculos particulares, un 15.87% de vehiculos de transporte y un
6.87% de vehiculos de carga

Los aforos vehiculares registrados en la estaciéon 4 indican que en sentido oriente-poniente dei
total de 1os vehicu'os contabilizados el 50.32% viran en hacia Coyotepec y of 49.68% restante toman la desviacién hacia
Cuautitian y Topotzotlan. €l flujo vehicular total aforado en este movimiento se infegra por un B4.71% de vehiculos
particudares, un 4.48% de vehiculos de fransporte y un 10.83% de vehiculos de carga.

Los aferos vehiculares registrados en la estaclén 5 indican que en sentido norte-sur del total de los
vehiculos contabilizados el 45.67% siguen en ruta hacia Meichor Ocampo, &l 26.64% doblzn para ir a Jaltenco y & 27.69%
restante viran hacia el centro do Tecloyucan, El flujo vehicular total alorado en este movimiento se integra por un 75.69% de
vehiculos particulares, un 17.12% de vehiculos de transporte y un 7.19% de vehiculos de carga.

Los aforos vehiculares registrados en la estacion 5 Indican que en sentido sur-norte del total de los
vehiculos contabilizados & 44 07% siguen en ruta hacia Zumpango, el 37.71% dobian para ir al cenlro de Teoloyucan y el
18.22% restanle viran hacia Jaltenco. E! fiujo vehicular total alorado en este movimienic se integra por un 63.42% de
vehiculos particulares, un 28.25% de vehiculos de transponte y un 8.35% de vehiculos de carga.

Los aforos vehiculares registrados en fa estacién 5 indican que en sentido oriente-poniente del
lotal de los vehiculos contabilizados el 44.08% siguen en ruta hacia la regidn central de Teoloyucan, e 26,65% doblan para ir
a Melchor Ocampo y el 28,27% restante viran en direccicn de Zumpangoe. El flujo vehicular total alorado en este movimienta
sa intagra por un 77.82% de vehiculos particulares, un 17.76% da vehiculos de transports y un 8.22% de vehiculos de
carga.

Los aforos vehiculares registrados en la estacién S indican que en sentido poniente-oriente del
tota! de los vehiculos contabilizados ef 36.95% siguen en ruta hacia Jaltenco, el 31.19% deblan para ir @ Zumpango y el
31.86% restante viran en direccion de Meichor Ocampo. Ei flujo vehicular total aforado en este movimiento se integra por un
71.53% de vehiculos particulares, un 18.30% de vehiculos de transporte y un 10.17% de vehiculos de carga.

Los aforos vehiculares registrados en la estacidén 6 Indican que en sentido norte-sur del 1otal de los
vehiculos contabilizados el 65.60% confindan en rnuta hacia Cuautitian y Tepolzotlan {entranque con la Autopista Meéxico-
Querétaro) y el 34.10% restante toman la desviacidn hacia Jaltenco. El flujo vehicular total afcrado en este movimiento se
integra por un 71.79%: de vehioulos particulares, un 18.81% de vehiculos de transporte y un 9,40% de vehiculos de carga,
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Los aforos vehiculares registrados en la estacién 6 Indican que en sentido oriente-poniente del
1otal de los vehiculos contabilizados ef 49,83% contindan en ruta hacia Cuautitian y Tepotzotlan (entrongue con la Autopista
México-Querétaro) y el 50.17% restants toman ia desviacion hacia Huehuetoca. El flujo vehicular tolal aforado en este
movimiento se integra por un 70.90% do vehiculos particulares, un 18.33% de vehiculos de transporte y un 10.81% de
vehiculos de carga. ‘

-

Los aforos vehiculares registrados en la estacién 6 Indican que en sentido poniente-oriente del
{otal de los vehiculos contabdizados el 39.10% continian en nta hacia Jaltenco y el €0.90% restante toman la desviacion
hacia Huehuetoca. El fiujo vehicular total aforado en esta movimiento se integra por un 71.45% de vehiculos particulares, un
18.50% do vehicules de transponte y un 10.15% de vehiculos de carga.

El resumen de los datos anteriores permite establecer que los principales flujos de trénsito al
Interior del municiplo de Tecoloyucan se generan y se atraen desde y hacia la cabecera municipal
que ocupa territorio de los Barrios de Tlatilco y Tlatenco principaimente. Estos flujos vehiculares
aproximadamente equivalen en promedio a 1050 vehiculos por hora-sentido.

Las secciones en viaildades primanas con trayectos al interier del territorio municipal de Teoloyucan son las siguientes:

a) Carretera Animas-Coyotepec; secclén constante de 7.00 metros en dos carriles sin incluir acotamientos y derechos
de via.

b) Cametera Teocloyucan-Cuautitlan; seccidn consiante de 7.00 m. en dos carriles sin incluir acotamientos y derechos
de via

c) Carretera Teoloyucan-Hushuetoca; seccidon constante de 670 m en dos carrles sin inclulr acolaméentos y
derochos de via. ‘

d}  Av, Zumpango; seccion maxima de 8.20 m. en el barrio de Sta. Cruz y seccidén minima de 6.35 al llegar al Canal de
Castera. La seccion de esta vialidad disminuye gradugimente a partir del entronque hacia Hushueloca.

e) Av. Reforma-Av. Chapultepec-Av. del Sol; seccion maxima de 13.00 m, en Av. Chapultopec hacia el sur de la Col.
Guadalupe y 6.00 mis al llegar a la Caretera a Lumbreras. La mayor pare del lrayecto de esta viakidad tione
secciones entre 3y 10 m.

f} Carretera Cuautitlan-Zumpango; seccién constante de 8.00 m. en todo su recorrido sin incluir acotamientos y
derechos do via.

La reduccldn de secciones viales en Teoloyucan proveca que la velocidad promedio de desplazamiento sea menor quo
la proyectada lo cual se acentia a causa de la falta de sefalamiento.

Las vialidades que en horarios de maxima demanda se saturan con mayor frecuencia son:

a) Carretera Cuautitian-Teoloyucan a partir de su cruce con la Av. e Polvorin en el barrio de Alzacoalco y hasta el
puente de acceso a la cabecera municipal.

b) Av. Hidalgo en el tramo situado entrs la carretera Cuautitian-Teoloyucan y calie Matamoros.
c) Calle Matamores en su trayecto hacia ia carretera Cuautitian-Teoloyucan,
d) Todas las viakiades inmediatamenie circundantas a la cabecera municipal durante periodos de feria.

e) Carretera Cuautitian-Teoloyucan en la salida hacia el enfrongue con fa Autopista México-Querétaro {entrongue
en la col. Ex Hacienda San José Puente Grande),

Las intersecclones conflictivas son:
a) Entrongue de la Carretera Cuautitian-Teoloyucan con Av. Hidalgo donde los conflictos viales son provocados
principalmente por:

En el santido sur-norte el transporte colectivo de pasajeros se detiene “haciendo base” poco antas de llegar al
puente de paso peatonal provocande congestionamiento vehicular al ocupar un carril de circulacidn y dificuitar
{a maniobra de “vuelta izquierda” hacia la Av. Hidalgo.
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Bl transporte colectivo de pasajeros procedente de la caretera Cuaufitlan-Teoloyucan que dan “vuelta
{zquierda® en Av. Hidalgo frecuenternente hacen parada inmedialamente después de dar dicha vyelts lo que
impaosibilita ia circulacién de los vehiculos que Infentan acceder a la cabecera municipal, -

Ei transporte coleclivo de pasajeros procadente de la calle Matamoros se detienen en la esquina formada por
la carretera Cuautitian-Tecloyucan y Av. Hidalgo bloqueando la salida hacia Tepotzotian y Cuautitian.

En senfido norto-sur, autcbuses, microbuses y combis “hacen base” antes de fiegar al entranque 0 que
complica la “vuelta derecha” a los vehiculos procedentas de Huehueloca, Jaltenco y Nextialpan.

El pavimento estd deteriorade por falta de mantenimiento, jo que provoca baja velocidad en la circulacién
vehicular,

] Entronque de Av. Hdalgo con la calle Matarrores dondelos confictos viales son provecados principaimente por:

El transporte urbano se detiens en Av. Hidalgo inmediatamenta después de salir de ia calla Matamoros o que
impide la circulacion dgil hacia la carretera Cuautitian-Teoloyucan los vehiculos provensenies de la cabecera
municipal,

En este entronque la seccitn de la calle es muy reducida para dos carriles (menos de 8 metros) y no aexiste
sefalamiento ni semdloros lo cual acentda kos confiictos viales,

c) Entronque de la Carretera Cuautilian-Teoloyucan cen las darivaciones a Coyolepec, Tepotzotian y Cuautitian
donde los conflictos viales son provocados principalments por;

El cruce obligado de los vehiculos que dan “vuelta (zquierda™ para ir a Coyotepec con los vehiculos
provenientes de Teoloyucan que al circular por \a carrstera Teoloyucan-Cuautitlan asumen tener preferencia
absoluta de paso,

El cruce obligado de los vehiculoa que dan ‘vuelta izquierda® para ir a la cabecera municipal de Teoloyucan
con los vehiculos provenientes de Santa Barbara que tienan poca visibilidad ds los vehiculos gue vienen en !
otro sentido. En este entronque la sefalizacién es escasa y no existen semaforos ni elementos raguladores
de velocidad en buen estado.

En términos generales, la totalidad de las localidades consolidadas en el territorio municipal de Teoloyucan
estan suficientemente enlazadas a la rad vial, sin embargo, ei caso de la Colonia Ejdal Santa Cruz del Monte
situada llnorponimdelacabmnmmldpalmefecemenciéndabidoaw»cudnbei@cmeirostodc
Teoloyucan es la Av. del Sol que al pasar por debajo de la autopista México-Querétaro toma ol nombre de Av
Chapultepec la que a su vez en el barrio de Tlatilco se conviene en la calle Reforma

€1 paso subterrdneo por la aulopista es una alcantarila do menos de 6 metros de seccidn que conduce & una
larraceria de seccion simifar lo que imposibitita el fransito de vehiculos pesados.

CUADRO 27 Intersecciones viales conflictivas
"o ANTERSECCION VIAL . .= " PROBLEMATICA

Entronque de la Carrelera Cuaulifan-Teoloyucan con|1- Modo de operacidn de los diferentes modos def
Av. Hidalgo fransporte colectivo los cuales al hacer el ascenso y
descenso de pasajeros lentamente y en las esquinas o
zonas Inmediatamente préximas bloguean los canllesl
de circulacion generando congestionamientos  de

transito durante horarios de médxima demanda.
2 - Sefalamiento Insuficients y ausencia de samaforos |
Entrongue de Av. Hidalgo con la calle Matamoros 1~ Mooo de operacion de los diferentes modos de
transporte colectivo los cuales al hacer el ascenso y
descenso de pasajercs lentamente y en las esquinas o
zonas inmediatamente proximas bioguean los carrile

de clrculacién generando congestionamientos de
transito durante horarios de maxima demanda.
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2.- Sefalamiento insuficiente y ausencia de semaloros
3.- Seccin de calle reducida en "punto de viraje”.
Entronque oe la Carretera Cuautitlan-Teoloyucan con| 1.- Cruzamientos obligades de flujos vehicudares con
las derivaciones a Coyotepec, Tepolzotian y Cuautitlan | preferencia de pase. Py r
2.- Sefialamiento escaso y ausencia de slemenios
restrictivos de velocidad en condiciones acepiables de
operacion.

T OBME; LEVENIEMIBNo 6 IBnaTCachon on Campo.

2.4.5. Sistema de Transporte

En Teoloyucan no existe transporte lordneo de pasajeros; el transporie fordneo solo es para carga de mercaderias e
Insumos industriales estimandosa que deal total de fleles que circulan por el lerdtono municipal, trés de cada cuatro tienan
destinos situados luera de él.

Los fistes con destinos en Teoloyucan se concantran en Jos bamios de Tepanquizhuac, Analco, Santago, San Juan,
Tlatilco, Tiatenco y Santa Marla Callacac. Los encierros o puntos de Negada de transporte de carga en Taockyucan se
localizan en los barrios de Santiago y Tlatenco.

El transporte suburbano de pasajeros cubre las nias:

a) Tecloyucan-Metro Politécnico con microbuses y autobuses,
b) Teckyucan-Tlainepantia con microbuses y combis

c) Teoloyucan-Ecatepec (Vie Joss Lopez Portilo) con combis

€l transporté urbano (en este caso municipal) de pasajeros esta cubierto por las rutas México-Zumpango y México-
Coyotspec que hacen recommdos por las diferentes locakdades de Teoloyucan y lo comunican con los municipios
colindantes. Se estima que en el aio 2001 en Teoloyucan se producen por dia casi 44,600 viajes-
persona de los cusles en nimeros grosos, el 49% tienen como destino el hogar, el 25% un jugar de
trabajo, el 18% un sitio escolar y el 8% restante cenlros comerciales y/o de esparcimiento.

De los viajes producidos, el Programa Integral de Transporte de la Zona Metropolitana de la
Ciudad de México indica que en promedio, en los municipios conurbados (dentro de los cuales se
incluye a Teoloyucan), el 15% de dichos viajes se realiza en automdviies particulares que
representan 8 poco més del 90% del parque vehicular total mientras que el 85% restante se efectia
en los diferentes modos de transporte que de forma acumulada equivalen a poco menos del 10% del
total de vehiculos censados.

El sistema ferroviario solo tiene unos cuatro kildmetros de via electrificada sin estaciones o patios de maniobras que
cruzan el municipio entrando por &l barrio de Atzacoaico y saliendo por el barrio de Santa Maria Caliacac.

En Tecloyucan no existe infraestructura o equipamiento aérao de ningun tipo.

2.4.6. Infraestructura Eléctrica

£) municipio de Teoloyucan para efecios de suministro de energia eléctrica pertenece a la region industnal sur de
acuerdo a clasificacones elaboradas por ta Comisidn Federal de Electricidad.

Dentro de esta regidn, en los municipics de Zumpango, Coyotepec y & propio Teoloyucan operan subostaciones
eléctricas gue recben energia de las Termosléciricas de Tula y Acolman con niveles de tensidn de 230 a 400Kv.

£n cada una de las subestaciones se transforma fa energla para ser colocads en las redes de subtransmisidn con
niveles de tensién de 138, 115, 85 y 69 Kv para su acceso a 10s transformadores instalados en cada sector urbano.

Los teansformadores reprocesan la energia y hacen posible que ésta sea inyectada a las acometidas domdsticas,
comedciales e industriales con tensicnes de 34.5, 23, 13.8 y 6.6 (incluye tensiones de 4,14 y 2.4 kv).
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En Teoloyucan existe una subestacidn eléctrica situada al sur de ta Colonia Ejidal Santa Cruz del Monle y una red de
subtransmision con una longitud aproximada de 23.1 kms,

La cobertura del servicio de suministro de energia eléctrica a nivel municipal equivale al 98 88% quedando por akmentar
solo a caserios aislados de reciente edificacidn situados preferentemente en la zona cercana al camino a Lumbreras en su
trayecto hacia Tepotzotlan y en distritos agricolas proximos a los limites con Jaltenco y Coyotepec.

2.5.

EQUIPAMIENTO URBANO

INVENTARIO DE EQUPAMIENTOURBANOMUNCIPAL CUADRO 3

EDUCACION JARDIN DENNCS i

PREDIO| CONST.| TS o : !
mes BICACON m2 M2 | UBS [sUBY ALUMNOS | TURNOS | FED | EST| NC
B 4A COA DE SINL DA B TLATENCO 20 0 MNEA 3 " AT x
GPE FHON DE MANK MORELOS SN I TLATENCO L) oo MBA r MASY I MAT/VESH x
INST DR SAnEn MATAMCHAOS 3 8. TLATILCO 4 =0 AULA e ®0 MAT X
TECHULLOCAN NUEVD LEON BN B TLATWLGO £ 0 MILA " in MAT x
VIOTOR FRANKL AV NCOULAS ROMERD T8 ANALLO 0 415 MILA a "o MAT x
SO JUAKA INES DELAC AV, BUENAVISTA SN E 2 M CALACAC 0 " A 3 NSNS MATVESF x
GHRESLDA AL VAR AV DEL LAGO SW B ANALCO == s AA 2 MAT x
CANPESTRE MEXICAND AV DOLORES #7 It TLATLLO 0 1w ALLA a - MAT x
FEDERCO FROEMEL AV NAGKINAL 22 B ANALCO ;M 15 aLa 2 " MAT x
CIRSTORAL COLON MUERTO ¥ 8 ANMLCO no 1 AAA k) hd MAT \ 4
CRCH DOLORES SN B TLATILED I ns AL 2 E MAT x
JUGOBEITTA MENCHY AV MORELIA 5% I8 AMAPAN o "o AA 7 o MaT X
ITZCOATL DEL RALTO 8N B ZINAPAN % wm ALLA 3 “© MAT x
NINOS HEROES SASING ¥ COC STA CRLEZ DEL MONTE b - AMEA 1 n MAT x
DA FLEMNG AY TEQLOYUCAN SN B. S C DELMIE e “0 ALLA s 1% MATY x
MONTESCHI AV TOLUCA NNA BCOL 5. C DELMTE s L v ALLA 2 i MAT x
INFANCIA AV TEOLOYUCAN SW B S C. DELMTE o » ALLA 4 " MAT x
ADCEFO LAPEZ MATEQS CALLE PANCWAL SN A COAXOROCA 0 0 MNAA 3 w Mar x
ENOOPY CALLE PANCIPAL SN 8 CONXOXOCA " n ANA 1 [} MAT X
DECINA MUSA DOM. DONOCDO B AXALIA k- =0 MNILA " a“ NAY x
NROE HERDES DOM CONDCO0 COL. LA ERA "m " ALILA a3 [H3 MAT x
MU SAN PATIICK CALLE PRINCIPAL S/ B 5 SEDIASTIAN i 10 AMILA 2 ® AT x
NUEVA CREACKN ALVARD QUL GON S8 £ SAN JUAN X0 LLd MIA a r MAT X
M, LAVALLE LA, CALLE DEL ARCO SINB SAN JuaN x0 iy LA a (1) MAT x
CARNEN SERDAMWN COMCILIO CONCCIO 1. STA. CRuzZ 20 1w AAA “ n AT X
ELISA PACHICO 2A CDA FCO. BARASRA 8. 5TA. CRUZ ~o m ALA 7 ® MAT x
AMALIA CABALLERD AV. HIDALGO SN B SAN I TOLO an m ALLA 3 5 wat x
ROSAURA ZAPATA AV ORNIZ S% 0 STO, TOMAS =0 (=4 ALLA : o MAT x
BEATRIZ BAREA DU MNA AY DEL TRUEND SN B STO. TOMAS wo am ALLA 4 =Y MAT x
MANUDL BERNAL ME RAMON GUZMAN 58 COL N VEMECIA 0 a ALLA ‘4 w MAT x
BERTHA YON GLIVER AV LUZ SN 8 SANTIAGO oY Fail ALLA 4 m MAT X

pati ] anxo e 2

EDUCACION PRIMARIA

PREDIO| CONST. J SHTE BT PR
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TRATADCS DE TEQLOYUCAN MORELCS 41 B TLATLCO

INST, OEL SABER WATAMOBIOS A5 5 TLATILCO
TEOHUHLOCAN NUEVO LEON SN B TLATILCO

UT JUAN FDEZ. DF ALNA G DEPORTIVO SN B. 5. M. CALIACAD
JOSE VASOONCELCE AV, DEL LAGO SN I ANALCO
CANPESTRE MEXICANG AV. DOLORES A7 8. TLATRCO
FIDEAICO FROEBEL AV NADIGNAL 72 B ANALDD
CRISTORAL OOLON HUERTO 26 B ANALCO

NNOS HEAOES DE CHAP. AV MORKLIA SN B. ZIMAPAN
VIOLEL MOALGO AV. 5 DE MAYO SN B COAXOXOGA
NROS MEROES AV 5 D MAYO S B COAXOXOCA
FRAY JUAN PAEZ CALLE PRINCIPAL 8% 11, COAXOXOCA
VICENTE SUMAEZ AV. DEL SOC 5N 3 SAN SEBASTIAN
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VICENTE GUERIERD AV.DE LA NORIA SN B SAN RARTOLO
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eY -t R PREDIO| CONST,
A_Lvmcw(m« ¢ me | M2
ALVARID OBRECON AV MORELA SN B, ZINAPAN o L
muzm\'oemnn A By
Lonan . Luumon S e e
PREFPARATORIA B3 AV, ZUMPANGO SN B SANTIAGO 0 (£ NULA “ L NAT x
CAT ALEXANDER WENER AV GUMAAD GARCIA SN 510 TOMAS U - MAA L] - MAT X

CULTURA

MEDICO QRAAL. AV. 6 MAYD SN 1L AXALPA CONSULTORIO 1 . PRV
MEDICO GRAL AV.BWAYO 93 I COAXDXOCA CONSULTORID ' . PRV
STA CRUZ DEL MONTE CARS LUMBRERAS COL, STA CILZ CONSILTORIO 2 E NPAL
MEDICO GRAL CJON DFL MECUETRO B SANTIACO CONSULTORIO 1 “ PRN
MEDICO GRAL CION. DL NECUERDO B. SANTIAGO CONSULTORID 1 8 PRV
MEDICO GRAL AV. ZUNPANGO SN B SANTIAQO CONSULTORD 1 H PRV
NEDICO GRAL AV, DEL NGSAL 08 B SANTWGD CONSULTORIC 1 1 PRIV
NEDICO GRAL. AGRIGULTURA SN 8§ Ma CALAGAC CONSULTORD 1 2 PRV
MEDCO GRAL AV. CUAUNTEMOG S8 OOL & Gz CONSULTORO 1 ‘ PRV
MEDICO GRAL AV. CUAUMTEMOC SN COL § CRUZ CONSULTOMO | 3 LY
MEDICO GRAL WOEPENDENCA BN COL STO TOMAS CONSUL TORIO { 3 v
MEDICO ORAL AV. CUNIHTENCC SINCOL §. CRUZ CONSLLTORO ' " MPAL
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CONS. DENTAL AV CUALHTEMOGC SN COL. §. CAUZ CONSULTORIO 1 2 [
CONS, PRICOLOGIA AV CUAUHTEMOC SN COL 5. CAUZ CONSULTORIO 1 1 MOAL
LABCRATORIO MEDICD NCOLAS AOMERD SN B TLATILCS CONSULTORIO 1 [} paIv
MEDICO GRAL. AV, HGALGO SUR B TEPANGUIAHLAC CoNSULTONO ' ) e
MUDNCO GRAL. AV. HIBALGC #10 8 TLATLCO CONSULTCRIO 2 3 pary
MEDKO GRAL MOCLAS ROWIRD SN . TLATLCO CONSULTORIO 3 2 PRIV
MEDICO GRAL PUESLA #5 8 TLATENCD CONSLLTORID 2 © M
MEDCO GRAL. URLAPAN #15 B. TLATENGO CONSULTORIO 1 2 AN
LASORATORIO MEDICO AV_HIDALGO 416 B TLATILCO CONSULTORO 2 B pAN
CONSULTORKD DENTAL SMNALOA BN B TLATENGO CONSULTORO ' ' PRV
MEJIOD GIAL, AGRICULTURA SN B, STA. CRUZ CONSULTORIC 2 0 MPAL
CONSULTORIO GENTAL NCOLAS RONERD S B. TLATILCO CONSULTOMIO 2 0 PR
CONSULTORK) DENTAL CALLE OFL S0L SN 8 TLATILCO CONSULTORIO 2 15 PRIV

tmucg

CINTRD DE SALLO MORELI ESQ MORELOS B TLATRLCO k] CONSULTORIC =0 FED

CUNICA SANTA e URUAPAN #17 B. TEPANOUMHUAC L] CONSULTORD o PRV

CONSULTOMO MEDICO MORELIA SN 5, ZINAPAN L] CONSLALTORO 7 PRV

CLINCA S DE MAYO SN B TEPANQUIAHUAC L] CONSIATORO x rrY

CONSULTORIO MEDICO MATAMOROS #7 B MLATILCO © CONSULTORO x €Sy

LABORATORID MEDICC CAMNO REAL 5N B. ZMAPAN L CONSIATORO » Py
L L

UCONSA STA CRUZ DEL MONTE AV LUMBRESAS SN TOMA DE SERVICO 1 tal NINGUND

LICONSA TLATECO AY. MATAMCAOS SN TOMA DE SERVICIO 1 o NINGUND

UCONSA STA. CRUZ AY. ZUNMPANGO SN TUMA DE SERVICIO 1 a NIRGUNG

LICONSA 5TA. MASIA ZONA CENTRD STA. NMARIL TOMA DE SERVICIO 1 " NINGUNO
.|

FRANCIS AV REFOAMA BARRIO TLATILCO
PHILAOELPHA AV, 5 DE MAYD SARRIO TEPANGUIAHUAC.
MNISUPER 2000 AV, HIDALGO BARHIO TLATILCO
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Total de Subsistema

COMUNICACIONES!

TRANSPORTES OFICINA DE CORREOS

Emens |um<:AcK)n uBs ¥ UBsS | A Lmvs COMP

OFRCINA DE CORREQS BAARKD DE TLATULCO M2 CONSTRLDO =0 X0 NINGUND

COMUNICACIONES/ R

TRANSPORTES OFICINA DE TELEGRAFOS

Eomans lussmcnbu UBS o UBS I A lsenvs, COMP.

OFICINA DE TELEGHAN O5 BARAKD DE TLATRCO MO CONSTRLNO 100 24 NNGUNO

COMUNICACIONES! -

TRANSPORTES OFICINA DE TELEFONOS

Lomsnz IUBOCACION UBsS # UBS | A [ssnva COMP.|

LOIEMA DE TELEFONDS BARRID DE TLATENCO M2 CONSTRUDG s o0 NNGLNG

GASETAS TELEFONCAS LADA  TODO EL MUNKCIPID CASETA - £ NNGUNG

COMUNICACIONES! i

TRANSPORTES SITIO DE TAXIS

komeae [usoclcn(m uss # UBS I A kznva COMP.

SN0 DE TAXIS VAR DE TEPANOAAHUAC CAIOH DE ABODRDAJE L 10 19TAXI NINGUND

SITO BE TAXIS BAAKD DE TLATRCO TAJON DF ADDHDAN L) 10-157AM NINGLND

SITI0 OE TAXIS BAIFNO DE SAN 2UAN CAION DG ADDADAIE 5 HSTAX) NINGUNO

COMUNICACIONES!

TRANSPORYES TERMINAL DE AUTOBUSES

ngg Ig& __ups tuns ] USUARIOSIIA I SENVS. CONP.

TERMINAL DE AUTOBUSES BARSUO DE SAN BARTOLO ANOEN a SUVALTOSLS NINGUND

TERMINAL DE AUTOMLSES OO0 LA ERA AEXN M) SUALTOSBUS NMNGUND

TEANMINAL DE AUTODUSES EAFRAKD DE ANMLCO ANOUN a SOMALTOBLES NNGUND

TERMNAL D€ AUTOBUSES BARRIO D€ STO, TOMAS A 2 SOMAUTORLS NNGUND

TEAMINAL DE AUTCBUSES FRACC. LA PROVIDENCIA ANDEN 0 SOAUTOS MNGUNC
s

Tolal de Subsistema S8

RECREACION Y

DEPORTES PLAZA CIVICA

L ;  suarIOS/DI oﬁgﬁvwm

BICACION BARRIO O COLONIA uBs ¥ UBS A :

AV TOLUCA SANTA CRUZ DEL MONTE M2 GONST M0 VARMABLE

CALLE SN nOMIYIE COAXONOCA M2 CONST ™ VARABLE

CALLE S NOMVIIIE ZINATAN M2 CONSY oS VARABLE

AV, HIDALGO ACOLCO M2 CONSY s VARMKBLE

CALLE S NONIE SANTA CRu2 2 CONSY o= VARIABLE

CALLE INDEPENDENCIA SANT TOMAS M2 CONST wo VAIUAILE

CALLE SIN NOMBRE SANTA MAA M2 CONST 129 VARARLE

FRENTE A LA WGLESIA SAN LIAN M2 CONST 1911 VARABLE

CALLE SN NOVBIRE SANTA ANTTA M2 OONST a6 YARARLE

CALLY SN NONSRE BAN BARTOLO NP GONST “s VARABRE

AV NICOLAS HOMNEIRO TLATLCO V2 OONST W00 VARABLE

mam
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RECREACION Y. LR RR R
DEPORTES . CANCHAS DEPORTIVAS :
CALLE SN NOMBAT LA PAOVIZENG A Mz CONST wz VARABLE ACEPTANE
CLAXOXOCA CUAXGXOCA Mz CONST ) VARUBLE a‘:&wt
AV. DEL A0EAL SANTIAGO M2 CONST o VARWBLE MEPTABLE
CALLE ALAMO SANTIAGO M2 CONST. 0w VARMELE PESMA
CALLE CALZANA SAN JUAN M2 GONST ) VARAALE REGLLAR
CALLE 8% NOMBAE LAERA 2 GONST, st VARABLE REGUAR
CALLE SIN NOMBRE SANTA WARIA 2 GONgT s VARARLE REGULAR
AV, FEAROCARRIL SANTA MARIA M2 CONST. 568 VARWEF REGULAR
AV, DOLORES LA ERA M2 CONST o VARME E REGULAR
AV CEL A AXALPA Mz CONST w VARASLE ACEPTAIE
AV. CONSERVATORID TLATENCO Az CONST 0 VARMELE REGUAR
AV, MDALGO SANTO TOMAS M2 CONST, &00 VARWEBLE ACEFTARE
AV, TOLLCA SANTA CRUZ DEL MONTE MZ CONST Ll VAR £ PESINO
AV. CEL LADG ASALCO M2 CONST, P VARARLE REGUAR
CALLE SN NOMERE TLATILED M2 CONST. =% VARUELE ACEFTABLE
AV, TOLUCA SANTA CRUZ DEL MONTE 2 CONST o VARAEEE HEGULAK
CALLE SIN NOMEAE SANTC TOMAS M2 CONST. 0 VARARLE REGUUAR
wan

AV TOLUCA SANTA CIUZ DEL MONTE VARABLE PESIMD
AV. DOLORES TLATACO

RECREACIONY R

|‘“' ; Qeo‘“ s ,

CALLE SIN NOMBFE TLATLCO

TLATRLCO COMANZANCIA DE POLICIA (1) VASIALE NINGUNO
TLATROO PALACIO MUNICIPAL (1) YARIABLE NINGLNO
BASURERD MUNICIPAL (1) MUNICIFIO NINGLNO
CEVENTERIO &3) VARIABLE NINGUNOD
ESTACKON DE DASOUNA 1) BOMBA DE ADAST 3 VARARL HINGLNO
TOOO Ex MUNICIFIO IGLESIAS 2 M2 CONST. VARARLI NINGLNG
NOTA:

EN ESTE SUBSISTEMA, EL NUMERO MARCADO ENTRE PARENTESIS, INDICA LA CANTIDAD TOTAL DE ELEMENTOS EXISTENTES A
NIVEL MUNICIPAL. P, EJ, IGLESIAS {23) SENALA QUE EXISTEN 23 IGLESIAS EN EL TERRITORIO MUNICIPAL

Total de Equipamiento neyes
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Fuente Levantamiento en Campo
5 Urbano SEDUE 1584

Sistema Normativo de )
Nota: La cuaniificacion de Unidades Bésicas de Senvicio (USS), para efectos de estimacicn da tamano unlizado por subsistoma se
transformd a Metros cuadrados de tormeno. ot

Problemstica e Indices deficitarios en eguipamiento urbano

CUADRO 29 Déficit de Equipamiento

: SUBSISTEM | uss | ues | uyBs 5
ELewenTOPETLY Vs L ewer. | ocue. WG, BTATYR. e
an JqEducacion y ) T I, ' m 3 H e ’ ﬁ vlm> E Tors
ACe cultuea y P 3
rm—@r “7 |Educacidny auln 388 190 T80 | superddit | O nudes | Renovicién de mobdlark, pinturs
cultura ST ¥ plomesia,
clesacunoar |Educaciony | ewla | @7 2 14 défice | 48 aulas | Dilusidn y aciuslizacin de
a cultura programas sducativos
AT Construceidn de aulas,
Secundars  |Educacion y aula 80 62 i AT ‘ 0 aulas Renovacia de mobillarlo, pintu
e il ] o Y P ) oo, ke
T Tucheion y ey k| L} W""“'—dlﬂ T AUGE .awm—mr-r
cspecial pay  culura L2 especial de atencidn para
atipicos mla:s
i Mantenimiento al deenajo.
' ey (¥ ~' ] [ AL o ¥ Gl b il mmwmwm"?:—
nica cul 'a m mobilia
comescial mpou.%um. ¥
HachWaralo  |EQUCacion y aula AL Y T | Superavit | O ulas (o)
=l Il I R 4 g ey o
Facheralo  |EGucacion y A 30 55 LL8 el |35 Wil | ConsuceRn de IS A ]
QOTecnodgic | cultuen [{ins
o Renovacidn de mobiliario, pintus
. ¥ drenajs an bafios,
onoteca e Sny |MZconst | 250 | 250 | 35X | Oahcht |10 MZconsl | Dolar al munkiplo de & menos |
local cultun dos bibliotecas
53 g¢ [Educaciony | M2 consl = TS0 L 143 Shcit [525  WIconsl. | Consirucclon 36 una cash @ i |
a cuitua culiurs cultura,
Onicaaes ~“Saldy  |consulion | 35 A1 3l superavi | Tons,
MSdicas oo asistencin ] / serviclos de salud de primer
pg;;:r‘m publica contacto,
G
MGas Saled y Sonsulion L Y Superavit | O Tons. Promover of uso masive O 1ov |
asistoncia o Servicios oo selud de  primer
pubica R coatacto.
Cocl Tomercio y oma ¥ ¥ o aatieil k] Tormas Aperlars 0% dos Lacheraa |
LICONSA abasto ;
arguis Tomarcioy | Puoslo LAk} L) YT TNC |J90  PueRIE | UMorjamiento de permiscs para |
abasto ) |0 conformacién da tianguls ,
ReTcans Comprcioy | Puesio | 30| X | oeNel (IS5 pucslo | Sa requiers  consliol  Wes |
abasto =2 MEICHTOR,
Ampliar ol mercaco sctust,
W Comercioy | Bomba L] L] v var [TTonsirume Una TRicers esacian do |
s - =
o 30 0 250 T80 | T WEARmeale general ea Tas |
ocri.e; ..:‘le cons instalaciones. =
Ofiaina de Comuncy | WEconsl | YOO | YOU | Y00 [Superavit | 0 WZconsi | Wantenlmsento General &n Tas |
Telogrates tranaportes ST instalaciones.
Ofiana Jo omunic.y | MZconst. | 2375 ZA75 | 23279 [Superavil | U WZConal | Wanenwmieals general on 1as |
Telofoncs transportes e instalaciones.
CaserEs Comame. § | Casets L) L kL) varlable | O casela | on Tas
LADA transpories ! instalaciones,
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ENCE W Ca@n | Renovecion Oo parque vehicuar |
w 2 nutos

z
23
auca
3

Los elemenios por subsistema exisientos en el territono municipal de Tecloyucan son.
Equipamiento Educativo

JARDIN DE NINOS.

PRIMARIA,

ESCUELA PARA ATIPICOS.
TELESECUNDARIA.
SECUNDARIA GENERAL
ESCUELA TECNICA.
BACHILLERATO GENERAL.
BACHILLERATO TECNOLOGICO

Equipamiento de Cultura

* BIBLIOTECA LOCAL

« MUSEOQ EDUCATIVO. (PROYECTADO)
« CASADELACULTURA
Equipamiento para la Salud

«  UNIDAD MEDICA DE PRIMER CONTACTO.
+ CLINICA.

Equipamiento de Asistencla Publica y Servicios Urbanos

« CEMENTERIOS
« IGLESIA
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Equipamiento para el Comercio

LECHERIA L:CONSA
MERCADO PUBLICO

MINI SUPER

TIANGUIS

ESTACIONES DE GASOLINA

Equipamiento para el Abasto
« BODEGA DE PEQUEND COMERCIO.
Equipamiento para el Transporle

« TERMINAL DE AUTOBUSES URBANCS,
e ESTACION DE TAXIS,
ESTACION DE FERROCARRIL

Equipamiento de Comunicaciones

»  INSTALACIONES DE CORREQS

» INSTALACIONES DE TELEGRAFOS
s INSTALACIONES DE TELEFONOS

«  CASETAS TELEFONICAS

Equipamiento Recreativo

PLAZA CIVICA,
JARDIN VECINAL
PARQUE DE BARRIO.
PARQUE URBANO,

Equipamiento Deportive.

+ CANCHAS DEPORTIVAS,
GIMNASIKO

Equipamiento para la Administracion Publica

* QFICINAS DE HACIENDA MUNICIPAL,
+ OFICINAS DE GOBIERNO MUNICIPAL.

Seguridad publica y administracion de justicia
«  COMANDANCIA DE POLICIA
»  ESTACION DE BOMBEROS

2.6 SERVICIOS PUBLICOS

De acuerdo al Bando Municipal de Teoloyucan, son serviclos pibhicos los siguientes:

a) Agua potable

p)  Akamarillado

¢) Tratamento y disposicion de aguas residuales

d) Awmbrado pdblico

e) Limpia, recoleccion, transtado, Iratamiento y disposicion de residuos solidos
f) Mercados y centrales de abasto

g} Pantecnes
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h} Rastros

i} Calles, parques, jardines, dreas verdes y recroativas

{}  Imagen urbana

k) Seguridad pablica y trénsito

1} Asistencia soc:al -
m) Empleo

2.6.1. Seguridad publica y administracién de justicla

De acuerdo al Bande municipal vigente, en Teoloyucan “.e! Ayunlamiento por conducto del Presidente Municipal,
tendré a su cargo la organizacién y operacién de la seguridad pablica para preservar fa intagridad, @ orden piblico y al
patnimonio de la poblacién,,.”

Ademas, s6 establece que i actuacién de las instituciones policiales preventivas y de transito del Municipio estard
coordinada al Sistema Nacional de Seguridad Piblica y e regird por ordenamientos de legalidad, eficiancia, profesionalismo
y hoaradez encaminado a garantizar el bien comdn,

Se considara importante la coordinacidn de los diferentes organismos dadicados a brindar seguridad piblica con grupos
de participacdn ciudadana con la idea de Identificar sitios con mayores indices delictivos y disehar, instrumentar y operar
mecanismoes de auxilio en siluaciones de emergencia.

En Teoloyucan, ...el Bando Mumcipal e de interés pdblico y observancia general en la totalidad def territorio municipal
y tiene por objeto normar las bases para la integracion y organizacién del fersdorio, la poblacidn y el gobiemo..."

En maleria de administracidn de justicia, en el terdtorio municipal de Teoloyucan estd establecido que el Incumplimiento
de fas obligaciones y restricciones contenidas en el Bande Municipal y los reglamentos y disposiciones que de &l deriven
constituyen infraccién sancionable por ka autoridad municipal correspondients,

La calificacién de las Infracciones a los ordenamientos legales contenides en el Bando Municipal es evaluada por una
Oficialia Conciliadora y Callficadera degendiente del H. Ayuntamiento.

En materia penal, las sanciones estdn determinadas en el Codigo Penal Federal y requieren de la actuacién del
Ministerio Puablico y de un Juez con alrbuciones suficientes para sancionar delitos especificos.

En el municipic de Teoloyucan se cbserva una baga incidencia en la comisidn de deftos segun registros del Juzgado
Local de Cuantia menor.

La comis:6n de asalto a mano amnada es intrascendsnte y la mayor pare de los ilicitos tienen relacion con pleitos
vacinales y conyugales o con disputas por la tenencia de la tera.

Las fakas administrativas son frecuentes y las més comunes en Teoloyucan son la alteracion de orden poblico, la
Ingestion de bebldas embriagantes y la Inhalacién de sustancias téxicas en la via plblica.

Bl levantamiento de necesidades que la actual edministracién municipal efectud permite afirmar que en la mitad de
barrios y colonias existentes que concentran al 70% de la poblacidn en el terdtorio municipal de Teoloyucan ¢ tama de la
SEGURIDAD es indicado como una de las prmeras ires prioridades a atender.

El rezago e fa administracion de justicia y seguridad plbilca estd relacionado con insuficiente personal adkestrado y fa
reducida y frecuente obsolescencla del aquipo con el cual laboran los cuespos policiales y de seguridad pibdica local.
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La excesiva y no aclualizada normatividad aunada a la corrupcidn y al inoperante esquema burocratico evitan la
expedita procuracion de justicia en la jurisdiccidn.

2.6.2. Recolecclén y disposicion de desechos sdlidos. -
B I itari

En Tecloyucan existe un basurero a cieto abierto en ef cual se disponen en promedio 50 toneladas de desechos sélidos
cada dia que son resultado de muibiplicar 66,556 habitantes por una produccién persona-dia promedio de 750 gramos.
(Existen criterios que marcan produccién de basura persona-<dia equivalentes a 600 gramos, sin embargo para efectos de
dotacion de servicios siempre se consideran producciones maximas).

Se trata de un basurero sin hablitacin como relleno sanitario lo que permite la generacién de lixiviados producto de la
descomposicién de basura orgdnica que gradualmente se fifran a las diferentes capas de subsuelo contaminando los
mantos fredticos.

La evaluacién de los diferentes elementos de equipamiento urbano indica que Teoloyucan requiere de un relleno
sanitaric no menor de 9500 m2 con una profundidad de depédsitoc minimo de 3 metros para
gsatisfacer la demanda promedio estimada.

2.6.3. Proteccién clvil y bomberos.

En Teoloyucan, es el H. Ayuntamiento €l encargado de fomentar los servicios de apoyo y auxiio en conltingencias,
siniestros o desastres pars o cual aplica un Programa de Proteccidon Civil Municipal congruente con [0s instrumentos
relativos al tema en los diferentes niveles de Gobierno.

El organismo municipal da proteccién clivil estd a cargo de:

a) Elaoorar y evaluar un atlas de riesgos que identifique sitios potencialmente peligrosos.

b) Formmnular planes de prevencidn y apoyo a la poblacidn,

¢) Operar el Sistema Municipal de Proteccidn Civil de modo coordinado y congruente con los sistemas estatal y
nacional.

d) Promover la participacion civil en tareas relacionadas con Proteccion Civil,

La evaluacién de los diferentes elementos de equipamisnto urbano indca que Tecloyucan dispone de un Cusrpo de

Bomberos insuliciente para satisfacer las necesidades potenciaies en caso de oesastre de una poblacion cercana a los
70,000 habitantaes.

2.6.3 bisCementerios e Igiesias

Existen dos cementerios préximos a saturarse lo que crea la necesidad de habilitar en al corto plazo (menos de dos
afos) aproximadamente 900 fosas distribuidas en dos o tras nuevos cementeros,

Cada poblado o localidad dispone de al mencs una instalacion dedicada al culto (con excepcion del bario de
Tepanquiahudc) jo que nos permite identificar un mirimo de 22 igiesias que acogen principalmente a creyentes catblicos que
aquivalen al 99.5% de la poblacién total,

2.6.4. Comunicaciones
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Las comunicaciones municipales estdn integradas por cameteras, camincs transporte, prensa, correos, telégrafos,
teléfonos y television,

La estructura vial pnmaria de Teoloyucan permite comunicacion interrmunicipal del medo indicado en la tabla sigu-t'eﬁe:

CUADRO SOCO_HUNICACION INTERMUNICIPA

Ca 8 O camino .} il upnica eon... | sentido) .
- ] ] Node =
Tw.oad d6 Vaxioo Bar ‘
Pavmoreass pero 0on NUmerosos,
. taches por neutcionta
2-C Animas-Coyatep Cumntiin Sur manienmiants ¥ bass
'Atica. Ny ko
80005,
Toyolipi: Hede
PaWmertaaa 0en Con exceso Oe
3.- Cametera Teoloyuean-Cuautean Cabacera municipal e Tacloyucan Neee wopes ¢ insutcento sehaizacion )
redh.cida geomatria vist
Cuamany Topotoian 55
v Favmenada  pern  Con  escase
4 - Camatera Tacloyucan-Huahuenca Cabecara Murwipal de Teokwucan Sur Acotarmerts y soca senaizacn
FoerLeioe L 55
Pawmeniada  Derd  CON  e5caso
sooctsmento, poca  sefalizacion y)
5.- Canetara Cuauttian-Zumpang Cuautillan y Melkhor Ocamp Sur deterorada par nsuficiente
2Nt ¥ _baas
especiicaciones oe consiruccitn,
Zompardo Terie
Favroraoa  por G0
acotamentn, poca BEASIZACIHN
6. Avenida Zumpango Cabecara Municipal de Taoloyucan Forverts deterorada por insuficiante
manmenimento y _bajas’
%ﬁcﬁumwmn.
Talieoco y Nexbaipan Driania ;
Faamaniada pero  0on  escaso|
) acotamento. poca sedalizackn )
7~ Av. Reforma. Chapuliepec y del Sol | Cabecera Municipal de Teoloyucan Oriente dotarorada par sy
manenmento y
especificacionas de consinueoan.
Tepomalan ]

El transporte municipal tiene cinco modalidades: aulchuses, microbusss, combis, 1axis y bicitaxis.

Los inerarios cutsortas a nivel suburbano son:

d) Teoloyucan-Matro Poitécnico con microbuses v autobuses,
¢) Teoloyucan-Tlalnepantia con microbuses y combis
fi Teoloyucan-Ecatepec {Via José Lépez Portillo) con combis

El transporte urbano (en este caso municipal) de pasajeros esta cubierto por las rutas México-Zumpango y México-
Coyotepec que hacen recorridos en combis por las diferentes localicedes de Teoloyucan y 1o comunican con 108 municipios
colindantes aunque los barrics peritéricos aun carecen de transperie con bases y paradas a distancia corta lo que obliga a
los rasidentes de dichos sitios a e'ectuar larges recorridos a pe.

Las inslalacones ferroviarias cruzan el municipio en rutas haca Pachuca, Querétaro, Ciudad Judrez y Nuevo Laredo. El
tendido de lineas férreas al interor de Teoloyucan alcanza poco mas de cuatro kilémetros y su trayecto es *de paso”.

El servicio de prensa fo satisface un solo distibuidor que sure a los diferentes puestos expendedores de revistas y
penddicos dispersos en todo el municipo,

De acverdo a la normatividad vigente, los servicios de correos, telégrafo y telafonia privada y pablica estdn cublertos de
modo suficiente, (ver tabla “Délcits de equipamiento urbano® previa),

Las senales de radia se captan con dandad en AM y FM en 1a tolalidad de sus cuadrantes respectivos. Las seiia’ss de
lelavision ablena (canales 2, 4, 5, 7, 9, 11, 13, 22 y 40) so caplan con cfaridad en fodo e territorio municipal sienda
excepcidn el canal 34 que coresponde a Televisidn Mexiquense,
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2.7. IMAGEN URBANA
4
La Imagen urbana estd determinada por la conjuncion de cualro slementos fundamentales:

a) Zonas
b) Hitos
¢} Nodos
d) Bordos

Las zonas cubren sectores mas o menos homogéneos en apariencia, estructura wrbana, accesibilidad y
1raza.

Los hitos son puntos de referencia de clara identificacién para las personas; pueden ser
construcciones, monumentos o cualquier elemento fisico de cardcter puniual,

Los nodos siempre son sitios de confluencia de personas; se trata de elsmenios nomalmente de facil
acceso y situatos cerca de hios.

Los bordos son componentes urbanos lineales que delimitan y dividen fisicamente grandes territorios,
En Teoloyucan es posible identificar tres zonas principales:

a) Zonas eminentemenie agricolas
b} Zonas eminentemeante urbanas
<) Zonas smiraniemente cerriles

Las zonas agricolas estén ntradas en tres diferenles regiones:

a) Regién circundante 8 ia Laguna de Zumpango: Fertikdad madia y productividad que cubre autoconsumo, 3
o} Regién situada antre ef drea urbana central de Teoloyucan y la Autopista México-Querdlaro: Fertilidad fimvitada
sujeta a lemporal y baja productividad. s
c) Regién situada entre la Autopista México-Querétaro y el drea cerril del Ejido de Tecloyucan: Fenilidad limitada
sujeta a temporal y baja productividad
La imagen urbana en esfas areas refleja grandes extensiones de tlerra en planicia que gradualmente estdn siendo
subdivididas Son zonas sujetas a cultivos de tamporal de baja rentabilidad sarvidas por una estructura vial formada por
brechas, tarracenas y caminos vacinales discontinuos y de reducidas secclones.

Los punics da referencia son drboles o construcciones identificadas por los lugarefios en lanto que los nodes son
siempre cruces de caminos de akance local,

Los bordos en las zonas agricolas de Teoloyucan estdn dispusstos como sigue:

Regién circundante a la Laguna de Zumpango:

a)Carretera Zumpango-Cuaulitidn

b)Av. Zumpargo

c}Av, Nifos Héroas

d)Canal de aguas negras derivado del Emisor Poniente

Regidn situada entre el area urbana central de Teoloyucan y la Aul, Méudoo-Cuardtaro

a)Via férrea México-Laredo
bjCarretera Cuautitldn-Tegloyucan
c)Carretera Pte. Granda-Coyotepec
d) Autopista México-Querdtaro

Region entre la avlopista México-Querétaro y el drea cerdl del Ejido de Teokyucan

a)Autopista México-Querétaro
b)Carretera Sta. Cruz del Monte-Tepotzotian
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Las zonas eminentemente urbanas se concentran mayoritariamente entre la Autopista México-
Querétaro y la Carretera Cuautitlan-Zumpango. (Con excepcién de la Col. Ejidal Sta, Cruz del
Monte).

Se trata de distritos urbanos formados por construcciones que en su mayor parte no scbrepasan dos nivajes (alturas
aprox. de 7.5mis. Incluyendo azoteas) edificadas sobre terrencs de poca pendiente (2-8%) y sin uniformadad en eslilo
arquitecidnico, color o tipologia. Y

La estructura viai tisne sus ajes troncales en viakdades primarias de alcance regional, el mobiliario urbano es escaso y
la sefalizacién es insuficiente en un trazado urbano que pasa de lo semi-oriegonal a |6 disconminuo.

Las zonas cerriles estdn situadas al ponlente del camino que enlaza la colonia ejidal Sta. Cruz
del Monte con la cabecera municipal de Tepolzotlan.

Scn dreas de baja densidad poblacional (menos de 10 habitantes por hectdrea), sin una estructura o lraza urbana
delinida, con pendientes promedio superiores al 15% sujetas a procesos de erosicn dada la imiada retencién de humedad
de sus suelos y con vegetacidn dispersa imegrada por matorrales, arbustos y arboles de talka media,

El desplazamienlio por esta zona se lleva a cabo por brechas que coinciden con las curvas de nivel de los cerres y que a
manudo coinciden con & trazo dejado por las "caidas de agua” (escurrimientos).

2.8. SlNTESIS DEL DIAONOSTICO
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3. PROSPECTIVA

3.1. ESCENARIOS TENDENCIALES

La poblacién en Teokyucan ha mantenido una tasa de crecimiento anual promedio de 4.52% durante el periodo 1950-2001;
por otra pade, el registro correspondiente a la década 1990-2000 indica una tasa de crecimiento medio anual (TCMA) de
4.09% que generd una poblacién de 66,556 en et afio 2000 con una ocupacion taritorial bruta de 1909.51 has y una densidad
promedio bruta de 34.85 hab/ha.

El Consejo Estatal de Poblacion (COESPO) prevé que durante los proximos afos, ia TCMA en Teoloyucan serd cercana al
3.0 aunque reconoce que tasas inferiores al 2.0 son congruentes con indices poblacionales de paises con niveles altos de
desarrollo.

Lo anterior permite establecer lres escanarios tendencales:

a) Escenario 1; crecimiento sostenido (tasa 1895-2000)
b) Escenario 2; crecimiento tendenclal (COESPO)
c) Escenario 3; crecimienio controlade (COESPO)

El escenano 1 denominado “Crecimiento sostenido® considera para electos de proyeccién una TCMA de 4.09% lo que
significa que la poblacién se duplicard cada 18 ahos y que de mantenerse el actual patrén de ocupacién del suelo que
equivale a 34.85 hab/ha, la saturacion urbana municipal sobre territorio libre de disputa y con potencial urbano (785.85 has)
se alcanzara en 9 afios.

El escanario 2 denominado "Crecimiento tendencial” considera para efectos de proyeccién una TCMA deé 2.60% prevista por
el COESPO lo que significa que la poblacion se duplicard cada 27 afics y que de mantenerse el actual patrén de ocupacion
dal suelo que equivale a 34.85 habvha, la saturacidn urbana municipal sobre territonio libre de disputa y con potencial urbano
(785.85 has) se alcanzard en 13 afos.

El escenario 3 donominade *Crecimiento controlado” considera para efectos de proyeccién una TCMA de 2.00% prevista por
¢l COESPO lo que significa que la poblacién se duplicard cada 35 afcs y que de mantenerse el actual palrén de ocupacion
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del sueko que equivale a 34,85 hab/ha, la saturacion urbana municipal sobre territario libve de disputa y con potencial urbano
{785.85 has) se alcanzara ¢n 18 anos.

Las cifras pravias, hacen evidente fa necesidad de implementar politicas de densificacion del terrlono y de majpramiento en
el aprovechamianto del suelo, la Infraestructura y los equipamienics urbanos.

Las Areas alectadas por el crecimiento urbano previsible para Teoloyucan son las actuaimenta ocupadas par distritos
circundantes a las zonas urhanas consolidadas de los dilerentes bamios, colonias y fraccionamientos que forman al
municipio de Teoloyucan.

Da mantenerse la dinamica urbana, econdmica y social |dentificada provista de un marco juridico fiscal y normatvo de
tacil operatividad se estima que el Municipio presentard en el ano 2020 un escenario eminentements urbano basado en la
complementariodad d¢ dwstritos formados por una mezcla de factorias con instalaciones comerciales y de semvicios de
cobentura tocal dispuestos linealmente soportados por "anclas”™ inkjustnales gue polencialments representaran luentes de
empleo para una poblacion cercana alos 110,000 habltantes distabuidos con densidades promedio brutas aproximadas de
100 hab/ha. (este dato no considera la poblacién fiotante estimada que s¢ prevé sea cercana a los 55,000 habitantes).

FUENTE: COESPD, Departamento de Dasarrolio y Dindmica Poblacicnal, tomando como raferente citras proporcionidss por al INEGI en Jas
Cenacs Generles de Pobkacdn y Videnda 1950, 1960, 1970, 1560, 1950, 1865 y 2000

critica 17 Escenario tendencial de poblacion para Teoloyucany
su referente Estatal 1950-2015
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3.2. MARCO DE PLANEACION: LINEAMIENTOS NACIONALES, ESTATALES, REGIONALES Y
SECTORIALES

« PLAN NACIONAL DE DESARROLLO 2000-2006

El Plan Nacional de Desarolio afirma que B evolucion de fos poblados esta determinada por la combinacion do los
efectos generados por su cracimiento demogratico y la aplicacion de presupuestos por parte da los diferentes niveles de
Gobierno.
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El Plan Nacional de Desarrcilo Urbano reconoce el valor y la utilidad que tiens la participacidn social en el procaso de
planeacién y se significa como un apayo para la consecucion de crecimientos econdmicos y utbanos sostenidos basados
en conceptos y estrategias de sustentabilidad social, téonica, juridica y financiera

A
« PROGRAMA NACIONAL DE DESARROLLO URBANO Y ORDENACION DEL TERRITORIO .2000-2006

Este programa propone establecer una pokitica de ordenacidn del terrilorio que integre todos los ambitos espaciales que
ocupa del sistgma de asentamientos humanos, desde las localidades rurales, pequefias y dispersas, hasta las grandes
metropolis, en un esquema de planpacién y actuacion que combata las causas estructurales de la pobreza y la marginadidn
que permita maximizar la eficiencia econdmica def territorio y fortalezca la cohesion politica, social y cultural del pals.

El Plan establece las siguientes politicas.
* De Ordenacidn del Territorio y Actidn Urbana y Regional: Programa de Ordenacién del Territorio,
« De Desarolio Urbano y Ragional: Programa Habitat,
+ De Suele y Reserva Territorial: Programa de Suelo y Reserva Territorial,
* De Prevencdn y Atencién de Impactos por desastres naturales en zonas urbanas y rurales.
En este sentido, el programa define los siguientes objetivos generales para el desarroflo urbanc y regional:
«  Maximizar la eficiencia acondmica del territoric garantizande su cohesidn social y cultural,
* Integrar un sistema urbano nacional, en sinergia con el desarrolio regional en condiciones de sustentabilidad.

* Integrar al suelo aplo para e desarrodo como instrumento de soporte para la expansién urbana satisfaciendo los
requerimientos de suslo para la vivienda y el desarrollo urbano.

* Prevenir los desasires on las zonas de media y alta viinerabllidad.

En funcitn de estos objetivos se desprende la siguente estraegia en mateda de desamollo urbamo y orderacion del
terrtorio:

« Disefiar, proyectar, promover y articular en el contexto del Pacto Federal una politica de Eslado de ordenacidon del
teriiorio y de accion urbana-regional,

» Disefar, proyectar, promover, nomar y coordinar en &l contexto del Pacto Federal una polifica nacional de desarrolio
urbano y regional, e impulsar proyectos estratégicos con visidn Integral en reglones, zonas metropolitanas y cludades.

» Disefiar, promover, normar y articular en el contexto del Pacto Federal una politica nacional de sueio y reservas
territoriales.

« PROGRAMA SECTORIAL DE VIVIENDA 2001-2006

El Programa marca que la vision de futuro de nuestra socedad 0s la de un pals en donde cuslquier persona tiene
posibilidades de comprar, construlr, remodelar o rentar una vivienda para su familia, de acuerdo con sus posibilidades
econdmicas y preferencias en cuanto al tipo y ubicacién de ésta

Asimismo, marca coma misién crear las condiclones necesarlas para garantizar a la poblacién & acceso a la vivienda a
través de promaver un mayor flugo de recursos para su produccién y financamionto.

El Programa piantea como objetivos los siguientes:

» Promover y concertar politicas publicas y programas de vivienda para atender a todos aquellos que quieran comprar,
construir, rentar 0 mejorar su vivienda, con la participacién de los gobiernos estatales y municipales y de la sociedad
civil en su conjunto y, a la vez, consolidar & mercado habitacional para convertir al sector vivienda en un motor del
desarrcilo.

« Promover el desarrolio y la competitividad sectorial a partir de que ia vivienda para todos los mexicanos es una de las
mas altas prioridades del Estado, La calidad y continuidad de este esfuerzo sole sa pedrd assgurar mediante el
compromiso y permanencia de los factores con el fin de reducir el gran défiat de vivienda que existe en el pais, en
calidad y en cantidad.
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« Reactivar la banca de desarrollo como una entidad financiera cuyo objetivo fundamental serd promover medianto el
otorgamiento de créditos y garantias, la construccion y adquisicidn de vivienda social, asi como la bursal!incidn de

carleras hipotecarias generadas per intermediarios financieros.

=

El programa plantea las siguientes estrategias:

Articulacion interinstitucional y fortalecimiento del sector vivienda.
Crecimiento y consolidacién del financiamiento pliblico y privado para la vivienda.

Apoyo social a la poblacién mas necesitada para ka adquisicién de vivienda, el mejoramiento habitacional rural y
urbano, y la consolidacién juridica de su patrimonio.

Desgravacion, desregulacion y actualizacon de su marco normativo.
Abasto de suelo con aptitud habitacional y desarrollo de infraesiructura y servicios para vivienda.

« PLAN ESTATAL DE DESARROLLO DEL ESTADO DE MEXICO, 1999-2005.

El Plan de Desarrollc del Estado de México 1999-2005 tiens como objetivo fundamental el dignificar & vida de las
poblaciones impulsando la oferta de vivienda, servicios. equipamientos, vialidades, transporte, fuentes de empleo,
proteccion ecoldgica y satislactores urbancs que contribuyan a minimizar el gran aferencial existente entre & crecimiento
poblacional y el desarrollo econdmico,

Este Plan enfatiza la importancia de lograr una aniculacion intermunicipal compieta y operativa que haga factible un
dosarrolio urbano regional equilibrado.

« PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE MEXICO, 1999-2005.

Entre los objetivos del Pian Estatal de Desarrolio Urbano destacan los siguientes:

Promover condiciones lerritoriales que permitan mejcrar los niveles de vida de ka poblacsén del Estado y el
desarrolio de los centros da poblacion a partir de la vocac:dn y polencialidades de las regiones y cudades.

Evitar la ocupacion y urbanzacidn de areas con valor ecolégico y agropecuarno, 4reas con riesgos naturales,
zonas de recarga acuffera, derechos de via de redes de infraestructura lroncal, asi como de todas aquelias zonas
que por interés pablico o per imposibilidad de proporcionarles servicios adecuadaments, sea necesano preservar
en su estado natural,

Reduct la winerabilidad de los asentarnientos humanos a situaciones de riesgo y contribuir al abatimiento de los
niveles de contaminacidn de agua, suelo y aire, propiciando un dasarrolio urbano suslentable para fa conservacion
del medio natural y restaurando an lo posible los sisiemas allerados.

Orientar el crecimsanto a las zonas més aptas para el desarrollo urbano, de acuerdo a las condiciones naturates del
territorio y a una disponibllidad adecuada de infraestruciura, equipamiento y servicios.

Estructurar el ferritorio y mejorar la accesibiidad y movilidad espacial de Ia poblacion y sus productos e insumos.

Estimutar y orientar inversiones para crear las condiciones materiales que permitan ol desarrolio equiibrado de
actividades productivas y satisfactores sociales.

Propiciar la generacién de ofenta de suelo y establecer los mecanismos para que &8 paoblacién pueda resolver sus
necasidades de vivienda de acuerdo a su capacidad econémica, integréndoss a un desarrollo urbanc ordenado.

Las politicas del Plan Estatal de Desarrolio Urbano estdn enfocadas a promover la integracion econdmica de las
ragiones, municipios y centros de poblacion de! Estado, para permitir un desarrollo mas justo en términos sociales y mejpor
equilibrado en términos territoriales y amblentales; asl coma para concretar un desarrollo urbano ordenado y sustentable,
stendo las siguientes:

Atencion a las necesidades del desarrollo econdmico y sockal;
Fortalecimiento productivo del Estado ante |a giobalizacion.
Articutacion regional del Estado con el resto del pais.
Dasarrollo urbano ordenado y sustentable.
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* Orientacsén del poblamiento,
Para cumplir con los objetivos y politicas planteadas se definen 3 grandes lineas de estrategia:

« De ordanamiento ferritorial, para orientar el proceso de poblamiento hacia los lugares mds favorablas en términos
fisicos, econdmices y sociales, promoviendo la integracién regional como factor de impulso al oasamllo de la
entidad y como medio para Incidir en el abatimiento de las desigualdades estatales.

« Intraurbanas, para ordenar y racionalizar los procesos de desarrolio que expenmentan los ceniros de poblacion de
la entidad.

» Sectorisles, para avanzar en la safisfaccion de las necesidades basicas do Infraestructura, equipsmientos y
servicios, la preservacion del medio ambiente, y la pravencion y atencion de riesgos y desastres.

Para los municipios al onente de la Zona Metropolitana det Valle de México que forman un continuo urbano, entre los
cuales se cuenta Tecloyucan, [a estrategia plantea promever un esquema de “cludades dentro de la ciudad”, que fortalezca
la mezcla de actividades compatibles, aumente las oportunidades de empleo y equipamiento, conlribuya a reducir las
necesidades de transporte y permita incentivar |a inversion en sactores infensivos en el uso de mano de obra.

Espacificamente, la esirategia i establece a Teoloyucan una politica de control de los asentamientos humanos y lo
define como un municipio saturade, en donde no se autorizaran nuevos conjuntos urbanos y se vigilardn estrictamente los
procesos de poblamiento, por tener ocupada la totalidad do sus dreas urbanizables o por estar saturada © con resincciones
su infraestructura,

« PLAN DE DESARROLLO MUNICIPAL, 2000-2003.

El Plan de Desarrolio Municipal 2000-2003 de Tecloyucan establece como prionidades acciones especificas en matena
de Comunicacion y desarrollo social, Coordinacién del deporte, Ecologia y Servicios pulblicos, finanzas y administracion,
Censo y estadistica, Servicios bdsicos de infraestructura, Normatividad, Seguridad publica, Proteccién Civil, Control
hacendario municipal, Desarrollo Urbano, Catasiro, Obras publicas y procedimientos de evaluacion y seguimiento.

* PROGRAMA NACIONAL DE VIVIENDA.

La demanda de vivienda en el municipio de Teoloyucan para el afo 2020 esta Infegrada 12,191 unidades con un
requerimianto de tierra cercano a fas 90 hectéreas.

Del lotal de viviendas requeridas, 10,485 (86.00%) son de formato social progresivo e Interés social con un esquema de
ocupacion de una vivienda cada 60m2 sobre un drea aproximada de €3 has,

Se prevén 1,213 viviendas populares y medias (10.00% de! total requerido) con un esquema de ocupacién de una
vivienda cada 120m2 sobre un drea aproximada de 15 has.

Adicionalmente, se consideran 488 viviendas populares y medias (4.00% del tofal requerido) con un esguema de
ocupaciin de una vivienda cada 250m2 sobre un 4rea aproximada de 12 has.

Este Programa clasifica tacitamente al municipio de Teoloyucan como un drea de “"demanda C' lo que significa una
prioridad secundaria si se reconoce a los municipios de Tlalnepantia, Naucalpan y Atizapan como de "demanda A” y a todos
los municipios que colindan con ellos como de “demanda B®, (notese que Tecloyucan NO es colindante con los municipios de
prioridad *A",

La politica federal de vivienda establoce un Incremento sustancial en las metas de preduccidn de vivienda y
olorgamiento de créditos aceptando que es deseable alcanzar una meta de 50.000 viviendas anuales.

Este Programa se complementa con programas adiclonales como:

a) Programa de Mejoramiento a la Vivienda Rural con cobertura estatal,

b) Autcconstruccin Dirgida de Pies de Casa para Grupos Etnicos y Sociales con cobertura en 77 municiplos.
¢) Vivienda Digna para personas con Discapacidad con cobertura en 79 municipios,

d) Programa de Suelo para Grupos Sociales con coberiura en 10 municipios y...

e) Programa de Rehabilitacion y Mejeramiento de Conjuntos Habitacionales con cobertura estatal,
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« PROGRAMA DE ORDENACION DE LA ZONA METROPOUTANA DEL VALLE DE MEXICO (APLICA A LOS MUNICIPIOS
DE ACOLMAN, AMECAMECA, APAXCO, ATENCO, ATIZAPAN DE ZARAGOZA, ATLAUTLA, AXAPUSCO, AYAPANGO,
COACALCO DE BERRIOZABAL, COCOTITLAN, COYOTEPEC, CUAUTITLAN, CHALCO, CHIAUTLA, CHICOLOAPAN,
CHICONCUAC, CHIMALHUACAN, ECATEPEC, ECATZINGO, HUEHUETOCA, HUEYPOXTLA, HUIXQUILUCAN, ISIDRO
FABELA, IXTAPALUCA, JALTENCO, JILOTZINGO, JUCHITEPEC, MELCHOR OCAMPO, NAUCALPAN DE JUAREZ,
NEZAHUALCOYOTL, NEXTLALPAN, NICOLAS ROMERO, NOPALTE-PEC, OTUMBA, OZUMBA, PAPALOTLA, LA PAZ,
SAN MARTIN DE LAS PIRAMIDES, TECAMAC, TEMAMATLA, TEMASCALAPA, TENANGO DEL AIRE, TECLOYUCAN,
TEOTIHUACAN, TEPETLOXTOC, TEPETLIXPA, TEPOTZOTLAN, TEQUIXQUIAC, TEXCOCO, TEZOYUCA,
TLALMANALCO, TLALNEPANTLA DE BAZ, TULTEPEC, TULTITLAN, VILLA DEL CARBON, ZUMPANGO, CUAUTITLAN
1ZCALLI, VALLE DE CHALCO - SOLIDARIDAD),

Este Programa tiene por objetivo controlar, ordenar y onentar el crecimiento urbano en la Zona Metropolitana del Valle de
México (ZMVM) a travéds de la consolidacidn de la infraestructura y del equipamiento en la fotalidad de los municipios
conurbadaos (34) conservando simultdneamente los lerrencs agricolas de alta productividad y las dreas nalurales
protegidas.

Politica principal de este Programa es la de revertir la actual tendencia de crecimiento extensivo de los seclores
urbanos fransformdndola a un comporamientc de redensificacién y reciclamiento de parcelas para aprovechar al méxme
posible las infraestructuras, equipamientos e inversidnas histdricas aplicadas en las diferentes localidades.

Sa pratende incentivar el desarrollo de centros urbanos alternativos capaces de absorber el crecimiento wbano en la
region norte de la ZMVM facilitando el desarrolio de actividades industriales y de servicios que gradualmente proporcionaran
de autosuficiencia a dichos centros,

« PLANES O PROGRAMAS SECTORIALES QUE |INCIDAN EN EL ESTADO COMO DE
INFRAESTRUCTURA (AGUA POTABLE, DRENAJE),

El Plan Estalal de Desarrolio Urbano textualmente dice..."as de particular imporancia fa introduccion en los Planes
Municipales de Desarrolle Urbano de un enfoque qua permita la consolidacién de las estrategias de desamollo urbano estatal
y regional respectivas, para tal fin se considera fundamental la integracién de una Cartera de Programas y
Proyectos que constituya la base para arrancar pr de d rollo interactivo enire los
sectores publico, privado y social.”

De la aseveracion amierior se desprenden Programas que el que escribe mnterpreta como referenciales y que a grandes
rasg0s s0n o8 que siguen:

a) Programa Estatal de suelo

b) Programa Estatal de vivienda

¢) Programa Estatal de mejoramiento de barrics

d) Programa Estatal de Conservacion y Rehabilitacién de Centros y Poblados Histéricos
e) Programa Estatal de Infraestructura Regional

f) Programa Estatal de Equipamiento Regional

g) Programa Estatal de Administracién Urbana

h) Programa Estatal de Proteccion Ecoiégica

* PLAN REGIONAL METROPOLITANO DEL VALLE CUAUTITLAN-TEXCOCO

El municipic de Teoloyucan no esté incluldo en &l dmbito de este Plan, sin embargo es considerade como un municipio en
proceso de metropolizacién de dicho valle o que implica la aplicacion a través de dilerentes programas seclonales de
acciones y pollticas en materia de Infraestructura regional, suelo y reservas territoriales, regularizacidn de ia tenencia de la
tierra, oferta de lotes para sectores de menores ingresocs, promocion de vivienda rural y urbana, proteccidn ecoldgica y
promocion industrial,

« PROGRAMA INTEGRAL DE DESARROLLO DE LA REGION ORIENTE DEL ESTADO DE MEXICO
(PRORIENTE)
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Se trata de un Programa que sostiene esquemas conceptuales de desarrolio orientados a generar una correcta
articulacién entre la Ciudad de México y sus éreas conurbadas para ko cual considera vialidad, transporte, infraestructura y

servicios,
.
-

Las premisas principales del PRORIENTE son:

a) Creacion de elementos de contencién del desarrotio urbano
b) Favorecer la olerta de suelo a costos accesibles para |a poblacidn de menor ingreso

¢) Fomentar ia coordinacion y complementariedad en las acciones de los diferentes niveles de Gobiemo para generar
un preceso de desarrolio regional equilibrado, congruente, efectivo y eficiente.

d) Incentivar actividades comerclales, industriales y de servicios.
@) Mejorar los niveles de servicio ofrecidos por los dilerentss modos de transporte a nivel local y regional.
1) Ordenar y orientar el crecimiento urbano en el norte de ta ZMVM sobre distritos agropacuarios de bajo rendimignto,

Entre los Programas y proyectos relevantes que eventuaimente incidirdén en el desarrollo urbano previsto para el
Municipio de Teoloyucan pueden mencionarse:

a) Programa de Construccion del Sistema de Macroplantas de tratamiento de aguas negras promovido por [os
Gobiernos Federal y Estatal,
b) Programa de vialidad regional que considera la construccidn del ramal vial Encinilias cuyo trazo enlazard al

municipio de Ecatepec con la Autopists México-Querétaro promovido por la Secretaria do Comunicaciones y
Transportes con |a participacién de! Gobierno Estatal.

c) Programa de vialidad regional que considera la posible construccién de el Librammiento Norle que unird a las
Autopistas México-Querdtaro y México-Pachuca promovido por la Secretaria de Comunicaciones y
Transportes con la participacion de! Gobiemo Estatal,

3.1. ESCENARIO PROGRAMATICO

3.1.1. Potencial de Desarrollo Municipal

Considerando los lineamientos establecidos en ol Plan de Desarrolio Municipal 2000-2003 (PDM) se kentifica por rubro,
el escenano programatico siguente:

* INDUSTRIAL, COMERCIAL Y SERVICIOS

La vecindad con un municipio con vocacién Iindustrial como Huohustoca, la proximidad con distritos Industriates
consgefidados en Cuautifan y Cuaulitian-izcalli y la disponibilidad de una red vial de alcance regional e intermunicipal que
dabera ser provista de libramientos para dervar fiujos de trafico pesado (ver 5.2.4. Estructura vial y sistemas de transporte
en zonas urbanas y urbanizables) permiten prever un escenanio mdustrial favorable para Teoloyucan,

La planta industrial instalada en Teoloyucan estd concentrada en los bamios de Tepanquiahuac, Santiago, Santa Maria
Caliacac y San Juan y la forman empresas dedicadas a la fabricacion de:

Productos de acero, piezas y articulos de hule natural y sintéticos, quimicos bésicos inorganicos, quimicos secundarios,
carrocerias, remolques y accesorios para automdviles y camiones, plezas meldlicas sueltas para maquinaria, dulces,
bombones, confituras, hilados, aminados de acero, puertas metdlicas, cortinas, tambores metdalicos, ladrillos, tabiques,
tejas y accesorios de madera.

Actualments, los predios con aprovechamientos industriales en Teoloyucan cubren una superficie aproximada de 108.44
has (5.68% del territorio municipal) y cuantificando las poligonales de los pradios situados dentro de los corredores
industriales considerados en ta propuesta estratégica se prevé la incorporacidn de 750 has que permiticdn en el plazo 2002-
2015 la conformacién de distritos industriales integrades por agrupaciones de micro y media Industria “ancladas”™ por los
sectores indusiriales de Huehuetoca en direccién norte y por un Pargue Industrial municipal situado en los Nmites con
Jaltenco en direccion orente.
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Las actividades comerciales y de servicios que se concentran en la cabecera municipal en los Barrios de Tiatiico y Tiatenco
y en ambos costados de la carmetera Teoloyucan-Cuautitian en el tramo comprendido entre ta desviacidn hacia Coyotepec en
la Colonia Ex Hacienda San José Puente Grande y la confluencia hacia Jaltenco y Huehuetoca en el barrio de
Tepenquiahuac se beneficiaran por Ia aplicacidn de programas de apoyo y simplificacién administrativa que les permitiran
crecer sostenidamente duranis los préximos anos ”

-

Se prevé consolidar & impuisar el desarrollo de estas aclividades aplicando estrategias de densificacién en el
aprovechamiento del suelo y reestructurando la red vial para alcanzar mayor eficiencia en el transporte de mercancias y
personas de y hacia las zonas concentradoras de servicios y satisfactores,

« FOMENTO AGROPECUARIO

Los distrilos agropecuarios en Teoloyucan conservarn mayoritariamente sus poligonos actuales con excepcion de
aquellos situados al interior de zonas urbanas consolidadas.

Las actividades relacionadas con ka agricultura y le ganaderia historicamente han decrecido y de ocupar a casl ef 65% de la
PEA municigal en 1960 actualmente sdlo emplean a poco mds del 8.70% de dicha PEA lo que indica una tendencia
ireversible si se considera que la terra cultivable esté mayoritaraments sujeta a temporal y Que no existen programas
reaimente eficaces que hagan rentables esle tipo de trabajos.

Se inducirdn disiritos agricotas sustentables protegidos en zonas urbanas (4reas con vocacidn agricola susceptibles de ser
subdivididas legalments con esquemas de densidad mencres a 25 viviendas por hectarea) y la conformacion gradual de un
mercado inmobiliario con tasaciones de predios con referentes e indices determinados mads por una rentabliidad urbana que
por un aprovechamiento agricola o pacuasio,

La aplicacion de programas de promocién a la agricultura y la ganaderia serd selectiva y sélo se justificara en casos que
acrediten conatancia y voltimenes significativos de productividad,

+ EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS URBANOS

La aplicacion de programas y estrategias en este rubro estard encauzada a reducir los déficits de equipamiento urbano
en los diferentas subsistemas haciendo énfasis en 1a dotacidn de Instalaciones de educacidn media superior, bibliotecas
locales, espacios culturales, Infraestructura de salud con capacidad de hospitalizacion, mercados municipales, transporte,
rellenos sanitarics, dreas verdes y servicios de segundad.

Se conformardn sectores autosuficientes en equipamientos de coberura local, provistos de répida accesibiidad y
complementados con elementos de coberiura regional situados en predios que preferentemente formardn parte de la reserva
territorial municipal,}

« VIVIENDA

Los sectores eminentemente habitacionales estardn mayoritasiamente integrados por umidades de vivienda social
progresiva, de interds social y popular media dispuestas en densidades fluctuantes entre 80 y 112 viviha mezcladas con
equipamientos y servicios urbanos de cobertura local considerando como umbral de saturacidn una poblacién cercana a los
110,000 habitantes.

Se prevé una distribucidn habilacional sobre dreas inmediatamente peximas a las zonas urbanas consclidadas las
cuales simulldneamente serdn sujetas a programas que favorecerdn la redensificacién de solares urbanos

Las viviendas siluadas en parcelas rurales eventualmente calificaran para la aplicacion de programas de mejor de
vivienda no urbana y prevalecera el criteric de densificacion sobre ol de expansidn urbana lo que penmitira aprovechar de
mejor forma los servicios e infragstructuras instaladas.
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* INFRAESTRUCTURA

La infragstructura bésica (agua potabie, drenaje, alcanlanilado y electrificacidn) durante el periodo 2000-2020 amgliard
sus rades de suministro y se prevé se reduzcan al 50% los déficits actuales considerando la aplicacién conjunta de
programas eslatales y municipales.

Se prevé dar prioridad a ia construccitn de tanques elevados, plantas de tratamiento, renovacidn de redes y aplicacién
de tecnologia eléctrica.

* PARQUES Y JARDINES

La aplicacidn de procedimientos que favorecerdn la dotacién de dreas verdes y jardines pemitird el abatimiento del
aéficit aclual que equivale al 70% de la supericie requerkda marcada por la normatividad vigente.

Se estima que en el corlo y mediana plazos (3-10 afos), se conformaran parques Hneales y coredares ecoldgicos en las
fronteras de cada uso con la idea de minimizar impactos por camblo en & aprovechamiento de la fierra 8 incrementar la
dotacion de dreas verdes por persona a escala municpal.

+ CENSO, ESTADISTICA Y CATASTRO

Durante la presente década se prevéd actualzar la informacién estadistica y censal en & municipio de Tecloyucan
aplicando simultineamente acciones derivadas de un Sistema Catastral actualizado que complementardn el esquema
normativo municipal cimentado en un Plan Municipal de Desarrollo Urbano operativo, flexible y eficaz al momento de generar
escenarios urbanos higados a estrategias financieras aplicables y de rdpido efecio.

+ SEGURIDAD PUBLICA Y PROTECCION CIVIL

Se dispondra de un Sistema Municipal de Seguridad Publica coordinado y complementado con prolocolos actuakizados
de Proteccion Civil capacitado para auxiliar a la poblacion en casos de siniestros.

« TURISMO

Se espera que durants los préximos diez o quince anos la aplicacién de programas, acciones y proyecios de rescate de
sitios histdricos y arquitectdnicos complementadas con campafias masivas de difusidn de los atraclivos turisticos de
Teoloyucan deriven en la creacidn de una base turistica municipal capaz de constituirse en una opcion de ampleo e ingreso
para la poblacidn local.

*» TENENCIA DE LA TIERRA Y SUELO

Se promoverd fa conclusidn de procesos pendeentes de regularizacién de la tenencia de la tierra lo que facilitard la
creacidn de reservas territoriales y generard oferta de suelo para desarrciios futuros,

El suelo regularizado constituird un detonante econdmico y hara factible mediante ia celebracién de acuerdos puntuales
ol financiamiento do proyectos de beneficio social,

Se prové la existencia de tlerra regularizada rodeada de infraestruclura y servicios y dotada de uso dal suelo que
eventualmente se integraran a la mancha urbana municipal mediante actualizaciones al Ptan Municipal de Desarrollo Urbano.

J.1.1.1. Identiticacion de crecimiento
La identificacién de procesos semejanles do crecimiento y desarollc urbano y econdmico permite prever
comportamientos futuros a nivel municipal,
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CUADRO 31Personal ocupado en la Industria Maquiladora, por Municipio.

Unidades [Empleados por U Tnsumos
Econdmicas Unidad PEA bruta total totales Valor
X -Establecimientos- Pars. | Econdmica ocup.En -enmilesde -enmilesde  -en de
Municipio Ocup. el 1943- 1963-
| Tenancingo 25 10% s 63 b 1368447
0 BRI a M2T68 XG5
Valle de Bravo % am 110752
o : o
Almoloya de J. 0 b a8 7218 s 126080
A e BT e w7 TO.2ET8 147202
Teoloyucan [ &1 897 457 525249 1850 123799

Fuenta: Anuario Estadistico dal Estado do México INEGI,

GRAFICA 19 Poblacion ocupada en el Sector
Manufacturero -Comparativo municipal en %-

Al~moby; e Amecamé :

i
| 75

Tenancing Valle de

Porcentaje de la PEA
e

(3] Bravo de J. a n
m% 6.33 3.36 3.18 5.43 4.57
Municipios

Las condiciones y aspectos disponibles y por habilitar que favereceran el desarrolio de actividades industriales a nivel
municipal se indican en la tabla siguiente:

CUADRO 32 Condiciones para la instalacion de Industria Maquiladora en el municipio

CONCEPTO i ELEMENTO CONDICIONES EN
TEOLOYUCAN
Accesibilida | Comunicacion carrelera con polos de desarollo en el Estado. v
d Estructura vial primaria municipal eficiente para la circulacion habitual de o
transporte pesado
Comunicacion por via férrea. 0
Existencia de aeropuerto cercano. X
Uso del| Predios con uso de sueko industnal, 0
suelo Servicios Urbanos {agua. drenaje, electricidad, etc.) ]
Poblacion Pobiacidn joven, v
Nivel educativo adecuado. 0
Planteles Educativos. 0
Politica Apoyo de autoridades Estatales. v
Oficiat. Apoyo de autoridades Mumcipales. 3

YAdecuadasOCondicionadas. X No Adecuadas

Se peevé la aplicacion de normaltividad que derive en lotificaciones de 10.000 m2 brutos para industria granda, 3,000 m2
brutos para industna mediana y 1,000 m2 brutes para induslria pequada.
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Los distritos industriales por desarrollar cubrirdn preferentemente parcelas sitvadas en ambos coslados de la Av,
Zumpango y estardn anclados regionalmente por las actuales zonas industnales de Huehuetoca y Tecloyucan (esta ditima
en proceso de consolidacian) y por un fraccionamiento industnal previsto para Tecloyucan situado en ef bamo de San Juan
corca del limita con Jaltenco.,

Con los cnlenos de lofificacion considerados para el diseno de ks nuevos distritos industnales es posible ka instalacion
de aproximadamenie doscientas ochenta grandes factorias ocupando parcelas no menores de 10,000 m2 de terreno bruto;
unas novecienlas treinta faclorias de media escala ocupando parcelas no menores de 3,000 m2 de terreno bruto; ¥ cerca de
tres mil instalaciones industriales de pequena dimension ocupande parcelas no mencres de 1,000 m2 de terreno brulo.

La prevision antenior, e efecto esperaco por 1a aplicacién de politicas de redensificacion y el comportamiento tendencial
de la PEA municipal permite suponer que la densidad de emplso industrial durante los proximos afos alcanzard (ndices
cercanos a 63 empleados por hectarea,

Caracteristicas de Parques Industriales (Anclas)

CONCEPTO DATOS
Densidad por numero de emplecs en Anclas indusinales Mas de 100 empleados /ha
Numero de empleados por unidad aconomica 100-800 empleados
Dimensiones de! predio. Mayor de 10,000 m2 bruto
Sectiones do calles. 20.00 - 50.00 m

Foenta: Anuano Esfatistico o Estado de Mdxico INEGI

Caracteristicas de Parques Industriales (Factorias de media escala en corredores)

CONCEPTO DATOS
Densidad por numero de empleos en factorias medias 50-100 empleados /ha
Numero de empleados por unkdad econdmica 30-100 empleados
Dimensiones del predo. No menos de 3,000 m2 bruto
Sacciones de calles 15.00 - 20,00 m

Fuerta: Anuano Estadistco ol Estado de Mdaxco INEGI

Caracteristicas de Parques Industriales (Pequena industria)

CONCEPTO DATOS
Densidad por numero de empleos en Anclas indusinales 50-100 empleados /na
Numero de empleados por unidad econamica 2-30 empleados
Dimensionas dal predso. No menor de 1,000 m2 bruto
Secciones de calles. 20.00 - 5000 m

Fuerde: Anuano Estadistion dal Estado do Maxico INEGL

Numero de empleados por unidad econémica (Indice municipal 1993)

SR ~ Unidades Econémicas | - Empleados por
Municiplo |  -Establecimientos- _ Unids :
Tenancingo 295 3.61

Valle da Bravo 110 3.69
| Almoloya de ). 94 730 777
Teoloyuecan 67 607 897

Las tablas precedentes eslablecen que @ promedo de emplec por hectarea una vez consolidados los sectores
industriales pravisios serdn cercanos a kas 63 plazas (que rasulta de promediar las densidades medias de les tres tpos de
industria) cifra que contrasta con el promedio actual que solo alcanza una media de 6 empleos por hectarea Industrial,
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El nimero de empresas se infiere del calculo de ia densidad de empleo industrial por hectarea considerando lotes “tipo”
comlinmenie comercializados en el mercado inmobsianio actual.

La poblacién prevista para el ano 2020 conservadoramenta alcanzard los 110,000 habitantes (ver cuadro-—
Requarimientos Totales de Suelo Urbano) de los cuales la tercera parte sesé poblacion econdmicamente activa (36,700
habitantes).

La poblacion fiotante en el supuesto de que en el aho 2020 la planta industrial este consolidada ocupando la mayor parte
de las 860 has propuestas can vocacion Industnial, serd cercana a 50.000 habitantes.

La ofera de suelo urbano con vocacion industrial debe generarse de modo Simultaneo & los flujos de inversin y a la
qeneracion de reservas temioriales a favor del Municipio para hacer factible a suficiente creacdn de fuentes de empleo.

Un crecimiento poblacional conservador en Teoloyucan durante el pericdo 2002-2020 demandara fa creacion de
aproximadamente 15,000 empeos adicionales sin fomar en consideracién @ efecto que tendra la aplicacdn prevista de
polilicas y estrategias de expansion indusirial para apuntalar el crecimiento de la economia local.

La produccion anual de empleos para el “consumo local” deberd ser cercana a 900 plazas en tanio que ¢ desarrofio
provisto requerira poco mds de 3,000 plazas cada ano lo qua genera la necesidad de crear casi 4,000 empleocs por ano
circunstancia que abliga la incorporacion de unas 24 has cada aiio solo para responder a fa demanda de suelo con vocacion
Industnal.

crarica20 Previsiones de empleo y areas
urbanizadas municipales Periodo 2002-2015

—prneryee

13

Empleos generadoe
(en clentos)
5BBAEBAERE

== EMPLEOS GEN = UNIO.ECON,
SUP. VENDELE - SUP URBANIZ

Fuente: Provisionas astimadas et gatinale considorando informacion del Anuano Estadistco dal Estado de Mico y
Censos Genprles de Poblaciin y Vivienta 1960, 1970, 1980, 1950, 1955 y 2000

Numero de empleados por unidad econémica

EMPLEOS GENERADOS PREVISTOS ECONOMICAS SR
VENDIBLE SUP.URBANIZABLE
-EN CIENTOS- PREVISTAS, | -EN HAS- -EN HAS.

350 21 86 774
850 51 172 588
1450 87 258 802
220.0 132 344 616
300.0 181 430 430
500.0 301 645 215
700.0 421 8§60 0
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Grafica21 Escenario Programatico de Poblacién
Municipal 18970-2015

120000

Poblacién

1970-1860 15601800 19901985 19952000 20002005 20052010  2010-2015
Periodo

Fuerta:COESPO, basado en informacicn proporcionada por & INEGH en los Censos Generales de Pobinciin
y Vivierda 1850, 1970, 1980, 1890 y 2000 y en of Corteo de Poblacion y Vivenda 1295

CUADROD 33Escenano pogramilico do pobiaddn Municpa, 18602020

PERIODO TCMA POBLACION  INICIAL| POBLACION  FINAL
1970-1980 6.42 15,477 28,836
1980-1990 3.82 28,836 41,964
1990-1995 5.35 41,964 54,454
19585-2000 4.09 54,454 66,556
2000-2005 3.20 66,556 79.705
2005-2010 2.59 79,705 89.341
2010-2015 2.31 89.341 95,947

Fuente: COESPO, basade en nformacidn propaecionadss par of INEGI en las Censos Generalas de Potlacan vy Vivenda
1970, 1580, 1830 y 2000 y an ol Conteo de Poblacion y Vivienda 1995

Escenario programatico de poblacion Municipal, 1950-2020

PERIODO TCMA POBLACION  INICIAL POBLACION  FINAL
1995-2000 4.09 54,454 66,556
2000-2010 3.20 66,556 91,198
2010-2015 3.20 91,198 106,754
2015-2020 3.20 106,754 124,963
Fuorto.  Estimacion en Gabineto considerando que ia TCMA se mantenga en niveles cercanos ai 3.20 anual. (Vaior previsto para ol
periodo 2000-2005 segun COESPO)

3.3.2 Escenario Urbano(Especificaciones sobre usos; referirse a Tabla de Usos del Suelo)
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Funnlp: Provisones astimadas en gatnete oo referencis a cuanificaciones do
Fotagralia adeen y prigecaones de COESPO n INEGH

CUADRO 34

Escenario programatico

Requerimientos tolales de vivienda por lipo 2000-2010

TIPO VIVIENDA [POBLACI | VIVIENDAS | SUPERFICIE (has)
S ON POR - : ]
POSIBLES ESTIMADA| HECTAREA
(NORMA)

N-BOS-N 1.97 9.87 0.20 9.87
N-PAS-N 12.886 64.21 2.00 6.43
AG-MP 411.99 2055.84 1.20 343.32
AG-BP 669.83 | 3342.45 2.00 334,91
ZR 0 0 0 529.54
1-G-N 0 0 43.75
I-M-N 0 0 25.61
H-500-B 2365.20 | 11826.00 20.00 118.26
H-1333-A 1017.99 | 5079.80 7.50 135.73
H-833-A 2240.54 | 11202.69 12.00 186.71
H-583-A 142.96 713.37 17.14 8.34
H-500-A 5,389.20 26.946 20.00 269.46
H-417-A 1004.40 | 5011.95 24.00 41.85
H-100-A 1994.04 9950.0 100.00 19.94

0
H-200-A 2500.040 12500. 50.00 50.00

00
H-200-8 500,00 2500.0 50.00 10.00

0
COM/SERV. 0 0 0 26.28
TOTAL 18232 91198 2158.94
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Requerimientos totales de vivienda por tipo 2010-2015

Escenario programatico

S TIPO  [VIVIEND [POBLACIO UPERFICIE (has)
iy - i 1 23 > |' 3 |
N-BOS-N 1.97 9.87 0.20 . 9.87
N-PAS-N 12.86 64.21 2.00 6.43
AG-MP 411.99 | 2055.84 1.20 343.32
AG-BP 669.83 | 3342.45 2.00 334.91
ZR 0 0 0 529.54
1-G-N 0 0 0 43.75
I-M-N 0 0 o 25.61
H-500-B 2365.20 [ 11826.00 20.00 118.26
H-1333-A 1017.99| 5079.80 7.50 135.73
H-833-A 2240.54 | 11202.69 12.00 186.71
H-583-A 142,96 | 713.37 17.14 8.34
H-500-A 5,389.20( 26.946 20.00 269.46
H-417-A 1004.40| 5011.95 24.00 41.85
H-100-A 1994, 9950.00 100.00 19.94
po
H-200-A 5000. | 25000.0 50.00 100.00
00 0
H-200-8 1000. 5000.00 50.00 20.00
00

COM/SERV. 0 0 0 26.28
TOTAL 21350.8 106754 2218.91

Fuente:Previssones estimadas an gabinate con raferencia a cuantificaciones de
Fotogralia adrea y proyoeccones de COESPO e INEGI
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Requerimientos totsles de vivienda por tipo 2015-2020
Escenario programatico

LY

AG-MP 411.99 2055.84 1.20
AG-BP 669.83 3342.45 2.00 q
ZR o 0 0 %gﬁ;ﬁl
1-G-N 0 0
1-M-N 0 0
H-500-B 2365.20 11826.00 20.00
H-1333-A 1017.99 5079.80 7.50
H-833-A 2240.54 11202.69 12.00
H-583-A 142.96 713.37 17.14
H-500-A 5,389.20 26.946 20.00
H-417-A 1004.40 5011.95 24.00
H-100-A 1984.00 9950.00 100.00 19.94
H-200-A 7500.00 37500.00 50.00 150.00
H-200-B 1500.00 7500.00 50.00 30.00
COM/SERY 1] 0 0 26.28
TOTAL 24992.6 124963

Lane Predsionas estmadas en con referoncia a cuantificacionas da

Fi
Fologratia @érea y proyeccones de COESFO e INEGI

Con la operacién del presente Plan, se prevé un cracimionto poblacional de 24,642 habitantes durante el pericdo 2000~
2010 con una tasa promedio de 3.20 concentrando a la mayor parte de los residentes en distritos formados por lotes de 200
y 500 m2.

Se favorecerd la densificacion de 4reas wbanas ocupando lotes baldios o subutilizados sprovechando fa
infraesiructura existente,
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Entre el afio 2005 y el 2010, segin calculos del COESPO la poblacion s incremantar en 9,636 habitantes con una tasa
de 2.58 restringiendo la ocupacién de distritos de riesgo, nalurales o agricolas medante la aplicacién de densidades no
mayores a diez habltantes por hectdrea. Y

-
Las zonas agricolas susceptibles de sor ocupadas con bajas densidades de poblacidn serdn preferentemente aquellas
suadas on colindancia con dreas urbanas consolidadas.

En todos los casos, s¢ preservardn sin ocupacion habitacional o urbana come minimo el 70% de fa totalidad de distritos
agricolas existentes incluyendo aquedlos localizados en temitorios sujetos a litglo con municipios vecinos, Estos sclares,
solo padran ser ocupados con densidades no mayores a una vivienda por hectdrea,

En ef afo 2015 de acuerde con las proyecciones de poblacién estatales Y la normatividad aplicable descrita en el
presente decumento, fa tercera parte del territorio municipal de Teoloyucan serd no urbano {incluyendo ferritorios en ktigio).

La evolucion del proceso de aprovechamiento del suelo para Teoloyucan durante el periodo 2003-2015 esta determinado
por las previsiones demogréficas proporcionadas por el COESPO y tiene fas caracteristicas siguientes:

N-BOS-N  (Zona Natural de Bosque no Protegida) Se mantendrd uniforme favoreclendo fa reposicién arbérea y
manteniendo densidades marginales de ocupacion y poblamiento,

N-PAS-N (Zona Natural de Pastizales no Protegida) Se preservarén estos parajes restringlendo su Incorporacion a
las zonas urbanas ewtando la introduccion de satistactores urbanos, desalentando densidades mayores a
10 habitantes por hectarea.

AG-MP {Zona agricola de Productividad Media) Se prevé la incorporacién gradua! de aproximadamente 424.38 has
de zonas agricolas de estas caracteristicas a distrilos semiurbanos permitiendo sélo densidades bajas
pero favoreciendo fa introduccion de accesos y servicios que permitan usos extensivos que no impliquen
poblamiento con indices mayores a seis habitantes por hectarea.

AG-BP (Zona agricola de Productividad Baja) Se prevé la incorporacion gradual de aproximadamente 413,38 has
de zonas agricolas de estas caracteristicas a distritos semiurbanos preferentementa colindantes con
dreas urbanas consolidadas permitiendo sélo donsidades bajas pero favoreciondo la introduccion de
BCCes0s y servicios que permilan usos extensivos que no impliquen poblamiento con indices mayores a
diez habilanies por hectérea.

R (Zonas de Riesgo) Estas zonas oubren una extensién aproximada de 529.54 has ¥ estdn formadas por
terrenos de topografia agreste siluadas en la regién poniente del municipio y por terrencs inundables
colindanies con el borde de la Laguna de Zumpango.

1-G-N (Zonas Industiales Grandas no Contaminanies) Se estima que durante o periodo 2003-2015, es posible
incorporar de modo regular poco mds de 55 has destinadas para albergar instalaciones industriales en
lotes tipo mirnumaes de 5,000 m2.

-M-N (Zonas Industriales Medianas no Contaminantes) Se estima que durante el periodo 2003-2015, es posible
Incorporar de mode regular poco més de 32 has destinadas para albergar instalaciones industriales en
fotes tipo minimos de 3,000 m2.

H-500-8 {Zonas Indusiriales Pequedas no Contaminantes mezcladas con usos habitacionales que no Impliquen
densidades mayores a 100 habliantes por hectdrea) Se eslima que durante el periodo 2003-2015, es
posible incorporar de modo regular poco més de 22.5 has destinadas para albergar instalaciones
Industriales do pequefia escala en lotes tipo minimos de 1,000 m2 comblinados con vivienda

Se prové esta modalidad considerando [a existencia de lotes familiares Que de maodo simuitdneo albergan
talleres, bodegas e instalaciones de servicios de cobertura local con viviendas unilamiliares.

H-1333-A  Implica densidades de 37 habitantes por hectdrea; ocupardn zonas de transicidn situadas entre los
distritos urbanos consolidados y los solares agricolas en proceso de urbanizacién con usos extensivos,

H-833-A Zonas habitacionales con densidades medias que fiuctdan entre los 30 y los 35 habitantes por hectdrea,
so0n zonas semirura’as situadas entre distritos urbanos. f
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H-583-A Zonas habitacicnales con densidades medias de 50 habitantes por hectérea.
H-500-A Zonas habitacionales con densidades medias de 60 habitantes por hectdrea,
H-417-A Zonas habriacionales con densidades medias que fluciian entre los 60 y los 70 habitantes

H-200-A Zonas habitacionales con densidades medias que fluctian entre los 200 y los 250 haditantes por hectérea.
Se prevé Incorporar aproximadamente 150 has con este uso durante ¢f perfodo 2003-2020.

H-200-B Zonas habltacionales con densidades medias que fluctian entre los 200 y los 250 habitantes por hectdrea
es posibls incorporar instalaciones comerciales e industriales de pequefa escala en loles tipo minimos de
500 m2 combinados con vivienda. Se prevé incorporar aproximadamente 30 has can este uso durante el
periodo 2003-2020.

Requerimlientos totales de equipamiento urbano

De acuerdo con los escenarios descrilos anteriormente, al equipamiento qua se requerird sn ol coro (2000-2005) y el
mediano plazo (2005-2010; serd:

aEN U REQUERIDAS | = ACCIONES PRIORITARIAS °
“"WL“ A v eoee, CORTOPLAZO | i v i+ by
S 8 B g (2000:2005) FAIE

in aua L] sulos
nhos y cultura tipo se requiers renovacion de
mobllinrio, pintura y plomeria
‘ana'na “|Educacion | aula | 0 sulas | En todos los pianteies de esle
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Requerimientos totales de servicios
Los consumos apmximades reporfados al ane 2000 son lo que siguen:

Consumos tolales aproximados de servicios urbanos reportados en el afo 2000

SERVICIO NORMA UNIDADES CANTIDAD
A et 200 1/ LITROS
Zona Hahtacional Itshabidia m’
Lts/seq
Dol dis aguas residunes 0.8_1/ LITROS
Zoni Haliloosonal 1/ consumo 2/ m*
Lta‘seq
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Consumos previstos en Corto Plazo (2000-2005)
De acuerdo con la poblacidn neta a incrementarse en el Municipio para el afio 2005 (77,909 h.bllantu;. ios
requerimientos 10tales de servicios previstos para el area habitacional serén:

Roquerimlmtos to:aln de nrvicios urbano a corto pluo 2000—2005

De acuerdo con lo anterior, se cbserva que a domanda total de agua potable se incrementara en 26.28 Ia/seg, ala
dotacidn actua!, en tanto que el desalojo de aguas resduales doméstoas se incrementard en 21.02 its/seg.

Asmismo, se observa que la demanda de energia eléctrica se incrementard en 5,676.5 kva.

Consumos previstos en Mediano Plazo (2005-2010)

De concenirarse en @l municiplo la poblacidn estimada al afo 2010 (88,535 habitantes), estableciéndose un Incremento
neto de 21,979 habitantes sin considerar a la poblacién flotante, se estman la siguiente dofacién de
servicios:

Requerimienlos lotales de servicios urbano a mediano plazo 2005-2010.

i e B BERVICIO .« .o -"::‘:t'.;"om‘ 2 CUNIDADES )
Agua Fotaba 200 _V J
Zona Habracona Hehabidia m’

Lisfseg

[Ce=aiao de aguas msdusios 08 v LUTROS
Zona Habtadonal 1/ consumo_2/ m’
Enengia Escuca .5 KVAHAB IKVA

Nota: _1/ Se refiere al Gasto Medio Do, _2/ Considerando el 80 % del gasto de agua potable,

Tal como se obsarva, en i tabla anterior, 8 madiano plazo el servicio de agua potable deberd Incrementarse en 24.60
lts/seg a la dotacidn estmada para el @0 2005, por ko que el desalop de aguas residuales domésticas se estima
increments en 19.68 Itafseg. Asimismo, la demanda de energla eléctrica se incrementard en 5,313 kva.

Consumos previstos en Largo Plazo (2010-2020)
De concenlearse en el municipio la poblacion estimada al afo 2020 (110,073 habitantes), estableciéndose un

incremento nefo de 43,517 habitantes sin considerar a la poblacion fiotante, se esliman la siguente dotacidn
de servicios:

Reguerimientos totales de servicios urbano a mediano plazo
T T R mﬁ%m
Er————————
Agua Potabe 200 4/
Zona HabRacioral tte/habidia m'
Lisfseg
I'Desaqodsnauasmauahs [ LITROS
Zora Mabitsconal | consumo_2/ m*
[Enemgia Eecinca 0.5 KVAHAB KVA

Nota: _1/ Se refiere af Gasto Medio Diano. _2/ Consigerando el 80 % del gasto de agua potable.
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Tdcomoseotserva enlatabh anterior, alarge phizo el senvico de agua pal able deberd incrementarse end 9, 86 Its/seg aladaackn
estimada paraclafo 2010, parloque el desalcpo de aguas residuales domésticas seestima ircremente en 39. 89 its/seg. Asmism,

lademanda deenergiaebdrcaseincmmentardent 0, 769 kva. A

-

4, poUTMCAs

4.1. POLITICAS DE ORDENAMIENTO URBANO

La totalidad del territorio de Teoloyucan es considerado eleglble para la aplicacién de politicas
de ordenamiento urbano las cuales se clasifican en:

4.1.1. Politicas de incorporacién del suelo al desarrollo urbano

La incorporacién de suslo al desarrollo urbano estard sujeta a la aplicacién de las politicas siguientes:

a) &pmmﬁqnnmnnnmanolomlbendadocomtruwidnslelprediowbudcualpmtenda
edificarse estuviare situado en zonas de riesgo.
b) Se establecerd como prictica comin que toda accién orientada a densificar el aprovechamiento del suelo

dentro de los pardmetros establecidos en el presents Plan Municipal de Desarrolio Urbano (PMDU) reciba trato
preferencial en sus procedimientos de obtencidn de ficencias y permisos.

c) Se orientard la aplicacién de usos y aprovechamientos en nuevos distritos preferentemonte en zonas no
sujetas a disputas temtoriales con otros municiplos.
d) Se favorecerd la celebracion de convenios Intermunicpales cuando se trate de asignar aprovechamientos y

usos & 20nas sujetas a disputas temitorlales con otros municipios,

e) Se impulsars la celebracion de Convenios de Panticipacion Sectorial entre los diferentes niveles de Goblemo y
08 agentes promoltores de nuevos desarrolios.

f) Se evitaré la fragmentacion de parcelas por lineas divisorias entre usos y aprovechamientos diferentes.

a) Se facilitard la fusion de usos cuando existan predios con densidades diferentes cuyo limite de uso coincida
con una vialidad de acceso principal coman; es decir, los predios con densidad menor podran adoptar la
densidad de los predios vecinos con los que compartan acceso,

h) Semammwulmhmapem«ynoenciuhmunmdéndomwmm
servicios bdsicos correspondientes,

I} Se promovera el fortalecimiento del Sistema Catastral Municipal.
0 Se apoyaran reformas de “endurecimiento” legal en matena de desarrollo urbanc.

4.1.2, Politicas de aprovechamiento del suelo,

El aprovechamiento de suelo estard sujeta a la aplicacién de las politicas sigulentes:

a) SohnpdsaﬂheonmlldaciénddmwbmenlazonaInMauydtcundaMealacabownmnldpd.
b) Se apoyard la consolidacién de los actuales distritos industrigles y de servicios,

c) Soimptnaranlasawwdadumﬂalydamidosnoconuﬂinmteaydaba}odesgoonammmtm\ea
de [a Av. Zumpango.

d) SemdudrdouonabciﬁemdewMUaMemmialoaydaseMdosmolcmoubmoycallesdeaooao
directo a ia cabecera municipal.

a) Se apoyard el fortalecimiento de actividades comerciales y de servicios en ambos costados de la carretora
Cuautitian-Teoloyucan.
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f

g}

h)

Salvo casos de excepcién plenamente justificados, se orientara el desarrollo urbano para alcanzar densidades
“tope” inferiores a 115 habitantes por hectérea,

Se evilard la vecandad de usos y aprovechamienios de suelo incompatibles que impliquen potencial rlesgo
operativo a nivel local y regional, s

Se Induciran distritos agricolas sustentables protegidos en zonas urbanas (dreas con vecacién™agricola
susoeptibles de ser subdivididas legalmente con esquemas de densidad menores a 25 viviendas por hectdrea)

Se promoverd la conformacidn de reservas territoriales,

Se fortalecera el mercado interno de mercaderias y productos de manufactura local.

Se facilitara el aprovechamiento de baldlos urbancs.

Sa inducird la participacién municipal y estatal en el comportamiento del mercado inmobiliario local.
Se apoyard |a difusién de uscs, aprovechamientos y valores comerciaies.

Se inducir4 la participacidn cludadana en labores de preservacién de zonas no urbanizables.

Se promaovera la oferta y demanda de suelo urbano.

Se favoreceré la periddica ejecucidn de Planes Parclales

Se buscardn y en cascs factibles se impulsaran proyectos de inversion,

Se apoyarén relormas de "endurecimiento” legal relacionada con usos de suelo.

El aprovechamiento futuro del suelo en Teoloyucan estard basado en una politica que favorezca el intercambio
de tierra urbanizable lbre de conflictos por obras y contraprestaciones diversas de impacto inmedialo en
benelicio de la comunidad.

4.1.3. Politicas para preservacién de zonas no urbanizables

La preservacion de zonas no urbanizables estard sujeta a la aplicacidn de las politicas siguientes.

a)

b)
c)
d)
€)
f)
9
h)

m)
n
o)

Zona no urbanizable es toda aguella que implique cuaiquier tipa de riesgos potenciales de origan nalural y toda
aquella que por sus caracteristicas represente riqueza natural,

Se evitardn desarrolios urbanos eén zonas inundables

Se evitaran desarrollos urbanos en zonas con pendientes superiores al 15%.

Se evitarén desarrolios en zonas que presanten faltas geolégicas,

Se evitaran desarrollos en zonas naturales protegidas.

Se condicionard el desarrolio urbano en suelos colapsables.

Sa apoyaré la reublcacion de asentamientos situados en zonas N0 urbanizables o dasificadas como riesgosas.
Se promoverén acciones de reforestacion y proteccion de dreas naturales.

Se impulsardn reformas que generen beneficios para los tenedores, posesionarios o propietarios de suelo no
urbanizable.

Se apoyard sin distincién alguna la aplicacidn de iniciafivas orientadas a preservar zonas no urbanizables,
Sa fortalecera |a funcidn qus tienan las zonas no urbanizables en el desamollo urbanc municipal.

Se propiciardn condiciones de conceracién entre autoridades de los diferentes niveles de Gobierno y
tenedores, posesionarios o propietarios de suelo no wbanizable.

Se consolidardn los poligonos no urbanizables como un factor real de induccidn inmobiliana,
Se apoyarén reformas de “endurecimiento” legal en materia urbana.
Se fortaleceran los proood'mmnos de difusién municipal,



Piigina 140 “GACETA DEL GOBIERNO” 20 de febrero del 2004

4.1.4. Politica de Integracién e imegen urbana
La integracién y la imagen urbana municipal estard sujeta a la aplicacién de las politicas sigulentes: .

-

a) Se apoyaran proyectos de integracién vial do alcance regional que consideren como vehiculo de proyecto a
tralleres y tréfico pesado sin curso por la cabecera municipal y derivaciones a los distritos industriales actuales
y previstos,

b) Se apoyardn proyectos de integracion vial de alcance microregional que sean congruentes con el dasarrolio
industrial, comercial y de servicios del municipio y que incluyan obras complementarias para of mejoramiento de
los niveles de servicio de la red.

c) Se apoyardn proyecios de Integracién vial municipal que minimicen el costo financiero por concepto de
afectaciones y formen circuitos que faciliten la conversion peatonal del centro umbano.

d) Se impulsardn proyectos de integracién férrea que hagan factible la Introduccidn eficiente y efectiva de
espuelas 2 las zonas industriales pravistas por el PMDU,

e) Se favorecerd |a habilitacion de pistas para e aterrizaje de avionetas y helicopteros.

f} Se pramoverdn proyectos de imagen urbana para el Centro de Poblacién que incluyan como minimo los rubros
de alumbrado publico, paisaje. mobiaric urbano, sefialamiento, tipologia, nomenclatura, arquitectura y
vegetacion.

g) Se apoyard sin distincién alguna la aplicacién de iniciativas orientadas a mejorar el funcionamiento de los

diferenies modos de transporte.
h) Se facilitard el dialogo con concesionarios del transpone.
i) Se apoyaran reformas de "endurecimiento” legal en los temas de vialidad, imagen urbana y transporte.

4.2, POLITICAS SECTORIALES

Las politicas sectonales aplicables al drea municipal son:

4.2.1. Regulacién de la tenencia de la tierra y mejoramiento urbano en asentamientos
irregulares

a) La politica municipal aplicable en materia de regularizaciéon de la tenencia de la tlerra esta
basada en !a coordinacion eficiente y efectiva de los difarentes niveles de Gobiemo y los ejidatarios con los
organismos encargados de inducir, dar seguimiento y concluir los procesos de regutarizacién,

b) A nivel municipal, se propiciarén las condiclones operativas que facilitardn la participacion activa de los grupos
de ejidatarios con procesos inconclusos para que regularicen fos regimenes de tenencia de sus parcelas y con
ello se faciliten sus potenciales aprovechamientos y usocs.

c) Se favorecera la celebeacién de Convenios de colaboraclén entre el H. Ayuntamiento, efidatarios locales, RAN,
CORETT y o Gobiemo Estatal que hagan posidle la conclusién de trémites pendientes relacionados con la
regularizacién de la fenencia de la tierra y que hagan 4gil la certificacién de derechos ejidales, la titulacién de
solares y la adopcién final de dominio pleno.

d) Se promovera el disefio, ka elaboracién y la puesta en marcha de acciones complementanas nserias en una
estralegia de cobertura municipal que faciliten ! proceso de regularizacidn de la tenencia de la Serra. 1
e) Se facilitara la reubicacion de asentamlentos irregulares siuados en zonas no urbanizables y/o clasificadas

como riesgosas para el desarrollo de zonas urbanas.

a) La politica gslatal aplicable en materia de regularizacién de la tenencia de la tierra estad
basada en dar justicla social efectiva y garantizar al campesino la opcidn de decidir el destino de sus parcelas
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b}
c)

e)

a)

b)

a)

b)

<)

4.2.3.

a)

b)

y solares para lo cual se apoyaran las acciones, lineamientos e iniciativas encaminadas a proporcionar
certidumbre en la tenencia de la tierra, .

Se promoveré la aplicacion estricta de las normas jurfdicas en materia de control y regularizacién b suelo.

Se consolidara la coordinacion entre el Gobierno Estatal y el Programa de Certificacién de Derechos Ejidales y
Titulacién de Sclares Urbanos,

Se privilegiardn en todos los casos los derechos @ intereses de ejidatarios, comuneros y pequeftos
propietanos.

Se impulsard la incorporacién de tierra do propledad social al desarrollo urbano en los Casos en que su
localizacidn permita un desarrolle arménico.

Oferta del suelo y aprovechamienio de reservas

La politica municipal splicable en materla de oferta de suelo y aprovechamiento de
reservas es'é basada en la coordinacion eficiente y efectiva de los diferentes niveles de Gobiemo.

Se garantizara el desarrollo urbano arménico, congruenta y coordinado con los diferantes niveles de Gobierno y
Programas regionales vigentes.

Se impulsaran estrategias para la conformacion de reservas territoriaies.
Se promoverd la participacién municipal en el mercado inmobifiario local,
Se fortalecerd el Sistema Municipal de Desarrollo Urbano.

Se promoverd la integracion de poligonos sujetos a Plan Parcial para la adecuaclén de distritos con
aprovechamientos dptimos.

Se apoyardn acciones e iniciativas de simplificacién administrativa en todos los procesos relacionados con
dasarrofio urbano, usc de suelo y aprovechamiento de reservas.

Se promoverd la densificacién en el uso y aprovechamiento de suelo al interor de las zonas urbanas
consolidadas.

Se apoyard la oferta de suslo con vocacidn industrial y en general las actwidades industriales, comerciales y
de servicios.

Se Inducird la conformacién de distritos habitacionales con densidades inferiores a 113 habitantes por
hectérea.

Se apoyard ka subdivision de predios situados en distrilos agropecuarios para olectos de sucasionas
testamentarias.

Se evitara el desarrollo urbano en parcelas y distdtos clasificados como zona de riesgo.

La politica gstatal aplicable en materla de oferta de suelo y aprovechamiento de reservas
estébasa&mhapllcadbnosmwmbgdvmmmlama&e:iaycnhcoordhmcksn
intergubernamental.

So apoyara toda accion orentada a garantizar el desarrolio urbano arménico, sustentable y compatible con k&
vocacion de los suelos y las disposiciones insertas en los comespondientes PMDU.

Se evitard la regularizacion @ incorporacién de llerra en zonas inviables para |a introduccién de servicios
bésicos de infraestructura y equipamiento y que por sus caracteristicas naturales impliquen riesges.

Promocién y fomento a la vivienda

La politica municipal aplicable en materia de promacién y fomento a la vivienda estd basada
en la coordinacién eficiente y efectiva con los diferentes niveles de Gobiemno.

Se promoverd o ofenta de vivienda popular, da interés social & interés medio,
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c) Se tacilitaran los procedimientos de gestidn para el acceso a vivienda.

d) Se manfendra congruencia con los lineaméentos aplicables en la materia a nivel Estatal,

a) Facilitar la celebracién de Convenics de parficipacion entre los diferentes niveles de Gobierno y los diferentes
organismos promatores de vivienda (INFONAVIT, FOVI, FOVISSSTE, FOHNAPO, etc).

LY

a) La politica gstatlal eplicable en materia de promocién y fomento & la vivienda esié basada en
la aplicacién estricta del marco legal vigente en la materia.

b) Coordinar todos los programas orientados a la edificacidn de espacios habitacionales.

f) Coordinar los esfuerzos gubernamentales con los hechos por los dilerentes organismos promotores de
vivienda (INFONAVIT, FOVI, FOVISSSTE, FOHHAPQ, eic).

c) Facilitar el acceso a fa compra, construccion, remodelacion o renta de viviendas para la poblacién en general,

d) Impulsar y facllitar los procesos de escrituracién de inmuebles.

e) Promover el desarrollo de esquemas financiercs que hagan factible la bursatilizacion de hipotecas.

f) Promover esquemnas de desgravacion fiscal para apoyar a ia Industda de la construccién en lo referente al
desarrolio habitacional.

o Fomentar iniciativas que promuevan extensiones crediticias para vivienda en zonas rurales.

)] Sa simplificaran los procedimlentos administrativos y de gestion para el acceso a vivienda digna.

i) Faciltar y mejorar la coordinacién Estatal con AURIS en la aplicacién de programas de fomento e impulso a la
vivienda.

4.2.4. Construccién, ampliacién y conservacién de Infraestructura reglonal

a) La polftica municipsl aplicable en materla de captaciéon, conduccién, potabilizacién y
dotacién de agua potable estd basada en la adecuada coordinacién de los diferentes niveles de Gobwerno
y los diferentes organismos cperadores.

b) Impulsar accionos que dedven en la captacidn de proyectos urbanos que dispongan de autorizaciones pam la
perforacion de pozos.

c) Favorecer la celebracion de Convenlos de participacidn que deriven en la obtoncién de contraprestaciones a
favor del municipio que se materialicen en obras de infraestructura de captacion hidrdulica.

d) Procurar la coordinacién entre los diferentes organismos operadores del sistema de suministro de agua potable
para la homologacién gradual en didmetros de ramales, procedimienios de potabllizacion, presiones y
mejoramiento de ka conduccidn del recurso por la red.

a) Garantizar & escala municipal el abatimiento gradual en niveles deficitarios de servicios bdsicos de
infraestructura.

f) Promover iniclativas que propongan la integracion del Sistoma de Drenaje Municipal complementado con
protocolos de tratamiento y uso de aguas residuales.,

q) Inducir la celebracitn de Convenios de participacion que deriven en la obtencién de contraprestaciones a favor

del municipio qus se matarialicen en obras de infraestructura saniana.
Faciitar la ejecucion de proyectos viales de alcance regional e impulso scondmico local,

Promover la cetebracién de Convenlos de panicipacién que deriven en la obtencidn de contraprestaciones a
favor del municipio que se materialicen en obras de infraestructura vial.

Propiciar 1a conjuncién de esfuerzos con la Comisidn Federal de Electricidad, con la Compaiifa de Luz y Fuerza
del Centro y con los Gobiemos Federal y Estatal para asegurar el abastecimiento oportuno y suficiente de
energia al territordo municipal.
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a)

b)

c)

d)

8)

p)
q)

n
s)

1)

a)

D)

c)

e)

a)

La polftica estatal aplicable en materla de captacién, conduccidn, potabllizacién y
dotacién de agua potable estd basada en la eficiente y efective coordinacién con lose diferentes
organismos operadores, los Gobiernos Municipales y fa participacion de la ciudadania -

Se promovera el fortatecimiento de una potitica de ahorro y uso eliciente del agua.

Se impulsard toda accién o proyecio que incremente la cantidad y calidad en los servicios de suministro de
agua potabla, drenaje, alcantarilado, electrificacién, vialidad y demds servicios basicos.

Se apoyard la capacitacién y fortalecimiento ds los diferentss organismos operadores del agua.

Se impulsara la participacion de los sectores social y privado para el financiamiento, construccidn, operacion,
mantenimiento y administracidn de las diferentes obras de infraestructura bésica en la entidad.

Se impulsara y promoveré el ahorro de energia vléctrica.
Se continuard con la aplicacion de programas de electrificacion en zonas deficitarias.
Se impulsard la modemizacion del alumbrado pdblico en toda la Entidad.

Se promoverdn acclones para incrementar los margenes de seguridad en comunidades situadas en las
cercanias de plantas de gas.

Se propiciardn las condiciones que favorazcan la conservacion y modemizacidn do fa red carretera estatal.

Se propiciara la participacion coordinada y complementaria de ayuntamientos, organizaciones sociales e
inversionistas privades para hacer factibie la modemizacion integral de la red vial estatal.

Se promoveran Centras de desarrollo socloecondmico "apuntalados” en una reestruciuracion vial integral.
Se promoverd la homologacién de criterios y normatividad en materia vial.
Se propiciara la construccién y operacion compartida de Autopistas con la iniciativa privada,

Se facilitara la coordinacién entre el Gobiemo Estatal y los particulares para meforar los servicios de
transporie intermunicipal,

Sa Induciré el fortalecimiento de ka entidad normativa del transporte.

Se aplicaran en lorma y %empo de modo eficiente y efectivo Convenios signados y nommatividad vigente en
materia de transporte.

Se promoverdn programas de capacitacion para operadores de los diferentes modos de transporte.

So apoyarén proyectos para k implementacién de modalidades sustentables do transporfacion masiva de
pasajeros,

Soﬁnmmthmludondepmgmmaaomdaammnlmpataelmelormimtoenhopemiéndo
sus diferentes modos de transporte.

Construcclén, ampliscién y conservacién del equipamiento reglonal

La politica municipal aplicable en esle rubro se fundamenta en el apoyo constante para la efecucién
de programas de dotacion y conservacién de los diferentes elementos de equipamienic urbane en todos los
subsistemas cuyas circunstancias de cperacion demuestren Indices deficitarios.

Se dara énfasis al abatimiento de los déficits en los subsistemas de educacién, salud, abasto y servicios
urbanos.

Se favorecerd 1a celebracién de Convenios de participacidn que deriven en la oblencién de contraprestaciones
a favor del municipio que se mataralicen en |a dotacién de elementos de equipamiento urbano.

Es politica aplicable para dotacién de equipamiento, el dar preferencia al criterio de condiciones de operacion
scbre el indice marcado por norma.

Serd lundamental para efectos de ubicacién de equipamientos su esquema de accesibilidad.

La politica gstatal en este rubro, estd basada en la eficiente y efectiva coordinacién con los diferentss
organismas responsables a nivel Federal y los Goblemos Municipales.
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b)

c)
d)

4.2.6.

a)

b)

c)
d)
€)

9)

a)

b)

4.2.7.

a)

Se impulsara toda accién o acuerdo que derive en la dotacion o mejoramiento do elementos de equipamiento
urbano.

Se favorecera la participacién social en la ejecucidn de proyectos de dotacion de equipamiento urbano,

Convocar y favorecer la participacién de las Secretarias de FEducacién Puablica, Salud, @omercio,
Comunicaciones y Transportes, Desarrolio Social, Gobemacion y Hacienda en el disefio e instrumentacion de
eslrateglas que permitan abatir los indices deficilarios en los diferentes subsistemas de equipamiento urbano.

Mejoramiento de los servicios piblicos urbanos y reglonales para Integrar las redes y
sistemas de infraestructura y equipamientio

La politica municipal en este tema se basa en fa conjuncién de esfuerzes y complementariedad de
acciones a nivel federal, estatal y municipal,

Se promoverd la oblencidn de recursos para la capacitacidn y equipamiento de los Cuerpos de Seguridad
Publica y de Bomberos Municipal.

Se apoyara la ejecucion de proyectos para la construccidn de cemenisnios, mausclecs y simiares.

Se promoverd la construcclén de rellenos sanitarics.

Se iacilitara la gestién para la instalacion de estaciones de servicio para la venta de gasolina y derivados,

Se apoyara la ejecucidn de proyectos sustentables para la integracion de servicios urbanos y mejoramiento de
los niveles de servicio ofrecidos por 10s sistemas de infraestruciura y subsistemas de equipamiento.

Se promoverd la participacion sccial y privada en el disefo, instrumentacién, operacién y seguimiento de
proyectos, esirategias y lineamienios que mejoren los niveles de servicio de las infraestructuras, servicios y
equipamisentos municipalas.

La politics gstatal en este tema responde & un criterio de mejoramiento regicnal de las diferentes
Infraestructuras que derive en el mayor aprovechamiento de los equipamientos y servicios instalados.

Es politica estatal e abatir regionalmente y de modo coordinado con los municipios los déficits de
infraestructura, equipamientos y servicios asegurando ta congruencia de los Programas y acciones aplicables
por los diferentes organismes y dependencias facultados.

Imagen urbana y preservacion de zonas de valor histdrico, cultural y artistico.

La politica municipal referente a la Imagen urbana y preservacién de zonas de valor histérico y
cultural esta fundamentada en la intencion de garantizar a la poblacion un ambients armonico,
salvaguardando simultaneamente los elementos ubanos que por sus caracteristicas poscan valor cultural,
histénco o artistico; lo cual estard determinado por lo siguiente:

Paner en operacién programas de restauracidn, remodetacidn y mantenemiento de |as construcciones antiguas y de
fachadas de edificios discordantes.

incentivar la creacion de parques, plazas e insfalaciones culturales dentro de la cabecera municipal.

Preservar la fisonomia de las construcciones tradicionales de los poblados y las formas de utilizacion del suelo,

Restaurar y dar mantenimiento a los bienes que forman al patrimonio cuftural inmobiliario del municipio.

Promover y difundir la nqueza del patrimonio arquecidgico, histdrico arquitectdnico y cultural, con el fin de fomentar el
arraigo e identidad de los habitantes.

Concertar con vecines y comerciantas establecidos, la reglamentacion de la magen urbana del centro y plaza central de la
cabecera municipal.
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Concartar con vecinos y propietarios de los inmuebles de la plaza, & mejoramiento de la imagen urbana y su conformacion
como espacios ablertos de actividades culturales - turisticas.

Concertar con el Institute Nacional de Antropologla e Historia (INAH), las acciones priortarias de rescate, preservacion y
ditusion del patrimonio arquectégico e histérico del municipio. L

-

Implamentar programas de Imagen Urbana en los corredores y centros tradicionales del municipio.

El Estado de México es una da las entidades federativas mas importantes del pais en matena de monumentos
historicos, tanto en Su nGmere como on sus condiciones y calidad, por lo que el Goblemo del Estade, por
conducto de la Secretaria de Desarrolle Urbano y Vivienda, en coordinacién con los Ayuntamientos de la
entidad y con el apoyo lécnico del Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH) han lievado a cabo las
tareas de identificacién de los monumantos catalogados, asi como de las zonas de monumentos arqueoldgicos
8 historicos. También, las auvtoridades estatales y municipales con el auxiio del INAH se diercn a la tarea de
identificar aguellos poliganos o monumentos que han sido protegides por el Gobiemno del Estado.

En este sentido, s pertinente destacar que la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos,
Anisticos e Histéricos, a través de su articulo 44, le conflere al INAH la competencia en mateda de
monumentos y zonas de monumentos arquaoldgicos e histdricos, lal y como s& encuentran determinados por
el mismo ordenamiento logal.

Con esos anecedentes este Plan Municipal de Dasarrollo Usbano de Teoloyucan define y ubica el Pamer
Cuadro - Centro Histdrico (Zona 1), of cual compraende dentro de su rea la Parroquia de San Antonio de Padua,

Por su parte, los plancs E-6 y E-8A-aP de Imagen Urbana del presante Plan Municipal de Desarrolio Urbano
presentan la delimitacion del Pamer Cuadro — Centro Histdrico (Zona 1) de Teoloyucan. En el plano E-6A-aP,
ademds de mostrar la Zona |, se enlistan los inmuebles catalogados por el Instituto Nacional de Antropologia e
Historia.

En Tecloyucan se ha identficado una zona con valor his¥rico, la cual se establece como referencia de Area
Patrimonial de Proteccion con cardcter provisional, a reserva de realizar los estudsos pedinentes que
establezcan con certeza los limites del centro histdrico,

Zona |. Primer Cuadro — Centro Histérico

Los limites del poligono son: af norte, calle Malamoros (tramo ¢. Dolores Hidalgo - Av. Nicolas Romero); al
onente Av. Nicolds Romero (tramo c. Matamoros - Av. Midalgo), calle Uruapan (ramo Av. Hidalgo - c.
Michoacan); al sur, Calle Michoacdn (tramo ¢. Uruapan — ¢. Morelia), cale Zitacuaro (framo ¢. Morelia — c.
Pusbla), calle Puebla (tramo c. Sol - c. Zitacuaro), calle Sol (tramo c. Pusbla — ¢. Dolores Hidalgo); al poniente
calle Dolores Hidadgo (tramo ¢, Sol — ¢. Matamoros).

En este municipio $6 encuentran 2 monumaentos inmuebles catalogados por el INAH', todos se ubican en la
cabocera, Se trata de la parroquia de San Antonio de Padua, misma que dala de! siglo XVII, asl como una cesa
habitacion construida durante el sigio XX.

Dentro del municipio de Teoloyucan, exisien inmusbles y zonas no catalogados, con caracter(sticas
arqueoldgicas, bistdricas, o aristicas que Yene importancia cultural para la regién, por 0 que deben
conskderarsa de acuerdo a lo establecido por la Ley Federal de Monumenlcs y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos
8 Histdricos,

El Centro INAH — Estado de México, tiene identificados dentro de la demarcacién del municiplo de Teoloyucan
sitios con algim veskgio prehispdnico’, que estdn sujtos & lo establecido en la Ley federal sobre
Monumentos y Zonas Arquecldgicas, Aristicos e Histdricos y su Reglamento,

Un sitio Arqueoldgico, se define como cualquier supedicie de tereno en la que existan o se presuma la
existencia de restos arqueoldgicos que manifiestan el desaolio de una o varias actividades humanas
pretéritas; estos restos se circunscriben al horizonte prehispdnico por cuestiones de indole legal.

* Catd oo Nactrs ob Beves fmwsbiss o Estao oo Mexea, Iredtuo Nacondl de Artropd agia e Histria, M écco.
%-WWWWMyZm Anxeatiges o INVH
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En caso de realizarse cualquiar construccian, ampliacidn y ea general cualquier obra permanente o provisional
en un sitic en donde existan o se presuma la existencia de vestigios arqueclégicos. se debersd tramitar ante e
Centro INAH Estado de México la autonizacion de los trabajos.
=1
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b) Se promovers el disefio y aplicacion de normatividad para Ia colocacian de alumbrado poblico.

c) Se apoyard la generacidn y posterior apbicacion de proyectos sustentables de vegetacion y arguitectura del
paisaje.

o) Se incentivard b presentaciin de proyectos de disefio integral de mobiliario urthano.

e) Se lavorecera el diseno de critenos y normatividad para fa colocacion de sedalamiento,

fi Se promovera la participacion de k comunidad en la genaeracidn de propuestas para la praservacion del
patrimanio histérico, cullural y artistico jocal.

ay Se inducird la presentacion de proyectos de homologacion de critenos pasza la colocaciin de anuncios y disefio
integral de topologia, formatos y contendos.

h} Se favorecerd e incontivard la generacion de un ambeente compatitivo que permita §a intagracion de proyectos
parciales én un proyecto municipal de Imagen Urhana y presesvacion de zonas de valor histries.

a) La politica gstatal en este rubro tiene su fundamento en la aplicacion de normas, acciones y neamientos
que piocuren la gengracion de ambientes y espacios estilicos visualmente, funcionales en uso y
tinanciacamente viables en su operacion

bl También es politica estatal ef aseqgurar la correctn congruencia y coordinacion do los Programas y acciones
aplicables por los municipios y por los diferentes arganismos y dopendoncias facultados. {Cologio do
Arquitectos de México. Institulo Nacional de Bedlas Artes, Instituto Nacional de Antropologia e Histona,
Secietaria de Educacion Publica, Faculiades de Disefo Industral, Escuslas de Arquitectura dal Paisaje,
Secretaria de Comunicaciones y Transpodes, elc,)

4.2.8, Promocion del desarrollo econémico y social

a) La politica municipal en materia de desarrollo omico y ial estd disefiada para apoyar,
Inducir y ofientar el adecuado crecmiento de las actividades econdmicas municipales en beneficio de la
comunidad.

b) Se promaverd el desarrolio de actividades turisticas,

¢} Se Inducira la agrupacian de actividades industriales y de servicios.

dj Se impulsara y promovera la instalacion de industrias “Ancia”™,

@) Se dara trato preferencial & empresas con giros industnales no contaminantes y de bajo riesgo.

1) Se lavorecerd la instalacdn de comercios de cobadura local.

a) Se promoven k instalacion de comercios de alcance regional que ademds “anclen” y consoliden al comercio de

cobertura local.
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m

m)

a)

b)

4.2.9.

a)

b}

c)

e}

a)

b)

c)

d)

Se facilitard la instalacion y funcionamiento de factorias que ofrezcan servicios de cobertura local y regeonal
considerando normatividades similares a los casos comerciales e industriales.

Se favorecera la instalacién de ianguis y mercados sobra ruedas sin menascabo de los niveles de servicio
ofrecidos por la red vial,

Se impuisaré la consolidacién de corredores comerciales y de servicios especializados, .
Se apoyard e incentivaréd la conformacién de corredores indusiriales y de servicios especializados. =

Se impulsard la creacion y difusion masiva y permanenta de ferias y muestras comerciales, industriales y de
servicios estacionales que en conjunto cubran femporadas anuales sucesivas.

Se apoyara la implementacidn de protocolos de difusion masiva de las actividades econtmicas municipales
como enlace para la oferta de servicios y satisfactoras de todo tipo.

La politica estatal en esta materia estd disefiada para coordinar esfuerzos municipales y particulares para
faclitar el desarrclio de las economias locales.

Es politica estatal apoyar Iniciativas municipales de desarrolio econdmice y social facilitando enlaces
operativos, administrativos, técnicos y fiscales con las dependsncias y organismos facultados a escala
Estatal y Federal,

Politicas smbientales

La politica municipal referente al conirol de la contaminacién y la preservacién ecolégica
tiene por objeto generar, inducir, evaluar, aplicar, dar seguimiento y normar acciones tendientes a mitigar el
iMmpacto negativo ai ambiente generado por |as diferentes fuentes de contaminacian.

Se mamtendra cangruencia con las politicas y lineamientos vigentes en los diferentes nivslas de Gobiemo.

Se dard trato preferancial a todos 08 proyectos o propuestas que consideren medidas de control de
contaminacién y procedimientos de mitigacidn de Impactos ambientalas.

Se simpiificaré el imercambio de informacion con el @rea de Proteccidn Civil municipal para complementar la
informacién ambiental con la reportada para efectos de identificacién de riesgos a nivel local y estatal.

En las dreas no urbanizables que se sefialen como Santuario dal Agua se atenderd la normatividad establecida
por la Secretaria de Agua.

Lo politica estatalen este rubro esld basada en la aplicacion esiricta de la normalividad y marco juridico
vigenta.

Se promoverdn relormas educativas que incorpore enfoques ambientales integrales.

Se repartird la responsabilidad de difundic una concencia ecoldgica y ambiental entre o Estado y los
Municiplos.

Sa dara preferancia para la aplicacién de Programas de reforestacion a las Cabezas de Cuenca Hidroldgica, las
Zonas ercsionadas y los sectores que han sufrido incendios.

Se promoverd la aplicacion de Programas de recupsracion de calidad de suelos.

Se apoyard todo proyecto que considere el tratamiento y reutilizacion de agua.

Se evitara el crecimeento de dreas urbanas sobre zonas de recarga de mantos acuiferos,
Se promoverd la actualizacién de la normatividad amblental vigente.

Se reconcce la bmitada efectividad del Programa “Hoy no Circula” ko que permmite considerar la opcién de apoyar
ol repltanteamiento de sus lineamientos basicos.

Sa impulsaran los procesos inconclusos o faltantes para ia emisidn de decretos de conformacién de areas
Naturales Protegidas.

4.2.10. Prevencién y atencién de riesgos urbanos

a)

La politica municipal en materia de prevencién y satencién de riesgos urbanos esta
sustentada en la generacion y aplicacidn de procedimientos da mitigacién de efectos en caso de contingencia.
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b}

<)
d)

e)

a)

b)

)

d)

Se spoyard el disefio e implementacién de procedimientos de respuesta para los supuestos de riesgo
contenidos en el Atlas Estatal de Riesgos.

Se fortalecsra sl Sistema Municipal de Proteccién Civil,

Se promovera la participacién de industriales y prestadores de servicios para disefar estrategias de mitigacion
de Impactos en casos de contingencia. .

Se propiciard la inlegracidn y coordinacion de equipos de trabajo especiakzados en Proteccion Civil a nivel
Municipal, Estatal y Federal.

Se evitara todoe tipo de desarrolio urbano habitacional o industrial en sofares o parcelas que estén clasificadas
como zona de riesgo.

A nivel Estatal, & politica aplicable tiene como pricadad el garantizar ka coordinacidn entre el Servicio
Estatal de Proteccion Civil y sus contraparies a escala municipal,

Se aplicardn las normas y procedimientos establacidos en el marco legal vigente y se mantendrd congruencia
con las disposiciones insertas en el Atlas Estatal do Riesgos y los lineamientos marcades por el CENAPRED.

Se promoverd ka permanente actualizacidn de los Atlas Municipales de Riesgos y la comespondiente
capacitacién de los Cuerpos Municipales de Prataccion Civil,

Se difundiran conocimientos basicos para que la poblacién adquiera una cultura de segundad colectiva y
Proteccion Civil.

4.2.11. Desarrollo municipal y coordinacién intergubernamental

La politica prevista para garantizar la cooedinacién entre el Municipio y £l Goblemo Estatal se resume en lo siguiente:

a)

b)

c)

d)

e)

f}

9)

Se agilizard la comunicacion de funcionarios municipales con sus homologos a nivel estatal para hacer mads
eficiente |a gestidn piblica,

Se promoverd ante las autoridades Estatales la implementacion de procedimientos simplificades o de “via
rdpida” para la gestidn de tramites y celebracidn de Acuerdos.

Se apoyaran procescs de mMuo&v'y"fnstmmraeibn intema para facilitar 3 captacién de propuestas e
Iniciativas. e
R ﬂ '

Se implementardn programas permanantes def'capacﬁwdn y actualizacién para funclonarios publicos
municipgales, '

Se promoverd la pariicipacién permanente de funcionarios esfatales en la presentacién y evaluacién de
proyectos @ inicativas municipales.

Serd prodtario celebrar acuerdes Municipio-Estado de impacto en el coro plazo en los lemas de
infraestructura, servicios, equipamiento, desarrolio econdmico, tenencia de ia tierra y desarrolio urbano.

Se promoverd ante las autoridades Estatales la Implementacién conjunta de esquemas que faciliten e
Incentiven la participacion de i iniciativa privada y los sectores sociales en la instrumentacitn de proyecios e
iniciativas.

4.2.12. Coordinacién intersectorial

El procedimiento propuesto para garantizar fa coordinacion entre el Municipio y Secretarfas de Estado, Organismos
Paraestatales, Dependencias Federales, efc. se resume en lo siguiente:

a)

Serd condicién indispensable en el proceso de coordinacidn intersectorial el que los proyectos e Iniclativas
matena de andlisis sean congruentes con las politicas, lineamientos y marcos legales vigentes.
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B} D mod similar & la relacion Municplo-Estado, se promoverd ante ias Secretarfas de Estado, Organismas
Paraestatales, Dependencias Federakes, elc. ka implemaentacdn de procedamisntos slmphllcadoi o de “via
répida” para la gestidn de rdmites y celebrackin de Acuerdos.

c) Ga promoverd |a paricipacion permanemte de representanies de Secretarfas de Eslado, Organismos
Paraestatales, Dependencias Federalas, afc, &n la presentacidn y evaluaciin de proyectos e iniciativas
ncipdles,

d) Serd priortario celebrar acuerdos de impacto en &l coro plazo antre of Munizipio y las Enfidades Federales en
Io% temas de infraestruciurs, sanvicios, oquipamiento, desarrolle econdmico, tenencia d M tiena y desamailo
urhanao.

g} Sard prioritanio la celabracidn de Acuerdos con las Secrelarias de Hacienda, Gobemacidn, Comersio, Salud,
Educacion Publica y Comenicaciones y Transpores.

f} S apoyarin procesos intemos de resstrucieracion operaliva parg la genaracion 48 propueslias congruentes y
de inlerés real para bos organamos de Goblemo a nivel Federal,

q) Se promovers la formacidn de un equipo de poltica exterior municipal especializado en
la promocion y desarrollo de proyecios susieniables a través de la negociacion de
Acierdos de Paricipacion Conjunta con los diferentes niveles de Goblemo y agentes
financiems.

5. ESTRATEGIA

5.1. PAPEL DEL MUNICIPIO EN EL SISTEMA DE CIUDADES

El Plan Estatal de Desarrolle Urbang considera estratdgics el Contral v ol Ordenamesnto de fa Zona Metropoitana del
Vale de México (ZNWM) 1a cual incluye o drea urbana del Distrito Fedaml y los ferfodos de los 34 municipios que al afo
2001 56 ancuaniran conurbadas entre ks que se ncheye 8 Teokyyuean.

S plantea la necesidad de consolidar ka infragstruciura y el equipamients en ka MWW buscando simuitineaments
revartir Iy lendencia actual de crecimiento axtensivo facilitando procesos de radensificacidn y reciclamsanio urbano.

Se prelends promaver el crecimienio a ko large del eje que forman los centros de peblacion de Tultitién-Hushuetoca y
Toecimac-Ecalepac o que sin deda, afectard # lerrlorio oe Teoluyucen considerando que en Su termiono existe
disponibidad de suelo polencisiments urbano v capacsdad para &l Suminisiio da agua potebls.

Elm&mmmmumammemhmmaaﬁn mcmmdu?oumn Marnat-rassil.mﬂos o la r«rgls:m

En el Gistarna de Ciudades astablocide pare o Estado de México, ® Municpio de Teoloyucan estd situado en la Zona
Matropaldana del Vabie Cuautilan-Texcoco en la Regidn VI-A Nascalpan-Cuadtiian 1zcali-Tialnepanila y ta normatividad del
Colegio Mexiguense lo glta en ta subregidn F-5-5.

Por lo anterior, s p«mﬂt anhdpar que al papa! que Taul-:r_.-ucan dmpchri an el stslama -:Ina{:iudadas a Ins pn'-&:um:
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5.2. ESTAATEGIAS DE ORDENAMIENTO URBANO

5.2.1. Caractersticas de la Estructura Urbana (imagen Objetivo)

La estructura urbana del municipio de Teoloyucan estd sustentada por una red vial que tiende a ser orlogonal a partir de
la existencia de tres arterias de aloance regional norte-sur y viceversa y una carretera de cobertura local que cruza al
municipio de criante a ponienta y viceversa, Es posible identificar los elementes estructuradores sigulentes:

a) Un centro urbano (Palacio municipal, Plaza central y zona clrcundante inmodiata).
b) Tres comredores comevciales y de servicios.

c) Dieciséis barrios

d) Sigte colonias

8) Tres fraccionamientos habitacionales
f Cinco subcantroa urbanos

9 Tres zonas agricolas

h) Areas en proceso de consolidacion

i) Una zona con vocacion industrial

« Centro Urbano

Localizado en los barrios de Tlatilco y Tiatenco; estd formado por El Palacio Municipal, la Plaza Central, la Iglesia
Principal y 1as zonas comerciales y de servicios situadas en las manzanas circundantes mmediatamente proximas a la
Plaza Central. En este sector, se concentran equipamientos y serviclos urbanos de alcance local dispuestos en una traza
urbana lineal estructurada por una red vial ortogonal.

+ Corredores comerciales y de servicios
Exiglen dos corredores comerciales y de servicios principales:

B primero de eflos inicia sobre |a carretera de dos carriles Teoloyucan-Cuautitlan en sentido sur-norte poco después de
cruzar el puenie construido sobire el cauce del canal Emisor Poniente. Se trata de un corredor comercial y de servicios
dispuesio en ambos mérgenes de dicha carrelera, Presenta mezcla con usos habitacionales y la intensidad de sus usos se
incrementa en funcién de su proximidad con la cabecera municipal de Teoloyucan.

Los giros comerciales y de senvicios relevantas tienen relacidn con la venta de alimentos, distribucién de autopartes,
gasolina, lubricantes y derivados e imparticién educativa,

El segundo de los corredores comerciales y de servicios identificado es una derivacidn del primero e inicia en la esquina
formada per la Carretera Teoloyucan-Cuautitian y la Avenida Hidalgo. Este corredor se localiza en ambos costados de Av.
Hidalgo lloga a la Plaza Central de Teoloyucan y se extlende an direccién norte por Av. Reforma hasta la calle Estrella.

En la confluencia con la calle Morelos, este corredor tiene una derivacion que cubre parcialmente la calle Nuevo Ledn.
Los giros comerciales y de servicios relevantes en esta zona tienen relacion con la venta de akmentos, & imparticidn de
educacidn, la atencién a la salud y la ditusién religicsa.

El tercer corredor comercial y de servicios estd situado en ambos costados de la Av. Zumpango que conduce hacia los
municipios de Jaltenco y Nextlalpan; se trata agrupaciones da talleres, bodegas e instalacicnes dedicadas a la prestacion
de servicios relaconados con rubros avtomotrices mezclados con locales que comercializan localmente mercaderias de uso
doméstico,
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Est0 corredor comercial estd “anclade” por el oriente con ta Planta Iindustrial de fa empresa Propisol dedicada a la
dgstribucidn de propelentes de uso doméstico y de modo acumulade, ocupa aproximadamente el sesenta por ciento da los
frentes de pradios situadas en ios marganes de fa Av. Zumpango,

La presencia de tabiqueras y empresas dedicadas a la distribucion de solventes, pinturas y derivados situadas a los
costados de la carretera que conduce hacia ia zona indusinal de Huehueteca loraloce la actividad manufacturera en da
reqgién norte del territorio mumicipal.

+« Barrios, lonias y fr, namientos

En e municipio de Teoloyucan existen dieciséis barrios cuya situacion respecto a su funcion en la
estructura urbana municipal estd determinada por cuatro caracteristicas basicas:

a) Traza ubana <) Enlace val
b) Patron de ocupacian d) Cobertura de senicios

El cuadro siguente sintetiza la paricipacion dentro de la estructura municipal gue cada bamo, colonia o fracclonamiente
tiene actualmente.
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« Subcentros urbanos

En el municipio de Teoloyucan se identifican cinco subcentros urbanos siluados en las colonias Santo Tomas y Santa
Cruz del Monte y &n los barrios Santa Marla Caliacac, San Bartolo y Santo Tomas.

Se trata de zonas que concentran en una calle o reduckla extenson infraestructura y servicios basicos de coberlura
local destinados a salistfacer sdlo la demanda de la poblacidn residente en areas proximas. En un patron que no solo se
presenta en Teoloyucan, los subcantros urbancs se forman al agruparse iglesias e Instalaciones de culio con escuelas y
zonas comerciales basicas a monudo apentaladas con la presencia de tianguis periodicos.

« Zonas agricolas

En Teoloyucan existen tres dreas predominaniemente agricolas de temporal y baja productividad situadas def modo
siguionteo:

a) Zona rural del Ejido de Teoloyucan {secior peniento en ambos costados de la Autopista)

b) Zona rural de los ejidos de San Lorenzo, San José y Santa Barbara (sector cenfral rodeados de dreas urbanas
consolidadas)

c) Zana rural calindante a I Laguna de Zumpango (sector oriente situada en suslos de alta permeabidad y aceptable
lerilidad )

« Zonas en proceso de consolidacion

Las constiluyen los distritos rurales situados alredodor da los sectores urbanos consolidados y que gradualmente se
integran a ellos conformando tas zonas de crecimiento de cada sactor.

En genaral, ol proceso comienza con la subdivision de grandes parcelas y la venta de pequenas lracciones de llera (a
memxdo de lorma ilegal), las cuales gradualmente son fincadas sin la observancia de nommatividad alguna generando
asentamientos desprovistos do imagen urbana, acceso agil y servicios basicos de infraestructura eficientes.

« Zonas con vocacion eminentemente industrial

De modo preferencial, la actividad industrial en el municipio de Teoloyucan se concentra én los barmios de Sama Maria
Caliacac y Tepanquidhuac en las dreas proximas a las vias foroas y a la carrelera Teoloyucan-Huehuetoca. Se trala de
industrias dedicadas principalmente a la manulactura de piezas metdlicas parm maquinana , procesos de hemaje y
fabricacién de aulopares.
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5.2.2. Delimitacion de zona urbana, urbanizable y no urbanizable
-AREAS APTAS Y NO APTAS AL DESARROLLO URBANO-

El andlisis del medio fisico natural, la demogralia y 1a dindmica social permiten determinar ol indice de Aceptacidn al
Desarrollo Urbano (LADU) en las diferantes zonas que integran el territorio municipal de Tealoyucan,

B siguiente cuadro, muestra con valores ponderados fE aptdud de cada zona considerando las diferentes
condicionantes naturales y la opcidn para el suministro de servicios basicos de infraestruciura

NIVEL DE

94 e ¥ i ey 2 A - —
AGUA A MIENTO £
FONACONDICIONANT OEOLtLDAFOL FISIOGR HIDROL [VIALID POTABDRENAY Egﬁaaém bwu

GIA | OGIA | AFiA | OGIA | AD E/ALC. STATUS

DISTRITOS i =i
cotomnns]l x| o [ ok | o | o] o] o o 0 jso0sPESav0
LAGUSIA DE CRABLE
ZUMPANGO

COL STO, TOMAS
SECTOR NCR
QOFREENTE
BARSIO DE ANALCO
SECTOR NOR
OFSENTE

COL NUEVA VENEG
secron cenro v | X o oK o o.| o o 0 o
OFUENTE

HARRIO S1A CRLZ
GTOR NOR
ORIENITE.

BARRIO DE SAN JUAN
SECTOR CENTRALY
OHIENTE

ZONA CERRIL
suuAmAL
PONENTE DEL
Sl o | o | x o|o| o | ox

ILONI o (]
STA CRUZ DEL o
MONTE CON LA
CABECERA
MUNICIPAL DE
TEPOTZOTLAN

RESTO DE LOS
BARAIOS, gxmtﬁs 0 o OK o OK o o o o

FRACCIONAMIENTOS.

X ODaslavorabiaValor pondaraco 0 Ohm’g IADUD 0-4,90.00:0.54%, Desfavarabio
O CondcionadoVaar ponderado:( 55 0-6,40.55.0,71% Candicionado
OK FavoratieValor ponderado: 1. 06.5-9.00.72-1 (0% Favorabie

En el presente Plan de Desarrollo Urbano se consideran nueve condicionantes: Cuatro tienen relacién con el medo
natural, y cinco se refieren a la existencia y/o posibiidad de introducir sesvicios urbanos, equipamiento ¢ infraestructura.

A cadn condiconante natural o de servicios se le asigna igual imporfancia y son evaluadas en funcién del impacto o
limitacién que causarnan o representarian si en las zonas que abarcan o satisfacen aparecieran o crecieran distrites
urbanos,

De esta manera, sa determina el IADU de cada zona.

En_ningun_caso, un: ; si cua
nn_au_cnn.dmnanu:_mmmln.as_unhmmm debido a que ello lmpilca usun sea ol caso,
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tallas, accidentes geologicos, presencia de suelos colapsables, pendientes pronunciadas e
Incidencia de inundaciones todos ellos, factores de rigsqgo y desastre para la poblacion.

Andlisis por.area
Area ADistritos inmediatamenta colindantes a la Laguna de Zumpango

T

ONAS APTAS ¥ NO APTAS PARA EL DESARROLLO URBANG

VEL DEAPTITUD .

NACONDICIONANT JGEOLD OFISIOGARA HIDROLO VIAMDAL%ILRENMLLEC‘INC
Gia aa Fa GlA 0 E JALC. A
THITOS
NMEDIATAMENTE
JOUINDANTES A L4 X (4] oK o o o [+] o
AGUNA oo
AP ANGO
X DesfavorabioVaior pondarado O OP TADAI0 0-4.80 D0-0.54%, Dastayookie

O CondiaonadaVakoe ponderacda 0,56 046.40 550 71% Candicinasde
OK FavorabioValkr porderato. 1 06 5-9.00,72-1.00% Favorabio

Goologia Presencia de suelos de ongen lacustre, de textura arclllosa, poco estables y con deliciente
dromaje ~No favorable-,

Edafologia Existoncia 4o suelos agrietables, suscaptibles do anegarse, proponses a sufrir deslizamientos y
colapsarse ~Condicicaado-,

Fislografia Tasrenos en jonma de lanuras con vagetacicn dispersa y pendientes suaves fluctuanies entre ol 2
y el 6% -Favorable-,

Hidrogratia Subcuenca tidrologica P: Zona de atta permeabilidad pero ¢on riesgo da suftr inundacionas por 1a

proximidad con [a laguna de Zumpange y I posibilldad real de que @ rasante maxma de aesta sea
suparada en periodos de luvia ~Condicionada:,

Vialldad Camincs secundarios con poca continuidad formando parte de una estruciura vial poco
sefalzada, incompleta y deteriorada, ~Condicionado-

Agua Polable Redes inconclusas, fugas e Interrupciones ocasionales del suminiatro, nsuficiente presién en la
red y calidad deficiente del agua. ~Condicionado-

Drenaje y Alc. Red incompiata y ¢on insuficiente mantenimiento, vertido a uavés de canales a cieko ablerto. nulo

tratamiento de aguas residuales y escaso desasoive de fosas sépticas. —~Condicionado-
Energia Electrica En general acepiable. Solo en el barno de San Juan se detectaron pequehos sectores sin cubnr o
con variaciones e interrupciones on ¢l suministro, - Condicionado-
Equip. Urbano Reducido y el disponible es de cobortura local en los subsistemas de aducacion y cultura, sald y
asisloncia pubdica, comercio y abasto y rocreacion y deportes ~Condiconado-

Area B Col. Sto. Tomés sactor poniente, col. Nueva Yenecia sector ponienta, barrio Sta. Cruz del Monte sector
none y bario de San Juan seclor poniente.

ZONA/CONDICIONANTE OlA

oL STO. TOMAS  SECTON
AIENTE

RIO DE  ANALCO SECTOR
ORIENTE

L. NUEVA VENEGIA SECTOH
NTRAL Y ORIENTE X ° oK e o\l e @ o °

RO STA CRUZ SECTOR NOF
RIENTE

A0 DE SAN JUAN SECTOf
ENTRAL ¥ ORIENTE

X DestavorablaValor ponderado:0.0Puntaje IADUC.0-4.50.00-0.54% Deslavorable
0 CondicichadoVaior pondsrado:0.55.0-6.50.5540.7 1% Condicionado
O K FavorabieValor ponderade:1.06.5-9.00,72-1.00% Favorable
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Geologia

Edafologia

Fisiografia

Hidrografia

Vialidad

Agua Potable

Drenaje y Alc.

Energia Electrion

Equip. Urbano

Presencia de tenenos aluvlales compuestos de rocas sedimentarias originadas en el periodo
cuatemnario, propicias para labores agricolas -No favorable-,

Existencia de sualos agrietables. susceptibles de anegarse, propensos a suirir deshzamientos y
colapsarse ~Condicionado-,

Terrenos en forma de llanuras con vegetacion dispersa y pendientes suaves fluctuantes entre el 2
y el 6% -Favorable-,

Subcuenca hidroldgica P: Zona de alta permeabiiidad. —~Condicionado-,

Caminos gecundanos con poca continuidad formando parte do una ostructura vial poco
senalizada, incompleta y deteriorada —~Condicionado-.

Cobertura de md aceptable pero con fugas e Intermupciones ocasionales del suministro,
insuficiente presion en la red y calidad deficients del agua.

-Condicionado-

Red incompleta y con insuliciente mantanimisnto, vertido a través de canales a cieto abierto, nulo
fratamiento de aguas residuales y escaso desasolve de fosas séplicas, ~Condicionado-

En general aceptable. St en al barrio de San Juan se delectaron pequenos sectores sin cubrir o
con vasaciones e interrupeiones én el suminisiro. —Condicionado-

Reducido y el disponible es de cobertura local en los subsistemas de educacion y cultura, saiud y
aslstencia publica, comarcio y abasto y recreacion y deportes. -Condicionado-

AreaC Zona ceml siluada ol poniente del camino que enfaza & la colonia Ejidal Sta. Cruz dei Monta con la
cabecera mumicipal de Tepotzotlan

FISXOGRA
ZONATONDICIONANTE GA GIA P D AL A
Em CERRIL aWUAD
JIDAL Slk (.Fl Z Q X o o o oK
CON LA CABEC EH
WM!PA
[TEPOTZOTLAN

X DestavorabiaValor ponderaco:( OPuntaje IADU0O.0-4. 50 00-0.54% Dastavorable
OCmdcu\MoVabv pondarad):.0.55.0-6 50.55-0.7 1% Conticonado
OK FavorablaValor pondersdo. 1,06.5-9.00.72-1.00M% Favorabie

Gecologia

Edafologia

Fislografia

Hidrografia

Zona formadas predominantemente por recas sedimentanias y volcano sedimentarias originadas
on e periodo terciario superior. Suelos resistentes al intemperismo pero con  fertilidad
limitada ~Condiclonado-

Existencia de sualos agrietables. susceplibles de anegarse, propensos a sufrir deslizamientos y
colapsarse Contienen una capa de litosol (suelos de roca firme de menos de 10 cms de espesor
situados sobre rocas o 1epetate) —Condicionado-,

Terrenos en forma da lomarios y sierras con vegetackin agrupada y pendientos medias
fluctuantes entre el 7 y el 15% y pendientes pronunciadas mayores al 15% -Desavorabie-.

Subcuenca hidresdgica N: Zova de permeabilidad alta y baja retencion de fluidos —-Condicionado-.
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Vialidad

Agua Potable

Drenzje y Alc,

Energia Electrica

Equip. Urbano

Caminos secundarios, terracerias y brechas con poca continuidad formando parte de una
estructura vial anclada en el camino que comunica & ia Colonia Ejidal Santa Cruz del Monte con la
cabacera municipal de Tepotzotian, ~Condicionado-.

Hod inconclusa y deteriorada, lugas e interrupciones de! suministro, insuficienta presion en la red
y calidad deficiente del agua. ~-Condiclonado-

Red incomplata y con insuficiente mantenimianto, vertido a través de canales a cielo abiero, nulo
fratamienio de aguas residuales y escazo desasolve de fosas sépticas. —~Condicionado-

Cobertura acoplable y suminstro regular en tada la zora. ~Favorable-

Reducido y &l disponible es do coberiura local en los subsistomas de educacion y cultura, salud y
asistencia publica, comercio y abasio y recreacion y deportes. ~Condicionado-

Arca D Resto de los barrios, colonias y fraccionamientos

AGUA
NAICONDICIONAIGEOLOEDAFOLIFISIOGR NIDROL. [VIALIDPOTABJDRENA
TE GIA | OGIA | AFIA | OGIA | AD | LE | E/ALC,
510 DE LOS
ARIVON, - COLONAS: o o | ok | o |0kl o
AACCIONAMIENTOS.

X DestavorableValor pordorado 0. 0Puntsje IADUD 0-4 50 00-0.54%, Deslavaratio
0 CondcionadoValor pondarado) 55 0-6 50 5507 1% Condidonada
OK FayorabieValor ponderado 1.05.5-8 00 72-1.00% Favorable

Geologia

Edafologia

Fisiografia

Hidrografia

Vialldad

Agua Potable

Drenaje y Alc.

Prasencia de errenos aluviales compuestos de rocas sedimentanas onginadas en el periodo
cuaternang mezclados con rocas sedimentarias y volcano sedimentatias originadas en ef periodo
terciario supenor. Suelos resistentes al intempensmo pero con feribdad limitada. -Condicionado-

Ewstencia de suelos agrietables, susceptibles de anegarse, propensos a sufrir desiizamientos y
colapsarse —Condicionado-

Terrenos en lorma de Hanuras con vegetacion dispersa y pendentes suaves fluctuantes entre el 2
y el 6% -Favorable-,

Subcuencas hedrologicas N y P: Zonas de permeabilidad alta y baja retencion de Huidos.
~Condicionado-.

Caminos secundarios con peca continuidad formando parte de una estructura wial Incompdeta y
deteriorada ~Condicionado-

Red inconclusa y detencrada. fugas e interrupciones del suministro, insuficienie presiin en la red
y calidad deficiente del agua principalmente en los barrics de Zimapan, Analco Sto, Tomas, San
Juan y San Ssbastian y en las colonias. Ex Hda. San José Puente Grande y Nueva Venecla.
~Condicionado-

Red incompleta y con msuficiente mantenimieato, vertido a través de canales a celo abwerto, nulo
tratamiento de aguas residualos y escazo desasolve de tosas sépticas principalmente en los
barrios de Axalpa, San Bantolo Tiaxihuicalco, Accico, Zsmapén, Anaico, Santiago, Santo Tomds,
Sta. Cruz, San Juan, San Sebastian y Atzacoalco y en las colonias Ejidal Sta. Cruz del Monte,
Ste. Tomds, Nueva Veoedn, Ex. Hda. San José Puente Grande y Guadalupe incluyendo los
fraccionamientos La Providencia y Villas Teoloyucan, —Condicionado-
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Energia Electrica Cobertura aceptable y suministro regular en toda la zona con excepcion de los barrios de Sto
Tomas, Sta. Cruz, San Juany San Sebastian y las colonias Ex Hda. San José¢ Puente Grande y
Guadalupe donde se registran Interrupciones ocasionales on e¢f suministro y variacionss en el
voltaje. ~-Condicionado-

Equip. Urbano Equipamiento disponible en todos los subsistemas. (ver coberturas y déficits en e aparado 2.5
de aste documento). ~Condicionado-

Fuenie: Andlisis en gnunue considerando la informacidn obtenida de diversas
uentes para los capitulos correspondlentes a cada tema.
5.2.3, Zonificacién de usos y destinos en zonas urbanas y urbanizables

Como resulfade del diagndstico desarrollado y del analisis complementano de politicas, marcos normativos y
condicionantes fisicas, juridico y financieras vigentes; se plantea la dosiicacidn y aprovechamientos de suelo siguientes:

Dosificacién y usos del suelo Municipal. (1)

MEDIANG
20102015
R FAS
%N 5546 16.16 ano 0
REAS URBANAS 5547 A 56.96 0.00 0
TALES PREVIS 2,27837
(2,166.91
+59.46)
AREA NO @53 8 304 | 00 0
LRBANIZABLE 172183
OTAL 4,00000 10000 | A+B 10000 A+B 0000 | 000 0
4,000 4,000

Impodante (1)l.o% escenaios de 0cupaciin loman como refernca pamana de cilculo ks proyecciomnes del COESPO
2) No se asignen suparficiss a la clasllicacion de *No Programada’ pormque 10 sa ancontraran glemenlos beemncos,
wridhons y inanciencs qua justiquen of croar zonas da crecmienta ne programado a tavds del PMDU qua &s wn
retrumento kegal nrmalivo qUe pracisamants Beng entre sis obiotives primarios of pogramar, nducir y odentar al
desanmoio urbino de s pobiadas,

Los usos de suelo aplicables seran los siguientes: (ver tabla de usos del suelo anexa)

HA17A H=HABITACIONAL
417= M2 DE TERRENO BRUTO
A= TIPO DE MEZCLA DE USOS
HS00A He= HABITACIONAL
500= M2 DE TERRENQ BRUTO
A=TIPO DE MEZCLA DE US0S
H583A He HABITACIONAL
583= M2 DE TERRENO BRUTO
A=TIPO DE MEZCLA DE USOS
HE833A H= HABITACIONAL
B33= M2 DE TERRENO BRUTO
A=TIPO DE MEZCLA DE USOS
HB33A H= HABITACIONAL
833« M2 DE TERRENO BRUTO
B« TIPO DE MEZCLA DE USOS (INCLUYE USOS RELATIVOS A INDUSTRIA PEQUENA NO
CONTAMINANTE.
H1333A H=HABITACIONAL
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1,333= M2 DE TERRENO BRUTO
A= TIPO DE MEZCLA DE USOS
H100A Ha HABITACIONAL .
100= M2 DE TERRENO BRUTO bt
A= TIPO DE MEZCLA DE USOS
H5008B H= HABITACIONAL
500= M2 DE TERRENO BRUTO
8= TIPO DE MEZCLA DE USOS
H200A H= HABITACIONAL
200= M2 DE TERRENO BRUTO
A= TIPO DE MEZCLA DE USOS
H200B H= HABITACIONAL
200= M2 DE TERRENO BRUTO
B= TIPO DE MEZCLA DE USOS
CuU---A CU= CENTRO URBANO
A= TIPO DE MEZCLA DE USOS
CHC CHC= CENTRO HISTORICO Y CULTURAL
CRU—A CRU = CORREDOR URBANO
E-EC E= EQUIPAMIENTO.
EC = EDUCACION Y LA CULTURA,
E-SA-R E= EQUIPAMIENTO.
SA = SALUD Y ASISTENCIA
E-C-R E= EQUIPAMIENTO.
C = COMERCIO
E-RD-R E= EQUIPAMIENTO.
AD= RECREACION Y DEPORTE
E-CT E= EQUIPAMIENTO.
CT= COMUNICACIONES Y TRANSPORTE
E-A E= EQUIPAMIENTQ.
A =ABASTO
E-T E= EQUIPAMIENTO.
T=TURISMO
E-AS E= EQUIPAMIENTO.
AS= ADMINISTRACION Y SERVICIOS
NOTA: LA CLASIFICACION DE USO EQUIPAMIENTO CONTIENE UN TERCER FACTOR, DE ACUERDO
CON LAS SIGUIENTES CARACTERISTICAS:
R= REGIONALM= MICROREGIONALL= LOCAL.

I-G I= Industna.
G= Grande

I-M |= Industria.
M= Mediana.

NOTA: LA CLASIFICACION DE USO INDUSTRIA CONTIENE UN TERCER FACTOR, DE ACUERDO CON
LAS SIGUIENTES CARACTERISTICAS:
C= CONTAMINANTEN= NO CONTAMINANTEA= ALTO RIESGO.

N-BOS N= Natural,

BOS = BOSQUE
N-PAS-P Ne Natural,

PAS = PASTIZAL

NOTA: LA CLASIFICACION DE USO NATURAL CONTIENE UN TERCER FACTOR, DE ACUERDO CON
LAS SIGUIENTES CARACTERISTICAS:
P= PROTEGIDAN= NO PROTEGIDA.

Z-R ZR = ZONAS DE RIESGO
C-A CA =CUERPOS DE AGUA
AG-MP AG= AGROPECUARIO

MP =~ MEDIANA PROOUCTIVIDAD
AG-BP AG= AGROPECUARIO

BP = BAJA PROOUCTIVIDAD
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NOTA: LA CLASIFICACION DE USO AGROPECUARIO CONTIENE UN TERCER FACTOR, DE ACUERDO
CON LAS SIGUIENTES CARACTERISTICAS:P= PROTEGIDAN= NO PROTEGIDA

Es necesario infegrar dentro de fa zonificacion de Usos y destinos del Suelo, las definiciones de dansidad, intengydad,
superficie maxima de consiruccion y drea Sore. -

Dansidad

Se refigra al nimearo méximo de viviendas que se parmitan construir en un predio de determinada superiicis.
Superficie médxima de construccién

Es igual al Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.8.), siendo |2 superficie total construida en el desplante, que varia
dependiendo del uso del suelo, slendo como méximo el 80% de la superdice tolal del predio.

Area Libre

Se refiere a la superficie libre de construccion, la cual varia de acuerdo al uso del susio sefalado por el Pian, la minima
permitida es el 20% de la superfice total del predio.

Intensidad de Construccion

Se rofere al nimero maximo total de metros cuadrados que se perniten construir en un predio, esto es igual al coeficiente de
utilizacién del suelo (C.U.S.).

Se obtiens de la multiplicacidn de la superficie total de despiante por o nimero de niveles méximos pamitidos.
Altura

Es el nimero maximo de niveles o metros que se pueden construir en un predio, depandiendo del uso del suslo que sefiala el
respectivo Plan y va ligado a la superficie mdxima de construccién y a la intensidad méxima de construccién,

5.2.4. Estructura vial y sistemas de transporte en zonas urbanas y urbanizables

La estructura vial primaria municipal estd formada por caminos y carreteras con SecCioNes que varian entre los 7 y los
13 metros sin considerar acotamientos y/u obras complementanas.

Las vialidades consideradas por su trazo y alcance como primarias son:

a) Carretera Animas-Coyotepec

b) Carretera Tecloyucan-Cuautitidn

c) Carretera Tecloyucan—Huehuetoca

d} Av. Zumpango

e) Av. Reforma-Av, Chapultepec—-Av. del Sol
f) Carretera Cuautitian-Zurnpango

La preblematica identificada en matena de viakdad y transporte se resume en la saturacién de la red en punlos y dreas
cenflictvas generada principalmente por la combinacién de impactos negativos peopiciades por:

8) Vialidades deterioradas con insuficientes e irregulares secciones, escaso sefialamiento y exceso de topes y. .
b) Deficente operacion de los diferentes modos de transporte.

La estrategia prevista para dar respuesta a la problemadtica vial y de transporte a nivel municipal estd cimentada en la
aplicacion coordinada y factible de las accicnes e iniclativas siguientes:

a) Adecuacion geomélrica de cruces viales cooflictivos

b) Reencarpetamiento y bacheo en vialidades primarias

¢) Supresion de topes y homologacion de secciones

d) Colocacién de seflalamlento informativo, preventivo y restrictive

e) Demvacién de trafico pesado

f} Incorporacién de obras viales complementarias de impacto inmediato
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@) Habilitacidn del Centro Urbano como distrito peatonal

h) Conformacién de Pares Viales y Circuito Interior

i) Reestructuracion de itinerarios de transporte de pasajeros y carga

j) Reordenamiento operativo de! Transporte

k) Capacitacién da recursos humancs especializados en normatividad, trénsito vehicular y protocolos legales y
operalivos. .

-

La adecuacidn geométrica de puntos conflictivos en primera instancia se prevé sea aplicable en:

a) Entrongue formado por la Carretera Cuautitian-Teoloyucan con la Av. Hidalgo,

b) Entrengue lormado por la Av. Hidalgo v la calie Malamoros

c) Entronque formado por la Caratera Cuautitian-Teobyucan con las derivacionss a Coyotepec, Tepotzotlen y
Cuautitian,

El reencarpetamiento y bacheo es apiicable en lodas las vialidades pamarias enunciadas en el parato inicial de este
apantado considerando como acciones complementarias la supresion de 1opas en las carreteras Cuatditlan-Teoloyucan y
Animas-Coyotepec y la homologacién de secciones en la Av. Dolores.

La colocacién de sehalemiento deberd efectuarse de modo gradual iniciando en la Cabecera Municipal dando
preferencia a vialidades prmarias en zonas proximas a cruces confiictivos o de acceso a libramientos o zonas de
transierencia modal de transponte.

La derivacién de tréfico pesado sera factible con ia incorporacién a la red vial primaria de dos libramientos que evitaran
el acceso de tralleres v vehiculos de mds de seis toneladas a la cabecera municipal o a la Av. Zumpango en la zona urbana
ya consolidada.

La incorporacion de obras viales complementarias de impacto inmediato tene relacidn con fa construccién de zonas de
ascenso y descensoe do pasajeros situadas fuera de los caries de circulacion y con dimensiones suficientes acorde a la
normatividad vigente para permitir la operacién siimultanea de varios vehiculos,

Adicionalmente, deberdn colocarse vibradores correctamenta disefiados para reduccién de velocidad en paraderos y
saméforos coordinados en crucas y zonas potenciaimente conflictivas.

Es deseable la adaptacidn vial del Centro Urbano para hacer posible su transformacidn a distrito pealonal sin que ello
impiique afectar las actividades comerciales y de servicios existentes para lo cual se prevé lacilitar |a apertura de
estacicnamientos publicos y la organizacién operativa de residentes y transportes de abastecimiento para dicha zona.

Es necesario redistribuir el iujo constante de vehiculos que utilizan la Carretera Cuautitlan-Teoloyucan para lo cual se
plantea definir un par vial formado por dicha carretera y por otra que sera resultado de la adecuacion geométrica del actual
camino |ateral al cauce del Emisor Ponlente,

Este par vial, tlendré acceso y punio inicial de distribucion en un puente por construir ya previsto financleramente que
dispondra de dos carriles y estard situado en la parte posterior del lindero norte de la Plaza de Obregdn. La saiida para este
par vial estara ubicada en el actual puente de entrada a la Plaza Central Municipal localizado frente &l edificlo del DIF local.

La circulacién vehicular al intarior de la cabecera municipal y bardos centrales se distribuird y tendrd cauce por un
circuito vial gue apoyade en un Sistema Municipal de Estacionamsentos Publicos suplira los actuales trayectos uniendo con
vialidades en sentido oriente-poniente las carrateras Cuautitlan-Teckyucan y Animas-Coyotepec.

La reestruciuracion de itineraros de transporte de pasajeros y carga tendrd como criterio generador basico el proveer
trato preferencial a las rutas que utilicen los nuevos trazos viales y que no reporten conductas violatorias a la normatividad
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operatva vigeote la cual derivara de la sctualizacion de Leyes y reglamentos actuales que en todo caso, deberdn
sustentarse en acuerdos y compromisos debidamente protocolizados entre las autoridades competentes y los
concesionarios de tos diferentes modos de transporte, Los acuerdos antes cados, ademds de permitir & ganaracion de
layes y reglamentos efectivamente aplicables permitiran lambién determinar & ubicacion oplima de paraderos urbanos,
encierros, bases intermedias y lorminales.

Finalmente, deberd ponerss especial énfasis en la capaciacion de los recursos humanos que permairdn |a correcta
aplicacion de acciones fendientes a mejorar los servicios municipales de vialidad ¥ transporte,

La capacitacian de personal deberd estructurarse en cualro niveles de especializacion;
a)Normativo b)Apkcacion en campo  epuridicod)Financiera

El personal normativo mantendra actuabizado el marco técnica asegurando que su aplicacién permita incrementar los
niveles de servicio ofrecidos por ka red vial y el transporte en sus diterentes modakidades,

] personal especializado en la aplicacion del Programa en campo identificara infractores que deberan cubear cargos a
favor del Gobiemo Municipal que serdn administirados por @ personal financiero para dar sustentabitidad & dicho Programa
parmitiéndole crecer a través de su independencia econdmica y aplicacién permanente.

El personal juridico proveera el marco legal que permitira a la admenistracion local la operackén apegada a Derecho del
Programa Municipal de recrdenamiento Vial y de Transporte.

La tabz sigulente indica las condiciones v [erarquia actual de la red vial municipal en Teoloyucan;

Caracleristicas de la Red Viat Municipal

“Jerarquia de| Vialidades |

Locatidad Regional Primaria Secundaria Local
ACCACO v ]
ANALCO X X
ATZACOALCO v v
AXALPA v ]
CUAXOXOCA v Vv
SANTIAGO v X X
SAN BARTOLO v X X
SANTA CAUZ v N
SANTA MARIA CALIACAC % X
SAN JUAN v X
SAN SERASTIAN T ) X
SANTO TOMAS X X
TEPANCUIAHUAC v v v
TLATENCO v v v
TLATRCO vV [ v
ZIMAPAN [ v )
EX MDA SAN JOSE v X

LAERA X
SANTA CAUZ DEL MONTE ¥ ] v ¥
SANTO TOMAS (COL) X x
NUEVA VENECIA X X




20 de febrero del 2004 “GACETA DEL GOBIERNO" Pigina 165

LA VICTORIA X X

LA PROVIDENCIA v ¥ [}

VILLAS TEOLOYUCAN X v I -

EL FRESNO 2000 X v v

Inwnl\(mmrm::iam#nummmmtmm
Las ingdicacongs "X Signilican caminos no pawmentados

La otkiad de las vialkdades primarias, secundanias y locales pavimentagas requiersn de acciones de bacheo,
unificacidn de secciones ¢ instalacidn de sefalamientos.

Los caminos rurales se manfendrdn tal comn han sido generados por la poblacion y solo serdn sujetos de
apisonamientos periédicos y seflalamientos de derechos de via en Jos casos que asi lo indique el proyeclo vial municipal
previsto.

Solo se considera el trazade de ciclopistas en las margenes de los canales primarics colpctores de drenaje y su
adecuacidn estd sujota a la oblencdn de financiamiento y la presentacion de proyectos ejecutivos congruentes con la
normatividad vigente,

Las reservas para entronques formades por vialidades primanas deben asegurar la eficiente circulacion de tréfico
pesado o que significa que las adecuaciones geométnicas en dichos entronques en cualquier circunstancia tendrén las
dimensiones suficientes para el trazo de radios de giro minimos de quince metros.

El Cédigo Administrativo del Estado de México publicado en la Gaceta de Gobierno fachada el 13 de diciembre de! 2001
safizala on su articulo 7.1 que “liena por objelo ragular la infraestructura vial y el transporte do competencia Estatal y
municipal®.

£l Codigo raferido considera de “utilidad pdblica e interés general, la construccion, operacion, explotacién, rehabiitacidn
y mantenimientc de la Infraestructura vial, as! como la prestacion del senvicio pablico de transporte”.

Para efectos det Cédigo enunclado, “se entiende por Infraestructura vial al conjunto de vias jerarquizadas que facilitan la
comunicacién entre las diferentes dreas de la actividad econdmica y se clasifica en:

a) Infraestructura vial primarie Integrada por pasos vehiculares, avenidas, calzadas y calles que
comunican & dos 0 Mas municipios de la entidad, permitiendo los viajes de large recorrido y aquellas que por
sus caracteristicas de ubicacion, operacion y vocacion de servicio pemitan la integracion de ia red vial
primaria, asi como las que comunsquen a instalaciones esiratégicas estatales.

b) Infraestructura vial local es aguelia que estd integrada pasos vehiculares, avenidas, calzadas, calles y
cerradas que permiten la comunicacion al interior del municipio y ta Integracidn con ia red vial primaria”,

Se indica que la infraestructura vial pemaria estara a cargo del Estado vy, la infraestructura vial local estara a cargo de
1as administraciones municipaies establociendo que ias vialidades pueden ser libres de peaje o de cucta,

Los criterios de disefo para vialidades cominmente aceptados considaran dimensionamientos en multiplos de tres
considerando el ancho promedio de los vehiculos de proyecto (entre 1.95 y 2:20 mis) lo que implica secciones tipicas por
clase de viakdad semejantes a las que siguen:

a) Validades prmarias 21 metros
b) Vialidades secundarias o colectoras 18 metros
c) Viaidades locales 12 metros
d) Viaiidades con retomo 9 metros
@) Andadores 6 metros

Lo antedor es deseable, sin embargo en campo fa limitacién de espacio solo permite la apertura de vialidades primarias
de 8 metros de seccidn més acotamlentos es decir, solo as posible presesvar derachos de via de 12 metros para vialidades
cuando no sea factible el aprovechamiento de derechos de via axistanies determinados por ductos, lineas de alta tensidn o
vias de ferrocarril.
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La apertura de derechos de via mayores implicaré en lodo caso elevados costos financieros por concepto de pago de
afectaciones,

5.1.5. Redes de Infraestructura y cobertura de equipamientos y servicios +

Drenaje

La cobertura municipal es del 55% con deficiencias significativas concentradas en los barrios y colonias alejados de la
cabscera municipal (Analco, San Bartolo, Acolco, Zimapan, Axaipa, Santiago, Santo Tomds, Santa Cruz, San Juan, San
Sabastian, Alzacoalco, Ejidal Santa Cruz del Monte, Nuava Venecia, Guadalupe y Ex Hacienda San José Puente Grande).

El actual esquema de dranaje municipal concentra las descargas en el Emisor Poniente el cual aprovecha la pendiente
topografica y por gravedad conduce las aguas negras en sentido norte-sur hacia ef Gran Canal del Desague. Con excepcién
de |a red que cubre la Cabecera Municipal y barrios cenirales, la conduccién de aguas negras hacia colectores primarios se
afectia por canales a cielo ablerto dispuestos sin critario uniforme alguno.

La red NO dispone de plantas de tratamiento y los ramales primdrios no cubren & los barrios, colonias y
fraccionamientos situados al oriente de las vias férreas.

Considerando que para el afio 2015 se prevé una poblacién residente cercana a los 110,000 habilantes y un flujo
flotante aproximado de 50,000 personas se plantea en materia de drenaje la estrategia general siguiente:

Desde iz zona conocida como El Polvorin, se prevé entubar con un didmetro minimo de 244 cms e cauce del Emisor
Ponients captando la totalidad de las descargas localizadas desde la Ex Hacienda San José Puente Grande hasta el
entronque formado por la Carretera Cuautitian-Teoloyucan y la Av. Hidalgo,

A partir de este entronque se generar4 una Y" formada por colactores primarios de 122 cms de didmetro que permitirdn
la répida conexién a la red municipal de los barrios, colonias y fraccionamientos localizados al oriente de las vias ferroviarias
y conducirdn aproximadamente el 75% de las descargas municipales a dos plantas de tratamiento que se plantea sean
construidas en las margenes del Canal de Castera dantro del territorio del Barrio de San Juan y que dotarén de agua lrataca
a los distritos industriakes y agropacuarios previstos por el presente PMOU.

Las descargas dispuestas al norte de la "Y" de colectores primarios (aprox. el 25% del toftal generado) no seran
entubadas y el cauce del Emisor Poniente a partir de este punto tendra funciones de regulacion de presién y escape
mediante el uso de compuertas de dasfogue instaladas en la seccidn enlubada en condiciones de operacion emergentes del
colector principal,

Como cbras complementarias a ba red primaria de drenaje se considera el entubamiento gradual de los canales a cielo
abierio generados espontdneamente en todo el ferritorio municipal.

Agua Potable

La cobertura municipal en el aio 2000 de acuerdo al INEGI, es del 93,34% con deficiencias significativas detectadas en
los barrios de Zimapan, Analco, San Juan, San Sebastidn y Atzacoalco y en las colonlas Santo Tomds, Nueva Venecia, Ex
Hacienda San José Puente Grande y Guadalupe.

Las fimitantes acluales en el servicio de suministro de agua potable en Tecloyucan se generan por ia reducida presién
en la red de distribucion y con el elevado Indice de memas por fugas que equivaten a casi el 45% del volumen aportado y la
presion en la red es la mitad de lo que deblera ser (3.5 kgsicm2 contra 7 a 8 kgsiem2).
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La estrategia pravista para dar respuesta a la problemética detectada en fa prestacidn de esie senicio estigbasada en
la aplicacién de las siguientas acciones: -

a)

b)

)

d)

e).

f
a)

h)

Coordinacidn de los diterentes organismos operadores del agua para garantizar la homologacién de didmetros
en la red de distribacion.

Obtencion de linanciamianto estatal y federal a partir de fa celebracién de Convenics de participacion seclorial
justificados con la presentacién de proyectos ejecutives viables financiera y cperativamente.

Conswodﬂnpa«mnmaew‘queselevmmdmrhprw&mhmdmnivolucma los 7.5
kgsfcm2.

Garantizar el mantenimiento preventivo y cofrectivo de la red de distribucion para reducy los (ndices de mema
a valores cercanos al 20%.

mecrdmmmmow:deum&unbypmﬁsosmﬁuduapmymmqnlnwmmh
captacién de certificados de perforacién de pozos profundos para la extraccion de agua.

Actualizar la tecnologia de potabifizacién de agua.

Incrementar la capacidad de almacenamiento de agua potable a ritmo semejante 8l crecimiento poblacional
previsto (aproximadamente 4% anual).

inducir la obtencién de mano de obra por parte de la poblacién para abat costos en la ampliacidn de la red
municipal de distribucién.

Aplicar graduaimente la dotacion por tandeo para ahorrar agua.
Promaover la nlmmmwmeMemﬂummwmm,
Reducir la dotacién promedio de agua/persona/dia a 200 litros.

Electrificacién

En Tecloyucan fa cobertura en el servicio de suministro de anergia eléctnica equivale al 98.88% de acuerdo a cifras
proporcionadas por el INEGL.

Considerando las condicionantes de crecimiento para los préximos atos se debe aplicar una estralegia cuyos afectos

aseguran;

a)
b)
c)

Incremento en 5,676.5 kva para el aho 2005
Incremento 5,313.0 kva para el afio 2010
Incremento en 10,769 kva para el afto 2020

De modo acumulado se requerrd como minimo la ampliacidn de la infraestructura sectonial existente que permita
garantizar un aporte acumulado de 55,036.5 kva para servir a una poblacién cercana & los 110,000 habitantes residentss
mas 25,000 kva que servirdn para alimentar a casi 50,000 personas previstas como pobiacién fiotante.

Las acciones y politicas aplicables en la materia deberén poner especial énfasis en dotar de las tansiones y cargas
adecuadas a los distritos Industriales y de servicios dispuestos en ambeos costados de la Av. Zumpango y la carretera
Huehuetoca-Teoloyucan.
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Alumbrado Pablico

Las zonas aUn no servidas con alumbrado piblico o que presentan las deficiencias mas significativas son:
Barrio de San Sebastian, Colonia Guadaiupe

Barrio de San Juan Colonia Ex Hacenda San José .
Bamio San Bartolo Colonla Santo Tomés -
Colona Nuava Veneca

En general, se apracia que fa falta de mantenimiento preventivo en la infraestructura instalada para la prestacion de este
servicio causa la reduccién de la vida tll de luminarnias y el gasto no necesano de energia provocado por un sistema ineficaz
de encendido y apagado.

La estrategia prevista para este sactor prevé la actualizacion tecnoldgica en la prestacidn del servicio, la ampliacién de
la red y su mantenimiento constante financiado por partidas presupuestales derivadas de ingresos adicionales generados
por la actualizacidn catastral.

Disposicion final de basura

Partiendo del hecho de que en promedic cada persona produce 750 gramos de desechos diariamente, que & basurero a
clelo abierto municipal esta saturado y que se prevé impulsar of desarrollo econdmico local, se debe asegurar la dofacién de
uno o varios rellenos sanitarios que en conjunio tengan capacidad para una disposicion diaria de desschos aproximada de
60 toneladas en &l afo 2005, 89 toneladas en el afo 2010 y 139 toneladas en el aflo 2020

La estrategia propuesta establece que en fodos los casos, 1os rellenos sanitarios estardn situados en la regién ponients
del territoric municipal alejades de zonas bajas con mantos fredticos situados & baja profundidad y su operacidn
necesariamente debera ser autofinanciable a través de concesiones renovables en periodas no mayores de tres afos.

De acuerdo a la norma vigente y los requarimientos futuros de Teoloyucan, se considera estratégico asegurar para este
us0 una superficie cercana a las tres hectareas con una profundidad promedio (til de tres metros.

5.1.8. Integracién e Imagen Urbana

Municipal

Acorde a la descripeion que sobre @ tema se hace en el apartado 2.7 del presente documento, i imagen urbana esta
determinada por cuatro slementos fundamentales:

a)Zonasb)Hitosc)Nodosd)Bordos
Los cuales para efectos de analisis estratégico de integracién se ordenardn del modo siguients:

Las zonas preferentemente estardn dilerenciadas por cambics de densidad dispuestas de modo sscalonado evitando
variaciones bruscas entre zonas colindantes.

Los hitos, en general serdn elemenios de origen natural como barrancas, Zonas cerriles, dreas paricularmente
inundables y agrupacionas de drboles que serdn aprovechados como refarencias para la delimitacion da zonas y cambios de
uso.

Los nodos a nivel municipal casi siempre son cruces viales de trdnsio constante que serdn ulilizados como
relerentes operativos de la red vial para la determinacion de libramientos y obras complementarias.
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Los bordos en el caso da Teoloyucan son Canales a cielo abiero, vias ferroviarias y tendidos de lineas de
alimentacién aléctrica que para fines operativos del presente PMOU serén elementos divisorios de grandes extensicnes
territoriales con vocaciones diferentes,

Centro de Poblacién -

En este nivel de endlisis, las zonas estardn determinadas por vialidades que marcardn la transicién entre usos
eminentemente habitacionales y destinos mixtos que agrupan actividades comerciales y de servicios que al consolidarse
dan lugar a corredores urbanos.

La frontera entre zonas habitacionales y de servicios con distritos basicamente industriales estard marcada por bordos
{Canales a cieto ablerto, vias ferroviarias y tendidos de lineas de alimentacién eléctrica) cuyo peso especifico como
elementos condicionantes del desarrollo urbano pemitiran minimizar los efectos negativos implicitos en la vecindad de usos
habitacionales e industriaies.

Los hitos en este caso, frecuentemente estarén asociados con nodos por ejemplo:
a) Iglesias como hitos y sus atrios como nodos

b) Escuelas como hitos y plazas civicas o dreas recreatvas como nodes

©) Mercados o tianguis como hitos y plazas civicas como nodos

d) ElPalacio Municipal como hito y [a Plaza Civica cantral como nodo

La estrategia apiicable para estas “asociaciones urbanas” en todos los casos, estara orlentada a faciitar la obtencidn y
asignacion de recursos financieros, técnicos y humanes para ka restauracion de elementos de valor arquitectdnico y/o
artistico complementada con el disefio de una normatividad de tacil aplicacién que permita a bajo costo proveer a los
diferentes barrios y colonias de una imagen urbana arménica con el &mbito urbano y amigable con el ambiente,

Los bordos a escala de Centro de Poblacién son idénticos en caracleristicas y efectos urbanos a los enunciados a
nivel municipal.

5.1.7. Orientacién del Crecimiento Urbano
Areas Urbanas
En el aho 2000 se contablizaron 1,908 has como urbanas lo qua representaba el 36% del territorio municipal.

La estratagia aplicable en dreas urbanas estd fundamentada en acciones, lineamientos y politicas que favoreceran la
densificacion de sofares urbanos para el mejor aprovechamienlo de la Infraestructura existente dosificando
simultdneamente ia Incorporacion de suelo a las zonas urbanas.

Se lortalecerdn los corredores comerciales y de servicios y se facilitard el desarrollo de distritos industiales localizados
mayoritanamente en ia zonas central y oriente del tarritorio municipal,

Areas Urbanizables

Con excopcion de las zonas de riesgo, lss dreas naturales, los sectores urbanos consolidadeos y dispersos y las
superficies ocupadas para la delinicion de derechas d@ via para el paso de vialidades y servicios futuros, se considera
urbanizable al resto del territorio municipal en tanto se aplique la estrategia siguiente:
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a) En nénguin caso serd elegible para incorporacion al desarrollo urbano tisrra sjidal que no acredite |a obtencién de
los correspondientes certificados de dominio pleno.

b) Los actuales distritos agricolas podran sar subdivididos en fracciones que permitan solo la edificacién de una
vivienda por parcela y que de modo acumulado deriven en una densidad méxima de dos viviendas por hactéirea,
-
c) La dellmitacién de zonas con diferentes usos evitard en todo caso la sbdivision de parcelas.
d) Los distritos industriales previstos deberdn responder a los requerimientos reates del mercado inmobisario
Industrial,
a) Los proyectos de Inversion que signifique “anclajes comerciales, de servicios e industriales para los corredores

y distritos actuales y pravisios, en todos los casos recibwdn trato preferancial entendiendo esto Glitimo como
simptificacién en los procedimientos de gestidn, acoeso a esquemas de pago dierido de derechos y diseno de
Convenios de participacién sectorial y pago en especie.

f) Serd condicidn indispensable el que todo suelo gue prefonda obtener licencia de uso de sueio Yy permisos
corespondientes para su aprovechamiento deberd acreditar que su régimen de tenencia de la tierra ha sido
regularizado.

[+}] La sstratsgla splicable deberd garantizar la incorporacién gradual acumuiada do tierra a las zonas urbanas
respondiendo a limites preestablecidos determinados por niveles de proridad manteniendo un ritmo de
incorporacion urbana cercano a las 367.95 hectdreas cada cinco aios,

h) El mimo promedio de Incorporacion de suelo para aprovechamientos industriales debera ser cercano a fas
veintidos has anuales.

1) El total acumuiado de superficies ocupadas por actividades comerciales y de servicios deberd ser corcanc al
8% del tardtorio muricipal y 10% del 1otal de las dreas urbanas.

) £l fotal acumulado de superficies ocupadas por equipamientos deberd ser cercano al 8% del territorio municipal
y 10% del total de fas dreas urbanas.

K} El total acumulado de superficies utilizadas para el paso de vialidades en ning(n caso rebasard el 32% de las
drpas disponibies potencialmente urbanizables.

1) La densidad promedio en zonas eminentemente habltacionales resultante de la aplicacién de la nomatividad
contenida en &l prasente PMDU deberd ser cercana a los 71 habitantes poc heclérea.

m) La normatividad aplicable para la Incorporacion do suslo urbano deberd facilitar la conformacion de reservas
teritorlales controladas por la Administracidn Municipal,

n) Los costos de infraestructura y servicios bésicos generados por la apertura de nuevos distritos urbanos
deberdn ser cubieros parciaimente por los promatores de desarrollo a través del cumplimiento de Convenios de
Padicipacién Sectorial.

Areas Urbanas no Programadas

No se asignan superficies a la clasificacién de “No Programada” parque no se enconiraron elementos técnicos,
jurigicos y financieros que justifiquen el crear zonas de crecimiento no programado a través del PMDU que es un
instrumento legal normativo que precisamente tisne entra sus objetivos primarios el programar, inducir y orentar el
desarrollo urbano de los poblados,

Areas no Urbanizables

Las zonas no urbanizables estin determinadas por sus fimitantes naturales o juridicas.

En el caso de Teoloyucan, las zonas no urbanizables por limitantes naturales son aquellas inmediatamente préximas al
margen de la Laguna de Zumpango y ks terrenos cerriles con pendientes supenores al 15% situados al sur poniente de
la colonia Ejidal Santa Cruz del Monte, Las zonas no urbanizables por fimitantes Juridicas son aquellas que fienen
procesos inconclusos en materia de regularizacion de la tenencia de la tierma.

Despuéis de cuantificar ef total s las dreas urbanas y urbanizables previsias, las 20nas no urbanizables equivalen
aproximadamente al 20% de la superiicie total municipal,
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Los dereches de via estan determinados de modo congruente con la normatividad vigente en vialidades actuales y
previstas, ductos, lineas de conduccion de energia eléctrica y vias férreas (ver anexo grdfico planos E-3 y E3A) y son
consideradas dreas no urbanizables,

Areas con problemas de definicién de limites intermunicipales

La estrategia aplicable para asegurar la inclusion normativa de zonas con problemas de definicion de lmites
intermunicipales basa su efectividad en el electo combinado de las acciones sigulentes:

a) Homalogacitn de usos y aprovechamientes entre mumicipios involucrados en problemiticas de delimitacion
terrtorial.

b} Diseo de Acuerdos mtermumscipales para & determinacidn do responsabilidades y deraches denvados de
actos de Gohiemno.

c) Recopilacion documental de apoyo |uridice para acreditar el trazo de poligonaies,

d) Promocion de juicios ante autoridades competentes y presentacion de expedientes para la consecucion de

sentencias que definan poligonales municipales.
w) Presantacion de sentencias ante la Comision Estatal de Limites para la actualizacon cartogréfica oficial

Dosificacion del territorio

| sl

Area urbana actual 1,908.57 36.17

Zona wurbanizable J367.96 2.20
Prioridad alta (primer escenario).2010 248.49 6.21
Prioridad madia (segundo escenano). 2015 60.00 1.50
Priondad baja (tercer escenario). 2020 59.46 1.43
Zona urbana no programada (Cuano escenana). 0.00 0.00

Zona no urbanizable 1,721.63 571.66
TOTAL 4,000.00 100.00

No se podran cambiar los usos del suelo, las densidades e intensidades de su aprovechamionto y allura de
edificaciones pravistos en el Plan y sus planos integrantes que impliquen la modiicacion do & estructura urbana prevista e
impacten negativamente los servicias pablicos

Las modilicaciones al Plan Municipal de Desarrolio Urbano de Teoloyucan deberan cbservar el procedimiento que para su
elaboracion, aprobacian, publicacion y registro prevé el Libro Quinto del Cidigo Administrativo y su Reglamento
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6.-CATALOGO DE PROYECTOS, OBRAS Y ACCIONES

Con base en el diagndstico realizado, asi como en la estrategia de desarollo urbano, a continuacion se presemnta un
catalogo de proyectos, cbras y acciones que e gobierno mumscipal deberd realizar con apoya del gobiemo federal yio
estatal.

(Ver “Tabla de programa de acciones y de comesponsabilidad seclorial” y Plano de Acciones Prioritarias),

Catilogo de proyeclos, obras y acciones
ACCION PO CARACTERISTIC | BENEFICIO | COSTO | OBSERV.

CLAVE
PROGRAMATICA AS S ANUAL
PRESUPUESTAL ,(PESOS)

ESTRUCTURA |DENOMINACION FORLACION UNIDAD
HPROGRAMMICA Y ACCION uuzs:cuo nesv&usna

(%)

FUNCION
SUBFUNCION
PROGRAMA
SUBPROGHRAMA

PROYECTO
CONSTRUCCION
AMPLIACION
MEJORAMIENTO
HEUBICACION

OTRO

DISENO

—PROYECTO

>

BESARROLLO
v IMUMCIPAL !
0 FOMENTO DE
ACTIVIDADES
ECONOMICAS
MUNNCIPALES

To DESARROLLO ]
: INDUSTRIAL,
COMERCIAL Y

<

ot SERVICIO RQ) Para capactar a la 100% 250,000 [ DESARROLL
MUNICIPAL DE mano de obra o
ENPLED nlmcnl do ECONOMICO

; “m MUNICIPAL
q.m s s

con ka olents do
ampeo.

O1 |Capactacion RO
Lator)

2 |8oisa de Erploo RO

3 |Estudio s de RO
marcado laboral

[14] PEGLAMENTACIO| ROJ Para induci 100 200000 | DESARROLL
N PARA LAS orentar y normar ef 0

ACTIVIDADES desarrollo industrial ECONOMICO
INDUSTRIALES, an el teeritonio MUNICIPAL
COMERCIALES ¥ municipal.
DE SERVICIOS

01 [Elavoraciin do RO
regamento

(2 |Apicacion de RQ
[regamento

Importante: La gjecucion de las propuestas contenidas en este capllulo estén sujetas a las
» condiciones de financiamiento y presupuestos vigenies.
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v Aceidn ¢ Programa en marcha RQ Accién o Programa requendo
‘ [ ACCION TIPO CARACTERISTIC [BENEFICIO | COST0 | OBSERV. |
PROGRAMATIC AS S ANUAL
PRESUPUESTAL (PESOS)
T ESTRUCTURA | ‘ UNIDAD
PROGRAMATICA Y ACCION N RESPONSAB
BENEFICIA LE
DA
(%)
< = o
= = z| = ‘z
z|S|Z| 5|2 aolB 3 S| gl 2
SEIEEE 215618l 5l =|8l8
o < o Slw < i SE
= > vl &5 Q
Z|I2|8 Fy wislEl I clalo
c S|z & & 151 2 % 3 -]
[
I ol °| £|=
A DESARROLLO ¥
ECONOMICO -
MUNICIPAL
o FOMENTO DE ¥
ACTIVIDADES i
ECONOMICAS
MUNNCIPALES
m DESARROLLO N
INDUSTRIAL,
COMERCIAL Y
DE S|
w| | sMPLFICACION| RO o ranin 100% | 500,000 |DESARROLL
ADMINISTRATIVA inslrumentacion da 0
PARA APEATURA una simplificacién ECONOMICO
ADCE NUFV&S atﬁn;l‘?‘l;msgge en el MUNICIPAL
TIVIDADES :
INDUSTRIALES cbkencion de
COMERCIALES Y winmc;?aya -
DE SERVICIOS ado "
empresas
01| Pamaperrade | RO|
Actividadag
industnales
®@| Pamapeturada | RQ
Actidades
Comesciales y de
Senicios
o DISENO DE | RQ) Para wentificar 100% 80,000 |DESARROLL
MAPAS VOCAGONAE ¥
ECONOMICOS poencaldades a ECONOMICO
escala MUNICIPAL
miCroagongl y
@Canzar mayor
oficioncia on
pprovechamento
del suak,
01 Elboacondd | RO
Proyecto Ejecutivo
comaspondients
05 CONFORMACION| RQIR [R |R |R Pama el 100% VARIBL |DESARROLL
DE Q| Qlala aprovechamiame de E Q
CORREDORES la infragstruciura ECONOMICO
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TOUG TRALES,
COMERCIALES Y
DE SERVICIOS

wislazx y la
generacin de
imversan y entes
e prnplec:

TUNICIPAL |

DESARROLL
0 URBANO
MUNICIPAL

m Vincuaciin
Instrumental con al
PMDU vigents

® Vincutacion

o Vinculacion
opesstiva con los

subpeogramas 1.2 3

v4 de st funcidn,

Importante:

La e

ATy

i ::I;qs,.'r tas contenidas en este capitulo estan sujetas a las

{ iento y presupuestos vigentes
4 Accitn o Programa en marcha RQ Accion o Programa requerido

_—EEIVE_A]TEEBN TIPO TANACTERGTIC [BENEFICIO | T OBSERV. |
PROGRAMATIC T : AS S -Em :
PRESUPUESTAL (PESOS}
[TESTRUCTURA [POBLACIO [~ UNIDAD |
PROGRAMATICA|Y ACCION BEN E’ém REﬁPONLESAB
DA
(%)
-1
=« 3 2|
zi2|= 2 e
HSEHEE 8z|z[3
SHEEE SRR
2@ g &l g ol® 2| =|3
a{=|3 21510 7| 8|32
5 AR EEEIFEE
a DES, OLLO L& i } i
ECON! O DEY i
 |CAMPO
ol | FOMENTO DE A
i 1 | |tAS
| ACTIVIDADES
AGROPECUARIA
Joif I IDESARROLLO: | [ ¥ |
i AGROPECUARIO| | i 3
m PROMOCION DE | ROJ Para incrementar &1 Aprox. 5% [VARIAB |DESARROLL
LA AGRICULTURA ofooncia en de la PEA LE gc o co
Y LA GANADERIA oblencicn de ONOM
producis MUNICIPAL
SGFOPOCLINNOS
elevar
gradualmente la
menlabiidad en esle
SECLON GCONAMICE,
01| Apoyo para RO
actividades
agricolas
| Apoyo para RQ
actwadadas
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G © |COMUNICACION A i
o1 ENLACECONLA | | ¥
3 COMUNIDAD api
o HOIFUSION ¥
m INFORMAECI?SA v Para gue la 100% VAEEIAB ng%:fl
PERMANEN cudadarnda te
LA COMUNIDAD conocimiento de las MURICIPAL
laboras roakzadas
por la
administracan
muncipal 8 traves
da la impresian da
panodoss murakis,
gacata municigal,
caneles, (Fphcoa,
tripbioos y
maleriates y
5 e
apayo como el uso
de medios y
marcadotecng.
01| Periodico Mavil v
e} Gaceta Municipal y ¥
apoyos IMpresos
06 Comuncackin 'l
Extama
04] Alencin v
personalzada
®|Giras ¥
Importante: Laqewcloﬂ de las pfopues(asmnidasen este capitulo estan sujetas a las
..... ¥ Supuestos vigentes
v Accion o Programa en marcha RQ Accién o Programa requerido
CLAVE ACCION TIPO CARACTERISTIC |BENEFICIO | COSTO| OBSERV.
PROGRAMATIC, AS S ANUAL
PRESUPUESTAL (PESOS)
ESTRUCTURA |DENOMINACION POBLACIO UNIDAD
PROGRAMATICAlY ACCION BENE':ICOA RESPS&!SAB,
DA
(%)
<
Zl«
EIHE: g |e
e12la o ol z z 3
gis 3l & of 9| S| 2|5
HEHEE TEEHE
“ISiE m olaixl S8l
a2 HABEEEHE
- a_‘ &} g 3 wl wlo
n £ I
D e L6 (8 DESARROLLO \1 51 HHE 23 B
oy | APOVO‘LA 4 v
B |COMUNIDAD I8
o1 PROMOCION vl
(L 1SOCIAL
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n GENERACION DE| Para apoyary 100 VARIAB |DESARROLL
ACTIVIDADES onentar a ejecucion LE 8
SOCIALES Oa proyoctas cue ECONOMICO

1A COMO MUNICIPAL
finalkiad 4 creacion
de talkares de
actividades pars &
poblacicn, la
pregramacion de
avenios, of
GQIDATIEND ¥
mantenimiento do
aspacas cullurales,
el apoya para la
ocontnuikdad de
astutios en todos
s nivedes y el
astimulo para s
prostadores de
SeiIcKo social
01| Talieres ga v
Actividados
2| Programacidn de v
aVentos Civico-
socalkes
i centvos a ka v
ocominuidad
ncadémica
Oaf Apoyo pava la v
prestackon da
servicio social
06{ Habilnackn y <
manienimanio de
ESpACckos culurales
Importanta: La ejecucion de 1as propuestas contenidas en este capitulo estan suetas 3 las

condiciones de financiamianto y presupucestos vigentes
v Accidon o Programa en marcha RQ Accion o Programa requarido

CLAVE ACCION L) CARACTERISTIC [BENEFICIO | COSTO| OBSERV.
PROGRAMATICA AS s ANUAL
PRESUPUESTAL (PESOS)
ESTRUCTURA |DENOMINACION POBLACIO UNIDAD
PROGRAMATICAlY ACCION BENE»;’C‘A mzspggsm

DA
(%)
=z g 4
z [0 |3 & 2 S| 12z
S [0l 15 [0 215 o]
g 3 |o {C > .9 g =9
Sl& % o ICAEIZ |Z |8
[ o w=> |2 | |IE |©
A zt“:egs
7 @ [845131d 2 o
5 Eoupmsm,ovr, v
URBANOS
0 ABATIMIENTO v
DE DEFICITS EN |
EQUIPAMIENTO Vi
SERVICIOS
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URBANDS ™
m DOTACION DE ]
| EQUIPAMIENTO
|SERVICIOS
O Dotacon de A Para la dotacn Aprox, 4.3% | Aprox. |  OBRAS
cquipamiantos da o gradual de dela $200,000 |PUBLICAS DE
Educaadn y Cultury tefasocundanas n |por auta| TELOYUCAN |,
hasta cubeir un totad, SECRETARIA
défick e 48 aulas. DE |
Para la amplacion 5200.;)0 %%UCIACG%N
BLICA
de Escunla Téenica | APrOX. 3% Jpov avlal TRAVES DE
Comarcial de la
"R omaercial y SUS
o rhifa 9 un poblacién DEPENDENCI
1ot adaonsl total. Aprox. AS
: S550.000 e g oeClALIZA
g:n la dotacon de por auls AS E
chelleratos
R Tecnologicos que Mo?lh“ CON(;SJ gtéCCI
g do mod souniadd o oblacian | $5500 | NUEVOS
aporien & menos
" 2uss ol fpor m2 P RICIATIVA
3l 1% Para dupicarka PRIVADA.
ol aciual de 100 Aprox.
Bibkolecas pubbcas $4,500
municipales. por m2
const.
Para dotar ! 100
gmacquol de una ‘s\f.mm%‘
asa e la Cultura
R dciona Aprox. 30% | poe m2
Q dela const
Para remozar poblacion
|ardines do nifos, total.
primarias s
sacundarias 100%
Para i dotaciin de
un Museo
2f Dotackon oo R Pam la dotiscdn de 100% Aprox. |  OBRAS
cxupamianios de Q wa Cilnica $1,050,00|PUBLICAS DE
Salud y Asistenca equiparcia con Opor |[TEOLOYUCA
Pubilca camas de cama de N,
hospitadizacion hospiali| SECRETARIA
z DE SALUD,
ORGM;ISMO
|ESPECIALIZA
DOSE
INICIATIVA
PRIVADA.
6] Dotackn oo A Para o Aprox. 30% | Aprox. | OBRAS
oquipanmionos de Q mejoramiento del de la 000 |PUBLICAS DE
Comescio y Abasto Sistama de poblacién por |YEOLOYUCA
RIR Lecharias total. | lechetia NY
Q Municipales ORGANISMO
Aprox. IS ESTATALES
Para s ditazon e 1007 SA000 IESPECIALIZA
un meecado por )
puesto.
Importante: La ejecucian de las propuesias contenidas en este capitulo 2s1an sujelas a s
dich financiami presupuestos vigenies
¥ Accion o Programa en marcha RQ Accion o Progrsni requerido
CLAVE ACCION CARACTERIST! BENEFICIOS | COSTO oBseEnyv.
PROGRAMATICA ANUAL
PRESUPUESTAL

{PESOS)



Piagina 178

“GACETA DEL GOBIERNO™

20 de febrern del 2004

ESTRUCTUAA w;uﬂuv POBLACICN - UNIDAD I
PROGRAMATICA BENEACADA RESFONSABLE
)
=]
(=]
’ : :
F § ; = |2 E 2
z 8 § & |1Z g ‘
=1 g 5 w |5 = 5
=
& 3 |E B g SERE
F3 =3 Q x o
d Iz e o E
= =
o 2 w |
' = 7
E EQUIPAMIENTO ¥ S B
SERVICIOS
URBANCS
n ¥
FICITS EN
L
: SERVICIOS
s URBANOS
o I)O‘IwA DE 3 v
SERVICIOS
Q4] Datacion oo Q| Para garantzer al 100 Aprox CBRAS
quipamenlos de ORI 55,000 S DE
Comunicsciones y IrerTleniriento ge por m2 YEOLOVUCM .
Transpantos lan Insialasanes cont, | SCT, TELMEX
disponbles de DEPENDENCIA
ROl camaca, letdgenlion y Aprox. | 5 ESTATALES
Iledanos $6,000 |ESPRECIALIZAD
poe AS E
ROl Para garant2ar w casela INICIATIVA
adecuan PRIVADA,
{yociondeionto de Aprox,
s cosetan $2,000
Inlpfoncas LADA par
cajoa,
Pate gorantizar el
secvicio de laxis an
madalidad de aitio
5] Dotacidn do Py ncrements g 100% OBRAS
aquipamerios 6o moda constapse $120 por | PUBLICAS DE
Hooreacon y dotyoon do Anvas m2 const | TEOLOYUCAN,
Dupoctes VEITIOU Gy g Y GOSIERND
||:;1I-|nn {[EECH) E'S«T:AYAL E
alcanzar 1n2 por INKCIATIVA
QRO hatstamiu an PRIVADA.
framaso
Para gawantzar by
ConsTLCCion 3o un
Smnasin
06| Dotapon oo Ra | RO Para assgurar & 100% Apeox. _ DUAAS
oguipamieton de conBiiuccicn Yo 000 | PUBLICAS DE
Soramon Litanos y IOIGeN 2aesdn (3 porm2 | TEOLOYUCAN,
Adminniracion wu camardanc dof congt G RND
Publicn polci mumicipal ESTATALE
o | 8o INICIATIVA
Parn progromar ros. PRIVADA
wonstrudaon de RITS]
rakenn aamnin por m2
R0 | ROy municipal const
Puara gaansizar la Aprox,
odilicnokn de une $7.000
aulnciin de parm2
s Ly DOMOOrOS MUl const
Pain lu dotacion de Aprox.
Comantedas que $100 por
duplguon ks olerne m2 const
aonnl de fosas,
Importanie: La ef ‘ 1 das on a5t cnpaulo es1an sujetas o las
qonaclonos de financiamiento >y pmsufm
Accion o Programa on querid

La administracion Municipal 2000-2003 de Teoloyucan conskiera el p
rgo, i poblacién aclual en el Municipio y 1o presencia on la region do plannhs educativos de nivel superior
hacen dilicil justificar tal proyecto,

ombargo

idn do una Unlversidad sin
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cmuc'rﬁ's'uc[mmo "COSTO .
Coas ST L ANUAL L
T ENESICIA 7
G fil s
: [ R

“TFUNCION
SUBFUNCION

MA

SUBPROGRAMA

PROYECTO

fg et

it

i

T ?"- 5

e T
T Bl

Olorta de Vivienda Menos de BRAS
Social Progresiva y $11785525 PUBLICAS
meacramiarto de pesos DE
Vivenda Rural TEOLOYUC
AN
ESTATAL E
INICIATIVA
PRIVADA.
@ ga Vivienda R Para facilfac la Ta70% |Menosde| OQBRAS
de Imaréss Soce a ofea 03 Vivonda | rteridoa |$21 PUBLICAS
i i - TEOLOYUC
AN,
GOBIERNO
ESTATALE|
INICIATIVA
PRIVADA
03] Oferta de Vieenda R Para faciitar la Ta70% | Menos de S
Populer Q olarada Vivena | roferdoa [S90789631| PUBLICAS
9 AN,
GOBIERNO
ESTATAL E|
TIVA
PRIVADA
01] Oferta de Vivenda A Pera faciktar la 470% | Monos de
Meda Q chorta do Videnda | reteridoa [$572.12878 PUBLICAS
Meda. nivel do pesos Eg
- AR,
GOBIERNO
ESTATALE
INICIATIVA
PRIVADA
mfovu)a de Vivienda R Para facllar la 1.80% Mis oe QOBRAS
Residancial Q constuestn 88 | roteridon |$872128.78 PUBLICAS
Vivenda nivel de Pesos DE
Residancial ingreso. TEOLOYUC
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COBIERNG ]
ESTATALE
INICIATIVA
PRIVADA.
06| Olerta da VWienda A Para favoreces la Aprox, Mas de OBRAS
Residencial Alta y Q cnrmv ’;gcamdo 100% 1S1'449619, PUB;&CAS
Campestra e . 5
Rasidancial Aty il TeoLOvUC
mpastra. s
Wes, GOBIERNO
ESTATALE
INICIATIVA
PRIVADA
|
mportante: La ejecucion de Ias propuestas contenidas en este capitulo estan sujetas a las condici de financiami v
presupuestos vigentos, 2z ¥
+Acclon o Programa en marchaRQAccion o Programa requernido
CLAVE ACCION TwPo CARACTERISTIC [BENEFICIO | COSTO | OBSERV,
PROGRAMATICA AS 3 ANUAL
PRESUPUESTAL (PESOS)
ESTRUCTURA |DENOMINACION POBLACIO UNIDAD
PROGRAMATICAlY ACCION N RESPONSA
BENEFICIA BLE
DA
(%)
=l |3 g g
<
z 2 o
5 (G |2 & g 5 5 £ z
FRERES o |w Oz |S
z a e - o |82 |G
2lm|2|z (2 2|6 13 |=
| (s T |@ [E 8 ﬁ O
> & a O i < C [of
w 3 Z > |o a: § = E 4
a2 1552 [2 |53
o O let |2
G | INFRAESTRUCT RO
URA
4]l ABATIMIENTO RQ
; DE DEFICITS EN
INFRAESTRUCT
URA
b} | RED V1AL RQ
O |UBRAMIENTO R Pam ewtar ¢f paso 100 Vanable OBRAS
CENTRAL Q det Irdnsio pesado PUB. DE
por ks barmos TEOLOYUC
centrales deal AN, GOB.
UG EN0, ESTATALE
INIC.
PRIVADA,
PILIBRAMIENTO i3 Para esitar ¢f paso 100 Variable OBRAS
ORIENTE a del transio pasado PUB. DE
por jos barnos TEOLOYUC
cantralos ded AN, GOB,
MUNCHIo ESTATALE
INIC.
PRIVADA
O CIRCUITO A Para megorae ol 1007% Vanabe OBRAS
INTERIOR Q trénsito vehicukar e¢ PUB. DE
los alrededones TEOLOYUC
nrmadialos a ks AN, GOB,
cabecara municipal ESTATALE
haciendo posible ke INIC.
comwversion del PRIVADA
centro wrhano da
vehiculir a
peatong
4 PUENTE DE R Para provesar ge 100% Variabla OBRAS
ACCESO A Q acceso al circuto PUB. DE
sy i K TS
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BARRIOS NtEnNoe peavisto.
CENTRALES AN, GOB.
ESTATALE
INIC,
PRIVADA
06| REENCARPE TANY A Para asogurar el 100% Varlable OBRAS
ENTO Y BACHED Q opodno y PUB. DE
adecuado TEOLOYUC
mantanmiento AN, GOB.
praventvo Je ESTATALE
correctivo de la red INIC.
vial muricpal, PRIVADA
06| ENTRONQUES R Para darivar 100% Variabla OBRAS
DISTRIBUIDORES Q ehoonmermanme ks PUB. DE
dlerentes Iujos Y'EOLOVUC
vehculares N, GO8.
ES!‘ATAL E
INIC,
PRIVADA
7|RED R Para garantzar la 100% Variablo OBRAS
SECUNDARIA DE Q astructuracion PUB. DE
APOYO. adocias &¢ s TEOLOYUC
nueves distrilos AN, GOB
wbanos ESTATAL E
INIC,
PRIVADA
Importante: La ojecucian de las propuesias contenidas en esto capitulo estan sujetas a las
condiciones de linancial ypr vigenies
¥ Accion o Programa en marcha RQ Accién 0 Programa requerido
CLAVE ACCION PO CARACTERISTIC |[BENEFICIO | COSTO | OBSERV.
PROGRAMATICA] AS S ANUAL
PRESUPUESTAL (PESOS)
ESTRAUCTURA |DENOMINACION POBLACIO UNIDAD
PROGRAMATICAlY ACCION N RESPONSA
BENEFICIA BLE
DA
(%)
g
< = a
2 = g
Qo g < |0 8 =z o o
g o |z =6 E =] r
2 e 2
O |Z = O w oz S 1o
zZR218|12|3 o IS1S |3 [5
I2 = 8|2 g 5 Izle |2 |2
o |5 |@ o ||+ |x |8 jo
o 2 Z > lv|3 |0 |o |x
@ #lo|zla|(3 15 =
2l IQ1S|Y ju O3
G INFRAESTRUCT RO ks
URA
m ABATIMIENTO RO
DE DEFICITS EN
INFRAESTRUCT
URA
222 AGUA POTABLE RO
O | MANTENIMIENTO R | Para garsntzar el 100% Variable OBRAS
PERMANENTE Q | avatimento do PUB. DE
menmmasy meana TEOCLOYUC
en s niveles de AN, GOB.
senicio olrecidos ESTATAL E
par 9 red. INIC.
PRIVADA.
(2| DOTACION DE A Para incremantar ia 100% Variable OBRAS
TANQUES Q capackiad PUB. DE
ELEVADOS almacenamento y TEOLOYUC
La presica en la red. N, GOS8,
ESTATAL E




Jaging 182 “GCACETA DEL GOBIERNO™ 20 de febrero del 2004
PRIVADA
00| HOMOLOGACION R Para ingromentar 100% Varlatée | OBRAS
DE DIAMETROS a e niveles @2 PUB. DE
eficioncin en la TEOLOYUC
operaoon de la rea G
ESTATAL E
INIC.
PRIVADA
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7. INSTRUMENTACION

7.1,  NORMATIVIDAD

7.1.1 Normas urbanas generales
« LINEAMIENTOS NORMATIVOS PARA LA LOCALIZACION DE EQUIPAMIENTO URBANO.

La normatividad basica para la dotacién de los dilerentes elementos de equipamiento urbano, su localizacién, acceso y
dimensionamiento (urbano y particutar) estd determinada en &l Manual de Normas Bésicas de Equipemiento Urbano del
Sistema Normativo de EquipamieniqUrbanc elaborado en 1984 por la entonces Secretaria de Desarrollo Urbane y Ecologia

En o documento enunciado, se eslablece que el equipamiento urbano en sus diversas modakidades proporciona
servicios con diferentes grados de especializacion determinados por cinco factores principales:

a) Grado de urbanizacion

b) Volumen de la poblaciin demandante
¢) Tecnolegia

d) Instalacionss

e) Espacios necesarios para la dotacién

Adicianalmente, se hace referencla al concepto de “jerarquia urbana® quo al ser establecidas en los Planes Municipales
da Desarrollo Urbano corresponden a niveles de servicio relacionados con equipamiento urbano y rangos de poblacidn.

’ ﬁéﬁo : ' | Mas ce 500,000
Estatal De 100,000 a 500,000
Intermedio De 50,000 a 100,000
Medio De 10,000 a 50,000
Basico De 5,000 a 10,000
Concentracion Rural . | De 2,500 a 5,000
Rural Disperso Menos de 2,500
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Para establecer la dotacién de slementos de equipamiento wbano especificos es necesaric establecer su jerarquia
urbana y su radio de influencia considerando criterios de localizacion, acceso y dimensionamiento (urbano y particular).

El Sistama normalivo establece doce subsistemas bdsicos: Educacién, Cullura, Salud, Asistencla Publica, Comercio,
Abaslos, Comunicaciones, Transporie, Recreacién, Deporte, Servicios Urbanos y Administracién Publica 4

El Cédigo Administrativo del Estado de México establece en materia de equipamiento urbano
lo siguiente:

€1 tular de fa autorizacién de un Conjunto Urbano (entendsdo Conjunto urbano como una modalidad en la ejecucidn del
desarrollo urbanc que tiene por objeto estructurar, ordenar y recrdenar, como una unidad espacial integral, & trazo do la
infraestructura vial, la division del suel, la zonificacién y normas de usos y destinos del suelo, 1a ubicacién de edificios v la
imagen urbana de un sector territorial de un centro de poblacién o de una regidn) estd obligado a construir las obras de
equipamiento urbano canforme a los proyectos especificaciones y plazos autorizados por la Secretaria do Desarrollo Ubano
y Vivienda y demas autorndades competentss.

Los titutares de autorizaciones de Conpunios Urbanos deberdn garantizar que el equipamiento que provean estd libre de
defectos o viclos ocultos al momento de efectuar su entrega-recepcion al municiplo respectivo; también deberan ceder a
tituio gratuito al Estado y al municipwo, suparficies de terreno destinadas para equipamiento urbano.

Adicicnalmente, deberdn participar con la autoritades estatales y municipales, en la supervisidn de las obras de
equipamiento previamenie acordadas.

En & caso de Condominios, & opesacidn de las obras de equipameentc urbano sduadas al interior de dichos
Condominios, correra a cargo de [os condomings.

-Catdlogo de usos del suelo
Usos del Suelo Urbanos,

H1333A Sepemnitalaconstruccion deunaviiendapor cada 1333m2 de'asuparfiae total delpredio; se pemitic un méxmo
de altum de unnively Tres matros sin inclur tinacos. S6i0 s0 pernticd la ocupacion del 30% de la supeficie del lote, debiendo
dejar libre el 70% restante, El frente minino de los predios deberd ser de treinta metrcs y sélo se autorzaran subdiisiones
cuando los lotes resutantes no seanmenoms de 800 m2. La intersidad méxina de construccidn serdde 0.3v.s.p

HB33A Sepermie la construcciénda una vivienda porcada 8332 de la supeficie total del predio; se permtird un méxino
de altum de unnively tres metres sin inclur tinacos. Sdlo se permitird la ocupacién del 40% de la supedicie del lote, deblendo
dejarlibre el 60% restante. E) fronte minkmo de los predios deberd ser como minime de veinticinco metros y sélo se autorzaran
subdiisiones cuand los lotes resutantes no seanmeno®s de 500 me, La intensidad maxima de construccidnsera0.4 v.s.p

H583 A Se permie laconstruccién de unavivienda por cada 533m2de la supedicie totaldel predio; se permtird un méximo
de allum de dos niveles y seis metros sin inclur tinacos. Sélo se permiird la ocupacién del 50% de la supeficie del lote,
debiendo dejar libre ol 50% restante. El frente minimo de los predios deberd ser de dieciocho metros y sdlo se autoizardn
subdiisiones cuand los lotes resutantes no seanmencmes de 350 m2. La intensidad méxima de construcciénserd 1.0 v.s.p

H5008 Se penmie laconstruccitn de unavlvienda por cada 500m2 de la supefficie total del prado; se permiird un maximo
de altum de dos niveles y seis metrag sin incluir tinacos. Sdlo se pormilird ta ocupacién del 50% de la supeficie del lote,
debiendc dejar libre el 50% restante. El frente minimo de los predos debed ser do dieciaeis metros y s6lo se autorizardn
subdivisiones cuando los lotes resutantes no seanmenomres de 300 m2. La intereidad méxima de construccion serd 1.0 v.s.n.
Se permien mezclas con usos industriales nocontaminantes, de bajo riesgo, Cuyos lotes no excedan kos 500 m2.
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H500A Se permte laconsiruccion de unaviviends cada 500m2de la supedicie total del predio; se permitird un maximo de
altus de dos niveles y sels metros sin inclur tinacos. Solose pemmiticd la ocupacidn del 50% de la supefficie del lote, debiendo
dejarlibreel 50% restante. Elfrente minimo de los predics debes ser de dieckeis metros y s6lo se autonzardn subdvigiones
cuand los lotes resulantes no seanmenoms de 300 m2. La intersidad méxima de construccion serd 1.0 V.S.p =

H417A Se permite la construccidn de una vivienda por cada 417m2 de la superficle total del predio; se permitid un
méximo de altura de dos niveles y seis metros sin incluir tinacos. Sélo se permitird la ocupacién del 60% de la superficie del
predio, debiendo dejar libre el 40% restante. El frente minimo da los predios deberd ser de catorce metros y soko se
avtorizardn subdivisiones cuando los lotes resultantes no sean menores de 250 m2, La intensidad mdxima de construccion
serd 1.2 v.s.p.

H200B Se permite fa construccidn de una vivienda por cada 200m2 de la superficie del predio; s& permifird un méximo
de altura de dos nivelas y sefs metros sin inclulr tinacos. Sélo se permitira la ocupacién del 70% de ia superficie del predio,
debiendo dejar libre ef 30% restante, El frente minimo de los predios debera ser de oche metros y 8blo se sutorizardn
subdivisiones cuando los lotes resultantes no sean menores de 120 m2. La Intensidad méxima de construccién serd 1.4
v.5.p. Se permiten mezclas con usos industriales no contaminantes, de bajo riesgo, cuyos lotes no excedan los 500 m2.

H200A Se permte laconstruccion de unavivienda par cada 200m2 de la supericie total del predio; se permtird un méaximo
de altum de dos niveles y seis metros sin inclur linacos, Sélose permtird la ocupacién dal 70% de fa superfficie del predo,
debiendo dejar libre el 30% reslante, El frente minimo de los predios debed ser de ocho metras y sdlo se autodzardn
subdiisiones cuandd los lotes resutantes no seanmenoms da 120 m2. La intersidad méaxima de construccidnserd 1.4 V.5.p

H100 ASe perrnite la construccion de una vivienda por cada 100m2 de la superficie 1otal del predic; se permitwa un
maximo de altura de tres niveles y nueve metros sin incluir tinacos. Sélo se permitira la ocupacitn del 80% de la superlicie
del predio, debiendo defar libre ef 20% restante. El frente minimo de los predics deberd ser de 3.5 metros y sblo se
autorizarén subdivisiones cuando los lotes resultantes no sean menores de 60 m2. La intensidad maxima do construccién
sera 2.4 v.s.p.

CRUS00A Se permite la construccion de una vivienda por cada 500 m2 de la supericie del pradio; se permitird un
méximo de altura de tres niveles y nueve metros sin incluir tinacos. Sélo se permitira la ocupacién del B0% de la superficie
del predio, debiéndose dejar libre of 20% restante, El frente mirimo da los predios debers ser de 16 metros y sélo se
autorizaran subdivisiones cuando los lotes resultantes no sena menores de 300 m2. la intensidad médxima de construccion
serd 24 v.sp.

CU100A Se permie la conslrucciénde una vivlenda porcada 100m2de la superficie del prodio; se permitira un maximo de
aftum de 1res nivels y nueve metros sin inclur tinacos. Sélo se permiira la ocupacién de! 50% de la supeficie del predo,
debiendo defar libre ! 20% restante, El frente minimo de los predios deberd ser de 3.5 metros y sélo se autoazaran
subdwisiones cuando los lotes resulantes no seanmenoms de 60 m2. La intensidad méxima de construcciénserd2.4v.s.p

CUR100A Se permit la construccidn de una vivienda por cada 100m2 de la superficie fotal del predio; se permitird un
méximo de altura de tros niveles y nueve melros sin incluir tinacos. Sélo se permilird la ocupacién del 80% de la superficie
del predio, debiendo dejar libre ef 20% restante. El frente minmo de los predios deberd ser de 3.5 metros y stlo se
autorizarén subdivisiones cuando los lotes resultantes no sean menores de 60 m2. La intensidad méxima de construccion
serd 24 v.s.p.

Equipamlento Urbano La zona de equipamiento estard destinada. a la localizacidn de edilicios, instalaciones y
espacios de uso colectivo en los que se proporciona a la poblacion servicios de: educacion y culura, salud y asistencia
soclal, comercio y abasto, comunicaciones y transports, recréacién y deporte, servicios urbanos y administracion publica.

Laanumylamensidnddecomtmodénuregmpaaqudlasquom‘ncshblecidasmlosmm.oen su
caso las establecidas por las Normas de Equipamiento Urbano de la SEDESOL.
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Este uso del suelo se distribuye en las dreas urbanas del Municiple y en zonas especificas descritas en el Plano E-2.

4
IM-N Industria Mediana No Contaminante En esta zona el uso predominante es la Industna ligera, bedegas y
ta¥eres; en ella 86 permite ademds la microindustria, Industria doméstica, magquiladoras y de alta tecnologia, las cuales
tendran bajos o nulos niveles de riesgo para el medio ambients, para la poblacidn, para sus bienes materiales, para el
patrimonio cultural y para el patrimonio del Estado.

Los establecimientos on esta zona estardn sujstos a las Normas Técnicas y Ecolégicas aplicables, asi como, a las
Regulaciones establecidas en la Legislacion Ambiental Foderal, Estatal y Municipal,

Se permite en esta zona sl comercio de productos especializados de mas de 200 m2 construides, bancos, comercio de
materiales para la construccion, comerclo y servicios para vehiculos y maquinara, talleres y servicios especlalizados,
almacenamiento, distribucidn y abasto de productos, con excepcién de sustancias peligrosas de cualquier clase.

Las edificaciones podran tenar como méximo una superficie construida equivalente a 1 vez la supericie dol lote y una
altura méxima sin incluir tinaces de 2 nivales u 8 matros, y se debe dejar como minimo el 50% de la superficie del lote sin
construir, En los usos Industriales se establece una restriccion de construccion de 7 metros conlados a panir dei
alireamiento y en todo el frente del lote. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes
tengan coma minimo 2500 m2 de superficia y un frente minimo de 40 metros.

Para evaluar la peligrosidad de las industrias y de establecimientos comerciales y de servicios se deberd realizar un
Estudio de Riesgo Ambiental de acuerdo a los lineamienios y las Guias que para tal fin determinen las autoridades
compatentes, la Secretana de Madio Ambiente y Recursos Nalurales, 0 en su caso de la Secreteria de Ecologia del Estado
de México. Para ests tipo da Industrias, también se requiere de un estudio de impacto regional emitido por la Secretaria da
Desarrollo Urbano y Vivienda.

Asimismo, las ampliaciones y/o modificaciones a los actuales establecimientos deberdn acatar el procedimiento
determinado en el parrafo anterior,

IG-N Industria Grande No Contaminante En asta zona el uso predominanie es la industna ligera, bodegas y
talleres; en efa se permite ademas la microindustria, industria doméstica, maquitadoras y de alta tecnologia, las cuales
tendran bajos o nulos niveles do nesgo para el madic ambiente, para la podlacion, para sus bianes materiales, para el
patrimonio cuflural y para el patrimonio del Estado.

Los establecimientos en esla zona estardn sujetos a las Nomas Técnicas y Ecoldgicas aphicables; asi como, a las
Regulaciones establecidas en la Legislacidn Ambiental Fedaeral, Estatal y Municipal. 2

Las edificaciones podrin tener como méximo una superficie construida equivalante a 1 vez la superficie del lote y una
alura maxima sin incluir linacos de 2 niveles u 8 metros, y se debe dejar como minimo el 50% de la superficie del lote sin
construir. En los usos Industriales se establece una restriccion de construccion de 7 metros contados a partr del
alineamiento y en fodo el frente del tote. Se podrdn autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resullantes
tengan como minimo 5000 m2 de superficie y un frente minimo de 60 metros.

Para evaluar 1a peligrosidad de las industfas se deberd realizar un Estudio de Rlesge Ambiental de acuerdo a los
lineamientos y las Guias que para tal fin determinen las autoridades compstenies, la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, 0 en su caso de la Secretaria de Ecologia del Estado de México. Para este tipo da Industrias, también
s6 requiere de un estudiv de impacto regional emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.

Asimismo, las ampliaciones y/o modificaciones a %os acluales establecimientos deberdn acatar el procedimiento
determinado en el parralo anterior.

Usos del Suelo No Urbanizables.
N-BOS-N Area de preservacion ambiental, dedicadas al esparcimiento y susceptibles de ser relorestadas,
N-PAS-N Area de preservacién ambiental, dedicadas al asparcimiento y susceptibles de ser reforestadas.

AG-MP Area para desamollo agropecuario, susceptibles de ser reforesiadas. Se permio la construccién de una
vivienda cada 5,000 m2; se permitird un maximo de allura de un nivel y Ires metros sin incluir tinacos, Séio se parmitird la
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ocupacion del 10% de ia superficie total del predio, debiendo dejar libre do construccidn como minimo el 80% restante. £f
frente minimo de los predios deberd ser de cincuenta metros y sélo se autorizardan subdivisiones cuando los lotes
resultantes ne sean menores de 3,000 m2, La intensidad maxima de consiruccion serd 0.1 v.s.p.

LY

AG-BP Area para desarrolio agropacuario, susceptibles de ser relorestadas. Se pemnite la construccion de una
vivienda cada 5,000 m2; se permitird un mdximo de altura de un nivel y tres metros sin incluir tinacos. Solo se permitira la
ocupacion del 20% de la superficie del predio, debiendo dejar libre el 80% restante. €l frente minimo de Yos predios deberd
ser de cincuenta metros y sdlo se autorizardn subdivisiones cuando 10s lotes resultantes no sean mencres de 3,000 m2. La
intensidad médxima de construccidn serd 0.2 v.s.p.

ZR Zona de Riesgo, se prohibe cualquier uso del suelo urbano,

Normas para usos del suelo condicionados (Usos de Impacto Regionsl) '

Los usos del suelo establecidos en el articulo 5,61 del Codigo Administrativo del Estado de México que requieren obtener el
dictamen de impacto regional son:

I Los desarrollos habitacionales de més de 60 viviendas.

1. Las gaseras, gasoneras y gasolineras,

1. Los ductos e Instalaciones para el almacenamiento, procesamiento o distribucion de combustibles.
. La explotacién de bancos de materiales para la construccion.

V. Cualqjerusoquehm.hoonmmﬂdan\ésamonﬂmmmdradosuoc‘wpmdlosdomésde
seis mil metros cuadrados de terrenocs.
VI En general, todo uso que produzca un impacto significativo sobre fa infrasstructura y equipamiento urbanos y

los servicios publicos previstos para una regidn o para un centro de poblacién en relacién con su entorno
regional que serd establecido en el plan municipal de desarolio urbano o ef plan de centro de poblacidn
respectivo.

Vil Los cambios de uso, densidad e Intensidad de su aprovechamiento y altura de edificaciones en los casos a
que sa refiere fas fracciones anteriores,

Asimismo, para los efectos del presente plan, requieren de |a obtencién del dictamen ds impacto regional los siguientss usos
del suelo:

USO ESPECIFICO I DESCRIPCION I NORMA APLICABLE
ACTIVIDADES TERCIARIAS
OFICINAS PUBLICAS DE GOBIERNO, SINDICALES, MAS DE 1000 M DE CONSTRUCCION.
t REPRESENTACIONES
EXTRANJERAS, AGENCIAS COMERCIALES, DE S
VIAJES Y PRIVADAS
SERVICIOS SUCURSALES BANCARIAS, MAS DE 500 M DE CONSTRUCCION,
FINANCIEROS ASEGUAADCORAS, AGENCIAS FINANCIERAS,
CASAS DE BOLSA Y CAJAS POPULARES
COMERCIO DE CASAS DE MATERIALES, TIENDAS DE FISOS, CUALGUIER SUPERFICIE
MATERIALES PARA LA| AZULEJOS Y , ESTABLECIMIENTOS PARA|
CONSTRUCCION LA VENTA DE PRODUCTOS PREFABRICADOS|
VENTA YO RENTA DE PARA LA CONSTRUCCION,
EQUIPO  PARA 1A
CONSTRUCCION

' Para mayor detalle sobe usos de impacto regional, ver Lbm V del Cédigo Admigtrativo del Estado de México
y su Regbmenb.
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MAQUINARIA PESADA, EQUIPO LIGERO CUALQUIER SUPERFICIE
PARA LA CONSTRUCCION, CIMBRA EN|
GENERAL. _ hJ
COMERCIO LA ESTABLECWIENTO PARA COMPRA, VENT, MAS DE €00 M? DE SUPERFIEIE POR USO
VENTA, RENTA, oevosno RE DEPOSITO  DE  VEHICULOS| YiO CONSTRUCCION.
REPARACION, SERVICIO DE| AUTOMOYCRES EN GENERAL, INDUSTRIAL ¥
VEHICULOS Y mmwm TERAS,

EN GENERAL

SERVICIOS,
TALLERES  ELECTRICOS,
MECANICOS, VERIFICACIONES, HOJALATERIA Y

PINTURA, RECTIFICACION DE MOTORES,
ALINEACION Y EPARACION DE|
MOFLES Y AUTOPARTES

USADAS, VENTA DE CARROCERIAS, TIANGUIS]
DE AUTOS USADOS.

CENTROS TIENDAS DE AUTO =RVICIO, TENDAS MAS DE 300 M’ OE CONSTRUCCION.

COMERCIALES DEPARTAMENTAL Y ENTROS
COMERCIALES

MERCADOS == MERCADOS Y TIANGUIS CUALQUIER SUPERFICIE

CENTROS DE ABASTO CENTROS DE ACOPIO CUALOUIER SUPERFICIE

BODEGAS Y DEPO! DEPQOSITO DE PAODUCTOS| MAS DE 500 M¥ DE CONSTRUCCION
MULTIPLES SN VENTA| PERECEDEROS: FRUTAS, LEGUMBRES, ENCEPTO CUANDO SE N EN
DIRECTA AL PUBLICO CARNES, LACTEOS Y GRANOS X IE’?:&%SS

C(NJ NTOS URBANOS
INDUSTRIALES AUTORIZADOS.

Normas para la restriccidon de dress al desarrollo urbsno
No se debe permitir el desarrello urbano en terrenos con:

Aluviones naturales recientes, profundos o superficiales, o todo tipo de relleno arificial en barrancos, lagos, lagunas y
jereaplenes en general, no consolidades y sensibles en muchos cascs a efectos de resanancia

Antiguos brazos o lechos secos da rios o lagos.

Terrenos sobrehidratados que al licuar y abatir su nivel fredtico, pierden su capacidad de carga; o terrenocs inestables,
con serlos agrietamientos y sensibles asentamientos diferanciales.

Faldas de corros, en particular las que presentan sus estratos y fracturas orientadas en la misma direccion de sus
pendientes observando ademds en su material, una fragil cohesidn susceptible al destizamiento o derrumbe.

Gravas sobre estratos de arcilla inestable (marga y arcilas) y los mantos de ceniza volcanica (piedra pémez), ain en
los casos en que se localice lejos de areas volcénicas activas ¢ inactivas y de los epicentros sismicos,

Zonas con pozos naturales o artificiales, cuevas, cavemas 0 minas o con senos problemas de hundimeento o alta
compransibikdad.

Areas susceptibles a derrumbes o deslizamientos, sobre o al pid de laderas, cuyo material sea poco coherente y de
adherencia fragil, con tendencia al desprendimiento por intensas luvias, sobresaturacién hidrdulica, sobrepsso o
movimientos vibratorios o sismicos, dejando una franja minima de seguridad de 25 metros entre las bases de éstas y el
desarrollo urbano,

Al pie de taludes artificiales en el margen minimo de seguridad sefialado anteriormante.

Terrenos inestables arenosos (dunas), o con serios conflictos dados por sus caracteristicas de expansion, colapso,
granulacién suela, dispersion de matesial, corrosién o alio contenido Organico.
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*  No se debe permillr 8l desarrollo urbano en zonas con refieve muy accidentado o con perddientes mayores al 35%.
» Cualquler uso habitacional, deberd estar alejado como minimo &:
* 50 Metros de cualquier ducto de petréieo o sus derivados.

* 30 matros de una via férrea.

« 10 metros de una vialidad primaria de acceso controlado.

« 100 metros de un canal de desagie & cielo abierto

+ 30 metros de una linea de transmisién eléctrica de alta tension.
* 25 metros de zonas industiales pesadas o semi pesadas, 0 zonas de  almacenaje a gran escala de bajo riesgo.
» 50 metros de zonas industriales o de aimacenamiento de alto nesgo.

+ 10 melros de zonas indusiniales ligeras y/o medianas.

* 30 metros de talleres dé reparacion de maquinaria o transpodie pesado.

« 10 metros de complejos patrimoniales histdricos no infegrados al desacrallo urbana.

« 20 metros de preservaciones agrolégicas o ecoldgicas.

* 1,000 metros de ia cabecera de una pista de aeropueric de mediano y largo alcance

7.1.2. Tipologia de la vivienda

La tipologia de vivienda en el municipio de Teoloyucan tiens las modalidades y caracteristicas siguientes:

soc progresiva
interés soclal de 40 a 62 m2
popular 63 a 99 m2
medio 100 a 150
residencial mas de 150 m2

Los procesos administrativos para la obtencidn de las diferantes autorizaciones que se olorgarén en Teoloyucan en materia
de vivienda estan relacionados con los procedimientos operativos de los diferentes promotores especializados, La
administracion local deberd salicitar a los promotores potenciales lo sigulents:
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Conocimiento del nimero y perfiles crediticios de los derechohabientes en la localidad asi como la ofena existente
para definir la dimension de la demanda potencial,

Acreditar capacidad de promocion y venta de las viviendas. ‘

Proyects Ejscutivo de inversion de acuerda a los mantos de crédito de los clientes potenciales, y uBicar s oferta |
donde la demanda la requiere.

Acreditar ser una empresa legalmenta constituida yio con rpresentacidn en territorio mexicano

Prasentar un estudio de factibllidad que muestre que la inversién seré redituable,

Disponer de terreno para un minmo de 10 viviendas en brefia, semiurbanizado o urbanizado que cuenie con las
autorizaciones para el desarrolio habitacional, sin problemas juridicos y técnicos. El cual puede ser propiedad del
desarrollador, de lercaros o del crganismo local de vivienda,

Presentar un proyecto y un sistema constructivo que cumpla con las reglamentaciones y normas federales,
estatales y municipales considerando el tipo de construccion de la zona,'

Disponibilidad de Financiamiento propio, a través de la Banca, las SOFOLES, el INFONAVIT o cualesquier olra
fuente licita.

Inscripcidn en el Padron del INFONAVIT, FOVI u organismos y dependancias simiares que posibiliten participacién
en cuaiquier Estado de la Republica,

Convenio de Paricipacion Sectorial Promotor-Estado-Municipic.

Adicionalmente, deberd mantenerse la politica fiscal para que 10s impuestos y derechos ascciados a la produccion de
vivienda no rebasen el 4% del valor de venta de la misma.

Las opciones para ofrecer vivienda en territorio municipal de Teoloyucan son:

0000

Ofreciendo vivienda nueva en Linea Il de INFONAVIT.

En Programas de lomenio al ahomo (Binomio Ahorro-Hogar).

En Subastas de financiamisnto para construlr viviendas.

En Cofinanclamientos apoyados con recursos del INFONAVIT, FOVI u organismos promotores [similares.

Normas para la instalacién de torres o sitios celulares denominados radio base

Estas Instalaciones sa dasifican en 3 Upos, de la siguiente manera:

« Auto soportada: Contsnedor con torre en palio; consiste en una caseta prefabricada de 3.00 x 7.00 con una altura
méxima de 3.2 metros y una torre auto transportadora desplantada de nivel de terreno que podra ser de 15, 18, 30 hasta
50 metros maximo.

« Armiostrada: Salas con antenas en azolea; consisle en la ccupacion de 30 m” construidos en edificios existentes de dos
o tras niveles coma maximo & 10 metros de altura, con una forre arricstrada en fa azotea, cuya aftura podrd ser de 3.4,
12,68 y 19.02 metros,

« Monopolar: Salas con antenas en azotea; consisten en la ocupacién de 30 m* construidos en edificios existentas ds € 6
mas nivelos con herraje de tubo, cédula 40 de 5 centimetros de didmetro.

« Altura de torres en azoteas mixtas y rurales: de 50 a 100 metros sobre nivel de terreno.

a) Para las radic bases de contenedor con torre patio

Normas de uso del suslo:

« En centros de poblacién que cuenten con Plan Municipal de Desarrollo Urbano, se podrén localizar en zonas
habitacionales, cuyo lote minimo sea e establecikdo en el plan para zonas habitacionales y de 400 m’ en zonas
induslriales y en dreas no urbanizables, en cualiquier lote,
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« Para los centros de poblacién que no cuenten con Plan Municipal de Desarrolio Urbano se podrdn localizar en zanas
urbanas y urbanizables que en un radio de 25 metros @ [ote no sea menor a 120 m2 y para fas zonas Industriales y dreas
no urbanizabies, en cualquier lote.

L)
-

+ Para centros de poblacién que cuenten o no con Plan Municipal de Dasamrolio Urbano, no estara permitida la instalacién
de torres o sitios calulares denominados “Radio bases” de ningdn tipo, cuando su ubicacion sean zonas de patimonic
histénico o cultural y cantros tradiclonales.

Normas de ocupacion:

* Se podrd defimilar dentro del lote una superficie no menor al late méinimo al respectivo plan. La intensidad méxima de
construccion serd de 0.4 vecas el drea delimitada.

*  Allura maxima en niveles de construccion; un nivel,

*  Alura méxima en melros: 4 matros.

+ Debera contar con un cajén de estacionamiento en el predio adicional a los requeridos en el predio.
« Debe conservar la Imagen del {ugar, empleando los matesiales y arquitectura de ia regidn,

*  Altura de las anlenas serd de acuerdo al tipo de éstas.

b) Para las radio bases an edificios de dos 0 tres niveles con torre amriostrada en azotea:
Normas de uso del suslo:

« En contros de poblacién que cuenten con Plan Municipsl de Desarrolio Urbano, se podedn localizar en zonas
habitacionales en los qus se penmitan edificios de dos o fres niveles, en centros urbanos, comedores urbanos, con asta
misma espacificacion, en uscs de equipamiento urbano y zonas indusiriales.

« Para el caso de centros de poblacion que no cuenten con Plan Municipal de Desarrollo Urbano, las instalaciones se
localizarén en las zonas urbanas existantes, considerando un radio de 250 melros que cumpla con las especificaciones
de dos o Ires niveles,

Normas de ocupaclon:
« Superficie méxima de ocupacién dei edilicio, para el equipo de las racio bases: 30 m2,
« Deberd contar con un cajon de estacionamiento por radio base.
« Debera respetar las normas y especificacionas que tenga establecidas el edificio.

« La instalacion de forres o sitios celulares, no deberdn colindar con gaseras, gasolineras, gasoneras, hospitales,
escuelas, subestaciones eléctricas, industriales de alto riesgo.

¢) Para las radio basas denominadas monopolar, montadas en edificios de 6 o mas niveles con herraje, consistente en
tubo cedula 40 de 5 centimetros de didmetro instaladss en azotea.

Normas de uso del suelo:
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En centros do poblacion que cuenten con Plan Municipal de Desarrollo Ubano, se podrdn localizar en zonas
habilacionales an las que se permitan edificios de 5 & mds nivelas, en ceniros whbanes, comedones uMmanos, con esta
misma especificaciin, en usos de equipamsanto wWHans an Zonas indusiriales.

Para ol caso da cantros de poblacibn gue no cuenlen con Plan Municipal de Desamolle Urbano, las instalaciones se
localizardn en ias zonas whanas existentes, considerando un radio da 250 medros que cumpta con las nspoclflcaflmea
dictadas amterionmients, para las nstalaciones do rado bases en adticios de 6 ¢ mas nivelss.

-
Normas oe occupacidn:
Supesficie mibama de ccupacian del edificic para al equipamiento de ias radio bases: 30 m2,

Deberd contar con wn cajin de estacionamianto por radso basge,

Deberd respetar las normas y especdicaciones que tenga establecidas el edificis.

d) Encuanto § zonas rurales, de acusrde a la altura de las fores para of montsge de las antenas, que fluctian de 50 o

mids metros sobes of nivel die ferrano, se eatablece la siguiente normatividad gendrica;

Para loz centros da poblacidn gue cuenten con Plan Municipal de Desarrolle Ursano, sa podrén localizar en aquellas
ronas cuyo lote minimo pera zonas habitacionates, sea of establacido por ol plan,

Para los centros de poblacitn gue no cuenten con Plan Municipal de Desamollo Urbano, se localizardn en predics no
menonas de 400 m2.

La instalacidn de torres o sikos «Ium:.‘ no deberin~colindar coff gaseras, gasclineras, gasoneras, hospitales,
eacusias, subsstaciones aldctricas, indusirias de allo fesgo.

Pam la sulorzecian del establecimiento de las anfenas, se deberd solicitar fa Licencia Estala! de Uso de Impacio

Regional, asi como conlar con distamenes lavorables o8 no interferencia, restricciones de instalacidn de fores y la
autonizecion da a Secretana da Comunicacionas y Transpores de l Fodeacion, asi como el de Proteccidn Chvil,

Normas pars I8 instelacidn de sitiog po forres pars sntenas de comunicacidn focupscidim)

Egla normativigad sa compone de das slementos, 8 1atds de compatiblidad y la de ocupacidn,

Estas normas so dabaran mlacionas con la table de clasificacidn y mezcla da usos del suaks.
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Las normas de ocupacién para la instalacién de sitios y/o torres para antenas de comunicacién, que a cofinuacion se
pMureﬂemalewacbquemuimnpambsdwmnposdem.

Sifios: Espacios para la operacién y equipo requernido, para las antenas, siendo da los siguientes tipos:

Contenedor. Edificacion localizada en el patio.
Sala. Espacio localizado en el edificio.

Torres.

Estructura en la que se montan las antenas, sando de fos siguientes 1ipos:

Torre en patio Méaximo 45 mts. de altura

Tormre en palio Mayor a 45 mts. de altura

Torre en azotea de una edificacion Hasta 4 niveles y un mdximo de 20 mts, de altura.

Torre en azotsa de una edificacién “hmuda4nwobaymn\bdmdo15 mts. de alura

Normatividad

Contenador.

- Intensidad maxima de construccion 42.00 m2

- Altura méaxima 01 nival

- Altura méaxima sobre nivel de desplante 4.0 mts,

- Dabera contar con un cajon de estacionamiento por cada: 30.00 m2 da const.

SALA

- Intensidad méxima de construccion 30.00 m2

- Altura méxima 01 nivel

- Aftura méxima sobre nivel de desplanie 4,00 mts.

- Deberé contar con un cajén de estacionamiento por cada: 30.00 m2 de const
Torre en patio. Maximo 45 mis, de altura

- Superficte maxima de desplante: 98.00 m2

- Superficle maxima sin construir: 45,00 m2

- Altura méxima sobre nivei de desplante: 45.00 m2
Torre en patio. Mayores a 45 mis. de allura

- Superficie méxima de desplante: 12.00 m2

- Superficie maxima sin construir: 60.00 m2

- Altura mayor sobre nivel de desplante a: 45,00 m2
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Torre en azotea de una edificacién, Hasta 4 niveles y un mdximo de 20 mis. de altura de la torre

- Superticie méxima de desplante: 9,00 m2
- Superficie maxima libre de construir: 10.00 m2 .
- Altura maxima sobre nivel de desplante: 20.00 m2 Bl

Torre en azotea de una edificacién: Mayores a 4 niveles ds 15 mis. De altura de la torre,

- Superficie maxima de desplante: 9.00m2
- Superficie maxima libre de construir: 60.00 m2
- Allura mdxima sobre nivel de desplante: 15.00 m2

Para todos los cascs, deberdn tomar en cuenia las observaciones hechas por las dependencias comrespondienies,
para resolver los impactos que se desprendan ds ellas.

Normatividad para /a ublcacion de una gasoners

Para efectos Juridicos — administrativos el uso del suelo para estaciones de gas carburante (gasoneras), se define como
uso de impacto regional,

Se podran estabiecer Gasoneras en dreas urbanas o urbanizables, con capacidad maxima de depdsito de gas LP. de
5,000 litros, siempre y cuando cumpla las siguientes condiciones:

1.- Los usos del suelo, en donde se encuentra permitido la instalacién de Gasoneras y Gasolineras, son los
establecidos en la tabla de usos dei suelo.

2.- No se permitir el establecimiento de Gasoneras en predios que presenten zonas de inestabilidad y agrielamiento,
brazos o lechos da rios, zonas de extraccién de agua, cavernas o nminas, zonas colindantes con edficios publicos, asi como
dreas de conservacién patrimonial o inmuebies con valor cultural o histérico.

3.- Si existen edificios pablicos dentro o colindantes al radio de 30 metres (zona de impacta) no se permifird establecer
Gasoneras, ejamplo: Centros hospitalanios, educafivos, cenlros comerciales, supermercados, mercados, centrales de
abasto, tiendas de autoservicio, oficinas publicas y privadas de alta concentracién, unidades habltacionales, auditorios,
cines y ceniros de espectaculos, centros de culto y/o religiosos, industria de alto riesgo y subestaciones eléctricas.

4.- Se podra instalar una Gasonera junto a una Estacién de Serviclo (Gasolinera), sismpre y cuando el limita da la
poligonal del predio de la gasoknera colinde al radio de 30.00 metros (zona de impacto), asi como previo dictamen de la
Direccion General de Proteccion Civil, Secretaria de Ecologia y Direccidn General de Viatidad,

5.- Sa podrd Instalar una Gasonera junto a una planta de aimacén y distribucién de gas L.P. siempre y cuando los radios
desowndadcblaGasonmydelaplmadealmmmbnlouwwpelenypreﬁodidammmh Direccidn General deo
Proteccsdn Civil, Secretaria de Ecologia y Direccién General de Vialidad, ademas deberd cumpiir con la normatividad para
Gasonera Tipo 2.

6.- Para la ubicacién de una Gasonera el predio deberd estar ubicado en vialidades cuya seccién vial minma de armoyo
sea de 12.00 metros con solo senfido.
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7.- Para |a instalacién de una Gasonera las medidas de seguridad en sus instalaciones deberan ser estabiqpidas por la
Direccién General de Proteccién Civil y Sscretarfa de Ecologla, a efecto de mitigar el radio de 20.00 metros (zona de
impacto) a edificios colindantes.

Elomentos b3sicos para una estacion de gas carburante (Gesonera).

Las siguientes caracteristicas y normatividad estan calculadas para un dapdsito de gas L.P. con capacidad médma de
5,000 lifros.

Gasonera TIPO 1: Para surtir al piblico en general:

1 fanque suministrador

2 dispensarios 0 bomba

Area para abastecimiento del tanque suminisirador (pipa ~ tanque).
Barda de contencidn antre lanque y dispensarios
Area administrativa

Area ds servicios (sanitarios, depésito de basura)
Area de espera de consumidores

Area verde

Cistena con capacidad minima de 10,000 liires
Area de circulacion peatonal

Remetimiento a restriccidn vial

Acceso (colocacién de mala chispas)

Salida de emergencia,

Normas de ocupacion
Gascoera tipo 1

Superiicie minima del predio: 1,600.00 m_

Frame mirimo del predio: 36.00 melros

Allura maxima de construccion para drea administrativa y de servicios: 2 niveles ¢ 8 metros.

Superficie minima libre de construccién: 90% de la superficie total del predic.

Superficie maxima de construccion: 10 % de la superficie total del predio (incluye drea administrativa y de servicios).
Cajones de estacionamiento: 1 pos cada 60.00 m_ de construccidn.

Gasocoera tipo 2

Son agqusllas destinadas a surtir a unidades de fransporte propledad de personas lisicas 0 morales.

La ubicacién del lote minimo requeddo para el establecimiento de una Gasonera tipo 2 al Interor o exterior de una
emprasa, deberd estar sujeta 8 & normatividad establecida por la Direccién General de Proteccidn Civil, Secretaria de
Comunicacionas y la Secretaria de Ecologia

Elementos bésicos

1 tanque suministrador

1 dispensario 0 bomba

Area para abastecimiento del tangue suministrador (pipa-tanque)
Barda de contencidn entre tangue y dispensarios

Area administrativa

Area de servicios, sanitarios y depdsito de basura,
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Cistema con capacidad minima de 10,000 itros.

Acceso (colocacion de mata chispas),

Salida retirada de mata chispas,

Salida de emergencia.

Novmas de ocupacyon

Gasonera tipo 2 -

Superficie minima del predio: 1,000.00 m_

Frente minimo del predio: 28.00 metros

Alura maxima de construccidn para drsa administrativa y de servicios: 2 niveles o 6 metros.
Supetficia minima libre de construccion: 0% de la superficie total del predio.

Superficie méxima de construccion: 10% de la superficie total del predio.

Normas de Operacién Establecidas por la Secretaria de Ecologia, Direccién General de Proteccién Civll y Direccidn de

Vialidad.

En Gasoneras lipo 1y lipo 2, la ubicacién del tanque de suministro a vehlculos, deberd contempiar las distancias

minimas de segundad establecxdas dentro del predio en el que sa pratende instalar una estacion de gas L.P.

Distancias minimas de 18nQues de aimacenarmiento a.

Bardas limite del predio: 15.00 mts.
Espuela de ferrocarril, riel més préximo; 15.00 mts,
Oficinas o Bodegas: 15,00 mts,
Otro tanque de aimacenamianto en el interior 1.50 mis. © 1/4 de fa suma de los
de la Gasonera: diametros de ambes tangques,
o que resulte mayor.
Pano interior del lanque a piso lterminado: 1.50 mts,
Planta generadora de energia eléctrica: 25,00 mts,
Tomas de carburacidn (dspensano). 6.00 mts,
Tomas de recepcidn y suministro: 6.00 mts,
Vegetacién de ormalo: 25.00 mis,
Mure de proteccidn a tanque de almacenamient 2.00 mts.

El drea administrativa y de servicios debardn estar construidos con materiales incombustibles, ademdés de ubicarse a
una distancia minima con respecio a los accesos y salidas da emergencia.

Restricciones de construccion: Deberd contar con un remetimiento © en su caso, respetar los derechos de via
estabiecidos.

El predio deberd contar con acceso y satida vehicular independientes, ademds con salida de emergencia da 6.00
metros de dimension.

Los accesos y salidas vehiculares al predio deberdn localizarse de forma que no obstruyan el trénsito vial tanto en el
interior y exterior del predio.

El sentido de circulacidn vehicular del acceso y salida de la estacion deberd ser acorde al sentido de circulacion de fa:
calle o averida donde se ubigue.

El drea de circulacidn vehicular deberd garantizar la seguridad de los peatones, medianie el eslablecimiento de
sefalamientos viales y reductores de vedocidad, ubicades al frente del predio y drea de restriccidn,

Las maniobras de carga y demas inherenies a la actividad del predio deberdn llevarse a cabo dentro cel mismo,
guedando prohibido para ello el uso de la via publica.
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+ Deberan considerarse los protolipos de imagen comercial y anuncios comerciales a via poblics, a efecto de no
contaminar o alterar la imagen urbana de la zona.
« No deben haber lineas de alla tensidn, ductos de PEMEX y gas, a una distancia minma de 30.00 metros, ya sean

adreas o bajo tiema.
«  Las que se pretenden establecer al margen de carreteras deben contar con carriles de eceleracién y desacelaragion.
« Se deben mantener despejados, lores de basura o cualquier matenal combustible. -

« Deben ubicarse en zonas donde exista como minmo, accesos consolidados y nivetacién supedicial que permita el
trinsio seguro de vehiculos con gas LP. asi como e desalojo de aguas pluviales.

Normatvidad para @ ubicacion de gasalineras
£l uso del suelo para estacionss de servicios (gasclineras), se define como de impacto significative.

Se pondran establecer estaciones de senvicios en areas urbanas, urbanizables y no wbanizables, siempre y cuando
cumplan con las siguientes condiciones.

1. No se permiird e establecimiento de gasolineras en predios que presenten inestabilidad y agrietamienta,
cercanos a pozos de agua potablo, cavernas, escuelas y hospitales.

2, La instalacidn de una gasolinera se podré reakizar, provio dictamen de |a Direccién General de Proteccién Civil,
Socrelaria de Ecologla y Direccidn General de Vialidad,

3. El farmafio dol io1e, estard en funcidn a las nermas establecidas por PEMEX.
Elementos bdsicos para una estacion de senicios (gasolineras)

Las sigulenes caracteristicas y normativas estdn en funcién de los tres tipos de gasolineras que se han manejado en
10 pianes de centro de poblacidn en el Estado do México y el tamafo de gasolineria estd en funcion de lo establecide por
PEMEX.

Gasobnera tipo 1

Este tipo de gasolinera sa permitird en vialidades secundarias o colectoras que tengan una seccidn minima de 18
metros con un $olo senlido o de mayor seccidn con doble sentido.

. Los cbagatodos segun PEMEX.
. Buzon postal
. Tedéfono pdblico, local y larga distancia,

Nomas de ocupackin

« Eldrea libre e imens'dad de construccién, estaran en funcién de ko que permita ef Plan Municipal de Desarrollo Urbano
de que s8 trate.

= L3 aftura de la edificaciones no podrdn ser mayor a dos niveles, 7.00 metros.

Gasolinera tipo N
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Este tipo de gasclineras solo se permitird en corredores urbanocs e industriales (Cl) que presenten una seccidn minima
de 21 metros,

El equipamiento obligatorio segun PEMEX serd:

Buzén postal

Teléfono piblico, focal y larga distancia
Lavado automatico de automdviles
Centrifugado de combustible diesel
Tienda de conveniencia

Normas de ocupacién

« Elédrea libre e intensidad de consiruccion, estard en funcidn de lo que permita el Plan Municipal de Cesarrollo Urbano de
que se trate.
* LaaHura de las edificaciones no podrd ser mayor de dos niveles, 7.00 metros.

Gasolinera tipo 1l

Este lipo de gasolinera se permitira las carreteras que comunican a los dferentes centros de poblacidn, en los
carredores turisticos y corredores industriales que presenten una seccién de 21 metros como minime.

El equipamiento obligatorio segin PEMEX serd:

Venta y/o reparacion de neumaticos
Refacclonarfa automotriz

Taller eléctrico y mecénico

Tienda de conveniencla

Normas de ocupacién

*  Se podra ubicar fuera dal derecho de via y dentro de la franja de 100 metros y en las orllas ¢ acceso de la ciudad

*  Endreas no urbanizables, la altura de las ed¥ficaciones (oficinas, bafios, tiendas de convenlencia, refaccionaria, etc.),
no podrén rebasar un nivel de aitura 3.5 matros.

*  Laaltura de la sombrilla de los despachadores, no podré rebasar los 5,40 metros que establece PEMEX.

Normas de Disefio para la Construccién de un Cementerio

Construccidn de una barda perimetral de todo el predio

Sembrado de arboles en fachadas qua den frente a vialidades

Construccién de un deposito de basura

Contar con dreas de circulacion peatonal de 2.0 mts. de ancho como minimo

Un cajdn de estacionamiento para vehiculos por cada 200 fosas

Requerimiento minimo de superiicie de terreno 12.00 mis. por fosas, incluidas circulaciones y servicios.
Ancho minimo por cripta: 2.50 m2

Superficie méxima de construccion: 150 m2 (capilia opcional)

Numero de niveles: 1 (uno)

Altura en metros: 09 (nueve)

Construccidn de oficina y sanitarios (hombres y mujeres). Con superficie de 10.00 m2 (para 4 pasajeros).
Coeficiente de utllizacidn del suelo: 0.04

M2 Construidos por fosa: de 0.120.2

Coeliciente de ocupacién del suelo: 0.04

& 8 5 " 888
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7.1.3. De dotacién de agua potable, drenaje y Servicios basicos

En el presente Plan Municipal de Desarrolio Urbano se consideran tres tipes basicos de vialidad; Vialidad regional, Vialidad

pamaria y Vialidad secundaria
La normatividad basica de referencia para el disenio de wialidades se indica en la siguiente tabla! .
Caractaristica ‘primarias - Vialldades uuungfr_l_ggw

Lonnllud ucomoridable

Eepacnamlenlo

inferior a 2,000 matrm

meanor a 400 metros

“400.600 metros

{
100-300 metros !

Velocidad de pmyecto
vglo:ud:d dé operacibn

 40.80 kmihora

3050 km/hora

30 55 km/ora

ls “30 km Mara

Radio minimo de curvatura

Velocidsd horas do mawma demantda | 20 kmibora 15 km/hora
VMBT“ ende saricio p para esl de carriles 302-500 vohiculoz/hora wo 200 wahiculosthara
Numaro de carriles do :m:ulac»én 2-4 canlles 5 i 24 camlo;:. =
Ancho do carfiles centrales 330 150 me!ros -

Ancho de cannes iaterates 3.00.3.30 mepos 3.00 melml

Ancho de caml de euncno.hlm-lemo I 3.00-360 metros 200 metrol
Anchp de bnnqueul 5 T [ 250 4-.;0;1 otros T 2.00.2.50 matros
Darecho de via " 16.20-23 50 metros 1250-2350
Pendienta fongitudinal maxmn 6% 3%

_I moo largos = 4% - = 12%

Tramos cotton %N 14%

[Radio méximo de gito D 45-75matros .

: pend 0-5%, radio 104 2 metros
pand 0-18% . radio £7.0 metos

pend +/-15% radio 45.0 melos

pend 0-8%, radlo 15 meiras |

Fuento Manual para la elabaracion de planes parciales DGCP, SAHOP 1582
Instituto Mexicano del Transporte (Investigaciones propias 1994)

Los servicios minimos de infraestructura raqueridos por fa poblacion son:

Sorvicio/Ubicacion| Social Progresivo | _Interés Social | PopularMedio |  Residencial
Mqvg_v_gud_onﬂwm deddaB2mdcoonst | def2at00mPcaonst | mis de 100 n@ const

Agua potable 150 lts/hab 150 #s/hab | 200 Its/hab 250 Its/hab

(dotacian) PSPPI L] (PEED NP | Y

Drenaje y 120 its‘hab 120 Hs/hab 160 lts/hab 200 lis/hab

Saneamiento

Energla eléctrica y 100 watts salida | 100 watts salids 100 watts salida 100 valts salida J‘

Alumbrado Piblico 2 salidas por 2 sahdas por 2 salidas por 2 salidas por

. 2kw ,,J,f  2kw 2 kw4 kw 510 kw

Fuente:Coordinacidn de Proyectos: Consorcio de Ingenieria Integral S.A, de C.V.

La dotacion de agua potable se encuentra delinida por tipo de vivienda de acuerdo a la tabla sigulente:

_ {LTS/HABIDIA) |

'DOTACION

A

social progresiva

150
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intéres social do 40 a 62 m2 150

popular 63 a 89 m2 200

media 100 a 150 m2 250

residencial mas de 150 m2_ Mas de 250
Fuents:Coardinacion de Proyectos: Consorcio de Ingenieria Integral S.A. de C.V, SA

7.1.4. Requerimiento de estacionamientos

1.

La demanda total para los casos en que en un mismo predio se encuenten establecidos diferentes giros y usos,
soré fa suma de las demandas sefialadas para cada uno de ellos, menos en ef caso que sefiala en siguients punto.

Los requerimientos resultantes se podran reducir en un 5% en el caso de edilicios o conjuntos de usos mixtos o
complementarios con demanda horaria de espacio para estacionamiento no simultdnea gue incluya dos o més usos
de habitacién multiple, conjuntos de habitacikdn, administracién, comercio, servicios para la recreacion o
alojamiento,

Las medidas de los cajones de estacionamienio para coches grandes serdn de 5.00 por 2.40 metros. Se podra
permitir hasta el 50% de |os cajones para coches chicos de 4.20 por 2.20 metros.

Se podré aceptar el estacionamliento en “Cordén” en cuyo caso e espacio para el acomade de vehiculos serd de
6.00 par 2.40 metros, para coches grandes, pudiendo en un 50%, ser de 4.80 por 220 melros para coches chicas,
ademds de las dreas de circulacion necesanias,

Los estacionamientos pdblicos y privados deberdn destinar por lo menos un caldn de cada 25, para uso exclusivo de
perscnas con capacidades dferentes, ubicado Jo mds carca posdle & la entrada de la edificacidn. En estos casos
las medidas del cajon seran de 5.00 por 3.80 metros.

Cuando se autorice cambiar y sujetar a régimen condominial una construccién existente, cambiar el uso del suelo o
regulanzar la edificacion que se hubiers ejecutado sin licencia municipal, y en cualquiera de estos casos en el
réspectivo predio no se cumpla con los espacios de estacionamiento establecidos en ka tabla anterior, se podré
autorizar que a tal efecto se utiice otro predio, siempre y cuando este no se encuentre situado a una distancia
mayor de 150 metros, no se alraviesen vialidades primarias o de acceso controlado y of propeetano de la
construccion exhiba titulo de propiedad sobre ase ofro predio, &l cual debe estar inscrito en ol Registro Pablico de ia
Propiedad.
En cualqulera de los casos sefalados, el predio en que se encuentre situado el estacionamiento quedarad afecto
a la probibicion legal de enajenarse, a cualquier titulo, separadamente del olro predio en que se encuentra ubicada la
edificacién. Esta prohibicién deberd hacerse constar en la respectiva aulonzacién y se inscribird como corresponda
en of Registro Publico de la Propeedad,

En los casos exprasados, se deberdn colocar lstrercs en las edificaciones, on los que se sefale la ubicacién del
correspondiente astacionamiento, asi como en el predio en que este se encuentre, a fin de Indicar la edificacién a que
da servicio,

7. La vivieonda plurifamiliar construida o por construir bajo cualquier figura juridica (condominio, conjumo urbano,

fraccionamiento, etc.), deberd ser provista, adicionalmente, do estacionamiento para visitas, a razén de un cajon
por cada cuatro viviendas o departamentos y en viviendas menores de 100 m_ construidos, un cajén por cada 10
viviendas.

En ol estacionamiento para visilas, los espacios deberdn disponsrse de manera que para retirar un vehliculo no sea
nocesario mover ningun otro,

Tratandose de predios con frente a 2 vialidades o més, &l acceso al estacionamiento deberd ser por la vialidad de
menor Hujo vehicular,

0. En caso de escueias, ademds de ks requerimienios establecidos, deberdan preverse las areas de ascenso-
descenso y las bayonetas de acceso necesanas & fin de no intervenir la circulacion vial.

USO GENERAL BASE DE LA DEMANDA AUTOS/UNIDAD
Habitacidn Uniamikar o Duplex Hasta 65 m* construkios 1 por vivienda
66 8250’ construkios 2 por vivienda

Més e 250 m® construkios 3 por vivienda
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Habitacién Plurifamilar Hasta 85 n? constrnidos 1‘um
658 100 7 conetrudos 1.26 por vivienda
1012250 m* construidos 2 por vivienda
Mas de 250 ¥ construidos 3 por vivienda
Oficinas Hasts 30 m construdos No requiere
De31at20 m? construdos 1 por cada 60
De 121 ymas v constnuidos 1 por cadia 30
Bancos Cualquier supearficie m’ constnuidos 1 pos cada 15
Comercio de Producis y Hasta 30 n¥ construidos Na requian
Servicios Basicos
De3tail 7 conatrsdos 1 pos cada 120
De 1212500 m construidos 1 por cada 80
Més de 500 7 construkios 1 por cada 30
Comercio  d8  Materigles Cuniquier superficie ' ge hermeno 1 por cada 150
pars por
Comercio de Productos Especializados Hasta 30 ™ construdos No requiare
De318120 e construidos 1 por cada 120
De 121 ymds m construkdos 1 por cade 30
Talleres y Sarviclos Especializados Cualquier superficie Y construides 1 por cada 80
Baios Piblcos Cualquier suparicie nF construidos 1 por cada 75
Comercio para Verss, Renta, Depdaito, Cuniquier m’ construkios 1 por cada 60
Reparacion y Servico de  Vehiculos y —— =
Magunarnia en General
—EWW T por cada B0
Lavado y Engrasado de Vahiculos construdo
Centros Comerciales Cuaiquier supadicle m' congiruidos 1 por cada 20
Mercados Cualquier superficie ¥ construkios 1 por cada 80
" Tarwos 04 Abasios T CGEIGwer spece Y consiuioos Tpor cada 100
Rastros Cualquier superficie 7 constnados 1 por cada 100
Establecenientos con  Senvicios & Hasta 120 m? construidos 1 por cacds 60
Alimentos
De 121 a 1000 m’ constnidos 1 por cada 30
Més de 1000 m construidos 1 porcada 16
con Senicio de Hasta 120 m construidios 1 porcada 15

Establacimentos
Alirmentos y Bebidas
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Bodegaa y Deptsitos Miltiples Cualquier volumen e consruidos 1 por cada 100
Gasolneras Cualquier suporficie Bomba 2 por bomnba
Centro de Coneuttorios sin Encamados Hasta 120 @ Consuticrio 1 oo

De 121 a 500 m? Caonsultorio 2 por cada consultono

construidos
Mds de 500 m* Consultorio 2 por cada consultorio

oonstnidos
Hospeales y Sanalorios Hasta 10 camas Cama 1 par cada cama
Mis do 10 camas 2 por cada cama
Aswtencia Social Hasta 1000 me construidos 1 cada 60
Mds cda 1001 m construicos 1 cada 40
Asistencia Animal Cualquier superficie ¥ consiruidos 1 cada 60
Ecducacién Bemental y Primaria Cualquier superticle Auta 1 por aula
Educacidn Madla Cuslquier superfica Talorm Labaoratorio, y 2 por aula
Educacitn Media Suparior Cuakyier superticie = Aulg, Laboratord, ¥ 6 por aula

ar

Educacdédn Superor e nstitucones de Cuslquier supericie Tu«M' Laboratono, y 10 por avla
Educacién Fisica y Antistica Cualquier superficie m’ construidos 1 cada 30
Centros de Informacion Cualquier superfice m? constuides 1cada4d
Institucicnes Religicsas Cualguier suparficie m construidos 1cace 30
Cento oo Espectdculos Cuturales y Cualquier suparficie Butaca o Tcada?

Recreativos Espectador
Caniros Culturales Cuslquier superficie ¥ conatruigos 1 cads 40

Instalaciones para fa Recresckin y s Cuaiquiar superiice m* construidos fcadad0

Depontes
hstalacones paa  Deportes  de Cualquier suparficle m_ 08 leTeno 1 cada 30

Exhibicion al Alre Libre
Recraacién Socal Cuniquior superficie Soco 1cada 30
Parques y jardines Cuslquier superice m_ de terreno 1 cada 100
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Hoteles, Mateles, Casas de Hudspedes Primeros 50 Cuarto 1 por cusrto

y Abergues cuartos
Cuarios Siguienies Cuano 8.5 por cuarto

Instalaaiones Seguidad Publica Cualquier superfice m* construkios 1cada 30
Pmeuma’bnda.lw%: y

Emergencias Cualquier suparficie e tereno 1 cata 0

Funecanas y vomlonos Toalqaer Superice N7 Consinados TR N

Cementenos Cualquier superfice Fosa 1cada30

Estacionameantos Cuaiquier suparficis capn 1 caddia 100

Terminales e Wnstalaciones paa el Cualquier supedicie Cajdn o Andén 2 por andén
Transporto

Centrales  Telslonicas, Instalacones Cualquier supeficia m* construidos 1 cada 60
para Torres da Transmigion

Industria de Cualquier Tipo Cualquier superfice m? consiridos 1cada 100

Explotacion de Bencos de Materiales Cugiquier icie nY de temeno 1 por cada 200
para Construcodn .
i instalaciones de epoyo a h Cuaquier superficie “m? de tereno 1 por cada 200

Instalaciones 0 ,  Ganaderas, Cualquier superficie e de temeno No requiess
Forostaies y Piscicoias

Cualesquiera otras edificaciones no comprendidas en esta relacién, se sujetaran a estudio y resolucion por las autoridades
municipales y la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda det Estado de México.

7.1.5. Preservacién de derechos de via

Los derechos de via aplicables en el territorio municipal de Teoloyucan son los sigulentes:

R E
o i
L AT R 1 ARFOL e 7 It
No. SECCION DE DERECHO DE VIA O ZONA FEDERAL
VaTub® y Sauicn,
Ley ce \ias Federaies de Minimo de 40 metros.
Comyrdcacién,
o0 CARRETERA CA 20 metros a cads lado del efs el caming,
Liteo Quinto Codigo Administratno
Estatal
Be sgragaran 10 melros a cady lado del eje de!
CAMING 6N CARCS BSPOCIAES.
Loy 08 Vias Fecaraios 00 Vanadke segun las i
0z VIALIDAD PRIMARIA ve Comunicac én Fluctin entve ks 8 y ks 40 matros tatalos.
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Livro Quirte Cadigo Adminstrativo
Eswtal.
Virabe y e, |
da Vias Federaies de Minimo de 40 matros. .
03 ViA FERAEA FC Loy 0. Viag Pacesl »
20 metros a cada lado ded sje del camno.
DUCTOS amoento Opeatvo do 18, 20 y 36 melros.
o PETROGL MICOS op oo 2l Y
ummwwuuzomau 7 ool oje so
dura franis de p g:n "10
~5 @ 10 melros
o8 RIOS Y ARROYOS .1l Loy Fadersl e Aguas
Simétrico, parcial a cads laco del csuce.
T2 1 motas
Al
05 o c Loy Facerul du Aguas.
Simetrico, parcal o cada add del cauce.
10 metros a r ol rivel 08 SQuas 08 188 Cracianbas
LAGUNAS Y LAGOS LA Lay Fodkera/ do AQues o Lol
10 metras @ partir del nivel de maxImo
PHESAS PR Luy Feders de Agues. prbnodi it y aaad
Te walizan s oo via olras
" AGUA POTABLE AP i RO On e 3

‘,_.1.. i \'.n ’l,f 3

IA AL
NORMATIVIOAD TECNCA pE| SImelrice y asmétrics.
5] LINEAS ELECTIOGAS LE INSTALACIONES ¥ REDES| 17 metrcs para 85 kv
ELECTRICAS
25 metros para 230 kv
30 8 46 mulros para 400 kv
- »
CONSTITUCH N EL
€10 | REFINERIA RE 4 ! Bro o& RO S Cy| varable
DISTRIBUCION DE GAS LICUADO.
ZORKS ZA FEDEFAC
011 Ma”‘?;“ Y Moumsngm mmzomg vm-«omao ta 2003 de Infancia del sitio a
MR RIcOs W HISTORIGAS.
an
la distancla Que 88 Quarde con raspecio al
Ui do 2 pista.
o1z | AEROPUERTO AE A A, s
La maxima siriccian de alhua o5 da 145 mebus y la
mlrivn s do 45 metros.
AEGLAMENTO OE  PARGUES|
013 | PARGUE NAGIONAL PN NACTONALSS A S R O e . CRUsan
DISTRITO ECOLOGICO TE
COIGO ADMINISTRATIVO DEL|
014 ESTADO DE  MEXICO Y| Variabie
20 AEGLAMENTOS DERIVADOS,
PRESERVACION PE
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7.1.6 Normas para la preservacién del palrimonio histérico e imagen urbana,

Preservacidn del Patrimonio Histénco. L]

Para a conservacion del patrimonio histérico-cullural construido con respecto ai desarrollo wbano, se deberan
considerar los siguientes criterios:

- Las zonas o inmuebles con valor patrimonial deberan ser identificadas en el PMDU, de acuerdo & su alcance. Ser objsto
o2 estudio y/o proyectos particulares cuyo objetivo sea asegurar su conservacidn y revaloracién,

- Toda accién que pueda alterar las relaciones de volumen escala, espacio, rmo y color en 10s menumentas y/o en ios
centros histéaicos deboran ser regulades con reglamentos, proyectos especificos o planes parciales derivados del POUM,
on su caso.

La revitalizacidn de un centro hstdrico deberd tener como mota mejorar las condiconas de vivienda, servicios y
equipamiento, y promovar actividades acondmicas nuevas compatibles con la zona.

- Se deberd proteger a los centros historicos contra la contaminacidn, el ruido y las vibraciones causadas especialmente
por @i trdfico intenso.

- Se deberén establecer alternativas de uso productivo para evitar ia especulacion del suelo en los centros histdricos y la
destruccién de los valores palimoniales

En el caso de que se requiera de nuevas construcciones, estas deberdn armonizar con el conjunto existents, logranda
su integracion mediante su composicidn arquitectdnica, volumetria, escala, proporcidn, materiales de acabado y color.

Imagen Urbana.

Se desarrollarén acciones y proyectes y se delimitardn y especificardn usos para recuperar los centros urbanos y los
barrics, creando Infraestructuras y equipamientos acordes con el propésito de recuperar sus valores culturales y urbanos,

Se deberan Identificar cantros urbanos tradicionales/ cenlros de barrio de acuerdo a su jerarquia estos podran sor
sujetes de usos de Plan Parcial o Proyectos especiales.

7.2 INSTRUMENTOS DE REGULACION

La instrumentacién del Plan Municipal de Desarrollo Urbano en materia fiscal estd basada en la
aplicacsdn de procadimientos simplificados de recavdacion tributania a una base contribuyente en constante crecimiento
generado por of otorgamiento generalizado de incentivos fiscales a contribuyentes dedicados a actividades industriales,
comerciales y de servicios.

El diseflo, negoclacidén y concentacidn de acuerdos con la Secretaria de Haclenda y Crédito Piblico derivados de
iniciativas municipales permitird a la Administracién Local acceder a esquemas fiscales de mejor impacto para la economia
municipal, .

Enlre los acuerdos por negociar en principio previstos por el Gobierno de Teoloyucan estan:

a) Obtencién de atribuciones para ef cobro de mayor cantidad de impuestos y derivarios a Programas especificos
previamente concerlados.
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b) Participacion directa en el disefio y procedimientos de aplicacidn de incentivas fiscales.
c) Participacion directa en el disefio y aplicacidn de procedimientos de simplificacién administrativa,

Entre los acuerdes negociados por @ Goblamo de Teoloyucan estan; -

a) Apoyo para Ia dolacidn de infraestructura y terminacién de obra.

b) Mejoraméento en el servicio de suminisiro de agua potable.

c) Mejoramiento dai sistema de captacidn de impuesto predial,

d) Apoyo para ka aportura de nuevos negocios

8) Introduccién de drenaje primano a la Colonta Ejidal Santa Cruz del Monte.

f) Aplicacién de condonaciones de multas y recargos a cambio de inscripeion al Programa Municipal de
Regularizacion,

La instrumentacién financiera del Plan Municipal de Desarrolio Urbano de Teoloyucan estd sustentada en cuatro
fuentes principales de recursos:

a) Ingresos adicionales denvados de |a aphicacion de mejoras a los protocolos de caplacion trbutarnia,

b) Actualizacién del Sisterna Catastral Municipal.
c) Disefo y aplicaciin del Programa Municipal de Regularizacion de os regimenes de tenencia de la tierra,
d) Estructuracion y apertura de la Oficina de Servicios Municipales {ServiMun)

Los ingresos adicionales obtenidos por la aplicacidn de un Sistema Tributario Actualizado (STA) serdn resultado de la
negociacidn y acuordo do la Administracién Municipal con Organismos y dependencias Estatales y Federales
especializadas.

La actuabzacidn del Sistema Catastral Municipal permitird disponer de un padrén de construcciones real que por si
mismo amphard considerablemente la base de contribuyentes por conceplo da impoesio predial y facillard e disefo
eficiente do una estructura piramidal de cuotas y derivacidn do recursos financiercs.

Adiclonalmente, sera factible cuantificar con precisidn volimenes de obra nueve y requernda e dentificar tendencias de
crecimiento por tipo de uso complemantando la informacion disponible en malena de régimen de 1enenca de Ia tierra.

El Programa Municipal de Regularizacion de los regimenes de tenencia de la tlerra no sdlo considera la modaiidad ejidal;
incluye también a poseslonarios privados.

La aplicacién de este Programa pemmitira en el corto y mediano plazo la regulanzacidn ds casi el 50% de la propiedad en
Tecloyucan y daré a la Administracion Local una basa de datos acluafizada y complementaria del Sistema Catastral para
efectos de dolacidn de servicios a la comunidad y captacion tributaria.

Adicionaimente, fa apiicacién de este Programa faciliterd ef buen témino de procesos ya iniciados de incorporacién a
“gominio pleno” de superficies efidales situadas principalmente en la zona ponients del territorio municipal,

La apertura de un despacho municipal cuyas funcionés primarias sean generar reservas temitoriales administradas por
el Gabiemo Munkipal y cperar como un agente inmobiliado cuyas acciones complementen la actuacidn de ia Dweccion
Municipai de Desarrollo Urbano y Obras Plb¥icas en principio tendrd los efectos siguientes:
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a) Ampfiard la capacidad de negociacién de las autoridades Jocales con promotares de desarrolio.

b) Permitird influir comerciaimente en el comportamiento del mercado inmobiliario municipal.

c) Inducira operativamente el desarrollo urbanc en la diterentes locatdades.

d) gem fa'c‘u;blo disponer de una base financiera que garantice la eficients y efectiva operacién dgl ‘v'wevo
espacho.

a) En e mediano plazo serd posible caplitalizar permutas inmobiliarfias por obra urbana y asignacién de usos
preferenciales a reservas terrtoriales controtadas por o Gobéorno Municipal,

1) Permitira disefiar y operar eficientemante Alianzas de Colaboracién con el Sistema Bancario y Bursétil nacional,
g) Proveara de soporte juridico a la Administracién Local en materia inmobiliada, Knanciera y fiscal.

La generacién de reservas leritoriales En Teoloyucan en primera fase serdan resultado de intercambios “inmobillario-
administeativos” en los que e Municipio obtenga como contraprestacion por conceplo de otorgamiento de permisos y
licencias superficies de suelo urbanizable.

Graduaimente, al crecer 1as reservas tarritoriales administradas por el K. Ayuntamiento, el Goblemo Municipal ampliard
su capacidad de negociacion y podrd establecer Acuerdos sectoriales que ivolucren tranferencias “suelo-suelo” y
eventualmente ejercer la opcién de hacer "omas de plusvalia” medsants la eplicacion de usos preferenciales a zonas de
reserva para su postarior inclusién al mercacdo inmobillano regional

7.2.1 MARCO JURIDICO - ADMINISTRATIVOS
Simpliticacidn de Trdmites.

Implementar un sistema de reingenieria en la administracién municipal con fa finalidad de simplificar trdmites y
procedimientos, mediante la revisién y adecuacion de reglamentos y demés :ﬁspos&dgms juricico administrativas que
regulan la prestacién de los servicios. Lo anterior con la finalidad de emitic de megges dgil las licencias, permisos,
autorizaciones y dcldmenes, asi como ofrecer servicios de calidad al publico usuario,

La Instrumentacién Juridica del Plan Municipal de Desarroll Utbano de Teoloyucan esta sustentada en fa
observancla permanente de un marco juridico que garantice 1a congruencia normativa, técnica, financiera, social y politica
de Jos Programas y lineamventos municipales con sus corraspondientes a escala Estatal y Federal,

La Direccién de Consejeria Juridica y Goblemno tiene a su cargo proveer a la actual Administracién da soporte legal
fundamentando su labor en la aplicacion de disposiciones Insertas an:

a) Consfitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos

b) Constitucion Politica del Estado Libre y Scherano de México

¢) Ley Orgdnica de ta Administracién Publica del Estado de México
d) Ley Orgénica Municipal

e} Ley de Planeacién Federal

f) Ley de Planeacion Estatal

g) Ley General de Asentamientos Humanos

h) Cddigo Administrativo def Estado de México y reglamentos que de &l derven
i) Ley General de Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente

j)  Plan Nacional de Desarrolio

k) Bando Municipal 2000-2003

La instrumentacién administrativa del Plan Municipal de Desarrolio Urbano de Teoloyucan estd sustentada en &
trabajo coordinado del H. Ayuntamiento con los Consejos de Participacién Ciudadana, tas Organizaciones Sociales, los
Organos de Consulta, las autoridades auxiiares, las Comisiones de Gobierno y tas Dependencias de Gobierno.
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Los Consejos de Participacidn Ciudadana se encusniran legakmente constituidos en términos de la Ley
Orgdnica Municipal y actian en sus respectivas |urisdicciones y ambitos de competencia como Instrumentos de

comunicacion, enlace y colaboracion entre las comunidades y las autoridades. ‘

-

Las Organizaciones Sociales son generalmente agrupaciones de personas bajo régimen de Asociacion Civil y su
desempefo se rnge mas por motivos paliticos que por intereses financieros,

Principaimente cumplen funciones de representatividad de las comunidades ante las autoridades de los diferentes
niveles de Gobiemo y se recomianda que su labor sea similar y complementaria a la realizada por los Consejos de
Participacion Ciudadana,

Los actuales Organos de Consulta en los que se apaya el H. Ayuntamiento son;

a) Consejo Consultivo de Desarrollo Econémico

b) Conssjo Municipal de Lucha contra las Drogas y la Delincuencia
¢} Consejo Coordinador Municipal de Seguridad Pablica
d) Consejo Municipal de la Juventud

e} Consejo Municipal de Proteccidn al Amblente

1) Consep Municipal de Proteccién Civil

g) Comision de Planeacién para el Desarrcllo Municipal

h) Comités de Control y Vigilancia

i} Comité de Prevenciin y Control def Crecimiento Urbano
|} Comité de Salud

k) Comité de Poblacion

I} Comté de Ahorro de Energia Eléctrica

Las Autoridades auxiliares son basicamente delegades, subdelegados, jefes de seclor o seccidn y jetes de
manzana designados por el H. Ayuntamiento para facilitar la correcta ejecucidn de diversos actos de Gobiemo a escala
local.

Las Comisiones de Goblerno son:

a) Seguridad Publica y Proteccién Civit

b) Hacienda

c) Revisién y Actualizacidn de ia Reglamentacién Municipal

d) Desarrollo Urbano, Obras Publicas, Mercados y Centrales de Abasto
e) Salud, Emplec y Atencian a las personas con algun Talento Especial
f) Fomentc Agropecuario y Forestal, Proteccién y Restauracion del Ambiente y Panteones
@) Agua, Drenaje, Alcantariliado y Alumbrado Pablico

h} Juventud, Turiamo y Recreacidn

l)  Alfabetizacion, Educacién, Cultura y Deportes

j) Poblacién, Limites Territoriales, Transporte Pablico y Vialidad

k) Recoleccidn y Centros de Disposicion Final de Residucs Sdlidos

l) Parques y Jardines

m) Rastros y Nomenclatura

Finalmente, las Dependencias de Goblerno son:

a) Secretaria del Ayuntamienio

b} Tesoreria Municipal

¢) Contraleria Interna

d) Direccidn de Administracion

e} Drireccidn de Consejeria Juridica y Gobiemo
1) Direccidn de Desarrolio Social
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@) Direccién de Obras Publicas

h) Direccion de Planeacién y Desarrollo Urbano .
i) Direccién de Servicios Publicos

i) Direccién de Seguridad Publica y Transito

k) Direccidn de Proteccion Civil y Bomberos

1) Direccién de Desarrollo Econémico

m) Direccién de Proteccién y Preservacion def Ambiente

n) Coordinacion Municipal de Derechos Humanos

o) Sistema para el Desarrollo Integral de la Famulia (D.LF.)

p) Organismo Operador de Agua Potable, Alcantariliado y Sansamiento de Teoloyucan,

7.2.2 Sistema de planes.

»  Formulacion de planes de cenfros de poblacidn o parclales.

Promover la realizacién de planes de centros de pobiacidn y parciales en aquelfas zonas, que por su dindmica de
poblacidn o estrategia territorial requieren contar con un marco normativo urbano detallado, debiendo ser congruentes con
las disposicicnes del presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano.

«  Aciuslizacion permasnente de informacion para /s evaluscion del plan.

Implementar un sisterna automnatizado para el registro de las autorizaciones otorgadas de: uso y division del suelo,
apertura de vias publicas; licencias de construccion; autonzaciones de explotacion de bancos de materiales, ademds de las
obras que se realicen en el municipio con la finalidad de mantener permanentemente actualizada la Informacién contenida en
e! plan municipal de desamrclio urbano y facilitar las evaluaciones correspondientss,

7.2.3. Vigilancia.

« Comité Municipal de Prevencién y Control del Crecimiento Urbano

Para coadyuvar con la auloridad eslatal en la vigilancia de los ordenamientos juridicos y los planes de desarrollo urbano, se
debera fortalecer a estos comités y definic anualmente un pregrama de trabajo donde se incluyan entre otras las siguientes
actividades:

«  Facilitar los mecanismeos de denuncia y participacién cludadana en la gestién urbana;

» Informar de los avances del Programa de Regularizacién de la Tenencia de 1a Tierra que llevan a cabo las diferentes
instancias de los gobiernos federal, estatal y municipal;

«  Aplicar rigurcsaments las sanciones, derivadas de ilicitos por fraccionamientos clandestinos o cambios de uso del
suelo, provistos en el Codigo Penal.

7.3 INSTRUMENTOS DE FOMENTO

Esta vertiente de instrumentacion se refiere a acciones directas, realizadas por el gobierno municipal, fundamentalmente en
relacion con la gestidn del suelo y con la realizacion de obras publicas.

£n los caplulos de Politicas, de Estrateglas y, particularmente en el de Catalogo de Proyectos, Obras y Acciones, se

detallan las acciones directas que es necesario realizar para impulsar un desarrolio wrbano socialmente incluyente,
econdmicaments eficaz, y ambientalmente sustentable en el Municipio,
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Los instrumentos actuales de coordinacién aplicables enire el Goblemo municipal de Teoloyucan y el
Gobjerfio estatal con al propésito de asegurar ta observancia de las politicas de ordenamiento urbano establecidas en los
planes estatal y regional respectivos se limitan al intercambio lento e ineficiente de oficios entre
dependencias y en la celebracion de acuerdos previo trinsito por estructuras burocrédticas que de

modo comin proplcian duplicidad de esfuerzos, pérdida de tlempo y elevados costos. e

-

Para mejorar los actuales procedimientos de coordinacién y concertacidn intergubemamental y su relacién con la
comunidad deben operativamanta cbservar congruencia con 10s criterios siguientas:

a) Simplificacién Administrativa sustentada en &l disefio y aplicacién de formatos Cnicos para gestiones
financleras, contractuales, legales y fiscales,

b) Disefo de protocolos operativos por especialidad para ia celebracion de acuerdos minimizando tiempos de
concerlacion a través del uso de tecnologia y procedimientos simpificados.

c) Disefio de procedimientos operalivos de coordinacidn entre especiaiidades para la celobracién de acuerdos
minimizando tiempos de conceracion a través del uso de lecnologia y procedimientos simplificados,

d) Calificar técnicamente proyectos @ iniciativas en funcién de su viabilidad financieras, contractual, legal, fiscal,
social, politca, etc,
e) Capacitar a escala municipal un equipo de trabajo especializado en promocidn, seguimiento y evaluacidn de

negocios, gestion, relaciones publicas, pudlicidad, mercadotecnia e imagen que apoye a fodas las Dyrecciones
y Dependencias de Goblemo en la difusion, negociacién y consolidacion de proyectos o iniciativas,

f) Disefo de procedimiantos operalivos de seguimiento de proyectos.

Q) Disefio de procedimientos operativos de evaluacion de proyectos.

h) Establecer con los Gobiemos Federal y Estalal procedimientos para la generacién de fuentes altemas de
financiamiento para proyecios que acrediten viabilidad.

i) Establocer con los Goblemos Federal y Estatal acverdos que permitan la generacién de procedimientos
simplificados de gestion @ impulso para proyectos que acrediten wviabilidad.

7.3.1. Suelo

» Dictaminacién de predios urbanos mayores a 8,000 metros cuadrados con un enfoquo Integral.

La Comisién Estatal de Desamollo Urbano y Vivienda, integrada por representantes de los organismos auxiliares y
autoridades participantes, tantc estatales como municipales, emitird Constancias de Viabiidad con la finalidad de dar una
respuesta de aprovechamiento sobre un predio o proyecto determinado.

« Derecho de preferencia para adquirir predlos por parte de las autloridades estatales o
municipales.

EloobiomooslalaloelgobiemommldpolnociﬂoaranahDimeddnddRoglswoPoweodehPmpw.los
requerimientos de susio que pretenden adquirir, para atender a una necesidad de orden publico. Para hacer efeclivo sste
derecho, se deben reforzar los mecanismos previstos en la ley, en particular modemizar ias oficinas de donde se llevan a
cabo la funciones del registro publico de la propiedad y vincularas con ¢l Registro Estatal de Desarroilo Urbano,

Elio asegurara que los propietarios o, en su caso, las autoridades administrativas y los jueces, nctifiquen a los
gobiemos estatal y muniipales las determinaciones de enajenar tierras, especificando sus caracteristicas y condiciones,
en particular montos de las operaciones y limitacionas de cualquier indole  los derechos de propledad, a efecto de que los
interesados (autoridades estatales o municipales), puedan ejercer en forma &gil el derecho de praferencia.
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7.3.2. Obras publicas.

+ Constitucién de la Agencia de Desarrolio Hébitat.

Con el apoyo de la Secretaria de Desarrolio Social, se promovera la constitucién de la Agencia de Desarrolio Habitat con
1a finalidad de mejorar el desarrolio de las comunidades y de la instancia que se propone para generarlos e impulsarios.

El objetivo de La agencia es promover y coordinar proyectos estratégicos para el desarolio de la ciudad mediants formas
de asociacion pdblica-privada, conjuntando aportaciones e inversiones de la poblacion, de empresarios, Inversionistas a los
proyectos habitat

« Programa de obras pablicas municipal,

El programa anual deberd basarse en el Catalogo de Proyectos, Obras y Acciones previsto en este plan. Lo anterior con
la finalidad de dar solucidn a los probiemas proritarios y lograr avanzar en el erdenamiento terrtorial,

La gestdn para la construccién de la obra publica adquiere una singular relevancia para la concrecion de la planeacion
urbana, En este sentido, es necesario hacer mds eficiente ta forma y mecanismos para ejecutar la cbra piblica, elevando la
calidad en sus fases de gestién, construccion, control y pago.

Bl primer paso lo constituye la oblencién de los recursos financiercs para su ejecucion, para lo cual se debera
implamentar un programa de reingenieria administrativa para actualizar los procedimientos de gestién y asignacion de
recursos, lo que implica desde expiorar nuevas vias de acceso a los créditos disponibles, inclusive internacionates, hasta la
gestion de mayores apertaciones federales y estatales en términcs de presupuesto.

Los gobiernos: estatal y municipales generalmente recurren a la ficitacion de la obra publica para su sjecucion par
particulares. Al respecto, 63 necesario reingenierizar los procedimientos adminisirativos con el fin de hacer més eficlente y
transparents la gjecucién. ol seguimiento, la supervision y finiquito de la cbra pablica.

La otra vertiente & la que se puede recurrir consiste en ta concesion de la obra pubéca a particulares, que implica una
retribucion y derechos de expiotacién por el concesionario. Este esquema, normalmente utilizado para la construccion de
carreteras, puede ampliarse a otro tipo de obras, como pudieran ser los equipamientos urbanos, entre otros.

7.3.3. Prestacién de servicios puiblicos

La prestacidn de serviclos basicos es responsabllidad de los municiplos, con cargo a los impuestos a la propledad y los
derechos especificos que la legislacién contempla. Los municipios pueden asociarse para |a prestacion de esos servicios
cuando se rebasen las circunscripciones municipales, beneficidndose asi de economias de escala y de aglomeracion,
siempre y cuando s6 cuente con la aprobacién de |a Legislatura del Estado, segdn lo prevé el articulo 115 de la Constitucion
General de la Republica, Pusden también cancesionarios, cuando se cuente con empresas especializadas que aseguren
una prestacion equitativa y mas econdmica de los servicios.

De manera adicional, se hace necesario intensificar los esfuerzos tendiantes al saneamiento de las finanzas locales,
ejerciendo al mximo las nuevas capacidades que les han sido otorgadas a los municipios para administrar los impuestos a
la propiedad inmobikaria y con ello mejorar y hacer més eficiente |a prestacion de los servicios urbanos.
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7.3.4. Vivienda.

« Convenlo de coordinacién para el desarrolio de la vivienda y del suelo (“CODEVISU"),
[3

La Comision Estatal de Desarrollc Urbano y Vivienda es el mecanismo de coordinacion para la mstr'\'xnenlacién,
seguimiento y evaluacidn da los compromisos y acclones establecidos en el “CODEVISU". El ayuntamienic mediante
convenio de adhesién podrd incorporarse al convenio para llevar a cabe [0s programas y acciones de vivienda y la
incorporacién de suelo habitacional, que se realizaran con recurscs federales, de acuerdo con la disponibiidad presupuestal
y sujeténdose, en su caso, a las reglas de operacién aplicables,

7.4 INSTRUMENTOS DE ORGANIZACION Y PARTICIPACION

La participacion del Goblerno como constructor de obras, es cada vez menor, asumendo un paps! de reguiador y de
orienfador del desarrollo urbano. En eate sentido, la participacion de los sectores social y privado es fundamental para lograr
los chjetivos propuestos en materia de desarrollo urbano sustentable, apoyada por la creacién de Instrumentos especificos
que permitan la realizacidn de proyectos urbanos y de vivienda.

En este marco, el propdsito de hacsr mas eilciente la gestion y administraciin urbana implica, por una parte, continuar y
ampiar los alcances de las acciones de modernizacion y simplificacién administrativa; y por ofra, promover la capacitacion
tanto de funcionarios publicos como de los professonales relacionados con la planeacion y la gestién urbana.

El mecanismo para la evaluacién del presente plan estd basado en las premisas y criterios
siguientes:

a) Considerando que la supervision de los trabajos de elaboracion del presente Plan Municipal de Desarrollo
Umbano (PMDU) han sido realizados por el Colegio Mexiquense A.C. es recomendable que dicho Colegio dé
seguimiento a los electos generados por la aphcacién del Plan citado aprovechando el conocimiento previc que
tienen del documento.

b) A nivel local, la evaluacién del PMDU deberd efectuarse de modo teméatico por cada una de las Direcciones y
dependencias involucradas elabgrando reportes cnico-cuantitalves penddicos que entregaran a la Direccidn
de Planeacidn y Desarrollo Urbano para ser cotejados con el resto de los informes con la idea de establocar y
pricrizar financiera, contractual, legal, fiscal, social y poliicamente la ejecucion de proyectos y acciones.

c) La Direccidn de Planeacidn y Desarrollo Urbano deberd emitir Iimestraimente un boletin social dingide a la
comunidad en genaeral en el cual se informe de modo brave y sencillo sobre los avances y acuerdos alcanzados

durante el periodo y se mida |a percepcion de la poblacién al respecto.

d) La Direccidn de Planeacidn y Desarrollo Urbanc debera emitis trimesiralmente un boletin técnico dinigido a cada
una de las Direcciones y dependencias de Gobierno local con el cual se les convoque en funcidn de los logros
obtenidos al disedo y evaluacion de estrategias conjunias para dar viabdidad a los proyectos e iniciativas
provistas en el correspoendiente Programa de Gobiemno y en & PMDU vigente.,

e) La Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano deberd emitir timestralmente un boletin 1écnico dirigido a cada
una de las Direcciones y dependencias de los Gobiemos Federal y Estatal involucrados en Acuerdos de
coparticipacién con & H. Ayuntaméanio con el cual se les informe y convogque en funcién de los logros
obtenidos al disefio y evaluacién de esirategias conjuntas para dar viabilidad a los proyectos e Iniciativas
previsias en los correspondienies Programas de Gobiemno y an el PMDU vigents.

7.4.1. Instituto de Desarrcllo Urbano y Vivienda municipal.

Se debe impulsar la creacion del organismo auxiliar municipal, que promueva en forma integral, entre otros, programas
da suelo y vivienda oflentados a los grupos de mas bajos recursos; y que fomenten la saturacion y el reciciamiento de areas
urbanas, posibilitando el incremento de densidades en dreas cuya aptitud y disponibilidad de infraestructura lo parmitan,
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7.4.2. Acuerdos de coordinacién entre érdenes de goblerno

Se deberd avanzar en Ia coordinacion entra los drdenes de goblemno con las siguientes gestiones del gobiemo municipal:

4
Con las Autoridades Federales: -

Apoyar el desarrolio institucional de los gobiemos locales y fortalecer su capacidad de recaudacion.

Impuisar una reforma fiscal que grave los costos ambientales, con el fin de generar recursos para acciones de
mejoramiento del ambianie.

Panticipacion en la creacion de un Fondo Metropolitanc para la ejecucién y obras de alcance regional metropolitano
mismo que serd operado en la Comisién Metropolitana de Asentamientos Humanos (COMETAH).

Con las Autoridades Estatales:

Coordinar y aplicar los Planes Municipales de Desarrolio Urbano.

Celebrar convenlos para el desarrollo de programas congruentss con los planes Estatal y Reglonales de Desarrolio
Urbano.

Participacién en la creacién de un Fondo Metropolitano para la elecucion y cbras de alcance regional metropolitano
mismo que serd operado en la Comisién Metropalitana de Assntamientos Humanaos (COMETAH),

Acciones del propio Gobierno Municipal:

Privileglar, a través del pago diferencial de derechos, la asignacion de créditos de vivenda a derechohabientes que
tangan fuentes de trabajo en la entidad,

Formular programas municipales de desarrolio urbano, sectoriales o territoriales, derivados del presente Plan Municipal
de Dasarrolio Urbano.

Crear una canera de proyectos ejecutivos seclorales.

Mantener un seguimiento constante de los procesos de poblamiento, asi como de las acciones programadas.

Controlar el poblamiento en zonas de praservacion ecolégica y de aka produccidn agricola y forestal.

Constituir reservas territonales estratégicas en el municipio.

Fomentar una cultura del desarrollo urbano que pormita crear conclencia ciudadana en tomo al conocimiento y respeto
de la normalividad y valores urbanos.

La Ley General de Asentamientos Humanos y & Codigo Administrativo Estatal, contempian la posibilidad y la

conveniencia de que o municipios se coordinen para aprovechar sus oportunidades y atender sus problemas urbanos,
partcularmente en el caso de las conurbaciones, Asimismo, resulta necesaria la coordinacién con las autoridades del
gobiemo del Estado.

Instrumentos de coordinacién entre los municipios de la regién y el Gobierno Estatal

8). Para la observancia de politicas y ejecucion de obras establecidos en los planes estatal y
reglonal, en su caso.

Sa propong utilizar ef mecanismo de la asociacién intermunicipal para conjuntar estrategias, unificar esfuerzos y
coordinar recursos para la construccién de vias de comunicacién regional, transporte y equipamiento urbano-regional
particularmente en materia de educacién, salud, abasto y deportes.

b). Coordinacion entre la Tesoreria o la oficina de Desarrollo Econémico Municipal y la Oficina
de Desarrollo Urbano municipal.

Con la finalidad de que el aprovechamiento del suelo en predios edificados se realice de conformidad con la regulacion
y previsiones del Plan Municipal de Desarrollo Urbano, se adicionard al Bando Municipal la obligacidn de exigir, como
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requisito, la Cedula Informativa de Zonificacién, para el otorgamiento de la Licencia de Funcionamiento, por parte de la
Tesoreria ylo de la Oficina de Desarrolio Econdmico,

Dicha constancia serd proporcionada por la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal al interesado, de
conformidad con las disposiciones de |a zonificacién de usos del susla y normas técnicas del presente Plan. o

7.4.3. Concertacién con el sector social y privado

La legislacion en materia de planeacion y da asentamientos humanos conlempla fa participacién social como elemento
Indispensable en la formulacion y operacdn de planee y programas. Ello implica ef establecimiento de lineamientos e
instrumentos que permitan hacer efectiva la incorporacién de la ciudadania a estos procesos.

Al efecto se definen los siguieries instrumentos para promover y estimular la participacidn ciudadana:

« Uevar a cabo un amplio programa da difusion de los planes de desarrolio urbano a través de medios Masivos y por medio
del mobiliario urbano. Esta difusién debe incluir no solo los nuevos planes o programas, sino también los avances,
modificaciones o ampliaciones que se den a los planes, programas y proyectos de desarrollo urbano.

« Contar con instancias gque permmitan el acercamiantio permanente entre autoridades, comisiones municipales de
planeacién det desarrollo, consejos de participacidn ciudadana y fa comunidad en general, ko que permitird un
uqmmiemoymluaddn.bnhodelospu\esyptogmus.wnodobspmodosespedﬁmq.n«mdeﬁm

« Fomular normas que especifiquen ks procedimientos para gue las organizaciones sociales y privadas lagalmente
reconocidas se constituyan en Instancias de comunicacién y enlace que induzcan y motiven ia participacién en el
desarrollo urbanc de su municipio /o centros de poblacidn,

«  Enlos municipios donde se aslentan grupos étnicos, respetar y estimular sus lormas de organizacion y participacion,
para que los ciudadanos participen en la conduccion det desarrollo urbano de sus centres de poblacidn.

7.4.4. Convenlos de asociacién y concesiones

So buscara incorporar al sector privado en la presiacion de servicios pablicos a través de concesiones, medianie €l diseho
mmmmmnwmabﬁdm”mmmmakmmowamypmdos accesibées a los grupes
mayontarios.

La concesién es un acto juridico mediante el cual el ayuntamiento transfiere a una persona fisica o moral el derecho y la
responsabilidad de prestar un servicio piblico. Segin la legislacion vigenta, las concesiones para la prestacion de servicios
basicos, deben establecer el objeto de la concesidn, su duracién, las causas de su caducidad y de pérdida, los impuestos,
producios y derechos que sa deriven de ella y la forma en que los ayuntamientos las supervisaran, Los convenios de
cancesion deben dar cumpliméento a la normatividad legal aplicable.

Un tema de la mayor imporiancia, en relacion con la concesion de los secvicios pubicos a los particulares, es ef riesgo
de que se administren con un exclusiva espiditu de lucro y plerdan su objeto publico y su sentido sccial, para lo cual los
wéminos de las concesiones deberdn ser cuidadosamente revisados, A efecto ds lo antedor se debera:

« Recunir a empresas especializadas, que podrdn integrarse al sistema de fideicomisos propuesto para la administracion
de los desarmrolios integrales, o que aseguraria al Menos en una primer etapa, la prestacion de los servicios con la
aventual subvencién de los desarrolladores.

. Intensificar los esfuerzos tendientes al saneamlento de las finanzas municipales, ejerciendo al méximo las nuevas
capacidades que les han sido otorgadas a los ayuntamientos para administrar 108 impuestos a ia propiedad Inmobiliaria.
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Celabrar convenlos de asociacién municipal y da concesion para |a prestacion de los servicios pablicos para nuevos
desarrolios, como los contemplados en los municipios metropolitanos. Los convenios de asociacidén municipal serdn
sancionados, en una pamera Instancia, por los correspondientes cabildos y aprobados en definitiva por la Legislatura
del Estado.

Certificar el costo de la prestacién de los servicios, determenar las fuentes de recursos a aplicar y asegurar §ue la
vigencia de los convenios no exceda los periodos legales de los ayuntamientos en funciones que se asodian. -~

Convenios del Ayuntamiento con el Goblerno del Estado para la coordinacién de programas
especificos.

a. Regularizacion de lotificacidn no sutorizada.

Este convenio tiene como propdsito que los costos financiercs para la realizacion de las obras de urbanizacion y
equipamiento faltantes en los asentsmientos no autorizados de poblacion de escasos recursos y marginados
existentes en el municipio, se atienda con una mayor participacién de las comunidades interesadas y se reduzca el
plazo de alencion a sus necesidades.

Se aplicard para aquellas dreas de ocupacién de suelo privado o de origen soclal que apruebe previamente el
Ayuntamiento, mediante acuerdc de Cabildo, y cuya comunidad, a través de sus representanies legalmente
reconocides, solicite incluirse dentro de modalidad de desarrollo y acepte Hevar a cabo, hasta su terminacion, las
obras que establece e Codigo Administrativo del Estado de México para un conjunto urbano habitacional social
progresivo asl como bos requisitos para regularzar su autorizacion,

b. Asociacion en participscidn pars el sprovechamiento de suelo privado en actividades
recreativas dentro de Parques Ecoturisticos.

Se plantea la celebracién de un convenio entre los ejidatarios y los gobiernos federal, estatal y municipal para llevar a
cabo las obras que permitan & acceso a los pradios v su habilitacién como espacics recreative-deportivo y cultural.

Convenios con el sector publico para la realizacién de obras de urbanizacién y vivienda
progresiva.

Para atender la demanda de viwianda de bajos coslos se propone firmar un convenio con la Secretaria de Desarrolio
Social para ejecutar en o municipio el Programa “Tu Casa" que promueve dicha dependencia del Gobiemo Federal.

Se trata de un programa mediante 8 cual las familias urbanas en pobreza extrema podrén contar con una vivienda de
tipo progresivo con servicios basicos y que alienta la corresponsabifidad al combinar el esfuerzo propio de los
beneficiarios por medic del ahorro familiar, con subsidios directos proveniantes de fondos pablicos.

Los goblornos locales garantizaran que los impuestos, deraches y cobro de comisiones relacionados al desarrollo
de las viviendas no recaigan en los costos del Programa y que eslos Irdm#tes se realicen en &l menor tiempo posible.

Convenios con la banca para la realizacién de proyectos de mejoramiento wurbano.

Se plantea la promocién y firma de conventos entre el Ayuntamiento, los representantes de comerciantes y
de servicios e instituciones bancarias para llevar a cabo el proyecto y las obras de mejoramiento integral
de las vialidades, espacios ablertos y construcciones.,
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Se propone que el Ayuntamianto formule el plan parcial de mejoramiento urbano y los proyeclos ejecutivos y la banca
proporcione los crédios para que lleven 2 cabo las obras de mejoramiento de las construcciones y acondicionamianto
de los espacios para confar con estacionamientos, dreas do carga y descarga, banquetas anchas y reforestacién,

L3

-

7.4.5. Desarrollo instituclonal

En el corto plazo se prevé fa transferencia de funciones del Goblemo del Estado a los ayuntamientos conforme a las
atrbuciones que les confiere el articulo 115 constitucional. Para logrario, se llevardn a cabo acciones de capacitacién y
apoyo con el fin de promaver la adecuacién de estructuras que les permitan contar con la capacidad técnica para controlar y
vigilar los usos del suelo y, en general, administrar el desarrollo wbano de sus territorios. Asimismo, s promaoverd fa
constitucion de organismos municipales con personalidad juridica y autonomia financiera para la operacién de los programas
de desanollo urbano, a través de diferentes figuras asociativas como fideicomisos, asociaciones en participacién, o
sociedadss anénimas, a efecto de desarroliar las zonas estratégicas de los centros de poblacian.

a) Instrumentos reglamentarios.

Con e fin de contar con una normatividad homogénea para 1odes los municiplos ademas de simplificar el marco juridico
y facilitar su cbservancia, se propone la creacién de un Reglamento de Urbanizacién y Edificacion para el Estado de
México que incluya también la regulacion en materia de construccidn de inmuebles en condominio.

Dicho reglamento se podri relorzar con disposiciones complementarias y especilicas para & Municipio dentro del
Bando Municipal o un Reglamento Municipal da Normas Complementarias para la Construccién donde se particularice
la regulacion en matera de disefio urbano y vivienda as! como edificacién, conservacién y rehabilitacion de obras
denlro del municipio.

Asimismo, se proponé la formulacién de un Reglamento de Imagen Urbana, para normar y preservar las
caracteristicas tradicionales del municipio o de aquellas zonas de valor histérico, cuitural o artistico. (solo en
municipios con estas caracteristicas).

b) Propuesta de mejoramiento de la administracién urbana,

Para cumplir con los propositos de la administracién urbana y eficientar el servicio al piblico, se propone actuar en tres
vertienles:

- Crear y expedir un manual de procedimientos para & olorgamiento de las constancias, permisos y licencias
municipales en materia de uso de suslo y construccién asi como para realizar las acciones de control del
crecimiento urbano a cmfs de las labores de supervisién, Inspecciones, garantias de audiencias y sus
resolutivos,

- Asistencia a cursos de capaciacién y actualizacidn del personal técnico y administrativo con la finalidad de
fomentar una cultura de calidad en la administracion publica.

- Creacidn de un modulo de informacion, orentacidn y apoyo 2 los tramites de constancias, permisos y licencias en
materia de desarrollo urbano. Este médulo podrd contar con un sistema de consulta electrénica del uso del suelo
(plancs de zonificacion primaria y secuhdania) y la sfuacién de los frdmites de autorizacién, que & su vez podran
incorporarse como paginas electronicas en Infemet.

- Realizacién de auditorias administrativas para analizar o cumplimiento de los procedimientos asi como la
veracidad de la informacién en los procedimientos de revisidn y otorgamiento de constancias, licencias y
Permisos, asi como ks actos da supervision e inspeccion,
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¢) Creaclén de la Comisién de Coordinacidn y Seguimiento de la Ejecucién del Plan Municlpal de

Desarrolio Urbano. i

-

Esta comisidn operard en coordinacion con la Secretaria def Ayuntamiento y serd responsable de esludiar y
proponer las acciones y normas tendientes a organizar la acluacion de las dependencias administrativas municipaies
en congruencia con las previsianes, instrumentos de regulacion y programas del plan municipal de desarrollo urbano,
de vigilar y evaluar la ejecucion del plan o de sus programas y de reporiar a los miembros del Ayuntamiento sobre los
logres de la coordinacion y a la Comisién de Planeacion para el Desarrolio Municipal el cumplimiento de objetivos,
politicas y metas del Plan Municipal de Desarrollo Urbano.

d}Instalaclén de oficinas municipales para trémites de desarrollo urbano y vivienda.

Con el atdn do hacer mas simpies y dgiles los tramites y servicios al publico usuario, es alamente recomendable
establecer al interior dal H. Ayuntamiento, ventanilias Gnicas para alendsr en un solo lugar y de manera expadila,
trémites vinculacos con el desarrollo urbano y vivienda, en la que se utiicen formatos tipo de licencias de alineamiento
y nimero oficial, uso del suelo y construccidn, y que se genere una licencia Unica aplicable a todas las viviendas de
caracteristicas similares que se vayan a construir en un solo conjunto habitacional. El simbolo distintivo de estas
ventanillas tnicas deberd ser contar con oficinas dignas, personal capacitado y una atencién de calidad y calidez.

7.5 INSTRUMENTOS FISCALES Y FINANCIEROS

La actual coyuntura de las finanzas plblicas refleja, no solo un problema de indole financiero, sino también de
desequiliorios en la asignacién del gasto entre érdenes de gablemno,

7.5.1. Recaudacion

Para pocer llevar a cabo los diferentes programas que se dedvan de este Plan, es nocesafio confar con un conjunto de
fuentes de financiamiento que parmitan reducir los rezagos en maleria de desarrollo urbano, y realizar acciones para orientar
el crecimianto urbano, Al efecto se debera:

« Promover el incremento de las participaciones federales y eslataies al municipio de manera que sean congruentes con
el tamafio de su poblacian, su imporancia econémica, y su papsl como entidad receptora de flujos migratonos,

«  Aumentar los ingresos municipales mediants la adecuacion de tarifas por la preslacién de sarvicios, la medemizacion
de los sistemas catastrales. la consalidacion del sistema de impussios pradiales, y el aprovechamiento optimo de los
recursos disponibles asi como de su patrimonio inmaobiliario.

« Con base en un estudio de los bereficios ¢ implicaciones generados por la obra publica y por los pramotores de
conjuntos urbanos, y un andlisis de los sislemas de cooperacion, colaboracidén y mejoras, crear los instrumentos que
permitan que los beneficiarios de la plusvalia por &a realizacion de obras publicas y de las obras realizadas por los
desarrolladores contribuyan al financiamiento del desarrolio urbano, logrando una distnbucién mas justa de los
beneficios y costos. Esto Impica consolidar una vinculacion estrecha entre la Secretaria de Desarrolle Ubano y
Vivienda, € Inslituto de Informacidn e Investigacion Geografica, Estadistica y Catastral del Estado de México
(IGECEM,), y el catastro municipal.

« Explorar ta posivilidad y convaniencia de utllizar instrumentos financieros como: la emision de bonos financieros a largo
plazo de fos gobiernos estalal y federal, con garantia de rendimento minimo; la bursatilizacion de carteras, el manejo de
acciones, venta de futuros en circulo cerrado de inversionistas 0 pUblicamente a través de la bolsa de valores, y el
crédito directo internacional & mediano y largo plazo, éstos Ultimos con la garantia de i lierra y/o el aval de los
gobiernos estatal y federal,

7.5.2, Creacién y operacién de fondos y fideicomisos
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Los fondas y lideicomises son instrumantos de administracion pubfica solventes, flexibles y transparentes que deben
oparar durante perlodos largos para que ks proyectos maduren. Por su naturaleza, estos instrumentos pueden permaneces
ai margen de los cambios en las administraciones gubemamentales, garantzar un manejo solvente y transparente de los
recursos de los inversionislas, y poseer altos grados de llexibiidad para realizar una variada gama de acciones.

Se propona, en consecuencia, constiluir un sistema de Ndeicomisos para la ejecucidn de las acciones y proyecios de
caracter regional que emanen de este plan: en una primera Instancia, de garantia para @ financlamiento de los nuevos
desarrollos, y después de la administracion de los mismos, con el consecuents ahorro de recursos. El sistema de
ideicomisos se puede constituir por un fideicomiso maestro, para la captacidn de recursos eéxlemos y su Iransferencia
entre ¢l resto de los fidoicomisos y sublideicomssos; fideicomisos pasa cada uno de los nuevos desarrolles; y
subfideicomisos por programa o proyecto especifico, o bien, para la administracion de los servicios publicos.

Grafica No 25. FIDEICOMISO

FUENTES FINANCIERAS SECYOR puUBLICO INVERSIONISTAS Y PROPIETARIOS
DESARROLLADNES « PRIVAGOS
* EJIDALES
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COMITE TECNICO

= SECTOR PUBLICO
+ SECTOR PRIVADO

iyt e

+ DERECHOS DE ViA
INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO + TIERRA PARA INFRAESTRUCTURA Y
REGIONAL EQUIPAMIENTO REGIONAL
+ AREAS DE PRESERVACION ECOLOGICA

7.5.3. Incentivos y exenciones

Acuerdos de Cabildo que establezcan estimuios y exenciones fiscales.
a.1 Exencion ael pago de Sanciones e Inpueslos INediales por reganzacion ae k3 consinsion No aulonzads.

Se plantea la aprobacidn y publicacién de un acuerdo municipal destinado a caplar los derechos por regularizar 1a
autonzacion de viviendas y actualizar al valor calastral de los bienes immuebles Incluyendo la construceion, exentando a los
propistarios del pago de! impuesto predial de aiics anteriores, comespondente a la edificacion.

Seria un acuerdo de vigencia temporal dingido a los propiotarios de las viviendas y locales comerciales de hasta 80
metros cuadrados de construccion ejecutados sin licencia y localizades en predios privados autorizados o regularizados.

a2 Estimnlas hscales para redensificacidn o saturacion urbana,

Con la finalidad de apoyar la ocupacion de lotes en zonas subutiizadas y la creacidn de empleos, se propone la
existencia de un acuerdo municipal para reducir las tasas impositivas y de derechos por la autorizacién de construccion y
funcionamiento, en su caso, de viviendas, comercio y servicios localizados en centros y coredores urbanos senalados por
este plan municipal de desarralle urbano asi como en dreas habitacionales de cofonias regularnizadas.
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El corraspondients acuerdo de cabildo sefialard las zonas de aplicacion asi como las reducciones gg las tasas
impositivas y de dereches. -

.3 Apoyo fiscal pard ia creacion de pargues y jardines.

A fin de impulsar la existencia de un conjunio de espacios ablertos recreativos como parques y jardines privados con
acceso publico, se sugiers la expedicion de un acuerdo municipal para reducir e monto de cerechos por otorgamianto de
licencias de construccion y funcionamiento asi como de impuestos prediales, por lo menos en los dos primeros afios de
operacion,

7.5.4. Subsidios

« Para apoyar la preservacién sustemable de log recursos naturales y fierras con actividades primarnias se propona:

. Compensar al que conserve o restaure los recursos naturales, al mismo fiempo crear cargas fiscales al que contamine o
destruya el ambiente y los recursos.

» Contemplar exenciones a impuesios y derechos, con subsidios fiscales y créditos ambientales. Dichos incentivos
pueden ser percibidos como una baja en la recaudacién fiscal, pero es necssario visualizarlos como beneficio social, por lo
que los programas ambientales articulados deben concertarse entre las avtoridadoes urbanas, ambientales y fiscales.

7.5.5. Asignacion de recursos
Para hacer mas eficaz ia asignacion de recursos es necesario:

* Asequrar la congruencia en la asignacion y la aplicacion de les recursos de los tres drdenes de gobiemo en cuanto a los
ambios sectoriales y la dimension espacial, de mansra que contribuyan a los objetivos del ordenamiento territorial y del
desarrolio urbano. i

« Que los proyectos, obras y acclones sefialadas en el presante Plan, constituyan una prioridad de todos tos programas y
proyectos sectoriales, creando ademds estimulos que promuevan la pasticipacion de la iniciativa privada en [os mismos.

» Quo la participacién del sector social se oriente 8 la realizacién de obras para la consolidacién y programas de
majoramiéento urbano.

7.6 INSTRUMENTOS OE INFORMACION

En complemento de todo b anterior, se deberd disedar un sistema municipal de informacion, difusion, seguimiento,
evaluacion, y retroalimentacion, que integre la informacidn geogréfica y documental de las acciones que se lievan a cabo en
&l territorio municipal, y fa que $& obtenga en coordinacidn con otras dependencias como el IGECEM y el COESFPO,

Este sistema servird para hacer mds eficlente la planeacién del desarrollo urbano, mediante un estricto control de los
procesos urbanos, la evaluacion oportuna de la Informacién recopilada, y la correspondiente toma de decisiones de caracter
permanenie. Asimismo, el sistema permitird gue la ciudadania ssté enterada de la clasificacidn y zonificacion del suelo y de
ks proyecios a desarrollar.

Las caracteristicas generales del Sistema de Seguimiento y Evaluacién del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de
Teokoyucan son las siguientes:

a) El reconccimésnto de metas alcanzadas (seguimiento) y evaluacién de avances se Heva a cabo de modo
tematico por cada una da las Direcciones y Dependencias Involucradas en la ejecucién de proyectos e
iniciativas previstas en los Programas de Gobiemo, Planes y reglamentaciones derivadas vigentes,

b} El soporte financiero, estratégico, legistico, contractual, legat, fiscal, social, politico, etc. deriva de la
avaluacién por pane det H. Ayuntamiento a través de la Direccién de Pianeacion y Desarrolio Urbano Municipal
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c)

d)

)

de reportes periddicos que por tema elaboran y entregan las diferentes Direcciones y Dependencias de
Gobiemo a la citada Direccién y a las diferentes Entidades co-participantes a nivel Federal y Estatal,

La fotalidad del proceso de seguimiento y evaluacién de proyectos e iniciativas es aplicable sélo bajo
condiciones de viabilidad financiera, contractual, legal, fiscal, social, politica, etc. M

La totalidad dol proceso de seguimiento y evaluacién opera en un régimen de simplificacion admiffstrativa que
minimiza tiempos de gestién y facilta ta sjecucién de proyectos e iniciativas derivadas de acuerdos de
participacion intersectorial.

Se propone un esquema de evaluacion y seguimiento especializado efectuado sélo por los agentes
directamente involucrados en fa ejecucion de proyectos especilicos que de mode permanente y coordinado
provean de informacién actualizada a la Direccidn de Planeacién y Desarrolio Urbano Municipal para asegurar la
adecuada instrumentacion de las propuestas insertas en el presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano.
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EPILOGO

El presente documento es ef resultado de la pianeacién concurrente y coordinada por parte dal H, Ayuntaméento de
TEOLOYUCAN y ef Gobiemo del Estado do México, por conducto de la Secretaria de Desarrollo Urbanc y Vivienda en los
términos de lo dispuesto por jo articulos 6 de la Ley General de Asentamientos Humanos, 5.24 fraccién il y 5.6 del Cadigo
Administrativo del Estado de México. L

-~

Este Plan en su elaboracidn fue sbmetido a un amplio proceso de discusidén y consulta por intermedio de la Comisidn de
Plansacién para el desarrclio dal Municipio y aprobado en sesidn de Cabildo de fecha 8 de agosto de 2003 por &l H.
Ayuntamiento de TEOLOYUCAN habiéndose dado cumplimiento al procadimiento previsto en el Cédige Administrativo del
Estado de México y 28 del Reglamento derivado del Codigo en comanto.

Los planos referidos eslardn disponibles en ias oficinas de la Direccién General del Registro Pdblico de la Propiedad y en el
Registro Estatal de Desarrollo Urbano dependiante de la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda.

Los plamos y labla que forman parte del presents Plan son los siguientes:

E1 CLASIFICACION DEL TERAITORIO
E2 ESTRUCTURA URBANA Y USOS DEL SUELO
E3 VIALIDADES Y RESTRICCIONES
E3A ESQUEMAS PASA PROPUESTAS VIALES ESPECIFICAS
E4 PRINCIPALES PROYECTOS, CBRAS Y ACCIONES
E4A PRINCIPALES PROYECTOS, OBRAS Y ACCIONES (CENTRO DE POBLACION)
ES INFRAESTRUCTURA
E6 IMAGEN URBANA
E6AaP  IMAGEN URBANA
TASLA DE USOS DEL SUELOD

El presente Plan sustituye &l Plan de Desarrotio Utbano del Municiplo de Teoloyucan, aprobado medkante decreto No.
440 de la XLVl Logislatura del Estado de México, publicado en la gaceta del Gobiermo de fecha 21 de abvil de 1981,

Los asuntos que s encuentren pendientes de resolucion que se hayan iniciado al amparo de los planes que sé
sustituyen, se atendardn y resolverdn conforme a las disposiciones de éstos.

En razén a lo estipulado por el Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México, el presanie documento os ol
resultado de la planeacién concurrente y coordinada del Ayuntamiento de TECLOYUCAN y el Gobierno del Estado de
México, por conducto de 1a Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.



