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ASUNTO: Se emite Dictamen de Congruencia

PROFESOR

ANSELMO VEGA CHICO

PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL
DONATO GUERRA, ESTADO DE MEXICO
Presente.

Hago referencia a su solicitud de Dictamen de Congruencia del proyecto de Plan Municipal de Desarrollo Urbano de
Donato Guerra con €l Plan Estatal de Desarrollo Urbano, contenida en su oficio nitmero MDG/A/406/03 de fecha 27 de
junio del 2003, mediante el que remitié et proyecto de Plan Municipal referido, con sus antecedentes y anexos graficos.

CONSIDERANDO

Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda es competente para emitir el presente dictamen, segun lo establecen
los articulos 5.9 fraccion IV del Libro Quinte del Codigo Administrativo del Estado de México; 19 fraccidn VIl y 31 fraccion
V de la Ley Organica de la Administracién Publica de! Estado de México, en relacion con el quinto transitorio del Decreto
numero 113 de la H. “LIV” Legislatura del Estado de México, por el que se reformaron y adicionaron diversas disposiciones
de la Ley Orgénica antes citada, publicado en la Gaceta de Gobierno de fecha 10 de diciembre dei 2002 y 29 y 30 parrafo
segundo del Reglamento del Libre Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México.

Que ef H. Ayuntamienta de Donato Guerra, en términos de lo dispuesto por el articulo 5.28, fraccidn | del Codigo
Administrativo, llevé a cabo las audiencias ptiblicas correspondientes para recabar la opinidn y comentarios de ka poblacidn
de ese municipio, respecta del proyecto del Plan Municipal de Desarrollo Urbane mencionado, conforme lo sefiala et
correspondiente aviso plalice de inicio de! proceso de consulta.
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Que en el proyecto del Plan Municipal de Desarrollc Urbano de Donato Guerra, que se anexa al presents dictamen y
que ha sido debidamente validado, se han observado los objetivos, politicas y estrategias de ordenamiento urbano y de
poblacién, establecidas en el Plan Estatal de Desarrollo Urbang para este municipio; asl como las estrategias relativas
a la zonificacidén y aprovechamiento det suglo; las correspondientes a vialidad, proteccidn al medio ambienta, riesgos,
infraestructura y equipamiento urbano, asi mismo se han previsto los proyectos estratégicos y programas sectoriales
corraspondigntes. ) Iy

Que el Plan que se dictamina contiene, entre otros elementos, la dsterminacién de los usos del sueto permitidos y prohibidos,
asl como aquellos que pueden ser compatibles, previendo aquellos que pueden producir un impacto significative sobre la
infrasstructura y el equipamiento urbano; los sarvicios pliblicos en la regién ¢ en sus centros de pablacién, en relacién con
su entorno regional para los cuales serd necesario el dictamen de impacto regional, conforme lo disponen los articulos
5.29 y 5.61 del Libro Quinto del Cddigo Administrative det Estado de México.

Que una vez analizado en todas y cada una de sus partes el citado proyecto del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de
Donato Guerra, respecto al Plan Estatal de Desarrolic Urbano, he tenido a bien emitir el siguiente:

DICTAMENDE CONGRUENCIA

PRIMEROQ.- Et proyecto de Plan Municipa! de Desarrollo Urbano de Donato Guerra, es congruente con los objetivos,
pofiticas y estrategias establecidas en el Plan Estatal de Desarrolio Urbano vigente, publicado en la Gaceta de Gobierno
de fecha 11 de junio de 2003,

SEGUNDQG.- Para la validez juridica del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Donato Guerra, conlorme a lo dispuesto
por los articulos 5.25 y 5.28 fraccién lil del Libro Quinto del Cédigo Administrativo det Estado de México y 29, fraccion [V
de su Reglamento, deberd incorporarse al contenido del mismo, el presente dictamen de manera textual.

TERCERO.- El H. Ayuntamiento de Donata Guerra remitird a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, el Plan
Munigipal de Desarrollo Urbano de Bonato Guerra, asi como copia cerlificada del Acta de Cabildo en la que conste la
aprobacién formal del mismo, segdn lo disponen los articulos 5.10 fraccién | v 5.28 fraccicnes IV y V del Libro Quinto dal
Cddigo Administrativo del Estado de Méxica.

CUARTO.- Con fundamente en el parrafo segundo del articulo 30 del Reglamenta del Libre Quinto del Cédigo Administrativo
del Estado de México, se instruye al Director General de Administracion Urbana para que entregue formatmente el presente
dictamen al H. Municipio de Donato Guerra.

El presente Dictamen de Congruencia se emite en la Ciudad de Toluca de Lerdo, a los cuatro dias del mes de agosto de
dos mil tres.

ATENTAMENTE

ARGQ. FRANCISCO COVARRUBIAS GAITAN
SECRETARIO DE DESARROLLO URBANQ Y VIVIENDA

C.c.p. Lic. Arturo Montiel Rojas. Gobernador Constitucional del Estado de México.
Ing. Manuei Cadena Morales. Secretario General de Gobiemo.
Arg. Jesiis Aguiluz Ledn. Director General de Administracién Urbana, SDUyV.
Arq. Victor Manuel Chévez Alvarado. Director General de Operacién Urbana. SDUyV.
Registro Estatal de Desarrollo Urbano.
Archivo.
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H.Ayuntamiento de
Donato Guerra
Estado de México

20D - 2006

A————————————— ’ - i
ASUNTO: CERTIFICACION DE ACUERDOD DE CABILDO.

A QUIEN CORRESPONDA.

Quien suscribe, Profr, Arluro Pifla Gurcla, Secretario del H. Ayuntamiento de Donato
Guerra, Estado de México, en uso de Ias atribuciones que le confiere Ia Ley Orgédnica
Municipal ¥ por medio de I presente.

CERTIFICO

Que en ¢l libro de Cabildos No.1, Acta 15 de fecha 21 de noviembre del afic dos mil
tres, en ¢! punto de asuntos generales en s parte conducente dice:

ASUNTOS GENERALES

ACUERDO.- El H. Ayumtamiento Constitucional de Donato Guerra, periodo 2003~
20086, en uso de s atribuciones que le confisren los articulos 113, 122, 123y 125 de la
Congtitucion Politica del Estado, por unanimided apruebe la. Carpeta-del Plan de
Desarrolio Urbano v Vivienda ¢nviada por Ja Direceién General de Administracion
Urbana,

A solicitud de los interesados y para los usos Jegales 8 que su derecho convenga, s¢
extiende I presente a jos cinco dias del mes de diciembre del afio dos mil tres,

) ATENTAMENTE
@FRAGIO EFECTIVO. NO REELECCION"
EL SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO

g
rmm%caada

2 AVUNTANIE R
BONATO G ]

SEDRETARLA 2L LIPAL

Palacic Municipal s/n C.P. 51030 Tels. (01726) 251 54 68
Vitla Donate Guerra, México 251 54 8%
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Gobierno del Estado de México
Secretaria de Desarrolic Urbano y Vivienda -

PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO
URBANO DE DONATO GUERRA

JULIO 2003
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1. ANTECEDENTES Y FUNDAMENTACION JURIDICA

El presente Plan Municipal de Desaimollo Urbano de Donato Guerra, se constituys coma el insuu?nento
técnico — juridico que en materia de planeacion urbana determinara los lineamientos aplicables al ambito
municipal y promovera la coordinacién de esfuerzos federales, estatales y municipales que garanticen un
desarrollo sustentable y armdnico con el medio urbano, social y natural.

La elaboracién de este Plan Municipal de Desarralle Urbano, forma parte de un esfuerzo integral
desarrollado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Estado de México y dal H. Ayuntamiento de
Donato Guerra, que de manera conjunta buscan garantizar la existencia de mecanismos de planeacicn
actualizados en la entidad, acordes a la dindmica econdmica y poblacional.

%.1 Alcances del plan Municipal de Desarrollo Urbano

Los alcances del Plan se encuentran estructurados en dos nivelas de revision, analisis y propuesta; es
decir, se realiza un estudio para el ambito municipal que incorpora a una escala puntual el andlisis urbanc de la
cabecera municipal a partir de la siguiente estructura:

1. Antecedentes y Fundamentacién Juridica. Contiene los aspectos de interés general tales como la
motivacién, alcances, cbjetivos que se persiguen, delimitacidn del Municipio y la fundamentacién juridica del
presente Plan Municipal de Desarrgllo Urbano.

2. Diagnéstico. Incluye un andlisis de las condiciones prevalecientes en el medie natural, social, econdmico y
urbano, asi como la evaluacidn del plan vigente.

3. Prospectiva. Analiza el escenario previsto para el municipio de mantenerse las caracteristicas urbanas y
poblacionales acluales, asi como el potencial econémico del municipio que permitird definir el escenario de
poblacian programético y los requerimientos totales de suelo, infraestructura y equipamiento.

4. Paoliticas. Contiene las politicas aplicables en &l municipio ¥y su cabecera municipal, tanic para el
ordenamiento urbanc como sectoriales.

5. Estrategla. Contiene los lineamientos especificos que permiten orientar el desarrollo urbano y la definicién de
areas aptas al desarrollo urbano, a la vez que incorpora programas regionales de infraestructura yio
equipamiento y define uscs y destinos para el Municipio y la Cabecera Municipal.

6. Catilogo de proyectos, obras y acclones. Este capltulo contiene de manera concreta a integrada el
conjunto de acciones propuestas en la estrategia, especificandose localizacién, plazos, cuantificacion y seclores
o dependancias responsables de ejecutarlas.

7. Instrumentacién. Defing los instrumentos juridicos, administrativos y financieros que hagan posible Ia
gjecucion del Plan Municipal de Desamollo Urbano, una vez discutido y aprobado por las instancias
correspondientes.

8. Anexo Grafico. Contiene todos los planos desarrollados en la elaboracién y definicion del plan estructurado
en 13 rubros.,

7. Anexo Estadistico y Metodologico. Contiene los aspectos tedricos desarrollados por el consulior para la
identificacién de la problematica urbana y definicién de |a estrategia aplicable en el municipio.

1.2 Objetivos

La realizacién del Plan Municipal de Desarrollo Urbano del Municipio de Donato Guerra tiene como
finalidad cubrir los siguientes objetivos:

Objetivo General

Analizar la dinamica urbana del municipio con ef fin de conocer su problematica y sus tendencias y
garantizar su desarrollo, sin afectar ni perjudicar al media natural, social o urbano.
Proponer la estructura y normatividad urbana en usos y destinos, que permita &l ordenamiento urbano y
garantice el bienestar social,
Contribuir al impulsc econdmico del municipio, mediante la dafinicién de normas claras que promuevan y
fomenten el desarroilo econdmico y social del Centro de Pablacidn. '
Definir zonas aptas y no aptas al desarrollo urbano. :

Detectar las alteraciones al medio fisico (aire, agua y suela), e incorporar medidas que garanticen su

mitigacién y control.
Dotar de elementos técnicos y de validez juridica a las autoridades municipales, para garantizar la ordenacién
¥ regulacion del desarrolio urbanc en el Municipio.
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Precisar las metas, objelivos, politicas, programas y proyectos prioritarios de desarrollo urbano para el
Municipio y el Centro de Poblacion.

Asagurar mayores y mejores oportunidades de comunicacidn y de transporte, para favorecer la integracién
intra e interurbana. 4
Proponer los incentivos y estimulos que en su conjunto, coadyuven a la consolidacion de la estrat&gia de
desarrollo urbano.

Objetivos particulares

Establecer el control, ordenacién y regulacion territorial del municipio de Donato Guerra.
Normar las densidades del uso det suelo, bajo el esquema de saturacion y consolidacion de! area urbana actual
de la Cabecera Municipal.
Promover la aplicacidn de programas de mejoramiento de la vivienda rural.
Definir la ubicacién de los diferentes usos del suelo.
Garantizar el suelo suficiente para ta ubicacion de vivienda para diferentes niveles econdmicos.
Erradicar el déficit de los servicios basicos de infraestructura, promover su mantenimiento y ampliacion.
Estructurar y ampliar el sistema vial, como elemento ordenador y regulador de los companentes urbanos, y
come integrador de los diferentes asentamientos humanos del municipic.
Consolidar las funciones de la Cabecera Municipal, como estructurador de los elementos urbanos hacia el resto
del municipio.
Promover la conservacién de las caracteristicas arquitecténicas propias de la Cabecera Municipal, & través
de la aplicacién de un Reglamento de Imagen Urbana.
Aplicar las medidas de mitigacion correspondientes para evitar la alteracion a ios medios naturales.

1.3 Delimitacién del Municipio

El Municipio de Donato Guerra se localiza en la porcién poniente del Estado de México y colinda con los
Municipios de Villa de Allende al norte, Valie de Bravo e Ixtapan del Oro al sur, Amanalco de Becerra al este y al
veste con Ixtapan del Oro y Zitdcuaro, Michoacan, contando con las siguientes coordenadas geogréaficas
extremas:

Latitud norte 19° 24° Q7"
Latitud norte 19° 141"
Longitud ceste  100° 18713"
Longitud ceste  100° 03717"

Cuenta con una superficie de 192.19 Km2, siendo su cabecera municipal Villa Donato Guerra.

1.4 FUNDAMENTACION JURIDICA

La legislacion vigente determina la obligatoriedad de formuiar, decretar, ejecutar, evaluar y actualizar los
planes y programas de desarrollo urbano; siendo éstos los instrumentos juridicos encargados de sustentar el
presente Plan Municipal de Desarrolio Urbano, conforme a lo siguiente:

MARCO JURIDICO FEDERAL

La Constitucién Polftica de los Estados Unidos Mexicanos sefiala en sus articulos 26 y 115, que el
Estado organizara un Sistema de Planeacién Democratica que imprima solidez, dinamismo, permanencia y
equidad al crecimiento econdémico y (os municipios en términos de las leyes federales y estatales relativas
estaran facultados para formular, aprobar y administrar la zonificacion y los planes municipales de desarroflo
urbano, parlicipar en la creacion y administracién de sus reservas territoriales y ecologicas, en la formulacion de
los planes de desarrallo regional, mismos que estaran en concordancia con los Planes Generales de la materia,
asi como controlar y regular la utilizacidn del suslo en sus jurisdicciones territoriales.

La Ley de Planeaclon Federal cuyas disposiciones son de orden plblico e interés social y dan a la
planeacion estatal el caracter de permanente y democrética abriendo espacios de participacion y consulta a los
diversos grupos sociales y establece como documento rector al Plan Nacional de Desarrollo.

El Plan Nacional de Desarrollo 2001-2006 establece gue: Las acciones de Planeacion en el dmbito
urbano tendran coma objetive central una estrategia que permita la competitividad internacionat del Sistema
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Urbano Nacicnal, a la vez que haga posible incorporar al desarrollo a vastas regiones del Pais. Asimismo el
Ejecutivo Federal se propone apoyar a Ios estados y municipios para que cumplan eficaz y oportunamente sus
funciones relativas al desarrolio urbang y el respeto a los Planes de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial de cada localidad, asi como el respeto de los usos del suelo previstos por cada administracion, a
efecto de que el crecimiento de las ciudades sea debidamente controlado par los estados y municipios.

L8

La Ley General de Asentamlenfos Humanos menciona la importancia que tiene la federacion al
participar con los Estados y Municipios en el establecimientio de la normatividad en el tema de planeacion,
ordenacion y reguiacion de los asentamientos humanos, reconocienda la utilidad de la participacion ciudadana
en este proceso. Ademas determina ias atribuciones de los gobiernos municipales destacando la formulacitn,
aprobacion y administracién de los planes y programas de desarrollo urbano y los procedimientos para la
aprobacion y ejecucion de dichos planes y programas; advirtiendo en este rubro la concurrencia y coordinacion
de las autoridades de los tres drdenes de gobierno.

La Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente establece en su artliculo &
fraccion X que el ordenamiento ecologico local se llevard a cabo a través de los correspondientes planes de
desarrollo urbano. '

MARCO JURIDICO ESTATAL

En el ambito estatal fa Constitucién Politica Def Estado Libre y Soberano de México, en su articulo
77 fraccion VI faculta y obliga al Gobernador del Estado a planear y conducir el desarrollo integral de la entidad,
en la esfera de su competencia, mediante un sistema de planeacion democratica, considerando la participacion
y consulta popular para la formulacion, instrumentacicn, ejecucion, cantrol y evaluacion del plan y los programas
de desarrollo urbano.

Por su parte fa Ley Orgdnica de [a Administracién Piiblica dei Estado de México, en su articulo 31
fracciones I, If, IV, V, VI, y VIl confiere atribuciones a la Secretaria de Desarrallo Urbano y Vivienda para aplicar
y vigilar las disposiciones legales en materia de crdenamiento territorial de los asentamientos humanos, del
desarrollo urbana y vivienda, promover la implantacion de los planes municipales de desarrallo urbano y vigilar
su congruencia con el Plan Estatal de Desarrollo Urbano y los Regionales, asi como vigilar €1 desarrollo urbano
de las comunidades y centros de poblacién del Estado.

La Ley de Planeacién del Estado de México y Municipios establece que sus disposiciones son de
orden publico e interés social y destaca entre sus normas un sistema de planeacion y participacion democratica
para el desarrollo del Estado de México y Municipios, de los grupos sociales y sus habitante para la elaboracion,
ejecucion, evaluacion de los Pianes de Desarrollo Municipales del Estado de México.

En sus articulos 13 y 14 advierte que el Sistema de Plansacion Democratica para &l Desarrollo del
Estado de México y Municipios comprende como instrumentos el proceso de planeacion estratégica, los planes,
los programas y las politicas de planeacion que autoricen el Gobierno del Estado y los Ayuntamientos,
determinando a su vez que este sistemna se conforma entre otros instrumentos por los Planes de Desarrolio
Municipales del Estado de México.

El Cédigo Administrative del Estado de Méxice, en su Libro Quinto titulado “ Del Ordenamiento
Territorial de los Asentamientos Humanos y del Desarrollo Urbano de los Centros de Poblacién®, fija las bases
de planeacién, reguiacion, control, vigilancia y fomento al ordenamiento territorial de los asentamientos
humaros ¥ del desarrollo urbano de los eentros de poblacion en la entidad en sus articulos 5.21, 5.23 y 5.24
prevé el Sistema Estatal de Planes de Desarrollo Urbanc y determina que este se integra por el conjunto de
instrumentos técnicos ¥ normativos formulados por autoridades estatales y municipales con la participacion
social entre los que se enmarcan los Planes Municlpales de Desarrollo Urbano, asimismo se establece su
integracién, contenido y vinculacion entre si y coh otros instrumentos de planeacién. Destaca en su contenido la
integracion de materias que resulten necesarias y que impriman un caracter integral qua propicie un desarrollo
sustentable del Estado.

Por otra parte el articulo 5.28 en relacion con los articulos 5.9 y 5.10 se precisa el procedimiento para
su elaboracion, aprobacién, publicacion e inscripcion, asl como las facultades de los municipios para elaborar,
ejecutar y evaluar los Planes Municipales de Desarrollo Urbane y la Secretaria de Desarrollo. Urbano y
Vivienda para emitir los respectivos dictdmenes de congruencia de ios Planes Municipales de Desarrollo
Urbanos con los Planes Estatal y Regionales de Desarrollo Urbano y los Planes Parciales que de estas deriven;
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ademas precisa en sus articulos 5.25 y 5.27 que los Planes de Desarrollo Urbano de competencia municipal
deberan sujelarse a las politicas y estrategia del Plan Estatal y en su casc de los Planes Regionales de
Desarrollo Urbano, estableciendo la zonificacion que deberan administrar los municipios. Los que contravengan
esta disposicion seran nulos y no produciran efecto juridico alguno.

Por su parte del Libro Cuarto del Cédigo Administrative del Estado de México, en el apartado: "De
la Canservacion Ecologica vy Proteccion al Ambiente para el Desarrollo Sustentable” previene que la politica
ambiental estatal y municipal observara y aplicara los principios contenidos en la Ley General del Equilibrio
Ecologico y Proteccion al Ambiente a traveés de diversos instrumento entre los que cita; la regulacion ambiental
de los asentamientos humanos.

MARCO JURIDICO MUNICIPAL

La Ley Organica Municipal del Estado de México, establece en sus articulos 11 y 12, que los municipio
estaran facultados para aprobar y administrar la zonificacidn de su municipio asi como para participar en la
creacion y administracion de sus reservas territoriales y ecoldgicas. Asimismo determina que los municipios
controlaran y vigilaran coordinada y concurrentemente con el Gobierno del Estado, la utilizacion del suelo en
sus jurisdicciones territoriales en términos de lo dispuesto por la ley en la materia y los planes de desarrollo
urbano correspondientes.

2. DIAGNOSTICO

2.1. Medio Fisico: Vocacion y Potencialidades del Territorio

2.1.1. Condiciones Geograficas

Clima

Dentro del Municipio de Donato Guerra predomina el clima templado subhtmedo, cuenta con una
temperatura promedio de 22 °c, una maxima de 28 °c en los meses de abril, mayo y junio y una minima de 16 °c
en los meses de diciembre y enero.

Existen microclimas dentro del territorio municipal, en las montafas del poniente el clima es
particularmente frio asi como en San Marltin Obispo, en la Cabecera Municipal es templado y en las
comunidades de San Juan Xoconusco, y San Francisco Mihualtepec es un tanto caluroso.

GRAFICA 1 OSCILACION DE LA TEMPERATURA DURANTE EL PERIODO 1950-1995

E F ] A M J J A S 0O N 8]

| % - Afia mas caluroso.  #  Temperatura promedio.—a — Aflo mas frio.

En cuanto a la precipitacion promedio, ésta se establece en 1 000 mlpem2 (mililitro por centimetro
cuadrado) con lluvias en verano.
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GRAFICA 2 PRECIPITACION PROMEDIO MENSUAL
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Orografia
El Municipio de Donato Guerra se encuentra ubicado en la regién conocida como "Mil Cumbres”, que
pertenece a la provincia de la sierra volcanica transversal que algunos llaman Eje Neovolcanico Transversal.

Geomorfologia

El territorio municipal presenta una variedad de elevaciones, entre las que destacan: El Cerro Pelon con
una altura de 3 040 msnm*, el cual estd ubicado en la comunidad de El Capulin y es limite con el Estado de
Michoacan, en este cerro esta ubicado el Santuario de la Mariposa Monarca. El Cerro del Coyote con una
elevacion de 2 530 msnm*, y se encuentra al sureste del municipio en la comunidad de San Simon de la Laguna.
El Cerro Chiquito con una altura de 2 460 msnm®, el cerro La Pefia de los Mufiecos con 2 400 msnm*. En la
comunidad de Cabecera de Indigenas al noreste de la Cabecera Municipal y el Cerro de la Tuna con 2 400
msnm* al poniente de la Cabecera Municipal, estas fres Gitimas elevaciones envuelven a la Cabecera I\Aunicipal.1

El territorio municipal presenta tres formas caracteristicas de relieve:

Zonas accidentadas: estan conformadas por los cerros y barrancas con mas del 25% de pendiente
topografica y se localizan al noroeste, norte y centro del municipic; en las comunidades de El Capulin, Llano
Redondo de Zaragoza, San Juan Xoconusco, San Agustin de las Palmas, Batan Grande y Batan Chico,
Cabecera de Indigenas, principalmente. Estas areas deberan ser de conservacion y no son aptas para los
asentamientos humanos y significan el 49% del total del territorio municipal.

Zonas semiplanas: son aquellas que presentan una topografia entre el 5% al 15% de pendiente como
méxima, y se localiza principalmente al oriente del municipio en las comunidades de Cabecera de Indigenas,
San Simén de la Laguna, San Agustin de las palmas, San Miguel Xoltepec, y también son aquellas zonas que
presentan unas pendientes entre el 15% y el 25% encontrandose en las comunidades de Batan Grande y
Batan Chico, fraccion poniente de la Cabecera Municipal, San Miguel Xoltepec y en San Francisco Mihualtepec.
En estas zonas se encuentran asentamientos humanos dispersos y concentrados y representan el 33% del
territorio municipal.

Zonas planas: presentan una pendiente topografica entre 0% y el 5% y se localizan principalmente en la
zona de San Juan Xoconusco, de Mesas Altas de San Juan y en la zona de San Martin Obispo, San Antonio
Hidalgo, Rancheria de San Martin, Santiago Huitlapakepec y San Lucas Texcallitlan. En estas zonas se encuentran
los asentamientos humanos concentrados mas importantes después de la Cabecera Municipal, como son los de
San Francisco Mihualtepec y San Juan Xoconusco y representan el 18% de la superficie total del municipio.

" melros sobre el nivel del mar
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Hidrologia

El municipio forma parte de la Regién Hidroldgica No. 18, por lo que Donato Guerra se localiza dentro
de la Cuenca Hidrolégica del Rio Balsas y pertenece a la Subcuenca del Rio Cutzamala. Al territorio Municipal
lo atraviesa del noreste al sur el Rio La Asuncidn, siendo el mas importante, sobre éste se forma una cascada
del mismo nombre con una altura aproximada de 30 metros. Esta cascada generd hasta 1950 energia eléglrica
para la Cabecera Municipal, mediante una planta hidroeléctrica. Este rio es afluente de la presa Tilostac -a cual
esta dentro del municipio de Valle de Bravo, de donde se empieza a bombear el agua para el Sistema
Cutzamala. De igual manera este rio antes de llegar a este municipio forma la presa "Chilesdo" en el municipio
de Villa de Allende, de donde se extrae agua para el Sistema Cutzamala, de aqui se derivan tres importantes
canales de riego que sirve a los Ejidos de San Agustin de las Palmas y San Lucas Texcaltitlan.

Existe otro denominado Rio Amanalco y es el iimite con el municipio de Valle de Bravo en la
comunidad de San Francisco Mihualtepec y San Miguel Xoltepec. Asimismo existen diversos arroyos que sirven
de abastecedores para zonas de riego, entre elios se encuentran el arroyo La Haciendita, que surte a los gjidos
de Cabecera de Indigenas y fraccién del ejido de San Agustin de las Palmas, y nace al pie del cerro La Pefia de
fos Mufiecos. Ei arroyo Barranca Honda que abastece a la comunidad de San Juan Xoconusco, el arroyo
Macheros que beneficia a esa comunidad, el arroyo La Asuncién gue sirve a ia comunidad de Llanc Redondo,
los arroyos el Jaral, Pefia Blanca y Juan Marén que escurren de los cerrgs aledarios al Cerro Pelén y benefician
a Mesas Altas de San Juan, San Juan Xocenusce, y Barrio de Arriba de San Juan.

La existencia de manantiales dentro del municipio es significativa, ya que todas las comunidades
cuentan con este recurso, €l cual es aprovechado para el consumo humano, para la agricultura y la ganaderia.
En la comunidad de San Juan Xoconusco y Macheros por ejemplo, existen diversos manantiales que sirven
inclusive para el establecimiento de piscifaciorias. La Cabecera Municipal se surte de los manantiales el Higo;
que es el principal abastecedor, la Loma v el Pozo entre otros. La Cabecera de Indigenas se surte para usc
agricola de los manantiales La Fabrica, donde se construyd un bordo para riego del Ejido de esa comunidad, el
manantial el Barrio y las Canoas para uso doméstico y pecuario.

Por otra parte 'a comunidad de San Simén de la Laguna, localizada al oriente del municipio, cuenta con
una laguna natural de aprovechamiento acuicola y agropecuario. En esta comunidad se encuentra €l Unico pozo -
perforado en todo el municipio y sirve para alimentar el sistema de agua potable de esa comunidad.

El territerio municipal es cruzado por el Canal del Sistema Cutzamala que conduce agua a la Planta
Potabilizadora derominada "Berros”, que estd ubicada en el municipio vecino de Villa de Allende. Este canal
esta construido en forma subterrdnea y a cielo abierto y no prevé ninguna derivacién para surtir de agua al
municipio, méas bien el territorio municipal es abastecedor del liquido para este Sistema.

2.1.2 Estructura y formacién de sueles

Geologia

Gran parte de las sierras que se encuentran dentro del perimetro del municipio, son de crigen velcanico
y pertenecen a diferentes épocas de actividad del Xinantécati (Nevado de Toluca). En este municipio no existen
fracturas o fallas con escarpes. '

Hacia el oesie, en direccién del Estado de Michoacan, se encuentran espacios ocupados por calizas,
descansando sobre pizarras arcillosas; estas calizas corresponden al Cretacee Medio e Inferior y presentan una
estructura compacta.

Suelos areno-limosos: se localizan en las partes altas, su tonalidad va de café claro a obscuro, su
pedregosidad es relativamente baja y su capa arable tiene una profundidad de 0.75 metros. Estos suelos
presentan un gran indice de erosion Edlica e Hidrica, debido a la topegrafia y al mal uso que se le da, son
suelos no urbanizables.

Suelo arcillo-limosos; se encuentran localizados en las partes bajas, su pedregosidad es nulz, la
profundidad de su capa arable es de 1.50 metros o mas, lo que hace un suelo de alta productividad. Estos
suelos poseen un grado de erosisn muy bajo, ya que son planos o tienen pendientes relativamente bajas y son
suelos no urbanizables.

Edafologia

El territorio municipal presenta una combinacion de suslos formados por Andosol, Ocrice y Acrisol
QOrtico; el primero es un suelo derivado de cenizas volcanicas recientes y ligeras, con alta capacidad de
retencion de fosforo, lo que las hace infértiles para la produccidn agricola; para el desarrolio urbano resultan
problematicos ya que fienen la caracteristica de ser colapsables, esto es que sufren fuertes asentamientos
repentinos cuando esta saturado tofal o parcialmente con agua; los segundos son propios para la explotacion
forestal, se utilizan para explotaciones agropecuarias y son impermeables.
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2.1.3. Aspectos bioldgicos
Flora

Las especies mas comunes de arboles que crecen en la regidn son: el pino, encino, ocote, cedro,
eucalipto, fresno, ahile, sauce lloron y rable.
Entre las variedades de arboles frutales se tienen: el durazno, aguacate, chirimoya, zapote blanco, nogal,
ciruela, membrillo, peron, chabacano, higo, capulin, tejocote, mora, nispero, naranja, granada, zarza.

En cuanto a planias medicinales existen: el epazote, manzanilla, yerbabuena, cedrén, ajenjo, pestho,
epazote de perro, manrrubio, poleo de monte, romero, gordolobo, jocoqura, estaliante, ruda y gorraja.

En plantas de hornato tenemos: la nochebuena, rosas, dalia, hoja elegante, flor del paraiso, betunia,
tulipan, huele de noche agazania, floripondio, camelia.

Fauna

Entre los animales gue con mayor frecuencia se encuentran en el municipio estan los siguientes: el congjo,
coyote, ardilla, zorrillo, huron, armadillo, zarra, rata de campo, tuza, cacomixtle, vibora de cascabel, hormigas, ranas,
ajolotes, abejas, chapulines, langostas, jicotes, torfola, gavilan, escorpion, pajaro mulalo, carpintero, jilguero,
primavera, colibri, ovino, bovino, caballar, porcino, caprino, gallinas, guajolotes, palomas, patos gansos.

Cabe destacar que la fauna con mayor importancia en el municipio es la Mariposa Monarca, que viene
del Canada y Estados Unides, la cual tiene un Santuario en la comunidad de El Capulin, en el Cerro Pelon
colindante con el Estado de Michoacan.

2.1.4. Aprovechamiento actual del suelo

Dentro de la circunscripcion territorial del municipio existen diferentes tipos de aprovechamiento de
suelo, y de acuerdo a los estudios técnicos realizades en campo se tiene:

Agricola 7 950.50 has. 41.36%
Forestal 9618.30 has. 50.04%
Pecuario 439.40 has. 2.30%
Urbano 354.90 has. 1.85%
Erosionado 14 .20 has. 0.07%
Qciosas 337.80 has. 1.76%
Cuerpos de Agua 263.90 has. 1.37%
Otros usos 240.00 has. 1.25%
Total 19 219.00 has. 100%

GRAFICA 3 APROVECHAMIENTO ACTUAL DEL SUELO DEL MUNICIPIO
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Fuente: Monografia Municipal.Donato Guerra 1999 Lic. Justino Antonio Mandragén.
Actualizaciongs realizadas por el consullor en Sepliembre del 2001,
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2.1.5. Alteraclones al medio natural en ef entorno y riesgos

Una de las principales alleraciones al medio natural es la contaminacién de rios y arroyos por la
descarga de drenajes, tal es el caso de las descargas de aguas negras al rio La Asuncién y el arroyo La
Haciendita en la Cabecera Municipal.

Ds igual forma el relleno sanitaric no cumple con ias disposiciones normativas para su optima
operacidn, lo gue ha generado gue en un radio considerable exista contaminacién de desechos sélido% domo
plasticos y aluminios. .

Asi mismo la descarga de desechos quimicos ( cloro) que realiza la planta potabilizadora de agua del
Sistema Cutzamala, sobre el rio La Asuncién, ha ocasionado que los cultivos regados con esta agua tengan
coloraciones amarillentas en sus plantas, como el malz.

Por afra parte, el canal del Sistema Cutzamala ha representado un riesgo a la poblacion de Rancherla
de San Antonio Hidalgo v Rancheria de San Martin, ya que en dos ocasiones ha sufrido fracturas con la
consecuente inundacién de zonas agricolas.

La captacion de parte del caudal del rio La Asuncién por el Sistema Cutzamala, ha ccasicnado que
parte importante de su fauna acudtica y terrestre se haya perdido, comao por ejemplo, las garzas, patos, la lobina
y la trucha, los cuales actualmente ya no existen en la zona.

Finalmente se ha identificado a la tala clandestina como el gran problema de alteracién al medio natural.
Esta problematica se presenta principalmente en Jas comunidades que colindan con e Estado de Michoacan,
en los ejidos de EI Capulin, Mesas Altas de San Juan y en los bienes comunales de San Juan Xoconusco, los
cuales cuentan con las principales areas forestales del municipio. La madera, producto de esta deforestacion,
ha sido comercializada tradicionalmente en la ciudad de Zitdcuaro, en grandes cantidades, de tal manera que
un gran porcentaje de madera que alla se comercializa es de este municipio.

En el territoric municipal se identifican tres zonas como diversos grados de riesgo y vulnerablilidad. La
primera la encontramos al oriente del municipio, en la zona lacustre que esta ubicada entre las comunidades de
Rancheria de San Antonio Hidalgo, Rancheria de San Martin, San Martin Obispo y San Antonio de 1a Laguna,
ya que continuamenie es desasolvada para realizar actividades agricolas y en algunos casos para realizar
alguna construccitn, la segunda es la que se encuentra en los margenes del rlo La Asuncién, en todo su
cauce que cruza al municipio, y la tercera es la que encontramos en elevadas pendientes topograficas y que
estén propiamente conformadas por los ¢erros y montafias y barrancas.

2.2, Caracteristicas Demograficas y Socioecondmicas

2.2 1.Aspectos Demogréficos
De acuerdo con la informacion censal de 1990 - 1995, el municipio mantuvo una Tasa de Crecimiento Media
Anual (TCMA) del 3.17%, superior a la referida para el Estada que es de 2.54%. Durante el periodo de 1995-
2000 se tuvo una TCMA en el municipio del 2.42%, por un 2.27% del Estado.
Con este comportamlento demografico, la peblacién municipal paso de 21,510 habitantes en 1980, a 28,006
habitantes en el 2000, io que refiere un incremento neto de 6,430 habitantes en esa década.

La TCMA a nivel municipal se redujo en la Ultima década, ya que en el periodo de 1880-1980 fue del
4.75%.

De manera especifica, se observa gue la tasa de crecimiento natural duranie el periodo 1890 - 2000 fue
del 2.59%, en tanio que la tasa de c¢recimiento social refleja una tasa de 0.84%, lo gue demuestra que el
crecimiento social del municipio es muche mayor que el promedio estatal.

Es conveniente destacar gue en la década entre 1980 y 1990, se registré una tasa de crecimiento
madia anual del 4.75%, lo que significé un incremento de 7,839 habitantes en el municipio, provocada por la
construccion del Sistema Cutzamala, que generd fuentes de empleo imporiantes, propiciando el regreso de
habitantes econdmicamente activos que anteriormente habian emigrado.

Por otra parte y de acuerdo con la informacién censal, &n este municipio, la proporcidn de hombres can
relacién a las mujeres al afio 2000, es de 98.78 hombres por cada 100 mujeres, contra 95.11 hombres por cada
100 muyjeres en todo el Estado®, lo que demuesira que existe en el municipio una reversién continua en este
aspecto, ya que en 1970 habia 103.14 hombres por cada 100 mujeres, en 1980 habia 105.33 hombres por cada

2 FUENTE: ANUARIQ ESTADISTICO 2000, INEGI. POBLACION TOTAL E INDICE DE MASCULINIDAD SEGUN MUNICIFIO.
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100 mujeres; en 1990, 101.89 hombres por cada 100 mujeres y en 1995, 100.98 hombres por cada 100
mujeres, y este menor grado de masculinidad, es reflejo de las pocas oportunidades de empleo que existen en
el municipio para los hombres economicamente aclivos, lo que ha generado una necesaria emigracion.
Podemos observar nuevamente que durante la construccion del Sistema Cutzamala en la década de 1980, el
indice de masculinidad se incremento a su maximo al exislir fuenles de trabajo para los habitantes.

En el afio de 1995 existian 3903 nifios entre 0 y 4 afos de edad, lo que representaba un 15.74%
respecto a la lotalidad de la poblacion municipal, en el afic 2000 este rango de poblacion bajé a un 14.13%.

GRAFICA 4 INDICE DE MASCULINIDAD EN EL MUNICIPIO ¥ EL ESTADO 1970 - 2000
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FUENTE: INEGI. CONTEO DE POBLACION Y VIVIENDA.19950-1995. ESTADO DE MEXICO. RESULTADOS DEFINITIVOS

Asi mismo y en el afio 1995” la poblacién de entre 5 y 9 afios era de un 15.72% del total de la poblacion. Para el
afio 2000 existian 4235 nifios que representaban el 15.12% de la poblacion total municipal, es decir continud
bajando el porcentaje.

El rango de 10 a 14 afos en 1985 representaba un 14.33% del tolal de la poblacion, pero para el afio
2000 bajé al 13.90%. En 1995 los jovenes entre los 15 y 19 afios representaban un 11.84%, mientras que en el
2000 representaban un 10.35%. La poblacion adulta entre los 30 v 34 afos en 1995 era del 5.28% del total,
mientras que en el 2000 aumentdé al 5.38%.

GRAFICA 5 COMPARACION DE POBLACION POR GRANDES GRUPOS DE EDAD ESTADO Y MUNICIPIO
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TFUENTE! IN EG11956, CONTED DE POBLACION Y WIVIENDA 1995, ESTADO DE MEXICO, RESULTADOS DEFINITIVOS.
MONCGRAFIA MUNICIPAL DONATO GUERRA 1989, LIC, JUSTINO ANTONIO MONDRAGON.
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GRAFICAB COMPORTAMIENTO DE LA TCMA EN EL ESTADO Y EL MUNICIPIO, 1870-2000
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FUENTE: CENSOS GENERALES DE POBLACION Y WIVIENDA DEL ESTADO DE MEXICO 1870, 1980, 1990, 2000
CONTEQ DE POBLACION ¥ VIVIENDA DEL ESTYADO DE MEXICO 1995,

CONSEJO ESTATAL DE POBLACION. INFORMACION BASICA DE POBLACION 2000

TCMA: TASA DE CRECIMIENTO MEDIA ANUAL.

El comportamiento de la estructura poblacional, en 1995 sobresale el incremento porcentual de
poblacién con edades entre 5 y 9 afios, lo que demuestra que a finales de los afios de 1980 la tasa de
crecimiento existente { 4.75%) era muy superior (2.54%) a la observada en los primeros cinco afios de la
década de 1890,

Por otra parte se percibe en 1995 un incremento porcentual en el nimero de habitantes entre 20 y 24
afios de edad con 2 215, con respecto a los de 30 y 34 afics que fueron 1,311 habitantes, lo que demuestra
que en esa edad los jdvenes se casan y emigran en busca de trabajo y vivienda. En 1995 existian en promedio
1102 jovenes varones en edad de casarse, los cuales requerian igual nimero de viviendas.

Particularmente se observa una piramide de edades, donde prevalece la poblacion infantil, lo que
ocasionara a corto plazo un incremento en la demanda de espacios educativos, mayor demanda y mejores
niveles de atencion en el sector salud. De no atender estas demandas, este municipio continuara expulsando a
sus habitantes econdémicamente activos y se continuaria deteriorando el nivel de actividades econémicas. Se
requerira de promover fuentes de empleo dentro del ambito agreindustrial, turistico y artesanal; promover el
mejoramiento, ampliacién y construccion de espacios recreativos y culturales, deportivos, turisticos y de
servicios para atender las demandas sociales.

GRAFICA 7 ESTRUCTURA POBLACIONAL DEL MUNICIPIO 1996 - 2000 ( RELACION PORCENTUAL)

FUENTE: COESPO 2000. POBLACION TOTAL POR MUNICIPIO, EDAD DESPLEGADA Y GRUPOS QUINQUENALES DE EDAD Y
SU DISTRIBUCION POR SEXO
Nota: Los datos representan muestran la proporcién del tolal de poblacion que corresponde a cada rango de edad de la poblacian segun el
sexo. Los dalos presentados como negaltivos, corresponden a cifras positivas.
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2.2.2, Aspectos Econdémicos

La economia municipal esta basada principalmente en las actividades relacionadas con el campo, por Ig
que la generacién de ingresos econdmicos es escasa, después encontramos al comercio informal como
aclividad que respalda a ia agricultura, y finalmente la actividad artesanal y de la construccion que vigne a
contribuir al sustento familiar. -

Sector Primario.

Agricultura: es la principal actividad econdmica que se desarrolla, caracterizandose por ser
mayoritariamente de autoconsumo; &l mafz representa el 82.45% de la superficie cultivable y coma cultivo
complementario el frijol, el haba, el chicharo, la papa, forrajes y trigo, asi como también la produccién fruticola
de aguacate, durazno y manzana principalmente; Ja floricultura con el clavel, nochebuena, gladiola, para el
mercado de la Ciudad de México principalmente. El cultivo de la flor se presenta en zonas con microclima que
favorece su produccion, éstas se encuentran en las comunidades de Mesas Altas de San Juan y en San Juan
Xooonusco, asi como también en Santiage Huitlapaltepec y Batan Chico.

De acuerdo a los datos estadisticos de los Censos Econémicos de INEGI en este municipio existen 2
945 unidades de produccion manejadas por los propios agricultores y sus familias, de las cuales 2 912 no
utilizaron ningun tipo de crédito, 12 utilizaron crédito del programa nacional de solidaridad y 21 utilizaron
créditos de instituciones bancarias diversas incluido Banrural.

Ganaderia: esta actividad no es tecnificada y es para consumo local y de autoconsuma, destacando la cria de
ganado vacuno, capring y porcing.

Forestal: dadas las disposiciones legales en materia forestal que prohibieron la explotacion, esta es nula, sin
embarge la tala clandestina con fines de lucro continda, principalmente en los ejidos y bienes comunales y en
menor escala en propiedades privadas.

Acuicola: la produccién de la trucha arcoiris iniciada por los programas gubernamentales ha propiciado el
establecimiento de piscifactorlas para consume local, a cargo de cooperativas en las comunidades y algunas de
propiedad particular.

Sector Secundario

Industria: la industria de la construccion constituye una de las principales actividades del sector, sobre
todo la construccidn que se promueve desde el goblerno municipal, sin embargo esta actividad la desarrollan
los trabajadores fuera del municipio y principalmente en la Ciudad de Valle de Bravo. La actividad artesanal de
deshilados y de productos elaborados con ocojal como vasijas, jarras, platos, cestos, eic. se genera en la
comunidad de San Juan Xoconusco con asociacicnes de productores perfectamente organizadas, promoviendo
sus productos en diferentes centro artesanales del Estado y del pals, asi como en ferias y centros comerciales. -

Actualmente estan integrados 7 grupos con un total de 175 artesanos de ocoxal, agrupandose en un
Consejo Municipal de Artesanos de Ocojal. Asi mismo se lienen identificados un total de 427 artesanos en
ocoxal, madera, textiles y prendas mazahuas, 197 de la regién de San Juan Xoconusco, 120 de San Simén de
la Laguna y 110 de San Antonio de la Laguna.

Sector Terciario

Comercio y Servicios: la actividad comercial se presenta en todas las comunidades, pero scbre todo en
la Cabecera Municipal y en San Juan Xoconusco. Esta actividad esta sustentada en el abasto de productos que
se realiza en la Ciudad de Toluea y en Zitdcuaro. Existen 24 unidades econdomicas, en las cuales existen 133
personas ocupadas en promedio.
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GRAFICA 8 DISTRIBUCION DEL PEA POR CONDICION DE ACTIVIDAD
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GRAFICA 9 RANGOS DE INGRESO Y SU COMPARATIVA CON EL ESTADO
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2.2.3. Aspectos Sociales

En forma general, el Municipio registra un nivel de alfabetismo del 72.47%, menaor al registrado para el
Estado, schre todo en el nivel preescolar y primario en tanto que en el nivel educative de secundaria vy
bachillerato baja considerablemente.

GRAFICA 10 COMPARATIVA DE POBLACION ALFABETA MUNICIPIO ESTADO

9354

100.00

80,00 -

60.00

4000

20,00

0.00 = s , : :
ALFABETA  ANALFABETA NOESP.

a Estado m Municipio

FUENTE: CENSO 2000. INEGI

Durante el periodo escolar 1998-1999, y de acuerdo a los datos de la Secretaria de Educacion Cultura y
Bienestar Social del Estado de México, asentados en el Anuario Estadistico del INEGI edicion 2000, en este
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municipio se inscribieron 858 alumnos en nivel preescolar, 5 598 en nivel primaria; 1 051 en nivel secundaria y
120 en nivel bachillerato; lo que demuestra que la poblacion infantil en su mayoria solamente termina la
educacion primaria, como reflejo de las precarias condiciones econémicas que presentan las familias,
integrandose esla poblacién entre los 12 y 13 afios a las actividades economicas informales en el campo.

GRAFICA 11 NIVEL DE ESCOLARIDAD ESTADO MUNICIPIO 2000
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FUENTE: CENSO 2000. INEGI.

De igual forma, durante 1999, 140 adultos fueron alfabetizados, siendo 37 hombres y 103 mujeres, de
acuerdo a datos del INEA, Delegacion en el Estado de México, sefialados en el Anuario Estadistico del INEGI
edicion 2000.

TABLA 1 COMPARATIVA PORCENTUAL CON LA POBLACION ESTUDIANTIL DEL ESTADO ANO 2000.

TOTAL 3171432 100 7627 100
Preescolar 311 692 9.82 858 11.2
Basica 1877 855 59.2 5598 73.4
Media Basica 685 423 21.61 1051 13.8
Media Superior 244 758 7.71 120 1.6
Superior 348 857 11.00 137 1.80
Maestria y 17 760 0.56 18 0.24
Doctorado

En el municipio los movimientos migratorios se dan en dos formas, el primero; el inmigratorio es la
poblacion que llega de otras entidades y que representa el 1.56% de la poblacion total municipal siendo su lugar
de origen principalmente la Ciudad de México con el 43%, Michoacan con el 13.13% y los estados de Guerrero,
Morelos y Puebla con el 15.52%; el segundo, el movimiento emigratorio se refiere a la poblacion que se traslada
a vivir fuera del municipio, principalmente a la Zona Metropolitana del Valle de México y de Toluca y en menor
escala a Valle de Bravo y a otras entidades como Baja California Sur y Chihuahua.

Es importante sefialar que de 3 afios a la fecha se ha generado una emigracion relativamente
importante a los Estados Unidos, sin embargo no se tienen datos sobre el numero de personas que han
emigrado.

Por otra parte, una de las principales emigraciones se observa con los habitantes mazahuas de San
Siman de la Laguna y de San Antonio de la Laguna, quienes se ausentan por largas temporadas para dedicarse
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a la actividad comercial informal en las principales ciudades del norte de la Republica, sin embargo su domicilio
social y administrativo lo contintian teniendo en este municipio, independientemente del tiempo de ausencia.

La poblacion econdmicamente activa en el municipio ha presentado el siguiente comportamiento:

Entre 1970 y 1980 la PEA se incrementd del 28.48% al 39.51%, sufriendo una caida en 1990 al bajar
hasta el 21.59% y al 22.70% en el afio 2000. Actualmente existen 6 357 habitantes economicamente activos, de
las cuales 6 237 estan ocupados y 120 desempleados lo que representa el 1.88% de desemplec, la poblacién
economicamente inacliva es de 10422 habitantes. La poblacion de 12 afios y mas es de 16 853 habitantes que
representa el 60.18% del total municipal.

Como observamos, la participacién del sector primario disminuyd en numeros relativos, pasando del
77.66% en 1970, al 47.74% en 1990 y al 35.46% en el afio 2000, debido principalmente a que las actlividades
agropecuarias no son redituables al ser practicamente de autoconsumo y sin tecnologia. En algunos casos
estas actlividades se intentan modernizar en su aplicacion tecnolégica de insumos y fertilizantes, lo que ha
provocado abastecimiento de productos como la flor, el chicharo y haba en los mercados de la Ciudad de
Meéxico.

Por lo anterior la poblacion dedicada a las actividades de este sector, las han abandonado poco a poco
integrandose al sector secundario y terciario, dando como consecuencia que el sector secundario haya
incrementado su participacion del 7.00%% en 1970 al 26.40% en 1990 vy al 29.84% en el afo 2000, que es
cuando han tomado forma las asociaciones de productos artesanales, en San Juan Xoconusco y San Simon de
la Laguna y San Antonio de la Laguna principalmente y mayor demanda en la industria de la construccién en el
municipio vecino de Valle de Bravo.

En el sector terciario, el comercio y los servicios incrementaron su dindmica pasando en 1970 del 8.35%
al 19.85% en 1990 y al 28.98% en el ano 2000, originado por el abandono de las actividades agropecuarias v la
consolidacién de estos sectores. De tal manera que se observa que la actividad de este sector es
complementaria con las otras, ya que ninguna por si sola brinda el satisfactor econémico buscado por la
poblacion trabajadora.

GRAFICA 12 COMPARATIVA MUNICIPIO- ESTADO DE LA PEA POR SECTOR DE ACTIVIDAD
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El nivel econdomico con gue cuenta la poblacion municipal es muy bajo ya que el 29.04% de la poblacién
ocupada gana de 1 hasta 2 veces el salario minimo (vsm)d; el 12.31% gana entre 2.5 y 3 vsm. , solamente el
6.69% gana entre 3y 5 vsmy el 1.57% entre 5y 10 vsm.

Derivado de la escasa inversion econémica en el municipio, no existe una continua creacion de fuentes
de empleo, que permita cuantificarse, se restringe a la oferta de emplecs que genera la administracion publica
municipal, en obra publica, servicios y éreas administrativas, y ocasionalmente la que genera la industria de la
construccion de los parliculares.

4 e
vsm: veces el salario minime
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Existe un invernadero que emplea a aproximadamente de 65 personas en forma permanente,
considerandose como fa Unica empresa que ofrece empleo dentro del municipic a este nimere de trabajadores
¥ bien remunerados. %

La poblacidn que se ocupa en estas actividades, presenta un grado de escolaridad de educacion
primaria terminada para los jévenes y para los mayores de 40 arios sin terminar su instruccién primaria. Aquella
poblacidn dedicada a las actividades que ies son mayormente remuneradas, es los que cuentan con una mayor
instruccién escolar.

El deterioro econdmico que presenta este municipio ha propiciado comunidades que presenten
condicicnes de extrema pobreza, tal es el caso de fracciones de San Antonio y San Simén de la Laguna, que
son comunidades mazahuas, Cabecera de Indigenas, Santiago Huitlapaltepec, Batdn Chico y Batan Grande.

El municipio cuenta con un grupo étnico mazahua, el cual esta establecido en las comunidades de San
Simoén de la Laguna, San Antonio de la Laguna y una fraccién de San Miguel Xoltepec y con descendencia
también en Cabecera de Indigenas, esta poblacién mazahua representa el 18% de la poblacidn total municipal.
Actualmente esta poblacidn cuenta con escuelas preescolares y primarias donde les imparten clases bilingues;
mazahua y espafiol, actualmente la mayor parte de la poblacién habta el idioma espanol.

2.3 DESARROLLO URBANO.
2.3.1 Contexto Regional y Subregional,

El municipio de Donato Guerra se caracteriza por ser eminentemeante rural, y al conjugarse su ubicacion
geografica con respecto a la Capital del Estado y a su vecindad con el Estado de Michoacan, su configuracian
politica-administrativa, sus condiciones topograficas, sus niveles de infraestructura y su economia, han
determinado sus condiciones de mediano y de bajo bienestar de su poblacion.

Sin embargo las condiciones similares que presentan los municipics vecinos como Villa de Allende,
Ixtapan del Oro y Amanalco, han propiciado que Valle de Bravo por su vocacion eminentemente turistica, se
convierta en un polo de desarrollc con un impacto regional y principalmente para Donato Guerra, al ofrecer
fuentes de empleo a la pablacién, mayores niveles de atencidn en el sector educative v de salud, asi como
administrativos.

De igual forma, la influencia que ejerce también la Ciudad de Zitacuarg sobre el poniente del municipio
es determinante en el aspecto econdmico, ya que se ha convertido en el principal abastecedor de productos
basicos en la regidn donde se encuentra la comunidad de San Juan Xoconusco.

Esta desintegracidn territorial producto de la influencia de ofras ciudades, se ha propiciado
adicionalmente por la conformacion de la estructura vial existente, por las condiciones topograficas del territorio
municipal, la escasa comunicacién vehicular entre las diferentes comunidades del municipio, y por la
subutilizacion de sus principales recursos como el suelo agricola, el aguay el ¢lima.

Esta forma territorial que presenta Donato Guerra, la localizacion de sus comunidades y su sistema de
carreteras, ha originado que se fermen cuatro zonas; la primera en el poniente del municipio, conformada por
las comunidades de San Juan Xoconusco, Mesas de San Juan, Barrio de Arriba, El Capulin, Macheros,
Galeras, y La Fundicidn, con una influencia directa de la Ciudad de Zitacuaro; la segunda confarmada por
Santiago Huitlapaltepec, San Lucas Texcallitlan, San Agustin de la Palmas, Cabecera de Indigenas, Batan
Grande, Batan Chico y Villa Donato Guerra; la tercera conformada por la zona mazahua de San Antonio de la.
Laguna y San Simdn de la Laguna, San Martin Obispo, Rancheria de San Martin y Rancheria de San Antonio
Hidalgo; v la cuarta conformada por San Francisco Mihualtepec y San Miguel Xoltepec con una influencia muy
fuerte de la Ciudad de Valle de Bravo.

Cada una de las comunidades cuenta con equipamiento educativo que les parmite dar atencién hasta el
nivel Medio Basico, que cubre solamente las expectativas de cada comunidad, a excepcién de la Cabecera
Municipal que cuenta con Escuela Preparatoria que atiende a la poblacion estudiantil en un ambito subregional

El sector selud se atiende con ¢linicas y consulorios rurales de primer contacto con cobertura local y e servicio
de especializacion o de hospitalizacion se atiende en Valle de Bravo o en la Ciudad de Toluca y en Zitacuaro.
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GRAFICA 13 POBLACION MUNICIPAL RESPECTO AL ESTADO (0.21%)
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FUENTE: ANUARIO ESTADISTICO 2000, INEGI

2.3.2 Distribucion de la poblacion y de las actividades por zona

TABLA 2 DISTRIBUCION DE LA POBLAGION EN EL MUNICIPIO EN 1995

0
| i ph el TOTAL M i : i L e
VILLA DONATO GUERRA 88.82 918 10.33
SAN JUAN XOCONUSCO POBLACION 2208 -
DISPERSA
BARRIO DE ARRIBA " 581 -
BATAN CHICO - 368 -
BATAN GRANDE " 211 .
CABECERA DE INDIGENAS | - 1734 -
CTEL
CABECERA DE INDIGENAS Il " 1200 -
CUARTEL
MACHEROS " 224 -
LLANO REDONDO - 152 -
GALERAS N 67 B
EL CAPULIN N 271 -
LA FUNDICION " 75
SAN LUCAS TEXCALTITLAN " 1167 -
MESAS ALTAS " 428 -
NOPALERA " 42 -
RANCHERIA DE SAN MARTIN " 716 -
RANCHERIA DE SAN ANTONIO - 526 _
HIDALGO
SAN MARTIN OBISPO N 1192 -
SAN SIMON DE LA LAGUNA " 3338 -
SAN ANTONIO DE LA LAGUNA . N 1205 -
SAN MIGUEL XOLTEPEC " 1061 -
SANTIAGO HUITLAPALTEPEC " 1537 -
SAN AGUSTIN DE LAS " 3495 -
PALMAS
SAN FRANCISCO " 1829 -
MIHUALTEPEC
VICUAROS N 130 -
EL ZAPOTE N 112 -
TOTAL MUNICIPIO 19 219 24787 0.68

Fuente: INEGI Conteo de Poblacion y Vivienda 1995.Estado de México, Resultados definitivos.
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Reclamos de limites municipales con el municipio de Valle de Bravo, que afectan la cuantificacion de la
poblacion:

Existen comunidades reconocidas tradicionalmente como del Municipio de Donato Guerra, que de
acuerdo a la cartografia del IIGECEM, se encuentran en territorio de Valle de Bravo; sin embargo es de todos
reconocido, que pertenecen administrativamente a Donato Guerra ya que aqui emiten sus voltos en época de
elecciones porque sus credenciales de elector estan registradas como de este municipio. Existen
construcciones como escuelas, introduccion de energia eléctrica, agua potable realizadas por este municipio y
las cuales no son reclamadas por el municipio de Valle de Bravo. Estas comunidades son: La Colonia Tres
Puentes y San José Tilostdc en las que actualmente existen acciones programadas para este periodo municipal
de gebierno,

Considerando que el Censo 2000 de INEGI no sefiala si estan cuantificadas en el total de poblacion, se
tomé en cuenta el total senalado por esta institucion independientemente si estan incluidas.

Para efectos de la elaboracion de los datos estadisticos de este Plan no se tomaron en cuenta estas
comunidades para programacion de cbras, sin embargo las politicas generales si las incluyen.

GRAFICA 14 DISTRIBUCION DE LA POBLACION POR LOCALIDAD EN EL MUNICIPIO 2000
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Fuente: INEGI. Conlec de Poblacion y Vivienda 1995 Estado de México. Resultados definitivos.

2.3.3 Crecimiento Historico

El municipio contaba en 1950 con 10 519 habitantes, llegando en 1970 a 13 548 habitantes, esta cifra
se mantuvo hasta 1980 casi igual pues los registros sefalan la existencia de 13 671 habitantes; sin embargo la
poblacién se incrementd de manera acelerada hacia 1990 que alcanzo los 21 510 habitantes y para el afo
2000, 28 006 habitantes.

Poblacion 10519 13548 13 671 21510 24 787 25387 26001 28006
% Mpal.

respecto al 0.75 0.35 0.18 0.22 0.21 0.21 0.21 0.21
Estado

La Cabecera Municipal Villa Donato Guerra, ha tenido un crecimiento en su area urbana de 24.56
hectareas en 1985 hasta 120.20 hectareas en el afio 2000, principalmente por la incorporacion de suelo para
equipamiento educativo, deportivo y recreativo, y en menor grado para vivienda, y se ha estado consolidando y
redensificando paulatinamente el area urbana que cuenta con servicios basicos de infraestructura, con usos
comerciales de vivienda y servicios.
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Fuente; Investigacion de campo realizada por el Consullor. Octubre del 2001

El resto de las comunidades del municipio han crecido con vivienda dispersa a excepcion de los
pueblos de San Juan Xoconusco y San Francisco Mihualtepec que después de la Cabecera Municipal son las
principales comunidades de poblacién concentrada y que han ide consclidando su area urbana actual.

2.3.4 Uso actual del suelo y tipos de vivienda
Uso actual del suelo

Dentro del municipio de Donato Guerra, existen diferentes tipos de utilizacion del suelo como son:
Agricola 7 950.50 hectareas que representa el 41.36% de la superficie del territorio municipal, el Forestal con
9,618.30 hectareas y que es el 50.04%, el Pecuario con 439.40 hectareas y que es el 2.3%, el Urbano con
354.90 hectareas, conformadas por las areas urbanas de todas las comunidades y que representa el 1.85%,
suelo erosionado con 14.20 hectéareas y que es el 0.07%, tierras ociosas 337.80 hectareas que es el 1.76%,
cuerpos de agua 263.90 hectareas que representa el 1.37% y otros usos con 240 hectéreas y que son el 1.25%
del total municipal.

GRAFICA 15 USC ACTUAL DEL SUELO
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Vivienda

El nimero de viviendas en el municipio en el afic 2000 era de 4,935*, con una densidad domiciliaria de 5.7
habitantes por vivienda.

De acuerdo a sus condiciones fisicas y a la calidad de los materiales, se tienen los siguientes tipos de
viviendas en el ambito municipal:

Vivienda precaria: este tipo de vivienda es la que requiere renovacién y representa el 32.11% del total de
las existentes en el municipio, y se consideran las construidas con los siguientes materiales; muros de adobe y
madera; cubiertas de lamina de carton o de ashesto y madera; pisos de tierra. Este tipo de vivienda se
encuentra en las areas rurales.

Vivienda en proceso de mejoramiento: esta vivienda representa el 43.87% de la existente en todo el
municipic y estan construidas de la siguiente manera; muros de adobe, tabique o tabicén, cubierta de madera o
teja y pisos de tierra o cemento y se esta mejorando a través de inversiones municipales con pisos de cemento,
sanitarios, letrinas, cubiertas de concreto y laminas, muros aplanados, esta vivienda es la que se encuentra en
las zonas rurales. :

Vivienda aceptable: esta clase de vivienda significa el 24.2% del total municipal y estan construidas con los
siguientes materiales; muros de tabicén, tabique, block o similar; las cubiertas son de concreto, vigueria y leja o
similar; y pisos de cemento con algtn tipo de recubrimiento como mosaico, loseta o similar. Esta vivienda no es
necesariamente nueva, y se encuentra principalmente en la Cabecera Municipal, San Juan Xoconusco, San
Francisco Mihualtepec y en las demas comunidades.
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GRAFICA 16 CONDICIONES DE LA VIVIENDA ENEL MUNICEPIO 2000
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Los diferentes tipos de vivienda se encuentran distribuidas por todas las comunidades del territorio
municipal, de tal suerte que en casi todas ellas se perciben los tres tipos de vivienda; sin embargo es importante
sefialar que en la Cabecera Municipal se encuentra la mayor parte de vivienda aceptable, existiendo una
homogeneidad en su nivel por las condiciones econdmicas similares que presenta este lugar, mientras que
como ejemplo, en la comunidad de San Martin Obispo la vivienda requiere de mejoramiento, en Santiago
Huitlapaltepec y San Miguel Xoltepec, existe la vivienda precaria en su mayoria, y esto es reflejo de la baja
productividad en materia agricola con que cuentan.

La vivienda existente en la Cabecera Municipal cuenta con el 100% de los servicios béasicos de
infraestructura y adicionalmente servicios como la telefonia, en San Juan Xoconusco y San Francisco
Mihualtepec la vivienda también es concentrada en menor escala y cuenta con dichos servicios, en las demas
comunidades la vivienda es dispersa y si bien es cierto que la mayoria cuenta con agua potable y energia
eléctrica, lo es también que no cuentan con buena cobertura de servicio como drenaje, alcantarillado o
alumbrado publico.

De las 4,935 viviendas habitadas existentes en el municipio, de acuerdo a la informacién del Censo 2000 INEGI,
el 45.15% cuentan con agua entubada porcentaje menor al promedio estatal que es del 89.15%; el 20.14%
cuenta con drenaje mientras gue a nivel estatal es del 86.31% y el 79. 61%° cuentan con electricidad por un
97.90% a nivel estado.

GRAFICA 17 VIVIENDAS PARTICULARES CONSERVICIOS PUBLICOS EN EL MUNICIPIO 2000
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En la comunidad mazahua de San Simén de la Laguna existen aproximadamente 655 viviendas, de las
cuales un 60% requieren de mejoramiento, mientras el porcentaje restante, son viviendas aceptables de

* De acuerdo a informacion municipal este porcentaje se reducira en dos afos al 2.5%
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tabicon, tabique y concreto, las cuales han sido construidas en los Gltimos diez afios, como consecuencia de la
mejora economica de sus habitantes dedicados al comercio en otras entidades.

La mayor parte de estas viviendas cuentan con agua potable y energia eléctrica, y muy pocas con
calles empedradas, y no cuentan con otro servicio basico de infraestructura.

La vivienda en las comunidades de la montafia, como son Macheros y el Capulin, presentaban una
caracteristica especial hasta hace algunos afos y que era gue solamente eran de madera, por las condiciones
climaticas de ese lugar, sin embargo los apoyos gubernamentales con programas de mejoramiento de la
vivienda, transformaron sus costumbres al introducirles el tabicén y la lamina de asbesto, como elementos
principales de su vivienda.

En términos generales, en el municipio, la vivienda es principalmente rural y de autoconstruccion con
materiales como el tabicon y la lamina de carton o asbesto, asi como el adobe, las vigas y la teja.

No existe vivicnda en régimen de condominio, ni fraccionamientos de interés social o similares, por lo
que se puede resumir en dos tipos de vivienda la urbana y la rural, y se diferencian por su concentracion y por
la existencia de servicios publicos municipales.

GRAFICA 18 VIVIENDA Y SUS CONDICIONES DE MATERIAL EN TECHOS
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GRAFICA 20 VIVIENDA Y SUS CONDICIONES DE MATERIALES EN PISOS
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En la Cabecera Municipal, donde se encuentra la mayor concentracion de poblacién, presenta
densidades muy bajas, por las caracteristicas de grandes lotes por vivienda, que se van fraccionando por la
transmision de la propiedad en lotes que los padres realizan a sus hijos.

Ocupacién del Suelo en el area urbana actual de Villa Donato Guerra

TABLA 5 OCUPACION DEL SUELO

CLAVE USO DEL SUELO SUPERFICIE

H= HABITACIONAL 21,66 HAS,
H1600A 1600= M2 DE TERRENO BRUTQ
A= HABITACIONAL CON COMERCIO

H= HABITACIONAL 83.94 HAS.
H10 000 10000=M2 DE TERRENO BRUTO

CU—-A CU= CENTRO URBANO 2.9 HAS,
A= TIPO DE MEZCLA DE USOS

E= EQUIPAMIENTO.
EC = EDUCACION Y 11.7 HAS,
E-EC LA CULTURA, SALUD Y ASISTENGIA
COMERCIO, RECREACION Y DEPORTE,
COMUNICACIONES Y TRANSPORTE, TURISMO,
ADMINISTRACION Y SERVICIO.

TOTAL 120.20 HAS.
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GRAFICA 21 USO ACTUAL DEL SUELO LA CABECERA MUNICIPAL
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2.3.5 Procesos de ocupacidn del suelo

El crecimiento observado en la Cabecera Municipal desde 1970 a la fecha se puede definir como un
crecimiento urbano pausado, y no representa ningun problema que detener o reordenar, mas bien se intentaria
fomentarlo con algun orden urbanco de traza de vialidades.

Este crecimiento se ha generado con la incorporacion de nuevas y grandes areas, sin embargo éstas
han sido para construir el equipamiento que la poblacién demanda, tal es el caso de la unidad deportiva y el
predio donde esta ubicada la preparatoria, que son de tamano considerable y que incrementan el area urbana
de una manera significativa.

Tradicionalmente Villa Donate Guerra, como otros centro de poblacién de su tipo, cuentan con vivienda
de muy baja densidad, con lotes mayores a los mil metros cuadrados, y que a la fecha vienen siendo heredados
de padres a hijos en fracciones para hacer su vivienda, por lo que podemos decir que en este lugar no existe el
crecimiento en nuevas areas, sino existe una redensificacion de las areas urbanas existentes, las cuales
cuentan con los servicios basicos de infraestructura y municipales.

2.3.6. Tenencia de la tierra y Asentamientos irregulares

El territorio municipal cuenta con tierra ejidal, comunal y privada; gque ocupan una superficie de 13 847.4
hectareas, y estan constituidas por 2 719 ejidatarios y comunercs y estan conformados de la siguiente manera:

Ejidos: San Agustin de las Palmas, San Antonio de la Laguna, Cabecera de Indigenas, El Capulin, San
Francisco Mihualtepec, San Antonio Hidalgo, San Juan Xoconusco, San Lucas Texcaltitlan, San Martin
Obispo, San Miguel Xoltepec (gjidalmente se concce como San Miguel Sultepec), Santiago Huitlapaltepec,
Mesas Altas de San Juan y ampliacion de Santiago Huitlapaltepec.

Bienes Comunales: Cabecera de Indigenas, San Juan Xoconusco, San Miguel Sultepec y San Simon
de la Laguna.

Actualmente en los ejidos y bienes comunales no existen programas de reconocimientos parcelarios ni
de solares urbangs, en razon de no existir estos.

Por otra parte, dentro del territorioc municipal no existen asentamientos irregulares que como tales sean
fratados, salvo el crecimiento urbano natural de la Cabecera Municipal que se da en tierras ejidales y
comunales de San Agustin de las Palmas y Cabecera de Indigenas respectivamente.

2.3.7 Oferta y demanda de suelo y vivienda
Considerando el crecimiento natural del municipio actualmente se requieren de 544 viviendas para
satisfacer esa necesidad, sin embargo esta cifra puede bajar, si el municipio continta siendo de expulsion, por

no existir empleo para la poblacion trabajadeora que los motive a radicar en el municipio.

Actualmente el area urbana de la Cabecera Municipal. requiere de una saturacion a través de la
redensificacion del suelo, ya que cuenta con los servicios basicos de infraestructura, y no hacerlo seria
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desperdiciar el potencial de zonas servidas y poco densificadas. Esta accion de consolidacion del area urbana,
se ha dado tradicionalmente, ya que el 4rea urbana gue crece es solamente para equipamiento, y las nuevas
viviendas se canstruyen en lotes urbanos, por la natural herencia de padres a hijos de fracciones de pigdios de
su propiedad. : "

Por otra parte, en el area rural, el crecimiento se va dando en las parcelas ejidales, comunales 0 de
propiedad privada, también transmitidas por herencia principalmente.

Resumiendo la anterior, y de acuerdo a la informacion general .de la Direccion General de
Administracién Urbana de! Gobierno del Estado, existe una demanda de 544 viviendas por incremento de
poblacién, mas 607 viviendas por deterioro de inventario, lo que hace un total de 1 151 viviendas en
requerimiento.

De acuerdo a la informacion estatal de requerimientos para vivienda a través del INFONAVIT, este
municipio requiere solamente de 14 viviendas para derechohabientes; sin embargo y derivado de la consulia
piblica directa, se detectd que los servidores piblicos y principalmente maestros, demandan vivienda de interés
social en la Cabecera Municipal, en un nimero aproximado de 60 viviendas.

2.3.8 Zonas de valor histérico y culturai

La Iglesia de la Asuncion Malacatepec, representa los origenes de este pueblo, fundado por los frailes
franciscanos alla por los afos de 1548-1550, cuando Malacatepec era una Vicaria Foranea de Almoloya,
perteneciente al partido de Metepes, de acuerdo a datos registrales en el Archivo de la Nacién la construccién
de esta iglesia se inicié en 1548 6 1550 y se termind en 1604. .

Gonsiderando la antighedad de este edificio y lo que representa religiosamente para los habitantes, esta
iglesia es la maxima expresion de identidad de sus habitantes, por lo que se ha tratado de mantener en su
arquitectura original, a través del esfuerzo de toda la comunidad catdlica, por medio de programas
gubernamentales y particulares de remodelaciones y mantenimiento.

Actualmente esta Iglesia esta recién remodelada observandose en todo su esplendor arquitectonico originat.

De igual manera, las diferentes capillas que existen en algunas comunidades contienen rasgos
arquitecténicos de esa época, como la de San Miguel Xoltepec, San Francisco Mihualtepec, San Simén de la
Laguna, San Antonio de la Laguna, San Martin Obispo, San Agustin de las Palmas, San Lucas Texcaltifan, gue
desde principios del siglo XV, quedaron congregados a la regién de Malacatepec, por lo que habra de preservarlas.

NOTA: Para efacto de precisar y garantizar la preservacion del Patrimonia Histérico y Cultural de este Municipio se definan las zcnas de
proteccién y ka normatividad en &l punto 10 ANEXO PRESERVACION DEL PATRIMONIO HISTORICO Y CULTURAL.

2.3.9 Principales tipos y fuentes de magnitud de contaminacion

Una de las principales alteraciones del medio natural es la contaminacion del rio la Asuncion y el arroyo
la Haciendita, por la descarga del drenaje de aguas negras de la Cabecera Municipal, la cual se realiza sin
ningun tratamiento. Esta contaminacién va en aumento ya que ha dafiado la fauna y la flora y de no atenderse a
corto plazo, generara problemas de salud pdblica.

Otros de los problemas captados de contaminacion son los desechos de residuos de cloro que son
vertidos al rio la Asuncion, cuando este pasa por el municipio de Villa de Allende, antes de entrar a este
municipio, por el Sistema Cutzamala, y esto ocasiona que los cultivos que son regados con esta agua se tomen
amarillentos.

Por otra parte el relleno sanitario existents, ha provocado alteraciones al entorno, con la presencia de
fauna nociva para la salud, por lo que se requiere que su ubicacién sea redefinida y en un predio propiedad del
municipio para que ejecute trabajos de regeneracion continuos.

Es importante sefialar que en ninguno de estos casos de contaminacion, los manantiales que dan
servicio a la Cabecera Municipal o a alguna comunidad vecina, se ven afectados o alterados en la calidad del
agua potable. : :

2.4 Infraestructura
2.4.1 Infraestructura Hidraulica

Nivel Municipal

El municipio de Donato Guerra es satisfactoriamente suficiente en la dotacion del servicio de agua
potable. Cada una de las comunidades gue lo integran cuentan con varios manantiales de los que se sirven,
tanto para agua rodada como para bombeos, tal es el caso de plantas de bombeo en la Cabecera Municipal,
San Agustin de |as Paimas, San Lucas Texcaltitian, San Antonio de la Laguna, Rancheria de San Martin y
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Cabecera de Indigenas aungue este ha dejado de operar para introducir agua rodada. Por otra parte San Juan
Xoconusco se abastece de agua potable que nace en las faldas del Cerro Peldn, en la comunidad de Mesas
Altas, San Simdén de la Laguna, se abastece de un pozo recién perforade y de diversos manantiales adicionales.
Sin embargo el principal problema para abastecer a toda la poblacion es y seguira siendo la dispersidad de las
viviendas, lo que hace excesivamente caro el dotar de este servicio. .

Existen regiones con mucho recurso hidraulico como San Francisco Mihualtepes y San Miguel Xgitepec.
En la parte poniente del municipio en las faldas del Cerro Peldn colindante con el Estade de Michoacan los
manantiates que ahl existen estan dotados a regiones de aguel estadoe, por lo que podemos considerar que este
miunicipio no tiene probiemas para el suministro del liquido.

Dadas las condiciones econdmicas, generalmente la poblacion de las comunidades prefiere la
construccién de sistemas de agua potable por gravedad y no por bombeo, caso concrete San Juan Xoconusco
que trae el agua desde varios kildmetros, cuando tienen ese liquide a escasos cien metros de su area urbana
en una barranca de treinta metros abajo del nivel.

Caso muy especial sucede en la comunidad de San Simén de la Laguna, donde al na contar con el
liguido, se perford un pozo para abastecerse adecuadamente.

Para la operacién de los sistemas de agua potable se constituyen dentro de cada comunidad sus
propios comités, elegidos internamente, quienes administran el servicio, salvo en la Cabecera Municipal cuya
administracion esta a cargo directamente de la Presidencia Municipal.

Nivel Urbano

El abastecimiento de la Cabecera Municipal se realiza principalmente del manantial denominado el
Higo, ubicado en San Agustin de las Palmas, y adicionalmente y en menor caudal de otro ubicado en esa
cabecera. Este abastecimiento se realiza a través de un sistema de bombeo y un tanque regulador.

El manantial el Higo tiene una captacién de 20 litros por segundo permanentemente, los cuales son
conducidos hasta el carcamo de bombeo de 50 m3 ubicado a un kildmetro de distancia, y de ahi son elevados
con dos bombas de 15 y 25 caballos de fuerza, hasta una altura de 180 meiros aproximadamente con una
distancia de 3 kilémetros, hasta un tanque de 200 m3. La linea de conduccidn es de 6 pulgadas y las lineas de
distribucién son de 3 puigadas y dadas las condiciones topograficas existentes en la Cabecera Municipal, la
distribucion se realiza con el manejo técnico de 9 valvulas, que permiten suministrar equilibradamente el liquido
por zonas en periodos de dos a tres horas diarias. Este manantial tiene una capacidad de 1728 m3 por dia, que
podria servir hasta a 6000 habitantes considerando un consumo habitante- dia de 250 litros.

Sin embargo a pesar de la existencia de agua potable, los habitantes de la Cabecera Municipal,
reclaman un servicio continuo y no por periodos, lo que ha provocado una demanda constante para la creacion
de otro sistema técnico de abastecimiento.

El crecimiento de la zona urbana ha incluide predios de las comunidades de San Agustin de la Palmas
y Cabecera de Indigenas, y las dos cuentan con sistemas diferentes al de la Cabecera Municipal a través de
bombeos y gravedad respectivamente.

Actualmente el 100% de la poblacion esta servida con este producto, existiendo ocasionalmente
reclamos de dotacién aunando los habitantes no participan en trabajos comuntarios de participacion ciudadana
o de aperaciones econdmicas para el mantenimiento de las redes de los sistemas.

2.4.2 Infraestructura Sanitaria

En el 4mbito municipal y para la vivienda dispersa este servicio se cubre con letrinas y fosas séplicas,
construidas por medio de programas gubernamentales, por lo que practicamente todas las comunidades cubren
este servicio de ese modo.

El servicio sanitario solo existe en la Cabecera Municipal, y este cubre el 100% del area urbana actual,
descontando aquellas zonas que siendo urbanas son grandes predios subutilizados o dedicados a otros usos.

La red de drenaje esta dividida en dos secciones; una que desemboca directamente al rio la Asuncion y
la otra que descarga las aguas negras en el arroyo la MHaciendita. La seccion de la tuberia es de 48 centimetros
de diametro en todo el sistema.

El desalojo de las aguas negras al rio y al arroyo no reciben tratamiento alguno, porque no existen
plantas de tratamientio de aguas negras, conteniendo desechos domésticos que rebasan los limites marcados
por el reglamento de control de contaminacion de las aguas, representande un serio riesgo para la salud

El sistema de alcantarillade practicamente no existe ya que solo se cuenta con tres rejilias que captan
los escurrimientos del agua pluvial y estan localizados en las principales calles de la Cabecera Municipal.

Por otra parte el predio que actualmente funciona como basurero municipal ha dejado de ser operable,
por lo que el Ayuntamiento ha comprado un predio de 6 hectareas ubicada el la Colonia Tres Puentes donde
construira el relleno sanitario municipal, el cual dard servicio a todas las comunidades del territorio.
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2.4.3 Infraestructura Carretera.

Al municipio lo atraviesa la carretera federal Toluca-Valle de Bravo via Villa Victoria y es el acceso
desde la Ciudad de Toluca, por io que la convierte en la vialidad principal en buen estado, después ex@ten las
carreteras estatales y son las que lo comunican con los municipios de Ixtapan del Oro y Villa de Allende, estas
se encuentran en buen estado fisico.

Existe una carretera pavimentada que va de Villa Donato Guerra a Villa de Allende la cual cruza por la
comunidad de El Batan Chico, esta vialidad es importante porque comunica directamente las dos cabeceras
municipales, practicamente en linea recta, estando una de otra a 10 kilémetros de distancia, esta vialidad fue
pavimentada por la Comision Nacional del Agua, y actualmente es transitada por toda la pobiacion,

Por otra parte la conformacion geografica propia del municipio y la infraestructura vial existente, 1o
fracciona en tres zonas, por lo que da origen a tres regiones econdmicas casi independientes dentro’ del
municipio; la primera en la regién de San Juan Xoconusco, con una influencia mas hacia la Ciudad de
Zitacuaro, la segunda estd conformada por la Cabecera Municipal y comunidades vecinas y la tercera la
conforman las comunigades de San Francisco Mihualtepec y San Miguel Xoltepec muy cercanas a la Ciudad de
Valle de Bravo, y con una influencia directa sobre esta ciudad.

Asi mismo cada una de las comunidades cuenta con sus vialidades de acceso algunas de ellas
pavimentadas, tal es el caso de Santiago Huitlapaltepec, San Simén de la Laguna, San Antonio de la Laguna,
San Martin Obispo, San Juan Xoconusco, Barric de Arriba, El Capulin, y el resto son de terracerfa en mal estado.

Considerando que algunas vialidades fueron pavimeniadas recientemente, existen algunas
construcciones dentro del derecho de via, tal es el ¢aso en las comunidades de San Lucas Texcaltitlan, San
Juan Xoconusco, Barrio de Arriba de San Juan y San Martin Obispo principalmente.

2.4.4 Infraestructura Vial
De acuerdo a las caracteristicas de las vialidades que presenta el municipic podemos clasificarlas con

base en los siguientes rangos:

A nivel municipai
Vialidades Regionales: estan constituidas por la carretera federal Toluca - Valle de Bravo via Villa
Victoria; por las carreteras estatales Donato Guerra-desviacién de la Asuncién; Donato Guerra - Ixtapan
del Oro; Donato Guerra - Villa de Allende, via San Lucas Texcaltitlan pavimentadas en buen estado y
Donato Guerra - Villa de Allende via el Batan Chice semipavimentadas en muy mal estado, Donato
Guerra - Tilostoc pavimentada en rmal estado, y la carretera San Juan Xoconusco - Zitacuaro via el
Capulin, pavimentada hasta el Capulin en buen estado y de terraceria de el Capulin hasta los limites
con el Estado de Michoacan. ‘
Vialidades Primarias: son aquellas que se derivan de Carreteras Regionales y comunican entre si a las
comunidades, las cuales son de terraceria y algunas pavimentadas como la de acceso a Santiago
Huitlapaltepec, a San Simén de la Laguna, a San Antonio de la Laguna y a San Martin Obispo.

A nivel urbano de Villa Donato Guerra:

Vialidades Primarias: estdn conformadas por las siguientes calles del area urbana actual de Villa
Donato Guerra: Nicolas Bravo, Miguel Hidalgo, Morelos, 5 de Mayo, Porfirio Diaz, Vicente Guerrers y
su prolongacion, Plaza Hidalgo, Allende y su prolongacién hasta el Calvario, centro de la comunidad de
Cabecera de Indigenas, camino a San Agustin de las Palmas. Estas calles cuentan con una seccién
variable que va desde los 8,00, hasta los 12.00 metros

Vialidades Secundarias: estas son las que comunican entre si a las vialidades primarias v son el resto
de las calles del area urbana como Javier Mina, Galeana, 16 de Septiembre, Aldama, Libertad,
Independencia, Prof. Juan Reyes, prolongacion de Galeana. Estas vialidades presentan una seccitn
diversa, encontrando desde los 4.00 metros como es la calle Proft. Juan. Reyes, hasta los 12.00 metros
como es la caille Independencia y Aldama,

Principales flujos vehiculares: )

El principal flujo vehicular que se da en el municipio es a través de la carretera federal Toluca - Valle de
Bravo via Villa Victoria, de la cual se deriva la carretera estatal que llega a la Cabecera Municipal, la cual cuenta
con 7 kilometros y es el principal acceso. Otra vialidad de acceso vehicular con flujo importante es la carretera
estatal Villa de Allende - Ixtapan del Oro, de la cual se deriva la carretera a San Juan Xoconusco, el Capulin,
Llana Redondo, Mesas Altas de San Juan.

La cabecera municipal cuenta con dos zonas de importante flujo vehicular que tomar en cuenta; unp es el
acceso sur de la carretera que viene de la Ciudad de Toluca y otro es el acceso poniente que viene de Ixtapan
del Oro, Villa de Allende y San Juan Xoconusco.
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Conflictos vehiculares:

En el municipio identificamos conflictos viales por la falta carriles de incorporacion y
desincorporacion vial; como el de la Carretera Valle de Bravo-Toluca y su interseccion en las carreteras de San
Martin Obispo, Rancheria de San Martin y Rancheria de San Antonio Hidalgo, y ofro en la carretera a San Juan
Xoconusco y su interseccion con la carretera a Santiago Huitlapaltepec.

A nivel de Villa Donato Guerra y dadas las condiciones de las secciones de las calles del area urbana
que son entre los 6 y los 12 metros, en los accesos se crean conflictos vehiculares por los transportes de carga,
de pasajeros, de servicio publico y particulares. Estos conflictos los identificamos en la calle Nicolas Bravo y su
interseccién con la carretera a Toluca, en la calle 5 de mayo y su interseccion con la carretera a Ixtapan del Oro
y en el centro, en la interseccion de la calle Porfirio Diaz y la calle Nicolas Bravo.

Particularmente existe un conflicto de acceso a la comunidad de Batan Grande por la interseccién de su
camino de acceso con la zona federal del Canal del Sistema Cutzamala, lo que ha impedido su pavimentacion,
por lo que su acceso se da por la comunidad de Batan Chico. Sin embargo sera importante el resolver este
conflicto para poder desarrollar esta comunidad que presenta serios rezagos en todos los aspectos.

Sin embargo, la importancia de contar con mejores caminos que transitar, provoca una continua

demanda de mejoramiento, como lo podemos observar en el Plan de Desarrollo Municipal, donde en casi todas
las comunidades existe una obra de mejoramiento de caminos.

TABLA 6 INTERSECCIONES VIALES CONFLICTIVAS

INTERSECCION VIAL PROBLEMATICA
Calle Nicolas Bravo y Carrete;é a Taluca Zona de estacionamiento de particulares y de paséjéros
Calle 5 de Mayo y Carretera a Ixtapan del Cro. Puente angosto y estacionamiento de taxis.
Carrelera a Valle de Bravo y carretera a San Martin O. Falta de un carril de incorporacion y desincorporacion

Carrelera a Valle de Bravo y carretera a San Antonio Hidalgo. Falta de un carril de incorporacién y desincorporacion

Carrelera a Ixlapan del Oro y carretera a Santiago Falta de un carril de incorporacion y desincorparacion
Huitlapaltepeac.

Carretera a Valle de Bravo y carretera a San Simon de la Falta de un carrll de incorporacion y desincorporacion
Laguna.

Fuente: Andlisis de Campo efectuado por el Consultor.

2.4.5 Sistema de Transporte

El sistema de transporte mas utilizado por la poblacion para trasladarse es el de pasajeros; tanto de
autobuses como de taxis. La empresa Autobuses México - Toluca Zinacantepec y Ramales S.A. de C.V., es la
que actualmente presta el servicio, no solo a este municipio, sino a toda esta region, para comunicarse
principalmente a la Ciudad de México y de Toluca.

En la Cabecera Municipal se tienen 4 corridas diarias de autobuses desde la Ciudad de México, directas
y de paso hacia Ixtapan del Oro y a algunas comunidades del municipio de Villa de Allende. La zona mejor
servida con este sistema de transporte es la de las comunidades de Rancheria de San Martin, Rancheria de
San Antonio Hidalgo, San Martin Obispo, ya que por ahi cruza la carretera federal Toluca - Valle de Bravo.

Adicionalmente las demas comunidades atendidas por este servicio son: Cabecera Municipal, Cabecera
de Indigenas, San Lucas Texcaltitlan, Santiago Huitlapaltepec, San Juan Xoconusco, El Capulin, San
Francisco Mihualtepec, San Miguel Xoltepec, éstas dos ultimas con microbuses de esa misma empresa.

La zona de San Juan Xoconusco, tiene una estrecha relacion comercial con Zitdcuaro, lo que provoca
una continua comunicacion terrestre, a través de taxis y de un sistema de transporte colectivo del Estado de
Michoacan, conocido comunmente como "peseras”. Sin embargo este servicio es pésimo ya que los vehiculos
son de modelos muy atrasados, practicamente son vehiculos chatarras.

Por otra parte, también el servicio de taxis es importante, y algunas comunidades ya cuentan con este
transporte y son: Cabecera Municipal, San Lucas Texcaltitlan, San Juan Xoconusco, San Martin Obispo, San
Francisco Mihualtepec, San Simon de la Laguna y Rancheria de San Martin, las cuales dan el servicio tanto al
interior del municipio como al exterior. El estado fisico actual del parque vehicular es medianamente aceptable,
pues existen unidades nuevas y de bastante uso.
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Es necesario la construccién de bases de taxis y de paradores de autobuses, ya que los problemas de
conflictos vehiculares se dan por no contar con un espacio definido para brindar este servicio. Estas bases y
paradores, deberan estar ubicados en la Cabecera Municipal, en San Juan Xoconusco y en el acceso a la
comunidad de San Martin Obispo en la interseccién de la carretera Toluca - Valle de Bravo y la carretera a San
Martin Obispo.

2.4.6 Infraestructura Eléctrica

La red de energia eléctrica cubre la totalidad de comunidades de este municipio, a excepcion de areas
de poblacion dispersa que actualmente se encuentran en desarrollo. En 1985 existian 4 300 viviendas de las
cuales 3 115 contaban con energfa eléctrica y 1 181 no tenia el servicio y representaba que el 72.44% contaba
con el servicio.

Sin embargo para el afio 2000 el nimero de viviendas aumenté a 4 935, de las cuales se estima que el
79.61% cuenta con el servicio, faltando algunas zonas de poblacion dispersa y en etapa de crecimiento de las
comunidades de San Aguslin de las Palmas, Santiago Huitlapaltepec, San Juan Xoconusco, San Martin
Obispo, San Antonio de la Laguna, San Simén de la Laguna, Cabecera de Indigenas Il Cuartel, Rancheria de
San Antonic Hidalgo, Mesas Altas de San Juan, Barrio de Arriba de San Juan.

Dentro del municipio y propiamente en la comunidad de Cabecera de Indigenas, existe una Subestacion
Eléctrica, que da servicio al municipio y al Sistema Cutzamala.

2.5 Equipamiento urbano

2.5.1. Equipamiento Educativo y de Cultura

Tabla 7 Equipamiento Educativo y de Cultura

NOMBRE LOCALIZACION CARACTERISTICAS
SUPERFICIE M2 DE uBs observaciones
DEL PREDIO | CONSTRUCCIO
N
EDUCACION
Bibliotecas
Bibliotecas Villa Donato Guerra 75 75 Silla
San Simon de la Laguna 2000 200 silla
San Martin Obispo 120 120 silla
Casa de Cultura Villa Donato Guerra 1600 500 M2 de
area de
Servici
0%
cultural

es

JARDIN DE NINOS

Jardin de nifios “Dr Atl" San Francisco Mihuallepec | Sin datos 4 aulas servicios | aula matutino
15JNO476T sanitarios vy

anexos
Jardin de nifios "David Alfaro | Villa Donato Guerra 1500 4 aulas servicios | aula matutino
Siqueiros” sanitarios ¥
15EJNOSSTK anexos
Jardin de nifios “Pablo Neruda” SAN Juan Xoconusco 500 3 aulas aula matutino
15EJND5831
Jardin de nifios “Pablo Galeana” San Martin Obispo Sin dato 2 aulas aula matutino
15ejn1103k
Jardin de nifios "Fernando Aguilar’ | Santiago Huitlapaltepec 500 2 aulas aula matutino
15EJN3095F 60m2
Jardin de nifios * Diego Rivera” Cabecera de Indigenas 300 2 aulas aulas matutino

15EJIN3096E 60m2
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Jardin de nifios San Lucas Texcaltitlan 1500 3 aulas y 4|Aula matutino
15DJN0O330Z anexos
Jardin de nifios “"David G.| San Aguslin de las Palmas 1612 3 aulas y 6]|aulas matutino
Berlanca” anexos
15DJN0499E 300
Jardin de nifios “Me_je_e pozo de | San Antonio de la Laguna 264 Z2aulas 1anexo | aula matutino
agua” 130m2
15DCC1114W
Jardin de nifios “Tzindeje aguita” San Simoén de la Laguna| 123245 1aulay 3anexos | Aula malutino
150660232J 2ctel. 56m?2
Jardin de nifos "Bobaxi escoba | San Simén de la Laguna (El | 1600 1 aula 1 anexo aula matutino
negra” Puerto)
15DCC02331
Jardin de nifios "Bo Bifii Espina | San Simén de la Laguna | 600 5 aulas 3 anexos | aula matulino
Negra" 4to. Ctel. 56m2
15DCC0234H
Jardin de nifios San Simon de la Laguna(la | 405 1 aula aula matutino
15DCCCCO36TY Joya) 30m2
Jardin de nifos “Juan José | Cabecera de Indigenas 2do. | 903 3 aulas 4 anexos | aula matutino
Tablada” Ctel 220 m2
15DJN1002N
Jardin de nifios Agustin | Cabecera de Indigenas 1er | 2213 3aulas 5 anexos | aulas matutino
Balcalari® clel
15DJNT006J
Jardin de nifios “Juan Aldama” San Antonio Hidalgo” 4686 2 aulas 2 anexos | aula matutino
15DJN11881 72m?2
Jardin de nifios “Jesds Romero | Santiago Huitlapaltepec 2400 1 aula 1 anexo aula matutino
Flores” 56m?2
15DJN1425U
Jardin  de ninos Jacobo | Cabecera de Indigenas 2356 1aulay 2 anexos | Aula matutino
Hernandez Marin" El Jacal 120 m2
15DJN1637X
Jardin de nifios “Maria Montesori® | San Juan Xoconusco 400 Sin aulas aula matutine
15DJN16767
Jardin  de nifios  “José | San Miguel Xollepec 1030 1aulay 2 anexos | aula matuting
Vasconcelos”
150JN1716J
Jardin de nifios “Manuel Avila | San Agustin de las Paimas 1250 1aula aula matutino
Camacho” 30m2
15DJN51311
Jardin de nifios "Josefa Ortiz de | San Antonio Hidalgo 800 1 aula aula matutino
Dominguez” 2 anexos
15DJINS204K 60m2
Jardin de nifios Barrio el Ejido Sin predio Sin aulas aula matutino
15DJINS240P
Jardin de nifios “Juan Escutia” San Agustin de las Palmas 1225 Sin aulas aula matutino
15DJN52410
PRIMARIA
Escuela Primaria * Fray Bartolomé | Villa Donato Guerra 2112 18 aulas 1 anexo | aula matutino
de las Casas” 960 m2
15EPRO147R
Escuela Primaria “Ledon Guzman” | San Martin Obispo 5000 9 aulas aula matutino
15EPRO1480Q
Escuela Primaria “Alvaro Obregon” | San Juan Xoconusco 918 11 aulas 1 anexo | aula matutino
15EPRO149P 596 m2
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Escuela Primaria’ Benito Judrez”

San Simoén de la Laguna

6998 11 aulas 1 anexo | aula matutino
15EPRO150E 576 m2
Escuela Primaria “Adolfo Lopez | San antonio de la Laguna 10 000 11 aulas 1 anexo | aula matutino
Mateos”
15EPRO151D
Escuela Primaria “Benito Juarez" Sanliago Hultlapaltepec 3361 9 aulas 1 anexo aula matutino
15EPR1006Z
Escuela Primaria “18 de Marzo” Batan Chico 4930 3 aulas 1 anexo aula matutino
15EPR1301A
Escuela Primaria “Leona Vicario™ Mesas Altas de San Juan 2400 5 aulas aula matutino
15EPR1627G
Escuela Primaria “Leyes de | San Agustin de las Palmas 2557 9 aulas aula matutino
Redorma”
15EPR1870R
Escuela Primaria “Tierra y|Mesa de Santiago| 2995 2 aulas aula matutino
Libertad” Huitlapaltepec
15EPR2430B
Escuela Primaria "Nifios Héroes” San Juan Xoconusco 2626 T aula aula matutino
15EPR2659E (El Zapote)
Escuela Primaria “20 de | SanJuan Xoconusco 1565 4 aulas aula matutino
Noviembre” (La Auadrilla)
15EPR2738R
Escuela Primaria "Cristobal Colon” | La Fundicion 1350 2 aulas aula matutino
15EPR2782E
Escuela Primaria “Francisco |.| El puerto de la Capilla 1200 Haulas 1 anexo aula matutino
Madero”
15EPR4051F
Escuela Primaria “Alvaro Obregon” | San Simén de la Laguna (EI'| 20 000 4 aulas 1 anexo aula matutino
15EDPE00GID Puerto)
Escuela Primaria “"Guadalupe | San Simdn de la Laguna | Sindato 8 aulas 2 anexos | aula Matutino
Victoria” 4to. Barrio
15DPBO0O70
Escuela Primaria “José | Barrio de Armmba 5498 b aulas 4 anexos | aula matutino
Vasconcelos”
150PR0O9G72C
Escuela Primaria “Josefa Ortiz de | San Francisco Mihualtepec | 5191 16 aulas 4 |aula matutino
Dominguez” anexos
Escuela Primaria "Miguel Hidalgo™ | SAN Antonio Hidalgo 9478 7 aulas 3 anexos | aula matutino
150PR1937K
Escuela Primaria “Mariano | San Martin Obispo 15625 5 aulas 4 anexos | aula matutino
Matamoros”
150PR2072F
Escuela Primaria “Fray Bartolome | San Lucas Texcaltitlan 1748 10 aulas 4]aula matutino
de las Casas” anexos
150PR2073E
Escuela Primaria “Lazaro | El Capulin 1253 3aulas 3 anexos | aula matutino
Cardenas”
15DPR20800
Escuela Primaria "Amado Nervo” Cabecera de Indigenas 4179 11  aulas 3]aula matutino
15DPR20D81N ter. Ctel anexos
Escuela Primaria “Jaime Torres | Llano Redondo de Zaragoza | 750 3 aulas 3 anexos | aula matutino
Bodet”
16DPR2095Q
Escuela Primaria” Miguel Hidalge™ | San Miguel Xoltepec 6138 9 aulas 5 anexos | aula matutina

15DPR21031
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Escuela Primaria “Benito Jusrez” | San Agustin ds las Palmas | 1410 & aulas 3 anexos | aula matuting
15DPR2432A
Escuela Primaria “"Vicente [ Macheros 3125 3 aulas y 3iaula matuting L]
Guetrero” anexos -
15DPR2627N
Escuela Primaria “luan Escutia” Cabacera de Indigenas 2do. | 1989 € aulas 4 anexos | aula matuting
15DPR2634X Ctel.
Escuela Primaria * 16 de | Batan Grande 1671 3 aulas 3 anexos [ aula matutina
Septiembre”
150PR2635W
Escuela Primaria "2 de Marzo® Galeras 5000 2 aulas 3 anexcs | aula matuting
150PR2959C
SECUNDARIAS
Escuala Secundaria Of. No. 70 *{ Villa Donate Guerra 5500 8 aulas 1 | auta matutino
Profr. Eduardo Mendieta Avila™ laboratorio, 2
15EES0240Q talleres y 4

anexos

1214m2
Escusla Secundaria "Vicente | San Lucas Texcaltitidn Sin dato 6 aulas y anexo | aula matuting
Rivapalacia™
150ESH2ATS
TELESECUNDARIAS
Telesecundaria no. 30 "Plan de | San Simon de la Laguna 1457 4 aulas 1 anexo | aula matutino
San Luis” 450m2
15 ETVO030R
Telesecundaria no.31 “Enrique [ San Juan Xoconusce 1290 4  aulas, 1| aula matutino
Pestalozzi” laboratorio,2
15ETVO031Q anexas
Telesacundaria no.32 “Manuel | San Juan Xoconusco 6002 4 aulas 1 anexc aula matutino
Tolsa"
15ETVOR32P
Telesecundaria no. 55 “Leyes de | Rancheria de San Martin | 600 3 aulas 2 anexos | aula matuting
Refarma” Obispo
15ETV0152B
Telesecundaria no, 225 “ Vicente | San Francisco Mibualtepec | 530 6 aulas aula matutino
Guerrero”
15ETV02122
Telesecundaria no. 4583} Macheros 2280 3 aulas, 2 anexos [ aula matutino
“Independencia”
1SETVO464K
Telesecundaria no. 472 “Lazaro | Santiago Hultiapaitepac 4000 2 aulas aula matutino
Cérdenas”
15ETV0470F
Telesecundaria no. 473 "Octavio | San Martin Obispo 7420 3  aulas, 1| aula matutine
Paz" labaratoric, 2
15ETV0480 Anexcs
Telesecundaria no.535 | San Simdn de la Laguna Sin dato 3 aulas aula matutine
“Cuahutemoc”
15ETV05407
Telesecundaria no.545} San Agustin de tas Palmas 1916 Jaulas 1 anexo | aula matutino
“Xocoyotzin™
15ETV0555
Telesecundaria no. 80& “Profr.{ San Miguel Xcltepec 8596 3 aulas aula matutino
Pedro Fuentes”
15ETV0622C
PREPARATORIAS
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Preparatoria no.112  “Profr. Villa Donato Guerra 4030 8 aulas, 1] aula matutino
Roberto Mendieta" laboratorio, 1

15EBH0214P taller, 8 anexos

Preparatoria San Simon de la Laguna 20 000 Provisional aula matutino

Fuente: Catélogo de infraestructura educativa del Comité de Instalaciones Educartivas de la Secretaria de Educacion Cultura y Bienestar

Social,

2.5.2 Equipamiento para la Salud y Asistencia

TABLA 8 EQUIPAMIENTO PARA LA SALUD Y ASISTENCIA

2.5.3 Equipamiento Turistico

NOMEBRE LOCALIZACION CARACTERISTICAS
SUPERFICI M2 DE UBS | NUMERO DE
E DEL CONSTRUCCIO CAMAS
, PREDIO N it
Centro de salud San Juan Xoconus‘éo 600m2 150 m2 consult |0 ]
orio

Santiago Huitlapaltepec 800m2 150 m2 0
San Agustin de las Palmas | 350m2 150 m2 “ 0
San Martin Obispo 300m2 150m2 0
" San Antonio de la Laguna | 600m2 150 m2 0
San Siman de la Laguna 700m2 150 m2 0
" San Francisco Mihualtepec | 300m2 125 m2 " 0]
N San Miguel Xoltepec 500m2 150 m2 " Q
Centro de Salud Villa Donato Guerra 500m2 160 m2 " 4]

TABLA 9 EQUIPAMIENTO TURISTICO

NOMBRE LOCALIZACION CARACTERISTICAS
SUPERFICIE M2 DE uBs observacion
DEL PREDIO | CONSTRUCCIO es
N
Parador Turistico de la Mariposa | El Capulin 10000 m2 600 m2 M2 inconclusa
Monarca cons-
truidos
Parador Turistico de la Mariposa | Macheros 1000 m2 600 m2 En proceso
Monarca de
construccion
Posada familiar Villa Donato Guerra 300 m2 90 m2 cuarto deficiente
Hotel Villa Donato Guerra 600 m2 350 Cuarto en proceso
de
construccion

2.5.4 Equipamiento para el Comercio

TABLA 10 EQUIPAMIENTO PARA EL COMERCIO

NOMBRE LOCALIZACION CARACTERISTICAS
SUPERFICI M2 DE UBS | observaciones
E DEL CONSTRUCCION
PREDIO
Mercado Municipal Villa Donato Guerra 1600 m2 600 local | saturado
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2.5.5 Equipamiento de Comunicaciones y Transporte

TABLA 11 EQUIPAMIENTO DE COMUNICACIONES Y TRANSPORTE

‘NOMBRE LOCALIZACION CARACTERISTICAS
" -SUPERFICIE ~ M2DE ‘| UBS | ‘observaciomes
DEL PREDIO CONSTRUCCION -
Central de Correos Vilia Donate Guerra 40 Vent | Estd ubicada en la
anill | Presidencia
a de | Municipal
aten-
- cién
al
. publi
-co
Central de Telefonia Vilia Donate Guerra 120 m2 30 insta [ sdlo cuenta con
lacid | instalaciones, no
n es de atencion al
publico
Antena de Telefonia Celular | Cabecera de Indigenas 200 m2 Instalacién  de|instal
antena de 20 mts. | acién
de altura
2.5.6 Equipamiento Recreativo y Deporte
TABLA 12 EQUIFPAMIENTO RECREATIVC Y DEPORTE
NOMERE LOCALIZACION CARACTERISTICAS
SUPERFICI ESTADO UBS | observaciones
. EDEL FISICO
PREDIO .
Unidad Depertiva: Cancha de | Vila Donato Guerra 15 000 m2 Malo M2 de
futbol, 2 frontones, 3 canchas de cancha
basguetbol
Gimnasio Municipal Villa Donato Guerra 1000 m2 buenc “
Cancha de Futbol "La Alameda” | Villa Donato Guera 5000 m2 malo
Cancha de futbol Macheros sin dato mala “
Cancha de Basquetbol El Capulin 200 m2 Regular “
Cancha de futbol San Juan Xoconusco 6000 m2 Regular “
Cancha de futbol Mesas Altas de San Juan 6000 m2 Regular *
Cancha de fatbol Ampliacién del Ejido de| 6000mz2 male "
Santiago Huitlapaltepec
Cancha de futbol Santiago Huitlapaltepec 7000 m2 bueno "
Cancha de futbol San Lucas Texcaltitlan 8000 m2 bueno
Cancha de futbol San Agustin de las Palmas 6000 m2 malo "
Cancha de futbol Rancheria de San Martin 10 00 m2 bueno "
Cancha de futbol San Martin Obispo 9000 m2 Regular "
Cancha de futbol San Antonio de la Laguna | 10 000 m2 Regular "
Cancha de futbol San Simdn de la Laguna 11 000 m2 Reguiar
Cancha de futbol San Francisco Mthualtepec | 10 600 m2 bueno *
Cancha de futhol San Migus! Xoltspec 10 000 m2 Ragular "

2.5.7 Equipamiento de Administracion y Servicios
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TABLA 13 EQUIPAMIENTO DE ADMINISTRACION Y SERVICIOS

NOMBRE LOCALIZACION CARACTERISTICAS
SUPERFIC M2 DE uBs observaciones
IE DEL CONSTRUCC
PREDIO ION
.Prssidencia Municipal Willa Donato Guerra 900 m2 2250 M2 cons-
truido
Oficinas Administrativas DIF. | Villa Donato Guerra 150 m2 150 m2 M2 cons-
' truido
Oficinas administrativas de | Villa Donato Guerra 120 m2 120 m2 M2 cons-
da SECyBS truido
Oficinas Administrativas de | Villa Donalo Guerra Sin datos Sin datos M2 cons-
Policia y Transito del Estado truido
Pantedn Municipal Villa Donato Guerra 10 000 m2 0 "
Rastro Municipal Villa Donato Guerra 600 m2 200 m2
Delegacion Municipal San Juan Xoconusco 300 m2 200 m2
Delegacion Municipal Santiago Huitlapaltepec 600 m2 200 m2 en 2
niveles
Salan de Usos Maltiples Santiago Huitlapaltepec 500 m2 160 m2 “
Delegacion Municipal Mesas Altas de San| 4500 m2 400
Juan
Delegacion Municipal San Simén de la| 1000 m2 200 m2 "
Laguna
Panteon San Juan Xoconusco sin dato
Panteon Mesas Altas de San " 0 "
Juan
Panleon El Capulin M 0 "
Pantedn Santiago Huitlapaltepec " 0
Panteon San Lucas Texcaltitlan ' 0 saturado
Pantedn San Agustin de las " 0 . saturado
Palmas
Panteon San Antonio de la " 0 " saturado
Laguna
Pantedn " " nuevo
Panteon San  Simén de la " 0 " saturado
Laguna
Pantedn San Martin Obispo " 0 " saturado
Pantedn San Francisco " 0 o salurado
Mihualtepec
Pantedn San Miguel Xoltepec " 0 " salurado
Panteon Villa Donato Guerra 20000 mts 0 " saturado
Basurero Municipal Villa Donato Guerra 400 m2 M2 de | Mala ubicacion
terreno  por
afo
2.5.8 Problemdtica e indices deficitarios en equipamiento urbano
TABLA 15 DEFICIT DE EQUIPAMIENTO
UNIDADES REQUERIDAS ACCION
ELEMENTO CORTO PLAZO
{2000-2005) b
Jardin de nifios 4 AULAS Se requiere la construccion de aulas en San Juan

Xoconusco, en la Mesa de San Agustin, y en el Barrio el
Ejido. Se requiere complementar los servicios de anexos y
sanitarios en diversas Escuelas.
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Primaria SERVICIOS SANITARIOS, Se requiere dar mantenimiento y construir servicios
ANEXOS | sanitarios y anexos en diversas Escuelas, en la Escueia de
Villa Donato Guerra se requiere una rehabilitacidn integral

del edificio.
Mercados. 25 PUESTOS Se requiere ampliar el mercado de Villa Donato Guerra en | §
25 pusstos. -
Cancha deportiva REHARBILITACION Se requiere la rehabilitacidn de las canchas existentes en

todo el municipic, en especial la Unidad Deportiva de Villa
Daonata Guerra.

Secundaria General SERVICIOS SANITARIOS Existe un deficit en servicics camplementarios, en escuslas
TALLERES Y ANEXOS de varias comunidades.
Preparatoria B AULAS | Existe un déficit en San Simdn de ia Laguna del edificio
escotar,
Biblioteca local 5 BIBLIOTECAS ' Se requiere construlr biblioteca en San Juan Xoconusco, en

San Francisco Mihualtepec, en San Agustin de las Paimas,
en Santiago Huitlapaltepec y en San Lucas Texcaltitian,

Centro de Salud 4 CLINICAS DE CONSULTA Se requieren construlr en Rancheria de San Martin, San
EXTERNA Lucas Texcaltitldn, Mesas Altas de San Juan y San Antonic
Hidalgo.
Clinica de Salud AMPLIACION DE Existe un déficit en la prestacion de servicios de salud por el
INSTALACIONES nivel que existe de atencidn médica ya que no hay atencidn
para encamados.
Seguridad 5 MODULOS Existe un déficit en médulos de vigilancia, en San Simaon de

la Laguna, en San Juan Xoconusco, en Vilia Danato
Guerra, en San Francisco Mibualtepes y en El Capulin, en
especial esta Gltima para vigilancia para evitar la tala
clandestina.

2.6 Servicios Publicos

2.6.1 Seguridad piblica y administracion de justicla

El municipio cuenta con una comandancia de policia ubicada en la planta baja de la Presidencia
Municipal. Asi mismo existe un Oficial Conciliador y Cuantificador ubicado dentro del edificio municipal. Por
parte de la Procuraduria General de Justicia del Estado, existe un Ministerio PUblico que da servicio también en
las oficinas municipales.

Por otra parte, el H. Ayuntamiento de Donato Guerra ha donade un predio con oficinas a la Direccion
General de Policia y Transito del Estado, que atendera al municipio.

2.8.2 Recoleccién y disposicién de desechos sélidos.

La recoleccion de estos desechos se realiza en la Cabecera Municipal diariamente y en todas las
comunidades cada tercer dia, a través de camiones recolectores de basura, la cual es depositada en un relleno
sanitario ubicado a dos kilémetros de distancia sobre la carretera a San Lucas Texcaltitlan, en San Agustin de
las Palmas.

2.6.3 Proteccidn civil y bomberos.

La oficina de Proteccion civil estd en el edificio de la Presidencia Municipal y durante el Gltimo afo,
formo 25 brigadas para combatir incendios forestales, realizé una campafia de proteccion a la via publica para
evitar obstruirlas, realizé 5 jornadas de limpieza de alcantarillas en carreteras, participo en 2 jornadas de
reforestacion entre las actividades mas importantes, incluyendo la elaboracion del Atlas de Riesgo del
municipio, el cual esta en'etapa de elaboracién.

2.6.4 Comunicaciones.

La Cabecera Municipal cuenta con servicio telefénico domiciliario proporcionado por la Empresa
Teléfonos de México, el cual es a través de la LADA 01726 25 y el numero correspondiente, asi mismo la
mayoria de las comunidades ya cuenta con el servicio de telefonia a través de casetas. Actualmente se
encuentra instalada una antena de telefonfa celular en la Cabecera Municipal, que dara servicio a esta zona
centro del municipio una vez que entre en funcionamiento.

Existe también la oficina de Correos del Servicio Postal Mexicano, que estando en Villa Donato Guerra
da servicio a todo el municipio, aunque de manera deficiente.
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La sefial de Television es escasa y solamente se reciben 3.canales, por lo que este servicio se da por medio de
antenas parabdlicas, las cuales las observamos en todo el territorio municipal. Asi mismo se encuentra en
instalacian una antena en el edificio de la Presidencia Municipal para recibir el Canal 12 Television Mexiquense,
2.7 Imagen Urbana

Villa Donato Guerra como Cabecera Municipal, ha mantenido una arquitectura tradicional_}ﬁ sus
construcciones, su entorno de reas agricolas y forestales le da una presencia de pueblo tipico al que hay que
conservar y fomentar su estilo arquitectonico.

Las construcciones existentes en su mayoria fueron realizadas en el siglo XIX y principios del XX, con
materiales de la region como el adobe para los muros, viguerio y teja para las cubiertas y pisas de barro para los
pisos. Esta similitud en las construcciones pravocd una caracteristica propia de un pueblo tradicional mexicano.

Una excepcion en la época en que fue realizada la mayor parte de las construcciones es la Iglesia que
fue construida en el siglo XV, por Frailes Franciscanos, de acuerdo a los datos que obran  en el Archivo
General de |2 Nacion.

Actualmente las nuevas construcciones se han alejado de este estilo arquitectdnico, al no haber la
ofientacion conveniente al respecto. Las construcciones que no respetan este estile son principaimente edificios
publicos, como el Gimnasio Municipal, oficinas de la Secretaria de Educacién Cultura y Bienestar Social, entre olras.

En las comunidades se preserva el uso del adobe y teja aunque aumentan las construcciones de
tabicon y cubiertas de lamina de asbesto, promovidas por programas gubernamentales como el de
Mejoramiento de la Vivienda Rural del Instituto AURIS.

El preservar el bosque, las areas agricolas y las construcciones tipicas habran de provocar una imagen
natural que debera respetarse a través de programas de conservacidn, preservacién y mantenimiento.

Actualmente el Instituto Nacional de Antropologia & Historia (INAH) tiene 72 construcciones catalogadas
como bienes inmuebles histéricos.

2.8 SINTESIS DEL DIAGNOSTICO

El municipio de Donato Guerra se caracteriza por ser eminentemente rural y con una diversidad de factores
fisicos, naturales, sociales, aconémicos y politicos que hacen de su desarroflo un reto para su planeacion
integral ¥ en especial para el desarrolio urbano.

El territorio municipal esta alejado de las grandes concentraciones urbanas como la Capital del Estado,
y por lo tanto alejado de los satisfactores econdmicos que hacen que ei desarrollo se genere en una forma mas
equilibrada y permanente. ‘

Las areas forestales representan el 51.09% del territaric municipal y han sido permanentemente
afectadas por la tala inmoderada que los mismo habitantes practican, unos con fines de autoconsumo y otros
con fines econdmices. Por otra parte, las zonas agricolas que representan el 41.36% del territorio, presentan
diversas caracteristicas en su aprovechamiento, ya que las que son de riego presentan buena productividad y
una diversidad de productos diferentes al maiz, v las de temporal sclamente producen dicho producto.

La probleméatica que presenta el campo mexicano en general repercute en la produccion agricola de
este municipio, la falta de recursos econémicos para invertir ocasiona un deterioro en la vida de sus
habitantes, quienes ante esta problematica social y econdmica, buscan en las ciudades, la oportunidad de
hacerse de un empleo, si no bien remunerado, un empleo permanente.

La contaminacién y zonas de riesgo son escasas aungue si importantes sobre todo la que genera la
Cabecera Municipal por la descarga de aguas negras, en rios y arroyos, asi como el Canal det Sistema
Cutzamala por las fracturas gque ha presentado en dos ocasiones, las cuales con programas de atencién se
pueden resolver favorablemente y abatir esta problemética.

El municipic tiene poco crecimiento econdmice por io que hace que un buen porcentaje de la pablacién
en edad de trabajar se incorpora a esta actividad fuera det municipio. En este aspecto economico, se observa
que las actividades en el Secter Primario contindan bajande y las actividades de los sectores Secundario y
Terciaric aumentan cada dia por la falta de expectativas econémicas en el campo. Sin embarge el comercio
que existe es meramente local, faltando la inversion de recursos fordneos que permita incentivarlo. Esto ha
propiciado bajos niveles de bienestar social, y la emigracion de su poblacidn.

Aunado a lo anterior fa existencia de asentamiento humanos dispersos, la desintegracion territorial por
sus condiciones topograficas y division politica, hace que las inversiones municipales y estatales en obras de
introduccidn de servicios de infraestructura sean elevadas y para beneficio de menos habitantes de los que
debieran ser. .

La desintegracién territarial que presenta el municipio ha provocado la creacion de cuatro zonas
concentradoras de servicios y gue para su desarrollo econémico no dependen de la Cabecera Municipal. Esta
desintegracion se acentda por el sistema de vialidades que existe y por la falta de un sistema de transporte

" plblico que las enlace.
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Por otra parte la poblacion estudiantil es porcentualmente mas elevada que en el estado hasta nivel
primaria, bajando la asistencia en secundaria, lo que nos indica que la poblacidn a partir de los 12 afos se
incorpora a actividades productivas.

La presencia de la poblacién mazahua con el 18% del total municipal, hace necesaria unaﬁayor
inversidn en todos los aspectos en esa zona, con el fin de equilibrar 1as condicicnes de baja calidad de vida que
esta comunidad étnica tradicionalmente ha presentado.

Por otra parie, los recursos hidraulicos no son aprovechados eficientemente, ya que por una parte
existe el liquido pero falta una mayor ¥y mejor infraestructura para mejorar su distribucién, tanto para el consumo
agricola como consumo humano.

La Cabecera Municipal no presenta un problema de crecimiento, mas bien las 4reas con servicios
basicos de infraestructura se estan consolidande con una redensificacién de vivienda, por lo que no se prevé a
corto o mediano plazo se tenga un crecimiento significativo. Por otra pante el equipamiento existente de salud,
educacién, recreacidn, deporte y de abasto requiere programas de conservacién, mejoramiento y ampliacion de
nivel de atencién en algunos casos como el de salud, lo hace un centro de poblacién con buen nivel de
equipamiento en términos generales. )

La problemdtica de servicio de agua potable y alcantarillado, asi como la falta de tratamiento de aguas
residuales, debera ser atendida en corto plaze para no generar problemas irreversibles en el caso de la
ecologia.

Esta problematica expuesta tendrd un sustento para su sclucién, en [a reorganizacién vy
aprovechamiento del suelo.

El reto que enfrenta el municipio es importante desde el punto de vista econdmico, se requiere de
acciones gubernamentales y del sector privado para crear empleos, a través del establecimiento de industrias y
agroindustrias que actualmente no existen, el fomento a la actividad artesanal, el apoyo a las actividades
floricolas; de no ser asi a corto plazo se tendran resultados negativos, como la continua emigracién, escasa
actividad economica, y por consecuencia un deterioro en la calidad de vida de la poblacion.

3. PROSPECTIVA

3.1 Escenarios Tendenciales

De mantenerse la dinamica econdmica y social identificada, se estima que el Municipio de Donato
Guerra presentard el siguiente escenario:

" Se continuara el crecimiento urbano de Villa Donato Guerra, San Juan Xoconusco y San Francisco
Mihualtepec sobre areas agricolas de mediana y baja productividad, y en la comunidad de San Simén la
construccion de la preparatoria incentivara dicho crecimiento.

El crecimiento poblacional de Villa Donato Guerra, no incrementara el drea urbana actual, ya que se
observa una redensificacion de predios con posibilidad de servicios. Se prevé la construccion de 91 casas
habitacion en un lapso de 15 afios, las cuales se ubicaran dentro de las 126 hectéreas urbanas actuales a
consolidar.

Estas dreas a consolidar se ubican principalmente en la Cabecera de Indigenas | Cuartel, en la zona de
El Calvario, la Barranquilla, el Jacal y el camino a San Agustin. En San Juan Xoconusco el érea urbana actual
se redensificard y consolidara en sus 21.83 hectdreas, llegando a 23.5 hectareas, San Francisco Mihualtepec
aclualmente tiene 13.2 hectareas y llegara a 15.7 hectareas. La comunidades restantes son dispersas por lo
que su crecimiento ng sera concentrado, el resto de las comunidades del municipio aumentara su poblacién y
las nuevas viviendas se continuaran asentando en forma dispersa.

La introduccion de servicios basicos de infraestructura se dificultard en zonas de poblacidn dispersa, por
la inversién econdmica que tendra que realizarse.

La existencia de recursos como el agua potable esta garantizada tanto para consumo humano como
para la agricuitura y ganaderia, por lo que no sé prevén problemas de dotacion.

La tala inmoderada de tas zonas boscosas continuard, sobre todo en la parte poniente del municipio
colindante con el Estado de Michoacan peoniendo en peligro la zona protegida del Santuario da la Mariposa Manarca.

La estructura vial no integrara a las diferentes regiones del municipio, propiciando una independencia
entre sl para su desarrollo, con mayer dependencia de otros municipios como Valle de Bravo y Zitdcuaro, Mich.

Los derechos de via de las carreteras federales y estatales seguirdn siende ocupados con
construcciones.

La contaminacién del rio La Asuncidn provocara un mayor desequilibrio en &l entorno natural.

El establecimiento de empresas industriales o agreindustriales sera nulo o escaso.
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La poblacion economicamente activa no encontrara un empleo bien remunerado que le permita vivir en

este municipio.

TABLA 16 PROYECCION TENDENCIAL DE POBLACION PARA EL MUNICIPIO

1970-1980 0.09 13,548 13,671
1980-1990 475 13,671 21510
1990-1995 2.54 21,510 24787
1995-2000 2.89 24,787 28,006
2000-2005* 1.76 28,310 30,887
2005-2010 1,23 30,887 32831
2010-2015 0.77 32,831 34,110
2015-2020 0.45 34,110 34,878

Fuente:

Estado de México 1995, INEGI.
*Estimaciones de Poblacion Municipal 2000-2020, COESPO (a mitad de afio)

Censos General de Pablacion y Vivienda del Estado de México 1970,1980,1990,2000 y Conleo de Poblacion y Vivienda del

TABLA 17 PROBLEMATICA URBANA Y ALTERNATIVAS DE ACCION DEL MINICIPIO

2003

EL SISTEMA VIAL | SE AGRAVARA | DETECT |PLAN PAVIMENTAR | POBLACION GOBIERNO
DEL MUNICIPIO LA ADAS EN | MUNICIPA | LAS MUNICIPAL ESTATAL
DEBERA DESINTEGRACI |LOS L DE CARRETERAS |27 940 GOBIERNO
MEJORARSE YA ON RECORR | DESARRC |EL CAPULIN- MUNICIPA
QUE EXISTEN TERRITORIAL IDOSDE |LLO GALERAS, A L
VIALIDADES CON LA CAMPO | URBANO. | MESAS ALTAS,
IMPORTANTES DE | CABECERA PLAN SAN
TERRAGERIA MUNICIPAL MUNICIPA | FRANCISCO-
LDE TRES
DESARRO | PUENTES, SAN
LLO 2000- | AGUSTIN-
2003 VILLA DE
ALLENDE, SAN
ANTONIO-SAN
SEBASTIAN
LAESTRUCTURA | SE PERDERA LA | DETECT |PLAN SENALIZACION | 1035 GOBIERNO
VIAL DE VILLA IMAGEN ADAEN | MUNICIPA | DE HABITANTE MUNICIPA
DONATO GUERRA | URBANA LOS L DE VIALIDADES S L
PRESENTA RECORR | DESARRO | CON
PROBLEMAS DE IDOS DE [LLO NOMENCLATU
NOMENCLATURA CAMPO | URBANO. |[RAY
Y SENALIZACION PLAN ANUNCIOS
MUNICIPA
LDE
DESARRO
LLO 2000-
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EXISTEN ES UNRIESGO |DEMAND | PLAN CONSTRUIR POBLACION GOBIERNO
ENTRONQUES PARA LA A MUNICIPA | CARRILESDE | TOTAL FEDERAL ,
PELIGROSOS EN INTEGRIDAD CIUDADA | L DE INCORPORACI | MUNICIPAL ESTATAL Y
CARRETERAS FiSICA DE LOS NA DESARRO |[ONY 27 940 MUNICIPA
FEDERALES Y HABITANTES AYUNTA |LLO DESINCORPO L
ESTATALES MIENTCO | URBANO. | RACION VIAL

Y X
RECORR

IDOS DE

CAMPO

EQUIPAMIENTO
EXISTENTE
REQUIERE DE UN
MEJORAMIENTO
Y
CONSERVACION
PERMAMNENTE, EN
EL SECTOR
EDUCATIVO,
DEPORTIVO,
CULTURAL DE
SALUD.

DECREMENTO
EN EL NIVEL DE
SERVICIO
PRESTADO POR
ESTOS
SECTORES

DEMAND

A
CIUDADA
NAY
AYUNTA
MIENTO

PLAN
MUNICIPA
L DE
DESARRO
LLO
URBANO Y
PLAN
MUNICIPA
L DE
DESARRO
LLO 2000-
2003

PROGRAMAR
RECURSOS
ANUALMENTE
PARA
MANTENIMIENT
o]
CONSERVACIO
NY
AMPLIACION.

POBLACI
ON
TOTAL
MUNICIP
AL 27
840

GOBIERNO
DEL
ESTADO,
AYUNTAMI
ENTO Y
CIUDADAN
A XX |X

FALTA DE AGUA | LAPOBLACION | ESTABLE| PLAN CONSTRUIR UN | 1035 GOBIERNO
POTABLE EN CONTINUARA CIDA MUNICIPA | NUEVO HABITAN DEL
VILLA DONATC CON ESCASEZ | PORLAS| LDE SISTEMA TES DE ESTADO Y
GUERRA POR DE AGUA AUTORID| DESARRO | PARALELO DE | VILLA H.
INCAPACIDAD DE | POTABLE ADES LLO DISTRIBUCION | DONATO AYUNTAMI
LA RED DE MUNICIP | URBANO, | DE AGUA GUERRA ENTO X
DISTRIBUCION ALESY | PLAN POTABLE
LA MUNICIPA
POBLACI| L DE
ON DESARRO
LLO 2000-
2003
CONTINUAS LOS APARATOS | POBLACI| PLAN CAMBIO DEL 1035 GOBIERNO
FALLAS DE DOMESTICOS | ONY MUNICIPA | CABLEADO DE | HABITAN FEDERAL
ENERGIA SE DANARAN Y | AYUNTA | L DE ENERGIA TES (CFE),
ELECTRICA HABRA UN MAL | MIENTO | DESARRO | ELECTRICA DE GOBIERNO
ALTERANDO EL ALUMBRADO LLO VILLA DONATO DEL
VOLTAJE Y EL PUBLICO URBANO, | GUERRA ESTADO X
SISTEMA DE PLAN
ALUMBRADO MUNICIPA
PUBLICO L DE
DESARRO
LLO 2000-
2003 1
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CONDICIONES | FALTA DE DETECT | PLAN REHABILITACIO | 27 940 GOBIERNO
FISICAS INCENTIVOS A | ADAEN | MUNICIPA | N DE LA UNIDAD| HABITAN DEL
PRECARIAS DE | LAJUVENTUD | LA L DE DEPORTIVA TES+F10 ESTADO Y
LOSESPACIOS | PARA REALIZAR| CIUDADA| DESARRO H.
DEPORTIVOS ALGUN NIAY | LLO AYUNTAMI

DEPORTE ESTABLE| URBANO, ENTO X
CIDA PLAN
POR LAS| MUNICIPA
AUTORID| L DE
ADES DESARRO
MUNICIP | LLO 2000~
ALES 2003

ZONA DE RIESGO

DE EXISTIR ESTABLE| PLAN SUPERVISION 1300 GOBIERNO
POR LA OTRA CIDA MUNICIPA | PERMANENTE HABITAN FEDERAL
CONSTRUCCION | FRACTURADEL | PORLA | LDE DE LA TES
DEL CANAL CANAL COMUNI| | DESARRO | CONSTRUCCIO
CUTZAMALA EN PROVOCARA LA| DAD Y LLO N DEL CANAL X
SAN ANTONIO DESTRUCCION | POREL | URBANO
HIDALGO Y DE VIVIENDAS AYUNTA
RANCHERIA DE MIENTO
SAN MARTIN

CONTAMINACION | SE AYUNTA | PLAN CONSTRUCCIO | POBLAGI GOBIERNO
DEL RIO LA CONTAMINARA | MIENTO | MUNICIPA | N DE UNA ON DE ESTATAL Y|
ASUNCION POR | ELRIO Y L DE PLANTA DE VILLA MUNICIPA
DESCARGA DE PERDIENDO CIUDADA| DESARRO | TRATAMIENTO | DONATO L
DRENAJES DE TOTALMENTE NiA LLO 2000- | DE AGUAS GUERRA
VILLA DONATO SU FAUNA Y SU 2003. PLAN| NEGRAS 27 940 X
GUERRA FLORA 'Y MUNICIPA
AFECTANDO LA L DE
SALUD DE LA DESARRO
POBLACION LLO
URBANO
CONTAMINACION | SE ALTERARA | REGENE | PLAN ELABORACION | 4500 GOBIERNO)
DEL RIO LA EN FORMA RARLA | MUNICIPA | DE UN HABITAN FEDERAL ,
ASUNCION POR | DEFINITIWAEL | FAUNA | LDE DICTAMEN DE | TES DE GOBIERNO
DIVERSOS ENTORNO ACUATIC| DESARRO | IMPACTO Y LA ZONA DEL
FACTORES NATURAL AY LA LLO RIESGO ESTADO Y
FLORA | URBANC | AMBIENTAL DEL
PARA MUNICIPIO
CONOCER EL X
ALCANCE DE LA
CONTAMINACIO
N Y
ESTABLECER
LAS MEDIDAS
DE MITIGACION
CORRESPONDI
ENTE

3.2 Marco de Planeacion: Lineamientos Nacionales, Estatales, Regionales y Sectoriales

Plan Nacional de Desarrollo 2001-2006

Para cumplir eficazmente con las tareas del Gobierno Federal, se han creado tres Comisiones que agrupan
a dependencias y entidades de la administracion publica: la Comision para el Desarrollo Social y Humano, la
Comisién para el Crecimiento con Calidad y la Comision de Orden y Respelo.
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Las tres comisiones estan apoyadas por una fuerte inversion en capital humano. La educacién es la
verdadera palanca para el progreso individual, la mejor avenida para la movilidad social, y la estrategia
adecuada para ganar nuestro futuro. La educacién serd la columna vertebral de la presente administracién.

Para enfrentar los problemas existentes, el drea de. desarrollo social y humano plantea objetivos
rectores que dan sentido de unidad al conjunto de acciones de las Secretarias y entidades que la integran.
Estos objetivos rectores se refieren a:

1.- Mejorar los niveles de educacion y de bienestar de los mexicanos.,
2.- Acrecentar la equidad v |a igualdad de oportunidades.

3.- Impulsar la educacion para el desarrollo de las capacidades personales y de iniciativa individual y colectiva.
4.- Fortalecer la cohesitn y el capital social.

5.- Lograr un desarrollo social y humano en armonia con la naturaleza.

6.- Ampliar la capacidad de respuesta gubernamental para fomentar la confianza ciudadana en las institucicnes.

Programa Nacional de Desarrollo Urbano y Ordenacion del Territorio 2001 - 2006
Este programa propone establecer una politica de ordenacion del territorio que integre todos los ambitos
espaciales que ocupa del sistema de asentamientos humanos, desde las localidades rurales, pequerias y
dispersas, hasta las grandes metropolis, en un esquema de planeacion y actuacion que combata las causas
estructurales de la pobreza y la marginacion que permita maximizar la eficiencia econdmica del- territorio y
fortalezca la cohesion politica, social y cultural del pais.
El Plan establece las siguientes politicas:

De Qrdenacién del Territoric y Accidn Urbana y Regional: Programa de Ordenacion del Territorio.

De Desarrolic Urbano y Regional: Prograrna Habitat.

De Suelo y Reserva Territorial: Programa de Suelo y Reserva Territorial.

De Prevencidn y Atencidn de Impactos por desastres naturales en zonas urbanas y rurales.

En este sentido, el programa define los siguientes objetivos generales para el desarrolio urbano y regional:

Maximizar la eficiencia econdémica del territorio garantizando su cohesidn social y cultural.

Integrar un sistema urbano nacional, en sinergia con el desarrollo regional en condiciones de
sustentabilidad.

integrar al suelo apto para el desarrollo como instrumento de soporte para la expansion urbana
satisfaciendo los requerimientos de suelo para la vivienda y el desarrollo urbano.

Prevenir los desastres en las zonas de media y alta vulnerabilidad.

En funcion de estos objetivos se desprende la siguiente estrategia en materia de desarrollo urbano y ordenacién
del territorio:

Disenar, proyectar, promover y articular en el contexto del Pacto Federal una politica de Estado de
ordenacion del territorio y de accién urbana-regional.

Disefiar, proyectar, promover, normar y coordinar en el contexto deil Pacto Federal una politica nacional de
desarrolle urbano y regional, e impulsar proyectos estratégicos con vision integral en regiones, zonas
metropolitanas y ciudades.

Disefiar, promover, normar y articular en el contexto del Pacto Federal una politica nacional de suelo y
reservas territoriales.

Programa Sectorial de Vivienda 2001-2006

El Programa marca que la visidon de futuro de nuestra sociedad es la de un pais en donde cualquier persona
tiene posibilidades de comprar, construir, remodelar o rentar una vivienda para su familia, de acuerdo con sus
posibilidades economicas y preferencias en cuanto al tipo y ubicacién de ésta.

Asimismo, marca como misién crear las condiciones necesarias para garantizar a la poblacidn el acceso a la
vivienda a través de promover un mayor flujo de recursos para su produccion y financiamiento.

Ei Programa plantea como objetivos los siguientes:

Promover y concertar politicas publicas y programas de vivienda para atender a todos aquellos que quieran
comprar, construir, rentar o mejorar su vivienda, con la participacién de los gobiernos estatales y municipales y
de 1a sociedad civil en su conjunto y, a la vez, consolidar el mercado habitacional para convertir al sector
vivienda en un motor del desarrollo.

Promover ef desarrollo y la competitividad sectorial a partir de que la vivienda para todos los mexicanos es
una de las mas altas prioridades del Estado. La calidad y continuidad de este esfuerzo solo se podrd asegurar
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mediante el compromiso y permanencia de los factores con el fin de reducir el gran déficit de vivienda que
existe en el pais, en calidad y en cantidad.
El programa plantea las siguientes estrategias:
Articulacién interinstitucional y fortalecimiento del sector vivienda.
Crecimiento y cansalidacion del financiamiento publico y privade para la vivienda.
Apoyo social a la poblacidn mas necesitada para la adquisicidn de vivienda, el mejoramiento habitacional
rural y urbang, y la consolidacién jurldica de su patrimonio.
Desgravacién, desregulacién y actualizacion de su marco normativo.
Abasio de suelo con aptitud habitacicnal ¥ desarrolla de infraestructura y servicios para vivienda.

#

Plan de Desarrollo del Estado de México 1999-2005

Uno de ios 8 ejes rectores de desarrello, lo constituye el Desarrollo Urbano Sustentable, sefalando que
es necesaric un gobierno que promueva un crecimiento ordenado de los centros de poblacién, en armonia con
el medio ambiente, a través del desarrollo de la infraestructura basica y de comunicaciones, y la prestacion de
servicios plblicos de calidad.

Los objetivos son el ordenar y regular el crecimiento urbano de la entidad, vinculandolo a un desarrofio
regional sustentable, racionalizando y orientando los procesos de urbanizacion que experimentan los centros de
poblacion, a partir del replanteamiento del sistema de la planeacién urbana. Asi mismo se debe fortalecer al
municipio como responsable de la planeacion y operacion del desarrollo urbano y fomentar la participacion de
los sectores publico, privado y social en la materia.

Las politicas para propiciar un desarrollo urbano sustentable estaran basadas en la planeacién urbana a
través de criterios y normas en materia de agua, suelo, vivienda, equipamiento, infraestructura, proteccién civil y
medio ambiente; en |la administracién del suelo urbano por parte de los municipios motivo de la transferencia de
funciones; se debe privilegiar la participacion de los sectores social y privado en la formulacién de planes para
lograr una planeacidn que corresponda con el desarrollo regional.

El Desarrollo Urbano Sustentable podrd alcanzarse mediante estrategias especificas que permitan
atender las demandas sociales de manera eficiente, adecuando la normatividad de los planes para ajustarlos a
la dinamica de la sociedad mexiquense, formular los planes que los centro de poblacién lo requieran,
procurando que los propdsitos, lenguaje técnico y formas de apreciacién de los fendémenos urbanes, guarden
unidad y congruencia, por lo que debera establecerse un sistema estatal de informacién para la planeacion del
desarrollo urbano en centros con centros de informacién publicidad y orientacién técnica, para gue finalmente el
Estado y los municipios canalicen recursos a la introduccion de servicios basicos de infraestructura en zonas
aplas para el crecimiento.

Plan Estatal de Desarrollo Urbano
Entre los objetivos del Plan Estatal de Desarrollo Urbane destacan los siguientes:

Promover condiciones territoriales que permitan mejorar los niveles de vida de la poblacion del Estado y el
desarrollo de los centros de poblacidn a partir de la vocacién y potencialidades de las regiones y ciudades.

Evitar la ocupacion y urbanizacién de areas con valor ecoldgico y agropecuario, areas con riesgos
naturales, zonas de recarga acuifaera, derechos de via de redes de infrasstructura troncal, asi como de todas
aquellas zonas que por interés publico o por imposibilidad de propercionarles servicios adecuadamente, sea
necesario preservar en su estado natural.

Reducir la vulnerabilidad de los asentamientos humanos a situaciones de riesgo y contribuir al abatimiento
de los niveles de contaminacién de agua, suelo y aire, propiciando un desarrollo urbano sustentable para la
conservacion del medio natural y restaurando en lo posible los sistemas alterados.

Orientar el crecimiento a las zonas mas aptas para el desarrollc urbano, de acuerdo a las condiciones
naturales del territoric y a una disponibilidad adecuada de infraestructura, equipamiento y servicios.

Estructurar el territorio y mejorar la accesibifidad y movilidad espacial de la poblacion y sus productos e insumos.

Estimular y orientar inversiones para crear las condiciones materiales que permitan el desarrolio equilibrado
de actividades productivas y satisfactores sociales.

Propiciar la generacién de oferta de suelo y establecer los mecanismos para que la poblacién pueda

resolver sus necesidades de vivienda de acuerdo a su capacidad econdmica, integrandose a un desarrolio
urbano ordenado.
Las politicas del Plan Estatal de Desarrollo Urbano estan enfocadas a promover la integracidn econdmica de las
regiones, municipios y centros de poblacion del Estado, para permitir un desarrollo mas justo en términos
sociales y mejor equilibrado en téerminos territoriales y ambientales; asi como para concretar un desarrolip
urbano ordenado y sustentable, siendo las siguientes:

Atencitn a las necesidades del desarrollo econémico y social;

Fortalecimiento productivo del Estado ante la globalizacion.



Pigina 48 “GACETA DEL GOBIERNO” 3 de marzo del 2004

Articulacidn regional del Estado con el resto del pais.

Desarrolio urbano ordenado y sustentable.

Crientacién del poblamiento.

Para cumplir con los gbjetivos y politicas planteadas se definen 3 grandes |ineas de estrategia:

De ordenamiento territorial, para orientar el proceso de poblamiento hacia los lugares mas favorables en
términos fisicos, economicos y sociales, promoviendo la integracion regional como factor de impulso al
desarrollo de la entidad y como medio para incidir en el abatimiento de las desigualdades estatales.

Intraurbanas, para ordenar y racionalizar los procesos de desarrollo que experimentan los centros de
poblacion de la entidad.

Sectoriales, para avanzar en la satisfaccion de las necesidades bésicas de infraestructura, equipamientos y
servicios, la preservacion del medio ambiente, y la prevencion y atencidn de riesgos y desastres.

Pian de Desarrollo Municipal 2000-2003

El Plan sefiala que el gobierno municipal debe propiciar y fomentar un crecimiento ordenado de sus
comunidades que lo integran, para atender con eficiencia las demandas de la poblacién en materia de obras de
infraestructura, brindar el mantenimiento oportunoc a estas obras y fomentar la participacién social para
realizaras.

El desarrollo urbano sustentable debe estar respaldade con un encadenamiento de obras y acciones
enmarcadas dentro del marco legal y administrativo correspondiente y soportadas por 10s recursos necesarios
para atender las demandas de la poblacion, es decir gue el desarrollo urbanc exige una interrelacion entre los
diferentes aspectos, caracteristicas y condicionantes, para atender lo prioritario sin perjuicio de lo secundario.

En este Plan ¢l municipio asume su funcién de formular, aprobar y administrar la zonificacidn y planes
de desarrollo urbanc municipal, participando en la creacion de reservas territoriales, autorizar, controlar y vigilar
la utilizacién def suelo en el ambito de sus atribuciones, participar en la regularizacion de la tenencia de la tierra
que lo requiera y otorgar licencias y permisos de construccion que sean solicitadas.

3.3 Escenario Programético

3.3.1.Potencial y condicionantes
Desarrolio Econdmico

El municipio cuenta con recurses naturales que explotar, como el clima y paisajes naturales, la vocacion
de la poblacion para trabajar el campo y las actividades econdmicas que genera el comercio pueden reactivar el
crecimiento economico de la poblacion, esta puede ser la oferla para atraer la inversion de capitales externos
pata la creacion de empresas que promuevan fuentes de empleo y se desarrollen las actividades
agropecuarias, forestales y turisticas.

La consolidacion del Santuario de la Mariposa Monarca como un centro de atraccion turlstica, permitird
la derrama de recursos econdmicos que los visitantes hagan en la regidn.

Existe el interés del gobierno municipal de promover un circuito ecoturistico de las Tres Villas,
conformado por los municipios de Villa Victoria, Villa de Allende y Villa Donato Guerra, sustentado en sus
atractivos naturales, histdricos y en el caso de Donato Guerra el Santuario de la Mariposa Monarca y su
promocién y comercializacién de diversas artesanias.

El programa municipal de desarrollo econdmico, contiene proyectos especificos para generar empleos
en el Ambito de las artesanias, consolidando su produccidn y su promocion dentro y fuera del Estado de México
e inclusive en gl mercado de Estados Unidos, la consolidacién y promocion de piscifactorias, el apoyo y fomento
de la produccion de arboles frutales y de plantas de hornate, proyectos para la promocion turistica y desde
luego continuar con los apoyos institucionales al campo.

Desarroflo Agropecuario

La incorporacion de tierras al desarrollo agricola de alta productividad floricola, empezaré a representar
para ¢l municipio una fuente permanente de generacién de empleos, que aln cuando no es en tode el territorio,
es factible en la zona de Batan Chico, Mesas Allas de San Juan Xoconusco, Santiago Huitlapaltepec y algunas
otras zonas con microclimas semejantes. Por ello serd importante la promocién y consolidacién de esta
actividad productiva agricola que genere oportunidades de desarrollo para los inversionistas y para los
trabajadores. -

Considerando |a existencia de tierras para el desarrollo de actividades pecuarias y la existencia de agua
para este rubro, el gobierno municipal debera plantear el reto de incrementar el numero de cabezas de ganado
a través de los apoyos técnicos y econdomicos tanto del gobierno estatal como del federal, consolidando y
creando fa infraestructura basica para el desarrollo de esta actividad primaria, para hacer de esta actividad una
microempresa que permita incrementar los ingresos econdmicos familiares. La creacion de 500 empleos
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anuales la plantea el gobierno municipal como una meta terminal, a través de la gestion de los recursos
técnicos y econdmicos para el desarrollo agropecuario que den sustento a la creacién y construccion de la
infraestructura basica del campo que permita incrementar la produccion

Desarroillo Forestal

Mas del 50% del territorio municipal esta conformado por masa forestal, con problemas de explotacion
y tala clandestina, por lo que su aprovechamiento debera continuar vedado, a efecto de recuperar lag zonas
sobre explotadas. Sin embargo, serd necesario que a largo plazo (2015) este municipio adquiera la tecnologia y
mecanismo para hacer del bosque un ente productivo sin menoscabo de su existencia. Actualmente se requiere
que durante los préximas 14 afios cantinlien los apoyos institucionales de reforestacion, de conservacién, de
mantenimiento, fomentando la participacién de los duefios de los bosquas.

Fomento industrial

Actualmente este municipic carece de industrias, sin embargo existe la posibilidad de crear el suelo con
la infraestructura necesaria, que permita atraer la inversion privada para el establecimientc de medianas
industrias y agroindustrias, que generen fuentes de empleo. Es relavante la existencia de predios con
posibilidades para llevar a cabo un planteamiento de un desarrollo industrial acorde con el tamaric de Ia
poblacién, condiciones de vialidades y sus distancias con los grandes centros de distribucion y consumo.

Fomento a la Mineria

La explotacion de minas de materiales pétreos para la construccion en la region de San Juan
Xoconusco, es un factor mas de ingreso econdmico para los habitantes. Sera necesario tecnificar la
explotacion y crear empresas locales para la comercializacién de productos derivados como por ejemplo
blogueras, esto permitird mas ingresos econdmicos y mas fuentes de trabajo.

Promocion Artesanal

San Juan Xoconusco v las comunidades mazahuas de San Simén de la Laguna y San Antonio de 1a
Laguna son lugares donde la poblacién se dedica a elaborar artesanias de una manera mas formal y
organizada, por lo que es importante que los apoyos institucionales para la capacitacidn, administracion,
promocién y venta del producto alcancen los objetivos y metas programadas a corto plazo para que alcancen
su autosuficiencia.

La capacitacion y adiestramiento de los artesanos para producir y comercializar con eficiencia sus
productos sera un reto para las autoridades y para los particulares, la existencia de grupos organizados en
estas comunidades, continuard demandado el apoyo institucional del gobierno estatal y municipal, para
promover sus productos en el mercado nacional g internacional.

Modernizacién Comercial

Las actividades comerciales basicas se generan en cada una de las comunidades, teniendo como
centro comercial mas importante del municipio a Villa Donato Guerra, La modemizacion comercial se refiere al
aseguramiento del marco legal que permita con libertad promover los productos de una manera regional y local
y al mejoramiento del manejo administrative de estas actividades. Considerando que este municipio tiene
influencia muy sefalada de Valle de Bravo y Zitdcuaro en el aspecto comercial, es necesario implementar
acciones comerciales de abasto regional desde este municipio, considerdndolo estratégicamente bien ubicado
en relacidn con sus vecinos.

Asi mismo las zonas de San Juan Xoconusco, San Francisco Mihualtepec v Villa Donato Guarra se
convertiran en centros de abasto para las comunidades en las cuales lienen influencia.

Fomento Turistico

La presencia del Santuario de la Mariposa Monarca, fomentar4 la afluencia de visitantes a los que se
les brindaran los satisfactores para hacerlos permanecer por mas tiempo en el municipio. Es de interés del
gobierno municipal, estatal y federal, el concluir y consolidar este equipamiento turistico ubicade en EI Capulin y
en Macheros.
Per otra parte, existe la Cascada La Asuncion, ubicada a un kilémetro de Villa Donato Guerra, la cual ofrece un
atractivo visual por su conformacion.

£l programa de fomento turistico municipal deberd promover la valorizacién de los recursos naturales
de atractivo natural con que cuenta el municipio, complementandose con la conslruccién de las instalaciones
complementarias de apoyo al turismo, como hoteles y restaurantes,
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Educacion y Cultura

Las instalaciones educativas a ia fecha practicamente son suficientes en términos generales. El rezago
en [as instalaciones educativas, ha sido permanentemente abatido por las autoridades estatales y municipales.
Sin embargo la responsabilidad principal es la de mantener, conservar y rehabilitar los edificios educativos para
el buen desempenio educativo de los estudiantes.

Los diferentes niveles educativos permitirdn ofrecer a fa poblacion opciones para estudiar, suendo el
aspecto econdmico s el principal obstaculo de los estudiantes para culminar los estudios basicos, por lo que
serd necesario fomentar los estimulos a través de becas econdmicas.

Cultura Fisica y Deporte

Los equipamientos deportivos existentes requeriran de la rehabilitacion, conservacion y mantenimiento,
accién det gobierno municipal que tiene como finalidad fomentar la cultura fisica y el deporte entre la
ciudadania, come un medio para una mayor y mejor convivencia familiar y social, a través de la concertacion de
la participacién social en ef deporte organizado.

Grupos étnicos

La poblacidn mazahua es la etnia con presencia en este municipio, la cual esta asentada en varias
comunidades, principalmente en San Simdn de la Laguna y San Antonio de la Laguna y en menor grado en San
Miguel Xoltepec. Continuara demandando atencidn a sus carencias. Se convertitd en una importante
comunidad comercial de artesanias. Sera necesaria la atencion a esta poblacién desde el punto de vista de
equidad en el manejo presupuestal de los recursos econdmicos que genera y que mangja el municipio, para
quea los apoyos institucionales de capacitacidn, administracion en el manejo de proyectos productivos, tengan
los resultados econdmicos esperados, preservando siempre sus valores culturales ante el desarrollo social y
econdmico. Esta comunidad es una de las méas grandes en poblacidn a nivel municipal por to que continuara
creciendo y aportando su cultura al resto de la poblacion.

Se continuaran generando productos artesanales como los deshilados y los utensilios de ocoxal, para
comercializarse en Valle de Bravo, Toluca, la Ciudad de México, y en los principales destinos turisticos del pais
y consolidar los mercados abiertos recientemente en el Estado de Texas, en San Diego California y en Pértland
Oregon en Estados Unidos.

Desarrollo Urbano

El crecimiento urbano del municipio se dard en forma concentrada en Villa Donato Guerra, San Juan
Xoconusco y San Francisco Mihualtepec principalmente y en forma dispersa en el resto de las comunidades.
Para crecer ordenadamente se tendran que disponer de los recursos econémicos suficientes para introducir
los servicios basicos de infraestructura en las futuras trazas viales. Es misién del municipio distribuir, construir,
conservar y ampliar las obras de urbanizacion, equipamiento y servicios basicos de infraestruciura de la
cabecera municipal y 1as comunidades del municipio.

La operacion del Plan permitira al gobierno municipal programar adecuadamente sus politicas de
inversion en los diferentes sectores sociales que demandan su atencion.

Asi mismo la administracién del suelo urbano, permitird orientar el crecimiento urbano y econémico del
municipio, sobre todo en Villa Donato Guerra cuya poblacidon mayoritaria estd concentrada. La incorporacion de
suelo para la instalacion de industrias, reforzara las politicas de inversion econdmica del exterior, que dara
sustento a la permanencia de la poblacidén econdémicamente activa en el municipio.

Suelo

Existe suelo suficiente para el desarroflo armdnico de los futuros habitantes del municipio, por lo que de
continuar el crecimiento programado, las comunidades no tendran problemas de suselo, Villa Donato Guerra
tendra suelo suficiente para su saturacién y redensificacidn, incorporacién, el respeto  a la normatividad
establecida en los usos y aprovechamientos del suelo sera practica, permanente y de interés general que dara
seguridad en la inversion a los desarrolladores, con interés en los diversos aspectos del desarrollo, como el
comercial, de abasto, de turismo, de vivienda, de servicios y de industria o agroindustria.

3.3.1.1 Identificacion de crecimiento

Comparativa de Sector de Actividad Econédmica con los municipios vecinos.

En este analisis de comportamienta de las actividades economicas sectoriales al afio 2000, se pretenden
establecer los parametros que determinen los sectores en crecimiento y los que son preponderantes, no solo en
este municipio sino en la regidn. Es importante destacar que no se tomé como referencia a Valle de Bravo, que
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es un municipio vecino, por ser potencialmente turistico y por presentar caracteristicas diferentes en cuanto al
desarrollo de sectores economicos.

TABLA 28 POBLACION OCUPADA POR MUNICIPIOS Y SECTOR DE ACTIVIDAD. ANO 2000.

SECTCOR | 2254 838 2191 4 669
SECTOR I 1897 246 1122 2 857
SECTCOR I 2086 388 1269 3285

Fuente: CENSO 2000. INEGI. Poblacion ocupada por municipio y sector de actividad.

El sector agropecuario se encuentra en proceso de disminucion en toda la regién, y es entendible si
tomamos en cuenta que tanto la mano de obra para la construccion, la industria manufacturera de artesanias, el
comercio, el empleo en el sector educativo, en el gobierno y en el transporte, cada dia aumentan su
participacion en el contextc econdomico municipal.

Sin embargo, es necesario que se proyecte un fuerte impulso a las actividades agricolas y pecuarias, ya
que de nc hacerlo las tierras de cultivo entraran en una etapa de abandono y desinterés por aprovecharlas,
provocando una emigracion de sus habitantes. Este impulso debera ser en aquellas actividades productivas que
impacten econdémicamente de manera favorable a sus trabajadores, tal es el caso de la floricultura, que cuenta
con clima y agua para cultivarse de manera tecnificada.

Por otra parte también es necesario fortalecer las actividades del sector industrial y del comercio y servicios,
para lograr un equilibrio entre los tres seclores de actividades. Este equilibrio se esta dando de manera natural,
tal como lo observamos en la grafica, donde el sector agropecuario ha side casi alcanzado por sector del
comercio y servicios y poco rezagado el sector secundario.

Es necesario ofertar suelo para el establecimiento de las actividades del sector 1l, tanto industriales como
agroindustriales, para lo cual se establecerd un area destinada para este uso del suelo y que sea una industria
de transformacion de los produclos primarios que la region produce y también recibir mediana industria no
contaminante.

TABLA 19 CONDICIONES PARA LA INSTALACION DE EMPRESAS INDUSTRIALES
Y AGROINDUSTRIALES EN VILLA DONATO GUERRA.

Acceswb.ihd;id . Comunicacion carretera con polos de o
desarrollo en el Estado.
Comunicacion por via férrea. b 9
Existencia de aerapuerto cercano. b4

Uso del suelo Predios con uso de suelo industrial. \f
Servicios Urbanos (agua, drenaje, o
electricidad, etc.)

Poblacion Poblacion joven. ~
Nivel educativo adecuado. .
Planteles Educativos. ~

Politica Oficial. Apoyo de autoridades Estatales. \f
Apoyo de autoridades Municipales. -\f

V Adecuadas. . Regulares. X No Adecuadas
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TABLA 20 CARACTERISTICAS DE LA ZONA INDUSTRIAL

Densidad
empleos.

por

nimero de

75 empleados /ha

Numero de empleados por unidad

25 empleados

econémica
Dimensiones del predio. 4000 m2
Secciones de calles. 12 mis.

GRAFICA 23 ESCENARIO PROGRAMATICO DE POBLACION PARA EL MUNICIPIO, 1970-2015

TABLA 21 ESCENARIO PROGRAMATICC DE

1970-1980

DRt

1980-1990

1990-1995

—e—ESTADO

1995-2000

2000-2005

s MUNICIPIO

2005-2010

2010-2015

PERIODO _ ION_INIC
1970-1980 0.09 13 548
1980-1990 4.75 13 671
1990-2000 2.54 21510
2000-2005 1.76 28 310
2005-2010 1.23 30 887
2010-2015 0.77 32831

Fuente: INEGI. Conteo de Poblacion. Proyeccion de poblacidn realizada por el consultor,

3.3.2. Escenario Urbano

El area urbana actual de Villa Donato Guerra, por su crecimiento ha incorporado suelo y poblacién de las
comunidades de Cabecera de Indigenas | y || Cuartel, asi comc de San Agustin de las Palmas, por lo tanto la
poblacion de esta area urbana actual no corresponde con la poblacion de Villa Donato Guerra que ha sido

referida anteriormente en los Escenarios Tendenciales.

“ABLA 22 REQUERIMIENTOS TOTALES DE VIVIENDA POR TIPO 2000-2005.

ESCENARIO PROGRAMATICO

H333A 1273 84.08 265 8.82 HAS.
H500A 186 1228 39 1,95 HAS..
H1000A 55 364 11 1.1 HAS.
TOTAL 1514 100.00 315 11.87 HAS.

Fuente: Proyecciones realizadas por el consultor.




3 de marzo del 2004 “GACETA DEL GOBIERNO?” Pégina 53

TABLA 23 REQUERIMIENTOS TOTALES DE VIVIENDA POR TIPO 2005-2010.
ESCENARIO PROGRAMATICO

H333A 1434 84.08 289 9.96 HAS.

H500A 210 12.28 44 2.2 HAS.
H1000A 62 3.64 13 1.3 HAS.
TOTAL 1706 100 356 13.00 HAS.

Fuente: Proyecciones realizadas por el Consultor,

TABLA 24 REQUERIMIENTOS TOTALES DE VIVIENDA POR TIPO 2010-2015
ESCENARIO PROGRAMATICO

H333A 1616 100 336 11.19 HAS,

H500A 236 12.28 49 2,45 HAS.
H1000A 70 3.64 15 1.5 HAS
TOTAL 1922 100 400 15.15 HAS.

Fuente: Proyecciones realizadas por el Consultor.

Los requerimientos de superficie para vivienda estan cubiertos para el afic 2015 con la superficie
urbana actual a consolidar mediante acciones de redensificacion.

Es importante sefalar que de no darse una redensificacion en la Cabecera Municipal aumentaria
considerablemente el crecimiento sobre las dreas de densidad H500A Y sobre tode en la zona H1000A. Esta
redensificacion se plantea sin embargo por el tamarfo de las construcciones de vivienda existentes pudieran en
su momento no subdividirse, por motivos de preservacion de las construcciones antiguas.

3.3.2.1 Requerimientos totales de equipamiento urbano
De acuerdo con los escenarios descritos anteriormente, el equipamiento que se requerira en el corto (2000-
2005) y el mediano plazo (2005-2010) sera:

TABLA 25 REQUERIMIENTOS TOTALES DE EQUIPAMIENTO URBANO A CORTO Y MEDIANO PLAZO,
NOADE — g "

Jardin de ninos 7 | Aulas Se requerira construir | Se atendera a una

| aulas, principalmente en | poblacién en este nivel
San Agustin de las Palmas, | de 2193 alumnos por lo
San Simon de la Laguna, que se requiere de la
San Juan Xoconusco y en construccion de aulas
Villa Donato Guerra, que en las comunidades de
son los de mayor mayor concentracion
poblacion. poblacional.

En el 2005 se atendera una
| poblacién estudiantil de

| 1946 alumnos, 219 mas
que en el 2000, a razén de
30 alumnos por aula.

Primaria | 31 | Aulas Se requiere de atender una 12 | Aulas Se requerira la
| poblacion de 6548 alumnos instrumentacién de

en todo el municipio, 950 turnos vespertinos para
mas que en el 2000, se aprovechar el
requieren principalmente equipamiento instalado,
en San Juan Xoconusco, sobre todo en las
San Lucas Texcaltitlan, comugnidades de mayor
San Simodn de la Laguna, concentracion

i San Francisco

| Mihualtepec, y Villa Donato
| Guerra. El mantenimiento
de las demas escuelas sera
importante para dar un
buen servicio. Se debe
considerar la creacion del
turno vespertino para
abatir el rezago de aulas.
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Mercados

Puestos

$e req

mercados uno en San Juan
Xoconusco y otro en $an
Simén de la Laguna, con
25 locales cada unay
ampliar el de Villa Donato
Guerra con 25 locales.

T o

Puestos

Se raquerird la
construccidn de un
mercado en San
Francigeo Mihualtepec
que atienda las
demandas de la
poblacién y de Santa

-

FPantedn Municipal en Villa
Daonato Guerra. Rehabilitar
el de San Juan Xoconusco
el de San Agustin de las
Palmas.

Maria Piploltepec del
Municipio de Valle de
Bravo.
Cancha 2 Unidad Se requiers construir una 3 Unidad Se requiare construir en
deportiva Deportl unidad Deportiva en San deportiva San Agustin de las
va Simén de Ja Laguna y en integral Palmas, San Martin
integral San Juan Xoconusco Obispo y en Santiago
Hultlapaltepec
Secundaria 2t | Aulas Se requlere atendar a 2367 10 | Aulas Se atenderd a 2663
genaral alumnas, 1310 més que en alumnos.Se requerira la
al afo 2000, Serd nacesario construccién de aulas,
ampliar el sarvicio de las princlpalmente an
escuelas existentes a dos comunldades de mayor
turnos para cubrir las poblacién, Es necesario
demandas de la poblaclén. ampllar en construcclén
¥ en terrenc la
Sscundaria "Eduardo
Mendleta Avila” da Villa
Donato Guerra.
Praparatoria 2 Escuela Se requlare construlr una 1 Escuela Se requlere construir en
8 escuela en San Juan San Franclsco
Xoconusco y otra en San Mihualtepac y ampliar las
Simdn de Ja Laguna, escuelas exlatentes.
Pantedn 1 Unidad Se requlers ampliar el 1 Unidad Se requiere construir el

de Cabecera de
Indigenas | y Il Gyartel y
ampliar al de San Simon
de fa Laguna y de San
Agustin de las Palmas.

Se requlere construir en

Antonio Hidalgo. Las
autoridades municipales
invertirdn en la adquisicién
de medicinas para su venta
al costo on estos Contros
de Salud.

Cantro de 1 Construlr un médulo en
Atancién para Yilla Donato Guepra para San Juan Xoconusco,
discapacitados dar etencién a toda la para atender a la
poblacion discapacitada poblacidn discapacitada
existante en el municiplo. de la zona ponlente del
Es necesario que |as municipio,
autoridades programen la
adqulsiclén del predio
dentro de la zona urbana
de este lugar.
Blbliotaca 5 Modulo Se requlere contruir an San 7 Mdédulo Sardn necesarlas an
Juan Xoconusco, en San Santiago Huitlapaitepec,
Francisco Mihuahtepec, Cabecera de Indigenas |
San Martin Oblspo y en Cuartal, San Lucas
San Agustin de las Palmas, Texcaltitiin y demis
y &n San Antonio de |a comunidades.
Laguna.
Centro de Salud 4 Clinicas Se requieren en Rancheria 13 Centros Sera necesario mejorar y
de de San Martin, San Lucas de Salud tar mantenimiento a los
Consult Texcaltitidn, Mesas Altas Centros de Salud,
a de San Juan Xoconusco y madlante programas
Externa en Rancherla de San munlclpales da

inversién,
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Clinica de Salud. 1 Modulo Se requiere ampliar la 1 Hospital Se requerira construir
construccion de la en Villa Donato Guerra,
existente para elevar el para dar atencién a la
nivel basico de atencién poblacién municipal.

Centro social 1 Modulo Se ubicara en San Juan 1 Mddulos Se ampliara la Nave de

popular Xoconusco para atender a San Simdn de la Laguna
las comunidades de la para atender a la
zona poblacion esencialmente

Mazahua.

Guarderia 1 Modulo Se necesita en Vilia Donato 2 Modulos Seran necesarios en San
Guerra para atender a la Juan Xoconusco y en
poblacién que labora. San Simon de la Laguna,

para atender a las
madres de familia que
trabajan en elaboracién
de artesanias.

Centro de 1 Modulo Se requiere en Villa Donato 2 Modulos Seran necesarios en la

atencién a la Guerra para dar atencién a zona Mazahuayen la

Juventud los jovenes de todo el zona de San Juan
municipio. Xoconusco.

1 Centro

Asilo de Sera necesario en Villa
Ancianos Donato Guerra para construccion de acuerdo
atender a la poblacion de la a las necesidades

Tercera Edad.

6 Oficinas Se requiere construir 3 oficinas Construccion de oficinas
Servicios oficinas del Gcbi(_amu del para.c_ansolidar los
Administrativos Esmfjl.} y del GE)I:nerna servicios
Municipal en Villa Donato administrativos en las
Guerra, San Simon de la comunidades
Laguna y San Juan mencionadas.

Xoconusco y en San
Francisco Mihualtepec,
para pago de servicios y
atender programas
gubernamentales se
incluyen aqui las
delegaciones municipales.

Ecoturismo 1 Médulo Se requiere concluir la 1 Centro Se requiere explotar esta
construccion del Parador Ecoturisti zona per su clima y por
Ecoturistico de El Capulin co la presencia de la

Mariposa Monarca, asi
como de sus paisajes

naturales.
1 Madulo Se requiere concluir la
construccion del Parador
Turistico de Macheros.
Turismo 1 Proyecto Se requiere promover el 1 Parque Se requerira decretar
d “Salto La Asuncidn”, enla como parque municipal a
e "
Desarrollo Cabecera de Indigenas Il esta zona y declararia de
Cuartel. preservacion restringida,

3.3.2.2. Requerimientos totales de servicios
De acuerdo con el escenario previsible, la demanda de servicios sera:

Corto Plazo (2000-2005)
De acuerdo con la poblacion neta a incrementarse en el todo el Municipio, para el afio 2005 (30 887

habitantes), los requerimientos totales de servicios previstos para el area habitacional de Villa Donato Guerra (1
514) seran:
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TABLA 26 REQUERIMIENTOS TOTALES DE SERVICIOS URBANOS DE VILLA DONATO GUERRA A CORTO PLAZO 2000-2005.

Agua Potable 250 _1/ LITROS 378 500.00
Zona Habitacional Itsthab/dia m’ 378.50

Lts/seg 4.38
Desalojo de aguas residuales 0.8_1/ LITROS 302 800.00
Zona Habitacional_ 1/ consumo_2/ m’ 302.800

Lts/seg 3.50
Energia Eléctrica 0.5 KVA/HAB KVA 757.00

Nota: _1/ Se refiere al Gasto Medio Diario.
_2/ Considerando el 80 % del gasto de agua potable.

De acuerdo con lo anterior, se observa que la demanda total de agua potable se incrementara en 42
500.00, a la dotacién actual, en tanto que el desalojo de aguas residuales domésticas se incrementara en 34
000 Its/seq.

Asimismo, se observa que la demanda de energia eléctrica se incrementaré en 85 kva.

Mediano Plazo (2005-2010)
De concentrarse en el municipio la poblacion estimada al ano 2010 en el Centro de Poblacién de Villa

Donato Guerra (1706 habitantes), se establece un incremento neto con respecto al afio 2000 de 362
habitantes, por lo que se estima la siguiente dotacion de servicios:

TABLA 27 REQUERIMIENTOS TOTALES DE SERVICIOS URBANO DE VILLA DONATO GUERRA A MEDIANO PLAZO 2005-20010.

Agua Potable 250 1/ LITROS 426 500.00
Zona Habitacional Itsfhab/dia m’ 426.500

Lts/seg 4.94
Desalojo de aguas residuales 0.8_1/ LITROS 341 200.00
Zona Habitacional _ 1/ consumo_2/ m” 341.200

Lts/seg 3.95
Energia Eléctrica 0.5 KVA/HAB KVA 853.00

Nota: _1/ Se refiere al Gaslo Medio Diario.
_2f Considerando el 80 % del gasto de agua potable.

Tal como se observa, en la tabla anterior, a mediano plazo el servicio de agua potable debera
incrementarse en 0.56 Its/seg a la dotacion estimada para el ano 2005, por lo que el desalojo de aguas
residuales domésticas se estima incremente en 0.452 lts/seg. Asimismo, la demanda de energia eléctrica se
incrementara en 96 kva.

3.3.2.3 Acciones requeridas para el desarrollo.

Derivado de los diversos potenciales econdmicos identificados en el municipio, deberan establecerse
acciones donde participan el gohierno municipal, el gobierno estatal, los particulares y empresas privadas y son :

e Promover conjuntamente con el Gobierno del Estado ante los inversionistas del rame industrial o
agroindustrial el suelo para el establecimiento de empresas no contaminantes.

¢ Desarrollar la Zona Industrial establecida en este Plan, concertando con los propietarios de los predios la
introduccion de la infraestructura basica y los servicios basicos municipales.

» Solicitar la intervencion de la dependencia estatal correspondiente para fomentar entre los agricultores, el interés
por la floricultura en Batan Chico, Mesas Altas de San Juan, Santiage Huitlapaltepec y San Juan Xoconusco.

s Crear un Fondo de Desarrollo Floricola Municipal, para la participacion, capacitacion y asesoria a grupos y
a particulares interesados.

» Terminar la construccion de las instalaciones turisticas del Santuario de la Mariposa Monarca, para
promover el turismo ecoldgico.
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Concertar con los particulares la creacién de un Museo Municipal como un elemento de atraccion turistica y
fomento a la identidad del municipio.

Replantear el Sistema de Disiribucion de Agua Potable de Villa Donato Guerra.

Pavimentar ia carretera de Liano Redondo a Zitacuaro, para consolidar el desarrollo de la zona de San Juan
Xoconusco.

Promover la consclidacion de empresas acuicclas en San Juan Xoconusco, Macheros, San_.lvhguel
Xoltepec y la promacién de construccion de una empresa en San Agustin de las Palmas.

Tecnificar la explotacion de las minas de materiales pétreos de San Juan Xoconusco, a través de
programas gubernamentales.

Aplicar el Reglamento de Imagen Urbana de Villa Donato Guerra y concluir la remodelacion integral de las
fachadas de Vilia Donate Guerra, para solicitar su declaratoria como Pueblo Tipico.

Promover con los particulares el establecimiento de un Hotel con servicios en Villa Donato Guerra.

Solicitar la instatacién de un Sistema de Televisién por Cable en Villa Donato Guerra, ante la empresa
correspondiente.

Solicitar a las Instituciones Bancarias correspondientes el establecimiento de oficinas bancarias.

Solicitar a la empresa respectiva la introduccion de una corrida de autobuses de México- Guadalajara, via
Villa Donato Guerra- San Juan Xoconusco.

Edaborar un esquema de Desarrollo Urbano para San Juan Xoconusco y para San Francisco Mihualtepec.
Consalidar la organizacién de productores de artesanias de San Juan Xoconusco y San Simon de la
Laguna para promover su comercializacion.

Constituir y consolidar el Patronato para la Promocién del Desarrollo Econémico, Turistico, Cultural y
Deportivo.

4, POLITICAS

El seguimiento de los objétivos de este Plan a través de la estrategia planteada, se basa en la definicion

de las politicas a seguir para la ejecucion del mismo, en vias de lograr un desarrollo urbano equilibrado entre el
area urbana y el area rural y la preservacion del medio ambiente.

Para resolver los problemas esenciales que presentan los diferentes elementos y componentes del

desarrollo urbano, asi como lograr una utilizacién eficiente del territoric municipal y de la cabecera municipal
Villa Donato Guerra y un ordenamiento adecuado en funcion de la poblacién urbana y futura; se definieron las
politicas y lineamientos a seguir. .

4.1, Politicas de Ordenamiento urbano

Las politicas de ordenamiento se encuentran clasificadas en:

4.1.1 Politicas de incorporacion del suelo al desarrolio urbano

Las politicas de suelo delimitan el area urbana a consolidar y sefialan las acciones que perm|ten tener

un mejor apraovechamiento de las dreas urbanas con usos del suelo reglamentados.
La politicas que deberan aplicarse son:

Hacer def conocimiento de la poblacion las areas urbanas a consolidar.

Alentar la ocupacion de las dreas que ya cuentan con servicios publicos municipales. -

Promover la apertura de vias publicas en las zonas de consolidacion urbana.

Mejorar la capacidad de dotacién de servicios basicos de infraestructura en el area urbana a consolidar.
Desregular los tramites de autorizacion de licencias y permisos que al municipio le competen.

Vigilar que el suelo a consolidar estd enmarcado dentre de la zona urbana que sefiala este Plan.

Desalentar la ocupacion de suele que no cuente con servicios basicos de infragstructura como agua
potable, drenaje y energia eléctrica.

Promover, impulsar, fomentar y facilitar el establecimiento de mdustnas y agroindustrias en la zcna
destinada para ellc.

Promover la consolidacion de los carredores urbanos con el establecimiento de comercios y servicios.

4.1.2 Politicas de aprovechamlento del suelo.

Las acciones gue deberan realizarse para controlar, ordenar y reqular el aprovechamiento del suelo son:
Consolidar la ocupacion de terrenos baldios y de gran extension que estan ubicados dentro de las zonas
urbana de Villa Donato Guerra, San Juan Xoconusco y San Francisco Mihualtepec..
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Promover la redensificacién del suelo urbano para atender a mas vrwendas con servicios ya instalados en
Villa Donato Guerra.

Vigilar que el aprovechamiento del suelo sea de acuerdo a lo establecide en este Plan.

Promover la participacion ciudadana en el respeta al uso y aprovechamiento del suelo.

Incentivar la ocupacion del suslo con servicios para el establecimiento de nuevas viviendas.

Procurar que las zonas de equipamiento estén en zonas de mayor concentracioén de vivienda y ssrwcms
para su mejor aprovechamiento.

» Promover el desarrollo agropecuario en las zonas agricolas, ampliando los sistemas de riego.

4.1.3 Politicas para preservacién de zonas no urbanizables

El parque E! Salto y la reserva de-la biosfera Mariposa Monarca, sus politicas y/o estrategias se encuentran
sefialadas en el Corredor Ecologico del Plan Estatal de Desarrolle Urbano, las cuales son consideradas como
Areas Naturales Protegidas. (estas tendran que ser consideradas)

Instrumentar acciones gue fomenten al desarrollo agropecuario en zonas de alta productividad agricola.
Impulsar y promover programas de reforestacién para preservar las zonas forestales.

Desalentar la ocupacion de zonas agricolas y forestales por acciones de desarrolle urbana.

Desalentar las actividades agricolas en areas forestales.

Apoyar y consolidar las organizaciones de productores agricolas dentro del municipio.

Alentar la participacion de productores agricolas en concursos de alta calidad en la productividad.

Participar conjuntamente con el gobierno estatal y federal en ios diferentes programas de conservacion del
Santuario de la Mariposa Monarca.

Vigilar la zona del Santuaric de la Mariposa Monarca para evitar la tala clandestina,

Orientar a los particulares en la regeneracidn de suelos que hayan sido explotados como minas de
materiales pétreos.

4.1.4 Politica de integracién e imagen urbana

La desintegracién temitorial del municipio por las condiciones de infraestructura vial y su dependencia
econdmica con otro municipios; asi como por la existencia de equipamiento educativo y de salud, es determinante
para proponer acciones de integracidn que permitan su homogeneidad de desarrolle. Asimismo es necesario
garantizar una comunicacion eficiente entre las diversas zonas existentes en el territorio municipal, a partir del
aprovechamiento de las vialidades existentes con un mejoramiento sustancial de sus condiciones fisicas.

« Impulsar la agrupacidn de equipamiento en unidades concentradoras de servicios, en 8an Juan Xoconusco,
San Simoén de la Laguna, San Francisco Mihualtepec y la Cabecera Municipal.

+ Programar la pavimentacién de las vialidades que dan acceso a todas las comunidades.

= Mejorar las condiciones fisicas de las vialidades primarias y secundarias del municipio. .

« Enlazar a la zona de San Juan Xoconusco, de San Simén de la Laguna y de San Francisco Mihualtepec,
con el centro del municipio a través de sistemas de transporte.

» Evitar asentamientos humanos sobre las restricciones de derechos de via de las vialidades.

+ Conservar, preservar y mejorar la imagen urbana a efecto de que las canstrucciones existentes y nuevas,
publicas o privadas se integren al estilo arquitectonico existente.

« Cuidar que los anuncios publicitarios respeten las caracteristicas del lugar y refuercen su caracter de
municipio tipico y rural.

4.2, Politicas Sectoriales

4.2,1 Regulacién de la tenencia de la tierra y mejoramiento urbano en asentamientos irregulares

Las politicas sectoriales aplicables al area municipal son:

s Promover y apoyar la regularizacidén del suelo urbane de régimen ejidal y comunal en el centro de
poblacidn de Villa Danato Guerra.

+ Incentivar la concentracion de poblacion a través de la ocupacion de solares urbanos apoyando la gestién

de titulacion.
s Evitar los asentamientos irregulares en 2zonas consideradas como de riesgo.
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4.2.2 Promocion y fomento a la vivienda

« Las politicas de vivienda deben promover programas comunitarios de construccion y de mejoramiento y
mantenimiento, tanto en las areas rurales como urbanas,

impulsar los programas de mejoramiento de la vivienda en las zonas mas desprotegidas.

Promover la participacion comunitaria en la regeneracion de la vivienda. &
Proyectar la vivienda Optima para la zona Mazahua.

Apoyar la promocién de vivienda social dentro del municipio y sobre tode en Villa Donato Guerra.

4.2.3 Construccién, ampliacion y conservacién de infraestructura regional.

» Las politicas de infraestructura tienen como meta el mejorar, ampliar y conservar las diferentes redes
existentes para satisfacer las necesidades basicas de la poblacidn del municipio, asi como realizar los
estudios correspondientes para ampliar paulatinamente la infraestructura en las dreas definidas para la
consolidacién y redensificacion urbana concentrada y en las areas rurales.

« Promover la participacién de las autoridades de los municipios vecines en el mantenimiento de la
infragstructura que incida entre ellos.

« Programar permanentemente los recursos econdmicos para la conservacion y creacion de nueva
infraestructura regionat.

» Inducir la participacion del Gobierno Federal v Estatal en obras y proyectos de carécter regional que tengan
por objetivo 1a creacion de empleos o el desarrollo turistico de |a zona.

e Imputsar |a participacion de la ciudadania en la conservacion, cuidado y mantenimiento de la infraestructura
existente. .

+ Procurar que la infraestructura para dar servicio de agua potable, drenaje y energia eléctrica sean
prioritarios en su programacion.

+ Vigilar y prevenir los asentamientos humanos dentro de las restricciones de derechos de via de las
carreteras, lineas de alta tensién, rios y arroyos.

4.2.4 Construccién, ampliacién y conservacion del equipamiento regional

El equipamiento urbano debe estar integrado en las unidades concentradoras de servicios en el
tarritorio municipal, propiciando una. prestacién de servicie equilibrado del mismo, delerminando su drea y nivel
de atencion de acuerdo a las necesidades de la poblacion, La dotacién de nueve equipamiento debera generar
empleos en los diferentes sectores econdmicos, aprovechando los recursos existentes en el municipio.

Las politicas para sustentar lo anterior son:

Definir los nuevos equipamientos en base a las necesidades reales de la poblacion.

Promover la consdlidacién de San Juan Xaconusco, Villa Donato Guesra y San Francisco Mihualtepec y
San Simén de la Laguna como unidades concentradoras de servicios a través del equipamiento.

Mejorar la prestacion de servicios en el sector salud.

Programar recursos econoémicos para el mejoramiento y cangervacion de los espacios deportivos.

Prapiciar la participacion ciudadana en el mejoramiento y conservacion de las instalaciones educativas,
culturales y recreativas.

Promover la participacién conjunta con municipios vecinos en la construccion de equipamiento gue les
brinde un servicio comun. :

Salicitar Ia participacion del Gobierno Federal y Estatal en la construccion de equipamiento regional, qus
tenga como objetivo la creacion de fuentes de emplec y el desarrollo turistico de la zona.

4.2.5 Mejoramiento de ios servicios publicos urbanos y regionales para integrar las redes y sistemas de
infraestructura y equipamiento

Los servicios publicos y equipamiento deberdn responder a las necesidades de los habitantes en forma

eficiente y aporiuna, por lo que las politicas a instrumentarse son:

Planear los servicios publicos urbanos y regionales y equipamiento para evitar sean deficientes

en su operacion. )

Programar la operacién técnica de los servicios plblicos para revisarlos y mejorarlos y
evaluarlos continuamente.

Programar los recursos econtmicas necesarios para la operacion de los servicios publicos y
para mejorar los inmuebles y operacion del equipamiento
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4.2.86 Imagen urbana y preservacion de zonas de valor histérico
Las politicas de imagen urbana en Villa Donato Guerra son:

+ La politica municipal referente a la imagen urbana y preservacién de zonas de valor histérico y
cultural esta fundamentada en la Intencidén de garantizar a la poblacidn un ambiente armosico,
salvaguardando simultaneamente los elementos urbanos que por sus caracteristicas poseat valor
cultural, histarico o artistico; lo cual estaré determinade por io siguiente:

El Estado de México es una de las entidades federativas mas importantes del pais en materia de
monumentos histéricos, tanto en su nlmero como en sus condiciones y calidad, por lo que el Gobierno
del Estado, por conducto de la Secretaria de Desarrolto Urbano y Vivienda, en coordinacién con los
Ayurdamientos de la entidad y con el apoyo técnico del Instituto Nacional de Antropelogia e Histaria
{INAH) han llevado a cabo las tareas de identificacidn de los monumentos catalogados, asi coma de fas
zonas de monumentos arqueolégicos e histéricos. También, las autoridades estatales y municipales con
el auxilio del INAH se dieron a la tarea de identificar aguellos poligonos o monumentos que han sido
protegidos por el Gobierno del Estado.

En este sentido, es pertinente destacar que la Ley Federal sobre Monumentas y Zonas Arqueclégicos,
Artisticos e Histéricos, a través de su articulo 44, le confiere al INAH la competencia en materia de
moenumentos y zonas de monumeantos arqueoldgicos e historicos, tal y como se encuentran
determinados por el mismo ordenamiente legal.

Con esos antecedentes este Plan Municipal de Desarrolle Urbano de Donato Guerra define y ubica el
Poligono de Proteccion del Centro Histérico de Donato Guerra.

Como su nombre lo indica el Poligono del Centro Histdrico se refere a la traza histérica donde se
encuentra la mayor densidad de monumentos histdricos, arquitectura vernacula, artistica y elementos
histérico-urbanos (escultural, parques, plazas, monumentos conmemorativos, puentes, etc.) con valores
relevantes para la poblacién o para la historia local, municipal, estatal o del pais y que, por lo tanto,
requiere de una proteccion, normatividad y vigilancia integral.

Por su parte, los planos E-6A vy E-6A-a-P de Imagen Urbana del presente Plan Municipal de Desarrolla
Urbano presentan la delimitacién del Poligono de Centro Histarico. En ¢l plano E-8A-a-P, ademas de
mostrar el poligono de proteccion, se enlistan. los inmuehbles catalogados por el Instituto Nacional de
Antropologia e Historia.

Polfgono Centro Histdrico.

Las limites del peligono son, al norte: la Haciendita; al este: calle Javier Mlna al sur: calle 16 de
Septiembre y Nicolas Bravo y al poniente, el limite del Pantedn municipal (onlla del cauce del rio).

Este municipio cuenta con 79 monumentos inmuebles catalogados por el INAHE, de los cuales 65 se
localizan en la cabecera (82.3%). Existen 10 inmuebles con uso religioso, 63 con uso habitacional, 2

can usa publico, 2 ex haciendas y 2 sin uso.

Dentro del municipio de Donate Guerra, existen inmuebles y zonas no catalogados, con caracteristicas
arqueoldgicas, historicas, o artisticas que tiene importancia cultural para la regién, por lo que deben
considerarse de acuerdo a lo establecido por la Ley Federal sobre Mecnumentos y Zonas Arquecldgicos,
Artisticos & Histéricos.

El templo de San Simdn de la Laguna fue construido inicialmente durante el siglo XVI, se conforma por
4 elementos, 1 del XV! (cruz atrial) v 3 del siglo XVIII. Existen € inmuebles de uso religioso del siglo
XVHI, los cuales son: la parroquia de Nuestra Sefiora de la Asuncidn, la cual se conforma por 4
elementos, 3 de los cuales datan del siglo XVII y el restante del XIX, ubicada en la cabecera, el templo
de San Martin Obispo, que se conforma por tres elementos; el templo de San Miguel Xoltepec, que
tiene 3 elementos, 2 del siglo XVIil y 1 del XIX; el templo de San Francisco Mihualtepec; el templo de
San Agustin de las Palmas; y el templo de San Antenio de la Laguna. También se registran 3 inmuebles
de uso religioso del siglo XIX.

De los 63 inmuebles con uso habitacional, 60 se ubican en la cabecera (95.2%), existen 34 del siglo XX
y 29 del siglo XIX. El inmugble con uso comercial data del siglo XIX. '

® Catalogo Nacional de Bienes inmuehles del Estade de México, Insituto Nacional de Antropologia e Historia, México, 2002 (Version
digital)
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La ex hacienda de San Felipe Neri, se conforma de 10 elementos, 7 de los cuales son del siglo XVIil y
el resto del siglo XIX y La Haciendita del siglo XVIII.

Los 2 inmuebles sin uso fueron originalmente el templo de San Juan Xoconusco, el cual fue construido
desde el siglo XVII, asi como una casa habitacion del siglo XX,

Los 2 inmuebles de uso publico son el cementeric municipal, conformado por 7 elementos, uno de los
cuales fue construido durante el siglo XIX y el resto durante el siglo XX. El otro inmueble es un puente
del siglo XIX.

El Centro INAH — Estado de México, tiene identificados dentro de la demarcacién del municipio de
Donato Guerra, sitios con algin vestigio prehispanico, que estan sujetos a lo establecido en la Ley
federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicas, Artisticos e Histdricos y su Reglamento.

Un sitio ArqueolégicoT, se define como cualquier superficie de terreno en la que existan o se
presuma la existencia de restos arqueologicos que manifiestan el desarroilo de una o varias actividades
humanas pretéritas; eslos restos se circunscriben al horizonte prehispanico por cuestiones de indole
legal

En caso de realizarse cualquier construccion, ampliacion y en general cualquier obra permanente o
provisional en un silio en donde exislan o se presuma la existencia de vestigios argueologicos, se
debera tramitar ante el Centro INAH Estado de México la autorizacién de los trabajos.

373800

SE | Cuitlapallepec 2133900 ﬂ
Promover que los edificios publicos que no estén integrados arquitectonicamente a la imagen urbana del
centro de poblacion, sean remodelados a través de programas de inversion municipal y estatal.

Ordenar el uso de la via plblica para que de esta manera recupere su funcion de base fundamental de la
imagen urbana.

Estimular la identidad ciudadana con base en el respeto a la imagen urbana.

Impulsar la participacion ciudadana en el mejoramiento y conservacion de las construcciones de valor
histoérico.

4.2.7 Promocién del desarrollo econdmico y social

El crecimienlo soclal continuo requiere de una estrategia de desarrollo economico que responda
permanentemente a las necesidades de sus habitantes para alcanzar su desarrollo integral. Las politicas
que sustentaran la estralegia planteada son:

Promover el Ecoturismo en el Santuario de la Mariposa Monarca ubicadas en la comunidad El Capulin y en
Macheros y en la cascada El Salto, ubicada en Cabecera de Indigenas Il cuartel.

Impulsar el establecimiento de hoteles y restaurantes.

Incentivar y apoyar las inversiones privadas en agroindustrias, industrias no contaminantes, floricultura y
turismo.

Desarrollar la zona de uso de suelo industrial establecida en este Plan.

Promover los produclos artesanales en los mercados estatales, nacionales e internacionales.

Impulsar el establecimiento de empresas acuicolas y participar en la consolidacion de las existentes.
Fomentar el consumo de productos propios del municipio.

4.2.8 Politicas Ambientales

La extension territorial con caracteristicas rurales principalmente, hacen necesario que se promuevan .

diversas acciones encaminadas a proteger el entorno natural y evitar impactos negativos, bajo las siguientes
politicas:

Vigilar la conservacion de la zona protegida del Santuario de la Mariposa Monarca, promover su
reforestacion y vigilar su aprovechamiento.

Apoyar las determinaciones federales para la conservacion de la Mariposa Monarca.

Evitar que los rios y arroyos del municipio se contaminen.

7 Fuente: Direccion de Registro Publico de Monumenios y Zonas Arqueologicas del INAH.
5 TIPO DE SITIO: Sitio con estructura (SE); Ceramica Litica (CL)
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= Participar en las acciones del gobierno estatal para la racionalizacion en-el uso de pesticidas, fungicidas y
productos quimicos en las actividades agricolas.
Programar acciones de reforestacion en todos los bosques del municipio y evitar a tala clandestina. 4
Participar en acciones de prevencién de plagas de los bosques. -
Combatir incendios forestales mediante acciones de prevencion.

4.2.9 Prevencion y atencién de riesgos urbanos

La prevencion y atencién de riesgos en las areas urbanas y lambién rurales se hara considerando tas
siguientes politicas: .

» Participar con las dependencias estatales y federales en la atencion y prevencién de riesgos.
» Difundir las acciones programadas de proteccién civik.
« Buscar la participacion y capacitacion de la poblacién, en programas de prevencion de riesgos.

4.2.10 Desarrolla municipal y coordinacién intergubernamental

El municipio en apego a sus atribuciones constitucionales participara, cooperara y apayara las acciones,
programas y proyectos del Estado y la Federacion para garantizar un adecuado desarrollo de este municipio,
bajo 1as siguientes politicas:

» Respetar las atribuciones y competencia del Estado y la Federacion en los diferentes sectores.

o Participar activamente en aquellas funciones que por ley tengan que realizarse de manera conjunta y
coordinada con el Estado y con la Federacion.

« Celebrar convenios de participacion con el Estado y la Federacién para realizar aquellas funciones que el
municipio no pueda atender por falta de capacitacion técnica o administrativa.

4.2.11 Coordinacion intersectorial

« Promover la participacidn-del municipio con diversos sectores plblicos para atender los diferentes aspectos
del desarroltc municipal. .
e Celebrar acuerdos con diversos municipios para atender la problematica que impacte en la region.

5.ESTRATEGIA
5.1 Ubicacion y papel del municipio en el Sistema de Ciudades

De acuerdo a lo estipulado en el Plan Estatal de Desarrolle Urbano, la zona sur del Estado, en la que se
encuentra la Region VI de Valle de Bravo cuenta con un potencial de recursos pecuarios, forestales y
turisticos. Donato Guerra forma parte de la Region Vil, que forma parte def Sistema de Ciudades, con politicas
para impulsar su crecimiento urbano concentrado y con fines especialmente ecoturisticos. La cobertura del
squipamiento regional de Valle de Bravo, abarca a Donato Guerra; el cual el Plan Estatal de Desarrollo Urbano
considera como una poblacion peguena; Amanalco, Ixtapan del Oro, Santo Tomas de los Platanos, Villa de
Allende, Otzoloapan y Zacazonapan.

Las politicas de zonificacion territorial planteadas para este municipic son las de:

« Contener la dispersion de la poblacién rural e impulsar su concentracion.

« Las areas agricolas o en estado natural deberan y protegerse, conservando su uso actual, evitando la
subdivisién de predios y limitando la dotacion de servicios en las localidades dispersas. Los caudces
naturales deberan protegerse, evitando en sus margenes la instalacion de nuevos asentamientos y
controlando ia expansion de los existentes.

s En apego a lo establecido en el Plan Estatal de Desarrolle Urbano, este Plan interpreta las politicas del
Sistema de Ciudacdes a! promover la concentracidn dé poblacidn en unidades concentradoras de servicios,
como San Juan Xoconusco, Villa Donato Guerra, San Simén de la Laguna y San Francisco Mihualtepec, las
cuales dardn cobertura de servicio a las comunidades vecinas; de igual forma contiene politicas de
conservacién de areas agricolas sobre todo las de alta productividad, fomentando asimismo la
consolidacion y redensificacion de las areas urbanas existentes en Villa Danato Guerra.
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5.2. Estrategias de Desarrollo Municipal y Ordenamiento Urbano
5.2.1 Caracteristicas de |la Estructura Urbana (Imagen Objetivo)

La estrategia general de desarrollo urbano del municipio de Donato Guerra, tiene como objetivo
principal su integracion territorial, respondiendo a las necesidades de la poblacion, la ordenacion, control y
regulacion en la ocupacion del suelo; mantener, preservar y conservar la imagen urbana del municipio y en
especial de la Cabecera Municipal Villa Donato Guerra; ordenar los asentamientes humanos y dotar del
equipamiento necesario a la poblacion.

Asi mismo, esta esltrategia determina la necesidad de integrar y reactivar la economia municipal,
mejorar la distribucién del ingreso y fortalecer el emplec mediante la diversificacion y racionalizacion de los
cultivos mas productivos y de mayor rentabilidad; reorganizar los usos del suelo fomentando, induciendo y
apoyando la floricultura en Mesas Altas de San Juan, en Batan Chico, en San Lucas Texcaltitlan y en Santiago
Huitlapaltepec, apoyando el cultivo de frutales y hortalizas en zonas donde existe el riego, induciendo la siembra
de maiz en zonas de temporal; la reforestacion de suelos erosionados; la explotacion ovina en pastizales; la
explotacion apicola articulada a los frutales y cultivos de flor; la explotacion acuicola en arroyos permanentes y
propiciando el incremento de las actividades comerciales.

Esta estrategia, busca atender también |a relacion estrecha que guarda las actividades econdmicas y el
uso del suelo, la clasificacion del territorio en zonas urbanas a consolidar mediante acciones de redensificacion,
la asignacion de usos mixtos compatibles y la normatividad de aprovechamiento del suelo; para propiciar un
mejor crecimiento del centro de poblacion de Villa Donato Guerra.

A traves de una politica de arraigamiento de la poblacion, se pretende que para el ano 2015 la
peblacién municipal sea de 34 110 habitantes, estas politicas de arraigamiento deben estar apoyadas en la
creacion de empleos para la poblacién local a través de la inversion privada, del fomento industrial, en la
consolidacion de los servicios educativos y de salud, asi como el mejoramiento de los servicios publicos.

Asi mismo se han considerado como acciones claves las que inciden directamente en el desarrollo
urbano y que son las comprendidas en los programas de suelo, infraestructura, equipamiento, vialidad y
transporte.

Para tal efecto, el Plan establece la organizacién de usos y destinos del suelo, asi como las areas a
consolidar mediante redensificaciones, en funcion de la poblacion esperada para el afio 2025, conformada por
su crecimiento Tendencial y por la induccién de poblacion.

Finalmente, la estrategia contempla acciones que también son imprescindibles para el desarrollo urbano
y que ayuda a conservar en buenas condiciones el medio ambiente y la imagen urbana.

TABLA 28 DEFINICION DE LA IMAGEN — OBJETIVO MUNICIPAL

‘POLITICAS

. TENDENCIAS . =
CONDICIONANTES ¥
~ POTENCIALIDADES

. PRINCIPALES
PR‘OBLE_MA'S

| oBJETIVOS |

una | Integrar a estas | Impulso  de Promover la autorizacion

Villa Donato Guerra.

reglones de San Juan
Xoconusco  y  San
Francisco Mihualtepec
con Villa Donate Guerra

social, con Villa
Donato Guerra

Fomento de relaciones
comerciales y de abasto

Desintegracion Se acentla rutas  de
territorial con la|independencia social y | regiones en lo | transporte puablico de|de rutas de transporte
Cabecera Municipal | econdmica de las | economico, pasajeros. colectivo de pasajeros.

Construir  mercados
publicos en San Juan
Xoconusco y  San
Francisco Mihualtepec

Contaminacion del
rio La Asuncion por
desechos de aguas
negras

Pérdida de la fauna y la
flora de esta zona

Preservar el
estado natural
del rio

impulso para la
canstruccion de una
planta de tratamiento de
aguas residuales

Programar los recursos
economicos para la
construccion de la Planta
de Tratamiento.

Déficit de atencion
del sector salud

Detlerioro en las
condiciones de salud de
la poblacion.

Conlar con un
nivel mayor de
atencion
medica

Impulso de mejoramiento
en la utllizacidn de las
instalaciones existentes y
construir las faltantes

Construir las unidades
medicas de San Lucas
Texcallitlan vy de
Rancheria de San Martin
y ampliar la de Villa
Donato Guerra.
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. TENDENCIAS
CONDICIONANTES
| POTENGIALIDADES

Poblacion dispersa
en el municipio

Falta de recursos para
dotar de servicios
publicos

Dotar de servicios a
la mayor parie de los
habitantes

Impulso a la
concentracion urbana
de la poblacion

Limitando los servicios
en la poblacion
dispersa y
mejordndolos en areas
urhanas

Vialidades en
malas condiciones
fisicas

Deterioro en las
actividades econdmicas y
de servicios

Eficientar las
comunicaciones
vehiculares

Consolidacion de
programas tendientes a
mejorar las condiciones

fisicas de las
vialidades.

Pavimentar las
vialidades regionales y
primarias vy revestir las

secundarias rurales.

Falta de fuentes de

Emigracion de la

Arraigar a la

Impulso a la instalacion

Desarrollar la zona

ecologico con zonas

forestal y preservar la

empleo poblacion pablacion de industrias y Industrial en Villa
agroindustrias Donato Guerra
Deforestacion Pérdida del equilibrio Rescalar la masa Fomento a las acciones Reforestar

de reforestacion en la

intensamente la zona

condiciones fisicas

vida de los habitantes

condiciones de vida
de la poblacion

erosionadas fauna zonas forestales del de la Mariposa
municipio Monarca y en las areas
taladas
Vivienda en malas | Deterioro en la calidad de Mejorar las Apoyo de acciones de Destinar recursos

regeneracion de
vivienda

economicos para esle
programa

Construcciones sin
autorizaciones

Desorden en el
crecimiento urbana y

Consaolidacion del
area urbana y

Elaboracion de un
Reglamento de Imagen
Urbana.

Aprobar el Reglamento
de Imagen Urbana de
Villa Donato Guerra

pérdida de la imagen
urbana en la Cabecera
Municipal.

preservacion del
estilo arquitectonico
delas
construcciones.

El municipio se regionalizara con poblaciones rurales concentradoras de servicios, la primera en la zona
poniente del municipio en San Juan Xoconusco y servird a las comunidades de Macheros, Galeras, La
Fundicion, El Capulin, Barrio de Arriba, Mesas Altas de San Juan, Vicuaros. La seqgunda zona sera Villa Donato
Guerra y atendera a Santiago Huitlapaltepec, Mesas de Santiago, San Lucas Texcallitlan, San Agustin de las
Palmas, Cabecera de Indigenas | v Il Cuartel, Batan Grande y Batan Chico. La tercera sera ia comunidad
mazahua de San Simaén de la Laguna vy atendera a San Antonio de la Laguna, San Martin Obispo, Rancheria
de San Martin, Rancheria de San Antonio Hidalgo y la cuarta estara en San Francisce Mihualtepec y atendera a
San Miguel Xoltepec, esta dltima zona es la mas alejada y con menores posibilidades de integrarse realmente al
resto del territorio municipal.

El municipio quedara integrado territorialmente con sus comunidades a través de la infraestructura vial
planteada, con acciones de pavimentacion, revestimiento, ampliacion y conservacion. Esta inlegracion estara en
funcidn de las politicas de crear zonas inlegradoras de servicios, en San Juan Xoconusco, Villa Donato Guerra,
San Simoén de la Laguna y San Francisco Mihualtepec.

Uno de los factores integradores del territorio sera el comercial, vy se pretende gue los comerciantes
encuentren mas cportunidades de venta de sus productos a través de la construccion de mercados de caracter
microregional en San Juan Xoconusco y en San Simén de la Laguna a corto plazo y a mediano plazo en San
Francisco Mihualtepec.

La creacién de una zona industrial en Villa Donato Guerra para promoverse entre los inversionistas
privados, tiene como objetivo la creacion de empleos que permita arraigar a la poblacion en este municipio, una
vez desarrollada o en vias de desarrollo de la zona industrial se promovera la creacion de escuelas técnicas
para capacitar a la poblacion en actividades proplas de las empresas establecidas. Paralelamente la
infraestructura educativa programada permitira atender a la poblacién estudiantil hasta niveles de preparatoria y
posteriormente concluir estudios en Valle de Bravo donde se encuentran instituciones de Nivel Superior.

La cobertura de los servicios de salud, se dard en cada comunidad, por lo que se prevé una buena
cobertura de nivel municipal permitiendo un mayor nivel de atencién en la Cabecera Municipal
Complementariamente se atendera la vivienda digna en las comunidades, mediante programas de
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mejoramiento de pisos, cocinas, letrinas, cublertas, que permitan elevar las condiciones de higiene y bisnestar
de las familias. :

La agrupacion de servicios de infraestructura y equipamiento en las comunidades concentradoras de
servicios, incentivara la concentracién de la poblacion y permitira reorganizar su espacio econdmico y social,

El conservar las caracteristicas de municipio forestal, permitira la regeneracion de la fauna y de.Jda flora,
los programas permanentes de reforestacion y la aplicacién de sanciones desalentaran la tala clandestina,
permitiendo que a largo plazo se programen aprovechamientos forestales. Estas acciones preservaran el
Santuario de lka Mariposa Monarca dentro del municipio en el Cerro Pelén, colindante a Michoacan.

Villa Donato Guerra serd un municipio de arquitectura tipica con un Reglamento de Imagen Urbana
como sustento legal y que declarado Pueblo Tipico se convierta en una atraceidn turistica, complementado con
servicios de apoye come hoteles o posadas familiares, restaurantes y un Museo local que de a conocer
costumbres y tradiciones de este municipio.

El rio La Asuncién estar4 ajeno a las condiciones de contaminacién que hoy presenta por la descarga
de aguas negras que actualmente se vierten de |a poblacion de la Cabecera Municipal, la construccién de la
planta de tratamiento de desechos domésticos apoyard esta accién. La construccion de un relleno sanitario
permitira el preservar el medio natural y evitara la alteracidn al medio ambiente.

5.2.2. Delimitacién de la zona urbana a consolidar con acciones de redensificacion y zonas no
urbanizables.

El érea urbana del centro de poblacién de Villa Donato Guerra sera redensificada para consolidar la
acupacion de predios baldios servidos de infraestructura bésica.

Estas 4reas a redensificar son de baja productividad agricola, de temperal y con pendientes variables
que van entre el 0% y et 15%, y estan ubicadas principalmente al sur y al surceste def centro de pablacion, en
la comunidad de Cabecera de Indigenas.

Villa Donato Guerra esta ubicada a 2 200 metros sobre el nivel del mar y esta rodeada de elevaciones
montafiosas, destacando la Pefia de los Mufiecos con 2 400 msnm’, presenta suelos arcillo-limosos, la
profundidad de su capa arable es de 1.50 mts. en promedio, sus suelos son escasamente erosionables por la
poca pendiente que presentan.

La zona urbana actual y a redensificar del centro de poblacidn de Villa Donato Guerra que ingluye’areas
de las comunidades de San Agustin de ias Palmas y Cabecera de Indigenas | y Il cuartel, tiena una superficie
aproximada de 114.30 hectdreas y un 4rea de equipamiento de 11.7 hectiareas que da un total de 126
hectdreas. Estas areas tendrén la posibilidad de subdividirse con fines de desarrollo urbano y se estableceran
en ellas los usos permitidos en el Plan.

Los procesos de consolidacién de estas areas se daran con el establecimiento de politicas de
concentracion de la poblacién, la herencia de padres a hijos de fracciones de propiedades y la calidad de los
servicios publicos municipales.

Dentro y fuera del area urbana debera respetarse la restriccion de construccion del derecho de via del
rio La Asuncion.

Las zonas no urbanizables no podran ser desarrolladas con fines urbanos y se regirdn de acuerdo a io
sefialado por 1a Ley de Asentamientos Humanos del Estado de México.

5.2.3. Zonificacion de uscs y destinos en zonas urbanas y urbanizables
Nivel Municipal.

De acuerdo con la vocacidn del suelo y potencialidad se establecen usos del suelo genéricos para las distintas
areas del municipio.

* metros sabre el nivel del mar
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TABLA 29 DOSIFICACION ¥ USOS DEL SUELO DEL MUNICIPIO.
Areas Urbanas 354.80 1.856
Habitacional 1436 0.74
Comercio y servicios 35 01
Equipamiento 35 18
Industria 20.7 10
No urbanizable - R FORESTAL 9618 50.04
No urbanizable - AGRICOLA 877719 45,66
Cuerpos de agua 263.90 1.37 |
TOTAL , 19,219‘ 100.00 ‘
AREA URBANA
TABLA 30 LOS USOS DE SUELO APLICABLES EN LA ZONA URBANA DE LA CABECERA MUNICIPAL
ZONA DESCRIPCION SUPERFICIE ALTURA SUPERFICIE | SUPERFICIE
MAXIMA MINIMA SIN | MAXIMA DE
PERMITIDA CONSTRUIR | DESPLANTE
% DEL % DEL TOTAL
TOTAL DEL | DEL PREDIO
PREDIO
H333A H=HABITACIONAL 2ZNIVELES O 7
333= M2 DE TERRENO BPUTO 2719 METROS A 40 50
A= COMERCIO Y SERVICOS HECTAREAS PARTIR DEL
NIVEL DE
DESPLANTE
HS00A H= HABITACIONAL 2ZNIVELES O7
500= M2 DE TERRENC BRUTO 4720 METROS A 50 50
A= COMERCIO ¥ SERVICIOS HECTAREAS PARTIR DEL
NIVEL DE
DESPLANTE
H1000A H= HABITACIONAL 2MIVELES O 7
1000= M2 DE TERRENO BRUTO 37 11 METROS A 60 40
A= COMERCIO Y SERVICIOS HECTAREAS PARTIR DEL
NIVEL DE
DESPLANTE
CU333A CU = CENTRO URBANO 2.8 HECTAREAS 2NIWELESO7
METROS A 40 50
PARTIR DEL
NIVEL DE
DESPLANTE
CRU333A | CRU = CORREDOR URBANO 3779 METROS 2NIVELES O 7
LINEALES METROS A 40 50
PARTIR DEL
NIVEL DE
DESPLANTE
E-EC E= EQUIPAMIENTO 2NIWVELES O T
EC = EDUCACION Y LA CULTURA. METROS A 40 50
PARTIR DEL
NIVEL DE
DESPLANTE
E-SA E= EQUIPAMIENTO. 2NIVELESO7
- METROS A
SA = SALUD Y ASISTENCIA PARTIR DEL 20 80
NIVEL DE
DESPLANTE
E-C E= EQUIPAMIENTO 2NIVELESO7
- METROS A
C = COMERCIC DAL TID Ml 20 80
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PARTIR DEL
NIVEL DE
DESPLANTE
E-RD €= EQUIPAMIENTO. 2NIVELES O 7
i METROS A 3
RD= RECREACION Y DEPORTE PARTIR DEL 40 60
NIVEL DE
DESPLANTE
E-CT E= EQUIPAMIENTO. 2 NIVELES O 7
CT= COMUNICACIONES METROS A 20 80
TRANSPORTE PARTIR DEL
NIVEL DE
DESPLANTE
E-T E= EQUIPAMIENTO. 2 NIVELES O 7
_ METROS A
T= TURISMO ppilivedal 40 60
NIVEL DE
DESPLANTE
E-AS E= EQUIPAMIENTO, 2 NIVELES G 7
AS= ADMINISTRAGION Y METROS A 20 80
SERVICIOS PARTIR DEL
NIVEL DE
DESPLANTE
E TOTAL EQUIPAMIENTO 1.7 HECTAREAS
R = REGIONAL. M = MICROREGIONAL, L= LOGAL.
I-P-N i = INDUSTRIA SE DETERMINA
P = PEQUENA POR DICTAMEN
2070 25 75
N=NO HECTAREAS TECNICO
CONTAMINANTE
M = MEDIANA.

C = CONTAMINANTE. N =NO CONTAMINANTE. A =ALTQO RIESGO.

LOS USOS DE SUELC PARA LAS AREAS NO URBANIZABLES SE DETALLA EN LA TABLA DE USOS DEL
SUELO ANEXA AL PRESENTE DOCUMENTO.

AL.

TABLA 31 DOSIFICACION ¥ USOS DEL SUELO DEL CENTRO DE POBLACION DE LA CABECERA MUN)

3 Y
H333A Habitacional 333 m® de terreno
bruto. 27.19 has. 21,57
H500A Habitacional 700 m®> de terreno 47.20 has. 37.46
bruto
H1000A Habitacionalt000 m? de terreno _ 37.11 has. 29.45
bruto.
E Equipamiento. 11.7 has. 9.28
cuU Centro Urbano 2.8 has. 2.24
CRU Corredor Urbano 3779 mi. -
TOTAL 126 has. 100
Z-IN Industria No contaminante. 20.74 has.

NOTA: EL CORREDOR URBANO SE CUANTIFICO EN METROS LINEALES POR LO QUE SU SUPERFICIE NO ES CUANTIFICABLE
PARA ESTE ANALISIS.
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Tal como se observa en la tabla anterior, y considerando que el area de uso industrial esta fuera de la cabecera
municipal, la dosificacion de los usos del suelo es la siguiente:

GRAFICA 23 DOSIFICACION ¥ USOS DEL SUELO DEL CENTRC DE POBLACION

Cu H333A
2% 18%

H500A

H1000A 33%

25%

Mo se podran cambiar los uscs del suele, las densidades e intensidades de su aprovechamiento y la altura de
edificaciones previstos en este plan y sus planos integrantes, que impliqguen la modificacién de la estructura
urbana prevista e impacten negativamente en los servicios publicos. Las modificaciones al plan municipal de
desarrollo urbano de Donato Guerra, deberan observar el procedimiento que para su elaboracion, aprobacion,
publicacién y registro prevé el Libro Quinto del Codigo Administrativo y su Reglamento.

5.2.4. Estructura vial y sistemas de transporte en zonas urbanas y urbanizables

El territorio municipal se integrara territorialmente a partir de una red carretera en buenas condiciones
flsicas, que permita una comunicacion eficiente, rapida y segura y que propicie un mejor sistema de transporte
publico con cobertura en cada una de las comunidades.

Se promovera el servicio de transporte publico de San Juan Xoconusco-Villa Donato Guerra-Valle de
Bravo, para apoyar a la poblacion que acude diariamente a trabajar a ese municipio.

Las cuatro localidades concentradoras de servicios; Villa Donato Guerra, San Juan Xoconusco, San
Simén de la Laguna y San Francisco Mihualtepec; estaran comunicadas por carreteras pavimentadas, las
vialidades de acceso a cada una de las comunidades seran de igual forma asfaltadas, lo que permitirda una
mejor comunicacion vehicular.

Se constituird el “Circuito Vial Mazahua” con la carretera que inicia desde la "Desviacion de la
Asuncion hasta la desviacion de San Martin Obispo, pasando por San Simén de la Laguna. San Antonio de la
Laguna y San Martin Obispo. Esta vialidad esta pavimentada y estd siendo ampliada en su seccién para
conformar una vialidad regional.

Este Circuito Vial Mazahua, permitira consalidar la infraestructura vial de la zona mazahua, y servira de
generador de empleos con el incremento del comercio establecido e informal, este circuito acercara a la
poblacion el equipamiento educativo, de salud y de comercio y servira de sustento para el nuevo equipamiento
proyectado.

Vialidades Regionales a pavimentar:

Carretera regional que va de El Llano Redondo de Zaragoza a los limites con el Estado de Michoacan, y
tendra una seccioén de 7.40 metros y una restriccion por derecho de via de 40.00 metros, 20 metros a cada lado
del eje central.

Libramiento Oriente y Poniente de la Cabecera Municipal eon una seccién de 7.40 y un derecho de via
de 10 metros a cada lado del eje central.

Vialidades Regionales pavimentadas:
Carretera Toluca- Valle de Bravo, tendra una restriccion por derecho de via de 40 metros, 20 metros a
cada lado del eje central.
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Carretera Desviacién de la Asuncién - Donato Guerra, tendra una restriccion por derecho de via de 40
metros, 20 metros a cada lado del eje central.

Carretera Donato Guerra-San Juan Xoconusco -E| Capulin -Llano Redondoe, tendra una restricaion por
derecho de via de 40 metros, 20 meiros a cada lado del eje central, a excepcidn de las zonas urbanas de Villa
Donato Guerra, San Lucas Texcaltitlan, San Juan Xoconusco y el Capulin, que tendran una restriccién de 20
metros por dereche de via, 10 metros a cada lado de su eje central.

Carretera Las Mesas-San José Tilostdc, tendra una seccion de 7.40 metros y una restriccion por
derecho de via de 40 metros, 20 metros a cada lado del eje central.

Vialidades Primarias Rurales a pavimentar:

Carretera regional que va de Donato Guerra a Villa de Allende por San Agustin de las Palmas y tendra
una seccion de 7.40 metros y una restriccién por derecho de via de 20 metros, 10 metros a cada lado del gje
central.

Carretera de San Juan Xoconusco a Mesas Altas de San Juan con una seccién de 7.40 metros y una
restriccidn de 20 metros, 10 a cada lado del eje central por derecho de via.

Carretera San Simén de la Laguna-San Antonio de la Laguna- San Martin Obispo con una seccion de
7.40 y una restriccion de 20 metros, 10 a cada lado del eje central por derecho de via.

Carretera San Antonio de la Laguna-San Sebastian con una seccion de 7.40 metros y una restriccién de
20 metros, 10 a cada lado del eje cenfral.

Carretera San Simén de la Laguna (Centro }- Col Tres Puentes con una seccion de 12 metros.

Carratera San Francisco Mihualtepec-Colonia Tres Puentes con una seccién de 7.40 metros y una
restriccion de 20 metros, 10 metros a cada lado de su eje central.”

*Este proyecto de consiruccion de la carretera estd considerado por esta administracién municipal de
Donato Guerra, y su realizacién quedara en su caso sujeta a la definicién de limites municipales con el
Municipio de Valle de Bravo.

Vialidades Primarias Rurales a rehabilitar:

Carretera Desviacion de la Asuncidén-San Simén de la Laguna-San Antonio de la Laguna San Martin
Obispo-Desviacion de San Martin, tendré una restriccion por derecho de via de 20 metros, 10 metros a cada
lado del eje central.

Carretera de Batan Chico-Batan Grande y su entronque con la carretera a Valle de Bravo, tendra una

seccion de 7.40 metros v una restriccion por derecho de via de 20 metros, 10 metros a cada lado del eje centrak.

Carretera que comunica al Carnaval con la parte poniente de San Agustin de las Palmas hasta el

"Basurero”.

Carretera pavimentada a Santiago Huitlapaltepec, tendra una restriccion por derecho de via de 20

metros, 10 metros a cada lado del eje central.

Carretera de lerraceria a Santiago Huitlapaliepec y a Mesa de Santiago, tendra una seccion de 7.40

metros y una restriccion por derecho de via de 20 metros, 10 a cada lado del eje central.

Carretera Villa Donalo Guerra-El Salto-la Rinconada, tendra una seccion de 7.40 metros y una

restriccion por derecho de via de 12 metros, 6 metros a cada lado del eje central.

Carretera Llano Redondo-La Fundicidn-Miahuatlan-Barrio de Arriba, tendra una seccién de 7.40 metros

y una restriccién por derecho de via de 20 metros, 10 metros a cada lado del eje central,

Carretera de San Francisco Mihualtepec-San Miguel Xoltepec, tendra una seccién de 7.40 metros y una

restriccién por derecho de via de 12 metros, 6 metros a cada lado del eje central.

Vialidades Secundarias Rurales a rehabilitar:
Carrelera San Antonio Hidalgo-La Chuparrosa, tendrd una seccion de 6 metros y una restriccion por
derecho de via de 12 metros, 6 metros a cada lado del eje central.

Vialidades Primarias Urbanas a conservar:

Calle prolongacian Nicolds Bravo hasta el Atoron, con una seccién de 14 metros, 7 metros a cada lado
del eje central.

Calle El Carril, con una seccién de 12 metros, 6 metros a cada lado del eje central

Camino a Cabecera de Indigenas hasta la presa, con una seccion de 10.40 metros.

Camino a Cabecera de Indigenas hasta las Canoas, con una seccion de 10.40 metros.

Camine al Salto, con una seccién de 7.40 metros y una restriccion por derecho de via de 12 metros, 6
metros a cada lado del eje central.

Calle a San Agustin de las Palmas hasta la Iglesia, con una seccién de 7.40 metros y una restriccion
por derecho de via de 12 metros, 6 metros a cada lado del eje central.
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Vialidades Secundarias Urbanas a conservar:
Calle del campo La Alameda al Calvario, con una seccién de 12 metros.
Calle prolongacion de Galeana hasta la Secundaria Oficial no. 70 con una seccidn de 6 meitros.
Calle prolongacion Allende hasta la Unidad Deportiva con una seccién de 12 metros
Calle de la Barranquilla a la Alameda con una seccién de 12 metros.
Calle de El Calvario a la Escuela Preparatoria con una seccian de 12 metros.

El Paradero de Autobuses y Taxis se ubicara en el acceso de Toluca a Villa Donato Guerra, procurando
un proyecto integral entre estos dos sistemas de transporte publico de pasajeros, el cual contara con area de
servicios , dreas comerciales y estacionamientos para usuarios.

Se construiran paraderos de Taxis en San Simdn de la Laguna, San Antonio de la Laguna y en San
Martin Obispo, asi como en las desviaciones denominadas El Chirimoyo en San Juan Xoconusco y en la
Desviacién de San Maitin Obispo.

Para atender &l problema del cruce vial de la camretera gus va de Rancheria de San Martin a Batan Grande
con el Canal Cutzamala se debera construir un puente con proteccionies para dar continuidad al transito vehicular.

5.2.5 Redes de Infraestructura y cobertura de equipamientos y servicios.

Agua potable.

Obras para la captacion, conduccion, potabilizacion y almacenamiento:

Redistribucion del sistema de agua potable de Villa Donato Guerra.

Ampliacion y rehabilitacién del sistema de agua potable para San Agustin de las Palmas.
Rehabifitacién del sistema de agua petable de San Lucas Texcallitlan.

Construccion y ampliacién de sistema de agua potable de San Juan Xaconusco.
Ampliacién de red de agua potable de San Antonio de la Laguna.

Ampliacidn de sistema de agua potable de San Miguel Xoltepec.

Introduccién de red de agua potable para Cabecera de Indigenas Primer Cuartel.
Introduccidn de red de agua potable para Batan Grande.

Construccién de red de agua potable para el Capulin.

Rehabilitacién de red de agua potable de Liano Redondo,

Construccidn de red de agua potable para Barrio de Arriba.

Rehabilitacion de red de agua potable para La Fundicidn.

Construccion de red de agua potable en Galeras.

Construccion de sistema de agua potable en la ampliacién del Ejido de Santiago Huitlapaltepec.

Drenaje.

Obras para fa conduccion y tratamiento de aguas servidas:
Introduccién de drenaje sobre la vialidad el carril, camino a San Agustin de las Palmas hasta la iglesia,
camino al salto por la secundaria oficial no. 70.
« Introduccidén de drenaje en Cabecera de Indigenas Primer Cuartel en la zona de mayor cencentracion
urbana (el calvario).
« Construccidn de la planta de tratamiento de aguas negras en Villa Donato Guerra,
e Redistribucion de la descarga de aguas negras de Villa Donato Guerra.

Electrificacion.

Las obras de incorporacién de energia eléctrica se dan principalimente en las poblaciones dispersas, ya
que las concentradas estan servida al 100%.

Ampliacion de electrificacién a un sector de San Agustin de las Palmas.

Ampliacién de red a sectores de Santiago Huitlapaltepec, de San Juan Xoconusco, San Martin Obispo,

de San Antonio de la Laguna y San Simdn de la Laguna, Cabecera de Indigenas Segundo Cuartel,

Rancheria de San Antonio Hidalgo, Mesas Altas de Xoconusco.

Alumbrado pablico

Se debe programar conjuntamente con la Comision Federal de Electricidad (CFE) la rehabilitacion del
cableado de Villa Donato Guerra ya que presenta deficiencias por su antigliedad, provocando fallas en el voltaje.
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Ampliacién del servicio en la vialidad el Carril, camino a San Agustin de las Palmas, camino al El Salto y
camino de la Barranquilla.

Ampliacidn de red de San Lucas Texcallitlan. R

Ampliacidn de red de San Juan Xoconusco.

Ampliacién y rehabilitacién de alumbrado pablico en San Martin Obispo.

Ampliacién de la red de alumbrado pablico en San Miguel Xoltepec.

Ampliacidn de red de alumbrado publico en Cabecera de Indigenas Primer Cuartel.

Construccién de red de alumbrado publico en Cabecera de Indigenas Segundo Cuartel.

Ampliacidn v rehabilitacién de alumbrado publico en Batan Grande.

Rehabilitacién de red de alumbrado publico en Llanc Redendo de Zaragoza.

Rehabilitacign y ampliacion del alumbrado pablico de Macheros.

Introduccion del alumbrado publico en Barrio de Arriba.

Introduccion de alumbrado piblico en Galeras.

Disposicién final de basura

El predio donde se ubique el relleno sanitario, estara en zona no urbanizable y operara de acuerdo a lo
dispuesto en materia ecoldgica por la dependencia correspendiente.

Este predio debera estar ubicado fuera del drea urbana a una distancia no menor de 500 metros de
cualquier agentamiento humano.

Equipamiento Urbano

El equipamiento existente en cada comunidad, tendra la funcién primordial de dar servicio a sus
habitantes, la creacién de centros integradores de servicios como San Juan Xoconusco, la Cabecera Municipal,
San Simdn de la Laguna y San Francisco Mihualtepec, promoveran un equilibrio en la prestacién de servicios
para todos sus habitantes.

Construccion de una preparatoria en San Simén de la Laguna y en San Francisco Mihualtepec, para
atender sus zonas de influencia.

Construccion de tres mercados, unc en San Juan Xoconusco, en San Simon de la Laguna y en San
Francisco Mihuallepec, para apoyar la integracion comercial de sus regiones.

La construccion de un hospital en la Cabecera Municipal dard una cobertura mayor a la actual.

El establecimiento de oficinas municipales y estatales en San Juan Xoconusco, San Simén de la
Laguna y San Francisco Mihualtepec, acercard a las autoridades para brindar un mejor servicio.

5.2.6. integracién e Imagen Urbana
Ambito Urbano
Se elaborara y aprobara el Reglamento de Imagen Urbana del Centro de Poblacién Villa Donato Guerra.

La normatividad de imagen urbana establecida en este Reglamento se aplicara en el Centro de Poblacidn
y permitirda al H, Ayuntamiento contar con un instrumento juridice y técnico que norme y regule los detalles
constructivos en aspectos como conservacion del patrimonio inmobiliario, regulacién fisica y formal de las
construcciones nuevas, ya sean publicas o privadas, construccion de calles y su mobiliario urbano, anuncios en
las vias publicas y de todas aquellas acciones que modifiguen la imagen urbana de esta Centro de Poblacion.

Ambito Municipal

Todo tipo de construcciones que se ubiquen en los margenes de las vialidades primarias y secundarias
y que estén fuera del centro de poblacién de Villa Donato Guerra, se deberdn adaptar a las caracteristicas
fisicas de la zona para fortalecer su imagen urbana.

Todo tipo de anuncios ubicados en las vialidades regionales, primarias y secundarias fuera del centro
de poblacion de Villa Donato Guerra, deberan respetar las caracteristicas del lugar y reforzar su caracter.

En todos los accesos a las comunidades asi como en la Cabecera Municipal se ejecutara un programa
de sefalizacidn de identificacién municipal con aspectos informativos del territorio de Donate Guerra,
enaiteciendo sus costumbres, tradiciones, medio ambiente y bellezas naturales.
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5.2.7. Orientacion del Crecimiento Urbano

El crecimiento urbano del Centro de Paoblacion Villa Donato Guerra se orientara hacia una consolidacion
del area urbana actual, mediante acciones de redensificacion.

Esta redensificacion se impulsard sobre los predios servidos de infraestructura para aprovechar los
servicios instalados de agua potable, drenaje, energia eléctrica y obras de infraestructura como guarniciones,
banquetas y pavimentos.

Este crecimiento se orientara principalmente al sur y al noroeste del Centro de Poblacién, sobre
propiedades privadas y suelo con régimen de tenencia de la tierra de Comunal. Las areas urbanas se
promoveran hasta el centro de San Agustin de las Palmas;, sobre el camino conocido como el Carril que
conduce a Batan Chico y la prolongacion del area urbana hasta el Calvario, el cual se conselidara como
Centro Urbano.

Se constituiran e impulsaran como Corredores Urbanos las vialidades que conducen a Ixtapan del Oro,
a Villa de Allende por Batan Chico y la vialidad de acceso de la Ciudad de Toluca.

Se constituird una zona Industrial para el establecimiento de empresas no contaminantes, donde se
incluiran Agroindustrias, estara sobre la carretera regional que conduce a la Ciudad de Toluca, en el paraje
conocido como Las Mesas. Esta zona Industrial estard separada del area urbana por un area forestal de un
desnivel de mas del 25% de pendiente, por lo que se promovera una reforestacion para rescatar su vocacion
natural de Besqgue no protegido.

Se desalentara el crecimiento urbano sobre las areas de media productividad agricola ubicadas en las
inmediaciones de La Haciendita, al poniente y sur del Molino San Felipe Neri

Se vigilara que se respete la restriccion del derecho de via federal del rio La Asuncion y se desalentara
la construccion sobre los arroyos y cauces naturales.

Las vialidades regionales, primarias, locales y secundarias se vigilaran para desalentar la ocupacion de
sus derechos de vias.

El desarrollo de vivienda de Interés Social, a través de créditos institucionales, podra realizarse dentro
del area urbana actual a consolidar, previos dictamenes urbanos, sin reguerir el Cambio de Densidad

correspondiente.

TABLA 32 CLASIFICACION DEL TERRITORIO

Area urbana actual a consolidar con acciones de 114.3 84.66
redensificacion.

Zona Industrial 20.70 15.33
TOTAL 135.00 100.00

Centro Concentrador de Servicio Rural

El centro de Poblacion que ofrecera servicio con cobertura a nivel rural es:
San Juan Xoconusco

5.2.8. De los Programas de Desarrollo Urbano

Los programas de desarrollo urbano son instrumentos de ejecucion de las politicas y las estrategias del plan
municipal de desarrollo urbano de Donato Guerra para el logro de sus objetivos y metas; en ellos se precisaran
las acciones a realizar, se determinaran los responsables y se estableceran los plazos para su cumplimiento, de
conformidad con los recursos y medios disponibles.

Los programas podran ser precedidos o seguidos de acuerdos y convenios de coordinacion entre las
autoridades corresponsables de su ejecucion y de convenios de concertacion con los sectores social y privado
participantes, en los gue se estableceran los aspectos esenciales para la elaboracion o cumplimiento de los
programas.
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6. CATALQGO DE PROYECTOS, OBRAS Y ACCIONES
Con base en el diagnéstico realizado, asi como en |a estrategia de desarrolic urbane, a continuacion se
presenta un catalogo de proyectos, obras y acciones que el gobierno municipal debera realizar con apoyo del

gobierna federal yfo estatal.(Ver “Tabla de programa de acciones y de corresponsabilidad sectorial’)

[
-
TABLA 33 CATALOGO DE PROYECTOS, OBRAS Y ACCIONES,
LOGALIDAD SECTOR ACCION CORTO PLAZO | MEDIANG PLAZO POBLACION BENEFICIADA
2000-2005 20052010 (HABITANTES)
VILLA DONATO DESARROLLO ELABORACION DEL X 1514
GUERRA URBANO REGLAMENTO DE IMAGEN
URBANA
ECOLOGIA ELABORACION DEL X TODO EL MUNICIPIO
DICTAMEN DE IMPACTOY
RIESGO AMBIENTAL DEL
RIQ LA ASUNCION
EQUIPAMIENTO CONSTRUCCION DE X 30
PARALA AULAS PARA JARDIN DE
EDUCACION Y LA NIROS
CULTURA CONSTRUCCION OE X &0
AULAS PARA ESCUELA
PRIMARIA
CONSTRUCGION DE X 90
AULAS ESCUELA
SECUNDARIA Y
AMPLIACION DEL PREDIO
ESCOLAR
CONSTRUCCION DE UN X TODO EL MUNICIPIQ
MUSEO
EQUIPAMIENTO AMPLIACION DEL X TODO EL MUNICIPIQ
PARA EL MERCADQ MUNICIPAL {25
COMERCIO Y LOCALES)
SERVICOS AMPLIACION DEL X 5275
PANTESN MUNICIPAL
CONSTRUCCION DE X X TODO EL MUNICIPIC
OFICINAS DE GOBIERNC
ESTATALES ¥ FEDERALES
PROMOVER EL X TODO EL MUNICIPIC
ESTABLECIMIENTO DE
UNA INSTITUCION
BAMCARIA
LOCALIDAD SECTOR ACCION CORTOPLAZO | MEDIANO FLAZO PQBLACION BENEFICIADA
2000-2005 2005-2010 (HABITANTES)
VILLA DONATO EQUIPAMIENTO | REHABILITACION DE LA X TODO EL MUNICIPIC
GUERRA PARA LA LNIDAD DEPORTIVA
RECREACION Y
LOS DEPORTES
ECQUIPAMIENTO | CONSTRUCCION DE UN X 365
PARA LA SALUD | CENTRO DE ATENCION
PARA DISCAPACITADOS
AMPLIACKSN DE UN X TODO EL MUNICIPIO
CENTRQ DE SALUD
CONSTRUCCION DE UN X TODO EL MUNICIPIO
HOSPITAL
CONSTRUCCION DE UNA X 480
GUARDERIA
CONSTRUCCION DE UN X TODO EL MUNICIPID
CENTRO DE ATENCIGN
PARA LA JUVENTUD
CONSTRUCCION DE UN X TODO EL MUNICIFIO
ASILO DE ANCIANDS
EQUIPAMIENTO PROMOVER CON LA X X TODO EL MUNICIPIO
PARA EL INICIATIVA PRIVADA LA
TURISKO CONSTRUCGION DE UN
HOTEL
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EQUIPAMIENTO
PARA LAS
COMUNICACIONE

CONSTRUCCION DE UN
PARADERG DE TAXIS Y
AUTOBUSES

TORG EL MUNICIPIO

5Y
TRANSPORTES

PROMOQVER EL SISTEMA
DE TELEVISION POR
CABLE

1514

LOCALIDAD

SECTOR

ACCION

CORTO PLAZO
2000-2005

MEDIANQ PLAZO
2005-2010

FOBLACION BENEFICIADA
{(MABITANTES)

VILLA DONATC
GUERRA

INFRAESTRUCTU
RA

RED{SENAR EL SISTEMA DE
DISTRIBUCION DE AGUA
POTABLE

X

1514

CONGLUIR LA
REMODELACION INTEGRAL
DE FACHADAS

1514

CONSTRUCCIGN DE UNA
PLANTE ADE TRATAMIENTO
DE AGUAS NEGRAS

TODO EL MUNICIPIO

CONSTRUCCION DE UN
RELLENO SANITARIC

TODO EL MUNICIPIO

INTRODWGCION DE
DRENAJE EN LA CALLE EL
CARRIL

56

INTRODUCCION DE
DRENAJE EL CAMING A SAN
AGUSTIN DE LAS PALMAS

192

REHABILITACION OE
CABLEADO DE ENERGIA
ELECTRICA

TODS EL MUNICIPIO

INFRAESTRUCTU
RA VIAL

PAVIMENTACION DE LA
CARRETERA A VILLA DE
ALLENDE POR SAN
AGUSTIN DE LAS PALMAS

TODO EL MUNICIPIC

REHABILITACION CAMINO
EL SALTO- LA RINCONADA
DE SAN LUCAS
TEXCALTITLAN

2667

'LOCALIDAD

SECTOR

ACCION

CORTQ
PLAZO 2000-
2005

MEDIAND
PLAZO 2005-
2010

POELACION BENEFICIADA
{HABITANTES)

VILLA DONATO
GUERRA

INFRAESTRUCTUR
AVIAL

CONSTRUCCICN DE UNA CALLE
NUEVA DE LA ALAMEDA AL
CALVARIO

X

1035

CONSTRUCCION DE LA CALLE
PROLONGACION GALEANA
HASTA LA SECUNDARIA

1035

CONSTRUCCION DE UNA CALLE
NUEVA DE LA ALAMEDA A LA
BARRANQUILLA

1036

CONSTRUCCHON DE UNA CALLE
NUEVA DE EL CALVARIO A LA
ESCUELA PREPARATORIA

1035

SAN JUAN
XOCONUSCO

EQUIPAMIENTO
PARA LA
EDUCACION Y LA
CULTURA

CONSTRUCCION DE AULAS
PARA JARDIN DE NINOS

80

CONSTRUCCION DE AULAS
PARA ESCUELA PRIMARIA

80

CONSTRUCCION DE AULAS
PARA ESCUELA SECUNDARIA

Y/O (TELEEECUNDARIA}

&0

CONSTRUCCION DE
AULAS PARA ESCUELA
PREPARATORIA

S0
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CONSTRUCCION GE UNA X 4238
BIBLIOTECA PUBLICA
LOCALIDAD SECTOR ACCION CORTO MEDIANG FOBLAGION BENEFICIADA
PLAZO 2000- | PLAZG 2005
T 202 {HABITANTES)
SAN JUAN EQUIPAMIENTO CONSTRUCCION DE UNA X X 2w
XOGONUSCO PARA LA UNIDAD DEFORTIVA
fgggi:g'g{",s; CONSTRUCCION OE UN CENTRO X 4238
SOCIAL POPULAR
EQUIPAMIENTG | REHABILITAGION DEL PANTEON X 2664
COMERS L os CONSTRUCCION DE UN X 4235
ot MERCADO DE 25 LOCALES
CONSTRUCCION DE UNA X 2208
GLIARDERIA
CONSTRUGCION DE LN CENTRO X 4238
DE ATENCION A LA JUVENTUD
CONSTRUCCION DE DIFICINAS X 4238
ADMINIOSTRATIVAS DEL
GOBIERNG MUNICIPAL,
ESTATA. ¥ FEDERAL
REHABILITAGION DE CASA x 2208
SOCIAL
EQUIPAMIENTO | PROMOVER LA INTRODUGCION X x 2208
PARA LAS DE SISTEMA TELEFONICO
COMUNICACGIONES DOMICILIARIC
Y TRANSPORTES
EQUIPAMIENTO | CONSTRUGCION DE LN CENTRO X 125
PARA LA SALUD Y PARA DISCAPACITADGS
ASISTENGIA _
DESARROLLO ELABORACION DE UN PLAN
URBANO PARCIAL
INFRAESTRUCTUR TERMINACION DE LA, X TODO EL MUNICIFIO
AVIAL PAVIMENTACION A MESAS
ALTAS
LOCALIDAD SECTOR ACCION CORTO MEDIANG POBLAGION BENEFICIADA
PLAZO 2000- | PLAZO 2005-
202 202 (HABITANTES)
SANJUAN | INFRAESTRUGTUR CONSTRUCCION DE X 4238
XOCONUSCO AVIAL GUARNICIONES, BANQUETAS ¥
PAVIMENTOS DEL AREA
URBANA
INFRAESTRUGTUR | AMPLIACION DEL SISTEMA DE X X 2208
A AGUA POTABLE
AMPLIACIGN DE RED DE X X 96
ELECTRIFICACION
AMPLIACION DE LA RED DE X X 288
DRENAJE
AMPLIACION DE RED DE X X 2208
ALUMBRADO PUBLICO
SAN SIMON DE LA | EQUIPAMIENTO CONSTRUCCION DE AULAS X X )
LAGUNA PARA LA PARA JARDIN DE NIROS
ED“CCL';_?SQ'AY LA ™ CONSTRUCCION DE AULAS X X 150
PARA ESCUELA PRIMARIA
CONSTRUCCION DE AULAS X X 150
PARA ESCUELA SECUNDARIA
CONSTRUGCION DE AULAS x a0
PARA PREPARATORIA
EQUIPAMIENTO CONSTRUCCION DE UN X 377y
PARAEL MERCADO PUBLICO ( INCLUYE
COMERCIC ¥ LOS ARTESANIAS)
SERVICICS CONSTRUCCION DE OFICINAS X 3771

ESTATALES ¥ FEDERALES
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EQUIPAMIENTO CONSTRUCCION DE UNA X 360
PARA LA SALLD ¥ GUARDERIA
ASIATENCIA
LOCALIDAD SECTOR ACCION CORTO MEDIANO POBLAGION BENEFICIAQA
PLAZO 2000- | PLAZO 2005- .
2008 2010 (HABITANTES)
SANSIMONDE LA | EQUIPAMIENTC | CONSTRUGCION DE UN GENTRO X 1037
LAGUNA PARA LA SALUD Y DE ATENCION PARA LA
ASISTENCIA JUVENTUD
INFRAESTRLCTUR | AMPLIACION DEL CIRCUITQ VIAL X X 8479
AVIAL MAZAHUA SAN MARTIN, SAN
ANTONIO- SAN SIMON
REHABILITACION DEL CAMING X 4365
DE TERRAGERIA DE LA
CHUPARROSA A SAN ANTONI
HIDALGO
INFRAESTRUGTUR AMPLIACION DE RED DE X 240
A ELECTRIFICACCION
AMPLIAGION DE RED DE AGUA X X 240
POTABLE
SAN FRANCISCO | EQUIPAMIENTO CONSTRUCCION DE AULAS X X 120
MIHUALTEPEC PARA LA PARA JARDIN DE NINOS
EDUSS&S;: LA CONSTRUGCION DE AULAS X 120
ESCUELA PRIMARIA
CONSTRUCCION DE AULAS X X 90
ESCUELA SECUNDARIA
CONSTRUCCION DE UNA X 1820
BIBLIOTECA PUBLICA
EQUIPAMIENTO CONSTRUCCION DE UN X 2618
PARA EL MERCADO PUBLICO PARA 25
COMERCIO ¥ LOS PUESTOS
SERVICIOS GONSTRUCCION DE OFIGINAS X 2061
PARA EL GOBIERNG ESTATAL
LOCALIDAD SECTOR ACCION CORTO MEDIANO POBLACION BENEFICIADA
PLAZO 2000- | PLAZO 2005
2005 2010 (HABITANTES)
SANFRANCISCO | DESARROLLO | ELABORAR Y APROBAR EL PLAN X 2061
MIHUALTEPEC URBANQO PARCIAL DE DESARROLLO
URBANO
INFRAESTRUCTUR | AMPLIACION DE LA SECCION X 3256
AVIAL DEL CAMING & SAN MIGUEL
XOLTEPEC
INFRAESTRUCTUR | AMPLIACION DE RED DE AGUA X 154
A POTABLE
AMPLIACION OE RED DE X 2061
ALUMBRADO PUBLICO
AMPLIACION DE RED DE X 288
DRENAJE
RESTODELAS | EQUIPAMIENTO | AMPLIACION Y CONSERVACION X X TODO EL MUNICIPIO
COMUNIDADES PARA LA DE EDIFICIOS ESCOLARES
DEL MUNICIPIO EDUGACION
EQUIPAMIENTQ | CONSTRUCCION DE LA UNIDAD x 4439
PARA LA DEPORTIVA EN SAN AGUSTIN
RECREACION Y DE LAS PALMAS
LOS DEFCRTES [ oF IABILITACIGN DE CAMPOS X 108¢
DE FUTBOL
EQUIPAMIENTO CONSTRUCCICN DE LOS X 3306
PARA LOS PANTEONES DE CABECERA DE
SERVICIOS INDIGENAS | Y 1| CUARTEL
AMPLIACION DE LOS PANTEONES X 5253
DE $AN AGUSTIN DE LAS PALMAS Y

SAN LUCAS TEXCALTITLAN
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LOGALIDAD SECTOR ACCION CORTQ MEDIANO POBLACION BENEFICIADA
PLAZO 2000- | PLAZO 2005
2005 2010 (HABITANTES)
RESTODELAS | EGUIPAMIENTO | CONSTRUCGION DE CENTRO DE X X g7
COMUNIDADES | PARALASALUC | SALUD EN RANCHERIA DE SAN
DEL MUNICIPIO MARTIN, SAN LUCAS
TEXCALTITLAN, MESAS ALTAS
DE SAN JUAN Y RANCHERIA DE
SAN ANTONIO HIDALGO
EQUIPAMIENTO | CONCLUIR LA CONSTRUGCION X TODO EL MUNICIPIO
PARA EL TURISMO | DEL PARADOR TURISTICO DE EL
CAPULIN
INFRAESTRUGTUR | URBANIZAR LA VIALIDAD QUE X TODO EL MUNICIPIO
AVIAL PARA EL CONDUGE AL SBALTO LA
TURISMG ASUNCION EN GABEGERA DE
INDIGENAS Il CUARTEL
INFRAESTRUCTUR PAVIMENTACION DE LA X TODO EL MUNICIPIO
AVIAL CARRETERA LLANO REDONDO -
GALERAS
PAVIMENTACION DE LA X TODO EL MUNICIFIO
CARRETERA DE SAN ANTONIO
DE LA LAGUNA A SAN
SEBASTIAN (MPIC AMANALCO)
CONSTRUCCION DE UN PUENTE X 653
EN LA INTERSECCION DEL
CANAL CUTZAMALA CON
CARRETERA A BATAN GRANDE
REHABILITACION DE CAMIND X 53
BATAN CHICO - BATAN GRANDE
— RANCHERIA DE SAN MARTIN
LOCALIDAD SECTOR ACCION CORTO MEDLANG POBLACION BENEFICIADA
PLAZO 2000- | PLAZO 2005
o0 o1 {HABITANTES)
RESTODELAS | INFRAESTRUCTUR | REHABILITACION DE CAMING A X 173
COMUNIDADES AVIAL LA MESA DE SANTIAGO
DEL MUNICIFIO HUITLAPALTEFEC
INFRAESTRUCTUR | AMPLIACION Y REHABILITACION X X 3038
A DEL SISTEMA DE AGUA
POTABLE DE SAN AGUSTIN DE
LAS PALMAS
AMPLIACION DE RED DE AGUA X 192
POTABLE EN SAN ANTONIO DE
LA LAGUNA
AMPLIACIGN DE RED DE AGUA X X 11895
POTABLE EN SAN MIGUEL
XOLTEPEC
AMPLIACION DE RED DE AGUA X 1954
POTABLE EN CABECERA DE
INDIGENAS | CUARTEL
AMPLIACION DE RED DE AGUA X 238
POTABLE EN BATAN GRANDE
AMPLIAGION DE RED DE AGUA X 171
POTABLE EN LLANO REDCNDOG
AMPLIACION DE RED DE AGUA X 855
POTABLE EN BARRIO DE ARRIBA
O SAN JUAN
REHABILITACION DE SISTEMA X 85
DE AGUA POTABLE DE LA
FUNDICION
LOGALIDAD SECTOR ACCION CORTO MEDIANO POBLACION BENEFICIADA
PLAZO 2000- | PLAZO 2005- .
2005 2010 (HABITANTES)
RESTODE LAS | INFRAESTRUCTUR | CONSTRUCCIGN DE SISTEMA DE X 105
COMUNIDADES A AGUA POTABLE DEL EJIDO DE
DEL MUNICIPIO SANTIAGO HUITLAPALTEPEC




Pigina 78 “GACETA DEL GOBIERNO” 3 de marzo del 2004

AMPLIACION DE : X X 1686
ELECTRIFICACIONES DE
DIVERSOS SECTORES DE

SANTIAGO HUITLAPALTEPEC,
SAN MARTIN OBISPO, SAN
ANTONIO DE LA LAGUNA,

CABECERA DE !NDIGENAS Il x
CUARTEL, RANCHERIA DE SAN et
ANTONIO HIDALGO Y MESAS
ALTAS DE SAN JUAN

7. INSTRUMENTACION

A confinuacién se presentan los instrumentos que deben ser creados o impulsados para ejecutar el Plan
Municipal de Desarrollo Urbano, a fin de darle operatividad y seguimiento y con elio dar cumplimiento a sus
objetivos y estrategias.

7.1 NORMATIVIDAD

7.11 Normas usos del suelo )
Los usos y destinos del suelo de las &reas urbanas a consolidar se regularan por las siguientes
disposiciones ambientales:

- Los establecimientos de servicios que manejen solventes, pinturas v productos con sustancias organicas
volétiles, como son las lavanderias, tintorerfas talieres de pintura automotriz y carpinterias entre otros,
deberan ubicarse en zonas de use del suelo predominante comercial e industrial.

- Los establecimientos que llegaran a operar con calderas menores a 500 caballos de vapor caidera deberan

ubicarse en zonas con uso del suelo predominante industrial.

- Los restaurantes, expendios de alimentos preparados puestos ambulantes de comida ubicados en areas

habitacionales, deberan dar mantenimiento periédico a sus instalaciones de gas para evitar fugas.

- Los establecimientos de servicios como: mercados, restaurantes, tiendas de abarrotes, expendios de
comidas preparadas, etc. que genersn desechos sdlidos organicos, deberan tener un espacio equipado
para el manejo adecuade de los mismos.

- Las areas verdes existentes deberan arborizarse densamente con arboles y/o arbustos.

- Los terrenos que se hayan usado como tiraderos de basura a cielo abierto, podran ser empleados como
areas verdes con fines recreativos, una vez que hayan sido saneados y presenten condiciones de
estabilidad.

Los espacios dedicados a zonas o parques industriales deberan dejar una franja perimetral de amortiguamiento
de 50 m, de esta franja 20 m estaran destinados al establecimiento de una barrera arborea. En la franja arborea
se permitira la construccién de elementos como estaciones de bomberos, lavanderias, casetas de vigilancia y
tanques de distribucion de agua.

Se permite la construccion de una vivienda por cada 333m’. Se permitird un maximo de altura de 2 niveles, 7
metros sin incluir tinacos. Solo se permitira la ocupacién del 60% del predio dtil, debiendo dejar libre el 40%
restante. El frente minimo de los predios debera de ser de 10 m y solo se autorizaran subdivisiones cuando los
lotes resultantes no sean menores de 200 m”. La intensidad maxima de construccln sera de 1.2 v.s.p.

Se permite la construccién de una vivienda por cada 500m°. Se permitird un maximo de altura de 2 niveles, 7
metros sin incluir tinacos. Sélo se permitira la ocupacion del 50% del predio Gtil, debiendo dejar libre el 50%
restante. El frente minimo de los predios debera de ser de 168 m y solo se autorizaran subdivisiones cuando los
lotes resultantes no sean menores de 300 m, La intensidad méxima de construccion sera de 1 v.s.p.
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Se permite la construccion de una vivienda por cada 1000m?. Se permitird un maximo de altura de 2 niveles, 7
metros sin incluir tinacos. Solo se permitira la ocupacion del 50% del predio Util, debiendo dejar libre el 50%
restante. El frente minimo de los predios debera de ser de 20 m y solo se autorizaran subdivisiones cuando los
lotes resultantes no sean menores de 600 m?. La intensidad maxima de construccién sera de 1 v.s.p.

Habitacional, Oficinas, bancos, estacionamiento, comercios, centros comerciales, establecimientos con
servicios de alimentos, instalaciones para la recreacion y los deportes, centros culturales, centros de
espectaculos e instalaciones para la salud.

Se tendra una densidad maxima de 30 viviha y se permite la instalacion de usos habilacional, comercial y de
servicio. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo
200 m2 de superficie y un frente de cuando menos de 10 ml. Las edificaciones podran tener una altura maxima
sin incluir tinacos de 2 niveles o 7 ml, debera dejarse como minimo 40% de la superficie del lote sin construir y
una superficie construida equivalente a 1.2 veces la superficie del lote.

Habitacional, Oficinas, bancos, estacionamiento, comercios, centros comerciales, establecimientos con
servicios de alimentos, instalaciones para la recreacion y los deportes, centros culturales, centros de
espectaculos e instalaciones para la salud.

Se tendra una densidad maxima de 30 viv/ha y se permite la instalacién de usos habitacional, comercial y de
servicio. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo
200 m2 de superficie y un frente de cuando menos de 10 ml. Las edificaciones podran tener una altura maxima
sin incluir tinacos de 2 niveles o 7 ml, debera dejarse como minimo 40% de la superficie del lote sin construir y
una superficie construida equivalente a 1.2 veces la superficie del lote

Se permite la construccion de equipamiento a nivel municipal y regional, que por orden de prioridad deberan ser
educativo, salud, cultural, recreacion, servicios y comercios, la superficie del terreno no sera inferior de 250 m’ con
una altura maxima permitida de 2 niveles con una altura de 7 m. sin incluir tinacos. Se podra construir en el 60%
de predio autorizado, dejando el 40% restante libre. La intensidad maxima de construccion sera de 1.2 v.s.p.

Solo se autorizaran construcciones gue tengan uso industrial, bodegas, servicios especializados y algunos
servicios relacionados con esta actividad como comercio de alimentos, de bebidas y equipamiento de
seguridad, y areas verdes. Se prohibe terminantemente la construccion de vivienda, la altura max ma permitida
estara sujeta a un dictamen técnico, el lote minimo para autorizar subdivisiones de 4,000 m? con un frente
minimo de 30 m. Se podra construir en el 75% dejando el 25% libre. Debera establecerse una restriccion de
construccion al frente de los predios de 8 m, como minimo lo que deberd ser cubierta con materiales
permeables.

USOS GENERALES Natural (Bosque)

USOS ESPECIFICOS

Se destinara como espacios abiertos con restriccion absoluta hacia el uso habitacional. Se podran autorizar
subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 30000 m2 de superficie y un
frente de cuando menocs de 100 mi.

Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 2 niveles o 7 ml, debera dejarse como
minimo 98 % de la superficie del lote sin construir y una superficie construida equivalente a 0.04 veces la
superficie del lote.
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USOS GENERALES Agricola

USOS ESPECIFICOS : ')

Se destinara como espacios abiertos con restriccién absoluta hacia €l uso habitacional. Se podran aatorizar
subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 2000 m2 de superficie y un
frente de cuando menos de 50 ml.

Las edificaciones podran tener una alttura maxima sin incluir tinacos de 2 niveles o 7 ml, debera dejarse como
minimo 80 % de la superficie del lote sin construir y una superficie construida equivalente a 0.4 veces la
superficie del lote. :

Normas para la subdivisidn y edificacién en dreas no urbanizables.

En los predios con actividades productivas situados en areas no urbanizables, situada fuera del limite
de crecimiento del area urbana se observaran las siguientes normas de division del suelo y construccion.

- Los predios de estas dreas podran subdividirse, cuando los lotes resultantes tengan frente o acceso a vias
publicas existentes y no se dediquen a fines urbanos.

- En una franja de 100 metros a partir del derecho de via de carreteras federales y estatales, sélo se permitiran
gasolineras, gaseras y gasoneras y equipamiento turistico.
- En los predios ubicados en estas areas sdlo se permitira construir:

Una vivienda por cada lote con superficie minima de 3 has, y frente de 100 m, dejando una area libre de
construccién equivaiente al 95%, en zonas de bosque y en zonas agricolas una vivienda por cada predio de
2000 m2 y una superficie maxima de construccion del 20%.

Se permitiran construcciones de apoyo a la produccion agricola, pecuaria y forestal asi como para el
sector educativo y de salud.

Las construcciones complementarias a la actividad deportiva - recreativa en caminata, atietismo y deporte
hipico, como son: caballerizas, oficinas de administracidn y servicios y consultorios veterinarios, estas
construcciones se ubicaran en lotes con dimensiones minimas de subdivisién de 5 ha, con una intensidad de
utilizacién de construccion de 0.20 veces de superficie del predio dejando una drea libre de construccion del 95%.

Las construcciones de almacenamiento, pueden ser permitidas y estardn condicionadas al cumplimiento
de las normas ambientales,

Las instalaciones gue se ubiquen en estas 4reas contaran con los servicios de agua y disposicion de
sus residuos sdlidos que el propietario realice y mantenga por su cuenta.

7.1.2 USOS DE IMPACTO REGIONAL.

Los usos del suelo establecidos en el articulo 5.61 del Codigo Administrativo del Estado de México que
requieren obtener el dictamen de impacto regional son:

Los desarrollos habitacionales de méas de 60 viviendas.

Las gaseras, gasoneras y gasolineras;

Los ductos e instalaciones para el almacenamiento, procesamiento o distribucién de combustibles

La explotacidn de bancos de materiales para la construccion;

Cualguier uso que impligue la construccion de mas cinco mil metros cuadrados v ocupen predios de mas de
seis mil metros cuadrados de terrenos.

En general, fodo uso que produzca un impacto significativo sobre la infraestructura y equipamiento urbanos y los
sarvicios plblicos previstos para una region o para un centro da poblacién en relacién con su entorna regicnal que
sera establecido en el plan municipal de desarrollo urbano ¢ el plan de centro de poblacién respectivo;

Los cambios de uso, densidad e intensidad de su aprovechamiento y altura de edificaciones en los casos a que
se refiere las fracciones anteriores.

Asimismo, para los efectos del presente plan, requieren de la obtencion del dictamen de impacto regionat los
sigulentes usos del suelo:
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US0 ESPECIFICO DESCRIPCION NORMA APLICABLE
%
]
. ACTIVIDADES TERCIARIAS
OFICINAS PUBLICAS DE GOBIERNO, SINDICALES, CONSULADOS, | MAS DE 1000 M’ DE
REPRESENTACIONES EXTRANJERAS, AGENCIAS CONSTRUCCION.
COMERGIALES, DE VIAJES Y PRIVADAS
SERVICIOS FINANCIEROS | SUCURSALES BANCARIAS, ASEGURADORAS, MAS DE 500 M’ DE
AGENCIAS FINANCIERAS, CASAS DE BOLSA Y CAJAS | CONSTRUCCION.
POPULARES )
COMERCIO DE ESTABLECIMIENTOS PARA LA VENTA DE ABARROTES, | MAS DE 300 M?DE
PRODUCTOS Y SERVICIOS | VINOS Y CALZADO, EXPENDIOS DE ALIMENTOS SIN GONSTRUCCION.
BASICOS PREPARAR Y DE COMIDA; PANADERIAS, DULCERIAS,
FRUTER!IAS, RECAUDERIAS, CARNICERIAS,
PESCADERIAS, ROSTICERIAS, SALCHICHCNERIAS,
FARMACIAS, PAPELERIAS, PERIODICOS, REVISTAS,
LIBRERIAS, TABAQUERIAS, VIDRIERIAS, TLAPALERIAS,
SALONES DE BELLEZA, PELUQUERIAS, LAVANDERIAS,
TINTCRERIAS, CREMERIAS, MISCELANEAS, LONJAS
MERCANTILES Y MINISUPER.
COMERCIO DE ESTABLECIMIENTO PARA LA VENTA DE MATERIALES | MAS DE 300 M’ DE
PRODUGTOS Y SERVICIOS | ELECTRIGOS, DE PLOMERIA, DECORACION, ARTICULOS: | CONSTRUCCION.
ESPECIALIZADOS ELECTRODGMESTICOS, MUEBLERIAS, PERFUMERIAS,
JOYERIAS, RELOJERIAS, REGALOS, ARTESANIAS,
ARTICULOS FOTOGRAFICOS, BOUTIQUES, CENTROS
DE COPRIADO, ESTUDHOS Y LABORATORIOS
FOTOGRAFICOS, PRODUCTOS QUIMICOS ¥
MINERALES, ALQUILER DE MOBILIARIO, ESCUELAS DE
MANEJO, PRCDUCTOS DE BELLEZA ¥ DE ARTE, CIBER
CAFES, 8EX SHOPS, VIDEO JUEGOS, ALQUILER CE
JUEGOS INFANTILES, TIENDAS ESOTERICAS, TIENDAS
NATURISTAS, ESCRITORIOS PUBLICOS, PROTESIS,
ORTOPEDIA, EQUIPOS DE REHABILITACION, MATERIAL
QUIRURGICO Y FUNERARIAS.
COMERCIO DE CASAS DE MATERIALES, TIENDAS DE PISOS, | CUALQUIER SUPERFICIE
MATERIALES PARALA | AZULEJOS Y BANOS, ESTABLECIMIENTOS PARA LA
CONSTRUCCION VENTA DE PRODUCTOS PREFABRICADOS PARA LA
VENTA Y/O RENTA DE CONSTRUCCION,
EQUIPQ PARA LA
CONSTRUCCION
TIENDAS DE PINTURAS Y/O IMPERMEABILIZANTES. MAS DE 300 M° DE
) CONSTRUCCION
MAQUINARIA PESADA, EQUIPO LIGERO PARA LA CUALQUIER SUPERFICIE
CONSTRUCCION, CIMBRA EN GENERAL.,
USO ESPECIFICO DESCRIPCION NORMA APLICABLE
ACTIVIDADES TERCIARIAS
COMERCIO PARA LA ESTABLECIMIENTO PARA COMPRA, VENTA, RENTAY . | MAS DE 600 M’ OE
VENTA, RENTA, DEPOS(TO, | DEPOSITO DE VEHICULOS AUTOMOTORES EN SUPERFICIE POR USO Y/0
REPARACION, SERVICIO | GENERAL, INDUSTRIAL Y DE SERVICIOS, LLANTERAS, | CONSTRUCCION.
DE VEHICULOS Y REFACCIONARIAS, TALLERES ELECTRICOS,
MAQUINARIA EN GENERAL | ELECTRONICOS, MEGANICOS, VERIFICACIONES,
HOJALATERIA Y PINTURA, RECTIFICACION DE
MOTORES, ALINEACION Y BALANCEO, REPARACION DE
MOFLES ¥ RADIADORES, AUTOPARTES USADAS,
VENTA DE CARROCERIAS, TIANGUIS DE AUTOS
USADOS. .
ESTABLECIMIENTO PARA | ESTABLECIMIENTO DE LAVADO, ENGRASADO Y MAS DE 300 M’ DE
EL SERVIGIO DE AUTOLAVAQO DE VEHICULOS. SUPERFICIE DE TERRENO.
VEHICULOS _ :
BARIOS PUBLICOS BANOS PUBLICOS

CUALQUIER SUPERFICIE
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SANITARICS PUBLICOS CUALQUIER SUPERFICIE
CENTROS COMERCIALES | TIENDAS DE AUTOSERVICIO, TIENDAS MAS DE 300 M°DE
DEPARTAMENTALES Y CENTROS COMERCIALES CONSTRUCCION. %
MERCADOS MERCADOS Y TIANGUIS CUALQUIER SUPERFICIE
CENTROS DE ABASTO CENTROS DE ACOFIO CUALQUIER SUPERFICIE
CENTROS DE ABASTO Y MERCADOS DE MAYORED "| GUALQUIER SUPERFICIE
BODEGAS Y DEPOSITOS DEPOSITO DE PRODUCTOS PERECEDEROS: FRUTAS, [ MAS DE 500 M’DE
MULTIPLES SIN VENTA LEGUMBRES, CARNES, LACTEOS Y GRANOS CONSTRUCCION EXCEPTO
DIRECTA AL PUBLICO CUANDO SE LOCALICEN EN
PARQUES,
FRACCIONAMIENTCS,
CONJUNTOS URBANOS Y
CONDOMINIOS INDUSTRIALES
AUTORIZADOS.

Normas para la restriccién de areas al desarrollo urbano.

No se debe permitir el desarrollo urbano en terrenos con:

- Aluviones naturales recientes, profundos o superficiales, o todo tipo de relleno artificial en barrancos, lagos,
lagunas y terraplenes en general, no consolidados y sensibles en muchos casos a efectos de resonancia.

- Antiguos brazos © leches seces de rios o lagos.

- Terrenos sobre hidratados que al licuar y abatir su nivel freatico, pierden su capacidad de carga; o terrenos
inestables, con serios agrietamientos y sensibles asentamientos diferenciales.

- Faldas de cerros, en particular las que presentan sus estratos y fracturas orientadas en la misma direccion de sus
pendientes observando ademas en su material, una fragil cohesion susceptible al deslizamiento o derrurnbe.

- Areas susceptibles a derrumbes o deslizamientas, sobre o al pié de laderas, cuyo material sea poco coherente
y de adherencia fragil, con tendencia al desprendimiento por intensas Huvias, sobresaturacién hidraulica,
sobrepeso o movimientos vibratorios o sismicos, dejando una franja minima de seguridad de 25 metros entre
las bases de éstas y el desarrollo urbano.

- Al pie de taludes artificiales en et margen minimo de seguridad sefialado anteriormente.
- No se debe permitir f desarrolio urbanc en zonas con relieve muy accidentado o con pendientes mayores al 35%.

- Cualquier uso habitacional, debera estar alejade como minimo a:
30 metros de una linea de transmision eléctrica de alta tension.
10 metros de zonas industriales ligeras y/o medianas.
30 metros de talleres de.reparacion de maquinaria o transporie pesado.
10 metros de complejos patrimoniales histéricos no integrados al desarrollo urbano.
20 metros de preservacionss agrolégicas o ecologicas.

Normas para la instalacién de torres o sitios celulares denominados radiobasa.

Estas Instalaciones se clasifican en 3 tipos, de la siguiente manera:

- Autosoportada. Contenedor con torre en patio;'consiste en una caseta prefabricada de 3.00 x 7.00 con una
altura maxima de 3.2 metros y una torre autotransportadora desplantada de nivel de terreno que podra ser de
15, 18, 30 hasta 50 metros maximo.

- Arriostrada. Salas con antenas en azotea; consiste en |la ocupacién de 30 m? construidos en edificios
existentes de dos o tres niveles comoe maxime 6 10 metros de altura, con una torre arriostrada en la azotea,
cuya altura podrd ser de 20 metros.

- Monopotar: Salas con antenas en azotea; consisten en la ocupacién de 30 m? construidos en edificios
existentes de 6 6 mas niveles con herraje de tubo, cédula 40 de 5 centimetros de diametro.

- En azoteas mixtas y rurales en torres de 60 a 100 metros sobre nivel de terreno.

a) Para las radiobases de conlenedor con torre patio
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Normas de uso del suelo: :

En centros de poblacién, se podran localizar en_zonas habitacionales, cuyo lote minimo sea el
establecido en el plan para zonas habitacionales y de 400 m® en zonas industriales ¥ en areas no urba;ﬁ!ables.
an cualquier lote.

Para centros de poblacidn gue cuenten o no con Plan de Desarrollo Urbano, no estard permitida la
instalacién de torres o sitios celulares denominados “Radiobases” de ningln tipo, cuando su ubicacidn sean
zonas de patrimonio histérico o cultural v centros tradicionales.

Normas de ocupacion: :

Se podra delimitar dentro del lote una superficie no menor al lote minimo al respectivo plan. La intensidad
maxima de construccion serd de 0.4 veces el drea delimitada.
Altura méxima en niveles de construccion: un nivel.
Altura maxima en metros: 4 metros.
' Debera contar con un cajon de estacionamiento en el predio adicional a los requeridos en el predio.

Debe conservar la imagen del lugar, empleando los materiales y arquitectura de la region.

Altura de las antenas sera de acuerdo al tipo de éstas.

b) Para las radiobases en edificios de dos o tres niveles con torre arriostrada en azotea:

Normas de uso del suelo:

Se pedran localizar en zonas habitacionales en los que se permitan edificics de dos o tres niveles, en
centros urbanos, corredores urbanos, con esta misma especificacion, en usos de equipamiento urbano y zonas
industriales.

Para el caso de centros de poblacidn que no cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, las instalaciones
se localizarén en las zonas urbanas existentes, considerando un radio de 250 metros que cumpla con las
especificaciones de dos o tres niveles.

Normas de ocupacién:
Superiicie maxima de ocupacitn del edificio, para el equipo de las radiobases: 30 m2,
Debera contar con un cajon de estacionamiento por radio base.
Debera respetar las normas y especificaciones que tenga establecidas el edificio.
La instalacion de torres o sitios celulares, no deberdn colindar con gaseras, gasclineras, gasoneras,
hospitales, escuelas, subestaciones eléctricas, industriales de alto riesgo.

¢) Para las radiobases denominadas monopolar, montadas en edifisios de 6 0 mas niveles con herraje,
consistente en tubo cedula 40 de 5 centimetros de didmetro instaladas en azotea.

Normas de uso del suelo: ]

En centros de poblacién que cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, se podran localizar en zonas
habitacionales en las que se permitan edificios de 5 6 mas niveles, en centros urbanos, corredores urbanos, con
esta misma especificacidn, en usos de equipamiento urbano en zonas industriales.

Normas de ocupacion:
Superficie maxima de ocupacion del edificio para el equipamiento de las radiobases: 30m?2,
Debera contar con un cajén de estacionamiento por radiobase.
Debera respetar las normas y especificaciones que tenga establecidas el edificio.

d) En cuanto a zonas rurales, de acuerdo a la aitura de las torres para el montaje de las antenas, que
fluctian de 50 o més metros sobre el nivel de terrenc, se establece |a siguiente nermatividad genérica:

Para los centros de poblacién que cuenten con Plan Municipal de Desarrolle Urbano, se podran
Iocalizar en aguellas zonas cuyo lote minimo para zonas habitacionales, sea el establecido por el pian.

Para los centros de poblacién que no cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, se localizaran en predios
no menores de 400 m2.

La instalacién de torres o sitios celulares, no deberdn colindar con gaseras, gasolineras, gasoneras,
hospitales, escuelas, subestaciones eléctricas, industrias de alto riesgo.

Para la autorizacion def establecimiento de las antenas, se debera solicitar fa Licencia Estatal de Uso de
Impacto Significativo, asi como contar con dictamenes favorables de no interferencia, restricciones de
instalacion de torres y a autorizacion de a Secretaria de Comunicaciones y Transportes de a Federacién, asi
como el de Proteccion Civil.
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Norinas para la ubicacién de Gasolineras

El uso del suelo para Estaciones de Servicio (gasclineras) se define como de impacto Regional.

Se podran establecer estaciones de servicio en dreas urbanas, urbanizables y no urbanizables, siempre y
cuando cumplan con las siguientes condicionas: P

1.- No se permitira el establecimiento de gasolineras en predios que presenten mestabllldad y agrietathiento,
cercanos a pozos de agua potable, a cavernas, a escuelas y a hospitales.

2.- La instalacidn de una gasolinera se podra realizar, previo dictamen de la Direccion General de
Proteccion Civil, de la Secretaria de Ecologia del Estado y de la Direccién General de Vialidad.

3.- El tamafio del lote estara en funcidn de las normas establecidas por PEMEX.
Elementos Bisicos para una estacién de servicio (Gasolinera)

Las siguientes caracterfsticas y normatividad estan en funcion de los tres tipos de gasolinera que se han
mangjado en los planes de centros de poblacion en el Estado de México y el tamaiio de la estacion estard en
funcion de los establecido por PEMEX.

Gasolinera Tipo |

Este tipo de gasolinera se permitira en vialidades secundarias o colectoras que tengan una seccion minima
de 18 metros con un solo sentido ¢ de mayor seccién con doble sentido.

-Los obligatorios segun PEMEX

-Buzén postal '

-Teléfono publico, local y larga distancia
Normas de ocupacion

El area libre y la intensidad de construccion estara en funcion de lo que permita el plan municipal de
desarrollo urbano correspondiente. En €l casa de gue la poblacidn no cuente con plan de desarrollo urbano, la
normatividad de area libre & intensidad de construccion las emitird la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda a través de la Direccién General de Operacién Urbana.

La aftura de las edificaciones no podran ser mayores a dos niveles o siete metros, a partir de nivel de desplante.

Gasolinera Tipo it

Este tipo de gasolinera solo se permitird en corredores urbanos e industriales que presentan una seccion
minima de 21 metros. :

El equipamiento obligatorio seglin PEMEX sera:
-Buzén postal

-Teléfono publico, local y larga distancia
-Lavado autornatico de automéviles
-Centrifugado de combustible diesel

-Tienda de conveniencia

Normas de ocupacion:

El area libre y 'a intensidad de construccién estara en funcién de lo que permiia el plan municipal de
desarrollo urbano correspondiente. En el caso de que la poblacién no cuente con plan de desarrollo urbano, la
normatividad de area libre e intensidad de construccion las emitird la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda a través de la Direccién General de Operacién Urbana.

La altura de ias edificaciones no podran ser mayores a dos niveles o siete mefros, a partir de nivel de desplante.

Gasolinera FTipo Il

Este tipo de gasolineras se permitiran en Ias carreteras que comunican a los diferentes centros de
poblacién, en los corredores turisticos y corredores industriales que presenten una seccién de 21 metros como
minimo.
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El equipamiento cbligatorio segun PEMEX sera:

-Venta y/ o reparacidn de neumaticos

-Refaccionaria automotriz

-Taller eléctrico y mecénico -
-Tienda de conveniencia

Normas de coupacidn:

-Se podran ubicar fuera del derecho de via y dentro de la franja de los cien metros a cada lado del eje central
de las carreteras contada a partir def derecho de via corespondiente y en las orillas o accesos de la ciudad.

-En areas no urbanizables, la altura de las edificaciones {oficinas, bafios, tienda de conveniencia,
refaccionaria, etc.) no padréan rebasar un nivel o 3.50 metros de altura a partir del nivel de desplante.

-La altura de |la sombrilla de los despachadores, no podra rebasar los 5.40 metros que establece PEMEX.

Normas para la instalacidn de Estaclones de Gas Carburacién

Esta normatividad se compone de dos elementos, la tabla de compatibilidad y la de ocupacién.

Estas normas se deberan relacionar con la tabla de clasificacién y mezcla de usos del suela.

La tabla de compatibilidad, establece con que usos es compatible y ias restricciones a las que se
debera cumplir.

Las normas de ocupacion para la instalacion de estaciones de gas carburacién que a continuacion
se presentan,

se refieren al espacio que requieren para los diferentes tipes de instalaciones.

ESTACIONES DE GAS CARBURACION.
Con capacidad de almacenamiento hasta 5000 litros de agua.

ESTACIONES DE GAS CARBURACION.
Con capacidad de almacenamisnte mayores a 5001 litros de agua.

NORMATIVIDAD.

ESTACIONES DE GAS CARBURACION. Hasta 5000 litros de agua.

-.  Superficie maxima de desplante: : 30 % del lote
-, Superficie minima sin construir 70 % del lote
-, Intensidad maxima de construccidn: 0.6 del lote
- Altura maxima: 2 niveles.

-, Altura méxima sobre nivel de desplante: 7.00 mts.

-.  Debera contar con 1 cajon de estacionamiento por cada: 30 m2 de Oficina.
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ESTACIONES DE GAS CARBURACION.

-, Superficie maxima de desplante:

- Superficie minima sin construir:

-, Intensidad maxima de construccion:
- Altura maxima:

-, Altura maxima sobre nivel de desplante:

-.  Debera contar con 1 cajon de estacionamiento por cada:

Mayores a 5001 litros de agua.

40 % del lote
60 % del lote
0.8 del lote
2 niveles.
7.00 mis.
30 m2 de Oficina.

Para todos los casos, deberan tomar en cuenta las observaciones hechas por las dependencias
Correspondientes para resolver los impactos que se desprendan de ellas.

7.1.3 Tipologia de vivienda

La tipologia de vivienda es la clasificacion que se le otorga a las construcciones de acuerdo a su
tamafio y de determinara de acuerdo con la siguiente tabla.

TABLA 34 TIPOLOGIA DE VIVIENDA

Tipo de vivienda

Construceion

SOCIAL PROGRESIVA

menor a 40 m2

INTERES SOCIAL de 40 a 62 m2
POPULAR 63 a 300 m2
RESIDENCIAL mas de 300 m2

En la realizacion de los nuevos desarrollos, es importante considerar las siguientes recomendaciones:

RECOMENDACIONES GENERALES DE PROYECTO

| Recomendaciones generales de proyecto

. Caracteristica

Recomegdaclpu .

Ubicacion en el lote

Separada de Ias colindancias

Configuracion

Compacta, forma optima: cubo con patios.

Orientacién de la fachada mas
larga

Una crujia: SE.
Doble crujia: NE-SO (Con dispositivos de control
solar para las tardes en primavera)

Localizacion de las actividades

Estar, dormir, comer: SE
Cocinar: N
Circular, aseo: NO-O

Tipo techo

Cubierta a dos aguas

Altura de piso a techo

240m

RECOMENDACIONES DE PROTECCION Y GANANCIA DE CALOR

_ Recomendaciones de protéc:c)aﬂ ganancia de calor (asoleamiento)

Caractenstlca

Recomendacion

Remetimientos y salienle en Ewtarlos

fachada

Patios intericres Con fuentes o espejos de agua y vegetacion.
Aleros En fachadas S para evitar ganancias directa en

primavera y verano
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En otras crientaciones combinados con parteluces y
vegetacion -

_Pér{icos, balcones, vestibulos

Espacio de transicion entre espamos “exlerior e
interiores

Vegetacion

Arboles: de hoja caduca en rango SoNO
Arboles: de hoja perenne en orientacion N
Arbustos: para controlar angulos solares bajos

RECOMENDACiONES PARA LA VENT[LAC‘\ON

- Recomendaciones para la ventilacion -

Caracm sifca

Recomendauon

Unilateral Con ventanas operables de buen sellado
Aberturas hacia patios interiores
Que el aire pase a nivel de los ocupantes
Cruzada No se requiere

Control de los vientos nocturnos y de invierno

RECOMENDACIONES DE MATERIALES Y PROCEDIMIENTOS

Recomendamonas de | maleraales y procedimientos

Caracter:stlc,a .

Recormendacion

Techumbre

"Materialos que permitan almacenar calor y amortiguar las
lemperaturas externas, asi como con baja conductividad
para evilar las ganancias de calor

Muros exteriores

Materiales que permitan almacenar calor y amortiguar las
temperaturas externas

Muros interiores y
entrepiso

Materiales que permitan almacenar calor y amortiguar las
temperaturas externas

Pisos exteriores

Forosos que permitan |a infiltracién del agua al subsuelo

Color y textura de
acabados exteriores

Techos y muras en orientacion E, S, O, de baja
reflectancia

Color: senalado en el reglamento de Imagen Urbana.
Textura: igual

RECOMENDACIONES EN EL MANEJO DE LA VEGETACION

 Recomendaciones en el rmanejo de la vegetacion

Caracteristica

. Recomendacion: .

| Arboles De hoja caduca: en rango S NO como conlrol de asoleamiento
) De hoja perenne: al N como barrera de vientos frios.
Arbustos Como control de angulos colares muy bajos y de vientos frios

Cubresuelos

Espemﬁcamones con menor requerimiento de agua
De minime requerimiento de agua

RECOMENDACIONES DE DISENO URBANO

Reccmenf@acmnes de disefio urbano

. Caracleristica

Recomendacion

Agrupamiento

Ubicar edificios mas al N del conjunto, mas bajos al S
Espaciamiento entre edificios 1.7 veces la altura de los
edificios en el eje térmico

| Minimo una vez la altura de los edificios

QOrientacion de los
edificios

Una crujia SE
Doble crujia NE-SO (con dispositivo de control solar para
las tardes en primavera)

Espacios exteriores

Plazas y plazoletas: Sombreados en verano, despejados en
invierno

Conformarlas con elementos naturales y construidos con
fuentes de agua y con barreras vegetales para los vientos
Andadores: sombreadores en verano, despejados en
invierno
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Acabados de piso: materiales porosos y permeables
Vegetacion Arboles: de hoja caduca para plazas y andadores. De hoja
perenne en estacionamientos

Distancia entre arboles que den sombra continua
Arbustos: barreras de viento frio en plazas y andadores
Cubresuelos con minimo reguerimiento de agua

7.1.4 De infraestructura

Infraestructura hidraulica:

Para el tendido de |a red hidraulica de distribucion se deberan considerar los siguientes criterios:
- No se debe permitir ningtin tipo de desarrollo urbano o dotacién hidraulica, arriba de la cota isometrica maxima
destinada por el sistema de distribucion. En el caso de existir algun tipo de uso urbano arriba de esta cota, se
debera reubicar o consolidar su crecimiento, dotandolo sélo de un tanque regulador para su uso exclusivo.
- Todo tendido hidraulico debera ser subterraneo y alojado en una zanja. Sdélo en casos excepcionales, se
usara tuberia de acero en desarrollos superficiales.
- La distancia minima de separacién entre la tuberia hidraulica principal y la sanitaria, telefonica o eléctrica,
debera ser de 2.50 metros. Toda tuberia hidraulica se tendera por encima de la sanitaria, a una distancia
minima de 0.50 metros.

- En zonas sujetas a fendmenos naturales ciclicos, las plantas potabilizadoras y de tratamiento de aguas
residuales, deberan contar con plantas auxiliares de energia, independientes del suministro eléctrico normal.

- En zonas inundables o de fuertes lluvias, los rellencs postericres al tendido de las redes deberan tener una
compactacion equivalente a la del terreno en que se instalan.

Infraestructura sanitaria:

Para el tendido de la red sanitaria se deberan considerar los siguientes criterios:
- Para el calculo del gasto de desecho, se considerara el 75% de la dotacién hidraulica sefialada en el punto
anterior, por las pérdidas de consumo, adicicnando los gastos industriales, pluviales y si es el caso, las
filtraciones freaticas.
- Los albafiales de servicio se deberan colocar uno por cada predio hacia el colector de la zona, previendo
pendientes minimas del 2%, ademas de un registro en el interior del predio, en su lindero frontal, y con medidas
minimas de 0.40 x 0.60 metros por 0.90 metros de profundidad.
- Para la proteccion del tendido del paso vehicular, debera haber una profundidad minima de 0.70 metros, entre
nivel de piso y lomo superior de tuberia, en didmetros de hasta 0.45 metros. Para diametros mayores, la
profundidad debera ser hasta de 1.70 metros.
- Todo tipo de planta de tratamiento debera estar cercada en su perimetro, y alejada por lo menos a 500 metros
de cualquier cuerpo hidraulico importante, para evitar su contaminacion. Se deberan emplazar en las partes
mas bajas del poblado, para facilitar la conexidn y operacion de los colectores convergentes a ellas. No se
deberan construir en suelos freaticos inmediatos vy si es el caso, hacer las obras necesarias para garantizar que
no se produzcan filtraciones. Se debera prohibir cualguier uso recreativo en sus instalaciones o en su entorno
inmediato. Se debera separar, por lo menos, a 100 metros de tiraderos de desechos sélidos.

Infraestructura eléctrica:

Para el tendido de lineas de energia eléctrica, se deberan considerar los siguientes criterios:

_ Las alturas minimas para tendido de lineas sobre postes, deberan ser de 7.50 metros en baja tension y
10.50 metros en alta tension. La separacion maxima entre postes deberd ser de 30 metros. La altura
minima de acomedida eléctrica a predio debera ser de 5.50 metros, con un desarrollo maximo de linea de
30 metros.

DERECHOS DE VIA EN LINEAS AEREAS. (CFE)
'Tension nominal |

-

: cho del derecho de via (m)
entre fases (kV) | Zona urbana Zona rural
400 425 48
230 225 245

181 ) 22 24
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150 21 23
136 21 23
115 20 23
o s ——
49 14.5 15
34 12 T l13s
23 - 12
13 - 9

Infraestructura alumbrado plblico:

Para el tendido y distribucion de luminarias de alumbrado puablico, se deberan considerar que; la altura
minima permisible de luminarias debera ser de 4.80 metros, y la maxima de 12 metros. Su espaciamiento
minimo debera ser de 25 metros. La intensidad luminica minima debera ser de 2.15 luces.

Normas para la dotacion
Los servicios minimos de infraestructura requeridos por la poblacion bajo condiciones de normalidad se

indican en la siguiente tabla:

SERVICIOS MINIMOS DE INFRAESTRUCTURA

| Social Progresivo | Interés social | Popular-Medio | Residencial
Servicios/ Inferior a |De40a62m2 |De62a100m2 |Mas de 100 m2
; . const. - |const. | const. canst.
Agua potable 150 Itsthab 150 Its/hab 200 Itsthab 250 Itsfhab
(dotacion)
Drenaje y |
Saneamiento 100 Its/hab 3 120 lts/hab 160 lts/hab 200 Its/hab
(descargas) |
100 watts
100 watts salida | salida 100 watts salida | 100 watts salida
Energia eléctricay | 2 salidas por 2 salidas por 2 salidas por 2 salidas por
Alumbrado Publico | espacio habitado | espacio espacio habitado | espacio habitado
2 kw habitado 2 kw-dkw 5-10 kw
2 kw

7.1.5 Requerimientos de estacionamientos

Estos requerimientos constituyen las norma minimas obligatorias de acuerdo a las clasificaciones de
usos del presente plan y estan contenidas en el cuadro "Normas de Estacionamiento”.
- La habitacion condominial y departamental requiere de estacionamiento para visitantes, a razon de un cajon
por cada 4 viviendas construidas. Estos cajones deberan estar dispuestos de manera que para sacar un
vehicule no sea necesario mover ningun otro.
- La demanda total de estacionamiento, para los casos en que se establezcan diferentes giros ¢ usos de un
mismo predio, sera la suma de las demandas sefaladas para cada uno de ellos.
- Las medidas del espacio para el estacionamiento de autos grandes sera de 5.0 X 2.4 m. y para autos chicos
4.2 X 2.2 m. se podran permitir hasta el 50% de autos chicos.
- En los estacionamientos publicos o privados que ne sean de auto servicio podran permitirse que los espacios
se dispongan de tal manera que para sacar un vehicula se mueva un maximo de dos.
- Se podran aceptar al estacionamiento en cordodn; en este caso el espacio sera de 6.0 X 2.4 m. para coches
grandes y 4.8 X 2.20 para coches chices, aceptandose un maximo de 50% de estos Ultimos.
- Cualquier usc o giro no comprendido en la tabla precedente, se sujetara al estudic y aprobacion del H.
Ayuntamiento, para el caso de usos de impacto regional la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, emitira
el Dictamen respectivo.
En el caso de las colonias precarias, la demanda de estacionamiento podra ser reducida previa aprobacion del
H. Ayuntamiento.
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USD  GENERAL

HABITACIONAL:

11

21

HABITACIONAL,

ACTIVIDADES TERCIARIAS:

OFICINAS

SERVICIOS FINANCIERDS

COMERCIC OE PRODUCTOS ¥

SERVICIOE BASICOS,

4 COMERCIO DE PRODUCTOS Y

SERVICIOS ESPECIALIZADOS.

75 COMERCIODE MATERIALES ¥ EQUIPO
PARA LA CONSTRUCCION,
COMERCIO PARRA LA VENTA, REMTA,

DEPOS TO. REPARACION, SERMICIO DE

| VEHICULOS ¥ MAGUINATRIA FN

GENFRAL

| 27 ESTABLECIMICNTOS PARA EL SERVICIC
DEWEHICULCS

BANGE PUBLIGOS.

CENTROS COMERCIALES.

210

MERGADOS.

ITROS DE ABASTO

112 BODEGAS DF ALMACENAMIENTO Y

ALPUBLIGO

213 BODEGAS Y DEPOSITOS MULTIRL

WENTA DIRECTA AL PUBLICO

OEPGS TOS MULTIPLES SN WENTA DIRECTA

500N

SPECIFICD

| HABITACIONAL

PUBLICAS DE SOBERNG, SINGICALES, CONSULADDS,
|REBRESENTAGIGNES EXTRACLE RAZ, AGENCIAS COMERCIALES.
DE WIAJES Y PRIVADAL.

SUCURSALES BANCARIAL, ASTH

URADDRAS, AGENCIAS
FINANCIERAS, GASAS DE BOLEA Y CAJAS POPULARES

| ESTARLECIMIENTOS PARA LA VENTA DE ABARROTES, VINDS
|EXPENGIOS DE AL NENTOS SiN PREPARAR Y DE COMIDA
|ROSTICFRIAS, CARNICERIAS. PESCADERIAS, SALCH CHONERIAS

| PANADTRIAS, DULGERIAS. FIIUTERIAS, RECAUDER AS,

|PAPELERIAS, PERIGDICOS, HEVISTAS, LIBRERIAS, TABAGUERIAS
| SALONES DE BELLEZA, PELUOUERIAS, FARMACIAS

LAVARDE [UAS, TINTORERINE, CREMERIAS, MSCELANLAS,
TLONJAS MERCANTILES ¥ MINISUPER; TLAPALERIAS.

ANENTA DE MATERIALES

ESTABLECIMIENTOS PAR
FLECTRICOS, DE PLOMERIA, ELECTRODGMESTICOS, DECORACGION
RUEBLERIAS, CALZADD. BOUTIOUES, JOYERIAS, RELOILRIAS,

REGALOS, ARTESANIAS, VIDRIERIAS, ALOU/LER DE KOBILIARI0)

ARTICULOS FOTOGRAFICES, CENTROS DE COPIADO, ESTUDIOS

¥ LABORATORIOS FOTGGRATIGOS, QUIMIGOS ¥ MINERALES,

PRODUCTOS O PERFUMERIA, BELLEZA ¥ D ARTE

EQUIPGS DF COMPUTG, CENTROS DE INTERNET

|ESTABLECIMIENTOS PAIRA LA VENTA Vi RENTA

LSTABLE TOS PARA COMPRA, VENTA, RENTA Y

510 DF WEHICULOS AUTOMOTORES EN GENERAL, DE

010N, IMDUSTRIAL Y DE SERVICIOS. LLANTERAS,

| REFACCIONARIAS.

|

| TALLERES ELECTRICOS, ELECTRONCOS,

|MECANIZOS, VERIFICACIONES, HOLALATERIA

FINTURA, RECTIFICACION DE MOTORES . ALIMEACION ¥ BALANCEQ,
REPARACION DE MOFLES Y RADIADORES
ESTARLECINIENTOS DE LAYADO ENGRASAD ¥ AUTOLAVADO
DE WEHICULOS.

|BARDS FUBLICOS

NITARIDS PUBLICOS

TIENDAS [E AUTOSERVICIO

TIENOAS DEPARTAMENTALES

CENTROS COMIERE M ES

WERCADOS.

TIANGLS.

:CENTRUS DE ACOPID

}CF MTROS DE ABASTO ¥ MERCADOS DE MAYORED

| GEPGSITO DE PRABUCTOS PERECEDERDS: FRUTAS,

| CGUNBRE S, CARNES, LACTEGS Y GRANGS.

DEFGSITG OE PROGUGTOS BURADERQS, ABARROTES,
MUEBLES, ROPA, APARATOS ELECTRICOS, MATERIALES DE
CONSTRUGGION, MAGUINARIA GERVEZA, REFRESCOS ¥ MATERIALES

| RESIGLABLES

| DEPOSITO DE PRODUGTEN NELAABLES ¥ EXPLOSVOS:
MADERA, GAS, COMBUSTIELES PINTURAS, SOLVENTES,
PRODUGTOS QUIMICOS ¥ EXPLOSIVGS EN GENERAL
PRODUGTOS PARA GANADE RIS AGRIGUL TURA ¥ SI¥ICULTURA
|BEPGSTO DE PRODUCTOS FERECEDEROS: FRUTAS,

LEGUNBRES. CARNES, LACTEDS ¥ GRAMOS

NORMA DE ESTACIONAMIENTOS DONATO GUERRA

UNIDAD | LSO

HASTA 120 M2 POR WIV.
OF 121 4 250 M2 POR VIY.
DE 251 /& 5002 PO Y

WAS DE 501 M2 POR VIV,

HASTA 30 M2 POR USO.

DE 31 A& 120 W2 POR USO
DE 121 & 500 M2 POR US0
|DF 501 4 1000 M2 POR IS0
|MAS DE 1001 M2 POR S0
| CUALOUIER SUPERFICIE

|PORUSD

|HASTA 30 W2 POR USO.
:DI’. 918120 ME POR USO
;DE 1271 A 300 K2 POR LSO,
WAS DE 307 M2 POR LSO
HASTA 30 12 POR USD.

DF 314 120 12 POR USE0.

DE 121 & 300 MZ POR USO

AG TF 301 102 POR VSO,

UALQUIER SUPERFICIE

R US0

(HASTA 120 M2 POR USQ

10E 474 4 250 M2 POR LSO
| DE 251 A 500 13 FOR UGG

DE 501 4 1000 B2 POR LS

MAS DE 1001 M2 POR LSO
CUALOUIER SUPERFICIE

POR USC.

GUALDUIER SUP, POR USE

GUALOUER SUP. POR LSO

CUALOUIER SUP. BOIR LSO
CUALGUIER SUP. POR USO
CUMLGUIER SUP POR LSO

ALQUIER SUP.POR USO.

SUALGUIER SUP. POR USO.

UALOUIER SUP
:CUALDU'ER SUP. POR USO,

CUALOUER SUP.
CUALOUIER SUP. POR LSO

CUALQUIER SUP. PGR USO

CUALOUER SUF. POR USO.

CUALGUIER SUP OISO,

CUALIUFR SUP. POR USC

PO USE. |

POR LSO,

CAJONES.S UNDAD

1eAJoN
ZCAJOMNES
BOAIONES

4 CAJONES

MO REGUIERE
1 CAJONBON 2
1 GALONIEDN 2

1 GAIONIEIM 2

1 GAIONIAN

1 GAIONE0N 2

MO REQUIERE

T CAJONIEON

1 CAIONAOMD

T CAONND

NOREQUIERE

1 CAJONADME

1 CAJONTEOMZ

1 AN

1 CAJONIE0NZ *

NO REQUIERE

1 CAJONIGONZ

1 CAJONIONZ
1 CAJONIING
© CAJONIZOMI

1 CAJONIAOME

AN 2

1 CALICADA 2 REGA
NO RECUIERE
TCAJOMIIIND
1 CAJON2IMZ
1 CAONAINE
1 CAJONMEIMZ
1 CALONAE0MI

1 AN

Fki2
1 CAJONIZOMZ *

A0

T LA i

1 CAIORISGZ -

1 CAJONNSINZ *

1 GAJONASIMZ *

UHIDAD DE MECIDA,

POR WIVENDA
POR VI ESDR
POR VIV ENDA

POR VIV ENDA
N REGUIERE
CONSTRUINOS
CONSTRUIDGS
COMETRUIDOS
CONSTRUIDOS
CONSTRUIDGS
N REGUIERE
CONSTRUIOS
CONSTRUIDOS
CONSTRUILOS

MO REQUIERE

ONSTRUDOS

CONSTRUDOS

CONSTRUIDOS

COMSTRUIDOS

NG REQUIERE
GONSTAUINOS
CONSTRUDOS
CONSTHUTIOS
COMSTRUDOS

CONSTRUIDOS

COMETRUDOS

REGADERA
NO REQUIERE
CONSTRUIDDS
CONSTRUIDOS
CONSTRUIDDS
CONSTRUIROS
CONSTRUIDOS
CONSTRUDOS
CONSTRUIDCS
CONSTRUIDOS

CONSTRUIDOS

CONETRUIDOS

COMSTRUIDOS

CONSTRUIDDS
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US0  GEMERAL.

RASTROS.

ESTABLECIMENTOS COM SERYICIO DE

ALIME N 05

$IM BERIDAS ALCOHOLICAS

SOLO DE MODERACION

ESTARLEGIIENTOS GON SERYICIO DE
ALMENTOS ¥ VENTA DE BERIDAS

ALEOROLIC

 DE MODERACION

$TACIGNES GE SERVICIC,

(GASOLINERAS)

L 2B ESTACION

F1% FSTACIONES ¥ ALMACEMAMIENTO DE

GAS P ¥ GAS NATURAL COMPRIM GO

CENTROS DE CONSLLTORIOS SIN

ENCAMADDS

HOSPITALES ¥ SANAT OIS,

EOUCASION FLEMENTAL Y BGASIGA,

222 EDUCACION MEDIA 2ASICA,

FRUCATION MEDIN S URERIGR

NORMA DE ESTACIONAMIENTOS DONATO GUERRA

uUso

ESPECIFICO UNIDAD | US0

DEPDSITO GE PRODUCTOS DURADERDS, ABARROTES,

BUEBLES, HOPA, AFARATOS

LECTRICOS, MATERIALES DE

COMSTRUCCION, MADURARIA CERVEZA, REFRESCOS ¥ MATERIALES
RESICLABLES

DEPOS TO BE PRODUCTOS INFLAMARLES ¥ EXPLOSIAOS

WADERA, GAS, COMBUSETIBLES, PINTURAS, SOLVENTES,

PROOUC TOS DL

5 4 EXPLOSIVDS EN GENERAL

PRODUCTOS PARA GANADERIA AGRICULTURA Y SIWICULTURA
FASTROS

CAFETERIAS, NEYER A3, FUENTES DE SOUAS, JUGUES

e |HASTA 120 M2 POR LSO
|

REFRESCARIAS, LENCERIAS, FONDAS, RES TAURANTES,

TORTERIAS. TAOUERIAS, PIZZERIAS, COCINAS | MAS DE 261 M2 FOR LSO,

.ECC\IOM\CI«S‘ OSTIONERIAZ, MERENDERCS, EXPENDIOS DE
ANTOUITGS ¥ SALONES DE FIESTAS INFANT LES.

|CANTINAS, CERVECERIAS, PULOUERAS. BARES. CENTROS HASTA 120 M2 POR LSO,

{NOCTURNOS, CLUBS; SALONES FARA FIESTAS, BANGUETES ¥

DE 121 4 250 M2 POR USD,

|BAILES, CENTROS SOCIALES, DISCOTEQUES, © MAS DE 251 M2 POR USG.

{PIZZERIAS ¥ RESTAURANTES EN GENERAL,

|TIPDY & * LOS OBLIGATGRIOS SEGUN NORMAS DE PEMEX

CUALOUIER SUPERFICIE
* BUZCH POSTAL.

* TELEFONG PUBLICO, LOCAL ¥ LARGA DS TANGIA

TPO I * L85 GRLIGATORIOS SEGUN NORYWAS DE PEMEX. CUALOUIER SUPERFICIE

*BUZON POETAL

* TELEFGND PUBLICD. LODAL Y LARGA DISTARCIA
* LAVALD AUTORMATICD DE AUITOMOVILES
* CENTRIFUGADI DF COMBUST IGLE D ESEL

|
NP0 1 LOS OBLIGATORIOS SEGUN NORMAS DE PEYEX, I

CUALGUIER SUPERF)

*WEN TA 0 REPARALICN [F NEUMATICOS, |
* REFACCIONARIA ALTOME T, |
* TALLER ELECTRICD Y MECARICO.
S TIERNDA BE CONVEN ENCIA,
| TFUENTE DE 50045, GRFETERIA O RESTAURANTE
TMOTEL ¥i0 TRALER PARK,
| *TIERDA UE ARTESANIAS

*BUZON PGSTAL

* TELEFOND PUBLICO, LOCA Y LARGA DISTANGIA,
: * CENTRIFUGADS DE COMEUSTIBLE DIESEL

N Gt PACIGAD DE A_MACENAWIENTO BASTA S000 LT ROS DF AGUA,

CUALGLIER SUPERFICE
*HUZON POSTAL,

© TELEFCING PUILICE, L

L ARG DIETANCA,

ON CAPACIDAL DE ALMAGENAMENTO MAS DE 5001 LITROS DE AGUA. 1.0 1y

R SUPERFICIE

BUZON POSTAL PORUSO
© TELEFGND PUBLIGO, LOGAL Y LARGE DISTANCIA

* TIEMUA DE CORVE MIENC! &,

* FUENTE DE 50037

1A O RE:

ALRANTE

COM CAPACIOAD GE ALMACERAMIENTE HATA SIEOLITROS DE AGUA. | L0 0o o

| CUALOUIER SUP. FOR US0

CUALGLIER SUE. PO USD

|BE 121 4250 M2 POR USD.

CUALGUIER SUE. PORUSD. |

| CusLOUER SUP. POR USD,

PORLSE |
COMN CAPACIDAD ENTRE SUG0 ¥ 25000 LITROS DE AGL, CUALQUIER SUP. POR USE,
CON CAPACIDAD MaYOR DE 256001 LITROS BE AGUA JLOUER SUP FORUSG. |
LTILIZACION BE UNAPLARTA (1 ALIAACENAMIENTO CURLOUER SUP POR LSO |

CENTROS DF G

SULTORIOS :
NSLILTORIOS ¥ DE SALUD: UNIDADES DE HASTA 120 M2 POR USO.

PRMER CONTACTO, LABORATORIOS DE ANALISIS,

121 A 500 M2 POR US0.

DENTAL CLINICOE, GPTICOS; DISPENSARIZE ¥ CENTROS

MAS DE 501 M2 POR LSC,
AMTIRRABICOS,

GUNIGASHOSPITR, SANATORIOS, WATERMDADES HASTA § CAMAS

5. HOBRT r LES
MIGAS. HOBPITALES GENERALES ¥ DF WAS DE 10 CAMSS.

ESPEC ALIDADES, CENTROS MEQICEOS ¥ UMDADES DE |

REHABILITAGION FIS GO-MENTA |
IRUIN BE NIROS, ESCUELAS PRIMARIAS, EDUCACION HASTA 4 AULAS

VA
ESPECIAL ¥ GUARDERIAS, MAS E 5 AULAS

ESCUELAS SECUNDARIAS

MERALES Y TECNOLOGICAS, FRETA 4 ALILAS

| ACADE MIAS DE OFICIO ¥ TELESEGUNDARIAS WAS DE § AULAS.
| ESCUE LAS DE MAKEID

|

| PREPARATORIA, VOCACIGNALES, INSTITUTCS TECN COS

CUALQUIER SUPERFICIE

|CERTROS DE CAPACITACIDN ¥ AUADEM AS PROFESIONALES POR LSO,

CAJONES { UNIDAD | LNIDAD DE MEDIGA &

RRSLNGHHERER

[RNEIREGIYER

1 GAJONISOM 2

1 CAJONMZOMZ

1 CAJONGOMD
1 CAIONADM2

1 CAJON/30MZ

1 CAICNGEM 2
1 CAJONMEYZ
1 CAJONI30M2

2 CAJDNES.

2 CAJONES

ZCAJONES

ZCANCHES

¢ UAJCHES

1 CAJCMIAOMZ

1 GAJGMION?

| A

M2
1 CAJONI0MZ
1 CAJONIGD 2
1 CAJONMOMZ

1 CAION 302

1 CAJONICAMA

7,26 CAJDNTAMA

1 CALS CADA SOM2
1 CAJONIALLA
1A CADA 5042

1 CAJONALLA

TALLERILAA

3 CAIDNESIALLA

TALLERILAD

CONSTRUIDOS

COMETRUINOS

COMSTRUIGOS
DE OFICINA

5

COME TRUI

CONS TRUIBOS

CONSTRUIDOS

CONSTRUINGS
COMSTRUIDES

CONSTRUD0S

HOMES

BOMBA

BOMaA

BOMEA

BOMBA

CONéTRU\DOS
CONSTRUIDOS
CONSTRUDOS
CONSTRUIGOS
COMSTRUILDS
CONETRUIOS

CONSTRUIDOS

CAMA

AN

CONSTRUIDDS
ALLA
CONSTRUIDOS

ALLA

AULA
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USO GENERAL

2.25 EOUCAL ON SUPERIOR £

MSTITUGIONES OE INVESTIGAGION

226 ECUCACION FISICAY ARTISTIE

227 IMETALACICNES RELN

228 CENTROS DF £

FECTACULOS
0

CULTURALES ¥ BF(CE

2.29 INSTALACIONES PARA LA RECREAGION

¥ LOS GEPOR

230 INSTALACIONES PARA DEPORTES DE

EXHIBICICN AL AIRE LIBRI

CLUBS E INSTALAGKINES GAMPESTRES.

2.32 PARGLES ¥ JARDINE

\:

NSTALACIONES FOTELERAS

|23 ASETENCIALES

2.35 NSTALACIONES PARA | A SEGURIDAD

PUBLICA Y PROCUIRACICN DE JUSTICIA

2.26 DEFENSA,

257 FUNERARAS 7 WELATORIDE,

F MERTERIOS.

ESTAEICNAMIENTOS

240 TERMINALES E INSTALACIONES PARA

EL TRANSPORTE.

241 COMUNICACIONES

ESPECIFICT

uso

ELAS E INSTITUTDS TEGNOLOGIGOS, FOLITEGM COS,

|
e
|

HORKAL DE MAESTROS, UNMERSIDADES, CENTROS E
INETITUTOS DE INVEST IGACION.

ESCUELAS DE NATACION, MUSICA, BAILE, ARTES
MARCALES. DE MOUELOS, PINTURS, ESCULTURA,
ACTUACICH, FOTOGRAF A, FRUGACION FISICA Y
MANUALIDADES ¥ ACTIVIDADES AGUAT IGAS

EMPLOS ¥ LUGARES DE CULTE, GOMYERTOS Y

DIFGAGIONES PARA LA PRACT CA /0 LA ENSFRANS R
|RELIGIOSEA.
AUDITORIOS. TEATROS. CIRES, AUTOCNEMAS, ¥ SALAS DE

COMIERTOS.

BIDLIOTECAS, MUSECS, GALERIAS DE ARTE, HEMEROTEGAS,
PIMACOTECAS, FILMOTECAS, CINETECAS, CASAS DF

CULTURA, SALAS DE EXPOSICION, CENTROS SOMUNITARICS

| SALONES DE USOS MULTIPLES
iBALNEmms: ¥ R TVIDADES ACUSTICAS.
BOLICHES, BILLARES, DOMNDS. AJEDREZ ¥ JUEGGS DI

|SALON EN GENERAL.

GIMNASIOS EN GEMERAL
|
|
|

| CANCHAS CUBERTAS EN GENE AL

ANCHAS DESCURIERTAS BN GENERAL
ESTADIDS, HIPCURCMOS, GALGODROMOS, ALTODROMES

VELODROMOS. PLALAS DE TOROS, LIENZDS CHARRDS

PISTAS PARA ML E

MG ACTYIDADES ACUMATIC:

CLUAES CAMPESTRES, CAMPOS DE TIRO, CAMPAMENTOS,

PARADERO DE REMOLQUES, CLUBES HIPICOS ¥ DE GOLF
| PLAZAS, JARDINES BOTANICOS, JUEGOS IMFANTILES
PARGUES ¥ JARDINES EN GENERAL

I

| CASAS DI HLUE

ELES, BUNGALTWS ¥

iHOTELES‘ MOTELES
If‘OSADAS

| ORFANATORIOS, ASILOS DE ANGIANOS E INDIGENTES,
ALBERGUES

CABAS [

SUNA, ESTANCIA IFARTIL

CEMTRO DE INTEGRACION JUVENIL.

AEOTIACIONES DVILES,

;rm AGIONES DE BOMBERGS Y AMBLLAKTIAS,

| CASETAS VIO COMANDANCIAS

DFLEGAGIONES CLARTELES DE POLICIA YO THANS TO.
CEMTROS PENITENCIARIDS Y E REATIAPTACION SOCIAL.
CEMTROS DE JUSTICNA, JUZGADOS ¥ CORTES

ZOMAS E INSTALACIONES MILITARES

ZOMADE PRACTICAS
ENCUARTE LAMENTO.
| EDUCACICON MILITAR.

| FUME RAITIAS ¥ VELATORIOS

PAMTEONES, CEMENTERIOS MAISOLFOS Y CREMATORIDS

VERTICALES, HORIZONTALES ¥ PENSIGNES.

| TERMINALE S DE PASAJERIS LHBANDS.
i TERMINALES DE PASAJERDS FORMMECS
|

TERMINALES DF SARGA.

SITIOS O BASES DF TAKIE
ETIOS O BAZES DE CARGA
ENCIFRIO ¥ TALLERES CE MANTENIMENTO DE TRAKSFORTE

PUBLICGEN GEMERAL

|OFICNAS. AGENCIAS DE CORREDS, TELEGRAFOS,

NORMA DE ESTACIONAMIENTOS nonaTo GUERRA

UNIDAD ¢ OIS0
|CUALGUER SUPERFICIE
{PCR USO
|

FAZTA 20 M2 POR USC,
RAAS DF 51 M2 POR LSO,

CUALOUER SUPERFICIE

|PORUSD.

|

EEUALOLHER SUPERFIGE
POR WSO,

HASTA 260 M2 PCR LSO,

MAS DE 261 M2 POR USO,
CUALOUER SUP. POR USG |

|HABTA 200 M2 POR SO, |
€ 261 4 1090 W2 POR LSO,

| DE 1007 A 500 M2 POR US()
| MAS DE 5001 M2 POR LSO
FASTA 250 K2 POR LSG,

DE 257 £ 1000 M2 POR LSO,
DE 1001 A 5000 M2 POR LI5S0
MBS DE 5001 M2 POR LSO,
CUALOUIEIE BUP. POR USO
CUALOWER SLP. POR USO
1{: UALOUER SUPERFICIE

UALOUIER SURERFICIE

CUALOUIER SUPERFICE

CUALOUIER SUPERFICIE

UM DUIER SUPERFICIE

| |
iCIJf-I.rJIJ FRSUPPORUSO. |
|

| CUALOUIER SUP. POR USG

CUALGUIER SUP. POR USO.

_CUALCUER SUR. POR USO. '

CUALDUIER SUP, POR USO,
CUALQUIER SUP. POR USO.
CUALOUIER SUP. POR USO.

CUALQUIER SUP. POR US0,

ALOUIER SUP. POR US0.
TUALGUER SLP POR US0.

|
CUALGLER SUP. POR USO.

:CLIN QUIER SUP. POR USC.

THASTA 260 M2 POR LSO

M DE 257 M7 POR LSO,

CUALQUIER SUF, PER LSO,
HASTA 52 CAJONES

DE &1 A 100 CAJONES.
MRS DE 101 CAJOMES.
CUALOUIER SUP. POIR LSO,
| CUALQUIER SUP. POR LSO
|CUALOUER SUP. POR USO
1CIJJ’\L[]IJ ER SUP.POR LSO
;EURLCU\ER SUP. POR LS
CUALCUIER SUPERFICIE
POR USC,

HASTA 250 M2 POR LSO

CAJONES ! UNIDAD

5 CAJOMIALILA

| TALLERILAE.
A CAJONMBULA

5 CAJORMULA

1 CAIDNEDMZ

TCAJONIICNE

(50 CAJCHEBUTACA
1 CAICNADNZ
1 CRSINEBINE

T CAJONIT20ME

1 CRIDNEINMZ

CAJONAIMZ
CAIONOMZ

1 CAJOMM 2

1 CAJONBOME

1 CAIDRENMEZ

1 CAJONIIME

1 GAICTN T DORE

1 AN

ACAIINALIN 2

1 CAIONTOGWZ

1 CAJINT 00 12

1 GAJONCUARTE

1 CAJONEGH 2

1 CAICNEOM 2
1 AN
1 CAIONEIME
 CAJONGOM2
1 CAIDNBOM2
T CAJONBOM2
1 CAJONSOMZ
1 CAJONIE0M2
1 CAJONBOIMZ
KO REGUIERE
MO REGUIERE
MO REGUIER
1 AN

1 RN

0.05 CAJONFOEA

MO REQUERE
MO REQUERE
NO REQU ERE
1 CAJONEIMZ
1 CasOmEIE
1 GAJORBOM2

WO REGUIERE

1 CAJDNSELME

1 CALOMBGEM2

1 CAJOMMBOM2

F

a0z

UNIDAD DE MEDIA |

ALLA

AULA

AULS

CONSTRUIDOS

COMSTRUIDOS

BUTAGHA

CORSTRUIDOS

CONSTRUIROS

CONSTRUIDE
CONSTRUGDS |
CONSTRUDOS

[ RUIL0S

CONSTRUIDDS

CONSTRUIDNE

CONSTRUIONS

CONSTRUIDGS
TERREND
TERREND

TERREND

TERREND

TERRENO

GUARTEO

CONSTRUIDOS

CORSTRUIDOS

CONSTRUIDOS
COMSTRUIDOS

CONSTRUIDOS
GONSTRUIDDS
GONSTRUDODS
CONSTRUIDOS
CONETRUIDOS
CONSTRUIDDS
NOREGUERE |
WO REGUERE
NG REGUIERE

CONSTRUIDDS

PO

|
| CONSTRUIDOS
i .

MO REQUIERE

MC REQUIERE

NO REQUIERE
TERIERG

TERRENG

TERREANC |
MO REGUIERE

FRIE N

TERRENC

COMSTRUIDOS
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USO  GEMERAL

INSTALAGIONES PARA LA COMPRA-

VENTA DE MATERIALES DE 0F SECHO

ACTIVIDADES SECUNDARIAS:

MANUFACTURERA DE PRODUCTOS

ALIMENTICIOS, BEBIDAS ¥ TABACO.

32 MANUFACTURERA DE PRODUCTOS DE

MADERA, PALMA, MIMBRE ¥ GORCHO.

53 MANUFAGTURERA DE LA CELULOSA,

PAPEL ¥ SUS PRODUGCTOS,

NORMA DE ESTACIONAMIENTOS DONATO GUERRA

uso ESPECIFICO
TELEFOROS, MENSAJERIA, ESTACGIONES DE RADIO,
TELEVISION, BANDA CIVIL ¥ TELECOMUNIGACIONES,
COMPRA-VENTA, RECOLECCION, PREPARAGION ¥ SELECCICN
DE FIERRO VIE I (CHATARRA)L METALES NO FERROZOS.
MATERIALES DE DEMOLIGION, PAREL, CARTON, TRARD,
YIDRIO ¥ OTROS DESECHOS ¥ RESIDUOS INDUSTRIALES.

DESHUESADERUS DE VEHICULOS,

MANUFACTURA DE LA CARNE!

CONGELACION ¥ EMPACADO Df CARNE FRESCA DE: CERDO,
WACA, OVEJA. CABRA. CABALLO. CONEJD, ETC,
PREFPARACION DE CONSERVAS Y EMBUTIDOS DF GARNE
OPERACIONES DE CONSERVACION TALES COMO: CURROG,
AHUMADD Y SALADO ENTRE OTROS.

MANUFACTURA DE PESCADOS ¥ MARISCOS,

PREPARACICN, CONGELACION, EMPACADO, CONSERVACION

¥ ENLATADO DE PESCADOS ¥ MARIS

CONSERVACION DE PESCADOS Y MARISCOS MEDIANTE
PROCESOS DE SALADO Y SECADRO,

MAKUFACTURA DE PRODUCTOS LACTEOS:

ENVASADG, PASTEURIZAGION, HIMOGENEIZACION,
DESHIDRATACION ¥ FABRIGAGION DE LECHE CONDENSADA,
EVAPORADA Y EN POLVO.

MAMUFACTURA DE CONSERVAS ALIMENTIGIAS DE FRUTAS
¥ LEGUMBRES:

PREPARACION, COMSERVACION, ENVASADC Y
DESHIORATACION DE FRUTAS, LEGUMBRES, JUGOS, SOPAS,
GUISDS, SALSAS ¥ CONCENTRADOS (CALDOS),

PRODUCCION DE MERMELADAS ¥ FRUTAS

COMSERVA.

MANUFAGTURA DE PRODUGTOS DE MAIZ ¥ TRIGO:
ELABORACION DE PRODUCTOS DE HARINA OE MAIZ Y DE
TRIGD

MOLINGS DE SEMILLAS, CHILES Y GRANGS,

MANUFACTURA DE EMBGTELLADGRA

FRIDAS
PRODUCGION O BEBIDAS DESTILADAS DE AGAVES, CARA,
FRUTAS, GRANDS, CONCENTRADOS Y JARABES.
ELABORACION DE PULQUE, SIDRA, ROMPOPE ¥ OTROS
LICORES DE HIERBAS, FRUTAS ¥ CEREALES; DESTILACION
DE ALCOHOL ETILIGE, CERMEZA, MALTA, AGUAS
MINERALES, PURIFICADAS, ¥ REFRESCOS

FABRICA DE HIELO

MANUFACTURA TRANSFORMADORA DE TABACO,

TODG LO RELAGIONADC A LA FROGUGCEION DE GIGARROS,
PURGS, RAPE, TABAGD PARA MASCAR Y PARA PIRA,
FABRICACION DE TRIPLAY, FIBRACEL Y TABLEROS
AGLUTINAROS, PRODUCTOS DIVERSOS DE CORCHO Y HARINA
DE MADERA; PRODUCTOS DE MADERA PARA LA
CONSTRUGGION, GASAS DE MADERA; MUEBLES DE MABERA,
MIMBRE, RATTAN, BAMBU ¥ 8XTOS, ENWASES DE MADERA
¥ OTROS MATERIALES DE ORIGEN VESETAL ATAUDES,
ARTICULOS DE COCINA, ACCESORIOS ¥ PRODUCTOS DE
MADERA Y PALMA EN GENERAL.

FABRICACION DE TODO TIPO DE CELULOSA, PASTA
MECANICA DE MADERA, PAPEL, CARTON, CARTONCILLO Y
CARTULINA.

[MPRESION DE PERIODICOS, LIBROS, REVISTAS

¥ SIMILASES, BILLETES DE LOTERIA, TIMBRES ¥ FOLLETOS,

PRODUCTION ARTESANAL DE PIRAT
FLORES, ENCUADERNACION, FOTOGRABADO ¥ FABRICACION
DE CLICHES ¥ SIMILARES.

UNIDAD f USO

MAS DE 251 M2 POR LSO,

CUALOUIER SUPERFICIE

PORUSO,

HASTA 600 M2 POR USO.

DE 601 A 1500 M2 POR UISC,
MAS DE 1507 M2 POR USD.
HASTA 300 M2 POR USO.

E 301 A 1000 M2 POR USC.
MAS DE 1007 M2 POR USO
HASTA 600 M2 POR USO.

DE BO1 A 1500 M2 POR USO.
MAS DE 1501 M2 POR USC,

HASTA 600 M2 POR USO,
DE B01 A 1000 M2 POR USO.

MAS DE 1501 M2 POR USQ

HASTA 600 M2 POR USD
DE 60 A 1500 M2 POR USO.

MAS DE 1501 M2 FOR USO.

HASTAEOD M2 POR LSO

DE 601 & 1500 M2 POR USO,
MAZ DE 1501 M2 POR LSO,
HASTABOD M2 POR LSC.
DE 601 A 1500 M2 POR USO.
MAS DE 1501 M2 POR USO.
HASTA 00 M2 POR USO.

DE 801 A 1500 M2 POR USO.
MAS DE 1501 M2 POR USO.
HASTA 600 M2 POR USO,
DE&01 A 1500 M2 POR LSO,
MAS DE 1507 M2 POR LSO
HASTA 600 M2 POR LSO
DE BO1 A 1500 M2 POR USO.

MAS DE 1501 M2 POR USC.

CUALQUIER SUP. POR USO.
HASTA 600 M2 POR USO.
DE 801 A 1500 M2 POR LSO,
MAS DE 1501 M2 POR USQ
HASTA GO0 842 POR USQ

DE 601 A& 1500 M2 POR USQ.

MAS DE 1507 M2 POR US0

HASTA 600 M2 POR LSO,
DE 607 A 1500 M2 POR USO,
MAS DE 1501 M2 POR USO,
HASTA 600 M2 POR LSO,
MAS DE 801 M2 POR USO
HASTA 120 M2 POR USO.

DE 121 A 600 M2 POR USO.

MAS DE 601 M2 POR LSO,

CAJONES f UNIDAD

1 CAJONMOMZ

1 GAJINEIM2

1 CAJONIIZS M2
1 CAJONA26 M2
£ GAJONIIZ5 M2
T CAJONM2S5 M2
1 CAIONIS M2
TGAION2S M2
1CAJONI25 M2
1 CAJONMZS M2

1 CASONI2S M2

1 GAJONMZS M2
1 CAJORI2E M2
1 CAJONA2S M2 .
1 CAJONNZS M2 .
1 CAJONI25 M2
1 CAJONIZS M2

1 CAION12S M2

T CAION 25 M2
1 CAION 25 M2
1 CAJONT25 M2 .
1 CAJON1ZE M2 .
1 CAJONMZE M2 L
1 CAJONTT IS M2
1 CAJONM2S M2

1 CASONM2S M2

1 CAJONM 25 M2
1 CAJOMNN 25 M2
1 GAJONI 26 M2
1 CAIONSZE M2

TCAJONT2E M2

TCAJONMES M2

1 CAJONI2E M2 .
1§ CAION!IZE M2

1 CAJONIES M2

1 CAJOMNI3S M2
1 CAJONA2S M2,
1 CAIONAES M2,
1 CAION2S M2

1

JONA2S M2

1 CAIONI2S M2,

1 CAJONI2S M2

1 CAJDNIT2G M2 .

UNIDAD DE MEDIDA

COMSTRUIDDS

TERREND

CONSTRUIDOS
CONSTRUIDGS
COMSTRUIDOS
CONSTRUIDOS
CONSTRUIDOS
CONSTRUIDDS
CONSTRUIDOS
CONSTRUIDOS

CONSTRUIDOS

CONSTRUIDOS
CONSTRUIDOS,
CONSTRUIDOS
CONSTRUIDOS
GONSTRUIDOS
CONSTRUIDOS,

CONSTRUIDOS

CONSTRUIDOS
CONSTRUIDOS
CONSTRUIDOS
CONSTRUIDOS

CONSTRUIDOS

IROS
COMSTRUIDOS
CONSTRUIDOS
COMSTRUIDOS
CONSTRUDOS
CONSTRUIDOS
GONSTRUIDOS
CONSTRUIDDS
CORSTRUINOS

CONSTRUIDOS

CONSTRUIDOS
CONSTRUIDOS
CONSTRUIDOS
CONSTRUIDOS
CONSTRUIDOS
CONSTRUIDOS

CONSTRUIDDS

CONSTRUIDOS
CONSTRUIDOS.
CONSTRUIDOS.
CONSTRUIDOS.
CONSTRUIDOS.
COMSTRUIDOS
CONSTRUIDGS

CONSTRUIDOS
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MANUFAGTURERA DE PRODUGTOS
METALICOS, MAQUINARLA ¥ ECLUIPO.

MANUFACTLRERA A BASE DE
MKNERALES NO METALICOS.

MAKUFACTURERA METALICA BABICA.

WANUFACTURERA DE SUSTANCIAS
GUIMICAS, PRODLCTCS CERIVADOS
DEL SETROLEC ¥ DEL CARBON

MANUFACTURERA DE TEXTILES,
PRENDAS DE VESTIR ¥ COLCHONES.

MANUFACTURERA DEL CLIERD ¥ DEL
CALZADOD.

OTRAS MANLIFACTURERAS.

ACTIVIDADES PRIGARIAS:

EXTRACCION DE MINERALES
METALICOS.

EXTRACCION DE MINERALES 8O

‘EdPEGMFICE

| FUDICION ¥ MOLDED DE PIEZAS METALIGAS, FERROZAS Y
'NO FERROZAS, ESTRUGTURAS METALICAS. TANGUES ¥
|GALDERAS INDUSTRIALES.

‘TRABAJOR DE HERRERLA, MUEBLES METALICOS, ATAUDES ¥
ELASORACION DE PRODUCTOS METALICOS.

. FABRICACIIN ¥A2 ENSAMELE DE MAQUINARIA ¥ EQUIPD EN
CENERAL CON MOTOR.

FABRICACION YR ENSAMELE DE MAGQUINARIA Y EQUIPE EN
GENERAL BIN MOTOR.

FABRICAGION DE MAQUINAS DE OFICINA, DE CALCULO Y
PROCESAMIENTS INFORMATICO; ACCESORIOS ELECTRICOS,
‘EQI.IIPG ELECTRONKCD DE RADIO, TELEWISION,
. COMUNICACION, MEDICO Y AUTOMOTRIZ,
1ELABCﬁNINOM DE ALFARERLA, CERAMICA, MUEBLER Y
(MATERIALES PARA LA CONSTRUCCION A BASE DE ARCHLA,
{FABRIGACION ¥ FRODUCTOS GE VIDRIO.
ELABORACION DE CEMENTO. CAL, YESO ¥ OTROS
PROCUCTOS A BASE DE MINERALES NO METALICOS.
‘ FURNDICION PRIMARIA DEL HIERROD, ACERD ¥ METALES NO
FERROZOS.

PRODUGCION DE PETROGUIMICOS BASICOS, BUSTANCIAS
QUIMICAS BASICAS, FERTILIZANTES, INSECTICIDAS ¥
‘PLAGLICIDAS, FIBRAS ARTIFICIALES Y/O SINTETICAS,

| PRODUCTOS FARMACEUTICOS, FINTURAS, BARNICES, LACAS
¥ SIMILARES, JABONES, DETERGENTES, DENTIFRICOS,
‘PERFUMES, COSMETICOB ¥ SIMILARES;

I LIZANTES, . 3

' BETROLED, PRODUCTOS DERIVADDS DEL CARBON MINERAL,

FRODUCTOS DE HULE, LAMINADOS FLASTICGS, ENVASES ¥
PRODYCTOS DE PLASTICO EN GENERAL,

PROQUGCION OF FIBRAS E HILADOS DE HENEGUEN; HILADIC
¥ TEJIDO DE IXTLES DE PALMA; ACCHDICIONAMIENTD DE

-CERDAS Y CRINES DE ANIMALES, CORDELERIA DE FIBRAS
DURAS, NATURALES ¥ SINTETICAS; DESPEPITE Y EMPAQUE.
DE ALGODON, LANA Y DE FIBRAS ARTIFICIALES O
SINTETICAS; HILOS ¥ ESTAMBRES DE TODO TIPO, ASl
COMD TEIDOS,

FABRICACION DE ALFOMERAS ¥ TAPETES DE FIBRAS DURAS,
ACABADC DE TELAS PRODUCCION DE ALIDOON ABSORVENTE

VENDAS, Ga5R3, TELA ADHES! v, PARKLES DESECHABLES,

o TODG LG REFERENTE A BLANCOS, MEDIAS, SUETERES, ROPA
INTERIGR ¥ EXTERICH YA SEA DE TELA, PEL NATURAL O
SINTENCA, SOMBRERDS, GORRAS, GUANTES, CORBATAS,
COLCHONES, COLCHOMETAS ¥ BOX SPRINGS,
PREPARACKIN ¥ CURTIDD DE FIELES; FABRICACION DE
ARTICULOS DE FIEL NATURAL, REGENERADH D ARTIFGIAL:
CALZADD DE TELA CON SUELA DE HULE O SINTETICA.
PRODUCCION DE ARTIGULOE OE JOYERIA, CRFEBRERIA,
ARTICULOS Y UTILES ESCOLARES ¥ PARA OFICINA;
APARATOS MUSICALES ¥ DEPORTIVOS, PRODUGCIGN OF
ESCOBAS, CEFILLOS Y SIMILARES.

EXTRACCION ¥ LIMPIEZA DE MINERALES CON ALTO
‘CONTEMIDO DE ALUMINIO, ANTIMONIC, ARSENICC, BARIOD,
BISMUTC, CADMIO, CALGID, CORRE, CROMD, ESTARD,
[FUNG, MANGANESO, MERCURIO, NIQUEL, DRI, PLATA,
PLOMC, POTASIO. BODMQ ¥ ZING.
EXTRACCION DE CARBON MINERAL. URANIO, MERCLRIG,
PLATAY PLATING.
EXTRACCION DE CANTERA, MARMOL, AREMA, GRAVA,

‘NORMA :DE :ESTACIONAMIENTOS StbivaaiEhel

HASTAMWPORUS‘O.
DE 801 A 1500 M2 POR USO.
MaS DE 1301 M2 POR USO.
MASTA 250 M2 FOR US0,
DE 251 A 1000 M2 POR USO,
MAS DE 1001 M1 FOR USO.
HASTA 600 M2 POR USO.
DE 801 A 1500 M2 POR USO.
MAS DE 1301 M2 POR LSO
HASTA B3 M2 POR LSO,
CE 881 A 1500 M2 POR USC.
MAS DE 1501 MZ PORUSO.
HASTA 800 M2 POR USQ.

DEBOT A 1600 M2 POR LSO, |

'MAS DE 1501 M2 POR USO.

'HASTA 250 M2 POR LIS0.

DE 254 4 1000 M2 PORLSD. _

#4483 DE 1001 M2 FOR UEQ.
CUALQUIER BUPERRICIE
FORUSD:

HABTA BJO M2 POR USD,

DE 807 A 1500 M2 PORUSO.

MAS DE 1801 M2 FOR USO,
HASTA 600 M2 FOR USQ,

DE£0* A 1500 M2 FOR LSO,
MAS DE 1601 M2 POR 080,

HASTA 600 M2 POR USO.
DE 501 A 1300 M2 POR LSO
WAS DE 1501 M2 POR 1S3,
i

HASTA 250 M2 POR USOD,

DE 261 A 600 M2 POR US0.
DE 831 A 1500 M2 POR USO.
MAS DE 1501 M2 POR USO,

HASTA 230 M2 FOR USQ.
DE 231 A 1000 Wz POR USG.
MAS DE 1001 M2 FOR LSO,
HABTA 250 M2 POR LSO,
DE 251 A 1000 M2 POR LSO
MAB O 1601 M2 POR LSO

CUALQUIER SURPERFIGIE
POR U30.

CUALQUIER SUPERFICIE
FOR USO,
CUALOQUIER SUPERFICE

1CAJON2S M2 .
1CAJONI26 M2 .
1 CAJONAZE M2
1 CAJONZS M2 .
1CAJONNZS M2,
1 CAJONZE M2 .
1 CAJIONZE M2 .
1‘@.@“"2& L
1 CAJOMI126 M2 .
1 CAJONHZE bz .
1 CAJONI 135 M2
1 CAIONI2S M2 .
1 CAIONMZS M2 .
1 CAIONM28 M2 .

1 GAJONI2S M2 .

1 CAJONH25 MZ
1 CAJONI1IE M2 .
1 GAJONIZE M2 .
1 CANIN126 M2 .
1 CAJON126 M2 .
1 CAJONI12E M2 .
1 CAJONMES Mz .
1 CAJCHU1ZS M2 .
1 CASONIT2S M2 .
1 CAJON/12 MZ .

§ CAIONA25 M2 .

1 CAJONAIE W2
1 CAMON/AIS WD
1 GAJON 25 M2

1 CAJONM2S5 M2 .
1 CAJON 25 M2
+ CAJONM25 M2 .

1 GAJONM25 M2

1 CAJONI2S M2 .
1 CAJONN 28 M2 .
1 GAJONM2S M2
1 CAJONADS M2
1 CAJON2S M2 .
1 CAJONIZE M2 .

1 CAJONTZS M2 .

1 CAJONZ M2 .

1 CASON/ 28 M

s

CONSTRUIDOS
CONSTRUIDOS
CONSTRUIDOS
CONSTRUIDOS ,
CONSTRUIDOS
QONSTRUIDOS
CONSTRUIDOS
CONSTRLIDOS
CONSTRUIDOS
CONSTRUIDOS ;
CONSTALIDOS
CONSTRUIDOS
CONSTRUIDOS
CONSTRUIDOS
CONSTRUIDOS

CONSTRUDLOS
CONSTRUDIDS
CONSTRUNDOS
CONSTRUNDDS
CONSTRINDOS
CONSTRUADDS
CONSTRUIDGS
CONSTRUIDOS
CONSTRUIDOS
CONSTRUIGOS
GONETRUDOS

CONSTRUIDDS
CONBTALIDOS
CONSTAUIDOS

L

GONBTRUIDDS
GOHSTRLNDOS
CONSTRUIDOS
CONSTRUIDOS

CONSTRUIDOS
CONETRUNDOS
CONBTRUIDAS
CONSTRUIDOS
CONSTRUIDOS
COMSTRUIDOS

CONSTRUIDOS '

CONSTRUDOS

CONSTRUIDOS
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AGRICULTURA,

GAMADERIA

ESPECHER ND INCLUIDAS EN EL INCISO
ANTERIOR.

SILVICULTURA.

SERVICIOS DE APOYO A LA
AGRIGULTURA, GANADERIA Y
SHVICULTURA,

FESCA.

INFRAEATRUCTURA:

CAFTACION ¥ DISTRIBUCICN DE AQLIA,

INSTALACIDNES DE ANTENAS. DE
COMUNICACION

INSTALACIONES EM GENERAL.

: 1489 oo ERFECIFICE
TEZONTLE, TEPETATE, FELGESPATO, GAOLIN, ARGILLAE
REFRACTARIAS, BARRO, SILICE, CUARZE. PEDERNAL,
ASBESTO Y MICA ENTRE OTROS.

GULTIVO DE: GEREALES (MAIZ. TRIGD, SORGO, ARROZ,

ETC), LEQUMBRES, RAKCES FECULENTAS, HORTALIZAS,
LEGUMINOSAS, CAFE, CARA DE AZUCAR, ALGODON, TABACO.
AGAVES ALGOHOLEROS, (MAGUEY), AGAVES DE FIBRAS
UXTLES), GIRAEOL, GARTAMC: QYRAS OLEAGINOSAS.

ARBOLES FRUTALES, FLORES, VIVERDS. CAMPOS EXPERIMENTALES

E INVERNADERQS,
ACTIVIDADES GANADERAS Y FORESTALES QUE SE REALIZAN
DE MANERA CONCORDANTE A LA AGRICULTURA,

GRIAY EXPLOTAGION DE GANADG BOVINO, OVINO, EQUIND,
CAPRING, PORGING, AVISLLTURA, AMCULTURA Y
CUNIGULTUIRA.

CRINY RECOUBGCION BE BTRAS ESPECIES DE ANHALES,
LOS DESTINADOS 4 LABURATORIOS,

BCTIVIDADES MORICOLAS ¥ FORESTALES QUE SE REALIZAN

DE MANERA CONCORDANTE A LA GANADERLA.

:COMFORMADO POR LOS ANPMALES NO ALIMENTCIOS (CRIA
.DE PEARCY Y BUS CENTROE DE ADIESTRAMIENTO, AVES DE
ORNATO, GATOS, REPTILES, ETC ).

ZDOLOGICOS Y ACUARIOS,

SANTUARIOS DE VIDA BILVESTRE.

PLANTAGION ¥ CLIDAGG DE ARBOLES PARA LA PRODUCCION
DE MADERA, CUIDADY ¥ CONSERVAGION DE AREAS
FORESTALES: EXPLOTACION DE VIVERDS FORESTALES DESBE

SIEMARA, DESARRGLLO ¥ PREPARACHON.

GORTE DE MADERA, PRODUCCICN DE TRONCOS
DEEBASTADOS ¥ DESCORTEZADIOS; AS| SOMO LA
RECGLECGION DE PRODUCTCS FORESTALES EN QENERAL Y
LAS AREAS DE PRESERVACION DEL MEDID NATURAL
SERICIOS PRESTADOS FOR ESTABLECIMIENTOS

;| ESPECMLIZADOS TALES COMC:

FUMIGACION, FERTRIZACION, SERVICIOS PRE-AGRICOLAS

DE RASTREQ, BARBECHO, SUSSOLED, DESMONTE, COSECHA
¥ RECOLECCICN; DISTRIBUGION DE AGUA PARA RIEGD.
CLINICAS VETERINARIAS Y DESPAGHOS. DE AGRONOMIA
CAPTURA DE E3PECIES AGUATICAS, YA BEA CON FINES
COMERCIALES, DEPORTIWOS O DE AUTOODNIUMO: EN
ESTEROS, LAGOS, LAGUNAS, PRESAS, RIQS ¥ BORDOS
ENTRE OTROS.

ACUAGULTURA PARA ESPECIES DE AGUA DULCE, CRIADERCS
DE PECES ¥ RANAS ENTRE OTROS.

CAPTAGION (DIGUES, PRESAZ, REPREGAS, CANALES,
ARAROYOE Y RIOS), TRATAMENTE, CONLLICCION ¥
OISTRIBUCION DE AGUA,

GPERACION DE PLANTAS. POTABILIZADGRAS

TORRES ¥ MASTILES EN PATIO MAXIMG 48 MTS.

TORRES ¥ MASTILES EN PATIO MAYORES A 46 MTS.
TORRES ¥ MMITILES WX 20 MEN AZGTEAS HAGTA 4 NIV
TORRES Y MABTILES MAX 13 MEN AZOTEAS MAR DE 4 NIV,

PLANTAS, ESTACIONES Y SUBESTACIONES ELECTRICAS,
PLANTAS D TRATAMIENTO DE AGUAS NEGRAS, LAGUNAS DE
QXIOACION, DE CONTROL Y OE REGULACION.

ZONAS DE TRANGFERENCIA DE BASURA.

RELLENOS SANITARIOS.

* Adicional al &roa de carga y descarga ¢ de reparaciin.

Cuslguier u%o o gira no

on la tebla da i d . 88 supetard al estudio y

NORMA 'DE ' ESTACIONAMIENTOS boNATG tUERRA - <
o s ko

PORUSO.

CUAL CHIIER S1PERRICE
PORUSD.

CUALQUIER SUPERFICIE
PORUSO.

GUALOUIER SUPERFICIE
POR USO.

CUALQUIER SUPERFICIE
PORUSO.
CUALQUIER SUPERFICIE
POR UEQ,

CUALOUIER SUPERFICHE
POR LIBO.

HASTA 260 M2 POR LSO,
MAS DE 251 M2 POR USO,
CUALQUIER SLP POR USD.

' GUALQUIER SUPERFICIE
PO LSe,

CUALGLHER SURERFICIE
POR USQ.

DUN.GU‘ER SUFERFICIE
POR LSO,

CUALQUIER SUP. POR USO.
CUALQUIER SUPERFICIE
FORUSD

CUALQUIER SUPERFICIE
POR USD,

CUALQUIER SURERFICIE.
POR U3D.

CUALQUIER SUP. POR USG.

CUALGUIER SUP. POR U80.

CUALCIUER SUP. POR LSO,
CUALGUIER $LIP. POR UE0.
CUALGUIER SUP. POR G0,
CUALGUIER SUP. POR USO,
CLALQUIER SUPERFICE
POR LSO,

CUALQUIER SisP. POR UBO.
CUALQUIER SUP, FOR USQ,

dala da

CAIONES [UNDAD | UNDAD OE MEDIDA

NO RECHNERE

NO REQUIERE

NO REQUIERE

NO RECUIERE

NO RECUIERE

ND REQUIERE

* CAJONM MR

+ CAJONA 2002

WO REQUIERE.

HO RECUHERE

HO REQUIERE

1 CAJCHr3DMZ
KO REQUIERE

NO REQUIERE

NGO REQUIERE

17 CONTENEDOR
NQ REGUHERE
NG REQUIERE
NG REQUERE
WO REQUIERE
NG RECWHERE.
MO REQUIERE

MO REQUIERE
NO REQUIERE

Wrbana y Vivianda

NO REQIUNERE L3
-

N0 REQUIERE
NO REQUIERE
NQO REQLRERE
MO REQUAERE

TERREND

MO REQUIERE
NO REQUIERE

NO REQUIERE

CONSTRUIDQS
NO REQUIERE

NO REQUIERE
NO REQUIERE

CONTENEDOR

* NG REQUIERE
HO REQUIERE

NC REQUIERE
NG REQUIERE
NGO RECUNERE
NC REOLIERE

MO REQLIERE
NO REQUIERE
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7.1.6 Preservacion de derechos de via

Las restricciones constituyen un espacio libre de construcciones que protegen de cualquier riesgo
provocado por algun elemento natural o artificial, asi mismo prevé el espacio para futuras ampliaciones de
carreteras y vialidades primarias propuestas.

Los elementos con areas de restriccion, son los siguientes: carreteras, vialidades primarias, lineas de
energia eléctrica, areas de preservacion ecolégica y cuerpos de agua, como son los rios, arroyos, lagos y
lagunas. La restriccion correspondiente a lineas de energia eléctrica localizadas dentro del drea urbanizable del
Centro de Poblacién, no se indican en los planos, en virtud de que pueden ser movibles.

Dentro de la Licencia de Uso del Suelo, en el alineamiento se marcaran las restricciones federales y
estatales de los elementos naturales o de infraestructura existentes o en proyecto, que afecten a un predio.
(Libro Quinto del Codigo de Procedimientos Administratives).

Cada una de las restricciones, tienen un fundamento juridico o técnico sefialado por las instituciones y
organismos federales y estatales responsables de su determinacion.

CATALOGO DE RESTRICCIONES FEDERALES Y ESTATALES

: i e B i S o |/ SECCIONDE
. ELEMENTO | ' CLAVE | FUNDAMENTAGION JURIDICA 0 | TIPO DE RESTRICCION | DERECHODE VIA |
el : TECNICA ; A : | 0 ZONA FEDERAL |
01 CARRETERA CA -LEY DE VIAS FEDERALES DE DERECHO DE VIA Variable.
COMUNICACION simétrico minimo
Articulo 20. Fraccion 1y I Superficie de terreno, | 4 40m total.
cuyas dimensiones fija la | Nota:20 m a cada
-ACUERDC QUE FIJA COMO Secretaria de lado del eje
DERECHO DE VIA DE LOS Comunicaciones y del camino.
CAMINOS FEDERALES DE Transportes, que se
LA REPUBLICA YA requiere  para la
CONSTRUIDOS A LA construccion,
FECHA. UNA AMPLITUD conservacion,
MINIMA ABSOLUTA DE reconstruccion, ampliacion,
VEINTE METROS A CADA proteccion y en general,

LADO DEL EJE DEL CAMINO para el uso adecuado de
Articulo 10, y 20 una via de comunicacion

i | ylo de sus servicios
auxiliares, y que es, por lo
tanto, un bien del dominio
publico sujeta a este tipo

de bases.
Variable segln las
02 VIALIDAD PRIMARIA | VP -LEY DE ASENTAMIENTOS DERECHO DE VIA necesidades de la
HUMANQS DEL ESTADC DE VI‘altda;‘i SF; rlepor‘fa
1 .
ME‘XICO Superficie de terreno que elancho fota
Articulo 8 se requiere para la
Articulo 25 Fraccion |l construccion,
{inciso e) Fraceldn IV conservacion, proteccion y
Articulo 118 en general para el uso
Articulo 120 adecuqdo de ula via de
comunicacion y/o de sus
servicios auxiliares, y que
es, por lo tanto un bien del
dominio publico sujeto a
este tipo de bases.
d 'SECCION DE
ELEMENTO | CLAVE | FUNDAMENTACION JURIDICA 0 | TIPO DE RESTRICCION | DERECHODE VIA
i i e TECNIGA @ el - © | DZONA FEDERAL
03 VIA FERREA FC -LEY DE VIAS GENERALES DE DERECHO DE VIA Variable. Simétrico
COMUNI- CACION minimo de 40 m.
Articulo 20. Fraccion |y 1l Derecho de paso o Total
destino exclusivo de la Nota:20 m a cada
cinta de predios lado del
adquiridos para la eje de la
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construccion de una via via.
férrea, usarse
unicamente por los
vehiculos o convoyes
propiedad de Empresas
Ferroviarias, con
exclusion de cualesquiera
otros.
04 DUCTOS DP -REGLAMENTQC DE LOS DERECHO DE VIA SIMETRICO
PETROQUIMICOS TRABAJOS PETROLEROS TOTAL
Franja de terreno 4"ag" -
Articulo 44 indispensable para la 14rm.
Articulo 46 construccion, 10" a 18"
Articulo 47 mantenimig_mo, ‘ 18m.
) conservacion y acceso de i
Articulo 48. las lineas de cy;nduccién. zg?ﬁla %
El ancho del derecho de 36" & mas-
via se fijara de acuerdo a 36m
NORMA AVIIL-I las especificaciones )

particulares de |a obra.

MNota: La mitad del
total reportado, a

partir del eje
T T e S “SECCIONDE
- ELEMENTO FUNDAMENTACION JURIDICA 0 | TIPO DE RESTRICCION | DERECHODE VIA
- e TECNICA e 0 ZONA FEDERAL

05 RIOS Y ARROYOS RI -LEY FEDERAL DE AGUAS RIBERAS 0 ZONAS 10metros 6 5
Arliculo 4o. Fraccion [V y VIII FEDERALES metros.
Articulo Bo. Fraccion IV Simétrico, parcial.
Son las fajas de diez
LAGUNAS Y LAGOS LA metros de anchura Nota: A cada lado
contiguas al cauce de las | dgl cauce.
corrientes o al vaso de
los depdsitos de .
propiedad nacional. La 10 m_f-)lros, A partir
amplitud de las riberas o | d€! nivel de aguas
zonas federales se de las crecientes
reducirs a cinco metros maximas
en los cauces cuya ordinarias.
anchura sea de 5 metros
o menor.
06 CANALES Y C LEY FEDERAL DE AGUAS ZONA DE PROTECCION | Nota: La mitad del
ACUEDUCTOS Es la faja de terreno total reportado, a
Articulo 40. Fraccion IV y VIII inmediata a las presas, | partir del eje.
Articulo Bo. Fraccion VIl lestructu_ras hidraulicas &
instalacicnes conexas, en | 10 metros a partir
la extension que encada | da nivel de aguas
PR caso fije la Secretaria, maximo
PRESAS para su proteccién y extraordinario,
adecuada conservacion y (NAME)
vigilancia.
07y 08 RED AP DERECHO DE VIA. Se utiliza el
PRIMARIA DE AGUA | a Es el area utilizada por derecho de via
POTABLE Y establecido por

ALCANTARILLADO

los conductos principales
de agua potable (mayor
diametro), que alimentan
a los conductos
secundarios {de menor
diametro) que abastecen
a las tomas domiciliarias.

otras
infraestructuras
como los casos de
vialidad y lineas
eléctricas.
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e L SR _ SECCION DE
. ELEMENTO CLAVE | FUNDAMENTACION JURIDICA 0 | TIPO DE RESTRICCION | DERECHODE VIA
; G © TECNICA i 0 ZONA FEDERAL
09 LINEAS ELECTRICAS | LE NORMAS TECNICAS PARA DERECHO DE VIA Variable de
INSTALACIONES ELECTRICAS Es una faja de terreno acuerdo al voltaje
que se ubica a lo largo de | d& lalinea.
85 K.V cada linea aerea, cuyo Simetrico,
230 K V Parte Il seccion 2207. Darecho de | €18 longitudinal coin‘c.ic‘ie asirnétrico.
100K V via Secretaria de Comercio. con el fraza tapografice | Totales:
V. de la linea. Su dimensidn 17 metros
transversal varia de
acuerdo con el tipo de 25 metros
estructuras, con la 30 metros
magnitud y 46 metros
desplazamiento lateral de
la flecha y con la tensién
eléctrica de operacion.
Dentro del area que
ocupa el derecho de via
no deben existir
obstaculos de ninguna
naturaleza, para
proteccion del publico y
de la propia linea, asi
corne para poder operar
esta con un grado de
confiabilidad adecuado.
010 REFINERIAS Y RE REGLAMENTO DE LA LEY FRANJA DE
DEPOSITOS DE REGLAMENTARIA DEL PROTECCION
COMBUSTIBLES ARTICULO 27 ECOLOGICA
CONSTITUCIONAL EN EL
RAMO DE PETROLEO, PARA T :
' Es aguélla drea ubicada
E‘]CSJEI?(;‘ICIDN DE GAS alrededor de los limites
de propiedad de la
Adticulo 102 institucion, cuyo ancho
REGLAMENTO DE LA varia de acuerdo a los
DISTRIBUCION DE GAS difsrentes tipos de
Articulo 65 instalaciones. Este ancho
ANTEPROYECTO QUE FIJA LAS sera me.dldO sobre la
FRANJAS DE PROTECCION perpendicular de
ECOLOGICA cualquier punto de dicho
limite y sobre la bisectriz
de los &ngulos menores
de 90' en los cambios de
direccion.
e o e 5 o SECCION DE
ELEMENTO CLAVE = | FUNDAMENTACION JURIDICA | = TIPO DE RESTRICCION DERECHODE
o ‘ D TECNICA a0 : VIA 0 ZONA
e e : s o FEDERAL
011 ZONA ZA LEY FEDERAL SOBRE ZONA DE PROTECCION Variable de
ARQUEOLOGICAS Y MONUMENC;'OS Y ZONAS acuerdo al area
MONUMENTOS ARQUEOLOGICOS, a4 . deinfluenciacla
HISTORICOS MH ARTISTICOS E HISTORICOS, | LS 2quélladrea colindante a ) /g0

Articulo 6o.

REGLAMENTO DE LA LEY
FEDERAL SOBRE
MONUMENTOS Y ZONAS
ARQUEOLOGICOS,
ARTISTICOS E HISTORICOS.

Articulo 42
Articulo 44
Articulo 46

las zonas argueolagicas y/o
monumentos histéricos a
arlisticos en la cual no
podran llevarse a cabo obras
de excavacion, cimentacion
demolicion o construccion
que puedan afectar las
caracteristicas de los
monumentos. Es necesario
contar con la autorizacion del
INAH. De esta manera el
Instituto podra rescatar
aquellos posibles muebles o

monumento.
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inmuebles que constituyan un
patrimonic artistico ¢ cultural
en la zona mencionada. &
012 AEROPUERTO AE LEY DE VIAS FEDERALES DE ZONA DE PROTECCION Restriccidn en la
COMUNICACION Es aquélla drea en la que se altura de las
Articulo 328 restringen las construcciones °°"_5W°C|°"?5-
© la altura de construcciones X_azlabh segur la
con el objeta de garantizar la | distancia que se
:ég&ﬂg’:ng?f seguridad de las operaciones | guarda con
AEROPUERTOS CIVILES aéreas. Es decir, todo respecto al
obstaculo que considere umbral de fa
Articulo 21 pueda paner en peligro la pista. La maxima
Articulo 29 seguridad de dichas restriccion de
Articulo 31 operaciones, deberd altura es de 145m
Articulo 32 eliminarsa o restringirse ¥ la minima de
Articulo 33 dentro de las dreas que a
continuacidn se mencionan;
Articulo 34
Artlcullo 35 Superficie horizontal interna.
Art{cu 036 Superficie cénica.
M'_CUIO 38 Superficie horizontal externa.
Adiculo 41 Trapecio da despague.
Artlcul 42 Trapecio de aterrizaje.
Apéndice 1A, 18

7.1.7. Normas sobre vialidad y transporte

Normas sobre Vialidad

- No se permitird desarrollo urbano sobre la superficie de derecho de via en vialidades regionales (acceso

controlado). Solamente se permitiran servicios carreteros como puestes o garitas de revision y casetas de

cobro de cuotas,

- Se debera determinar y acotar con precisién los limites entre el sistema vial regional y el urbanc. Para tal

efecto, toda vialidad regional a cargo o administrada por los gobiernos federal y estatal, debers articularse vy

respetar los trayectos y desembocaduras de las vias primarias urbanas.

- Toda circulacion de los sistemas viales regionales y urbanos debera alojar un sistema integrat de sefalizacion

para conductores y peatones, con caracter informativo, preventivo y respectivo de sus movimientos. El sistema

se debera basar en glementos verticales y horizontales, fijos pintados, luminosos, fosforescentes o eléctricos.

- En funcion a los volimenes vehiculares se deberan prever normas y dispositivos de desaceleracion vehicular

en las conexiones de acceso de vialidad regional a urbana, independientemente de que esta aumenten,

mantengan o disminuyan sus secciones viales. Un minimo tramo de desaceleracion sera de 250 metros de
largo.

- Los libramientos deben canalizar una alta proporcidn de trasportes de paso, evitando al maximo la
introduccidn indisciplinada de vehiculos, en especial pesados, al interior de ia mancha urbana. No
obslante, su construccion no debe ser un obstaculo para el desarrollo urbano, ni estimulo para su
¢recimiento desordenado. Las conexiones del libramiento se deberan controlar y articular al sistema vial
primario del poblado.

En el presente Plan Municipal de Desarrolle Urbano se consideran cuatro tipos bésicos de vialidad:
vialidad regional , vialidad primaria en nivel rural y urbana y vialidades secundarias rurales y urbanas.
La normatividad bésica de referencia para el disefio de vialidades es la siguiente:

Vias Regionales: 7.40 de seccion y 40 metros de restriccion total de construccion.
Vialidades Primarias: 21 metros de seccién , 15 metros de arroyo y 3 de bangueta,
Vialidades Secundarias o colectoras: 18 metros de seccién, 14 de arroye y 2 de banqueta.
Vias locales: 12 metros de seccion, § de arroyo y 1.5 de banqueta,

Vias con retorno: 9 metros de seccién, 7 de arroyo v 1 de banqueta

Andadores: 3 metros, excepto cuando sirvan para acceso a edificaciones una frente a otra, en cuyo
caso seran de 6 metros.

Para el uso y aprovechamiento de los camlnos y puentes federales, se debera obtener la
autorizacién de la Secretaria de Comunicaciones y Transportes Federal.
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Normas sobre Transporte

Las terminales y centrales de autobuses de pasajeros foraneos, deberan instalarse en las derivaciones
entre un libramiento y la vialidad primaria local. También a través de la jerarquizacion y trayectorias viales
urbanas, se debera canalizar el autotransporte de carga hacia la zona industrial ubicada en la carretera de
accesoa Donato Guerra y el de pasajeros foraneos hacia los sistemas de transporte piblico urbano como son
los taxis y microbuses.

7.1.8. De dotacion de equipamiento.

Para lo anterior se deberan considerar las normas de equipamiento urbano indicadas en el Sistema
Normativo de Equipamiento Urbano elaborado por la SEDESCL en 1995.

Normas de equipamiento. Subsistema Educacion

lPob it Eaaa Radi i
e . | Dem.|: Cap. %u_p_. : g Maaul
; s : : : ons | L a-cion
- | Requerimiento i Serv. |y ! oia Cober | ~ s
| {Nivel Medio Pob. [ Alumn/UB ( (m2)y, Re | tura i
ol G e (Krﬁ) U | sy
| % g i (mts) | ol
Jardin de nifios | Indispensable 53 Aula 2 70 96 262 15 750 6
Primaria Indispensable 18 Aula 2 70 77 217 5 500 12
Centro de
capacitacion Condicicnado 48 Taller 2 80 422 1417 5az20 2000 | 6
para el trabajo.
Telesecundaria | Condicionado .93 Aula 1 25 77 283 10 1000 | 6
Secundaria .
general Indispensable 455 | Aula 2 80 278 600 10 1000 | 10
- 2000
Preparatoria Condicionado | 1.035 | Aula 2 80 276|895 25230 |a 6
general 5000
Centro de
bachillerato . 2000
tecnologico y de | V0 S8 TEAUETE 1Sy 2 80 276|895 25230 | a 9
servicios 5000

(1)Unidad Basica de Servicio.
FUENTE: Sistema MNormativo de Equipamiento Urbano SEDESOL 1995.

Normas de equipamiento. Subsisterna Salud.

o Pobe g e . !
. |DPem. e o Sup, | Radio de | Radio de
- Requerimiento. |/ |UBS. i Const. |Influen- | Cober-. i o
[ {NvalMedioy - [Pob iy o TS bimay D feie e %T:;‘“ -
Lo e L Total UBS & Reg.(Kg) |Urb. (m2) 1+~ i
L R o b o [camila)
Centro de salud Indispensable o Consultori | 2 99.2 5a15 1000 3
urbano (SSA) a
Centro de salud
con . Consultori Centro de
hopitalizaciion ndispensable o o 2 310 500 |5a15 Poblacion 3
(SSA)
Unidad de ndispensable pO Consultori | 2 290 800 |15 5000 3
medicina 0
familiar (IMSS)
Unidad de ndispensable 1 Consultori | 2 112 400 5a15 5000 2
medicina o
familiar (ISSTE)
Puesto de ndispensable BO Carro 1 35 75 5a15 10000 10
sS0COITo camilla
({Cruz Roja)

{1)Unidad Basica de Servicio.
FUENTE: Sistema Normativo de Equipamiento Urbano SEDESOL 1995.
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Normas de equipamiento. Subsistema Asistencia Social.

Teob. T = T e A '

Sl oy s e Redote L0

i | Requerimiento UBS i " | Const. ~ | Influen | Cober- L
Elemento | . | (el Medio) [ Pob. [ty - | Thnoe AT ) gyt 18 oim i o 1 05T
b de ATotalf s i e uBQ |Reg. | Urb, (mts). B
o % : el : L uBs . Ka) (Aulas)
ICentro de - )
lasistencia y
esarrollo Indispensable 1.4 Aula |1 16 78.5 240 5 1,500 5]
infantil
Centro  de Aulal
desarrolla Indispensable |52 Taior | 1 38 138 240 |5 700 7
Fomunitario a i

(1)Jnidad Basica de Servicio.
FUENTE: Sistema Normativo de Equipamiento Urbano SEDESOL 1995.

Normas de equipamiento. Subsistema Cultura.

Pab. : Radio .
i fahisiio s “|Sup. [Sup. |de S Modula-
: S Dem./ s - | Cap. : © | Radiode | ..
: | Requerimiento UBS.. ot | Const. | Predio | Influe | ] cion
Elemento | (NivelMedio) |F92 @) Mlings f_j*é"s m2) |(m2y |ncia 83:’&(?:"5" Genéric
L i g ; A UBsS | UBS: |Reg @]+ & a
. "n. e _ : C | (Km) : i
Biblioteca No se
o Indispensable | 80 Silla 1 5 42 11.25 | consid | 1,5000 48
publica
. _ era _‘_
M2  area Centro de
Casa de A de POblacid
cultura Indispensable a0 servicios 1 17 1.4 2.5 60 n 1 .
madulo
culturales
Centro . M2 Variabl 1,340 ali
social Indispensable | 63 construido 1 e 1 29 15 670 madulo
Auditorio . - 1,340 a1
municipal Indispensable | 85 Buatac Variable | 1 1.7 5] 15 2340 méduio_|
FUENTE: Sistema Normativo de Equipamiento Urbano SEDESOL 1895. (1)Unidad Basica de Servicio.
Normas de equipamiento. Subsistema Recreacion.
L e s sap - T Radiode i o | Modula
. | Requerimiento |UB.S. | Cap. Dis. | Einet | Predio Influencia | Ralo de cién
Elemento % 5 ) ~* | Turnos | Usuarios/ : | Cobertura 2
; {Nivel Medio} (2] RS, (m2)f 1 (m2)/ | Reg. | Urb. {mts) Genérica
it i ; e L UBS UBS | (Km) insin :
6.25
. . M2 de usuarios . Centro de
Plaza civica | Indispensable plaza Variable por m2 de 0.03 1.35 15 Poblacion 1
plaza
Juegos . M2 de . No se
infantiles Indispensable terreno Variable | 3.5 0.01 700 considera 350a700 (1
Jardin . M2 de . No se
vecinal Indispensable jardin 1 Variable 0.04 3,500 considera 350 1
Parque de . M2 de 1 hab. por No se
barrio Indispensable parque 1 m2 0.01 2800 considera 670 1ab 7
Usuario
Parque - M2 de por cada Cenlro de
urbano Condicionado parque 1 me de 016 1000 30 Poblacion 1
pargue
Area de 1 Usuario
- M2 de ‘ por cada No se | Centro de
feriasryr Indispensable terrenc Varlable mo de 3 1000 considera | Poblacion
exposiciones terreno

(1)Unidad Basica de Servicio.
FUENTE: Sistema Normativo de Equipamiento Urbano SEDESOL 1995.
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Normas de equipamiento. Subsistema Deporte.

; T e Samaspe S ala lsup! Sup." |Radiode | .. | Modula-
Requerimiento. - Dem./ uBS | C?xp, ' | Const, ‘| Predio Influencia Bethio da cion Gené-
Flomento - neiMedio) [P0 Ly o T0OS, Ohalmy o m2y  Reg. Efse(':tg rica
e -%‘?a. ' : Z72 . |uBs . |uBs (K)o e '
1 ' .
Modulo usuario
deportiva | Indispensable | 60 gﬁchade " por m2|0.027 113 15 :go% 2l 4a2
de
- cancha B
1
usuario
Unidad Nose requiere | 60 M2 del, por cada | 0.079  |144 |60 Centro de |,
deportiva cancha poblacion
mz2 de
~ cancha
FUENTE: Sistema Normativo de Equipamiento Urbanc SEDESOL 1995,
(1)Unidad Basica de Servicio.
Normas de equipamiento. Subsistema Comercio.
L el fcap [ 2P Isup. | RaF99e | Radiode | Modula-
Elemento | Requerimiento Pob. UBS. | qimes - | Dis 1y Pradio - | o Cober- | cion Gené-
¢ | (Nivel Media) Total {1} | Habt (]112)! {m2)/ Hoo tura ~ lrica
e e ‘uBs UBs |UBS  lmy | U (mis)
Plaza de
usos " 49.6 750 a
miltiples Indispensable 100 Puesto 1 Variable 5 90.03 15 1000 a0
(tianguis}
Mercado Indispensable | 100 Local o 121 18 |30 Variable | 750 1a5
publico puesto
(1)Unidad Basica de Servicio o
FUENTE: Sistema Normativo de Equipamiente Urbano SEDESOL 1995,
quip
Normas de equipamiento. Subsistema Educacion.
: : e uérirﬁie'h Pob. B S Su - | Bup. | Radic de - Modula-
S e Dem/ tims | |ggh . |Predi |influen- | Radiode |cion -
i (Nivei fal i Pob, (1') | Turnos m2):‘. o cia | Cobertura | Genéric
: Total G { | (m2) |Reg. | Uth. (mis) | a '
Medic) we UBS | Ugs | km) o
Unidad N
de N o 7 se g M2 de 200 264 | 100 Centrolfje
requiere bodega Poblacion
abasto
. M2 de
Rastro  [condicienad |, area de |1 12.1 00 | variable | Seniro 9¢
@ sacrificio i

(1)Unidad Basica de Servicio.

FUENTE: Sisterna Nopmativo de Equipamiento Urbano SEDESOL 1995.

Normas de equipamiento. Subsistema Comunicaciones.
4 i : Sup. “| Sup. Radio Radio de  Modula-
i 1 et Pob. e : - | de b
L S .. s Const | Predi .| Cober- . .| cién
Ellmints Requerimiento | Dem./  {U.B.S. Turnos il Influen- i Gone-
0 (Ueiliede) (Ben o 1R | |may [may |38 - |Ub. | rica
5 : |uBs lues | oh | (mts) :
I Ventanilla -
Agencia de de :
comen indispensable {85 atencion al 255 455 | Variable | 1,000 ;Enlan
A publico
Centro \:,Enlamlla .
integral de |Condicicnado |85 . 14.5 324 |25 2,000
It atencian al
SEeVIicios i
| publico
Admnistracion . ; - Ventanilla
de  correos Indispensable |85 de 1 36.4 69.4 |30 1,500 h
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(oficina ) atencion al
telecom.) piblico
Ventanilla
Administracio de Centro
n telegra Indispensable |62 atencion al |1 30 45 30 de (b}
publico poblacion
E;;:z?a de Linea
. Indispensable |85 teléfonica |1 0.05 0.025 |[5a12 2ad 1
lineas (telmex i _
Oficina \(f:'lzmam!\.a
comercial No se requiere [85 atencidén al |1 37 107 20 5,000 1
(telmex i
publico
. Centro
Central de . Cajon  de
autobuses | ndispensable 1100 abordaje || 94 500 |35 de
poblacion
FUENTE: Sistema Normativo de Equipamiento Urbano SEDESOL 1985, {1)Unidad Basica de Servicio.
Normas de equipamiento. Subsistema Administracion.
' i - | Radio de
; g Bg:; - i Sup. . g:g)dl de Radio de | Modula-
Elemento Requerimiento | fo @ . |UBS. | Cap. Const. | 7= |Influen | Cober- cion Gené-
i (Nivel Medio} 1G] | Serv./UBS | (m2)/ . |-cia tura rica
: e Total s {m2)/
: e o UBS | |jgs Reg. | Urb.(mts} |
- = b
Oficina del ) M2 habiatante Centro de
gobierno Estatal | Mdispensable 100 construido | s por m2 | T4 poblacion | 100 M2
costruido
200
Oficina de . M2 habiatante Centro de
hacielda estatal Condicionado 28 construido | s por m2 1 2 80 poblacién 50(d)
costruido
Palacio Indispensable w0 (M2 | variable |2 25 |30 |Vento de
municipal construido s poblacién
FUENTE: Sisterna Normativo de Equipamiento Urbano SEDESOL 1995 (1)Unidad Basica de Servicia.
Normas de equipamiento. Subsistema Servicios urbanos.
| Pab. : .Su'p ; Radio : HE
h Dem. - : “ | Sup. de Modula
: Reqlieiicnt lubs. Cap. Dist | 908 predio | nfuen- [ Radiode g
Elemento o] ; - ; Cobertura o
(Nivel Megio) Pob. | (1) juBs (m2)l (m2) | cia Urb. {mts) Geng-
<7 | Total 2 : UBS uUBS Reg. : Clrica
: . o S | (km) : : t
3
Cementerio (Indispensable | 100 |Fosa cadavere |0.02 |6.25 5 gsglt:c]igrf fo'sss
s por fosa
Comandanci M2 . Centro de
a de policia Indispensable | 100 construido Variable |1 2.5 15 Poblacian 600
Basurero M2 de|5 hab. ! - Centro de
R Indispensable | 100 | terreno m2 de|0 1 5 - |1a’7
municipal . Poblacion
por ano terreno
Pistola 28 wveh!
Gasolinera  [Indispensable | 11(e) | despa- pistolal 16 50 10a50 | 1,000 1a6
chadora | turno
FUENTE: Sisterna Normativo de Equipamiento Urbano SEDESOL 1995. {1)Unidad Basica de Servicio.

7.1.9. Normas para la preservacion del patrimonio historico e imagen urbana
Preservacion del Patrimonio Historico.

Para la conservacion del patrimonio histdrico-cultural construido con respecto al desarrollo urbano, se deberan
considerar los siguientes criterios:

- Las zonas o inmuebles con valor patrimonial deberan ser identificadas en el PMOU, de acuerdo a su
alcance. Ser objeto de estudio y/o proyectos particulares cuyo objetivo sea asegurar su conservacion y
revaloracion.
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- Toda accién que pueda allerar las relaciones de volumen escala, espacio, ritmo y color en los
monumentos y/o en los centros historicos deberan ser regulados con reglamentos, proyectos
especificos o planes parciales derivados del PDUM, en su caso.

- La revitalizacion de un centro histérico debera tener como meta mejorar [as condiciones de vivignda,
servicios y equipamiento; y promover actividades econdmicas nuevas compatibles con la zona, -

- Se debera proteger a los centros historicos contra la contaminacion, el ruido y las vibraciones
causadas especialmente par el trafico intenso.

- Se deberén establecer alternativas de uso productivo para evitar la especulacién del suelo en los
centros histdricos y la destruccion de les valares patrimoniales.

- En el caso de que se requiera de nuevas construcciones, estas deberan armonizar con el conjunto
existente, logrando su integracion mediante su composicidn arquitectdnica, volumetria, escala,
proporcion, materiales de acabado y color.

fmagen Urbana

Se desarrallaran acciones y proyectos y se delimitaran y especificaran usos para recuperar los centros utbanas
y los barrios, creando infraestructuras y equipamientos acordes con el propdsite de recuperar sus valores
culturales y urbanos.

Se deberan identificar centros urbanos tradicionales/ centros de barrio de acuerdeo a su jerarquia estos podran
ser sujetos de usos de Plan Parcial o Proyectos especiales.

7.2. INSTRUMENTOS DE REGULACION

Esta vertiente de instrumentacion establece un marco de referencia normativo para orientar las acciones de
todos los agentes que participan en el desarrollo urbano. Comprende, basicamente, al marco juridico de leyes,
reglamentos y normas; al sistema de planes urbanos; y a los mecanismos de vigilancia del cumplimiento de ta
normatividad. ‘

7.2.1 Marco juridico-administrative.

s Simplificacién de Tramites.

Implementar un sistema de reingenieria en la administracién municipal con la finalidad de simplificar tramites y
procedimientos, mediante fa revision y adecuacién de reglamentos y demés disposiciones juridico
administrativas que regulan |a prestacién de los servicios. Lo anterior con |a finalidad de emitir de manera agil
las licencias, permisos, autorizaciones y dictimenes, asi como ofrecer servicios de calidad al publico usuario.

7.2.2 Sistema de planes.

« Formulacién de planes de centros de pobiacion o parciales.

Promover la realizacién de planes de centros de poblacion y parciales en aquellas zonas, que por su dinamica
de poblacién o estrategia territorial requieren contar con un marce normative urbano detallado, debiendo ser
cangruentes con las disposiciones del presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano.

« Actualizacién permanente de informacién para la evaluacién del pian.

implementar un sistema automatizado para el registro de las autorizaciones otorgadas de: uso y division del
suelo; apertura de vias plblicas; licencias de construccion; autorizaciones de explotacion de bancos de
materiales, ademas de las obras que se realicen en el municipio con la finalidad de mantener permanentemenie
actualizada la informacion contenida en el plan municipal de desarrollo urbano y facilitar las evaluaciones
correspondientes.

7.2.3, Vigilancia.
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+ Comité Municipal de Prevencién y Control del Crecimiento Urbano

Para coadyuvar con la autoridad estatal en la vigilancia de los ordenamientos jurldicos y Ios?_d'ranes de
desarrolio urbano, se debera fortalecer a estos comités y definir anualmente un programa de trabajo donde se
incluyan entre otras las siguientes actividades:

+ Facilitar los mecanismos de denuncia y participacion ciudadana en la gestién urbana;

» Informar de los avances del Programa de Regularizacién de la Tenencia de la Tierra que llevan a cabo las
diferentes instancias de los gobiemos federal, estatal y municipal;

« Aplicar rigurosamente las sanciones, derivadas de ilicitos per fraccionamientos clandestines o cambios de
uso del suelo, previstos en el Cédigo Penal.

7.3. INSTRUMENTOQS DE FOMENTO

Esta vertiente de instrumentacién se refiere a acciones directas, realizadas por el gobierna municipal,
fundamentalmente en relacién con la gestion det suelo y con la realizacién de obras publicas.

En los capitulos de Politicas, de Estrategias y, parlicularmente en ef de Catalogo de Proyectos, QObras y
Acciones, se detallan las acciones directas que es necesario realizar para impulsar un desarrollo urbano
socialmente incluyente, econémicamente eficaz, y ambientalmente sustentable en el Municigio,

7.3.1. Suelo

* Dictaminacion de predios urbanos mayores a 6,000 metros cuadrados con un enfoque integral.

La Comisi6n Estatal de Desarrollo Urbano y Vivienda, integrada par representantes de los organismos auxiliares
y autoridades participantes, tanto estatales como municipales, emitira Constancias de Viabilidad con la finalidad
de dar una respuesta de aprovechamiento sobre un predio o proyecto determinado.

e Dereche de preferencia para adquirir predios por parte de las autoridades estatales o
municipales.

Ei gobierno estatal o el gobiernoc municipal notificaran a la Direccion del Registro Publico de la Propiedad, los
requerimientos de suelo que pretenden adguirir, para atender a una necesidad de orden publico. Para hacer
efectivo este derecho, se deben reforzar los mecanismos previstos en la ley, en particular modernizar las
oficinas de donde se llevan a cabo la funciones del registro publico de la propiedad y vincularlas con el Registro
Estatal de Desarrollo Urbano,

Ello asegurara que los propietarios o, en su caso, las autoridades administrativas y los jueces, notifiquen a los
gobiernos estatal y municipales las determinaciones de enajenar tierras, especificando sus caracteristicas y
condiciones, en paricular montos de las operaciones y limitaciones de cualquier indole a los derechos de
propiedad, a efecto de que los interesados (autoridades estatales o municipales), puedan ejercer en forma agil
el derecho de preferencia.

7.3.2. Obras publicas.

s+ Constitucion de la Agencia de Desarrollo Habitat.

Con el apoyo de la Secretaria de Desarrollo Social, se promovera la constitucion de la Agencia de Desarrollo
Habitat con la finalidad de mejorar el desarrollo de las comunidades y de la instancia que se propone para
generarlos e impulsarios.

El objetivo de |la agencia es promover y coordinar proyectos estratégicos para el desarrollo de la ciudad
mediante formas de asociacion publica-privada, conjuntande aportaciones e inversiones de fa poblacién, de
empresarios, inversionistas a los proyectos habitat
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= Programa de obras publicas municipal.

El programa anual debers basarse en el Catalogo de Proyectos, Obras y Acciones previsto en este plan. Lo anterior
con la finalidad de dar solucién a los problemas pricritarios y lograr avanzar en el ordenamiento teritorial.

La gestién para la construccion de la obra publica adquiere una singular relevancia para la concrecion de la
planeacién urbana. En este sentido, es necesario hacer mas eficiente la forma y mecanismos para ejecutar la
obra piblica, elevando |a calidad en sus fases de gestidn, construccidn, control y pago.

El primer paso lo constituye la obtencidn de los recursos financieros para su ejecucion, para lo cual se deberd
implementar un programa de reingenieria administrativa para actualizar los procedimientos de gestion y
asignacion de recursos, lo que implica desde explorar nuevas vias de acceso a los créditos disponibles,
inclusive internacionales, hasta la gestion de mayores aportaciones federales y estatales en términos de
presupuesto.

Los gobiernos: estatal y municipales generalmente recurren a la licitacion de la obra pdblica para su ejecucion
por particulares. Al respecta, es necesario reingenierizar los procedimientos administrativos con el fin de hacer
mas eficiente y transparente la gjecucion, el seguimiento, la supervision y finiquito de la obra publica.

La ofra vertiente a la que se puede recurrir consiste en la concesién de la obra publica a particulares, que
implica una retribucién y derechos de explotacién por el concesionario. Este esquema, normalmente utilizado
para la construccion de carreteras, puede ampliarse a otro tipo de obras, come pudieran ser los equipamientos
urbanos, entre otros.

7.3.3. Prestacién de servicios piblicos

La prestacién de servicios basicos es responsabilidad de los municipios, con cargo a los impuestos a la
propiedad y los derechos especificos que |a legislacion contempla. Los municipios pueden asocciarse para la
prestacién de esos servicios cuando se rebasen las circunscripciones municipales, beneficiandose asi de
economias de escala y de aglomeracian, siempre y cuando se cuente con la aprobacitn de la Legislatura del
Eslado, segun lo prevé el articulo 115 de la Constitucién General de la Republica. Pueden también
concesionarlos, cuando se cuente con empresas especializadas que aseguren una prestacion equitativa y mas
econdmica de los servicios.

De manera adicional, se hace necesario intensificar los esfuerzos tendientes al saneamienio de las finanzas
locales, ejerciendo al maximo las nuevas capacidades que les han sido otorgadas a los municipios para
administrar los impuastos a la propiedad inmobiliaria ¥ con ello mejorar y hacer mas eficiente la prestacion de
los servicios urbanos.

7.3.4. Vivienda.
« Convenio de coordinacion para el desarrolio de la vivienda y del suele (“CODEVISU™).

La Comision Estatal de Desarrolle Urbano y Vivienda es el mecanismo de coordinacion para la

instrumentacion, seguimiento y evaluacion de los compromisos y acciones establecidos en el "CODEVISU™ El
ayuntamiento mediante convenio de adhesitn podra incorporarse al convenio para llevar a cabo los programas
y acciones de vivienda y fa incorporacion de suelo habitacional, que se realizardn con recursos federales, de
acuerdo con la disponibilidad presupuestal y sujetandose, en su caso, a las reglas de operacidn aplicables.

7.4. INSTRUMENTOS DE ORGANIZACION Y PARTICIPACION

La participacion del Gobierno como constructor de obras, es cada vez menor, asumiendo un papel de regulador
y de orientador del desarrallo urbano. En este sentido, la participacion de los sectores social y privado es
fundamental para lograr los objetivas propuestos en materia de desarrollo urbanc suslentable, apoyada por la
creacion de instrumentos especificos que permitan |a realizacion de proyectos urbancs y de vivienda.

En este marco, el prapdsito de hacer mas eficiente la gestion y administracion urbana implica, por una pans,
continuar y ampliar fos alcances de las acciones de modernizacion y simplificacion administrativa; y por oftra,
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promover la capacitacion tanto de funcionarios pablicos como de los profesionales relacionados con la

planeacién y la gestién urbana. N

7.4.1. Instituto de Desarrollo Urbane y Vivienda municipal.

Se debe impulsar la creacion del organismo auxiliar municipal, gue promueva en forma integral, entre otros,
programas de suelo y vivienda orientados a los grupos de mds bajos recursos; y que fomenten la saturacién y el
reciclamiento de areas urbanas, posibilifandc el incremento de densidades en areas cuya aptitud y
disponibilidad de infraestructura lo permitan.

7.4.2. Acuerdos de coordinacién entre 6rdenes de gobierno

Se debera avanzar en la coordinacién entre los érdenes de gobierno con las siguientes gestiones del gobierno
municipal:

Con las Autoridades Federales:

«  Apoyar el desarrollo institucional de los gobiernos iocales y fortalecer su capacidad de recaudacion.
« Impulsar una reforma fiscal que grave los costos ambientales, con el fin de generar recursos para acciones
de mejoramiento del ambiente.

Con las Auforidades Estatales:

«  Coordinar y aplicar los Planes Municipales de Desarrollo Urbano.
¢ Celebrar convenios para el desarrollo de programas congruentes con los planes Estatal y Regionales de
Desarrollo Urbano. :

Acciones de!l propio Gobierno Municipal:

+ Privilegiar, a través del page diferencial de derechos, la asignacién de créditos de vivienda a
derechohabientes que tengan fuentes de trabajo en la entidad.

« Formular programas municipales de desarrollo urbano, sectoriales o territoriales, derivados del presente
Plan Municipal de Desarrolio Urbano.

« Crear una cartera de proyectos ejecutivos sectoriales.

« Mantener un seguimiento constante de los procesos de poblamiento, asi como de las accienes
programadas.

» Controlar el poblamiento en zonas de preservacién ecolégica y de alta produccién agricola y forestal.

« Constituir reservas territoriales estratégicas en el municipio.

« Fomentar una cultura del desarrollo urbanc que permita crear conciencia cludadana en torno al
conocim.iento y respeto de la normatividad y valores urbanos.

-
La Ley General de Asentamientos Humanos y el Cédigo Administrative Estatal, conternplan la posibilidad y la
conveniencia de que los municipios se coordinen para aprovechar sus opottunidades y atender sus problemas
urbanes, particularmente en el caso de las conurbaciones. Asimismo, resulta necesaria la coordinacion con las
autoridades del gobierno del Estado.

Instrumentos de coordinacién entre los municipios de la regién y el Gobierno Estatal.

a). Para la observancia de politicas y ejecucidon de obras establecidos en los planes estatal y
regional, en su caso,

Se propone utilizar el mecanisme de la asociacion intermunicipal para conjuntar estrategias, unificar
esfuerzos y coordinar recursos para la construccién de vias de comunicacién regional, transporte y
equipamiento urbano-regional particularmente en materia de educacién, salud, abasto y deportes.

b). Coordinacian entre la Tesoreria o la oficina de Desarrollo Econdmico Municipal y la Oficina de
Desarrollo Urbano municipal.
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Con la finatidad de que el aprovechamiento del suelo en predios edificades se realice de conformidad con
la regulacion y previsiones del Plan Municipal de Desarrollo Urbano, se adicionaré al Bando Municipal la
obligacién de exigir, como requisito, la Cedula Informativa de Zonificacion, para el otorgamiento de ia
Licencia de Funcionamiento, por parte de la Tesoreria y/o de la Oficina de Desarrollo Econémico.

Dicha constancia serd proporcionada por la Direccion de Desarrolio Urbano Municipal al interesado, de
conformidad con las disposicienes de ta zonificacion de usos del suelo y normas técnicas del presente Pldn.

7.4.3. Concertacién con el sector social y privado

La legislacién en materia de planeacion y de asentamientos humanos contempla la participacién social como
elemento indispensable en la formulacién y operacion de planes y programas. Elle implica el establecimiento de
lineamientos e instrumentos que permitan hacer efectiva la incorporacién de la ciudadania a estos procesos.

Al efecto se definen los siguientes instrumentos para promover y estimular la participacion ciudadana:

« Llevar a cabo un amplio programa de difusion de los planes de desarroflo urbano a través de medios
masivos y por medio del mobiliario urbano. Esta difusidn debe incluir no solo los nuevos planes o
programas, sino también los avances, modificaciones o ampliaciones que se den a fos planes,
programas y proyectos de desarrollo urbano.

- Contar con instancias que permitan el acercamiento permanente entre autoridades, comisiones
municipales de planeacion del desarrollo, consejos de participacion ciudadana y la comunidad en
general, lo que permitird un seguimiento y evaluacion, tanto de los planes y programas, como de los
proyectos especificos que estos definan.

« Formular normas que especifiquen los procedimientos para que las organizaciones sociales y privadas
legalmente reconocidas se constituyan en instancias de comunicacion y enlace que induzcan y motiven
la participacién en el desarrollo urbano de su municipio y/o centros de poblacion.

» En los municipios donde se asientan grupos &tnicos, respetar y estimular sus formas de organizacion y
pariicipacion, para que los ciudadanos participen en la conduecion del desarrollo urbane de sus centros
de pablacién.

7.4.4. Convenios de asociacidn y concesiones

Se buscara incorporar al sector privado en |a prestacion de servicios piblicos a traveés de concesiones,
mediante el disefio de esquermas que propicien su rentabilidad, pero fundamentalmente su calidad y precios
accesibles a los grupos mayoritarios.

La concesion es un acto juridico mediante el cual el ayuntamiento transfiere a una persona fisica ¢ moral el derecho
y la responsabilidad de prestar un servicio publico. Segun la legislacion vigente, las concesiones para la prestacién
de servicios basicos, deben establecer el objeto de la concesion, su duracién, las causas de su caducidad y de
pérdida, los impuestos, productos y derechos que se deriven de ella y 1a forma en que los ayuntamientos las
supervisaran. Los convenios de concesion deben dar cumplimiento a la normatividad legal aplicable.

Un tema de la mayor importancia, en relacion con la concesion de los servicios pablicos a los particulares, es el
riesgo de que se administren con un exclusivo espiritu de fucro y plerdan su objefo publico y su sentido social,
para lo cual los términos de las concesiones deberan ser cuidadosamente revisados. A efecto de lo anterior se
debera:

« Recurrir & empresas especializadas, que podran integrarse al sistema de fidelcomisos propuesto para la
administracién de los desarrollos integrales, lo que aseguraria al menos en una primera etapa, la
prestacion de los servicios con la eventual subvencion de los desarrolladores.

« Intensificar los esfuerzos tendientes al saneamiento de las finanzas municipales, ejerciendo al méximo
las nuevas capacidades que les han sido otorgadas a los ayuntamientos para administrar los impuestos
a la propiedad inmobiliaria.
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« Celebrar convenios de asociacién municipal y de concesién para la prestacion de los servicios pablicos
para nuevos desarrollos, como los contempiados en los municipios metropolitanos. Los convenios de
asociacion municipal seran sancionados, en una primera instancia, por los correspondientes cabiidos y
aprobados en definitiva por la Legislatura del Estado. .

&

« Cerfificar ! costo de la prestacion de los servicios, determinar tas fuentes de recursos a aplicar y
asegurar que la vigencia de los convenios no exceda los periodos legales de los ayuntamientos en
funciones que se asocian.

« Cahwenios del Ayuntamiento con el Goblerno del Estado para la coordinacién de programas especificos.
a. Regularizacién de lotificacién no autorizada.

Este convenio tiene como proposito que los costos financieros para la realizacion de las obras de
urbanizacion y eguipamiento faltantes en los asentamientos no autorizados de poblacién de escasos
recursos y marginados existentes en el municipio, se atienda con una mayor participacién de las
comunidades interesadas y se reduzea el plazo de atencién a sus necasidades.

Se aplicara para aquellas areas de ocupacian de suelo privado o de crigen social que apruebe previamente
el Ayuntamiento, mediante acuerdo de Cabildo, y cuya comunidad, a traveés de sus representantes
legalmente reconocidos, solicite incluirse dentro de modalidad de desarrollo y acepte llevar a cabo, hasta
su terminacion, las obras que establece el Cédigo Administrativo del Estado de México para un conjunto
urbano habitacional social progresivo ast como los requisitos para regularizar su autorizacion.

b. Asociacién en participacién para el aprovechamiento de suelo privado en actividades recreativas
dentro de Parques Ecoturisticos.

Se plantea la celebracion de un convenic entre los gjidatarios y los gobiernos federal, estatal y municipal
para lievar a cabo las obras que permitan el acceso a los predios y su habilitacién como espacios
recreativo-deportivo y cultural.

« Convenios con el sector pablico para la realizacién de obras de urbanizacién y vivienda progresiva.

Para atender la demanda de vivienda de bajos costos se propone firmar un convenio con la Secretarla de
Desarrollo Social para ejecutar en ef municipio ¢! Pragrama “Tu Casa" que promueve dicha dependencia
del Gobierno Federal.

Se trata de un programa mediante el cual las familias urbanas en pebreza extrema podran conter con una
vivienda de tipo progresivo con servicios basicos y que alienta la corresponsabilidad al combinar el esfuerzo
propio de los beneficiarios por medio del ahorro familiar, con subsidios direclos provenientes de fondos publicos.

Los gobiernos locales garantizaran que los impuestos, derechos y cobro de comisiones relacionados al
desarrollo de las viviendas no recaigan en los costos del Programa y que estos tramites se realicen en ol
menor tiempo posible.

» Convenios con la banca para la realizacién de proyectos de mejoramiento urbano.

Se plantea la promocién y firma de convenios entre el Ayuntamiento, los representanies de comerciantes y
prestadores de servicios e instituciones bancarias para llevar a cabo el proyecto y las obras de
mejoramiento integral de [as vialidades, espacios abiertos y construcciones.

Se propone gue el Ayuntamiento formule el plan parcial de mejoramiento urbano y los proyectos ejecutivos
y la banca proporcione los créditos para que lleven a cabo las obras de mejoramiento de las
construcciones y acondicionamiento de los espacios para contar con estacionamientos, dreas de carga y
descarga, banquetas anchas y reforestacion. :

7.4.5. Desarrollo institucional

En el corto plazo se prevé la transferencia de funciones del Gobierno del Estado a los ayuntamientos conforme
a las atribuciones que les confiere el articulo 115 constitucional. Para lograrlo, se llevaran a cabo acciones de
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capacitacidén y apoyo con el fin de promover la adecuacion de estructuras que les permitan contar con la
capacidad técnica para controlar y vigilar los usos del suelo y, en general, administrar el desarrollo urbano de
sus territorios. Asimismo, se promovera la constitucion de organismos municipales con personalidad juridica y
autonomia financiera para la operacién de los programas de desarrolio urbano, a través de diferentes figuras
asociativas coma fideicomisos, asociaciones en participacion, o sociedades anénimas, a efecto de desatkallar
las zonas estratégicas de los centros de poblacién. -

a) Instrumentos reglamentarios.

Con el fin de contar con una normatividad homogénea para todos los municipios ademas de simplificar el
marco juridico y facilitar su observancia, se propone ia creacidén de un Reglamento de Urbanizacion y
Edificacion para el Estado de México que incluya también la regulacion en materia de construccion de
inmuebles en condominio. '

Dicho reglamento se podra reforzar con disposiciones complementarias y especificas para el Municipio
dentro del Bando Municipal o un Reglamento Municipal de Normas Complementarias para la Construccion
donde se particularice !a regulacion en materia de disefio urbano y vivienda asi como edificacion,
conservacion y rehabilitacion de obras dentro del municipio.

Asimismo, se propone la formulacidn de un Reglamento de (magen Urbana, para normar y preservar las
caracteristicas tradicionales del municipio o de aquellas zonas de valor hist6rico, cultural o artistico. (solo
en municipios con estas caracteristicas).

b} Propuesta de mejoramiento de la administracién urbana.

Para cumplir con los propdsitos de la administracion urbana y eficientar el servicio al publico, se propone
actuar en tres vertientes:

- Crear y expadir un manual de procedimientos para el otorgamiento de Jas constancias, permisos y
licencias municipales en materia de uso de suelo y construccién asi como para realizar las accionas de
control del crecimiento urbano a través de las labores de supetvisién, inspaecciones, garantias de
audiencias y sus resolutivos.

- Asistencia a cursos de capacitacién y actualizacion del personal técnico y administrativo con la
finalidad de fomentar una cultura de calidad en la administracién publica.

- Creacién de un modulo de informacién, orientacion y apoyo a los tramites de constancias, permisos y
licencias en materia de desarrollo urbano. Este mddulo podra contar cor un sistema de consulta
electronica del uso del suelo {planos de zonificacidn primaria y secundania) y la situacién de los tramites
de autorizacion, que a su vez podran incorporarse coma paginas electronicas en Internet.

- Realizacion de auditorias administrativas para analizar el cumplimiento de los procedimientos asi como
la veracidad de la informacién en los procedimientos de revisidn y otorgamiento de constancias,
licencias y permisas, asi como los actos de supervisidn g inspeccién.

c) Creacién de la Comisién de Coordinacién y Seguimiento de la EJecucion del Plan Municipal de
Desarrollo Urbano.

Esta comision operara en coordinacion con la Secretaria del Ayuntamiento y seré responsable de estudiar
y proponer las acciones y normas tendientes a organizar Ja actuacion de las dependenclas administrativas
municipales en congruencia con las previsiones, instrumentos de regulacién y programas del plan
municipal de desamoalio urbano; de vigilar y evaluar la ejecucion del plan o de sus programas y de reportar
a los miembros del Ayuntamiento sobre los logros de la coordinacién y a la Comision de Planeacion para el
Desarrolio Municipal el cumplimiento de objetivos, politicas y metas del Plan Municipal de Desarrolio
Urbano.

d) Instalacién de oficinas municipales para tramites de desarrollo urbano ¥ vivienda.
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Con el afdn de hacer mas simples y agiles los tramites y servicios al publico usuario, es altamente
recomendable estabtecer al interior del H. Ayuntamiento, ventanillas Onicas para atender en un solo lugar y
de manera expedita, tramites vinculados con el desarrolla urbane y vivienda, en la que se utilicen formatos
tipo de licencias de alineamiento y numero oficial, uso del suelo y construccién, y que se genere una
licencia Unica aplicable a todas las viviendas de caracteristicas similares que se vayan a construir en un
solo conjunto habitacional. El simbolo distintivo de estas ventanillas Unicas debera ser contar con oficinas

dignas, personal capacitado y una atencién de calidad y calidez. N

]

7.5 INSTRUMENTOS FISCALES Y FINANCIEROS.

La actual coyuntura de las finanzas publicas refleja, no solo un problema de indole financiero, sino también de
desequilibrios en la asignacion del gasto entre drdenes de gobisrno,

7.5.1. Recaudacion

Para poder llevar a cabo los diferentes programas que se derivan de este Plan, es necesario contar con un
conjunto de fuentes de financiamiento que permitan reducir los rezagos en materia de desarrollo urbano, vy
realizar acciones para orientar el crecimiento urbano. Al efecto se deberd:

+ Promover el incremento de las participaciones federales y estatales al municipio de manera que sean
congruentes con el tamafic de su poblacion, su importancia economica, y su papel como entidad
receptora de flujos migratorios.

+ Aumentar los ingresos municipales mediante la adecuacién de tarifas por la prestacién de servicios, la
modernizacion de los sistemas catastrales, la consolidacién del sistema de impuestos prediales, y el
aprovechamiento optimo de los recursos disponibles asi como de su patrimonio inmobiliario.

+« Con base en un estudic de los beneficios ¢ implicaciones generados por la obra publica y por los
promotores de conjuntos urbanos, y un analisis de los sistemas de cooperacion, colaboracion y
mejoras, crear los instrumentos que permitan que los beneficiarios de la plusvalla por la realizacién de
cbras publicas y de las obras realizadas por los desarroltadares contribuyan al financiamiento del
desarrollo urbano, logrando una distribucién mas justa de los beneficios y costos. Esto implica
consolidar una vincutacion estrecha entre la Secretarla de Desarrollo Urbano y Vivienda, el Instituto de
Informacién e Investigacién Geogréfica, Estadistica y Catastral del Estado de México (IGECEM), y el
catastro municipal.

« Explorar Ia posibilidad y conveniencia de utilizar instrumentos financieros como: la emision de bonos
financieros a largo plazo de los gobiemos estatal y federal, con garantia de rendimiento minimo; la
bursatilizacién de carteras, el manejo de acciones, venta de futuros en clrculo cerrade de inversionistas
o publicamente a través de la bolsa de valores, y el crédito directo internacional a mediano y largo
plazo, éstos Ultimos con la garantfa de la tierra y/o el aval de los gobiernos estatal y federal.

7.5.2. Creaclén y operacion de fondos y fideicomisos

Los fondos y fideicomisos son instrumentos de administracion plblica solventes, flexibles y transparentes que
deben operar durante periodos largos para que los proyectos maduren. Por su naturaleza, estos instrumentos
pueden permanecer al margen de los cambios en las administraciones gubernamentales, garantizar un manejo
solvente y transparente de los recursos de los inversionistas, y poseer altos grados de flexibilidad para realizar
una variada gama de acciones.

Se propone, en consecuencia, constituir un sistema de fideicomisos para fa ejecucidn de las acciones y
proyectos de caracter regional que emanen de este plan: en una primera instancia, de garantia para el
financiamiento de los nuevos desarrolios, v después de la administracion de los mismos, con el consecuente
ahorro de recursos. El sistema de fideicomisos se puede constituir por un fideicomiso maestro, para la captacion
de recursos externos y su transferencia entre el resto de los fideicomisos y subfideicomisas; fideicomisos para
cada uno de los nuevos desarrollos; y subfideicomisos por programa o proyecto especifico, o bien, para la
administracion de fos servicios pulblicos.



Pigina 116 “GACETA DEL GOBIERNO?” 3 de marzo del 2004

Grifica No 25. FIDEICOMISO

FUENTES FINANCIERAS SECTOR PUBLICO INVERSIONISTAS Y PROPIETARIOS

DESARROLLADORES * PRIVADOS
- EJIDALES
-~ COMUNALES

FIDEICOMISO
COMITE TECNICO

+ SECTOR PUBLICO
SECTOR PRIVADO

- DERECHOS DE ViA
INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO + TIERRA PARA INFRAESTRUCTURA Y

REGIONAL EQUIPAMIENTO REGIONAL
+ AREAS DE PRESERVACION ECOLOGICA

7.5.3. Incentivos y exenciones

Acuerdos de Cabildo que establezcan estimulos y exenciones fiscales.
a.1 Exencicén del pago de sanciones e impuestos prediales por regularizacion de la construccion no autorizada.

Se plantea la aprobacion y publicacién de un acuerdo municipal destinado a captar los derechos por
regularizar la autorizacion de viviendas y actualizar al valor catastral de los bienes inmuebles incluyendo la
construccién, exentando a los propietarios del pago del impuestc predial de afios anteriores,
correspondiente a la edificacion.

Seria un acuerdo de vigencia temporal dirigido a los propietarios de las viviendas y locales comerciales de
hasta 90 metros cuadrados de construccion ejecutados sin licencia y localizados en predios privados
autorizados o regularizados.

a.2 Estimulos fiscales para redensificacién o saturacion urbana.

Con la finalidad de apoyar la ocupacion de lotes en zonas subutilizadas y la creacion de empleos, se
propone la existencia de un acuerdo municipal para reducir las tasas impositivas y de derechos por la
autorizacion de construccion y funcionamiento, en su caso, de viviendas, comercio y servicios localizados
en centros y corredores urbanos sefialados por este plan municipal de desarrollo urbanc asi como en
areas habitacionales de colonias regularizadas.

El correspondiente acuerdo de cabilde sefialara las zonas de aplicacion asi como las reducciones de las
tasas impositivas v de derechos.

a.3 Apoyo fiscal para la creacion de parques y jardines.

A fin de impulsar la existencia de un conjunto de espacios abiertos recreativos como parques y jardines
privados con acceso publico, se sugiere la expedicion de un acuerdo municipal para reducir el monto de
derechos por otorgamiento de licencias de construccion y funcionamiento asi como de impuestos
prediales, por lo menos en los dos primeros afios de operacion.
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7.5.4. Subsidios

» Para apoyar la preservacién sustentable de los recursos nalurales y tierras con actividades primérias se
propaone:;

» Compensar al que conserve o restaure los recursos naturales, al mismo tiempo crear cargas fiscales al
que contamine o destruya el ambiente y los recursos.,

+ Contemplar exenciones a impuestos y derechos, con subsidios fiscales y créditos ambientales. Dichos
incentivos pueden ser percibidos como una baja en la recaudacién fiscal, pero es necesario
visualizarlos como beneficio social, por lo- que Igs programas ambientales articulados deben concertarse
entre las autoridades urbanas, ambientales y fiscales.

7.5.5. Asignacion de recursos

Para hacer mas eficaz la asignacion de recursos es necesario:

= Asegurar la congruencia en ta asignacion y la aplicacién de los recursos de los tres érdenes de
gobierno en cuanto a los ambitos sectoriales y la dimensién espacial, de manera que contribuyan a los
objetivos del ordenamiento territorial y del desarrollo urbano.

« Que los proyectos, obras y acciones sefialadas en el presente Plan, constituyan una prioridad de todos
los programas y proyectos sectoriales, creando ademas estimulos que promuevan la participacién de la
iniciativa privada en los mismos.

« Que la participacidn del sector social se oriente a la realizacién de obras para la consolidacion ¥
programas de mejoramiento urbano.

7.6. INSTRUMENTOS DE INFORMACION

En complemento de todo lo anterior, se debera disefiar un sistema municipal de informacidn, difusion,
seguimiento, evaluacién, y retroalimentacidén, que integre la informacién geografica y documental de las
acciones que se llevan a ¢abo en el territorio municipal, ¥ la que se obtenga en coordinacion con otras
dependencias como el IGECEM y el COESPO.

Este sistema servira para hacer mas eficiente la planeacion del desarrollo urbano, mediante un estricto control
de los procesos urbanos, la evaiuacion oportuna de la informacion recopilada, y la correspondiente toma de
decisiones de caracter permanente. Asimismo, el sistema permitird que la ciudadania esté enterada de la
clasificacion y zonificacion del suelo y de los proyectos a desarrollar.

a.1 Regularizacion de lotificacion no autorlzada.

Este convenio tiene como propésito el que los costos financieros de la realizacién da las obras de urbanizacion
¥y equipamiento faltantes en los asentamientos no autorizados de poblacién de escasos recursos y marginados
exislentes en e municipio, se distribuya con una mayor participacion de las comunidades interesadas y se
reduzca el plazo de atencion a sus necesidades.

Se aplicara para aquellas areas de ocupacidn de suelo privado o de origen social que apruebe previamente el
Ayuntamiento, mediante acuerdo de Cabildo, y cuya comunidad, a través de sus representantes legalmente
reconocidos, solicite incluirse dentro de modalidad de desarrollo y acepte llevar a cabo, hasta su terminacion, -
las obras que marca el Codigo Administrativo del Estado de México para un conjunto urbano habitacional social
progresivo asf como los requisitos para regularizar su autorizacion.

a.2 Asociacién en participacion para el aprovechamiento de suelo privado en actividades recreativas
dentro de Parques Ecoturistico.

Se plantea la celebracion de un convenio entre los ejidatarios y los gobiernos federal, estatal y municipal para
llevar a cabo las obras que permitan el acceso a los predios vy su habilitacién como espacios recreativo-
deportivo y cultural,

a) Acverdos de Cabildo que establezcan estimulos y exenciones fiscales.
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b.1 Exencién def pago de sanciones e impuestos prediales por regularizacién de la construccidn no autorizada.
Se plantea la aprobacion v publicacion de un acuerde municipal destinado a captar los dereches por regularizar
la autorizacién de viviendas y actualizar al valor catastral de los bienes inmuebles incluyendo la construccidn,
exentando a los propietarios del pago del impuesto predial de afios anteriores, correspondiente a la edificacion.
Seria un acuerdo de vigencia temporal dirigido a los propietarios de las viviendas y locales comerciales de
hasta 90 metros cuadrados de construccion ejecutados sin licencia y localizados en predios privados
autorizados o regularizados.

b.2 Estimulos fiscales para redensificacién o saturacion urbana. )

Con la finalidad de apoyar la ocupacion de lotes en zonas subutilizadas y la creacion de empleos, se propone la
existencia de un acuerdo municipal para reducir las tasas impositivas y de derechos por la autorizacion de
construccion y funcionamiento, en su caso, de viviendas, comercio y servicios localizadas en centros y
corredores urbanos sefialados por este pian municipal de desarrollo urbano asi como en areas habitacionales
de colonias regularizadas.

El correspondiente acuerdo de cabildo sefialara las zonas de aplicacién asi como las reducciones de las tasas
impositivas y de derechos.

b.3 Apoyo fiscal para la creacién de parques y Jardines.

A fin de impulsar la existencia de un conjunto de espacios abierfos recreativos como parques y jardines
privados con acceso pablico, se sugiere la expedicion de un acuerdo municipal para reducir el monto de
derechos por otorgamiento de licencias de construccidn y funcionamiente asl como de impuestos prediales, por
lo menos en los dos primeros afios de operacion.

b} Convenio con el sector publico para la realizacién de obras de urbanizacién y vivienda progresiva.
Para atender la demanda de vivienda de bajos costos se propone firmar un convenio con la Secretaria de
Desarrollo Social para ejecutar en el municipio el Programa “Tu Casa” que promueve dicha dependencia del
Gobierno Federal.

Se trata de un programa mediante el cual las familias urbanas en pobreza extrema podrdn contar con una vivienda
de tipo progresivo con servicios basicos y que alienta la corresponsabilidad al combinar el esfuerzo propio de los
beneficiarios por medic del aherro familiar, con subsidios directos provenientes de fandos pdblicos.

Los gobiermos locales garantizardn que los impuestos, derechos y cobro de comisiones relacionados al desarrollo de
las viviendas no recaigan en los costos del Programa y que estos trémites se realicen en el menor tismpo posible.

c) Convenios con ta banca para la realizacién de proyectos de mejeramiento urbano.

Se plantea la promocion y firma de convenios entre el H. Ayuntamiento, los representantes de comerciantes y
prestadores de servicios e instituciones bancarias para llevar a cabo el proyecto y las obras de mejoramiento
integral de las vialidades, espacios abiertos y construcciones.

Se propone gue el H. Ayuntamiento formule el plan parcial de mejoramiento urbano y los proyectos ejecutivos y
la banca proporcicne los créditos para gue lleven a cabo las obras de mejoramiento de las construcciones y
acondicionamiento de los espacios para contar con estacionamientos, areas de carga y descarga, banquetas
anchas y reforestacion.

7.7 PROPUESTA DE MEJORAMIENTO DE LA ADMINISTRAGION URBANA.

+ Para cumplir can los propésitos de la administracién urbana y eficientar el servicio al pdblico, se propone
actuar en tres vertientes:

- Crear y expedir un manual de procedimientos para el otorgamiente de las constancias, permisos y licencias

municipales en materia de uso de suelo y construccidn ast como para realizar las acciones de control del crecimiento

urbano a fravés de las labores de supervision, inspecciones, garantias de audiencias y sus resolutivos,

- Asistencia a cursos de capacitacion y aclualizacion del personal técnico y administrativo con la finalidad de
fomentar una cultura de calidad en la administracién publica.

- Creacitn de un médulo de informacion, orientacion y apeyo a los trémites de constancias, permisos y
licencias en materia de desarrollo urbano. Este médulo podra cantar con un sistema de consulta electrénica
del usa del suelo {planos de zonificacién primaria y secundaria) y 1a situacion de los tramites de
autorizacion, que a su vez podran incorporarse come paginas electrénicas en Internet.

- Realizacion de auditorias administrativas para analizar el cumplimiento de los procedimientos asi como la
veracidad de la informacién en los procedimientos de revision y ctorgamiento de canstanclas, licencias y
permisos, asi como los actos de supervisidn ¢ inspeccion.
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+ Creacion de la Comisién de Coordinacién y Seguimlento de Ja Ejecucién de Plan Municipal de

Desarrollo Urbano. N
Esta comision operara en coordinacidin con la Secretaria del H. Ayuntamiento y serd responsable de estudiar y
proponer las acciones y nomas tendientes a organizar la actuacion de las dependencias administrativas
municipales en congruencia con las previsiones, instrumentos de regulacién y programas del plan municipal de
desarrollo urbano; de vigitar y evaluar la ejecucién del plan y de reportar a los miembros del H. Ayuntamiento
sobre los logros da la coordinacion y a la Comisién de Planeacion para el Desarrollo Municipal el cumplimiento de
objetivos, politicas y metas del Plan Municipal de Desarrolio Urbano.

7.8 MECANISMOS DE EVALUACION

La evaluacion consiste en la comparacién entre los resultados previsios en las metas del programa y aguellos
efectivamente alcanzados.

Los criterios que se tomaran en cuenta para la evaluacién del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Donato
Guerra seran:

- Eficiencia. Evaluacion en cuanto a la aplicacidn adecuada en tiempo y forma, de las acciones previstas por el Plan.

- Relacién costo-beneficio. De acuerdo a la inversion que se haya realizado y el correspondiente beneficio
comunitario que se haya obtenido.

- Andlisis del impacto socioecondmico. De acuerdo a las demandas sociales, que el presupuesto destinado para
satisfacer las demandas, haya tenido el impacto esperado.

+ Coordinacion entre la Direccion de Desarrollo Econdmico Municipal y la Oficina de Desarrolio Urbano.

Con la finalidad de que ef aprovechamiento del suelo en predios edificados se realice de conformidad con la
regulacion y previsiones del Plan Municipal de Desarrollc Urbano, se adicionara al Banda Municipat la obligacion
de exigir, como requisito, la Cedula Informativa de Zonificacion, para el otorgamiento de la Licencia de
Funcionamiento, por parie de la Tesoreria y/o de la Oficing de Desarrollo Econdmico.

Dicha constancia sera propercionada por la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal al interesado, de
conformidad con las disposiciones de la zonificacion de usos del suelo y normas técnicas del presente Plan.

7.9. Caracteristicas generales del sistema de seguimlento y evaluacion.

Una vez publicado el presente Plan se recomienda que sea anualmente evaluado. Esto se hard en tres
momentos para el proceso de evaluacion:

Previo: Durante el proceso de realizacion del plan, como un requerimiento necesario y racional en busca de
alternativas viables para orientar la formulacién enfocada a soluciones adecuadas.

Seguimiento: Durante la ejecucion del los programas, subprogramas y acciones del plan, es necesario corragir
procedimientos y llevar el control de los recursos, para evitar desviacionas.

- Posterior: El grado de deficiencia y eficacia de las acciones llevadas a cabo, con el fin de retroalimentar el
proceso de planeacion, de modo que este sea continuo, en caso de que resulte contrario al programa, as
flexible aceptar cualquier adecuacién para mejorarlo siempre y cuando se justifique.

Para la ejecucion de los programas y acciones propuestos en el Plan Municipal de Desarrolic Urbano de
Donato Guerra y en congruencia con las estrategias federales y estatales relativas af fortalecimiento municipal
se establecen las siguientes consideraciones:

- El Estado apoyara al H. Ayuntamiento de Donato Guerra para que logre aumentar sus ingresos mediante la -
gestion del incremento de las aportaciones federales y estatales, la adecuacion de iarifas por la prestacidn de
servicios, la modernizacion de los sistemas catastrales y el aprovechamiento éptimo de los recursos disponibles
asi como de su patrimonic inmobiliario.

- Asesorard a la instancia municipal para que disponga de fuentes de financiamianto alternativos y en la gestion
oportuna de los recursos federales y estatales que posibiliten la ejecucion del programa de ordenamiento urbano.
-Apoyara al gobiernc municipal en las actividades relacionadas con la planeacién de desarrollo urbano,
especialmente en la formulacion de planes parciales que establezcan lineamientos especificos y normas con
todo detalle sobre la incorporacion de nuevas &reas.

- Propictar la coordinacion entre municipios para la prestacion de servicios de caracter regional y la integracion
del desarrollo de las regiones de la entidad.
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8. ANEXO GRAFICO

E1 Clasificacion del Temitorio. -
E2 Zonificacién del Usos del Suelo

E2A Estructura Urbana y Usos del Suelo

E3 Vialidades y Restricciones

E3A Vialidades y Restricciones

E4 Principales proyectos, Obras y Acciones

E4A Principales proyectos, Cbras y Acciones

ES Infraestructura

E& ‘Imagen Urbana

Eg-A Imagen Urhana {Cabecera Municipal)

E6A-a-P imagen Urbana, Patrimonio Histérico Construido

9. ANEXO ESTADISTICO Y METODOLOGICO
9.1. Estadistico

Para la elaboracién de este Plan se utilizo informacion estadistico oficial de los Gobiermnos Federal, Estatal,
publicada y no publicada.

Se anexan copias de la informacién que sirvi¢ de sustento en los diversos capitulos que integran este Pian.
Documentos consultados

.- Plan Nacional de Desarrollo 2000 2006.

.- Plan de Desarrollc del Estado de México 1999 2005 Publicado en la Gaceta del Gobierno el 15 de
maizo del 2000,

.- Plan de Ordenamiento Ecoidgico del Estado de México.

.- Atlas de Riesgo del Estado de México.

.- Anuncio Estadistico 2000 INEGI- GEM.

.- Resultado del Censo de Pablacion y Vivienda 2000 del {NEGI para el Estado de México.

- Censos Generales de Poblacién y Vivienda 1960 — 1820 y Conteo de Poblacion y Vivienda 1995.
- Censos Industriales, Comerciales y de Servicios 1994 y 1999,

.- Diversos indicadores sociodemograficos publicados por COESPC 2000.

.~ Plan de Desarrolla Municipal Donate Guerra 2000 - 2003.

.- Monografia Municipal de Donato Guerra 1999.

.- Plan Municipal de Desarrolio Donato Guerra 1988 ~ 1980.

9.2. Metodologico
Para el ordenamiento urbano del territorio municipal.

Considerando la estructura del municipio se consideraron los siguientes criterios metodoldgicos que
permitieron abordar la problematica urbana y su estrategia:

1.- Zonificacién del territerio municipal: se zonificd el territorio en 4 zonas concentradoras de servicios que
serviran a la poblacidn en los diferentes sectores como el educativo, de salud, de comercio y servicios,
racreacion y deporte efc.

Cada una de estas zonas atenderan a las comunidades con las cuales tienen influencia territorial y son;
Villa Donato Guerra, San Juan Xoconusco, San Simén de la Laguna y San Francisco Mihualtepec.

Para Villa Donato Guerra se establecié un criterio de consolidacion del area urbana actual mediante
acciones de redensificacion, apoyando el establecimiento de equipamiento que atienda a nivel municipal y
regional.
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Para las otras tres zonas se pretende que se consoliden mediante el establecimiento de equipamiento
que atienda a la poblacion de esas zonas.

La zonas no_urbanizables del territoric municipal, han quedado destinadas al aprovechamiento forebtal y
agropscuario como un elemento detanador en la economl(a. -

2.- Provocar y planear los impactos econdmicos establecidos en este Plan, principalmente aquellos ligados con
la creacién da fuentes de empleo en la agroindustria y en la agricultura.

CARACTERIZACION METODOLOGICA POLITICA TRATAMIENTO ESTRATEGICO
ZONA URBANA CONSOLIDACION MEDIANTE NORMATIVIDAD DE LOTES CON
ACCIONES DE REDENSIFICACION DEL | MENOR SUPERFICIE QUE LOS
SUELO ACTUALES
ZONA NO URBANIZABLE CONSOLIDACION DE SU VOCACION | NORMATIVIDAD PARA EL
FORESTAL Y AGROPECUARIA DESARROLLO DE TODO TIPO DE
ACTIVIDADES PARA ESTOS FINES

10 EPILOGO :

El presente documento es el resultado de la planeacién concurrente y coordinada por parte del H. Ayuntamiento
de Donato Guerra v el Gobierno del Estado de México, por conducto de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda, en términos de lo dispuesto por ios articulos 6 de Ley General de Asentamientos Humanos,; 5.24
fraccién Il y 5.6 del Cédigo Administrativo del Estado de Mexico.

Este plan en su elaboracién fue sometido a un amplio procesc de difusion y consulta por intermedio de ia
Comision de Planeacidon para e Desarrollo del Municipio y aprobado en Sesién de Cabildo por el H.
Ayuntamiento de Donato Guerra de fecha 21 de noviembre de 2003, habiéndose cumplido ei procedimiento
previsto en los articulos 5.28 del cadigo administrativo del estado de México y 28 dal Reglamento del libro
Quinto del Cadigo Administrativo del Estado de México.

Los planos que forman parte del presente Plan son los siguientes:

E-1 Clasificacion del Territorio

E-2 Zonificacion de Usos del Suelo

E-2A Estructura Urbana y Usos del suelo

E-3 Vialidades y Restricciones

E-3A Vialidades y Restricciones

E-4 Principales Proyectos, Obras y Acciones
E-4A Principales Proyectos, Obras y Acciones
E-5 Infraestructura

E6 Imagen Urbana

E-6A Imagen Urbana {cabecera municipal}
E-6A-aP Imagen Urbana, Patrimonio Histérico Construido

Tabla de Usos del Suelo

Los plancs antes mencicnados, estaran disponibles en las oficinas de la Direccion General del Registro Publico
de la propiedad y en el Registro Estatal de Desarrollo Urbano, este ultimo dependiente de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda.

El presente plan sustituye al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Donato Guerra, aprobado mediante
Decreto No. 383 de la XLVl legislatura del Estado de Mexico, publicado en la Gaceta del Gobierno de fecha 21
de abril de 1981. ’

Los asuntos que se encuentren pandientes de resolucidn que se hayan iniciado al amparo de los planes que se
sustiluyen, se atenderan y resolveran conforme a las disposiciones de éstos.

En razén de lo estipulado por el libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México, el presente
documento es el resultado de la planeacion concurrente y coordinada del Ayuntamiento de Donato Guerra y el
Gobierno del Estado de México, por conducto de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.



