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Presente. -

Hago referencia a su soficitud de Dictamen de Congruencia det proyecto de Plan Municipal de Desarrollo Urbano de
Chiautla con el Plan Estatal de Desarrollo Urbano, contenida en su oficio nimero CH/OP 0129/04 de fecha 10 de
marzo det 2004, mediante el que remitid el proyecto de Plan Municipal referido, con sus antecedentes y anexos

gréaficos.

CONSIDERANDO

Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda es compatente para amitir & presente dictamen, segun lo
establecen los ariiculos 5.9 fraccién IV del Libro Quinto de! Codigo Administrativo del Estado de México; 19 fraccion
Vil y 31 fraccién V de la Ley Orgénica de la Administracién Piblica del Estado de México, en relacién con el quinto
transitorio del Decreto numerc 113 de la H. “LIV" Legislatura del Estado de Méxice, por el que se reformaron y
adicionaron diversas disposiciones da la Ley Orgénica antes citada, publicado en la Gaceta de Gobiemo de fecha 10
de diciembre del 2002 y 29 y 30 parrafo segundo del Reglamento del Libro Quinto del Codigo Administrative del
Estado de México.

Que e H. Ayuntamiento de Chiaulla, en términos de lo dispuesto por el articulo 5.28, fraccion | del Cddigo
Administrativo, llevd a cabo las audiencias publicas correspondientes para recabar la opinién y comentarios de |a
poblacién de ese municipio, respecto del proyecto del Plan Municipal d& Desarrollo Urbano mencionade, conforme lo
sefiata el comespondiente aviso publico de inicio del procesc de consulta.

Que en et proyecto del Plan Municipal de Desarollo Urbano de Chiautla, que se anexa ai presente dictamen y que ha
sido debidamente validado, se han observado los objetivos, politicas y estrategias de ordenamiento urbano y de
poblacion, establecidas en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano para este municipio; asi como las estrategias
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relativas a la zonificacién y aprovechamiento del sueio; las correspondientes a vialidad, proteccion al medio ambiente,
riesgos, infraestruciura y equipamiento urbano, asi mismo se han previsto los proyectos estratégicos y programas
sectoriales corraspondientes. N

-

Que ¢! Plan que se dictamina contiene, entre otros elementos, la determinacion de los usos del suelo permitidos y
prohibidos, asi como aquetios que pueden ser compatibles, previendo aquellos que pueden producir un impacto
significativo sobre la infraestructura y el equipamiento urbano; los servicios publicos en la regién © en sus centros de
poblacién, en relacién con su entomo regional para los cuales serd necesario el dictamen de impacto regional,
conforme lo disponen los articulos 5.29 y 5.61 del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de Meéxico.

Que una vez analizado en todas y cada una de sus paries el citado proyecto del Plan Municipal de Desarrollo Urbano
de Chiautia, respecto al Plan Estatal de Desarrollo Urbane, he tenido a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN DE CONGRUENCIA

PRIMERO.- E| proyecto de Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Chiautia, s congruente con los objetivos,
politicas y estrategias establecidas en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano vigente, publicado en la Gaceta de
Gobierno de fecha 11 de junio de 2003,

SEGUNDO.- Para la validez jurfdica del Plan Municipal de Desarrclle Urbano de Chiautla, conforme a lo
dispuesto por los articulos 5.25 y 5.28 fraccion 11l del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México y
29, fraccion [V de su Reglamento, debera incorporarse al contenido del mismo, el presente dictamen de manera
textual.

TERCERO.- El M, Ayuntamiento de Chiautla remitira a la Secretarla de Desarello Urbano y Vivienda, el Plan
Municipal de Desarrollo Urbano de Chiautia, asi como copia certificada del Acta de Cabildo en la que conste la
aprobacion formal del mismo, segun lo disponen los articulos 5.10 fraccion | y 5.28 fracciones IV y V dei Libro Guinto
del Cédige Administrativo del Estado de México.

CUARTO.- Con fundamento en ef parrafo segundo del artfculo 30 del Reglamento del Libro Quinto del
Cédigo Administrativo del Estado de México, se instruye al Director General de Administracién Urbana para gue
entregue formalmente el presente dictamen al H. Municipic de Chiautia.

El presente Dictamen de Congruencia se emite en la Ciudad de Toluca de Lerdo, a los diez dias del mes de marzo de
2004.

ATENTAMENTE

ARQ. FRANCISCO COVARRUBIAS GAITAN
SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
(RUBRICA).
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1. ANTECEDENTES Y FUNDAMENTACION JURIDICA

El presente Plan Municipal de Desarrolio Urbano de Chiautia se constituye como el instrumento técnico-juridico que
en materia de planeacién urbana determinara los lineamientos aplicables al ambito municipal y promovera la
coordinacion de esfuerzos federales, estatales y municipales gue garanticen un desarrollo sustentable y armonico con
el medio urbano, social y natural.

La elaboracién de este documento, forma parte de un esfuerzo integral desarrollade por la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda del Estado de México y del H. Ayuntamiento de Chiautla, que de manera conjunta buscan
garantizar la existencia de mecanismos de planeacién actualizados en la entidad, acordes a la dinamica econdmica y
poblacional.

1.1. ALCANCES DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO

Los alcances del Plan se encuentran estructurades en dos niveles de revisidn, andlisis y propuesta; es decir, se realiza un estudio
para ef dmbito municipal que incorpora a una escala puntual el andlisis urbano de la cabecera municipal a partir de la siguiente
estructura:

1. Antecedentes y Fundamentacién Juridica, Contiene [0s aspectos de inferés general tales como la motivacion,

alcances, objetivos que se persiguen, delimitacion del Municipio y la fundamentacion juridica del presente Plan
Municipal de Desarrollo Urbano.

2. Diagnéstico. Incluye un andlisis de las condiciones prevalecientes en el medio natural, social, econbmico y
urbano, asl como la evaluacién del plan vigente.

3. Prospectiva. Analiza el escenario previsto para el municipio d¢e mantenerse las caracteristicas urbanas y
poblacionales actuales, asl como el potencial econdmico del murnicipio que permitira definir &l escenario de poblacién
programdtico y los requerimientos totales de suelo, infraestructura y equipamiento.

4, Politicas. Contiene las politicas aplicables en el municipio y su cabecera municipal, tanto para el ordenamiento
urbano como sectoriales.

5. Estrategia. Contiene los lineamientos espacificos que permiten orientar el desarrollo urbano y la definicion de
greas aplas al desarrollo urbano, a la vez gue incorpora programas regionales da infraestructura yio equipamiento y
define usos y destinos para el Municipio y la Cabecera Municipal.

6. Catalogo de proyectos, obras y acciones. Este capitulo contiene de manera concreta e integrada el conjunto
de acciones propuestas en la estrategia, especificindose localizacitn, plazos, cuantificacion y sectores ©
dependencias responsables de ejecutarlas.

7. Instrumantacién. Define los instrumentos juridicos, administrativos y financieros que hagan posible la ejecucion
del Plan Municipal de Desarrolio Urbano, una vez discutido y aprabado por {as instancias correspondientes.

8. Anexo Grafico. Contiene todos los planos desarraliados en la elaboracion y definicion del plan estructurado en
13 rubros.

1.2. OBJETIVOS

La realizacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano del Municipio de Chiautia tiene como finalidad cubrir los
siguientes objetivos:
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Objetivos generales

= Analizar Ja dinamica urbana del municipio con el fin de conocer su problemética y sus tendencias y garantizar su
desarrollo, sin afectar ni perjudicar al madio natural, social o urbano. -

= Proponeria estruclura y normatividad urbana en usos y destinos, que permita f ordenamiento urbano y garantice
el bienestar social.

= Contribuir al impulzo econdmico del centro de pobiacion, mediante la definicién de normas claras que promuevan
y fomenten el desarrollo econdmico y social del Municipio,

= Definir zonas aptas y no aptas al desarrollo urbano.

= Detectar las alteraciones al medio fisico (aire, agua y suelo), e incorporar medidas que garanticen su mitigacion y
control.

* Dotar de elementos técnicos y de validez juridica a las autoridades municipales, para garantizar la ordenacion y
regulacién del desarrollo urbano en el Municipio.

= Precisar las metas, objetivos, politicas, proyectos y programas prioritarios de desarrollo urbano para al 4mbito
municipal y del Centre de Poblacion.

= Asegurar mayores y mejores oportunidades da comunicacion y de transporte, para favorecer la integracién intra e
interurbana.

= Proponer los incentivos y estimulos que en su conjunto, coadyuven a la consofidacion de la estrategia de
desarrollo urbano.

Objetivos particulares

» Encauzar ordenadamente el crecimiento urbano hacia zonas aptas para su desarrollo ya sea en zonas no
urbanas con suelos no agricolas o consolidando la zona urbana actual, mediante la construccién en terrenos
baldios dentro de la mancha urbana.

*  Estimuiar la produccion agricola, ya que la mayoria es suelo fértil de temporal subutilizado que no es atractivo
para la poblacién por su poca rentabilidad.

* Generar una dinadmica econémica propia con fuentes de emplecs para atender fas demandas de la poblacion
mediante el impulso a la industria existente de fa confeccién textil en apoyo al megeado ya consolidado del
Municipio de Chiconcuac y la produccién del tabique que cuenta con la infraestructura necesaria para su
produccidn pero no cuenta con un mercado fijo para la venta del producto.

« Disminuir los rezagos en dotacidn de servicios que existen ~n &! Municipio.

* Consolidar a la cabecera como un centro concentrador de equipamiento micro-regional e integrarle intra e
intermunicipal.

1.3 UBICACION DEL MUNICIPIO

El Municipio de Chiautla se localiza en ia porcion oriente del Estado de México y colinda al norte con el Municipio de
Acolman, al sur con el de Texcoco, al oriente con los de Tepstlaoxtoc y Papaletla y al poniente, con los de
Chiconcuac, Atenco y Tezoyuca, contando con las siguientes coordenadas geogréaficas extremas:

Latitud norte 19° 32' 08",

Latitud norte 19° 36" 19",

Longitud oeste 98° 51°' 40"

Longitud oeste 98° 54' 38",
Cuenta con una superficie de 2,013 ha, siendo su cabecera municipal San Andrés Chiautla; Asimismo se define la superficie del
gjido de Xalapango como zona de diferendo limitrofe con el municipio de Texcoco.
1.4. FUNDAMENTACION JURIDICA

La legislacion vigente determina la obligatoriedad de formular, decretar, ejecutar, evaluar y actualizar los planes y
programas de desamollo urbang; siendo éstos los instrumentos jurldicos encargados de sustentar &l presente Plan
Municipa! de Desarrollc Urbano, conforme a lo siguiente:

1.41 Marco Juridico Federal

La Constitucion Polftica de los Estados Unidos Mexicancs sefiala en sus articulos 26 y 115 que ef estado organizara
un Sistema de Pianeacién Democrética que imprima solidez, dinamismo, permanencia y equidad al crecimiento
econdmico y los municipios en términos de las leyes federales y estatales relativas estaran facuttados para formular,
aprobar y administrar la zonificacidn y los ptanes de desarrollo urbano municipal, participar en la creacidn y
administracién de sus reservas terriforiales y ecoldgicas, en la formutacién de los planes de desarrollo regional,
misrmos que estardn en concordancia con los Planes Generales de la materia, asi como controlar y regular la
utilizacion del suelo en sus jurisdicciones temitoriales.
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La Ley de Planeacidn Federal cuyas disposiciones son de orden pUblico e interés social y dan a la planeacion estatal
el caracter de permanente y democrética abriendo espaclos de participacion y consulta a los diversos grupos sociales
y establece como decumento rector al Plan Nacional de Desamolio.

E! Plan Nacional de Desarmollo 2001-2006 establece que: las accicnes de Planeacion en el ambito urbano tendran
como objetivo central una estrategia que permita la competitividad internacional del Sistema Urbano Nadonal, a la
vez que haga posible incorporar al desarrolio a vastas regiones del Pais. Asimismo, el Ejecutive Federal se propone -
apoyar a los estado y municipios para que cumplan eficaz y oportunamente sus funciones relativas al desamolio
urbano y al respeto a los Planes de Desarrolio Urbano y Ordenamiento Territorial de cada localidad, asi como el
respeto a los usos de suelo previstos per cada administracion, a efacto de que el crecimignto de las ciudades sea
debidamente controlado por los estados ¥ municipics.

La Ley General de Asentamientos Humanos menciona la importancia que tiene la federacion al participar con los
Estados y los Municipios en el establecimiento de la normatividad en el tema de planeacién, ordenacion y regulacion
de los asentamientes humanos, reconociendo la utilidad de la participacion ciudadana en este proceso. Ademas
determina las atribuciones de los gobiernos municipales destacando la formulacion, aprobacion y ejecucién de dichos
planes y programas de desarrollo urbanc y los procedimientos para |a aprobacion y ejecucion de dichos planes y
programas; advirtiendo en esle rubro la concurrencia y coordinacion de las autoridades de los tres ordenes de
gobierno,

La Ley General de! Equilbrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente establece en su articulo 6 fraccion X que el
crdenamiento ecoldgico local se llevaré a cabo a través de los corespondientes planes de desarrolio urbang.

142 MarcoJuridico Estatal

En el ambito estatal la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de México, en su articulo 77 fraccion Vi
faculia y obliga al Gobiemo del Estado a planear y conducir el desarrollo integral de |a entidad, en la esfera de su
competencia; mediante un sistema de planeacién demacrética, considerando la participacion y consulta popular para
1a formulacién, instrumentacion, ejecucion, control y evolucién del plan y los programas de desarrolio urbano.

Por su parte la Ley Orgénica de la Administracién Pdblica del Estado de México en su articulo 31 fracciones |, It,
IV, V, VI, y VIl confiere atribuciones a la Secretarla de Desarollo Urbano y Vivienda para aplicar y vigilar las
disposiciones legales en materia de ordenamiento temitorial de los asentamientos humanos, del desarrolic urbano y
vivienda, promover la implantacién de los planes municipales de desarollo urbanc y vigilar su congruencia con el
Plan Estatal de Desarollo Urbano y los Regionales, asl como vigilar el desamolio urbano de las comunidades y
centros de poblacién del Estado.

La ley de Planeacién del Estado de México y Municipios establece que sus disposiciones son de orden publico e
interés sacial y destaca entre sus normas un sistema de planeacion y participacion democratica para el desarrollo del
Estado de México y Municipios, de los grupas sociales y sus habitantes para la elaboracion, ejecucién y evaluacisn de
los Planes de Desamollo Municipales del Estado de México.

En sus articulos 13 y 14 advierte que el Sistema de Planeacion democratica para el Desarrollo del Estado de México
¥ Municipios comprende como instrumentes el proceso de planeacidn estratégica, los planes, los programas y las
politicas de planeacién que autoricen ef Gobiemo del Estado y los Ayuntamientos determinando a su vez que este
sistema se conforma entre otros instrumentos por los Planes de Desarrollo Municipales del Estado de México.

El Cédigo Administrativo del Estado de México, en su Libro Quinto, titulado: ‘Del Ordenamiente Territorial de los
Asentamientos Humanos y del Desarollo Urbanc de los Centros de Poblacion” fija las bases de planeacion,
regulacion, control, vigilancia y fomento al ordenamiento tenitorial de los asentamientos humanos y del desarrolio
urbano de los centros de poblacién en fa entidad. En sus articulos 5.21, 523 y 5.24 prevé el Sistema Estatal de
Planes de Desamolio Urbano y determina que éste se integra por el conjunto de instrumentos técnicos y normativos
formulados por autoridades estatales y municipales con la participacion social, entre los que éste se integra por el
conjunto de instrumentos técnicos y normativos formulados por las autoridades estatales y municipales con la
participacion social, entre los que se establece su integracitn, contenido y vinculacién entre si y con otros
instrumentos de planeacién. Destaca en su contenido la integracion de materias que resulten necesarias y que
impartan un caracter integral que propicie &l desarroflo sustentable del Estado.

Por ofra parte el articulo 5.28, en relacidn con los articulos 5.9 y 5.10 se precisa el procedimiento para su elaboracion,
aprobacién, publicacion e inseripcién, asl como las facuitades de los Municipios para elaborar, ejecutar y evaluar los
Planes Municipales de Desarrollo Urbano y a ta Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas para emitir los
respectivos dictdmenes de congruencia de los Planes Municipales de Desarmrollo Urbanos con los Planes Estatal y
Regionales de Desarrollo Urbano y los Planes Parciales que de éstos deriven; ademés precisa en sus articulos 525y
5.27 que los planes de desarrollo urbano de competencia municipal, deberan administrar los municipios. Los que
contravengan esta disposicién seran nulos y no producirdn efecto juridico alguno.
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Por su parte el Libro Cuarto del Cédigo Administrativo del Estado de México en el apartado: “De la conservacion
ecol6gica y proteccion al ambiente para el desarrollo sustentable” previene que la politica ambiental estatal y
municipal observara y aplicara los principios contenidos en la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al
ambiente a través de diversos instrumentos entre los gue cita; la regulacién ambiental de los asentamientos humanos.

143  Marco Juridico Municipal

La Ley Orgénica Municipal del Estado de México establece en sus articulos 11 y 12, que los Municipios estaran
facultados para aprobar y administrar la zonificacidon de su Municipio asi como para participar en la creacion y
administracion de sus reservas territoriales y ecolégicas. Asimismo determina que los municipios controlaran y

vigilarén coordinada y concurrentemente con el Gobierno del Estado, la utilizacion del suelo en sus jurisdicciones
territoriales, en términos de lo dispuesto por la ley de la materia y los planes de desarrollo urbano correspondientes.

2. DIAGNOSTICO

21, WMEDIO FISICO: VOCACION Y POTENCIALIDADES DEL TERRITORIO
211. Condiciones Geograficas

Clima

Dentro del Municipio de Chiautla predomina el dlima templado semi-seco, cuenta con una temperatura media enfre 11° y 19 °C,
una méxima de 32.5 °C y una minima de 6.5 °C.

Grafica 1 Oscilacion de la temperatura durante el periodo, 1950-1985

Il ‘Wano mds calroso 1998 —ms Tamporatura promadio —a—ANo mas fric 1943 |
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La precipitacion promedio es de 500 a 600 mm.
' Gréfica 2 Precipitacién promedio mensual.
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El municipic de Chiautla se ubica en la provincia del Eje Neovolcénico que cubre la mayor parte del territoric
mexiquense en la porcién norte y cuya caracteristica predominante es la de estar constituida por rocas volcanicas
cenozoicas, que datan del Terciario y Cuaternario. También se localizan rocas sedimentarias, clasticas asociadas con
pircclasticas.
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Geomorfologla

El 80% dal territoric municipal es plano {con una pendiente menor ai 5%}, el 5% semiplano y el 15% cerros; la parte
orografica del municipio se localiza en el norte y nordeste, con los siguientes cerros El Tezoyo en la parte norte y La
Azteca y Tezontiale en el norceste. Los terrenos predominantes adoptan la forma de una llanura con una’sola franja
montafiosa en el noreste con una altura media de 2300 metros sobre el nivel del mar. -

Hidrologha

En la region norte se localiza el rio Papalotia que atraviesa al municipio del nororiente al norponiente, y cruza en su
recortido las poblaciones de Tepetitian, Ixquitlan, Tlaltecahuacan, San Lucas y Ocopulco; y en la region sur, se
localiza el rio Xalapange que atraviesa la parte sur de la cabecera municipal en direccion oriente-poniente y
desemboca en el Vasa del Ex Lago de Texcoco. Ambos rios se encuentran contaminades debido a que en ellos se
vierten aguas residuales y basura de las comunidades contiguas a ellos.

21.2  Estructura y formacion de suelos

Geologia

El tipo de suelo predominante s aluvial y lacustre en a planicie; tobas intermedias en las zonas de acumulacién en
las fatdas de los cerros y andesitas en las zonas mas elevadas.

Dentro de los limites del municipio no se localizan fallas geoldgicas.

213  Aprovechamiento actual def suslo

El Municipio tiene una extensién de 2,013 ha de las cuales actualmente 381 estan ocupadas por asentamientos
urbanos, lo que representa e 18.9% del territorio municipal. De la superficie no urbanizada, se descuentan la
superficie de pendientes medias y altas que son aproximadamente un 20% del territorio municipal y son consideradas
area de proteccion ecolégica (de acuerdo al Programa de Ordenamiento Urbano del Valle Cuautitlan-Texcoco). La
tierra de cultivo representa un 25,9%. De esta forma, el drea aprovechable para el crecimiento urbano es de 810 ha.
Es importante destacar que 1a zona de cultivo es tierra fértil de alta productividad, por lo cual es imponante encauzar
el crecimiento de las zonas urbanas hacia tierras no productivas.

Asi mismo, dos rios atraviesan el municipio el ric Xalapango al sur y el Papalotla al norte, por lo gue s importante
determinar una politica de proteccidn al margen de los rios especialmente eneios tramos que pasan por zonas
urbanas.

244  Alteraclones al medio natural en el entomo y riesgos

Algunas de las localidades como Tlaltecahuacén, y San Lucas Huitzilhuacan se asentaron en las faldas del cerro. Uno
de los problemas de esta circunstancia es que en temporada de lluvia el agua deteriora las vialidades principales que
no cuentan con pavimento.

Por otro lado, el ria Papaiotla, en temporada de lluvias sobrepasa el cauce, por io que las localidades ubicadas en las
inmediaciones sufren inundaciones. Para resolver esta situacion el Municipio realiza desazolve constante en ios
puntos probleméticos ademas de que en la zona de San Bartolo esta ampliando el cauce para evitar este problema.

Actualmente la descarga de las aguas negras se realiza en los rios del Municipio ocasionando una fuerte
cantaminacién en el sistema hidrolégico de la regidn, puesto que estas mismas aguas son utilizadas posteriormente
para riego de las zonas agricolas, ademas de que contaminan los mantos acuiferes. El carcamo ubicado en Chimalpa
¢uenta con una planta de tratamiento pero no esta en funcionamiento. Los otros dos cércamos ubicados gn el rio
Xalapango y el tercero ubicado en Ocopulco que vierte las aguas en &l rlo Papalotia, no cuentan con ningun tipo de
tratamiento.

En el margen sur del rio Xalapango, se ubican hornos tabiqueros, actualmente solo 2 en funcionamiento. En esta
zona, encontramos una amplia extension de tierra utilizada come tiradero de basura, que los mismos habitantes de
esta zona han generado. Esto ocasiona, ademas de una imagen urbana negativa, un impacto ecolégico de
contaminacion ambiental y de filtracién al subsuelo.

22  CARACTERISTICAS DEMOGRAFICAS Y SOCIOECONOMICAS

221  Aspectos demograficos

De acuerdo con ia informacion censal, dentro del municipio se identifica la existencia de diez iocalidades, de las
cuales, s4io Una es mayor de 5,000 habitantes (la cabecera municipal), una mayer de 2,500, dos mayores de 2,000 y
el resto en localidades menores, que cuentan con las siguientes caracteristicas especificas:
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Grafica 3 Compertamiento de Fa TCMA en el Estado y el VMunicipio, 1850-2000
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La tasa de crecimiento del Municipio, en los periodos de 1950 hasta 1980 se mantuvo por debajo de la tasa registrada
a nivel estatal. En el periodo 1980 - 1990, el Municipio manifestd una tasa ligeramente méas alta (de 0.73 puntos) y en
el periode 1995 — 2000 se incrementé notablemente alcanzando 1.33 puntos mas alta que la tasa estatal.

A partir de la década 80 ~ 80, cuando el poblamiento del Estado llegé a un nivel relativamente estable, la tasa bajé
4.08 puntos y a partir de ahi el Estade ha mantenido una tasa sin grandes variaciones subiendo ligeramente en el
periodo 90 - 95 y bajando en 95 - 2000 hasta 2.65%. Por el contrario, el Municipic manifesté un incremento en la
decada 895 - 00, lo cual significa que Chiautla es un punto de atraccion poblacional deniro del Estado.

Grafica 4. Participacion de la poblacién de! Municipio en la poblacion estatal.
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Fuente: Xll Censo General da Poblacidn y Vivienda. INEGI 2000,

Es un Municipio gue actualmente absorbe poblacion de los murnicipios con los que colinda por ofrecer precios del
suelo atractivos para los habitantes de otros municipios, pero que depende econémicamente de ellos por no fener una
dinamica de generacién de emplecs que satisfaga la demanda propia.

Gréfica 5. Indice de masculinidad en el Municipio y el Fstado, 1970-2000
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Fuente: Xl Censo General de Pablacén y Vivienda, INEGI 2000,

El indice de masculinidad manifestado se ha maritenido muy parejo en la comparativa Estado-Municipio desde 1970
hasta 1990. Fue en 1985 cuando mostré un ligero descenso con respecto al estatal y manteniéndose esta misma
diferencia en el 2000. Esto significa que el Municipio es expulsor de poblacién en edad de trabajar en busca de
oportunidades de empleos no satisfechas dentro del mismo.

Esto se puede corroborar en la gréfica de pirémide de edades, cuando en los dos periodos analizados (1995 - 2000)
se muestra una tendencia de disminuciton de los hombres con respecto a las mujeres en los periodos de edades de
14 hasta el 65 afios
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Grafica 6: Estructura poblacional del municipio 1995-2000
(Relacién porcentual)
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Fuente: Xl Censo General de Poblacion y Vivienda, 2000 y Conteo de Poblacién y Vivienda 1995. INEGI

Es importante destacar que el 62% de la poblacién esta dentro del rango de edad para trabajar, dato gue es
necesario conocer para que de ahi deriven las politicas de generacion de empleos.

El comportamiento a nivel estatal es practicamente el mismo que el del Municipio, con un ligero incremento en la poblacion de 65
afios en el Muriicipio, lo cual es atribuible a que al estar fuera del rango de edad de trabajar, regresan a su lugar de origen al no
poder desempefiar su empleo anterior.

Grafica 7 Comparaci6n de poblacién por grandes grupos de edad
Estado de México-Municipio, 2000
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Fuente: Xl Censo General de Poblacién y vivienda 2000, INEG.
222  Aspectos econémicos

Su ubicacién con respecto al Area Conurbada de la Zona Metropolitana, han hecho que los aspectos econémicos se
comporten de una manera especial.

El 4rea urbana de la cabecera, es pequefia con respecto al total del Municipio (2,013 ha), donde el suelo no urbano
tiende a ser agricola, sin embargo, solo el 6.03% de la PEA, se dedica a actividades del sector primario,



19 de mayo del 2004 "GACETA DEL GOBIERNOQ" Pagina 15

principalmente a la agricuitura. La escasa explotacion del suelo no urbano en actividades de este sector, es producto
de un reducido nimero de parcelas de riego, la baja potencialidad agricola de los terrenos de temporal, y la escasa
modernizacion del mismo, trae como consecuencia que este sector no tenga un desarrolle importante.

El sector secundario ocupa el 34.75% de la PEA del municipio y agrupa a cuatro actividades principales; la primera
corresponde a la fabricacion de pan de fiesta en la comunidad de Tepetitlan, fabricAndose por mucho tiempo cen
técnicas tradicionales, distribuyéndolo en el Estado de México y el Distrito Federal.

La segunda se refiere a los poblados de Chimalpa, Tialtecahuacan y San Bartolo donde existen alrededor de 70
hornos para la fabricacitn del tabigue que se encuentran sin produccién o con una produccion muy por debajo de sus
capacidades por la falta de comercializacién.

La tercera se refiere a los talleres familiares dedicados a la confeccién y costura de prendas de vestir que se
comercializan en el municipio de Chiconcuac y el Distrito Federal.

Gran parte de la poblacién dedicada a este sector trabaja fuera del Municipio trasladandose hacia Texcoco, al Distrito
Federal y en menor namero al Municipio de Chiconcuac ¥a que como se menciond la dindmica de la industria dentro
del Municipio estad muy por debajo de la demanda de trabajo.

Tabla 1. Unidades econémicas, 1999.

Total de Total de

SECTOR unidades personal

econdmicas ocupado
SERVICIOS 51,79% 56,43%
COMERCIO 33,08% 20,51%
MANUFACTURA 15,13% 23,06%
100,00% 100,00%

Censo econdmico, 1999,

De la poblacién economicamente activa el sector terciario es el que ocupa la mayor importancia, pues representa el
56.13% de la PEA total, la cual corresponde a servicios Y COmercios. -

La distribucién de las unidades econdmicas censables en el municipio en 1999 era como se muestra en la tabla
anterior. El sector servicios concentra al 56% de la poblacién con el 51% del total de eslablecimientos. Los
establecimientos comerciales que son el 33%, solo concentran al 20% y los establecimientos manufactureros que
solo representan el 15% concentran al 23% del personal ocupado.

Con esta distribucién, es importante destacar que los mayores concentradores de personal son el sector
manufacturero y el sector servicios, por lo que debido al déficit de empleos en el Municipio, seria importante
determinar una politica para el impulsc de estos dos sectores que fomentan la generacion de empleos.

223  Aspectos sociales

A nivel estatal y municipal, la mayoria de la poblacién econémicamente activa es considerada inactiva, se concentra
principalmente en el trabajo dedicado al hogar, concentrando arriba del 40% en ambos casos.

La siguiente grafica muestra que sigue en importancia el grupc de los estudiantes, posteriormente el grupo no
especificado que podriamos deducir que son actividades informales no catalogadas.

PEI SEGUN TIPO DE INACTIVIDAD

QTR0 T DE MACTIATAL

GuErnEnz et 1 VENTE PARA TRABAAS

BESTADO B CHIAUTLA

Fuente: Xl Censo General de Poblacion y vivienda. INEGI, 2000

En cuanto al andlisis por niveles de ingreso, la mayor concentracién de la PEA se ubica dentro del rango de 1a 2
veces el salario minimo (35%), a diferencia de la PEA a nivel estatal la cual concentra el 50.8% en un rangode 2 ab
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veces el salario minimo, lo cual denota un rezago en el municipio para generar empleos bien remunerados, ya que en
cuante a la distribucion de la poblacién en nimeros relativos por niveles de escolaridad es pareja.

Poblacién econémicamente activa

La distribucion de la PEA con relacién a ka poblacién fotal del Estado v Municipic muestran un comportamiento semejante,
mostrando una ligera mayoria la PEA del Municipio.

Grafica 8 Ralacion porcentual de la PEA qua refiriélaberaral ano 2000
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Fuente: XIl Censo General de Poblacion y vivienda, INEGI, 2000,

En relacién a la distribucién por sector, en el Estado existen porcentajes muy semejantes en el sector secundario y el
terciario: en el Municipio, existe un predominio del sector secundario.

Grafica 9 Distribucién de la PEA por sactor de actividad.
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Fuente: X!l Censo General de Poblacién y Viviendz. INEGI, 2000

El sector primario del Municipio, se encuentra muy rezagado debido al atraso en cuanto a nivel de productividad por la
baja tecnificacion por lo que no es una actividad atractiva para la poblacién economicamente activa del Municipio, y
se desempefian en ofros sectores que estan tomando mas fuerza en la regién como el sector secundario y el
terciario. Por Io que es importante impulsar esta actividad.

El sector secundario, se concentra basicamente en las actividades como las procesadoras de acero y la industria
tabiquera (que es una industria ya consolidada dentro de la regién pero que su produccién se encuentra muy baja
debido a la casi nula demanda). Por otro lado, de manera informal, se han instalado talleres a nivel casero de
confeccion textil en apoyo al mercado de Chiconcuac, por lo que es importante consolidar los aspectos para apoyar al
desarrollo industrial de la zona, ya que este tipo de industrias es no contaminante y generan emplecs consolidando la
actividad econémica regional.

Grafica 10 Nivel de Ingreso , Estado- Municipio
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Fuente: Xl Censo General de Poblacién y Vivienda. INEGI, 2000,
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La distribucion de la poblacién por nivel de ingresos registrada en el Municipio, se encuentra por debajo de la estatal,
ya que en el municipio, el mayor grupo se concentra en el rango de 1 a 2 veces el salario minimo mientras que a nivel
estatal, la mayoria se concentra en el grupo de 2 a 5 v.s.m.

La baja generacién de empleos a nivel ‘municipal, genera la necesidad de emplearse en empleos no bien
remunerados por lo que es necesaria una politica de generar una dinamica propia dentro del Municipio que satisfaga
las demandas de la poblacién y que defina la tendencia del municipio en cuanto a actividades productivas. Ya que
esta diferencia en los niveles de ingreso no se atribuye a la baja preparacion o niveles de escolaridad del municipio ya
que se ubica dentro de la media estatal.

Gréfica 11 Nivel de Escolaridad del Estado - Municipio
2000
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Fuente: XIl Censo General de Poblacion y Vivienda, INEGI, 2000.

2.3 DESARROLLO URBANO
231 Contexto regional y subregional
El municipic de Chiautla se ubica, en la regién Texcoco, considerado, en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano como

Centro Regional que sirve a los siguientes municipios Tezoyuca, Chiconcuac, Tepetlaoxtoc, Papalotla, Chiautla y
Atenco.

Los hahitantes de Chiautla acuden a Texcoco, incluso al Distrito Federal, para recibir servicios de mayor especialidad
en cuanto a salud, educacidn, abasto y recreacion.

La expansién de las localidades del Municipio, es producto dr. ia poblacion expulsada de la Ciudad de México ¥ come
influencia de la construccién de la carretera Lecheria-Texcoco.

El municipio de Chiautla, pertenece al grupo de asentamientos periféricos o marginales a la gran zona urbana que
dependen de ésta para su desarrollo econémico por el bajo nivel de servicios del equipamiento con el que cuenta
ademas de su cercania a la Ciudad de México.

23.2 Distribucién de la poblacitn y de las actividades por zona

La poblacién se concentra principalmente en la cabecera municipal, con 6,966 habitantes que representa el 35.50% de la
poblacién municipal, a partir de ésta, se cuenta con localidedes de menor impartancia, como Chimalpa, Ocepulco Tepetitlan y
Nonoalco.

Nonoalco cuenta con apenas 582 habitantes, pero es considerada como una localidad importante debido a su
tendencia a conurbarse con la cabecera municipal.

Ocopulco es considerado como la segunda localidad en importancia por su antigiiedad y su nivel de consolidacion.
Grafica 12. Distribucion de la poblacion de la cabecera con respecto al municipio, 2000.
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26%

Municipio de
C hiautla
T4%

Fuente: X1l Genso General da Podlacion y Vivienda, INEGI, 2000,
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Tabla 2 Distribucion de la poblacién de las principales localidades del municipio

Localidad / municipio SUPERFICIE EN Poblacién total Densidad bruta
HA {hab./ha)
San Andrés Chiautla 135 6,966 62
Santiago Chimalpa 37 2446 66
Ocopulce 80 2179 27
Nonoalco 17 582-% 34
Tepetitlan 38 1818-" 47

Fuente: _1/ Superficies medidas sobre cartografia proporcionada por &l Goblemo del Estado de México.
2/ Xil Censo General de Poblacion y Vivienda, 2000. INEGL
"3/ Conteo de Poblacion y Vivienda,, INEGI 1895.

Grafica 13. Distribucién de la poblacién por localidad en el Municipio, 2000

DISTRIBUCION DE LA POBLACION PORLOCALIDADES,
1995
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Fuente: Conteo General de Poblacién y Vivienda, 1995, INEGI.

233 Crecimiento historico

El crecimiento urbano méas importante registrado a nivel municipal, es en Chiautia, que ha expandido su mancha
urbana a lo largo del corredor principal de Av. del Trabajo, a lo largo de la liga con Chiconcuac y hacia Santa
Catarina. lgualmente, Ocopulco ha registrado un crecimiento importante en su extensién conurbandose con la
localidad del municipio de Tezoyuca. San Lucas Huitzilhuacan al igual que Tlaltecahuacan y Santiago Chimalpa no
han registrado crecimiento considerable en la extension de la mancha urbana. Atenguillo ha duplicado la extensién
de la mancha urbana de la década de 1980 a la fecha y précticamente conurbado con la colonia de Amajac que
forman una sola unidad urbana.

Actualmente las zonas urbanas més consclidadas, son la cabecera, a excepcion de Santa Catarina, por tener
parcialmente el servicios de drenaje. Las comunidades que muestran un mayor rezago por ser colonias o
comunidades de reciente asentamiento son La Concha que no cuenta con agua potable ni drenaje y San Bartolo que
no cuenta con agua ni drenaje y en cuanto a energia eléctrica son en un 50% conexiones irregulares.

En cuanto a densidades, naturalmente la cabecera y Santiago Chimalpa que en promedio tienen una densidad bruta
promedio de 85 hab. /ha. Fuera de estas dos, las otras localidades cuentan con una densidad muy baja, los indices
de dispersion son aitos.

Tabla 3 Proceso de poblamiento en el periodo 1970-2000.

Periodo Superficie % respecto a Poblacion Total de Densidad
(ha) 1/ 2000 total 2/ viviendas hab.fvivienda
1970 N/D 7,266 1125 6.48
1980 171 47 8% 10,618 1567 6.78
1990 239 66.5% 14,764 2607 5.68
1995 N/d 16,602 3,262 5.09
2000 381 100% 19,620 3,631 4.99
Fuente: 1/ Cartas urbanas de INEGI comespondientes a los afios 1977, 1985y 1998,

_2/ Censos Generales de Poblacion y Vivienda, 1870, 1980, 1990, y 2000, Conteo Poblacidn y vivienda 1995,
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2.3.4  Uso actual del suelo y tipos de vivienda

£ uso actual del suelo a nivel municipal se distribuye de la siguiente manera:

Area urbana 381 ha 18.92
Area de proteccion ecolégica 300 ha 14.90
Superficie agricola (ejidos) 522 ha 25.93
- Temporal 114 ha
- Riego 407 ha
Reserva territorial 810 ha 40.23
TOTAL 2,013 ha 100.00%

En San Andrés Chiautia, la distribucion de los usos del suelo urbano es la siguiente:

Area urbana total
Habitacional 500
Centro Urbano
Corredor urbano
Equipamiento

Educacion

Administracién

Abasto

Deporte
Vialidad

135.14 ha 100.00
72.80 ha 53.87
7.03 ha 5.20
10.39 ha 7.68
6.9 ha 5.10
2.65 ha
0.21 ha
0.08 ha
3.96 ha
37.90 ha 28.04

Grafica 14 Uso actual del suelo del San Andrés Chiautla, 2000.
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FUENTE: Levantamiento en campo y mediciones en planos.

Vivienda

La evolucién de la densidad de habitantes por vivienda a lo largo del periodo analizado {1970-2000) en el municipio
de Chiautla ha ido disminuyendo desde 6.46 hab. /Viv. en 1970 hasta 4.90 hab. Miv. en el aio 2000, que comparado
con el promedio estatal, esta ligeramente por encima del promedio estatal que significa una mejor calidad en la
vivienda, al igual que un descenso en el promedio de miembros por familia.

Grafica 15 Ocupacion promedio de habitantes por vivienda Municipio — Estado, 1970-2000
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Fuente: SIC-INEGI, 1964-2000: VIIl-XN Censos Generales de Poblacidn y Vivienda 1668-2000 y Conteo de Poblacion y Vivienda, 1995,
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En cuanto a los servicios en la vivienda, el Municipio registra mayor rezago en cuanto al drenaje, pues sdlo el 81% de
las viviendas cuentan con este servicio, el 85.88% de las viviendas cuentan con agua entubada y el 94.6% con
electricidad.

Los materiales que predominan en la construccion de la vivienda, son materiales duraderos predominando losas de
concreto, cemento o firme en pisos y muros de tabique, ladrillo o bloc. En la mayoria de las localidades la vivienda es
de buena calidad, salvo en localidades dispersas no consolidadas como lo son los caserios dispersos en Santa
Catarina, San Francisco, Amajac y La Concha, que a pesar de ser una colonia sin servicios de infraestructura, la
calidad de la vivienda es buena, con materiales permanentes y consolidados. Al igual pero de mejor medida, la
vivienda dispersa localizada al norte de Ocopulco se ubican viviendas con materiales de menor calidad.

La vivienda mas consolidada y de mejor calidad, se encuentra en la cabecera, en Chimalpa, Tepetitlan y en Ocopulco
que son las localidades mas consolidadas y de mayor tiempo de establecidas.

Dentro del Municipio no existen edificios multifamiliares. No existen construcciones mayores de tres pisos en vivienda
unifamiliar, @ excepcién de unos condominios ubicados en la zona sur oriente de la cabecera, que son
fraccionamientos de calidad media-alta.

Grafica 16 Servicios en vivienda en el Municipio y el Estado, 2000
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Fuente: Censo General de Poblacion y vivienda, INEGI, 2000.

235  Procesos de ocupacion del suelo .

El proceso de ocupacion del drea urbana de San Andrés Chiautla tiene su origen en el centro, en las localidades de
San Francisco, Santa Catarina, San Sebastidn y San Juan, que se ha ido expandiendo a través de la liga con
Chiconcuac, por la localidad de Huitzndhuac, y ha manifestado un crecimiento lineal a lo largo de su camino de
acceso y avenida principal, la Av. del Trabajo hacia el sur en el entronque con la carretera a Texcoco.

Pero la tendencia més clara es el crecimiento hacia el poniente en su conurbacién con Chiconcuac.

2.36  Tenencia de la tierra y asentamientos irregulares

En el municipio existe un gran rezago en la tenencia de la tierra y se considera que del total de los predios, el 32.5%
no cuenta con el documento publico que acredite los derechos a sus propietario, ya que tienen titulos antiguos a
nombre de sus progenitores o contratos privados avalados Unicamente por la autoridad local.

Otro problema que es significativo, se debe a la subdivisién ilegal en el régimen privado y principalmente ejidal, para
la construccion de nuevas viviendas.

El Municipio cuenta con una camparia permanente de escrituracion. En la localidad de la Concepcion es donde existe
el mayor rezago en cuanto a escrituracion ya que es el asentamiento mas nuevo dentro del Municipio. Por otro lado,
Santiago Chimalpa, es zona ejidal, actualmente tiene un uso urbano y los mismos pobladores se rehisan a cambiar
de régimen.

En el Municipio existen 5 ejidos, Santiago Chimalpa, Ocopulco, Tlaltecahuacan, San Andrés Chiautla y San Lucas
Huitzilhuacan.

Es importante destacar que existe discrepancia entre los limites municipales en la porcién del ejido de San Andrés
Chiautla (de 66 ha de riego), el cual se ubica en el municipio de Texcoco.

237  Zonas de valor histdrico y cultural

En todas las localidades del municipio, se cuenta con inmuebles catalogados por el Instituto Nacional de Aniropologia
e Historia (INAH, 1985) en su totalidad de caracter religioso, por lo que podria considerarse la elaboracion de un
analisis mas profundo del valor de los mismos y generar centros de atraccién turistica mediante el mejoramiento de
los corredores que los integra.
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Los inmuebles catalogados y su ubicacion son los siguientes:

rEe : Ficha | Localidad |  Bamio |  Use :
Capilla de 18 0004 | San Andrés San Juan Capilla iglo XVII
Chiautla
Capilia de Huitznahuac 18028001 | 0005 | Huitzn&huac Huitznahuac Capilla Siglo XVIl |
Capilla San Bartolo 18028000 | 0001 |San Bartolo Capilla y Siglo XVl
cementerio
Parroquia de San Andrés 18028001 |0001 |San Andrés San Andrés Parroquia Siglo XVII
Chiautla casa cural
Capilla San Sebastian 1802001 0002 | San Andrés San Sebastian | Capilla Siglo XV
Chiautla
Capilla Sta. Catarina 18028001 [0003 |San Andrés Sta. Catarina | Capilla Siglo XVII
Chiautla
Capilla 18028002 | 0001 | Chiautla Atenguillo Capilla Siglo XvI
cementerio
Capilla de la Encarnacién 18028004 | 0001 | Ocopulco Ocopulco Capilla Siglo XIX
Oficina de correo, comercio 18028004 [0002 | Ocopulco Ocopulco Siglo XiX
Templo San Lucas 18028005 | 0001 | San Lucas San Lucas Templo Siglo XVl
Escuela 18028005 | 0002 | San Lucas San Lucas Escuela Siglo XX
Templo San Antonio Tepetitlan | 18028007 | 0001 | Tepetitlan Tepetitlan Templo y Siglo XVl
cementerio
Puente Santa Ana 18028007 10002 | Tepetitlan Ixquitlan Puente Siglo XIX
Capilla de la Ascensién del 18028008 |0001 | Tlaltecahuacan | Tlaltecahuacén | Capilla Siglo Xvill
Sefior

238

Principales tipos y fuentes de magnitud de contaminacién

Los rios con los que cuenta el municipio se encuentran en un estado de contaminacién importante debido a que en
ellos se vierten aguas residuales y basura de las comunidades contiguas a ellos.

Metropolitana.

-~

La contaminacién del aire en esta region depende directamente de los indices que prevalecen dentro de la Zona

Existe un gran tiradero de basura al sur del ric Xalapango, en la zona de las tabiqueras, generado por los propios
habitantes de esa zona, que son los propietarios de los hornos tabiqueros, actualmente en desuso.

Es un foco importante de contaminacion ambiental y de filtracién al subsuelo, ademés de una imagen negativa.

24 INFRAESTRUCTURA

241 Infraestructura hidraulica

Actualmente la cobertura de este servicio es de 85%. En una seccién de la cabecera municipal el servicio es
proporcionado por el municipio y en el resto de las comunidades, el servicio es proporcionado por los comités que son
designados por los propios ciudadanos para su administracion y operacion,

Cabecera municipal
El municipio opera los pozos San Antonio y la Mediania de reciente creacién, que suministran el servicio en Santa

Catarina, Col. Ejidal, Col. Guadalupe, Fraccionamiento San Antonio, Fraccionamiento Arboledas, San Alberto y San
Alberto 11

El resto de la cabecera municipal es administrado por un comité que cpera el pozo uno y el pozo dos, con
profundidad de 120 m y 150 m respectivamente, cuenta con un tangue metalico ubicado en el centro de 115 m3 de
capacidad, el tanque dos con estructura de concreto armado de 120,000 lts., ubicado en la comunidad de Pueblo

Nuevo.

Nonoalco

Esta localidad cuenta con un pozo que la abastece, satisfactoriamente a la poblacion.

Amajac.

Cuenta con un poza de nueva creacion que abastece eficientemente la demanda de la poblacién.
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Atenguillo

Tiene un sistema de 30 afios que proporciona un gasto de 4.5 lts/seg. se necesitan realizar estudios para ver la
posibilidad de ampliar este sistema a 6 Its/seg., ademas de ampliacién de la red de distribucién en ciertas zonas de la
localidad, can lo que cubriria |a totalidad de la poblacion.

Chimalpa

Esta localidad cuenta con el servicio en su totalidad. Al sistema dnicamente le hace falta algunas obras en el tanque
de almacenamiento.

Huitznahuac

Cuenta con un sistema propio, cubriendo con un tanque de 100,0001ts de capacidad las necesidades de la poblacion;
unicamente se requiere de la ampliacién de la red en ciertas zonas.

Ixquitlan

Actualmente se abastece de Tepetitian, sin embargoe cuenta con la perforacién de un pozo y de un tanque de
almacenamiento, haciendo falta el equipamiento y el emisor. Este pozo estarfa también dando servicio a la
comunidad de San Bartolo,.

Tepetitian

Cubierta 1a totalidad de la localidad, se acaba de construir un pozo en la regi6n oriente de la localidad, que satisface
las demandas.

La Concepcién

Mo cuenta con sistema de agua potable, en ocasiones es suministrado por el municipio de Tezoyuca,. E! municipio de
Chiautla proporciona el servicio a través de pipas en forma gratuita. Actualmente se estan realizando los trabajos de
perforacion de un pozo ¥ la construccion de un tanque de almacenamiento.

Ocopulco

Esta localidad cuenta con dos fuentes de abastecimiento y un tanque de almacenamiento de 144,000its de
capacidad. Se encuentra en proceso la ampliacién de la red para el abastecimiento de la zona norte.

San Lucas -

Cuenta con una fuente de abastecimiento y proporciona un gaste de 7lts/seg. Tiene dos tanques de almacenamiento,
requiere de ampliacion de la red de distribucion.

Tlaltecahuacan

Cuenta con un pozo para el abastecimiento local y se realizan trabajos de perforacion y equipamiento de un pozo y
del tanque de almacenamiento quedando pendiente el emisor.

24.2  Infraestructura Sanitaria
La cobertura de este servicio de acuerdo a la Direccion de Obras plblicas del Ayuntamiento es la siguiente:

- __- : a
Cabecera 85% 15%
Huitznahuac 75% 25%
Nonoalco 60% 40%
Arnajac 60% 40%
Atenguillo 75% 25%
Tepetitlan 75% 25%
Ixquitlan 40% 60%
San Bartolo 0% 100%
Chimalpa 65% 35%
Tlaltecahuacan 50% 50%
San Lucas 65% 35%
Ocopulco . 70% 30%
L.a Concha 0% 100%

Fuente: Ayuntamiento de Chiautia

En la localidad de la Concha se estan realizando actualmente obras para la incorporacion al sistema de drenaje, al
igual que la perforacion de un pozo de captacién de agua potable para su abastecimiento.
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La red actual de drenaje estd dividida en 3 sectores: el sector de la cabecera que cuenta con dos colectores
principales que descargan las aguas negras Sin ningdn tratamiento a través de un carcamo de bombeo en dos puntos
del rio Xalapango el primero en la zona sur de Santa Catarina y el segundo en el cruce del rio Xalapango y larAv. del
Trabajo, constituyendo un punto de contaminacién muy fuerte de los cuerpos de agua de ia region, ya que ademdés de
contaminar los mantos fredticos, esta agua es reutilizada para las zonas de cultivo.

El segundo sector de la red es el de |a regién norte que es un colector marginal del rio Papalotla que colecta aguas
negras de las siguientes localidades: Tepetitdn, Ixquitidan Tialtecahuacén, San Lucas Huitzilhuacén y Ocopulco y
descarga en el rio Papalotia en la zona sur de Ocepulco; al igual gque el carcamo del rio Xalapango, se descargan sin
antes recibir ningun nivel de tratamiento, por lo que igualmente es un foco importante de contaminacion. A la fecha se
han hecho gestiones para una planta de tratamiento para esta agua lo que permitird su uso agricola, ya se cuenta con
el terreno y tubo para la construccion del colector de las aguas provenientes de las comunidades de Atarasquillo,
Amaxac, Nonoalco y de la parte norte de San Juan.

Por ulitimo, la comunidad de Santiago Chimalpa vierte sus aguas a un colector general que corre a lo largo del
Camino del Ejido y lo vierte sobre canales de riego de |a zona ejidal sin tratamiento.

243 Infraestructura Carretera y Ferroviada.
Nivel regional

La regién cuenta con la carretera que comunica al Distrito Federal con Veracruz, que es una carretera federal, por la
cual es el acceso principal al Municipio de Chiautla por la Av. del Trabajo.

El municipio se comunica por dos princlpales vialidades pavimentadas, la primera comunica a la cabacera municipal
con los municipios de Texcoco vy Papalotla y tiene una longitud de 2 Km., la segunda comunica a la cabecera
municipal con Chiconcuac y tiene una longitud de 0.95 Km. En ambos casos la seccién de pavimentos es de 7 m.

Esta bien comunicado entre las localidades, a través de una vialidad que lo cruza de norte a sur (que a partir del
centro de Chiautia hacia ef sur es Av. def Trabajo y hacia el Norte Av. Emiliano Zapata). En direccién oriente poniente
con la carretera Camino Real o también se denomina en su tramo de Tepetitian como Independencia.

Cuenta con una linea de ferrgcarmil, Los Reyes Teotihuacdn que atraviesa al municipic de norte a sur v con tres
estaciones denominadas San Andrés, Ei Roble y Aztecas.

Actuaimente dentro de la estructura vial del municipio se ubican dos puntas conflictivos por el intenso flujo y el tipo de
cruce. Estos son en el crucero formado por el camino Real a Papalotia, la Av. del Trabajo, y el Caming a Chiconcuac.
En donde es necesaria la instalacion de un seméforo. Y el otro punto conflictivo es el entronque con la carretera a
Taxcoco, que es el acceso principal, y @s un cruce de alto riesgo y con trénsito muy intenso.

244  Infraestructura vial

La vialidad de la cabecera municipal esté conformada por la Av. del Trabajo, que conecta con la carretera a Texcoco,
y comunica con 1as localidades dsl Municipio de norte a sur. La Av. del Trabajo se bifurca hacia e! poniente para
conectar con el centro de Chiconcuac y hacia el oriente hacia el municipio de Papalotia.

En la porcidn norte del Municipio, la vialidad denominada Camine Real, en su tramo norponiente e Independencia en
el Ultimo tramo hacia e! oriente, comunica las localidades de La Concha, Ocopulco, San Lucas Tlaltecahuacan y

Tepetitian
Los principales flujos del Municipio son de la cabecera hacia Texcoco, Chiconcuac.

En el punto de interseccidn de ta Av. del Trabajo, Camino a Papalotla, y Carmetera a Chiconcuac se genera un punto
conflictivo por el cruce.

Las otras iocalidades def Municipio, cuertan con una vialidad principal, de la cual se bifurcan las secundarias, todas
partiendo de la vialidad que comunica las localidades a nivel intramunicipal. {Para detalles de secciones v aforos
consultar plano D-6B y D6-D).

Tabla 4 tnterseouones vidles corflictivas

_Intersecclon viai '
Camlno a Papalotfa Av. del Trabajo ¥ Cammo a Crucero peligroso por intensidad de ﬂulos de tres
Chiconcuac puntos.
Ayv. del Trabajo con Carretera a Texcoco Poca visibilidad y cruce con trafico pesado y rapido para

dar vuelta a la izquierda para acceso a cabecera.
Fuente: Recorid de campo-




Pagina 24 "GACETADEL GOBIERNO" 19 de mayo del 2004

245  Sistema de transporte

Chiautla no cuenta con paradero de transporte publico, ni terminal de autobuses foraneos, por no ser un destino en la
region sino solo de transito.

La demancda de este servicio se cubre en Téxcoco o en Chiconcuac, de donde salen rutas hacia la Ciudad de México
u otros destinos.

En cuanto al transporte suburbano, existen rutas que pasan por las principales vias de comunicacién que enlazan el
centro de Chiautla (San Andrés) con la cabecera de Papalotla, Chiconcuac y Texcoco. En estas mismas rutas la
poblacion recorre las diferentes localidades que conforman al Municipio.

246  Infraestructura eléctrica

El Municipio se abastece de energia eléctrica de la Estacién de Capingo en el Municipio de Texcoco. En donde
existen tres transformadores de 60 MVA (mega voltio ampere) y a partir de ahi salen 12 alimentadores que alimentan
a los municipios de Texcoco, Atenco Chiautla, Papalotla, Tepetlaoxtoc, Tezoyuca, Chiconcuac, Chicoloapan,
Chimalhuacén, Los Reyes-La Paz e Ixtapaluca. El alimentador que llega a Chiautla es el CPG 27.

Las comunidades de Chimalpa, Tepetitlan y La Concha, son las que presentan un rezago en el suministro de energia
eléctrica.

Existe la necesidad de ampliar y mejorar el servicio de alumbrado puablico en algunos sectores de la cabecera
municipal, asi como cubrir con energla. Las localidades con mayor rezago en este servicio son las de Nenoalco e
Ixquitian por lo que es necesario ampliar la red para cubrir estas demandas al igual que los déficit que existan en el
resto del Municipio y realizar una camparia de regularizacion de acometidas pues muchos de los usuarios tienen
conexiones clandestinas a |a red, lo que ocasiona una pérdida de control e irregularidades en el voltaje.

2.5 EQUIPAMIENTO URBANO

251  Equipamiento educativo y de cultura

En cuanto al equipamiento de educacion y cultura el municipio de Chiautla tiene una cobertura aceptable en este
rubro. Sin embargo, hay que destacar que el municipio guarda una dependencia muy importante con municipios mas
poblados, donde se ubican equipamientos de mayor tamafio y donde los residentes del Chiautla acucen a cubrir
necesidades mas especializadas.

[

iento Educativo y de Cultura

©  Subsistema/ zacion . o
b o i 3“’;‘%’7.‘; o
José Mar{a Morelos Clave [Calle del Sol No.8 456 Matutino
ICT15DJNOOO78W
(Carlota Camacho Géngora Encino Esq. Caoba, La 120 Matutino
Concepcion.
'Nifios Héroes" Clave ISEJN1449C Cerrada Melchor Ocampo S/N 1.000 13 aulas Matutino
Kinder " Silvia Jardén" Clave FED157526 (Calle Alarcon, San Lucas. 1.750 3 aulas Matutino
EST 061281ESYM12294
Kinder " Laura Méndez de Cuenca” Clave [Camino Real, Tlaltecahuacan 960 4 aulas Matutino
ICCT 15EJN3734L
Kinder "Estefania Castarfieda” IAv. Promesas 1.600 13 aulas Matutino
['Nueva Creacién” Clave 15DJN1747C  [Calle Independencia .600 B3 Matutino
"Estefania Castafieda "Clave IAv. De los Insurgentes 750 2 Matutino
ISEJN3732TI
Kinder Estancia "Celestina Freinet” Clave |Prelongacion Hidalge S/IN 500 6 Matutino y
CCT15EJN1932Y Vespertino
"Profa. Natalia Carrasco” Clave [Calle Alarcén S/N entre Prol. 390 ] Matutino
BJESRM1286 Venustiano Carranza y Prol.
Emiliano Zapata
I'Frida Calo” Calle Independencia s/n. en la
localidad de Chimalpa
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Malutinux .

Huitzn&huac)

Escuela Primaria "Melc Circuito Escolar S/N 130 " Matutino y

Clave Estatal 0603BPESUV0514 Clave Vespertino

Federal 0603BPESUMO0516

Escuela Primaria Fray Pedro de Gante  [Matamoros s/n 3000 12 Matutino y
vespertino

Fsc. Primaria Federal "Emiliano Zapata" JAv. Azteca y Migue! Hidalgo 3.000 13

Clave 15DPRO5541

Escuela Primaria " El Nifio Azteca" IAv. Salvador Alarcon 6.300

Fscuela Primaria " Emilio Carranza” Camino real S/N 2385 7 aulas Matutino

IClave CD15DPROSS9T

Sin nombre Clave 15DPR2869K independencia Esg. Promesas 10 aulas Matutino y
Vespertino

Escuela Primaria " El nifo Campesino”  |Av. Independencia, Santiago 3.500 100

(Clave 15DPR05532 [Chimalpa

"Rosario Castellanos” Clave Av. De los Insurgentes 6

ICCT15EPR28010

'Sor Juana Inés de la Cruz" Clave iCalle Emiliano Zapata S/N 945 10 Matutino

ICEOR03BPESRIM 1484

‘Guadalupe Victoria” Independencia esq, Promesas,

Localidad de Tepetitlan.
"Nueva Creacion” Domicilio conocido, Localidad de la
(Concha

e r L
Escuela Técnica Industrial y Comercial
No.55 "José Maria Morelos y Pavon”

lave Estatal 060377EIUMOOSS5 Clave
Federal PRTOG27

- Av dei Trabajo STN

"Jaime Torres Bodel" Clave 11597259

Prepéraforia No.9 Clav:e
CCT15EBHOOQ9F

IAv. Promesas

e

“[Circuita Escolar S/N

sacundaria L -
‘ele secundaria "Gral. Ignacio Zaragoza" [Ocopulco
Clave 15ETVO105R

i - - e

ele secundaria "Nifios Héroes" Clave  (Calle Independencia 763 6
CTISETVOID45
Biblioteca Publica Municipal 7699 v. Hidalgo S/N 240 2 mesas
Biblioteca local v. Independencia, en Chimalpa
Biblioteca local Edificio Administrative, Ocopulco

Fuente: Trabajo de campo,

252  Equipamiento para la salud y asistencia

Este es uno de los rubros con mayor rezagoe, y como una de |as necesidades mas sentidas por parte de la poblacién,
principaimente en los centros de primar contacto, ya que recientemente se dio la apertura de un centro de salud de
caracter regional en Texcoco.
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Tabla 6 Equipamiento para la Salud y Asistencia

Clinica Rural Disperso (Ocopulco) Av. Azteca 300 1 consultorio

Centro de Salud (Tepetitldn) Calle Aztecas 750

Centro de Salud (Chimalpa) Calle Independencia 54 1 consultorio

Centro de Salud Regional Disperso

(Nonoalco) Calle Sonora S/N 270 1 consultorio

Centro de Salud (Huitznahuac) Av. Matamoros s/n 1097 108 1 consultorio

Fuente: Trabajo de campo

Equipamiento para el comercio y abasto

En lo que corresponde a este rubro, no existen rezagos importantes, ya que debido a su cercania con Chiconcuac, (a
poblacién de este municipio acude con cierta facilidad a los mercados de los municipios vecinos, incluse para
satisfacer alguna necesidad més especializada.

254

255

Tabla_ Equipa

miento

Subs[s}ggmé nivel/ nombre

"%;;n

Mercado Municipal "San Andrés

para €l Comercio y Abasto

Sup Predio_' = 5

IChiautla" Av. del Trabajo S/IN 750 750 m2
Lecheria (Chiautla) ICircuito Escolar S/N 40 40 m2
Lecheria (Tlaltecahuacan) [Camino Real S/N 81 81 m2

Tabla 8 Equipamiento de Com

Fuente: Trabajo de campo.

Equipamiento de comunicaciones y transporte
En este se registra un indice muy bajo de cobertura, practicamente no existe.

unicaciones y T

I'nivel f nombre

Correos

Av. del Trabajo S/N |

Equipamiento recreativo y deporte

Fuente: Trabajo de campo.

En este se presentan también altos déficit de acuerdo a la poblacion.

Tabla 9 Equip

to Recrea

Unidad deportiva Cabecera Municipal

Unidad Deportiva Localidad de Ocopulco

Canchas y Juegos Camino Viejo, San Lucas 39.600 39600 m2
Av. Camino Real SIN,

Cancha Tlaltecas 300 300 m2
Av. Independencia,

Auditorio y canchas Tepetitian 3.500 3,500 m2
Santiago Chimalpa, 8,000 m2

Canchas y Juegos Chimalpa 8.000
Matamoros SIN, 300 m2

Canchas Huitznahuac 300

Canchas y Juegos Av. Camino Real S/N 800 800 m2

Fuente: Trabajo de campo.
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Equipamiento de administracién y servicios

En este rubro no se encontraron grandes problemas.

Tabla 10 Equip

miento de Administracion y Servicios _
n | Caracteristicas

. j tre I.
Palacio Municipal Zaragoza y Porfirio Diaz 1.800
Av. del Trabajo vy
Oficinas y Servicios DIF Matamoros 300 .
Delegacién Atenguillo Av. De los Insurgentes 32
Oficinas (Chimalpa) Av. Independencia 600
Camino Real a
Cementerio (Cabecera Municipal) |Papalotia 16.900
Cementerio (Atenguillo) Hombres llustres S/N
Esq. Independencia y
Cementerio {Tepetitlan) 14 de Febrero. 2.500
Cementerio (Ocopulco) Cerrada de Santa Clara nid B
Cementerio {San Lucas) Calle Juarez n/d
Cementerio {San Bartolo) Calle 2 de Marzo nid
Cementerio Tlaltecahuacan Via Ferrocarril

257

Fuente: Trabajo de campo.

Problemdtica e indices deficitarios en equipamiento urbano

Los principales rubros con falta de cobertura son los siguientes.

Tabla 11 Déficit de Equipamiento

Accién

El Municipio cuenta con una amplia cobertra de este elemento a

Cuenta con suficientes primarias distribuidas en toda la extension

A pesar de mostrar un superdvit en cuanto a UBS se requiere
ubicar otro elemento en la zona norte del Municipio para evitar

Existe superavit, pero hacen falta politicas de fomento a las
actividades deportivas, pues muchas de estas se encuentran

Se recomienda la construccién de una nueva biblioteca para
cubrir el déficit existente. Se recomienda que sea fuera del edificio
del Ayuntamiento, aprovechando ese espacio para otro uso.

Elemento Déficitisuperavit
Jardin de nifios -10 Aulas
nivel de cada una de las localidades.
Primaria +147 Aulas
del Municipio.
Mercado +8 Puestos
recorridos tan extensivos.
Cancha deportiva +38940 M?
subutilizadas.
Secundaria general +23 Aulas
Biblioteca local -40 M2
Centro social popular| -981 M2

Existe solo un sitio con actividades populares, por o que se
requiere la censtruccion de un centro ubicado en un sitio
estratégico para su adecuado aprovechamignto por la poblacion.

2.6 SERVICIOS PUBLICOS
261

El déficit se marca con signo negativo (-) y el superavit con signo positivo (+).

Seguridad piblica y administracién de justicia

Pagina 27

El Municipio cuenta con 4 patrullas, 2 motonetas, 14 elementos, (un comandante y un director para la vigilancia del
territorio mas otros cuatro destinados a los condominios de la Cabecera Municipal) y 3 médulos de vigilancia ubicados

en las comunidades de Chimalpa, Ocopulco y San Salvador Atenco.

De acuerdo a lo anterior, a cada elemento de la policia corresponde vigilar a 1,401 habitantes por lo que el servicio es

insuficiente, para evitar conflictos.
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El Municipio cuenta con indices delictivos significativos para tomar medidas al respecto; considerando a futuro la
ampliacién de vehiculos, al igual que de personal y establecer programas de capacitacion para un mejor desempefio
de las funciones.

262 Recolecci6n y disposicion de desechos solidos.

Para el servicio de recoleccién de basura, el Municipio dispone de dos vehiculos apropiados para tal fin, con una
capacidad de 10.5 toneladas, pero debido a la gran demanda de este servicio se complementa con un camién de
volteo de 7 m3 de capacidad.

La coberiura actual del sisterna de limpia y recoleccion de basura es de un 72%.

Actualmente la disposicion de desechos sélidos se realiza en el Bordo de Xochiaca, tiradero que atiende la zona
oriente de la Zona Metropolitana y los Municipios de la region de Texcoco.

Al margen del rio Xalapango en el lado sur colindando con los limites municipales con Texcoco, hay un tiradero de
basura, que genera contaminacion ambiental y visual de la zona.

263  Protecci6n civil y bomberos

En cuanto a las acciones de proteccion civil, el Municipio no cuenta con elemenitos especificos ni especialmente
capacitados. Se recurre en dado caso, a los mismos elementos de seguridad pablica.

No cuenta con cuerpo de bomberos.
264  Comunicaciones

El Municipio cuenta con comunicaciones suficientes, en cuanto a telefonfa, comunicacion terrestre por transporte
colectivo, urbano y suburbanc. No cuenta con una base dentro del Municipio, pero diferentes rutas pasan y paran en
la cabecera. Tiene un servicio postal ubicado en la cabecera.

2.7 IMAGEN URBANA

La cabecera municipal cuenta con una imagen urbana uniforme, predominan las construcciones de 1 o 2 niveles en
blanco, o tonos claros. No existe una normatividad para sefializacion de los comercios, y la sefializacion de las calles
es deficiente, existen zonas que cuentan con la nomenclatura de las calles v otras zonas en gue en ningun puntc se
puede tener referencia de ubicacion.

Las vialidades primarias estan pavimentadas con asfalio, y la pavimentacion de las ¢alles secundarias de la cabecera
consta de tramos con empedrado y combinado con planchas de concreto, lo cual le da cierta riqueza a la perspeciiva
urbana de las calles secundarias.

La Av. del Trabajo, que es la de acceso a la cabecera, no cuenta con un disefio de guarniciones y banquetas
adecuado, como es el corredor concentrador de establecimientos comerciales vy de actividades es en donde existe
mayor desorden en cuanto a letreros, sefalizacion altura, materiales utilizades o colores.

El Municipio no cuenta con un acceso de jerarquia adecuado; el entronque con la carretera a Texcoco, no cuenta con
un sefialamiento que indique la entrada al Municipio y/o la cabecera de San Andrés Chiautla.

2.8 SINTESIS DEL DIAGNOSTICO

Restriccion de
Crecimiento de | Si sigue fa actual crecimiento Poblacian del Gobierno
la mancha tendencia de sobre estos municipio Estatal,
urbana schre crecimiento, la mancha suelos, 19,620 Gobierno
suelos fértiles urbana se expandira fornento de las | habitantes Municipal.
sobre terrenos fértiles. actividades
agricolas.
Se agravara esta XX
Entronque problemética con el Plantear como | Poblacion del Gobierno
peligroso con la | aumento gradual de via alterna las | municipio Municipal
carretera a automdoviles particulares calles de 19,620
Chiconcuac y el |y de transporte publico Oaxaca y habitantes
Camino a que utilizan esa Chapultepec
Papalotla. vialidad.
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| Poblacién Con
- | beneficiada | proyec
- S
e e . i & :
Vialidad El deterioro y la XX | Gobierno XX
deficiente para necesidad de una mejor Mejoramiento | Poblacién del Federal.
comunicar vialidad se agravara con de la vialidad | Municipio Gobierno del
adecuadamente | el incremento natural de agrandando la | 19,620 Estado.
el norte con la vehiculos particulares y seccion habitantes Gobierno
cabecera (calle | transporte pablico. Municipal.
Emiliano
Zapata)
Con el incremento de XX XX
Construccién de | poblacion sera cada vez | Autoridad | Construccién | Poblacion del Gobierno del
un Hospital. mMAas necesario uno Municipal. | de un Hospital | municipio Estado.
dentro del municipic en la cabecera | 19,620 SS5A
evitando traslados municipal. Habitantes.
costosos a Texcoco
Construccion KX XX
de un mercado
No existe un Se incrementara el de en Ocopulco Poblacion de Gobierno
mercado en la habitantes de esta zona por ser la la regién Municipal.
regién norte del | que realicen traslados localidad con | norte. 7,023
municipio. en la cabecera. mayor habitantes
poblacion y
ubicacion
estratégica en
ese seclor.
No existe una Generard mayor Construcciéon | Poblacién del XX X
integracion de la | desinterés y apatia en | de un centro municipio X
comunidad a poblacién. comunitario. 19,620
habitantes
La poblacion seguird KK XK
Construccion de | cubriendo las Autoridad | Construccion Gobierno
una Universidad | necesidades en el DF lo | municipal. | de obra sobre | Pablacién Federal.
que implica un costo la carretera regional. Gobierno del
elevado y movimientos Chiautla - Estado.
de poblacion hacia el Ocopulco
centro. N
Ampliacién de XX XX
las redes Gobierno
Rezagos en el Con el crecimiento Poblacién | existentes 8,683 Federal
servicio de agua | poblacional este para dotar de | habitantes de Gobierno del
potable en problema se agravard, este servicic a | la cabeceray estado y
comunidades. las siguientes | localidades Municipio.
comunidades. | afectadas.
San Juan, Sta,
Catarina,
Ixquitidan, San
Lucas y
Tepetitian.
: Autoridad XX
No existe e} Se agravara la situacion | municipal. | Construccion y Gobierno
servicio de agua | con el crecimiento perforacién de | 781 X Municipal v
potable &n la poblacional, un pozo que habitantes Gobierno
Caoncha. abastezca la (19895) Estatal.
zona.
Autoridad KX XX
Las colonias Se incrementara el municipal. | Ampliacion de Gobierno
periféricas ala | problema con el los colectores Federal
cabecera crecimiento de estas generales para Gobierno del
municipal zonas. la descarga de Estado y
carecen de aguas negras. Municipio
drenaje. o
Las localidades XX XX
Tlaltecahuacan | De continuarse el Restringir el Gabierno del
y San Lucas crecimiento hacia estas | Poblacién | crecimiento a_ | 1,998 Estado y B
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Huitzilhuacan zonas, se agravaria el estas zonas habitantes Gobierno
corren riesge de | problema. {1995) Municipal
deslave por
ubicarse en las
faldas del cerro
Azteca,
Contaminacién | Contaminacién Construccion | Poblacién de XX | Gobierno KX
de los rios que irreversible de los de plantas de | la region. Federal.
atraviesan el cuerpos de agua de la tratamiento en Gobierno del
Municipio, region. Vaso de las zonas de Estado. ¥
Xalapango y Texcoco. descarga. Municipio
Papalotla.
Tiradero de Contaminacion Limpieza de la | Poblacién de xX | Gobierno Del | XX
basura al sur del | irreversible del zona. la cabecera Municipio
rio Xalapango. | subsuelo. (6,966
habitantes
INEGI, 2000)
3. PROSPECTIVA

31 ESCENARIOS TENDENCIALES

Para la proyeccion de poblacién en el Escenario Tendencial, se considera la TCMA registrada en el periodo 1990-
2000 que fue del 2.9%. En este escenario se considera que la fendencia de crecimiento disminuye seglin datos de
COESPO. Siguiendo este escenario, el comportamiento poblacional serfa el siguiente: la poblacion para el 2005 sera
de 21,943 habitantes, que de acuerdo a una densidad media registrada en la cabecera del Municipio en el 2000 de 62
hab. /ha nos genera una demanda de suelo de 33 ha.

Para este incremento poblacional se requerird en este periodo un total de 414 viviendas, suponiendo el nimero de
habitantes por vivienda registrado en el 2000 (4.9 hab. NViv.).

Para el periodo del 2005 al 2010, la poblacién incrementa a 23,488 habitantes cop un requerimiento de suelo total de
25 ha para ese pericdo, manteniendo constante la densidad anterior y una demanda de 315 viviendas.

En el afo 2020 habria una poblacion total de 25,127 que requeriria una superficie total de 140 ha y un total de 1,728
viviendas.

El incremento total de poblacion durante el periodo 2000-2020, segun el escenario es de 5,215 habitantes y el
requerimiento total del suelo serd de 84 ha y de 1,064 viviendas.

Tabla 12. Pro

o 00-2005 | 201 . ;- 20
POBLACION 2,031 1,546 1,638 5,215
SUELO (ha) 33 25 26 84
Escenario Tendencial del municipic de Chiautla.
1970-1980 3.73 7,266 10,618
1980-1990 3.43 10,618 14,764
1990-1995 2.10 14,764 16,604
1995-2000 3.98 16,604 19,620
2000-2005* 1.96 19,912 21,943
2005-2010* 1.37 21,943 23,489
2010-2015* 0.86 23,489 24,511
2015-2020% 0.50 24,511 25127 |
Fuente: Censos Generales de Poblacidn y Vivienda 1970-2000 INEGI, *Célculos propios de fa COESPO, con informacién de INEGI, XII Censo

General de Poblacién y Vivienda 2000 (a mitad de ario)
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Grafica 17. TCMA por década en Chiautia ¥ suU comparacion con el Estado.

ESCENARIC TENDENCIAL

20002015

5970 1080 1960+ 190 1980 1505 1695 2000 2000~ 2005 2005 2010 2015 2070

—e—ESTADO ~am-— CHIAUTLA

Fuente: Censos Generales de Pablacién y Vivienda 1970-2000 INEGI, Calculos propios de la COESPO, con informacién de INEGI, X1l Censo
General de Poblacién y Vivienda 2000 (a mitad de ano).

3.2 ESCENARIO PROGRAMATICO

Para el calcule de la proyeccién de poblacién de acuerdo al escenario programatico se manejé una tasa de
crecimiento muy baja; (de 2.11% de 2000 a 2003, de 1.78% del 2005 al 2010, del 1.09% del 2010 al 2015 y del 0.43%
del 2015 al 2020), arrojéndonos una poblacion para el 2005 da 22,103 habitantes con una demanda total de suelo de
27 ha manejando una densidad constante de 80 2 hab/ha y de 447 viviendas, considerando un promedio fijo de 4.9
hab./Viv. registrado en el 2000.

Para el periodo 2005-2010, se calcula una
una demanda de 416 viviendas.

Para el periodo 2010-2020 se proyecta una
viviendas.

El incremento total de poblacion durante el periodo 2000-2020, segun este escenario es de 6119 habitantes y el
incremento del requerimiento total del suelo es de 76 ha y de 1,248 viviendas.

e suelo. Esoen CéSPO.

poblacién total de 24,140 con un requerimiento total de suelo de 25hay

pablacién de 26,031 con una demanda de suelo de 24 ha y de 386

oblacion

Tabia 13, Proyeccion de p

equerimientos d

o £

“POBLACION
SUELO (ha)

Tabla 14 Escenario Pro

DO | TCMA T |
1970-1980 3.73 7,266 10,618
1980-1990 343 10,618 14,764
1990-1995 2.10 14,764 16,604
1995-2000 3.08 16,604 19,620
2000-2005% 2.11 19,912 22,103
2005-2010* 178 22,103 24,140
2010-2015* 1.09 24,140 25,482
2015-2020° 0.43 25,482 26,031

Fuere: Célculos propios de la Direccién General de Administracién Urbana , coninformacion de COESPQ

(amitad de afio}

Grafica 18 Escenario Programético de poblacion para el Municipio, 1970-2020
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3.3 ESCENARIO DE ALTO IMPACTO

Con este escenario, para el periodo 2005 registra un incremento de la poblacién hasta 22,766 habitantes Con un
requerimiento de suelo de 36 ha, manejando un incremento en la densidad actual en un 40% (87 hab. /Ha). Y una
demanda de 630 viviendas.

Para el periodo de 2010 |a poblacion llega a 26,703 habitantes con un requerimiento de suelo de 45 ha manejando la
misma densidad del periodo anterior. ¥ una demanda de 787 viviendas.

Al 2020, llega a una poblacion total de 36,915 habitantes con una demanda de suelo de 118has y 2,042 viviendas.

El incremento total de poblacién durante el periodo 2000-2020, segin este escenario es de 17,295 habitantes y el
incremento del requerimiento total del suelo es de1994has y 3,459 viviendas.

Para efectos de este instrumento de planeacién, se tomara el escenario critico de crecimiento, ya que es el escenario
en donde mayor crecimiento poblacional existe y expansion urbana.

de poblacion y i uerimientos de suelo. Escenan‘c_) de Alto Impacto.

Tabla 15. Pm eccion

. Bh00-2005 | INC.2005-2010, 0-2 "INC. 20002020
POBLACION 3,146 3,937 10,212 17,295
SUELO (ha) 36 45 118 199

Gréfica 19 Escenario de Alto Impacio de poblacién para el Municipio, 1670-2020
TCMA por decada en Chinutla y su comparaclén con el Estado.
Escenario Gritlce
8 — S
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: T e
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) Fuente: Caloulos propios. T
Tabla 16 Escenario de Alto Impacto de poblecion Municipal, 1970-2020
[ Peodo Toma “Poblackon Inicial | Poblacien final
1970-1980 3.75 7,265 10,618 N
1980-1990 334 10,618 14,764
1990-1995 2.37 14,764 16,602
1995-2000 3.30 16,602 19,620
- 2000-2005 29 2 19,620 22,766 ]
B 20052010 29 2 22,766_11 26,703
: 2010-2020 292 26,703 1/ 36,915
T Fuenis,_ 1 Pobladn caloulada a partr de fatasa de creciniento media anual registrada del petiodo 1 GR0-2000, INEGL. h

2/ Tasa de crecimiento mecia anual registreda en el periodo 19902000, INEGI, 2000,

3.4 MARCO DE PLANTACION, LINEAMIENTOS NACIONALES, ESTATALES, REGIONALES Y SECTORIALES..

Dentro de los planes, programas y acciones en materia de Desarrollo Urbano, de los tres niveles de gobiemo, que
inciden de manera particular en el municipio de Chiautla, se tiene:

341

Plan Nacional de Desarrollo 2001-2008

Para alcanzar los objetivos que se plantean a nivel nacional, en lo que compete al Desarrollo Urbano y Regional, se
encuentran los siguientes lineamientos y/o estrategias:
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= Promover y concertar politicas publicas y programas de vivienda y de desarrollo urbano, y apoyar su
ejecucion con la participacién de los gobiernos estatales y municipales y de la sociedad civil, buscando
consolidar el mercadeo habitacional para convertir al sector vivienda en un motor de desarrollo.

« Impulsar la integracién productiva de los sujetos agrarios para crear nuevas y mejores posibilidadgs de
ingreso y bienestar acordes con las potencialidades regionales. -

»  Armonizar el crecimiento y |a distribucién teritorial de la poblacion conforme las exigencias del desamolio
sustentable, para mejorar la calidad de vida de los mexicanos y fomentar el equilibrio de las regiones del
pais. Orientando las politicas de crecimiento poblacional y ordenamiento territorial considerando la
participacién de estados y municipios, para crear nicleos para el desarrollo sustentable que estimulen la
migracién regional ordenada y-propicie el arraigo de la poblacién econdmicamente activa cerca de sus
lugares de origen con lo que se buscara el aquilibrio del desarrollo urbano, regional y nacional de acuerdo
a modelos sustentables de ocupacién y aprovechamiento del suelo.

s Ampliar la cobertura y calidad de los servicios de agua potable, alcantarillado y saneamiento, en los
puntos geograficos donde el rezago sea mayor, asi como promover el uso mas eficaz del recurso en el
uso agropecuario para liberar volimenes para otros usos.

= Apoyar el proceso de desarrollo integral indigena dentro del contexto regional, creando las condiciones
para lograr una comunicacion efectiva de los diversos sectores de la socledad.

3.42 Programa Naclonal de Desarrollo Urbano y Ordenacién del Territorlo 2001-2006

Este programa propone establecer una politica de ordenacion del territorio que integre todos los ambitos espaciales
que ocupa del sistema de esentamientos humanos, desde las localidades rurales, pequefias y dispersas, hasta las
grandes metrépolis, en un esquema de planeacién y actuacidn que combata las causas estructurales de |la pobreza y
la marginacin que permita maximizar la eficiencia econdmica del territorio y fortalezca la cohesion politica, social y
cultural del pals.

El Plan establece las siguientes politicas:

«  De Ordenacidn del Territorio y Accion Urbana y Regionak: Programa de Ordenacion del Territorio.
¢ De Desarrollo Urbano y Regional: Programa Hébitat.

« De Suelo y Reserva Temitorial: Programa de Suelo y Reserv: Territorial. -

« De Prevencion y Atencion de impactos por desastres naturales en zonas urbanas y rurales.

El plan define los siguientes objetivos generales para el desarroilo urbano y regional:

»  Maximizar la eficiencla econdmica del territorio garantizande su cohesion social y cultural.

»  Integrar un sisterna urbano nacional, en sinergia con el desarrcllo regional en condiciones de sustentabilidad.

« Integrar al suste apto para el desarrollo como instrumento de soporte para la expansion urbana satisfaciendo los
requerimientos de suelo para la vivienda y el desarrollo urbano.

»  Prevencitn de los desastres en las zonas de media y alta vulnerabilidad.

La estrategia en materia de desarrollo urbano y ordenacién del territorio, sera:

» Digefiar, proyectar, promover y articular en el contexto del Pacto Federal una Politica de Estado de Ordenacion
del Territorio y de accidn Urbana-Reglonal.

» Disefiar, proyectar, promover, normar y coordinar en el contexto del Pacto Federal una Politica Nacional de
Desarolio Urbano y Regional, e impulsar proyectos estralégicos con vision integral en regiones, zonas
metropolitanas y ciudades.

= Disefiar, promover, normar y articular en el contexto del Pacto Federal una Politica Nacional de Suelo y Reservas
Territoriales.

3.4.32  Programa Sectorlal Vivienda 2001-2006

Marca que la visién de futuro de nuestra sociedad es la de un pals en donde cualquier persona tiene posibilidades de
comprar, construir, remodelar o rentar una vivienda, de acuerdo a sus positilidades econdmicas y preferencias en
cuanto al tipo y ubicacién de ésta.

Cormo misién crear 1as condiciones necesarias para garantizar a la poblacion ef acceso a la vivienda a través de un
mayer flujo de recursos para su produccién y financiamiento.

El Programa plantea como objetivos los siguientes:
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s Promover y concertar politicas pubiicas y programas de vivienda para atender aguellos que quieran comprar,
construir, rentar o mejorar su vivienda, a través de los goblernos estatales y municipales y de la sociedad civil en
su gonjunto y, a la vez, consolidar el mercado habitacionat para convartir al sector vivienda en un motor del

desarrollo. %

= Promover el desarrolio y la competitividad sectorial a partir de que la vivienda para todos los mexicanoses una de
las mas altas prioridacdes del Estado. La calidad y continuidad de este esfuerzo solo se podra asegurar mediante
el compromiso y permanencia de ios factores con el fin de reducir el gran déficit de vivienda que existe en el pals,
en calidad y en cantidad.

« Reactivar la banca de desarrollo como una entidad financiera cuyo objetivo fundamental sera promover mediante
el otorgamiento de créditos y garantias, la construccién y adquisicion de vivienda social, asi come la
bursatilizacién de carteras hipotecarias generadas por intermediarios financieros.

El programa plantea las siguientes estrategias:

»  Ariculacién interinstitucional y fortalecimiento del sector vivienda.

« Crecimiento y consolidacion del financiamiento pablico y privado para la vivienda.

« Apoyo social a la pobiacion mds necesitada para la adquisicion de vivienda, el mejoramiento habitacional
rural y urbano, y la consolidacién juridica de su patrimonio.

+ Desgravacitn, desreguiacion y su marco normativo.

« Abasto de suelo y desarrollo de infraestructura y servicios para vivienda.

3.44  Plan Estatal de Desarrollo Urbano

En el marco de las politicas estatales orientadas a fa distribucién de las actividades economicas y de la poblacién
conforme a las potencialidades de las regiones se establece como estrategia de desarrollo para |2 region de Texcoco:

« Fortalecimiento Productivo del Estado ante la globalizacién, Estableciendo la creacion del equipamiento
necesario, fortaleciendo la estructura carretera y la conservacién de recursos naturales y de patrimonio
histérico.

= Estructura Regional del Estado. Busca ia integracion del Estado a través de corredores de desarroilo
partiendo de la identificacién de actividades productivas especificas, ubicando en el corredor Oriente al
municipio de Chiconcuac.

= Control y ordenamiento de la Zona Metropolitana del Valle de Me:;ioo. Establece la prioridad de
conservacién de las zonas de alta productividad, dreas naturales, promoviendo mecanismo de
compensacién para los agricultores, buscado la redensificacién y reciclamiento de las éreas urbanas
actuales.

« Incorporacion del Suelo al Desarrollo Urbano. Se busca que esta incorporacion sea de forma ordenada
bajo los instrumentos necesarios buscando aprovechar las reservas y dando propiedad las personas de
menores recursos.

« Dotacién de infraestructura conforme a factibilidad. Se busca dar pricridad a la dotacién de los servicios
gue demande el impulso at desarrollo econémico.

s Preservacién de los Derechos de Via. Se pretende rescatar y preservar los derechos de via que permitan
una intagracion entre las regiones.

«  Promocion de Proyectos Productivos. Se prevé la construccién de conjuntos urbanos que no solo atienda
las necesidades de vivienda sino también los requerimientos de suelo para uso productivo y de
equipamiento regional.

= Prevencién y atencién de riesgos. Se otorga caracter de programa estratégico a la prevencitn y atencién
de riesgos y desastres, ef cual se integrara por la identificacion y reubicacién de asentamientos irregulares
en zonas de riesgo, principalmente los no consolidados; realizacioén de obras para aminorar los riesgos en
zonas no propicias; formulacién de planes de contingencia.

= Desarrollo Institucional y concertacin. Se pretende adecuar y crear los instrumentos necesarios para la -
planeaciéon urbana y regional, dar apoyo a los municipios en su adecuacién administrativa para el
desarrollo urbano y eencertar con los sectores para hacer ¢l desarrollo urbano sustentable.

Dentro de los programas y proyectos:

= Adquisicién de Reservas teritoriales. Con el fin de establecer oferta de suelo para el desarrollo, buscando
su poblamiento de manera ordenada.

»  Saturacién de Baldlos y Reciclamiento Urbano. Se pretende establecer paquetes de estimuios fiscales y
financieros gue permitan el aprovechamiento de areas.
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Regulacién de la Tenencia de la Tierra. Atencién de los rezagos existentes para dar seguridad juridica a fa
poblacién

Fraccionamiento Social Progresivo y Ple de Casa. Promocion de 1a realizacién de proyectos de |otes con
servicios para famillas con ingresos menores a los dos salarios minimes y establecer estimulos fiscales
para la participacion de sectores privados en estos proysctos. 4

Mejoramiento de Vivienda Rural y Urbana. Busqueda de estimulos y esquamas financieros que pen’nii:a el
mejoramientc de las zonas de vivienda rural y urbana.

Programa Estatal de Mejoramientc de Barrios: Pretende crear las condiciones para que la poblacion de
las zonas precarias mejore, mediante el fortaleciendo de las relaciones de las personas con su entorno
urbano, asl como programas que propicien el arraigo e identidad a los barrios,

Programa Estatal de Conservacionh y Rehabilitacion de sitios histéricos: Elaborar programas y proyectos
integrales para promover la conservacidn, rehabilitacion, mejoramiento y promocion de los inmuebles y
zonas de valor histérico

Infraestructura Regional. Consolidar y medemizar las redes de los servicios para dar un impulso al
desarrollo econdmico, proponiendo proyectos como:

- Mejoramiente de la Carretera México — Texcoco
- Construccién del tren Suburbano Texcoco-Chailco.

- Programa de Administracion Urbana. Consiste en contar con los instrumentos efectivos para la
reordenacion y regulacién del desamollo urbano, promoviendo la censtruccion de vivienda de interés
social, incrementar alturas si es necesario, reducir porcentajes de areas libres entre otros.

Proteccién Ecoldgica. Comprende las acciones para mantener y restablecer las dreas naturales
protegidas evitando su ocupacién para fines urbanos y el uso irracicnal de los recursos, estableciendo
programas de vigilancia, proyectos de viveros, piscicultura, establecimiento de zonas de amortiguamiento
de 50 metros en las inmediaciones de las dreas protegidas; proteccién de las dreas agricolas de alta
productividad y de control para las industrias contaminantes.

345  Plan Regional Metropolitano del Valle Cuautitidn Texcoco

Las accicnes, estrategias y proyectos que se contempian para el presente Plan, derivadas dal Plan Regional del Valle
de Cuautitlén — Texcoco son:

Distritos

-
Consolidacién del Desarrollo Industrial en el Corredor de la carretera México- Texcoco, incorporando usos
mixtos, el cual requerird y propiciara: creacién de empleo en la region, preservacion de areas de valor
agropecuario, atraccion de capitales, creacion de cinfurones verdes como zona de amortiguamiento al
crecimiento urbano, programa de proteccién a la biodiversidad, construccién de libramientos viales y
programa de urbanizacién para la nueva poblacion.

Amblientales

Preservacion de dreas naturales protegidas decretadas
Programa de recursos naturales y medio ambiente en la zona de Texcoco.

Comunicaciones y Transportes

Construccion de la attopista Venta de Carpio - Texcoco- Chalco.
Mejoramiento del sistema vial Cuautiian — Texcoco.

Construccién de Terminales periféricas de transporte fordneo.
Rehabilitacion de |a linea del ferrocaril en el tramo La Paz - Texcoco.

Equipamlento

Construccidon de equipamisnto principalmente en los rubros de Comunicaciones y Transportes y e
Instalaciones deportivas.

346  Escenario urbano

H1000

80 2.86 18 1

TOTAL

346 100.00 830 36

Fuertie: Proyecciones de poblacin escenano criico 2000-2020. Sa toma un promedio de 4,9 hab. Afiv. de acuerdo al cansd 2000.
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Tabla 18 Requenmlentos totales de vmenda por bpo 2005—201 0. Escenario de A!to Impacto.
~ TPO POBLAcléN % TOT VIVIENDAS SUPERFIC[E BRUTA (ha)
H500 3827 97.20 768 4574
H1000 110 2.80 22 126
ETAL 3937 100.00 45

Fuente: Proyecciones de poblacion escenario criico 2000-2020. Se toma un promedio de 4.9 hab. Niv. de acuendo al censo 2000.
Tabla 19 Requenmnentos totales de \n\nenda por fipo 2010-2020. Escenario de Alto Impacio.

b Tor VMENDA§ SUPERFICIE BRUTA (ha)
H500 9926 9720 1980 11470
H1000 285 280 57 30.30
TOTAL 10211 100.00 2047 118

Fuen'fe:m&mmmmm,&mmwmbdMshab.NN,demﬂdoaiomsozooo.

Requerimientos totales de equipamiento urbano

De acuerdo con los escenarios descritos anteriormente, el equipamiento que se requeriré en el corto (2000-2005) v el
mediano plazo (2005-2010) sera:

Tabla 20 Requenm entos totales de equipamiento urbano a corto y mediano plazo

ades S Ac%f&'n Unldadgsg
req eridas aquerida Fa

. Flementa pla%' _ﬁ?&“m plazo . “Aiclon

e 000-200 i {2005-2010)

Jardin de 4 Aulas Se requiere la adaptacion de |5 Aulas ISe requerira la construccion

nirfios las actuales oficinas del DIF de una unidad, ubicandola en
ubicadas en la Av. del Trabajo la reserva a mediano plazo
para este Uso. en la localidad de Nonoalco.

Primaria 7 Aulas La actual escuela ubicada en ef|8 Aulas ISe requerira de la ampliacién
circuito escolar funciona en 2 » |de funcionamiento a dos
turnos, por lo que es turnos de la escuela
indispensable la construccion construida en el corto plazo
de otra unidad en la cabecera. para cubrir la demanda de
Se sugiere en la zona norte este periodo.
de crecimiento de la mancha
urbana.

Mercado 20 Puestos Sblo existe un mercado enel |25 Puestos Se requerira la ampliacion del
municipio ubicado en la mercado construido en el
cabecera, porlo que es corto plazo, para cubrir las
necesaria la construccién de demandas del incremento de
otro gue afienda las poblacion en el periodo 05-
necesidades de la poblacion 10.
de la region norte.

Cancha 314 |m* Se requiere de la construccion |3,937  |m” Mejoramiento y ampliacion de

deportiva 6 de canchas deportivas en la las canchas existentes en
zona de crecimiento noreste Nonoalco {carretera a
{camino a Papalotla). Papalotla esq. Calle de

limén.) para cubrir la
demanda de este periodo.

Secundaria |3 Aulas (Construccion de una 4 Aulas mpliacién de la secundaria

general secundaria general y general-tecnolagica.
tecnolégica en la cabecera
municipal, ubicandola en la
zona norte del municipio.

Casadela |45 |m°const.  [Construccién de una casa de la|56 m?const.  |Ampliacion de la casa de

|Cultura cultura en la cabecera. cultura construida.

L.

Requerimientos totales de servicios

De acuerdo con el escenario previsible, la demanda de servicios seré:
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Corto Piazo (2000-2005)

De acuerde con la poblacién neta a incrementarse en el Municipio para el afo 2005 (3,146 habitantes); ios
requerimientos de servicios previstos para el rea habitacional seran: .

__Tabla 21 Requerimientos totales de Servicios Urbanos a corto plazo 2000-2005.

Agua Potable 250 ttshab./dia _1/ LITRCS 786,500
Zona Habitacional m 7865

Lts/seg. 184
Desalojo de aguas resicuales 081/ LITROS 629,200
Zona Habitacional _ 1/ consumo_2/ m® 620.2

Lts'seg. 87
Energia Eléctrica 5.3 KVANv. MVA 3

Teohe: _1/ Se reers & Gaskc Madk D,
_2r Consiodnndo of 80 % del gasio e agua pobible.

De acuerdo con lo anterior, se observa que la demanda total de agua potable se incrementard en 16.4lts/seg., a la
dotacidn actual, en tanto que el desalojo de aguas residuales domasticas se incrementard en 8.7 lts/seg.

Asimismo, se observa que la demanda de energla eléctrica se incrementara en 3 MVA,
Madiano Plazo

De concentrarse en el municipio la poblacién estimada al afio 2010 (1,668,198 habltantes), estableciéndose un
incremento neto de 3,837habitantes, en el periodo 2005-2010, se estiman {a siguiente dotacién de servicios:

Tabla 22 Requerimientos totales de servicios urbanos a mediano plazo 2005-2010.

Norma Unkiades J Cairitidad
Agua Potable 250 _1f LITROS 984,300.00
Zona Habitacional its/hab./dia m’ 984.30

Lis‘seg, 114
Desalojo de aguas residuales 081/ LTROS 629,200.00
Zona Habitacional_ 1/ consumeo_2/ m’ 620.20

Lisfseg, 109
Energla Eioctica 0.5 KVANV. MVA 4
Nota 17 Se refiere &l Gasio Medio Diario_2/ Consideranda ef 50 % del gersto de agua potable.

Tal como s observa, en la tabla anterior, a mediano plazo el servicio de agua potable deber& incrementarse en 11.4
lts/seg. a la dotacion estimada para el afio 2005, por lo que el desalojo de aguas residuales domésticas se estima
incremente en 10.9 [ts/seg. Asimismo, la demanda de energla eléctrica se incrementara en 4 MVA.

347  Acciones requeridas para el desarrolio

Tal como se presentd en la etapa dei diagndstico la ectividad econdmica del municipio de Chiautia esta determinada
por la actividad comercial de los municipios vecines (principalmente de Chiconcuac). Por esto es importante promover
estimulos para que la actividad industrial se modemice.

Para incentivar la economia del municipio de Chiautia es necesario que su terrtorio crezca de manera ordenada. De
forma tal, que facilite el que su actividad econdmica se desarrolie.

Se propone mejorar los sefialamientos de los accesos actuales. La habilitacidn del acceso por la carretera Lecheria-
Taxcoco.

La creacidn de paraderos para los usuarios del transporte publico, para evitar que el ascenso y descenso de pasaje
obstruyan la circulacién y afecte la seguridad de la poblacion.

Para llevar a cabo todas estas accionss serd necesario contar con el respaldo institucional del Ayuntamlento y del
Gobiernc del Estado.

En materia de infraestructura serd necesario satisfacer los regazos gue existen en ¢l Municipio, mediante la dotacion
de los serviclos de agua potable, drenaje y electrificacién en las zonas que se desarrollen dentro del area de
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crecimiento prevista en el Plan de Desarrcllo Urbano Municipal. Asimismo serd necesario atender el probiema de la
contaminacién en los rigs. Para ello, serd indispensable crear mecanismos gque permitan que al momento de
introducir los servicios se lleve a cabo el proceso de regularizacién de la tenencia de 1a tiemra.

4  POLITICAS

ES

Las politicas establacidas en este apartado estén determinadas de acuerdo con la imagen objetivo desatroliada por

los habitantes y las autoridades del municipio de Chiconcuac bajo un marco de congruencia con los lineamientos del
Plan Estatal de Desarrollo Urbano.

Las politicas contempladas dentro del Plan Regional Metropolitano del Valle de Cuautitlan -Texcoco son las
siguientes:

= Orientar y planear el crecimiento de la poblacidn de manera ordenada y equilibrada, respetando y
previendo los requerimientos de usos de suelo.

De esta forma se establecen los siguientes aspeclos:
Econdmicos:

= Crear paqustes de inversiones en los centros de poblacién, asl como la consolidacion de las actividades
existentes, bajo un marco de sustentabilidad.

»  Generar instrumentos de fomento y desarrollo econdmico, asegurando la expansion ordenada de las
actividades econbémicas, principalmente las comerciales.

Ambientales:

= Buscar la organizacién del temitorio, con el fin de proteger y conservar las éreas agricolas y de
preservacion ecolégica.

Soclales:

»  Generar de manera adecuada las capacidades financieras de los grupos sodiales, reduciendo de la
misma forma los efectos genarados por 1a dindmica socio-econdmica del Valle Cuautitian-Texcoce.

41 POLITICAS DE ORDENAMIENTO URBANO
Las politicas de ordenamiento se encuentran clasificadas en:
411 Politicas de Incorporacién del suelo al desarrollo urbano

La induccién del crecimiento urbano deberad estar ofientado hacia aquellas zonas que presenten las condiciones
necesarias para su desarrollo. De forma tal que esta pueda llevarse a cabo de manera ordenada.

-

Para ello, serd necesaric apegarse a los lineamientos contenidos en este Plan de Desarrollo Urbano para lograr un
crecimiento ordenado del Municipio, que incida directamente en el desarrollo de su actividad econdmica. De ahi que
se considere necesaric que la dotacion de infraestructura se realice de manera coordinada entre las diferentes
instancias. De forma tal, que |a dotacidn del servicio commesponda con las zonas de crecimiento consideradas dentro
del presente Plan.
4.1.2  Politicas de aprovechamlento del suelo

» Inducir la expansion ordenada del municipio de Chiautla orientando el crecimiento hacia las zonas aptas

para el desarrolio urbana,

» Regular las construcciones con uso comercial.
= Estimular el aprovechamiento de los terrenos baldios existentes, a fin de redensificar el municipio y evitar
su expansién horizontal.
4413  Politicas para preservacién de zonas no urbanizables
«  Preservar las zonas de alta productividad agricola.
»  |mpulsar el desamollo agricola.
= Generar apoyos financieros al desarroflo de la actividad agricola.
= Promover la aplicacién de técnicas de conservacion del suelo agricola.
= Proteger las zonas agricolas altamente productivas.

41.4  Politica de Integracién e Imagen urbana
= Disefiar una infraestructura vial que permita una integracién eficiente del Municipio con el restc de la
regitn y al interior del municipio.
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Promover el desarrollo de una imagen urbana para el Municipio conforme a la identidad de los habitantes
de Chiautla. .

Establecer los elementos gque integrarén la imagen urbana municipal tomando como base las
caracteristicas tradicionales de las construcciones consideradas come tipicas.

Promover la adopcién de la imagen urbana desarrollada.
Dotar de mobiliario y sefiales de transito a los distintos nucleos urbanes del Municipio.
Definir la nomenclatura de las calles.

Establecer las caracteristicas generales que deben tener las vialidades primarias y secundarias. En
cuanto al lipe de guarnicion, tipo de pavimento, ancho de banqueta, etc.

4.2 POLITICAS SECTORIALES
Las politicas sectoriales aplicables al drea municipal son:
421  Regulacidn de la tenencia de (a tierra y mejoramlento urbano en asentamientos imegulares

Atender los rezagos en materia de incorporacién de la tenencia de la tierra en ei municipic de Chiautla.
Promover la regularizacién de |a tenencia de Ia tierra en todo et municipio.

Desalentar el desarrollo de asentamientos irregulares.

Promover esquemas de incorporacion &giles que permitan que la incorporacion se efectde répidamente.

Crear una comision municipal que participe el los procesos de certificacién de los derechos gjidales,
titulacion de solares y de adopcion del dominio pleno.

422  Oferta del suelo y aprovechamlanto de reservas

Promover el desarrollo de las reservas territoriales las cuales estan destinadas para absorber los
incremeantos poblasionales.

Asegurar que la oferta del suelo siempre se encuentre por encima de la demanda.

Implementar proyectos de adquisicién de reservas temitoriates.

Acordar con propietarios del suelo, precios acordes con la capacidad de page.

Promover esquemas de desincorporacidn del suelo que posibiliten el mayor beneficio de los participantes
mediante su adecuada lotificacién y la respectiva incorporacion de servicios.

423  Promocion y fomento a la vivienda

Reducir los rezagos habitacionales en las zonas urbanas implementando Programas para la construccién
de vivienda.

Impulsar la intervencion de organismos de vivienda dentro del Municipio,

Promover la construccion y el mejoramiento de acuerdo con las caracteristicas socic-econémicas de los
habitantes del municipio de Chiautla.

Promover programas para el mejoramiento de la vivienda.

Crear mecanismos administrativos que estimulen la inversién privada en proyectos para la construggion
de vivienda,

424  Construcclén, ampliacién y conservacién de la infraestructura regional

Rehabilitar las redes existentes y ampliar los servicics que permitan crear condicicnes de impulso
econdmico y social en la region.

Rehabilitar la infraestructura carretera regional y municipal.

Modernizar ¢l transporte pablico,

Mejoramiento de las redes de alcantarillado y saneamiento, asl como disefio en las zonas de futuro
crecimiento.

Garantizar la cooperacion intermunicipal mediante la creacidn de una Comisién Regional.

Ampliar las fuentes de financiamianto para |la dotacién de infraestructura.

425  Construccion, ampliacién y conservacién del equipamiento regional

Consolidar |2 estructura del equipamiento regional de manera tal que se garantice una cobertura total de
la demanda.

Construccidn de nodos metropolitanos de equipamiento y servicios.

Conservar el equipamiento regional en un estado que permita su 6ptimo aprovechamiento.

Construir log equipamientos requeridos con la finalidad de subsanar los rezagos actuales.

Modemizar la administracion de forma tal que se facilite el accese a todos ios habitantes de la regién.
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426 Mejoramiento de lcs servicios pablicos urbanos y ragionales para Integrar las redes y sistemas de
infraestructura y equipamianto

= Mejorar la captacion y conduccian del agua potable.
»  Modemizar el funcichamiento de ios Comités de Agua Potable.
«  Crear mecanismos que apoyen a los Comités de Agua Potable en i cobro a cludadanos moLoéos.

= Integrar la labor de los Comités de Agua Potable con el Ayuntamiento, para lograr un maximo - -

aprovechamiento de los recursos.

»  Rehabllitar y mejorar el sistema de agua potable y drenaje.

»  Tratar las descargas de aguas negras del Municipio para su aprovechamiento en los cultives de riego.
Construir una planta de tratamiento de aguas regional.

»  Dotar de infraestructura eléctrica al Municipio.

= Mejorar el servicio de alumbrado piblico.

»  Crear el equipamiento necesario para el fortalecimiento del municipio de Chiautla.

« Dotar de la infraestructura urbana necesaria a las zohas consideradas como prioritarias dentro del Plan
de Desarroiio Urbang Municipai.

«  Crear un deposito de transferencia de basura a nivel ragional.
«  Fortalecer la estructura vial del Municipic de forma tal que ésta favorezca su enlace con la regidn,

427  Imagen urbanay preservacion de zonas de valor histdrico
La paolitica municipal referente a la Imagen urbana y preservacién de zonas de valor histérico y cultural esta
fundamentada en la intencién de garantizar a la poblacién un ambiente arménico, salvaguardando simuitdneamente
los slementos urbanos gue por sus caracteristicas posean valor cultural, histérico o artistico; lo cual estara
determinado por |o siguiente:
«  Poner en operacion programas de restauracién, remodelacion y mantenimiento de las construcciones antiguas y de
fachadas de edificios discordantes.
« Incentivar la creacién de parques, plazas e instalaciones culturales dentro de la cabecera municipal.
« Preservar la fisonomia de las construcciones tradicionales de los poblados y |as formas de utilizacidn del
suelo.
+ Restaurar y dar mantenimiento a los bienes que forman al patrimonio gultural inmobiliario del municipio.
« Promover y difundir a riqueza del patrimonio arqueolégice, histérico arquitectdnico y cultural, con el fin
de fomentar el arralgo e identidad de los habitantes.
s Concertar con vecinos y comerciantes establecidos, la reglamentacién de la imagen urbana del centro y
plaza central de la cabecera municipal.
« Concertar con vecinos y propietarios de los inmuebles de |a plaza, el mejoramiento de la imagen urbana
y su conformacién como espacios ablertos de actividades culturates - turfslicas.
« Concertar con el Instituto Nacicnal de Antropologla e Historia (INAH), las acciones prioritarias de rescate,
preservacién y difusion de! patrimonio arqueoclégico e histérico del municipio.
¢ Implementar programas de Imagen Urbaqa en los corredores y centros tradicionales del municipio.

PRESERVACION DEL PATRIMONIO DE VALOR HISTORICO Y CULTURAL

El Estado de México es una de las entidades federativas mas importantes del pals en materia de monumentos
histdricos, tanto en su numere como en sus condiciones y calidad, por lo que el Gobiemo del Estado, por conducto de
la Secretarla de Desarrallo Urbane y Vivienda, en coerdinacion con los Ayuntamientos de la entidad y con el apoyo
técnico del Instituto Nacional de Antropologla e Historia (iNAH) han llevado a cabo las tareas de identificacién de los
monumentos catalogados, asi como de las zonas de monumentos arqueolégicos e historicos. También, las
autoridades estatales y municipales con el auxilio del INAH se dieron a |a tarea de identificar aquelics poligonos o
monumentos que han sido protegidos por el Gobiemo del Estado.

En este sentido, es pertinente destacar gue la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueolégicos, Artisticos e
Histéricos, a través de su articulo 44, le confiere al INAH 1a compelencia en materia de monumentos y zonas de
monumentos arquacldgicos e histdricos, tal y como se encuentran determinados por el mismo ordenamiento legal.
Con esos- antecedantes este Plan Municipal de Desarrallo Urbano de Chiautla define y ubica el Primer Cuadro -
Centro Historico (Zona |) y un Area de Proteccién (Zona ll), los cuales definen el Perimetro del Centro Histdrico de
Chiautla.

Por su parte, en el plano E-8A-aP de Imagen Urbana del presente Plan Municipal de Desarrollo Urbanc presentan |a
delimitacién del Primer Cuadro - Centro Histérico (Zona 1) y un Area de Proteccion (Zona 11) de Chiautia. En este
plano, ademds se enlistan los Inmuebles catalogados por e Instituto Nacional de Antropologia e Historia.
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DELIMITACION DE LOS POLIGONOS DEL CENTRO HISTORICO Y DE PROTECCION.

En Chiautla se han identificado dos zonas con valor historico, las cuales se establecen como referencia de Area
Patrimonial de Proteccin con caracter provisional, a reserva de realizar los estudios pertinentes que establezcan con
certeza los limites del centro histérico

Zona . Primer Cuadro — Centro Historico

Los limites del poligono son: al norte, Calle Victeria {tramo Cto. San Francisco — ¢. del Sol), Calle Del Sol (tramo c.
Victoria — ¢. 16 de Septiembre), Calle 16 de Septiembre (tramo c. Del Sol — ¢. Porfirio Diaz), Calle Porfirio Diaz (tramo
c. 16 de Septiembre — Vias del Ferrocarril); al oriente, Vias del Ferrocarril (tramo c. Porfirio Diaz — c. 2 de Marzo); al
sur, Calle 2 de Marzo {tramo Vias del Ferrocarril — Av. del Trabajo), Av. del Trabajo (tramo ¢. 2 de Marzo — Prol. San
Francisco), Prolongacion San Francisco (framo Av. del Trabajo — Cto. San Francisco); al poniente, Cto. San Francisco
{tramo Prol. San Francisco — Calle Victoria).

Zona Il. Area de Proteccién

Los limites del poligono son: al norte  Calle Hidalgo (tramo c. Del Sol — Av. del Trabajo), Av. del Trabajo (tramo c.
Hidalgo — Carretera a Papalotia), Carretera a Papalotlia (tramo Av. del Trabajo — ¢. Rayon); al oriente, Calle Rayon
(tramo Carretera a Papalotla - c. Porfirio Diaz), Calle Porfirio Diaz (framo c. Rayon- c. Allende), Calle Allende (tramo
c. Porfirio Diaz — c. 16 de Septiembre); al sur, Calle 16 de Septiembre (framo c. Allende — c. Del Sol); al poniente,
Calle Del Sol (tramo Av. 16 de Septiembre - c. Hidalgo).

CATALOGACION NACIONAL DE BIENES INMUEBLES DEL INAH'

Este municipio cuenta con 14 monumentes inmuebles catalogados, 6 de ellos ubicados en la cabecera. Existen 10
inmuehles con uso religioso, 2 con uso publico y 2 sin uso.
Dentro del municipic de Chiautla, existen inmuebles y zonas no catalogados, con caracteristicas arqueclogicas,
historicas, o artisticas que tiene importancia cultural para la region, por lo que deben considerarse de acuerdo a lo
establecido por la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueolégicos, Artisticos e Historicos.
De los inmuebles de uso religioso 5 son del siglo XVII: la parroquia de San Andrés (conformada por parroguia y casa
cural); la capilla de San Sebastian, (ambas ubicadas en la cabecera municipal); capilla de Huixnahuac; y el templo
San Antonio Tepetitlan; y la capilla de San Bartola.
Existen 4 edificios de uso religioso del siglo XVIIi: la capilla de Santa Catarina; la capilla de San Juan; el templo de
San Lucas y la capilla de la Ascension del Sefior. El otro inmueble de uso religioso es la capilla de la Encarnacion del
siglo XIX, ubicada en Ocopulco.

-~
Los inmuebles sin use son una capilla y cementerio ubicada en Atenguillo, conjunto cuya construccion fue iniciada en
el sigla XVI, el cual es el mas antiguo del municipio y esta abandonado y en ruinas. El ofro inmueble sin uso actual es
|a antigua oficina de correos de Ocopulco, la cual fue construida durante el siglo XIX.
Los inmuebles de uso plblico son una escuela del siglo XXy un puente del siglo XIX.
SITIOS ARQUEOLOGICOS?
E| Centro INAH — Estade de México, tiene identificados dentro de la demarcacién del municipio de Chiconcuac, sitios
con alguin vestigio prehispanico, que estan sujetos a lo establecido en la Ley federal sobre Monumentos y Zonas
Arqueoldgicas, Artisticos e Histéricos y su Reglamento.
Un sitio Arqueolégico, se define como cualquier superficie de terreno en la que existan o se presuma la existencia de
restos arqueoldgicos que manifiestan el desarrollo de una o varias actividades humanas pretéritas; estos restos se
circunscriben al horizonte prehispanico por cuestiones de indole legal
En caso de realizarse cualguier construccion, ampliacién y en general cualquier obra permanente o provisional en un
sitio en donde existan o se presuma la existencia de vestigios arqueolagices, se debera tramitar ante el Centro INAH
Estado de Méxice la autorizacion de los trabajos.

S T

, ODESITIG Gl N 10 | NORTE |
cL S. Anfonio Tepetitin 513000 | 2164700
cL San Andrés Chiautia 512000 | 2161675

428  Promocitn del desarrollo econdmico y social
«  Fortalecer el desarrollo econémico del municipio de Chiautla mediante la modernizacion de su planta
productiva.

! Cataloga Naional de Bienes Inmuebles del Estacio da México, Instituto Nacicnal de Artropologia @ Histora, México, 1985
? Fuente: Direccion de Registre Pitblico de Monumentos y Zonas Arquealigicas del INAH.
3 TIPQ DE SITIO: Siio con esiuchura (SE), Cerémica Litca (CL)
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»  Mejorar &l modo de comercializacion de los productos para lograr expandir el mercado actual,
* Fortalecer |a actividad comercial bajo criterios de orden y seguridad de forma tal que el se garantice la
seguridad y comodidad del visitante.
= Fomentar el desarrollo de la actividad econdmica del municipio de Chiautla bajo cnterlos de
sustentabilidad.
» Incrementar la calidad y cantidad de los servicios que proporciona el municipio de Chiautla a sus
visitantes.’
*  Fomentar el desarrollo de la actividad turistica del municipio de Chiautla para que los visitantes
permanezcan mas tiempo en la localidad.
428  Control de la contaminacién y preservacion ecolégica
* Implementar el ordenamiento ecoldgico mediante la creacién de un Comisién para la Conservacion
Ecolbgica.
= El crecimiento fisico espaciai del municipio de Chiautla, deber4 poner especial &nfasis en la conservacion
de los recursos naturales.
Proteger las areas de produccién agricola de alta rentabilidad.
Preservar y mejorar |a calidad de los rios que atraviesan al Municipic y las zonas de recarga acuifera.
‘Promover una cultura de respeto al entorno ecoldgico dentro del Municipio.
Instrumentar una campafa de reforestacidon urbana.
Inducir el cumplimiento de las normas ecelgicas en actividades industriales, comerciales y de servicios.
Fomentar el tratamiento de las aguas residuales, para su aprovechamiento agricola.
4210 Prevenclén y atencion de riesgos urbanos
= Impulsar el trabajo del cuerpe de Preteccién Civil del municipio de Chiautla.
=  Estimular la participacion de la poblacién en las labores de Proteccién Civil.
= Promover una cultura de Proteccién Civil en el sistema educativo mumclpal
» Elaborar el Atlas de Riesgo Municipal.
4211 Desarrollo municlpal y coordinacién Intergubernamental
= Coordinacién entre el Gobiemo del Estado y el Gobiemo Municipal para la aplicacion del presente Plan
de Daesarrollo Urbano, sus politicas y estrategias, a través del didlogo, el consenso y el bien comun.
= Congruencia con el Plan Nacional de Desarrollo, Plan Estatal de Desarollo Urbano y Plan de Desarrolio
del Estado de México, asl como sus programas sectoriales.
«  Fomento al empleo por parte de los tres niveles de gobiermo.
= Apoyar la creacion de redes integradores entre productores y comerciantes.

4212 Coordinacién intersectorial

= Promocion de la participacién de la sociedad y celebrar convenios de concertacion con los sectores
social y privado

» Participacién en las comisiones e instancias de coordinacion de carécter regional y metropolitano en
materia de desarrolle urbano.

»  Coordinacidn con las diferentes dependencias que norman la dotacién de equipamiento urbano.

»  Coordinacidn con la Secretaria de Educacion Cultura y Bienestar Social, para fortalecer la educacion
pUblica en el municipio.

= Coordinacién con la Secretarla de Salud del Estado de México, para el correcto cumplimiento de los
programas de salud publica.

= Coordinacion con la Secretarla de Ecolegia, en materia de programas de proteccion del equilibrio
ecolbgico.

= Coordinacién con los organismos reguladores del agua para el suministro del liquido en los diferentes
perfodos de crecimiento municipal.

= Coordinacion con la Secretaria de Comunicaciones y Transporte a nivel federal y estatal, con la junta de
camincs para la creacidn, ampliacién y remedelacion de vialidades primarias, secundarias, y dos
terminales de transporte publico.

5 ESTRATEGIAS
51 UBICACION Y PAPEL DEL MUNICIPIO EN EL SISTEMA DE CIUDADES

El Municipio de Chiautia para niveles politico-administratives, se ubica dentro de la region |l del Ceniro Regional
Texcoco junto con los siguientes municipios a los que sirve: Tezoyuca, Chiconcuac, Tepstlaoxioc, Papalotia y Atenco.

Actualmente, Chiautla cubre el déficit de demanda de equipamiento a nivel localidad y municipio, en Texcoco vy el
Distrito Federal, Funcionando como un Municipio dormitorio.
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En relacion a la fuente de empleo, igualmente se genera en otros municipios incluyendo, igualmente, al DF. como la
principal generadora de empleos a nivel regional, por lo que existe un gran movimiento poblacional hacia el centro y a
los municipios colindantes a Chiautla.

5.2 ESTRATEGIAS DE ORDENAMIENTO URBANO

521  Caracteristicas de la Estructura Urbana (Imagen Objetivo)

Obedeciendo a la actual tendencia del Municipio de Chiautla, se define una estructura que lo integre fisica y
econdmicamente con el Municipic de Chiautla. Esta integracion se plantea mediante un corredor en donde se
fomentara la instalacién de bodegas-talleres textiles de apoye a la actual actividad econtmica que se da de manera
alterna a ofras actividades. De esta manera se propicia la generacion de empleos formales que demarnda la
poblacidén.

Se propone el crecimiento urbano ordenado obedeciendo las tendencias actuales y fomentando el crecimiento en las
zonas con mayor facilidad de prestacién de servicios como lo es la cabecera

Se fortalecera la actual actividad agricola en la Zona norte del Municipio en los ejidos de Tlaltecahuacan Ocopulco,
Chimalpa y San Lucas, integrando este Ultimo al sistema de riego de los otros, introduciéndolos a otro tipo de cultivos
que sean mas rentables como lo son las hortalizas sustituyéndose gradualmente el maiz. Asi mismo en la cabecera,
se mantendra el uso del suelo agricola en el ejido de San Andrés Chiautla.

Para generar una menor movilizacion de la poblacién residente en Chiautla hacia otros Municipios, se plantea Ia
construccién de equipamiento micro regional que cubra las necesidades inmediatas, concentrandolas en la cabecera
para fomentar el crecimiente hacia esta zona y conteniéndolo en el norte que se plantea como zona de actividades
agricolas.

Tabla 23 Definicién de la Imagen — Objetivo Muricipal

Principales Tendencias Ohbjetivos Politicas Estrategias
problemas condicionantes y
potenciafidades
Expansion de las | Crecimiento urbanc | Cenducir el Impulso al sector agropecuario. | Sustitucion del frijol y del maiz por cultivos mas
manchas u[t;a;'las en zonas no aptas a'rtgcimaigntz ) Concentracion del equipamiento rergtt?bl&% Tecnificacion del proceso de
enzonas ejidales. | povimientodela | OCENBAONACE ) on zonas urbanas consolidadas | PrOAUCEOn
| Rezagoanivel | poblacion hacia Z"“a“; cen Sewm'c's"s como elementos captadores de | Consolidacion de un comedor de bodegas y
" econdmicoenla | ofros municipios. y suelos no ap I poblacién. talleres textiies en el Camino a Chiconcuac
. dinamica de oferta (p;ara uso_:g:lco a Fomento a la actividad industrial | ©9M° apqg'o a la actividad predominante en la
y de:nanda de d.e;er_aot n de ug: en apoyo a Chiconcuac con micro region.
empleo. n Ez propa mano de obra de Chiautia. Estructuracion vial a nivel regional como
Empleos. elemento integrador en fa dindmica econémica |
y de prestacion de servicios. J

522  Zonificacién de usos y destinos en zonas urbanas y urbanizables
Tabla 24 Dosificacion y usos del suelo Municipal.

Prio Prioridad Media
_ha %

Habitacional 256 159 637 303 27.0 1.3 0.0 33
Comercio y servicios 110} 37 132 0862 17.2 219 48.0 228
Equipamiento 15 0.1 10| 004 08| 008 0 0
No urbanizable — Parque Estatal 300 14.3
No urbanizable — Agricola 522 26.1
No programado 810 39.8

OlA 0 00.00 3 45.0 ! 9 B

Area urbana

"H500A H = Habitacional 500 = m? de Terreno Bruto, A = Habitaciona

H1000A H = Habitacional 1000 = m? de Terreno Bruto, B = Habitacional mezclado con actividades terciarias

CRU125A Corredor Urbano = 125 = m? de Terreno de Terreno Bruto A = Habitacicnal mezclado con actividades terciarias
EEC E = Equipamiento. EC = Educacién Y La Cultura. -

ESAR E = Equipamiento. SA = Salud Y Asistencia

ECR E = Equipamiento. C = Comercic

|{ERDR E = Equipamiento. RD = Recreacién Y Deporte
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ECT E = Equipamiento. CT = Comunicaciones Y Transporte

EA E = Equipamiento. A = Abasto

cu125B CU = Centro Urbano125 = m? de Terreno bruto B = Habitacional mezclado con actividades terciarias y
secundarias :

AG Ag = Agropecuario, AP = Alta Productividad, N = No Protegida

AN-BOS-P ZC = Zona De Conservacitn, E = Ecolégica

Tabla 25 Dosificacion y usos del suelo del Centro de Poblacion.

Clave Usos y desfinos Superficie % respecto al total
H500 Habitacional 500 m? de tereno bruta. 175 43.30
H1000 Habitacional 1000 m2 de tereno bruto 419 10.37
cu Centro y comedor urbano 99 2.50
E-XX-X Equipamiento por subsisterna 19.7 4.90
| TOTAL 404 100.0

Tal como se observa en la tabla anterior, la dosificacion de usos del suelo es la siguiente:
Gréfica 20 Dosificacion y usos del suelo del Centro de Poblacion

Zona no
urbenizable
12%

Zona no
programada — |
27%

Equipamiente | |
% - 10%

Centro y cnrrednl_J
urbane
2%

No se podran cambiar los usos del suelo, las densidades e intensidades de su aprovechamiento y la altura de
edificaciones previstos en este plan y sus planos integrantes, que impliguen la modificacién de la esiructura urbana
prevista e impacten negativamente en los servicios publicos. Las modificaciones al plan municipal de desarrollo
urbano de Chiautla, deberan observar el procedimiento que para su elaboracion, aprobacion, publicacion y registro
prevé el Libro Quinto del Codigo Administrativo y su Reglamento.

523  Estructura vial y sistemas de transporte en zonas urbanas y urbanizables

Respondiendo a la problematica detectada en la region y en el Municipio en especifico, se propone una integracion
vial a nivel intermunicipal para favorecer el desarrollo que responda a las tendencias de crecimiento y respondiendo a
las necesidades de integracién y continuidad en el mbito regional y micro-regional.

Se propone un libramiento en la zona norte que comunica la carreteria Lecheria Texcoco a la carretera a Calpulalpan
sin necesidad de llegar al nodo con el entrongue con la Pefidn Texcoco.

En referencia al transporte, se propone una Terminal de Transporte a nivel regional ubicada en el entronque de la
carretera Lecheria-Texcoco con el libramiento a Texcoco que da servicio a Chiautla, Chiconcuac, Atenco, Texcoco,
Papalotla y Tezoyuca.

Se ufilizara el derecho de via del rio Xalapango para crear una vialidad que canecte oriente-poniente, generando en la
zona sur del Municipio un acceso arbolado hacia la zona sur oriente donde se propone una zona residencial de baja
densidad.

A nivel de centro de poblacién, la propuesta general es a partir de la estructura ya existente, mediante el
mejoramiento y ensanchamiento de secciones para jerarquizar accesos y vialidades regionales. Se proponen circuitos
primarios en la zona oriente y en la zona poniente, articulandose a partir del eje que es la Av. del Trabajo, en la cual
se propone un ensanchamiento para darle jerarquia regional ya que conecta desde la parte norte de Texcoco hasta el
Municipio de Tezoyuca. A partir de estos circuitos, salen las vialidades secundarias que completan la estructura y
traza de la cabecera.

En el nodo generado en la unién del Camino a Papalofla, Camino a Chiconcuac y Av. del Trabajo, se propone un
paradero de transporte.
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Se debera resolver el punte de acceso a la cabecera por Av. del Trabajo desde el nuevo libramiento de Texcoco Asi
como el nedo mencionado anteriormente.

524  Redes de Infrasstructura y coberiura de equipamientos y servicios

Agua potable

Se deberdn realizar las obras de perforacién y construccién de pozos para la captacion de agua potable para
abastecer las necesidades de incremento de poblacién al 2020.

Se requiere la ampliacién de la red existente en la zona de |a cabecera para abastecer los crecimientos de poblacién.
Se ampliara la red en Huitzndhuac, en Sta. Catarina, en general en todos los barrios de la cabecera y en la localidad
de Nonoalco para favorecer el crecimiento urbano en estas zonas gue actualmente cuentan con la red.

Drenaje

Se propone la construccion de una planta de tratamiento que capte del colector general las aguas residuales en la
zona de Ocopulco para su reutilizacion en las zonas agricolas de riego. Se plantea la habilitacidn y puesta en
funcionamiento de la planta existente en Santiago Chimalpa que reutiliza las aguas en los canales de riego en el ejido
de la localidad. i

Se propone un colector marginal en el margen del Rio Xalapange al carcamo ubicado en el cruce de la Av. del
Trabajo y el rio v la construccion de una planta de tratamiento para la reutilizacion de las aguas residuales en la zona
ejidal de la cabecera.

A partir del colector que llega al carcamo ubicado al sur de Sta. Catarina, se propone la construccién de una planta de
tratamiento para la reutilizacicn de las aguas residuales en la zona ejidal.
Electrificacion

Se propone la ampliacién de la red de electrificacién en las zonas propuestas para su crecimiento, concentréandose
estas en la cabecera para cubrir la demanda existente y la provectada al 2020 segin el crecimiento poblacional.

Alumbrado piblico

Ampliacidn y rehabilitacién del sistema de alumbrado publico en las localidades de la cabecera, obedeciendo al
criterio de expansion de la mancha urbana preyectado al 2020,

-

526  Integracién e Imagen Urbana

Se pretende generar una integracion nivel municipal a través de un mejoramiento de las vialidades que actualmente la
compenen, creando circuitos que se abren hacia las zonas proyectadas como habitacionales partiendo desde la via
integradora a nivel municipal que es la Ay. del Trabajo en la seccion de la cabecera municipal. Y creando nuevas
vialidades aprovechando las actuales derechos de via; del rio Xalapango asi como de la Via del Tren.

Cumpliendo con &l objetivo de este programa, se pretende dar una imagen propia al Municipio, mejorando su imagen
urbana.

526  Orientacidn del crecimiento urbano
Tabla 14. Clasificacion del fermitorio

Area urbana 381

Zona urbanizable 810 37
Zona no urbanizable o 822 41.37
Total 2013 100.00

6.2.7. De los Programas de Desarrolio Urbano

Los programas de desarrolio urbano son instrumentos de ejecucion de las politicas y las estrategias del plan
municipal de desarrelle urbane de Chiautla para el logro de sus objetives y metas; en ellos se precisaran las acciones
a realizar, se determinaréan los responsables y se estableceran los plazos para su cumplimiento, de conformidad con
los recursos y medios disponibles.

Los programas podran ser precedidos o seguidos de acuerdos y convenios de coordinacion entre las autoridades
corresponsables de su ejecucion y de convenios de concertacion con los sectores social v privado participantes, en
los que se estableceran los aspectos esenciales

6 CATALOGO DE PROYECTOS, OBRAS Y ACCIONES

Con base en el diagndstico realizado, asi como en la estrategia de desarrollo urbano, a continuacién se presenta un
catalogo de proyectos, obras y accionas que el gobierno municipal deberé realizar con apoyo del gobierno federal y/o
estatal.



Pagina 46 "GACETA DEL GOBIERNO™" 19 de mayo del 2004

Tabla 27 Catalogo de proyectos, obras v acciones,

CLAVE PROGRAMATICA - ACCION : PO | CARAGTERISTICAS | BENEFICIOS | cosTO | ARO | - DBSERV.
PRESUPUESTAL % g 2 (R v " i
ESTRUCTURA DENOMIMAGIONY ACCION : i : G i POBLACION | uwpao
PROGRAMATICA 5 i 5 BENEFICIADA A RESPONSABLE
o
z S
3|8(3(2|8 :
CAERERERE: 418 I8z
z e |8 ] Zlu|g
288 |y |8 o |83 2|8
o a =
2% |3 B
z (& dlo6 |@ g
B2 g Sld|g |6
sl& 81315 |#
10 DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
01 DESARROLLO Y EQUIPAMIENTO URBANO
o DESARROLLO URBANO ¥ ECOLOGIA
01 Planeacion
01 |Plan de Desamollo Urbano de Centro de Poblacion X|Se requiere de un 19620 2005 |Gobiemo
plan de centro de poblacién Estatal
poblacion de la municipal en _
principal localidad de! [2000. Cobieme
Municipio (1a unicipal
cabecera municipal)
02 |Plan de reconidos turisticos y mejoramiento d la X|Mejoramiento, Foblacion del 2005 |Gobiemo
imagen urbana ret Punicipi Municipal
consenvacion, y .
nomatividad de los S'D:'E"I‘D
Inmuebles con valor edera
histérico catalogados INAH
por el INAH
02 Vialidad
01 |Canetera Construccion de| Usuarios de la 2010 Gobiemo
camelera que canmetera Municipal de
comunica la Lecheria Chiautia
cametera de Texcoco
Lecherigfcon la Gobiemo
salida a Calpulalpan Estatal
(libramiento de| Gobiemcal
Texcoco), pasando Federal
por & ejido de
Sanliago SCT|
Chimalpa.,
Longitud de 4 5kms|
02 |Vialidad Regional X X Mejoramiento y| Poblacion de| 2005 Gobiemo|
ensanchamiento de la micro| Municipal
seceién dela Av.|  region, que, Gabi
del Trabajo en &l abarca los °E \emol
framo sury Av. municipios staial
Camino Real enell colindantes:, SCT
Uttimo tramo de| Texcoco,)
acceso a Tezoyuca| Chiconcuac,
; Papalatia y|
Longitud de & 5kms,, Tezoyucal
03 |Vialidad Primaria XX Mejoramiento de el| Poblacion del 2005 Gabiermno)
Camino a| Municipio de| Municipal
Chiconcuac.. Chiautlaj Gobiemol
. (19,620 2000)
Longitud de 0.85km| "p 1 ian del Estatal
Chiconcuac]
04 |Vialidad Primaria K X Mejoramiento del| Poblacion dell 2005 Gabiemol
Camino a Papalotia.| Municipio de| Municipall
. Chiautia| .
Longlue 9 (15,620-2000) Gotteme
+T3KM.| “poblacién dej
Papalotiaj
05 |Vialidad Primaria X X X Construccién de] Poblacion del| 2010| Gobiemo)
una nueva vialidad] Municipio de| Municipal del
enel cauce del Rio) Chiautla Chiautla v de
Halapango que| (19,620-2000) Chiconcuac.
conecta &l Municipiof Gabi
de Texcoco, y, e m
Chicancuac en su| s
zona de crecimientol
que conecta las|
localidades de|
Santa Catarina y|
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Huitznahuac hacia
Santiago Chimalpal
Longitud de 4.25km
(de los cuales;
0.608km
perienecen al|
Municipio. de|
Chiconcuac)
05 |Vialidad Primaria XX Mejoramiento y| 2010 Gobiemol
ampliacion del Municipal
derecho de via del
Femocanil
Longitud de 2.35km)
07 |Mialidad Primana XX Mejoramiento de Ia| 2005 Gobiemol|
Av. Porfino Diaz, Municipal
Longitud de 1.1km
08 |Vialidad Primaria XX Mejoramienta de la 2005 Gobiema)
Av. Seminario y su| Municipal
continuacion|
Porfific Diaz,
Longitu de 24km|
09 |Vialidad Primaria AX IMejoramiento y| 2005 Gobiemo|
ampliacion del| Municipal
Camino Nacional
Longitud de 1.5km)
10 |Entronque XX X Disefio de 2010| Gobiemno|
entronque en laj Municipal
nueva vialidad .
primaria Av. G‘Jh’emc;
Xalapango en su Estata
cruce con Av. del
Trabajo.|
11 |Entronque XX X Construceion del| Poblacion del 2005] Gobiemo|
entronque def Municipio de Municipal de|
acceso a Chiaulla Chiautla Chiautia
con el ibramiento a| (19 620-2000)
Texcocol Gobiemo|
Estatall
03 Equipamignto
01 |Educativo XX X X X Adaptacién de las| Poblacion de 2005 Gobierng
actuales oficinas del| |a cabeceray) Municipal|
DIF como Jardinde|  localidades|
Nifios (cabecera). | Huitznahuac y|
Monoalco|
02 |Educaliva XX Construceion de| Poblacion de| 2010] Gobiemo
una nueva unidad), Nonoalco| Municipall
en la localidad de Gobiemol
Nonoalco| Estatal
03 |Educativo XX Construccion de| Poblacién del 2005 Gobiema
una escuelal  Municipio de| Municipall
primaria en la| Chiautlaj N
Gobiemo|
cabecera| (19,620-2000) Estatal
04 |Educativo XX Construccion de| Poblacion del 2005 Gobiemo
una secundaria| - Municipio de| Municipal
generallecnoldgical Chiauitla) B
en la zona narte delf (19,620-2000) Gﬂé’“:a"g
municipio | S
05 |Salud y Asistencia X Construccién de un| Poblacion del| 2010 Gobiemo|
Hospital General| Municipic de; Municipal
con 25 camas) Chiautla; N
P Gobiemno
(18,620-2000) Estatal]
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06 |Recreacion AKX Construccion de las| Poblacion del 2005 Gobiemo
instalaciones para| Municipio de Municipal
el Farque de Sieral Chiautial
Patiachiquel (19,620-2000) Goblemo
Estatal
07 |Deportivo woOX X Construccion de| Poblacion del 2005 Gobiemo|
unas canchas| Municipio de| Municipal
deporfivas en el Chiaufla Gabiermnol
Camino a Papalotia| (19,620-2000; Estatal
08 |Transporte xR X Construccion de| Poblacion del 2010 Gobiemo
una terminal de| Municipio de| Municipal|
tfransporte urbano| Chiautlal
en Tepelitlan| {19,620-2000)
02 |Cultura X XK Construscitn de| Poblacion del| 2005 Gobiemo|
una casa de la| Municipio de Muricipal
cultura en la Chiautlal
cabecera municipal (19.620-2000)
10 |Comercio XK R Construccion def Poblacién dell 2005 Gobiemo
una unidad de|  Municipio dej unicipall
pequefio comercio Chiautlal
y auloservicio en el (19,620-2000
camino a
Chiconcuac,
localidad def
Huitznakuac)
11 |Abasto ®ooxp X Construccién de un| Poblacion de 2005 Gobiemof
mercado de 20| la region norte! Muricipal
puestos en| del kiunicipio.
Ocopulco
12 |Tursme A Mejoramiento del| Poblacion del 2005 Gobiemo|
eentro de San|  Municipio de Municipal
Andrés Chiautia Chiautial Gotlemo
{19,620-2000) Estatal
04 Pavimentacion
Qi |Carpeta Asféliica Xl Pavimentacién de| Poblacien del 2006| Gobierne del
las localidades de la) - Municipio de| Municipio
cabecera. 512, Chiautlal
Catarina | (19,620-2000)
Huitznahuac,
Aumiajac, Atenguillo
Monoalca,
Chimalpa baquitian,
La Concha,
Ocopuleo, San
Lucas, Tepetilany
Tlallecahuacan, que|
suman un totall
aproximado de
£0,000m2 de
pavimenlacion con
asfalio
02 |Obras de Drenaje XX K X ‘Ampliar la cobertura| Poblacion de 2005| Gobiemodel
de este senicio a fas) IMunicipio.
las siguientes|  localidades
localidades que son
las mas rezagadas!
Nonoalco,
Atenguillo,
Chimalpa, La|
Concepcion,  San
Bartolo
Tlaltecahuacan
03 |Banquelas X X X Construecion de| Poblacion dell 2005|  Gobieno del|
banquetas en la Av. Municipio de| Municipiol
del Trabajo, Camino| Chiautla
a Chiconcuac y| {19,620-2000)
I_ Camino a Papalolla L
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04 |Guamiciones X X X Construccién de| Poblacion del 2005| Gobiemo dell
guamiciones en Av.| Municipio de| icipi
del Trabajo, Camino| Chiautla
a Chiconcuac y| (19,620-2000)
Papalofia
05 Mobiliaric Urbano
01 [Bancas Mantenimiento a las| Poblacion del 2005 Gobiemo
bancas ubicadas en| Municipio de| ici
el centro de San| Chiautial
Andrés Chiautia| (19,620-2000)|
02 |Paradero de Transporte Piblico b B Construccion de un| Paoblacion del 2005 Gobiemo
paradero en laAv. Municipio de Municipal
del Trabajo, frente af Chiautia
la plaza civica y en| (19,620-2000)|
€l cruce con
Camino a Papalotlal
y otro en el Camino|
a Chiconcuaci
08 Seialamiento
01 |Preventivo
[ 02 {informativo X X X Sefialamiento de| Poblacion del 2005 Gobiemol
acceso al Municipio] Municipio de Municipall
y la cabecera por el Chiautla Gobi
antrongue con la| (19,620-2000) s
cametera a| S
B Texcoeo .
03 |Vertical X X X Senalamiento de| Poblacion del 2005] Gobiemol
las localidades| Municipio de| Municipal
Chiaullal
(19,620-2000)
04 [Horizontal
05 |Nomenclatura Nomenclatura| Poblacian del 2005 Gohiemo|
incompleta of Municipio de| Municipal
ilegible en laj Ghiautla
mayoria de las| (19,620-2000)
vialidades del
Municipio|
o7 Riesgos Urbanos
o1 }Rsub‘\cadbndeAsentamWS
02 |Desazolve de Amoyos y Canales %| Desazolve del Rio| Poblacion dell 2005 Gobiemo
Papalotial Municipio Municipal
(19,620-2000)
03 |Muros de Contencién
08 Acciones de Proteccién
I 01 |Canales para Escurimientos Pluviales X XX Construccion de| Poblacion del 2005 Gobiemol
canales en lazona| Municipio de| Municipal
de Tlallecahuacan, Chiautla
y San Lucas y| (19,620-2000)
conduccion al Rio|
Papalofia.|
02 Agua y Sancamiento
01 Agua ‘ i ‘ L l
01 |Red de Distibucian A ox X Construccion de 1a CNA-CAEM
red en la zona de
La Concepeion, Sta.
Calarina
-
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02 |Red de Distribucién X Ampiliacion en las| Poblacion de| 2005 Gobiemo|
zonas con déficit de| @sas Municipall
servicio. Sta.| localidades .
Catarina,| CAEM
Tlakecahuacan,|
San Lucas,|
lxquitian, Tepetitan|
03 |Pozos XA X Construccidn y| Poblacian de 2005 Gobiemol
perforacion de 3 las| Municipal
pozos nuevos en|  localidades Gobi
Amajac, La Concha ﬁE“:z’:l:\
y Tlaltecahuacan =
CNA, -CAEM
02 Drenaje Sanitario
01 |Red Urbana XXX Construccidn de la
red de drenaje en
La Concha, San
Bartolo|
02 |Red Urbana X Ampliacion de la red| Poblacion de 2005 Gobiema
existente de las| estas| Municipal
zonas conmas|  locaiidades
rezagos de este|
senvicio, xquitian,|
Tlaltecahuacan|
Nonoalco, Amajac,
Chimalpa y|
Ooopico
03 |Calector General X Construccion de un| Poblacién de 2005 Gobiemna)
colector sanitano en|  la cabecera, NMunicipal
el Bamio de San| (6,966- 2000)
Francisco en la)
cabecera.
04 | Colector General X X X Construccion de un| Poblacién de 2005| Gabiemo
colector marginal en|  la cabecera,| Municipa
el rio Xalapango| (6,966- 2000)
05 [Planta de Tratamiento XX X Construceion de| Poblacion de 2005] Gobiemo
plantade| lacabecera Municipal
tratamiento en el| (6,966-2000)| Gabiemol
barrio de Santa Est::nal
Catarina,
06 |Planta de iratamiento X| Construccion-| Poblacion de| 2005] Gabiemo)
rehabilitacion de|  la cabecera Municipall
planta de| (6,968-2000)| Gobiemol
tratarniento en la Estatal
cabecera en ¢l
cruce del rio con Av.
Del rabajo.
o 07 |Planta de tratamiento X| Rehabilitacion de Ejidatanos| 2005 Sobie_mc;
planta de| lunicipal
tralarniento en
- Gobiernal
Santiago Chimalpa Eslatal
o8 Planta de Tratamiento X | XX Construccicn de | Poblacion de 2005 |  Goblemo
planta de la lecalidad Municipal
tratamiento en Gobiemo
O I
copulce Estatal
03 Basura
01 |Relleno Sanitario I
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03 Nommatividad Reqularizacion del Uso del Suelo X| Continuacién de laj 2005 Gobiemo|
regularizacion y Municipal
escrituracion de|
asentamientos
ireguiares|
o1 01 |Suele
0 Reservas Teritoriales
01 |Vivienda X Adquisicion de| 17 295habitan 2005, Gobiemo)
120ha Para tes| 2010, Municipal
vivienda|  Incrementol 2020
poblacional al
2020,
02 |Equipamiento Urbano X isicion de 17, bi Gobiemo
2.2ha de lerreno les Municipal
para equipamiento|  Incremento
poblacional al
2020,

03 |Obras de Infraestructura X Adaquisicién de| 17, 205habitan Gobiemnol
1,000m2 de tereno tes| Municipall
para construccion|  Incremento

de las plantas de| poblacional al
tratamiento. 2020.
04 Fomento a la Produccién y Mejoramiento de la Vivienda
o1 [Vivienda | ]

01 |Vivienda Nueva X Construecion| - 2005, Gobiemol
de3 467 viviendas| 2010 y| Municipal
nuevas veszugndas 2020 Gobiemol

gun las| Estatal
proyeceiones de a
poblacién al 2020

02 |Mejoramiento Mejoramiente de| 4150 2005 Gobiemg

830 viviendas con habitantes| Municipal
piso de tiema o
concreto y algin
material de desecho
en muros o techos|

03 |Substitucion Subslitucion de 45 225 2005/ Gobiemoy

viviendas con piso| habitantes del Municipall
detiema y Municipio.
materiales de
desecho en muros|
y techos.
05 Prateccion_al_Ambiente y Preservacion de los|
Recursos Naturales
01 Proteccion al Ambiente
01 |Reforestacion X| Reforestacion dell Poblacion| 2005 Gobiemo|
Parque Estatal de| rmunicipal Municipal
Patlachique| 19,620-2000
02 |Arborizacién Urbana X| Arborizacién de las| Poblacion 2008/ Goblemo
vialidades primarias municipal Municipal
y zonas de{ 18,620-2000
proteccion en
cauces de rios.

03 |Limpieza y Desazolve de Amoyos X Programa de Poblacion 2005 Gobiemo
desazolve anual de municipal Municipall
los rios Papalotiay|  19.620-2000
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7 INSTRUMENTACION

A continuacién se presentan los instrumentos que deben ser creados o impulsados para ejecutar el Plan Municipal de
Desarrollo Urbano, a fin de darle operatividad y seguimiento y con ello dar cumplimiento a los objetivos y estrategias.

7.1 Normatividad
7.1.1. NORMAS DE USOS DEL SUELO

Con el objeto de aproximar con enfoques similares la construccion de "claves” de usos del suelo en los planes de
desarrollo urbano se han definido los siguientes criterios:

Las claves de usos urbanos basicos son: (H) Habitacional, (CU) Centro Urbane y (CRU) Corredor Urbano.

Las claves de usos urbanos especializados son (CUR) Centro Urbano Regional, (E) Equipamiento, (PP/PE) Plan
Parcial Proyecto Especial, e (1) Industria.

Construccién de las claves de usos urbanizables basicos:

= Usar la letra del uso bésico: H (criterio general).

= Usar con base en la densidad (m2 de terreno bruto/vivienda), un cédigo después de la letra; ejemplo H:
(criterio general) (100/densidad tomando en cuenta la totalidad del terreno brute sin aplicar en su caso
restricciones).

= Sj existen variables de mezclas o especificaciones de H100, se usan letras consecutivas, ejemplo
H100A, H100B, H100C, etc.

Las normas sobre usos y destinos del suelo, asl como normas de ocupacién quedaran determinadas por |a siguiente
tabla (consultar planos E-1 clasificacién del territorio y E-2 estructura urbana y usos del suelo):

245 Hab. [Ha.

ABITACIONAL MEZCLADO €

Usos especificos .

Se tendra una densidad méxima de 50 viviendas por hectérea, se podran autorizar la subdivision de predios cuando
las fracciones resultantes tengan como minimo 120.00 m2 de superficie, y un frente de cuando menos de 9.00 m. Las
edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 3 niveles o 9.00 m. Deberé dejarse como minimo
un 30% de la superficie del lote sin construir y se podra desarroilar el 2.1 nimero de veces el drea total del predio, lo
anterior como intensidad méaxima de construccién; se encontrard mezclado con actividades del sector terciario
correspondientes a comercio y servicios

| H300A HABITACIO|
USOS GENERAL

Usos especificos

Se tendra una densidad mé&xima de 33 viviendas por hectdrea, se podran autorizar la subdivision de predios cuando
las fracciones resultantes tengan como minimo 180.00 m2 de superficie, y un frente de cuando menos de 10.00 m. las
edificaciones pedréan tener una altura maxima sin incluir tinacos de 3 niveles o 9.00 m. deber4 dejarse como minimo
un 40% de la superficie del lote sin construir y se podra desarrollar el 1.8 nimero de veces el area total del predio, lo
anterior como intensidad maxima de construccién; se encontrara mezclado con actividades del sector terciario
correspondientes a comercio y servicios.

Usos especificos

Se tendra una densidad méxima de 33 viviendas por hectérea, se podran autorizar la subdivisién de predios cuando
las fracciones resultantes tengan como minimo 180.00 m2 de superficie, y un frente de cuando menos de 10.00 m. las
edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 3 niveles o 9.00 m. debera dejarse como minima
un 40% de la superficie del lote sin construir y se podra desarrollar el 1.8 nimero de veces el area fotal del predio, lo
anterior como intensidad maxima de construccion; se encontrard mezclado con actividades del sector secundario,
microindustria y pequefia industria no contaminante y de bajo consumo de agua y del sector terciario
correspondientes a comercio y servicios.
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Usos especificos

Se tendra una densidad maxima de 50 Viv. /na y se permite la instalacién de usos comercial y de servicios. Se podran
autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 120.0 m2 de superficie y un
frente de cuando menos de 9.0 m. Las edificaciones podran tener una altura méxima sin incluir tinacos de 5 niveles o
12.5 m, deberd dejarse come minimo 20% de la superficie del lote sin construir y una superficie construida
equivalente a 4.0 veces la superficie del lote.

Usos especificos

Se tendra una densidad méxima de 50 Viv. /ha y se permite la instalacion de usos comercial y de servicios. Se podran
autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resuitantes tengan como minimo 120.0 m2 de superficie y un
frente de cuando menos de 9.0 m. Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 3 niveles o
9.0 m, debera dejarse como minimo 20% de la superficie del lote sin construir y una superficie construida equivalente
a 4.0 veces la superficie del lote

_EQUIPAMIENTO .

Usos especificos

Se permitira cualguier tipo de equipamiento que se requiera de acuerdo a la estrategia planteada en este documento
(Ver tabla de usos)

Usos especificos

Se permiten Gnicamente los usos del suelo definidos en el decreto de creacién del parque /o los establecidos en al
proyecte de aprovechamiento del mismo, asi como las obras de infraestructura para su funcionamiento,
prohibiéndose la construccién de vivienda y la subdivision de predios con fines urbanos.

USOS GENERALESAGROPE T

Usos especificos

Densidad maxima de 1 vivienda por hectdrea, se podran autorizar la subdivisién de predios cuando las fracciones
resultantes fengan como minimo 6,000.00 m2 de superficie, y un frente de cuando menos de 50.00 m., las
edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 2 niveles o 6.00 m. debera dejarse come minimo
un 80 % de la superficie del lote sin construir y se podra desarrollar 0.2 veces el drea total del predio, permitiéndose
Unicamente actividades correspondientes al sector primario, tales como la agricultura, ganaderia, selvicultura, pescay
las obras de infraestructura.

AUNP. AREA URBANIZABLE NO PROGRAMADA

e Ham T

Usos especificos

Area susceptible de ser desarrollada con fines urbanos, pero en las que las autoridades estatales o municipales no
contemplan programas de dotacion de servicios para su incorporacion a la estructura urbana, por lo cual se requiere
de la elaboracién de un estudio, en el que se precisen las condiciones que en materia de desarrollo urbano:
infraestructura, vialidad y equipamiento deban generarse, a efecto de garantizar su integracién al proceso de
desarrollo urbano ordenado del centro de poblacion.

71.2. Normas urbanas generales
Lineamientos normativos para la localizacién de equipamiento urbano

Los equipamientos estaran sujetos a los lineamientos establecidos por el Sisterna Normativo de Equipamiento de la
Secretarfa de Desarrollo Social (SEDESOL), asf como a los que emita la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras
Publicas del Estado de México.
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Las normas consideradas para allo se consideran las siguientes:

Normas de equipamiento: Subsistema educacién.
Normas de equipamiento: Subsistema satud.

Normas de equipamiento: Subsistema Asistencia Social.
Normas de equipamiento: Subsistema Cuitura.

Normas de aquipamiento: Subsistema Recreacion.
Normas de equipamiento: Subsistema Deporte.

Normas de equipamiento: Subsistema Comercio.
Normas de equipamiento: Subsistema Abaslo.

Nommnas de equipamiento: Subsistema Comunicaciones.
Normas de equipamiento: Subsistema Administracion

Usos de Impacto Reglonal (UIR)

Los usos del suelo establacidos en el articulo 5.61 del Cadigo Administrativo del Estado de México que requieren
obtener el dictamen de impacio regional son:

i
Ik,
.
\'
V.

Vi

Vil

Los desarrollos habitacionales de més de 50 viviendas.

Las gaseras, gasonerasy gasolineras;

Los ductos e instalaciones para el aimacenamiento, procesamiento o distribucién de combustibles

La explotacion de bancos de maleriales para la construccion;

Cualquier uso que implique ta construccién de méas cinco mil meiros cuadrados u ccupen predios de mas
de seis mil metros cuadrados de terrenos;

En general, todo uso que produzca un impacto significative sobre la infraestructura y equipamiento
urbanos y los servicios pUblicos previstos para una regién 0 para un centre de poblacion en refacién con
su entorno regional que sera establecido en el plan municipal de desarrollo urbano o el plan de centro de
poblacion respectivo;

Los cambios de uso, densidad e intensidad de su aprovechamiento y alttira de edificaciones en los casos
a que se refiere |as fracciones anteriores.

Asimismo, para los efeclos del presente plan, requieren de la obtencion del dictamen de impacto regional los
siguientes usos del suelo: {la siguiente tabla es de referencia, el consullor podrd proponer los usos de suglo
considerando las condiciones de cada municipio)

USO ESPECIFICO | DESCRIPCION | NORMA APLICABLE
ACTIVIDADES TERCIARIAS
OFICINAS PUBLICAS DE GOBIERNO, SINDICALES, CONSULADOS, |[MAS DE 1000 M DE

REPRESENTACIONES  EXTRANJERAS, AGENCIAS CONSTRUCCION.
COMERCIALES DE VIAJES Y PRIVADAS

SERVICIOS SUCURSALES BANCARIAS, ASEGURADORAS, [MAS DE 500 M° DE

FINANCIEROS AGENCIAS FINANCIERAS, CASAS DE BOLSA Y CAJAS | CONSTRUCCION.
PQPULARES

COMERCIO DE | ESTABLECIMIENTOS PARA LA VENTA DE ABARROTES, MAS DE 300 M° DE

PRODUCTOS vI1VINOS Y CALZADO, EXPENDIOS DE ALIMENTOS SIN CONSTRUCCION,

SERVICIOS BASIGOS | PREPARAR Y DE COMIDA; PANADERIAS, DULCERIAS,

FRUTERIAS, RECAUDERIAS, CARNICERIAS,
PESCADERIAS, ROSTICERIAS, SALCHICHONERIAS,
FARMACIAS, PAPELERIAS, PERIODICOS, REVISTAS,
LIBRERIAS, TABAQUERIAS, VIDRIERIAS, TLAPALERIAS,
SALONES DE BELLEZA, PELUQUERIAS, LAVANDERIAS,
TINTORERIAS, CREMERIAS, MISCELANEAS, LONJAS
MERCANTILES Y MINISUPER.

COMERCIO OE | ESTABLECIMIENTO PARA LA VENTA DE MATERIALES MAS DE 300 M° DE
PRODUCTOS Y | ELECTRICOS, DE PLOMERIA, DECORACICON, | CONSTRUCCION.
SERVICIOS ARTICULOS ELECTRODOMESTICOS, MUEBLERIAS,

ESPECIALIZADOS PERFUMERIAS, JOYERIAS, RELOJERIAS, REGALOS,
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Todos los usos considerados de impacto significativo,
de aplicacion en los diferentes dmbitos de gobierno, ad

ARTESANIAS, ARTICULOS FOTOGRAFICOS,
BOUTIQUES, CENTROS DE COPIADO, ESTUDIOS Y
LABORATORIOS FOTOGRAFICOS, FPRODUCTOS

QUIMICOS Y MINERALES, ALQUILER DE MOBILIARIO,
ESCUELAS DE 'MANEJO, PRODUCTOS DE BELLEZA Y
DE ARTE, CIBER CAFES, SEX SHOPS, VIDEO JUEGOS,
ALQUILER DE JUEGOS INFANTILES, TIENDAS
ESOTERICAS, TIENDAS NATURISTAS, ESCRITORIOS
PUBLICOS, PROTESIS, ORTOPEDIA, EQUIPOS DE
REHABILITACION, MATERIAL QUIRURGICO Y
FUNERARIAS.

COMERCIO DE
MATERIALES PARA
LA CONSTRUCCION

CASAS DE MATERIALES, TIENDAS DE PISCS,
AZULEJOS Y BANOS, ESTABLECIMIENTOS PARA LA
VENTA DE PRODUCTOS PREFABRICADDS PARA LA
CONSTRUCCION,

CUALQUIER SUPERFICIE

TIENDAS DE PINTURAS Y/O IMPERMEABILIZANTES.

MAS DE 300 M*
CONSTRUCCION

DE

VENTA Y/O RENTA
DE EQUIPO PARA LA
CONSTRUCCION

MAQUINARIA PESADA, EQUIPO LIGERO PARA LA
CONSTRUCCION, CIMBRA EN GENERAL.

CUALQUIER SUPERFICIE

COMERCIO PARA LA

ESTABLECIMIENTO PARA COMPRA, VENTA, RENTA Y

MAS DE 600 M° DE

VENTA, RENTA, | DEPOSITO DE VEHICULOS AUTOMOTORES EN |SUPERFICIE POR Uso
DEPQSITO, GENERAL, INDUSTRIAL Y DE SERVICIOS, LLANTERAS, | ¥/0 CONSTRUCCION,
REPARACION, REFACCIONARIAS, TALLERES ELECTRICOS,
SERVICIO DE | ELECTRONICOS, MECANICOS,  VERIFICACIONES,
VEHICULOS Y |HOJALATERIA Y PINTURA, RECTIFICACION DE
MAQUINARIA EN|MOTORES, ALINEACION Y BALANCEQ, REPARACION
GENERAL DE MOFLES Y RADIADORES, AUTOPARTES USADAS,
VENTA DE CARROCERIAS, TIANGUIS DE AUTOS
USADOS, .
ESTABLECIMIENTO |ESTABLECIMIENTO DE LAVADO, ENGRASADO v MAS DE 300 M° DE

FARA EL SERVICIO | AUTOLAVADO DE VERICULOS. SUPERFICIE DE
DE VEHICULOS TERRENQ,
BANOS PUBLICOS BANGS PUBLICOS CUALQUIER SUPERFICIE
SANITARIOS PUBLICOS CUALQUIER SUPERFICIE -
CENTROS TIENDAS DE AUTQOSERVICIO, TIENDAS [MAS™ DE 300 M’ DE
COMERCIALES DEPARTAMENTALES Y CENTROS COMERCIALES CONSTRUCCIQN.
MERCADQS MERCADOS ¥ TIANGUIS CUALQUIER SUPERFICIE
CENTROS DE | CENTROS DE ACOPIQ CUALQUIER SUPERFICIE
ABASTOQ CENTROS DE ABASTO Y MERCADOS DE MAYOREG CUALQUIER SUPERFICIE
BODEGAS Y | DEPOSITO DE PRODUCTOS PERECEDEROS: FRUTAS, |IMAS DE 500 M? DE
DEPOSITOS LEGUMBRES, CARNES, LACTEQS Y GRANOS CONSTRUCCION
MULTIPLES SIN EXCEPTC CUANDO SE
VENTA DIRECTA AL LOCALICEN EN
PUBLICO PARQUES,
FRACCIONAMIENTOS,
CONJUNTOS URBANOS
Y CONDOMINIOS
INDUSTRIALES
AUTORIZADOS.

Cualquier uso considerado de impacto regional, requerira para ser autorizado;

para ser autorizados deberdn sujetarse a las reglas generales
lemés del visto bueno del Ayuntamiento.

Documento que acredite la propiedad, inscrito en sl Registro Publico de la Propiedad.
Croquis del predio con sus medidas y colindancias.
Ortofoto u otro elemento de representacion grafica para la localizacién del predio.
Anteproyecto del desarrollo y su memoria descriptiva.
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Cedula Informativa de Zonificacion

Dictamenes de existencia y dotacién de agua potable para el desarrollo que se pretenda, asi como la
incorporacién a los sistemas de agua potable y alcantariltado, en el que se definiran los puntos de conexion de
agua potable y los de descargas de agua residuales, tratadas o no segtn el caso, el cual serd emitido por la
Comision del Agua del Estado de México, o cuando corresponda por i organismo municipal corrgs‘bondiente.

Dictamen de Proteccién civil al que refiere el articulo 8.23 del Cédigo, que expedira la Direccién de Proteccién
Civil de la Secretaria General de Gobierno del Estado de México

Evaluacin del Impacto Ambiental, previsto en el articulo 4.17 del Cédigo y gue emitird la Secretaria de
Ecologia excepto para los casos a que se refiers 1a fraccion |l del articulo 4.19 del Codigo y que obtendré que
requeriran de informe previo.

Dictamen de Incorporacion e impacto Vial a que se refiare el articulo 7.6 del Cédigo y se obtendra de la
secrelaria de Comunicacionas y Transporte del Gobierno del Estado de México.

Dictamen, en su caso de Petrdlecs Mexicanos (PEMEX) , Comisidn federal de Electricidad (CFE}, Instituto
Nacional de Antropolegia e Historia (INAH), Comisién Nacional de Agua {CNA} u otras dependencias u
organismos federales, estatales o municipales, cuando las caracteristicas de la zona en donde se ubique el
predio a desarrollar asl lo requiera.

Normas para Is definicion de Actividades que requleren presentar un Estudio de Impacto Ambiental

De acuerdo con la normatividad vigente, en el libro cuarto en el Articulo 4.17 ¥ 4.19, las obras que tengan un impacto
al ambiente, deberan presentar previamente la autorizacién de la Secretaria en materia de impacto ambiental.

Segun el Reglamento de la Ley del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambients, en materia de Evaluacion del
impacto Ambiental, las obras siguientas deberan presentar un estudio de impacto ambiental.

Obras Hidraulicas:

Presas de almacenamiento, derivadas y de conltrol de avenidas con capacidad mayor de 1 millén de metros
cubicos, jagheyes y otras cbras para la captacion de aguas pluviales, canaies y carcames de bombeo, con
excepcion de aquéllas que se ubiquen fuera de ecosistemas fragiles, 4reas naturales protegidas y regiones
consideradas prioritarias por su blodiversidad y ne impliquen la inundacién o remocion de vegetacion arbérea o
de asentamientos humanos, la afectacién del hébitat da especies incluidas en alguna categoria de proteccion,
ol desabasto del agua a las comunidades aledafias, o la limitacién al libre transito de poblaciones naturales,
locales o migratorias.

Unidades Hidrotégicas o de temporal tecnificado mayores de 100 hectéreas.

Proyactos de construscion de muelles, cenales, bordos, represas, muros de contencidn de aguas nacionales,
con excepcidn de represamiento de aguas con fines de abrevadero para el ganado, autoconsumo y riego tocal
gue no rebase 100 hectéreas.

Obras de conduccion para el abastecimiento de agua nacional que rebasen [os 10 Km. De longitud, que tengan
un gasto de mas de 15 litros por segundo y cuye diametro de conducsidn exceda de 15 cm.

Sistemas de abastecimiento muitiple de agua con dismetros de conduccién de méas de 25 cm. Y una longitud
mayor de 100 Km.

Plantas para el tratamiento de aguas residuales que descarguen liguidos o lodos en cuerpos receptores que
constituyan bienas nacionales.

Depésito o rellenc de materias para ganar temeno al mar o a otros cuerpos de aguas nacionales.

Drenaje y desecacion de cuerpos de cuerpos naciohales.

Modificacién o entubamiento de causes de correntes permanentes de aguas nacionales.

Obras de grado de cuerpos de aguas nacionales.

Plantas potabilizadoras para el abasto de redes de suministro a comunidades, cuando esté prevista la
realizacién de actividades altamente riesgosas.

Plantas desaladoras;

Apertura de zonas de tiro en cuerpos de aguas nacionales para desechar producto degradado ¢ cualquier otro
material.

Vias Generales de Comunicacion:

Construccién de carreteras, autopistas, puentes o taneles federales vehiculares o ferroviarios, puertos vias fémeas,
aeropuertos, helipuertos, aerdromos e infragstructura mayor para telecomunicaciones gue afecten dreas naturales
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protegidas o con vegetacién forestal, selvas, vegetacién de zonas aridas ecosisiemas costeros o de humedales y
cuerpos de aguas nacionales, con excepcién de:

Instalacién de hilos, cables o fibra 6ptica para la transmisién de sefiales electronicas sobre fa franja que
comesponde el derecho de via, siempre que se aproveche la infraestructura existente, -

Las obras de mantenimiento y rehabilitacion cuando se realicen en la franja del derecho de via
correspondiente.

Oleoductos, gaseoductos, carboductos y poliductos:

Para ia conduccion distribucién de hidrocarburos, materiales o sustancias consideradas peligrosas conforme a
la regulacion correspondiente, excepto los que se realicen en derechos de via existentes en zonas agricolas o
ganadsras.

Industria petrolera
Industria petrogquimica
Industria quimica
Industria SiderGrgica
Industria Papelera
Industria Azucarera
Industria del Cemento
Industria Eléctrica

La construccién de las plantas sléctricas, hidroeléctricas, Carbo eiéctricas, Eolo eléctricas, geotermoeléctricas,
o termoeléctricas convencionales de ciclo combinado o de unidad turbogas, con excepcion de las ptantas de
generacién con una capacidad menor o igual al medio MW, utilizadas para respaldo en residencias, oficinas y
unidades habitacionales.

Construccién de estaciones o subestaciones eléctricas de potencia o distribucion.

Obras de transmision y subtransmision eléctrica.

Plantas de cogeneracitn y abastecimiento de energla elécirica mayores a 3 MW,

Exploracién, explotacion y beneficio de minerales y sustancias reservadas a la fedevacion.
instalaciones de tratamiento, confinamiento o eliminarion de residuos peligrosos, asl como residucs
radiactivos.

Aprovechamientos forestales.

Plantacicnes forestales.

Plantaciones comerciales con fines comerciales en predios cuya superficie sea mayor de 20 hectéreas.
Cambios de usos de suelo de Areas forestales, asi como en selvas y zonas aridas.

Parques industriales donde se prevea la realizacion de actividades altamente riesgosas.

Construccion e instalacion de parques industriales en los que se prevea la realizacion de actividades
altamente riesgosas, de acuerda con el listado o clasificacion establecida en el reglamento o instrumento
nomativo correspondiente. :

Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros.

Obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos, asi como en sus litoraies o zonas
federales. ]

Cualquier tipo de obra civil, con excepcién de la construccién de viviendas unifamiliares para las comunidades
asentadas en estos ecosistemas.
Cualgquier actividad gue tenga fines u objetivos comerciales, con excepeion de las actividades pesqueras que
no se encuentran previstas en la fraccion XII del articulo 28 de la ley v que de acuerdo con la ley de pesca y su
reglamento no requieren de la presentacion de una manifestacion de impacto ambiental, asi como las de
navegacién, autoconsumo o subsistencia de las comunidades asentadas en estos ecosistemas.

Obras en 4reas naturales protegidas:

Cualquier tipo de obra o instalacion dentro de las areas naturales protegidas de competencia de la federacién, con
excepcitn de:

Las actividades de autoconsumo y uso doméstico, asl como las obras gue no requieran autorizacion en
materia de impacto ambiental en los términos dei presente articulo, siempre que se lleven a cabo por las
comunidades asentadas en el 4rea y de conformidad con lo dispuesto en el reglamento, el decreto y el
programa de manejo respectivos;
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Las que sean indispensables para la conservacién, e mantenimiento v la vigilancia de las areas naturales
protegidas, de conformidad con la normatividad correspondiente.

Las obras de infraestructura urbana y desamolle habitacional en las zonas urbanizadas que se encuentren

dentro de dreas naturales protegidas, siempre que no rebasen los [Imites urbanos establecidos por lps Planes
de Desarrollo Urbanc respectivos y no se encuentren prohibidos por las disposiciones juridicas aplicables y,

Construccion para casa habitacion en terrenos agricolas, ganaderos o dentro de los limites urbanos de centros .

de poblacién existentes, cuando se ubiquen en comunidades rurales.

Actividades pesqueras que puadan poner en peligre la preservacion de una o mds especies o causar dafios a
los ecosistemas.
Actividades acuicola que puedan poner en peligro la preservacion de una o mas especies o causar dafos a
los ecosistemas.

Normas para la elaboracién de Estudios de Impacto Urbano (ElU)

En suelo urbanizable, los proyectos de vivienda a partir de construccién y los que incluyan oficinas, comercios,
servicios, industria y/o equipamiento, deberén presentar, como requisito para la obtencidn de la licencia de uso de
suelo, un estudio de impacio urbano al entorno el que debera analizar las posibles afectaciones en los siguientes
aspectos:

Ei uso y la intensidad de un predio se ve impactado por el aprovechamiento que sa dé al predio contiguo, asl
como los valores y la plusvalia que se le confiere.

Agua potable: Capacidad de las lineas de conduccidn a ia red de distribucién de agua en !a zona de proyecto,
capacidad de dotacion de la red de distribucidn de agua al predio, tanto en cantidad, presion y la disponibilidad
de suministro de agua, conforme ia demanda requerida por el proyecto a desarroliar en el predio.

Drenaje: Capacidad de la red de alcantarillado publico en la zona de proyecto (caplacidn y conduccion)
disponibilidad de la red de alcantariiiado publico para absorber los volimenes de la descarga derivada de
predio tanto de agua residual como de agua pluvial, considerando para este tipo de agua, el tiempo y la
direccién del escurrimiento y & cdlculo de la tormenta de disefio, la cual deberd elegirse para un periodo de
retorno no menor a 25 afios. Se deberan de proporcionar las caracteristicas de calidad de las aguas
residuales, asl como la factibilidad de instalar un sistema de tratamiento primario de esta agua, previo a su
descarga a la red publica. -

Vialidad: Capacidad de transito y velocidad de recotrido de las vialidades que circundan el predio objeto del
estudio, la cual debera contempiar tanto las vialidades locales como consecuencia de 1a acfividad propia de los
usos gue generard el proyecto, asl como sus dimensicnes, pesos, necesidades de manicbrabilidad al circular,
entrar o salir del predio y sus caracteristicas de ruido y emisiones. Este estudio debera contener el aforo de las
vialidades durante un periodo minimo de dos semanas.

Ambiente natural: Se ajustara a lo que sefiala la Ley de Proteccion al Ambiente para el Desarrollo Sustentable
del Estado de México y las disposiciones que en 1a materia sefiale la Secretarla de Ecologla.

Riesgos: El estudio debera considerar aquellas situaciones que representen un riesgo potencial tante para el
patrimonio cultural, historico, arqueolégico o artistico, como para la poblacién, en cualquier grado de
peligrosidad. Debera analizar ademés, las medidas a tomar para controlar y mitigar los efectos negativos gue
se pudieran presentar.

En casc de que cualquiera de los andlisis arriba mencionados muesire resultados que incidan sobre los
aspectos estudiados, deberan plantearse alternativas que minimicen y de ser posible eliminen el problema,
insuficiencia o dafio resultante. Todos los analisis a los aspectos antes sefialados bajo la consideracién de
utilizacién plena en momento de demanda méxima. Lo anterior, atendiendo al procedimiente que establezca el
Cadigo Administrativo el Estado de México.

Normas Generales para usos industriales:

Superficie minima de amortiguamienta para los sigulentes 1sos:

50 m. Para cualquier ducto de petrdleo o sus derivados.

25 m. Para zonas industriales catalogadas como pesadas o semipesadas, o zonas de almacenaje a gran escala de
bajo riesgo.

50 m. Para zonas industriales o aimacenamiento de alto riesgo

10 m. Para zonas industriales ligeras y/o medianas

30 m. Para talleres de reparacion de maquinaria o transporte pesado.
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Todo tipo de usos industriales o almacenaje de gran escala con caracteristicas de alto riesgo o contaminacion, debera
localizarse en zonas o corredores industriales disefiados para este fin.

Cada predio industrial contara con una franja perimetral de aislamiento, con un ancho determinado por le analisis y
norma técnica ecolégica, no siendo mener de 25 m. todo tipo de planta aislada o agrupada, debera estar bardeada.
En la franja de aislamiento no se permitird ningun tipo de desarrollo urbano, pudiéndose utilizar para fines forestales,
de cultivo, ecolégico o recreacion pasiva informal, sin permitir estancias prolongadas o numerosas personas.

Los conjuntos urbanos, pargues o condominios industriales, se deberd contar con una franja de amortiguamiento
perimetral de 50 m. dentro del desarrollo.

En caso de productos altamente inflamables, explosivos yfo tdxicos, que son extraidos, transformados, almacenados
o distribuidos, se debera prever reservas territoriales en las instalaciones de sus plantas, para alojar un maximo
crecimiento, segun sus proyectos iniciales e incluyendo las franjas de proteccion de acuerdo con los andlisis y normas
técnicas ecolbgicas.

En el caso de plantas de explosivos o productos extremadamente letales para el ser humano, prohibidas para
instalarse en los interiores de los centros de poblacion,

Ser mener a 1,000 m. de una via de ferrocarril de paso y no podra ser menor 500 m. de una carretera con transporte
continuo de paso.

En el caso de plantas de recibo ylo distribucién de energéticos del petréleo, las distancias de aislamiento minimo para
el resguardo del desarrollo urbano seran:

De 50 a 500 m. En areas de recibo y de operacion (liquidos y gases). Poliducto, auto tanques (auto transporte) y
carros tanques (ferrocarril).

De 35 a 150 m. En llenaderas de tambores con almacenamiento de hasta 10,000 barriles.

De 35 m. para estacionamiento de auto tanques.

En el caso de plantas de almacenamiento de derivados del petréleo, entre 100 y 30,000 barriles, distancias de
resguardo minimas para el desarrollo urbano, varian de acuerdo al nivel de riesgo de los diversos productos, entre 75
y 400 m.

Se respetard un radio de 15 m. del eje de cada bomba de expendio, hacia el uso urbano.

La distancia minima entre depdsitos subterraneos de combustible a una via férrea, ducto de derivados del petrdleo o
linea de transmision de alta tension de energia eléctrica, Sera de 30 m.

Las centrales nucleo eléctricas, plantas de productos nucleares, depésitos de desechos nucleares, letales o
extremadamente tdxico, deberan instalarse con apego estricto a las especificaciones y normas de los organismos
responsables.

7.4.3. Tipologia de la vivienda
La tipologia de la vivienda se determinara de acuerdo a la siguiente tabla:

Tabla 28. Tipologia de la vivienda.

Tipo de ida { . Construccion ... - |
SOCIAL PROGRESIVA MENOR A 53 m?
INTERES SOCIAL DES4A 70 m?
POPULAR DE 71 A 84 m?
MEDIO DE 85 A 120 m?
RESIDENCIAL MAS DE 120 m?

Para la obtencién de las diferentes autorizaciones que el municipio otorgard en materia de desarrollo urbano y
vivienda, el o los interesados deberan sujetarse a los procesos administrativos que parea cada caso se describen,
independientemente de los derechos gue deban cubrirse por tales conceptos.

71A4. De dotacion de agua potable

Para el uso Publico Urbanc de la Ley de Aguas Nacionales indica que la explotacion, uso aprovechamiente de
aguas nacionales superficiales o del subsuelo por parte de los subsistemas estatales o municipales de agua potable y
alcantarillado, se efectuardn mediante la asignacion que otorgue la Comision Nacional de Aguas, en la cudl se
asignara en su caso la forma de garantizar el pago de las contribuciones, productos y aprovechamientos que se
establecen en la legislacion fiscal. Las asignaciones de aguas nacionales a los centros de poblacion que se hubieren
otorgado a los ayuntamientos que administren los respectivos sistemas de agua potable, subsistiran atn cuando
estos sistemas sean administrados por entidades paramunicipales o se concesionaran a particulares por la autoridad
competente.
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La Comisién Nacional de aguas podra realizar en forma total o parcial, previa celebracién de acuerdo o convenio con
los gobiernos de las entidades federales y de los municipios correspondientes, las obras de captacién o
almacenamiento, conduccion vy, en su caso, tratamiento o potabilizacién para el abastecimiento de agua, con los
fondos pertenecientes al erario federal.

Por los efectos de la Ley de Aguas del Estado de México, tendrén la denominacién de Organismo Prestador de los
Servicios, con las facultades, derechos, obligaciones y limitaciones que establece dicha ley y los reglamentos que de
ella emanen.

Los organismos tendran la responsabilidad de organizar y ( tomar a su cargo) la administracion, funcionamiento
conservacion y operacion de los servicios del suministro de agua potable, drenaje y tratamiento de aguas residuales,
dentro de los limites de su circunscripcién territorial.

Los organismos prestadores de los servicios a que se refiere esta Ley, con sujecion a sus respectivas leyes y sin
contravenir lo dispuesto en este ordenamiento, tendran a su cargo:

«  Prestar en sus respectivas jurisdicciones, los servicios de suministro de agua potable, drenaje y tratamiento de
aguas residuales.

= Participar en coordinacién con los gobiernos, federal, estatal y municipal en el establecimiento de las paliticas,
lineamientos y especificaciones técnicas conforme a las cuales deberd efectuarse la construccion, ampliacién,
rehabilitacién, administracion, operacién, conservacién y mantenimiento de los sistemas de agua potable,
drenaje y tratamiento de aguas residuales.

= Planear y programar la prestacion de los servicios de suministro de agua potable, drenaje y tratamientc de
aguas residuales, en los términos de la Ley de Aguas del Estado de México.

= Realizar por si a través de terceros y de conformidad con esta ley, las obras de infraesiructura hidraulica,
incluida su operacion, conservacion y mantenimiento.

Los arganismes descentralizados, adoptaran las medidas necesarias para alcanzar su autonomia y autosuficiencia financiera en
la prestacién de los servicios de suministro de agua potable, drenaje y tratamiento de aguas residuales y estableceran los
mecanismos de control necesarics para garantizar al publico usuario, condiciones adecuadas de eficiencia y transparencia. Los
ingresos que obtengan los organismos referidos, por el cobro de los senvicios de suministro de agua potable, drenaje v tratamiento
de aguas residuales, deberan destinarse Unica y exclusivamente en la planeacion, construccion, mejoramiento, ampliacion,
rehabilitacion, mantenimiento, administracién y prestacion de los mismos. Los organismo$ prestadores de los servicios podran
realizar las obras publicas hidréulicas respectivas, por si 0 a traveés de terceros, de conformidad con los dispuesto con las leyes
de la materia y dentro del marco del Sistema Estatal del Agua a que se refiere la Ley de Aguas del Estado de Mexico.

. ienda
SOCIAL PROGRESIVA
INTERES SOCIAL DE 54 A70 m* 150
POPULAR DE71A84m* 200
MEDIO DE 85 A 120 m? 200
RESIDENCIAL MAS DE 120 m? 250

7.1.5. Requerimiento de estacionamientos

Para cada equipamiento de los diferentes subsistemas se necesitan cajones de estacionamiento para el servicio de
usuarios y visitantes, el espacio que se ofrece es en tres formas:

= Elque se ofrece en la via. publica

= El que se ofrece en forma comunal a servicio de varias edificaciones

= El que se ofrece por cada edificacion.
Los estacionamientos se estableceran y regiran por disposicidn de la Secretaria de Desarrollo Urbane mediante las
siguientes disposiciones:

Normas de Estacionamiento

Esta normatividad se compone de dos elementos, la tabla de normas para estacionamientos y la de disposiciones
adicionales

Las normas de estacionamiento que a continuacién se presenia, se refieren al espacio que deberd ser provisto
exclusivamente para este fin en el interior de los predios, de acuerdo al tipo de uso de las construcciones y a la
superficie construida o cubierta.



19 de mayo del 2004

"GACETA DEL GOBIE

RNO"

Piigina 61

Tabla 30. Requerimiento de estacionamiento por uso

NORMA DE ESTACIONAMIENTOS

> 1

UBO  GENERAL, | UED EAPECIFICO | UHIDAD | UED [ cascnes; unoan |uu:w:n-_mmj
HARMTADIGNAL
1.9 HABTACIONAL. [HRINT ACIONAL LASTA 120 Mz mOR VIV, 1 AN POR VIVIENGA
o 131 & 760 U PO YTy, 2 GAJONED POR VIVIENOA
T 3 casoNES POR \VIVIRNDA
04 801 Mz S wrv, 4 CaloNES FOR VIVMINGA
ACTVIDADES TERCIARIAE:
21 QFICINAB. PUSLICAB DE GOBIERNG. SINDICALES. CONSULADOS, — o N REGIERE
REFRESENT ACIONES EXTRANJERAD. AGENCIAS COMERGIALES, 44 2 120 MZ POR UBO 1 CaJoNBaM2 oF UBG
[OFf ViAJES Y PRIVACAL. D 121 4 500 M2 POR UG, 1 CAJONGaME oe usc
|oE 301 A 1000 M2 PoR LSO, 1 SAKONAORI oe uso
[Mas DF 100y W7 PO LIFD 1 CAJONRIMZ Ll
22 SERVICION FINANCIEROS. [BUCURBALES . ABEGY 3 euaLaLIRR surEREICIE 1 CAION/SOM2 DE ATEN. AL FUBLICO
FINANGIERAS, CABAS DE BOLSA ¥ CAJAS POPULARES. .
BATABLECIMIENTOS PARA LA VENTA DE ABARROTES, VINCS. NO REQUNEAE NG AESLIERE.

23 COMERCK) OE PRODUCTOS ¥
BERVICICS BARICOS,

[HaNTA 30 M2 POR LUBG.

LOMIAS MERGANTILES ¥ MINIBURER; TLAPALERIAS,

MAN DI 201 M2 POR UBD.

OE ALIMENTOX BIN ¥ D& SOMIDA
RoaTicEmAS, ) AL ok 31 4 1202 mOR UBG, 1 CAJONMOMZ | DEATEN. AL PUBLIGO
manaGERIAR, OILSERIAS, FRUTERIAS, ARCALIDERIAS,
ame ErIAS, . N ) L 121 4 300 M2 POR LSO, 1 CAIONAOMZ [ DE ATEN. AL PLBLICT
2aoNES OE mELLEZS. FELUGUERIAS, FARMACIAS
. TINTORERIAS, | MISCELANSAR, 1 CAJCN20MZ DE ATEN. AL PUBLICO

24 COMERSIO DE FRODUCTOR Y
SERVIGIOS ESPECIALIZADTS,

EETARUECIAIBENTOR HARA LA VENTA DE MATERAL EE
[ELECTRICOS. DE PLOMERLL, ELEGTAGDOMESTISOS, DECORACION

[HABTA 30 M2 POR UG,

NO REQUIERE

NO REDUERE

MUEBLERIAS, CALZADO, BOUTIQUES. JOYERIAS, RELOJERIAS,
REGALOS, ARTESANIAS, VIDRIEAIAS, ALGUILER DE MOBILIAAIS,

IARTICULOE FOTOGRAFICOY, GENTROS DE CORIADO, ESTUDIOS
Y LABORATORICS FOTOURAFICOS, CLIMICOS ¥ MEMALEE

IFRODUCTON DE PERFUMERIA, BELLEZA ¥ DE ARTE
EQUIPOS DE COMPUTO, CENTROE DE INTERNET,

As oF 301 M2 POR LSO,

O£ 37 A 120 M2 POR LSO 1 CAIONAOMZ DE ATEN. AL PLBLKCO
i +27 & 300 MZ FOR UBO. 1 CAJONIOM2 DE ATEN. AL PLBLICD
1 CAJONZOMZ DE ATEN. M. #UBLICO

T usc

GENERAL.

SPECIFICQ

| UNIDAD 7 80

GAJINES / UNIDAD

UNIGAD DE MEDIDA.

25 COMERGIO DE MATERIALER ¥ EOUIRO ESTABLECIMIENTOS PARA LA VENTA Y/O MENTA, [ CUALQUIER SUPERFICIE 1 CAIONADMG * DIE ATEN. AL PUBLICO
PaRA LA CONSTRLICCION. o Lag
20 COMERCIO PARA LA VENTA, RENTA, EQTABLECIMIENTOS PARA COMPIGA, VENTA, RENTA Y |sanra 120 M2 POR uBO, NO RECUNERE N REAUIERE
CEPOBITO, REFARAGIEN, SERVIGIO DE OEPOAITO GE VEHICULOB AUTOMCTORES EN GENERAL, GE o 121 4 280 2 POR UBG. 1 CAJONMOM2 | DB ATEN. AL PLBLICO
VEHICULOS ¥ MAGUINARIA EN ONaT ¥oe LLANTERAS, |DE 251 4 300 M2 POR UBG. 1 CAJONIAGMY OF ATEN. AL MUBLICO
GENERAL. [FEFACCIONARIAS. D 501 A 1009 MZ POR LEG. 1 CAJGNIINZ DE ATEN. AL MIBLIGO
|mas oF 1001 M2 POR LSO 1 Casonrm OF ATEN. AL PUBLICO
TALLERES ELECTRICOS, ELEGTRONICOS, cuALGUIER SUPERFIGIE 1 CAJONBMTE * | OE ATEN. AL FUBLICO
MECANIGOS, VERIFICACIONES. HOJALATERIA A OF NOSTRADOR
[FINTURA, REGTIFICAGION DE MOTORES. ALINEACION ¥ SALANCEQD,
MEPARAGION DE MOFLES ¥ RADIADORES.
7 ESTABL AR EL T AR, 08 DE LAVADO ENGRASADG ¥ AUTOLAVADG cuaLatER BUP. POR LEO. NO AEGUIERE NO RECLIERE
DE VEHICLLOS. jDE vEHICULOS.
28 BRAKOS PUBLICOR [BAROS PUBLICOS. [ SUALOUSER SUF. EOA UBO. | 1 CALICADA 2 REGA. MEGADERA
[assnTanicn PLGLIGOS CUALOUMER B, POA LSO, NO RECLIERE NO REQUIERE
25 CENTMOB COMERGIALES ITIENDAS DE AUTOSERVICIC. [cuaLoUER SUP, =on LSO, 1 CAJON/IOME DE ATEN. AL PUBLIGG
TiEHTAS GEFARTAMENT ALES. CLALOUMA SUP. FOR UBS 1 GAJONAOMZ | DE ATEN. AL PUALICO
[cENTROS GOMERGIALES [CLALCULIER SUP. POR UBO 1 GAJON/AONZ | DE ATEN. AL PUBLICO
210 MERCADOS, [CLUALQLYER BUP POR USO. 1 CAJCN20MY DE ATEN. AL PUBLIGD
[TLanGUIS. lCUALGUIER SUP. POR LSO, 1 CAIONNBOMZ DE ATEN. Al PUBLIGG

211 CENTROS DE ABASTO [cenTROA DE AcoPiO. [cusLauiEr aur PoR LSO, | 1 cAJON1ZOMZ - DE OFICINA
[CENTROS DE ABASTO ¥ MERCADOS DE MAYORED. [cuaLauiER BUP. POR USE. | 1 GAJONMZOME DR OFICINA
212 BODEGAS DE ALMAGENAMIENTO ¥ DEFOSITO DE FRODUCTOR FERECEDERDS: FRUTAS, ik sum. om Upo, | * SATOMISIME * DE OFICINA
LEGLUemES, .
DEPGSITOR MULTIPLES 8iN VENTA DIRECTA ) CARUNES, LACTESS ¥ GRANCS.
AL PUBLICO. DE R o . ABARFOTEM. 1 Gasr IO - DE GFICINA
IMUERLER. ROPA, APARATCS ELECTRICOS, MATERIALED DE
[CUALOLNER BUS, FOM LSO,
LCONSTAUCCION, MAQUINARLA CERVEZA, REFRESCOS Y MATENIALES
[RESICLASLES
GEPOBITO DE PRODUSTOS WELAMABLES ¥ EXPLOBINVOS: 1 CAJONABOUZ * OE CFICINA
MADERA, GAS, COMBUETIBLER, PINTURAS, GOLVENTES, cuaLauMRt ®UF. FOR LBG.
[PRODUCTO& QUIMICOS ¥ EXPLOSIVOS Eiv GENERAL,
PRODUCTOS PARA QANADERIA AGRICULTURA ¥ BIVICULTURA [cusLaLER sur. Por uBe. | 1 CAJONABIME ¢ DR OFICINA
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UG GENERAL.

EMPECIFICO

UNIDAD ¢ LeO

[ Crcien 7 imiman | Lnas De weoioa |

2,13 GODEGAS ¥ DEPOSITOM MULTIPLES CON
VENTA CIRECTA AL FUBLICC

OEPCAITO DX FACCUCTOS FERECEDEROS: FAUTAS,
LEGUMBRES, CARNES. LACTEDE ¥ GRANON

G uaL LI s, B s

CAPCRITO DE FROCUG TGS DURADEADE, ABARACOTRE,
MUBBLES, MOPA, AFARATOR ELECTRICOR, MATERLALAS DE

conaT MACUINARIA | . ¥ AT ERAL ES

RuscLADLER

1 CAJGNTSaME -

coneTRUIDGR

1 o atnu Az ©

cus QU aum. mon Lec.

CONBTRUIDOE.

[

—
LEFOAMTC DE PROCUCTCR IMFLAMABLES ¥ EXPLOBIVOR:

MADERA, GAS, COMBULTIARE, PMNTURAS, BOLVENTAS
PIODUCT Ol QLAMGGE ¥ RARLOBIVOE KN GENERAL

cusiauiEm suP. PoA vaa

1 G SOHaT *

CoMsTRUIDOS

PRODUCTOB PARA GANADERIA AGRICULTURA ¥ BIVICLATURA.

[cuaLauIER sur. rom ueo.

1 CAMON/1 IOMT *

consTRUIDOR

ALCORGLIGAR ¥ OF MOOERAGION

v s

raan Dm 201 Mr #OR LD

24 masTROS Cusiouinm aur ron veo 1 CALONA F0MT + DR ORI
218 EATABLECIMMNTON COM BERVIGKS DE CAFETERIAN. NEVERIA®. FUENTES DR BODAS, JUGUERIAS, HagT A 120 M2 RO UBD 1 CAsONACHE DI ATEN. AL FURLICO
ALIMENTOR BIN BERMDAE ALCOHOLICAS. [NEFRESCARILS, LENCERIAS, FONDAR, ARBT AURANTES. on 1214320 Mx PO™ LRO. 1 SEAIHIM DG DB ATEN. AL PUBLICG
BOLD DEE MODERACHSN TOATRAAR, TAQUERWS. FIZZERIAR, GOLINAR MAD DE 281 MT FOR WG, 1 CasonaoMa DEATEN, AL FUBLICD
L ol , 3 oK
[ANTEHTOS ¥ SALOMES DE FILETAS INFANTILER-

8 CATABLECIMENTOR CON BRERVICIO DE CANTINAS, CERVECERIAR, PULQUEALAS, BANES, CENTROS AR TA 150 N O YO 1 CAKHADNS O ATEN, AL PUBLICO
ALIMENTOR ¥ VEMTA DE BERIGAR o8 131 A 280 12 POR LBC, 1 CALONAOME OF ATEN. AL PUBLICO

1 AN D& ATEN, AL PUBLICO

ESTACIONEN DE BEAVIGD.
{GABOLI rE AR

TIPQ 1- 7 LOM AALGATORION BEGUN NORMAR CE PEMEX.
WUZCH PORTAL
* TRLEFOND PUBLICE, LOGAL ¥ LARGA DARTANCIA.

uALaUIER BUrERRICHE
roa uso

NG MEQUIERE

1120 11  LO® CeLIGATOMOR SEQUN NORMAS CE FEMEX.
* BUZFON POBTAL

= TELEFONO PUBLICD, LOCAL ¥ LARGAS CHETANH.
T LAVADO AUTEHMATICS DE ALFOMOVILER
* CENTAPLGADS D COMBUSTIOLE CIESEL.

CrsaLaumm aumeRECH
rom uno

N REGUERE

TIPG 11 * LOB CBLIBATORKIE BEQUN HOMMAS OF PENEX.
* VENTA YK REPARACION DE NELIMATICON.
 REFACCIONARLA ALTOMOTRIZ

< TALLEM ELEGTAICE ¥ MECANSD

* THERAIA DI COPAARNIENCLA,

- FURNTE OE BOCAS, CAFE TRRLA D RERTAURANTE.
< MOTEL YA TRAILER PARK.

* TUR MDA DE ARTERANLAS.

- BLZON PORTAL

* TRLEFOND PUBLICD, LOGAL ¥ LARGA DISTARQIA,

* CENTAIFUGADS DE GOMBLSTIBLE DIRAAL.

CuaLauIEm BurERfGK
ran uno

Los out se

REGLAERAN POR
L TIFG 06 LED

COMPLEMENTARIG:

(oa Gue aE

REGUIERAN POR
L TIFG 06 LB

COMPLEMENTARID

[ U GENERAL. uso EBRECIFICO LUOAD ¢ L8O | casomasussono | waoan o wesioa

210 ESTACIONES BE GAS CARBURACION [CON CAPACIDAD DE ALMACENAMIGNTG HABTA B000 LITROS DE AGUA. |cyiay i sLlRSICH WG REQUIERE MO REQUIERE

* BUZON POSTAL. —
~ ELEFCNS PUBLICO, LOCAL ¥ LARGA DISTANCIA.
[CoH CAPACIDAD DE ALWMCENAMIENT O NAG DG 5001 LITRON OE AGUA. | 61IER SUPERFICIE LB QUESE Los Gue sE
- BUZON POBTAL. ror uso, REQUIERAN POR | REQUIERAN POR
* TELEFONG PUBLICO, LOCAL ¥ LARIGLA DINTANGLA EL TIPO DE USO £ TR0 OE USG
- TIENCW DE CONVENENGIA
* FUENTE DE S0DAB, GAFETERM O RESTAURANTE.
210 o e |CON CAPACIDAD DE ALMAGENAMIENT G HASTA 5000 1,IYAGS DE AGUA. | 1cascrmonz | oe amen s pusLIcO
GASLP. ¥ GAN NATURAL COMPRINDO | CON CAPACICAD ENTRE 5001 ¥ 25000 LITOS CE ABUA. ] | 1casonaomz | ok Atk m PuaLco
[CON CAPAGIGAD WAYOR T 25001 LITROR DE AGLIA. 1 CAJONIOMZ | DE ATEN. A PLBLICO
[UTILIZAGION D8 LNA PLANTA © ALMACENAMIENTO 1CAJONIOMZ | DE ATEN. AL PUBLICO
220 GENTROS DE CONBULTORIOS BN loeTRos D& conmuTORICS ¥ DE AaLLID; LeDADES DE 1 CAJGMMOMI | DE ATEN. AL PUBLICO
ENGANADOS. |PRIMER GONTAGTO, LABORATORIDS DE AMALISIS, 1 CAJONMOMI | DE ATEM. AL PUBLICO
DENTALER, CLINICDD, BPTICON; INSRENSARIOS ¥ CENTRGE 1CAJONGOMZ | DE ATEN, AL PUBLICO
smessmcos.

21 HOBMTALES Y RANATORIOS. [CLIaCAS HOBPITAL, BANATORIGH, MATERNIGADES, [ asTa s camas, 1 CAINEAMA AR,
FOLICLINGAS, HOBPITALES GENERALES ¥ OE [1A5 DE 10 CAMAS: 125 CAJONCANA GAMA
[ESPECIALIDADEN, CENTROS MEDICOS Y UINIDADES DE
[RErssLITACION Fistoo MENT AL,

222 EDUCAGICH ELEMENTAL ¥ BASICA [4ARHN DE MROS, ESOUELAS PRIMARLAS, EDLICACION |HASTA A AL an. 16817 Capa Souty SRS
EsreciaL ¥ cuARDERIAS, | | CAJONALLA A

225 EOVGAGION MEDIA BASICA, ESCUELAT BECLINOWNAS GENERALES ¥ TECNOLOGIGAS, lisaTa s suan 1 G CADA JOM2 OFIGINAR
ACADEMIAS DE OFICIO ¥ TELEBECUNDARIAS. raam O & ALLAS, 1 GAJOHIALILA LA
EscuELAs DE MAHESS.

2,24 EDUCAGION MEDIA En. cusL e mmpnF e 3 CAJONALLA AA

bE ¥ PROFF s, s
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UBD  GENERAL 1 RO EsPRCIfICO | UNIDAD 7 s [ axionmnruniess | umtan o wemina |
125 ROUCACION BUPERICR K RECUNLAR B INETITUTOR TRCNOLOGIZOR, FOLITECNICOR. T — 8 CAIONALLA A
INSTITUCIONES TN HVERTIQACION, NGAMAL DE MAESTACH. UMVEREIOADES, CENTAOR & lmon uso, -

INETITUTOR D VESTIGACION,

2.20 GOUCACION FIUGCA T AATIBTIGA, EECLEL AR Dl HATACHIN, MUSICA. BALE. skTES [HASTA 220 M2 POR UBO. 3 DASOMAL LA, ALLA
[MARCIALIE, D MOCELOS. FINTURA. EBCULTURA,
ACTUATION. FOTOQMAR A, EDLCACION FLBICA ¥ U ——— B CAIDMIALLA AULA
JANUALIGADES ¥ ACTIVIDAGEE ACUATICAR.

23T INETALAGIONED MEL IO, TEAMPFLOS ¥ LLGANEN DE CLATO: COMVENTOS ¥ CUALCANER SURERFEIE 1 CalhO uaa
(O IQACHIMEE FARA LA PRACTICA YO L ENSERANEA rom uso.
MELIHOBA,

220 CENTROS DE ENPECTACULON ALDITORICR, TEATROS, CINLE, AUTOCINEMAY. ¥ BALAS DE P ——— 0.10 CAJOMNBUTACA BUTACA
corcmrTos o L2

GULTURALES ¥ RECREATIVOR,

MiAS OF 900v W PO IO,

SMLIOTHCAR, MUBNOR, QALERIAR GE ARTE. HEMERTTECAS, HaBTA 350 8 PR LEG 1casonmomz | oEATEN AL FuBGCO

FHACOTEGAS. FRMGTECAS, CINETECAR, CANAS DK
QLL.TURS, BALAS DR EXFQAICION, CENTADS COMUNITARIDE IAAB DE 759 242 mOR LSO 16ronaome | DEATEN, AL PUBLICS

¥ BALCHRE DE UBGE MULTELES.

229 INETALAC: A ot [BALMEARIOB ¥ ACTIVIDADEE ACUATICAR: ALGUIER Sum som URG. 1 Casoronz | pa aTEW, AL PUBLICO.
¥ LOK OERCRTES BOLCHIE, SHLLARES, DOMINOE, AMIDREY v JUEGOE DE HASTA 285 2 PO URO. 1 CAJCHIN Jtma DEATEN. AL PUBLIGO
[#aL0n BN GEMERAL, T 1 CAIONMOME | DE ATEM. AL PLELICO
om 1001 A e, 1 CAJONMDMZ DE ATEN. AL FUELICS
DI 3501 N2 AOm LSS, T GAJON DM O ATEN. AL FUBLKCO
Gimmaman amTA o0 1At PR Unes 1 CAJONMZOME | DE ATAN_ AL PUBLICD
S 281 A 1000 W3 BO* USG. 1 CAJONMOME D ATHN. AL PUBLICE
DF 1091 A 6000 12 POR upg] 1 CASONMOMZ DR ATEN. AL FUBLICT
1 CAJORAOME | OB ATEH. AL FLBLICO

[CANEHAS CUMERTAS BN GENERAL. UALGUNER Sy, mom ugg | 910 SAJONBUTACA BUTACA
[CANCHAS DESCLIMILRTAS EN GEHERAL. QU B o ugg. | 910 CAKMEUTACA BUTACA
220 INBTALAGIOHEE FARA DERORTES DE GAL r EUALQLIEN SUPERFICIN 0.20 CAOHBUTAGA suTAGA
EXNCION AL AIRE LSRN VELODAGHON. FLAZAS DE TOROS, LIENZES CRARRSE o LR
PIETAR PARA MO Y ACUATHIAR
£31 GLUBS £ NSTALAGICHES CAMFESTRES,  [CLUBES 3 RO, CLALOUNER SURERFICIE 0.20 CAIGNEQSIO [T
FARADERC DE AEMOLOUES, CLUAEE HMCOR Y DE GOUE. I
232 PARGUES Y JARDINES. PLAZAS, JARDIMEE BOTANICOE, JUEGOR WIFANTLES, T —— NG REQLIERE NO REQUIERE
[PARGUALE ¥ JARDINES SN SANERAL aoy

{ URO  GENERAL 1 uso ELPECIFICO WHIDAR ¢ 8T GAJONES 1 UNNGAD | IMMOAD DE MECIOA
-
2,33 INBTALACIONM HOTRLERAS, P — 1 CAIGNGLARTE cuseTa
ron vag
2.04 ASIBTENCIALES, [CREANATGRICS. ABILOG DE AMCIANGS £ INDIOSNTES. cunLowen surmRricE | 0-10 CAJBRRUSSFED womarED
lassmmanen. —

CAZAR DN CLMA, BRTANCIA INFANTIL

AL GLIGR BUP_FOR 4G

0.10 CAIONMHUEIPED

CBNTRO DE INTEGRACION AMvENL,

ALOLINR B, FOR L8O

2.00 CAJGNHUESPED

[THLEVIEION, BANDA ORAL ¥ TRLECOMUNICACIGNES.

(AR DR 281 MZ POR USD.

IABOCIACIONED GIVILES, I ——— 1 CAICNBONZ
2,38 INATALACICNER FARS LA SEGLIRIOAR ESTACIONES OE BOMBERCHE ¥ AMSULANCIAS, T
PUBLICA ¥ FROCURACICN DE JUBTICIA.  [CASETAR ¥/ COMANDANCIAR. [ o g rom ugo | 020 CAJONSOUER
ICELEQACIGNIES CUARTELES DE FOLICIA ¥/G TRANMTO, ALY WU, PR Lweg, | PO CAJGNPOLICIA
T ¥ or AOGIAL, P 1 CAJONE0
[CHNTROS DR AATICIA, AUZGADDE ¥ QORTES. CMALGURR BB POA UBs. 1 CALONIOMZ
2,58 DEFENSA. [zemas 8 aTaACIONE S MiLTARES. CuALUER pum. mon wo | CAIOREOMT
[zoma Ox PRACTICAS, D, PO UG, [ep———
[ENCUARTELAMIENTD. CusLouER Bu_mon uso. HO REGLIERS
EouUCACIaN MILITAR. NG MEGLNERE
237 FUNERARIAS ¥ VELATCRION. FUNERARLAS Y VELATORIOS. 1 CASTRNIOME
+ QASON/ONI
) CEMENTEAI PANTREONEE, CEWINTERICE, MAUBOLEDS ¥ CAEMATORICS. 0.08 CAJONTOBA
28 EETACIONAMENTON, [VEATIGALES, HORIZONTALE® ¥ FENBONES. NO MO
NO REGUSRE
’ NQ REQIMERE.
240 TERMNALES E INGTALAGIONER PARS [THALAHALES D FARARROE UREANOS, HO ARG
EL TRAMSFORTE. MY D FASAMROE T -CAJONANDEN
[TRRMINALES DR CARGA, 530 CASGNANDEN
[RTION O AABEE DE TAXIE NO RESLIERE
(wTion o assun o8 CaRGA. NO REGUIERE
MNCIRRAG ¥ TALLERMES DE MANTENIAENTG DE TRANSSORTE NG PEGAERE
PuBLCE EM DEMERAL,
241 COMUMGCAGICHES, . TELRGH TA 260 b POR LB 1 CAJONEOLT DR ATEN. AL PLBLICD
[TALEFONOS, MEHRAIERIA, EETACIONES DE RACHO, 1 CAJONMIME D ATEN. AL PUBLICD
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.47 INETALAGIGNER PARA LA COMPRA.
VENTA DR AMATERIALES DB CRERCHT.

: AGTIICADES BECLUNEARLLS:

| oAV RIT A, ROCLACEION. FRAFANACIOHN ¥ BILRCCION
ARG VILIO (JHATARRAY M TALES NG FRRROZON,

ka THALAL RN DL CRMOLIEION, FASEL. CARTON, THA
Vitshic ¥ STMOS CRMICHOS ¥ KESIDUOE INCUSTRIALES
oxe: vaHICUL oS

lcLALoumR pumenricm
ror usa

0w OF La Bur ooun |

[ArIFACTURA Da LA cARE;
| eraaLADISN ¥ EMFACATO O CArvm FABACA DE: CEROGC.
hiara, crmas, DABRA CARALOD. COMEIG, BTS.

CAICRIR M3

DK $09 & 1800 b PCHE LSO,

CACRAE M3

nsam DAL 1801 pan o LD,

CATORaE A

[ A AT IO DR CONRR YRR ¥ EMBUTICOR DR CATNE
PR ACIOHES HE CONBERVACION TALEY SOMO: CURADD.
| Arimans ¥ saLADS mnriE oTRCE.

[HARTA 200 MT POR OO

CAIONAZS ha

2014 1000 4T FOR UBG.

DAJDNARD

QF 1001 M FOR URD.

Tt 28 M3

e AGTURA DN FRRCAGOR v MaRISOO#!

e AT AN, CONTELADION, BAMFACADID, COHERRYAOIGEN
v RHLATACO DR FEBCADOE ¥ MARINCOR-

ou

rrocawcs DR RALADS v 2EGADD

ATA a0 Fi FOR LSS,

Gt A28 T

RAR1 A 1999 L FOR LSO,

CAICNr128 M2

afatala]s|<]2]=]-

[iam DE 1301 e RO® LBG.

GAsCnariza sax

rrmAGTURA GR FROGUOTOR LAC TROS!

haawrasoe kg wom yac

GAJONAZE M3

-
S RRHIDRATACION DR FRUTAS, LEGUMBRES. /00, Borak,
ouison, maLwis ¥ CONCRNTRAODS (CaLDUS)

ou a1 s 1500 we ron URo,

WAL DN 1501 W o L

5
nagT! 3 DF 801 41800 wg mOR yep, | 1 GRS M2 GohETRUDoE
v on Lone mas oo 1801 B POR Lme. T Cascran Ma ConeTRUDCE.
AP ORAD ¥ M PSS 3 a8 w3
LA DI DONRRAA R AL WA TTOUAK D FRUTAY ARTA SoU Rk PO LBG. T CAO N ConmTRURCE
v Lmassamnus: 3 DAsomnIE COHATAUICOR
El

CAsmaE e

MLARORACION O FRCOUCTOR DI HARNA Ok MARE ¥ D
[rmac

ARRLADAS ¥ FAUTAR U CONBERVA 7 000 22 ROR RO, EAIOHAn WM T LTIy
A0S & LICD M REHE LIRS, CAJONN ez coneTRLIGOE

R 1R01 WO RO UBD, SAJOMIAR M2 ConeTALIGCE

FAAr AT YU G PRODUGCT OB DR MAIE ¥ PRI G dh a2 TormTAOOS

OLINSE Dl AEMILLAR, CHILLE ¥ SMANDS

AR ze N

CAJOHTIZE ME .

CUR 3401 WO FOM URD.

CAIOHIEE M conaTROGoE
AT ASTURA OF BWBCTELLADGRS Ok SRBCAR: GAJCNATS ME CoNATRUCOS
FRCOUECION DS SamOaAE DESTHADAS DK AQAYES, CAR. CAOr1Te T GoNaTRUDGE
FreuTAR GRANOW, CONCENTRAOON ¥ JAmammE: A28 M2 consTRUCCE

LA RORACION DR FAGUE, SIDRA, ACMEGEL ¥ OTRICS
LIGORER B HEARaE, FAUTAS ¥ CEREALES DERTRASION
R ALGOHGL KTIVES, CHRVEEA. MALTA, Aaunk

rirtm L, FUARICAGAS. ¥ MEFRSACOS.

T CATGmEE M3 -

K E01 A 1900 MR FOR e,

Y CASONARE hT

1 GnIcHian

[FammicA oa Hixio

F CAITND MT

[Raror G TURA TRAMEFORIAADGRA Tl TABRMCD T T CAIOHRD ME GONETRLIDOE
vone va HaL ALa 201 A 1600 MG PR UND. " CAIcnaTE M ConNmTRUODS
LR, AR, TARAOD PARS MABGAR ¥ ARA PIFA AR DR 100 M2 o UNs. T CATORMES M3 - CoHeTRUDOE

USC  aENERAL.

ueo asFECIFICG

UHDAD ¢ UBD

32 MANUEACTURERA DE PROCUGTOS D8 FABRICACIGH DI TRVSLAY. FIBRACAL ¥ TABLEROE pingTA 800 M3 POR UG, 1 CAJON1TS MZ . CONBTRUIDOS
SAADERA. FALIA, MIBRE Y CORCHO laaLUTHADGE; PROCUCTOR DVIEREGS DI COMCHO ¥ HARINA om0t A Lgo, | 1 CANONIZE M2 . CONATRADGE
om MADERA: FRODUCTOR DE MADERA FARA LA asd DE 1805 M2 POR UBD. 1 AN 2 M2 coNaTRUDIN
GONBTRUCEION; CANAR DIl MADERA: WWURELES DA MADEAA
NN, FATTAMN, BAMBL ¥ MIXTOR. ENVASES Dl MACERA
Iy OTROS MATERIALES DE OGN VEGETAL ATAUDES,
JAATICULOE G £OTINA, ACCESORICE ¥ PROCUCTOS DI
MADERA ¥ PALNMA EN QENERAL,
53 MAANUFAGTUMEERA DE LA CELULOBA, [# ABRIGAGION DE TORO THO DE CRLLAGSA PASTA e 1 CAJONAZE E . CONSTRUIDOS.
PAFEL ¥ BUB PADDLCTON, b CArTA DE MADERA, PAREL. CARTON, CARTONCILLO ¥ o8 001 4 1500 wg er un | 1 GAIONNZENE GONSTRUIDOR
feARTULINA. a8 OF 1391 12 poR LEO. 1 CAJONIAS MZ . CONSTRUIDDS.
[t SHON DE FRIODICOS, LIBROS, REVBTAL 132 POR D). 1 QAJONI2S M2 CONITRALIDOR
v mAMLARES: BALETAS DE LOTERIA. TIMBRLE Y FOLLETOS. [ 1 CANINARE M - CONBTRUIDDS
PO DUCOION ARTERANAL DE FIFATAS, PAPEL MATE, TA 120 PR POR WO 1 CASON1ZE M2 . CONSTRAIDOS
e omEs, ENGL X v e LD CONRTRLIDSS.
low cuicHme ¥ mMILARES, o 801 M2 PO URD. 1 CAJONAZS MZ . GoMETRLIOOS
34 HANUEACTURNRA DE PRODUETOR [FUNOHCION ¥ MOLDEG DNl PIEZAR MRTALIGAS, FRAROZAS ¥ —— 1 GAIONTIS M2 SONETRUSGE
MIETALICOR. MAGLANARIA ¥ BQUIFO. o - - varauRe low ety 41800 Uz oM ugo, | 1 SASCNAZIMA ochsTLnoe
caLDERAS BEOUSTRIALES. o 150y t pom Uso_ |} CAJGRHIEME., GONITRUDOR
[rrABAICS DR HERRERIA, MUSELES METALICOS, ATAUTES o TA 380 ot POR YO, 7 CAJONNT M2 conaTRUIDCE
lzLaRORAGIEN OF PROGUCTOS METALICOS. ok 281 4 voou sz PR ume, | 1 GAGRMIS MR CONATALIDOE
uss o 1001 13 PR LaD, |1 CAOMNZEMR - CONSTALICOR
FABRIGACION /0 RNEAMBLE DIl MAGUINARIA ¥ ROUPD BN — 1 CAlONIZE M2 . CONBTRUIGOS:
laananaL con MOTOR, 4071 A 1800 W2 PO D |1 CAJONN2G Ma conETRUGOS
OF 1501 ha poR D, | 1 SAOONIIE HE GOHATALIDOR
xor v 2, 000 147 POR LG, | CAJONAZS M2 . CoNSTALDOR
aENERAL 31N MOTOR, P CONETAUODS
D 1061 ki FOR LEO. 1 CAIONRD M2 CONSTRUIOR
[ ABRIGAGION DIl MAGUINAS DR OFIGINA, DIE SALSULO ¥ HARTA 80D M3 PO USD, 1 CAJONZD MZ - COoNSTRUIDOS
eLEcTRICES, o a03 4 1800 1z mOm LBe | T CASONIZEMZ - CONATRULIDOS
QURG KLECTRONCD DE AARO, TELEVIBION, (i OF 1801 w2 POR WD, |1 CATONNID M . conaTAWDaS
UMIC ACION, MEIHGO ¥ AUTOMGTRIE.
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UNIDAD / USOD

CAJONES /UNIDAD | usibats D wabe. |

PRENGAR ON VEBTIR ¥ COLCHONES,

|CARDAS ¥ CRINES DE ANIMALSS: CORDELERIA OF FRHTAR
DURAS, NATURALED ¥ BINTETICAS: DESPEPITE Y EMPAQUE
DE ALGODON, LANA Y DIE FIBRAS ARTIFICIALES O
RNTETICAS, HILOB ¥ GATAVERES OR TOUS TIFO. Al
{ZOMC TRIDOS.

D 901 A 1300 MZ POR LSO,

39 MANUEACTURERA A BASE DE Cr o ALFARERLS, T P 1 CAJONAZS W2 CONETRUICON
MINERALES NG METALICOS, (MATERIALES PARA LA CONBTRLSCION A RABE D6 ARGILLA, —— 1 CAJONIIZE ME . [rrrr—
FARRICACION ¥ FROCAITON DI VIDRIO. [ ———— 1 CASONZS W . conethuncs
[BLARGRACIGN DIl CHMNTD, CAL. YESG ¥ OTROA A ——— 1 CAJONMIE M2 CONATRLIOON
[PRODUCTON A BASE DIE MINERALES NO METALICGS. 1 CAIORE T CONSTRUIDOR
18 MANUPACTUREMA MELTALSCA BABICA. [FUNDEION FRIMARLA DEL SERRD, ACERC T METALES NO [p— 1 CAJGNIZE M2, CONETALGOE
i ) 201 A 1300 M7 FON LSS, 1 GAJON LIS Mk COoNETRLADOR
LA DE 1361 MZ POR LB, 1 CAKIMMIN M2 COMBTRIACOS
317 MANUEACTURERA DE SUBTANGIAR [PRODUCCION DRl PETROGUIMICOS BASICON, SUBTANCIAS P ——— 1 CAIONATE M2 COMATRIADON
CURRCA, PROBUSTOE au) . FRATHIZANTES, NSECTICIDAR ¥ 507 A 1500 bk e umo_ |1 CAJONAZI M2 CONSTRUADOR
DHL FETROLED ¥ DL CARBON. PLAGLICIDAS, FIFAR AN TIFICALEE Y0 BNTETICAS, I ——— 1 CAJONZE W CoNETRUDOE
PRODUCTDN FARMACELTICON, FINTURAR, BARNICER, LAGAR
v GRALAKES. JABONES. DETEAGENTES. DENTIFAICOS,
FERFUMEE, SOBMENIGON ¥ SRHLARES,
L IZANTES. ON O
PETROLES. PROOUC .
FAOCUGTON DR HULE, LAMNAGOS FLABTICOR, BNVAREE ¥
PROCUGTCS D PLANTICO SN CENERAL
10 MANURACTURERA DS TEXTILES. PROCUGCION DE FIBRAR B HILADDS DIl HENFOURN; HXADC: AT $00 b POm B 1 CAJON2E M2 CONSTRUIDOE
[ TEACH DE IXTLES DR PALKMA. AZOHDICIOMAMIBNTS B8 1 CAJOHNNIE T CONBTRUIDOE

b DE 1887 M POR DG,

1 CALOMMZE M

FABRICACION OE ALFOMAAAR ¥ TAPETES DI FUfill DURAS
IACARADD OE TELAR PROCUGCION DE ALGODON ABBORVENTE
[VENDAB, GARAR, TELA ADHESIVA, FARALEE DESSCHABLES,
TOOO LO REFERENTE A BLANC Ofl. MEDIAS, BUETERES, ROFA
INTRRICR ¥ EXTARICR YA $EA DIl TELA, PIEL NATURAL &
[MNTETICA, AOMBREADE. DORRAS. AUANTES, CORRATAS,
[COLOHONRS, COLCHONETAE ¥ BOX SPRINGS,

(WA DIE 1801 M POR B0,

HARTA 260 M3 POR LBO, 1 GAKIHAZS M2 - CONSTRLIDON
DE 281 & 500 442 PO LD ¥ CAJONMS M COMHETAUICON
01 A TS0 MY POR UBO. T CAJICNA23 M2 CONBTRAUIGOA

T CAJONMZS M2 . CONSTRUIOOS

[ USO  GENERAL.

| vso

SPECIFICO

l UMIDAD | USO

1 CAJONES / UNIDAD I IJIBADD!M!D'DAI

38 MAMUFACTURERA DEL CUBAOD ¥ DEL
CALZADO,

IPREPARACION Y CURTIDO DE PIELES; FABRICACION DE
AR TICULOS DE PHEL NATURAL, REQENERADA & ARTIFICIAL,
[CALZADO 06 THLA GON BUMILA DAL HULAL & BWNTETICA,

A POR LD,

1 CAJONM2B M2 |

CONSTALIDOS

1 CAJONMZS MG

CONSTRNDCS

D 1901 Mz POR UBO.

1 CAJONIZE M

CONITRNCOS

310 OTRAR MANURACTURERAS.

[PROGUGSION DE ARTICLLON DE JOYERA, OAFEDRER 4,
JARTICLALOE ¥ UTILES EACOLARES Y MARA OFICINA;

MURICALES Y Decs MRODUCCION DE
[EACORAS, CEPILLOS ¥ SIMLARES .

A 260 M2 POR NG,

1 CAJONNZE M2 .

CONETRUIOOE

1 CAJONZS M2 .

CONSTRUIDOS

Wk D 1001 M2 POR LSG

1 CAJON/20 M2 .

CONBTRUIDOS

ACTIVIGADES i foihk:

41 EXTRACCION DE MINERALER
RETALICOS,

EXTRACCION ¥ LIAMELA Dl MANERALES CON ALTS
CONTENIOO DIl ALLMNKD, ANTSIOMC. ARBRNICO, BARIO,
AT, mbmo CALCIC COBRE, CROMO, B8TARO,
DG, MARGANERD, MERSLAIG, NGUBL, SAS, BLATA,
[PLOMO. POTAIO. BODNO ¥ ZING.

CUALOUBR kurARMCIE
rOR L3O,

1 CAJON/IS M2

CONSTRLADOR

EXTRACCION D
[PLATA ¥ PLATINOD.

[CLALGLAER SURERFICIE

& CAIDMNIE M2

SONATRUIDOE.

42 EXTRACCION DE MMERALES MO
METALICON,

[EXTRACCION DIE CANTERA. MANMOL. AMENA, GRAVA,
[TRZONTLE, TEPETATE, FELOEEPATC, GAOLIM, ARCHLAS
REFRACTARIAS, BARRD, SILICE, CUARZO. FEDERNAL.
|ASBEATO Y MICA ENTRE OTROS.

¥ CAJON/ZS M2 .

CONSTRUIDOS

4.3 AGRICULTURA.

CLLTIVO DE: CEREALES MAIZ, TRIGO, BORGC, ARROZ,
[ETC.). LEGUMSRILS, RAMCES PRCULENTAR, HORTALLEAS,
LEGLAMHOBAS, CAPE. CARA DIE AZUCAR, ALGODON, TABACS,
[A0AVES ALCOHOLEROS, (MAGUEY). AGAVES DE FIBRAK
OXTLER), GIRASOL, CARTAMG, GTRAE OLEADINORAK,

E VERNADEROR.

JamaoLES FRUTALES, FLORES, VIVERDN. CAMPOS EXPERIMENTALES

[CLALOLAEA AL ERFICIL
poRr vaD.

NO REQLERE

JACTIVIDACES GANADERAS ¥ FORESTALES GUE BE RILALIZAN
D8 MANERA CONCOMDANTE A LA AGHRICULTURA.

[CUALGARER SLFERFICIE
[POR USD.

NG REQUERE

O RESLIERE
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i LD GEMERAL | LE E3PRCIFICO | UMDAD ¢ LBo [ Casnmn 7 urworb | UNIGAD D& MeDiox |
[ x GANADERIA [t ¥ EA_OTACHON DI ANADS BOVING, T, BOUID. PO —— O ARGAUAEAE NG RECLARRE.

CARRING, PORCING, AVICULTLIA, AFICULTUHA T
cusacLr TR

Pom usc.

A

G ¥ MECTLECSION DIl OTMAR EARECHES O AR MALES.
OB DERTINADOR A LABORATCRIN.

CusLOUmR w-ERFCIE

NG PEQUERE

MO RSO LR

[ACTAAGAD S AGRICOLAE ¥ FORESTALES Gl I AL IZSN S NG ABGLERE o ABQUIERE
o AR CONCORDRWHTE & L GANADERLA -

ERPECIEE MO INCLUIDAS BN EL 1HCIRD
ANTERIOR

(oM ORMADG FOR LOE ANIMALES NG ALIMRNTIC OB (CRUA
(ON FERMOS ¥ SUS CRNTROS DE ADHESTRAMIENT G, AvitE OF
JORNATO, GATON, REFTILES, RTC ).

CLIAL QU SUFEREIGIE

O REQUNRE

NG REQLRERE

TOCLOBIGOS ¥ ACUARICS.

IHART A 200 MZ FOR LINC

1 QSO tIONE

Ol ATEN, AL PLELICO

nacl OfF 221 WG POR LN,

1 CAIONIZ0MZ

OF ATEN. AL PLAR KO

[3AnTLAMICS DE WO SILVESTAL

LALOLHER U ROR LIBC,

am

HLVICLLTURA

PLANTAGION 't CUIDADO DI ARBOLER PARA LA FROCUCCION
DE MADERA, CLADADA ¥ COMMERVACION O AFLAS
FOREATALER: EXPLOTACION DE WUEROE FORENTALES DESDE
ey

(Ol QU SUPELRCIG
lpom uso.

NG REQUERE

O RECLITRE

COMTE DE MADERA, PRODUCCHON DE TRONCOW

A SO LA
RECOLEQSION [ PACOUCTCS FOREITALER BN QENERAL Y
LA AREAN D PREMIRVACHION GIM. EDIO MNaTURMAL.

ADCS ¥

oL LR BUPEARICIE
Pon uso.

O RECLIERE

NG RECLAERE

SATICION DN AFGYO A LA
ASAUQULTIRA, OANADERM Y
ELAICUL TR,

BERVICION PRESTACOS POR ENTARLECIMIGNT O
CRPECLALIZACOR TALES UM

UV AACION, FERMLIZACION. BERMCION PRE-AGRICOLAR
G ADTAES, BAREECHO. BUERCH G, DEBMON T, £0MICHA
v ARC OLECCION. DISTRBUCION O AGUA PARA FIEGS.

CUALGUIRR SUFRRFICHE
POR L0

HO AEQUIRRE

O MEQUHERE

cLmican v D=

Cuslolrem gUP. POR LURG

1 CAIQMSaRI

DE ATEN. AL PUBLICO

.0

L AFT e DR ESPECUS ASUATICAR, ¥ SilA CON FIRES
COMERCIALES, DEFORTAON G DI ALTOGONMNG: BN
. LAGON, LAGLINAR, PREsAS. RiCd ¥ BORCOR
T GTRGA.

AL QUIER sUPBREICIE
mam uso

NG ARQUIERE

[rprrrr=—

(ACLACULTURA PARA REFECEE Ol AGLA DUACE, CRADKRGE
DE PECER ¥ marak ENTRE OTADS.

CLALGUIER SURERFIGIE

NGO RBCANERE

NG REQIIERE

L PO s
L yUso  GENERAL una ExPACIFICO UNDAD | UBQ GAJOHES /UNDAD | Uees OE M:nnA]
INFRARS TRUSTURA:
01 CARTACION VORTABUCION DR AGUA. [CAPTACION DICUES, FREBAS, REFRESAN, CANALES, oA LR sUPERRCE MO REGUERE O RECUERE
A AROYOB Y PICE), TRATAMIHTO, CONDUCSIONY homumo
|[omTrmCIoN DR AGUA. -
{OPERACION DE FLANTAR POTABL TADORAR . G UAL DL SLIF ROR LSO, NO REQLEERE NO RECUERE
43 HETALACIONED DE ANTENAS DE TORMES Y RASTILES BN PATIO MAXIE 41 MTS. CLALGUER BUP, POR UBG. v
COMUNICACIEN TORAES ¥ MASTIES EN PATIO MAYORES A 48 UTS, . e NO RECUAR NC AEGLERE
TOMRES ¥ MARTLES MAX 20 M EN AZOTEAS HARTA 4 NV, o, cumn sup, ok uss, N AEQUIERE NG RAGUERE
TORRES ¥ MABTLES MAX 16 MEN AZOTEAR MAS DE 4 M. LiAL LS P POR UBD. NO RECUERE NO RECUERE
53 NSTALACEONES EN GENERAL, PLANTAS. LETAGIONES Y SUBSESTAGEMER ELECTRCAR CLALGQUER BLIP, FOR UBO. O REQUERE O RECRIERE
BLANTAR DE TRATAMNTO DE AGUAE NEGRAE, LAGUNAD DF CUALOUER SUPERFIGE NO REGUERE NG FECRLAERE
OROACION, 4l CONTROL ¥ DE REGULACION, [—_——
[ZONAN O TRANGEERING A DE BASLRA, Ty NC mECRERR. NO REGUIERE
[RELLENOR SANTARION. cuaLouen pup Pom LsO. NO AECUERE NO REQUERE
“Se deberd #) dran de m pars cargs, 4 ds rep adicional & o) Srms d de
wnlelal oricd #nEtn pars o usan Dassrmlla Urhano ¥ Viviemts dal

“Cvalquiar w0 gIvo no
Gobikme del Sxiado y pars o ) conside

Disposiclones adicionales sobre las normas de estacionamiento

prever e estacionamiento para visitas a razon de 1 cajon per cada 4

En vivienda plurifamiliar se debera
departamantos y en viviendas menores de 100 m2 construidos, un cajon por cada 6 departamentos.

Las medidas dal espacio para el estacionamiento de autos grandes serd e 5.00 x 240 m. y 4.8 x 2.2 m. para autos
chicos, aceptandose un minimo del $5% de autos chicos.

En los estacionamientos para visitas, los espacios deberan disponerse de manera que para sacar un vehfculo no sea
necesario mover ningdn otro.

Se podré aceptar estacionamiento en cordén; el espacio sera de 6.0 x 2.4 m. para autos grandes y 4.8 x 2.2 m. para
autos chicos, aceptdndose un maximo del 55% de autos chices.

La demanda total de estacionamiento, para los casos en que se establezcan diferentes giros 0 USOS en un mismo
predio, sera la suma de la demanda para cada unc de ellos.

La demanda de estacionamiento total de estacionamienios, serd adicional al drea de carga y descarga o de
reparacion.

Se recomienda apoyar en el centro urbano regional y en los centros y corredores urbanos 1a oferta de espacios para
estacionamiento en edificios o predios destinados exclusivamente a este fin, construidos y operados por empresas
publicas o privadas, de manera que sirven a zonas urbanas de mayor densidad.



19 de mayo del 2004 "GACETADEL GOBIERNO" Pigina 67

En el caso de las escuelas, ademas de los requerimientos de estacionamientos establecidos, deberan preverse las
areas de acceso - descenso y las bayonetas de acceso para no interferir con la circulacion vial.

En los estacionamientos publicos o privados que no sean de auto servicio, podran permitirse que los espacios se
dispongan de tal manera que para sacar un vehiculo se mueva uno o maximo dos.

Se podra reducir los requerimientos de estacionamiento, cuando se demuestre que los usos del suelo autorizado
demandan el espacio a diferentes horarios, calculéndose en la demanda de la hora pico.

En caso de las colonias precarias y regularizaciones en zonas de invasién, la demanda de estacionamiento por uso
podra ser reducida previa aprobacién de la Direccion General de Desarrollo Urbano del Gobierno del Estado y del
Ayuntamiento

Cualquier use o giro no comprendido en la tabla de normatividad de estacionamientos, se sujetard al estudio y
aprobacion de la direccion General de Desarrolio urbano y del H. Ayuntamiento.

Para todos los casos debera tomarse en cuenta las observaciones hechas por las dependencias correspondientes,
para resalver los impactos que se desprendan de ellas.

7.1.6. Preservacién de derechos de via
Normatividad de Derechos de Via
Para preservacion de las obras de infraestructura se establece una franja de restriccién que permita la integridad de
las mismas. En caso de las vialidades y lineas de conduccién para evitar asentamientos en zonas que pongan en

riesgo a la poblacidn se establecieron los derechos de vias. Para efectos de asentamientos humanos se tienen las
siguientes restricciones:

Tabla 31. Restricciones Federales v Estatales

Carretera Ley de vias federales de Comunicacion | Variable, Simétrico Minimo de 40 m total tomando
y Codigo Administrativo del Estado de | en cuenta 20 m cada lado del eje del camino. Se

México. adicionaran 10 m. A cada lado de amplitud del

derecho de via federal, sélo en casos especiales.

Vialidades Reglamento del Libro Quinto del Cadigo | Variable segin las necesidades de la vialidad. Se

Administrativo del Estado de México. reporta el ancho total.

Via Férrea Ley de vias federales de comunicacion. | Variable simétrico. Minimo de 40 m total, 20 m a
cada lado del gje de la via.

Ductos petroguimicos Reglamento de los trabajos petroleros. Simétrico total4 " a 8"- 14 m. 10"a 18" - 18 m.20"
a 35 "- 20 m.36" a mas- 36 m. La mitad del total
reportado a partir del eje. Franja de proteccion
ecolégica.

Rios y arroyos Ley federal de Aguas 10 a 50 m simétrico parcial nota: a cada lado dal
cause

Lagunas y lagos Ley Federal de Aguas 10 m a partir del nivel de aguas de las crecientes
méximas ordinarias.

Canales y acueductos Ley Federal de Aguas La mitad del total reportando a partir del eje.

Presas Ley Federal de Aguas 10 m a partir del nivel de aguas, méximo
extraordinario

Red Primaria de Agua | Ley Federal de Aguas Se utiliza el derecho de via establecido por otras

Potable infraestructuras como los casos de vialidad y
lineas eléctricas.

Red Primaria de | Normas técnicas para Instalaciones | Se utiliza el derecho de via establecido por otras

Alcantarillado Eléctricas infraestruciuras como los casos de vialidad y
lineas eléctricas.

Lineas eléctricas 85 kv Normas técnicas para Instalaciones | Variable de acuerdo al voltaje de linea, simétrico,

Eléctricas asimétrico. Totales: 17m.25m.

Lineas eléctricas 230 kv Normas técnicas para Instalaciones | 30m

Eléctricas
Lineas eléctricas 400 kv Normas técnicas para Instalaciones | 46m
Eiéctricas

El Reglamento del libro quinto del Cédigo Administrativo en su arliculo 140 establece las normas para las vias
publicas y privadas, con las siguientes caracteristicas:

= Para vialidades primarias es de 21m. de seccién y 15m de arroyo.
= Para vialidades secundarias de 18m. de seccién y 14m de arroyo.
= Para vialidades locales de 12m. de seccidn y 9m de arroyo.
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= Para vialidades con retorno 9m de seccion y 7m de arroyo.
= Para andadores es de 3m. excepto cuando sirva para acceso a edificaciones una frente a otra, cuyo caso

seran de 6m.
Asimismo las banquetas deberan ser de 3m en las vialidades primarias, de 2m en las secundarias o colecloras; de
1.5m en las locales y de 1.00 m en vialidades con retorno.

De tal forma que, la separacion méaxima entre vialidades locales sera como méximo de 200 m, pudiéndose ajustar
como responda a la topografia y configuracion del terreno.

Comision Federal de Electricidad
La Compaia de Luz y Fuerza, como 6rgano independiente, regula ordena, prevé lo referente al Derecho de Via,
mediante sus normas y técnicas operativas, redactadas en los puntos siguientes
Definiciones
Tension Eléctrica
Es la diferencia de potencial eficaz (r m ¢) entre dos fases.
Las tensiones son valores nominales, a menos que se indique otra cosa.
La tensién nominal de un sistema o circuito, es el valor de designacior: del mismo, al que estan referidas ciertas
caracteristicas de operacion.
La tension de aperacion puede variar arriba o debajo de este valor.
«  Tensién Eléctrica de un Circuito no Efectivamente conectado a tierra.- Es la tensién nominal entre dos fases
cualquiera del circuito.
= Tensién Eléctrica de un Circuito Efectivamente conectados a Tierra.- Es la tensién nominal entre cualquier fase
del circuito y tierra.
s Separacién horizontal minima eléctrica de seguridad de conductores energizados de edificios, construcciones,
arboles y cualquier otro obstaculo.

= La separacién horizontal de los conductores a la superficie de edificios, construcciones, anuncios, chimeneas,
antenas, tanques de agua, arboles y cualquier otro obstaculo, no debe ser menor que la indica la tabla 1.

«  Cuando los edificios pasen de tres pisos 0 15 m de altura, se recomienda que entre el conductor energizado
mas cercano al edificio, se deje un espacio libre de cuando menos 1.80 m adicional a lo indicado en la tabla 1,
con objeto de facilitar la colocacion de escaleras en caso de incendio.

Tabla 32. Separacién horizontal minima de conductores a edificios construcciones y cualquier otro obstaculo.

De 150 a 600 1
hasta 6 600 1.2
13 800 1.35
23 000 1.4
34 500 1.45
69 000 1.8

85 000 2
115 000 2.3
138 000 2.4
150 000 2.4
161 000 2.9
230 000 3.2

400 000 4

NOTAS: 1) Ladistandia indicada en la 1abla 1, se incrementaran 1% pormda!ﬂﬂmdealﬁmdquerebasebsmm ms.nm.
amamblesdewnmmdm,m\sajemsdebmgwda:madimndamhmade1moonelobsﬁmiomasmm .
3) Cuando el espacio disponible no permita este valor, iasepamﬁénpuedeledmiseaunmirimdeﬁm, sianmeq\ﬁbsmmamuanaislammmpraventunm

circuito en caso de un contacto momentaneoa tiema.
Derecho de Viaen terrenos Planos: La longitud de los claros es aproximadamente igual, €l ancho de derecho de via calculado o seleccionado en ars tablas debe ser aplicado a todo lo

largo delalinea.
71.7. Norma para la instalacién de sitios y / o torves para antenas de comunicacion.
Las normas de ocupacidn para la instalacién de torres para antenas de comunicacién que se presentan, se refieren al
espacio requerido para los diferentes tipos de instalaciones.
Patios.- Espacio para la operacion y equipo requerido, para las antenas, siendo de los siguientes tipos:
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Contenedor. edificacidn localizada en el patio.
Sala: espacio localizado en el edificio.
Torres.- Estructura en donde se montan las antenas, siendo de diferentes tipes:
Torme en palic: Méximo 45 m. de altura.
Tome en patic: Mayor a 45 m. de altura,
Tome en azotea: hasta 4 niveles y un maximo de una edificacion de 20 m. de altura de la torre.
Tome en azolea: Mayores a 4 niveles y un maximo de una edificacion de 15 m. de altura de la torre.

Normatlvidad.
Contenador

Intensidad maxima de construccién: 42.00 m2.
Altura maxima: 01 nivel.
Altura maxima sobre nivel del desplante: 4:.00 m
Debera contar con un cajén de estacicnamiento per cada 30.00 m2 de construccion.
Safa
Intensidad maxima de construccién: 30.00 m2.
Altura maxima: 01 nivel
Altura méxima de entrepiso: 4.00 m
Deberd contar con un cajon de estacionamiento por cada 30.00 m2 de construccion.
Torre en palio; méximo 45 m. de altura.
Superficie médxima de desplante: 9.00 m2.
Suparficie minima sin construir; 45.00 m2
Altura méxima sobre nivel de desplante: 45.00 m
Torre en patio: mayores a 45 m. de altura.
Superficie minima de desplante: 12.00 m2. -
Superficie minima sin construir: 60.00 m2
Altura maxima sobre nivel de desplante a 45.00 m
Torre en azotea de una edificacién; hasta 4 niveles y un maximo de 20 m. de altura de la torre.
Superficie méxima de desplante: 9.00 m2.
Superficie minima libre de construir: 100.00 m2.
Altura méxima sobre nivel de desplante: 20.00 m
Torre en azotea de una edificacién: mayores a 4 niveles y un méaximo de 15 m. de altura de la torre.
Superficie maxima de desplante: 8.00 m2.
Superficie minima libre de construccion: 60.00 m2.
Altura maxima sobre nivel de desplante: 15.00 m

En todos los casos deberdn tomar en cuenta las observaciones hechas por las dependencias correspondientes, para
devolver los impactos que se desprendan de ellas.

Normas para la instalacién de Torres Celulares denominados radio bases.

Estas instalaciones se clasifican en 3 tipos, de la siguiente manera:

Auto soportado:

1). Contenedor con torre en patio: Consiste en una caseta prefabricada de 3.00 7.00 con una altura méxima de 3.20
metros y una torre auto-transportadora desplantada de nivel de terreno que podra ser de 15, 18, 30 hasta 50 metros
maximo.

Ariostrada:

2). Salas con antena en azotea: Consiste en la ocupacién de 30 m2 construidos en edificios existentes de dos a tres
niveles como maximo & 10 metros de altura, con una torre arriostrada en la azotea, cuya altura podra ser de 6.34,
12.68 y 19.02 metros.

Monapolar:

3). Salas con antenas en azotea: Consiste en |a ocupacion de 30 m2 construidos en edificios existantes de 6 6 mas
niveles con herraje de tubo, céduta 40 de 5 centimetros de didmetro.
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*Altura de torres en zonas mixtas y rurales: de 60 a 100 metros sobre nivel de terreno.
1} Para la radio bases de contenedor con [orre en patio:

Normas de uso del suelo:

« En centros de poblacidn que cuenten con Plan de Desarrollo Urbane, se podran localizar tan zonas
habitacionales, cuyo lote minimo sea el estabiecido en el plan para zonas habitacionales y de 400 m2 en
zonas industriales y en éreas no urbanizables, en cualquier lote.

»  s& podran localizar en zonas urbanas y urbanizables que en un ragliq de 250 metros e} lote no sea menor a
120 m2 y para las zonas industriales y areas no urbanizables, en cualquier lote,

=  Para los centros de poblacién que cuenten o no con Plan de Desarrollo Urbano, no estard permitida la
instalacién de torres o sitios celulares denominados “Radic bases” de ningln tipo, cuando su ubicacion
sean zonas de patrimonia historico o cultural y cantros tradicionales.

Normas da ocupacion:

Se podra delimitar dentro del lote una superficie ne menor al lote minimo al respective plan. La intensidad maxima de
construccién sera de 0.4 veces el area delimitada.

. Altura maxima en niveles de construccién: Un nivel.

. Altura maxima en metros: 4 metros.

. Debera contar con un cajén de estacionamiento en el predio adicional a ks requeridos en el predio.
. Debera conservar |la imagen del fugar, empleando los materiales y arquitectura de la regién.

- Altura de las antenas seréd de acuerdo al tipo de éstas.
2) Para la radio bases en edificios de dos o tres niveles con torre armiostrada en azotea:

Normas de uso dei susio:

=  En centros de poblacién que cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, se podran localizar en zonas
habitacicnales en los que se permitan edificios de dos o tres niveles, en centros urbanos, corredores
urbanos, con esta misma especificacién, en usos de eguipamiento urbano en zonas industriales.

" Para el caso de centros de pobiacién que no cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, las instalaciones se
localizaran en las zonas urbanas existentes, considerando un radio de«250 metros que cumpla con las
especificaciones dictadas anteriormente para las instalaciones de radic bases en edificios de dos o tres
niveles.

Normas de ocupacion:

s Superficie maxima de ocupacion del edificio, para el equipe de ia radic bases: 30 m2.

= Debera contar con un cajén de estacionamiento por radio base.

= Deberd respetar las normas y especificaciones que tenga establecidas el edificio.

» La instalacién de torres o sitios celulares, no deberan colindar con gaseras, gasclineras, gasoneras,
hospitales, escuelas, subestaciones eléctricas, industrias de alto riesgo.

3) Para las radio bases denominadas monopolar, monfadas en edificios de 6 o mas nivelas con herraje, consiste
en tubo cedula 40 de 5 centimstros de didmetro instaladas en azotea.

Normas de uso del suelo:

= En centros de poblacidn que cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, se podran localizar en zonas
habitacionales en ias que se permitan edificios de 6 0 mas niveles, en centros urbanos, corredoras urbanos,
con esta misma especificacién, en usos de equipamiento urbano y zonas industriales.

» Para el caso de centros de poblacién que cuenten con Plan de Desarrcllo Urbano, las instalaciones se
localizardn en zonas urbanas existentes, considerando un radio de 250 metros que cumpla con las
espacificaciones dictadas anteriormente, para las instalaciones de radio- bases en edificios de 6 o0 mas
niveles.

Normas de ocupacion:
Superficie méxima de ocupacion del edificio para la radio-base de 30 m2.
* Debera contar con un cajén de estacicnamisnto por radio base.
»  Debera respetar las normas y especificaciones que tenga estabiecidas el edificio.

v Encuanto a zonas rurales, de acuerdo a la altura de las torres para el montaje de las antenas, que fluctGan
de 50 0 mas metros sobre el nivel del terreno, se establece la siguiente normatividad genérica:
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Para los centros de poblacién que cuenten con Plan de Desairollo Urbano, se podran localizar en aguellas
zonas cuyo lote minimo para zonas habitacionales, sea el establecido por el plan.

Para los centros de poblacion que no cuenten con Plan de Desarrolio Urbano, se localizaran en prqdi'bs no
meanores de 400 m2.

La instalacidn de torres o sitios celulares, no deberan colindar con gaseras, gasolineras, gasoneras,
hospitales, escuelas, subestaciones eléctricas, industrias de alto riesgo.

Para la autorizacion del establecimiento de las antenas, se debera solicitar la Licencia Estatal de Uso de Suslo de
Impacto Regional, asf como contar con dictdmenes favorables de no interferencia, restricciones de instalacidn de
torres y la autorizacion de la- Secretaria de Comunicaciones y Transportes de la Federacion, asl como el de
Proteccion Civil.*

718

Nonmatividad para la Instalacién de Gas Carburante o Gasoneras.

Para efectos juridicos- Administrativos el uso del suelo para instalaciones de gas carburante (Gascneras), se define
como uso de impacto regional,,

Se podran establecer Gasoneras en @reas urbanas o urbanizables, con capacidad maxima de depdsito de gas LP. de
5 00O litros, siempre y cuando cumplan las siguientes condiciones:

Para la ubicacién de Gasoneras la compatibilidad de uso de! suelo seré la establecida en los planes de
centro de poblacién vigentes para estaciones de Servicio ( Gasolineras)

No se permitird el establecimiento de Gascneras en predios que presenten Zohas de Instabilidad vy
agrietamiento, brazos o lechos de rios, zona de extraccion de agua, cavernas o minas, zonas colindantes con
edificios publicos, asi como areas de conservacion patrimonial o inmueble con valor cullural o histérico

Si existen edificios publicos dentro o colindantes al radio de 30 metros ( zonas de impacto) no se permitird
establecer Gasoneras, ejemplo: Centros hospitalarios, educativos, centros comerciales, supermercados,
mercados, centrales de abasto, tiendas de autoservicios, oficinas publicas y privadas de alta concentracién,
uhidades habitacionales, auditorios, cines y centros de especticulos, centros de culto y7o religiosos,
industria de alto riesgo y subestaciones eléctricas

Se podra instafar una Gasonera junto a una Estaclén de Servicio (gasolinera), siempre y cuando el limite de
la poligonal del predio de la gasolinera colinde al radio de 30.00 metros ( zonaude impacto), asi como previo
dictamen, de Ia Direccién General de Proteccién Civil, Secretaria de Ecologia y direccién General de Vialidad,
autopistas y servicios Conexos

Se podra instalar una Gasonera junto a una Planta de aimacén y distribucién de gas LP. siempre y cuando
los radios de seguridad de la Gasonera y de la Pianta de almacenamiento se respeten, y previo dictamen de
la direccidn de la Direccién General de Proteccion Civil, Secretaria de Ecologia y Direccidn General de
Vialidad, Autopistas y Servicios Conexos; ademds deberd de cumplir normatividad para Gasoneras de Tipo 2.
Para la ubicacién de una Gasonera ¢l predio deber4 estar ubicado en vialidades cuya seccidn vial minima de
aroyo sea de 12.00 metros con un solo sentido

Para la instalacién de una Gasonera las Medidas de seguridad en sus instalaciones deberan ser establecidas
por 1a Direccion General de Proteccion Civil y Secretaria de Ecologia, a efecto de mitigar el radio de 30.00
metros { zona de impacto) a edificios colindantes

Elementos basicos para una estacidn de gas carburante (gasonera)

Las siguientes caracteristicas y normatividades estén calculadas para un deposito de gas LP. con capacidad maxima
de 5,000 litros

Gasonera Tipo 1: Para surtir al pablico en general

»  Un tangue suministrador

» Dos dispensarios o bomba

« Area para abastecimiento del tanque suministrador { pipa-tanque)
« Barda de contencién entre tanque y dispensarios

«  Area administrativa

»  Area de servicios ( sanitarios depésitos de basura)

«  Area de espera de consumicdores

»  Area Verde

»  Cisterna con capacidad minima de 10,000 litros

* FUENTE: boriocs con ke cudles i P oja ¢ racio banes de ook Couar.
Documenia 8 CTIA Energia Blecromagnética y Seguridad Calular praseritada por TELCEL.
Boketin técnico Ma. A-0DS/S3-R1 cle la Divecein Ganeral de Aerardutica Cii, presentads por TELCEL,
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= Area de circulacién peatonal
= Amremetimiento o restriccidn vial
»  Acceso (colocacion de mata chispas)
»  Salidas de emergencia
Normas de ccupacién Gasonera Tipe 1
= Superficie minima del predio: 1,800. 00 m2
=  Frente minimo del predio: 36.00 metros
= Aitura méxima de construccién para area administrativa y de servicios: 2 niveles o 6 metros. Superficie
minima libre de construccién: 90% de la superficie total del predio
= Superficie maxima de construccién:10 % de la superficie total del predio ( incluye drea administrativa y
servicios ).
»  Cajones de estacionamiento: 1 por cada 60.00 m2 de construccion
Gasonera Tipo 2: Para suttir & unidades de transporte propiedad de personas flsicas o morales
La ubicacton del lote minimo requerido para el establecimiento de una Gasonera tipo2 , al interior o exterior de una
empresa, deberd estar sujeta ala normatividad establecida por la Direccién General de Proteccion Civil, Secretaria de
Comunicaciones y Transporte y la Secretaria de Ecologfa.
Elemento bésico
= Un tanque suministrador
=  Un dispensario o bomba
Area para abastecimiento del tanque suministrador (pipa-Tanque)
Barda de contencién entre tanque y dispensarios
Area administrativa
Area de servicios; sanitarios y depésito de basura
Cisterna con capacidad minima de 10,000 litros
Acceso ( colocacion de mata chispas)
Salida retirada de mata chispas.
Salida de emergencia. -
Normas de ocupacion Gasonera Tipo 2
Superficie minima del predio 1,000.00 m2
Frente minime del predio 28.00 m.
Altura maxima de construccién para area administrativa y de servicios: 2 niveles o 6 metros.
Superficie maxima de construccion: 10 % de la superficie total del predio. (Inciuye drea administrativa y
de servicios.
= Superficie minima libre de construccion: 90 % de la superficie total del predio.
Normas para la ubicacion de Gasoneras.
En Gasonera de Tipo 1 y 2 la ubicacién del Tanque de Suministro a vehiculos, deberén contemplar las distancias
minima de seguridad establecidas dentro del predio en el que se pretenda instalar una estacion de gas LP.
Distancias minimas de tanque de almacenamiento a:
Bardas limites del predio; 15.00 m
Espuela de Ferrocarril, riel mas préximo: 15.00 m
Oficinas o bodegas: 15.00m
Otro tanque de almacenamiento en el interior: 1.50 m
De la Gasonera *Suma de los didmetros de ambos tangues, lo que resulte mayor

Pafio interior de! tangue a pisos terminado: 1.50 m
Planta generadora de energia eléctrica: 25.00 m
Tomas de carburacion; 6.00 m
Tomas de recepcitn y suministro: .00 m
Vegetacion de omato:25.00 m
Murc de proteccion a tanque de almacenamiento: 2.00 m
= El 4rea administrativa y de servicios deberdn estar consiruidos con materiales incombustibles, ademds de
ubicarse a una distancia minima con respecto a los accesos y salidas de emergencias.
« Restricciones de construccion; Deberd contar con un arremetimiento o en su caso, respetar los derechos de vias
establecidos.
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= El predio debera contar con un acceso y salida vehicular independientes, ademds con salida de emergencia, de
€ metros de dimensidn.

= Los accesos y salidas vehiculares al predio deberan localizarse de forma que no el transito vial tanto en el
interior y exterior del predio. -

« El sentido de circulacién vehicular del acceso y salida de la estacion debera ser acorde al sentido de circtlacion
de la calls o avenida donde se ubique.

» El 4rea de circulacién vehicular debera garantizar la seguridad de los peatones, mediante el establecimiento de
seflalamientos viales y reductores de velocidad, ubicados al frente del predio y &rea de rastriccion.

= Las maniobras de carga y demds inherentes a la actividad del predio deberén llevarse a cabo dentro del mismao,
quedando prohibide para ello el uso de via publica.

» Deberan considerarse los prototipos de imagen comercial y anuncios comerciales a via plblica, a efecto de no
contaminar o alterar la imagen urbana de 12 zona.

»  No debe de existir lineas de alta tensidn, ductos de PEMEX y gas, a una distancia minima de 30.00 metros ya
sean aéreas o bajo Tierra.

* Las que se pretenden establecer al margen de carreteras deben de contar con carriles de aceleracion y
desaceleracién.

= Se deben de mantener despejados, libres de basura o cualquier material combustible.
» Deben ubicarse en zonas donde existan como, minimo, accesos construidos y nivelacion superficial que permita
¢l transito seguro de vehiculos con gas L.P. asi como el desalojo de aguas pluviales.
7.1.9 Normas para la Instalacion de Estaclones de Servicio o Gasolineras
El uso del suelo para estaciones de servicio gasolineras, se define como de impacto regionat

Se podran establecer estacionamientos de servicio en dreas urbanas, urbanizables y no urbanizables, siempre y
cuando cumplan con |as siguientes condiciones.

No se permitird el establecimiento de gasolineras en predios que presenten inestabilidad y agrietamiento, cercano a
posos de agua potable, cavemas, escuelas y hospitales.

La instalacién de una gasolinera se podra realizar, previo dictamen de la Direccidn General de proteccion Civil,
Secretaria de ecologia y direccién general de Vialidad.

El tamafio de lote estard en funcién a las normas establecidas r i PEMEX.

Elementos bésicos para una estacion de servicio (gasofinera}
Las siguientes caracteristicas y normatividad estén en funcién de los tres tipos de gasolineras que se han manejado
en los Planes del Centro de Poblacion en el Estado de Meéxico y el tamafio de |la gasolinera estd en funcién de lo
establecido por PEMEX.
Gasolinera tipo 1
Este tipo de gasolinera se permitird en vialidades secundarias o colectoras que tengan una seccién minima de 18
metros con un solo sentido o de mayor seccion con doble sentido.
Los obligatorios segin PEMEX seran.

= Buzdn postal

»  Teléfono publico, local y larga distancia

= Normas de ocupacién
£l 4rea libre e intensidad de construccién, estaran en funcién de lo que permita el plan de centro de poblacion de que
se trate. En caso de que la poblacién no cuente con plan de centro de poblacion, tas normas de érea libre e
intensidad de construccién las emitira la Direccion de operacién urbana.

La altura de las edificaciones no podran ser mayores a dos niveles, 7.00 m.
Gasolinera tipo 2

Este tipo de gasolinera solo se permitiré en corredores urbanos ¢ industriales que presenten una seccién minima de
21 metros.

Ei equipamiento obligatorio segin PEMEX sera:

= Buzédn postal

= Teléfono publico, local y larga distancia
» |avado automatico de automdviles

e Certificacion de combustible diesel
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»  Tienda de conveniencia
» Normas de ocupacion

El 4rea libre e intensidad de construccidn, estara en funcion de lo que permita el plan de centro de poblacién de que
ge trate. En caso de que la poblacién no cuente con plan de centro de poblacion, las normas de areas libres e
intensidad de construccion las emitira la Direccitn de Operacion Urbana .

La altura de las edificaciones no podrén ser mayores de dos niveles; 7 metros.
Gasolinera tipo 3

Este tipo de gasolineras se permitira en las carreteras que comunican a los diferentes centros de poblacion, en los
comedores turlsticos y cotredores industriales que presenten una seccion de 24 metros como minimo.
El equipamiento obligatorio segun PEMEX sera:
= Venta ylo reparacién de neumaticos
«  Refaccionaria Automotriz
« Talleres eléctrico y mecanico
« Tienda de conveniencia
Normas de ocupacion
Se podra ubicar fuera del derecho de via y dentro de la franja de 100.00 m y en las orillas © accesos de Ia ciudad

En 4rea no urbanizable, la altura de las edificaciones (oficinas, bafios, tienda de conveniencia, refaccionaria etc.) no
podran rebasar un nivel de alturade 3.5 m

La altura de la sombrilla de los despachadares, no podra rebasar los 5.40 metros que establece PEMEX.

7.1.10 Normas para la defimitacién de los Centros Histéricos en los municiplos del Estado de México.

Leyes que promueven 1a conservacion de los centros histéricos de las poblaciones del Estado de México:

Ley general de asentamientos humanos

ARTICULO 1% las disposiciones de esta ley son de orden publico de interés social y tienen por objeto:

V. Conservacion: La accion tendiente a mantener el equilibric ecolbgico y presenar en puen estado infraestructura,
equipamiento, vivienda y servicios urbanos de los centros de poblacién incluyendo sus valores histéricos y culturales;
Vill. Desarrolle urbano. el proceso de planeacién y regulacion de la fundacion, conservacién, mejeramiento y
crecimiento de los centros de pablacién

XIX. Usos: los fines particulares a que podran dedicarse determinacdas zonas o predios de un centro de poblacion.
XXl Zonificacion: La  determinacién de las 4reas que integran y delimitan un centro de poblacién; su
aprovechamiento predominantes en las reservas usos destinos, asi como la delimitacién de lag freas de
conservacién, mejoramiento y crecimiento de el mismo punto

ARTICULO 3°. El ordenamiento temitorial da los asentamientos humanos y del desarrollo urbano de los centros de
poblacién, tendera a mejorar €l nivel y calidad de vida de la poblacién urbana y rural, mediante;

XIV: La preservacién del patrimonic cultural de lo centros de poblacidn.

ARTICULO 4°. En términos de lo dispuesto an el articulo 27 parrafo tercero de la Constitucion Politica de ios Estados
Unidos Mexicanos, se considera de interés plblico y de beneficio sacial la determinacién de provisores, reservas,
usos y destinos de &reas y predios de los centros de poblacion, contenida en los planes o programas de desarrollo
urbano.

VIl La proteccion del patrimonio cultural de los centros de poblacién.

ARTICULQ 33° Para la ejecucion de acciones de conservacion y mejoramiento de los centros de poblacion, ademas
de las previsiones sefialadas en el articulo anterior, 1a legisiacion estatal de desarmollo urbano establecera las
disposiciones.

I1l: La preservacion del patrimonio cultural y de la imagen urbana de los centros de poblacién;

V. El recrdenamiento, renovacion o densificacién de dreas urbanas deterioradas, aprovechando adecuadamente sus
componentes sociales y materiales.

ARTICULO 35°. A los municipios les corresponderd formular, aprobar y administrar la zonificacion de los centros de
poblacién ubicades en su territorio.

La zonificacion debera establecerse en los planes o programas de desarrollo urbano respectivos, en la que se
determinaran.
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a. Las zonas de conservacién, conservacion mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion.
ARTICULO 49°. La participacion social en materia de asentamientos humanos comprendera.

V). La proteccion del patrimonio cultural de los centros de poblacién.

ARTICULO 51°. La federacidn, las entidades federativas y los municipios fomentaran la coordinacion y la
concertacion de acciones e inversiones entre los sectores pablico, social y privado para; .

V. L.a proteccion del patrimonio cultural de los centros de poblacion.

La zonificacién y lineas de accién especificas para la greacion, ordenacion y regulacion para los centros de pablacion.
La ley federal sobre monumentos y zonas argueoldgicas, aristicas e histdricas, en los Articulos 4, 5, 8, 7, 35 y
fracciones I, 1I, Il y IV.

El reglamento de |a ley federal sobre monumentos y Zonas arqueologicas, artisticas e histdricas, en sus articulos 1y 2
, fracciones | , Il , Il y IV; articulo 8 fracciones i y Il | protegen a los centros histdricos y al Patrimonio Cultural
Construido.

Normas para la preservacion del patrimonio histdrico e Imagen urbana.

Preservacion del Patrimonio Histérico.

Para la conservacion del patrimonio historico-cuitural construido con respecto al desarrolio urbano, s€ deberan
considerar los siguientes criterios:
- Las zonas ¢ inmuebles con valor patrimonial deberan ser identificadas en el PMDU, de acuerdo a su alcance. Ser
objeto de estudio y/c proyectos particulares cuyo objetivo sea asegurar su conservacion y revaloracion.
- Toda accién que pueda alterar las relaciones de volumen escala, espacio, ritmo y color en los monumentos y/o en
los centros histéricos deberan ser regulados con reglamentos, proyectos especificos o planes parciales derivados del
PDUM, en su caso.
- La revitalizacién de un centro histérico debera tener como meta mejorar las condiciones de vivienda, servicios y
equipamiento; y promover actividades econdmicas nuevas compatibles con la zona.
- Se debera proteger a los ceniros histéricos contra la contaminacitn, el ruido y las vibraciones causadas
especialmente por el trafico intenso.
- Se deberan establecer alternativas de uso productivo para evitar la especulacion del suelo en los centros
histéricos y la destruccién de los valores patrimoniales.
- En el caso de que se requiera de nuevas construcciones, estas deberan armonizas con €l conjunto existente,
logrando su integracion mediante su composicién arquitecténica, volumetria, escala, proporcién, materiales de
acabado y color.

Imagen Urbana.

Se desarrollarén acciones y proyectos y se delimitardn y especificardn usos para recuperar los centros urbanos y los
barrics, creando infraestructuras v equipamientos acordes con el propdsito de recuperar sus valores culturales y
urbanos.

Se deberan identificar centros urbanos tradicionales/ centros de barrio de acuerdo a su jerarquia estos podran ser
sujetos de usos de Plan Parcial o Proyectos especiales.

Proteccion del patrimonio culturel

Los centros historicos, son la parte mas antigua de una concentracién urbana y son, ademas, los lugares donde se
concentran y se conservan las manifestaciones artisticas, politicas y culturales de la comunidad. Se requiere de una
adecuada planeacion y conservacién de estos sitios para mantener viva y dinamica las manifestaciones culturaltes. Es
necesario conservar todas las obras edificadas por el hombre { patrimonio edificado) asl como su entorno inmediato, y
aquellas manifestaciones culturales que se han vuelto tradiciones y costumbres ( patrimonio intangible), agregande
elementos que ofrezcan un confort ambiental (patrimonio ecolégico). Es importante recalcar que la mayoria de las
poblaciones en el Estado de México son histéricas y fueren fundadas o construidas entre los siglos Xvi al XIX.

Patrimonio edificado

£| patrimonio edificado en el centro histérico de cada poblacién, esta formado por los edificios que poseen alguin
valor, es decir, aquellos que se distinguen por ser los mas antiguos, mantener la tipologla local, que fuergn cuna y
testigos de hechos historicos, ser centro de reunién y atraccion social importante.

Asl ge han formado cuatro grupos de caracleristicas semejantes con la finalidad de establecer las bases para formar
un criterio de conservacion.
Grupo 1 arquitectura monumental,

Aqueila que cuenta con caracteristicas histdricas, piésticas y constructivas de valor, por lo general son ejemplos Unicos por su
peculiaridad y monumentalidad, destacando del conjunto, de manera que son dominantas del paisaje urbano y pueden ser:
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s Plazas, plazas civicas.

»  Hotel, mesén, posada, parador.

= Hospicio, athéndiga, casa del diezmo, cbraje, mercado, parian, pozo.

* Academia, biblioteca, escuela, museo.

= Parada de carretas, caminos reales,

= Aduana, carcel, colecturia, garita, casa de moneda, palacio municipal, pantedn.

= Fuente, kiosco, monumento conmemerativo y funerario.

= Teatro, plaza de toros, tivoli, bafios, auditorio.

= Hacienda, rancho, establo, graneros.

» Talleras, molinos, puentes, acueducto, aljibe, caja de agua, acequias, pozo, etc.

= Baluarte, casamata, fortaleza, muralia, bastién, ciudadea, fortin, penitenciaria, cuartel.
Grupo 2 arquitectura civil relevante.

Se caracleriza por su relevancia en el conjunto, por su volumetria, y por sus cualidades plasticas estilisticas,
ubicandose en gran parte sobre las calles del Centro Histérico de la ciudad. Construidas en los siglos XV hasta
principios del siglo XX que sus caracteristicas tiene los siguientes elementos:

- Casa habitacion plurifamiliar o unifamiliar.

—  Hotel, mesén, posada, parador.

- Hospicio, obraje, mercado, parfan, pozo.

- Academig, biblioteca, escuela.

—  Tallerss, melinos.
Grupo 3 arquitectura civil de valor ambiental y vermndécula.

-  Casas unifamiliares y plurifamiliares.

-~ Pequeiios comercios,

- Fdébricas y talleres familiares.
Grupo 4 arquitectura religiosa. -
Este grupc esta formade por las edificaciones destinados al cullc religioso, gue se encuentran como glementos

aisladus o en conjunto:
« Templos, conventos, basllicas, catedrales, iglesias, ermitas, misiones, monasterios, parroguias,
santuarios, casas curales.

= Caplllas: abierta, funebre, posa, lateral, aislada, anexa, ardiente.

«  Administraciones: seminarios, archivos, colegios, arzobispados, obispados, sagrarios.

» Humilladeros, monumentos funerarios, oratorios, huspicios, pantedn, eremitorios, barda atrial, anexos.
7.2. INSTRUMENTOS DE REGULACION

Esta vertiente de instrumentacion establece un marco de referencia normativo para orientar las acciones de todos los
agentes que participan en el desarrclio urbano. Comprende, bésicaments, al marco juridico de leyes, reglamentos y
normas; al sistema de planes urbanes; y a los mecanismos de vigilancia del cumplimiento de la normatividad.

7.2.1 Marco juridico-administrativo.

Q  Simplificacion de Tramifes.

Implementar un sistema de reingenierfa en la administracion municipal con la finalidad de simplificar {rémites y
procedimientos, mediante la revision y adecuacién de regiamentos y demas disposiciones juridico administrativas que
regulan la prestacién de los servicios. Lo anterior con |a finalidad de emitir de manera agil las licencias, permisos,
autorizaciones y dictamenes, asi como ofrecer servicios de calidad al publico usuario.

7.2.2 Sistema de planes.

Q Formulacion de planes de centros de poblacion o parciales.
Promover la realizacion de planes de centros de poblacidn y parciales en aquellas zonas, que por su dinamica de
poblacion o estrategia teritorial requieren contar con un marco normativo urbanc detallado, debiendo ser congruentes
con las disposiciones del presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano.

O Actualizacion permanente de informacidn para la evaluacion def plan.

implementar un sistema automatizado para el registro de las autorizaciones otorgadas de: uso y division del suelo;
apertura de vias piblicas; licencias de construceion: autorizaciones de explotacion de bancos de materiales, ademas
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de las obras que se realicen en el municipio con la finalidad de mantener psrmanentemente actualizada la
informacion contenida an el plan municipal de desarrolle urbano y facilitar las evaluaciones correspondientes. M

7.2.3. Vigilancla. -
a . Comité Municipal de Prevencion y Control del Crecimiento Urbano

Para coadyuvar con la autoridad estatal en la vigilancia de los ordenamientos juridicos y los planes de desarrollo
urbano, se debera fortalecer a estos comités y definir anualmente un programa de trabajo donde se incluyan entre
otras las siguientes actividades:

» Facilitar los mecanismos de denuncia y participacion ciudadana en la gestién urbana;

» Informar de los avances del Programa de Regularizacién de |la Tenencia de la Tierra que llevan a cabo las
diferentes instancias de los gobiernos federal, estatal y municipal;

»  Aplicar igurosamente las sanciones, derivadas de illcitos por fraccionamientos clandestinos o cambios de uso del
suelo, previstos en el Cédigo Penal.

7.3. INSTRUMENTOS DE FOMENTO

Esta vertiente de instrumentacion se refiere a acciones directas, realizadas por el gobierno municipal,
fundamentaimente en relacidn con la gestidn del suelo y con la realizacidn de cbras plblicas.

En los capltulos de Politicas, de Estrategias y, particularmente en el de Catalogo de Proyectos, Obras y Acciones, se
detatlan las acciones directas que es necesario realizar para impulsar un desarrolio urbano socialmente incluyente,
economicamente eficaz, y ambientalmente sustentable en el Municipio.

7.3.1. Suealo
0 Dictaminacion de predios urbanos mayores a 8,000 metros cuadrados con un enfoque integral.

La Comisién Estatal de Desarrollo Urbano y Vivienda, integrada por representantes de los organismos auxiliares y
autoridades participantes, tanto estatales como municipales, emitird Constancias de Viabilidad con la finalidad de dar
una respuesta de aprovechamiento scbre un predio o proyecto determinado.

o Derecho de preferencia para adquirir predios por parte de las autoridades estatales o municipales.
El gobiemo estatal o el gobierno municipal netificaran a la Direccién del Registro Pdblico de la Propiedad, los
requerimientos de suelo que pretenden adquirir, para atender a una necesidad de orden publico. Para hacer efectivo
este derecho, se deben reforzar los mecanismos previstos en la ley, en particular modemizar las oficinas de donde se
llevan a cabo la funciones del registro publico de la propiedad y vincularlas con el Registro Estatal de Desarrollo
Urbano.

Elio asegurard que los propietarios o, en su caso, |as autoridades administrativas y los jueces, notifiquen a los
gobiemos estatal y municipales las determinaciones de enajenar tierras, especificando sus caracteristicas y
condiciones, en particular montos de las operaciones y limitaciones de cualquier Indole a los derechos de propiedad,
a efecto de que los interesados (autoridades estatales ¢ municipales), puedan ejercer en forma 4gil el derecho de
preferancia.

7.3.2. Obras publicas.

a .Constitucién de la Agencia de Desarrollo Habitat.
Con el apoyo de la Secretaria de Desarrolla Social, se promovera la constitucién de la Agencia de Desarrollo Habitat
con la finalidad de mejorar el desarrollo de las comunidades y de la instancia que se propone para generarlos e
impuisarlos.
El ohjetive de la agencia es promover y coordinar proyectos estratégicos para el desarrcllo de la ciudad mediants
formas de asociacion publica-privada, conjuntado aporiaciones e inversiones de la poblacién, de empresarios,
inversionistas a los proyectos habitat

G .Programa de obras publicas municipal.

El programa anual debera basarse en el Catalogo de Proyectas, Obras y Acciones previsto en este plan. Lo anterior
con |a finalidad de dar solucidn a los problemas prioritarios y lograr avanzar en el crdenamiento territorial.

La gestion para la construccién de la obra publica adquiere una singular relevancia para la concrecion de la
planeacién urbana. En este sentido, es necesario hacer mas eficiente la forma y mecanismos para ejecutar la obra
publica, elevando la calidad en sus fases de gestion, construccion, control y pago.

El primer paso lo constituye la obtencidn de los recursos financieros para su ejecucidn, para lo cual se debera
implementar un programa de reingenieria administrativa para actualizar los procedimientos de gaestion y asignacion de
recursos, lo que implica desde explorar nuevas vias de acceso a los créditos disponibles, inclusive internacionales,
hasta la gestién de maycres aportaciones federales y estatales en términes de presupuesto.
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Los gobiernos: estatal y municipales generalmente recuren a ia licitacién de la obra plblica para su ejecucion por
particulares. Al respecto, es necesario reingenierizar los procedimientos administrativos con el fin de hacer més
eficiente y transparente 1a ejscucion, el seguimiento, la supervision y finiquito de la obra pablica.

La otra vertiente @ la que se puede recurrir consiste en la concesién de la cbra publica a particulares, que implica una
retribucion y derechos de explotacién por el concesionaric. Este esquema, normalmente utilizado para la construccion
de carreteras, puede ampliarse a otro tipo de obras, como pudieran ser los equipamientos urbanos, entre olros.

7.3.3. Prestacién de servicios pliblicos

La prestacion de servicios basicos es responsabilidad de los municipios, con cargo a ios impuestos a la propiedad y
los derachos especificos que la legislacion contempla. Los municipios pueden asociarse para la prestacion de esos
servicios cuando se rebasen las circunscripcionas municipales, beneficidndose asi de economias de escala y de
aglomeracidn, siempre y cuando se cuante con la aprobacion de la Legislatura del Estado, segin lo prevé el articulo
115 de la Constitucidn General de la Republica. Pueden también concesionarios, cuando se cuente con empresa
especializadas que aseguren una prestacion equitativa y mas economica de los servicios. .

De manera adicional, se hace necesario intensificar los esfuerzos tendientes al saneamiento de las finanzas locales,
cjerciendo al maximo las nuevas capacidades que les han sido otorgadas a los municipios para administrar los
impuestos a la propiedad inmobiliaria y con elto mejorar y hacer mas eficiente la prestacin de los servicios urbanos.

7.34. Vivienda.

0 .Convenio de coordinacién para el desarrollo de la vivienda y dei suelo ("CODEVISU").
La Comisién Estatal de Desarrollo Urbano y Vivienda es el mecanismo de coordinacion para la instrumentacion,
saguimiento y evaluacion de los compromisos y acciones establecidos en el *CODEVISU™: El ayuntamiento mediante
convenio de adhesidn podra incorporarse al convenio para llevar a cabo los programas y accicnes de vivienda y la

incorporacién de suelo habitacional, que se realizarén con recursos federales, de acuerdo con la disponibilidad
presupuestal y sujetAndose, en su caso, a las reglas de operacion aplicables.

74.  INSTRUMENTOS DE ORGANIZACION Y PARTICIPACION

La parlicipacién del Gobierno como constructor de obras, es cada vez menor, asumiendo un papel de regulador y de
orientador del desarrolio urbano. En este sentido, la participacién de los sectores social y privado es fundamental para
lograr los objelives propuestos en materia de desarrollo urbano sustentable, apoyada por fa creacién de instrumentos
especlficos que permitan la realizacién de proyectos urbanos y de vivienda.

En este marco, el propdsits de hacer mas eficiente la gestion y administracion, urbana implica, por una parte,
continuar y ampliar los alcances de las acciones de modernizacién y simplificacion administrativa; y per ofra,
promover la capacitacion tanto de funcionarios puiblicos como de los profesionales relacionados con la planeacion y la
gestién urbana.

7.4.1 Instituto de Desarrolto Urbano y Vivienda municipal.

Se debs impulsar la creacién del organismo auxiliar municipal, que promueva en forma integral, entre otros,
programas de suelo y vivienda orientados a los grupos de mds bajos recursos; y que fomenten la saturacion y el
reciclamiento de areas urbanas, posibilitando el incremento de densidades en areas cuya aplitud y disponibilidad de
infraestructura lo permitan.

7.4.2. Acuerdos de coordinaclén entre drdenes de goblemo

Se dobera avanzar en la coordinacién entre los Grdenes de gobiemo con las siguientes gesliones del gobierno

municipal.
Con las Autoridades Federales:

» Apovar el desamollo institucional de los gobiemos focales y fortalecer su capacidad de recaudacion.

« Impulsar una reforma fiscal que grave los costos ambientales, con el fin de generar recursos para acciones de
mejoramiento del ambiente,

« Participacién en la creacion de un Fondo Metropolitanc para la ejecucion y obras de alcance regional
metropolitano mismo que sera operade en la Comisién Metropolitana de Asentamientos Humanos {COMETAH).

Con las Autoridades Estatales:

« Coordinar y aplicar los Planes Municipales de Desarrollo Urbano.
« Celebrar convenios para el desarrolio de programas congruentes con los planes Estatal y Regionales de
Desarrcllo Urbano.

« Participacion en la creacién de un Fondo Metropolitano para la ejecucion y obras de alcance regional
metropolitano mismo que ser4 operado en la Comisién Metropolitana de Asentamientos Humanos (COMETAH]).
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Acciones del propio Gobierno Municipal:

s Privilegiar, a través del pago diferencial de derechos, la asignacién de créditos de vivienda a derechohabientes
que tengan fuentes de trabajo en la sntidad. -

« Formular pregramas municipales de desarrolio urbano, sectorial o territorial, derivados del presente Plan
Municipal de Desarrollo Urbano.

e Crear una cartera de proyectos ejecutivos sectoriales.

« Mantener un seguimiento constante de los procesos de poblamiento, asf como de las accicnes programadas.

s Controlar el poblamiento en Zonas de preservacion ecolégica y de alta preduccion agricola y forestal.

« Constituir reservas territoriales estratégicas en el municipio.

+ Fomentar una cuitura del desarrolio urbano que permita crear conciencia ciudadana en tormne al conocimiento y
respeto de la normatividad y valores urbanos.

La Ley General de Asentamientos Humanos y el Cédigo Administrativo Estatal, contemplan la posibilidad vy la
conveniencia de que los municipics se coordinen para aprovechar sus oporfunidades y atender sus problemas
urbanos, particularmente en el caso de las conurbaciones. Asimismo, resulta necesaria la coardinacién con las
autoridades del gobierno del Estado.

Instrumentos de coordinacién entrs fos municipios de la reglén y el Goblerno Estatal.
a). Para ia observancia de poffticas y ejecucion de obras establecidos en los planes estatal y regional, en su caso.

Se propone utilizar el mecanismeo de 1a ascciacion intermunicipal para conjuntar esirategias, unificar esfuerzos y
coordinar recursos para la construccién de vias de comunicacion regional, transporie y equipamiento urbano-
regional particularmente en materia de educacion, salud, abasto y deportes.

b). Coordinacién entre la Tesoreria o la oficina de Desarrollo Econdémico Municipal y la Oficina de
Desarrollo Urbano municipal.

Con la finalidad de que el aprovechamiento del suelo en predics edificados se reafice de conformidad con la regulacién y
previsiones del Plan Municipal de Desamollc Urbano, se adicionard a Bando Municipal la obligacion de exigir, como
requisito, la Cedula Informativa de Zonfficacion, para e otorgamiento de la Licencia de Funcionamiento, por parte de la
Tesoreria y/o de la Oficina de Desamollo Econdmico. -

Dicha constancia sera proporcionada por ja Direccidn de Desarrollc Urbano Municipal al interesado, de
conformidad con 1as disposiciones de la zonificacion de usos del suelo y normas técnicas del presente Plan.

7.4.3. Concertacldn con el sector soclal y privado

La legistacion en materia de planeacién y de asentamientos humanos contempla la parlicipacién social como
elemento indispensable en la formulacién y operacion de planes y programas. Ello implica el establecimiento de
lineamientos e instrumentos que parmitan hacer efectiva la incorperacion de |a cludadania a estos procesos.

Al efecto se definen los siguientes instrumentos para promover y estimular la participacion ciudadana:

« Llevar a cabo un amplic programa de difusidn de los planes de desamolio urbano a través de medios masivos y
por medio del mobiliario urbano. Esta difusion debe incluir no solo los nuevos planes o programas, sino también
los avances, modificaciones o ampliaciones que se den a los planes, programas y proyectos de desarroilo
urbano.

« Contar con instancias que permitan el acercamiento permanente entre autoridades, comisiones municipales de
planeacién dei desarrollo, consejos de participacion ciudadana y la comunidad en general, lo que permitira un
seguimiento y evaluacién, tanto de los planes y programas, como de los proyectos especificos que estos definan.

« Formular normas que especifiquen los procedimientos para que las organizaciones soclales y privadas
legaimente reconccidas se conslituyan en instancias de comunicacién y enlace que induzcan y motiven la
participacion en el desarrollo urbano de su municipio yfo centros de poblacién.

« En los municipios donde se asientan grupos éinicos, respetar y estimular sus formas de organizacién y .
participacion, para que los ciudadanes participen en la conduccion del desarrolio ubano de sus centros de
poblacion.

7.4.4. Convenios de asociacion y concesliones

Se buscars incorporar al sector privado en 1a prestacion de servicios publicos a través de concesiones, mediante el
disefio de esquemas gque propicien su rentabilidad, pero fundamentaimente su calidad y precios accesibles a los
grupos mayoritarios.

La concesion s un acto juridico mediante el cual el ayuntamiento transfiere a una persona fisica ¢ moral el derecho y
la responsabilidad de prestar un servicio piblico. Segun la legislacién vigente, las concesiones para la prestacion de
servicios basicos, deben establecer el objeto de la concesitn, su duracion, las causas de su caducidad y de pérdida,
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los impuestos, productos y derechos gue se deriven de elia y la forma en gue los ayuntamientos |as supervisaran. Los
convenios de concesion deben dar cumplimiento a la normatividad legal aplicable.

Un tema de la mayor importancia, en refacién con la concesion de los servicios pablicos a los particuiares, es el riesgo
de que se administren con un exclusivo esplritu de lucro y pierdan su objeto publico y su sentide social, para lo cual
los térmings de las concesiones deberan ser cuidadosamente revisados. A efecto de lo anterior se deberd;

*

Recurrir a empresas especializadas, que podran integrarse al sistema de fideicomisos propuesto para la ~ -

administracién de los desarrollos integrales, lo que-aseguraria al menos en una primera etapa, la prestacién de
los servicios con la eventual subvencion de los desarrolladores. '
Intensificar los esfuerzos tendientes al saneamiento de las finanzas municipales, ejerciendo al méaximo las nuevas
capacidades que les han sido otorgadas a los ayuntamientos para administrar los Impuestos a la propiedad
inmobiliaria.

Celebrar convenios de asociacién municipal y de concesion para la prestacién de los servicios plblicos para
nuevos desarrollos, como los contemplados en los municipios metropelitanos. Los convenios de asociacidn
municipal seran sancionados, en una primera instancia, por los comespondientes cabildos y aprobados en
definitiva por la Legistatura del Estado.

Certificar el costo de la prestacién de los servicios, determinar las fuentes de recursos a aplicar y asegurar que la
vigencia de los convenios no exceda los periodos legales de los ayuntamientos en funciones que se asocian,

Convenios del Ayuntamiento con el Gobierno del Estado para la coordinacién de programas especificos.
a. Regularizacion de lotificacién no autorizada.
Este convenio tiene como proposito que ios costos financieros para la realizacion de las obras de urbanizacion y
equipamiento faltantes en los asertamientos no autorizados de poblacin de escasos recursos y marginados existentes en
el municipio, se atienda con una mayor participacion de tas comunidades interesadas y se reduzca el plazo de atencion a
sus necesidades.

Se aplicaré para aquellas areas de ocupacién de suglo privado ¢ de origen social que apruebe previamente el
Ayuntamiento, mediante acuerdo de Cabildo, y cuya comunidad, a través de sus representantes legaimente
reconocidos, solicite incluirse dentro de modalidad de desarrollo y acepte llevar a cabo, hasta su terminacion, las
obras que establece el Cédigo Administrativo del Estado de México para un conjunto urbano habitacional soclal
progresivo asi como fos requisitos para regularizar su autorizacion.
b. Asociacin en participacion para el aprovechamiento de suelo privado e actividades recreativas denfro de
Parques Eco turisticos.

Se plantea la celebracion de un convenio entre los ejidatarios y los gobiemos federal, estatal y muricipal para levar a cabo
las obras que permitan &l acceso a los predios y su habilitacion como espacios recreativo-deportive y cultural.
Convenlos con el sector pablico para la realizacién de obras de urbanizaclén y vivienda progresiva.
Para atender la demanda de vivienda de bajos costos se propone firmar un convenic con la Secretaria de
Desarrolle Social para ejecutar en el municipio el Programa “Tu Casa” que promueve dicha dependencia del
Gobierno Federal.
Se trata de un programa mediante el cual las familias urbanas en pobreza extrema podran contar con una
vivienda de tipo progresivo con servicios basicos y que alienta |a corresponsabilidad al combinar el esfuerzo
propio de los beneficiarios por medio del ahorro familiar, con subsidios directos provenientes de fondos publicos.
Los gobiernos locales garantizaran que los impusstos, derechos y cobro de comisiones refacionados al desarrollo
de las viviendas no recaigan en los costos del Programa y que estos tramites se realicen en al menor tiempo
posible.

Convenios con la banca para la realizaclon de proyectos de mejoramlento urbano.

Se plantea la promocidn y firma de convenios entre et Ayuntamiento, los representantes de comerciantes y
prestadores de servicios e instituciones bancarias para llevar a cabo el proyecto y las obras de mejoramiento
integral de |as vialidades, espacios abiertos y construcciones.

Se propone que ¢l Ayuntamiento formule el plan parcial de mejoramiento urbano y los proyectos ejecutivos y la
banca proporcione los créditos para que lleven a cabo las obras de mejoramiento de las construcciones y
acondicionamiento de los espacios para contar con estacionamientos, dreas de carga y descarga, banquetas
anchas y reforestacién.

7.4.5. Desarrollo Institucional

En el corto plazo se prevé la transferencia de funciones del Gobierno del Estado a los ayuntamientos conforme a las
atribuciones que les confiere el articulo 115 constitucional. Para lograrlo, se llevaran a cabo acciones de capacitacion
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y apoye con el fin de promover la adecuacion de estructuras que les permitan contar con la capacidad técnica para
controlar y vigilar los usos del suelo v, en general, administrar el desarrollo urbano de sus territorios. Asimismo, se
promovera la constitucion de organismos municipales con personalidad juridica y autonomla financiera pasa la
operasion de los programas de desarrolio urbano, a través de diferentes figuras asociativas como fideicemisos,
asociaciones en participacién, o sociedades andnimas, a efecto de desarrollar las zonas estratégicas de los centros
de poblacidn.

a) Instrumentos reglamentarios.

Con el fin de contar con una normatividad homogénea para todos los municipios ademas de simplificar el marco
juridico y facilitar su observancia, se propone la creacién de un Reglamente de Urbanizacién y Edificacién para
el Estado de México que incluya también |a regulacién en materia de construccién de inmuables en condominio.
Dicho reglamento se podra reforzar con disposiciones complementarias y especificas para el Municipio dentro
del Bando Municipal ¢ un Reglamento Municipal de Normas Complementarias para la Construccidn donde se
particularice la regulacidn en materia de diseflo urbano y vivienda asl como edificacién, conservacion y
rehabilitacién de obras dentro del municipio.

Asimismo, se propone la formulacion de un Reglamento de Imagen Urbana, para normar y preservar las
caracteristicas tradicionales del municipio o de aquellas zonas de valor histérico, cultural o artistico. (solo en
municipios con estas caracteristicas).

b) Propuesta de mejoramlentc de la administracién urbana.

Para cumplir con los propésitos de la administracion urbana y eficientar el servidio al piblico, se propone actuar en ires

vertientes: ’

- Crear y expedir un manual de procedimientos para el ctorgamiento de las constancias, pemmisos y licencias municipales
en materia de uso de suelo y construccion asl como para realizar las accionas de contral del crecimiento urbano a fravas
de las {abores de supenvision, inspecciones, garantias de audiencias y sus resolutivos.

- Asistencia a cursos de capacitacion y actualizacion del personal técnico y administrativo con la finalidad de fomentar una
cultura de calidad en la administracion poblica.

- Creacitn de un mddulo de informacion, orientacion y apoyo a los tramites de constancias, permisos y
licencias en materia de desarrollo urbanc. Este médulo podra contar con un sistema de consulta electrénica
det uso del suelo (planos de zonificacion primaria y secundaria) y la situacion de-os tramites de autorizacién,
que a su vez podran incorporarse coma paginas electrénicas en internet.

- Realizacion de auditorias administrativas para analizz, e cumplimiento de los procedimientos asi como la
veracidad de la informacién en log procedimientos de revision y otorgamiento de constancias, licencias vy
permisos, asi como los actos de supervision e inspeccion.

¢) Creaclén de la Comisién de Coordinacién y Seguimiento de la Ejecucién del Plan Municlpal de
Desarrollo Urbana.

Esta comisién operara en coordinacién con la Secretaria del Ayuntamiento y serd responsable de estudiar y
proponer las acciones y normas tendientes a organizar la actuacion de las dependencias administrativas
municipales en congruencia con las previsiones, instrumentos de regulacién y programas del plan municipal de
desarrollo urbano; de vigilar y evaluar la ejecucidn del plan o de sus programas y de reportar a los miembros del
Ayuntamiento sobre los logros de la coordinacion y a la Comision de Planeacion para el Desarrollo Municipal el
cumplimiento de objetivos, politicas y metas del Plan Municipal de Desarrollo Urbano.

d) Instalacién de oficinas municlpales para tramites de desarrollo urbano y vivienda.

Con sl afdn de hacer mas simples y agiles ios frdmites y servicios al publico usuario, es altamente recomendable
establecer al interior del H. Ayuntamiento, ventanillas unicas para atender en un solo lugar y de manera expedita,
tramites vinculados con el desarrollo urbano y vivienda, en la que se dtilicen formatos tipo de licencias de
alineamiento y nimero oficial, uso del suelo y construccion, y que se genere una licencia lnica aplicable a todas las
viviendas de caracteristicas similares gue se vayan a constrdir en un solo conjunto habitacional. El simbolo distintivo
de estas ventanillas Gnicas debera ser contar con oficinas dignas, personal capacitado y una atencién de calidad y
calidez.

7.5. INSTRUMENTOS FISCALES Y FINANCIEROS

La actual coyuntura de las finanzas piblicas refleja, no solo un problema de Indole financiero, sino también de
desequilibrios en la asignacién del gasto entre drdenes de gobiemo.

7.5.1. Recaudaclén

Para poder llevar a cabo los diferentes programas que se derivan de este Plan, es necesario contar con un conjunte
de fuentes de financiamiento que permitan reducir los rezagos en materia de desarrolle urbano, y realizar acciones
para orientar el crecimiento urbano, Al efecto se debera:
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. Promover el incrementc de las participaciones federales y estatales al municipic de manera que sean
congruentas con el tamafio de su poblacién, su importancia econdmica, y su papel como entidad receptora de
flujos migratorios. N

« Aumentar los ingresos municipales mediante la agecuacién de tarifas por la prestacion de .earvicios, la
modemizaciéh de los sistemas catastrales, la consolidacién dei sistema de impuestos prediales, y el
apravechamiento oplimo de los recursos disponibles asi como de su patrimonic inmobiliario.

. Con base en un estudio de los beneficios e implicaciones generados por la obra pablica y por los promotores de
conjuntos urbanos, y un andlisis de los sistemas de cooperacion, colaboracién y mejoras, crear los instrumentos
que permitan que los beneficiarios de la plusvalla por la realizacion de obras publicas y de las obrag realizadas
por los desamalladores contribuyan al financiamiento del desarrollo urbanc, logrando una distribucion mas justa
de los beneficios y costos. Esta implica consolidar una vinculacién estrecha entre la Secretaria de Desarrolio
Urbane y Vivienda, el Instituto de Informacién e investigacion Geogréfica, Estadistica y Catastral del Estado de
México ({IGECEM), y el catastro municipal.

« Explorarla posibilidad y conveniencia de utilizar instrumentos financleros como: la emisién de bonos financieros a
largo plazo de los gobiemos estatal y federal, con garantia de rendimiento minimo; la bursatilizacién de carteras,
el manejo de acciones, venta de futuros en circulo cemrado de inversionistas o plblicamente a través de la bolsa
de valores, y el crédito directo internacional a mediano y iargo plazo, éstos Gitimos con la garantia de la tierra y/o
el aval de los gobiemos estatal y federal.

7.5.2. Creacién y operacién de fondos y fideicomisos

Los fondos y fideicomisos son instrumentos de administracidn pablica solventes, flexibles y transparentes que deben
operar durante periodos largos para que los proyectos maduren. Por su naturaleza, estos instrumentos pueden
permanecer al margen de los cambios en las adminisiraciones gubemamentales, garantizar un manejo solvente y
transparente de los recursos de los inversicnistas, y poseer altos grados de flexibilidad para realizar una variada
gama de acciones.

Se propone, en consecuencia, constituir un sistema de fideicomisos para la ejecucion de las acciones y proyectos de
cardcter regional que emanen de este plan: en una primera instancia, de garantia para el financiamiento de los
nueves desarrollos, y después de la administracion de los mismos, con el consecuente ahofro de recursos. El sistema
de fideicomises se puede constituir por un fidelcomiso maestro, pare la capiacion de recursos externos y su
transferencia entre el resto de los fideicomisos y subfideicomisos; fideicomisos para cada uno de los nuevos
desarrollos; y subfideicomisos por programa o proyecio especifico, o bien, para la administracion de los servicios
pliblicos.

Gréfica No 21. FIDEICOMISO

FUENTES FINANCIERAS SECTOR PUBLICO PROPIETARIOS
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7.5.3. Incentivos y exenclones
Acuerdos de Cablido que establezcan estimulos y exenciones fiscales.
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Se plantea la aprobacién y publicacion de un acuerdo municipal destinado a captar los derechos por regularizar
1a autorizacién de viviendas y actualizar al valor catastral de los bienes inmuebles incluyendo la construccién,
exentando a los propietarios del page de! impuesto predial de afios anteriores, correspondiente a Ia edificacion.
Seria un acuerdo de vigencia temporal dirigido a los propietarios de las viviendas y locales comerciales de hasta
80 metros cuadrados de construccién ejecutados sin licencia vy localizados en predios privados autorizadds o
regularizados.

a.2 Estimulos fiscales para redensificacién o saturacién urbana.

Con la finalidad de apoyar la ocupacion de lotes en zonas subutilizadas y la creacién de empleos, se propone
la existencia de un acuerdo municipal para reducir lag tasas impositivas y de derechos por la autorizacién de
construccion y funcionamiento, en su caso, de viviendas, comercio y servicios localizados en centros v
comredoras urbanos sefialados por este plan municipal de desarrollo urbano asi como en areas habitacionales de
colonias regularizadas.

El correspondiente acuerdo de cabildo sefialara las zonas de aplicacién asl como las reducciones de las tasas
impositivas y de derechos.

a.3 Apoyo fiscal para la creacién de parques y jardines.

A fin de impuisar la existencia de un conjunto de espacios abiertos recreativos como pargues y jardines
privados con acceso plblico, se sugiere la expedicion de un acuerdo municipal para reducir el monto de
derechos por otorgamiento de licencias de construccidn y funcionamiento asi como de impuestos prediales, por
lo menos en los dos primeros afios de operacion.

7.54. Subsidios
« Para apoyar la preservacion sustentable de los recursos naturales y tierras con actividades primarias se propone:

« Compensar al que conserve o restaure los recursos naturales, al mismo tiempo crear cargas fiscales al que
contamine o destruya al ambiente y los recursos.

« Contemplar exenciones a impuestos y derechos, con subsidios fiscales y créditos ambientales. Dichos incentivos
pueden ser percibidos como una baja en la recaudacién fiscal, pero es necesario visualizarios como beneficio
social, por o que los programas ambientales articulados deben concertarse entredas auforidades urbanas,
ambientales y fiscales.

7.5.5. Asignacion de recursos

Para hacer mas eficaz |a asignacién de recursos es necesarig:

« Asegurar [a congruencia en la asignacion y la aplicacién de los recursos de los tres drdenes de gobierno en
cuanto a los dmbitos sectoriales y la dimensidn espacial, de manera que contribuyan a los objetivos del
ordenamiento territorial y del desarrollo urbano.

» Que los proyectos, obras y acciones serialadas en el presente Plan, constituyan una prioridad de todos los
programas y proyectos secloriales, creando ademds estimules que promuevan la participacidn de la iniciativa
privada en los mismos.

= Que la participacion del sector social se oriente a la realizacion de obras para ia consolidacidn y programas de
mejoramiento urbano.

7.6, INSTRUMENTOS DE INFORMAGION

En complemente de todo 1o anterior, se debera disefiar un sistema municipal de informacién, difusion, seguimiento,
evaluacién, y retroalimentacion, que integre la informacion geogréafica y documental de las acciones que se llevan a
cabo en el territorio municipal, y la que se obtenga en coordinacién con otras dependencias como el IGECEM y el
COESPO.

Este sistema servird para hacer mas eficiente la planeacion dei desarrollo urbano, mediante un estricte control de los
procesos urbanos, la evaiuacion oportuna de la informacién recopilada, y la correspondiente toma de decisiones de
caracter permanente. Asimismo, el sistema permitird que la ciudadania esté enterada de la ciasificacién y zonificacién
del suelo y de los proyectos a desarrollar.

7.6 MECANISMOS DE EVALUACION

En el nivel local es de importancia fundamental que, a la brevedad, se formalice la creacién de la Comisién Municipat
de Desarrollo Urbano, con objeto de lograr una coordinacion adecuada entre los diferentes sectores que intervienen
en la ejecucidn, evaluacidn y retroalimentacién del Plan que permita alcanzar los objetivos planteados.
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Esta comision debera seguir la siguiente estructura organizativa

s« Presidente: £1 C. Presidente Municipal
= Secretario: El C. Coordinador dai COPLADEM, de Chiautla.
= Coordinador: Ei Titular de la Direccion de Desarrollo Urbano y Obras Plblicas de Chiautias

Representantes de los Sectores Piblico, Privado y Social.

La Comisién, serfa el interlocutor con el Gobierno del Estado y las diferentes dependencias normativas, y tendrla a su
cargo la coordinacién con dicho nivel de gobiemo en cuanto a la aplicacién de la normatividad que en su caso se
establezea centralmente; as! como la celebracién de convenios entre [0s niveles Federal, Estatal y Municipal y los
sectores sodial y privado. Se considera a este érgano como la instancia adecuada para alcanzar una
descentralizacion efectiva, con base en los lineamientos establecidos en la Ley General de Asentamientos humanos y
lagrar una repercusidn territorial de la estrategia planteada.

Se propone que la Comision Municipal formule un Programa de evaluacién y seguimiento que incluya los siguientes
rubros principales.

= Establecimiento de una ventanilla unica, con espacial atencién en |a concordancia con los programas
planteados en el Plan. Esta ventanilla funcionard como elemento de enlace con la Federacion y el
Gobierno del Estado.

»  Creaci6n del Sistama Municipal de Informacion, Seguimiento y Evaluacion que permita retroalimentar las
acciones del Ayuntamiento mediants la Consulta Publica y la Participacion Ciudadana.

Se recomienda que la primera sesion con el proposito de evaluar el Plan Municipal se lleve cabo a los seis meses
posteriores de su aprobacion e inscripcion at Registro Pablico de Planes y Programas. Posterior a ésta, las reuniones
de evaluacion se programaran cuando sean necesarias, siempre y cuando no sean periodos mayores a seis meses.
Con 1a finalidad de lograr los efectos deseados, se recomienda que las sesiones tengan resoluciones basadas en un
diagnéstico profundo, sobre todo de aquellos aspectos que contempla el Plan Municipal y no han side cumplidos.
Asimismo se recomienda dotar de mayores atribuciones legales a as resoluciones que emanen de este Comité.

7.7, CARACTERISTICAS GENERALES DEL SISTEMA DE INFORMACION, SEGUIMIENTO Y EVALUACION

Un aspecto importante para el logro de los objetivos sociales, aconémicos ¥ cultdrales que contempla el Plan se
propone que la propia poblacidn conozea medianta campanias de difusion los alcances de las obras y acciones gue se
proponen realizar y en la forma en que la participacién social de las familias beneficiadas con dichos elementos. Por
lo que la campafa gue emprenda el Comité Municipal de Desarrclio Urbano debers dar énfasis a los temas de uso
ordenado del suelo urbano a la disponibilidad de suelo para viviendas, equipamiento e infraestructura urbana,
sistemas viales y de transporte, equillbrio ecolégico, mejoramiento de la imagen urbana del centrc de la ciudad v la
regularizacion de la tenencia de la tierra.

La participacion principal de los diferentes sectores en el Sistema Municipai de Informacion, Seguimiento y Evaluacion
es la siguiente:

Gobierno Municipal

= Las autoridades, municipales son el eje de la operacién del programa por su contacto directo con la
comunidad, el conocimiento preciso de los problemas que presenta el érea central y sus posibles vias de
solugidn y su capacidad de intervencion inmediata.

»  Gestidn de recursos crediticios para las obras enunciadas en el Plan.

s Elaboracién de proyectos ejecutivos, construccién y operacién de las obras publicas.

«  Tramitacién expedita de licencias de uso del suelo.

= Coordinacitn y promocion de actividades de concertacion con grupos comunitarios.
Gobierno Estatal.

s Apoyo en la revisién y actualizacién del Plan.

«  Aval en las gestiones crediticias del Ayuntamiento.

« Establecimiento de Convenios de Concertacion con sectores privado y social;

»  Aportacién de recursos financieros.
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Sector Privado

La iniciativa privada de la localidad y las empresas de caracter regional, nacional o internacional encontrgran
atractivas oportunidades de inversién en proyectos de alta rentabilidad por lo que su participacién debera ser
fundamental en el Plan.

= Elaboracién de proyectos ejecutivos.

= Obtencién de créditos de las Bancas de Desarrollo y Comercial.

s Ejecucién de obras; oblencion de concesiones; aportacién de recursos materiales y econémicos.
Sector Social

La comunidad organizada en la localidad es a la vez agente y beneficiaria del Plan, ya que con su participacién activa
se detectaran las necesidades no enunciadas, identificando las posibles alternativas de solucion para ejecutar las
acciones correspondientes, en funcién de sus aspiraciones de bienestar comin y de identificacién con su ambito
urbano, la aportacion de recursos materiales, econdmicos y mano de obra, y la obtencion de créditos e incentivos.

8. EPILOGO

El presente documento es el resultado de la planeacién concurrente y coordinada por parte del H. Ayuntamienio de
Chiautla y el Gobierno def Estado de México, por conducto de la Secretarla de Desarrolio Urbano y Vivienda, en los
términas de lo dispuesto por los articulos 6 de la Ley General de Asentamientos Humanos y 5. 24 fraccién Il y 5.6 de!
Coédigo Administrativo del Estado de México.

Este Plan, en su elaboracion, fue sometido a un amplio proceso de discusion y consulta ciudadana por intermedio de
la Comision de Planeacion para el Desarrollo del Municipio y aprobado en sesion de Cabildo por el H. Ayuntamiento
de Chiautla de fecha de 27 de Marzo de 2004 , habiéndose dado cumplimiente al procedimiento previsto en los
articulos 5.28 del Codigo Administrativo del Estado de México y 29 del Reglamento del Libro Quinto del Codigo
Administrativo del Estado de México.

Los planos gue forman parte del presente Plan, son Ios siguientes:

E1 Clasificacion del Territorio.

E2 Zonificacion del territorio..

E3 Estructura Vial y Restricciones.

E3A Estructura Vial y Restricciones.

E4 Principales Proyectos, Obras y Acciones.
E4A Principales Proyectos, Obras y Acciones.
ES Zonas de riesgos.

E6 Imagen Urbana.

EGA Imagen Urbana.

E6-aP  Imagen Urbana; Patrimonio Histérico Construido.

E6A-aP Imagen Urbana; Patrimonio Histérico Construido.

Tabla de Clasificacién de Usos del Suele y de Ocupacion.

El presente Plan sustituye al Plan de Desarrolio Urbano del Municipio de Chiautla, aprobado mediante Decreto No.
380 de la XLVI! Lagislatura del Estado de México, publicado en la Gaceta del Gobierno de fecha 21 de abril de 1981.

Los asuntos que se encuentren pendientes de resolucion que se hayan iniciado al amparce de los planes que se
sustituyen, se atenderdn y resolveran conferme a las disposiciones de ¢stos.

£n razon a lo estipulado por el Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México, el presente documento
es ol resultado de la planeacion concurrente y coordinada del Ayuntamiento de Tezoyuca y @l Gobierno del Estado de
México, por conducto de la Secretarla de Desarrollo Urbano y Vivienda.

Los ptanos antes mencionados, estaran disponibles en las oficinas de la Direccién General del Registro Pablico de la
Propiedad, en el Registro Estatal de Desarrolio Urbano este, Gltimo dependiente de {a Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda y del Ayuntamiento correspondiente.
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9. ANEXO GRAFICO,
9.1 Tabla de Clasificacion de Usos del Suelo y de Ocupacion.
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