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PODER EJECUTIVO DEL ESTADO

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
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ASUNTO: Se enfite Dictamen de Congruencia

ARQUITECTO

JOSE SUAREZ REYES

PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL
IXTLAHUACA, ESTADQ DE MEXICO
Presante.

Hago referencia a su solicitud de Dictamen de Congruencia del proyecto de Plan Municipal de Desarrollo Urbano de
Ixtlahuaca con el Plan Estatal de Desarrolle Urbano, contenida en su oficio numero PMI/Q062/2003 de fecha 25 de noviembra
del 2003, mediante el que remitié et proyecto de Plan Municipal referido, con sus antecedentes y anexos gréficos.

CONSIDERANDO

Que la Secretarfa de Desarrolio Urbano y Vivienda es competanta para emitir el presente dictamen, segdn lo establecen
los aticuios 5.9 fraccion IV dai Libro Quinto del Cadigo Adminisirativo det Estade de Méxice; 19 fraceién VIl y 31 fraccidén
V de {a Ley Organica de la Administracidn Plblica del Estado de México, en reiacidn con el quinto transiiorio del Decreto
namero 113 de la H. “LIV” Legislatura del Estado de México, por el que se reformaron y adicionaren diversas disposiciones
de la Ley Organica antes citada, publicado en la Gaceta de Gobierne de facha 10 de diciembre del 2002 y 29y 30 parrafo
segundo del Reglamento del Libro Quinto del Cédige Administrative del Estado de Meéxico.

Que sl H. Ayuntamiento de Ixtlahuaca, en términos de lo dispuesto por & articulo 5.28, fraccion | del Codigo Administrativo,
llevé a cabo las audiencias publicas correspondientes para recabar Ja opinidn y comentarios de la poblacién de ese
munisipio, respecto del proyecto del Plan Municigal de Desarrollo Urbano mengionado, conforme lo sefiala el correspondiente
aviso publico de inicio dei procese de consulta.
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Que en al proyecto del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Ixilahuaca, que se anexa al presente dictamen y que ha
sido dabidaments validado, se han observado los objetivos, politicas y estrategias de ordenariento urbano y de poblacion,
establecidas en al Plan Estatal d¢e Desarrolio Urbano para aste municipio; asi como las estrategias relativas a la zonificacion
y aprovechamiento del suglo; las correspondientes a vialidad, protaccién al medio ambiente, riesgos, infraestructifa y
aquipamiento urbano, asf mismo se han previsto los proyectos estratégicos y programas sactoriales correspondierites.

Que el Plan que se dictamina contiene, entre otros elementos, la determinacion de los usos del suele permitidos y prohididos,
asf camo aquelles que pueden ser compatibles, praviendo aquellos que puedan produgir un impacto significativo sobre la
infraestructura y el equipamiento urbano; los servicios publicos en la region o en sus centros de poblacidn, en relacidn con
su entorno regional para kos cuales sera necesario el dictamen de impacto regional, conforme 1o disponen los asticulos
5.29 y 5.81 del Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México.

Que una vez analizado en todas y cada una de sus partes #! citado proyecto del Plan Municipal de Desarrolle Urbano de
Ixtlahuaca, respeacto al Plan Estatal de Desarratlo Urbane, he tenido a bien emitir el siguiente:

DICTAMENDE CONGRUENCIA

PRIMERO.- El proyecto de Plan Municipal de Desarrollo Urbane de Ixtlahuaca, es congruente con los objetivos,
politicas y estrategias establecidas en el Plan Estatat de Desarrollo Urbano vigente, publicado en la Gaceta de
Gobiemno de fecha 11 de junio de 2003.

SEGUNDO.- Para la validez juridica del Plan Munigipal de Desarrollo Urbano de Ixtlahuaca, conforme a to dispuesta per
los articulos 5.25 y 5.28 fraccién i del Libro Quinto del Cédigo Administrative del Estade de México y 29, fraccion IV de
su Reglamento, deberd incorporarse &t contenido del mismo, el presente dictamen de manera textual.

TERCERO.- £l H. Ayuntamiento de Ixtlahuaca remitird a la Secretaria de Desarrollo Urbane y Vivienda, el Plan
Municipal de Desarrolio Urbana de Ixtlahuaca, asi como copia cerdificada del Acta de Cabildo en la que conste la
aprobacién formal del mismo, saguin lo disponen los articulos 5.10 fraccien | y 5.28 fracciones IV y V del Libro Quinto
del Cédigo Administrativo del Estado de México,

CUARTO.- Con fundamento en el parrafo segundo del articuio 30 del Regiamento del Libro Quinte del Codigo
Administrativo det Estado de México, se instruye al Diractor General de Administracidn Urbana para qua entregue
formaimente sl prasente dictamen al H. Municipio de Ixtlahuaca.

El presente Dictamen de Congruencia se emitg en la Ciudad de Toluca de Lerdo, a los veintiséis dias del mes de
noviembre de 2003,

ATENTAMENTE

ARQ. FRANCISCO COVARRUBIAS GAITAN
SECRETARIO DE DESARRQLLO URBANO Y VIVIENDA

C.c.p. Lic. Arturo Montiel Rojas. Gobemador Constitucional del Estado de México.
Ing. Manuel Cadena Morales. Secretario General de Gobierno.
Arg. Jesus Aguiluz Ledn. Director Ganeral de Administracién Urbana, SDUyV.
Arq. Victor Manuel Chavez Alvarado. Director General da Cperacion Urbana. SDUyV.
Registro Estatal de Desarrollo Urbano.
Archivo.
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H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE IXTLAHUACA, MEXICO

T 2001-2006 ‘ ’ \2 g/%
SECRETARIA DEL H. AYUNTAMIENTO -

Acedemrs Conrelast
sows Caadledas Hinmana

A QUIEN CORRESPONDA

EL QUE SUSCRIBE DR. CRISOFORQ FRANCISCO MONDRAGON SANTQS, SECRETARIO DEL
AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE IXTLAHUACA, ESTADO DE MEXICO, EN EJERCICIO DE LAS
FACULTADES QUE ME CONFIERE EL ARTICULO 91 FRACCIONES V Y X DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL EN VIGOR:

CERTIFICA:

QUE EN LIBRO DE ACTAS DE CABILDOS DE ESTA SECRETARIA, EXISTE EL ACTA CORRESPONDIENTE
A LA»WII;‘SESI()N“QR@L ARIA DI ILDO, CELEBRADA A LAS DIECIOCHO HORAS CON CUARENTA
¥ CINCO MINUTOS, DEL DIA VEINTISELS. TEMBRE DEL AND DOS MIL TRES, Y EN LA CUAL EL
H. CABILDO, UNA VEZ PONDERADO Y DISCUTIDO EL PUNTO No. IX DEL ORDEN DEL DIA, EMITIO
EL SIGUIENTE ACUERDO QUE A LA LETRA DICE:

E DES)

SE EXTIENDE LA PRESENTE PARA LOS USOS Y FINES LEGALES A QUE HAYA LUGAR A LOS NUEVE
DIAS DEL MES DE ENERQ DE DOS MIL CUATRO.

C.C.P. ARCHIVO

Palacio Municipal, Rayon No. 1 Cabecera Municipal, Ixtlahuaca de Rayon, México. C.P. 50740
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Gobierno del Estado de México
Secrotaria de Desarrollo Urbano y Vivienda

PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO
URBANO DE IXTLAHUACA-

JULIO 2003
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1. ANTECEDENTES Y FUNDAMENTACION JURIDICA

Ei presente Plan Munisipal da Desarrollo Urbano de Ixtlahuaca, se conslituye como el instrumento técnico - juridico que
en materia de planeacion urbana detsrminara los lineamientos apiicables al dmbite municipal y promovera la coordinacién
de esfuerzos federales, estatales y municipales gue garanticen un desarrcllo sustentable y arménico con el medio
urbano, social y natural, »

La elaboracion de este Plan Municipal de Desarrolle Urbano, forma parte de un esfuerzo integral desarrollade por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de! Estado de México y del H, Ayuntamiente de Ixtlahuaca, que de manera
conjunta buscan garantizar la existencia de mecanismos de planeacion actualizadas en la entidad, acordes a la
dinamica econdmica y poblacional,

1.1. ALCANCES DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO

Los alcances del Plan se encuentran estructurados en dos niveles de revision, analisis y propuesta; es decir, se realiza
un estudio para el dmbito municipal que incorpora a una escala puntual el analisis urbano de la cabecera municipal a
partir de la siguiente estructura:

+  Antecedentes y Fundamentacién Juridica. Contiene los aspectos de interés general tales como la motivacion,
alcances, objetivos que se persiguen, defimitacién dal Municipio y la fundamentacion juridica det presente Plan
Municipal de Desarrollo Urbano.

» Diagnéstico. Incluye un andlisis de las condiciones prevalecientes en el medio natural, social, acondmico y urbano,
asi coma la evaluacion del plan vigente.

*  Prospectiva. Anafiza el escenario previsto para el municipio de mantenerse las caracleristicas urbanas y
poblacionales actuales, asi como el potencial econdémico del municipio gue permitira definir el escenario de
poblacién programatico y los requerimientos totales de suelo, infraestructura y equipamiento.

« Politicas. Contiene las politicas aplicables en el municipio y su cabecera municipal, tanto para el ordenamiento
urbano como sectoriales.

+  Estrategia. Gontiene los lineamientos especificos que permitan orientar el desarrollo urbaric y la definicidn de dreas
aptas al desarrollo urbano, a la vez que incorpora programas regionales de infraestructura y/o equipamiento y define
usos y destinos para el Municipia y la Cabecera Municipal.

« Catilogo de proyectos, obras y acciones, Este capitulo contiene de manera concreta e integrada el conjunto de

acciones propuestas en la estrategia, especificandose localizacion, plazos, cuantificacién y sectores o depsndencias

responsables de ejecutarlas.

« Instrumentacion. Define los instrumentos juridicos, administrativos y financieros quahagan posible la ejecucién del
Plan Municipal de Desarrollo Urbano, una vez discutido y aprobada por |as instancias correspondientes.

*  Anexo Grafico. Contiene todos los planos desarrollados en ta elaboracién y definicién del plan astructurado en 13
rubros.

« Anexo Estadistico y Metodologico. Contiene los aspectos leoricos desarrollados por el consulter para la
identificacion de Ia problematica urbana y definicién de Ia estrategia aplicable en el municipio.

1.2 OBJETIVOS

La realizacidn def Plan Municipal de Desarrollo Urbano del Municipio de Ixtlahuaca tiene como finalidad cubrir los
siguientas obietivos:

Objetive General

+  Apalizar la dinamica urbana del municipio con el fin de conocer su probiematica y sus tendencias y garantizar su
desarrolla, sin afectar al medio natural, social 0 urbano. ’

*  Proponer la estructura y normatividad urbana en usos y destinos, gue permita el ordenamiento urbano y garantice al
bienestar social.

+  Contribuir al impulso econdmico del centro de pablacion, mediante la definicién de normas claras gue promuevan y
fomenten el desarrollo econdmico y social del Municipio,

» Definir zonas aptas y ne aptas al desarrollo urbano.

»  Delectar las alieraciones al media fisico {aire, agua y suelo), e incorporar medidas que garanticen su mitigacion y
control.

= Dotar de elementos tacnicos v de validez juridica a las autoridades municipales, para garantizar la ordenacién y '
regulacidn del desarrolio urbano 'en el Municigio.

»  Precisar las metas, objetivos, politicas, proyectos y programas prioritarios de desarrolio urbano para al ambito
municipal y del Centro de Poblacion.

= Asegurar mayares y megjores opertunidades de comunicacion y de transporte, para favorecer {a integracion intra e
interurbana.

«  Proponer los incentivos y estimulos que en su conjunto, coadyuven a la consolidacion de la estrategia de desarrollo
urbano.
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Ghfelivos Particulares

Ordenacién territoriat

« Establecer las lineas de crecimienio y ordenamiento urbano en el municipio, garantizando el equilibric de los centros
de poblacidn con su medio natural. ) .

+  Deteminar la aptitud del terrkorio municipal prmoviendo su pleno aprovechamiento al desarolb econdmico, socid y natural.

= Definir las medidas de control y administracion para el desarrollo urbano del Municipic de Ixtlahuaca.

Usos del suelo

+ Deifinir la dosificacion e intensidad de usos del suelo aplicables al dmbito municipal en correspondencia al
ordenamientc urbano definido

+ Garantizar la plena compatibilidad e integracion de usos del suelo en el Municipio.

Vivienda

= |dentificar los requerimientos totales de vivienda previstos para el municipio en el corto, mediano y largo plazo.
+  Definir la estructura de programas e instrumentos para el mejoramiento de vivienda precaria en el municipio.

+  Definir ia estructura de programas e instrumentes para el fomenio de vivienda en el municipio.

Infraestructura

« (Garantizar |a integracion de proyectos sectoriales de infraestructura hidraulica, sanitaria, vial, ferroviaria, el&ctrica y
de transporte.

* Reconocer las obras de infraestructura hidraulica, sanitaria y eléctrica capaces de soportar los requerimientos
actuales, asi como los pravistos para el corto, mediano y largo plazo.

» |dentificar las caracteristicas da las obras que permitan integrar al municipio tanto al interier como con su ambito
regional, estatal y seclorial.

* |dentificar las obras en materia de transporte urbano, suburbano y foraneo requeridas tanto por la poblacion actual
como futura en el municipio.

Equipamiento y servicios
* Prever la integracion de equipamientos con niveles de servicio regionales, reconociendo su localizacidn exacta y
garantizando su plena compatibilidad con los usos del suslo adyacentes,

* Determinar las caracteristicas especificas del equipamiento en materia de educacion, cuitura, salud, asistencia
publica, comercio, abasto, comunicaciones, recreacién, deporte, servicios urbangs y administracién publica
requerido tanto por la poblacidn actual como la prevista en el corto, mediano y largo plazo

Moadio Amblente
*  Garantizar la preservacion de Areas Naturales Protegidas y areas de preservacion agropecuaria y forestal.
+  Definir acciones concretas para frenar o revertir el daterioro del media fisico natural.

Desarrolfo econdmico

«  Contribuir al impulso econdmico del municipic constderando su potencial de crecimients y su insercién con el
mercado, microregional y regional.

s  Prever la definicion de reservas territoriales y lineamientos normativos para la incorporacion de actividades con alto
potencial econdmico.

Proteccion civil

* Instrumentar el programa de prevencidn de desastres que integre acclones del sistema de proteccion civil
municipal, con el del estado y municipios adyacentias, frente a sucesos como inundaciones. sismos, deslaves,
incendios y explosiones,

Imagen urbana
= Plantear el desarrollo de acciones concretas que permitan mejorar la imagen urbana en el municipio, garantizando la
clara identificacion de su caracter,

1.3 DELIMITACION DEL MUNICIPIO

El Municipio de Ixtlahuaca se localiza en la porcion noroeste del Estado de México y colinda con los Municipios de
Jocotitlan al norte; Jiquipilco ¥y Temoaya al Este, Almoloya de Juarez al sur y San Falips del Progreso al poniente;
contando con las siguientes coordenadas geograficas extremas:

* Norte. 2,182,126.00 de Iatitud norte.
s Sur. 2,752,647.25 de latitud norte

* Este. 425,875.28 de longitud oeste.

* Oeste. 403,945.03 de longitud oeste.
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Cuenta con una superficie aproximada de 33,648 Has'. Su cabecera municipal es la (ocalidad de Ixtlahuaca de Raysn.
De acuerdo al INEGI, el Municipio se encuentra intagrado territorialmente por las siguientes localidades:

TABLA1. LOCALIDADES DEL MUNICIPIO.

£OCALIDADES N . 4
BARRIO CASA BLANCA SAN CRISTOBAL DE LOS BANOS
BARRIC DE LAS TROJES SAN FRANCISCO DE GUZMAN
BARRIO DE SAN PEDRO SAN FRANCISCO DEL RIO
BARRIO DE SHIRA SAN FRANCISCO IXTLAHUACA
BO.EL TECOMATE SAN IGNACGIO DEL PEDREGAL
COL FRANCISCC | MADERQO SAN ILDEFONSO
COL. CUAHUTEMOC SAN ISIDRO BOXIPE
DOLORES ENYEJE SAN JERONIMO IXTAPANTONGO
EXDO 20 DE NOVIEMERE SAN JERONIMO LA CANADA
EJIDO LA CONCEPCION DE LOS BAROS SAN JOAQUIN EL JUNCO
EL RINCON DE PERALES SAN JOAQUIN LA CABECERA
EL SAUCO SAN JOSE DELRIO
EMILIANQ ZAPATA RINCON DE PERALES
GUADALUPE CACHI SAN JUAN DE LAS MANZANAS
GUADALUPE DEL RID SAN LORENZO TOXICO
HUEREGE SAN LORENZQ TOXICC MZA. 6
IXTLAHUACA DE RAYON SAN LORENZO TOXICO MZA. 7
JALPA DE DOLORES SAN LORENZO TOXICO MZA, 8
JALPA DE LOS BANOS SAN MATEC IXTLAHUACA
LA COCEPCION DE LOS BANOS SAN MIGUEL EL ALTO
LA CONCEPCION ENYEE SAN PABLO DE LOS REMEDMOS
LA ESTACION SAN PEDRQ DE LOS BANOS
LA GUADALUPANA SANTA ANA LA LADERA
LA PURISIMA SANTA MARIA DEL LLANO
SAN ANCRES DEL PEDREGAL SANTANA IXTLAHUACA
SAN ANTONIO BONIX SANTO DOMINGO DE GUZMAN
SAN ANTONIC DE LOS REMEDICS SANTO DOMINGC HUEREGE
SAN BARTCLO DEL LLANO SHIRA

Fuenta; Nomenciator de Localidadss, INEGI
1.4 FUNGAMENTACION JURIDICA

La legislacion vigente determina la obligatoriedad de formular, decretar, sjecutar, evaluar y actualizar los planes y
programas de desarrolla urbano; siendo estos los instrumentos juridicos encargados de sustentar el presente Plan
Muricipal de Desarrolle urbano, conforme a lo siguienta:

Marco Juridico Federal

La Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos sefiala en sus articulos 26 y 115 que el Eslado organizara
un Sistema de Planeacién Democratica que imprima solidez, dinamismo, permanencia y equidad ai crecimiento
acondmico y municipios en términos de las leyes federales y estatales relativas estaran facultados para formular,
aprobar y administrar la zonificacién y los planes de desarrollo urbano municipal, participar en la creacidn y
administracion de sus reservas larritoriales y ecolégicas, en la formutacion de los planes de desarrollo regional, mismos
que estaran en concordancia con los Planes Generales de la materia, asi como controfar y regular la utilizacién del
suelo en sus jurisdicciones territoriales.

! Esta superficie corresponde a lo establecide en & Bando Municipal de Ixllahuaca; ya que HGECEM establece que el municiplo comprende
una superficie de 33.471.12 has,
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La Ley de Planeacién Federal cuyas disposiciones san de orden publico e interés sccial y dan a la ptaneacién estatal
el caracter de permanente y democratica abriendo espacias de participacion y consulta a los diversos grupos sociales y
establece como documento rector al Plan Nacional de Desarrollo.

El Plan Nacional de Desarolo 2001-2006 establece que las acciones de planeacitn en el ambito urbano tendrdn. Somo
objtivo certral una estrategia que pemnita la competitividad intemacional del Sistema Urbano Nacdional, a la vez gue haga
posible incarporar al desarrolo a vastas regiones del Pais. Asimismo, el Ejecutivo Federal se prooone apoyar a 1os estados y
municipios pam que cumplan eficaz y oporiunamente sus funciones relativas al desarrolo urkano y el respeto a los Planes de
Desarralo Urbanoy Ordenamiento Tenritodal de cada iocalidad, asi conp el respeto a l0s usos de suelo previstos por cada
administracion, a efecto de que el crecimients de las ciudades sea debidamente cortrolado par los estados y municipos.

La Ley General de Asentamientos Humanos menciona |la importancia que tiene la federacion al participar con los
Estados y los Municipios en el establecimiento de la normatividad en el tema de planeacion, ordenacién y regulacion de
los asentamientos humanas, reconociendo {a utilidad de la participacion ciudadana en este proceso. Ademas determina
las atribuciones de los gobiernos municipales destacando la formulacion, aprobacién y administracion de los planes y
programas de desarrollo urbano y los procedimientos para fa aprobacion y ejecucion de dichas planes y programas;
advirtiendo en este rubro la concurrencia y coordinacion de las autoridades de los tres ordenes de gobierno.

Marco Juridico Estatal

En el ambito estatal la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Meéxico, en su articulo 77 fraccion VI
faculta y obliga al Gobernador del estado a planear y conducir el desarrclla integral de la entidad, en la esfera de su
competencia; madiante un sistema de planeacion democratica, considerando la participacién y consulta popular para la
formulacién, instrumentacién, ejecucion, control y evaluacion del plan y los programas de desarroilo urbano.

Por su parte la Ley Orgénica de la Administracién Piiblica del Estado de México en su articulo 31 fracciones |, II, iV,
V, VI, y VIl confiere atribuciones a la Secretaria de Desarrollo Urbano v Vivienda para aplicar y vigilar las disposiciones
legales en materia de ordenamiento territorial de los asentamientos humanos, del desarrollo urbano y vivienda. promover
la imptantacion de los planes municipales de desarrclio urbano y vigilar su congruencta con el Plan Estatal de Desarrolio
Urbana vy {as Regionales, asi como vigilar el desarrolle urbano de los comunales y centros de poblacion del Estado.

La Ley de Planeacién del Estado de México y Municipios establece que sus disposiciones son de srden publico e
interés social y destaca entre sus normas un sistema de planeacién y participacién democratica para el desarrollo del
Estado de México y Municipios, de los grupos soctales y sus habitantes para ia elaberacion, gjecucion y evaluacion de
los Planes de Desarrollo Municipales del Estado de México. .

En sus articulos 13 y 14 advierte que el Sistema de Planeacion Demeccratica para el Desarrolle dal eslade de México v
Municipios comprende como instrumentes el proceso de planeacion estratégica. los planes, 1os programas y {as
politicas de planeacidén que autoricen el Gobiemo del Estado y los Ayuntamientos determinados & su vez que este
sistema se conforma entre olros instrumentos por l0s Planes de Desarrollo Municipales del Estado de México.

El Codigo Administrativo del Estade de México, en su Libro Quinto, titulado: “Del Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y del Desarrollo Urbano de los Centros de Poblacion” fija las bases de planeacién, reguiacion,
control, vigilancia y fomenta al ordenamiento territoriat de los asentarientos humanos y del desarrollo urbano de los
centros de poblacidn de la entidad. En sus articulos 5.21, 5.23 y 5.24 preve el Sistema Estatal de Planes de Desarrolio
Urpang y determina que éste se integra por el conjunto de instrumentos técnicos y normativos formulados por las
autoridagdes estatales y municipaies con la participacion social, entre los que se enmarcan (0s Planes Municipales de
Desarrollo Urbano, asimismo se establece su integracion, contenido y vinculacign entre si y con otros instrumentos de
planeacion. Destaca en su contenido la Integracion de materias que resulten necesarias y que impriman un caracter
integral que propicie el desarrollo susteniable del Estado.

Por ofra parte el articulo 5.28, en relacion con los articulos 5.9 y 5.10 se precisa el procedimiento para sy etaboracion,
aprobacion, publicacion e inscripcion, asi como las facullades de los Municipios para elaberar, ejecutar y evaluar los
Planes Municipales de desarrollo Urbano y a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas para emitir los
respectivos dictdmenes de ¢ongruencia de los Planes Municipales de Desarrolle con ios Planes Estatal y Regionales de
Desarrallo Urbano y los Planes Parcialas que de éstos deriven; ademas precisa en sus articulos 5.25 y 5.27 que los
planes de desarrolle urbano de competencia municipal, deberdn sujetarse a las polilicas y estrategias del Plan Estatat
y en su caso de los Planes Regionales de Desarrollo Urbano, estableciendo la zonificacidn que deberan administrar los
municipios. Los que contravengan esta dispesicién seran nulos y no produciran efecto juridice alguno.

Por su parie el Libro Cuarte det Cédigo Administrativo del Estado de México en el apartado: “De la Conservacion
Ecoldgica y de la Proteccion al Ambiente para el Desarrollo Sustentable” previene que la politica ambiental estatal y
municipal chservara y aplicara los principios contenidos en la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al
Ambisnte a través de diversos instrumentos entre tos que cita; ia regulacién ambiental de los asentamientos humanos.
Marco Juridico Municipal

La Ley Organica Municipal del Estado de México establece en sus articulos 11 y 12, que los Municipios estaran
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facultados para aprobar y administrar la zonificacion de su Municipio asi como para parlicipar en la creacion vy
administracion de sus reservas territoriales y ecolagicas. Asimismo determina gue los Municipios controlaran vy vigilaran
coordinada y concurrentemente con et Gobierno del Estado, |a utilizacién del suelo en sus jurisdicciones territoriales, en
termino de lo dispuesto por la ley de la materia v los planes de desarrollo urbano correspondientes.

Por su parte, el Bando Municipal de Ixtlahuaca, establece en su articulo 80, Titulo Sexlo, que las actividades
relacionadas con el desarrollo urbano, obras publicas, asentamientos humanos y ecologia son competencia de las
autoridades municipales.
Eneste articulo, se eslablece la observancia v el cunplimiento de la nomatividad relaciorada con el desarrolo urbano y los
asentamientos humanos corasponde al municipio. Asimismo se menciona la competencia de las autoridades muricipales la
elabaracion, ejecucion y los programas especificos sobre desarrolo urbano; ademas de determinar 10s usos, reservas y
deslinos del suelo, para favorecer la ordenacion y regulacion de los asentamientos humanos en el municipio.
2. DIAGNOSTICO

2.1 MEDIO FISICO: VOCACION Y POTENCIALIDADES DEL TERRITORIO
2.1.1 Condiciones Geograficas

Clima

Las caracteristicas climatolagicas generales del municipio corresponden al clima de tipo templado subhumedo C(w2),
con temperatura media que oscila entre 8%y 14° C y una maxima de 29° C

GRAFICA 1. OSCILACION DE LA TEMPERATURA DURANTE EL PERIODO, 1950-1995.
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Fuenite: Cuaderno Estadistico Municipal de [xtlahuaca. Estado de Mexico, 1597,

En cuanto a la precpilacion pluvial promedio (1979-1991), esta se eslablece en 740.2 mm, registrando las lluvias mas
intensas en los meses de junio. julio y agosto; correspondiendo el pericdo de neladas en los meses de octubre a febrero
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Fuents: Cuaderno Estadistico Municipal de Ixtlahuaca. Estado de México. 1897,
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Orografia

La cabecera municipal se encuentra en un valle a 2,320 m.s.n.m.. Existen dos sistemas montafiosos dentro del
territorio municipal hacia el Noreste y el Sur. Por sus condiciones orograficas. la regién an que se ubica el municipic de
Ixtiahuaca, hacen propicia la agricultura de temporal y de riego.

S
De acuerdo a esto, las zonas con pendientes de O a 5% (leves o ligeras), s ubican en ia mayor parte del territorio
municipal y compranden la zena norte y poniente del municipio (entre las localidades principales que prasentan estas
condiciones se encuentran San Pedro de los Bados, al norte y San Bartolo del Llano, al oriente). Debidc a estas
caracteristicas, estas zonas son susceptibles de urbanizarse.

Por otra pante, la zona sur de la cabecera municipal presenta pendientes qua van del 5 al 15% (moderadas). Finalmente
las zonas con pendienles pronunciadas se ubican principaimente al sur y surcriente del municipio. Debido a sus
condiciones topograficas, la urbanizacion de dichas zonas dificultaria ja dotacién de servicios de infraestructura;
ademas de que por sus caracteristicas naturales, se hace necesario conservar su vocacién natural (forestal, y en
menor grado agricola).

Hidrologia

El municipio de Ixtlahuaca forma parte de la Regidn Hidroldgica No. 12, denominada Lerma-Chapala-Santiago: y en la
cuenca hidroldgica del rio Lerma (12.A).

Las corrientes de agua superficiales mas importantes corresponde al rio Lerma y ai rio Sila.

El primero de ellos se ubica en la zona poniente del municipio. Mientras que el rio Sila se ubica a! nororients det
municipio; desembocando al centro-norie del municipio, en la zona aledana a la localidad de San Mateo Ixtlahuaca.
Asimismo, se cuenta con algunos arroycs y escurrimiantos que desembocan a ambos rios,

El agua superficial proviene basicaments de los rios Lerma y Sila, beneficianda con su paso a toda la regién del valle de
ixtlahuaca, ya que las aguas superficiales son ocupadas principalmente para riego, mientras que las aguas del subsuelo
son ocupadas para el usc domaestico.

Finaimente, es importante resaltar que gran parte del agua de! subsuelo gue se wbica en la cuenca del rio Lerma es
enviada a la ciudad de México, mientras que sélo una minima parte es para la poblacién del municipio,

2.1.2 Estructura y formacién de suelos
Geologia

Las formaciones rocosas que se€ encuentran dentro del tarritoric municipal de Ixtlahyaca, pertenecen al llamado
segundo periodo eruptivo, que es el momento en que las andesitas arrojadas provocan un aumento en el relieve del
suelo y se origina la formacidn de nuevos macizos montafoso.

En la tercera fase aruptiva se formaron los extensas ‘malpaises” y las hileras de conos con crateras que aparecen
on los costados de las sierras ¥y macizos volcanicos que se habian formado en las épocas anteriores.

Gran parte de |las sierras del sur que se observan dentro del perimetro del municipic de ixtlahuaca, estan constituidas
por rocas efusivas de la época terciaria y posterciaria, que tuvieron su origen en las dos dltimas épocas  de actividad
voleanica en |a region, segin se desprende del analisis de su composicidn y estructura.

Hacia el oeste, pueden ubicarse alguncs pequefios espacios ocupados por calizas, descansando sobre pizarras
arcillosas. Estas calizas corresponden al Cretacico medio ¢ inferior y presentan una textura compacta.

El valle donde descansa la cabecera municipal esta conformadc con la misma estructura basica anterior, pero
superficialmente presenta estratos sedimentarios, estos suelos son ouenos para ¢l desarrollo agricola y excelentes
para el desarrollo urbano.

Edafologia

Dada la composicion edafoldgica en el municipio, se pueden identificar los siguientes tipos de suelo:

«  Planosol: Comprende la mayor parte del territorio municipal, se ubica principaimente a partir de la cabecera
municipal y hacia el norte dal municipio. Este suelo presenta tas siguientes caracteristicas generales: son suelos
que debido a su continuo de sales y minerales provoca la existencia de capas duras de color claro, conocido
cominmenie come tepetate.

Este tipo de suelo sustentan pastizales. lo que los hace facilmente erosionables. En la ganaderia y la agricultura
presentan rendimientos moderados.

« Andosol: Son suelos gue se han formande a parir de cenizas volcanicas. En condiciones normales son suelas que
presentan vegetacién de bosque templado. Son suelos negro u obscuros generaimente. Por sus caracteristicas,
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san suelos gue tanto para la agricultura como para la ganaderia presantan rendimientos muy bajos.

En el municipio, estos suelos se ubican principalments al surponiente del municipio, en ks limites con el ryu’hicipio de
San Felipe del Progreso; principalmente scbre las zonas altas (zona aledaria a Barrio de Shira). '

*  Rendzina: Comprende la zona sur del municipio, en la zona de ias localidades de San Lorenzo Toxico y San Antenio
Bonixi, entre otras).

Este es un suelo poco profunda y pegajosc que se presenta sobre rocas calinas principalmente. Son suelos obscuros
que contienen gran cantidad de carbonatos. No son muy profundos, lo que los hace poco susceptibles a la erosion.
Estos suelos combinados con lluvias moderadas permiten el desarrollo de zonas forestales principaimente.

Fiora

Las especias de este tipo identificadas en el municipio correspenden a arboles frutales de clima semitropical, frutales
siivestres, arbustos, También existe una gran variedad de plantas medicinales, algunas cactdceas y frondosos nopales
y Organos.

Las inmediaciones de las zonas urbanas se encuentran radeadas por tierras de cultivo; por lo que existen varias
aspecies agricolas en las que predominan el maiz, gramineas, haba, avena, papa (producida principalmente en San
Bartolomé y El Capulin}, cebada, col, epazote, cilantro, chicharo y diversas hortalizas come la lechuga vy 1a zanahoria;
ademas de los forrajes.

De igual manera, gracias al clima existante se desarrollan las flores de ornato y plantas tropadoras.  Durante la
temporada de lluvias abundan las hortalizas y los guelites en mdltiples variedades, ademas de los hongos comestibles
de llanc y de monte que suman un total de 62 variedades.

Fauna

La fauna silvestre es variada y abunda principalmente en ias zonas montafiosas y en las grandes ilanuras; en ellas
habitan el aguila real, cacomixtla, coyote, armadilo, zorrillo, conejo, liebre, topo, hurdn, comadreja, tuza, murciélago,
rala, rata de campo y de monte, tejon, tlacuache, tuza y cacomiztle. .
Predominan también la lagartija, escorpion, vibora de cascabsl, culebras de agua, ranas, sapos, ajolotes, bagre, trucha
arca iris, acociles, carpa comun. mojarras y charales.

2.1.3 Aprovechamiento actual del suelo

El uso actual del suelo, que correspende al total de la superficie existente, comprande una superficie de 33,648 has, de
los cuales el uso que comprende una mayor superficie es el referido a agricultura de riego, que representa el 47.80% de
la superficie municipal.

El segundo uso an proporcién, corresponde a la agricultura de temporal, que comprende una superficie de 9,354,14 has,

Asimismo, de acuerdo a la siguiente tabla, se puede observar que el uso referidos a bosque ce encing, tan solo
comprende una superficie de 20.19 has.

TABLA 2. APROVECHAMIENTO ACTUAL DEL SUELQ.

uso | SUPERFICIE
[ nas %
Agricultura de riego. 16,083.74 47.80
Agricultura de tamporal, 2.354.14 27.80
Agricultura de hurnedad. 11.85 A7
Pastizal inducido. . 577017 1715
Bosque de pino. 31966 095
Bosque de pino con vegetacion secundaria arbustiva. 74.03 0.22
Bosgue de encino ) 2019 0.08
Bosque de encino con vegetacion secundaria arbustiva. K21 0.28
Urbana 526.00 1.86
Otros. 3 117
Total Municipal 33.648.00 100.00

Fuente: Cueaderno Estadistico Municipal de Idlahuaca, Estado de México, 1997 y cuantificacidn en planos con medios electronicos.
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En o cuanto al uso de suelo urbano, este comprende una superficie de 626 has: sin embargo habria que establecer que
este corresponde principaimente a usos habitacionales (de baja y media densidad principalmente); asi como a usos
comerciales, de servicios e industriales.

2.1.4 Alteraciones al medio natural en el entorno y riesgos

En el municipic de Ixtlahuaca existen varias zonas de riesgo, las cudles se clasifican segun la direccidn general de
Proteccion Civil del GEM en cinco categorias, las cuales son:

*  Riesgos socio-organizativos

Estos son los que se generan por una inadecuada administracion por parte de las autoridades (federales, estatales o
municipales) o la poblacion, pero que debido a la falta de serialamientos y restricciones generan problemas tanlo para
los habitantes, como para las auloridades, representando un riesgo para el bienestar de la poblacion

La falta de sefialamiento se presenta basicamante en las vialidades que integran las distintas zonas del municipio y con
la subregion, de accesibilidad y confusion en la direccion de las vialidades.

Los riesgos que podemos encontrar en el municipio de este tipo son: las secciones del derecho de via tanlo de la
carretera de acceso al municipio, que son utilizados por comerciantes ambulantes y por los establecimientos
comerciales colocandose a orillas de la carrelera, provocando accidentes viales.

La invasion de las areas publicas se presenta principaimente en las avenidas Gustavo Baz, en la avenida Morelos,
entre otras, y en las aledanas al palacio municipal, al mercado y la terminal de autobuses.

TABLA 3. RIESGOS SOCIORGANIZATIVOS.

SOCIO-ORGANIZATIVOS
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Fuente: Direccion General de Proteccion Civil. Allas de Riesqos del Estado de Mexico,

»  Riesgos Hidrometereoldgicos

Son ocasionados por eventas climatolégicos no comunes e inesperados. en el municipio los mas frecuentes son: las
inundaciones provocadas por lluvias torrenciales en las zonas bajas del municipio. En estas zonas el agua penetra
dentro de las viviendas debido a la falta de pendientes o por encontrarse en zonas con hundimientos, asi como en las
zonas gue colindan tanto con los rios Lerma vy Sila, como en las zonas donde se tienen canales de riego.

En general, el problema de inundacionas en el municipio se presenta debido a dos faclores, primero, por que las
pendientes existentes (0 a 2%) y el tipo de suelo no permiten una adecuada filtracion de las aguas piuviales. £l
segundo aspecto esla referido a que no se cuenta con un drenaje pluvial y ademas de que 2l sistema de drenaje
existente presenta una falta de mantenimiento.

En general, el territorio municipal cuenta con dos rios (Lerma y Sila), rodeados por superficies bajas, las cuales han
moslrado importantes inundaciones, mismas que se originan  principalmente por el rio Lerma: en la porcidn ponientg
{Santo Domingo de Guzman y barrio de San Joaquin el Junco), al oriente y poniente de San Lorenzo Toxico, en la zona
ariente de San lidefonso, al poniente la cabecera municipal y San Mateo, al sur de San Jose del Rio y al orients de la
colonia Guadalupe del Rio.

Por su parte, las inundaciones ocasionadas por el rio Sila se encuentran las localidades de San Francisco de Guzman y
San Bartola del Llano.

TABLA 4. RIESGOS HIDROMETEOROLOGICOS.

HIDROMETEOROLOGICOS
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Fuente: Diraccidn General de Proteccion Civil. Atlas de Riesgos del Estado de México.
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*  Riesgos Geologicos

Son provocados por las alteraciones en el subsuelo coro fallas, grietas v fracturas, entre otros. Debido a que en el Municipo
no se tienen estos elementos, esle riesgo solb se presenta en meror grado por el asentamiento del suelo en algunas zoras,
debido a las cordiciones hidroldgicas. Este riesgo se presenta en la zora colindante con el Municipio de Jocotitian.

TABLA 5. RIESGOS GEOLOGICOS
T

FALLAS
FRACTURAS
SUPERFICIALES
BOCAS
PERDIDA DE LA CAPA EDAFICA]

SISMICIDAD
EDIFICIOS VOLCANICOS
AGRIETAMIENTOS
ZONAS MINADAS Y COLAPSOS
HUNDIMIENTOS Y
ASENTAMIENTOS
FALLAMIENTO EN SUELOS Y

T =
n Civil. Atlas de Riesgos del Estado de México.

Fuente: Direccion General de Protecci

«  Riesgos sanitarios

Son originados por areas o focos de cortaminacion. Los mas representativos en el municiplo son la descarga de aguas
residuales sin previo tratamiento al rio Lema y a los canales de riego que se ubican en las distintas localidades del municipio.
Algunas areas muestran problemas de recoleccion de residuos solidos, lo que eslablece un problema sanitario con
impacto al centro de salud, escuela primaria y areas habitacionales contiguas.

TABLA 6. RIESGOS SANITARIOS.
SANITARIOS

CONTAMINACION AIRE
FUENTES FIJAS
CONTAMINACION

AIREFUENTES MOVILES

CONTAMINACION AGUA

DESGARGAS

CONTAMINACION AGUA
AGROQUIMICOS
EROSION SUELO
DEFORESTACION

CONTAMINACION SUELO
DANOS A LA FLORA
DANOS A LA FAUNA

SILVESTRE
EPIDEMIAS
PLAGA§

Fuente: Direccidn General de Proteccian Civil, Allas de Riesgos del Estado de México.

* Riesgos Quimicos

Se originan por el paso sobre el territoric municipal de conductos de gas, petroleros, gasolinas, substancias quimicas,
industria de riesgo, etc. En el municipio estos riesgos se encuentran referidos a la ubicacion de industria de riesgo, asi
como también por el cruce de ductos de Pemex.

El ducto existente en el municipio se ubica al poniente, y lo cruzan de norte a sur. Parte de este ducto cruza algunas
zonas habitacionales dispersas; el resto de las zonas por las cuales cruza son basicamente agricolas.

TABLA 6. RIESGOS QUIMICOS.
QUIMICOS

INCENDIOS URBANOS
INCENDIOS INDUSTRIALES
INCENDIOS FORESTALES
ESTABLECIMIENTOS DE
EXPLOSIVOS
INDUSTRIA DE RIESGO
MATERIAL RADIOACTIVO
FUGAS DE SUSTANCIAS
PELIGROSAS
EXPLOSIONES
GASERAS
GASOLINERAS
DUCTOS PEMEX

ENTIDADES QUE MANEJAN

Fuente: Direccién General de Proteccion Civil. Allas de Riesgos del Estado de México.
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2.2 Caracteristicas Demograficas y Socioeconomicas

El andlisis de las caracteristicas demograficas y socioeconémicas permitird identificar con mayor claridad la dinamica
poblacional del municipio con el fin de analizar su evolucion y determinar la viabilidad de su desarrollo en el corto,
mediano y largo plazo.

2.2.1 Aspectos Demograficos
Crecimiento historico poblacional

De acuerdo con la informacion censal de 1870 - 2000, el municipio ha mantenido una Tasa de Crecimiento Meadia Anual
(TCMA) inferior a la referida por Estado (2.88 contra 3.17 respectivamente); Sin embargo para el periodo de 2000
decrecio notablemente su crecimiento, pasando de 3.98 en 1995 a 1.36 en el 2000.

Para 1960 a nivel eslatal se presentd un incremento poblacional moderado, alcanzando 1,887,851 habitanles, con una
tasa de crecimiento del 3.14; tendencia contraria a la presentada por el municipio, ya que su tasa de crecimiento media
anual fue de 1.70%.

TABLA 7. CRECIMIENTO POBLACIONAL EN EL ESTADO Y MUNICIPIO, 1930-2000

' ._,e;ﬂo ESTADO TCMA MUNICIPIO |  TCMA DL M R e T AL
1930 990,112 20,014 2.02
1940 1,146,034 | 147 23247 151 2.03
1850 1,392,623 1.97 32,339 3.36 2.32
1960 1897.851] 3.14 38.275]  1.70 2.02
1970 3833,185| 7.28 51,053 292 133
1980 7.564,335|  7.03 88,719 3.02 0.91
1990 3815795 2.6 88545 257 090
1995 11,707.964|  3.59 107,628 3.8 0.92
2000 13,083,359 2.25 115,165 136 0.88

Fuente: VI IX, X, XI y Xl Censos Generales de Poblacion y Vivienda, Conteo de Poblacian y Vivienda, 1995 y Consejo Estatal de Poblacion
{Poblacién del Municipio al 2000).

Posteriormente, en 1995 el municipio registro el mayor crecimiento poblacional, ya que para este periodo contd con una
poblacién de 107,628 habitantes y una tasa de crecimiento del 3.98%, siendo histéricamente la mayor tasa observada
en el municipio; sin embargo, a nivel estatal se presenld un crecimiento poblacional similar, registrando 3,833,185
habitantes con una tasa del 3.59%,

GRAFICA 3. COMPORTAMIENTO DE LA TCMA EN EL ESTADO Y EL MUNICIPIO, 1930-2000.

O N W

1950-1960 1960-1970 1970-1980 1980-1890 1990-1995 1995-2000

—e—ESTADO e MUNICIPIO

Fuente: VIl X, X, XI y Xl Censos Generales de Poblacion y Vivienda, Conteo de Poblacion y Vivienda, 1995 y
Consefo Estatal de Poblacion (Poblacion def Municipio af 2000).
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Asimismo, de acuerdo con la TCMA se observa gue la participacion del Municipio con respecto al Estado se ha reducido
significativamente pasando del 2.02% en 1930 a 0.88% en el afic 2000.

GRAFICA 4, PARTICIPACION DE LA POBLACION MUNICIPAL EN EL ESTADO, 2000.

Municipio de
Ixtlahuaca
0.88%

Estado de

México

99.12%

Fuente: XIf Censo General de Poblacion y Vivienda, 2000

Crecimiento social
En cuanto al crecimiento social, resalta el hecho de gue el incremento poblacional municipal experimentado hasta 1990
ha sido moderado, pues en 1970 el 94.70% no es originaria del municipio; mientras que a partir de 1980 1a poblacion
registrada como nacidos en la entidad conformaba aproximadamente el 84.97%, situacion que define que el crecimienta
municipal ha sido determinado por el crecimiento natural.
Lo anterior se fundamenta en el siguiente cuadro, en el que se observa gue para los periodos de 1950 a 1980 la tasa de
migracién estatal es superior a la municipal, mientras que para el periodo de 1990 a 1985 es superior la municipal,

siendo esla de 5.08%.

TABLA 8. CRECIMIENTO SOCIAL. ESTADO — MUNICIPIO. 1950-2000.

50-60 60-70 70-80 80-30 90-95 95-00
Estado de México 2.67 42,15 39.97 5.03 0.73 1.96
Ixtlahuaca -11.58 0.54 5.30 4.30 5.08 -2.19

Fuente: elaboracion con base en Censos de Poblacion y Vivienda. 1850-2000.

Bajo este contexto, se observa que el crecimiento social no ha influido considerablemente en el poblamiento del
municipio, situacién contraria a la registrada por el estado, en el que su incremento poblacional se ha fundamentado en
mayor medida en el crecimiento natural de la poblacion.

indice de masculinidad

De acuerdo con la informacion censal de 1950 al 2000, se obtuvo el indice de masculinidad tanto para el estado como
para el municipio, para observar la proporcidn de hombres con relacion a las mujeres y determinar hacia gue sector de la
poblacién debe ir dirigida la generacion de empleos.

De acuerdo con la informacion censal, se observa que |a proporcién de hombres con relacion a las mujeres es menor en
el municipio que en el Estado, lo que demuestra la necesidad de crear los elementos necesarios para el desarrollo de la
mujer, dada la actual estructura de la piramide de edades.

De esta forma, se observa gue el municipio histéricamente ha presentado un indice de masculinidad menor al referido
nor el estado, a excepcion del periodo de 1970 y 1980, en la cual se observa gue el indice a nivel municipal es mayor al
astatal {104.00 contra 101.54)
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TABLA 9. INDICE DE MASCULINIDAD EN EL MUNICIPIO ¥ EL ESTADO. 1950-2000

Periodo Estado Municipio
1950 99.93 96.42
1960 98.83 97.07
1970 101.54 104.00
1980 98.62 101.88
1990 97.06 94.31
1995 97.37 95.88
2000 95.78 92.46

Fuente: Conteo de Poblacion y vivienda y Censo General de 2000.

En la siguiente grafica se observa que a nivel municipal predomina la poblacion femenina, por lo que la generacién de
fuentes de empleo debera estar encaminada hacia este sector

GRAFICA 5. INDICE DE MASCULINIDAD EN EL MUNICIPIO Y EL ESTADO. 1950-2000
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Fuenle: INEG], 1964-2000: VI{l-XII Censos Generales de Poblacion y Vivienda 1960-2000
¥ Conteo de Poblacion y Vivienda 1995.

Distribucion de la poblacion por Grupos quinquenales

De acuerdo al Conteo de Poblacion y Vivienda de 1985 y al Censo General de Poblacion y Vivienda del 2000, se obtuvo
una comparacion de la estructura demografica por grupos guinguenales de edad de la poblacién municipal.

En lo que se refiere a la estructura poblacional, se observa que en términos porcentuales se presenta una estabilidad
an cuanto los grupos quinquenales por sexo del crecimiento poblacional, esto para el periodo de 1995 a 2000.

En cuanto al incremento quinquenal por periodo, se observa gue la poblacion ha estado conformada en su mayoria por
jovenes, principalmente entre 5y 29 anos.

Respectc a la poblacién adulta, aun cuando actualmente no es representativa, se observa que en un futuro esta se
incrementara notablemente, dada la actual estructura de la piramide de edades. De igual manera la poblacion entre 45 y
60 arios de edad seguird presentando incrementos, principalmente en la referida a la poblacion femenina.

Dicha estructura poblacional, a corto plazo permite prever la necesidad de instrumentar politicas a nivel regional, como
lo son la creacion de empleo y servicios de caracter regional, asi como politicas de caracter municipal que permitan
abatir los déficits de servicios, como lo son el equipamiento educativo, recreative y de salud de caracter local.

A mediano plazo y dada la estruclura de la piramide poblacional se prevé la necesidad de contar con suelo y vivienda
para los sectores jovenes de la poblacion, ya que actualmenle son los mas representativos denlro de la piramide
poblacional.

La siguiente grafica muestra el panorama de la estructura de edades del municipio, donde se puede apreciar que desde
el afio de 1995 hasla el afio 2000, el municipio dispone con un gran polencial de mano de obra joven, que oscila entra
los 12 y 34 anos.
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GRAFICA 6. ESTRUCTURA POBLACIONAL DEL MUNICIPIO, 1990-2000
(RELACION PORCENTUAL).

Fuente: X! y X!l Censo General de Poblacin v Vivienda, Conteo de Poblacion y Vivienda. INEGI.

Asimismo, la estructura poblacional por sexo y grupes quinguenales de edad demuestra que el municipio desde el ano
de 1995 hasta el ario 2000, mantiene un equilibrio entre 1a poolacion varonil y femenina, ya que segun el ultimo censo,
la poblacion masculina era de 55,328 habitantes que representaron el 48.04% de la poblacion tolal; mientras que el
numero de mujeres fue de 59,837 habitantes que significaron el 50.96% de la poblacion total.

Distribucion de la poblacion por grandes grupos de edad

Con base en la poblacion censal del 2000 y en el cuadro  siguiente, se puede apreciar que la poblacion de 65 afos y
mas, es ligeramente menor en el estado que en el municipio, ya que esta represento el 3.60% vy el 4.15% de la
poblacion total, respectivamente. Esta situacion nos indica gue la mayor parte de l& poblacion de ambas entidades
tienen un promedio de edad joven.

TABLA 10 . COMPARATIVO POR GRANDES RANGOS DE EDAD ENTRE ESTADO Y MUNICIPIO 2000.

0 a 14 afios 15 a 64 anos 65 y mas No esp.
Estado 31.89 59.68 3.60 4.83
Municipio 38.51 53.63 4.15 3.72
FUENTE: INEGI. Censo General de Poblacion v Vivienda del 2000

Asimismo, de acuerdo al analisis comparativo entre el estado y el municipio de ixtlahuaca, se observa que exisle una
similitud en cuanto a la estructura de edades por grandes grupos de edad, ya que solo existe variacion de 6.62 puntos
porcentuales entre los seciores mas desiguales, que se ubican entre 0 al4 afos, asi como 6.05% en el sector de la
poblacién de 15 a 64 afos, situacion que determina la necesidad de acciones encaminadas a satisfacer de suelo,
vivienda y emplec a este sector de la poblacion.

GRAFICA 7. COMPARACION DE POBLACION POR GRANDES GRUPOS DE EDAD.

0-14 afos 15-64anos 65y mas NoEspec.
ESTADO BIXTLAHUACA

Fuente: XN Censo General de Poblacion y Vivienda, 2000, INEG/
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2.2.2 Aspectos Econdomicos
Poblacion Econdomicamente Activa
De acuerdo con la informacion del Censo General de Poblacién y Vivienda de 2000, se observa gue la poblacion

economicamente activa alcanzo una cifra de 30,409 trabajadores, que correspondieron al 26.40% de la poblacion total
registrada en este ano.

GRAFICA 8. RELACION PORCENTUAL DE LA PEA QUE REFIRIO LABORAR AL ANO 2000.

Estado Municipio

o PEA o POBLACION RESTANTE
Fuente: XIf Censo General de Poblacion y Vivienda, 2000.
La tasa de desemplec estimada para este periodo fue de 0.40%.
GRAFICA 9. DISTRIBUCION DE LA PEA POR CONDICION DE ACTIVIDAD AL ANO 2000.
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Fuente: XN Censo General de Poblacion y Vivienda, 2000,

En lo que respecta a la distribucion de la PEA por sector de actividad, se tiene que en 1970 el sector primario registro
9,112 trabajadores, siendo que este sector fue el que mayor porcentaje presentd en ese periodo (66.02%), seguido del
sector terciario, que registro un 17.27% del total de la PEA registrada en este periodo.

Para el siguiente periodo, la distribucion por sector no presentd cambios sustantivos, ya que el sector primario siguio
conservando mavyor relevancia (57.86%), aunque en términos relativos disminuyd su participacion con respecto al
periodo anterior.

Para 1990, la esfructura ocupacional de la poblacion cambio significativamente, ya que el sector primario disminuy6 al
23.09%, mientras que el secundario y el terciario aumentaron significativamente su participacion, siendo esta de 29.78 y
36.03%; empezando a consolidar ia funcion comercial v de servicios que actualmente presenta el municipio.

Finalmente, para el periodo de 2000. la distribucion de la PEA por sector de actividad presentd la siguiente estructura:
41.43% el sector terciario, 37.10% el sector secundario y el primario representa sdélo el 15.685%. Demostrando que la
aclividad preponderante del municipio es la referida con el seclor de comercio y servicios.
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GRAFICA 10 . DISTRIBUCION DE PEA POR SECTOR DE ACTIVIDAD.
DISTRIBUCION DE LA PEA POR SECTOR DE ACTIVIDAD 2000

Estado Municipio
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Fuente: Censo General de Poblacion v Vivienda 2000. INEGI.
Actividad economica por sector de actividad
Sector Primaric (agropecuario)

De acuerdo con la dltima informacion del Censo Agricola — Ganadero, Ixliahuaca contaba con 24,541 Ha destinadas al
uso agricola, de las cuales 11,370 (46.33%) fueron de temporal y las restantes 13,171 Has. tenian sistema de riego.
Asimismo, en el ciclo primavera-verano de 1995 se cosecharon 24,541 Ha, destinandose 93.69% para el cullivo del
maiz y 2.69% para la avena, representando ambas 96.38% del total de la produccion agricola municipal.

Por otra parte, de acuerdo con informacion proporcionada por la Secretaria de Desarrollo Agropecuario, las principales
especies animales en el municipio son las aves y el ganado bovino, con 122,927 y 17,503 cabezas, respectivamente.

De manera particular, y en cuanto a la poblacion ocupada en las actividades agropecuarias para 1990, se tiene que la
localidad de San Bartolo del Llano concentrd el mayor nimero de personal ocupado, representando 52.82% del total del
Centro de Poblacion, mientras que Ixtlahuaca de Rayon ocupd solamente 4.49%. s

Finalmente, en el Centro de Poblacién Estratégico de Ixilahuaca exislen 2,303.76 Has. deslinadas a las aclividades
agropecuarias, las cuales representan 9.38% del lotal de la superficie agricola municipal. Las zonas que presentan
mayor potencial de produccion se localizan al poniente y al sur de la cabecera municipal, asi como en San Barlolo del
Llano y Santo Domingo de Guzman; es importante sefalar que estas localidades cuentan con canales de riego, sin
embargo, éstos se encuentran deteriorados, por lo que en su mayoria no son utilizados.

Sector Secundario (manufacturero)

Ixtlahuaca cuenta con una base industrial concentrada en un reducido numerc de ramas. En 1993, el municipio se
especializaba en cinco ramas: molienda de nixtamal y fabricacion de tortillas; elaboracion de productos de plastico;
elaboracién de productos de panaderia; fabricacion de estructuras metalicas, tangues y calderas industriales,
incluyendo trabajos de herreria; y elaboracién de productos lacteos; las cuales concentraban en conjunto la totalidad de
los establecimientos industriales ubicados en el municipio (71 unidades). La mayor generacion de empleos y de valor
agregado radica precisamente en estas ramas, constituyéndose asi como las mas importantes entre las actividades
industriales que se desarrollan en el municipio.

En 1990, la localidad que concentrd el mayor nimero de personal dedicado a esta actividad fue San Bartolo del Llano,
representando 30.36% con respecto al total del Centro de Poblacién, mientras que Santo Domingo de Guzman e
ixtlahuaca de Rayon concentraron 27.67% y 26.43%, respectivamente. Cabe sefialar que la mayoria de la poblacion que
labora en esta actividad desarrolla sus actividades fuera del municipio, trasladandose a lugares como: Toluca,
Atlacomulco vy Jocotitlan. (Véase el cuadro 17)

Es importante sefalar que se espera la incorporacion de mano de obra a las actividades industriales a lraves de la
consolidacion del parque industrial “Hermandad del Estado de México”, localizado al este de la cabecera municipal.

Sectlor Terciario (comercio y servicios)

El comercio es una actividad que tradicionalmente se ha desarrollado en Ixtlahuaca; por lo que, considerando su nivel
de competitividad (productividad global, especializacion, nivel de ganancias, dinamismo local y regional, renovacion de
activos y productividad en el trabajo), las ramas que destacan sen las siguientes: comercio al por mayor; comercio de
productos alimenticios, bebidas y tabaco al por menor en establecimientos especializados.

Estas ramas de aclividad corcentraban 99.07% de las unidades econémicas registradas (861 unidades) en 1993, asimismo,
el total de poblacion ocupada en el sector agupd 93.65%, es decir, 6.35% redlizo sus aclividades fuera del municipio.



Pigina 24 “GACETA DEL GOBILERNO” 19 de mayo del 2004

El municipio de Ixtlahuaca no solo se ha especializado en el ejercicio de actividades comerciales, sino también en la
prestacion de servicios, tales como: servicios profesionales diversos; servicios de reparacion y mantenimiento
automotriz; restaurantes y bares; servicios especializados y administrativos; otros servicios de reparacion,
principalmente a los hogares; y servicios médicos, odontologicos y veterinarios prestados por el sector privado.

En 1993, las cinco ramas sefialadas agruparon 94% de los establecimientos de servicios (199 unidades) instalados en
el municipio; del total de personal ocupado en este sector, 78% (539 trabajadores) se concentraba en estas ramas.

En lo que respecta a la poblacion ocupada en este seclor, Ixtlahuaca de Rayon es la localidad que concentra el mayor
numero de personal ocupado con 46.60% del total del Centro de Poblacion, mientras que San Joaguin el Junco es la
localidad con menaos participacion con tan sélo 11.36%.

Es importante sefialar que en 1990, la localidad de Ixtlahuaca de Rayon concentrd practicamente 50% de la poblacion
ocupada en actividades comerciales y de servicios.

2.2.3 Aspectos Sociales
Niveles de escolfaridad

En cuanto al nivel escolar, el municipio presenta un nivel de escolaridad medio, ya que la poblacion que se encuentra en
los niveles de educacion basica, media basica y superior, son inferiores al promedio estatal.

En cuanto al nivel de instruccion y escolaridad que mostrd la pablacion para el ano 2000, se observa gue la poblacion
que tenia instruccion primaria representa el 39.50 por cienta.

En forma general, el municipio registra un nivel de escoiaridad menor al referido por el estado, situacion que se refleja en que
el muricipio no cuenta con las suficientes instalaciones educativas que cubran a la mayoria de la poblacion en edad escolar.

TABLA 11. NIVEL DE ESCOLARIDAD

CON EDUCACION|{CON EDUCACION{CON EDUCACION
ESCOLARIDAD PRIMARIA MEDA BASICA SUPERIOR CON MAESTRIA] NO ESPECIFICADA
Estado 60.31 3320 1389 0.73 4.83
Municipio 39.50 14.32 5.82 021 428

Fuente: Xif Censo General de Poblacion y Vivienda 2000 INEGI.

La informacién del cuadro anterior ratifica que la pablacién municipal presenta un nivel de educacion menor al estatal, ya
que un 14.32% continuaron con estudios de nivel secundaria, un 5.62% con educacion superior y solo el 0.21 cuenta
con estudios de maestria.

Esta situacion se debe de tomar en cuenta, ya que si se guieren impulsar actividades productivas en el municipio como
industrias, comercio y prestacién de servicios, sera necesario crear programas de capacitacion, formacion y superacion
educativa, ya que de no hacerlo, la generacion de las fuentes de emplec seran aprovechadas por la mano de obra
preparada y calificada existente en los municipios aledafios, marginando aun mas a la poblacién del municipio.

De manera general, esta situacion origina gue los habitantes distribuidos principalmente en las localidades periféricas no
cuentan con equipamientos educativos, tienen bajas oportunidades de incorporarse a empleos de los sectores
econdmicos, ya gue carecen de capacitacion y formacion educativa.

GRAFICA 11. NIVEL DE ESCOLARIDAD ESTADO-MUNICIPIO.
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Fuente: CD Tabulades Basicos Nacionales y por Entidad Federativa. XIf Censa General de Poblacion y Vivienda, 2000.
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Niveles de alfabetismo

El municipio registra un nivel de alfabetismo menor al referido por el estado (93.32% contra el 85.28%,
respectivamente), situacion que determina un menor nivet de bienestar de la poblacion, respecto al estado.

GRAFICA 12. COMPARACION EN LOS NIVELES DE ALFABETISMO ENTRE EL MUNICIPIO Y EL ESTADQ, 2000.

ALFABETA ANALFABETA NO ESPECIFICADO
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Fuente: CD Tabulados Basicos Nacionales v por Entidad Federativa. XII Censo General de Poblacion y Vivienda, 2000.

No chstante lo anterior, es importante destacar que de acuerdo con el desglose de poblacion alfabeta por grandes
grupos de edad, el indice de analfabetismo se concentra en ia poblacién mayor a los 15 arios; por lo que se eslablece
la necesidad de intensificar los programas de educacion para adultos, dado que el indice de alfabetas menores a los 14
anos no muestra una variacion importante. .

TABLA 12. COMPARACION EN LOS NIVELES DE ALFABETISMO POR GRANDES GRUPOS.
MUNICIPIO DE IXTLAHUACA - ESTADO DE MEXICO, 2000

CONCE#TO ESTADO MUNICIPIO
POBLACICN % POBLACION Y
Poblacién total 10,809,250 100.00 94,295 700.00
Alfabeta. 10,086,928 93,32 80419 85.28
Analfabeta. TO7 441 6.54 13.696 14.52
No especificado. & 14881 0.14 180 0.19
Poblacion de 6 a 14 anos. 2522335 100.00 27,758 100.00
Alfabeta 6 a 14 afos. 2,335737 92,60 25373 9141
Analfabeta g a 14 afios. 177,502 704 2284 823
Mo especificado 6 a 14 afos. 9,096 0.36 HY 0.36
Poblacion de 15 y mas arios. 8,286,915 100.00 66,537 100.00
Alfabeta 15 y mas anos. 7,751,191 93.54 55,046 B2.73
Analfabeta 15y mas arios. 529,939 5.39 1412 17.15
No especificado 15 y mas arios. 5,785 0.07 M 0.12

Fuente: CD Tabulados Basicos Nacionales v por Entidad Federativa. XIf Cense General de Poblacidn y Vivienda, 2000,

Niveles de ingreso

La pobtacion ocupada del municipio de Ixtlahuaca al igual que en el resto del Estado, presenta una aguda polarizacion
en la distribucion del ingreso, en el sentido de que sélo el 0.99% obtuvo mas de 10 veces el salario minimo mensual,

mientras que el 64.51% recibio hasta 2 v.s.m.m.

Asimismo, dentro de este rango {trabajadores que percibieron menos de 2 v.s.mm.), el 10.22% no recibid remuneracion
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econdmica y el 16.90% manifestd obtener menos de 1 salaric minimo; situacion que detecta la critica situacion
econdmica de la mayoria de |la poblacién trabajadora del municipio.

En este aspecto, resalta la importancia de que tanto el gobierno municipal como estatal deben considerar politicas que
permitan mejorar las condiciones de ingresc de la mayoria de la poblacion.

GRAFICA13. DISTRIBUCION DE LA PEA MUNICIPAL Y ESTATAL POR NIVEL DE INGRESO 2000.
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Fuente: XIi Censo General de Poblacion y Vivienda 2000. INEGI.
Grupos étnicos.

Tomando como base la condicion de lengua indigena como parametro para identificar la presencia de grupos étnicos; se
observa que en el municipio su participacion alcanza al 17.15%, de la poblacion total, mientras gue en el Estado este
indicador alcanzd hasta el 2.77% al afio 2000. Siendo importante destacar que de las 67 lenguas predominantes en la
entidad, en el Municipio las mas relevantes son:

TABLA 13. DISTRIBUCION DE LA POBLACION POR CONDICION DE LENGUA INDIGENA 2000.

DISTRIBUCION SEGUN CONDICION DE HABLA : .
POBLACION TOTAL ESPANOLA = | ANOS ¥ MAS QUE
DE 5 ANOS ¥ MAS
Ry e QUE HABLAALGUNA |\ b 3 Eomaiign NO HABLA NO HAB&QN%S:NA
LENGUA INDIGENA ESPANCL | ESPECIFICADO INDIGENA (%)
MAZAHUA 19,203 18,067 178 958 96.98
MIXTECC 139 135 2 2 0.70
NAHUATL 178 175 1 2 0.89
OTOMI 220 211 2 7 111
NO ESPECIFICADO 10 9 0 1 005

Fuente: XIf Censo General de Poblacian y Vivienda, 2000.
Grupos de Pobreza Extrema

La identificacion de los grupos de pobreza extrema se obtuvieron con base en siete indicadores por localidad. los
cuales son: poblacion, porcentaje de la poblacion analfabeta menor a 15 arios, porcentaje de la poblacion de 6 a 14
anos que no sabe leer ni escribir, promedio de ocupantes en vivienda particular, porcentaje de ocupantes en viviendas
sin agua potable, sin drenaje y sin energia eléctrica,

De esle modo. de acuerdo a lo establecido por el COESPO, dentro del contexto estatal el municipic de Ixtlahuaca
presenta un alto grado de marginacion a nivel estatal, presentando un indice de 0.8957.

Esta situacion esta referida a que las viviendas asentadas en el municipio no cuentan con todos los servicios, la
poblacion asentada presenta nivel de analfabetismo medio, entre otros.

TABLA 14. INDICE DE MARGINACION DEL MUNICIPIO POR LOCALIDAD 2000.

A [ c | o | E Flol n | 1 J K L
Estado 13096686 839 2084 814 1.80 523 | 5222 719 19.38 49.41
Municipio 115,165 17.15 3306 4413 593 |2244| 6834] 27490 59.95 54.51 (.8957 Alta

Fuente: Consejo Estatal de Poblacidn. 19395
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Nota: A= Poblacion Total.
8= Porcentaje de poblacion anaifabeta mayor a los 15 afos.
C= Porcentaje de Poblacién sin primaria completa mayor de 15 afios.
D= Promedio de Ocupantes en Vivianda sin drenaje ni axcusado. )
E= Porcentaje de Ocupantes en Viviendas sin energia sléctrica. "
F= Porcentaje de Ccupantes en Viviendas sin agua entubada.
G= Porcentaja de Viviendas con hacinamiento
H= Parcantaje de Ocupantes en Viviendas con piso de tierra,
1= Porcentaje de poblacisn en localidades con menos de 5000 habitantes.
|= Porcantaje de poblacién ocupada con ingreso menor a 2 salarios minimos.
K= Grado de Marginacion.
L= Indice de Marginacion.

2.3 DESARROLLO URBANO
2.3.1 Contexto Regional y Subregional
Contexto Regional.

Ixtlahuaca forma parte del Centro Regional de Atlacomulco junto a los municipios de San Felipe del Pragreso, Acambay,
Jocotitlan, Morelos, Temascaicingo, Aculco, El Oro, Ixtiahuaca, Jiquipico y Timilpan, sin embarge, dada ia cercania del
Municipio con Toluca, los requerimientos en ei orden de servicios especializados son cubiertos en la capital del Estado.

De acuerdo con los lineamientos definidos en el Pian Estatal de Desarrollo Urbano, Ixtlahuaca forma parte fundamental
an la consolidacion del Corredor Centro integrade por Tenancingo, Tenango, Mexicalcingo, 'a Zona metropolitana de
Toluca, Jocotitlar, Atlacomulco v Jilotepec; siendo importante destacar que con el fin de controlar y reorientar el
desarrallo, el plan estatal prevé la generacién de nuevos polos de desarrollo capaces de captar y garantizar el
desarrollo social y econdmico en la region, de acuerda con as siguientes lineas:

«  Actividad Agropecuaria. Debera sustituirse gradualmente el maiz, por otros cultivos mas rentables y adecuados a
las gondicionas naturales de clima, susla y disposicién de agua para riego.

«  Actividad Industrial. Se apoyara la construccion de infraestructura para apoyar la mctividad industrial buscando la
proliferacion de proyeclos estratégicos que vinculen la investigacion cientifica y tecnolégica con el desarroilo
ampresarial, buscando gue la inversion se oriente a ramas con aitos indices de especializacién como la aulomotriz
y de autopartes, sustancias quimicas, derivados del petrdleo, metalicas basicas, alimentos, vestido y calzado.

+  Servicios. Resulta indispensable prever los usos, servicios y equipamiento necesarios para el desarrolio de las
actividades comearciales y de servicios con funciones regionales como 10 es Ixtlahuaca de Raydn.

Contexto Local.

De acuerdo con los datos establecidos por COESPO al afio 2000, el 60.62% de la poblacidn es urbana (69,810
habitantes), en tanto qus 45,355 habitantes (39.38% restante) se localiza en &reas consideradas como rurales,

Sin embargo, habria que establecer que a excepcion de la cabecera municipal, el resto de las localidades presentan
rasgos de entidades rurales, ya que entre otros factores presentan un alto nivel de disparsion de los asentamientos
humanos, densidades muy bajas (hasta 2 viviha), actividades predominantemante agricolas. Por lo que el unico rasgo
que permite definirlas como urbanas es su poblacion (sabrepasan los 2,500 habitantes).

De acuerdo al Censo General de Poblacian y Vivienda de 2000, en el municipio existe un total 58 localidades, que en
términos generales prasentan las siguientes caracteristicas:

«  Sdlo existe una localidad en ef Municipio que concentra a mas de 10,000 habitantes representando el 9.27% de la
poblacién total del Municipio {San Pedro de los Bafos, con un allo nivel de dispersidn de los asentamientos
humanes).

«  El 51.34% de ia poblacidn municipal se asienta en localidades entre 2,500 y 2,999 habitantes; gue corresponde a
12 localidades, incluida la cabecera municipal.

«  Mientras que las restantes 45 localidades presentan una poblacién menor 2,500,

En cuanto a la distribucion de los asentamientos humanas, se observa que de acuerdo al indice de primacia obtenido,
existe una homogeneidad en cuanto al sistema de ciudades (de las localidades) que integran et municipio, debido a que
al valor obtenido en el indice se acerca a gero, situacion que refleja ta inexistencia (de acuerdo a la poblacién existenta)
de una ciudad preeminente en al municipio.
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TABLA15 . [NGICE DE PRIMACIA DE LOCALIDADES DEL MUNICIPIO,

Jerarquia Ciudad mayor * indice de primacfa | Pablacién (2000) ™
1 San Pedro da los Bafios. 0.10 10,679
2 San Bartelo del Liano 0.00 9,827 %
3 Ixtlahuaca de Raydn 0.06 6,805 -’
4 Santo Domingo de Guzmarn. 0.06 6,629
5 Emiliano Zapata (Santo Domings), 006 . 6,338
B La Concepcion de los Bafios 0.05 5,643
7 San Cristébal de los Barios 003 37
B San Juan de las Manzanas 003 3638
9 Santa Ana xtlahuaca. 0.03 3637
10 Guadalupa Cachi, 003 3560
1 Santa Maria del Llano. 003 3424
12 San Jerdnimo [xtapantongo 003 2983
13 Santa Ana |a Ladera 002 2,746
14 San Lorenzo Toxico 002 2338
15 San Antonio Bonixi 002 234
16 Barrio de San Joaguin {a cabecera Qg2 N5
17 Barrio de San Jeoaqguin &l Junco Q02 2296
18 San lidefonso 002 2239
19 Barrio ce San Pedro la Cabacera 002 2096
20 $San Miguei Enyege 062 2072
21 Jalpa de los Bafios 002 2036
2 San Mateo Ixtlahuaca 002 1948
33 San Isidro Boxipe 0g2 1875
24 Concepaitn Enyege 001 1723
25 San Andrés del Pedregal 0o 1649
% Ejide San Lorenzo Toxico Manzana 5a y 82 00 1426
7 Colonia San Francisco da Asls 0 o 1292
) San Franclsco de Guzman 0.01 1187
x Ejido San Lorenzo Toxico Manzana Sexta 0.01 136
20 Ejido 20 de Noviembre la Concepcion de los B. o 1043
IE San Pablo de los Remedios 001 1038
2 San Francisce Ixtahuaca 001 a1
3 Guadalupana (El Sauca). a1 a2
] Ejido San Lorenzo Toxico Manzana Séptima 0.01 885
38 Rincon de los Perales 0 B56
2] Dolores Enyege a1 796
37 San Antonio da los Remedios 0.01 792
B San Ignacic del Padragal 0 67
0 Barrio de Atatonilco 0.01 742
40 San Francisco del Rio. o 718
4 Ejidc de la Concepcidn de los 8afios 0.01 709
42 San José del Rio .01 706
43 Barria de Trojes 0.00 573
L) Ejido |la Purisima Q.00 502
45 Colonia Guadalupe del Rio. Q.00 494
45 Jalpa de Dolores 0.00 492
47 Huergje 0.00 37
48 Colcnia Francisco |. Madero 000 316
49 Barric de Santo Domingo Huereje 000 08

? En este caso se tomo coma ciudad mayor aquaila gue comprende el mayor rumero de poblacion, que en este caso corresponde a la localidad
de San Pedro de los Bafos; ya gue sn cuanto a la congentracion de actividades comerciales, de servicios y industriales, es la Cd. de Ixtiahuaca la
que presenta fa mayor importancia en el municipio; aun cuando su poblacion apenas sobrepasa los 6 mil habitantes.

? Séla se consideraron aquelas localidadas que cuentan con una poblacidn suparior a los 2,500 habitantes.
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0 Bartio de San Pedro 000 287

51 San Jerdnime la Cadada 00 248 5

52 Colonia Cuauhtémoc 000 242 o

53 Colonia Vicente Guerraro 0.00 167

5 Colonia Isidro Fabela (La Lomita). 000 145

55 San Miguel &l Alio 000 135

5 Barrio da Shira 000 106

57 Casa Blanca 000 106

58 San José Hueraje D00 3

Fuente: Caicuins propios con informacidn Demografica de INEGI,

Por su parte, el sistema de ciudades (arbol de lugares centrales) del municipio se estructura de la siguiente manera:

TABLA 16: SISTEMA MUNICIPAL DE CIUDADES.

Rango 1 Rango 2 Rango 3 Rango 4
Ixtlahuaca San Pedro La Concepcion de los Bafos | Bamio de Atotanilco
de Rayon delos Bafios San Cristdbal de los Bafios Casa Blanca
‘Ejido 2} de Noviembre I3
; Concepcién de los B.
Eiido de la Concepcion de lod
Bafos
Jalpa de Dolares
Jalpa de los Bafos
San Antonio de los Remedics
3an Francisco del Rio.
San José del Rio
San Pablo de los Remedios
Colonia Cuauhtémoc
Calonia Guadalupe del Rio.
Santa Maria del Llano. { Colonia Francisco |. Madero
Caloria  Igidro  Fabela (L4
Lornita).
Husreje
San Francisco de Guzrnén
Barrioc da Sanfo Domingg
Huergje
! Barrio de Trojes
| Concepeidn Enyege Barric de Shira
Emilizno  Zapala (Santd Dolores Enyage
Domingo). Guadaiupana (E! Sauco).
Guadalupe Cachi, San Andrés del Pedregal
San Juan de las Manzanas _3an Ignacio del Pedregal
San Miguel Enyege San lsidro Boxipe
Santa Ana Ixtlahuaca, San Mateo Ixtiahuaca
Santa Ana la Ladera San Migual ol Aito
. Rincdn de los Perales
+ San Jerdnimo ixtapaniongo | Ejido  San  Lorenzo  Toxicq
San Lorenzo Toxico !Manzanas Sa y 8a
: ‘Ejido San Lomenzo Toxicd
Manzana Séptima
|Ejido  San Lorenzo Toxicg
: iManzana Sexta
i ; San Antonic Bonixi
i | San Francisco Ixtlahuaca
! i San Jerdnimo la Cafada
Santo Domingo ; X
de Guzman. ! |
| Barrio de Ban Joaguin el Junco|
| Bario de San Joaquin 1§
j cabecera :
‘Baric de San Pedro &
! Cabecera
‘Colonia San Francisco de Asis
San lidefonso i f
San Bartolo Ejido la Purlsima
del Uano

Fuente: Anaiisis prapio en base a ias relaciones funcionales y nivel de servicios de las localidades.
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Con base el cuadro anterior, se observa que sl municipio se articula a partir de una ciudad central (cabecera municipal),
y a partir de esta se identifican 3 localidades de segundo nivel, que corresponden a las localidades de San Pedro de ios
Bafios, al norte del municipio; Sante Dominge de Guzman, al norte de {a cabecera municipal y la cual es incependiente
del resto de las jocalidades del municipio; y San Bartolo del Llano, at oriente de la cabecera municipal.

ES
Asimismo se observa que existe un sistema de ciudades ubicado al nororiente del municipio; entre las carratera a
Jiquipilco v Jilptepec. En dicha zona, debido a la dispersion de los asentamientos humanos y a que cuentan sdlo con
aquipamienio basico, no se existe una localidad de segundo nivel gue permita consolidar la estructura de esta zona del
municipio.

De la misma manera que en la zona anterior, para caso de las localidades gue se ubican a lo largo de la carretera a San
Felipe del Progreso, tampoco existe una localidad de segundo nivet que permita ofrecer servicios basicos vy
espacializados a esta zona.

En el casa de San Bartolo del Llano, esta localidad se ubica dentrg del segundo nivel, con base en su poblacion
existente ¥ el nivel de serviclos cor que cuenta.

2.3.2 Distribucién de la poblacion y de las actividades por zona

De acuerdo con la diferenciacién de poblacion en urbana y rural referida por la COESPO al ario 2000, resulla de vital
importancia destacar que aproximadamente el 60.562% de la poblacién es urbana {69,810 habitantas), en tante que
45,355 habitantes (39.38% restante) se Iocaliza en areas consideradas como rural.

Existen en total 58 !ocalidades con las siguientes caracteristicas:

+«  Sdlo existe una localidad en sl Municipio que concentra a mas de 10,000 habitantes representandc el 9.27% de la
poblacion total del Municipio.

*  El 51.34% de !a poblacion municipal se asienta en localidades entre 2,500 y 9,999 habitantes (7 con pobiacion entre
2,500 y 4,999 habitantes y 5 localidades con rangos de poblacidn entre 5,000 - 9,988).

TABLA 17. DISTRIBUCION OE LA POBLACION POR RANGO DE LOCALIDAD.

NODE- . [ RANGO DE POBLACION | POBLACION TOTAL POR % RESPECTO AL
LOCALIDADES : RANGO MUNICIFIO
1 50-99 53 005
13 100-499 3411 » 295
13 500-999 9.849 - 858
10 1,000-1.999 14,317 1243
2 2,000-2452 17,725 1539
7 2.500-4.999 23,689 20.57
5 5.000-9.999 35,442 .77
1 10.000-14,939 10.675 327
E] 115,165 100.00

Fuents: X!l Censo Gensral de Poblacion y Vivienda, 2000,
De acuerdo con la informacién del Conteo de Poblacion y Vivienda, 1995, la distribucién por localidad era la siguiente:

TABLA 18 . DISTRIBUCION DE LA POBLACION EN LOCALIDADES MAYORES A 2500 HABITANTES.

POBLACION
LOCALIDAD

1960 1960 1995 2000 {AY
Bo. de San Pedrc [a Cabecera 2822
Concepcion da los Barios 3864 3,759 4,885 5,843 507
Emiliano Zapata 4,285 5,266 6,338 550
Guadalupe Cachi 2,558 3,560 kls:t]
|xtiahuaca de Raydn 4057 4428 5,249 6,805 5.91
San Bartolo del LLano 6.260 7.577 9.817 9,827 853
San Cristobal de los Barios 2717 3561 3o kil
Ban Jerdnimo htapatongo 3041 2883 253
San Juan da fas Manzanas 2958 2,994 3,638 318
San Lorenzo Toxico 4,125
$an Pedra de los Barlos 5418 8268 10212 10,679 927
Santa Ana xdtlahuaca 3,033 3,790 3637 318
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Santa Ana la Ladera 2629 2,746 238
Santa Maria del Llano 2922 2617 3150 3424 297
Santo Domingo 3.954 576
Santo Domingo de Guzman 4.558 5342 5,327 5.629 507

Fuente: XIf Censo General de Pablacion vy Vivienda, 2000.
Mota: (A): parcentaje con respecta a poblacion totaf municipal

Con base en el cuadro anterior, se observa que es la localidad de San Pedro de los Barios, la que cuanta con la mayor
concentracién poblacional y la Unica que concentra una poblacién mayor a los 10 mil habitantes. La segunda localidad
en importancia es San Bartola del Llano, con una pablacion de 9,827; sin embargo es importante considerar que ambas
localiddades presentan un elevado nivel de dispersion de los asentamientos humanos

Mientras gue la cabecera municipal es la tercera en importancia, concentrandc aproximadamente 6805 habitantes;
aungue regionalmente es el ndcleo urbano mas importante del municipio y territorialmente es la Unica entidad que
presenta un patrdn de ocupacion concentrado,

GRAFICA 14. DISTRIBUCION DE LA POBLACION, POR PRINCIPALES LOCALIDADES, 1995.
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Fuente: X!t Censo General de Poblacion v Vivienda, 2000

2.2.3 Crecimiento Historico

A principios del Siglo XX, la poblacién del municipio de Ixtlahuaca estaba conformada por poblados con caracteristicas
rurales, en el cual se asentaban pequeros poblados que presentaban un crecimiento urbano estable

Para la década de los 60's se inicid el crecimiento de la ciudad de México, mismo gue se prolongd sobre las carreteras
a Atlacomulco, Jiguipilco v San Felipe del Progreso, principalmente.

Para la década de 1970 y 1980 el crecimiento urbano del municipio se habia desarrollado moderadamente, siluacion gue
determind la falta de una estructura urbana que permitiera un adecuado funcionamiento de la zona. -

Para finales de la década de los 90's, el municipio ya mostraba una estruclura urbana consolidada, aun cuando
funcionalmente presentaba ineficiencias, en la que se presentan una mezcla de zonas homogéneas, con areas
habitacionales, comerciales, de servicios y equipamientos definidos.

Otra causa del crecimiento municipal es la creacion de zenas industriales asentados en la zona, entre los que se
encuentran el tanto el parque como la zona industrial, ubicadas al poniente de la cabecera municipal y cercana a la
aclual autopista Toluca-Atlacomulco.

En general, el actual limite de crecimiento urbano no ha sido rebasado debido al desarrollo de aclividades agricolas de
las areas no urbanizables situadas en la periferia; sin embargo es impartante considerar un mayor control, ya que se
empiezan a dar asentamienlos precarios dispersos en las zonas antes mencionadas, sobre todo asentamientos
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humanos con un alto nivel de dispersién.

Por su parta, al crecimiento urbano de la Locaidad Ixtlahuaca de Rayon sa ha desaroilade en su vingulo con la Carrgtera
Atlacomulco-Tolca. Cabe destacar que hasta 1985 ja mancha urbama contaba con una superficie menor, que comesgpnds
al actua Centro Urbano en donde las principales limitantes fuercn un cauce a cielo abieto empleado como colegtor de
aguas negras; asi como la carretera de cuota que en un principio constituyd una barrera al crecimianto urbaro.

En el caso especifico del crecimiento urbano de |a cabecera municipal, este se ha desarroliado de la siguiente manera:

« La Consdidacion del espacio urbano: En este aspecto se observa que al limile de {as areas urbanas no se encuentra
claramente definido, razon por la cuai se presentd la consdidacién de espacios baldies, con una tendencia de
crecimiento al oriente y sur de la localdad principalmente, sobre tarrenos basicamente de tenencia gjidal.

+ Desarrolio de fraccionamiento residencial: En la porcién oriente del municipio se llevd a cabo la definicion del
Fraccionamiento La Purisima, determinando. un crecimiento a la macha urbana en el municipio del 200%, siendo
importante destacar que este proyecto aun cuenta con una consolidacion al afio 2000 menor al 25%. Asimismo, at
interior de la cabecera municipal se desarrollaron fres fraccionamientos urbanos.

= Desarrolo de equipamiento en la porcién orente de fa ciwdad; Tras la incorpomcién de egupamiente en un area de
reserva estatal al oriente de ta ciudad, se identificd el crecimiento de las areas coindantes, mismo que deferming el
incipierte crecimiento de la localidad al orente de la ciwdad (procaso de crecimiento pertenaciente al siquiente periodo)

»  Consolidacion de corredores urbanos: Se observa el desarrollo de actividades comerciales y de servicios en los
principales ejes carreteros del municipio; asi como también en las principales vialidades de 'a cabecera municipal,

+  La conformacién de un Parque y una zona industrial al este de Ixtlahuaca, mismo que se encuentra en la fase de
promocian para su consolidacion.

2.3.4 Uso actual del suelo y tipos de vivienda
Lsos ganerales.

Los usos generales del suelo en &l municipio de Ixtlahuaca se encuantran constituidos de la siguiente manera:

TABLA 19. USO ACTUAL DEL SUELO EN EL AMBITO MUNICIPAL

Us0 BUPERFICIE EN KMZ. . . .. %
Agricola de riega. 104.000 30.91
Agricola ge temporal. 180.700 53,70
Pecuaria 9,200 273
Forastal. 10.700 313
Lirbano. 5,700 169
Erasién. 5500 1.63
Uso especial, 20,700 5,15
TOTAL 336,500 10000

Fuents: Delegacion SAGARFA, Estado de México. 24 do mayo 2001.

Con base en el cuadro anterior, se observa gue en el municipio de Ixtlahuaca el 84.61% del suelo es de uso agricola, el
2.73 % pecuario, el 3.18% forestal, el 6.15% de uso especial (incluye cuerpos de agua), el 1.83% es suelo erosionado,
mientras que el urbana representa el 1.62% de la superficie total municipal.

Nivel urbano.

En cuanto a los usos urbanos, el contexto del municipio de Ixtlahuaca ha estado condicionado por su origen y
desarrollo histérico, por el contexto geografico en gque se ubica y por la oferta de suelo habitacional. Por lo tanto, se
observa que el patrdn de ocupacion y crecimiento urbanc se ha caracterizado por la ocupacion irregular de las tierras
agricolas, tanto de régimen ejidal como de propiedad privada, y con un alto nivel de dispersion de los asentamientos.

A partir de lo anterior, el municipio de Ixtlahuaca se encuentra estructurado regionalmente por !a carretera Toluca -
Atlacomulco, que va de suresie a noroeste. Siendo la Cabecera Municipal Ixtlahuaca de Raydn el principal nucleo que
concentra tanto actividades comerciales, de servicios e industriales, ademds de que presenta el mayor nivel de
concentracién de los asentamientos; mientras que la localidad de San Pedro los Banos es la localidad que concentra el
mayor nimere de habitantes, aunque gran parte de estos de manera dispersa.

Con base en Jo anterior, & nivel urbano se observan los siguientes rasgos generales:

*  Corredores Urbanos

En el municipio no se encuentran grandes zonas concentradoras de actividades comerciales fuera de la cabecera
municipal. Solo el corredor sobre la autopista de Toluca-Atlacomuico y sobre algunas vialidades primarias de la propia
cabecera municipal y algunas localidades importantes coma Santo Domingo de Guzman, San Barlolo del Llano, San
Pedro de tos Barios y sobre el eje de la carrstera a San Felipe del Progreso,
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En el caso de la cabecera municipal, se identifican algunos corredores urbanos sobre las avenidas Gustavo Baz,
Morelos, Nicolas Bravo, Vicente Guerrero, entre otras.

*  Centros Urbanos
El centro urbano de mayor relevancia es la cabecera municipal sin existir otro punto considerado como centro urbano en
cuanto a funciones.

+  Subcentros Urbanos

En el municipio se identifican dos subcentros urbanos, los cuales presentan una cobertura de nivel municipal a regional.
El primero de ellos es el subcentro urbano de mayor primacia identificado en el municipio, que corresponde a la zona
ubicada al oriente de la cabecera municipal, integra entre otras las zonas del centro universitario, el estadio municipal y
el centro de justicia (juzgados).

El segundo corresponde a la zona ubicada en las inmediaciones de la terminal de autobuses y el mercado municipal. En
esta zona se ofrece principalmente comercio y servicios de caracter regional.

*  Equipamiento

El equipamiento urbano, en general se encuentra distribuido de manera dispersa en los diferentes asentamientos
humanos; que a excepcion de la zona oriente de la cabecera municipal (a un costado de la autopista), es la unica zona
que concentra equipamiento de caracter regional.

»  Areas Verdes, Baldios y Otros Usos
Existe un elevado indice de dispersion, por lo que la superficie baldia es mayor al uso habitacional, representando gran
parte del area urbana actual; ademas de que el area baldia es empleada en su gran mayoria para uso agricola).

= Industria

En cuanto a este uso, en el municipio se ubican dos areas especificas para el desarrollo de dicha actividad; la primera
corresponde al Parque industrial, mientras que la segunda zona, que limita con el anterior, corresponde a la zona
industrial; sin embargo es importante mencionar que ambas zonas se encuentran subutilizadas; por lo que se hace
necesario su imnulso.

Vivienda

De acuerdo con la informacion del XII Censo General de Poblacion y Vivienda de 2000, se observa que en la actualidad
el municipio de Ixtlahuaca cuenta con 22,70 1viviendas con un promedio de 5.07 hab/viv; indice superior al referido por
la entidad que es de 4.53 hab/viv.

Este proceso de ocupacion de suelo en el municipio de Ixtlahuaca ha generado una mayor de necesidad de vivienda
para los diversos sectores de la poblacion. Asi, se observa que tendencialmente el promedio de ocupantes por vivienda

en el municipio ha sido decreciente, situacion que implica un mayor nimero de viviendas, ain cuando la composicion
familiar también ha disminuido.

Dicha situacion, se observa ya que desde el contexto estatal también se presenta dicho fenomeno, aun cuando este ha
sido indice ha sido mayor al del municipio.

GRAFICA 15. OCUPACION PROMEDIO DE HABITANTES POR VIVIENDA MUNICIPIO — ESTADQ, 1970-2000.
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Fuente: INEGH, 1970-2000 . VIIIXI Censos Generales de Poblacién y Vivienda 1960-2000 y Conteo de FPoblacion i Vivienda 1995.
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TABLA 20. CARACTERISTICAS DE LA VIVIENDA, 2000.

TIPO DE VIVIENDA UNIDADES N°. DE HABITANTES %

ivienda Particular 22698 115015 507
Casa Independiente 20914 107055 212
Departamento en Edificio 64 241 377
ivienda en Vecindad. 84 M 4.06
Local no construido para Habitacién 15 55 393
Refugio 3 16 5.33
No Especificado 1618 7303 451
ivienda Colectiva 3 150 5000
TOTAL 22701 1151865 5.07

Fuente: XN Censo General de Poblacion y Vivienda, 2000.

Respecto a la disponibilidad de servicios en la vivienda, resulta de vital importancia destacar que de las 22,701
viviendas existentes en el Municipio, solo el 57.95% (13,156 unidades) contaban con el servicio sanitario al interior de la
vivienda; indice menor al referido en el ambito estatal (85.21%).

En cuanto al servicio de drenaje, dentro del Municipio se reconoce que sélo el 13.52% (3,069 unidades) se encuentran
conectadas a la red de publica de drenaje, lo que establece una problematica seria en cuantoc a contaminacion de
suelos y cuerpos de agua respecta.

GRAFICA 16. DISPONIBILIDAD DE SERVICICS EN LA VIVIENDA ESTADO-MUNICIPIO.
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Fuernte: CD Tabulados Basicos Nacionales y por Entidad Federativa. Xl Censo General de Poblacion y Vivienda, 2000.

La disponibilidad de energia eléctrica en el municipio s constituye un problema relevants tras identificarse que sdlo el
60.55% de las viviendas (13,746) cuentan con el servicio.

TABLA 21. DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS EN LA VIVIENDA, 2000.

SERVICIOS EN VIVIENDA ESTADO DE MEXICO IXTLAHUACA
TOTAL DE Ya TOTAL DE %
VIVIENDAS VIVIENDAS
DISPOSICION DE AGUA POTABLE

Disponen de agua entubada en el ambito de la vivienda, 2,465,287 85.21% 13158 57.95%
Disponen de agua entubada dentro de |a vivierda 1,468,818 50.77% 5.997 26.42%
Disponen de agua fuera de la vivienda pero dentro de 996,469 34.44% 7,158 31.54%
terrena.
Dispanen de agua entubada por acarreo 96,997 3.35% 768 3.38%
Disponen de agua a través de llave publica e hidrante. 56,145 1.94% 273 1.20%
Disponen de agua a traveés de otra vivienda 40,852 141% 495 2.18%
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Na disponen de agua entubada. 154,303 533% 478 2.11%
Usan agua de pipa. 54,175 1.87% 0 0.13%
Usan agua arroyo y otra 100,128 3.46% 448 1.97%
No especificada. 26,557 0.92% 282 1.24%
DISPOSICION DE DRENAJE
Drenaje conectado a la red publica. 2110870 72.96% 3,069 13.52%
Fosa septica. 146,093 5.05% 740 3.26%
Con desaglie a barranca / grieta. 74,146 2.56% 1537 8.77%
Con desagle a rio, laguna. 36,525 1.26% 9086 4.12%
No dispone de drenaje. 361,112 12.48% 15,326 57.51%
DISPQSICION DE ENERGIA ELECTRICA
Disponen de energia eléctrica. 2,685,595 I 92.82% | 13,746 50.55%

Fiente: CD Tabulados Basicos Nacionales y por Entidad Federativa. Xif Censo General de Poblacion y Vivienda, 2000.

Respecto al material predominante en la vivienda, es importante destacar que en cuanto a techos, en el municipio de
Ixtlahuaca se registra un porcentaje menor de viviendas que cuentan con losa de concreto (26.90%); por lo que es
mayor el total de viviendas gue cuentan con lamina de asbesto o metalica y teja (13.30% contra 23.85% vy 4.54 contra
23.85% respectivamente).

TABLA 22. MATERIAL PREDOMINANTE EN TECHOS, 2000.

CONCEPTO ESTADO %o MUNICIPIO %
Lamina de carton 177,391 547 852 3.92
FPalma, tejamanil 0 madera 10,572 0.39 41 0.19
Lamina de asbesto o metalica 364,885 13.30 5,186 2385
Teja 124,658 454 5,185‘_ 23.85
Losa de concreto o ladrille 2044414 7453 10,355 47.63
Otros. 2693 0.10 14 0.06
No especificado 18.531 0.68 108 0.50
TOTAL DE VIVIENDAS 2,743,144 100.00 ARG 100.00

Fuente: XIl Censo General de Poblacion y Vivienda, 2000.

GRAFICA 17. MATERIAL PREDOMINANTE EN TECHOS, 2000,
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De igual forma, se identifica que el material predominante en paredes dentro del municipio es el tabique (71.47% de las
viviendas), siendo impeortante senalar que el segundo material predominante es el adobe (29.19%).

TABLA 23. MATERIAL PREDOMINANTE EN PAREDES, 2000.

CONCEPTO 3 ESTADO % MUNCIPIO | %

Lamina de cartdn. 11,153 041 9 0.04
Carrizo, bambu o palma. 1229 0.04 3 001
Embarro o bajareque. 1540 0.08 2 0.10
Madera, T 33366 12 B 0.21
Lamina de asbesto o metalica. 4,695 017 25 0.1
Adobe. 193,325 7.05 5,346 2919
Tabigue, ladrillo, block, piedra. 2.476,255 027 15172 69.79
Otros materiales. 3.278 012 13 .06
No especificado. 18.303 067 106 049

TOTAL DE VIVIENDAS 2,743,144 100.00 21,741 100.00

Fuente: CD Tabulados Basicos Nacionales y por Entidad Federativa. XIf Censo General de Poblacion y Vivienda, 2000.
Por ultimo, en cuanto materiales predominantes en pisos, es importante destacar que el total de viviendas con piso de

cemento o firme es similar en el municipio al referido por el Estado; identificandose que en el municipio el 26.86% de las
viviendas cuentan con piso de tierra, en tanto que en la entidad este indice fue solo del 6.42%.

TABLA 24. MATERIAL PREDOMINANTE EN PISOS, 2000.

CONCEPTO ESTADO % MUNCIPIO %
Tierra. 176,192 542 5,840 26.86
Cemento o fime. 1,915.986 69.85 14,931 6868
Madera, mosaico u otros recubrimientos 631,881 2303 841 3.87
No especificado. 18,085 0.70 129 0.59
TOTAL DE VIVIENDAS 2,743,144 100.00 21,741 100.00

Fuente: CD Tabulados Basicos Nacionales y por Entidad Federativa. Xl Censo General de Poblacion y Vivienda, 2000.

GRAFICA 18. MATERIAL PREDOMINANTE EN PISOS, 2000.
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2.3.5 Procesos de ocupacion del suelo

Para determinar los procesos de ocupacion del suelo se identificaron las areas homogéneas del area urbana, de
acuerdo con las siguientes caracteristicas:

¢« Zona centro: La primera area de crecimiento de la zona urbana muestra una consclidacion importante, en donde
exisle una mezcla de uses comercial — habitacional en loles que varian de 200 a 500m?.
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»

Zona goncentradora de equipariiento: Localizada en el extretnc orients dé 1a tiudad, se encuentra delimitada por ia
zana industrial al norte, la Cérretera a Jiquipileo al Sur y la Autopista Atlacomuleo — Toluca al Poniente 4Esta zona
cuenta con importantes equipamientos educativos, salud, tecreatives y servicibs urbanos de cobertura regional;
factor que a promovido el crecimiento de la mancha urbana al oriente de la ciudad. '

Corredores urbanos: Existen distintos corredores urbanos e relevancia destacable; el primero se desarrolla a lo
largo da la Avenida Gustavo Baz Prada, donde se reconoce la existencia de comercic especializado, asi como
equipamiento correspondiente a los rubros de educacidn, abasto y transporte, mostrando intensidades de
construccién promedio 'de“tres niveles. Otros cofredorés ' urbanos ctirresponden a las avenidas Nicolds Bravo,
Vicente Guerrero y Morelos, entre otros.

A lo largo de la Avenida Morelos se identifica tampign Lna concentracisn de comercio semiespecializado y vecinal,
que iftegra a la zona doncentradora de equiparignto localizada al oriente de Ja cjudad, con la zona centro; aungue
cabe sefalar que este corredor aun no se encuentra totalmente consofidade {Gcupacion del 80%)

Zona Industrial: Conformada por una superficie aproximada de 35 has, lacalizada en la porcidn ofie_nle de ia ciudad,
'a zona industria de incipiente desarrollo, se encuentra en el proceso de promocidn.

Area de vivienda: Dentro de la cabecera municipal se identifican tres areas donde predomina ei uso habitacional.,
mismas que se locaiizan al worte de {a Plaza Principal y se encuentra delimitada por {as calles Hidalgo, Francisco
Villa, Wenceslao, Carmen Serdan y Morelos; en tanto que la segunda se localiza en la porcién sur de la misma plaza
quedardo delimitada en forma general por las calles Francisco Ldpez Rayén, Zaragoza, Matamoros, Vicente
Guerrerg, y Nicolds Bravo.

Reserva al crecimiento: Al sur del Centras Urbano se identifica un area de aproximadamente 9 has. previstas para el
desarroilo de vivienda, con 100 habitantes por hectdrea, delimitada por las calles José Maria Izazaga al Norte,
Avenida Gustave Baz Prada al arlente, 5 de Mayo — Juan Escutia al sur y Vicente Guerrero al oesta.

Tras analizar fa configuracion urbana se identifican dos dreas receploras de poblacién localizadas al orfente de la
Autopista Atlacomulco — Toluea (con 75 habitantes por hectarea), definidas por la colonia Acacias y alo largs de las
carretera que une a las localidades de Ixtlahuaca con San Bartolo del Llano. .

Crecimiento disperso: En forma general se observa &n la¥ localidades de la porcion norte (Condepcion ds los
Bafios, San Pedro de los Bafios, Jalpa de los Bafios, Benito Judrez, Santo Dominga de Guzman), donde se
registran densidades de 10 habitantes por hectarea.

2.3.6 Tenencia de la tierra y asentamientos irregulares

La tenencia de fa tierra es el acto, derecho, forma o plazo por el que se tiene la propisdad del suelo; es imprescindible
gstablecer titulos de propiedad, con @l fin de determinar la divisidn de la propiedad entre vafias personas o la relacién
entre el propietario y el ocupante y entre los propietarios privados o piblicos incluyende la valbracion de los impuestos
sobre los derechos de la propiedad del suelo.

El numers reducido de propistarios privados con grandes extersiones de terreno condiciona en gran medida ! patron de
ocupacion de los asentamientos humanos del Centro de Poblacion hacia el este y noreste de la cabacera municipai, por lo
que la pequefia propiedad juega un papel prioitario an el crecimientd urbano. Sin embargo, diche creciiento es disperso y
sobre usas agricolas, espacialmente en las localidades de San Bartdo del Liano y Santo Domingo de Guzman.

Las propiedades privadas del centro de poblacion concentran ef 86.62% de la superficie total, en tanto la superficie de
tenencia pubiica (Federal, Estatal o Municipal), representa el 7.20%.

TABLA 25. TENENCIA DE LA TIERRA.

TIPO DE rs2 . SUPERFICIE . g
TENENCIA (HA)

Privada ) 3.037 . 8as2

Social (Ejido}. 2021 5.18

Publica .+ .l

Centro de Poblacién 3,264 100.00

Fuente: Plan de Centro da Poblacitn de ixtiahuaca. Actualizacion, 2000,

La superficie con tenencia de tipo sjidat se Iocaliza en dos areas: la primera, al oriente de la cabecera municipal,
tomando como punto de referencia la carretera libre a Jocotitlan; y 1a- sequnda, al noroeste de San Bartolo del Liano ¥
colindando con el uso de suelo agricola, con una superficie de 21 has.
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En cuanto a las zonas de tenencia privada, esta se enduentra distribuida de manara-dispersa dentro del municipio; sin
embargo, en las inmediaciones de a cabecera municipal se pueden identificar tres grandes areas de propiedad privada.
La primera de ellas se ubica al norte de la cabecera municipal, en una franja entre la autopista Toluca —Atlacomuico, y
que corresponde la empresa IUSA,

La segunda zona se ubica al sur de la cabecera municipal y a un costade de la autopista, actualmente presenta ysos
del sueio agricolas mezclados con industriales. = . e

Finalmente una tercera zona corresponde a la ubicada al ariente. de la cabecera mummpaL en el barrio de San Pedro la
Cabecera. .

Asimismo, as importante establecer que e crecimiento urbano del municipio se ha visto frenado debide a que las dreas
antes sefialadas fungen coma conlenadoras del crecimiento, débido a su tenéncia, por lo que al crecimiento urbano del
municipio se ha dado pnnmpalmente sobre araas de tenencia e]|dd| ¥ comunal,

Los asentamientos humanos de las distintas localidades del municipio se han realizado practicamante sobre (os dos
tipos de tenencia de la tierra, caracterizandose por ser de manerd dispersa y sobre preqios agricolas.

2.3.7 OMertay demanda de suelo y vivienda

En el &mbito Municipal existe un porcentaje elevado de &reas baldias dentro del Centro de Poblacién lo que establece
una oferta de suelo urbano importania; sin embargo, la construccidn de ﬂuevas umdades de vivienda se desarrolia
principalmente sobre dreas agricotas (Tenancia social).

En lo que respecta a los requerimientos de netos de vivienda, resulta de vital importancia destacar que, de acuerde con
los datos proporcionados por ia Direccion Generai de Administracion Urbana, estos se establecen de .acuerdo con las
siguientes caracteristicas: o

Por Incrementa de pablacion 3,871 unidades,

Por datariaro : . 2,153 unidadas. i
Total . 6,094 unidades

De acuerdo ¢on las solicitudes de créditos para la vivienda a cargo del INFONAVIT, se observa que de los 1,110
derephohabientgs salo han sido otorgados 2 créditos nor lo que existen una difarencia de 1,108 créditos.

2.3.8 Zonas de valor histdrico y cultural
Sitios de valor historico.

Dentro del municipio de Ixtlahuaca, existen inmuebles y zonas no catalogados, con caracteristicas arqueologicas,
histéricas, o artisticas que tiene importancia cultural para ia regidn, por. lo que deben considerarse de acuerdo alo
establecido por la Ley Federal sobre Monumenlos y Zonas Arqueologlcos], Artisticos e Histdricos.

El dnico inmueble de use religioso catalogado corresponde al templo ‘de San Francisco de Asis, el cual fiene
intervenciones del siglo XVII (cruz atrial), XVIIl (templo) y XIX {casa cural).

De los 24 inmuebles con uso habitacional 20 corresponden al siglo XIX, 3 al XX y de uno no se cuenta con infarmacian,

Los 2 inmuebles con uso pubilco corresponden al pantedn municigal (5|glos XIX y XX), asi como un monumento civil del
siglo XIX,

De acuerdo a lo establecido por el INAH (Institute Nacional de Antropclogia e Historia), el Municipio de Ixtlahuaca
cuanta con 12 inmueables con valor patrimonial; de acuerdo con la siguiente referencna

Detimitacion de los poligonos del ceniro hrsrérrco y de proteccion.

En Ixtlahuaca se han identificado dos zonas con valor histérico, las cuales se establecen como referencia de Area
Patrimonial de Proteccién con caracter provisional, a reserva de realizar los estudios pertinentes que establezcan con
certeza los limites del centre histérico

= Zona |. Primer Cuadro — Centro Histérico

Los limites del poligong son: al norte, calle Adolfo Ldpez Mateos (framo ¢. Norma Mercado — Av. Gustave Baz Prada),
Av, Gustavo Baz Parda ((tramo c. A. Lopez Mateos - c¢. Morelos), calle Morelos (tramo Av. Gustavo Baz Prada - c. 2
de Noviembra); al oriente, calle 2 de Noviembra (tramo ¢. Morelos ~ ¢. Santos Mercado); al sur, calle Santos Mercado
{iramo c. 2 de Noviembre — Av. Gustavo Baz Prada), Av. Gustavo Baz Prada {tramo ¢. Santos Mercade - ¢. Nicolas
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Bravo), calle Nicolas Bravo-Privada s/n (framo Av. Gustavo Baz Prada - canal s/n); al poniente, canal s/n-calle Noma
Mercado (tramo Privada s/n — ¢, A, Lopez Mateos).

%

-

= Zona ll. Area de Proteccion

Los limites son; at norte, camino San Felipe del Progreso (tramo ¢. Plazuela Allende - Av. Gustavo Baz Prada), Av.
Gustavo Baz Prada {tramo ¢. a San Felipe del Progreso - c. Francisco Villa), caile Francisco Villa (tramo Av. Gustave
Baz Prada - Autopista Toluca-Atlacomuico); al oriente, Autopista Toluca-Atlacomulco {tramo ¢. Francisco Villa — c.
Nicolas Braveo), calie Nicolds Bravo (tramo Autopista Toluca-Aflacomulco = ¢. Francisco Medrano), calle Francisco
Medrano (tramo c. Nicotas Bravo - Av. Gustavo Baz Prada); al sur (calle Jose Ma. Izazaga {tramo Av. Gustavo Baz
Prada — c. Vicente Guerrero), calle Vicente Guerrero (iramo c. José Ma. lzazaga — c. Cuillahuac), calle Cuitiahuac
{tramo c. Vicents Guerrera — c.- Gregorio Bernal), calle Gregorio Bernal (tramo c. Cuitlahuac — canal s/n}, canal s/n
{trama c. Gregorio Bernal — c._Nicalas Bravo); al ponients, canal sin-calle Norma Mercado (tramo ¢._Nicolas Bravo - c.
Adolfo Lépaz Mateos), cafle Plazueia Allende {tramo c. A. Lépaz Mateos - carr. San Felipe del Progreso).

Sitios arqueolégicos

El Centro INAH — Estado de Méxica, fiene identificados dentro de la demarcacion de! municipio 'de Ixtiahuaca. sitios con
algln vestigio prehispanico, que estan sujetes a lo establecido en la Ley federal sobre Monumentos y Zonas
Arqueoldgicas, Artisticos & Historicos y su Reglamento. -

Un sitio Arqueologico, se define como cualquier superficie de terreno en la que existan o se presuma la existencia de
restos arqueoiogicos gque manifiestan el desarrollo de una o varias actividades humanas preteritas; estos restos se
circunscriben al horizonte prehispanico por cuestiones de indole legal

En caso de realizarse cualguier construccion, ampliacion y en general cualguier obra permanente o provisional en un
sitic en donde existan o se presuma la existencia de vestigios arqueologicos, se debera tramitar ante el Centro INAH
Estado de Meéxico |a autarizacion de ies trabajos.

TABLA 25 . RELACION DE INMUEBLES CATALOGADOS POREL INHA.

NOMBRE DEL SIO = ) TENORTE |
cL 5a. Manzana (Toxico) 2153000
CL A Joaquin Deslave 2162250
CL Carratera A. Ixtlahuaca 2164500
CL Chipare 2158500
CL E! Eclipse 047 2169200
cL El Junco 2163390
Cl E! Junto 2160500
cL £l Tular 2154425
cL Guanura de Mayorazgo 2454430
cL taparitongo | 2160000
cL ixtapantongo 2160425
cL Ixtapanidngo Al 2161000
cL Ixtishuaca - - 2162600
cL Ixtiabuacan 2184075
CL La Lomita 2162525
SE La Mojonera 2155900
CL LaVental 2153125
CL LaVenta ll 2159775
CL La Venta Il 2159850
CL Loma Verde 2158650
CL Las Carndas (082 I-T) 2154800
CL Manzana & (Taxica) 2155900
CL Mara 2160900
cL Mayarazgo Morte (08¢ |-T) 2153500
CL Presg San Francisco 2156675
CL R. San Francisco 2154000
CL Rancho San Francisco 2156550
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cL San Antonio Bonixi Il - 424750 2158200
CL 8an Francisca | ANT725 2157425
CL San Francisca Il 416500 . 2157150 "
CL 3an lidefonsc | A17670 2163600 -
€L San lidefonso Il 417600 - 2182875 :
CL San lidefonso Il 417750 © 218150 .
GL San Jercnime., 419500 2580 | e
oL - San Jendairno '420200 2160003 B
cL San Jeronimo VIl #8000 2160500
1 . -6t SanJersaimo VIl | . 418%0,, |.. 210025 o
F2air CL San Joaquin | . 419100 21 2160750 ceatoan
cL San Joaquin i 418300 2161500
Cl San Lorenzo 420800 2154200
SE San Lorenza Toxico o . . 419650 2158875,
CL = San Lorenzo Toxico . ’ 421050 2155430
CL San Pedro . 421800 2161150
[ San Pedrol 421850 2160600
SE Santa Barbara | 414250 2160340
CL Sana Cruz Tepexpan 428000 2164000 e
ClL. Sn Jerdnime | e 419625 2150950 o L
it Gt . Sn Jerénirmo - - - 419825 2160650 © :} cnoer -
clL Sn Jeranimo I[1 421100 P
CL . .| SnJerdnimo IV . 420050 _ 2151150
i ¢ | SnJemnimo V 418550 2181000
©CL $n Jeronimo V| ) 418400 2161525
oL Sn Joaquin ) 418800 2162000
_.SE Sta. Ana tiahuaca (8) - - 405600 2166100
= CL Torre 26 |..T.Almdioya-Atiacomulco "™~ 424325 2154000
cL - Tome 3.5 L.T. Aflacomulac-Almaotaya : T 425750 2196980
cL Torre 53 1..T. Aimoloya-Atlacomulco =~ | 424225 2163950
CL Torra 56 L. T Almolaya-Attacomulco 423425 2164500
CL Toxicot -~ 420750 -GS0
cL Toxica It - -{ amot00 - [ 2158600
CL Jodicolll - 420380 2156580
CL - TMoxico Manzana 5 IV - #9725 2155450
CL -~ Toxico Manzana 5V 4189725~ 2155128 -
CL_ 1iTaxico Manzarma 5\ 219506~ 2154450
Ct — b Toxiap Manzana 5t —520000" 2154550~
cL ‘Toxteo Marzara 511 - 220000 2154600
- Gt " {tToxico Marzana 61 - 318850 2157200
CL ~[\Toxicd™arzana 6 1 18025 2156875
CL- ToRico Manzana 8 419000 2156000
1 L | Toxig Manzana &1 - - a0 | 0 2155480
CL - Yersa- e - 419400 - 2158100

Fuente: Catdlogo Nacional, Estado de México, Monumenlos Historicos nmuebles INAF,

2.3.9 Principales tipos y fuantes' de magnilud de contaminacion |

Las alteraciones al medio natural que se presentan en el municipio estan referidas a dos niveleg-de analisis: al deterioro
ambiental, la tala y. eresion_de zongs forestales; asi como la contaminacidn de los r&cwaos _hidroldgicos (rios,
manantiales, escurrimientos naturales y bordos). o ) .

El primer aspacto se reﬁére prmcipalmente a fa-deforestacion, erosion y contaminacion del suéié.

El problema de la deforestacisn se presenta en Ias zonas altas y laderas de zona cerrll ublcada al poniente del
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municipio, en los limites con San Felipe del Progreso, que frecuentemente son susceptibles de la tala clandestina y
quema de pastizales.

La erosién se debe a dos causas: la primera, por la scbre explotacion de mantos acuiferos; y la segunda, por la
deforestacién y quema de zonas forestales, que ademas, fomenta la desaparicién de fauna en la regién.4En e
municipio, la superficie erosionada comprende una superficie de 1,481.5 has. -

TABLA 26. CONTAMINACION RECURSO SUELO

uso
SUPERFIGIE

| INDISCRIMINADO | £posion | ERGSIONAD | RESIDUOS

i DE (HA) {TON/DIA)

AGROQUIMICOS

. severa 14815 853
Fuorte: Ordenamiento Ecoldgico del Tarltoric del Estado de México. Gaceta de Gobiemnoa 4 de Jurio de 1599 No. 106.

Asimismo, en el municipic se presenta un problema de disposicion de residuos sdlidos sobre lotes baldios, ademds de la
existencia de basureros clandestinos.

En cuanto a la contaminacién de los recursos hidroldgicos, esta es provocada por los habitantes de la entidad, ya gue
en Ios arroyos y rios se vierten las aguas residuales de las zonas urbanas, ademas, son ocupados como basureros
clandestinos, creando focos de infeccidn y deteriorande {a imagen urbana.

Asimismo, los bordos y presas se encuentran contaminados con pesticidas y fumigantes utilizados para la agricultura,
asf como, con aguas residuales domésticas verlidas a elios,

TABLA 27. CONTAMINACION RECURSO AGUA

T RASTROS -

CONTAMINACION |- QUE PLANTAS DE | . PEANTASDE

gggygg@‘:%ig - POR DESCARGAN | TRATAMIENTO |- TRATAMIENTO
AGROQUIMICOS | ACUERFO | MUNICIPALES | INDUSTRIALES

RECEPTOS.
" . , P 1

Fuente: Ordenamiento Ecoldgico del Temforo del Estado de Mexico. Gaceta de Gabiemo ¢ da Junio de 1999 No. 106.

De manera general, la afectacion mas importante se desarroila en torno a los cuerpos de"agua. tanto superficiales como
subtarranecs, dada la falta de plantas de tratamiento de aguas negras; siendo este punto de aita relevancia tras
considerar que la porcién norte del municipio obtiene el recurso mediante la perforacion de pozos familiares, en tanto
que las aguas contaminadas de los rios Lerma y Sifa corren en sentido norte por dichas localidades.

Finalmente, la contaminacidn por fuentes moviles no. es abundante, ya que no se tienen graves problemas de trafico
vehicular que pudieran incrementar los niveles de emisién de fuentes contaminantes.

TABLA 28. CONTAMINACION RECURSO AIRE.

FUENTES ruentes | iNDusTRIA DE DUCTOSDE |  INCENDIOS
MOVILES FLIAS RIESGO TABIQUERAS GASOLINERA PEMEX FORESTALES
5663 =B 5 1 2 . >
Fuente: Ordenarmenic Ecologico del Temiono del Estado de Mexico. Gacata do Gobiemo 4 de Junio de 1599 No. 106

2.4 INFRAESTRUCTURA
2.4.1 Infraestructura Hidraulica

De acuerdo con la informacién proporcionada por la CAEM (Comisién del Agua del Estado de México), se observa que
actualmente existe un déficit a nivel municipa det 8.15% de Ja dermanda real (se suministra 203 Ips de los 221 Ips requeridos).
A la disposicion de afluentes de agua potable, es importante destacar que el municipio aporta i 86.16% de la dotacion
actual (181 Ips); cobertura que adquiere a través de un pozo profundo cuyo gasto se establece en 0.02118 m’iseg.

En o que respecta al suministro de agua potable, cabe destacar que en la cabecera municipal el servicio se cubre
medianie el apoyo de dos tanques elevados; en tanto que el resto del drea municipal (24,883 hapitantes), cubre este
requerimienio mediante la perforacién de pozos (preferentemente},

En lo que respecta al fraccionamiento La Purisima. cabe sefalar que esle cuenta con su propio sistema de agua
potable {(pozo profunde); por o que la demanda de dicho conjunte no establece una carga al municipio de Ixtiahuaca.
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En el casc del resto de las localidades que integran & municipio, el servicio de agua potable es suministrado a través
de comités locales; sin embargo uno de fos problemas que se presenta es la dotacion del servicio a toda ia poblacion,
debido a {a alta dispersion de los asentamientos humanas; gor lo que gran parte de la poblacion tiene que obtener el
recurso a través de la perforacion de pozos domésticos.

L

-

2.4.2 Infraestructura Sanltaria

El municipio no  cuenta con un sistema de tratamiento de aguas servidas; por lo que el sistema central {Red de
alcantarillado); vierte las aguas residuales a los cauces existantes estableciendo altos indices de contaminacion en los
cuerpos de agua; principalmente hacia los rics Lerma y Sila.

€n lo que respecta a la porcién a la poblacion que carece de este servicio, es importante destacar que se estima en
110,448 habitantes, los cuales preferentemente cubren este servicio mediante la conformacion de fosas sépticas
estableciendo en forma directa una fuente de contaminacidn importante de los mantos freaticos.

2.4.3 Infraestructura Carretera y Ferroviaria

La red vial municipal se organiza a partir de una vialidad regional {Autopista Toluca-Atlacomulco). Debido al crecimiento
urbano de Ixtiahuaca, esta se ha constituido en una arteria troncal para el desarrclic tanto de la regién como para ef
contexto interurbano de Ixtlahuaca.

A nivel regional Ixtlahuaca se encuentra comunicado con los municipios de Atlacomulco y Toluca a través de la
autopista de cuota Toluca-Atlacomulco, permitiendo a su vez un enlace con el municipic de Jocotittan. Esta vialidad
regional se consolida como el principal aje estructurador del municipio

Asimismo, se cuenta con vialidades importantes, como la Autopista Toluca-Atlacomulcoe, la carretera libre Toluca-
Aflacomulco, la carretera estatal a Jiquipilco (Cab. Mpal.), y la carretera a San Felipe del Progreso (Cab. Mpal.) No
menos importante as ia nueva carretera Casa Blanca — Mavore y las carrateras que comunican a los poblados de San
Pedro de los Bafios, Guadalups Cachi, Santo Domingo de Guzman vy San lldefonso.

Por ofra parte, la estructura vial de la cabecera municipal es la siguiente:

* El Boulevard Gustavo Baz Prada, come el pringipal gje vial de Ixtiahuaca de Rayon.

¢ Las viaiidades Benito Judrez y Vicente Guerrerc como par vial.

+ Las avenidas Nicolas Bravo y Rayén como las principaies vias de acceso y salida del gentro.
* La avenida Morelos como el principal acceso a Ixtlahuaca de Rayon.

La funcionatidad de las vialidades es adecuada, pero es prioritario definir los sentidos de las mismas, va que debide a la
irregularidad de sus secciones existe dificultad en la circulacion y fluidez de los vehiculos que transitan por ellas.

Sisterna carretero

= La Autopista Toluca-Atlacomulco, comunica al Estado de México con Michoacan y Querétaro. Circulan por esta
vialidad vehiculos de carga, transporte y particuiares a una velocidad promedio de 100 km/h. Su relevancia en la
estructura vial ha promovida el crecimiento de la mancha urbana a ambos lados de vialidades colectoras.

* La carrelera eslatal a Jiquipilco es una vialidad importante, ya que continda hasta Santa Maria Mazatla v finalmente
a la Ciudad de Meéxico. Se encuentra en buenas condiciones; conlando con una seccién totat de 6.40 m

* Lacamaten libre Tolica - Atecomuico, que no cuenta con sefalamiento apmopiado ni traze definido por la existenda de
nurreroscs  entrongues que dificutan su cortinuidad. Presenta deferioro en la campeta asfiltica dada la intensa
caralizecion de vehiculos de caiga y particulares. Su seccién es varable manteniendo un promedio de 7.00 m.

* Lacarretera a San Felipe del Progreso comienza en Ixtlahuaca y comunica ambas localidades, ya que mantienen
una relacién comercial estrecha; tiene un flujo vehicular intenso y se encuentra en buenas condiciones, también
comunica a los poblados de La Estacion, San Miguel Enyege, San Ancdrés det Pedregal, Santa Ana la Ladera, Santa
Ana Ixttahuaca, San Isidro Boxipe (y otros poblados menores), con la Cabecera Municipal. La carpeta asféltica tiene
6.40 m de seccidn, y se ha estado respetando un derecho de via de 40 m.

* La Carretera Casa Blanca - Mavoro, comunica los poblados de la zona de los bafios al norte del municipio, La
carpeta tiene 7.50 m de seccidn, y se encuentra en excelentes condiciones. No se encuentran bien sefalados los
entronques al llegar a la autapista, vy esto resulta peligrosc, sobre todo de noche.

+ Lacarretera a Guadalupe Cachi se encuentra en muy malas cendicionas ya que requisre sefialamiento horizontal y
vertical, el asfalto estd muy deteriorado, al llegar a la carretera a San Felipe del Progreso se presenta un entronque
paligroso y sin sefialamiento.



19 de mayo del 2004 “GACETA DEL GOBIERNO” Pdgina 43

£l resto de los tramos carreteros del municipio se encuentran en condiciones regulares, aungue es muy imporiante
mencionar la falta de paradercs sabre tode en 105 entrongues.

Sisterna forroviario

»
La infraastructura ferroviaria se limita a una linea que cruza de sur a noroeste la totalidad dal territorio municipal, ésta
se encuentra en Uso ¥ comunica ja zona industrial de Toluca con en riorta del pais.

2.4.4 Infraestructura Vial

La cabecera municipa es la localidad del municipio que cuanta con mayor infraestructura vial, dado que funge come un
nucleo concentrador de sarvicios; a partir de esta se han desarrollado importantes vialidades que han sido un elemento
importante para determinar crecimiento urbang, entre astas se encuentran: el Boulevard Gustavo Baz Prada, la Avenida
Morelos, prolongacion Ignacio Zaragoza, la Carretera a Santo Domingo de Guzman, Avenida Hidalgo, Avenida Vicente
Guerrero, la Av. Univarsidad y la Autopista de cuota Toluca-Atlacomulico.

El sistema vial que se presenta al este de Ixtlahuaca de Rayon, se desarroila a partir de la autopista de cuota, ademas
de que existen dos puentes que comunican las zonas que divide al municipio, ademas de que funcionan de manera
deficiente, ya que falta sefializacién en el primero y no se ha definido el sentido vial para el segundo.

La estructura vial de Ixtlahuaca de Rayon se encuenira distribuida de la siguiente forma:
Vialidades Primarias

Se pueden definir tres vialidades basicas dentro de la estructura urbana de la localidad, que ademas de servir como
ejes estructuradores son las principales vias de acceso a ia localidad, siendo éstas el Boulevard Gustavo Baz Prada, la
Avenida Morelos y la Avenida Rayon.

Cabe destacar que la primera es una vialidad de doble sentido con camelldn al centra, {que no conserva la misma
seccidn en loda su longitud), en tanto que las otras dos son de un solo sentido, pero trabajan como par vial, la primera
es de acceso al jardin del centro y la segunda de salida. :

El resto de las vialidades primarias dan accesibilidad tanto al interior de Ixtlahuaca de Raydn como a otros puntos de la
cabecera, destacando gque en éstas 58 localizan corredoras comerciales y de servicios. Asi, la estructura funcionai de
las vialidades primarias es la siguiente; -

+ El Bouievard Gustavo Baz Prada se define como el principal distribuidor vial de Ixtlahuaca de Rayon, ya que a
través de éste circuian las |ineas de transports urbano y suburbano dei municipio. Este boulevard se caracteriza
por ser de dobie sentido, con dos carriles en cada lado.

» Las vialidades Benito Jugrez y Vicente Guerrero funcionan como par vial, el cual da acceso al centro de Ixtiahuaca
de Rayon; sin embargo, el hecho de no contar con definicién de sus trazas y de presentar diferentes secciones.
origina problemas en la fluidez vehicular.

+ Las avenidas Nicolas Bravo y Rayon se estructuran como las principalas vias de acceso y salida del centro de
Ixtlahuaca asi como, areas de crecimiento ubicadas al este de la cabecera municipal. La primera vialidad presenta
una circulacion de doble sentido, pero su seccién no es la adecuada para tal funcién.

+ La avenida Moarelos se constituye como al principal acceso a Ixtlahuaca de Raydn, cabe serialar que ésta,
Unicamente prasenta doble circulacion en el tramo de la autopista de cuota y la incorporacion de fa avenida Rayén,
mientras que al resto es de un sélo destino con direccion al oeste; asimismo, la vialidad no presenta una definicién
an su trazo, por lo que la circulacion vehicular se ve afectada,

La funcionalidad de las vialidades es adecuada, pero es prioritaria definir los sentidos da las mismas, ya que debido a ia
irreguiaridad de sus seccionas existe dificultad en la circulacidn y fluidez de los vehiculos que transitan por elias.

Vialidadas Secundarias

En cuantc a las vialidades secundarias, por sus caracteristicas propias, funcionan como conectores entre las
vialidades primarias y permiten una mayor funcionalidad y accesibilidad en la localidad, destacande entre otras, las
avenidas Allende, Matamoros e Independencia.

El municipic presenta una marcada diferencia en cuanto a los materiales de las vialidades existentes, resaltando
basicamente cuatro tipos: de asfaito, de concreto, empedradas y de terraceria.

Finamente, ias vialidades secundarias en el resto de las iocaidades son deterraceria y presentan condiiones regulares.
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FProblematica vial

La problematica del sistema vial existente en el municipio se refiere a la falta de comunicacion cel érea urbana actual de
Ixtlahuaca de Rayén con las dreas de crecimiento ubicadas al oriente de la cabecera municipal y a la existencia de,dos
cruces ubicados a lo largo de la autopista y son de alto riesgo, por lo que debera regularizarse esta situacidn y, crear
alternativas de solucion que permitan generar un enlace mas directo entre ambas zonas, refiiéndonos especificamente
al entronque Vicente Villada y la autopista Toluca-Atlacomulco, en sus dos sentidos.

Aunado a lo anterior, la ubicacion dei tianguis los dias lunes en Ixtlahuaca de Raydn se constituye como el principal
problema en la funcionalidad vial de esta iocalidad, ya gque algunas vialidades primarias son ocupadas por los
comercianies para ubicar sus puestos, eniorpeciendo de manera significativa la circulacion por estas arterias y
blogueando el primer cuadro de la cabacera municipal, ademas de no permitir el acceso a la presidencia municipal.

Las vialidades que presentan tal problematica son:

Avenida Moreios.

Avenida Rayon.

Avenida Judrez.

Avanida Ignacio Allende.

Hidalge {parcialmants).

Vicente Guerrero {parcialmente de Rayon a Matamoros).
Juan Alvarez.

N RGN

Puntos de conflicto vial
En el municipic de Ixtlahuaca existen los siguientes puntos de conflicte vial:

= El cruce ubicade entre la autopista y la avenida Maorelos, que tiende a presentar complicaciones viales debido a la
existencia de un paradero de sutobuses faraneos y un sitio da taxis.

« Las terracerias que comunican de manera inadecuada a la autopista, dos de ellas a los costados del puente de la
Av. Nicolas Bravo, la calle 22 de Villada (Antiguo camino a San Bartolo).

« El segundo, se refiere a ios cortes de transito vial que se realizan 10s dias lunes como consecuencia de la
instalacién del tianguis ragional que se realiza en la cabecera municipal. En este sentido, las vialidades que son
afectadas se caracterizan por ser parte de la estructura vial primaria, dificultande e! Yransito vehicuiar a la zona
cantra de Ixtlahuaca; por ello, el acceso debe realizarse a través de la calle Fray Servando, localizada al sur de la
presidencia municipal y la prolongacion de la calle Ignacio Zaragoza al norte de la presidencia municipal.

« En el entrongue entre la autopista Toluca-Atlacomulco y la carretera a la localidad de San Pedro de los Barios (al
norte del municipio).

« El entronque sobre la carretera a San Felipe det Progreso y las distintas localidades que se ubican sobre aste gje.
Ccupacion del derecho de via

La ocupacidn de los derechos de via por asentamientos humanos y establecimientos comerciales y de servicios es
notoria, principalmente a lo largo de las vialidades regionales que integran el municipio,

En este sentido, se reconoce la existencia de vivienda y servicios de apoyo en el camel'on que divide a ambos sentidos
de la Autopista Toluca - Atlacomulco, que por carecer de sefalamiento y carriles de desincarporacion, establecen un
aito riesga para la circulacion.

Adicionaimente, sobre las carreteras con diraccién a Jiquipilca, San Bartolo dei Llano, Santo Domingo de Guzmén, San
Felipe del Progreso y a Jocotitlan (via libre) presentan asentamientos humanos a lo largo de sus ejes, siendo éstos muy
dispersos, por lo que es necesaria la participacion del Ayurtamiento para su regulacion,

Otro problema referido a la ocupacién del derecho de via, es el referido a las zonas limitrofes con los rios Lerma y Sila.
Es importante establecer gue de no controlar la ocupacién de estas Zonas, se prevé la generacion de niesgos
{principalmente por inundacidn) en dichas zonas.

2.4.5 Sistema de Transporte

El sistema de transporte del municipic de ixtlahuaca se ancuentra constituido basicamente por et servicio de taxis y
autobuses suburbanos, los cuales comunican a la cabecera municipal con sus localidades periféricas.

El servicio de taxis cuenta con paraderos claramente definidos en la cabecera municipal.- Sin embargo, la nula
existencia de instalaciones fisicas para los paraderos ocasiona que los taxis: realicen sus maniobras sobre la via
publica, generando conflictos viales de consideracion, especiaimente ios que se ubican en Ixtlahuaca de Rayon.

Los paraderos de taxis de la cabecera municipal se localizan en los siguientes puntos:
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. Avenida Judrez (a un costado del mercado municipal}

. Juarez esquina Rayén

. Avenida Morelos y Gustavo Baz Prada %
Gustavo Baz Prada vy Rayon -
Cruce oa la carretera Ixtlahuaca-Jiquipilco v la lateral de la autopista Toluca-Atlacomulco

. Avenida Juarez (frente a la terminal}

@R LN

Los autobuses faraneos tienan como base (a terminal; ademas de que existen paraderes de transporte suburbano. En
este sentido, existen lineas de transporte que dotan del servicio tanto al municipio como a los ubicados en la subregién
y con la propia cludad de Toluca. : :

Existen cuatro lineas de transporte gue dotan dal servicio tanto al municipio como a gran parte de la region; tales lineas
son: Autobuses Estrelia de Oro, Flecha Roja, Azteca y Autobuses Insurgentes y Herradura de Plata,

La mayoria de los destinos de las lineas de transporte se encuentran fuera del municipio, destacando la ciudad de
Toluca, Jiquipilco, Metro Torec D.F. y San Felipe del Progreso.

2.4.6 Infraestructura Eléctrica

La Cabecara Munigipal Ixtlahuaca de Rayon cuenta con una cobertura casi total de este servicio, ademas de que las
instalaciones en via pdblica estdn en buenas condiciones.

Las carencias se pueden localizar en términos generales en ias periferias, siende gue la dispersién de los
asentamientas humanos un factor que incrementa el prodlema.

2.5 EQUIPAMIENTO URBANO

Para la realizacion de este apartado se ha efectuado un levantamiento dsl equipamiento con que cuenta el municipio, &l
cual se contrasta con la Normatividad desarrollada por la SEDESOL.

Para oste analisis se han considerado los siguientes conceplos: el subsistema, el nivel al que pertenece, localizacion,
superficie dei predio, superficie de cansiruccidn, unidades basicas de servicia (UBS) y en su ¢aso, turno.

-
2.5.1 Equipamiento educativo y de cultura
Se cuenta en el Municipio con 225 escuelas de diversos niveles, En educacion basica se tienen 128 instalaciones.
Estos datos a los que se hace referencia en el parrafo anterior, se han complamentade con el analisis de poblacion que
actualmente (afio 2000) presenta estudios. Datos que han sido ampliamente desarrollados en el Apartado
Sacioecondmico o an los Anexos, de tal manara que permiten una revision de su evolucion.

Los indices que se detectan para el Estado de México son superiores en 7.85 puntos respecto a la educacion bésica y
de 18.88 puntos para la media basica. Datos que revelan las necesidades gue daben cubrirse en el sector educativo.

Muchos de los analfabetas son indigenas y hablan algun diaiecto, la alfabetizacion procura para esta  poblacion el
respeto a 10s usos y costumbres, asi como la preservacién de los dialectos.

TABLA 29. EQUIPAMIENTO EDUCATIVO EN EL MUNICIPIO POR NIVEL.

SUSSISTEMA / NIVEL  NOMBRE I LOCALIDAD
JARDIN DE NINOS

Maria Luisa Pizarto de Loera Cabegera municipal.
Anexc a la Normal Cabecara municipal.
Centro te Atencion Multiple Cahecara municipal.
USAER Cabecera municipal.
CAPEP Cabecera municipal.
Rosario Castellancs La Purisima
Gabriela Mistral San Joaquin & Junca
José Maria Lafragua San Joaguin la Cabecera
Chla Gomez Lugo San Joaquin la Cabecera
Calderon de la Barca San Pedro ia Cabecera
Angel Maria Garipay Quintana San Pedro la Cabecera
Pierre Curie San Jaronimo Ixtapantongo
Falipe Berriozabal San Lorenzo Toxico
Tialoc San Lorenzo Toxica
Manuel M. Ponce San Lorenzo Toxico
Francisco Zarco San Lorenzo Toxico
Agustin Melgar San Lorenzo Toxico
Juan de Dios Rodriguez San Francisce Ixtlahuaca
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I= SUBSISTEMA / NIVEL / NOMBRE LOCALIDAD
Plutarco Elias Calies San Antonio Bonixi

Alfonso Herrera San Antonio Bonixi

Benito Juarez San Antonio Bonixi

Juah Escutia San Jeronima la Canada
Concepcion Crtiz V. San Bartolo del Llano

Maria Montesen

San Bartole del Lano

Raguel Ayala Gangora

San Barlolo del Lano

Nereg Alanis Zamudio

San Bartole def Llano

Maria Quinterc de Peralta

San Bartole cel Llanc

Laura Beatriz Benavides Col Feg. |. Madero
Benito Judrez Dolores Enyege

Josefa Criiz de O. La Bandera

CONAFE San Migusl i Alto
Domingo Lavin San Miguel Envege
Angel Maria Garibay Huerege

Femando Montes de Oca Santo Domingo Huerege
Santos Degollado Bo. De Trojes

Rodclfo Soto San Francisco de Guzman
Beatdz Guido Santa Maria dei Llang
Manuel Gutierrez Santa Marfa def Llano
Everardo Landa Santa Maria def Llano
Aldo Huxley San Andrés del Pedregal
Manuel M. Ponce San Ignacio del Pedregal
Emilio Carballido San lidefonse

Jogé Carlos Becarra La Estacion

Antonigta Rivas Mercada

El Rincén de os Peralas

Juventino Rosas

San Juan las Manzaras

Vicente Guemera

San Juan las Manzanas

CONAFE Tierra v Libartad La Concepcidn Enyege
Niels Bohr La Concepcidon Envege
José Vasconcales Santo Domingo de Guzman
Esperanza Ramirez Emiliano Zapata
Emiliano zapata Emiliano Zapata

José M. Arteaga |Emiliaro Zapata

José M. Velasco San Mateo Ixlahuaca
Ignacio M, Altarmirano San Mateo kahuaca
Femance de Alva Guadalupe Cachi
Alfonso Garcia Guadalupe Cachi
Esperanza Gémez de Yega San José del Rio

[Claudia Bemard

San Pablo de los Remecios

José Ma. Luis Mova

San Pable de los Remedios

Antonio Rosales San Antonio de los Remedios
Eulalio Gutigrrez Jalpa de Doloras

Ignacio Zaragoza San Pedro de los Bafios
Manuel Hinojosa San Pedro de los Barios
Benito Judrgz San Pedro de los Bafios

Juan Escutia San Padro de los Bafios

Jean Ptagat San Pedro da los Bafios
José Clemente Qrozeo San Pedro da los Bafios

Igancio M. Altamirang

San Pedro de los Bafios

Artemio de Valle A.

La Concapcion de los Bados

Josefa Ortizde D La Concepcion de los Bafios
Benito Juarez La Concepcion de los Bafios
Lazaro Cérdenas Bo. Atotonilco

Men'a Joo e Jians Ej. 20 de Noviembre

Juana de Arco Jalpa de los Baros

5 de mayo - Coi. Cuauhtermoc

Dadyo Chizo Andrade San Francigco del Rio

|Edelmira Nava Arellanc

Guadalupe del Ria

Sor Juana ines de ta Cruz

San Cristébal da ios Barios

Rosario Castellanos

San Cristobal da los Bafos

{Estefania Castaneda

San tsidro Boxipe

Cuauhtemoc

San fsidro Boxipe

Juan Escutia

San isidro Baxipe

Santa Ana Ixtlahuaca

ustin Yares
Eligio Ancona

Santa Ana Ixtlahuaca




William Heard Kilpatrick

Santa Ana btlahuaca

CONAFE

Santa Ana Ixtlahuaca

Ermilio Abreu Gomez

Santa Ana la Ladera

CONAFE

Bo. de Shira

Ponciano Armiaga

La Guadalupana

Vicenta Riva Palacio

Be. del Tacomate

SUBSISTEMA f NIVEL / NOMBRE | LOCALIDAD
PRIMAREA
Nifios Héroes Cabecera municipal.
Francisco Lopez Rayan Cabecera municipal.

Anexa a ia Nomal

Cabacara municipal.

Soledad Vda. De Mereno

La Puyrisima

Quim. Josa Donaciana M,

San Joaguin la Cabecera

José M. Morelos y Pavdn

San Pedro la Cabecera

Cuauhtémoc

San Jerdnimo Ixtapantongo

Justo Siera San Lorenze Toxico
Lazaro Cardenas San Lorenzo Toxico
Miguet Hidalgo San Lorenzo Toxico

Pastor Veldsguez Hemandez

San Lorenzo Toxico

Consltitucion de 1917

San Francisco ixtlahuaca

Melchar Ocampo San Antcnio Bonixi
Emiliana Zapata San Jerdnimo la Cafiada
Narciso Mendoza San Bartele del Llano
Luis Donaido Colosic M. San Bartolo del Llano
Alejo Peralta San Bartolo del Liano
Francisco |. Madero Col Feo. |. Madero
Independencia Doloras Enyege

24 de fabrero La Bandera
Guadalupe Victaria San Miguel el Alto
Melchor Ocampo Hugrege

Nifios Héroes Huerege

Jorge Jimérez Canti

San Francisco de Guzman

José Vicente Villada

Santa Maria de! Llano

Ignacio M. Altamirano

San Andrés del Pedregal

Ignacio Zaragoza San Ignacio del Pedregal
Felipe Cartillo Puerto San l'defonso

Francisco Villa La Estacion

Nifios Héroes da Chapultepec El Rincon de los Perales
La Comegicora San Juan las Manzanas
Rafael Ramirez La Concepcion Enysge
José M. Marslos v P. Santo Domingo de Guzman
Venustiana Carranza Emiliano Zapata

Benito Judrez Emiliano Zapata

Francisca |. Madero

San Mateo Ixlahuaca

Sor Juana inés de la Cruz

San Mateo Idahuaca

Héroe de Nacozan Guadalupe Cachi

Elda Gémez Luge Guadalupe Cachi

Rafael Ramiraz San Pablo de los Remedios
Amado Nervo San Antonio de los Remedios
Benito Jurez Jalpa de Dolcres

Migusl Hidalge y Costilla

San Padro de los Bafics

Salvador Diaz Mirdn

San Pedro de los Barios

Agustin Melgar

San Pedro de los Baries

Nerea Alanis Zamudio

San Pedro de los Barios
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SUBSISTEMA / NIVEL / NOMERE LOCALIDAD
Francisco Javier Clavijerg Santa Ana ixtiahuaca "
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SUBSISTEMA / NIVEL / NOMBRE LOCALIDAD
Emitiano Zapata La Concepcitn de los Bafos
Justicia y Libartad La Concepcion de los Bafios
Francisco Bocanegra La Concepaidn de los Bafios
Ignacic Ramirez La Concancion de los Bafos
19 ¢e Marzo Bo. Atotonilco
Nifles Héroes E. 20 de Noviembre
Miguel Hidalgo Jalpa de los Barios
Tierra y Libertad Cal. Cuauhtemoc
Miguel Hidalgo San Francisco del Rio
Benito Juarez Guadalupe del Rio
Jaime Nunoé San Cristdbal de los Barios
Salvador Dias Mindn San Cristobal de los Barios
Emiliano Zapata San Cristdbal de los Barlos
Francisce Villa San Cristdbal de los Bafios
Sergic Valdez Arias San Cristobal da los Bafios
Juan Aldama San Isidro Boxipe
Enrigue Gomez Bravo San Isidro Boxipe

Franklin D. Roosevalt

Santa Ana Ixlahuaca

Gabriel Ramos Millan

Santa Ana la Ladara

Miguel Hidalgo y Costilla Bo. de Shira
Adalfa Lopez Mateos La Guadalupana
Damian Carmana La Guadalupana
José Clemente Orozeo Ba. del Tecomate
SUBSISTEMA / NIVEL / NOMBRE —[ LOCALIDAD
SECLINDARIA
Maestro Padro Ledn Cabecera municipal.

Centro de Estudios de Bachillerate

Cabecera municipal,

Técnica 44 Mario Moreno R.

La Purisima

Vicenta Guerrero

San Joaquin al Junco

Ignacic Zaragoza

San Pedro la Cabecera

Técnica Vicante Guerrero

San Jerdnimo [xtapantongo

Telesec. josefa Ortiz de Dominguez

San Francisco Ixtlahuaca

Telesc, Alfredo del Mazo V.

San Antonio Bonig

Telesac, Benito Juarez

San Miguel &l Alto

Ignacio Manuai Altamiran

San Miguel Enyege

Juan Escutia

San Miguel Enyege

Telessc. Melchor Ocampo

Huerege

Telesc. Adolfo Ruiz Cortines

San Francisco da Guzman

Martano Matamoros Santa Maria del Llane
Telesec. Migusi Hidalgo San Andrés del Pedregal
Gusiavo Baz Prada San Ignacio del Pedregal

Telesac. Miguel Hidalgo

La Estacién

Heriberto Enriquez

San Juanlas Manzanas

Salvador Diaz Mirdn La Concepcion Enyege

Lic. Benito Juarez G. Santo Domingo de Guzman
Talasc, Valentin Gomez Farias Guadalupe Cachi

Diego Rivera San Pablo de los Remedios
Telesec. Luis Donaldo Ceolosic San Antonio de los Remedios
Hemenegildo Galeana San Pedra de los Barios
Patria y Democracia La Concapcion de los Banos
Telesc. Lazarc Cardenas del R. Ej. 20 de Noviembra
Telesec. Ciervo del la Macién Jaipa de fos Barios

Isidro Fabela

Col. Cuauhtemnce

Lazaro Cardenas

San Cristébal de los Bafos
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SUBSISTEMA / NIVEL / NOMBRE LOCALIDAD
Salvador Diaz Mirdn Santa Ana Ixtlahuaca
Tecnica 170 Santa Ana la Ladera

SUBSISTEMA / NIVEL / NOMBRE LOCALIDAD
PREFPARATORIA
Anexa a la Normal Cabecera municipal.

CBT No. 2 Mario Moreno R. La Purisima

Oficial No. 58 San Pedro de los Barios
CBT No. 1 Gabino Barrera La Concepcion de los Barios
CECYTEM Santa Ana Ixtlahuaca
Telesec. Vicente Guerrero La Guadalupana
EDUCACION PARA ADULTOS

Eva Samano de Ldpez Mateos. Cabecera municipal.
SUPERIOR

Normal de ixtlahuaca ]Cabecera municipal.

Fuent: Elaborazién propia en basea informadon proporcionads par la Direccion de Obras Publicas y Servicios, Murfcipio de bxtlahuaca 2003-2006.

A continuacién se presenta un cuadre sintesis de los requerimientos en este rubro, eslos datos estan desglosados en
el apartado de Requerimientos totales de equipamiento urbano del 3.3.2 Escenario Urbano.

ABLA 30. REQUERIMIENTOS TOTALES DE EQUIPAMIENTO URBANGC (EDUCACION).

DEFICIT SUPERAVIT

SUBSISTENA o gy
TAL SONS. [SUP.TOTAL DELOS
| PReos n2

SUP. DE PREDIO

o, COMS. {2} 2

e

SUP. CONS. (m2} $UP. BE PREIO fm2)

e

EDUCACION 14400000 43200000  160,779.80  613,536.33 16,779.80 181,536.33
Fuente: Caleuln propio en base al estudic de campo v al Sisterma Normativo de Equipamiento Urbano SEDUE.

Cultura
TABLA 31. EQUIPAMIENTC URBANO EXISTENTE (CULTURA).

TNO [T SUBSISTEMA/ NIVEL / NOMBRE

1 DOMICILIO

W

NORMAL :

226 [CASA DE LA CULTURA "QUIM. JOSHCALLE MORELOS, CENTRO IXTLAHUACA IXTLAHUACA
DONACIANC MORALES"

Fueni: Elaboracion propia en basea informaaon proporcionada po la Direccion de Obras Piblicas y Servicios, Muricipio de ixtlahuaca 2003-2006,

A continuacion se presenta un cuadro sintesis de los requerimientos en este rubro, estos datos estan desglosados en
el apartado de Requerimientos totales de equipamiento urbano del 3.3.2 Escenario Urbano.

TABLA 32. REQUERIMIENTOS TOTALES DE EQUIPAMIENTO URBANG (CULTURA).

REGUERIMIENTO BEFICIT
. SUP. TOTAL CONS ™ 'mﬁ;: 81 sup.cows SUP.PREDIO SUP, CONS SUP. PREDIO SUP.CONS SUP. PREDID
CULTURA 1,057.00 1.067.00 2,500.00 2,500.00 1443.00 144300

Fuente: Calculo propio en base al estudio de campo y al Sisterna Normativa de Equipamiento Urbano SEDUE.
2.5.2 Equipamiento para la salud y asistencia

El Sistema Estatal de Informacion reporta la cobertura de los servicios publicos de salud que operan en Ia
municipalidad, tanto en lo referente a la disponibilidad de unidades para la atencion como de personal médica.

En el municipio hay varios establecimientos rurales distribuidos en  diferentes  comunidades, mismos que brindan
apoyo a la difusion que presta el Sector Salud, asi como en apoyo a las camparas de vacunacion.
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TABLA 33. EQUIPAMIENTO URBANQ EXISTENTE (SALUD).

LOCALIDAD TIPO
La Concepcion de los Banos Clinica rural
3an Pedro de los Barios Clinica regional
San A. De los Remedios Clinica rural
Emiliano Zapata Clinica rural
San Juan de las Manzanas Clinica rural
Santa Ana Ixtlahuaca Clinica rural
San lldefonse Clinica rural
Santa Maria del Llanc Clinica rural
San Bartolo del Llano Clinica rural
San Lorenzo Toxico . Clinica rural
San Antonio Bonixi Clinica rural
Cabecera Municipal Clinica Issemym
Cabecera Municipal Chinica del Isssle
Cabecera Municipal Hospital General 1ISEM
Cabecera Municipal Clinica del IMS3

Fuenke: Elaborazion propia en base a informaaon proporcionada par fa Direccion de Obras Publicas v Servicios, Muricipio defxtlahuaca 2003- 2006,

A continuacion se presenta un cuadro sintesis de los requerimientos en este rubro, estos datos estan desglosados en
el apartado de Requerimientos lolales de equipamiento urbano del 3.3.2 Escenario Urbano.

TABLA 34. REQUERIMIENTOS TOTALES DE EQUIPAMIENTO URBANO (SALUD).

: . EXISTENCHA : REQUERIMIENTO SUPERAVIT o

SUBSISTEMA :
o SUP. TOTAL CONS s”"{,%g: Y8 sup cons SUP. PREDIO SUP, PREDIO SUP. CONS SUPPREDID

SALUD 167200 126533.00  92,020.00  119,500.00 90,348.00 7033.00

Fuente: Calcuio propio en base al estudio de campo y al Sisterna Normalive de Equiparmiento Urbano SEDUE

Se puede ver que en este rubro no existen déficits, pero deben mejorarse las instalaciones.

a*

Asistencia Social

TABLA 35. EQUIPAMIENTO URBANC EXISTENTE (ASISTENCIA SOCIAL).
NO SUBSISTEMA / NIVEL f NOMBRE DOMICILIC LOCALIDAD

ASISTENCIA SOCIAL : . : Wi
238 |GUARDERIA INFANTIL SOLIDARIDAD (DIF) | SEBASTIAN LERDO DE TEJADA|IXTLAHUACA DE RAYON
239 |CLUB DE LA TERCERA EDAD (DIF) SEBASTIAN LERDO DE TEJADA[IXTLAHUACA DE RAYON
240 |[FUNERARIA (DIF) SEBASTIAN LERDO DE TEJADA[IXTLAHUACA DE RAYON
241 [INSTALACIONES DEL DIF (ABANDONADAS) |CONCENTRACION DE EQUIP, [EMILIANO ZAPATA

Fuenke: Elaboracion propia en base a informadon proporcionada par la Direccion de Ofras Publicas v Servicios, Muricipia delxtahuaca 2003-2008.

A continuacion se presenta un cuadro sintesis de los requerimientos en este rubro, estos datos estan desglosados en
el apartado de Requerimientos totales de equipamiento urbano del 3.3.2 Escenario Urbano.

TABLA 36. REQUERIMIENTOS TOTALES DE EQUIPAMIENTO URBANO (ASISTENCIA SOCIAL).

EXISTENGIA REQUERIMIENTO DEFICIT .- SUF
g SUP, TOTALDE | . :
| [BUP.TOTALCONS| “d borning | SUP-CONS I SUP.PREDIO |~ SUP.CONS SUP. PREDIO SUP.CONS
ASISTENCIA '
416.00 1,248 .10 27 270. 2741400 579.022.00
SOCIAL , 0 .830.00 880,270.00 0

Fuenfe: Calculo propio en base al estudio de campo y al Sistema Normativo de Equipamiento Urbano SEDUE.
Este rubro debe complementarse, segun las normas urbanas pertinentes.

2.5.4 Equipamiento para Abasto y Comercio

TABLA 37. EQUIPAMIENTO URBANO EXISTENTE {COMERCIO).
NO | SUBSISTEMA / MIVEL / NOMBRE DOMICILIO LOCALIDAD

COMERCIO : i
242 | TIENDA DICONSA CONOCIDO SAN CRISTOBAL DE LOS BANOS
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[243 TTIANGUIS [AV. BENITO JUAREZ, JUNTO A C. CAMIONERA]IXTLAHUACA DE RAYON |
(244 [MERCADO AV, BENITO JUAREZ, JUNTO A C. CAMIONERA[IXTLAHUACA DE RAYON
Fuents: Elaboracian propia en basea informadon proporcionada par la Direacién de Otras Publicas y Servicios, Municipio de Ixtlahuaca 2003-2006.

A continuacion se presenta un cuadro sintesis de los requerimientos en este rubro, estos datos estan desglosados en
el apartado de Reguerimientos totales de equipamiento urbano del 3.3.2 Escenario Urbano.

TABLA 38. REQUERIMIENTOS TOTALES DE EQUIPAMIENTO URBANO (COMERCIO}.

REQUERIMIENTO - gEFC SUPERAVIT
e A SUP. CONS SUP. PREDIC '@5&%@%@ SUP. CONS SUP,PREDID
: e e

COMERCIO 4,955.00 1489500 1488400  64,844.00 9,920.00 49.949.00

Fuente: Calculo propio en base al estudio de campo y al Sistema Normativo de Equipamients Urbano SEDUE.

Abasto
TABLA 39. EQUIPAMIENTO URBANQO EXISTENTE (ABASTO).

NO . SUBSISTEMA f NIVEL f NOMBRE DOMICILID : . LOCALIDAD

e . el

IXTEAHUACA DE RAYON

245 | RASTRO MUNICIPAL

246 | CENTRO DE ACOPIO ¥ | CALLE VICENTE GUERRERD SiN IXTLAHUACA DE RAYON
COMERCIALIZACION

248 | ALMACEN RURAL DICONSA | CARRETERA A JIQUIPILCO ESQ. IXTLAHUACA DE RAYON
IXTLAHUACA AV, UNIVERSIDAD

Fuenie; Flaboracion propia en base a informadén proporcionada par la Direccion de Otras Publicas v Servicios, Muricipio delxtlabuaca 2003-2005.

A continuacion se presenta un cuadro sintesis de los requerimientos en este rubro, estos datos estan desglosados en
el apartado de Requerimientos totales de equipamiento urbano del 3.3.2 Escenario Urbano.

TABLA 40. REQUERIMIENTOS TOTALES DE EQUIPAMIENTO URBANO (ABASTO).

EXISTENCIA REQUERIMIENTO [ T supkrAvIT

SUBSISTEMA [SUP, TOTAL DE S . - .
] sumTomaLeons T DL SUP. CONS SURPREDIO | BUP.CONS [0S « SUP.CONS SUP. PREDIO
ABASTO 8372000 25116000 209,300.00  215,620.00 125,580.00 35.540.00

Fuente: Calculo propic en base al estudio de campo y al Sisterna Normativo de Equipamiento Urbano SEDUE.

2.5.4 Equipamiento de Comunicaciones y transporte

Cuenta con una antena repetidora de sefales que garantiza la dotacion del servicio de telefonia en la region, mismo que
se localiza en la calle de Ignacio Allende casi esquina con la Calle Francisco Lopez Rayon.

En el rubro de comunicaciones se tienen coberturas en teléfono publico, habiendo varios por localidad. En la cabecera
municipal, se cuenta con teléfonos publicos en buen estado

A conlinuacion se presenta un cuadro sintesis de los requerimientos en este rubro, estos dalos estan desglosados en
el apartado de Requerimientos totales de equipamiento urbano del 3.3.2 Escenario Urbano.

TABLA 41. REQUERIMIENTOS TOTALES DE EQUIPAMIENTO URBANO (TRANSPORTE).

BNSTENCIA " REQUERMIENTO ' wm SUPERAWT
SUBSSTENA , =
summcuns}S”P';gzlmgm SP.COIS | SPREN0 | SCOls | seRRED | suRcow
TRANSPORTES  118800.00 35540000 8572000 71,140.00 53,0800 265.260.00 |

Fuente: Célculo prapio en base al estudio de campo y al Sistema Normativo de Equipamiento Urbano SEDUE.

En este rubro, lo que se debe sefalar es que el equipamiento, segun las normas, si estd proporcionado a la poblacion,
pero no estd bien ubicado, no es eficiente por su falta de distribucion, por lo que en el Plano E-4 y E-4° Principales
Proyectos Obras y Acciones aparecen algunos de estos equipamientos distribuides, aun cuando por norma ya existen.

2.5.5 Equipamiento Recreativo y Deporte

El sushsistema de recreacion en el municipio se encuentra conformado principalmente por plazas y jardines en las
principales localidades del municipio.
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TABLA 42. EQUIPAMIENTO URBANG EXISTENTE (RECREACION Y DEPORTE}).

Plaza civica y jardin central

La Concepcion de los Barlos A

Plaza civica y jardin cantral

San Pedro de los Baftos

Jardin central Emiliana Zapata

Plaza civica y jardin central San lidefonso

Jardin central Santa Maria del Liano
Jardin central San Bartolo det Liano
Jardin central San Lorenzo Toxico

Jardin central Santo Domingo de Guzman
Plaza Civica Cabecera Municipal

Jardin Juarez Cabecera Municipal

Parque Mario Moreno Cantinflas

Cabecera Municipal

Plaza Raydn Cabacera Municipal
Gimnasio municipal Cabecera Municipal
[Estadio de futhol Cabecara Municigal

Fuenke: Elaberacion propia en basea informadon proporcionada par la Direccidn de Otras Publicas y Servicios. Muricipio deixtlahuaca 2003-2005.

TABLA 43. REQUERIMIENTOS TOTALES DE EQUIPAMIENTO URBANO (TRANSPORTE).

" RECREACION

i 1 825,000.00 182500000 3, 285 430, ?8 3, 815759 16

Fuente: Calculo propio en base al estudio de campo y al Sistema Normativo de Equipamiento Urbano SEDUE,

A continuacion se presenta un cuadro sintesis de los requerimientos en asta rubro, estos datos estan desgiosados en

el apartado de Requerimientos totales de aquipamiento urbanc del 3.3.2 Escenaria Urbano.

»

Los parque de barrio o de caracter urbanc, parecen no ser operativos del todo, pues el ambito en que se inscriba el
muynicipio de bdlahuaca, faltan dreas para civicas a distribuirse a lo largo del territorio.

Daporie

TABLA 44. EQUIPAMIENTO URBANO EXISTENTE (DEPORTE).

CANCHA DE UTBOL

COSTADO DE LA CARRETERA

266

CANCHA

CONCENTRACION DE EGUIP.

SAN IGNACIO DEL PEDREGAL

267

CANCHA DE FUTBOL

CONCENTRACION DE EQUIP.

EMILIAND ZAPATA

GE)

CANCHAS DE FUTBOL

CARRETERA IXTLAHUACA A SANTC D

269

CANCHA DE FUTBOL

CARRETERA A SAN FELIPE DEL PROGRESC. A BOOm DEL RID

LERMA

270 |
271 |

CANCHA DE FUTBOL

ESTADIO CON CANCHA DE USOS MULTIPLE% CONCENTRACION DE EQUIPAMlENTO
LA ZONA ORIENTE

FRENTE A CALLE NORMA MERCADO

OMINGO DF GUZMAN

IXTLAHUACA DE RAYGH
IXTLAHUACA DE RAYON

Fuent: Elaboracion propia en basea informacitn praporcionada par fa Direccidn de Okras Poblicas v Servicios, Muricipio de ixtiahuaca 20032065

A confinuacion se presenta un cuadro sintesis de los requerimientos en este rubro, estos datos estan desglosados en
el apartado de Requerimientos totales de equipamiento urbano del 3.3.2 Escenaric Urbano,

La mayor distraccion de los jovenes es el deporte. El fiitbol es el mas popular entre los jovenes del lugar, pese a que
al tarreno de la municipatidad es poco apta para ia practica de éste,

TABLA 45, REQUERIMIENTOS TOTALES DE EQUIPAMIENTO URBANO (TRANSPORTE)

DEPORTE

WO0000 DT

54 544.50

SUP. PREDID -« ‘-;”!mmous'

- 3UP.PREDKY

550, B TS5

36.401.50

Fuente: Célculo propio err base al estudio de campo y al Sistema Normativo de Equipamiento Urbano SEDUE.
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2.6 SERVICIOS PUBLICOS

Actualmente el servicic de seguridad publica y administracion de la justicia en el municipic se encuentra cublerto
mediante la existencia de oficinas de seguridad publica, tanto de cardcter municipal como estatai, localizados en la
zona centro y a un costado de lo que es la Aultopista; siendo importante destacar gue el inmuebie destinado para
seguridad publica en el area cencentradora de equipamiento actualmente sigue en obra, empleando para la prestacion
del servicio, las instalaciones previstas para la incorporacion del cuerpo de bomberos,

TABLA 46, EQUIPAMIENTO URBANO EXISTENTE (SERVICIOS UREANOS).

e . SERVICIOS URBANOS
MODULO DE VIGILANCIA TECALLI CONCENTRACION DE EQUIP. SAN ANDRES DEL
PEDREGAL
MODULO DE VIGILANCIA TECALLI ENTRONQUE EN CARRETERA A SAN BARTOLO DEL  [SAN BARTOLO DEL LLANG
LLANO
MODULO DE VIGILANCIA TECALLI LA CONCEPCION DE LOS
BANOCS
MODULO DE VIGILANCIA TECALLI EL PEDREGAL
MODULO DE VIGILANCIA TECALLI SAN LORENZO TOX|
MODULO DE VIGILANCIA TECALLI ENTROMQUE EN CARRETERA A SAN BARTOLO DEL  |SAN BARTOLO DEL LLANO
LLANO
DELEGACION DE TRANSITO FCO. | MADERO SiN DXTLAHUACA DE RAYON
DELEGACION DE POLIGIA ESTATAL (EN | CONGENTRACION OE EQUIPAMIEN TO EN LATERAL _|IXTLAHUACA DE RAYON
CONSTRUCCION) DE LA AUTOPISTA, ZONA ORIENTE
RECLUSORIC (REQUIERE ) CENTRO DE LA CABECERA MUNICIPAL IXTLAHUACA DE RAYON
REUBICACION Y CONSTRUCCION )

Fuenke: Elaboracion propra en basea informacion propomcionada par fa Direccion de Ofras Pablicas y Servicios, Murtcipio deldlabuaca 2603-2006.

-

2.6.2 Recoleccién y disposicion de desechos solidos

A continuacion se presenta un cuadro sintesis de los requerimientos en este rubro, estos datos estan desglosados an
el apartado de Requerimientos totales de equipamiento urbano del 3.3.2 Escenario Urbana.

TABLA 47. REQUERIMIENTOS TOTALES DE EQUIPAMIENTO URBANO (SERVICIOS URBAMOS).

EXISTENCIA REQUERIMIENTD ¥ DEFICIT
UP. TOTAL DE 108
PREDIOS.

SUBSISTENA

s'up.romcousr | sbcos ll CsuepeEno ] sucons SUB.PRE

FERV[CIOS URBANOS 24000000 28800000 7517537 9375083

Fuente: Calculo propio en base al astudio de campo v al Sisterma Normativo de Equpariento Urbano SEDUE.

tra cubierto mediante el
5 % s , siendo importante
= sido sobre estimada, por lo que requerira la anipliacion del existente o

£l servicio de recoleccion y disposicién de
apoyo de camiones que conducen los de
destacar que |a prevision de este a 20 @
definicion de un relleno sanitario alterno.

2.6.3 Proteccion civil y bomberos

Actualmente el sistema de proleccion civil del municipio se centra en la atencidn de riesgos hidrometeoroldgicos dado el
impacto de estos en el territorio mt . siando importante destacar que dada la proximidad del area industrial de
Pasleje, se reguiere integrar a los s de proteccion civil tanto de la zona industrial como con su similar del
Municipio de Jocatitlan.

TABLA 48. EQUIPAMIENTO URBANO EXISTENTE (PROTECCION CIVIL Y BOMBEROS).

'NO | SUBSISTEWMA / NIVEL / NOWBRE "| LocALIbAD

36 | ESTACION DE BON IXTLAHUAGA DE RAYON
CONSTRUCCION)

337 PANTEON SAN CRISTOBAL DE LOS BANOS
38 PANTEON JALPA DE LOS BANOS
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] PANTEON SAN PEDRO DE LOS BANOS
340 PANTEON EMILIAND ZAPATA
341 PANTECN SANTO DOMINGO DE GUZMAN
342 PANTEON SAN BARTOLO DEL LLANO
343 PANTESN DOLORES ENYEGE
34 RELLENO SANITARIO LEJOS DE CUALQUIER LOCALIDAD
345 GASOLINERA (PEMEX) IXTLAHUACA DE RAYON %
36 GASOLINERA (PEMEX) EN IXTLAHUACA DE RAYON, LADO ORIENTE,
CONSTRUCCION .
347 CENTRO DE DISTRIBUCION DE GAS A 500m DE DISTANCIA DE LA POBLACION MAS CERCANA
(FRACC. HOA. LA PURISIMA)
Fuare, Elaborscion prope an base a informaddn proporcionada oo la Direccidn de Oiras Poablicas y Serviiog, Muncipio delxfahuaca 2003- 2008,

En cuanto al servicio da Bomberos, es imporiante destacar que en el municipio se cuenta con el inmueble destinado
para este servicio, aunque carece de autotanques.

2.7 IMAGEN URBANA

A nival de cabacara municipal, ixtlahuaca de Raydn, se puede decir que carece de elementos distintivos en los
accesos, asfi como de una imagen urbana clara en las areas habitacionales de reciente crecimiento, con casas
modernas (en un B0% aproximadamente) y con construcciones que van de 2 a 3 niveles, siendo necesaria la
incorporacion de mabiliario urbano y arborizacion a lo largo de los principales corredores comerciales y vinculos
carreteros.

En la salida desde la cabecera municipai Jiquipilco, hace falta arborizacidn en la carretera, que en su lado oriente
presenta una mayor densidad de equipamiento y comercio con construcciones de dos niveles de altura y materiales
modernos, en tanto que en el resto séio predomina un nivel.

En general, no se cuenta con una imagen homogénea, sumandose el probiema de que los derechos de via no son
respetados en toda su lengitud, ademas de que tambign faltan tramos de pavimentarse.

Se pueden mencionar algunas partes estructuradas por diferentes criterios:

* El Centro Histérico presenta una imagen homogeneizada por los techos que son a dos aguas y de teja roja, también
sa daesataca elemento constructivo la viga, pero los colores de fachada son discordantes.

* La zona poniente de la cabecera municipal, presenta el mayor rango de consolidacion, presentando una imagen
urbana homogénea, con rasgos Hpicos.

+  (Otra zona dafinida es al sureste de la cabacera municipal: lugar donda se establece el comercio v el mercado, con
caracter regional con tianguis los lunes. Junto a este complejo esta la terminal camionera. Todos ellos conformando
una imagen urbana deteriorada, sin normatividad en anuncios, estacionamiento y espacios, lo cual lo hace un lugar
conflictivo tanto en actividades ¢omo en imagen.

* El resto cel municipio prasenta una dispersién habitacional muy alta, en donde predomina sl aislamiento y la
carencia de servicios, con ia consecutiva imagen de falta de consolidacién o deterioro.

Sitios de valor historica.

De acuarde a lo establecido por el INAH (instituto Nacional de Antropologia e Historia),
cuenta con 12 inmuebles con valor patrimonial; de acuerdo con la siguiente referencia:

gl Municipio de Ixtizhuaca

TABLA 49. PATRIMONIO CULTURAL EDIFICADO.

ELEMENTO UBICACION CARACYERFSTIQAS
Templo San Francisco de Asis. [ Ixtlabuca de Rayon. | Construccidn S. X1,
Plaza Principal sin.
Entre Fco. Lopez Raydn y Morelos,
Casa habltacion — Comercio. Ixtiahuca de Rayon. | Conatruccién 8. XiX
Feo. Ldpez Raydn No. 208 esq. Migusl Hidalgo,
Col. Centro.
Casa Habitacién. Ixtiahuca da Rayén. | Construccion 5. XVIII.
Miguel Hidalgo v Costilla sin esq. Morslos, Cal,
Centro
Estacion de FF.CC. Ixtlahuaca, Ixuahuca da Rayan. | Construccion 3 XX
Km 4.3 de cametera Ixtlahuaca — San Felipe del | (1905 fachada).
Progresa. Inmueble sin uso.
Capilla la Purigirna, Concepcidn de los Barios. | Construceion S, KV
Km & de Carretera Libre ixtlabuaca — Atacomulco. | {1761 campana)
Ex - Hacienda Ganadera di| Dolores Enyege. | S. XX,
Enyege. Km 10 de Carretera Ixtahuaca - San Felipe del| (inmueble en franco deterioro
Prograso. 8in Uso).
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Capilla de San Andrés. San Andres del Pedregal | S. Xl
Km 6 de Carretera Ixtlahuaca — San Felipe del| {1844 campana)
Progreso. %
Capilia de San Bartolo del Liano. | San Bartolo de Liano.| S. XV
Km 4 carretara Ixtlahuaca - Jilotepec. Construccion 1706-1709
{1804 campana).
GCapilla de San Cristébal. 3an Cristébal de los Bafios. Km 42.5 en Carretera | S. XIX, 1884
Toluca — Atlacomulco, por brecha a San Cristdbal.
Capilla San Juan Apostal. 8an Juan de las Manzanas. Km 8 de Carreteraf 5. XVl
Ixtlahuaca — San Felipe del Progreso. {1814 campana)
Capilta San Miguel Arcangel, San Miguel Enyege. Km 8 da Carretera hdlahuaca - S. X
San Felipe del Progreso. {cruz tallada gque estima
elaboracion  a  final de
. S5, XV},
Templo de San Pedro. San Pedro de los Banos. Plaza San Francisco, Km| S, XN - XX
3.5 en Camretera (xtlahuca — La Concepcidn, {1919 en campana)

Fuente: Ficha Nacional de Catéfogo de bienes inmusblas Histéricos, INHA

2.8 SINTESIS DEL DIAGNOSTICG

+  La situacidn actual del Municipio ¢e Ixtlahuaca se define claramente por una gran cantidad de localidades que se
encuentran ubicadas de manera dispersa en todo ei territoric municipal. La Autopista Toluca Atlacomulce ha servido
como efe articulador de dichas comunidades.

» El desarrollo socioecondmice se ha manifestado claramente a partir de la Cabecera Municipal, que es en nucleo
concentrador de servicios y equipamiento.

» Las actividades agricolas han sido complementadas con actividades comerciales y de servicios, el Municipio se ha
visto incluso influanciado por el desarrollo de la zona Industrial Pasteié (Mpio. de Jocotitlan) que ofrece empleo a
habitantes de varios puntos de la region.

+  Histdricamente, el crecimientd se ha dado a partir de los puntos concentradores de eguipamiento que se encuantran
en 1as localicades, pero con una densidad muy baja, esto significa que se esta présentando un pairdn de ocupacion
del suelo con densidades muy bajas, entremezclado con actividades agricolas.

*  Se encueniran también dentro del territorio, una gran cantidad de cuerpos de agua, pozos y canales de riego que
son utilizados para la produccion agricola {en su mayaria maiz}.

* El crecimiento en la zona poniente de la cabacera municipal se delimita por el Rio Lerma y sus zonas inundables,
no asi en la zona oriente, donde se han construide nudcleos concentradores de equipamiento, de manera tal que la
localidad aparece abarcando ambos ados de la autopista, generandose con esto, un gran riesgo por la cantidad y la
velocidad de ios autos y camiones que por ella circulan.

* El desarrolle habitacional *Macienda la Purisima” se encuentra en una ocupacion del 10% aproximadamente,

* En lo que a vivienda se refiere, existen casas unifamiliares de unc y dos niveles, ng praliferan los conjuntos
habitacionales ni departamentos, los maleriales de la construccion son tabique v concreto, con acabados,

*  Hay zonas en preceso de consolidagion, que ya cuentan con caminas y servicios basicos.

« La zona de San Bartolo del Llano y en general la region del lado oriente de la autopista, se esta caracterizando por
un crecimiento ne reguiado, sobre todo porque los pradios son de régimen o tenencia social {titulos parcetfarios).

+ Existe un parque industrial de reciente creacion, que se encuenira en la zona poniente de ia aulopista Toluca-
Atlacomulco. :

*+  Son pocas las zonas que se pueden catalogar como naturales y se localizan en las partes sur y poniente dei
territorio municipal, la gue mas destaca es la parte de La Guadalupana y Barrio de Shira, por su excelente estado
de conservacion,

« De acuerdo con la informacidn obtenida se determinan los puntos de mayor riesgo de inundacidn, y que se
establecen a las margenes del Rio Lerma y del sistema de canales correspondientes al Rio Sila.

+ l.as zonas que se ven mas afectadas son las de cultivo, pero el problema se agrava cuando localidades quedan
incomunicadas, ya que se liena referencia de inundacion en ia carretera a San Felipe det Progreso, pasando La
Estacién del Ferrocarril; en la carretera a Santa Maria del Llano, a la altura dei Rio Sila. También la zona poniente
de Ixtlahuaca de Rayén, entre la calle Miguei Hidalge y la calle Norma Mercado, se considera zona inundabie,
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debido a los canales que ahi se encuentran y que desembacan en el Rio Lerma.

= Dentro de la cabecera municipal, existe un ducts subterraneo que canaiiza el escurrimiento proveniente de la zona
oriente de la Autopista y desemboca en un canai, frents a la calle Norma Mercado. El trazo de este ducto mo se
encuentra bien sefalado y hay construcciones que sa estan estableciendo sobre él. -

+  El problema vial es muy claro; en la zona en donde la autopista ¢ruza la mancha urbana de Ixtlahuaca encontramos
un entrongue muy peligraso, esto en el cruce con el Antiguo Caming a San Banalo.

= Siguiendo ta autopista hacia Atlacomuico, se encuentran algunos retomos no autorizados, improvisados y af llegar
al entronque con la carretera Casa Blanca-Mavoro, detectando la carencia de sefialamiento apropiado.

= E£xisten también otros entronques que resultan peligrosos por falta de sefalamiento, como son el de |a carretkra a
San Felipe del Pragreso y la calle Miguel Hidalgo y el de la autopista Atlacomulco Toluca y la carrelera a Santo
Domingo de Guzman. El resto de las carreteras se encuentran en buenas condiciones generales, con excepcion de
la carretera a Guadalupe Cachi.

«  También existen problemas en la determinacion de! derecho de via del ducto de PEMEX que cruza el municipio, ya
gue hay puntoes de invasion. :

+ Lacabecera municipa cuenta con cales gue tienen sentidos vides definidos, sin embargo, persisten los preblemas de
‘cortinuidad por reduccidn de seccidn, como es sl caso det puente dela cale Nicolds Bravo, que cruza la autopista.

+«  También se hace evidente la falta de estacionamiento en la zona centro, ya que Ne se cuenta con predios para este
uso. Los sitios de taxis invaden mas espacio del necesario y se acercan demasiado a ios entronques, siendo el
mas conflictivo el de la lateral de la autopista con la carretera a Jiquipilco.

» Existe un déficit de paraderos de camidn sobre todo en los entronques de las carreleras que comunican las
Iocalidades del municipio, este problema se agudiza en los horarios escalares.

+  Destaca el pusnte de la carretera a San Felipe de! Progreso, ya que carece de bangqueta y parapeto adecuados, y
en este punto existe invasion al derecho de via del Rio Lerma por parte de granjas que ahi se han establecide.

: L3
» Laterminal de autobuses presenta un accesc pealonal deficiente por ia desorganizacion del estacionamiento y el
sitio de taxis.

»  Encuanto a infraestructura se refiers, encontramos que la mayoria de las localidades cuenta con los sewvicios basicos,
aurgue encontramos deficiencia en ef surinistro de agua potable y drenaje en aigunos lugares, incuyendo la cabecera
muricipd, a este respacto es importante mencionar que el agua se extrae por pozos, y el manto freatico se encuentra en
riesgo de agotarse a la prfundidad de perforacién actual si se continua con el ritma de extraccion,

2.9 Evaluacion del Plan Vigente

Evoiucién del Desarrolic Urbano a partir de la aprobacion del plan

E} uso del suelo urbano establecido en el Plan de Centro de Poblacién Estrateégico de Ixtlahuaca de 1993 establecia una
superficie de 102 has, destacando el uso habitacional con 51%, sequido de los baldios con 22%.

TABLA 50, USOS DEL SUELO URBANO (CENTRO DE POBLACION ESTRATEGICO OE IXTLAHUACA, 1993).

USOS URBANOS SUPERFICIE (HA) %
Vivienda 520 31
Industria 4.1 : 4
Equipamignte 71 7
Baidios 224 p7]
nfraestructura 13.3 13
Espacios abiertos 3.1 3
Total 102.0 100

Fuente: Plan de Ceniro de Poblacir: Estratégico de Itiahuaca, 1985

Sin embargo, en la actualizacion del Plan de Cenfro de Poblacidn Estratégico, la superficie urbana aumenta
considerablemente al pasar a 350.98 has, ocupando el uso habitacional un total de 133.96 has, seguido de los predics
baldios con 134.14 has.

Lo anterior como consecuencia del proceso de urbanizacion generado en el centro de poblacion: un patron dispersa con
grandes areas subutilizadas, adicionaimente las superficies urbanas aumentan por la incorporacidn de las localidades de
San Bartolo del Llano, Santo Dominge de Guzman y San Joaquin el Junco.
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Cabe destacar que en la porcién oriente de la ciudad, et plan contempla densidades muy bajas como forma de mitigar el
crecimiente de la mancha urbana hacia esas areas, factor que no ha podide frenar la subdivisién de terrenos.

En lo que respecta a la estructura vial propuesta, en el Plan antes sedalado, ¢s importante destacar la existencia de
incongruencias en el frazo de vialidades cuyas secciones se plantean de hasta 30 m cuando la seccién promedio no
rebasa los 15 m, factor que ha limitado ia planeacion urbana. 'y
Asimismo, es importante establecer que el presents Plan municipal de desarrollo urbano considerard a la totalidad del
territorio municipai, debido entre ctros factores a:

= Se observa que se ha rebasado el limite de crecimiento urbano establecide en ef PCPE de 1993,
*  Se incorporan las 58 localidades que territoriaiments intagran el municipio (de acuerdo al INEGI).

*  Se conservard |a vocacion agricola del municipio, consolidande la funcién de algunas zonas estratdgicas (cabecsra
municipal, principalmente).

Rasultade de las politicas y acciones sectoriales

Las Politicas refendas en la Gaceta sobre la Pubticacién del Plan de centro de Poblacion de Ixtlahuaca muastran
resultados diferentes a los desarrollados con el paso del tiempo, tal coma se ralaciona a continuacion:

+  Suelo .
Las tendencias de crecimiento previstas no fueron las desarrolladas; por lo que se incorporaron areas a la mancha
urbana no previstas por el Plan,

s Vivienda
La promocidn de vivienda de interés social prevista se dasarrollé, sin embargo no existid un impuiso al desarrollo de
mas conjuntos habitacionales (institucionales).

« Infraestructura.
Se realizaron las obras, aunque es imporiante destacar que éstas son deficitarias actualmente.

» Vialidad y transporte
Se realizaron las obras viales, aunque no los pasos a desnivel previstos.

»  Egquipamiento .
Sigue en procaso de desarrollo - consolidacién las areas previstas para |a incorporacion de equipamiento.

*  Medio natural,
No tuvo seguimiento.

* Imagen urbana
No tuvo seguimiento.

+  Planeacion
Se desarrollo parcialmente. Las Areas urbanas fueron definidas conforme al Plan vigente, no asi fuera, del drea de
aplicacién del Plan de Centro de Pobfacion.

Factoras y limitantes

Los factoras o limitantes que incidieron al desbordamiento o falta de direccidn en la aplicacian det Plan de Centrg de
Poblacién se identifica en los siguientes elementas:

+« Suelo

Las tendencias de crecimiento no se consolidaron dado que sl crecimiento de la mancha urbana se desarrollé a lo largo
de los principales enlaces carreteros, siendo importante destacar que fuera del area de aplicacidn de! Plan de Centro de
Poblacién no existian lineas en materia de desarrolto, en tanto que la nula paricipacion del Ayuntamiento en predios de
Tenencia Social les limitaba su pariicipacion.

+« Vivienda

El desarrallo econdmico, an cuanto a grandes grupos de pablacién asalariada (programa de vivienda institucional), no se
desarroltd en el municipio, por lo que los mecanismos de apayo y promocidn de vivienda de interés social no tuve
participacién relevante en el municipic.

« Infraestructura.
La falta de recursos scondmicos del municipio, asi comao ia faita de concurrencia entre log goblernos municipales y
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eslatales, establecieron el nulo seguimiento a las obras de infraestructura scbre el tratamiento de aguas residuaies
domésticas.

+  Equipamiento &
La falta de recursos econdmicos determing que la programacién de obras para la construccién de equipamighto se
desarrollara de forma lenta.

* Medio natural.
No se tuvo el seguimiento adecuado, por lo que ante la presencia de lluvias extraordinarias, se registraron severas
afectaciones entre la poblacion colindante a las areas de riesgo.

+ Imagen urbana
La aplicacion de los recursos en materia de imagen urbana se redirigieron hacia obras consideradas con mayor
prioridad. '

3 PROSPECTIVA
31, ESCENARIOS TENDENCIALES

De mantenerse la dinamica econdmica y social identificada, se estima que Ixtlahuaca presentara el siguiente escenario:

*  Seguira siendo una ciudad dormitorio en la que los servicios especializados deberan ser satisfechos fuera del
municipio, principalmente en los nucleos urbanos de Atlacomulco y la ciudad de Toluca.

< Los recursos publicos seguiran siando insuficientes para financiar el desarrollo que requiere Ixtlahuaca.

+ Se desaprovechara el enorme potencial de desarrollo que representa Ia utilizacidn de las franja a lo large de las
vialidades regionales actuales y en proyecia (principalmente a lo largo de la autopista Toluca-Atlacomulco y la
carretera Ixtlahuaca-San Felipe del Progreso

* Se desperdiciard la oportunidad de constituirse en un nodo de caracter regional de beneficio para el norte del
estado, que permita contrarrestar la dependencia que actualmente existe hacia Toluca y Atlacomulco.

* Se seguira presentande la ocupacion desordenada de suelos no apios al desarroillo urbano, con altos niveies de
dispersion y carencia en la dotacion de servicios., generandose la ccupacién hormiga de las dreas no urbanizadas y
cono vocacidn agricola.

*  Dejaran de realizarse inversiones importantes para el desarrollo econdmico del municipio, optando por ofras zonas
donde les sea permitida {a realizacién de sus proyectos. v

* Continuara |a falta de una estructura vial que articule los movimientos del narofiente del municipio v principalmente
de la zona poniente del estada {San Flipe del Progreso).

+ Se sequiran presertandc grandes conflictos viales en la zona centro de la cabecera municipal.

* Se sequira careciendo de una estructura urbana que atienda las necesidades de servicios basicos y especializados
de la poblacidn.

+ En cuanto a los aspectos demograficos, se plantea el siguiente ascenario tendencial de la poblacion:

+  Se fundamenta en una dinamica tendencial, que supone la continuidad en el compotamiento y ritmo de crecimiento,
considerando que no se suscite alglin evento de tipo econdmico © sociai que altere la tendencia observada

histéricamente.
TABLA 51. ESCENARIOS DE POBLACION: CRECIMIENTO TENDENCIAL.

. AﬂO . ESTADD TCMA ) MUNICIPIO | TCMA
1980 7,564,335 678 51,053 sy
1990 9,815,795 27 68,719 263
1995 11,707,564 317 88,545 351
2000 13,096,656 265 107,628 159
2005 14845238 247 115,165 173
2010 16,535,367 204 131,341* 1.21
N5 17.773.754 141 150,788" 075
2020 18462411 0.81 170,826 044
Fuente: GEM. Proyecciones de poblacion en el Estado de México y municipio de Ixtiahuaca {Tendenciales}

Con base en el cuadre anterior, se caleula que para el periodo del 2020 el municipio conlard con una poblacidn de
170,826 habitantes, lo que representa un incremento de 63,198 habitantes; por 1o tanto, se tienen que plantear politicas
y acciones para crear fuentes de empleo y los servicios bdsicos de infraestructura y equipamiento, .que seran los
satisfactores para retener a la poblacion en el territorio.

Este escenario presenta un crecimiento poblacional positivo para el municipio, que reafirma {a necesidad de consoclidar
un aparato productivo capaz de absorber la fuerza de trabajo disponible y futura, asi como prever las necesidades de
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servicios publicos, equipamienlo, infraestructura y vivienda.

GRAFICA 19. ESCENARIO DE POBLACION: CRECIMIENTO TENDENCIAL
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Fuente: Flaboracion con base en datos def Coespo. Informacion proporcionada por la DGAU.
3.2. MARCO DE PLANEACION: LINEAMIENTOS NACIONALES, ESTATALES, REGIONALES Y SECTORIALES.
3.2.1. Plan Nacional de Desarrollo 2000-2006.

Para cumplir eficazmente con las tareas del goblerno federal se han creado tres comisiones que agrupan a
dependencias y entidades de la administracion publica: la Comision para el Desarrollo Social y Humano, la Comision para
el Crecimiento con Calidad y la Comision de Orden y Respeto.

La Comision para el desarrolo Sodial y Humano es la gue se vincula con el Desarrolo Urbano. Tiene como objetivo central:

= Coordinar las inversiones en justicia social. -

= Eliminar los desequilibrios sociales extremos.

« Y procurar una vida digna para todos, promoviendo la iniciativa individual y colectiva de los mexicanos. en especial
para aquellos gue, por tiempo inmemorial, aguardan la justicia y cotidianamente sufren la miseria, el abandono, la
ignorancia y la violencia. )

Las tres comisiones estan apoyadas por una fuerte inversion en capital humano. La educacién es la verdadera palanca
para el progreso individual, la mejor avenida para la movilidad social, y la estrategia adecuada para ganar nuestro futuro.
La educacion sera la columna vertebral de la presente administracion.

El Plan Macional de Desarrallo 2000-2006 no es un Plan detallado, sinc una etapa de un proceso gque permite vertebrar
las iniciativas ciudadanas, alcanzar objetivos concretos y encaminar al pais hacia una vision de largo plazo. Por ello,
este documento marca un rumbo, unos objetivos y unas estrategias claras, pero al misma tiempo esta abierto a las
adecuaciones gque los nuevos acontecimientos demanden para el bienestar del pais, que se plantearan en los
programas sectoriales, regionales, especiales e institucionaies y en los programas operativos anuales.

La sociedad mexicana requiere un Estado que planee sus acciones a largo plazo y las encamine a lograr un pais cada
vez mas justo y humano, con capacidad de respuesta que inspire confianza. Por esta razon, se ha propuesto una
vision de México para el ao 2025, cuando su poblacién habra alcanzado por lo menos la cifra de 126 millones de
habitantes, de los cuales 18 millones seran jovenes de entre 15 y 24 affos y 13.5 millones seran personas mayores de
85 afos. Para entonces, la cobertura en educacion debera ser de 100%, el promedio de escolaridad de 12 anos y el
analfabetismo practicamente no existira; el nivel de vida de la poblacion se habra incrementado significativamente, y
habra desaparecido la pobreza extrema; los servicios de salud daran cobertura universal, existira respelo y cuidado del
medio ambiente y se habran consolidado formas de convivencia y de participacion democratica que fortaleceran la
confianza de los individuos en si mismos y en un gobierno respetuoso de las instituciones, que atendera con eficacia y
transparancia las demandas y necesidades de la poblacion,

Para enfrentar los problemas existentes, el area de desarrollo social y humano plantea objetivos rectores que dan
sentido de unidad al conjunto de acciones de las secrelarias y entidades que la integran. Estos objetivos rectores se
refieren a:

Mejorar los niveles de educacion y de bienestar de los mexicanos.

Acrecentar la equidad y la igualdad de oportunidades.

Impulsar la educacion para el desarrollo de las capacidades personales y de iniciativa individual y colectiva.
Fortalecer la cohesion y el capital social.

Lograr un desarrollo social ¥y humano en armonia con la naturaieza

G RN
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6. Ampliar la capacidad de respuesta gubernamental para fomentar la confianza ciudadana en las instituciones.
.22 Programa Naclenal de Desarrolle Urbano y Ordenacion del Territorlo 2000-2006 "

Este programa propone establecer una politica de ordenacidn del territorio que integre todos 10s a4mbitos espaciales que
ocupa el sistema de asentamientos humanos, desde las Ipcalidades rurales, pequenas y dispersas, hasta las grandes
melrdpolis, en un esquema de planeacion y actuacién que combata las causas estructurales de la pobreza y la
marginacién que permita maximizar ia eficiencia econdmica del territorio y fortalezca la cohesién polltica, social y
culturai del pais.

El Programa establece las siguisntes politicas:

* De ordenacitn del territorio y accién urbana y regional: programa de ordenacion del territorio.
*  De desarrollo urbano y regional: Programa Habitat.

» De suelo y reserva territorial: Programa de suelo y reserva territorial.

*  De prevencién y atencion de impactos por destrozos naturales en zonas usbanas y rurales.

£n este sentido, ef programa define los siguientes objetivos generales para el desarrollo urbano y regional,

+  Maximizar la eficiencia econdmica del territoric garantizando su cohesion social v cultural.
* Integrar un sisterna urbano nacional, en sinergia can el desarrollo regional en condiciones de sustentabilidad.

* Integrar al suelo apto para el desarrallo urbano como instrumento de soporte para la expansidn urbana,
satisfaciendo los requerimientos de suelo para la vivienda y el desarrollo urbano.

+«  Prevencidn de los desastres en las zonas de media y alta vulnerabilidad.

En funcién de estos objelivos se desprende la siguiente estrategia en materia de desarrollo urbano y ordenacién del
territorio,

+ Disedar, proyectar, promover y articular en el contexto del Pacto Federal, una politica de Estado de Ordenacion del
Territorio y de Accitdn Urbana-Regional.

* Disefiar, prayectar, promover, normar y coordinar en el coniexto del Pacto Federal una politica Nacional de
Desarrcllo Urbana y Regional e impulsar provectos estratégicos con  visidn in'tegral en regipnes, zonas
metropoiitanas y ciudades.

* Disedar, promover, normar y articular en el contexto del Pacte Federal una Politica Macional de Suelo y Reservas
territoriales,

3.23. Programa Sectorial Vivienda 2001-2006

El Programa marca que la visidn de futuro de nuesira sociedad es la de un pais donde cualquier persona tiene
posibilidades de comprar, construir, remodelar o rentar una vivienda para su familia, de acuerdo con sus posibilidades
econdmicas y preferencias en guanto al tipo y ubicacion de ésta.

Asimismo, marca como mision crear las condiciones necesarias para garantizar a la poblacion el acceso a la
vivienda a fravés da pramover un mayor flujo de recursos para su produccion y financiamiento.

« El Programa platea como objativos los siguientes:

= Promover y concertar politicas pablicas y programadas de vivienda para atender a todos aquellos que quieran
comprar, cansiruir, rentar o mejorar su vivienda con la participacién de los Gobiernos estatales y municipales y de
la sociedad civil en su conjunto y, a la vez, consolidar el mercado habitacional para convertir el sector vivienda en
un moler del desarrollo.

*  Promaver sl desarrollo y la competitividad sectoriai a partir de que la vivienda sea una de las mas allas prioridades
del Estado para todos los Mexicanos. La calidad y continuidad de este esfuerzo sélc se podra asegurar mediante el
compromiso ¥y permanencia de los factores con el {in de reducir el gran déficit de vivienda que existe en el pais, en
calidad y cantidad.

* Reactivar la banca de desarrollo como una entidad financigra cuyo objetivo fundamental sera promover mediante el
olorgamiento de créditos y garantias, la construccion y adauisicion de vivienda sccial, asi comao la bursatilizacién
de carteras hipotecarias generadas por intermediarios financieres. -

El Programa plantea las siguientes estrategias:

*  Articulacidn interinstitucional y fortalecimiento del sector vivienda.
*  Crecimiento y conselidacion del financiamiento publico y privado para la vivienda,
*  Apoya social a la poblacidn mas necesitada para la adquisicion de vivianda, el mejoramiento habitacional rural y
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urbano, y la consolidacion juridica de su patrimonio.
«  Desgravacién, desragulacién y su marco normativo. "
+  Abasto de suelo con aptitud habitacional y desarrollo de infraestructura y servicios para la vivienda, .

3.2.4, Plan de Desarrollo del Estado de México 1993.2005.

Uno de los 8 ejes ractores det desarrolio, lo constituye el Desarrolio Urbano Sustentable, sefalando que es necesario un
gobierno que promueva un crecimiento ordenado de los centros de poblacion, en armaonia con el medio ambiente, a
través del desarrollo de ta infraestructura basica y de comunicaciones, y la prestacion de servicies publicos de calidad.

Dentro de sus sefialamientos sobresalen los siguientas:
Ordenar y regular el crecimiento urbano de la entidad, vinculandolo a un desarrollp regional sustentabla.

El desarrollo de zonas para uso urbano debers tener posibilidades para la introduccidn de infraestructura en el corto v
mediano plazos.

Lograr un desarrollo armanico sustentable en los municipios del estado de Méxicc.

La revision del Plan Estatal de Desarrollo Urbano y a los Planes de Centra de Pablacion Estratégicos de los municipios.
Contar con la dispenibilidad suficiente de oferta de suelo apto y legal para satisfacer a costos razonables, ordenada y
anticipadamente, ias necesidades de vivienda, equipamiento urbano y desarrollo regional.

3.2.5. Plan Estatal de Desarrollo Urbano.
Dentro de las accionas astratégicas que lienen incidencia en el municipio de este instrumento sefata:

Defina al municipio de Ixtlahuaca como una de los centras de poblacidn alternativos, o que implica et incremento de sus
actividades econdmicas y la redistribucion de la poblacién.

+  Reorientacidn de la actividad agropecuaria.

*  Promocién selectiva para el desarrollo industrial, -

+ Promocién det desarrollo de centros de poblacion alternativos.

*  Mejorar las condiciones de vida propiciando fa elevacion de los nivelss de empleo, salud, educacion y vivienda de la
poblacién urbana y rural.

* Buscar un mejor ordenamiento territorial de los asentamienios humanos que permita propiciar un desarrolio
adecuado de los centros de poblacion, a partir de las polencialidades de desarrollo de las regiones y ciudades,

+  Fomentar el desarrollo econémice y social de la entidad da una manera mas equilibrada tanto entre regiones como
entre grupos sociales.

+ Modificar las tendencias de localizacion de la poblacion y de las actividades productivas a efecto de lograr una
distribucion mdas equilibrada en el territorio.

+  Estimular las actividades econdmicas de acuerdo a las vocaciones regionales de la entidad que permitan Ia
generacion de empleo, ¢l arraigo poblacional y el desarrclio social da los habitantes de la entidad.

+ Resoiver los rezagos en materia de infraestructura, equipamiento urbano, reguiarizacion de la tenencia ce la tisrra y
vivienda.

*  Promover el ingremento de tierras destinadas al los cultivos de chicharo, frijol, haba, cebada, zanahoria, papa y
alfalfa.

»  Qrdenar los patrones de uso del suelo @ impedir el crecimiento en zonas no aptas para el desarrollo urhano evitando
los asentamientos en dreas de vulnerabilidad por riesgos o por conservacion ambiental.

* Incorporar en forma oportuna vy planificada suelo al desarrollo urbaneo sobre todo para satisfacer las necesidades de
la poblacion de escasos recursos.

+  Contribuir al abatimiento de los niveles de contaminacién de agua, suele y airs, propiciando el desarrollo urbanc
sustentable para la conservacidn del medio natural y restaurando en lo posible {os sistemas alterados.

Regionales y sectoriales

Los lineamientos estratégicos definidos por el Plan Estatal de Desarralle Urbano del Estado de Méxioc. para el Municipic
de txtlahuaca son:

Estructura de Ciudades.
ixt'ahuaca forma parte del Centro Regional de Atlacomulco junto con los municipios de San Felipe del Progreso,

Acambay, Jocotilldn, Moreios, Temascalcingo, Aculco, El Oro, Jiquipilco y Timilpan, sin embargo, registra la existencia
de aquipamienlo y servicios de orden regional dada la relevancia del municipic en su contexto urbano y rural,
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Asi mismo, el Plan Estatal de Desarrollo Urbano determina una politica de impulso al desarroilo urbano y al desarrolio

industrial.
kY

o+

Fortaiecimiento Productivo

El fortalecimienta productivo del estado esta basado en al apoyo a los tres sectores de la economia de acuerdo con las
siguientes caracteristicas: :

Actividad Agropecuaria. Plantea la suslitucién gradual del productc generado (maiz), por cultives alternalivos mas
rentables y cuye requerimiento en cuante a agua potable sea menor.

Actividad Industrial, Establece |a diversificacién de la actividad industrial prevaleciente promoviendo &l apoyo para la
ejecucién de proyectos estratégicos que vinculen la investigacidn cientifica y tecnolégica con el desarrollo empresarial
(rama automotriz ¥ de aulopartes, sustancias quimicas y derivados del petrdleo y metdlicas basicas, alimentos, vestido,
calzado, productos metalicos entre otros).

Sector Terciario. Resulta indispensable prever ios usos, servicios y equipamiento necesarios para el desarrolio de las
actividades comarciales y de servicios, sobre tode en los centros de pablacién con funciones regionales, coro lo es
Ixtlahuaca.

Estructuracion Reglonal

En términos teritoriales, la estrategia de desarrolio regional busca la integracion del estado a través la estructuracion
de corredores de desarrollo que permitan la integracion interna y fortalezcan su articulacion con el resto del pais.

Por ello, considera la conformacion del corredor Centro: Tenancingo, Tenango, Mexicalzingo, zona metropalitana de
Toluca Ixtlahuaca, Jocotititlan, Attacomulco y Jilolepec con una derivacion compuesta por Santiago Tianguistenco,
Capulhuac y Jalatlace; para permitir la integracién de las regicnes mediante actividades productivas.

Ordenamiento Sustentable de las Metropolis y del Sistema Urbano Rural.

El crecimiento fisica-espacial de las zonas urbanas de la entidad debera poner especial énfasis en la conservacion de
ios racursos naturales. Las zonas boscosas, las areas de produccidn agricola de alta rentabilidad y las zonas de
recarga acuifera deben considerarse estratégicas para el desarrollo sustentable de los centros de poblacion.

Centros de poblacion alternativos

A efecto de garantizar un desarrollo urbane mas equilibrade de la entidad, se propone generar condiciones para detonar
¢l crecimiento de aquelios centros de poblacién que por sus caracteristicas de localizacion e infragstructura puedan
constituirse en centros de atraccion poblacienal como lo son Ixtlahuaca, Jocotitlan, Attacomulco y Jilotepec; con el fin
de redirigir las lineas de crecimiento econdmica y social an el Estado.

3.2.6. Plan de Desarrollo del Municipio de Ixtlahuaca 2000-2003 {a(in no se cuenta con el 2003-2006).

Dentro del capitulo denominado “Integracion de Programas” destacan:

Empleo: Fomentar la creacién de nuevos emplecs en Ixtlahuaca, buscando en particular, la implantacién de empresas
de tecnologias de punta e industrias no contaminantes.

Modernizacidn industrial: Promaover el desarrollo y mejoramiento de la infraestructura urbana y los servicios, en apoyo a
la competitividad de las emprasas; Promover activaments |a proguccion y los servicios del municipio en los mercados
nacionales e internacionaias.

Equipamiento: Brindar un servicio accesible, equitative, distribuido en todo el territorio municipal y capaz de lograr fa
participacién de la comunidad.

3.3. ESCENARIO PROGRAMATICO

3.3.1. Potencial y condicionantes

E! desarrollo de la industria en Ixtlahuaca se fundamenta en varios factores, entre ellos la saluracion de las zonas
industriales de Toluca y Atlacomulco, asi como de la misma zona nerte del estade y en la cercania geografica con la
capital del estado.

En este rubro, el potencial se puede incrementar mediante la creacién de condiciones adecuadas como son uUn acceso
vial rapido, su comunicacion con el resto de la regién norte del estado y la integracion de servicios complementarios con
tecnologia de punta,

De igual manera Ixtlahuaca cuenta con un enorme polencial para alojar comercio y servicios especializados, los cuales
deben ser puestos en valor mediante la inversién en infraestructura y comunicaciones, acempanada det correspondiente



19 de mayo del 2004 “GACETA DEL GOBIERNO” Pégina 63

desarrollo habitacional de densidad media y baja.
Lo anterior debera estar supeditado a las siguientes condicionantes: -

*  Que dicho desarrollo genere beneficiod globales para todos los habitantes de! municipio.
* Que se cuente con las factibilidades de infraestructura hidraulica, sanitaria y vial.
*  Que ademas de la disponibilidad en los servicios, se garantice |a sustentabilidad ambiental.

Asimismo, actualmente se reconoce la existencia de un pargue y una zona industsial, los cuales presentan un grado de
saturacion no mayor al 55%. Sin embargo es importante considerar. que el Parque Industrial cusnta con todos los
factores que garantizan su consclidacién como son:

*  Mano de trabajo cautiva.

* Integracion carretera a los principales mercados de la region como son: Toluca y su drea Metropolitana, asi como
con Atlacomuleco, Acambay y Morelia.

3.3.2. Escenario poblacienal

Can basa en los antecedentes de las tasas de crecimiento por décadas y con la finalidad de lograr una aproximacion de
la determinacion del raquerimiento actual y futuro de suelo urbano, asi como de dotacidn de elementos de bienestar
social y equipamiento, se presenta el escenaric de crecimiento poblacional, mismo que parte de una politica de
crecimignto establecida por el COESPO.

Eslte escenario de poblacion corresponde a la aplicacion de una politica demogréafica por parte del COESPO en la cual
establece lo siguisnte:

"Reguiar los fenémenos que afectan a la poblacién en cuanto a su volumen, estructura, dinamica y distribucion
territoriat, con el fin de lograr que participe justa y equitativamente de los beneficios del desarrolle econdmico y social”.

La politica estatal de poblacidn se circunscribe a la tesis politica de mejoramiento de la calidad de vida de la poblacion.
Asi, la estructura y la distribucién demogtafica a la que sera deseable Hegar para |OE proximos afnos se caracteriza por:

*+ La poblacidn del Estado de México alcanzo en el afio 2000 13.09 millcnes de habitantes, pasando a 14.4 en al 2005
y 15.5 para al 2010,

* Los descensos en fecundidad v mortalidad en la entidad vy la estructura de la poblacion por edad y sexo moslraran
un desplazamiento marcado hacia las edades centrales, esto es, en 1os grupos de edades de 15 a 64 afos.

*  Se incrementara el grupo de poblacidn de adultos mayores.

+  Porlo tanto, se establece que:

o Se requerird ampllar y mejorar la oferta de trabajo.

o Se ampliardn las actividades industriales, comerciales y de servicios an las zonas urbanas.

o Creceran las localidades medianas y pequenas (con procesos urbanos con aita dtspersnﬁn) que al
realizar funciones intermedias, se convertiran en centros de atraccion de migracidn,

A partir de lo anterior, la politica demografica para el municipio de ixtlahuaca establece que para e afo 2005 el
municipio contara con una pablacion de 537,467 habitantes, para el afio 2010 una poblacion de 591,980 y para el afio
2020, 649,184 habitantes. )

TAB_LA 52, ESCENARIQ PROGRAMATICO DE POBLACION MUNICIPAL, 1970-2020

PERICDO ~ TCMA POBLACION POBLAGION FINAL
1970-1980 291 51,063 . 68,719
1980-1390 2.60 66,719 EES
19901395 357 545 . 107,628
1995-2000 1.59 107,628 115,165
2000-2005 5.00 115,165 147,008
2005-2010 332 147,008 71431
3070-2015 253 171431 757,068
20152020 250 197,098 223,901

Fuente: Censos de Pablacidn y Vivienda, INEGI. Proyecciones de Pobiacion COESFPO.
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GRAFICA 20. ESCENARIO PROGRAMATICO DE POBLACION PARA EL MUNICIPIO, 1970-2020

1970-1980

1980-1990

1990-1985

1995-2000

—e—ESTADO

20002005

2005-2010

e - MUNICIPIO

2010-2015

20152020

Fusnte: Censos de Poblacion y Vivienda, INEGI. Prayecciones de Poblacion COESFPO.

3.3.3

Vivienda.

De acuerdo a las politicas de desarrollo urbano previstas, el municipio de Ixtlahuaca representara un polo de atraccion
para la poblacion migrante, que en términos generales representa una gran demanda de vivienda. De esta manerg,
existe un rezago y se prevé una demanda futura como resultado del crecimiento natural y social de la poblacién. Las
zonas de reserva habitacional fueron calculadas con base en la dinamica de crecimiento programada para el municipio y

Escenario Urbano

con base en los grupos de poblacidn por rangos de ingreso.

De esta forma, la metodologia que se utilizo fue el seleccionar los rangos de ingreso de acuerdo a su
percepcion salarial, estableciendo que la poblacion ocupada se distribuye en los siguientes rangos:

-

TABLA 53, INCREMENTO POBLACIONAL POR NIVEL DE INGRESQ.

Niekiat i INCREWENTO POBLACIONAL PQRKNI}'/EL' mE‘{aso _

o . - 2005 | 2010
Ta2V.S.M. 36.36] 11837 8,821 9,332 9.745
2a3 V.50, 24.16 7,732 5,861 5,201 5,475
3JasVv.S 16.60 5314 4,028 4.262 4.450
5a10 V.5 M. 6.02 1,927 1.460 1,645 1.613
10 Y Mas V.S.M. 1.89 604 458 484 506

Con base en la cuantificacion de la poblacion demandante y aplicando un indice de ocupacién domiciliaria de 4.27
habfviv, se obtiene la demanda de vivienda total, por lo que se procede a establecer los plazos de otorgamiento por tipo

Fuente: Analisis con base en nivel de ingresos.

de programa, las cuales son los siguientes:

TABLA 54. REQUERIMIENTOS TOTALES DE VIVIENDA POR TIPO 2005-2020. ESCENARIO PROGRAMATICO.

2 i P 2005 2010 2015 S 2020
- Tipo de Vivienda ;
- SUPERF SUPERF \ SUPERF | SUPERF
: - VIVIENDAS (HA) VIVIENDAS (HA) VIVIENDAS (HAY _VIWENDAS (HA)

Social Procresiva 2,44(] 305 1.84¢ 23.1] 1,950 24.44 2,043 2554
Habitacionz! Popular 1,621 2433 1,229 18.4. 1,300 19.5 1,354 20.36
Interés Sacial 1,114 1393 B 10.5 893 1117 933 11,66
Habitacional
Residencial 404 1214 306 9.1 324 a7 339 10.15
Habitacionz! .
Campestre 127 2633 o5 18.21 104 20.317 10§ 2121
Total 5,704 106 4,324 ot 4575 84 4,778 &d

Fiente: Analisis con base en nivef de ingresos
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Incorporacion del suelo al desarroiio

Se establece como el dimensionamiento del suelo necesario de incorporacion, calculado a partir de la demanda de
vivienda; a fin de ser establecido como reserva territorial en el case de vivienda institucionai y como zona de desarrolio

controlade en el caso de vivienda privada.

La incorporacion de suelo al desarrollo urbano se tiene que realizar sobre zonas aptas y éstas se determinan, segun las
condiciones flsicas y naturales del suelo, |la tenencia de la tierra, el valor del suelo, la factibilidad de conexion a los

servicios publicos, a ta accesibilidad, vegetacidn, uso actual del suelo y topografia.

E! calculo de superficie de suelo urbanizado requerida, permite determinar el drea que habra de incorporarse a efecto de

ofientar el crecimiento de la ciudad y plantear su adacuado ordenamiento.

La adquisicidn de suelo con fines habitacionates y la determinacion de areas de reserva territorial se fundamenta en &t

requerimiento prioritario de la poblacion en cuanto a la obtencion de un lote o vivienda.

TABLA 55. REQUERIMIENTOS TOTALES DE SUELO Y VIVIENDA 2005-202). ESCENARIC PROGRAMATICO.

Reaquarimientos totales de equipamiento urbano

De acuerdo con los escenaries descritos anteriormente, el aquipamiento que se requarird en el corto (2000-2005) v el

mediano plazo (2005-2010) sera:

oo do Viviends 2005 2010 T R

’ e VIVIENDAS | SUPERF. | VIVIENDAS | SUPERF. |- VIVIENDAS SUPERF. | YWIENDAS | SUPERF.
H.125A 2,440 30.5( 1,849 23.12 1,956 24.4§ 2,043 25.5
H.150.A 1,621 24.34 1,229 18.43 1,300 19.5( 1,358 20.36
H.125.A 1,114 13.93 844 10.56 893 11.17] 933 11.66
H.300.4 404 1213 308 9.18§ 324 9.79 338 10.15
H.2000.A 1271 25.33 9 19.20 102 20.31 108]  21.21
Total 5,70 104 4,325 80 4575 BS 4,778 89

Fuents: Anélisis con base en nivel de ingresocs

TABLA 56. REQUERIMIENTOS TOTALES DE EQUIPAMIENTO URBANG A CORTO ¥ MEDJANO PLAZO.

NORMAS DE EQUIPAMIENTO.
MUNICIPIO DE IXTLAHUACA

POBLACICN 2000 2005 2010
ESTIMADA 115,165 147,008 171.431
ESTADO | REQ. REQ. REQ.
EQUIPAMIENTO NORMA ACTUAL | ESTIMADC | 2005 2010 ues
IﬂJUCAmON
_ 5.30% POB. USUARIA
JARDIM OE NINOS  POT. 0 24708 28486 3Mars ALUMNOS
ISALUMNOAULA 313 709 a4 896 AULAS
§ AULASIUNIDAD 83 89 102 12 UNICADES
18% POB. USUARIA
ESC. PRIMARIA  FOT, o 84219 96744 106556 ALUMNOS
SO/ALUMNCIAULA 583 1684 1935 213 AULAS
12 AULAS/UNIDAD 69 140 151 178 UNIDAD
ESC. 4.55% POB. USUARIA
SECUNDARIA POT. 0 21289 24435 26935 ALUMNGS
50 JALUMNO/AULA 243 426 485 539 AULAS
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EQUIPAMIENTO- - _NORM& s uBs P
12 AULAS/UNIDAD UNIDAD
ESC. SEC. 210% POB. USUARIA
TECNICA PO, ' o 9826 11287 12432 ALUMNOS
1,820 HAB/AULA 52 244 280 308 AULAS
12 AULAS/UNIDAD - 8 20 23 26 UNIDAD
0.93% POB. USUARIA
TELESECUNDARIA POT. 0 4351 4998 5505 ALUMNOS
2,700 HAB./AULA 79 173 199 210 AULA
9 AULAS UNIDAD 11 18 2 24 UNIDAD
050% POB. USUARIA :
CET.IS./ POT. 0 2339 2687 2960 ALUMNOS
BAGHILL: :
TEGNOLOGICD 16,080 HAB./ AULA- - 70 2 ) 7 AULAS
C 12 AULASIUNIDAD 5 2 3 3 UNIDAD
1.035% POB.USUARIA - :
BACHILLERATO  POT 0 4843 8589 6127 ALUMNOS
GENERAL 7,770 HAB/AULA 92 60 58 76 AULAS
13 ALULAS/UNIDAD 16 5 5 8 UNIDAD
0.45% POB.  USUARIA
LCENGIATURA  POT. o . 2248 2580 2842 ALUMNOS
16,600 HAB./ AULA 28 32 3 TALLER
12 AULASIUNIDAD 0 2 3 e 3 UNIDAD
[cinTuma H
BIBLIOTECA 475 HAB/UE.S 0 985 1132 1246 SILLAS
0.038 HAB./SUP.
TERRENO 580 18844 19349 21311 M2 TERRENO
70 M2ICONSTJUNIDAD 8 241 276 304 UNIDAD
CASA DE USUARIOS
CULTURA 85% POB. USURIA FOT. 0 397703  458B47 503183 POT.
17 HAB M2 TERRENG 200 27523 . 31616 34822 M2 TERRENO
TERRENO/UNIDAD 1 55 63 10 UNIDAD
83% POB. USUARIA USLARIOS
TEATRO FOT. 0 204768 338604 372947 POT.
24 KAB.MZ TERRENO 400 19495 22394 24866 M2 TERRENO
0
TERRENO/UNIDAD 1 28 2 3  UNIDADES
85% POB. USUSARIA USUARIOS
MUSEC AT 0 397703 458847 503183 FOT.
141 HAB/BUTACA 7353 3318 3812 4198 BUTACAS
8
TERRENQ/BUTACA 8 19910 22871 25191 M2 TERRENO
2,000 M2/ UNIDAD 10 1 13 UNIDAD
Esavp
HOBPITAL 6,000
GENERAL HAB/CONSLLTORIO 149 8 80 89 CAMAS
5 CONSULT./AUNIRAD 3 16 18 20 UNIDAD
UNIDAD MEDICA 4,800
DE HAB JCONSULTORIC 77 a7 112 123 CONSULTORIO
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EQUIPAMIENTO | NORMA uBs *
-
PRIMER
CONTACTO 3 CONSUL./UNIDAD 21 1z 37 41 UNIDAD
ABASTO Y I
COMERCIC
UNIDAD DE )
ABASTO LICONSA 5,000 HAB.TIENDA 18 94 107 118 UNIDAD
80 M2 AREA MIN. CE
CONST: 980 7486 8599 9472 M2 CONST.
MERCADO
PUSLICO 121 HABS./PUESTO 587 3867 4442 4892 PUESTOS
100 PSTOS. MIN.JUND. 12 39 44 a9 UNIDAGES
RASTRO M2 JCONSTRUIDO 2500
250 M2 CONST.
CION Y " - -
DEPORTE
JARDIN VECINAL 1 M2/HAB. 29,463 467886 537467 591980 M2 JARDIN
2500 M2  AREA
MIN./UNIDAD [ 187 215 237 UNIDADES
CANCHAS 60% POB. USUARIA USUARICS
DEPGRTIVAS FOT. 0 280732 322480 355183 POT.
1.1 HAB/MZ CANCHA 4860 308305 354728 300707 M2 CANCHA
4,550 M2/UNIDAD 12 68 78 86 UNIDADES
.
PARQUE URBANGO  0.55 M2ZIHAS, 350324 257337 295607 325586 M2 PARQUE
10000 M2  AREA
MINIMA - 1 2 30 k] UNIDADES
UNIDAD M2 DE
DEPORTIVA 3.5 M2/HAB. 130143 133682 153562 169137 CANCHA
12,000 HABJUNIDAD 3 39 45 ag UNIDAD
| ADMON, PUBLICA
DELEGACION
MUNICIPAL 30 HAB. M2 DE CONST. 4753 15596 17018 19733 M2 DE CONST.
15.000 HABAINIDAD 19 31 36 39 * UNIDAD
PALACIO
MURICIPAL 2.5 M2 CONST/ 50 HAB 4,000 23394 26873 29599 M2 TERRENG
5000 M2/UNIDAD 1 5 5 & UNIDAD
SERVICIOS ]
U (]
UNIDAD DE
VIGILANCIA 165 HAB.AM2 GONST. 2838 3257 3588 M2 CONST.
: 0.015 M2/HAB.
TERRENO 310 7018 M2 TERRENC
7,575 M2
MAXIMOAINIDAD 1 " UNIDAD
ESTACION DE
BOMBEROS 0045 M2 TERR/HAB 850 2105 2419 2664 M2 CONST,
1_AUTOBOMBA/A450 M2
TERR 1 5 5 8  AUTOBOMBA
450 M2 TERR/UNIDAD 1 5 5 8 UNIDAD
CEMENTERIO 200 HAB/FOSA 7383 2339 2687 2960 FOSAS
5.2 M2 TERRENO/FOSA 5 12165 13974 15391 UNIDADES
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EQUIPAMIENTC NORMA ACTUAL | ESTIMADOQ | 20G5 2010 uBs
: {cantidad) | {cantidad cantidad) } {cantidad)

RECLUSORIO 250 HAB/UBS ) 3 HAS
%%Nsmumosrues M2 8500 . M2 GDNST,
100 M2/UBS
CENTRO
ANTIRRABICO 1 Ha.
250 M2 CONST.

M2 CONST/UBS NO
TIENE

BASURERC 1 HAS

M2 CONST.UBS 1M2
Fuente: Calcuto propio en base ai estudic do campo y al Sistema Nomalive de Equipamiento Urbane SEDUE.
Requerimientos totales de servicios
De acuerdo con el escenario previsible, la demanda de servicios sera:
Corto Plazo (2000-20605}

Dea acuerdo con ia poblacion neta a incrementarse en el Municipio de Ixtlahuaca para el afio 2005 {147,008 habitantes},
los requerimientos totales de servicios previstos para al area habitacional seran:

TABLA 57. REQUERIMIENTOS TOTALES DE SERVICIOS URBANOS A CORTO PLAZO 2000-2005.
I iaen PET O o )

6 TSI INOR) HDAD

Agua potable 150 Itsfhab dia _1/ | Litros 28,051,200.00
m3 22,051.20

Lts/seq. 255.22

Drenaje 0.8 _1/ Litros 17,640,960.00
consumo _2/ m3 17,640.96

Ltsiseq. 204.18

Energia Eléctrica (0.5 kvashab. kva 73,504.00

Nota: _1/ Se rafiers al Gasto Medio Diario.

_2/ Considerando el 80 % del gasko de agua potable,
De acuerdo con lo anterior, se observa que la demanda total de agua potable se incrementara en 255.22 Itsfség, ala
dotacidn actual, en tanto que el desalojo de aguas residuales domésticas se incrementard en 204,18 Its/seq. Se
requiers la construccién de una bLaguna de Oxidacion en el Barrio La Escoba de ta Cabecera Municipal, para el
tratamienta de {as aguas servidas que son descargadas ai rio Lerma.
Asimismo, se observa gue la demanda de energia eléctrica se incrementara en 73,504 kva.
Medlano Plazo (2005-2010)

De concentrarse en el municipio la poblacidn estimada al afio 2010 (171,431 habitantes), se estima la siguiente dotacidn
de servicios:

TABLA 58. REQUERIMIENTOS TOTALES DE SERVICIOS URBANCS A MEDIANO PLAZO 2005-2010. INCREMENTQ RESPECTO A

PERIODO ANTERIOR.

" SERVICH INORMA i UNIDADES - | #ie-canmDap ¥
Agua potable 150 its/hab dia _¥/ Litros 25,714,650.00
m3 2571465
Lts/seq. 297 82
Drenaje 0.8 _1/ Litros 20,571,720.00
consumo _2/ m3 20,571.72
Lts/seq. i 238.10
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Energia Eléctrica_ | 0.5 kva/hab. kva [ 85,715.50]
Nota: _1/ Se refiere al Gasto Maedio Diario.
_2f Considerando el 80 % del gasto de agua potable. -

Tal como se observa, en la tabla anterior, a mediano plazo el servicio de agua potable debera incrementarse en 297.62
lts/seg a la dotacion eslimada para el afio 2005, por lo que el desalojo de aguas residuales domésticas se estima
incramente en 238,10 Its/seg. Asimismo, (a demanda de energia eléctrica se incrementara en 85715 kva.

TABLA 59. REQUERIMIENTOS TOTALES DE SERVICIOS,

ServicioslUublcacion. | Social Progresive | Interés Social | Popular-Medio™™- | Residencial
Inferior a 40 m2|De 40 a 62 m2{Ce 62 a 100 m2}j Mas de 100 m2
const. const. const. const.

Agua potable| 150 lis/hab 150 Its/hab 200 Its/hab 250 Its/hab

{dotacién)

Drenaje y| 120 lis/hab © 1120 Itsihab 160 its/hab 200 lts/hab

Saneamiento

{descargas)

Energia eléctrica y[ 100 watts salida 100 walts salida | 100 watts salida 100 watts salida

Alumbrado Piblico 2 salidas por|2 salidas por|2 salidas por| 2  salidas por
espacio habitado [ espacio habitado | espacio habitade | espacio habitado
2 kw 2 kw 2 kw-akw 5-10 kw

Fuenle: Manual para Ia elaboracidn de planes parciales DGCP, SAHOF 1982
3.3.4 Acciones requeridas para el desarrollo

Para consolidar lo pianteado en |a prospectiva municipal, se han trazado los siguisntes lineamientos estrateégicos para el
municipio de Ixtlahuaca:

*  Apravechar la infragstructura instalada derivada de la creacidn de los nuevos nucleos concentradores de comercio,
servicios e industria, asi como de los proyectos habitacionales, previendo los impactos ambientales, sociales y
econdmicos que origine su puesta en marcha,

*  Promover la creacion de emplec en los sectores comercio, servicios ¢ mdustrlal y consolidar una base econdmica
diversificada, orientada a los sectores secundario y terciario.

»  Instrumentar programas ambientales que incluyan el manejo de las areas forestales y agropecuarias de la regién.

* Fortalecer las labaores de control y regulacidn de los asentamientos humanas, principalmente los que se encuentran
en zonas de riesgo (principalmente en zonas de alta dispersion de los asentamientos humanos, que corresponden &
las localidades rurarles).

De manera especifica, las acciones previstas son:
VIALIDAD

Debera garantizarse al desarrollo de obras viales que permitan y garanticen la adecuada integracién del area industrial
con su contexto regional. Acceso a fa zona Industrial por el Antiguo Camino a Boximo, con una seccién promedio de
11.00 metros para la adecuada integracion vial de transporie de carga.

«  Pavimentacion y sello de la carretera a San Felipe de! Progreso

= Pavimentacion y selio del Beulsvard Gustavo Baz Prada.

+  Construccion de paso a desnivel en el cruce de carretera a Jiquipilco y la avenida del CUL.

*  Ampiiacion del paso a desnive! en el crucero de la autopista y la carretera a Jiquipilco.

»  Construccion de boulevard en rancho San José (carretera de los pozos}.

*  Prolongacién de la Avenida Gustavo Baz Prada (par vial con cameallon).

*  Nuevas vialidades secundarias.

«  Vialidad integradora de la Av. Gustavo Baz Prada a la carretera a San Bartolo del Liano.

« Incorporacién de ias vialidades laterales a la autopista de cuota Toluca — Atlacomulco.

+  Construccién del tramo carretero para comunicar San Ignacio del pedregal con San Antonio de ios remedios.

+«  Pavimentacién del Camino a La Purisima (nueva vialidad primaria).

= Pavimentacién del Camino a La Purisima (nueva vialidad primaria segunda seccion).

«  Pavimentacidn del Camino a Boximo (nueva vialidad primaria).

« Pavimentacion del Camino a Boximo (nueva vialidad primaria) continuacién hasta San Bartolo.

«  Pavimentacion del Camino a Boximo (nueva vialidad primaria) continuacién hasta San Bartoia.

»  Pavimentacién desde el Camino a La Purisima (nueva vialidad primaria) al Camino a Boximo y hasta la integracion
con fa Autopista a Atlacomuico.
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= Revestimiento de la carpeta asfaltica en la carretera a San Ignacio det Pedregal y Guadalupe Cahi.

« ‘Definicién de paraderos yfo rutas de transporte que enlacen a la zona industrial con su ambito urbano. A

«  Corstruccidn de paradero en el entrongue de la caretera a San Felipe del Progreso con la caretera a Santo Domimgo.

+ Reubicacidn de sitio de taxis en la carretera a Jiquipilco.

= Ampliacién de la carretera a Jiquipilco.

*  Construccion de paradero en San Bartolo del Liano,

»  Construccion de paradero en Santo Domingo de Guzman.

*  Construccion de paradero de camitn en Santa Maria del Llano.

«  Construccién de paradero de camién en San Miguel Enyege vy en Santa Ana Ladera

= Readecuacién del puente sobre et Rie Lerma.

=  Readecuacidn de entronques.

*  Readecuacidn del antronque de la carretera Mavoro-Casa Blanca con la Autopista Teluca — Atlacormulco.

»  Incorporacion de sefialamiento vial y readecuacién de entrongue de la carretera San Fefipe del Progreso y la calle
Miguel Hidalge. )

»  Clausura del retormno no autorizado en la autapista frente a la lerraceria del antiguo camina a San Bartolo,

+  Incorporacian del retorna con cariles de desaceleracitn y acdleracion an fa autopisia a la altura del terano de |USA.

«  Incorporacién de sefialamiento vial en el entrangue de la carretera a San Jerénimo Ixiapatongo.

« Readecuacién del puente sobre el rio Sila, en la carretera a Santa Maria dei Liano.

« Andadeor peatonal tateral a la carretera para alumnos de Santa Maria det Llano,

EQUIPAMIENTO
Se deberan compensar Ios déficits delectados en el apartado de Equipamiento Urbano, pero principalmente:

*  Construccion del reclusoric en Santa Maria del Llano.

+  Construccién de oficinas municipales.

+  Construccién de rastro en Santa Maria del Llano,

«  Construccion de Unidad Deportiva en San Pedro la Cabecera.
«  Consltruccian de relleno sanitaric en Loma del tero.

«  Construccidn del centro antirrabico en Rancho Huereje.

* Biblioteca municipal.

+ Equipamiento de |a estacién de bomberos.

+  Construccion del segundo nivel de la comandancia de policia.

INFRAESTRUCTURA

»  Estudio de factibilidad para la perforacién de un poze de agua potable.
= Definicién del traze del colector entubado.

*  Proyecte de planta de tratamiento de aguas residuales

»  Canstruccién de laguna de oxidacién en el Barrio La Escoba.

MEDIO AMBIENTE

* Creacion de andador ecoldgico en el Barrio La Escoba.
«  Aplicacion dsl Programa Estatal de Conservacion de los Gerros {Barrio de Shira).
+ Desasolve del Rio Lerma en el entrongue de la carretera a San Felipe.

IMAGEN URBANA

+  Masjoramiento de vivienda

«  Conservacion y rehabilitacion dal Centro Histdrico de Ixtlahuaca de Raydn.

+  Programa de proteccién de inmuebles catalogades por el INAH

+  Mejoramiento de imagen en corredores urbanos uniformando fachadas y normando anuncios publicitarias.
+  Programa de mejoramiento de fachadas en Ixtlahuaca de Raydn. .

«  Construccidn de hito en el acceso norte de Ixtlahuaca de Rayon.

+  Construccién de hito en acceso a los poblades de San Pedro de los Bafins, San Cristébal de los Bafios, La
Concepcion de los Bafias v San Antonio de los Remedios.

*  Construccion de hito en acceso a los poblados de Santa Maria del Liano y Sante Dominge de Guzman.
+  Programa de reforestacion de vialidades principales, '

+  Arborizacidn en carretera a San Felipe del Progreso, entre Dolores Enyege y San |sidro Boxipe.

«  Arborizacién en carretera de ixtlahuaca de Raydn a LA Estacion y Emiliano Zapata.
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«  Arborizacién en carretera de San Pedro de los Bafios a San Cristébal de los Bafos y a San Antonio de los
Remedios. %

+  Arborizacidn en carretera a Santa Maria del Llano (2 km).

+  Mejoramiente de entronques y puentes.

ZONAS DE RIESGO

«  Programa de vigilancia y control para evitar asentamientos humanos en las zonas de riesge de inundacian.

*  Programa de vigilancia y control para evitar asentamientos humanos en la franja del derecho de via del ducto de
PEMEX. )

= Programa de vigilancia y control para avitar asentamientos humanos en los derechos de via de las torres de la CFE.

4. POLITICAS

El Plan Estatal de Desarrollo Urbano establece tres tipos de politicas para el ordenamiento del territorio del estado de
Meéxico:

+  Politicas de ordenamiento territoriai.
* Politicas sectoriales.
+ Politicas urbanas.

Para el caso especifico del municipio de Ixtlahuaca, este plan establece dentre de ias politicas de ordenamiento
territorial: Control y ordenamiento de los asentamientos humanos,

£n general, esta politica de Control y ordenamiento de fos aseniamientos humanos parte de la premisa de que el
municipio, para su dptimo funcionamiento debe consolidar los asentamientos existentes; asi como ordenar aquellas
zonas que per sus condiciones actuales lo requieran (principalmente en las localidades periféricas que presentan un alto
nivel de dispersidn de los asentamientos humanos.

Con base en la vocacion del municipio en el conlexto estatal y regional para alcanzar los objetivos planteados, se
establecen las siguientes politicas que deberan de seguirse en la ejecucion de los programas de desarrollo urbano,
entre las que destacan ias politicas de impulso, crecimiento, control, mejoramiento’y consolidacion, para las zonas de
ordenamiento territorial; v las politicas de proteccién, aprovechamiento racional, restauracion y proteccion, para las
zonas de ordenamiento ecoldgico.

4.1 POLITICAS DE ORDENAMIENTO URBANO

Las politicas de ordenamianto se encuentran clasificadas en:

Las politicas para el municipio de Ixtlahuaca seran de suma importancia para et control y mejor desarrollo urbano, es por
sllo que las propuestas que se presentan pretenden crear las condiciones necesarias y prioritarias para el buen

funcionamiento del municipio.

Son politicas desarrolladas en cuatro lineas, que definen de forma concreta la estrategia del Plan Municipal de
Desarrolio Urbano; de acuerdo con rasgos concretos:

4.1.1 Politicas de incarporacion del suelo al desarrollo urbano

La ocupacién del territoric muestra un alto indice de dispersién que dificulta y encarece la incorporacion de servicios
publicos. No obstante, la dispersion detectada en el centro de poblacién, es una realidad que requiere de lineamientos
astratégicos que permitan encauzar el desarrollo, tal como se establece a continuacion:

Las localidades de San Barlolo del Llano, San Pedro de los Bafios, Santo Domingo de Guzman y Emiliano Zapata (Santo
Domingo), se incorporan como superficie urbana de densidad alta y media con el fin de garantizar su consolidacién al
mediano y largo plazo.

Para cotar a !a Direceién de Obras Pdblicas y Ecologia con instrumentos que permitan regular la subdivision de pradios,
las ‘areas que cusntan con asentamientos humanos, perc cuentan en su mayoria con areas de uso agricola, se
sstablece el uso Agricala con Habitacional de Baja Dansidad, con el fin de prohibir [a incorporacién de usos comerciales
y de servicio de alto impacto para garantizar su permanencia y aita productividad.

Las areas que son susceplibles de urbanizaciones futuras aparece en e plano E-1 Clasificacidn del Territorio.

4.1.2 Politicas de aprovechamientc del suelo.

Las politicas en materia de desarrollo urbano definidas para el pleno aprovechamiento de la superficie urbana y
urbanizable se encuenira definida en las siguientes lineas:
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Se determina la definicion de 6 carredores comerciales para promover la consolidacién y aprovechamiento de los
principales ejes da desarrcilo econémice garantizandc a su vez la preservacion de suele con use agricola de alta

productividad. De acuerdo con las siguientes caracleristicas especificas: -

TABLA 59, CORREDORES COMERCIALES EN EL MUNIC!PEO

Bos i e UBICACION /7 EXTENSION:..
Gustavo Baz Prada-Benno Juarez ixtlahuaca de Raysn 1 km
Gustavo Baz Prada-Benito Judrez-F. Lépez Rydn Ixtlahuaca de Rayon 750 m
Autopista Toluca-Atlacomulco ~Nicolas Bravo Ixtlahuaca de Rayon 1km
Carretera a Jiquipilco Las Acacias 3 km
Camino a Santa Maria del Liano San Bartolo del Liano 2.5 km
tos Alamos San Bartolo del llano 750 m

Fugnie, Elaboracién propia.

El maximo aprovechamiento del suelo de uso agricola se establece también mediante la paulatina sustitucion de
preductos agricolas con el fin de mantener una alta productividad reduciendo ios requerimientos de agua que abundan a
su vez en un impacto ambiental severo.

Para incramentar la productividad agricola se establece la incorporacion de programas de apoyo a las actividades
agricolas (PROCAMPOQ), tanto para intensificar y modernizar ios procesos productivos, como para la adquisicion de
ganado bovino, porcino, equino, animales de carga, aves de corral, eicétera.

Las areas que son susceptibles de urbanizaciones futuras aparscen en el plano E-1 Clasificacion del Territorie. Los
corredoras urbanos (CRU-A) se ven en el Plana E-2 Zonificacion dei territorio.

4.1.3 Politicas para preservacién de zonas no urbanizables
Las dreas no urbanizables en el territorio municipal responden de forma concreta a cuatro aspectos:

Zonas Federales y derschoes de via.

-
Con el fin de garantizar el respeto al derecho de via de ejes carreteros federales, estatales y municipales, lineas de alta
tension, poliductos, rios y cuerpos de agua, entre otros; se requerira el desarrollo da un programa de informacion a la
ciudadania asi como {a incorporacion de sefialamiento vertical en dreas urbanas inmediatas a dichas zonas.
Las areas gue no son susceptibles de urbanizaciones futuras aparecen en el plano E-1 Clasificacién del Territorio,

Zonas Inundables.

Dentro del municipio se reconoce una superficie total de 2,638.60 has susceptibles a inundaciones ante la presencia de
lluvias extraordinarias, Estas areas con alta vulnerahilidad ante riesgas hidrometeaorolégicos se encuentran identificadas
de forma especifica, estableciendo una politica de informacidn a la poblacidn mediante su difusidn en sus respectivas
delegacionas (prohibicidn a asentamientos humanos en esas areas) e incorporacién de senalamiente informativo,

En e} casc de las areas inundables que cuenten con asentamientos humanas, la politicas a desarrollar se estableceran
en dos lineas:

En areas de baja densidad poblacional, se buscara la concertacion entre la poblacion y el H. Ayuntamiento para su
reubicacion en un area fuera de! area de riesgo.

En areas con alta densidad poblacicnal se estableceran las medidas de control y obras de proteccion necesarias que
garanticen la seguridad de la poblacion. Las dreas que no son susceptibles de urbanizaciones futuras aparecen en el
planc E-1 Clasificacién del Tarritorio.

Zonas de uso agricola.

Se promovera la consolidacion de corredores concentradores de comercios y servicios de baja y media intensidad para
praservar al maximo las areas agricolas que intensificaran su productividad mediante el apoyo directe de programas
gubernamentales, apoyo técnico y promocién a ia diversificacion de la produccion.

Las &reas que presentan esle tipe de uso aparecen en el plano E-2 Zonificacion det territorio y E-2A Estructura Urbana
¥ usos del Suelo.

Zonas de preservacion ecoldgica ylo valor amblental.
$e promovera la ampliacion de las areas de valor ambiental ante la Secretaria  correspondienie estableciéndose

orogramas de reforestacidn, delimitacion de los asentamientos humanos contiguos y apoyo al desarrollo econdmico para
garantizar la preservacion de los recursos naturales.
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TABLA 60. POLITICAS PARA ZONAS DE PRESERVACION ECOLOGICA Y/Q VALOR AMBIENTAL.

DTS [SsERED %
_—r

. FOLINICAS DE i

MUNICIPAL | [ c c 1 c c |
TENTRT OE PO ACTON - ZORA URBANA ;
A TUAL ' 1 i =3 c 1 c < t
T Y POLTICAS DR APDOVEC HAMERTO DEL SUELY - T
e TR U PUBLACION - ZONE - T
URBANIZABLE: SUR . NORTE ¥ COLONIA ¢ | ¢ - | c ! e )

LAS AGACIAS | I

CENTRO DE POBLACION - ZONA
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ariante de 14 Ciudad o4 tlahuaca de Raysn R R R R R R R R
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INMEUrBANGA: NOMS, Sur Y SuPds da la | c | R c < [+] [+]
mancha urbana actual H
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Localidad San Pedro da los Bafios. | [+] R [ o] ) C
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Judiez t | R [~ [+ R R ]
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Juswez-F. Logez Rayon 1 | R < c R R t

Tomedor Uroeno Aopsia

Tolusa-Atacanulto —Nicsi&s Bravo 1 c R = c R R 1

| Coredor Urbano Garrstera a Jiguepico ) [+ R = < R "
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“magen urbana
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Zonas Fadarsiay y dsrschos s via I

s}

Fuenta: Ordenamiento Ecoldgico det Territoria del Estade de México.
4.1.4 Politicas de integracion ¢ imagen urbana

Las politicas de .integracién e imagen urbana se pueden revisar en los planos E-6 y E£-8A Imagen Urbana. Las
mencicnadas politicas han sido definidas de acuerdo a sus caracteristica especificas en los siguientes puntos:

Accesos carreteros

En los principales accesos carreteros de la cabecera municipal se promovera la incorporacion de elemantos distintivos
que permitan la identificacién dei Municipio y refuerce su caracter, tales como espacios jardinades, escuituras, etc.

Centro de Pobiacién

Se promoverd la incorporacién de elementos en materia de imagen urbana aplicables al primer cuadro de la ciudad con el
fin de homogenizarla mediante colores, materialas, tipologia de anuncios comerciales, etc.

Vialidades de integracion intraurbana

A lo largo de los principales ejes carreleros que vinculan a la Cabecera Municipal con el resto de las localidacdes del
municipic, se promoveré ia conservacion del alineamiento y arborizacion de ios mismos.
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Incorporaciones a Autopista Toluca - Atlacomulco

Los entronques que permiten la integracidn de ejes carreteros con la Autopista, seran redisefiados para garanti;gr*su
adecuada sefalizacion e integracién vial:

* Incorporacion de las vialidades |aterales a la autapista de cuota Toluca - Atlacomulco.

»  Pavimentacién desde el Camino a La Purisima (nueva vialidad primaria) al Caminc a Boximo y hasta la integracion
con la Autopista a Atlacomuico,

« Readecuacién del entronque de la carretera Mavoro-Casa Blanca con la Autopista Toluca — Atlacomulco.

4.2. POLITICAS SECTORIALES
Las politicas sectoriales aplicables al area municipal son:
4.2.1 Regulacién de la tenancia de la tierra y mejoramiento urbano en asentamientos irregulares

La tenencia de la tierra establece unc de los problemas mas serios en el Municipio dado que actuaimente a Direccién de
Obras Publicas del H. Ayuntamiento de ixtlahuaca no ha podido dar respuesta a permisos de obras y subdivisiones. De
acuardo con lo anterior, se promovera fa promocion del Programa PROCEDE en el Municipio, principalmente en las areas
adyacentes a la Cabecera Municipal (porcion orientg), San Barlole del Llano (porcidn oriente y sur), San Pedro de los
Baros, Santo Domingo de Guzman y Emiliano Zapata (Santo Dominga). )

4.2.2 Oferta del sualo y aprovechamiento de reservas

Actualmente el graco de dispersion identificade en la cabecera municipal y principales localidades urbanas establece,
una problematica seria; lo que determind la definicién de las siguientes politicas de desarroilo:

Redensificacion
Se promovera fa consolidacion del espacio urbano mediante el incremento en la densicad habitacional, asi como la
consolidacisn de usos comerciales y de servicio.

Incentivos fiscales

Para dirigir el desarrollo urbano se promovera el desarrollo da incentives fiscaies a la ocupaclon de dreas urbanizabies
con prioridad de ocupacién alta; a la que corresponden las actuzles areas urbanas y corredores comerciales a
censolidar. Incentivos que se pueden astablecer en facilidades de pago, descuentos e incluso exancianes al pago de
servicios, por tiempos establecidos.

Programacién de abras de infraestructura
Se establecera la incorporacion plena de servicios en las areas urbanizables con prioridad alta (agua potable, drenaje y
energia eléctrica).

Promoci6n de las dreas urbanizables

Para redirigir el desarrollo urbano en el Municipio, a la vez en que se establezca la incompatibitidad de usos en el
espacio habitacional, también se determinar4 la promocion de ias areas concentradoras de actividades comerciales y/o
de servicios, estabieciendo asi opciones a la occupacion del territorio. -~

4.2.3 Promocion y fomento a la vivienda
La promocian v fomento a la vivienda se establecera en tres vertientes ¢e acuerdo con sus caracteristicas especificas:

Vivienda en dreas de valor ambiental
Se promoverd su mejoramienio fisico mediante un Programa de Imagen Urbana buscando la participacién de las
autoridades involucradas, asi como ¢l desarrollo de partidas presupuestales para dicha actividad.

Mejoramiento de la vivienda rural
Se promovera la incorporacion del Programa de apoyo a la Vivienda Rural desarroliado por el Gobiermo del Estado de
México.

Promocion al desarrollo de vivienda nueva,

Mediante |a identificacion de las &reas urbanizables con prioridad alta, la definicidn de densidades altas y promocion a
través de incentivos fiscales, se promovera la incorporacion de nuevos desarrolios habitacionales en el municipio.

Las acciones de vivienda se pueden ver en et Plano E-4A Principales proyectos, Qbras y Acciones.

4.2.4 Construccion, ampliacion y conservacion de infraestructura regionat

Se promovera la incorporacién de infraestructura regional para apoyar las achvldades socioeconomicas e integracion del
territerio municipal, de acuerdo con las siguientes caracteristicas:



19 de mayo del 2004 “GACETA DEL GOBIERNO” Pigina 75

Perfaracién de un nuevo pozo para apeyar el abasto de agua potable an la porcién sur de la cabecera municipal.
De igual forma, se establece la necesidad de promover la construccion de una obra para el tratamiento dg aguas
rasiduates. -

Las acciones de infraestructura se pueden ver en el Plano E-5 Infrasstructura.
4.2.5 Construccién, ampliacion y conservacion dei equipamiento regional

Se requiere desarrollar obras de mejoramiento y canstruccion de equipamienta educativo, de salud, seguridad publica y
servicios urbanos, tal como se describe a continuacidn:

= Construccion y equipamiente de una central de bomheros que apoye el servicio existente en la Iocalldad de
Atlacomulco, determmandose la necesidad de contar a mediano — largo plazo con dos autobombas (450 m? de
terreno / 150 m? construidos).

+  Construccién v equipamiento de Bibliotecas Locales an Ixilahuaca de Rayon, vy la zona de los Baros de acuerdo
con las siguiente caracteristicas: 400 m? construidos en 1,000 m? de terreno,

» Reubicacién de centro de renhabilitacidn, fuera del 4rea urbana, que cuante con una superficie total de terreno de 3
has, con 300 celdas en 8,400 m? construidos.

+  Conformacion de un Area para el desarrolio de Ferias y Exposiciones con una superficie total de 10,000 m* de
terreno.

+  Conformacion de un Centro Antirrabico.
» Las acciones de este rubro se pueden ver en el Plano E-4A Principales proyectos, Obras y Acciones.

4.2.6 Mejoramiento de Yos servicios publicos urbanos y regionales para integrar las redes y sistemas de
infraestructura y equipamiento

Actualmente se identifica un déficit importante en cuanto a servicios urbanos se refiere para apoyar los requerimientos y
necesidades del ambito regional, como son:

+ Desconcentrar ias instalaciones de atencidn a siniestros (bomberos) en dos zonas ¢ localidades para ampliar el
radio de atencion. .

+  Ampliar y mejorar las actuales instalaciones del relleno sanitario para incrementar su vida util de forma directa en el
medianc plazo {10 afios).

4.2.7 Imagen urbana y preservacién de zonas de valor histérico.

La pofitica municipal referente a la imagen urbana y preservacidén de zonas de valor histérice y cultural esta
fundamentada en: la intencidn de garantizar a la poblacidn un ambiente arménico, saivaguardande simultaneamente los
elementos urbanos que por sus caracteristicas posean valor cultural, histérica o artistico; lo cual estard determinado
por lo siguiente:

Poner en operacion programas de resfauracion, remodelacion y mantenimiento de las construcciones antiguas y de
fachadas de edificios discordantes.

Incentivar la creacidn de parques, plazas e instalaciones cuiturales dentro de !a cabecera municipal.
Preservar la fisgnomia de las construcciones tradicionates de los poblados y las formas de utilizacion del suedto,
Restaurar y dar mantenimiento a los bienes gue forman al patrimonio cuftural inmabiliario del municipio.

Promover y difundir |a rigueza del patrimonio arqueolégico, histérico arquitectdnico y cultural, con el fin de fomentar el
arraigo e identidad de los habitantes.

Congertar con vesinos y comerciantes establecidos, la reglamentacion de la imagen urbana del centro vy plaza central da
la cabecera municipal.

Concertar con vecinos y propietarios de los inmuebles de la plaza, el mejoramiento de la imagen urbana y su
conformacién como espacics abiertos de actividades culturales - turisticas.

Cancertar con el Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH), las acciones prioritarias de rescate, preservacion
y difusion del patrimonio arqueolégico e histérico del municipio.

Implementar programas de Imagen Urbana en los corredores y centros tradicionalas del municipio.
4.2.8 Promocion del desarrollo econémico y soclaf

Caon el fin de apoyar el desarrollo econémico y social en el Municipio de Ixtlahuaca, se establece la incorporacion de
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programas gubernamentales para el apoyo diracto a las aclividades agricolas y mejoramiento de fa vivienda.

£
4.2.9 Control de la contaminacion y preservacion ecolbgica -

Con al fin de dar un seguimiento minucioso y garantizar la nula afectacion del medio natural, se establece el desarrollo
de acciones concretas en el municipio, de acuerdo con las siguientes caracteristicas especificas:

Construccidon de un sistema de tratamiente de aguas residualtes domésticas. Actualmente @l desalojo de aguas
residuales en las grincipales localidades del Municipio se desarrollan al Rio Lerma sin tratamiento aiguno; factor que ha
mermado los niveles de calidad ambiental de forma considerable, Razdn por la cual se requiere la incorporacion de un
sistema de tratamiento de aguas residuales domésticas.

Seguimiento en cuanto a niveles de contaminacion ambiental por industrias. Dentro del Municipio se requiere garartizar ei
establecimiento de industria no contaminante que cumpia con la Normatividad especifica en cuanio a liberacion de humos,
gases, desabjo de aguas residuales, ete; mismos que debern estar encabezados por Ja Secretaria de Ecolegia.

4.2.10 Prevencidn y atencidon de riesgos urbanos

Como obra prioritaria se requiere conformar el Atlas Municipal de Riesgos a cargo de la Direccidn Municipal de
Proteccion Civil, con el fin de delerminar espacialmente las areas de mayor vulnerabilidad por tipo de riesgo, asi como la
interralacion de riasgos.

De esta forma, la Direccidn de Proteccidén Civil se dard a la tarea de inspeccionar que las areas coa mayor
vulnerabilidad no regisiren asentamientos humanos.

4.2.11 Desarrolto municipal y coordinacién intergubernamental

Las acciones de gobierno, politicas de orderamiento urbano, obras y acciones priodtarias se estableceran en coordnacién
con ias distintas dependencias y enticades de gobierno afines, tal como se establece en el Catédlbgo de Proyestos, Qbras
y Acciones, de formatal en la que dicha coordinacion garartice el alcance de las metas fijadas por al Plan.

4.2.12 Coordinacion intersecterial .

El alcance de las metas en materia de desarrollo urbano sdb es factible medante la coordinacidn de acdones intersectorides
hadia objetivos corcretos, siendo el caso especifico a inferrelacion de la Direccion de Obras, las delegaciones Municipdes,
ia Direccién de Proteccion Civil, la Secretara de la Reforma Agraria, la seqretana de Ecdogia, etc.

5ESTRATEGIAS
5.1 CBJETIVOS ESTRATI'EG_ICOS
Los objetives estratégicos definidos por el Plan Municipal se establecen en cuatro lineas especificas, siendo estas:

*  Qrientar el desarrollo urbana y crecimiento de la mancha urbana garantizando la integracién y consclidacién del
espacio urbano municipal.

* Apoyar de forma concreta a los grupos poblacionales mas desfavorecidos en cuanto al mejaramiento de fa vivienda,
desarrolle econdmico y regularizacion de |a tenencia de la tierra, etc.

+ Impulsar el desarrolle econdmico del municipio en los distintos sectores de actividad (desarrollo agricola, industrial,
comercial y de servicios).

+ Qarantizar la preservacion y mejoramiento de las areas naturales de valor ambienial, asi como de los cuerpos de
agua existentes en el municipio.

+  Minimizar al maximo la incidencia de riesgos entrs la poblacién municipal.

+ Mejorar las condiciones de accesibilidad e integracion vial.

5.2 UBICACION Y PAPEL DEL MUNICIPIO EN EL SISTEMA DE CIUDADES

La region en que se encuentra el municipio de ixtlahuaca, se ubica en la porcion centro-norte del Estado de México vy
depende funcionaimente dei Centro Regional de Atlacomulco.

Las peliticas municipales que inciden directamente en la conformacidn de la estructura subregionai prevista son:

* Fortalecer la interrelacion economica y funcional enire Ixtlahuaca y los municipios de Allacomulco, Jocotitlan,
Acambay, El Oro v Jiquipilco.

*  El mejoramiento y ampiiacion del sistema de comunicacidn viai regional {autopista Toluca-Atlacomulco y vialidades
regionales propuestas.

+  Promocién y el apoyo de cambio de uso del suelo a usos complementarios que contribuyan a la consolidacién y a la
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interrelacion econdmica de esta subregicn.

«  Asegurar y normar el aprovechamiento racional y la conservacion de tos espacios abiertos y Ias* superficies
agricotas, como areas de recarga para los mantos acuiferos y de la zona de riego. -

+  Comstruccién de equipamiento en apoyo a las actividedes agropecuarias, comercides y de servicias enla subregion.

En general, fa funcién del municipic dentro del sistema de ciudades de ia subregién es la de atender las necesidades
internas y complementar la consolidacion de la subregion dentro de la zona norte del Estado de México. Ademas de
esto, la conformacion del sistema de ciudades pretende cubrir dos objetivos fundamentales: lograr la integracién
subragional y consolidar la relacidn interna del municipio, para un mejor funcionamignto del misma.

Por lo tanto, no obstante que el Centro Regional definido por el Plan Estatal de Desarrollo Urbano establece a
Aflacomulco come el principal Centro Regional, es importante destacar que la activicad econdmica Hgada con el
comercio y abasto es mayor en Ixtiahuaca.

Asimismo, se reconoce la presencia de equipamiento de salud, educacion y servicios urbanos con niveles de atencion
micraregional, mismos que complementan las funciones del centro regional en cuanto a las principaies demandas de la
poblacion,

5.3 ESTRATEGIAS DE ORDENAMIENTO URBANO

£] municipio de Ixtlahuaca se encuentra definido por ¢l Proyecto dei Plan Estatal de Desarr¢llo Urbano como un cenlro
aiternativo al desarrollo urbano, can una poltica de consolidacion con atraccién poblacional.

A partir de lo anterior, a estrategia genaral plantea consofidar el papel del municipio dentro del sistema de urbano de la
zona norte de! estado de México, medianie 1a consolidacion de su vocacion, como zona de desarrolios habitacionales,
como centro de desarrollos comerciales, de servicios y equipamientos de cardcter municipal.

Para ordanar y regular el desarrollo urbano, asi como consolidar |as actividades comerciales y de servicios del municipio
de Ixtlahuaca, la estrategia general se estructurard en dos grupos de conceptos: la imagen objetive v los objetivos
estratégicos.

Imagen — Objetivo -

Se insertard la Region de Ixtlahuaca en una politica de desarrollo, previéndose el crecimiento de la poblacidn, pero
principatmente su insercidn regional en Ja economia. Tomandose las caracteristicas definidas en la parte diagnodstica
antacedente para convertirlas en oportunidades y fortalezas para el mencionado desarrollo, pudiéndose incrementar
densidades poblacionales, ampliar los uses del suslo permitidos en caracteristicas y en regiones, asi como de propiciar
la consolidacion de los elementos ya existentes.

TABLA 61. DEFINICION DE LA IMAGEN - OBJETIVO MUNICIPAL

. TENDENCIAS S
s | CONDICIONANTESY | ~OBJETIVOS POLITICAS ESTRATEGIAS " .
L POTENCIALIDADES - T
En of municipio mo| Se generan problemas] Establecer mezclas | Fomento a las actividades| Establecer  centros ubanos vy

sa esta dando sobre
areas carentes de
servicios y de

cracimiento  extensivo,
que generard un mayor
deficit en la dotacion de

crecimiento  urbano
ordenado, sabre
dreas que cuenten

urbano en dreas no aptas.

Establecer una politica de

existen areas| de compatibilidad  de{ enlos usos del suelo | comarciales y de servicios, | coredores  urbanos  gue  permitan
adecuadas para ‘a| usos. asi como invasion|gque  permitan  la consalidar las actividades comerciales
instalacién de| de vialidades. consolidacion de las en el municipio.
COmercio y servicios. aclividades

comerciales vy o

servicios
El crecimiento urbana | Se presentara un | Ortentar w| Contral  de  crecimiento| Promover 1a ocupacidn de areas que

cuenten con capacidad de dotacion de
sarvicios.

viviendas asentadas

deterioro de la calidad de

condiciones acluales

da la vivienda.

manera dispersa los servicios cen servicios ﬁas::d:;::; dei  drea E;?blgg?-.ra?n?;;gzm programadsa I?
bésicos ’ Pa '
infraestructura. Regularizar asentamientcs
iregulares.
Algunos de  los| No se podran ocupar) Establecer y | Gontrol de derechos de via. | Establecer derechos de via para la
derechos de via del| para el uso establecidoy contralar log creacion de vialidad regional prevista
municipio por el pian las areas|derechos de via
establecidos por el | ocupadas o invadidas. existentes para la
plan  vigente  s¢ creacion y
encuentran ocupados ampliacién de
en distintas vialidades.
seccionas.
Lla mayoria de las| Incide directamente e| Majorar las| Fomento al mejoramiento| Establecer programas da

mejoramiento de la vivienda.
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en e  municipio| vida de la pobiacion. de las viviendas en Establecer programas de dotacidn de
fequieren  por  sus cuento a la dotacion servicios ai interior de la vivienda s
caracteristicas de servicios y al e
materiales mejoramiento de sus
mejorarmiento en condiciones fisicas.
paredes, pisos ¥
techos. .

El actual limite ce] $Se dard un crecimients | Controlar ol | Control  del  crecimiento]| Establecer usos no urbanizables sobre
crecimiente  wbanc| anarquico en &reas nof crecimiento  urbano | urbano. dreas agricolas de alta productividad o
ha sido rebasado, | aptas o con dotacion de| sobre areas carentes de servicios.
Qeupandoe usos | gervicios. agricolas. .
agricolas,
Existen problemas de | Se saturara ia estructura | Establacer | impulso  al desammolio  y| Creacién de wvialidades en sentido
integracion entre laj vial gue integra a eslas| modele  wvial que | mejoramiento de| norte sur y oriente-poniente.
cabecera municipal y| localidades permita wa | vialidades.
las localidades adecuada
peniféricas. estructuracién de las
diferantes zonas oue
integran ol
municipio.
La rede de Este  problema se | Mejarar las | Fomentar la introduccion de] Ampliacion y rehabilitacion de red de
potabte no satisface la [ incrementara, generando | condiciones actuales] servicios e infraestructura| agua potable a las zonas carentes del
demanda do  la| problemas en lajen la dotacién de] bésica. servicio.
poblacién, fracuencia del servicio y| servicios de  agua
problemas de | potable.
distribucién {baja
presion).
Existen baldios [ Se generan practicas | Ocupar Fomento a la ocupacién ¢ Impuise  al  desarrollo de  usos
significativos que se| especulativas del suelo, | programadamente areas subutitizadas. habitacionales, comerciales y &
encuentran debido a que estas zonas | los baldios urbanos, sarvicios.
subutilizados. cuentan con todos Jos{ con usos ¥
servicias. densidades’ Qe
permitan la

consolidacion da la
Zana.

Las aguas residuales
de hdishuaca son
utilizadas para el
riego oe las
actividades agricolas.

Se verd afectada la
fertilidad de los suelos y
el nivel de la preduccion,

Establscer
programas para
tratamiento ¥
reciclamiento del
agua.

Fomentar el reciclamiento
y tratamiento det agua.

Ubicar plantas de tratamiento de aguas
residuaias,

Fuants. Elaboracion propia en base a la informacion provesada del Diagndstico,

En general, la imagen objetivo prevista para el Plan Municipal de Desarrollo Urbane del municipic de ixttahuaca, ademas
de considerar los lineamientos establecidos por los niveles superiores de planeacion, con los que guarda plena
congruencia, integra los siguientes lineamiantos:

= Funcionalidad:

Esto significa que la estructura vial prevista permitird una articulacion eficiente con los municipios de Atlacomulco,
Acambay, El Qro, Jocotitlan y Jiguipilco, mismos que integran 2 subregion en gque se ubica el municipio de (xtlahuaca.

Permitira consolidar ia funcidn del correder industrial, comercial y de servicios que se integra scbre ol corredor de la
autopista Toluca-Atlacemulco.
Se tendra una estructura vial intramunicipal (primaria y secundaria) eficiente, misma que permitird la arficulacion de
todas las zonas que integran el municipio (integracidn norte sur y oriente poniente).

Dicha funcionalidag estara ligada directamente con el mejoramiento y creacién de las vialidades previstas.

Piantea tarbién el conselidar fa funcidn que tendra el municipio corm prestador de comercio y sewvicios de carcter menicipa,
debido a que el certro regonal que funcionara come eje estructurador lo conformard el municipio de Atecomulco.

Finalmenta, se prevé al generar una estructura urbana eficiente, misma gue permita una arliculagion eficiente de las
Zonas que integran el municipio y con la subregion,

= Seguridad:

La estructura urbana prevista para el municipio de ixtiahuaca considera aspectos que garantizan la integridad de la
poblacién, esto a través de los siguientes elementos:
Restringir el crecimiento urbano en dreas agricolas de alta productividad, asi como cerca de canales.y rios.
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El segundo aspecto esta enfocado al desasolve y entubamiento del rio Lerma y de algunos canales ubicados al interior
de la cabecera municipal, para evitar el desbordamiento e inundacion de las dreas habitacionales inmediatas.A

-
+  Ordenada:
Plantea el ordenar y narmar de manera eficaz los usos del suelo existentes en el municipio, de acuerdo a las
requerimientos de la poblacion; ademas de que permitan consolidar la funcidn habitacional, comercial y de servicios, asi
como las zonas agricolas qua tendrd el municipio en el contexto ds la subregion.

Asimismo, busca generar un reordenamiento y consolidacién de la estructura urbana del municipio, mediante una
astracha relacion de las actividades econdmicas y de los usos del suelo.

Finalmente se pretenden delimitar las dreas urbanizables (uso agricola de alta productividad), en las cuales se
aproveche la existencia de los canales de riego existentes, donde se restrinja el crecimiento urbano en areas no aptas
al desarrollo urbano.

*  Economicos:

En este aspecto, se plantea e consolidar |las actividades industriales no contaminantes y de bajo consumeo de agua en
la Zona sur y nororienta de la cabecera municipal.

Ademas de estas zonas industriales, se pretende establecer una zona agreindustrial que permita consolidar las
actividades agricolas del municipio.

Fomentar el desarrolio da las actividades comerciales y de servicios de caracter municipal a través de la definicion de
corredores ¥ centros urbanos de alta densidad, mismos que permitiran consolidar la funcidn del municipio en el contexto
de la subregion. A

Asimismo, s& pretenden impulsar las actividades comerciales y de servicios de baja intensidad (contexto local) en las
areas habitacionales, a través de la mezcla de usos del suelo.

5.3.1 Delimitacién de zona urbana, urbanizable y ne urbanizable

Como resultado de las conclusiones del diagnastice y de las necesidades de suelo"para recibir a la poblacién definida
en las politicas estatales, se ha delimitado al &rea urbana actual y las areas urbanizables, asi como las no
urbanizables; de la misma maneara, se ha definido el limite de las zonas de crecimiento urbano y la zona de preservacion
acoldgica.

TABLA 62. CLASIFICACION DEL TERRITORIO.

AREA. @ iiric s —UPERHCE.
Area Urbana 665.67 1.97
Area Urbanizable 2470.31 7.35
Area no urbanizable 3512.02 90.68
Total 33648.00 100.00
Fuenta, Estimacion propia en hase a la Carta da Clasificacidn def Taritoric.

Area Urbana

El area urbana corresponde al espacio consolidado identificado en cada una de las 52 localidades, estimandose esta
area en 626.84 has, misrhas que representan el 1.87% de la superficia municipal total.

Area Urbanizable

Se consideran como suglos urbanizables, |as dreas comprendidas fanto en la periferia de la cabecera municipal y ¢omo
 del resto de las localidades que integran el municipio, mismas que se incorporaran al desarrollo como zonas

habitacionales de baja densidad.

Otra zona comprende las ubicadas en la periferia de la cabecera municipal, misma que se incorporaran como zonas
habitacionales; mismas que en su conjunto representan el 7.35% de la superficie total muricipal.

Area no urbanizabie

Finalmente, se consideran camo arsas no urbanizables las zonas agricolas de alta productividad ubicadas al norte y
orienta dal municipio; asi como las areas corraspondientes a las zonas definidas como pargue urbano,
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GRAFICA 21. CLASIFICACION DEL TERRITORIO.

1.87

90.78

@Area urbana @Area urbanizable @ Area no urbanizable

Fuente: Caleulo propio en base a Carta de Clasificacion del Temitorio

5.3.2 Zonificacion de usos y destinos en zonas urtganaé y urbanizables

Estructura Urbana Prevista ; | S

Se consolidara la mancha urbana actual, rellenando las arsas infraurbanas que estan libres de construccion. Se
constituiran los diferentes corredores urbanos (CRU-A) de modo que a través de ellos se pueda continuar Ja ciudad en
forma tentacular. Los servicios basicos se maximizaran al tener concentrada a la poblacion demandante, ademas de
que permitird la apertura de zonas para la construccion de vivienda de manera programada. Se instalan hitos gque
consolidaran la imagen urbana, en la cual habra respeto por edificios y zonas relevantes, ademas de que se cuidara la
integracion de nuevas construcciones a las mencionadas construcciones y zonas.

En los siguientes apartados se establecen todas las caractenshcaa que son necesarias para las iniciativas de la
Imagen — Objetive y su correspondiente Estructura Urbana

Propuesta:

+  Area Urbana

+  Area Urbanizable y sus diferentes prioridad

+  Area No Urbanizable

»  Zonificacion especifica (centro histdrico, habitacional, comercial y de servicios, corredores urbanos, industrial,
agricola y equipamiento urbano)

+ Infraestructuras

= Catalogo de proyectos, Obras y Acciones prioritarios

*  La Instrumentacion

+  Normatividad

Ambito Municipal

De acuerdo con las caracteristicas del municipio, la zonificacion definida considera los siguientes usos del suelo.

+  Centro de poblacion

Los usos del suelo definidos para el centro de poblacidn y que aparecen en los planos  E-2A Estructura Urbana y Usos
del Suelo y E-4A Principales Proyectos, Obras y Acciones; son los siguientes:

Centro Urbanos (CUT00A)

De acuerdo con sus caracteristicas especificas, los Centros Urbanos definidos en el centro de poblacion cuentan con
la siguiente diferenciacion:

Regionales

Se busca consolidar a Ixtlahuaca de Rayon como un centro prestador de bienes y servicios de caracter regional, a
través de la consolidacion de dos centros urbanos especializados, uno concentrard comercios v servicios de caracter
local y otro, con la existencia de equipamientos y servicios administrativos.

El primero se localiza en la zona de la terminal de autobuses y el mercado municipal, limita al oriente con el Boulevard
Gustavo Baz Prada; al norte, con la calle Nicolés Bravo; al oeste, con las calles Lerdo de Tejada e Ignacio Allende; y al
sur, con la calle Maria lzazaga. El segundo, se ubica en la zona del estadio de futbol, iniciando al eriente con la unidad
educativa de la Universidad Autonoma del Estado de México {Avenida Universidad); al poniente limita con la autopisia
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de cuota Toluca-Atlacamuleo; al sur, con |a carretera Ixtlahuaca-Jiquipilco; y al norte, con el estadio de futbol.

Ademas se plantea la conformacion de un centro urbano al este de la cabecera municipal, que concentre equipamientos
destinados ai abasto y al comercio, con el fin de generar las condiciones necesarias para el cumplimiento de la
eslrategia planteada y de avitar que los habitantes de esta zona se desplacen a la cabecera municipal para realiiar SUS
compras. Se localizara an el crucero de la carretera a Jiquipilco y Jocotitlan. -

Locales

Se plantea |a concenlracidn de comercios, servicios y equipamiento de cobertura local, en los centros urbanos de San
Bartolo del Llano y Santo Domingo de Guzman, buscando generar una dindmica propia al interior de las localidades, de
modo gque ja dependencia funcional que existe con Ixtlahuaca de Rayén sea menor. Los centros urbanos se
consolidaran tomando comeo punto de partida la delegacién municipal.

Corredores urbanos (CRU)

Se dispone |a definicidn de seis corredores urbanos, dos de clios a través de su consolidacion; el primero, se ubica en
la calle Morelos, a partir de la autopista de cuata Toluca-Atlacomulco hasta la presidencia municipal, tiene una distancia
aproximada de 500 metros; el segundo, se localiza an ¢l Boulevard Guslavo Baz Prada, tomando como punto da parlida
ei crucero de la autopista de cuota y la carretera a San Bartolo de! Llano, hasta el crucero de la autopista de cuota y el
Boulevard Gustavo Baz Prada.

Los corredores mencionados concentraran basicamente servicios comerciales y administrativos, oficinas pablicas y
privadas, asi coma usos habitacionales. Estos corredores permitirén un uso intensivo del suelo y construcciones hasta
de dos niveles como maximo, vivienda y areas de estacionamigntos para no entorpecer la circutacion. Ademas, todos
los predios del corrador urbano que tengan frente a las avenidas deberdn conservar la arquitectura tradicional y las
alturas maximas permitidas para este uso.

La funcién de estos corredores serd la de apoyar las actividades comerciales y de servicios que sirvan como sopcric
para el desarrollo de los centros urbancs, prestadores de bignes y sarvicios.

Los cuatro restantes se localizaran de la siguiente manera: dos en la cabecera municipal (uno en’ la Avenida Benito
Judrez y otro sobre Nicolds Bravo, a partir del Boulevard Gustavo Baz Prada hasta el entronque con la autopista) y las
localidades de San Joaguin el Junco y Sanio Dominge de Guzmdn contardn cont uno cada una de ellas; dichos
corredores urbanos concentrardn comercios y servicios de cobertura local, con la presencia de équipamientos
educalivos, de salud, recreacion y deporte.

Se dispone la consolidacién de un carredor urbano especializade, el cual concentrgrd comercios de productos y
sarvicios basicos, asi como locales destinados al abasto en pequefia escala. Se localiza en la carretera Ixtlahuaca-
Jiquipitco, iniciando en el crucero de {a autopista de cuota, hasla el crucero de la carretera a Jocotitlan.

Es importante la regulacitn de las fracciones de correcores urbanos localizadas en la autopista Toluca Atlacomulco, a
fin de consolidarla y respetar la normatividad de ocupacin y utilizacion. de los predios, asi como el derecho de via.

€1 4rea total de estos corredores es de 45 ha, el 1.48% del area tota! del centro de poblacién.
Habitacional

Los actuales fraccionamientos residenciales y demas fraccionamientos habilacionales en general, conjuntos urbanos y
condominios que ya existian. o han sido aprobados antes de la emisién del presente documento se han tomado en
cuanta para normar las densidades en sus derredores, de manera que !a imagen-cbjetivo sea homogénea y. funcione
somo transicién entre estas diferentes tipologias de vivienda. Por lo qua sus densidades han sido homologadas a lo
pspecificado en este apartade correspondiente a lo habitacional.

Las dreas con uso habitacional dentro del centro de pablacién se encuentran diferenciadas en cuanto a su densidad en

los siguientes grupas qua corresponden en forma directa a la estrategia de consolidacion.
Aparecen estos usos en los planos E-2 Zenificacién del Territorio y E-2A Estructura Urbana y Usos del Suelo.

De esta forma, las intensidades de construccién propuestas son:

+  H100A :
En esta zona al uso predominante sera el habitacional, permitiéndose |a instalacién de comercios de productos basicos
y establecimientos con servicio de alimentos sin bebidas alconolicas, integrados a ia vivienda.

= H200A
En esta zona el use predominante sera el habitacional, ocupa una superficie de 299.916 ha., el 9.71% del drea total dal
centro de poblacién, permitiendo la instalacidn de comercios de productos basicos y aspecializados.

«  H250A
En esta zona el uso predominante sera el habitacional, abarca una superficie de 78.68 ha., el 2.55% del arsa tolal del
centro de poblacidn, parmitiendo usos comerciales y de servicios basicos y espacializados.
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+«  H300A
En esta zona el uso predominante sera el habitacional, cuenta con una superficie de 1B9.5t1 has, permitiendo uscs
comerciales y de servicios basicos v especializados.

= H400A *
En esta zona el uso predominante sera el habitacional, abarca una superficie de 122.78 has, el 3.98% del 4rea tolal del
centro de poblacidn.

+  HE667A :
En esta zona el uso predominante sera el habitacional, cuenta con una superficie de 390.86 has.

Area Urbanizable No Programada (AUNP)
Dentro del municipio existen dos areas que por sus caracteristicas especificas, se establecen como areas con gran
potencial al desarrolio economico y social.

Equipamiento (E)

Este uso de suelo es un destino, asi denominado porque su administracion v tenencia astan a cargo de algun nivel del
gobierno. Agrupa a las instalaciones necesarias para la educacién, la cultura, el deporte, la recreacion, el abasto, ei
comercio, la comunicacién y el transporte, entre los mas importantes. Dichas dreas dan un total de 21.47 has., gue
representan el 21.47% del area total del centro de poblacién.

Industrial (1G)

Este rubro esta conslituido por varias zonas industriales, algunas de ellas ya en pleno y otras que serviran come
reservas. Todas ellas se ubican al norte del centro de poblacidn y representan 42.89 ha., el 1.39% del area total del
centro de’ pablacién.

Cuerpus de Agua (CA}

Dentro del centro de poblacién se reconoce una superficie total de 49.2 has. (¢l 1.59 del drea total del centro de
poblacion) susceptible a inundacionss anta la presencia de lluvias extraordinarias. Estas areas con alla vulnerabilidad
ante riesgos .hidrometecrolégicos se encuentran identificadas de forma especifica, estableciendo una polilica de
informacion a la poblacién mediante su difusion en sus respectivas delegaciones (prohibicidn a asentamientos humanos
en esas areas) e incorporacidén de sefialamisnto informativa.

Agricola (AG)

Se promovera la consolidacion de corredoras concentradores de comercios v servicios de beja y media intensidad para
preservar al maximo las dreas agricolas que intensificaran su productividad mediante el apoyo directo de programas
gubernamentales, apoyo técnico y promocidn a la diversificacion de la produccion.

Estas arsas suman 739.17 has, correspondientes ai 23.83% del area total del centro de pobiagidn

TABLA 63. DOSIFICACION DEL USO DEL SUELO.

CLAVE USOS Y DESTINOS ‘| SUPERFICIE en HAS| % RESPECTO AL TOTAL

CU100A Cantros Urbanos. 57,66 .17
CRU-A Cormedor Urbano 5200 015
H100A Habitacional 100 162.46 0.51
H200A Habitacional 200 54942 183
H250A Habitacional 250 s 142
H300A Habitacional 300 568.27 . 188
HA00A Habitacional 400 X3 0.026
HEE7A Habitacional 500 2856.20 0.78
H1000A Habitacional 1000 a23.57 244
G Industria 80.78 018

E Equipamiento Urbano 663.00 197
CA Cuerpos de Agua 4920 014
ZPE Zona de Prateccion Ecologica 774.83 . 230
N-PAS-N Pastizal 53932 160
AG Agricola 28697.00 85.28

TOTAL 3384800 100.00

Fuente: Estrategia de zonificacion Pimaria. Plan Municipai de Desarrolio Urbano, 2003.

No se pedran cambiar los usos del suelo, las densidades e intensidades de su aprovechamiento vy la altura de
edificaciones previstos en este plan y sus planos integrantes, que impliqguen la madificacién de la estructura urbana
prevista e impacten negativamente en los servicios publicos. Las modificaciones al plan municipal de desarrollo urbano
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de Ixtlahuaca, deberan observar el procedimiento que para su elaboracion, aprobacion, publicacién y registro preveé el
Libro Quinto del Cddige Administrative y su Reglamenta. . . . .

5.3.3 Estructura vlal y sistemas de transporte en zonas urbanas y urbanizables
[
La estructura vial propuesta, estara enfocada a resoiver la problematica vial en 3 niveles: r

= Estructura vial regional; Integracion ¢on la region norte del estado de México, a través de la Autppis'la Toluca-
Atlacomulco y las carreteras Jiquipiico, San Felipe del Progreso y Jocotitlan.

< Estructura interurbana del municipio: Integracién de las distintas, colonias y fraccionamientos del municipio, lo
anterior a partir de la creacion de circuitos que permitan tanto la integracién en sentido oriente y poniente, asi. como
eviten el transito de vehiculos de paso por la cabecera municipal

< Estructura intraurbana del munigipio: Estructuracién interna de 'as colonias y fraccionamiantos, que se dard a partir
de la apertura y prolongacion de viatidades primarias y secundarias, mismas que permitiran una mayor fluidez en el
entorna local,

De manera aspeclfica, ia estrategia vial y de transporte se encuentra definida en cuatro lineas de acciones:
Nuevo enlace carretero.

Para garantizar la integracion de las iocalidades Santa Ana Ixtlahuaca, San Ignacio del Pedregal, Santa Ana la Ladera,
$an Andrés del Pedregal, San Migusl Enyege, Dolores Enyege y La Concepcidn Enyege con la Autopista Toluca -
Atlacamulco (zona industrial pasteje), se determina la construccion de un eje carretero con una extension total de 4.5
km, una seccidn total de 7.00 m y derecho de via de 40.00 m.

Repavimentacion

La adecuada integracién de las Iocalidades San Ignacio del Pedregal, Santa Ana la Ladera, San Andrés del Pedregal y
Emiliano Zapata (Santo Domingo}, con la Cabecera Municipal requiere de la repavimentacion de 11.6 km de su principal
eje carretero (7.00 m de seccion).

Readecuacion de antronques

Actuaimente las integraciones vialas entre |05 ejes carretaros estatales y la Autopista Toluca .- Atlacomulco se
desarrolla bajo altas condiciones de riesgo por la falta de sedalamiento horizontal y %ertical adecuado, asi como la
gefinicion de carriles de incorporacion a la autopista, registrandose esta problematica en las intersecciones:

« Eje carretero Movoro — Casa Blanca, en sus dos intersecciones con la Autopista.
= Incorporacion vial desde la colonia Santo Domingo de Guzman con Autopista.

Incorporacion de paraderos

Para garantizar el adecuado servicio de transporte en el municipio, se requiere la incorporacién de paraderos. en los
siguientes punios:

*  Mavoro (entronque entre carretera estatal y Autopista).

+  Agceso carretero a Casa Blanca desde Zona industrial Pasteje.

+  Acceso a colonia Santa Ana Ixtlahuaca desde Carretera libre a San Felipe del Progreso.
+  Colonia San Miguel Enyegs {sobre carretera libre a San Felipe del Progreso}.

+  Colonia Dolores Enyege (sobre carretera libre a San Felipe del Progreso).

»  Estacién de Ferrocarril (sobre carretera libre a San Felipe cel Progreso).

*+  Caolonia Emiliano Zapata, su enlace con San !gnacic del Pedregal.

+  Colonia Santa Maria del Llano (Centro y en Escuela Secundaria).

Pavimeniacion de vialidad principal.

Se requiere pavimentar |a vialidad principal de 12 locatidad Emiliano Zapata, con una seccién de 12.00 m y una longitud
total de 1 km. ’ . '

Acotamientc para peatones

La Carretera gue une a San Bartola del Llano con Santa Maria dal Llano ragistra un intenso traslado de peatones que
tras carecerse de un paso adecuado, se desarrolia sobre la carretera con altos indices de riesgo para 'a poblacién
(estudiantes de escuela secundaria), estableciéndose asi la necesidad de conformar un paso peatonal de 160 m en al
costade de la carretera (inctuye mejoramiante y ampliacién de puente vehicular con incorporacién de parapeto).
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A nivel de centro de poblacidn, se establece la estrategia vial y de transporte con base en la definicion de tas
siguientes obras especificas: ’

Bacheo y Riego de seliado

+  Miguel Hidalgo.

+  Vicente Villada. -
+  Vicante Guerrero.

* Camino al Junco {lgnacio Zaragoza).

+  Camino a la Purisima.

Ampiiacion a seccion
Carretera Ixtlahuaca a Jiguipilco (2 km).
Incorporacién de paradsros
*  Acceso carretero Santo Domingo de Guzman — Ixtlahuaca del Liano.
+  San Bartolo del Llano.
+ Universidad / Hospital.
*  Zona industrial.
+  Subcentro uroano Carretera Ixttahuaca — Jiquipilco / La Purisima — San Bartolo del Llano.

5.3.4 Redes de Infraestructura y cobertuta de equipamientos y servicios
Agua potable

Actualmente el servicio de dotacion de agua potable en la porcién sur de {xtlahuaca, asi como al oeste de la de la
carraetera Ixttahuaca — Santo Domingo el servicio de abastecimiento registra serios problemas en cuanto a calidad y
cantidad; siendo necesario reforzarlo mediante la perforacion de nusvos pozo que permitan cubrir las demandas en el
area urbana y urbanizable de (alta prioridad).

Asimismo, se requiere reforzar la dotacion de aguz potabie en la localidad de San Bartolo del Llano, cuyo suministro
musestra tandeo (6:00 a 18:00 hrs).

Es necesario promover |a perforacién de un nuevo pozo para uso agricola en San Barlolo del Llano dado que
actualmente el pozo de agug potable apoya este servicio impactando negativamente a la poblacion en el suministro
proporcionada, : -

Drenaje

Se requiere la incorporacién de un sistema de tratamiento de agua potable que cubra las demandas de la poblacién en e
corto y mediano plaze, con el fin de mitigar los altos indices de contaminacidn que se elercen sobre 1os cuerpos de
agua tanto subterrdneos como superficiales.

Recolsceion de rasiduos solidos

Actualmente el municipio cusnta con un rellens sanitario localizado en Ja porcidn surceste, sin embargo.'es importante
destacar que este cuenta con un espacio reducido que en e mediano plazo se saturara {10 afies); por lo que es
necesario prever su ampliacion o la definicion de un nuevo espacio sin perjuicio a la poblacion o medio ambiente.

5.3.5 Integracidn e iImagen Urbana

La estrategia en materia de imagen urbana se centra en ia realizacion de ocho acciones:

+ Desarrollo de normatividad sobre la instalacién de anuncios, aplicable tante en la cabecera municipal, como a lo
large de los principales corredores comerciales y de servicios que unen a Ixtlahuaca con las localidades de San
Bartalo del Llano, Santo Domingo de Guzman, Estacidn de Ferrocarril y Carretera a Jiquipilco.

+  Incorporacion de elementos distintivos en los accesos a la ciudad desde la aulopista, que permita la facil
identificacion de la localidad y refuerce su cardcter,

+  Aplicacién de programa de reforestacién urbana a lo largo de los principales vinculos carreteros como son:

a) Carretera a San Felipe del Progreso en su tramo San Isidro Boxipe - San miguel Enyege.

b) Carretera a San Felipe del Progreso en su tramo Ixtlahuaca — Estacidn de! Farrocarril.

c) Enlace carretero San Cristdbal de los Bafos - Concepcidn de los Bafios,

d) Enlace carretero Concepcidn de los Bafios ~ Colonia Benito Juarez,

@) Enlace carretero Colonia Benito Juarez ~ San Antonio de los Remedios.

fy Eniace carretero Colonia Benito Juarez -~ San Pedro de los Baifios.

g) Enlace carretero Colonia Emiliano Zapata - carréetera a San Felipe del Progreso.

h) Carretera San Bartolo del Llano a Santa Maria del Llano entre la Escusta Secundaria y Santa Maria del Llano,
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+  Mejoramiento de entronques con incorporacion de paraderos, mobiliario urbano y sefalamiente horizontal y vertical
en las siguientes intersecciones: B
-
a) Acceso carretero desge Santo Dominge de Guzman a Autepista Toluca - Atlacomulce,
b} Acceso carrelrero desde Casa Bianca con Autopista Teiuca — Atiacomulco.
¢) Acceso carretero desde Mavoro con Autopista Toluca — Attacomulco.

«  Mejoramiento de vivienda en Barrio de Shira, corredor Dolores Enyege - Estacion del ferrocarril, Corredor Jalpa
Dolores - Colonia Benito Judrez, Colonia San Pedro, y San Bartolo del Liano.

5.3.6 Orientacién del Crecimiente Urbano
*  Nivei Municipal

Las zonas que se datectaron aptas para el desarrollo urbano se encuentran alrededor de La Concepcidn de los Barfos y
la Colonia Benito Juarez, exceptuando el costado sureste. :

Para San Padro de los bafios, todo su derredor se detecto y marcéd como de potencial urbanistico. De la misma manera
se puede deflnir 2 Santa Maria del Llano. .

A pesar de lo anterior las dreas de crecimiento gue se han programado no se encuentran en ias localidades
mencionadas, pues el desarrollo marcado por la politica de impuiso se concentrara en la cabecera municipal.

+  Cabecera Municipal
Todo el noroeste, el norle, oriente y sureste de Ixtlahuaca de Rayon presentan capacidad para el desarrolie urbano.

La politica de impulso se aplicara en este asentamiento humano, por o que las areas urbanas programadas se han
marcado en las éreas urbanizables de esta zona,

£ crecimiento urbano se normard de manera que la colonia Las Acacias serd la superfigie que absorbera a la pobiacién
futura. Ademas del crecimiento hacia el suresie, se contard también con crecimiento en la parte -sur de la cabecera
municipal, v directaments af norte y al noreste. En éste dltime lugar el enfoque es con vivienda pero también industrial.
Para todos los casos las 2onas intermadias se deberan ir (lenando, lo cual na imposibiitara la apertura de las dreas
mencionadas. El resto del drea que pudiera ser urbanizable no se abre al desarrallo. La ubicacién de estas zonas esta
al norte a la altura de La Purisima, v todo al extremo oriente de la ciudad de Ixtlahuaca de Raydn que correspande a la
franja de la salida (proyectada) a San Marcos Tlazalpan.

Los antariores planos son el método mas eficaz para la orientacidn del crecimiento urbano. Pues ellos remiten a una
serie de normatividades que indican la densidad e intensidad de las actividades humanas en el dmbito de los bienes
inmuebles. También remiten a la tabla de usos del suelo "Clasificacién y Mezcla de las Usos dal Suelo y de Ocupacion”.

Es mediante el Catalogo de Proyectos, Obras y Acciones que se abriran las zonas antes descritas al desarroilo urbana,
de manera, en forma y en lugar que den cumplimiento a los objetivos, politicas y estrategias demarcados en sste
documento.

De acuerdo con la dindmica de crecimiento urbana registrada, asi como la definicién. de areas prioritarias -para
consclidarse, se determinaron los siguienties escenarios de pobiamiento:

Area urbanizable

Incluye las areas urbanas actuales, las areas adyacentes a las principales localidades, asi como los corredores
comerciales y da servicios a promover en ei centro de poblacion, areas que enlazan & los distintos centros de poblacion
y las dreas donde se prevé mantener el uso agricola de forma predominante, tales como fa Zona de los Bafios, Santa -
Maria del Llano y los vinculos da las colonias Santo Domingo de Guzman y San Bartolo de Llano, con la Cabecera
Municipal; su superiicie total es de 2,461.62 has que representan el 7.35% de la superficie total municipal.

Por otra parte, a efecto de poder incorporar ias dreas definidas por los Planes de Desarrofio Urbano como Areas
Urbanizables No Programadas. es necasario raalizar un estudio {plan de incorporacion territorial) en el due se
determinen los elemenios para su incarporacion desde el punto de vista urbano, vial, ambiental, econdmica, poblacional,
integracién a la imagen urbana y en maltenia de prateccién civil, de tal forma que su incorporacion al desarrollo urbane no
afecte de forma negativa a la estructura urbana existente.

Su incorporacién Joberd de traer beneficios tanto a la poblacién del centro de poblacién como a la que se prevé ocupara
of drea a incorporar de tal forma que genere ios espacios suficientes para la instalacion de equipamiento Regional y
Local, el cual deberd cubrir los rezagos existentes y eleve la calidad de vida de la poblacion. Al mismo tiempo, el
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estudio deberd garantizar la autosuficiencia det area a incorporar, garantizands la autosuficiencia en infraestructura,
medio ambiente y senicios. .

6. CATALOGO DE PROYECTQS, OBRAS Y ACCIONES x
Con base en et diagnoslico redizado, asi conv en la estrategia de desarrolo urtano, a conlinuacion se presenta un catalogo
de proyectos, obmas y acdones que et gobierno murnicipal debers redizar con apoyo del gobierno Federal y/o Estatal.

El Plan municipal de desarrollo urbano de Ixtlahuaca se compone de trece programas mediante los cuales el Gobierno
Federal, Estatal y Municipal, en conjunto con la sociedad e iniciafiva privada, iniciaran el cambioc y reordenamianto,
haciendo frente a la problematica que requiere una pronta atengidn.

Lo anterior a través de ios siguientes programas:

*  Proyeclto de Planeacion:
Enfovado a astablacer las acciones correspondientes con el proceso de planeacion, asi como a los programas
complementasios del mismo.

+  Proyecto de Susio:
Establecerd los lineamientos en cuanto a los procesos de tenencia de la tierra, definicion de reservas, reubicacion
de asentamientos irregulares, entre olros,

+ Proyecto de Vivienda:
De acuerdo al andlisis realizado en i diagnostico, se definirdn las propuestas de este sector en cuanto a
construccion y mejoramiento de vivienda.

+ Proyecto de Equipamianto:
Daslinado a mejorar y dignificar las condiciones de bienesiar social, mediante obras y acciones de apoyo a las
comunidades a través de la construccion de nuevas unidades, rehabilitacion, ampliacién y mejoramiento de los
existentes.

+  Proyecto de Infraestructura:
Con ei propdsite de mejorar la cobertura, calidad y eficiencia de los servicios de infraestructura, de manera integral,

+ Prayecto de vialidad y Transporte:
Referido a la colocacidon de mobiliario urbano y senalizacién , asi como al mejoramiento, rehabilitacion y
construccion de las vialidades para articular eficisntemente al centro de poblacién,

+  Proyacto de Ecologla y Medio ambiente:
Cuyo compromisg es lograr Ia recuperacion del medio ambiente meciante diferentes acciones de las dependencias
relacionadas con el tema.

+  Proyecto de Patrimonio cuitural:
Permitira definir las acciones en cuanto al mejoramiento de elamentos de valor histdrico, arquitectdnico y cultural,

* Proyeclo de Imagen Urbana:
Encaminada al mejoramiento y acondicionamiento de las viviendas existentas en el Centro de Poblacion.

+  Proyecto de Emergancias Urbanas:
Definir los mecanismos gue permitan actuar de manera adecuada en caso de contingencia ambiental.
QObjetive general de la programacion

El objetivo general de la programacion estabiecida para el Plan municipal de desarrolio urbano de Ixtlahuaca es:

Elevar ei nivel actual de bienestar social de la poblacion, implantando un modeio de desarrollo urbano, econdmico y
ambiental, acorde a sus caracteristicas peculiares, como un proceso integrado de transformacién positiva del nivel de
vida de la poblacion, bajo un esquema claro de ordenamiento urbano, dignificacion de la vida urbana y dinamizacidn de
la economia como palanca de un desarrolio social mas justo.

Sin embargo, es importante considarar que la ejecucion de las propuestas contenidas en este capituio astan sujetas
a las condiciones de flnanciamiento y presupuestos vigentes.

Objetivos especificos de la programacion

A partir del objetivo general, se desprenden los siguientas objetivos especificos de la programacian.

- Hacer de la Programacidn el soperte de una politica de ingrasos publicos que mejoren sustancialmente la
asignacion de las finanzas publicas municipales a favor de la poblacidn del municipio.

- Fundar toda accidn de desarrollo en una visién de ordenamiento territorial del municipio y en la presarvacion y
mejoramiento de sus condiciones ambientales bajo politicas de sustentabilidad.
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- Fomentar el desarroilo del municipio de Ixtlahuaca, con la intervencion de los sactores publico, social y privado, asi
como de ios distintos sectores econémicos.

- Fomentar el desarrollo de proyectos productivos con ia intervencién directa de los sectores econdémicos.” bajo la
concepeion de paquetes de desarrollo que eviten proyectos aislados. '

. Promover ante el gobierno federal, estatal y municipal la aplicacion y ejecucién de los lingamientos establecidos en
la Programacian.

. Asociar a los sectores productivos, en el disefio y ejecucion de las acciones, lineamientos establecidos y
proyectos emanados del programa.

- Fortalecar las condiciones juridicas, administrativas, financieras y de participacion social para garantizar la
ejecucion de la programacidn, desde una perspectiva integral y para cada uno os distintos plazos.

TABLA 64. CATALOGO DE PROYECTOUS, OBRAS Y ACCIONES.

DESARROLLO URBANO
Aplicacién dei Programa Estatal de Plan de desarrollo urbano contemplando *a censtniccion de paradero de | Desarroilo urbano y
Conservacion de os Cerros (Barrio de camign en San Miguel Enyege y on Santa Ana Ladera para garantizarla | conservacion de medios
Shira): Plan Parcial de Desamolio Urbano —|  integracion de las localidades Santa Ana Ixtiahuaca, asi como el acceso a  naturales importantes,
Santa Ana Ixtiahuaca {no. 30) la calonia Santa Ana Ixtlahuaca desde Cametera libre a San Felipe del bengaficio a 4'000 habitantes
Pragreso. Pero conservande las dreas naturales qus son de gran valer
ecoldgico y paisajistico
Aglicacion del Programa Estatal de Desarrallo urbano preservando las areas naturales por su excelente Desarrollo urbano y
Conservacién da los Cerros (Barrio de estado de congervacion. conservacion de medios
Shira): Ptan Parcial de Desarrolio Urbano | naturales importantes,
Palos Amarillos- La Guadalupana {no. 34) beneficio a 4'000 habitantes
Canservacian y rehabilitacion del Centro Mejoramienta integrai del centro historico con [as manzanas marcadas Beneficio a 6300 havitantes
Historico de Ixttahuaca de Raydn- Plan en el plano E-4A Principales proyectos, obras y acciones (centro de
Parcial (no. 36) pobiacion)
Programa de proteccion de inmusbles Mejoramiento integral det centro histdrico con [as manzanas marcadas Beneficio a 6300 habitantes
catalogados por el INAH = Plan Parcial {no.| en el plano E-4A Principales proyectos, obras y acciones (centra de
49) poblacién)

VIALIDAD >

Prolongacién de la Avenida Gustavo Baz Prada Par vial con camalién Beneficio a 6300 habitantes
{no. 1).
Viakdad integradora o la Av. Gustavo Baz [ Ver planc E-4 Principales obras, proyaclos y Beneficio a 6300 hahitantes
Prada a la carretera a San Bartolo del Llano (no. acciones, y piano E-4A Principaies cbras, proyectos y
2 acciones (Centro de poblacion}
Clausura det ratomo no aulonizade en la Ver planc E-3A Estructura vial propuesta y Baneficia 2 1300 habitantes
autopista frente a la terraceria del antiguo restricciones y plano E-3B Esquema para propussta
camino a San Barloio (nc.19) vial especifica
Vialidad Secundaria
Nuevas vialidades secundarias (no.9} Ver plano E-3A Estructura vial propuesta y Beneficio a 6'300 habitantes
restricciones y plano E-3B Esquema para propuesta
vial especifica
Arnpliacidn de la carretera a Jiquipilco {no. 12) \er plano E-3A Estructura vial propuesta y Beneficio a 6'300 habitantes

restricciones y plano E-3B Esquema para propuesta
vigl especifica

Enfrongue
Readecuacion de entronques {no. 3) Ver plano E-2A Estructura vial propuesta y Beneficio a 67300 habitantes
restricciones y plano E-38 Esquema para propuesta
vial especifica
Incarporaciéon de tas vialidades iaterales a la Ver plana E-3A Estructura vial propuesta y Beneficio a 6300 habitantes
autopista da cuota Toluca — Atlacomuieo {no. restricciones y planc E-3B Esquema para propuesta
17 vial especifica
Construccion de paradero en ol entrongue de la Ver plano E-3A Estructura vial propuesta y Beneficio a §'300 habitantes
carretera a San Felipe del Progreso con fa restricciones y plano E-3B Esquema para propuesta
cametera a Santo Domingo (no. 10) viai especifica
Readecuacion del entrongue de la camrelera Ver plana E-3A Estructura vial propuesta y Beneficic a 8300 habitantes
Mavoro-Casa Blanca can la Autopista Toluca — rastricsiones y plano E-3B Estquema para propuesta
Atlaccmulco (no. 16} vial especifica
Readecuacion de entronque de |a cametera San Ver plano E-3A Estructura vial propuesta y Beneficio a 6300 habitantes
Felipe del Progreso y 1a calle Miguet Hidalgo restricciones y plano E-3B Esguema para propuesta
{no. 18} vial aspacifica
Majoramienta de entrangues y puentes (no. 47) Ver plana E-3A Estructura vial propuesta y Beneficio a 6300 habitantes

restriccionas y plano E-JB Esquema para propuesta
vial especifica

Andadores
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Andador peaional lateral a |a carretera para
alumnos ce Santa Maria del Llano (no. 25)

Ver plano E-3A Estructura vial propuesta y
restricciones

1000 usuarios directos

Carretara

Incorporacion del retormo con carmiles de
desaceleracitn v acelerasion (no. 20)

En la autopista a |a altura del terreno de IUSA

Beneficio a 1300 habitantes

Construecion del tramo carretera (ne. 22)

Para comunicar San Ignacio del pedragaf con San

Beneficio a 3150 habitantes

Antonio de tos Remedios

Puente

Readecuacion del puante sobre el Rio Lerma Beneficio a 3'150 habitantes
{no.153) }

Readecuacion del puente sobre el ric Sila, anla Beneficio a 3150 habitantes

carratera a Santa Maria deif Llano (no. 24}

Construccién de paso a desnivel en Av. Del

CUi_con Cametera a Jiquipilco

Beneficio a 6'000 habitantes de la
Cabecera Municipal

Ampliacion gel paso a desnivel en el crucero Beneficio a 6'000 habitantes de la
Autopista Toluea —Atlacomulco Carretera a Cabecera Municipal y de otros
Jiguipilco ) Municipios

Construecién det Boulevard de 2 cuempos en la
Carretora de Las Pozos { camino que bordea

Rancha San José )

Beneficic a ios habitantes de todo el
Municipio y de Ia regién.

EQUIPAMIENTO URBANO

Educativo

Jardin de nifos

Intensificacion del equipamiento actual con 15 aulas &
doble umo

Beneficic a 67300 habitantes directos en la cabecera
municipal, sin contar tocaiidades

Escueta primaria

Intensificacikin del equipamiento actual con 50 aulas a
doble tuma)

Bensficic a 6300 habitantes directos en la cabecera
municipal, sin contar localidades

Escuela para atipicos intensificacidn del equipamiento actual con & aulas Beneficio a 8'300 habitantes directos en la cabecera
municipat, sin contar localidades

Escuela para capacitacion cel Intensificacion del equipamiento actual cont 2 aulas a Beneficio a 6 300 habitantes directos en la cabecera

trabajo dobre tuma municipal, sin contar Jocalidades

Secundaria (11 autas a doble tumo

Intensificacion del eguipamiento actual sen 11 aulas &
doble tumo

Beneficic a 6300 habitantes directos en la cabecera
municipal, sin contar localigad:

Secundaria Tecnologica

Intensificacion del eguipamiento actuai con 8 aulas a
dobla tumo

Beneficic a 6300 habitantes tirectos én la cabecera
municipal, sin dontar localidades

Escuela técnica

intensificacién del equipamiento actuat con 2 aulas a
dobie tumo

Benaficic 1 6'30¢ habstantes directos en la cabecera
municipal, sin contar localidades

Salud v Asistencia

Unidad médica de primar contacto

Intensificacion det eguipamiemo actual con 4
consultorios, 760 m* de terreno

Beneficio a 6300 habitantes directos en ia cabecera
municipal, sin contar localidades

Clinica

Intensificacidn del equipamiento actual con 4
consultorios, 11140 m’ de tereno

Beneficio a 67300 habitantes directos en la cabecera
municipal 5in contar localidades

Clinica Hospitat

Intansificacion del equipamiento actual con 4
consultorios, 1'140 mé de terreno

Baneficio a 6300 habitantes directos en la cabecera
municipal sin contar localidades

Casa cuna

Intensificacion del equipamiento actual con modulos de
9 cunas, 11000 m” de terrena

Beneficio a 6300 habitantes directos en la cabacera
municipal 5in corar localidades

Guarderia infantil

Intensificacion del equipamiento actual con 87°360 m° de
terranc

Beneficio a 6300 habitantes directos en la cabecera
municipal sin contar localidades

Orfanatadio

Intensificacian del equipamiento actual con 24 camas,
7’500 m” de tereno

Beneficio a 6300 haritantes direcios en la cabecera
municinal sin contar localidades

Centro de integracitn juvenil

Intansificacion del equipamiento actual con 1500 m* de
terreno

Beneficio a 67360 habitantes directos e la cabecara
municipal sin contar localidades

Hogar de indigentes Intensificacién del equipamiento actual con 3 camas, Beneficio a 6'300 habitantes direcics en la cabecera
3250 m’ de tarreno municipal 8in contar localidades

Velatcrio plblico Intensificacksn del eguipamiento actuai con ¥ capilta, Benreficio a 6'300 habitantes directos en la cabecara
1620 m* de terreno municipal sin contar localidades

Recreacién .

Plaza civica Intensificacidn del equipamienta actual con 5'600 m-de Bereficia a 6'300 habitantes directos en la cabecera
temena, distribuidos en varios kigares municipal sin contar localidades

Jardin vecinal intensificacion del equipamiento actual con 28000 m“de| Baneficio a 87300 habilantes directos en la cabecera

terreno, distibuidos en varios lugares

runicipal gin contar localidedes

Juegos infantiles

Intensificacion del equiparignto actual con 7000 m*de
terranc, distribuidos en varios lugares

Seneficio a 6300 habitantes directos en fa cabecera
municipal sin contar localidades

Pargue de barria Intensificacion det equipamiento actual con 30800 m” det  Beneficio a §'300 habitantes directos en ta cabecera
tefrano, digtnbuidos en varigs lugares municipal sin contar localidades
Pamue urbar 200000 m” de terreno Beneficio a 6300 habitantes directos en la cabecera

municipal sin contar localidades

Deportive
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Unidad deportiva (na. 5-9)

Intensificacidn del equipamiento actual con Z8000 m- de
tarreno, distribuidos en varos lugares

Benelicio a 6:300 habitarles directos en fa cabecera
municipal sin contar localidades

Gimnasio Intensificacidn del equipamiento actual con 3188 m* de | Benaficlo a §°300 habitantes diractos en la cabecera
terreno, distribuides en varios lugares municipal sin contar locatidades

Transporte »

Terminal de autobuses urbanos Intensificacién del equipamiento actual con 2 andenes, Beneficio a 6300 habitantes directes en ldtabecera
660 m*ds terreno municipal

Estacion de taxis Intensificacion del equipamiento actual con 4 cajones, Beneficio a 6300 habitantes directcs-en la cabecera
400 m* de terreng municipal :

Cultura
Biblioteca municipal {no. 28)

Intensificacion del equipamiento actual con 4'500 m™ de
tarrenc

Beneficio a 300 habitantes directos er: la cabecera
municipal sin contar localidades

Biblioteca local

Construccien de 1000 m° de terreno en la cabecaraf
municipal

Baneficio a 1200 habitantes directos en ta cabecers|
miinicipal

Centro social tntensificacion del equipamiento actual con 2800 m“de | Beneficia a 8300 habitantes dirsctos an la cabecera
tamreno municipal sin contar localidades

Auditorio Intensificacién dei equipamianto actual con 169 butacas, | Beneficio a 8300 habitantes directos en la cabecera
4800 m” da tarrano municipal $in contar localidades

Museo Construccion en et cantro histérico con 3000 m* de Beneficio a 6300 habitanies directos en la cabecera
|rreno municipal sin contar localidades

Teatro intensificacion del equipamiento actual con 45 butacas, Beneficio & 6'300 habitantes directos en la cabecera

2'500 m* de terreno

municipal sin contar localidades

Casa de cultura

Intensificacicn cel equipamiento actual con 2500 m* de
larmreno

Beneficio a 6'300 habitantes directos en la cabecera
municipal

Comercio

Tianguis 0 mercado sobre ruedas

Intensificacidn del equipamianto actual con 181 puestos,
3380 m’ de terena

Beneficio a 6'300 habitantes directos en |a cabecera
municipal

Mercado publico

Intensificacion del equipamiento actual con 168 puestos,
§'720 m’ de terreno

Beneficio a 6’300 habitantes directos en la cabecera
municipal sin contar localidades

Distribuidora de insumos

Intensificacidn del equipamiento actual con 1'440 m* de

Beneficio a 6'300 habitantes directos en la cabecera

agropecuanos lerreno municipal sin contar localidades
Abasto . .
Rastro Intersificacikon del eguipamiento actual con 11'100 m Beneficio a 6300 habitantes directos en la cabecera

de terreno

municipal sin contar localidades

Camunicacionas

Agencia da comeos Intensificacibn del equipamiento actual con 175 m®de Beneficio a 6300 habitantas directos en la cabscera
terreno municioal sin contar localidades
Administracion de correcs Intensificacion del eguipamiento actual con 1138 mde | Beneficio a 6300 habitantes directos en la cabecera

tareno

municipal sin contar localidades

Cicina telefonica v radiofénica

Intensificacion del equipamiento actual con 275 m° de
terrenc

Beneficio a 6300 habitantes directos en la cabecera
municioal sin contar localidades

Servicios

Equipamiento de la estacion de
bomberos (no. 29)

Intensificacion del equipamiento actual con 2250 m* de
terrenc

Beneficic a 8'300 habitantes directos ¢n la cabecera
municipal sin contar localidades

Construccidn del segundo nivel de
la comandancla de policia (no. 30)

Beneficio a 6300 habitantes directos en la cabecera
municipal sin contar localidades

Estacion de gasclina

Intensificacion del equipamiento actual con 2 bombas,
525 m° de termeno

Beneficio a 6300 habitantes directos en la cabecera
municipal sin contar localidades

Basurero Intensificacion det equipamiento actual con 2711 m“al | Beneficio a 6300 habitantes directos en la cabecera
_af municipal sin contar localidades
Cementerio Intensificacién del equipamienta actual con 543 fasas, Beneficio a 6"300 habitanias directos en la cabecera
14'600 m” de terreno, repartidos en varias localidades municipal sin contar localidades
Centra Antirrabico 1000 m* de terreno Beneficio a 115000 habitanes

Rastro Municipal

Sup. del terreno 2500 m*, Construccion de 250 m'

Beneficioa 115000 habitartes

Administracion Publica

Raubicacion y Construccicn del
Reclusorio

3 hectareas de terreno v 5400 m* de construceion

Beneficia a los habitanles de la region.

PAVIMENTACION

Pavimentacidn del Camine a La Purlsima (na. 3)

Mueva vialidad primaria

Beneficia a 1300 habitantes directos de diferentes
localidades

Pavimentacién del Camina a La Purisima {{no. 5}

Nueva vialidad primaria
segunda secciin

Bereficic a 13000 habitantes directos de diferentes
localidades

Pavimentacion del Camino a Boxime

Nueva vialdad primaria

Beneficlo a 1300 habitantes directos de diferentes
localidades

Pavimentacién del Camino a Boximo  coninuacién hasta San|

Bartolo {no.7)

Mueva vialidad primaria

Bereficio 2 11300 habitantes directos de diferentes
localidades
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Pavimentacidn deste el Caming a LaPurisimaal Camino a Boxmo v

hasta lainegradén conlaAubpist a Adacomuco (na 7)

Nueva vialidag prirmaria

Beneficio a 11'300 habitantes directes de diferentes
localidades

Revestimiento de la campeta asfaitica en ia carretera a San Ignacio|

del Pedregal y Guadalige Cahi {no. 23)

Beneficio a 1'300 habitantes direcios de diferénies
localidades =

MOBILIARIO URBANO

Paradero de Transporte Pablico

11.Reubicacion de sitio do laxis en la cametera o
Jiguipilco

Reubicacion de
sitio

Beneficio a 1'300 habitantes directos da diferentes localidades

13. Construccion de paradero en  San Bartoio del

Construccion de

Beneficio a 11°20( habitantes diractos de diferentes localidades

Llaro . paradero .
14, Construccion da paradero en Sanko Domingo del  Construccion de Baneficio a '400 habitantes directos de diferentes iocalidades
Guzman paradero
26. Construccidn de paradero de carmion en Santa] Construccion de Beneficio a 3200 habitantes directos de diferentes localidades
Maria del Llanc paradero
27. Construccién da paradero de camion en San] Construccion de Bereficio a 1'300 habitantes directos de diferentes localidades
Migue!l Enyege y en Santa Ana Ladera paradero

SENALAMIENTO VIAL
Vertical

incorporacidn de  sefialamiento vial v
readecuacion de entronque ‘de ‘a carretera San|
Felipe del Progreso y la calle Miguel Hidaigo)
{no. 18)

Ver piano E-3A Estructura vial propuesta y restricciores, y
E-4 Principales obras, proyectos y acciones, ¥ plano E-4A
Principales obras, proyectos y accicnes {Centro de
peblacidn)

Beneficio a 1'300 habitantes directos
de diferentes colonias

Incorporacion  de  sefialamiento vial en el
entonque de la carretera a San  Jerdnimo)
ixtapatongo (no. 21)

Ver piano E-3A Estructura vial propussta y restricciones, y

E-4 Principales obras, proyectcs y acciones, y plane E-4A

Principales obras, proyectos y accicnes {Centro de
_peblacign)

Beneficio a 3100 habitantes directos
de diferentes localidades

Horizantal

Incorporacion  de  senalamiento  vial ¥
readecuacion de entronque de la carretera San|
Felips del Progreso y la calle Miguel Hidalgol
{no. 18)

Ver plano E-3A Estructura vial propuesta y restricciones, y
E-d Principales obras, proyectos y acciones, y planc E-4A
Principales obras, proyectos y accicnes {Centro de

pablacién)

Benaficio a 1300 habitantes directos
de diferentes colonias

incorparacion de  sefialamiento vial en 2
entronque de la cametera a San Jeronimof
ixtapatongo (na. 21)

Var plano E-3A Estructura vial propuasta y restricciones, y
£-4 Principales abras, proyectes y acciones, y plane E<4A
Principales obras, provectos y acciones {Centro de
poblacién)

Beneficio a 3100 habitantes directos
de diferentes localidades

RIESGOS URBANOS

Reubicacion de Asentamientos

Programa de vigilancia y control para evitar asentamientog
humanos en las zonas de riesgo de inundacikén {no. 50)

Programa de vigilancia y control a lo largo de lodof
&) municipia

Resguardo de zonas de riesgo

Programa de vigilancia y contrel para evitar asentamientoy
humanos en la franja gel derecho de via del ducto d
PEMEX (nc. 51)

Programa de vigilancia y control a lo large de todo
&l municipic

Resguardo de zonas de fiesgo

Programa de vigilancia y control para evitar asentamientos
humanos en les derechos de via de las tores de la CFE
(no. 52)

Programa de vigitancia y control a lo largo de todo
el municipio

Resguardo de zonas de riesgo

Desasoive de Amoyos y Canales

Desasolve del Rio Lerma en el entrongue de la cametera a Beneficio a 3'100 habitantes
San Felipa (no. 35) directos de diferentes
Ipcalidades
AGUA Y SANEAMIENTO

Agua

Red de Distribucion Zonas intertnedias y grandes baidios intraurbanos: norte, sur v sureste de la Beneficio a 8'300 habitantes
mancha urbana actual, Lecalidades de San Bartolo del Liano, San Pedro de los
Bafios, Santo Comingo de Guzman y Emiliano Zapata (Santo Domingo)

Pozos

Estudio de factibilidad para la
perforacion de un pozo de agua
potable

Bengficio a &300 habitantes
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DRENAJE SANITARIO

Drenaie Sanitario

Red Urbana

LColactor General

»

Definicion del trazo del cotector
entubado {no. 32)

Zonas intermedias y grandes baldios intraurbanas: narte, sur y sureste de la
mancha urbana actual, Locaiidadas de San Bartolo del Liano, San Pedro de los
Barics, Santo Domingo de Guzrman y Emilianc Zapata (Santo Domingo)

. Beneficio a 6 300 habitantes

Planta de Tratamiento

Proyecic de planta de tratamiento
de aguas residuales {no. 33)

Beneficio a 6300 habitantes

RELLENQ SANITARIO

Basura

Relleno Sanitario (no. 31)

con 2711 m2 al arto

Intensificacion del equipamiento actual

Beneficio a 6300 habitantes directes enla cabecera municipal sin
contar otras localidades

RESERVAS TERRITORIALES

Vivienda

Ver plano E-4A Principales proyectos, obras y acciones (cantro de poblacidn): Zonas
intermedias v grandes baldios intraurbanos: norte, sur ¥ sureste de la mancha urbana
actual, Locatidades de San Bartolo del Liano, San Pedro de los Barios, Santo Domingo
de Buzmén y Emiliana Zapata (Sante Domingo). Con 7°594 viviendas nugvas al
horizonie del 2010, para una superficie bruta de 271.17 hactdreas

Beneficio a 37°970 nuavos
habitantes directos en la
cabecera municipal sin contar
otras localidades

Equipamiento Urbano

Ver apartads Funaén 10, Subfuncién §1, Programa 01, Subpregrama 03, Proyectos
del 01 al 12, ¥ subproyecios; en ellos se encueniran las cuantiicaciones de tereno
para cada equipamignto, para un total final de 21.47 hectareas. Ver plano E-4A,
F'rin@ales proyectos, abras y acciones (centro de poblacidn):

Beneficio a 6300 habitantes
diractos en la cabecera
municipal sin contar otras
lacalidades

VIVIENDA NUEVA Y MEJORAMIENTO (Continuacién de Reservas Territorialos)

Vivienda Nueva

Ver plano E-4A Principales proyectos, obras y acciones (centro de
pablacién): Zonas intermedias y grandes baldios intraurbanos: norte, sury
sureste de a mancha urbana actual, Localidades da San Bartoie del Liano,
San Pedro de los Banos, Santo Comingo de Guzman y Emiliano Zapata
{Santo Domingo). Con 7'584 viviendas nuevas al horizonte del 2010, para |,
una superficie bruta de 271.17 hectareas

Beneficio a 37970 nueves habitantes
directos en la cabacera municipal sin
contar otras localidades

Mejoramiento

Meicramiento de vivienda (no.

Area urbana actual: 3'000 viviencias distribuidas en varias partes. Ver
48) planc E-4A Principales proyectos, obras y accionas {centro de poblacian):

Beneficio a 15000 habitantes en todo el
municipio

PROTECCION AL AMBIENTE Y PRESERVACION DE LOS RECURSOS NATURALES

Arborizacion en carmetera a 5an Felipe del Progreso, entr

Arborizacion an

Mejoramiento de imagen urbana, Beneficio a 5°300 habitantes

Dolores Enyege v San tsidro Soxipe (no. 38) carretera directos de diferentes localidades
Arborizacion en cametera de Ixtlahuaca de Rayon a Lf  Arborizacion en Mejoramiento de imagen urbana, Benefido a 11'300 habitantes
Estacion y Emilianc Zapata (no. 38) carretera directos de diferentas localidades
Arbiorizacion en carretera de San Pedro de los Barios a Sar| Arborizacion en Mejoramients de imagen urbana, Beneficia a 11300 habitantes
Cristdbal de los Bafos ¥ a San Antonio de los Remediog carretera diractos de diferentes localidades

{nc. 40}

Arborizacion en carretera a Santa Maria def Liano {no. 41)

Arborizagion en
carretera (2 km)

Mejoramiento de imagen urbana. Beneficio a 3'150 habitantes
directos de diferentas localidades

Arborizacion Urbana

Programa de reforestacion de vialidades principales (ne.

30

Reforestacién de
vialidades
principalss.

Mejoramiento ce imagen urbana, beneficia a '300 habitantes
directos

Mejoramiento de imagen en gorredores urbanos
uniformande fachadas y hormando anuncios publicitanos

(no. 42}

Mejoramiento de imagen urbana, beneficio a §'300 habitantes
directos

IMAGEN URBANA

Programa de mejorarmiento de fachadas en
Ixtlahuaca de Rayén (no. 43}

Meioramiento integral del centra historico con las
manzanas margadag en el planc E-4A Principales
proyectos, obras y acciones {centro de poblacisn

Mejoramiento de imagen urbana.
beneficio a €300 habitantes directos

Construccidn de hito en el acoeso norte de
Ixtlahuaca de Raydn (no. 44).

Ver en el planc E-4A Principales proyectos, obras y
aceiones {centro de poblacin)

Mejoramiento de imagen urbana,
beneficio a 6'300 habitantes directos

Constuccion dehito en acceso alas poblades

Ver en &l pla

E-4A Principales proyectos, obras y

Mejoramiento de imagen urbana,
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da San Pedro delos Bafos, San Crigtdbal de acciones (centro de poblacion) beneficio a 6'30C habitantes directos
los Beflos, La Concepeidnde los Bafos y San
Antoria de los Remedios (ho, 45)

Construccién de hito en:acceso a log Verenel plano E-4A Principales proyectos. cbras y Mejoramiento de imagen urbana,
poblados de Santa Maria del Llano y Satoy - acciones (centro de poblacion) beneficio a 4'000 habitantes direckps de
Domingo de Guamén (no. 46) diferentes locatidadas -

7. INSTRUMENTACION

A continuacion se presentan los instrumentos que deben ser creados o impulsados para ejecutar el Plan Municipal de
Desarrollo Urbano, a fin de darle operatividad y seguimiento y con ello dar cumplimiento a sus objetivos y estrategias.

7.1 NORMATIVIDAD

7.1.1. Normas de uso y ocupacién del suelo * | *

» Densidad: Se refiere al numero maxime de viviendas que se permiten construir en un pradio de determinada
superficie. La densidad neta es aguella en la que ya se ha descontado la superficie destinada a vialidades,
mientras que en la densidac bruta se considera la superficie tota! del predio.

*  Superficie maxima de construccion: Es igual ai coeficienta del acupacidn del suelo (COS), siendo la superficie total
construida en el desplante, que varia dependiendo el uso del suelo, siendo como maximo e 80% de la superficie
total del pradlo.

» Area libre: Se refiere a la superficle libre de construccién, la cual varia de acuerdo at uso sedalado por el plan, la
minima permitida es del 20% de la superficia total del predio.

* Intensidad de construccion: Se refiere al nimero maximo total de metros cuadrados que se permitan construir en un
predio, esto es igual al coeficiente de utilizacion cal suela (CUS). Se obtiene de la multiplicacion de la superficie
total de desplante por et nimero de niveles maximo permitido.

*  Altura: Es el numaro maximo de niveles o metros que se pueden consiruir en un precio, dependiendo del usos del
suelo que se sefale el respectiva plan y va ligado a la superficie méxima de construccion y a la intensidad maxima
de construccidn. .

Homologacion de claves

“Construccién” de las claves de usos urbanizables basicos.
« Usar la letra del uso basico: ejemplo H (criterio general)

«  Usar con base en Ja densidad (m? de terreno bruto / vivienda) un codigo después de la letra; -ejemplo H: {criteric
general) (100 / densidad tomando en cuenta (a totalidad del terrena bruto sin aplicar en su casa restriccionas).

+ Sl existen variables de mezclas o especificidades de H.100, usar letras consecutivas ejemplo H.100.A / H.100.B /
H.100.C (criterio especifico para el municipio).

H.100.A HARITACIONAL DENSIDAD 100

Usos Generales:

Habitacional mezclado con comercio y servicio de cobertura basica y especializados; establecimientos con servicio de
alimentos sin venta de bebidas alcohdlicas y de moderacion; equipamientos de educacion, cultura, recreacidn, deportes,
comercio, servicios y asistenciales; instalaciones para la seguridad publica y procuracion de justicta.

Normas de Uso:

Se tendrd una denstlad neta maxirre de 100 viv/ha v se poadran autcrizar subdivisiones de predios cuando tas fracciones
resutantes tengan como minime 60 m? de superficie v un frenta minimo de 3.50 metros linedes. Las edifcaciones podran
tener una altura maxima sin inclir tinacos de 9 metras y 3 niveles. Deber dejarse camo minimo el 20% de la superficie del
lote sin construir ¥ una supericie maxirma construida equivalente a 2.4 veces la superficie del lote.

! Para mayor detalle de las normas de uso y ocupacién de suslo, asi como la mezcla de usos del suelo permitidos, ver tabla de usos del suelo.

* Para autorizaciones en los fraccionamientos y conjuntcs urbanos autorzacos qué Se exprasan como zorificacion secundaria, remitirse a
plano autorizade del fraccionamiento o conjunto urpana.
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H.150.A HABITACIONAL DENSIDAD 100
A

Usos Generales: -

Habitacional mezclado con cornercio y servicio de cobertura basica y especializados; establecimientos con servicic de
alimentos sin venta de bebidas alcohdlicas y de maderacién; eguipamiantos de educacion, cultura, recrsacion, deportes,
comercio, servicios y asistenciales; instalaciones para la seguridad publica y procuracion de justicia.

Normas de Uso:

Se tendra una densidad neta méaxima de 67 viv/ha y se podran autorizar subdivisiones de predios cuando ias fraccicnes
resultantes tengan como minimo 90 m* de superficis y un frente minimo de 4.50 metros lineales. Las edificaciones
podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 9 metros v 3 niveles. Debera dejarse coma minimo el 25% de la
superficie del lote sin construir y una superficie maxima construida equivalente a 2.2 veces la superficie del lote.

H.200.A HABITACIONAL DENSIDAD 200

Usos Generales:

Habitacional mezclado con comercio y servicio de cobertura basica y especializados; establecimientos con servicio de
alimentos sin venta de bebidas alcohdlicas y de moderacion; instalaciones hoteleras; equipamientos de educacian,
cultura, recreacion, deportes, comercio y servicios; instalaciones para ta seguridad plblica y procuracidn de justicia.

Normas de Uso:

Se tendra una densidad neta maxima de 50 viv/ha y se podran autarizar subdivisiones de predios cuando las fracciones
resultantes tengan como minimo 120 m? de superficie y un frente minime de 7 metros lineales. Las edificaciones podran
tener una altura maxima sin incluir tinacos-de 9 metros y 3 niveles. Debera dejarse como minimo el 30% de la superficie
del lote sin construir y una superficie méaxima construida equivalente a 2.1 veces la superficie del loie.

H.250.A - ... -HABITACIONAL DENSIDAD 250

Usos Generales:

Habitacional mezclado con oficinas; servicios financieros; comercio y servicio de &bertura basica y especializados;
astablecimientos para el servicio de vehiculos; centros comerciales; mercados; establecimientos con servicio de
alimentos sin venta de bebidas alcohdticas y de moderacion; restaurantes en general; equipamientos de salud,
educacién, cultura, recreacion, deportes, comercio y servicios; instalaciones hoteleras; instataciones para la seguridad
publica y procuracion de justicia; estacionamientos; instalaciones de telecomunicaciones; . manufactura de productos de
maiz v trigo; impresion de periodicos, libros, revistas y similaras, billetes de loteria, timbres y folletos; asi como obras
de infraestructura.

Normas de Uso:

Se tendra una densidad neta méaxima de 40 viviha y se podran autorizar subdivisiones de predics cuando las fracciones
resullantes tengan como minimo 150 m? de superficie y un frente minimo de 8 melros lineales. Las edificaciones
podran tener una altura maxima sin incluér tinacos de 6 metros y 2 niveles. Debera dejarse coma minimo el 30% de la
superficie del lote sin construir y una superficie maxima construida equivalente a 1.4 veces la superficie del lote.

H300A HABITACIONAL DENSIDAD 306

Usos Generales:

Oficinas; servicios financieros ;| comercic de productos y servicios bdasicos, comercio de productos y servicios
aspecializados; establecimientos con seivicios ‘de alimentos con bebidas aicohdlicas sole con  moderacion;
astablecimientos con servicios de alimentos y venta de bebidas alcohdlicas y de moderacion; centros de consultorios
sin encamado; educacién alemental y basica; educacion media y basica; educacion media superior; educacién fisica y
artislica; instalaciones religiosas; centros de espectacuios culturales y recreativos; instalacicnes para la recreacion y
los deportes; pargues y jardines; funerarias y velatorios, estacionamientos.

Usos Especificos:

Se estima una densidad de 33 viviha con autorizacion de usos comerciales y de servicio dentro de la vivienda.la
autorizacion de subdivisiones estara sujeta a una superficie minima por lote de 180 m2 y un frente de 9 mi. Las
edificaciones daberan tener una altura maxima sin incluir tinacos de 9 metras y 3 niveles. Deberd dejarse como minimo
40% de superficie sin construir y una superficie construida equivalente a 1.8 veces 1a superficie del lote.

H400A HABITACIONAL DENSIDAD 400

USOS GENERALES
Habitacional con servicio dentrg de |a vivienda
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USOS ESPECIFICOS.

Se tendra una densidad maxima de 25 viviha y se permite la instalacion de usos de servicios dentro de la vivienda. Se
podran autorizar subdivisiones ce predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 240 m? de superficie vy
un frente de cuando menos 8 m. Las edificaciones podran fener una aitura maxima sin incluir tinacos de 2 niveles,y 6
m, debera dejarse como minimo 30% de la superficie def lote sin construir y una superficie construida equivaientsra 1.4
veces la superficie dal lote.

H.500.A HABITACIONAL DENSIDAD 500

Usos Generales:

Habitacional mezclado con comercio y servicio de cobertura basica y especializados; establacimientos con servicio de
alimentos sin.venta de bebidas alcohdlicas y de maoderacién; eguipamientos de salud, educacién basica, cultura,
recreacion, deportes, comercio y servicios; instalaciones para la seguridad pulblica y procuracidon de justicia;
cementerios; manufactura de productos de maiz y trigo; molinos de semillas, chiles y granos; asi como actividades
relacionadas al sector primario y obras de infraestructura.

Normas de Uso:

Se tendrd una densidad neta maxima de 15 vivtha y se podran autorizar subdivisiones de predios cuande las fracciones
resultantes tengan coma minimo 300 m2 de superficie y un frente minimo de 20 metros lineales. Las edificaciones
podran tener una altura rmdxima sin incluir tinacos de 6 metros v 2 niveles. Deberd dejarse como minime el 50% de la
suparficie del Jole sin construir y una superficie maxima construida equivalente a 1.0 veces la superficie del lote,

667 A'2: {HABITACIONAL-DENSIDAD 667|

Usos Generales:

Habitacional mezclade con comercio y servicio de cobertura basica y especializados; establecimientos con servicio de
alimentos sin venta de bebidas alcohdlicas y de moderacion; equipamientos de salud, educacion, cullura, recreacion,
deportes, comercio y servicios; instalaciones para la seguridad pulblica y procuracion de juslicia; cementerios;
manufactura de productos de maiz y trigo; molines de semillas, chiles y granos; asi como actividades relacionadas al
sector primario y obras da infraestructura.

Normas de Uso:

Se tendra una densidad neta maxima de 15 vivtha y se podran autorizar subdivisiones de predios cuando ias fracciones
resuitantes tengan como minimo 400 m2 de superficie y un frente minimo de 20 metros lineales.Las edificaciones
podran tener una altura méxima sin incluir tinacos de 6 metros v 2 niveles. Debera dejarse coma minimo ef 50% de la
superficie del lote sin construir y una superficie maxima construida equivalente a 1.0 veces la superficie del lote

[H1000.A " “HABITACIONAL DENSIDAD 1000|

Usos Generales:

Habitacional mezclado con comercio y servicio de cobertura bésica; establecimientos con servicio de alimentos con y
sin venta de bebidas alcohdlicas y de moderacion; equipamientos de salud, educacién, cultura, recreacién, deportes,
comercio y servicios; asi como actividades reiacionadas al sector primario y talieres microindustriales/artesanales en
lotes baldios mezclados con la vivienda, hasta en el 50% de! lote y realizacién de ‘obras de infraestructura.

Normas de Uso:
3e tendra una densidad neta maxima de 10 viv/ha y se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones
resultantes tengan como minimo 600 m2 de supeficie y un frente minimo 25 metros lineales. Las edificaciones podran
taner una attura maxima sin_incluir tinacos de 6 metros y 2 niveles. Debera dejarse como minima el 60% de la superficie
del late sin construir y una superficie maxima construida equivalenta a 0.8 veces la superficie del lote.

CU.100.A GCENTRO URBANO DENSIDAD 100

Usos Generales:

Habitacionai mezotado con oficinas, bancos, establecimientos de productos y servicios basicos y especializados,
establecimiantos de materiales y apoyo a la construccion, comercios especializades en compra, renta y reparacién de
vahicuios, mercados, centros de abasto, bodegas y depositos multipies con o sin venta directa al pudblico, centros
comerciales, establecimientos con servicios de alimentos con o sin bebidas alcohdlicas, servicios de salud,
equipamientos educativas, instalaciones para espectaculos, la recreacidn y los deportes, areas verdes, instalaciones
para el transporte, manufacturera de productos generales alimenticios y tabaco, instalaciones de comunicaciones
servicios de apoyo a la agricultura, ganaderia y silvicultura, instalaciones en general.

Normas de Uso:
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Se tendra una densidad neta maxima de 100 viviha y se permite |a instalacion de usos comerciales y de servicios de
cobertura basica y media. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes lengan como
minimo 60 mZ. de superficie y un frenle minimo de 3.50 metros lineales. Las edificaciones podran tener Yuna altura
méaxima sin incluir tinacos de 15 metros y 5 niveles. Debera dejarse como minimo el 20% de la superficié” del lote sin .
construir y una superficie maxima conslruida equivalente a 4.0 veces ia superficie del lote.

CU 200 A ) CENTRO URBANO 200A

Usas Generales:

Habitacional mezclade con comercio y servicio de cobertura basica y especializados; establecimigntos con servicio de
alimentos sin venia de babidas alcohdlicas y de moderacion; instalaciones hoteleras; equipamientos de educacion,
cultura, recreacion, deportes, comergio y servicios; instalacienes para la seguridac pablica y procuracién de justicia.

Normas de Uso:

Se tendra una densidad neta maxima de 50 viviha y se podran autorizar subdivisionss de predios cuando las fracciones
resultantes tengan come minimo 120 m? de superficie y un frente minimo de 7 metros lineales. Las edificaciones podran
tener una altura maxima sin incluir tnacos de 9 metros y 3 niveles. Debera cejarse como minimo el 30% de la superficie
cel lote sin construir y una superficie maxima construida equivalente a 2.1 veces ta superficie del lote.

CUR  CENTRO URBANO REGIONAL

Este centro urbano como la zona de concentracidn de servicios, permitird consolidar ia funcién del municipio como
prestador de comercio y servicios de caracter regional.

Normas de Uso:

Se permite la instalacion de usos comerciales y de servicios de cobertura Regional y media. Se podran autorizar
subdivisiones de predios cuando las fracciones resuitantes tengan como minimo 300 m2 de superficie y un frente
minimo de 16 metros lineales. Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 15 metros y 5
niveles. Debera dejarse como minime el 30% de ta superficie del lote sin construir y una superficie maxima censtruida
equivalente a 3.5 veces la superficie dei lote.

Los corradores urbanos del municipio de ixtlahuaca. pretenden estructurar el comercio y los servicios en el ambito local
y regional, conservando, compiementando y proporiendo usos acordes a la dinamica economica de las diferentes zanas
del municipio. Estos se dlasificaron considerando ios siguientes aspectos:

a) Derivado de la presencia de corredores urbanos con una distancia lineal considerabls, y que en su irayecto se
observa una gran mezcle de uso e intensidades de construccidn, se manejan corredores urbanos especializados, de
acuerdo a las usoes especificos del suelo. En algunos casos mantendran la normatividad de ocupacion del suslo de la
poligonal del uso en el gue se encuentren.

b) Todos lo lotes que tengan accesa por la vialidad primaria y el corredor urbano, presentaran el uso del suelo asignadao.

¢} La espacializacién del corredor urbano esta en funcidn de las caracteristicas actuales de los establecimiento y a la
imagen objetivo planteada.

De esta forma, los corredores urbanes se integran ds la siguiente manera:
CRU 100 i CORREDOR URBANO 100

Uses Generales:

Habitacional mezclado con comercio y servicio de cobertura basica y especializados; establecimientos con servicio de
alimentos sin venta de bebidas alcohdlicas y de mederacion; equipamientos de educacion, cuitura, recreacion, deportes,
comercio, servicios y asistenciales; instalaciones para la seguridad puablica y procuracion de justicia.

Normas de Uso:

Se tendr una densidad neta maxima de 100 viv/ha y se podrén autorzar subdwisiones de predios cuands las fracdones
resuliantes tengan como minimo 60 m® de superficie y un frenle minimo de 3.50 metres linedes. Las edificaciones podran
tener una altura maxima sin inclur tinacos de 3 metros y 3 niveles. Debera dejarse como minimo el 20% de la superficie del
Iota sin construir y una supericie maxima construida equivalents a 2.4 veces la supeficie del iote.

CRU 150 CORREDOR URBANO 100

Usos Generales:
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Habitaciconal mezclado con comercio y servicio de cobertura basica y espacializados; establecimientos con servicio ce
alimentos sin venta de bebidas alcohdlicas y de moderacién; aguipamientos de educacion, cultura, recreacion, deportes,
comercio, servicios y asistanciales; instalacion_es para la sequridad publica y procuracion de justicia.

Normas de Uso: L3

Se tendra una densidad neta maxima de 67 viviha y se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fractiones
resultantes tengan come minimo 30 m? de superficie y un frente minimo de 4.350 metros lineales. Las edificaciones
podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 9 metros y 3 niveles. Debera dejarse come minimo ei 20% de la
suparficie del lote sin construir y una superficie maxima construida equivaiente a 2.4 veces la superficie del lote.

CRU 200 A CORREDOR URBANO 200A

Usos Generales:

Habitacional mezciado con comercio y servicio de cobertura basica y especializados; establecimisntos con servicio de
alimentos sin venia de bebidas alcohdlicas y de moderacidn: instalacionas hoteleras; equipamientos de educacién,
cultura, recreacion, deportes, comarcio y servicios: instalacionas para la seguridad publica y procuracion de justicia.

Normas de Uso:

Se tendra una densidad neta maxima de 50 viviha y se podran autorizar subdivisiones de predios cuanda las fracciones
resultantes tengan como minimo 120 m? de superficie y un frente minimo de 7 metros lineales. Las edificaciones podran
tener una altura maxima sin incluir tinacos de 9 metros y 3 niveles. Debera dejarse como minima el 30% de la superficie
del lote sin construir y una superficie maxima construida equivalente a 2.1 veces la superficie del lote.

ICUR.667.A '~ HABITACIONAL:DENSIDAD 667]

Usos Generales:

Habitacional mezclade con comercio y servicio de cobertura basica y especializados; establecimientos con servicio de
alimentos sin venta de bebidas alcohdlicas y de modaracion; equipamientos de salud. educacidn, cultura, recreacicon,
deportes, comercio y servicios, instalaciones para la seguridad pulblica y procuracién de justicia; cementerios;
manufactura de productos de maiz y trigo; molinos de semillas, chiles y granos; asi como actividades relacicnadas al
sector primario y obras de infraestruciura.

Normas de Uso: -

Se tandra una densidad neta maxima de 15 viv/ha y se podran autorizar subdivisiones de predios cuando tas fracciones
resultantes tengan como minimo 400 m2 de superficie y un frente minimo de 20 metros lineales.Las adificacionss
podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de € metros y 2 niveles. Debera dejarse como minimo el 50% de la
superficle del lote sin construir y una superficie maxima construida equivalente a 1.0 veces la superficie del lote

E EQUIPAMIENTO

USOS GENERALES
Equipamiento

USOS ESPECIFICOS

Solo se permilira la construccién de equipamiento urbano. La normatividad variard de acuerdo al tipo de equipamients y
se sujetaran a la aprobacién de las autoridades estatales / municipales. Los frentas, lotes minimos, superficie sin
construir y la superficie de desplante varia de acuerdo al tipe de equipamiento: educacién y cultura 14 / 250 / 40 / 60,
salud y asistencia 14 / 250 / 20 / 80, comercio 30 / 1000 / 10 / 90, recreacion y deporte 30 / 1000 / 40 / 80,
comunicacion y transporte 14 / 2560 7 20 7 80 , abasto 35 7 2500 / 20 / 80, administracidon y servicio 25 / 600 / 20 / 80.

I-G- N INDUSTRIA

USOS GENERALES
Industria.

USOS ESPECIFICOS

Se permitira la construccién de industria no contaminante y con bajo consumo de agua y anergéticos, su aprobacidn
estara sujeta a dictamen técnico por parts de las autoridades Estatales / Municipales, no se permite la instalacion de
usos habitacionales. Se podran autorizar subdivisiones de pradios cuando las fracgiones resuitantes tengan como
minimo 1000 m? de superficie y un frente de cuando menos de 30 m. La altura maxima debera aprobarse mediante
dictamen técnico y se dejard como minime 25% de la superficie del fote sin construir.

AG-MP AGRICOLA DE MEDIA PRODUCTIVIDAD
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Usos Generales:
Los usos permitidos son los dedicados a gaseras, gasoneras, instalaciones para la recreacion y los deportas, parques
y jardines, instalaciones para la seguridad pudblica y procuracién de juslicia, terminaies e instalaciones para el
transporte, instalaciones para ia compra-venta de materiales de desecho, extraccion de minerales no metalicos,
agricultura, ganaderia, especies no incluidas en el inciso anterior, servicios de apoyo a la agricuitura, ganaﬂena y
silvicultura, captacion y distribucién de agua e instalaciones en general,

La autorizacidn para ia instalacién de gasoneras estard condicionado previo dictamen emitido por la Direccion General
de Operacién Urbana.

Normas de Uso:

Estas zonas se destinaran como espacios abiertos de aprovechamiento agricala. Se permite una vivienda cada 5000 m?
y solo se permitirdn subdivisiones de predios cuando las fracciones resullantes tengan como minimo 5000 m? de
superficie y 50 metros de frente. Las edificaciones en esta zona deberan tener una altura maxima sin incluir tinacos de
3 metros y 1 nivel. Debera dejarse coma minimo & 90 % de la superficie del iote sin construir.

N-PAS-N PASTIZAL

Usos Ganerales:
Normas de Uso:

Estas zonas se destinaran coma espacios abiertos de conservacion y reforestacién y en su caso (previa auterizacldn
de las autoridades competantas), para aprovechamiento forestal.

Los usos habitacionales estan completamente restringidos.
N-BOS-N " BOSQUE

Usos Gensrales:
" Normas de Uso:

Estas zonas se destinardn como espacios abiertos de conservacion y reforestacidn y en su caso (previa autorizacion
de las autoridades competentes), para apravechamiento forestal.

Los usos habitacionales estan completamente restringidos.
CA CUERPOS DE AGUA

La zona de Cuerpos de Agua son de tipo permanente, no se permite ningdn uso urbano que pudiera romper con la
armonia del drea.

PP/PE PLAN PARCIAL / PROYECTO ESPECIFICO

USOS GENERALES
Sujeto a la aprobacién de la autoridad Estatal y Municipal.

USOS ESPECIFICOS

Esta clave se aplica en zonas criticas, estratégicas o que requieren de estudios o proyeclos especializados. La
definicién de usos parmitidos y densidadas esta sujelo a efaboracion de un Plan Parcial y proyecto especial de /g zona
para su aprobacién por parte de las autoridades Estatales / Municipales. Una vez definidas las densidades y los usos
del suelo, dstos se supeditan a la normalividad establecida para cada usc en las lablas del plan (cap. IV: Catalogo de
Usos del Suelo / Tablas de Normas de Qcupacion y Uscs Especificos)

AUNP AREA URBANIZABLE NO PROGRAMADA

A efecto de poder incorporar las areas definidas por los Planes de Desarrollo Urbano come Areas Urbanizables No
Programadas, es necesario reallzar un estudio {plan de incorporacion territarial) en el que se detarminen fos slamentos
para su incorporacién dasde sl punto de vista urbano, vial, ambiental, econémico, poblacional, integracién a la imagen
urbana y an materia de proteccién civil, de tal forma que su Incorporacién al dasarrollo urbano no afecte en forma
negativa a la estructura urbana existente. Su incorporacién debera de traer beneficios tanto a la poblacién de! centro de
poblacitn, como a la que se prevé ocupara el drea a incorporar de tal forma gue genere los espacios suficientes para la
instalacién de eqguipamiento Regional y Local, el cual cubra ios rezagos existentes y eleve la calidad de vida de la
poblacién. At mismo tiempa, el estudio deberd garantizar la autosuficiencia dal area a incorporar en materia de -
infragstructura, madio ambiante y servictos,

APE  AREA DE PROTECCION ECOLOGICA

La Zana de Preservacién Ecoidgica es un area en la cual no estan permitide ningun tipo de usos de suelo urbano. Esta
zona esta dadicada a la praservacion del medio ambiente natural como parta def desarrollo ecoldgico dei lugar.
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FRACCIONAMIENTOS AUTORIZADOS

Hab
conj

itacional que solo permitira la mezcla de wsos autorizades en la aprobacian del fraccionamiento, conglominio o
unte urbana. Para ver la mezcla de usos autorizadas, remitirse a la Gaceta de Gobierno del dia de aprobacidn de

cada fraccionamiento, condominio 6 conjunto urbano.

7.1.2

TABLA 5. FRACCIONAMIENTOS AUTORIZADOS EN EL MUNICIFIO.

NOMBRE PROMOTOR Fecha aut TIPO Superficie m’
Zona Industrial A ’
Direccian Gral. Prom,
h(llahualca Ind. Comercial Artesanal 1VMAR/E63 INDUSTRIAL 2.400,000.00
Bla seccion
ISSEMYM Ixtiahuaca IBSEMYM 10/DIC/+980 Habitacional Popular . 1253789
Ld Purisima Impulscra del Vale de 22/ENENB92 Habitacional Residencial |~ 1.240.5%08.82
Toluca SA de OV
Hacienda La Purisima 22| Corp. Imp. Del Valla de . - : :
Empa Toluca SA da CV 02AGO/M983 Habitacional Residencial 771,059.04
Toluca Club de Goft | Promorra AMR SAdel o7, vy 1994 Habitacional Campestra 153224400
Parque Industrial FIDEPAR 29/ ABR/ 1897 Campestre Irdustrial 32124020
Ixtlahuaca

Fuenle: Archive da Fraccionamientos de Ja Direccion General de Oparacidn Urbana,

Normas Urbanas Generales

Normas sobre usos y destinos parmitidos en dreas urbanas y urbanizables

Los usos y destinos del suelo de las dreas urbanas y urbanizables se regularan por las siguiantes disposiciones
ambientales:

Los establecimientos de servicios que manejen solventes, pinturas y producios con sustancias organicas volatiies,
como son ias lavanderias, tintorerias talleres de pintura automeotriz y carpinterias entre otros, deberdn ubicarse en
zonas de uso del suelo predominante comercial e industrial.

Los establecimientos gue operen con caideras menores a 500 caballos de vapor / caidera deberdn ubicarse en
zonas can uso det suslo predominants industrial.

Los restaurantes, expendios de alimentos preparados puestos ambulantes de comida ubicados en areas
habitacionaies, no podran utilizar lefia, carbdn u otro malerial combustible distinto "al gas licuado; asi también
deberan dar mantenimiento periddico a sus instalaciones de gas para evitar fugas.

Los establecimientos de servicios como: mercados, restaurantes, tiendas de abarrotes, expendios de comidas
preparadas, etc. que generen desechos sdlidos orgdnicos,  deberdn tener un espacio equipade-para el manejo
adecuado de los mismos.

Las areas verdes axistentes deberan arborizarse densamente con drboles y/o arbustos.

Los terrenos que se hayan usado comg tiraderos de basura a cielo abierto, podran ser empleados como areas
verdes con fines racreativos, una vez que hayan sido saneados y presenten condiciones de estabitidad.

Los espacios dedicados a zonas o parquas industriales deberan dejar una franja perimetral de amoriiguamiente de
50 m, de esta franja 2} m estardn destinados al establecimiento da una barrera arbdrea. En la franja arbdrea se
permitira la construccion de elementos como estaciones de bomberos, lavanderias, casetas de vigilancia y tanques
de distribucion de agua.

Los desarrolladores inmobiliarios {promotores de vivienda estaran cbligados a reforestar zonas no urbanizables
{zonas de bosque), de acuerdo a dictamen emitide por el Ayuntamiento de [xtlahuaca.

Normas para la subdivision y edificacién en dreas no urbanizables

En ios predios con actividades productivas situados en el &réa no urbanizable, situada fuera del limite de
crecimiento del area urbana se abservaran las siguientes normas de divisidon del suelo y construccidn.

Los predios de estas &reas podran subdividirse, cuando a ellos tenga acceso por caminos o carreteras que no sean
federales o estatales.

En fa franja de derecho de via de carreteras federales y estatales se deberd dejar una restriceidn de 100 metros a
cada lado de las mismas, solo se permitirdn construcciones propias del aquipamignto turistico.

En los predios ublcados en estas &reas sélo se permitird construir,

Una vivienda por cada 10,000 m? en lofes con superficie minima de 5 has, y frente de 200 m, dejando una drea
libre de construccidn equivalente al 90%.
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Construcciones de apoyo a la produccidn agricola, pecuaria y forestal,

+ Las construcciones complemantarias a la actividad deportiva - recreativa en caminata, atletismo y deporte hipico,
como son: caballerizas, oficinas de administracién y consultorio veterinario. Instalaciones que se ubicaran en #otes
con dimensiones minimas de subdivisién de 5 ha, con una intensidad de utilizacién de construccién de 0.20¢veces
de superficie del predio dejando una area libre de construccion del 80%.

*+ Las construcciones de almacenamiento, pueden ser permitidas y estardn condicionadas al cumplimienio de las
normas ambientales y mantener una separacion libre de construccién de 100 m. Con respecto a cualesquiera de sus
colindancias.

+ Las Instalaciones que se ubiguen en estas areas contaran con los servicios de agua y disposicion de sus residuos
solidos que el propietario realice y mantanga por su cusanta.

Normas para usos del suslo condicionados (Usos de Impacto Regional) ®

Los usos del suelo establecidos en el articulo 5.61 del Cddigo Administrativo del Estado de México que reguieren
obtener el dictamen de impacto regional son:

. Los desarrollos habitacionales de mas de 60 viviendas.
L. Las gaseras, gasoneras y gasolineras;
. Los ductos e instalaciones para el almacenamienta, procesamiento o distribucién de combustibles

V. La explotacidn de bancos de materiales para la construccion;

V. Cualguier uso que implique {a construccidn de mas cince mil metros cuadrados u ocupen predios de mas de
seis mil metros cuadrados da terranos;

Vi En general, todo uso que produzca un impacto significativo sobre la infraestructura y equipamianto urbanos v

los servicios publicos previstos para una region o para un centro de poblacidn en relacién con su entorno regional que
sora establecido en ol pian municipal de desarrollo urbano o ei plan de centro de poblacién respectivo;

Vil Los cambios de uso, densidad e intensidad de su aprovechamiento y altura de edificaciones en los casos a
que se reflere las fracciones anieriores.

Asimismo, para los efectos dei presente plan, requieren de la obtencion del dictamen de impacto regional los usos los
establecidos comc tales en la Tabla de Usos del Suelo.

Normas para la restricclén de dreas af desarrolio urbano

No se debe permitir el desarrollo urbano en terrenos con:

*  Aluviones naturales recientes, profundos o superficiales, o todo tipo de relleno artificial en barrancos, lagos,
lagunas y terraplenes en generai, no consolidados y sensibles en muchos casos a efectos de resonancia.

+  Antiguos brazos o lechos secos de rios o lagos.

*  Terrenos sobrehidratados que al licuar y abatic su nivel fredtico, pierden su capacidad de carga; o terrencs
inestables, con serios agrietamientos y sensibles asentamientos diferenciales.

* Faldas de cerros, en particular las que presentan sus estratos vy fracturas orientadas en !a misma direccién de sus
pendientes chservando ademas en su material, una fragil cohestdn susceptible al deslizamiento o derrumbe.

« Gravas sobre estratos de arcilla inestable (marga y arcillas) y los mantos de ceniza voicdnica (piedra pémez), adn
en los casos en que se localice lejos de dreas volcanicas activas o inactivas vy de los epicentros sismicos.

» Zonas con pozos naturales o artificiales, cuevas, cavernas o minas o con serios problemas de hundimiento ¢ alta
comprensibilidad.

» Areas susceptibles a derrumbes o deslizamientos, sobre o al pié de laderas, cuyo material sea poco coherente vy de
adherencla fragil, con tendencia al desprendimients por intensas lluvias, sobresaturacién hidraulica, sobrepeso o
movimiantos vibratorios o sismicos, dejande una franja minima de seguridad de 25 metros entre las bases de éstas
y @l dasarrollo urbano.

« Al ple de taludes artificiales en el margen minimo da seguridad sefalado anteriormants.

« Terrenos inestables arenosos (dunas), o con serios conflictos dades por sus caracteristicas de axpansién,
colapso, granuiacion suelta, dispersidn de material, corrosion o alto contenido orgdnico.

*  No se debs permitir 8l desarrollo urbano en zonas con relisve muy accidentado o con pendientes mayores al 35%.
*  Qualquier uso habitacional, deberd estar algjado como minimo a:

» 50 Metros de cualquier ducto de petrdles o sus derivados.

* 30 metros de una via férrea.

+ 1 metros de una vialidad primaria de acceso controiade.

v+ 100 metros de un canal de desagie a cielo abierto.

* 30 metrgs de una linea e transmigion eléctrica de alta tensidn.

§ Para mayor detalle sobre usos de impacto regional, ver Libro V del Cédigo Adrninistrativo del Estado de México y su Reglamento.
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» 25 metros de zonas industriaies pesadas o semi pesadas, o zonas de almacenaje a gran escala de bajo riesgo.
+ 50 metros de zonas industriales o de almacenamiento de alto riesgo.

» 10 metros de zonas industriales ligeras y/o medianas.

* 30 melros de talleres de reparacién de maguinaria o transporte pesado.

* 10 metros de complejos patrimoniales histdricos no integrades al desarrollo urbano.

« 20 metros de preservaciones agroldgicas ¢ ecologicas.

» 1,000 metros de la cabecera de una pista de aeropuerto de mediano y large alcance.

7.1.3  Tipologia de la vivienda
La tipologia de vivienda de determinara de acuerdo con la siguiente tabia.

TABLA 66. TIPOLOGI/A DE LA VIVIENDA

Tipo de vivienda Construccitn
SOCIAL PROGRESIVA menor a 40 m
INTERES SOCIAL de 4062 m’
POPULAR 63a99m
RESIDENCIAL Mas de 100 m”

Fusnte: GEM. Direccion General de Administracion Urbana. 2001,
En el desarrollo de los nuevos desarrollos, es importante considerar las siguientes recomendaciones:

TABLA 67. RECOMENDACIONES GENERALES OEL PROYECTO.

Recomendaciones generales de proyecto .
Caragctaristica Recomendacién
Uhicacion en sl tole Separada de las colindancias
Configuracién Compacta, forma dptima. cuba con patios.
Una crufia: SE.
QOrientacion de la fachada més larga Doble ¢rujia: NE-80 (Con dispositivas de controt solar para
. las tardes en primavera)
Localizacion de las actividades Estar, dormir, comer: SE Cocinar: N Ciraular, aseo: NO-O
Tipo techo Planc
Altura de piso a techo 240m

Fuenta; GEM. Direccidn Generaf de Administracion Urbana. 2001,

TABLA 68. RECOMENDACIONES DE PROTECCION Y GANANCIA DE CALOR.

Recomendaciones de proteccidn y ganandia de calor (asolgamiento)
Caracteristica . Recomendadion

Rernetimientos y saliente en fachada Evitarlos )
Patics interiores Con fuentas 0 espejos de agua y vegetacion de hoja caduca
Aleros En fachadas S para evitar ganancias directa en primavera y verano

En otras oriantaciones combinades con parteluces y vegetacion
Pdrticos, balcones, vestibulos Espacio de transicidn entre espacios exterior & interiores
Tragaluces Contral solar en verano y pimavera
Parteluces Combinados con aleros y vegetacion en fachadas NE, E, NC, O
Vegetacion Arboles: de hoja caduca en ranga S o NO

Arboles: de hoja perenng en origntacion N

Arbustos: para controlar angulos solares bajos

Fuente: GEM. Cireccidn General de Administracion Urbana. 2001

TABLA 69, RECOMENDACIONES PARA LA VENTILACION.
Recomendaciones para la ventifacién
Caracteristica Recamnendacién

Unilateral Can ventanas operabies de buen sellado
Aberturas hacia patios intertores

Ciue el aire pase a nivel de los coupantes
Cruzada No se requiere

Control de los vientos nocturnos v de inviemo
Fuente: GEM. Direccion General de Administracicn Urbana. 2001,
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TABLA 70. RECOMENDACIONES DE MATERIALES ¥ PROCEDIMIENTOS.

Recomendaciones de mateftales vprooedmentas
[ Caracterislica Recomendacion .
Techumbre Materiales qua permitan almacenar calor y amortiguar las
temperaturas exiernas, asi como con baja conductividad para A
evitar {as ganancias de calor
Muros extenores Materiales que permitan almacenar calor y amortiguar las
temperaturas externas
Muros interioras y entrepiso Materiales que permitan almacenar calor y amortiguar las
temperaturas externas
Pisos exteriores Paorasos qua parmitan fa infilracién del agua al subsuela
Color y ‘textura de acabados| Techos y muros en orientacion E, S, O, de haja reflectancia
exteriores Color: oscuro
Textura: rugosa
Equipos auxiliares da climatizacion | No se requiere’

Fuente: GEM. Direccion General de Administracion Urbaria. 2001.

TABLA 71. RECOMENDACGCIONES EN EL MANEJQ DE VEGETACION.
Racomendaciones en &l manejo de Ja vegetacion ’

Caracteristica | Repomendacion
Arboles De hoja caduca: en rango S NO como control de asoleamiento
De hoja perenne: al N como barrera de vientos frios.
Arhustos Come cantrol de angulos colares muy bajos y de vientos frios
Cubresuelos Especificaciones con menor reguetimienta de agua
Oe minimo requerimiento de agua

Fuente: GEM. Direccion General de Admitistracidn Urbana, 2001,

TABLA 72. RECOMENDACIONES DE DISERO URBANO.

Recomendaciones de disefic urbano i . .
Caracteristica. Recomendacién L
Agrupamiento Ubicar edificios mas al N del conjunte, més bajos al S
Espaciamiento entre edificios 1.7 veces la altura de los edificios en el gje
térmico
Minime una vez la altura de log edificios i
Crientacion de los edificios Una cnjjia SE
Dable crujia NE-SO (con dispositive de control solar para Ias tardes en
primavera)
Espacios exteriores Plazas y plazoletas: Sombreados en verano, despejados en inviemno

Cenformarias con elementos naturales y construidos con fuentas g agua
¥ con barreras vegetales para los vienios

Andadores: sambreadcres en verano, despejados en inviema

Acabados de piso: materiales porosos y permeables

Vegetacion Arboles: de hoja caduca para plazas y andadores. De ho;a persnne an
estacionamiantos

Digtancia entra arboles que den sombra continua

Arbuystos: bameras de viento frio en plazas y andadores

Cubresuelos con minimao requerimiento de agua

Fuente: GEM. Direccion Gensral de Administracion Urbana. 2061.

7.1.4. Normas para la preservacion del patrimonio histérico e imagen urbana
Preservacion del Palrimonio Histérico.

Para la conservacion del patrimonio histdrico-cultural construido con respecto al desarrolle urbano, se deberan
considerar los siguientes criterios:

+ Las zonas o inmuebles con valor patrimonial debern identficadas en el PRMVCT vy el PMDU, de acuems a su
alcance. Ser objeto de estudio y/o proyectos particulares cuyo objetivo sea, asegurar su conservacidn y revalbracion.

+ Toda accién gque pueda alferar las relaciones de volumen, escala, espacio, ritme v color en los monumentos y/o en
los centros histéricos deberdn ser reguiada con reglamentos, proyectos especificos o planes parciales derivados
del PRMVCT o el PMDU, en su caso.

¢ La revitalizacién de un centro historico debera tener como meta mejorar las condiciones de vivienda, servicios y
equipamiento; y promover actividades econdmicas nuevas compatibles con la zona.

*+ Se debera proteger a los centros histéricos contra la contaminacion, .el ruido y las vibraciones causadas
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espaciaimente por el trafico intenso.

*  Se deberan establecer alternativas de uso productive para evitar la especulacion deL suelo en los centros historicos
y la destruccion de los valores patrimaniales.

*  En el caso de Gue se requiera ¢e nuevas construccicnes, estas deberan armonizar con el conjunto ax?lente
fogrando su integracién mediante su composicién arquitectonica, volumetria, escala, proporcion, materla es de
acabado y color.

Imagen urbana

«  Sg desarrellaran acciones y proyectos y se delimitardn y especificardn usos para recuperar los centros urbanos y
los barrios.

+ Se deperan identificar centros urbanos tradicionales / centros de barric de acuerdo a su jerarquia estos podran ser
sujetos de usos de Plan Parcial o Proyectos especiales.

7.1.5 Normas sobre infraestructura
fnfraestructura hidraulica:

Para el tendido de |a red hidraulica de distribucién se deberan considerar los siguientes criterios:

*  No se debe permitir ningin tipo de desarroilo urbano o dotacién hidraulica, arriba de !a cota isomélrica maxima
destinada por el sistema de distribucidon. En el caso de existir algan tipo de uso urbano arriba de esta cota, se
debera reubicar o consolidar su crecimiento, dotandolo sdio de un tanque regulador para su LSO exclusivo.

«  Todo tendido hidraulice deberd ser subtarraneo y alojado en una zanja. Sdlo en-casos excepcionales, se& usara
tuberia de acero en desarrotios superficiales.

+ La distancia minima de sepamcion entre la tubeda hidraulica principal y la sanitaria, telefénica o eldctrica, debera ser
de 2.50 metrcs. Toda tuberia hidréulica se tenderd por encima de (a sanitaria, a una distancia minima de 0.50 metros.

* En zonas sujetas a fendmenos naturales ciclicos, las plantas potabilizadoras y de tratamiento de aguas residuales,
deberan contar con plantas auxiliares de energia, independientes del suministro eléctrico normal.

+ En zonas inuncables o de fuertes luvias, los rellencs posteriores al tendido de las redes deberan tener una
compactacion equivaiente a la del terreno en que se instafan. .

Infraestructura sanitaria:

Para el tendido de {a red sanitaria s& deberan considerar los siguientes criterios:

*+  Parael célcuo del gasto de desecho, se consklerard el 75% de Ia dotacién hidraviica sefialada en el punto antedor,
por las pérdidas de consumo, adicionanda los gastos industriales, pluviales y si es el caso, las filtraciones freaticas.

+ Los albafales de servicio se deberdn colocar unc por cada predio hacia sl colector de la zona, previendo
pend‘rentes minimas del 2%, ademas de un registro en el interior del predio, en su lindero frontal, y con medidas
ménimas de 0.40 x 0.60 metros por .90 metros de profundidad.

*  Para la proteccion del tendido del paso vehicular, debera haber una profundidad minima de 0.70 metros entre nivel
de piso vy lomo superior de tuberia, en didmetros de hasta 0.45 metros, Para didmetros mayores, ia profundidad
debera ser hasta de 1.7 metros. '

* Todo tipo de planta de tratamiento debera estar cercada en su perimatro, y alejada por lo menos a 500 metros de
cualquier cuerpo hidraulico importante, para evitar su centaminacion. Se deberan emplazar en las parles mas bajas
del poblado, para facilitar 1a conexion y operacién e los colectores convergentes a ellas. No se deberan construir
en suelos freaticos inmediatos y si es el caso, hacer |las obras necesarias para garantizar que no se produzcan
filtraciones. Se debera prohibir cualguier uso recreativo en sus instaiaciones & en su entorno inmediato. Sa debera
separar, por.lo menos, a 100 metros de tiraderos de desechos sodlidos.

Infraestructura eléctrica:
Para el tendido de lineas de energia eléctrica, se deberan considerar les siguientes criterios:

Lasg alturas minimas para tendido de lineas sobre postes, deberan ser de 7.50 metros en baja tension y 10.50 metros en
alta tensién. La separacién maxima enire postes deberd ser de 30 metros. La altura minima de acomedida eiéctrica a
oredio deberd ser de 5.50 metros, con un desarrolic maximo de linga de 30 metros.
TABLA 73. DERECHQS DE VIA EN LINEAS AEREAS. (GFE)
Tenswin nominalentre | =~ Ancho del derecho de via (m)
fases (kv) Zona ubana Zona ural
40 . 425 45




Pigina t08 “GACETA DEL GOBIERNO” 19 de mayo del 2004

230 225 245

181 ) 24

150 2 23 &
136 bl ]

115 0 p<]

3 15 17

3 15 7

49 14.5 15

) 12 135

23 - 12

13 . 9

Fuente: CFE. Norrnas para la instalacion de lineas de energia eléctrica.
Infraestructura alumbrade pablico:

Para el tendido y distribucion de luminarias de alumbrado piblice, se deberdan considerar los siguientes eriterios:

* La altura minima permisible de luminarias debera ser de 4.80 metros, y la maxima de 12 metros. 3u espaciamiento
minimo debera ser de 25 metros. La intensidad luminica minima debera ser de 2.15 luces.

Normas para a dotacion de infraestructura

Los sarvicios minimos de infraestructura requeridos por la poblacién bajo condiciones de normalidad se indican en la
siguiente tabla:

TABLA 74. NORMAS PARA A DOTAGION DE INFRAESTRUGTURA.

Servidos/ ubicad m; - So-daI’Ptog?sfvo: Intarés so::lai Pomlar—Midio Res:dendz_al
Inferior & 40 07" const. | De 408 62m*const | De62a 100 m* const. | Masde 100 m const.
Agua potable (dotacion) 150 kshalz 150 ltshab 200 ks/hab 250 ts/hab
Creraje y Saneamienio
(descargas) 120 ksshab 12G Itsthab 160 ts/hat 200 its/haky
100 watts salida 100 watts salida 100 watts salida 100 watts salida
Energla  edctrica y| 2 salidas por espacio] 2 salidas por espacio| 2 salidas por espacio{ 2 salidas por espacio
Alumbrado Plbfico habitado habitado habitado habitado
2 kw 2kw 2 kw-dkw 5-10 kw

Fuente; GEM. Diraccidn Genaral de Adminisiracion Urbana, 2001,
Normas para la instalacion de torres o sitios celulares denominados radiobase

Estas instalaciones se clasifican en 3 tipos, de la siguiente manera:

* Autosoportada: Contenedor con torre en patio; consiste en una caseta prefabricada de 3.00 x 7.00 con una altura
maxima de 3.2 metros y una torre autotransportadora desplantada c¢e nivel de terreno que podra ser de 15, 18, 30
hasta 50 metros maximo.

«  Arriostrada: Salas con antenas en azotea; consisie en la ocupacion de 30 m? construidos en edificios existentes de
dos o tres niveles comg maximo & 10 metros de altura, con una torre arriostrada en la azotea, cuya altura podra ser
de .34, 12.68 y 19.02 metros.

+  Monopolar: Salas con antenas en azotea; consisten en la ocupacién de 30 m? construidos en edificios existentas
de 6 & mas niveles con herraje de tubo, cédula 40 de 5 cantimetros de didmetro. .

*  Altura de torres en azoteas mixtas y rurales: de 60 a 100 metras sobre nivel de terrenc.
a) Para las radiobasas de contenedor con torre patic

Normas de uso del susio:

+ En centres de poblacién que cuenten con Plan de Desarrolio Urbano, se podran localizar en zonas habitacionales,
cuyo iote minimo sea el establecido en el plan para zonas habitacionales y de 400 m? en zonas industriales y en
areas no urbanizables, en cualquier lote.
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+  Para los centros de poblacién que no cuenten con Plan de Desarrollo Urbano se podran iocalizar en zonas urbanas
y urbanizables que en un radio de 25 metros el lote no sea menor a 120 m2 y para las zonas industriales y greas no
urbanizables, en cualquier lote. -

»  Para centros de poblacién que cuenten o no con Plan de Desarrollo Urbano, ne estard permitida la instalacion de
torres o sitios celulares dencominados “Radiobases™ de ningun tipo, cuando su ubicacién sean zonas de patrimonio
historico o cultural y centros tradicionales.

Normas de ocupacion:

«  Se podra delimitar dentro del fote una superficie no menor al lote minimo al respectivo ptan, La intensidad maxima
de construccién sera de 0.4 veces el area delimitada.

»  Altura maxima en niveles de construccidn: un nivel.

*  Altura maxima en metros: 4 metros,

«  Debera contar con un cajon de estacionamiento en el predio agicional a los requerides en el precio.

« Debe conservar la imagen del lugar, empteando los materiales y arquitectura de {a regidn.

«  Altura de las antenas sera de acuerdo al tipo de éslas.

b) Para las radiobases en edificios de dos o tres niveles con torre arriostrada en azotea:
Normas de uso del suelo:

*  En centros de poblacidn que cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, se podran localizar en zonas habitacionales
en los que se permitan edificios de dos ¢ tres niveles, en centros urbanos, corredores urbanos, con esta misma
especificacion, en usos de equipamiento urbano y zonas industriales,

» Para el caso de centros de poblacidn que no cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, las instalaciones se
localizardn en las zonas urbanas existentes, considerando un radio de 250 metros gque cumpla con las
especificaciones de dos o tres niveles.

Normas de ocupacion:

»  Superficie maxima de ccupacian dal edificio, para el equipo de las radiobases: 30 nf
= . Dgbera contar con un cajon da estacionamiento por radio base.
«  Debera respetar las normas y especificaciones que tenga establecidas el edificio.

+ La instaiacién de forres o sitios celulares, no deberan colindar con gaseras, gasclineras, gasoneras, hospitales,
escuelas, subestaciones eléctricas, industrales de alto riesgo.

c) Para las radiobases denominadas monopolar, montadas en edificios de 6 o mas niveles con herraje, consistente en
tubo ceduta 40 de 5 centimetros de didametro instaladas en azotea.
Normas de uso del suelo:

+ En centros de poblacion que cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, se podran localizar en zonas habitacionales
en las que se permitan edificios de 5 0 mas niveles, en centros urbanos, corredores urbanos, con esta misma
especificacién, en usos de aquipamiento urbano en zonas industriales.

=«  Para el caso de centros de poblacion que no cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, las instalaciones se
ijocalizardan en las zonas urbanas existentes, considerando un radip de 250 metros que cumpla con las
especificaciones dictadas anteriormente, para las instalaciones ¢e radio bases an edificios de 6 6 mas niveles.

Nermas de ocupacion:

«  Superficie maxima de ocupacion del edificio para el equipamiento de las radicbases: 30 m?.
+  Debera contar can un cajén de estacionamiento por radiobase.
= Debera respetar las normas y especificaciones que tenga establecidas el edificio.

d) En cuanto a zonas rurales, de acuerdo a la altura de las torres para el montaje de as antenas, que fluctuan de 50 o
mas metros sobre ei nivel de terreno, se establece la siguiente normatividad genérica:

= Para los centros de poblacion que cuenten con Plan Municipal de Desarralle Urbano, se podran localizar en aquellas
zonas cuye lole minimo para zonas habitacionales, sea el establecido por el plan.

+ Paralos centros de poblacion que ne cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, se localizarén en predios no menores
de 400 m?,

+  La instalacion de torres o sitios celulares, no deberdn colindar con gaseras, gasolineras, gasoneras, hospitales,
escuelas, subestaciones eléctricas, industrias de aito riesgo,

Para ia autorizacion del establecimiento de las enternas, se deberd solicitar 1a Licencia Estatal de Uso de Impacto
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Regional, asi como contar con dictamenes favorables de no interferencia, restricciones de instalacion de torres y a
autorizacion de a Secretaria de Comunicaciones y Transportes de a Federacion, asi coma ef de Proteccian Civil.

Normas para la instalacion de sitios y/o torres para antenas de comunlcacion {ocupacidn)

Esta normatividad se compone de dos elementos, la tabla de compatibilidad y 1a de ocupacion.’

Estas normas se deberan relacionar con |z tabla de clasificacién y mezcla de usos del suelo.

La tabla de compatibilidad, establece con que usos as compatible y las restricciones a las que se debera cumplir.
Las normas de ocupacion para la instalacion de sitios y/¢ torres para antenas de comunicacion, que a continuacién se
presenta se refieren al espacio que requieren para los diferentes tipos de instalaciones.,

Sitips: espacios para la operacién y equipo requerido, para las antenas, siendo de |os siguientes tipos:

* Contenedor. Edificacion localizada en el patio.
* Sala. Espacio localizado en el edificio.
Torres.
Estructura en la que se montan !as antenas, siendo de los siguientes tipos:
Torre en patio Maximo 45 m. De altura
Torre en patio Mavyar a 45 m. De altura

Torre en azotea de una edificacién Hasta 4 niveles y un maximo de 20 m De altura.

Torre en azotea de una edificacion Mayores de 4 niveles y un maximo de 15 m. De altura de

la torre
Normatividad
Contenedor.
- Intensidad maxima de construccion 42.00 m2
- Altura maxima 01 nivel
- Altura maxima sobre nivel da desplante 4.00 m.

- Dabera contar con 1 cajén de estacionamiento por cada:

30.00 m2 de const.

SALA -
- Intensidad maxima de construccidn 30.00 m2

- Altura maxima 01 nivel

- Altura maxima sobre nivel de desplante 4.00 m.

- Deberé contar con 1 cajon de esiacionamiento por cada:

Torre en patio. Maximo 45 mis. de aitura

30.00 m2 de const.

- Superficie maxima de desplante: 3.00 m2

- Superficie maxima sin construir: 45.00 m2
- Altura maxima sobra nivel de desplante: 45.00 m2
Torre en patio. Mayores a 45 mts. de altura

- Superficie maxima de desplante: 12,00 m2
- Superficie maxima sin construir: 60.00 m2
- Altura mayor sobre nivel de desplante a: 45.00 m2

Torre en azotea de una edificacion. Hasta 4 niveles y un méaximo de 20 mts. de altura da a torre

- Superficie maxima de daspiante: 9.00 m2 .
- Superficle maxima libre de construir: 10.00 m2
- Altura maxima sobre nive! de desplante: 20,00 m2

Torre en azotea de una edificacion: Mayores a 4 niveles de 15 mis, De altura de la torre.

- Superficie maxima de desplante: 9.00 m2
- Superficie maxima libre de construir: 60.00 m2
- Altura maxima sobre nivei de desplante: 15.00 m2

Para todos {0s casos, deberan fomar en cuenta las observaciones hechas por las dependencias correspondientes, para

resolver los impactgs que se desprendan de elias.
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Normatividad para la ubicacién de una gasonera

Para efectos juridicos — administrativos el uso del suelo para estaciones de gas carburante (gasineras), se define como
uso de impacto regional. ‘!

Se podran establecer Gasoneras en areas urbanas ¢ urbanizables, con capacidéd maxima de depodsito de gas L.P. de
5,000 litros, siemore y cuando cumpla las siguientes condicionas:

1.- Para la ublcacion de Gasoneras, la compatibilidad de uso del suslo serd la establecida en los Planes de Centro de
Poblacion vigentes para Estaciones de Servicio (Gasolineras).

2.- No se permitira el establecimienio de Gasoneras-en predios que presenten zonas de inestabilidad y agrietamiento,
brazos o lechos de rios, zonas de extraccion de agua, cavernas o minas, zonas colindantes con edificios pablicos, asi
como areas de conservacion patrimonial o inmuebles con valer cultural o histérico,

3.- Si existen edificios publicos dentro ¢ colindantes al radio de 30 metros (zona de impacto) no se permitird establecer
Gasoneras, ejempio: Centros hospitalarios, educatives, centros comerciales, supermercados, mercados, centrales de
abasto, tiendas de autoservicio, oficinas publicas y privadas de alta concentracion, unidades habitacionales, auditorios,
sings y centros de espactaculos, centros de culto yo religioses, industria de alte riesgo y subestaciones eléctricas (ver
punto No. §).

4.- Se podra instalar una Gasonera junto a una Estacion de Servicio (Gasolinera), siempre y cuando el limite de la
poligonal del predio de la gasolingra colinde al radio de 30.00 metros (zona de impacta), asi como previo dictamen de la
Direccian General de Proteccion Civil, Secretaria de Ecologia y Direccién General de Vialidad.

5.- Se podra instalar una Gasonera junto a una planta de aimacén y distribucién de gas L.P. siempre y cuando los
radios de seguridad de ia Gasonera y de la plana de almacenamiento se respeten y previo dictamen de la Direccion
General de Proteccion Civil, Secretaria de ecologia y Direccidn General de Vialidad, ademas debera cumpiir con la
normatividad para Gasonera Tipo 2.

6.- Para ia ubicacién de una Gasonera el predio debera estar ubicado en vialidades cuya seccién vial minima de arroyo
sea de 12.00 metros con solo sentido.

7.- Para la Instalacién de una Gasonera las medidas de seguridad en sus instalaciones deberdn ser establecidas por la
Direccién General de Proteccion Civil y Secretaria de Ecologia, a efecto de mitigar e radio de 30.00 metros (zona de
impacto) a edificios colindantas,

Elementos bdsicos para una estacion de gas carburante (gasonera).

Las siguientes caracteristicas y normatividad estan calculadas para un depédsito de gas L.P. con capacidad méaxima de
5,000 litros.

Gasonera TIPO 1: Para surtir at pablico en general:

+ 1 tanque suministrador

« 2 dispansarios o bomba

- Area para abastecimiento del tanque suministrador (pipa - tanque).
+ Barda de cantencidn entre tanque y dispensarios
< Area adminigtrativa

< Area de servicios (sanitarios, depdsito de basura)
«  Area de espera de consumidores

»  Area verde

+ Cisterna con capacidad minima de 10,000 iitros

«  Area de circulacidn peatonal

+« Remetimiento o restriccion vial

+  Accesc (colocacion de matachispas)

+  Salida de emergencia.

Normas de ocupacion
Gasonera tipo 1

+  Superficie minima del predio: 1,600.00 m2

+  Frante minimo del predio: 36.00 metros

»  Altura maxima de construccién para area admmlstratwa y de servicios: 2 niveles 0 6 metros.

»  Supetficie minima libre de construccién: 90% de |a superficie total dei predic.

»  Superficie maxima de construccion: .10 % de la superficie total del predio (incluye area administrativa y de
88rvicios).

+ Cajones de estacionamiento: 1 per cada 60.00 m2 de construccion.
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Gasonera tipo 2

Son aquetias destinadas a surtir a unidades de transporte propiedad de personas fisicas o morales.

La ubicacion del lofe minimo requerido para el establecimiento de una Gasaonera tipo 2 al interior o extenor de una
empresa, debera estar sujeta a la normatividad establecida por fa Direccion General de Proteccién Civit, Secretaria de
Comunicaciones y Transportes y la secretaria. de Ecoiogia [

-

Elementos basicos

= 1 tanque suministrador}

« 1 dispensario o bomba

+ Area para abastecimiento del tanque suministrador (pipa-tarique)
+ Barda de contencién entre tanque y dispensarios

«  Area administrativa

« Area de servicios, sanitarios y depédsito de basura.

« Cisterna con capacidad minima de 10,000 litros.

+  Acceso (colocacion de matachispas).

+  Salida retirada de matachispas.

«  Salida de emargencia.

Normas de octpacion
Gasonera lipo 2

. Superficie minima de} predio: 1,000.00 m2

. Frente minimo ded predio; 28,00 metros

. Altura maxima de construccién para area administrativa y de servicios: 2 niveles o 6 metros.”
. Superficie minima libre de construccidn: 90% de la superficie total del predio.

. Superficie méxima libre de construccidn: 90% de la superficie total del predio.

Normas de Operacién Establecidas por fa Secretarfa de ecologia, Direccidn General de Proteecién Civil y Direccion de
Vialidad Autopistas y Saervicios Canexos.

En Gasoneras tipo 1 vy tipe 2, la ubicacion det tanque de suministro a vehiculos, debdtd contemplar las distancias
minimas de seguridad establecidas dentro del pradio en el que se pretende instalar una estacion de gas L.P.

Distancias minimas da tanques de almacenamiento a:

= Bardas limite del predio: 15.00 m..

= Espusta de ferrocarrii, riel mas proximo: 15.00 m.

» Oficinas o Bodegas: 15.00 m.

+«  Otro tangue de almacenamiento en el interior 1.50 m. o 1/4 de la suma de los
+ De la Gasonera: diametros de ambos tanques, (o que resulte mayor.

+  Pafo intarier del tanque a piso terminado: 1.50 m,

*  Planta generadora de energia eiéctrica: 25.00 m.

+ Tomas de carburacion (dispensario). 6.00 m.

»  Tomas de recepcion y suministro: 6.00 m.

¢ Vagetacion de ornato: 25.00 m.

+  Muro de proteccion a tanque de almacenramiento: 2.00 m.

v El #rea administrativa y de servicios deberan eslar construidos con materiales incombustibles, ademas de ubicarse
a una distancia minima con respecto a los accesos y salidas de emergencia.

+ Restricciones de construccion: Deberd contar con un rendimiente 0 en su caso, respetar los derechos de via
establecidos.

« El predio debera contar con acceso y salida vehicular independientes, ademas con salida de emergencia de 6.00
metros de dimension.

* Los accesos y salidas vehiculares al predio deberan localizarse de forma que no obstruyan el transito vial tanto en
el interior y exterior del predio.

« Et sentido de circulacion vehicular det acceso y salida de 1a estacion deberd ser acorde al sentido de circulacién de
la calle o avenida donde se ubigue.

+ E! grea de circulacién vehicular debera garantizar la seguridad de los peatones, med|ante el establecimiento de
sefialamientos viales y reductares de velocidad, ubicados at frente del predio y area de restriccién.

+ Las maniobras de carga y demas inherantes a la actividad del predio deberdn llevarse a cabo daniro del misma,
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quedando prohibide para ello el use de la via publica.

« Deberan considerarse los prototipos de imagen comercial y anuncips comerciales a via publica, a efecto de no
contaminar ¢ alterar la imagen urbana de la zona.

« No deben haber lineas de alta tensién, ductos de PEMEX vy gas, a una distancia minima de 30.00 metros, ya sean
aéreas o bajo tierra.

« Las que se pretenden establecer al margen de carreteras deben contar con carriles de aceleﬁacnbn %
desacelaracion.

*  Se deben mantener despejados, libres de basura o cualquier material combustible.

«  Deben ubicarse en zonas donge exista como minimo, accesos consolidados y nivelacion superficial que parmita el
transito sequro de vehiculos con gas L.P. asi como el desalojo de aguas pluviales.

Normatividad para la ubicacidn de gasolineras

El uso del suelo para estaciones de servicios (gasolineras, se define como de impacto signsficative
Se pondrén establecer estaciones de servicios en dreas urbanas, urbanizables y no urbanizables, siempre y cuando
cumplan con las siguisntas condiciones.

No se permitira &l establecimiento de gasolineras en predios que presenten inestabilidad y agrietamiento, cercanos
a posos de agua potable, cavernas, escuslas y haspitales.

La instalacién de una gasolinera se podra realizar, previo dictamen de la Direccién General de Proteccion Clwi
Secretaria de Ecologia y Direccién Genaral de Vialidad.

El tamario del Iote, estara en funcidn a las normas establecidas por PEMEX.

Elementos basicos para una estacion de servicios (gasolinaras)

Las siguientes caracteristicas y normativas estan en funcion de los tres tipos de gasolineras que se han manejado en
ios pianes de centro de poblacién en el Estade de México y el lamano de gasounerla astd en funcién de lo establecido
por PEMEX. .
Gasolinera tipo 1

Este tipo de gasolinera se permitira en valides secundaria o colactoras que tengan una seccion minima de 8 metros
zon un solo sentido o de mayor seccion con doble sentido.

+ Los obligatorios segun PEMEX.
*  Buzén postal
= Teléfono publico, local y larga distancia,

Normas de ocupacion

. El &rea libre e intansidag de construccién, estaran en funcidn de lo que permita el plan de centro de poblacion
de que se trate. £n caso de que {a poblacién no cuente con plan de centro de poblacidn, las normas de drea libre e
intensidad de construccion las emitird la Direccidn de Operacién Urbana.

. La altura de la edificaciones no podran ser mayor a dos niveles, 7.00 metros.
Gasolinera tipo Il

Este tipo de gasolineras sole se permitira en corredores urbanos e industriales (C) que presenten una seccidén minima
de 2% metros.

El equipamiento obligatoric segun PEMEX sera:

+  Buzon postal

= Teléfono publico, local y larga distancia,
* Lavado automatico de automdviles

*  Centrifugado de combustible diesel

+« Tienda de convivencia

Normas de osupacion

« El area libre e intensidad de construccion, estara en funcién de lo cue permita el pian de centro de poblacion de que
se trate. En caso de que la poblacion no cuente con plan de centro de poblacién, las normas de area libre e
intensidad de construccion las emitira la Direccion de Operacion Urbana.
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* la altura de las edificaciones no podra ser mayor de dos niveles, 7.00 metros
Gasolinera tipo Hl

Este tipo de gasclinera se permitira las carreteras que comunican a los diferentes centros de poblacién, en ios
corredores tyristicos y corredores incustriales que presenten una seccién de 21 metros como minimo. I

-

El equipamiento obligatorio segun PEMEX sera:

*  Venta y/o reparacion de neumaticos.
« Refaccionaria automotriz

v Taller eléctrice y macanica

*  Tienda de conveniencia

Naormas de ocupacién

*  Se podra ubicar fuera del derecho de via y dentro de |a franja de 100 metros vy en |as orillas o accesa de la ciudad

+ En areas no urbanizables, la altura de las edificaciones (oficinas, bafios, tiendas de conveniencia, refaccionaria,
atc.), no podran rebasar un nivel de altura 3.5 metros.

* La altura de la sombrilla de los despachadores, no podra rebasar los 5.40 metros que establece PEMEX.

7.1.6. Normas sobre infraestructura vial y transporte.
Normas sobre Vialidad

No se permitird desarrollo urbano sobre la superficie de derecho de via, en vialidades regionales (acceso contralada).
Solamente se permitiran servicios carreteros en edificios puestos o garitas de revision y casetas de cobro de cuotas.

Se debera determinar y acotar con precision los limites entre el sistema vial regional y el urbano. Para tal efects, toda
vialidad regional a carge o administrada por los gobiernos federat y estatal, debera articularse y respelar los trayectos y
desembocaduras de las vias primarias urbanas.

Toda circulacion de los sistemas viales regionales y urbanos debers ajojar un sistema integral de sefafizacién para
conductores y peatones, con cardcter informativo, preventivo y respactivo de sus mavimientos. El sistema se debera
basar en slementos verticales y horizontales, fijos pintados, luminosos, fosforescentes o eléctricos.

En funcion a los volumenes vehiculares se deberdn prever normas vy dispositivos de desaceleracién vehicular en ias
conexicnes de acceso de vialidad regional a urbana, independienlermente de que esta aumenten, mantengan o
disminuyan sus secciones viales. Un minimo tramo de desaceleracion sera de 250 metros de largo.

En ciugades de 50,000 o mas habitantes se debera prever, segun al trafico de vehiculos regionales de paso y destino a
las localidades, la construccion de libraméientos carreteros. Estos se deberan localizar a un minimo de 5 kilémetros a
partir de la ultima reserva territorial prevista a saturar segun el Plan de Desarrollo Urbano Municipal en cuestion.

Los libramientos deben canalizar una alta proporcion de trasporles de paso, evilande al méximo la intraduccion
indisciplinada de vehiculos, en especial pesados, al interior de la mancha urbana. No obstante, su construccion no
debe ser un obstaculo para el desarrolic urbane, ni estimulo para su crecimiento desordenado. Las conexiones del
libramiento se deberan controlar y articular al sistema vial primario del poblado.

En el presente Plan municipal de desarrollo urbano se consideran cualro lipos basicos de vialidad: Vialidad regional
(acceso controlado}, vialidad primaria y vialidad secundaria y vialidad local.

La normatividad basica de referencia para el diserio de vialidades se indica en la siguiente tabfa:

TABLA 75. NORMAS SOBRE INFRAESTRUCTURA VIAL.

conceptos - p LA DE ACCESO!vias priMARIAS VIAS SECUNDARIAS | VIAS LOCALES |
POBLACION A SERVIR 500,000 A MAS HAS | 250,500 A MAS HAB 500,000 A MAS HAB | 2.500 A MAS HAB
LONGITUD 5KMS, A MAS 5 KMS. A MAS HASTA 2.5 KMS HASTA 1.00 KMS. ’
VELOCIDAD DE PROYECTQ | 7080 KM, 50 - 70 KMH. 40 -0 KM H. 30— 50 KMJ/H.
VELOCIDAD DE OPERAGION | 55 - 80 KMH. 20-50 KMJH, 30— 55 KMH. 15— 45 KMH.
VEL HORA MAX.  DE| 50KM./H. 4DKM. 7 H, 30KM. 7 H. 15 KM. /H,

" Lalongitud méxima para calles con retomo es de 150 m. con un radio minimo de giro de 15m.
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VIAS DE ACCESO ]
CONCEPTOS CONTROLADO VIAS PRIMARIAS . | VIAS SECUNDARIAS | VIAS LOCALES
DEMANDA
CENTRAL4-8 UNSENTIDC 4 -6 UN SENTIDO 2-4 UNSENTIDD Z2-4%
NUMERQ DE CARRILES LATERAL 3 DOBLE SENTIDG4-5 | DOBLE SENT.2-3 | DOBLE SENTIDG’Z
B CENTRAL -
ANCHO CARRILES LATERAL 3.00-330M. 3.003.30M. 3.00M.
ANCHO CARRIL
ESTAGIONAMIENTO 2.50 M. 250 M. 250 M. 250 M,
ANCHO BANQUETAS 35-500M. 35-500M. 2.00-2.50 M. 1.20-2.50 M.
DERECHO DE VIA 48.00 — 94.00 M. UN SENTIDO 18.20 - 2350 M. 12.50 - 23.50 M,
' 2260-42.00M,
DOBLE SENTIDO
30.00-58.00 M.
SEPARACION ENTRE VIAS 800 -1.200 M. 800 - 1:200 M. 200~ 400 M. 50 A 100 M.
PENDIENTE LONGITUDINAL
MAXIMA TRAMOS LARGOS 4% 5% 38 12-15%
MAXIMA TRAMOS CORTOS 6% %
Fuente:  Manual para Ia etaboracion de planes parciales DGCP, SAHOP 1982 Instituto Mexicano del Transporte .

Normas sobre Yransporte :

Las terminaies y cenlrales de aerotransporte de carga y omnibuses de pasajeros foraneos. deberdn instalarse en las
derivaciones entra un libramiento vy la vialidad primaria local. También a través de |a jerarquizacidn y traysctorias viales
urbanas, se deberd canalizar el autotransporte de carga hacia 1as zonas industriales o de gran almacanamiento y el de
pasajeros foraneos hacia los sistemas de transporte pablico urbano,

_ TABLA 76. NORMAS SOBRE TRANSPORTE.

-, DEMANDA VELOCIDAD " | ESPERACE | LonGITUD | CaracierisTicas DE
HORAPICO | COBERTURA M | PARADA RUTA VA

- (USUARIO) | : e
70000 LOCALIDAD 70280 kmtr. | 1,200 mis. RIGIDA
5000 B0 a 1200
70,000 LOCALIDAD ssatokmar. | 0 FLEXIBLE
70,000 1,000 3 1500
140000 LOCALIDAD 70as0kmpr. | M 10km RIGIDA
35,000 ; 10 km.min,
70000 LOCALIDAD 40 a 60 kmyhr. | 500 mts. bt FLEXIBLE
70,000 LOCALIDAD | 40a@Dkmr. | 500 mts. }%’L’;‘n Min | Rigioa
15.000a30,000 | DISTRITO I0a40kmibr. | 500mts. }05';:; Min " 1 riciDa
10000a 100 a 300 6 km. Min
30000 DISTRITC 40asOkmbr. [ O i FLEXIBLE
0,000 a : 00 a  a00] 6 km. Min
15,000 DISTRITO 40 a 50 kvhr, mis. 0.5km FLEXIBLE
100002 100 a  300[ 6 km, Min
15000 DISTRITO 40asOkmr. | T 05 kin FLEXIBLE
‘Fuente: Manual para Ia elaboracion de planes parciales DGCP, SAHOP 1382 Instiluto Mexicano def Transporte .

7.1.7 De dotacidn de equipamiento.

Normas sobre dotacion de equipamiento

Las normas minimas gue deben cubrirse en 1a dotacidn de los diferentes elementos de equipamiento urbano en todo tipo
de desarrollos se establecen en el articulo 54 al 65 del reglamento del libro quinto del cadigo administrative

Deberdn considerarse paralelamente las normas de equipamiento urbano indicadas en e Sisterna Normativo: de
equipamiento Urbana elaborado por la SEDESOL &n 1895,

¥ gl carril dereche as mas ancho gue los demas, con 3.6 m.
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TABLA 77. NORMAS DE EQUIPAMIENTO. SUBSISTEMA EDUCAGION,
Pob.
L : Sup. Sup. " : i
. - Dem./ N Radio de| Radic de| Modulacion
Etemenic - qu?m:'m Pob. UT"B'S' Tumos glap. ﬂsfsr; C°;‘°'J.‘ r“’zd;f Influencia | Cobertura | Génsrica
(Nivei Medio) [ g (1) uran 2y Hma | Reg. (km [ Urb. (mts) [ fAulas)
%
Jardin de nifles Indispensable 53 Aula 2 70 B 262 15 750 5]
Primaria Indispensable 18 Aula 2 70 77 217 5 500 12
DC:,;'"; tgiaﬁp"’”m”“ Condicionado 48 Taller |2 80 42 17 |sam 2000 8
Telesecundaria Condicionada EL) Aula 1 26 77 283 13 1000 [
Secundaria general Indispensable 4.55 Aula 2 0 278 600 e 100G 10
Preparatoria generat Condiclonadc 1.035 Aula 2 a0 276 =241 25a30 2% Mg
Centro de  bachillerato
tecnoldgico ¥ dg] No se requisre 5 2000 a
sarvicios Aula 2 3 1] 276 i3] 25a30 5000 9
{1)Unidad Basica de Ssrvicio.
FUENTE: Sistema Normmative da Equipamiento Urbanc SEDESOL 1895,
TABLA 78, NORMAS DE EQUIPAMIENTO. SUBSISTEMA SALUD.
Sup. Sup.
Dem./ 3 . Radic de| Radio de| Modulacién
Elemertic Eiﬁe:{e&r:l:gto . Li'B‘S' Tumos crggsf z’:zd)'f Influencia | Gobertra | Genrica
( ) ;;ntai n {ussz (2 | Reg. (Kg) [Urb.(m2) | (Carro camilla)
Centro de salud| Indispensable 40 Consultorio 2 992 200 5345 1000 3
urbano (SSA}
Centro de salud Cent &
con hopitalizaciion] Indispensasle | 40 Consultorio | 2 310 500 5a15 Mo 3
Poblacion
(88A)
Unidad de| Indispensable Ed Consultorio 2 290 800 15 5000 3
medicina familiar]
(IMSS)
Unidad de| Indispensatle 1 Consuitorio 2 112 400 5a15 5000 2
medicina familiar|
(ISSTE)
Puesto de socoro | Indispersable | & Carra camilla | 1 3 ) 5als 70000 ©
(Cruz Roja)
{1)Unidad Basica de Servicio.
FUENTE: Sistema Normative de Equipamiento Urbanc SEDESOL 1995,
TABLA 79. NORMAS DE EQUIPAMIENTQ. SUBSISTEMA ASISTENCIA SOCIAL.
Pob. T
| Demy Sup. [ SUp | Radio de| Radio de| Modulacion
Elemento R;quf&mgnto Pob. l‘i's's Turnos glap. fagr;' Corzrsf Prssz‘ infuencia | Cobertura | Genérica
weo | (NuetMedio) | oy 1D urmn (m2y/ Hm2) [ gtk | Urb. (mts} | autas
% uss | UBs
Cantro de
asistencia ¥
desamrailo infantil | Indispensabie | 14 Aula |1 16 785 240 5 1,500 8
Centro da Aula/
desaroilo Indispensable | 52 Taller | 1 k] 138 240 5 700 7
comunitario

{1)Unidad Basica de Servicio,
FUENTE: Sistemna Normalivo de Equipamienta Urbanc SEDESOL 1895,
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TABLA 80. NORMAS DE EQUIPAMIENTO. SUBSISTEMA SALUD.
L
) Sup. ; Modufatfon
| Dems S | Radio de| Radio -de| MOUE
Elemento Requerimianto | po, = | U.B.3. Tumos | Const.. | Predio ['og onvia | Covertura | SOn8Tica
(Nivel Media} | poey | (1) (m2) | (m2) Reg. (g) | Urb. (m2) (Carra
. 9%, |uBs LUBS . camilla)
Centro de| Indispensable | 40 Consuitorio | 2 262 200 5a15 1000 3
salud  urbano .
(554)
Centro de
saiud con : . Centro de|
hopitalizacilon Indispensable | 40 Consultario | 2 310 500 5a15 Poblacién 3
(S5A)
Unidad def Indispensable | 50 Consultoria | 2 290 800 15 2000 3
medicina
familiar
(IM3S)
Unidad de Indispensable | 11 Consultoric { 2 1"z 400 Sals 5000 2
medicina
familiar
{IS8TE)
Puesto de| Indispensable | 90 Carro 1 B [E) 5a15 10000 10
S0COITO camilla
{Cruz Rola)
(1)Unidad Basica de Servicio.
FUENTE: Sisterna Normative de Equipamiento Urbano SEDESOL 1985,
TABLA 81. NORMAS DE EQUIPAMIENTO. SUBSISTEMA ASISTENCIA SOCIAL.
_ Pob. 4 s, |Sup. |Radic dejRade @ 'Idén
Elomento | REquerimiento | ST UBS o | Cap. Serv. | Const, | Predia | Ifuendie | Cobertura G“"’dné”:
emeNio | (Nivel Medio) |00 L ety [T %8 | AlumnmuBS | (ma2y | {m2y {Reg. .-, | Urb. P
" B uBs |UsS |Kgh = |[imts) {Aulas)
Centro  de
asistencia y
desarrolle | Indispensable 14 Aula 1 B 785 240 5 1,800 8
infantil
Centro  do Aula/
desarrotio | Indispensable g2 Taller | 1 3 138|240 5 700 7
comunitario
(1)Unidad Basica de Servicio.
FUENTE: Sisterma Normalivo de Equipamiento Urbanc SEDESCL 1895,
TABLA B2. NORMAS DE EQUIPAMIENTO. SUBSISTEMA CULTURA.
s . Radio .
- . Sup. |de "
 ectarimiant 22 Cap.  |2® , Radio  doj Modua-
it Horihe L K R - ol P ol ol O
% . fuBs | UBS |Reg. )
(Km})
. No se
S'ggg};ca | indispensable (a0 | Sila 1 5 42 [ 1125 | consice | 15000 '
M2 area
Casa de Indi b e . Centrc  de
cultura | Ndispensable | o Serviclos | 4 17 14 25 80 POblacion .
culturale maduia
3
Centro M2 Variabl
social Indispensable | 63 construid | 1 e 1 29 15 1,340a670 | 1 modulo
a
Auditorio
municipa | Indispensable | 85 Buatac :adabl 1 17 5] 15 ;m N 1 maduio

FUENTE: Sistema Normativo de Equipamiento Urbano SEDESOL 1995

{1)Unidad Basica de Servicic.
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TABLA 83. NORMAS DE EQUIPAMIENTQ. SUBSISTEMA RECREACION.

B R Cap~_ . Su ’
. B ; N 0. Sup. . Modula-
: TRy Dis. - Radioda | Radiode. ; 2
Blamernto. |- fierinients | U851 rumos | Usuario | o8t | 7% | iwiuencia | Cobertura | o290 | -
¥ | AR - sf UBS ups { Reg. (Km) | Urb. {mts)
UBs
625
. . M2 d . '
Plaza civica | Indispensable al azae ‘Variable L[IJSC')JraI"I:ES 0.03 135 15 gzggzgﬁ 1
de plaza
Juegos . M2de ) No se
infantiles Indispensable terreno Vartable 35 0 700 considara 350a 700 1
Jardin . M2de . No se
veginal Indispensable iandin 1 Variable | 004 3,500 considera 8L 1
Parque de . M2 de 1 hab. Na se
barrio Indispensable parque 1 por M2 0.m 2,800 considera 670 1a5
Usuario.
Pamquie i M2 de porcada Certro de
urbano Condicionado parque 1 m2 e e 1000 20 Pobiacin 1
panque
1
g‘?:s d.; Indispensable Mz de Variable Usruac:ga 3 100G No 56| Cantro dy 1
exposicions terrano fnaz de considera | Poblacidn
8 terreno
{1)Unidad Basica de Servicio.

FUENTE: Sistema Normativo de Equipamiento Urbano SEDESOL 1995,

TABLA 84. NORMAS DE EQUIPAMIENTD. SUBSISTEMA DEPORTE,

- ; Pk, .
P : : . Sup. -} Suwp. {Radiv e Radio de !
Hemenio | Eemertmiento |06 fups.f  1E3 | const | Predio- Infusncia |.Cobertura | MUUIa-dion
(Nivel Medi) |00 Fid. | UBS (m2y [ (m2) | Reg. Ub. ananca
Lt S ¥ UBS {UBS ' |{Km} - [(mts)
1 usuario
Médulc
. : MZ de por  m2 750 a
deportiva | Indispensable | 80 canchn | 1 i 0027 |113 |15 1000 1a2
cancha
1 usuario|
Unidad . M2 de por cada Centra de
deporiva No se requiere | 60 cancha 1 e de 0073 | 144 & poblacidn
cancha
{1)Unidad Basica de Sarvicts.
FUENTE: Sisterna Norrnativo de Equipamiento Urbano SEDESQL 1935,
TABLA 85. NORMAS DE EQUIPAMIENTO. SUBSISTEMA COMERGIO.
Pob. ' “Tam | sw |Rado oe| Radic cef
Elomento | Requedminto. | D57 | yps | | 04 D54 congt | Predio | influen-cla | Cobertura | Moduiadén
(Nivel Mediof . fpon, 41 URS (m2) | (m2y | Reg. Urb. i
S e uss |uBs | (Kmy, |(mis)
Plaza de .
. . 7! a
e ples | Mcisvensable [ 100 | Puesto | 1 variable | 4965 {0003 | 15 e
(tianguis)
M d Local
%r;;a ° | incispensabie | 100 | o 1 121 8 0 Variable | 750 1a5"
piblica puesto

1)Unidad Basica de Servicio.
FUENTE: Sisterna Nommative de Equipamienta Urbano SEDESCL 1985.
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TABLA 86. NORMAS DE EQUIPAMIENTO. SUBSISTEMA ABASTO.

] Pob. (Sup. |[Sup. |Radio de|Radio dof . i e
Elemento Requetimiento | Dem./ UB.S. Tumhos - Const.’ | Predio | Influencia | Cobertura Cenésica
(Nivel Media) | Pob. Total| (1} (m2) |{m2) }Req. Urb..
: % uBs |uss f(Km) |{mts) -
Unidad de . [YF de Centro de
abasto No-se requiere | 10 bodega 1 200 364 100 Poblacion 1
i \ M2 de drea ; Centra de
Rastro Condicianado* | 100 de sacrificia 121 60.06 | Variable Pablacién 1
{1)Unidad Basica de Servicio.
FUENTE: Sisterna Nommative de Equipamiento Urbano SEDESOL 1995,
TABLA 87. NORMAS DE EQUIPAMIENTO. SUBSISTEMA COMUNICACIONES,
: Peb. e |sm fsup. [ Rado 96} gagio g E,“ﬁ:;‘“'“
B ¢ | Requerimientc | Demn./ UB.S. o [ Const:| Predio Cabertura | 5
_9"'9"“"_; (Nive! Medio) | Peb. Tota| (1) Furlos | yenoy | (2l ;eg Urb. 'H‘T’“caé'
P A | %. : uss | uss (Km) (mts) -
. Ventanilla 1
Agenda &l gispensable | 85 de alencién| 1 255 | 455 | variable |1000 | vemani
al pablico Ha
Cantro integral Ventanila
entro imegrall condicionado | 85 de atercién| 1 1“5 lwa | 2,000 1a)
de servicios al pliblico
Admnistracion Ventanila
de carfeos - s
. Ind 1 . 4
{oficina ndispensable | 85 g;apgt;:gon 364 53 20 1,500 1
telecom.)
L i Ventanilla
Administracion ° :
. " de atencidn Centro de
telegra indispensable | 82 al o0bico 1 0 45 ko poblacion 1{b)
Unidad remota Linea
de lineas) | gispensable | & teléfonica | 4 005 | 0025 [5a12 |2a4 1
{telmex
Oficina WVentanilla
comercial No se requiere | BS de atencion| 4 ki 107 20 5,000 1
(telmex al plblico
Central de . Cajon  de
autobuses Indispensable 1 100 abordaie | ! o |sw | g;:ggége 1
(1)Unidad Basica de Servicio.
FUENTE: Sisterna Normativa de Equiparmiento Urbano SEDESOL 1995.
TABLA 83. NORMAS DE EQUIPAMIENTO, SUBSISTEMA ADMINISTRACION.
e : : : . Sup. Sup. Radio da . :
Elemento =i f Requesimierto IIP);;M UB.S. Cap. Const. | Predio | Influencia gﬂgﬁnuf lg:g::_iaccsén
{Nivel Medio) Tota B Serv./UBS | (m2)/ | (m2)/ | Reg. Urh. (mits)
| M % - L : | UBS JUBS [{km) '
100
Oficina del . M2 habialantes Centro  de
goblemo Estatal | INdispensable 00 oonsmido |por m2| ! 17 4% poblacion | 190m2
costruido
20
Oficina de - w2 habiatantes Centro de
hagienda estatal Gondiclonado B construido | por m2 ! 2 Y poblacion o)
costruido
Palacio - M2 : Centro de
municipal indispensable 100 consiruido Variable 2 25 4} poblacion
{1)Unidad Basica de Servicio.

FUENTE: Sistarna Normative de Equiparmienls Urbano SEDESOL 1995.



Pigina 120 “GACETA DEL GOBIERNO” 19 de mayo del 2004

TABLA 83. NORMAS DE EQLIIPAMIENTG SUBSISTEMA SERVICIOS URBANDS,

Pob.
. Sup. Radio da
I Dem. - Swp. | . Moduda-
Re_quanmlenk ! UES. . |.Cap. Dis/ Const Predio Ir_nﬂusn— Radic de aon .
5} Pob. | (1) T Foss . (m2y cia .} Cobertura Gond -
{Nivel Medio) : S (m2)f Reg. Urtb, (mis)] Gens-
i Total uBs rica
% UBS {Km} N
3 -
Cementerio | Indispensable | 100 | Fosa caddveres | 002 | 625 5 gs;gic’)nde fzuzgg
por fosa
Comandanci . M2 . Centro de
a de paiicia Indispensable | 100 construido Variable {1 25 15 Bobiacion 600
M2 de| 5 hab. ]
Basureto | indispensable | 100 {temeno por| m2 defo |1 5 Sentro %1 1a7
muricipal . ano ferrano obvacion
Pistola 28 wveh]
Gasolinera Indispensable | 11(e} | despa- pistola/ 16 20 10a50 | 1.000 1a6
chadora umo
{1)Unidad Basica de Servicio.

FUENTE: Sistema Normativoe de Equipamientc Urbano SEDESOL 1995,

7.1.8. Normas de Diseio para la Construccion de un Cementerio

+  Construccion de una barda perimetral de todo el predio

*+  Sembradao de drboles en fachadas gue den frente a vialidades

»  Construccion de un depodsito de basura

» Contar con areas de circulacion peatonal de 2.0 m, de ancha como minimo

«  Lin cajon de estacionamienio para vehicuios por cada 200 fosas

*  Requerimianto minimo de superficie de terreng 12.00 m. por fosas, incluidas circulaciones y servicios,
*  Ancho minimo por cripta: 2.50 m2

*  Superficie maxima de construccidn: 150 m2 {capilla opmonal)

*  Numero de niveles: 1 (uno)

+  Altura en matros: 09 (nueve)

+  Construccién de oficina y sanitarios (hombres y mujeres). Con superficie de 10.00 m2 {para 4 pasajeros).
+  Coeficiente de utilizacién del suels: 0.04

* M2 Construidos por fosa: de 0.1 a 0.2

«  Cosficiente de ccupacion del suelo: 0.04

7.1.9 Requerimientos de estacionamiento

Las normas de estacionamiento que a continuacion se presenta, se refieren al espacio que debera ser provisto
exclusivamente para este fin en el interior de los predios, de acuerdo al tipo de uso de las construcciones y a la
superficie construida o cubierta.

« Disposiciones scbre las normas de estacionamiento.
- La habitacién departamental requiera de estacionamiento para visitantes, a razén de un espacic por cada 4 viviendas
construidas. Estos cajones deberan estar dispuestos de manera que para sacar un vehiculo no sea necesaric mover
ningan otre.
- La demanda total de estacionamiento, para los casos en que se establezcan diferentes giros o usos de un mismo
predio, serd ia suma de las demandas serialadas para cada uno de elios.
- Las medidas del espacio para el estacionamiento de autes grandes sera de 5.0 X 2.4 m. y para autos chicos 4.2 X
2.2 m. se podran permitir hasta el 55% de autas chicos.
- £n los estacionamientos publicos o privados que no sean de auto servicio podran permitirse que los espacios se
dispangan de tal manera que para sacar un vehiculo se mueva un maximo de dos.
- Se podran aceptar al estacionamisnto en cordén; en este caso el espacic sera de 6.0 X 2.4 m. para coches grandes
y 4.8 X 2.20 para coches chicos, aceptandose un maxime de 55% de estos uUitimos.
- Se podran reducir los requerimientos de estacionamiento cuando se demuestre que los usas del suslo autorizados
demandan el espacio a diferentes horarios, caiculandaose la demanda en hora pico.
- Cualquier uso 0 giro na comprendido en la tabla precedente, se sujetara al estudio y aprobacion de la Direccion
General de Administracion Urbana del Estado y del H. Ayuntamiento.
- En et caso de las colonias precarias y regularizacicnes en zonas de invasion, la demanda de
estacionamiento podra ser reducida previa aprabacion de la Direccidn General de Administracién Urbana del
Gobierno del Estado y del Ayuntamiento.
. Para todos los casos, deberan tomarse en cuenta las observaciones hechas por las dependencias
correspondientes, para resolver los impactos que se desprendan de ellas.
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7.1.10. Normas para usos industriales.

L
Todo tipo de usos industriales a almacenaje de gran escala con caracteristicas de allo riesgo y/o sontaminacién,

deberd localizarse en zonas o corredares industriales disefiades para este fin. Deberan contar con una franja

perimetral de aislamiento para cada predio industrial, con un ancho determinado segun los andlisis y normas -

lécnicas ecoldgicas que no deberd ser menor de 25 m todo tipo de planta aislada o agrupadp, debera estar
bardeada. En la franja de aislamientc no se permitira ningun tipo de desarrollo urbano, pudiéndose utilizar para fines
forestales, de cultivo, ecoidgico © recreacidn pasiva informal, sin permitir estancias prolengadas o numerosas
personas. !
Para conjuntos urbangs, parques o condominios industriales, se deberd-tontar con una franja de amortiguamiento
perimetral de 50 m dentro del desarrollo.
En casc de productos altamente inflamables, explosivos, y/o tdxicos, gue son extraidos, trasformados,
almacenados o distribuidos, se deberan prever reservas territoriales en las instalaciones de sus plantas para alojar
un maximo crecimiento segun sus proyeclos iniciales e incluyendo las franjas de proteccion de acuerda con los
andlisis y normas técnicas ecoidgicas.
En el caso de plantas de explosivos o productos extremadamente letales para &l ser humano, prohibidas para
instalarse en los interiores de los centros de poblacidn, deberan distanciarse a un minimo de 1,700 m de cualquier
us0 urbano asi como:

No podra ser menor a 1,000 m de una via de ferrocarril de paso.

No podra ser menor 500 m de una carretera de transporte continuo, de paso

En el caso de plantas de recibo y/o distribucidn de energéticos del petrdleo, las distancias de aislamiento minimo para
ol resguardo del desarrollo urbano seran:

De 50 a 500 m. En areas de recibo y de operacidn (liquidos y gases) poliducto, auto tangues (auto transporte) y
carros tanques (ferrocarril}.

De 35 a 150 m. En llenaderas de tambores con almacenamiento de hasta 10,000 barriles

De 35 m para estacionamiento de auto tanques.

En el caso de plantas de almacenamiento derivados del petréleo, entre 100 y 30,000 barriles, distancias de
resguardo minimas para el desarrollo urbano, varian de acuerdo al nivel de riesgo de los diversos productos, entre
75 y 400 m.

Se respetara un radic minimo de 15 m desde ¢l gje de cada bomba de expendio de gasolina hacia el uso urbans. .
La distancia minima entre depositos subterrdneos de combustible 2 una via férrea, ducto de derivados del petrdleo
o linea de transmision de alta tension de energia eléctrica, sera de 30 m.

Las centrales nicleo eléctricas. plantas de produclos nucleares o extremadamente toxico, o depositos de
daesechos nucleares o letales, deberan instalarse ¢on apego estricto a los resuttados de los analisis de impacto
ambiental, v las especificaciones y normas de los organismos responsables.

7.1.11. Preservacién de derachos de via

TABLA 91. RESTRICCIONES FEDERALES Y ESTATALES.

CATAILOGO:DE RESTRICCIONES FEDERALES Y ESTATALES .
e Fundamentacikdn juridica o Seccidn de derecho-de via:
Elemento - Clave téonica: - "o zona federal 5. ]
01 Carretera CA Ley de Vias Faderales de|Variable. Simétrico
Comunicacion, Minimo de 40 m total
Ley Ge Asentamientos|Nota a) 20 m & cada lado
Humanos del Estado de{del eje del camino
México. Nota b) Se adicionaran 10
m a cada lado de [a
amplitud del derecho de via
federal, solo en casos
especiales.
02 Vialidad | VP Lay de Asentamientos | Variable segln las
Primaria Humanos del Estado de|necesidades de la vialidad.
Mexico. Se reporta el ancho total.
03 Via Férrea 5o Ley de Vias Federales de|Variable. Simatrico
Comunicacion. Minimo de 40 m total
Nata a) 20 m a cada lado
del gje de la via.
04 Ductos DP Reglamento de los trabajos| Simétrico total
Petroguimicos - petroleros 4"a 8" -14m.
10" a 18" - 18 m.
20"a35 -20m.
36" amas - 36 m.
Nota: la mitad de! tetal
reportado a partir def eje.
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SCATAL

 Elempnio

OGO DE RESTRICCIONES FEDERALES Y ESTATALES

Fundamentacién juridica o

Seccion de derecho de via

téenica - - - o rona faderal
Franja de proteccion
ecolggica. i
05 Rios y Arroyos RI Ley Federai de Aguas 1M0mob5m -
Simétrico, parcial
Nota: a cada lado del
cauce,
Lagunas y lagos LA
10 m a partir def nivel de
aguas de {as crecientes
maximas ordinarias.
a6 Canales y|C Ley Federal de Aguas Total.
acueductos Nota: la mitad del total
reportado a partir del eje.
Presas PR
10 m a partir del nivel de
aguas maxime
extracrdinario.
07 y 08 Red primaria| AP Se utiliza el derecho de via
de agua polable vy establecido por otras
alcantariltado. AL infragstructuras como los
casos de vialidad y lineas
glectricas.
09 Lineas|LE Normas técnicas para|Variable de acuerdo ai
aléctricas instalaciones . eléctricas voltaje de la Wnea,
Simétrico, asimétrico.
Totales:
85 kv 17 m.
230 kv 25 m.
400 kv 30 m.
48 m.
010 Refingrla y|RE Reglamento.  de E] Ley .
deposito de regiamentaria del articulo 27
combustibles constitucional en el ramo del
petréteo, para distribucidn de
. gas licuado. .
011 Zonas| ZA Ley federai sobre monumentas|Variable de acuerdo al drea
arqueaclagicas ¥ y - zZonas arqueotdgicas, | de influencia o ia zona de
monumentos M artisticos e histdricos. .| monumento.
histdricos. )
112 Aeropuerto - AE Ley -de Vias Generales de|Restriccién en la altura ce
Comunicacitn ias canstrucciones.
Variable segun la distancia
que se guarde con respecto
al umorai de la pista. La
maxima restriccidn de altura
es de 145 m y la minima de
45 mis.
013 Parque| PN Reglamento de parques| Se iimitara la construccion
Nacignal nacionales ¢ internacienales. |[de obras que de alguna
forma ocasionan
desequilibrios en
ecosistemas que presentan
: un parque.
014 Distrito | DE Ley de Asentamientos | Variable
Ecolégice Humanos del Estado de|Su naturaleza se describe
México en instructivo especifico,
Preservacion PE
acoldgica

Fusnie: Instructive da intarpretacion. Calaiogo te Restricciones Federales y Estatales. GEM.
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Superficie minima de amortiguamiento para los siguifentes usos

A
*  50.m. para cualquier ducto de petrélec o sus derivados. -

+  25.m. para zonas industriales catalogadas como pesadas o semipasadas, o zonas de aimacenaje a gran escala de’
bajo riesgo. )

»  50.m. para zonas industrizies o almacenamiento de alte riesgo.

* 10.m. para zonas industriales ligeras y/o medianas,

= 30.m. para talleres de reparacion de maquinaria o transporte pesado.

7.2 INSTRUMENTOS DE REGULACION.

7.2.1 Marco Juridico-administrativo

Simplificacion de Tramites.

implementar un sistema de reingenieria en la administracion municipal con la finalidad de simplificar  tramites y
procedimientos, mediante la revisidn y adecuacién de reglamentos y demas disposiciones juridico administrativas que
regulan la prestacion de los servicios., Lo anterior con la finalidad de emitir de manera agit 1as licencias, permisos,
autorizaciones y dictamenes, asi como ofrecer servicios de calidad al publico usuario.

7.2.2 Sistema de planes

Formulacién de pianes de centros de poblacion o parciales.

Promover la realizacién de planes de centros de poblacién y parciales en aguellas zonas, que por su dindmica de
poblacion o estrategia territorial requieren contar con un marco normativo urbano detallado, debiendo ser congruentes
con las disposiciones del presente Plan Municipal de Desarroillo Urbano. ’
Actualizacién permanente de informacion para la evaluacidn del plan.

Implemaentar un sistema automatizado para el registro de las autorizaciones ofergadas de: uso y division del suelo;
apertura de vias publicas; licencias de construccion; autarizaciones de explotacion de bancos de materiales, ademas
de las obras que se realicen en ef municipio can la finalidad de mantenar permanentemente actualizada la informacién
contenida en el pian municipal de desarrollo urbana y facilitar las evaluaciones correspondientes,

7.2.3. Vigilancia

Comité Municipal de Prevencién y Control del Crecimiento Urbano

Para coadyuvar con la autoridad estatal en la vigilancia de los ordenamientos juridicos y los planes de dasarrollo

urbano, se debera fortalecer a estos comitds y definir anualmente un programa de trabajo donde se incluyan entre otras
las siguientes actividades:

»  Facilitar ios mecanismos de denuncia y participacion ciudadana en la gestion urbana;

*  Informar de los avances del Programa de Regularizacion de la Tenencia de la Tierra que lievan a cabo las diferentes
instancias de los gobiernos federal, estatal y municipal;

«  Aplicar rigurosamente las sanciones, derivadas de ilicitos por fraccionamientos glandastinos o cambios de uso del
suelo, previstos en el Codigo Penal.

7.3. INSTRUMENTOS DE FOMENTC

Esta vartiente da instrumentacién se refiere a acciones directas, realizadas por el gobierno municipal, fundarnantaimente
en relacidn con la gestidn del suelo y con la realizacién de obras publicas.

En !os capituios de Politicas, de Estrategias y, particularmente en el de Catalogo de Proyectos, Obras y. Acciones, se
detallan las acciones directas que es necesario realizar para impulsar un desarrollo urbano socialmente incluyente,
economicamente eficaz, y ambientalmente sustentabie en &l Municipio.

7.3.1. Suelo

Dictaminacién de predios urbanos mayores a 6,000 metros cuadrados con un enfogue integrai.

La Comisién Estatal de Desarrolle Urbano y Vivienda, integrada por representantes de los organismos auxiliares y
autoridades participantes, tanto estatales como municipales, emitira Constancias de Viabilidad con la finalidad de dar
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una respuasta de aprovechamiento sobre un predio o proyacte determinado,

Derecho de preferencia para adquirir predios por parte de las autoridades estatales o municipales.

o 3

£l Gobierng Estatat o ei Gobiemo Munidpal notificaran a la Oireccion de! Registro Plblco de la Prepiedad, los
requerimientos de suelo que pretenden adqurir, para atender a una necesidad de orden publico. Para hacer efectivo este
derecho, se deben reforzar los mecanismos previstos en la ley, en particular modemizar las ofichas de donde se llevan a
sabo la funciones del registro publico de la propiedad y vincuarlas con el Registro Estatal de Desarrollo Urbano.

Ello asegurara que los propietarios 0, en su caso, las autoridades administrativas y los jueces, nalifiquen a los
gobiernos estatal y municipales las determinaciones de enajenar tierras, especificando sus caracleristicas vy
condiciones, en particular montas de las operaciones y limitaciones de cualquier indole a los derechos de propiedad, a
afocto de que los interesados (autoridades estatales o municipales), puedan ejercer en forma agil el derecho de
preferencia.

7.3.2. Obras publicas.
Constitucion de la Agencia de Desarrolio Habitat.

Con el apoyo de |la Segretaria de Dasarrolio Social, se promavera la constitucion de la Agencia de Desarrollo Habitat con
la finalidad de mejorar el desarrollo de las comunidades y de la instancia que se propone para generarlos e impuisarlos.

Eil objetive de la agencia es promover y coordinar proyectos estratégicos para el desarrollo da la ciudad mediante
formas de asociacidn pubiica-privada, conjuntando aportaciones e inversiones de la poblacidn, de empresarios,
inversionistas a las proyectos héabitat

Programa da obras publicas municipal.

El programa anual debera basarse en el Catalogo de Proyectos, Obras y Acciones previsto en este plan. Lo anterior con
la finalidad de dar solucién a los problemas prioritarios y lograr avanzar en el ordenamiento territorial.

La gestion para la construccion de la obra pablica adguiere una singular relevancia para la concrecion de la planeacién
urbana. En este sentido, es necesario hacer mas eficiente la forma y mecanismos para ejecutar la obra pulbiica,
slavando la calidad en sus fases de gestion, construccion, control y pago. -

El primer paso lo constituye la oblencién de los recurses financleros para su ejecucién, para lo cual se debera
implementar un programa de reingenieria administrativa para actualizar los procedimientos de gestién y asignacion de
recursos, lo que implica desde explorar nuevas vias de acceso a los créditos disponibles, inclusive internacionales,
hasta la gestién de rayores aportaciones federales y estatales en términas de presupuesto.

Los goblernos: estatal y municipales generalmente recurren a la licitacidn de la obra publica para su ejecucién por
particulares. Al respecto, es necesario reingenierizar los procedimientos administrativas con el fin de hacer mas
eficiente y transparente la ejecucion, el seguimiento, la supervision y finiquito de la obra publica.

\
La otra vertiente a la que se puede recurrir consiste en la concesion de la obra piblica a particutares, que implica una
retribucion y derechos de explotacién por el concesionario. Este esquema, normalmente utilizado para la construccion
de carrateras, puede ampliarse a otro tipo de obras, como pudieran ser los equipamientos urbanos, entre otros.

7.3.3. Prestacién de servicios publicos

La prestacion de servicios basicos es responsabilidad de los municipios, con cargo a los impuestos a la propiedad y las
derechos especificos que la legislacion contempla. Los municipios pueden asociarse para la prestacion de esos
servicios cuando se rebasen las circunscrinciones municipales, beneficiandose asi de economias de escala y de
aglomeracion, siempre y cuando se cuente con la aprobacion de la Legistatura del Estado, segin lo prevé el articulo
115 de la Constitucion General de la Republica. Pueden también concesioharios, cuando se cuenie con empresas
especializadas que aseguren una prestacion equitativa y mas acondmica de los servicios.

De marnera adicional, se hace necesario intensificar los esfuerzos tendientes al saneamiento de las finanzas locales,
gjerciendo al maximo fas nuevas capacidades gue les han sido otorgadas a los municipios para administrar los
impuestos a la propiedad inmobiliaria v con ello mejorar y hacer mas eficiente la prestacion de los servicios urbanos.
7.3.4. Vivienda

Convenio de coordinacién para el desarrollo de la vivienda y del suela ("CODEVISU™).

La Comision Estatal de Desarrolie Urbano y Vivienda es el mecanismo de coorginacion para la instrumentacion,
seguimianto y evaluacion ge los compromisos y acciones establecidos en el “COBEVISU": El Ayuntamiento mediante
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convenio de adhesion podra incorporarse al convenio para llevar a cabo los programas y acciones de vivienda y la
incorparacion de suelo habitacional, que se realizaran con recursos federales, de acuerdo con la disponibilidad
presupuestal y sujetdndose, en su caso, a las reglas de operacidn aplicables.

7.4. INSTRUMENTOS DE ORGANIZACION Y PARTICIPACION &

=

La participacion del Gobierno como constructor de obras, es cada vez menor, asumiendo un papel ge regulador y de
orientador del desarrollo urbano. En este sentido, la participacién de los sectores social y privado es fundamental para
lograr los objetivos propuestos en materia de desarrollo urbano susteniable, apoyada por la creacién de instrumentos
aspecificos que permitan la realizacion de proyectos urbanos y de vivienda.

En este maro, el propdsite de hacer mas efciente la gestidn y adrministracion urbana implica, por una parte, cortinuzr y
ampliar los alcances de las acdiones de modernizacin y sinplificacién administrativa; y por otm, promover la capacitacidn
tanto de funcionarios pUblicos cono de los ordfesionales relacionados.con la planeacién y ia gestion urbana.

7.4.1. Instituto de Desarrollo Urbano y Vivienda municipal

Se debe impulsar la creacién del organismmo auxiliar municipal, que promueva en foma integral entre otrs, programas de
sudo y vivienda orientados a Ios grupos de mas baps recursos; y que fomenten la sahiracidn y el reciclamionts de dreas
urbanas, posibiltando el incremento de densidades en dreas cuya aplitudy dispenidlidad de infraestructura lo penmitan

7.4.2. Acuerdos de coordinacién entre érdenes de gobisrno

Se deberd avanzar en la coordinacidn entre los ordenes de gobierno con las siguientes gestiones del gobierno
municipal:

Con las Autoridades Federales:

+  Apoyar el desarrollo institucional de los gobiernos locales y fortalecer su capacidad de recaudacion.

«  Impulsar una reforma fiscal que grave los costos ambientales, con el fin de generar recursos para acciones de
majoramiento del ambiente.

e Participacion en la creacion de un Fondo Metropolitano para 1a ejecucién y obras de alcance ragional matropolitano
mismo que sera operado en la Comisién Metropolitana de Asentamientos Humanos (COMETAH).

Con las Autoridades Estatales:

+ . Coordinar y aplicar los Planes Municipales de Desarrolio Urbano.

«  Celebrar convenios para ¢l desarrollo de programas congruentss con los planes Estatal y Regionales de Desarrolio
Urbano.

+  Participacién en la creacién de un Fondo Metropolitano para la gjecucién y obras de alcance regional metropaolitano
mismo que sara operado en la Comisién Metropolitana de Asentamientos Humanos (COMETAH).

Acciones del propio Gobiemo Municipal:

*  Privilegiar, a través del pago diferencial de derechos, a asignacion de créditos de vivienda & derechohabientes qua
tengan fuentes de trabajo en la entidad.

«  Formular programas municipales de desarrollo urbano, sectoriales o territoriales, derivados del presente Plan
Municipal de Desarrollo Urbano.

» Crear una cartera de proyectos ejecutivos sectorialas.

+  Mantener un seguimiento constante de los procesos de poblamiento, asi como de las acciones programadas.
+  Controlar ef poblamiento en zonas de presarvacion ecoldgica y de alta produccidn agricola y forestal.

«  Constituir reservas terriloriales estratégicas en el municipio. ’

+  Fomentar una cultura del desarrollo urbana que permita crear conciencia ciudadana en torno al conocimiento y
respeto de la normatividad y valores urbanos.

La Ley General de Asentamientos Humanos y el Cédigo Administrativo Estatal, contemplan la posibilidad y fa
conveniencia de que los municipios se coordinen para aprovechar sus aportunidades y atender sus problemas urbanos,
parlicularmente en el caso de las conurbaciones. Asimismo, resulta necesaria |a coordinacién con las autoridades del
gabierno del Estado.

Instrumentos de coordinacién entre los municipios de {a region y el Gobierno Estatal.

a). Para la observancia de paliticas y ejecucién de obras establecides en los planes estatal y regienal,
en su caso.
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Se propone utilizar el mecanismo de la asociacién intermunicipal para conjuntar estrategias, unificar esfuerzos y
coordinar recursos para la construccion de vias de comunicacian regional, transporte y equipamiente urbano-regional
particularmente en materia de educacion, salud, abasto y deportes.

EN
b). Coordinacién entre la Tesoreria o la oficinag de Desarroffo Econdmico Municipal y la Oficina de
Desarrolio Urbano munieipal.

Con la finalidad de que el aprovechamienio det suelo en predios edificados se realice de conformidad con la regulacion
y previsiones det Plan Municipal de Desarrollo Urbano, se adicionard al Bando Municipal la obligacidn de exigir, como
requisito, la Cedula Informativa de Zonificacién, para el otorgamiento de la Licencia de Funciohamiento, por parte de la
Tesorgria ylo de la Oficina de Desarrollo Econdmico.

Dicha constancia sera proporcionada por la Direccidn de Desarrolla Urbang Municipal al interesado, de confermidad con
las disposiciones de la zonificacion de usos del suelo y normas técnicas de! presente Plan,

7.4.3. Concertacion con el sector social y privado

La legislacion en materia de planeacion y de asentamientos humanos contempla la participacion sociai como elemento
indispensable en la formulacion y operacién de planes y programas. Ello implica el establecimiento de lineamientos e
instrumentos que permitan hacer efectiva la incorporacion de la ciudadania a estos procesos.

Al efecto se definen los siguientes instrumentos para promover y estimular la participacion ciudadana:

* Llevar a cabe un amplio programa de difusién de Ios planes de desarrollo urbano a traves de medios masivos y por
medio del mobiliario urbano. Esta difusion debe incluir no solo los nuevos planes o programas, sino también los
avances, madificaciones ¢ ampliaciones que se den a los planes, programas y proyectos de desarrallo urbano,

+ Contar con instancias que permitan al acercamiento permanente entre autoridades, comisiongs municipales de
planeacion del desarrollo, consejos de participacidn ciudadana y la comunidad en general, lo que permitird un
seguimiento y evaluacion, tanto de |0s planes y programas, como de los proyectos especifices que estos definan.

+ Fommular normas que especifiguen los procedimientos para que las organizaciones sociales y privacas legalmente
recanocidas se constituyan en instancias de comunicacién y entace qua induzean y motiven la participacion en el
desarrollo urbano de su municipio y/o centros de poblacién.

+ En los municipios donde se asiertan grupos étnicos, respelar y estimular sus formas de organizacion y participacion,
para que los ciudadanos participen en la conduccion del desamollo urbano de sus centros de poblacion.

7.4.4. Convenios de asociacion y concesiones

Se buscara incorporar al sector privado en la prestacidn de servicios piblicos a través de concesiones, mediante el
disenc de esquemas que propicien su rentabilidad, pero fundamentalmente su calidad y precios accesibles a los grupos
mayoritarios.

La concesitn es un acto juridico mediants el cuai el ayuntamiento transfiere a una persona fisica o moral el derecho y
la responsabiidad de prestar un servicio publice. Segun la legislacién vigente, las concesionas para la prestacion de
sarvicios basicos, deben establecer el objeto de ta concesidn, su duracién, las causas de su caducidad y de pérdida,
los impuastos, productos y derechos que se deriven de ella y la forma en que log ayuntamientos las suparvisaran. Los
convenios de concesion deben dar cumplimiento a la normatividad lega! aplicable.

Un tema de la mayor importancia, en refacion con la concesion de los servicios publicos a l0s particulares, es el riesgo
de que se administren con un exclusivo espiritu de iucro y pierdan su objete publico y su sentido social, para o cual los
términos de las concesiones deberdn ser cuidadosamente revisados. A efecto de lo anlerior se debera:

* Recurrir a empresas especializadas, que podran integrarse al sistema de fideicomisos propuestc para la
administracién de los desarrollos integrales, lo que aseguraria al menos en una primera etapa, la prestacidn de los
servicios con la eventual subvencién de los desarrolladores.

* Intensificar los esfuarzos tendientes al saneamiento de ias finanzas municipales, ejerciendo al maximo las nuevas
capacidades que les han sido otorgadas a los ayuntamienios para administrar los impuestos a la propiedad
inmobiliaria.

+  Celebrar convenios de asociacién municipal y de concesién para la prestacién de los servicios publicos para
nuavos dasarrollos, como Jos contemplados en los municipios metropolitanos. Los cenvenios de asociacion
municipal seran sancionados, en una primera instancia, por los correspondientes cabildos y aprobades en definitiva
por la Legislatura del Estado.
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«  Cartificar el costo de la prestacion de los servicios, determinar tas fuentes de recursos a aplicar y asegurar que la
vigencia de los convenios no exceda los periodos legales de los ayuntamientos en funciones que se asocian.

Convenios del Ayuntamiento con el Gobierno dei Estado para la coordinacién de programas especificos.

£
a. Regularizacion de lotificacién no autorizada -

Este convenio tiene como propdsito gque los coslos financieros para la realizacion de jas obras de urbanizacion y
equipamiento faltantes en los asenfamientos no auwtorizados de poblacién de escasos recursos y marginados existentes
en el municipio, s¢ atienda con una mayor participacion de las comunidades interesadas y se reduzca el plazo de
atencion a sus nacesidades.

Se aplicard para aquellas areas de occupacion de suelo privado o de origen social que apruebe previamente el
Ayuntamiento, medianle acuerdo de Cabildo, ¥ cuya comunidad, a través de sus representantes lagaimente
reconocidos, solicite incluirse dentro de modalidad de desarrolio y acepte llevar a cabo, hasta su terminacién, las obras
que establece el Cddige Administrativo del Estado de México para un conjunto urbano habitacional sociat progresivo asi
como los requisitos para regularizar su autorizacion.

b, Asoclacién en participacion para el aprovechamiento de suelo privado en actividades recreativas dentro de
Parques Egoturisticos.

Se plantea la celebracion de un convenio entre los ejidatarios y los gobiernos federal, estatal y municipal para lievar a
cabo las obras gue permitan el accase a los predios y su habilitacién como espacios recreativo-deportivo y cultural.

Convenlos con gl sector pablico para la realizacién de obras de urbanizacidn y vivienda progresiva

Para atender la demanda de vivienda de bajos costos se propone firmar un convenio con la Secralaria de Desarrcllo
Sacial para ejecutar en el municipio el Programa “Tu Casa” que promueve dicha dependencia del Gobierna Federal.

Se trata de un programa mediante el cual las familias urbanas en pobreza extrema podrén contar con una vivienda de
tipo progresivo con servicios bdsicos y que alienla la corresponsabilidad al combinar el esfuerzo propio de los
beneficiarias por medio del ahorro familiar, con subsidios directos provenientes de fondos plblicos.

Los gobiernos locales garantizaran que los impuestos, derechos y cobro de comisiones relacionados al desarrollo de las
viviendas no recaigan en los costos del Programa y que estos tramites se realicen en el menor tiempo posible.

Convenios con la banca para la realizacion de proyectos de mejoramiento urbano

* Se plantea la promocion y firma de convenios entre el Ayuntamiento, los representantes de comerciantes y
prestadores de servicios e instituciones bancarias para llevar a cabo el proyecto y las obras de mejoramiento
integral de las vialidades, espacios abiertos y construcciones.

+ Se propone que el Ayuntamiento formule el plan parcial de mejoramiento urbano y los proyectos ejecutivos ¥ la
banca proporcione los créditos para que lleven a cabo las obras de mejoramiento de las construcciones y
acendicionamiento de los espacios para contar con estacionarmienios, dreas de carga y descarga, banquetas
anchas y reforestacion.

7.4.5. Desarrollo instituclonal

En el corto plazo se prevé la transferencia de funciones del Gobierno del Estade a los ayuntamientos conforme a las
atribuciones que les confiere el articulo 115 constitucional. Para lograrlo, se lievaran a cabo acciones de capacitacion y
apoyo con el fin de promover la adecuacion de estructuras que les permitan contar con la capacidad técnica para
contralar y vigilar los usos det sueto y, en general, administrar el desarrollo urbano de sus territorios. Asimismo, se
pramoverd la constitucion de organismos municipales con personalidad juridica y autonomia financiera- para la operacion
de los programas de desarrollo urbano, a través de diferentes figuras asociativas como fideicomisos, asociaciongs en
participacién, o sociedades anonimas, a efecto de desarraoilar las zonas estratégicas de los cenlros de poblacion.

a) Instrumentos reglamentarios

Con ei fin de contar con una normatividad homogénea para todos los municipios ademas de simplificar el marco juridico
y facilitar su observancia, se propone la creacién de un Reglamento de Urbanizacion y Edificacion para el Estado de
México que incluya también la regulacidn en materia de construccidn de inmuebles en condominio.

Dicho reglamento se podra reforzar con disposiciones complementarias y especificas para el Municipio dentro del
Bando Municipal o un Reglamento Municipal de Normas Complementarias para la Construccion donde se particularice la
regulacion en materia de diserio urbano y vivienda asi como edificacidn, conservacion y rehabilitacion de obras dentro
del municipio.
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Asimismo, se propone la formulacion de un Reglamento de Imagen Urbana, para normar y preservar las caracteristicas
tradicionales del municipio o de aguellas zonas de valor histdrice, cultural o artistico. {solo en municipios con estas

caracteristicas).
A

b} Propuesta de mejoramiento de la administracion urbana -

Para cumplir con los propésitos de la administracion urbana y eficientar el servicio al publico, se propone actuar en tres
vertientes:

- Crear y expedir un manual de procedimientos para ei otorgamiento de las constancias, permisos y licencias
municipales en materia de uso de suelo y construceién asi como para realizar las acciones de control del
crecimiento urbano a través de las labores de supervision, inspecciones, garantias de audiencias v sus rasolutivos.

- Agistencia a cursos de capacitacidn y aclualizacién del personal técnico y administrativo con la finalidad de
fomentar una cultura de calidad en la administracion pablica.

- Creacitn de un modulo de informacidn, orientacion y apoye a los trémites de constancias, permisos y licencias en
materia de desarrolle urbano. Este modulo podra contar con un sistema de consulta electrdnica del uso del suelo
(plarios de zonificacion primaria y sacundaria) y la situacidn de los tramites de autorizacion, que a su vez pocran
incorporarsa como paginas electrdnicas en Internet.

- Realizacidn de auditorias administrativas para analizar el cumplimiento de los procedimientos asi como la veracidad
de fa informacién en los procedimientos de revision y otorgamiento de constancias, licencias y permisos, asf como
los actos de supervision e inspeccion.

¢) Creaclén de la Comisidn de Coordinacién y Seguimiente de la Ejecucién del Plan Municipal de Desarrollo
Urbano

Esta comisién operard en coorginacién con la Secretaria del Ayuntamiento y serd responsable de estudiar y proponer
ias accionss y normas tendientes a arganizar la actuacion de las dependencias administrativas municipales en
congruencia con las previsiones, instrumentos de regulacidn y programas del plan municipal de desarrolfc urbano; de
vigilar y evaluar la ejecucion del plan o de sus programas y de reportar a los miembros del Ayuntamiento sabre las
logros de ia coordinacién y a la Comisién de Planeacién para el Desarrolle Municipal ei cumplimiento de objetivos,
politicas y metas del Plan Municipal de Desarrollo Urbana.

d) Instalacion de oficinas municipales para tramites de desarrolio urbano y vivienda

Con el afén de hacer mas simples y agiles los tramites y servicios al publico usuario, s altamente recomendable
astablecer al interior del H. Ayuntamiento, ventanillas Unicas para atender en un soie lugar y de manera expedita,
trémites vincutados con el desarrolle urbano y vivienda, en fa que se utificen formatos tipo de licencias de alineamiento
y numero oficial, use del suelo y construccion, y que se genere una iicencia Unica aplicable a tadas las viviendas de
caracteristicags similares que se vayan a construir en un solo conjunto habitacional. Ei simbolo distintivo de estas
‘ventanillas unicas debera ser contar con oficinas dignas, personal capacitade y una atencion dae calidad y catidez.

7.5 INSTRUMENTOS FISCALES Y FINANCIERCS.

La actual toyuntura de las finanzas publicas reflela, no solo un problema de indole financiero, sing también de
desequilibrios en la asignacién del gasto entre érdenes de gobierno.

7.5.1. Recaudacién

Para poder llevar a caba los diferentes programas que se derivan de este Plan, es necesario contar ¢on un conjunte de
fuentes de financiamiento que permitan reducir los rezagos en materia de desarrollo urbano, y realizar acciones para
orientar ef crecimisnto urbano. Al efecto se debera:

*  Promover el incremento de las parlicipaciones federales y estatales al municipio de manera que sean congruentas
con el tamarfic de su poblacién, su importancia econdmica, y su papel como entidad receptora de flujos migratorios.

+  Aumentar los ingresos municipales mediante la adecuacion de tarifas por la prestacion de servicios, la
modernizacidon de los sistamas catastrales, la consolidacidn del sistema de impuestos prediales, y el
aprovechamiento optimo de los recursos disponibles asi como de su patrimonio inmobiliario.

+« Con base en un gstudio de los beneficios & implicaciones generados por la cbra publica y por los promotores de
conjuntos urbanos, y un andlisis de los sistemas de cooperacion, colaboracidn y mejoras, crear los Instrumentos
que permitan que los baneficiarios de la plusvaiia por ia realizacidn de obras plblicas y de las obras realizadas por
los desarrolladores contribuyan al financiamiento del desarroilo urbano, logrando una distribucién mas justa delos
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beneficios y costos, Esto implica consalidar una vinculacién estrecha entre la Secretaria de Desarrolio Urbario'y
Vivienda, sl Instituto de Informacién e Investigacidn Geografica, Estadistica y Catastral del Estado de México
(IGECEM), y ef catastro municipat. s

+  Explorar la posibilidad y conveniencia de utilizar instrumeantos financieres como: ja emisién de banos financieros a
largo plaze de los gobiernos estatal y faceral, con garantfa de rendimianto minima; la pursatllizacién de carteras, al
manejo de acciones, venta de futuros en circule cerrado de inversionistas o publicamente a través de la bolsa de
valores, v el crédito directo internacional a mediano y largo plazo, éstos Gltimos con la garantla de la tierra yio el .
aval de los gobiernos estatal y federal. . )

7.5.2. Creacion y operacién de fondos y fideicomisos

Los fondes y fideicomisos son instrurmentos de adminisiracién piblica soiventes, flexbles y transparentes que deben
operar durarta periodos larges para gue los proyectos maduren. Par su naturaleza, 8stos instrumentos pueden permanecer
al margen de los cambis en las admiristraciones gubsmamentales, garartizar un manej solvente y transparents de l0s
recursos de los inversionistas, y poseer altos grades de flexbiidad para reatizar una variada gama da acciones.

Se propone, en consacuencia, conslituir un sisterma de fideicomisos para la ejecucion de las acciones y proyeclos de
caracter regional que emanen de este plan: en una primera instancia, de garantia para sl financiamienta de Jos nuevos
desarroilos, v despuss de la administracidn de ios mismos, con el consecuente ahorro de recursos. E! sistema de
fideicomisos se puede eonstituir por un fideicomiso maestro, para la captacién de recursos externes y su transferencia
antre el raslo de los fideicomisos y subfideicomisos; fideicomisos para cada uno de las nuevos desarrollos; 'y
subfideicomisos por programa o proyecto especifico, o bien, para la administracién de los sarvicios publicos.

a) Convanios del Ayuntamiento con el Gobierno del Estado para la coordinacian de programas aspecificos.
a.1 Regufarizacién de lotificacién no autorizada.

Esta convenio tiens como propdsito el que los costos financieros de la realizacion de las obras de urbanizacion y
equipamiento faltantes en los asentamientos no autorizados de poblacion de escasos recursos y margirados existentes
en el municipio, s& distribuya con una mayor participacién de las comunidades Interesadas y se reduzca el plazo de
atencidn a sus necesidades. .
Se aplicard para aguelias areas de ocupacién de suelo privado o de origen social gue apruebe praviamente el
Ayuntamiento, mediante acuerdo de Cabildo, y cuys comunidad, a través de sus rapresentantes legalmente
reconocidos, solicite inciuirse dentro de modalidad de desarrollo y acepte llavar a cabo, hasta su terminacién, las abras
gue marca sl Cédigo Administrativo del Estado de México para un conjunto urbano habitacional social progresivo asi
como los requisitos para regularizar su autorizacion.

. a.2 Asoclacién an particlpacién para el aprovechamiento de suelo privado en actividades recreativas dentro de
Parques Ecoturistico .

Se plantea la celebracién de un convenio entre los ejidatarios y los gobiernos federal, estatal y municipal para llevar a
cabo las obras que permitan el accaso a los predios y su habilitacién como espacios recraativo-deportivo y cultural.

b) Acuerdos de Cablldo que establezcan astimulos y exenclones fiscales,
b.1 Exencién del pago de sanciones @ impusstos prediales por reguiarizacion de la construccion no autorizada.

Se plantea a aprobacién y publicacién de un acuerdo municipal destinado a captar las derechos por regularizar la
auterizacian de viviendas y actualizar al valor catastral de los bianas inmusbies incluyenda la construccion, exentando
a ios propietarios del pago del impuesto predial de aflos anteriores, corraspondiente a la edificacion.

Saria un acuerdo de vigencia temparal dirigido a los propistarios de lag viviendas y locales comerciales de hasta 90
metros cuadrados de construccién ejecutadas sin licencia y localizados en pradios privados autorizados ©
regularizados.

b.2 Estimuos fiscales para redensificacién o saturacién urbana.

Con la finalidad de apoyar la ocupacion de lotes en zonas subutilizadas y la creacién de empleos, se propone la
existencia de un acuerdo municipal para reducir las tasas impositivas y de cerechos por la autorizacion de
construecién y funcionamiento, en su caso, de viviendas, comercic y servicios localizados en centros y corredores
urbanos sefalados por este plan municipal de desarrollc urbano asi como en areas habitacionales de colonias
regularizadas.

El correspondiente acuerdo de cabildo sefalara las zomag de aplicacion asi como las reducciones de las tasas
impositivas y de derechos. ‘
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b.3 Apoyo flscal para ta craacion de parques y jardines.

A fin de impulisar la existencia de un conjunto de espacios abiertos recreativos como pamues y jadines privados ¢on acceso
publico, se sugiere la expedicion de un acuerdo murnicipa para reducir el morto de derechos por olargamiento de licencias de
construccion y funcionamiento asl como de impuestos prediales, por lo menos en los dos primeros afios de aperacion.
¢} Convanio con el sector pablico para la realizaclén de obras de urbanizacién y vivienda progresiva. a
Para atender la dernanda de vivienda de bajos costos se propone firmar un convenio con la Secretaria de Desarnoilo
Social para ejecutar en el municipio el Programa "Tu Casa’ que promueve dicha dependencia del Gobierna Federal.

Se trata de un programa mediante el cual las familias urbanas en pobreza extrema podran contar con una vivienda de
tipo progresivo con servicios basicos y que alienta la c¢orresponsabilidad al combinar el esfuerzo propio de los
beneficiarios por medio del ahorro familiar, can subsidics directos provenientes de fondos publicos.

Los gobiernos lacales garantizardn que los impuestos, derechos y cobro de comisionas retacionados al desarrollo de las
viviendas no recaigan en los costos dal Programa y que estos tramites se realicen en el menor tiempo posible.

d) Convenios con la banca para la realizacion de proyectos de mejoramiento urbano.

Se plantea la promocion y fi firma de convenios entre el Ayuntamiento, los representantes de comerciantes y prestadores
de servicios e instituciones bancarias para llevar a cabo el proyecto y las obras de mejoramients integral de las
vialidades, espacios abiertos y construcciones.

Se propone que el Ayuntamiento formule el plan parcial de mejoramiento urbane y los proyectos ejeculivos y ‘a banca
proporcions fos créditos para que lleven a cabo las obras de mejeramiento de las construcciones y acondicionamiento
de los espacios para contar con estacionamienios, areas de carga y descarga, banguetas anchas y reforestacion.

7.6 INSTRUMENTOS JURIDICO-ADMINISTRATIVOS.
Instrumentos regiamantarios.

Con el fin de contar con una normativided homogénea para tedes los municipios ademas de simplificar el marco juridico
y facllitar su observancia, se propone la creacién de un Reglamento de Urbanizacidn y Edificacion para el Estado de
México que incluya también la regulacién en materia de construccion de inmuebles en condominio.

Dicho reglamento se podrd reforzar con disposiciones - complementarias y especificas para el Municipio dentro del
Bando Municipal ¢ un Reglamanto Municipal de Normas Complementarias para la Construcdlon donde se particularice la
regulacidn en materia de disefio urbano y vivienda asi como edificacion, conservacion y rehabilitacidn de obras dentro
del municipio.

Propuesta de mejoramiento de la administracién urbana.

Para cumplir con los propdsitos de la agministracién urbana vy eficientar el servicia al pablico, se propone actuar en tres
vertientes:

- Crear y expedir un manual de procedimientos para el olorgamiento de las constancias, permisos y licencias
municipales en materia de usc de suelo y construccion asi como para realizar las acciones de control del
crecimianto urbano a través de las fabores da supervision, inspecciones, garantias de audiencias y sus resolutivos,

- Asistencia a cursos de capacitacién y actualizacidon del personal técnico y administrativo con ia finalidad de
fomentar una cultura de calidad en la administracidn publica,

- Creacién de un mddulo de informacion, arientacion y apoyo a los trdmites de constancias, permisos y licencias en
materia de desarrolio urbanc. Este maduio podra contar con un sistema de consulta electronica del uso del suelo
{planos de zonificacién primaria y secundaria) v la situacion de los tramites de autorizacién, que a su vez podran
incorporarse como paginas electrénicas en Internet,

- Realizacién de auditorias administrativas para analizar el cumplimiento de los procedimientos asi como la veracidad
de la informacién en los procedimientos de revision y otorgamiento de constancias, licencias y permisos, asi como
los actos de supervision e inspeccion.

Creacién de ta Comisién de Coordinacidn y Seguimiento de 1a Ejecucidn de Plan Municipal de Desarrollo Urbano.

Esta comision operara en coordinacién con la Secretaria del Ayuntamiento y sera responsable de estudiar y proponer
las acciones y normas tendientes a organizar la actuacion de las dependencias administrativas municipales en
congruencia con las previsiones, instrumentos de regulacidon y programas del plan municipal de dasarrollo urbano; de
vigilar y evaluar la ejecucidn del plan y de reportar a los miembros dal Ayuntamianto sobre los logros de la coordinacion
y a la Comision de Planeacion para el Desarrollo Municipal el cumplimiento de objetivos, politicas y metas del Plan
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Municipal de Desarrolic Urbano.

7.7 INSTRUMENTOS DE COOROINACION Y CONCERTACION.

Instrumentos de coerdinacién entre los municipios de la regién y el Gobierno Estatal.
Para la ohservancia de paliticas y ejecucion de obras establecidos en los planes estatal y regional metrapalitano.

Se propone utilizar el mecanismo de la asociacidn intermunicipal para conjuntar estrategias, unificar esfuerzos y
coordinar recursos para la construccion de vias de comunicacién regional, transporte y equipamiento urbano-regional
particularmente en materia de educacion, salud, abasto y deportes.

Coordinacion entre la Direccién de Desarrollc Econémico Municipal y la Cficina de Desarrollo Urbano.

Con !a finalidad de que el aprovechamianto del suelo en predios edificados se realice de conformidad con la regulacion
y previsionas dal Plan Municipal de Desarrolic Urbano, se adicionara al Bando Municipal la obligacion de exigir, como
requisito, la Cedula Informativa de Zonificacién, para el otorgamiento de la Licencia de Funcionamiento, por parte de la
Tesoreria y/o de la Oficina de Desarrollo Econdmico.

Dicha constancia serd proporcionada por la Direccién de Desarrolic Urbano Municipal al interesado, de conformidad con
las disposiciones de la zonificacién de usos del suelo ¥y normas técnicas del presente Plan.

7.8 Mecanismos de evaluacidn.

La evaluacion consiste en la comparacién entre los resultados previstos en las melas del programa y aquellos
efectivamente alcanzados.

Los criterios que se tomaran para la evaluacion del Plan Municipal de Desarrolio Urbang de Ixtlahuaca seran;

+« Eficiencia con que se ha planteade, generando ias acciones aplicadas en forma paositiva.

+ Relacidn costo-beneficio, ce acuerdo a la inversion se justifigue mediante una conveniencia para el beneficio
comunitario. .

+ Andlisis del impacto socicecondmico de acuerdo a las demandas sociales, que sea factible el presupuesto
destinado para satisfacer las demandas con buen aprovechamianto para la poblacidn,

7.9 Caracteristicas generales del sistema de seguimiento y evaluacion.

La evaluacion dei presente PMOU se refiere al proceso de andlisis del cumplimiento de los objetivos, programas y
proyectos, y es necesario realizarla con certeza y apoyar la toma de decisiones,

Una vez publicado el presente Plan se recomienda que sea anualmente evaluado. Esto se hara en tres momentos para
el procesc de evaluacion:

+ Previo: Durante el procaso de realizacion del plan, come un requerimiento necesario y racional en busca de
alternativas viables para orientar la formufacion enfocada a soluciones adecuadas.

*+  Seguimiento: Durante la ejecucion del los programas, subprogramas y acciones del plan es hecasario corregir
pracedimientos y llevar el control de Ios recursos, para evitar desviaciones. .

* Posterior: El grade de deficiencia y eficacia de las acciones llevadas a cabo, con el fin de retroalimentar =i proceso
de planeacidn, de modo que este sea continuo, en caso de gue resulte contrario al programa, es flexible aceptar
cualquier adecuacion para mejorarlo siempre y cuando se justifique.

Asimismo, es importante considerar en la evaluacidon del plan municipal de desarrollo urbano el aspecic referido al
fartalecimiento municipal, que de acuerde al articulo 115 constitucional, se considerara Io siguiente:

Los municipios de ta entidad muestran un conjunto de contradicciones y desigualdades, no soig en térmings de sus
condiciones socioeconémicas, sino también en cuante a la capacidad financiera, administrativa y técnica de sus
Ayuntamientos.

Las nuevas disposiciones del articule 115 constitucioral sefalan las tareas de los gobiernos municipales en cuante a
su intervencion en la planeacién y administracidn urbana, asi como en la prestacion de servicios pulblicos. Sin embargo,
Sus recursos son limitados para la atencién de las necesidades que enfrentan ya sea perque la dinamica demografica
rebasa su capacidad o por el incipiente desarrollo de 1a economia logal.

La actual coyuntura de las finanzas publicas que afecta a gran parte de los municipios, refleja ne solo un problema de
indole financiere, sino también de desequiiibrios en la asignacion del gasto entre drdenes de gobierno.

Para la gjecucion de los programas y acciones propuestos en el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Ixtlahuaca y en
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congruencia con las estrategias federales y estatales relativas al fortalecimiente municipal se establecen las siguientes
consideraciones:

Apoyar al Ayurtamiento para que logre aumentar sus ingresos mediante la gestion del incramentp de las
aportaciones federales y estatales, la adecuacién de tarifas por la prestacién de servicios, la modernizacitn de tos
sistemas catastrales y sl aprovechamiento optimo de los recursos disponibles asi como de su patrimonio
inmobillario.. - -

-
Asesorar a la instancia municipal para que disponga de fuentes de financiamiento alternativos y en la gestidn
oportuna de los recursos federales y estatales que pasibiliten la ejecucion del programa de ordenamienta urbano.

Apoyar al gobierno municipal para gque amplie su escenario de accidn, de manera que se convierta en activo
promotor del desarralla urbano. Para ello $e reguiere conlar con instrumentos que faciliten la tramitacion de licencias

-y parmisos para la realizacion de proyectos productivos e inmobiliarios.

Proponer al Ayuntamiento la adopcién de medidas de desregulacion, simplificacidén y de estimulos fiscales que
faciliten la creacidn de proyectos de Ilotes con sarvicios, de fraccionamientos progresivos y en general de suelo y

vivienda para la poblacion de bajos recursos, como alternativa para evitar asentamientos irregulares.

Apoyar al Gobierno Municipal en las actividadas relacionadas con la planeacién de desarrollo urbano, especiaimente
en |la formulacidn de planes parciales gue estabiezcan lineamientos especificos y normas con todo detalle sobre la
incarporacitn de nuevas areas.

Promover y en su casc participar en |a realizacion de programas y proyectos para la Incorporacién de suelo al
desarrollo urbano cuye objeto sea la ofarta de lotes con servicios o de fraccionamientes progresivos.

Propiciar la coordinacién entre municipios para la prestacién de servicios de cardcter regional y Ia integracidn del
desarrollo de ias regiones de Ia entidad.

8. ANEXO GRAFICO
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D2 Vocacién y Potancialidades del Territorio.
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E3 Vialidades y restricciones.

E 3A Vialidades y restricciones. .
E4 Principales proyectos, obras y acciones.
E4 A Principaies proyectos, obras y acciones.
£5 tnfraestructura.
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EGA -aP Imagen Urbana Patrimanio Histérico Canstruido
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9. ANEXOS ESTADISTICO Y METODOLOGICO
9.1 Estadistico.

Dentro del anexo estadistica s utilizaron |as siguientes publicaciones oficiates, ademas de anexar copias de los documentos oficialas no publicados
a informactdn de proporcionada por la Direceidn General de Administracién Urbana,

Decumentos consultados en la elaboracion del plan: =

Plan de Desarrollo del Estada de México 1999-2005 g:blicado en la Gaceta del Gobierno el 15 de marzo det 2000
Plan de Centry de Pobiacion Estratégico de |xtlahuaca. 1883, | '

Plan de Desarroilo Municipal de [xtlahuaca, 2000-2003.

Programa de Ordenamiente Ecoldgico dal Estado de México,

Aflas Estatal dp Riesgos.

Plan Nacional de Desarrollo 2000-2006.

Resultados del'Canso de Poblacion y Vivienda 2000 del INEGI para et Estado de México. *
Censos generales de poblacion y vivienda. 1960 -1990 y Conteo de Pablacin y Vivienda 1995,

Censos Mdustridles, comerciales y de servicios. 1994 y 1999,

Diversos indicagores sociodemograficos publicados por el COESPC 2000,

Reformas de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano dg México.

Programa de Saneamionto de fa Cuanca dai Valla de México y del Rio Lerma.

9.2 Metodoldgico.
Para el ordenamiento urbano:

Debido a 1a astructura territortal de los asseniamianios en aste municipio y dado su papel propuesto dentro de fa zena norte del estado de México,
58 optd por los siguientes criterios metodologicos para abordar al plantgamiante da su gstratagia:

a) Zonificar al municipio en tres zonas: Dafinir el drea urbana actual, misma que presenta una consolidacion de ios asentamientos, asi como
tarmbién cuenta con los serviclos de infraestructyra y equipamiento. Esta zona comprenda la cabecera municipal y las localidades que integran el
municipic, :
La zona urbanizabla, ﬁue presanta aplitud para incorporarla al desarrolle urbano, dabido a la.presion dei area urbana actual o porque cuenta con
posibilidades de dotarta de infraestructura. : .

La zona no urbanizable, que por sus caracteristicas topograficas, asi como por ser 20nas agricolas y forestales, no son aptds a incorporase al

desarrollo urbano, ademas ce que |a dotacion de servicios de infraestructura seria un problama basico.

b} Planear y prever los impactos que en el municipio generaran los planteamientos y proyectos regionales dea los niveles superioras de planeacion,
principalmenta en los rubros de infraestructura vial, 'con el proyecto de importantes vialidades, desarrollos habitacionales, con la pravencion de
areas donde 38 ubicaran los asantamientos raqueridos: el aquipamientd ubicando las zonas mas propicias para allo; Infraestructura con los
proyectos sanitarios y de agua potable; e Industria contemplada para su desarrollo.

£n ganeral, los aspectos consideradas para la elaboracion ce la estrategia se definen an:

«ActualiZacion de la nomenclatura de usos densidades senaladas en el PCPE de Ixllahuaca, aprobado en 1993, los cuales se adecuaron a las
caractaristicas que actualmente presenta &i munigipio, conservando los usos. :

+ Adecuacion de usos y densidades con basd en [a experiencia derivada de la aplicacion da la normatividad por parte de las autoridades municipales,

I t?aer?nicidn de nuevos usos ¥y densidades producto de la poiitica de desarrollo econdmico previstas por al Plan ¢e Desarrollo Municipal de
xttahuaca. .

+ Definicion de 1a estructura urbana qus da coharencia a intsgracién a los slamentos antes mencionados. en al marco de politicas de desarrollo
pravistas por los Jinesmientos superiores de planeacion (Plan Estatai de I?esarrollo Urbano).

10. EMLOGO

£l presents documento, 85 et resultade de la planeacion concurrente y coordinada por parte del H. Ayuntamiento de Ixtiahuaca y ai Gobigmo del
Estado de Miéxico, por conducto de Ja Secretaria de desarrollo Urbano 'y Vivienda, en términos de lo dispuasto por ios articulos 6 de la Ley General
de Asentamientos Humanos; 5.24 fraccion Il y 5.6 del Cédigo Administrativo dei estada de México.

Este Plan, en su elaboracidn fue sometido a un amplio proceso da difusidn y consulia ciudadana por conducto y a través de la Comision de
Planeacion para el Desarrollo del Municipio y aprobado an $esidn de Cabildo por el H, Ayuntamiento de Ixtlahuaca de fecha 28 dae noviembre da
2003 habiéndose cumplido el procedimierite previsto en los articulos 5.28 del Cadigo Administrativo del Estado de México y 29 del Reglamento del
Libro Quinto del Cédige Administrativo del Estado de México.

Los plangs de que consta al Plan y S_ue 5@ ancuaniran para su consulta en &l Raqislro Publicc de fa Propiedad y en el Registro Estatal de
Dasarrallo Urbana capendlgnte de ta Direccidn Ganeral de Administracion Urbana de Ta Secretania de Desarrolle Urbano y Vivienda, asi cama en
lag oficinas municipales cofrespondientes.

Les ptanos que forman parte del presente Plan, son ios siguiantes;

ESTRATEGIA

E1 Clasificacién del Territorio.

E2 Zanificacion del Territoric.

E2A Estructura Urbana y Usos del Suslc.

E3 Wialidades v restrictiones.,

E3A Vialidades y restricciones. .

Ed4 Principales proyectos, abras y acciones.

E4 A Principales proyactos, obras y acciones.
ES5 ‘fraestructura.

E6 -Imagen urbana.

E& A Imagenurbana. .
E€AaP Imaged urbana. Patrimonio Histdrico Construide -

Tabla de usos del Suelo

El Presanta Plan sustituye al Plan da Dasarrollo Urbano del Municipio da ixtlahuaca, aaprqhado mediante Decreta No. 393 de.la XLVI} Legislatura
cel Estado de México, publicade en la Gaceta del Gobiemno defacha 21 de Abrit de 1981, asi como al Plan del Centro da Poblacion Estratégico de
Ixtiahuaca. que se aprobd mediante Decreto No, 82 de ia XLIX Legislatura. publicada en la Gaceta del Gobierno el 21 de Abril de 1986 v sus
maodificaciones publicadas en la Gaceta del Gobisrno de fechas 23 de Abril de 1991 y 23 de Marzo de 1983,

Los asunies que se ancuentren pendientes de resciucion que se hayan iniciade al amparo de los planes que se substituyen, se atenderan y
resolveran conforme a las disposiciones de estos,

En razdn a lo estipulado dpor el Libro Quinto det Codigo Administrativo del Estado de México, el presente dacumento es el resultado de la planaacion
cancurrents y coordinada del Ayuntamiento de (xtiahuaca v el Gobiemao del Estade de México, por conducio de la Secretaria de Desamolio Urbano y Vivienda,



