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SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
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ASUNTO: Se emite Dictamen de Congruencia

CONTADOR PUBLICO -
J. CONCEPCION ALVARO CORTES RIVERA

PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL

CHAPULTEPEC, ESTADO DE MEXICO

Presente.

Hago referencia a su salicitud de Dictamen de Congruencia del proyecto de Plan Municipal de Desarrollo Urbano de
Chapultepac con el Plan Estatal de Desarrollo Urbano, contenida en su oficio S/N, mediante el que remitid el proyecto
de Plan Municipal referido, con sus antecedentes y anexos graficos.

CONSIDERANDO

Que la Secretaria de Desarrcllo Urbano y Vivienda es competente para emitir el presente dictamen, segun lo
establecen los articulos 5.9 fraccion IV del Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México; 19 fraccion
VH y 31 fraccién V de la Ley Orgénica de la Administracion Publica del Estado de México, en relacién con el quinto
transitoric del Decreto nimero 113 de la H. "LIV" Legislatura del Estado de Mexico, por el que se reformaron y
adicionaron diversas disposiciones de la Ley Orgénica antes citada, publicado en la Gaceta de Gobiemo de fecha 10
de diciembre del 2002 y 29 y 30 parafo segundo del Reglamento del Libro Quinto del Codige Administrativo del
Estado de México.

Que el H. Ayuntamiento de Chapultepec, en términos de lo dispuesto por el artfculo 5.28, fraccion | del Codigo
Administrativo, llevé a cabo las audiencias publicas correspondientes para recabar |a opinidn y comentarios de la
poblacién de ese municipio, respecto del proyecto del Plan Municipal de Desarrolio Urbano mencionado, conforme lo
sefiala el correspondiente avisa plblico de inicio del proceso de consulta.
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Que en g proyecto del Plan Municipal de Dasarrollo Urbano de Chapultepec, que se anexa al presente dictamen y
que ha sido debidamente validado, s8 han observado los objetivos, politicas y estrategias de ordenamiento urbano y
de poblacion, establecidas en sl Plan Estatal de Desarrofio Urbano para este municipio; asf como |as estrategias
relativas a la zonificacién y aprovechamiento det suelo; las correspondientas a vialidad, proteccién al medio ambiente,
riesgos, infraestructura y equipamiento urbano, asi mismo se han previsto los proyectos estratégicos y programas
sectoriales correspondientes. -

Que ef Plan gue se dictamina contiene, entre otros slementos, la detarminacion de los usos del suelo permitidos y
prohibidos, asi como aguellos que pueden ser compatibles, previendo aquelios que pueden producir un impacto
significativo sobre la infrasstructura y el equipamiento urbano; los servicios plbiicos en la region o en sus centros de
poblacién, en relacion con su entorno regional para los cuales serd necesario el dictamen de impacto regional,
conforma lo disponen los articulos 5.29 y 5.61 del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México.

Gue una vez analizado en todas y cada una de sus partes el citado proyecto del Plan Municipal de Desarrolle Urbano
de Chapuitepec, respecto al Plan Estatal de Desamollo Urbano, he tenido a bien emitir el siguiente:

DICTAMENDE CONGRUENCIA

PRIMERO.- El proyecto de Plan Municipal de Desarrcllo Urbano de Chapultepec, es congruente con los
chjetivos, politicas y estrategias establecidas en el Plan Estatal de Desamollo Urbano vigente, publicado en la Gaceta
de Gobierno de fecha 11 de junio de 2003.

SEGUNDO.- Para la vafidez juridica del Plan Municipal de Desarrolio Urbano de Chapultepec, conforme a lo
dispuasto por los articulos 5.25 y 5.28 fraccion Iil ded Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México y
29, fraccion IV de su Reglamento, deberd incorporarse al contenido del misma, el presente dictamen de manera
textual.

-

TERCERQ.- El H. Ayuntamiento de Chapultepec remitir a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, el
Pian Municipal de Desarrollo Urbano de Chapultepec, asi como copia certificada del Acta de Cabildo en la que conste
la aprobacién formal del mismo, segin lo disponen los articulos 5.10 fraccion | y 5.28 fracciones IV y V del Libro
Quinto de! Cadigo Administrativo dei Estado de México,

CUARTO.- Con fundamento en el pamafo segundo del articulo 30 del Reglamento del Libro Quinto del
Codigo Administrativo del Estado de México, se instruys al Director General de Administracion Urbana para que
entregue formalmente el presente dictamen a! H. Municipio de Chapultepec.

El presente Dictamen de Congruencia se emite en la Ciudad de Toluca de Lerdo, a los cuatro dias del mes de agosto
de dos mil tres.

ATENTAMENTE

ARQG. FRANCISCO COVARRUBIAS GAITAN
SECRETARIO DE DESARROLLO URBANOC Y VIVIENDA
{RUBRICA).
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H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE *

CHAPULTEPEG 2003-2006 yem——
SECRETARIA DEL H. AYUNTAMIENTO 511‘..‘1?5"!;\.'5“2%"

RN

2003, Bicentanario del Natalicio de José Marla Heredis y Heredia®
Chapultepec. Méx. A 14 de noviembre del 2003

A QUIEN CORRESPONDA
PRESENTE.

£l que suscribe Lic. Genaro Gonzdlez Veldzquez, Secretario de! H. Ayuntamiento
de Chapultepec, Max., de acuerdo 2 lae facullades que me confiere et Articulo 81

Fraccién X de 1a Ley Orgénica Municipat an vigor.

HAGO CONSTAR

Que an el libro de actas de cabildo prople del H. Cuerpo Edilicio, que existe en el
acta No. 16 correspondiante a la sesion de cabildy ordinaris celabrade &l dis maries
2¢ de Noviembre dal afto en curso, en ¢l punto numero dos del orden del dia, con
respacio a la Aprobacién del Plan Municipal de Desarrolio Urbano menciona:

En uso de ia Palabra, EI C. Luis Nava Cortes, Presidente Municipa! Conslitucional,
solicite qua darivado de ia exposicidn reelizade por la Direccion General de
Administracion Urbana, es nacesario aprobar este plan en ot cual se define en
forma clara, el crecimiento urbang del municiplo.

Al respecto, 8l Llc. Adolfo Gonzélez Ortiz, Sindico Municipal, solicito que era
nacesano la aprobacién siempre y cuando se hicieren algunas modificaciones ys
concerladas cof Ips reprasentantes de esa Direccidn y que en general implice el
cambio da denominacién de ung drea urbanizable a &rea urbana ya que, ya
existan ssentamisntos en ssa zona reconocida como “Col. San lsidro” y ol
aumsntar la srea urbanizable en la parte poniente del municipio para dar
cantinuanibn a las calles Judrez y Ocampo, ast como el aumentar el drea
urbanizable en ka parte norle v sur gue abarca la conlinuacion de las calles Rayén,
Guanero, Aldama v la aperfura de la Calle Hortaliza

Acto continuo, se sometié a consideracion del H Cabildo, 1a aprobacién del Plan
Municipal de Desarolio Urbano baja las obsarvaciones anieriores, dando como
resuitado la aprobacién por mayoria. i

Doy

SECRT rajia
H AU AL 11

LIC. GENARO GONZALEZ VELAZROUEZ

(AL PRINCIFIO DEV CAMING,....
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1. ANTECEDENTES Y FUNDAMENTACION JURIDICA

E! presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Chapultepec se constituye como el instrumento técnico — juridico
que en materia de planeacion urbana determinard los lineamientos aplicables al dmbito municipal y promovera la
coordinacion de esfuerzos federales, estatales y municipales que garanticen un desarrollo sustentable y armdnico con
el medio urbano, social y natural.

La elaboracién de este Plan Municipal de Desarrollo Urbano, forma parte de un esfuerzo integral desarrollado por la
Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda del Estado de México y del H. Ayuntamiento de Chapultepec. que de
manera conjunta buscan garantizar la existencia de mecanismos de pianeacion actualizados en la entidad, acordes a
la dindmica econdmica y poblacicenal.

1.1.  ALCANCES DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLC URBANO

Los alcances del Plan se encuentran estructurados en dos niveles de revision, andlisis y propuesta; es decir, se
realiza un estudio para el 4mbito municipal que incorpora a una escala puntual el analisis urbano de la cabecera
municipal a partir de la siguiente estructura:

1. Antecedentes y Fundamentacién Juridica. Contiene los aspectos de interés general tales como la motivacion,
alcances, objetivos que se persiguen, delimitacién del Municipio y la fundamentacién juridica del presente Plan
Municipal de Desarrollo Urbano.

2. Diagndstico. Incluye un andlisis de las condiciones prevalecientes en el medio natural, social, econémicoe y
urbano, asi como |a evaluacion del plan vigente.

3. Prospectiva. Analiza el escenario previsto para el municipio de mantenerse las caracteristicas urbanas y
poblacionales actuales, asi como el potencial economico del municipic que permitird definir el escenario de pablacion
pragramatico y los requerimientos totales de suelo, infraestructura y eguipamiento.

4. Politicas. Contiene las politicas aplicables en el municipio y su cabecera municipal, tanto para &l ordenamiento
urbano como secloriales.

5, Estrategia. Contiene los lineamientos especificos que permiten orientar el desafrollo urbano y la definicién de
4reas aptas al desarrollo urbano, a la vez que incorpora programas regionales de infraestructura y/o equipamiento y
define usos y destinos para &l Municipio y la Cabecera Municipal.

6. Instrumentacién. Define los instrumentos juridicos, administrativos y financieroe que hagan posible la ejecucion
del Plan Municipal de Desarrolio Urbano, una vez discutido y aprobado por las instancias correspondientes.

7. Epilego.

1.2, OBJETIVOS
La realizacidn del Plan Municipal de Desarrofio Urbano del Municipio de Chapultepec tiene come finalidad cubrir los
siguientes objetivos:

Obyjetivo General

« Analizar la dinamica urbana del municipio con e! fin de conocer su problematica y sus tendencias y garantizar su
desarrollo, sin afectar ni perjudicar al medio natural, social o urbano.

« Proponer |a estructura y normatividad urbana en usos y destinos, que permita el ordenamiento urbanc y garantice
&l bienestar social.

» Contribuir al impulse econdmico del centro de poblacién, mediante la definicién de normas ciaras que promuevar
y fomenten el desarrollo economico y social del Municipio.

« Definir zonas aptas y no aptas al desarrolle urbanc.

« Detectar las alteraciones al medio fisico (aire, agua y suelo), e incorporar medidas que garanticen su mitigacion y
control.

» Dotar de elementos técnicos y de validez juridica a las autoridades municipales, para garantizar la ordenacion y
regulacion del desamoilo urbano en €l Municipio.

« Precisar las metas, objetivos, politicas, proyectos y programas prioritarios de desarrollo urbane para al ambito
municipal y del Centro de Poblacién.
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«  Asegurar mayores y mejores oportunidades de comunicacion y de transporte, para favorecer Ja integracion intra e
interurbana.

s Proponer los incentivos y estimulos que en su conjunto, coadyuven a la consolidacién de la estrategia de
desarrollo urbano.

Objetivos Particulares

= Promover la cultura del ordenamiento urbano mediante la difusion de los contenidos del Plan Municipal de
Desarrollo Urbano;

= Impulsar los esfuerzos y mecanismo para regularizar la tenencia de |a tierra tante de origen ejidal como particular
en aquellas colonias que asl lo requieran;

= Propiciar un crecimiento urbano consolidado y ordenado en la cabecera municipal ¥ en ¢l centro de poblacién, -
para fortalecer al municipio en tedo su contexto temiterial;

« Garantizar el mejor aprovechamiento del suelo urbanc y la infraestructura existente en el municipio;
= Promover la consolidacion y/o preservacin de la imagen urbana caracteristica del municipio;

» Consclidar corredores de imagen urbana a partir de los ejes ¢ vialidades primarias de la estructura urbana a lo
largo de los cuales se aplique el mejoramiento integran de los elementos visuales;

= Aprovechar las areas subutilizadas del municipic, tanto urbanas (baldios) como rurales;

» Evitar los asentamienios humanos en zonas con potencial agricola, dreas no aptas para la urbanizacion y en
aquellas que representen riesgo para los habitantes;

= Zonificar el temitorio del Centro de Poblacién a partir de sus potencialidades de uso, en areas urbanas,
urbanizables, no urbanizables y de conservacitn y restauracion;

*  Regutar el usc de suelo y las densidades de poblacitn al interior de las areas urbanas;

*« Mejorar las caracteristicas materiales de las viviendas, principalments, en las colonias de reciente creacién
{Américas y Del Campesino); :

= Impulsar of desarrollo habitacional en Jas areas urbanizables del Centro de Poblacion;

= Lograr que la infraestructura existente y la futura cumpla con las especificaciones técnicas de disefio, materiales y
equipo, que garanticen su durabilidad y adecuado funcionamianto;

= Optimizar la utilizacién de los recursos hidrolégicos del municipio; .

= Mejorar al servicio de agua potable y garantizar la calidad del liquido que se distribuye en todas las localidades:

= Asegurer @ mediano y largo plazos la dotacion de infraestructura en las zonas destinadas para & futuro
crecimianto,

= Abatir los rezagos relacionados con los servicios plblicos y equipamiento en los diferentes asentamientos
humanos del municipio;

*  Promover ia participacion de la poblacion en la introduccion, ampliacion y mantenimiento de las redes de
infraestructura basica.

*  Mejorar ¢l servicio de transporte urbano y suburbang.

= Mejorar, conservar y fomentar los sitios y edificios con valor histérico o cultural del Centro de Poblacién.

=« Establecer instrumentos normativos que regulen el establecimiento y funcionamiento de fabricas, talleres u otras
actividades econdmicas que afecten al medic ambiente.

)

1.3 DELIMITAGION DEL MUNICIPIO

E! municipio de Chapultepec se encuentra localizado en la porcién central del estado de México, colinda al norte con Metepec y
Mexicaltzingo —municipios con ks que conforma la Regién Socioecondmica N° 18'—; al sur y poniente con Calimaya, y al
oriente con Santiago Tiangulstenco. Sus coordenadas geogrdficas exiremas son las siguientes:

ko EF - grades - Minutos Mimitos | Segundos
Lafitud norte 19 10 13 20
Longitud oeste 99 30 34 55

Fuerds: GEM, Panordmica scclodemogrifica de Estaco de Mésdon 1993,

! Gobemo del Estaco de héxico; Gaceta del Gobire, 14 de mizo dal 2000, pp. 9091
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El municipio de Chapultepec se encuentra ubicado geogréficamente en un area geoecondmica estratégica, ya que es e paso
entre la Zona Metropolitana de ta Ciudad de Toluca e importantes zonas industriales localizadas en los municipios colindantes,
situacion que ha sido determinante en la conformacidn de la actual estructura socioecondmica y la gonformacion de los
asentamientos humanos. .

De acuerdo con informacion del INEGI, ¢ Municipio de Chapultepec se integra de 7 locatidades: Chapuitepec,
Rancho Vista Hermosa {Rancho El Huevito), Rancho los Ciruelos (Rancho El Iris), Rancho Santa Teresita, Colonia
San Isidro, Colonia La Presa (Ejido de Chapultepec) y El Calvario. Sin embargo, debido a la conformacion teritonial
de los asentamientos humanos, la division politica reconocida por el Ayuntamiento y la mayor parte de la poblacién
considera a San Miguel Chapultepec como un solo pueblo integrado por las colonias José Maria Pino Sudrez,
Leandro Valle, localizadas en |as faldas del Cerro del Chapulin; ia colonia El Ameyal, ubicada al sur de la cabecera
municipal, caming a San Bartalito; Ias colonias Del Campesino y Las Américas, ubicadas en la porcion oriente de la
cabecera municipal, San Isidro, La Presa y Ampliacién del Campssino. Mientras que par otro lado, se consideran los
ranchos de La Unién, San José Vista Hermosa (El Huavito), El Potrero, Granja Ojo de Agua y Granja Irs, los cuales
se encuentran distribuidos en las areas agricolas del municipio.

De acuerdo a su poblacin y territorio, es uno de los municipios méas paquefios de la entidad, pues su poblacion en el
2000 fue de 5,735 habitantes, mientras que su extensién municipal es de 1,182 hectéreas, que en términos relatives
representan aproximadamente el 0.04% de la poblacion estatal y 0.05% % de superficie del estado, situacion que lo
que lo ubica en el lugar numero 117 y 115 respectivamente con relacién al resto de tos municipios. En lo que respecta
a ia superficie urbana de Chapultepec, hacia 2001, esta comprendla una superficie total de 266.2 hectareas.

El presente Plan Municipal de Desarrolio Urbano no prejuzga los limites temitoriaies del Municipio, dnicamente
establece los reconocidos oficialmente por el Gobiemo del Estado de México (Ley Organica Municipal, Articulo 7).

En ias areas con diferendo limitrofe, solo podran ejercer actos administrativos para ef ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos y del desarrollo urbano de los centros de poblacidn, aquellas autoridades que se les
reconoce jurisdiccion administrativa sobre ei territorio municipal, hasta en tanto, la autoridad competente emita el fallo
comespondiente.

E! prasents documento, no genera derechos para el o los teritorios de que se trate el diferendo territorial.

1.4, FUNDAMENTACION JURIDICA

Ef Plan Municipal de Desarrotio Urbano de Chapultepec, forma parte del Sistema de Planeacion de los Asentamientos
Humanas del Estado y se fundamenta en [0s preceptos legales e los tres niveles de gobierno.

. MARCO JURIDICO FEDERAL

La Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos sefiala en sus articulos 26 y 115 que el Estado
organizara un sistema de planeacién democratica que imprima solidez, dinamismo, permanencia y equidad al
crecimiento econdmico y jos municipios en términos de las leyes federales y estatales relativas estaran facultados
para formular, aprobar y administrar la zonificacién y los planes de desarrollo urbano municipal, participar en ia
creacion y administracién de sus reservas temitoriales y ecolégicas, en la formulacin de los planes de desamolio
regional, mismos que estaran en concordancia con los Planes Generales de la materia, asi como controlar y regular
La utilizacion del suelo en sus jurisdicciones temitoriales.

La Loy de Planeaclén Federal cuyas disposiciones son de orden publico e interés sccial y dan a la planeacion
estatal el caracter de permanente y democratica abriendo espacios de participacién y consulta a los diversos grupos
sociales y establece como documento rector at Plan Naclonal de Desarrolto.

Et Plan Naciocnal de Desarrollo 2001-2006 establece que: las acciones de planeacidn en el dmbito urbano tendran
como objetivo central una estrategia que permita la competitividad internacional del Sistema Urbano Nacional, a la
vez que haga posible incorporar al desamolio a bastas regiones del Pals, asimismo, el Ejecutivo Federal se propone
apoyar a los sstados y municipios para que cumplan eficaz y oportunamente sus funciones relativas al desamollo
urbano ¥ el respeto a los Planes de Desarrolio Urbano y Ordenamiento Teritorial de cada localidad, asi como el
respeto a los usos de suelo previstos por cada administracion, a efecto de que el crecimiento de las ciudades sea
debidamente controlado por los estados @ municipios.

La Ley General de Asentamlentos Humanos menciona |a importancia que tiene la federacién al participar con los
Estados y los Municiplos en el establecimiento de la normatividad en el tema de planeacion, ordenacién y regulacion
de los asentamientos humanos, reconociendo la utilidad de la participacién ciudadana en este procesc. Ademas
determina las atribuciones de los gobiernos municipales destacando la formulacion, aprobatién y administracion de
los planes y programas de desarrollo urbano y los procedimientos para la aprobacién y sjecucién de dichos planes y
programas; advirtiendo en este rubro la concurrencia y coordinacién de las autoridades de los tres ordenes de

gobiemo.
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La Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Amblente establece en su articulo 6 fraccién X que ei
ordenamiente ecoldgico local se tlevara a cabo a través de los correspondientes planes de desarrollo urbano.

»  MARCO JURIDICO ESTATAL

En el ambito estatal la Constitucién Politica del Estado Libre y Sobsrano de México, en su articulo 77 fraccion Vi
faculta y obliga al gobemador del Estade a planear y conducir el desarrollo integral de la entidad, en |a esfera de su
competencia; mediante un sistema de planeacion democrética, considerando la participacién y consulta popular para
la formulacién, instrumentacion, ejecucion, control y evaluacidn del plan y los programas de desarrollo urbanc.

Por su parte |a Ley Organica de la Administracién Pablica del Estado de México an su articulo 31 fracciones |, I,
IV, V, VI, y VIl confiere atribuciones a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda para aplicar y vigilar las
disposiciones legales en materia de ordenamiento temitorial de ios asentamientos humanos, det desarmollo urbano ¥
vivienda, promover la implantacién de los planes municipales de desarrollo urbano y vigilar su congruencia con el
Plan Estatal de Desarrollo Urbano y los Regionales, asi como vigilar el desarrollo urbano de las comunidades y
centros de poblacién del Estado.

La ley de Planeacién del Estado de México y Municipios establece que sus disposiciones son de orden publico e
interés social y destaca entre sus normas un sistema de planeacién y participacién democrética para el desarrollo del
Estado de México y los Municipics, de los grupos sociales y sus habitantes para ta elaboracion, ejecucion y
evaluacion de los Planes de Desarrollo Municipales del Estado de México,

En sus arifculos 13 y 14 advierte que ei Sistema de Planeacién Democratica para el Desarroilo del Estado de México
y Municipios comprende como instrumentos el proceso de planeacion estratégica, los planes, los programas y las
politicas de planeacidn que autoricen el Gobierne del Estado y los ayuntamientos determinando a su vez que este
sisterna se conforma entre otros instrumentos por los Planes de Desarrollo Municipales del Estado de México.

EI Cédigo Administrativa del Estado de México, en su libro Quinto, titulado “Del Ordenamiento Tervitorial de los
Asentamientos Humanos y del Desarrolio Urbano del Centro de Poblacion” fija las bases de planeacion, regulacion,
control, vigilancia y forento al ordenamiento territorial de los asentamientes humanos y del desarrollo urbano de los
centros de pobiacion en la entidad. En sus articulos §.21, 5.23 y 524 prevé el Sistema Estatal de Planes de
Desarrollo Urbano y determina que este se integra por el conjunto de instrumentos técnicos y normatives formulados
por autoridades estatales y municipales, con la participacién social entre los que se enmarcan los Planes
Municipales de Desarrollo Urbano, asimismo se establece su integracion, contenido y vinculacién entre si y con
otros instrumentos de planeacién. Destaca en su contenido la integracion de materias que resulten necesarias y que
impriman un cardcter integral que propicie el desarrollo sustentable de Estado.

Por otra parte el articulo 5.28, en relacién con los articulos 5.8 y 5.10 se precisa el procedimiento para su elaboracidn,
aprobacién, publicacion e inscripcién, asi como las facultades de los Municipios para elaborar, ejecutar y evaluar los
Planes Municlpales de Desarroflo Urbano y a la Secretaria de Desarrcllo Urbano y Vivienda para emitir los
respectivos dictamenes de congruencia de los Planes Municipales, Estatal y Regionales de Desarrollo Urbano y los
Planes Parciales que de éstos deriven; ademds precisa en sus articulos 5.25 y 5.27 gue los planes de desarrollo
urbano de competencia municipal, deberén sujetarse a las politicas y estrategias de! Plan Estatal y en su caso de los
Planes Regionales de Desarrollo Urbano, eslableciendo la zonificacién que deber&n administrar los municipios. Los
que contravengan esta disposicién seran nulos y no produciran efecto juridico alguno.

Por su pare el Libro Cuarto del Cédigo Administrativo del Estado de México en el apartado: “De la
Conservacién Eccldgica y Proteccion al Ambiente para el Desarrallo Sustentable” previene que la polltica ambiental
estatal y municipal cbservard y aplicard los principios contenidos en la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
Proteccién al Ambiente a través de diversos instrumentos entre los gue cita; la regulacion amblental de los
asentamiantos humanos.

«  MARCO JURIDICO MUNICIPAL

La Ley Orgénica Municipal del Estado de México establece en sus articulos 11 y 12, que los municipios estaran
facullados para aprobar y adminisirar la zonificacion de su municipio, asi como para paricipar en [a creacion y
administracion deé sus reservas territoriales y ecologicas. Asimismo determina que los municipios controlaran y
vigilaran coordinada y concurrentemente con el Gobierno del Estado, la utilizacién del suelo en sus jurisdicciones
tamitoriales, en términos de lo dispuesto por la ley de la materia y los planes de desarrollo urbano correspondientes.

Finalmente, ¢! Bando Municipal de Policfa y Buen Goblerno de Chapultepec sefialar que el Plan de Desarrollo y
los programas que de éste se deriven, seran obligatorios para las dependencias de la Administracién Publica
Municipal, y en general para fas entidades publicas de caracter municipal, asimismo, la Comisién de Planeacion para
el Desarrollo Municipal tendra como atribucionas principales el congolidar un proceso permanente y participative de
planeacién orientado a resolver los problemas municipales y formular recomendaciones para mejorar la
administracién municipal y la prestacién de los servicios publicos.
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21.

DIAGNOSTICO
SINTESIS DEL DIAGNOSTICO

La dinamica demogréfica de los ultimos afios tanto en fas zonas ruralas come en las urbanas, ha dado como
consecuencia una serie de problemas relacionados con el crecimiento las éstas Gltimas, entrs los mas
relevantes se encuentran los siguientes:
Entre 1995 v el afio 2000 |a tasa de crecimiento fue de 2.49%, cifra ligeramente inferior a la registrada en el
Es:)ado de México en este mismo periodo, |a cual fue de 2.65%, dando como resultado un incremento de 572
abitantes.
De esta forma, en e! 2000, Chapultepec conté con una poblacién de 5,735 habitantes, lo que lo coloca como
uno de los municipios menos poblados dentro del contexto estatal, basta mencionar que en este aflo
concentrd unicamente el 0.04% de la poblacién de ia Entidad, razén por ja cual sa ubica en e! lugar nimerc
117 con relacidn al nimero de habitantes.
El incremento de usos urbanos con el consecuente desplazamiento de las actividades agricolas, situacion que
se presenta en todas las localidades del municipio; sin embarge, es mas preocupante en las colonias
Américas, San Isidro, Ampliacion Del Campesince y la Prasa, donde la dindmica poblacional ha sido mas
explosiva y seglin las estimaciones reallzadas continuara su ritmo de crecimiento.
Creacién de nuevos asentamientos humanos: representa una latente necesidad de intreducir, ampliar y
mantener los servicios publicos, este es ¢l caso de la Ampliacion del Campesino y ia Presa, las cuales tienen
su origan como asentamientos de tipo irregular, actuaimente este es uno de los principales problemas que
afectan at municipio.
Debido a lo anterior, se requiere establecer una normatividad de uso del suelo, que facilite orientar e!
crecimiento urbano bajo una perspectiva acorde a las necesidades del Centro de Poblacién, y que permita, por
una parte, preservar las zonas con potencial agricola por sus caracteristicas naturales, o bien tener un mayor
contral en el desarrolio de los asentamientos humanos consolidados y evitar {a ocupacién irregular en zonas
no aplas para sl desarrollo urbano.
Por otra parte, el empleo es otra de ias principales carencias de Chapultepec, debido a que no se cuenta con
industrias, comercios o servicios significativos que pemnitan la incorporacion de la pablacion a este tipo de
actividades, razén por la cual un gran nimero de poblacién trabaja en municipios colindantes o en Toluca. Por
1o que serd necesario impulsar el desarrollo econdmico, por una parte, se deberén crear nuevas fuentes de
empleo que permitan incorporar a un mayor nimero de personas, y por ofra, aprovechar al maximo las
ventajas locacionales, resultado de la cercania con municipios que cuentan c¢on una importante base
aconémica.
De tal forma, a través de los lineamientos de este plan, se incentivara el establecimienic de nuevas
instalaciones comerciales y de servicios, ademas de consolidar a la via Mexicaltzingo — Tianguistenco como
uno de los corredores de borde mas importantes de la regién.
Para lograr lo anterior, es indispensable crear los elementos de ordenamisnto urbano, dotacién de
infraestructura y servicios que mejoren ta comunicacion y permitan soportar ¢ desarrcilo de una nueva
dindmica economica.
En lo que se refiere a los problemas derivados de fas caracteristicas naturales del Centro de Poblacién, asi
como de sus alteraciones, se pueden mencionar los siguientes:
Nc se cuenta con una superficie forestal significativa y la tinica masa arbSrea del municipio es el Cerro del
Chapulin, el cual requiere mejorar su estado actual.
Aciualmente, los canales existentes son utilizados como vertederos de aguas negras provenientes de todas
{as localidades, lo que ha dado como consecuencia su progresiva degradacion.
Por otra parte, se requiere mejorar las condiciones naturales def entorno, mejorando las condiciones de la
infraestructura de drenaje, a fin de disminuir la descarga de aguas negras, condicionar y normar la instalacion
de industrias, destinar dreas verdes para el sano esparcimiento de la poblacién, ademas de impulsar la
renovacion del parque del Cerro del Chapulin, mejorando sus instalaciones, ofreciendo nueves servicios
recreativos y culturales y promoviéndolo su visita, tanto entre la poblacién municipal, como del resto de la
regién. :
En materia de infraestructura los principales requerimientos son:
En las colonias de Ampliacién del Campesino, La Presa y Américas se requiere incrementar la cobertura en
los servicios de agua potable y drenaje, ya que son las zonas con mayor rezago dentro del Centro de
Poblacién.
En la Colonia Américas la red de agua potable y drenaje se encuentra limitada a la falta de redes y lineas
acorde a sus caracteristicas inundables.
El sistema de drenaje a través de canales abiertos es comun en San Isidro, Américas, Campesino y
Ampliacion del Campesino, situacién que genera mal aspecte y representa potenciales focos de infeccion.

Las aguas servidas son vertidas directamente a los canales existentes.
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3.

3.1.

No se cuenta con ninguna planta potabilizadora.

De esta forma, y en el entendido de que actualmente existe un estricto control por parte de las instancias
correspondientes en relacion con los recursos hidrologicos de todo el estado, resulta fundamental mejorar los
sisternas de extraccion, almacenamiento y distribucion del agua en el municipio, fomentar entre la poblacion el
ahorro de agua, pero sobre todo, se necesita normar y orientar el desarrollo de los diferentes asentamientos
humanos, principalmente en aquellas zonas donde el Ayuntamiento considere no tener la capacidad suficiente
para satisfacer los requerimientos de infraestructura.

Por una parte, es indispensable definir normas especificas para la dotacion del agua en las nuevas zonas
habitacionales y economicas, de acuerdo a la demanda potencial, con base en las disposiciones establecidas
en la legislacion del estado de México y en lo definido en el presente plan; y por otra, debe obligarse a cumplir
con todas las especificaciones emitidas por la Secretaria de Ecologia en relacién con la descarga domiciliaria
de aguas negras y otras acciones que dafien al medio ambiente.

En lo que se refiere a la vialidad, los principales problemas que se observan se refieren a las condiciones
materiales en las que se encuentran la mayoria de las vialidades primarias y secundarias del Centro de
Poblacién, asi como a la falta de sefiales de transito y mobiliaric vial.

En la Celonia La Presa y Ampliacion del Campesino se carece de una estructura vial, dificultando el transito y
condicionan la adecuada ocupacion del suelo. De tal forma, se requiere la apertura de dos nuevas vialidades
con orientacién este-oeste que no sélo cubran las necesidades actuales, si no que ademas soporten el futuro
crecimiento de la zona, recordando que esta es una de las colonias que ha presentado un mayor crecimiento
en los Gltimos afios y que se encuentra en un franco proceso de consolidacion.

PROSPECTIVA.

ESCENARIOS TENDENCIALES

De mantenerse la dinamica econdmica y social identificada, se estima que el Municipio de Chapultepec presentara el
siguiente escenario:

Tabla 2. Escenario tendencial de la poblacién

Poblacion estimada a mitad de afio
ENTIDAD / MUNICIPIO 2000 2005 2010 2015 2020
ESTADO DE MEXICO 13,231,320 14,945.336 | 16,535,567 | 17,733,754 | 18,462,411
Chapultepec 5.788 6.632 7207 7,747 8.020 |

Fuente: Elaboracion propia con base en INEGI.
Censo General de Poblacion y Vivienda 1970, 1980, 1990, 2000 y Conteo de Pablacion y Vivienda 1995

En el periodo 2000 - 2005 el municipio presentara una TCMA de 2.76%, que en términos de crecimiento total
representa un incremento de 665 personas, durante el quinquenio 2005 - 2010 tendra una TCMA de 1.93%, gue se
traduce en una de poblacién de 7,297 habitantes, mientras que para los afios 2010 - 2015 la TCMA sera de 1.20%,
con un incremento de 273 habitantes.

Para el periodo 2015-2020 el municipio continuara disminuyendo a una tasa de crecimiento de 0.70%, liegando a este
ultimo periodo a una poblacion de 8,020 habitantes.

Grafica 1. Escenario Tendencial de poblacion para el municipio 1970-2020
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32. MARCO DE PLANEACION: LINEAMIENTOS NACIONALES, ESTATALES, REGIONALES Y
SECTORIALES )

El Plan Municipal de Desamollo Urbano del Municipic de Chapultepec se encuentra condicionado por lineamientos y
politicas establecidas en distintos instrumentos superiores de planeacion los cuales, en su conjunto, presentan puntos
de coincidencia para el municipio en aspeclos como.

«  Lalocalizacién de la poblacién donde se cuente con infraestructura y servicios suficientes.

«  Abatir ef crecimiento extensivo én zonas de alta peligrosidad o zonas de conservacion ecolbgica.

«  Previsiones de infraestructura y servicios.

= Programas de vivienda a los sectores deprimidos.

+ Oferta de suelo y vivienda de acuerdo a la capacidad econdmica de la poblacion.

= Definicién de una politica de control en el municipic.

» Se establece que los uscs del suelo respondan a la necesidad de ofertar suelo y vivienda a ia poblacién.

3.2.1 Plan Nacional de Desarrollo 2001-2006

Para cumplir eficazmente con ias tareas del gobiermo federal se han creado tres comisiones que agrupan a
dependencias y entidades de la administracion publica: la Comision para el desarrollo Social y Humano, la Comision
para el Crecimiento con Calidad y (@ Comision de Orden y Respeto.

La Comisién para el desarrollo Social y Humano es la que se vincula con el Desarrolio Urbano. Tiene como objetivo
central:

= Coordinar las inversiones en justicia social.
= FEliminar los desequilibrios sociales extremos.

» Y procurar una vida digna para todos, promoviendo la iniciativa individual y colectiva de los mexicanos, en
especial para aquellos que, por tiempo inmemorial, aguardan la justicia y cotidianamente sufren la miseria, el
abandono, la ignorancia y la violencia. *

Las tres comisiones estdn apoyadas por una fuerte inversidn en capital humano. La educacién es la verdadera
patanca para el progreso individual, la mejor avenida para la movilidad social, y la estrategia adecuada para ganar
nuestro futuro. La educacion seré la columna vertebral de la presente administracién.

El Plan Nacional de Desarrollo 2000-2008 no es un Plan detallado, sino una etapa de un procesc que permite
vertebrar las iniciativas ciudadanas, alcanzar objetivos concrefos y encaminar al pais hacia una vision de largo piazo.
Por ello, este documento marca un rumbo, unos objetivos y unas estrategias claras, pero al mismo tiempo esta
abierto a las adecuaciones que los nuevos acontecimientos demanden para el bienestar del pais, que se plantearan
en los programas sectoriales, regionales, especiales e institucionales y en los programas operativos anuales.

Para enfrentar los problemas existentes, el drea de desarrollo social y humano plantea objetivos rectores que dan
sentido de unidad al conjunto de acciones de las secretarias y entidades que la integran, Estos objetivos rectores se
refieren a:

«  Mejorar los niveles de educacién y de bienestar de los mexicanos.

«  Acrecentar la equidad y la igualdad de oportunidades.

«  Impulsar la educacion para el desarrollo de las capacidades personales y de Iniciativa individual y colectiva.
« Fortalecer la cohesion y el capital social. )

= Lograr un desarrolio social y humano en armonia con la naturaleza. -

»  Ampliar la capacidad de respuesta gubemamental para fomentar la confianza ciudadana en las instituciones.

3.2.2 Programa Nacional de Desarrollo Urbano y Ordenaclén del Territorfo 2001-2006.

Este programa propone establecer una palitica de ordenacion del territorio que integre todos los dmbitos espaciales
que ocupa del sistema de asentamientos humanos, desds las localidades rurales, pequefias y dispersas, hasta las
grandes metrdpolis, en un esquema de planeacion y actuacion que combata las causas estructurales de la pobreza y
la marginacion que permita maximizar la eficiencia econdmica del territorio y fortalezca la cohesion politica, social y
cultural del pais. '

El Plan establece las siguientes politicas:
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e De Ordenacion del Territorio y Accién Urbana y Regional: Programa de Ordenacién del Territorio.

e De Desarrolio Urbano y Regional: Programa Habitat. a
e De Suelo y Reserva Territorial: Programa de Suelo y Reserva Territorial.

o De Prevencion y Atencién de impactos por desastres naturales en zonas urbanas y rurales.

En este sentido, el programa define los siguientes objetivos generales para el desarrollo urbano y regional:

= Maximizar la eficiencia econémica del territorio garantizando su cohesion social y cultural.

* Integrar un sistema urbano nacional, en sinergia con el desarrollo regional en condiciones de sustentabilidad.

= Integrar at suelo apto para el desarrollo como instrumento de soporte para la expansioén urbana satisfaciendo los
requerimientos de suelo para la vivienda y el desarrollo urbano.

» Prevenir los desastres en las zonas de media y alta vulnerabilidad.

En funcién de estos objetivos se desprende la siguiente estrategia en materia de desarrollo urbano y ordenacién del
territorio:

= Disenar, proyectar, promover y articular en el contexto del Pacto Federal una politica de Estado de ordenaci6n del
territorio y de accién urbana-regional.

= Disenar, proyectar, promover, normar y coordinar en el contexto del Pacto Federal una politica nacional de
desarrollo urbano y regional, e impulsar proyectos estratégicos con visién integral en regiones, zonas
metropolitanas y ciudades.

= Disenar, promover, normar y articular en el contexto del Pacto Federal una politica nacional de suelo y reservas
territoriales.

3.2.3 Programa Sectorial de Vivienda 2001-2006.

El Programa marca que la vision de futuro de nuestra sociedad es la de un pais en donde cualquier persona tiene
posibilidades de comprar, construir, remodelar o rentar una vivienda para su familia, de acuerdo con sus posibilidades
econdmicas y preferencias en cuanto al tipo y ubicacion de ésta.

') . o . . ot . . .
Asimismo, marca como misién crear las condiciones necesarias para garantizar a la poblacién el acceso a la vivienda
a través de promover un mayor flujo de recursos para su produccion y financiamiento.

El Programa plantea como objetivos los siguientes:

= Promover y concertar politicas publicas y programas de vivienda para atender a todos aquellos que quieran
comprar, construir, rentar o mejorar su vivienda, con la participacion de los gobiernos estatales y municipales y de
la sociedad civil en su conjunto y, a la vez, consolidar el mercado habitacional para convertir al sector vivienda en
un motor del desarrollo.

s Promover el desarrollo y la competitividad sectorial a partir de que la vivienda para todos los mexicanos es una de
las mas altas prioridades del Estado. La calidad y continuidad de este esfuerzo solo se podra asegurar mediante
el compromiso y permanencia de los factores con el fin de reducir el gran déficit de vivienda que existe en el pals,
en calidad y en cantidad.

= Reactivar la banca de desarrollo como una entidad financiera cuyo objetivo fundamental sera promover mediante
el otorgamiento de créditos y garantias, la construccion y adquisicion de vivienda social, asi como la
bursatilizacién de carteras hipotecarias generadas por intermediarios financieros.

El programa plantea las siguientes estrategias:

« Articulacion interinstitucional y fortalecimiento del sector vivienda.
« Crecimiento y consolidacion del financiamiento publico y privado para la vivienda.

« Apoyo social a la poblacion mas necesitada para la adquisicién de vivienda, el mejoramiento habitacional
rural y urbano, y la consolidacion juridica de su patrimonio.

o Desgravacion, desregulacion y actualizacién de su marco normativo.
e Abasto de suelo con aptitud habitacional y desarrollo de infraestructura y servicios para vivienda.

3.2.4 Plan de Desarrollo del Estado de México 1999 - 2005.

Entre los instrumentos superiores de planeacion que se consideran para efectos de la formulacién del Pian Municipal
de Desarrollo Urbano destaca, en principio, el Plan de Desarrollo de! Estado de México (PDEM), el que sefiala la
necesidad de actualizar el Sistema de Planes de Desarrollo Urbano, revisando los Planes vigentes para adecuarlos a
la realidad urbana y a los planteamientos del PDEM.
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Desde el punto de vista social, el PDEM sefiala la necesidad de contribuir al desarrollo integral del Estado, partiendo
de la transformacién del patrén de los asentamientos humanos que actualimente polariza el crecimiento estatal,

Desde el punto de vista regional, busca reorientar las tendencias de localizacion de las actividades econdmicas y de
la pobiacién, a efecto de inducir un desarrollo regional equilibrado.

Mientras que desde el punto de vista urbane, busca asegurar el crecimiento ordenado de los centros de poblacién, a
{a vez de contribuir a resolver los rezagos en infraestructura y equipamiento de los mismos.

3.2.5 Plan Estatal de Desarrollo Urbano.

Entre los objetivos del Plan Estatal de Desarrollo Urbano destacan los siguientes:

» Promover condiciones territoriales que permitan mejorar los niveles de vida de la poblacién del Estado y el
desarrollo de los centros de poblacion a partir de la vocacion y potencialidades de las regiones y ciudades.

= Evitar la ocupacién y urbanizacién de dreas con valor ecclogico y agropecuario, reas con riesgos naturales,
zonas de recarga aculfera, derechos de via de redes de infraestructura troncal, asl como de todas aquellas zonas
que por interés ptiblico o por imposibilidad de proporcionaries servicios adecuadamente, sea necesario preservar
en su estado natural.

= Reducir la vuinerabilidad de los asentamientos humanos a situaciones de riesgo y contribuir al abatimiento de los
niveles de contaminacién de agua, suelo y aire, propiciando un desarrollo urbano sustentable para |a
conservacion del medio natural y restaurando en lo posible ios sistemas alterados.

+ Orientar el crecimiento a las zonas mé&s aptas para el desarrollo urbano, de acuerdo a las condiciones naturales
del territorio y a una disponibilidad adecuada de infraestructura, equipamiento y servicios.

¢  Estructurar el territorio y mejorar la accesibilidad y movilidad espacial de la poblacién y sus productos e insumos.

o Estimular y orientar inversiones para crear las condiciones materiales que permitan el desarrolle equilibrade de
actividades productivas y satisfactoras sociales.

= Propiciar ia generacién de oferta de suelo y establecer los mecanismos para que la poblacién pueda resolver sus
necesidades de vivienda de acuerdo a su capacidad econdmica, integrandose a yn desarrollo urbano ordenado.

Las politicas del Plan Estatal de Desarollo Urbano estdn enfocadas a promover la integracién econdmica de las
regiones, municipios y centros de poblacion del Estado, para permitir un desarrollo mas justo en términos sociales y
mejor equilibrado en términos territoriales y ambientales; asi como para concretar un desarrollo urbano ordenado y
sustentable, siendo las siguientes:

«  Atencion a las necesidades del desarrollc econdmico y social;

+  Fortalecimiento productivo del Estado ante la globalizacion.

«  Articulacién regional del Estado con el resto del pals.

+  Desarrollo urbano ordenado y sustentable.

«  QOrientacién del poblamiento.

Para cumplir con los objetivos y polilicas planteadas se definen 3 grandes lineas de estrategia:

+  De ordenamiento temitorial, para orientar el proceso de poblamiento hacia los lugares mas favorables en
términos fisicos, econdmicos y sociales, promoviendo la integracion regional como faclor de impulse al desarrollo
de la entidad y como medic para incidir en el abatimiento de las desigualdades estatales.

s Intraurbanas, para ordenar y racicnalizar los procesos de desamoflo que experimentan los centros de poblacion
de |a entidad.

»  Secloriales, para avanzar en la safisfaccidn de las necesidades bésicas de infraestructura, equipamientos y
servicios, la preservacién del medio ambiente, y la prevencién y atencién de riesgos y desastres. )

(Consultar la Gaceta del Gobiemo del dia 11 de junio del 2003 o en Legistel en la pagina www.edomex.gob.mx)
3.2.6 Plan de Desarrolio Municipal de Chapuitepac 2000-2003.

El Plan de Desarroflo Municipal 2000-2003 establece como objetives primordiales:

= Larecuperacion de los valores tradicionales y la preservacion de los espacios tipicos.

= La consalidacion de la infraestructura y servicics publicos, para elevar la calidad de vida de la poblacisn.
= La modemizacion integral del Municipio para enfrentar dignamente los retos del futuro,

Este Plan se basa en la necesidad de aprovechar al méximo la infraestructura y servicios instalados y fortalecer al
Municipio para autoadminisirarse, tomando en cuenta la simplificacién administrativa, una mayor participacion
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ciudadana, mejoramiento y rehabilitacién de infraestructura urbana, administracién del uso del suelo, siempre
convenida con el gobierno estatal, y la creacién y administracién de reservas territoriales.

Todo esto implica un alto grado de colaboracién ciudadana, tomando en cuenta una mayor participacion del sector
privado y |a coordinacién con el gobierno federal y estatal. Con esto se busca que el Municipio se constituya en el
primer promotor del desarrollo comunitario y no solamente sea un prestador de servicios publicos.

3.3. ESCENARIO PROGRAMATICO

Escenario programético de la poblacitn:
Este escenario de poblacion corresponde a la aplicacién de una politica demografica por parte del COESPO en la
cual establece lo siguiente:

“Regular los fenémencs que afectan a la poblacién en cuanto a su volumen, estructura, dinamica y distribucién

territorial, con el fin de lograr que participe justa y equitativamente de los beneficios del desarrollo economico y

social™.

La politica estatal de poblacién se circunscribe a la tesis politica de mejoramiento de la calidad de vida de la

poblacion.

Asi, la estructura y la distribucién demografica a la que sera deseable llegar para los préximos afios se caracteriza

por:

« La poblacién del estado de México alcanzara para el afto 2000 una cifra de 13.09 millones de habitantes,
pasando a 14.4 en el 2005 y 15.5 para el 2010.

. Los descenses en fecundidad y mortalidad en la entidad y la estructura de la poblacién por edad y sexo
mostraran un desplazamiento marcado hacia las edades centrales, esto es, en los grupos de edades de 15 a 64
afios.

« Seincrementara el grupo de poblacién de adultos mayores.

Tabla 3. Escenario programdtico de poblacién Municipal, 2005-2020
i e Estimacion de Poblacién
ENTIBAD / BIBNICIFIO .3 ~ab0s 2010 2015 | 2020
ESTADO DE MEXICO 14,945,336 16,535,567 | 17,733,754 18,462,411
Chapultepec 6,632 7,370 7,915 8,227

Fuente: Censos de Poblacion y Vivienda, INEGI. Proyecciones de Poblacién COESPO.

A partir de lo anterior, la politica demografica para el municipio de Chapultepec establece que para el afio 2005 el
municipio contard con una poblacién de 6,632, para el afio 2010 una poblacién de 7,370 y para el afio 2020, 8,227
habitantes.

Gréfica 2. Escenario Programético de poblacién para el Municipio, 1970-2020
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4. POLITICAS.

El Plan Estatal de Desarrolio Urbano establece tres tipos de politicas para el ordenamiento del territorio del estado
de México:

«  Politicas de ordenamiento territorial.
«  Politicas sectoriales.
«  Politicas urbanas.

Para el caso especifico del municipio de Chapultepec, este plan establece dentro de las politicas de ordenamienta
territorial: rescate y protecci6n ecolégica y ordenamiento de los asentamientos humanos.

La politica de desarrollo urbano para el municipio establecida por el PEDU es: Control del desarrollo urbano.
4.1. POLITICAS DE ORDENAMIENTO URBANO
4.1.1. Politicas de incorporacién del suelo al desarrollo urbano

El municipio de Chapultepec se caracteriza por presentar un elevado potencial urbano en la mayoria de su territorio,
ya sea considerando aspectos del medio fisico natural (edafologia, geologia, topografia, hidrologia, clima, etc.), o bien
aspectos socicecondmicos que se encuentran relacionados a su localizacion en el contexto estatal y los rasgos de su
base econdmica; debido a lo anterior, las politicas especificas relacionadas con la incorporacion del suelo al
desarrollo urbano son las siguientes:

Politicas Caracteristicas Ambito / Ubicacién
Corresponde a la consolidacion de areas Areas de uso mixto localizadas
mixtas para soportar el crecimiento fundamentalmente al sur de la zona
demogréfico esperado en el municipio, en industrial, entre la cabecera municipal y
De crecimiento zonas gue presentan las condiciones San Isidro; al este de la colonia Del
necesarias para asegurar el desarrollo Campesino, entre Ampliacion del
urbano, y que ne impacten de manera Campesineo y La Presa; asi como areas al
negativa al municipio. norte del vivero municipal.

Asentamientos humanos localizados en la
Desalienta la integracion de areas agricolas | periferia de la gabecera municipal, al oeste

al desarrollo urbano. de la colonia Ameyal y a lo largo del camino
al municipio de Calimaya.

De control

4.1.2. Politicas de aprovechamiento del suelo.

Politicas Caracteristicas Ambito / Ubicacién
Promueven la conservacion de importantes
i areas agricolas que constituyen un elemento Zaonas de cultivo al norte del municipio
De proteccion clave para garantizar la continuidad de los (ejido de Chapultepec) y las porciones al
procesos naturales y mantener el equilibrio sur y suroeste de la cabecera municipal.
ecoldgico.
Tiene la funcién de propiciar el mejoramiento
De restauracion y conservacion de los elementos naturales Cerro del Chapulin.

del municipio.

4.1.3. Politicas para preservacion de zonas no urbanizables

Politicas Caracteristicas R Ambite | Ubicacion
Promueve el maximo aprovechamiento del
use urbano existente al interior del area
urbana actual, bajo el criterio de conservar
coeficientes de ocupacion y utilizacion del
suelo acorde a las caracteristicas del
municipio.

Se aplican a las dreas subutilizadas que
presentan potencial para el establecimiento
De integracion de usos del suelo y actividades que Laguna Grande (camino a San Andrés).
promuevan el desarrollo social 0 econdmico
del municipio.

Buscan evitar la saturacion, y/o degradacion

Al interior de: las colonias Américas, San
Isidro y la porcién norte de la colonia Del
Campesino sobre el carredor de las
esculturas.

De consolidacion

de las condiciones del medio ambiente Porcion central de la cabecera municipal y
De Control urbano al interior de zonas urbanas colonia Del Campesino, asi comao las
consolidadas, permitiendo la correcta colonias Pino Suarez y Leandro Valle.

dotacion de infraestructura y equipamiento.
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“Caracteristicas Embito / Ubicacién
Corredores urbanos actuales,

Promueve el maximo aprovechamiento del fundamentalmente sobre la Avenidas

De impulso suelo en el centro urbano y los corredores Libertad, Colosio e Independencia.

urbanos actuales y propuestos. Sistema vial propuesto.
Centro urbano de San Miguel Chapultepec.
Tienen la finalidad de garantizar la adecuada Areas urbanizables al sur de la zona
estructuracion y ordenamiento urbano al industrial, entre la cabecera municipal y
interior de las dreas urbanizables y urbanas San Isidro; al este de la colonia Del
De orientacién en proceso de consolidacion, permitiendo su Campesino, entre Ampliacion del

correcta integracién al drea urbana actual y | Campesino y La Presa; asi como areas al
asegurar |a dotacién de servicios publicos y oeste del municipio, entre camino a San
vialidad. Andrés y camino a Calimaya.

Son areas que conservaran su uso del suelo
actual, hasta que se elabore un proyecto
especifico que garantice su factibilidad
integral.

Zonas urbanizables no programadas en la
Laguna Grande (camino a San Andrés) y al
norte del vivero municipal.

De regulacién

4.1.4. Politica de integracién e imagen urbana

— Politicas i Caracteristicas Ambito /- Ubicacion

Se aplica en la homologacién de zonas

De impulso habitacionales, comerciales y de servicios. Todo el municipio
Corresponde a la conformacion de una Vialidades secundarias y locales en las
estructura vial que soporte la correcta areas urbanizables al sur de la cabecera

integracién de las diferentes colonias y zonas, municipal, colonias Américas y Del
De integracion facilitando la comunicacién y el transporte campesino.
tanto al interior del municipio, como hacia el | Vialidades primarias alternativas en todo el
resto de la regidn. municipio.

4.1.5. Preservacion de Zonas de Valor Histérico

La politica municipal referente a la Imagen urbana y preservacién de zonas de valor histérico y cultural esta
fundamentada en la intencién de garantizar a la poblacion un ambiente arménico, salvaguardando simultaneamente
los elementos urbanos que por sus caracteristicas posean valor cultural, histérico o artistico; lo cual estara
determinado por lo siguiente:

» Poner en operacion programas de restauracién, remodelacién y mantenimiento de las construcciones antiguas y
de fachadas de edificios discordantes.

« Incentivar la creacion de parques, plazas e instalaciones culturales dentro de la cabecera municipal.

« Preservar la fisonomia de las construcciones tradicionales de los poblados y las formas de utilizacion del suelo.

« Restaurar y dar mantenimiento a los bienes que forman al patrimonio cultural inmobiliario del municipio.

« Promover y difundir la riqueza del patrimonio arqueolfgico, histérico arquitectonico y cultural, con el fin de
fomentar el arraigo e identidad de los habitantes.

« Concertar con vecinos y comerciantes establecidos, la reglamentacion de la imagen urbana del centro y plaza
central de la cabecera municipal.

« Concertar con vecinos y propietarios de los inmuebles de la plaza, el mejoramiento de la imagen urbana y su
conformacién como espacios abiertos de actividades culturales - turisticas.

« Concertar con el Institutc Nacional de Antropologia e Historia (INAH), las acciones prioritarias de rescate,
preservacion y difusién del patrimonio arqueolégico e histérico del municipio.

¢ Implementar programas de Imagen Urbana en los corredores y centros tradicionales del municipio.

PRESERVACION DEL PATRIMONIO DE VALOR HISTORICO Y CULTURAL

El Estado de México es una de las entidades federativas mas importantes de! pais en materia de monumentos
histéricos, tanto en su numero coma en sus condiciones y calidad, por lo que el Gobierno del Estado, por conducto de
la Secretaria de Desarrollo Urbanc y Vivienda, en coordinacion con los Ayuntamientos de la entidad y con el apoyo
técnico del Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH) han llevado a cabo las tareas de identificacién de los
monumentos catalogados, asi como de las zonas de monumentos arqueol6gicos e histéricos. También, las
autoridades estatales y municipales con el auxilio del INAH se dieron a la tarea de identificar aquellos poligonos o
monumentos que han sido protegidos por el Gobierno del Estado.
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En este sentido, es pertinente destacar que la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e
Historicos, a través de su articulo 44, le confiere al INAH la competencia en materia de monumentos y zonas de
monumentos arqueolégicos e histéricos, tal y como se encuentran determinados por el mismo ordenamiento legal.

Con esos antecedentes este Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Chapultepec define y ubica el Primer Cuadro -
Centro Histérico (Zona 1) de Chapultepec.

Por su parte, en el plano E-5A-aP de Imagen Urbana del presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano presentan la
delimitacién del Primer Cuadro — Centro Histérico (Zona |) de Chapultepec. En este plano, ademas de mostrar la Zona
. se enlistan los inmuebles catalogados por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia.

DELIMITACION DE LOS POLIGONOS DEL CENTRO HISTGRICO Y DE PROTECCION.

En Chapultepec se ha identificado una zona con valor histrico, 1a cual se establece como referencia de Area
Patrimonial de Proteccién con caracter provisional, a reserva de realizar los estudios pertinentes que establezcan con
certeza los limites del centro historico

Zona |. Primer Cuadro — Centro Histérico

Los limites del poligono son: al norte: Av. Libertad (en el tramo ¢. Aldama y ¢. Mina); al oriente: C. Mina (en el tramo
Av. Libertad y c. Ocampo); al sur: C. Ocampo (en el tramo c. Mina y c. Aldama) y al poniente: C. Aldama (en el tramo
c. Ocampo y Av. Libertad).

CATALOGACION NACIONAL DE BIENES INMUEBLES DEL INAH?

Este municipio cuenta con 8 monumentos inmuebles catalogados, la totalidad de los ellos se localizan en la cabecera.
Existen 6 inmuebles con uso habitacional y 2 con uso plblico, estos dltimos son de propiedad municipal. Siete
inmuebles son del siglo XIX, uno mas es del siglo XV, el cual corresponde a una casa habitacién.

Dentro del municipio de Chapultepec, existen inmuebles y zonas no catalogados, con caracteristicas arqueolégicas,
histéricas, o artisticas que tiene importancia cultural para la regién, por lo que deben considerarse de acuerdo a lo
establecido por la Ley Federal de Monumentos y Zonas Arqueolégicos, Artisticos e Histéricos.

SITIOS ARQUEOLOGICOS®

El Centro INAH — Estado de México, tiene identificados dentro de la demarcacién del mupicipio de Chapultepec sitios
con algdn vestigio prehispanico, que estan sujetos a lo establecido en la Ley federal sobre Monumentos y Zonas
Arqueolégicas, Artisticos e Histéricos y su Reglamento.

Un sitio Arqueolégico, se define como cualquier superficie de terreno en la que existan o se presuma la existencia de
restos arqueclogicos que manifiestan el desamrollo de una o varias actividades humanas pretéritas; estos restos se
circunscriben al horizonte prehispanico por cuestiones de ndole legal.

En caso de realizarse cualquier construccién, ampliacién y en general cualquier obra permanente o provisional en un
sitio en donde existan o se presuma la existencia de vestigios arqueologicos, se debera tramitar ante el Centro INAH
Estado de México la autorizacion de los trabajos.

MBERI ESTE
CL SITIO 198 445900 2121500
CL SITIO 201 441500 2123500

4.2 Control de la Contaminacién y Preservacién Ecologica

En las areas no urbanizables sefialadas como santuarios del agua, se atendera la normatividad establecida por la
Secretarfa de Ecologia.

5. ESTRATEGIAS
51 UBICACION Y PAPEL DEL MUNICIPIO EN EL SISTEMA DE CIUDADES

El municipio de Chapultepec forma parte de la segunda mayor concentracion econémica y demografica del estado, la
cual se constituye a partir de un sistema de ciudades integrado por 12 municipios que mantienen constante
interrelacion con Toluca, municipio que funge como centro regional.

2 Catabgo Nack " clo Méioo, Insiituto Nacional da Antropologia e Historia, Ménico, 2002 (versitn digial)
3 Frugnte: Direccidn de Registro Piblico de Monumentas y Zonas Arqueoligicas del INAH
4 TIPO DE SITIO: Sifio con estruciura (SE), CerdmicaLitica{CL)
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De esta forma, actualmente Chapultepec mantiene comunicacién constante y directa con Toluca, Mexicaltzingo, San
Antonio 1a Isla, Rayén, Calimaya, Metepec y Tenango del Valle a través de un sistema vial compartido que favorece i
flujo constante de bienes y personas; $in embargo, en lo que se refiere a la participacion al interior de dicho sistema
de ciudades, el papel de Chapultepec es limitado; pues, su extension teritorial y poblacional es poco representativa,
mientras que sus actividades econdmicas son poco especializadas, dependiendo en gran medida del oomerblo y los
sarvicios de borde. No cusnta con equipamientos o infraestructura significativos, v Ia cobertura de los mismos es
estrictamente de carécter local.

Tabla 4 Sisterna de Ciudades 2000
5 Municiplod

Temoaya

Otzolotepec

Xonacatlan

Almoloya de Juérez

Zinacantepec

Mexicaltzingo

Chapultepec

San Antonio 1a Isla

Rayén

Calimaya

Metepec

Tanango del Valle

La estrategia general para Chapultepec fue definida a parlir del diagndstico precedente y tiene como objetivo principal
el dotar de los elementos necesarios para saportar la transicion def municipio rural hacla una dinémica metropolitana,
favoreciendo el control y ordenamiento del teritorio a través del establecimiento de la normatividad aspecifica del
suelo, as! como la oportuna dotacién y aprovechamiento de la infraestructura, equipamiento y servicios publicos,
manteniendo los rasgos caracteristicos del municipio.

Para lo cual se hara alusién a dos aspecios fundamentales:

= El ordenamiento territorial al interior del municipio, a través de la asignacion de funciones espacificas a
cada zona y orlentando la expansidn urbana hacla las dreas que cumpian-con las condiciones necasarias
para la introduccidn de infraestructura y evitando la afectacidn de tas édreas agricoias. Para lo cual, el
territorio se clasificard en dreas urbanas, urbanizables y no urbanizables, definiendo las dreas especificas
de crecimiento ordenado y planificado.

« Estrechar la rolacidn que guardan las aclividades econdmicas y saciales con el uso del suslo,
conselidando al municipio como un centro prestador de blenes y servicios de caracter local.

= Dotar de los slementos materiales necesarios que eleven la calidad de vida de la poblacion actual y futura,
soporten la consolidacion de una estructura econdmica y garanticen el desarrello integral del municipic.

En este sentido, se define la necesidad de consolidar las &reas urbanas actuales, aprovechando el suelo ya
urbanizado de las zonas periféricas de San Migusl Chapultepec, las colenias de San Isidro, Américas y Ameyal
principalmente, incentivando la ocupacién de 4reas baldias y elevando las densidades en zonas centrales y
comerciales.

Se fomentara la consolidacion del comedor de berde sobre la via (Toluca - Tenango) — Mexicaltzingo - Tianguistenco
Xalatlaco (camino N°-321), asl como de los commedores comerciales y de servicios localizades al intarior de San Miguel
Chapultepec y la colonia Del Campesino.

Por su parte, las colonias, Pino Suérez y Leandro Valle, continuaran funcionando como zonas habitacionales con la
presencia de pequefios comercios y servicios basicos, controlando los niveles de ocupacién del suelo.

Debido al caracter inundable de las colonias Ampliacion del Campesino y La Presa se restringird el crecimiento de su
&rea urbana y se definirén normas de ocupacion y ulilizacién del suelo con la finalidad de disminuir su densidad .
habitacional en relacién & la capacidad de dotacién de los servicios plblicos y la conformacldn de estructura vial
adecuada; para lo cual se definirdn alineamlentos y derechos de via respectivos. Asimismo, es necesaria la
adecuacion vial, la cual que queda sujeta a la participacion da la poblacion.

Para la colonia Del Campesino se plantea o siguiente: en la porcién norte la consolidacion del centro concentrador de
equipamientos educativos, recreativos y de salud; destinados a cubrir |as necesidades de la poblacién actual y la
esperada segin ia prospectiva planteada; mientras que para el érea habitacional se fomentara el establecimiento de
comercios y servicics en las principales vialidades de la localidad. La densidad habitacional se incrementard
ligeraments.

Toluca
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Se establecerd una zonificacién que dictard los limites para el crecimiento futuro y la definicion de areas que
conservaran su uso actual y de aquellas que seran preservadas; asi también, la autorizacion de los usos de suelo, las
licencias de construccion y alineamiento de predios urbanos se fundamentaran con base en esta zonificacién y en la
estructura urbana propuesta en este documento.

Por ofra parte, se establece como prioridad la preservacion y restauracion del Cerro del Chapulin, restringiendo los
asentamientos humanos y ofras actividades que afecten el medio ambiente natural, lo cual busca aprovecharlo como
centro recreativo de atraccion hacia el municipio.

Los equipamientos ampliaran su cobertura y funcionalidad a fin de disminuir los rezagos, mientras que los rubros de
comunicaciones y comercio seran reforzados.

Uno de los aspectos prioritarios sera el mejoramiento de las comunicaciones y el transporte al interior del municipio:
por una parte se mejoraran las condiciones materiales de los principales ejes estructuradores y vialidades urbanas;
mientras que por otras se plantea la construccién de vialidades alternativas que complementen la estructura vial
regional.

Se estableceran importantes zonas de preservacién agricola a fin de propiciar la recarga aculifera y desalentar el
crecimiento urbane desordenado y/o disperso, en estas dreas no se dirigiran obras de infraestructura.

Se plantea impulsar nuevos corredores comerciales y de servicios en el drea definida como futuro crecimiento al sur
de San Migue! Chapultepec.

Finalmente, en lo que se refiere a la infraestructura, sera indispensable mejorar los servicios de agua potable y
drenaje al interior las &reas urbanas consolidadas y asegurar la cobertura en las zonas propuestas para el futuro
crecimiento. Se introduciran redes de infraestructura para solucionar problemas sanitarios y disminuir los efectos
negativos al medio ambiente.

5.2, ESTRATEGIAS DE DESARROLLO MUNICIPAL Y ORDENAMIENTO URBANO

521 Delimitacién de zona urbana, urbanizable y no urbanizable

»
Como resultado de las conclusiones del diagnéstico y de las necesidades de suelo para recibir a la poblacién definida
en las politicas estatales, se ha delimitado al &rea urbana actual y las dreas urbanizables, asi como las no
urbanizables; de la misma manera, se ha definido el limite de las zonas de crecimiento urbano y la zonas de
preservacion para el municipio de Chapultepec.

Se considera comc area urbana actual las ocupadas por las zonas habitacionales, comerciales y de servicios
existentes. Abarcan un total de 120.99 ha., y representan el 10.24% de la superficie total municipal.

Esta zona comprende las zonas habitacionales consolidadas de la cabecera municipal.

En este contexto, la cabecera municipal es el principal nicleo urbano del municipio, ya que presenta un crecimiento
urbano caracterizado por la incorporacion de suelo con caracteristicas agropecuarias a uso urbano.

Grafica 3. Clasificacion del territorio
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Fuente: Cuantificacién en plano E-1.

Se consideran como suelos urbanizables las areas comprendidas en la periferia sur y poniente de la cabecera
municipal, mismas que se incorporarén al desarrollo urbano como zonas habitacionales de baja y media densidad.
Estas zonas comprenden las ubicadas en la periferia de la cabecera municipal, mismas que se incorporaran como
zonas habitacionales.

En general, las dreas urbanizables ccupan una superficie de 54.75 ha. y representan ef 4.63 % de la superficie total municipal.
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Tabia 5. Clmlﬁcauéndeltemlmo

) AREA . HAS. i %
Area Urbana 150.79 12.76
Area Urbanizable 48.81 413
Area No Urbanizable 982.40 83.11
Total municipal 1182 100.00

Fuenia: Cuaniificacion en plano €-1.

De manera general, s¢ observa que al crecimiento urbano actual mantendrd las tendencias de crecimianto,
integranda de marnera paulatina algunas 4reas agricolas ubicadas en la periferia de la cabecara municipal.

§.2.2 Zonificacién de usos y destinos en zonas urbanas y urbanizables

La estructura urbana futura que se ha definide para el municipio de Chapultepec, responde a la previsién del proceso
de consolidacion del drea urbana actual, asi como a la incorporacién programada de nuevas zonas destinadas a
absorber el crecimiento futuro.

La vocacién habitacional, comercial y de servicios de carécter municipal serd impulsada a través de polliticas
econdmicas y territoriales.

Usos def suelo nivel municipal
mmpashgemﬂdeumsddsmbumamsmdmﬂodemapuwpecmuﬁwpaﬁdade175.74has,de
estas & drsa urbana representa el 10.24%, Iasznnasqueseincorpmrénrepresemnd4.63%ylammubaimbb. misma
quecorrespondealaséraasagﬁodasywerposdeagm, representan e 85.13% da la superficie total municipal.

Tabia 6. Dosificacion de usos del suele.

ugo o Has . L. %
H250A 41.33 23.52
H333A 24.46 13.92
H417A 57.58 32.75
HB33A 24.08 13.70
CHC333A 3.23 1.84
CRU250A 834 ml.
CRU333A 780 ml.
CRU417A 775 mi.

E 10.61 6.04
IMN 14.47 8.23
SUBTOTAL URBANIZABLES 175.74 100/14.87
AG-BP-T 989.2 £8.30
N-PAR-N 129 1.28
ol 4.18 0.41
SUBTOTAL NO URBANIZABLES 1006.26 100/85.13
TOTAL MUNICIPAL 1182 100
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U/sos del suelo nivel urbano

La esfructura urbana propuesia para el municipic busca dar mayor impulso a las actividades comerciafes y de
servicios, mejorar la comunicacion entre las localidades y af interior de éstas, asi como responder a las nécesidades
de equipamiento y servicios urbanos de fa poblacion actual y futura.

En este sentido, se plantea una estructura urbana a través de [a cual se orientaran los diferentes procesos urbanos al
interior del municipio, considerando los siguientes elementos:

. Centro Historico y Cultural (CHC)

Al interior del municipio de Chapultepec, se considera un centro urbano de gran influencia social y econdmica entre la
poblacion, se constituye a pariir del cuadro central de San Miguel Chapultepec en el cual se concentran
equipamientos de tipo administrativo, cultural, recreative y especial, asi como viviendas, comercios y servicios
significativos dentro del municipio; quedando delimitado de la siguiente manera: al norte, por la calle Hidalgo; al sur,
por |a calle Morelos; al este, Guerrero; v, al oeste, por la calle Santos Degoliado.

. Corredores Urbanos (CRU)

Las actividades propias de los centros urbanos se apoyaran en una serie de corredores urbanos de alta y baja
intensidad, los cuales se localizan en las principales vialidades actuales y propuestas. Estos elementos, incluiran
fundamentalmente comercios y servicios basicos y especializados, constituyéndose como soportes de las actividades
economicas.

Los corredores urbancs se clasifican de acuerdo a la vialidad en la que se ubiquen, asi como por la intensidad y
combinacidén de usos establecida; de tal forma que el primero de éstos se considera de alta intensidad, es decir,
orientado a ofrecer comercios y servicios tanto a la poblacién local comoe a la regional que transita por la via
Mexicaltzingo - Tianguistenco Xalatlaco (camino N° 321) y tratard de aprovechar la ubicacién dentro del contexto
regional, especializandose en comercios y servicios especializados; en éste, el aprovechamiento del suelo serd
intensivo y deber& respetar el derecho de via establecido para esta vialidad; las viviendas, comercios y servicios
deberdn de conservar una imagen homogénea, no exceder de dos niveles de construccidn y dotar de 4dreas
altemativas de estacionamiento a fin de no entorpecer el transito vehicular que caragteriza esta via. Cabe mencionar
que las vialidades propuestas de cardcter regional definidas en las acciones estratégicas del presente Plan, se
consideraran come corredores de alta intensidad, siempre y cuando cumplan con las disposiciones planteadas en la
Clasificacién de Usos del Suelo

El resto de los corredores urbanos se consideran de baja intensidad, donde ei comercio y los servicios parmitides
serén de cardcter local y se localizardn sobre las principales vialidades primarias, tres en San Miguel Chapultepec,
sobre las calles Independencia, Benito Judrez y el Camino a San Andrés; y otro localizado en la colonia Det
Campesino sobre la Av. Liborio Lépez.

. Parque Urbano

Se considera al Cerro del Chapulin como el Onico parque urbano at interior del municipio, entre sus funciones
destacan la recreacién y esparcimiento de la poblacién local, la preservacién de una importante zona de recarga
acuifera, la promocion de uno de los principales sitios representativos de la idiosincrasia municipal, asi como la
posibilidad de aprovechar su ubicacion y caracteristicas para la instalacién de comercio y servicios de borde dirigidos
a la poblacion de la regién que transita diariamente por el municipio.

- Zonas Habitacionales

En ellos se permite, ademas de la habitacidn, ia mezcla de usos, ya sea integrados a la vivienda o en zonas
integradas a las zonas habitacionales. De esta forma, para el municipio se consideran cinco zonas habitacionales a
partir de los cuales se establecera la clasificacién de usos e intensidades del suelo, considerando caracteristicas
especificas acorde a su dinamica socioeconémica y caracteristicas territoriales.

+« Zona |. Se integra de la porcién central de la cabecera municipal {San Miguel Chapultepec y sus barrios, la
colonia Ameyal, as/ como los asentamientos humanos colindantes con San Bartolito (Municipio de Calimaya). En
esta zona se pretende consolidar el Area urbana actual, aprovechando el suelo ya urbanizado elevando las
densidades en zonas centrales y comerciales.

e Zona ll. Se localiza en las faldas del Cerro def Chapulin y se integra de las colonias Pino Suérez y Leandro Valle,
las cuales se caracterizan por presentar las mayores pendientes, ast como vialidades locales y peatonales que
dificultan el transporte. Este distrito continuaran funcionando como zona eminentemente habitacional, aunque sa
permite la presencia de pequefios comercios y servicios basicos y especializados integrados a la vivienda,
controtando los niveles de ocupacion y utilizacion del suelo.
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« Zona lll. El tercero se conforma de las colonias San Isidro y Américas, en las cuales se pretende mantener su
densidad actual, incentivando la ocupacion de 4reas baldias y el mejoramiento de las vialidades al interior del
distrito.

¢ Zona IV. Corresponde a la colonia Del Campesino, donde se pretende la consolidacién de las areas urbanas
actuales, asl como el impulso de comercios y servicios sobre las principales vialidades.

« Zona V. Comprende los asentamientos humanos de origen irregular que debido a su caracter inundable pueden
representar algtn riesgo para |a poblacién. Se integra de las colonias Ampliacion del Campesino y La Presa.

= Zona Industrial

Se integra por las instalaciones industriales existentes actualmente, asl como por una porcién destinada para su
futuro desarrollo. Debido a que se localiza al interior del drea urbana, los establecimientos permitidos se limitan a
procesos no contaminantes.

u Zonas de Preservacién Agricola

En estas zonas se restringen los asentamientos humanos, asi como su utilizacion en aclividades que requieran de
urbanizacion yio construccién. Las zonas agricolas del municipio cumplen con dos funciones principales: la primera
de ellas se refiere a la preservacion de areas naturales que beneficien el medio ambiente urbano; mientras que la
segunda corresponde al control de la progresiva transformacion de éreas agricolas en urbanas.

De esta forma, se prevén dos zonas de preservacién agricola: la primera corresponde a la porcion norte del
municipio, delimitada por la Av. Constituyentes, la colonia Ampliacion del Campesino y los limites municipales con
Metepec y Santiago Tiaguistenco; la segunda corresponde a las areas agricolas localizadas al sur y suroeste de la
cabecera municipal.

" Zona de Infraestructura

Corresponde a la superficie destinada para la instalacién y operacién de infraestructura hidraulica y sanitaria
necesaria para el municipio. Se localiza al noreste de la colonia Ampliacion del Campesino.

. Zona de equipamiento urbano .

Concentra equipamientos educativos, asistenciales, recreativos y de salud destinados a cubrir las necesidades de la
poblacién actual y la esperada segun la prospectiva planteada. Se localiza al norte de la colonia Del Campesino y se
pretende consolidar come el punto de mayor afluencia poblacional dentro del municipio.

Gréfica 4. Dosificacion y usos del suelo
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Fuente: Cuantificacion con base en plano E“-2.

Mo se podran cambiar los usos del suelo, las densidades e intensidades de su aprovechamiento y la altura de
edificaciones previstos en este plan y sus planos integrantes, que impliquen la modificacién de la estructura urbana
prevista e impacten negativamente en los servicios publicos. Las modificaciones al Plan Municipal de Desarrolio
Urbano de Chapultepec deberan observar el procedimiento que para su elaboracion, aprobacion, publicacién y
registro prevé el Libro Quinto def Cédigo Administrativo y su Reglamento.

523 Estructura vial y sistemas de transporte en zonas urbanas y urbanizables

De esta forma, y con base en su funcion y jerarquia al interior del municipio las vialidades se clasifican como
primarias, secundarias y locales. Las primeras, son las vialidades més importantes dentro del Centro de Poblacion, ya
que son las que distribuyen el transito hacia el resto de las calles, conectando los principales puntos de origen y
destino de las localidades que lo integran, dentro de esta clasificacién se consideran las siguientes:
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» Camino a Calimaya;

=+ Avy. iIndependencia — Colosio;

«  Camino a San Andrés;

« Calle Hidalgo; %
« Calle Mina - Nifigs Hérpes,; -

«  Av. Morelos;

«  Cuauhtemoc;

= Liberio Lopez;

»  Av. México.

Por otro lado, se consideran comeo vialidades secundarias aquellas que tienen como caracteristica bdsica el ser
utilizadas para viajes mas cortos, y su flujo vehicular es menor;, a través de eslas vialidades se realiza la
comunicacion al interior de las distintas zonas que integran ef Centro de Poblacidn y en la mayoria de los casoes se
conectan a vialidades primarias.

Dentro de este estudio se establecen como parte de la estrategia, & mantenimiento y mejoramiento de vialidades, su
forestacién, pero principalmente, la ampliacidén y pavimentacién de algunas de elias, con Ia finalidad de consolidar la
estructura vial existente, y lograr mejorar, tanto su accesibilidad como su comunicacién con otros centros de
poblacién. En el flujo interior, es indispensable lograr una estructura vial que permita que todas las éreas del
Municipic, asl como las propuestas como de futuro crecimiento, cuenten con las vias de comunicacion adecuadas
para su desamollo.

Disaflo do entronques.

. Ubicado en la interseccion de la vialidad Libertad esq. Independencia.

. Ubicado en la interseccién de 1a vialidad Libertad esq. Camino a San Andres.
. Ubicado en Ia interseccion de la vialidad Independencia esq. Benito Juarez.

. Ubicado en la interseccion de la vialidad Libertad esq. México.

. Ubicado en la intersaccion de la vialidad Independencia esq. Morelos.

5.2.4 De los Programas de Desarrollo Urbano

Los programas de desamollo urbano son instrumentos de e=lucion de las politicas y las estrategias del plan
municipal de desarroile urbang de Chapultepec para el logro de sus objetivos y metas; en ellos se precisaran las
acciones 2 realizar, se delerminaran los responsables y se establecerdn los plazos para su cumplimiento, de
conformidad con los recursos y medios disponibles.

Los programas podran ser precedidos o seguidos de acuerdos y convenios de coordmactén entre las autoridades
corresponsables de su ejecucion y de convenios de concertacion con fos sectores social y privado participantes, en
los que se estableceran los aspectos esenciales para |a elaboracidn o cumplimiento de [os programas.

6. INSTRUMENTACION
6.1 NORMATIVIDAD

Son todos aquellos procedimientos de caracter normative y legal, que tienen como obijetivo, la formalizacion del Plan
Municipal de Desarrollo Urbano de Chapultepec, a fin de darle velidez, operatividad y seguimiento y con ello dar
cumplimiento a las acciones que de éste se desprenden.

Densldad: Se refiere al nimerc méximo de viviendas que se permiten construir en un predic de determinada
superficie. La densidad neta es aquella en la que ya se ha descontado ia superficie destinada a vialidades, mientras
que en la densidad bruta se considera la superficie total del predio.

Superficie maxima de construccltn: Es igual al coeficiente del ocupacion del suelo (cos), siendo la superficie total
construida en el desplante, que varia dependiendo el uso del suelo, slendo como méximo el 80% de la supetficie total
del predio.

Area llbre: Se refiere a la superficie libre de construccion, la cual varta de acuerdo al uso sefialade por el plan, la
minima permitida es del 20% de la superficle total del predio.

Intensidad de construccién: Se refiere al nimero méaxime total de metros cuadrados que se permiten construir en
un predio, esto es igual al coeficiente de utilizacién del suele {cus). Se obtiene de la multiplicacién de la superficie
total de desplante por el nimerc de niveles méximo permitido.



Piagina 26 "GACETADEL GOBIERNO" 21 de mayo del 2004

Altura: Es el nimero méximo de niveles o metros que se pueden construir en un predio, dependiendo del usos del
suelo que se sefiale el respectivo plan y va ligado a la superficie maxima de construccion y a la intensidad maxima de
construccién.

6.1.1 Normas de usos del suelo ®

“Construcciéon” de las claves de usos urbanizables basicos.

= Usar la letra del uso basico: ejemplo H (criterio general)

. Usar con base en la densidad (m2 de terrenc bruto / vivienda) un cédigo después de la letra; ejemplo H: (criterio
general) (100 / densidad tomando en cuenta la totalidad del terreno bruto sin aplicar en su caso restricciones).

. Si existen variables de mezclas o especificidades de H.100, usar letras consecutivas ejemplo H.100.A / H.100.B /
H.100.C (criterio especifico para el municipio)

B e ' H200A Habltaclonal Densidad 200

USOS GENERALES
Habitacional con servicios basicos integrados a la vivienda.
USOS ESPECIFICOS.

Se tendra una densidad méxima de 50 viv./ha y se permite la instalacién de usos de servicios. Se podréan auterizar
subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 120 m2 de superficie y un frente de
cuando menos 7.00 ml. Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de dos niveles 0 6.00m,,
debera dejarse como minimo 30% de la superficie del lote sin consfruir y una superficie de desplante del 70% de la
superficie del lote y una intensidad méxima de construccién de 1.4ces el area del predio.

" H250A Habitacional Densidad 250

Usos Generales
Habitacional con servicios basicos integrados a la vivienda. .
Usos Especificos

Se tendra una densidad maxima de 40 viviha y se permite |a instalacién de usos de servicios dentro de la vivienda. Se
podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 150m’” de superficie
neta y un frente de cuando menos 7 m. Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 2
niveles 6 6 m, deberd dejarse como minimo 20% de la superficie del lote sin construir y una superficie méxima
equivalente a 1.6 veces la superficie del lote.

~ H333A Habitacional con Densidad 333

Usos Generales
Habitacional con servicios basicos integrados a la vivienda.
Usos Especificos

Se tendr4 una densidad maxima de 30 viviha y se permite la instalacion de usos y servicios dentro de la vivienda. Se
podran autorizar subdivisiones ‘de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 200 m? de
superficie y un frente de cuando menos 8 m. Las edificaciones podran tener una altura méxima sin incluir inacos de 2
niveles & 6 m. Debera dejarse como minimo 25% de la superficie del lote sin construir y una superficie construida
méxima equivalente a 1.5 veces la superficie del lote.

H417A Habitaclonal Densidad 417

Usos Generales

Habitacional con servicios basicos y especializados integrados a la vivienda

’Paramaprdelallede\asmrmasdemoymmd&demdo.asimhmmﬂademdﬁambpamﬁdmmmdemddsm.
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Usos Especificos

Se tendra una densidad maxima de 24 viv/ha y se permite ia instalacién de usos de servicios basicos y especializados
dentro de la vivienda. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como
minimo 250m? de superficie y un frente de cuando menos 10 m. Las edificaciones podran tener una altura maxima sin
incluir tinacos de 3 niveles 6 9 m, debera dejarse como minimo 30% del lote sin construir y una superficie construida
maxima equivalente a 2.1 veces la superficie del lote.

HB33A Habltaclonal Medlana Densidad 833

Usos Generales
Habitacional mediana densidad con comercios y servicios integrados a la vivienda
Usos Especificas

Se tendra una densidad maxima de 24 viv/ha y se permite la instalacion de usos de servicios dentro de la vivienda. Se
podrén autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 250m? de superficie
y un frente de cuando menos 10 m. Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 2 niveles &
6 m, debera dejarse como minimo 25% del lote sin construir y una superficie construida méxima equivalente a 1.5
veces |a superficie del lote.

CHC333A Centro Histérico y Cultural densidad 333

Usos Generales
Se permitira la construccién de comercios y servicios especializados, asi como equipamiento urbano.

Usos Especificos

Se tendra una densidad maxima de 30 viv/ha y se permite la instalacion de usos de servicios dentro de la vivienda. Se
podran autorizar subdivisiones de predios de servicios dentro de la vivienda. Se podrén autorizar subdivisiones de
predios cuando las fracciones tengan como minimo 200 m? de superficie neta y un frente cuando menos 8 m. Las
edificaciones podran tener una altura maxima de 2 niveles 6 6 m, debera dejarse como minimo 25% de la superficie
del lote sin construir y una superficie construida maxima equivalente a 1.5 veces la superficie del lote.

CRU2S0A Corredor Urbano Densidad 250

Usos Generales

Permite mayor indice de aprovechamiento de los predios, con mezcla de comercio de productos basicos y
especializados

Usos Especificos

Se podra construir una vivienda por cada 250 m2 de terreno. Se permitira un maximo de altura de 2 niveles 0 6
metros sin incluir tinacos. S6lo se permite la ocupacién del 70% del predio dtil debiendo de dejar libre el 30% restante.
El frente minimo de los predios debera de ser de 8 m. y sélo se autorizaran subdivisiones cundo los lotes resultantes
no sean menores de 150 m2. La densidad méxima de la construccion sera de 1.4 v.s.p.

CRU333A Corredor Urbano Densidad 333

Usos Generales

Habitacional mezclado con oficinas, bancos, estacionamientos, centros comerciales, agrupaciones comerciales, de
productos y servicios basicos y especializados, establecimientos con servicios de alimentos, instalaciones para la
recreacion y los deportes, instalaciones culiurales y educativas, cenfros de espectaculos e instalaciones de
equipamiento urbano en general

Usos Especificos

Se tendra una densidad maxima de 30 viv/ha y se permite la instalacion de usos de servicios dentro de la vivienda. Se
podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 199.8 m2 de
superficie y un frente de cuando menos de 10 ml. Las edificaciones podran tener una altura méxima sin incluir tinacos
de 2 niveles o 60 m, deberéd dejarse como minimo 20 % de la superficie del lote sin construir y una superficie
construida equivalente a 1.6 veces la superficie del lote.
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Il T - "CRUA417A Corredor Urbano Densidad 417

Usos Generales

Permite mayor indice de aprovechamiento de los predios, con énfasis en el comercio y los servicios de
especializados.

Usos Especificos

Se tendra una densidad maxima de 24 viviha y se permite |a instalacién de usos de servicios dentro de la vivienda. Se
podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 250 m® de
superficie neta y un frente de cuando menos 10 m. Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir
tinacos de 3 niveles 6 9 m, deberé dejarse como minimo 25% de la superficie del lote sin construir y una superficie
construida maxima equivalente a 2.25 veces la superficie del lote.

[F2 ; - E EGUIPAMIENTO

uso
Equipamiento.
USOS GENERALES

Solo se permitira la construccion de equipamiento urbano. La normatividad variara de acuerdo al tipo de equipamiento
y se sujetaran a |a aprobacién de las autoridades estatales / municipales. Los frentes, lotes minimos, superficie sin
construir y la superficie de desplante varia de acuerdo al tipo de equipamiento

[ _ N-PAR-N Parque Urbano

Usos Generales

Areas para el mejoramiento y conservacion de la calidad del medio ambiente y desarrollo social, asi como de apoyo a
la actividad econémica.

Usos Especificos

Se permitiran las instalaciones recreativas al aire libre y todas aquellas actividades tendientes al mejoramiento del
ambiente tales como la reforestacion, los viveros, los invernaderos, equipamientos, ehtre otros.

Se destinard como espacios para la recreacion y el deporte, con restriccién hacia el uso habitacional. Se podran
autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes fengan como minimo 4,800 m? de superficie y un
frente de cuando menos 60 m. Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 2 niveles o 6
m. Deber4 dejarse como minimo el 95% de la superficie del lote sin construir y una superficie construida equivalente a
0.1 veces de la superficie del lote.

l o " I-'M-N Industria Mediana No Contaminante

Usos Generales
Areas para el desarrollo de las actividades industriales.

Usos Especificos

Se permitiran instalaciones de transformacién de caracter no contaminante.
Se podrén autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 3,000 m’ de
superficie y un frente de cuando menos 50 m. Debera dejarse como minimo el 35% de la superficie del lote sin

construir.

[ § '.';_; 2 A”%W‘” E i @ mﬁmariﬂ

Usos Generales
Areas para desarrollo agropecuario de baja productividad.
Usos Especificos

Comprende predios con usos agropecuarios, en estas zonas se permitira la instalacién de bodegas y depésitos
multiples; instalaciones para la recreacion y los deportes; actividades agricolas, ganaderas, pecuarias y actividades
de apoyo e infraestructura. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan
como minimo 10,000 m? de superficie y un frente de cuando menos 100 m. Deber4 dejarse como minimo el 95% de
la superficie sin construir,
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B |

6.1.2 Normas Urbanas Generales

Normas sobre usos y destinos permitidos en dreas urbanas y urbanizables

Los usos y destinos del suelo de las dreas urbanas y urbanizables se regularan por las siguientes disposiciones
ambientales:

Los establecimientos de servicios que manejen solventes, pinturas y productos con sustancias organicas
volatiles, como son las lavanderias, tintorerias talleres de pintura automotriz y carpinterias entre otros, deberan
ubicarse en zonas de uso del suelo predominante comercial & industrial. *

Los establecimientos que operen con calderas menores a 500 cabailos de vapor / caldera deberan ubicarse en
zonas con uso del suelo predominante industrial.

Los restaurantes, expendios de alimentos preparados puestos ambulantes de comida ubicados en areas
habitacionales, no podran utilizar lefia, carbén u otro material combustible distinto al gas licuado; asi también
deberan dar mantenimiento periédico a sus instalaciones de gas para evitar fugas.

Los establecimientos de servicios como: mercados, restaurantes, tiendas de abarrotes, expendios de comidas
preparadas, etc. que generen desechos sélidos organicos, deberan tener un espacio equipado para el manejo
adecuado de los mismos.

Las areas verdes existentes deberan arborizarse densamente con arboles yfo arbustos.

Los terrenos que se hayan usado como tiraderos de basura a cielo abierto, podran ser empleados como areas
verdes con fines recreativos, una vez que hayan sido saneados y presenten condiciones de estabilidad.

Los espacios dedicados a zonas o parques industriales deberén dejar una franja perimefral de amortiguamiento
de 50 m, de esta franja 20 m estaran destinados al establecimiento de una barrera arborea. En la franja arborea
se permitira la construccion de elementos como estaciones de bomberos, lavanderias, casetas de vigilancia y
tangues de distribucién de agua.

Los desarrolladores inmobiliarios (promotores de vivienda estaran obligados a reforestar zonas no urbanizables
(zonas de bosque), de acuerdo a dictamen emitido por el Ayuntamiento de Chapultepec.

Normas para la subdivisién y edificacién en 4reas no urbanizables

En los predios con actividades productivas situados en el drea no urbanizable, situada fuera del limite de
crecimiento del area urbana se observaran las siguientes normas de divisién del suelo y construccion.

Los predios de estas &reas podran subdividirse, cuando a ellos tenga acceso por caminos o carreteras gue no
sean federales o estatales.

En la franja de derecha de via de carreteras federales y estatales se debera dejar una restriccion de 100 metros a
cada lado de las mismas, solo se permitiran construcciones propias del equipamiento turistico.

En los predios ubicados en estas areas solo se permitira construir.

Una vivienda por cada 10,000 m2 en lotes con superficie minima de 5 has, y frente de 200 m, defando una area
libre de construccion equivalente al 90%.
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Construcciones de apoyo a la produccion agricola, pecuaria y forestal.

- Las construcciones complementarias & la actividad deportiva - recreativa en caminata, atletismo y deporte hipico,
como son: caballerizas, oficinas de administracién y consultorio veterinario. Instalaciones que se ubicaran en
lotes con dimansiones minimas de subdivisién de 5 ha, con una intensided de utilizacion de construcciort de 0.20
veces de superficie del predio dejando una drea libre de construccion del 80%. "

= Las construcciones de almacenamisnto, pueden ser permitidas y estarén condicionadas al cumplimiento de las
normas ambientales y mantener una separacion libre de construccion de 100 m. Con respecto a cualesquiera de
sus colindancias.

+  Lasinstalaciones que se ubiquen en estas &reas contaran con los servicios de agua y disposicién de sus residuos
sdlidos que ¢l propistario realice y mantenga por su cuenta.
Normas para usos del suelo condicionados (Usos de impacto Regional) '
Los usos del suelo establecidos en el articule 5.61 del Codigo Administrative del Estade de México que requieren
obtener el dictamen de impacto regional son:
I Los desamollos habitacionales de mas de 60 viviendas.

n. Las gaseras, gasoneras y gasolineras;
1l Los ductos e instalaciones para el almacenamiento, procesamiento ¢ distribucion de combustibles

V. La explotacién de bancos de materiales para a construccion;

V. Cualquier uso que implique la construccion de mds cinco mil metros cuadrados u ocupen predios de mas
de seis mil metros cuadrados de terrencs,

Wi. En general, todo uso que produzca un impacto significativo sobre la infrasstructura y equipamiento

urbanos y los servicios publicos previstos para una region o para un centro de poblacion en relacidn con
su entorno regional que seré establecide en el plan municipal de desarrcllo urbanc o el plan de centro de
poblacién respectivo,

Vil. Los cambios de uso, densidad e intensidad de su aprovechamiento y altura de edificaciones en los casos
a que se refiere las fracciones anteriores.

Asimismo, para los efectos del presente plan, requieren de la obtencion del dictamen de impacto regional los
siguientes usos del suelo: (la siguiente tabla es de referencia, el consuitor podra proponer los usos de suelo
considerando las condiciones de cada municipio).

Normas para la restriccién de dreas al desarrcllo urbano

No se debe permitir el desarrollo urbano en terrenos con:

. Aluviones naturales recientes, profundos o superficiales, o todo tipo de relleno artificial en barrancos, lagos,
lagunas y terraplenes en general, no consolidados y sensibles en muchos casos a efectos de resonancia.

» Antiguos brazos ¢ lechos secos de rios © lagos.

« Temenos sobrehidratados que al licuar y abatir su nivel fredtico, pierden su capacidad de carga, ¢ temrenos
inestables, con serios agrietamientos y sensibles asentamientos diferenciales. .

« Faldas de cerros, en particular las que presentan sus estratos y fracturas orientadas en la misma direccion de sus
pendientes observando ademas en su material, una fragil cohesion susceptible al deslizamiento o derrumbe.

. Gravas sobre estratos de arcilla inestable {marga y arcillas) y los mantos de ceniza volcénica (piedra pimez), adn
an los casos en que se localice lejos de dreas volcanicas activas o inactivas y de los epicentros sismicos.

. Zonas con pozos naturales o arificiales, cuevas, cavemas o minas o con serios problemas de hundimiento o alta
comprensibilidad.

. Areas susceptibles a derrumbes o deslizamientos, sobre o al pié de laderas, cuyo material sea poco coherente ¥
de adherencia fragil, con tendencia al desprendimiento por intensas lluvias, sobresaturacién hidréulica, sobrepeso
o movimientos vibratorios o sismices, dejando una franja minima de seguridad de 25 metros entre 1as bases de
éstas y el desarrollo urbano.

= Al pie de taludes artificiales en el margen minime de seguridad sefialade anteriormente.

. Temenos inestables arencsos (dunas), o con serios conflictos dados por sus caracteristicas de expansién,
colapso, granulacion sueita, dispersion de material, corrosion ¢ alto contenido orgénico.

. No se debe permitir el desarrollo urbano en zonas con relieve muy accidentado o con pendientes mayores al
35%.

° mmmMM@mw.meﬁmmﬁmmmym Reglameanto.
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= Cualquier uso habitacional, deberé estar alejado como minimo a:

= 50 Metros de cualquier ducto de petréleo o sus derivados.

= .30 metros de una via férrea.

= 10 metros de una vialidad primaria de acceso controlado.

= 100 metros de un canal de desaglie a cielo abierto.

= 30 metros de una linea de transmisién eléctrica de alta tension.

= 25 metros de zonas industriales pesadas o semi pesadas, o zonas de  almacenaje a gran escala de bajo riesgo.
= 50 metros de zonas industriales o de almacenamiento de alto riesgo.

= 10 metros de zonas industriales ligeras y/o medianas.

= 30 metros de talleres de reparacion de maquinaria o transporte pesado.

= 10 metros de complejos patrimoniales histéricos no integrados al desarrollo urbano.
= 20 metros de preservaciones agroldgicas o ecolégicas.

= 1,000 metros de la cabecera de una pista de aeropuerto de mediano y largo alcance.

6.1.3 Tipologia de la vivienda
La tipologia de vivienda de determinaré de acuerdo con la siguiente tabla.
Tabla 7. Tipologla de la vivienda

Tipo de vivienda Construceion
SOCIAL PROGRESIVA menor a 40 m2
INTERES SOCIAL de 40 a 62 m2
POPULAR 63 299 m2
RESIDENCIAL Mas de 100 m2

Fuente: GEM. Direccitn General de Administracién Urbana. 2001.
En el desarrolio de los nuevos desarrollos, es importante considerar las siguientes recomendaciones:
Tabla 8. Recomendaciones generales del proyecto.

ohes generales de proyecto

Recomendacién
Ublcacu&n en el lote = Separada de las colindancias
Configuracion =  Compacta, forma 6ptima: cubo con
patios.
Orientacion de la fachada mas = Una crujia: SE.
larga = Doble crujia: NE-SO (Con

dispositivos de control solar para
las tardes en primavera)

Localizacion de las actividades = Estar, dormir, comer: SE
= Cocinar: N

s Circular, aseo: NO-O
Tipo techo = Plano

Altura de piso a techo » 240m
Fuente: GEM. Direccion General de Administracién Urbana. 2001

Tabla 9. Recomendaciones de proteccién y ganancia de ¢ |
Rewmendamones de proteccidn y ganancia de calor (asolea

: Recomendacién

Remetimientos y sallente en = Evitarlos

fachada

Patios interiores = Con fuentes o espejos de agua y vegetacion
de hoja caduca

Aleros = En fachadas S para evitar ganancias directa en
primavera y verano

= En otras orientaciones combinados con

parteluces y vegetacién
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Pérticos, balcones, vestibulos

Espacio de transicion entre espacios exterior e
interiores

Tragaluces = Control solar en verano y primavera

Parteluces = Combinados con aleros y vegetacion en
fachadas NE, E, NO, O

Vegetacion = Arboles: de hoja caduca en rango S o NO

= Arboles: de hoja perenne en orientacion N
= Arbustos: para controlar angulos solares bajos

Fuene: GEM, Direccibn General de Administracion Urbana. 2001.

Tabla 10. Recomendaciones para la ventilacién

___Recomendaciones para la ventilacion
‘ = Recomendacién.

Z;ﬁ" . ,ca

. Unilateral R =
= Aberturas hacia patios interiores

Con ventanas operables de buen sellado

» Que el gire pase a nivel de los ocupantes

Cruzada = No se requiere
= Control de los vientos noctumos y de
invierno

Fuente: GEM. Dreocion General de Administrzcién Urbana, 2001.

_Tab_la 11 Recomendaciones de _materiaies y procedimientos

2

de materiales y procedimientos

Recomendacion

Techumbre « Materiales que permitan almacenar calor y

amortiguar las temperaturas externas, asi
como con baja conductividad para evitar las
ganancias de calor

Muros exteriores = Materiales que permitan almacenar calor ¥

amortiguar las temperaturas externas

Materiales que permitan almacenar calor y
amortiguar las temperaturas externas

Muros interiores y entrepiso

» Color: oscuro
=  Textura: rugosa

Pisos exteriores = Porosos que permitan la infiltracion del agua
al subsuelo

Color y textura de = Techos y muros en orientacién E, 3, O, de

acabados exteriores baja reflectancia

Equipos auxiliares de = Mo se requiere
climatizacién

Fuerie: GEM. Direction General de Administracion Urbana, 2001.

Tabla 12. Recomendaciones en el mangjo de vegetacion

n el manejo de la vegetacion

De hoja caduca: en rango S NO como control de
ascleamiento
» De hoja perenne: al N como barrera de vientos frios.

= De minimo requerimiento de agua -

Arbustos =  Como control de angulos colares muy bajos y de vientos
frios
Cubresuelos » Especificaciones con menor requerimiento de agua

Fuente: GEM. Dveccion General de Administracién Urhana. 2001,
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Tabla 13. Recomendaciones de disefio urbano

. _ Recomendaciones de disefio urbano S

- Caracteristica " Recomendacién

Agrupamiento = - Ubicar edificios mas al N del conjunto, més bajos al S

= Espaciamiento entre edificios 1.7 veces la altura de los
edificios en el eje térmico

= Minimo una vez la altura de los edificios

Orientacion de los edificios |«  Una crujia SE

= Doble crujla NE-SO (con dispositivo de control solar
para las tardes en primavera)

Espacios exteriores = Plazas y plazcletas: Sombreados en verano,
despejados en invierno

» Conformarlas con elementos naturales y construidos con
fuentes de agua y con barreras vegetales para los vientos

= Andadores: sombreadores en veranc, despejados en
nvierno

» Acabados de piso: materiales porosos y permeables

Vegetacion » Arboles: de hoja caduca para plazas y andadores, De
hoja perenne en estacionamientos

= Distancia entre arboles que den sombra continua

« Arbustos: barreras de viento frio en plazas y andadores

= Cubresuelos con minimo requerimiento de agua
Fuertte: GEM. Direccion General Ge Administracion Urbana. 2001

8.1.4 Normas para la preservacion del patrimonio histérico & imagen urbana

Preservacién del Patrimonio Histérico.

Para la conservacion del patrimonio histérico-cultural construido con respecto al desarrollo urbano, se deberan

considerar los siguientes criterios:

Las zonas o inmuebles con valor patrimonial deberan identificadas en el PRMVCT y el PMDU, de acuerdo a su
alcance. Ser objeto de estudio y/o proyectos particulares cuyo objetivo sea, asegurar su conservacion y
revaloracion.

Toda accién que pueda alterar las relaciones de volumen, escala, espacio, ritmo y color en los monumentos yfo
en los centros histéricos deberén ser regulada con reglamentos, proyectos especificos o planes parciales
derivados del PRMVCT o el PMDU, en su caso.

La revitalizacién de un centro histérico deberé tener como meta mejorar las condiciones de vivienda, servicios y
equipamiento; y promover aclividades econdmicas nuevas compatibles con la zona.

Se debera proteger a los centros histéricos contra la contaminacion, el ruido y las vibraciones causadas
especialmente por el tréfico intense.

Se deberan establecer alternativas de uso productive para evitar la especulacion del suelo en los centros
histéricos y la destruccion de los valores patrimoniales.

En el caso de que se requiera de nuevas construcciones, estas deberan armonizar con el conjunto existente,
logrando su integracién mediante su composicién arquitecténica, volumetria, escala, proporcién, materiales de
acabado y color.

imagen urbana

Se desarrollaran acciones y proyectos y se delimitaran y especificaran usos para recuperar los centros urbanos y
los barrios.

Se deberan identificar centros urbanos tradicionales / centros de barrio de acuerdo a su jerarquia estos podran
ser sujetos de usos de Plan Parcial o Proyectos especiales.

6.1.5 Normas sobre Infraestructura

infraestructura hidrdulica:

Para el tendido de la red hidraulica de distribucidn se deberan considerar los siguientes criterios:
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= No se debe permitir ningtin tipo de desarrollo urbano o dotacion hidraulica, arriba de la cota isométrica maxima
destinada por el sistema de distribucion. En el caso de existir algun tipa de uso urbano arriba de esta cota, se
debera reubicar o consolidar su crecimiento, dotandolo sélo de un tangue regulador para su uso exclusivo.

. Todo tendido hidraulico debera ser subterraneo y alojado en una zanja. Sélo en casos excepcionales, se usara
tuberia de acero en desarrollos superficiales.

+ La distancia minima de separacién entre la tuberia hidraulica principal y la sanitaria, telefénica o eléctrica, debera
ser de 2.50 metros. Toda tuberia hidrdulica se tendera por encima de la sanitaria, a una distancia minima de 0.50
metros.

. En zonas sujetas a fendémenos naturales ciclicos, las plantas potabilizadoras y de fratamiento de aguas
residuales, deberan contar con plantas auxiliares de energia, independientes del suministro eléctrico normal.

« En zonas inundables o de fuertes lluvias, los rellenos posteriores al tendido de las redes deberan tener una
compactacién equivalente a la del terreno en que se instalan.

Infraestructura sanitaria:
Para el tendido de la red sanitaria se deberan considerar los siguientes criterios:

» Para el calculo del gasto de desecho, se considerara el 76% de la dotacion hidraulica sefialada en el punto
anterior, por las pérdidas de consumo, adicionando los gastos industriales, pluviales y si es el caso, las
filtraciones fredticas.

¢ Los albafiales de servicio se deberan colocar uno por cada predio hacia el colector de la zona, previendo
pendientes minimas del 2%, ademas de un registro en el interior del predio, en su lindero frontal, y con medidas
minimas de 0.40 x 0.60 metros por 0.90 metros de profundidad.

o« Para la proteccién del tendido del paso vehicular, debera haber una prefundidad minima de 0.70 metros, entre
nivel de piso y lomo superior de tuberfa, en didmetros de hasta 0.45 metros. Para didmetros mayores, la
profundidad debera ser hasta de 1.70 metros.

» Todo tipo de planta de tratamiento deberé estar cercada en su perimetro, y alejada por lo menos a 500 metros de
cualquier cuerpo hidrdulico importante, para evitar su contaminacién. Se deberan emplazar en las partes mas
bajas del poblado, para facilitar la conexion y operacién de los colectores convergentes a ellas. No se deberan
construir en suelos fredticos inmediatos v si es el caso, hacer las obras necesarias para garantizar que no se
produzcan filtraciones. Se debera prohibir cualquier uso recreativo en sus- instalaciones o en su entorno
inmediato. Se debera separar, por lo menos, a 100 metros de tiraderos de desechos sélidos.

Infraestructura eléctrica:
Para el tendido de lineas de energla eléctrica, se deberan considerar los siguientes criterios:

Las alturas minimas para tendido de lineas sobre postes, deberan ser de 7.50 metros en baja tensién y 10.50 metros
en alta tensién. La separacién méxima entre postes debera ser de 30 metros. La altura minima de acomedida
eléctrica a predio debera ser de 5.50 metros, con un desarrollo maximo de linea de 30 metros.

14 Derechos de via en lineas aéreas. (CFE)}

- nominal | Ancho del derecho de via (m)
: ses (KV Zona urbana__|_Zona rural |
400 42.5 48
230 22.5 24.5
181 22 24
150 21 23
136 21 23
115 20 23
85 15 17
65 15 17
49 14.5 15
34 12 13.5
23 - 12
13 - 9

Fuente: GFE. Normas para la instalacion de lineas de energia eléchrica.



21 de mayo del 2004 "GACETADEL GOBIERNO" Pégina 37

Infraestructura alumbrado piblico:
Para el tendido vy distribucion de luminarias de alumbrado publico, se deberan considerar los siguientes criterios:

La altura minima permisible de luminarias deberd ser de 4.80 metros, y la méxima de 12 metros. Su

espaciamiento minimo deberd ser de 25 metros. La intensidad luminica minima deberd ser de 2.15 luces.

Normas para a dotacién de infraestructira

Los servicios minimos de infraestructura requeridos por la poblacion bajo condiciones de normalidad se indican en la
siguiente tabla:

Tabla 15. Normas para a dotacion de infraestructura

S __Popular-Medio |

Servicios/ ubicacion ' De62a100m2 | Masde 100 m2
: const. const. 1. const
Agua potable
(dotacién) 150 Itsfhab 150 Itsfhab 200 lts/hab 250 lts/hab
Drenaje y
Saneamiento 120 lts/hab 120 lts/hab 160 lts/hab 200 lts/hab
(descargas)

100 watts salida | 100 Watts sallda |4 50 atts salida | 100 watts salida
Energla eléctricay | 2 salidas por gssa;gzs por 2 salidas por 2 salidas por
Alumbrado Publico | espacio habitado hagita do espacio habitade | espacio habitado

2 kw 2 kw 2 kw-4kw 5-10 kw

Fuenta: GEM. Direccitn General de Administracion Urbana. 2001.

Normas para la instafacién de forres o sitios celulares denominados radiobase

Estas instalaciones se clasifican en 3 tipos, de la siguiente manera:

Autosoportada: Contenedor con torre en patio; consiste en una caseta prefabricada de 3.00 x 7.00 con una altura
maxima de 3.2 metros y una torre autofransportadora desplantada de nivel de terreno que podra ser de 15, 18, 30
hasta 50 metros maximo.

Armiostrada: Salas con antenas en azotea; consiste en la ocupacion de 30 m? construidos en edificios existentes
de dos o tres niveles come méximo & 10 metros de altura, con una torre arriostrada en la azotea, cuya altura
podra ser de .34, 12.68 y 19.02 metros.

Monopolar: Salas con antenas en azotea; consisten en la ocupacion de 30 m? construidos en edificios existentes
de 6 6 mas niveles con herraje de tubo, cédula 40 de 5§ centimetros de diametro.

Altura de torres en azoteas mixtas y rurales: de 60 a 100 metros sobre nivel de terreno.

a) Para las radiobases de contenedor con torre patio

Normas de uso del suelo:

En centros de poblacién que cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, se podran localizar en zohas
habitacionales, cuyo lote minimo sea el establecido en el plan para zonas habitacicnales y de 400 m? en zonas
industriales y en dreas no urbanizables, en cualquier lote.

Para los centros de poblacidén que no cuenten con Plan de Desarrollo Urbano se podréan localizar en zonas
urbanas y urbanizables que en un radio de 25 metros el lote no sea menor a 120 m2 y para las zonas industriales
y dreas no urbanizables, en cualquier lote.

Para centros de poblacién que cuenten o no con Plan de Desarrollo Urbano, no estara permitida la instalacion de
torres o sitios celulares denominados “Radiobases” de ningun tipo, cuando su ubicacién sean zonas de
patrimonio histérico o cultural y centros tradicionales.

Normas de ocupacion:

Se podra delimitar dentro del lote una superficie no menor al lote minimo al respectivo plan. La intensidad méaxima
de construccion sera de 0.4 veces el drea delimitada.

Altura maxima en niveles de construccién: un nivel.
Altura maxima en metros: 4 metros.
Debera contar con un cajén de estacionamiento en el predio adicional a los requeridos en el predio.
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»  Debe conservar la imagen del lugar, empleando los materiales y arquitectura de fa region.
- Altura de las antenas sera de acuerdo al tipo de éstas.

b} Para las radiobases en edificios de dos o tres niveles con torre arriostrada en azotea:
Normas de uso del suelo:

« En centros de poblacién que cuenten con Plan de Desarrollo Urbano. se podran localizar en zonas habitadionales
en los que se permitan edificios de dos o tres niveles, en centros urbanos, corredores urbanos, con esfa misma
especificacion, en usos de equipamiento urbano y zonas industriales.

. Para el case de centros de poblacién que no cuenten con Plan de Desarrclle Urbano, las instalaciones se
localizardn en las zonas urbanas existentes, considerando un radic de 250 metros que cumpla con las
espacificacionas de dos o tres niveles.

Normas de ocupacion:

= Superficie maxima de ocupacitn del edificio, para ! equipo de las radicbases: 30 m2.
. Debera contar con un caion de estacionamiento por radio base.

- Debera respetar las normas y especificaciones que tenga establecidas el edificio.

. La instalacién de torres o sitios celulares, no deberan colindar con gaseras, gasclineras, gasoneras, hospitales,
escuelas, subestaciones eléctricas, industriales de alto riesgo.

c) Para las radicbases denominadas monaopolar, montadas en edificics de & o mas niveles con herraje, consistente
en tubo cedula 40 de 5 centimetros de didmetro instaladas en azotea. .

Normas de uso del suelo:

»  En centros de poblacidn que cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, se podran localizar en zonas habitacionales
en las que se permitan edificics de 5 ¢ mds niveles, en centros urbanos, corredores urbanos, con esta misma
especificacidn, en usos de equipamiento urbano en zonas industriales.

. Para el caso de centros de poblacién que no cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, las instalaciones se
ipcalizaran en las zonas urbanas existentes, considerando un radio de 250 metros que cumpla con las
especificaciones dictadas anteriormente, para las instalaciones de radio bases en edificios de & 6 mas niveles.

Normas de ccupacion:

+»  Superficie maxima de ocupacitn del edificio para el equipamiento de las radiobases: 30m2,
. Debera contar con un cajén de estacionamiento por radiobase.

+ Debera respetar las normas y especificaciones que tenga establecidas el edificio.

d) En cuanto a zonas rurales, de acuerdo a la altura de |as torres para el montaje de las antenas, que fluctian de 50
o més metros sobre el nivel de terrenc, se establece la siguiente normatividad genérica;

.  Para los centros de poblacién que cuenten con Plan Municipal de Desarrollo Urbano, se podran localizar en
aquellas zonas cuyo lote minimo para zonas habitacionales, sea el establecido por el plan.

. Para los centros de poblacién que no cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, se iocalizaran en predios no
menores de 400 m2. ‘

. La instalacion de torres o sitios celulares, no deberan colindar con gaseras, gasolineras, gasoneras, hospitales,
escuelas, subestaciones eléctricas, industrias de alto riesgo.

Para la autorizacién del astablecimiento de las entenas, se debera solicitar la Licencia Estatal de Uso de Impacto
Regional, asi como contar con dictamenes favorables de no interferencia, restricciones de instalacion de torres y a
autorizacion de a Secretaria de Comunicaciones y Transportes de la Federacion, asi como el de Protaccion Civil.
Normas de disefio para ia construccién de un cementerio.

. Construccion de una barda perimetral en todo el pradio.

. Sembrado de arboles en fachadas que den frente a vialidades.

«  Construccidn de un depdsito de basura.

.  Contar con reas de circulacion peatenal de 2.0 mts. de ancho come minimo.

»  Un cajén de estacionamientos para vehiculos por cada 200 fosas.

«  Requerimiento minimo de superficie de terreno: 12 mts. por fosa, incluidos circulaciones y servicios.
«  Ancho minimo por cripta; 2.50 m2.
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»  Superficie maxima de construccién: 150 m2 (capilla opcional).

= Numero de niveles: Uno, I
»  Altura en metros: Nueve. .

- Construccién de oficina y sanitarios (hombres y mujeres: Con superficie de 10.00 m2 por persona.

= Coeficiente de utilizacion del suelo: 0.04.

= M2 construido por fosa: de 0.1 2 0.2

» Coeficiente de ocupacién del suelo: 0.04.

Normatividad para la ubicacién de gasolineras
El uso del suelo para estaciones de servicio (gasolineras), se define como de impacto significativo.

Se podran establecer estaciones de servicio en areas urbanas, urbanizables y no urbanizables, siempre y cuando
cumplan con las siguientes condiciones.

1.- No se permitira el establecimiento de gasolineras en predios que presenten inestabilidad y agrietamtento, cercanos
a posos de agua potable, cavemas, escuelas y hospitales.

2.- La instalacién de una gasolinera se podré realizar, previo dictamen de la Direccion General de Proteccion Civil,
Secretarla de Ecologia y Direccidn General de Vialidad.

a.- El tamario del lote, estara en funcién a las normas establecidas por PEMEX:
ELEMENTOS BASICOS PARA UNA ESTACION DE SERVICIOS {(GASOLINERIA)

Las siguientes y normatividad estan en funcién de los tres tipos de gasolineria que se han manejado en los planes de
centro de poblacién en ei Estado de México y el tamafio de la gasolinera esta en funcion de lo establecido por
PEMEX:

GASOLINERIATIPO I -

Este fipo de gasolinera se permilird en vialidades secundarias o colectoras que tengan una seccién minima de 18
metros con un solo sentido © de mayor seccién con doble sentido.

« Los obligatorios segun PEMEX.
s Buzodn postal.
» Teléfono publico, local y larga distancia.

NORMAS DE CCUPACION

E! area libre e intensidad de construccion, estaran en funcion de lo que permita el plan de centro de poblacion de que
se trate. En caso de que la poblacion no cuente con plan de centro de poblacién, las normas de area libre e
intensidad de construccion las emitira la Direccién General de Operacién Urbana .

La altura de las edificaciones no podra ser mayor a dos niveles, 7.00 metros

GASOLINERA TIPO il

£n este tipo de gasolinera solo se permitird en comedores urbanos e industriales (Cl) que presentan una seccién
minima de 21 metros

El equipamiento obligatorio segun PEMEX sera:

« Bugzon postal

» Teléfono publico, local y larga distancia.
» {avado automatico de automoéviles

= Centrifugado de combustible diesel,

« Tienda de conveniencia.

NORMAS DE OCUPACION

El 4rea libre e intensidad de construccidn, estaran en funcién de lo que permita ef plan de centro de poblacién de que
se trate. En caso de que la poblacién no cuente con plan de centro de poblacion, las normas de drea libre e
intensidad de construccién las emitird la Direccién de Operacidn Urbana.
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La altura de las edificaciones no podra ser mayor de dos niveles, 7.00 metros.
GASOLINERA TIPO 1!

Este tipo de gasolinera se permitira en las carreteras que comunican a los diferentes centros de poblacicn, en los
corredores turisticos y corredores industriales que presenten una seccion de 21 metros como minimo .
*
El equipamiento necesario segin PEMEX sera: ~
= Venta y/o reparacion de neuméticos.

» Refaccionaria automotriz.

= Taller eléctrico y mecanico

= Tienda de conveniencia
NORMAS DE QCUPACION

Se podran ubicar fuera del derecho de via y dentro de la franja de 100.00 mts. y en las orillas o accesos de la ciudad.
En &reas no urbanizables, |a altura de las edificaciones (oficinas, bafios, tiendas de conveniencia, Refaccionaria, etc.),
no podréan rebasar un nivel de altura 3.5 mts.

La altura de la sombrilla de los despachadores, no podré rebasar los 5.4 metros que establece PEMEX.
Normatividad para la ubicacitn de una gasonera

Para efectos juridico-administrativos el uso del suelo para estaciones de gas carburante (gasoneras), se define
como uso de impacto significativo.

Se podrén establecer Gasoneras en &reas urbana o urbanizable, con capacidad maxima de depdsito de gas L.P. de
5000 litros, siempre y cuando cumplan las siguientes condiciones:

Para la ubicacién de Gasoneras, la compatibilidad de uso del suelo sera establecida en los Flanes de Centro de
Poblacién vigentes para Estaciones de Servicio(Gasolineras)

No se permitirs el establecimiento de Gasoneras den predios que presenten zonas de inestabilidad y agrietamiento,
brazos o lechos de rios, zonas de extraccién de agua, cavernas o minas, zonas colindantes con edificios poblicos, asi
como areas de conservacion patrimonial o inmuebles con valor cultural © histarico.

Si existen edificios publicos dentro o colindantes al radio de 30 metros (zona de impacto) no se permitira establecer
Gasoneras, ejemplo: Centros hospitalarios, educativos, centros comerciales, supermercados, mercados, centrales de
abasto, tiendas de autoservicio, oficinas publicas y privadas de alta concentracién, unidades habitacionales,
auditorios, cines y cantros de espectaculos, centros de culto y/o religiosos, industrias de alto riesgo y subestaciones
eléctricas (ver punto No. 6 ).

Se -podra instalar una Gascnera junto a una Estacion de Servicio (Gasolinera), siempre y cuando el limite de la
poligonal del predio de la gasolinera colinde al radio de 30.00 metros (zona de impacto), asl como previo dictamen de
la Direccion de Proteccion Civil, Secretarla de Ecologia y Direccion General de Vialidad,.

Se podra instalar una Gasonera junto a una planta de almacén y distribucién de gas L.P., siempre y cuando los radios
de seguridad de la Gasonera y de la planta de almacenamiento se respeten, y previo dictamen de la Direccion
General de Vialidad; ademds debera cumplir con la normatividad para Gasonera tipo 2.

Para la ubicacién de una Gasonera el predio deberd estar ubicado en vialidades cuya seccién vial minima de arroyo
gea de 12.00 metros con un solo sentido.

Para la instalacion de una Gascnera las medidas de seguridad en sus instalaciones deberan ser establecidas por la
Direccién General de Proteccion Civil y Secretaria de Ecologia, a efecto de mitigar el radio de 30.00 metros (zona de
impacto) a edificios colindantes.

ELEMENTOS RASICOS PARA UNA ESTACION DE GAS CARBURANTE (GASONERA)

Las siguientes caracteristicas y normatividad estén calcuiadas para un deposite de gas L.F. con capacidad de 5,000
litros.

GASONERA TIPO 1: Para surtir a publico en general:

« 1 tanque suministrador.
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= 2 dispensarios o bomba.

. Area de abastecimiento del tanque suministrador (pipa-tanque)

= Barda de contencion entre tanque y dispensarios.

- Area administrativa. “
= Area de servicios (sanitarios, depésito de basura).
» Area de espera de consumidores.

= Area verde

« Cisterna con capacidad minima de 10,000 litros.

« Area de circulacién peatonal.

«  Amemetimiento o restriccion vial.

«  Acceso (colocacién de matachispas).

- Salida de emergencia.

E! area administrativa y de servicios deberan estar construidos con materiales incombustibles. ademas de ubicarse a
una distancia minima con respecio & los accesos y salidas de emergencia.

Restriccidn de construccion: Debera contar con un remetimiento o en su caso, respetar los derechos de via
establecidos.

El predio deberd contar con acceso y salida vehicular independientes, ademés con salida de emergencia, de 6.00
metros de dimension.

Los accesos y salidas vehiculares al predic deberan localizarse de forma que ho obstruyan el transito vial tanto en el
interior y extaerior del predio.

El sentido de circulacién vehicular del acceso y salida de la estacion debera se acorde al sentido de circulacién de la
calle o avenida donde se ubigue.

El drea de circulacién vehicular debera garantizar la seguridad de los peatones, mediante el establecimiento de
sefialamiento vial y reductores de velocidad, ubicados al frente del predic y rea de restriccion.

Las maniobras de carga y demas inherentes a la actividad del predio deberan llevarge a cabo dentro del mismo,
quedando prohibido para ello el uso de la via plblica.

Deberan considerarse los prototipos de imagen comercial y anuncios comerciales a via publica, a efecto de no
contaminar o alterar la imagen Urbana de la zona.

Mo deben de haber lineas de alta tensién, ductos de pemex y gas, a una distancia minima de 30.00 metros, ya sean
aéreas o bajo tierra. )

Las que se pretenden establecer al margen de carreteras deben contar con carriles de aceleracién y desaceleracion.
Sa deban mantener despejados, libres de basura o cualquier material combustible.

Deben ubicarse en zonas donde existan como minimo, accesos consolidados y nivelacion superficial que permita el
transito seguro de vehiculos con gas L.P., asi como el desalojo de aguas pluviales.

NORMAS DE OCUPACION
GASONERA TIPO 1

« Superficie minima del predio: 1600.00 m2.

« Frente minimo del predio: 36.00 metros.

. Altura maxima de construccion para drea administrativa y de servicios: 2 niveles ¢ 6 metros.

«  Superficie minima de construccion: 80% de la superficie total del predic.

« Superficie méxima de construccion: 10% de la superficie total del predio (incluye drea administrativa y de
servicios).

- Cajones de estacionamiento: 1 por cada 80.00 m2. De construccion.

GASONERATIPO 2.
Son aquelias destinadas a surtir a unidades de transporte propiedad de personas fisicas o morales.

La ubicacién del lote minimo requerido para el establecimiento de una gasonera tipo 2, al intericr o exterior de una
empresa, debera estar sujeta a la normatividad establecida por la Direccién General de Proteccion Civil, Secretaria de
Cormunicaciones y la Secretaria de Ecologia.
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ELEMENTOS BASICOS
= 1 tanque suministrador.
» 1 dispensario c bomba,
= Area para abastecimiento del tanque suministrador (pipa-tangue).
= Barda de contencitn entre tanque y dispensarios. -
= Area administrativa.
« Area de servicios: sanitarios y deposito de basura.
« Cisterna con capacidad minima de 10,000 litros.
= Agcceso (colocacion de matachispas).
» Salida o retirada de matachispas.
» Salida de emergencia.
NORMAS DE OCUPACION
Superficie minima de predio: 1,000.00 m2
Frente minimo del predic: 28.00 metros.
Altura maxima para construccién para drea administrativa y de servicios: 2 niveles ¢ 6 metros.
Superficie minima de construccién: 90% de la superficie total del predio (incluye area administrativa y de
servicios).
Normas de Operacion Establecidas por la Secrefaria de Fcolagla, Direccidn General de Froteccion Civil y
Direccién de Vialidad. '
En gasoneras tipo 1 y tipo 2, la ubicacion del tangue de suministro a vehiculos, deberan contemplar las distancias
minimas de seguridad establecidas dentro del predio en et que se pretenda instalar una estacidn de gas LP.

DISTANCIAS MINIMAS DE TANQUES DE ALMACENAMIENTO A:

= Bardas limite del predio: 15.00 mts.
« Espuela de ferrocarril, riel mas proximo. 15.00 mts.
» Oficinas o bodegas: 15.00 mts.

«  Otro tanque de almacenamiento en el interior 1.50 mts. o Y de la Gasonera: Suma de los didmetros de ambos
tanques, lo que resulte mayor.

= Pafio interior del tangue a piso terminado: 1.50mts.
= Planta generadora de energla eléctrica: 25.00 mts.
« Tomas de carburacion (dispensario): 6.00 mts.
« Tomas de recepcién y suministro: 6.00 mts.
» Vegetacion de orato: 25.00 mts.
« Muro de proteccion a tanque de almacenamiento: 2.00 mts.

6.1.6  Normas sobre Infraestructura vial y transporte.
Normas sobre Vialidad

No se permitira desarrollo urbano sobre la superficie de derecho de via en vialidades regionales (acceso controlado).
Solamente se permitiran servicios carreteros en edificios puestos o garitas de revision y casetas de cobro de cuotas.

Se debera determinar y acotar con precision los limites entre el sistema vial regional y el urbano. Para tai efecto, toda
vialidad regional a carge o administrada por los gobiernos federal y estatal, debera arficularse y respetar los trayectos
y desembocaduras de las vias primarias urbanas.

Toda circulacién de los sistemas viales regionales y urbanos debera alojar un sistema integral de sefiglizacion para
conductores y peatones, con caracter informativo, preventivo y respectivo de sus movimientos. El sistema se debera
basar en elementos verticales y honizontales, fijos pintados, luminosos, fosforescentes o eléctricos.

En funcién a los voltmenes vehiculares se deberan prever narmas y dispositivos de desaceleracion vehicular en las
conexiones de acceso de vialidad regional a urbana, independientemente de que esia aumenten, mantengan o
disminuyan sus secciones viales. Un minimo tramo de desaceleracién sera de 250 metros de largo. .

En ciudades de 50,000 o mas habitantes se debera prever, segun sl trafico de vehiculos regionaies de paso y destino
a las localidades, la construccion de libramientos carreteros. Estos se deberan localizar a un minime de § kilometros a
partir de la (ltima reserva territorial prevista a saturar segun ef Plan de Desarrollo Urbano Municipal en cuestion.

Los libramientos deben canalizar una alta proporcién de trasportes de paso, evitando al maximo la introduccién
indisciplinada de vehiculos, en especial pesados, al interior de la mancha urbana. No obstante, su construccion no
debe ser un obstaculo para el desarrollo urbano, ni estimulo para su crecimiento desordenado. Las conexiones del
libramiento se deberan controlar y articular al sisterna vial primario del pobiado.
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En el presente Plan municipal de desarrollo urbano se consideran cuatro tipos bésicos de vialidad: Vialidad regional
({acceso controlado), vialidad primaria y vialidad secundaria y vialidad local.

La normatividad bésica de referencia para el disefio de vialidades se indica en |a siguiente tabla:

Tabla 16. Normas sobre infraestructura vial

e VIAS DE ACCESO VIAS .
SONCEPTOS CONTROLADD. | VIAS PRIMARIAS SECUNDARIAS | VIAS LOCALES
POBLACION A SERVIR S00000 AMAS 1 250,500 A MAS HAB SO0O00AMAS 12,500 A MAS HAB
LONGITUD 5KMS. AMAS |5 KMS. A MAS HASTA25KMS | HASTA 1.00 KMS. 7
VELOCIDAD DE
PROYECTO 70 - 80 KM.JH. 50 - 70 KM./H. 40 - 60 KM./H. 30 - 50 KM./H.
‘éﬁ'ﬁ‘ﬁg‘a% 55 — 80 KM./H. 40 - 50 KM.JH. 30 — 55 KM./H. 15 — 45 KM.H.
VEL HORA MAX. DE
VEL HORA 50 KM. / H. 40 KM. / H. 30 KM. /H. 15 KM. / H.
CENTRAL4—8 | UN SENTIDO 4 -6 UN SENTIDO 24 | UN SENTIDO 2 - 4
NUMERO DE CARRILES || srppal 3 DOBLE SENTIDO 46 | DOBLE SENT. 2 3 | DOBLE SENTIDO 2
. CENTRAL -
ANCHO CARRILES e 3.00-3.30 M, 3.003.30 M. 3.00 M.
ANCHO CARRIL
A AR o 2.50 M. 2.50 M. 250 M, 2,50 M.
ANCHO BANQUETAS 35500 M. 35-500M. 2.00-2.50 M. 1.20-2.50 M.
DERECHO DE VIA 4B.00-9400M. | UN SENTIDO 16.20- 2350 M. | 12.50 - 23.50 M.
22 60 — 42.00 M.
DOBLE SENTIDO
30.00 - 58.00 M.
SEPARACION ENTRE VIAS | 800~ 1,200M. | 800 — 1,200 M. 200 - 400 M. 50 A 100 M.
PENDIENTE
LONGITUDINAL .
MAXIMA TRAMOS LARGOS | 4% 5% 88 12-15%
MAXIMA TRAMOS CORTOS | 6% 7%

Fuente:

Manual para la elaboracién de planes parciales DGCP, 54

Normas sobre Transporte

Las terminales y centrales de aerotransporte de carga y omnibuses de pasajeros foraneos, deberan instalarse
en las derivaciones entre un libramiento y la vialidad primaria local. También a través de la jerarquizacion y
trayectorias viales urbanas, se debera canalizar el autofransporte de carga hacia las zonas industriales o de gran

AHOP 1982 Instituto Mexicano del Transporte .

almacenamiento y el de pasajercs fordneos hacia los sistemas de transporte publico urbano.

DEMANDA |

Tabla 17. Normas scbre transporie.

' e ESPERA e e
HORAPICO | COBERTURA ?S‘ﬂ%’?ﬁ]ﬁﬂ\{) DE ;é%tgflruo gJE\RVAI\ETERISTlc;\S
(USUARIO) | s | PARADA : A
70,000 LOCALIDAD 70 a BO kmvhr. | 1,200 mis. RIGIDA
35,000 800 2 1,200
70,000 LOCALIDAD ~ |55a 70 km/hr. | - FLEXIBLE
70,000 1,000 a
140,000 LOCALIDAD | 70a 80 kmvir. | {200 7 |10 km RIGIDA
35,000 - 10 km.min.
70,000 LOCALIDAD |40 a 60 kmihr. | 500 mis. | oo FLEXIBLE
70,000 LOCALIDAD | 40 a 60 km/hr. | 500 mts. :Oskgr; Min | RiGIDA

" Lalongiud mévdna para calles con refoma es da 150 m. oon un radio minimo de gfo da 15m.
® &l canil derecho es mas ancho quelos demés, con 36m.
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;g:ggg a DISTRITO 30 a 40 km/hr. | 500 mts. :?Skkmm' Min | ciGiDa
;g:ggg a DISTRITO | 40a 50 kmvhr. | 100 2300 g;’:‘m"‘"" FLEXIBLE
:g:ggg a DISTRITO |40 50 kmihr. | 190300 g_;";ﬁ"‘“" FLEXIBLE
12:383 a DISTRITO | 40a 50 kmr. | 002300 g;";'(;\q”i" FLEXIBLE
Fuente:  Manual para la elab i6n de planes parciales DGCP, SAHOP 1982 Institutc Mexicano del Transporte.

6.1.7 De dotaci6n de equipamiento.
Normas sobre dotacién de equipamiento

Las normas minimas que deben cubrirse en la dotacién de los diferentes elementos de equipamiento urbano en todo
tipo de desarrollos se establecen en el articulo 54 al 65 de! reglamento del libro quinto del Cédigo Administrativo

Deberan considerarse paralelamente las normas de equipamiento urbano indicadas en el Sistema Normativo de
equipamiento Urbano elaborado por la SEDESOL en 1995.

Tabla 18. Normas de aquipamiento. Subsistema Educacién.

i Radio | Radio |
el . (e s e a |Mae
Requerimiento | 57 " |  Cap. Serv. nst. io | Jnfluen- | Cober-
Elemento | Nivel Medio) | Zor: AumnUBS | (m2) | (m2)/ [ |tra | oore
: ! % uss |ups |Reg. |Umb. | ovag
e (Km) | (mis) . |
Jardin de nifios | Indispensable | 5.3 Aula 70 96 262 1.5 750 6
Primaria Indispensable | 18 Aula 70 7 217 5 500 12
Centro de
capacitacion Condicionado | .48 Taller |2 80 422 1417 J5a20 |2000 |6
para el trabajo.
Telesecundaria | Condicionado | .93 Aula |1 25 77 283 10 1000 |6
Secundaria :
general Indispensable | 4.55 |Aula |2 80 278 600 10 1000 |10
Preparatoria s 2000 a
general Condicionado | 1.035 |Aula |2 BO 276 895 |25a30 | 5000 6
Centro de
bachillerato Mo se 5 2000 2
tecnolégicoy | requiere ’ Aula |2 80 276 B95 25a30 5000 9
de servicios
(1)Unidad Basica de Servicio.
FUENTE: Sisterna Normative de Equipamiento Urbano SEDESOL 1895.
a Salud.

‘Elemento

Tabla 19. Normas de equipamiento. Subsistem

Sup.

Const.

!.Tumos-g %2” i

Centro de
salud urbanc
(SSA)

Indispensable

Consultorio

99.2

200

Centro de
salud con
hopitalizaciion
(SSA)

Indispensable

Consultorio

¢

310

500 5a

15

Centro de
Pablacién

W

Unidad de
medicina
familiar
(IMSS)

Indispensable

Consultorio

290

800 15

5000
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Unidad de Indispensable | 11 Consultorio | 2 112 400 5a15 | 5000 2
medicina
familiar
(ISSTE)

Puesto de Indispensable |90 Carro 1 35 75 5a15 | 10000 10
S0COITo camilla
(Cruz Roja)
(1Unidad Bésica de Servicio.
FUENTE: Sistema Normative de Equipamiento Urbano SEDESOL 1995.
Tabla 20. Normas de equipamiento. Subsistema Asistencia Social.
: X | Radio | Radio
aieii : Sup. [Sup. [ge fde xM_gdula-
o Requerimien luss Cap. Serv. | Const.| Predio | inuen. | Cober- | 590
Elemento | \iveimedio) |Fo0: [(1) | 7408 | AlumnUBs | M2V | M2V |cia  |wra | GO"¢
o s fuss |Reg. [um, |7c
R (Ka) (mts) ey
Centro de
asistencia .
y desarrollo Indispensable | 1.4 Aula |1 16 785 | 240 5 1,500 |6
infantil
Centro de Aula/
desarrollo | Indispensable |52 Tall 1 a8 138 240 5 700 7
pl er
comunitaric
{1)Unidad Bésica de Servicio.
FUENTE: Sistema Normativo de Equipamiento Urbano SEDESOL 1885.
Tabla 21. Normas de equipamiento. Subsistema Cultura.
et P |sw. fsuw. |d
R Requerimiento T luBS. st. | Predio | In
Elemento | (Nivel Medio) |Fory @) |T"° a2 |
Biblioteca | | ispensable |80  |Sia |1 5 42 |11.25 1,5000 |48
piiblica pe : : '
M2 area
de Centro de
Casa de . . ‘
cultura Indispensable | g5 | S hice |1 17 f1a |25 |eo  |FOPREE |y meduio
s
Mz Variabl 1,340 3
Centro social | Indispensable |63 construi |1 e 1 29 15 6:?0 1 modulo
do
Auditorio . Variabl 1,340 a
municipal Indispensable | 85 Buatac e 1 1.7 6 15 2340 1 médulo
(1)Unidad Bésica de Servicio.

EFUENTE: Sistema Mormativo de Equipamiento Urbano SEDESOL 1985.

ap.

equipamiento. Subsisterna Recreacian.

ario
BS
6.25
. " M2 de . usuario Centro de
Plaza civica | Indispensable plaza Variable in go;e 0.03 1.35 15 Poblacién 1
plaza
Juegos . M2 de : No se
infantiles indispensable | oo Variable |3.5 0.01 700 considera 350a700 |1
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Jardin M2 de . No se
vecinal Indispansable jardin L Variable | 0.04 3,500 considera 30 1 S
Parqus ds M2 de 1 hab, Nose 7
bartio Indispensabie parqua 1 por m2 0.01 2,800 considera 870 tab
Usuario
Parque . M2 de por Centro de
urbano Condicionado parque 1 :2“60 016 1000 30 Poblacién 1
pargue
1
Area do Usuario
ferias y " M2 de ; por No se Centro de
exposicions Indispensabis terreno Variable cada 3 1000 considera | Poblacién 1
s m2 de
terrong
{1)Unidad Bésica da Serviclo,

FUENTE: Sisterna Normative de Equipamienio Urbano SEDESOL 1995.
Takia 23, Normas de quipamiento. Subsistema

Pob. _ sup. |8up. 5 Modulg-
. Req g:bw RS o Cap. Dis/ | Const. .}y Rndlod:‘ &ién
[Fiamento | el N lugs | (may Gobattuza | Gend.
R ¢ "I Total - U (mis){ca -
: oo : s uUBs
Médulo 1 usuario
M2 de 760 a
deportivo | Indispensabie | 60 cancha i1 porm2 de (0.027 |1.13 15 1000 1a2
cancha
1 usuario
Unidad No s& M2 de por cada Cantro de
deportiva | requiere 60 cancha 1 m2 de 0.078 | 144 g0 poblasién 1
cancha

(1)Unkiad Bésica de Servicio.
FUENTE: Sistama Normativo de Equipamiento Urbanc SEDESOL 1695,

_Tabla 24. Normas de equipamiento. Subsistema Comarcio.

‘ oady | Redioc foii
e e fon, B 2
8. | 5 - influen- | Cober-
Tumos\ abs  f(m2y |2 |cie  fwe | SO
UBS  [UBS luBs (Reg. b
A (m)|m
Plaza de 250
usos . -]
mikipies | INdispensable 1100 | Puesto | 1 Variable |49.65 (90.03 (15 1000 | %
{tianguls)
Local
M’mﬁ"’ Indispensable | 100 |o 1 12 18 {30 |vanabie|760 |1as
pa puesio
{1)unidad Basica de Servicio.

FUENTE: Sistsma Normativo de Equipamisnte Urbano SEDESOL 1966,

Unidad
No se M2 de Cantro de
:asto roquisrs 10 bodaga ! 200|384 3100 Poblacitn | !
. M2 de drea Cantro de
Rastro Condicionado™ | 100 de sacrificio 1 121 |[60.06 | Varable Poblacion 1
(1)Unided Béaica da Sarvicio,

FUENTE: Sistema Mormative de Equipamiento Urbane SEDESOL 1995,
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Tabla 26. Normas de equipamiento. Subsistema Comunicaciones.

Ventanilla 1
Agenciade | Indispensabt de Variabl
comeo e 85 atencién 1 255 |455 e 1,000 v:lnta
al piblico nilia
Ventanilla
Centro .
integral de f°“"'°'°"“d 85 :;ndén 1 145 [324 |28 2000 | 1)
servicios .
&t publico
Admnistracié Ventanilla
n de correos | Indispensabl de
(oficina e 85 atencién L 384 694 |30 1,500 1
telecom.) al publico
Ventanilla
Administracid Indispensabl de gnlm
n telegra 62 atencién |1 30 45 30 .. [ 1(b
-] al publico ;:ohlaclé )
Unidad
remota de Indi bl Linea
lineas spensadl | g5 teléfonica | 4 0.05 |0025|5212 [zasa |1
{telmex e
=
Oficina E’:ntanllla
comercial No se
; a5 atencion | 1 37 107 |20 5,000 1
(telmex requiers al piblico
Centrai de | Indispensabl |, Cajonde |, Centro
autobuses a abordaje o4 500 |35 g:bl o 1
a
n
(1)Unided Basica de Servicio.

FUENTE: Sistema Normativo de Equipamniento Urbane SEDESOL 19¢5.

Tabia 27. Normas de equipamiento. Subsisterna Administracion.

| Elamento
Oficina del f Centro
gobiemo Indispensable 100 rozn struide hablat;ntes 1 17 45 de 100 m2
Estatal par me poblacién
costruido
. 200
Oficina de N Ceantro
hacienda Condicionado {28 |M2  |habiatantes |, 2 |30 de 50(d)
construido ! por m2 N
estatal costruido pablacién
. Centro
Palacio . M2 :
municipal indispensable 100 construido Variable 2 25 30 gzblacién 1
{1)Unidad Basica de Servicio.

FUENTE: Sistema Nemmative do Equipamiento Urbano SEDESOL 1965,
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Normas de equipamiento. Subsistema Servidps urbanos.

L s g {Rad

Modula
| -cién |
.;Ega c‘,obertuf% Gené-
ey. rica
3 Centro d
Cementerio | Indispensable | 100 | Fosa cadéveres | 002 |626 |5 entro de | 2,660
Poblacién | fosas
por fosa
Comandancia . M2 . Centro de
de policia Indispensable | 100 1 i ido Variable |1 25 15 Poblacién 600
M2 de 5 hab. /
Basurero . Centro de
municipal Indispensable | 100 | terreno m2 de v] 1 5 Poblacion 1a7

por afie terreno
Pistola 28 veh/
Gasolinera Indispensable | 11(e) | despa- pistola/ 16 50 10a50 | 1,000 1a6
chadora | turno

(1)Unidad Basica de Servicio.
FUENTE: Sistema Normativo de Equipamiento Urbano SEDESOL 1995,

6.1.8 Requerimientos de estacionamiento
Las normas de estacionamientos que a continuacién se presentan, se refieren al estado que debera ser previsto
exclusivamente para este fin en el interior del predio, de acuerdo al uso previsto.

Estos requerimientos constituyen loa normas minimas obligatorias de acuerdo a las clasificaciones de uso del plan y
estan contenidas en la tabla de “Normas de Estacionamientos”.

Disposiciones adicionales sobre las normas de estacionamiento.

En vivienda plurifamiliar se debera prever el estacionamiento para visitas a razon de 1 cajon por cada 4
departamentos, y en viviendas menores de 100 m2 construidos, un cajén por cada 6 departamentos.

Las medidas del espacio para el estacionamiento de autes grandes serd de 5.0 X 2.4 mts. y para autos chicos 4.2 X
2.2 mts. y se podran permitir hasta el 55 % de autos chicos.

En el estacionamiento para visitas, los espacios deberan disponerse de manera §ue para sacar un vehiculo no sea
necesario mover ningun otro.

Se podran aceptar estacionamiento en cordén; en este caso el espacio serd de 6.0 X 2.4 mts. Para autos
grandes y 4.8 X 2.2 mts. para autos chicos, aceptandose un méximo del 55 % de autos chicos.

La demanda total de estacionamiento, para los casos en que se establezcan diferentes giros o usos de un mismo
predio, ser4 la suma de las demandas sefaladas para cada uno de ellos.

La demanda total de estacionamiento, seré adicional al 4rea de carga y descarga o de reparacion.

Se recomienda apoyar en el centro urbano regional y en los centros y corredores urbanos la oferta de espacios para
estacionamiento en edificios o predios destinados exclusivamente a este fin, construidos y operados por empresas
publicas o privadas, de manera que sirven a zonas urbanas de mayor densidad.

En el caso de las escuelas, ademéas de los requerimientos de estacionamiento establecidos, deberan preverse las
areas de accenso-descenso y las bayonetas de acceso para no interferir con la circutacion vial.

En los estacionamientos publicos o privados que no sean de auto servicio, podran permitirse que los espacios se
dispongan de tal manera que para sacar un vehiculo se mueva uno o maximo dos.

Se podréan reducir los requerimientos de estacionamiento, cuando se demuesfre que los usos del suelo autorizado
demandan el espacio a diferentes horarios, calculandose la demanda en la hora pico.

En caso de las colonias precariasy regularizaciones en zonas de invasion, la demanda de estacionamiento por
uso podra ser reducida previa aprobacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano del Gobierno del Estado y del
Ayuntamiento.

Cualquier uso o giro no comprendido en la tabla de normatividad de estacionamientos, se sujetara al estudio y
aprobacion de la Direccién General de Operacion Urbana y del H. Ayuntamiento

Para todos los casos, deberan tomarse en cuenta las observaciones hechas por las dependencias
correspondientes, para resolver los impactos que se desprendan de ellas
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NORMA DE ESTACIONAMIENTOS

[ USE  GENERAL ) ESPECIFICD | LbAD ¢ Ua0 GAKONES / UMDAD | UNIDAD DE MEDIOA. |
WABITACIONAL: %
1.1 HABITAGIONAL HABITAGIOHAL 4 CAION POR VIVIENDR
FPOR VIV, 2 CAJONES POR VIVIENDA
. ™ 3 CAJONES O/ VIVIENDA
A9 DE 501 W3 POR Vv 4 GAIONES FOM VIVIENDA
ACTIVIDADES TERCIARIAS:
21 OFlONAS [FUBLICAS DE GOB/ERHO, SINDICALES. CONBULADGS, | MO REQUIERE
{REPRESENTACIONES EXTRANJERAD, AQENCIAE COMERGIALES, 3.4 120 W2 POR U 1 GAJONSOMZ DE usD
PE VIAES'Y PRIVADAS DE 121 4 300 MZ POR 30 1 GhIONaONE 0e usQ
IDE 501 4 100D M2 FOR U50 1 ChaNBoME DE L8O
A3 D 1001 W3 POR UBD. 1 CAJONZOMT DEUSC
22 BERVIGNYS FINANGIEROS. SUGURSALEN BANCARIAS. ABEGURADORAS, AGENCIAS CUALOUIER SUPERFICIE 1CAKINIOMZ | DE ATEN. AL PUBLIGO
PIANCIERAS, CASAS DE BOLSA ¥ CAJAR POPULARES, ——
23 COMERCIO DE PRODUCTOS ¥ EATABLECIMIENTOR PARA LA VENTA OE ABARROTES, VINOS HASTA 3 M2 POR LISO. NG REGUERE NO REGUIERE
SERVICIOE BABICOE, [EXPENDIOS DE ALIMENTOS SIN PREPARAR Y DE COMIDA
ROSTICERIAL, CARNICERIAS, PESCADERIAS, SALCHICHONERIAS | 31 A 430 12 POR USO. 1 GAIONMONZ | DE ATEN. AL PLBLICO
PANADERIAS, DULCERIAS, FRUTERIAS, RECALIDERIAS,
PAPELERIAS, PERIODICOS, REVISTAS, LIBRERIAS, TABAGUERIAS |OE 121 A 300 M2 POR LSO 1 GAIONIMNZ | DEATEN AL PUBLICO
SALOMES DE BELLEZA. PELUGUERIAS, FARMACIAG
L AVANDERIAB, TINTORERIAS, CREMERIAS, MIBGELANEAS, MAS DE 301 M2 POR LSO 1CAIONTONZ | DEATEN AL PUBLICO
LONIAS MERCANTILES Y MINISUPER; TLAPALER IAS
24 COMERGIC OE PRODUCTOS ¥ [ESTABLECIMIENTOS PARA LA VENTA DE MATERIALES [HABTA 30 Mz POR USD MO REQUIERE NO REQUIERE
SERVICIOS ESPECILZADOS ELECTRICOS. DE PLOMERIA, ELECTRODOMESTICGS, DECORACION
MUEBLERIAS. CALZADO, BOUTIGUES, JOYERIAS, RELOVERIAS, e 31 & 120 N2 POR LSO Y CAJONMOMZ | DEATEN AL FUBLIGO
REOALCS, ARTESANIAS, VIDRIERIAS, ALGUILER DE MOBILIARK,
ARTICULO® FOTOGRAFICOS, CENTROS DE COPIADO, ESTUDIOS. o 121 A 300 M2 OR LSO, 1CAONDOMZ | DEATEN AL PUBLICC:
¥ LABORATORIC FOTOGRAFICOB, QUIMICOS Y MINERALER.,
PRODUCTES DE PERFUMERIA. BELLEZA Y OF ARTE 43 G 301 42 PORUSO 1CAGNZ0MZ | DE ATEN. AL PUBLICO
EQUIPOS DE COMPUTO, GENTROS DE INTERNET.
*
vso  GENEAL | uso LsFECIFICO ] UWIDAD £ USO CASONER UNICAE | UNIDAD DE MEDIDA

2% COMERSIC OF MATERIALES ¥ BOLAPO [EaTASLECHARNTOR PARA LA VENTA /0 RENTA T | CAUCHNAGWE - | DEATEN. AL PUBLICO
PARA LA GRUETAUCCION ron upg.

26 COMERGH PARA LA VENTA, RENTA. (4 TAMLECIMIENTOR FARA GOMRAA, VENTA, RENTA ¥ R NO REGUERE NO REQUIERE
DEMSMTE, REPARACION. BERVICHS DR G VHEULOS AUTOMOTORES BN GRRERAL, B8 121 A 350 M2 POR USO. CAJONMOMZ | DEATEN. AL FUBLICO
EHCULOE Y AAQINARIA BN CONSTRUCTION, INDUBTRIAL ¥ DIt SERICION; LLANTERAG, 251 A 500 M2 POR UFD 1 CAJONMOMI | DE ATEN. AL PUBLIGO
ARMERAL, naraccionAmAS, oAUz POR UYD | 1 CAJONOMZ | DE ATEN, AL FUBLIGO

E¥ 1004 nez moR UBO. | CAJONTIONZ | DE ATEN, AL FUBLIGD
raLLEARS BLECTMICOS, BLEGTHOMGOH, T —— 1 CAJONAMTE © | DEEATEN, AL FLELIGD
MECANICOR. VERIFICACIONES, HOIALATERIA mon uso. DE MOETRADCR
RINTURA, RECTIIGAGION DR MCTORER, ALNEAGION ¥ BALANCES,

MDELES ¥ RA

27 ERTAMLACSMENTOA PARARL SERVICID  |EATABLECANENTOR DI LAVADG ENGRARADS ¥ AUTGLAVADO R wur. o uag, | REAVERE O REGUIERE

DR VEHGILDHE, [C8 VaHCLLOS
(BafioR PLBLICOS. [cusaumm sUP. POR U0, | 1 ChALTAGs 7 ARGA REGADERA
BAPTARICH AU OR cusLauIER SUF_Rom USo. | 0 REGLIERE o REQUIERE
[NDAS DE AUTORERMCIO. |euaLounEn sur poR LSO, | 1 oasonae | B aTEN AL PuBLCS
[MENDAS DEPARTAMENTALEE. cusLauier sur rorUSC. | 1 casonamz | DEATEN AL PUBLCO
canTros comeroiaLEs. [usLCANEA BUP_PORLEO. | 1 CAJONIGVZ | DEATEN. AL PUALICO

210 MERCADOA, [uercacos. [cuaLouasn sur roruse. | 1 casonnzme | oraTe AL PUSUCG

manaua. ELALOUIER BUP POR USC. | 1 CAJONASIMG | BMLATEN. AL PUBICO

211 GENTROS DE ABASTS. canTrO® DE ATOMG, CUALOUIER 8uP. POR UBO. | 1 caJOI20MD © DE OFIGINA

DR ARARYO Y 3 CUALuER sus. rom uso. | 1 eAlonTzokE + DE oFIGINA

113 BOCEGAS DI ALMACENAMENTG ¥ DERCAITD o8 PRODUCTOS PERECEDERGS: ARUTAL, o pomumo, |1 SN De omICiNe
PAROKTOS MULTIPLES 1N VENTA DIRECTA[LEGUMBREE, CARNED, LAGTECS ¥ GAANSE
P DE PADDUCTOE . ABARROTES. 1 CaoEon - DE OFIGINA

MUEBLES. ROFA, ASARATER RLECTRICOS, MATERIALES OX

COreRTRICRON, HAGLARIA CERVEZA, RENRESESS ¥ MATERIALE [ o ron e

raweLamas

DEPOMTO DE PRODUCTOS INFLAMABLES ¥ EXPLOBIVOS: 1 CAOBDME - O GRICINA
MADERA, ClAt, SCAMMUATIRLES, PINTURAS, SOLVENTES, CLALGLER BUP. POR UBG.

FROGUETOR GUIMICOS ¥ EXPLOSIVOR BN GENERAL

[FREOLGTON PARA GANADIERIA AGRICLLTUIA ¥ BIVICLLTURS cusLaer suw. pom uso. | 1 casomisone - DE OFICINA
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i who amema

T o Teviee

[ rwoan s iea

[ cascwas /umoac | wsucun ca maoion

2,93 DOEEGAS ¥ DEFOMTEH MULTIALES &0
VENTA DIRECTA AL FUBLCS.

[CEPCHTO DN RRODUSTOR FERECIOEMCS FRUTAS,
CARNEE, LACTECS ¥ GRANOH.

GuALALIRR L POR LBOD

[GEPO#ITC DR FRODUETOR OURADERGS. ABAARDTES.
IAIEELES, ROPA, APARATCHE ELECTRICSS. MATERIALES OF

nasicLos xS

G ONETRUCCION. MAGLIMARIA CRAVEZA, REFRESCON ¥ MATERIALEN

1 CANGNMI DaME * coNaTALIDOS

1 OAJGMA bz

cangUGos

cusLaQuiEs BUe . FOR LD

-

CEPGEITO DE PRODLCTOR INFLAMARLES ¥ EXPLOSIVOR
MADERA. GAS. COMBUSTIBLER, MINTUALS, SOLVENTER.
o ¥ RXPLOMVOS

ELIALCLIRR SUP. FOR LSO

1 EAION RGN ¢ coNSTRUIDGY

[FRODUCTOS FARA RARADERIA AGRICLLTURA ¥ BWICULTLGA

cusLcUER SUS. soR LSO,

cONATALIDOS

214 _masTRON

MARTROS.

[cuaLGLER Sum. on uso.

D ORICIMA

2,15 EATABLECIMIENTCSE CON SRRWVIGID OF
ALMENTOE SIN DEDIDAR ALCOHOL IS,
2OLS DA MEDERATISN

CARETERAS NEVERIAS, FURNTES DE 30DAS, JUGURRIAS
mErREaCARiAY, LENGERIAS, FONDAR RESTALRANTES.
lronTamIAR. TAGLERIAS, PIZZERIRE, COCINAS

ANTONTON ¥ BALONES DE FIESTAS INFANT LES.

runaTa o T

O ATEN AL PLELICE

137 & PBO M3 FOM LI,

D ATEN. AL FLSLICO

Iradib DE 284 M2 ROm LEC.

DB ATEN AL WLALICE

2.10 EATABLECIMENTOS CON SERWVCIC DR
ALIMENTON ¥ VENTA DE DEB:OAR
ALCOMGLIGAD ¥ DE MODERACIGN.

[ CANTINAS, CEMVECENIAS. FULGURRIAS, RARES, CRNTRGR
NOCTURNOS, CLUBE. BALGNEE PARA FIESTAS, BAMQUE
. ORTIONERIAS,

BAILES, CENTROS BOCIALES . BIRGTRAUI
Pz ZERIAS ¥ RERTALRANTES BN GENERAL

HASTA 120 MZ FOR URD.

O ATEM. AL FUBLICD

O 127 A 90 g RO LUBD.

Of ATEN. AL PUBLISSD

Man D& 291 vz POR USD.

1 CAJONIOME CRATEN AL FUBLICO

2,17 URTACIONER DE BERICID
(GABOLINERAR)

Tiro1: - LOs oBLGATOR
! BUZON PONTAL.

CRQUN NOAMAR O FEMEX

| TELEFONG PUBLICO, LOCAL ¥ LAROA DISTANTIA

cLAL R BurgncE
o uso

NO AECLARRE NO QU ERR

TIFG 1 T LON CELIGATORION SEGLM NORMAS D PEMEA
P BLEON POBTAL

S TELEAGNG FUBLICO, LOCAL Y LARGA DLt ANCIA.
- LAVADD AUTOMATICES D AUTOMOVILES

- GANTRIFUGADS OE COMEUSTIBLE CIEBRL

CUALQUIER BLSRRFICE
pom uRo.

NO REGLAERE WO REQUIRRE

TP wi: = LOB OBUGATORIOE EEQUN ROMMAR DR FEMEX.
< VEMTA vrC AEPARACICN DE NEUMATICO8

T MEFACCIOMARIA ALTOMOTRIZ

TALLEA BLECTRICO ¥ MECANICO.

1 TIENDA DN COMVENERCIA

- XUBNTE DF BODAS. CAFETERA O MESTALRANTE
- MOTEL Y/0 TRAILER RARK

" TIENGA DE AMTERAMAS.

- BUZON POSTAL

< TRLEROND PUBLICE, LOCAL ¥ LARGA CHETANGIA.
« CEMTRIFLGADS DE COMBURTISLE DNEBEL

eusLaan surERmCIE
pom uso

LOB oUR BB

ARGUARRAN PO
L TiRD DR URS

COMPLEMENTARIS

Los aus B

REQUIRAAN FOR
aL TR0 De URD

cCOMmLEMENTARG

2,24 EDUCACION MECIA BUPERIOR,

|CENTROS DE CAPACITACION ¥ AGADEWAS PROFESIONALES.

POR L3O

USO  GENERAL, vso FSRECIFICO 1 UNIDAD / WO [ casotees s unan | umpoad O MEDIDA
4B ESTAGIONES O GAS CARBURAGION con A HASTA 5000 LITRCS DE AGUA. i 11a0 miuiER: SLPERFIGIE NG REQUIERE MO REQUIERE
* BUZON POBTAL. om Lsa
* TELSFBNO FUSLIGD, LOCAL ¥ LARGA PHSTANCIA
con cor DE ALMA 0 MAS DE 5001 LIFROS DE AGUA. |1 1a! o HER SLPERFICIE 1.0% QUE BE LOS OUE 8€
* BUZON POETAL PaRUSO. REQUERAN PCR | REQUIERAN FOR
* TELEFONS PUBLICD, LOCAL Y LARGA DISTANCIA, ELTIPO DE USD EL TIPO DE GO
* TIENOA DE CONVENIENGIA
+ FUENTE GE 500AB, CAFETERIA O REGTALRANTE.
248 ESTACIONES ¥ ALMACENAMIENTO DE [CON CAPAGIDAD DE ALMACERAMIENTO HABTA 5000 LITROS DE AGUA. |01 quimm 8P, pomygn | 1 CAJONGOM2 | DE ATEN. AL PUBLICO
GASLP. ¥ GAS NATUHAL COMPRIADO [N GAPAGIOAD ENTRE 5001 ¥ 25000 LITHOE DE AGUA cUALGUIER P PORuBG, | T SANioe | DEATEN. AL PUBLICO
[CON GAPAGIOAD MATOR DE 25001 LITROS DE AGUA L ouEn sup. oyt |1 CAONXG | OE aTEN. AL PUBLICO
[UTILIZAGION DE UNA PLANTA O MMACENAMIENTC: cunLaune sup. POR USD, |1 CAHONIOMZ | DEATEN. AL PUBLICS
220 CENTHOS DE CONSULTORIS BIN [CENTRGS DE CONSULTORIGE ¥ DE SALUD: UMDADES DE T CAIONSIMI | DEATEN. AL PUBUGS
ENCAMADOS. PRIMER CONTAGTG, LABORATCRIOSE DE ANALISIS, 3 SAON/AOMT DE ATEN. AL PUBLICD
DENTALES, CLINIGOS, DPTIEOS; DISPENSARIOS ¥ CENTROS [vias DB 501 M2POR USO TCAJONIOMZ | DE ATEN. AL PUBLICO
snmiRRABICOS.
221 HOSPITALES ¥ SANATORIS. CLNICAS- HORPITAL SANATORIDS, MATERMIGADES, HAGTA § CAMAS 1 GAJONICAMA EAMA
POLICLINIGAS, HOSPITALES GENERALES ¥ DE \AS DE 10 CAMAG. 128 CASOMCAMA CaMA
ESPECIALIGAGES, GENTRES MEDICOS ¥ UNIDADES D
REHABILITACION FISICO-MENTAL
2,22 EDUCACION WLEMENTAL ¥ BAGICA JARDIN DE MRS, ESCUELAS PRIMARIAS, EDUCACION 1 CALICADA S0M2 OFiGINAS
Yo 1 CAJONALLA LA
2.2 EDUGAGION MEDIA BASICA. £ SCLELAS BECUNDARLAS GENERALES ¥ TECHOLOGICAS, 1 AL GADA BM2 OFICINAS
| ACADEMIAS DE OFIGID Y TELESEGUMBAAIAS. [ns 08 5 AULAS. 1 CAJOHILA AUk
ESCUELAS D MANEJO
[FREPARATORIA, VECACIGNALES, INETITUTDS TECHEOS, CUALGUIER BUPERFIEIE S CAJCHIALLA AULA
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1 UBO i MERAL.

uma LBFECIFIGT

UNIDAD 7 UGO

CAICNES / UWOAD | UtHDAD OF UEDNOA

224 CENTROE DI ERPECTACULOE
CULTURALES ¥ RsCrlatIvOd,

CLUALQLIER SUPERFICIE
FGR L8O,

2.2% EDUCAGION SURERIOR 1 [ESCLELAR & INSTITUTOB TECNGLOGICGE, POLITECNICGS. P — & CaloNrALLS A
INSTITUCIONER D INVESTIGASIGN. [NORMAL D€ MAESTROS, UIVERBIDASES. CENTROS 8 roR UBO.

INBTITUTOS DR IMVESTIGACION

2.3 EOUCASNON FISICAY ARTIETICA, RACLELAR DR NATACIOM, MUBICA, BANE, ANTES HABTA 250 M2 POR LB I DAL AuLa
MAMCIALES. DE MOORLOS, HNTURA. ERCULTURA, ]
lacTUACION, FOTCORARIA, EDUSAGION FIBICA Y [aas D 751 v rom Us 8 CAIONAAIALA AL
MANUALIDADES ¥ ACTAADADE R ACUATICAS.

227 INSTALASIOHES RELKUGEAS. [TEMPLO® ¥ LUGARES DE CULTO: GONVENTOR ¥ T — 1 CAJINADMZ uao
EDIFICACIONES PARA LA PRACTICA ¥/O LA BNEERANZA mom uso.
[RELIHO A,
AUDITOMOR, TRATROB, CINES. AUTDCINEMAR. ¥ BALAS DE 010 GAIONBUTACA WUTACA

CUALGLIER BUHF POR LB

MBUOTECAR, MUBNOS. GALEAIAS DE ANTE. HEMEROTECAS. [ ARTA 25D M2 FOR BT 1 CAIONMOMZ | DEATEN. AL PUBLIED
|FINACOTECAR, FILMGTECAD, CINETECAR. CARAS GE
[CLLTURA. BALAS OE - LIAS D 251 M2 POR UBO 1 CAJONMOMRZ OF ATEN. AL PLBLICT
¥ SALGNEE DN UBCS MULTIPLES.

¥ ACT 1 Gasonmone | DE ATEN. AL PUBLICO

BaLICHES, BLLARES. DOWMINGE, AJECRED ¥ JUEGGD OF
AL O i ARNERAL

STA 330 M} FOR LISD.

¥ CAJON/ 1 20ME

OE ATEN. AL PUBLICS

A DF 1001 WD POR UG

s 251 & 1008 Mz #on LoD, Y CAJOWIOME | i ATEN AL PLBLICO
o 1001 4 6000 iz PO e | ! GAoNona | o ATEN AL PUbLICE
1 CAIONIDME DE ATEN. AL PUELICD

insiain OB BN GENERAL

HANT A 230 12 POR LSO

1 CAJON1 20N

DE ATEN, AL FUBLIGO

MAD DE 5001 M7 ROR LISC

oo 247 A 1000 1 ROR LBD. 1 caoonmouz | Ok ATEN. AL PUBLICD
{0k 1901 A 8000 g pom uen| 1 SAJONAOMZ | OF ATEN AL PUBLICO
1 CALONANMZ DE ATEN. AL PUBLICO

231 CLUBA N INETALACIONES CAMPERT RES.

PARADEAS DE REMOLOULS, CLUNED HIPICOS ¥ DE GOLF

CUALGUIER SUPERFICIE
pom uso.

CANTIAR CUBIERTAR Fa BENERAL e avmre se_pon uso, | 910 SAKBUTACA AUTACA
GENERAL, LALGLIER B moR Lso. | ©-10 CAIONTRITAGA auTACs
230 INATALACIONES PARA DEPORTAS DL EaTADION, A CLALQILAER SURSRFICIE 020 CAUGR/BUTAGA BUTACA
[ — MELOOROMOS, FLAZAR G TSROA, LIEHZOR CHARROS nom LSO
e ¥ Ag ACUATICAS
[CLURES CAMPENTAES, CAMPFGS DE TING. CAMPAMENTOS, 0.20 CAsOMIBOCIO wocio

232 PARQUES ¥ LARCHINES.

RLAZAR, JARDINES BOTANICOS, JUEGOS INFANTILES.
PamcAsLE ¥ JARDINGE BN GENERAL .

CULAL SUIER SUPERFCHE
ron ueo.

NG REQLIERE

NO REGUIERE

[TRLESON, BANDA CIVIL Y TELECOMLINICACIONES.

[WAR DIE 251 M2 POR LIRD

[ A0 QENERAL, | uao ESPECIFICO | UNDAD i URD | CAJONES/UNGAD | UNIDAD OF MEDIDA
233 INSTAAGIONES HOTELERAR HOTELES, MOTRLER, CABAS OE HUEAPEDES, BUNGALOWS ¥ P —— | CAJDRVELARTO SuARTO
POADAS. ron U0 >
2,34 ARINTINCIALES, | AsiLOS 0K E (NDIQENTES.  CUALGUIER SUPERRIGIE |10 SAJONHUESPED HUESPED
[ALBERSUES. POR LED.
(CABA OF CUNA, ERTANCIA INFANTIL ALQUIER BUP_Bom usa, |91 SAKONHUESPED rEaPED
[canro DE WTBGRAGION JVENL. P pomus, {003 CANHUESPED|  HUBSPED
ABOCIACIONES CIVILES. ALG P a0 [ socic
235 INSTALAGIONES PARA LA BEGLRIGAD [EBTACKSNES Ol BOMBERGS Y AMBULANCIAT. SR SUB, POR g0, | 010 SAJCHEBOM. nowmERD
PUBLICA ¥ ROCURAGION DFl JUBTIGHA, | CAPETAB VIO COMANDANCIAS. o a0, | 920 CAIONIOLICIA BOLICIA
[DELEGACIONES CUARTELER DE POLIGIA Y0 TRANSITS: CuALGUIER $16. POR ag | 020 CAJONPOLICIA POUGLA
[CENTROS PEMITENGIARIO ¥ DE READAPTACICN SOCIAL. cusguiEe sue won LB 1 CAJONSD orcies
CENTROS Of JUETICIA, JUZGADDS ¥ CORTER. UALGUIER BUP, uso. 1 CAJON 2O 1 QAJON/ZIMZ
g ZONAS E INSTALAGIONES NILITARES. m 1 CAJINDSM SFICINA
[20MA 08 PRACTICAR. R —— NO REQUIERE NO REQUIERE
[RNCUARTELAMENTO. UALQUIER 8UP. POR YSC MO REQUIERE NO REQUIERE
EDUCACION MLITAR. AER DU, O Uik REQUIERE NO REGUERE
237 FUNBRARIAS Y VELATORIOS. FLMERARAS Y VELATORCS. 1 EACNIIMZ | 0= ATEN, AL PUBLICD
1CAJONIOM? | DEATEN, AL PUBLICO
| 238 covenremon. BANTEOMES, CEMENTERICS, MALISOLEDS ¥ CREMATORICS 0.08 CAIONEDSA o84
230 ENTACIONAMIENTOS. A NO REQUIEKE NO REQUIERE
NO REQUIERE NO REQLIERE
NO REQUIERE NO REQUIERE
2.40 TERMNALEA E [NETALACIONES PARA OF PARAMROY NO REQUIERE NO REQUIERE
L TRANGRORTE. OE FABAJEROA P . 2 ShJSANDEN ANDEN
TERNNALES DE CARGA, t:m“!! BUP POR USO, | 920 CAIONANDEN ANDEN
T IOB © WARER DE TANS. PO’ LSO NO REQUIERE NO RECLAERE
[mios o aas=s oK cARGA. HO REQUIERE HO REGUIERE
¥ TALLERES OF oE " C UALQUIER SUPERFICIE NO REQUIERE MO REGUERE
PupLIco EN QEMERAL. por uso,
247 CONUNIGAGIONES. FICHUAS, AQENCIAR DE CORRECS, TELEGRAFOS, [ AsTA 250 2 POR UBOD., 1 CAJONOOMZ | DE ATEN. AL PLBLICO
TRLEFONDS, MENBANIIA. ESTACIONES D RAGKO, 1CAONAMZ | DE ATEN, AL PUBLICD
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[ UeD  amnmmaL

[ veo ERFECIFICO

| LHDRD 7RG

[ crormer mwpec | vebao be vwona |

242 INETALAZKSMER FARA LA SOMPHA-
VENTA O MATERIALES DE DEBECHD

A o VENT &, MECOLECCIDN, RREFANACION ¥ SRLECCION
DR FIRARS VIEIC [CHAT ARRAL METALLE NG AERROION,
WATERIAL IS O8 DRMOUIGION, FAPEL, CARTON, TRARG,
wiEmio ¥ DTRCS CEECHOE ¥ MENICUCE INDUETRIALEE
pas-uERACRACS D8 VEHCLLCS

CUALALIEA BUPERFICHE
o U

0% OF La, aU oour

wun COumADS

ACTIIOAGES SECUNCARWAS:

A1 MANUCAC TURERA OF FRODUCTOR
ALIMEMTIZION, MIBOAR ¥ TARACO

(o racTuRA DR LA CARNE:
CONGELACION ¥ EMIAGADG DE CATHE FRESCA D8 CERDD.
vaCs, CVEIA CABRA, CARMLLD, EOHEIC KTE

ANT 900 MO FOR LSO,

3 CAIGHAZE W2

N97 A 1200 Mg POM URO,

3 CAICHAZE M2

BRI 2807 M3 POR LSO

3 CAICIIE M

[PREPAMACION DS CENEFmvAS ¥ EMBUTIDOS DE CARNE,
CPERACICHES DE CONBERVACKIN Tk UMD SLURARD,
arianc v smAco BvYRR STROR

T 300 W3 FON WSS

1 casonias M

201 A 1000 M FOW LIgD

1 casoeiae M

Lsaah DR 100 b woum LXp

¥ GAsorEe M

TAANUFACTURA OE PRECADOS ¥ MARIECOR.
PREPARACION, ¢ ONGELASION, BidR ACADD. SONBRVASION
¥ ENLATADG DE MIRCADON ¥ MARISCOS
on v
prccEROS DN #ALARS ¥ RCADG

MECHANTE

B2 $00 piF DM RS

1 casmnae M

$03 A 1900 b3 wOM Lipp.

1 CasoMATY M

MAS O 1807 M3 SOR LI

N CAKNATE MT

[MArd O 1801 w5 POR USD,

[Matsn AT URA DB W EDUCTO8 LAC TECE T 1 CAJONNZE MT consTRwEon

[ ——— T conETRwEoR
v wechE ian DE 1051 Ma PR UBG. 4 cAsoNnaE M2 conmTRLADOR
wvaromAGa ¥ KN POLVE ¥ CAsonnan M CoNRTRLADO

LAARUPACTURS OF CONREAVAS ALIMENTICIAN G FRLTAS [ 7 Cacmngs M CONETRLIDOS

v Laaumenns: o 001 & JEeg A eQR ukg. |1 CAIONAZE M2 CONRTALDOS.

3 X - ot O 1801 M3 oM LSC ¥ CAONPES M2 consTRLIDOR

Gl AT ACITN D FRUTAR, LEMABRES, JLOGE, SOPAS.

OLmCn, SALBAS ¥ COMCENTRADGS (CALTO!

PRMCOUCCION Gl MERMELAD AR ¥ SAUTAS BN CONBRRVA [P——— T eAscHnas ME CONSTRUGGE
o 40 & 1905 M3 POR umg |1 CAIONNIG M conaTRUIDOS
aah S 1894 i3 PO 1 CAIONHAG M2 conmTRUIDOS

[ i AT TURA DR FRCOUC TOR D WAL ¥ TR [O—— 3 CasSmanas wa CoraTRUCOS

ML ABDRAGIOH O PADDUCTOR DE Hamime O MAZ » DF R0t A 1100 M ROR LR | 1 SAIONIEE M CoNATRUDOR

raiae ik O 1004 bt RO URD 1 Gad I Na CONATALIODS

[FoLrcs Du mEMILLAS CHIRE ¥ GRANCE T s 200 4G mom UG 1 CALONNTE W ConaTRUCOS
8 901 4 1800 i Fom uRg, |1 SrONEE MY EonaTRUGGE
Laal B 1901 Kz POm uRG + AN 28 M CoaRTRUIGOE

MARUPACT LA B GMBCTBLLADDAA DE BEMOAR eata g N mom o + CAIIHAZE MZ ConeTRLCON

eMODUCCION DF SREIDAS CAETILADAN O AGAVES. CAAR. o wp & 2990 g PEn Upn. | CASONNZE ua CoMBTRUIGOR

LT Ak, GRANGE, CONCENTAADOS ¥ JARAREE ranm. o8 1897 W PRA NED 1 CAIGHNAZE MT ConaTAULIDOS

(S emORACIOn DIl RLILGLE, BIGAA, ADMECRE. ¥ GTACE [anva g0 ng PoN UBO 3 GasornTe v CoOnETRLIICSS

LicomES OF HERBAR FRUTAR v CEREALES. DERTILAZION (g 501 = 1500 nig i uge |1 TANSHIEn M COPTAVICOS

D8 ALCOHOL ITILICE, CRRVEZA MALTA AGUAR [Msh OB 1904 M2 POR LB 1 Casonrian SO TRUICTS

MHAER AL, AURIFICADAS ¥ REFSERCCE

FARRICA G HIBLO ALQUIRR S Bom gD | 1 CAONAIE M2 CorA T RO

ARSI AL T LA TRANBE SR MACORA DE TARACC BTA $00 117 BOW LSS, 1 QAsOniige M2 coneTRUIDaY

rans Lo muL ALn o bom 01 & 1600 it mom Lpo | 1 SASONI8 W2 CONATALIGTR

Pmo, MARE, TARAEG PARA HAABCAR ¥ AR IS 1 CAsnTa8 Na CONATRUIDOR

I_ )

ESFECIFICS

i UNIDAD | LSO

¥ casones s uwpan | iwoao e weos |

312 MANUFACTURERA DE PRODUCTOS DE [FABRICACION DE TRIFLAY, FIBRACEL Y TABLERGS I, ysg. 1 EASSNADS W2 CONBTRUICOR
MADERA FALMA, MILBRE ¥ CORCHO |AGLUTINADOS: PRODUCTOS DIVERAOS DE SORCHO ¥ HARINA IDE 801 A 1900 W7 POR VSO, 1 CAIGIITZS WD COHBTRUEOB
[DE WADERA; PRODUCTOR DE MADERA PARS LA 48 DF, 1301 MZ POR USC. 1 CAJCIN1ZE M2 CONBTAUDOS
|COMATRUCCION: CASAR DE MADERA, MUEBLES DE MADERA:
MIMBRIE, RATTAN, BAMEU Y MIXTOS: ENVASES DE MADERA
¥ OTROB MATERIALE S DE ORIGEN VEGETAL. ATAUDES.
ARTIGULOS DE SOCHA, ACCESORIOS ¥ FRODUCTOS DE
[MADERA ¥ PALMA EH GENERAL
3.3 MANUFACTURERA DE LA CELULGSEA, FABRIGACION DE TOOO TIPO OE CELULOBA, PARTA A 1 CASONAS M2 . CONATRUIDGS
PAPEL Y SUB PRODUSTOR, IMECANICA Dt MADERA. PAPEL, CARTON, CARTONCLLD ¥ z:mmmmmm 1 CAKGNAZS My CONSTRUIDOS
[CARTULINA pAS DE 1501 M2 POR NG 1 CALONMZE M2 GONATRUIDOS
e ey rxara 808 10z pom usD., T CAJONI128 M2 CONETRLIGE
v SINILAREES: BNLLETES OF LOTERIA, TIMBRES ¥ FOLLETOS. Ak OF Ber1 bt POR LD, 3 CAJONAZE M2 . CONATRLIDOS
PRODUCCION ARTESRANAL DE PIRATAS. PAPEL MATE, |IABTA 120 nes IO G 1 CASCRIIZS W2 CONSTRLDOR
[FLORES, ENGLUADERNACHON, FOTDGRASADC Y FABRIGASHKON PO 1 CAJON126 M2 CONSTRUDOE
06 CLICHES ¥ BIMLARES. 1 GASONIZE M2 . CONBTRUDOR
24 MANUFACTUREMA DE PRODUCTOS PUNDICION ¥ MOLDED DE PIEZAR METALICAS, FERROZAA ¥ HABT A 800 L3 POR LSO, 1 CAJONAZE M2 | GONSTRULKDOS
METALICOS, MAQUINARLA Y EGAISG. 12 FERRGZAS, EATRUCTURAS MEYALICAS, TANGUES Y Al 1 CAJONNZS M2 . CONBTRUIOCE
CALDERAR INDLSTRIAES. 8 0 1501 Ma oy | 1 AN 2. CONBTRURGS
TRARBAICS DE HERRERIA, MUEELES METALICOS, ATAUIDES ¥ [ AST A 280 4 FOR L8O 1 AN M2 CONSTRUIDGE
[ELABORACION OB PRODUCTOS METALICOS. e 251 A 1000 1Mz POR LBD. 1 CAJONW1Z5 M2 CONSTAUIDOE
1601 e T CAJONNTS M2 CONSTRUIDOS
[FABRICACKIN Y/ GNSAMBLE DE MACLNNARIAY EQUIPC EN |[HAETA 900 W2 PR USD, 1 CAJONNZE M2 CONSTALADOS
(SENERAL CON MCTOR. e o1 | 1caschnzem CONETRUIDOS
aag o5 1501 Mz PO g | I CAIONIBM COMITRUDOR
[FABRICACION Y/0 ENRAMBLE OF MACUINARLA Y EGUIPG EN 1 CAJONAZE M . CONSTRUIDOS
(GENERAL BIN MOTOR. 1 PO SO, 1 CAJONMZE M2 | CONSTRUIDOS
150’ KEZ POR U 1 CAIONAZS 8T . CONRTRUIDOS
[FABRICACION (I MAQUINAS DE OFICINA, OE CALCULS ¥ lansTa 000 13 POR VB0 1 EAINIZE M2 . CONSTAUIOOS
] [og a0+ 4 1800 Mz poR yao | 1 CAJONNIS MR COMETRUDOA
QLIRS ELECTRONICO DR RADID. TELEVISION, AT DE 1801 M2 POR UgD. | _1CAIONM2S M CONRTRUIOOS
COMUNICAZION, MEDICO ¥ AUTOMOTRIZ.
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I U0  OENERAL 1 uep EBRECIFICO 1 UNIGAD / UBO CAJONER / UNGAD | uMOAD De MEDIDA |
35 MANUFASTLIRERA A& BABE OF. MELABORACION DIE ALF ARERLA, CERAMICA, MUEBLES Y HASTA 50 W3 POR UGO. 1 GAJOWATS i} conaTRIDGS 7]
MINERALES HO METALIZOS. MATERIAL RS PARA LA SONATRUCEIGH A BASE DE ARSILLA 1A 1 CAONAZE WS . CONSTRUIDOS
{FABRICACION ¥ PRODUCTOR DE VIDRIC. wen of werwaponugg, | 1EAONIZEME. COHETAUIEOR
ELABORAGION DEE CEMENTO, CAL, YESO Y CTAOS [T p— 1 CAJONNZE MZ . CONSTRUDGS
PROCUCTON A BASE OF MINERALES b0 METALIGOB o 1 CAsONZS WT CONSTRUIDOS
36 WMANUFACTURERA METALICA BASKGA. FUNDICION PRIMARIA DEL HIEMMC, ACEMC Y METALES NG [MART A $00 13 POR LD, 4 CAJONMZS M2 CORSTRUDOS
(FERAGIOR. loE 801 4 1500 b2 POR O, 1 CAJONAZE W2 CONSTRUIDOS
A oE 1501 Wz FOR LSO 4 CAJONMIE W2 CONSTRUIDOR
37 MANUFAGTURERA DE SUBTANGIAS PRODUGCCION DE PETROCINICOS BABCOS, BUSTANCIAR IHABTA 800 U3 POR LIRO 1 CAJONIZE M2 . CONBTRUIOCS
QLIMICAS, PRODUGTOA DERIVADOR [OUIMICAS BASICAS, FERTILIZANWTES, INSECTICIDAS ¥ 9 1500 12 BOR %D 1 CAKOMNIZE ME . CONSTRUIDDS
DEL PETROLED ¥ DEL CARBON. [ PLAGUICIRAR. FIBRAS ARTIFKIALER Va0 SINTETICAS, [ as OE 150y Mz PORUBD, | 1 CAONAZE MR CONSTRUIDOS
PRCGUCTOB FARMACEUTICOS, MNTURAS, BARNCES. LACAS
¥ SMLAREE, JADONES. DETERGENTES. DENTIFRICOS,
PERFLMGE, CORMETICOS ¥ SIMILARES:
L IZANTES. ) [
PETROLED, PRODUCTOS DERIVADOS DEL CARBON MINERAL
|PROGUGTOS DE HULE, LAMINADOS PLASTIGOB. ENVARES ¥
PRCDLUCTOS DE PLASTICO EN GENERAL.
18 MANDWAZTURERA DE TEXTLES, PREDUCCION DE FIBRAS E HILADOS DE HENEQUEN; HILADC HAET A 000 M POR LSO, 1 CAJON/ 25 M2 . CONBTRUIDOE
PRENDAS DE VEBTIR Y COLCHONES ¥ TEJIDGC DE IXTLES DE PALWA; ACONNCIONAMENTO DE DK 801 4 1300 Mz POR UBO. 1 GAKNN 2 M CONSTRUDOS
CERDAS ¥ CRINER DE ANIMALES; CORDELEMA D FIBRAS AS DF 1381 Wiz POR USG. 1 CAJONI 25 MZ CONSTRUIDOG
TLRAS, NATURALES ¥ SINTETICAS, DEBPEPITE + EMPAGLE
OE ALGOOON, LANA ¥ DE FliRAR ARTIFICIALES O
|SINTETICAS; HILOS Y ESTAMBRER DE TODO TIRD, ASI
COMO TEJIDCE.
|FABRIGACION O ALFOMERAS ¥ TAPETES L FIBRAS DLRAS, aara J— 1 CAICNIZE M. CONSTRUIDOR
ACABADO DE TELAR PRODUCCION DE ALGORON ARSORVENTE A LU, 1 CAICNMZS M2 . CONGTRUIDDE
VENOAS, QASARL TELA ADHESIVA, PARALES DESECHABLES, or 501 & 1500 90 PoR usp, | 1 SAKCNIZS MG CONSTRUIDOS
[ TODC ;.0 REFERENTE A BLANCOS, MEDIAS, BUETERES, ROPA 1 CAIONMZE M2 CONETRLIDOE

INTERICR ¥ EXTERIGR YA BEA DE TELA, PIEL NATURAL O
SINTETIGA, SOMSNERCE, AOARAS, JUANTES, CORBATAR,

COLEHONES, COLCHONETAS ¥ BOX SPRINGE

MASR OF 1501 MZ POR URC.

Ush  OEMNERAL

usa ERPECIFICD

] UMIDAD ¢ LSO

Imim]muuﬂm—l

3.9 MANUFACTURERA DEL CUERO Y GEL
GALZADO.

PREPARACION ¥ CURTIOOD DE MELES; FABMCACION Of
ARTICUAL G Dl PREL HATURAL, MEGENERADA & ARTIFICIAL
(CALZADC Dl TRLA CON BUELA DE HULE O BINTETICA,

1 CAIONNZS ME .

1 CAJONIZE W2 .

3,10 OYFAS MANUFACTURERAS.

PRODUCCION DE ARTICULOS DE JOYERIA, CRFERRERLY,
ARTICULOS ¥ UTILES EICOLARES Y PARA OFICINA;
MUNICALEA ¥ DEPORTIVOR, PRODUGTION bet
(EaCOBAS, CEMLLOE ¥ RIMLARES.

1 CAJORN2I M2 .

1 CAJOMM2S Ma .

1 CAJON1ZE MZ .

1 CAIONFE MY

ATRADADES

4.1 EXTRACCION DE MINBRALER
METALICOS.

¥ LMAIELA O MIERALES CON ALTS
parte,
[mamnrro, CALMIO, CALEIS, COBNE, GROMS, BATAND,
IUDHD, MANGANESO, MERGUNIO, NIGLAEL, ORO, PLATA,
[omo, poTas, sonc ¥ oG,

1 CAJONN2S M2

HXTRAGGION DIE CAREON MWHIRAL, LIANG, MERSURIS,
[PLATA ¥ PLATING.

[CUALQLIER BUPBARICTE

—JROR LSO,

1 CAJONHDE MG _

CONATRLIDOS

42 EATRACCION DI MINERALES NG
METALICOS.

EXTRACCION DE CANTERA MARMOL, ARENA, GRAVA,
[TEEONTLE, TEPETATE, FELDESFATS, SADUIN. ARSHLAN
(MEFRACTAMIAK, RARRC. KiLICE, CUARZO, PEDERNAL.
ARBEATS Y MICA ENTRE DTROK

CLUALQLIER BLWENEICIE
ROR L0,

1 CAJONA 2 M2 -

43 AGRICULTURA

(CULTIVO OE: CEREALES {MAIZ. TRIGO, SORGO. ARROZ,
ETC.). LEGUMBRES. RACER FECULENTAS, HGRTALIZAR.
LEGLAMNOBAT, CAFE, CAfA OF ATUGAR, ALGODON, TABACO,
|AGAVES ALCOHOLERDE, (UAGUIEY), AGAVED DE FIBRAS
(IXTLE®), QIRABOL, CANTAMO; CTRAS CLEAGINGEAS,
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6.1.9 Normas para usos indusiriales

Todo tipo de uscs industriales o aimacenaje de gran escala con caracteristicas de alto riesgo y/o contaminacion,
debera localizarse en zonas o corredores industriales disefiados para este fin. Deberéin conter con una franja
perimetral de aislamiento para cada predio industrial, con un ancho determinado segun los andlisis y normas
técnicas ecolégicas que no deberd ser menor de 25 m todo tipo de planta aislada o agrupada, debera estar
bardeada. En la franja de aislamiento no se permitird ningdn tipo de desarrollo urbano, pudiéndose utilizar para
fines forestales, de cultivo, ecolégico o recreacidon pastva informal, sin permitir estancias prolongadas o
NUMSrosas personas.

Para conjuntos urbanos, parques o condominios industriales, se debera contar con una franja de amortiguamiento
perimetral de 50 m dentro del desarrollo.

En caso de productos attamente infiamables, explosivos, y/o tdxicos, que son extraldos, trasformados,
almacenados o distribuidos, se daberdn prever reservas tenitoriales en las instalaciones de sus plantas para
alojar un maximo crecimiento segun sus proyectos iniciales e incluyendo tas franjas de proteccidn de acuerdo con
los analisis y normas técnicas ecolégicas.

En el caso de plantas de explosivos o productos extremadamente letales para el ser humano, prohibidas para
instalaree en los interiores de los centros de poblacién, deberan distanciarse a un minimo de 1,700 m de
cualquier uso utbano asi como:

- No podra ser menor a 1,000 m de una via de ferrocaril de paso.
- No podr4 ser menor 500 m de una carretera de transporte continuc de paso

En el caso de plantas de recibo y/o distribucion de energéticos del petrdleo, lus distancias de aislamiento minimo para
al resguardo de! desamollo urbanc serén:

De 50 a 500 m. En éreas de recibo y de operacion (liquidos y gases) poliducto, auto tanques (auto transports) y
camros tanques (ferrocarrif).

De 35 a 150 m. En llenaderas de tambores con aimacenamiento de hasta 10,000 barriles
De 35 m para estacionamiento de auto tanques.

En el caso de plantas de almacanamiento derivados del petréleo, entre 100 y 30,000 barriles, distancias de
resguardo minimas para el desarolio urbano, varian de acuerdo al nivel de riesgo de los diversos productos,
entre 75 y 400 m.

Se respetard un radio minimo de 15 m desde el eje de cada bornba de expendio de gasolina hacia el uso urbano.

La distancia minima entre depésitos subterrdnecs de combustible a una via férrea, ducto de derivados del
petréleo o lines de transmision de alta tensién de energla eléctrica, sera de 30 m.

Las centrales niicieo elétricas, plantas de productos nuclearss o extremadamente tdxico, o depdsitos de
desechos nucleares o letales, deberén instalarse con apago estricto a los resultados de los andlisis de impacto
ambiental, y las especificaciones y normas de los organismos responsables.

6.1.9 Preservacion de derechos de via

_Tabla 30. Restricciones federsies y estatales.

01 Carretera CA Ley de Vies Federales de Variable. Simétrico
Comunicacién. | Minimo de 40 m total
Libro V' del Cédigo administrativo | nota a) 20 m a cada lado del eje del caming

del Estado de México Nota b) Se adicionarén 10 m a cada lado de
la amplitud dal derecho de via federal, solo
#N casos especiales.

02 Viafidad Primaria | VP Libro V del Cédigo administrative | Variable segun las necesidades de la
del Estado de México vialidad. Se reporta el ancho total.

03 Via Férrea FC Ley de Vias Federales de Variabie, Simétrico
Comunicacion. Minimo de 40 m total

Nota a) 20 m a cada lado del eje de la via.
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= j fq."damﬁg%ﬁig el ‘Seccion de derecho de via 6 zona
! e m EL% o £t Lt A e
04 Ductos DP Reglamento de los trabajos Simétrico total
Petroquimicos petroleros 4" as —14m.
10"a 18" -18 m.
20" a 35" -20m.
36" amas - 36 m.
Nota: la mitad del total reportado a partir del
eje.
Franja de proteccion ecoldgica.
05 Rios y Arroyos Rl Ley Federal de Aguas 10moSm
Simétrico, parcial
Nota: a cada lado del cauce.
Lagunas y lagos LA 10 m a partir del nivel de aguas de las
crecientes méaximas ordinarias.
06 Canalesy c Ley Federal de Aguas Total.
acueductos Nota: la mitad de! total reportado a partir del
aje.
Presas PR
10 m a partir del nivel de aguas méaximo
extraordinario.
07 y 08 Red primaria | AP Se utiliza el derecho de via establecido por
de agua potable y otras infraestructuras como los casos de
alcantarillado. AL vialidad y lineas eléctricas.
09 Lineas eléctricas | LE Normas técnicas para Variable de acuerdo al voltaje de la linea.
instalaciones eléctricas Simétrico, asimétrico.
Totales:
85 kv 17 m.
230 kv 25m.
400 kv 30m.
46 m.
010 Refineriay RE Reglamento de la Ley
deposito de reglamentaria del articulo 27
combustibles constitucional en el ramo del
petréleo, para distribucién de gas
licuado.
011 Zonas ZA Ley federal sobre monumentos y | Variable de acuerdo al area de influencia o la
arqueoldgicas y zonas arqueoldgicas, artisticos e | zona de monumento.
monumentos MH histéricos.
histéricos.
012 Aeropuerto AE ley de Vias Generales de | Restriccion en la altura de las
Comunicacién construcciones. Variable segun la distancia
que se guarde con respecto al umbral de la
pista. La méxima restriccion de altura es de
145 m y la minima de 45 mts.
013 Parque Nacional | PN Reglamento de parques Se limitara la construccion de obras que de
nacionales e internacionales. alguna forma ocasionan desequilibrios en
ecosistemnas que presentan un parque.
014 Distrito DE Libro V del Cédigo administrativo | Variable
Ecolégico del Estado de México Su naturaleza se describe en instructivo
especifico.
Preservacion PE
ecolégica

Fuenie: Instuctivo de merpretacion. Catalogo de Restricciones Federales y Estatales. GEM.
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Superficie minima de amortiguamiento para los sigulentes usos
« 50.m. para cualquier ducto de petréleo o sus derivados.

= 25.m. para zonas industriales catalogadas como pesadas ¢ semipesadas, o zonas de almacengje a gran
escala de bajo riesgo. P

« 50.m. para zonas industriales o almacenamienio de alto riesgo. ’
= 10.m. para zonas industriales ligeras y/o medianas.
»  30.m. para talleres de reparacion de maquinaria ¢ transporte pesade.

6.2. INSTRUMENTOS DE REGULACION '

Esta vertiente de instrumentacion establece un marco de referencia normativo para orientar las accicnes de todos los
agentes que participan en el desarrollo urbano. Comprende, basicamente, al marco juridico de leyes, reglamentos y
normas; al sistema de planes urbanos; y a los mecanismos de vigilancia del cumplimiento de la normatividad.

6.2.1 Marco juridico-administrativo.
O Simplificacién de Tramites.

Implementar un sistema de reingenierla en ta administracion municipal con 1a finalidad de simplificar trémites y
procedimientos, mediante la revision y adecuacién de reglamentos y demas disposiciones juridico administrativas que
regulan la prestacion de los servicios. Lo anterior con la finalidad de emitir de manera &gil las licencias, permisos,
autorizaciones y dictdmenes, asl como ofrecer servicios de calidad al piblico usuario.
6.2.2 Sistema de planes.

O Formulacién de planes de centros de poblacidn o parciales.

Promover la realizacion de planes de centros de poblacion y parciales en aquellas zonas, que por su dindmica de
poblacién o estrategia territorial requieren contar con un marco normative urbano detallado, debiendo ser congruentes
con las disposiciones del presente Plan Municipal de Desarrolio Urbano.

@ Actualizacién permanente de informacion para la evaluacién del plan.

Implementar un sistema automatizado para el registro de las autorizaciones otorgadas de: uso y divisién del suelo;
apertura de vias publicas; licencias de construccion; autorizaciones de explotacién de bapcos de materiales, ademas
de las obras que se realicen en el municipio con la firanuad de mantener permanentemente actualizada la
informacién contenida en el plan municipal de desarrollo urbano y facilitar las evaluaciones comespondientes.
6.2.3. Vigilancia,

O . Comité Munlcipal de Prevenclon y Controt del Crecimiento Urbano

Para coadyuvar con la autoridad estatal en la vigilancia de los ordenamientos juridicos y fos planes de desarrollo
urbano, se debsra fortalecer a estos comités y definir anualmente un programa de trabajo donde se incluyan entre
ofras las siguientes aclividades:

« Facilitar los mecanismos de denuncia y participacion ciudadana en la gestién urbana,

« Informar de los avances del Programa de Regularizacién de la Tenencia de la Tierra que llevan a cabo las
diferentes instancias de los gobiernos federal, estatal y municipal,

«  Aplicar rigurosamente las sanciones, derivadas de ilicitos por fracclonamientos clandestinos o cambios de uso del
suelo, previstos en el Cédigo Penal.
6.3. INSTRUMENTOS DE FOMENTO

Esta vertiente de instrumentacién se refiere a acciones directas, realizadas por el gobiernc municipal,
fundamentalmente en relacién con la gestién del suelo y con la realizacién de obras pablicas.

En los capitulos de Politicas, de Estrategias y, particularmente en el de Catalogo de Proyectos, Obras y Acciones, se
detalian las acciones directas que es necesario realizar para impulsar un desarrollo urbano socialmente incluyente,
econdmicamente eficaz, y ambientalmente sustentable en el Municipio.

6.3.1. Suelo

O Dictaminacién de predlos urbanos mayores a 6,000 metros cuadrados con un enfoque Integral.

La Comisién Estatal de Desarollo Urbano y Vivienda, integrada por representantes de los organismos auxiliares y
autoridades participantes, tanto estatales como municipales, emitira Constancias de Viabilidad con la finalidad de dar
una respuesta de aprovechamiento scbre un predic o proyecto determinado.
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O Derecho de preferencia para adquirir predios por parte de las autoridades astatales o municipales.

El gobierno estatal o el gobierno municipal notificaran a la Diraccién del Registro Publico de la Propiedad, los
requerimientos de suelo que pretenden adquirir, para atender a una necesidad de orden puiblico. Para hacer efectivo
aste darecho, se deben reforzar los mecanismos previstos en la iey, en particular modemizar las oficinas de donde se
llevan a cabo la funciones del registro pGblico de la propiedad y vincularias con el Registro Estatal de Desarrollo
Urbana. ’

Ello asegurard que los propietarios o, en su caso, las autoridades administrativas y los jueces, notifiquen a los
gobiemos estatal y municipales las determinaciones de enajenar tierras, especificando sus caracteristicas y
condiciones, en particular montos de las operaciones v limitaciones de cualquier indole a los derechos de propiedad,
a efecto de que los interesados (autoridades estatales o municipales), puedan sjercer en forma agil el derecho de
preferencia.

6.3.2. Obras piiblicas.
O .Constitucion de la Agencia de Desarrollo Habitat.

Con el apoyo de la Secretarla de Desarrollo Social, se promovera la conslitucion de la Agencia de Desarmrollo Habitat
con la finalidad de mejorar ei desarrollc de las comunidades y de la instancia que se propone para generarlos e
impulsarlos.

El objetivo de la agencia es promover y coordinar proyectos estratégicos para el desarrollo de la ciudad mediante
formas de asociacion publica-privada, conjuntando aportaciones e inversiones de la poblacién, de empresarios,
inversionistas a los proyectos habitat

@ .Programa de obras publicas municipal.

El programa anual debera basarse en el Catalogo de Proyectos, Obras y Acciones previsto en este plan. Lo anterior
con la finalidad de dar solucion a los problemas prigritarios ¥ lograr avanzar en el ordenamiento territorial.

La gestién para la construccién de la obra plblica adguiere una singular relevancia para la concrecion de la
planeacién urbana. En este sentido, es necesario hacer mas eficiente la forma y mecanismos para ejecutar la obra
publica, elevando a calidad en sus fases de gestidn, construccian, control y pago.

El primer paso lo constituye 1a obtencién de los recursos financieros para su gjecucién, para lo cual se debera
implementar un programa de reingenieria administrativa para actualizar los procadirtentos de gestion y asignacion de
recursos, lo que implica desde explorar nuevas vias de acceso a los créditos disponibles, inclusive internacionales,
hasta la gestion de mayores aportaciones federales y estatales en términos de presupuesto.

Los gobiernos: estatal y municipaies generalmente recurren a la licitacién de la obra publica para su ejecucion por
particulares. Al respecto, es necesario reingenierizar los procedimientos administrativas con el fin de hacer mas
eficienta y transparente fa ejecucian, el seguimiento, ta supervision y finiquite de la obra pablica.

La otra vertiente a la que se puede recurrir consiste en la concesion de la obra publica a particulares, que implica una
retribucion y derechos de explolacian por el concesionario. Este esquema, normalmente utilizade para ia construccion
de carreteras, puede ampliarse a otro tipo de obras, como pudieran ser los equipamientos urbanos, entre otros.

6.3.3. Prestaclén de servicios plblicos

La prestacidn de servicios basicos es responsabilidad de los municipics, con cargo a los impuestos a la propiedad y
los derechos especificos que la legislacién contempla. Los municipios pueden asociarse para la prestacién de esos
servicios cuando se rebasen las circunscripciones municipales, beneficidndose asi de economias de escala y de
aglomeracion, siempre y cuando se cuente con la aprobacién de ia Legislatura del Estado, segin lo prevé el articulo
115 de la Constitucién General de la Republica. Pueden también concesionarlos, cuando se cuente con empresas
especializadas que aseguren una prestacién equitativa y mas econdmica de los servicios.

De manera adicional, s& hace necesario intensificar los esfuerzos tendientes al saneamiento de las finanzas locales,
ejerciendo al maximo las nuevas capacidades que les han sido otorgadas a los municipios para administrar los
impuestos a la propiedad inmabiliaria y con ello mejorar y hacer m4s eficiente la prestacién de los servicios urbanos.

6.3.4. Vivienda.
o .Convenio de coordinacién para el desarrollo de la vivienda y del suelo (“CODEVISU”}.

La Comisién Estatal de Desarrollo Urbano y Vivienda es el mecanismo de coordinacién para la instrumentacion,
seguimiento y evaluacion de los compromisos y acciones establecidos en el “CODEVISU": El ayuntamiento mediante
convenio de adhesion podré incorporarse at convenio para llevar a cabo |os programas y acciones de vivienda y la
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incorporacién de suelo habitacional, que se realizaran con recursos federales, de acuerdo con la disponibilidad
presupuestal y sujetdndose, en su caso, a las reglas de operacion aplicables.

6.4: INSTRUMENTOS DE ORGANIZACION Y PARTICIPACION

La participacién del Gobiemo como constructor de obras, es cada vez menor, asumiendo un papel de regulador § de
orientader del desarrollo urbano. En este sentido, la participacion de los sectores social y privado es fundamental para
lograr los objetivos prepuestos en materia de desarrollo urbans sustentable, apoyada por la creacién de instrumentos
especificos que permitan la realizacion de proyectos urbanos y de vivienda.

En este marco, el propdsito de hacer mas eficiente la gestién y administracién urbana implica, por una parte,
continuar y ampliar los alcances de las acciones de modemizacién y simplificacion administrativa; y por ofra,
promover la capacitacion tanto de funcionarios pUblicos como de los profesionales relacionados con la planeacion y la
gestién urbana,

6.4.1. Instituto de Desarrollo Urbanoc y Vivienda municipal.

Se debe impulsar la creacién del organismo auxiliar municipal, que promueva en forma integral, entre otros,
programas de suelo y vivienda orientados a los grupos de mas bajos recursos, y que fomenten la saturacion y el
raciclamiento de areas urbanas, posibilitando el incremento de densidades en areas cuya aptitud y disponibilidad de
infraestructura lo permitan.

6.4.2. Acuerdos de coordinacion entre 6rdenes de gobierno

Se debera avanzar en la coordinacién entre los drdenes de gobiemo con las siguientes gestiones del gobierno
municipal:

Con las Autoridades Federales:

«  Apoyar el desarrollo institucional de los gobiermnos locales y fortalecer su capacidad de recaudacion.

« Impulsar una reforma fiscal que grave los costos ambientales, con el fin de generar recursos para acciones de
mejoramiento del ambiente.

Con las Autoridades Estatales.

+ Coordinar y aplicar los Planes Municipales de Desarrollo Urbano. -
+ Celebrar convenios para e
» El desamrollo de programas congruentes con los planes Estatal y Regionales de Desarrollo Urbano.

Acciones del propic Gobiemo Municipal:

« Privilegiar, a través del pago diferencial de derechos, la asignacion de créditos de vivienda a derechohabientes
que tangan fuentss de trabajo en la entidad.

« Formular programas municipales de desarrollo urbano, sectoriales o territoriales, derivados del presenta Plan
Municipal de Desarrolle Urbano.

« Crear una cartera de proyeclos ejecutivos secioriales.

+ Mantener un seguimiento constante de los procesos de poblamiento, asi como de las acciones programadas.

+ Controlar el poblamiento en zonas de preservacion ecoldgica y de alta produccion agricola y forestal.

» Constituir reservas tarritoriales estratégicas en el municipio.

« Fomentar una cullura det desarrollo urbano que permita crear conciencia ciudadana en torno al conocimiento y
respeto de la normatividad y valores urbancs.

La Ley General de Asentamientos Humanos y el Codigo Administrativo Estatal, contemplan la posibilidad y la
conveniencia de que los municipios se coordinen para aprovechar sus oportunidades y atender sus problemas
urbahos, particularmente en et caso de las conurbaciones. Asimismo, resulta necesaria la coordinacion con las
autoridades del gobiemno de! Estadio.

Instrumentos de coordinaclén entre los municiplos de la regién y el Gobierno Estatal.
a). Para 1a observancia de politicas y ejecucion de obras establecidos en los planes estatal y reglonal, en su caso.

Se propone utilizar el mecanismo de la asociacidn intermunicipal para conjuntar estrategias, unificar esfuerzos y
coordinar recursos para la construccion de vias de comunicacion regional, transporte ¥ equipamiento urbanc-
regional particularmente en materia de educacién, salud, abasto y deportes.
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b). Coordinaclén entre la Tesoreria o la oficina de Desarrcilo Econémico Municlpal y la Oficina de
Desarrollo Urbano municipal.

Con Ia finalidad de que el aprovechamiento del suelo en predios edificados se realice de conformidad con la regulacion y
previsiones dei Plan Municipal de Desanollo Urbano, se adicionard al Bando Municipal la cbligacion de exigir, como
requisito, la Cedula Informativa de Zonificacién, para el otorgamiento de fa Licencia de Funcionamiento, porparte de la
Tesoreria yio de la Oficina de Desamollo Econémico.

Dicha constancia sera proporcionada por la Direccién de Desarrolio Urbano Municipal al interesado, de
conformidad con las disposiciones de |a zonificacién de usos del suelo y normas técnicas del presente Plan,

6.4.3. Concertacion con el sector soclal y privado

La legistacion en materia de planeacién y de asentamientos humanos contempla la padicipacion social como
elemento indispensable en la formulacién y operacion de planes y programas. Elto implica el establecimiento de
lineamientos & instrumentos que permitan hacer efectiva la incorporacion de la ciudadania a estos procesos.

Al efecto se definen los siguientes instrumentos para promover y estimular la participacién ciudadana:

» Llevar a cabo un amplio programa de difusion de los planes de desarrollo urbano a través de medios masivos
y por medio del mobiliario urbano. Esta difusién debe incluir no sclo 108 nuevos planes o pregramas, sino
tamhién los avances, modificaciones o ampliaciones que se den a los planes, programas y proyectos de
desarrollo urbano.

« Contar con instancias que permitan el acercamiento permanente entre autoridades, comisiones municipales
de planeacion del desarrollo, consejos de participacion ciudadana y la comunidad en general, 1o que permitira
un seguimiento y evaluacién, tanto de los planes y programas, como de los proyectos especificos que estos
definan.

« Formular normas que especifiquen los procedimientos para que las organizaciones sociales y privadas
legalmente reconocidas se constituyan en instancias de comunicacién y enlace que induzcan y motiven la
participacion en el desarrollo urbano de su municipio yfo centros de poblacion.

« En los municipios donde se asientan grupos étnicos, respetar y estimulgr sus formas de organizacion y
participacion, para que los ciudadanos participen en la conduccion del desarrolle urbano de sus centros de
poblacion.

6.4.4. Convenios de asociacion y concesiones

Se buscara incorporar al sector privado en la prestacion de servicios publicos a través de concesiones, mediante el
disefio de esquemas que propicien su rentabilidad, pero fundamentalmente su calidad y precios accesibles a los
grupos mayoritarios.

La roncesion es un acto juridico mediante el cual el ayuntamiento transfiere a una persona fisica o moral el derecho y
la responsabilidad de prestar un serviclo pablico. Segun la legislacidn vigente, las concesiones para la prestacién de
servicios basicos, deben establecer el objeto de la concesidn, su duracién, |as causas de su caducidad y de pérdida,
los impuestos, productos y derechos que se deriven de ella y la forma en que los ayuntamientos las supervisaran. Los
convenios de concesion deben dar cumplimiento a la normatividad legal aplicable.

Un tema de la mayor importancia, en relacién con la concesién de los servicios plblicos a los particulares, &5 el riesgo
de que se administren con un exclusivo espiritu de lucro y pierdan su objeto poblico y su sentido social, para lo cual
los términos de las concesiones deberan ser cuidadosamente revisados. A efecto de lo anterior se debera:

. Recumir a empresas especializadas, que podran integrarse al sistema de fidelcomisos propuesto para la
administracion de los desarrollos integrales, 1o gue aseguraria al menos en una primera etapa, la prestacin
de los servicios con la eventual subvencion de los desarrolladores.

+  Intensificar 108 esfuerzos tendientes al saneamiento de las finanzas municipales, gjerciendo al méximo las
nuevas capacidades gue les han sido oforgadas a los ayuntamientos para administrar los impuestos a la
propiedad inmobiliaria.

« Celabrar convenios de asociacidn municipal y de concesidn para la prestacién de los servicios piiblicos para
nuevos desarrollos, como los contemplados en los municipios metropolitanos. Los convenios de asociacion
municipal serdn sancionados, en una primera instancia, por los correspondientes cahbildos y aprobados en
definitiva por |a Legislatura det Estado.
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« Certificar el costo de la prestacién de los servicios, determinar las fuentes de recursos a aplicar y asegurar
que la vigencia de los convenios no exceda los periodos legales de los ayuntamientos en funciones que se
asocian. -

= GConvenios del Ayuntamiento con el Gobierno del Estado para la coordinacion de programas especkicos,
a. Regularizacién de lotificacién no autorizada.

Este convenio fiene como propdsito gue los costos financiercs para la realizacion de las obras de urbanizacion y
equipamiento faltantes en los asentamientos no autorizados de poblacion de escasos recursos y marginados existentes en
el municipio, se atienda con una mayor participacion de las comunidades interesadas y se reduzca el plazo de atencidn a
sus necesidades.

Se aplicara para aguellas areas de ocupacién de suelo privado o de origen social que apruebe previamente el
Ayuntamiento, mediante acuerde de Cabildo, y cuya comunidad, a través de sus representantes legalmente
reconocidos, solicite incluirse dentro de modalidad de desarrollo y acepte llevar a cabo, hasta su terminacion, las
obras que establece el Codigo Administrativo del Estado de México para un conjunto urbane habitacional social
progresivo asl como los requisitos para regularizar su autorizacion.

b. Asociacién en participaci6n para el aprovechamiento de suelo privado en actividades recreativas dentro de
Parques Ecoturisticos.

Se plantea la celebracion de un convenio entre los ejidatarios y los gobiemos federal, estatal y municipal para llevar a cabo
las obras que permitan el acceso & los predios y su habilitacién como espacios recreativo-deportivo y cultural.

= Convenlos con el sector piblico para la realizacién de obras de urbanizacion y vivienda progresiva,

Para atender la demanda de vivienda de bajos costos se propone firmar un convenio con la Secretaria de
Desarrollo Social para ejecutar en el municipio el Programa “Tu Casa” que promueve dicha dependencia del
Gobierno Federal.

Se frata de un programa mediante e/ cual las familias urbanas en pobreza extrema podrén contar con una vivienda de tipo
progresivo con servicios bésicos y que alienta la comesponsabiiidad &l combinar & esfuerzo propio de los beneficiarios por
medic del ahomo familiar, con subsidios directos provenientes de fondos publicos.

Los gobiemnos locales garantizaran que los impuestos, derechos y cobro de comisiones relacionados al
desarmmollo de las viviendas no recaigan en los costos del Programa y que estos tramites se realicen en &l menor
tiempo posible.

Convenios con la banca para la realizacién de proyectos de mejoramiento urbano.

Se plantes la promacion y firma de convenios entre el Ayuntamiento, los representantes de comerciantes y
prestadores de servicios e institucionss bancarias para llevar a cabo el proyecto y las obras de mejoramiento
integral de las vialidades, espacios abiertos y construcciones.

Se propone que ¢ Ayuntamiento formule el plan parial de mejoramiento urbano v los proyectos ejecutivos v la banca
proporcione los crécilos para que lleven a cabo las obras de mejoramiento de las construcciones y acondicionamiento de los
espacios para contar con estacionamientcs, dreas de carga y descarga, banquetas anchas y reforestacion.

6.4.5. Desarrollo instituclonat

En el corto plazo se prevé la ransferencia de funcienes del Gobierno del Estado a los ayuntamientos conforme a las
atribuciones que les confiere el ariculo 115 constitucional. Para legrarla, se llevardn a cabo acciones de capacitacién
y apoyo con el fin de promover la adecuacion de estructuras que les permitan contar con la capacidad técnica para
controlar y vigilar los usos del suelo y, en general, administrar el desarrollo urbano de sus leritorios. Asimismo, se
promovera ia constitucién de organismos municipales con persenalidad juridica y autonomia financiera para la
operacion de los programas de desamollo urbano, a través de diferentes figuras asociativas como fideicomisos,
asociaciones en participacion, o sociedades andnimas, a efecto de desarrollar las Zonas estratégicas de los centros
de poblacion.

a} Instrumentos reglamentarios.
Con el fin de contar con una nommatividad homogénea para todos los municipios ademéas de simplificar el marco juridico y

faciitar su cbeervandia, s& propone la creacién de un Reglamento de Urbanizacion y Edificacion para el Estado de México
que incluya también la regulacion en materia de construccion de inmuebles en condominio.



Pigina 62 "GACETADEL GOBIERNO" 21 de mayo del 2004

b)

)

d)

Dicho reglamento se podra reforzar con dispesiciones complementarias y especificas para el Municipio dentro
del Bando Municipal ¢ un Reglamento Municipal de Normas Complementarias para 1a Construccion donde se
particularice la regulacion en materia de disefio urbano y vivienda asi como edificacion, conservacién y
rehabilitacidn de obras dentro del municipio.

Asimismo, se propone la formulacidn de un Reglamento de Imagen Urbana, para normar y preséwar las
caracteristicas tradicionales del municipio o de aquellas zonas de valor historico, cultural o artfstico. (solo en
municipios con estas caracteristicas).

Propuesta de mejoramiento de la adminlstracién urbana.
Para cumplir con los propdsitos de la administracién urbana y eficientar el servicio al publico, se propone actuar en tres
vertientes:

- Creary expedir un manual de procadimientos para el otorgamierto de las constancias, permisos y licencias municipales
enmaieriadeusodes.leloyconstruccibnasiconwpararealizarlasaccioresdeoonﬁoldeiu'edmienm urbane a
través de las labores da supervision, inspecciones, garantias de audiencias y sus resolutivos.

. Asistencia a cursos de capacitacion y actualizacion del personal técnico y administrativo con la finalided de fomentar
une cultura de calidad en la administracion publica.

- Creacién de un modulo de informacién, orientacion y apoyo a los tramites de constancias, permisos y
licencias en materia de desarrollo urbano. Este modulo podra contar con un sistema de consulta electronica
del uso del suelo (planos de zonificacin primaria y secundaria) y la situacion de los tramites de autorizacion,
que a su vez padran incorporarse como paginas electrénicas en Internet.

- Realizacién de auditorizs administrativas para analizar ¢! cumplimiento de los procedimientos asi como la
veracidad de la informacion en los procedimientos de revision y otorgamiento de constancias, licencias y
permisos, asi como los aclos de supervision e inspeccitn.

Creaci6n de la Comislén de Coordinactéon y Seguimiento de la Ejecucion del Plan Municipal de
Desarrollo Urbano.

Esta comisién operard en coordinacidn con la Secretaria del Ayuntamiento y sera responsable de estudiar y
proponer las acciones y normas tendientes a organizar la actuacién de las dependencias administirativas
municipales en congruencia con [as previsiones. instrumentos de reguiacion ysprogramas del plan municipal de
desarrollo urbang; de vigilar y evaluar |a ejecucién del plan o de sus programas y de reportar a los miembros del
Ayuntamiento sobre los logros de la coordinacion y a la Comisién de Planeacién para &l Desarrollo Municipal el
cumplimiento de objetivos, politicas y metas del Plan Municipal de Desarrollo Urbano.

instalacién de oficinas municipales para trdmites de desarrollo urbano y vivienda.

Con el afan de hacer mas simples y agiles los tramites y servicios al publico usuario, es altamente recomendabie
establecer al interior del H. Ayuntamierto, ventanillas Onicas para atender en un solo lugar y de manera
expedita, tramites vinculados con sl desarrolio urbano y vivienda, en la que se utilicen formatos tipo de licencias
de alineamiento y nimero oficial, uso del suelo y construccion, y que se genere una licencia (nica aplicable a
todas las viviendas de caracteristicas similares que se vayan a construir en un solo conjunto habitacional. EI
simbolo distintivo de estas ventaniilas Unicas debera ser contar con oficinas dignas, personal capacitado y una
atencion de calidad y calidez.

6.5. INSTRUMENTOS FISCALES Y FINANCIEROS

La actual coyuntura de 1as finanzas publicas refleja, no solo un preblema de indole financiero, sino también de
desequilibrios en fa asignacién del gasto entre érdenes de gobierno.

6.5.1. Recaudacién

Para poder llevar a cabo los diferentes programas que se derivan de este Plan, s necesario contar con un conjunto
de fuentes de financiamientc que permitan reducir los rezages en materia de desarrollo urbano, y realizar acciones -
para orientar el crecimiento urbano. Al efecto se debera:

. Promover &l incremento de las participaciones federales y estatales al municiplo de manera que sean
congruentes con el tamafio de su poblacién, su importancia economica, y su papel como entidad receptora
de flujos migratorios.

« Aumentar los ingresos municipales mediante la adecuacién de tarifas por la prestacién de servicios, la

modemizacin de los sistemas catastrales, ia consolidacion del sistema de Impuestos prediales, y el
aprovechamiento optimo da los recursos disponibles asi como de su patrimonio inmobiliario.
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« Con base en un estudic de los beneficios e implicaciones generados por la obra pablica y por los promotores
de conjuntos urbanos, y un andlisis de los sistemas de cooperacién, colaboracitn y mejoras, crear los
instrumentos que permitar: que los beneficiarios de la plusvalla por (a realizacién de obras plblicas y de las
obras fealizadas por los desarrolladores contribuyan al financiamiento del desamclio urhano, logrando una
distribucion mas justa de los bensficios y costos. Esto implica consolidar una vinculacién estrecha entre Ia
Secrataria de Desamollo Urbano y Vivienda, el instituto de Informacion e Investigacién Geogréfica,
Estadistica y Catastral del Estado de México (IGECEM), y el catastro municipal.

« Explorar ia posibilidad y conveniencia de utilizar instrumentos financieros como: la emisién de bonos
financieros a large piazo de los gobiemnos estatal y federsl, con garantla de rendimiento minimo; la
bursatilizacidn de carteras, el manejo de acciones, venta de futuros en circulo cerrado de inversicnistas o
piiblicamente a través de !a bolsa de valores, y el crédito directo internacional a mediano y largo plazo, éstos
ultimos con la garantia da la tierra y/o el aval de los gobiernos estatal y federal.

8.5.2. Creacién y operacién de fondos y fidelcomisos

Los fondos y fideicomisos son Instrumentos de administracién publica solventes, flexibles y transparentes que deben
operar durante periodos largos para que los proyectos maduren. Por su naturaleza, estos instrumentos pueden

necer al margen de los cambics en las administracionas gubemamentales, garantizar un manejo solvente y
transparente de los recursos de los inversionistas, y poseer altos grados de flexibilidad para realizar una variada
gama de acciones.

Se propone, en consecuencia, constituir un sistema de fideicomisos para la ejecucidn de las acciones y proyectos de
cardcter regional que emanen de este plan: en una primera instancia, de garanila para el financiamiento de los
nuevos desarrolios, y después de |a administracion de los mismos, con el consecuente ahorro de recursas. £l sistama
de fideicomisos se puede constituir por un fideicomiso maestro, para la captacién de recursos extemos y su
transferancia entre o resto de los fideicomisos y subfideicomisos; fideicomisos para cada uno de los nuevos
desarrolios; y subfideicomisos por programa o proyecto especifico, o bien, para la administracion de los servicios
publicos.
Gréfica 5. FIDEICOMISO
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6.5.2. Incentivos y exenclonas
Acuerdos de Cabildo que establezcan estimulos y exenclones fiscales.

a.1 Exencitn dol pago de sancionas e impuestos prodisles por regiianzacion de fa canstruccion no-autorzads.

Se plantea Ia aprobacitn y publicacion de un acuerdo municipal destinado a captar los derechos por regularizar
la autorizacion de viviendas y actualizar al valor catastral de los bienes inmuebles Incluyendo la construccidn,
exentando a los propietarios del pago del impuesto predial dé afios anteriores, corraspondiente a la edificacién.
Seria un acuerdo de vigencia temporal dirigido a los propietarios de las viviendas y locales comerciales de hasta
80 metros cuadrados de construccitn ejecutados sin licencia y localizados en predios privados autorizados o
regularizados.

a.2 Estimulos fiscales para mdensificacion o saturacion urbana.

Con la finalidad de apoyar !a ocupacitn de jotes en zonas subutilizadas y ta creacién de empleos, e propone la
existancia de un acuerdo municipal para reducir las tasas imposifivas y de derechos por la autorizacion de
consfruccion y funcionamiento, en su caso, de viviendas, comercio y senvicios localizados en centros y
corradores urbanos sefialados por este plan municipal de desarrollo urbano asl como en éreas habitacionales de
colonias regularizadas.

El comespendiente acuerdo de cabilde seflalard las zonas de aplicacion asi como las reducciones de las tasas
impositivas y de derechos.
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a.3 Apoyo fiscal para la creacion de parques y jardines.
A fin de impulsar la existencia de un conjunto de espacios abiertos recrealivos como parques y jardines
privados con acceso piblico, se sugiere la expedicién de un acuerdo municipal para reducir el monto de
derechos por otorgamiento de licencias de construccién y funcionamiento asi como de impuestos prediaies, por
io menos en los dos primeros afios de operacion. 3

8.5.4. Subsidios -

« Para apoyar la preservacion sustentable de los recursos naturales y tierras con actividades primarias se propone:

« Compensar al gue conserve o restaure los recursos naturales, al mismo tiempo crear cargas fiscales al que
contamine o destruya el ambiente y los recurses.

« Contemplar exenciones a impuestos y derechos, con subsidios fiscales y créditos ambientales. Dichos
incentives pueden ser percibidos como una baja en la recaudacion fiscal, pero es necesario visualizarios
como beneficio social, por lo que fos programas ambientales articulades deben concertarse entre las
autoridades urbanas, ambientales y fiscales.

6.5.5. Aslgnaclon de recursos
Para hacer mas eficaz |a asignacion de recursos es necesaria:

+ Asegurar la congruencia en la asignacion y la aplicaci6n de los recursos de los tres 6rdenes de gobiemo en
cuanto a los ambitos sectoriales y la dimensién espacial, de manera que contribuyan a los objetivos de!
ordenamiento territorial y del desarrollo urbano.

« Que los proyectos, obras y acciones sefialadas an el presente Plan, constituyan una prioridad de todos los
programas y proyectos sectoriales, creando ademas estimulos que promuevan la participacion de la iniciativa
privada en los mismos.

« Que la participacién del sector social se oriente a la realizacion de obras para la consolidacién y programas
de mejoramiento urbane.

6.6. INSTRUMENTOS DE INFORMACION

En compiemento de todo lo anterior, se debera disefiar un sistema municipal de informacién, difusion, seguimiento,
evaluacion, y retroalimentacion, que integre la informacion geogréfica y documental de las acciones que se llevan a
cabo en el territorio municipal, vy la que se oblenga en coordinacion con otras dependencias como el IGECEM y el
COESPO.

Este sistema servira para hacer mas eficiente la planeacion del desarrollo urbano, mediante un estricto control de los
procesos urbanos, la evaluacién oportuna de la informacién recopilada, y 1a correspondiente toma de decisiones de
carécter permanente. Asimismo, el sistema permitira que Ja cludadania esté enterada de la clasificacién y zonificacion
del suelo y de los proyectos a desarrollar.

6.7 MECANISMOS DE EVALUACION.

1a evaluacidn consiste en la comparacion entre los resultados previstos en las metas del programa y aguellos

efectivamente aicanzados.

Los criterios que se tomaran para la evaluacion del Plan Municipal de Desarrolla Urbanc de Chapultepec seran:

. Eficiencia con que se ha planteado, generando las acciones aplicadas en forma positiva.

. Relaci6n costo-beneficio, de acuerdo a la inversion se justifique mediante una conveniencia para el beneficio
comunitario. :

«  Andlisis del impacio sociceconémico de acuerde a las demandas sociales, que sea faclible el presupuesto
destinado para satisfacer las demandas con buen aprovechamiento para la poblacion.

6.8 CARACTERISTICAS GENERALES DEL SISTEMA DE SEGUIMIENTO Y EVALUACION.

La evaluacién del presente PMDU se refiere al proceso de andlisis del cumplimiento de los objetivos. programas y

proyectos, y es necesario realizarla con certeza y apoyar la toma de decisiones.

Una vez publicado el presente Plan se recomienda que sea anuatmente evaluado. Esto se hara en tres momentos

para el proceso de evaluacion: _

. Previo: Durante el proceso de realizacién de! plan, como un requerimiento necesario y racional en busca de
alternativas viables para orientar la formulacién enfocada a soluciones adecuadas.

» Seguimiento: Durante la jecucion del los programas, subprogramas y acciones del plan, es necesario corregir
procadimientos ¥ llever el control de los recursos, para evitar desviaciones.

« Peosterior: El grade de deficiencia y eficacia de las acciones llevadas a cabo, con el fin de retroalimentar el
proceso de planeacion, de modo que este sea continuo, en caso de que resulte contrario al programa, es flexible
aceptar cualquier adecuacion para mejorario siempre y cuando se justifique.
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Asimismo, es importante considerar en la evaluacidn del pian municipal de desarrolio urbano el aspecto referido al
fortalecimiento municipal, que de acuerdo al articulo 115 constitucional, se considerara lo siguiente: .

Los municipios de 1a entidad muestran un conjunto de contradicciones y desigualdades, no solo en terminos de sus
condiciones socioeconémicas, sino también en cuanto a la capacidad financiera, administrativa y técnica de sus
Ayuntamientos.

Las nuevas disposicicnes del articulo 115 constitucional sefialan las tareas de los gobiernos municipales en cuanto a
su intervencion en la planeacién y administracién urbana, asl como en la prestacion de servicios publices. Sin
embargo, sus recursos son limitados para la atencion de las necesidades que enfrentan ya sea porque fa dinamica
demografica rebasa su capacidad o por el incipiente desarrollo de la economia local.

La actual coyuntura de las finanzas publicas que afecta a gran parte de los municipios, refleja no solo un problema de
indole financiero, sino también de desequilibrios en 1a asignacidn del gasto entre drdenes da gobierno.

Para la ejecucion de los programas y acciones propuestos en el Plan Municipal de Desamollo Urbano de Chapultepec
y en congruencia con las estrategias federales y estalales relativas al fortalecimiento municipal se establecen las
siguisntes consideraciones:

= Apoyar al Ayuntamiento para que logre aumentar sus ingresos mediante |a gestion del incremento de las
aporiaciones federales y estatales, la adecuacion de tarifas por Ja prestacion de servicios, la modemizacion de los
sistemas calastrales y & aprovechamiento ptimo de los recursos dispanibles asl como de su patrimonio
inmobiliario.

« Asesorar a la instancia municipal para que disponga de fuentes de financiamiento altemativos y en la gestion
oportuna de los recursos federales y eslatales que posibiliten la ejecucion del programa de ordenamiento urbano.

- Apoyar al gobiemo municipal para que amplie su escenario de accién, de manera que se convierta en activo
promotor del desarrolio urbano. Para ello se requiere contar con instrumentos que faciliten la tramitacion de
licencias y permisos para la realizacién de proyectos productivos e inmobiliarios.

= Proponer al Ayuntamiento la adopcién de medidas de desregulacion, simpiificacién y de estimulos fiscales que
faciliten la creacion de proyectos de lotes con servicios, de fraccionamientos progresivos y en general de suelo y
vivienda para la poblacion de bajos recursos, como alternativa para evitar asentamientos irregulares.

»  Apoyar al gobiemo municipal en las aclividades relacionadas con la planea_'cién de desarollo urbano,
especialmente en la formulacién de planes parciales que establezcan lineamientos especificos y normas con todo
detalle sobre la incorporacién de nuevas areas.

«  Promover y en su caso participar en |2 realizacion de proaramas y proyectos para la incorporacién de suelo al
desarrollo urbanoc cuye objeto sea la oferta de lotes con =ervicios o de fraccionamientos progresives.

Propiciar la coordinacién entre municipios para la prestacion de servicios de caracter regional y la integracion del
desarrollo de las regiones de a entidad.

7 ANEXOS GRAFICOS
Los planos que integran el anexo gréafico son los siguientes:

DBE-1 Plano Base

D2  \ocacion y Potencialidades del Temitorio

D-3  Estructura Urbana Actual

D-3A Estructura Urbana Actual

D4 Tenencia de la Tierra

D-5 Zonas de Riesgo

D6  Infreestructura y Equipamiento Actual

DA Infreestructura y Equipamiento Actual

D-6B Equipamiento Actual

D6C Infrasstructura y Equipamiento Actual

D7  Sintesis de la Problamética

E1 Clasificacién del Termitorio

£2  Estructura Urbana y Usos del Suelo

E3 Vialidades y Restricciones

E4 Principales Proyectos, Obras y Acciones

E4-A Principales Proyectos, Obras y Acciones

E 5A-aP Imagen Urbana, Patrimonio Historico Construido.
Tabla de Clasificacién de Usos del Suelo y de Ocupacion
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8. EPILOGO

*

El presente documento es el resultado de la planeacién concurrente y coordinada por parte del H. Ayuntamiento de -
Chapultepec y el Gobiemo del Estado de México, por conducto de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, en
los términos de lo dispuesto por los articulos € de la Ley General de Asentamientos Humanas y 5.6, 5.24 fraccion il y
5.28 fracciones Il y lil del Cédigo Administrativo del Estado de México.

Este Plan, en su elaboracion, fue sometido a un amplio proceso de difusion y consulta ciudadana por conducto y @
través de la Comision de Planeacién para el Desarrollo del Municipic y aprobado en sesion de Cabildo por el H.
Ayuntamiento de Chapultepec, de fecha 25 de noviembre del 2003, habiéndose cumplido el procedimiento previsto en
los articulos 5.28 del Cadigo Administrativo del Estado de México ¥ 29 del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México.

Los planos que forman parte del presente Plan, son los siguientes:

E1 Clasificacion del Termritorio

E2 Estructura Urbana y Usos del Suelo

E3 Vialidad y restricciones

E4 Principales Proyectos, Obras y Acciones

E4-A Principales Proyectos, Obras y Acciones

ESA-aP Imagen Urbana; Patrimonio Historico Construido

Tabla de Clasificacion de Usos del Suelo y de Ocupacion -

E1prssentePhnasﬁmdebndeDesandbumamdelMuﬁdpbdeChammpquuobadomdemNo. 379dela
XLV Lagislatura del Estade de México, Publicado en la Gaceta del Gobierno de fecha 21 de abiil de 1981.

Los planos antes mencionados, estaran disponibles en las oficinas de la Direccidn Generat def Registro Publico de la
Propiedad, en el Registro Estatal de Desarrclio Urbano este titimo dependiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda y del Ayuntamiento cormrespondiente.

Los asuntos que se encuentren pendientes de resolucién que se hayan iniciado al amparo de los planes que se
sustituyen, se atenderdn y resolveran conforme a las disposiciones de éstos.

En razén a lo estipulado por el Libra Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México, el presente documento
as el resultado de la planeacion concurrente ¥ coordinada del Ayuntamiento de Chapultepec y el Gobiemo del Estado
de México, por conducto de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.



