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ASUNTO: Se emite Dictamen de Congruencia

CIUDADANO

GERARDO MIGUEL CAMACHO SANCHEZ
PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONA! DE
SAN ANTONIO LA ISLA, ESTADO DE MELCO.
PRESENTE.

Hago referencia a su solicitud de Dictamen de Congruencia dei proyecto de Plan
Parcial de Incorporacion Tenitorio del EX Rancho San Dimas, con el Plan
Municipal de Desarrollo Urbano de San Antonio La Isla . contenida en su oficio
niimero PM/PMA 1012004 de facha 5 de Julio del 2004, mediante el que remitid el
proyecto de Plan Municipal referido, can sus antecedentes y anexos gréaficos.

CONSIDERANDO

Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y vivienda es competente para emitir el
presente dictamen, segun lo establecen los articulos 5.9 fraccién IV del Libro
Quinto del Codigo Administrativa del Estado de México; 19 fraccion VIl y 31
fraccion V de la Ley Orgénica de la Administracion Publica del Estado de México,
en relacion con el quinto transitorio del Decreto nimero 113 de la H. "LV
Legislatura del Estado de Méxica, por el que se reformaron’y adicionaron diversas
disposiciones de Ia Ley Orgénica antes citada, publicade en la Gaceta de
Gobierno de fecha 10 de diciembre del 2002 y 29 y 30 pamafo segunde del
Reglamento del Libro Quinto del Cadigo Administrative del Estado de México.

Que ol H. Ayuntamiento de San Antonio la Isla, en términos de lo dispuesto por el
articulo 5.28, fraccén | del Cadigo Administrativo, llevé a cabo las audiencias
publicas correspondientes para recabar la opinion y corentarios de la poblacién
de ese municipio, respecto del proyectc del Plan Parcial de !ncorporacion
Territorial det Ex Rancho San Dimas, canforme 10 sefiala el cormespandiente aviso
publico del proceso de consulta.
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Que en el proyecto del Plan Parcial de Incorporacidn Territorial del Ex Rancho San
Dimas, gue se anexa al presente dictamen y que ha sido debidamente validado,
se han cbservado los objetivos y estrategias de ordenamiento urbano y de
poblacion, establecidas en el Plan Municipal de Desarrollo urbano de San Antonio
la Isla, asi como las estrategias relativas a la zonificacién y aprovechamiento del
suele; las comrespondientes a vialidad, proteccién al media ambiente, riesgos,
infraestructura y equipamiento urbano; asimismo, se ha previsto los proyectos
estratégicos y programas sectoriales correspondientes,

Que sl Plan que se dictamina contiene, entre otros elementos, la daterminacion de
los usos del suelo permitidos y prohibidos, asi como aquelios gue pueden ser
compatibles, previendo aquelios que pueden producir un impacto significativo
sobre 1a infraestructura y el equipamiento urbano; fos servicios plblicos en la
regién o en sus centros de poblacion, en relacion con su entorno regional para los
cuales sera necesario 8l dictamen de impacto regional, conforme o disponen los
articulos 5.29 y 5.61 del Libro Quinto del Codige Administrative del Estado de
México. :

Que una vez analizado en todas y cada una de sus partes, el citado proyecta det
Plan Parcial de Incorporacién Territorial del Ex Rancho San Dimas, respecto al
Plan Municipal de desarrolle Urbano de San Antonio La Isla , he tenido a bien
emitir ef siguiente:

DICTAMEN DE CONGRUENCIA

PRIMERO: El proyecto de Plan Parcial de incorporacién Territorial del Ex
Rancha San Dimas es congruente con los objetivos, politicas y
estrategias establecidas en el Plan Municipal de Desarrcllo Urbano
de San Antonio la Isla vigente, publicado en la Gaceta del Gobiemo
de fecha 27 de QOctubre del 2003.

SEGUNDO: Para la validez juridica del Plan Parcial de Incorporacién Temitorial
del Ex Rancho San Dimas, conforme a |o dispuesto por los articulos
5.25 y 5.28 fraccion [l del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del
Estado de México y 29, fraccion iV de su Reglamento, deberd
incorporarse al contenide del mismo, ef presente dictamen de
manera textual.

TERCERO: El H. Ayuntamiento de San Antonio La Isla remitird a la Secretaria de
Desarrollc Urbano y Vivienda, el Plan Parcial de Incorporacién
Territorial del Ex Rancho San Dimas, asi como copia cerificada del
Acta de Cabildo en la que conste la aprobacién formal del mismo,
seglmn lo disponen los articules 5.10 fraccion | y 5.28 fracciones IV y
V del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México.

CUARTO: Con fundamentc en el parrafo segundo del artictio 30 del
Reglamento del Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de
Méxice, se instruye al Director General de Administracion Urbana
para que enifregue formalmente el presente dictamen al H.
Ayuntamiento de San Antonio La Isla.

El presente Dictamen de Congruencia se emite en la Ciudad de Toluca de Lerdo,
el 1° de julio de 2004.

ATENTAMENTE

ARQ. FRANCISCO COVARRUBIAS GAITAN
SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
{RUBRICA}.
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ACTA ORDINARIA No j
H. Ayuntamisnto Constitucional PUNTD : 3
/_wit_ Gobicrio para ‘E
Y
EL C. PROFR. TO SAN JUAN ALDAMA SECRETARIO DEL H AYUNTAMIENTO DE VILLA
SAN ANTONIO LA ISLA, ESTADO DE MEXICO.

GUE EN EL LIBRO UNO CORRESPONDIENTE AL PERIODO 2003-2005, AUTORIZADO PARA EL
ASENTAMIENTO DE ACTAS DE CABILDO, SE ENCUENTRA UNA ACTA QUE A LA LETRA DICE:

AL MARGEN: ACTA DE CABLDO ORDINAREX NUMERO 33, CON EL ESCUDO DEL MUNICIPIQ
VILLA SAN ANTONIO LA ISLA, QUE DICE VILLA SAN ANTONIO LA IBBLA  2003-2006, H.
AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL CON EL LEMA UN GOBIERNC PARA TODOS Y AL
MARGEN SUPERIOR DERECHO EIL ESCUDO DEL ESTADO DE MEXICO

EN §UJ CONTENIDXO: EN LA VILLA SaN ANTONIO LA ISLA, ESTADO DE MEXICO, A 10 DE
MAYO DEL 2004 SIENDO LAS 09:25 HRS DA BICIO LA TRIGESIMA TERCERA SESION
ODINARIA DE CABILDO, HACIENDC ACTO DE PRESENCIA EN EL $ALCN DE CABILDOS DE
ESTE PALACIO MUNICIPAL, LOS INTEGRANTES DEL H. AYUNTAMIENTO 2003- 2006 © C.
GERARDO CAMACHQ SANCHEZ PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL, C. FACUNDO
COLINDRES OROZCO SINDICO PROCURADOR MUNICIPAL, C. REINA VERA MERCADO PRIMER
REGIDOR, © JOAQUIN MUR0Z VAZQUEZ SEGUNDO REGIDOR, €. ALBERTO VEGA
WAVARRETE TERCER REGIDOR, C. OSCAR HERNANDEZ ALONSO CUARTO REGIDOR, C.
IGNACIA ZAMORA HERNANDEZ QUINTO REGIDOR, C. RODRIGO ROMERO GONZALEZ SEXTO
REGIDOR, C. RAUNEL MANJARREZ SUAREZ SEPTIMO REGIDOR, C. JOSE LUIS SAN JUAN
ALDAMA (CTAVQ REGIDOR. ¢, PARLO FELIPE MUNOZ LOPEZ NOVENO REGIDOR, C.
PATRICIA MOLINA GARCIA DECIMO REGIDOR, ASI COMO EL PROFR. ALBERTO SAN JUAN
ALDAMA SECRETARIO DE ESTE H, AYUNTAMIENTC; POR LO QUE FEL C. PRESIDENTE
MUNICIPAL, EN USO DE La PALABRA Y A EFECTO DE DAR INICIO A LA PRESENTE SESION
INSTRUFYO AL SECRETARIO MUNICIPAL PARA PASAR LISTA DE PRESENTES Y VERIFICAR 5]
EXISTE EL QUORUM LEGAL PARA SESIONAR, AL COMPROBAR QUE EXISTE EL QUORUM
LEGAL QUE MARCA LA LEY ORGANICA MUNICIPAL (ART. 29) SE PROCEDIO Al SIGUIENTES
ORDEN DEL DIA:

PUNTO Por lo que se refiere al punto tres del orden del dia y en uso de fa palabra
el C. presidente municipal menciona que como lo argumento e el cabildo pasado
en el sentido de buscar alternativas gue permitan a nuestro municipio tener un
desarrollo sustentable propio, asi como generar empleos para la gente de nuestro
pueblo, pide se autorice la viabilidad de servicios y construccién de una casa
muestra en e rancho San Dimas, dado que para negaciar los apoyos para el
municipio los Inversionistas quieren teher la sequridad que se le va a apoyar con
este primer requisito para desarrollar su proyecto de la unidad habitacional,
escuchado lo anterior el octavo regidor comenta que 2 titulo personal le parece
buena la idea ya que con esta apertura se obtendrian recursos para algunas areas
de 1a administracién municipal pero que no con esto algunos compafieros piensen
que ya se vendid o le toco algo, sino que simpie y sencillamente tarde o temprano
se tendrd la necesidad de abrir espacios para la construccién de unidades
habitacionates que cumplan con todos los requisitos que marca ia ley y asf no
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permitir ef crecimiento poblacién en forma irregular, el sexto regidor pide una
reunién con los empresarios del proyecto para escuchar su versién ¥ negociar los
apoyes, escuchados los anteriores comentarios y no habiendo otro, se sometid a
votacién la propuesta referida resultado que fue aprobado por unanimidad solo la
décima regidora se abstuvo de votar.

EL SECRETARI) DEL H AYUNTAMIENTO CONSTTTUCIONAL DE VILLA SAN ANTOMO LA
ISLA, ESTADO DE MEXICO.
CERTIFICA

CON FUNDAMENTG EN EL ARTICULO 91 FRACCIIN X DE LA LEY ORGANICA MUNICTPAL
VIGENTE EN LA ENTIDAD. QUE LA PRESENTE COPIA CONSTA DE TRES FOJAS UTILES. ES
REPLICA FIEL Y CONCUERDA EN TODAS Y CADA UNA DE SUS PARTES CON 8U
ORIGINAL........oovvrirnccene e
SE EXIIENDE LA PRES!

DOYFE ...

-
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PLAN PARCIAL DE INCORPORACION
TERRITORIAL "EX-RANCHO SAN DIMAS”
SAN ANTONIO LA ISLA, MEX.
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PRESENTACION
. MARCO JURIDICO.

1. CONGRUENCIA CON NIVELES SUPERIORES DE PLANEACION.
Programa Nacional de Desarrollo Urbano y Ordenacion del Territorio.
Programa Sectorial Vivienda 2001-2008.
Plan de Desarrolio del Estado de México 1999-2005.
Plan Estatal de Desarrclio Urbano.
Proyecto del Plan Regional del Valle de Toluca.
Plan de Desarrollo Municipal de San Antonio la Isla 2000-2003.
Plan Municipal de Desarrollo Urbano de San Antanic 12 isla.

1ll. PROPOSITOS Y ALCANCES DEL PLAN PARCIAL DE INCORPORACION TERRITORIAL (FPIT).

A) Delimitacién de la zona.
B) Ubicacién y funcion de la zona dentro del centro de poblacién, el contexto municipal y regional,

IV. DIAGNOSTICO Y PRONOSTICO.
A) El medio flsico - natural.
B) Aspectos sociales.
C) Aspectos econdmicos.
D} Aspectos territoriales.
E) Uscs del sueio.
F) infraestructura, equipamiento y servicios publicos.
) Vivienda.
H) Aspectos ambientales.
I} Riesgos.
J) Imagen urbana.
K) Patrimonio histérico, artistico y cultural.
L) Sintesis del diagnéstico y prondstico.
V. OBJETIVOS.
V1. DETERMINACION DE POLITICAS, ESTRATEGIAS Y PROGRAMAS.
Estrategia General.
Imagen Objetiva.
Politicas Territoriales.
Politicas Sectoriales.
VIl. ZONIFICACION DEL. PLAN PARCIAL
A) - Usos de! suelo y su zonificacion.
B) Normas de uso y aprovechamiento del suslo.
¢y Elementos estructuradores del desarrollo urbano.
Viil. DISERO URBANO
Normas generales.
Obras minimas de urbanizacién requeridas.
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Sobre las secciones minimas de las vialidades.
Obras de equipamiento urbano requeridas.
Normas complementarias.

IX. METAS Y PROYECTOS ESTRATEGICOS

X INSTRUMENTOS.
A}  Deinduccién y fomento.
B} De regulacion.
C)  De organizacion y coordinacion.
D) Financieros.

Xl. Anexo grafico y carta urbana.
Xil.Epilogo.
ANEXO GRAFICO:

Plano 1: Localizacién municipal del &rea de estudio.

Plano 2: Usos del suelo / Plan municipal de desarrolle urbano.

Plano 3: Ubicacion del area de Plan parcial.

Plano 4: Hidrologia, geclogia, vegetacion, clima, edafologia.

Plano 5: Zonificacion del area de estudio y entorno.

Plano 8: Usos del suelo existentes del sitio y su entermno.

Flano 7: Infraestructura existente: hidraulica, sanitaria, electrificacion.

Plano 8: Infraestructura subregional / Plan municipal de desarrollo urbano.

Plano 9: Estructura vial existente / sitio y su entorno.

Plano 10: Estructura urbana subregion suroriente / region metropolitana del valle de Toluca.
Plano 11: Infraestructura subregional surcriente: hidraulica, sanitaria, eléctrica / plan municipal de desarrollo urbano
Plano 12: Estructura urbana municipal / plan municipal de desarrollo urbano.

Plano 13: Infraestructura municipal hidraulica, sanitaria y eléctrica.

Plano 14: Sintesis del diagnéstico y la problematica: aspectos ambientales del sitic y su entorno.
Plano 15: Diagnéstico y sintesis de la problematica: aspectos urbanos del sitio y su entorno.
Plano 16: Imagen objetivo: esquema conceptual del Plan parcial

Plano 17: Estructura urbana: esquema conceptual.

Plano 18: Vialidad regional /subregional suroriente.

Plano 19: Estructura vial municipal / Plan municipal de desarrolio urbano.

Plano 20: Usos del suelo propuestos.

Plano 21: Vialidades y restricciones.

Plano 22: Proyectos y obras estratégicas.

La Secretaria de Desarrollo Urbano vy Vivienda y el H. Ayuntamiento de San Antonio la Isla, en el cumplimiento de sus
funciones relativas a la planeacién y promecion del desarrollo urbano, llevan a cabe el Plan Parcial de Incorporacion
Territorial.

El presente Plan Parcial tiene por objeto cumplir con los sefialamientos normativos marcados por el Plan
Municipal de Desarrollo Urbano de San Antonio la Isla, 1 para el predio denominado “San Dimas” con usos de!
suelo de area urbanizable no programada (AUNP), el cual entre otras zonas, esta sujeto para su aprovechamiento a
la elaboracion de un Plan de este tipo.

Este documento responde a una estructura que cumple con los requerimientos técnicos y metodoldgicos. Por lo tanto,
para su elaboracién se fundamenta en dos ambitos:

! Publicado en Gaceta de Gobierno con fecha
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= El Legal, con base en lo determinado por el Libro V del Cédigo Administrativo del Estado de México ysu
Reglamento.

El Plan Municipal de Desarrollo Urbano de San Antonio la Isla establece que para el aprovechamiento de las
éreas susceptibles a urbanizarse 2 se define el criterio de 4reas sujetas a la elaboracién de un Plan Parcia! /
Proyecto Especial, Para este caso especifico de un predio colindante al sur de la ¢cabacera munlcipal de
San Antonlo la Isla denominado ex ranche San Dimas.

Los elementos y normas del Plan se estipulan de acuerdo a lo sefialado tanto en el citado Libro V del Cédigo
Administrativo del Estado de México, como en su reglamento y en el PMDU de San Antonio 1a Isla y no podran en
¢l Plan parcial especifico contravenir las normas establecidas en la citada legislacion y dicho Plan municipal.

= El Técnico, atendiendo a todos aquellos lineamientos tanto del ambito estatal y regional de planeacién,
como de manera formal dei Plan Municipal de Desarrollo Urbano de San Antonio la Isla, Gue directa o
indirectamente sean aplicables.

Se fundamenta en el estudio, andlisis y valoracion de las condiciones y potencialidades tanto de la
Regién Metropolitana det Valte de Toluca, la subregién de referencia del drea de estudio, del municipio de
San Antonio la Isla y la propia zona de estudio y su entorno; al mismo tiempo que busca ser un
instrumento vinculador e Integrador del espacio urbano.

De esta forma, el presente Plan tiene como intencién fundamental lograr el desarrollo territorial del municipio
y de manera sustantiva de [a regién en que se ubica San Antonlo la Isla, con base en un ordenamiento urbano
que defina el impulso y consolidacién de los asentamientos humanos de manera sustentable, raclonal y
equilibrada.

De manera general, el Libro V del Cédiga Administrativo del Estado de México en su articulo 21 define los diferentes
tipos de planes parciales y en su articulo 22 establece que &l contenigdo minimo para la elaboracitn de estos estudios
serd el siguiente:

. La referencia a los sefialamientos conducentes del cual derivan; que para el caso del presente Plan
Parcial, derivan del PMDU de San Antonic |a [sla.

L. El andlisis de la problermatica que los motiva.
. Elsefalamiento de los objetivos, politicas y estrategias correspondientes.

V. Las regulacionas concretas del objeto o materia que motiva su expedicién; que para el presente Plan
Parcial corresponden a la definicién de los usos del suelo del 4rea denominada ex-rancho San Dimas.

V. Los demas elementos técnicos, normativos y administrativos que procedan.

Sin embargo, en el Plan Parcial de incorporacién territorial del ex-rancho San Dimas, para un mayer andlisis de la
problematica existente y de la propuesia de usos del suelo, su contenido en el marco del citado articulo 21, contempla
tres grandes apartados. .

Antecedentes, que considera los aspectos de la presentacién, el marco Juridico, la congruencia con otros
niveles de planeacion y los propdsitos y alcances del plan, Es decir, estén referidos a plantear los objetivos que
se persiguen con |a elaboracion del Plan y fundamentar su proceso de elaboracién y aprobacién.

El dlagndstico y prondstico, enfocado al anéllsis especifico del predio en el contexto del Plan vigente y su
entorno inmediato, que considera el andlisis subregional;, ademds de la determinacién de la aptitud ambiental y
urbana de éste.

Dentro de este aparado, se consideran los siguientes sublemas: medio natural, usos del suelo, vivienda,
infraestructura, vialidad y sintesis de los aspectos urbano-ambientales.

La estrategia, que sefiala la Imagen-cbjetivo, Jas tesis, la estructura urbana y los elementos que lo componen,
traducidos en una propuesta especifica de usos del suelo con sus programas, normas e Instrumentos.

Las normas se establecen para lograr su pleno aprovechamiento cumpliendo con la funcién de puente entre los
niveles superiores, en este caso el Plan Municipal de Desarrcllo Urbano y el proyecto especifico a dasarrollar, mismo
que de acuerdo a su disefio cumplira con las normas especificas y generales que se sefialan.

Es importante resaltar que este esquema permite lograr plena convergencia de las expectativas en cuanto a las
responsabilidades normativas y de conduccién del desarrollo urbano del Gobierno del Estado, la responsabitidad
municipal con la comunidad y fa factibilidad técnico financiera del proyecto.

? El uso del suelo fijado en ! PMDU de dérea urbanizable no programada se vincula 8l conceplo que para el ap i ¢u las dreas p a
urbanizarse y definidas como aress sujatas a la elaboracién de un Plan Parcial / Proyecto Especial,
3 El contenide especifico del plan se cita en la fundamentaclén juridica.
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El Plan Parcial de inccrporacién territorial del ex-rancho San Dimas en San Antonio la Isla, Estado de México se
encuentra fundamentado legalmente en Libra V del Cédigo Administrativo del Estado de Mexico y su Reglamento.

El articulo 5.23 del Cadigo Administrativo del Estado de México establece que el sistema estatal de planeacion del
desarrolloc urbano estard integrado por:

I El Plan Estatal de Desarrollo Urbano.

N Los Planes Regionales de Desarrollo urbano.

Ml Los Planeas Municipales de Desarrollo Urbano.

V. Los Planes de Centre de Poblacién.

V. Los Planes Parciales.

El articulo 5.28 establece que los planes de Desarrollo urbano para su elaboracion, aprobacion, publicacion e
inscripcion se sujetaran a las siguientes reglas:

I La autoridad estatal o municipal competente formula el proyecto; y dara aviso del inicio del proceso de su
consulta.

. En el aviso que se refiere la fraccion anterior, se deberd establecer el plazo y calendario de las
audiencias publicas.

1. Se analizaran las opiniones recibidas y con ello se integrara el proyecto definitivo del plan
correspondiente.

V. Cumplidas las formalidades anteriores, el plan o su modificacion se aprobara y axpedira por el titular de
la Secretaria de Desarrollo Urbano o el ayuntamiento correspondiente

V. Los planes, una vez aprobados, deberan publicarse con el acuerdo de aprobacion respectivo.

VI Los planes seran inscritos, con todos sus documentos integrantes, en el registro publice de la propiedad

y en el registro estatal de desarrollo urbano, dentro de los quince dias siguientes al de su publicacion.

El articulo 21 del Reglamento Cédigo Administrativo del Estado de México establece las modalidades de los
planes parciales, que para efectos del presente estudio estara definido como un plan parcial de incorporacion
territorial; del cual se establece gue son aquellos que podran A=rivar del Plan Estatal, de los planes regionales o de
los planes de competencia municipal y se expediran para tegiar @ los cenfros de poblacion nuevas areas de
crecimiento.

Por su parte, el articulo 22 establece el contenido minimo para los planes parciales; los cuales deben tener el
contenido minimo siguiente:

Presentacion

I Marco juridica.

IR Congruencia con niveles superiores de planeacién.

1l Propasitos y alcances del plan.

V. Diagnéstico y pronéstica.

V. Evaluacidn del plan parcial vigente, en su caso.

VI Objetivos.

VI Determinacion de politicas, estrategias y programas.
VIl Zonificacion del plan parcial.

IX. Disefio Urbano, en su caso.

X Metas y proyectos estratégicos.

X, Instrumentos.

Xl Anexo grafico y carta urbana.

X Epilogo.

Sin embargo, se establece que el contenido especifico de los planes parciales, se definira de acuerdo al ambito y la
ubicacion territorial de los mismes, asi como a su grado de especificidad.

Plan Nacional de Desarrollo 2000-2006

Para cumplir eficazmente con los planteamientos del Plan Nacional de Desarrollo, el gobierno federal ha creado tres
comisiones, entre otras.
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La Comisién para el Desarrollo Social y Humano que tiene vinculacién con el desarrollo urbano y plantea como
objetivo central el siguiente:

Coordinar las inversiones en justicia social, eliminar los desequilibrios sociales extremos y procurar una vida digna
para todos, promoviendo fa iniciativa individual y colectiva de los mexicanos, en especial para aquellos gue, por
tiempo inmemorial, aguardan la justicia y cotidianamente sufren la miseria, el abandono, la ignorancia y la viclencia.

Programa Nacional de Desarroflo Urbane y Crdenacidn del Territorio 2000.2006

Este programa propone establecer una politica de ordenacion del territorio que integre todos los dmbitos espaciales
que ocupa el sistema de asentamientos humanos, desde las localidades rurales, hasta las grandes metrépolis, en un
esquema de planeacién y actuacion que combata las causas estructurales de la pobreza y la marginacién gue permita
maximizar la eficiencia economica del territorio y que fortalezca la cohesion politica, social y cultural del pals.

El Plan establece las siguientes politicas:

»  De Ordenacién del Territorio y Accién Urbana y Regional: Programa de Ordenacion del Territorio.
= - De Desarrollo Urbano y regional: Programa Habitat.

» De Suelo y Reserva Territorial: Programa del Suelo y Reserva Territorial.

«  De Prevencion y Atencidn de Impactos por desastres naturales en zonas urbanas y rurales.

En este sentido, el programa define los siguientes objetivos generales para el desarrolio urbano y regional:

= Maximizar la eficiencia econdmica del territorio garantizando su cohesion social y cultural.
= Integrar un sistema urbano nacional, en sinergia con el desarrollo regional en condiciones de sustentabilidad.

+ Integrar al suelc apto para el desarroilc como instrumento de soporte para la expansion urbana satisfaciendo los
requerimientos de suelo para la vivienda y el desarrollo urbano.

«  Prevencién de los desastres en las zonas de media y alta vulnerabitidad.

En funcion de estos objetivos se desprende la siguiente estrategia en materia de desarrolle urbane y ordenacion del
territorio:

= Disefiar, proyectar, promover y articular en el contexto del Pacto federal una Politica de estado de ordenacién del
territorio de Accién Urbana-Regional.

= Disefar, proyectar, promover, normar y coordinar en el contexto del Pacto Federal una politica Nacional de
Desarrollo Urbano y Regional, e impulsar proyectos estratégicos con visién integral en regiones, zonas
metropolitanas y ciudades.

Programa Sectorial Vivienda 2001-2006

El programa marca como visién en materia habitacional, la visién de futuro de nuestra sociedad es la de un pais en
donde cualquier persona tiene posibilidades de comprar, construir, remodelar o rentar una vivienda para su familia, de
acuerdo con sus posibilidades econdmicas y preferencias en cuanto al tipo y ubicacion.

El programa plantea como objetivos los siguientes:

= Promover y concertar politicas plblicas y programas de vivienda para atender a todos aguellos que quieran
comprar, construir, rentar o mejorar su vivienda, con la participacion de los gobiernos estatales y municipales y de
la sociedad civil en su conjunto, y a la vez consolidar el mercado habitacional para convertir al sector vivienda en
un motor det desarrolio.

= Reactivar la banca de desarrollo con una entidad financiera cuyo objetivo fundamental serd promover mediante el
otorgamiento de créditos y garantias, la construccion y adquisicién de vivienda social, asi como bursatilizacion de
canteras hipotecarias generadas por intermediarios financieros.

Entre las estrategias previstas, se plantea lo siguiente: ’

= Articulacion interinstitucional y fortalecimiento del sector vivienda.

+ Crecimiento y consolidacién del financiamiento piblico y privado para la vivienda.

= Apoyo social a la poblacitn mas necesitada para la adquisicion de vivienda, el mejoramiento habitacional rural y
uricano, y la consalidacién juridica de su patrimonio.

»  Desgravacidén, desregulacion y su marco normativo.

»  Abasto de suelo con aptitud habitacional y desarrolio de infraestructura y servicios para la vivienda.
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Plan de Desarrollo del Estado de México 1999-2005.

Entre los ejes de desarrallo previstos en el PDEM, y que inciden de manera directa en la conformacion del Plan
parcial de incorporacion territorial se encuentran los referidos a desarrello social y combate a la pobreza y el de
Desarrollo Urbano Sustentable.

En el pimero de estos, se sefiala entre ofros aspectos el fomentar la ofesta de suelo y produccion de vivienda,
orientadas preferentemente a nuevos centros urbanos.

En cuanto a Desarrollo urbano sustentable, se sefiala que es necesario ordenar y regular el crecimiento urbano de la

entidad, hacia un desarrollo regional sustentabie; raclonalizando y orientando los procesos de urbanizacion que
experimentan los centros de poblacién a partir del replantearniento del sistema de planeacién urbana.

De manera especifica se establecen los siguientes lineamientos de accion, los cuales tienen incidencia directa en la
ordenacion y regulacién de los asentamientos humanos, de modo que se mencionan los siguientes:

»  Adecuar la normatividad de los planes de desarrollo urbane para ajustarlos & la dinadmica de |a entidad.

« Disefar y operar alternativas de solucidn a la problematica urbana que vinculen a grupos sociales con
constructores privados y organismos financieros.

«  Actuslizar os pianes de desarrollo urbano y formular los correspondientes a centros de poblacion que asi lo
reguieran.

«  Restaurar el sistema de planeacién y operacion del desarrollo urbano, de tal forma gue simplifiguen sus procesos
de elaboracidn y modificacién.

«  Determinar dreas de crecimiento futuras, de acuerdo a los diferentes niveles economicos de la poblacidn
demandante.

Plan Estatal de Desarrollo Urbano

En el 4mbito estatal, el Plan de Desarrollo Urbane Municipal de San Antonic la Isla debe observar y ser congruente en
los sefalamientos del Plan Estatal de Desarrollo Urbano, en cuyos objetivos se sefiala la blisqueda de un
ordenamienrto territorial de los asentamientos humanos, que permita propiciar un desarrollo adecuado de los centros
de poblacién a partir de las potencialidades de desarrollo de las regiones y ciudades, ademéas de resolver rezagos en
materia de infraestructura, equipamiento, regularizacion de |z tenencia de la tierra y vivienda; ordenar los patrones
de uso del suelo e Impedir el crecimiento en zonas no aptas para el desarrollo urbano; incorporar en forma
oportuna y planificada suelo al desarrotlo urhano, sobre todo para satisfacer necesidades de la poblacidn de
€SCasos recursos.,

Entre los abjetivos previsto por el PEDU, se establece |o siguiente:

.  Promover condiciones teritoriales que permitan mejorar los niveles de calidad de vida de la poblacién del Estado
y &l desarrollc de los centros de poblacién a partir de la vocacidn y potencialidades de las regiones y ciudades.

. Orientar el crecimiento a las zonas mas aptas para el desarrollo urbano, de acuerdo a las condiciones naturales
del territorio y a una disponibilidad adecuada de infragstructura, equipamiento y servicios.

« Propiciar la generacién de oferta de suelo y establecer los mecanismos para que la poblacién pueda
resolver sus necesidades de vivienda de acuerdo a su capacidad econdmica, integrandose a un
desarrollo urbano ordenado.

= Apoyar la administracién urbana con lineamientos y normas de aplicacién general, que orienten y den
congruencia a los diferentes niveles de planeacion.

Proyecto del Plan Reglonal de Desarrollo Urbano del Valle de Toluca. 4

Para dar cumptimiento a los lineamientos previstos, la estrategia general consigna los siguientes lineamientos
generales:
« Elevar la calidad de vida y bienestar de la poblacion.

= Elevar la competitividad de la Region del Valle de Toluca en ei contexto de la regién Centro del Pais. Integrar en
su interior cadenas productivas que incorporen a la totalidad de a regian al desarrollo.

« Lograr la conservacion, preservacion y restauracion del medio natural, a fin de garantizar la sustentabilidad
regional.

« Consolidar e impulsar el desarrollo en las areas urbanas y urbanizables gue cuentan con fa infrasstructura,
equipamiente v vialidad para atender el crecimiento de los asentamientos humanos.

* E) Proyeeto del Plan Regional de Desarrolic Urbano del Valla de Toluca concluido n el 2002 por ) GEM, en tanto no sea documento registrado y aprobado,
solo constituye un estudio Ycnico relevants de referencia para la zona de estudio .
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*  Promover la expansién de las dreas urbanas en forma programada, entre estas zonas se encuentra ef drea
de Plan parcial del Ex-Rancho San Dimas, en el municipio de San Antonio la Isla.

Asimismo y a efecto de dar respuesta a Ja problematica urbana y regional del valle de Toluca, plantea en su
imagen objetivo que el crecimiento urbano de la zona metropolitana de Toluca se debe dar de manera
periférica a partir de los ejes radiales estructuradores, con el siguiente énfasis:

» Para contrarrestar la dispersion, aumentar la eficacia de la operacién urbana y lograr una mejor calidad de vida,
el Plan reglonal se estructura a partir de un esquema radial de ordenaclén y crecimiento de la Zona
Metropelitana del Valle de Toluca, que aproveche los principales corredores viales de la cludad, los ejes
industriales, que parten de Toluca a Lerma y de Toluca a Atlacomulco v los ejes de servigics que parten de
Toluca a Zinacantepec, de Toluca a Xeonacatidn y de Toluca a Metepec - Mexicalcingo - San Antonio la Isla —
Tenango como eje de comercio y servicios y su liga al sur del Estado.

» Lo anterior ligado a los radios estructuradares tanto en la Zona Metropolitana como en la Ragion del Valle de
Toluca, en el interior de los cuales se prevé la posibilldad de enclaves urbanos autosuficientes y
autosustentables, entre los cuales se encuentra el area urbanizable no programada y/o aquellas sujetas a
un plan parcial cual es el ¢caso.

Con base en la anterior, Ia estrategia general parte de establecer una estructura Lrbana regional integral constituida
por usos del suelo regionales y metropolitanos, en 2 niveles:

1. La aptitud territorial, es decir suelos aptos y no aptos al desarrollo urbans por condicionantes naturales y/o
ambientales, clasificados en usos urbanizables, no urbanizables, urbanizables no programados y
distritos de usos estratégicos.

2. Un sistema de centros de poblacion, estructurados por funcion-rango-tamafio, con posicidn geografica
estratégica, fradicion y arraigo para la prestacién de servicios vy la actividad econémica, con un sistema vial
regional, suburbano y urbano con enlaces eficientes a partir de vialidades estructuradoras, y concentraciones
puntuales para brindar servicios regionales y metropolitanos.

Por lo tanto, se prevé en la estrategia adoptada un proceso de desarrollo regional por el cual se agrupan e
interrelacionan subregicnes, de acuerdo a fas diferencias en la movilidad y accesibilidad a los centros de trabajo.

Asimismo, el proyecto de Plan propone escenarios de poblamiento y su distribucion territorial; en particular PARA LA
ZONA METROPOLITANA DE TOLUCA SE PLANTEA UN ESQUEMA DE UMBRALES DE CRECIMIENTC
URBANO ORDENADO, QUE APROVECHE AL MAXIMO LA INFRAESTRUCTURA EXISTENTE, QUE OCUPEN
INICIALMENTE  LAS AREAS DE SATURACION URBANA SIN EMBARGO TAMBIEN PREVE LA
INCORPORACION PROGRESIVA DE LAS ZONAS PERIFERICAS A LAS ZONAS OCUPADAS A TRAVES DE LA
INTEGRACION DE LOS POLIGONOS ESTABLECIDOS COMO AREAS URBANIZABLES NO PROGRAMADAS
QUE PERMITAN DESARROLLAR PAQUETES PLANIFICADOS DE INFRAESTRUCTURA, EQUIPAMIENTO Y
SERVICIOS INTERCONECTADOS A ZONAS URBANAS, CUAL ES EL CASO DEL AREA DE ESTUDIO DE ESTE
PLAN PARCIAL DE INCORPORACION TERRITORIAL.

Aln cuando el proyecto det PRDUVT plantea é&nfasis en umbrales por periodos de crecimiento con énfasis al
norponiente y suroriente de la zona metropolitana de Toluca y del mismo valle. El concepto ciudades urbanas
autosustentables y/o paquetes planificados en un concepto flexible de desarrollo urbano en las zohas periféricas
aptas y/o urbanizables del plan regional metropotitano.

Plan de Desarrcllo Municipal de San Antonio la Isla 2000-2003.

Reconoce que el acondicionamiento del territorio municipal debe estar incidido por las inversionas publicas y privadas
de acuerdo con las necesidades, potencialidades, riesgos y el entorno municipal. Esto, con el fin de lograr un
equilibric intermunicipal, y donde es necesario aplicar de manera éptima, entre ofros, los siguientes objetivos:

» Fomentar y vigilar el desarrollo urbano de manera ordenada, asi como establecer mecanismos gue mantengan
un equilibric sobre el medio ambiente.

= Ampliar la oferta de suelo para viviendas y servicios.

= Elevar el desempefio laborar de las diferentes dreas que componen la administracién municipaf para brindar un
mejor servicio,

= Promover e impulsar la participacién ciudadana de los diferentes sectores de la poblagién

= Hacer uso eficiente de los recurses humanos, financieros y materiales con la finalidad de optimizarios para el
desarrollo del municipio en general.

Plan Municipal de Desarrollo Urbano de San Antonlo la Isla

El Plan Municipal de Desarrollo Urbano de San Antonio la Isla se constituye en la condicionante directa de
planeacion del! presente Plan Parcial, por las siguientes razones:
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= El Plan parcial tiene su crigen en un sefialamiento expreso del PMDU que sefiala la zona con el uso de grea
urbanizable no programada es sujeta de la elaboracién de un Plan Parcial la zona def predio denominado Ex-
Rancho San Dimas (ver planc E-2 astructura urbana y usas def suele del Plan mencionado).
Este plan menclona que el 4rea de Plan parcial del Ex-Rancho San Dimas, es considerado como una
zona estratéglca, sujeta a estudios especificos para decidir en forma, tiempo y caracteristicas su
incorporacién al desarrollo urbano, destinada para un posible conjunto urbano sustentable de alta
densldad, con uso preferantemente habitacional. Se ubica al norte del area urbana actual y consta de
una superficie de 88.64 hectareas.

» El articulo 21 del Libro V del Gédigo Administrativo del Estado de México, sefiala que los planes parciales
que deriven de los planes municipales de desarrolic urbana, se expediran, entre otros propositos, para las
areas de crecimiento previstas (Planes parciales de incorporacion territorial).

» El mismo articulo sefala que los planes parciales no pueden modificar las normas establecidas en el plan
municipal de desarrollo urbano de donde derivan,

Por lo anterior, en el presente apartado se transcriben aguellos sefialamientos que atafien expresamente al predio

denominade “Ex Ranche San Dimas’, asi como aqguellos gque no siendo especificos, le competen por sus
caracleristicas o ubicacion.

De manera especifica, el Plan Municipal de Desarroflo Urbano de San Antonio la Isla sefiala entre sus politicas
las slguientes:

- Promover la densificacion de dreas urbanas y aprovechar la infraestructura y servicios existentes.

- Prever &reas urbanizables no programadas para programas de vivienda de Interés social en la parte norte
de )a cabecera municipal. Prefigura las connotaciones del uso de AUNP en este cono, en ef contexto de
crecimiento periférico-flexible-sustentable-interconectado del proyecto del PRMVT.

. Establecer programas para la densificacién de suelo que va de baja a media y alta densidad.

«  Elaborar programas de vivienda de acuerdo a los umbrales de dotacion de infraestructura y equipamiento urbano
¥ servicios.

«  Dar prioridad a los programas de lotes con servicios y vivienda sacial progresiva (pie de casa).

«  Buscar la inversion de recursos poblicos, particularmente los estatales que se destinan a la produccion de
vivienda.

» Inducir inversiones en vivienda del sector privado y social.

Por ofra parte, se establece que el papel del municipio en el sistema de ciudades es el de consalidacion, planteando
la saturacion y aprovechamiento de la infraestructura urbana y la redensificacion y creacion de nuclecs de desarrollo,
entre los cuales se encuentra el drea de Plan parcial del Ex Rancho San Dimas.

El PMDU de San Antonio la Isla, en el apartado referente a la clasificacion del territorio establece que el area
urbanizable no programada se localiza al norte de la cabecera munlicipal, la cual se delimitd tomando en
cuenta que ¢ un area de propiedad privada, que cuenta con factibilidad para los servicios y por lo tanto esté
en condictones de que en un futuro se pueda desarrollar de manera autosustentable.

Asimismo se sstablece que para el desarrollo y autorizacién del aprovechamiento de estas areas serd
indispensable elaborar un Plan Intraurbano de Desarrollo Urbano, el cual tendra que cubrir todos los
requisitos que sefala el Reglamento del Libre V def Cédigo Adminlistrativo del Estado de México.

TR Fei At AN PARCEIESIESNCORPORACICIN TERRE BRUAL 4P FIT |
El municipic de San Antonio la Isia cuenta con antecedentes de planeacién, por sus condiciones socioecondmicas, la
extension de sus areas agricolas, su papel en el contexto de la regién metropolitana del valle de Toluca y su vinculo
con el contexto regional (carretera Toluca-Tenango) se encuentra sujeto a un proceso de ocupacion y transformacion
_ constante de su territorio.

Por otra parte, la conceptualizacién que se le da al predio Ex Rancho San Dimas en los niveles superiores de
planeacién implica la elaboracién de un plan parcial, estableciendo en este el patrén urbano que pueda
autosoportar su crecimlento.

La ubicacién geogréfica y 1a forma del relieve donde se localiza el area de Plan parcial del Ex Rancho San
Dimas, el municipio de San Antonlo 1a Isla son factores determinantes que hacen necesaria la planeacién de

su territorio.

Otro de los fenémenos que dan pauta a la elaboracitn del Plan parcial es el referido al contexto sociodemografico de
la RMVT. Situacion que responde al desequilibrio en la distribucion de los asentamientos humanaos sobre el territorio.
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Asl, el Plan ademas de sus sustentabilidad, debe tener como finalidad el generar beneficios tanto al drea especifica
de San Dimas como al resto del municipio y Ia propia RMVT, al ser este un instrumento que permita a las instancias
municipales y estatales planificar, normar e incidir en este ambito territorial.

Estos beneficios consideran entre otros generar los detonadores que impulsen la economia del municipio y la zona
suroriente de la RMVT, mediante el aprovechamiento de los recursos y potencialidades con que cuenta.

Con el Plan parcial se pretende Jograr una mayor precisién en la definicién de los usos del suelo, de la estructura vial,
en la creacion de centros urbanos y corredores comerciales y de servicios y en las mezclas de usos del suelo que
pemnitan €l desarrollo de las actividades econémicas de la poblacion.

De manera general, entre los propdsitos y alcances del plan parcial se encuentran:

» Articular o integrar las futuras &reas de crecimiento de modo descentralizado e Independiente de
la cabecera municipatl, bajo el concepto de conjuntos urbanos autosustentables auténomos en la
Infraestructura y los serviclos.

= Mejorar las condiciones de operaclén de la estructura vial existente y reforzarla medijante
proyectos adicionales y complementarios.

= Mantener el criterio de cobertura asi como completar el equipamlento urbano en la zona Inmediata
del municipio.

= Ofrecer las condiciones fisico-espaciales para el fomento de las actividades productivas.

*+ Prever el suelo necesario en zonas aptas para usos urbanos con caracteristicas ambientales y de
sustentabilidad.

+ Fomentar la mezcla de usos del suelo en las distintas zonas para que se estimule la creacién de
empleos en los propios sitios de residencia.

A} Delimitacién de la zona.
= Ubicacién del municiplo en el contexto de la RMVT,

El municipio de San Antonio la Isla forma parte del sistema urbano de Ia Regién Metropolitana det Valle de Toluca,
por su ubicacion territorial forma parte tanto de une de los ejes como de uno de los futuros nodos de desarrollo de la
RMVT, en su concepcion periférica de crecimiento, con énfasis al suroriente en este caso.

De acuerdo a la regionalizacién establecida por el Plan de Desarrollo def Estado de Méexico, el municipio se ubica
dentro de la regidn V1, la cual se encuentra integrada por los municipics de Almoloya del Rio, Atizapan, Calimaya,
Capulhuac, Xalattaco, Rayén, Villa San Antonio [a tsla, Tenango def Valle, Texcalcayac y Santiago Tianguistenco, en
la porcién centro del Estado de México.

Los municipios que conforman esta subregion se ligan a un corredor que se ha desarrollade entorno a la
carretera Toluca - Tenange, el cual funciona como el eje estructurador, conectado de forma directa con la
zona metropolitana de Toluca, por lo que la regidn tiene una relacién estrecha con esta zona en la prestacion
de servicios urbanos, en cuestiones de salud, educacién, comercio y abasto principalmente.

El papel que desempefia el municipio en la prestacién de servicios urbanos a nivel regicnal no es significativo, por la
fuerte atraccién que ejerce sobre la regién la ciudad de Toluca, particularmente Metepec en este sactor.

Sin embargo, por su ubicacién en el contexto regional, &l municipio de San Antonio ia Isla representa una zoha de
desarrolio urbano para vincular la zona suroriente de la RMVT con la regidn sur del estado; debido entre otros
factores a que en esta zona cruza la carrelera Toluca - Ixtapan, factor que propicia un alto flujo de mercancias y de
pobiacién hacla el sur del estado; asimismo mantiene ligas altemativas directas al valle de México a través de |a liga
de la carretera Toluca-Chapultepec-Tiangusitenco y de esta con la carretera federal México-Toluca.

El territorio de la subregitn se caracteriza por tener en sus partes oriente y norte grandes planicies y lomerios bajos,
divididos por pequefios monticulos, en los limites con el municipio de Toluca.

»  Municipio / Centro de Poblacidn.

La estructura fisica de San Antonle la Isla, expresa Junto con otros municiplos de la zona una division
territerial muy particular, al ser munliciplos divididos espacialmente por la carretera Toluca-Tenango. La
configuracion espaclal de las localidades del oriente del municipic de San Antonio la lsla plantean vinculos
fisicos con los municipios de Chapultepec, Calimaya y Ray6n, conformando una microregion Intermunicipal
bien definlda.
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De acuerdo a su estructura territorial, €l municipio de San Antonio la Isla se encuentra estructurado regionalmente a

través de la carretera Toluca-Tenango, a partir de la cual se tiene accaso directo al centro urbano del municipio, y se
desarrollan los siguientes elementos:

. Zonas habitacionales: Se han desarrollade paulatinamente en e entorno al centro histdrico, formando una
concentracion entremezclada, por un lado con comercio y servicios y por el otro con difersntes densidades.

. Zonas comerciales y de servicios: En el municipio no se cuenta con zonas que concentren de manera especifica
esta actividad, ya que ademas de ser incipientes se encuentran de manera dispersa dentro del territorio, las
principales se encuentran ubicadas dentro del propio centro urbano.

. Zonas industriales: Actualmente en el municipio e cuenta con una incipiente industria, localizada en tres areas
definidas.

. Vialidad: La estructura vial del municipio se encuentra integrada a través de una vialidad de cardcter regional
{cametera Toluca-Tenango), y una de caractar primario, la cual también funge como corredor urbano (calle Benite
Juérez), que sirve de acceso al municipio y una vialidad primaria que también sirve de acceso al mismo.

El municipio de San Antonio 1 Isla se localiza en 1a porcién centro del Estado de México y colinda con los Municipios
de Calimaya al norte, Santa Maria Rayon al sur, Atizapan y Aimoloya del Rio al oriente y Calimaya al poniente.

Cuenta con una superficie de 2,415 has, siendo su cabecera municipal Villa San Antonio la Isla.
« Ubicacién del area de estudio para el Plan Parcial de incorporacidn territorlal.

El Plan Municipai de Desarrollo Urbano vigente establece dentro de sus usos previstos, una superficie de 100.48 has.
con el uso de area urbanizable no programada, distribuidia en una zona (Ver plano 2: Usos del susio / Plan municipal
de desarrofio urhano).

SUPERFICIE
AUNP UBICACION
HAS.
AUNP Norle de la cabecera municipal. 100.48

Fuenta, PMDU de San Antonic la Isla. Gaceta da Gobierno de fecha
Cuantificacién en plang con medios electrénicos.
Para efactos del presente Plan Parcial, la zona de estudio denominada Ex Rancho San Dimas esta ubicada al norte
de la cabecera municipal; limita al norte con el municipio de Calimaya, al oriente y poniente con zonas agricolas del
municipio de San Antonio la 1sla y al sur con zonas agricolas y parte de |a zona urbana de la cabecera municipal. En
su morfologia, el 4rea de Plan Parcial se encuentra conformada por un potigono ortogonal pero irregular.

Figicamente, el drea de estudio se encuentra delimitada por brechas de terraceria, caminos de saca, franjas
arboladas incipientes y algunos canales que anteriormente se utilizaban para el riego de las zonas agricolas, perc que
actuaimente sirven como canales para la descarga de aguas residuales de los asentamientos ubicados en la zona.
Ademas, colinda al norte con un equipamiento de caracter educativo (escuela secundaria) que corresponde a la
\ocalidad de La Concepcidn Coatipac (Munigipio de Calimaya).

Asimismo, es importante establecer que del total del drea pravista como AUNP, y que comprende una superficie de
100.48 has; el presente plan parcial de incorparacion territorial $41o considerara una superficie estimada de 86.65 has,
que representan el 6% de la superficie total del area prevista como area urbanizable no programada. Ei resto (13.83
ha) mantendra su uso definido en el PMDU.

B) Ubicacién y funcién de la zona dentro del centro de poblacion, el contexto municipal, la subregién y su
entorno.

Su definicién como drea especifica de crecimiento con uso de area urbanizable no programada obedece a que en
dicha zona se prevé desarrollar un asentamiento humano alterno ordenado, con el objeto de coadyuvar a una mejor
distribucién de la poblacién y del crecimiento urbano ordenado en la RMVT con condiciones de aptitud tanto natural
como de infraestructura, suelo, vivienda y servicios, a través del impulso de la reserva territorial existente.

El PMDU de San Antonio la Isla establece que el papel preponderante que se le asigna a esta zona (Predio Ex
Rancho San Dimas) en el ordenamiento urbane, hace evidente la necesidad de que cuente a través de la
elaboracion de un proyecto especifico de incorporacién, con las reservas territoriales y la estructura urbana y
viai suficiente, asi como de infraestructura para cumplir de manera adecuada con su funcién.

« Potenclatidades.

La subreglén y el eJe de desarrollo en que sé ubica el municiplo de San Antonio la Isla presentan una serie de
atributos que permiten observar su potencial.
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A, Por una parie, es la via de acceso y salida al sur de la Regién metropolitana del valle de Toluca; la
carretera Toluca-Tenango, uno de los principales ejes estructuradotes de la RMVT, cruza al municipio
en su parte central; que para el caso especifico de el predio del Ex Rancho San Dimas, este se ubjca
de manera cercana y fastible de ligar a dicha vialidad. Asimismo se observan ligas viales potenciales
al nororiente hacia la carretera Toluca-Chapultepec-Tianguistenco y de estas con la carrefera federal
México-Toluca a través de olas ramificaciones viales {Ver planc 10: Estructura urbana subregion
suroriente / region mieiropolitana del valie de Toluca).

B. En e aspecio do aptitud pars o desarrollo urbano, la subregién cuenta con una gran extensién de
suelo propicio para el desarrollo, caracterizada por grandes planicies dedicadas actualmente a la
agricultura de temporal y de riego. Lo que no implica su ocupacién indiscriminada, sino que en
funcidn de las politicas poblacionales y territoriales tanto del Plan Estatal de Desarrolio Urbano, el
proyecto de Plan Regiona! metropolitano del valle de Toluca y el propio Plan municipal de desarrollo
urbano de San Antonic la isls, asi es como se preve la incorporacion de diversas areas a través de la
modalidad de drea urbanizabie no programada, con proyecios integrales autosustentables,

€. En cuanto al desarrollo de zonas habitacicnales, la subregidn presenta algunas ventajas, pues existen
algunos poligonos definidos por v para desarrollos habitacionales tanto en SU prevision como con una
crecierite consolidacion y algunos otios a fravés de la figura de area urbanizable no programada.

. De manera general, 'a zona de estudio del predio del Ex Rancho San Dimas en este contexto y desde el
plano técnico v de planeacion es considerada como apta para el desarrolio urbano y en especial para las
actividades habitacionales.

« Propussta general de desarvniic.

a propuesta geneval de desarvollo pianiea consclidar el papel del municipio de San Antonio la Isla dentro def
sigfeina urbano de la Hegidn WMeiropolitana del Valle de Toluca, mediante la especializacin de su vocacion,
como zona de desariollos hahitacionales, comerciales, de servicios ¥ equipamientos en proyectos
autosustentanles.

En el caso especifice del drea de Flan Parcial se plantea la definicion de usos de suelo habitacionales,
combinados con centios y comvedares urbanos, gue le den un caracter de “ciudad autosuficiente”; es decir,
que satisfagan las necesidades de equipamiento y servicios de la poblacién a asentase en la zona, con
beneficios para la ya existente.

Con base en lo anterior, se establece gue al Plan parcial cumplira con los siguientes lineamientos:

= Ambientales: que vinculen ¢l desancllo urbane a la aptitud v vocacion natural del suelo, la arborizacion y
creacion de franjas v distritos verdes.

= Urbanas: que sean proyectos integrales utilizando el concepto de ciudad autosustentable, que ademas permitan
la integracién y conexidn de distritos urbanos con la infrastructura, el equipamiento {en areas de donacién} y los
servicios a través de zonificar grandes distritos habitacionales integrales de modulos de vivienda de escala
social. Los prireros en centros y corredores urbanos y los segundos como centros de barrio a traves de usas de
acuerdo a areas de donacion

= Territoriales: referido a la ocupacién de areas aptas y preservacion de las no aptas y la atencién a otros
lineamientos superiores de planeacion, de manera especifica en lo establecido en el Proyecto del Plan Regional
metropalitane del valle de Toluca y en e! Plan municipal de desarrollo urbano de San Antonio la Isla.

= Socioeconomicas: que consideren el establecimiento de usos comerciales y de servicios para impulsar
aclividades productivas y creacian de empleos en cada proyecto.

=+ De disefio del prayecto: gue consideren tanto [os aspectos del entorna del drea de estudio, como de la variedad y
armonia de la imagen del proyecto

A} Bl medio fisico - natural (Plano 4 Hidrofogia, geologia, vegetacion, clima, edafologia)
= Geologia

La esiruclura geolégica del municipic de San Anfonic La Isla, se encuentra integrada por tres tipos de suelo;
Volcaniclastico, Lacustre y Aluvial.

En el caso del drea de estudio, el suele se encuentra comprendido por una mezcia de suelo de tipo volcaniclastico
con suelos de tipo aluvial. Ei piimero de estos se caracteriza por contener rocas hibridas, lentes arenosos
conglomeraticos de color crema e incluye algunas intercalaciones delgadas de basalto.




3 de noviembre del 2004 "GACETADEL GOBIERNO" Pagina 17

Este tipo de suelo es utilizado en la industria de la construcclién como agregado para el concreto y la
fabricaci6n de block. Presentan una gran capacldad de carga para la edificacién.

El segundo tipo de suslo, que comesponde a suelo de tipo aluvial. Este tipo de suelo, entre otros aspectos esta
constituldo por rocas igneas extrusivas que tienen una redondees que varia de subangulosa a bien redondeada,
ademads se puede ancontrar mezctado con el tipo de suelo volcanico, al punto de conformar uno solo.

» Edafologia

La zona en que se ubica el drea de Plan Parcial presenta dos tipos de unidades edafoldgicas, que corresponden a
suelos de tipo Histosol y Feozem,

Los suelos de tipo Histosol se restringen anicamente a zonas que acumulan agua en abundancia, junto con desechos
de plantas y con vegstacion especialmente de pastizales. Por lo que en el caso del drea de estudio, no se presentan
este tipo de problemas.

Por su parte, los suelos de tipo Feozem, tienen como caracteristica principal la presencia de una capa superficial
fértit, rica en materia orgénica y nutrientes. Es Ideal para el uso agricola y no presenta fuertes restricciones para
el uso agricola ¢ urbano. :

En condiciones normales mantiena cualquier tipo de vegetacion, desarroflidndose tanto en terrencs planos como
montafiosos; localizados en laderas o pendientes, los feozem se emplean en actividades pecuarias con resuliados
aceptables, como lo es |a zona del predio del Ex Rancho San Dimas.

= Hidrologia
Alcance municipal
El Municipio de San Antonio |a Isla pertenece a la Region Hidroldgica del Lerma, y a Ja cuenca del rio Lerma.

La disponibilidad de recursos hidroldgicos se reduce a un manantial localizada en la cabecera municipal con un aforo
minimo que se desplaza por medio de canales abiertos; cabe menclonar que los mantos freaticos se encuentran
a manos de dos metros de profundidad.

Actuatmente el suministro de agua potable se obtiene de la explotacion del pozo que se encuentra en la cabecera
municipal, el cual tiene un grado de explotacion del 50%, per .» yue todavia se tiene disponibilidad para satisfacer la
dernanda futura de la poblacion, este pozo cuenta con una planta para fa cloracion del agua, lo que hace que el agua
que se suministra a |a poblacion sea de buena calidad,

Area de Plan Parcial y su entomo

En el caso espacifico de |a zona de Plan Parcial del predio, se cuenta con un pozo que |a abastece; ademas de gue el
manto fredtico se encuentra a baja profundidad.
Asimismo existen arroyos intermitentes y canales a cielo abierto que en época de lluvias ocasionan pequerios

estancamientos en algunas partes de 1a zona. Para complementar la cobertura del arga de estudio se debera
considerar la transferencia de derechos de agua, aprovechando los niveles de los mantos freaticos.

«  Aptltud tersitorial

La conformacion geomorfolégica, hidroldgica y el uso actual del suelo, han permitido definir las dreas susceptibles a
urbanizarse y las no urbanizables. De acuerdo a estos aspectos, se han determinado las siguientes zonas:

Zonas aptas al desarrolio urbano alcance Regional / Municipal

Lo conforman las dreas ocupadas per los usos urbanos, asl como los grandes baldios que se encuentran en tomo a
las Areas urbana inmediatas y aquellos predios identificados como drea urbanizable no programada; fo anterior, da
acuerdo a los lineamientos establecidos en los niveles superiores de planeacion, como lo es el Flan Estatal de
Desarrollc Urbano, El proyecto de Plan Regional metropolitanc de! valle de Toluca y el propio Pian Municipal de
Desarrollo Urbano de San Antonio la Isla.

En este contexto, el uso apto al desarrollo urbanc en el municipio de San Antonio la Isla se distribuye de |a siguiente
manera: .

A. Al norte de la cabecera municipal, y hasta el limite sur con el municlpio de Calimaya; por encontrarse definida
como area urbanizable no programada por el Plan Municipat de Desarrollo Urbano de San Antonio la Isla,

B. Hacia el interior de la cabecera municipal, prevista a través de la consolidacién del érea wrbana actual.
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C. Al sur de la cabecera municipal, con usos habitacionales establecidos.
Zonas aptas al desamollo urbano Area de Pian Parcial y su enfomo

Las zonas aptas al desarrollo urbano sa definisron como aquellas que se ublcan en terrenos con pendientss
menores al 5%, que no se encuentran dentro de los poligonos de 4reas agricolas de alta productividad y cuyo
suelo sea diferante del lacustre.

Finalmente, otro aspecto que se considerd en la aptitud es la disponibilidad y el potencial de dotacién de servicios, asl
como la accesibilidad a [a zona.

Zonas no apfas al desarrofio urbano

A partir del uso asignado en el PMDU de areas no urbanizables, estas se encuentran comprendidas por las zonas
periféricas del area de Plan parcial, debido a que en estas zonas se encuentran determinadas como zonas agricolas
de mediana y alta productividad, consideradas como zonas no urbanizables,

B) Aspectos sociales.

El Municipio de San Antonio [a Isfa actualmente presenta una poblacién total de 10,321 habitantes, de los cuates, el
96.83% de la poblacién se concentra en la cabecera municipal, en fa Colonia Cuauhtémaoc 2.69% y en Rancho San
Antonio 1.08%.

Sin embargo, es Importante considerar que el municipio de San Antonio la Isla, no cuenta con una dinamica
economica propia, por lo gue su mayor parte de poblacién ocupada se traslada a Municipios adyacentes tales
como Toluca, Metepec y Tenango del Valle, siendo muy pocas las fuentes de empleo existentes dentro del
Municipio; es decir, el municipio forma parte de la zona o cono denominado suroriente de la ZMT, a partir del
municipio de Metepec, y como tal debe verse su crecimiento en el contexto de la RMVT.

C) Aspectos econdmicos.

El municipio da San Antonio la Isla, para el afio de 2000 registro una poblacion de 10,321 habitantes, de los cuales la
participacion de la poblacién econdmicamente activa es de 3,392 habitantes representando el 32.87% del total de la
poblacion, mientras que la poblacién econémicamente inactiva representa el 52.34% del total de ta poblacion.

En la participacién de la poblacién econdmicaments activa por sectores se observa que el sector que predomina es
el secundario, siguiendo en importancia el sector terciario; finalmente en cuante el sector primario se observa una
participacidn de {a PEA de manera poco significativa.

Las principales actividades productivas son la agropecuaria v la artesanal principalmente.

D) Aspectos territoriales.

De acuerdo a lo establecido en el Plan de Desarrollo del Estado de México, el Municipio de San Antonio la Isla se
ubica en la Regién VI con los Municipios de Almoloya del Rio, Atizapan, Capulhuac, Xalatlaco, Rayén, Calimaya,
Tenango del Valle, Texcalyacac y Tianguistenco.

Los municipios que conforman esta subregién forman un corredor como se ha dicho, desarroliado a o largo
de la viafidad Toluca — Tenango, el cual funciona como un eje estructurador urbano de ésta, conectado de
forma directa con Toluca y Metepec, por lo que se tiene una relacién estrecha con Toluca en la prestacion de
servicios urbanos, en cuestiones de salud, educacién, comercio y abasto principalmente.

Por sus caracteristicas propias de suelo, la zona poniente del municipio de San Antonio Ia Isla presenta condiciones
para la explotacién de materiales pétreos, convirtiéndose en un proveedor de materiales para la construccion como la
arena, grava, piedra y tepojal, asi como materiales manufacturados como tabique, tabicon, adobe, adoquin, entre
otros, los cuales son distribuidos a todo el valle de Toluca.

Por otra parte, la zona oriente del municipio, debido a sus condiciones geograficas presenta actualmente usos
agricclas de baja y mediana productividad. Asimismo, es en esta zona que se ubica la cabecera municipal, gque
representa el principal niclec urbano del municipio.

Actualmente la poblacion se encuentra concenirada entorno a la cabecera municipal, quedando ya conurbado de
manera fisica y funcional el poblado de San Lucas Tepemajalco, formando un solo ndcleo urbano en el cual se
desarrolla el comercio y los servicios.

En sintesis, el crecimlento del 4rea urbana continua desarrollandose entorno al centro urbano cuyo eje es el
palacio municipal y la iglesia; y a partir de esta se establece una incipiente urbanizacién periférica con
caracteristicas eminentemente rurales.
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» Estructura regional: sistema de ciudades

La Regién Metropolitana del valle de Toluca ha concentrade una parte sustantiva del crecimiento del estado
en los dltimos afios. La mayor parte de estos pobladores son de bajos Ingresos y se aslentan en cualquier
espacio que les sea permitido, independlentemente de la legalidad del asentamiento o de la existencia de
servicios pablicos o eguipamlentos para la vida urbana.

En este aspecto, la region sur y suroriente del valle de Toluca ha sido una importante zona receptora de
poblacién, conformando asi una Area habitacional en torno al siguiente sistema de ciudades:

Reglén:Valle de Toluca.
Subcentro: Metepec. .
Municipios: San Antonio la Isla, Chapultepec, Mexicaltzingoe, Raydn, Calimaya y Tenango.

El centro de actividad de mayor importancia de la subregién es Metepec, en segundo grado la cabecera
municipal de Tenango, misma que ha tenidoe un crecimiento econdmico notable en las ditimas décadas; San
Antonlo la Isla es un municipio intermedio entre la ZMT y Tenango, sin embargo su liga funcional de servicios
y econémica es mas hacia la Zona Metropolitana del Valle de Toluca, fundamentalmente con Metepec, lo que
enfatiza la necesidad de observar a San Antonio la Isla siempre en un contexto regional, subregional y de
microregion, todo ello al surorlente de la ZMT.

A partir de esto se establece que el caracter que se pretende para San Antenio la Isla es el de conselidar un
nodo regional donde confluirdn algunas de las vialidades regionales y primarlas en la zona, asi como la
existencia de Importantes enclaves habitacionales, comerciaies y de servicios del surosiente del valle de
Toluca, en particular de su zona metropolitana {Ver plano 10: Esfructura urbana subregion suroriente / regitn
metropolitana daf valle de Toluca).

E) Usos del suelo.
= Contexto regicnal

El cracimiento urbano de la reglén en que se ubica el municipio de San Antonio la Isla ha sido determinado
por un proceso de ccupacion del suelo de caracter disperso y polinuclear “interconectado”, generado por €l
crecimiento natural de los centros de poblacion, localidades y enclaves urbanos que integran la regidn.

Se identifica la existencia de cuatro subregiones que integran a la regién metropolitana del valle de Toluca y
corresponden a grupos de municipios, cuya definicion se basa en factores funcionales, geogréficos y
socioeconomicos:

1. Subregién Zona Metropolitana del Valle Toluca corresponde a los 9 Municipios conurbados que integran et drea
urbana continua con Toluca como nicleo central y con influencia economica y espacial hacia el area de estudio.

2. Subregién Temoaya, como nlicleo central concentrador de servicios a zonas rurales dispersas.
3. Subregién Tianguistenco-Capulhuac-Xalatlaco — Atizapan como subregion urbana conurbada.

4. Subregién Tenango como zona de cornercio y serviclos y liga hacia el sureste del estado (San Antonio la
Isla es un Municipio intermedio entre Toluca y Tenango, sin embargo su liga funcional de serviclos y
econémica es mas hacla la Zona Metropolitana del Vaile de Toluca).

Las vialidades radiales aun cuando no son suficientes, ni estan debidamente interconectadas hacen eficientes los
viajes centro-periferia, formando sectores del érea urbana bien definidos y extensoes; sin embargo, la comunicacion de
zonas intermedias entre vialidades radiales, & ineficiente, demandando vialidades concéntricas de intercomunicacion.

A partir de este proceso, se ha establecido una zona urbana primordiaimente habitacional, ocupada principalmente
por pobiacion de hajos ingresos, con algunos enclaves de vivienda media, la cual se ha enfrentado a una escasa
oferta de suelo urbanizado y rezagos en la dotacidn de servicios de equipamiente e infraestructura, asi como un
deficiente crecimiento econdmico, que ha repercutido en un bajo nivel de vida de la poblacion.

Esto ha provocado el surgimiento de aigunas zonas habitacionales dispersas, aisladas o-irregulares, en areas con
problemas naturales como el subsuele, la topografia o la propia falta de servicios; en contraparle existe una oferta
limitada de desarrolios ordenados y en menor grado la consideracion de desarroltos autosustentables y planeados.

Lo anterior no significa que se deba frenar el crecimiento urbano tanto de la RMVT como del municipio de
San Antonio la Isla y los municiplos de la subregidn, sino que se debe de crecer de manera planificada en
aquellas zonas que por sus caracteristicas presenten condiciones para urbanizarse, ya que regionalmente
presentan una zona ubicada estratégicamente para el desarrollo urbano ordenado del Valte de Toluca a través
de conjuntos urbanos autosustentables e interconectados.
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= Contexto municipal

El praceso de ocupacidn del 4rea urbana, se ha desarrollado entorno al centro historico tradicional; a través de una
trama ortogonal, extendiéndose particularmente hacia gl oriente, norle y sur, de manera lenta de acuerdo al
crecimiento natural de la poblacién, con una indefinicién de zonas en cuanto & usos y densidades se refiere,
Gnicamente la calle de Judrez se ha ido consolidando como un corredor urbano, dedicado particularmente a la venta
de artesanias.

El 4rea urbana actual gue tiene el municipio comprende una superficie de 246.35 has. equivalente al 10.20% del
territorto municipal

Los usos previstos, de acuerdo al PMDU de San Antonio la Isla se encueniran establecidos de la siguiente manera:

USO DEL SUELO HAS. %
rea Urbana actual 246.35 10.20
rea Urbanizable 24.85 1.03
rea Urbanizable ho Programada 86.64° 3.59
Area no Urbanizable 2,057.16 85.18
Total Municipal 2,415 100

Fuenta: Pian Municipal de Desamrollo Urbano. 2003.
«  Uso habitaclonal.

£1 uso habitacional comprende una superficie de 188.82 Has, Teniendo como denominador comin una mezcla de
densidades, sin embargo se define una zona, correspondiente al centro urbano que presenta las mas alta densidad
aue es de H-200, esto es de 50 viviendas por hectarea en loles promedio de 120 m2, y conforme se va alejando dal
centro urbano van disminuyendo las densidades.

«  Gorredores urbanos.

Este uso comprende una superficie de 6.0 Has., ubicandose sobre la calle de Benito Judrez, distinguiéndose este
carredor por una mezcla de usos tanto comerciales, habitacionales y micro industriaies.

«  Corredor turistico.

Este uso se presenta a Jo largo de la vialidad regional Toluca-Tenango en 1a cual a nivel estatal se ha designado una
politica de impulso al sector turistice a lo largo de este trayecto, por lo que los usos permitidos en los margenes de
esla vialidad seran todas aquellas que apoyen al sector turfstica, como restaurantes, paraderos, hoteles, comercios,
etcétera.

»  Equipamiento.

El equipamiento en el municipio de Villa San Antonio a Ista, se encuentra de manera dispersa en todo el territorio
municipal y consiste basicamente en el basico o de primer contacto para la educacion, salud, comercio y deporte (Ver
Pag. 32 para e andlisis de coberturz).

« Baldios.
Los baldios en la zona urbana son significatives, ya que se cuenta con 24.7 Has.
« Industria

Los usos del suelo destinados a este sector, se encuentran fuera de la zona urbana, con una superficie total de 32.31
Has. divididas en dos zonas, una localizada al noreste det &rea urbana, con una superficie de 5.53 hectareas y la otra
que comprende la zona industrial del municipio, localizada en la zona noroeste de este territorio, la cual ocupa una
extension de 26.78 hectareas.

»  Estructura urbana y usa actual dej suelo: Area del Plan Parcial

La zona de Plan Parcial del predio denominado Ex Rancho San Dimas se ancuentra estructurada regionaimente a
partir de la carretera Toluca-Tenango, la cual permiten la integracién de ia zona con el resto del municipio y de la
Subregidn.

5 £| PMDU de San Antonic {a Iska establace gue el 4rea urbanizable no programada comprende una superficia de 88,84 has; sin embargo cuantficando el frea
establacida en el Piano de usos del suelo, 2 superficle cbienkia corresporde a 100.45 has, Para efectos dal presente plan parcial, se considarard en adetante
esta ltima superficie.



3 de noviembre del 2004 "GACETADEL GOBIERNO" Pigina 21

A parlir de esta vialidad se constituyen las siguientes areas: las zonas habitacionales existentes, las zonas de
crecimiento previstas (definida como &rea urbanizable ho programada) y las zonas no urbanizables con usos
agricolas.

Actualments, la zona inmediata al drea de estudio, zona norte de la cabecera municipal de San Antonio la Isla,
presenta usos habitacionales de media y baja densidad; mientras que al norte, oriente y poniente del drea de plan
parcial, el uso predominante es agricola (Ver plano 6: Usos de! suelo existentes del sitio y su enfomao).

En conclusién, el municlpio de San Antonlo la Isla por sus caracteristicas fisicas y su ubicacién, es uno de
tos tarritorios con mayor potencial para el crecimiento urbanc, puesto que prasenta una dinamica urbana en
el contexto reglonal que fomenta la incorporaclén de &reas previstas a través de desarrollos
autosustentables.

F} Infraestructura, equipamiento y servicios pablicos.
= Agua potable
Andlisis subregional

La region del Lerma cubre la porcién cenfro cccidente del Estado, con una superficie de 539,545 hectdreas, La
cuenca del Rio Lerma, en la cual se localiza el municipio de San Antonio la Isla, el balance disponibilidad-
aprovechamiento de agua es positivo (Ver Plano 8: Infraestnictura subregional / Plan municipal de desamollo urbano).

La oferta de agua para los 22 municipios de la Region del Valle de Toluca es de 564 m3./seg., presentandose un
déficit de 0.157 m3/seg. en la regidn y de 0.220 m3/seg. en los & municipios de la Zona Metropolitana del Valle de
Toluca.

El balance disponibilidad-aprovechamiento es positivo, sin embargo casi la totalidad de las aguas superficiales
disponibles estén contaminadas, por lo que no se pueden aprovechar directamente para agua potable. Respecto a las
aguas subterrdneas que todavla se tienen es indispensable preservartas para satisfacer demandas futuras de agua
potable. ’

La dotacién de sus habitantes es de 244 litros / habitante / dia, abasteciéndose a los mismos en una gran proporcién
(87.5%) por via subterranea de Ia subcuenca del Valle de Toluca y por caudal proveniente de! Sistema Cutzamala.

Entorno municipal

Para dotar de agua potable a ta poblacién de la cabecera municipal y la delegacidon de San Lucas Tepemajalco el
municipio de Villa San Antonio la Isla cuenta con un pozo ubicado en |a eabecera municipal, el cual proporciona un
caudal de 30 litros por segundo y estd equipado con una bomba sumergible de 40 HP; para el suministro de agua ala
zona industrial del municipio, se cuenta con ef pozo denominado Liconsa, ubicado en el predio que antiguamente
vcupaba el Cenacopio, el cual actualmente esta subutilizado.

Para la conduccién y distribucién que va del pozo de la cabecera municipal al carcamo de bombeo, es mediante una
tuberia de FOFQ de 8" y 6 de didmetro y una longitud aproximada de 100 mts. y {a linea que conecta a red de
distribucién con el tanque tiene una longitud aproximada de 340 m, con didgmetros de 12" y 10",

Area de Plan Parcial y su entomo

Para ol caso especifico del area de Plan Parcial, asi como su drea urbana inmediata, presentan una cobertura del
95% en la zona norte de la cabecera municipal de San Antonio la Isla de la demanda total de agua potable (Planc 7:
Infraestructura existante: hidraulica, sanitaria, electrificacion).

La distribucién que se realiza por los pozos a esta zona es a partir de tomas domiciliarias, presentando algunos
problemas de abastecimiento donde la frecuencia de servicio es peribdica.

Actualmente dentro de! 4rea de Plan parciaf Ex Rancho San Dimas se cuenta con un pozo que padria abastecer con
este servicio a la poblacion prevista a asentarse,

Por lo tanto, as importante establecer que el desarrollo particular del Plan Parclal deberé considera ademéas
de la factibilidad de obras de interconexlén para su aprovechamiento, de manera sustancilal la perforacién de
pozos, asi como el reuso de la misma, a partir de la transformaclén de derechos de agua de usos agricolas
hacia usos urbanos.

» Drenajs y alcantariliado
Andlisis subregional

En cuanto a drenaje vy saneamiento en la Regién del Valle de Toluca, el tratamiento de las aguas negras se realiza en
cantidades que se estiman Insuficientes, prevaleciendo la practica de no utilizar las aguas tratadas y desalojartas
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directamente al rio Lerma. El caudal total de aguas servidas o residuales que recibe tratamiento mediante 13 plantas,
es de 2,534 ips. de un total de 4,463 Ips. lo que representa un 56.8% de cobertura.

La principal problemética del sistema de drenaje y alcantarillado es la carencla de infraestructura para el
tratamiento de aguas residuales, ya que el Municipio no cuenta con equipamiento que de este tipo de
serviclo, vertiendo un promedio de 18 litros por segundo a nivel municipal en sus vertientes naturales, las
cuales desembocan en la parte baja del Municipio, en la zona de la exlaguna de Chignahuapan.

Area de Plan Parcial y su enforno

La red de drenaje combinado (pluvial y residual) presenta problemas de saturacién por didmetros
insuficlentes, principaimente por precipitacién Intensa, asl como problemas en sus condiciones fisicas,
debido entre otros factores a la antigiiedad de la red asi como también por la faita de mantenimiento de la
misma.

En cuante a la zona inmediata del area de Plan Parcial, las aguas negras son conducidas por canales a cielo
abierto, los cuales descargan directamente sin previo tratamiento al rio Lerma.

Asimismo, el disefio del sistema de drenaje y alcantarillade en el 4rea de plan Parcial, al igual que el sistema de agua
potable, no presentara problemas debido a que la topografia de la zona permite la introduccién de redes, asl como la
conduccion eficienta de las aguas residuales (Plano 7: infragstructura existente: hidraulica, sanitaria, electrificacion),

« Energia eléctrica y alumbrado pihlico

El municipio de San Antonio ia Isia se encuentra conectado a la red de alta tension que pasa por la vialidad Toluca-
Tenango. Sin embargo, |a derivaciéin del servicio eléctrico presenta prablemas ya que los cambios de voltaje se hacen
de manera irregular, situacién que origina alteraciones en el suministro eléctrico ocasionando disminucionas en el
veltaje en las horas de mayor,

Con respecto a las lineas de bajo voltaje, se detecta una distribucidn desordenada en el suministro, lo que aunado a
que un gran numerc de postes invaden las vialidades, esta Ultima situacién se presenta principalmente sobre Ia
vialidad Benito Juarez y Miguel Hidalgo.

Se tiene una cobertura aproximada del 30%, sin embargo, las condiciones de la misma no son favorables, ya que los
postes estan deteriorados y algunas |&mparas ya no funcionan (Plano 7. Infraestructura existente: hidrdulica,
sanifaria, electrificacion).

= Equipamiento

La subregion en que se ubica el municipio de San Antonio |a Isla presenta un acelerado crecimiento urbano. La rapida
transformacién del teritorio en las Uitimas décadas ha sido originada principalmente por el asentamiento de un
importante nimero de asentamientos urbanos de cardcter prominentemente irregulares, por lo que dada su
conformacién, carecen de equipamiento basico para educacién, salud, abasto, recreacion, deporte, entre otros.

De acuerde a lo previsto en el PMDU de San Antonio la Isla, se identificaron fos siguientes aspectos referentes a

equipamiento:

+  El equipamiento existente en materla de educacidn y salud no esta en condlciones de cubrir la demanda
generada en el corto plazo.

= Serequiere elaborar un proyecto de corredor comercial y artesanal.

+  Se requlere la construccién de una explanada para el tianguls

= Serequiere este equipamiento para complementar este sector.

«  Launidad deportiva cubre la demanda actual y [a demanda que se genera a corto plazo.

El &rea de influencia inmediata a la zona de estudlo de Plan Parcial, presenta grandes déficits en cuanto a la

dotacién de equipamiento por tratarse de zonas habitacionales populares donde no se prevld su Instalacién.

Por ello, la pobiacién debe desplazarse para satisfacer sus demandas hacia otros puntos, como la cabecera
municipal o el corredor ubicado sobre la carretera Toluca-Tenange.

Por lo tanto, se prevé gue a través del desarrolio del Plan parcial del Ex Rancho San Dimas se prevé equipamiento
que ademas de satisfacer la demanda de la poblacién futura a asentarse se integre equipamiento para la poblacidn
de 1a cabecera municipal.

«  Vialidad

Analisis de la vialidad regional / subregional

La vialidad regional se caracteriza como elemento principal de la estructura Urbano — Regional con ejes radiales que
confluyen hacia la ciudad de Teluca, aprovechando las carreteras existentes, sin que exista un sistema vial
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planificado que permita la comunicacion entre municipios de la periferia sin necesariamente pasar por la Zona
Metropolitana del Valle de Toluca.

Existen pocas vialidades primarias estructuradoras, situacién que origina elevados Indices de saturacidén y sin
continuidad.

Asimismo se debe adicionar una gran cantidad de vehiculos de pasajeros y de carga que solo cruzan la regién en
transito hacia otros destinos, sin que existan libramientos carreteros (anillos concéntricos) ¢ vialidades subregicnales
y regionales.

La estructura vial de la regidn metropglitana del Valle de Toluca presenta entre sus problemas principales los
siguientes:

. Saluracién de vialidades regionales.

- No existe una conexién eficiente entre las mismas.

- Presentan malas condiciones fisicas.

- Neo permiten una adecuada articulacion, tanto funcional como fisica entre los distintos municipios.
-*  El estacionamiento ilegal en zonas prohibidas, reduce la capacidad de |as vialidades.

En el caso especifico de la zona en que se ubica el municipio de San Antonic la Isla, las principales vias articuladoras
son la carretera Toluca-Tenango (eje), y en menor medida la carretera Toluca-Tianguistenco {radial).

Lo anterior ha influido para que en el caso especifico del municipio de San Antonio la Isla se presenten algunos
problemas de integracién funcional entre las distintas dreas que integran el municipio,.

El municipio se encuentra estructurado pero a la vez es dividido por |a carretera Toluca-Tenango, la cual tiene
et cardcter de reglonal. Presenta problemas debido a que no se ha respetado el derecho de via,
principalments en las Zonas que se encuentran préximas a las areas urbanas consolldadas.

De manera general, esta vialidad presenta problemas de saturacién y de accesibilidad en sus distintos entronques de
los diferentes municipios por los cuales atraviesan. Las condiciones fisicas en que se encuentran son regulares, ya
que no presentan un adscuade mantenimiento,

Estructura de las vialidades primarias / drea de esfudio.

El municipio de San Antonio la |sla se estructura a partir de un modelo vial lineal (carreteras Toluca-Tenango}, & partir
de la cual se enlazan el resto de las vialidades del municipio y |a regitn (traza ortogonal discontinua), sobre ias que
se desarrollan los corredores comercial y de servicios, asi como la mayor concentracion de asentamientos humanos.

La vialidad que comunica a San Antonio |a Isla con la ciudad de Toluca y el Municipio de Tenango es de dos carriles
los cuales estan en condiciones aceptables, por lo que no presenta problemas de trafico, sin embargo, en el acceso
hacia el centro de poblacién no se cuenta con un carril de desaceleracién que permita el acceso de manera segura a
la cabecera municipal, tampoco tiene 4reas para el ascenso y descenso de la poblacion que viaja en autobus, lo que
genera un problema de Indole vial,

Por otro lado, dentro del municipio se presenta a falta de sefializacion vial tanto vertical como horizontal lo que causa
problemas a los automovilistas como a los peatones. ’

Respecto a las vialidades primarias dentro del centro de poblacion se observa que ia vialidad principal Benito Juarez
se interrumpe en la unidad deportiva lo cual hace que el funcionamiento viat no tenga continuidad.

En cuanto a la vialidad Morelos, se observd que se interrumpe en el DIF municipal generando esta situacion una
desconexion con el resto del drea urbana, estas vialidades presentan un ancho promedio de 8 metros, por lo que en
algunos momentas presentan congestionamientos vehiculares.

En cuanto a las vialidades secundarias se presentan diferentes secciones sobre una misma vialidad, asimisme
existen banquetas de diferentes secciones que van de 0.50 a 1.50 metros, las cuales se encuentran en regulares
condiciones.

En el caso especifico del 4rea prevista para este Plan Parcial de Incorporacién territorial, este se articula a
partir de una vialidad de caracter regional, como lo es la carretera Toluca-Tenango.

Asimismo existen otras brechas, besanas y caminos que articutan ortogonalmente la zona del Ex Ranche San
Dimas, y que de acuerdo tanto al Plan muricipal de desarrolla urbano como el presente Plan Parclal, se
encuentran previstas como vlalidades primarlas; previendo de esta manera una estructura vial eficiente e
integradora de todas las zonas que constituyen el drea de Plan Parcial (Ver Plano 9: Estructura vial existente /

sitio y su entomo).
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Finalmente, es importante resaltar que en existen distintas vialidades (primarias, secundarias) y derechos de via que
permitirian integrar el area de estudio con las vialidades regionales existentes.

G) Vivienda.
Anélisis municipio / Area de Plan Parcial

De manera general, la vivienda ubicada en el municipio presenta las siguientes caracteristicas; material predominante
en pisos es el concreto; en muros el tabique rojo y tabicén. En lo que respecta a techos, el més representativo es el
de concreto. La vivienda existente es del orden de 1,711.

Respecto a los servicios con los que cuenta la vivienda, se tiene que el 80.65% cuentan con agua entubada, el
94.27% cuenta con drenaje y el 93.22% cuenta con electricidad representando un porcentaje mayor que el que se
tienen registrado a nivel estatai.

Los materiales de construccién empleados en la vivienda muestran una combinacién de los mismos, producto de la
época en que se ha ido construyendo, destacando particularmente el adobe y el tabicén en los muros, asl como ia
teja, la lamina de asbesto y el concreto en los techos.

La mayor parte de las viviendas edificadas son de autoconstruccidn unifamiliares, construidas con materiales como
tabique, tabicon y block, catalogados como no parecederos, asl como un bajo porcentaje (0.50%) son de materiales
perecederos como ia palma, tejamanil, madaera y pisos de tierra, presentandose principalmente estas caracteristicas
en las zonas con mayor marginalidad.

Demanda de vivienda: escenario municipal

Para ef caso especifico del municipio de San Antonio la Isla, existe un rezago habitacionat, que de acuerdo al PMDU,
comprende aproximadamente 619 viviendas que serén requeridas para €l afio 2020 bajo las tendencias naturales de
crecimiento, es decir, 38 viviendas por ario a partir de 2004.

Justo hajo esta dptica la demanda de vivienda y por ende de suelo no es representativa en el contexto municipal; sin
embargo tanto desde el Plan Estatal de Desarrollo Urbaro como del proyecto del PRMVT se ha acentuado el criterio
de analizar este tema en dos contextos, uno regional (valle de Toluga) y otro subregional (zona suroriente).

Demanda de vivienda: conlexto regional

£l analisis de demanda habitacional en el contexto regional modifica el enfoque y muestra como zona
potencial al area de estudio. Si bien de acuerdo a las tendencias demograficas la demanda de vivienda en el
municipio de San Antonio la Isla parece no ser significativo (619 viviendas), en el contaxto de ia Regién
Metropolitana del Valle Toluca estas resultan Irrelevantes de acuerde a los diferentes escenarios de
distribucién de la poblacién. Ya que por efemplo, para el aflo 2000 a nivel municipal existe un rezago de 790
viviendas, mientras que a nivel regional se requieren aproximadamente 37 mil viviendas.

Tipo de Vivienda VIVIENDAS REQUERIDAS
2005 2010 2015 2020

Social Progresiva 15,887 12,261 8,188 4953
Habitacional Popular 10,556 8,147 5,441 3,291
Interés Social 7,255 5,598 3,738 2,262
Habitacional

Residencial 2,630 2,030 1,356 820
Habitacional Campestre 825 637 425 257
Total 37,153 28,674 19,149 11,583

Fuente: Cdlculos con base en datos del provecto de Plan regional del Valle de Toluca.

En este contexto, se considera relevante que de acuerdo al papel de zona de Impulso para San Antonlo la Isla
en el contexto de la RMVT en el aliento a la producclén de vivienda de Interés soclal, es prioritario conslderar
el concepto de “Ciudad Integral” o “Cludad Sustentable”; esto es, que la vivienda sea un components més
con Infraestructura, vialldad, dreas productivas y de serviclos, entre otros.

La oferta del suelo en el municipio ha sido producto del crecimiento natural de la poblacién, registrandose de 1995 al
afio 2000 una demanda de suelo del orden de 8.91 has, mismo que se ha dado sin ninglin tipo de ordenamiento legal
y urbano.

Por Io tanto y de acuerde a lo establecido en el PMDU de San Antonie la Isla, el requerimiento de suelo y vivienda en

el contexto local es bajo; situacion contraria si se analiza el contexto a nivel regional. Por lo tanto, para prever el
crecimiento del municipio de San Antonio Ia Isla parir de un contexto regional.
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H) Aspectos ambientales.

El Municipio de San Antonio la Isia y la subregion en que se ubica el drea de Plan Parcial Ex Ranche San Dimas
cuenta con una importante variedad de recursos naturales (referidos a la vocacion para las actividades agricolas y
pecuarias principalmente), pero con un inadecuado aprovechamiento del recurso, que da como resultado que no
exista ningdn tipo de control y prevencién, que oriente el optimo aprovechamiento de los recursos naturales,
generando una serie da desequilibrios de los procesos naturales y [imitando el potencial productive de la zona. Entra
estas se encuentran:

. Alteraciones al medio natural: derivadas del desecamiento de la laguna de Chignahuapan, maodificando de
manera sustancial la flora y la fauna del lugar.

. Areas erosionadas; producto de la extraccion de materisles péireos, no existiendo ningdn control en la
regeneracion de las mismas. :

. Tiraderos de desechos residuales: utilizan los socavones que se desechan de la extraccion de materiales
pétreos.

= Descargas residuales de agua: principalmente de origen domestico, son vertidas en antiguos escuriimientos de
agua a cielo abierto

. Contaminacién del suelo por desechos sélidos: cada habitante genera en promedia un total de 0.500 Kg.Mdla, y de
acuerdo con la poblacién total del municipio se genera un total de 5,160.5 Kg./dia.

«  Los residuos que se generan en el municipio son de tipo doméstico, destacando los de tipe alimenticio con un
22%, los residuos finos con un 17.9%, y los desechos de plastico con un 13.1%,

«  Problemas de contaminacién: asociados al uso irracional de plaguicidas que se fijan en el suelo, afectando de
manera negativa el rendimiento de la productividad agricola.

. Contaminacién del aire; se produce basicamente por las actividades asociadas al sector industrial, servicios y
transporte.

1) Riesgos.

De acuerdo al Centro Nacional de Prevencion de Desastres (CENAPRED) y al Sisterna Nacional de Proteccién Civil
(SINAPROC), los riesgos son acontecimientos que pueden impactar a un sistema afeclable (poblacién o entorno) y
transformar su estade normal en un estado de dafios que pue.e nogar al grado de desastre, los cuales, se clasifican
de acuerdo a los siguientes (para el caso de los riesgos identificados en el municipio de San Antonio fa Isla):

A manera de resumen, se prasentan los siguientes tipos de riesgos:

. Riesgos. socio-organizativos: Los riesgos que pademos encontrar en et municipio de este tipo son las reducidas
secciones de las vialidades principales del municipio, que son utiizados para estacionamientos y por los
establecimientos comerciales ubicados a orillas de las vialidades principales, provocando accidentes viales. Este
problema se presenta principaimente en el entronque de la carrefera Toluca-Tenango con la Av. B. Juarez, que
es el acceso a la cabecera municipal.

= Riesgos Hidrometereologicos: Son ocasionados por eventos climatoldgicos no comunes e inesperados, en &l
municipio.

Estos riesgos se refieren (nicamente el establecido en la parte orlente del municipio, zona propensa a
inundaciones, al ser esta un antiguo lecho de laguna y por ende estar conformada por suelos gue acumulan agua
en abundancia, sin embargo no representa problemas para la poblacién ya que actualmente estas tierras estan
dedicadas Gnicamente al cultivo.

. Riesgos Geolégicos: Tienen como causa las acciones y movimientos viclentos de la corteza terrestre. En el
muricipio no se cuenta con este lipo de riesgos. Sin embargo, un probiema secundario generado por estos
elementos, que comhinado con la lluvia, originan el desplazamiento del suelo {derrumbes y deslaves) en las
zonas gue anteriormente fueron ocupadas para la extraccion de materiales pétreos.

. Riesgos Sanitarios: se generan por la accién patogena de agentes biolagicos que atacan a la poblacién. Los mas
representativos en el municipio son la descarga de aguas residuales sin previo fratamiento a los escurrimientos,
rios y arroyos del municipio y la utilizacion indiscriminada de fertilizantes en las actividades agricolas.

« Riesgos Quimicos: se generan por la accion viglenta de diferentes sustancias. Este riesgo se constituye al
urbanizar u acupar los espacios inmediatos donde las lineas estan tendidas y sobre todo al no respetar los
derechos de via de esta red. En el caso del 4rea de estudio, las lineas de alta tensidn mas cercanas se ubican
sobre la carretera Toluca-Tenango.
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J) Imagen urbana,

El entorno subregional y municipal de la zona del &rea urbana actual, |a forma y el tamafio de la traza estan
caracterizados por ser del tipo ortogonal - lineal, correspondiendo esta tipologia a la cabecera municipal. Lo anterior,
dada que el municipio se estructura a partir de la carretera Toluca-Tenango.

De manera general, se cbserva la siguients problemética: tendencia a la pérdida de ia imagen rural-urbana
tornandose ésta a la de cardcter urbano con aplicacién de elementos no locales y andrquicos; contaminacion
ambiental y visual por construcciones "modernas® de dos niveles con materiales diferentes a los tradicionales,

En cuanto a los elementos que integran la imagen urbana del municipio y de manera especifica del drea de Plan
parcial del predio de San Dimas se encuentran los siguientes:

* Sendas: Se encuentran definidos principalmente por la vialidad regional Toluca-Tenango, la cual por ser un
corredor turlstico, hace falta que se le brinde mayor atencién para fomentar y consclidar al corredor como tal,
aprovechando las actividades econémicas, como es ef trabajo artesanal de madara.

* Hitos: Existen dos tanques de agua que son hitos de referencia de la poblacién, sin embargo ¢l diserto deteriora
ostensiblemente la imagen urbana.

» Nodos: La plaza es el nodo principal junto con et palacio municipal y la iglesia, asf como los comercios de
artesanias con madera; conforman en su conjunto @l centro urbano de la cabecera municipal. Asimismo la
imagen urbana de |a plaza principal se encuentra degradada en términos de usos, texturas, graffitis y mezclas en

las edificaciones.
K) Patrimonio histérico, artistico y cultural.

En el contexto municipal, existen dos zonas arqueolégicas; la primera de ellas se encuentra en el paraje denominado
“El Calvario” en Ia cual existe un Teocalli que destruyeron ios espafioles para construir sobre &l una cruz de piedra.

La segunda se encuentra en el pargje denominado “Ojo de Agua’, donde se han encontradeo diversos objetos
prehispanicos. .

Por ofra parte, entre los monumentos histéricos con valor patrimonial que se ubican en el municipic, se encuentran los
templos de San Antonio Padre y San Lucas, ambos son dei siglo XVII, de estilo barroco en sus portadas.

En el caso especifico del area de Plan parcial, se carece de elementos de valor arquitecténico, artistico o cultural; aun
cuando en dicha zona se ubica el caso de la ax hacienda San Dimas.,

L) Sintesis del dlagndstice y prondstico. (Ver planos 14 y 15 Sinfesis del diagndstico y la problemdtica, aspectos
naturales y urbanos).

|. Pe acuerdo a su estructura territorial, ¢l municipio de San Antonio la isla se compone de un drea urbana
consolidada (cabecera municipal), con un édrea ubicada al norte prevista a incorporarse con uso de area
urbanizable no programada.

Il.L.a zona de estudio esta integrada por el predic denominado Ex Rancho San Dimas, ubicado al norte de la
cabecera municipal con una superficie estimada de 86.65 has, que representan el 3.58% de la superficie total
del municipio.

NI Su definicién como &rea especifica de crecimiento obedece tanto a los conceptos de crecimiento periférico
con nucleos autosustentables con énfasis al suroriente (PPRMVT), ademas de que dicha zona presenta
condiciones adecuadas para su urbanizacion, cuyo desarrollo coadyuvard a satisfacer las necesidades de
vivienda existentes en la regién, a través de la creacion de un desarrollo autosustentable.

IV. El predio se ubica en una zona de valles con pendientes ligeras que van de 0 a 2%. Hacla el oriente y sur de
esta se empiezan a desarrollar suaves pendientes.

V.El proceso de degradacién del medio ambiente es ocasionado principalmente por la extraccién de materiales
pétreos que abastecen a [a industria de la canstrucclon a través de la explotacién de minas a cielo abierto
{zonas ubicadas al poniente de la carretera Toluca-tenanga).

Vi. El ecosistema fisico se ha visto deteriorado por la erosién de los suelos, sobreexplotacion de mantos
aculferos, explotacidn infensiva de recursos minerales no metdlicos a cielo abierto, pérdida de flora y fauna
natural, usos inadecuados de acuerdo a la potenciatidad del suelo, contaminacion de cuerpos de agua y por
emisiones a la atmosfera.

V. El drea urbana, presenta alteraciones como son: contaminacién por industria y agreindustria, vehiculos
automotores, asentamientos precarios, basurercs, bancos de materal, drenaje urbano inadecuado,
inundacionas en zonas agricolas y ausencia de éreas verdes.
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A

VIll.En el caso especifice de la zona de Plan Parcial, las zonas aptas consideran los predios del Ex Rancho San
Dimas, debido a que presenta pendientes ligeras que permiten la instalacién de infraestructura y el desarroiio
de los asentamientos humanos.

1X. En el municipio se ha dado el surgimiento anarquico de zonas habitacionales irregulares, en areas no aptas
par condiciones como el subsuelo, la topografia; en contraste con una oferta limitada de desarrollos ordenados.

X La zona de Plan Parcial se encuentra estructurada a partir de su relacién factible a la carretera Toluca-
Tenango, asi como también sobre la vialidad que bordea la cabecera municipal, la cual permitira la integracion
del sector con el resto del municipic.

XI. Al interior del predio del Ex Rancho San Dimas, el Plan Parcial debe considerar, de acuerdo al PMDU de San
Antonio la lsla centros y corredores urbanos, centros urbanos regicnales, usos habitacionales a partir de la
conformacion de distritos que contengan modulos habitacionales de escala social, equipamientos y areas
verdes con usos recreativos y deportivos, que se sujetarén al proyecto o proyectos especificos, ios cuales
definiran su aprovechamiento en el marco de lo establecido en el Libro V del Codigo Administrativo del Estado
de México y su reglamento.

XIl. En el caso del area prevista como Plan Parclal, se articula al momento a partir de dos vialidades de caracter
primario, la primera permite la integracién con el municipio de Calimaya y la segunda con la cabecera municipal
del San Antonio la Isia.

XILA nivel municipal, existen algunos aspectos que inciden de manera directa en el area de Plan parcial San
Dimas, entre los cuales se encuentran:

. Se carece de proyectos de interconexion planeados tales como pasos a desnivel sobre la carretera Toluca-
Tenango, situacion que origina graves conflictos viales.

. Se agravara la problematica urbana, promoviendo el deterioro fisico y funcicnal de la zona centro.

. Se carece de continuidad vial y articulacién entre las distintas zonas que integran el municipio, generando
entre otras causas la saturacion por completo las vias de comunicacion afectando al transito.

. Déficit en la red de drenaje y alcantarillado de la cabecera municipal.

. Los terrenos ubicados al oriente del municipio, gue aclualmente desarrollan actividades agricolas, son areas
suscepiibles de inundacion, por lo que de continuar el crecimienio hacia esa zona se podrian ocasionar
riesgos para la poblacion.

Dentro de los objetivos generales del Plan parcial y que inciden tanto a nivel subregional como dentro del municipio y
| drea de estudio especifica se definen los siguientes:

Conformar un eje con la zona sur de la ZMT, como una zona de nuevos desarrollos planificados como
receptores de poblacion al corte y mediano plazos.

Alentar la reforestacion y construccion de éreas verdes para uso recreativo y deportive en diferentes escalas a
partir del aprovechamiento del predio de acuerdo a lo establecido en el Cédige Administrativo del Estado de
México.

Condicionar la oferta de suelo urbanizable al establecimiento de una estructura vial que soperte el futuro
crecimiento y se articule a los proyectos identificados en los niveles superiores de planeacion, asi como a la
infraestructura de agua potable, alcantarillado y energia eléctrica.

Cenformar una estructura vial a partir de vialidades primarias y su incorporacion a las vias regionales, de manera
que se evite afectar la estructura vial existente en el municipio.

Integrar y ocupar los grandes distritos potencialmente urbanizables, con base en el proyecto habitacional
considerado en el Plan Municipal de Desarrolio Urbano de San Antonio la Isla.

Planear programas habitacionales que respondan al perfil de la demanda y condiciones socivecondmicas
de los habitantes de la RMVT.

OBJETIVOS SECTORIALES

Suelo y vivienda

Fomentar esquemas de desarrollo que permitan ordenar y consolidar la ocupaciéon de la zona del Ex
Rancho San Dimas, como una zona destinada fundamentaimente al uso habitacional.



Pagina 28 "GACETADEL GOBIERNO" 3 de noviembre del 2004

= Generar areas de reserva habitacional para ofertar vivienda a la poblacion de bajos ingresos

= Crear las condiciones necesarias y los programas para reducir el rezago de vivienda destinada a arupos de
menores ingresos.

Vialidad

» Vincular entre sl a todas las zonas que integran el &rea urbana del munlicipio y a los municipios
colindantes mediante un sistema de vialldades primarias que no dependa en su totalidad de la carretera
Toluca-Tenango.

= Crear una estructura vial a partir de las vialidades previstas, preservando su seccién vial, que actuaimente no se
encuentran ocupadas.

= Integrar la estructura vial del municipio con la vialidad regional Toluca-Tenango.
= Prever las obras de interconexidn vial con la zona de estudio.
Equipamiento urbano

= Proveer los espacios necesarios para la dotacidn de nueve equipamiento de cobertura [ocal y regional (en &reas
de donacién y usos de CUR de acuerdo al Libro V del Cédigo Administrativo del estado de México Y su
reglamento).

+  Equilibrar y distribuir el equipamiento urbano como instrumento para controlar el crecimients urbano dal municipio
y de la RMVT.

Imagen urbana
- Establecer las condiciones necesarias para impulsar y mejorar los elementos de valor histérico y cultural,
Medio ambiente

+  Compatibilizat el crecimiento urbano con el medio natural a efecto de minimizar el deterioro ambiental ¥ preservar
las zonas con potencial agricola o forestal, alentando los espacios y dreas verdes.

R RN MIN AT T

Estrategia General

El municipio de San Antonio la Isla, de acuerdo a lo establecido en los niveles superiores de planeacitn, al establecer
dentro del fersitoric municipal zonas definidas con el uso de AUNP, se plantean como un centro alternativo de
desarrollo urbane, por lo que se plantea gue dicha zona puede absorber parte proporcional del crecimiento de la
RMVT.

La estrategia general del Plan parcial plantea consolidar e Instrumentar el papel del municlpio de San Antonio
la isla dentro del sistema urbano de la Regién Metropolitana del Vaile de Toluca, mediante la especiallzacion
de su vocacién, como zona de desarrollos habitacionales, comerciales, de servicios y equipamieftos, en
proyectos autosustentables.

Se plantea la definicion de usos de suelo habitacionales, combinados con cenfros y corredores urbanos de cardcter
urbano-local y regional, que le den un cardcter de “tiudad autosuficiente”; es decir, que satisfagan las necesidades de
equipamisnto y servicios de la poblacién para asentarse apoye a la ya asentada en la zona, asl como la creacién de
un Centro Urbanc Regional (CUR) dentre del drea que complemente las actividades comerciales v de servicios en el
contexto subregionai.

De manera especifica, el modelo fisico espacial propuesto para ol &rea de Plan Parclal de San Dimas, se
puede expresar a partir de los siguientes elementos estratégicos de desarrollo:

« Laincorporacion con uses espscificos, predominantements habitacionales.

= La creacién de un Centro Urbano Reglonal {CUR), en &l marco de la legislacién urbana vigente, que
permita satisfacer la demanda de equipamlento de la poblacién futura, Consolidando el caricter de la
zona como zona habitacional autosuficiente por contar con centros comerclales y de servicios de nivel
regional.

» La conformacidn de distritos de equipamiento y centros de barrio y /o vecinales de caricter distrital y
local en areas de donhaclén, los cuales permitan consolidar la cobertura de nivel urbano.

= El esquema de Incorporaclén vial prevé la creaclén de vialidades primarias para la Integracién del predio
hacia las vialidades regionales. Asli, el esquema genseral de la estructura vial urbana prevista obedecera a
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la continuidad de trazas existentes, de acuerdo a los dictimenes correspondientes, al aprovechamiento
de restricclones y a la topografia de la zona, consideranco circuitos viales en el area de estudio.

- La estructura urbana del predio considera los corredores urbanos como ajes gue articulen los poligonos
del conjunto, longitudinal yfo transversalmente (de acuerdo al proyecto especifice de aprovechamiento).

= Prever la creaclén de jardines o zonas vecinales (en una parte proporclonal de las areas de donacién) en
el proyecto especifico de aprovechamiento, en el marco del Cédlge Administrativo del Estado de México.

« Se prevé aprovechar las superficies de donacién para la constitucion de diversas variantes para crear
distritos de equipamiento, subcentros urbanos, centros vecinales, dreas verdes, recreativas, deportivas,
entre otras: un ejemplo seria dosificando una parte de las &reas de donacién de manera Integral para
conformar grandes parques en franjas o integradas por centros vecinales.

. Sa considerara la factibilidad de crear éreas verdes en las zonas que limitan con usos no urbanizables,
como franja de amortiguamlento.

Imagen Objetivo.

El desarrollo del Plan Parcial del Ex Rancho San Pimas debera ser autosuficlente, a través de la construceidn
de una “ciudad integral’ que contemple no sélo los usos habitacionales sino aquellos que atiendan la
totalidad de las actividades de sus habitantes, siendo congruentes con la politica regionat de hacer cludad en
ciudad.

Se integrara al resto del municipio de San Antonio la Isla y de la zona suroriente de la Regién metropolitana del Valle
de Toluca, mediante vialidades primarias y regionales que permitan su pleno desarrollo y la complementariedad con
usos y funciones localizados fuera del poligono del Plan Parcial.

Las tesis de desarrollo previstas se fundamentan con base en los sigulentes preceptos generales (Ver plano 16:
Imagen abjetivo: esquema conceptual del Plan parcial):

+ Ambientales: que vinculen el desarrollo urbane a la aptitud y vocacion natural del suelo, conservacion de areas
naturales / a la arborizacién y creacion de distritos verdes.

En este aspeclo, el Plan parcial previsto plantea la creacién de franjas y elementos verdes y éreas de
reforestacion urbana.

« Urbanas: que sean proyectos autosustentables y no de c.yutos urbanos cerrados, que ademds permitan la

integracion y conexién de distritos urbanos con la infraestructura y los servicios. ¥ que consideren el concepto de
vincule de una estructura urbana interconectada de corredores urbanos y vialidades que vinculen Centros
Urbanos Regionales (CUR), Centros Urbaros (CU), Centros Vecinales y los distritos especializados
(habitacionales o industriales).
De manera especifica, el proyecto previsto plantea el generar un conjunto urbano autosustentable, con
distritos habltacionales auténomos, Integrade por médulos de vivienda a una escala social, y que estos a
su vez se encuentren apoyados con equipamiento bésico (% del area de donacién) en centros de barrlo.
Asimlsmo se plantea el ligar los distritos habitacionales con ejes viales, corredores, centros urbanos y
distritos de equipamiento (% parte de las éreas de donacién).

. Territoriales: referido a los elementos fisico-espaciales, |a ocupacion de 4reas aptas y preservacién de las no
aptas y la atencién a otros lineamientos superiores de planeacion. Que respondiende al PMDU de San Antonio I3
Isla, ¢l &rea de Plan parcial San Dimas cumple con los lineamientos establecidos en dicho plan.

. Socicecondmicas: que consideren el establecimiento de usos comerciales y de servicios para impulsar
actividades productivas y la creacidn de empleos en el proyecto,

« De disefio del proyecto: que consideren aspectos tales como normas y criterios de disefio urbano. Los
cuales se describen de manera especifica en el apartado correspondiente.

Finalmente, se establece que el presente plan parcial considerara para su configuracion una estructura urbana de

acuerdo a los siguientes ¢lementos:

. Distitos Habitacionales: que comprenderdn las zonas habitacionales y sy integracion se dard a través de
médulos y unidades habitacionales.

. Nodos urbanos: se refieren a la concentracion de equipamiento, comercio y servicios, conformados a través de
centros urbanos.

« Redes: integradas por los corredares urbancs y las vialidades, es decir, la infraestructura vial y de cotredores
representan la trama que adicula los nodos urbanos y conecta la infraestructura vial de los distritos
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habitacionales. La integracién vial se dara a través de circuitos viales (al interior del proyecta) y por medio de ejes
de caracter primario que permitirdn la interconexi6n con la carreteras Toluca-Tenango.

= Franjas o dreas verdes (contencién / amortiguamiento): principalmente en la periferia del proyecto, las cuales
fungirdn como barreras de amortiguamiento entre la zona urbana prevista y los distritos agricolas, y como
barreras contra fos vientes dominantes dsl sur

A Politicas Territoriales.

Con base en la vocacién del drea de Plan Parcial en el contexto regional y municipal, asi como para alcanzar los
objetivos planteados, se establecen las siguientes politicas que deberan de seguirse en la ejecucion del Plan parcial.

Las politicas territoriales tienen el objetivo de establecer las directrices para el ordenamiento urbane y €l equilibrio
territorial del drea de Plan parcial de San Dimas.

El principio legal de las politicas que & continuacién se establecen, se fundamenta en el marco juridico comprendido
por las leyes federales, estatales y municipales, expuesto anteriormenta.

= Politicas de Impulso: Estas politicas se orientan a ancauzar el desarrolio en 4reas ya establecidas, que presenten
entre ofros aspectos condiciones favorables para la ubicacidn de actividades o usos habitaciohales,
principalmente. Con |a aplicacién de esta politica se conseguird articular de manera eficiente el drea urbana
(cabecera municipal) del municipio de San Antonio la Isla con et proyecto previsto a desarrollar,

= Pollticas de Crecimiento: Estas politicas tienen como propésito crientar &l desarrollo de las 4reas de crecimiento
urbana y evitar la anarquia en su proceso de incorporacion al resto de la zona urbana, asi como atender ¥ prever
en forma programada las demandas de infraestructura, vialidad, equipamiento y servicios urbanos, que generard
fa poblacion que alojaran los desarrollos habitacionales en esta zona; ademés, disponen de las condiciones
idéneas para el crecimiento urbano y son compatibles con los usos y politicas propuestas en su entorno. De
manera especlfica se aplicaré a todo ef entomno del predio de San Dimas,

» . Politicas de Mejoramiento: Estas politicas contienen acciones tendientes a reordenar y renovar aquellas zonas y
. elementos que se encuentran detericrados o deficientes funcionalmente en el municipic o la propia RMVT,
mediante el adecuado aprovechamiento de sus elementos materiales integrantes y necesarios. En el caso del
proyecto especifico del area de Plan parcial de San Dimas, permitiréd integrar elementos de caracter regional y
municipal al contexto del area de estudio.

B. Politicas Sectoriales.

Estas politicas se enfocan a estabiecer las directrices generales aplicables por cada uno de los sectores que inciden
en el ordenamiento y planeacién de los asentamientos humanos.

Usos def Suelo.

+ Establecer que las &reas de crecimiento (dreas urbanizables no programadas) permitan ordenar y regular el
crecimiento wbano del 4rea de Plan parcial, respondiendo a las tendencias de crecimiento presentada
principalimente en el contexto regional.

= Establecer los limites de crecimiento del area de San Dimas a través de la zonificacién y definicién de barreras o
franjas de amortiguamiento entre los usos habitacionales y las dreas no urbanizables.

Vivienda.
« Fomentar el desarroflo de vivienda de interés social, con la participacién de los sectores privado, piblico y social.

Infraestructura,

= Crear la red de distribucion de agua potable y drenaje mediante la aplicacion de dos criterios basicos:
requerimiento y disponibilidad del servicio.

= Construir una red integral de saneamiento y de alcantarilado pluvial en las éreas de crecimiento propuestas,
»  Prever las acciones para el fratamiento de aguas residuales, a través da la operacién de las plantas tratadoras.

Vialidad y fransporte.

= Determinar una estructura vial que corresponda con las areas de crecimiento programadas y tos usos del sueio
existentas.

»  Complementar un sistema vial primario, mediante el mantenimiento, acondicionamiento y jerarquizacion de las
vialidades que actualmente soportan las actividades econdémicas del municipio y faciliten el traslado de la
pablacion. Por lo tanto, el proyecto debera contar con sus propias vialidades para al desarrollo de la poblacién
prevista a asentarse. :
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»  Definir una red vial que permita enlazar jas areas de crecimiento con el resto del teritorio municipal.
Equipamiento urbana.

. Promover Ia construccidon de equipamients y establecimientos relacionados con actividades de apoye a la
poblacion asentada en el municipio.

. Conformar cofredores de servicios urbanos dentro del predio, que complementen a las dreas previstas por el
PMDU para la cencentracién de equipamientos, servicios y comercio.

. Establecer centros urbanos regionales, que estaran ubicados en funcion de la estructura del proyecto previsto.

. Conformar ndcleos de servicios vecinales para la atencion de las necesidades de equipamiento basice de las
nuevas viviendas.
Imagen urbana.

.  Conservar los elementos existentes en el predio {casco del Ex Ranche San Dimas) y adecuarlos al desarrcllo
especifico del proyecto.

«  Propiciar que el desarollo del Ex Rancho San Ditnas sea el punto de equilibrio visual y de servicios en la zona
oriente del territorio municipal, a través de los corredores de servicios, el centro urbanc y las dreas recreativas
establecidos para tal efecto.

Medio ambiente.

«  Se promavera que en las vialidades, con excepcidn de las primarias, su construccion se realice con maleriales
gue permitan |a filtracion al subsuelo del agua pluvial, ¥ en los derechos de via aplicar vegetacion arbolada.

+  Mejorar las condiciones ambientales de la zona oriente de San Antonio la Isla mediante el mejoramiento
ambiental y productive de la zona agricola, asi como la creacion de areas deportivas y recreativas densamente
arboladas.

-~ Crear franjas verdes que funcionen como &rea de amortiguamiento entre las Areas urbanas y las zonas agricolas
existentas y de proteccién contra los vientos dominantes.

A}  Usos de! suelo y su zonificacion.

El area de Plan Parcial del Ex Rancho San Dimas se estructura a partir de los siguientes elementos (Ver plano 17:
Estructura urbana: esquema conceptual): .

Zonas da concentracién de senvicios

Se plantea que el sueio destinado a equipamiento derlvado de la donacién prevista por e! Cédigo
Administrativo del Estado de México para desarrollos habitacionales de interés soclal o hahbltaclén popular, el
cual se deberi zonificar de la sigulente manera:

« Distritos de equipamlento para el total del area de estudio en una parts proporcional de fas éreas de
donacién, Inclusive en apoyo al entorno y/o subregién del proyecto.

« Distritos intermedios de equipamlento: entre el alcance de los centros vecinales y el distrito principal,
para atender los médulos habitacionales.

. Centros vecinales ® en una parte proporclonal de las éreas de donaclén distribuidos en el predio para
brindar de manera inmedlata los serviclos de carécter local o de primer contacto, como pueden ser el
equipamiento educativo de nivel bésico, unidades médicas, jardines vecinales, &reas deportivas y locales
comerclales. La dosificaclén de estos se acordard con las autoridades municlpales y estatales.

» Adiclonalmente, de acuerdo a_lo establecido por el Codige Adminlstrativo del Estado de México, un
Centro Urbano Reglonal {CUR) 7 gue contemplen la instalacién de equipamlento de caracter regional. Este
centro es vendible, no desarroliable en dreas de donacién y no contempla vivienda.

5 1 tarmine de centro vecinal no es aiga tipificado Jurldicasnente, se refiere a un términos técnice para definir el nivet mas bajo de tres en cuanko @ usos en
reas de dongcibn.

"De awamu?: fa norma, después de cuatro mit viviendas debe considerarse una superficie vendible, a razén de B mZ por vivienda para uso de centro Lrbano
regional, en proyectos de esta escala. Estos pueden estar consttuidos en un solo poligono, pudiendo asumir ia forma de corredor o concentracidn, en lanto se
curmplz con la norma de dotacién de superficie y el dictamen Hcnico de la autoridad correspondiente.
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= Se dara el uso de centros y corredores Lrbanos (mezcla de uso habltacional con comercio y servicios) a
algunas vialidades de caracter primarloc previstas en el proyecto especifico,

Dichos centros y corredores urbanos permitirdn cumplir una importante funcidn en materia de estructura
urbana, asl como para la prestacibn de actividades comerciales y de serviclos y con superficies
diferentes a los de las areas de donacién.

Areas habitacionales

El uso pradominante del 4rea de Plan parcial de Ex Ranche San Dimas, de acuerdo a las politicas, estrategias y la
vacacion identificada, sera el habitacional de interés social de alta densidad, con un nimero maximo estimado de
8,665 viviendas ®.

En la definicion del usc en la zona se considerd como factor las tendencias de expansion previstas e
identificadas en los niveles superiores de planeacién, de acusrdo a las cuales se observan fuertes prasiones
de incorporacién de la zona.

Este uso estara enfocado a una politica de impulso, en la cual se pretende integrar de manera ordenada ia zona norte
del municipio de San Antonio la Isla al contexto de la RMVT.

Se plantea una densidad de 100 viviendas por hectarea, la cual se entremezclard con el equipamiento local v el
equipamiento regional (CUR), en los términos expuestos en el parrafo anterior.

La incorporacion de estas 2onas al desarrollo urbanc estard definida a través de dictdmenes emitidos por los
gobiernos estatal y municipal.

Por otra parte, también se prevén franjas de éreas verdes, entre las zonas habitacionales y las areas limitrofes, que
actualmente presentan usos agricolas.

Programacion de fa vivienda prevista.

Uno de los objetivos de la programacién establecida para la produccién de la vivienda estara referido a ampiar la
oferta de vivienda en la regidn en el marco de la dinamica poblacional prevista, asl como una via para la generacion
de empleo, bajo esquemas integrales gue garanticen una adecuada dotacidn de infragstructura, vialidad y los
servicios y equipamiento, evitando la construccién de viviendas aisladas y no sustentables; ademas de crear las
condiciones de los programas necesarios para reducir el rezago de viviendas destinadas a los grupos de menor es
ingresos.

De acuerdc al andlisis realizado en el diagndstico y a la estrategia establecida en el proyecto hrevisto, se definen los
periodos con el nimero de viviendas a generar, en sintesis, entre otros aspectos a parlir de la dinamica poblacional y
las politicas tanto publicas como privadas respecto a la produccion de la vivienda y la generacion de servicios y
accesibilidad:

PERIODC DE PRODUCCION DE LA VIVIENDAS PREVISTAS A
VIVIENDA. CONSTRUIR,
1ER ANOQ (2004 2,000 VIVIENDAS
2° ANO {2005) 3,000 VIVIENDAS
ER Conclusion de vivienda prevista en el
3" ARO (2008) proyecto ejecutivo autorizado.

Estructura vial

La estructura vial prevista para el area de Plan Parcial gue se plantea, pretende garantizar la suficiencia
operativa en tres niveles:

- Las vialldades primarias de liga entre el area del proyecto y |as vialidades regionales.
- La conexién del area de estudio a las vialidades regionales {adecuaciones geométricas).
- La autosuficiencia vial primaria y secundaria interna del conjunto urbano.

En cuanto a los dos primeros niveles, su Incorporacién esta sujeta a la creacién de proyectos especificos que
permitan una adecuada integraclén entre las vialidades primarias previstas y la vialidad de caracter reglonal
existente (Ver plano 18: Vialidad regional /subregional suroriente).

Es decir, se prevé qus la integracion tanto del area especifica del proyecto como del drea urbana del municipio se de
a través de las vialidades previstas en el presente proyecto, como las previstas en el Plan municipal de desarrolio
urbano de San Antonice 1a isla.

* L a densidad bruia o numero tape de vivisndes es un dato gensrado de dividir la superficie del predio entre la idad sin asta cifra 88 verd afecteda
en: 1% al sar més de 4000 viviendas, implica separar la superficie comespondiente para el CUR y su propia donacin (7%) 7 2% dm las dreas de donaclén previstas por ley
para usos habitacionales, de centros y cormedores urbanos, / 3% Las marmas por usos de vialldsd, restriccionas y otros afines.
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Respecto al tercer nivel, la estructura vial interna del proyecto plantea como propuesta la adecuacion de la
seccién de los siguientes casos (Ver plano 21: Vialidadas y resfricciones).

La vialidad gue se ubica en el limite poniente dei drea de plan parcial, que ademas funge como vialidad “peine” o
integradora entre |as localidades de La Concepcion Coatipac v la cabecera municipal de San Antonio la Isla.

El aprovechamiento del derecho de via de una vialidad de carécter secundario a la fecha, que se encuentra en el
limite norte del drea urbana actual (cabecera municipal), la cual podria permitir integrar al conjunto con la carretera
Toluca-Tenango.

Evaluar el aprovechamiento del derecho de via de un pequefio arroyo intermilente que corre en direccion oriente-
poniente, mismo que permitirfa la integracion del drea de estudio con 1a carretera Toluca-Tenango.

En el caso especifico de las dimensiones de las vialidades citadas y las previstas como primarias y
secundarias internas del proyecto, se sujetardn a fos dictaimenes que emita el sector correspondiente. Lo
anterior permitira establecer un sistema vial de caricter subregional, primaric y secundario que genere una
integracién adecuada del drea de Plan parcial, con el resto del municipio y con la RMVT,

De manera general, 1a propuesta vial del Plan Parcial permitird dar continuidad a las vialidades locates y
primarias para conformar el mayor nitmero de circuitos posibles, la conformacién de pares viates y vialidades
secundarias ortogonales, las cuales actualmente conforman besanas y caminos de saca.

Usos del suelo pravistos.

El sscenario de usos y destinos del suelo previstos para el érea de Plan parcial del Ex Rancho San Dimas se propene
conforme al siguiente cuadro (Ver plano 20: Usos del susio propuestos).

SUPERFICIE
uso HAS. %
HABITACIONAL 51.99 60.00
AREA DONACION 16.11 18.60

Area donacién por uso habitacionat ° | 15.59
Area donacién CUR | 0.48

Area danacién comercio y servicios

de servicios basicos | 0.03

COMERCIO Y SERVICIO DE
PRODLICTOS BASICOS ¥ 043 0.50
CUR™" 6.93 8.00
CRU.100.A 750 mts lineales.

VIALIDAD 11.18 12.91
TOTAL 86.65 100.00

Nota:  Las areas previstas corresponden al escenaria maximo de vivienda {densidad druta).
En las areas de donacidn se prevén usos de pargue, deportivas, equipamiento y servicios.
Las Areas estimadas dan a ko ido en el Cadigo Administrativo del Estado de México.
Las areas pueden modnficarse de acuerdo al numero de viviendas previstas,

La normatividad establecida para la zona del Plan Parcial de incorporacion teritorial contempla las siguientes
caracleristicas:

= El uso habitacional de interés social (H.100.A). contemplara una superficie de 52 has, en |as cuales se encontrars
entremezcladec el area para eguipamiento de dos formas: las de ubicacién concentrada y las propuestas
adicionalmente en centros vecinales en parte proporcional de las dreas de donacidn. En dicha zona se estima de
acuerdo a la superficie del plan y Ia denstdad propuesta def orden de 8,600 viviendas, sobre dicha superficie neta
de 52 has. de suelo para vivienda. '

« Areas de donacidn; mezclados con usos habitacionales, donde se conformaran por un lado centros “vecinales”,
se desarrollardn sobre una superficie de 15.59 has, mismas que comesponden a lo establacido por el Codigo
Administrativo del Estado de México para este tipo de vivienda por concepto de donaciones.

¥ En ol proyecto de apravechamianio se ubicaran los 12 mis, que sarén entragados al municipio; los Emts restantes ss podréin dar fuers del precio  solicitud dei Estado en
confermidad con Ia legislacion vigente.

9 De acuerdo @ |6 astablecido por &f Codigo Administrative del Estade de México, se esiablecs una suparficia da 0.5 m2 por vivienda, para el desarrciie de actividades
comerciales y de servicios de productos bdsicos. En la estructure vial prevista, slgunas de estas cumplirdn ia funcién de comredores urbanos, conslderando usos
habitacionaies con comarcio y servicios y sin propia drea de donacidn.

" La longitud del CRL) podra variar, de una longitud minima de 250mts y méxima de 750 mts. Se podrd dar una mezcla entre usos nabitacionales y comercic y servicios.

2 El namero méximo da viviendas {densidad bruia) se define al aplicar la densidad propuesta en el Plan parcial por la superficie del tereno y s& ajusta con la normatividad,
las condiclones del pradio y la propuesta iécnica de ap Su 6n se dard solo sobre la superficie neta restardo las dreas de donacin, vialidades y
olos usos o restricciones, lo cual limita generalmentes “llegar® al tope da viviendas permitida,
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Por otro lado de esa superficie de donacién, se destinard otra parte proporcional para areas verdes, zonas
deportivas y juegos infanties que representen el 45%, mientras que el equipamiento educativo de salud vy
educacion el 55%.

- El Centro Urbano Regional: uso requerido después de 4000 viviendas (se estiman 8 m2 por vivienda) concentrara
ol squipamiento de cobertura regional y no permitird la instalacion de vivienda. Los predios en esta zona (CUR)
son de caracter privado; por 1o que son sujetos de venta y cualquier subdivision estara dictaminada a lo
establecido en Coédigo Administrativo del Estado de México del Estado de México. Se ubicara sabre una
superficie estimada de 6.93 has, incluyendo su respectiva area de donacion (0.48 has).

- Centros y Comedores Urbanos que se ubicaran sobre algunas de las vialidades primarias previstas, as/ como
nticleos 0 sitios que conformen una esfructura urbana, las cuales pueden establecer tanto usos habitacionales
como actividades comerciales y de servicios.

B) Normas de uso y aprovechamiento del suelo.

El presente Plan Parcial es el elemento normativo del desarrolto urbano ast como de los procesos refacionados con la
transformacion de los usos del suelo previstos en el corio y mediano plazo para la el predio del Ex Rancho San
Dimas.

El cumplimiento de las disposiciones contenidas en e Plan Parcial son de cardcter obligatorio y condicién
indispensable para el otorgamiento de la Licencia Estatal de Uso del Suelo, de la Licencia Municipal de construccién y
de la Licencia de Funcionamiento.

EN TODOS LOS CASOS, DEBERA CUMPLIRSE CON LAS NORMAS ESPECIFICAS ESTABLECIDAS EN EL PMDU DE
SAN ANTONIO LA ISLA. 'Y ADICIONALMENTE LAS NORMAS ESPECIFICAS PARA EL USO Y OCUPAGION DEL
SUELO DEL AREA DEL PLAN PARCIAL DE INCORPORACION TERRITORIAL DEL EX RANCHO SAN DIMAS SE
SUJETARAN A LO SIGUIENTE:

Conceptos basicos:

«  Densidad: Se refiere al numerc maximeo de viviendas que se permiten construir en un predio de determinada
superficie. La densidad neta es aguella en a que ya se ha descontado la superficie destinada a vialidades y
donacion, mientras que en la densidad bruta se considera la superficie total del predio.

«  Superficie maxima de construccion: Es igual al coeficiente de ocupacion de! suelo (COS), siendo la superficie
total construida en el desplante, que varia dependiendo el uso del suelo, siendo como maximo el 80% de la
superficie total del predio.

«  Area libre: Se refiere a ia superficie libre de construccion, la cual varia de acuerdo al use sefiaiado por el plan, la
minima permitida es del 20% de la superficie total del predio.

«  Intensidad de construccitn: Se refiere al nimere maxima total de metres cuadrados gue se permiten construir en
un predio, esto es igual al coeficiente de utilizacion del suelo (CUS). Se obtiene de la multiplicacién de la
superficie total de desplante por el niimero de niveles maximo permitido.

. Altura: Es el ndmero maximo de niveles o metros que se pueden construir en un predio, dependiendo del uso del
suelo que se sefiale en el respective plan y va ligado a |a superficie maxima de construccién y a la intensidad
méaxima de construccion.

Homologacién de claves (“Construccion” de las claves de usos).

«  Usar la letra del uso basico: ejemplo H (criterio general)

. Usar con base en |a densidad (m2 de terreno bruto / vivienda) un codigo después de la letra; ejemplo H: {criterio
general) (100 / densidad torando en cuenta la totalidad del terreno bruto sin aplicar en su caso restricciones).

« S existen variables de mezclas o especificidades de H.100, usar letras consecutivas ejemplo HA00A/HA100B/
H.100.C {criterio especifico para ef municipia). :

. El lote minimo se calcula con el 60% de la densidad propuesta; es decir, en H.100 A este sera de 60 m2, en
H.200.A sera de 120 m2...

«  Ei frente minimo y el resto de las afectaciones técnicas se definen tanto en 1a tabla de usos del suelo de PMDU
de San Antonio la Isla, en este Plan parcial y en el Libro V del CAEM y su Reglamento. )

Normas de usos del suslo previstos:

i_H.100.A HABITACIONAL DENSIDAD 100

USOS GENERALES.
Habitacional con servicios integrados a la vivienda.

13 Normatividad referente a vivienda, equipamiento, dotacisn de infreestructura, vialidad. rastricciones, estacionamientos, ¢nire otros.
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NORMAS DE OCUPACION

Se tendra una densidad maxima de 100 vivha y se permite ia instalacion de usos de servicios dentro de la vivienda.
Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 60 m2 de
superficie neta y un frente de cuando menos 3.5 ml. Las edificaciones podrén tener una altura maxima sin incluir
tinacos de 3 niveles 0 9 m, debera dejarse como minimo 20% de la superficie del iote sin construir y una superficie
construida maxima equivalente a 2.4 veces la superficie del lote.

- Los usos habiiacionales generan superficies de donacidn de 18 m2 por vivienda.
« En las dreas habitacionales se requeriran de manera adicional 8.5 m2 por vivienda para comercio de productos y
servicios basicos y ef 7% de esa &rea como donacion.

rCUR CENTRO URBANO REGIONAL

USCS GENERALES

Oficinas, bancos, estacionamiento, comercios, centros comerciales, establecimientos con servicios de alimentos,
instalaciones para lz recreacion y los deportes, centros culturales, centros de espectaculos e instalaciones para la
salud.

NORMAS

Se permitirén usos que tengan una cobertura de indole regional y no se permite la instalacion de usos habitacionales.
Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 250 m2 de
superficie y un frente de cuando menos de 14 mi. Las edificaciones podran tener una aitura maxima sin incluir tinacos
de 3 niveles 0 9 ml, deberd dejarse como minimao 30% de la superficie del lote sin construir y una superficie construida
equivalente a 2.1 veces la superficie de lote. Las variaciones que hay en altura son sujetas de dictamen téchico por la
auteridad competente.

{ El uso de CUR se preverd después de 4000 viviendas {Libro V del GAEM) a razén de B m2 por vivienda
.+ autorizada y/o estimada en el proyecto propuesto.
-+ De la superficie estimada para CUR se adicionara 7% para drea de donacion.

[ CRU.100.A CORREDOR URBANO

US0S GENERALES.
Habitacional mezclado con comercios y servicios.
NORMAS DE OCUPACION

Se tendra una densidad maxima de 100 viviha y se permite la instalacion de usos de comercio y servicios mezclados
€n sU ¢aso con vivienda.

Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantss tengan como minimo 60 m2 de
superficie y un frante de cuando menos 3.5 mi. Las edificaciones podran tener una altura méaxima sin incluir tinacos de
3 niveles o 9 m, deberd dejarse como minimo 20% de la superficie del lote sin construir y una superficie construida
equivalente a 2.4 veces la superficie del lote.

C) Elementos estructuradores del desarrollo urbano.

De acuerdo a lo previsto en la estrategia de desarrolio del Plan parcial, n lo establecido en los niveles superiores de
planeacion y por la ubicacion de la zona en que se encuentra el municipio de San Antonio {a Isla, determinan que
para consolidar el desarrollo urbane tanto del area de Plan parcial come del propio municipio de San Antonio la Isla y
la RMVT, la estrategia general de desarrollo urbano se estructura con base en los siguientes elementos
estructuradores de desarrollo:

«  Conservar en jo general los planteamientos previstos en los niveles superiores de planeacidn, al establecer dicha
area, como zona de desarrollos autosustentables.

. Establecer como zonificacién secundaria usos del suele para conjuntes urbancs, mismos gue permitan establecer
las normas de ocupacion para estas zonas, de acuerdo al aprovechamiento especifico del proyecto.

»  Ocupar programadamente los 2onas establecidas como area urbanizable ne programada, con usos y densidades
habitacionales condicionados a la factibilidad de servicios y el autofinanciamiento de la infraestruclura,
fundamentalmente hacia el norte de la cabecera municipal.

= Integrar vialmente 2 la zona de San Dimas con las vialidades regionales existentes, generando acciones y
proyectos encaminados al gptimo funcionamiento de la estructura vial tanto del municipio como de la RMVT.
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Consolidar las actividades comerciales y de servicios fundamentalmente sobre las zonas establecidas como
Centro urbano regional, mismas que servirdn de apoyo tanto a la poblacion del area a desarrollar, como de la
existente en la cabecera municipal de San Antonio la Isla.

o

De los usos del suelo sefialados en el apartado correspondiente, el usc habitacional por su magnitud, que ocupa el
60% del total de la superficie del plan parcial (86.65 has.), requiere de una normatividad de disefio especifica que
garantice el cumplimiento de los sefialamientos esiratégicos del presente plan.

En este sentido, el disefio del proyecto atenderd a los siguientes lineamientos:

L

Il

Vi,
Vil

Normas generales:

Las dimensiones minimas de los lotes resultantes, unifamiliares con frente a via publica en cenjuntos urbanos
hahitacionales seran para:

A. Social progresivo y de interés social: 8 metros de frente y 60 metros cuadrados de superficie.

Las areas de donacion destinadas a equipamiento urbano a favor de los municipios en los conjuntos urbanos
se determinaran sobre la base de 18 m2 por vivienda prevista.

Las &reas de donacion destinadas a equipamiente urbano deberan tener frente a via publica, y estar
preferentemente circundadas por vias publicas y contar con un anche no menor a 15 metros y una superficie
minima de 400 mis.

Obras minimas de urbanizacion requeridas:

Red de distribucion de agua potable.

Red separada de drenaje pluvial y sanitario.

Red de distribucion de energia eléctrica.

Red de alumbrado publico.

Guarniciones y banguetas.

Pavimento en arroyo de calles; estacionamientos y andadores.

Jardineria y forestacion.

Sistema de nomenclatura para las vias publicas.

Sefialamiento vial.

Las obras de infraestructura para incorporar al conjunto urbano a las éreas urbanas existentes.

Sobre las secciones minimas de las vialidades:

Para el caso especifico del presente Plan Parcial, la seccion y el arroyo minimos seran:

A.Para vias primarias de conexion a vias regionales: 40 m de seccién.

B.Para vias primarias: 21 metros de seccion y 15 de arroyo.

C.  Para vias secundarias o colectoras: 18 metros de seccidn y 14 de arroyo.

D.  Paravias locales: 12 metros de seccion y 9 de arroyo.

E_Para vias con retorno; 9 metros de seccion y 7 de arroyo.

F.Andadores: 3 metros, excepto cuando sirvan para acceso a edificaciones una frente a otra, en cuyo caso
seran de 6 metros.

Los anchos minimos de las banquetas seran: de 3 metros en las vias primarias; de 2 mefros en las
secundarias o colectoras; de 1.50 metros en las locales y de 1.00 metros en las de vias con retorno y las
interiores de los condominios.

Las vias secundarias o colectoras se estableceran a cada 1,000 metros de distancia como maximo.

La separacién maxima entre las vias locales serd de 200 metros, pudiéndose ajustar como correspenda a la
topografia y configuracion del terreno.

La distancia entre las vias con retorno o estacionamientos colectives y el lote al cual accede, sera como
maximo de 150 metros.

Todas las vias cerradas deberan contar con un retorno para salir de ellas.

Las edificaciones para equipamientos educativos o de salud, asf como las edificaciones y zonas comerciales o
industriales que son o pueden ser intensamente utilizadas por el ptblico, deberén contar con acceso de carga
y descarga por vias laterales o posteriores y dentro del predic.
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Vil Las vias proyeciadas como prolongaciones de una existente, no podran tener una seccion menor de ésta,
siempre que la misma cumpla con el minimeo fijado en este articula.

IX.  Las sefiales de transito, lamparas, casetas y demas elementos integrantes del mobiliario urbano, seran
instalados de mansra que no obstaculicen ia circulacion o la visibilidad de los usuarios.
= Obras de esquipamienio urbano requeridas

I Por ley (Reglamenio del Libro V del Cadigo Administrativo del Estado de México, Arl. 59) en la realizacion de
conjuntos urbanos habitacionales de interés social se debe prever la donacion de 18 m2 de suelo por vivienda,
destinados a los siguientes fines por cada 1000 viviendas:

A. Jardin de nifios de 3 auias, con una superficie minima de terreno de 996 m2 y 345 m2 de construccion.

B. Escuela primaria o secundaria de 12 aulas, con una superficie minima de terrenc de 3,480 m2 y de
1,296 m2 de construccion.

C. Chbra de equipamiento urbano basico de 210 m2 de construccidn.

D. Jardin vecinal y area deportiva de 8,000 m2 de superficie, que de acuerdo a las normas de diseiio del
proyecio especifico, se pueden estructurar en varias zonas.

. En el caso especifico de este Plan Parcial, la donacién de areas de equipamiento tendria dos patrones para su
distribucion:

. Las superficies deslinadas a las zonas deportivas y juegos infantiles.

i Pequenas areas a manera de centros vecinales distribuidos en el predio para brindar de manera inmediata los
servicios de caracter local, como son ios jardines de nifios, escuelas primarias, unidades médicas, guarderias
¥ locales comerciales.

e manera general, el disefic urbano se supeditard al resto de las normas sefaladas en el presente capituio, asi
como a las restricciones dictaminadas por las dependencias competentes.
= Mormas complementarias

I Fara las vialidades exislentes o de proyecto que se propongan con materiales asfalticos, deberan realizarse
cunetas laterales y franjas arboladas que permitan la infiltracion de aguas pluviales al subsuelo.

i Para el caso de los estacionamientos y dreas libres a descubierto, el piso debera revestirse con materiales
permeables, que permitan la infiltracién del agua al subsuelo, para la recarga de los mantos acuiferos.

1 El derribn de arboles se hara séle en casos indispensables y debera contar con la aprobacion de la
Secretaria de Ecologia.

V.  En ningin casc se permitirdn alteraciones que liendan a degradar las areas verdes, como tampoco se
autorizara gue se corten arboles en el interior de los predios o en la via piblica, sin que medie para ello una
raz6n plenamente justificada y autorizacion tanto local y/o Estatal

V. En ningUn caso se autorizaran obras gue puedan lesionar las especies vegetales caracteristicas de la region y
micro-clima, debiéndose fomentar agquellas que dentro de sus proyectos contemplen la arborizacion o la
reproduccion de las especies que se han incorporado a la imagen de las Zonas y Sitios Patrimoniales.

Vi, Sefomentardn los programas, proyectos, Usos y acciones orientadas a la reindustrializacion.
Vil Se promoveran, en las dreas de expansion previstas, nuevos espacios para las actividades industriales, bajo
el principio de areas integrales de acuerdo a la estructura urbana y usos del suelo.

Vil Se alentaran los distrites, zonas, areas y usos para localizar la micro y pequefia empresa con el objeto de
ampliar las oportunidades de empleo productivo v la base fiscal estatal y municipal.

X, En cada nueve desarrolio, zona, disirito o drea habitacional, se consideran las necesidades econémicas y
sociales de la poblacion vinculados con el desarrollo de centros y corredores urbanos, centros y corredores
urbanos mixtos, Centros de Barrio y Centros Vecinales (en areas de donacion) y Centros urbanos regionales
donde se prohibe el uso habitacional.
— e .

Con base en el diagndstico, asi como en la estrategia de desarrollo prevista, a continuacion se presentan los
proyectos, obras y acciones que se deberdn realizar para consolidar los lineamientos estabiecidos en la estrategia

Para susteniar los proyectos previstos en el presente Plan parcial, estos se estructuran en dos niveles: primero, los
identificados en el propio plan parcial y que corresponden al impacto regional y municipal que generara el desamollo
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previsto. En segundo nivel se encuentran aquellos proyectos que surgen a partir de la normatividad establecida en la
legislacién vigente (Libro V del Codigo Administrativo del Estado de México y su Reglamento, ™
Por lo tanto, es importante considerar que el objetivo de este apartado esta referido a:

« Hacer de la programacion (proyectos, obras y acciones) el soporte de una politica que mejore sustancialmente
la asignacion de los recursos.

« Plantear todos los proyectos, obras y acciones previstos desde una visidn de desarrollo que incida en el
ordenamiento temritorial del municipio y la subregidn, en la preservacion y mejoramiento de las condiciones
urbanas y ambientales bajo politicas de sustentabilidad.

« Eomentar et desarrollo tanto del municipio de San Antonio la Isla, como la subregion suroriente de ia RMVT, con
la intervencién de los sectores piblico, soclal y privado.

- Fomentar el desarrollo de proyecios factibles, con !a intervencién directa de las distintas instancias
gubemamentales, bajo la concepcitn de paquetes de desarrollo que eviten proyectos aislados.
A. Requerimientos identificados en el Plan Parcial por impacto.

Con base en los requerimientos previstos para una poblacion estimada de 40,726 habitantes (de acuerdo al escenario
de 8,865 viviendas) se hace necesario el desarrolio de las siguientes obras, fas cuales servirdn tanto al desarrollo
previsto como de apoyo para la poblacion asentada en la subregién por el impacto creado, con la finalidad de
minimizar lo sfactos originados por el asentamiento de un grupo importante de poblacién.

1, De infragstructura Hidréulica:
« Perforacion y equipamiento de varios pozos que permitan satisfacer las siguientes caracteristicas:

SERVICIO NORMA UNIDADES | CANTIDAD
Agua 250 lts/hab dia Litros 10,181,500.00
potable m3 10,181.50

Ltsiseq. 117.84

. Establecer un sistema primaric de almacenamiento, potabilizacién, conduccién, distribucién y desalojo de agua
potable, para el &rea especifica del predio de San Dimas, independiente de la cabecera municipal de San Antonio
la Ista.

2. De Infraestructura sanitaria:

«  Construccion de una planta de tratamiento de las aguas negras urbanas de |a Zona oriente, para prever su
posible reuso en las actividades agricolas, con base en las siguientes caracter{sticas:

SERVICIO NORMA UNIDADES CANTIDAD
Drenaje 0.8 del consumo de Liteos 8,145,200.00
agua potable. m3 8,145.20
Ltsfseq. 94.27
. Construccion de colectores y emisores independientes de aguas pluviales y sanitarias.

3. Infraestructura eléctrica:

. Generar la infraestructura necesaria a través de un proyecto integral de energla eléctrica y alumbrade publico,
que permita satisfacer la demanda requetida.

. Gestionar la instalacién ante ja CFE la instalacion de una subestacién eléctrica. Que como minimo cumpia con
las siguientes caracterfsticas:

SERVICIO NORMA UNIDADES CANTIDAD
Energla Eléctrica 0.5 kvalhab. kva 20,363.00

4. Obras vigles:

1. Adecuacion y mejoramiento de la vialidad primaria que limita al poniente del predio (vialidad que integra & la
cabecara municipal de San Antenio la Isla con La Concepcion Coatipac, del municipio de Calimaya).

" Ez imporiante menclonar que o siguisnies proy " nt finldcs @ partir de un proyscio de planeacidn general, por lo que para detormine sus
caracleristicas sspecilicas (irazo, isnos, #3p Gy modo entre otrag), se deberd realizer al proyecio ejecitivo de cada sccidn previats,
: por n utoridad " :
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7.

Construccion de la vialidad que delimita al norte de la cabecera municipal.

3. Construccion de vialidad primaria que interconecte al proyecte urbano con fa vialidad regional (carretera
Toluca-Tenengo) y su integracion con las vialidades anteriommente sefialadas (1y 2).

4. Construccién de las adecuaciones viales y ofras acciones complementarias (puentes, carriles de
desaceleracién e incorporacion vial, entre ofras), en los entronques de la carretera Toluca- Tenango (de
acuerdo al dictamen técnico de la auvtoridad competente).

5. Creacion del resto de las vialidades primarias y secundarias sefialadas en el proyecto previsto y de acuerde a
lo sefialado en el dictamen que emita la autoridad competente.

6. Disefio y mejoramiento de vialidades que delimitan el perimetro del drea de plan parcial, para constituiras
en bordes urbanos entre las 4reas urbanas y las no urbanizables.

7. Establecer un sistema vial primario que permita la integracién funcional entre el drea de plan parcial y las
zonas urbanas que lo circundan (municipios de San Antonio la Isla y Calimaya).

De equipamiento:
Construccidn de equipamiento de caracter regional, (educacién, salud y recreacidn y deporte principalmente) ef
cual debera ser convenido con las autoridades estatales y municipales, de manera proporcional al impacto del
desarrollo en la zona; es decir, el equipamiento basico se deberd complementar con equipamiento de caracter
regional, previo dictamen emitido per la autoridad correspondiente.

De acuerdo al PMDU se plantea un corredor turistico-artesanal y una plaza tianguis comercial (actiones gue
seran sujetas de elaboracion y convenio de aportacion de ser factibles).

Sueio:
Adquisicién de suelo para generar derechos de via (para construccién de vialidades) en caminos de acceso ala
zona del Ex Rancho San Dimas.

Proteccién y mejoramiento del medio ambiente.

Constitucién de franjas y espacios verdes (parque, franjas ecoldgico-productivas, entre otras) con la finalidad de
evitar el crecimiento urbano sobre dreas agricolas; que ademas permita delimitar las zonas urbanas de las no
urbanizables.

Adecuacién y mejoramiento de canales a cielo abierto (para el desalojo de las aguas residuales) para canalizarlos
hacia las zonas agricolas de 1a regién y hacia la laguna de Chignahuapan, previo tratamiento de las aguas
residuales.

B. Proyectos y acciones determinados por la legislacion vigente.

Lo constituyen aguellas obras y acciones establecidas en el Libro V del Cédigo Administrativo del Estado de México y
su Reglamento, el cual establece los elementos necesarios (tanto equipamientos como el suelo previsto para su
creacion) para el desarrollo del conjunto:

1.

Equipamiento requerido:
REQUERIMIENTO
EQUIPAMIENTO
CANTIDAD UNIDAD

Jardin de Nifies 26 Aulas

8632 Terrenc

2990 Construccion
Primaria ¢ Secundaria 104 Aulas

30160 Terreno

11232 Construccion
Equipamiento urbano basico. 1819.44 M2 construccion
Jardin vecinal y area deportiva 69,312 M2 de superficie

Nota: Estas acciones son sufetas de ajuste de acuardo a las necasiiades puntuales de la zona de estudio y puedan ser reconsideradas con un criterio

sustitutivo de equivalencia o compensacién.
2. Obras de urbanizacion:

Red de distribucién de agua potable hasta la toma domiciliaria.
Red separada de drenaje pluvial y sanitario,
Red de distribucién de energia eléctrica.
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Red de alumbrado publico.

Guamiciones y banquetas.

Pavimento en arroyos de calles y andadores, con material que permita la filtracién de agua pluvial al subsualo.
Jardineria y forestacién.

Sistema de nomenclatura de calles y andadores.

Seffalamiento vial.

. Obras de infraestructura primaria.

[N

Realizar proyectos y obras de infrasstructura para el suministro de agua potable, drenaje y descarga de aguas
negras y pluviales que sean necesarias para la adecuada dotacién de servicios con base en el dictamen expedido
por el organismo descentralizado para la prestacion de servicios respectivo.

4. Vialidad.

« Dar cumplimiento a las acciones y obras de infraestructura primaria que deriven del dictamen emitido por la
Diraccion General de Vialidad.

«  Para la autorizacion del conjunto se deberan observar las siguientes condicionantes:

= Obras de incorporacién vial: proyecto ejecutivo y construccion de la vielidad de acceso al predio, que ademas
incluya el suministro y colocacién de drenaje piuvial, alumbrado pablico, sefialamiento horizontal y vertical, y
las adecuaciones geomeétricas para su incorporacién (cametera Toluca-Tenango).

= Obras por impacto vial: Proyecto y construccién de vialidades primarias y secundarias que permitan la
integracitn del conjunto con su subregién, (Citadas en apartado A).

5. Ecologla.

» Debera dar cumplimiento & las condicionantes ambientales emitidas por la Secretaria de Ecologia, a través de la
Direccién General de Normatividad.

. Entre otras, las obras y acciones especificas a considerar serén las siguientes:

= Proyecto y construccion de planta de tratamiento que considere: pretratamiento, tratamientos primario y
secundario.

Instrumentos de regulacion

Establece un marco de referencia normativo para crientar las acciones de los agentes que participan en el desarrolio
urbano.

= Simplificacion de Trémites.
Implementar un sistema de reingenierfa en la administracion municipal con la finalidad de simplificar tramites y

procedimientos, mediante la revision y adecuacién de reglamentos y demas disposiciones juridico administrativas que
regulan la prestacion de los servicios.

- Sistema de planes (Formulacién de planes de centros de poblacitn o parciales)

Promaver la realizacién de parciales en aguellas zonas, que por su dindmica de poblacién o estrategia territorial
requieren contar con un marco normativo urbano detallado, debiendo ser congruentes con las disposiciones del Plan
Municipal de Desarrolio Urbano.

Instrumentos de fomento

Acciones directas, realizadas por el gobiemo municipal, fundamentalmente en relacién con |2 gestidn del suelo y con
la realizacién de cbras pdblicas.

« Suelo

Dictaminacién de predios urbanos mayores a 6,000 metros cuadrados con un enfoque integral: La Comision Estatal
de Desamollc Urbano y Vivienda, integrada por representantes de los organismos auxiliares y autoridades
participantes, tanto estatales como municipales, emitird Constancias de Viahilidad con la finalidad de dar una
respuesta de aprovechamiento sobre un predio o proyecto determinado.

»  Obras publicas.

Constitucion de la Agencia de Desarrolle Habitat.: el objetivo de la agencia s promover y coordinar proyectos
estratégicos para el desarrolle de la ciudad mediante formas de asociacion pablica-privada, conjuntando aportaciones
e Inversiones de la poblacién, de empresarios, inversionistas a los proyectos habitat
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= Vivienda.

Convenio de coordinacion para el desarrallo de la vivienda y del suelo (“CODEVISU™: La Comision Estatal de
Desarrolio Urbano y Vivienda es el mecanismo de coordinacién para la instrumentacion, seguimiento y evaluacion de
Jos compromisos y acciones establecidos en el CODEVISU.

Instrumentos de organizaclén y participacion

El propdsito de hacer mas eficiente la gestién y administracion urbana, implica por una parte, continuar y ampliar los
alcances de las acciones de modermnizacién y simplificacion administrativa; y por ofra, promaver la capacitacion tanto
de funcionarios publicos como de los profesicnales relacionados con la planeacion y la gestion urbana.

. Acuerdos de coordinacién entre drdenes de gobierno

Se debera avanzar en la coordinacién ertre los ordenes de gobierno con las siguientes gestiones del gobiemo
municipal:

- Imputsar una reforma fiscal que grave los costos ambientales, con el fin de generar recursos para acciones de
mejoramiento del ambiente.

- Celebrar convenios para el desarrollo de programas congruentes con los planes Estatal y Regionales de Desarrcllo
Urbano.

- Formular programas municipales de desarrollo urbano, sectoriales o parciales, derivados del presente Plan
Municipal de Desarrolle Urbano.

- Constituir reservas terriloriales estratégicas en e municipio.
«  Instrumentos de coordinacion entre los municipios de la regién y el Gobierno Estatal.

Para la observancia de politicas y ejecucion de cbras establecidos en los planes estatal y regional, en su caso: se
propone utiizar el mecanismo de la asociacién intermunicipal para conjuntar estrategias, unificar esfuerzos y
coordinar recursos para la construccidn de vias de comunicacién regional, transporte ¥ equipamiento urbano-regional
particularmente en materia de educacion, salud, abasto y deportes.

- Concertacion con el sector social y privado

La legislacién en materia de planeacién y de asentamientos humancs contetmpla la participacién social como
elemento indispensable en Ia formulacién y operacién de planes y programas. Ello implica el establecimiento de
lineamientos e instrumentos que permitan hacer efectiva la incorporacion de la ciudadania a estos procesos.

. Convenios con el sector publico para la realizacion de cbras de urbanizacién y vivienda progresiva.

Se frata de un programa mediante el cual 1as familias urbanas en pobreza extrema podran contar cor una vivienda de
fipo progresivo con Servicios basicos y que alienta la cofresponsabifidad al combinar el esfuerzo propio de los
beneficiarios por medic del ahorro familiar, con subsidios directos provenientes de fondos piblicos.

. Convenios con la banca para la realizacién de proyectes de mejoramiento urbano.

Se plantea la promocién y firma de convenios entre el Ayuntamiento, los representantes de comerciantes y
prestadores de servicios @ instituciones bancarias para llevar a cabo el proyecto y ias obras de mejoramiento integral
de las vialidades, espacios abiertos y construcciones.

Instrumentos fiscales y financieros

Para poder Hevar a cabo los diferentas programas que se derivan de este Plan Parcial, @s necesario contar ¢on un
conjunto de fuentes de financiamiento que permitan reducir los rezages en matetia de desarrolio urbano, y realizar
acciones para arientar el crecimiento urbano. Al efecto se debera:

. Promover el incremento de las participacionss federales y estatales al municipio de manera que sean
congruentes con el tamafio de su poblacién, su importancia econdmica, y su papel como entidad receptora de
flujos migratorios.

«  Aumentar los ingresos municipales mediante la adecuacion de farifas por la prestacion de servicios, la
modernizacién de los sistemas catastrales, la consolidacién del sistema de impuestos prediales, y el
aprovechamiento 6ptimo de los recursos disponibles asi como de su patrimonio inmobiliario.

. Con base en un estudio de los beneficios e implicaciones generados por la abra plblica y por los promotores de
conjuntes urbanos, y un andlisis de los sistemas de cooperacién, colaboracién y mejoras, crear los instrumentos
gua permitan que los beneficiarios de la plusvalla por la realizacién de cbras publicas y de las obras realizadas
por los desarrolladores contribuyan al financiamiento del desarrollo urbane, logrande una distribucién més justa
de los beneficios y costos. Esto implica consolidar una vinculacién estrecha entre la Secretaria de Desarrollo
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Urbano y Vivienda, el Instituto de Informacién e Investigacion Geografica, Estadistica y Catastral del Estado de
México {{IGECEM) vy el catastro municipal.

= Explorar la posibilidad y conveniencia de utilizar instrumentos financieros come: la emision de bonos financieros a
largo plazo de los gobiernos estatal y federal, con garantia de rendimiento minimo; la bursatilizacién de carteras,
el manejo de acciones, venta de futuros en circulo cerrado de inversionistas o publicamente a fravés de la bolsa
de valores, y el crédito directo internacional a mediano y largo plazo, éstos dltimos con la garantia de la tierra yio
el aval de los gobiemos estatal y federal.

ANEXO GRAFICO:
Plano 1: Localizacion municipal del drea de estudio.

Plano 2: Usos del suelo / Plan municipal de desarrollo urbario.

Plano 3: Ubicacion del area de Plan parcial.

Plano 4: Hidrologia, geologia, vegetacion, clima, edafologia.

Plano 5. Zonificacion del area de estudio y entorno.

Planc &: Usos del suelo existentes del sitio y su entorno.

Plano 7: Infraestructura existente: hidraulica, sanitaria, electrificacion.

Plano 8: Infraestructura subregional / Plan municipal de desarrollo urbano.

Plano 8: Estructura vial existente / sitio y su entorno.

Plano 10: Estructura urbana subregion suroriente / region metropolitana del valle de Toluca.
Plano 11 Infraestructura subregional suroriente: hidraulica, sanitaria, eléclrica / plan municipal de desarroilo urbano.
Plano 12: Estructura urbana municipal / plan municipal de desarrolio urbano.

Plano 13: Infraestructura municipal hidraulica, sanitaria y eléctrica.

Plano 14: Sintesis del diagnéstico y la problematica: aspectos ambientales del sitio y su entorno.
Flano 15: Diagndstico y sintesis de la problematica: aspectos urbanos del sitio y su entorno.
Plano 16: Imagen objetivo: esquema conceptual del Plan parcial

Plano 17: Estructura urbana: esquema conceptual.

Plano 18: Vialidad regionai /subregional suroriente.

Plano 19: Estructura vial municipal / Plan municipal de desarrollo urbano.

Piano 20: Usos del suelo propuestos.

Plano 21: Vialidades y restricciones.

Plano 22: Proyectcs y obras estratégicas.

VREGERT  ae S : mElna
El presente documento, es el resultado de la planeacion concurrente y coordinada por parte del H. Ayuntamiento de
San Antonio la Isla y el Gobierno del Estado de México, por conducto de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda, en términos de lo dispuesto por los articulos 5.24 fraccién Il y 5.6 del Codigo Administrativo del Estado de
México.

Este Plan, en su elaberacion fue sometide a un amplio proceso de discusion y consulta ciudadana por conducto y a
través de la Comision de Planeacion para el Desarrolio del Municipio y aprobado en Sesién de Cabildo por el H.
Ayuntamiento de San Antonio la Isla de fecha habiéndose dado cumplido el
procedimiento previsto en los articulos 5.28 del Cédigo Administrativo del Estado de México y 27 del Reglamento del
Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México.

Los planos de que consta el Plan y que se encuentran para su consuita en el Registro Publico de la Propiedad y en la
Direccién General de Administracién Urbana de la Secretaiia de Desarrollo Urbano y Vivienda, asi como en las
oficinas municipales correspondientes.

Los planos que forman parte del presente Plan, son los siguientes:

= Plano: Imagen objetivo: esquema conceptual del Plan parcial.

= Plano: Estructura urbana: esquema conceptual.

= Plano: Vialidad regional /subregional suroriente.

= Piano: Estructura vial municipal / Plan municipal de desarrollo urbano.

= Plano: Usos del suelo propuestos.

= Plano: Vialidades y restricciones.

= Plano: Proyectos y obras estratégicas.

En razén a lo estipulado por el Libro V del Cadigo Administrativo del Estado de México, el presente documento es el
resultado de la planeacion concurrente y coordinada del Ayuntarniento de San Antonio la Isla y el Gobierno del Estade
de México, por conducto de la Secretaria de Desarrollo Urbano v Vivienda.
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