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SECRETARIA DE DESARROLLO URBANG Y VIVIENDA

A MOCIFICACION AL PLAN DE DESARROLLO URBANO DE VALLE DE CHALCO
SU MAR 10: SOLIDARIDAD, MEXICG.

»2005. ANO DE VASCO DE QUIROGA: HUMANISTA UNIVERSAL"

SECCION TERCERA

PODER EJECUTIVO DEL ESTADO

SECRETARIA DE DESARROLLCQ URBANO Y VIVIENDA

. No. DE OFICIO: SDUyV/212/2005
ASUNTO: Se emite Dictamen de Congruencia

C. MIGUEL ANGEL LUNA MUNGUIA

PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL

VALLE DE CHALCO SOLIDARIDAD, ESTADO DE MEXICO
PRESENTE.

Hago referencia a su solicitud de Dictamen de Congruencia del proyecto de Plan Municipal de Desarrollo
Urbano de Valle de Chalco Solidaridad con el Plan Estatal de Desarrollo Urbano, contenida en su oficio nimero
PVGHS/DUIOFIOSIC/017/05 de fecha 30 de marzo del 2005, mediante el que remitid el proyecto de
modificacién de! Plan Municipal referido, con sus antecedentes y anexos graficos,

CONSIDERANDO

Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda es competente para emitir el presente dictamen, en términos
de lo que establecen los articulos 18 fraccion Vi y 31 fraccién V de 1a Ley Organica de la Administracion
Publica del Estado de México, 5.8 fraceion 1V del Libro Quinte del Codigo Administrativo del Estado de México,
29 y 30 parrafo segundo del Reglamento Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México, y & del
Reglamento Interno de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.

Que el Plan Municipal de Desarrollo Urbano ‘de Valle de Chalco Solidaridad, se publicd en la Gaceta de
Gobierno con fecha 11 de diciembre de 2003, cuyo respectiva dictamen de congruencia se emitié mediante
oficio SDUyV/079/2003 de fecha 4 de agosto de 2003.

Que el H. Ayuntamienio de Valle de Chalco Saolidaridad, en términos de lo dispuesto por el articulo 5.28,
fraceion | del Cédigo Administrativo, llevé a cabo las audiencias piblicas correspondientes para recabar la
opinién y comentarios de 12 poblacion de ese municipio, respecto del proyecto del Plan Municipal de Desarrollo
Urbano mencionado, conforme lo sefala el correspondiente aviso publico de inicio del proceso de consulta.
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Que en el proyecto de modificacion del Plan Municipal de Desarrallo Urbano de Valle de Chalco Solidaridad, se
han observado los objetivos, pollticas y estrategias de ordenamiento urbang y de poblacién, establecidas en el
Plan Estatal de Desarrollo Urbano para este municipio; asi como las estrategias relativas a la zonificacion vy
aprovechamiento del suelo; las correspondientes a vialidad, proteccion al medio ambiente, riesgos,
infraestructura y equipamiento urbano, previniéndose los proyectos estrategicos y programas sectoriales .

Que el Plan respecto dei cual se emite el presente dictamen contiene, entre otros elementos, la determinacion
de los usos del suelo permitidos y prohibidos, asi como aquellos que pueden ser compatibles, previendo los que
pueden preducir un impacto significativo sobre la infraestructura y el equipamiento urbano; los servicios publicos
en la region ¢ en sus centros de pablacion, en relacién con su entorno regional para los cuales sera necesario
gl dictamen de impacto regional, conforme lo disponen los articulos 5.29 y 5.81 del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estade de México.

Que en el marco de las consideraciones, he tenido a bien emitir el siguiente:
DICTAMENDE CONGRUENCIA

' PRIMEROQ.- El proyecto de modificacién total del Plan Municipal de Desarrollc Urbano de Valle de
Chaleco Solidaridad, es congruente con los objetivos, politicas Y estrategias establecidas en el Plan Estatal de
Desarrollo Urbano vigente, publicade en la Gaceta de Gobierno de fecha 11 de junio de 2003,

SEGUNDQ.- De conformidad a lo dispuesto por los articulos 5.25 y 5.28 fraccidn lil de! Libro Quinto del
Cadigo Administrativo del Estado de Meéxico y 29, fraccion IV de su Reglamento, para Ia validez juridica de Ia
madificacién total del Plan Municipal de Desarrolto Urbano de Valle de Chalco Solidaridad, debera incorporarse
al contenido del mismo, el presente dictamen de manera textual.

TERCEROQ.- E| H. Ayuntamiento de Valle de Chalce Solidaridad una vez cumplidas las formalidades
previstas por el articulo 5.28 fracciones |, Il y Il del Codigo Administrative del Estado de México, remitira a Ia
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, la modificacién total def Plan Municipal de Desarrollo Urbang de
Valle de Chalco Sclidaridad, asi como copia certificada del Acta de Cabildo en la (ue conste la aprobacion
formal del mismo, segun lo disponen los articulos 5.10 fraccion | y 5.28 fracciones IV y V del Libro Quinto del
Codigo Administrative del Estado de México,

CUARTO.- Con fundamento en el parrafo segundo del articulo 30 del Reglamento del Libro Quinto de
Codigo Administrativo del Estade de México, entregue formalmente el presente dictamen al H. Municipio de
Valle de Chalco Solidaridad , por conducto del Director General de Administracién Urbana.

Ef presente Dictamen de Congruencia se emite en la Ciudad de Toluca de Lerdo, a los diez dias del mes de
junio del 2005,

ATENTAMENTE

ARQ. MIGUEL ANGEL GARCIA BELTRAN GONZALEZ
SECRETARIO DE DESARROLLO URBANQ Y VIVIENDA
(RUBRICA).



15 de agosto del 2008 . "GACETADEL GOBIERNO" Pagina 3
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MUNICIPIO 2003 - 2008
VALLE DE CHALCO .

SOLIDARIDAD 2003-2006

"2605. ARQ DE VASGO DE QUIFOGA: HUMANISTA UNIVERSAL™

EL C. MANUEL JIMENEZ REYES , SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE VALLE DE
CHALCO SOLIDARIDAD.

CERTIFICA

QUE EN EL LIBRO CUATRO CORRESPONDIENTE AL TRIENIO 2003 — 2008, AUTORIZADO
PARA EL ASENTAMIENTO DE ACTAS DE CABILDO, SE ENCUENTRA UN AGTA QUE A LA
LETRA DICE, AL MARGEN ACTA NUMERO SEXAGESIMA PRIMERA SESION ORDINARIA DE
CABILDO.

EN SU CONTENIDO: EN LA CIUDAD DE VALLE DE CHALCO SOLIDARIDAD, SIENDO LAS

08:52 HORAS DEL DIA 9 DE JULIO DEL ARID 2005, ESTANDO REUNIDOS LOS C.C. MIGUEL

ANGEL LUNA MUNGUIA, PRESIDENTE MUNICIPAL: MARGARITO VENTURA GOMEZ,

SINDICO PROCURADOR; FRANCISCO FDO TENORIO CONTRERAS, PRIMER REGIDOR;

LEVY SANTIAGO CRUZ, SEGUNDO REGIDOR: LIC. ALEJANDRO TAPIA GONZALEZ, TERGER
REGIDOR; CLEMENTE GARCIA MENDOZA, QUINTC REGIDOR; ESPERANZA MORA
ESQUIVEL, SEXTO REGIDOR; DOMITILG GUZMAN VILLEGAS, SEPTIMO REGIDOR: DANIEL
ROMERQ SANCHEZ, COCTAVO REGIDOR; MARIA MALDONADO MEDELLIN, NOVENQ
REGIDOR; PROFR. ARTURD CRUZ RAMIREZ, CECIMO REGIDOR; C.P. NOE TELLO CRUZ,

DECIMC FRIMER REGIDOR; ROGELIO TISCARERGC MARTINEZ, DECIMO SEGUNDO
REGIDOR; CONSTANTING LOPEZ BENITEZ, DECIMO TERCER REGIDOR; REUNIDOS LOS

e ANTES MENCIONADOS EN EL SALON PREXIDENTES Y CONTANDO CON EL QUORLM
- LEGAL, DA INIGIO LA SEXAGESIMA PRIMERA SESION ORDINARIA DE CABILDO. EN USO DE

1 LAPALABRAEL ., PRESIDENTE MUNICIPAL PROPONE EL SIGUIENTE ORBEN DEL DiA--—
EN LO QUE RESPECTA AL PUNTO NUMERC Vv DEL ORDEN DEL DlA, SE EXTRAE LO
SIGUIENTE:

4.
"* . EL C. MIGUEL MACEDA RODRIGUEZ, DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL
MANIFIESTA: ME DIRWO AL H. AYUNTAMIENTO PARA EXPONER A SU CONSIDERACION EL
it e PROYECTO DEFINITIVO DE MODIFICACION AL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO
© " ""UURBANO, EN FECHA 27 DE AGOSTO DEL ARO 2004, EN LA TRIGESIMA CUARTA. SESION
ORDINARIA DE CABILDO, EN LO QUE RESPECTA AL PUNTO NUMERO VI, INGISOS A)YB)
SE INSTRUYO AL SUSCRITQ PAFA QUE SE REALIZARAN LAS GESTIONES NEGESARIAS
FARA REALIZAR LA MODIFICACION AL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANQ,
REALIZANDOSE UN PROYECTO PRELIMINAR DE MODIFICAGION AL MENCIONADO PLAM,
PROCEDIENDOSE A DAR CUMPLIMIENTO CON TODAS Y CADA UNA DE LAS ETAPAS DEL
PROCESO ESTABLECIDO EN EL ARTICULC: 528 DEL LIBRO QUINTO DEL GODIGO
ADMINISTRATIVQ DEL ESTADO DE MEXICO, ASI MISMO SE REALIZ® EL
CORRESPONDIENTE AVISO AL PUBLICO MEDIANTE CONVOCATORIA QUE ESTE
AYUNTAMIENTO TUVO A BIEN APROBAR EN FECHA 4 DE SEPTIEMBRE DEL ARO 2004 EN
LA DECIMA QUINTA SESION EXTRAORDINARTA DE CABILDO, DICHA CONVOGATORIA FUE
COLGCADA EN LOS LUGARES PUBLICOS DE LA DEMARCAGION DANDOSE GUMPLIMIENTO
CON ESTD A LO QUE SENALA EL ARTICULC 28 DEL REGLAMENTO DEL LIBRO QUINTO
DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADD DE MEXICO, LAS AUDIENCIAS PUBLICAS
CONTENIDAS EN LA CONVOCATORIA SE CELEBRARON LOS DIAS 10 ¥ 23 DE SEPTIEMBRE
DE 2004, MISMAS DE LAS QUE SE DIO FE PIIBLICA POR PARTE DEL NOTARIO PUBLICO
NUMERO 127 DEL ESTADO DE MEXICO LICENCIADO FRANCISCO MALDONADQ RUIZ, UNA
VEZ QUE SE DIO CUMPLIMIENTO A LO MENCIONADO ANTERIORMENTE Y CON LAS
FPROPUESTAS RECABADAS EN ESTE PROGES(Y SE OBTUVO EL PROYECTO DEEINITIVO DE
MODIFICACION AL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO Y DE AGUERDO GON LO
QUE SENALA EL ARTICULO 5.28 FRACCION [Il DEL CODIGO ADMINISTRATIVG DEL ESTADO
DE MEXICO ¥ ARTICULO 20 DEL REGLAMENTO DEL LIBRC QUINTO DEL CODIGO
ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO, SE ENVIO A LA SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO Y VIVIENDA A EFECTO DE OBTENER EL DICTAMEN DE CONGRUENCIA, MISMG
QUE FUE EXPEDIDO EL DIA 10 DE JUNIO DEL ANO 2005. UNA SOCIEDAD COMO ESTA
DEMANDA DE SUS ACTORES UNA PLANEACION DE SUS ACCIONES A FIN DE UTILIZAR
SUS RECURSOS, EN ESTE SENTIDO LAS MCDIFICACIONES AL PLAN MUNIGIPAL DE
DESARROLLO CONTRIBUIRAN A UN DESARROLLO URBANO MAS SUSTENTABLE,
CONSIDERANDO QUE EL PLAN DE DESARROLLO  URBANG MUNICIPAL ES UN )
INSTRUMENTO TECNICO — JURIDICO QUE EN MATERIA DE PLANEAGION URBANA
DETERMINA LOS LINEAMIENTOS APLICABLES AL AMBITO MUNICIPAL QUE GARANTIZA UN
DESARROLLO SUSTENTABLE HOMOGENEQ Y ARMONICO CON EL MEDIO URBANC,
SOCIAL Y NATURAL, QUE A SU VEZ ESTABLECE LA EXISTENCIA DE MECANISMOS DE
PLANEACION ACTUALIZADOS EN LA ENTIDAD AGORDES A LA DINAMICA ECONGMICA ¥
POBLACIONAL. AL REALIZARSE UN ANALISIS DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO

Av. Affrede del Mazo exq. Av. Tezomomoc, lr?;{le de Chadeo Sofidaridad, Edo. Je Méx, C.P 56610 Tely,- 5971 [164, 5971 [177, 597F 1183
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MUNICIPAL VIGENTE PUBLICADO EL 11 DE DICIEMBRE DE 2003, SIENDC ESTE EL PRIMER
INSTRUMENTO LEGAL EN SU TIPO &N NUESTRO MUNICIPIO SE ENCONTRARON
INCONSISTENCIAS EN EL CONTENIDO DEL MISMO QUE AL APLICARSE SE PERJUDICAN
LOS INTERESES DE LA SOCIEDAD VALLECHALQUENSE POR NO AJUSTARSE A LA
REALIDAD DE LA CONSOLIDACION URBAMA, ES DECIR ENCONTRAMOS NORMATIVIDADES
PARA EL USO DE SUELO QUE NQ PUELTN SER APLICADAS Y CONGRUENTES PARA SU
ORDENAMIENTO ¥ REGULACION, SE ADVIERTE QUE SE OMITIO QUE EN EL MUNICIPIO
PREVALECE UN USO HABITACIONAL MEDIO CON COMERCIO, QUE EN UN PREDIO
HABITAN DE 3 A 5 FAMILIAS, QUE [A MAYOR PARTE DE LAS VIVIENDAS SON
PARTICULARES DE TIPO POPULAR, MUNCA SE CONSIDERO QUE LA MEDIDA DE
SUPERFICIE DE LOS PREDIOS QUE SE ENCUENTRAN DENTRO DEL MUNICIPIO SON DE
200 METROS CUADRADOS Y QUE DEMTRO DEL TERRITORIO SE ENCUENTRA UNA
EDIFICACION CONSOLIDADA HASTA EN UN 90%. DICHAS OMISIONES TRAEN COMO
CONSECUENCIA LA IMPOSIBILIDAD DE APLICAR LA NORMATIVIDAD CONTENIDA EN
DICHO PLAN A NUESTRA REALIDAD SCCIAL URBANA, POR EJEMPLC SE SENALA UN USD
DE SUELQ HABITACIONAL DE DENSIDAD “4-300-A DONDE SE PERMITEN LOTES MINIMOS
DE 300 METROS CUADRADOS CON UNA VIVIENDA COMO MAXIMO POR LOTE CON 18
METROS LINEALES DE FRENTE COMO MiMIMO, EL AREA DE DESPLANTE MAXIMQ PARA
CONSTRUCCION NO DEBERA PASAR DEIL. 50%, ESTE USC DE SUELO LO ENCONTRAMOS
NORMALMENTE EN LA PERIFERIA DEL MUNICIPIC, CUANDO LO REAL ES QUE EN ESTAS
ZONAS EXISTE UN ASENTAMIENTO URBANC CONSOLIDADD, AL CENTRO DEL MUNICIPIO
'CONTEMPLA UN USQ DE SUELQO H-125-A EL CUAL PERMITE LOTES MINIMOS BE 75
METROS CUADRADOS POR VIVIENDA CON UNA VIVIENDA COMO MAXIMO POR LOTE CON
CUATRO METROS LINEALES DE FRENTE COMO MINIMO, EL AREA DE DESPLANTE DE
CONSTRUCCION ES DE 75% DE LA SUPENFICIE TOTAL DEL LOTE, ESTA NORMATIVIDAD
LO QUE PRODUCE ES QUE AL CENTRC DEL MUNICIPIO EXISTA UNA SOBREPOBLACION

-+ AUNADO A ESTO EL PESC DERIVADO DE LAS CONSTRUCCIONES REALIZADAS PROVOCA
. "HUNDIMIENTOS EN FORMA ACELERADA DEBIDO A LA CONFORMACION DE NUESTRO
~SUELC. POR LO QUE LA PROPUESTA ANTE ESTA SITUACION ES QUE LA NORMATIVIDAD

LE CORRESPONDA EN FORMA GENERAL UMA DENSIDAD DE H-200-A EN DONDE SE

i+ PERMITA LOTES MINIMOS DE 120 METROS CUADRADOS POR VIVIENDA, UNA VIVIENDA,

MAXIMA POR LOTE CON 7 METROS LINFALES DE FRENTE, LA ALTURA MAXIMA DE 3
NIVELES 0 7.5 METROS DE ALTURA DEIDE LA BANQUETA CONDICIONADO A LO QUE
RESULTE DEL RESPECTIVO ESTUDIO DE MECANICA DE SUELO, EL AREA DE DESPLANTE
MAXIMO PARA CONSTRUCCION NG DEBEFA PASAR DEL 70% DE SUPERFICIE TOTAL DEL
LOTE. EN CUANTO A LA SIMBOLOGIA QLIE PRESENTA E-2 CORRESPONDIENTE A LA
ESTRUCTURA URBANA Y LA NORMATIVID A0 DE USOS DE SUELO QUE SE ENGUENTRA
CONSIDERADA EN EL DOCUMENTO NO SCN ACORDES, LO QUE NGS DEJA UNA GRAVE
LAGUNA PARA PODER NORMAR EL US0Q DF BUELC. EN CUANTC A La NORMATIVIDAD DE
ESTACIONAMIENTO SENALA QUE EN USO HABITACIONAL UNIFAMILIAR DE 121 METROS
CUADRADOS DEBERA CUMPLIR CON 3 CAJONES DE ESTACIONAMIENTO RESULTANDO
ESTE SUPUESTO TOTALMENTE INCONGRUENTE POR LQ QUE SE PROPONE QUE PARA
USO HABITACIONAL FAMILIAR DE 121 METROS CUADRADOS DEBE CUMPLIR CON UN
CAJON DE ESTACIONAMIENTO. COMO RESULTADC DE LA CONSULTA CIUDADANA
REALIZADA SE REFLEJO QUE EXISTE UNA GRAN DEMANDA DE VIVIENDA EN NUESTRO
MUNICIPIO ¥ QUE EL SUELO UTILIZABLE PFARA CUBRIR ESTA NECESIDAD YA ESTA
AGOTADQ, POR LO QUE ES NECESARIC DETERMINAR AREAS SUSCEPTIBLES PARA
DESARROLLAR VIVIENDA A CORTO Y LARGOD PLAZO PROPONIENDOSE LAS AREAS
SENALADAS EN EL PLANC E-2. LA MODIFICAGION AL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO
URBANO DE VALLE DE CHALCO SOLIDARIDAD TIENE COMO FINAL'DAD CUBRIR LOS
CBJETWVOS COMO SON: INCORPORAR ZOWAS DE- RESERVA TERRITORIAL PARA EL
DESARROLLO URBANO, PROPONER LA ESTRUCTURA Y NORMATHVIDAD URBANA DE
USOS Y DESTINOS QUE PERMITAN EL ORDENAMIENTC URBANO GARANTIZANDO EL
BIENESTAR SOCIAL, GONTRIBUYENDO AL IMPULSO ECONOMICC MEDIANTE LA
DEFINICION DE NORMAS CLARAS QUE FOMENTEN EL DESARROLLO ECONOMICO Y
SOCIAL DEL MUNICIPIO DOTANDO DE ELEMENTOS TECN!ICOS Y DE VALIDEZ JURIDICA A
LAS AUTORIDADES MUNICIPALES PARA GARANTIZAR EL ORDENAMIENTO Y REGULACION
DEL DESARROLLO URBANO DE ESTE MUNICIPIO. EN LA PRESENTE MAODIFICACION DEL
PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL, SE RECABO FREVIAMENTE DE LA
SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA EL DICTAMEN DE CONGRUENCIA
DEL PROYECTO DEFINITIVO DE MODIFICACION DEL PLAN COMN LAS POLITICAS ¥
ESTRATEGIAS DEL PLAN ESTATAL DE DESARROLLO URBANC ¥ LAS DEL PLAN REGIONAL
DE DESARROLLO URBANO. EL SECRETARIO DE DESARROLLC URBANO Y VIVIENDA TUVO

y Gobierno
2003 - 2006
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A BIEN EXPEDIR EL DICTAMEN DE CONGRUENCIA A FAVOR DEL H. AYUNTAMIENTC DE
VALLE DE CHALCO SOLIDARIDAD, EL DICTAMEN DE CONGRUENCIA QUE A LA LETRA
DICE:

HAGO REFERENCIA A SU SOLICITUD DE DICTAMEN DE CONGRUENGIA DEL PROYECTO

DE MODIFICACION TOTAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLC URBANO DE VALLE OE
CHALCO SOLIDARIDAD CON EL PLAN ESTATAL DE DESARROLLO URBANO, GONTENIDA

EN SU OFICIO PVCHS/DU/OF/OSICA1 7/05 DEL 30 DE MARZO DEL 2005, MEDIANTE EL CUAL

REMITIO EL PROYECTC DE MODIFICACION DEL PLAN MUNICIPAL REFERIDO, CON SUS
ANTECEDENTES, ANEXOS GRAFICOS, Y CONSIDERANDO: QUE LA SECRETARIA DE
DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA ES COMPETENTE PARA EMITIR EL PRESENTE
DICTAMEN, EN TERMINOS DE LO QUE ESTABLECEN LOS ARTICULOS 16 FRAGCION VIl ¥

31 FRAGCION V DE LA LEY ORGANICA DE LA ADMINISTRACION PUBLICA DEL ESTADO DE

MEXICO; 5.9 FRACCION ¥ DEL LIBRO QUINTO DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL

ESTADO DE MEXICO; 29 Y 30 PARRAFQ SEGUNDO DEL REGLAMENTO DEL {IBRO QUINTO

DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADQ DE MEXICO Y 6 DEL REGLAMENTO INTERNO

DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO ¥ VIVIENDA, QUE EL PLAN MUNICIPAL DE
DESARROLLO URBANO DE VALLE DE GHAIL.CO SOLIDARIDAD, SE PUBLICO EN LA GACETA

DE GOBIERNQ CON FECHA 11 DE DICIEMBRE DE 2003, CUYD RESPECTIVO DICTAMEN DE
CONGRUENGIA SE EMITIO MEDIANTE OFICIO SDUYV/079/2003 DE FECHA 4 DE AGOSTO

DE 2003. QUE EL H. AYUNTAMIENTO DE VALLE DE CHALCO SOLIDARIDAD, EN TERMINOS

DE LO DISPUESTO POR EL ARTICULO 528 FRACCION | DEL CODIGS ADMINISTRATIVO,

LLEVO A CABO LAS AUDIENCIAS PUBLICAS CORRESPONDIENTES PARA RECABAR LA

OPINION Y COMENTARIOS DE LA POBLACION DE ESE MUNICIPIO, RESPECTO DEL

.~ . PROYECTO DE LA MODIFICACION TOTAL AL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO LRBANO
“ox Y MENCIONADO, CONFORME LO SERALA EL CORRESPONDIENTE AVISO PUBLICO DE INICIO
. % . DEL PROCESO DE CONSULTA. QUE EL PROYECTO DE MODIFICACION DEL PLAN
St MUNICIPAL DE DESARROLLO URBAND DE VALLE DE CHALCO SOLIDARIDAD. SE HAN
Loa OBSERVADO LOS OBJETIVOS, POLITICAS Y ESTRATEGIAS DE ORDENAMIENTO URBANO Y

: De POBLACION ESTABLECIDAS EN EL PLAN ESTATAL DE DESARROLLO URBANO PARA
ESTE, MUNICIPIO, ASI COMO LAS ESTRATEGIAS RELATIVAS A LA ZONIFICAGION Y
ur APROVECHAMIENTO DEL SUELO, LAS CORRESPONDIENTES A VIALIDAD, PROTECCION AL
’x.MEDI‘b AMBIENTE, RIESGOS, INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO URBANO.
: arPREVIENDOSE ASIMISMO 10S PROYECTOS ESTRATEGICOS Y PROGRAMAS
SECTORIALES. QUE EL PLAN RESPECTO DEL CUAL SE EMITE EL PRESENTE DICTAMEN
CONTIENE, ENTRE OTROS ELEMENTOS, LA DETERMINAGION DE LOS USCS DE SUELD
PERMITIDOS ¥ PROHIBIDOS, ASI COMO AQUELLOS QUE PUEDER SER COMPATIBLES,
PREVIENDO LOS QUE PUEDEN PRODUGIR UN iMPACTO SIGNIFICATIVO SOBRE LA
INFRAESTRUCTURA Y EL EQUIPAMIENTC URBANQ; LOS SERVICIOS PUBLICOS EN LA
REGION O DE SUS CENTROS DE POBLAGION EN RELACION CON SU ENTORNG REGIONAL
PARA LOS CUALES SERA NECESARIO EL DICTAMEN DE IMPACTO REGIONAL, CONFORME

LC DISPONEN LOS ARTICULOS 528 Y 561 DEL LIBRO QUINTO DEL CODIGO
ADMINISTRATIVO DEL ESTADO ODE MEXICO. QUE EN EL MARCO DE LAS
CONSIDERACIONES ANTERIORES, HE TENIDO A BIEN EMITIR EL SIGUIENTE DICTAMEN DE
CONGRUENCIA PRIMER®D.- EL PROYECTO DE MODIFICACION TOTAL DEL PLAN MUNICIPAL

DE DESARROLLO URBANO DE VALLE DE CHALCO SOLIDARIDAD, ES CONGRUENTE CON
LOS OBJETIVQS, POLITICAS Y ESTRATEGIAS ESTABLECIDAS EN EL PLAN ESTATAL DE
DESARROLLO URBANO VIGENTE, PUBLICADO EN LA GAGETA DEL GOBIERNO DE FEGHA

11 DE JUNIC DE 2003, SEGUNDOQ.- DE CONFORMIDAD A LO DISPUESTO FOR LOS
ARTICULOS 525 ¥ 5.28 FRACCION Il DEL. LIBRC QUINTO DEL CODIGO ADMINISTRATIVO
DEL ESTADO DE MEXICO Y 20 FRACCION IV DE SU REGLAMENTO, PARA LA VALIDEZ
JURIDICA DE LA MODIFICACION TOTAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANG

DE VALLE DE CHALCO SOLIDARIDAD, DEBERA INCORPORARSE AL CONTENIDO DEL
MISMO EL PRESENTE DICTAMEN DE MANERA TEXTUAL. TERCERO.- EL H, AYUNTAMIENTO

DE VALLE DE CHALCO SOLIDARIDAD, UNA VEZ CUMPLIDAS LAS FORMALIDADES
PREVISTAS POR EL ARTICULO 5.28 FRACCIONES |, Il ¥ Il DEL CODIGO ADMINISTRATIVO

DEL ESTADD DE MEXICO, REMITIRA A LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y
VIVIENDA, LA MODIFICACION TOTAL DEL FLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE
VALLE DE GHALCO SOLIDARIDAD, AS| COMO COPIA CERTIFICADA DEL ACTA DE CABILDO

EN LA QUE CONSTE LA APROBACION FORMAL DEL MISMO, SEGUN LO DISPCNEN LOS
ARTICULOS 5.10 FRAGGION | Y 528 FRACCION v DEL LIBRO QUINTO DEL cODIGO
ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO. CUARTO.- CON FUNDAMENTC EN EL
PARRAFO SEGUNDO DEL ARTICULO 30 DEL REGLAMENTO DEL LIBRO QUINTO DEL
CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO, ENTREGUESE FORMALMENTE EL
PRESENTE DICTAMEN AL H. AYUNTAMIENTO DE VALLE DE CHALCO SOLIDARIDAD, POR
CONDUCTO DEL DIRECTOR GENERAL DE ADMINISTRACION URBANA, EL PRESENTE
DICTAMEN DE CONGRUENCIA SE EMITE EN LA CIUDAD DE TOLUCA DE LERDO, A LOS

Av Alfredo det Mazo esq. Av. Tezozomoe, Valle de Chalco Selidaridad. Edv. de Mex (T P SARIN Tufs - 5071 1144 SO7T 1177 9971 1182
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VALLE DE CHALCO
SOLIDARIDAD 2003-2006

-
DIEZ DIAS DEL MES DE JUNIO DEL 2005. ATENTAMENTE ARQ. MIGUEL ANGEL GARCIA
BELTRAN GONZALEZ, SECRETARIO DE DESARRCLLO URBANO Y VIVIENDA.. RUBRICA. EN
USO DE LA PALABRA EL C. PRESIDENTE MUNICIPAL EN BASE A LO ANTES MENCIONADOQ,
SOLICITA LA APROBACION DE LOS INTEGRANTES DEL H. AYUNTAMIENTO DEL PROYECTO
DEFINITVO DE MODIFICAGIKON AL PLAN MUNICIPAL DE DESARRQLLO URBANQ DE VALLE
DE CHALCO SOUDARIDAD; UNA VEZ ANALIZADA Y DISCUTIDA LA PROPUESTA
PLANTEADA, EL C. SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO SOLICITA LA VOTACION
NOMINAL, REGISTRANDOSE LA SIGUIENTE: PRESIDENTE MUNICIPAL: A FAVOR, SINDICO
PROCURADOR: EN CONTRA, PRIMER REGIDCR: EN CONTRA, SEGUNDO REGIDDR: A
FAVOR, TERCER REGIDOR: EN CONTRA, POR TODO LC ARGUMENTADO, QUINTO
REGIDOR: NO ENCONTRANDOSE PRESENTE AL MOMENTO DE LA VOTACION, SEXTO
REGIDOR: A FAVOR, SEPTIMO REGIDOR: A FAVOR, OCTAVO REGIDOR: SE ABSTIENE,
NOVENGC REGIDOR: A FAVOR, DECIMO REGIDOR: A FAVOR, DECIMO PRIMER REGIDOR: A
FAVOR, DECIMD SEGUNDO REGIDOR: EN CONTRA POR FALTA DE ARGUMENTOS,
DECIMO TERCER REGIDOR: EN GONTRA, APROBANDOSE POR MAYORIA DE VOTOS ---m--

EN USO DE LA PALABRA EL C. PRESIDENTE MUNICIPAL MENCIONA QUE NO HABIENDO
OTRO ASUNTO QUE TRATAR, SE DA POR CONCLUIDA LA SEXAGESIMA PRIMERA SESION
ORDINARIA DE CABILDO, SIENDO LAS 11:45 HORAS DEL DIA 9 DE JULIO DEL ARIO DOS MIL
C™NCC, FIRMANDO DE CONFORMIDAD LOE QUE EN ELLA INTERVIENEN. - —crr e

EL C. SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE VALLE DE CHALCO SOLIDARIDAD.-----xes—ene
- CERTIFICA

CON FUNDAMENTO EN EL ARTICULO 91 FRACCION X DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL,

. VIGENTE EN LA ENTIDAD QUE LA PRESENTE COPIA CONSTANTE DE CUATRO FOJAS

UTILES, SON REPLICA FIEL Y CONCUERDA CON TODAS ¥ CADA U_NKDE SUS PARTES

. CON SU ORIGINAL, SE EXTIENDE LA PRESENTE A LOS ONCE DIWEL MES DE JULIQ DEL

AND DOS MIL CINCO :

DOY FE.

' ATENTAME ;4{}&/
e EL SECR}EPI’ARIO DE H. AYUNTAMIENTO

y Gobierno
2003 - 2006
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@ PLAN MUNICIPAL DE DESARRCLLO URBANC DE VALLE DE CHALCO SOLIDARIDAD

ESTADQ DE MEXICO

MODIFICACION AL
PLAN MUNICIPAL DE
DESARROLLO URBANO DE
VALLE DE CHALCO SOLIDARIDAD

MAYO 2005.

1.- Antecedentes vy Fundamentacién Juridica

1.1 Alcances del plan municipal de desarrollo urbano
1.2 Objetivos

1.3 Delimitacion del municipio
1.4 Fundamentacion juridica

2 DIAGNOSTICO
2.1 Medio fisico: vocacidn y potencialidades del territorio
2.1.1Condiciones geograficas
2.1.2 Estructura y formacion de suelos
2.1.3 Aprovechamiento actual del suelo

2.1.4 Alteraciones al medio natural en el entorno vy riesgos
2 2 Caracteristicas demograficas y socicecondmicas

2.2.1 Aspectos demograficos

2.2.2 Aspectos sociales

2.2 2 1Niveles de alfabetismo y escolaridad

2.2.3 Aspeclos econdmicos

2.2 3.1 Poblacion econdémicamente activa
2.2.3.2 Niveles de ingreso
2.2.3.3Aclividad econtmica por seclor
2.3 Desarrollo urbano g

2 3.1Coniexto regional y subregional
2 3.2 Distribucion de |a poblacion y de las actividades de fa zona
2.3.3 Crecimiento historico

2.3.4 Estructyra urbana .

235 Uso actual del suelo v tipos de vivienda
2.3.8 Procesos de ocupacion del syelo

2.3.7 Tenencia de ia tierra v asentamientos irrequlares

2 3 8 Oferta y demanda de suelo ¥ vivienda

2.3.9 Zonas de valor_histérico y cultural

2.3.10 Principales tipos y fuentes de magnitud de contaminacion
2 4 Infraestructura
2.4 .1 Infraestructura hidraulica
2 4.2 Infraestructura sanitaria
2.4.3 Infraestructura carretera y ferroviaria
2.4.4 Infraestructura vial




15 de agosto del 2005 "GACETA DEL GOBIERNO" Pagina 9

2.4.5 Sistema de transporte urbano,
2.4.5 Infraestructura eléctrica

2.4.7 Obras de proteccion
2.5 Equipamiento urbano publico
2.5.1 Equipamiento educativo
2 5.2 Equipamiento de cultura
2.5.3 Equipamiento para la satud
2.5.4 Equipamiento de asistencia publica
2.5.5 Equipamiento para el comercio
2.5.6 Equipamiento para el transporte
2.5.7 Equipamiento recreative
2.5.8 Equipamiento deportivo,
2.5.9 Equipamiento para la administracion publica
2.8 Setvicios publicos,
2 8.1 Seguridad publica y administracién de justicia
2.6.2 Recoleccidn y disposicion de desechos s@lidos
2.6.3Proteccion civil y bomberos
2.6.4 Comuynicaciones

2 7 Imagen urbana
2.8 Sintesis del diagnostico
2.9 Evajuacion dei plan vigente

3 PROSPECTIVA

3.1 Escenarig tendencial
3.2 Marco de planeacion. lineamientos nacionales, estatales, regionales y sectorigles
3.3 Escenario programatico

3131 Potencial y condicionantes

3.3.2 Escenario urbano

3.3.3 Acciones requeridas para et desarrolio

3.3 4 Identificacion de ¢recimiento

3.3.5 Fscenarios poblacionales

3.3.6 Requerimientos totales de suelo urbano

3.1.7 Requerimientos totales de equipamiento urbano

3.3.B Requerimientos totales de seryicios

4 POLITICAS

4 1 Politicas de ordenamiento urbano

2 1 1Politicas de incorperacion del syelo al desarrojlo urbano
4.1.2 Politicas de aprovechamiento dei suelo

4.1.3 Politicas para preservacion de zonas no urbanizables
4.1.4 Politicas de integracion e imagen urbana
4.2 Poljticag sectoriales

2.2 .1Requlacion de la tenencia de la tierra v mejoramiento urbano en asentamientos iregulares
4.2 2 Oferta del suelp v aprovechamiento de reservas

4.2 3 Promocion ¥ fomento a la vivienda

4.2 4 Construccién, ampliacion y conservacion de infraestructura regional
4.2 5 Construccion, ampligcion ¥ conservacion del eguipamiento regional
426 Mejoramiento de los servicios publicos urbanos regionales para integrar _las redes istemas _de

infraestructura y egquipamiento
4.2.7 lmagen urbana y preservacion de zonas de valor histérico

4 2.8 Promocién del desarrolig econfimico y social
4.2.9 Conirol de la contaminacion y preservacion ecoldgica
2.2.10 Prevencion y atencion de riesgos urbanos

2.2.11 Desarrollo municipal y coordinacion intergubernamental
4.2 12Coordinacién intersectorial

5 ESTRATEGIAS

5.1 Ubicacion y papel del municipio en e sistema de ciudades
5 3 Estrategias de ordenamiente urbano
5.2 1 Caracteristicas de la estructyra urbana

2 2 Delimitacian de la zona urbana urbanizable y no urbanizable

5.2.2 Delimitacion de |a 2ona urpana, UrbanIZay
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5.2.3 Zonificacion de tisps y destinos en Zonas_urbanas y urbanizables
5.2 4 Estructura vial y sistemas de iransporte en zonas urbanas y urbanizables
5.2.5 Redes de infraestructura v cobertura de gguipamiento y servicios

5.2.6 Integracién e imagen urbana
5.2.7 Orientacion del crecimiento urbano

5.2.8 De Ips programas de desarrollo urbano,

6 CATALOGO DE PROYECTOS OBRAS ¥ ACCIONES

7 INSTRUMENTACION

7.1 Normatividad

7.1.1 Normas de uso de suelo.

7.1.1.1 Lineamientos normativos para la | calizacion del equipamienta urbano
7.1.1.2 Normas especificas de accesibilidad

7

~d

1
1
1.4 Actividades que requeriran la presentacion de un estydio de mecanica de suelos.
.2 Tipologia de la vivienda

-3 Dotacién de agua potable
7.1.4 Requerimiento de estacionamientos
7.1.5 Preservacion de derachos de via
7.1.6 Normas de disefo para Ja construccion de cementerio.
7.1.7 Normatividad para |a ubicacién de gasolineras.
7.1.8 Normatividad para la ubicacidn de gasoneras.
7.1.9 Normas para la instalacién de torres o sitios celulares.
7.1.30 Normatividad para usos industriales.
7.2 Instrumentacién fiscal v financiera
7.3 Instrumentacion juridica v administrativa
1.3.1 Programa de meforamiente vial
7.3.2 Programa de introduccién de servicios de urbanizacion en areas ya ocupadas

7.3.3 Programa de densificacion para generar oferta de vivienda e incrementar el inareso de la poblacion
7.3.4 Programa de mejoramiento hidraulico

7.3.5 Programa de preservacion ¥ aprovechamiento racional de las areas de conservacion

7.3.6 Programa de integracién y desarrollo de [os centros y subcentros yrbanos

1.3.6.1Centro reqgional
7.4 Coordinacién y concertacion

7.4.1 Programa de introduccién de servicios en areas ¥a ocupadas .
7.4.2 Programa de conservacién ¥ aprovechamiento racional de los espacios abiertos

7.4.3 Programa de transporte suburbano

1.4.4 Programa de integracién de desarrollc del centro urbano

7.5 Mecanismos de evaluacion

7.8 Caracteristicas generales del sistema de sequimiento y evaluacion
8 Anexo grafico.

9 Andlisis de aforo vehicular

10 Epiloga

-

1

1

1. .

1.1.3 Actividades que requeriran la presentacién de un estudio de impacto urbano
1.

1

3
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1. ANTECEDENTES Y FUNDAMENTACION JURIDICA

£l presente Plan Municipal de Dasarrollo Urbano de Valle de Chalco Solidaridad se constituye como el instrumento
téecnico—juridico que en materia de planeacion urbana determinara los lineamientos aplicables al ambito municipal y
promovera la coordinacion de esfuerzos federales, estatales y municipales que garanticen un desarrollo sustentable,
homogéneo y armonico con el medic urbano, secial y natural.

La elaboracién de este Plan Muricipal de Desarrollo Urbana, forma parte de un esfuerzo integral desarrollade por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de! Estado de México y del H. Ayuntamienio de Valle de Chalco
Solidaridad, que de manera conjunta buscan garantizar ta existencia de mecanismos de planeacitn actualizados en
la entidad, acordes a la dindmica econdmica y pobilacional.

1.1. ALCANCES DEL PLAN MUNICiPAI; DE DESARROLLO URBANO

Los alcances del Plan estan estruciurados en cinco niveles de revision, andlisis y propuestas, desglosados en
capitulos y subcapitulos, los cuales consisten en: =

1. Antecedentes. Cuenta con aspectos de interés general come la motivacion, objetivos y fundamentacion juridica
del presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano.

2. Diagnostico. Concentra el analisis de las condiciones prevalecientes en el medio natural y artificial (peblacion y
medic urbano). )

3. Prospectiva. Concentra 10s escenarios previstos para el municipio, las caracteristicas urbanas y poblacionales
identificadas; conteniendo asi, los requerimientos totales a cubrir en corto, mediano y largo plazo.

4. Marco de Planeacién. En este capitulo se presenta la propuesta de planeacion def desarrollo urbano, definida por
conceptos como imagen objetivo, escenarios poblacionales, asi como los requerimientos totales en cuanto a
equipamiento y servicios urbanos. )

5. Politicas de Ordenamiento. Contigne las politicas aplicables al municipio y a su drea urbana como pueden ser
mejoramiento, consolidacion, conservacion, etc. : .

§. Estrategia. Contiene los lineamientos especificos que permiten orientar el desarrollo ufbang en el municipic como
son: la identificacién de areas aptas al desarrollo urbano, incorporacién de programas regionales de infraestructura
ylo equipamiento, definicion de usos ¥ destings en el area urbana y urbanizable, definicién de compatibilidad de usos
del suelo, definicidn de la imagen urbana a promaver y obras especificas para la origntacion del crecimiento urbano.
7. Catilogo de proyectos, obras y acciones. Este capitulo contiene de manera concreta e integrada el conjunto de
acciones propuestas en la estrategia, especificandose localizacién, plazos, cuantificacion y sectores o dependencias
responsables de ejecutarlas. o )

8. Criterios de ordenamiento urbano. Este capitulo contiene los lineamientos necesarios para garantizar la
integracion del drea urbana, entre los que destacan: caracteristicas de Jocalizacion, accesibilidad, obras de
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infraestructura minima reguarida ¥ superficie de donacion para obtener la autorizacidn de construccién; rasgos de
imagen urbana, definicion de actividades que requieren presentar una manifestacion o un estudio de impacto urbano;
criterios a considerar para la localizacién de equipamiento urbano, entre ofres.

9. Instrumentacidn. Define los instrumentos juridicos, administratives y financieros que harén posible ia gjecucion del
Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Valle de Chalco Sclidaridad; una vez discutido y aprobado por las instancias
correspondientes.

1.2 CBJETIVOS

La realizacién del Plan Municipal de Desarrollo Urbano del Municipio de Valle de Chalco Solidaridad tiene como
finalidad cubrir tos siguientes objetivos:

Objetivo General

= Diagnosticar la dinamica urbana del municipio con el fin de conoger su problematica y tendencias para garantizar
su desarrollo sin afectacion ni perjuicio al medio natural, sccial o urbano.

*  Proponer la estructura urbana v la normatividad de usos y destinos del suele que proporcionen un ordenamiento
urbano que garantice el bienestar sociat.

= Contribuir al impulso del Municipio, mediante la definician de normas claras que promuevan y fomenten el
desarrollo econémico y social, acorde con la realidad, evolucion y metas fijadas.

= Detectar los impactos en el megio (aire, agua y suelo), que actualmente afectan, y establecen las medidas y
recomendaciones de caracter general, para su mitigacién, mejoramiente y ordenacion.

= Dotar de elementos técnicos v de validez juridica a las autoridades municipales, para garantizar ta ordenacion y
regulacién del desarrollo urbana en el Municipio.

* Precisar con claridad las metas, objetivos, politicas, proyectes Y pregramas prioritarios de desarrolle urbano para
al d&mbito municipal.

* Asegurar mayores y mejores oportunidades de comunicacion y de transporte, para favorecer la integracion
intraurbana.

* Proponer los incentivos y estimuios que en su conjunto, coadyuven a la consclidacion de la estrategia de
desarrollo urbano.

Objetivos Particulares
Suelo

- Bvitar la ocupacion ilegal del suelo.
- Definir y convenir los derechos de via para la infraestructura vial e hidraulica.
-Propiciar la densificacion y el uso racional del suelo en las &reas susceptibles de dotarse de servicios.
-Asegurar la preservacion de la mayor superficie posible de espacios abiertos.
Vivienda
- Propiciar la oferta de vivienda de bajo costo, en venta ¥ en renta.
- Propiciar la oferta de vivienda media que complemente a la oferta de vivienda existante en la Region,
-Promover el mejoramiento de Ia vivienda existenta.
Infraestructura Hidraulica
-Proponer normas de uso de suelo Y programas que hagan econémicamente viable la dotacisn de redes de
infraestructura hidraulica a las areas urbanizadas ¥ urbanizables. :
-Plantear obras y acciones complementarias que aseguren e/ funcionamiento eficiente del sistema de control y
manejo de las aguas pluviales a efecto de evitar el riesgo de inundaciones.
tratamiento de aguas residuales.
-Farmular medidas que aseguren la infiltracion de agua para la recarga de los mantos acuiferos.

Vialidad y Transporte ' .
-Proponer las obras de acceso que articulen adecuadamente al municipio con el resto del-area metropolitana,
particularmente con los municipios de Ixtapaluca, Netzhualcoyotl y  Ecatepec.

-Formular un sistema vial interno que contribuya a la operacion eficiente dal transporte publico y del sistema loga!
de bicitaxis,"que prevea Ia atencion adecuada a la demanda de transporte a largo plazo.

-Definir ios derechos de via y los accesos a tomar para asegurar |a instalacién y operacién eficiente del
transporte publico-masivo que debera unir e integrar al municipio con el resto def area metropolitana.

Reservas Territoriales

-Definir las reservas territoriales aptas y suficientes para el crecimiento de la poblacion del municipio a largo
plaza. :

-Proponer los mecanismos para asegurar la preservacion de los espacios abieros de caracter municipal y
regional que deban ser preservados para el equilibrio ecolégico de la region, [a dotacién de eSpacios recreativos
a la poblacién y la prevencién de inundaciones.

-Promover el aprovechamiento racional de las reservas terrioriales estratégicas, de las que dispone el municipio
para la dotacidn de equipamientos y espacios publicos. : :
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Patrimonio e Imagen Urbana
-Proponer las medidas y normas que aseguren la conformacidn gradual de una imagen urbana armoniosa.
-Plantear las medidas que favorezcan la conforrmacion de una estructura urbana ¢lara y eficiente, estableciendo
centros de actividad municipal y comunitaria que contribuya a dar identidad al municipio en su conjunto y a cada
uno de sus sectores y barrios.
-Formutar medidas y normas gue propicien la presencia de vegetacion en la imagen urbana, como elemento
dominante y articulado de las dreas urbanas con los espacios abiertos circundantes.
-Proponer medidas y normas que contribuyan a destacar elementos de referencia usual tales como el cerro de
Xico y los Volcanes.
Medio Ambiente
-Propiciar €l uso de transporte publico y el transporte masivo, a efecto de desalantar el uso excesivo del
transporte privado y del consecuente efecto en la contaminacién atmosfénca.
-Propiciar la cercania entre dreas habitacion y centros de trabajo, asi como la eficiencia en |a circulacion vehicular
a efecto de minimizar su impacte en la contaminacion atmosférica.
-Implementar medidas que aseguren la conservacién de la mayor superficie posible de los espacios abterlos
‘existentes en e municipio para equilibrar el balance entre areas abiertas y areas urbanizadas en la regidn.
-Proponer medidas que propicien la recarge de los mantos acuiferos.

-Establecer medidas y normas que aseguren ta conservacion y ampliacién de los cuerpos de agua propicios para
el desarrollo y la conservacion de ta fauna silvestre y la biodiversidad en fa regién.
- Plantear medidas para el tratamiento y el uso racional del agua.
Desarrollo Econémico

-Proponer normas de uso de suelo y una estructura urbana que propicie el establecimiento de centros de trabajo y servicios
dentro del municipio, que reduzcan el costo y fiempo de traslade de la poblacion y generen oportunidades cercanas de
acceso al empleo, educacion, salud, recreacion y al consumo basico.

-Propiciar el establecimiento de cenfros de servicios regionales que aprovechen la localizacién del municipio y su colindancia
con la autopista México-Puebla, para fortalecer su base econdmica y la recaudacion fiscal

Riesgo Urbano

4 -Proponer medidas que reduzean la vuinerabilidad del municipio a inundaciones.
-Definir un sistema vial que ademas de atender al interior permita un facil acceso desde otros municipios sin
depender completamente de la Autopista México-Puebla.

1.3 DELIMITACION DEL MUNICIPIO

El Municipio de Valle de Chalco Solidaridad se localiza en la-parte Oriente del Estado de México y colinda con los
Municipios al norte de Ixtapaluca, y Los Reyes la paz, al sur y este con Chalco del £stado de México y al oeste con la
delegacién Tlahuac del Distrito Federal, contando con las siguientes referencias geograficas:

Norte. 19° 20’ 21", de latitud norte.
Sur, 18° 13' 30", de latitud norte
Este. 98° 58' 34", de longitud oeste.
Qeste. 98° 54' 30", de longitud oeste.

Dentro del Municipio de Valle de Chalco Solidaridad se reconocen una sola localidad conocida como Xico.

En lo que respecta a la supetficie urbana de la ciudad de Xico, hacia el afic 1999, esta comprendia una superficie
total de 46.36 km?.

El presente Plan Municipal de Desarrcllo Urbano no prejuzga los limiles territoriales del miunicipio, Unicamerte
establece los reconocidos oficiaimente por el Gobierno del Estado de Méxice (Ley Organica Municipal, Articulo 7).

En las areas con diferendo limitrofe, solo podran ejercer actos administrativos para el ordenamiento territorial de ios
asentamientos humanos y del desarrollo urbano de los centros de poblacion, aguellas autoridades que se les
reconace jurisdiccion politico — administrativa sobre el territario municipal, hasta en tanto, la autoridad cumpetente
emita el fallo cerrespondiante.

El presente documento, no genera derechos para el o los territorios de que se trate el diferendo y tampoco constituye
documental publica para efectos juridicos en ningun procedimiento administrativo o jurisdiccional.

1.4 FUNDAMENTACION JURIDICA

BASES JURIDICAS.

La legisiacion vigente determinala obligatoriedad de formular, decretar, ejecutar, evaluar y actualizar los planes y
programas de desarrollo urbano; siendo estos los instrumentos juridicos encargados de sustentar el presente Plan
Municipal de Desarrollo Urbano, conforme a lo siguiente.

MARCO JURIDICO FEDERAL.

La constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos sefiala en sus articulos 26 y 115 que "£J Estado
organizard un Sistema de Planeacion Democrética que imprima solidez, dinamismo, permanencia y equidad &l
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crecimiento econdmico vy los municipios en términos de ias leyes federales y estatalas relativas estaran facuitados
para formular, aprobar y administrar la zonificacion y los planes de desarrolio urbano municipal, participar en la
creacién y administracion de sus.reservas leriioriales y ecolégicas, en la formulacidn de los planes de dasarroilo
regional, mismos qua esfaran en concordancia con los Planes Generaies de la materia, asi como controfar y regular la
utifizacién def suelo en jurisdicciones tarritoriales”,

El articulo 27, Parrafo tercero establece que la nacién entre otras cosas tiene la facultad de tormar "Las medidas
necesarias para ordenar ios asentamigntos humarnos y estabiscer adecuadas previsiones, usos reservas y (estinos
[...] a efacto de gjecutar obras publicas y de planear y reguilar la fundacitn, conservacion, mejoramiento y crecimiento
de los centros de poblacion [...}'.

Por otra parte el Articulo 73, Fraccion XXIX-C. Establece “Ef congreso tiene la facultad para expedir las leyes que
establezcan la concurrencia del Gobierno Federal, de los Estados y de los Municipios, en ef ambito de sus respectivas
competencias, en maferia de asentamientos humanos, con objeto de cumpiir los fines previstos en le Parrafo tercero

- def Articulo 27 de la Constitucién”.

La Ley de Planeacion General cuyas disposiciones son de orden publico e interés sociai y dan a ia planeacién
estatal el caracter de permanente y democratica abriendo espacios de participacion y consulta a los diversos grupos
sociales y establece como documento rector el Plan Nacional de Desarrollo.

El Plan Nacional de Desarrollo 2001-2006 establece que: “Las acciones de Planeacion en el ambito urbano tendran
como objetivo central una estrategia que permita la competitividad internacional del Sistema Urbano Nacional, a la
ver que haga posible incorporar al desarrolio a vastas regiones del Pais. Asimismo, el Ejecutivo Federal se propone
apoyar a los estados y muricipios para que cumplan eficaz v oportunamente sus funciones relativas al desarroflo
urbano y el respeto a los Planes de Desarrolto Urbano y Ordenamiento Territorial de cada localidad, asi como el
raspefo a los uses de suslo previsios por cada administracion, a efecto de que ef crecimiento de las ciudades sea
debidamente conirolado por los estados y municipios”.

La Ley General de Asentamientos Humanos menciona la importancia que tiene la federacion al participar con los
Estados v los Municipios en el establecimiento de la normatividad en el tema de planeacién, ordenacién y regulacion
de los asentamientos humanos, reconociendo la utilidad de la participacion ciudadana en este proceso. Ademas
determina las atribuciones de los gobiernos municipales destacando fa formulacion, aprobacién y administracién de
los planes y programas de desarrollo urbano y los procedimientos para ia aprobacién y ejecucitn de dichos planes y

programas; advirtiendo en este rubro la concurrencia y coordinacion de las autoridades de los tres ordenes de
gobierno.

La Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente establece en su articulo & fraccion X que "E/
ordenamiento ecoldgico local se flevara a cabo a través de los correspondientes planes de desarrollo urbanc”.

MARCO JURIDICO ESTATAL.

En el &mbito estatal la Constitucién Politica dei Estado Libre y Soberano de México, en su articulo 77 fraccién Vi
faculta y obliga al Gobernador del Estado a “Planear y conducir e desamolio integral en la entidad, en la esfera te su
competencia; mediante un sistema de planeacion democratica, considerando la participacion y consulta popular para
Ia formulacion, instrumertacion, ejecucion, control y evaluacion del pian v los programas de desarroffo urbano™.

Por su parte la Ley Orgénica de la Administracién Publica del Estado de México, en su articulo 31 fracciones
LILW, V. VI y VI confiere atribuciones a la Secretaria de Desarrollo Urbanc y Vivienda para “Aplicar y vigilar las
disposiciones legales en materia de ordenamiento territorial de los asentamientos humanos, del desarroflo urbano y
vivienda, promover la implantacion de los Planes Municipales de Desarrofio Urbano y vigilar su congruencia con el
Plan Estatal de Desarrolic Urbano y las Regionales, as! como vigilar el desarrofio urbano de las comunidades y
Centros de Poblacién del Estado.

El Codigo Administrativo del Estado de México, en su Libro Quinto, titulado: “Del Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y del Desarrolio Urbano de los Centros de Poblacion” fija las bases de planeacion,
regulacion, control, vigilancia y fomento al ordenamiento teritorial de los asentamientos humanos y del desarrolio
urbano de los centros de poblacién de la entidad. En sus articulos 521, 5.23 y 5.24 prevé el Sistema Estatal de
Planes de Desarrollo Urbano y determina que este se integra por el canjunto de instrumentos técnicos y normativos
formulados por autoridades estatales y municipales con la participacion social, entre los que se enmarcan os Planes
Municipales de Desarrollo Urbano y a la Secretaria de-Desarollo Urbano y Obras Publicas para emitir los
respectivos dictdmenes de congruencia de los Planes Municipales de Desarrollo Urbano y los Planes Parciales que
de estos se deriven; ademas precisa en sus articulos 5.25 y 5.27 que los planes de desarrollo urbano de competencia
municipal, deberan sujetarse a las politicas y estrategias del Plan Estatal y en su caso de los Pianes Regionales de
Desarrollo Urbano, estableciendo la zonificacion que deberan administrar los municipios. Los que contravengan esta
disposicion seran nulos y no producirdn efecto juridico alguno.

Por su parte el Libro Cuarto del Cddigo Administrativo det Estado de México en el apartado: "De fa Conservacion
Ecoiégica y Proteccion al Ambiente para el Desarrolio Sustentable” previene que la politica ambiental estatal y
municipal observara y aplicara los principios contenidos en la Ley General de Equilibrio Ecolégico y Protection al
Ambiente a través de diversos instrumenios entre los que cita; la regulacion ambiental de los asentamientos
humanos.
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MARCO JURIDICO MUNICIPAL

La Ley Organica Municipal del Estado de México establece en sus articulos 11 y 12, que “Los Municipios estaran
facultados para aprobar y administrar la zonificacion de su Municipio asi como para participar en la creacion y
administracién de sus reservas territoriales y ecologicas”. Asimismo determina que “Los Municipios controlaran y
vigilaran coordinada y concurrentemente con el Gobierno del Estado, la utilizacion del suelo en sus jurisdicciones
territoriales, en términos de lo dispuesto por la ley de la materia y los planes de desarrollo urbano correspondientes”.

2. DIAGNOSTICO

2.1 MEDIO FiSICO: VOCACION Y POTENCIALIDADES DEL TERRITORIO

211 Condiciones Geograficas

El Municipio de Valle de Chalco Solidaridad se localiza al este del Valle de México, ocupa una superficie de 46.36
km?Z., pertenece a la region oriente del Valle de Cuautitlan-Texcoco y al Area conurbada Metropolitana de la Cd. de
Mexico; colinda cen los Municipios al narte de Ixtapaluca, y Los Reyes la paz, al sur y este con Chalco del Estado de
Meéxico y al oeste con la delegacion Tlahuac del Distrito Federal.

Clima

Dentro del Municipio de Valle de Chalco Solidaridad predomina el clima C (WO) (W) B (I"), que es templadc
subhiimedo, sin embargo en la parte norte del municipio se encuentra también un clima seco, cuenta con una
temperatura promedio de 15.0°c alcanzada en el periodo de invierno, y una maxima de 23.5 °C alcanzada en verano.
La evapotranspiracion es muy alta, de 737 milimetros y los vientos alcanzan velocidades de 2 a 12 metros por
segundo.

Grafica 1. Temperatura promedio y extremas en el Municipio del afio 1995 al 2000

TEMPERATURA
40.0 T 10
.35.0
300 {wme— 4 1 °
B L d L, T e—————
250 7 o o T 0
20.0 ot B _
1 5:0 g e o —— W : = -5
-— e
0.0 - T ¥ v T T T T T 1 -15
E F Mo A M J J A S O N D
—e— Aiio mas caluroso —-m.-. Temperatura media
©o@e Afio mas frio

Fuente: COORDINACION DEL SERVICIO METEOROLOGICO NACIONAL (1995-2000)
En cuanto a la precipitacion promedio, ésta se establece entre 600 y 700 ml.
' _ Grafica 2. Precipitacion total promedio en el Municipio 1995-2000
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Fuente: COORDINACION DEL SERVICIO METEOROLOGICO NACIONAL (1995-2000)

Crografia

En la parte sur — oriente del Municipio se encuentran dos cerros (El Xico y El Marques), aparatos volcanicos formados
por derrames de lava basaltica y andesitica, con pendientes que varian del 10 al 30%, cubriendo una superficie de
250 has. Estos suelos por ser de textura arenosa al entrar en contacto con el agua pluvial provocan deslaves en
ciertas zonas localizadas en la falda de los cerros. Ver DB-1
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Hidrologfa

El municipio forma parte de la Region Hidrologica No. 26, por estar ubicado en una zona de escurrimientos, conto con
importantes cauces sobre su territorio, dichos cauces han ido desapareciendo debido a que aguas arriba, los pueblos
vecinos con el fin de dotar del liquido a su poblacién, los han desecado.

En la actualidad existen tres rios Iimportantes en la zona los cuales han sido ocupados como canales de aguas
negras:

RIOS O CANALES EXISTENTES EN EL
MUNICIPIO

«  CANAL LA COMPARNIA
o RIO AMECAMECA
« RICACAPOL

El Rio de la Compafila se encarga de conducir las aguas residuales provenientes de los Municipios de Tlaimanalco & Ixtapaluca,
Ei Ric Amecameca, drena la parte sur del Municipio, reutiizando sus aguas en la zona agricola, y el Rio Acapol Drena la parte
poniente del mismo. (Ver planc DE-1)

El Municipio de Valle de Chaloo Solidaridad se encuentra localizado en una de las partes mas bajas de la zona Oriente del Estado
de México, molivo por el cual 3e generan fagunas en el [imite con la Delegacion Tiahuac, procedentes de los escumimientos del
cemo & Xico. En época de lluvias es necesario el bombeo de las aguas pluviales, para evitar inundacicnes importantes en ia
zona, utiizando los rios antes mencionados, sin embargo, la cantidad de agua proveniente de las partes altas cada vez es mayor,
saturando los canales de salida.

El abastecimiento de agua potable a la poblacién se realiza a traves de siete pozos, localizados a lo largo del termitorio, y provee
tampién al Distrito Federal.

24.2 Estructura y formacién de suelos.

El Municipio de Valle de Chalco Sclidaridad presenta una topografia plana; su suelo esta formado por sedimentos
volcanicos, de origen lacustre o de depositos aluviales, muestran un aito contenido en sales (carbonatos de calcio y
sodio) debido al prolongado periode de sequia que ha sufrido la region. Asi como ef fenémeno de vertisolizacion el
cual provoca el agrietamiento del terrenc.

La pendiente que se encuentra en el municipio es minima (0.07%), el tipo de suelo existente en la mayor parte del
territorio es franco limoso, franca arcilloso y franco arenoso. Dichos suelos presentan una alta compresibilidad,
mostrando una resistencia promedio de dos toneladas por metro cuadrado, estas arcillas absorben gran cantidad de
agua, aumentando hasta el doble de su volumen ariginal, el cual se reduce a la cuarta parte cuando se deshidratan
por completo, provocando agrietamientos en el terreno, daftando asi las construcciones existentes.

En la zona del cerro del Marques y Xico, se encuentra un suelo franco arenoso, con un porcentaje bajo de materia
organica, reduciendo asl sy fertilidad natural. Existen acarreos de fanglomerados en época de lluvias, desde la falda
de los cerros hasta la planicie, dando origen a los llamados fluviosoles, los cuales requieren de un mejoramiento
considerable para ser usados en la edificacién.

Existen dentro del municipio una serie de agrietamientos asociados al sistema de fallas presentes en la cuenca del
Valle de México, sin embargo, dichos agrietamientos no han sido debidamente localizados.

Grafica 3. Frecuencias de elementos y fandémenos gspeciales_, promedio del afio 1995-2000
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Fuente: COORDINAGION DEL SERVICIO METEQROLOGICO NACIONAL. (1985-2000)
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2.1.3 Aprovechamiento actual del suelo

Actualmente la zona urbanizada abarca un area de 2'547.97 has, tiene en su mayorla un uso de suelo 3-B, uso
habitacional con densidad media y comercio (una vivienda por cada 120 m*}, no cbstante, debido al crecimiento
desorganizado que ha presentado el Municipio, la densidad que muestra en gran pare de su teritorio es baja,
encontrando lotes promedio de 200 a 300 m? (Ver plano D-3 Estructura urbana actual.)

Las zonas habitacionales tocalizadas en las colonias Dario Martinez 1 y I, del Carmen, Maria isabel y Jardin, nos
permite una vivienda por cada 120 m?. Los Corredores urbanos san de baja intensidad, y van a todo lo largo de las
vialidades primarias del Municipic. .

La zona industrial se concentra segin el Plan de Centro de Pobiacion Estratégico de Chalco, en las colonias Las
Américas | y I, sin embargo las industrias existentes en el Municipio estan localizadas en la colonia Ampliacion Santa
Catarina y ef ex-gjido de Tlaktenco. _

Encontramos dos subcentros urbanos, las zona donde se ubican la Cabecera Municipal' y la Unidad Deportiva Luis
Donaldo Colosia. :

Los cerros existentes en el lugar conocidos coma: Cerro El Xico y Cerro El Margués, tienen un uso de suelo para
pargue metropolitano, al igual que las partes bajas al oriente de los mismos, permiliendo un uso agroindustrial,
agropecuario, cultural y recreativo, cuenta con un area de 324 .47 has.

El resto del territorio presenta un uso agricola; en la parte sur del Municipio, a partir de la carvetera Tiahuac-Chalco, y
en la zona Poniente desde el canal Acapol hasta el limite con la delegacion Tlahuac. (Ver plano D-3 Estructura
urbana actual) -

21.4 Aleraciones al medio natural en el entorno y riesgos.

Contaminacidn del agua.
Debido a la transformacion totat que ha sufrido el ecosistema lacustre en la zona, y al origen de su suelo, el Municipio

de Valle de Chalco ha tenido que adaptar un complejo sistema para Ja evacuacion de las aguas residuales y pluviales
con el fin de evitar la inundacion de la ciudad. En el pasado la formacion de cuerpos ¢e agua a lo largo del Municipio
no era problema, pero con el progresivo aumento de la mancha urbana se ha tenido gue ir ganando terrenc a ias
zonas lacustre. A dltimas fechas han ocurride desbordes que provocan inundaciones en ja zona urbana y contaminan
los suelos agricelas, para evitar esto se bombea el agua hacia los canales existentes, mezclande asi las aguas
pluviales y las residuales. o

Un grave problema gue enfrenta Valie de Chaleo, al igual que la mayor parte de los municipios del Estado, es la contaminacién
por descargas residuales vertidas en los rios. En la actualidad se utilizan dos conientes como drenaje; el rio Amecameca y el
Canal Acapol. El id Amecameca viene contaminado desde el Pueblo de San Andrés Mixquic y sus aguas son reutilizadas en la
pante sur del nunicipio en la zona de cultive, resutando un grave riesgo de infeccién para los consumidores de estos alimentos. E
Canal La Compafiia, el cual evacua las aguas negras de los Municipios de Ixtapaluca, Chalco y Valle de Chalco, recibe por parte
det Municipio 16.07 millones de metres clibicos por afio, dichas descargas se realizan a cielo abierto, provocando malos olores y
erfermedades infecciosas entre la poblacién, asi como la contaminacién de los suelos.

Contaminacién de| suelo. s

La erositn de los suelos, ha provocado dos fendmenos: la vertisolizacion de-los suelos, en el cual el suelo se agrieta
y se invierte y |a alta concentracién en sales, haciendo mas diflcii el trabdjo agricola y reduciende la capacidad de
carga del terreno. El uso de aguas residuales para riego ha ido bajande la productividad de los suelos. Las zonas
inundables también han sido contaminadas por desechos solidos provenientes de los asentamientos ireguiares, 1os
cuales han sido utilizados como tiraderos de basura. &

Contaminacion defl aire. )

Es cierto que fa contaminacion atmosférica es menor gue en la parte norte del Valle de México, el nimero de
automoviles registrados es de 298 unidades; entre los meses de Febrero a Mayo en que los vientos son fuertes en la
zona, la contaminacién proveniente de la Delegacion Tiahuac afecta al Municipio. Asi también en la época de
vacaciones escolares los congestionamientos viales en la Autopista México — Puebla aumenta los indices.

Las tolvaneras que se producen en casi todo ei afio dentro del Municipic son las causantes de los padecimientos
respiratorios e intestinales gue sufre la poblacién, esto debido a los contaminantes que recage y transporta el viento,
provenientes de los canales de aguas residuales y zonas en mal estado.

Riesqgos.
Las zohas que presentan un mayor riesgo para la peblacion son las franjas perimetrales al canal La Compafia y

Acapol, esto se debe a que en los meses de junio y agosto, el nivel del agua se eleva por la captacién de agua que
recibe proveniente de los Municipios de Chalco e Ixtapaluca, provocando desbordamientos. Ya han sido afectadas las
colonias de Avandaro y El Molino en el Municipio de Ixtapaluca por las inundaciones. En el caso del canal Acapol
hasta el momento ha sido controlado su nivet mediante &l bombeo de 1as aguas, sin embargo se encuentra localizado
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junto a una zona inundable y cada vez recibe mas aguas residuales provenientes de la zona urbana. Esta parte
debera contar con un estudio a fondo ya que el canal cruza al Municipio de norte a sur y se encuentra en una zona
ligeramente mas elevada al resto del territorio. (Ver planao D-5).

Las areas inundables localizadas en la parte sur del Municipio junto a la carretera Tlahuac — Chalco ¥ la zona oriente
del mismo, presentan ya asentamientos irregulares, estas zonas deberdn ser protegidas mediante programas
especiales para evitar el asentamienta humano y lograr la conservacién de la zona pantanosa y la fauna que ahi
habita.

Por dltimo, la zona ubicada a las faldas del Cerre el Xico en la parte oeste, es una zona de deslaves, esto se debe al
tipo de material franco arenoso que presenta, aqui también existen asentamientos humanos sobre las colonias Cerro
del Marques y Xico |.

2.2 CARACTERISTICAS DEMOGRAFICAS Y SOCIOECONOMICAS

A confinuacion se establecen diversas comparaciones entre los datos municipales y los de la zona de estudio, con la finalidad de
canocer la dindmica del municipio con el resta de la entidad.

2.21  Aspectos Demograficos

De acuerdo con la informacién censal de 1995 — 2000, se observa que el municipio ha mantenido una Tasa de Crecimiento
* Media Anual (TCMA) superior, a la referida por el Estado (5.3% contra 2.91% respectivamente).

De acuerdo con este comportamiento, se percibe que la poblacién municipal paso de 287,073 habitantes en 1995, a
323,113 habitantes en 2000, lo que refiere un incremento neto de 36,040 habitantes.

De manera especifica se observa que la tasa de crecimiento natural durante el periodo 1995 — 2000 fue del 3.02%, en tanto que
la tasa de crecimiento social fue del 2.39%, lo que demuestra que el municipio ha ido reduciende su crecimiento por inmigracién,
ya que en afos anteriores fue un centro de atraccién y fuerte movilidad, debido a la oferta que tuvo la tierra en el pasado.

En la actualidad el Municipio ya no puede albergar una poblacion mayor per la falta de agua en la zona, por lo que se ha ido
reduciendo paulatinamente su crecimiento.

De acuerdo con la informacion censal de 1995 al 2000, se observa que la proporcién de hombres, con relacion a las
mujeres es mayor en el Municipio que en el Estado, esto se debe a |a oferla de empleo que existe con respecto a
otros lugares, sin embargo el oficio que se presenta, se basa principalmente en la venta de productos, lo que provoca
la falta de un empleo fijo para la poblacion, obligando asi a alguncs habitantes, a buscar oportunidades en otras
localidades.

__Gréfica 4. Indice de masculinidad en el Municipio y el Estado. (2000)
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Fuente: Xl Censo General de Poblacion y Vivienda, 2000, INEGI

En io que se refiere a la poblacion, sobresale el incremento porcentual de poblacion con edades entre 1 a 24 afios
(57.24%), lo que muestra una estructura poblacional eminentemente joven, el porcentaje de personas entre los 25 a
49 afios es de 31.78%, lo que se traduce en un municipio con un lento proceso de envejecimiento y mayores
demandas de empleo y servicios especializados.

Actualmente el Municipio se encuentra ocupado en su mayoria par Jovenes matrimonios que por falta de recursos se
han tenido que asentar en las periferias de la ciudad, el indice de inmigraciones se ha reducido en los Gltimos afios,
no obstante, en el pasado el crecimiento poblacional llegd a tener una tasa anual del 14%. Toda esta requiere de
fuentes de empleo para subsistir, hasta el momento se ha solucionado el problema mediante el comercio, pero al ir
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aumentando la poblacién, se ha vuelto insuficiente dicho giro, demandando asi una mayor cantidad de fuentes de
empleo, mas seguras, de mejor calidad y con los derechos que marca la ley.

Mas de la mitad de la poblacién es menor a los 25 afios; de este porcentaje el 63.28%, se encuentran dentro del
rango de 1 a 15 afos, requiriendo el equipamiento necesario para su correcta educacion. En el municipio es
deficiente el aspecto de salud, por lo que se debera considerar este rubro en la estrategia a corto plazo.

El municipio de Valle de Chalco es una entidad nueva, la cual se encuentra en proceso de consclidacion. Actualmente
las condiciones que existen en el mismo son precarias. Su poblacion es primordiaimente joven. A corto plazo dicha
poblacion requerira de fuentes de emplec de mejor calidad que las existentes, asi como una infraestructura, con la
cual no cuenta en este momento. Se debera prever la inmigracion de otros municipios tales como Netzahualcoyotl,
Chalco, Ixtapaluca y la Delegacion Tléhuac, las cuales por falta de espacio tendran una fuerte presion sobre Valle de
Chalco.

Grafica 5. Estructura poblacional del municipio 1995-2000
(relacion porcentual)
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Fuente: XII Censa General de Poblacion y Vivienda, 2000 INEGI.

La distribucion por edades en el municipio esta dentro de la media del Estado, se puede observar mayor cantidad de
poblacion joven que el promedic estatal, asi mismo la cantidad de habitantes gue se encuentran entre los cincuenta
afios en adelante se reduce considerablemente, esto se debe a que Valle de Chalco es un Municipio joven, como lo
muestra |a siguiente imagen.

Grafica 5. Comparacion de poblacion por grandes grupos de edad.
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Fuente Xl Censa General de Poblacion y Vivienda, 2000 INEGI.
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Tabla 1. Distribucién de la poblacién segiin edad y sexo. (2000)

DISTRIBUCION DE LA POBLACION ENEL MUNICIPIO
Edad Total Hombres Mujeres
0-4 36,964 18,898 18,066
5-9 40,115 20,491 19,624
10-14 38,127 19,203 18,924
15-19 36,560 18,317 18,243
20-24 33,200 16,169 17,031
25-29 26,817 12,973 13,844
30-34 22,932 11,013 11,919
35-39 21,741 10,252 11,489
40-44 18,341 9,022 9,318
45-49 12,869 6,609 6.260
50-54 8,555 4,526 4,029
55-59 5,482 2,774 2,708
60-64 3,878 1,918 1,961
65-69 2620 1,246 1,374
70-74 1,644 794 850
75-79 1,026 478 548
88-84 524 221 303
85-89 289 130 159
90-94 114 54 60
95-99 77 28 49
100-mas 30 11 19

Fuente: Xl Censo General de Poblacion y Vivienda, 2000 INEGI.
2.2.2 Aspectos sociales

2.2.2.1 Niveles de alfabetismo y escolaridad

En forma general, el municipio registra un nivel de alfabetismo menar al referido por el estado (93.10% conira el
93.50%, respectivamente), esto debido a que es un municipio formado recientemente, el cual ha atraido poblacion de
las zonas aledafias y de otros estados con bajo o nulo nivel educativo. Actualmente su poblacion es en su mayoria
joven, pudiendo solucionar este problema mediante programas adecuados.

El nivel educativo en el municipio esta dentro de los parametros del Estado, no siendo este optimo y demandando ser
actualizado. Cuenta con una buena infraestructura para la educacién, superior a otros municipios.

Los niveles que muestran un déficit son preescolar, contando con 7,613 alumnos inscritos de 16,153 habitantes que
se encuentran en edad de pertenecer a este rubro, con tan solo 41 escuelas con 235 aulas promedio. En segundo
lugar encontramos el nivel bachillerato, con 4,545 alumnos inscritos, de 20,966 habitantes en edad de estudiar la
preparatoria. Existen 5 escuelas considerando bachilleratos y escuelas técnicas, debiendo incrementar la cantidad de
escuelas preparatorias, para de esta manera, aumentar la cantidad de ingresos a la universidad,

A nivel primaria y secundaria, esta por abajo de el porcentaje de alumnos inscritos a nivel estatal, teniendo 51,221
alumnos inscritos a nivel primaria y 16,793 para el caso de secundaria.

La cantidad de egresados cada vez es menor, el caso mas alarmante lo tenemos a nivel primaria en donde tan sélo el
13.70% de los alumnos inscritos logra certificarse, afectando asi los siguientes niveles educativos.

El Municipio cuenta con la Universidad Autiroma del Estado de México. Actuaimente imparte cualra cameres, derecho, ingenieria en computacion, contaduria y
enfermeria, mostrando grandes posibilidades para convertirse a future en una Universidad a nivel regional
Grafica 7. Nivel de Escolaridad Estado — Municipio 2000.
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2.2.3 Aspectos econémicos

2.2.3.1 Poblacién econ6micamente activa

De acuerdo con la informacion del Xl Censo General de Poblacién y Vivienda, se observa que la poblacion
econémicamente activa (12 afios y mas) que refirié estar laborando, es proporcionalmente menor a la referida en la
entidad, siendo importante destacar que el Municipio presenta el 1.98% de su poblacién econdémicamente activa
desempleada, contra el 2.02 % que mantiene el Estado, esto se traduce en 2,263 habitantes sin empleo.

La poblacion econémicamente inacliva representa el 32.39% de la poblacion total, mas de la mitad de esta,
corresponde a amas de casa dedicadas al hogar (50.06%). El 31.20% esta constituido por estudiantes a nivel
secundaria, bachillerato y universidad dando un total de 32,663 alumnos, lo que significa el 30.07% de la poblacion en
edad de estudiar.

Estas cifras son alarmantes debido a que gran cantidad de la poblacién entre los 12 y 25 afios dejan de estudiar por
trabajar; esto a futuro repercutira en el tipo de empleos que se necesitaran en el municipio, ya que deberan ser
empleos que requieran de un grado de educacién bajo. Es por lo anterior, que se debe reforzar la infraestructura para
el nivel medio-superior y técnico, asi como premover programas educativos y de becas.

Grafica 8. Relacion porcentual de la PEA que refiri6 laborar al afio 2000 (empleades).
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Fuente,  ANUARIO ESTADISTICO MEXICO 2000, INEGI

En lo que respecta a la distribucion de la PEA por seclor de actividad, se observa que el sector primaric se encuentra
desaprovechado en el Municipio, existen actualmente 440 habitantes dedicados a esta actividad, lo que significa el 0.39% de la
PEA, sin embargo el 43.17% del teritorio es agricola. Al sector secundario pertenecen 37,952 habitantes. Desamolldndose
principaimente en actividades de manufactura y construccién; teniendo que irse a laborar a ofras parles por faita de
oportunidades.

El sector predominante en el municipio es el terciarig, dedicandose principalmente al comercio. Este sector representa el 62.44%
de la PEA. Actualmente se ha empezado a ver el deterioro de esta actividad debido a que en su mayoria los comerciantes
venden los mismos productos y no existe un productc que sea representativo del municipio.

Grafica 9. Distribucion de PEA por sector de actividad (1895-2000)
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2.23.2 Niveles de ingreso

El nivel de ingreso referido en el municipio, es bajo con respecto al Estado; en su mayoria la poblacion percibe un promedio de
uno a dos salarios minimos, éste representa el 43.47% de la PEA, confra el 35.67% del Estado, en segundo lugar se encuentran
los que ganan de dos a cinco salarios minimos con un 34.80%, esto nos da un total de 76,022 habitantes con un ingreso menor a
cinco salarios minimos.

El ingreso en el municipio es muy bajo, es por ello que se requiere crear empleos mejor pagados, pero |as deficiencias en el nivel
educativo hacen dificil el poder desarrollar oportunidades mejor remuneradas. Tan sélo el 0.92% de la poblacion percibe mas de
10 salarios minimos. Es importante mencionar que el municipio se encuentra ubicado en la region econdmica “C”, donde el salario
minime es el mas bajo a nivel nacional.

Grafica 10. Nivel de ingresos, Estado de México— Municipio. (1895-2000).
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2.2.3.3 Actividad econémica por sector

La actividad primaria, al igual que en la mayoria del territorio del Estado, ha sido paulatinamente abandonada, por el
bajo ingreso que representa hoy en dia en nuestro pais; gran parte del territorio del municipio actualmente tiene un
uso agricola, sin embargo debido a las presiones de crecimiento de la ciudad y la falta de uso, poco a poco ha ido
albergando asentamientos irregulares. :

La actividad secundaria, es casi nula en el municipic, la mayor parte de la poblacién que se dedica a esta actividad,
como es la manufactura y la construccion, tiene que viajar a otras zonas para poder laborar. La construccion dentro
del municipio se ha dado principaimente como auto-construccion y no existen conjuntos regionales que puedan dar
empleo a la poblacién, ni empresas manufactureras que aprevechen la mano de obra de la zona.

El municipio presenta una gran cantidad de corredores comerciales y tianguis en su urbe; estos comercios no son de
uso regional y no se encuentran debidamente organizados coma para dar un mejor Servicio.

2.3 DESARROLLO URBANO
2.3.14 Contexto regional y subregional

Valle de Chalco, es un municipio que por su reciente origen se encuentra en proceso de consolidacién. Actualmente
es un punto de afraccion para el desarrollo, pero debido a la falta de empleos en la zona, sigue dependiendo
econémicéamente de los municipios aledafos. A nivel regional, el crecimiento poblacional se presenta principalmente
hacia la parte oriente del Distrito Federal, esto debido al bajo costo de la tierra, dando como resultade un desarrollo
desorganizado. Esto ha afectado de manera directa al municipio, aumentando su poblacién de manera exagerada,
rebasando la capacidad para proporcionar la infraestructura necesaria.

2.3.2 Distribucién de la poblacion y actividades por zona

El Municipio de Valle de Chalco no exhibe localidades aisladas debido 2 la forma en que se ha presentado su
crecimiento. En su centro de poblacion se encuentra localizada el 99.86% de la poblacion total, los demas habitantes
se encuentran dispersos por el resto del territcric sobre las zonas agricolas.

La localidad se puede dividir para su mejor estudio en dos distritos urbanos, los cuales coinciden en sus
caracteristicas demograficas y sociales, estos se encuentran divididos por |a autopista México-Puebla. El distrito norie
esta conformado por las colonias la Asuncién, San Juan Tlalpizahuac, Dario Martinez [I, Ampl. Emiliano Zapata y
Avandaro, esta porcion representa el 15.87% del area urbanizada actual en el municipic. Es una zona habitacional, y
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contiene colonias consclidadas; debido a que el crecimiento se inicid por esta franja, proveniente del municipio de
Ixtapaluca; se hallan en ella algunos locales comerciales los cuales dan servicio a las colonias existentes de este lado
de la autopista, evitando asi la necesidad de los habitantes de cruzar la carretera. Se ha desarrollado un
equipamiento adecuado haciendo subsistemas que hasta el momento han podido satisfacer las necesidades de los
usuarios. En este sector encontramos una zona de industrial. Cuenta con 51,279 habitantes aproximadamente.

El segundo distrito localizade en la parte central del municipio, esta conformada por las colonias: Xico |, I, Il y 1V,
Cerro del Marquez, Guadalupana | y Il, Providencia, América | y I, Nifios Héroes |, El triunfo, San Isidre, Jardin,
Alfredo Baranda, Santa Cruz, Maria Isabel, La Concepcion, Independencia, Santiago, Carmen, Alfredo del Mazo,
Dario Martinez | y Nifios Héroes. Constituye el 84.13% de la ciudad. En ella se encuentra ubicada la cabecera
municipal y diversos servicios, es principalmente habitacional y comercial. La zona cuenta con corredores comerciales
a lo largo de sus avenidas principales, siendo esta la actividad predominante en el distrito.

Parte de ella se encuentra en procesc de consclidacion, careciendo de muchos de los servicios necesarios e
infraestructura, actualmente se ha empezado a desarrollar una pequefia zona de industria ligera, trayendo beneficios
a la comunidad. Alberga a 271,750 habitantes aproximadamente.

Grafica 11. Distribucion de la Poblacion por Distrito Urbano en el Municipio, 2000.
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2.3.3 Crecimiento Histérico

Existen documentos historicos como la cédula de Carlos V del € de julio de 1529 donde se hace merced a Hernan
Cortes de los Pefioles de Xico, sobre el lago de Texcoco. Para 1890, habian 18 habitantes y contaba con 78
hectareas. En el afio de 1933 se creo el gjido de Xico al dotar tierras en el municipio de Chalco, proporcionando 507
hectareas para beneficio de 80 capacitados en materia agraria, segun resolucion del 17 de marzo de 1934. Al finalizar
el afio de 1978 se inicid el acelerado crecimientc poblacional en la zona de Ixtapaluca y Chalco. Debido a que el
municipio es de reciente creacion, no existen datos cronolégicos sobre su crecimiento, sin embargo el municipio de
Chalco del que se desprendid principalmente, ha crecido de 1950 a 1960 un 3.1%, de 1960 a 1970 un 7.6%, y de
1970 a 1980 un 6.8%. Ya como municipio constituido el crecimiento de poblacidn en Valle de Chalco fue a razdn del
11.12% de 1985 a 1997 segun datos del "diagnostico municipal sectorial de salud”.

El municipio empezd a conformarse a partir de1978, sin embargo el mayor crecimiento se dio en el afo 1985,
captando gran parte de los inmigrantes al Distrito Federal. Su desarrollo se ha venido dando desde la parte norte de
la entidad por el crecimiento de Ixtapaluca, y por su parte oriente del lado del municipic de Chalco.

En el pasado llegd a considerarse como uno de los asentamientos irregulares mas grandes del pais, la falta de
infraestructura y servicios aun es elevada. Con el tiempo se ha ido satisfaciendo las necesidades de sus ocupantes,
aunque el crecimiento poblacional ha sobrepasado la capacidad de las autaridades.

Se encuenira en proceso de consolidacién, careciendo aun de muchos de los servicios necesarios. Actualmente
alberga una gran cantidad de poblacién que carece de infraestructura y se prevé un crecimiento acelerado para los
préximos afos.

En el sector econdémico su desarrollo no ha tenido mayor relevancia, la actividad que se ha dado histéricamente
dentre del municipio es la agricultura, pero en los dltimos afios ha habido un retroceso de ésta, dando paso al
crecimiento de la mancha urbana.

2.3.4 Estructura urbana

El 4rea urbana ocupa en este momento el 50.62% del territorio total del municipio, su estructura se encuentra dividida
por la autopista México-Puebla en dos porciones, presenta un equipamiento urbano adecuadoe, formando una serie de
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subsistemas que sirven a la rnayor' parte de la poblacin, sin necesidad de que tengan que recorrer grandes
distancias. Existen grandes presiones de crecimiento hacia las partes agricolas, debidc a la falta de reservas
territoriales, presentando ya asentamientos irragulares.

Hacen falta 4reas verdes y recreativas;-solo se cuenta con 59.55 has., destinadas como zonas verdes, significando el
1.52% del territorio. El uso industrial es limitado, aungue ya se empieza a consolidar una fraccién con pequefas
industrias ligeras. {Ver plano D-3a).

Tabla 2. Estructura urbana en el M'E:'Eigci%i‘%rgT
S
USO DE SUELO {HAS)
1A Habitacional de baja densidad 18.88
3B Habitacional de densidad media
con comercio 1,136.20
densi 31.96
38.63
2,001.73
[Carredor urbano de bala intensidad 41.70
Subcentro urbanc B86.47
Centro urbano 13.15
Equipdmiento i 166.69
Microindustria 29.74
industria ligera 3.96
sada 53.07
Area verde vy recreativa 59.55
Parque metropolitana 287.50

» Zonas habitacionales: Se localizan en la parte centro y norle del Municipio. Ocupan el 31.04% de la
superficie total y en la mayoria de los casos son viviendas de densidad media con comercio.

« Zonas agricolas: Se localizan en. la parte sur del Municipio y ocupan el 50.68% de la superficie. Las
zonas agricolas que se localizan en la parte poniente se encuentran sobre Areas inundables lo que
dificulta el sembrado y ha permitido los asentamientos irregulares,

« Corredor urbano: Se-localizan sobre las vialidades principales como son las Avenidas Cuahutemoc,
Cuitlahuac, Tezozomec, Alfredo del Mazo, Isidro Fabela, Toluca, Adolfo Lopez Mateos y la Autopista
México — Puebla, presenta un area de 1.05%.

« Centro Urbano; Se contempla como centro urbano la zona donde se ubica el palacio municipal. En esta
zona existen también 2onas comerciales y de equipamiento. Cubre un porcentaje correspondiente al
0.33%.

s Equipamiento: se localiza esparcido por toda a mancha urbana. Representa el 4.22 % de la superficie
municipal. Es importante mencionar que gran parle de los equipamientos cuentan con superficie libre
pensando en la ampliacion de tos mismos.

« Industria ligera: Cubre un area correspondiente al 0.11% de la superficie municipal. Se localiza en la
parte norponiente del Municipio.

+ Industria pesada: Representa el 1.34 % de la superficie municipal, s¢ encuentra dividida en tres zonas
sobre las colonias la Asuncitn, Dario Martinez y del Carmen.

+ Area verde y recreativa: Esta formada por pequefios parque vecinales y algunos deportivos
principalmente, representa el 1.52 % del territorio municipal,

2.3.56 Uso actual del suelo y tipos de vivienda

En e municipio existen dos usos generales, el agricola y el urbanc. La urbe representa el 50.62% del territorio
municipal y el uso agricola el 48.38%.

Los usos de suelo fueron tomados de los planes de centro de poblacion estratégicos de los municipios de Chalco e
Ixtapaluca. E} .uso principal &8 el habitacional de densidad media con comercio, cuenta con una superficie de 1136
has. El uso de densidad alta se encuentra sobre 70.58 has. y esta localizado en la parte centro del municipio. El uso
con densidad baja tiene 18.88.has. y la encontramos principalmente en la parte centro colindando con la cabecera
municipal. La densidad que aciualmente predomina fisicamente en 1a urbe es baja.

Existen corredores urbanos a lo largo de fas principales avenidas como son: Alfredo del Mazo, Cuahutémoc, Isidro
Fabela, Adolfo Lopez Mateos y Cuitldhuac, la lateral a la Autopista México-Puebla, José Guadalupe Posadas, Felipe
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Angeles y Tezozomoc, estas avenidas presentan conflictos viales por no estar pavimentadas en toda su seccion y ser
utilizadas como estacionamientos para las zonas comerciales. Cuenta con un subcentro urbano apenas en proceso,
donde se esta asentando equipamiento destinado a la educacién y un centro urbano donde se localiza |la cabecera
municipal con reserva para crecer.

El equipamiento dentro del Municipio es satisfactorioc en el sector educacién a nivel primaria y secundaria,
rezagandose a nivel bachillerato. El sector salud es el mas carente en cuanto a infraestructura se refiere. La zonas
con uso industrial pesado y ligero marcan 33.7 has., con el problema de que una fraccion actuaimente presenta ya
viviendas. E| sector comercial esta saturado dentro del municipio, siendo ésta una de las principales actividades en la
zona. (Ver plano D-3). Los usos en la zona se encuentran como se muestra en la siguiente grafica:

Grafica 12. Usa actual del suelo del Plan de Centro de Poblacion Chalco, 2000.

Parque
Metropolitano -

T%
Area urbana actual

P
1% Equipamiento

Urbano
T%

Industria mediana
0%
I

Area agricola : . Micro Industria
51% 1%
|
Industra Pesada
1%

Areas verdes y
recreativas
2%

Industria ligara Industra Baldio
0% | Pesada a 4%
B N i | 3%
Micro industria | | s Habitacional
2% : —densidad baja
Equipamiento 1%
10%

Corrador
urbano -
3%

Habitacional
densidad alta
4%

Centro urbano | Habitacional ‘
1% ! densidad media
o T2%

Fuente: Grafica elaborada por el consultor y el Municipio

El nimero de viviendas en el municipio es de 69,630, con 322,821 ocupantes dando como resultado un promedio de 464
habitantes por vivienda, estando por abajo del nivel estatal.

Los servicios en el municipio son escasos aunque ha existido un aumento considerable con respecto a 1990, la red de agua
potable llegaba en 1995 al 96% de las viviendas, ahora solo llega al 90%, en el caso del drenaje existe un incremento del 58% en
1895 al 91% en el 2000, esto debido al Programa Nacional Solidaridad, pueste en marcha entre 1985 y 1993, donde fueron
invertidos 700 millones de nuevos pesos. El numero de viviendas con drenaje conectado a la red publica aumenté de 22,669 a
50,912. Existen actualmente 56 viviendas que tiran sus desechos a la barranca o al lago y 323,596 sin sistema de drenaje.

El abasto de agua potable es uno de los problemas mas serios en el municipio, 14,836 viviendas cuentan con agua entubada
dentro de la vivienda, 47,217 (74.95%) en el predio y 945 son suministrados por llave publica. Las viviendas que no tienen red de
agua potable son abastecidas por pipas municipales.
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Grafica 13. Servicios en vivienda en el Municipio y el Estado, 2000 )
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Fuente: Xll Censo General de Poblacion y Vivienda, 2000. INEGL.

La mayor parte de las viviendas son particulares de tipo popular ¥ cuentan con pisos de cemento o firme y paredes de tabique,
esto por la gran cantidad de tabiqueras que existen en la zona. Las lozas son de concreto en las partes consolidadas
‘principaimente en la franja norte v centro del municipio; representa el 58.22% de las viviendas, en segundo lugar tenemos las
casas con lamina de cartén con el 18.90% del tolal y viviendas con l4mina de asbesto con el 17.34%, estas Ultimas se encuentran
en la zona periférica.

La mayor parte de las viviendas son de tipo unifamiliar y pertenecen a familias humildes que perciben entre 2 y 5 salarios
minimos. Entre las partes mas consolidadas se encuentran las colonias: San Juan Tlalpizahuac, Dario Martinez, Conjunto
Geovillas Asuncion y Emiliano Zapata,

—
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Fuente: Xl Censo General de Poblacion y Vivienda, 2000. INEGI.
2.3.6 Procesos de ocupacién del suelo

El crecimiento en el municipio se ha dado de forma acelerada a partir del afio de 1985 sobre tierras ejidales, y se
debe principalmente a la expansion de poblades localizados en los municipios de Chalco e Ixtapaluca, asi como porla
delegacion Tlahuac. Histéricamente la Hacienda de Xico ha sido un lugar de infercambio comercial, aun asi el
crecimiento de su area urbana habia sido restringido por la productividad de sus tierras.

Debido al constante crecimiento de los poblados aledafios y al encarecimiento de los predios en otros municipios, es
que se ha observado un aumento en la poblacién de Valle de Chalco.

La ocupacién del suelo en el municipic se ha dado de la zona norte vy poniente hacia el sur. Los asentamientos
irregulares que se encuentran ahora estén localizados en la parte sur donde aun se usan las tierras para el cultivo,
poniendo en peligro los cinturones abiertos que aun persisten en el area metropolitana.

2.3.7 Tenencia de la tierra y asentamientos irregulares

La tenencia de la tierra en el municipic muestra dos tipos: &l social y el privado. Existe actualmente un suelo ejidal el
cual representa el 42.17% del territorio municipal. Los ejidos que lo constituyen son: Chalco, Huitzilzingo, Ixtayopan,
Mixquic, San Lorenzo Chimalpa, San Martin Xico Nuevo, Tecémitl, Tetelco, Tlahuac, Tlaltenco, Tulyehualco y Xico.
Por su parte la propiedad privada representa el 41.30% del territorio, este régimen fue formado por los ex ejidos de
Ayotla, Estacién Xico, Ixtayopan, San Gregorio, San Isidro, parte de San Martin Xico Nuevo, Santa Catarina, Santa
Catarina Yecahuitzol, Tecamachalco, La Paz, Tlalpizahuac, Tlapacoya, Parte del Ejido de Xico y Ayotla 1. El suelo
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publico constituye el 16.54% del territorio y esta formado por eguipamiento, derechos de via de la Autopista México —
Puebla; las lineas del ferrocarril a Cuautla, los canales La Compafia y Acapol y las lineas de alta tension
provenientes del municipio La Paz. (Ver plano D-4}.

En la actualidad se estan llevando a cabo procesos de regularizacion por parte del gobierno. Existen asentamientos
irregulares en los ejides de Tldhuac y Tulyehualco, en et caso del ejido de Tlahuac es necesario reubicar dichos
asentamientos ya que se encuentran en una zona de riesgo por las inundaciones que hay se presentan, esta es una
de las zonas mas conflictivas para |a dotacion de infraestructura. En el caso del municipio de Tulyehualco se trata de
un asentamiento el cual apenas comienza y tiene solucion.

2.3.8  Oferta y demanda de suelo y vivienda

Debido a 1a forma en que se ha dada el desarrotlo del municipio, sin una organizacion adecuada, es que no se han
previsto reservas de crecimiento que ofrezcan posibilidades a la demanda de suelo urbano. La escasez de tierra para
uso habitacional es lo que esta provocando la llegada de asentamientos irreguiares a las areas agricolas. Ya que no
existen zonas con un uso de suelo donde se pueda adquirir tierra para levantar vivienda. Lo mismo estd pasando con
las zonas para servicios y comercio, en el caso del equipamiento existen numerosos predios gque estan siendo
subutilizados y que ya presentan grandes presiones por parte de la mancha urbana. Se requiere de espacios para
uso comercial en lugares estratégicos os cuales concentren los locales que actualmente estan dispersos por todo el
Municipio. En general existe poca cferta de suelo y una elevada demanda de! territorio. Las reservas con que cuenta
el Municipio para uso urbano estdn ubicadas en el predio denominado el agostadero, parte del ex ejido de Santa
Catarina i, y Alfredo Baranda.

Las Areas industriales en el Municipio se encuentra desaprovechadas, ya que existen zonas con este uso en las
cuales se estan asentando viviendas, tal es el caso de las colonias las Américas | y I, las cuales estén ubicadas en
predios con uso de suelo industrial y de centro urbano.

Tabla 3. Reserva territorial intraurbana.

SUPERFICIE % DE AREA RESERVA POTENCIAL
USO DEL SUELO TOTAL DISPONIBLE EN HAS.
Habitacional 206350 0 12.62
Industrial 57.03 19.04 3.08
Fuanle Municipios ca Chaloo v Valle de Chalo

Las viviendas existentes en &l municipio se han ido edificando por medio de la autoconstruccién en la mayoria de los
casos; tan solo existe un fraccionamiento hecho por un desarrollador conocido como La Asuncion, ha este se debe la
falta de servicios en muchas de las colonias y la mala distribucién del equipamiento, Otro de los inconvenientes que
ha ocasionado ia falta de planeacion ha sido la densidad que se ha presentado en el Municipic, una densidad media y
baja la cual a dado lugar a predios extensus con viviendas pequefias, desaprovechando asi grandes extensiones de
terreno. Asi como la existencia de viviendas en areas que tienen usos de suelo diferentes al habitacional. Dichos
asentamientos se encuentran en proceso de consolidacion.

2,39 Zonas de valor histérico y cultural

El municipio de Valle de Chalco se encuentra localizado en una de las franjas dande se asentaron los otomies entre
el afio 650 a 900 d.C., este grupo fue mas tarde desplazado por los olmecas y los mexicas, ¥ se convirtio en un punto
importanie para el comercio. Después de la caida de Tenochtitlan esta regién fue cedida a Hernan Cortés. Es durante
este periodo que se construye |a casa de campo de Cortés, conocida ahora como la hacienda de Xico. Actualmente
se encuentra el casco de la hacienda en pésimas condiciones, debido al deterioro por el paso del tiempo y a la fafta
de mantenimiento. Sus muros se han ido agrietande por los hundimientos que ha sufrido la zona y los deslaves son
una constante amenaza.

A fechas recientes se han encontrado vestigios arqueolégicos en el cerro de Xico, lo que nos da una idea mas clara
de la importancia que represento esta zona a nivel regional. Es necesaria la recuperacién de este monumeanto
historico y la promaocién dei mismo. Asi como la conservacion del Cerro de Xico, donde seguramente aun existen
rastros de cuituras antiguas.

2.3.10 Principales tipos y fuentes de magnitud de contaminacion.

La principal fuente de contaminacién en 1a zona es la originada por la descarga de aguas negras, las cuales conteminan los
suelos agricolas a parte de causar enfermedades estomacales en los habitantes.

Otra fuente de contaminacién ambiental son las tolvaneras, esto se debe a la falta de barreras rompevientos como pedrian ser las
zonas arboladas, este fendmeno afecta no sélo a la poblacion municipal sino a toda la regidn oriente.

2.4 INFRAESTRUCTURA

{_a infrasstructura dentro del municipio ha sido una problemdtica dificil de sclucionar, esto debide 2 la irregularidad de
los asentamientos y 2 la falta de recursos para propercionar 1os servicios necesarics. E! acelerade crecimiento
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poblacional ha sobrepasado la capacidad del ayuntamiento trayendo como consecuencia la. saturacion de la
infraestructura actual.

2.41 Infraestructura Hidraulica

El abastecimiento de agua potable ai municipio se realiza a través de 7 pozos localizados en las colonias Alfrado

Baranda, Nifios Heroes 1, Guadalupana Il, Xico It, Dario Martinez y La Asuncién. Estos pozos se encuentran a 400 m.

de profundidad y estan dentro de un programa para ser explotados durante 8 afos, con la posibilidad de ampliarse 10
" afios mas su uso.

*
La coberiura de agua potable llega al 91% de la poblacién, sin embarge hay un gran nimero de viviendas que no
cuentan con red de distribucin interna. Las zonas que no poseen el servicio son alimentadas a través de pipas
municipales. Se extraen 710 lis/seg. de los pozos. Aungue gran cantidad de la poblacién cuenta con el servicio no
tiene la cantidad adecuada para satisfacer todas sus necesidades. (Ver plano D-8).

El agua polabte que se extrae de otros municipios llega a fravés de un tubo de 1219 mm. hasta un tanque de
almacenamiente de 7000 m?., de donde se distribuye al resto del municipio. El agua proveniente de los pozos se
bombea directamente z la red para su distribucion.

En |la zana agricola existen 3 pozos clandestinos con los due se esta regando los cultivos y las hortalizas de manera
ilegal.

24.2  Infraestructura Sanitaria

Ei inconveniente gque presenta el drenaje en el municipio se debe a que la mancha urbana se encuentra en la parte
baja de los vertederos, es por esto gue s& ha tenido que recurrir a la construccién de 14 plantas de bombeo a lo largo
de los canales Acapo! y La compania. Las inundaciones que sufre el municipio ¢ deben a la saturacion que han
tenido los canales. El volumen de aguas residuales que vierte el municipio al canal de la compafiia es de 16.07
millones de metros cubicos al afio.

La red de alcantarillado llega al 84% de Ia poblacion, las colonias con deficiencia en el servicio son Dario Martinez,
las Americas I, Cerro del Marqués v la parte oriente de Xico |, afectando a 62,119 habitantes que no cuentan con
sistema de drenaje, viéndose obligados a descargar directamente al rio Acapol o a las lagunas reguladoras. (Ver
plane D-6)

En época de lluvias el problema se agrava, por la cantidad de agua que tiene que desalojar el sistema de drenaje,
siendo este insuficiente causandoe darios a las propiedades por inundaciones.

En el municipio sblo existe una planta de tratamiento localizada en el fraccionamiento La Asuncién, y tiene una
capacidad para 250 m?.

Por la parta sur del ayuntamiento, en la zona agricola se encuentra una derivacion del ri6 Amecameca, el cual pasa
por &l {imite del municipio, este canal sirve para el riege de los cultivos y mas adelante es contaminado por |as
descargas de la zona urbana, es necesario la reutilizacion de estas aguas antes de los wvertederas, pudiendo
emplearse en las zonas industriales y para 1a recarga de mantos acuiferos.

24.3 Infraestructura carretera y ferroviaria.

Por el municipio cruza la Autopista México — Puebla 1a cual por falta de vialidades primarias que conecten al municipio
con el resto del Estado, se encuentra saturada, siendo la Unica forma de interconectar Valle de Chalco con el resto
del érea metropolitana. Por ofra parte la gran cantidad de autobuses y microbuses que circulan por ella, agravan la
situacion, realizando paradas continuas a lo largo de la Autopista. (Ver plano D-6a).

Debido al elevado flujo vehicular que por ella circula, es que se encuentra en muy malas condiciones, dificultando Ja
circulacion y su mantenimiento.

El Municipio es dividido en dos partes por la via del ferrocarril que viene de Veracruz, esta via llega hasta el Municipio
de Tlalnepantla, y actualmente se encuentra en funcionamienta.

2.44 Infraestructura Vial

El municipio se comunica con et Distrito Federal a través de la autopista México — Puebla, la cual corre por la parte
norte de su territorio. Muestra problemas de congestionamiento vial por la gran cantidad de camiones de carga que
fransitan disminuyendo considerablemente la velocidad vehicular, Su deterioro se debe al aumento de vehiculos de
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transporte pesado que viajan por ella y a la falta de vialidades para comunicar & los municipios de la parte oriente,
teniendo que recurrir a [a Autopista para llegar a sus destinos.

En la franja lateral a la Autopista que pasa por &l municipic de Valie de Chalco exisien ya vialidades que sirven para el
transporte local; sin embargo el transporte publico sigue transitando por la Autopista dejando inservitile uno de los
carriles por las paradas continuas gue van realizando. El flujo vehicular es intenso con mas de 400 vehiculos por
hora.

La comunicacién con el resto del Estado es nula, teniendo que utilizar la Autopista México — Puebla para conectarse
con la Carretera Federal México-Texcoco 0 1a Avenida central en Ecatepec para entroncar con la Via José Lopez
Portilio. Requiriendo una vialidad que intercomunique a los municipios de la zona oriente con los de la parte poniente.

La estructura vial dentro del Municipic es muy deficiente, en este momento el Estado apoya las obras de
infragstructura necesarias para su mejoramiento, a pesar de ello, gran parte de las vialidades locales se encuentran
sin pavimentar, ejemplo de elle es la calle Acapol, la cual es paralela al eje del municipic y no esta pavimentada,
siendo una buena altemativa para las Avenidas Alfredo del mazo, Av. Cuauhtémoc y €l eje 10 Sur.

Como vislidades pimarias se localizan las Avenidas Alfredo del Mazo, Cuauhtémoc, Isidro Fabela, que va paralela al derecho de
via de Ias lineas de alta tensidn, A. Lépez Mateos, Tezozdmog ¥ la cametera Tiahuac-Chalco. En el caso de la Av. Isidro Fabela
ya existen asertamientos que invaden el derecho de via, reduciendo su seccion, cuenta con un derecho de 34 m. Las avenidas
Alfredo del Mazo y Cuauhtémoc son las rutas de acceso al municipio, presentan fiujo vehicular intenso, ademéas del problema que
ocasiona el transporte publico, en el caso de combis y microbuses no existen paradas seffaladas a lo largo de las vialidades, es
por ello que van deteniéndase en lugares no aptos como son los cruces ocasionando trafico. Los bicitaxis son otro inconveniente
en vialidades primarias. En €l caso de la Avenica Alfredo del Mazo, solo dos carriles estan pavimentados y por lo menos uno es
utilizado por los bicitaxis reduciendo su capacidad y velocidad. En esta misma vialidad se pone un mercado ef cual utiliza uno de
\os carviles y abarca 10 calles a o largo de ia Avenida, dejando un salo caril por donde se acceda al municipio. Esta vialidad
puede ser ampliada a 4 carriles, existiendo ya el derecho de via. Aciuaimente es un comedor comercial, debiendo preverse las
zonas para estacionamiento.

El eje 10 sur se encuentra en el Iimite entre el municipic de Valle de Chalco y la Delegacion Tishuac, esta vialidad presenta gran
cartidad de vehicuics de carga, va que sirve de libramiento de la Autopista hacia el Distrito Federal, cuando esta via se encuentra
saturada la opcién a tomar es la Avenida Cuauhtemac, provocando trafico y haciendo mas dificil el accese a la cabecera
municipal.

Ei derecho de via de la Av. Aliredo del Mazo y Av. Cuauhtémoc es de 23 m; de la Autopista México —Puebla es de 100 m. ydela
Av. |sido Fabela es de 34 m. Todas las vididades primarias va a darala Autopista .

Existen dos puentes vehiculares que unen al municipio. Uno se encuentra sobre la prolongacion de la Av. Alfredo del Mazo y la
ofra sobre Av. Emiliano Zapata, esta vialidad no es primaria y corta con Av. Isidra Fabela. En este momento los puentes funcienan
bien por la baja cantidad de vehiculos particulares con que cuenta el municipio.

Los cruces conflictives que se hallan en el ayuntamiento son; interseccion Av. Isidro Fabela y Av. Cuauhtémoc, Av. Alfrede del
Mazo y Av. Isidro Fabela, Av. Alfredo del Mazo y calle Felipe Angeles, Norte 24 y Av. Emiliano Zapata, Av. isidro Fabela y Av. A.
Lopez Maleos, Av. Cuauhtémoc y Av. Tezozomoe, Av. Alfredo del Mazo y Av. Tezozémoc (Ver plana D-8).

Tabla 4. Problematica vial sobre vialidades primarias y sus Intersecciones. (2000)

INTERSECCION VIAL PROBLEMATICA

Av. Isidro Fabela y Av. Cuauhtémoc Reduccian del derecho de via, semaforizacion inadecuada, falta de
control de transito, paradas de camién pasando la calle.

Av. Alfredo del Mazo y Av. Isidro Fabela Semaforizacion inadecuada, Paradas de camion pasando la calle

Norie 24 y Av. Emiliano Zapata Falta de continuidad vial, semaforizacion inadecuada, uso de las
esquinas como estacionamientos, paradas de camidn en vuellas
continuas.

Felipe Angeles y Av. Alfredo del Mazo Falta de continuidad vial, semaforizacion inadecuada, uso de las
esquinas como estacionamientos, paradas de camion en vueltas
continuas.

Av. Isidro Fabela y Av. A. Lopez Mateos Interseccien de varias calles en et cruse, semaforizacion
inadecuada.

Av. Cuauhtémoc y Av. Tezozomoc Falta de paradas para camian en lugares estratégicos,

Av. Alfredo det Mazo y Av. Tezozdmoc Falta de continuidad vial, semaforizacién inadecuada, paraderos
de Bicitaxis sobre la via publica, use de esquinas cemo
estacionamiento.

Fuenle:  Jabla elaborada por e consultor y el Municipio.
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Tabla 5. interseccicnes ﬁal conflictivas.

Flujo venicular promedio
INTERSECCIONES VIALES en ambas direcciones
CONFLICTIVAS (vehiculos)
Av. Cuahutemoc y Av. Isidro Fabela 738
Av. Alfredo del Mazo y Av. Isidro
Fabela . 673
Av. Tezozomoc y Av. Cuahutemoc 978
lAy. Tezozomoc y Av. Alfredo del
Mazo 8913
Eje 10 Sur y Av. Jose Guadalupe
Posada 701
[Av. Alfredo del Mazo y Felipe
Angeles 668
|Av. Emilianc Zapata y Norte 24 145
Av. Tsidro Fabela y Adolfe Lopez
- Mateos 472

. Fuente:  Tabla elaborada por ef consultor y &l Municipio.
245 Sistema de Transporta Urbano

" Se cuenta con 7 rutas que se desplazan a La Paz, Chalco, Tidhuac, Sta. Marta y Pantitlan, et servicio consta de
combis, microbuses y camiones de pasajeros. Su recorrido es a través de las Avenidas Cuauhtémoc, Chimalpain,
Covarrubias, Tezozomoc, Anahuac, Isidro Fabela, A. Lépez Mateos y Norte 24. Este sistema es utilizado por los
usuarios para transportarse principaimente a otros municipios o delegaciones, no tanto para el transporte dentro de
Valle de Chalco. Para vigjar dentro del municipio $¢ ha establecido el sistema de bicitaxis, en parte por la falta de
vialidades pavimentadas, haciende mas dificil el acceso de combis o microbuses a determinadas colonias.

La falta de paradas de camidn en zonas bien planeadas a provocado que los choferes se apropien de las calles
haciendo altos en zonas inadecuadas provocando trafico y descontente dentro de la poblacion. {Ver plano D-8a)

2.4.6 infraestructura Eléctrica

El servicio eléctrico en el municipio es satisfactorio, ¢cuenta con una subestacion con capacidad de 100 megawatts, |a
cual da servicio a la poblacion a través de lineas secundarias.

Por el Ayuntamiento pasa una linea de aita tension ta cual distribuye energia a la porcién poniente del municipio de
Chalco.

247 Obras de Prd'tecclén

El problema mas grave que presénta el municipio son las constantes inundaciones por el desbordamiento del canal
de La Compafia. Cada afio se requiere de la ayuda de la Secretaria de Proteccion Civil Eslatal por complicaciones en
el funcionamiento del mismo. ;

El canal Acapol también ha subido su afluente en forma considerable, siendc un riesgo constante para la poblacién.
Hay que tomar en consideracion que diche canal se encuentra localizado junto a las zonas inundables del municipio,
donde ya existen lagunas casi en forma permanente, y gue dichas lagunas estan en la parte alta de la urbe.

Hasta el momento no se ha hecho nada por detener el crecimiento poblacicnal hacia ias faldas del cerro de Xico,
siendo esta una franja volcénica, es susceptible a los deslaves principalmente en época de lluvias.

2.5 EQUIPAMIENTO URBANO PUBLICO

El eguigamienta dentro del municipic es en general eficiente, las carencias en ciertos equipamientos como es la
educacién se estan corrigiendo mediante la ampfiacién de las instalaciones existentes. En el sector salud hace faita
una mejor planeacién y crear equipamiento especializado. Es poco el equipamiento urbanc privado, saturando la
infraestructura publica ademas de responder a una cuestién econdmica

La siguiente tabla nos muestra las caracteristicas de ios diferentes tipos de equipamiento, su capacidad y reserva
para ampliarse, considerando las instalaciones mas representativas dentra del municipio. (Ver plano D-6b).
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Tabla 6. Equipamlento existente, ublcacidn y caracteristicas. (2001)

CARACTERISTICAS
- SUPERFICIE o
SUBSISTEMA / NIVEL / NOMBRE UBICACION SUP. - | CONSTRUID
PREDIO A uBs TURNOS
M2
M2
[EDUCACION
Jardin de nifios
Yochpill ]
Col. Maria Isabel 6 aulas Matutino
15DJN10770
: Norte 4 SIN Col. Matutino y
Nifios Héroes Nifios Héroes g0 ion 2,443 9 aulas vesperino
. Poniente 22 lote 4 mz. 89 Matuting y
J.ac:nto Banavents . Col. Xico 4 saccién 1,935 435 3 aulas vespertino
1era parrada de Av. Adolfo Matuiin
Sergio Garcla Ramirez Lépez Mateos s/ Col. Xico 17 1,207 336 & aulas SR
SECoiin vesperting
Profa. Rosaura 2apata Col. La Concepcitn 3aulas Matuting
] Ay, El Rosario s
“Enrique Conrado Rebsamen” e .
Clave: 15EINZA25X Col. San Martin Xico La 1,856 453 6 aulas Matutine
Laguna *
N . N Calie QOriente 39 s/n, .
‘Juan Ruiz de Alarcor Guadalupana | 2513 B aulas Matuting
Onente 36 esguina o
Escuela Preescolar Isidrc Fabela Col. !
“Fray Bartolomé de las Casas” Guadalupana 2* EE gaulas Matutino
secckn
Primaria
Escuela Primaria Feteralzada Anastasio Bustarhante SN ]
“Agustin Aragon y Leon” Col. Dario Mattinez 12 3, 961 600 16 aulas “‘a“"’m’
15DPR1623K secdion vespe
. W Anastasio Bustamante S/N
Escuela Primaria para Adukos L. | ¢ pario Madinez ~ 1° 3,961 600 16 aulas Matutino
Javier Piia 8 seodd
n
Escuela Primaria Estatal
“Consthucion de 1917° Av. Soto y Gama esg, con Matutino y
Mat. 15EPR1810V ggrr;:gt: 16 S/N Colonia del 6,396 21 aulas Ano
Vesp. 15EPR15884
Escueta Primaria “Estado de
Mexico™ Soto y Gama S/N Colonia gel Matutino y
Mat 1SEPR24820 Camen e == 16 aulas vespertino
Vesp. 15EPR2496K
Escuela Primaria
“Ricardo Flores Magdn” Poniente 15N Col. : Matutina y
Mat. 15DPR2610M Maria isabel ek IRETC: wvespertino
Vesp. 150PR23340
Escuela Primaria Estatal “Paulo
Freire” ; :
Av. Hermenegildo Galeana Matutino y
Mal. 158EPRAGSGY SN Col. Maria Isabel 7200 S 5 aulzs vespertino
Vesp. 15EPRA5845
Av. Cavarrubias escuina  con
Escuela Primaria “15de Poniente 16 sin Matutine v
Absil® Col. Nifios Héroes 2° s sy UL vespening
seccion
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CARACTERISTICAS
o . Atzayacan s/n entre Poniente i
\Erg“rﬂa Pdmara  “Leona 17y18  Col Xico4? 3,600 746 18 aulas Malutino y
Seccitn vesperting
- g Poniente 6 y Av. Tidloc s/n .
Escuela Prmaria L Cal Nifios Héroes ~ 1° 7200 4320 25 aulas Mabtno y
Seccién vespertino
Escuela Primaria "Lic, José | Calle Norte 7 esq. con Matuting y
Vasconcelos” Paoniente 7 5.585 CEEk N vesperting
Escuela Primaria “Nifig . e )
Adtilero” y “José Maria Morelos™ ;ogientﬁ 105M Colonia Xico 6.072 4,480 27 aulas Matutino y
eccion ! ! i
Mat. 15DPRO2221 vespertino
Escuela Primaria “Lic. Juste | Ay Ignacio Comonfort -
Slerra esquina </ Paniente 7 Col. La 2,133 17 aulas veasmph'o ¥
1SEPR1389H Conoepcion, pertno
Escueta Primaria “Tienay Libetad” | o pveuto | opez Matecs #63 .
Escuela Primaria . Matuting y
—— " esn. o Poniente 3 5,600 2,240 23 ;
Emiliano Zapata Cal. Xico 1 * secddn vesperting
Clave: 15DPR1435R  ~ '
Escuela Primaria “Cuauhtemoc” Pirul sin ]
Clave: 1SDPR2893K Col. Xico La Laguna 1,602 6 aulas Matutino
Escuela Primaria Ay, Prolongacion Adclfo Lopez
[ "Rubén Jaramillo” Mateos s/n 6 aul Matutino y
Clave Mat. : 15EES1000Y Col. San Miguel Xico  La adas vespertino
Clave Vesp. ; 15EES1269W Laguna
Escuels Primaria Av. Manuel Avila Camacho s/n 533 Matuting y
“Revolucion” esquina ¢ Norte 5 ! vesperting
Escuela Primaria . ) .
“Sor Juana Inés de la Cruz” ’?:;T: Eel esqum% ofj Ll 11,045 30 aula Matutino y
Clave Mat.: 15SDPR2340 0 — : ‘ s vespertino
Clave Vesp. | 15APR16240 P
Secundaria
Escuela Secundaria TécnicaNe. 11 | Autopista Médoo-Puebla Kiv .
“José Antonio Alzate’ 24% Col. Dario 10,500 7,350 12 aulas :“;‘“"Ei‘;g
Clava Mat 15DSTOOHO Mattinez 1 Seocion be
Escuela Secundarnia Oficial No. 641
“Jean Peaget’ Clave [ Av. Hermenegiklo Galeana s 750 & aul Mailutino y
Mat - 15EESC964M  Clave Col. Maria Isabe} g aulas vesperiing
Vesp. | 15EES1201V
Escuela Secundaria .
Semiescolarizada para Au Hemenegido Galeanasih | g, 750 8 aulas Diurno
adultos Zona 02 '
Escuela Secundaria CAM No. 54 Av. Lombarde Toledans Matutino y
“Cuicacally” esquing con Zurdos sin e - YERLE vespenino
Sur 6 esquina o i
“Emllianc Zapata® Poniente 16 Cdl 11,404 6,842 12 auias Ma'”":?*’
Nifios Héroes 2 seccion REEEE
ESTIC #56 "Sor .
; Av. Covarrubias y Poniente 6 )
Juana Inés de la Cruz’ Clave (o Matuting y
Mt - 15ESTO0604 Clave :.;n ”nCoI, Mifios Héroes 18, 040 G, 664 11 aules vesparino
Vesp. : 15ESTOO765M secen
Escuela Secundaria Técnica # 107 _ }
"Revoluciin Mexicana” Lerdo de Tejada sin 10, 547 7,382 16 aulas Matutino
Escuela Secundaria # 522 Av, Tezozémoc y Poniente 10 Matuting y
*Quetzalocat’ ain 10, 080 6,036 12 aulas vespering
Escuela SecundanaNo. 58 “Julio [ Av. Andhuac &/n entre Oriente Matuting y
Chévez Lopez" 5y6 8.200 e vesperting
Escuela Secundaria General Av. Cuahutémoc sin 17,180 o aulas Matuting y
"Adolfo Lopez Mateos” Cal. Del Cammen ! vesperting
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CARACTERISTICAS
Escuela Secundaria # 642 Calle Rosaric s
"Carlos Fuentes” Col. San Martin Xico  La 3676 6 aulas Matuting
Clave: 15EES0955L Laguna
Escuela Secundaria Oficial No. 612 | Conde de Montecristo s .
“16 de Septiembre’ Col. Cerm del Marqués 1030 7 aulas Matutine
Fscuela Seﬁ:undaria Técnica Av. Lopaz Mateos esquina o/ 7410 13 aulas Makutino y
Juan Rulfo Solidaridad # 119 vesperting
o . | Av. Isidro Fabela s/n .
Escuela Secundaria "Anahuacall Col. Guadalupana 7.935 12 aulas Matutine
Telesecundaria
o " Sur25 mz. 23 i
Dr. Gustavo Baz Prada Col Xico 4 ion 1,400 12 aulas Matuting
“Vicente Guemero” Av. Diaz Covarrubias $n 1,618 150 2 aulas Matutino
Telesecundaria
N . Poniente 2 esquina con Norte Matutino y
‘Juan de ‘a Berrera 0 2 691 & aulas vespertin
"Pedro Fuentes Garcia” - Matutino y
Clave: 15ETVO530M Av. Lazaro C{\_rdenas yMore 5 2,244 1,670 8 aglas ino
Medio Supetior
COBAEM Plantel 04 “Valle | Av. Henmenegido Galeana # 5 Matutine y
de Chalco Soidaridad” Cal. Maria Isabsl Eel Ll 9 aulas vespertino .
18 aulas
CECYTEM Plantel | Av. Isidro Fabela (Las Torres) 20,000 2 400 construidas 2 Malutino y
Valle de Chalco Solidaridad sin Col. Maria 1sabel ' ' aulas vasperting
provisionales
Sur 3 manzana 11 kite 2
Preparatoria oficial No. 96 Col. Nifios Héroes » 6,338 224 4 aulas Matutino
seccitn
Preparatoria # 88 Clave .
Ml 1SEBOITTE  Clave Vesp, | A Modkezumay onerte 14 | - o, 74g 2,260
: 15EBHO206G )
Superior
UAEM Plantsl Valle de Av, Hermenegildo Galeana # 3 Matutino y
Chakco Soidaridad Col. Marfa Isabe) 2l SOEIEE vesperting
Salud
. Anastasio Bustamante s/n
Cerlro de B2 Darlo | esquing con Av. Morelos 3,600
! Coi Daric Mattinez 1 seccian
Norte 9 casi esquina
Centto do Salud ano Cuauhtémoc cal 2,369 740 &consullorios | Matutin
Ericleats Maria tsabel
Haospital Regional "ale da "Av. Isidiro Fabera (Las Torres) sin 4 999 4.400 6 consulterios 12 Mahaind y
Chalco Solidaridad” ISSEMYM Col. Maria sabel ! ' camas vespering
o g PonentzGentre  Node2y3 . "
DIF “Nifios Héroes' Cal. Niftos Héroes T, 400 2 constitorios Matutino
) o Av. Prolongadén Alfredo del Mazo
HngptHGa'leealdez“Nmel Femando sin esq, oon Moctezuma 15,526 80 camas 7/8 w21enlos
LAz Col Xioo 2* seccicn comsulioros suforos
Centro dé Saud “Santago” | Nore 21 entre  Ponierile 3y 4 n -
SEM Col. Santiago 1,716 6 Cconsuitorios
Salud
Cenro de Salud Urbano “San | OrenteGesquing o Swr 19 .
Miguel Xica™ ISEM Col. ¥ion 2a seccién = DESE D
URF # 180 IMSS 8 consuliorics
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. CARACTERISTICAS
Mercado
Entre José lgnacio Pavon y Valentin
Mercado Publico “Daric Martinez I' | Gdmez Farias y Anastasic 10, 000 10, 000 139 ncales
Bustarmants y Miguel Mimmon
o - . Av, Sole y Gawna, esquina con
Mevcado Pubico 27 de mayo’ Alizapan y Rayén Col, Del Carmnen 1412 85 locales
Mercado PUblico “6 e Fepren" 187 locales
i ITVF 0 Entre Norte 2y 3 y Poniente 5y 8
Mercado Pablico Nifios Héroes Col. Niftos Hares 1° Seccién 3,384 118 locales
mt?do Murscipal ‘San Miguel :\; Cuitldhuac esquina con poniente 5,800 5,800 173 locaies
" Av. Comonfort entre poniente 7 y 79
Mercado *Concepcion Col. Coneepaidn 2,040 2,040 157 locales
. - ||1 " X .
WSI Publlloo D0eMRYC", | hente 3n esquina of Sur8 mz. 174 214 locales
Servicies Urbanos
Camenterio de [a Santiage 5,533
Administracion Publica
Ministerio Piblico Espacializada en deltos | Ponientz 3 Mz. 140 lole 20 Col 250 125 126 m2 de
sexuakes y violenca intrafamiiar SanMiguel Xico  4* Seccion construcsidn

Fuente: Levantarmiento de campo 2001 , realizado entre el consullor y el Municioio
251 Equipamiento Educativo

Existen 68 escuelas para jardin de nifos, localizadas en el municipio. Las colonias con mas instalaciones son: San
Juan Tlalpizéhuac, Xico 4, Xico 3 y Dario Martinez Il. Sufriendo deficiencias las colonias Alfredo del mazo, Xico I, Xico
I, San Isidro y Avandaro,

Se cuenta con 53 escuelas primarias y 33 secundarias y telé secundarias. En el caso de las primarias Jas colonias
mejor servidas son: San Isidre, Xico |l y el Carmen, teniende deficiencias Alfredo del Mazo, Independencia, Xico |y
Alfredo Baranda. Se reportan 633 aulas. Para Iz secundarias |as colonias Xice I, Xico Il Guadalupana | y La
Concepcidn, cuentan con suficientes instalaciones, careciendo de escuelas las colonias Avandaro, Del Carmen,
Santiago, Maria Isabel, Santa Cruz, Alfredo Baranda, Cerro del Marqués y Xico Il. En ambos casos debido a la
localizacion en que se encuentra el equipamiento, sus giros de influencia benefician a casi toda la poblacién.
Numercsas instalacionas tienen reservas para ampliarse a futuro, cuando la demanda asi lo requiera. El porcentaje
de asistencia a nivel primaria y secundaria a disminuido pero no por falta de escuelas.

El equipamiento a nivel bachillerate es insuficiente, existen reservas para la ampliacion de las escuelas existentes, sin
embargo no hay los recursos para cumplir esta tarea. Las instalaciones que pueden ser ampliadas pertenecen al
Colegio de Bachilleres, Preparatoria 98, Preparatoria Oficial 88, CECYTEM y Preparatoria 92.

Debido a las condiciones econdmicas, la zona demanda mayor cantidad de escuelas técnicas en & municipio,
actualmente existen 7, las cuales dan una opcién a aguellos estudiantes que por afguna razdn no pueden ingresar a
la universidad. .

El plantet de la Universidad Auténoma del Estado de México actualmente imparte las carreras de Derecho, Ingenieria
en computacion, Contaduria y Enfermeria, teniendo inscritos 442 alumnos. Tiene un drea de 15.53 has., de las
cuales 1.52 has. estan construidas. i

252 Eguipamiento de Cultura

Para 'a promocion de actividades culturales, existen siete bibliotecas publicas y cinco casas de la cultura, entre las
que se encuentra la casa de la tercera edad del DIF, en donde se imparten talleres de danza y artesanias y la casa de
la cultura Chalchiuhtlicue, donde se promueven talleres de danza, teatro y musical, aparte de organizar festivales y
ferias anuales.

253 Equipamiento para la Salud

En el municipic existen trece unidades médicas de las cuales doce son de primer nivel y una de segundo nivel.
Cuentan con B6 consultorios y 60 camas hospital.
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Seis de las unidades medicas de primer nivel y la de segundo nivel, pertenecen ai SSA, y atienden al publico en
general. Las ofras seis unidades de primer impacto son del IMSS y del DIFEM, atendiendc el IMSS a los
derechohabientes y el DIFEM a la poblacion en general.

Existen seis coordinaciones municipales para la poblacién en general sobre las colonias: San Miguel Xico, Maria
Isabel, Daric Martinez, Santiago. San Isidro y Tlalpizahuae, estas coordinaciones cuentan solamente con un centro de
salud urbano.

El hospital general se encuentra localizado en la colonia Xico 1ll, y pertenece a la Secretarla de Salubridad y
Asistancia. Et Hospital psiquitrico regional Campestre Dr. Samuel Ramirez Moreno, localizado schre ta Autopista
Mexico-Puebla, ofrece consulta interna y externa, cuenta con 300 camas y 14 consultorios.

254  Equipamiento de Asistencia Pablica

Para la asistencia publica sdlo existe una casa para la tercera edad, coh un area de 831 m?, la demanda de
guarderias privadas cada vez es mayor, estas no se encuentran en Sptimas condictones y son viviendas modificadas
para darles este usa, sin cumplir las condiciones requeridas.

255  Equipamiento para el Comercio

Se cuenta con 35 mercados los cuales dan abasto suficiente a la poblacion; estos mercados estan localizados en las
colonias: San Juan Tlalpizéhuac, Dario Martinez 1 y Il, Alfredo del Mazo, Avandaro, Del Carmen, Santiago,
Independencia, Maria Isabel, La Concepcion, Niftos Héroes |, Santa Cruz, San Isidro, Américas I, Guadatupana iy I,
Providencia, Xico Ill y Xico |l. Los méas grandes se encuentran en las colonias San Isidro, Independencia,
Guadalupana Il'y Xico ill.

256 Equipamiento para ¢! Transporte
Sélo existefj paraderos para el transporte pdblico en el Ayuntamiento, se localizaron 6 paraderos para camion, 15
terminales de combis, 7 paraderos para taxis y 12 estaciones para taxis.

Las terminales para taxis se encuentran en las colonias: Providencia, Santa Cruz, Alfredo Baranda, Xico | y I, El
Triunfo, Indegendencia, Alfredo del Mazo y Dario Martinez. Las terminales de Microbuses estén en ias cotonias: Cerro
del Marqués, Xico |, lIl y IV, Nifios Hérces | y La Concepcion.

£l transporte mas utilizade es la combi, sus terminales se encuentran en: Xico |, Il y IV, Guadalupana I, Cerro del
Marques, Alfredo Baranda, Nifios Héroes, Santa Cruz, San Isidro, Maria |sabel, Alfredo del Mazo y Darfo Martinez |.
Las terminales de autobuses corresponden a las colonias: Xico |l y Guadalupana i y Il .

Tabla 7. Equipamiento para comunicaciones y transporte.

EQUIPAMIENTO FARA COMUNICACIONES Y
TRANSPORTE CANTIDAD
Paraderos de combis 15
Paradero de microbuses 7
Paradero de autobuses urbanos 7
Paradero de taxis 13
Antenas de radio 17

Fuente: Tahla etaborada per el consuitor y el Municipic.
257  Equipamiento Recreativo

E! palacio municipal alberga la plaza civica en su costado este, con una &rea de 7 049 m?, es en esta explanada
donde se festejan los dias civicos nacionales y las ferias. Las exposiciones de artistas locales se realizan dentro de la
cabecera municipal a falta de un area especial para dichos eventos,

Otro lugar importante para el entretenimiento de los pobladores son los parques vecinales, hay 25 jardines dentro det
municipio que cuentan con juegos infantiles para la diversion de los nifos, sin embargo para los adulics tambien
existe el parque urbano localizado en el Cerro de Xico, con un érea de 330 has. y una de las mejores vistas de la
region. No existen plazas comerciales y tan sdlo hay dos cines en muy malas condicicnes.

258 Equipamiento Deportivo.

La unidad deportiva Luis Donaldo Colosio es uno de fos grandes atractivos del municipio, cuenta con un area de 21
has., y en sus instalaciones existen canchas de futbol, basquetbol, béisbol y atletismo. Las instalaciones Felipe Tibio
Mufioz propercionan una alberca semi-olimpica en la colonia Xice Il

Hay dos modulos deportivos y 36 canchas de usos multiples donde se practican principalmente el futbol rapido y el
basquetbol. Cabe mencionar que debido a la falta de uso de suelo habitacional dentro del municipio. estas zonas
recreativas se enctientran en peligro por la presién urbana.
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259 Equipamiegto para la Administracién Pablica

Se le ha dado poca importancia dentro del municipio al equipamiento para la Administracién Publica. Existen en aste
momento 30 delegaciones municipales y la hacienda publica municipal localizada en la cabecera municipal.

Tabla 8. Numero de instalaciones para equipamiento seglin subsistema.
[EQUIPAMIENTO | CANTIDAD
Administracion y servicios

Bonos del ahorro nacional

Servicio postal mexicano

Daposito de agua potable
Fuente Tabla elaborada por el consulior y el Municipia

Delegacion municipal 30
Presidencia municipal 1
Procuraduria de justicia 2
Estacion de policia 1
Qficinas auxiliares de policia tecalli 9
Estacion de bomberos 1
Pozo de agua potable 14
[Carcamos 7
Gasalineras 5
Bancos 2
Antirrabico 1
Cementerios 2
3
1
2

Tabla 8. Numerc de Unidades Basicas de Servicic segiin subsistema.

1DEFICIT DE EQUIPAMIENTO | CANTIDAD UBS ] UBS
Educacion y cultura
Jardin de nifios 285 Aula
Escuela Primaria Q Aula
Escuela secundaria 110 Aula
Bachillerato 274 Aula
Universidad 98 Aula
Educacion especial ] 27 Aula
Auditorio 2,000 Butaca
Bisliotecas Q m2 construidos
Salud y asistencia
DIF 28 Consuitorios

Cama de

Hospital 166 hospitalizacion
Clinicas 4 Consultorio
Centros de Salud 19 Cansultorio
Cruz roja 256 Consultoric -
Casa de la tercera edad 4] cama
Comercio
Supermercado 0 m2 constividos
Elekira 0 m2 construidos
Famsa 0 m2 censtruidos
Abasto
Lecheria Liconsa 0 unidad
Mercado 0 puesto

Fuente: Tabla elaborada por el consulter y el Municipio en base a levantamiento de campo.

268 SERVICIOS PUBLICOS
261  Seguridad piblicay administracion de justicia

Sobre la colonia Santa Cruz, se encuentra localizada ia procuraduria de justicia del municipio. Se cuenta también con
una estacion de palicia dentro del Ayuniamiento y con 9 oficinas auxiliares de policia Tecalli. La estacion alberga a
Seguridad Publica. Cabe destacar que no existe una Direccién de Transito Murnicipal, estas funciones las esta
realizando la Direccidn de Seguridad Publica y Transito del Estado.

26.2 Recoleccitn y disposicion de desechos sélidos.

El sistema de Recoleccion de basura es muy precario y no abarca todas las_colonias del municipio. Hace falta un
mayor numerc de unidades y drea para su estacionamiento. No existe un programa para la separacion de sdlidos.
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Los desechos recolectados se transportan al tiradero municipal de Santa Catarina, sin embargo éste ya se encuentra
saturado y se requieren de nuevas opcicnes para depositar los desperdicios.

263  Proteccion civil y bomberos.

Las oficinas de proteccién civil se encuentran localizadas dentro de la cabecera municipal, sus instalaclones son
pequefias considerando las dificultades que cada afio tiene que enfrentar el municipio por 1as inundaciones. Hay que
tomar en consideracién que el problema de las inundaciones no es municipal sino regional, debiendo existir
instalaciones de la Direccion de Proteccian Givil del Estado. Asimismo no se cuenta con camiones de bombeo
municipates que puedan ser utilizados en la época de lluvias para el desazolve de canales y drenaje.

La estacion de bomberos se sitda en la colonia Xico y da servicio tante al municipio de Valle de Chalco como a
Chalco si asi se requiere.

264 Comunicaciones.

En la colonia Santa Cruz, sobre la Avenida Alfredo del Mazo, esla localizada fa coficina de la red telegrafica del
servicio postal mexicanc. Asi tambien se cuenta con 7 oficinas postales. Cabe mencionar que el volumen de
correspondencia expedida por el municipio es mas aita que la que existe en ofros municipios con una poblacion
similar. En total se transmiten 293 telegramas y se reciben 2,036 de los cuales el total son al interior de la republica.

En el municipio se localizan 17 antenas de telefonia celular, sin embargo estas no pertenecen al patrimonio municipal.
2.7 IMAGEN URBANA

E| desarrolio de la vivienda dentro del municipio se ha realizado a través de la autoconstruccion. En la mayoria de los
casos, los materiales que se han utilizado son tabique gris, loza de concreto |Jamina de asbesto, aunade a esto
apenas se inicia su proceso de consolidacién, lo que ha ocasicnado que no se cuenta con una imagen urbana y se
vea como una ciudad gris. Ya se empiezan a observar en las zonas mas consolidadas acabados de estilc colonial en
las viviendas, otros ejemplos los encontramos en |a cabecera municipal, donde se utilizaron materiales y colores
representativos de la regién, el Deportivo L. D. Colosio y el Hospital General Dr. Fernando Quiroz; asi coma la
catedral del beato Juan Diego, en 1a colonia Xico 1l, mostrando un claro ejemplo ecléctico.

El casco de la Ex hacienda de Xico, forma parte importante de la imagen urbana y de la historia de la region, sin
embargo presenta deteriore por el efecto de ‘a intemperie y |a falta de mantenimiento.

28 SINTESIS DEL DIAGNOSTICO

Como podemos observar, los problemas mas graves de! municipio son el abastecimiento de agua potable y la .
comunicacién con el resto de los Municipios del Estado, asi como un red deficiente de vialidades primarias, La falta
de pavimentacién en las vialidades locales dificuita el acceso de! transporte publico a las colonias y la saturacion de
las vialidades primarias. Las invasiones a los derechos de via hacen mas dificil la ampliacién de las vialidades
primarias existentes, asi como |a utilizacién de derechos de via de antenas y del ferrocaryil.

La falta de uso de suele habitacional a provacado ef asentamiento de grupos irreguiares en zonas no aptas para el
desarrolio. Las zonas de deslaves no han sido debidamente vigiladas y ya cuentan con viviendas, requiriendo en
gstos momentos de infraestructura. Las invasiones a los suelos agricolas ya se han iniciado asi como al parque
urbano debiendo detenerse antes de que se consoliden y promover su reubicacion.

El problema de las inundaciones se ha solucionado temporalmente con la instalacién de plantas de bombeo, sin
embargo con el crecimiento poblacional que se espera estas medidas seran insuficientes.

29 EVALUACION DEL PLAN VIGENTE

Siendo este ¢l primer plan municipal de desarrollo urbano en aprobarse en nuestro municipio, el dia 11 de diciembre
de 2003 y que tiene como base para obtener 1a informacion de usos de suelc e “plan de centro de poblacién
estratégico del Municipio de Chalco”, teniendo como consecuencia el no adaptarse a la necesidad real del municipio,
es decir, horma una realidad diferente a la de Valle de Chalco Solidaridad y su aplicacion s en forma perjudicial a los
intereses de los habitantes de este Municipio, en virtud de que contempla densidades de uso de suelo no acordes a
las sreas de aplicacion, no prevé el desarrollo de zonas comerciales y de servicio al no contemplar corredores
urbanos en las vialidades primarias, en la denominada zona industrial no se permite ninguan servicio de manufactura
siende incongruente con la politica de fomento al empleo, con la que todo municipio en vias de desarollo debe

contar.
3. PROSPECTIVA.
3.1 ESCENARIO TENDENCIAL.

De mantenerse la dinamica econdmica ¥y social identificada, se estima que el Municipio presentara el siguiente
escendrio poblacional:



Pagina 38 "GACETADEL GOBIERNO" 15 de agosto del 2005

GRAFICA 15 Escenario Tendencial de Poblacidn para el Municipio 1970- 2000.

PRy o A

: o e ESTADG
Fuente:  Genso General de Poblacian y Vivienda del Estado de México 1670,1980,1890,2000 y conteo de Poblacidn y Vivienda del Estado de México 1985,
INEGI.

Estimacianes de Poblacion Municipal 2000-2020, COESFPO (a mitad de ano},

CMUNICGIPIC

Dicho crecimiento traera como consecuencias la scbreexplotacion de los pozos causando sin la recarga de mantos
acuiferos, hundimientos mayeres en la zona. El aumento de poblacion requerira de infraestructura con la que no se
cuenta en estos momentos, haciendo cada vez mas dificil 12 distribucién de agua potable. En el caso de los canales,
la saturacion puede fraer graves consecuencias por las inundaciones.

La consclidacion de las colonias conlleva una mayor cantidad de vehiculos particulares, las avenidas primarias ya
estan saturadas y la poca pavimentacién de calles locales asi como la falta de continuidad en las mismas, hace dificil
el pensar en vias aiternas a las vialidades primarias.

La falta de reservas para suelo urbano en zona aptas aumentara la cantidad de asentamientos irregulares hacia las
partes inundables o de deslaves, localizadas al sur, aumentando los riesgos de perdidas humanas y requiriendo
infraestructura en zonas de dificil acceso. Los asentamientos sobre derechos de via crearan conflictos sociales al
decidir ampliar las avenidas primarias.

La contaminacién de las zonas agricolas por riege con aguas negras, traerd la degradacién de los suelos, provocando
erosiones que terminan en tolvaneras y en enfermedades respiratorias para la poblacion.

La falta de empleos fijos traerd como consecuencia el desarrollo del comercio informal, provocando la reduccion
substancial del pago de impuestos y la competencia desleal que caracteriza esta actividad, también se veran
invadidas las vialidades primarias por los puestos ambulantes.

3.2 MARCO DE PLANEACION: LINEAMIENTOS NACIONALES, ESTATALES, REGIONALES Y SECTORIALES.
Dentro del marco de planeacidon deberan contemplarse las siguientes acciones estratégicas aplicables a la
elaboracion del Plan Municipal de Desarrcllo Urbano de Valle de Chalco:

- “El fortalecimiento productivo defl Estado debera basarsée en ef apoyo a os [res sectores de fa economia. En
el caso de la actividad agropecuaria, debera suslituirse gradualmente al maiz por cullivos mas renfables y
adecuados a las condiciones naturales de clima, suelo y condiciones de riego. Para la actividad Industrial,
se deberd apoyar la ejecucién de proyectos estratégicos que vinculen la investigacion cientifica y
tecnolégica con el desarrolio empresarial. En cuanto al sector terciario, resulta indispensable prever los
Usos, servicios y equiparmiento necesarics para el desarrollo de las aclividades comerciales y de servicios,
sobre fodo en los centros de poblacién con funciones regionales.”

- Un elemento basico para el desarrollo, es la creacion del equipamiente necesario; el fortalecimiento de la
estructura carretera; asi como la conservacion y promocion de las zonas que por contar con recursos
naturales y de patrimenio histérico puedan convertirse en puntos de atraccion turistica.

- La articulacién regional del Estado con el resto del Pals; Pacifico con el Golfo deberd reforzarse mediante
sistemas viales troncales.

- En términos territoriales la estrategia de desarrollc regional buscaré la integracion del Estado a través de la
estructuracion de corredores urbanos io cual permita la integracion interna y fortalezca su articulacion con el
resto del pais, a partir de la identificacion de actividades productivas a impulsar come medida para inducir el
desarrcllo mediante programas de fomento economico.

- El crecimiento fisico-espacial de las zonas urbanas de la entidad debera poner especial énfasis en la
conservacion de los recursos naturales.

- Se reguiere de la consolidacion de la infraestructura y equipamiento de la zona, asi como la conservacién
de los terrenos agricolas de alta productividad. Se debe buscar la reversidén de la actual tendencia de
crecimiento extensivo de la superficie urbana, a través de la redensificacion.
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- Se buscaré e| aprovechamiento de las reservas territoriales institucionales en proyectos integrados, asi
como la promocion de acciones gue permitan disponer de suelc urbano apto y con las condiciones
elementales de urbanizacidn.

- En las zonas metropolitanas existen superficies baldias o construidas en los centros y zonas antiguas de la
ciudad que cuentan con infraestructura, servicios y equipamientos subutilizados, por 1o que se plantea
definir centros urbanos estructuradores. :

- Se requiere la instrumentacién para evitar el poblamiento de zonas de riesge, asi como programas para la
reubicacién de asentamientos humanes en zonas de alta vulnerabilidad.

- Se promoveran conjuntos urbanos con la intervencion del gobierno del Estado, la iniciativa privada y grupos
sociales disefiados bajo un concepto integral, en los que se atienda no sélo la demanda de vivienda sinc
también de suelo para usos productivos y para equipamiento regional.

- Se formularan programas integrales, para lograr el fortalecimiento de las relaciones entre las persenas y su
entorn, la consclidacion de ta entidad y la pertenencia para propiciar el arraigo en su lugar.

3.3 ESCENAR!O PROGRAMATICO
3.3.1 Potencial y condicionantes

El Municipio de Valle de Chalco Solidaridad se ha caracterizado por el alto nivel productivo gue presentan sus tierras,
sin embrago no se han sabido explotar de forma adecuada. Son zonas inundables con un alto contenido en
nutrientes sobre el suelo, lo cual facilita el use del sistema de chinampas, caracteristico de zonas aledafias como la
Delegacion Xochimilco, pudiendo asi convertirse en una zona apta para uso agro-industral a nivel regional, asi como
para |2’instalacion de criaderos. .

Se cuenta con un proyecto para ja ubicacion de una zona industrial en |la parte poniente del municipio, actuaimente
existen ya tres empresas importantes asentadas, con la infraestructura necesaria, Ia linea de ferrocarril a Cuautia la
cual se extiende a Veracruz y la cercania con |a subestacion eléctrica municipal.

La actividad turistica no se ha sabidc aprovechar en el municipic, se'cuenta con grandes atractivos naturales como
son los Cerros de Xico y El Marqués, aparie de la Ex Hacienda de Xico, la cual esta en pésimas cendiciones y forma
parte importante de la historia del Valle de México. Su cercania con Xochimilco y Mixquic presenta una gran
oportunidad para ei desarrolio de un corredar turistico, trayende como beneficios una mayor cantidad de empleos y el
mejoramiento de la imagen urbana del municipio.

Gran parte de ta poblacion de Valle de Chalco Solidaridad, proviene del Sur del Pais, donde se acostumbra el trabajo
artesanal, actualmente no existen zonas comerciales donde se puedan vender sus productos, ni dompradores para
tos mismos, mediante el desarrollo de la zona dentro del turismo, podran ampliarse las opertunidades para el
progreso de dicha actividad, mejorando la calidad de vida de la poblacion.

El wrisme también conlleva ta reforestacion de los Cerros de Xico y El Marqués, proporcionando a la region dos
pulmones verdes dentro de |la zona urbana.

La poblacion econémicamente activa se dedica principalmente a la manufactura y al comercio, siendo benefice para
el asentamiento de Industrias en 1a zona, contando ya con la mano de cbra necesaria para su correcto desarrcllo.

Tabla 10. Poblacién econémicamente activa segln actividad.

Peblacion Economicamente Activa
Actividad economica : % )
Empleade y abrero 45.58
Jornalero y peon 1.17
Patron 0.48
Trabajador por su cuenta 14,49
Agricultura 0.23
Comercio 16.13
Construccion 8.02
Manufactura 13.89

Fuente: Xil Censo General de Poblacidn y Vivienda, 2000. INEGI,
3.3.2 Escenario Urbano

El plan estatal de desarrollo urbano, considera a la regidn eriente como una zona de consolidacién — contencion, esto
debido a |a dificultad para dotar de servicios y al alto costo de la infraestructura. Esto nos obliga a evitar el crecimiento
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de la mancha urbana hacia la parte sur del municipio, utilizando estas areas para la recarga de los mantos acuiferos.
La redensificacion de la actual zona urbana sera algo indispensable y nos permitira el siguiente asentamiento:

33.3

a)

b}

c)

e)

f)

g)

3.3.4

Tabla 11. Escenario urbano para el 2020.

Periodo Tcma Poblacion inicial Poblacién final
1995-2000 - 2.39 287,073 323,113
2000-2003 7.85 323,113 406,521
2003-2010 3.25 406,521 508,607
2010-2020 1.91 508,607 580,816

Fuente:  Tabla elaborada por el consultor.

Grafica 16 Escenario Programatico de Poblacion para el Municipio 1995-2020.
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Fuente:  Gratica elaborada por el consultor

Acciones requeridas para el desarrollo

‘ m Taza de crecimiente media anual |

Sl M| |

Mejorar el acceso de la poblacién a las fuentes de empleo y a los centros de servicios y capacitacion que se
localizan fuera del municipio, a efecto de reducir el tiempo y los costos de traslado y con ello, por una parte,
incrementar su productividad y por la otra, reducir sus costos de vida. Al respecto se deberan llevar a cabo
obras de infraestructura vial y de transporte masivo. :

Promover el desarrollo de una zona industrial dentro del municipio aprovechando parte de la reserva
territorial disponible. Se prevé el desarrollo de 200 has con ese uso, de las 1000 has. de reserva
desarrollable disponible.

Prever y propiciar el establecimiento de servicios comerciales adecuadamente localizados y accesibles que
reduzcan los costos de suministro de productos y servicios basicos a la poblacion.

La dotacién de servicios de agua y drenaje que reduzcan el alto costo que representa el suministro a traves
de pipas, que parte de la poblacion tiene que aportar, asi como las condiciones insalubres que afectan su
salud, reduciendo su productividad e incrementando sus costos de vida.

Promover el establecimiento de un centro o0 zona de servicios y de venta de algin tipo de manufactura, a
determinar, que aproveche el accesc o cercania con relacién a la totalidad del mercado del &rea
metropolitana, que ofrece un flujo vehicular que transita por el Municipio sobre la autopista México-Puebla

Propiciar la densificacién a través del financiamiento de la construccion de vivienda para renta que permita
un ingreso complementario a las familias que disponen de lotes urbanos subutilizados.

Identificar productos susceptibles de fabricase por la poblacion de la zona y apoyar el desarrollo de
microempresas a través de la promocion e informacion de los programas gue el Gobierno Federal tiene al
respecto.

Identificacion de crecimiento

Existe un claro ejemplo de desarrollo agricola en la zona como lo son los jardines flotantes de Xochimilco, los cuales
aparte de cumplir la funcién de cultivo, sirven para el desarrollo del turismo, convirtiéndose en uno de los lugares mas
visitados del Valle de México. El programa de reforestacién con el que han contado parques como Los Remedios,
Los siervos y la Marguesa, han provocado un aumento de visitantes a sus instalaciones, los que van en busca de
zonas verdes no muy alejadas de la ciudad. La zona oriente del Valle de Meéxico no cuenta con parques que cumplan
debidamente esta funcién, lo que obliga a la poblacién a tener que recorrer grandes distancias.
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El municipic de Valle de Chalco cuenta con un area inundable de 224.70 has. y un parque urbanc de 330 has.,
proporcionando una gran oportunidad para la utilizacion adecuada de estas zonas, asl como la posibilidad de su
conservacion mediante e! aprovechamiento del suelo.

338
Segqln informacion proporcionada por COESPO, la poblacion tendencial sera de 745,622 habitantes para ei afo 2020.
La poblacién econdmicamente activa sera de 485,921 habitantes, previendo un desempleo del 1.98.

Escenarios Poblacionales

El desarrollo de Jas zonas potenciales para usos agricolas, industriales, comerciales y de turismo, deberén generar
238,150 empleos directos, 142,890 indirectos y 95,260 temporales.

El escenaric de crecimiento poblacional se presentara de la siguiente manera:
TABLA 12. ESCENARIO DE CRECIMIENTO POBLACIONAL.

PER'IQ;ﬁB TCMA POBLACION INICIAL POBLACION FINAL
1996-2000 239 287,073 323,113
2000-2003 7.96 323,113 408,521
2003-2010 3.25 406,621 508,607
2010-2020 5.61 508,607 745,622

Tﬂhlé elaborada por COESPO.
Requerimientos totales del suelo urbano

Fuente:
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Et total de la superficie urbana que requerird el municipio de continuar con una taza de crecimiento del 3.11 (IGECEM
2000-2020), con una densidad media (lotes promedio de 200 m?), serd de 2,504 has. La superficie libre total con la
que cuenta el ayuntamiento, tomandoe en consideracién las zonas agricolas y el parque urbano significan 2,289 has.,
por lo que se debera pensar en una redensificacién de fa zona urbana actual.

Si las viviendas tienen en promedic 120 m?., el area requerida seria de 1,502 has. Tomando en consideracion un plan
de redensificacién del 4rea urbana actual destinada a la vivienda, se tendria una reserva de 1,146 has., existiendo un
faltante de 356 has.

Tabla 13. Requerimisntos de suelo urbano.

Arga necesarla Area nacesaria
lotes iderando lotes
Periodo Habitantes [| Viviendas de 200 m* de 120 m*

1985-2000 323,113 69,638 1,393 836

2001-2003 408,621 87,612 1,752 1,051
2004-2010 508,607 109,614 2,192 1,315
2041-2020 | 580,816 125,176 2,504 1,502

Fuente:  Tabla elaborada por el consulior

3.3.7 Requerimlentos totales de equipamiento urbano

De acuerdo con los escenarios descritos anteriormente, el equipamiento gue se requeriran en el corto (2000-2003) y
el mediano plazo {2003-2020) seran:

Tabla 14. Requerimientos de Equipamiento.
ACCION Uﬁ‘ |DK_BES

DAS

. BLEMENTS | A paoil ACCION

Jardin de nifios Aulas  [Construcclén de nuevas 276 Aulas Construccién de 80
aulas en escuelas escuelas, con un minimo de
existentes aprovechande 15 salones por escuelay 25
al méximo el predio y alumnos por salén, para
aumento del numero de proporclonar serviclo al
alumnos por salén 1otal de la poblacion en

edad preescolar.
Primaria 0 [Aulas Actualmente existe un 1253 [Aulds 1Se requerira la construccién

superivit de 10,874
fugares en laa escuelas,
ios cuaies deberan ser
ocupados.

de 33 escuelas con dos
turnos y 20 salones cada
uno. Con un minimo de 45
alumnos por salon, para dar
servicio al total de la
poblacién entre 6 y 11 afios.
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Secundaria 110 |Aulas Actualmente sobran 389|Aulas ISera necesaria la
general * 1,311 lugares en las construccion de 22 escuelas
distintas escuelas, para en dos turnos con 12
el 2003 se requeriri de la salones cada una, para la
construccién de 76 atencion del total de la
aulas, poblacién en edad de
estudiar secundaria.
Bachillerato 274 |Aulas Existe un déficit de 396 129 |Aulas [Se requiere la construccion
aulas en la actualidad. de 9 escuelas, con los
Considerando el servicios minimos
crecimiento al 2003, esta necesarios para este nivel
cifra aumentara a 519 educativo,
aulas, lo que se traduce
en la ampliacion y
terminacién de escuelas
existentes en la colonia
Maria Isabel, las cuales
cuentan con mayores
reservas de crecimiento.
Areas verdes de 0 |Has Recuperacion del parque 680.75|Has Incorporacién de las areas
" [recreacion y metropolitano localizado inundables localizadas en la
deporte en los cerros de Xico y El parte sur y poniente del
Marques. municipio al pargue
metropolitano existente
Fuente:  Tabla elaborada por el consultor
3.3.8 Requerimientos totales de servicios
De acuerdo con ¢l escenario pravisible, 1a demanda de servicios sera:
Corto Plazo (2000-2003)

De acuerde con la pobklacion estimada para el afic 2003 (408,521 habitantes), los requerimientos totales de setvicios
previstos para ¢l &rea habitacional seran.

Tahla 15. Requerimientos de servicios a corto plazo.

SERVICIO NORMA UNIDADES CANTIDAD
Agua Potable 150 LITRCS 60,978,150
Zona Habitacional _1/ Its/habidia m’ 60,978
Lts/seg 705.76
Desalojo de aguas residuales 0.8 LITROS 48,782,520
Zona Habitacional_ 1/ consumo_2/ m® 48,782
Ltsiseg 564.60
Energia Eléctrica 0.5 KVA/HAB KVA 203,260.5
Teléforno 1 LINEA/MO HAB LINEAS 40,652

Mota: _1/ Se refiere al Gasto Medio Diario
_2{ Considerando ¢ 80 % del consumo

De acuerde con lo anterior, se observa que la demanda total de agua potable se incrementara en 145 Its/seg., a la
dotacin actuai, en tanto que el desalojo de aguas residuales domésticas se incrementara en 115.83 lis/seg.

Asimismo, se observa que la demanda de energia eléctrica se incrementara en 41,704 kva. y el total de lineas
telefdnicas requeridas seran de 8,341 lineas mas de las que existen actualmente.

Medianc Plazo

De concentrarse dentro del drea de estudio 508,607 habitantes en el mediana plazo, se estiman la siguiente dotacidn

de servicios;
Tahla 16. Requerimientos de servicios a mediano plazo.

SERVICIO NORMA UNIDADES CANTIDAD
Agua Potable 150 LITROS 76,291,050
Zona Habitacional_1/ Itsthabidia m’ 76,291
Ltsiseg B882.39
Desalojo de aguas residuales 08 LITROS 61,032,840
Zona Habitacional_ 1/ consumo_2/ m’ 61,032
Lisiseg 706.39
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Energia Eléctrica 0.5 KVA/HAB KVA 254,303
Teléforo * 1 LINEA/10 HAB LINEAS 50,860
Nota: 1/ Se refiere al Gasto Medio Diario.
_2/ Considerando el B0 % del consumo.

Tal como se observa, a mediano plazo el servicio de agua potable debera incrementarse en 177.93 lis/seg. a la
dotacion estimada para el afio 2003, por lo que el desalojo de aguas residuales domésticas se estima, se incremente
en 141.79 its/seg. Asimismg, la demanda de energia eléctrica se incrementara en 51,042 kva., en tanto que !a red
telefénica debera incrementar su servicio en 10,208 lineas con respecto al 2003.

4 POLITICAS
4.1 POLITICAS DE ORDENAMIENTCQ URBANO

4.1.1 Politicas de incorporacién del suele al desarrello urbano.

a} Incorporar al 6% del drea no urbanizada del municipio al desarrollo urbanc para incrementar la oferta de
suelo que requiere el crecimiento de la poblacion del municipio,

b} Condicienar la incorporacion de suelo al desarrollo urbano, a la formulacion vy aprobacidn de los planes
correspondientes v a la dotacidn de infraestructura de accesc y cemunicacion, de dotacién de agua y de
drenaje, alcantaritlado y tratamiento de aguas residuales.

. ¢} Incosporar al desarrollo urbano las &reas mas aptas y preservar como espacio abierto aguella que por su
topografia y/o alternativa, deban permanecer como espacios abiertos

4.1.2 Politicas de aprovechamiento de suelo.
a) Propiciar la densificacion de las areas urbanizables para asegurar la preservacion de espacios abiertos, y
reducir [os costos de desarrollo y operacion.
b) Asignar alas éreas que deban permanecer abiertas usos que asequren su conservacion y aprovechamiento,

413 Politicas de preservacién de zonas no urbanizables
a) Asignar areas de recuperacion intensiva que aseguren la preservacion de los espacios abiertos.
b) Forestar por lo menos el 50% de |a superficie de los espacios abiertos.

4.1.4 Politicas de la Integracién e Imagen Urbana.
a) Promover e incentivar |a forestacion de las vias de circulacidn.
by Promover ¢ agrupamiento urbano del equipamiento en centros ¥ subcentros de servicios estratégicamente
localizados para conformar una estructura urpana funcional clara y atractiva

4.2 POLITICAS SECTORIALES

4.21 Regulacion de la tenencia de la tierra y mejoramiento urbano en asentamientos irregutares.

a) Dar prioridad a la generacién de oferta legal de suelo y de vivienda, sobre la regularizacién de |a tenencia
de la tierra para no alentar la irregularidad.

b} Condicionar la regularizaciéon de la tenencia de la tierra a la aportacién de recursos para la construccion de
infraestructura y equipamiento que debié acompafiar al proceso de poblamiento.

¢} Emprender programas de mejoramiento urbanc de las areas ya urbanizadas promoviendo su densificacion,
la detacion  de infraestructura, su reforestacion y la prevision futura de areas para el estacionamiento de
vehiculos.

d) Procurar sustentar los programas de mejoramiento urbanc en esguemas de autofinanciamiento, que
aseguren su viabilidad.

4.2.2 Oferta de suelo y aprovechamiento de reservas

a) Incorporar las dreas de propiedad social al desarrollo urbano vy a la creacidn de espacios abienos, dentro del
marco ¥y los procedimientos legales gue establecen la Ley Agraria y la Ley de Asentamientos Humanos del
Estado.

b} Aprovechar racicnalmente la cuantiosa reserva territoriai existente con el doble propésito de generar oferta
de suelo urbane, accesible a la poblacion y asegurar la oferta y preservacion de espacios abiertos para la
recreacion, la produccién y el control de inundaciones.

¢) Generar oferta de suelc para el establecimiente de servicios y fuentas de emplec industrial para la poblacion
del municipio que actualmente debe trasladarse a fuentes de trabajo distantes.

4.2.3 Promocion y fomento a la vivienda

a) Aprovechar la disponibilidad de suelo urbano ya abierto al desarrollo para generar oferta de vivienda,
particularmente vivienda en renta, para los sectores de menor ingreso de la poblacién de la Regidn.

b) Formular & instrumentar politicas de mejoramiento de la vivienda existente

¢) Abrir nuevas 4reas al desarrollo para la generacion de oferta de vivienda planeada, de bajo costo y
programada de mejoramiento progresivo de vivienda.

4.2.4 Construccién, ampliacién y conservacién de infraestructura regional.

a) Prever y asegurar el frazc y derechos via de vialidades entre e muricipio y el resto de fa regién,

particularmente:
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1} Conlas municipios [xtapaluca, Netzahualcoyotl y Ecatepec y el resto de los municipios del Estado de
Mexico ubicades en el Valle de México (Paseo Mexiquense)

2) Con el gje 10 a traves de la Delegacion Tiahuac, para lograr a comunicacién con el Distrito Federal,

b) Prever la instalacién de las lineas de transporte masivo (suburbano) aprovechando el trazo actual de la via
de ferrocarril, que comunique al municipia, por este medio con ei resto de la Regitn Metropolitana del Estado
de México en el Valle de México.

¢) Conservar, ampliar y mejorar !a infraestructura de drenaje pluvial, regional que cruza el municipio
-complementandola, tomando ventaja de los espacios abiertos con los que cuenta el municipio.

d) Promover fa regulacién e infiltracidn de las aguas de lluvia y las aguas Iratadas al subsuelo a afecio de
contribuir a la conservacion de los mantos acuiferos de la region.

4.2.5 Construcclén, ampliacion y conservacion de equipamiento regional.

a) Promover el desarrollo de un parque regional, aprovechando parte de la reserva territorial disponible en el
municipio, y como medio para asegurar la preservacion y uso racional de esos espacios abienos,

by Aprovechar la ubicacion estratégica del municipio con relacion a la carretera México Puebla para el desarrollo

©de un Centro Regional de Servicios que genere oferta de emplea y oportunidades de ingreso a la poblacién
del municipio y contribuya a la atencion de necesidades regionales vy el fortalecimiento fiscal del pPropio
Municipio y el Estado, mediante el comercio de productes manufacturados en el Municipio y la prestacion de
sarvicios por parte de la comunidad.

4256 Mejoramiento de los servicios piiblicos urbanos y regionales para integrar las redes y sistemas de
infraestructura y equipamiento :

a) Formular esquemas total o parcialmente autcfinanciables para la ampliacién y mejoramiento de los
sistemas de dotacion y distribucion de agua potable y ei de recoleccion de aguas residuales.

t) Estructurar un sistema vial en el que se diferencien las funcicnes vy jerarquia de las diversas vialidades
para ajustarse a los requerimientos actuales y futuros del municipio en el que deben convivir el
transporte pablico, el transporte privado y el servicio de bicitaxis, entre otros.

¢) Integrar en forma gradual los sistemas de abastecimiento de agua en circuitos gue optimicen el
funcionamiento y fa flexibilidad del sistema de distribucion del agua.

d) Disefiar un sistema integral de manejo del drenaje, control, almacenamiento, recarga y reuso de las
‘aguas pluviales y residuales, de acuerdo a las necesidades muy particulares que al respecto presenta el
municipio.

1) Minimizar el riesgo de inundacicnes.

2) Conservar, ampliar y aprovechar los cuerpos de agua para usos recreativos, de mejoramiento
. ambiental y de imagen urbana.

3) Maximizar el grado de autosuficiencia del suministro de agua potable,

) Estructurar el sislema de equipamiento urbano facilitando el establecimiento a nive! regional, municipal ¥
cornunitario, mediante la ubicacion y adquisicién de reservas territoriales aptas para ello, el estabfecimiento y
agrupacion de centros de barrio y la definicién de usos de suele en zonas aptas.

4.2.7 Imagen urbana y preservacion de zonas de valor histérico

a) Fortalecer el sentido de identidad de la poblacidn con el Municipio a través de la definicion y fortalecimiento
de una imagen urbana acorde a las caracteristicas dominantes de su territoric y la valoracién de sus
elementos culturales y naturales como son sus dos subcentros, sus lagunas y espacios abiertos, el Cerrc de
Xico y las ruinas de la hacienda de Xico.

b) Reforzar la relacién e integracion entre el drea urbana y los espacios abiertos que lo rodean, a fravés del
manejo de la forestacion y la relacién visual entre dicho espacio abierto circundante y los espacios abiertos
interiores.

4.2.8 Promocicén del desarrollo econdmico y social
@) Mejorar la accesibilidad de la poblacién a las oportunidades de empleo, ingreso y capacitacion en dos
vertientes: )
1)} Ei mejoramiente de la vialidad y el transporie publico.
2} La pramocidn y creacién de condiciones que propicien el establecimiento de fuentes de emplec y
servicios de capacitacién y educacion dentro det municipio.
b) Mejorar las condiciones de salud de |a poblacién, en dos vertientes:
1) Prever y promover la disponibilidad de agua potable y drenaje a toda la poblacién.
2) Propiciar y promever el establecimiente y operacién eficiente de equipamiento y servicios de salud ¥
el acceso y disponibilidad de areas para la recreacion y el deporte.
c) Crear condiciones fisicas que permitan reducir el costo y el tiempo de transporte v los costos de distribucion
de los productos de consumo bésico.
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4.2.9 Control de lagontaminacion y preservacion ecologica
a) Dar solucién adecuada al mangje de las aguas residuales y de los desechos solidos.
b} Apoyar y crear condiciongs propicias para el mejor funcionamiento del sistema de transporte publico y del
sistema de bicitaxis.
¢) Crear condiciones que alienten un mayor y mejor uso de |a bicicleta como medio de transporte.
d) Asignar usos a los espacios abiertos que deban congervarse, que aseguren su conservacion,

4.2.10 Prevencidn y atenclén de riesgos urbanos
a) EvitarJa ocupacion de areas inundables
b) Mejorar ei sistema de drenaje, control y manejo de aguas pluviales.
c) Preservar y ampliar los vasos reguladores de agua.
d} Mejorar & sistema vial previendo rutas de evacuacion

4.2.11 Desarrollo municipal y coordinacién intergubernamental

a) Contar con la participacion y supervision de los funclonarios municipales y estatales de las areas
relacionadas con el desarrollo urbano en la formulacion del presente plan y en su actualizacién peri¢dica.
by Establecer mecanismos de seguimiento y evaluacion que aseguren la coordinacion entre los tres niveles de
gobierno en la ejecucion de |os lineamientos del ptan.

4.2.12 Coordinacién intersectorial

a) Establecer mecanismos de coocrdinacidn y evaluacién del plan con los programas sectoriales, a nivel
municipal, estatal y federal.

5. ESTRATEGIAS

5.1 UBICACION Y PAPEL DEL MUNICIPIO EN EL SISTEMA DE CIUDADES

El municipio se ubica en el extremo sur oriente del sistema de ciudades o areas urbanas que conforman el conjunto
metropolitano del Estade de México en el Valle de México. Como tal &l municipio debe integrarse fisica y
econamicaments a dicho sistema de ciudades reduciendo gradualmente la alta dependencia que tiene actualmente
de los servicios y fuentes de empleos jocalizados en el Distrite Federal o en la zona Poniente del Estado de Méxice.

El municipio &5 actualmente una zona fundamentalmente habitacional que ha contribuido a alojar parte importante del
crecimientc de la poblacion dei Valle de México. Sin embargo, por su ubicacion para su disponibilidad de espacios
abiertos y por la infragstructura vial y ferroviaria regionales gue cruzan su territorio, el municipio pedré contribuir a
atender en el futuro las siguientes funcicnes dentro del conjunto de dreas urbanas que conforman la Region sur
poniente:

a) En el municipio existen los cuerpos de agua y el espacio abierto que podria constituir una de lag reservas

ecolbgicas mas adecuadas y propicias para el desarrollo de un refugio de aves migratorias dentro de la
region metropolitana; para complementar y suplir parcialmente la funcion que juega el eX - lago de Texcoco.

b) Las caracterislicas del espacio abierfo con cLue cuenta el municipio, sensiblemente plano, con cuerpos de
agua, fertit rodeado de areas urbanas de bajo ingreso, con la presencia del extraordinario y atractivo
elemento natural del cerro de Xico y cruzado por una posible via de ‘ransporte publico répido, 1o hacen

propicio para €l estabiecimiento de un parque metropolitano de 2,289 has que atenderia las necesidaces de
recreacion de parte importante de la po lacién que habita y habitara la zona oriente de! Valle de México.

¢) Por suimportante papel regional, este pargue debe ser financiado ¢on recursos federales y estatales y debe
generar fuentes de empleo para jos habitantes del municipio y para ia region.

d) Ademas de las fuentes de empleo que genere &l parque metropolitano para el municipio ?( para la region, el
municipio debera cambiar 0 complementar un papel regiona! de area habitacional con [a de generador de
empleos a través de 1as fuentes del parque industriai que se tiene prayectade y de un centro de Servicios y
comercio especializado que se propone en el presente plan, aprovechando el frente que el municipio tiene
sobre 1a autopista México-Puebla.

e) Ademas de constituir un generador de empleo, el centro de servicios regional que se propane, contribuira a
atender la demanda de |a poblacién de 1a region y del area metropolitana en [0s seclores especlficos gue
determine el estudio de mercado que debera llevarse a cabo para el efecto.

5.2 ESTRATEGIAS DE ORDENAMIENTC URBANO
521 Caracteristicas de la estructura urbana

Como se muestra en €l plano E-1 |a estructura urbana general esta conformada por lag areas urbanas, urbanizables y
no urbanizables que se describen en el inciso 5.2.2. En el inciso §2.3 se establece la zonificacién que detalla esta
estructura. :

5.2.2. Delimitacién de la zona urbana, urbanizable y no urbanizabie.

De acuerdo a lo que se sefiala en al plano E-1, las areas urbanas ocupan actualmente cerca dei 50% del territorio
municipal y se localizan en la zona central hore del mismo. La zona urbanizable de 200.00 has focalizada en el
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norponiente, presenta las condiciones mas favorables para al establecimiento de la zona industrial y existe una zona
de aproximadamente 200 hectdreas en las laderas del cerro Xico que resulta propicia para el desarrolio habitacional
de nivel medio, que como el uso industrial es necesaric fomentar para complementar el uso habitacional que

actuaimente predomi_na en el municipio.

Tabla 17. Estructura urbana ganeral.

USQ / PRIORIDADES SUEBRFICIE (HAS)
HAS o

lArea urbana 2209.23 44 655
[Zona urbanizable pricridad alta 492.86 10,63
[Zoha urbanizable pricridad magia 400.00 5.82
Zona urbana no programada 45.80 1.07
Zona no urbanizable 1484.11 32.0¢

ofal 4,536.00 100.00

Fuente:  Tabla elaborada por el consultor an base al plano de clasificacion del territosio.
6.23 Zoniflcacion de usos y destinos en zonas urbanas y urbanizables

Las diversas areas que conforman €l municipio, tendran los usos y destinos que se sefiala en el planc anexo E-2:
Adicionalmente, en las zonas seflaladas con uso predominantemente habitacional se podran establecer usos
comerciales, de manufactura artesanal o de caracter recreativo o educativo siempre y cuando cumplan con las

normas establecidas.

- Tabla 18. Zonficacion de usos de suelo.

US0 DE SUELO AREA %
HABITACIONAL 1,843.94 39.77
EQUIPAMIENTO 243.06 5.24
INDUSTRIA 110.65 230
PARQUE 2,237.25 48.26
[ZONA URBANA NO PROGRAMADA 201.10 4.34
N TOTAL 4,636.00 100.00

Fuente:  Tabla elaborada por el consultor en base ai plano de clasificacidn del tarritoria.

GRAFICA 17 Zonificaclon de Uso de Suelo
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Fuente:  Grafica elaborada por el consulter en base al plano de clasificacion de! temiterio.

No se podrd cambiar el uso del suelo, las densidades e intensidades de su aprovechamiento y la
altura de ediflcaclones previstos en este plan y sus planos integrantes, que impliquen la modificacién
de la estructura urhana prevista e Impacten negativamente en los servicios publicos.

« Uso habitacional. Forma parte de los usos urbanos, comprende una superficie de 1,843.94 has
distribuidas en la parte centro y norte del Municipio, de acuerdo a las siguientes densidades:

- HABITACIONAL H 200 A. Se localiza en la parte centro vy norte del Municipio; tiene una superficie de

1,843.84 has.

s HABITACIONAL H 100 A. Tiene una superficie de 588.92 has. y se localiza en la periferia de la mancha

urbana.

« Equipamiento. Se localizan en lugares estratégicos de |05 barrios y suman un érea de 243.06 has.
+ Industria. Las reservas que se consideran para industria grande no contaminante se localizan en 1a parte
norponiente del Municipic y suman 110.65 has. ’

s Parque. Se localiza en la parte sur del Municipio y contempla 2,237.25 has

» Zona urbana no programada. Se contemplan tres zonas no programadas por [a superficie que presentan
y su localizacion, teniendo un impacte importante dentro del Municipio. La primera se encuentra en la
parte norte junto al cerro La Caldera, el segundo se localiza en el predio denominade agostadero y por

ultimo en la colonia el Marques. En conjunto tienen una superficie de 201.10 has.
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5.2.4 Estructura vial y sistemas de transporte en zonas urbanas y urbanizables,

Se requeriran programas para la reubicacion de paraderos de camidn y microbuses, en zonas estratégicas donde no
se afecte el transito vehicular; asi come rutas especificas en vialidades locales para el transporte de bici taxis,
mediante la apertura de circuitos paralelos a las vialidades primarias que crucen la vialidades principales sin
necesidad de que los bici taxis se incorporen a estas. (Ver plano E-3).

Por otra parte se plantea la construccion o adecuacion de jas siguientes vialidades:
a)Vialidad Primaria
-Autopista México-Puebia (mantenimiento).
-Avenida Cuauhtemoc (ampliacién).
-Avenida Alfredo del Mazo (ampliacion}.
-Circuito alimentado
1.- Tramo Ponients (al poniente del canal) (construccion).
2.- Tramo sur {carretera a Tlahuac) (ampliacion).
3.- Tramo oriente (2l oriente del Cerro de Xico) (ampliacion)
4.- Tramo Morte (sobre canal Acapol) {construccion}.
Vialidad Secundaria Oriente-Poniente (pares viales) (ampliacion).
-Vialidad Primaria zona de crecimiento sur {construccién).
. 525 Redes de infraestructura y cobertura de eqguipamientos y servicios

a) Centro Urbanos

- Centro Urbano. Tiene 20 has. y alberga actuaimente el Palacio Muricipal. Se estdn asentando en el lugar
diferentes tipos de comercio

b) Equipamiento y servicios.

- Centro de Equipamiento del Norte. Son 38 has. en donde actuaimente ya existe un bachillerato tecnolégice
y una preparatoria oficial.

- Equipamiento para la salud y ia educacién. Después del andlisis del equipamiento existente en la ciudad, se
considera faclible la ampliacién de las instalaciones existentes para satisfacer las necesidades de la
poblacion futura.

- Centro de equipamiento deportivo. Cuenta con 21 has. y es donde se Iccaliza la Unidad Deportiva Luis
Donaldo Colosio.

¢) Espacios Abiertos.

- Parque metropotitano.

- Cerro de Xico,

- Zona Deportiva.

- Parques Pdblicos de barrio.

5.2.6 Integracion e imagen urbana
La integracion y mejoramiento de (a imagen urbana estaran orientados hacia tres aspectos estratégicos dada la
limitacién de recursos y ia extensién del municipio.

a) El desarrollo y conformacion del Aaarque metropolitano, cuya magnitud y desarrollo alrededor de la zona
urbana, ofrece la oportunidad de dar al municiplo una imagen general muy atracliva y amable, pudiéndose

converlir en une de sus elementos caracteristicos.

b} Los centros urbanos cIue debidamente desarrollados con base en el plan parcial correspondiente, pueden
ofrecer escenarios vitales de encuentro, convivencia social y de actividad intensiva.

¢) Los subcentros urbanos, que deben digeparse para dar y refiejar el caracter de ciudad, barric 0 colonia,
integrando sus espacios publicos con las construcciones, con base en proyectos especificos y normas de
disefio urbano que dignifiuen e identifiquen cada colonia.

d) La forestacion urbana que debe ﬁeneraiizarse y cumplir fa duble funcion de mejorar la imagen vy calidad de
toda el area urbana y articular dicha imagen con ta del parque metropolitano.

5.2.7 Orientacion del crecimiento urbano.

El crecimiento de la poblacion debera adaplarse a la zona urbana existente mediante una redencificacion del
municipio, tratando de evitar su crecimiento hacia las partes aun baldias, en primer lugar por ser zonas inundables y
de valor ecolagico a parte de que se considera al Municipic como una zona de contret.

5.2.8 De los programas de desarrollo urbano

Los programas de desarrollo urbano son instrumentos de ejecucion de lag politicas y las estrategias del pfan
municipal de desarrollo urbanc de Valle Chalco para el logro de sus objetivos y metas; en ellos se precisaran las
acciones a realizar se determinaran ios responsables y s astableceran los plazos para su cumplimiento, de
conformidad con los recursos y medios dispenibles.

Los programas podran ser precedidos ¢ seguidos de acuerdos y convenios de coordinacidn entre ias autoridades
correspansales de su ejecucion y de convenios de concertacién con ios sectores sociat y privado participantes, en los
fue se estableceran los aspectos esenciales para elaboracién o cumplimiento de los programas.
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6. CATALOGO DE PROYECTOS, OBRAS Y ACCIONES.
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7.  INSTRUMENTACION

7.1. NORMATIVIDAD
7.1.1. Normas de uso del suelo.

H100A.- Uso habitacional. Se permitiran lotes minimos de B0 m por vivienda con una vivienda como maxime por Iote, con 3
metros lineales de frente como minime, la altura maxima serd de 3 niveles o 7.5 ml de altura desde |a banqueta condicionado a lo
que resulte del respactivo estudio de mecénica de suelo, Bl drea de desptante maximo para construccion no debera pasar el 80%
de la superficie total def lote, con una intensidad maxima de construccion de 2.4 veces el drea del lote,

H200A.- Uso habitacional. Se permitiran lotes minirmos de 120 m? por vivienda con una vivienda como méaximo por iote, con 7
metros lineales de frente como minimo, ia altura maxima serd de 3 niveles 0 7.5 mi de altura desde la banqueta condicicnado a lo
que resulte del respectivo estudio de mecanica de suelos. E| 4rea de desplante maximo para construccion no deberd pasar el
75% de la superficie total del lote, con una intensidad maxima de construccién de 2.25 veces ef drea del lote.

CRU200A.- Permitiré la mezcla de uso habitacional y de actividades comerciales con lotes minimos de 120 m2 por vivienda,
€on una vivienda como maximo por lote, con 7ml de frente come minimo, la aitura méxima ser4 de 4 niveles o 10 ml., desde Ia
banqueta, condicionado a lo que resulte del respectivo estudio de mecanica de suslo, el Area de desplante maximo para
construccion no debe pasar del 80% de la superficie fotal de lole, con una intensidad méxima de construccién de 3.2 veces el
&rea del lote.

CRU200B.- Permitira ia mezcla de uso habitacional ¥ de actividades comerciales, con lotes minimos de 120 m2 por vivienda, con
“una vivienda como maximo per iote, con 7 ml de frente como minimo, a altura maxima serd de 3 niveles 07.5ml, desde la
banqueta, condicionado a lo que resulte def respectivo estudio de mecanica de suelo, el drea de desplante méaximo para
construccion ne debe pasar del 75% de la superficie total de! lote, ¢on una intensidad maxima de construccin de 2.25 veces el
area def lote. :

CU100A. - Uso comercial, Se permitiran lotes minimos de 80 m?, con 3.5 metros lineales de frente como minimo, la altura maxima
sera condicionada a io que resulte del respactivo estudio de mecanica de suelos. E! drea de desplante maximo para construccion
no debera pasar el 80% de la superficie total del lola.

ZA- ZONA ARQUECLOGICA Quedara suieta a la nomatividad v restricciones que para tal efecto establezea el instituto
Nacional de Antropologia e Historia {INAH).

E-EC.- Uso Equipamignto. Se permitiran Iotes minimos de 250 m* con 14.00 metros lineales de frente como minimo, Ia altura
méaxima serd condicionado a lo gue resulte del respectivo estudio de mecanica de suelos. El drea de desplante maximo para
construccidn no debera pasar el 60% de la superficie total del lote.

E-8A.- Uso Equipamiento. Se permitiran lotes minimos de 250 m* con *4.00 metros lineales de frente como minime, la altura
maxima serd condicionado a fo que resulte del respectivo estudio de mecanica de suelos. El 4rea de desplarte méxime para
construccion no debera pasar el 80% de la superficie total del lote,

E-C.- Uso Equipamiento. Se permitiran lotes minimas de 1000 m#, con 30.00 metros lineales de frente como minimo, la altura
maxima sera condicionado a ko que resulte del respectivo estudio de mecanica de suelos. El drea de desplante maximo para
construccion no debera pasar el $0% de la superficie total del lote.

E-RD.- Uso Equipamiento. Se permiliran iotes minimios de 1000 m?, con 30.00 metros lineales de frente como minimo, ia altura
maxima sera condicionado a lo gue resulle del respectivo estudio de mecénica de suelos, El &rea de desplante méximo para
consticcion no deberd pasar el 60% de la superficie total del iote,

E-A.- Uso Equipamiento. Se permitiran lotes minimos de 2500 M, con 35.00 metros lineales de frente como minimo, |a atura
maxima sera condicionado a lo que resulte del respective estudio de mecanica de suelos. El 4rea de desplante maximo para
construccion no debera pasar el 80% de la superficie total del lote.

E-AS.- Uso Equipamiertio. Se permitiran lotes minimos de 800 m?, con 20.00 metros lineales de frente como minimo, la altura
maxima sera condicionado a fo que resulte del respeclivo estudio de mecénica de suslos. E area de desplante maximo para
construccion no debera pasar el 80% de la superficie total dei Iote.

I-M-N.- Uso industria. Se pemnitican lotes minimos de 1 000 m? con 25.00 metros lineales de frente como minimo, la altura
méxima sera condicionado a lo gue resulte del respactivo estudio de mecanica de suelos. El area de desplante maximo para
construccion no deberd pasar el 75% de la superficie totat el [ote.

(No se permitiré la contaminacion al medio ambiente as{ como vibraciones del suelo y auditiva.)
I-G-N-- Uso industrial. Se pemmitiran lotes minimos de 1500 m2, con 30.00 metros linaales de frente como minimo, la altura

méxima serd condicionada a lo que resulle del respectivo estudio de mecérica de suelo. Ei 4rea de desplante maxime para
construccion no debera pasar el 70% de la superficie total de! lole.

N-PAR.- Uso Recreacion. Se permitiran Iotes minimos de 30 000 m?, con 100 metros lineales de frente como minime, Iz altura
maxima sera de 2 niveles o 6 ml sobre el nivel de banqueta. El area de desplante maximo para construccicn no debers exceder el
10% de la superficie tolal del lote.

{No se permitira la contaminacion al medio ambiente asi como vibraciones del suelo y auditiva,)

AG-AP.- Uso Productivo. Se perritiran otes minimos de 5 000 m?, con 50.00 metros lineales de frente como minimo, la altura
maxima seré de 2 niveles o 6 ml sobre &f nivel de banqueta. El drea de desplante méximo para consiruccion no debera exceder al
5% de la superficie total del lote.
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7.1.1.1 Lineamientos normativos para Ja localizacién del equipamiento urbano

El acceso al equipamiento urbano gue genere mas de § visitantes por cada 100 m®. de superficie del predio, per dia,
no deberd ubicarse a una distancia mayor de 200 mts. de una vialidad primaria o secundaria, que cuente con servicio
de transporte publico. ’

El equipamiento destinado a la educacién no tendra acceso peatonal directo a una vialidad primaria o secundaria. Los
accesos del equipamiento gue genere concentraciones de transito peatonal iguales 0 superiores a 100 personas/
hora, en las horas pico; tendra un ancho minimo de banqueta de 4mts; esta anchura se incrementara a razén de 1
metro por ¢ada 100 personas/ hora de trénsito adicional.

El equipamiento urbano que sea molesto tal como gasolineras, terminales de transporte y mercados se localizardn a
una distancia mayor de 20 mts. de todo uso habitacional, exceptuando el correspondiente al personal de vigilancia
del propio servicio.

Los usos que generan sonidos iguales 0 mayores a 60 decibeles, fuera de los limites del predio en el que se
tocalizan, solo podran establecerse en zonas industriales o comerciales y deberan tomar medidas para gque el sonido
fuera de los limites de su propiedad no sea mayor a 75 decibeles,

Los usos peligrosos, tales como depdsitos de combustibles, deberan ubicarse fuera de las areas urbanas y contar con una zona
de proteccidn y seguridad que determine el estudio de riesgo que aprueben las autoridades de proteccion civil,

7.1.1.2. Normas especificas de accesibilidad,

Los Lsos comerciales y cualquier otro equipamiento que genere un trénsito peatonal superior a 200 / personas / dia
que se localizan con frente a una vialidad primaria deberan contar con un paso peatonal a desnivel gue permita el
acceso desde &l lado opuesto de dicha vialidad, para el efecto, se podran agrupar varias construcciones con uso
comercial siempre y cuando estas no se ubiquen a mas de 150 mis. de dicho paso peatonal.

Sobre la vialidad primaria que se sefiala en el plano anexo E-3 ho se dara acceso directo a lotes; el acceso desde
dichas vialidades serd & través de calles laterales o de accesos que cuenten con zonas de incorporacion y
desincorporacion de una longitud minima de 40 mts. de largo y 3.50 mts. de ancho.

En todo nuevo fraccionamiento o canjunto urbano se deberd plantar un minimo de 1 arbol por cada 200 m?. vendibles,
en espacios apropiados a las condiciones climaticas y edafalégicas, de un minimo de 4 mts. / allura, con un minimo
de didmetro en el tronco de 4 centimetros, a 1 metro de la base.

7.1.1.3 Actividades que requieren la presentacién de un estudio de impacto urbano.

Los estudios de impacto urbano que deberan acompafiarse de la solicitud de ficencia de uso del suelo tendrén por objeto
identificar y proyectar objetivaments los efectos significativos que determinados usos del suelo pudiera tener sobre el sisterna vial,
la circulacion peatonal, los usos circunvecinos, la calidad ambiental o estética de los espacios pdblicos, incilyendo calles y plazas
o sobre los servicios de transporte, agua, drenaje, tratamiento de aguas, recoleccion de desechos solidos o telecomunicaciones.

En dicho estudio, el solicitante debe proponer también |as medidas de mitigacion o solucion de los efectos previsibles
mencionados, este estudio deberd ser formulado por un profesional calificado, quien se hara responsable con el
propietario de |a veracidad y objetividad de la informacién v de las propuestas de solucidn, requeriran dicho estudio,
los siguientes usos, sin perjuicio de que la autoridad lo solicite para algunos ofros, para los que lo consideren
necesario: ‘

A) Antenas de radic o television,
B) Depdsitos de combustible.

C) Generadores de transito de mas de 100 viajes por ciia.

D) Generadores de trénsito peatonal de mas de 300 personas/ dia o aquellos con concentraciones mayores de
200 personas/ hora.

7.1.1.4 Actividades que requieren ia presentacién de un estudio de mecénica de suelos.

En el caso de construcciones nuevas que cuenten con mas de dos niveles o ampliaciones a edificaciones que
resulten con mas de 7.50 metros de altura , sea cual fuera su actividad, se requerird de un estudio de mecanica de
suelos. En dicho estudio, el solicitante debera proponer las medidas o soluciones pertinentes.

7.1.2 TIPOLOGIA DE LA VIVIENDA.

La vivienda podra ser de cualquiera de-los siguientes tipos, sin embargo, los desarrolladores o los colonos de una
determinada seccién, de comun acuerdo y por unanimidad, podran proponer restricciones a la construccion de
determinadas tipologias dentro de dicha seccién o zona.
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a) Vivienda unifamiliar.
b) Vivienda Plurifamiliar.

¢}  Plurifamiliar horizontal.
Plurifamiliar vertical.
d) \Vivienda con otros usos

- Casa—tienda.

- Casa-taller.

- Departamentos con comercio.

- Departamento con otros usos.
e) Vivienda de mejoramiento progresivo.

7.1.3 Dotacion de agua potable y drenaje.

El sistema hidraulico de cualquier nuevo fraccionamiento o de aquellas zonas ya construidas gue aun no cuentan con
dicho sistema, debe disefiarse para asegurar una dotacién minima de 200 Its/ dia por persona.

" En los casos anteriares, |os sistemas de drenaje pluvial y de aguas negras serén separados y debera preverse la
planta de tratamiento de aguas negras correspondiente, para cuya operacion debera suscribirse un convenio con el
municipio.

Las nuevas construcciones seran dotadas de inodoros de 6 litros y de dispositives de ahorro de agua en las
regaderas.

7.1.4. Requerimientos de estacionamiento.

Come minimo se deberdn poner los siguienies espacios para el estacionamiento de vehiculos en nuevas
construccionas o remedelaciones:

Ei nimero de cajones de estacionamiento requerides podra reducirse cuando el area de estacionamiento sea comuan
a varios generadores de demanda complementarics, que se encuentran agrupados dentra de un conjunto. para el
efeclo, el solicitante debera presentar a consideracién de las autoridades un estudio de demanda, en el que se
determine ta demanda agregada en horas pico, con base en la cual se dimensionara el estacionamiento.

Los requerimientos de estacionamiento aqui especificados se podran cubrir en estacionamientos colectivos ubicados
a una distancia no mayor de 150 mts. de los usos generadores de |la demanda. Para tal efecto el propietario de la
construccion que genere la demanda debera demostrar el derecho de propiedad sobre los espacios de
estacionamiento que requiere satisfacer en el estacionamiento colectivo y el destine del predio o construccion como
astacionamiento debera quedar debidamente registrado en el Registro Publico de 1a propiedad y el comercio.

Si el 4rea para el estacionamiento colectivo es mayor de 1200 m*. y permile la construccion de un estacionamiento en
varios niveles, los requerimientos de estacionamiento se podran satisfacer por etapas, de acuerdd a la demanda real,
si la oferta futura de estacionamiento debe estar debidamente instrumentada y garantizada desde el punto de vista
legal y financiero.

Para tal efecto, el solicitante debera presentar et proyecte de construccién del estacionamiento por etapas y la
construccién del fideicomiso que asegure 1a captacitn y aplicacién de los recursos para la construccion por etapas.

DISPOSICIONES ADICIONALES SOBRE LAS NORMAS DE ESTACIONAMIENTO.

Las medidas del espacio para €l estacionamiento para autos grandes seran de 5.0 por 2.4 metros y para autos chicos
4.2 por 2.2 metros y se podran permitir hasta el 50% de autos chicos,

Se podra aceptar estacionamienta y cordén en este caso el espacio sera de 6.0 por 2.4 metros para autos grandes y
4.8 por 2.2 metros para autos chicos aceptandose el maximo de! 50% de autos chicos.

En vivienda Plurifamiliar se debera prever el estacionamiento para visitas a razén de un cajon por-cada seis
departamentos, en viviendas menores de cien metros cuadrados construidos.

En caso de las colonias precanias y regularizaciones en zonas de invasion la demanda de estacionamiento per uso
podré ser reducida, previa aprobacion de la dependencia municipal encargada del desarrollo urbano. )

Cualquier uso o gire no comprendido en la tabla de normatividad de- estacionamientos se sujetara al estudio y
aprobacidn-de la dependencia municipal encargada del desamolio urbano
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- Tabla 19. NORMAS DE ESTACIONAMIENTO
UBO  GENERAL uso ESFECIFIGD | VDAL / U8B0 Jeainies tukias |
HABITACIONAL:
1.1 [HABITACKONAL HARITACIONAL UNIFAMILIAR [»-msn 120 W2 POR v, 1 CAJON |[POR WVIENDA
| T Freasones FoR VENDA
[ CACNES FOR YMENDA
| casenes FOR YAEHDA
. HABTACIDHAL PLURIFAMILIAR [HABTA 80 M2 POR VIV 1 cosom POR \IVIENDA
[oe a1 & 120 3 PO v 2 CasonER FOR VVIEND
s 7 v, 3 casonEs PR VENDA
aax pE 2 a2 R vivi e casomen POR VIVENDA
L1 Jorcons PLELCAS DE GOGIERNO, SIHDIGALES, GONELILADOS, T AARTA 30 1 PO UBD, NG REGUIERE.
[REPRSENTAGIGHE 8 EXTRAMJERAS, AGENCIAS COMERGIALES, e | CAJONIMR be uso
I0€ VIAJES ¥ PRIVADAR [0k 175 & 500 vz POR V3G, 1 CAIOWaMT oe uso
1 CAIONINE 66 uso
MAS DE 1001 M2 POR USO. ! CAICHION 0€ S0
[22 [sERWEIOs FINANCIEROS [SUCURSALES BANCARIAS, ASEGURADORAS, AGENCIAS cusLauiEn surerFioiE 1 CAIGING 0F ATEr. ALFUBLCO
GASAS GE BELSA Y CAJAS POPULANES, por uso

23 [comemcio be PRODULTOSR ¥ E5TABLECIMIERTOS PARA L& VENTA BE A4AAROTES, VNOE HASTA 30 M2 POR USG 0 RECUIERE NQ REQUIERE
SERVICIOS BASIEOE. EXPENDIOS OF ALIMEATDS $IN PREPARAR ¥ DE COMDA
N ROET! 3,  8AL D€ 31 4120 M2 POR LS, | EAMRHMOME BE ATEM. AL PUBLICD

FRUTERINS,
- PAPELERIAS, PERIGOICON, REVISTAS, LIBRENIAS, TABAQUERIAY o€ 121 A 300 Mz POR USC. 1 CAsONaME DE ATEN. AL FUBLIGD
(SALONES DE BELLEZA, FELUCUERIAG, FARMACIAS
LAVANDERIAS, TINTGRERIAS. CREMERLAS, MISCELAHEAS, a5 OE 301 Mz POR USD [+ casonmomz OE ATEN. AL PUBLCD
LOMJAE LERGANTILES ¥ MINISUPER, TLAPALERIAS.
24 |comencio e pRODUGTOS Y [ESTASLECRMENTOS FARA Lk VENTA DE MATERIALES ELECTRICCS. HASTA 30 M2 POR USD e REQUIERE NG RECARERE
BERVICION EBPETIALZADOS. DE FLOMERH, ELECT & . 3 -

(CARPINERIAB, HERRERIAG, CALZADO, BOUTIGUES. JOYERIAS, RELOIERIAS. (E 41 A 136 M2 PR USE. [+ Cxsoniatmr 08 ATEN. AL PUBLICE
IREGALOE, ARTESAMAS, VIDRIERIAG, ALOUILER DE MOBILIARIO,
IAATICULOS FOTOORAFICOE.CENTAQS DE CORIADD, ESTUDIOS DE 121 A 300 M2 POR LSD. [+ cascmsome [oE ATEN &1 PrBLGD
¥ LABORATORIOS FOTOGRAFIGDS, GUIMICOS ¥ MINERALES, IMPRENTAS
PAQCUCTON DE PERFUMERIS, SELLEZA ¥ DE RHTE T —— | CAIDHZOME D€ ATEN. AL PUBLICO
[EGUIPDS DE COMPUTO, CENTAGS DF INTERNET

35 |COMERCIO DE MATERWLES ¥ ZQUIPO [E5TABLECIMIENTGS PaFtA La VENTA Y/0 RENTA T —— 1 CAJGHME - [BE ATEN, AL PUBLIEE:

AR LA CONSTAUCCION poR uao.

36 [COMEREHD MARA Lk VENTA, RENTA, EETARLECIMAENTOS PARA COMPRA, VENTA, RENTA ¥ a5 TA 120 43 Aom uzD, [woneaweae o REQUIERE
DEPOBITE, REFARACION, SERVICHI DE 56 P OITO DE YEMICULOS AUTOMOTORES EN GENERAL. OE [LE 21 A 280 442 POA U, 1 casonmn o€ aten_as pusLzo
VERGULES ¥ MAGUINARIA EN CoNaTRUGEION, IMDUSTRIAL ¥ DE SERWCIOB. LLANTERAS, o 251 & 50042 POR UBO 1 CasaNomz ox avEN, AL PUBLICO
F— IAEFACCIONARIAS. D€ 51 A 1000 2 POR UG, 1 CAJONING DE ATEN. AL PURLIGO

Inks DE 1001 Mz POA Lsa 1 CAJON20MZ DE ATEN. AL FUBLICO
[TALLERES ELEGTRICOS, ELEGTRONICOE, |CURLOUIER SUPERRICIE [+ casonoms DE SUP, TECHADA
MECANICOS, VERIFICAGIONES, HOUALATERM: leoR use.
[FINTURA, RECTIFICAGION DR MOTORES, ALSE ACION ¥ BALANEED,
REPARAZIOH DE MGFLES Y RACWCORES.

17 [EsTasteemenTon Pana £ szmucio [ESTABLECIMIENTOS DE LAVADO ENGRABADO ¥ AUTELAVADO. I — 1 casonTs oE sup. TECHADA
IDE vEHIEULOS. OE VEFIT A0S roR uso

s |arpos FUBLICOS BARDS PUBLICOS 1 CAJITREGA ReGADERA

[ SANITARICY PUELIZOS NG RECIHERE INO REQUIERE
T MEraaS DE AUTORERWGIO CUALGUIER SUP POR UBOD, 1 CAJoNIE o ATEN. AL PUBLICD:
(TIENDAS DEPARTAMENTALES CuALGUIER SUP. POR USO. 1 CAJOHAIG o aven AL PuBLICO
[CENTROS GOMERCIALES. 1 CAJGHOG o2 ATEN. AL PUBLICO:
(210 [wercanos (MERCADO. 1 CACNNN {0 ATER AL PUBLICD
FIANGUHE. |GUALGUIER SUP, PR USO. H CAJGINIGHZ |OE ATEN. AL PUBLICG:
[211 |CENTROS DE ABRATO. CENTROS DE AGOPIO, |CUALQUIER B8P POR USO. 1 CALONAGZ DE SUF_TECAADA
LGENTREA DE AIABTO ¥ MERCADOS DE MAYOREO CUALGUIER SUP, BOR UBE, [t casohong [OF SUF. TECHADA

1212 [BODEGA? DEAL ¥ L FRUTAS, CLALOUHER SUPERFICH 1 CAC 130M2 - | SUP. TECHADA
[DEPOBITOS MULTIFLES SIN VENTA DIRECTA LEGUMBRES, CARNES, LAGTEQS ¥ GRARGS PGk USD
a4 PyBLICS, 0EF0SITD DE PRODUCTOS DURADERGS, ABARROTES, | CLALQUIER SUPERFICIE [+ Ao 1BOME ¢ [0E suP. TECHADA

MUESLES AOPA APARATOS ELECTRICOS, MATERIALES BE RORIEC
conaT CERVEA] ¥ MATERIALES
REsiciABLES )
[DEPOIITE DE PRODUCTOS FLAMABLES Y EXPLOSIVOS: CLALQUNER SUPERFIIE [ casomrismg O SuP TECHADA
WADERK, GAS, COMBUITIILES, PHTURAS, SOLVERTES, oor uso:
FROOLCTON GUMCOS ¥ EHPLOBINOS EN GENERAL,
[FROOUGTOR EARA GANADERIA AGRICULTURA Y SIVIGULTURA cuaLoutEn sus, FOR LSS, 1 casom st o £up, TacHADA
k12 ¥ T8 MULTIFLEE EDN JOEPONTO DE PRODUCTON PERESEDERDS: FRUTAS, JsuagEs RFICI 1 cAORMOMR coneTRUIGOS
|vgNTa IRECTA AL PUBLICO LEGUMBRES, CARNEQ LACTEOE ¥ GRANOS. POk usD,
PURABEROS, (CUALQUIER BUPERFICIE 1 CAIORIORE: ¢ CONSTRUIOE
JHUEDLES ROPA APARATOR ELECTRICDE MATERLALES DE pon U0,
- } MAGUINARIA CEAVEZA ¥ HATERIALES
resciamen
INFLAMABLES ¥ (CUALOUIER SUPERFICIE [t casorISoM2 * conatrUIGOD
MADERS, GAS. COMRUATIALES, PINTURAS, SOLVENTES. I
[PRODUCTON QUIWICES ¥ EXFLOSBVIL EX GENERAL




15 de agosto del 2005

"GACETADEL GOBIERNO"

Pagina 57

[ * BALOMES [E USOS MRILTIPLES,

PRODUCTOS FARA GANADERIA AGRICULTURA ¥ SIVICULTURA 1 CAJOTISOM2 * [CONGTRUICE

210 |nanThon. RASTRCA. 1 e 2oNM2002 consTRUILES

215 TEBTAALECIMENTOS CON SERVCIC DE cArETERS, MEVERLAS, FUENTES DE S0DAS, IOUERIAS. 1 GAronIME b ATEN. AL PUBLICD:
|ALMENTOS BIN JERIDAS ALCOHOLICAS, [REFALIQUERIAL, LONCHERMAS, FONDAE, RESTAURANTES, 1 CAJORIOND [BE ATEN. AL PUBLICO
$0L0 DE MODERACIGN [TORTERAS, TAQLIERIAS, PIEZERME, COCINAS 1 CANDMI20MZ DE ATEA AL PUELICO

B, DETIONERMS, BE
Am.ll;oﬂ ¥ JALONED DE FIESTAS MFANTHES.

319 |EaTABLECIRENTON CON SERWICHS DE [CANTINAS, CERVEGERAS, PULQUERLS, BARES, CENTROS a7 130 b2 POR U5G. 1 CALOHENG IOF ATEN. AL FUBLCO
ALIMENTOS ¥ VENTA DE BEBDAS INOGTURNGS, CLUGS; SALONES PAAA FESTAS, BANGUETER Y o 171 4 350 M2 #0R U [+ cason s 0 ATEN, AL PUBLIGG
|ALCOHOLIGAS Y DE MODERACIDN. BARE3, CENTAGE BOCIALES, DIICOTEQUES, ORTIONERIAE. ans OF 291 M2 POR LSO, 1 casonmme oE ATEN. AL PURLIGO

IPIZZEMAS ¥ RESTAURANTES EN GENERAL
217 |EsTAGKNES BE SERVICIC [11PO I: * LOS DBLIGATOMIOS SEQUN HGRMAS DE PEMEX. [cusiauien
|ransoumenas; * BUZON AOITAL .
+ TELEFOND PUBLICO, LOGAL ¥ LARGA DISTANCIA.
PG I * 0¥ OBLIGATORIOS SEGUN HORMAS DE PEMEX CUALGAHER SURERFICIE MO RECUERE MO RECUYERE
- BUZOM POSTAL S—
* TELEFOND PUALICS. LOCAL ¥ LARGA DISTANCIA
* LAVADG ALTOMATICD DE AUTOMOVILES
* CENTRFUGADO DE COMBUSTIBLE DW SEL
1190 1 + LOB OBLIIATGRIOE SEGUN HORMAS OE PEMEX, CuALGURER BUPERFICIE Los que =e LCE DUE 88
* VENTA /) REPARACION DE NEUMAATICOS. roruso: eon POR
* REFACCIOMARLA AUTOMOTRIZ EL TIPD DE VEO EL TIPG DE LSD
- * TALLER ELECTRICO ¥ MECANICO. o oMPLEMENTARID {COMFLEMENTARID
B * TIENDA DE CONVERIENGL.
. * FLENTE DE SCOA3, SAFETERW O lﬁlThUllN"E.
' R - KAOTEL WD TRAILER RARK
* TIENDA DE ARTESANAS
4 BUTON POBTAL.
* TELEFOND PUBLICO, LOCAL ¥ LARGA DISTANCIA
< CENTARUGADS OB COMAUSTIBLE DIESEL,
215 eatac E GAS CARBURA 20N CAPACIDAD DE ALMAGEMAWIENTE HASTA 5000 LITAGS DE AGUA R — no ReqUIERE (w0 REQUERE
» BUZON FOSTAL i N
* TELEFONO PUBLICO, LOGAL ¥ LARGA DIETARGIA
[COM CAPACIDAD DE ALMACERAMIENTO MAS OE 5001 LITROS DE AGLtA. |CUALQLER AUPERFICIE LOS QUE SE Lo QLE SE
* QUZON POSTAL. POR LSO, AEQYIERAN POR HEGUKRAN POR
* TELEFONO FUBLICO, LOCAL ¥ LARGA IBTANCHM [EL THPO DE USO EL TIPQ DE USO
* TIENDGA DE CONVENIENCIA.
* FURNTE DE BODAS. CAFETERIA & RESTAURANTE
19 v [COH CAPACIDAD DE ALMACENAMIENTD HASTA BODD LITRODS OF AGUA. AL OUIER BUP POR USO 1 CAJON0MZ [DE ATEN. AL PURLICO
s L. ¥ 6.8 MATURAL COMPRIMIZO [COK CAPACIAL ENTRE 8001 Y 35000 LITADS D& AGUA lCUALQUIER SUP POR USG. 1 CAIONING € ATEN. AL SLBUCO
|CON CAPAGIDAD MAYOR DR 28001 LITROB DE AGUM. LALOUER JUP. FOR UBG. b casommmez 8 ATEM, AL PLELICS
LTILZAGIOH DE UNA FLANTA O ALMACENAMERTG AL GAKER SUI. DR USO. | CAIONIORE [DE ATSN. AL PURLIGO
4 20 |cmnTROS DE CoNSULTOROS SIN [CENTROS DE CORAULTONIOS ¥ OF SALUD; AHHOADES DR 1 CAONMOMNE (O ATEN. AL PUBLICO
[PRIMER CONTACTD, LABORATORICS DE ANALISS. 1 CACIMagmL O ATEN. AL PUBLCO
IDENTALEA, CLUNICGS, OPTICOY, INSFENEARIOH ¥ CENTAGS 1 CAIONION DE ATEM, AL PLALKCO
JANTIRRABIGOS.
2 21 [HORRITALES ¥ SANATORIOE. o el S [ CAIONEMLL CAlA
POUQUN\CI!, HOSPITALES GENERALES ¥ DE 129 CAJONIC AL =y
ESPECIALIDADE &, CENTROS MEDICCS ¥ UNIDADE S DE
[ EHARHITAGION FISICOMENTAL.
3.22 EDUCACIGN ELEMENTAL ¥ BABICA LARDIN DE mROS, ESCUELAS PARMARIAS, EDUCAGION [1 CasOnrSonc CONSTRUIDOS
EAPEGIL ¥ GUARDERIAS. | CANERMLA [
32 MEDIA BASICA, [E3CUCLAS SECUNMDARMAY GEMERALES ¥ TECHHOGICAS, 1 CAJON ALLA. COMETRLNDOS
€ ORICKD T TEL WA DE SANLAL [+ casonEsmuLe ALY
[ESCUELAS T MANEMD.
24 JEmucAzion MeD surERioR: [PREPARATONE, VOCACIONALES, INSTITUTGS TECHICOS, | CUALCANER BUPERFICIE 3 CAJONESINNA aun
ICENTROS DE CARACITATICN Y ACAGEMWE PROFESIONALES. UBD.
Py —— 25CUELAS £ INSTITUTOB TEGNOLOGICOB, FOLITECHISE, P — s cAsommLLE fanis
A TTUCIONES OF WVESTIGACIGH. NORMAL DE MAEBTAOS, UNIVERSIDADES, CENTROS £ poR usc.
NETITUTOS DE INVESTIGAGKIN
228 [EDUELACION FIIA ¥ ARTISTICA. ERCUIELAY DE HATACION, #UBICA. RAILE, ARTES HABTA 250 M2 POR 430 Jp csomMILA ALLA
. [MARClALES. DE MCDELOS, PINTURA, EBCULTURA,
lACTUAGION, FOTOGRAFIA, EDUCACION FIBKCA Y uas DE 241 b BOR USD._ 5 CAJOMANA LTy
[MANLALIDAGES ¥ ACTIVIDADES ACUATICAS.
I T — [TEMPLOS ¥ LLGARER DE CULTO: GONVENTOS ¥ P —— 1 cascnecun a0
[ECHFICACIONES PARA LA PRACTISA ¥IO LA ENSEAANZA FOR USO.
[RELHMIOSA.

26 loeNTROS D€ EEFECTACILOS |AUDITORICS, TEATROR, CIMES, AUTOCINEMAS, ¥ SALAS DE leynLauicn suRERFIGIE 0,10 CAJONBUTACA BLTACA

e TURALER ¥ RECREATIVOS, soncieaTod lronuso
[BIBLKOTECAE, WUSED, GALERIAS DE ARTE. HEMERCTECAS, T ———  casonmonct DE ATEN. AL PUBLICO
PINACOTEGAS, FILWGTECAS, CINETECAS, CABAS DE
[CLLTURA, SALAY OF EXFOBICION, CENTROS COMUNITARIDS \as € 254 M2 FOR UBD. 1 CAJONMONE L€ ATEN, AL PUBLICO

228 [ReBTALACIONES FARA LA

BALNEARICS Y ACTTVICADES ACUATICAS.

DE ATEN.AL PUBLICO
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LOE DEPONTES, M.m‘m.mauumx 1 CASONT20M2 [OE ATEN. AL PUBLICO
- [MALEH EN DENERAL, ¥ CAIOmwOE ATEN, AL PLOUICO
| CAJOMERG |DE ATEM AL Piln %0
1 CAUOMQEME [PE ATEN. AL FUBLIGO
[CABAMATICS EN GENERAL. | CAOM 2003 PO ATENL AL MUBLICO
1 CASONmDN [DEATEN. AL PUBLICO
) CAIDM T D ATEN. AL PUBLICD
| CAIOh WG o ATEN. AL PUBCO
[CAMCHAS CLIBERTAN EM GENE Al 919 CASORBUITACA JBUTALA
|CANCHAS DESCURIERTAS EN GENERAL 0.1 CAIOMBUTACA BLTAC

TELEVION, RANDA CIVL ¥ TELEGOMUNICASIONES.

foan beataLaciones mana DEPGRTES OF EETADIOS, HIPGOROMOS, GALGOORCAMOS, AUTODROOS, . [asaca
£ XHSAICION AL ANE LBRE. VELODROMOS. FLAZAT OE TOROY, LEN2OS CHARRDS ror uso
frtata ¥
231 [CLLAS € iSTALACIGHES CAMPESTRES. aaid - TIRO. Tas. CuALOUER BuUPERERRE 10.20 CASONSOCHY 30CG
[PARACERO GE REMOLOUES, CLUBE S HIPICDS ¥ BE GOLF ——
I A — PLAZAS. MADINES BOTAMICOS, JEGOS INFANTLES, T T — 1 CAJOM 20MZ D ATEN AL PuBLICO
[PARGIVES Y MRDMNES EN GENERAL roR use
235 INETALACIONES HOTELERAS. [HOTELES, MOTELES, CASAS OF HUESPEDES, BUNGALOWS 7 P — i casoweuanre e
[POSADAS. VEO. .
PP N—— [ORFANATORKES, ASHLON DE ANCIANG'S E INOVGENTES, CUALGLIER .1oea fresan
rLeemaues. —
JCASAD OF CUNA. ESTANGLA INFANTIL VIER e POR URO, O 1D CAIONMUESPED  |uespen
(CENTRO D INTEGRACION JUVENR. Ul cunem aue mow zo, [P CARIUERPED  [HuEsesp
[rsocuciones craes R 5P POR U0, 1 CAJommoniz socia
235 PNSTALACIONES PARA LA ESTAGIONCS DT BOMBERQS ¥ AMBULANCIAS euai Sum woR Use, .10 CAsommonn [———
[PUBLICA ¥ PROCUAACHON DE AIATICI CAIETAR Y00 COMANTARCIAS. SUIER SuP. FOR UBO. J0.20 CAJONPOLICI, POA
[PELEGACIONES CUAMTELES DE POLICLS Y50 TRANEITD cuas uEs 3up om yao. 0.20 CasonPoUCI PoLicia
[CENTROS PENITERGIARIOS ¥ DE #EADARTACION SOCIAL [cumouen gup mom bso r caseniraone: e
[CEMTROS DE WISTICA, MZOADOS ¥ CORTES. 1 casowIng CcoNsTRNGE
A — (ZONAG £ INBTALACIONES MILITARES 1 cAsonmus orichu,
[EONA DE FRACTICAE. MO REGLAERE.
ENCIARTELAMENTO W eEQUIERE E
[EOUCACION MILITAR. LOUER SUP. FOR LD, 3 REQUIERE N2 AEZLIERE
oo P — FUMERARIAS ¥ VELATORIGE sTa 750 Wz Pom vao. | Casomomz [OE AVEN, AL AUBLIGS
[MAS DF 247 Wz POR UBD [ CAION NG DE ATEM AL PUBLICO
Jass Emias. . MAUSTLEOS Y UALGUIEN Bup. POR UID (305 CaOMFORA Foas,
eV F— [VERTICALES, HORIZOWTALES Y PENSIONES, HASTA 50 CAsonES 40 mEQUERE 40 AECLERE
o 31 8 100 MG RECUERE. o RECINENE
0 101 casomes. vovEquiens WO UIERE
[240 [TERMMALES E STALAZIONES PARA [TERMINALES OF PASAERCS LR BANOS 1 308 P uso W0 NEGUIERE
g pr—— TERMNALES. OF #4SAJENOS FORAMEDS PO UIG. [ CAsONANDEN ANIREN
[TEAMINALES DE CARGA . | CAJONASINY cosamaucos
6h03 0 BAIES O Taas. . PR US0. M0 REQUIERE NG REGUIERE.
[smas o mases o cance UALOUVEN 1P POR 130, [MO RECUERE Mo REQLAERE
[ENCIERRE ¥ TALLERES DE WANTENIWIGHTD DE TRANSPORTE CUALGUIER sumenrice Mo REQUIERE O REGURERE
[PUBLYCE En GEHENAL ror uso
241 [eommacacionss. [ricimAS. AGEHCINS BE CONREOS. TELEAKFOS, HASTA 250 M2 PO WSO " ClIOHAGH2 [DF ATEN. AL PusLO
ITELEFONCA. MENSAJERW, EETACIONES 0F RAGHO, 1 CAJCN4OMG D6 ATEN. AL maBLICD

[MAS OF 241 M2 POR LSO,

[241 |MSTALAGIONES PARA LA COMPRA-
[VENTA DE MATERIALES DE CEBECHO.

COMPRA-VENTA RECCLECTION, PREFANACION ¥ SELECTION
[DE FIERRG VIE S {CHATARRA), METALEY HO FERRAZOS,
MATERIALES DE DEMOLICKI, PAPEL, CARTON, TRARD,
\VAGAIO ¥ CTRCS DESECHOS: ¥ RESHU06 MOUSTRIALES,

[CUALUMER SUPERFICE
[POR Lz,

1% 0C LA SUF OCHF.  |suw. ocumapw

[OEBHUE LADERCS OE VEHICULOS.
ACTLNGA DE LA CARNE.  CAaron! 28 i |coneTrRuCos
[POHOELACIGH ¥ EMPACADO [ CANNE FRESCA OE- SERDS, 1 CAsOHATS M . jcromaTRuDCY
[WATA, DVE b, CABRA, CARALLD, COMEID, ETC. 1 CAON12S MY CoNsTROOY
¥ DE CARNE: 1 CAICNA2S Wz ICONETADOA
[QPERACIGHES DE CORSERVACION TALES E0MO; CURALS, CASONATIME . CaNaTRIGOS
PR T SALADO ENTRE GTADS. ) Sadomiitos wy
MANLIFACTURA OE PESCADOT ¥ MARISCOS: | CAONNZS e coHsTRIOGS
FREPARACION, CONGELACION, EMPACADHD, CONSERVACION W1 A (500 13 POR. P eSO N
¥ EMLATADO OE PESCADOS ¥ MARISEOS, DE 1501 W2 PO L1380, 1EAONIZ MG [coMaTRUACGE
DE PESCADOS ¥ MARISEOS WEDIANTE
[PROCES0S DE SALADG ¥ SECATO.
AMUFACTLIER DE PRODUC TON LACTED S 1 CasoNE M [COMITALIGOY
., PAS 3 L 1 CAJONTDS M2 . [CONBTRUGGS
Y OF LEGHE CO g 1 CAIwIZE 2. [cossTRUIDOS
[EVAPORADA ¥ EN Pe1vg,
o AL DBE FRUTAZ HASTA 000 iz powe g0, 1 CAsON128 N [CONSTRUDON
[¥ LEGLABINES: [0 301 4 1500 w2 PO ug0, ' oo |eansmueos.
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v BE 18401 432 PR U0 1 calonnzs 2 |consrrmeas
D& FRUTAS, | HIGTR, BOPAS,
loLkB0S, 2ALEAS ¥ CONCENTRADOS (CALDOS)
|[PROCUCCION 06 MERMELADAS ¥ FRUTAR EN CONERVA, [+ casonnzs ma . consTruDCY
1 G 28T consTRuIOY
- 1 A e lcormThuIDOE:
e A CTURA OF PROIKICTOS DE MAZ ¥ TRIGO: [ oS uz conpTRUDOE
[EXABORACION D PRODUCTIN DE HARING DE MARZ ¥ DE [ casomnzs s consThrDas
i 1 GALOHAZE AR |consTRUIDGY
ICAINGS DE SEMSLLAS, CHILES ¥ GRANDS. i cascmnzs w2 - cossTRLOCS
1 casomizs M2 . construnos
1 CAJONIZS MG consTrRgos
S MAMURACTURA DE GMBOTELLADORA D€ SESIDAR: 1 CAJON/ 125 W2 - lcoNsTRUDOL
e rOCUGCCION OF RERIGAS CESTILADAS BF AGAVES. CANA, [ casom 28 iz . conaTALIDOS
! [PRUTAS, CoaNOE, CONCENTRAGOS ¥ SRABES v casomizn iz . [consTRunns
[EvAmcA CICH DE PuILOUE, SIDRA, ROMPOPE ¥ OTROY it 000 153 POR 3G, e consTRUIDOS
LicoRES DE HIERIAS, FRUTAS Y CEREALES; DEETIACTON 36 801 A 1300 M3 FOR USO. 't CAJONAZS T [CONSTRIICOS
. o ALGDHGL ETIICE, CERVEZA, MALTA AGLAS as DE 1501 2 POR LSG [ casomnss wr CoRaTALDGS
e LS, PUREITADAS, ¥ REFRESCOS.
| ABUCA DE HIELO lCUALGURER BUP. PO UED 1 CaloNrI2E Mt consTRUOOS
[MANLIFACTURA TRANSFORMADORA DE TABACO [HAZTA BOG ME AOR YISO, 1 CAJONN 2 M2 (CONSTRUIDSS.
[TO00 L6 RELACIONADK 4 LA PFRODUCEION OF CIGARRCE, e o0t 4 150 w2 pon use [ casommzs . canstauoos
. PURCS, RAPE. TABAGO PARA MASCAR ¥ PARA PIPA. lhad.5. DE 1801 a7 PR LSO, [ caronnzs M2 Cons TRIDGS:
32 |MANUFACTURERS DE PROGUCTGE DE leABRICACION DE TRIPUAY. FIBRAGEL ¥ TABLEROS - | caionnZaMe ConaTAIADOS
LAADERA, PALKS, MBRIRE ¥ CORCHO A GLUTINADOS; PRODUCTOR DIVERSOS DE CORCHO v HARIA o6 801 43500 iz PO B0 1 CAJOWIZS M consTRUIDOY
o |oE MADERA; FROSUCTOR DE MADERA PARA LA AT DF 1801 W2 FOR UST. 1 GAJGNI1ZS M2 CONSTALIDOY
5 : |COMBTRLCCION: CABAS DE MADETA, WUEHLES DE MADERA,
LABMBAE, RATTAN, RAMBL ¥ BEXTOS. ENVATES DE MADERA
B ¥ CTROS MATERSALER DE ORKGEN YEGETAL; ATAUDES,
5 ARTICLLOS DE COCINA, ACCESORDS ¥ PROCUCTOS DE
[MROETA, ¥ PALMA EH GEHERAL
15 IMANUFACTURERA DE L CELULOSA, [ AGRICACHON DE TODO TP DE SELULOSA, PASTA ——— 1 CAONIZE M2 consTRUDOS
o AREL ¥ 3U3 PRODUGTOS. IMECANICA DE MADEMS, FAPEL, CARTON, CARTOMCILO ¥ ot & 1504 M3 POR U0, 1 CALONN 35 ME CONSTRUIDOS
[CARTULINA X [E 1501 42 POR UBDH 1 casomn 25 e CONSTRUIDCS
[MamRESION DE PERIGEICOS, LIBRDS, REVISTAS HASTA 800 M2 POR LSO, | oA M consTAuDCS
SWMLARES. BILLETES DE LOTERM, TRBRES ¥ FOLLETOS s e 001wz PrOR WSO 1 EaJoNN25 Me ConsTRUDOS
FRODUCCIGN ARTESAMAL DE PIRATAE. PAPEL AMATE, 1 CALONNZS MR CONTRUIDOE
[FLORES, ¥ 4 CANOMS 26 W2
{DE CLICHES ¥ SABUAREN 1 CASONZS W2 [cONSTRLDOS
14 [WAwuFAGTURERS DE PRODUGTOR [FUNDICION ¥ MOLDED DE PIEZAB METALICAS, FERROZAS Y 1 GRS M2 [cONSTRUDOS
b TALICOS, MADUINARGA T ECUIRG, O FERWOZAS, EETRLOTURAS METALICAS, TANGUES ¥ o€ 801 & 1500 w2 FOR use. [ CAICHAZS M .
[cALDERAS MDUSTRIALE S Jazs DF 1501 iz s S0 1 easoHnzs vt
TTRAGAJOE DE HERRERI, WAJERLES METALICOS, ATAUDES ¥ [ia57a 250wz PR LSO [ casomnzs 2 consTALODS
ELARORALION DE FRODUCTOS METALICDS e 224 & 1000 M2 POR WSO 1 cajoNns b [consTRUIDDS
s 0 1001 82 PO S 1 CaOm 28 12 SONSTRUIDOS
¥ ENSAMELE DE * EQUIPO EN a5 TA 800 M POR LSO [+ coomn 25 . conaraunos
AGEMERAL CON MGTOR oF a1 A 1500 M2 FGR USD. | CAIOHAZE W2 . consTRUGOS
s 0 1501 1z POA WSO, 1 casonnzs e consTRUDOS
[FARRICACION Y0 ENSAMLE DE MALMARMA Y EQUIPD EN HARTA 60D M2 POR USD. [ cason s
opERLL SIN MOTOR, o 60+ A 1500 M2t POR L8O 1 casonnas iz CORSTALIDCS
DE 1301 iz POR Y30, OO
[rasarcACion OE MAGIEIAD DE DFiGINs OF CALCULD Y a3 T4 800 iz OR IS, 1 CAIOWZS NE . CONSTALOOS
X ELECTRICOS, 106 801 4 150D U7 PO UBO, |1 CAJON 28 2 . CuNSTRUDOE
EQuUIPO ELECTAGNIED DE RAKD, TELEVIBION, Laas oE 1501 wiz PoR U [ caronnzsme. cowsTRuncs
| SCMUMICA CIH, MEDICO ¥ AUTCRIOTRIZ
s IANUFACTURERS & BASE DE [ELARORACION T ALFARERIA, CERAMICA. WUEBLES ¥ [HASTA 750 M2 POR LSO, 1 G 2834z, [cONSTRUINOY
hANERALE 5 MO METALICOE JAATEMALES PARA LA COMSTRUGEION A BASE DE ARCALA. o 25+ & 1000 MZPOR UST [+ cadam 28 W2 CONSTAIDOS
¢ ABAXCACION ¥ PRODLCTOS BE WORKH as v 100 Mg POR uSCH 1 CAJON12S W2 consTRuDOS
|ELABORACION OF CEMENTO, CAL. YESD Y OTRCS | CAJDNNZE M
[PAGDUCTCS A BABE DE MINERALES MO METALICOS.
30 I FACTURERA METALICA BASICH. [FUNDIGHOM PRIMARIA DEL HERRD, ACERO ¥ METALES NO i casomnzt va, |[cass TRuIDDS
FERROZOR: 1 catomzs M consTALDOR
1 CAJOWIZG M . consTRUODY
by bE E BARICAS, [+ AN {conBTRUIDOS
 aLACAR, PROTUCTOS DERTVADSS loumacas BABICAS, FERTILZANTES, INSECTICIAS ¥ [ casoneizs iz
loes PETROLED Y ORL € ARBOW. FLAGUIGIONS, FIERARK ARTIFICIALES Y10 SINTETICAS, |\aws 0 1801 1tz PR UAD. [ cakneras W2 . caestRuoes
FRODUCTOR FARMACEUTICOS, PRNTURAS. BARNICES. LACAS
fr ANALAREY, MBONES. DETERGENTES, DENTIFRICOS,
[PEAFLARES, COBMETICOS ¥ SIMLARES,
[ WPERMERBN ZANTES, ADHETIVOS. REFIKACKON CE
PETROLED, PRODUGTOR DERVADOA DEL CARBON MRERAL.
HULE, LAWAADOS PLASTIGOB, ENVASES Y
PAGDLCTOS DR MAITICO EN GENERAL,
AP I —— oF H00% DE ADO s T4 800 bz PO UBD. [ cosonnzsue .
HENDAS DE VESTIN ¥ SOLCHOMES. y Y100 DE 1IXTLES DE BALMA, ACDRDICIONARKENTS DE [ 600 A 500 W FOR UBQ. 1 CAIONNZS 2 .
. JpeRons v crNES DE AMVALES; CORTICLERI, DE FiBAAX a5 DE 1401 bz PO USQ. 1 caiomzs M2 . |[consrruncs
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[DURAD, HATURALES ¥ SINTETIGAS; DESFERITE ¥ EMPAQUE
02 ALGOBON, LANA ¥ DE FIBRAS ARTIICHLES o
" BINTETICAY. HILOS ¥ ENTAMBIES: BE TODG TIPO, 431
JGOND TEDOS,
FABRICACION DE ALFOMBAAS ¥ TAPETES O FIBAAS OURAT, I Gutons g CONSTRUIDOS
ACARADO CE TELAS PRODUCCION DE ALGODEN ABSGRVENTE 1 casomras ug . CoNSTALIDOY
[VENA, Gnsas, 16in AcHE s, paRALES DESEGHABLES, 3 1 CALON 2D Mz [consTaIDOS
TC0D LOREFERENTE A SLANGOS. MEDIAS, SUETEREY, Roea as D 1501 aez P ng, * Casonn 2102 [CONSTRUIDOS
R WTERIOR ¥ EXTERIOR YA BEA DE TELA, FIEL NATURAL O
FUNTETICA, BOMARENGA. GORRAT. GUANTES, CORBATAS,
: (CORCHONES, CLLCHONETAS ¥ B0 GPRNGE
29", [MANURACTURERA BEL CukRD ¥ DEL PREFPARACICN Y GURTIDO 06 PIELEY; FARRIGACION D& pussa 200 g o uso 1 CaoZS Mz conarrupes.
leaLzanc [ARTICULGY DE FEL MATURAL, REGENERADA O ARTIFICIAL: D€ 251 4 1000 12 o H CANONAS a7 CONBTRINDGS
i |CALIADO DE TELA CON SUELA DE HULE © SINTETICA, 3 DE 1001 Mz AOR ugO. ) CAsomivzs ma . CONETRUCR
B T ——— PROCUCEION DI ARTICLY 28 OF JOYERLL, ORFERRERD, HASTA 200 g PR 50, 1 Calohizsne . jeonsTRDOS
X PRTICULON ¥ UTILES ESCOLAREA ¥ PaRA OFICINA: ok 281 4 1900 w2 PoR ysE. + CAIDN 28 M2 CONSTRUIBY
[APARATOS MUNICALES ¥ DEREATIVOS, PRCDUCSICN OE % DE 1004 W2 FOR 0 | CAJO1ZE Mz |comarauiooe.
- PESCOBAS, CEMLLOY Y SRMLARES
ACTIVIDADES FMARIAY,
a1 RACCION DE WINERAES [EXTACI0N ¥ UMPEZs OF MEmaLES coNALTG T P | CaJONZE 2 e —
IMETALICOS DE ALUMMIC. AN/IMOMD, ARBENICD, BARID. (POR LIBO.
(MEMUTO, CADMIO, CALEIC, COBRE. CRAMD. ESTAR,
. IRICH, MANGANEED, MERCURID, WIGUEL, RO, PLAT,
[PLOKG POTARID, S00N0 Y Ling,
o [EXTRACEIM DE SARBON MWERAL. URANIO, MERELRIG, CUALQUIER SUPERFIGIE t CaOMIZS M2 consTRNEos
[FLATA ¥ PLATING, rog Uso
42 fEXTRACCION DE MINERALES MO EXTRACCION DE SANTERA, MARMOL. ARENA, GRAVA, cuaLower suPeasicE 1 CAJONI2S My . 5UP. TECHADA
MeTaLicos TEZONTLE, TEPETATE, FELDESRATO, CAGLM, ARCILLAS. lPoa ygo. _
[REFRACTARAS, BARRO. SILICE, CUARZO, AEDERNAL,
ABBESTO ¥ MICA ENTRE GYROS
PR T — [CULTIVD DE: CEREALES (MAI2, TRIGE, SORGD. ARRGZ, I UALGUNR SUPERRICIE No REQUIERE: Mo REQLIERE
ETC | LEGUMIRES. RAXCES FEC ULENTAS, HORTALZAS poR use
LEGUNMNCSAS. CAFE CARA DE AZUCAR, ALGORON TABALG,
AGAYES ALCCHOLERDS, (MAGUEY), AGAVES CE flaras
ATLER), GIRASDL. CARTAMG, OTRAS DLEAGINGSAS,
[ARBOLES FAUTALES, FLORES, VIVERGE, CAMPOS EXPRRIMENTALES
€ WAVERNACERGY,
ACTINDADSS GANAGERAS ¥ FORESTALES QUE 5 REALZAN CUALGUIER BURERRICIE MG RECLIERE NG RECUERE
[DE MAMERA SONCGROANTE A Lt AGAICULTURA ror usc:
PO (R ¥ EXPLOTACION DI GANATID BOVING, DUNG, SQUING, lcusLauiER suPERRICIE uo REGUIEAE 4O RECUNERE
[CAPRING, PORCING, AVIGULTURA, ARICULTURS, ¥ rorusa
CumISuLTURA,
[Ri4 ¥ REGOLECCION DE OTHAS ERECIES DE ANIMALES, cusLauEn supeRmcie No REQUIERE 16 RENERE
L8 DESTRIADON A LARORATORICS e
JACTVIDADE S AGRIGTLAR Y FORESTALES QUE S8 REALZAN leustauEr sUPEREKIE NG REQUIERE W0 REGUERE
DF MANERA CONCOROANTE A Lt GANADER A pom usa
los [Especic o cLuoas en b merso (CONFORMADG PO LOS ANIMALEB NO ALIMENTIGIOS ICRIA Cusauen suPERFGE NO REQUIERE O REQIIERE
~ X [0€ PERROS ¥ 3U8 CENTROS DE ADIESTRAMIENTO, AVES DE lpan uso,
ORNATO, GATOS, REPTLES, £y
2COLOGICOS ¥ ACLARIOS HASTA 250 M2 POR LSO, | CRIOR 10T [DE ATEN. AL POBLICE
WAE E 289 14z POR U ~hcaroniame DE ATEN. AL PLBLK G
[SANTUARIOS DE VIDA SILVEBTRE, & SUP.#OR U [HC RECUERE Mo RECLNERE
JI P — PLANTACICH ¥ GUIDADS BE AHBOLES FARA Lt PAOOUCCION (CUALOUIER SuPERFCiE M3 REGUERE Mo RECLERE
D% MADERA, CLUBADO ¥ CONAEAVAGICN DE ANEAS por yso
FORERTALES: EXPLOTACION DE VIVEROS FORERTALES DESE
[SEMARA, DEGARROLLO ¥ PREPARAZION
[CONTE DI MADERA, PRODLICEION OE TRGNGGS ST — MO REQUIERE WO REERE
[PESRAZTADOS ¥ DEBCORTEZADCE: A CoWG LA baa ugo.
RECOLECCION DE PROGUCTOS FORESTALES EN GENERAL ¥
LAR AREAR D PRESERVATION DEL MEDIO NATURAL
47 [SERVICIOB DE APOYC A LA EOTARL [EUALGLICR SUPERFICIE N2 REQUIERE MO REQIMERE
MIGRICLLTUARA, ANADERL Y FOPECILIZASGS TALES COMO: PO ust:
SILYIe TRk FUMBGACION, FERTILZACKON, SERVICIGS PREAGRICOLAS.
[OE RASTREC, BARBECHD, BUNBGLED, DESMONTE, COSECHA,
¥ RECOLECCION, DABTRIBLICION DE AGLA PARA RIEGO.
[CLMIGAS VETERINARIAS ¥ DEGPAGHOS DE AGAONOMA, ’cuu.nweu SUP. oW LisD, 1 CAIONN DE ATEN. AL FUBUCO
s |Pesca, [SAPTURA DE ESPECIES ACUATICAS, YA SEA SO FINES. T —— IO REQUIERE MO REQUIERE
ES. ooe i EN lrer LBe
EATERQD, LAGOS, LAGLINAS, PRESAS, RICS ¥ BORDOS.
[ENTRE OTROS,
[AGUACULTURA PARA ESPECIES DE AGUA DULCE, CRIAGERDS CuALOUER BuPEARGE NG REQUERE HC REGLIENE
[DE PECES ¥ RANAS ENTRE OTROS: por vse, i ,
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WFRAEETALGTURA! -

a1 |carmacion v olsTRIBUCION DE AGUA CAPTACION (DICHIES, PREBAB, REPAESAS, CANALES, S ALUIER SUPERFIE N REQUIERE MO RECUIERE
ARRGYOS ¥ RIOE), TRATAMBENTO, CONDUCCITN ¥ —
DIBTRIBUTIOH OE AGUA
ORERACION DE PLANTAS POTABILUADORAS T HE REQWERE NG REGUIERE

s |BTALACIONES OE ANTENAS DE TORRES ¥ MASTILES EM PATIC MAXIMO 45 MTS. eustquier s Foruso. 1¢AJON contenECoR

COMUNICACION ITORRES ¥ MAATILES EN PATIO WKYORES A 45 WITS. lusLaUIER SR POR UES. 1 CAION coHTENEDGR

[TORRES ¥ MASTILES MAK 20 M EH AZOTEAS HASTA 4 Wi CUALOUIER SUP FOR LSS, MO REQUIERE MO MEGUERE
[TORRES ¥ MASTILES MAX 75 W EN AZOTEAS MAS DE 4 MV [ousLouiER sur FoRuso,

ls.2 |IMETALAGKONES EN GENERAL. PLANTAS. ESTACIONES ¥ SUBERTACIONES ELECTRICAS UALOUIER SUF_POR LS. t casoN m
[PLANTAS DE TAATARMENTG DE AGUAS NEGRAS, LAGUNAS DE lCUALGUIER SURERFICIE 1 Sz o
oxipacion, GE CONTROL ¥ DE REGULACION. lpon B,
ZONAS DE TRANSFERENGIA DE BASURA UALOUIER SUP. POR VSO, 1 CANGH/ M2 CE 3UP. TECHADA
{RELLENON SANITARICS |CUALGRIER SUP. POR USO. No REQUIERE N REQUIERE

* Las areas de maniobras de carga y descarga ¢ de reparaciénes, se debéran considerar adicionales al area requereida para estacionamiento.
. Los reguerimientos de estacicnamientos no aspacificados an la labla, estaran sujstos a dictamen lécnico emitido por 12 Sacretaria de Desarrolio Urbano ¥
Vivienda para las usos de Impacte Regicnal o por la dependencia municipal comespandients en los Uisos del suelo

7.1.5. Preservacién de derechos de via.

'En el plano E-3 se sefala la estructura vial primaria y secundaria, asi como las secciones correspondientes, en las
propiedades que colinden con las vialidades primarias y secundarias, las construcciones deberan remitirse
respetando los derechos de via que se sefialan en los pianos antes mencionados. El municipio emitira el alineamiento
corraspondiente con base en esos planos, el que deberd ser obtenido por el propietario previamente a la solicitud de
autorizacion de construccion a la cual debera acompariarse.

El municipio vigilara la preservacién de los derechos de via sefialados y celebrard convenios con los propietarios para
su sesién, guienes se veran beneficiados por Ja mejoria de la accesibitidad que resultara de la construccién de esas
vialidades en su aoportunidad.

7.1.6. Normas de disefic para la construccién de cementerlo.
La normatividad & seguir en el caso de la construccién de un cementerio sera:

Construccién de una barda perimetral de todo el predio.

Sembrado de arboles en fachadas que den frente a vialidades.

Construccion de un depositc de basura,

Contar con areas de circulacién peatonal de 2.0 mis. de ancho como minimo.

Un cajon de estacionamiento para vehiculos por cada 200 fosas.

Reguerimiento minimo de superficie de terreno: 12 mts. por fosa, incluidas circulaciones y servicios.
Anchg minimo por cripta de 2,50 mts.

Q000000

7.1.7. Normatividad para la ublcacién de gasolineras.
El uso de suelo para estaciones de senvicio (gasolineras), se define como de impactc regional.

Se podra establecer estaciones de servicio en areas urbanas, urbanizables y no urbanizables, siempre y cuando cumplan
con las siguientes condiciones:

o No se permitird el establecimiento de gasolineras en predios que presenten inestablidad y agrietamiento, cercanos
@ pozos de agua potable, cavemas escuelas y hospitales.

o La instalacién de una gasolinera se podra realizar, previo dictamen de la Direccidn General de Proteccin Civil,
Secretaria de Ecologia y Direccion General de Vialidad.

o Eltamafio de lote estara en funcion a las nomas establecidas por PEMEX.
7.1.8. Normatividad para la ublcacién de gasoneras.
El uso de suelo para estaciones de gas carburante (gasoneras), se define como de impacto regional,

Se podra establecer gasoneras en Areas urbanas, ubanizables y no urbanizables, con capacidad maxima de deposito de
gas LP. de 5,000 its. siempre y cuando cumplan las siguientes condiciones:

o Parala ubicacion de gasoneras, la compatibiidad de uso de suelo serd la establecida en los Planes de Centro de
Poblacién vigentes para estaciones de servicio {Gasolineras).

o No se permitird el establecimiento de Gasoneras en predios que presenten zonas de inestabilidad y agrietarmiento,
brazos a lechos de rios, zonas de extraccién de agua, cavemnas o minas, zonas colindantes con edificios publicos,
asi comg areas de conservacién patrimonial o inmuebles con valor cultural € histérico.



Phgina 62 _ "GACETADEL GOBIERNO" 15 de agosto del 2005

o Siexsten edificios publicos dentro o cotirdantes al radio de 30 metros (Zona de impacto) no se permitira establecer
Gasoneras, ejemplo; Centros hospitalarios, educativos, centros comerciales, supermercados, mercados, centrales
de abasto, endas de autosenicio, oficinas plblicas y privadas de atta concentracién, unidades habitacionales,
auditorios, cines y centros de espectaculos, centros de culto yio religiosos, industria de alto riesgo v subestaciones
eléctricas.

o Se podran instalar una Gasonera junto a una estacion de servicio (Gasolinera) siempre y cuando el limite de la
poligonal del precho de la gasolinera colinde al radic de 30 metros (zona de impacto), asi como previo dictamen de la
Direccién General de Proteccion Civi, Secretaria de Ecologia y Direccion General de Vialidad, Autopistas y
Servicios Conexos.

o Se podra instalar una Gasonera junto @ una planta de almacen y distribucién de Gas L.P., siempre y cuando los
radios de seguridad de la Gascnera y de la Plarta de Almacenamiento se respeten, y previo dictamen de la
Direccién General de’ Proteccién Civil, Secretaria de Ecologia y Direccion General de Vialidad, Autopistas y
Servicios Conexos.

o Paralaubicacién de una Gasonera el predio debera estar ubicado en vialidades cuya seccion vial minima de amoyo
sea de 12.00 metras con un solo sentido.

o Paralainstalacion de una Gasonata las medidas de seguidad en sus instalaciones deberdn ser establecidas por la
Direccion General de Proteccion Civil y la Secretarnia de Ecologia, a efecto de mitigar el radio de 30 metros (zona de
impacto) a edificios colindantes. -

7.1".9. Normas para la instalacion de torres o sitios celulares.

a) Paralas bases de contenedor con tofre en patio.
o Se podran localizar en zonas habitacionales, cuyc lote minimo sea de 200 m?,
corredores urbanes, en zonas industriales y en dreas no urbanizables, en cualguier lote,
o Se podra delimitar dentro del lote una superficie no menor de 75 m*, 1a intensidad
maxima de construccién sera de (.4 veces el 4rea delimitada.
o  Altura méxima en niveles de construccion: un nivel.
Altura maxima en metros. 4 metros.

o]

o Debera contar con un cajdn de estacionamiento en el predio adicional & los requeridos
en el predio.

o Debe conservar la imagen del lugar, empleando los materiales y arquitectura de la
regidn.

o La allura de las antenas sera de acuerdo al tipo de estas.

b} Para las radio bases en edificios de dos o tres niveles con torre arriostrada en azotea.

o Se podra localizar en zonas habitacionales en las que se permitan edificios de dos o
tres niveles, en centros urbanos, corredores urbanos, con esta misma especificacion, en
usos de equipamiento urbano y zonas industriales.

Superficie maxima de ocupacion del edificio, para el equipo de las radio bases: 30 m?
Debera de contar ¢on un cajon de estacionamiento por radio base.

Debera respetar |as normas y especificaciones que tengan establecidas en e edificio.
Las Instalaciones de torres o sitios celulares, no deberan colindar con gaseras,
gasolineras, gasoneras, hospitales, escuelas, subestaciones eléctricas e industrias de
alto riesgo.

7.1.10. Normatividad para usos industriales.

o La superficie minima de amortiguamiento para zonas industriales catalogadas como pesadas ©
semipesados ¢ zonas de almacenaje a gran escala de bajo riesgo sera de 25 metros.
o Para conjuntos urbanos, parques o condominios industriales, se deberd contar con una franja de
amortiguamiento perimetral de 50 mis., dentro del desarrollo.
7.2, INSTRUMENTACION FISCAL Y FINANCIERA.

Las estrateglas que se recomienda instrumentar desde el punto de vista fiscal y financiero son las siguientes:

o00o0QO0

'

a} Programa de mejoramiento del acceso y la integracion vial con la regién, especiaimente con el de los
Municipios del Estado. ;

Este programa esta orientado fundamentaimente al mejoramiento economico de la poblacién de la regién y debe
considerarse de caracter distributivo por lo que debe ser financiado con recursos federales y estatales con créditos de
la banca de desarrollo cuya fuente de repago debe apoyarse en el incremento del ingreso fiscal que se derivara del
mejoramiento general de la poblacién y de las empresas beneficiadas.

b} Programa de intraduccion de Servicios de Urbanizacion

Se aportara un parcentaje del costo con cargo al municipio (ramo 33) en aquellos casos en los que los
vecinos estén dispuestos a hacer Ia aportacion complementaria correspendiente y a llevar a cabo las mejoras
en sus fachadas, con base en un proyecto de conjunto concertado con ellos y formulado por un arquitecto
local y con cargo al municipio.



15.de agosto del 2005 "GACETADEL GOBIERNO" . Pégina 63

c) Programa de densificacion para generar oferta de vivienda, incrementar el Ingreso y el patrimonio de
la poblacién y reducir los costos de introducclén y operacién de los serviclos.

Gestionar del programa de mejoramiente de zonas urbanas del blanco mundial gl otorgamiento de crédites
para la construccion de una casa adicional en aquellos lotes que tengan una superficie mayor a 200 m*. (que
son la mayoria de los lotes en el drea urbana actual) para ia venta o renta de la casa adicional por parte del
propietario.

Una parte del crédito se destinara al pago de la cooperacion que corresponde al propietario para la
realizacion de Jas obras de infraestructura primaria y secundaria gue se llevaran a cabo para incrementar la
capacidad de suministros de agua, de drenaje y para mejorar la accesibilidad de la zona.

El crédito para la realizacién de las obras de urbanizacién y la construccion de la casa, se cubrira con el pago
de la renta o venta de dicha casa adicional. Este programa debe incluir 1a instrumentacién de un servicio de
promocion colectiva de la vivienda en renta en la zona, con €l apoyo juridico correspondiente. Este servicio
debera ser concursado y prestade por una o varias agencias privadas especializadas.

La instrumentacién de las sclicitudes de crédito y su aplicacién podré ser compuesta por pequefios
constructores locales promovidos seleccionados y capacitados previamente para la ejecucion del programa.

d) Programa de mejoramiento hidraulico

Debe cubrirse parcialmente con recursos federales y complementarse con €l concurso y concesion de ia
construccion y operacién de las cbras al sector privado, el que debera recuperar sus costos de inversion y
operacion de las siguientes fuentes:

1)} El cobro por el tratamiento de las aguas negras que e municipio dejara de pagar a la Comision
Nacional del Agua por su vertido en cauces federales.

2) El cobro del suministro de agua potable y aguas negras.

e) Programa de preservacion y aprovechamiento racional de las areas de conservacion,
Para financiar este programa, se propone:

3) El desarrollo parcial (el 25% de la superficie) de la reserva existente de espacios abiertos con uso
habitacional, comercial e industrial, con base en el Plan Parcial correspondiente.

4) El desarrollo de un conjunto integral de usos recreativos concesienables orientados a la demanda
ragional tales como ferias de juegos mecdanicos, lanchas, paseos a cabailo puestos de comida,
pistas de cuadrimotos, etc.

5) El cobro de una cuota de acceso.

8) La introduccién de riego con aguas trazada a la- zona agricola de mayor productividad, en la que se
aprovechen las aguas trazadas con las que se contara fodo el afio.

7) El acondicionamiento y ampliacién de la capacidad reguladora de los cuerpos de agua, con cargo al
programa de los cuerpos de agua, con cargo al programa de infraestructura hidraulica.

8) La plusvalia sobre las reservas desarrallables colindantes con los cuerpos de agua y con el parque.

9) La forestacién general del area, con base en el proyecto de arquitectura del paisaje del plan parcial
correspondiente, con recursos del programa de mejoramiento ambiental del Valle de México
apoyado por el banco interamericano de desarrollo.

f} Eldesarrollo e integracion de los centros y subcentros de serviclos.
Para la ejecucion de este programa se requiere que el Gobierno del Estado y el Municipio conformen un fondo
recuperable de preinversién para la integracién de los proyectos, y su promocion y concertacion con los
propietarios de cada zona y con los inversionistas.
La ejecucién de los Proyectos sera autofinanciada con inversion privada debidamente promovida y concertada.

g) Sistema de transporte suburbano ~
Este programa deber ser parcialmente apoyado con recursos federales, estatales y municipales, complementado
con suU concesién a un inversionista y operador privado.

7.3 INSTRUMENTACION JURIDICA Y ADMINISTRATIVA

7.3.1.- Programa de mejoramiento vial
Se celebrara corwenio con los propietarios de las dreas afectadas y beneficiadas por los proyectos propuestos en el
presente plan para los siguientes efectos:
A) Convenir la preservacion y aportacion de los derechos de via
B) Convenir la aportacién econémica en efectivo o en especie, de las propiedades
beneficiadas.

7.3.2.- Programa de introduccién de servicios de urbanizacion en areas ya ocupadas.

10) Celebrar convenio con vecinos, por calles, para |la definicidn de los alcances y costos de las obras, la
definicion de proyecto de conjunto de mejoramiento de fachadas y forestacién y Ia detarminacién del
monto y forma de pago de las aportaciones de tos vecinos.

11) Gestionar los recursos presupuéstales para las aportaciones del municipic.
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7.3.3.- Programa de densificacién para generar oferta de vivienda e incrementar el ingreso de la poblacion.

A) Desarrollar el proyecto y preparar un documento de presentacion del programa para la gestion del
financiamiento y para ia promocién de la paricipacién de ia poblacion beneficiaria, la de los
pequerios constructores y de las agencias de apoyo.

B} Gestionar el financiamiento del programa cen apoyo dal Gobierno del Estado.

C) Organizar la estructura interna de promocion y seguimiento del programa.

D) Formular, promover y celebrar log convenios con los propietarios beneficiarios, de preferencia por
calles.

E) Convocar, seleccionar, capacitar y celebrar convenios ¢on los pegquefios constructeres ejecutivos
del programa.

F) Convocar, concursar y seleccionar |as agencias de a poyo jurldico y definir Yos territorios en los que
deberan convenir su apoyo a los propietarios.

7.3.4.- Programa de MejJoramiento Hidraulico

B) Desarrollar el proyecio ejecutivo y el estudio de prefactibilidad financiera del programa con la
orientacian y apoyo de la Camigidn de Aguas del Estado de México (CAEM) y la Comisién Nacional
del Agua (CNA).

C) Obtener ¢l visto bueno de fa CAEM y la CNA,

D) Obtener la autorizacién del consumo para canvocar ta paricipacién de concesionarios privados enla
ejecucion del programa.

E) Gestionar las aportaciones econdmicas del Gobierno Federal y del Gobierno Estatal.

F) Convocar la participacion de inversionistas privados en la ejecucion parcial y la operacién del
programa.

7.3.5.- Programa de Preservacién y aprovechamiento racicnal de las dreas de conservacion.

A} Formular el anteproyacto de Plan Parcial dentro de los lineamientos del presente Plan.

B) Obtener el punto de vista y el apoyo de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del
Gobierno del Estado.

C) Presentar y obtener la participacién de jos propietarios de las areas beneficiarias del programa.

D) Desarrollar el proyecto definitivo del Plan Parcial.

E} Formular et proyecto Juridico técnico de reagrupamiento parcelario.

F} Apoyar el proceso de cambio de regiones y cambio de uso de las 4reas de propiedad, involucradas
en el Programa. -

G) Constituir un fideicomiso y establecer la organizacion que debera operarlo, de acuerdo con los
propietarios de la tierra, para la ejecucion y operacion del programa.

7.3.6.- Programa de integracién y desarrollo det centro urbano.
7.3.6.1 Centro Regional.
a. Formular el Plan Parcial del Centro Urbano de Servicios concentrandolo con sus propietarios.
b. Formular y ejecutar el proyecto de reagrupamiento parcelario.
¢. Promover el desarrollo del centro Urbano dando preferencia a inversionistas y comerciantes locales.
d. Desarrollar las anteproyectos por etapas.

Para la materializacién de los programas anunciados se propone ia siguiente instrumentacion financiera:

- Presupuesto estatal y federal.
- Crédito de banca de desarrollo.
- Cuota de pasaje.

Se propone l2 ejecucion por etapas y por calles de las obras de urbanizacién secundaria incluyendo, red de agua
potable, drenaje, pavimentacién, forestacién y mejoramiento de factoras, en aquellos casos en los que los vecinos
estén dispuestos a aporiar el 30% de los cortos, el 70% se cubriria con recursos del ramo 33.

Para mejorar la capacidad de pago de los beneficiados de este programa y a su vez incrementar un ingreso,
incrementar un patrimonio, generar oferta de vivienda en renta o venta, reducir los costos de instalacién y operacion
de los servicios y hacer posible un financiamiento, se propone instrumentar et siguiente programa:

Gestionar el financiamiento para la construccidn de una vivienda adicional en aquellos lotes con superficie mayor de
200 m2, ingluyende dentro del mento del financiamiento, cuando sea necesario, el monto de la cooperacion que
corresponda aportar el propietario para las obras de urbanizacion secundaria, la renta de ta vivienda asegurada el
ingreso para el pago del crédito, aprovechamiento que los acreditados ya cuentan con el activo de un terreno como
valor de garantia se incrementara con las obras de urbanizacion.

Se ‘coordinaré e Municipioc con la Secretaria de Desarrollc Urbano y Qbras Publicas y con la Secretaria de
Comunicaciones y Transportes para la formulacion de los proyectos ejecutivos de vialidad y la entrega de los
derechos de via correspondientes.
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Los derechos de via seran previamente concenados por el municipio con los propietarios. El Municipio se coordinara
con ia Secretarla de Comunicaciones y Transportes, con la Secretaria de Seguridad Publica y con los constructores
para compatibilizar |a ejecucion de las obras con la operacion de transito.

7.4 COORDINACION Y CONCERTACION

7.4.1 Programa de introducclén de servicios an dreas ya ocupadas.
Se deberan formular y concertar los convenios de participacion de los vecinos beneficiarios del programa.

7.4.2 Programa de conservacién y aprovechamiente raclonal de los espacios ablertos.

Se concertara entre los propietarios ejidales y autoridades estatales y municipales, el proyecto de Plan Parcial a
efecto de definir la factibilidad de dotacién de agua, drenaje y Desarrolle Urbane Parcial de |a reserva.

Se deberz convenic con fas autoridades agrarias el procedimiento y las condiciones para el cambio de régimen de propiedad.

743  Programa de transporte suburbano
Se concertara (SCT Y SSCC), el Gobierno Estatal (SDUOP y SCT) y el Municipio, ef Proyecto ¥ la concesidn de la
obta y servicio.

7.44 Programa de integracidn de desarrollo del centro urbano

Concertar con los propietarios que ocupan los centros Urbanos, la formulacion y ejecucién de los planes parciales
correspondientes.

Concertar con los comerciantes la reubicacidn de los mercados sobre ruedas.

Concertar con los propietarios, los comerciantes, y las entidades publicas que correspondan, la formulacion y
ejecucian del plan parcial de cada uno de los cantros vecinales.

7.6 MECANISMOS DE EVALUACION

1.- Se llevaran a cabo las siguientes jurtas de trabajo para evaluar los avances de la aplicacion del plan y de sus
limitaciones y posibilidades de mejoramiento y subsecuente actualizacidn:

a) Junta de trabajo trimestral de la presidencia Municipal, la Direccidn de Desarrollo Urbano y las demas
dependencias del Municipio.

b) Junta de trabajo semestral de la Direccion de Desarrollo Urbano del Municipio con ia Secretaria de
Desarrolio Urbano del Gobiemo det Estado.

¢} Junta anual de trabajo de informe de la Direccion de Desarrollo Urbane del Municipio con el cabildo y con
representantes de grupos actuantes en materia de Desarrollo Urbane en el Municipio.

2.- Se formularan ios siguientes informes por escrito:

a) Informe trianual de la Direccion de Desarrollo Urbano del Municipio, incluyendo las sugerencias para
subsecuente actualizacion del Plan.

b) Informe trianual de la Secretaria de Desarrollo Urbano del Gobierno del Estado y aportacién de elementos
para la actualizacién del plan.

¢) Manifastacién de congruencia de los efectos de presupuesto de fas dependencias del Ejecutivo Municipal y
de las Dependencias del Gobierno Estatal que lleven a cabo obras y actiones en el Municipio con los
objetives, politicas y estrategias del Plan.

7.6 CARACTERISTICAS GENERALES DEL SISTEMA DE SEGUIMIENTO Y EVALUACION
Debe orientarse al mantenimiento actualizado del Plan, ser objetivo, realista y participatiiro.
8.0 ANEXO GRAFICO

DB-1 Plano base.

D-2 Vocacién y potencialidades del territorio.
D-3 Estructura urbana actual.

D-3a Estructura urbana actual.

D-4 Tenencia de la tierra.

D-5 Zonas con riesgo.

D6 Infraestructura y equipamiento actual.
D-Ba Vialidad y transporte.

D-6b Equipamiento actual.

D-6c Infragstructura y equipamiento actual.
D-7 Sintesis de la problematica.

E-1 Clasificacién del territorio.

E-2 Estructura urbana y usos de suelo
E-3 Vialidades y restriccicnes.

E4 Proyectos y acciones

E-5 imagen urbana.
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9.0 ANALISIS DE AFORO VEHICULAR

El angiisis de aforo vehicular, nos permite determinar cuales son las avenidas que, de acuerdo con el volumen de
vehiculos adquieren mayor importancia; para el municipio de Valle de Chalco en particular, las avenidas Cuahutémoc
{527 v/h) y Alfredo del Mazo (482 vih) se consideran de flujo vehicular intenso en el sentido norte-sur por registrar un
volumen mayor de 400 vehiculos por hora, y con un transito mayoritariamente particular, en el sentido oriente-
poniente ia Av. Tezozomoc registro 451v/h, también con transito en su mayoria de lipo particular, considerdndose por
tanto avenidas primarias.
Es importante mencionar que la sobreutilizacién de estas vias se debe a que son las principales vias de accesn a la
cabecera muricipal, ademas de ser de las pocas vialidades en el municipio que cuentan con pavimento, pues gran
parte de las calles en el municipic no cuentan con pavimento y las que tienen se encuentran deterioradas,
Ademas de las anteriores la Autopista México-Puebla se considera una vialidad de flujo intenso por ser una carretera
regional, gue une al Distrito Federal con el Estado de Puebla y comunica con los estados det sureste del pais;
también el eje 10 sur (Av. Tlahuac), es una vialidad con alto volumen de afiuencia vehicular (520 vrh), siendo este
principalmente de carga, y por ubicarse muy cerca del drea destinada a industria en el municipio, se convierte en una
importante comunicacidn entre la Autopista Méxica-Pugbla y ef municipic.
En cuanto al flujo vehicular medio (es decir entre 200 y 400 w/h), la Av, Isidro Fabela registré un volumen de 211 wh,
esta avenida atraviesa en forma diagonal & tedo el municipic y comunica a Valle de Chalco Solidaridad con Chalgo y
con la Delegacion Tlahuac, el transito de vehiculos particulares es alto en esta vialidad.
La Av. Adolfo Lépez Maleos que registrd un volumen de 261 v/h, también se considera de flujo vehicular medio, esta
vialidad sirve como comunicacién entre la Autopista México-Puebla v la parte sur del municipio de Valle Chalco, y el
tErpo de transito es en su gran mayoria particular,

| fluje vehicular bajo gue es menor de 200 vehiculos por hora se presentd en la Av, Emiliano Zapata, con un volumen
de 129 v/h, en el sentido norte-sur, es importante mencionar que esta vialidad sirve de comunicacién entra las dos
partes en que se divide el municipia por la autopista México-Puebla, el bajo volumen vehicular nos indica que se esta
subutilizando esta vialidad, es por ello que la Av. Alfredo del Mazo tiene un altc volumen de afiuencia vehicular,
giﬁnldo %st?dﬂlt_ién% otro de los puntos de comunicacién entre las dos partes que conforman el municipic de Valle de

alco soligarndaq.

Aunado a lo anterigr, la vialidad Alfredo del Mazo presenta problemas de transito complicado los dias en que se
instala el tianguis sobre parte del arroyo vehicular lo que dificulta la circulacién en ambos sentidos de |a vialidad.

Otro detalle importante gup se observo durante el aforo es la afluencia de hicitaxis sobre avenidas primarias que
circulan complicando el flujo vehicular; esto se debe a ciue COmo ya se menciono anteriormente, la gran mayoria de
las vialidades no estan pavimentadas, por lo que todo ef trnsito vehicular, publico y particular saturan las vialidades

que si lo estan.

La falta de paradas para el transporte publico identificadas para el ascenso y descenso de pasajeros provoca que el
transporte publico se detenga en lugares poco apropiados, es decir, a mitad de la calle, en intersecciones viales
aumentando los problemas de transito tanto en nodos como sobre las vialidades.

16 EPILOGO.

El ,Jresente documento, es el resultado de la planeacion concurrente y coordinada por parte del H. Ayuntamiente de

Valle de Chalco Solidaridad y el Gobierno del Estade de México, por conducto de la Secretaria ¢~ Desarrolic Urbano
¥ Vivienda, en términcs de lo dispuesto por los articulos 6 de la Ley General de Asemtamientos Humanos; 5.24
raccion Il y 5.28 fracciones |l v Il del Cédigo Administrativo del Estado de México,

Este Plan, en su elaboracion fue sometide a un amplio proceso de difusidn y consulta ciudadana por conducto y a
través de la Comision de Planeacion para el Desarrollo del Municipio y aprobado en Sesitn de Cabildo de fecha 11 de
julio de 2005 por e H. Ayuntamiento de Valle de Chalco Solidaridad, habiéndose dado cumplimiento al procedimiento
previsto en los articulos 5.28 del Codigo Administrativo del Estado de México y 29 del Reglamento del Libro Quinto
del Cédigo Administrative del Estado de México.

Los planes que forman parte de este Plan son los siguientes:

E-1 Clasificacion del territorio.

E-2 Estructura urbana y usos de suelo.
E-3 Vialidades v restricciones.

E-4 Proyectos y acciones.

E-b Imagen urbana.

TABLA CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO DE VALLE DE CHALCO.

La presente modificaclén sustltuye al Plan Municipal Valle de Chalco Solidaridad aprobado en Sesion de Cabildo el
8 de noviembre de 2003 por el H Ayuntamiento de dicho municipio.

Los planos de que consta el Plan y que se encuentran para su consulta en el Registro Pablico de ta Propiedad y en la
Direccién General de Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrolle Urbano y Vivienda, asi como en las
oficinas municipales correspondientes.

L.os asuntos gue se encuentren pendientes de resolucién gue se han iniciado al amparo del plan que se modifica, se atenderdn y
resolveran conforme a las disposiciones de este

En razén de lo estipulado por el Libre Quinto del Codigo del Administrativo del Estado da México, el presente documento es el
resultado de fa planeacidn concurmente y coordinada def H. Ayuntamiento de Valle de Chalco Solidaridad y el Gobiemo del Estado
de México, por conducto de la Secretaria de Desarrollo Urbanoe y Vivienda,



