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INGENIERO

REYNALDO SANCHEZ MARTINEZ
PRESIDENTE MUNICIPAL GONSTITUCIONAL
DE TEPETLAOXTOC

PRESENTE.

Hago referencia a su soficitud de Dictamen de Congruencia del proyecto de Plan Municipal de Desarrollo
Urbano de Tepetiaoxtoc con el Plan Estatal de Desarrollo Urbane, contenida en su oficio niumero
1108/PRES/2005 de fecha 18 de enero del 2005.

CONSIDERANDO

Que la Secretaria de Desarrolle Urbanc y Vivienda es competente para emitir el presente dictamen, segun lo
establecen los articulos 5.9 fraccién IV del Libro Quinto del Godigo Administrativo del Estado de México, 19
fraccion Vil y 31 fraccién V de la Ley Organica de la Administracién Publica det Estado de México, en relacion
con el quinto transitorio det Decreto namera 113 de la H. "LV’ Legislatura del Estado de México, por el que se
reformaron y adicionaron diversas disposiciones de la Ley Organica antes citada, publicado en la Gaceta del
Gobierne de fecha 10 de diciembre del 2002 y 29 y 30 parrafo segundo del Reglamento del Libro Quinto del
Codigo Administrativo del Estado de México.

Que el H. Ayuntamiento de Tepetiaoxtoc, en términos de lo dispuesto por el articulo 5.28, fraccion | del Cadigo
Administrativo, llevo a cabo las audiencias publicas comespondientes para recabar la opinién y comentarios de
la poblacion de ese municipio, respecto del proyecto del Plan Municipal de Desarrollo Urbano mencionado,
conforme lo sefiala el correspondients aviso publico del proceso de consulta.

Que en el proyecto del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Tepetlaoxtoc, que se anexa al presente
dictamen en gque ha sido debidamente validado, se han observado los objetivos y estrategias de ordenamiento
urbano y de poblacién, establecidas en el Plan Estatal de Desarrolta Urbano para este municipic; asi como las
estrategias relativas a la zonificacion y aprovechamiento del suelo; las correspondientes a vialidad, proteccion al
medic ambiente, riesgos, infraestructura y equipamiento urhano, asi mismo se ha prevista los proyectos
estratégicos y programas sectoriales correspondientes.
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Que el plan que se dictamina contiene entre otros elementos, la determinacién de los usos del suelo permitidos
y prohibidos, asl’ como aquellos que pueden ser compatibles, previendo aquellos que pueden producir un
impacio significativo sobre la infraestructura y el equipamiente urbano; los servicios publicos en la region o en
sus centros de poblacion, en relacién con su entorno regional para los cuales serd necesario el dictamen de
impacto regional, conforme lo disponen los articulos 5.29 y 5.61 del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del
Estado de México.

Que una vegz analizado en todas y cada una de sus partes, el citado proyecto del Plan Municipal de Desarroflo
Urbano de Tepetlaoxtoc, respecto al Plan Estatal de Desarrollo Urbano, he tenido a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN DE CONGRUENCIA

PRIMERO.- El proyecto de Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Tepetlaoxtoc, es congruente con los
objetivos, paliticas y estrategias establecidas en el Plan Estatal de Desarrollo urbano vigente, publicado en la
Gaceta del Gobierno de fecha 11 de junic de 2003.

SEGUNDO.- Para la validez juridica del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Tepetlacxtoc, conforme a lo
dispuesto por los articulos 5.25 y 5.28 fraccion Il del Libre Quinto del Codigo Administrativo, del Estado de
Meéxico y 29, fraccion IV de su Reglamento, deberé incorporarse al contenido del mismo, el presente dictamen
de manera textual.

TERGERQ.- El H. Ayuntamiento de Tepetlaoxtoc, remitird a la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda, el
Plan Municipal de Desarrolio Urbano de Tepetlaoxtoc, asl como copia certificada del Acta de Cabildo en la que
conste la aprobacién formal del mismo, segun lo dispone los articulos .10 fraccién ! y 5.28 fraccion IV y V dej
Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México. :

GUARTO.- Con fundamento en el parrafo segundo del articulo 30 del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrative del Estado de México, se instruye al Director General de Administracion Urbana para que
entregue formalmente el presente dictamen al H. Ayuntamiento de Tepetlaoxtoc,

El presente Dictamen de Congruencia se emite en fa Ciudad de Toluca de Lerdo, a los treinta dias del mes de
marzo del dos mil cinco.

ATENTAMENTE

ARQ. MIGUEL ANGEL GARCIA BELTRAN GONZALEZ
SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
(RUBRICA).
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H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL MUNICIPAL
~ DETEPETLAOXTOC, ESTADO DE MEXICO.

CERTIFICACION

EL €. JUAN ADOLFO MORALES BADIEL.O. SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENT( DE LA
VILLA DE TEPETLAOXTOC DE HIDALGO, DISTRITO DE TEXCOCO, ESTADO DE MEXICO. EN
USO DE LAS FACULTADES QUE LE CONFLERE LAS FRACCIONES V Y X DEL ARTICULO 91 DE
LA LEY ORGANICA MUNICIPAL VIGENTE EN EL ESTADO DE MEXICQ.

--------------- - CERTIFICA B e

QUE EN SESION ORDINARIA DE CABILDO NUMERC 78 DEL H. AYUNTAMIENTO DEL
MUNICIPIQ DE TEPETLAQXTOC. ESTADO DE MEXICC, CELEBRADA EL DlAa VEINTIDOS DE
JULIO DEL ANO DOS ML CINCG SE DESAHOGO EL PUNTO NUMERO TRES DEL ORDEN DEL
D1A, REFERENTE A LA APROBACION DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANG. -uvneew

EN USO DE 1A PALABRA EL ING. REYNALDO SANCHEZ MARTINEZ PRESIDENTE
MUNICIPAL CONSTITGCIONAL EXPONE Al CABILDQ EN PLENO LA NECESIDAD DE APROBAR
EL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO. URBANQ YA QUE SOMOS DE LOS ULTIMOS
MUNICIPIOS ¥ LO ESTA REQUIRIENDO LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANQ DEL
ESTADO DE MEXICO, Y URGUE QUE SE APRUEBE PARA QUE EL AYUNTAMIENTO LO
APLIOUE Y ASl EBVITAR QUE SE SIGA EXTENDIENDO LOS ASENTAMIENTOS
DESORDENADAMENTE FUERA DEL AREA QUE SE TIENE MARCADA COMO ZONA URBANA Y
ASI EVITAR QUE SE SQLICTTE LOS SERVICIOS PUBLICOS MUNICIPALES, YA QUE EL
AYUNTAMIENTO NO CUENTA CON LOS RECURSOS ECONOMICOS: NECESARIOS PARA PODER
DAR ATENCION BN DEMANDA DE L.OS SERVICIOS ANTES MENCIONADOS, EN USQ DE LA
PALABRA EL C CORNELIO REYES DELGARQ, QUINTO. REGIDOR PROPONE QUE EL PLAN
DEBE DE APROBARSE YA QUE EN ALGUNOS DUGARES SE ESTAN VENDIENDQLOTES SIN LAS
OEBIMAS MEDIDAS QUE EXPECIFICA EL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANG. Y ASL
TAMBIEN QUEDE ESTABLECIDO QUE NO HABRA FRACCIONAMIENTOS, COMO MUCHG SE HA
MANEJADO EN OPINION DE LA CIUDADANIA, DESPUES DE DELIBERAR CON DIFERENTES
QPINIONES ENTRE LOS MIEMBROS DEL CABILDO ¥A QUE ANTERIORMENTE SE HABIAN
EXPUESTO DIFERENTES EXPOSICIONES SOBRE LA ELABORACION DEL PLAN MUNICIPAL DE
DESARROLLO URBANO PREGUNTANDOLES A LOS PRESENTES SI ESTAN DE ACUERDOQ,
SIENDIQ APROBADOC Bl PUNTO POR MAYORIA DE VOTOS, :

SE EXTIENDE LA FRESENTE CERTIFICACION A LOS VEINTINUEVE DIAS DEL MES DE AGOSTO
DEL ANQ DOS MIL CINCO, PARA LOS USOS Y FINES LEGALES A QUE HAYA LUGAR ———ermee

C. JUAN ADOLFO MORALES BADILLO
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO

SECRETARIA
2003 - 2006

PALACIO MUNICIPAL §/N TEFETLAOXTOC, MEXICO TELS.: 01{595)923.00. 10 ¥ 9235-00-44
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1. ANTECEDENTES Y FUNDAMENTACION JURIDICA.

Ei presente Plan Municipai de Desarrollo Urbano de Tepetlaoxtoc, se constituye como el instrumento Técnico~
Juridico-Normativo que en materia de Planeacién Urbana determinara los lineamientos aplicables al ambito
municipal, promoveré la coordinacién de esfuerzos Federales, Estatales y Municipales que garanticen un desarrollo
sustentable y arménico con el medio urbano, sccial y natural.
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Con este instrumenio se podré prever un crecimiento ordenado, en base a las reservas territoriaies de crecimiento,
que garanticen !a optimizacién de recursos en el Municipio.

La elaboracién de este Plan Municipal de Desarrallo Urbano, forma parle de un esfuerzo integral desarrollado por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda det Estado de México y del H. Ayuntamiento de Tepetlaoxtoc, que de
manera conjunta buscan garantizar la existencia de mecanismaos de planeacion actualizados en la entidad, acordes a
la dindmica econémica vy poblacienal.

El Plan Municipai de Desarrcllo Urbano de Tepetlaoxtoc, contempla ja posibilidad del aprovechamiento de los
recursos naturales no como una condicionante de desarrollo, sinc como un importante factor de potencial econdmico
para el Municipio.

1.1. ALCANCES DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO

Los alcances del Plan se encuentran estructurados en dos niveles de revisidn; anaiisis y propuesta; es decir, se
realiza un estudio para €l ambito Municipal gue incorpora a una escala puntual el anélisis urbang de la Cabecera
Municipal a partir de la siguiente estructura:

1. Antecedentes y Fundamentacién Juridica. Contiene los aspectos de interés general tales como |a motivacién,
alcances, objetivos que se persiguen, delimitacidn del Municipio v la Fundamentacién Juridica del presente Plan
Municipal de Desarrollo Urbano.

2. Diagndstico. Incluye un andlisis de las condiciones prevalecientes en el medio natural, social, econémico y
urbano, asi comoe la gvaluacion del Plan vigente.

3. Prospectiva. Analiza el escenario previsto para el Municipio de mantenerse las caracteristicas urbanas y
poblacionales actuales, asi como el potencial econdmico del Municipic que permitird definir el escenario de poblacion
programatico y los requerimientos totales de suelo, infraestructura y Equipamiento.

4. Politicas. Contiene las politicas aplicables en &l Municipic v su Cabecera Municipal, tanto para el ordenamiento
urbanc como sectoriales.

5. Estrategia. Contiene los lineamientos especificos que permiten orientar el desarrollo urbano y la definicion de
4reas aptas al Desarrollo Urbano, a la vez que incorpora programas regionales de infraestructura yie Equipamiento y
define usos y destinos del suelo para et Municipio y la Cabecera Municipal.

6, Catalego de Proyectos, Obras y Acciones. Este capitulo contiene de manera concreta e integrada el conjunto de
acciones propuestas en la estrategia, especificandose localizacién, plazos, cuantificacian y sectores o dependencias
responsables de ejecutarlas.

7. Instrumentacién. Define los instrumentos juridicos, administrativos y financieros que hagan posible la ejecucion
del Plan Municipal de Desarrollo Urbano, una vez disculido y aprobado por las instancias correspondientes.

8. Epilogo. Contiene las consideraciones finales, asi como el listade de los planos de estrategia del Plan Municipal de
Desarralio.

9. Anexo Grafico. Contiene todos los planos desarrollades en la elaboracién y definicién del plan estructurado en 13
rubros.

1.2, OBJETIVOS

ta realizacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano del Municipic de Tepetlaoxtoc plantea los siguientes
objetivos:

« Analizar la dindmica urbana del Municipio con €l fin de conocer su problematica y sus tendencias,
previendo su desarrollo sin afectacion ni perjuicio al medio natural, social o urbano.

« Proponer la estructura urbana y la normatividad de usos y destinos del suelo que responda a la
necesidad de proporcionar el ordenamiente urbano que garantice el bienestar social.

« Contribuir al impulse econémico del centre de poblacién, mediante la definicidn de normas claras que
promuevan y fomenten el desarrcllo econgmico y sociai en el &mbito municipal, acorde con la realidad,
evolucion y metas fijadas.

» Detectar los impactos en el medio (aire, agua y suelo}, que actualmente afectan, y establecen las
medidas y recomendaciones de ¢aracter general, para su mitigacion, mejoramiento y ordenacion.

« Dotar de elementos técnicos y de validez juridica a las autoridades municipales, para garantizar la
ordenacion y regulacion del desarrollo urbano en el Municipio.
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« Precisar con claridad las metas, objetivos, politicas, proyectos y programas prioritarios de desarrolio
urbano para al &mbito municipal.

« Asegurar mayores y mejores oportunidades de comunicacidn y de transporte, para favorecer la
integracién intra urbana, con el fin de mejorar la calidad de vida de la poblacidn.

« Proponer los incentivos y estimulos que en su conjunto, coadyuven a la consolidacion de la estrategia
de desarrollo urbano y la implementacién de las politicas urbanas y ambientales.

" Objetivos Particulares

Suelo

Aprovechar el drea urbanizable actual, redensificando las 988.01 hectareas de superficie urbana.

Preservar las areas urbanizables previstas, como reserva de suelo destinada a uso habitacional para el
mediano y largo plazo.

Inhibir el crecimiento urbane en zonas no urbanizables con el apoyo y coordinacidn de los Delegados,
Consejos de Participacion Ciudadana, Comisariados Ejidales y Comités del Agua.

Coordinar con el Comité Municipal de Pravencion y Control de los Asentamientos Humanos, la evaluacién e
instrumentacion de los Programas de Regularizacion de la tenencia de la tierra en suelo ejidal y de propiedad
privada.

Regenerar y optimizar el aprovechamiento de los bances de material una vez concluida su explotacion.
Vivienda

Ofrecer alternativas de acceso al suelo y vivienda diversificando el espectro de modalidades de la oferta de
acuerdo con los estratos socicecondmices de la pablacién.

Contar con los instrumentos técnicos, juridices y administrativos para apoyar la construceion, mejoramiento y
mantenimiento de vivienda popular terminada y progresiva asi come sus espacios comunitarios.

Equipamiento y servicios urbanos.

Alender los requerimientos de equipamiento urbano dandoe prioridad a la edificacién, habilitacion y operacion
de las instalaciones de educacién, cultura, atencién de la salud, abasto, recreacidn y deportes.

Contar con el equipamiento urbano de cobertura distrital, municipal y regicnal adquiriendo la correspondiente
reserva de suelo y construyendo en los sitios que permitan la conformacion de |a estructura urbana prevista,

Vialidad, transporte y restricciones.

Conformar un sistema vial y de transporte apropiado a las necesidades de comunicacion y traslado de la
pablacién al interior y al exterior del municipic.

Realizar las obras y acciones que permitan fa operacién de un sistema vial y de transporte eficaz.
Infraestructura.
Cubrir las demandas de redes de infraestructura hidraulica y sanitaria que presentan las comunidades.

Ampiiar la cobertura de la infraestructura municipal atendiendc a las prioridades de expansién territorial
marcadas por &l presente plan.

Desarrollo econémico.

Impulsar la funcién turistica del municipic dentro de las éreas forestales y en las haciendas por medio de la
inversién publica y privada.

Coadyuvar al desarrello industrial y de servicios estableciende corredores urbanos y una zona de industria y
agroindustria al sur-criente de San Francisco Jolalpan.

Patrimonio Histérico e imagen urbana.

Participar con el INAH en la detimitacién del Centro Histérico de Tepetlaoxtoc.

Proteger los inmuebles histéricos catalogados por el INAM coma simbolos de tradicién e identidad historica.

Transformar la imagen urbana de los principales accesos viales a !as éreas urbanas de Jolalpan, Reyes
Nopala y Cabecera Municipal, y de las margenes de los rios que afraviesan las éreas urbanas de Jolalpan y
Cabecera Municipal.

Medio ambiente.

Preservar de manera integral las 1,873.89 has. que corresponden a Tepetlaoxtoc, del Parque Estatal Sierra
Patlachique.
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« Mantener en el municipic como drea nc urbanizable las zonas agropecuarias, de reforestacién y de
regeneracion de suglos erosionados.

» Impulsar proyectes productivos limpios y de bajo consumo de agua en las zonas agropecuarias y de
reforestacion.

« Establecer politicas ecoldgicas de regeneracion, conservacion y aprovechamiento del medio natural.
1.3.  DELIMITACION DEL MUNICIPIO.
El Municipio de Tepetlaoxtoc se localiza en la porcion oriente del Estado de México y colinda al norte con los
Municipios de Tectihuacan, San Martin de las Piramides y Oturriba, al Sur, con los Municipios de Texcoco y Papalotia;

al poniente con los Municipics de Acolman y Chiautla y al oriente con el Municipio de Calpulalpan, Estado de Tlaxcala
y Puebla, contando con las siguientes referencias geograficas:

Norte. 19°38'44" de latitud norte.
Sur. 19°27°43 de latitud norte

Este. 98°39'10 de longitud ceste.
Oeste. 98°52'10” de fongitud ceste.

En el Municipio de Tepetiaoxtoc se reconocen 13 localidades, siendo las mas imporantes las cuatro
demarcaciones de la Cabecera Municipal y la localidad de Concepcidn Jolalpan.

En la administracién municipal 1997-2000, se convino con la Comisién de Limites del Estade de México, mediante
oficio de fecha 10 de abril del 2000 &l plano de Iimites municipales entre Tepetlaoxtoc y Papalotia, reconociendo l1a
localidad de Santiago Tepetlacxtoc, ejido de Papalotia, al Municipio de Tepetiaoxtoc.

El territorio municipal de Tepetlaoxtoc cuenta con un &rea total de 17,238.00 has, de las cuales, 888.01 has
corresponden a la superficie urbana.

LOCALIDADES SUPERFICIE_HAS.
CABECERA MUNICIPAL 245.53
JOLALPAN/LA LOMA 135.96
TULTECA/SANTIAGO TEPETLAOXTOC 58.71
SAN PEDRO/SAN BERNARDO/SAN ANDRES 371.10
STO. TOMAS/SAN JUANILA VENTA 176.71
TOTAL 988.01

Fuente Direccion de Catastro Municipal & interpretacion foiogrametria, agosto 2001.
14, FUNDAMENTACION JURIDICA.

La Legislacidn vigente determina la obligatoriedad de formular, decretar, sjecutar, evaluar y actualizar los planes
y programas de Desarrollo Urbano; sienda éstos los instrumentos juridicos encargados de sustentar ¢l presente Plan
Municipal de Desarrollo Urbano, conforme a lo siguiente: .

MARCO JURIDICO FEDERAL

La Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos sefiala en sus Articulos 26 y 115 que el Estade
organizard un sistema de Planeacién Democratica que imprima solidez, dinamismo, permanencia y equidad al
cracimiento econdmico v los Municipios en términos de las leyes federales estatales relativas estaran facultados para
formutar, aprobar y administrar ia zonificacion y los Planes de Desarrotlo Urbano Municipal, participar en la creacion y
administracién de sus reservas tenitoriales y ecoldgicas, en la formulacion de Planes de Desarrollo Regional, mismos
que estaran en concordancia con los Planes Generales de la materia, asi como controlar y regular la utilizacion del
suelo en sus jurisdicciones territoriales.

La Ley de Planeacion Federal, cuyas disposiciones son de orden piblico e irterés social y dan a la planeacién
estatal el caracter de permanente y democrética abriendo espacios de participacion y consulta a los diversos grupos
sociales y establece como documento rector al Plan Nacional de Desarrollo.

El Plan Nagcional de desarrolic 2001-200 gstablece que: Las acticnes de Planeacién en el ambito urbano tendran
como cbietivo central una estrategia que permita la competitividad intemacional del Sistema Urbano Nacional, a la
vez que haga posible incorporar al desarrolio a vastas regiones dei pais. Asimismo, el Ejecutivo Federal s propone
apoyar a los Estados ¥ Municiplos para gue cumplan eficaZ ¥ oportunamente sus funciones relativas al Desarrollo
Urbana y el respetc a los Planes de Desarrollo Urbano y Ordenamiento territorial de cada localidad, asi como el
respeto a los usos de suelo previstos por cada administracién, a efecto de que el crecimiento de las ciudades sea
debidamente controtado por los Estados ¥ Municipios.

La Ley General de Asentamientos Humanos mencicna la importancia que tiene la federacion al participar con los
Estados y los Municipios en el establecimiento de la normatividad en el tema de planeacion, ordenacion, y regulacién
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de los asentamientos humanos, reconaciendo la utilidad de la participacién ciudadana en este proceso. Ademéas
determina las atnbuciones de los gobiemnos Municipales destacando la formulacion, aprobacion y administracion de
los planes y Programas de Desarrolie Urbano y los procedimientos para la aprobacion y ejecucién de dichos planes y
programas, advirtiendo en este rubre fa concurrencia y coordinacion de las autcridades de los tres drdenes de
gobierno.

La Ley General del Equilibric Ecologico y Proteccion al Ambiente establece en su Articulo 8, Fraccicn X, que &
ordenamiento ecoldgico local se llevara a cabo a fraves de los comespendientes Planes de Desamollo Urbane.

'MARCO JURIDICO ESTATAL

En el ambito Estatal ta Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de México, en su Articulo 77 Fraccion Vi
facuita y obliga al Gobernador del Estado a planear y conducir el desarrolle integral de la entidad, en la esfera de su
competencia; mediante un sistema de planeacién democratica, considerando la paricipacion y consulta popular para
la formulacién, instrumentacian, ejecucion, control y evaluacion del Plan y los Programas de desarrollo urbano.

Por su parte la Ley Organica de la Administracion Piblica del Estado de México, en su Articuio 31, Fracciones |,
il, IV, V, VI y VI, confiere atribuciones a la Secretaria de Desarrollo Urbanc y Vivienda para aplicar y vigilar las
disposiciones legales en materia de crdenamiento territcrial de los asentamientos humanos, del desarrollo urbano vy la
vivienda, para promover fa implantacién de los Planes Municipales de Desarrollo Urbano y vigilar su congruencia con
el Plan Estatal de Desarrclle Urbano y los Planes Regicnales, asi como para vigilar el desarrolio urbano de las
comunidades y los centros de poblacidn.

La Ley de Pianeacién del Estado de México y Municiplos estabiece que sus disposiciones son de orden e interés
social y destaca entre sus normas un sistema de planeacién y participacion democratica para el desarrollo del Estado
de México y Municipics, de los grupos sociales y sus habitantes para la elaboracion, ejecucion y evaluacién de los
Planes de Desarrollc Municipales del Estadc de México.

En sus Articulos 13 y 14 advierte que el Sistema de Planeacidn Democratica para el Desarrollo del Estado de México
y Municipios comprende como instrumentos el proceso de planeacidn estratégica, los planes, los programas y las
politicas de planeacidn que autoricen el Gobierno del Estado de los Ayuntamientos determinando, a su vez, que este
sistema se conforma, entre otros instrumentos, por los Planes de Desarrollo Municipales det Estado de México.

EL Cédigo Administrativo del Estade de México, en su Libro Quinto, titulado: "Del Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y del Desarrollo Urbano de los Centros de Poblacion” fija las bases de planeacién,
regulacién, control, vigilancia y fomente al ordenamiento territorfal de los asentamientos humanos y del Desarrollo
Urbano de los centros de poblacidn en la entidad. En sus Articules 5.21, 5.23 y 5.24 prevé el Sistema Estatal de
Planes de Desarrollo Urbano y determina que éste se integra por el conjunte de instrumantos técnicos y normativos
formulados por Autoridades Estatales y Municipales con |a participacion social, entre los que se enmarcan los Planes
Municipales de Desarrollo Urbano, asi mismo se establece su integracion, contenido y vinculacién entre sl y con
otros elementos de planeacion. Destaca en su contenido la integracion de materias que resulten necesarias y gue
impriman un caracter integral que propicie el desarrollo sustentable del Esiado.

Por ofra parte, el Articulo 528, en refacién con los Adiculos 5.9 y 510 se precisa el procedimiento para su
elaboracion, aprobaciéon, publicacion e inscripcion, asi como Jas facultades de los Municipios para elaborar, gjecutar y
evaluar los Planes Municipales de Desarrollo Urbanc y a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda para emitir
los respectivos dictamenes de congruencia de los Planes Municipales de Desarrollo Urbano con los Planes Estatal y
Regionales de Desarrollo urbano y los Planes Parciales que de éstos se deriven; ademas, precisa en sus Articulos
5.25 Y 5.27, que los Planes de Desarrollo Urbano, de competencia Municipal, deberan sujetarse a las politicas y
estrategias del Plan Estatal y, en su caso, de. los Planes Regionales de Desarrollo Urbano, estableciendo la
zonificacion gque deberan administrar los Municipios. Los que contravengan esta disposicién serdn nulos y no
produciran efecto juridico alguno.

Por su parte el Libro Cuarto del Cédige Administrativo del Estado de México en el apartade: “De la Conservacion
Ecoldgica y Proteccién al Ambiente para el Desarrcllc Sustentable” previene que la politica ambiental estatal v
Municipal observara y aplicara los principios contenidos en la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al
Ambiente a través de diversos instrumentos entre los que cita la regulacién ambigntal de los Asentamientos
Humanaos.

El Reglamento del Libre Quinto det Cddigo Administrativo del Estado de México, establece en su articule 23, los
planos que forman parte integrante de los planes de desarrollo urband, los articulos 27, 28, 29, 30, 31 y 32 fijan los
lineamientos para elaborar, aprobar y evaluar Planes de Desarrollo Urbano.

MARCO JURIDICC MUNICIPAL

La Ley Organica Municipal del Estado de México establece en sus Articulos 11 y 12, que los Municipios estaran
tacuttados para aprobar y administrar la zonificacion de su Municipio, asf como para participar en !a creacién y administracion de
sus reservas temitoridles y ecoldgicas. Asimismo determina gue ios Municipios confrolaran y vigilardn coordinadz vy
woncurrentemente con el Gobiemo del Estade, fa utilizacién del suelo en sus jurisdicciones temitoriales, en téminos de lo
dispuesto por la ley de la materia y los Planes de desarrollo Urbano comespondientes.
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2. DIAGNOSTICO
2.1, Medio Fisico: Vocacién y Potencialidades del Territorio.
211  Condiciones Geograficas

Clima

Dentro del Municipio de Tepetlaoxtoc predomina el clima BS (C) wk’'g denominado’Seco Estepario, la formay la
orografia que tiene éste, propicia una variante en sus caracteristicas climatolégicas, que se extienden del este donde
alcanza la maxima altura y hacia el ceste donde se encuenira la llanura. Presenta cuatro climas diferentes: en la parte
mas alta que colinda con los estados de Tlaxcala y Puebla, es semifric; en la parte sur, que colinda con Texcoco el
clima es templado; en la parte que colinda con Otumba y San Martin de las Piramides y hasla Papalotla, el clima es
semiseco, y el que colinda con Acolman y Chiautla el clima es estepario.

El afio més caluroso que se ha presentado hasta la fecha, fue 1982, donde se alcanzo una temperatura de 18,7
°C. Las temperaturas mas altas se dan en los meses de abril y mayo en la parte plana del Municipio. En el periodo
gue comprende los afos de 1950 -1995, la temperatura media promedio ha sido ce 14.86 °C, alcanzado una minima
en promedio de 11.1°C en el periodo de invierno, y una maxima en promedioc de 17.7 °C alcanzada en primavera. El
afio de 1990, fue el mas frio que se ha presentado hasta el momento, descendiendo la temperatura hasta los 10°C,
en el periodo invernal.

Grafica 1 Oscilacion de la Temperatura durante el periodo 1950-1995

OSCILACION DE LA TEMPERATURA DURANTE 1950 - 1985. |
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Fuente: CNA Registro Mensual de Temperatura Media en *C Eslacién Acolman .

La precipitacion promedio, se establece en 231 mm en las partes bajas del Municipio. Las precipitaciones mas fuertes
se dan al oriente sobre el monte entre los 800 m. La méxima incidencia de lluvias se registra en el mes de julio,
siendo el afio de 1981 el mas lluvioso que ha tenida la region.

Grafica 2. Precipitacion promedio mensual.

PRECIPITAGION PLUVIAL. TEPETLAOXTOC.
(SUBESTAGION ACOLMAN) |

Fuente: CNA Registro de precipitacion pluvial. Estacion Acelman.
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Orografia.

El Municipio de Tepetlaoxtoc se encuentra rodeado por diversas conformaciones rocosas que llegan alcanzar una
altura maxima de 3000 m. en la colindancia con el Estado de Tlaxcala, en el cerro Tlamacas.

La mayor parte del territorioc municipal es irregular predominando el lomerio, debide a la transicion entre el Valle de
México ¥ la Sierra Nevada, lo que origina un sistema complejo de laderas con suelos denominado malpais.

Al norte y oriente, predominan los cerros que forman la Sierra Patlachique, e inicia de sur a norte en el extremo
-pccidental del Municipio con el cerro Azteca, el Tezoyo, Tlayotepec y Centador, mismos que sus cimas sirven de
linderos con otros municipios de Chiautla y Acclman.

Existen tres zonas que se caracterizan por su orografia: las zonas planas que representan el 20% ; las zonas
semiplanas con el 10%, que se introducen hasta ias {aderas del norte y oriente de la cabecera municipal y en estas se
ubican las localidades de Jolalpan, La Colonia y el Barric Tulteca-Tecpan; Los Reyes Nopala, Col. La Loma y La
Cabecera Municipal con sus cuatro demarcaciones y las zonas accidentadas que constiluyen el 70%
aproximadamente del territorio municipal en las que se ubican los poblados de San Andrés de las Peras, San
Bernardo Tlalmimilolpan, San Pedro Chiautzinge, San Juan Totolapan, La Venta y Santo Tomas Apipihuasco.

Geomorfologia.

La sierra de Tepetlaoxtoc alcanza su altura maxima en el cerro Tlamacas con 3000 m.s.n.m y la minima en el cerro
del Calvario con'2300 m.s.n.m entre las que destacan pendientes de 15 a 25 % localizadas al norle y oriente del
territorio. Sobresalen los cerros Azteca o de las Promesas, Cuajio, Tlalcos, Ccoyoe, Metecall y Teponaxtie,
corformando la Sierra del Parque Estatal Patlachique, que es importante para la recarga de los mantos acuiferos y
constituye un borde para el crecimiento urbano.

En ias partes mas altas sobresalen los cerros Xiquilo, Tezontepec, Tonalteca, Tepeyahualco, Chicocuajio, el Gato,
Montecillo y Huilotepec que presentan pendientes incluso mayores del 25%

Hidrologia.

El Municipio forma parte de la Region Hidroldgica No. XlIl y la subregién Valle de México, por lo que cuenta con
impartantes escurrimientos que lo atraviesan como es el caso del Rio Atla y el Rlo Hondo — Papalotia, de esta forma,

lmne mflis .
las afluentes mas relevanies son

«  EIRioAlla »  Axalpa »  Contadero
« ElRio Hondo-Papalotla = Oxtoyo = Cuautepoxtla
» Los Organos »  Tecomic «  Cuajio

El agua superficial proviene basicamente del los Rios Hondo, Papalotla y Afla, asi como los Arroyos Huayapa, Los
Organos, Axalpa, Oxtoyo, Tecomic, Aztotlapanco, Xanco Xixipitla o Xolalco, Tezcachica, Sala, Texcalco, Tepetloxto
Acolco, Tzila, Cuautepoxtia Cusajio y Contadero, estos con caracteristicas de baja y mediana conduccion pluvial.

21.2  Estructura y formacién de suelos.

Dentro del Municipio se encuentran diversas unidades edéficas; gran parte de éstas unidades tienen una litologia
compuesta por material volcanico y sedimentario, cuya composicion es de origen coluvial y residual. La interaccion
que guardan las pendientes, la vegetacion, la geclogia y el ¢lima, han condicionado la conformacién de las diversas
unidades de suelo en la regién; algunas de ellas dptimas para el desarrollo agricola.

En la parte Criental del Municipic cuya transicién de ia Sierra Nevada con el Valle de Apan y México a una altitud que
va de los 2700 a 3000 m.s.n.m contemplan suelos histosoles que mantienen cantidades altas de materia organica
que pueden concentrar gran cantidad de vegetacion de conifera o pastizal. La maycria de los ejidatarios del Municipio
desmonian estes sistemas para adaptarlos a condiciones agrarias con un grado, al principic alte, de fertilidad pero
que con el tiempo pierden gran cantidad de nutrientes erosionandola totaimente.

Los suelos histosoles, también ocupan la mayor parte de casi todos los cerros altos del Municipio que varian entre
los 2400 y 2700 m.s.n.m, entre ellos: los cerros, Tepeyahualce, Tonalteca, la Cuesta, Campo Santo, Metecat],
Ocoyoc, Huitepetle, Tlacos, Chapul, Caza Gatos, Cuajio, Teponaxtle, Chiconguiaco y azteca.

Las unidades ed&folégicas de tipo cambisol, se localizan al sureste del Municipio, y son generadas al acumular
algunos materiales organicos como arcilla, carbonato de calcio, fierro, manganeso, etc. pero sin gue esta sea muy
abundante. Y se localizan principalmente en |as laderas de los cermos de Chame y Tlamacas.

Suelo Andosol caracteristico de montafia y material volcanico resistente, de color oscuro, pues se originan de
cenizas volcanicas a largo tiempo, en ellas se pueden localizar vegetacion de conlferas, pinos o encinos; el suelo
puede ser muy delgado de textura fina y suelta. Localizandose principalmente en las laderas dei cerro Tlamacas,
linderc entre los estados de México y Tlaxcala.
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Suslo Feozem caracteristicos de suelos de ladera, de diferentes climas en zonas semidridas, templadas o tropicales;
de tarrencs planos ¢ moentafiosos, presentan también una diversidad de vegetacion en condiciones naturales; su
caracteristica principal es la de poseer una capa superficial obscura, rica en materia organica. Estos suelos se
localizan en unidades de transicion en zonas altas rumbo hacia Calpulalpan Tlaxcala en las laderas de la sierra; asi
como en las localidades de San Pedro Chiautzinge, San Bernardo Tlalmimilolpan, San Andrés de las Peras, parte de
la Cabecera Municipal y en las laderas de lomas como Tlacaluca, presentando diversas fases fisicas entre Durica y
Litica, es decir, que contiene pequefias cantidades de pedregosidad y tepetate. .

Suelos Vertiscles su vegetacién es de matorrales y pastizales; son suelos muy arcillosos y fértiles, aunque
presentan ciertos problemas para su manejo en |a agricuitura, ya que su dureza dificulta la labranza y con frecuencia
presentan problemas de inundacién y drenaje. Se localizan principalimente en localidades de San Vicente
Tepetlaoxtoc y La Trinidad, y los cerros Las Hoyas, Altica y los Venados, asi come de las zonas planas de la Cuenca
del Valle de México entre las que se localizan |ocalidades Tepetiaoxtos, Jolalpan, Los Reyes Nopala, Tulteca Teopan.

Suelo Regosol los cuales se presentan en distintes climas con diversos tipos de vegetacion, estos suelos se ubican
en el Municipio entre las zonas bajas y el relieve accidentado, en pequeiias zonas de minas de areha y cascajo.
Estos, se localizan entre los rios, y lugares arenosos como: La Hacienda de la Fler, parte de San Bernardo
Tlaimimilolpan, Tiacaluca, Las Cuevas y entre sl Ric Mayatla en Santo Tomas Apipilhuasco.

21.3  Aprovechamiento actual del suelo

Las actividades econdmicas principales a las que se destina el aprovechamiento del suelo son; 'a agricultura
tradicional con el 21.23%, y las actividades pecuarias con el 18.07%. Las actividades de uso forestal ubican el
21.80% en bosques y 17.94% en arbustos, el 11% restante corresponde a otras actividades.

La explotacion forestal, si bien no es una importante actividad econémica como generadora de empleo, si constituye
una actividad que atenta contra la preservacién de las reservas naturales; para 1994, segun datos de la SEMARNAP
Tepetlaoxioc reportd un volumen de produccion forestal maderable de 8,518 metros cubicos en rollo, de donde &l
82% corresponde a las coniferas de Oyamel y el 18% a Pino ocupando el cuario lugar del Distrito de Texcoco,
después de Chalco, Ixtapaluca y Tlaimanalco. Sin embargo, esta explotacién cuenta con tres autorizaciones casi por
la misma cantidad, segin datos de la SEMARNAP.

Resalta |la importancia que se esta dando a ia regeneracion y preservacién del Parque Estatal Sierra Patlachique para
reforzar la recarga de los mantos acuiferos con programas de reforestacion y sistemas de riego para abatir el proceso
de erosion que se presenta en algunas zonas.

Para 1994, segun la Secretaria de Desarrollo Econémico del Gobierno del Estado, el Municipio tuvc una explotacion
de 108,000 toneladas de arena y grava en los tres bancos existentes y que representa un 4% del que realizd
Texcoco. A la fecha un banco de material concluyd su explotacién y los dos restantes se encuentran al 80% de
explotacion, Existen 7 bancos de material no reconocidos oficialmente que incluye el municipal ubicado en los limites
con el Estado de Tlaxcala

El aprovechamiento por las actividades agreindustriales, destaca la fabrica de alimentos para animales "Abatex”, las 8
granjas avicolas y porcinas, ademas de la siembra de maiz y hortalizas en las inmediaciones de cada uno de los
poblados en parcelas de un promedio de 2 hectareas. Estas actividades presionan el suelo forestal originando tala
clandestina de arboles, que se viene dando principalmente en las colindancias con €l Estado de Tlaxcala.

Las actividades pecuarias se realizan en las colindancias con las viviendas, principalmente en las localidades de La

Candelaria y La Concepcitn Jolalpan, asi como en los Reyes Nopala y el Rancho El Moral, donde el estiércol es
aprovechado como fertilizante para las tierras de cultivo.

214  Alteraciones al medio natural en el entomo y riesgos.

En el territoric municipal se presenta contaminacién de suelo, agua y aire en las zonas gue han sido alcanzadas por
las actividades urbanas y que se sefialan a continuacion.

Pendientes y contaminacién de Suelo. La contaminacion de suelo se debe al depdsito de basura a cielo abierto
{2,077 toneladas anuales ubicade al norte de Santiago Tepetlaoxioc), reveolviendo desechos organicos e inorganicos,
al no existir la cultura de reciclaje. Parte de esta basura, se arroja ciandestinamente a los barrancos y otra parte se
incinera.

Un segundo tiradero se localiza en Ja comunidad de Tulteca Teopan perteneciente al Municipio de Tepetlaoxtoc, pero
que ha sido utilizado por &l Municipio de Papalotla causando dafios al ambiente y a las poblaciones que se localizan a
escasos 30 metros y a un asentamiento irregular colindante de la misma colonia Tulteca Teopan, Algunos terrenos
paldios son también ocupados como tiraderos clandestincs de basura con la consecuente problematica de
contaminacion del aira.

Los bancos de materiales, mantienen una estrecha relacidon con la economia de los habitantes y las mayores
extensiones de terreno explotade, son de propiedad privada, Se localizan a lo largo de carreteras, caminos y calles
ubicadas a los costados de los cerros y depodsitos de materiales; entre ellos se encuentran, minas de arenas y



Pigina 14 "GACETADEL GOBIERNO" 16 de diciembre del 2005

tepetate en la Hacienda de la Flor al sur de la Cabecera municipal, y diversos bancos de materiales de cascajo, en
ﬁxpipilhuasco y Totolapan, adem&s de explotacién de piedra de cantera localizados al norte de la Concepcion
olalpan.

Escurrimientos y contamlnacion de agua

La contaminacién de rios y arroyos es producida por las descargas de aguas residuales domeésticas y
agroindustriales, del criadero de ganado y granjas avicolas en el barrio La Asuncién. Otra fuente de contaminacion, es
la fabrica procesadora de papel “Altamira’, ue deposita sus aguas residuales en el rio "Cuautepuxtla”, afectando
ademas a las poblaciones de los Municipios vecinos.

Las actividades agricolas intensivas y la fabrica de reprocesamiento de papel “Altamira” que no tisne i debido control
de extraccion de agua, estan sobre explotando los mantos acuiferos.

La fabrica de papel “Altamira S.A. de C. V." ocupa un importante lugar en cuanto a empleos; sin embargo, ésta
fabrica deposita aguas residuales al ric Papaletla provocando contaminacion del aire y de suelo. Asi mismo cabe
destacar, gue tal empresa extrae gran cantidad de agua del subsuelo {16.4 Lts./Seg.}, afectando a los mantos
acuiferos de la zona, pues se carece de zonas de caplacién de agua fluvial.

El aumento de las actividades agricolas de carédcter tradicional gue avanzan irracionalmente hacia terrenos forestales
o arbustives y que realizan la eliminacion de vegetacion natural abriendo tierras pobres, no aptas para los cultivos
agricolas estan ocasionando la contaminacian del medioc ambiente.

El Municipio conserva aun una gran riqueza en sus recursos naturales, debido a que su superficie urbana es del 5.7%
con respecto al total de su territorio, [o que lo hace importante dentro de la regién. Por consiguiente gs indispensable
regenerar y preservar todos y cada uno de los ecosistemas, comenzando por el aprovechamientc y dptimo uso de los
recursos naturales.

El H. Ayurtamiento de Tepetiaoxioc en conjunto con la Secretaria de Ecologia del Estado de México y los Municipios
de Acolman y Chiautia, llevan a cabo el proyecto de preservacién del Parque Estatal de la Sierra Patlachique, a
través de su programa de manejo. Este programa se ubica al norte de la Concepcidn y Candelaria Jolalpan con una
superficie de 3,123.00 hectéreas {60% corresponden a Tepetlaoxtec, es decir 1, 873.8 has), fue decretado por ei
Ejecutivo del Estado de México el dia 9 de octubre de 1978 y publicado en la gaceta de gobierno el 26 de mayo de
1977, siendo gobermador el Dr. Jorge Jiménez Cantd vy secretario general el C.P. Juan Monroy Pérez, cuyos
objetivos principales son:

¢ 1.-Conservar y regenerar la zona implgmentando Ja reforestacién de arboles apropiados al clima: Huizache,
Engcino, y Pindl.

+ 2. Controlar los suelos invadidos por los asentamientos humanos, los escurrimientes pluviales, la absorcion
del agua y la prevencién de la erosion -

Deforestacién y erosién. La deforestacion se presenta en 1a eliminacién de la cubierta vegetal que mantienen los
sueios; Su importancia, tanto ecclbgica como econdémica, representa un elemento esencial de la naturaieza por ser
productoras de oxigeno, filadoras del agua y del suelo, dei control de la erosion y refugio de la fauna silvestre, asi
como, productoras de alimentos, de productos medicinales y maderables.

Las tiermas de potencia! forestal abarcan una superficie de 6,854.8 has. y se ‘ocaliza de noreste a sureste del territorio
municipal en las partes altas que van de los 2500 a 3500 m.s.n.m. Mantienen un régimen de propiedad ejidal y
privado, y han sido susceptibles a la tala y desmonte de vegetacidn original por parte de los campesinos para
postericrmente implementarlas_en las actividades agricolas sin ningln controi ecolégico. Las localidades con
potencial forestal son San Juan Totolapan, Santo Tomas Apipithuasco, v los ejidos de San Pedro Chiautzingo.

E! pastoreo excesivo que realizan los lugareftos aprovechando los pastizales y arbustos irracionalmente para el uso
de agostadero, afectando por el ramoneo excesivo, la vegetacion natural y generando la erosién de los suelos pobres.
La eliminacion de flora y fauna en las actividades que realizan los habitantes sin el debido control de proteger los
recursos, la cuat ha influido en la disminucién de algunas especies, particularmente en aquellas &reas donde existe la
sobre explotacion de bancos de maleriales, el sobre pastoreo y la eliminacién de vegetacion para el implemento de
actividades agricolas 0 ganaderas.

La explotacion de bancos de materiales que destruyen cerros completos sin ninguna normatividad o control de los
mismos.

La problematica que mantiene la fauna y la fiora se debe a varias causas, entre ellas: el cracimiento urbano, la

aperiura de bancos de materiales, quien ademé4s altera a los suelos; los incendios que desplazan a especies que
-habitan en el lugar; perc sobre todo al continuo desmonte de vegetacién para implementar la agricultura.

Riesgos y vulnerabilidad
Riasgos quimicos.

Instalacién clandestina de 2 tangues de almacenamiento da gas L.P. por la empresa "Gas Crystai” en ei camino al
Cerro Chiconcuajio, poblado de la Venta y a menos de 2 Km., de las primeras viviendas. El acceso vial a esta gasera
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es por [a carretera federal México-Tlaxcala, por la localidad de la venta, carece de sefialamienio preventivo y
adecuaciones geometricas que faciliten el acceso y salida a la gasera.

Sobre la carretera México-Tlaxcala, circulan gran cantidad de vehiculos particulares, camiones de carga pesada vy
vehiculos gue transportan sustancias quimicas. Esta mezcla de vehiculos constituye un riesgo quimico, ya que los
camiones y pipas no tienen un acotamiento por donde circular, ademas que, |a carretera solo cuenta con dos carriles
en aigunos tramos.

En la cuarta demarcacion, frente a la escuela, en zona habitacional, funciona una fabrica de alcohol, que al igual que
la grana y fabrica de muebles vierten sus residuos a la red de drenaje.

Al noreste de la cabecera municipal, existen dos areas para la fabricacion de pélvera que, a pesar de su relativa
lejania del area urbana, constituye un rigsgo ya gue no. cuenta con Areas de amortiguamiento con la colonia San
Vicente.

Riesgos hidrometeoroldgicos.

Por las caracteristicas topogréficas del territorio, al sureste de San Francisco Jolalpan confluyen el rio Papalotla, el rio
Honde y los arroyos que bajan de la Sierra Patlachique, convirtiéndose en zona susceplibie de inundarse .

Por ofro lado, ta cabecera municipal y las localidades de San Pedro Chiautzingo, San Bemnardo Ttalmimilelpan, San
Andrés de las Peras y la colonia Santiage Tepetlaoxtoc son atravesados por los rios y arroyos Texcalco, Salazar,
Zuxitla, Tecome y Buenavista, donde el derecho de via de las barrancas esta invadide parcialmente por 20 viviendas
aproximadamente.

Al norte del poblado de Concepcion Jolalpan y en el borde del Cerro Teponanxtle, se identifican al menos 20 viviendas
que presentan riesgos por deslaves del cerro por fuertes precipitaciones pluviales y en los nuevos asentamientos que
se presentan al norte de Santo Tomas Apipilhuasco también se ubican alrededor de 80 viviendas con el mismo riesgo
y 26 viviendas asentadas en las margenes del rio.

Riesgos sanitarios.

Otro riesgo de tipo ambiental, lo constituyen las descargas residuales de la fabrica de papel Altamira (con 190
trabajadores del Municipio), hacia el arroyo que conduce al rio Papalotla, a |2 vez que con las grandes canlidades de
agua que requiere (cuenta con un pozo con tuberia de 47 y un aforo de 13 litros/segundo), contribuye a la mayor
explotacién de los mantos acuiferos, a pesar de que cuenta con planta recicladora. Al interior de la fabrica, se
produce exceso de ruidos por lo gue los vecinos colindantes manifiestan su inconformidad.

Riesgos de tipo sanitario, lo constituyen el basurere municipal de Papalotia, ubicade en territorio de Tepetiaoxtoc vy el
carcamo salurado de aguas negras, ya que dada la cercania con la Colonia y Barrio Tultecas y el asentamiento
irregular colindante, atentan contra la salud de los habitantes. En las localidades de Jolalpan se ubican at menos 8
criaderos de ganado en zona habitacional cuyos desechos orgénicos se vierlen a los armroyos e incluse a la red
primaria de drenaje por lo que presenta riesgos de contaminacion ambiental y de salud para la poblacidn.

Riesgos sociorganizativos.

El territorio municipal y las principales areas urbanas, como son el sur de la cabecera municipal, San Pedro
Chiautzingo v las lecalidades Tultecas, son atravesadas en sentido oriente poniente por un poliducto de PEMEX, que
abarca una longitud de 23.8 kildmetros y una superficie de 47.54 has., la Direccion de Obras Pdblicas del Municipio
tiene identificadas 70 viviendas (50 en la cabecera y 20 en San Pedro) que se han asentado sobre el derecho de via
de este poliducto.

Por las localidades de Tulteca, La Lomna, Los Reyes Nopala y parte del barrio la Asuncién, atraviesan 4 lineas de alta
tensién v en direccidn sur oriente, atraviesa otra linea el poblado de San Pedro Chiautzingo, abarcan una superficie
total de 9.23 has., cuyos derechos de via estan parcialmente invadidos por aproximadamente 20 viviendas, segln
datos de Obras Publicas del Municipio.

Sin bien el libramiento para el transporte de carga pesada de |a fabrica Altamira, ya se realizé en una primera etapa
de aproximadamente BD0 metres de longitud con una seccién de 12 metros, adn no se concluye, generande dafios al
asfalte de las vialidades municipales y el riesgo de accidentes vehiculares.

Un constante riesgo para los peatones y conductores de vehiculos, lo constituyen los distintos cruceros y accesos
viales a los poblados sobre la carretera México-Tlaxcala, ante |a falta de sefialamiento preventivo, puentes peatonaies
¥ adecuacionas geometricas. '

2.2. Caracteristicas Demogréaficas y Socioecondmicas
221  Aspectos Demogréficos

En el affio de 2000, e Municipio cuenta con ung poblacion de 22,729 habitantes y su crecimiento poblacional durante
la dltima década, se caracteriza en general por una tasa de crecimiento moderada del 3.5% en promedio, similar a las
tasas de los Municipios vecinos de Papalotla, Chiautla, Texcoco, Otumba Teotihuacan y ligeramente superior a la
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estatal del 2,9%. Las localidades con mayor pablacion son la cabecera municipal cen sus cuatro demarcaciones que
tienen una poblacion de 4,815 habitantes, Jolalpan y sus tres barrios con 5,214 habitantes y Santo Tomas
Apipilhuasco con una poblacion de 3,050 habitantes.

Crecimiento Histérico Poblacional por localidad. 1970-2000

i . Habitantes - i o Tasa de crecimiento

Localidades 1970 : 1990 1995 | 2000 [[1970-80|1980-90|1990-95 95-2000]90-2000
Cabecera Mpal. 1.806 2.394 3671 4.261 4.815 5.8 8.9 30 | 25 | 27
Wolalpan 1.121 1.160 3.081 4.145 5.214 07 21.4 6.3 4.7 55 |
Tulteca Teopan 109 223 1122 | 1.368 | 1459 | 154 | 384 | 40 1.3 2.7
Santiago
[Tepetlaoxtoc 0 0 360 536 491 - - 8.3 1.7 3.2
lLos Reyes Nopala 150 280 524 455 490 13.3 13.4 -2.8 1.5 -0.7 |
La Loma 100 125 252 295 317 4.6 15.1 3.2 1.4 2.3
IS.P. Chiautzingo 696 1.0786 1.442 1.875 2.303 9.1 6.0 54 4.2 4.8
S B. Tlalmimilolpan 564 744 1.274 1.564 1.926 57 11.4 42 | 43 4.2
San A. de las Peras 263 460 747 831 950 11.8 10.2 22 27 24 |
ISan Juan Totolapan 503 580 908 1.061 1.201 2.8 9.4 3.2 2.5 2.8
S.T. Apipilhuasco 1.203 1.693 2.332 2.494 3.050 7.1 6.6 1.4 4.1 2.7
La Venta 50 0 97 131 136 - - 6.2 0.8 3.4
San Telmo 0 0 29 31 34 - - 1.3 1.9 16 |
La Trinidad 1 7 9 12 18 47.6 5.2 5.9 84 | 72
Otras localidades 502 53 292 321 325 -36.2 40.7 1.9 0.2 1.1
Total Municipal | 7.068 | B.795 16120 | 19.380 | 22.729 | 45 129 | 3.8 3.2 3.5

Fuente: Censos General de Poblacién y Vivienda, 1870, 1980, 1990 y 2000 INEGI

‘ " Distribucién de la poblacion. 2000
‘ Tepetlaoxtoc.
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‘ @ Los Reyes Nopala Olaloma & S.P. Chiautzingo 1 5.B.Tlalmimilolpan

‘ | @ San Andres de las Peras B San Juan Totolapan 0 S.T. Apipilhuasco rllaVenta |
‘_ | @ San Telmo @ La Trinidad /| Otras localidades

El crecimiento histérico de la poblacion municipal ha side constante y moderado, con excepcion de la década de los
80s, que presentd su mayor crecimiento con una tasa del 6.2% producto del fendmena migraterio de poblacion
proveniente principalmente del Disfrito Federal, mismo que también se refleja en los Municipios de la subregion.

Fuente: Censo de Poblacién y Vivienda del Estado de México, 2000 INEGI

Sin embargo, a nivel estatal, se observa que la dinamica acelerada del crecimiento poblacional se presenta durante la
década de los 70s. y 80s. con tasas del 7.56% y 6.78% respectivamente.

Cabe resaltar, que sl bien para los afios 90s. se mantiene una dindmica moderada de crecimiento poblacional,
también se presenta el fenémeno migratorio a nivel inferregional, es decir, el proceso de expulsion de los WMunicipics
conurbados al Disfrito Federal a los Municipios del 42 y 5% Contorno del proceso de metropolizacion y de la
conformacion de la megalépolis de la regidn centro del Pais.
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Tasa de crecimiento medio anual en el Estado y el Municipio 1950-2000

. % DEL MUNICIPIO.

ANO ESTADO [TCMA MUNICIPIO TCMA RESPECTO AL
ESTADO

1850 1,382,623 5,373 0.39
1660 1,897,851 3.14 5471 0.18 0.29
1970 3,833,185 7.56 7,088 2.69 0.18
1980 7,564,335 6.78 10,019 3.43 0.12
1990 9,815,798 2.70 16,1200 4.99 0.16
1985 11,704,934 317 19,3800 3.3 0.17
2000 13,096,686 2.65__ _2,729 3.80 0.17

Fuente: Censos General de Poblacién y Vivienda. INEGI. 1950, 1660, 1870, 1880, 1990 y-2000

Grafica 3 Comportamlento de la TCMA en ¢l Estado y el Municiplo,
1950-2000.
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Fuente: Censos General de Poblacién y Vivienda. INEGI. 1350-2000

De acuerdo con la informacian censal de 1970 — 2000, se observa que el Municipio ha mantenido una Tasa de Crecimiento
Medlia Anual {TCMA) inferior, a la refierida por el Estado (3.96% conira 4.17% respectivamente).

De acuerdo con este comportamiento, se observa gue la poblacién municipal paso de 7,068 habitantes en 1870 a
22,729 habitantes en 2000, o que refiere un incremento neto de 15,661 habitantes.

De acuerdo con la TCMA se abserva que la participacion porcentual del Municipio se incrementé al pasar del 2.6% en
1970 al 3.5% en 2000.

De manera especifica se observa que la tasa de crecimiento natural durante el periodo 1870-2000 fue del 1.8%, en tanto que la
tasa de crecimiento social fue del 1.7%, lo que demuestra que el Municipio presenta caracteristicas de atraccién moderada de
poblacién joven en edad de matimonio y proveniente en mayor medida del Distrito Federal y de los Municipios vecinos
conurbados al oriente de la Ciudad de México.

i Grafica 4. Indice de masculinidad en al Municipio y el Estado,
1950-2000
1;0.22 102.35 _%”_,.&\ 08.31
1085. — 508 e
.50

100,00 e T 10050 o 100.73__ o 44
95.00 - = 9862 a2 -
90.00 8576 |
85.00

1950 1960 1870 1980 1520 1995 2000
T —e—Estado  —=— Municipio |

Fuente: Censas General de Poblacién y Vivienda, INEG!. 1850-2000
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Migracién. a

De cuerdo con la informacion estadistica del INEGI y COESPQ, que se sefialan en los cuadros siguientes, resalta el
incremento de fa poblacién durante la década de 1980-1990 con una tasa de crecimiento def 6.2% producto de un
proceso de migrantes del Distrito Federal, que representa el 61% del total de inmigrantes en esta década seguidos
del 10% del estado de Puebla.

La llegada de poblacion de otras entidades, se refleja en el incremento de Ia tasa de crecimiento durante el periodo
1990-1895 de fa Concepeion Jolalpan, Santiago Tepetlaoxtoc y San Pedro Chiautzings en localidades pequenas
como la Venta y el Rancho Cay6n con un porcentaje del 5.1%, 7.3%, 4.8%, 5.5% y 8.5 respectivamente.

Para 1895, la poblacion rural sigue predominando en un 57% aunque con una tendencia a la baja dado el incremento
de la PEA en el sector secundario y en el comercio y servicios, ademas del incremento de poblacién en localidades
poco menares a los 2,500 habitantes. Por localidades, resalta que la Concepcién Jolalpan, San Juan Totolapa y
Santo Tomés Apipilhuasco tienen el mayor porcentaje de la PEA en el sector primario, uno de los indicadores del
nivel rural. :

A la fecha el crecimiento pablacional se ha dado en un 80% sobre terrenos de propiedad privada de una manera
dispersa con lotes promedic de 600 metros cuadrados en Ja cabecera municipal y lotes de 600 a 1000 metros
cuadrados en el resto de los poblados.

En la subdivisién de terrenos que se realiza por los propietarios, no se respeta la normatividad prevista en la Ley de
Asentamiento Humanos del Estado de México, por lo que se estd generando problemas de convivencia social ante la
falta de calles con las que colinden los predios; la falta de continuidad vial que a su vez facilite la intreduccién de
Servicios.

Este patrén de crecimiento urbanc ha side propiciado por la introduccién de servicios por los propios colonos o por
compromises de administraciones pasadas, en areas con una incipiente presencia de viviendas, cuando en las areas
centrales consolidadas, aln existen déficit de servicios, generande a su vez amplios espacios de especulacion de la
tierra. Por tanto se hace necesario fomentar el aprovechamiente de la infraestructura existente con la redensificacién
del drea urbana actual de una manera ordenada y previendo el crecimiento poblacicnal.

Densidad Urbana por Localidad.

Como se observa en el cuadro que se seflala a continuacion, la densidad urbana bruta del Municipic es muy baja con
23 hab. /ha. Y mas aun en la zona urbana de los poblados de San Andrés de las Peras, San Bernardo y San Pedro
Chiautzingo con 14 hab./ha. dadas las caracteristicas topogréficas y por la introduccion de servicios de alumbradc
publico y agua potable en zonas con escasas viviendas que los demanden. Las zonas con mayor densidad urbana
son Jolalpan-La Loma con 44 hab./ha. y los Tultecas con la colonia Santiago Tepetlaoxtoc con 33 hab./ha. con lotes
promedic de 300 m2.

En todos los poblados existe una presion urbana en sus periferias que representa un problema para las autoridades
por la mayor necesidad de servicios, cuando no se han cubierto aln las demandas de las &reas centrales
censolidadas.

Tabla 1 Distribucion de la poblacion en el Municipio

Sector Superficie Poblacién Densidad Urbana
.urbana Has. Hab./ha
CABECERA MUNICIPAL 245,53 4815 20
JOLALPAN/LA LOMA—REYES NOPALA 135.96 8,021 44
TULTECA/SANTIAGO TEPETLAOXTOC - BB.71 1,850 33_
SAN PEDRO/SAN BERNARDO/SAN ANDRES a7 1e 5178 14
STO. TOMAS /S. J. TOTOLAPAN /LA VENTA 176.71 4,387 25
OTRAS LOCALIDADES 377
TOTAL 988,01 22,729 23.0

Nota: No se incluyen les asantamiantos fuera del drea urbana.
Fuente: Censo Genaral de Poblacton y vivienda 2000. INEGI y trabajo fotogramétrico.

La estructura demografica se caracteriza por una reduccion de la poblacién menor de los 15 afics, respacto al total de
la poblacién, producto del proceso de inmigracidn de matrimonios mayores de 20 afios durante los dltimos 14 afigs.
Este comportamiento demogréfico refleja la necesidad de contar con fuentes de empieo y equipamiento para servicios
educativos a nivel medio superior, centros de salud, dreas deportivas y recreativas.

Como se abserva en la pirdmide de edades, la estructura demografica del Municipio es joven, predominando el rango
de edad de los 5 a los 24 afios en un 68% de la poblacién total, aungue con tendencias al incremento del rango de
edad de los 25 a los 64 afios y mas, sole en la década de 1990, producto de la migracién que se presentd desde los
afios ochentas.
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GRAFICA 5 Estructura Poblacional del municipio 1895-2000
(relacién porcentual )
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Fuente: Conteo de Poblacion y Vivienda 1995 y Censo general de poblacién y vivienda, 2000 INEGI

La estructura demogréafica por sexos, se mantiene proporcional durante los dltimos 30 afios y con las caracteristicas
similares a la estructura demografica de los Municipios rurales del Estado de México, como se sefiala en el siguiente
cuadro:

De acuerdo con la informacién censal de 1970 al 2000, se observa que la proporcion de hombres, con relacion a las
mujeres es mayor en el Municipio que en el Estado, lo que demuestra la caracteristica tradicional de la estructura
demografica para un Municipio rural en vias de su urbanizacién, sin la injerencia significativa del fenomeno migratorio
intraregicnal

Dentro del grupe de edad de 15 a 64 afios de edad, producto del fendémeno migratoric que se viene presentando
desde la década de los 80s. De la poblacién del D.F. y Estados de Puebla, Tlaxcala y Veracruz. Este comportamiento
demanda los servicics de equipamiento para educacién, principalmente a nivei medio superior, areas deportivas y
recreativas, asi como fuentes de empleo que actualmente son cubiertas en los Municipios de Texcoco, Ecatepec y
BF.

0 aid afios | 15 a 64 afios 65 y mas No especificada.
! Estado 31.89 50.68 3.60 483
Municipio 32.30) 57.30 475 5.65

Fuente: Xl Censo General de Poblacion y Vivienda, 2000 y Conteo 95 de Poblacion y Vivienda INEGI

[ Grafica 6 Comparacion de poblacion por grandes grupos de edad. 2000 |

Comparacién de poblacién por grandes grupos de edad. 2000
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222  Aspectos econémicos
Poblacién econdmicamente activa

De acuerdo con la informacién del Xl Censo General de Pcblacién y Vivienda, se observa que la poblacion |
econémicamente activa (12 afios y mas) que refirié estar laborando, es proporcionalmente menor a la referida en la
entidad, siendo importante destacar que predomina en el Municipio la PEA en el sector primario

POB '
PEA OCUPADOS QOCUPADQS | DESCCUPADOS |DESCCUPADOS| POB INACTIVA | INACTIVA |
Estado  [4,536,232 14462361  [98.37 73,871 1.63 3135 4974
Municipio 7,525 7,463 9918 62 0.82 % 114

Censo General de Poblacion y Vivienda. 2000

La Poblacion Econémicamente Activa (PEA) para 1980 era del 29% de la poblacion total del Municipio, para 1990 lo
constituye el 27% y para el 2000 representa aproximadamente el 33% , lo gue muestra que en 1880 se sufrio una
caida de empleos pero para el afic 2000 como se puede observar se han recuperado ademas de incrementar su
participacion en este rubra.

El sector primario tiene una participacion del total de la PEA, con el 13.67% mientras que para 1990 contaba con una
participacion del 25%, lo que refleja una notable perdida de empleos en este sector y de las actividades productivas
para el consumo de perecederos, volcandose hacia el sector terciario debido de algin modo a la falta de incentivos
para la produccion agricola y que la volviera rentable.

Sin embargo, aln se preservan grandes extensiones de tierra destinada a la agricultura y agostadero para el ganado,
es decir 7,524 has. que representan el 43.65 % del territorio municipal, destacando la actividad ganadera en Jolalpan
y el Rancho El Moral. De la superficie agricola el 58.01% es superficie de labor con el 96.17% de lierra de temporal, el
3.83% restante es tierra de riego que se ubica principalmente al poniente y sur de la Concepcion Jolalpan.

Gréfica 7 Relacion porcentual de la PEA que refirid laborar al afio 2000.

ESTACO TEPETLAGKTOC

mPEA mPoblacién Restante

Censo General de Poblacion y Vivienda, 2000

La PEA a nivel del estado representa el 34.64%, de la poblacién total, de donde se observa la participacion del
sector primario y que representa apenas el 5.12%, lo que indica una dependencia alimenticia de ofras regiones del
pais por lo que se debera considerarlas politicas de incentivos a este sector con programas destinados a elevar su
rentabilidad y produccién.

El 30.67% del total de la PEA lo constituye el sector secundario, que como se observa comparativamente con la PEA
de 1990, se ha incrementado en 1.59%, principalmente en la industria de la transformacion y de la construccion,
donde la poblacién laboral se traslada a Texcoco y los Municipios conurbados del oriente del Estado México, asi
como al propio D.F. con las implicaciones de costos y desgastantes traslados ante la falta de fuentes de emplec en el
Municipio y en

En este sector el Estado tiene una participacion del 31.18%, con respecto a la PEA, lo que refleja un crecimiento de
este sector a la produccién manufacturera, y de la construccién sobre todo, lo que se podria sefialar como un
equilibric econémico para este seclor.

El sector terciario, conformado por actividades comerciales y de servicios, abarca el mayor porcentaje de la PEA total
con 47.76%, lo que en los Ultimos 20 afios a tenido un fuerte crecimiente para 1990 se tenia una participacicn del
39%. observando también un considerable incremento respecto al 30% de la PEA de 1980, aunque por debajo del
promedio estatal del 58.54% en este sector, lo que se aprecia que muchos de los emplecs formales perdidos en los
otros sectores se han desarrollado en el comercio y talleres familiares.

Distribucion de PEA por sector de actividad

PEAITRABAJA| PRIMARIO % SECUNDARIO % TERCIARIO % NO ESP. 5
Estado 4,462,361 | 232,448 5.21 1391402 | 31.18 | 2.657.045 | 5954 | 181466 | 4.07
Municipio 7,463 1,029 13.79 2,656 3559 3,564 47.76 | 214 | 2.87

Fuente: Censo general de poblacidn y vivienda. 2000
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Grafica 8. Distribucion de PEA por sector de actividad |
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Fuente: Censo general de poblacion y vivienda, 2000

Resalta la presencia de 7 granjas avicolas que conforman una importante actividad econémica de este sector,
ubicadas al oriente de Jolalpan, sur de los Reyes Nopala y |a fabrica de alimentos Abates, ubicada al sur de San
Francisco Jolalpa. En el Municipio, segin datos del INEGI (Censos econdmicos de 1994) existen 26 establecimientos
manufactureros, resaltando las actividades de la maquila, aserraderos, explotacion de bancos de material a mas del
80% y trabajos artesanales de barro principaimente en las comunidades de Jolalpan. Ademas, existe una fabrica de
muebles ubicada en la cuarta demarcacion que brinda empleo a 100 trabajadores.

De acuerde con el Censo Agricola y Ganadero del INEGI, para 1991 existian en el Municipio 1,318 establecimientos
de produccion rural de los cuales el 19% eran de ganado bovino, el 36% era de ganada porcino y el 8% correspondia
al ganado caprino; el 27% correspondia a otros diversos establecimientos.

En este aspecte el Municipio de Tepetlacxtoc conserva caracteristicas econdmicas de tipo semiurbano. Las
aclividades econémicas principales a gue se destina el suele sen la agricultura tradicional, seguidas de las
actividades pecuarias. (Con el 21.23% y 18.07% respectivamente). Las actividades de uso forestal ubican el 21.80%
en bosques y 17.94% en arbustos, el 11% restante corresponde a otras actividades; lo que indica, considerando el
tamario, que en el Municipio exista aun un amplio indice de ruralizacion.

La explotacion forestal, si bien no es una importante actividad econémica como generadora de empleo, si constituye
una actividad que atenta contra la preservacion de las reservas naturales; para 1994, segun datos de la SEMARNAP
Tepetlaoxtoc reportd un volumen de produccion forestal maderable de 8,518 metros clbices en rollo, de donde el
82% corresponde a las coniferas de Oyamel y el 18% a Pino ocupando el cuarto lugar de! Distrito de Texcoco,
después de Chalco, Ixtapaluca y Tlalmanalco. Sin embargo, esta explotacion cuenta con tres autorizaciones casi por
la misma cantidad, segun datos de la SEMARNAP.

Para 1994, seguin la Secretaria de Desarrolic Econémice del Gobierno del Estado, el Municipio tuve una explotacion
de 108,000 toneladas de arena y grava en los tres bancos existentes y que representa un 4% del que realizé
Texcoco. A la fecha un banco de material concluyé su explotacion y los dos restantes se encuentran al 90% de
explotacion.

El sector terciario, conformado por actividades comerciales y de servicios, abarca el mayor porcentaje de la PEA total
con 47.36%, observando también un considerable incremento respecto al 30% de la PEA de 1980, aunque por debajo
del promedio estatal del 51% en este sector.

De acuerdo a los censos economicos de 1994, existen en el Municipio 34 establecimiento de servicios y 89

establecimientos comerciales, ambos establecimientos formales que se ubican sobre las principales calles de la
cabecera municipal y poblades, con una cobertura a nivel vecinal, como mecanismo de apoyo a la economia familiar.

Considerando la estructura demografica por grupos de edad, resalta que la poblacién mayor de 15 afios tiene una
tendencia a incrementarse, por lo que es necesaric prever el fomento de las fuentes de empleo local, principalmente
en las ramas de la industria de la transformacion, y en la industria manufacturera, apoyando los talleres artesanales y
el fomento turistico ecoldgico con el aprovechamiento de los bancos de material ya explotados, y las zonas forestales

Sus actividades econémicas principales son la agricultura, la ganaderia y el comercio; ademas de observarse un
desplazamiento constante de poblacion gue emigra de zonas rurales a zonas urbanas (Cd. de México y Texcoco),
con 2l objeto de trabzjar en areas mas desarrolladas y que son ocupadas en los sectores secundario y terciario.

Niveles de ingreso
El nivel de ingreso referido en el Censo General de Poblacion Xl del INEGI, se tiene la siguiente informacion.

Del total de la poblacién ocupada del Municipio, las personas que no perciben ningtn tipo de ingreso son del orden
del 8.24%. los que llegan a ganar menos de un salaric minime representan el 11.48%, las personas que alcanzan a
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percibir de 1 hasta 2 salarios minimos son del orden del 40.25%, por lo que podriamos pensar que esta poblacion
esta en condiciones de pobreza y de forma acumulada alcanzarian en conjunto un 59.97%, casi tres terceras partes
de la PEA del Municipia, las personas que ganan de 2 hasta 5 salarios minimes son del orden del 28.26%, lo que
podriamos sefialar que este grupo esta en un estado de ligera solvencia, vy el grupo que considerariamos como
solvente es el que percibe de 5 hasta 10 salarios minimos y representan apenas el 3.40% y finalmente el grupe que
percibe mas de 10 veces el salaric minimo es el de gran solvencia vy es del orden del 1.37%, las personas que no
saben cuanto es lo que perciban representan un 5.99%.

En forma comparativa con el estado tenemos los siguientes, del total de la poblacién ocupada, las personas que no
perciben ingreso alguno por sus actividades representa el 4.80%, quienes perciben hasta 1 salario minimo es &l
9.14%, las personas que perciben entre 1 y 2 salarios minimos son el 35.87%, es decir que el 49.61%, perciben
menos de 2 salarios minimos, lo que indica que casl el 50% de la PEA del estado esta en grado de pobreza, de las
personas que perciben entre 2 y 5 salarios minimos es del orden del 33.24%, y |a poblacién gue gana entre 5y 10
veces el salario minimo representa el 7.60%, y los que perciben un salaric mayor a 10 veces el salario minimo es el
3.48%, y finalmente lcs no especificados representan el 6.28%.

GRUPOS DE INGRESO ESTADO MUNICIPIO ]
PEA % PEA Yo

Sin Ingresos, 205,347 4.60 615 8.24
1SM B 407,710 9.14 857 1148
1A 2VSM 1,591,818 3567 3,004 ~ 40.25
2-5VSM . 1,483,080 33.23 2,184 2926
5- 10 VSM 339,031 7.60 254 - 3.40
+10 VSM 155,161 3.48 102 | 137
No especificado 280,216 6.28 447 598
[TOTAL 4,462,361 100.00 7,463 100.00 j

Fuente: Censo general de poblacion y vivienda 2000

El andlisis comparativo se puede apreciar en la siguiente grafica: -
Gréfica 9 Nivel de ingresos al aic 2000. |
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Fuente: Censo general de poblacidn v vivienda 2000.

Actividad Economica por sector.

La Poblacion Economicamente Activa (PEA) para 2000 constituye el 33.11% de la poblacién total municipal, mientras
que para 1980 era del 29% lo que refleja un incremento de la PEA desocupada o que se mantiene en el subempleo o
economia informal.

Del total de la PEA, el 13.87% se concentra en el sector primario gue comparativamente con la PEA de 1880, se
observa gue existe un incremento propiciado por el proceso de terciarizacion de las actividades econdmicas como se
verd mas adelanie y por la falla de incentivos a los produclores agricolas para impulsar estas actividades poco
rentables y solo para su autoconsumao.

Sin embargo, aun se preservan grandes extensiones de tierra destinada a la agricultura y agostadero para el ganado,
es decir 5,812 has. que representan el 40% del territoric municipal. De la superficie agricela el 62% es superiicie de
labor con el 95% de tierra de temporal, el 5% restante es tierra de riege que se ubica principalmente al poniente v sur
de la Concepcion Jolalpan.

El 38% restante de la superficie agricola estd sin laborar ante |a falta de apoyos productives v la baja rentabilidad que
implica laborarlas, propiciando a su vez el proceso de erosién y en las dreas ociosas, cercanas a las dreas urbanas,
la posibilidad para venderlas con usos habitacionales.
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El 35.30% del total de la PEA lo constituye el sector secundario, como se observa comparado con la PEA de 1980, se
ha incrementado considerablemente, principalmente en la industria de la transformacion y de la construccion, donde
la poblacion laboral se traslada a Texcoco y los Municipios conurbados del criente del Estado México, asi como al
propio D.F. con las implicaciones de costos y desgastantes traslados ante la falta de fuentes de empleo en el
Municipio y en la region.

223  Aspectos sociales.

Niveles de alfabetismo y escolaridad

El Municipic registra un nivel de alfabetismo similar al referido por el Estado (93.07% de un total de 14,103 personas
mayores de 15 afos, contra el 93.54%, de un total de 8, 286,915 personas, respectivamente), aungue un nivel de
alfabetismo municipal mayor al 82.5% de 1995. En tanto que, en el nivel educativo, el 55.33% de la poblacion
municipal cuenta con instruccién primaria terminada, menor que el 60.31% de la poblacion estatal.

El 7.16% de la poblacién en edad escolar tiene instruccion superior terminada, por debajo del 13.89% de la poblacion
estatal. Este rango de poblacion, se traslada a los principales centros urbanos de la zona metropolitana para
desempefar sus labores profesionales, ya que en el Municipio no existe un campo laboral gue aproveche este
potencial humano.

GRAFICA 10. NWVEL DE ESCOLARIDAD DEL ESTADO - MUNICIPIO 2000

EDUCACION EDUCACION MEDIA EDUCACION CONPOSTGRADO
PRIMARLA BASICA SURERIOR

ESTADO B TEPETLAOXTOC
Fuente: Censo general de poblacion y vivienda 2000.

En el otro extremo del nivel de escolaridad y partiendo del analisis de la estructura demografica y el porcentaje aun
considerable de la poblacién laberal en sector primario, se desprende que el 6.8% de la poblacion analfabeta, s
ubica en la poblacién mayor de 50 afios de edad dedicada a las actividades agropecuarias. :

En cuanto al grado de marginacion, Tepetlaoxtoc ocupa el lugar 56, respecto a los Municipics del Estado de México y
el lugar 2,282 de un total de 3,384 Municipios del Pais, segun los indicadores del CONAPQ: Poblacién analfabeta,
nivel de instruccién, servicios en la vivienda y nivel de ingresos.

2.3, DESARROLLO URBANO
231  Contexto regional y subregional

El Municipio de Tepetlaoxtoc, carece de infraestructura y servicias urbanos con cobertura regional, per lo que su
funcion en el sistema de ciudades esta en la preservacion de los recursos naturales y la recarga de los mantos
acuiferos en la porcion de la Sierra Patlachique y que conferma la prolongacion de la parte norte de la Sierra Nevada

El 94% del territorio municipal es suelo no urbanizable y de esta superficie, el 47% es forestal, ubicada al sur-oriente
del Municipio y en las colindancias ccn el Estado de Tlaxcala.

Para la preservacion de estos recursos la Secretarfa de Ecologia del Estado de México y los Municipios de
Tepetlaoxtoc, Acolman y Chiautla, llevan a cabo el proyecio de preservacion del Parque Estatal de la Sierra
Patlachique, el cual se ubica al norte de las localidades de Jolalpan, con una superficie de 3,123.00 hectareas (60%
corresponden a Tepetlaoxtoc, es decir 1, 873.8 has).

Sin embargo, los objetivos y politicas previstas para su rescate y regeneracion pueden verse alteradas por los
impactos ambientales gue pueda generar la pavimentacion a 12 metros de seccidn del camino Jolalpan-Belem
{Municipio de Gtumba) con 5 kilémetros que atraviesan el Parque Estatal Patlachique, ejerciendo a su vez una mayor
presion urbana para la proliferacién de asentamientos irregulares con vivienda de tipo medio como las asentadas en
el Cerro Teponaxtle. ' ‘

Existe un proceso de conurbacian de las localidades de Jolalpan con las vecinas de Chiautia y Papalotia ejerciendo mayor presién
a las zonas de culivo y a la Sierra Patlachique, poniendo en riesgo la continua recarga de los mantos acuiferos y la preservacion
de los recurscs naturales, asi como la capacidad de atencion vy gestion de los servicios publicas para la poblacién por las
carencias presupuestales de la adminisiracion municipal.
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Las condicionantes historicas y geograficas del Municipio de Tepetlaoxtoc, permiten que Tepetlaoxtoc mantenga una
estrecha relacién socioecondémica y cultural con el Municipio de Texcoco, principal centro regional de servicios y de
empleo, misma que se facilita con la carretera federal México-Tlaxcala y el sistema de transporte colectivo que brinda
servicio a Texcoco como punto nodal y de transferencia de usuarios a otros Municipios y Distritc Federal.

Por lo expuesto, Tepetlaoxtoc desempefia una funcién regional de Municipio dormitorio ante la carencia de fuentes de
empleo, con importantes carencias de servicios publicos que son cubiertos en el Municipioc de Texcoco,
principalmente. Sin embargo, por su ubicacion, recursos naturales, suelo subutilizado e imagen paisajistica, cuenta
con un importante potencial para su desarrollo socioeconémico y culfural y concretamente como centro para el
desarrollo de zonas turistico-recreativas.

2.3.2 Distribucion de la poblacién y actividades por zona

A la fecha el crecimiento poblacional, principalmente en las 4 demarcaciones de la cabecera municipal vy los poblados
de San Pedro Chiautzingo, San B. Tlalmimilolpan y San Andrés de las Peras, se ha dado en un 80% sobre terrenos
de propiedad privada de una manera dispersa con lotes promedio de 500 m2. en la cabecera municipal y lotes de 600
a 1000 metros cuadrados en el resto de los poblados. Sélo en los pueblos de San Pablo Jolalpan y Santo Tomas
Apipilhuasco se ha presentado la ccupacion urbana en sus respectivas areas ejidales, de manera irregular.

En la subdivision y lotificacion de terrenos que se realiza por los propietarics y ejidatarios, respectivamente, no se
respeta la normatividad prevista en la Ley de Asentamiento Humanos del Estado de México y la Ley Agraria, por lo
que se esta generando problemas de convivencia social ante la falta de calles con las que colinden los predios; la
falta de continuidad vial que a su vez facilite la introduccién de servicios.

Este patron de crecimiento urbano ha sido propiciado por la intreduccion de servicics por los propios colongs o por
compromisos de administraciones pasadas, en dreas con una incipiente presencia de viviendas, cuando en las areas
centrales consolidadas, aun existen déficit de servicios, generando a su vez amplios espacios de especulacion de la
tierra. Por tanto se hace necesario fomentar el aprovechamiento de la infraestructura existente con la redensificacion
del area urbana actual de una manera crdenada y previendo el crecimiento poblacional.

En el cuadro que se presenta a continuacion, se estima la poblacion por localidad partiendo de los resultados
definitivos del Censo General de Poblacicn y Vivienda del 2000, resaltande que las localidades de La Candelaria, La
Concepcién, San Francisco y Jolalpan cuentan con una peblacion total de 5,214 habitantes, rebasando los 4,815 de
la cabecera municipal.

Poblacién por Localidad al 2000.

LOCALIDADES POBLACION %
Tepetlauxtbc 22,729
Cabecera Mpal. 4,815 21.2
Jolalpan 5,214 22.9
Tulteca Teopan 1,459 6.4
Santiago Tepetlaoxtoc 491 2.2
Los Reyes Nopala 490 22
La Loma 317 14
S.P. Chiautzingo 2,303 101
I5.B. Tlalmimilolpan 1,926 8.5
San A. de las Peras 950 4.2
San J. Totolapan 1,201 5.3
S.T. Apipilhuasco 3,050 13.4
La Venta 136 0.6
San Telmo 34 0.1
La Trinidad 18 0.1

Fuente: Estimaciones propias en base al Censo General de Peblacion y Vivienda. 2000

Gedfica 1. Dis tribucldn de |a pablaclém por Incalidad en el Municipio, 2000

| San Towrm
5.T. Apipitiasen e

199 Oras leoakludes

% LaTinded |
L oam _ Cabecern tyal

f 2%

San J. Totalapan |
5%

L

San . de s Peras o

LV
1%

5.8 Talmiricpan
%

" Jokikan

Resto de Logakmanes 24%

L Lam Tukeea Teapan
% ; Sanlhaga Tepetaorioe
! %
Los Reyes Mopas
2




16 de diciembre del 2005 "GACETADEL GOBIERNO” Pagina 25

Como se observa en el cuadro que se anexa del Crecimiento Histdrico por localidad, 1a dinamica de crecimiento
urbane de las 4 demarcaciones en la cabecera municipal sigue un crecimiento moderade con una tasa de crecimiento
del 2.7% durante los lltimos 10 afdes, aungue adn con un crecimientc disperso, con un trazo estrecho calles y sin
una continuidad.

La cabecera municipal (con las cuatro demarcaciones), ocupa el 21.2% de Ja poblacién total municipal, lo que resulta
importante resaltar ya que es rebasada por la conurbacién de las localidades de Jolalpan, que ccupan el 22.8% de la
pobiacion total.

Las iocalidades que conforman la conurbacidn de Jelalpan {La Concepcidn, La Candelaria, San Francisco, San Pablo
y Jolalpan), presentan la mayor dinamica poblacional del Municipio, con una tasa de crecimiento dei 5.5%, muy por
encima del 3.5% municipal, dada la oferta de suelo que se ofrece y la mejor comunicacien con el Municipio de
Texcoco, como centro generador de servicios y empleos.

En la distribucién poblacional, le siguen las localidades de Santo Tomas Apipilhuasco y San Pedro Chiautzingo, con el
13.4% y el 10.1% con una tasa de crecimiento del 2.7% y 4.8% respectivamente, gjerciendo una presion sobre las
areas de preservacion ecoldgica (agricolas de agostadere y forestales), ubicadas la norte de éstos poblados.

Las localidades de Tulteca Teopan y San B. Tlalmimilolpan ocupan el 8.4% vy el §.5%, con una tasa de crecimiento del
2.7% vy el 4.2%, respectivamente, donde el mayor crecimienta urbano se presenta en la periferia, demandando la
ampliacion de los respectivos servicios publicos.

El resto de las localidades, menores a los 1,200 habitantes, se encuentran conurbadas a las localidades de mayor
poblacién, con excepcién de La Trinidad, La Venta y Santelmo, menores a 140 habitantes, que tambien presentan
una dinamica acelerada de crecimiento.

Dadas tas caracteristicas del crecimiento urbano de las lecalidades, con una clara tendencia a la consolidacion de la
conurbacion, se determina agruparias en zonas homogéneas, para efectos de identificar la cobertura y déficit del
equipamiento y los servicios urbanos, asi como para fines de homologar los usos actuales y previstos del suelo
urbanc, tal como se sefala en &l siguiente cuadro con las respectivas densidades urbanas

233  Crecimiento Histérico

E| proceso de crecimiento histérico de! Municipio (poblacion y territorio) esta inmersc en la dinamica de la zona
metrapolitana de la Ciudad de México, como Municipic recepter de la poblacién migrante del Distritc Federal y el
nororiente de sus Municipios conurbados, ademds de la poblacién de los estados de Tlaxcala, Puebla, Hidalgo y
Veracruz.

Hasta los afios 70s., el crecimiento del Municipio se mantenia estable, con un crecimientd natural en tome a los poblados
fradicionales que abarcaban un 15% aproximadamente de la superficie urbana actual (988.01 has.) y a partir de los aftos 80s. se
empieza a refigjar un cambio drastico en a ocupacion del sbelo en la periferia de los pueblos, con el consecuente cambio de uso
del suelo agricola a habitacional, pasando e 4rea urbana de 194.6 nas., a 304.9 has,

Para |a década de los 90s. la superficie urbana se incrementa con 193.1 has., mas, lo que representa el 38.4% del area aciual,
presentando el fendmenc de los asentamientos imegulares en San Pablo Jolalpan y en San Bemardo Tialmimitclpan, incluso en la
zona del Parque Estatal Patlachique, continuande con el crecimiento extensivo y anarquico sobre las pendientes del nore de las
localidades y en suelo agropecuario.

En este proceso de crecimiento historico, se identifica el proceso de conformacion de la actual estructura urbana, gue tisne sus
arigenes en los centros tradicionales, cuyas vialidades aln permanecen estrechas aungue con cierta Iraza reticular, que a
diferencia del crecimiento a partir de los afos 80s. |as vialidades carecen de continuidad y con una seccién menor a los 10 mts.,
en promedic.

Esta dindmica de crecimiento histérico de 1970 al afio 2000, modifica e fendomeno migratorio, donde la poblacion
nacida fuera del Municipic pasa del 4% en 1985 al 14% en 1990, resaitando que ‘a poblacion del Distrito Federat,
representa el 43% de los nacidos en olra entidad.

Tabla 2 Proceso de poblamients en el periodo 1970-2000.

PERIODO | SUPERFICIE EN | % RESPECTC | POBLACION TOTAL PE DENSIDAD
HAS A 2000 TOTAL VIVIENDAS HABNVIV
1970 194.6 15.0 7,068 4,581 1.54
1980 3049 23.50 8,785 5211 1.68
1880 488.0 38.38 16,120 2,802 5.55
1995 988.0 76.15 19,380 3,447 5.62
2000 988.0 100.00 22,729 4,481 5.07

Fuenta: Plan de Desarrclio Urbano. Catastro Mpal.- Instituto Politéenico Nacional 1988,
Estructura urbana
Esta condicionada por 2 factores basicos en las 12 localidades y en la cabecera municipal,:
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A).- Histéricos:

Los asentamientos humanos de los poblados tienen un origen prehispanico con un patrén de ocupacién gue fue
determinado por el desarrollo de las actividades agricolas de riego en una zona con topografia que ies facilito la
tecnologla con diques y canales.

La cabecera municipal, asentada en un valle o planicie con la presencia de vestigios arqueoldgicos y patrimonio
histérico colonial, que fue testigo de su origen conformé une de los sefiorios de Texcoco. En esta drea residian los
‘nobles, sacerdotes y guerreros, ademas de los que desarrollaban la agricultura en la periferia, dando origen a los
asentamientos hoy existentes.

B).- Fisicos:

La superficie municipal es accidentada con pendientes en un 70%, lo que ha propiciado un crecimiento urbano
desordenado y disperso sobre las laderas, con trazo de calles de forma irregular aungue con deficiencia en el trazo de
calles en direccidn este — oeste.

Estos asentamientos, estan ubicados en las laderas de los cerros Teponaxtle (La Loma), San Pedro Chautzingo,
Santo Tomas Apipilhuasco, y gue se ubican arriba de la cota 2, 300 m.s.n.m.

El area urbana actual se ha dado sobre la propiedad privada, misma que constituye é 90% del suelo urbano actual,
que al carecer de una normatividad que regule las subdivisiones, contribuye al crecimiento urbano extensivo,
anérquico, proceso que tiende a agudizarse ante la reduccion de tierras agricolas que se convierten en ocicsas y
propicias para la venta con usos habitacionales.

Los arroyos y rios, constituyen también impartantes referencias en el proceso de ocupacién del suelo que incluso se
utilizan como refarencia para la delimitacidn fisica de los poblados como en el caso de San Andrés de las Peras y San
Bemardo Tlalmimilolpan.

La estructura urbana actual se clasificd en ¢cinco sectores homogéneos, determinados por sus semejanzas en
lote promedio y condicionante de tipo fisico y natural:

» Cabecera Municipal Tepetlaoxtoc

+« JolalpanyLa Loma

» Tulteca y Santiago Tepetlaoxtoc

« San Pedro, San Bernardo y San Andrés de las Peras.

« Santo Tomas Apipilhuasco, San Juan Totolapan y La Venta.
Cabecera Municipal

Con una superficie total urbana de 245 has., el 4rea habitacional alcanza una superficie de 219.48 ha., constituida
por vivienda por tres tipos de vivienda; tipo popular 165.23 has, vivienda media 35.40 has y vivienda residencial
campestre 18.87 ha. La cabecera municipal es la zona donde se concentra el mayor numero de equipamiento y
servicios con una superficie de 10.70 has., En educacién se tiene un CBTIS con mucha demanda por lo cual se
ampliara con tres aulas en el barric del Calvario. En la Cabecera Municipal se localiza una zona destinada at comercio
ubicado en el mercado publico el cual se encuentra subutilizado. Este rubro alcanza una superficie de 0.64 has., los
lotes baldics 9.00 has. y las 4reas agropecuarias 4.80 ha, teniendo problemas con las aguas residuales que
desechan algunas granjas al drenaje domiciliario.

¥ Jolalpan-Reyes Nopala- La Loma

Con una superficie total urbana de 136 has., el 4rea habitacional alcanza una superficie de 126.40 has. La cual se
divide en dos tipos; vivienda popular 120.40 has, caracterizada por el lote promedio de 800 m2 sus condiciones
constructivas son de materiales duraderos y €l padron de ocupacion de autoconstruccién; vivienda media esta zona
se localiza al sur del poblado de Papalctla con una superficie habitacional de 6.00 has.

En Io que se refiere a equipamiento y servicios, alcanza una superficie de 3.49 ha, en esta zona se localizan dos
asentamientos irregulares sobre suelo gjidal, los cuales ocupan una superficie de 5.20 ha y los lotes baldios cubren
una superficie de 6.07 ha localizados en los accesos principales, al oriente se localiza una zona con un uso pecuario
donde se ¢a la crianza de ganado vacuno.

En el Cemro del Teponaxtle (Parque Estatal), se localiza vivienda residencial campestre en una superficie de 118.8
ha. y fuera del &rea urbana. g

¥ Tulteca y Santiago Tepetlaoxtoc

Con una superficie total urbana de 58.7 has., el drea habitacional alcanza una superficie de 54.41 ha., constituida por
vivienda de tipo popular; lo que se refiere a equipamiento y servicios alcanza una superficie de 2.77 has se localiza
en las afueras det barrio de los Tultecas, el tiradero de basura de Papalotla el cual esta a escasos 30 metros de ias
viviendas siendo una fuente de contaminacion para la poblacion vecina.
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Se localiza una pequefia zona arqueoldgica que no ha sido explotada vy las autoridades correspondientes no han
evaluado su potencial, en esta zona se localizan dos asentamientos irregulares sobre suelo ejidal, los cuales ocupan
una superficie de 5.30 has aqui destaca el poblado de Santiage Tepetlacxioc los lotes baldios abarcan una superficie
de 1.53 has.

> San Pedro, San Bernarde y San Andrés de las Peras.

Con una superficie total urbana de 371 has., el drea habitacional alcanza una superficie de 351.10 ha la cual es de
tipo popular dispersa dentro de toda la zona urbana, lo que se refiere a equipamiento y servicios alcanza una
superficie de 5.12 has en este rubro es impertante mencionar que la comunidad cuenta con predio el cual esta
destinado para equipamiente, pero este se encuentra fuera del &rea urbana, por lo cual se esta negociando una
permuta por un predio localizado a la entrada de San Andrés de la Peras el cual se destinara un uso de plaza civica,
la cual ayudara a reforzar la imagen urbana de la localidad, cada colonia cuenta con su propia subdelegacion las
cuales tienen un superavit; en esta zona se localiza un asentamiento irregular el cual ocupa una superficie de .70
ha y los lotes baldios 14.87 has.

» Santo Tomas Apipilhuasco, San Juan Totolapan y La Venta

Con una superficie total urbana de 176.7 has., el drea habitacional alcanza una superficie de 171.91 ha la cual es de
tipo popular, lo que se refiere a equipamiento y servicios alcanza una superficie de 2.55 has, en San Pedro
Apipilhuasce  se construyo una preparateria la cual no ha iniciado su operacién debido a gue no cumple con la
norma de superficie minima establecida, por lo cual se le ha denegado su clave ante la SECBS y por Uitime los lotes
baldios de esta zona alcanza una superficie de 2.25 has.

Estructura urbana per sectores homogeneos. Superficie en (has )

SECTCR HABITACIONAL | BALDIOS EQUIPAMIENTO Y | AGROPECUARIO |INDUSTRIAL | TOTAL |
SERVICIOS |
CABECERA 219.49 9.00 10.70 4,80 152 24553 |
MUNICIPAL |
JOLALPAN 126.40 6.07 3.49 0 0| 1359 |
LA LOMA
TULTECAS 54.41 153 2.77 0 0 58.71
SANTIAGO
TEPETLAOXTOC
SAN PEDRO, SAN 35111 14 87 512 a 0o | a7
BERNARDC,
SAN ANDRES
SANTO TOMAS A. 171.91 225 255 0 0 176.71
SAN JUAN T LA
VENTA
k TOTAL 923.32 33.72 24.62 4.80 154 988.01

Fuente; Analisis fotogramétrico y recorrides de campo julio 2001
234  Uso actual del suelo y tipos de vivienda.

Los usos del suelo del Municipio de Tepetlaoxtoc se clasifican en dos grandes rubros: El Urbanc y EI No Urbano,
donde e! primera alcanza una superficie de 988.01 ha (5.73%) vy la segunda 18,249.99 ha (94.27%), de la superficie
total municipal (17,238 has.) v que a continuacién se desglosa:

Tabla general de usos actuales del suela

Usos de Suelo Superficie (Has.) ey
| Urbanao 988.01 5.73
No Urbano 16,249.88 94.27
Tetal s 17,238.00 100.00

Fuente: Analisis fotogramétrico y recorridos de campo julio del 2001,

Usos del suelo urbanos: sobre ella se tiene un predominio del uso habitacional con 823.32 ha gue equivalen al
93 .45 % del territoric urbano, este uso se divide en tres tipos.

R g

Total#rea ur _ o8 - B,73
Habitacional 732,62 4,25
C. Tradicional 6,04 0,04
Baldios 33,72 0,20
Equipamiento y servicios 24,63 0,14
Agricola con vivienda 4,80 0,03
Vialidad 184,66 1,07
Industria ligera 1,54 0,01

Agricola 4.579,99 26,57
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Temporal 3.820,00

Riego 164,90

Tierras ociosas 539,20

Pecuaria 3.158,60 18,32
Intensiva 43,00

Extensiva 3.11560

Forestal 8.057,50 46,74
Bosque 4.980,00

Parque Estatal Patlachique 1.873,80

Vivienda campestre {2 ) 120,00

Suelo erosionado 1.248,00

Qtros usos 453,90 2,63
Total drea no urh lB.249,99 94,27
Cuerpos de agua 12,60

Bancos de materiales 190,29

Predios de la UAEM 251,00

Industria 12,20

i

| To Isuelo 17.238,00 100,00

Fusnte: Trabajo

po y fotointerpretacion. Julic del 2001

Grafica 12 Usesactuales del suelo.
Tepetlaoxtoe 2000
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Fuente: Trabajo de campo y fotointerpretacion. Julio del 2001

Usos del suelo no urbanos: Abarcan una superficie total de 16,250 has., representa el 94.3% de la superficie total
municipal. Dentro de estas, predominan la zona forestal con superficie de 4,980 ha., 1,873.8 ha., del Parque Estatal
Sierra Patlachique equivalente al 40% del territorio municipal, dentro de ésta, existen 120 ha., ocupadas por vivienda
residencial campestre. La superficie agricola esta conformada por 4,365.30 ha. (25.3%). Las actividades pecuarias

ha 18.33%E) XI] otros usos una superficie de 453.9 ha (7.81%), incluyen 251 has.
de los dos predios “Altica”, donados ala U. AL E. M.

A continuacion se presentan las normas cen los usos del suelo a nivel municipal y nivel urbano que permite identificar
las actuales densidades urbanas, asi como los usos del suelo predominantes:

ocupan una superficie de 3,158.60

Usos del Suelo Superficie Has. %h
[Total Habitacional 732,62
H-2000A 20,95 2,12
H-1000A 45,68 462
H-500A 665,99 67,41
CU-A 6,04 0,61
Baldios 33,72 3,41
E 24,63 2,49
AG-MP 4,80 0,49
Vialidad 184,66 18,69
IM-C 1,54 016
988,01 100,00

Fuente: Trabajo de campo y fotointerpretacion. Julio del 2001
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Grafica 13 Usos urbanos del suelo
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Fuente: Trabajo de campo y fotointerpretacion. Julio del 2001

Tipos de vivienda.

El Municipio para 1970 contaba con 1, 158 viviendas, con promedio de ccupacion de 6.10 habitantes por vivienda, y
para el afio 2000 se tenfan registradas 4, 481 con una ocupacién de 5.07 habitantes por vivienda, lo que en 30 afios
arroja una tasa de crecimiento de 45.67 %, mientras que la dinamica frente al Estado es muy similar para 1870,
existian 624, 250 viviendas con ocupacion promedio por vivienda de 3.84 habitantes, y para el afic 2000 se cuentan
con 2’ 743, 144 viviendas con una ocupacion de 4.77 habitantes por vivienda y una tasa de crecimiento del 50.06%.

Ante lo que pedemos apreciar que mientras en el estado a habido un incremento del numero de habitantes por
vivienda de 3.84 en 1970, para el afio 2000 alcanza en promedio los 4.77 habitantes, es decir se ha incrementado en
0.93 habitantes por vivienda, mientras que en el Municipio ha registrado un decremento en forma cuantitativa ya que
para 1970 existian 6.10 habitantes y para el afio 2000 se contd con 5.07 habitantes por vivienda, es decir ha tendido
un decremento de 1.03 habitantes por vivienda.

La evolucion comparativa que lleva la vivienda dentro del Municipio y en relacion con el estado se nuestra de forma
mas detallada en la siguiente tabla.

Crecimiento Histérico de la vivienda. 1970-2000.

ANO CONCEPTO ESTADO MUNICIPIO
11970 [Total de viviendas 524,250 1,158
Poblacidn total 3,833,185 7,068
Habitantes / vivienda 6.14 6.10
1980 [Total de viviendas 1,297,772 1,634
Poblacién total 7,564 335 8,795
Habitantes / vivienda 5.83 5.38
_|Tasa de crecimiento 70-80. Vivienda - | 1.3
[Tasa de crecimiento 70-80. Poblacion 1.8 0.25
1920 [Total de viviendas 1,883,098 2,902
Poblacidn total 9,815,795 16,120
Habitantes / vivienda 5.21 5.55)
[Tasa de crecimiento 80-90. Vivienda 1.8 0.8
| [Tasa de crecimiento 80-90. Poblacion 12 -0.92
1995 [Total de viviendas 2,443,096 3,447
Paoblacién total 11,704,934 19,380,
L Habitantes / vivienda 4.79 5.62
[Tasa de crecimiento 90-95. Vivienda 4.19 2753
[Tasa de crecimiento 90-85. Poblacién 1.88 -0.28
2000 [Total de viviendas 2,743,144 4,481
Poblacion total 13,096,685 22,729
Habitantes / vivienda 4.77 5.07|
| [Tasa de crecimiento 90-95. Vivienda 4.12 3.65
[Tasa de crecimiento 90-95. Poblacién 3.98 2.51

Fuente; Census General de Poblacién y Vivienda, 1870-2000
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En la siguiente grafica se puede aprediar el comportamiento de ocupacion del nimero de habitantes por vivienda tanto del
estado como del Municipio

Habitantes por vivienda, Estado-Municipio. 1970-2000

1970 1980 1990 1995 2000
ESTADO 614 583 5.21 479 477
MUNICIPIO 6.10 538 555 519 507

Gréafica 14 Ocupacion promedio de habitantes per vivienda
Municipic — Estado, 1970-2000

.00

600 |
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Fuente: Censos General de Peblacion y Vivienda. 1870-2000

Referente a las condiciones que guardan los servicios en la vivienda dentro del Municipio, se han incrementado los servicios
en forma general, en 1995 las viviendas con agua entubada eran el 87.71%, para el afio 2000 se llego al 91.07%, lo cual significa
un incremento en la poblacion beneficiada en un 3.36%, es decir se conectaron a 150 viviendas. En forma comparativa con el
comportamiento que tiene el resto del estado se visto un fuerte rezago debido a que en los mismos afios &l se tenia atendido al
82.71% v para €l afio 2000 solo el 74.36%, cuenta con este servicio, por lo que se puede mencionar que el Municipio va
suminisirando los servicios acorde a su crecimiento.

En lo que se refiere a las viviendas que contaban con drenaje en 1985 solo alcanzaban el 47.74% y para el afio 2000 ha
reflejado un estancamiento en este rubro pues sclo tiene cubierto el 45.64%, mientras que a nivel estatal se mejorado el servicio
en este rubro ya que para 1995 se tenia registrada una cobertura del 73.70% y para el afio 2000 la incremento al 76.95%.

En lo referente a las viviendas que cuentan con el servicio de electricidad el Municipio tiene una buena cobertura, misma que
se a ampliado en los Ulfimoes afios, como se puede observar en la siguiente grafica, ya que para 1995 se extendia sobre el
94 62% v para el afio 2000 alcanzo a cubrir al 97.37% del total de las viviendas del Municipio, y en contrasentido lo vemos con el
comportamiento que tiene el resto de las viviendas a nivel estatal, donde para 1985 se tenia una cobertura del 93.47% y para el
afio 2000 sufria un rezago que lo llevo sole a registrar un nivel de cobertura del 76.72%.

[ CONCEPTO 1995 2000 ]
ESTADO MUNICIFIO ESTADO MUNICIPIO |

TOTAL DE VIVIENDAS 2443096 3447 2743144 | 4481
“AGUA ENTUBADA 2,020,685 3,276 2,039,755 4081
% 82.71 87.71 74.36 91.07 |

DRENAJE 1,800,562 1783 2,110,870 2,045 |
] % 73.70 a7 74 76.95 4584
"ELECTRICIDAD - 2,263,562 3534 2,104,551 4363
% 93.47 94,62 76.72 97.37

“Lente Conteo de noblacion y vivienda y Censo General de Poblacion y vivienda 2000,

[Grafica 15. Servieios en Ia viviends. Estado-WMunicipio

1995-2000.
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En otra de las caracteristicas de la vivienda es el ipo de malerial que se ha empleado en su edificacion, de donde se deriva que el
Municipio alto nivel de consolidacion como viviendas definitivas, debido que el 82.70% de estas estan construidas con tabique,
bloc o Eiedra, y en sus techumbres utilizan losa de concreto en un 71.068%, mienfras en sus pisos utilizan el firmes de concreto o
un acabado mas fino como mosaico y madera, lo gue representa un 91.49%.

En forma comparaliva con estado en los mismos rubros se tienen los siguientes valores 90.27%, cuentan material definitivo en
sLis muros, en sus techumbres con losa de concreto se tiene un 74.53%, en lo que se refiere a los terminados en pisos se tiene en
buen estado por el tipo de material empleado un 92.88%.

' Grafica 16. NIVEL DE CONSOLIDACION A PARTIR DEL
NUMERO DE VIVIENDAS
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Fuente Conteo de poblacion y vivienda y Censo General de Pablacion y vivienda 2000,

Vivienda popular en una superficie de 860.91 ha, donce su mayoria se instala en predics promedio de 600 m2 a
1000 m2, en general son construcciones de 1 nivel y de un 20% a 30% de ocupacién del predio, los materizles de
construccicn son duraderos.

Vivienda media abarca una superficie de 41.20 ha la cual se ubica en el noreste de |la cabecera municipal y al sur de
Jolalpan, esta se caracteriza por utilizar materiales duraderos en su construccion, acabados aparentes en buen
estado y mantenimiento, los niveles son de dos a fres y el lote promedio es de 1000 m2 a 2000 m2 .

La vivienda de tipo residencial, ubicada en el sur de la cabecera municipal y al noroeste de la Concepcion Jolalpan,
tan sole abarca una superficie de 18.87 ha v la superficie promedio del predic’es 2,000 00 m?2.

Los predios baldios significativos tienen una superficie de 33.7 ha (3.41%), estos se encuentran distribuidos dentro
del drea urbana y tienen una superficie mayor a 1,000.00 m2 y el conjunto de los equipamientos y servicios 24.63 ha
(2.49%), en este rubro destacan los equipamientos educativos ocupando una superficie de 12.73 ha, lo que se refiere
a las areas deslinadas a la recreacion y deporte el Municipio cuenta con un deportive v canchas de fltbol ceupanda
una superficie de 5.44 has. se tienen 4 centros de atencion a la salud los cuales se distribuyen en el Municipio sobre
unz superficie de 1.32 has.

Los serviclos urbanos del Municipio alcanzan una superficie de 4.46 ha los cuales son cementerios y tiraderos de
basura.

Dentra del area urbana se localizan viviendas mezcladas con actividades agropecuarias vy las cuales abarcan una
superficie de 4.80 ha (.48%). Sblo en la cabecera municipal se localizo industria dedicada ala fabricacion de muebles
la cual ocupa una superficie de 1.54 ha.

235 Procescs de ocupacion del suelo

En el centro de poblacion esta asentado el centro histdrico del Municipio, actual centro politicc administrativo v
cultural que abarca 6 manzanas y una superficie aproximada de 20.5 has, en torno a este centre tradicional se han
conformado los barrios o demarcaciones que dan estructura urbana a la cabecera municipal, en una segunda etapa
del proceso de conformacion hasta 1970.

Hasta 1880, el crecimiento urbano es lento y en una reducida superficie de 12 ha., adicionales con lotes de 600 a
1000 m2. Para 1890 la ocupacién sigue de manera ifenta, incorporando en la periferia otros usos del suelo:
industriales, comerciales, de servicios.

A la fecha el proceso de ocupacidn ha sido de redensificacién, con la subdivision de lotes de 1000 v mas M2,
empezando a reflejarse la invasion de derechos de via de |os ductos de PEMEX.

236  Tenencia de la tierra v asentamientos irreguiares

De las 17,238 has., que abarca el territorio municipal, el 34.4% de la superficia es de pequefia propiedad, incluyendo
los dos prediosr;nropiedad de la Universidad Autonoma del Estado de México que abarcan 251 has., le siguen el
31.8% de superficie ejidal, donde predomina el ejido de San Pedro Chiautzingo al oriente del Municipio, con una
importante zona forestal v el gjido de Jolalpan al poniente de la Cabecera Municipal, sujeto @ mayor presion urbana.

Euebtos de Tepetlaoxtoc, San Pedro Chiautzingo, Tulteca y Jolalpan que constituyen el fundo
I 0 de la superficie municipal v es donde se ha dado en mayor medida el proceso de ocupacion
urbana de manera anarquica.
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La superficie de propiedad municipal, sélo abarca el 6.2% y comprenden desde el Palacio Municipal las
Delegaciones (aungue sin gestionar su respectiva desincorporacion del ejido y de la pequefia propiedad), los centros
educativos, de salud, deporte, recreacion y abasto (el mercado se encuentra en litigic con locatarios).

Las zenas federales, tiene una importante superficie ya que el territorio municipal y las principales areas urbanas son
atravesadas en sentido oriente poniente por un poliducto de PEMEX, que abarca una superficie de 47.54 has,
representando el 0.27%

Al poniente del Municipio, atraviesan 4 lineas de alta tension por las localidades de Tulteca, La Loma, Los Reyes
Nopala y parte del barrio la Asuncién, en direccion sur oriente, atraviesa cotra linea el Municipio y el poblado de San
Pedro Chiautzinge, para abarcar una superficie total de 9.23 has., que representan el 0.05% cuyos derechos de via
aln son respetados por el asentamiento humano.

Actualmente la Comision para la Regularizacion de la Tenencia de la Tierra (CRESEM), implementa un programa de
regularizacién en propiedad privada, sin embargo, dados los costos para su gestion, los avances son muy poco
significatives. En el asentamiento irregular conocido como El Progreso, localidad de San Pablo Jolalpan, colonos,
Comisariade ejidal y autoridades municipales han solicitado a la CORETT, la gestiones para la regularizacion, por lo
que solo esperan se les asigne el uso del suelo habitacional.

El territorio municipal, esta ubicado en un 70% en una zcna de locmerios por lo que la presencia de barrancas de rios
y arroyos de distintas afluencias, es constante, abarcando una superficie aproximada de 142.62 ha., que representa el
0.82% cuyo derecho de via alin se sigue respetando.

TENENCIA DE LA TIERRA.
Localidades. | Superficies Has. B
Propiedad ejidal Temporal |  Monte Cerril | Comnunal Otras Total %
Candelaria Jolalpan 0.00 0.00 64.82 0.00 0.00 64,92 1.2)
Concepcion Jolalpan 0.00 0.00] 293.00 0.00 0.00 293.00 5.3
San Pablo Jolalpan 156.00 0.00 0.00 900.81 0.00 982.98 17.9)
San Juan Totolapan 82.17 0.00 0.00 142.92 0.00 298.92 5.5
San Pedro Chiautzingo 544.00 0.00] 398.00 0.00 308.00 1,241.00 227
Santo Tomas Apipilhuasco 115.06] 1,458.00 0.00 0.00 1,023.73 2,596.79 47.4)
SubTotal ejidal 897.23| 1,458.00f 755.92| 1,043.73 1,331.73 5,477.61 100.0
IPropiedad privada Temporal| Monte Cerril | Pastizal Otras Total %
Prop. Vecinos Apipilhuasco 470 470 8.4]
Prop. Vecinos San Bernardo 440 440 7.9
Hacienda Buenavista 125 125 2.2
Rancho Buenavista 73 364 437 7.8
Rancho de Cuajio 371 371 6.5
Rancho Las Cuevas 10 30 40 0.7]
Rancho Las Huertas 100 100 1.8
Rancho Jolalpan 68 111 17 196 35
Rancho José Altica 270 270 540 9.7
Rancho La Loma 23 23 0.4
Lorenzo Zacualucan 1107 1,107 19.8)
Rancho el Moral 102 78 37 217 3.9
Hda. Montecillos 401 98 499 8.9
Rancho Nicolas Jolalpan 116 5 121 2.2
Rancho San Pablo 58 58 1.0)
Rancho Tlacaluca 175 175 31
Hda. San Vicente 400 400 7.2
Otras propiedades 265 265 4.7
Subtotal privada 5,584 100.0
Subtotal Pueblos 4,658
Subtotal predios UAEM 251
Subtotal Zona federal 199
Subtotal Prop. Mpal. 1,068
Totales = . 1 e 17,238 ]

Fuente; Direccion de Catastro Municipal y Monografia Municipal. 2000
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Asentamientos irregulares

En el territorio municipal se identificaron 6 asentamientos irregulares con un fotal de 259 lotes y que se sefalan a
continuacién, ubicados en mayor medida en suelo ejidal, con servicios basicos:

Nombre = | U ; de lotes % de ocupacidn Comentarios i
1.- El Progreso San Pableo Jolalpan 34 40 Comité del agua proporciona servicio, apto para
(Ejidal) desarrollo urbano.
2.- San Pablo J. San Pablo J 100 80 Cuenta con servicios, apto para el desarrollo urbano
{Ejidal)
3.- Barrio Tulteca | Barrio Tulteca 25 80 Cuenta con servicios, apto para el desarrollo urbano,
{P. Privada) pero con riesgoe sanitario.
4.~ Cerro Cerro Teponaxtle 40 30 Ubicado en Area Natural Protegida (Parque Estatal),
Teponaxtle por lo que no se puede asignar uso habitacional
(P. Privada)
5.- La Trinidad La Trinidad 10 20 Ubicado en zona de preservacion ecolégica y no apta
(P. Privada) para el desarrollo urbano, por riesgo
hidrometereoldgico
6.- La Colonia San Bernardo 50 50 Cuenta con servicios, apto para el desarrollo urbano
(P. Privada) Tlalmimilolpan
Total 259

Los & asentamientos irregulares tienen una antiglledad promedio de 15 afios y lotes promedio de 200 M2, con
excepcion del ubicado en el Cerro Teponaxile que es de vivienda media-residencial con lotes de 500 a 2000 M2.

La totalidad de los asentamientos irregulares abarca una poblacian de 1,295 habitantes que representa el 5.7% de la
poblacion total actual y muestran una clara tendencia a ampliarse y proliferarse en las distintas localidades ya que
aun se cuenta con suelo urbanizable para su aprovechamiento para la poblacion nativa y con un claro rechazo al
asentamiento de poblacidn de otros Municipios.

237

La localidad de San Pablo Jolalpan, presenta la principal oferta de suelo cuya tenencia es ejidal, aunque es una oferta
que atiende a la demanda de los familiares y avecindados del propio Municipio ¥ es donde se presentan dos
importantes asentamientos irregulares.

Oferta y demanda de suelo y vivienda.

Otra localidad que esta sujeta a una oferta de suelo ejidal, esta en |a localidad de Santiago Tepetlaoxtoc que se
encontraba en litigio con el Municipio de Papalotla y que al quedar resuelta, esta propensa a un crecimiento irregular.
La localidad de la Trinidad esta presentando una importante cferta de suelo en propiedad privada, sin embarge dada
la lejania con el area urbana de San Pedro Chiautzingo v la oposicion de éstos pobladares no se ha permitido.

Tabla 3. Reserva temitorial intraurbana.

Mombre Lecalidades Nivel de Reserva para Superficie Total Reserva
Consclidacién crecimiento Potencial
Cabecera Mpal. 70% 30% 196 42 58,93 255,35
Jolalpan-Reves Nopala-La Loma 50% 50%, 108,77 54,38 163,15
[Tulteca-Santiago Tepetlaoxtos 40%] 0% 46,97 28,18 75,15
San A. Peras-S. P. Chiautzingo y S. B. Tlamimil 40% 60%, 296,88 178,13 475,01
[San J. Totclapan- S. T. Apipilhuasca 40%) 50%| 141,37 84,82 228,1
Totales 790,41 404,44 1.194,85

Fuente: Recorrido de campo con Delegados julio 2001 y folointerpretacion

Grafica 17.
WIVELES DE CONSOLIDACION URBANA 2000

Topetisantic Chisutziogoy 5.8, Tharried

AppRaco

Fuente: Recomido de campo con Delegados julio 2001 v fotcinterpretacion
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238 Zonas de valor histérico y cultural

Dentro del patrimonio histérico se tiene un acervo interesante de inmuebles que datan de |a colonia ¥ su estado de
conservacion es bueno ya que recientemente se les dio mantenimiente preventivo, estos inmuebles se encuentran
catalogados como monumentos histéricos, segun la fuente del Instituto Naciconal de Antropologia e Historia (Direceién
de Monumentos Historicos), y que a la vez son un elemento de atraccion turistica por su presencia dentro del entorno
natural de Ia zona del Municipio, dichos elementos son los siguientes:

- 1. Parroquia de Santa Maria Magdalena, la cual data del siglo XVI.

Santuario de San Sebastidn, que fue edificado en el siglo XVI.

Capilla de la Santisima, misma que fue erigida en el siglo XV,

Capilla de ia Columna, que también es del mismo siglo XVI.

Capilla de la Asuncion, que tiene sus origenes en el siglo XVII.

Capilla de San Vicente, que fue construida en el siglo XIX.

Eremitorio de Fray Domingo de Betanzos (Tlaxcantia) construido entre 1528 a 1529.
Ex convento de Tepetlaoxtoc, fundado en 1535,

©®No s e N

Puente Unién y Progreso, también conocido como Puente de Salazarco, fotografiado en la portada del tomo | de!
cataloge nacional de monumentos histéricos e inmuebles del Estado de México. Su construccion es de fines del
siglo XIX.

10. Fabrica de vidrio “El Crisol®, construccion del siglo XIX, ubicada en Santo Tomas Apipilhuasco
11. Hacienda de Buenavista, siglo XIX, ubicada en san Pablo Jolalpan.
12. Plaza Hidalge No. 14, casa habitacién det siglo XIX ubicada sobre la calle Ocoyococ

Como vestigio del acueducto prehispanico, aun existe la “pileta” donde terminaba el suministro de agua de la zona
forestal y esta se puede observar a la entrada de la iglesia en ia calle Fray Domingo de Betanzos en la Cabecera

municipal.
- . . .
En 1937, Tepetlacxioc fue declarado patrimonic cultural del Estado de México. Antes, en 1933 Tepetlacxtoc fue

declarado monumento nacional,

La toponimia y el jeroglifico son de origen ndhuatl. El significado es “en las cuevas de tepetate” o “dentro de la cueva
de tepetate”, de tépetl, cerro, tepetate o estera de piedra; oztol), cueva y |la particula ¢ o co significa en o lugar. La
interpretacion del jeroglifico es parecida al topénimo, el més representativo es el que aparece en el Codice
Tepetlaoxtec, Cadice Kligsborough ¢ Memorial de los Indios de Tepetlaoxtoc al monarca espafiol. Segun éste, el
pueblo fue fundado en el afto 1114 por dos caudilios chichimecas: Huei Tonatiuh y Hocotochtli. Segiin Alva Iztlixachit]
fue fundado en 1207.

Se conservan dos codices mas: e Cédice Santa Maria Asuncidén Cuautepuztia (Fondo Reservado de |a Biblioteca
Nacional UNAM) y el Codice Vergara {gue se encuentra en la Biblioteca Nacional de Paris en Francia) que contienen
los registros de apeo y deslinde de terrenos de dos localidades ya desaparecidas integrantes de Tepetlaoxtoc.

La toponimia de las principales comunidades y su significa es e siguiente:

Apiplihuasco, se compone de apipithuiazili, se traduce como canal de azotea de y co, que se traduce como “en el
acueducto”, también se interpreta como "donde cae el agua” o “el lugar donde los pobladores scn poseedores del
agua colgante”.

San Andrés de las Peras, perdié el nombre nahuatl, se llamaba antiguamente Atlitec de AH, agua; itec, dentro; “dentro
del agua”.

Chautzingo, proviene del ndhuatl y significa “pueblo o asentamiento donde hay viboras’.

Jolalpan: (Xolalpan, como se anotaba originalmente en el Codice antes citado), de xalfi, arena y tfalli, tierra y pan o
pa, en o sobre, o sea “sobre las tierras de arena o arenosas.

Nopala: de nopaili, nopal y lan, aféresis de Han, que expresa abundancia; “donde abundan los nopales’.

Tulteca: de tul, tule y de feca, afrentar piedras en el edificio ¢ poner maderos © cosa semejante, en el suelo o
tendidos; “en ef templo de tule” ¢ “en el temple de los toltecas o de jaspe”.

Tlamimilolpan: de #alii, tierra, mimiloa, rodar por el suelo y pan, lugar; el nombre alude a una ladera "donde resbala
la tierra o rueda”.

Totolapan: de foiollin, guajolote y apan, porcidn de agua del rio. Significa: "agua donde abundan los totoles o
guajolotes’ o *donde los totoles beben agua”™ o también “rio de [os totoles”.
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A los nombres indigenas les antecede el nombre del santo patrén de la religién catdlica, Ha desaparecido el nahuatl
como lengua, por lo que pocos habitantes conocen el significado original de su pueblo, Los jeroglificos
representativos ¢asi no se usan ¢ si lo son no saben lo que quiere decir,

La imagen urbana que guarda en su totalidad el Municipio es heterogenea en las nuevas edificaciones donde se
percibe la influencia metropolitana, en la zona central de la cabecera donde en su mayer parte se conserva la
uniformidad de los estilos arquitecténicos de tipo de finales del siglo XVIll y siglo XIX y con dos niveles de
construccién como maximo que son fos gue predominan,

En los nuevos asentamientos que se desarrollan en la periferia de los poblados de la cabecera municipal, no cuentan
con ningun estilo arquitectonico, se construyen en etapas adosadas sin sentido alguno y creando una imagen
desagradable, debido a la falta de una normatividad que regule los tipos, niveles de construccién y colores, que
deberan de regir el crecimiento y las edificaciones por zonas, con el fin de lograr una armonia visual y funcicnal de los
espacios urbanos, gue integren de una manera mas armonica a la poblacién actual con el crecimiento futuro,
estableciendo con esto una sola unidad, donde se 1ea visualmente la progresidn sin romper con el contenide original v
tradicionat del centro de la cabecera municipal, y de los poblados mas antiguos.

2.4, INFRAESTRUCTURA

Estos avances se han lograde principaimente en los rubros de agua potable, drenaje y energla etéctrica, servicios
basicos con las que pueden vivir la poblacién de cada una de las localidades, no obstante, estos servicios no han sido
proporcicnados al 100%, pues se presentan carencias en infrasstructura y equipamiento.

CAPACIDAD DE DOTACION DE INFRAESTRUCTURA. 1995

LOCALIDADES ENERGIA AGUA [ CON TOTAL

ELECTRICA | ENTUBADA | DRENAJE VIVIENDAS
Tepetlapxtoc 898 890 880 913
Jolalpan 785 743 599 796
S. B. Tlalmimilofpan 303 296 49 304
S. |. Totolapan 175 164 44 176
S. Andrés de las Peras 163 154 0 165
§. P. Chiautzingo 344 344 0 359
Los Reyes Nopala 89 86 72 89
Santiago Tepetlaoxtoc 97 2 50 a9
S. T. Apipilhuasco 462 448 135 457
Tulteca Teopan 268 248 218 268
La Venta 25 23 0 25
Rancherias 81 32 41 74
Na especificado 78 79 1043 74

TOTAL 3,748 3,509 3,131 3,809
98.25 91.83 55.90

Fuente: Contec de poblacidn vy Vivienda por Localidad INEGI 1985 y Consejo Estatal de Poblacion.

Como se observa en el cuadro, existe un desarrolio en infragstructura de servicios bésicos, ya que en 1980 del
Municipio tenia 2, 588 viviendas con agua potable y para 1995, 3, 509 viviendas; en lo que respecta a electrificacion,
se tenian para 1990, 2, 746 viviendas equipadas ascendiendo para 1995 a 3, 670. El drenaje, aun es deficiente por el
alto costo de su infraestructura, teniendo para 1990 equipadas a 886 viviendas, que ascendid para 1995 a 2, 088
viviendas.

Sin embargo, la poblacién de cada una de las localidades ha crecido proporcionalmente a las demandas de servicios
pues para 1980 existian en todo el Municipio un total de 2, 901 viviendas incrementdndose para 1995 a 3,809,
aunque no todas mantienen los servicios. Segun el cuadro anterior, €l 88.3% del total municipal, se encuentra
cubierta con red de energia eléctrica; de agua entubada el 91.83% y de drenaje, el 82%, deduciendo que |a mayoria
de {as localidades, particularmente las zonas rurales tienen un considerable déficit.

Aunando al problema de servicios de drenaje, se requiere una planta de fratamiento primario para reciclar y optimizar
el agua tratada de las aguas residuales.

241  Infrasstructura Hidréulica

En lo que a {a infraestructura hidréulica se refiere, esta cuenta con un sistema de pozos de agua potable y de riego,
entre comunales y particulares, el cual consta de 25 pozos, de los mismos 16 son destinados al suministro a la
poblacion y los 7 restantes son destinados para la agricultura de riego, siendo administrados por los comités locales
de agua potable de cada una de las localidades y los de riego son administrados por particulares.

Cabe sefialar gue no se cuenta con el aforo de ninguno de estos pozos, al pie de cada pozo se de purifica el liquido a
través de tanques de cloracidn mismos que son controlados y graduados por Comisién de Aguas del Estado de
México.
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Para lograr el adecuade suministro en |o posible se cuenta con 18, 050 m. de red de conduccién de 4" de didmatro y
una red de distribucién que varia sus didmetros que van desde las 3" hasta 1 %", mismas que suman en total 83, 800
m., finaimente cuanta con 18 tanques de almacenamiento.

En el siguiente cuadro se puede apreciar la distribucidn y participacion por localidad.

50CI6 -

Edls A ‘&‘ o T . E )
Cabecera Municipal 3
San Juan Jolalpan 1
Sto. Tomas Apipilhuasco 15,000 1
San Pedro Chiautzingo 8,000 1
San Bernardo Tlalmimilolpan 4,800 1
San Andrés de las Peras 2,000 1
La Loma 1,700 1
Los Reyes Nopala 3,500 1
La Concepcién Jolaipan 750 5,300 1
La Candelaria J°|a|pan NO TIENE 800 0 TIENE NO TIENE
San Pablo Jolalpan 600 3,000 1
San Francisco Jolalpan 450 2,000 [
Colonia Tulteca Teopan 350 800 1
Barrio Tulteca Taopan 750 4 000 1
Colonia Santiago 1,800 3,000 1
TOTAL 18, 050 83, 800 8. 16

Fuente: Comités municipales del agua potabie.
242  Infrasstructura Santtara

La infraestructura sanitaria con que cuenta el Municipio es la siguiente; 49, 114 m de red de drenaje para desalojar
las aguas servidas de 3, 127 descargas, en forma complementaria para brindar este servicio se cuenta con cuatro
carcamos.

LGCALD DESCARGAS -
: , _DRENAJE
Cabecera Municipal §,000 1, 400

San Juan Jolalpan 2,000 150

Sto. Tomas Apipilhuasce 4 000 172

San Pedro Chiautzingo 4,650 NGO FUNCIONA,
San Bernardo Tlalmimilolpan 5,000 NG FUNCIONA
San Andrés de las Peras 1,800 NO FUNCIONA
La Loma 1,500 180

Los Reyes Nopala 3,000 300

La Concepcidn Jolalpan 5,005 250

La Candelaria Jolalpan 7o 75

San Pablo Jolalpan 4,000 280

San Francisco Jolalpan 2,000 100

Colonia Tulteca Teopan 1,369 135

Barrio Tulteca Teopan 3,000 Carcamo safurado
Colonia Santiago 3,000 115

TOTAL 45, 114 3,127

Fuente: Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano y Recorridos de campo con Delegados, Julic 2001,
No existe ningln tratamiento para las aguas residuales y son descargados directamente a los cércamos o barrancas.
243  Infraestructura Carretera y ferroviaria.

El territorio municipal es atravesado, en direccién sur otiente por la carretera federal México-Tlaxcala, con sélo 2
carriles en doble sentido y un ancho de derecho de via de 40.00 mts, conectandose perpendicularmente a los
poblados y cabecera municipal por vialidades primarias, facilitando de esta manera 8l acceso al Municipio, aungue
con cruceros que son peligrosos para los automovilistas comoe para los transelintes en los accesos a la cabecera
municipal, a San Andrés de las Peras y a Santo Tomas Apipilhuasco. Sobre esta importante vialidad transitan, tanto
vehiculos particulares como de transporte de carga pesada gue realizan traslados a los Estados de Tlaxcala y
Veracruz.
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244  Infraestructura Vial

La infragstructura vial que guarda el Municipio se encuentra desarrollada de la siguiente forma, esta tiene una longitud
en suU red carretera un total de 23.7 Km., de los cuales 13 Km., son de orden federal y los restantes 10.35 son de
caracter estatal. Las vialidades que conforman la Integracién del Municipio a su interior se desglosa de |a siguiente
manera; 15.35 Km., son de calles pavimentadas; 21.35 Km., son de calles empedradas 18.723 Km., de guarniciones
y banquetas; 117.815 Km,, de calles de terraceria y 101.2 Km., de caminos rurales.

‘Las principales interseccicnes viales que merecen atencién con medidas de sefialamiento preventivo y adecuaciones
deométricas, se presentan en el siguiente cuadro:

Tabla 4 Intersecmones viales conflictivas

INTER?§ECCIQN VIAL " TPROBLEMATICA
Caretera México-Tlaxcala y acceso a la Cabecera Falta de seflalamiento preventivo y adecuaciones geométricas que
Municipal brinden mayoer seguridad a vehiculos y transelintes
. Falta de sefalamiento preventive y adecuaciones
g:rr;estera México-Tiaxcela y acceso 2 San Andrés de las geomé}ricas que brinden mayor seguridad a vehiculos y
transeuntes
Falta de sefislamiento preventive y adecuaciones
Carretera México-Tlaxcala y acceso a la Venta. geométricas que brinden mayor seguridad a vehiculos y
transelntes

Falta de sefialamiento preventive y adecuaciones
geométricas que brinden mayor seguridad a vehiculos y
transeuntes

Carretera México-Tlaxcala y acceso a Santo Tomas
Apipilhuasco

Fuente: Levantarniento de campo agosto del 2002

En el siguiente cuadro se describe la participacién con que se cuenta por localidad.

[COEALIDADES TOALLES -~ |CALLES CALLESDE ~ [CAMINGS
o P AVIMENM&N‘S - -EMPEDRADAS TERRAGERTA RURALES
Cabecera Municipal 1, [1,010] 7,200 13, 400 7. 500
San Juan Jolalpan 1, 500 o 10, 000 12, 000
Sto. Tomas Apipilhuasco 1, 000 7, 000 20, 000 18, 000
San Pedro Chiautzingo 1, 500 200 18, 000 16, 000
San Bernardo Tlalmimilolpan 2, 000 0 9, 600 2,000
San Andrés de las Peras 1, 00O 200 5, 000 1, 500
La Loma 900 o 1, 000 2,500
Los Reyes Nopala 1, 000 300 4, 000 [1]
La Concepcidn Jolalpan 1, 500 4, 500 2,400 5, 000
La Candelaria Jolalpan 1, 000 a00 1, 000 1, 500
San Pablo Jolalpan 700 50 5, 000 15, 000
San Francisco Jolalpan 300 800 B, Q00 g
Colonia Tulteca Teopan 950 0 415 1, 000
Barrio Tulteca Teopan 1, 000 200 4, 500 700
Colenia Santiago 0 o 3, 000 3,000
Rancherias Y ¢ 14, 500 15, 500
TOTAL 15, 350 ML | 24,350 ML 117, 815 ML 101, 200 ML
Fuente: Fuente: Direccién de Obras Pizblicas y Desamollo Urbane y Recomides de campo con Delegados, Julio 2001
Tipo de materlal Superficie M2 %
ICancreto 0.0 0,00
lAsfalto en buen estado 4.605,0 1,804
IAsfalto en mal estado 10.745,0 4.20]
Empedrado 21.350,0 8,35
Sin Pavimento 218.015,0 85,65
Total 255.715,0 100,00

Fuente; Fuenta: Direccién de Obras Piblicas y Desarmrollo Urbane y Recomidos de campo con Delegados, Julio 2601
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Estado de pavimentacién de Vialidades
sfalto en buen

eszt:fo Asfalto en mal
| estado
Concreto_ 4%
0% e .~ __Empedrado

8%

Sin Pavimento |

86%
O Concreto B Asfalto en buen estado
B Asfalto en mal estado W Empedrado
O Sin Pavimento

Fuente: Direccién de Obras Publicas y Desarrolle Urbano y Recorridos de campo con Delegados, Julio 2001,

a.- Primaria. La vialidad primaria la constituyen principalmente las siguientes vias que dan acceso a las localidades y
se caracterizan por estar pavimentadas con asfalto, con un anche de 8 a 12 metros en promedio y en su mayoria
tienen una orientacién norte — sur.

b.- Secundaria. El trazo es irregular de la vialidad secundaria en tedo el Municipio, ademas de ser reducida en su
seccion vial la que varia de 6 a 8 mts. de ancho y sin continuidad, problema que tiende a agudizarse va que los
propietarios que subdividen sin autorizacién y sin plano de lotificacion, prefieren este ancho de calles, lo que genera
problemas de sana convivencia vecinal y la constante intervencion de las autoridades municipales.

Los servicios de urbanizacidn, es decir, infraestructura en pavimentacion, guarniciones y banguetas hasta el momento
no han alcanzado un desarrollo completo en cada una de |as principales comunidades, aunque si ha habido avances
en este sector.

A continuacion, se resume en el cuadro siguiente la infraestructura en urbanizacion que existe en cada una de las
localidades.

Principales localidades que cuentan con infraestructura urbana.

LOCALIDAD PAVIMENTOS O GUARNICIONES M2 | BANQUETAS M2
EMPEDRADOS M2
S. Juan Totolapan 2,500 0 0
5. T. Apipilhuasco 10,000 0 0
San Andrés de las Peras Q 0 0
S. B. Tlalmimilolpan 0 0 0
S. P. Chiautzingo Q 0 0
Tepetlaoxtoc 55,000 18,000 18,000
Los Reyes Nopala 2, 000 550 400
San Francisco Jolalpan 5,400 2,000 1,800
San Pablo Jolalpan 0 300 150
B La Concepcion Jolalpan 18,000 2,800 2,500
Tulteca Teopan 12,000 3,000 2,500
La Loma 2,000 450 450
TOTAL 106,900 27,100 25,800

FUENTE: Trabajo de planimetria y verificacion en campe con Delegados. Julio 2001

CARACT DE LA VIALIDAD
VIALIDAD " OCALIDAD SECCION [ PAVIMENTADO

(MTS) %)
Regional odo el Municipio 40 100

Carretera México-Tlaxcala dos carriles

Intermunicipal
Papalotla-Jolalpan-Otumba Jolalpan 21 50
2.- Primaria Cabecera Municipal
Tlaxcantla 21 100
Carretera Tepetlaoxtoc-Papalotia 21 100
Local




16 de diciembyre del 2005 "GACETADEL GOBIERNO" Pigina 39
Tlaxcantla Cabecara. Municipal. 12 100
Xometitla Cabecera. . Municipal. 12 90
Tiatelco Cabecera. Municipal. 12 100
Tlazala Cabecera. Municipal. 12 0
Av. Aztecas San Pablo Jolalpan 12 0
Topote San Pablo Jolalpan 12 0
California San Francisco. Jolalpan 12 o
Judrez San Francisco, Jolalpan 12 0
Empacadora Concapcion Jolalpan 12 50
Campestre. Jolalpan-Chipiltepec San Pabla 12 )}
Los Morales San Pablo 12 0
Aldama —Judrez San Andrés y San Bernardo 12 &0
Morales 8an Andrés y San Bernardo 12 0
Av. de Trabajo-Oaxaca San Andrés y San Bernardo 12 0
Tlalmimilolpan-Isabel 5. Padro Chiautzingo. 12 0
La Catélica-16 de Sep., Insurgentes §. Pedro Chiautzingo. 12
Bucarelli

FUENTE: Trabajo de planimatria y verificacién en campo con Delegados. Julio 2001,

245  Sistema de Transporte.

Transporte Colectivo.
El servicio de transporte terrestre que se presta en el Municipio es de segunda clase, un tanto deficiente y de
unidades vigjas, siendo el origen- destino de les usuarios que lo realiza en gran medida a Texcoco como punto de

trasbordo al Distrito Federal o Municipios conurbados o al propio Texcoco, para cubrir demandas de servicios y de
empleo, eriginando considerables erogaciones al presupueste familiar por los traslados.

El servicio se realiza a través de 2 lineas de autobuses, y 3 rutas de microbuses con origen- desting a Texcoco,
mismo que es deficiente en calidad y cantidad de unidades,

La plaza central tiene la funcién de paradero y en consecuencia ha generando a la atraccion incipiente de comercio
semi fijo y por tanto el detetioro de la imagen urbana.

El sistema de transporte es més lento hacia los poblados del criente por la deficients funcionalidad vial carente de
pavimentacién y en algunas calles muy estrechas.

246 Infraestructura Eléctrica

Al sur del barno Tulteca, se encuentra la subestacidn eléctrica de Texcoco, de la que se conectan 7 lineas de
electricidad de alta tension en direccidn norte — sur y sur — poniente, atravesando los poblados de Jolalpan, Barrio y
Colonia Tulteca, los Reyes Nopala y San Andrés de las Peras, mismas que cuentan con un derecho de via de 17
metros

En la actualidad se considera que el servicio beneficia al 95% de la poblacion y de estos e 20 % se abastecen
clandestinaments mediante el sistema de colgados, localizdndose estos en las localidades de San Telmo y la Trinidad
Amaninalco,

En cuanto al alumbrado publico se refiere existen 1, 118 luminatias en todo el Municipio de las cuales el 10% se encuentran
en mal estado y no s encuentran en servicio, las comunidades que se encuentran con mayer numero de luminarias son la
Cabecera Municipal, San Juan Totolapan, Los Reyes Nopala, La colonia Tulteca Teopan, La Concepcitn Jolalpan y la colonia La
Loma, a pesar de esto a la fecha se presenta un fueste déficit , tanto en lineas primarias de electrificacidn con'sus respectivos
postes v transformadores como en &l sistema de alumbrado publico.

Otro aspecto que es importante considerar es el trazo e instalacién del Poliducto de PEMEX que comre en direccién
poniente - oriente, que a la fecha se ha respetado el derecho de via de 14.00 mts.

En ef siguiente cuadm se muestra la distribucion de las luminarias por localidad;

Cabecera Municipal

San Juan Jolalpan

Sto. Tomas Apipilhuasco 250 20
San Pedro Chiautzingo 50 15
San Bernarido Tlalmimilolpan 40 20
San Andrés de las Peras 25 20
La Loma ac 50
Los Reyes Nopala 29 80
La Concepcidn Jolalpan 50 50
La Candetaria Jolalpan 22 60
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San Pablo Jolalpan 50 30
San Francisco Jolalpan 40 20
Colonia Tulteca Teopan 27 75
Barrio Tulteca Teopan 12 8

Colonta Santiago 15 30
Rancherias 0 0

TOTAL .11, 118 38

FUENTE: Trabajo de planimetria y verificacién en campo con Delagados. Julio 2001

2,6 Equipamiento urbano.

Las caracteristicas de desamollo en cuanto a servicios varia en cada una de Ias localidades, sin embargo, estas no
han lograde al 100% su bienestar ubicando al Municipio con una marginacién de —3.78% con respecto al total de
bienestar en el Estado. Aunque sl se han logrado avances en el desamrolic de equipamiento e infraestructura, asi
coma en servicios en cada comunidad, siende no equitativa en algunos casos.

Tabla § Equipamiento Educativo y de Cultura

Cabecera Municlpal.

| SUPPREDID | SUP.CONS | Ues | TuROS
EEE ———
Jardin de riftos del DIF Primera Dernarcacidn 400m° 1,200 m? 4 Matutino
Jardin de nifios Primera Demarcacidn 500 m* 1,200m" 4 Matutine
Jandin de niffos Segunda Demarcacidn 1,000 m¢ 1,500 m* 3 Matuting
Jandin de nifios “Comregidora de Tercera Demarcacion 1,200 m* 1,500 m" 4 Matutino
Cuerdtany®
Totales 3,100m" 5,400 m” 17 aulas
Primaria
Escuela Primaria °B. Juérez” Segunda Dernancacion 4.000m’ 2,600 nT 8 Matuting
Secundaria
Secundaria “Rey Xolot" Cuarta Demarcacién 10,000 3,000 m, ] Matutino
Totales 14,000 m* 5,600 m* 17
Preparatorta/Técnica
CBTls "Gabriel Alcocer” Segunda Demancacicn 4,000 2,500 m* Matuting
CETls ~| Seguinda Demarcacion 300017 Z,000 Matuno
Totales 7.,000m* 4,600 m*
Cuthra
Casa de la Cutura "Fray Domingo de { Primera demarcacién 1,800 1" 1,200m” Salones | Cuenta con
Betanzos” Aditorio
Bbiicteca Primera demaracion 200 7 8o Saln
Totales 2000 ¥ 1,280 m’

Fuente: Plan Municipal de Desarrolio 2000-2003 y recormidos con Delegados, Julio del 2001

Escuela Primaria “José Ma. Morslos” l Concapcin

Jardin de nifios "‘Wiguel Unamunc” San Pablo 500m” 200 3 Matuting
Jandin de nifios “Grisekia Alvarez" Concepaitn 1,600 m* 180T Mealutino
Jardin de nifios *Coyobauqui® Concapeion 1,600 100 m° 2 :‘Iﬂa:\lﬂutino requiere
a
Totales 3,700 m* 300 m° 7 aulas )
Primaria
I 3,000 m” I 200 " Matutino
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Escuela Primaria %) Benito Juarez® | San Pablo 3,000 ¢ 200m* 6 Matutino

Secundaria

Escuela Tele secundania ‘Fray P. De | SanPablo 2,000 m” 2007, 3 Matuting requiere

Gante’ ) barda perimetral
Totales 8,000m" 600 m” 15

Cultura

Casadela cultura Candelaria 2,000m” 1007, 3 salones

FuermgPlanMuuidpalda Desamolly 2000-20073 y recomidos con Delegados, Julio del 2001

Tultecas y Sa g0 Tep

: SUP. CONS | yBs | TURNOS

EDUCACION

Jardin de nifios * Escobedo” Bamo Tukeca 1,500 m" 200m° 3 Matutino

Jardin de nifios “Frida Khalo" Santiago Tepetiaoxo: 500 m* 200 o 1 Matutino
Totales 2,000 " 400 4 aulas

Primaria

Escuela Primaria “Calmecac” Colonia Tuleca 3,000 m* 200 Matutino

Primarna “Radtigo de Liano® Santiago Tepetacxtoc 1,200m° 200m* Matutino

Secundaria

Secundana “Juan Escutls’ Colonia Tulteca 8,000 3,00 m”. 3 Matutne
Totalas 12200 m* 700 m° 18

Fuante: Plan Municpal de Desamolie 2000-2003 y recanidos con Delegados, Julio del 2001

_San Andrés- San Bernardo T. -San Pedro h,
'SUBSISTEMA AL b T CARACTERISTIGNS
'y TSy prEDIO| sup.cons [ UBs | TURNOS

EDUCACION

Jardin de nifios ‘Gutemberg” San Andrés 2,000 m* 200m’ 2 Matdine

Jardin de riios "Quetzaicoat” San Bemardo T 1,500 m" 200 m* 2 Matutino

“Esperanza (3dmez” San Pedro Ch. 1,000 m* A00m* 2 Matutino
Totales 4,600 m* 50C T 6 aulas

Primaria

Primaria “Adcifo Lapez M San Andrés 2,000m" 200 m* Matutino

Escueta Primaa *Nicolds Bravo” San Bemardo T 2,500 m" 30007 Matuting

Escuela Primaria "Miguel Hidaigo” San Pedro Ch. 2,500 00 m* 8 Matutino
Totalkes 7.000 m* soam’ 18

Secundaria

Escuela Secundaria "Siervo de la | San Bemardo 10,000 m" 300 m° 8 Matutino

MNacin®

Escuela Secundaria San Bemardo 3,000m" 300nT. 6 Matuino

°San Bernardo”

Escuela Secundaria San Pedro Ch. 2,800 m* 300 . 5 Matutino

“San Pedro Ch.”

Escuela Teke secundara San Pedro Ch, 1,500 m* 200 ", 2 Matutino
Totales 17,300m" 11,600 m” 19

Fuente: Flan Municipal de Desaroli 2000-2003 y recormidos con Delegados, Julic del 2001
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Santo Tomas A,
SUBSISTEMA

EDUCACION

San Juan Tolola

Jardin de nifios “Justo Siema” Santo Tomés
Jardin de niffos “Sivina Jardén™ San Juan Totolapa
! Totales

Primaria

Escuela Primania "Emilano Zapata” | Sardo Tomas 4,000 m? 6007 9 Matuting

Escuela Primarnia “Miguel Hidalgo™ San Juan Totolapa 2,000m° 200 m° 6 Matuting

Secundaria

Escueia Secndana Saro Tomas 8500 3001, 3 Matutio

“Valergin Gomez F.”

Escuela Tele secundaria San Juan Totolapa 3,000 200 m”. [ Matuting

“Justo Sierms” :

Totales 17,500m" 13,000m" 29

PreparatoriaTécnica

Preparatoria Popular Santo Tomas 3,000 300 m’ [3 Mahtinp.  Sin
recnocimiento
oficial

Cukura 3,000 m* 300 m” 3 Matutino

Bibicteca Santo Tomas 1,500 180 Requiena
rernodelacitn

Fuerter Plan Municipal de Desamolia 2000-2003 y necoimidos con Delegados, Juko del 2001

l.os Reyes Nopala - La Loma

' CARACTERISTICAS. gy =B
1 ~ {'SUP.PREDIO | SUP.CONS | UBS [ . TENOS. ./

EDUCACION

Jardin de nifios *Jgime Nund” Los Reyes Nopala 1.500m" 200m* 2 Tattino

Jardin de niftos “La Loma" Laloma 200 m* 8m' $ Matutine

Totales 2,600 7 280’ Jaulas
Primania
Escuela Primaria “15 de Septiembre” | LaLoma 2,500 ' 200 5 Matutine
“Totales 2.500m" 200m”

Frente: Plan Nunicipal te Desamoio 2000-2003 y recomdos con Delegadcs, Juio oel 2001
251  Eguipamiento para la Saludy Asistencia
Tabla 6 Equipam.ento para la Salud y Asistencia

_ CARACTERISTICAS
SUP.CONS | UBS | TURNOS

SALUD
Centro de Salud Tercera demarcacn 500 m* 200 m* 3 Consukorios
Centro-de Satud Cuarta dernarcacion A00m° a0 m’ 1 Caonsultorio

Totales i 00m 280m’ [T
Agistencia Social
Centro de Alencion a Discapacitados  Primera demarcacion 2,500 m’ 300 m” 4 Salones
Cantro de Alencion Miltiple No. 40 | Primera demarcacion 1,500 rr” 200m? 3 Consultotios

Totales 4,000m" S00m* 7

Fuente: Plan Municipal de Desamolio 2000-2003 y reconrides con Delegados, Julio del 2001
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Jolalpan
SUBSISTEMA / NIVEL / NOMBRE LOCALIZACION CARACTERISTICAS
| SUP.PREDIO | SUP.CONS | UBS | TURNOS
SALUD ' -
Centro de Salud Concepcion 500 m 8om’ 1 Consuttorio
Totales 500m BOm 1
Fuente: Plan Municipal de Desarrolio 2000-2003 y recomides con Delegados, Jullo del 2001
San Andrés-San Bernardo-San Pedro.
SUBSISTENIA / NIVEL / NOVBRE LOCALIZACION CARAGTERISTICAS
‘ SUP.PREDIO | SUP.CONS | UBS TURNGS
SALUD
Centro de salud S5A San Pedro 200 m” 80m 1 consulterio
Totales 200" 80 1

Fuerte: Plan Muricipal de Desamollo 2000-2003 y recomidos con Delegados, Julio del 2001

2.4.6.1 Equipamiento para el Comercio

Sélo se cuenta con un mercado municipal ubicado en la cabecera municipal, el cual no es aprovechado en su

totalidad dada la ubicacién.

Cabecera Municipal

Tabla 7 Equipamiento para el Abasto

SUBSISTEMA / NIVEL / NOMBRE "LOGALIZAGION CARACTERISTICAS
SUP.PREDIO |  SUP. CONS { ues 5 TURNOS

ABASTO
Mercado Primera demarcacion 2,500m’ 200 i’ 20 Locales

Totales 2,500 m’” 200 m° 20
Fuents: Plan Municipal de Desarrallo 2000-2003 y reconidos con Delegadas, Julio del 2001
252  Equipamiento Recreativo y Deporte

Tabla 8 Equipamiento Recreativo v Deporte
SUBSISTEMA / NIVEL  NOMBRE LOCALIZACION |  CARACTERISTICAS
' - - |'SUP.PREDIO | SUP.CONS UBs TURNOS

Cabecera Municipal |
Lisnza Chamo Primera demarcacion 2,000 m i00m’ Subutiizado
Plaza Clvica Primera demarcacion 4,000 m*
Campo deportivo Segunda demarcacion 6,000 m”
Campo deportivo Cuarta demarcacion 5,000 m

Totales 18,000 m* i00m’
San Andrés
Campo deportivo San Andrés 6,000 m
San Bemardo
GCampo deportivo San Bemardo 5,000 m”
San Pedro
Campo deporiivo San Pedro 6,000 m"

Totales 18,000
Jolalpan
Campo de fithel San Pablo 6000 m°

| Concepeion
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CARACTERISTICAS
Campo de Fitbol Concapaion 6000 B
San Francisco J.
Cancha de Basquethol. San Francisco 400 m*
Totales 12,400 m
Laloma
Campo deportivo La Loma 1,500 m*
Los Reyes Nopala
Gampo depertivo Los Reyes 6,000 my
Totales 7,500 m*

Fuente: Plan Muricipal de Desarrollo 2000-2003 y recomidos con Delegados, Julio del 2001

253  Equipamiento de Administracién y Servicios
Tabla 9 Equipamiento de Administracion y Servicios
SUBSISTEMA / NIVEL / LOCALIZACION CARACTERISTICAS
~ NoMERE | SUP.PREDIO | SUP.CONS | UBS TURNOS

‘Palacio Municpal Centro Urbano 5,000 m* 4007 1 Requiere Mantenimiente

Delegacion Cabecera Municipal 30 20 Requiere Mantenimiento
Delegacion San Pablo Jolalpan 400 120 Requiere Mantenimiento
Delegacién Concepcion 50 30 Requiere Mantenimiento
Delegacicn Los Reyes Nopala 200 100 Requiere Mantenimiento
Delegacion San Andrés 80 50 Reguiere Mantenimiento
Delegacion San Pedro 400 100 Requiere Mantenimiento
Delegacién San Bemardo 400 100 Requiere Mantenimiento
Delegacion Santo Tomas 400 100 Requiere Mantenimiento
Delegacién San Juan Tololapa 400 100 Requiere Mantenimiento
Totales 7,360 m 1,100 m 1

Cementerio Primera demarcacion 15,000 m” Se amplia con una Ha. mas

Cementerio San Bemardo 2,000 m”

Cementerio San Pablo 10,000 m*

Cementerio Concepeion 4,000 m* Fr;vista su ampliacién con 4,000

m
Cementerio Santo Tomas 3,000 m
Cementerio San Juan 3,000m
Totales ~ [37,000m*
Fuente: Plan Municipal de Desarrollo 2000-2003 y recomidos con Delegados, Julio del 2001

2.5.4  Problemdtica e indices deficitarios en equipamiento urbano

En lo que respecta al sector educativo, cada una de las principales comunidades mantiene los dos principales niveles,
es decir, el nivel basico y medio basico, los cuales existen un jardin de nifios, una primaria y una secundaria o tele
secundaria. Para nivel medio superior la cabecera municipal cuenta con dos CBTIS el cual ayuda a sostener la
demanda educativa del Municipio siendo insuficiente para toda la poblacién.

Los jovenes que desean estudiar una carrera profesional, tiene que emigrar hacia localidades donde cuenten con
estos equipamientos; Es relevante mencionar que el mantenimiento de cada uno de los centros educativos presenta
ciertas deficiencias para poder desarrollarse como tal.

En lo que se refiere a servicios de infraestructura y equipamiente en el sector salud, asistencia y seguridad social, las
localidades que cuentan con pequefios centros de salud son San Juan Totolapan, Santc Tomas Apipihuasco, San
Bernardo Tlalmimilolpan, San Pedro Chiautzingo, Tepetlaoxtoc y La Concepcion Jolalpan, cada uno de ellos con sus
deficiencias en equipamiento, sus servicios son principalmente de consulta externa y el centro de salud mayormente
equipado es el de la cabecera municipal.

La recreacién, parques y Areas verdes en las localidades es nula, es necesario crear areas verdes y fomentar este
sector para desarrollo del Municipio, asi mismo para alentar que la juventud desarrolle actividades fisicas, hasta el
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momenta sélo se cuenta con pequefias areas dedicadas al deporte como son las canchas de futbol y basquetbol gue
se localizan en cada localidad.

Equipamiento para la administracién publica, el Municipio cuenta con una Presidencia Municipal, la cual se divide en
departamentos u oficinas que van acorde a la administracion pablica del Estado, presenta carencias de equipamiento
e infraestructura y el espacio es reducido en comparacién con la de otras instituciones del Estado de México.

Asl mismo, las localidades cuentan con pequefias instalaciones que sirven como Delegaciones y ayudan a
autoridades auxiliares a desempefiar su trabajo en concordancia con la cabecera municipal, teniende carencias en
cada una de ellas, en cuanto a su mantsnimiento y aprovechamients para salén de usos multiples.

Los rezagos en lo que se refiere a seguridad publica son proporcionales a la infraestructura administrativa, pues sélo.
$e cuenta con equipamiento en la cabecera municipal.

Por las caracteristicas del patrén de ocupacién del suelo, antes sefialadas, la distribucion del equipamiento y los
servicios urbanos se encuentran dispersos, dificultando el accese a los usuarios que muchas veces prefieren
trasladarse a Texcoco, para cubrir sus necesidades.

El equipamiento de comercio y abasto esta cubierto sdlo con el mercado municipal ubicado en |a cabecera
municipal, mismo que se encuentra subutilizado por stlo 14 locales, cuando la infraestructura ( terreno, ubicacion ¥
servicios) puaede aprovecharse mas.

Existe Un considerable déficit de dreas recreativas y deportivas a nivel de centro de barrio y Subcentro
urbano para una pablacién en su mayoria joven, sdlo se cuenta con campos de fitbol en cada una de [as localidades
y algunas canchas deportivas pero en mal estado.

Tabla 10 Déficit de Equipamiento
A T ACCION
Jardin de niflos “G. Alvarez’ [Se requerira para cubrir el déficit existente en Jolalpan
Jardin de niftos “S Jardén” 2 Aulas Se requerird para cubrir el déficit existente en la zona de San
Juan Totolapan.
Primaria Aulas y Se requiere obras de mantenimiento.
Sanitarios
Secundaria “Siervo de la t Taller Se requerird para cubrir el déficit existente en San Bemardo
Nacién”
Mercado Locales Se requiere al menos 10 locales y su aprovechamiento
Canchas deportivas 13 localidades| Se requiere obras de mantenimiento
Bibliotecas locales Se requiere mantenimiento e incrementar el acervo de libros.
Delegaciones 13 localidades| Se requiere mantenimiento y mayor aprovechamiento
Palacio Municipal Equipo Se requiere equipe para la modermizacién administrativa
Centro Turlstico-Recreativo 1 Modulo Se requiere mayores espacios recreativos y fomentar los
atractivos turisticos.

Fuante: Comilé de Inslalaciones Educativas del estado de México. Diciembre 2001 y Entrevistas con Delegadcs
2.8 SERVICIOS PUBLICOS

El Municipic de Tepetlaoxtoc, presenta problemas administrativos y operativos para brindar los servicios publicos a
las 13 localidades que conforman su territorio dada la extension y grado de dispersidn de éstas. Sumado a estas
caracterlsticas territoriales y de los asentamientos, existe el problema de Ja falta de recursos municipales para
contratar personal y realizar mayor nimero de obras de infraestructura que hagan eficaces los servicios.

26.1 ° Seguridad pablica y administraclon de Justicla

Se cuenta con un reducido personal de seguridad publica para cubrir |a totalidad de las localidades, ademas del
equipo y la infraestructura urbana (alumbrado piblico, pavimentacion de calles principales y casetas de vigilancia), sin
embargo, los indices de delincuencia son reducidos dada la relativa lejanfa con ia zona metropolitana y la existencia
de una poblacién nativa en gran medida.

La infraestructura para la procuracion de la justicia se encuentra en el Municipio de Texcoco y sélo cuenta con una
oficialia de conciliacion para atender conflictos minimos.

262 Recolecciony disposicion de desechos sélidos.

Este servicio publico constituye unc de los més serios problemas de la administracién municipal ya que cuenta en su
territorio con dos sitios de disposicién que generan contaminacién ambiental a la poblacién de la localidad Tultecas ¥
el problema mas critico estd en la dificultad para la racoleccion de los desechos sdlidos dada la segregacion de las
locatidades y la lejania una de otra, principaimente de San Juan Totolapa y Santo Tomds Apipilhuasco.
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26.3  Proteccion civil y bomberos,

La administracion municipal no cuenta con oficina de proteccion civit y bomberos, por lo gue en caso de siniestros se
tiene que recurrir a los servicios que proporsiona el Municipic de Texcoco.

2.7 IMAGEN URBANA

El deterioro de ia imagen urbana en cada una de las localidades del Municipio es una censtante que se observa
principalmente en los accesos viales, en sus parroquias y en las plazas civicas. S6lo en el centro tradicional de la
cabecera y sus inmediaciones existe un adecuado cuidado de fachadas en las viviendas, aunque con una falta de
franjas arbéreas sobre las principales vialidades que mejoren Ia fisonomia. '

El mobiliaric urbano, como bancas, postes, paraderos, fuentes, casetas telefonicas, carecen de mantenimiento y
deterioro por los propios pobladores y si bien las calles se mantienen limpias de basura, se observa un deterioro de la
imagen urbana, ademas de |a contaminacién auditiva por comercio ambulante.

Como vestigio del acueducto prehispénico, aun existe |a "pileta” donde terminaba el suministro de agua de la zona
forestal y esta se puede observar a [a entrada de la iglesia en la calle Fray Domingo de Betanzos en la Cabecera
municipal), sin embargo, no se resalta su imporiancia con elementos simbélicos de rescate histérico e identidad
cuttural, .

La toponimia y el jeroglifico son de origen néhuatl. El significado es “en las cuevas de tepetata” o “dentro de la cueva
de tepetate”, de tépet!, cemro, tepetate o estera de piedra; oziotf, cueva y la particula “c” 0 “co” significa en o lugar. La
interpretacion del jeroglifico es parecida al topénimo, el mas representativo es el que aparece en el Codice
Tepettaoxtos, Cédice Kligsborough o Memoriai de los Indios de Tepetlaoxtcc al monarca espafiol. Segln este, el
pueblo fue fundado en el afic 1114 por dos caudillos chichimecas: Huei Tonatiuh y Hocotochtli. Segun Alva |zthixochitl
fue fundado en 1207.

Hitos: Losa elementos visuales de referencia histérica estan en los siguientes puntos:
« Parroquia de Santa Maria Magdalena, la cual data del siglo XVI.
e Santuario de San Sebastian, que fue edificado en el siglo XVI.
s Capilla de la Santisima, misma que fue erigida en el siglo pATIR
» Capilia de la Columna, que también es del mismo siglo XVI.
+ Capilla de la Asuncién, que tiene sus origenes en el siglo XL
e Capilla de San Vicente, que fue construida en el siglo XIX.
Adicionalmente también se consideran relevantes:
« Eremitorio de Fray Domingo de Betanzos (Tlaxcantia) construido entre 1528 a 1529,
« Ex convento de Tepetlaoxtoc, fundado en 1535.

« El Puente Unién y Progrese, también conocide como Puente de Salazarco, fotografiado en la portada del
tomo | del catdlogo nacional de monumentos histéricos e inmuebles del Estado de México. Su construccién
es de fines del siglo XIX.

Nodos: Los espacios donde mas confluye la poblacion se encuentran en ios siguientes puntos:

En la cabecera municipal, donde se ubica solamente el mercado municipal, ia Plaza Civica con la terminal de
transporte colective y el comercio semi fijo. En el resto de los poblados, son las plazas clvicas y las respectivas
capilias. Existe una contaminacién visual producto de la presencia de anuncios comerciales que no son arménicos por
la falta de colores, disefios y tamafios homogéneos.

Sendas: Definidas principalmente por Ia estructura vial primaria, [os principales accesos viales al municipia, cuentan
con una imagen urbana deficiente. falta vegetacion, pinta de guarniciones, sefialamientos viales y turlsticos, asi como
elementos simbdlicos de identidad en cada poblado. Sobre la carrelera Texcoco-Tlaxcala se observa la falta de
elementos paisajisticos y ambientales, asi como sefialamientos viales que faciliten los puntos de interés de los
automovilistas.

Bordes: Los rios Jolalpan y Hondo, presentan contaminacién por basura y aguas residuales domesticas e
industriales, provocando malos olores v perdida del valor ambiental y recreativo.

2.8 SINTESIS DEL DIAGNOSTICO

Actualmente, Tepetlaoxtoc cuenta con una poblacién de 22,729 habitantes, ccupande una superficie urbana de 988
has, y una densidad muy baja de 22 hab./ha, con lotes entre 600 y 2,000 m2 y con 2 niveles maximos de
construccion. Este crecimiento urbano se ha dado de manera anarquica, carentes de accesos viales adecuados a los
poblados y a los mismos predios, con areas de equipamiente y servicios dispersos, donda existen carencias de dreas
verdes y deportivas para el esparcimiento y la recreacion.
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La cabecera municipal y las 12 localidades, que conforman el territorio municipal, carecen aun de servicios urbanos
que se dificulta atender por la dispersién habitacional, las caracteristicas del suelo y el raquitico presupuesto de la
hacienda municipal que solo cuenta con el 10% de recursos propios dependiendo en gran medida de los recursos
estatal y federal,

Entre los aspectos mas sobresalientes de la probleméatica urbana y ambiental, identificados en el plano de Sintesis de
la problemética, resaltan:

“ A).- Problemitica urbana.

1. Crecimiento urbano, aunque modarado, sigue un patrén de ocupacion anarquica y con presion a las dreas
agricolas de |a periferia de Ips poblados.

2. Presencia y consolidacion de asentamientos irregulares sobre suelo ejidal, aunque ya cuentan con servicios de
infraestructura y de equipamiento urbano, tal es el caso de la colonia ‘Progreso”, San Pablo Jolalpa, La Colonia ¥
Santiago Tepetlaoxtoc.

3. Cruceros viales conRictivos, sobre la carretera México-Tlaxcala en el acceso a la cabecera municipal, y en &l
puente de la fabrica de papel Altamira.

4. Riesgos de tipo hidrometereologico, por descargas eléctricas en la parte norte del Municipio y por
desbordamiento de rios y/o arroyos que puedan dafiar la integridad de las viviendas colindantes.
5. Riesgos de tipo ambiental por el inadecuado funcionamiento de |a fabrica de papel Altamira y la gasera instalada

clandestinamente en La Venta y que por su cercanla a las viviendas amenaza la integridad de sus habitantes.

8. Contaminacién de arroyos por descargas domesticas y de los criaderos de ganado en la Candelaria v
Concepcién Jolalpan,

7. Deterioro de la imagen urbana, en los puntos de mayor concurrencia poblacicnal como es el caso de la calle Fray
Domingo de Betanzos y ia plaza central de la cabecera municipal, donde estan los paraderos de transporte
colective y establecimientos comerciales semifijos.

8. Anuncios publicitarios sin una reglamentacién que propicia la armonia de disefios y colores.

9. El patrimonio histdrico arquitecténico y patrimonial, se encuentra en proceso de deterioro fisico, al igual que los
vestigios arquaoldgices, ubicados al norte de Santiago Tepetiaoxtoc.

B}.- Problemética ambiental.

1. El aumento de las actividades agricolas de caracter tradicional que avanzan irracionalmente hacia terrenocs
forestales o arbustivos y que realizan la eliminacién de vegetacion natural abriendo tierras pobres, no aptas para
los cultivos agricolas.

2. Latala inmoderada en la zona forestal ubicada al oriente del territerio municipal.

3. La explotacién de bancos de materiales que destruyen cerros completos sin ninguna normatividad o control de los
mismos en cuanto a riesgos ecolégicos y/o antrdpicos.

4, La sliminacidon de flora y fauna en las actividades gue realizan los habitantes sin el debido control de proteger los
recursos, la cual ha influido en la disminucidn de algunas especies, particularmente en aguellas areas donde
existe la sobre explotacion de bancos de materiales.

5. Los Incendios que afio con afio afectan a espacies de la flora y [a fauna, y que se originan principatmente por la
guema de pastizales para el implemento de la agricultura por parte de los campesinos.

8. La sobre explotacidn de los mantes aculferos por parte de las actividades agricolas intensivas, asi como la
fabrica de reprocesamiento de papel "Altamira” quienes extraen agua sin el debido contral.

Con base a lo anterior y debido a las vulnerables caracteristicas fisicas y sociceconémicas del Municipio, deben
plantearse nuevas estrategias de desarrollo y/o un reordenamiento territorial; que limite y/o controle el espacio, los
recursos naturales y que fundamenten ademéas, disposiciones a corto, mediane y large plazos en todos los sectores
de la economia y la sociedad. Por lo que a continuacion se describen las prospectivas tendencial y programatica para
determinar |la estrategia de desarrcllo urbano-de acuerdo a los objetives del presente Plan.

3 PROSPECTIVA.
3.1 ESCENARIOS TENDENCIALES

El Municipio de Tepettaoxtoc con sus 17, 238 has, de las cuales solo el 5.7 % es suelo urbano, cuenta con
importantes potencialidades para su desarrollo socioecondmico, por su ubicacion geografica en el segundc contorno
de la periferia de la zona metropolitana de la Ciudad de México, ademds de contar con importantes recursos naturales
que deben de valorarse en la estrategia de desarrollo urbanc sustentable para la regién nororiente del Estado de
México
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Sin embargo, €l Municipio actualmente presenta una problematica urbana y ambiental que tiende a agudizarse como
consecuencia de un proceso histdrica de ocupacion anarquica del suelo, que obedecié en un inicio, solo a
condicionantes naturales y a la necesidad de desarrollar sus actividades agricolas v posteriormente a un crecimiento
peblacional sobre terrenos de propiedad privada que fueron subdivididos, sin obedecer a una normatividad de

ordenamiento en el trazo de su crecimiento urbano.

El Municipio esta en proceso de transicion del @mbito rural al urbano, como lo sefiaian los indicadores de la PEA y el
nivel de servicios urbanos, sin embargo, constituye un “Municipio dormitorio” carente de fuentes de empleo para sus
habitantes que perciben ingresos menores a 2 vsm en un 69%. Estas caracteristicas socioeconémicas ubican a
Tepetlacxtoc con un grado de marginacién bajo, ocupando el lugar 56 en el estado de México, segun estimaciones de
COESPO (1995).

Durante la ultima década, el crecimiento urbanc comienza a desbordar la capacidad de gestién de las autoridades
municipales y estatales a las peticiones de servicios, empleo, apoyos agropecuarios. Este desbordamiento también se
empieza a reflejar en la presencia de asentamientos irregulares y en el deterioro y sobreexplotacion de los recursos
naturales; contaminacién de arroyos, deforestacién para usos agropecuarios o habitacionales, erosion por bancos de
material y reduccién de las actividades agricolas, mezcla de vivienda con granjas, criaderos de ganado, explotacion y
conlaminacién de mantos acufferos.

En suelo urbano y suelo de preservacion ecologica se empieza a observar |a venta y fraccionamiento de amplias
extensiones de suelo para uso habitacional popular y residencial campestre a los que habra que exigir que cumplan
con la normatividad que marca el Cédigo Administrative del Estado de México para lograr el crecimiento ordenado de
acuerdo a las politicas urbanas de las autoridades en sus 3 niveles de gobieme y a la disponibilidad de recursos
naturales.

De manera adicional a este patrén de ocupacién dei suelo, el Municipio esta sujeto a politicas estrategias y proyectos
urbanos de carécter regional por 1o que es importante considerar impactos que pueden generar en el Municipio como
detonadores de un acelerado crecimiento, tal es el caso del proyecto del asropuerto internacional, el proyecto “Nuevo
Tecamac” , asi como los proyectos de fransportacién masiva con los trenes Suburbano Los Reyes-Texcoco;
proyectos viales regionales como la carretera a Belem, Municipio de Otumba, la ampliacion de la carretera México-
Tiaxcala & 4 carriles, la construccion del Arco Norte (Atlacomulce-Cd. Sahagun)y el libramiento Texcoco-Calpulalpan
que comunicara la carretera Texcoco-Calpulalpan con ia vialidad de Belem en el Parque Estatal Patlachique.

En general et Municipic presenta caracteristicas urbanas, utilizando el criterio censal del INEGI que considera como
poblacién urbana a aquellas localidades de mas de 2,500, donde el 58% de la poblacién esta ubicada en este tipo de
localidad y por otro lado, la PEA del sector primario, representa s6lo el 13.67% del total de la PEA, ubicado en mayor
medida en los poblados de Santo Tomds Apipilhuasco y San Juan Totolapa.

Por o anteriormente expuesto, se estima al afo 2010 y 2020 una poblacion tendencial de 28.148 y 30,535 habitantes
respectivamente con una tasa de crecimiento promedic anual del 1.42%, con una dindmica de crecimiento mas

acelerada en Ias localidades de Jolalpan y én la cabecera municipal con tasas de crecimiento por arriba del 3% y con
riesgos de ejercer una mayor presién sobre el area natural protegida de la Sierra Patlachique.

Sin embargo, de acuerdo a los fineamientos y marcos de planeacién urbana-regional en materia de preservacion de
los recursas naturales, la vocacidn y potencialidades del Municipio para impulsar actividades turistico-recreativas-
ecoldgicas y de desarrolio agroindustrial, el ordenamiento territorial debe establecerse con una vision integral que
conternple los impactos urbanos de los proyectos regionales y las demandas de los habitantes de Tepetlaoxtoc.

De mantenerse la dinamica econdmica y social identificada, se estima que el Municipic presentard el siguiente
escenario:

Tahta 11 Escenario lendencial de poblacién al 2020

% DEL MUN.
ARO ESTADO TCMA MUNICIPIO TCMA  |RESPECTO AL
ESTADO
1970 3,833,185 7,068 0.18
1980 7,664,335 6.78 10,0194 3.43 0.12)
1990 9,815,795 2.70 16,120 4.99 D.15
1995 11,707,964 3.17 19,380 a3 0.17]
2000 13,006,686 265 22,729 3.80 0.17]
2006* 14,945,336 2.47| 25,923 2.38 .17
2010 18,535,567 2.04 25,144 1.66 0.17]
[2015" 17,733,754 1.41 29,634 1.04 0.160
2920" 18,462,411 0.81 30,535 0.60 0.16
Fuante: Censos Genarales de Poblacién y Vivienda 1970-2000, * Calculos proplos de la COESPO I{ Consejo Estatal de Poblacién-Gabierno del

Estado de México.) con informacion del INEGI, XII Genso General de Poblackon y Vivienda 2000 {2 mitad de afio).
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Gréfica 18. Escenario Tendencial de poblacion para el Municipio, 1970-2015
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Fuente: Censos Generales de Poblacién y Vivienda 1970-2000, Cdleulos propies de la COESPQ, con informacidn del INEGI, Xl Censo General de
Poblacion y Vivienda 2000 {a mitad de afio).

3.2 MARCO DE PLANEACION: LINEAMIENTOS NACIONALES, ESTATALES, REGIONALES Y SECTORIALES.

El presente marco de planeacién, constituye los lineamientos que determinan los instrumentos federales y estatales
para mantener la congruencia y coordinacién con los instrumentos municipales con estricto apego a la autonomia
municipal, establecida en el articulo 115 constitucional.

Plan Nacional de Desarrollo 2000-2006.
Dentro de la Comision para el Desarrollo Social y Humano, se plantean como principales objetivos:

1. Eliminar los desequilibrios sociales exiremos, procurando una vida digna, promoviendo la iniciativa
individual y colectiva, en especial para los que aguardan la justicia.

2. El mejorar los niveles de educacion y bienestar de los mexicanos.

Impulsar la educacion para fortalecer la cohesion, un desarrollo social y humano en armonia con la
naturaleza. :

El Plan propone una vision de largo plazo que prevé para el afio 2025 una poblacion de 126 millones de habitanies,
por lo gque la cobertura de educacién debe tener una cobertura del 100% y habra desaparecido la pobreza extrema,
existira respeto y cuidado del medio ambiente.

Programa Nacional de Desarrollo Urbano y Ordenacién del Territorio 2001 - 2006

Este programa propone establecer una politica de ordenacion del territorio que integre todos los ambitos espaciales
que ocupa del sistema de asentamientos humanos, desde las localidades rurales, pequefias y dispersas, hasta las
grandes metrépolis, en un esquema de planeacién y actuacion que combata las causas estructurales de la pobreza y
la marginacién que permita maximizar la eficiencia econdmica del territorio y fortalezea la cohesion politica, social ¥
cultural del pais.

El Plan establece las siguientes politicas:
» De Ordenacién del Territorio y Accion Urbana y Regional: Programa de Ordenacion del Territorio.
s De Desarrollo Urbano vy Regional: Programa Habitat.
o De Suelo y Reserva Territorial: Programa de Suelo y Reserva Territorial.
s De Prevencion y Atencién de Impactos por desastres naturales en zonas urbanas y rurales.
El programa define los siguientes objetivos generales para el desarrolic urbano y regional:
o Maximizar |z eficiencia econémica del territorio garantizando su cohesidn social y cultural,
= integrar un sistema urbano nacional, en sinergia con el desarrollo regional en condiciones de sustentabilidad.

» Integrar al suelo apto para el desarrollo como instrumento de soporte para la expansion urbana satisfaciendo
los requerimientos de suelo para la vivienda y el desarrolio urbano.

o Prevencitn de los desasires en las zonas de media y alta vulnerabilidad.
En funcion de estos objetivos, se propone la siguiente estrategia para el desarrollo urbano y ordenacién del territorio:
o Disefiar, proyectar, promover y articular en el contexto del Pacto Federal una Politica de Estado de
Ordenacién de! Teritorio v de accién Urbana-Regional.

» Disefiar, proyectar, promover, normar v-coordinar en el contexto del Pacte Federal una Politica Nacional de
Desarrolio Urbano y Regional, @ impulsar proyectos estratégicos con wvision integral en regiones, zonas
metropolitanas y ciudades.
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« Disefiar, promover, normar y articular en el contexto del Pacto Federal una Politica Nacional de Suelo y
Reservas Territoriales,

Programa Sectorial Vivienda 2001-2006

Marca que la visidn de futuro de nuestra sociedad es la de un pals en donde cualquier persona tiene posibilidades de
comprar, construir, remodelar o rentar una vivienda para su familia, de acuerdo con sus pasibilidades econdmicas y
preferencias en cuanto al tipo y ubicacion de ésta.

Asimismo, marca como misién crear las condiciones necesarias para garantizar a la poblacién el acceso a Ja vivienda
a través de promover un mayor flujo de recursos para su produccion y financiamiento.

El Programa plantea como objetivos los siguientes:

s Promover y concertar politicas publicas y programas de vivienda para atender a todos aquellos que quieran
comprar, construir, rentar o mejorar su vivienda, con la participacion de los gobiernos estatales y municipales
y de la sociedad civil en su conjunto y, a la vez, consolidar el mercado habitacional para convertir al sector
vivienda en un motor del desarrollo.

¢ Promover el desarrollo y la competitividad sectorial a partir de gue la vivienda para todos los mexicancs es
una de las mas altas prioridades del Estado. La calidad y continvidad de este esfuerzo solo se podra
asegurar mediante el compromiso y permanencia de los factores con el fin de reducir el gran déficit de
vivienda que existe en el pais, en calidad y en cantidad.

« Reactivar la banca de desarroflo como una entidad financiera cuyo ebjetivo fundamental sera promover
mediante el otorgamiento de créditos y garantias, la construccién y adquisicion de vivienda social, asi como
la bursatilizacién de carteras hipotecanas generadas por intermediarios financieros.

El programa plantea las siguientes estrategias:
s Articulacion interinstitucional y fortalecimiento del sector vivienda.
s Crecimiento y consclidacion del financiamiento publico y privade para la vivienda.

e Apoyo social a la poblacién mas necesitada para la adquisicion de vivienda, el mejoramiente habitacional
rural y urbano, y la consolidacion jurldica de su patrimonio.

« Desgravacién, desregulacion y su marco normativo.

« Abasto de suelo con aptitud habitacional y desarrolio de infraestructura y servicios para vivienda.
Plan de Desarrollo def Estado de México 1999-2005
En el mbito del Desarrollo Urbano Sustentable, se plantean los siguientes objetivos:

«Crdenar y regular el crecimients urbanc de la entidad, vinculandolo a un desarrollo regional sustentable.

*Racionalizar vy orientar los procesos de urbanizacion que experimentan los centros de poblacién, a partir del
replanteamianto del sistema de planeacidn urbana.

«Fortalecer el papel del Municipic en materia de desarrollo urbano, como responsable de su planeacién y
operacién.

«Fomentar la participacién de los sectores plblico, privado y social para atender las demandas ciudadanas en
materia de desarrolie urbano.

Politicas

«En la planeacién urbana se integraran criterios y normas en materia de suelo, agua, vivienda, equipamientg,
infraestructura, proteccién civil y medio ambiente.

+Se propiciara la transferencia de funciones a las Municipios que !es permita una éptima administracidn del
proceso urbano.

sLa planeacién urbana se actualizara permanentemente mediante sistemas de informacién con tecnologia de
punta.

+En los procesos de formuiacion de los planes de desarrollo urbano se privilegiara fa participacién de los sectores
social y privado. Para lograr una planeacion eficiente y eficaz se procurara la piena cofrespondencia con los
procesos de desarrollo regional.

«E desarrollo de zonas para uso urbano debera tener posibilidades para la introduccion de infraestructura en el
corto y mediano plazos.

‘En las zonas metropolitanas de los valles de México y de Toluca se desarrollaran proyectos para que el
fenémeno de conformacién de la megaldpolis sea equilibrado respecto a factores ambientales, de infraestructura
y servicios.
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*En materia de promocion de vivienda se agilizardn los trdmites administrativos, con el propdsito de evitar
asentamientos dispersos, imegulares y desordenados.

Decreto y Programa de Manejo del Parque Estatal Slerra Patlachique.

Parque Estatal y Programa de Manajo, decretado por el Ejecutive del Estado de México el dia 9 de octubre de 1976 y
publicade en 1a gaceta de gobierno el 26 de mayo de 1877, siendo gobernador el Dr. Jorge Jiménez Cantd vy
secretario general ¢l C.P. Juan Monroy Pérez.. Cuyos objetivos principales son:

¢ 1. Conservar y regenerar la zona implementando la reforestacion de arboles apropiados al clima: Huizache,
Encino, y Pirul.

.2.- Controlar los suelos invadidos por log asentamientos humanos, los escurrimientos pluviales, la absorcion del
agua ¥ la prevencion de la erosién

Proyecto del Plan Estatal de Desarrollo Urbano. (2000-2005).
Acciones estratégicas:
Para el Municipic de Tepetiaoxtoc, la estrategia de desarrollo regional plantea las siguientes politicas:

« Conformacién de corredores de desamrollo que permitan la 'integracién de las regiones, a partir de la
identificacién de actividades productivas.

+ Poner énfasis en la conservacién de los recursos naturales, donde las zonas boscosas, las areas de
produccién agricola de alta rentabilidad y las zonas de recarga acuifera deben congiderarse para estratégicas
para el desarrollo sustentable, promoviendo mecanismos de compensacion a agricultores.

» Buscar la actual reversién del crecimientc extensive de la superficie urbana, con la redensificacion y
reciclamiento para aprovechar la inversién histérica acumulada y la capacidad de infraestructura instalada.

« Incorporacién del suelo al desarrollo urbano en forma ordenada, con criterios ambientales y de integracién
urbana.

+ Dotacion de infraestructura conforme a la factibilidad, umbrales de saturacién y costos diferenciales.
o Preservacion de los derechos de via para conformar la estructura carretera nacional, regional y local.
« Prevencién y atencién de riesgos y desastres.

* Fomento de obras para minimizar riesgos en zonas no propicias.

En materia de Desarrollo Institucional y Concertacion, que busca adecuar y consolidar el marco juridico, asi como los
instrumentos de coordinacién, concertacién y participacion social, por lo que se establecen las siguientes acciones.

+ Creacion de Instrumentos técnicos, administrativos y financieros para garantizar la operacion de los planes
de desarrollo urbano.

«  Apoyo en los Municipios en su adecuacién administrativa para el desarrollo urbano.

« Concertacién con el sector privade para hacer factible el desarrollo urbano sustentable,

« Adecuacion de la adminisiracion ptblica para Ia promocion de! ardenamiento territerial y la sustentabilidad.
Plan Regional Metropolitanc del Valle Cuautitian-Texcoco.
De acuerdo al proyecto del Plan Regional, las acciones estratégicas acordes al Municipio son:

1. Acciones estratégicas.

2. Paquete de Proyectos.

3. Proyectos sustantivos especificos

4. Programas/Proyectos sectoriales.

5. Proyectos especificos

Resaltando la politica de ordenamiento sustentable de las metrdpolis, ponhiendo especial énfasis en la conservacion
de los recursos naturales, las zonas boscosas, las &reas de produccion agricola de lata rentabilidad y las zonas de
recarga acuifera, para lo cual se deben pramover mecanismos de compensacion a agricultores.

Resalta la realizacién del Catalogo de Proyectosiprogramas, identificande los prioritarios y estratégicos en materia de
suelo, infragstructura hidréulica y sanitaria, vialidad y transporte.

El Programa de Ordenaci6n de fa Zona Matropolitana del Valle de México, plantea como objetivo general:

Contar con un instrumento que permita coordinar a las entidades involucradas en el Desamrollo de la ZMVM, en torno
a uha estrategia de Ordenacion Tenitorial, Unica para el poblamiento y que sirva de marco al cual habra de sujetarse
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a los programas y acciones, tanto del sector publico, como del social y privado en cuanto a sus manifestaciones
territoriales.

Los objetivos particulares que para fines de congruencia con el Plan Municipal, son;

» Evitar |2 ocupacién urbana de las areas naturales, en donde se preservardn las condicicnes de la flora y
fauna en el Valle de México; la recarga de los aculferos subterraneos; los cuerpos de agua; las 4reas
destinadas a usos forestales, a la produccién agricola y pecuaria y a la conservacion del paisaje.

s Establecer e marco territorial para que la accion e inversién publicas sean recurrentes, coordinadas vy
equitativas.

= Propiciar la generacién de una oferta de suelo y vivienda al alcance de |la capacidad economica de los
pobladores.

= Procurar la homologacién de los instrumentos existentas y el desarrollo de otros nuevos para lograr una
gestién urbana mas participativa, agil y eficiente.

En las acciones estratégicas y en el rublo de planeacién, se plantea la elaboracién y aprobacion de los Planes de
Desarrcllo Urbano para las 4reas de nuevo desarrollo.

En el aparado de reserva territorial se sefiala la necesidad de destinar recursos publicos significativos a la
adguisicion de tierra en las zonas de nuevo desarrollo, donde se incluye a Tepetlaoxtoc, ademas de promover la
asociacidon con los propietarios de |a tierra y los promotores y grupos sociales para disminuir costos y ubicar fuentes
de financiamienta. )

Es necesario impulsar los mecanismos existentes de incorperacion de suelo al desarrollo urbano, como un programa
de incorporacién de suelo social (P1S0), el cual es instrumentado conjuntamente por el sector agrario y la Secretaria
de Desarrcllo Social, en relacién a la incorporacion de reservas territoriales para el crecimiento ordenado de las
ciudades, atendiendo lo dispuesto por los planes y programas de desarrcllo urbano.

Diche Programa de Ordenacion, caonstituye un instrumento para que las autoridades federales, estatales y
municipales, en forma conjunta ¥ dentro del dmbito de su competencia, agilicen 10s procadimientos que permitan
promover la oferta legal, suficiente y oportuna de suelo, para satisfacer preferentemente las necesidades
habitacionales de la poblacion de menores ingresos y la utilizacidn de baldlos y predios subutilizados.

Programa para mejorar la calidad del aire en el Valle de México 1995-2000,

Tiene como propdsito general "proteger la salud de la poblacién que habita en la zona metropalitana de la capital de
la Repiblica, abatiendo para ello de manera gradual y permanente |os niveles de contaminacién atmosférica.

Las cuatro metas generales que se propone y sus respectivas definiciones tecnicas son:

1. La industria limpia; Reduccidn de emisiones por unidad de valor agregado en la industria y establecimientos
de servicios.

2. Vehiculos limpios; Disminucidn de emisiones por kildmetro recorrido.

3. Nuevo orden urbano y transporte limpio: Regulacitn del total de kildmetros recorrides por los vehiculos
automotores.

Recuperacién ecolégica; abatimiento de la erosién.
Las estrategias propuestas para avanzar en el iogra de cada una de eslas metas son las siguientes:
1. Mejoramiento & incorporacién de nuevas tecnologias en la industria y 10s servicios.
Mejoramiento & incorporacién de nuevas tecnologias en vehiculos automotores.
Mejoramiento y sustitucion de energéticos en la industria y los servicios.
Mejoramiento y sustitucién de energéticos automotrices.
Oferta amplia de transporte publico sequro y eficiente,
Integracion de politicas metropolitanas ( desarrollo urbana, transporte y medio ambiente)
incentivos econdmicos.
Inspeccién y vigilancia industrial y vehicular.
Informacion y educacién ambiental y participacion social.

Programa Metropolitano de Recursos Naturales, tiene como objetivo general la conservacion, proteccion,
restauracién y aprovechamiento de los recursos naturales de la Zona Metropalitana del Valle de México, con el fin de
lograr su desarrollo sustentable y mejorar la calidad de vida de su poblacion.

© W NGB AW N
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Las politicas propuestas consisten en;

1. Conservar, proteger & incrementar la superficie forestal de la Zona Metropolitana del Valle de México, a fin de
mejorar la calidad del aire, disminuir los efectos de la contaminacién y mejorar el paisaje.

2. Mantener una cubierta vegetal permanente que disminuya los afectos de la erosién e incrementar ta capacidad de
retencién del suelo v |a filtracién de agua de lluvia a los mantos acuifergs.

3. Hacer aprovechamiento racional de los recursos forestales que beneficien econdmicamente a las comunidades y
g permitan alcanzar un desarrollo sustentable.

4. Generar fuentes de empleo en las comunidades para cumplir con los objetivos del programa.

5. Integrar a la sociedad en los diferentes proyectos para hacerlos participes de los proyectos que integran el
programa.

6. Difundir y fomentar una conciencia ecolbgica a través de la educacidn ambiental para que la poblacion conozca,
valore y respete los recursos naturales de los ecosistemas.

Las propuestas mas importante esta en la integracidén de un sistema metropolitano de dreas naturales protegidas
segln prioridades de atencién (A, B y C), donde el parque Estatal, Sierra Patlachique con sus 3,123 has, esta
considerado como prioridad *C"

Ley de parques estatales y municipalas
Parque Estatal Sierra Patlachique

Se declara de utilidad e interés publico, la creacidn, fomento, conservacidn, proteccién, mantenimiento y ampliacién
de areas ajardinadas y boscosas para establecer Parques Estatales y Municipales de Recreacién Popular en el
Territorio del Estade, que aseguren a la comunidad un lugar de esparcimiento y preserven el equilibrio ecolbgico.

+« Los Parques que se establezcan en las diversas regiones del Estado, de ninguna manera podran
desafectarse al servicio publico a que estan destinados, declarandolos inembargables, inalienables,
imprescriptibles e intransmisibles.

« La aplicacion de esta Ley v sus reglamentos correspondera al Ejecutivo del Estado y a los Ayuntamientos en
la esfera de sus competencias, pudiendo el Ejecutivo ejercitar sus atribuciones por si o a través de la
dependencia que estime pertinente.

= Las autoridades dictardn las normas refativas al uso y destino de las areas de los Parques, asi como las
disposiciones tendientes a formular programas y proyectos para su administracion, conservacion, fomento,
ampliacién, mantenimiento y vigilancia, encomendando la ejecucién de estas acciones a los patronatos que
se constituyan en los términos de esta Ley.

« Las autoridades podran discrecionalmente autorizar permisos temporalas y precarios de ocupacién, en areas
de los Parques, a personas fisicas o morales, siempre y cuando sus finalidades tiendan a su incremento,
desarrollo y fomento.

« En los permisos que se otorguen, se consignaran las condiciones y normas a que se sujetara el
permisionario.

« Los Ayuntamientos incluiran en los Bandos Municipales, disposiciones relativas al funcionamiento de los
Parques.

+ Los inmuebles comprendidos dentro del perimetro de los Parques son bienes de dominio pablico, por lo que
s6l0 podran ser desafectados del Servicio Plblico que prestan o desincorporarse, cuando dejen de utilizarse
definitivamente al fin destinado.

+« Cuando los linderos del Parque, abarquen a dos o mas Municipios, éste se considerara como de jurisdiccidn
Estatal, con todos sus efectos correspondientes.

+ lacreacién o ampliacién de Parques Estatales y Municipales se haran a través del Decreto del Ejecutivo que
" expedira por iniciativa propia o a iniciativa de los Ayuntamientos o de los poblados interesados.

Plan de Desarrollio Municipal 2000-2003

El Plan de Desarrollo Municipal 2000-2003, aprobado en marzo del 2001, constituye el instrumento rector del
Gobierne Municipal para el desarrollo socioecondmico del Municipic sefiala en su capitulo 4. Desarralle Urbano
Sustentable, el especial cuidado en la planeacién urbana con ia finalidad de eficientizar la prestacion de los servicios
pablicos municipales y ja necesidad de contar ¢on la normatividad de los asentamientos humanos que ayude a
aminorar los problemas de urbanizacion.

Para tales efectos, se tiene previstas obras y acciones en Jos rubros de suelo, vivienda, agua y saneamiento,
electrificacion, proteccidn al ambiente, modernizacién de comunicaciones y transportes y servicios publicos
municipales, de acuerdo &l presupuesto de ingresos y egresos dal 2001, 2002 y 2003, cuyos montos se estiman en $
24, 202,182, $23, 821,354 y $ 26, 203,488, donde el 88% de estos recurses es de participaciones federafes y

estatales.
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3.3 ESCENARIO PROGRAMATICO

Partiende del andlisis del escenario tendencial cuya caracteristica fundamental esta en el crecimiento urbano
anarquico en detrimento de los recursos naturales y la calidad de vida de los habitantes, se determina el siguiente
escenario programatico, mismo que considera las politicas y proyectos de caracter regional que pueden incidir en el
desarrollo socioeconémico del Municipio, mencionadas con anterioridad.

3.31  Potencial y condicionantes.
Escenarios Poblacionales

De acuerdo a las estimaciones del Plan Regional del Valle Cuautitlan-Texcoco con resultado de poblacion del
COESPO, se estima para el arno 2020, una superficie apta para el desarrollo urbano de 48 has., lo que representa la
construccion de 6,507 viviendas con una poblacion de 15,775 habitantes adicionales a los 22,729 habitantes para
llegar a los 52,074 al afo 2020 con una tasa de crecimiento del 3.4% y una densidad media, con lotes de 300 & 500
M2.

Tabla 12 Escenario programatico de poblacion Municipal, 1970-2020

% DEL
i MU
ARIO ESTADO TCMA MUNICIPIC  TCMA RESP"gg'TPAOAL
ESTADO
1970 3,833,185 7,068 0.18
1980 7,564,335 6.78 10,019 3.43 012
1990 9,815,795 2.70) 16,120 4.99 016
1995 11,704,934 317 19,380 3.31 0.17
2000 13,006,686 2.65 22,729 3.80 017
2005* 14,945,336 247 25,969, 2.41 017
2010* 16,535,567 2.04 28,504 188 017
2015 17,733,754 1.41 30,238 1.19 0.47]
2020* 18,462,411 0.81 31,043 0.53 01§

Fuente: Censos Generales de Poblacion y Vivienda 1970-200 * Calcules propios de la Direccién General de Administracion Urbana con informacién de
COESPO (a mitad de afio).

Grafica 19. Escenario programatico 1970-2015
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PERIODO TCMA POBLACION | POBLACION FINAL
1990.1995 331 16,120 19,3680
16952000 380 15,380 22729
2000-2005" 741 23,051 25,060
20055010" 168 75,960 28,504
2010 2015" 119 78,504 30238
2015.2000° 053 30238 3,043
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3.3.2  Escenario Urbano.
Requerimientos totales de suelo urbano.

De acuerdo a estimaciones programaticas del COESPO, donde se plantea un incremento poblacional al 2020 de
31,043 habitantes, es decir, el doble de la poblacién actual, se prevé una superficie de suelo requerido de 48 has.,
para atender 6,507 viviendas con una densidad domiciliaria promedio de 4.5 habitantes per vivienda, para vivienda
popular, media y residencial.

Sin embargoe, de acuerdo a estimaciones propias del Plan, se estima una superficie de 480.39 has., de reserva
territorial al afio 2020, aunque con densidades mucho més bajas que las previstas por el Plan Regional. Las
principales reservas de suelo urbanc se plantean en plazos de ocupacion con politicas de redensificacion, como
primera etapa y partir del afio 2010 en la reserva ubicada en la cabecera municipal, en |as localidades de San Pablo
Jolalpan, Los Reyes Nopala y San Pedro Chiautzinge, por lo que se plantea no dotar de servicios en esta reserva
asta el afio 2010.

Requerimientos totales de equipamiento urbano

De acuerdo con los escenarios descritos anteriormente, el equipamiento que se requiere en el corto (2000-2005) y el
mediano plazo (2005-2010) seran:

Tabla 13 Requerimientos totales de equipamiento urbano a corto y mediano plazo.

: é;g_m_mnﬁs ~ ACCION
" - REQUERIDAS
ELEMENTO GORTO PLAZO
- 2000-2005)
Jardin de nifios “Griselda Alvarez” |Se requerira para cubrir el déficit existente en Jolalpan
Jardin de nifios 2 Aulas Se requerird para cubrir el déficit
“Silvina Jardon™ existente en la zona de San Juan
] Totolapan.

Primaria Aulas y Sanitarios Se requiere obras de
I | mantenimiento. )
Secundaria “Siervo de la Nacion |1 Taller Se requerird para cubrir el déficit
" San Bernardo existente en San Bernardo
Mercado Locales Se requiere la inversion para

construir al menos 10 locales y
promover su aprovechamiento

|Canchas deportivas ) 13 localidades Se requiere obras de
mantenimiento
Bibliotecas locales Se requiere obras de

mantenimiento e incrementar el
acervo de libros.

Delegaciones 13 localidades Se requiere obras de
mantenimiento y mayor
aprovechamiento

Palacio Municipal Equipo Se requiere dotar de mayor y mejor

equipo para la modernizacion
administrativa

Centro Turistico-Recreativo 1 Modulo Se requiere mayores espacios
recreativos para la poblacion local
y para fomentar los atractivos
turisticos.

Fuente: Plan Municipal de Desarrollo 2000-2003 y recomides con Delegadoas, Julio del 2001

3.4 PERSPECTIVA DE DESARROLLO ECONOMICO

341  Potencial de Desarrollo Municipal

El Municipio de Tepetlaoxtoc, cuenta con importantes potenciales para su desarrollo socioeconémico, con especial
énfasis en las actividades turistico-recreativas y ecol6gicas en las zonas forestales y en el propio Parque Estatal de la
Sierra Patlachique, con apego al Programa de Manejo que implementa la Secretaria de Ecologia del estado.

Existen bancos de material que concluyeron su aclividad por lo que se plantea su aprovechamiento en actividades de
tipo turistico-ecolégica como es el caso de la superficie del Restaurante Rio Hondo y de la mina de la Hacienda de la
Flor.

En una importante superficie del terreno se realizan actividades agropecuarias y agroindustriales, ubicadas
principalmente en las localidades de Jolalpan que tienden a potenciarse con la pavimentacion de 4.5 kilometros del
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Camine Jolalpan-Belem {Ctumba), dada la presencia de Rancheos privados v empresas procesadoras de alimentos
para animales.

Las localidades del Municipic estan comunicadas al sur por la carretera federal México-Tiaxcala, donde existe el
proyecto de ampliarse a 4 carriles, sentando las bases para su aprovechamiento con la autorizacién de comercios,
servicios ¥ bodegas de almacenamiento de productos agricolas.

Los objetivos y proyectos del Plan Municipal de Desarrollo, son retomados para impulsar los proyectos productivos
principalmente de tipo agropecuario, asi como el establecimiento de aserraderos, que fomenten las fuentes
generadoras de empleo

34.2  Acclones requeridas para el desarrolio
+ Obras de infraestructura vial:
Pavimentacion a 7 metros de seccién de 4.5 kilbmetros del Camino a Belem.
Libramiento vial de 1a FAbrica Altamira
Autopista Texcoco-Otumba-Tulancinge
¢ Reserva territorial

La reserva territorial esta prevista al sur de San Pablo y La Candelaria Jolalpan, asf como en la redensificacion de
los grandes lotes baldios en las areas urbanas.

Se cuenta con importante reserva para el fomento del desarrotlo agroindustrial.
Se cuenta con importante reserva para e fomento del desarrollo turistico-ecolégico.
+ Promoclén a la inversion.

Existe un consensc de la comunidad y del H. Cabilde para que no se autoricen desarrollos de promocién de
vivienda y gue el crecimiento se siga manteniendo natural

3.43 Identificaclén de crecimiento.

Las actusles tendencias de crecimiento poblacional se presentan en las inmediaciones de las localidades,
principalmente de San Pablo, La Candelaria y Concepcitn Jolalpan, ejerciendo presion sobre el Parque estatal sierra
Patlachique, donde incluso se ubica un asentamiento irregular con vivienda residencial campestre.

El crecimiento poblacional en las inmediaciones de la cabecera municipal, se presenta de manera lenta pero
constante y con poblacién con caracter(sticas socioecondmicas de ingresos medios.

En los poblados de Santo Tomas Apipilhuasco, el crecimiento tiende a presentarse en las zonas ejidales, sin respeto
a una traza urbana irregular y sin los servicios basicos de infraestructura hidraulica.

4 POLITICAS

Las politicas que se determinan, parten de los objetivos generales y particulares del presente instrumento, asi como
de la imagen objetivo y las condicionantes del marco de planeacién

4.1 POLiTICAS DE ORDENAMIENTO URBANO.

De acuerdo a las estimaciones de la poblacidn programatica definidas por la COESPO, las politicas del Plan Estatal
de Desarrolio Urbano, dei Plan Regional Metropolitano del Valle de México vy de las propias caracteristicas de la
dinamica urbana e infraestructura del Municipio de Tepetiaoxtoc se determina una Politica Urbana de Control.

Estas politicas se aplican en asentamientos donde es necesario disminuir o restringir el crecimiento urbano, por los
altos costos sociales y de infraestructura que implica. Se condiciona el usc del suelo habitacional e industrial y
aguellos que alteren en gran medida las actividades, la infraestructura vy ¢l entorno ambiental.

Las politicas de ordenamiento se encuentran clasificadas en:
411  Politicas de Incorporacién del suelo al desarrollo urbano

e Control de los asentamientos humanes, fijando fisicamente el limite de crecimiento urbanc y de las
rastricciones federales y estatales. -

= Rehabilitacién de las minas para su éptimo aprovechamiento como area verde, recreativa y de.reflleno
sanitario regional.

+ Prevencién del suelo naecesario por cada uno de los sectores para la construccion de equipamiento urbanc
que determine las normas acorde a la poblacidn actual y futura.

« Imputso a la eficiente gestién de los programas de regularizacion de |a tenencia de la tierra en coordinacién
con la CRESEM y CORET, a fin de reducir Jus costos del pago de derechos.
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+ Convenir con los Municipios vecinos la delimitacion fisica de limites municipales, con el levantamiento
topografico realizado por la Comision Estatal de Limites Territoriales en noviembre de 1993,

+ Implementar acciones para lograr el oplimo aprovechamiento de las 490.39 has de reserva territorial, con
4reas destinadas al uso habitacional y de equipamiento que se determinan en las normas previstas.

« Prever programas de fomento agricola productivos y programas recreativos que hagan redituabies las areas
no urbanizables comprendidas en el plan.

+ Implementar programas de saturacién de baldios urbanos.

.+ Definir con precision las areas urbanizables y sus programas de ocupacidn respetando los derechos de vias
" federales y estatales.

412  Politicas de aprovechamiento del suelo.

Se determina una politica de consolidacion, para el ordenamiento de la estructura urbana actual y de su
infraestructura, evitando los efectos negativos del crecimiento urbano anarquico, por tante se determina:

+ Redensificacion del actual area urbana de las 13 localidades que conforman el Municipio para Iograr el
optimo aprovechamiento y consolidacion de la infraestructura y los servicios urbanos.

» Aprovechamiento de la reserva territorial prevista (suelo urbanizable), hasta el afio 2020 ¢ hasia la
actualizacién y evaluacion del presente Plan, en funcion de la capacidad de dotacién de servicios y de la
consglidacion del area urbana actual.

+ Qrientar el crecimiento urbano de las localidades de Jolalpan hacla el sur, contra restando la presién sabre el
Pargque Estatal Sierra Patlachique.

« Impulso a las actividades agroindustriales, pecuarias y turistico-ecolbgicas para garantizar el optimo
aprovechamiento de los recursos naturales.

41.3 Politicas para preservacion de zonas no urbanizables

Se determina una polltica de restriccién al desarrollo urbano, para garantizar la preservacién de las areas forestales,
agricolas y pecuarias, por tanto, se establece:

» Coordinacidn Secretaria de Ecologfa ¥ H. Ayuntamiento para la preservacin del Parque Estatal sierra
Patlachique a través del Programa de Manejo.

« impulsar la participacion de propietarios, ejidatarios y comunidad en los programas y acciones previstas entre
autoridades estatales y municipales para |a restauracién y preservacion de la Sierra Patlachique.

+ Impulsar con la Universidad Autdnoma del Estado de México y el H. Ayuntamiento, programas para la
regeneracion y optimo aprovechamiento de los dos predios de fa UAEM, actualmente subutilizados.

» Coordinar con la Secretaria de Ecologla, el optimo aprovechamiento de los bancos de material, en proceso
de concluir su explotacién.

+ Brindar a los productores agropecuarios y ejidatarios en zonas forestales, accicnes de compensacién para
estimular su actividad.

+ Coordinar con la participacion de las autoridades auxiliares del Municipio, ejidatarios y comunidad ia
preservacion de los recursos naturales.

414  Politica de Integracién e Imagen urbara.

+ Conceriar con la SCT, las obras y acciones preventivas de sefialamiento, modificaciones geométricas v
construccidn de puentes peatonales en los cruceros con mayor riesgo sobre la carretera México-Tlaxcala.

+ |mplementar el Programa de Nomenclatura de calles y numero oficial para facilitar y eficientizar los servicios
de ubicacién domiciliaria.

» Concertar con los propietarios de la empresa Altamira, la construccién del libramiento de la cabecera
municipal.

¢ Concertar con los concesionarios def transporte colectivo, la reubicacién de los dos paraderos de fa plaza
central, a la calie Fray Pedro Duran, colindante al mercado.

4.2 Politicas sectoriales:
421  RegulaciSn de la tenencla de la tierra y mejoramlento urbano en asentamientos imegulares

+ Establecimiento de un Programa de Regularizacion de la tenencia de la tierra, para los asentamientos
consolidados en San Pablo Jolalpan y Santiago Tepetlaoxtoc.

-
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» Cerificacion de derechos ejidales, titulacién de solares y procese de adopcion del dominio pleno en San
Pablo Jolalpan y Santiago Tepetlaoxtoc.

« Politica de reubicacion de asentamientos irregulares en zonas de riesgo de los ductos de PEMEX, Iineas de
alta tension y zonas de deslaves.

422  Oferta de suelo y aprovechamiento de reservas

> Aprovechamiento de la actual red de infraestructura hidrdulica y vial de las areas urbanas
promoviendo la ocupacién de los lotes baldios y la consolidacién de la estructura urbana. En las areas
urbanizables, crear la infraestructura necesaria para la promocidn y ocupacion ordenada de esta reserva con las
actuales y futuras generaciones de la poblacion.

423  Promocion y fomento a la vivienda

=  Mejoramiento de la vivienda rural, buscando la adquisicion y aplicacion de recursos estatales y federales para
beneficio de la poblacién de bajos ingresos mejorando a su vez, la imagen urbana.

424  Construccién, ampliacion y conservacidn de infraestructura.
Infraestructura hidraulica.

« Hacer un uso mas eficiente de ia infraestructura hidraulica existente, para reducir el actual déficit estimado
por la CAEM en 3 m3/s para los Municipios de Ia regién

« Coordinar con los Comités del Agua, la realizacion de los planes maestros de agua potable.

« Fomentar la cultura de ahorro y uso eficiente del agua y def pagos de los servicios con la actualizacion de los
padrones de usuarios,

e Coordinar acciones con la Universidad de Chapingo para la construccidn de represas que permitan el
aprovechamiento de |las aguas piuviates.

« Construir la red primaria hidréulica y sanitaria que se requiere para atender a la actual y futura poblacién de
cada uno de los cinco sectores urbanos.

» Reducir la sobreexplotacién de los mantos acuiferos, con acciones de control y ordenamiente urbano y de las
actividades econdmicas.

Servicios urbanos.

« Coordinar con la Secretaria de Ecologla del Estado, la ubicacién de un terreno apto para reubicar los
actuales tiraderos de basura,

«  Apoyar el servicio de recoleccidn de basura con la adquisicién de al menos 2 camiones recaolectores.

o Incrementar e servicio de alumbrado publico y mantenimiento de luminarias en cada una de ias 13
comunidades para brindar mayor seguridad puilica a los habitantes.

425 Construccién, ampliacién y conservacion del equipamiento regional

Equipamlento urbano
» Mejorar las condiciones fisicas y funcionales de! equipamients educativo, de salud, abasto y deportivo.
« Incrementar las sreas destinadas a la recreacién y |a cultura en cada una de las 13 comunidades.

« Coordinar con las dependencias de gobierno federal y estatal, los mecanismos de financiamiento para contar
con mayor cobertura y calidad de las instalaciones educativas, de salud y abasto principalmente.
426 Mejoramiento de los serviclos publicos urbanos para integrar las redes y sisternas de infraestructura y
equipamiento.

« Crear un sistema de informacién cartografica y estadistica municipal, para identificar las deficiencias y
principales demandas que faciliten al ejecutivo municipal la toma de decisiones.

« Coordinar politicas y acciones con las diferentes dependencias de los tres niveles de gobierno para prevenir
y garantizar el surinistro eficiente de los servicios acorde a las demandas prioritarias de la poblacién.

427 Imagen urbanay preservacién de zohas de valor histérico

La politica municipal referente a la imagen urbana y preservacion de zonas de valor histérico y cultural esta
fundamentada en la intencién de garantizar a la poblacién un ambiente armonico, salvaguardande simultaneamente
los elementos urbanocs que por sus caracteristicas posean valor cultural, historico o artistico; lo cual estara
determinado por lo siguiente:

« Poner en operacién programas de restauracion, remodelacion y mantenimiento de las construcciones antiguas y
de fachadlas de edificios discordantes.
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« Incentivar la creacion de parques, plazas e instalaciones culturales dentro de la cabecera municipal,
. Preservar la fispnomlia de las construccicnes tradicionales de los poblados y las formas de utilizacion del suelo.
. Restaurar y dar mantenimiento a los bienes que forman al patrimonio cultural inmebiliario def municipio.

« Promover y difundir la riqgueza del patrimonio arqueoldgico, histérico arguitectdnico y cultural, con el fin de
fomentar el arraigo e identidad de los habitantes.

« Concertar con vecinos y comerciantes establecidos, la reglamentacién de la imagen urbana del centro y plaza
central de la cabecera municipal.

« Concertar con vecinos y propietarios de los inmuebles de la plaza, el mejoramiente de la imagen urbana y su
‘¢onformacién como espacios abiertos de actividades culturales - turisticas.

« Concertar con el Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH), las acciones pricritarias de rescate,
preservacitn y difusién del patrimonio arqueoldgice e histdrico del municipio.

« Implementar programas de tmagen Urbana en los corredores y centros tradicionales del municipio.
PRESERVACION DEL PATRIMONIO DE VALOR HISTORICO Y CULTl_JRAL

£i Estado de México es una de las entidades federativas mas importantes del pais en materia de monumentos
histéricos, tanto en su nimero como en sus condiciones y calidad, por io que el Gobierno del Estado, por conducto de
la Secretarla de Desarrollo Urbano y Vivienda, en coordinacién con los Ayuntamientos de la entidad y con el apoyo
téchico del Institulo Nacicnal de Antropologia e Historia (INAH) han llevado a cabo las tareas de identificacion de los
monumentos catalogados, asi como de las zonas de monumentos arqueclogicos e histdricos. También, las
autoridades estatales y municipales con el auxilic del INAH se dieron a la tarea de identificar aquellos poligonos o
monumentos que han sido protegidos por el Gobierno del Estado.

En este sentide, es pertinente deslacar que la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueclégicos, Artisticos e
Histéricos, a través de su articulo 44, le confiere al INAH la competencia en materia de monumentos y zonas de
monumentos arqueclégicos e histéricos, tal y como se encuentran determinados por el mismo crdenamiento legal,

Con esos antecedentes este Plan Municipal de Desarrcllo Urbanc de Tepetlaoxtoc define y ubica el Poligono de
Proteccién del Centro Histdrico de Tepetlaoxtoc, el cual comprende dentro de su drea la Capifla de la Asuncidn,
Capilla l]a Columna, Capilla de la Santisima Trinidad y la Capilla de Sta. Maria Magdalena.

Como su nombre lo indica et Poligono del Centro Histdrico se refiere a la traza histdrica donde se encuentra la mayor
densidad de monumentos histéricos, arquitectura vernacula, artistica y elementos histdrico-urbanos {escultural,
parques, plazas, monumentos conmemorativos, puentes, etc.) con valores relevantes para la poblacién o para la
historia local, municipal, estatal o del pais y que, por lo tanto, requiere de una proteccitén, normatividad y vigilancia
integral.

Por su parte, los planos E-6 y E-6A-aP de Imagen Urbana del presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano
presentan la delimitacién del Poligono de Centro Histérico. En el plano E-8A-aP, ademas de mostrar el poligono de
proteccion, se enlistan los inmuebles catalogados por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia.

DELIMITACION DE LOS POLIGONOS DEL CENTRO HISTORICO Y DE PROTECCION.
Poligono Centro Histérico.

Los limites del poligono son: al nororiente, Calle Tlacuilolpan {tramo Priv. De Actopan — ¢. Zopilo), Galle Zopilo (framo
¢. Tlacuilolpan — c. sinombre), Calie sin nombre (tramo ¢. Zopilo — cruzando terreno hasta ¢. Buenavista), Calle
Buenavista (tramo c. s/nombre direccion norte — ¢. s/nombre direccion sur), Calle s/nombre (tramo c. Buenavista — c.
Tlaxcantitia), Calte Tlaxcantitla (trameo ¢. sinombre — ¢. Tlacuilolpan), Calle Tlacuilolpan (iramo c. Tlaxcantitla — Limite
de Rio), Limite de Rio (tramo c. Tlacuilolpan — ¢. Adelfe Guirrén), Calle Adolfo Guirrén (framo Limite de Rio - ¢. del
Nifto Perdido); al surariente, Calle del Nifio Perdido (tramo c. Adolfo Guirrdn — Av. Potrero), Calle los Castillos (tramo
Av. Potrero — Av. Santisima), Av. Santisima (tramo ¢. Los Castilos — ¢. Amores), Calle Amores (framo c. Av.
Santisima — ¢. Tolman), Calle Tolman {tframe ¢. Amores — cruzando terrenc hasta ¢. Barranquilla), Calle Barranquilia
{tramo ¢. Cuauhtémoc — c. Teltitla), Calle Teltitla (framo ¢. Barranquilla — c. La Brecha); al surponiente, Calle La
Brecha (tramo c. Teltitla — ¢. Quinatzin), Calle Quinatzin (tramo ¢. La Brecha — ¢. Columna); al norponiente, (framo c.
Quinatzin — ¢. Xalaltenco), Calle Xalaltenco (tramo ¢, Columna - Priv. De Actopan), Privada de Actopan (tramo ¢.
Xalaltenco = c. Tlacuilolpan).

CATALOGACION NACIONAL DE BIENES INMUEBLES DEL INAH'

Este municipio cuenta con 35 monumentos, 20 de los cuales se localizan en la cabecera municipal. Con relacion a
los usos existen 16 de tipo religioso, 10 habitacionales, 2 ex haciendas, 5 plblicos y 2 comercios

" Catalogo Nacional de Disnes Inmusblas del Estaco de Mexico, Instituto Nacional de Antropologla e Historia, Méxdioo, 1989
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Dentro del municipio de Tepetlaoxtoc, existen inmuebles y zonas no catalogados, con caracteristicas arqueologicas,
histéricas, o artisticas que tiene importancia cultural para la region, por lo que deben considerarse de acuerdo a lo
establecido por la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueologicos, Artisticos e Historicos.

En el municipic existen 6 inmuebles de uso religioso del siglo XVI: la capilla La Columna, reconstruida durante el siglo
XX; la capilla de la Santisima Trinidad, la cual tiene intervenciones del siglo XX, la parroguia de Santa Marfa
Magdalena; el Santuario de San Sebastian; la capilla la Purisima Concepcion (tedos estos ubicados en la cabecera
municipal); ¥ la capilla Natividad de Loreto, ubicada en Tulteca Teopan.

En relacidn con los usos habitacionales existen 2 inmuebles del siglo XV1 y una del XVIII (los tres localizade en la
cabecera} y 7 del sigo XIX.

Las 2 ex haciendas datan del siglo XIX, una de ellas, es de San Pablo Joloalpan. De los 5 inmuebles de uso publico 3
se construyeron durante el siglo XVl (casa de cultura Fray Domingo de Betanzos, Eremitoric de Fray Domingo de
Betanzos.

SITIOS ARQUEOLOGICOS?

El Centro INAH — Estado de México, tiene identificados dentro de la demarcacion del municipio de Tepetlaoxtoc, sitios
con algun vestigio prehispanico, que estan sujstos a lo establecido en la Ley federal sobre Monumentos y Zonas
Arqueolégicas, Artisticos e Histdricos y su Reglamento.

Un sitio Arqueoldgico, se define como cualquier superficie de terreno en la que existan o se presuma la existencia de
restos arqueologicos que manifiestan el desarrollo de una o varias actividades humanas pretéritas; estos restos se
circunseriben al horizonte prehispanico por cuestiones de indole legal

En caso de realizarse cualquier construceion, ampliacién y en general cualquier obra permanente o provisional en un
sitio en donde existan o se presuma la existencia de vestigios arquecldgicos, se deberé tramitar ante el Centro INAH
Estado de México la autorizacion de los trabajos.

; Ut UTm

. BRE DEL SITIO ESTE NORTE

CL | ElRosario 515200 2166600
SE | Nuevo Progreso 514600 2166150
CL |Sila 521400 2164150
CL |Tlacaluca 520500 2183700
CL | Nopexehualtitia 522500 2165800
CL | N San Pedro Chautzingo Cementerio 522450 2164500
CL | NE Del Ctezontepec 524200 2165350
CL | Penfas Cortexco 523150 2165550
SE | San Miguel (A) 523800 2163750
CL | San Miguel (B) 524400 2163875
CL |La Joyita 524900 2163400
CL | Pie de Monte Del C. Tepcnaxtle Se 517800 2166100
SE | Cerro Teponaxile 517100 2166300
SE | Lado Sur Del Teponaxtle 517200 2165500
CL | Este Del Cerro Tetepayo 520450 2165925
SE | Cerro Tetepayo 519325 2165650
CL | Tepetlaoxtoc 519325 2164900
SE | Sto Tomas NW Cerro Chiconcuaslo 525150 2160500
CL | Cerro Chapul 525250 2162000
SE | Calvario De Tepetlaoxtoc 518650 2163350
SE | Pie de Monte W Del Cerrito 517900 2163250
CL | Cementerio San Andrés De Las Peras 523150 2162250
. CL |[ElPrado 515150 2164175
SE | Lengueta del C. Tlacos Al Sw 518000 2166800
SE | SE Del Cerro Tlacos 518500 2166800

* Fuente: Direccion de Registra Piblico de Monumentos y Zonas Arqueoligicas del INAH.
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428

429

4212

CL | Hutedetle 519850 2167400
CL | Rancho Grande 515250 2167600
CL |Ests De Papalotia 515500 2163200
CL | Papalotia (Iglesia) 515000 2162800
CL | lglesia Vieja 514950 2163200
CL | San Nicolas 517150 2167725
CL | La Trinidad 525950 2167600
CL | Cerro Xiguilco 524000 2167000
CL |Cerro Xoxoqui 521000 2168000

Promoclén del desarrollo econdmico y social

Coordinar con la Secretaria de Ecologla, la Secretaria de Turismo, Desarrollo Econdmico v el H:
Ayuntamiento el impulso de actividades turistico recreativas en el poligono del Parque Estatal Sierra
Patlachique.

Impulsar el Corredor Turistico-Artesanal, sobre la carretera Papalotia- Jolalpan, integrado a las politicas del
Parque Estatal sierra Patlachique. :

Impulsar el fomento de la zona agroindustrial, con el apoyo dei Fideicomiso de Desarrolic Econdmico del
Estado de México. '

Coordinar con los municipios vecinos y con la asescria de Las Secretarias de Turismo, Ecologia y el INAH el
Plan Regional de Desarrallo Turistico-Ecolégico Axapusce-Tepetlaoxtoc

Control de la contaminacion y preservacidn ecolégica,

Coordinar politicas y acciones con las diferentes dependencias de los tres niveles de gobierno para prevenir
y contrarrestar las actuales tendencias de deterioro de los recursos naturales y del medio ambiente, como es
el caso con la fabrica de papel Altamira y 1a contaminacién de los arroyos por desechos industriales y de las
actividades ganaderas en Jolalpan.

Aplicar esfrictamente ia nofmatividad y sanciones qus detemmina la legislacién ambiental Estalal y Federal ¢
coordinacién con las dependencias correspondientss y la participacion conciente y organizada de la
comunidad.

Elaboracién y aprobacion por el Cabildo del Reglamento de Proteccion al Ambiente, con la asesoria de la
Secretaria de Ecologia Estatal. .

Prevencién y atencién de riesgos urbanos

Elaborar el Atlas Municipal de riesgos, en coordinacion con Proteccion Civil del Estado de Mexico.
Implementar una zona de amortiguamiento natural entre la Gasera y la locatidad de |a Venta, para inhibir
consecusncias de un siniestro.

Implementar una zona de amortiguamiento natural entre los polvorines y la localidad de San Sebastian (3"
Demarcacién), para inhibir consecuencias de un siniestro.

Desarrollo municipal y coordinacién intargubernamental.

Elaboracién y aprobacisn por Cabildo del Crganigrama y Reglamento de 1a Administracion Pablica Municipal,
determinando funciones especificas de cada una de las dreas administrativas del Ayuntamiento.

Coerdinar la las instancias corespondientes, la constante capacitacién de los funcionarios publicos de la
administracion muricipal, encaminada a brindar un servicio mas eficiente a la ciudadania.

Impulsar en coordinacidn con el Gobierno del Estado, ia aprobacion e instrumentacién del Servicio Civil de
Carrera con la profesionalizacion de los servidores para garantizar |a continuidad de los programas de
gobiemo y la eficiente coordinacion intergubernamental.

Coordinacion intersectorial.

1
i

s}

A efecto de ordenar y regular los asentamientos humanos en el Municipio, se aplicaran las siguientes politicas de
consolidacién y mejoramiento, acordes a lo sentado en el Cédige Administrativo del Estado de México.

L4

Implementar de manera coordinada y concurrente, los programas y Hneamientos que se desprendan del
programa Nacional de Desarrollo Urbano, del Plan Estatal de Desarrolio Urbano y del Plan Regional
Metropolitano del Valle de México.

Establecer las acciones prioritarias para el desarrollo urbano de cada sector urbano, previendo la poblacion a
asentarse.
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5. ESTRATEGIA.
5.1. UBICACION Y PAPEL DEL MLUNICIPIO EN EL $ISTEMA DE CIUDADES

El Municipio de Tepetlaoxtoc, esta ubicado en el sistema de ciudades de la regién VI, segin el Plan Estatal de
Desarrollo Urbano la funcién preponderante esta dada por su vocacion y potencialidad, es decir, en las actividades
turistico-ecolégicas, con la implicita articulacién urbana local con la estructura urbana de los municipios vecinos:
Papalotla, Texcoco, Ctumba y Acolman.

La Politica de Contral Urbano determinada para la consolidacidn de la actual drea urbana y su infraestructura buscara
la preservacion def Parque Estatal Sierra Patlachique y del resto de las areas no urbanizables que forman parte de la
cordillera del Parque Zoquiapan y de la Sierra Nevada, garantizando la conservacion de sus recursos nafurales.

Esta funcion del Municipio coincide con las politicas previstas en el marco de planeacion federal y estatal en cuanto a
la preservacion de los recursos haturales y ef fomento de las zonas de recarga acuifera para garantizar el desarrollo
urbano sustentable.

5.2 ESTRATEGIAS DE ORDENAMIENTO URBANO

La esirategia del presente Plan Municipal de Desarrcllo Urbano, esta sustentada en el Plan Estatal de Desarrollo
1908-2005, en las politicas y objetivos generales det Plan Estatal de Desarrclie Urbano, del Plan Regional
Metropolitano det Valle de México y del Programa de Manejo del Parque Estatal “Sierra Patlachique”, considerando
las tendencias urbanas del territorio de Tepetlaoxtoc.

La presente estrategla general tiene como ejes fundamentales:

1. El prever y determinar las areas urbanas y urbanizables idéneas y suficientes para orientar de una manera
ordenada el alojamiento de poblacion.

2. Elimpulso de actividades econémicas como la industria, el comercio y los servicios bésicos contrarrestando, ia
actual tendencia de *Municipio dormiterio”, lo que permitird a su vez la generacién de mayores ingresos a la
tesoreria municipal.

3. Contar con las areas requeridas de equipamiento y servicios urbanos para la poblacmn actual y futura,
ubicandolas en zonas centrales de los poblados.

4. Proteger las &reas agricolas que permitan la recarga de ios mantes aculferos y la preservacion de equilibrio
ecologico, determinande las dreas no urbanizables, con fomento de las actividades agropecuarias,
agroindustriales y turistico-ecaolégicas, al tiempo que restringe con estas barreras fisico naturales, la conurbacion
entre los propios poblados.

5. Dentro de estas &reas no urbanizables se identifican y norman las actividades de los bancos de material por
constituir un riesgo para la preservacion de los recursos naturales, para lo cual, se determina su aprovechamiento
como areas verdes para la recreacién y el esparcimiento complementado ¢on un intenso programa de
reforestacion y la factibilidad de que une sea destinado a rellenc sanitario regional con las mas estrictas normas
ecolbgicas de operacién.

8. Para integrar & territorioc municipal como una unidad espacial sociceconémica, se ha determinado la delimitacion
de seis sectores urbanos homogéneos, preservande los actuales limites de pueblos y barrios, asi como las
caracteristicas de los usos del sueto, permitiende la definicion de la estructura urbana y vial que dé funcionalidad
a las actividades econémicas y movilidad de la poblacion local y flotante.

7. Para reforzar la integracion y funcionalidad socioecondmica, se determinan los corredores de alta y baja
densidad, impulsando las potencialidades de la carretera México-Tlaxcala, que contempla el establecimiento de
comercios y servicios especializados, ademas de industria no contaminante y de bajo consumo de agua sobre la
carratera.

8. Prever, en términos demograficos, la reserva territorial que permita alojar a los habitantes para el afio 2010 y
2020 en el drea urbana y urbanizable disponible.

9. Rescalar y preservar el patrimonio histdrico e imagen urbana del Municipio, fomentando la identidad cuitural de la
pablacién, resaltando los vestigios arqueologicos en el norte de Santiage Tepetlaoxtoc y la arquitectura colonial
expresada en las parroquias e iglesias de los poblades, complementado con la reglamentacién de la imagen
urbana en la Cabecera Municipal.

10. Determinar el |imite de crecimiento urbano, facilitando 1a instrumentacion del presente plan, en la auterizacion de
las licencias de construccién v licencias de uso del suelo en coordinacidn con tas autoridades del Gobierno del
Estado de México.

11. Previendo la ampliacién de la carretera Papalotla—Jolalpan-Otumba, se determinan dreas de reserva para el
crecimiento urbano natural de ta poblacidén nativa través de los Programas PISO o PROCEDE, ademas del
impulso a! corredor urbano artesanal sobre esta carretera.
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12. Ademds el Plan contempla los posibles impactos urbanes y ecolégicos que pudieran generar los proyectos
federales y/o Estatales {Proyecto Nuevo Tecamac), por lo que se estima una tasa de crecimiento promedio anual
de al menos 5% en los barrios de Jolalpan.

521 Caracteristicas de la Estructura Urbana (Imagen Objetivo).

Las caracteristicas de la imagen objetivo para el Centro de Poblacién de Tepetlaoxtoc, prevé el estricto control del
crecimiento urbano y la consolidacion de su actual drea urbana para el aprovechamiento y eficiente suministro de los
servicios y su infraestructura.

Se prevé al fomento de actividades eco turisticas para la generacidn de emplecs, el rescate del patrimonia histérico y
la preservacion de los recursos naturales, articulando la vialidad regional al desarrollo socioecondmico del municipio y
determinado la siguiente estructura urbana:

Centro urbano. Se determina al &rea conformada por el centro tradicional del Municipio, con origen prehispanico y
donde actuzlmente se ubica el centro politico-administrativo estructurado a partir de sus barrios y cuatro
demarcaciones con una traza urbana reticular. Se determina su consolidacién como centro de servicios urbanos y de
actividades comerciales con una superficie de 12 has.

Corredores urbanos. Que se ubican a lo largo de las vialidades primarias de cada uno de los poblados para
potencializar las actividades comerciales y de servicios basicos, mezclados o incorporados a la vivienda. Se
catalogan como corredores de densidad media (CRU 500B), resaltando la importancia del corredor urbano artesanal
sobre |a vialidad Papalotia-Jolalpan, previendo el impacto gue tendra este poblado.

Las corredores de alta densidad (CRUSCOB), se ubicaran dentro de |as respectivas dreas urbanas de cada unc de los
poblados sobre la carretera México-Tlaxcala, a fin de desarrollar las potencialidades de ésta importante vialidad
regional.

Sisterna vial. Por |a topografia del territorio, resulta dificil consolidar una traza vial reticular, que permita la adecuada
funcionalidad, principalmente en las partes altas, por o que se plantean circuitos viales en cada uno de los 5 sectores
homogéneos, buscando [a integracion de los mismas con las actividades econémicas y cotidianas de |a poblacién.

Identificacién de sectores homogéneos,

Obedeciendo a uno de los cbjetivos planteados, de cortar con una estructura urkana y vial eficiente para el desarrolio
de las diferentes actividades que se realizan se determina clasificar el érea urbana en 5 sectores urbanos que a
continuacion se sefalan:

« Sectorl Cabecera Municipal
s Sectoril  Jolalpan-La Loma
s Sectorlil Tulteca-Santiago Tepetiaoxtoc

. SectorlVv San Andrés de la Peras-San Bernardo Tialmimilolpa.-San Pedro Chiuautzingo
e« SectorV  Santo Tomas Apipilhuasco-San Juan Totolapa

Con la sectorizacién de las localidades se puede definir y acotar la cobertura de equipamiento y servicios urbanos gue
reclama la comunidad, conforme a las normas vigentes.

Al interior de cada sector se determinan los elementos estructuradores de su respectiva drea urbana, permitiendo la
adecuada distribucidén de los equipamientos, servicios, actividades econdmicas en funcién de las caracteristicas
fisicas y funcionales de la vialidad.

Sector . Cabecera Municipal. Abarca una superficie de 384.2 has., conformando una estructura vial reticular en sus
antiguos barrios y cuyos ejes principales son la Av. Fray Domingo de Betanzos y camino a Tepetlaoxtoc se
constituyen en corredores urbanos de baja intensidad para apayo de la economla familiar

Se busca consolicar el Centra Urbano, eficientar las actividades del centro polltico-administrativo, 1a iglesia principal,
la casa de la cultura y los centros educativos, deportivos y recreativos que dan motivo de origen y destino de
constantes viajes y traslados de la poblacion local.

La estructura urbana estara determinada por los derechos de via de la estructura vial, el trazo de los arroyos y de los
rios Papalotla y el derecho de via del gasoducto de PEMEX. Se determina la consolidacidn de 4 centros vecinales
gue para facilitar el acceso s necesario preservar la seccién vial y brindar el servicio de pavimento.

El tamafic de los lotes varia en extremos, por o que se identificaron 3 tipos de zanas habitacionales: Popular con
lotes promedio de 600 m2 y que para fines de redensificacién se determinan subdivisiones de hasta 300 m2/lote.

Las zonas habitacionales residencial media, ubicadas al nororiente y sur de la cabecera municipal con lotes de 600 a
1000 m2. Se les asigna una densidad media (H500A), con lotes minimos de 300 m2, y baja de (H10004A), con lotes
minimos de 600 m2 para aprovechar la infraestructura urbana instalada. Se prevé un area urbanizable, como reserva
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territorial para el futuro crecimiento de 90.7 has, mismas que se ubican al poniente del sector, adicional a una pofitica
de redensificacion.

Sector Il. Jolalpan - La Loma. Abarca una superficie de 347.2 has., conformado por una estructura vial reficular,
cuyos ejes son (a carretera Papalotla - Jolalpan y el camine a Jolalpan - Tepetlaoxtoc, mismos que se constituyen
como corredores urbanos de baja intensidad, el primere coma corredor urbanc artesanal para ¢l desarrollo de estas
actividades en Jolalpan.

Se cuenta con 5 centros vecinales para dar servicios basicos en ios distintos rubrgs, resallando areas verdes
recreativas para la Colonia La Loma, se determina inhibir su crecimiento por lo que el uso se restringe al area
habitacional existente.

Dentro de las 243.5 has. de suelo urbano previsto, se prevé el impulso de densidades altas, medias y bajas con una
politica de redensificacion dende el lote minimo para subdivisiones sera de 300 m2. Se delermina una superficie
habitacional con densidad media (H500A), con lotes minimos de 300 m2, y otra superficie de densidad alta (H300A)}
en La Colonia Progreso, para aprovechar la infragstructura urbana instalada.

Se prevé el incremenlo de areas de equipamiento, asi como de comercio y servicios en los corredores urbanos.

Sector Il Tulteca-Santiago Tepetlaoxtoc. Con supetficie de 102.98 has., se integra por 3 localidades, comunicadas
por la Prolongacion de la Av. Juarez, se constituye en corredor urbano de baja intensidad. Se determina la
consolidacion de 3 centros vecinales de servicios basicos.

La estructura urbana esta determinada por el frazo del gasoducto de PEMEX, las 2 lineas de aita tensién, teniendo
como barreras fisicas al tiradero de basura y la zona de vestigios arqueolégicos.

Se plantea la consolidacion de 2 tipos de vivienda: popular con lotes minimos de 300m2 v la residencial media en el
Chilar o Rancho Molino Blanco con viviendas de 2030 m2.

Se prevé una superficie de 24.26 has. como suelo urbanizable para el futuro crecimiento, ubicadas al oriente de la
colonia Tulteca con una densidad baja para amortiguar la presion det crecimiento urbano a las zonas agropecuarias
colindantes.

En ef suelo urbano, se determinan densidades medias y bajas con una politica de redensificacién para consolidar esta
area con la prevencion de mas areas de equipamiento, de comercic y servicios sobre los corredores urbanos
previsios en las principales vias.

Sector IV San Andrés de las Peras-5an Bernardo Tlalmimilolpa.-San Pedre Chivautzingo.

Abarca una superficie de 412.8 has., y se conforma a través de su principal acceso vial por San Andrés, mismo que
se plantea como corredor urbano de baja intensidad, cruzando los 3 poblados en direccion sur-norte.

Por su topografia es el sector con mayor dispersidn habitacional popular donde se plantea como lote minimo de 300
m2, scbre el circuito vial que se propone, se ubican los 3 centros vecinales de servicios basicos.

Se prevé una superficie urbanizable de 35.4 has, al poniente de San Bernarde Tlalmimilolpan, con una densidad alta
para vivienda plurifamiliar. En ef area urbana, se prevé una densidad media y baja con una politica de redensificacion,
asi como el impulse de mayares éreas de equipamiento, de comercio y de servicios en los corredores urbanos del
circuito vial previsto.

Sector V Santo Tomas Apipithuasco-San Juan Totolapa. Abarca una superficie de 231.1 has., conformado por 3
localidades aun dispersas por la topografia, principalmente La Venta. Se proponen 2 centros vecinales de servigios
basicos, excepto en la venta para inhibir su crecimiento urbano que representaria altos costos para la introduccion de
servicios.

Su crecimiento urbanoc esta condicionado por la topografia y por | Iejania de las presiones urbanas ademas de sus
marcadas costumbres rurales. Los lotes minimos se propenen de 500 M2, manteniendo asi las caracteristicas de
poblado rural.

Se prevé un area urbanizable de 40 has., entre los dos poblados que tienen una tendencia a conurbarse sobre la via
principal, como reserva territorial ya que cuenta con algunos servicios basicos de infraestructura, con una densidad
baja (H.1000), donde &l lote minimo sers de 600 m2

Tabla 14. Definicidn de ta Imagen - Objetivo Municipal

PRINCIPALES | TENDENCIAS CONDICIONANTES CBJETVOS POLITICAS ESTRATEGIAS
PROBLEMAS Y FOTENCIALIDADES
Centro urbano, Conformada por el centro tradicional | Contar con una Se determina su
del Municipia, con origen | estructura urbana y vial consolidacién como centro da .
prehispanico ubicAndose el centro | eficiente para el servicios urbanos y de
politico-administratvo estructurado a | desarrollc de las actividades comerciales con
partir de sus bamos y cuatro | diferentes actividades una superficie de 12 has.
dermarcaciones con Una fraza wrbana
reticular
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Corredores | Se ublcan a o largo de las vialidades | Contar con una Se catalogan como oonedoms[Losmnadoresdeaua
urbanos. i primarias de cada uno ) de los | estructura urbana y vial Qe baja d_Iensidad; resaltando 12 | densidad, se ubicardn
| poblades  pasa  potenciar  las eficiente para el importarcia. del comedor wband | wenig de las
i actividades comerciaies y de senvicios | desarrollo de las anesanal  sobre la  vialidad : .
| bésicos, mezdades o inoorporados a | diferentes actividades Papalotia-Jotalpan, previerdo et mi - d:ﬁ:s
la vivienda. [ ra esle o.
sl s de los poblados sobre
la Cametera México-
Taxcala, par
desarollar k1 vidlidad
: regional.
Sistema vial 1 Por la tapografia del temitorio, resutta | Contar con una Se plantean drcuitos viakes en los
difict consalidar una traza vial | estructura urbana yvial |5  seclores  homopénecs,
reticular, que permita la adecuada | eficiente para el buscanga la integracion de los .
funcionalidad desarrollo de las mismos  con  las  actvidades
diferentes actividades econdmicas y cotidianas de la
+ poblackn,
Sectores Se determina clasificar el drea Definir y acotar la cobertura | Sector | Cabecera Municipal -
homogénecs urbana en 5 sectores urbanos de equipamiento y senvicios | Sector Il Jolaipan-La Loma
que a continuacian se sefalan: wharos que reslama la| Sector lll Tulteca-Santiage
X comunidad Tepetlaoxtor
Sector IV San Andrés de la
Peras-San Bernardo
Tlalmimilolpa.-San Pedro
Chiuautzingo
Sector V Santo Tomas
| Apipilhuasco-San Juan Totolapa

De acuerdo con lo anterior, la imagen objetivo se estructurara en los siguientes puntos:

522

Funcionalidad. La prestacién eficiente y oportuna de servicios forma parte de la ordenacion de la  estruciura
urbana y la integracion vial local y regional para facilitar a ia poblacién su acceso y evitar los constantes traslados
gue se realizan principalmente a Texcoco y Ecatepec.

La ordenacidn de |a estructura urbana, permitira a su vez el dptimo aprovechamiento de la infraestructura urbana
actual y futura, asi como |a adecuada planeacion y programacion de les recursos financieros de la tesoreria
municipal.

Segura. Conformada por aspeclos que garanticen la integridad de la peblacién y sus bienes, través de la
seguridad pdblica con la propuesta de instalacion de Tecallis en cada poblado y el incremento considerable en la
instalacién y mantenimiente ded alumbrade publice.

Se identifican y plantea la, eliminacion de riesgos por deslave, fallas geolégicas en la Sierra Patiachigue y las
colindancias del area urbana, plateando zonas de amortiguamiento. Con la presencia de riesgos quimicos en la
fabrica de alcohol y en la Gasera del pobtado de Ja Venta se determinan su reubicacion y la instatacion de franjas
de amortiguamiento, respectivamente. -

Ordenada. Considera aspectos de ordenacion de los usos del suelo habitacionales y de comercio y servicios y la
plena compatibilidad de estos entré si para la sana convivencia entre actividades economicas y los habitantes.

Econdémicos. Los objetivos a desarrollar en este rubro seran los tendientes a garantizar et desarrollo econdémico
del Municipio {de acuerdo con su potencial), asi como sobre la generacidn de empleos y capacitacion de la
poblacion para el mismo. Por tanto, se plantean usos industriales y agroindustriales al sur de San Francisco
Jolalpan y corredores de comercios y servicios en las principales vialidades, ademas del fomento de actividades
eco turistico y recreativas en la Sierra Patlachigue y en el parque del Restaurante Ric Hondo.

Delimitacion de zona urbana, urbanizable y no urbanizable

Ciasificacién del territorio. El territorio det Municipio de Tepetlaoxtoc, se clasifica en tres grandes areas: urbana,
urbanizable y no urbanizable. Las areas en su conjunto suman una superficie total municipal de 17, 238 has, que a
continuacién se describen:

El area urbana (espacios urbanizadas y edificados) ocupa Una superficie de 988.01 has. Representando el 5.73% del
territorio municipal, incorporandose 244 has. de Jolalpan y de Ja Cabecera Municipal, con respecto al area urbana
actual de 988.1 y previendo los posibles impactos urbanos de los proyectos regionales previstas por el Gobierno del
Estado de México.

El area urbanizable prevista como reserva de suelo para el crecimiento urbano ocupara 490.39 has, es decir e
2.84% del total de la superficie municipal, donde se determinan densidades bajas para el desarrollo habitacional y de
las actividades industriales.

Ei area no urbanizable es la superficie restante del Municipio que asciende a 15,759.6 has. y equivale al 91.4% de
la extensién total del Municipio.
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Dentro del area no urbanizable, resaltan las 1,873.8 has, del Parque Estatal Sierra Patlachigue, los dos predios
donados a la UAEM con una superficie total de 410.00 has. y las 9,038.5 has. de bosque.

Tabla 15 Clasificacién del teritorio

SUPERFICIE
Area urbana actual 988.01 573
Area urbanizable 490.39 2.84
Avrea no urbanizable 15,759.60 91.42
TOTAL 17,238.00 100.0

Fuente: estimaciones en base a trabajo fotogramétrico y verificacion en campo. Julio 2001,

B).- Limite de crecimiento urbano. Las superficies urbana y urbanizable estaran separadas de las no urbanizables
mediante el limite de crecimiento urbano.

523 Zonificacién de usos y destinos en zonas urbanas y urbanizables

Considerande la clasificacién del uso del suelo en urbano y no urbanizable con las superficies que se sefialan en el
siguiente cuadro, se resaltan los siguientes aspectos:

A.- Usos del suelo urbanos.

Abarcan el 8.6% del territoric municipal con una densidad bruta de 15 hab. /ha. y una densidad neta habitacional muy
baja de 19 hab./ha., sin embargo, se estima que esta densidad se puede incrementar hasta por 100 hab./ha., con el
impacto urbano de los proyectos regionales previstos por los gobiernos federal y estatal.

Previendo los posibles impactos, se determina una reserva territorial de 490.39 has., y la redensificacion del suelo
urbano actual con una tasa de crecimiento promedio anual del 5%.

Se sigue manteniendo la vocacion habitacional con el 77% del drea urbana, aungue incrementando la necesidad de
suelo para equipamiento en sus diferentes rubros con 97.8 has, que representan el 6.6, % del area urbana y
corredores urbanos de baja densidad qgue representan el 1.7% del suelo urbano, resaltando el sector | Cabecera
Municipal.

Se prevé una superficie de 125.5 has de uso industrial propuesto al sureste del poblado de San Andrés de las Peras y
colindando con la carretera México-Tlaxcala para fomentar el empleo y la generacién de ingresos la tesoreria
municipal.

Simultaneamente, se busca apoyar las actividades agropecuarias, destinando 63.9 has., para el desarrollc de la
agroindustria, propuesta al poniente de la primera demarcacion del sector |, que apoyado con el corredor urbano
artesanal de Jolalpan, impulse la economia familiar y del Municipic

B.- Usos del suelo no urbanizables.

Abarcan una superficie de 15,759.58 has. que representa el 91.4 de la superficie municipal, sujeta a un estricto
programa integral de recuperacién y preservacion de los recursos naturales en coordinacion con la.Secretaria de
Ecologia y la Universidad Autonoma del Estado de México (UAEM), entre los que destacan las 9,038 has., de suelo
forestal, que sumados con las 1,754 has. del Parque Estatal Sierra Patlachique, y de los dos predios de la UAEM,
representan el 70% de la superficie no urbanizable,

En segundo termino resaltan las 3,522 .7 has. de suelo agricola que sumados a las 239 has. de suelo pecuario,
representan el 24% del suelo no urbanizable, constituyende una importante barrera natural para controlar el
crecimiento urbane y una importante actividad econémica del sector primario para la economia familiar.

Se prevén las 654 has. de suelo erosionado, que sumados a las 37.8 has. Destinadas a la creacion del Parque
Ecologico-turistico en el restaurante “Rio Hondo”, y a las 21.90 has. Previstas para el impulso del relleno sanitario con
caracter regional, constituyen una importante superficie para su regeneracion, con programas forestales e impulso
del turismo local y regional, dando la pauta para la generacidn de fuentes de emgpleo y el ingreso de mayores recursos
al municipio.

MUNICIPAL.
Tabla 16 Dosificacion y usos del suelo Municipal.
Us0 DEL SUELO SUPERFICIE
HAS. Y
Area Urbana 988.01 100.00
Habitacional 732,62 74.15
Baldios 33.72 3.41
\Vivienda con agropecuario 4.80 0.48
Comeicio y servicios 4.87 0.48
Eguiparniento 30.67 3.20
Industria 1.54 0.15
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Viakdad 18466 1860
Urbarizecle 490.39) 100.00
Habiagional 460.96 9399
pamiento 7947 596
l%idad 38.23 760
|indiustrial 490 0.99
[Agrondustrial 290 0.99
Mo Urbantzable — ANP 15,750.6 00,00
{Agricola 3522.76 16.00

Pecuaria 233.13 1.51

Forestal 9,038.47 57.35
Pargue Estatal Patlachique 1,754.47 1113
Agroindustria 83.93 .49
Industria Mediana 13.00 0.08]
Cuerpos de agua 12.60 0.08
Relleno Sanitario regional 21.90 0.13
Predios UAEM 51.00 .32
Tiraderos Municipales {*) 21.86 0.13|
Totales 17,238.C¢ 100.00]

FUENTE: Estimaciones en base a trabajo fologramétrico y verficacitn en campo. Agosto 2001.

No se podran cambiar los usos del suelo, las densidades e intensidades de su aprovechamiento y la altura de
edificaciones previstos en este plan y sus planos integrantes, que impliquen la modificacion de la estructura urbana
prevista e impacten negativamente en los servicios pablicos.

Las modificaciones al plan municipal de desarralio urbano de Tepstlaoxtoc, deberan observar el procedimiento que
para su elaboracion, aprobacidn, publicacion y registro prevé el Libro Quinto del Codigo Administrative y su
Reglamento.

AREA NO URBANIZABLE.

N-BOS N= Natural. BOS = BOSQUE
NGTA: La tasimcacién da usa natural contiene un tercer factor, de acuerdo con las siguienies caracteristicas:
P = PROTEGIDA. N = NO PROTEGIDA.

AG-BP AG = AGROPECUARIO
BP = BAJA PRODUCTIVIDAD

Con la presente normatividad se busca fijar las normas basicas para regular, controlar y vigilar la fusidn y division del
suslo y su aprovechamiento y utilizacion, asi como la construccién de edificaciones, las vias publicas y la
conservacion del patrimonio inmobiliario, histérico, aristico y cultural en el Estado y en cada uno de los centros de
poblacion.

Las distintas zonas en que se han dividido las areas urbanas y urbanizables del Municipio de conformidad con los
usos predominantes y los lineamientos generaies de densidad de edificacién, se describen en el siguiente cuadro;

Tabla de zonificacién primaria y normas de usos y destinos del suslo.
- T CARACTERISTICAS GENERALES

H.500.A Habitacional densidad 500 m2 de temeno | Sobresale el uso habitacional unifamiliar y se permiten los servicios
" | bruto por vivienda. e usa cotidiang. Su densidad serd de 54 hab./ha.

H.1000.A Habitacional densidad 1000 m2 de terreno | Sobresale ef uso habitacional unifamiliar Su densidad sera de 47
bruto por vivienda. hab./ha,

CRUS00A Corredor urbano densidad 500 m2 de La habitacidn se instala en forma equilibrada con usos comerciales y
terrenao bruto por vivienda. de servicios variados, La densidad seré de 94 hab./ha,

CLS00B Centro Urbane densidad 500 m2 de Sobresalen los comercios y servicios y los espacics abiertos de uso
terrenc cofidiano. La densidad serd de 94 hab.fha.

E Equipamiento Municipal Instalaciones para alojar las funciones requeridas como

satisfactorias de necesidades comunitatias de nivel local

Corresponda a & rubros: Educacién y Cultura,  Servicios;
g Recreacidn; Deporte; Areas Verdes y Administrative.

1-M-N Industria mediana no contaminante. Comresponde al establecimiento de industria manufacturera y de

generacion de tecnologla y en general todas aquellas industrias que

no requieran grandes volGmenes de agua y que no generen

contaminantes gue vayan a la etmédsfara agua o suelo.

BOS Bosques Aprovechamientc de la madera de los bosques de pino y encine de

ejemplares vigjos o enfermos {cortas de saneamiento) no

permitiendo la eliminacién de tedo et macizo forestal.

AG-BP Agricola baja productividad Cultivo de malz aprovechando la época da lluvias.
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No se podran cambiar los usos del suelo, las densidades e intensidades de su aprovechamiento y la altura de
edificaciones previstos en este plan y sus planos integranies, que impliguen la modificacién de fa estructura urbana
prevista @ impacten negativamente en los servicios publicos. Las modificaciones al plan municipal de desarrollo
urbano de Soyaniquilpan, deberan observar el procedimiento que para su elaboracién, aprobacién, publicacion vy
registro prevé el Libro Quinto del Cédigo Administrativo y su Reglamento.

Todos los usos, asi como sus respectivas normas, para ser autorizados deberan sujetarse a reglas generales de
aplicacién siguientes:

"= En todo caso deberan respetarse las disposiciones indicadas en la zonificacion primaria, asi como las
restricciones en materia de vialidad, infraestructura, equipamiente urbano, estacionamiento e imagen urbana,
especificadas en esta normatividad.

Las actividades ya establecidas que este Plan prohiba como resultado de la zonificacion primaria, podran seguir, bajo
las condiciones con {as que estan establecidas actualmente y para futuras ampliaciones o modificaciones, se deberan
sujetar a las normas de uso y ocupacion del suelo que establece el Pian municipal.

= Es condicion indispensable que aquellos predios, cuya actividad esta en el supuesto antes indicado, cuenten
con autorizacién anterior o vigente.

* Losiimites de cada uso en el presente plan siempre se consideran segin sea el caso, al eje de las vialidades v a
la colindancia de los predios o parcelas.

» Los limites con arroyos, barrancas y diversos causes, se determinaran acorde a |a reglamentacion indicada en la
Ley Federal de Aguas

= Los casos no incluidos en el punto anterior seran delerminados, por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda.

* En todos los casos, prevaleceran para efectos de aplicacion del presente plan las restricciones federales y
estatales vigentes

= A partir de |a fecha en que entre en viger el presente plan, conforme a derecho dejaran de aplicarse cualquier
tipo de normas analogas a las indicadas en este documento.

» La urbanizacién y el aprovechamiento de las dreas previstas para el ¢recimiento urbano se autorizaran cuando
exista disponibilidad de acceso adecuado acorde a las normas de vialidad, oferta suficiente de servicios basicos
de infraestructura y equipamiento urbano.

* En todos los casos las &reas libres de construccion deberdn estar cubiertas por materiales permeables gue
permitan la infiltracién del agua al subsuelo.

524  Estructura vial y sistemas de transporte en zonas urbanas y urbanizables

Los sectores [, Il, y I, mantienen una estructura vial reticular aunque con deficiencias en su seccidn vial por lo que se
plantean circuitos viales que comuniguen eficientemente a los barrios, con secciones viales de 12 metros como
minimas.

Se plantea la necesidad de impulsar la construccion del libramiento a la cabecera municipal para el transporte de
carga pesada, principalmente de la fabrica de papel Altamira.

Previendo la ampliacion de ia carretera Jolalpan-Otumba (Belem), se refuerza la necesidad de contar antes con este
libramiento, los circuitos viales previstos para crear uno de estos sectores

La estructura vial prevista para los sectores IV y V, esta determinada con |os circuitos viales sefalados, Estructura
Vial Prevista y Derechos de Via, ademas de la necesidad de apoyar el trazo recto en acceso a San Andrés que tiene
proyectado ia Secretaria de Comunicaciones y Transportes.,

En todos los sectores se plantea la necesidad de reforzar los serialamientos preventivos con discos y balizamiento,
especialmente en el acceso al area urbana de la cabecera municipal y sobre la carretera México-Tlaxcala en la
entrada a la cabecera municipal, en San Andrés y en Santo Tomas donde ademés se deben construir puentes
peatonales y/o semafores preventivos.

Las restricciones determinadas, tanto para las vialidades como para los ductos de PEMEX, lineas de alta tensién y
arroyos, estan marcados en ias normas de infraestructura vial punto 3.7.7.

525 Redes de infraestructura y cobertura de equipamientos y servicios.

Dentro de las estrategias de desarrollo urbano, resalta la importancia de consolidar la actual red de infraestructura y
cobertura de equipamiento y servicios, canalizando los recursos financieros a las dreas urbanas en proceso de
consolidacion.

Arlicular las redes primarias de agua potable y drenaje con las zonas que presentan un déficit, respetando el limite de
crecimiento urbano.

Ampliar la regularizacion y cobertura de |a red de energia eléctrica y alumbrado publico en las localidades gue
presentan déficit, incluyendo la cabecera municipal.

Ampliar la cobertura de las actuales instalaciones de equipamiento educativo, de salud y recreacion acorde a las
dermandas de la poblacién actual y la estimada al 2010 y 2020.



16 de diciembre del 2005 "GACETADEL GOBIERNO™ Pigina 69

Creacién de un rellenc sanitario y cancelacién de los dos tiraderos de basura ubicados en Tulteca y Santiago
Tepetlaoxtoc acorde a la normatividad de la Secretaria de Ecologla.

526 Integracién e Iimagen Urbana.

Elaborar el Reglamento de Imagen Urbana y Conservacion del Patrimonio Histérico con la participacién y consenso
de la comunidad, instrumento normative que permitira identificar proyectos que puedan ser financiades por
arganismas internacionales, patronatos o fideicomisc municipal.

Elaborar el Proyecto de Fomento Turistico de Tepetlaoxtoc, donde se identifiquen las potencialidades turisticas que
contemplen el mejoramiento de la imagen urbana de los poblados y con especial interés en las Localidades de
Jolalpan como acceso a la zona turistica del Parque Patlachigue.

Coordinar con los municipios vecinos y con la asesoria de Las Secretarias de Turismo, Ecologia y el INAH el Plan
Regional de Desarrollo Turistico-Ecolégico Axapusco-Tepetiaoxtoc, dadas las potencialidades con que cuenta esta
regién.

527  Orientacion del Crecimiento Urbano

Las &reas urbanas, abarcan el 8.68% del territorio municipal con una densidad bruta de 15 hab./ha. y una densidad
neta habitacional muy baja de 18 hab./ha., sin embargo, se estima gue esta densidad se puede incrementar hasta por
100 hab./ha., con el impacto urbano de los proyectos regionales previstos por los gobiernos federal y estatal.

Previendo los posibles impactos, se determina una reserva territorial de 490.38 has., y la redensificacion del suelo
urbano actual con una tasa de crecimiento promedio anual del 5%.

Se sigue manteniendo la vocacion habitacional con el 77% del drea urbana, aunque incrementando la necesidad de
suelo para equipamiento en sus diferentes rubros con 97.8 has, que representan el 6.6. % del area urbana y
corredores urbanos de baja densidad que representan el 1.7% del suelo urbano, resaltando el sector | Cabecera
Municipal.

Se preve una superficie de 125.5 has de uso industrial propuesto al sureste del poblade de San Andrés de fas Peras y
colindando con la carretera México-Tlaxcala para fomentar el empleo y la generacidn de ingresos la tesoreria
municipal.

Simultaneamente, se busca apoyar las aclividades agropecuarias, destinando 63.9 has., para el desarrollo de la
agreindustria, propuesta al poniente de la primera demarcacién del sector |, que apoyado con el corredor urbano
artesanal de Jolalpan, impulse la economta familiar y del Municipio

Las areas no urbanizables, abarcan una superficie de 15,758.58 has. gue representa el 81.4 de la superficie
municipal, sujeta a un estricto pregrama integral de recuperacién y preservacion de los recursos naturales en
coordinacion con la Secretaria de Ecologla y la Universidad Auténoma del Estade de México (UAEM), entre los que
destacan las 9,038 has., de suelo forestal, que sumados con las 1,754 has. del Parque Estatal Sierra Patlachique, v
de los dos predios de la UAEM, represantan el 70% de la superficie no urbanizable,

En segundo termino resaltan las 3,522 .7 has, de suelo agricola que sumados a las 239 has. de suelo pecuario,
representan el 24% del suelo no urbanizable, constituyendo una imporiante barrera natural para controtar e!
crecimiento urbano y una importante actividad econémica del sector primario para la economia familiar.

Se prevén las 654 has. de suelo erpsionado, que sumados a las 37.8 has. destinadas a la creacion del Parque
Ecolégico-turistico en el restaurante “Rio Hondo”, y a las 21.90 has. previstas para el impulso del rellen¢ sanitario con
caracter regional, constituyen una importante superficie para su regeneracidn, con programas forestales e impulso
del turismo local y regional, dando la pauta para la generacion de fuentes de emplec y el ingreso de mayores recursos
a la haciendo municipal.

528 De los Programas de Desarrollo Urbano
Los programas de desarrollo urbano son instrumentos de ejecucién de las politicas y las estrategias del plan
municipal de desarrollo urbano de Tepetlaoxtoc para el logro de sus cbjetivos y metas; en ellos se precisaran las

acciones a realizar, se determinardn los responsables y se estableceran los plazos para su cumplimiento, de
conformidad con los recursos y medios disponibles.
Los programas podran ser precedidos o seguidos de acuerdos y convenios de coordinacion entre fas autoridades

corresponsables de su ejecucion y de convenios de concertacion con los sectores social v privado participantes, en
los que se establecerdn los aspectos esenciales para la elaboracién o cumplimiento de los programas.

6 CATALOGO DE PROYECTOS, OBRAS Y ACCIONES

Con base en el diagnéstico realizado, asi come en la estrategia de desarrollo urbano, a continuacién se presenta un
catalogo de proyectos, obras y acciones que el gobierno municipal debera realizar con apoyo del gobierno federal yio
estatal.

El catalogo de proyectos, obras y acciones de parte del Plan de Desarrolto Municipal 2000-2003, de las enirevistas a
funcicnarios de la administracibn municipal y Delegados de las 13 localidades y de la capacidad presupuestal del
Municipio.



Phgina 70 "GACETADEL GOBIERNO" 16 de diciembre del 2005

Tabla 17 Catélogo de proyectos, obras y acciones.

CLAVE PROGRAMATICA ACCION ™D CARACTERISTICAS | BENEFICIOS | COSTO | AND OBBERY.
PRESUPUESTAL
ESTRUCTURA DENCMINACION Y ACGXON . POBLAGISN DaD
PROGRAMATICA . BENEFICIADA REGPONBABLE
10 DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA =
[ DESARROLLO Y EQUIPAMIENTO URBANO
o DESARROILO URBAND Y FCOLOGIA
[ |Panegcion
01 [Plan Regionat do Desamoko Turiatico-Ecokigioo) [Proyecto 100000 | 5800,000] 2002(Comision de
Aoapusoo-Tapetiaoros. H rmermunicipal ¥ habitantes Desamolo
Etatal, Turigico
02 [Inventaric del Patimanic Higtirion y Celmitacion Proyacio Municipal- 22,000 §50,000] 2002iMunicipio
del Cenro Histirico INAH habitartes
03 |Reglamenta de Imagen Urbana y presenvacion dell ™21~ Proyacio Municipal (22 000 Gastn 2002]Municipic
palrimornio Histérico i £ habitantes ~ |Comenta
2 Vighdaxd .
04 |2 Puertes Peatonal (Cabecera Moricipal. San % Proyects Municipal [22,000 1,000,000 (2003 |Muricipio
Andriss y Sto. Tomis Applifuasco.) o habitantos
Pusnts
E {Acoaso al Proyacto Municipal 16,000 1,500,000 (2003 | Municpio
|Cabacera y Santo Tomas) habitartes
mmm.mm@ma Proyecto do 200 1,000,000 2003 | Municiplo-
|La Venta y Gasonera "Cristal S.A.), Gasonera Crystal  |habitantes Gasonera.
07 |Lioeamianto de ka Cabecora municisal o Asmpliar 2 Km. més [22,000 2002 |Mumicipio
B [hatitantes Fébrica Altamira|
o Euiparmientc
08 |Educative (Mantenimiorio de Escuetss Primariss) Proyecty Municipal, (22,000 1,500,000] 2002 Municipiof
cont
00 |Saku y Asistencia (Clinica de Primer Contacs on i Proyecis Municipal 4,000 2,000,000| 2002 Wusvcipiol
Sanin Tomas Apiphuasco). i habitantes )
10 | Sakid y Aslstencia (Cliica de Primer Contact enf = Proyecto Munidoal (4 nop 2,000000] 2002 Muricipio
San Pedr Chiautzingo). |2 hebltariss
11 | Deportive (En ta 2%, Demarcackén, con una Ha.) ’ Prayecto Munidpal |27 onq 500000 | 2002 Municipi]
habitantes.
12 |Recraacion (Piaza Chica an San Andrés de s P.) Proyecta Municieal (7,000 1,200,000 2002 Whariciplo]
13 [Cutura (Amp#acion con un Museo de Sila Fray B Proyecto Municipal [22 000 20000000 2002 Nunicipio)
Domingo de Betanos) - habltaras
14 |Abastc Mejoramiani dal Mercada Municipal n la Frayscts Municipal 122 000 2000000 2003 Muricipiol
Cabecera. Municipat. habitariss
04 Pavimertigeiin
15 |Cameta Asffics. Ciculio Vial en la Cabecsrs| TProyeci Munkieel 5,000 2000000 202 Muniipiol
18 {Carpeta Asiiiica, Circultn Vil en San Pedro Ch. e Proyecio Muricpal | g0 2000,000] 2002 Munksipiol
San Bamarda T. -San Andrés de las P, P Hablantes
17 |Carpeta Askilica. Circo Vial en Serio Tomés Proyecte Municipal |55 gop 2.000.000] 2002 Municipiol
| Apipithuarsos. R habiiantes
5 |Carpetn Astalica. Croulka Vial en ol Gamo TUieca |Provact Mumicoal [22.000 2000.000] 2002 Municpid
I
1g |Cbras de Drengje Greuto Vil en b Cabocars Proyacts Muricipal |22 000 2000,000 2002] Municipicd
Municipal) habitantes
| 20 |Obras de Drenaje, Ginoutia Vial en Sen Pedro Gh. Proyecio Muricipal (23 000 20000000 2002 Muniipio
-San Bemardo T. —San Andés de las P. haokories
51 |Obras de Drenaje Santo Tomds Apipfuasco. Proyectn Municpsl |22 000 2,000,000 2002 Muniipio]
habitantss
27 |Obras de Drenajs. Circultn Vial en & Bamio Tulteca Froyecto Munioal b0 000 nab, | 2,000,000] 2002 Municiplo

{Continuacion)
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EBTRUGTURA. DENOMNACKINY ACCKN POBLACION UNIDAD
PROGRAMATICA : BEMEFICIADA RESBPONSABLE
08 Sefalamieril
23 Prevantivo (Accssos a la Cabecam Mpal. Proyecs M2 00 12000000 2003|Municipic- Jurta
Andrés de las P, Y Santo Tomés Apipihuasco} ; 501’-me Faderl da
Carninos) —
24 [Nomendiatura de calles an Todo ol Municipio Proyect Municipal |22 ono 2,000,000 2002 Muricipio- durtal
habitaniss Federal da
[Caminoa
07 Rlenges Ubance
25 |Rewbicacion de Asertamismioe (De la Siem| |Proyecto Munidipel 25 o0g 500,000) 2002{Municipio-
Patiachique, 10 viviendas) wad  [enooordinadin con naneanies Secrataxia dé
ek la  Secrelata de Ecologla
!
ze.oesamuadsmmyoauas an Candslada it Proyecto Municipsl|6,000 500,000 2003]  Municipio
| Jolalpan por criaden ¢e Ganado. Rl jhabitzntes,
02 |Agua y Saneamipnio
o1 | 27 |Etaboracion del Fian Maesie de Agua Patable y d Provects del Comits|8,000 1,000,000 | 2003|Munkciplo.
| sicantaritado de la Cabecara Municpal, ; Locadelagua  |habiiertes Comits Local
26 [Elabaracion del Plan Maesto de Agua Potable y ; Prayacts del Gomits|8,000 1.000.000 | 2003(Municipio-
ak-antaniiado de los pablados da Jolalpan. n i Local del sgua habitantes Comits Local
mmycmdesombeometﬂam ; Prayecto Munidipal [2.000 1,200,000( 2002|Municiic
Tuktaca. habitantes
Da 250 m3
30 {Tanques da Almacsnamierio de 250 M3 para |a) Proyecto del Comitd| 5,000 2,500,000 2002 Muticipio-
3. Y 4* Demarcacisn de ki Cabecora. Mpal, Local del agusa habitartes. Cormib Logal
1 |Pozo de agua para la localided de Jolalpan Provecte del Comitd| 5,600 2,500,000 2002 |Municipo-
localdelogua | TE0NENteS | Comix: Locai

o3 Raara
32 |Programa da Recicamiento de Dasachos Sdlidos

22 000 Gasti 2002 Muricipio
[habitantes Conents

a3 Zatir ol Sug
1] 32 |Susio Privade. Progmma de reguiaizacion de i 22,000 Gasto 2002 Wunicpiol
Tenencia de la Tlema- habitantes  [Corients
33 [Susio efidal Programa de regulaizacion de la| 122,000 140,000 2002 Municipio]
[ Tenencia de la hebanios
34 |Programa de regulaizacidn de Areas da donacion. 22,000 Gatlty 2002 Municipic)
hablaries Comanke
[ Fomentaal it " Vivionda )
01 Viviends
15 |Mejoramisnio  con 2000 acciones  en  §) : Proyecks Munidpal | 10,000 800,000 2002] Muriicipic
36 |Reubicacn da 10 vivendas en 2ona do resgo, Proyeck Municipal 6,000 500,000 2002] Muricipiol
Cem de Teponaxiie. habitantes
[
0 Proteccian al Amblente
40 Reforestacidn con 100,000 drboles Proyecio Municipal | 22,000 500,000 |2002- Municipiod
habitantss. 2003
41 |Arborizacion Uibana ton 25,000 Arboles Proyecio Municipal 122,000 500000 |2002. Muricipic]
habantes. 2003
42 |Proteccion de Bosques. Vighanda en las zonas de| Proyects Municipal (22,000 80,000  |2002 Municipic]
laia clandesting habitantes. 2003
43 da Imagen Urbana. Sefialamianto,| Proyacty Municipal |22,000 120,000 [2002- Municipiol
pnmra limpleza de calles y difusidn. , con participacidn  |habitzntss 2003

cludadana,
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7 INSTRUMENTACION

A continuacién se presentan los instrumentos que deben ser creados o impulsados para ejecutar el Plan Municipal de
Desarrolle Urbano, a fin de darle operatividad y seguimiento y con ello dar cumplimiento a sus objetivos y estrategias.

7.1 NORMATIVIDAD

Son todos aquellos procedimientos de caracter normativo y legal, que tienen como objetivo, la formalizacion del Plan
Municipal de Desarrollo Urbano de Tepetlaoxtoc, a fin de darle validez, operatividad y seguimiento y con ello dar
cumplimiento a las acciones que de éste se desprenden.

Densidad: Se refiere al numero maximo de viviendas que se permiten construir en un predio de determinada
superficie. La densidad neta es aquella en la que ya se ha descontado la superficie destinada a vialidades, mientras
que en la densidad bruta se considera la superficie total del predio.

Superficie maxima de construccion: Es igual al coeficiente del ocupacidn del suelo (cos), siende la superficie total
construida en el desplante, que varia dependiendo el uso del suelo, siendo como maximo el 80% de la superficie total
del predio.

Area libre: Se refiere a la superficie libre de construccién, la cual varia de acuerdo al uso sefialado por el plan, la
minima permitida es del 20% de |a superficie total del predio.

Intensidad de construccion: Se refiere al nimero maximo total de metros cuadrados que se permiten construir en
un predio, esto es igual al coeficiente de utilizacion del suelo (cus). Se obtiene de la multiplicacion de la superficie
total de desplante por el nimero de niveles maximo permitido.

Altura: Es el nimero maximo de niveles o metros que se pueden construir en un predio, dependiendo del usos del
suelo que se sefale el respectivo plan y va ligado a la superficie maxima de construccién y a la intensidad maxima de
censtruccion.

7.1.1 Normas de usos del suelo®

1. HOMOLOGACION DE CLAVES

A.- Tipologia de zonas.

En la zonificacion de usos y destinos del suelo para el Municipio, esta la "Zonificacién Primaria”, en la cual las
normas se establecen para colonias o grandes predios.

En la zonificaciéon se han determinado 29 distintos tipos de zonas en razén de los usos predominantes del suelo, la
mezcla de usos, densidades de poblacién e intensidades de censtruccién que se podran utilizar para los predios
comprendidos.

La clasificacién de acuerdo con la predominancia de las actividades que se podran realizar son; 5 zonas
habitacionales, usos mixtos (comercio y servicios), 11 de comercios y servicios de cobertura municipal y local, 2
industriales, zonas de eguipamiento, 2 infraestructura, 3 agricola, 1 pecuario, 1 Turismo Ecolégico, 1 Pargue Estatal
y Zona Forestal.

Las normas de zonificacion de usos y destinos del suelo contemplados en los respectivos planos, permiten
determinar para cada predic usos permitidos, densidades, alturas maximas permitidas, coeficientes de ocupacion del
suelo y lotes minimos para efectos de subdivisién y fraccionamientos de predics y el porcentaje libre de construccion.
Todo elle de conformidad con el estado actual y deseado del Municipio, a partir de su funcién en la estructura urbana
y su potencial de desarrollo.

“Construccion” de las claves de usos urbanizables basicos.
= Usar ia letra del uso basico: ejemplo H (criterio general)

= Usar con base en la densidad (m2 de terreno bruto / vivienda) un codige después de la letra; ejemplo H: (criterio
general) (500 / densidad tomando en cuenta la totalidad del terrenc bruto sin aplicar en su caso restricciones).

= Siexisten variables de mezclas o especificidades de H.500, usar letras consecutivas ejemplo H.500.A / H.500.B /
H.500.C (criterio especifico para el municipio)

. [H500.A HABITACIONAL DENSIDAD 500 M2

Usos Generales:

Habitacional mezclado con comercio v servicio de cobertura basica y especializada; asi como la maquila de ropa.
servicios financieros; comercio para la venta, renta, deposito, reparacion, servicio de vehiculos y maquinaria en
general: establecimientos para el servicio de vehiculos; centros comerciales; establecimientos con servicio de
alimentos sin venta de bebidas alcohdlicas y de moderacion; restaurantes en general, equipamientos de salud,
educacion, cultura, recreacion, deportes, comercio y servicios; instalaciones para la seguridad publica y procuracion
de justicia; instalaciones de telecomunicaciones; manufactura de productos de maiz y trigo; impresion de periodicos,
libros, revistas y similares; billetes de loteria, timbres y folletos; asi como servicios relacionadas al sector primario y
obras de infraestructura.

? Para mayor detalle de las nomas de uso y ccupacion de suelo, asi como la mezcla de usos del suelo permitidos, ver (abla de usos del suelo,
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Normas de Uso:

Se tendra una densidad neta maxima de 20 vivha y se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las
fracciones resultantes tengan como minimo 300 m2 de superficie y un frente minimo de 10 metros lineales. Las
edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 6 metros y 2 niveles. Debera dejarse como minimo
el 40% de la superficie del lote sin construir y una superficie maxima construida equivalente a 1.2 veces la superficie
del lote.

Usos Generales:

Habitacional mezclado con comercio y servicio de cobertura basica; establecimientos con servicio de alimentos con y
sin venta de bebidas alcohélicas y de moderacion; equipamientos de salud, educacion, cultura, recreacion, deportes,
comercio y servicios; asi como actividades relacionadas al sector primario y talleres de maquila de ropa.

Normas de Uso:

Se tendra una densidad neta maxima de 10 viviha y se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las
fracciones resultantes tengan como minimoe 600 m2 de superficie y un frente minimo 20 metros lineales. Las
edificaciones podréan tener una altura méxima sin incluir tinacos de 6 metros y 2 niveles. Debera dejarse como minimo
el 50% de la superficie del lote sin construir y una superficie maxima construida equivalente a 1.0 veces la superficie
del lote.

Usos Generales:

Oficinas, servicios financieros, equipamientos educatives, instalaciones para la recreacion y culturales, instalaciones
para |a procuracion de justicia y asistenciales e instalaciones para el transporte.

Normas de Uso:

Se tendra una densidad neta maxima de 20 viviha y se permite la instalacién de usos comerciales y de servicios de
coberlura basica y media. Se podrén autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan
como minimo 300 m2. De superficie y un frente minimo de 10 metros lineales. Las edificaciones podran tener una
altura maxima sin incluir tinacos de & metros y 2 niveles. Debera dejarse como minimo el 30% de la superficie del lote
sin construir y una superficie maxima construida equivalente a 1.4 veces la superficie del lote

GRUS0) A CORREDORURBANG 510

U 5 .50
Usos Generales:

Habitacional mezclade con oficinas, servicios financieros, establecimientos de productos y servicios basicos y
especializados, establecimientos de materiales y apoyo a la construccidn, establecimientos para el servicio de
vehiculos, centros comerciales, mercados, bodegas y depésitos multiples con venta directa al publico,
establecimientos con servicios de alimentos con o sin bebidas alcohdlicas, estaciones de servicio, servicios de salud,
eguipamientos educativos, instalaciones para espectaculos, la recreacion y los deportes, instalaciones para la
procuracion de justicia y asistenciales, area verdes, instalaciones hoteleras, instalaciones para el transporte,
instalaciones para las comunicaciones, manufacturera de productos generales alimenticios, tabaco y papel, servicios
de apoyo a las actividades agropecuarias, instalaciones para la distribucién y captacién de agua.

Mormas de Uso:

Se tendra una densidad neta maxima de. 20 viviha y se permite la instalacién de usos comerciales y de servicios de
cobertura basica y media. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan
como minimo 300 m2. De superficie y un frenie minimo_de 10 metros lineales. Las edificaciones podran tener una
altura maxima sin incluir tinacos de 6 metros y 2 niveles. Deber4 dejarse como minimo el 30% de la superficie del lote
sin construir y una superficie maxima construida equivalente a 1.4 veces la superficie del lote

[ E EQUIPAMIENTO g
uso

Equipamiento

Normas de Uso:

Solo se permitird la construccion de Equipamiento Urbano. La normatividad variara de acuerdo al tipo de
equipamiento y se sujetaran a la aprobacion de las autoridades estatales / municipales. Los frentes, lotes minimos,
superficies sin construir y 1a superficie de desplante varia de acuerdo al tipo de equipamiento: educacion y cultura
14 / 250 / 40 / 60, salud y asistencia 14 / 250 / 20 [ 80, comercio 30 / 1000 / 10 / 90, recreacion y deporte 30 /
1000 / 40 / 60, comunicacién y transporte 14 / 500 / 20 1 80, turistico 25 / 600 [ 4 / 60, administracién y servicio
25/ /600 / 20/ 80.
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I-M:N Industria Mediana No Contaminante j

Usos Generales:

Industrizles mezclados con servicios financiercs, bodegas y depositcs miultiples con venta directa al publico,
instalaciones para la recreacion y los deportes, instalaciones para la procuracion de justicia, instalaciones para la
compra-venta de materiales de desecho, manufacturera de productos generales alimenticios, tabaco, papel,
metalicos, no metdlicos, metalica basica, sustancias quimicas, derivados del petréleo, textiles, prendas de vestir,
cuero y calzado, otras manufactureras, instalaciones en general.

Se permilird la construccion de industria no contaminante y con baje consumo de agua y energeticos, su aprobacion
eslara sujeta a dictamen técnico por parte de las autoridades estatales / municipales, no se permite la Instalacion de
usos habitacicnales.

Normas de Uso:

Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 1060 m2 de
superficie y un frente de cuando menos 25 ml. La altura maxima & niveles ¥ 18 metros y se dejara como minimo
25% de la superficie del lote sin construir.

N-BOS-P Bosqgue protegido 1

Usos Generales

Areas para el mejoramiento y conservacion de la calidad del medic ambiente y desarrollo social, asi como de apeyo a
la actividad econdmica.

Lsos Especificos

Se permitiran las instalaciones recreativas al aire libre y todas aquellas actividades tendientes al mejoramiento del
ambiente tales como la reforestacion, los viveros, los invernaderos, equipamientos, entre otros.

Se destinard como espacios para la recreacion y el deporte.

N-BOS-N Bosque protegido )

Usecs Generales
Areas para el mejoramiento y conservacion de la calidad del medio ambiente y desarrollo social, asi como de apoyo a
la actividad econdmica.

Usos Especificos

Se permitirdn las instalaciones recreativas al aire libre y todas aquellas aclividades tendientes al mejoramiento del
ambiente tales como la reforestacion, los viveros, los invernaderos, equipamientos, entre otros.

Se deslinara como espacios para la recreacion y el deporte, con restriccion hacia el uso habitacional. Se podran
autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 10000 m® de superficie y
un frente de cuande menos 100 m. La altura de las edificaciones y la superficie construida estara sujeta a un
dictamen iécnico. Deberd dejarse como minime el 5% de Ia superficie del lote sin construir,

| AG-MP Agropecuario

Usos Generales
Areas para desarrcllo agropecuario de mediana preductividad.
Usos Especificos

Comprende predios con uscs agropecuarios, en estas zonas se permitira la instalacién de bodegas y depositos
multiples; instalaciones para la recreacion y los deportes; actividades agricolas, ganaderas, pecuarias y actividades
de apoyc e infraestructura. Se podrén autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultanies tengan
como minimo 5,000 m? de superficie y un frente de cuando mencs 50 m. Deberd dejarse como minimo el 90% de la
superficie sin construir.

e deberéd promover v proteger, e desarrolio de las actividades agropecuaiias, guedando estrictamente prohibido
lalguier lipo de wrbanizacién, fraccionamiento o subdivision de predios, asi come la ocupacion de esta zona con
Usoe Urbanos se permitiran consfrucciones de apoyo & las actividades agropecuarias, coma badegas para productos
agricoias, viveros, invernaderos, instalaciones para la cria de todo tipo de ganado y aves; se permilira la construccién
de una vivienda rural por cada 5,000 m* de terreno.

& G

I presente Plan aliende al ordenamiento v reguiacion de las dreas urbanas, urbanizables y no urbanizables gue
infegran el Municipio por medio de la zonificacién de usos v destinos del suelo y sus normas, gue son obligatorias
sara el olorgamiento de las licencias y autorizaciones previstas por el Gadigo Administrativo del Estade de México v la
expedicion por parie de los Ayuntamientos de iz licencia de construccion.
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7.1.2 Normas urbanas generales

Normatividad para la preservacién del Patrimonio Histérico:
Se establecen como normas basicas para la conservacion del patrimonio historico, artistico y cultural, sin perjuicio de
las normas censignadas en otros ordenamientos legales, las siguientes:

I. Los sitios y los edificios que signifiquen para la comunidad un testimonio valioso de su historia ¥ 8uU cultura se
identificaran en los planes correspondientes y el Ejecutivo podra declarar de interés publico su conservacién ¥
proteccion.
Il El patrimonio histérico, artistico y culturat estara constituido por:

a) Los inmuebles vinculados a la historia local o nacional.

b} Los inmuebies gue tengan valor arquitectanico.

¢} Las plazas, parques y calles que contengan expresiones de arte o que constituyan apariencia tradicional.

d) Las zonas arqueoldgicas y pablados tipicos.
IIl. Para la conservacién y mejoramiento de la imagen urbana en las zonas Yy construcciones del patrimonio histdrico,
arlistico y cultural, se atendera a lo siguiente:

a) Las edificaciones que se localicen en su entorno, deberan ser armonicas y compatibles con aquéllas, en lo que

al estilo, materiales y forma se refiere.

b) Los propietarios de las edificaciones, tendran obligéc:ién de conservarlas en buen estado de estabilidag,
servicios, aspecto e higiene y evitaran su utilizacién en actividades incompatibles con su valor histérico, artistico,
cultural o arguitecténico.
IV. En las zonas y construcciones declaradas del patrimonio histérico, artistico y cultural, no se permitird colocar
2nuncios.
V. Las autoridades podran establecer convenios com los propietarios de inmuebles declarados del patrimonic
historice, artistico y cultural para su mejoramiento, conservacion, reparacisn, utilizacién y mejor agrovechamiento.

Normas para Ia definicion de Actividades que requieren presentar un Estudio de Impacto Ambiental

De acuerdo con la normatividad vigente, en el libro cuarto en el Articulo 4.17 y 4.19, las obras que tengan un impacto
al ambiente, deberan presentar previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de impacto ambiental.

Segun el Reglamento de la Ley del Equilibric Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, en materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental, las obras siguientes deberan presentar un estudic de impacto ambiental-

OChras Hidraulicas:

= Presas de almacenamiento, derivadas y de control de avenidas con capacidad mayor de 1 millon de metros
cubicos, jaglieyes y otras obras para la captacion de aguas pluviales, canales y carcamos de bombes, con
excepcion de aquélias que se ubiquen fuera de ecosistemas fragiles, dreas naturales protegidas y regiones
consideradas prioritarias por su biodiversidad y no impliquen Ia inundacién ¢ remocion de vegetacion arborea o
de asentamientos humanos, la afectacion del habitat de especies incluidas en alguna categoria de proteccion,
el desabasto del agua a las comunidades aledafias, o la limitacion al libre transito de poblaciones naturales,
locales o migratorias.

*  Unidades Hidroldgicas o de temporal tecnificado mayores de 100 hectareas.

- Proyectos de construccién de muelles, canales, bordos, represas, muros de contencién de aguas nacionales,
con excepcién de represamiento de aguas con fines de abrevadero para el ganado, autoconsumo y riego locai
gue no rebase 100 hectareas. '

*  Obras de conduccion para el abastecimiento de agua nacional que rebasen los 10 Km. De longitud, aue tengan
un gasto de mas de 15 litros por segundo y cuyo didmetro de conduccion exceda de 15 cm.

*  Sistemas de abastecimiento multipie de agua con didmetros de conduccion de més de 25 cm. Y una longitug
mayor de 100 Km.

* Plantas para el tratamiento de aguas residuales que descarguen liquidos o lodos en cuerpos receptores que
constituyan bienes nacionales.

*  Deposito o relleno de materias para ganar terrenc al mar o a otros cuerpas de aguas nacicnales.
=  Drenaje y desecacién de cuerpos de cuerpos nacionales.
*  Modificacién o entubamiento de causes de corrientes permanentes de aguas nacionales.

»  Obras de grade de cuerpos de aguas nacionales.
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Plantas potabilizadoras para el abagto de redes de suministro a comunidades, cuando esté prevista la
realizacion de actividades altamente riesgosas.

Plantas desaladoras;

Apertura de zonas de tiro en cuerpas de aguas nacionales para desechar producto degradado o cualguier otro
material.

Vias Generales de Comunicacién:

Construccion de carreteras, autopistas, puentes o tineles federales vehiculares o ferroviarios, puertos vias férreas,
aeropuertos, helipuertos, aerédromos e infraestructura mayor para telecomunicaciones gue afecten areas naturales
protegidas o con vegetacién forestal, selvas, vegetacién de zonas aridas ecosistemas costercs o de humedales y
cuerpos de aguas naclonales, con excepeian de:

Instalacion de hilos, cables o fibra dptica para la transmision de sefiales electrénicas sobre la franja que
comesponde el derecho de via, siempre que se aproveche la infraestructura existente.

Las obras de mantenimiente y rehabilitacion cuando se realicen en la franja del derecho de via
correspondiente. "

Oleoductos, gaseaductos, carboductos y poliductos:

Para la conduccién distribucién de hidrocarburos, materiales o sustancias sonsideradas peligrosas conforme a
la regulacion comespondiente, excepto los que se realicen en derechos de via existentes en zonas agricolas o
ganaderas,

Industria petrolera
Industria petroquimica
industria quimica
Industria Sidenirgica
Industria Papelera
Industria Azucarera
Industria del Cemento
Industria Eléctrica

La construccién de las plantas eléctricas, hidroeléctricas, carbo eléctricas, Eolo eléctricas, geotermoeléctricas,
o termoeléctricas convencionales de ciclo combinado o de unidad turbogas, con excepcion de las plantas de
generacién con una capacidad menor o igual al medio MW, utilizadas para respaldo en residencias, oficinas y
unidades habitacicnales. :

Construccion de estaciones o subestaciones eléctricas de potencia o distribucion.

Obras de transmisién y subtransmisidn eléctrica.

Plantas de cogeneracién y abastecimienta de energla eléctrica mayores a 3 MW,
Explaracidn, explotacién y beneficio de minerales y sustancias reservadas a la federacion.

_Instalaciones de tratamiento, confinamiento o eliminacion de residuos peligrosos, asi como residuos

radiactivos.

Aprovechamientos forestales.

Plantaciones forestales.

Plantaciones comerciales con fines comerciales en predios cuya superficie sea mayor de 20 hactareas.
Cambios de usos de suelo de reas forestales, asi como en salvas y zonas aridas.

Parques industriales donde se prevea la realizacién de actividades altamente riesgosas:

Construceiéh e instalacién de parques industriales en los que se prevea la realizacién de actividades
altamente riesgosas, de acuerdo con el listado o clasificacion establecida en el regiamento ¢ instrumento
normativo correspondiente.

Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros.

Obras y acfividades en humedales, manglares, lagunas, ries, lagos, asi como en sus litorales o zohas
federales.

Cualquier tipo de obra civil, con excepcidn de la construccién de viviendas unifamiliares para las comunidades
asentadas en estos ecosistemas.
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Cualquier actividad que tenga fines u objetivos comerciales, con excepcién de fas actividades pesqueras que
no se encuentran previstas en la fraccion XIN del articulo 28 de la ley y que de acuerdo con |a ley de pesca y su
reglamento no requieren de la presentacion de una manifestacién de impacto ambiental, asi como las de
navegacion, autoconsume o subsistencia de las comunidades asentadas en estos ecosistemas.

Obras en dreas naturales protegidas:

Cualquier tipo de obra o instalacion dentro de las areas naturales protegidas de competencia de la federacian, con
- excepcion de:

Las actividades de autoconsumo y uso doméstico, asl como las obras que no requieran autorizacion en
materia de impacto ambiental en los términos del presente articulo, siempre que se lleven a cabo por las
comunidades asentadas en el drea y de conformidad con lo dispuesto en el reglamento, el decreto y el
programa de manejo respectivos;

Las que sean indigpensables para la conservacion, el mantenimiento y la vigilancia de las areas naturales
protegidas, de conformidad con |a normatividad correspondiente.

Las obras de infraestructura urbana y desarrallo habitacional en las zonas urbanizadas Que se encuentren
dentro de dreas naturales protegidas, siempre que no rebasen los limites urbanes establecidos por los Planes
de Desarrollo Urbano respectivos v no se encuentren prohibidos por |as disposiciones juridicas aplicables y;

Construccion para casa habitacion en terrenos agricolas, ganaderos o dentro de los limites urbanos de centros
de poblacién existentes, cuando se ubiguen en comunidades rurales.

Actividades pesqueras que puedan poner en peligro |a preservacion de una o mas especies o causar dafios a
los ecosistemas.

Actividades acuicola que puedan poner en peligro ia preservacién de una o mas especies o causar dafos a
los ecosistemas,

Normas para la elaboracién de Estudios de Impacto Urbano (EiU)

En suelo urbanizable, los proyectos de vivienda a partir de construccion y los que incluyan oficinas, comercios,
servicios, industria y/o equipamiento, deberan presentar, como requisito para la cbtencién de la licencia de uso de
suelo, un estudio de impacio urbano al entorno el que debera analizar las posibles afectaciones en los siguientes
aspectos: .

El uso y la intensidad de un predic se ve impactado por el aprovechamiento que se dé al predio contiguo, asi
como los valores y la plusvalia que se le confiere.

Agua potable: Capacidad de las lineas de conduccién a la red de distribucién de agua en la zona de proyecto,
capacidad de dotacion de la red de distribucién de agua al predio, tanto en cantidad, presion y la disponibilidad
de suministro de agua, conforme la demanda requerida por el proyecto a desarrollar en el predio.

Drenaje: Capacidad de la red de alcantarillado publico en la zona de proyecto (captacion y conduccion)
disponibilidad de la red de alcantarillado pdblico para absorber los volimenes de la descarga derivada de
predio fanto de agua residual como de agua pluvial, considerando para este tipo de agua, el tiempo y la
direccién dal escurrimiento y el calculo de la tormenta de disefio. la cual debera elegirse para un periode de
retorno no menor a 25 afos. Se deberdn de proporcionar las caracteristicas de calidad de las aguas
residuaies, asi como la factibilidad de instalar un sistema de tratamiento primaric de esta agua, previo a su
descarga a la red publica.

Vialidad: Capacidad de transito y velocidad de recorrido de las vialidades que circundan el predio objeto del
estudio, la cual debera contemplar tanto tas vialidades locales como consecuencia de la actividad propia de los
usos que generard el proyecto, asi como sus dimensiones, pesos, necesidades de maniobrabilidad al circular,
entrar o salir del predio y sus caracteristicas de ruido y emisiones, Este estudio debera contener el aforo de las
vialidades durante un periodo minimo de dos semanas,

Ambiente natural: Se ajustaré a lo que sefala la Ley de Proteccidn al Ambiente para el Desarrollo Sustentable
del Estado de México y las disposiciones que en la materia sefiale la Secretaria de Ecologia,

Riesgos: £l estudio debera considerar aguellas situacicnes que representen un riesgo potencial tanto para el
patrimonio cultural, historice, arqueologico o artistico, como para la poblacién, en cualquier grado de
peligrosidad. Debera analizar ademas, las medidas a tomar para controlar y mitigar los efectos negativos que
se pudieran prasentar.

En caso de que cualquiera de los andlisis arriba mencionados muestre resultados que incidan sobre Ios
aspectos estudiados, deberan plantearse altemativas que minimicen y de ser posibie eliminen ef problema,
insuficiencia © dafio resultante. Todos log andlisis a los aspectos antes sefialados bajo la consideracion de
utilizacién plena en momento de demanda maxima. Lo anterior, atendiendo ai procedimiento gue establezca el
Codigo Administrativo el Estado de México.
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Normas para la preservacion del patrimonio histérico e imagen urbana.

Preservacion del Patrimonio Histérico.
con respecto al desarrollo urbano, se deberan considerar los siguientes criterios:

Para la conservacion del patrimonio histdrico-cultural construido

- Las zonas o inmuebles con valor patrimonial deberéan ser identificadas en el PMDU, de acuerde a su alcance. Ser
objeto de estudio yfo proyectos particulares cuyo objetivo sea asegurar su conservacion y revaloracion.

- Toda accién que pueda alterar las relaciones de volumen escala, espacio, ritmo y colar en los monumentos y/o en
los centros histéricos deberan ser regulados con reglamentos, proyectos especificos o planes parciales derivados del
PDUM, en su caso.

. La revitalizacién de un centro histérico debera tener como meta mejorar las condiciones de vivienda, servicios y
equipamiento; y promover actividades econémicas nuevas compatibles con la zona.

- Se debera proteger a los centros histéricos contra la contaminacién, el ruide y las vibraciones causadas
especialmente por el trafico intenso.

. Se deberan establecer alternativas de uso productivo para evitar la especulacion del suelo en los centros
historicos y la destruccion de los valores patrimoniales.

- En el caso de que se requiera de nuevas construcciones, estas deberan armenizar con el conjunto existente,
logrando su integracién mediante su composicién arquitecténica, volumetria, escala, proporcion, materiales de
acabado y color.

Imagen Urbana.

Se desarrollaran acciones y proyectos y se delimitaran y especificaran usos para recuperar los centros urbanos y los
barrios, creando infraestructuras y equipamientos acerdes con el propésito de recuperar sus valores culturales y
urbanos.

Se deberan identificar centros urbanos tradicionales/ centros de barrio de acuerdo a su jerarquia estos podréan ser
sujetos de usos de Plan Parcial o Proyectos especiales.

7.1.3  Tipologia de la vivienda
La tipologia de vivienda se determinaré de acuerdo con la siguiente tabla

Tipo de vivienda Construccion
Social progresiva Menor a 40 m2
Intéres social De 40 a62 m2
Popular 63 a 98 m2
Residencial Mas de 100 m2

7.14  De dotacion de agua potable.

La dotacién minima de agua potable en las zonas habitacionales deber ser de 150 litros por habitantes al dia. Para
el manejo y disposicion de aguas servidas deber considerarse como descarga el 80% de la dotacidn de agua
potable.

El agua que se destine al consumo habitacional deber potabilizarse, asimismo deberan someterse a tratamiento
todas las aguas servidas, satisfaciendo los requerimientos para que puedan ser reutilizadas en usos recreativos e
industriales.

Los sistemas de distribucién deberan satisfacer las condiciones de continuidad y de equilibrio para que en toda la red
exista una presién Unica. Las cargas estaticas minimas y méaximas en las redes deberan ser de 15 y 50 metros
respectivamente.

Para el calculo de las necesidades de enérgia eléctrica en las zonas habitacionales, deber considerarse una carga
promedio de 100 wats para salida y un promedio de dos salidas por espacio habitable, o bien de 2 Kw. para vivienda
popular, 4 Kw. para vivienda mediay de 5 a 10 Kw. para vivienda residencial.

Lineamientos normativos para la dotacién de agua potable.

R 2 . Dotacién
Tipo de vivienda Construccién (Its/hab./dia)
Social progresiva Menor a 40 m2 150
| Interés social De 40 a 62 m2 150
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Popular 63 299 m2 200
Residencial Mas de 100 m2 250

Requerimiento de estacionamlentos
Las normas de estacionamientos gue a continuacién se presentan, se refieren al estado que debera ser

previsto exclusivamente para este fin en el interior del predio, de acuerdo al uso previsto.

Estos requerimientos constituyen loa normas minimas obligatorias de acuerdo 4 las clasificaciones de uso del

plan y estan contenidas en la tabla de "Normas de Estacionamientos”.

Disposiciones adicionales sobre las normas de estacionamiento.

Las medidas del espacio para &l estacionamiento de autos grandes sera de 5.0 X 2.4 mis. ¥ para autos
chicos 4.2 X 2.2 mts y se podran permitir hasta el 55% de autos chicos.

Se podra aceptar estacionamiento en corddn; en este caso el espacio serd de 6.0 X 2.4 mts para autos
grandes y 4.8 X 2.2 mts para autos chicos, aceptandose un méximo de 55% autos chicos.

Los estacionamientos publicos y privados deberan destinar por lo menos un cajon de cada 25, para uso exclusivo de
personas con capacidades diferentes, ubicado lo mas cerca posible a la entrada de la edificacién. En estos casos las
medidas del cajon serdn de 5.00 por 3.80 metros.

Los requerimientos resultantes se podran reducir en un 5% en el caso de edificios o conjuntos dé usos mixtos o
complementarios con demanda horaria de espacio para estacionamiento no simultanea que incluya dos © mas usos de
habitacién muttiple, conjuntos de habitacién, administracién, comercio, servicios para la recreacion o alojamiento.

La demanda total de estacionamiento sera, adicional al 4rea de carga y descarga o de reparacion.

Cuando se autorice cambiar y sujetar a régimen condominial una construceién existente, cambiar el uso det suelo o
reqularizar ta edificacién que se hubiere ejecutado sin licencia municipal, y en cuslquiera de eslos casos en el respectivo
predia no se cumpla corn los espacios de estacionamiento establecidos en la tabla anterior, se podra autorizar que a tal
efecto se utilice otro predio, siempre y cuando este no se encuentre situado a una distancia mayor de 150 metros, no se
atraviesen vialidades primarias 0 de acceso confrolado vy el propietario de la construccién exhiba titulo de propiedad
sobre ese otro predio, &1 cual debe estar inscrito en el Registro Publico de a Propiedad.

En cualquiera de los casos sefialados, e predio en que se encuentre situado el estacionamiento quedard afeclo a la
prohibicidn legal de enajenarse, a cualquier titulo, separadamente del otro predio en que se encuentra ubicada la
edificacicn. Esta prohibicion deberé hacerse constar en la respectiva autorizacitn y se inscribira como corresponda en el
Registro Piblico de la Propiedad.

En los casos expresados, se deberdn colocar letreros en las edificaciones, en los que se sefiale la ubicacion del
comespondiente estacionamiento, asi cormno en el predio en que este s¢ encuentre, a fin de indicar |a edificacidn a que da
SenAcio.

La vivienda unifariliar y plurifamiliar, deberé ser provista, adicionaimente, da estacionamiento para visitas, a razén de un
cajén por cada cuatro viviendas o departamentos y en viviendas menores de 100 m? construidos, un cajén por cada 10
viviendas.

En el estacionamiento para visitas, los espacios deberan disponerse de manera que para retirar un vehiculo no sea
necasario mover ningun otro,

Traténdose de predios con frente a 2 vialidades o mas, el acceso al estacionamiento deberd ser por la vialidad de menor
flujo vehicular,

o En caso de escuelas, ademés de los requerimientos estaibiecidos, deberdn preverse |as reas de ascenso-
descenso Y 1as bayonetas de acceso necesarias a fin de no intervenir {a circulacidn vial,

« Se podrén reducir los requerimientos de estacionamiento, cuando se demuestre que los usos del
suelo autorizade demandan el espacio a diferentes horarios, calculandose la demanda en la hora
pico.

« En caso de las colonias ‘precarias y regularizaciones en zonas de invasidn, la demanda de
estacionamiento por uso podrd ser reducida previa aprobacion de la Direccion General de
Administracién Urbana del Gobierno del Estado y del Ayuntamiento.

» Cualquier uso 6 giro no comprendida en la tabla de normatividad de estacionamientos, se sujetara al
estudio y aprobacién de la Direccion General de Administracion Urbana y del H. Ayuntamiento.

«  Para todos los casos, debersn tomarse en cuenta las observaciones hechas paor las dependencias
correspondientes, para resolver 108 impactos que se desprendan de ellas.
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[ UBC  GENERAL. [ uso EEPECIFICO | UNIDAD + USD CAJONES /UNIDAD | UNIGAD QR MEGIDA |

HARITAGHIAL:

11 HABITAGIONAL HABITACIONAL Ha8TA 120 M2 POR VIV, 1 CAJON POR UMIENDA
DE 131 A 250 M3 POR iV 2CACHES PO VIVIENDA
or 281 A 500 12 FOR VIV, 3 GAJONES POR VIVIENDA
Mas CE 501 Mz POR ViV 4 CAIONES AOR VIVIENGA

ACTIVIDADERS TERCLARIAS:
FUBLICAS DE  GOWERND,  GINDIGALES,  SONSULADDS, ;
PRI REPAESENTAGIONES EXTRAMIERAS, AGENCIAS COMERCIALES, | A5T4 30 M2 POR UsC LTI
DE VIAJES ¥ PRIVADAS o= 31 A 120 M2 POR LSO, 1 CAJONHBOMZ OE uso
CE 121 A 500 M2 POR LSO 1 CAJDNASHMZ of uso
CE 31 A 1000 M2 POR USO. 1 CAsONSaMZ oe uso
MAS OE 5001 M2 POR LEO. 1 CAIDNOMZ e uso

2.2 SERVICIOS FINANCIEROB. URADM MENCIAB
CUALGUIER SUPERFICIE POR LSO I CAIONIOMZ | DE ATEN, AL PUSLICS

23 COMERCIO DF PRODUCTOS Y w VINDS,

[EXPENGNGE OF ALIMENTOS GIN PREPAMAR Y DE GOMICA HASTA 30 M2 POR UBQ NO REGUIERE NG REQUIERE
EERVICIOE BASICOS. RCATICERIAS, CARMGERIAT, PESCADERLAS, SALCHICHONERIAS
PANADERIAE,  DALCERIAS,  FRUTERIAS,  MECAUDERIAS,
PARELERIAS. PERICINCOS, AEVIBTAS, LIBRERIAS, TABAGUER)
TAONES DE REEZA  PELUBUEAS | FARHAIAS DS T1 A 12042 POR LSO, 1CAIONMOMZ | DE ATEN AL PUBLICD
LAVANDERAS, TINTORERIAS, CREWERIAE, WNSCELANEAS,
LONJAS MERCANTILES ¥ MINISUFER, TLAPALERIAS.
DE 123 A 300 M2 POR USG, 1CAIDNIOMZ | DEATEN AL FLBLICO
MAS DB 301 M2 POR Uti, 10AJOWIONG | DB ATEN. AL PUBLICO
ERTAGLECINIENTOS  FARA LA VENTA DE  WATEFIALER
24 COMERCIC DE PROCUCTOS ¥
ELECTRICOS, QE PLOMERIA, CARPINTERLA,  HERRERIA|HASTA 30 M2 POR LSO, NG REQUIERE NG REQUIERE
BERVICIGS ESPECIALIZADOS. FERRETEMA, ELECTRODOMESTICOS, D DECORACION. |
(MUEBERIAS, (MPRENTAS, CALIADO, BOLTIOVES, JOYERIAS,
RELOJERIAS, REGALOZE, ARTESANIAZ, VIDHERIAS, ALCUILEN CE|
HORLARID, | SRTIGULOS | ROTOBRARIGON.  GUNHCGE yIOE 3t A120 12 POR USO. 1CAJONADMZ | DE ATEN, AL PUBLICO
MINERALES, PREDUCTOR DE PERFUMERIA, BELLEZA Y DE ARTE,
EQUIFOE DE COMPUTO, CENTROS DE NTERKET.
ce +21 A 300 M2 PO LSS 1CAIONIGMZ | DEATEN AL FUBLICO
[MAS DE 301 M2 POR L3O, ¥ CAJONZOMZ DEATEM. AL PUBLICO
USO  GENERAL. uso ESPECIFICO UNIDAS | USD CAJONESFUNIAD | UMIDAD DE MEDIDA
|25 COMERGIO DE MATERIALES Y EQUIPO
EETABLECIMIENTOB PARA LA VENTA Y0 RENTA. [CUALGUIER BURERFICIE 1 CAJONIONZ * | DE ATEN. AL PUBLICO
PARA, LA CONSTRUCCION.
T EETABLECWIENTOS PARA COMPMRA, VENTA, RENTA ¥ DEFOSITO W2 POR U8, NG REQ)

28 GOMERGH PARA LA , RENTA, e e e A R MASTA 120 UrERE NO REGUIERE
CEPOBITE, REPARAGION, SERVIGIO DE CONSTRUCCION, INDUSTRIAL ¥ DE GERVICION, l.uwrem. DE 121 A 260 M2 PO USD. 1 CAXONEIMZ | DEATEN AL PUBLIGE
VEHICULOE ¥ MAQUINARIA EN s g i DE 251 A 500 MZ POR UG, 1CAJONMOM2 | DEATEN. AL PUBLIGG
GENERAL. DE 501 A 1000 M2 POR VSO, 1 CAIONROM2 - | DE ATEN AL PUBLICO

MAS: DE 1001 #2 POR USD. 1 CAJONRZOMZ | DE ATEN, AL PUBLICO
TALLERES E.ECTRICGE, FLECTRONICOS, WEGANICOS, TORND,
VERIFICAGIONES, HOJALATERIA, PINTURA, RECTIFICAZIONES DE|
[MOTOREE, ALINEACION ¥ BALANCED, REPARACICN DE MOFLESICUALQUIER SUPERFICIE 1CAIONOMTS * | OE ATEN. AL FUBLIGO
¥ RADHOCRES

27  ESTABLECIMENTCS FARA EL SERVICIO

e RENTOR DE LAVADD ENGRASADO ¥ AUTRUAVADOIC 4a) quIER SUPERFICIE POR LSO M REQUIERE NG REQUIERE
DE VEHICULOS.
22 safios PuBLICOS afi05 PUBLICOEB. : CUALGUIER SUPERFICIE PORUSO, | 1 CASIADA 2 REGA REGADERA
[EANTARIOSE PUBLICOS [CUALQINER BUFERFICIE PCR S0, NO REQUIERE NO REGUIERE
24 CENTROS COMERCIALES. NENDAS DE AUTOBERVICIO [CUALGUIER BUPERFIGIE FOR LSO, 1 CAONIOM2 DE ATEN. AL PUBLICO!
TIENDAS DEPARTAMENTALES. [CUALQUIER BUPERFICIE FOR USG 1CADNI0MZ | DE ATEN, AL FUBLCO
[CENTRGS COMERCIALES. CUALGUIER SUPERFICIE FOR LISD. 1 CAIONAOMZ | DE ATEN. AL PUBLIGO
290 WERCADOS, MERCADOS. CUALQUIER BUPERFICIE POR USG 1 CAJDNM20MZ | DE ATEN, AL PUBLIGO
TiAnGUIE. [CUALGLIER SUPERFICIE POR USC. 1 eadonisoM2 | BE ATEN AL PUBUICO
211 CENTROS DE ABASTO [CENTAES D AGORIC. [CUALQUIER BUPERFICIE POR USO, 1 GASGNFIZONZ * DE OFICINA
ICENTROS DE ABASTO Y MERGADOS DE MAYORED: lCUALOLIER SUPERFICIE POA USO. 1 SAJON20ME © DE CRICIHA
FEF] ALMACENAMIENTO
DEFOSITC  DE  PRODUCTOR  PERECEDERCS  FRUTAS| .
:gazl;os MULI'IFI.I. 8N VENTA DIRECTA AL} [ EGUMBRES. CARNEE, LACTEDS ¥ GRANOS: [CUALQUIER SUPERFICIE FOR LSO, 1 CAIOINECMZ DE OFICINA
[CEFGENTG ~ BF ~PROBUCTOS LURADERGS,  ABARRGTES)
IMUEBLES. AROPA, APARATODS ELECTRICOS, MATERIALES DE|
CONBTRUCCION,  MAGUINAMA GERVEZA, REFRESCOS v|SUALQUIER SURERFICIE POR USG. 1 CAJONASCHE ¢ DE OFICINA
WATERIALES RESGIGLABLES.
GEPGBITO O PRODUGTGR INFLAWABLER ¥ EXPLOEIVOR
MADERA, QAS, COMBUSTIBLES. PINTURAS, SOLVENTES .
SR ol C o8 GUARC C8 B LGOS B GENE R CUALGUIER SUPERFIGIE FOR USG. 1 CAIONASOMZ DE OFICINA
PRODUCTOS PARA GANADERIA ABRICULTURA Y BIVICULTURA  |CUALQUIER SUFERFICIE POR USO. 1 CAJONASOM - DE OFICINA
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QENERAL,

ESPECIFICO

[ UNIDAD 7 LSO

CAJONES ¢ LINDAD:

- 13 BOOEGAS ¥ DEFOSITOS MULTIPLES CON
VENTADIRECTA AL PUBLICO

DRPOTO  CE  PRODUCTOS

FRUTAS|

PERECEOERQS,
LEGUMBRES. CARNES, LACTEGE ¥ JRANGE [CALBLER SUPERFICIE POR LSO
EEPGETO GE  PAOOUCTOE  DURADERGE,

} CAJDNI5OMZ ©

MUGBLES. ROPA, ABARATOS ELECTI
CONBTRUCCION. MAQUINARIA, CEAVEZA  REFRESCOS
MATERIALES RESCIGLABLES

mCOY, MATERIALES D

Y|CUALOUIER SUPERFICIE FOR USO

1 CAIONISOMD * e

[[oivons o6 weoos |

ONSTRADAS

ONSTRLIDGS

ERGSITO OF PRGDLCToR NTUSmLET Y EXPlOENoS
IaDERA, COMBUSTIBLES, PINTURAS,  EOLVENTES| .
L L RLOE DS et b AAY |CUALQUIER SUPERFICIE FOR USO | 1 GAION/1SOMZ CONSTRUIDOS
|PRODUCTES HARA GANADERIA AGRICULTURA Y SIVICULTURA  [CUALQUIER SUFERFICIE FOR USO | 1 CAJGH/SOME © CONSTRUDGS
214 RASTROS razYROA, cuncaviEr suPERFICIE POR UBG | 1 CAsONIZOMS * DE OFICINA
CAFETERIAT NEVERIAS, FUENTES UE SODAE, JE ATEN AL PLBLE
215 ESTABLECIMIENTOS CON SERVICIO OF e T e P e e ST P O e TCAIONATMZ | DE ATEN AL PUBLIEG
ALIMENTOS SIN SEBIDAS ALCOHOLICAS TGRTER|AS, TaGUERAD. PIZZERIAS. =°C'NA5 ECONOMICAS |DE 124 A 258 MZ POR UBQ 1 GAJON/OMZ DE ATEN
" QaTIONERIAS, MERENDENCS. iate
oLo CIoN ones
LSS e 5 R as oF 781 12 POR LBO, 1 gasaseM? | DE ATEN AL PUBLICO
215 ESTABLESIMIENTOS GON SERWICIG DE NAS.  CERVECERIAS, PULGUS SENTROIHASTA 120 M2 FOA LSO 1 GAso 3
ABLE RcTORRES. GBS, SALGNEE FARA Bl . BANQUETE: i ATEN. AL PUBLICO
AUMENTOE ¥ VENTA DE BEBIDAS T o i oo ks, DGOTERURS, GSTIONERAS [7F 121 4250 M7 FOR LKG 1 casonMomz | DR ATEN ALPUBLCS
ALCOHOLISAS ¥ DE MODERAGICN ¥ RESTAURANT
as oe 251 M2 Por UG (calchmomz | omaten apvauco

ESTACIONES O SERVICIO
(GASCUNERAS}

ITIPG 1: 1 LOS OBLIGATORIC S SEQUN NORMAS DE PEMEX
* BUZON POSTAL
* TELEFONG PUBLICD, LOCAL Y LARGA DISTANCIA

CLALQUIER SUPERFICIE POR LIG

NO REQUIERE

[#0 1 * LOS OBLIGATORIOS EEGUN NORMAS DE PEMEX
* muUzON POSTAL
' TELEFONG P

0, LOGAL ¥ LARGA DISTANCIA
- LAVADO AUTOMATICO DE AUTOMOVILES
~ GENTAFUGADO DE COMBLATIBLE DIESEL

|GUALGUIER SUPERFICIE FOR USO

MO AEOUIERE

[TIPG It * Lo% CALIGATORIOS 3EGUN NORMAS DE FEMEX,
" VENTA Y40 RERARACION OE NEUMATICGS.

- REFAGGIONARIA AUTOMOTRIZ

 TALLER ELECTRICO ¥ MEGANICO.

1 TIENDA DE CONVENIENCIA,

* FUENTE DE S0DAS, CAFETERIA O RESTAURANTE
* MOTEL ¥/G TRALEN PARK,

“ TIEWDA DE ARTESANIAS.

' BUZON POETAL.

* TELEFOMO PUBLISC, LOCAL ¥ LARGA DASTANCIA,
* CENTRIPUGADD DE COMAUSTIBLE CHEIEL

G UALOUIER SURERPICIE FOR USD

eonr EMENT ARIO

)
REGUIEH.AN “eon_Edineau
oz L

1)

NO REGUIERE

NG REQUIERE

jCOMPLEMENTARIC

aue
reman POR  EL
uso|

USQ  GENERAL

uso ESPECIFICOQ

UNIDAD / USQ

CAJONES (UNIDAD | (MKDAD DE MEDIDA

[CON GAPACIDAD DE ALMACENAMIENTC HASTA 5,000 LITROS OE

218 ESTACIONES DE GAS GARBURACION e
+ QUZON POSTAL. |CUALDUIER SUPERFICIE FOR WSO NO REQUIERE NO REQUIERE
= TELEFONOQ PUBLICO, LOCAL Y LARGA DISTANCIA.
[CON CAPACIDAD DE ALWAGEMAMIENTC MAS OF 5.001 LITROS DE)
[AGUA
S e Los  aue los  ouz g
+ TELEFONG PUBLICO, LOGAL ¥ LARGA DISTANCIA \CUALOUIER SUPERFICIEPOR USO  |REQUIERAN POR  ELJREQUIERAN POR E/
TIFD O VS0 TR0 0E UsO
= TIENDA DE COMNVEMENGIA,
“ FUENTE DE 300AS. CAFETERIA O RESTAURANTE.
[CON CAPACIDAD TE ALMACENAMIE! 73000 LITROS 0%
12.19 ESTACIONES ¥ ALMACENAMIENTG DE AGLUA, (CUALOUIER SUPERFICIE FOR USO. 1 GAJONFIOMZ DE ATEN. AL PUBLICO
GAS LP. Y GAS NATURAL COMPRIMIDG ICOM CAPACIDAD ENTRE 500+ Y 25000 LITROS DE AGLA, [CUALGUIER BUPERFICIE POR USO. 1CAJOGNAOMZ | DE ATEN, AL PUBLICO
|CON CAPACIDAD MAYOR DE 26081 LITRDS DE AGUA. ICUALOUIER SUPERFICIE FOR LSO 1CAJONISOMZ | DE ATEN, AL PUBLICO
UTILIZACION DE UNA PLANTA O ALMACENAMIENTO |CUALQUIER SUPERFISIE POR LSO, 1CAJONAOMZ | DE ATEN. AL PUBLICD
[CenTROS DE r.nmuc.—ru‘ims 7 ne_sm.un- UNIDADES DE|
220 CENTROS DE CONSULTORIOS SIN Felis e Ea|PASTA 120 POR L2O. 1 CAJONGIMZ | DE ATEN. AL PUBLICO
ENCAMADOS, (CUNICOS, OPTICOS. Dlﬂ’ENS-'-"‘IOG"ﬂE"TRﬂS‘WT'RR“'B"-‘-"Js [DE 121 A 500 M7 PCR USO. +CAJONADMZ | DEATEN AL PLBLICO
MAS DE 501 M2 POR LSO, 1 CAJONTIOMZ DE ATEN. AL PUBLICO
CLINICAS HOSPITAL, “EANATORIOS, VATERMIDADE S,
221 HOSPITALES ¥ BANATORIOS, L1t WCAR, HOBMTALES GENERALES ¥ DE ESPECIALIDADES [METAS CAAS 1 GAJONIGAMA cANA
CENTROS MEDICOS ¥ UMIDADES DE REHABILITAGION FISICC
[MENTAL.
AL IMAS CE 10 CAMAS 1,25 CAIKNVCAMA Lo Y
222 EDUCACION ELEMENTAL Y BASICA i Gmﬁ'- ESCLELAS PRIMARIAS, EDUCAGION EBPECIALlyA8TA 4 AULAS. 1CAL CADA 50M2 OFIGINAS
MAS DE 5 AULAS, 1 CASOMIALLA AlLa
ESCUELAE SECUNDARIAZ GQEMERALES Y TEGNGLOGICAS,
223 EDUCACION MEDIA BASICA, CADEMIAS DE DFICIO ¥ TELEEECUNDARIAS, ESCUELAS DE[HASTA 4 AULAS. 1 GAL CADA S0M2 OFICINAS
MANEIO.
MAS DE § AULAS, + CAJONAULA AULA
SGACH s FREPARATORIA.  VOGACIONALES, _NSTITUTOS  TEGNICOB)
22+ H 10H MEDA. RIoR |CENTROS DE CAPAGITACION ¥ ACADEMIAS PROFESIONALES.  |cua QUIER SURERFICIE POR LSO 2 CAJONALLA AR
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USD  GEMERAL

| uao E3FECIFICO

! UMIDAD J USD:

[ ctsoneavmoan | uninas oe mEOIDA |

ESSUELAZ £ INSTITUTOS OHCO! POLT NCOE, -
225 EDUCACION SUPERIOR E INSTITUCIONES CiFY MARETRGOS, UNVERDIDADES, CENTRGS B
DE INVEE TIGACION, HRETITUTOR DE INVERTIGAGION [CLALGLIER RLPERFICIE FOR LSO 5 CAICAALILA AuLa
[ERCOELAR DE WATACTON, MUNICA, BAILE. ANTES MARCIALES, OF
(230 EDUCACION FISICA ¥ ARTIET LA,
woLon, mT EICLLTURA, ACTUACION. FOTOORNEA [y, Rom T
ECUCAZION  FIBICA WANUALIDADES ¥ AZTRIDAGES] o o0 MF POR USA. : L
ACUATIEAR.
PAds OE 287 M2 FOR LG B ICAIONALLA ALHA
[TEMPLOS V LUGARES OE CLATO: CONVENTOS v IFICACIONES|
Rt bt PARA LA PRACTIGA ¥ A0 ENBERANZA RELIGIGSA
CUALDUIER SUPERFICIE FOR LAG 1 CAICHONE uso
222 GENTROS DE EsPECTACULOS ALDITORICN, TEATROS, CINES, AUTOCINEMAZ. ¥ SALAS DE CONG B
(CUALDUIER BUPERFICIE POR LSS | 0.10 CAsONBLTACA BUTACA
CULTURALEE ¥ MECREATHOS
[GIELOCTECAR, WISECE, GAERAE DE ANTE, HEMERGT
FINCTECAR,  FiLMOT) CINETECAR, CASAS DE Cit Tmal - POR LSO, T
@a1am OF EXPOBICION, CENTROE COMUMTARIGS ¥ BaLGHER) 00 Mz ! GO LIE L)
(D€ UBOR MM TIFLES.
FAAR DE 231 M2 FOM LSO, 1 CAKONaND OF ATEM. AL PLBLIGD
229 INGTALACIONES FARA LA RECREACIGN BALNEARION ¥ AZTIVICADES ACUATICAS. [CLIALOUNER: SUPERFICHE POR LS, + CasoBMz DE ATEN, AL PUBLICO
¥ LOS DEFGRTES :mﬂm{mii BEWINGE, AJEDAEZ Y JUCGO8 GE SALOMara s 530 M2 FOR LSS, 1 CAIONZ0MI | DE ATEN. AL PUBLICO
oe 231 4 1000 Mz POR USO) 1 CAJONSONE DE ATEN AL PUBLICO
o= 1007 A 5000 M2 POR UED 1 CAKONADMZ DE ATEN, AL PUBLICS
[MAS DE 3001 M2 POR LIBD, 1 TACN/ B0 DE ATEN. AL FUBLICO
(GUMMASICOE EN GENERAL. HAGTA 250 M2 POR LOGC. 1 CAION 2002 DE ATEN. AL PLIBLICC
DE 241 A 1000 M2 POR USO, 3 CAJNBOME DR ATEM. AL PUBLICO
(O 1001 A 3000 M2 FOR UED T CANONAONE DE ATEN, AL PLELICO
Mas DE 5001 W2 BOR UBE, 1 CAONAOMEZ DE ATEN. AL PLBLICO
CANCHAS CUBIERTAS EN GENERAL. CHALOUIER  SLEERFICIE  FOR g 15 catoNBUTACA BUTACA
earsHAS CESCUBERTAE EN GENERAL. [CUALDLER SUPERFICIE POR USO 010 CAJONEUTAC A BUTACA
[ESUINSTALACISHES BARADESORTES DE Engmnum TORGS, LENZGE CHARRGE, p.anac e —|
e aBICION I Aag R PAFA MOTCCICUSMO ¥ ACTIVIDWEES ACUATICAS. LALOLH B ICIE FOR USO TASONBUTACA BUTACA
£ CAMPOR ARG, CAMPAMENTOS,
EEDN LT R, 2E0 2 T ) EARADERD OF REMOLGUER, CLUAES HFILOE Y S8 Sowr SUALQUIER  SLGERRICIE  POIR| a4 4 omisicio P
TATAZ, ARDINER BOTANCOS JUEGDE IWFANTILES. PARGUES)
232 FAROUES Y LARDINES. TN £ AL cusiater  surERmICIE o T e REGIERE
USC  GENERAL. uso ESRUCIFIZO | UNKDAD § LSO CAICHES { UNIDAD | UNIDAD D= MEDIDA
HOTELES, MOTELES, CANAR DE HUEBFEDES. BUNGALGWS V]
2,33 INSTALACIONED HOTELERAS. g 3
POBADAS [CUALQUIER SUPERFICIE POR US0 § CAONCUARTO CUARTC
234 ASISTENCIALES. ORFANATORIOS, AMILCA DE ANCIANOS E  INOIGENTES)
ALBERGLES. [CUALGUIER SUPERFIGIE PGR LBO 410 CAJCNHUESPED HUESPED
CARAS DE CUNA, ESTANCIA INFANTIL CUALOUIRR BUPERFICIE POR USO. | 0.1n CasoNHUEBPED HUESPED
CENTRO DE INTEGRACION JuvENa, (CUALQUIEN SUPERFICIE POR LBG. | 0.05 CAJONHUESPED HuEsPED
|ABOCIACIONES EIVILES. CUALGLNER BUREREICIE POR USG 1 CAJONBOMZ EEC
235 INSTALAGIONES PARA LA BEGLIRIDAD ESTACIONES OE BOMBERCE ¥ AMBLILANCIAS, CUALGLIER SUPERFICIE POR LSO, 0.10 CASONBOM BOMAERC
PUBLICA ¥ FROCURACION DE JUSTICHA. [CABETAS V/0 COMANDANCLIAS. U QUIER SUPERFICIE POR USO, | 0.20 CAJONPOLUICIA POLICER
DELEGACIONES, CUARTELER DE POLICIA ¥/O TRANMTS. GLALGUHER BUPKRFICIE POR U30. | 0.20 CAJONPOLICIA POLICA
(CENTRCH PENTENGIARIOS ¥ DE REASAPTACIH BOCUAL, (CUALOUAER RUPERFICIE POR LSO, 1 BAJONSD OFICINAS
CENTRGS OF JUBTICIA, JUZGADGE ¥ CORTES, [CUALSHHER BUPERFICIE POR LIBO 1 CANINZOMT 1 CANONRIMZ
228 DEFENEBA ZOMAR € INBYALAZIONES MILITARES (CUALCUNER SUPERFICIE POR UBD. 1 CRIONBOMZ DRCING
ZCNA O PRACTICAS. [CUALQUIER SUPERFICIE POR LSO NO REQUIERE NO REGUIERE
EMCLART ELAMIENTG. CUALOLIER BUPERFICIE ROR USD, NO REQUIERE NO REQUIERE
BIXHEATION MILITAR, [CUALOLMER SIPERFICIE POR LSO, NG REQUIENE NG REQUIERE
237 FUNERARIAS Y VELATORIOR. FLAIRARIAS ¥ VELATORIGE. [HABTA 200 Mz POR LSS, 1 CAJONSOME DE ATEN. AL FLBLICO
Al OE 251 M2 POR LSO, 1 CAJONOIAS DE ATEN. AL PUMIGO
239 . CEMENTERIOS PANTEONES, CEMENTERION, MAUSOLECE ¥ CREMATORICH. IELALCANER SUPERFICIE POR LSS, 0.08 CAJONFORA roZA
2 ESTACIONAMIENTOS, VERTICALES. HORIZONTALES Y PENBIONES [MASTA 65 CAIONES. NO RECLIERE HO REGUIERE
ErE 81 A 100 CAJONES, NG REQLIERE NC REQUIERE
as oe 101 cavones. NG REQUIERE NG REGUIERE
240 TERMINALES E INATALACIONES PARA [TEPMNALER DE SALLIEROS UREANCS, CusLQUIER SUPERFICIE POR URG, HO RECLUERE NO REGUIERE
EL TRANSPORTE ITERMINALES DI PABAJERDS FORANEDS. CUALGUIER SUPERFICIE POH USO, 2 CAJONIANDEN MNDEN
TERMINALES DB CARGA, CUALGUIER SUPERFICIE POR LSO, | 020 CAIOMMANDEN ANCEN
8iTic8 0 BARES DR TAXS. CUALGUISR BUPERFICIE POR LUSC Ko REQLARE HO RESLAERE
21TI08 O BABES DR CARGA. [CUALGUIER BUPERFICIE POR USO. NO REQLIENE NO REQUIERE
[ENEIRRRG ¥ 1) WENTC DE TRAHRPORTI
FUBLICO BN GENERAL. CUALQUIER SUPERFICIE POR Liao HO REGLSRE NO RECUIERE
[OFICINAD, AGENGIAS DE CORRAOS, TRLRGRAFGY, TELEFOHOE, DEATENCION AL
241 COMUNMGCACIONES. [MENEAJERIA, ESTACIONES Dl RADKY, TELEVIBION. BAMDA CIVIL|HABTA 280 k2 POR LEO. 1 CAICHmONE PUBLICO
¥ TELECOMUNCACIONES, —
. O ATENEION AL
[MAG DF 281 MZ POW USD, 1 CAIONMOMZ e
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[ USC  GENERAL [ uso EBPECIFIGE | UNIDAD J USO J_caones umoan | wnitao e medios |
A AECOLECCION, ¥ SELECTON
PRt ST L SRR LT Y G2 FRRRO VAT (GHATARRA),  MLTALED. MO FERROZO . ae|
DE MATERIALER DE DASECHS MATERIAL B8 ue CEMOLICION, FAPEL, CARTON, TRAPO, YIDRIG Y|CUALQUIER SUPERFIGIE PoR uso |T0™ et TFISIE| suprrFiciE 0cumaps
oTROS ECHOR v  REMOUOR INDUBTRIALEA
umumﬂ. O VRIS,
ACTVIDADES BECUNDARIAS:
FACTLMA E: CONDE 10N Y EMPACADC DE|
3.1 MANUFACTURERA DE PRODUCTOS e '._C‘“DE‘-’:;E% At e aB ALADL DE[ABTA 000 M2 PO NSO 1 CAIONAZE M7 CONBTRUIDGS
ALIMENTICIOS. BERDAS ¥ TABACO CONELS. ETC. GE 801 A 1800 M2 POR UBD 3 CAIDATE M CONSTRUIDRS
MAL O£ 1501 M2 POR LSO 1 CAIOMNIZE M2 CONSTRULIDGE
FHRERAN, DE CONSERVAR ~ EWMOUTIDOA OF CARNE |
OPERACIONES Di COMSERVACION TALES GOMO: CUR iy |HSTA 30 M2 POR UE0 1 CasCI1ZE M . CONETALILOE
| AH LA GG v ENTRE OTRQY DR 221 & 00 M2 POR UBO. 1 CAMDIMNIAZE M2 . CONSTRLROS
a5 DE 1001 M2 FOR UBO 1 CAIOMN S M2 CONBTRUIDGS |
OREAC TG A BE 08 ¥ WARBEGE  FREFARACIGN]
OHGEACIOTs, gmw';:ml CONBERVACIGN ¥ ENLATADG De 8T 600 M2 POA usd. 1 CAJON2E M2 CONS| RUIDDS
FROCADCS v 'WARISCOR. CONBERVACION OE FEACADOS ] DE 601 A 1800 MZ POA LSO 1 CAIOMMZS M CONSTRUDOS.
MARIBEOS MECHANTE FROCESON DE SALADO Y 8ECADD -
MAS DE 1301 M2 POR USO, 1 CAJIONM 26 T CONATRUIDGE
M ANL AT A DE SROCLIETOR LACTEOS: ENVABADD,
PASTELRIZACION, HOMOOENEIZACION, DESHIDRATACION Ylas' A 800 M2 POA USO e GO ConSTRUR oS
mhcm DE LECHE CONOENRADA EVAPORADA ¥ EMIDE 407 A 1800 M2 POR LSO, 1 CRIONADS g CONBTRUIDOS
> (MAS DE 1501 M3 FOR WSO 1 CANINII2S M2 CONGTRUDOE
[FARRFACTORA CE EONAERVAD ALMENTSIAT o FALTEE Y]
R R el BB ) HTA 500 ME ROR UNO. 1 CAJONE Mz CONATRUIDGS
DESHIDRATACION DE FRUTAS, LEGUMDAEE. XGOS SORAR, DE 804 A& 1600 MJ FOR USO- 1 CAJDNAZE Mz CONSTRUIGOS
GUIBCE, BALBAN Y CONCENTRADOR (CALDON).
MAE DE 1304 M2 POR USO 1 CAONIZS M2 | COMBTRUICOS
PRODUCCIGN DE MERME' ADAN ¥ FRUTAS Ef CONSERVA, anTA 800 M2 POR LUAG. 1 CAJON/VIS bz . CONBTRUIDOS
€ 801 A 1500 MZ FOR LAS. 1 CAMOMZE M2 CONETAUIGOR
MAB DE 1801 M2 BOA UBG 1 LAJON12E M2 COMETRUIDOS
AN AL TLIRA FROGUCTSE Dk AT ¥ TRIOC]
E ABGAMGHGN D PRGOS T 08 BE HAFIN D iz ¥ e o, |ARTA 800 42 Rom Us3, O Se M, ConSTR e
DR 851 A 1500 MI FOR LSO 1 CAJONATS M2 . CONATRUIDOS
MAS DE {807 M2 POR UEO. 1 CANONIZE M2 CONBTRUIDOS
MOL NG CE SEWILLAB, CHILES ¥ ORANOE, [HAB T 800 M2 FOR UGG 1 GAJONAZS had CONATRUVIDOE
[OE 804 A 1800 M2 POR UBO. 1 CAMINAZE w2 CONBTRUIDOE
asn o€ 1801 w2 POR UBD Y CAJONA 20 bz CONSTRLIDOS
MANLINACTURA Dk EMBOT ELLADORA DE BEBITAS PRODUGE O
DE WEHIOAR DRATILAGAD UE ABAVES. GARA FRUTAD. BRLoY |AT T4 800 M2 POr LSS M aE L EEMEIRIG0S
CONCENTRADON Y JARADESE. IDE 001 & 1800 MT POR UES: ¥ CAIONN 2% M2 CONSTRUIDOR
MAS DE 1801 M2 POR USO. ¥ CAJONZE b2 CONSTRUIDOS
ACION Ok FOLGLE, SR ¥ TTRCE LICORES
O HIGHBAS, FRGTAS ¥ GENEALES Do Tacron o b e L e UL 1 CASDNI2S M2 consTRUGoS |
E;:.:::;cg!.mh. MALTA, AGLIAS WMINERALES, PURIFICADAS Y]DE 881 4 1800 wa POR UED. 1 CAMINAZE MT CONBTRUIDGS
(WAS DE 181 M2 POR LWAO 1 SAONIZS M2 CONEBTRUIDODS
FABRICA OE HIELG Can-OUER  BUPERFIGIE  POR| 6y omrzs Mz CONSTAUIDOS
ACTURA TAANMBFGRAWADORA DE TABACO: TODO LGl
RELAC IOHADE & Lk Bt ion DE SbAtnae FUACS, Rapg, [TA8TA B20 W2 POR L8G pCAITHIea NG e DGR
TANACT PARA MASTAR Y PARA BIFA DE B0 A 1804 M3 FOR LSO, 1 CAJONFIIS sy CONMETRUIGOR
MAL DE 19509 M2 POR LIBG. T CANSM/12E M2 CONATRUIDOS
I_ usd GENERAL_ Usgo ESPECIFICO UNIDAD | U8O CAJCNES / UNIDAD UNMMMED\DH—l
FABHICACION  DE TRIPLAY,  FIBRACEL ¥ TABLEROS|
32 MANUFAZTURERA DE PRODUCTOS DE |AGLLITINADOS, PRODUCTCS DIVERSCS DE GORCHO ¥ HARm | ABTA 600 M2 POR LSO 1 CAJONH25 M2 CONSTRUIOCS
DE MADERA, PRODUCTOS DE MADERA PARA LA CONSTRUGCION]
MADERA, FALMA, MIMBRE ¥ CORCHO. CASAS DE MADERA, MUEBLES DE WMADERA, MIMBRE, RATTAN[DE 6014 1500 MZ POR USO. 1 CAJONN2S5 M2 CONETRUIDDS
[BAMBL ¥ MIDITOB, ENVASES DE MAGERA Y OTROE MATERIALE
[DE ORIGEN VEGE?Y, ATAUOEES, AATICULOB DE COCI
mmmvmunﬁmmmnvnummsamﬁm“ 150 M2 PGR UBO 7 CAJONMZS M2 CONSTRIADOS
[FABRICACKON DF TODG TIPO DE CELULOEA, FASTA MEGANICA
53 MAMUFACTURERADELA CELULOSA, D€ MADERA, PAPEL. CARTON, GARTONCILLO Y CARTULINA, [ ASTA500 M2 POR USO. Koo ESSIRR0s
DE 801 A 1500 M2 POR LISO: 1 CAIONI2S M2 . CONSTRUIDOS
PAPEL ¥ BUS PRODUCTCS.
MAS DE 1501 M2 POR UBC- 1 CAJONNZS W2 . CONSTRUIDOS
IFEEEON OE PERIODICOS, ﬁﬁﬂ. REVISTAS ¥ SIMILARES]
BILLETES DE LOTERIA, TIMBRES ¥ FOLLETOR, HASTA €00 M2 POR USC. 1 CAJONA25 M2, CONETRINDOS
[MAS DE 81 M2 POR LSO 1 CAJGNATZS M2, CONSTRUIDOS
FROCUCCION ARTEGANAL e Aol T L Fp————— AN 2 CONSTRUIDGS
ENCUADERNACION, FOTOGRABADD ¥ FABRICACION DE CLICHE el o - i Lo =
¥ SIMILARES. [DE 121 A 50C W2 POR UBO. TCASONIIS M2 . CONGTRUIDOS
MAAS. DE 801 M2 POR LISO 1 CAIONAZE M2 CONSTRUIDOE
FUNDICION ¥ MCXOEQ DE PIEZAS METALICAE, FERRGZAS Y mHABTA 80, 1 CAJONATS CONE]
3.4 MANUFACTURERA DE PRODUCTOS FERROZAS, EATRUGTURAB METALICAS, TAMGUES ¥ CALDERAS) 00 M2 POR USC Nz TRUDOS
METALICOS, MAZUINARLA ¥ EQUIPD. INDUSTRIALES. DE 601 A 1500 M POR USO. 1 CAJCN 25 M2 CONSTRUIDOE
MAS DE 1501 b POR US0. 1 CANGNM 25 M2 CONSTRUIDOS
TRABAYGS DE TERRERIA WUEBLER WETALICOS, ATAUDES ¥ipaeta 250 w2 POR USO R TR
[ELABORACION DE PROCHICTOS METALICOS. e
DE 251 & 1000 M2 POR USO, 1 CAIONAZS M2 CONSTRUIDOS
[MAE. DE 1001 M2 POR LSO 1 CAIONMIS M2 CONSTRLHDOS
FABRICACION /0 ENSAWBLE DE WAGUTNARIA ¥ EGURPG EM o ; e T
GENERAL HOTOR [HASTA 00 M2 POR LSO, [ -3 LIDOS
DE 801 A 1300 M2 POR LS. 1 CAIONIZS MZ . CONSTRUDOS
[MAS DE 1307 M2 POR LSO, 1 CAION/12S W2 GONSTRUDOS
FABRICACION TA0 ENSAWMELE DE MASUMERIA ¥ EQUIRG
MHASTA 800 M2 POR 1 CAJONMZE M2, CONSTRUDOS
[GENERAL /N MOTOR: et
DE 801 A 1500 M2 POR LSO, T CANOMA2E M2 . CONSTRLNDOE
MAS DE 1501 M2 POR LIBO. 1 CAJONAZ5 M2 CONSTRUIDOS
(FADRICACION O WAGUINAE DE OFFHA OF CALEULD Yiazya oo L CAJGNAZE M2 CONSTRUI
PROCEBAMIENTO INFORMATICD, ACCESOROS ELEQTRICOS,|STA 800 M2 POR UBd. CAONN2G =
[ECSURS ELECTROMICO DE RADIO. TELEWBION, COMUNICACHN|
MEDIST ¥ ALTOMOTRIZ DE 831 A 1600 M2 PR US0, 1 CAIONAZS M2 CONSTRUIDOE
MAS DE 1501 M2 POR LIZC. 1 CAJGNM 25 M2 CONETRUIDOS
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I USO  GENERAL | uso ESPECIFICO [ UNIDAD / LSO [ cavones runcan l uunmbeuanm}
35 MANLIFACTURERA A BASE DE ELADCRACION DE ALFARERIA. CERAMICA WMUESLES W51 p50 M2 POR USO 1 CAJON/ZS M2 CONSTRUIDOS
: MATERIALES PARA LA CONSTRUCCION A BASE DE ARCILLA,
MINERALES NO METALICOS FABRICAGICHN Y PRODUCTOS DE VIDRIG, DE 251 A 1000 M2 POR USD. 1 CAJONITZS M2 CONSTRUIDOS
MAS DE 1001 M2 POR LSO 1 CAJON12S M2 CONSTRIADOS
ELABOAMCION OF CEMENTO_CAL, VESO ¥ OTROS PRODUCTGS| |
A BASE DE MINERALES NO METALICOS, CLALGUER BUPERFICIE FORUSO. | 1 CAJONM2S M2, CONSTRUIDOS
36  MANUFACTURERAMETALICA BASICA. Egmg: FRMARIA DEL HERRO. ACERO Y METALES MOl gy g0 M2 POR USC 1 CAJONN 28 M2 CONSTRUIDOS
DE 601 A 1500 M2 POR USC 1 CAONIZEME . CONSTRUIDOS
ks DE 1304 Wtz POR USD, 1 CAJON/25 M2 . CONSTRUIDOS
‘Pnoouocmn BE PETROGUIMICOS BABICOS, SUBTANGIAS
37 MANUFACTURERA DE SUSTANCIAS UMICAS  BASIGAS, FERTILZANTES, INSECTIDAS Y{MASTABOOMZ POR USO. } CAJONIT25 M2 CONSTRUIDGS
FLAGUICICAS, FIBRAS  ARTIFICIALES  ¥i0  SINTETICAS,
CUMICAS, PRODUCTOS DERIVADOS PRODUCTOS FARMACEUTICOS. PINTURAS, BARNICES, LACAS Y|DE §01 A 1500 M2 POR LSO, T e CONSTRUDGS

SIMILARES, JABONES, DETERGENTES, DENTRIFICOS, PERFUMES,
COSMETICOS ¥ SIMILARES, IMPERMEBILIZANTES, ADHESINVOS
DEL PETROLEG Y BEL CARBON REFINACION DE PETROLED, PRODUCTOS DERIVADOS DEL|
CARBON  MINERAL, PRODUGTGS DE HULE, LAMINADOS|MAS DE 151 MZ FORUSO. 1 CAJONAZE M2 . CONSTRUAGOS
FLASTICOS. ENVASES Y PRODUCTCS DE PLASTICO €M
{GENERAL

38 MANUFACTURERA DE TEXTILES, O O e eemior mamEno ot CEROAS|HASTA 800 12 POR USO. 1 CACNZ M2 CONSTRIADOS
¥ CRINGS DE AMMALES, CORDELERIA DE FIBRAS DURAS)
PRENDAS DE VESTIR Y GOLCHONES. T RRLES T BITETRAS DESPEPFITE ¥ EMPAGUE DEJDE 531 A 1500 M2 POR USO 1 CAIONIZS M2 CONSTRUIDOS
ALGODON, LANA ¥ DE FiBRAS ARTIFICIALES Q SINTETICAS)

HILOS ¥ ESTAMBAES DE TOD0 TIFO, AS| COMG TEAIDOS.

IMAS DE 1501 M2 POR USD. 1 CAJONTZE M2 CONSTRUIDOS

[FAERICACION DE ALFOMBIRAS ¥ TAPETES CE FIBRAS DURAS,
ACABADO DE TELAS, Pmummum"mmw‘ﬁﬂmmuw‘ 1 CALONA2S M2 . CONSTRLIDOS
VENDAS, GASAS, TELA ADHESIA, PARALES DEGECHABLES,

e . Boeto0. MCDIAS, SUETERES, RoPA|CE 291 A 800M2PORUSO. 1 CAIONTZEMZ . GONSTRUIDDS
INTERIOR ¥ EXTERIGR, YA SEA DE TELA, PIEL NATURAL Ofneeai s 1500 M2 FORUSO

SNYETICA, SOMBREROS, GORRAS, GUANTES, GORBATAS e i) ST
COLCHONES, COLCHONETAS ¥ BOX BPRINGS. MAS DE 1501 M2 POR LSO, 1 CAJONAZS M2 CONSTRUIDOS
USO  GENERAL uso ESPECIFICO UNIGAD | USC CAJONES/UNIDAD | UMDAD DE MEDIDA
PREPARAGION ¥ CURTIDO DE PIELES: FABRICACION DEliers schia | CAION T
35  MANUFACTURERA DEL CUERD Y DEL e e AT R i L POR USO. 12512 . CONSTRIX
CALZADO. CALZADO D TELA CON SUELA DE HULE O SINTETICA DE 251 A 1000 M2 POR USO. 1 CAJONH25 M2 CONSTRUIDOS
WAS DE 1001 M2 POR USO. 1 GAJONH25 2. CONSTRUIDGS
FRODUCCION OE ARTICULOS DE JOYERIA, ORFEBRERIA] o= . 25
310 OTRAS MANUFACTURERAS. s UTLIDADES ESCOLARES ¥ PARA DFIcINA|oTh 280 Mz POR USO. CAIONIZS M2 CONSTRIADDS
ARATOS MUSICALES ¥ DEPORTIVOS, PRODUCCION DEIRE 261 A 1000 M2 POR UISD. 1 CAKONHZS M2 . CONSTRUDOS
ESCOBAS, CEPILLOS Y SMILARES.
MAS DE 1001 MZPOR USO 1 CAJONIZSMZ CONSTRUDOS
ACTADADES PRIMARIAS:
EXTRACGION Y IMPIEZA DE MINERALES CON ALTO CONTENIDO)
41 EXTRAGCION DE MNERALES DE ALUMINID, ANTIMONIO, ARSENICO, BARIC, BISHUTO, CADHIO)
WETALICOS CALCIO, COBRE, CROMO. ESTARO, IRIDID, MANGANESOJCUALOWER SUPERFICIE PORUSO |  1CAJONAZSMZ . CONSTRUIBOS
- MERCURI, NIGUEL, ORO, PLATA, PLONC, POTASIC, SODI0 Y]
W ]
EXTRACGION DE GARBON MWINERAL, URANIO, MERCURID, PLATA
[¥ PLATINO. CUALOUIER SUPERFICIE POR USD | 1 CAJONI25 M2 COMSTRUIDOS
NERALE EXTRAGCION UE CANTERA MARMOL, - ARENA, GRAVA]
P el SHG TEZCNTLE, TEPETATE, FELDESPATO, CAOLIN, ARCILLAS
METALICOS. REFRACTARIAS, BARRID, SILICE, CUARZD, PERDERMAL CUALQUIER SUPERFICIE POR USD | 1 CAIORIE M2. CONSTRUDCS
ASBESTO Y MICA ENTRE OTROS.
[CULTIVG DE: CEREALES (MAIZ, TRIGD, SORGO, ARRDZ, ETCH,
43 AGRICULTURA. |EGUMBRES, RAICES  FECULENTAS,  HORTALZAS)
LEGUMINGSAS, CAFE, CARA DE AZUCAR, ALGODON, TABACO,
IAGAVES ALCOHOLERGS [MAGUEY), AGAVES DE FIBRAS (IXTLES), CLALOUIER SUPERFICIE POR LSO NC REQUERE NO REQUIERE
GIRASOL, CARTAMO, OTRAS OLEAGINOSAS, AR
FRUTALES, FLORES, VIVEROS, CAMPOS EXPERIMENTALES
IINUERNANERDS,
(ACTIVIDADES GANADERAS ¥ FORESTALES QUE SE REALIZAN DE}
MANERA CONCORDARTE A LA AGRICULTURA. CUALOUER SUPERFICIE PORUSO | N0 REQUIERE O REQUIERE
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44 GANADERIA, CRIA ¥ EXPLOTACION DE GANADD BOVIND, OVING, EQUING.:
[FAPRWNG, PORCING, AVICULTURA. APICULTURA Y CUNIEU! TURA (61 ra) qUIER SUPERFICIE FOR USO | NO REGUIERE NO REQUIERE
OEBTINADOS A LAIGRATORICE. [CUALOLIER SUPERFICIE POR Y30 NO REQUIERE NO REGUIERE
ACTIVIDADES AGRICOLAS ¥ FOREBTALES GUE SE ACALIZAN DE| .
MANERA CONCORDANTE A LA GANADERIA UALGQUIER SUPERFICIE POR LISO NO REQUIERE MO REQUIERE
[CONFORMADG POR LOS ANINALES NO ALIMENTICIGE {CRIA DE|
4.5 INCLLH N
S LHES gL S FERROS v SUS CENTROS DE ADESTRAMIENTO. AVES DEIC, .\ cocociceocre bonon | womaun -
ANTERIGR, [ORNATO, GATOE, REPTILES, ETC.) IERE NG REQUIERE
HABTA 250 M2 POR UBO. 1CAIGNAZOMZ [ DE ATEN AL PUBLICO
[2O0LOGICOS ¥ ACUARIOS.
MAs OE 251 w2 FOR USO. TGAKINIZOMZ | DE ATEN. AL PUBLICD
[SANTUARIOS DE VDA BILYESTRE. (CUALQUIER BUPERFIZIE POR LB NG REQUIERE MO REQUIERE
[PUNTACION ¥ CUIDADO DE ARBOLEG PARA LA PRODUCCION DE[
46 SLYICULTURA MADERA, CUIOADO ¥ CONSERVACION DE AREAS FORESTALES)
EXPLOTACION DE VIVEROS FORESTALES, DESDE SIEMBRA|CUALQUIER SUPERFICIE POR USO HO REQUIERE NO REGUIERE
DERARRGLLO ¥ PREPARAG IO
CORTE OE A, PRGOUCT THCOB DE ADOH
¥ DESCORTEZADOS, ABI COMO Lk RECOLECCION DE
PROOUCTOS FOREETALES ENGENERAL Y LAS AREAS OF|cUALOUIER SUPERFICIE POR LSO NO REQUIERE 0 REGUIERE
PRESERYACION DE| MEDIO NATURAL.
EERVICIOR  PREBTADOG  POR  ESTABLECMIENT
PSS L ELTR ESPECIALZADOS TALES COMO: FUMIBACION, FERTILIZACICN)
AGRICULTURA, GANADERIA ¥ SERVICIOR  PRE-AGRICOLAS DE RASTREQ, BARBECHO,
LEC, DESMOINTE, COBECHA ¥  RECOLECGIOM|CUALOWER SUPERFICIE POR USD NO REQUIERE NO REQUIERE
SILVICULTURA, CISTRIBUCION DE AGUA PARA RIEGO.
GLINKGAS VETERINARIAS ¥ DESPACHOS DE AGRONOMIA, CUALQUIER BUPERFICIE POR US0 1CAIONBONE | DE ATEN. AL PUBLICO
PP CAFTURA OE ESPECEA ACUATICAB, YA BEA CON FINE
COMERGIALES, DEPORTIVGS O DE AUTCCONSUMO. EMcualquIER SUPERFICIE POR LSO, NO REQUIERE NQ REQUIERE
EATERCS, LAGOS, LAGUNAS, PRESAS, RIOH Y EORDOS, ENTR
[ACUAGULTLRA PARA EGPECIES
SRS S [CUALQUIER 8UPERFICIE POR UBD.| MO REQUIERE NGO REGUIERE
uso GENERAL | vac EEFECIFICO I VNIDAD ¢ Lo CAJONES ¢/ LNIDAD UNIDAD DE MEDIDA
INFRAEATRUCT URA:
5.1 CAPTACKON ¥ DISTRIBIUGC IGN DE AGUA [CAPTACION DIQUER. PRERRS, NEPRCOAS. CANALES, ARRGTCY :
:ssiﬂl‘ TRATAMIENTO. SONDUCCION ¥ DISTRIBUCION CE(C s OUIER SUPERFICIE FOR UBO. NO REGUIERE HO REGUIERE
JOFERACION DE PLANTAR POTABIL ZADORAS. CUALQUIER SUPERFICIE POR LISO. NG REGQUIERE MO REQUIERE
5.2 INSTALACIONES D ANTENAS DE [TORAER ¥ MASTILES EN PATHD MAXIMG 48 MTS, CUALOUIER BUHERFICIE POR UBO. 1 CONTENEDOR COMNTENEDDA
COMUNICACION [TORRES ¥ MASTILES EN PATIO MAYORES & 4K TS, [SUALGLHER BUPERFICIE BOR SO, NO NEQLIERE NO AEQLIERE
[TORRES ¥ MASTILES MAX 20 M.EN AZOTEAS HABTA 4 NIV, FEVALQUIER BUPERFICHE POR LSO, NI REQUERE NC REQUIERE
TOMRES ¥ MABTHES MAX 15 M.EN AZOTEAS LUAS DE 4 N [CUALQUIER SUPERFICIE POR USG. NO REQUIERE NC AEGUERE
%3 INSTALACIONES BN QENERAL. PLANTAS, ESTAC ONES ¥ BUBEATACKINES ELECTAICAS. [CUALGQUIER SURERFICIE ROR US0, NO REQUIERE NO REQUIERE
PLANTAS DE TRATAMIENTE DE AGUAA HEGRAE LAGUNAS
(CXIDACION, DF GGNTROL Y DE REGULACION. jeuaLauien supErFICE NO REQUIERE NG REGUIERE
ZONAS DE TRANSFERENCIA DE BASURA CUALQUIER SLPERFICIE POR LSS, NC REGUIERE NC REQUIERE.
[RELLENCS SANITARIS. [CUALCAIER SUPERFICIE POR LBS. NG RECUIERE NG REQUIERE
* Adicional sl dres o8 CErQE ¥ OECAMDS & dn epErecién.
" Cualguiar Lio o giro ne *n la tabis de e 8 supetard ul mwiudio y daln aa 01 Urbano y Vivkendm

7.1.6. Norma para la Instalacién de sitios y / o torres para antenas de comunicacion.

Las normas de ocupacién para la instalacién de sitios y / o torres para antenas de comunicacion, que a
continuacion se presenta, se refieren al espacio que requieren para los diferentes tipos de instalaciones.

Patios.- Espacio para la operacién y equipo requerido, para las antenas, stendo de los siguientes tipos:
Contenedor: edificacién localizada en el patio.
Sala: espacio localizado en el edificio.

Torres.- Estructura en donde se montan |as antenas, siendo de diferentes tipos:
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Torre en patio ' Maximo 45 m. De altura.

Torre en patio Mayor a 45 m. De altura.

Torre en azotea hasta 4 niveles y un maximo de

De una edificacidn 20 m. De altura de la torre.

Torre en azotea Mayores a 4 niveles y un maximo

De una edificacion De 15 m. De altura de la torre.
Normatividad.
Contenedor

intensidad méxima de construccion 42.00 m2.

Altura maxima 01 nivel,

Altura méxima sobre nivel dei desplante 400m

Debera contar con un cajon de estacionamiento por cada:  30.00 m2 de construccién
Sala

Intensidad maxima de construccion 30.00 m2.

Altura maxima 01 nivel

Altura méxima de entrepiso 400m

Debera contar con un cajon de estacionamiento por cada 30.00 m2 de construccion.
Torre en patio: méximo 45 m. De altura,

Superficie maxima de desplante 9.00 m2.
Superficie minima sin construir 45.00 m2
Altura méxima sobre nivel de desplante 45.00 m
Torre en patio: mayores a 45 m. De altura.
Superficie minima de desplante 12.00 m2.
Superficie minima sin construir 60.00 m2
Altura mayor sobre nivel de desplante a 45.00m
Torre en azotea de una edificacion: hasta 4 niveles y un méximo de 20 m., de altura. Superficie maxima de
desplante $9.00 m2.
Superficie minima libre de construir 100.00 m2.
Altura maxima sobre nive! de desplante 2000 m
Torre en azotea de edificios: mayores a 4 niveles o maxime 15 m. De altura de 1a torre.
Superficie maxima de desplante 8.00 m2.
Superficie minima libre de construccion 60.00 m2.
Altura maxima sobre nivel de desplante 15.00m

Se tomaran en cuenta las observacicnes de las dependencias cormespondientes, para devolver los impactos que
se desprendan de ellas.

Normas para la instalacion de torres o sitios celulares denominados radio bases de los siguientes tipas:
Catas instalaciones se clasifican en 3 tipos, de la siguiente manera:
Auto soportada:

1). Contenedor con torre en patio: Consiste en una caseta prefabricada de 3.00 7.00 con una altura maxima de
3,20 metros y una torre auto-transportadora desplantada de nivel de terreno que podra ser de 15, 18, 30 hasta 50
metros maximo.

Arriostrada:

2). Salas con antena en azotea: Consiste en la ocupacion de 30 m2 construidos en edificios existentes de dos a
tres niveles como maxime 6 10 metros de altura, con una forre arriostrada en la azotea, cuya altura podra ser de 6.34,
12.68 y 19.02 metros.
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Monopolar:
3). Salas con antenas en azotea: Consiste en la ocupacién de 30 m2 construidos en edificios existentes de 6 6
mas niveles con herraje de tubo, cédula 40 de 5 centimetros de didmetro.
Altura de torres en zonas mixtas y rurales de 60 a 100 metros sobre nivel de terreno
1) Para la radio base de contenedor con torre en patio:
Normas de uso del suelo:

s Latabla de usos del suelo del presente Plan, establece donde se encuentra permitido este uso, se podran
localizar en zonas habitacionales, cuyo lote minimo sea el establecido en el plan para zonas
habitacionales y de 400 m2 en zonas industriales y en areas no urbanizables, en cualquier lote.

= se podran localizar en zonas urbanas y urbanizables que en un radio de 250 metros el lote no sea menor
a 120 m2 y para las zonas industriales y areas no urbanizables, en cualquier lote.

Normas de ocupacién:

Se podréa delimitar dentro del lote una sup. no menor al lote minimo al respectivo plan. La intensidad maxima de
construccion sera de 0.4 veces el area delimitada.

= Altura maxima en niveles de construccion: Un nivel.
= Altura maxima en metros: 4 metros.
= Debera contar con un cajén de estacionamiento en el predio adicional a los requeridos en el predio.
=« Debera conservar fa imagen del lugar, empleando los materiales y arquitectura de |a regién.
= Altura de las antenas sera de acuerdo al tipo de éstas.
2) radio bases en edificios de dos o tres niveles con torre arriostrada en azotea:
Normas de uso del suelo:
= Latabla de usos del suelo del presente Plan, establece donde se encuentra permitido este uso.
= Normas de ocupacion:
= Sup. maxima de ocupacion del edificio, para equipo de la radio bases: 30 m2.
= Debera contar con un cajén de estacionamiento por radio base.
= Debera respetar las normas y especificaciones que tenga establecidas el edificio.

» La instalacion de torres o sitios celulares, no deberan colindar con gaseras, gasolineras, gasoneras,
hospitales, escuelas, subestaciones eléctricas, industrias de alto riesgo.

3) Para las radio bases denominadas monopolar, montadas en edificios de 6 o mas niveles con herraje, consiste
en tubo cedula 40 de 5 centimetros de didmetro instaladas en azotea.

Normas de uso del suelo:
= Latabla de usos del suelo del presente Plan, establece donde se encuentra permitido este uso.
Normas de ocupacion:
Superficie maxima de ocupacion de edificio para equipamiento de radio-bases: 30 m2.
= Debera contar con un cajon de estacionamiento por radio base.
= Debera respetar las normas y especificaciones que tenga establecidas el edificio.

= En cuanto a zonas rurales, de acuerdo a la altura de las torres para el montaje de las antenas, que
flucttian de 50 o més metros sobre el nivel del terreno, se establece la siguiente normatividad genérica:

= Para los centros de poblacién que cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, se podran localizar en aquellas
zonas cuyo lote minimo para zonas habitacionales, sea el establecido por el plan.

= Para los centros de poblacién que no cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, se localizaran en predios
no menores de 400 m2.

La instalacion de torres o sitios celulares, no deberan colindar con gaseras, gasolineras, gasoneras, hospitales,
escuelas, subestaciones eléctricas, industrias de alto riesgo.

Para la autorizacion del establecimiento de las antenas, se debera solicitar la Licencia Estatal de Uso de Suelo de
Impacto Regional, asi como contar con dictdmenes favorables de no interferencia, restricciones de instalacion de
torres y la autorizacion de la Secretaria de Comunicaciones y Transportes de la Federacion, asi como el de
Proteccién Civil.4

4 FUENTE: Antecedentes técnicos con los cuales se establecieron las normas para el montaje de radio bases de telefonia celular.
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7.1.7. Norma para la ubicacién de gasoneras.

Para efecto juridico- Administrativo el uso del suelo para instalaciones de gas carburante (Gasoneras), se define
como uso de impacto regional.,

Se podran establecer Gasoneras en areas urbanas o urbanizables, con capacidad maxima de depésito de gas
L.P. de 5 000 litros, siempre y cuando cumplan las siguientes condiciones:

Para la ubicacién de Gasoneras la compatibilidad de uso del suelo sera la establecida en la tabla de usos
del suelo del presente Plan.

No se permitira el establecimiento de Gasoneras en predios que presenten zonas de instabilidad y
agrietamiento, brazos o lechos de rios, zona de extracciéon de agua, cavernas o minas, zonas colindantes
con edificios publicos, asi como areas de conservacion patrimonial o inmueble con valor cultural o
histérico

Si existen edificios publicos dentro o colindantes al radio de 30 metros (zonas de impacto) no se permitira
establecer Gasoneras, ejemplo; Centros hospitalarios, educativos, centros comerciales, supermercados,
mercados, centrales de abasto, tiendas de autoservicios, oficinas publicas vy privadas de alta

concentracion, unidades habitacionales, auditorios, cines y centros de espectaculos, centros de culto y70
religiosos, industria de alto riesgo y subestaciones eléctricas

Se podra instalar una Gasonera junto a Estacién de Servicio (gasolinera), siempre y cuando el limite de la
poligonal del predio de la gasolinera colinde al radio de 30.00 metros ( zona de impacto), asi como previo
dictamen, de la Direcciébn General de Proteccion Civil, Secretaria de Ecologia y Direccion General de
Vialidad, autopistas y servicios Conexos

Se podra instalar una Gasonera junto a una Planta de almacén y distribucion de gas L. P. siempre y
cuando los radios de seguridad de la Gasonera y de la Planta de almacenamiento se respeten, y previo
dictamen de la direccién de la Direccién General de Proteccion Civil, Secretaria de Ecologia y Direccion
General de Vialidad, Autopistas y Servicios Conexos; ademas debera de cumplir normatividad para
Gasoneras de Tipo 2.

Para la ubicacion de una Gasonera el predio debera estar ubicado en vialidades cuya seccién vial minima
de arroyo sea de 12.00 metros con un solo sentido

Para la instalacién de una Gasonera las Medidas de seguridad en sus instalaciones deberan ser
establecidas por la Direccién General de Proteccion Civil y Secretaria de Ecologia, a efecto de mitigar el
radio de 30.00 metros ( zona de impacto) a edificios colindantes

Elementos bésicos para una estacion de gas carburante (gasonera)

Las siguientes caracteristicas y normatividades estan calculadas para un deposito de gas L. P. con capacidad
maxima de 5,000 litros

Gasonera Tipo 1: Para surtir al publico en general

Un tanque suministrador

Dos dispensarios o bomba

Area para abastecimiento del tanque suministrador ( pipa-tanque)
Barda de contencién entre tanque y dispensarios
Area administrativa

Area de servicios ( sanitarios depdsitos de basura)
Area de espera de consumidores

Area Verde

Cisterna con capacidad minima de 10,000 litros
Area de circulacion peatonal

Remetimiento o restriccién vial

Acceso (colocacién de mata chispas)

Salidas de emergencia

Normas de ocupacién Gasonera Tipo 1

Documento de CTIA Energia Electromagnética y Seguridad Celutar presentado por TELCEL.
Boletin técnico No. A-005/93-RI de la Direccion General de Aerondutica Civi,, presentado por TELCEL.
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»  Superficie minima del predio: 1,600. 00 m2
= Frente minimo del predio: 36.00 metros

= Altura maxima de construccion para drea administrativa y de servicios: 2 niveles o 6 metros. Superficie
minima libre de construccién: 90% de la superficie total del predio

= Superficie maxima de construccion: 10 % de la superficie total del predio (incluye area administrativa y
servicios),

= Cajones de estacionamiento: 1 por cada 60.00 m2 de construccién
Gasonera Tipo 2
Son aquelias destinadas a surtir a unidades de transporte propiedad de personas fisicas o morales

La ubicacién del lote minimo requerido para el establecimiento de una Gasonera tipo2 , al interior ¢ exterior de
una empresa, deberid estar sujeta ala normatividad establecida por la Direccion General de Proteccién Civil,
Secretaria de Comuni_caciones y Transporte ¥ la Secretaria de Ecologia.

Elemento basico
* Un tangue suministrador
s Undispensaric o bomba
= Area para abastacimiento del tanque suministrador (pipa-Tangue)
» Barda de contencién entre tanque y dispensarios )
= Area administrativa
« Area de servicios; sanitarios y depésito de basura
= {isterna con capacidad minima de 10,000 litros
»  Acceso { colocacién de mata chispas)
= Salida retirada de mata chispas.
= Normas de ocupacién Gasonera Tipo 2
= Superficie minima del predio 1,000.00 m2
= Frente minimo del predio 28.00 m.
= Altura maxima de construccién para area administrativa y de servicios: 2 niveles o 6 metros.

» Superficie maxima de construccion: 10 % de la superficie total del predio. (incluye érea administrativa y de
Servicios.

= Superficie minima libre de construccidn: 90 % de la superficie total del predia.
Normas para la instalacion de Gasoneras.

En Gasonera de Tipo 1 y 2 ia ubicacion del Tanque de Suministro a vehiculos, deberan cantemplar las distancias
minima de seguridad establecidas dentro del predio en el que se pretenda instalar una estacién de gas L. P.

Distancias minimas de tanque de almacenamiento a:

Bardas limites del predio 15.00 m

Espuela de Ferrocaril, riel mas préximo 15.00m

Oficinas o bodegas 1500 m

Otro tanque de almacenamiento en el interior 1.80m

De la Gasonera *Suma de 1os diarmetros de ambos tangues, lo que resulte mayor
Pafo interior del tanque & pisos terminado 1.50 m

Planta generadora de energla eléctrica 25.00m

Tomas de carburacion 8.00m’

Tomas de recepcién y suministro 6.00m
Vegetacion de omate 25.00m

Murc de proteccion a tanque de almacenamiento 200m
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» El drea administrativa y de servicios deberan estar construidos con materiales incombustibles, ademas de
ubicarse a una distancia minima con respecto a los accesos y salidas de emergencias.

» Restricciones de construccion: Debera contar con un remetimiento o en su caso, respetar los derechos de vias
establecidos.

= E| predio debera contar con un acceso y salida vehicular independientes, ademas con salida de emergencia, de
& metros de dimensién.

= Los accesos y salidas vehiculares al predio deberan localizarse de forma que no el transito vial tanto en el
interior y exterior del predio.

= El sentido de circulacion vehicular del acceso y salida de la estacion debera ser acorde al sentido de circulacion
de la calle o avenida donde se ubique.

= E| 4rea de circulacion vehicular debera garantizar la seguridad de los peatones, mediante el establecimiento de
sefalamientos viales y reductores de velocidad, ubicados al frente dei predio y area de restriccion.

= Las maniobras de carga y demds inherentes a la actividad del predio deberan ltlevarse a cabo dentro del mismo,
guedando prohibido para ello el uso de via publica.

= Deberan considerarse jos prototipos de imagen comercial y anuncios comerciales a via publica, a efecto de no
contaminar o alterar [a imagen urbana de la zona.

» No debe de existir lIneas de alta tensién, ductos de PEMEX y gas, a una distancia minima de 30.00 metros ya
sean aéreas o bajo Tierra.

= Las que se pretenden establecer al margen de carreteras deben de contar con carriles de aceleracion y
desaceleracion.

» Se deben de mantener despejados, libres de basura o cualquier material combustible.

= Deben ubicarse en zonas donde existan como, minimo, accesos construidos y nivelacién superficial gue permita
el transito segure de vehiculos con gas L. P. asi como el desalojo de aguas pluviales.

7.1.8. Nomma para la ubicacién de gasolineras
El uso del suelo de estaciones de servicio, se define como de impacto regional

Se podrén establecer estacionamientos de servicio en areas urbanas, urbanizables y no urbanizables, siempre v
cuando cumptan con las siguientes condiciones.

No se permitira el establecimiento de gasolineras en predios que presenten inestabilidad y agrietamiento, cercano a
posos de agua potable, cavernas, escuelas y hospitales.

La instalacién de una gasolinera se podra realizar, previo dictamen de la Direccion General de proteccién Civil,
Secretaria de ecologia y direccidn general de Vialidad.

El tamafio de lote estara en funcion a las normas establecidas por PEMEX.
Elementos basicos para una asfacion de servicio (gasofinera)

Las siguientes caracteristicas y normatividad estan en funcién de los tres tipos de gasolineras que se han manejado
en ios Planes del Centro de Poblacién en el Estado de México y ¢l tamafio de la gasolinera estan en funcidn de lo
establecido por PEMEX.

Gasolinera tipo |

Este tipo de gasoclinera se permitira en vialidades secundarias o colectoras que tengan una seccién minima de 18
metros con un solo sentido 0 de mayor seccién con doble sentido.

Los obligatorios segin PEMEX seran.
= Buzén postal
« Teléfono publice, local y larga distancia
= Normas de ocupacion

El area libre e intensidad de construccitn, estaran en funcitn de [o que permita el plan de centro de poblacion de que
se trale. En caso de que la poblacion no cuente con plan de centro de poblacion, las normas de 4rea libre e
intensidad de construccion las emitira 1a Direccién de operacion urbana.

La altura de las edificaciones no podran ser mayores a dos niveles, 7.00 m.
Gasolinera tipo |l

Este tipo de gasolinera solo se pemmitira en corredores urbanos e industriales que presenten una seccion minima de
21 metros.
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El aquipamisento chligatorio seglin PEMEX sara:
»  Buzén postal
= Teléfono publico, kcal y larga distancia
« Lavado automético de automéviles
s Certificacién de combustible diesel
= Tienda de conveniencia
«  Normas de ocupacidn

El area libre e intensidad de construccitn, estard en funcién de lo que permita el plan de centro de poblacién de
que se trate. En caso de que la poblacién no cuente con plan de cenfro de poblacin, las normas de dreas fibres &
intensidad de construccitn lag emitird [a Direccion de Operacion Urbana

La altura de las edificacionas no podran ser mayores de dos niveles; 7 metros,
Gasolinera tipe Il

Este tipo de gasolineras se permitiré en las carreteras que comunican a los diferentes centros de poblacién, en
los corredores tursticos y corredores industriales que presenten una seccidén de 21 metros como minimo.

El equipamiento obligatorio segun PEMEX sers:
»* Venta yfo reparacién de neumaéticos
» Refaccionaria Automotriz
= Tallares eléctrico y mecénico
= Tienda de conveniencia
Normas de ocupacién
Se podra ubicar fuera del derecho de via y dentro de |a franja de 100.00 m y en las orillas o accesos de la ciudad

En 4rea no urbanizable, la altura de las edificaciones (oficinas, bafios, tlenda de convenlencia, refaccionaria etc.)
no podrén rebasar un nivel de altura de 3.5 m

La gllura de la sombrilla de los despachadores, no podra rebasar los §.40 metros que establece PEMEX.
7.19. Preservacion de derechos de via

En el Cédigo Administrativo del Estado de México, se sefiala que el derecho de via es la franja de terrenc de
resiriccién federai o estatal, que cormre paratela a ambos lados de las vias plblicas existentes.

Por tanto, se determinan las siguientes restricciones federales y estatales para las vialidades, gasoductos, lineas de
alta tensién, rios y arroyos, asi como de la zona arqueolégica.

’ ntRcron Juridica o tionica SecCion ge derecht de ViR 0 Zona Tederal

01 Carretera CA Lay de Vias Federales de Variable. Simétrico
Comunicacién Minimo de 40 m total
Cédigo Administrativo del Estado de a) "20 m a cada lado del eje del camino
MEXICo, b) Sa adicionaran 10 m a cada lado de la amplitud del
geracho de via federal, solo en casos especlales
02 Vialdad ve Codigo Administrativo del Estado de Variable sagun las necesidades de la vialidad.
Primaria México. Se reporta el ancho total.
03 Via Fémea FC Lay de Vias Federales de Variable. Simétrico
Comunicacién Minimo da 40 m total
a) 20 m a cada lado del &ja de fa via
04 Ductos opP Reglamento de los trabajos peiroleros | Siméirico total
Petroquimicos 4"af" -14m
10"a18"~18m
2" ads" -20m

3B amas-3Em
Nota: fa mitad dal total reportado a partir del eje.

Franja de protectitn ecoldgica
05 RIos y Arroyos | RI Ley Faderal de Aguas Omos5m
) Simétrico, parclal
Lagunas y Nota: a ¢cada lado del cauce
05 LA 10 m a partir del nivel de aguas da las crecientes maximeas
grdinanias

06 Canales y [ Lay Federal de Aguas Total:
Acueductos Nota: [ mitad del total reportade a partir det efe.

Presas PR 10 m a parir del nivel maximeo axtraordinaric
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07 y 08 Red AP Se utiliza el derecho de via sstablecido por otras

primaria de agua infrassatructuras como los casos de vialidad v lineas eléctricas

potable y k

alcantarillado

04 Lineas LE Normas técnicas para instalaciones Variable de acuerdo al voltaje de la |inea.

eléctricas eléctricas Simétrico, asimétrico.

Totales: 17m. 25m. 30m. y 6m.

10 Refinaria y RE Ley reglamantaria articulo 27

deposito de constitucional en & ramo del petrdieo,

combustibles para distribucién de gas licuado

11 Zonas ZA Ley federal sobra monumentcs y zonas | Variable de acuerdo al drea de influencia o la zona de

argueolégicas y MH arquecligicas, artisticos & histéricos monumente.

moenumentos

histéricos

12 Aeropuarto AE Ley de vias generales de comunicacién | Restriccion en la altura de las construcciones. Variable segin la
distancia que se guarde con respecto al umbral de la pista. La
maxima restricelén de altura es de 145 m y la minima de 45 m.

13 Parque Nacional PN Reglamento de parques nacionales e Se limitaré la construccion de obras que de alguna forrman

Internacionales ocasionan desequilibrios an ecosistemas con que cuenta un

pargue.

14 Distrito DE Ley de Asentamientos Humnanos del Variable

Ecolégico Estado de México Su naturalaza sa describe an instructivo espacifico

Preservacion PE

Ecoldgica

De acuerdo 2 Reglamento para el uso y aprovechamiento del derecho de via de cameteras estatales y zonas
laterales, las dimensiones minimas del derecho de via de las carreteras estatales son:

. En caminos o camreteras rurales, un ancho minimo de 20 metros; 10 metros a cada lado a partir del gje del
camino;

Il. En caminas o carreteras interurbanas, un ancha minime de 40 metros; 20 metros a cada lade a partir del eje
del camino; y

En caminos o carreferas urbanas, interurbanas y vialidades que cuenten con dos o mas cuerpos, quedaré
comprendido entre las lineas ubicadas a 20 metros hacia el exterior de 10s ejes de los cuerpos extremos. En ningln

caso este ancho podra ser menor a los 40 metros. Traténdose de cameteras o vialidades ubicadas en las
inmediaciones de zonas urbanas consolidadas, el ancho minime lo fijard la Junta.

7.1.10. Normas Minimas para la Dotacién de Equipamiente

Se deberan considerar las normas de equipamiento urbano indicadas en el sistema normative de eguipamiento
urbano elaborado per la SEDESOL en 1995.

SUBSISTEMA 1 EDUCACION
‘de | Sup, G Mz,

W Aula 35/aulatumo 750 metro 2622320 M2 96 2100 m2 a-a8 1.8 7580
Jardin ds nifios
Primaria Aula 35/aulafumo S0 metrose | 217a283m2 7Tat15m2 24118 | 210 5040
Segundaria General | Aula 40/avlaftumo 1 Km, ¢ 15 min. | 800 a 818 m2 278 & 294 m2 8-28 1-3 17600
EscuelaTécnica | Aula 40/aulaftumo 1SKmMO20 503z 1111 m2 1s7asem2 |33 |4 34560
Tale secundaria Awla 25/aulaffurno 1 Km. o 15 min. [ 283 m2 T7 m2 24 1 18200
e Bach. | auta 40/aulafturns fnﬁf Km.o30 | goc 5 1558 m2 276 a 404 m2 16 |1 48560
Bach Tecnokgico | Aula 4D/aulaftumo f“_lanm Km.030 1411 94250m2 | 3852390 m2 28 1 144000
Centro de
Capacitacién para al | Taller 40ftallertumo 2 Km. o0 20 min. | 1417 m2 422 m2 1-3 1 100800
Trabajo.
Universidad Estatal. | Aula 30/aviatumo 200Km. 04 | 1as9m2 arzmz 1020 |1 488560
Universidad 200 Krm. 0 3 -
Pedagégics Aula 35/aulaftume horas 243 m2 B2 m2 2-4 1 213080
Educacién Especial | Aula 20/aulaftume 2EKM.045 | 400mz 127 m2 3.6 |1 189000
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: . SUBSISTEHJH CULTURA
Bintioteca Punlica | Silla en sala de | 5 usuarios/ 1.5 Km. 016 11.26 m2 42 m2 21108 -3 228000
 Municipal Lectura dla/sltia min.
Biblioteca Silla en sala do | 5 usuarion’ 26Km.020m |7.0-7.7m2 43-45m2 21-105 1 47500
Reglonal Lectura diafsiila 30 min.
Centro Social M2 const. Variable an 870-1,340m2 | 28-52m2 1 por cada 312 -1562 1 44800
Popular funcién de los metro const.
sarvicios
proporcicnados
Casa de Cultura | M2 de drea de | 0.17 usuarios 30 Km., 0 30 25-35m2 1,30 -t.55m2 | 204 - 588 1 10000
servicios por m2 min.
culturales.
Auditoric Butaca Usuario/butaca/ | 1,340 - 2,340 | 6.0 m2 1.7 m2 71-357 1 35000
| Municipal ovento m32
Museo da Sitio Arwa Total de 160 visitantes | variable 2.5 m2 farea de | 1.5m2 f drea Variable No apiicable Poblacitn
Exhibleitn por dia exhiblcién de Exhibicién condicionado Tocal y
1400 m2 ala nacional.
importancla
de [a zona
Arqueoligica
L UBSISTEMA 2 SALUD ¥ ASISTENCIA SOCIAL
Elsmanto ' Cobartwtis | Sup. Daterveno | Sup. Const.  |:Modulagién Gendriea No. DeUBS. |
i servicics - M2 PorUBE | M2.PorUBS. [eant Modily Poblecdn
i — S . J-Req. recomsndable atendida
Centro de Salud Consultorie 28 conauttas 1Km, ¢30min. [200-400m2 | 99.2-10em2 |14 1 500
Urbano fume
Centro Salud eon Consultorio 28 consultastumo | En el centre de | 500 m2 301 m2 -3 1 18000
Hospitalizacién la ciudad
Hospital General Cama/Hospitali | 117 paciente Enetcentrode | 111-333m2/ | 80-92m2/ 4-20 1 75000
zacidn icama/afio la cludad cama cama
Centro Urgancias Cama censable | 21 paciantas 10Km. 020a ;125m2minimo | 56 m2 minimo | 2-8 1 36000
fpromadic 20 min.
Agistencial da Aula 18 nifos/ 1.5Km.015a |198-278m2 78.5- 118 m2 0 -43 17 5800
Dasarrollo [nfantil aula/promedio 30 min.
Centro de Aulattalier 38 usuarios 700 metros 240 — 480 m2 136.5-170m2 | 7-36 1-5 8800
Desarollo
Comunitaric
Centro de Consuitorie 18 En el centro da | 1000 - 2500 475 - 518 m2 1 1 302400
Rehabilltacién cansultas/consuito I3 cludad m2
rio
SUBSISTEMA 3 COMERCIO Y ABASTO
Eleinertp: " Cobarurmadn. | Sup. Da tereno: | Sup. Const,
M2. Par I.II!E 2. Por UBS.
Tianguis o Espatio para Variable 75021000 m2 | 90.03 m2 4p85m2 B3-413 |1-4 10880
Mercado sobre pueste 8.10 m2
Ruedas
Mercado Publico | Local o puesto | 121 hab. 750 metrcs a0 m2 1§ m2 B3-443 |1-5 10890
/pussio
Centro Comercial | M2 de érea de | 1.04 usuarios 500 ~ 1500 353-514mz2 |1.78m2 33-187 |1 45000 a
vanta o ] Metros 100000
Almacén Area total de& | 60 tiendas En &l centro de | 10000 - 15000 | 1140 - 8820 1 1 300000
almacenamient la ciudad m2 m2
0 da productos.
SUBSISTEMA 4 COMUNICACIONES Y TRANSPORTE
Elsrmento " | cotigttors de v
oncl svicios
Agencia de Wenianilla de 5 Kg. 1000 matros 0 | 45.5m2 25.5 m2
Correos Alencién correspondanc! | 18 min,
® por ventanilla
Administracion de | Ventanilla ds 40 Kg. 1800 matros 0 | B84 - 767 m2 | 36.4 - 43 m2
Caorreos Atencida comeapondanci § 16 min.
a por ventanilla
Administracion Ventanila de | 25 usuarios Centro de 45~ 52 m2 30 —35 m2 1 1 50000
telegrafica Atencién poblacisn
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Unidad Remota Linea telefnica | & hab./linea 2-4km 0.04 0.25m2 | 0.02-0.05m2 | 1250- 1-2 32000
de Lineas 6250
Cextral da Cajon de 72 El cantro de 500 m2/cajdn 94 m2 / cajdn 5-24 1 42000
Autobuses de abordaje. autohuses/cajé | poblacin
Pasajeros furno

JAZISTEMA 5 RECREACION Y DEPORTES
Elemants mn gt di | Sup. Detbudiis ; Sup. Congt T
. e GERY M2. Por UBS M2, PorJ8g: . |
B3
Plaza Clvica M2 da Plaza 8.25 355, 470, 1340 | 1.35m2
usuarios/mz2 de | y centro de 0.015-0.03
plaza poblacion
Juegos infantiles | M2 de terrenc Usuarios / m2 350 a 700 1m2 0.01 m2 2867 - 1-4 12250
de terrenc metros i 14288
Jardin vecinal Mz da jardin Usuarios /m2 3B50m 1m2 0,04 m2 1000G- [1-7 7000
de jardin - 50000
Parque de bartie | M2 de pargue | Usuario/m2 de | 870 m 1.1m2 0,01 m2 10000 |1=-58 10000
parque : 50000
Pargue urbano M2 de parque | Usuaric/m2 da | Centro de 1.10m2 0015 -0.018 18182- |1 50000
pargque poblaciin m2 20808
Cine Butaca Espsctadorbut | 670 - 1160 4.80m2 120m2 100 - 1-2 28000
acafuncién metros i 500
Moduls deportivo | M2 de cancha | Usuarie/m2 de | 750 - 1000 140-1.13m2 | ¢.011-0.027 2857 - i-2 29386
cancha/turno metros o de 10 ma . 14286
a 15 min.
Glmnasio M2 construido | Variable segin | 1500 m o 45 1.7 m2 1.0m2 250 - 1 75000
| daportive actividad min, 1250
Salén depertivo M2 construido | 35 usuarios/m2 | 000 m o 30 1.7 m2 1.0 m2 286 - 2 28350
conatruide min. 1428
— SUBSISTEMA 6 ADMINISTRACION PUBLIC_A Y SERVICIOS URBANOS
BPamerits Unldaidtiasica hlacidn: - | Cobartyra-de | Sup. De terreno [ Sup. Gongt. Modulacisn Gendrica No. De UBS.
deseviclos sendcion M2 For UBS- | M2 PorUBS. |[cay Raq | Modulo Poilacion
] ’ : recomandabl | atendida
e o b [ L
Oficinas ds M2 construidy | 100 hab./m2 Centro de 1.7m2 1.0m2 100-600 |1 50000
Gobierno Estatal construido poblacidn
Ministerio Piblico M2 construido | 250 hab./m2 2 Km. © 30 min, | 2.0 m2 1.0m2 40 - 200 1 50004
Estatal construido
Cementeno Fosa 1-3 Centro ds €25m2/foss |D01-02m2 | 50-250 i 200 - 800
caddverss por | Potlacion hab./afio
fosa
Comandancia de Mz construide | Variable an Contro da 2.5 m2 por 1m2 81303 1 88000
Policla funcitn de las | Poblacién cada m2 construido
necasidades construldo
Basurero Municipal | M2 terreno por | 5-9 hab. Por | Centro da 1m2 de terreno | So ubilizan Inst. | 1428 -7143 [1-7 7000
afio m2 de temenc | Poblacién - | desmantablas
al afio
Gasolinera Pletola 28 vehisulos / 1 Km. 50 m2/ pisiola | 14 =18 m2 20-10 1-8 7820
Despachadora | piitola Das. Des. /pistola Des.

7.2. INSTRUMENTOS DE REGULACION

Esta vertiente de instrumentacion establece un marco de referencia normativo para orientar las acciones de todos
n en el desarrollo urbano. Comprende, basicamente, al marco juridico de leyes, reglamentos

los agentes que participa ) &s TCC ;
lanes urbanos; y a los mecanismos de vigilancia del cumplimiento de la normatividad.

y normas; al sistema de p

7.2.1 Marco juridico-administrativo.
Simplificacién de Trémites.

proce

a finalidad de emitir de manera

re

au%orizaciones y dictamenes, asi como ofrecer servicios de calidad al publico usuario.

7.2.2 Sistema de planes.
Formulacién de planes de centros de poblacién o parciales.

Promover la realizacion de planes de centros de poblacién y parciales en aquellas zonas, que por su dingmica de

poblacion o estrategia territorial requieren contar con un marco normativo urbano detallado, debiendo ser congruentes

con las disposiciones del presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano.

In&plementar un sistema de reingenieria en la administracién municipal con la finalidad de simplificar tramites y
imientos, mediante la revision y adecuacién de reFIamentos y demas disposiciones g

¢ uridico administrativas que
ulan la prestacién de los servicios. Lo antericr con

gil las licencias, permisos,
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Actualizacién permanente de informacién para Ja evaluacion del plan.

Implementar un sistema automatizado para el registre de las autorizaciones otorgadas de: uso y division del
suelo; apertura de vias publicas; licencias de construccion; autorizaciones de explotacion de bancos de materiales,
ademas de las obras que se realicen en el municipio cen la finalidad de mantener permanentemente aclualizada la
informacién contenida en el plan municipal de desarrollo urbano y fadilitar las evaluaciones correspondientes.

7.2.3. Vigilancia.
. Comité Municipal de Prevencién y Control def Crecimiento Urbano

Para coadyuvar con la autoridad estatal en Ja vigilancia de los ordenamientos juridicos y los planes de desarrollo
urbano, se debera fortalecer a estos comités y definir anualmente un programa de trabajo donde se incluyan entre
ofras las siguientes actividades:

« Facilitar los mecanismos de denuncia y participacion ciudadana en la gestion urbana;

» Informar de los avances del Programa de Regularizacidn de la Tenencia de la Tierra que llevan a cabo ias
diferentes instancias de los gobiernos federal, estatal y municipal;

* Aplicar rigurosamente las sanciones, derivadas de ilicitos por fraccionamientos clandestinos o cambios de uso del
suelo, previstos en el Codigo Penal.

7.3. NSTRUMENTOS DE FOMENTO

Esta vertiente de instrumentacién se refiere a acciones directas, realizadas por el gobierno municipal,
fundamentalmente en relacién con la gestidn del suelo y con la realizacién de obras publicas.

En los capitulos de Politicas, de Estrategias y, particularmente en el de Catalogo de Proyectos, Obras y Acciones,
se detallan las acciones directas que es necesario realizar para impulsar un desarrollo urbano socialmente incluyante,
econdmicamente eficaz, y ambientalmente sustentable en el Municipio.

7.3.1. Suelo
Dictaminacion de predios urbanos mayores a 6,000 metros cuadrados con un enfoque integral.

La Comisién Estatal de Desarrollo Urbano y Vivienda, integrada por representantes de los organismos auxitiares
y autoridades participantes, tanto estatales como municipales, emitird Constancias de Viabilidad con la finalidad de
dar una respuesta de aprovechamiento sobre un predio o proyecto determinado.

FRSUY JA gy JUSRR JUSI DUt JUMUPI SR GI JI JRPU G- JI BRGH JUgR Sy Yy PUgp—— —

Derecho de preferencia para adguirir predios por parte de las autoridades estatales o municipales.

El gobierno estatal o el goblerno municipal notificaran a la Direccién del Registre Publico de la Propiedad, los
requerimientos de suelo que pretenden adquirir, para atender a una necesidad de orden pablico. Para hacer efectivo
este derecho, se deben reforzar los mecanismos previstos en |a ley, en particular modernizar las oficinas de donde se
llevan a cabo la funciones del registro publico de la propiedad y vincularlas con el Registro Estatal de Desarrolio
Urbano.

Ello asegurard que los propietarios o, €n 5U ¢as0, las autoridades administrativas v los jueces, notifiquen a los
gobiemnos estatal y municipales las determinaciones de enajenar tierras, especificando sus caracteristicas y
condiciones, en particular montos de las operaciones y limitaciones de cualquier indole a los derechos de propiedad,
a efecto de que los interesados (autoridades estatales o municipales), puedan ejercer en forma agil el derecho de
preferencia. 7.3.2. Obras publicas.

.Constitucién de la Agencia de Desarroflo Hibitat.

Con el apoyo de la Secretaria de Desarrcllo Social, se promovera la constitucion de la Agencia de Desarrollo
Habitat con la finalidad de mejorar el desarrollo de las comunidades y de la instancia gue se propone para generarlos
e impulsarlos.

El objetivo de la agencia es promover y coordinar proyectos estratégicos para el desarrollo de la ciudad mediante
formas de asociacién puablica-privada, conjuntado aportaciones e inversiones de la poblacién, de empresarios,
inversionistas a los proyectos habitat

.Programa de obras publicas municipal.

El programa anual deberé basarse en el Catalogo de Proyectos, Obras y Acciones previsto en este plan. Lo
anterior con la finalidad de dar solucidn a los problemas prioritarios y lograr avanzar en el ordenamiento territorial.

La gestion para la construccidn de la obra publica adquiere una singular relevancia para la concrecién de la
planeacion urbana. En este sentido, es necesario hacer mas eficiente |a forma y mecanismos para ejecutar la cbra
publica, elevando la calidad en sus fases de gestion, construccidn, control y pago.

El primer paso o constituye |a obtencién de los recursos financieros para su ejecucion, para lo cual se debera
implementar un programa de reingenieria administrativa para actuatizar los procedimientos de gestion y asignacion de
recursos, o que implica desde explorar nuevas vias de acceso a los créditos disponibles, inclusive internacionales,
hasta la gestidn de mayores aportaciones federales y estatales en términos de presupuesto.

Los gobiernos: estatal y municipales generalmente recurren a la licitacién de la obra publica para su ejecucion por
particulares. Al respecto, es necesario reingenierizar los procedimientos administrativos con el fin de hacer mas
eficiente y transparente ta ejecucion, el seguimiento, la supervision y finiquite de la obra pablica.
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La otra vertiente a la que se puede recurrir consiste en la concesion de la obra publica a particulares, que implica
una retnbumén y derechos de explotacion por el concesionario. Este esquema, normalmente utilizado para la
construccién de carreteras, puede ampliarse a otro tipo de obras, como pudieran ser los equipamientos urbanos,
entre otros. .

7.3.3. Prestacién de servicios publicos

L.a prestacion de servicios basicos es responsabilidad de los municipios, con cargo a los impuestos a la propiedad
y fos derechos especificos que la legislacion contempla. Los municipios pueden asociarse para la prestacion de esos
servicios cuando se rebasen las circunscripciones municipales, beneficidndose asi de economias de escala y de
aglomeracion, siempre y cuando se cuente con la aprobacion de |a Legislatura del Estado, segiin lo prevé el articulo
115 de la Constitucion General de la Republica. Pueden también concesionarlos, cuando se cuente con empresas
especializadas que aseguren una prestacién equitativa y mas econdmica de los servicios.

De manera adicional, se hace necesario intensificar los esfuerzos tendientes al saneamiento de las finanzas
locales, ejerciendo al maximo las nuevas capacidades que les han sido otorgadas a los munigipios para administrar
los impuestos a la propiedad inmobiliaria y con elo mejorar y hacer mas eficiente la prestacion de los servicios
urbanos.

7.3.4. Vivienda.
0 .Convenio de coordinacion para el desarrolio de Ia vivienda y del suelo (“CODEVISU”).

La Comisién Estatal de Desarrollo Urbanc y Vivienda es el mecanismo de coordinacion para la instrumentacion,
seguimiento y evaluacién de los compromisos y acciones establecidos en el "CODEVISU": El ayuntamiento mediante
convenio de adhesién podra incorporarse al convenio para llevar a cabo los programas y acciones de vivienda y la
incorporacion de suelo habitacional, que se realizaran con recursos federales, de acuerdo con la disponibilidad
presupuestal y sujetdndose, en su caso, a las reglas de operacién aplicables.

7.4. INSTRUMENTOS DE ORGANIZACION Y PARTICIPACION

La participacion del Gobiemo como constructor de obras, es cada vez menor, asumiendo un papel de reguiador y
de orientador del desamrello urbano. En este sentido, la participacién de los sectores social y privado es fundamental
para lograr los objetivos propuestos en materia de desarrollo urbano sustentable, apoyada por la creacién de
instrumentos especificos qgue permitan la realizacion de proyectos urbanos y de vivienda.

En este marco, el proposito de hacer mas eficiente la gestion y administracion urbana implica, por una parte,
continuar y ampliar los alcances de las acciones de modernizacion y simplificacidn administrativa; y por otra,
promover la capacitacién tanto de funcionarios publicos como de los profesionales relacionados con la planeacion y la
gestian urbana.

7.4.1. Instituto de Desarrollo Urbanc y Vivienda municipal.

Se debe impulsar la creacién del organismo auxiliar municipal, que promueva en forma integral, entre otros,
programas de sueio y vivienda orientados a los grupos de mas bajos recursos; y que fomenten la saturacidn y el
reciclamiento de areas urbanas, posibilitande el incremento de densidades en areas cuya aptitud y disponibilidad de
infragstructura lo permitan.

7.4.2. Acuerdes de coordinacién entre érdenes de gobiemno
Se debera avanzar en la coordinacion entre los drdenes de gobierno con las siguientes gestiones del gobierno
municipal;
Con las Autoridades Federales:
+ Apoyar el desarrollé institucional de los gobiernos locales y fortalecer su capacidad de recaudacion.

+ Impulsar una reforma fiscal que grave los costos ambientales, con el fin de generar recursos para acciones de
mejoramiento del ambignte.

+« Papticipacidn en la creacién de un Fonde Metropolitano para la ejecucion y obras de alcance regionai
metropolitano mismeo que serd operado en la Comisién Metropolitana de Asentamientos Humanos (COMETAH).

Con las Autoridades Estatales:
»  Coordinar y aplicar los Planes Municipales de Desarrollo Urbano.

+ Celebrar convenios para el desarrollo de programas congruentes con los pianes Estatal y Regionales de
Desarrolio Urbano. )

» Parlicipacién en la creacién de un Fondo Metropolitano para la ejecucién y obras de alcance ragional
metropolitanc mismo que serd operado en la Comision Metropolitana de Asentamientos Humanos (COMETAH).

Acciones del propio Gobierno Municipal:

« Privilegiar, a través del pago diferencial de derechos, la asignacion de créditos de vivienda a derechchabientes
que tengan fuentes de trabajo en la entidad.

« Formular programas municipales de desarrollo urbano, sectorial o territorial, derivados del presente Plan
Municipal de Desarrollo Urbano.
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¢ Crear una cartera de proyectos ejecutivos sectoriales.

= Mantener un seguimiento constante de los procesos de poblamiento, asi como de las acciones programadas.

» Controlar ¢l poblamiento en zonas de preservacion ecoldgica y de alta produccion agricola y forestal.

»  Constituir reservas territoriales estratégicas en el municipio.

+ Fomentar una cultura del desarrollo urbano que permita crear conciencia ciudadana en tomo al conocimiento y
respeto de la normatividad v valores urbanos.
La Ley General de Asentamientos Humanos y el Cadigo Administrativo Estatal, contemplan la posibilidad y la

conveniencia de que los municipios se coordinen para aprovechar sus oportunidades y atender sus problemas

urbanos, particularmente en el caso de las conurbaciones. Asimismo, resulta necesaria la coordinacién con las
autoridades del gobierno del Estado.

Instrumentos de coordinacién entre los municipios de Ia regién y el Gobierno Estatal,
). Para Ia observancia de politicas y ejecucitn de obras establecidos en los planes estatal y regional, en su caso.

Se propone utilizar el mecanisme de la asoctacién intermunicipal para conjuntar estrategias, unificar esfuerzos y
coordinar recursos para la construccion de vias de comunicacion regional, transporte y equipamiento urbano-regional
particutarmente en materia de educacidn, salud, abasto y deportes.

b). Coordinacién entre la Tesorerla o la oficina de Desarrollo Econémico Municipal y la Oficina de
Desarroflo Urbano municipal.

Con |a finalidad de que el aprovechamiento del suelo en predios edificados se realice de conformidad con la
regulacion y previsiones del Plan Municipat de Desarrollo Urbano, se adicionara al Bando Municipal la obligacion de
exigir por parte de ia Tesoreria yfo Oficina de Desarrollo Econémico, la Cedula Informativa de Zonificacion, para el
otorgamiento de fa Licencia de Funcionamiento.

Dicha constancia serd proporcionada por la Direccion de Desarrolio Urbano Municipal al interesado, de
conformidad con las disposiciones de la zonificacion de usos del suelo y normas técnicas del presente Pian.

7.4.3. Concertacion con el sector social y privado

La legislacién en materia de planeacién y de asentamientos humanos contempla la participacién social como
elemento indispensable en la formulacion y operacion de planes y programas. Ello implica el establecimiento de
lineamientos e instrumentos que permitan hacer efectiva la incorporacién de la ciudadania a estos procesos.

Al efecto se definen los siguientes instrumentos para promover y estimular ta participacién ciudadana:

= Llevar a cabo un amplio programa de difusién de los planes de desarrollo urbano a través de medios masivas y
por medio del mobiliario urbano. Esta difusién debe incluir no salo los nuevos planes o programas, sinc también
los avances, modificaciones o ampliacicnes que se den a iog planes, programas y proyectos de desarrollo
urbano.

¢ Contar con instancias que permitan el acercamiento permanente entre autoridades, comisiones municipales de
planeacion del desarrollo, consejos de participacion ciudadana y la comunidad en general, lo que permitird un
seguimiento y evaluacion, tanto de los planes y programas, como de los proyectos especificos que estos definan.

» Formular normas que especifiquen los procedimientos para que las organizaciones sociales y privadas
legaimente reconocidas se constituyan en instancias de comunicacién y enlace que induzcan y motiven la
participacién en el desarrollo urbano de su municipio y/o centros de poblacién.

+ En los municipios donde se asientan grupos étnicos, respetar y estimular sus formas de organizacion y
participacidn, para que los ciudadanos participen en la conduccién del desarrollo urbano de sus centros de
poblacién.

7.44, Convenios de asociacién y concesiones

Se buscard Incorporar al sector privado en (a prestacion de servicios piiblicos a través de concesiones, disefiando
esquemas que propicien su rentabilidad, pero fundamentalmente su calidad y precios accesibles a los grupos
mayaoritarios.

La concesién es un acto juridico mediante el cual el ayuntamiento transfiere a una persona fisica o moral el
derecho y la responsabilidad de prestar un servicio publico. Segan la Isgislacion vigente, lag concesiones para la
prestacion de servicios basicos, deben establecer el objeto de la concesion, su duracidn, las causas de su caducidad
y de pérdida, Jos impuestes, productos g; derechos que se deriven de ella y la forma en que los ayuntamientos las
supervisaran. Los convenios de concesion deben dar cumplimiento a la normatividad legal aplicabte.

Un tema de ia mayor importancia, en relacién con la concesién de los servicios puablicos a los particulares, es a!

ries?o de que se administren con un exclusivo esplritu de lucro y pierdan su objeto pblico y su sentido social, para lo
cual los términos de las concesiones deberan ser cuidadosamente revisados, debiendo:

« Recurrir a empresas especializadas, que podran integrarse al sistema de fideicomisos propuesto para Ia
administracion de los desarrollos integrales, lo que asegurarla al menos en una primera etapa, la prestacion de
los sefvicios con la eventual subvencién de los desarrolladores.
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« Intensificar los esfuerzos tendientes al saneamiento de las finanzas municipales, ejerciendo al maxime las nuevas
capacidades que !es han sido otorgadas a los ayuntamientos para administrar los impuestos a la propiedad
inmobiliania,

» Celebrar convenios de asociacidn municipal y de concesién para la prestacidn de los servicios publicos para
nuevos desarrollos, como los contemplades en los municipios metropolitanos. Los convenios de asociacion
municipal serdn sancionados, en una primera instancia, por ios correspondientes cabildos y aprobados en
definitiva por |a Legislatura del Estado. :

«  Certificar el costo de la prestacién de los servicios, determinar ias fuentes de recursos a aplicar y asegurar que ta
vigencia de los convenios no exceda los periodos legales de los ayuntamientos en funciones que se asocian.

« Convenios del Ayuntamiento con €l Gobierno del Estado para la coordinacion de programas especificos.
a. Regularizacion de lotificacion no autorizada.

Este convenio tiene como proposito que tos costos financieros para la realizacicn de las obras de urbanizacion y
equipamiento faltantes en los asentamientos no autorizados de poblacidn de escasos recursos y marginados
existentes en &) municipio, se atienda con una mayor paricipacion de las comunidades interesadas y se reduzca el
plazo de atencidn a sus necesidades.

Se aplicara para aquellas dreas de ocupacidn de suelo privado o de origen soclal que apruebe previamente el
Ayuntamiento, mediante acuerdo de Cabildo, y cuya comunidad, a través de sus representantes legaimente
reconocidos, solicite Incluirse dentro de modalidad de desarrollo y acepte llevar a cabo, hasta su terminacion, las
obras que establece el Codigo Administrativo del Eslado de México para un conjunto urbano habitacional social
progresivo asl como los requisitos para regularizar su autorizacion.

b. Asociacién en participacién para el aprovechamiento de suelo privado en actividades recreativas
dentro de Parques Eco turlsticos.

Se plantea la celebracion de un convenio entre los ejidatarios y los gobiernos federal, estatal y municipal para
llevar a cabo las obras que permitan el acceso a los predies y su habilitacién como espacios recreativo-deportivo y
cultural.

o Convenios con el sector publico para la realizacién de obras de urbanizacién y vivienda progresiva.

Para atender la demanda de vivienda de bajos costos se propone firmar un convenio con ja Secrelaria de
Desarrollo Social para ejecutar en el municipio el Programa “Tu Casa” que promueve dicha dependencia del Gobierno
Federal.

Se trata de un programa mediante el cual las familias urbanas en pobreza extrema podran contar ¢on una
vivienda de tipo progresiva con servicios basicos y que alienta la corresponsabilidad al combinar el esfuerzo propic de
los beneficiarios por medio de! ahorro familiar, con subsidios directos provenientes de fondos publicos.

Los gobiemos locales garantizaran que los impuestos, derachos y cobro de comisiones relacionados al desarrallo
de las viviendas no recaigan en los costos del Programa y que estos tramites se realicen en el menor tiempo posible.

= Convenios con la banca para la realizacién de proyectos de mejoramiento urbano.

Se plantea la promocién y firma de convenios entre el Ayuntamiento, los representantes de comerciantes y
prestadoras de servicios e instituciones bancarias para lievar a cabo el proyecto y las obras de mejoramiento integral
de las vialidades, espacios abiertos y construcciones.

Se propone que et Ayuntamiento formule el ptan parcial de mejoramiento urbano y los proyectos ejecutivos y la
banca proporcione los créditos para gue lleven a cabo las obras de mejoramiento de las construcciones y
acondicionamiento de los espacios para contar con estacionamientos, dreas de carga y descarga, banquetas anchas
y reforestacion.

7.4.5. Desarrollo institucional

En el corto plazo se prevé la transferencia de funciones del Gobiema del Estado a los ayuntamientos conforme a
las atribuciones que les confiere el articulo 115 constitucional. Para lograrlo, se llevaran a cabo acciongs de
capacitacién y apoyo con el fin de promover la adecuacion de estructuras que les permitan contar con ia capacidad
técnica para controlar y vigilar los usos del suelo y, en general, administrar el desarroll¢ urbano de sus territorios.
Asimisma, se promovera la constitucidn de organismos municipales con personalidad juridica y autenomia financiera
para la operacidn de los programas de- desarrollo urbano, a través de diferentes figuras asociativas como
fideicomisos, asociaciones en participacion, o sociedades anénimas, a efecto de desamollar las zonas estratégicas de
los centros de poblacién.

a) instrumentos reglamentarios.
Con el fin de contar con una normatividad homogénea para todos los municipios ademas de simpiificar el marco

juridico v facilitar su observancia, se propone la creacion de un Reglamento de Urbanizacion y Edjficacion para el

Estado de México que incluya también la regulacién en materia de construccion de inmuebles en condominio.

Dicho reglamenio se podra reforzar con disposiciones complementarias y especificas para e Municipio dentro
del Bando Municipal o un Regiamento Municipal de Normas Complementarias para la Construccién donde se
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particularice la regulacion en materia de disefio urbano y vivienda as! como edificacion, conservacion y rehabilitacion
de obras dentro del municipio.

Asimisme, se propone la formulacion de un Reglamentoe de imagen Urbana, para normar y preservar las
caracteristicas tradicionales del municipio o de aquellas zonas de valor histérico, cultural o artistico. (solo en
municipios con estas caracteristicas).

b} Propuesta de mejoramiento de la administracion urbana.

Para cumplir con los propdsitos de la administracién urbana y eficientar el servicio al piblico, se propone actuar
en tres vertientes:

« Crear y expedir un manual de procedimientos para el otorgamiento de las constancias, permisos y licencias
municipales en materia de uso de suelo y construccién y realizar las acciones de control del crecimiento urbano a
través de la supervision, inspecciones, garantias de audiencias y sus resolutivos.

» Asistencia a cursos de capacitacién y actualizacién del personal técnico y administrativa ¢on la finalidad de
fomentar una cultura de calidad en la administracién publica.

« Creacién de un médulo de informacién, orientacién y apoyo a los trdmites de constancias, permisos y licencias en
materia de desarrollo urbano. Este médulo podra contar con un sistema de consulta electrdnica del uso del suelo
{planos de zonificacion primaria y secundaria) y la situacién de los tramites de autorizacién, gue a su vez podran
incorperarse como paginas electrénicas en Internet.

« Realizacion de auditorias administrativas para analizar el cumplimiento de los procedimientos asi como la
veracidad de la informacion en los procedimientos de revision y cotorgamiento de constancias, licencias y
permisos, asi como 108 actos de supervision € inspeccién.

c) Creacién da la Comisién de Coordinacién y Seguimiento de la Ejecucion del Plan Municipal de
Desarrolio Urbano.

Esta comisidn operara en coordinacién con la Secretaria del Ayuntamiento y sera responsable de estudiar y
proponer las acciones y normas tendientes a organizar la actuacion de las dependencias administrativas municipales
en congruancia con las previsiones, instrumentos de regulacion y programas del plan municipal de desarrolle urbano;
de vigilar y evaluar la ejecucién de! plan o de sus programas y de reportar a los miembros del Ayuntamiento sobre los
logros de la coardinacion y a la Comision de Planeacion para el Desarrolto Municipal e! cumplimiento de objetivos,
politicas y metas del Plan Municipal de Desarrollo Urbano.

d) Instalacién de oficinas municipales para trémites de desarrollo urbano y vivienda.

Con el afan de hacer mas simples y agiles los trémites y servicios al publico usuario, es altamente recomendable
establecer al interior ded H. Ayuntamiento, ventanillas Gnicas para atender en un sclo lugar y de manera expedita,
{ramites vinculados con el desarrollo urbanc y vivienda, en la que se utilicen formatos tipo de licencias de
alineamiento y numero oficial, uso del suelo y construccion, y que se genere una licencia Unica aplicable a todas las
viviendas de caracteristicas similares que se vayan a construir en un solo conjunte habitacional. El simbolo distintivo
de estas ventanillas unicas debera ser contar con oficinas dignas, personal capacitado y una atencidn de calidad y
calidez.

7.5. INSTRUMENTOS FISCALES Y FINANCIEROS

La actual coyuntura de las finanzas publicas, refleja no solo un problema de indole financiero, sino también de
desequilibrios en la asignacion del gasto entre érdenes de gobierno.

7.5.1. Recaudacion ,

Para poder llevar a cabo los diferentes programas que se derivan de este Plan, es necesario contar con un
conjunto de fuentes de financiamiento que pemitan reducir los rezagos en materia de desarrolio urbano, y realizar
acciones para orientar el crecimiento urbano. Al efecto se debera:

« Promover el incremento de las participaciones federales y estatales al municipio, de manera gque sean
congruentes con &l tamafio ce la poblacidn, importancia econdmica y papel como entidad receptora de flujos
migratorios.

« Aumentar los ingresos municipales mediante la adecuacion de tarifas por la prestacion de servicios, la
modernizacién de los sistemas catastrales, la consolidacion del sistema de impuestos prediales, y el
aprovechamiento optimo de los recursos disponibles asi como de su patrimeonig inmobiliario.

» Con base en un estudio de los beneficios @ implicaciones generados por la obra publica y por los prometores de
conjuntos urbanos, y del analisis de los sistemas de cooperacion, colaboracion y mejoras, crear 1os instrumentos,
contribuyan al financiamiento del desarrollo urbano, logrande una distribucion mas justa de los beneficios y
costos. Esto implica consolidar una vinculacién estrecha entre la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, el
Instituto de Informacion e Investigacién Geogréfica, Estadistica y Catastral del Estado de Mexico y el catastro
municipal. .

« Explorar 1a posibilidad y conveniencia de utilizar instrumentos financieros como: la emisién de bonos financieros a
Jargo plazo de los gobiernos estatal y federal, con garantia de rendimiento minimo; la bursatilizacidn de carteras,
el manejo de acciones, venta de futuros en circulo cerrado de inversionistas o publicamente a través de la bolsa
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de valores, y al crédito directo internacional a mediano y large plazo, éstos Gltimos con la garantia de (a tierra ylo
el aval de los gobiernos estatal y federal,

7.6.2. Creacién y operacién de fondos y fidelcomisos

Los fondos y fideicomisos son instrumentos de administracién publica solventes, flexibles y transparentes que
deben operar durante periodos largos para que los proyectos maduren. Por su naturaleza, estos instrumentas pueden
permanecer al margen de los cambios en las administraciones gubernamentales, garantizar un manejo solvents y
transparente de los recursos de los inversionistas, y poseer altos grados de flexibilidad para realizar una variada
gama de acciongs.

Se propone, en consecuencia, constituir un sistema de fideicomisos para la ejecucion de las acciones y proyectos
de caracter regional que emanen de este plan: en una primera instancia, de garantia para el financiamiento de los
nueves desarrolios, y después de la administracion de los mismos, con el consecuente ahomro de recursos. El sistemna
de fideicomisos se puede constituir por un fideicomiso maestro, para la captacion de recursos extemos y su
transferencia entre el resto de los fideicomisos y subfideicomisos, fideicomisos para cada uno de los nuevos
desarrollos; y subfideicomisos por programa o proyecto especifico, o bien, para la administracién de los servicios
publicos.

7.5.3. Incentivos y exenclones
Acuerdos de Cabildo que establezcan estimuios y exenciones fiscales.
a.7 Exencién del pago de sanciones e impuestos prediales por reguiarizacidn de la construocion no attorizada.

Se plantea |2 aprobacign y publicacidn de un acuerdo municipal destinado a captar 1os derechos por regularizar Ia
autorizacion de viviendas y actualizar al valor catastral de los bienes inmuebles incluyendo la construccion, exentando
a los propietarios del pago del impuesto predial de afios anteriores, corraspondiente a la edificacion.

Serla un acuerdo de vigencia temporal dirigido a los propietarios de las viviendas y locales comerciales de hasta
90 metros cuadrados de construccion ejecutados sin licencia y focalizados en predios privados autorizados o
regularizados.

a.2 Estimitlos fiscales para mdensificacidn o saturacién urbana.

Con la finalidad de apoyar la ocupacion de lotes en zonas subutilizadas y la creacion de empleos, se propone la
existencia de un acuerdo municipal para reducir las tasas impositivas v de derechos por la autorizacion de
construccion y funcionamiento, en su caso, de viviendas, comercio y servicios localizados en centros y corredores
urbanos sefialados por este plan municipal de desarrcllo urbano asl como en dreas habitacionales de colonias
regularizadas.

El correspondiente acuerdo de cabildo sefislard las zonas de aplicacion asi como Jas reducciones de las tasas
impositivas y de derechos.
8.3 Apoyo fiscal para fa creacién de pargues vy jardines.

A fin de impulser la existencia de un conjunto de espacios abiertos recreatives como parques y jardines privados
con accese publico, se sugiere la expedicidn de un acuerdo municipal para reducir el monto de derechos por
otorgamiento de licencias de construccién y funcionamiento ast como de impuestos prediales, por lo menos en los
dos primeros afios de operacidn. _

7.5.4. Subsldios

= Para apoyar la preservacién sustentable de los resursos naturales y tiemas con actividades primarias se propane:

= Compensar al que conserve o restaure los recursos naturales, al mismo tiempo crear cargas fiscales al que
contamine o destruya el ambiente y los recursos.

» Contemplar exenciones a impuestos y derechos, con subsidios fiscales y créditos ambientates. Dichos incentivos
pueden ser percibidos como una baja en la recaudacién fiscal, pero es necesario visualizarios como beneficio
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social, por 1o gque los programas ambientales articulados deben concertarse entre las autoridades urbanas,
ambientales y fiscales.

7.5.5. Asignacién de recursos
Para hacer mas eficaz la asignacion de recursos es necesario:

» Asegurar la congruencia en la asignacidn y la aplicacion de los recursos de los tres 6rdenes de gobierno en
cuanto a los Ambitos sectoriales y la dimensién espacial, de manera gue contribuyan a los objetivos del
ordenamiento territorial y del desarrollo urbano.

« Que los proyectos, cbras y acciones sefialadas en el presente Plan, constituyan una prioridad de todos los
programas y proyectos sectoriales, creando ademas estimulos que promuevan la participacion de la iniciativa
privada en los mismos.

« Que ta participacion del sector social se criente a la realizacion de obras para la consolidacién y programas de
mejoramiento urbano.

7.6. INSTRUMENTOS DE INFORMAGION

En complemento de todo lo anterior, se debera disefiar un sistema municipal de informacién, difusion,
seguimiento, evaluacidn, y retroalimentacién, que integre la informacién geogréfica y documental de las acciones que
se |levan a cabo en el territorio municipal, v la que se obtenga en coordinacion con otras dependencias como el
IGECEM y el COESPO.

Este sistema servird para hacer mas eficiente |a planeacion del desarrello urbano, mediante un estricto control de
los procesos urbanos, la evaluacién oportuna de la informacion recopilada, y la correspondiente toma de decisiones
de caricter permanente. Asimismo, el sistema permitird que la ciudadania esté enterada de la clasificacion y
zonificacién del suelo y de los proyectos a desarrollar.

1.7 MECANISMOS DE EVALUACION

A efecto de garantizar la evaluacién y seguimienta del Plan se debera integrar la “Comision de Seguimiento”,
presidida por el Ejecutivo Municipal e integrada por los Directores de area de la Administracion Municipal, Delegados,
Consejos de Participacién Ciudadana de cada una de las 13 localidades, los comités de agua, sjidatarios y
representantes legales det sector privado, asl como un representante del Gobierno del Estado en las dreas de
Desarrolic Urbano y del 4rea de Ecologia.

7.8 CARACTERISTICAS GENERALES DEL SISTEMA DE SEGUIMIENTO Y EVALUACION

La evaluaclén y actualizacién del presente Plan Municipal, deberd realizarse antes de los 5 afios, considerando la
dinamica de su desarrolio urbano y de Ios impactos que pudieran generarge por proyectos regionales, asi como por
causas plenamente justificadas.

Cada una de las 13 Delegaciones, contara con una version del Plan Municipal para su difusion y de referencia
para la autorizacion de las distintas gestiones urbanas, mismas que seran evaluadas en la medida que los sectores
publico y privade hagan ias respactivas adecuacionas acordes a la dinamica socigecondmica del Municipio.

Incorporacién del sistema de evaluacién del instrumento regulador del desarrollo urbane, en la actualizacion
anual del Plan de Desarrollo Municipal 2000-2003.

Celebrar reuniones subregionales con los Municipios vecinos para la evaluacion de objetivos, politicas y
programas intersectoriales. (Vialidad y transporte, agua potable y drenaje, preservacion de los recursos y medio
ambiente, asi como fomento de actividades econdmicas).

8. ANEXO GRAFICO

DIAGNOSTICO ESTRATEGIA
E1 Clasificacién del territorio.
DB1  PlanoBase. E2 Zonificacion del territorio.
PB Diagnostico. EzA_ . Estructura urbana vy usos del suelo. Cabecera
D-2  Vocacién y Potencialidades del Territorig. Municipal y Jolalpan.
D-3 Estructura Urbana. E2B Estructura wrbana y usos del suelo. San Pedro
D4 Tenencia de la Tierra. Chiautzingo, San Bernarde Ttalmimilolpan.
D-6 Equipamiento e Infrasstructura. E2C Estructura urbana y usos del suelo. Santo Tomas
CRl B idades y resticdlones
. i i Y nes.
A B et E3A Vialidades y restricciones. Cabecera Municipal.
E4 Principales Proyectos, Cbras y Acciones.
ES Infraestructura.
E6 Imagen Urbana.
E6A imagen Urbana, Gabecera Municipal.

E6A-aP Patrimonio Historico
E-6AP  Imagen Urbana.
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9. ANEXCS ESTADISTICO Y METODOLOGICO
9.1 Estadistico.

Dentro del anexo estadistico se utilizaron las siguientes publicaciones oficiales, ademas de anexar copias de los
documentos oficiales no publicados e informacion de proporcionada por la Direccibn General de Administracion
Urbana.

Documentos consultados en |a elaboracién del plan:

= Plan de Desarrollo del Estado de México 1999-2005 publicado en |a Gaceta del Gobierno el 15 de marzo del
2000.

= Plan de Desarrolle Municipal deTpetlaoxtoc, 2000-2003.

» Programa de Ordenamiento Ecolégico del Estado de México.

= Atlas Estatal de Riesgos.

= Plan Nacional de Desarrollo 2000-2006.

= Resultados de! Censo de Poblacién y Vivienda 2000 del INEGI para el Estado de México.

» Censos generales de poblacion y vivienda. 1860 -1980 y Conteo de Poblacién y Vivienda 1995.
» Censos industriales, comerciales y de servicios. 1994 y 1999,

= Diversos indicadores sociodemograficos publicades por el COESPO. 2000.

= Reformas de {a Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de México.

9.2 Metodoldgico.

Para el ordenamiento urbano:

Debido a la estructura temiterial de los asentamientos en este municipic y dado su papel propuesto dentro de la zona
sur del estado de México, se optd por los siguientes criterios metodolégicos para abordar el planteamignto de su
estrategia:

a) Zonificar al municipio en tres zonas: Definir el area urbana actual, misma que presenta una consolidacion de los
asentamientos, asi como también cuenta con los servicios de infraestructura y equipamiento. Esta zona
comprende |la cabecera municipal y las localidades que integran el municipio,

La zona urbanizable, que presenta aptitud para incerporarla al desarrollo urbano, debido a la presién del 4rea
urbana actual o porque cuenta con posibilidades de dotarla de infraestructura.

{a zona no urbanizable, que por sus caracteristicas topograficas, asl como por ser zonas agricolas y forestales, no son aptas
a incorperase al desamcllo urbano, ademas de que ka dotacion de servicios de infraestructura seria un problema basico.

b) Planear y prever los impactos que en el municipio generaran los planteamientos y proyectos regionales de los
niveles superiores de planeacion, principaimente en los rubros de infraestructura vial, con el proyecto de
importantes vialidades, desamrollios habitacipnales, con la prevencién de éreas donde se ubicardn los
asentamien{os requeridos; el equipamiento ubicando las zonas més propicias para ello; Infraestructura con los
proyectos sanitarios y de agua potable; e Industria contemplada para su desarrollo.

En general, los aspectos considerados para la elaboracién de la estrategia se definen en:

= Adecuacién de usos y densidades con base en la experiencia derivada de la aplicacion de [a normatividad por patte de las
autoridades municipales.

= Definicién de nuevos usos y densidades producto de la politica de desarrollo econdmico previstas por el Plan de Desarmollo
Municipal deTepetlaoxtoc.

= Definicién de la estructura urbana que de coherencia e integracion a los elementos antes mencionados, en el marco de
politicas de desamcllo previstas por los ineamientos superiores de planeacitn (Plan Estatal de Desarrallo Urbana).



Pagina 116 "GACETADEL GOBIERNO" 16 de diciembre del 2005

10. EPILOGO

El presente documento es el resultado de la planeacion concurrente y coordinada por parte del H. Ayuntamiento de
Tepetlaoxtoe y el Gobierno del Estado de México, por conducto de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, en
los 1érminos de lo dispuesto por los articulos € de la Ley General de Asentamientos Humanos y 5.8.,5. 24 fraccién [y
5.28 fracciones 11 Y |l del Codigo Administrativo del Estado de México.

Este Plan, en su elaboracién, fug sometido a un amplio proceso de difusion y consulta por intermedio de la Comision
de Planeacidn para el Desarrollo del Municipio y aprobada en sesién de Cabildo por el H. Ayuntamiento de
Tepetiaoxtoc de fecha de 22 de julio de 2005, habiéndose dado cumplimiento al procedimignto previsto en los
artlculos 5.28 del Cédige Administrative del Estado de Meéxico y 28 del Reglamento del Libro Quinto del Codigo
Admiinistrativo de! Estado de México.

Los planos y la tabla que forman parte del presenta Plan, son los siguientes:

E1 Clasificacion del territorio.

E2 Zonificacion del territorio.

E2A Estructura urbana y usos del suelo, Cabecera Municipal y Jolalpan.

E2B Estruciura urbana y usos del suelo. San Pedro Chiautzingo, San Bernardo Tlalmimilolpan.
E2C Estructura urbana y usos del suelo. Santo Toméas Apipihuasco ¥ San Juan Totolapan.
E3 Vialidades y restricciones. '

E3A Vialidades y restricciones. Cabecera Municipal.

E4 Principales Proyectos, Obras y Acciones.

ES Infraestructura.

E& Imagen Urbana. ]

E6A imagen Urbana, Cabecera Municipal.

E6A-aP Patrimonio Histérico
E-8AP Imagen Urbana.
Tabla de Usos del Suelo.

Los plancs antes mencionados, estaran disponibles en as oficinas de la Direccion General del Registro Publico de la
Propiedad, en el Registro Estatal de Desarrollo Urbano este dltimo dependiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda y del Ayuntamiento comrespondiente.

Los asuntos gue se encuentren pendientes de resolucion que se hayan iniciado al amparo de los planes que se
sustiluyen yfo a lo que establece el Libro Quinto de! Cédige Administrative y su Reglamento, se atenderan vy
resolveran conforme a las disposiciones de éstos.



