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"2005. ANO DE VASCO DE QUIROGA: HUMANISTA UNIVERSAL"
SECCION TERCERA

PODER EJECUTIVO DEL ESTADO

ARTURO MONTIEL ROJAS, GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO DE MEXICQ, EN EJERCICIO DE
LAS FACULTADES QUE ME CONFIERE EL ARTICULO 77 FRACCIONES IV ¥ XXXV DE LA CONSTITUCION
POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE MEXICO, Y CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR EL
ARTICULO 7 DE LA LEY ORGANICA DE LA ADMINISTRACION PUBLICA DEL ESTADO DE MEXICG; Y

CONSIDERANDO

Que de acuerdo al Plan de Desarrollo del Estade de Mexico 1999-2005, dentro del Eje Rector relative a la
modemizacion integral de la administracién publica, se tiene como objetivo el configurar un marco regulatorio
consistente, sencillo y eficaz, que fomente la creatividad e iniciativa de los particulares y que establezca condiciones
de certidumbre y seguridad juridica, inhibiendo la discrecionalidad Yy fa falta de integridad gue presentan en algunes
casos las ingtancias administrativas buscando el perfeccionamiento dei marco juridico y de la normatividad en
general.

Que el Plan de Desarrollo del Estado de México 1999-2005 tiene como estrategia el revisar la legislacién
administrativa vigente en la Entidad para lograr su sistematizacion, simplificacién y modernizacién, para adecuarla a
las condiciones del entorno.

Que los sistemas y servicios nacionales de estadstica y de informacién geogréfica constituyen los instrumentos
rectores para el desarrollo de la informacion e investigacian catastral a través de las actividades que en esta materia
realizan los ayuntamientos de ta Entidad, con los objetivos de integrar los inventarios inmobiliarios en sus respeclivas
demarcaciones territoriales y proveer las bases para la determinacién equitativa, proporcional y justa de las
obligaciones fiscales sobre la propiedad inmobiliaria de todos los cludadanos que radican en los municipios del
Estado. -

Que de conformidad con las disposiciones constitucionales, 1a operacién y administracion del catasiro deben ser
realizadas por los ayuntamientos y la emision de la nomatividad, politicas, lineamientos, asesoria y capacitacion
corresponde al Ejecutivo del Estado, a través del Instituto de Informacién e Investigacion Geografica, Estadistica y
Catastral del Estado de México.

Que en cumplimiento de las consideraciones anteriores, por acuerdo de! Ejecutivo del Estado, publicadc en el
Periddico Oficial "Gaceta del Gobierno” el 7 de enero de 2004, se expidié el Reglamento del Titulo Quinto de! Codigo
Einanciero dei Estado de México y Municipios, denominado “Del Catastro”, el cual tiene por cbjeto el reglamentar las
disposiciones contenidas en el referido Titulo.

Que durante el presente ejercicio fiscal, las autoridades catastrales municipales observaron de la aplicacion del
citado Reglamento, la necesidad de meadificar y adecuar las disposiciones reglamentarias para una mejor y mas
expedita operacion de fas actividades a su encargo.

Que atendiendo a las solicitudes formuladas por algunas autoridacles catastrales municipales, ante el Instituto de
Informacion e Investigacion Geografica, Estadistica y Catastral de} Estado de México, en coordinacitn con el Institute
Hacendario del Estado de México, fue constituida la Comisién Tematica en Materia Catastral con el propésito de
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revisar y analizar los ordenamientes juridicos de la materia y en su caso, proponer las reformas, adiciones y
derogaciones que de comuin acuerdo se consideraran procedentas, las cuales guardan relacién y congruencia con
las planteadas para el Codigo Financierc del Estado de México y Municipios, y que fueron recientemente aprobadas
por la Legislatura del Estado, de tal manera que se otorga una mayor certeza y seguridad juridica a los ciudadanos
del Estado.

Que con las modificaciones al Reglamento, se precisa el ambito territorial de las delegaciones regionales del instituto
de Informacién e Investigacién Geogréfica, Estadistica y Catastral del Estado de México; se posibilita a los
ayuntamientos para solicitar al Instituto la revision de los avalios que practiquen los especialistas en valuacién
inmobitiaria, cuando identifiquen diferencias en los datos técnicos emitidos; se establece uniformidad en las
definiciones de las areas homogéneas, principalmente las rlsticas; se amplian |0s requisitos que deben cumplir los
especialistas en valuacién inmobiliaria para su ragistro o revalidacion y se establece certidumbre sobre la tarifa a que
debera suietarse el cobro de los avallos.

Que asimismo, la modificacidon del Reglamento da cuenta de la inclusion de otros elementos complementarios, que
en conjunto con €l resto de las reformas sefialadas, vendran a reforzar su aplicacion y operatividad.

En merito de ¢ expuesto, he tenido a bien expedir &l siguiente:

ACUERDO DEL EJECUTIVO DEL ESTADO POR EL QUE SE MODIFICA EL REGLAMENTO DEL TITULO
QUINTO DEL CODIGO FINANGIERO DEL ESTADO DE MEXICO Y MUNICIPIOS, DENOMINADO “DEL
CATASTRO"

ARTICULO UNICO - Se reforman los articulos 7 primer pérrafo y fracciones | a VIIl; 47 parrafos trigésimo segundo al
cuadragésimo octavo; 68 fraccion Ill; 75; 76; 78 primer parrafo; 80 fraccidn V; 81y 82 (ltimo parrafo; se adicionan los
articulos 10 con un segunde parrafo; 68 con la fraccion X y altimo parrafo; 89 con la fraccion VI y articulo 75 Bis; se
derogan las fracciones IX a Xlll del articuio 7; para quedar en los siguientes términos:

Articulo 7.- El IGECEM en su estructura organica cuenta con ocho delegaciones regionales que tienen a su cargoe las
funciones de captacién, recopilacidn, revision, integracién y procesamiente de la informacion e investigacién
geografica, estadistica y catastral dentro el territorio del Estado, asi como proporcionar asesoria y capacitacion al
personal de tos municipios de la entidad y diagnosticar el desarrolio de sus actividades en éstas materias, a efecto de
gue cumplan con la normatividad establecida en las jurisdicciones territoriales que corresponde a cada una de ellas,

conforme a lo siguiente:

kL La Delegacion Regional en Atlacomulco comprende los lerritorios municipales de: Acambay, Aculco,
Atlacomulco, Chapa de Mota, E1 Cro, Ixtlahuaca, Jiquipilco, Jilotepac, Jocotitian, Morelos, Polotitlan, San Felipe
del Progreso, San José del Rincdn, Sovaniquilpan de Juarez, Temascalcingo y Timilpan.

1l La Delegacion Regional en Ecatepec comprende los territorios municipales de: Acolman, Apaxco, Alenco,
‘Axapusco, Chiconcuac, Coacalco de Berriozabal, Ecatepec de Morelos, Hueypoxtla, Nopaltepec, Otumba, San
Martin de las Pirdmides, Tecamac, Temascalapa, Teotihuacan, Tequixquiac, Tezoyuca, Tultepec, Tultitlan y
Zumpango.

il La Delegacién Regional en Naucalpan comprende los territorios municipales de. Atizapén de Zaragoza,
Coyotepec, Cuautitian, Cuautitian lzcalli, Huehuetoca, Huixquilucan, Isidro Fabeta, Jaltenco, Jilotzingo, Melchor
Ocampo, Naucalpan de Juarez, Nextlalpan, Nicolas Romero, Tecloyucan, Tepotzotlan, Tlalnepant!a de Baz,
Tonanitla y Villa del Carbén.

IV. La Delegacion Regional en Nezahualctyoll comprende los territorios municipales de: Amecameca, Atlautla,
Ayapango, Chalco, Chiautla, Chicoloapan, Chimalhuacédn, Cocotitlan, Ecatzingo, Ixtapaluca, Juchitepec, La
Paz, Nezahualcoyatl, Ozumba, Papalotla, Temamatia, Tenango del Aire, Tepellaoxtoc, Tepetlixpa, Texcoco.
Tlalmanalco y Vatle de Chalco Solidaridad.

V. La Delegacion Regional en Tenango del Valle comprende los territorios municipales de: Almoloya del Rio,
Atizapan, Capulhuac, Coatepec Harinas, Ixtapan de Ja Sal, Jequicingo, Malinalca, Ocuilan, Rayan, San Antonio
la Isla, Tenancingo, Tenango del Valle, Texcalyacac, Tianguistenco, Tonatico, Villa Guerrero, Xalatlaco,
Zacualpan y Zumpahuacan.

Vl. La Delegacion Regional en Tejupilco comprende los temitorios municipales de: Almoloya de Alquisiras,
Amatepec, Luvianos, San Simén de Guerrero, Sultepec, Tejupilco, Temascaltepec, Texcaltitian y Tiatlaya.

VI.. La Delegacion Regionai en Toluca comprende los territorios municipales de. Almoloya de Juarez, Calimaya,
Chapultepec, Lerma, Metepec, Mexicaltzingo, Ocoyoacac, Otzolotepec, San Mateo Atenco, Temeaya, Toluca,
Xonacatldn y Zinacantepec.

Vil, La Delegacion Regional en Valle de Bravo comprende los territarios municipales de: Amanalco, Donato Guerra,
ixtapan del Oro, Otzoloapan, Santc Tomas, Valle de Bravo, Villa de Allende, Villa Victoria y Zacazonapan.
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Articulo 10.- El IGECEM notificard a los Ayuntamientos el resultado de los avalios que se realicen conforme al
articulo anterior, dentro de los 15 dias hébiles siguientes a su expedicién, a efecto de actualizar el padrén catastral
municipal.

Cuando los Ayuntamientos identifiguen diferencias en los datos técnicos contenidos en los avalios catastrales, contra
los que fisicamente presenta el inmueble, podran solicitar al IGECEM la revisién del estudio, asi como jos elementos
y documentos gue sirvieron de base para su elaboracion.

Articulo 47.- ...

Agricola A1

Localizacién: Se encuentra ubicado principalmente en las zonas urbanas y urbanizables de las periferias de las
ciudades y los pueblos.

Régimen Juridico de la Propiedad: Privada, Ejidal o Comunal. :

Uso del Suelo Predominante: Primordiaimente es agricola y regularmente cuentan con construcciones gue ocupan
menos del 20% de la superficie total, en algunos casos se presenta mezcla de usos como el pecuario o agreindustrial
en areas urbanas y urbanizables.

Densidad del Uso del Suslo: La densidad habitacional es media o baja con distribucion semicompacta menor al
30%.

Lotificacion: Presenta lotes irregulares en su forma, en lo referente a su tamafio pueden aparecer terrenocs grandes,
es frecuente que se encuentren loles intericres. Las formas de las manzanas son generaimente irregulares y
ccasionalmente son regutares, en ambos casos con menos de cinco predios.

Serviclos Poblicos e Infraestructura: Incompletos y en algunos cascs completos, agua potable mediante tomas
domiciliarias para uso domestico, drenaje, ocasionalmente con drenaje pluvial, alumbrado publico con pocas o regudar
numero de luminarias, luz domiciliaria, vialidades de importancia local, terciarias y algunas secundarias, definidas con
cerradas o calles na continuas, de terraceria o asfalte, con ancho de arroyo variable.

Vivienda: Precaria 0 econémica con ejecucién de poca calidad, sin proyecto o parcialmente definido, materiales
econémicos, con acabados incipientes o sin ellos.

Ocupacién y Nivel de Educacién: Ocupacion: agricultor, pequefio comerciante, obrero o empleado de niveles bajos,
Nivel de educacion: Primaria terminada o estudios técnicos incipientes.

Agricola de Riego A2

i ocallzacion: Se encuentra ubicado principalmente en las zonas agricolas o urbanizables de las periferias de las
ciudades y de los pueblos o fuera de eilos.

RégImen Juridico de la Propiedad: Privada, Ejidal o Comunal.

Uso del Suelo Predominante: Es agricola de riego, mediante ia utilizacién de corrientes de agua permanentes o
intermitentes, ya sea en forma de vasos de captacién y distribucion existentes en las areas susceptibles de ser
irrigadas por gravedad, asi mismo comprenden a los predios en los que se aprovechan los depdsitos o corrientes de
agua subterranea o superficial mediante el uso de elementos mecanicos para realizar la irrigacién, en algunos casos
mezclados con otros usos como el industrial o agroindustrial en areas agricolas y urbanizables.

Densidad del Uso del Suelo: La densidad habitacional es muy baja o baja menor al 20% {(distribucién dispersa).
Lotificacién: Presenta lotes irregulares en su forma, en lo referente a su tamafio pueden aparecer lotes inferiores a
Jos minimos autorizados, mezclados con los terrenos grandes, es frecuente que se encuentren lotes interiores. La
forma de las manzanas son generalmente regulares e irregulares,

Servicios Publicos e Infraestructura: Son incompletos; la dotacion de agua es mediante pozos y ocasionaimente.
con tomas domiciliarias para uso domestico. De corrientes permanentes o intermitentes para el uso agricola; el
drenaje es a cielo abierto, ocasionalmente ¢on fosas sépticas, vialidades terciarias poco definidas.

Vivienda: Precana sin proyecto, con materiales de mala calidad y sin acabar.

Ccupacion y Nivel de Educacién: Ocupacion: agricultor, empleado eventual. Nivel de educacién: Sin estudios ¢
incipientes.,

Agricola de Humedad A3

Localizacién: Se encuentra ubicado en las zonas agricolas o urbanizables de las periferias de las ciudades y de los

pueblos o fuera de ellos.
Régimen Juridico de 1a Propiedad: Privada, Ejidal o Comunal.
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Uso del Suelo Predominante: Es agricola por capilaridad, colinda ¢on cuerpos de agua ya sean subterraneas o
superficiales de donde reciben ia humedad necesaria para el desarrollo de algan cultivo, en algunos casos mezciados
con otros usos como el industrial o agreindustrial en 4reas agricolas y urbanizables.

Densidad del Uso del Suelo: La densidad habitacional es muy baja o baja menor al 20% (distribucion dispersa).
Lotificaclén: Presenta lotes irregulares en su ferma, en lo referente a su tamafio pueden aparecer terrenos grandes,
es frecuente que se encuentren lotes interiores. Las formas de las manzanas son generalmente regulares e
irregulares.

Servicios Puablicos e Infraestructura: Son incipientes; |a dotacion de agua es mediante pozos y ocasicnalmente con
tomas domiciliarias para uso domestico; el drenaje es a cielo abierto, ocasionalmente con fosas séplicas; vialidades
terciarias poco definidas.

Vivienda: Precaria sin proyectc, con materiales de mala calidad v sin acabados.

Ocupacién y Nivel de Educacién: Ocupacion: agricultor, empleado eventual. Nive! de educacion: Sin estudios o
incipientes.

Agricola de Temporal A4

Localizacion: Se encuentra ubicado en |as zonas agricolas o urbanizables de las periferias de las ciudades y de los
pueblos o fuera de eligs.

Régimen Juridico de la Propledad: Privada, Ejidal o Comunal.

Uso del Suele Predominante: Es agricola que para producir algin cultive depende def agua proporcionada por ia
precipitacion pluvial. Comprende también aquellos terrenos que se dejan ociosos por algun tiempo, generalmente de
3 a 5 aftos antes de voiverse a sembrar. En algunos casos mazclados con otros usos como el pecuario, industrial o
agroindustrial en areas agricolas y urbanizables.

Densidad def Uso ded Suelo: La densidad habitacional es muy baja o baja menor al 20% {(distribucién dispersa),
Lotificacion: Fresenta lotes iregulares en su forma, en lo referente a su tamatio pueden aparecer lerrgnos grandes,
es frecuente que se encuentren predios interiores. Las formas de Jas manzanas son generalmente irmegulares.
Servicios Publicos e Infraestructura: Son incipientes; la dotacién de agua es mediante pozos y ocasionalments,
con tomas domiciliarias para uso domestico el drenaje es a cielo abierto, ocasionaimente con fosas sépticas,
vialidades terciarias poco definidas.

Vivienda: Precaria sin proyecto, con materiales de mala calidad v sin acabar.

Ocupaclén y Nivei de Educacién: Ocupacion: agricultor, empleade eventual. Nivel de educacion: Sin esludios o
incipientes.

Agricola Agroindustrial AS

Localizacidn: Se encuentra ubicade en las zonas agricolas o urbanizables de las periferias de las ciudades y de los
pueblos o fuera de ellos.

Régimen Juridico de la Propiedad: Privada, Ejidal o Comunal.

Uso del Suelo Predominante: Es agroindustrial; terrenos en los que se desarrollan actividades transformadoras, que
incorporan productos agropecuarios como materias primas.

En algunos casos mezclados con ofros Lsos como el pecuario o industrial en areas agricolas o urbanizables.
Densidad del Uso del Suelo: La densidad habitacional es muy baja o baja menor al 20% {distribucion dispersa).
Lotificacion: Presenta lotes irregulares en su forma, en lo referente a su tamario pueden aparecer terrencs grandes,
es frecuente que se encueniren lotes interiores. Las formas de las manzanas son generalmente irregulares,
ocasionalmente regutares.

Servicios Piblicos e Infraestructura: Son incipientes; 1a dotacién de agua es mediante pozos y ccasionalmente,
con tomas domiciliarias para uso domestico, el drenaje es a cielo abiero, ocasionalmente con fosas sépticas,
vialidades de importancia local, terciarias y algunas secundarias.

Vivienda: Naves econdmicas sin proyecto, materiales de calidad econémica sin acabados, claros menores de 10.0
metros, con estructura de soporte horizontal mencres a 1.10 m., alturas de 5.00 m. o6 menores, con muros de carga y
columnas, autoconstruccion y autofinanciamiento, se iocalizan en forma aislada en predios en areas agricolas o
urbanizables y como complemento eén zonas industriales.

Ocupacién y Nivel de Educacién: Ocupacion: pequeric comerciante, obrero, empleado de niveles bajos. Nivel de
educacidn: primaria, secundaria y técnico incipiente terminada.

Agostadero Praderas Naturales B1

Localizacién: Se encuentra ubicade en las de las periferias de los pueblos o fuera de ellos.

Réagimen Juridico de la Propiedad: Privada, Ejidal o Comunal.

Uso del Suelo Predominante: Agostadero natural, son terrenos cubiertos de pastizales o especies vegetales de la
region que s& han eslablecido vy desarrollado como agostadero de manera natural ¥ espontanea, en algunos casos
mezclados con otros uses como el agricola de temporal.

Densidad del Uso del Suelo: La densidad habitacional s nula.
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Lotificacion: Presenta loles irregulares en su forma y de grandes dimensiones.

Servicios Publicos e Infraestructura: Nulos o incipientes.

Vivienda: Precaria sin proyecto, con materiales de mala calidad y sin acabar.

Ocupacidn y Nivel de Educacidn: Ocupacion: Agricultor, empleado eventuai. Nivel de educacién: Sin estudios o
incipientes.

Agostadero Praderas Cultivadas B2

Localizacién: Se encuentra ubicado en las de las periferias de los pueblos o fuera de etlos.

Régimen Juridico de la Propiedad: Privada, Ejidat 0 Comunal.

Uso del Suelo Predominante: Es agostadero artificial; son aquellos terrencs en los que son sembradas diversas
especies o variedades de pastos adecuacdo al lugar, con lo cual se logra una mejoria en los coeficientes de
agostadero, en algunos casos mezclados con ofros usos como el agricola de riego o de temporal.

Densidad del Uso de! Suelo: La densidad habitacional es muy escasa o nula.

Lotificacion: Presenta lotes iregulares en su forma, y de grandes dimensiones.

Servicios Publicos e Infraestructura: Nules o incipientes.

Vivienda: Precaria sin proyecto, con materiales de mala calidad y sin acabar.

Ocupacion y Nivel de Educacion: Ocupacion: Agricultor, empleado eventual. Nivel de educacidn: Sin estudios o
incipientes.

Forestal Natural F1

Localizacién: Se encuentra ubicado fuera de los centrcs de pobiacién.

Régimen Juridico de la Propledad: Privada, Ejidal o Comunal,

Uso del Suelo Predominante: Es forestal natural; son aquellos terrenos en los que las especies de arboles nacen %
se desarrollan de manera espontanea atendiendo a las condiciones naturales de la regién; esta compuesto por
vegetacion arborea que comunmente presenta poca ta variacién de especies dentro de una zona, en algunos casos
mezclados con otros usos como el agricola, agestadero y ofros.

Densidad del Uso del Suelo: La densidad habitacional es muy escasa o nula,

Lotificacion: Presenta lotes irregulares en su forma, y de grandes dimensiones.

Servicios Publicos e Infraestructura: Nulos.

Vivienda: Sin o precaria sin proyecto, con materiales de mala calidad vy sin acabar.

Ocupacién y Nivel de Educacién: Ocupacion: agricultor, empleado eventual. Nivel de educacion: Sin estudios o
incipientes.

Forestal Cultivado F2

Localizacién: S& encuentra ubicado fuera de los centros de poblacién.

Régimen Juridico de la Propiedad: Privada, Ejidal o Comunal.

Uso dei Suelo Predominante: Es forestal cultivado; son aguellos terrenos en los que interviene el hombre para la
siembra, plantacion y seleccion de especies arboreas, mediante |a aplicacién de tecnologlas y conocimiento del tipo y
condicién de los suelos para incrementar y mejorar la produccion y explotacion de productos maderables y derivados,
en algunos casos mezclados con otros usos como el agricola, agostadere y ofros.

Densidad del Uso del Suelo: La densidad habitacional es muy escasa o nuia.

Lotificacién: Presenta lotes irregulares en su forma, y de grandes dimensiones.

Servicios Publicos e Infraestructura: Nulos.

Vivienda: Precaria, sin provecto, con materiales de mala calidad y sin acabados.

Ccupacién y Nivel de Educacion: Ocupacion: Agricultor, empleade eventual. Nivel de educacién: Sin estudios o
incipientes.

Eriazo G1

Localizacién: Se encuentra ubicado fuera de los centros de poblacién.

Régimen Juridico de la Propiedad: Privada, Ejidal c Comunal.

Uso del Suelo Predominante: Es eriazo; son los terrenos pedregosos, arenosos, mediancs o gruesos, o
erosionados. con poca arcilia y por sus caracleristicas propias no pueden retener humedad suficiente, por lo que no
son susceptibles de cultivo algune, en algunos casos mezclados con otros usos como el agricola, agostadero y otros.
Densidad del Uso del Suelo: La densidad habitacional es nula.

Lotificacion: Presenta lotes irregulares en su forma, y de grandes dimensiones.

Servicios Pablicos e Infraestructura: Nulos.

Vivienda: Nula.

Ocupacién y Nivel de Educacion: Ocupacién: agricultor, empleado eventual. Nivel de educacion: Sin estudios o
incipientes.
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Especial ruinas o sitios argueologlcos L1

t ocallzacién: Se encuentra ubicade dentro o fuera de los centros de poblacion.

Régimen Juridico de la Propiedad: Nacional.

Uso del Suelo Predominante: Zonas Arqueolégicas; son los tefrenos o parajes gque contienen en la superficie o en el
subsuelo restos de la intervencién humana, bienes muebles o inmuebles que poseen valor histrico, etnologico,
palecntoldgico o antropolbgico, susceptibles de ser estudiados con metodologia arqueoldgica, en algunos casos
mezclados con ofros usos como el agricola, agostadero, habitacional y otres.

Densidad del Uso del Suelo: No-aplica.

Lotificacléon: Presenta |otes irregulares con dimensiones variables.

Servicios Publicos e Infraestructura: Variables dependiendo donde se encuentre localizado.

Vivienda: No aplica.

Ocupacién y Nivel de Educacion: No aplica para este uso.

Especial Cuerpos de Agua L2

Localizacién: Se encuentran en todo el territorio.

Régimen Juridico de la Propiedad: Nacicnal,

Uso dal Suelo Predominante: Cuerpos de agua son las areas que en su superficie contienen correntes, cauces o
depésitos de agua, tanto naturales como artificiales, como son lagos, lagunas, presas, pantanos y bordos, en algunos
casos mezclados con otros usos como el agricola, agostadero, habitacional y otros.

Densidad del Uso del Suelo: No aplica.

Lotificaclén: Presenta areas irregulares con dimensiones variables.

Servicios Pabllcos e Infraestructura; Variables dependiendo donde se encuentre localizado.

Vivienda: No aplica.

Ocupacion y Nivel de Educacién: No aplica para este usc.

Especial Reservas Naturales L3

Localizacién: Se encuentran dispersos en todo el territorio del Estado.

Régimen Juridico de la Propledad: Nacional, Estatal o Municipal.

Uso del Suelo Predominante: Las Reservas Naturales son las porciones terrestres o acuaticas del territoric,
representativas de los diversos ecosistemas en donde el ambiente original no ha sido esencialmente alterado por Ja
mano del hombre. Se originan mediante un decreto emitido por ef Poder Legislativo que regula estrictamente el uso
del suelo y estan sujetos a regimenes especiales de proteccién, conservacion y restauracion, en algunos casos
mezclados con otros usos como el forestal, agostadero, eriazo u otros.

Densidad del Uso del Suelo: No aplica.

Lotificacion: Presenta areas imegulares con grandes dimensiones,

Servicios Pliblicos e Infraestructura: Vartibles dependiendo donde se encuentre localizade.

Vivienda: No aplica.

Ocupacién y Nivel de Educacién: No aplica para este uso.

Articulo 68.- Los aspirantes a obtener el registro ante el IGECEM, deberan cumplir los siguientes requisitos:

. Cédula profesional de especialista en valuacion de bienes inmuebles, expedida por la Secretaria de Educacion
Publica, o constancia que acredite que se encuentra estudiando la especialidad, en cuyo caso, el IGECEM
expedird un registro condicionado;

w.alX. ..

X. Demostrar experiencia profesional suficiente a criterio del IGECEM.

_El IGECEM expedirad por una sola ocasién el registro condicionado de especialista en valuacidn inmobiliaria, con una
vigencia méaxima de seis meses, siempre y cuando el aspirante acredite los conocimientos a gue se refiere este

Capitulo.
Articulo 69.- Para obtener la renovacién del registro ante o IGECEM, deberan cumplir los siguientes requisitos:

l.aV...

vl. Cédula profesional de especialista en valuacién de bienes inmuebles, expedida por la Secretarfa de Educacion
Publica, para aguellos profesionistas autorizados por el IGECEM a ejercer con registro condicionado.
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Articulo 75.- Los especialistas en valuacion inmobiliaria, deberan ejercer su actividad con eficiencia y estricto apego
a las politicas, normas, formatos, papeleria, metodologla y procedimientos que al efecto establezca ef presente
Reglamento. EI IGECEM podra llevar a cabo revisiones periédicas a efecto de verificar su cumplimiento.

Articulo 75 BIS.- Los especialistas en valuacion inmobiliaria, cobraran por concepto de emisidn de avalios
catastrales, de acuerdo a la tarifa que al efecto apruebe el Consejo Directivo del IGECEM.

Articulo 76.- Los especialistas en valuacion inmobiliaria registrados estdn facultados para, en cualquier tiempo,
solicitar al IGECEM o al Ayuntamiento la informacion sobre valores unitarios de suelo y construcciones u otras que
requiera para ¢l desempefio de sus funciones. El IGECEM sdlo dard contestacién a las consultas que le formulen
sobre situaciones reales y concretas,

Atticulo 78.- Los especialistas en valuacion inmobiliaria estan obligados a proporcionar al IGECEM, copia de los
avalios catastrales que realice, que deberan contener los datos técnicos requeridos para actualizar el registro
alfanumeérico ¥ la memoria de calculo correspondiente, en un plazo no mayor a diez dias habiles contados a partir de
la fecha de su emisién.

Articulo 80.- Son infracciones a cargo de |os especialistas en valuacion inmobiliaria registrados, que con ese cardcter
realicen avaltios catastrales en el territorio del Estado de Maxico;

l.aiv. ...

V. Emitir avallos catastrales sin ajustarse a las politicas, normas, formatos, papeleria, metodologla y procedimientos
establecidos en el presente Reglamento;

V1. a vili. ...

Todas las infracciones previstas en este articulo seran consideradas como graves para efectos de su sancitn
administrativa.

Articulo 81.- Cuando a partir de las acciones de revision enunciadas, se determine que los avalios no se ajustan a
las politicas, normas, formatos, papeleria, metodalogia y procedimientos establecidos en este Reglamento, ei
IGECEM aplicaré las sanciones previstas en el siguiente articulo, conforme a lo establecido en el Cédigo de
Procedimientos Administrativos del Estado de México.

Articulo 82.- Las sanciones aplicables a los especialistas en valuacién inmobiliaria registrados gue incurran en
irregularidades, alteracicnes u omisiones en la préictica de avaluos catastrales, serdn las siguientes:

lLaV...

El especialista en valuacion inmobiliaria registrade que se le cancele su registro o se suspenda temporalmente, no
podra realizar avalios catastrales en |a entidad a partir da la fecha de cancelacién del registro y durante el periodo de
suspension, seglin sea el caso.

TRANSITORIOS
PRIMERO .- Publiquese el presente decreto en el peritdico oficial "Gaceta del Gobiemo®.

SEGUNDO - El presente decreto entrara en vigor al dia siguiente de la fecha de su publicacién en al periédico oficial
“Gaceta del Gobierno”.

Dado en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la ciudad de Toluca de Lerdo, capital del Estado de México, a los tres dias
del mes de enero del afio dos mil cinco.

EL GOBERNADOR CONSTITUGIONAL
DEL ESTADO DE MEXICO

ARTURO MONTIEL ROJAS
(RUBRICA)
EL SECRETARIO GENERAL
DE GOBIERNO
MANUEL CADENA MORALES

(RUBRICA)
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ARTURO MONTIEL ROJAS, GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO DE MEXICO, EN EJERCICIO DE
LAS FACULTADES QUE ME CONFIERE EL ARTICULO 77 FRACCIONES IV Y XXXV DE LA CONSTITUCION
POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE MEXICO, Y GON FUNDAMENTO EN L.O DISPUESTQ POR
LOS ARTICULOS 7 Y 8 DE LA LEY ORGANICA DE LA ADMINISTRACION PUBLICA DEL ESTADO DE MEX!ICO;
Y

* CONSIDERANDO

Que el Plan de Desarrollo def Estado de México 1909-2005, en el Eje Rector Vil "Modernizacion Integral de la
Administracion Publica®, establece que en el Estado de México se ha tomade mayor conciencia de la necesidad de
gue las transformaciones y cambios que se emprendan en la gestién publica deben orientarse al mejoramiento de la
atencion que se brinda a la ciudadania, a la agilizacion de tramites y procedimienlos, a promever un cambio de actitud
de los servidores ptiblicos y a facilitar las relaciones entre la sociedad y el gobiemo, para lo cual se tiene como
estrategia el revisar la legislacion administrativa vigente en |3 Entidad para lograr su sistematizacion, simplificacion y
modarnizacion, para adecuarla a las condiciones del entorno.

Que los Sistemas y Servicios Nacionales de Estadistica y de Informacicén Geografica constituyen los instrumentos
rectores para el desarrollo de |a informacion & investigacion catastral a través de las actividades que en esta materia
realizan los ayuntamientos de la entidad, con los objetivos de integrar los inventarios inmobiliarios en sus respectivas
demarcacionss territoriales y proveer las bases para la determinacion eguitativa, proporcional y justa de las
obligaciones fiscales sobre la propiedad inmobiliaria de todos los ciudadanos que radican en los municipios del
Estado.

Que de conformidad con las disposiciones constitucionales, la operacién y administracién del catastro deben ser
realizadas por los ayuntamientos y la emision de la normatividad, politicas, lineamientos, asesoria y capacitacién en
maleria catastrat corresponden al Ejecutivo del Estado, a través del Instituto de Informacion e Investigacion
Geografica, Estadistica y Catastral del Estado de México.

Que durante el prasente ejercicio fiscal, las autoridades catastrales municipales observaron ia necesidad de actualizar
la mormatividad que establece las politicas y procedimientos que rigen la operacién de las actividades catastrales en
los ayuntamientos del Estado de México.

Que atendiendo a las solicitudes formuladas por algunas autoridades catastrales municipales, ante el Instituto de
Informacién e Investigacién Geografica, Estadistica y Catastral del Estado de México, en coordinacion con el instituto
Hacendario del Estado de México, fue constituida la Comisién Tematica en Materia Catastral con el propésito de
revisar y analizar los ordenamientos juridicos de la materia, entre ellos el Manual Catastral det Estade de México.

Que la Comision Tematica en Materia Catastral se integré por representantes de las siete regiones hacendarias dei
estado, participando los municipios de Toluca, Metepec, Lerma, Tenancingo, Tianguistenco, Valle de Bravo,
Temascaltepec, Atlacomulco, Jocotitlan, Ecatepec de Morelos, Ixtapaluca, Atizapan de Zaragoza y Cuautitlan [zcalli;
realizandase diez reuniones para analizar el contenido del Manual Catastral del Estado de México. siendo votado y
aprobado per unanimidad en la reunién celebrada el 19 de octubre del afo en curso.

Que en la LVl Sesién Ordinaria de! Consejo Directivo del Instituto de Informacion e Investigacion Geografica,
Estadistica y Catastral del Estado de México, celebrada el 5 de noviembre de 2004, se aprobd ! Manual Catastral
del Estado de México, cumpliéndose con lo dispueslo por la Ley de Informacién e Investigacion Geografica,
Estadistica y Catastral del Estado de México.

Que el contenido del Manual Catastral det Estado de México, es congruente con las disposiciones del Titulo Quinto
del Cédigo Financiero del Estado de México y Municipios denominado "Del Catastro” y su correspondiente
Reglamento, estableciendo una vinculacién entre ta norma, disposiciones reglamentarias y las politicas y
pracedimientos, para una adecuada operacién de las actividades catastrales que cotidianamente desarrollan las
autoridades municipales de la materia en sus respectivas jurisdicciones teritoriales.

En merito de lo expuesto, he tenido a bien expedir el siguiente:

Manual Catastral del Estado de México

Noviembre de 2004
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PRESENTACION

En terminas de lo dispuesto, en lo conducente, por la Ley de Informacién e Investigacion Geagrafica, Estadistica ¥
Catastral del Estado de México, por el Titulo Quinto denominado “Del Catastro” del Cédigo Financiers del Estado de
México y Municipios, y por el Reglamento de Titula Quinto del Codigo Financiero del Estado de México y Municipios:
el Instituto de Informacion e Investigacion Geografica, Estadistica y Catastral del Estado de México {(IGECEM),
auteridad estatal en la materia, establece en el presente manual las politicas v lineamientos generales, asi como los
procedimientos técnicos y de Indole administrative a los que deberd atender la generacidn de informacion,
investigacion y €l desarrcllo de la actividad catastral en el territorio de |a entidad, que desde 1998 fue transferida del
estado a los ayuntamientos que lo conforman.

La informacion e investigacién catastral, comprende:

. La identificacion, localizacién geografica, medicion, clasificacién, valuacian, inscripcién, registro y control de los
inmuebles ubicados en el territorio de los municipios dei estado;

. Las normas, procedimientos, metodologias y criterios técnicos y administrativos, para la integracién,
organizacion, conservacion y actualizacion de la informacion catastral en el estado;

. Los estudios e investigaciones que tengan por objeto crear, actualizar, adoptar y operar los métodos, técnicas,
sistemas y procedimientos en materia catastral;

*  lLainformacion estadistica y cartogréfica catastral del territorio de los municipios del estado, con base en los
datos gue generen las dependencias y entidades del sector piblico y las instituciones privadas, sociales y
académicas en los dmbitos municipal, estatal y nacional;

. El inventario de datos técnicos, administrativos y anallticos de los inmuebles ubicados en e territorio de los
municipios del estado;

. La investigacién inmobiliaria;

. La investigacién de los valores unitarios del suelo y de |las construcciones;

. Los avallos catastrales y comarciales; y

*  Los levantamientos topograficos en materia catastral.

Los ayuntamientos como autoridades operativas en materia de informacién e Investigacién catastral, tienen las
facultades y obligaciones que los ordenamientos juridicos aplicables les confieren, es por ello que el IGECEM,
considerando la evolucién y modemizacion de las herramientas para procesar la informacién, mediante la expedicion
del presenta manual actualiza las politicas, lineamientos y procedimientos contenidos en el Manual General para el
Desarrollo de la Actividad Catasiral, publicado en el Periddico Oficial "Gaceta del Gobierno” el 21 de septiembrea de
1998.

A mas de cinco afics de su entrada en vigor, considerando la dindmica transformacion, evolucién y modernizacién de
las formas de procesamiento de la informacion, se considerd necesaria la actualizacién de las politicas, lineamientos
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y procedimientos inherentes al desarrolio de 1a actividad catastral en la entidad, elaboréndose el preserte documento
que contiene 1a normatividad relacionada con todos los tépicos de cardcter administrativo que la propia funcion
catastral implica, asi como la descripcién detaliada de los distintos procedimientos técnicos que cotidianamente
desarrollan quienes fueron designados para desempefiar esta responsabilidad en cada uno de los ayuntamientos.

Con el firme proposito de que las autaridades catastrales, en sus diferentes ambites de competencia, cuenten con un
documento que les permita apoyar el desarrollo adecuado de sus funciones, el Instituto de Informacion e
Investigacién Geogréafica, Estadistica y Catastral del Estado de Mé&xico, en mérito y cumplimiento a las atribuciones
que le confieren los ordenamientos antes referidos, publica el presente Manual Catastral def Estado de Méxice
estructurado en los siguientes ocho apartados:

1. Atencitn ai pubtice y control de gestion para la prestacion de servicios y expedicién de certificaciones
y constancias, en el ambito de su competencia;

H. Asignacion y registro de la clave catastral;
L. Levantarmientos topograficos catastrales;

V. Valuacién catastral;

V. Actualizacion de dreas homogéneas, bandas de valor, manzanas, nomenclatura y valores unitarios
de suelo y construcciones;

Vi. Actualizacion del registro grafico;

Vil. Actualizacitn del registro alfanumérico;

viil. Operacién del Sistema de Gestion Catastral.

Al abordar cada uno de estos apartados, se estructurd un esguema general en el gue se incluyen objetivo, marco
juridico, poliicas generales, procedimientos y metodologia especificos. Cuando fue necesario, se Incorporaron
antecedentes, requerimientos, diagramas, ilustraciones y formatos con sus respectivos instructivos de llenado,
siempre procurando fa mayor claridad tanto en la descripcién como en la interpretacion de los procedimientos.

Independientemente de que el presente manual constituye un instrumento de consulta cofidiana y contempla todos
los aspectos relacionados con el desarrollo de 12 actividad catastral, al IGECEM manifiesta su total disposicion para
proporcionar a los responsables del catastro de los ayuntamientos, |a asesorla, asistencia técnica y capacitacion que
requieran para un adecuado desempefio en sus funciones, a través de sus delegaciones regionales y del personal de
sus oficinas centrales.

Los ordenamientos juridicos que norman y facultan el marco de acluacién de los gobiemos estatal y municipat en el
desarrollo de las actividades en materia catastral, son los siguientes:

Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de México

Cédigo Financiero del Estado de México y Municipios

Cédigo Administrative del Estado de México

Reglamento del Titulo Quinto del Cédigo Financiero del Estado de México y Municipios denominado “del
Catastro” :

Ley de Responsabilidades de los Servidores Publicos del Estado de México y Municipios.
Ley que Reguia el Régimen de Propiedad en Condominio en el Estado de México
Codige Civil del Estado de México

Ley Qrgénica Municipal del Estado de México

Plan Municipal de Desarrollo Urbano

Bando Municipal de Policia y Buen Gobiemo

Plan del Centro de Poblacién Estratégico

Ley Agraria

Reglamento de la Ley Agraria

Manual Catastral del Estado de México

I. ATENCION AL PUBLICO ¥ CONTROL DE GESTION PARA LA PRESTACION DE SERVICIOS Y EXPEDICION
DE CERTIFICACIONES Y CONSTANCIAS

L.1. OBJETIVO

La administracién catastral an el Estado de México se ha venido ejerciendo en dos ambitos de Gobiemo, el estatal
como érgano normative, prestador de servicios y generador de productos; y los municipales. Es por ello gque este
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apartado tiene como propdsito proporcionar al personal que interviene en estas tareas catastrales, las basas técnicas
y administrativas necesarias para llevar a cabo, de manera ordenada, la prestacion de servicios ¥ la emisién de
certificaciones y constancias de documenios relacionados con la informacién que obra en los archivos documentales
y en et Padron Catastral, asimismo orientar y asesorar a las personas fisicas o morales sobre los tramites y requisitos
que deberan cumplir para acceder a cualquier servicio o producto en materia catastral.

I.2. MARCO JURIDICO

Articulos 170 fraccion XII, 171 fraccién XVIIl y 173 del Cédigo Financiero del Estado de México ¥ Municipios.
Articulos 21, 22 y 23 del Reglamento del Titulo Quinte del Codigo Financiero del Estado de México y Municipios.
1.3. POLITICAS GENERALES

ACGC001.- Fara otorgar la prestacién de servicios catastrales, el usuario debera presentar solicitug por escrito,
acreditar su interés juridico ¢ legitimo y cumplir con los requisitos establecidos en el presente
manual, en términos de lo que establece el Articulo 173 del Cédigo Financiero del Estado de México
¥ Municipios,

ACGC002.- Las autoridades catastrales estatales ¥ municipales tendran la responsabilidad de instrumentar
campanias de difusion para orientar a los ciudadanos sobre los servicios y productos catastrales gue
estan a su disposicion; asimismo dardn a conocer los requisitos para obtener éstos,

ACGC003.- El municipio se sujetara al cobro de los derechos por [0s servicios catastrales conforme a las tarifas

‘ sstablecidas en el articulo 166 del Codigo Financiero del Estado de México y Municipios vy, el
Instituto, a la tarifa de servicios y producios aprobada por su Consejo Directive ¥ publicados en ia
Gaceta del Gobierno.

ACGC004.- Cuando el solicitante no sea el propietario o poseedor, deberd anexar &n original y copia fotostatica
del documento gque acredite la autorizacion o representacion legal, y presentar copias de |a
identificacion del propietario o poseedor y del autorizado o representante lagal.

ACGC005.- Solamente se expediran certificaciones, ¥ constancias de los documentos y datos que obren en los
archivos documentales o en el Padrén Catastral,

ACGCO006.- Para el otorgamiento de productos, certificaciones o constancias de informacion catastral, deberan
cubrir fos siguientes requisitos:

. Llenar formato de salicitud requisitada.
. Presentar identificacién oficial del solicitante.
. Realizar el pago correspondiente por el servicio o produclo solicitado.

ACGC007.- Para hacer constar el interés juridico o legitimo, el solicitante debara presentar ante la autoridad
catastral, cualquiera de los siguientes dacumentos:

. Documento que acredite la propiedad o posesion dal inmushble, el cual puede ser cualesquiera
de entre |os siguientes:

Testimonio notarial.

Contrato privado de compra-venta, cesion o donacién,

Sentencia de la autoridad judicial que haya causado ejecutoria.

Manifestacion de adquisicién de inmuebles u otras operaciones traslativas de dominio de

inmuebles, autorizada por la autoridad fiscal fespectiva y el recibo de pago

correspondiente.

Acta de enfrega cuando se trate de inmuebles de interés social

o Cédula de contratacion que emita la dependencia oficial autorizada para la regularizacion
de la tenencia de |a tierra.

a Titulo, certificado o cesidn de derechos agrarios o comunales

In matriculacién administrativa

o Carta poder en la que el propietario o poseedor del inmuebie de que se trate, autoriza a
otra persona para realizar en su nombre, el trémite de solicitud del producto o servicio
requerido.

o Documento notarial mediante el que el propietario o poseedor del inmueble, otorga la

representacion legal a otra persona para la realizacién del tramite de solicitud del

producto o servicio requerido.

O O 000

[+]
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ACGCO008.- Toda certificacion de plano manzanero debe constar sobre copia del grafico en escala 1:500 &

1:1000, resaltando la configuracion del predio en color rojo y anctando al reverso la leyenda
siguiente: "lugar, fecha, nombre y cargo de la autoridad catastral, con fundamento en el articulo 173
del Cadigo Financiero del Estado de México y Municipios, certifico que el presente plano es copia fiel
del original que obra en el archivo del registre grafico del padrén catastral de este ayuntamiento.
Atentamente, nombre completo, carge, firma, y sello de ia autondad catastral”.

ACGC009.- En caso de que la autoridad catastral cuente con cartografia en medios digitales, la certificacion de

plano manzanero se plasmard dentro del formato que contenga la representacién grafica del
inmueble de que se trate, que debera contener las medidas y colindancias, nombres de los
colindantes, superficie, orientacidon y el nombre de las vislidades gque en su caso colinden con el
inmueble; y la tira marginal debera ilustrar la imagen institucional, el croguis con la ubicacién dentro
de la manzana a la que pertenezca, clave catastral, la leyenda de la certificacién, nimero de recibo
del pago del servicio, fecha de la expedicion, nombre, firma y cargo de los responsables de la
elaboracidn y autorizacion; v, selio del area catastral.

ACGCO010.- Cuando por algin motive el predio del gue se solicita la certificacion o constancia, no se encuentre

inscrito en el Padrén Catastral o su informacién no sea correcta o actualizada, el solicitante debera
llenar y presentar ante la autoridad catastral municipal, el formato de Manifestacion Catastral para su
inscripcién, incorporacion o actualizacion en el Padron Catastral municipal correspondiente.

ACGCO11.- En el caso de que la informacion proporcionada por el solicitante no sea suficiente o presente alguna

inconsistencia, qua impida |a expedicién de la certificacion o constancia requerida, se contestara por
escrito en un plaze no mayor a siete dias naturales, explicando las razones por las cuales no fue
pasible emitir el documento o plano refativo.

ACGCD12.- Las autoridades catastrales prestaran los servicios de la materia de acuerdo al ambito de su

competencia, procurando que el area de atencion al pablico presente un ambiente con espacios
adecuados y ordenados para este fin.

ACGCO013.- La atencién a las solicitudes de los productos y servicios catastrales presentadas por jos particulares

y las instituciones, se proporcionard con eficiencia, respeto y sin otorgar preferencia aiguna,
promoviendo de manera permanente el intercambio de informacién.

1.4. PROCEDIMIENTO

1.

Verificar que las solicitudes y formatos recibidos, se encuentren requisitados conforme a los lineamientos
establecidos en el presente manual, en case de no cumplir con los requisitos, se orientara el servicio hacia la
complementacién de informacién mediante la programacién de un servicio complementario ¢ la entrega de
nuevos documentos.

Comprebar que la documentacion presentada sea la correcta y suficiente para proceder al tramite del producto
o del servicio catastral solicitado. .

Se asignara un niimero de folic del tramite requerido por el sclicitante y asignarle el o los movimientos que se
derive.

Enviar cada expediente completo al &rea correspondiente de acuerdo con &l tramite solicitado, mediante
documento de turno de correspondencia, memorando u oficio.

Proporcionar informacién al solicitante, acreditado o representante legal sobre el servicio requerido y el avance
de la gestibn correspondiente, con el apoyo de un esquema o sistema de seguimiento que al efecto se
instrumente.

Emitir los documentos oficiales en los formates establecidos para cada servicio solicitado, conforme a lo que se
indica en el apartado anterior.

Entregar al solicitante los documentos oficlales emitidos y registrar en jos controles de entrega-recepcién
instrumentados para tales efectos.

Il. ASIGNACION ¥ REGISTRO DE CLAVE CATASTRAL
II.1. OBJETIVO

Proporcionar a ios servidores publicos responsables de ia actividad catastral en los ayuntamientos, las normas,
lineamientos técricos y juridicos para la asignacidn de claves catastrales, 1o que las permitira identificar, ingcribir y
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registrar los inmuebles ubicados en su jurisdiccion territorial; e integrar, controlar y actualizar de manera homogénea
el inventario analitico de la propiedad ralz del municipio y por consiguiente el padrén catastral del estado.

il.2. MARCO JURIDICO

Articulos 171 fraccion 11 y 179 fraccién | dei Codigo Financiero del Estado de México y Municipios.

Articulos 24, 26 y 27 del Reglamenito del Titulo Quinto del Codigo Financierc del Estado de México y Municipios.

II.3. POLITICAS GENERALES

ACCO001.-

ACC002.-

ACGC003.-

ACC004.-

ACCO005.-

ACC006.-

ACCD07 .-

La asignacién de la clave catastral es responsabilidac de la autoridad catastral municipal, la cual
debera limitar el ejercicio de esta funcion a predios ubicados dentro da su jurisdiccion territorial.

Para asignar la clave catastral, la autoridad catastral municipal deberd solicitar la manifestacion
catastral acompafada del documento que acredile la propiedad o posesion del inmueble, que puede
ser cualquiera de entre ios siguientes:

Testimonic notarial

Contrato privade de compra-venta, cesidn o donacion

Sentencia de la autoridad judicial gue haya causado gjecutoria

Manifestacién de adquisicion de inmuebles u ofras operacicnes fraslativas de dominio de

inmuebles, autorizada por ia autoridad fiscal respectiva y el recibo de pago correspondiente

Acta de entrega, cuando se {rate de inmuebles de interés social

o {édula de contratacién de 'a Comision para la Regularizacion de la Tenencia de la Tierra o del
Instituto Mexiquense de la Vivienda Social

« Titulo, certificado o casidn de derechos agrarios o comunales

El material de apeyo con el que se debe contar para la adecuada asignacion de una clave catastral,
comprende los siguientes elementos:

Ortofoto escala 1:10000 {con delimitacién de zenas catastrales)

Gréficos generales escala 1:5000 (con delimitacién de areas de interés catastral)
Amplificacion fotografica escala 1:2500

Plano catastral escala 1:1000 y 1:500 (carpeta manzanera)

Registro alfanuméiico del Sistema de Gestidn Catastral

Catalogo de manzanas del Sistema de Gestion Catastral

Planos de fraccionador, lotificacion o relotificacion en su caso

Planos de condominios, plano de sembrado, reglamento, memearia, en su caso
Planos de subdivisionas, fusiones o afectaciones en su caso

® & 85 & % 4 & » &

La reasignacion de claves catastrales procedera cuando se localice e identifique el inmueble y éste no
correspenda al codigo con el que se encuentra ragistrado, de acuerdo a los registros grafico y
alfanumérico, lo que deberd hacerse dal conocimiento del propietario del inmueble.

La clave es Unica e irrepatible en toda la entidad, ésta no debera modificarse, salvo en 108 Casos en que
el inmueble sufra modificaciones por reubicacién, fusiones, subdivisiones, fraccionamientos,
afectaciones, o bien, se subdividan manzanas por fraccionamientos o -apartura de vias ptblicas.

La clave catastral solo podra ser asignada por la autoridad catastral.

Para el caso de inmuebles que han efectuade pagos de impuesto predial, adquisicion de inmuebles u
otros derechos, con claves provisionales o que por alguna razén se tiene que dar de baja (reubicacién,
fusion y subdivisién de predios, lotificacién, fraccionamientos, afectacion, subdivisién de manzanas,
apertura de vias publicas, etc.), se deberan reasignar claves catasiral=s definitivas, debiendo guardar
un periode de inhabilitacién de la clave catastral anterior para no confundir la contabilidad del impuesto,
se debe considerar un periodo de cinco afios en que dichas claves no puedan ser reutilizadas.

I.4. PROCEDIMIENTO

Para efecto de la asignacién de |a clave catastral se deben considerar los siguientes elementos:

a). Municipio
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Base de la divisién territorial y de la organizacién politica del estado, investido de personalidad jurldica propia,
esta integrado por la comunidad establecida en su territorio y goza de autonomia tanto en su régimen interior,
como en la libre administracién de su hacienda publica, en términos de lo que establece el articulo 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

El estado esta conformado por los municipics que establece el articulo & de la Ley Orgédnica Municipal del Estado
de México; catastralmente se delimita conforme a la division politica oficial del estado en territorios municipales,
can sustento en los decretos, acuerdes y resoluciones que en esta materia haya emitido la Legisiatura Estatal;
cada uno de ollos se identifica con un codigo rumérico de tres digitos gue se asigna consecutivamente
atendiendo a 1a fecha del decreto de su creacion; esté representado por los caracleres primero al tercero de la
clave catastral.

Los codigos de los municipios del estado se establecen en el articuto 28 del Reglamento del Titulo Quinto del
Cadigo Financiero del Estade de Mexico y Muni¢ipios.

Ejemplo:

Municipio Codige municipal
Toluca 101

b). Zona catastral

Es a delimitacién del territario del municipio para efectos de administracion y control catastral, en poligonos
cerrados y continuos que agrupan a todas las manzanas catastrales gque existen, en funcién del régimen de
propiedad de las comunidades establecidas en su territorio, limites fisicos como seon vialidades, accidentes
topograficos, rios y barrancas, estableciendo concordancia con el Plan Municipal de Desarrollo Urbano; se
identifica con un cadigo numérico de dos digitos dentro del range del 01 al 99 y esta representada por el cuarto y
quinto caracteres de la clave catastral.

Ejemplo:

Municipio _Cédige municipal _Zona catastral
Toluca 101 03

Cuando en una zona catastral se rebase el limite de 999 manzanas se debera dar de alta una nueva
zona catastral. .

¢). Manzana catastral

Las zonas catastrales estan conformadas por un conjunto de manzanas delimitadas por vialidades, limites fisicos
y accidentes topograficos, en poligono cerrado, conforme al numero y dimension de los inmuebles que se
localizan en ella; se identifica con un codigo numérico de tres digitos dentro del rango del 001 al 998 y esta
representada por los caracteres sexto a octavo de la clave catastral.

Ejemplo:
Municipio  Cédigo Zona Manzana
Municipal catastral _catastral
Toluca 11 03 005
Cuando en una mahzana catastral se rebase el iimite de 99 predios se debera dar de alta una nueva manzana
catastral.
d). Predio

Es el inmueble urbano o rustico, con o sin construcciones, integrado o no en una manzana catastral, cuyos
linderas forman un poligono sin solucién de continuidad; delimitado por su colindancia con otros, asi como por
vialidades y limites fisicos, se identifica con un codigo numérico de dos digitos dentro del rango del 01 al 99 y
esta representado por [os caracteres noveno y décimo de clave catastral.

Ejemplo:

Municipic  Godigo municipal  Zona Manzana Predio
catastral _catastral
Toluca 101 03 005 01
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Para la asignacién del nirmero de predio se debe analizar y determinar el ndmero consecutive que le comesponda
dentro de la manzana, previa consulta de los registros grafico y alfanumérico. En caso de que se tengan que
asignar claves a predios en manzanas nuevas, o que se tengan que reasignar, se iniciard la numeracion por la
esguina noroeste v se asignaran consecutivamente los nuimercs en el sentido de las manecillas del reloj.

Con los cuatro elementos descritos, se asigna la clave catastral de los predios individuales, agregando ceros en
los seis dltimos caracteres, destinados para controlar a los inmuebles en condominio, cuyo procedimiento se
enuncia a continuacion.

). Condominlo

Un predic se constituye en condominio cuando cumple con las condiciones y caracteristicas establecidas en el
Cédigo Administrativo del Estado de México y en la Ley que Regula el Régimen de Propiedad en Condominio en
¢l Estado de México.

Esta conformado por unidades gue cuentan con partes privativas y partes comunes. Para efectos de asignar la
clave catastral se referird exclusivamente a la unidad en su conjunto, y los elementos que las distinguen entre si
seran capturados como datos técnicos y administratives del registro; en la clave se identifica con seis posiciones
alfanuméricas, dos, para edificio (médulo, unidad o conjunto) y, cuatro, para departamento (vivienda, lote, local o
casa).

Para asignar el nimerc de edificio se toma en cuenta;

+ En el caso de condominio horizontal se identifica un cédigo numérico de dos digitos en forma progresiva si
existen blogues 0 manzanas.

+« En caso de condominio vertical se asigna un codige numérico de dos digitos que identifica a cada uno de los
blogues o edificios.

+ En caso de condominios mixtes se asigna un codigo numérico de dos digitos de acuerde a la parte vertical u
horizortal que corresponda.

Para asignar ¢l nimero de Unidad:

+ Para el numero de Unidad (cuatre digitos), si en el plano autorizado existe una nomenclatura o nimero de
unidad del condominio, se asigna el mismo, tomando en cuenta las cuatro cifras, anotande ceros a la
izquierda, si no existieran dichas referencias o fueran diferentes, estas deberan referenciarse para su

identificacion.
Ejemplo:
. Cadigo Zona Manzana . Condominio
Municipio  wpinicipal  catastral  catastral ' redi© Edificio Depto.
Toluca 101 03 (11 5] 01 0A A101
Toluca 101 03 005 1| 03 0202

De esta forma, con las 16 posiciones, se astructura la clave catastral para pradios en condominio.
f). Codificacién

Para capturar los cédigos que conforman la clave catastral cuando no se cubran las posiciones definidas
anteriormente, éstas seran complementadas con cero (s) a la izquierda.

Ejempio;

Municipio 1 sucodigosera 001
Zona 4 sucodigosera 04
Manzana 25 sucddigesera 025
Predio 8 suctdigoserda 0B
Edificio A sucodigosera 0A

Departamento A1 su codigo serd 00A1

¢). Representacion grafica

La ilustracién de la asignacion de la clave catastral desde municipio hasta predio en condominio, es la siguiente:



3 de enero del 2005 "GACETA DEL GOBIERNO™" Pigina 17

ESTADD DE MEXIED WUMCIPIO

TOLUCA

CRLLE

o

HmiefE

CALLE jumeiss

ojsigjsiele

BaLLE FACAT.

TileR PR

CLAVE EATASTRAL
inE-0%. 008,51 s

CUeNE CATABTHAL
101 39.00H.8 1 20-0) EX COAGOMINIL
o AcraniTica
10103-B08-00 10 001 B £ORIOMIMIG
WRERICD

1. LEVANTAMIENTOS TOPOGRAFICOS CATASTRALES
lil.1. OBJETIVO

Proporcicnar a los servidores plblicos responsables de esta actividad catastral, las normas, lineamientos y técnicas
para la ejecucién de los trabajos, considerando la elaboracion y recepcion de la solicitud, ia recepeién y revisién de
los documentos requeridos, la ejecucion de los trabajos de campo ¥ gabinete, la emision y entrega de resultados, a
efecto de que en forma eficiente y oportuna se dé respuesta a este tipo de servicios,

i1.2. MARCO JURIDICO

Articulos 170 fraccion V, 171 fraccién Vil y 172 del Codigo Financiero del Estado de México y Municipios.

Articulos 8 fraccion Vi, 17, 21 y 22 fraccidn V, 36 y 37 del Reglamento del Titulo Quinto del Cddige Financiero del
Estado de México y Municipios.

1.3, POLITICAS GENERALES

LT001.- Para el otorgamiento del servicio de levantamiento topografico catastral, se deberan cubrir los siguientes
requisitos:

. FEormato de "Solicitud de levantamiento topografice catastral” debidamente elaborado.

e Relacién de colindantes, con los domicilios correspondientes dentro del terrilorio del Estado de
Mexico, a efecto de realizar el tramite de notificacion.

» Orginal y copia del documento que acredite ia propiedad o posesion que puede ser cualesquiera de
los siguientes:

) Testimonio notarial (escritura pablica)

o Contrato privado de compra-venta, cesion o donacion

) Sentencia de la autoridad judicial que haya causado ejecutoria.

o Manifestacién de adquisicidon de inmuebles u otras operaciones trasiativas de dominio de

inmuebles autorizada por |a autoridad respectiva y el recibo de pago correspondiente
o Acta de entrega cuando se trate de inmuebles de interés social
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LTG02.- .

LT003.-

LTO04.-

LT005.-

LTO06-

LT0O7.-

Cédula de contratacién que emita la Comision para la Regularizacion de la Tenencia de la
Tierra 0 de la Comision de Regularizacion del suelo del Estado de México

Titulo, certificado o cesién de derechos agrarios o comunales

Inmatriculacién administrativa

Certificacién de Clave catastral, emitida por autoridad competente.

Croquis de localizacion del inmueble.

Presentar copia de la identificacion personal oficial o del autorizado mediante carta poder o
rapresentacion legal para realizar el tramite.

o Pago del servicio conforme a la tarifa vigente.

El tiempo de respuesta para la prestacién del servicio 1o establecera la autoridad catastral de acuerdo a
las disponibilidades de recursos humanos y materiales; se sugiere un término maximo de quince dias
habiles a partir de la fecha de recepcidn de la documentacion solicitada.

Al ingresar la solicitud, se debera realizar el cobro de este servicio catastral determinade mediante la
aplicacion de Ja tarifa vigente y considerando como base la superficie que indica el documento que
acredita la propiedad.

Al concluir el levantamiento topografico catastral, en caso de resuitar una superficie mayor respecto a la
indicada en el documento que acredita la propiedad o posesién del inmueble, se aplicara [a tarifa para
determinar la cantidad adicional que corresponda a la diferencia de superficie, debiéndose cubrir este
pago a la entrega de los resuitados.

Para realizar el trdmite, el solicitante deberd proporcionar la relacion de nombres de los propietarios o
poseedores colindantes actuales; en caso de no conocerios por tratarse de predios baidios, se tomaran
los nombres que aparezcan en el documento que acredite la propiedad o los registrados en el padron
catastral y cuando no puedan ser nofificados por desconocer los domicilios, se proporcionaran los
nombres de dos testigos que asistiran con el propietario o poseedor del inmusble.

o]

00000

El propietario o poseedor del inmueble, deber& conocer perfectamente los puntos y los linderos que
conforman fisicamente el predio para facilitar la ejecucién de los trabajos del levantamiento topografico. En
su caso, debera sefalar los linderos cuande estos no sean evidentes.

La autoridad catastral, deberd hacer del conccimiento del usuario, los alcances administrativos y
limitaciones legales del resultado del levantamiento topogréfico catastral.
Los alcances administrativos son:

+ Precisar y aclarar las medidas colindantes de los linderos por medio de un levantamiento topografico,
tomando como hase la documentacion correspondiante

« Proporcionar a la ciudadania y/o dependencias oficiales un servicio confiable para los fines a que
haya lugar

» Actualizar la carlografia catastral

+ Aclarar las medidas de las colindancias, tomando como base la documentacién correspondiente y ef
resultado de las medidas que arroje el levantamiento

+ Dar certidumbre al propietario en cuanto a las colindancias y superficie del predio

Las limitaciones legales del levantamiento topografico estriban en que sus resultados sdlo se podran
utitizar para tramites administrativos.

Los elementos a considerar para apoyar los trabajos det levantamiento topogréfico catastral son los
siguientes:
o Material de apoyo:

a). Cuando se cuenta con medios analogicos 0 manuales:
v Ortofotos escala 1:.10000 {con delimitacidn de zonas)

¥ Plancs generales escala aproximada: 1:1000.
v Cartografia escala 1:500 y 1:1000 (carpetas manzanaras).
b). Cuando se cuenta con medios digitales o automatizados
v Fotograffa digital
v impresidn del plano catastral digital a escala variable
o Herramientas:
v'  Equipo de topografia (teodoiito, estacion total o GPS)
¥ Cintas métricas
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LT008.-

LT009.-

LTO10.-

o Insumos:

¥ Tabla de apoyo
v Libreta de transito

o Formatos:

v Solicitud de levantamiento topogréfico catastral

v Notificacién al propietario y colindantes sobre la practica del levantamiento topografico
catastral

v Acia circunstanciada
v Control de entrega y recepcion de servicios catastrales

Al recibir la solicitud con los requisitos anexos, la autoridad catastral debera cotejar la copia de! documento
que acredita a propiedad o posesién con el original del mismo, verificando que el documento se relacione
con el inmueble para el cual se solicita el servicio, su ubicacion, nombre del propistario y demas datos
registrados.

También debera verificar que la clave catastral del predio sea la correcta, en caso contrario o cuando no
cuente con elia, |z autoridad catastral municipal deberd asignar la clave catastral definitiva y emitir la
certificacién correspondiante y remitira para su correcto registro.

Se considera procedente la practica de levantamientos topogréficos cuande los inmuebles sufran
modificaciones por fraccionamiento, fusién, subdivisién, afectacion, construcciones omisas, construcciones
nuevas, demoliciones; o cuando los inmuebles no hayan sido registrados en el padron catastral por sus
propietarics, en términos del Titulo Quinte del Codigo Financiero del Estado de Mexico y Municipios.

En la operacidn catastral, se identifican varias versiones de levantamientos topograficos catastrales, que
atienden principalmente al sentido de la solicitud del usuario del servicio o por acciones programadas o
ejecutadas por las autoridades catastrales estatales o municipales, dichas versiones se describen a
continuacion:

1. Levantamiento topogréafico catastral - Se refiere a las acciones de recarrido en campo para identificar
los limites del inmueble y medicién de los mismos. contando con ia descripcion del documento que
acredita |a propiedad o posesion correspondiente, con las precisiones vertidas por al solicitante y los
colindantes, asi como con las evidencias fisicas encontradas (vialidades, bardas, cercas, canales,
barrancas, atc.).

Estos trabajos son aplicables a predios individuales y en casos de inmuebies bajo el régimen de
propiedad en condominio, a las superficies privativas de la unidad condominal.

Generalmente los interesados presentan solicitudes de levantamientos topograficos catastrales, en
los siguientes casos:

I) Cuando Se lo requiere alguna autoridad administrativa para efectos de autorizacion de
fraccionamientos, subdivisiones, fusiones, licencias de construccidén, ampliacion de cbra nueva,
bardas, etc.

i} Cuando el documento gue acredita su propiedad ne coincide en su descripcién con la realidad
fisica del inmueble y se requiere conocer con certeza los limites del predio.

lly Cuando requiere inscribir ante e Registro Publico de |a Propiedad la resolucion del levantamiento
topografico catastral, en el tramite de subdivision, fusion o lofificacién de un inmueble,
condicionado a que ia superficie resultante sea inferior a la asentada en el documento de
propiedad. ‘

2. Reclificacién de linderos. Este levantamiento topografico catastral, se origina a peticion del
interesado, cuando resulta evidente que el predio de su propiedad o posesion presenta alguna
afectacidn o restriccién decretada por alguha autoridad federal, estatal o municipal, derivada de la
construccidn o ampliacidn de vialidades, ductos, canales, lineas de alta tension, puentes vehiculares
o peatonales, etc., lo que ha ocasionado en ei predio original modificaciones en medidas y superficie
respecto de |as contenidas en el documento que acredita la propiedad. En estos casos, el resultado
del lavantamiento topogréfico servira al interesado para tramitar ante las autoridades fiscales,
registrales o administrativas la modificacion en sus registros para los gfectos corespondientes,

3. Verificacidn de linderos. Este semvicio cumple con los trabajos y metodologias de un levantamienio
topografico catastral, y no requiere de la nofificacion a los propietarios o poseedores colindantes;
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LTO.-

LTO12.-

LT013.-

LTO14.-

LTO15.-

LT016.-

LT017.-

LT018.-

LT019.-

LT020.-

LT021.-

LT022.-

generalmente la solicitud se origina cuando el propietaric o poseedor interesado no esta conforme
con las medidas del perimetro o la superficie que contiene el documento que acredita la propiedad o
posesion.

Es aplicable la verificacion de linderos cuando la autoridad catastral realiza programas de trabajo
clye propdsito sea la incorporacién de registros al padron. catastral municipal, principalmente de
aquellos inmuebles que no estan inscritos o cuando los propietarios o poseedores ne cuentan con
documentos de propiedad corroborando los datos ocasiohalments con la participacion de
informantes. La determinacion de los limites puede ser a través de evidencias fisicas como bardas,
cercas, canales y vialidades, entre otros, preferentemente inamovibles.

La autoridad catastral determinara la fecha y la hora para la practica del levantamiento topografico
catastral, y se le notificara tanto al solicitante del servicio como a ios propietarios o poseedores
colindantes, y en su caso, a los dos lestigos de asistencia.

Las notificaciones deberan ser elaboradas y firmadas por la autoridad catastral y debera entregarlas al
solicitante y a los colindantes, por lo menos con tres dias de anticipacién a la fecha en que se llevara a
cabo la diligencia, conferme a lo establecido en ef articulo 173 del Cédigo Financiero del Estado de Méxica
¥ Municipios y en términos del Codigo de Procedimientos Administrativos del Estado de México.

La autoridad catastral designara al personal que realizara ef levantamiento topografico catastral, mediante
una orden de trabajo, a la cual se le anexara la documentacion que integra el expediente correspondiente.

La persona designada para el servicio catastral, deberd contar con el perfil o los conocimientos
topogréficos necesarios para ilevarlo a cabo, debiendo aplicar las normas y procedimientos para
levantamientos a cinta o levantamientos'de precisién establecidos en el presente manual y en el “Manual
de Normatividad Geografica” (Levantamientos Aerofotograficos v Cartografia Basica).

Al inicio de la diligencia y en presencia de los que intervienen, la persona designada para realizar el
levantamiento topografico, mencionard los alcances administrativos y limitaciones legales de éste y
explicara en que consisten los trabajos.

Una vez iniciados los trabajos de levantamiento topografico catastral, en caso de que éstos se suspendan
por causas no imputables a |a autoridad catastral, se daran por termiriados, sin perjuicio al gjecutante, y en
caso de requerir postericrmente el servicio, este se debera cubrir nuevamente.

Los propietarios y/o poseedores colindantes asistentes, deberan acreditar su propiedad o posesion con los
documentos respectivos e identificacion personal, @n case contrario, se debera anotar en el acta que “bajo
protesta de decir verdad manifiesta que es el propietario y/o poseedor del inmuebie colindante”.

Cuando los colindantes hubiesen sido notificados en términos del Cdadige de Procedimientos
Administrativos del Estado de México y algunc de ellos o todos no se presentasen, se haré mencion de
este hecho en el acta circunstanciada de la siguiente manera: “El C. ..., colindante de la orientacion
..., MO 8 encuentra presente, no cbstante haber sido notificado conforme a dereche”, atin en este casa,
el levantamiento topogréfico se llevara a cabo con la presencia del solicitante, debiendo firmar el acta dos
testigos de asistencia.

La localizacion e identificacion de los puntos y las medidas de las colindancias, debera realizarse ante la
presencia del solicitante y de los colindantes, sobre los puntos y lineas gque de comun acuerda sefialen.

Cuando los vértices del paligono del terreno sean desconocidos por el solicitante o colindantes, no
deberan replantearse los trabajos, y se dara por suspendida la diligencia.

En el caso de levantamientos topogréficos catastrales de inmuebles con superficie mayor a 2000 m? & con
superficie menor pero que su topografia sea muy accidentada y no exista cartografia en la cual puedan
apoyarse las mediciones, los trabajos de campo deberan realizarse con instrumentos de precision cormo:
teadolito, distanciémetro, GPS & estacion total, entre otros.

Para los predios cuya superficie sea menor de 2000 m? el levantamiento topografico podra reallzarse
apoyandose en la cartografia escata 1:500 0 1:1000 y utilizando una cinta métrica adecuada.

En caso de que alguno o algunos de los colindantes no estuviesen de acuerde con las medidas
determinadas o se opongan a seguir con el procedimiento, se daran por terminados los trabajos y se
anotara este hecho en el acta circunstanciada.

El acta circunstanciada es et documento con membrete oficial que tiene como finalidad hace: constar los
hechos y circunstancias en las gue se llevd a cabo la diligencia y contiene el motive y fundamentos
legales, datos del solicitante, fecha y hora, actividades realizadas, medidas resultantes de las
colindancias, superficie resultante, asl como las observacicnes procedentes del solicitante v de los
propietarios colindantes, y los nombres y firmas del perito topégrafo, del propietario solicitante, de los
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LT023.-

LT024.-

LT025.-

LT026.-

LT027.-

L T028.-

LT029.-

LT030.-

colindantes que asistieron y en su caso, de los dos testigos de asistencia, Esia acla sera firmada al calce y
al margen, por todos los que intervinieron en fa diligencia, debiéndose cancelar espacios y lineas que no
s utilicen,

No debera replantearse fisicamente ningdn otro proyecto que indique el solicitante en el momento del
levantamiento, sujetdndose Unicamente a lo seffalado en la orden de trabaje y &l inmueble que refiera el
documento que acredite la propiedad o posesién.

En ningin casc se realizaran levantamientos topogréficos de inmuebles diferentes al indicado en la
solicitud correspondiente.

- E! célculo y procesamiento de la informacion levantada se realizara en funcidn del equipo topografico

empleado y de la infraestructura informatica con la que cuente ia autoridad catastral.

El piano resultado del levantamiento topogréfice catastral, cuando se realice por medios analbgicos
debera contener los siguientes datos:

«Imagen institucional de la autoridad catastral

+ Nombre del propietario

+ Clave catastral

» Ubicacién (calle y nimero oficial)

« Nombre del municipio ‘

« Superficie en metros cuadrados, cqn aproximacién a centimetros

» Medidas de ias colindancias del predio en metros, con aproximacién & centimetros

« Los puntos de inflexidn o radiaciones

«La orientacion de dibujo sera hacia el norte, con simbolagla convencional

«Cuadro de coordenadas congruentes con el sistema de referencia Universal Transversa de Mercator
(UTM), en el elipsoide de Clarke de 1866, del datum NAD 27

« Nombres de los colindantes, y en su caso, de las vialidades

s Facha en que se realizé el levantamiento topografico catastral

« Escala grafica, en metros

« Folio a que corresponde la recepcion del servicio;

» Nombres y firmas de los responsables del levantamiento, def calcuio y de 1a autorizacion

El plano resultado del levantamiente topografico catastral, cuando se realice por medios digitales debera
contener los mismos datos referidos en el punto anterior, y en ambos casos se podra adicionar la
informacion relativa al croguis de aproximacién con los nombres de las vialidades limitrofes, fundamento
legal y folio del recibo de pago del servicio.

Cuando el ayuntamiento realice el levantamiento topografica catastral, debera remitir al IGECEM copia del
plano resultante, en reciprocidad, cuando el levantamiento se realice por personal del IGECEM, éste
remitird el plano al ayuntamiento correspondiente, con ef objeto actualizar los registros grafico y
alfanumérico del padrdn catastral municipal.

Los trabajos topograficos para la actualizacién de la cartografia catastral se llevaran a la préaclica
valiéndose de programas de trabajo elaborados por la autoridad catastral. Dichos programas se
formularan de acuerdo con el crecimiento urbano que presente el municipio correspondienta.

El levantamiento topografico catastral a cinta se realizard cuando el predio presente pequefias
dimensiones y exista carlografia de apoyo escala 1:500 o 1:1000; ¢ cuando se practique el levantamiento
sobre un predio que, por sus caracteristicas fisicas, pueda ser medido con cinta.

Un levantamiento topografico catastral de precision se realizara cuando se trate de predios cuya superficie
exceda de los 2000 m.2 o tengan una configuracion topogrdfica especiai, se localicen en areas
homogéneas de tipo risticas o cuando el crecimiento urbano sea significative y se deba definir un conjunto
de manzanas, y cuando no exista carlografia que apoye ¢l levantamiento topografico catastral.

1.4. PROCEDIMIENTO
fL4.1. LEVANTAMIENTOS A CINTA

1. Los levantamientos a cinta se podran llevar a cabo siempre que sus dimensiones lo permitan, ¢ cuando el
ferreno a medir sea sensiblemente horizontal, descubierto, accesible y sin obstaculos. Este trabajo se realiza en
dos fases, la primera consiste en |a actividad de campo v la segunda conlleva el procesamiento de la
informacién.
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2. La aclividad de campo, consiste en el reconocimiento del terreno, la determinacion y ejecucion del método
adecuado para lievar a cabo el levantamiento, la medicién de las distancias necesarias para obtener la
configuracidn del predio v sus detalles y la elaboracion de! croquis comespondiente con los siguientes datos:
nombre del responsable de los trabajos, fécha, distancias obtenidas, orientacion, colindantes, ubicacion y notas
aclaratorias, si las hubiera.

3. El procesamiento de la informacion del levantamiento topogréfico catastral supone el ordenamiento de los datos
de campo, la estructuracién del predio en cartografia con los datos correspondientes, ei célculo de superficies,
la asignaci6n de clave catastral {de ser necesaria) y Ia elaboracién dei planc con sus datos.

4. FEl levantamiento con cinta se efectia fijando fa posicién de los puntos de un terreno en una figura llamada
poligono de base (o poligonal) que serd ja perimetral del mismo, para lo cual se podran emplear los siguientes
- métodos.

Radiaciones o amames
Triangulaciones o diagonales
Lineas de liga

Alineaciones

Mixics

§. Et método de radiaciones o amarres se emplea cuando desde un punto interior del poligono de base es posible
ver los vértices de éste y no se dificulta medir la distancia entre un punto interior vy los propios vértices. Estas
IIneas auxiliares sa denominan radiaciones y con ellas se divide en trigngulos & poligono de base.

Ademas de las radiaciones, se miden los lados del poligono, para asi determinar la figura exacta del predio.
(Ver figura 1)

METODO DE RADIACIONES 0 AMARRES

FIG. 1

[Clave Catasmea, ]
6. E! método descrito anteriormente puede aplicarse cuando el terrena por levantar es de pequefias dimensiones y
suficientemente despejado, procurando que los triangulos gue se forman difieran pocc del equilatero o, en su
defacto, del isbsceles.

7. Ei método de triangulaciones o diagonales, consiste en dividir en tridngulos el poligono de base por medio de las
diagonales de dicha figura. La longitud de cada une de los lados del poligono, ast como ia de las diagonales
deberan anotarse en el croguis de campo. (Ver figura 2)
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MEFIDO DE TRIANGULACIKONES O DIAGOMALES

a. FiG. 2 ot i T

8. El método de lineas de liga, se aplica cuando el terreno, por sus caracteristicas topograficas, no permita ver tres
vértices cansecutivos del poligono de base, el procedimiento indicado a seguir consiste en medir los |ados del
poligone de base; asi como fas lineas que unen perfectamente dos puntos con fados configuos. (Ver figura 3)

METODC DE LINEAS DE LIGA

FIG. 3 e
1 CLAVE CATASIRAL A
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9. El método de alineaciones, consiste en encerrar el poligono por levantar dentro de un rectangulo director, cuyos
jados se pueden medir con cinta. Con este método se prolongan los iados del poligono, que pueden ser los
muros de una construccién o los linderos de una propiedad, hasta su encuentro con los lados del rectangulo
midiendo las distancias de los vértices del rectangulc a los puntos en que los alineamientos prolongados
interceptan los lados del mismo; este método es adecuado para levantar perimetros de construcciones
irregulares. (Ver figura 4)

METODG DE ALINEACIONES -
CALLE MATAMORCS
100
1,00_
E 325
am
1595
RECTANGULO
DIRECIOR

B g
~ N
T L)

145 17.28

n Q

c § 2 :

1.00 900

27.00
. UBICACION
PROMETARIC
FiG. 4 (EVANIO
FECHA
[ CLAVE CatasTRAL |

10. El método mixto se aplica cuando las caracteristicas naturales o artficiales del terreno, tales coma: la no
visibilidad, iregularidad en los linderos, accidentes topograficos, u otros no permitan utilizar los métodes
antericres, podra hacerse una combinacion de dos o més de los descritos. (Ver figura 5)
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METODC MIXTO

| UBICACION
FIG. 5 LS -

" FECHA

T SRE—— ]

CLAVE TATASIRAL

11. Para establecer la tolerancia en la medicién con cinta, si no se conoce 12 distancia entre dos puntos, ésta debe
determinarse midiendo en los dos sentidos, es decir, de ida y vuelta, calcutdndose 1a tolerancia con la siguiente
formula:

T = 2e -—V%L

En donde:

T Tolerancia en metros
Error cometido en una puesta de cinta, en metros, de asuerdo con la tablal
Promedio de medidas, en metros -

Longitud de la cinta empleada, en metros

nmounnu

e
L
|

12. Si se llevan a cabo dos 0 mas medides, el error de cada una de ellas es la diferencia con el promedio aritmético

de medidas, o valor més probable.

Si se conoce |a verdadera longitud de la linea, por haberse obtenide ésta con el emplec de métodos mas
precisos, y se tiene que volver a medir, \a tolerancia esta dada por la férmula:

T= 2 (e$+KL )
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En donde:
T = Tolerancia en metros
e = Error cometido en una puasta de cinta, en metros, de acuerdo con |a tabla1
L = Longitud medida, en metros
1 = Longitud de la cinta, en metros
K = Emorsisteméatico por metro, en metros de acuardo con la tablal

Je ! b e peimetros) | K [metros)
Terreno plano, cinta bien comparada y alineada, usando 0.015 0.0001
plomada y corrigiendo por temperatura ) ) -
Terreho plano, cinta bien comparada ) 0.020 0.0003
Terreno quebrado 0.030 0.0005
Terreno muy guebrado 0.050 0.0007

TABLA 1. Valores experimentales. Métodos topograficos, Ing. Ricardo Toscano.

13. Es importante que al llevar a cabo una medicién con cinta, cuyo resultade se espera sea confiable, se tome en

consideracitn gue:

. La cinta métrica a utilizar esté completa y en buen estado

. No se presente la llamada curva catenaria, apoyando la cinta sobre el terreno si es plano, yconla
tensidn adecuada en el caso de que deba mantenerse suspendida

. Cuando se opere en terreno inclinado la cinta o parte de ella esté colocada a la altura de la vista,

en posicidn horizontal

Lograr un alineamiento correcto, para evitar errores al separarse de la direccion real

Debe haber ceincidencia entre el punto terminai de una medida y el inicial de la siguiente

Se especifiquen cormectamente las fracciones decimales en ia lectura de Ja cinta métrica

Las plomadas a utilizarse sean de latén de 280 a 450 gramos para fijar los puntos de medicion

.. & &

.4.2. LEVANTAMIENTOS DE PRECISION

1.

Ei levantamiento topografico catastral de precision, se realizara en los siguientes casos:
» Cuando el predio exceda los 2000 m 2 de superficie

+ Cuando el predio a levantarse presente grandes dimensiones, configuracién perimetral muy irregular o
con una topografia escabrosa

¢ Cuando no exista cartografia en ia cual puedan apoyarse las mediciones

En el proceso catastral el isvantamiento de precision es el denominado levantamiento planimétrico, que permite
proporcionar los datos de campo suficientes para conocer aguelios elementos de los inmuebles qgue conduzcan a
determinar la figura y superficie del terrenc, asi como su orientacién.

Este trabajo se realiza en dos fases, la primera consiste en la actividad de campo: y la segunda en el
procesamiento de la informacion.

En equipos topograficos tradicionales, la actividad de campo, consiste en reconocimiento del terreno,
materializacién de los vértices del poligono, dibuje en la libreta de campo del croguis de ta zona gue se va a
levantar, orientacién magnética (o astronémica) de el lado mas accesible de la poligonal, levantamiento del
perimetro midiendo los angulos interioras o exteriores, las longitudes de los lados y levantamiento de los detalles.

En equipos tcpograficos modemos, la actividad de campo, consiste en reconocimiento del terreno,
materializacion de los vértices del pollgono, orientacion de un lado de |a poligonal en forma magnética o
astronémica, con base en una imagen métrica o mediante sistema de posicionamiento global, levantamiento det
perimetro midiendo los angulos interiores o exteriores, tomando las longitudes electrénicas de la poligonal de
apoyo, de los vértices perimetrales, asi como de las radiaciones de detalles.

El procesamiento de la informacion considera el ordenamiento de los datos tomados en campo y el calcuto de (a
paligonal, superficie, rumbos y distancias con la finalidad de estructurar et plano a nivel de manzana, utilizando
para ello los formatos correspondientes,

Se define como poligonal a la sucesién de lineas rectas que unen una serie de punios fijos. Entre los diversos
tipos de poligonales que se conocen, se encuentran los siguientes:
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« Poligonal cerrada. Es aquella cuyos extremos -principio y fin- deben coincidir, ésta se puede trazar por el
método de anguies interiores (sentido contrario de las manecillas del reloj) ¢ dngules extericres (sentido de
las manecillas del reloj).

+ Poligonal abierta. Es una linea quebrada de “n” numero de lados, sin coincidencia en sus extremos, pero
partiendo de un lado conocido de la poligonal de apoyo envolvente.

= Poligonal de liga. Es la que parte de un lade orientade y de coordenadas conocidas, llegando a otro con
idénticas caracteristicas y que, por tanto, puede comprobarse.

7. Paraincorporar predios al inventario analitico deberdn aplicarse los giguientes criterios:
a). Tratandose de peblacicnes que integren areas homogéneas rasticas:

« FEl levantamiento se hara siguiendo el métode directo, esto es, con la serie de poligonales
ligadas entre si, ufilizando el arroyo de las calies o bien las banquetas.

« Se ligaran por medio de radiaciones a la poligonal envolvente, las esquinas, quiebres y todos l0s
detalles existentes en el perimetro de cada manzana.

« Los levantamientos se complementaran con los croquis correspondientes, debiendo ser éstos
jegibles y completos.

» Se proceders al calculo y dibujo (por manzana) correspondientes, obteniendo copias gue seran
el apoyo para la medicidn de los predios.

b). En el caso de zonas de transicién con areas homogéneas de rasticas a urbanas:

« Las manzanas nuevas, resultantes del crecimiento urbano, deberan levantarse por medio de
poligonales envolventes, ligando con radiaciones las esquinas de las manzanas que colinden
con éstas y que se encuentren en la cartografia.

c). En zonas por actualizar:

» Cuando en areas homogéneas urbanas y de transicién se dé el surgimiento de fraccionamientos
nuevos, se deberdn levantar las manzanas que los conforman, utilizando los pasos
mencionados en los puntos anteriores.

8. El error angular se determina comparando la suma de los angulos observados, con la suma que, para la poligenal
levantada, da la siguiente condicién geomsétrica:

Suma de angulos interiores = 180 {n - 2}
Suma de dngulos extericres = 180 {n + 2}

En donde n = nimero de vértices del poligono
El error lineal se calcula con la siguients formula:
VEX+EY*
En donde E = Error en x y ermor en Y
9. Para determinar la precisién angular se aplicara la formula siguiente:
30°VN
En donde N = NGmero de vértices dei poligono.

Y para la precision lineal de |a siguiente manera:

¥ Dist.
EL.

En donde T Dist. = Suma de las distancias de la poligonal
E.L. = Error lineal calculado
111.4.3. DIBUJO

E! dibujo del levantamiento topogréfico catastral se realizara de la siguiente manera:
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1. Tamafo, orlentacion y margen de las hojas

Se utilizara papal bond de 95 X 70 om, |z orientacién es de ceste a este en la dimensitn larga, es decir, siempre
estara la hoja orientada al norte. El margen serd de 5 ¢m. en los lados superior & inferior; 3 ¢m en el lado
izquierdo y 2 cm en el lado derecho.

| 95 om. ;
T T

n t e

_1... _I-I: Scm.
++ -+
: © 2em.

3om.

2. Eldibujo de coordenadas se realizara de la siguients manera:

El cuerpo Uil de dibujo en cada hoja sera de 90 x 60 cm donde se alojaré una cuadricula de 10 x 10 cm con
cruces de 0.5 cm y lineas de 0.25 cm en el margen, donde se anotaran las coordenadas en xX.Y).

e T e
+++++.‘+++~E
+ + + = 4+ + + + {°
'~++++++++-§
+ + + + + + + o+
+ + + + + 4+ + +
GII'IIL‘J

EETE

Eluborocion o8 14 susdricula

a) Escala.- Se define la escala a utilizar (generaimente 1:500 6 1:1000} dependiendo de la escala de los planos
catasfrales sxistentes en el municipio.

b) Vértices y puntos.- Con base en la hoja de célculo de la poligonal se localizan los vértices ¥ puntes con las
coordenadas (X,Y), encerrandolos an un pequefic circulo; también se deberd anotar & namero
correspondiente a cada uno de elios. :

c) Estructurado de manzanas.- S¢ unen los puntos con lineas, respetande la figura obtenida en campo v,
generaimente, estructurando manzanas; se anotaran los hombres de las calles, en caso de conocerios.
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d) Indice de hojas.- Con base en las hojas obtenidas en el dibujo, se estructura un indice de armado donde se
identifica el dibujc desarrollade en cada una de sllas y se obtiene el total de las mismas.

3. Eldibujo del levantamiento de precisién, a nivel predio, se estructura en papel bond, formando una cuadricula de
10 X 10 em. donde se aioja un sistema de coordenadas (X,Y).

4. Con base en ef formato de cdlculo de superficie, rumbos v distancias, se identifican las coordenadas maximas y
minimas en (X,Y), con esto se define |a escala a utilizar, tratando de alojar el dibujo del predio en el espacio méas
cohveniente,

5. Dentro del grafico se proceds a localizar los puntos conforme a las coordenadas (XY}

Se unen 105 puntos con lineas y se representa la distancia entre punto y punto, de acuerdo con ia secuencia
seguida por los puntos, hasta conformar el perimetro del predio en metros, con aproximacion al centimetro.

7. Se anota |a superficie en el centro del dibujo del predio en metros cuadrados con aproximacion al centimetro.

8. Se utiliza una hoja de papel albanene o cronaflex, del mismo tamafo que el del papel bond, para realizar el
calcado del dibujo (resultado de la localizacién de puntos de coordenadas) con tinta china. Para cada uno de los
punios det poligono del predio se utliza el compas de bomba representiandolos mediante una pequefia

circunferencia de 1 mm de didmetro; Ias lineas que unen los puntos se trazan con la pluma 0, y la distancia se
anota dentro del lote, con ia regleta 80 CL y pluma 3 x 0, & en su ¢aso, con regleta 80 CL y pluma 2 x 0.

9. Para los nombres de calies y colindantes se utilizaran !a regleta y la piuma, dependiendo del espacio disponible
en el dibujo.

10. La superficia en metros cuadrados, producto del calculo de gabinete, se anotara af centro del dibujo del predio
con regleta y pluma adecuadas procurando siempre que el tamafio de los nimeros sea un poco mayar que el
resto de la informacién contenida en el plano,

11. La orientacién del dibujo serd al norte, utilizando la simbologia qua el dibujante eljja.

12. En la tira marginal del plano se anotara, “Levantamiento topografico”, como titulo; nombre del propietario;
ubicacién; municipio, escala; superficie; nombre de las personas que realizaron las acciones de levantamiento,
célculo y dibujo; y fecha: dia / mes / afio.

13. Cuando se lleve a cabo el lgvantamiento topogréfico en #reas homogéneas urbanas y de transicién se debera
identificar el predio mediante la clave catastral para actualizar la cartografia,

14. Cuande el levantamiente topografico, se realice en &reas homogéneas risticas, se debera representar en la
ortofoto correspondignte con el fin de actualizar la cartografia catastrat y llevar un control grafico.

IV. VALUACION CATASTRAL
IV.1. OBJETIVO

Proporcionar a las autoridades catastrales las politicas generales, procedimiento, metodologia y ejemplos para la
determinacion del valor catastral de los inmuebles localizados dentro de ia circunscripcion teritorial municipal,
considerando los valores unitarios por drea homogénea, propuestos por los ayuntamientos y aprobados por la H.
Legislatura del Estado.

IV.2. MARCO JURIDICO

Articulos 170 fraccién V, 171 fraccién X1, 185, 187, 189, 197, 198, 199 y 200 del Codigo Financiero del Estado de
Meéxico y Municipios.

Capitulo Quinto, del Reglamento del Titulo Quinte del Cédigo Financiero del Estado de México y Municipios.
IV.3. POLITICAS GENERALES

VCl001.- Para determinar el Valor Catastral de un inmueble se sumara el valor de la tierra y ef valor de las
construcciones existentes en ¢l predio, segin Ia siguiente expresién:

Vecat=VCT + VCC
Donde:

Vecat = Valor catastral
VCT = Valor catastral del terreno
vCC = Valor catastral de la construccion
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VCI002.- El Valor del Terreno se obtiene por el producto de la superficie dei lote, el valor unitario de suelo aplicable
de acuerdo con el area homogénea o banda de valor en donde se localiza el inmueble y los factores de
mérito o de demérito que sean aplicables, conforme a 1a siguiente expresion:

Donde:

VCI003.-

Donde:

VGG
sC
vuc
FEC
FGC
FN

VCT
SP
vus

FFe
FFo
FI
FA.
FT
FP

VCT = SP x VUS x FFe X FFo x Fl x FAX FT x FP

Valor fotal catastral del terrenc

Superficie fotal del terreno del inmueble que se trate

Valor unitaric de suelo correspondiente al drea homogénea o banda de valor donde se
ubica ei inmueble, aprobadas por la legisiatura

Factor en demérito respecto del frente

Factor en demérito respecto del fondo

Factor en demérito respecto de la irregularidad

Factor en demérito respecto del drea

Factor en demérito, respecto de la topografia

Factor en mérito y demérito, respecto de fa pasicién dentro de la manzana

wianw oy

Ei Valor de la Construccion de un inmueble considera cada una de las unidades constructivas
(edificaciones) adosadas al mismo. Este valor se obtiene de la suma del producto de la superficie
construida, el valor unitario {por tipo) y los facteres de mérito o de demérito referentes a la edad, el grade
de conservacién y el niumero de niveles de cada unidad constructiva, conforme a la siguiente expresion:

oo

VCC = 5C x VUC x FEC x FGC x FN

Valor catastral total de la construccidn

Superficie de la (s) construccién (es) existente (es) del inmueble que se trate

Valor unitario de ia construccién aprobado por la H. legislatura, de la (s} tipologia {s) que corresponda
Factor en demérito, respecto de la edad de fa construccién

Factor en demérito, respecto del grado de canservacion

Factor en merito, respecto al numero de niveles

IV.4. PROCEDIMIENTO
IV.4.1. VALUAGION CATASTRAL DEL TERRENO.

La obtencion del valor del terreno, se realizara siguiendo la sacuencia descrita a continuacion:
PRIMERO:

SEGUNDO:

TERCERQ:

CUARTO.-

A través de la clave catastral del inmueble, a nivel manzana, identificar el &rea homogénea o en su
caso, la banda de valor que le corresponda, por medio del nombre de la calle donde esta ubicado &!
inmueble (numero oficial).

Obtener de las Tablas de Valores Unitarios de Suelo aprobadas por la Legisiatura, atendiendo al
area homogénea o banda de valor donde se ubica el inmueble, el valor unitario de suelo que le
corresponda, verificando que la zona y manzana catastrales estén contenidas en las tablas. En caso
que el predio se localice en una banda de valor, obtener el valor unitario de suelo en funcion de la
zona y manzana catastrales y de |a calle que le corresponde. Si un predio se ubica en esquina y para
las dos calles se presentan bandas de valor, para efectos de aplicacién del valor unitario del suelo,
se tomara el menor valor de ambas bandas.

Obtener las dimensicnes del lote base correspondiente ai 4rea homogénea ¢ banda de valar donde
se ubica el inmueble, queé representa al prototipo de cualquier area homogénea, definido por la
siguiente expresién:

AB = FeB x FoB
Donde:
AB = AreaBase
FeB = Frente Base
FoB = Fondo Base

\dentificar en las Tablas de Valores Unitarios de Suelo aprobadas por la Legislatura las dimensiones
del lote base y compararias con las dimensiones del inmueble en estudio, para definir los factores de
demérito por frente, fondo y por drea, aplicables en su caso.
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QUINTO: Determinar, en caso de que proceda, los factores de mérito y demérito del terreno en estudio, de

acuerdo con los criterios que se expresan en el siguiente apartado.

SEXTO: Calcular el valor del terreno, multiplicando la superficie del terreno por el valor unitario de suelo y por

el producto de los factores de mérito y demérito aplicables, conforme a la siguiente expresion:
VCT = SPxVUS x FFe x FFo xFI x FA x FT x FP

IV.4.1.1. FACTORES DE MERITO O DE DEMERITO PARA EL TERRENO.

1.

FACTOR DE FRENTE (FFe)

El factor de frente es el indice que califica un terreno, considerando su dimensién de la colindancia con la calle de
su ubicacion, demeritandolo cuando su longitud sea menor a 6.00 m y se determina aplicando la siguiente -
expresion:

FFe=Fe/6.00
Procedimiento:

1. Obtener la longitud del frente (Fe) del terreno expresada en metros lineales.
2. Obtener el factor de frente (FFe) correspondiente, dividiendo la longitud del frente del predio (Fe} entre la
longitud de frente minima {6.00 m).

Para todo inmueble cuya longitud de frente sea mayocr a 6.00 m, se aplicara como factor de frente 1.00000.

Para tedo inmuebie cuya longitud del frente varie de 0.01 m hasta 3.00 m se aplicara como factor de frente
0.50000.

En ningtin caso, el factor de frente aplicabfe podra ser inferior a 0.50000.

EJEMPLOS:
De: 0.04 m a 300m Factor 0.50000
De: 3.50 m Factor 0.58333
De: 4.00 m Factor 0.66687
De: 4.50 m Factor (0.75000
De: 4.83 m Factor 0.80500
De: 5.00 m Factor 0.83333
De: 580 m Factor 0.96667
De: 595 m Factor 0.99167
De: 6.00 m en adelante Factor 1.00000

2. FACTOR DE FONDO (FFo}

El factor de fondo es el indice que califica a un terreno cuando la longitud del fondo, expresada en metros lineales,
considerado como la medida perpendicular trazada a partir del frente, hasta el punto mas alejado dentro del predio,
presenta una dimensién mayor a la del fondo base correspondiente al drea homogénea de ubicacién del inmueble de
que se trate, y se determina aplicando Ia siguiente expresion:

FFo = 0.80 + {(FoB / Fo) x 0.40)

Procedimiento:

Obtener el fondo del lote (Fo)

Identificar el fondo base (FoB) correspondiente al area homogénea

Dividir el fonde base {FoB) entre el fondo del lote (Fo)

Multiplicar por la constante 0.40 el cociente obtenida conforme al inciso 2 anterior

Obtener ef factor de fondo (FFo), sumando a la cantidad obtenida conforme al inciso 3 anterior, la
constante 0.80 :

LUl ol s

Tratandose de inmuebles cuya longitud de fondo sea menor o igual & la del fondo base, el factor de fondo seré igual a

1.00000.

En ninguin caso el factor de fondo aplicable, podra ser inferior a 0.69000.
EJEMPLOS:

Datos: Fondo del lote: 45.73 m Fondo base; 35.00 m
Férmula: FFo=0.60 + ((FoB/Fo) X 0.40)

FFo = 0,60 + ((35.00/ 45.73) X 0.40)
FFo = 0.60 + 0.765 X 0.40
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Datos:
Férmula:

Datos:
Férmula:

Datos:
Férmuia:

FFo=0.60+0.308
FFo = 0.80600

Fondo del lote: 83.35 m Fondo base: 20.00 m

FFo = 0.60 + {(FoB / Fo) X 0.40)
FFo = 0.60 + {(20.00 / 63.35) X 0.40)
FFo =060+ 0.316 X 0.40
FFo=0.80+0.126

FFo=0.72600

Fondo del lote: 45.00 m Fondo base: 45.00 m

FFo = 0.80 + ({FoB / Fo) X 0.40)
FFo = 0.60 + ((45.00 / 45.00) X 0.40)
FFo=0.60+ 1.00 X 0.40
FFo=0.60+ 040

FFo = 1.00000

Fondo del lote: 31.40 m Fonde base: 50.00 m

FFo = 0.80 + {(FoB / F 0) X 0.40)
FFo = 0.60 + ((50.00 / 31.40) X 0.40)
FFo = 0.60 + 1,592 X 0.40

FFo = 0.60 + 0.6368

FFo = 1.23680 = 1.00000

3. FACTOR DE IRREGULARIDAD (Fl)

El factor de irregularidad, es el indice que califica a un inmueble que por su forma presenta distintas posibilidades de
aprovechamiento dptimo, y se determina aplicando la siguiente expresion.

Procedimiento:

1.
2.

3.
4.

Fl=0.50 + ({ Al/ 2) / SP)

Obtener la superficie total del terreno (SP)

Determinar la superficie del maximo rectdngulo inscrito, denominada dérea inscrita (Al), que
commesponde a la fraccion regular del terreno

Dividir el drea inscrita {Al) entre la constante 2 y el cociente obtenido, dividire entre la superficie total
del terreno (SP)

Obtener e factor de imegularidad (Fl), sumandoc al resultado oblenido en el inciso 3 anterior la
constante 0.50.

Tratandose de inmuebles cuya forma sea regular, el factor de irregularidad sera igual a 1.00000.
En ningun caso, el factor de irregularidad aplicable podra ser inferior a 0.50000.

Ejemplos:
Datos:
Férmula:

Datos:
Férmula:

Datos:
Férmula:

Superficie del terreno: 465.00 m? Area inscrita: 403.50 m?

FI=0.50+ (( A1/ 2)/SP)

Fl = 0.50 + ({403.50 / 2) / 465.00)
Fl = 0.50 + 201.75 { 465.00
Fi=0.50 + 0.434

Fl = 0.93400

Superficie def terreno: 5§51.70 m’ Area inscrita: 473,60 m?

Fi=0.50+((Al/2}/8SP)
Fi=0.50 + ((473.60/ 2}/ £51.70)
Fl = 0.50 + 236.80 / 551.70

Fl = 0.50 + 0.429

Fl =0.82800

Superficie del terrena: 829.45 m® Area inserita: 508.30 m®

Fl=0.50 + ((Al/2)/ SP)
Fl = 0.50 + ((509.30/ 2) / 829.45)
Fl = 0.50 + 254.85 / 629 45

Fi = 0.50 + 0.307

Fl = 0.80700
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Datos: Superficie del terreno; 3,728.45 m’ Area inscrita; 74.55 m?

Férmuta: Fi=0.50 + ((Al/ 2} / SP)
Fl=0.50 + ((74.55/2)/ 3,728.45)
Fl = 0.50 + 37.28 / 3728.45
“Fl = 0.50 +0.0010
Fl = 0.50100

4. FACTOR DE AREA (FA)

El factor de 4rea es el indice obtenido de la relacién existente entre la superficie de un predio, comparandola con la
superficie del drea base correspondiente al area homogénea de ubicacion del inmueble de que se trate, y se
determina mediante la siguiente expresion:

FA=0.70 + ((AB / SP) X 0.30}
- Procedimiento:

1. Qbténgase la superficie del terreno (SP)

2. Investigar el rea base (AB), correspondiente &) &rea homogénea donde se ubica el inmueble

3. Obtener |a relacion entre el area base (AB} v la superficie del terreno (SP)

4. Multiplicar el resultado obtenido en el inciso anterior, por la constante 0.30

5. Determinar el factor de drea (FA), sumando al resultade obtenido en el inciso anterior, la constante 0.70

Tratandose de inmuebles cuya superficie del terreno sea menor o igual a la del Area base correspondiente, se
aplicara 1.00000 como factor de area.

En ningln caso, el factor de &rea aplicable podra ser inferior a ¢.70000.

Ejemplos:
Datos: Superficie del terrena: 805.50 m” Area base; 900.00 m’,
Férmula: FA = 0.70 + ((AB / SP) X 0.30)

FA =0.70 + ({90000 / 805.50) X 0.30)

FA=0.70+ 1.117 X 0.30

FA=0.70+0.335

FA=1.03500 = 1.00000
Datos: Superficie del terreno: 215.00 m? Area pbase: 750.00 m%.
Férmula: FA = 0.70 + ({AB ! 5P) X 0.30}

FA = 0.70 + {{(750.00/215.00) X 0.30)

FA=070+3.488 X 0.30

FA =070+ 1.046

FA =1.74600 = 1.000001
Datos: Superficie del terreno: 4,826.74 m? Area base: 1,000.00 m%.
Férmula: FA=0.70 + {(AB/ SP) X 0.30}

FA = 0.70 + ((1,000.00 / 4,826.74) X 0.30)

FA =070+ 0.207 X 0.30

FA =070+ 0.0821

FA = 0.76210
Datos: Superficie del terrenc: L97, 418.55 M2 Area base: 10,000.00 M2.
Férmula: FA=070+ ((AB/SP)X 0.30)

FA = 0.70 + (10,000.00 / 197,418.55) X 0.30)
FA =070+ 0.0507 X 0.30
FA=070+0015

FA =0.71500

5. FACTOR DE TOPOGRAFIA (FT)

El factor de topografia, es el Indice que determina las caracteristicas topograficas del predio, considerando la
pendiente respecto del frente (escarpado hacia ariba o hacia abajo) y el desnivel {slevado o hundido} a partir del
nivel de banqueta. Se define a través de la relacién que existe entre ia altura (H) determinada desde el nivel de
banqueta hasta punto mas escarpado, elevado o hundido que presenta el predio vy la ongitud def fondo dei mismo
{Fo), y se determina aplicando la siguiente expresion:

FT =1.00 - {(H/2) / Fo)
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Procedimiento:

1. Determinar la dimension de fa altura (H)

2. Obterer ¢l fondo del lote (Fo)

3. Dividir la altura {H) conocida, entre la constante 2

4. Al resultado obtenido en el inciso anterior, dividiro entre el fondo del lote (Fo)

5. Determinar el factor de topograffa (FT), restando a 1.00, el resultado obtenido en el inciso anterior

Tratdndose de inmuebles que no presenten ninguna irregularidad, es decir se encuentren a nivel, el factor de
topografia serd igual a 1.00000.

Tratandose de inmuebles, donde la superficie del terreno se encuentre a nivet de la bangusta o de Ia viatidad de
acceso, 0 que por topografia natural a vialidad o vialidades presenten pendiente en el sentido longltudinal al acceso
det inmueble, se aplicara 1.00000 como factor de topografia.

En ningun caso, el factor de topografia aplicable sera menor de 0.50000.

Ejemplos:
Datos: Fondo def inmueble: 56.87 m.  Altura: 3.48 M
Férmula: FT=1.00~-{(H/2)/Fo)
FT =1.00-{(3.48/2)/56.87)
FT=1.00-~174/56.87
FT = 1.00 - 0.0306
FT =0.95940
Datos: Fondo del inmueble: 23.42 m.  Altura: 4.50 m
Férmula: FT=1.00-({H/2}/Fo)
FT=1.00- ((4.50/2)123.42}
FT=1.00-225/2342
FT = 1.00 — 0.0861
FT =0.90390
Datos: Fondo del inmueble: 80.00 m.  Altura: 3.30 m
Férmula; FT=1.00—{H/2)/Fa)
FT=1.00—-({3.30/2)/80.00)
FT=1.00-165/80.00
FT =1.00-0.0206
FT = 0.97940
Datos: Fondo det inmueble: 22,80 m.  Altura; 6.55m
Férmula: FT=1.00~((Hf2}/Fo) F

FT= 1.00 - {(6.55 / 2) / 22.90}
FT=1.00 - 3.275/22.90
FT=1.00-0143

FT = 0.85700

6. FACTOR DE POSICION (FP)

Ef factor de posicién, es ef indice que califica la ubicacion del lote dentro de la manzana, presentando las siguientes
posibilidades:

INTERMEDIO Terrenc que presenta colindancia con una calle que es la de
SU SCCES0.

ESQUINERO Terreno que presenta colindancias con dos calles que forman
un cruce.

CABECERO Terreno gue presenta colindancias con tres calles contiguas,
dos de las cuales no forman esquina entre eflas.

MANZANERO Terreno que no presenta colindancias con ofros inmuebles
dentro de la manzana, todas sus colindancias son vialidades.

FRENTES NO CONTIGUDS Terreno que tiene dos o mas colindancias con una o mas
calles paro no forman esquinas.

INTERIOR Terreno que presenta colindancias Gnicamente con ofros

lotes, sin acceso a calle alguna.
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Procedimiento:

1. ldentificar la posicion del lote dentro de |2 manzana .
2 Determinar el factor de posicién {FP), identificandolo de acuerdo a la siguiente tabla:

Posicién Factor
Interior - 0.50
Intermedio 1.00
Esquinero 1.10
Frentes no contiguos 1.10
Cabecero 1,20
Manzanero 1.30

La aplicacien del factor de pesicién interior, excluye la de los factores por frente, fondo, irregularidad. area y
topografia; es decir, éstos seran igudfa 1.00000.

W
El producto de los factores aplicados a un terreno por frente, fondo, irregularidad, area, topografia y posicién, ne
padra en ninglin caso ser inferior a 0.50000, representandaio con cinco decimales.

IV.4.1.2. GRAFICOS DE TERRENOS

Con la final@iad de aportar ios elementos necesarios para apoyar la determinacion de los factores de méfito o de
demerito aplicables al terreno, analizados ampliamente en al apartado anterior, en este se presentan varios ejemplos
graficos que permitiran ilustrar log elementos que intervienen en la definicion directa o en el célculo de los factores

referidos.

1. GEOMETRIA -Por este aspecto los terrenos se clasifican en dos grandeﬁf‘ grupos, regulares e iregulares,
atendiendo a las consideraciones siguientes: by ‘

1.a. Predios Regulares.- Son los de forma de cuadriiéteros con uno o mas frentes, cuyos angulos no difieran de mas
o menos 10° del angulo recto, asi también aguellos cuadrildteros que presenten ung o mas ancones que ne
excedan en mas de 1.00 m, lotes en esquina (dos frentes) con poancoupes que no excedan en mas de 2.00 m,
sienpre que sus linderos interiores no difieran en mas o menos 10° del angulo recto de las perpendiculares
trazadas a los alineamientos.

Se consideran también como predios,irégulares, los poligonos can un solo frente que sean divisibles totalmente
en cuadrilateros regulares. E

Ejemplos:

100 qo00=

AL L [-FLANE |
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1.b. Predios Irregulares.- Son los que, teniendo uno o mas frentes, sean cuadrilateros cuyos angulos difieran en mas
de 10° del dngulo recto, los fridngulos con uno o mas lados a Ja calle, los poligonos de mas de cuatro lados que
no sean divisibles totatmente en cuadrilateros regulares, asl como fos lotes interiores.

2. FRENTE DE UN PREDIO

La longitud de! frente de un predio es el dato que determina la aplicacidn del factor de frente, cuando es menor a la
registrada como frente base del 4rea homogénea de ubicacién y se define como la distancia expresada en metros
lineates, de la colindancia con la vialidad de acceso. Normalmente se trata de liheas rectas aunque en algunos casos
se presentan lineas curvas o bien una combinacién de rectas y curvas.

Cuando un inmueble presente mas de un frente, se considerara como tal el que se tenga registrado en farma oficial
tomo su principai acceso, 0 bien se tomard como frente el que se tenga asentado en el sistema de informacisn
catastral. T

Para los predios que por su ubicacién dentro de (2 manzana se consideren como Interiores, por norma no presentan
frente, por lo tanto dentro del sistema de gestidn catastral, se representara como 1.00 m

Ejemplos:

1000 an.so s.00

a7
£ x.10 CALLE
Bag O ers 219 : CaLLE
CALLE

3. FONDO DE UN PREDIOQ

La longitud del fondo de un predio es el dato que determina a aplicacién del factor de fondo, cuando es mayor a la
registrada como fondo base del area homogeénea de ubicacion y se define como la distancia expresada en metros
lineales trazada a partir del frente en forma perpendicular al punto mas alejado del mismo, considerando siempre
puntos tocalizados dentro del poligono.

Cuando el frente de un predio presente linea curva, el fondo se determinara dibujando dos lineas, una de ellas
tocando los puntos extremos del frente y ta olra trazada en forma paralela a la primera tocando &l punto de mayor
curvatura que presenta el frente del lote. Una tercerza linea trazada en forma paralelz a las otras dos en SU parte
media, que permitird promediar la curvatura, asi como de €je, para trazar la perpendicular al punto mas alejado del
predio.

Cuando el frente de un predic presente diferentes lineas en forma quebrada, ei fondo se determinara dibujando una
linea que toque los puntos medios de las lineas quebradas, lo que permitird promediar la irregularidad del frente, asi
como de eje, para trazar la perpendicular al punto mas alejado.

Cuande se presente un predio en esquina, el fondo del mismo sera la perpendicular trazada a partir del frente de I3
calle donde tenga su acceso principal {tocande unicaments puntos dentro del poligono) hasta el punto mas alejado.

Cuando se trate de un predio gque contenga dos frentes no contiguos en forma paralela o casi paralela, el fondo del
mismo serd la perpendicular trazada a partir del frente de la calle donds tenga su acceso principal hasta el punto mas
alejado. O bien, se tomara como fondo del predio el que se tenga registrado en el sistema de gestitn catastral.

Cuando se trate de un predio que cuente con mas de dos frentes no contiguos a mas de dos calies, el fondo del
misma se considerara como la distancia trazada en forma perpendicular a partir del frente de la calle donde presente
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su principal acceso al punto mas alejado del mismo. En caso que el predio presente acceso reglamentado en mas de
una calfe, se tomara como fonde del mismo el registrado en el sistema de gestién catastral,

Ejemplos:

-
Q
é
R

> |21 3%

al

g 82.1

= -

4. AREA INSCRITA DE UN PREDIO

El area inscrita de un predio, constituye un dato necesaric para determinar el factor de iregularidad y se define como
la maxima superficie determinada en forma de un rectangulo, trazado a partir del frente o de cualguiera de los lados,
considerando siempre puntos interiores o colindantes del lote y dando acceso por el frente en cualquier anguto.

Cuando se trate de poligonos regulares, el area inscrita debera corresponder al érea total del lote.

Caso contrario, cuande algin predio presente forma irregular, el drea inscrita calculada no deberd comprender la
totalidad de su superficie, éste se dividira en dos o mas fracciones; una regular que se denomina drea inscrita y las
ofras denominadas areas no regulares.
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Elemplos:

5.a. PENDIENTE DE UN PREDIO

Los predios que presentan una inclinacion media respecto de la calle, originado por su topografia con pendiente
ascendente o descendents, escarpados hacia arriba o hacia abajo; el factor de topografia se calculara con base en
ias longitudes de la altura (H) y el fondo del predio {Fo).

Ejemplo:

—+
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5.b. ELEVACION O HUNDIMIENTO DE UN PREDIO

Los lotes que presentan una diferencia de altura respeclo del nivel medio de banqusta, al frente del lote, el factor de
topografia se calculara con base en las longitudes de |a altura (H) y el fondo del predio (Fo).

Ejemplo:

cALLE | |

§. POSICION DE UN PREDIO DENTRO DE LA MANZANA

La tabla que determina el factor de posicién, se aplicard de acuerdo a la posicidn que occupa el predio dentro de la
manzanha de su ubicacion, conforme a la identificacion de los seis casos que se indican en el siguiente grafico:

S

%,

CATLLR PEDRO MORENG

*

CALLB IGNACTO ALLENDE

- Iv.az, VALUACION CATASTRAL DE LA CONSTRUGCION

l.a obtencion del valor de la construccién, tal como se describié en la politica VCIO03, se llevara a cabo de acuerdo a
la secuencia que se menciona a continuacion:

PRIMEROQ.-

SEGUNDO.-

TERCERO.-

ldentificar la tipologia de construccion de cada una de las unidades constructivas por vatuar,
asignéndoles un cddigo respecto del Uso, Clase y Categoria que les corresponda, conforme a la
tabla de valores unitarios de construcciones aprobada por la Legislalura y a las definiciones
establecidas en el articulo 47 gyl Reglamento del Titulo Quinto del Cédigo Financiero del Estado de

México y Municipios. s
Obtener el valor unitario de la construccidn correspondiente a cada edificacion por valuar, de acuerdo
al cédigo asignado identificado en la Tabla de Valores Unitarios de Construcclén, segin su
tipologia.

Determinar la superficie de cada edificacién expresada en metros cuadrados, metros cilbicos o
metros lineales, conforme a la unidad de medida que le coresponda, identificada en fa Tabla de
Valores Unitarios de Construcclones.
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CUARTO.- Definir para cada edificacién los elementos que determinan a los factores de merito o de demérito
que en su case procedan, de acuerdo con los criterios que se enuncian en el siguiente apartado.

QUINTO.- Calcular individualmente el valor catastral de cada una de {as unidades constructivas del inmueble en
astudio conforme a la siguiente expresion,

VYCC=SC XVUC XFEC X FGC XFN

Finalmente, para obtener el valor catastral total de las construcciones existentes en el inmueble, se
sumaran los valores individuales determinados conforme a la expresion anterior.

iV.4.2.1. FACTORES DE MERITO Y DE DEMERITO PARA LA CONSTRUCCION
1. FACTOR DE EDAD (FEC)

El factor de edad es el Indice que determina el grado de deterioro por el paso del tiempo, considerando el nimere de
afios transcurridos desde la construccitn inicial o dltima remodelacién {ACI) relacionado con el coeficiente de
demérito anual (CDA) determinado atendiendo a la vida (tif gue comesponde a cada tipologia y se determing
aplicando |a siguiente expresidn:

FEC = 1.00 — (ACI X CDA)
Secuencia de calcule:

1. Obtener el nimero de afios de la edificacion (ACI), desde su construccion inicial & ultima remaodelacién

2. Ubicar en el cuadro de tipologias de construcclén, el coeficiente de demérito anual ({CDA), segin
corresponda a la tipologla asignada a la edificacién en estudio

3. Multiplicar la adad de la edificacién (ACI) por el coeficiente de demérito anual (CDA)

4. Para obtener el factor por edad (FEC), el resultado obtenido en el inciso anterior restarle de 1.00

Aggs COEFICIENTE
TIPOLOGIAS DE CONSTRUCCION DE DEMERITO

VIDA ANUAL
UTIL

HA1 HAZ2 HA3 EB1 ED1 £G1 EL1 15 0.02687

1A1 1A2 1A3 IF1 EC2 £ED2 EG2 EE1 EF2 EL2 20 0.02000

HB1 HB2 HB3 HC1 HC2 HC3 CA1 CA2 CA3 1B1

B2 B3 1G2 [(}] 1J2 iK3 QA1 QA2 QE1 EA1 40 0.01000

EA2 EC3 EH3 El EJ2

HD1 HDz | HD3 |} CB1 cB2 |cCB3 1C1 1C2 IC3 iH3
IL1 QB3 | QCt Qcz | QC3 | QE2 | QF1 QFz (1 QG3 | QH1 60 0.00667
QHZ | QH3Y | QJ1 QK2 | EH4 EK3 EK4

WE1 |HE2 |HE3 |cct |ccz |ccs b1 fibz Jwos | me
m2 |lon |aiz |as

70 0.00571

WF1 | HF2 | WFs |we1 |HG2 |HG3 [co1 Jcpz [cps |cet
ce2 |ces {au1 [a2 jous

80 0.00500

Cuando la edad de la construccion {ACI), sea mayor a la vida otil (AVU), el factor por edad sera siempre igual a
0.60000. \

Para efectos de valuacién catastral, en ningtn caso el facter por edad aplicable, podra ser inferior a 0.60000.
Ejemplos:

Datos: Edad de |a Construccion: 12 ANOS.
Vida UHil: 40 ANOS.
Tipologla: HB3.
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Férmuta: FEC/ 1.00 - (ACI X CDA}

/s FEC'=1.00 — (12 X 0.01000)
FEC =1.00-0.12
FEC = 0.88000
Datos: Edad de la Construccién: 55 ANOS.
Vida Util: 60 ANOS.
Tipologla: QG3
Férmula: FEC =1.00 - (ACI X CDA)

FEC = 1.00 - (56 X 0.00667)
FEC = 1.00 — 0.36685

FEC = 0.63315

Datos: Edad de la Construccion: 53 ANOS.
Vida Util; 40 ANOS.
Tipologia: CA3

Fémmula: FEC = 1.00 — (AC| X CDA)

FEC = 1.00 — (53 X 0.01000)
FEC = 1.00 - 0.530000
FEC = 0.47000 por lo tanto, el factor aplicable sera 0.60000

Datos: Edad de la Construccion: 78 ANOS.
Vida Util: 80 ANOS.
Tipologia: CE1

Formula: FEC = 1.00 - (ACI X CDA)

FEC = 1.00 - (78 X 0.00500)
FEC = 1.00 - 0.39000
FEC = 0.61000

2. FACTOR DE GRADO DE CONSERVACION {FGC})

El factor de grado de conservacién es el indice que considera el nivel de deterioro que una edificacién presenta con
relacién al mantenimiento gue se le ha proporcionade, segun se indica a continuacion:

Secuencia de calculo:

1. Determinar el grado de conservacion de ja edificacion (GC)
2. Identificar el factor por grado de conservacion, de acuerdo a la siguiente tabla:

Grado de Factor Aplicable
Conservaclén {FGC).
MUY BUENO 1.000
BUENO 0.875
MEDIO 0.750
MALO 0.400
MUY MALO 0.250
RUINOSO 0.080

Cuando una edificacion presente grados de conservacion muy malo o ruineso, no se aplicaran los factores por edad y ™
nimero de niveles, es decir, estos seran igual a 1.00000. )

3. FACTOR DE NUMERO DE NIVELES (FN)

El factor de némero de niveles, es el indice que considera ta cantidad de pisos edificados, incrementando su valor a
partir del tercer nivel, de acuerdo a la siguiente expresidn:

FN= 1.00 +{NN - 2) X 0.002
Secuencia de calculo:

1. Obtener el nimero de niveles (NN), o pisos construides en la edificacion
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2. Al ndmero de niveles construidos (NN), restarle el coeficiente 2

3. Elresultado del inciso anterior, multiplicarlo por 0.002

4. Determinar el factor por el nimero de niveles (NN), sumando al resultado obtenido en el inciso anterior, ia
unidad (1.00)

No. de Niveles Factor
1Y2 1.00000
3 1.00200
4 1.00400
5 1.00600
6 1.00800
7 1.01000
[:] 1.01200
g 1.01400
10 1.01600
20 1.03600
30 1.05600
Ejemplos:
Datos: NUMERQ DE NIVELES: 4
Formula: FN = 1.00 + {(NN - 2) X 0.002)
FN =1.00+{(4 - 2) X 0.002)
FN=1.00+2X0.002
FN=1.00 + 0.004
FN =1.00400
Datos: NUMERO DE NIVELES: 9 -
Férmula: FN =1.00 + {(NN - 2) X 0.002)
FN =1.00 + {{9 - 2) X 0.002)
FN=1.00+7 X 0.002
FN=100+0.014
FN = 1.01400
Datos: NUMERO DE NIVELES: 23
Férmula: FN = 1.00 + {{NN - 2) X 0.002)

FN = 1.00 + (23 — 2) X 0.002)
FN=1.00+21X0.002

FN = 1.00 + 0.042

FN =1.04200

Datos: Edificio pablico de 24 nivelgs con ia siguiente distribucion:

Zona de estacionamiento {sotanos), 3 niveles

Zona de despachos, 10 niveles, contados a partir del nivel de calle
Zona de departamentcs, 5 niveles, contados a partir del 11° nivel
Zona de despachos, 7 niveles, contados a partir del 16° nivel
Penthouse, 2 niveles, contados a partir del 23° nivel

Casa del velador, 1 nivel, construido en ja azotea del edificio

L S

Para determinar el namero de niveles en un edificio, si este esta constituido por diferentes bloques asociados a
diferentes tipologias {(usus, clases y categorias), deberd considerarse para cada unidad de manera individual el
numere de nivel que le corresponda, a efecto de premiar por el facter de nimero de niveles a cada unidad del edificie
en estudio.

Para el mismo ejercicio, si se tratara de una sola caracteristica constructiva en cuanto a uso, clase y categoria
{tipologia), se considera la misma a 24 niveles, separando Gnicamente 10s tres niveles de sotano y la edificacion que
se encuentra en 1a azotea.
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DESPACHOS
(GCB2) 7 NIVELES

DESPACHOS
(CC3) 10 NIVELES

=
= R
r _-—f—'::::;,——’:-’,_'—l /:j
_binvEL S T NIVEL DE CALLE

GOTANOS
(QEZ) 3 NIVELES

En aquellos casos, cuando por las caracteristicas de la construccion ¢ construcciones existentes en el inmueble sea
necesario aplicar los factores de mérito ¢ de demérito per edad, grado de conservacion y nimero de niveles y el
producto resultante sea inferior a 0.40000, para efectos de valuacion catastral el factor minimo aplicable sera de
0.40000.

IV.4.3. VALUACION CATASTRAL DE CONDOMNIOS
IV.4.3.1. DEFINICIONES

Clinmueble en condominio es aquel cuya propiedad perlenece proindiviso a varias personas y reGine las condiciones
y caracteristicas establecidas en el Codige Civil del Estado de México en su Titulo Quinto Primera Parte; en la Ley .
que regula el Régimen de propiedad en condominio en el Estado de México y en el Codigo Administrative del Estado *
de México.

Se considera régimen de propiedad en condominio, aguel en el gue los departamentos, viviendas, casas, locales o
naves que se construyan sean susceptibles de aprovechamiento independiente por pertenecer a distintos propietarios
y que ademas, tengan salida propia a la via piblica 0 a un elemento comun sobre el cual tengan derecho exclusivo de
copropiedad.

IV.4.3.2. MODALIDADES DE CONDOMINIOS

Los condominios por su uso se clasifican en habitacional, comercial, de servicios, industrial, agropecuario y mixto.
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Segun la naturaleza de quien los constituya; los condominios se clasifican en dos apartados: de orden privado,
cuando los constituyan las personas fisicas © morales particulares y, de orden publico, cuando son constituidos por
ingtituciones u organismos pablicos federales, estatales o municipales, autorizados para tales efectos.

Por su estructura, los inmuebles en condominio se constituyan an tres modalidades: horizontal, vertical o mixto.

Los condominios en las tres modalidades referidas regulan su constitucién, organizacién, funcionamignto,
modificacitn, administracion, extincién y solucion de controversias conforme a los ordenamientos juridicos aplicables,
@ invariablemente son autorizados por la autoridad compstente; sin embargo, existen inmuebles que no cuentan con
la formalidad sefalada en los ordenamientos jurldicos aplicables y constituyen de hecho una copropiedad. Asimismo,
existen inmuebles que se encuentran bajo la modalidad de copropiedad y que por iniciativa propia deciden disolver la
copropiedad asigndndose a las partes involucradas fracclones de terreno y construccion privadas, creando
servidumbres de paso de uso comun, todo esto sin cubrir las normas requeridas, este caso es fracuente,
generandose subdivisicnaes no aprobadas en términos de la ley correspondiente, no obstante an ostos casos, dichos
inmuebles para efectos de valuacion catastral, son susceptibles de considerarse como inmueblas ert condominic por
analogia.

Con base en las consideraciones anteriores, se pueden definir ios condominios en sus diferentes modalidades y el
indiviso o proindiviso, como sigue:

HORIZONTAL: Es la modalidad mediante la cual cada condémino es propietario exclusivo de un terrene propia yla
edificacién construida sobre &I, y los codueiios, copropietarios del terrenc de uso comuan con sus edificaciones o
instalaciones correspondientes

VERTICAL: Es la modalidad mediante la cual cada condémine es propietario exclusivo de parte de fa edificacion, yen
comun de lodo el terreno y edificaciones o instalaciones de uso general

MIXTO: Es la combinacion de las dos modalidades anteriores

ANALOGIA: Se refiere a inmuebles que se subdividen sin ser aprobadas por la autoridad competente y que por
acuerdo de sus copropietarios disuelven la copropiedad y establecen vias de paso intemas de uso comin para su
mejor funcionamiento; esto se observa en resoluciones judiciales o cuando se realizan subdivisiones no autorizadas
que requieren servidumbres de paso, en estos casos se entiende el problema mediante una analogia con el
condominio. Esto se justifica al incorporar las superficies para efectos catastrales fiscales

INDIVISO O PRO INDIVISO: Es la parte porcentual que le corresponde 2 cada unidad condominal; y que representa
los derechos y obligaciones sobre las superficies de las areas comunes del condominio

1¥.4.3.3. DOCUMENTACION $OPORTE

Para la determinacion del valor catastral de cada unidad gue conforma al inmueble en condominio, se requiers
recabar la documentacidn soporte que contenga la informacion técnico-administrativa relacionada con cada unidad
del condominia constituida por el acervo de todos aguellos documnentos que permiten confirmar la iocalizacién e
identificacién del inmueble, asi como tas caracteristicas administrativas ¥ legales relacionadas, siendo de manera
enunciativa, no limitativa los siguientes:

1. Titulo de propiedad def condominio y de las unidades condominaies

Se refiere documento que acredite Ia propledad o posesidn ya sea del inmueble en condominio o de la unidad
condominal individual, en ef que se describen las medidas, colindancias y superficies del inmuebie o de la
unidad.

Este documente resulta indispensable cuando se establece el cambio de régimen de propiedad, el cual debe
estar vinculado con el oficio y plano de autorizacién, que generalmente establece la distribucion de las unidades
del condominio, asi como las areas privativas, las dreas comunes, los usos de las &reas de terrenos y
construcciones, asi como fos indivisos que corresponden a cadsa una de ellas,

En los casos, en que existan inmuebles, que no han sido autorizados bajo el régimen de propiedad en
condominio y que para efectos catastrales, por analogia se puede adoptar este criterio de identificacién, de igual
manera el documento de propiedad o posesién es indispensable para definir las 4reas privativas y las areas
comunes que deberan registrarse en el padrdn, en todo caso, se debe Inducir al interesado para que tramite la
autorizacion de la autoridad competente,

2. Reglamento Interno del Condominio, Tabla de Indivisos

Este documento contiene entre ofros aspectos, la descripcidon de las obligaciones y atribuciones de los
condominos, la forma de administrarse vy los indivisos que correspenden a cada unidad de! candominio, debiendo
verificar la consistencia de estos Ultimos, para asegurar |a distribucin proporcional de ias dreas comunes.
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10.

Autorizacién del cambio de régimen de propiedad

Consiste en el documento formal (oficio) de autorizacién emitido por la autoridad competente para establecer el
régimen de propiedad en condominio, dirigido a ia persona fisica o moral propietario o promotor que realizé las
gestiones respectivas; contiene datos técnicos como supetficies privativas, de uso comin, vialidades,
estacionamientos, etc.

Planos Generales Aprobados

Es la representacién grafica que contiene el perimetfro y la superficie del inmueble en condominio, las areas
privativas y comunes, la planta de las edificaciones y su sembrado; sello oficial, nimero de oficio, fecha y firma de
aprobacién. Generalmente cuenta con cuadro técnico de superficies.

De ser posible, se sugiere cblener en medio magnético (digital) en formatos dwg, dxf 6 dgn, los planos generales
aprobados por las autoridades competentes para su procesamiento de incorporacion en el registro grafico del
padrén catastral.

Licencias

Consiste en el documento (oficio) de aprobacion por la autoridad competente, de las licencias de construccion,
alineamiento y nimero oficial, demolicién, reconstruccién, terminacion de obra, etc.; cuando el predio en estudio
se derive de alguna de estas circunstancias.

Recibo del dltimo pago del impueste predial

Fs el documento expedido por la tesorerla municipal comrespondiente, referente al ditimo pago de impuesto
predial, éste deberd de estar al corriente, a la fecha de la solicitud del propietario o poseedor para proceder al
cambioc de claves.

Manifestacion Catastral

Es el formato expedido por la autoridad catastral, para concentrar la informacién correspondiente al inmueble, en
donde indica la clave catastral, datos técnicos, datos administrativos y ofros elementos del inmueble.

Certificacidn de clave y valor catastral
Copia de la, emitida por 12 autoridad catastral municipal que corresponda a la ubicacion del inmuebie.
Croquis de localizacion

De acuerdo a las caracteristicas de su ubicacién, conforme se indica en el siguiente ejemplo:
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Copia del plano arquitectonico

A escala, de la construccidn privativa de cada unidad condominal.
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Adicionalmente, es necesario conocer ta siguiente informacion:

Para el terrenc:

Area homogénea en ia que se ubice el inmueble

Identificacion del valor unitario de suelo o de la banda de valor, en su caso
Superficie total del inmueble

Superficie privativa de cada unidad que conforma el condominio
Superficie total comiin

Para la construccion:

. e &

Caracteristicas constructivas: materiales, proyecto e instalaciones tanto de las edificaciones privativas como
de las comunes

Superficie construida, tante de las edificacicnes privativas como de las comunes

Edad de la (s) construccion (es)

Grado de conservacién de la () construccion (es)

Ndmero de niveles construidos de cada uno de los médulos que conforman el inmueble en condominio

IV.4.3.4. VALUACION CATASTRAL DE UNIDADES CONDOMINALES

La metodologia para calcular el valor catastral individual de cada unidad que conforma el inmueble en condominio, se
enuncia a continuacion;

1.

Aplicar o determinar en caso necesario, los indivisos (PIN) que corresponden a cada unidad, debiendo considerar
cualguiera de los siguientes:

a) Aplicar los establecidos en la memoria descriptiva del inmueble en condominio o en el reglamento intemo del
condominio, autorizada por la autoridad competents.

by Aplicar los determinados de comin acuerdo por los conddminos en asambilea general, dejando constancia en
un acta circunstanciada formulada para tales efectcs.

)

Cuando se carezca de la informacion referida en los incisos anteriores, las autoridades catastrales deberan
determinar los indivisos conforme a lo siguiente:

n

1ty

Para condaominios tipo horizontal, el indiviso (PIN) que corresponda a cada unidad condominal, sera el
resultado de dividir el drea privativa del terreno de cada unidad (TP}, entre la suma de todas las dreas
privativas de terreno existentes (ETP), conforme a la siguiente expresion:

PIN = (TP / ZTP) X 100

Para condominios tipo vertical, el indiviso (PIN} que comresponda a cada unidad condominal, serd e
resultado de dividir el area privativa de construccién de cada unidad (CA), entre la suma de todas las
areas privativas de construccion existentes (ZCP}, conforme a la siguiante exprasion:

PIN = (CP/ZCP) X 100

Para condominios tipo mixto, cuando la totalidad de las unidades cuentan con construccién, el indiviso
que corresponda a cada unidad condominal serd el resultado de dividir el drea privativa de construccion
(CP) de cada unidad, entre la suma de todas las dreas privativas de construccién (EZCP), conforme a la
siguiente expresion: :

PIN = (CP/ ZCP) X 100

Cuando se presenten condominios mixtes donde alguna unidad o unidades no cuenten con
construccién, se considerardn el &rea privativa de tarreno (TP) de cada unidad ubicada en [a parte de
tipo horizontal y el 4rea privativa de construccion (CP), también identificada como la “huela” de terreno
de cada unidad ubicada en la parte de tipo vertical, en estos casos el indiviso de cada unidad condominat
en la parte horizontal serd el resultado de dividir el area privativa de terrsno (TP} entre la suma de
todas las dreas privativas de terrenc (ZTP) de la parte horizontal, mas la suma de todas las areas
privativas de construccién {ZCP) de la parte vertical, conforme a |a siguiente expresién.

PIN = (TP /(TP + ZCP)) X 100

De manera similar, el indiviso de cada unidad condominal en la parte vertical, seré el resultade de dividir
el drea privativa de construccidn (CP) entre la suma de todas las éreas privativas de termeno (XTP) de ia
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parte horizontal, més la suma de todas las dreas privativas de construccitn (ZCP) de la parte vertical,
conforme a 1a siguiente expresion:

PIN = (CP / {TP + SCP)) X 100

A efecto de verificar la daterminacién correcta de 10s indivisos de cada unidad que conforma el inmueble en
condominio conforme a los incisos anteriores, las autoridades catastrales deberan determinar el vaior catastral de
cada unidad del condominio (VCU) y lo dividiran entre la suma de los valores catastrales de todas |as unidades
del condominio (EVCU), conforme a la siguiente expresion:

PIN = (VCU / ZVCU) X 100

Es conveniente sefialar que el indiviso elegide, ya sea ¢l asentado en el reglamento interna, en el documento de
propiedad o el determinado, es invariable y sélo se modificard en términos de la ley comespondiente o por
acuerde de los condéminoes.

En cualquier casc, fa suma de todos los indivisos debera ser igual al cien por clento.

2. E! valor catastral de cada una de las unidades {VCUH) que conforman un condeminio en su modalidag
horizontal, se determinara conforme a o siguiente:

VCUH = VCTP +VCTC + VCCP + VCCC

Donde:
VCUH = Valor catastral de cada unidad en condominio harizontal
VCTP = Valor catastral del 4rea privativa de terreno
VCTC = \Valor catastral del area comtin de terreno
VCCP = Vaior catastral del area privativa de construccidn
VCCC = Valor catastral del area comuin de construccion

« Valor catastral del rea privativa del terreno (VCTP), sera igual al preducto de multiplicar la superficie del
terreno privativo (TP), por ¢! valor unitario de suelo aprobado por la legislatura (VUS), es decir:

VCTP =TP X VUS

« Valor catastral del 4rea comun del terreno {(VCTC), sera igual al preducto resultante de multiplicar ia
superficie total comun del terreno (TC), por el porcentaje del indiviso (PIN} correspondiente a la unidad
condominal de que se trate y por ¢l valor unitario de suelo aprobado por |a legislatura (VUS), es decir:

VCTC =(TC X PIN) X VUS

« Valor catastral del drea privativa de construccion {VCCP), sera igual al producto 0 suma de los productos,
resultado de multiplicar 1a (s) superficie (s) de Ya (s) construccion (s} privativas (CP), por el valor unitario de
construccién aprobado por la legisiatura (VUC) relacionado con fa {8) tipologia (s} asignada (s) de acuerdo a
sus caracteristicas constructivas y por los factores de mérito y de demérito aplicables (edad, grado de
conservacion y numero de niveles), calculando el valor de cada construccion privativa mediante la siguiente
expresion:

VCCP = CP XVUC X FEC X FGC X FN

« Valor catastral del area comiin de construceién {(VCGCC) o construcciones existentes, serd igual al producto
o suma de ios productos, resultado de multiplicar la superficie o superficies de cada edificacidn (es) o
instalacion (es) de uso comun (CC), por el porcentaje del indivisc (PIN) correspondiente a ia unidad
condominal de que se trate y por el valor unitario de construccidn aprobado por la legislatura (VUC),
relacionade con la (s) tipologla (s) de construccidn asignada (8) de scuerdo a sus caracteristicas
constructivas y por los factores de merito 0 de demérito aplicabies {edad, grado de conservacién y numerc de
nivetes), calculando el valor de cada area de construccién comun mediante ia siguiente expresion:

VCGCC = {CC X PIN) X VUC X FEC X FGC X FN

4. E! valor catastral de cada una de las unidades (VCUV} que conforman un condominio en su modalidad vertical,
considerando que el drea privativa de terreno no existe, se determinaré como sigue:

VCUV = VCTC + VCCP + VCCC’

Donde:
VCUV = Valor catastral de cada unidad en condominio vertical
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VCTC = Valor catastral del 4rea comun de terreno
VCCP = Valor catastral def drea privativa de construccion
VCCC = Valor catastral del drea comin de construccion

. Valor catastral del drea comiin del terreno (VCTC), sera igual al producto resultadc de multiplicar la
superficie total del terreno comin (TC) por el porcentaje del indiviso (PIN) correspondiente a la unidad
condominal de que se trate y por el valor unitario de suelo aprobado por la legistatura (VUS), es decir:

VCTC =(TC X PIN) X VUS

. Valor catastral del irea privativa de construccién {VCCP ), sera igual al producte o suma de |os productos
resultado de multiplicar la (s} superficie (s) de las edificaciones de use privativo (CP), por el valor unitario de
construccidn aprobado por la legislatura (VUC) relacionado con la (s) tipologia (s) asignada (s) de acuerdo a
sus caracteristicas constructivas y por los factores de mérito y de demérito aplicables (edad, grado de
conservacidn y numero de niveles), calculando el valor de cada 4rea privativa de construccion, mediante la
siguiente expresion:

VCCP = CP X VUC X FEC X FGC X FN

* Valor catastral del area coman de construccitn {VCCC) o construcciones existentes, sera igual al producto
¢ suma de los productos, resultado de multiplicar fa superficie o superficies de cada edificacién (es) o
instalacion (es) de uso comun (CC), por el porcentaje del indiviso {PIN) correspondiente a la unidad
condominal de que se trate y por el valor unitaric de construccidn aprobado por la legislatura (VUC),
relacionado con la (s) tipologia (s} de construccidn asignada (s) de acuerdo a sus caracleristicas
constructivas y por los factores de mérito o de demerito aplicabtes (edad, grado de conservacién ¥ numerc de
niveles), calculando el vaior de cada area comun de construccion, mediante la siguiente expresion:

VCCC =(CC X PIN) X VUC X FEC X FGC X FN

4. Para los condominios en la modalidad mixta, el valor catastral de cada unidad se determinara en forma individual,
es decir se calcularan primers las unidades en su modalidad horizontal y posteriormente las unidades en su
modalidad vertical, aplicando en ambos cascs las férmulas gue se mencionan en fos incisos 2 y 3
respectivamente.

5. EJEMPLOS:

Determinacién del valor catastral de cada unidad condominal de un inmueble en condominio en su modalidad
mixto.

DATOS GENERALES:

Municipio 093
Area homogénea 022
. Clasificacion H3
Valor unitario de suelo 700

Tipologias de construceion:

Modalidad vertical HC1
Modalidad horizontal HE1
Valores unitarios de consfruccion;

Modalidad vertical 2,560
Modalidad horizontal 4789

ANALISIS DE SUPERFICIES:

Concepto . Area (m?)
Terreno privativo horizontal 630.00
Terreno privativo vertical 0.00
Total de terreno comiin 3,184 .80
Total de terreno 3,824.80

Construccion privativa vertical 1,440.00
Construccién privativa horizontal 490.00
Total de construccién privativa 1,930.00
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DESGLOSE DE CONSTRUCCIONES COMUNES

Descripclén de las Valor X | Sup. Valor U C | Valor Total
construcciones Comunes m Const. |Tipol; Afo | Niv |G.C.| Factor | aplicable
1.-Cisterna 2,731 360 1 ] 1988 | 1 1 (.88000 | 2,403.28| 865,180.80
2.-Andadores (banqueta) 236 151 EL2 { 1998 | 1 1 0.88000 207.68| 31,359.68
3.-Estacionamiento 176 667 EL1 | 1008 | 1 1 0.83998 147.83 | 98,606.93
4.-Barda (tabique) 1,033 193 EC2 | 1998 | 1 1 0.88000 909.04 | 175,444.72
5 -Barda (malla ciclonica) 170 218 | EB1 | 1998 | 1 1 0.83098 142.80 3,112.97
6.-Caseta de Vigilancia 2418 20 1G2 | 1998 | 1 1 0.94000 | 2,272.92| 45,458.40
7.-Salon de uses maltiples 2418 147 1G2 | 1998 | 1 1 0.94000 | 2,272.92 | 334,119.24
SUMA 1,756

SUPERFICIES DE TERRENO PARA CADA UNIDAD

El terreno privative sclo es asignable a las unidades condominales ubicadas en la parte horizontal, siendo cero para
las de la parte vertical, para determinar las superficies de terreno comuin se multiplicara la superficie total de terreno
comun (3,194.80) por el indiviso (porcentaje) de cada unidad, obteniendo los siguientes resultados:

No. Clave Catastral Mza | Lte | Edif | Depte (Casa) | Indiviso Superficie Terreno Superficie Terrenc Total
. ' % [Privative] Comin
1 |09301183071040101 3 | 1| A 101 3.47826 | 0.00 111.12 111.12
2 |0930118301040102| 3 i A 102 -3.47826 0.00 111.12 111.12
3 |09301183010A40103| 3 ; 11 A 103 3.47826 | 0.00 111.12 1i1.12
4 109301183010A0104] 3 | 1 | A 104 3.47826 | 0.00 111,12 1711.12
5 |09307183010A0201 3 | 1| A 201 3.47826 | 0.00 111.12 111.12
6 (09301 18301040202! 3 | 1| A 202 34T an 0.00 111.12 - 111.12
7 108301183010A0203| 3 1 A 203 3.47826 0.00 111.12 111.12
B [0830118301T0A0204, 3 1 A 204 3.47826 0.00 111,12 111.12
9 |0930118307T0A0301T, 3 | 1| A 301 3.47826 | 0.00 111.12 11112
10 | 09301 18301040302 3 | 1| A 302 3.47826 | 000 111.12 111.12
11 | 09301 183010A0303] 3 | 1 | A 303 3.47826 | 0.00 111.12 111.12
12 |0930118301T0A0304| 3 | 1| A 304 3.47826 | 0.00 111.12 111.12
13 109301 18301 0A0401( 3 1 A 407 3.47826 0.00 111.12 111,12
14 [09301183010A0402; 3 | 1 1 A 402 347826 | 000 111.12 111.12
15 | 093 01 18301 0A 0403 | 3 1 A 403 3.47626 0.00 111.12 111.12
16 ([09307183010A0404) 3 | 1 | A 404 347826 | 0.00 111.12 111.12
17 109301 18301 0A 0501 3 1 A 501 3.47826 6.00 111.12 111.12
18 {0930118301040502] 3 | 1 | A 502 347826 | Go00 111,12 111.12
19 109301 18301040503| 3 | 1 | A 503 347826 | GO0 111.12 111.12
20 (09301 18301 0A 0504 3 1 A 504 3.47826 0.00 i11.12 111.12
21 109301 18301080001 3 1 B i 8.08606 | 126.00 194.48 320.48
22 {09301183010C0002] 3 | 1| C 2 6.08696 | 126.00 | 194.48 320.48
23 |09301183010D0003| 3 | 1 | D 3 8.08696 ! 126.00 | 194.48 320.48
24 |09301183010E0004| 3 | 1 | E 4 6,08696 | 726.00 | 194.48 32048
25 (093071 183 0T QF 0005 3 1 F 5 6.08696 | 12600 | 194.48 320.48
SUMAS 100.00 | 630.00 |3,194.80 3,824.80
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SUPERFICIES DE CONSTRUCCION PARA CADA UNIDAD

La construccion privativa es asignable a todas las unidades condominales del condominio mixto; y a partir del cuadro
“Desglose de Construcciones Comunes” (ver pagina 71), para determinar las superficies de construccién coman para
cada unidad se multiplicara la correspondiente superficie de la construccion o instalaciéon comun, por el indivisb
asignado a cada unidad, conforme sg indica en el siguiente cuadro.

No Indivise | Constr. Superficies de construcciones comunes
{%) Privativa Ciste Anda Estac BdT Bd M Caset Salén
A 3.47826 72.00 1252 | 525 | 2320 | 671 0.76 0.70 5.11
2 | 347826 72.00 1252 | 525 | 2320 | 671 0.76 0.70 5.11
3 | 347826 72.00 1252 | 525 | 2320 | 671 0.76 0.70 5.11
4 | 347826 72.00 1252 | 525 | 2320 | 671 0.76 0.70 5.11
5 | 347826 72.00 1252 | 525 | 2320 | 671 0.76 0.70 5.11
6 | 3.47826 72.00 1252 | 525 | 2320 | &71 0.76 0.70 5.11
7 | 347826 72.00 1252 | 525 | 2320 | 671 0.76 0.70 5.11
8 | 347826 72.00 1252 | 525 | 2320 | 671 0.76 0.70 511
9 | 347826 72.00 1252 | 525 | 2320 | 671 0.76 0.70 5.11
10| 347826 72.00 1252 | 525 | 2320 | 671 076 | 070 5.11
11 | 347826 72.00 7252 | 525 | 2320 | 671 p76 | 670 5.11
12 | 347826 72.00 1252 | 525 | 2320 | 671 0.76 0.70 5.11
13 | 347826 72.00 1252 | 525 | 2320 | 671 0.76 0.70 5.11
14 | 347826 72,00 1252 | 525 | 2320 | €71 0.76 0.70 5.11
15 | 347826 72.00 1252 | 525 | 2320 | &1 076 | 0.70 5.11
16 | 3.47826 72.00 1252 | 525 | 2320 | 671 .76 0.70 5.11 .
17 | 3.47826 72.00 1252 | 525 | 2320 | 671 0.76 0.70 511
18 | 3.47826 72.00 1252 | 525 | 2380 | 671 0.76 0.70 5.11
19 | 3.47826 72.00 1262 | 825 | 2320 | 671 0.76 0.70 5.11
20 | 3.47826 72.00 1252 | 525 | 2320 | 6.71 0.76 0.70 5.11
21 | 6.08696 98.00 2191 | 920 | 4060 | 1176 | 1.32 1.22 8.95
22 | 608696 98.00 2191 | 920 | g060 | 1178 | 1.32 1.22 8.95
23 | 6.088696 $8.00 2191 | 920 | 4060 | 1176 | 1.32 1.22 8.95
24 | 608696 98.00 2191 | gog | 4060 | 1176 | 1.32 1.22 8.95
25 | 6.08696 98.00 2191 | gop | 4060 | 1176 | 1.32 1.22 8.95
SUMAS 1.930.00 | 360.00 | 157,00 | 667.00 | 193.00 | 2780 [ 20.00 | 147.00

VALORES CATASTRALES DE TERRENO PARA CADA UNIDAD

Una vez determinadas las superficies de terreno para cada unidad, la comun para el caso de las unidades ubicadas
en |a parte vertical y la suma de la privativa mas la comun en el caso de las unidades ubicadas en la parte horizontal,
el valor catastral se determinara, multiplicando esas superficies por el vaior unitaric de suelo aprobade por la H.
Legislatura, como se ilustra en el siguiente cuadro.

i Valor Valor val
No. Clave Catastral Superficle e | v.u.s. Catastral | Catastrl Catastral de
Privativo Comiin Privativo Comun Terreno
1 093 01 183 01 0A 0101 0.00 111.12 $700 0.00 $77,784 §$77,784
2 | 093011830104 0102 0.00 111.12 700 0.00 $77,784 $77,784
3 093 01 183 01 0A 0103 0.00 111.12 760 0.00 $77,784 $77,784
4 | 093011830104 0104 6.00 111.12 700 0.00 $77.704 $ 77,784~
5 | 0930118301 0A 0201 0.00 111.12 700 0.00 $77,784 $77,784
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B 093 01 183 01 A 0202 0.00 111.12 700 0.00 $77,784 $77,784
7 093 01 183 01 0A 0263 0.00 111.12 700 0.00 $77.784 $77,784
8 083 01 183 01 0A 0204 0.00 111.12 700 0.00 $77,784 $77,784
9 093 01 183 01 QA 0301 0.00 111.12 700 0.00 377,784 $77.784
10 | 09301 183 01 0A 0302 0.00 111.12 700 0.00 $77,784 §77,734
11 093 01 183 01 0A 0303 0.00 111.12 700 0.00 377,784 $77,784
i2 | 0930118301 0A 0304 0.00 111.12 700 0.00 $ 77,784 $77,784
13 | 09301 183 01 0A 0401 0.00 111.12 700 0.00 $77.784 $77,784
14 | 09301 18301 0A 0402 0.00 111.12 700 0.00 $77,784 $77,784
15 | 09301 183 01 0A 0403 0.00 111.12 700 0.00 $77,784 $77,784
16 | 093 07 183 07 DA 0404 0.00 111,12 700 0.00 $77,784 $77,784
17 | 09301 183 01 0A 0501 0.00 111.12 700 0.00 $77,784 $77,784
18 | 09301 183 01 0A 0502 0.00 111.12 700 0.00 $77,784 £77,784
18 093 01 183 01 OA 0503 0.00 111,12 700 0.00 $77,784 $77.784
20 | 09301 183 01 04 0504 0.00 111.12 700 0.00 $ 77,784 $77,784
21 09301 18301 0B 0001 126.00 194.48 700 $ 88,200 $136,136  § 224,336
22 | 09301 183 01 0C 0002 126.00 194.48 700 $88200 $136,136  §224336
23 | 093011830100 0003 126.00 194.48 700 $88,200 $136,136  §$224,336
24 093 01 183 01 OE 0004 126.00 194.48 700 §$88,200 $136,136 § 224,336
25 | 09301 183 01 OF 0005 126.00 194.48 700 $88,200 $136,136  §224,336
SUMAS 630.00 3,194.80 $ 441,000 2'236,360 §$ 2'677,360

VALORES CATASTRALES DE CONSTRUCCION PRIVATIVA PARA CADA UNIDAD

El valor catastral de las construcciones privativas para cada unidad, se determinara multiplicando las superficies
individuales por el vator unitario de suelo aprobado por la H. Legislatura, como se ilustra en el siguiente cuadro:

No. Constr. Tipologia Valor Factor Vator Valor Catastral
Privativa Unitario de Unitario
Constr. demérito Aplicable
1 72.00 HC1 2,560 0.94 240640 | $173,260.80
2 72.00 HC1 2,560 0.94 2,406.40 $ 173,260.80
3 72.00 HC1 2,560 0.94 2,406.40 $ 173,260.80
4 72.00 HC1 2,560 0.94 2,406.40 $ 173,260.80
5 72.00 HCT 2,560 0.94 2,406.40 $ 173,260.80
6 72.00 HC1 2,560 0.94 2,406.40 $ 173,260.80
7 7200 | HCI 2,560 0.94 2,406.40 $ 173,260.80
8 72.00 HC1 2,560 0.94 2,406.40 $ 173,260.80
9 72.00 HC1 2,560 0.94 2 406.40 $ 173,260.80
10 72.00 HC1 2,560 0.94 2,406.40 $ 173,260.80
11 72.00 HC1 2,560 0.94 2,406.40 $ 173,260.80
12 72.00 HC1 2,560 0.94 2,406.40 $ 173,260.50
13 72.00 HC1 2,560 0.84 2,406.40 $ 173,260.80
14 72.00 HC1 2,560 0.94 2,406.40 $ 173,260.80
15 72.00 HC1 " 2,560 0.94 2,406.40 $ 173,260.80
16 72.00 HC1 2,560 0.94 2,406.40 $ 173,260.80
17 72.00 HC1 2,560 0.94 2,406.40 $ 173,260.80
18 72.00 HC1 2,560 0.94 2,406.40 $ 173,260.80
19 72.00 HC1 2,560 0.94 2,406.40 $ 173,260.80
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| 20 72.00 HC1 2 560 0.94 2.406.40 $ 173,260.80
21 95.00 HE1 4,789 0.86574 4,624.93 $ 453,243.14
22 98.00 HE1 4,789 0.96574 4,624.93 $ 453,243.14
23 98.00 HET 4,789 0.96574 4,624.93 § 453,243.14
24 98.00 HE1 4,789 696574 4,624.93 $ 453,243.14
25 98.00 HE1 4,789 0.96574 4,624.93 § 453,243.14
1 1,930.00 $5'731,431.70
VALORES CATASTRALES DE CONSTRUCCIONES COMUNES PARA CADA UNIDAD

en el cuadro siguiente:

Existen dos formas de calcular el valor catastral de cada una de las construcciones comunes
unidad condominal; ia primera, a partir del cuad

multiplicara el valor total de cada construccion cam

que corresponde a cada
ro “Desglose de Construcciones Comunes” {ver pagina 71), se
un por el indiviso que corresponde a cada unidad, como se ilustra

Valores catastralas de las construcciones comunes
Cisterna | Andadores | Estaclonam Barda Barda Caseta Salén Total
Indiviso x | Indiviso x Indiviso x Tabique Malla Indiviso ¥ .| Indiviso x | Construcciones
No. | Ee0s | 3135068 | 9860693 | Indivisox | Indivieox | 4545840 | 334,118.24 |  Comunes
17544472 | 311297
1 | 3008323 | 100077 |- 342980 6,102.42 w0828 | 158116 | 1162150 | S 5402720
5 | 3009323 | 100077 | 342880 6,102.42 10828 | 158116 | 1162154 | 402720
3 | 3000323 | 1,00077 | _3.429.80 6,102.42 ‘0828 | isaiie | 1162154 | o020
4 | 3009323 | 1,00077 | 3429.80 6,102.42 0528 | 158118 | 1162154 | O oh02720
|5 | 3009323 | 108077 | 3429.80 6,102.42 0828 | 158146 | 1162154 | 1402720
¢ | 3009323 | 100077 | 342980 6,102.42 wonze | 155116 | 1162154 | S O%0Z20
7 | 3000323 | 100077 | 342980 6,102.42 10828 | 158116 | 1162154 | w020
e | 3000323 | 1,090.77 | 3,429.80 6.102.42 w0828 | 158116 | 1162154 | o020
s | 3000323 | 1.09077_| 3.429.80 6,102.42 o828 | 188116 | 1162154 | S ON02720
10 | 3009323 | 100077 | 3429.80 6,102.42 10528 | 158116 | 1162154 | OO0 |
11 | 3000323 | 100077 | 342980 6,102.42 10828 | 156116 | 1162184 | °H0F20
12 | 3009323 | 1,00077 | 3429.80 6,102.42 0828 | 158116 | 11.621.54 | ° 40T 20
13 | 3000323 | 1,09077 | 3.429.80 6,102.42 r08.28 | 156116 | 1162154 | S 02720
14 | 30,093.23 | 1.090.77 | 3,429.80 6,102.42 o828 | 158116 | 1162154 | ° 002120
15 | 30,093.23 | 1,090.77_| 3,429.80 6,102.42 10828 | 156116 | 1162154 | 1 o4027%0
16 | 30,093.23 | 109077 | 3,429.80 6,102.42 10528 | 156146 | 11.621.50 | S Ov02T%0
17 | 3009323 | 108077 | 3429.80 6,102.42 rosz8 | 158116 | 1162180 | °OH0TE0
16 | 3008323 | 1.090.77 | 3420.80 6,102.42 r0828 | 158116 | 1162154 | ° W00
19 | 30,003.23 | 109077 | 342980 6,102.42 0828 | 158116 | 1n621.54 | S oA02720
0 | 30,093.23 | 1.00077 | 342980 | s10242 10828 | 158116 | 11,621,804 | S oMOET%0
01 | 5266324 | 1,90885 | 600216 10,679.25 ‘g048 | 2767.04 | 2035770 | 4542
2o | 52663.24 | 1,00885 | 600216 | 10679.25 rs043 | 276704 | 2033770 | SOAB4TTE
0 | 5266324 | 190885 | 600216 10,679.25 rs048 | 276704 | 2033770 | S HSTTE
b4 | 5266324 | 190885 | 600216 10,679.25 1s048 | 2.767.04 | 2039770 | S S4S4TT2
o5 | so.663.24 | 190885 | 600216 10,679.25 (gods | 2767.0¢ | 2033770 | o442
518080 | 5135065 | 060680 | 17544485 | 811300 | 4545840 [ 33411930 $175535,282.60
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La segunda forma, a partir del cuadro de superficies de construcciones (ver pagina 73), se multiplicaran las de
construcciones comunes por el valor unitaric de cada construccion comin, calculada en el cuadro “Desgiose de
Construcciones Comunes” (ver pagina 71). La variacién en los resultados es minima, debido fundamentalmente al
redondeo de las superficies calculadas mediante ef indiviso de cada unidad condominai.

VALORES CATASTRALES TOTALES PARA CADA UNIDAD

No. Clave Catastral Valor Catastral \?;?lrstcr:?;térgl g::\‘;:r?lact;zggls Valor Catastral
_ Terreno Privativa Comunes Total
1 093 01 183 01 0A 0101 $77,784.00 $ 173,260.80 $54,027.20 $ 305,072.00
2 093 01 183 07 0A 0102 $77,784.00 $ 172,260.80 §54,027.20 $ 305,071.98
3 093 01 183 §1 04 0103 $77,784.00 $ 173,260.80 $ 54,027.20 $ 305,072.00
4 093 01 183 01 0A 0104 $77,784.00 $ 173,260.80 $54,027.20 $ 305,072.00
5 093 01 183 01 0A 0201 $77,784.00 $ 173,260.80 § 54,027.20 £ 305,072.00
6 | 0930118301 0A 0202 $ 77,784.00 $ 173,260.80 § 54,027.20 $ 305,072.00
7 093 01 183 01 0A 0203 §77,784.00 $ 173,260.80 § 54,027.20 $ 305,072.00
8 093 01 183 01 0A 0204 §77,784.00 $ 173,260.80 §54,027.20 $ 305,072.00
9 093 01 183 01 0A 0301 $77,784.60 $ 173,260.80 §54.027.20 $ 305,072.00
10 093 01 183 01 0A 0302 §77.764.00 $ 173,260.80 § 54,027.20 $ 305,072.00
11 093 01 183 07 0A 0303 §77,784.00 $ 173,260.80 $ 54,027.20 $ 305,072.00
12 | 09301183 01 0A 0304 $77,784.00 $ 173,260.80 $ 54,027.20 $ 305,072.00
13 | 09301 183 01 0A 0401 §77,784.00 $ 173,260.80 §54,027.20 $ 305,072.00
14 | 09301 183 01 0A 0402 $77,784.00 $ 173,260.80 $54,027.20 $ 305,072.00
15 1 093 01 183 01 0A 0403 $77,784.00 $ 173,260.80 $54,027.20 $ 305,072.00
16 | 09301183 01 0A 0404 $77,784.00 $ 173,260.80 §54,027.26 $ 305,072.00
17 | 093 01 183 01 0A 0501 $77,784.00 $ 173,260.80 ¥ 54,027.20 $ 305,072.00
18 | 09301183 07 0A 0502 $77,784.00 $ 173,260.80 $ 54,027.20 $ 305,072.00
19 | 08301 183 0104 0503 $77,784.00 $ 173,260.80 ¥ 54,027.20 $ 305,072.00
20 | 09307183 01 0A 0504 $77,784.00 $ 173,260.80 § 54,027.20 $ 305,072.00
21 093 01 183 01 0B 0001 $224,336.00 $ 453,243.14 $94,547.72 $772,126.96
22 | 09301 183 01 6C 0002 $ 224,336.00 $ 453,243.14 $94,547.72 $772,126.86
23 | 0930118301 0D 0003 ¥ 224,336.00 $ 453,243.14 % 94,547.72 $772,126.86
24 | 0930718301 OE 0004 $ 224,336.00 $ 453,243.14 $94,541.72 $772,126.86
25 | 09301183 01 OF 0005 ¥ 224,336.00 $ 453,243.14 $94,547.72 $772,126.86
SUMAS $ 2'677,360.00 | $5731,431.70 | $41'553,282.60 | $ 9'962,074.30

V. ACTUALIZACION DE AREAS HOMOGENEAS, BANDAS DE VALOR, VALORES UNITARIOS DE SUELO Y
VALORES UNITARIOS DE CONSTRUCCION

V.1. OBJETIVO

Dar a conocer a las autoridades calastrales la metpdologia que deberd seguirse en la actualizacidn de areas
homogéneas, bandas de valor, manzanas, nomenclatura y valores unitarios de suelo y construccién, en el entendido
de que, de su escrupulosa aplicacidn, habra de derivarse informacién oportuna y confiable.

V.2. MARGO JURIDICO

Articulo 115 fraccitn IV de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos y Articulo Quinte Transitorio det
Decreto que reformo al articulo 115 constitucionad en el afo 1998.

Articulos 185, 187, 188, 189, 195, 186 y 196 Bis del Cddige Financiero del Estado de México y Municipios.

Aticulos 42, 43, 44, 47, 48 fracciones |, Il y HI, 50, 51, 52 y 53 del Reglamemo def Tituio Cluinta del Cédigo Financiero
del Estado de Mexico y Municipios.
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V.3. POLITICAS GENERALES

VUSYC001.-

VUSYC002.-

vUSYC003.-

VUSYCQo4.-

VUSYC005.-

VUSYC006.-

VUSYCO007.-

La revisién y delimitacién de las dreas homogéneas existentes en el territerio municipal, para efectos
de creacion, modificacion o actualizacién, se realizaran en concordancia con el ordenamiento y
crecimiento urbane que se observe; por ello [a unidad administrativa municipal de catastro, debera
formular su programa de trabajo interno, cuyo cronograma comprenda el periodo entre el primero de
julio del afio en curso y &l treinta de junic del siguiente afo, debiendo obligadamente considerar, la
informacion aprobada, contenida en los siguientes planes:

a) Nacional, Estatal y Municipal de Desarrallo;
b) Estatal de Desarrollo Urbano;

¢} Regionales de Desarrollo Urbano;

d) Municipales de Desarrolle Urbanc;

e) De Centros de Poblacion; y

f) Parciales.

El programa de trabajo intemo elaborade por los municipios, debera contemplar cuando menos, las
siguientes actividades:

1. Acopio de los materiales necesarios para el andlisis, integracién y elaboracion de propuestas de
actualizacion.
Andlisis de la informacion vigente respecto de la delimitacién de areas homogéneas y bandas de
valor, asi como de los correspondientes valores unitarios de suelo.
Realizar recaorridos de campo para la verificacion de la informacién del punto anterior.
Realizar investigacicnes o estudios del mercado inmobiliario que prevalece en cada area
homogénea.
Integracién de la informacion obtenida en expedientes por drea homogénea y banda de valor.
Andlisis y elaboracién de las propuestas de actualizacién de valores unitarios de suelo y
construccién; de la actualizacion correspondiente en el registro gréfico y de los catélogos del
alfanumérico del padrdn catastral municipal.
7. Programar entregas parciales al IGECEM de los trabajos realizados, para su oporiuna revisién y
emision de opinién técnica.
8. Entrega de la propuesta final al IGECEM para su revisién y emision de opinion técnica, asi como
para integrar el proyecto municipal.
9. Validacion en sesion formal de Cabilde, del proyecto municipal de tablas de valores para el
gjercicio fiseal correspondiente. '
10. Remisién oficial y entrega de Ja iniciativa municipal de tablas de valores, para su analisis,
revision y aprobacion por la H. Legislatura del Estado.

Eal S

o o

El andlisis de los materiales necesarios, se realizara con apoyo en la fotointerpratacion, cdmparando
las 4reas homogéneas integradas y los posibles cambios, modificaciones o creaciones gue en su
caso reflejan las ortofotos, planos de Iinea y estudios de campo.

Las acciones de verificacion mediante recorridos de campo, permiten realizar un levantamiente de
informacion en cada 4rea homogénea, con la finalidad de detectar los cambios en cuanto a sus
caracteristicas principales (uso del suelo, régimen juridico de la propiedad, nivel socioecondmico de
la poblacion y disponibilidad y existencia de servicios publicos, infraestructura y equipamiento), asi
como la captacion de ofertas y operaciones comerciales; en consecuencia, los probables niveles de
valores que en $u ¢aso seran incorporados a las propuestas de actualizacion.

El estudic de mercado, consiste en la investigacion y el levantamiento de informacion sobre ofertas y
operaciones inmobiliarias en cada drea homogénea, asl como un andlisis respecto al uso y
costumbres de comercializacién de inmuebles en la zona, para evitar un $esgo en los soportes
documentales obtenidos.

Con el propdsito de dar cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 115 de la Constilucitn Politica de
jos Estados Unidos Mexicanos, los valores unitarios de suelp gue se propongan para las areas
homogéneas y bandas de valor, deberan ser gquiparables a los valores de mercado predominantes
en las zonas de estudio, es decir, deberan presentar un compartamiento analogo.

Las propuestas de actualizacion gue impliguen un incremento, decrementa o ratificacion para el
siguiente periodo fiscal, respecto de los valores unitarios de susle vigenles, en cualquier caso
deberan presentar como sustento de cada propuesta de actualizacion, un estudio tecnico teniendo
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VUSYC003.-

VUSYCO009.-

VUSYCO10.-

VUSYCOo11.-

VUSYC012.-

VUSYC013.-

VUSYC014.-

VUSYCO015.-

como soportes las muestras de ofertas y operaciones comercialas que reflejen los comportamientos
descritos, conforme a los procedimientos establecidos en el presente manual.

La autoridad catastral municipal con base en 1a verificacién mediante recorridos de campo y estudios
de mercado, debera generar las propuestas de creacion, modificacion y actualizacion de los
siguientes elementos de las fablas de valores:

Areas homogéneas

Bandas de valor

Manzanas catastrales

Codigos de calle

Nomenclatura de calles

Valores unitarios de suelo

Valores unitarios de construccion
Valores unitarios de bandas de valor

La informacion obtenida en campo, debera capturarse en los formatos correspondientes e
invariablemente comprenders la digitalizacién en medios magnéticos o el trazado en ortafotos de los
cambios que se generen en el registro grafico, integrando expedientes por cada area homogenea o
banda de valor que sera actualizada.

Las entregas parciales al IGECEM, tienan como finalidad realizar oportunamente la revision de las
propugstas y la emisidn répida de la opinién técnica por parte del organismo; para ello, se deberdn
acompafar de los soportes técnicos necesarios que sustenten adecuadamente las actualizaciones.

En términos del articulo 195 fraccion | del Codigo Financlero del Estado de México y Municipios, la
entrega formal al IGECEM de las propuestas de creacién, modificacion y actualizacion de dreas
homogéneas, bandas de valor y valores unitarios, debera ser con fecha limite def 30 de junio de cada
afic, y deberdn contener las adecuaciones sugeridas por el IGECEM, con base en las revisiones
parciales realizadas.

Una vez concluidos ios trabajos de revision técnica, la Unidad Administrativa Municipal de Catastro
debera integrar el Proyecto Municipal de las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construcciones
del ejercicio fiscal que comesponda, para su presentacion ante el H. Ayuntamiento.

El H. Ayuntamiento, en sesién solemne de cabildo, realizard un anglisis del Proyecto Municipal de las
Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construcciones, emitiendo un acuerdo de validacion o
aprobacién, que en copia certificada acompanara a la iniciativa que se envie a la Legislatura del
Estado.

El envio de la iniciativa a la Legislatura de) Estado, se realizard a través de un oficio, debiendo
anexar copia certificada det acuerdo emitido en sesién de cabildo; las propuestas de actualizacién de
los valores unitarios de suelo y construcciones, de los valores unitarios de las bandas de valor y los
correspondientes soportes técnicos documentales, en términos de lo establecido en el Titule Quinto
del Cédigo Financiero del Estado de México y Municipios.

Para los casos previstos por el articulo 198 BIS del Codigo Financiero del Estado de Mexico y
Municipios, que se refiere a 1a creacidn de nuevas manzanas catastrales durante el transcurso de
un ejercicio fiscal, se deberan integrar dos propuestas de actualizacion, en los términos siguientes:

La primera, se deberd presentar al IGECEM al momento de observar la subdivisién o
fraccionamiento de una manzana catastral vigente, integrando como soportes, la actualizacién al
registro grafico, la manifestacion del drea homagénea, las altas de las manzanas de nueva creacién
para aclualizar el cataloge respectivo y el valor unitario de suela del area homogénea de origen,
aprobado por la Legislatura.

La segunda, se debera presentar al IGECEM a mas tardar el 30 de junio del correspondiente
ejercicio, y su integracion se sujetard a la normatividad y procedimientos narmales establecidos en
los ordenamientos aplicables y en el presente manual.

En términos de lo dispuesto por el articule 196 Bis del Cédigo Financiero del Estado de México y
Municipios, para actualizar los valores unitarios de construccién, las autoridades calastrales
municipales podran elaborar sus propuestas mediante los estudios soportados en los metodos
directo e indirecto, como se describen enseguida:



Phgina 56 "GACETADEL GOBIERNO" 3 de enero del 2005

Método Directo: Determinacidn del valor catastral unitario de construccién de cada uno de los
prototipos, mediante et célculo del costo de ejecucion para cada una de las 98 tipologias aprobadas
por la Legislatura del Estado, considerando los insumos que requiere cada tipologia.

Método Indirecto: Determinacién del valor catastral unitaric de construccion de cada uno de los
prototipos, mediante la consulta de los precios publicados en revistas especializadas, referidas a
cada una de |as 98 tipologias aprobadas por la Legislatura del Estado, o bien, mediante |a opinién
por escrito de expertos en la materia.

VUSYCO016.- De los estudios realizados por las autoridades catastrales municipales, para determinar los valores

unitarios a proponer para actualizar la tabla de valores unitarios de construccion, correspondientes a
las 98 tipologlas aprobadas por la Legislatura del Estado, se debera hacer llegar al IGECEM, copia
de la metodologla aplicada y los soportes técnicos correspondientes.

V.4. PROCEDIMIENTO

1.

Para efeclos de revisar la delimitacién de las areas homogéneas vigentes en el munigipio, se debers
considerar la clasificacién de &reas materia del catastro, desagregada en nueve grandes grupos que
atienden al usc del suelo (habitacional, curmercial, industrial, eguipamiento, agricola, agostadero, forestal,
eriazo y especial) y los correspondientes niveles de jerarquizacion, cuyas definiciones y determinaciones se
encuentran establecidas en el articulo 47 del Reglamento del Titulo Quinto del Cadigo Financiero del Estado
de México y Municipios. )

La delimitacién de las &reas homogéneas, se basara adicionalmente en el uso y nivel de jerarquizacitn, en la
informacicn levantada en campo referenie a su localizacién en el contexto urbano, régimen juridico de la
propiedad, uso del suelo, nivel socioecondmico de la poblacidn y disponibilidad y existencia de los servicios
publicos, infraestruciura y equipamiento, aspectos que con el paso def tiempo suelen generar cambios en sus
caracteristicas y por ende en su delimitacién, o que abre |a posibilidad de determinar subdivisiones, fusicnes
o0 la creacién de nuevas areas homogéneas.

Las 4reas homogéneas podran subdividirse para crear una nueva 4rea homogénea, en fos casos siguientes:

a) Cuando la totalidad del poligono que conforma el &rea homogénea de origen presenta caracteristicas
similares, pero por algun factor de comercializacién, en parte de su superficie el valor unitario de suelo
presenta una diferencia proporcional de + un 25% respecto del valor vigente en el 4rea de origen.

b) Cuando en parte de la superficie del poligono que conforma el drea homogénea de origen se realizan
obras de servicios publicos, infraestructura o equipamiento, y en consecuencia, el valor unitario de sueio
se incrementa en una diferencia proporcional mayor o igual a un 25% respecto del valer vigente en el
area de origen.

¢} Cuando en parte de la superficie del poligonc que conforma el 4rea homogénea de origen se detecte o
se autorice un cambio en el uso de suelo o nival sociveconémico de la poblacidn y en consecuencia el
valor unitario de suglo se incrementa en una diferencia proporcional mayor o igual a un 25% respecto del
valor vigente en el area de origen.

Las dreas homogéneas podran fusionarse en los siguientes casos:

a) Cuando existiendo dos dreas homogénsas contiguas que presentan caracteristicas similares pero
valores unitarios diferentes, por algun factor de comercializacién, en alguna de elias el valor unitario de
suelo alcanza una diferencia proporcional de + 10% respecto del valor vigente en el 4rea homogénea
contigua.

b} Cuando existiendo dos areas homogéneas contiguas en alguna de ellas se realizan obras de servicios
publicos, infraestructura o equipamiento, en consecuencia se convierte en equiparable con la-otra y el
valor unitario de suelo alcanza una diferencia proporcional menor o igual a un 10% respecio del valor
vigente del area homogénea contigua.

c¢) Cuando existiendo dos dreas homogéneas contiguas en alguna de ellas se detecta o se autoriza un
cambio en el uso de suelo, ent consecuencia se convierte en equiparable con la otra y el valar unitario de
suelo alcanza una diferencia proporcional menor ¢ igual a un 10% respecto del valor vigente del drea
hormogénea contigua.

Ei valor unitario de suelo que se proponga para cada drea homogénea, deberd estar sustentado con los
soportes técnicos documentales respecto de operaciones comerciales efectvadas o en oferta, depuradas y
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o « oonsistentes. gue deberdn ser eniuna cantidad: relacisnada cen-el-namerp -de:predias:inscritos: en el drea
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11.

12.

13.

14.

15.

caracteristicas generales, respecto del érea en estudio después de realizadas las obras publicas de beneficio
social.

Para sustentar una propuesta de actualizacién de valores unitarios de suelo, mediante la presentacién de
copias de expedientes técnicos de obras plblicas de beneficio social, se deberan cubrir los siguientes
requisitos:

a. Presentar fotografias con la imagen que presentaba el drea homogénea antes de la obra y después de
raalizada ésta, para visualizar las diferencias.

b. Proporcionar copia de la manifestacion del area homogénea, como se tenia registrada antes de la ejecucién de
la obra publica.

c. Llenar el formato de manifestacion de area homogénea, considerandg los setvicios con gue cuenta y las
mejoras realizadas en el area homogénes.

El procedimiento de homelogacién constituye una metodologia que tiene por objelo obtener los valores
unitarios de suelo depurados y consistentes, a partir de las ofertas u operaciones comerciales captadas en
cada area homogénea, evitando considerar aguellas que por sus caracteristicas sean elevadas o disminuidas
en exceso 0 que presenten inconsistencias u omisiones importantes en su informacion. Asimismo, se aplica
cuando se capten operaciones del mercado inmobiliario cuyo vator total incluya el terreno y la construccion,
para separar el valor del suelo, se utilizara el método residual, consistente en disminuir del valor {otal de la
operacion, el valor de las edificaciones a tiempo presente y el saldo correspondera al valor del terreno.

La metodologia aplicable para la homologacién de valores, se trata ampliamente en el apartado V.5 de!
presente manual.

El lote base es un elemento indispensable para integrar la propuesta de actualizacién a creacién de
cualguier &rea homogénea; se define como el lote ideal con un nivel de aprovechamiento dptimo y la
superficie de terreno que observa mayor frecuencia en el area homogénea de estudic y sirve como
parametro de comparacién para determinar algunos factores de meérito ¢ de demérito en el procedimiento de
valuacion catastral del terreno, en témmincs de lo que establecen los articulos 190 del Titulo Quinto del
Codigo Financiero del Estado de México y Municipios, 45 y demas aplicables de su reglamento y el apartado
correspondiente del presente manual.

Para la determinacién del lote base por drea homogénea, se procedera como sigue:

a} Cuando el drea homogénea en estudio se integre por una sola manzana, se dabe considerar la
informacién de por lo menos 50% de los predios que la conforman con posicion intermedia, el lote base
sera la superficie promedio de los predios considerados. Se procedera de igual manera para el frente
base y fondo base.

b} Cuando un drea homagénea en estudic se integre por mas de una manzana, para determinar el lote
base se deben considerar par lo menos 50% de las manzanas que integran el area homogénea y 50%
de los predios con posicion intermedia de las mismas, el lote base serd [a superficie promedio de los
predios considerados. Se procedera de igual manera para el frente base y fondo base.

En ambos casos, como soporte de la propuesta se deberan anexar los estudios estadisticos formulados para
su determinacion.

Una banda de valor se establecerd siempre que el valor unitario de suelo sea diferente al del drea
homogénea que la contenga, considerando las condiciones en que se encuentran as siguientes
caracteristicas particulares:

Los servicios publicos;

La circulacién peatonal o vehicular;

Las caracter/sticas de las actividades economicas desarrolladas;

El uso def suelo;

La existencia de paniecnes, vialidades de afta velocidad, barrancas, canales conductores de aguas residuales,
rellenos sanitarios y zonas de alio riesgo; y

Otros elementos determinantes en |a variacidn del valor.

Con el objeto de verificar en campo la permanencia de las bandas de valor, se llevara a cabo un recorrido en
el area homogénea y de manera especifica, en la vialidad que identifica a la banda de vator y ratificar o
rectificar el tipo de banda (eje, margen o combinacion de estas); si al realizar la investigacion de campo, se
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17.

18.

19.

20.

21,

22,

detecta la necesidad de crear una nusva banda de valor que ne ha sido considerada, se procedera a
elaborar la propuesta en los términos y ineamientos establecidos en el presente manual.

Los slementos distintivos que dan la certeza de la existencia de las bandas de valor, mediante la
investigacion de campo, son:

a) Los valores detectados por medio del muestreo de operaciones comerciales (se registran en e! formato para
aste fin, para su posterior andlisis), cuando estos resulten mayores o menores a los del drea homogénea que
la contiene

b) Los factores que incrementan el valor de las bandas de valor son: ia existencia y disponibilidad a los servicies
ptblicos, intensidad y fluidez en la circulacién peatonal y vehicular, mayor prestigio dentro del area
homaogénea, intensidad en las actividades comerciales y cambio de uso del suelo

¢} Los factores que decrementan el valor de las bandas de valor son: la existencia de vialidades de aita velocidad
y circulacidn vehicular sin posibilidad de estacionamiento, canales conductores de aguas residusles,
panteones, basureros o rellenos sanitarios, zonas de alto riesgo y barrancas

La delimitacién de una banda de valor sa basard en la informacién obtenida en campo referents a los
elementos distintivos y sus caracteristicas particulares, que con ¢! paso del tiempo suelen presentar cambios
¥ &n consecuencia variar su delimitacion, lo que abre la posibilidad de determinar subdivisiones, fusiones o la
creacién de nuevas bandas de valor.

A cada banda de valor le corespondera un solo cédigo de calle, el cual no podra repetirse para ofras bandas
de valor existentes en la misma area homogénea.

Cuando dentro de la misma area homogénea, la vialidad que identifica a la banda de valor tenga dos 0 més
nombres, se debera asignar un cédigo de banda por cada ¢édigo de calle y el valor unitario que corresponda
a cada una de ellas, que en algunos cases puede ser el mismo. Una banda de valor debe pertenecer & una
sola area homogénea y se asignard un nuevo codigo al cambiar de area homogénea, ain cuando sea la
migma vialidad.

Dentro del municipic y para efectos catastrales, &rea homogénea, banda de valor, manzana y calle, deberan
ser identificades con una clave o cédigo Unicos e imepetibles.

Los tipos de movimientos relativos a la actuaiizacion de los catdlogos de areas homogéneas, bandas de
valor, manzanas, valores unitarios de suelo, de calles y de valores de calle, son alta, baja y cambio, los
cuales deberén hacerse conforme a los motives y soportes técnicos requeridos, en los términos siguientes:

BAIAS
1. Do drea homogénea
Fusion

Manifestacién del area homogénea
Movimiento al catdlogo de manzanas
Muestreo de operaciones comerciales
Planos digitalizados u ortofotos
Fotografias

Cambio de limite municipal

Manifestacion del rea homogénea
Movimiento al catdlogo de manzanas
Muestreo de operacionas comerciales
Planos digitalizades u ortofatos
Fotografias

2. De bandas ds vaior total o parcial
Cambio de limite municipai

Movimiento al catadlogo de manzanas
Movimiento al catalogo de calles
Movirmiento al catdlogo de valores de calle
Planos digitalizados u ortcfotos

. 9 & %
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entatnns b achavilzhph 200619 »
Manifestacién del drea homogénea
Movimiento al catdlogo de manzanas Tz atED BNOT S8 SidmeD
Muestreo de operaclones comerciales )
Movimiento al ca LT 30 OpOl&IsD IR o

» & &

O T L] -

EORQH NOIRA m’ﬁlshfb’ﬂ‘tﬁg @Héﬂ%ﬂé Eé&%.‘g'&n{%ﬁ&ﬂaﬁﬁexis{m manzanas ligadas a una

banda de valor

»  Planos digitalizados u ortofotge- oforis u zobasdalipit 20Nl #
« Fotografias SBegininum alimil ok sigine
Nuevos desarrollos SSTBROBIN 9h OpCHIED It vineimivolM  a

P ERBLEDT NS mnmﬁ’asfbﬁhaef:ﬁgaiﬁom sa&‘egh opoSinD B CingynivoM e

ntey
*  Movimiento al catdlogo de manz, o

« Muestreo de operaciones corﬁe’r&%?ﬁ t ZODBIBIDM 2ol v
L ]

Movimiento al cataloge de valores de cﬁi&??ﬁﬁ&?& &e‘&if’eeexislan manzanas ligadas a una

banda valor svRiD el gidmed
« Planos digitalizados u ortofotos
+ Fotografias 2EIRTNEM ob ogoléias |B afommivekd e
agbai adi2a auy ob oein 119 sles sb eoniev ob 0poibia iB oramivehd e
2 De bandas da valortotal o parcia waies

T . sortdn o) as s RIcHst
Ampliacion de la fongitud de la bangg /""" ! 2cDRTIISkaD Eaneti e
ARGV 2ar0qog e

= Movimiento al catdlogo de calles
s Planos digitalizados u ortofotos

s Fotografias /ASROET 8D DpolEIET 6 cingimiveM e

%hsebaﬁ‘{si’o%ﬁllﬁﬁiﬁaﬁhﬂﬁiﬂgﬁ ab eariay shoopoldlno ls oinaimivelt e

10y
Movimiento al catalogo de calls:

aolionesst sovsudd

claho i #obesipdipit aunsi e

. - I
»  Movimiento al catélogo de valores de calle gaitewpolc
*  Planos digitalizados u ortofotos 2aa0 o)
» Fotografias
gilge ob swihsgh
Cambic de zona catastral
eelinn abt QRoIBIRD 16 Lirsimivel
« Movimiento al catdlogo de calkgdotolio U 2ubsulBlign zunrlT »
s Movimiento al catdlogo de valores de caile — oot o
« Planos digitalizados u ortofotos CINEIR @ 118 Sontiec
= Fotografias eathon sh opolBlan 6 sinsimivoM .

. o grininhn o robsTilRHDIE snngi -
Existen elementos que la justifiquan =
Yeinanuen siynil s oidems D
+ Muestreo de operaciones comerciales
« Movimiento al catélogo de cadés:: o GRGIGIES i6 oinsmivold «

a6 5 b sULERE (8Es Vdvitalents alcatifogo e valoresdeaeiiéinn iz olnsimivol! e

+ Planos digitalizados u ortofotos wley
+ Fotografias soploho g rnbendehpl 2ongl e
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3. De manzanas
Subdivisién

+ Movimiento al catdlogo de manzanas
» Movimiento ai catdlogo de valores de calle, en caso de que estén ligadas a una banda de

valor
*  Planos digitalizados u ortofotos
« Fotografias

Existencia en el grafico y omision en el catalogo

=  Movimiento al catdlogo de manzanas

« Movimiento al catélogo de valores de calle, en caso de que estén ligadas a una banda de
valor

+ Planos digitalizados u ortofotos

Cambio de zona catastral

s  Movimiento ai catdlogo de manzanas
=  Movimienio al catilogo de valores de caile, en casc de que estén ligadas a una banda de
valor

s  Planos digitalizados u ortofotés
Camnbio de limite municipal

* Movimiento al catdlogo de manzanas

* Movimiento al catilogo de valores de calle, en caso de que estén ligadas a una banda de
valor
Plancs digitalizados u oriofotos

=  Soportes documentales

Cambio de clave

*  Movimiento al catdlogo de manzanas

+ Movimiento al catélogo de valores de calle, en caso de que estén ligadas a una banda de
valor

«  Planos digitalizados u ortofolos

¢  Soportes documentales

Nuevos desarrollos

Movimiento al catalogo de manzanas

Movimiento al catdlogo de valores de calle, en caso de que estén ligadas a una banda de
valor

Planos digitalizados u ortofotos

Fotografias

4. D callss
Apertura de calle

+ Movimiento al catalogo de calles
+ Planos digitalizados u ortofotos

Existencia en el gréfico

s  Movimiento al catdlogo de calles
* Planos digitalizados u ortofotos

Cambio de limite municipal

¢ Movimiento al catdlogo de calles

+ Movimiento al catdlogo de valores de calle, en caso de que estén ligadas a una banda de
valor

« Planos digitalizados u ortofotos
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Cambio de zona catastral

= Movimiento al catédlogo de calles

» Movimiento al catalogo de valores de calle, en caso de que estén ligadas a una banda de
vator

» Planos digitalizados u ortofotos

Nuevos desarrolios

+ Movimiento al catalogo de calles
* Planos digitalizados u ortofotos

CAMBIOS

1. De érea homogénea

Tipo de drea
»  Manifestacion del area homogénea
+» Muestreo de oparaciones comerciales
+  Planocs digitalizados u ortofotos
s  Fotografias
Cambio de nombre

¢ Manifestacion del area homogénea
Cambio de valor

Manifestacidn del drea homogénea
Muestreo de operaciones comerciales
Planos digitalizados u ortofotos
Fotografias

Cambio de lote base

Cambio de frente base
« Manifestacién del area homogénea
Cambio de fondo base
+ Manifestacion del drea homogénea
2. De bandas de valor
Cambio de nombre de calle

e Movimiento al catdlogo de calies
s Planos digitalizados v ortofotos

Camibio de tipo de vialidad

« Movimiento al catdlogo de calles
« Planos digitalizados u ortofotos

Cambio de valor

Movimiento al catalogo de valores de calle
Muestreo de operaciones comerciales
Planos digitalizados u ortofotes
Fotograflas

Cambio de codigo de calle

+ Movimiento al catdlogo de calles
s  Planos digitalizados u ortofotos
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Cambio de drea homogénea gd2s1ed RS ab admed

+ Movimiento al catdlogo de valtmiesdehoxfestes In ofnaimivoll <
=sh shned s & cehepil aklze Manes digitalizadesarotpindos sy o ophigtsn 16 oinoimival

el
3. De manzanas acintons o enbeiglinh: 2ongi e
Cambio de drea homogénea sotogash 2ovenid

»  Movimienio al catalogo de mangaRak apoistss i alnminivols

»  Movimiento al catilogo de valores de,calle,en:£80, de,que estén ligadas a una banda de
valor '

» Planos digitalizados u ortofotos

= Fotografias SOIMAD
Cambio de tipologfa predominante de construccion B Aot nenh wl !
« Movimiento al cataicgo de manzanas sae sb ogiT
4. De cailes parapomoed e iab noingizatineM .
. 2alFaBmoD A e sh oeastd .
Cambio de nombre de {a calle “ObMION0 U eobETISHQIL 2ORBTT e
. 2T

= Movimiento al catalogo de calles g e
¢  Planos digitalizados u ortofotos SEnOl S5 SGRED

Cambio de tipo de vialidad .o anor0c sas o noisstentinglt «

» Movimiento al cataloge de calles
+ Planocs digitalizados u ortofotos
) BEASPOGG 478 13D adiusloahnelM e .
23.  Los formatos para la integracién de las propussitas-de valerasinitariesde:suele son los siguientes:

ARoTOss L aoh gt £
Solicitud de Propuesta de Valores Unitarios de Suelo. - S regis i

SEARY Sl (T

i 2 | n
& regis %ﬁ%ﬁﬁﬁfy de la propuesta, asi como la
informacion del municipio, zona catastral, area homegénea y poblacin. rmato disefiado por el municipio,
debera contener la informacion y el orden siguiente: sze aiel ah owimel
1. La solicitud de ravisién del drea homogénea aand et sty oadena)
2. Motivo
3. Nidmero y codigo del drea homogéneacc:nad g2k mo nooalestioghd »
4. Zona catastral
5. Nombre de la poblacién eRd Ghnod 8l sulinel
6.

Firma de la autoridad catastral que lo solicita ) )
ERNOnn Bk bl noingleatingld e

Manifestacién de Area Momogénea. Registra las ceracteristicas y atibutos que definen al drea

homogénea, el formato disefiado por el municipio, debera contener la ilftbrdleidkiy el otder siguiente:

Muniicipio sien ah gdmon sl o 3

Localidad

Colonia

Denominacion del drea

Cadige

Numero del area

Clasificacién

Régimen de propiedad

Motivo de la manifestacién

10. Tipo de movimiento

11. Servicios pablicos con los que cuenta el drea

12.  Nivel de desarrolic que presatita alstey "~ **

3

13. Firma de |a autoridad catastral &%

O@ND; BB

I L o R
Movimientos al Catilogo de Valores Unitarlos de Suelo. Registra:ie: actustizacion o integracidn del valer
del area homogénea, el codigo que la identifica y la clasifica (tipo de drea), lote base y denominacion del
#rea, ef formato diseffado por el municipio; deberd contener larforiadidin v et ofdst siguiente:

whunin ghieerrn il "

1. Nombre del municipio - 5D
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Codigo

Tipo de movimiento
Ndamere del area

Tipo de area

Nombre del area

Valor

Frente del lote base
Fondo del lote base

10. Area del lote base

11. Observaciones .
12. Firma de la autoridad catastral

CONOIAWN

Movimientos al Catalogo de Manzanas.- Registra la actualizacién o integracion de las manzanas con el tipo
de construccion predominante, en el frea homogénea donda se ubica, el formato disefiado por el municipio,
debera contener la informacion y el orden siguiente:

Nombre del municipio

Tipo de movimiento

Nomero del area

Zona

Tipologia de construccién predominante
Observaciohes

Firma de la autoridad catastral

NOO A BN

Muestreo de Operaciones Comerclales. Registra la informacién de las operaciones comerciales de
inmuebles detectadas en el area homogénea en estudio, el formato disefiado por el municipio, debera
contener la informacion y el orden siguiente:

Fecha en que se realizé la operacion

Fecha de registro

Clave catastral del inmueble de referencia

Codigo del area hoarmogénea

Uso de suelo

La posicion del predic respecto de la manzar.. uonde se ubica
La superficie del terreno

El frente del terreno

El fondo del terreno

10. El desnivel que presente

11. La superficie por irregularidad, conforme al méximo rectangulo inscrito
12. Tipo de operacién (compra-venta, oferta, avaliio)

13. El valor investigado

14. Firma de la autoridad catastral

IR B R

Si existisran construcciones, debera contener ademas, la informacion siguiente de cada una de elias:

Uso, clase y categoria
Superficie de construccion
Edad de 1a construccion
Grado de conservacion
Numero de niveles construidos

SRl ol ol

Movimlentos al Catdlogo de Calles, Registra los nombres ¥ codigos de las calles que sufran movimientos
de actualizacién o incorporacién, el formato disefiado por el municipio, cuando menos deberd contener la
informacion y el orden siguiente:

Nombre de! municipio

Codigo

Tipo de movimiento

Zona origen

Cddigo de calle

Tipo de vialidad

Nombre de la calle

Motivo

Firma de la autoridad catastral

R R EUE b ol
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24,

25,

Movimientos al Catélego de Valores de Calle. Registra la actualizacion o Incorporacion de las bandas de
valor comprendidas dentro de las éreas homogéneas, el formato disefiado par &l municipio, cuando menas
debera contener la informacién vy el orden siguiente:

Nembre del municipic
Codigo

Tipo de movimiento
Area

Banda de valor

Clave de calle
Nombre de la calle
Zona

Manzana

10.  Valores unitarios

11. Tipo de banda

12, Motivo

13,  Observacicnes

14.  Firma de la autoridad catastral

CE®EANAO AWM S

La integracién del expediente por drea homogénea, seguird el orden numérico de las &reas homogéneas
existentes y estara conformado por los formatos requeridos y fa documentacién soporte de acuerdo a las
politicas, de la siguiente manera:

@@L AWM

9.
10.

Solicitud de revision y de opinidn técnica por parte del IGECEM, a la propuesta de valores unitarios de suelo
Formato de manifestacion de area homogénea

Formato de movimientos al catalogo de valores unitarios de susto

Formato de movimientos al catalogo de calles

Formato de movimientos al catdlogo de valares de calle

Formato de movimientos al catalogo de manzanas

Formato de muestreo de operaciones comerciales

Soportes técnicos

a. Operaciones realizadas

I.  Contratos de compra-venta
il.  Manifestacicnes del impuesto sobre adquisicién de inmuebles u otras operaciones traslativas de
dominio de inmuebles
. Avaluos comerciales
IV. Fotografias de la muestra investigada

b. Ofertas

|, Periddicos o revistas donde se consignen las ofertas

H. Promocion de venta de inmuebles

. Infermacion documental de la muestra

iV. Fotografias de la muestra investigada

V. Opiniones emitidas por profesionales e instituciones v colegios relacionados con la materia

€. Expediente técnico de obras de infraestructura (obra de beneficio social)

Estudio para la determinacion del lote base
Plano it ortofoto escala aproximada 1:5000

La autoridad catastral municipal encargada de preparar los expedientes que contienen las propuestas por
drea homogénea y banda de valor, una vez que ha sido revisada y depurada la informacion, debera
registrarla para su resguardo y conservacion, integrandese en cada municipio los expedientes por codigo de
area y de banda, mismos que deberan contener los documentos siguientes:

a)

b)

Copia del Registro Gréfico en ortofotos o respaldo en medio digital, que cantenga la delimitacion de
todas las dreas homogéneas y bandas de valor que conforman cada municipio.

Inventaric de &reas homogéneas, inventario de manzanas de cada area homogénea, bandas de valor,
inventario de manzanas de cada banda de valor, manifestacién de area homogénea, catdlogo de calles y
muestreo de operaciones comerciales por area homogénea y banda de valor con sus respectivos
soportes técnicos, capturados en los formatos previstos para tales efectos.



3 de enero del 2005 "GACETADEL GOBIERNO™ Pagina 67

V.5. PROCEDIMIENTO DE HOMOLOGACION

1.

Con la muastra de operaciones de mercado inmobiliario obtenida, se debera traer a valor presante lodas las
operaciones que tengan mas de un mes con base en la facha del documento que soporie la misma,
aplicando el Indice Nacional de Precios al Consumidor.

Por medio del métedo residual, se restard el valor de las construcciones gue se encuentran adosadas al
inmueble, para tal efecto, se deberan aplicar las siguientes férmulas:

18

Valor de la Construccion Valor unitario de la tipologia de construccion x superficie de
construccian x factor de edad x factor de grado de conservacion x

factor de niveles

L

Valor Residual del Valor de operacion - valor de la construceion

Terrend:’

Desagregado el valor de las construcciones, se calcula ¢l factor que nos permite llevar a un graco de
comparabilidad por cada uno de los inmuebles que comprenden la muestra, conforme a la siguiente férmula:

Fh = *Ff/Fb x *Fo/Fob x *VS/Sb
Donde:
Fh =  Factor de homologacion
Ff =  Frente del lote
Ffo = Frente del lote base del area homogénea
Fo = Forfio del lote
Fob = Fondo del Iote base del drea homogénea
5 = Superficie del lote
Sb = Superficie base del drea homogénea

Obtenido el factor de homologacién de cada uno de los inmuebles de la muestra, se debera aplicar de forma
directa al valor residual del terreno para obtener el valor comparable de terrenc del inmueble mediante fa
siguiente expresién:

Valor comparable = Valor residual del terreno x Fh

Normalizada la muestra, se procedera al caiculo del valor por metro cuadrado de cada uno de 10s inmuebles,
mediante la siguiente férmula:

Valor por metro cuadrado = Valor comparable x superficie

Caiculado el valor par metro cuadrado de cada uno de los inmuebles de la muestra, se procedera se procede
a calcular la media de los mismos a partir de |a siguiente expresion:

= Suma de todos los valores de los inmuebles de ta myestra
[ Nimero de inmuables de la muestra

Una vez obtenido el valor centrat {media), se eliminardn los valores que se encuentran por debajo o por
ancima del 25% respecto de |a media caiculada (limite inferior y superior de la muestra), a través de las
siguientes expresiones:
Limite inferior:
Suma de todus los valores da los inmuebles de fa muestra

L= [ 4 x .50 ] x 25

Limite superior:

Suma da todos los valores de ios inmuebles de Ja muestra

L= [ " x 50 ] x .75

Conacidos los limites inferior y superior de la muestra {25% y 75%), se desecharén los valores de la
muestra que se encueniran por debajo y por arriba de ellos, para hacer consistente |a muestra firal.

7. Ef Ultimo paso para obtener el valor homelogado, se calcularé la media con los datos que son consisientes,

una vez eliminados 08 extremos, lo que se hard madiante la férmula siguiente:

Suma de todas los vaiores consistentes de los inmuebles de a muastra
K= Nimero de inmuebles consistentes de fa muestra
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El valor resultante, sera el que sirva de base para la propuesta del drea homogénea en esiudio, 2l cual
debera ser presentado al IGECEM con la propuesta relativa del area homogénea o banda de valor que
comesponda.

VE. ACTUALIZACION DEL REGISTRO GRAFICO
VL.1. OBJETIVO

Dar a conocer las politicas, lineamientos y procedimientos para |a representacién y actualizacion del registro grafico
del padron catastral, al personal responsable de llevar a cabo la actualizacién de la cartografia catastral y de los
graficos a nivel de manzana, respecto de las manzanas y los inmuebles ubicados en los territorios municipales
correspondientes.

V1.2, MARCO JURIDICO

Articulos 170 fracciones |, 1l y VI, 171 fracciones |, if, V, V1, IX, XIX y XX, 174, 174 Bis del Codige Financiero del
Estado de México ¥ Municipios.

Articulos 5 fraccion V, 16 fracciones | y 1V, 29 fraccidn 11, 31 fraccion i, 32, 33, 34, 35 y 41 fraccién | del Reglamento
del Titulo Quinto del Cédigo Financiero del Estado de México y Municipios.

V1.3. POLITICAS GENERALES

ACCO001.- Tratdndose de cartografia lineal escala 1:500 o 1:1000, la autoridad catastral municipal debera
aclualizar a nivel predio en medio analtgico o en medio digital, segtin ef naterial de que disponga,
las modificaciones derivadas de las manifestaciones catastrales de los propietarios ¢ poseedores de
inmuebles; de los levantamientos topogréficos catastrales o verificacién de linderos; asi como de los
trabajos técnicos que realice para detectar los cambios que se operen en los inmuebles y que por
cualquier concepto alteren los datos contenidos en ef padron catastral municipal, conforme a los
lingamientos y procedimientos establecidos en el presente manual,

Todos los cambios al registro grafico del inventario analitico deberan estar vinculados con la
correspondiente actualizacion al registro alfanumérico.

ACC002.- Cuando se detecten cambios en las caracteristicas del terreno ¢ de la construccion, derivados de
una manifestacion catastral o de un levantamiento topografico, deberan estructurarse an la carpeta
manzanera con boligrafo de tinta color negro, procediendo a reflejar las modificaciones en el plano
catastral correspondiente.

ACCO003.. La autoridad catastral municipal, mensualmente, dentro de los primeros 10 dias del mes siguiente al
que se realizé la actuatizacion, debera enviar al IGECEM copia de los graficos actualizados en medio
digital o analdgico, 0 en su caso €l reporte de movimientos de actualizacion de la cartografia catastral
escala 1:500 & 1:1000, que debera contener la informacién de las modificaciones realizadas a nivel
predio, conforme al siguiente formato;

Clave Superficie de terreno Superficle de Motivo del Ohservaciones
Catastral conatruccidn movimiento
anterlor [ actual anterlor | actual
ACCO004.- Las actualizaciones del gréfico lineal catastral a nivel de manzana en escala aproximada 1:5000

deberan ser representadas estrictamente en esta escala ¥ en hojas completas del plano base
elaborado por el IGECEM que corresponda a la (ltima versién proporcionada anualmente a los
ayuniamientos, en las que se indiguen exclusivamente las modificaciones propuestas.

ACCO005.- En caso de que no se cuente con 1os planos indicados en el punto anterior o &stos no se encuentren
en condiciones fisicas adecuadas para formular las propusstas, se podran dibujar {as actualizaciones
propuestas de los poligonos de aquellas manzanas que no estén contempladas en dichos gréficos,
en hojas de Ortofoto escala 1:5000, en las que se indiguen exclusivamente las modificaciones

propuestas.

ACC006.- En ningiin caso se aceptardn copias fotostéticas amplificadas o reducidas de los graficos indicados
en los dos puntos anteriores, 0 alguna otra base grafica, que no fuese previamente autorizada por ef
IGECEM.

ACC007.- En los casos de municipios gue procesen ia cartografia en medios digitales, sera indispensable que

presenten un respaldo de la informacion grafica en la que se indique exclusivamente las propuestas
de actualizacion, debiendo contener la referencia geografica previamente autorizada por el IGECEM.

ACC008.- Los cambios propuestos en los graficos escala aproximada 1:5000 deberan estar vinculados con los
movimientos comespondientes a los catalogos operativos del registro alfanumérico def Sistema de
Gestion Catastral, por lo que deberan estar soportados con los formatos correspondientes.
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ACC009.- Los cambios propuastos en los gréficos escala aproximada 1:5000 ya sea en medio analdgico o
digital, que tengan como propésito actualizar las Tablas de Valores Unitarios de Suslo, deben ser
previamente revisados por el Delegado Regional det IGECEM gue le corresponda, a efacta de que
cumplan con las politicas generales y procedimientos establecidos en el apartado anterior,
Actualizacién de Areas Homogéneas, Bandas de Valor y Valores Unitarios de Suelo.

VL4, PROCEDIMIENTO

V1.4.1, ACTUALIZACION DE LA CARTOGRAFIA CATASTRAL ESCALA 1:500 O 1:1000 EN MEDIO PAPEL OEN
MEDFQ DIGITAL:

1. Impreso en papel cronaflex de 106 x 62 cm, el plano catastral se divide en dos partes, una que es la
porcién Utit del cuerpo del plano de 90 x 80 ¢m. y olra consistente en la tira marginal de 12 por 80 cm.

90 em

62 60 PARTE {ITIL DEL PLAND

108

INDICE DE HOJAS

ESGALA !i3op

-+ - - - - - )
nIvTR
e | ETROS

En la tira marginal se represenia la simbologia, Indice de hojas, escala, municipio, nimero de hoja y
fecha de elaboracién. (ver figuras anteriores)

2. Cuando se detecten cambios en las caracteristicas del terreno v la construccién derivados de una
manifestacicn catastral o de un levantamiento topografico, deberén estructurarse dichos cambios en ia
carpeta manzanera con minas de 0.5 mm en color rojo. Asimismo se procederd a reflejar las
modificaciones en el plano catastral de la manera que a continuacidn se describe gara ¢ada uno de los
elfementgq que aqui se enlistan; cuidando que estos cambios también se reflejen en el registro
alfanumérico.

3. Para marcar los lindercs, se indicarén con circules de 1 mm de diameltro y grosor equivalente a la
pluma 4x0 en cada uno de 10s vértices donde se unen las colindancias del predio. {ver figura 2)

MARCAS DE
LINDEROS
49.90
Q <|— ACOTACION AL
CENTIMETRO
49.30

DELIMITACION DE
PREDIOS

Figura 2
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4. Para la delimitacién de predios, las lineas deberén trazarse con la pluma 2x0 y la acotacién de cada
una de éstas se expresa con numeros inclinados hacia la derecha en aproximadamente 22.5°, con la
regieta CL 60 ¥ la pluma 4x0; se pondran dentro del Iote y se expresarén en enteros con dos digitos
decimales acotacién al centimetro {ver figura 2). Cuando se trate de colindancias curvas se debera
anotar |a distancia de las secantes de cada curva o de sus tangentes (ver figuras 3 v 4)

TANGENTES SECANTES
12.2
14.7 /\
256 145
Figura 3 Figura 4

5. El nimero de predio, se inscribird en un circule de 6 mm de didmetro, con un grosor equivalente a la
pluma 4x0 ubicado aproximadamente al centro del predio; orientandose la cabeza del numero
invariablemente al norte; el nimero deberd quedar verticalmente y se dibujaré con la regleta CL 100 y
pluma 2x0. (ver figura 5)

)

Figura 5

6. La superficie o area del predio, se indicard en metros cuadrados, cerrandose al entero mas proxime.
orientando la cabeza del nimero invariablemente & norte y ubicandolo al centro del predio con
numeros inclinados 22.5° a la derecha, con la regleta CL 100 y pluma 2x0. (ver figura 6).

5i8

&

Figura 6

7. En el caso de la nomenclatura de calles, el nombre de la vialidad se escribird con la regleta CL 120 y
pluma 0 {cero), haciéndolo al centro del arroyo vehicular con letras mayusculas y extendiéndose letra a
letra a lo largo de la calle, avenida o calzada. (ver figura 7).
s 4

CALLE MIGUEL HIDALGD

Figura 7
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8. Porlo que se refiere a la clave catastral de la manzana, se anotara en la esquina sureste, a una
distancia de 2 mm de ésta con los nimeros de la zona y la manzana que le corresponden; se utilizara
la regleta CL 100 y la pluma 2x0 como se muestra en la figura 8.

Orilla esta

Orilla sur

73156

Figura 8

9. Elnumerc oficial, se anotara fuera del predio, es decir, del lado de la caile, con la regleta CL&0 y la
pluma 4x0. {ver figura 9)

15 17

Figura 8

19

10. Para delimitar las construcciones, se dibujara el contomo de las mismas con la pluma 4x0, como se
muestra en la figura 10.

CONSTRUCCION

]

Figura 10

V1.4.2. INTEGRACION Y ACTUALIZACION DE LA CARTOGRAFIA LINEAL CATASTRAL EN MEDIO DIGITAL

Antes de iniciar cuaiquier proceso de captura de informacién (digitalizacion), se debe hacer acopio de la infermacisn
vigente relativa a los graficos escala aproximada 1:5000, que deberan coincidir con la informacién alfanumérica
contenida en las tablas de valores unitarios de suelo publicadas en ia Gaceta del Goblerno, asl como en los catalogos
del sistema de gestion catastral.

Con el propdsito de obtener resultados satisfactorios, es necesario planear y organizar la configuracion del archivo, lo
cual permitira realizar de manera ordenada la captura de informacion mediante la generacidn de o capas {layers} de
datos que deberan dispuestas de la siguiente forma:

¢ Tipo: Dimensidn | Dimensfn.lw.c . | e
Linea/ Ancho Texto Color
o o -1 el . 4. -Texto Linea  |. _Altura No.

Limite estatal Lim_est Lineal Continua 1.5 Café {14}

Limite municipal Lim_mun Lineal Center 2 1.5 Cafe (14)

Limite de zona Zona Lineal Fenceline 1 1.0 Amarillo

Cddigo de zona Cod_zana Textual Romans £0.0 Amarillo El radio det circula al
cual se intagra el
codigo de zona es de
60.0
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Limite de area Area_homo Lineat Continua 1.0 Cyen

homogénea -

Codigo de drea Cod_ahomo Textual Romans 25.0 Cyan La dimension pot

homogénea lado para el
hexagono del cédigo
del drea homogénea
esde 32.0

Banda de valor B_valores Lineal Continua 0.05 Caté (14)

Cadigo de bandas Cod_B valores | Textual - Romans t2.0 Café {14}

de valor

Manzana manzana Lineal Continua 0.05 Rojo

Numero de Na_manzana Textual Romans 8.0 Negro

manzana

Nomenclatura de Nomen_calle Textual Romans 8.0 Varde

calles

Cédigo de calles Cod_calle Textual Romans 8.0 Blanco

La representacidn de la nomenclatura serd en color negro, considerando los siguientes criterios y especificaciones:
1. La nomenglatura se integrar& en una sola capa (layer).

2. Eltipo de letra sera arial may(scula, en tamafio de 4 0 6 puntos, en posicion normal.

3. La nomenclatura debera transferirse como originalmente se tiene registrada y avalada por el ayuntamiento.

4

Cuando la nomenclatura contenga nombres propios y se antepongan titulos o rangos come doctor, licenciado,
profesor, general, entre otros, éstos se escribiran con ia abreviatura oficial.ZEAemplos: DR. JORGE JIMENEZ
CANTU, LIC. BENITO JUAREZ GARCIA, PROF. CARLOS HANK GONZALEZ, GRAL. MANUEL AVILA
CAMACHO

5. Cuando el espacio en el plano sea minimo y €1 nombre de la calle sea extenso, el nombre se puede colocar en
dos o tres renglones dependiendo de 1a estructura y espacio de la fraza de las calles.

6. Cuando en el trayecto de una calle se tengan dos nombres reconocidos u oficiales, el segundo se colocara en el
cruce o inicio de cambio de nombre de la misma. En caso de gue a la calle se le reconozcan dos nombres, el
comun se colocara entre paréntesis. Cuando una calle presente en cada una de sus aceras nombre reconocido u
oficial, éstos se colocaran en el lado que les ¢orresponda, cada uno entre paréntesis.

7. En aquellas situaciones en que &l nombre inicie con un numero ordinal, se considerard como sigue: 1%, 22, 37, 4%,
5% o en su caso se respetara el nombre oficial.

8. Cuando la calle cuente con nomenclatura de numerc arabigo o letras del alfabeto, se escribira como sigue:
CALLE 1, CALLE 2, CALLE 3; CALLE A, CALLE B, etc, respectivamente o en su caso se respetaré la escritura
del nombre oficial.

9. En los casos de calles cerradas, privadas u otras que no tengan un nombre reconocide u oficial, cuando el
espacio grafico sea amplio se colocaré fa patabra completa SIN NOMBRE; en caso contrario, s6lo se indicara la
referencia S/N, misma que se deberd incluir en la simbologia correspondiente,

10. Cuando 1a estructura ¥ longitud de una calie rebase los limites del formato y se presente en dos o mas hojas,
cada una de éstas debera contener el nombre de la calle colocade en forma estratégica de acuerdo al espacio
disponible en el plano y no deberd dejarse en forma cortada.

11. La colocacion de nomsnclatura se aplicard en forma homogenea y bajo un so6lo criterio, es decir, ¢l nombre se
colocard al interior de la calle. La orientacién de la nomenclatura se aplicara de tal forma que se pueda leer
perfectamente, es decir de abajo hacia amiba y de izquierda a derecha, come se indica en el grafico siguiente:

| Norte

| sentido de la flecha indica
a colotacidn y orientacion
el nombre de la calle.

una estructura curva y el
spacio lo permita, e
ombre seguird el contorno
2 la misma.

uando la calle present1
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12. La colocacion de |la nomenclatura se hara en funcidn de la longitud, distribucion y estructura de la calle. La
frecuencia de colocacion del nombre se aplicara cuando ésta se vea interrumpida debido a su estructura o porque
se corte por otro elemento y tenga continuacién mas adelante. Cuando ¢l caso sea una calle cerrada y de tramo
pequefio, se empieara una flecha para su sefializacion. Cuando Ja calle presente una estructura curva y el
espacio lo permita, el nombre seguird el contomo de ja misma.

13. Para aquellos elementos lineales presentes en el plano que se pudieran confundir con alguna calle, tales como:
cameliones, barrancas, rios, arroyos, acueductos, veredas, canales, entre otros, éstos se diferenciaran con
tramas o color y se identificaran con &l nambre del elementn con letra cursiva.

VI.4.3. REPRESENTACION GRAFICA DE CONSTRUCCIONES HABITACIONALES Y PUBLICAS EN LA

CARTOGRAFIA CATASTRAL
1. Para un nivel se dibujard con lineas a 45° con respecte al lado mayor de la construccion con direccion
noreste y con un espaciamiento de 5 mm entre elias utilizando la pluma 4x0 de acuerdo con la figura
12. :
2. Para dos y tres niveles, se dibujara con lineas a 45° con respecto al lado mayor de la construccion,

con direccion noreste y con espaciamiento de 5 mm entre cada dos o fres lineas y 1 mm de
separacitn entre lineas con la pluma 4x0 de acuerde con ta figuras 13.

3. Para simbolizar mas de tres niveles de construccion, se formara una reticula a 45° con lineas
perpendiculares, con una separacién de 5 mm entre lineas paraleias en ambos sentidos, utilizando la
pluma 4x0. El nimero de niveles se expresara con numeros romanos dibujados aproximadamente al
centro de |la construccién con la regleta CL 80 y pluma 3x0, como se muestra en la figura 14,

4. Para representar un s¢tano o un mezaning, se delimitara el area donde se ubican con linea continua y
se distinguiran con linea discontinua a 45°, utilizando la pluma 4x0, y se anotara si es sétano o
mezanine utilizando la regleta CL 60 y pluma 3x0. (ver figura 15 y 16)

5. La simbologia para marguesinas y construcciones en voladizo es con puntos, dependiendo del
numero de niveles, utilizando Ta pluma 3x0. (ver figuras 17)

6. Para construcciones industriales, se dibujaréan con lineas a 45° con respecto al lado mayor de la
construccion, con direccién noreste y con lines- discontinuas y espaciamiento de 5 mm entre las
misrmas, utilizando la pluma 4x0 como se mueswa en la figura 18.

7. £n construcciones provisicnales como son cubiertas de lamina o teja, soportadas en estructuras
ligeras, se utilizara la pluma 4x0 y se representaran con linea discontinua dependienda del nivel en
que se encuentren. (Ver figura 18).

8. En edificios publicos, igiesias y panteones, se utitizara la pluma 4x0 con la simbologia que se muestra
en la figura 20.
CONSTRUGCIONES
UM WIVEL ol MHIVELES TAES NVWELLEF
L~
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A
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Fig, It
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9. Para las construcciones que al momento de la visita fisica se encuentran en proceso de construccién,
éstas se representardn en planta y se indicara por medio de las siglas (E. C.)

10. Paralos casos en que en la cartografia existan antecedentes de construcciones y gue al momento de la
visita fisica ya no se presentan por causa de demolicion, deterioro excesivo, efc., éstas se marcaran
con ldpiz, indicando la superficie que existla en la planta.

11. Para aquellas construcciones que no cuentan con antecedentes en la cartografia y que &l momento de
la visita fisica se observan nuevas edificaciones, se dibujara su perimetro en color amarille, indicando Ia
superficie correspondiente:

E.C.
85

120 B4

Calle i
i Ejemplo

Vid.4. CRITERIOS GENERALES PARA LA REPRESENTACION GRAFICA' DE CONSTRUCCIONES E
INSTALACIONES {NDUSTRIALES Y ESPECIALES EN LA CARTOGRAFIA CATASTRAL

En lo que se refiere a la simbologia para representar las construcciones e instalaciones de uso industrial o especiai en
la cartografia catastral escalas 1:500 ¢ 1.1000, es conveniente aplicar los siguientes criterios generales:

1. Se hara exclusivamente para predios de uso industrial o especial al momento de representarios en la
cartografia catastral correspondiente.

2. La superficie del terreno se representara en metros cuadrados y se anotara en color rojo con aproximacion
de dos decimales.

3. La superficie sera representada en la unidad de medida gue comesponda (m m? 0 m*) de conformidad con

la tipologia de construccion identificada; se indicard en color azul, anotando la de cada una de ellas con
aproximacién de un decimal, cuando la unidad sea diferente a m?, se anotara m o m® segln corresponda.

4. Todas y cada una de las construcciones, se dibujaran a escala, pudiendo ser 1:500 & 1:1000 segun la
cartografia catastral. Si se trata de algun otro tipo de estudio, la escala se elegira de acuerdo a las
necesidades (avaldo, levantamiento topogréfico catastral, eic.).

Vi4.4.1, REFRESENTAC_?ION GRAFICA DE CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES INDUSTRIALES EN LA
CARTOGRAFIA CATASTRAL

a) Naves: De acuerdo a sus caracteristicas constructivas, se clasifican como: econémica, ligera,
mediana y pesada; su representacion grafica es en base al perimetro que ocupa la edificacion,
trazado de lineas discontinuas a 45° en direccién noreste con espaciamiento de 5 mm entre ellas;
ademas las esquinas se sombrearan en forma triangular.

4500

161

45,00 &
CMLE

b) Chimenea: Su representacién grafica se hace con un dobla circulo, teniendo el exterior un

diametro aproximado de 6 mm.

c) Complementaria: De acuerdc a sus caracter(sticas constructivas, se clasifican en baja, mediana y
alta; su representacion grafica es en base al perimetro que ocupa la edificacion, trazando lineas
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discontinuas a 45° en direccién noraste con espaciamiento de 5 mm entre ellas. Si ésta tiene lecho
propio y es de lamina o material semejante, la linea serd discontinua; si la techumbre es de
concrety armado, el trazado sera con linea continua; si la techumbre de la edificacién es la de Ia
nave, unicamente se delimitara su perimetro. )

. Sin techumbre
Il. . Con techumbre propia

d) Cisterna: Su representacion grafica es mediante a un rectangulo con lineas discontinuas.
10,00 M3

€) Tanque metdlico o de concreto: Su representacion grafica es por medio de un cuadrado con
Iineas discontinuas, complementada con et trazo de dos diagonales con lineas continuas.

>< 20.30 M3

f) Silo metalico o de concreto: Su representacion grafica se realiza con circulos.

O uno O O O O O varios

Vi4.4.2. REPRESENTACION GRAFICA DE CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES ESPECIALES EN LA
CARTOGRAFIA CATASTRAL

a) Alberca: Su representacion grafica se hace a través de un rectdngulto con lineas continuas, o bien
asemejando la forma que presenta, agregando la leyenda segin se trate,

(1) chapoteadero alberca

)

b} Barda de malla ciclénica: Su representacion grafica es mediante a lineas en color rojo {dibujadas o
remarcadas), indicando su Jongitud y su aitura (h), en metros iineales.

'E.loo m. \_
o)

.
i. 5.0Q0m.

Avenida Hidplgo ]
c) Barda de tabique: Su representacion gréfica es por medio de lineas en color azul (dibujadas o
remarcadas), indicando su longitud y aitura {h}, en metros lineales.

30.00m. h=2.20m. \

b, 44.25m. h=220m.
Avanida Hidalgo

d} Cancha deportiva: De acuerdo a sus caracteristicas constructivas, puede ser de concreto o de
arcilla; su representacién grafica es un rectanguilo, indicando el uso deportivo.

Cancha de Basquet bol
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o) Montacargas: Su representacion grafica se expresa por dos cuadrados coneéntricos trazados con

lineas continuas. I:]

f) Escalera eléctrica: Su representacion grafica es una linea inclinada, formando un angulo de 45°
aproximadamente con respecto a la horizontal, indicando por medio de una flecha |a direccién que
sigue (baja o sube)

45°

g) Etevador. Su representacion grafica es mediante un cuadrado con dobie linea en dos de sus lados,
anotando en ef centro de la figura la letra (E).

h} Pavimento: De acuerdo a sus caracteristicas constructivas, puede ser de concreto, asfalto,
empedrado, adoguin, etc. Su representacion grafica se hace de acuerdo a su forma, complementada

por un achure. I
\;,

CALLE 4— CONCRETO

V1.4.5. ACTUALIZACION DEL GRAFICO ESCALA APROXIMADA 1:5000

1, Cuango se detecten cambios en &l drea integrada catastralmente, se haran de acuerdo con el ordenamiento y
crecimiento urbano que se registre anualmente, considerandose ios planes de desarrolio urbano nacional,
estatal y municipai.

2. las actualizaciones de alta, cambio o baja, de area homogénea, banda de valor, manzana, cédigo de clave de
calle y nomenclatura, se representaran en los graficos escala aproximada 1:5000 (papel bond) con boligrafo de
tinta color negro y-la simbologia correspondiente.

3. Con el fin de distinguir claramente los movimientos de actualizacion realizados en el gréfico escala aproximada
1:5000 en papel bond, mediante lineas trazadas con boligrafo de tfinta color negro, se deberan remarcar
utilizando resaitadores delgados de color, conforme a |a siguiente simbologia:

ELEMENTO GRAFICO COLOR
Limite y circulo de zona Amarillo
Limite de area homogénea y hexdgono con cddigo y  Azul
clasificacion

Banda de valar y su correspondiente codigo Verde
Manzana Rosa
Nomenclatura y cédigo de clave de calle Naranja

4. Cuando se requiera representar las propuestas para la modificacién, actualizacion & creacién de areas
homogéneas, bandas de valor, manzanas, codigo de clave de calle y nomenctatura en ortofotos en pelicula
poligster o maduro sepia esta se realizara en tinta color negro, aplicando ia simbologia utilizada en los graficos
escala aproximada 1:5,000 y en caso de que las representaciones se tengan que realizar en papel heliogréfico,
Jas lineas deberan ser trazadas con boligrafo de gel y tinta color dorado o amarillo intenso a efecto de que se
distinga claramente la informacidn representada, respetando la simbologia correspondiente.
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5.

En la hoja copia que sl IGECEM proporcicna se puede cbservar que su dimensién es de 118 x 70 cm. teniendo
una parte Gtil de 90 x 60 cm. en donde se encuentra la informacién grafica a nivel de manzana con la cuadricula
al decimatro y cruces de 0.5 cm. en |a parte horizontal y vertical de la hoja.

En la tira marginal se encuentra el escudo del Estado de México, el logotipo del IGECEM y la simbglogia, indice
de hojas, escala gréfica, el nombre y cédige del municipio, su nimero de hoja y fecha de su actualizacién.

Para controlar la informacién elaborada, se generara un registro de alta, cambio 6 baja de zonas catastrales,
areas homogéneas, bandas de valor, manzanas y cédigos de claves de calles de acuerdo a lo siguiente:

COD | MUNICIPIO ALTAS CAMBIOS BAJAS
ZIAH|BV|MZ|CC|Z|AH [BV MZICC|Z {AH |BY MZ |CC

024 | Atlacomulco

Donde:
coD = (Cédigo del municipio
MUNICIPIO = Nombre del municipio
2 = Zona.
AH = Area homogénea
8v = Banda de Valor
Mz = Manzana
cC = {Clave de Calle

Finalmente, se elaborara el expediente con numere de hojas, tanto de planos como de formatos y se anotaré en
la ceja de |a carpeta de |a propuesta municipal de actualizacién de valor unitario de suele, ef codigo y nombre
del municipio.

Asimismo, en la caratula de 1a carpeta se debera anotar lo siguiente:

Numero de expediente Expediente numerac 1
Numere de fojas F-11

Numero de legajos 1de1,1de2, 2de2, etc.
Fecha de creacion 20/Abr/04

Para la actualizacién de la informacion catastrat en el grafico escala aproximada 1:5000 se tomaran en cuenta
los siguientes elementos:

Zona catastral: Es la delimitacién del territorio en poligonos cerrados en funcién del régimen de propiedad o
tenencia de la tierra y limites fisicos, como accidentes topograficos, rios, barrancas, vialidades y otros gue
sirvan para definifios y agrupan a todas las manzanas catastrales que existen en el municipio. Las zonas se
deben identificar con nimeros arabigos del 1 al 99, y deberén representarse en un circulo de 2 cm de diametro.

Area homogénea: Esta se constituye cuando la existencia, disponibilidad y calidad de los servicios publicos,
uso de! suelo, infraestructura urbana y equipamiento, régimen juridico de la propiedad, nivel sociceconémico de
la poblacidn, asl como tipo y calidad de las construcciones y valores unitarios de suelo, sean similares y
predominantes dentro de una circunscripcién termtorial claramente identificable, conformada por un conjunto de
manzanas catastrales.

La delimitacién de dreas homogéneas nunca debera dividir manzanas, ya que su perimstro debe ser delimitado
por calles, avenidas, caminos, veredas, arroyos y por ftodos aquellos elementos distintivos que permitan
establecer con claridad |os Hmites entre unas y otras.

Las dreas homogéneas se deben identificar con un nimero de tres digitos del 001 al 999, asl mismo, su codigo
se integra por dos caracteres, uno alfabético y coresponde a la clave de uso de suelo; el segundo es numérico
y hace referencia al nivel de jerarquizacidn de acuerdo a los criterios de clasificacion de las areas homogéneas
contenidas en el Articulo 193 del Codigo Finangiero del Estado de México y Municipios, ambos cadigos deberan
representarse dentro de un hexagono de 1 o de lado.
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Banda de valor: Son los tramos definidos sobre ia vialidad dentro de las areas homogéneas, que atendiendo a
las condiciones de presencia de los servicios publicos, circulacién peatonal y/o vehicular, actividad econdémica y
uso de suelo predominantes o peculiaridades fisicas, tales como canales de aguas residuales, panteones,
barrancas, derechos de via federales o estatales y otros factores similares, dan lugar a que los inmuebles con
frente a la banda de valor que las determina tengan un valor unitario de suelo diferente al predominante en la
propia area homogénea donde se ubican.

Una banda de valor no puede pertenecer a dos o mas areas homogéneas, tienen la condicionante de abarcar
manzanas completas, por ello sus extremos deben de coincidir necesariamente con los cruceros de los
margenes de las calles donde se incluyen, de alli que cuando la vialidad coincide como lindero de dos areas
homogéneas, las bandas de valor deberan de ser de margen.

La banda de valor estd identificada con un codigo numérico, de tres posiciones, que inicia a partir del 300 y un
identificador que puede ser eje (E) o margen (M) con sus posibles combinaciones y debera estar ligada a una
sola clave de calle y a un valor unitario de suelo.

-

Cuando en la trayectoria de una banda de valor, dentro de una misma area homogénea, con un mismo valor
unitario, se presenta la caracteristica de que va cambiando la clave de calle en tramos de la misma, deben
generarse tantas bandas, como cambios de claves de calle se tengan.

Las bandas de valor se representan con segmentos de linea y extremos con puntas de flecha invertida con las
caracteristicas siguientes:

a) Banda eje.- Es aguella franja que considera a los inmuebles ubicados en ambos lados de la vialidad y que
por sus caracteristicas diferentes al area homogénea constituye una banda de valor. Graficamente indica las
aceras de ambos lados de la vialidad las manzanas gue son consideradas por la banda de valor, ademas de
su codigo e identificador. Los limites de la banda se indican graficamente por las flechas invettidas, y
mediante sus vértices se sefialan los frentes de los inmuebles contenidos en las manzanas consideradas.

b) Banda margen.- Es aquella franja que considera Gnicamente a los inmuebies contenidos en un lado de ia
vialidad y que por sus caracteristicas diferentes al drea homogénea constituye una banda de wvalor.
Graficamente indica las manzanas del lado a considerar por la banda de valor, ademas de su codigo e
identificador, los limites de la banda se indican graficamente por medias flechas invertidas y su vértice
opuesto a la base sefiala a los frentes de los inmuebles de las manzanas consideradas.

c) Existen posibilidades de combinacion de bandas eje y margen; las mas comunes son las siguientes:

Banda eje-margen, banda margen-eje, banda eje-margen-eje, banda margen-eje-margen, las
combinaciones antericres obedecen a que, en algunas ocasiones, las bandas en su trayecioria son
colindantes con otras areas homogéneas a la que esta contenida la banda.

Manzana catastral: Es la delimitacién del terreno por vialidades y limites fisicos, en poligono cerrado,
conforme al nimere y dimensién de los predios que se localizan en ella.

Las manzanas para su identificacion se numeran del 1 al 999 sin que se dupliquen deniro de la misma zona
catastral, ubicando el nimero aproximadamente al centro del poligono de la manzana de que se trate, de
acuerdo al espacio disponible en el grafico.

Clave de calle: Esta conformada por ocho digitos y su estructura es la siguiente: tres digitos numéricos para
|a zona catastral de origen; cuatro digitos numéricos asignados consecutivamente al nimero de calle; y un
caracter alfabético como identificador del tipo de vialidad, todos correlacionados en el catalogo operativo
respectivo, con el nombre de la vialidad.

Los identificadores de los tipos de vialidad considerados, son los siguientes:

dentificador Jiig;i)dgfi | identificador : T}pade Vialid;-a-_.d :
a Andador k Pasaje
b Avenida i ) Autopista
c Boulevard m Camino
d Calle ) n Carretera
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[] Caillején [ Ferrocarril

f Jardin p Supercarretera

g Paseo q Vereda

h Plaza r Circuito

i Privada 8 Cerrada

i Calzada t Libramiento
Limite fisico indicando

2 su denominacion

(Barranca del Muerio,
Rio hondo, Canal, Efc

Nomenclatura: La nomsnclatura debera transferirse como originalmente se tiene registrada en el municipio,
colocéndola al centro del arroyo vehicular con letras maytsculas y extendiéndose letra a letra a o largo de |a
calie, avenida, calzada, etc., de preferencia en la parte superior de la misma; la crientacién de Ila
nomenclatura seré de abajo hacia arriba y de izquierda a derecha; cuando la calle presente una estructura
curva y el espacio lo permita, el nombre seguira el contorne de la misma.

VIi. ACTUALIZACION DEL REGISTRO ALFANUMERICO

VIL.1. OBJETIVO

Proporcionar a la autoridad catastral la metodologia que le permita incorporar al registro alfanumérico del inventario
analitico, la informacion referente a los inmuebles, y manteneric actualizado de acuerdo con sus caracteristicas
tecnico-administrativas.

Generar v proponer la norma y métodos gue permitan a la autoridad catastral registrar los predios, asi como las
actualizaciones, que incorporen el valor catastral para el céleulo del impuesto predial y mantener actualizado el
registro alfanumérico de acuerdo a sus caracteristicas.

VIi.2. MARCO JURIDICO

Articulos 168, 170 fracciones Il y lll, 171 fracciones |, [Il, VI, XL, XIX y XX, 175, 178, 177, 178, 180, 181, 182 y 184
del Cédigo Financiero del Estado de México y Municipios.

Ariculos 16 fraccién 11, 19, 24, 25, 26, 27, 29, 30, 31 fraccion IV, 33 fraccién |ll, 34, 35, 36, 37, 38, 39 v 41 fraccion !
del Reglamento del Titulo Quinte def Cédigo Financiero dei Estado de México y Municipios denominado “Del
Catastro”.

VIi.3. POLITICAS GENERALES

ARADO1.- Toda inscripcién o actualizacién de la informacién de un inmueble que deba incorporarse al inventario
analltico, asi como para la actualizacion de valor a-que se refiere el articulo 176 det Cédigo Financiero,
se realizard Gnicamente con base en la manifestacion catastral.

ARA002.- Los propietarios o poseedores de inmuebles en el Estado deberdn preseniarse & inscribirlos ante |a
autoridad catastral municipal, lenando previamente el formato de manifestacion catastral y anexando
copia de los documentos que a continuacién se enlistan, exhibiendo, ademéas el orginal para su cotejo.

1. Documento que acredite la propiedad, que puede ser:

a)  Testimonio notarial de la escritura publica

b) Contrato privado de compra-venta

c) Sentencia de la autoridad judicial

d) Recibo de pago de impuesto de traslacién de dominio

e} Acta de entrega cuando se trate de un inmueble de interés social

Cédula de contratacién de a Comisién para la Regularizacién de la Tenencia de la Tierra
(CORETT) o del Instituto Mexiquense de |a Vivienda Social del Estado de México (IMEVIS)



3 de enero del 2005 "GACETADEL GOBIERNO" Pigina 81

ARAQ03.,/

ARADO4.-

ARAOOS.-

ARAQ06.-

ARADOT ..

g) Titulo, certificado o cesidn de derechos agrarios o comunales

h) Declaracién del pago del impuesto sobre adguisicién de inmuebles y otras operaciones
traslativas de dominic de bienes inmuebles, autorizada por la auteridad fiscal competente y
el recibo de pago correspondiente

[}] Inmatriculacion administrativa
2. Planos autorizados, en caso de tenerlos
3. Para predios en condominio, 1a tabla general de indivisos v el que le corresponda al inmueble

4. Plano autorizado de las construcciones, de preferencia en disco compacto en formatos DGN,
DXG, DWG

5. Licencia de construccidn o de terminacion de obra
6. Recibo del Gtimo pa'go del impuesto predial, en su caso

Toda incorporacién o actualizacién al registro alfanumérico debera estar vinculada con su
correspondiente inscripcién o actualizacién en ef registro grafico y sera notificada & la Tesoreria
municipal para su comespondiente afectacién al sistema de cobro.

Cuando la autoridad catastral como resultado de las manifestaciones catastrales y de los estudios
técnicos realizados, detecte que un inmueble no ha sido manifestado o existan errores en los datos
declarados, se le notificard al propietario o poseedor las omisiones detectadas para que las corrija
dentro del término de 15 dias conforme |0 establece el reglamento correspondiente.

Si transcurrido el plazo anterior, no se realizd la modificacion o declaracién de los datos del predio, 1a
autoridad catastral procederd a su actualizacion, con los elementos disponibles, notificando al
interesado las actualizaciones dentro de los quince dias siguientes al cumplimiento del plazo otorgado
al propietaric del inmueble.

Para que la informacion de los inmuebles pueda ser incorporada al registro alfanumerico del inventario
analitico, se deben actualizar, en o que correspor ua, (o5 catalogos operativos del Sistema de Gestién
Catastral que permiten la aplicacién de! modelo de valvacion catastral, siendo éstos:

Catalogo de Localidades

Catalogo de Colonias

Catalogo de Manzanas

Catalogo de Calles

Catalogo de Valores Unitarios de Suelo (area homogénea)
Catalogo de Valores Unitarios de Calle (bandas de valor)

La autoridad catastral debe entregar al IGECEM, dentro de los cinco dias habiles posteriores al mes
que se informa, el respaldo de informacion del registro alfanumérico en algun medio electronico de
almacenamiento (disco compacto ¢ disquete de 3.5 pulgadas) grabado a partir del Sistema de Gestion
Catastral o en formatos compatibles con el mismo, cuando &l ayuntamiento cuente con un sistema
catastral altemo.

ViL.4, PROCEDIMIENTO

1. Para la inscripcién o actualizacion de las caracteristicas de un inmueble, se debe contar con el apoyo de la
cartografia catastral y la documentacion presentada por el propietario o peseedor.

2. Ante la presencia del propistario o poseedor, se ubicaré el inmueble con exactitud, utilizando las ortofotos ¢ la
cartografia lineal catastral que corresponda a la localizacién del predio y tomando como base fa documentacion
presentada.

3. En caso de que at inmueble no cuente con clave catastral definitiva, se le asignaré la que le corresponde con
apego al procedimiento establecido; para el caso de inmuebles que aun contando con la ayuda del propietario o
poseedor no sea posible ubicarios para asignarles la clave catastral en gabinete, se debera visitar en campo para
su correcta localizacion y asignacién de clave.
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4.

10.

Se procederd a revisar la informacién contenida en la manifestacion catastral, validandola con apoyo de los
documentos presentados por el propietario o poseedor, con la informacién que se dispone en el inventario
analitico y en su caso, con trabajos de campo, codificando los datos requeridos en los espacios destinados para
tal efecto en la manifestacion.

Disponiendo de la clave del inmueble y validada la informacién de la manifestacion catastral, se debera actualizar
la cartografia catastral conforme a los procedimientos establecidos en el presente manual.

Realizara la inscripcién o actualizacién del inmueble en el registro alfanumérico del inventario analitico, utilizando
el manual de aperacion del Sistema de Gestion Catastral.

Incorporade el inmueble en el registro alfanumérico, de debera aplicar el proceso de valuacién siempre y cuando
su manzana y el drea homogénea hayan sido aprobadas por la Legistatura y posteriormente se consultara en el
Sistema de Gestién, el valor catastral resultante, especificamente en el menu de explotacion, en la opcion

~tonsultas al padrén, ya sea por clave o por nombre de propietario.

Procede la actualizacion de las caracteristicas técnicas y administrativas del inmueble, cuando existiendo su
registro en el inventario analitico, se hagan del conocimienio de la autoridad catastral, a través de la
manifestacion, cualquiera de las causas que modifiquen su registro,

a). Las causas que obligan ala actualizacién técnica, son:

Fusion

Subdivision individual

Subdivisién por fraccionamiento

Reduccion o modificacién de construcciones 0 en su caso de construccion comun
Alta de construceion

Madificacion de lindercs

Cambios técnicos:

« & 8 o 8 8 @

¥ Superficie de terreno total y, en su caso, de terreno comin
¥ Porcentaje en condominio
» Superficie de terreno propio

» Cambio de régimen de propiedad
+ Cambios de clave catastral

b). Las causas que originan actualizacion administrativa son:
» Cambio de propietario y, en su caso, cambio o |ntegra0|én de copropietarios
s Cambios administrativos:

¥ Ubicacién del predio

¥ Uso especifico

» Uso del suelo

» Domicilio para recibir notificaciones

La autoridad catastral municipal debe controlar 1as incorporaciones de inmuebles del registro alfanumeérico, asi
como las actualizaciones técnicas y administrativas de los inmuebles inscritos, realizadas a través de la
manifestacion catastral, trabajos técnicos o de campo, y para ello debe seieccionarse la opcién “Indicader de
Movimientos por Manifestacion” del menu de Mantenimiento del Sistema de Gestion Catastral, obteniéndose
asi el control de movimientos efectuados, mediante el empleo de las siguientes marcas en cada clave catastral:

a) Paraincorporacion procesads al S.G.C. y en etapa de actualizacion grafica

b) Para incorporacién procesada al $.G.C. y en la carlografia

¢) Para actualizacion técnica procesada al 5.G.C. y en etapa de actualizacion gréfica
d) Para actualizacién técnica procesada al $.G.C. y en la cartografia

Esta opcion del Sistema de Gestibn Catastral, mediante la utilizacién de marcas, permite generar y emitir el
reporte clasificado. (ver formato: Avance de Incorporaciones y Actualizaciones Técnicas a través de la
Manifestacion Catastral)

Una vez que la autoridad catastral municipal realizé su funcién con apego a la normatividad establecida por el
IGECEM, debera remitir mensualmente a la delegacion regional correspondiente, la siguiente informacién:
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a) Respaldo de la informacion catastral alfanumérica en medio magnético, generado con la opcién Respaldo de
Padrén, del ment Administracion en el Sistema de Gestidn Catastral.

b) Reporte de movimientos efectuados en el mes, generado por medio de la opcidn “Indicador de Movimientos
por Manifestacion”, del ment de Mantenimiento del Sistema de Gestidn Catastral.

¢} Repora de avance de los registros valuados de! inventario analitico, vinculados con las cuentas controladas
en el sistema de cobro, en el formato densminado: Avance de la Vinculacién del Inventario Analitico con et
Sistema de Cobro.

ViIl. OPERAGION DEL SISTEMA DE GESTION CATASTRAL
vill.1 OBJETIVO

El Sistama de Gestién Catastral {SGC), fue desarrollado para apoyar el cumplimiento de la actividad catastral en los
ayuntamientos: es una herramienta informatica que permite integrar, analizar y actualizar de manera automatizada los
datos técnicos y administrativos de los inmuebles inscritos en el registro alfanumérico del padrén catastral de los
municipigs. El presente apartado tiene como propdsito dar a conocer a las autoridades catastrales los lineamientos
generales para su adecuada operacion, a efecto de optimizar su uso y explotacién, asi como para mejorar los tiempos
de respuesta a fos usuarios de productos y servicios en la materia.

Viil.2. MARCO JURIDICO

Articulos 188, 170 fraccion Ik, 171 fracciones 1, 11, 11, Vi, XVI y XX, 180, 182 y 184 del Cédigo Financiero det Estada de
México ¥ Municipios.

Articulos 2 fraccién X1, 5 fraccién VI, 16 fraccion H, 29, 30, 31 fraccion IV, 33 fraccion Ill, 34 y 41 fraccién I del
Reglamento del Titulo Quinto del Cédigo Financiero del Estado de México y Municipios.

VilL.3. POLITICAS GENERALES

8GCO01.- Para el uso del SGC cada usuario del sistema debera tener una clave de acceso distinta, siendo
responsable def uso de ella, ya que en gran medida depende de ésta la integridad de la informacion.

Dicha clave debe ser memorizada por cada usuario y debe restringirse su difusién, ya que es la llave de
entrada al sistema y también Ia forma de impedir el acceso de personal no autorizado.

SGCO002.- La primera vez en el dia que se ingresa al SGC, se genera una verificacion de la base de datos y se
despliega en pantalia el resultado. Si el proceso de verificacion encuentra inconsistencias, éstas deben
ser corregidas.

SGC003.-  El Sistema de Gestitn Catastral estd integrado por los médulos siguientes:

+ (Catilogos
s Integracion/Distribucion
«  Mantenimiento al padron
+ Valuacion
+ Explotacién
+  Administracién del Sistema
$GC004.- La funcibn del modulo de catdlogos, es aclualizar con altas, bajas y cambios los catalogos de

manzanas, calles, colonias, localidades, valores unitarios de suelo y valores de calle, asi como obtener
reportes y consultas de todos los catélogos integrados en el 3GC. :

La actualizacién de los catélogos de valores unitarios de suelo, valores de calle y calles son opciones
responsabilidad del administrader del SGC.

SGCO05.-  La funcion del médulo de integracién/Distribucién, es enwiar y recibir informacién entre los diferentes
nivelas de operacion: municipio, delegacion y direccién de catastro.
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SGC010.-

SGCO006.-

SGC007.-

SGCO08.-

5GC009.-

SGCO11.-

5GC012.-

§GC013.-

§GC014.-

SGCO15.-

SGC016.-

La actualizacién del SGC, es responsabilidad de las Unidades Administrativas de Catastro en cada uno
de los municipios.

La funcion del mddulo del mantenimiento al padrén, consiste en actualizar con altas, bajas y cambios la
informacién catastral contenida en el SGC, generados por los diferentes motivos de movimiento, tales
como:

+« Incorporaciones
+  Alta de construccién
+ Reduccibn de construccion

=  Subdivisién
+ Baja de clave catastral
*  Fusion

« Modificacion de linderos
«  Cambio de propietario

s Cambios técnicos

+« Cambio de clave catastrai
* Cambios administrativos

La funcidi del médulo de Valuacién, es calcular el valor catastral de terreno y de construceién de los
inmuebles inscritos en el padron catastral y que tienen una liga con el drea homogénea y la manzana
catastral publicadas en las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construcciones aprobadas por la
Legislatura.

La funcion del médulo de Explotacion, es obtener reportes estadisticos, consultas al padrén catastral,
impresion de la manifestacion de valor catastral y certificacion de clave y valor catastral.

La funcién del médulo de Administracion del Sistema, es mantener la integridad de la base de datos
con funciones de respaldo y recuperacién del padron catastral, control de usuarios, reindexacién,
verificacién de informacidn catastral y mantenimiento al histérico de movimientos realizados.

Mensualmente las Unidades Administrativas de Catastro de los municipios, deberan enviar al IGECEM
el respalde de la base de datos del sistema que tienen instalado, en algin medio electrénico de
almacenamiento (disco compacto o disquete de 3.5 pulgadas), para actualizar el padrén catastral del
Estado. '

Aquellos municipios que cuenten con un sistema alterno prepio diferente al SGC, deberan hacer Hegar
al IGECEM, una relacién de entidades y diccionarios de datos, para que el propio organismo pueda
agregar su informacién al padrén catastral estatal.

En caso de que por cuestiones de registro, derechos de autor o licencias, los municipios no puedan
enviar la informacion referida en la politica anterior, deberdn buscar la compatibilidad de la informacion
que contienan sus bases de datos con las del Sistema de Gestidn Catastral, en estos casos, podran
acudir a la Coordinacién de Informatica del IGECEM a efecto de recibir la asesoria correspondiente.

El personal de enlace y apoyo de las delegaciones regionales, es responsable de verificar la integridad
y compatibilidad del respaldo mensual remitido por los municipios al IGECEM.

Cuando por alguna causa el respaldo remitido al iIGECEM, presente dafios o no se pueda accesar, el
municipio deberd reponerlo dentro de los tres dias habiles siguientes & aquel en que se le haya
notificado la falla respectiva.

De las inconsistencias que se deriven del analisis estadistico practicado al respaldo enviade por el
municipio, se elaborara un reporte que se hara de conocimiento, para que implemente acciones
correctivas, asi como un programa de atencidn encaminado a la depuracién de su padrén, del cual dara
cuenta al IGECEM a través de su delegacion regional gue le corresponda, estableciendo un plazo
perentorio para la atencion del mismo.
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Formatos
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CERTIFICACION DE CLAVE Y VALOR CATASTRAL
Folo:
Con fundamento en los articulos 166, 171 fraccion XVIIL, 173 y 183 del Cddigo Financierc del Estaco de México y Municipios.
CERTIFICA

Que en el padrdn catastral se encuentra registrade el inmueble ubicado en

Calle Manzana del Fraccionador Lole del Fraceionador

Nimero Colonia ¢ Fragtipnamiento

Localidad

Con fos siguientes datos:

Clave catastral

Nombre o razon social del propietario ¢ poseedor.

Superficie de Terreno: Superficie de Construccion:

Valor catastral

Terreno =
Construccion =
Total §
A solicitud del interesado se extiende la presente CERTIFICACION en la Unidad Administrativa de Catastre
del H. Ayuntamienio de , Estado de México, a los ___dias del mes de
de
ATENTAMENTE

LA AUTORIDAD CATASTRAL MUNICIPAL

C. AUTORIDAD CATASTRAL
Los derechos por ia prestacion de los servicios municipales, quedan cubiertos bajo ef recibo oficial No. de

fecha.
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CERTIFICACION DE CLAVE Y VALOR CATASTRAL

Folio
Ubicacién del inmueble
Calle

Manzana del fraccionador

Lote del fraccionador

Nﬁme ro

Colonia o fraccionamiento

Localidad

Clave catastral

Nombre o razén social del propietario o
poseedor

Superficie del terreno

Superficie de construccién

Valor catastral

Instructivo de llenado

Se refiere al nimero consecutivo que el municipio le asigna
para su control interno

Se refiere a la localidad o colonia donde se sitla el inmueble
materia de |a certificacién.

Es aquetla donde se reconoce el acceso principal del predio o
el domicilio legal del mismo.

Sera la que se describe en el plang del fraccionador.
Sera el que se describe en el planc del fraccionador.

Se refiere al nimero oficial asignado por la autoridad municipal
o al reconocido en documentos

Se llenard el espacio con el nombre de la colonia o
fraccionamiento que de acuerdo a la delimitacidon municipal,
contenga el inmueble materia de la certificacion.

Se llenara el espacio con el nombre de la localidad donde se
ubique el inmueble de acuerdo a las reconocidas por el Bando
de Palicia y Buen Gobiemo del municipio.

Sera la que le corresponda de acuerdo a la asignacion
realizada en |a cartografia catastral,

Sera el nombre que aparezca en el documento que acredite la
propiedad o posesion.

Sera |la resultante del levantamiento o verificacion practicada
por la autoridad catastral municipal o la referida en el
documento que acredite la propiedad.

Sera la resultante del levantamiento o verificacién practicada
por la autoridad catastral municipal o la referida en el
documento que acredite la propiedad.

Sers el resuitado emitido por el Sistema de Gestién Catastral,
una vez alimentada o actualizada la informacion
correspondiente al predio materia de {a certificacion.
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CONSTANCIA DE INFORMACION CATASTRAL

Foliv

C.
PRESENTE

Con fundamento en ios articulos 166, 171 fraccién XVIII, 173 y 183 del Cadigo Financiero del Estado de México y Municipios.

7’
Se hace constar.

Que los datos siguientes:

Se encuentran registrados en el padrén catastral que obra en el poder de esta unidad administrativa de
catastro del H.- Ayuntamiento de , Estado de México, a los ___dias del mes de
de

ATENTAMENTE

LA UNIDAD CATASTRAL MUNICIPAL

C. AUTORIDAD-CATASTRAL
Nombre, carge y firna

Los derechos por la prestacion de log servicios municipales, quedan cubiertos bajo e recibo oficial No. de fecha
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CONSTANCIA DE INFORMACION CATASTRAL
Instructivo de llenado

Folio Se refiere al nimero consecutivo que el municipio le asigna
para su control inferno

C. Se refiere al solicitante de la certificacion.

Datos Son aquellos propios del inmueble, sus caracteristicas
generales y clave catastral, los cuales obran en el padrdn.

Localidad Se llenara el espacio con el nombre de la localidad donde se

ubique el inmuebie de acuerdo a las reconocidas por el Bando
de Policia y Buen Gobiernc del municipio.

Ayuntamlento Es al que pertenece la autoridad catastro gue emite la
certificacion.
Recibo oficlal Serd el niimero del recibo expedido por la tesoreria municipal.

Fecha La de expedicion del recibo.
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GOBIERNO DEL ESTADO DE MEXICO

SECRETARIA DE FINANZAS, PLANEACION Y ADMINISTRACION Y

INSTITUTO DE INFORMACION E INVESTIGACION GEOGRAFICA, ESTADISTICA e

Y CATASTRAL .@i 3
il

MANIFESTACION CATASTRAL

FOLIO:

FECHA:
c

CON DOMICILIO EN

Se hace de su conocimiento los datos relativos al inmuebie inscrito a su nombre en el padrbn catastia, a efecto de facililarda el llenado de esle formato de
manifestacién da valor catasiral, para su presentacioe ante fa autoridad catastral municipat, de acverdo & lo que establecen los articulos 107, 175, 176, 177, 178 ¥
184 del Codigo Financiera del Estado de México y Municipios.

VBICACION DEE. PREDIO
]
EHE L-m-—l L‘iﬁ'_lu
DOMIGILIO PARA CHR Y RECIBIR RCTIFICACIONES
POET
REGIMEN DE PROPIEDAD (1) RESERYA g
PRIV, COMD. ER. oM. e MABITACIOMAL COMERTIAL AGRICOLL MDUETRIAL PROVISION
] rC CoCg 3 o—3J1 I —/3 /3 £/ HIPOTECA
I%. VALOR DEL TERRENO {SEGUN LOS VALORES UNITARI)S DE SUELO APROBADOS POR LA LEGISLATURA)
AREA
FRENTE FONDC HCRITA ALTURA POSICION FACTORES
woon amn o]
[ [ { ARNE R0 RREGWANGRD er TorguE RoscEM
o o wom o o i
SUPERRCE CE TRENG PO YALDR 1 SUELD FGION PG00 VALON [EAREHD PAGPIG
oo ) [ P
— ) a— PPN S —
SUFERFCIE DR TERAEWD PROPO M T CoCGG CE FACTOR MICADG i
00 o L] oo
| I ] » ] = o0 ]
Iv. VALOR DE LA CONSTRUCCION (SEGIIN LOS VALORES UNITARIOS DE SUELD APROBADOS POR LA LEGISLATURA)
e woome e - domman -4 e
a L) L] ® k] Ao L) e L D00 ONDOD0
3 3 C 1 [ 1 = T me 3 [ ] x [ | R I ) E—
V. VALOR CATASTRAL
A R P u.ﬁm:%m VOR CATAGTRAL
wn sz, ] N0 )

Vi. CALCULO DEL IMPUESTO PREDIAL

5i bbs datos de nombre, clave caiastral, ublcacian, superficie de Wrrenc, Tactores de suek {6), auperficie construida, factores (3} y valor catastral son comectas, favor da firmar de conformidad
y o ra ante ba idad catastral munici

£n caso de que aguna de ks datos pecificados no da a kos del da su propladad, favor de anolar kb infonnacidn comecta en los cuadrs destinados para
etios atecios y hacena del i dela ipal qua racibe la presente inanliestaciin.
Los valores da suslo y cor lén no son sujetos de modificacién, ya que fusron aprobados por fa L para lox valores vigentes
durante #) ejercicio fivcal 2005,
DE CONFQRMIDAD AUTORIDAD CATASTRAL
RECIBI

HOMBRE ¥ FIRMA NOMBRE , CARGO Y FIRMA
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MANIFESTACION CATASTRAL

Folio
Fecha
c.

Domicilic

Clave catastral
Ubicacién del predio
Nombra de a calle

N° E‘xterior

N° Interior
Colonia, fraccionamlento o barrio

Localidad

Domicillo para oir y recibir notlficaciones
Cod Post

Régimen de propiadad

Uso

Gravamenes

Valor del terreno
Frente

Fondo

Area inscrita

Altura

Posicldn

Superficia de terreno propio

Valor del suelo

{nstructivo de llenado

Se refiere al nimero consecutive que el municipio le asigna
para su control interno

Sera |la qua corresponda al dia, mes y ano en que se realiza el
movimisnto.

Nombre del contribuyente propietario del inmueble.

Sera el que se tenga registrado en el padron o aquel que
manifieste el contribuyente y que corresponda ef acceso
principal del inmueble.

Sera el corraspondiente a la ubicacién del predio, sin usar
abreviaturas.

-Serd el correspondiente a la nomenclatura oficial o el

reconocido por el propietario.

Sera el nimero o letra que le corresponda cuando se trate de
privadas o en caso de un condominio el nimero de edificio vy el
departamento.

Es aquel gue corresponda a la ubicacion del inmueble, de
acuerdo al Bando de Policia y Buen Gobierne del municipio o el
reconocide por la comunidad en general.

Es el nombre correspondiente a la ubicacién del predio de
acuerdo al Bando de Paolicia y Buen Gobierno det municipio.

Sera el que haya manifestado el contribuyente y puede ser
diferente al de ubicacion del predio.

Sera el cadigo postal que corresponda al domicilio para oir y
recibir notificaciones.

Se sefalara el régimen de propiedad manifestado por el
contribuyente, testando el recuadro correspondiente.

Se sefialara el uso manifestado por el contribuyente, testando
el recuadro correspondiente.

Son las cargas juridicas que afectan al inmueble, estas pueden
estar manifiestas en el documento que otorga la propiedad o
posesién, © pueden ser manifestadas por el propio
contribuyente.

Es la longitud del frente del predic en melrog lineales que
manifiesta el contribuysnte.

Es la longitud del fondo del predic en metros lineales que
manifiesta el confribuyente.

Es la medida en metros cuadrados que el contribuyente
manifiesta y que considera como superficie aprovechable de su
predio.

Es |a diferencia en metros con decimales, entre el nivel de la
banqueta y el punto mas elevado o hundido del inmueble.

Es aquella propia del inmueble de acuerdo a los ejempios
mostrados en este manual y que el particular haya manifestado
después de una breve explicacién.

Es la expresada en metros cuadrados que correspenda al
predio propiedad del contribuyente segun su manifestacion.

Es el autorizado por et Poder Legislativo del Eslado, para el
drea homogénea donde se ubica el inmueble.
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En caso de ubicarse en condominio

Superficie de terreno propio
Vaior terrang propio
% Condominio
Valor del suelo
Valor terreno propio
Valor de la construccién
ipo
Edad

Grado de conservacion

Nimero de niveles
Superficie construida
Valor de la construccion
Factor aplicado

Valor de la construccién

Valor catastral
Valor del terreno propio

Valor del terreno comiin

Valor de la construccién propia

Vator de la construccién coman

Valor catastral

Calculo del impuesto predial

Es |la expresada en metros cuadrados que corresponda al
predio propiedad del contribuyente segin su manifestacion.

El resultado de multiplicar la superficie del terreno por el valor
autorizade por el Poder Legislativo del Estado.

Es la parte proporcional gue le corresponde al inmueble de
acuerdo a las escrituras o reglamento de condéminos.

Es el autorizado por el Poder Legisiativo del Estado, para el
&rea homogénea donde se ubica el inmueble.

El resultado de multiplicar la superficie del terrenc por el valor
autorizado por el Poder Legisiativo del Estado.

Es la tipologia de construccién de acuerdo a los ejempios
graficos que el municipio haya puesto a la vista del
contribuyente.

Sera ia que de acuerdo a la manifestacion del contribuyente,
presenta la o las construcciones que se ubican en el inmueble.

Es aquel que presenta el inmueble de acuerdo a los ejemplos
mostrados en este manual y que el particular haya manifestado
después de una breve explicacion.

Es el numero de pisos o plantas que guardan las mismas
caracteristicas tipolégicas de una construccion.

El drea de cada una de las construcciones existentas en el
inmueble, expresada en metros cuadrados.

Es el valor por metro cuadrado gue se refiere en la Tabla de
Valores Unitarios de Construccién, de acuerdo a su tipologla

Es el resultado de multiplicar los factores de edad, grado de
conservacion y nimero de niveles.

Es el resultado de multiplicar el factor aplicado por Ia superficie
construida por el valor por metro cuadrado.

El resultado de multiplicar la superficie del terrenc por el valor
autorizado por el Poder Legislativo del Estado.

Serd el resultado de multiplicar la superficie tolal del
condominio por el indiviso expresado en la escritura o
reglamento de condéminos, por el valor por metro cuadrado del
drea homogénea donde se ubica el inmueble.

Es el resultado de multiplicar el facter aplicado por el valer por
metro cuadradoe por la superficie construida.

Serd4 e resultado de multiplicar en forma individual, la superficie
de-las construcciones comunes del condominio por el indiviso
expresado en |a escritura o reglamento de conddminos, por el
valor por metra cuadrado de la tipologia que les corresponde.
El resultado individual serd sumado para obtener el vaior de la
construccion comun,

Es el resultado de la suma de todos los valores valor del
terreno propio, valor del termeno comun, valor de la
construccién propia y valor de |la construccion comun.

Se realizara conforme a lo dispuesto por el articulo 108 del Cédige Financiero del Estado de México y Municipios.

Firma de conformidad

Firma de la autorldad catastral

Es la correspondiente al particular gue manifiesta la
informacién vertida en el formato.

Es la correspondiente al encargado de la unidad administrativa
de catastro municipal.
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GOBIERNO DEL ESTADQ DE MEXICO

SECRETARIA DE FINANZAS, PLANEACION Y ADMINISTRACION
INSTITUTO DE INFORMACION E INVESTIGACION GEOGRAFICA, ESTADISTICA
Y CATASTRAL

PROPUESTA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO, DE AREAS HOMOGENEAS Y
BANDAS DE VALOR

! ——— MEX,A_DE DE200__

C.

DELEGADO REGIONAL DE IGECEM
EN

PRESENTE

Por este conducto solicito se revise técnicamente la propuesta de Area Homogénea y Bandas de Valor,
formulada por este ayuntamiento, a efecto de que se emita OPINION TECNICA respecto def cumplimiento de
fa normatividad, homogeneidad y congruencia técnica establecidas por los ordenamientos aplicables.

El motivo de |a propuesta es , para lo cual se anexa
la documentacién que la soporta y demds informacion relativa,

ATENTAMENTE

Nombre y firma de la autoridad catastral

NOMBRE DEL MUNICIPIQ: CODIGO
CLAVE: ZONA AH,
DENOMINACION:

RESPONSABLE DE LA PROPUESTA
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‘GOBIERNO DEL ESTADO DE MEXICO )
SECRETARIA DE FINANZAS, PLANEACION Y ADMINISTRACION
INSTITUTO DE INFORMAGION E INVESTIGACION GEQGRAFICA,
ESTADISTICA Y CATASTRAL

MANIFESTACION DE AREA HOMOGENEA URBANA

GENERALIDADES
Municipio Cédigo
Localidad N° del A.H.
Colonia Clasificacién
Denominacién del AH. Reg. Propledad
morve [ | MOVIMIENTO [ |
1. APERTURA DE VARIAS CALLES POR ASENTAMIENTO a.  BAJA
2. CLAUSURADE CALLE b INCORPORACION
3 FRACCIONAMIENTOS NUEVOS & ACTUALIZACION
4 DOTACION DE SERVICIOS Y MEJORAS (URBANIZACION} '
5. CAMBIO DE NOMENCLATURA
6. OTROS ESPECIFICAR
SERVICICS PUBLICOS
AGUA POTABLE 150 NO_ | DIAS/SEMANA DESCRIPCION |
DRENAJE Y0 ALCANTARILLAGO 181 NO ]
ALUMBRADO PUBLICO 181 NO | DIAS/SEMANA LUMINARIASHECTAREA |
LIMFIA 13l 2NO_| DIAS/SEMANA |
VIGILANCIA 15l 2N0 | ESPECIALIZADA NORMAL 1
VIALIDAD i | WHa. [ ANCHO DEL ARROYO [ [ ™ies”
MATERIAL
ASFALTO | [% ] CONCRETO [ % | ADOGUINADOCRETO | [% | TERRACERIA | [ %
OTROS | [% ]
BANQUETAS 151 2HO I M'IIHa. [ ANCHO MEDIO [ T mis.
MATERIAL | |
GONCRETO % | ADOQUIN ADOCRETO I [% [ CTROS | 1%
DESARROLLO
URBANIZACION DEL AREA HOMOGENEA [ i
1_ZONA URBANA | 2 ZONA URBANIZABLE I 3_ZONA NO URBANIZABLE
TPQ DE TRAZA URBANA ] il
1_REGULAR [ 2 IRREGULAR I 3 PLANIFICADA | 4 _INDEFINIDA
LOTE TIPQ 1 I [ [ SUFERFICIE TIPQ | [M
DENSICAD DE CONSTRUCCION [T %
CONSTRUCCION DOMINANTE |
“INDICE SOCICECONOMICO DE LOS HABITANTES DEL AREA HOMOGENEA | | .
I I
1_NJY BAJA I 2 BAJA [ 3 MEDID [ 4 ALTA [ 5 MUYALTA
ELABORO RECIBKY

NOMBRE Y FIRMA

NOMBRE Y FIRMA
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MANIFESTACION DE AREA HOMOGENEA URBANA,

Generalidades
Munlciplo
Localidad

Colonia

Denominacion del A.H.
Caédigo

i
N° del A_H.
Clasificacion

Reg. Propledad
Motivo

Movimiento

Servicios pablicos

Vialidad

Ancho del arroyo

Material

Banquetas

Material

Desarrollo

Urbanizacién del drea

Tipo de traza urbana

Lote tipo

Superficie tipo

Densidad de construccion

Construccion dominante

indice socioeconémico de los habitantes
Elabord

Reciblé

Instructivo ds llenado

El correspondients a la ubicacion del area

Debe ser de las reconocidas oficialmente por el Bando de
Policla y Buen Gobierno

Debe ser de las reconocidas oficialmente por el Bando de
Palicia y Buen Gobierno o si se trata de una de nuava creacian,
por el nombre que el desarroliador haya asignade

Es el nombre con e que cominmente se conoce la zona donde
5€ ubica el drea homogénea.

Es el correspondiente al municipio de acuerdo a su ubicacion
dentro de la lista que se encuenira establecida en EL
Reglamento del TiHulo Quinto del Cédigo Financiero del Estado
de México y Municipios.

El correspondiente de acuerdo a la cartografia catastral y el
alfanumérico del padrén.

Es la que le corresponde de acuerdo a sus caracteristicas
predominantes, ya sea habitacional, agricola, etc.

Es el régimen de propiedad predominante el 4rea homogénea
Se seleccionard del listado inferior el motivo de Ia
manifestacion.

Se seleccionarda del listado inferior el movimiento de la
manifestacién.

En ests apartado se seleccionaran los servicios con los gue
cuenta el 4rea, el nimero de dias con los que se cuenta con
estos servicios

Se indicaré la superficie en metros cuadrados por hectarea,
que cubren las vialidades de acuerdo a las caracteristicas det
area homogénea.

Es la medida en promedio de todas 1as vialidades existentes en
el area homogénea, que se expresa en metros lineales.

Es el material que predomina en la construccién de vialidades
dentro del area homogénea, ya sea asfalto, concreto,
terraceria, etc., de acuerdo al porcentaje que representan.
Debaré requisitarse si se cuenta o no con ellas, los metros
cuadrados por hectdrea .que representan en el &rea
homogénea y el ancho medio observado.

Se deberd expresar el porcentaje de los materiales utilizados
en la construccién de banquetas en el drea.

Se seleccionard tipo de zona.

Se seleccionara la opcion correspondiente.

Se calculara de acuerdo al procedimiento descrito en este
manual.

Se calculara de aguerdo al procedimiento descrito en este
manual.

Sera la observada en campo y expresada en porcentaje de
acuerdo a la superficie total del drea homogénea.

Sera la tipologia que predomine en el drea homogénea de
acuerdo a lo observado.

Se seleccionara de las opciones existentes en el formato de
acuerdo a lo observado.

Se plasmara el nombre y firma del servidor publico que avala el
llenado del formato.

Se plasmard el nombre y firma del servidor piblico del
IGECEM que recibe el formato.
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GOBIERNO DEL ESTADO DE MEXICO

SECRETARIA DE FINANZAS, PLANEACION Y ADMINISTRACION Al
INSTITUTO DE INFORMACION E INVESTIGACION GEOGRAFICA, ESTADISTICA i
Y CATASTRAL HE
MANIFESTACION DE AREA HOMOGENEA RUSTICA
GENERALIDADES
Municipio Cadigo
Localidad N° del A.H.
Calonia Clasificacién
Denominacion del AH. Reg. Propiedad
Clasificacion del area A2 Al Ad A5 B1 B2
| homogénea Fi F2 G1 L1 L2 L3
Reégimen de propiedad t Privada ] 1 Ejidal I I Comunal l ] Federal | | Estatal l l Municipal 1
moTivo [ ] MOVIMIENTO
7. INCORPORACION a  BAJA
8, ACTUALIZACION b.  INCORPORACION
g CAMBIO DE REGIMEN DE PROPIEDAD ¢ ACTUALIZACION
10. DOTACION DE SERVICIOS Y MEJORAS DE ACCESIBILIDAD
11, CAMBIO DE DENOMINACION DEL AREA
12. OTROS ESPECIFICAR
CARACTERISTICAS DEL AREA HOMOGENEA
CLASIFICACION PREDOMINANTE DE USQ DE SUELO
RIEGO | ‘ % \ HUMEDAD l % | TEMPORAL ‘ I % | PRADERAS %
NATURALES
PRADERAS % | FORESTAL i \ % L FORESTAL } % | ERIAZO ‘ %
CULTIVADAS NATURAL CULTIVADO
SITIOS % | CUERPOS I | % | RESERVAS ] % I
| ARQUEOLOGICOS DE AGUA NATURALES
CULTIVOS EN LA REGION Y YEGETACION DOMINANTE
i CULTIVOS CICLICOS ] | CULTIVOS PERENES
| MATZ CHICHARQ VERDE NOPAL TUNERO
| CEGADA HABA VERDE ALFALFA VERDE
| TRIGO AVENA DURAZNO ]
MAIZ FORRAJERD AGUACATE
FRIJOL OTROS ESPECIFICAR
|_PAPA
CRIANZA DE ESPECIES EN LA REGION
5 _ GANADD ] | i
BOVIND = AVES ESPECIES
PORCING COLMENAS CONTROLADAS
OVING PECES OTROS -
CAPRINO

EQUINO

ESPECIFICAR
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[ ESPECIES FORESTALES ]
[ 1

PiNOD
OYAMEL
CEDRO BLANCO
ENCING
OTROS ESPECIICAR
[ CARACTERISTICAS DE SUELO |
I 1
PEDREGOSO DELGADOS PERMEAGILIDAD BUENA
ROCOSO POCO PROFUNDOS PERMEABILIDAL MEDIA
TEPETATE SOMEROS PERMEASILIDAD MALA
INUNDABLES PROFUNDOS MODERADOS
PROFUNDOS
CONFIGURACION TOPOGRAFICA [ ] SERVICIOS
PLANG AGUA POTABLE
LOMERIO SUAVE ENERGIA ELECTRICA
CERRIL OBRAS DE RIEGD
CARADAS OBRAS DE COMUNICACION
MONTARAS
TiPOS DE VIAS DE COMUNICACION EN LA REGION
ASFALTADAS [ [ % | CONCRETC [ ™% | TERRACERIA [ [% [ OTROS [ %
| ESPECFICAR
POBLADOS IMPORTANTES Y 5U DISTANCIA EN RELACION AL AREA HOMOGENEA
POBLADOS [ ] TISTANCIA
; | KMS.
i | EEN
! i s
: S
KMS
XMS
KMS
KMS
LOTE TIPO
MENCS DE 2,500 W DE 10 A 20 HEGTAREAS
DE 3,500 A 5,000 M? DE 20 A 50 HECTAREAS
DE 5,000 A 10,000 b2 DE 50 A 100 HECTAREAS
DE 1A 5 HECTAREAS DE 100 A 500 HECTAREAS
OF 5 A 10 HECTAREAS MAS DE 500 HECTAREAS
ELABORO RECHIG

NOMBRE Y FIRMA

NOMBRE Y FIRMA
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MANIFESTACION DE AREA HOMOGENEA RUSTICA
Instructivo de llanado
Generalidades
Municipic El correspondiente a la ubicacion del area
Localidad Debe ser de las reconocidas oficialmente por el Bande de
Policia y Buen Gobierno
Colonla Debe ser de las reconocidas oficialmente por el Bando de

Denominacion del AH.
Cédigo

¢
N° dei A.H.
Clasificacion

Reg. Propiedad
Clasificacién del drea homogénea

Motivo

Movimianto

Caractoristicas del 4rea homogénea
Clasificacion predominante del uso de
suelo

Cultivos de la regidbn y vegetacion
dominante

Crianza de especies en la reglén
Especies forestales

Caracteristicas de suelo

Configuracioén topografica

Servicios pablicos

Tlpos de vias de comunicaclén

Poblados importantes

Elaboré

Recibid

Policia y Buen Gobiermno o si se trata de una de nueva creacidn.
Es el nombre con el que comunmente se conoce la zona donde
sa ubica el area homogénea.

Es el correspondiente al municipio de acuerdo a su ubicacion
dentro de la lista que se encuentra establecida en el
Reglamento del Titulo Quinto del Cédigo Financiero del Estado
de México y Municipios.

El comrespondiente de acuerdo a la cartografia catastral y el
alfanumérico del padrén.

Es 1a que le corresponde de acuerdo a sus caracteristicas
predominantes, ya sea agricola, forestal, etc.

Es el regimen de propiedad predominante &l drea homogénea.
Se selaccionara la correspondiente a la observacion hecha en
campo, de acuerdo a las categorlas insertas en el formato,

Se seleccionard def listado inferior el motivo de Ila
manifestacidn.

Se seleccionard de! listado inferior el movimiente de la
manifastacidn.

Se expresard en porcentaje el uso predominante o
predominantes observados en campo.

Se seleccionaran los cultivos ciclicos y perenes observados en
campo, de las categorias insertas en ef formato.

Se seleccionaran las observadas en campo, de las categorias
insertas en el formato.

Se seleccionaran las observadas en campo, de las categorias
insertas en el formato.

Se seleccionaran los observados en campo, de las categorias
insertas en el formato.

Se seleccionaran los observados en campo, de las categorias
insertas en el formato.

Se seleccionaran los observados en campo, de las categorias
insertas en el formato.

Se seleccionara el material que predomina en la construccion
de vialidades dentro del area homogénea, yva sea asfalig,
concreto, terraceria, eic., de acuerde al porcentaje que
presenten.

Se enumerardn las poblaciones mas imporiantes que se
encuentren cercanas al area homogénea y la distancia en
kildbmetros respecto de la misma.

Se plasmara el nombre y firma del servidor publico que realiza
el llenado del formato.

Se plasmard el nombre y firma del servidor publico del
IGECEM que recibe el formato.
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GOBIERNO DEL ESTADO DE MEXICO

SECRETARIA DE FINANZAS, PLANEACION Y ADMINISTRACION e
INSTITUTO DE INFORMACION E INVESTIGACION GEOGRAFICA, ESTADISTICA 5
Y CATASTRAL .

MOVIMIENTOS AL CATALOGO DE VALORES UNITARIOS DE SUELO

FOLIO
HOJA DE

NOMBRE DEL MURNICIPIO: cODIGO

ELABORO RECIBIO

NOMBRE ¥ FIRMA

NOMBRE Y FIRMA
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MOVIMIENTOS AL CATALOGO DE VALORES UNITARIOS DE SUELO

Follo
Hoja

Municlpio
Mov.

Num. de area h.

Tipo del AH.
Nombre del 4rea homogénea

: galor
rente
Fondo
Area

Observaciones

Elaboré
Reciblé

Instructivo de llenado

E! numero consecutivo de acuerdo a los presentados en la
propuesta.

El nimerc que represanta respecto del total de hojas que
componen &l movimiento.

Nombre del municipio donde se ubica el drea homogeénea.
Sera el tipo de movimiento que se reporta y se identificara con
una lefra de la forma siguiente: aita (a), baja (b) y cambio (c).

El correspondiente &l area de que se trate.

Se anota el cddigo del drea homogénea a la que partenece.

La denominacién con la que se reconoce al area homogénea.
Sera el propuesto para ese movimiento en particular.

Sera la expresion en metros lineales calculada en base al
prooedimiento descrito en el presente manual.

Serd la expresion en metros lineales calculada en base al
procedimiento descrito en el presente manual.

Sera la expresion en metros cuadrados calculada en base al
procedimiento descrito en el presente manual.

Seran las consideraciones que la autoridad catastral municipal
crea conveniente expresar, respecto de los movimientos que
reporta y que los soportan.

Se plasmard ef nombre y firma del servidor publico que avala el
llenado del formate.

Ser plasmard el nombre y firma del servidor publicc del
IGECEM que recibe el formato.
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GOBIERNO DEL ESTADO DE MEXICO

SECRETARIA DE FINANZAS, PLANEACION Y ADMINISTRACION ane
INSTITUTO DE INFORMACION E INVESTIGACION GEOGRAFICA, ESTADISTICA =
Y CATASTRAL o

INVENTARIO DE MANZANAS POR AREA HOMOGENEA
MOVIMIENTO AL CATALOGO DE MANZANAS

FOLIO
HOJA DE
NONMBRE DEL MUNICIPIO: cODIGO
mov, | NUM. DEL ZONA 'MANZANAS | TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION | = OBSERVACIONE
ELABORO RECIBIO
NOMBRE Y FIRMA NOMBRE Y FIRMA
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INVENTARIO DE MANZANAS POR AREA HOMOGENEA

Follo
Hoja

Municipio
Mov.

Nom. de drea h.

Nombre del drea homogénea
Zona catastral

Manzanas

Tipologia de construccion
Observaciones

Elaboré

Recibld

Instructivo de llenado

El numero consecutivo de acuerdo a los presentados en la
propuesta.

El nomero que representa respecto dei total de hojas que
componen &l mavimiento.

Nombre del municipio donde se ubica ef area homogénea.

Sera el tipo de movimiento que $e reporta y se identificara con
una letra de Ia forma siguiente: aita (a), baja (b} y cambia {c).

El correspondiente al drea de que se trate.

La denominacién con la que se reconoce al drea homogénea.
Sera la correspondiente de acuerdo ala cartografia catastral.
Sara el nimero de manzana que afecta el movimiento.

Serd la que predomine de acuerdo alo observado en campo.

Seran las consideraciones que la autoridad catastral municipal
crea conveniente expresar, respecto de los movimientos que
reporta y que los seportan.

Sa plasmara el nombre y firma del servidor publico que avala el
llenado del formato.

Ser plasmara el nombre y firma del servidor publico del
IGECEM que reciba el formaio.
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INVENTARIO DE BANDAS DE VALOR
Instructivo de lenado

FoHo Ei nimero consecutivo de acuerdo a los presentados en la
propuesta.

Hoja El nimero que representa respecto del tolal de hojas que
componen el movimiento.

Munlciplo Nombre del municipio donde se ubica el drea homogénea.

Mov, Sera el tipo de movimiento que se reporta y se identificard con
una letra de la forma siguiente: alta (a), baja (b) y cambio (c).

Area homogénea El correspondiente al area de que se trate,

Banda de Valor Sera el propuesto para ese movimiento en particular,

Clave da caile

Nombre de la calle

Zona
Manzana
Valores unitarios

Tipo de banda

Motivo

Observaciones

Nombre y firma de la autoridad catastral

Es el codigo unico relacionado con esa calle ¥ que sirve para
su identificacién, el cual no podra ser repetido para otra calle
con el mismo rombre.

El correspondiente a la vialidad donde se ubica la banda de
valor,

Sera la correspondiente de acuerdo a la carlografia catastral,
El nimero de manzana que afecta el movimiento reporiado.

El propuesto de acuerdo a los estudios realizados por el
ayuntamiento.

El cbrrespondiente de acusrdo a las categorias establecidas en
el presente manual, eje (e), margen (m), eje-margen (em), etc.

Se expresara de forma alfanumérica, el motivo del movimiento,
cambio de uso de suelo (cus), apertura o prolongacion de calle
(ap), ampliacion de banda (ab), dotacion de servicios o mejoras
(ds), cambio de clave de calle (ccc) clausura de calles (ceca),
etc.

Serdn las consideraciones que la autoridad cafastral municipal
crea conveniente expresar, respecto de los movimientos que
reporta y que 10s soportan.

Se ptasmara el nombre y firma del servidor pablico que avala el
llenado def formato, asi como la fecha de elaboracion.
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NOMERE Y FIRMA
NOMBRE Y FIRMA -
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MOVIMIENTOS AL CATALOGO DE CALLES
Instructivo de llenado

Folio
Hoja

Municlpio
Mov.

Zona
N°* orden progresivo

fnd. Vial.
Nombre de la calle
Motivo

Elahord

Recibié

El numero consecutivo de acuerdo a los presentados en la
propuesta.

El numero que representa respecto del total de hojas que
componan el movimiento,

Nombre del municipio donde se ubica el drea homogénea.

Sera el tipo de movimiento que se reporta y se identificars con
una letra de la forma siguiente: alta (a), baja (b) ¥ cambio (¢).

Serd la correspondiente a la zona origen de acuerdo a la
cartografia catastrai,

Es el ndmero en orden progresivo de las calles donde se
reportan movimientos.

Indicador de vialidad que corresponda.

El correspondiente a ia vialidad.

Se expresara de forma alfanumérica, el motivo det movimiento,
apertura o prolongacion de calle {(ap), apertura de varias calles
{avc), clauswa de calles (cca), cambio de nomenclatura de
calles (cnc}, otro (o), ete.

Se plasmard el nombre y firma del servidor puiblico que avala el
llenado del formato.

Ser plasmard ef nombre y firma del servidor publico del
IGECEM que recibe el farmato.
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MUESTREO DE OPERACIONES COMERCIALES
Instructivo de llenado

Codigo de area
Fecha de operacién

Fecha de ragistro
Clave catastral
Uso de suslo

Sera la del area homogénea donde se encuentra el inmueble.
Sera ta que se encuentra piasmada en el documente soporte
de fa muestra,

Serd la de la captura de Ia investigacion.

La correspondiente de acuerdo a la ubicacién del predio.

Serd el nimero que corresponda de acuerdo al catalogo inserto

en el propio formato,

Posicién del predio Sera el numero gue corresponda de acuerdo al catalogo inserto
an el propio formato.

Superficie de terreno La que se manifieste en el documento soporte de la muestra,
expresado en metros cuadrados.

Frente La que se manifieste en el documento soporte de la muestra,
expresado en metros lineales,

i Fonde La que se manifieste en el documento soporte de la muestra,

expresado en metros lineales.

Desnivel Es la diferencia en metros con decimales, entre el nivel de la
banqueta y el punto més elevado o hundido del inmueble.

Superficie por irreg. Es la expresidn en metros cuadrados de la superficie

aprovechable de temeno, calculada conforme al méximo
rectangulo inscrito, conforme a los procedimientos vertidos en
el presente manual.

Tipo de operacién Sera el numero gue corresponda de acuerdo al catalogo inserto
en el prapio formato.

Valor Es el valor expresado en pesos de la operacion que se
muestrea.

Nombre y firma de la autoridad catastral Se plasmara el nombre y firma del servidor publico gue avala el

llenado del formato.

TRANSITORIOS
PRIMERO - Publiquese el presents Manual en el Periddico Oficial “Gaceta del Gobierno”™.

SEGUNDO - El presente Manual deja sin efectos al Manual General para el Desarrolio de ia Actividad Catastral del
Estado de México, publicado en el Peritdico Oficial “Gaceta del Gobierno™ de fecha 21 de septiembre de 1968,

TERCERO.- El presente Manual entrara en viger al dia siguiente de su publicacién en el Periddico Oficial “Gaceta de!
Gobierno”.

Dado en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la ciudad de Toluca de Lerdo, capital del Estado de México, a los tres dias
del mes de enero del aio dos mil cinco.

EL GOBERNADOR CONSTITUCIONAL
DEL ESTADO DE MEXICO

ARTURO MONTIEL ROJAS
(RUBRICA).

EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO

MANUEL CADENA MORALES
{RUBRICA).



