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.
S U M A R I 0' PLAN MUNIGIPAL DE DESARROLLC URBANO DE CHICONCUAC.

"2005. ANO DE VASCO DE QUIROGA: HUMANISTA UNIVERSAL"
SECCION QUINTA

PODER EJECUTIVO DEL ESTADO

SECRE'["ARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

No. DE OFICIO: SDUyV/079/2003
ASUNTO: Se emite Dictamen de Congruencia

INGENIERD

GABRIEL DE LA CRUZ SQRIANO
PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL
CHICONCUAGC, ESTADO DE MEXICO
Presente.

Hago referencia a su solicitud de Dictamen de Congruencia del proyecto de Plan Municipal de Desarrollo
Urbano de Chiconcuac con el Plan Estatat de Desarrolio Urbano, contenlda en su oficio S/N, mediante el que
remitié e! proyecto de Plan Municipal referido, con sus antecedentes y anexos graficos.

CONSIDERANDO

Que la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda es competente para emitir el presente dictamen, segiin lo
astablecen los articulos 5.8 fraccién IV del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México; 19
fraccién VIt y 31 fraccién V de la Ley Orgénica de la Administracion Publica de! Estado de México, en relacion
con el quinto transitorio del Decreto nimero 113 de la H. “LIV" Legislatura del Estado de México, por el que se
reformaron y adicionaron diversas disposiciones de 1a Ley Crgénica antes citada, publicado en la Gaceta de
Gobierno de fecha 10 de diciembre del 2002 y 28 y 30 parrafo segundo del Reglamento del Libre Quinto del
Cadigo Administrativo del Estado de México.

Que el H. Ayuntamiento de Chiconcuac, en términos de lo dispuesto por el articulo 5.28, fraccion | del Cadige
Administrativo, levé a cabo las audiencias plblicas correspondientes para recabar la opinion y comentarios de
la poblacién de ese municipio, respecto del proyecto del Plan Municipal de Desarrolle Urbana mencionado,
conforme o sefala el correspondiente aviso piblico de inicio del proceso de consulta.

Que en el proyecto del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Chiconcuac, que se anexa al presente dictamen
y que ha sido debidamente validado, se han observado los objetivos, pollticas y estrategias de ordenamiento
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urbano y de poblacion, establecidas en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano para este municipio; asi como lag
estrategias relativas a la zonificacion y aprovechamiento del suelo; las correspondientes a vialidad, proteccién al
medio ambiente, riesgos, infraestructura y equipamiento urbano, asl mismo se han previsto los proyectos
estratégicos y programas sectoriales correspondientes.

Que el Plan que se dictamina contiene, entre otros elementos, la determinacion de los uscs del suelo permitidos
y prohibidos, asi como aguellcs que pueden ser compatibles, previendo aquelles que pueden producir un
impacto significativo sobre la infraestructura y el equipamiento urbano; los servicios publicos en la regién o en
sus centros de pobiacion, en relacién con su entorno regional para los cuales sera necesario el dictamen de
impacto regional, conforme lo disponen los articulos 5.29 y 5.61 del Libro Quinto del Cddigo Administrativo del
Estado de México.

Que una vez analizado en todas y cada una de sus partes el citado proyecto del Plan Municipal de Desarrolio
Urbano de Chiconcuac, respecto al Plan Estatal de Desarrollo Urbano, he tenido a bien emitir el siguiente:

DICTAMENDE CONGRUENCIA

PRIMERO.- EI proyecto de Plan Municipal de Desarrolio Urbano de Chigoncuac, es congruente con los
abjetivos, politicas y estrategias establecidas en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano vigente, publicado en Ia
Gaceta de Gobierno de fecha 11 de junic de 2003.

SEGUNDO - Para ia validez juridica del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Chiconcuac, conforme
a Io dispuesto por los articulos 5.25 y 5.28 fraccion i del Libro Quinto del Cddigo Administrativo del Estado de
Mexico y 29, fraccion IV de su Reglamento, debera incorporarse al contenido det mismo, el presente dictamen
de manera textual.

TERCERO.- Ei H. Ayuntamientc de Chiconcuac remitird a la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda, el Plan Municipal de Desarrolio Urbano de Chiconcuac, asi como copia certificada del Acta de Cabildo
én la que conste la aprobacién formal del mismo, seglin lo disponen los articulos 5.10 fraccion | y 5.28
fracciones IV y V det Libro Quinto del Cddigo Administrative del Estado de México.

CUARTO.- Con fundamento en el parrafo segundo del articulo 30 del Reglamento del Libre Quinto del
Codigo \dministrativo del Estado de México, se instruye at Director General de Administracion Urbana para que
entregue formalmente el presente dictamen al H. Municipic de Chiconcuac.

El presente Dictamen de Congruencia se emite en la Ciudad de Toluca de Lerdo, a los cuatro dias det mes de

agosto de dos mil tres.

ATENTAMENTE

ARQ. FRANCISCO COVARRUBIAS GAITAN
SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
(RUBRICA).
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H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL
DE CHICONCUAC

SECRETARLA DEL
H AYUMNTANMIE NTCY
2003 - 2008

EL QUE SUSCRIBE LIC. CARLOS SANCHEZ RODRIGUEZ, SECRETARIC DEL H
AYUNTAMIENTO DE CHICONCUAC, ESTADO DE MEXICO, CON FUNDAMENTO EN EL ART.
g1. FRACCION X DE LA LEY ORCANICA MUNICIPAL.

CERTIFICA

Que en el Libro de Actas de Cabildo No. 2, se encuentra asentada ¢i Acta No. 71, enla
Casa de la Cultura de Chiconcuac, México, declarado recinto Oficial para las Sesiones de
Cabildo. Reunidos el dia 13 de octabre del 2004, tos CC. Mauro Rodriguez Yescas,
Javier Herndndez Padilla, Alfredo Camnpero Chavez, José Cruz Ramos Cardenas, Lic.
Antonio Flores Zavala,  Antonio Rosales Gonzilez, Hilda Mufioz Marino, Lorena
Olivares Estrada, Silverio Rojas Rodriguez, Sergio Sanchez Nava, Jesus Flores Morales,
Victor Pefia Ramos, Presidente Municipal, Sindico Procurador Municipal, 14, 2°, 37, 4%,
s 6° T, 8% 9% y 10° Regidores del H. Ayuntamicnto de Chiconcuac de Judrey,
México, a fin de tratar el siguiente:

Orden del dia

PUNTO No, 7. OBRAS PUBLICAS.- A) (1 I;Wm_&r APROBACION OBRAS DE
BACHEQ.- (().- NOMBRE DE CALLE.- D} APR N _DEL PLAN DE DESARROLLLO MUNICIPAL .

OBRAS PUBLILAS - A) CITACION A VECINGS (SINDICO).- UNICAMENTE SE COMENTA, QUE ESTE
PUNTO SE DEJA PENDIENTE PARA LA PROXIMA SESION DE CABILDO. -------~ ERERREREEE EEEE

B) - APROBACION OBRA DE BACHEQ.- CON RECURSOS DEL RAMO 33 FORTAMUDF; EL C. DIRECTOR
DE DESARROLLO URBANO ¥ OBRAS PUBLICAS, PRESENTA UN PRESUPUESTO ECONOMICQ POR LA
CANTIDAD DE $280,000.00 (DOSCIENTOS OCHENTA MiL PESOS 00/100 M.N}, PARA LAS DHFERENTES
CALLES DE TODO £L MUNICIPIO DE CHICONCUAC. POR UNANIMIDAD DE VOTOS, EL CUERPO
EDILICIO APRUEBA ESTE PUNTO PARA TODOS LOS EFECTOS LEGALES. CAMBIO DE BROUALES £N
DIFERENTES CALLES DEL MUNICIPIC.- TAMBIEN FOR UNANIMIDAD DE VOTOS, EL CUERPO EDILICIO
APRUEBA DICHO PUNTQ. CON RECURSOS FROPIOS PAGO DEL CAMBIO DE RED DE AGUA POTABLE,
CON TUBERIA DE 4 PULGADAS, EN LA CALLE IRRIGACION DE SAN PABLITO, CON UN COSTO TOTAL
DE §12,500.00 (DOCE M. QUINIENTOS PESCYS 00/100 M.N. ). ICUALMENTE POR UNANIMIDAD 23
VOTOS, EL CUERPO EDILICIO APRUEBA DICHO PUNTO PARA TODOS LOS EFECTOS LEGALES
CONDUCENTES. TAMBIEN CON RECURSOS PROPIOS. DEMOLICION Y REUBICACIGN DE LA BARDA DEL
PANTEON DE SAN PABLITO, CON UN COSTO DE $8,200.00 (QCHO MIL DOSCIENTOS PESOS 00/100
M N} POR UNANIMIDAD DE VOTOS, EL CUERPO EDILICIO APRUEBA DICHO PRESUPUESTO
FCONOMICO. CON RECUROS PROPIOS.  LIMPIEZA Y PINTURA GENERAL DE LAS CALLES DEL
MUNICIPIC.- IGUALMENTE EL CUERPO EDILICIO, APRUEBA LOS RECURSOS ECONOMICUS PARA TAL
EFECTO. CON RECURSOS PROPIOS. CAMBIO DE LA PUERTA DEL PANTEON DE SAN MIGUEL, Y
CONSTRUCCION DE LA GUARNICION EN LOS ANDADORES DEL MISMO, TAMBIEN POR UNANIMIDAD

M TR R B L S R

Piozg de ka Constitucidn No. | Chiconcuoc . Bdo. de Méx.  C.R 56270 Ted. / Fax: 01 595 353 2¢
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H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL

SECRETARIS DEL DE CHICONCUAC
 AYUNTAMIENTC
20042 - 2006 e T ——— -

DE VOTQOS, EL CUERPO EDILICIO, APRUEBA OiCHO PUNTQ. CON RECURSOS FORTAMUDYF.
CONSTRUCCION DE GUARNICIONES EN LA CALLE CALMIMILOLCD, DEL PUEBLO DE SAN PABLITO,
CONUNCOSTO DE $78.293.00 SETENTA Y OCHO MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y TRES PESOS 06/100
M.MN.) TAMBIEN POR LINANIMIDAD DE VOTOS, EL CUERPO EDILICIC APRUERA DICHO PRESUPUESTO
ECONOMICQ. CON RECURSOS FORTAMUNDF. REPARACION DEL DRENAJE EN LA CERRADA LOPEZ
MATEQS DEL PUEBLO DE SANTA MARIA; IGUALMENTE POR UNANIMIDAD DE VOTOS, SE APRUEBA
DICHQ PRESUPUESTO ECONOMICO. CON RECURSOS PROPIDS. - - rnemeer i vncmarevnrrma iy

C) NOMBRE DE CALLE - UNICAMENTE SE DICE QUE HAY UNA REUNION CONEL IME VIS, Y QUE POR
LO TANTO SE CITE A LOS VECINOS DE DICHA CALLE, PROGRAMADA PARA EL 27 DE OCTUBRE DEL
PRESENTE AR, =« =« ot m ot mm o et e e e e e e e

D) ~ APRDBACION DEL PLAN DE DESARROLLO URBANQ MUNICIPAL.- AUTORIZACION PARA
SOLICITAR SE APRUEBE EL PLAN DE DESARROLLO URBAND MUNICIPAL DE CHICONCUAC, QUE
PRESENTO EL C. PRESIDENTE MUNICIPAL, A LOS INTEGRANTES DEL CABILDO; CON EL FIN DE QUE SE
CUMPLA CON LOS REQUISITOS QUE NOS SOLICITA EL GOBIERNO DEL ESTADQ, PARA QUE A SUVEZ
DICHO PLAN, SEA APROBADO ¥ AVALADO POR LA H LEGISLATURA DEL ESTADG. VISTO LO
MANIFESTADO, Y ENTERADQS QUE FUERON TODOS Y CADA UNO DE LOS INTEGRANTES DEL H.
CABILDO, PREVIAS LAS CONSIDERACIONES QUE HICIERAN AL MISMO; POR UNANIMIDAD DE VOTOS,
EL CUERPQ EDHLICIO APRUEBA EL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL, PARA TODOS L (5
EFECTOS LEGALES CONDUCENTES A QUE HAYA LUCAR.

Se levanta la presente sesién de Cabildo, siendo las quince horas con cincuenta minutos
def dia arriba mencionado.

ATENTAMENTE
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO

Tesedd | ;
uc./@:m.os SANCHEZ RODRIGUEZ

e

5 AVENTAMMENTO
CIONETIVUCKNAL DE
LHICONCUAC  MEX.
2000 . 200

|
| SEGRETARIA DEL.
EF AT o)

e S —
PMaza de la Constitucion No. T Chiconcuoc , Edo. de Méx. €2 56270

Tei. ) Fax: Ot 595 3 53 29



28 de enero del 2005 "GACETA DEL GOBIERNO" Pé4gina 5

Gobierno del Estado de México
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1. ANTECEDENTES Y FUNDAMENTACION JURIDICA

El presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Chiconcuac se constituye comoe el instrumento técnico — juridico
que en materia de planeacién urbana determinard los lineamientes aplicables al ambite municipal y promoverd la
coordinacién de esfuerzos federales, estatales y municipales que garanticen un desarrolio sustentable y arménico con
el medio urbano, social y natural.

La elaboracién de aste Plan Municipal de Desarrollo Urbano, forma parte de un esfuerzo integral desarroliade por la
Secretaria de Desarrolio Urbane y Obras Pablicas del Estado de México y del H. Ayuntamiento de Chiconcuac, que
de manera conjunta buscan garantizar la existencia de mecanismos de planeacitn actualizados en la entidad,
acordes a la dindmica econdmica y poblacional.

1.1 ALCANCES DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO

£l alcance del Plan se encuentra estructurado en dos niveles de revision, andlisis y propuesta; es decir, se realiza un
estudio para el ambito municipal y ofro que incorpora a una escala puntual el andlisis de la cabecera municipal, a
partir de la siguiente estructura:

1. Antecedentes y Fundamentacién Juridica. Contiene los aspectos de interés general tales como la molivacion,
alcances, objetivos que se persiguen, delimitacidn del Municipio y la Fundamentacién juridica del presente Plan
Municipal de Desarrolle Urbano.

2. Diagnéstico. Incluye un andlisis de las condiciones prevalecientes en el medio natural, social, sconomico y
urbano, asi como la evaluacién del plan vigente.

3. Prospectiva. Analiza el escenario previsto para el Municipio de mantenerse las caracteristicas urbanas y
poblacionales actuales, asi como el potencial acondmico del Municipio que permitira definir el escenario de poblacion
programéatico v los requetimientos totales de suelo, infraestructura y equipamiento.

4. Politicas. Contiene las politicas aplicables en el Municipio y su cabecera municipal, tanto para el ordenamiento
urbano como sectoriales.

5. Estrategla. Contiene ios lineamientos especificos que permiten orientar el desarrolio urbano y la definicidn de
4reas aptas al desarrollo urbano, a la vez que incorpera programas regionales de infraestructura yfo equipamiento y
define usos y destinos para el Municipio y la Cabecera Municipal.

8. Catilogo de proyectos, obras y acclones. Este capitulo contiene de manera concreta e integrada el conjunto
de acciones propuestas en la estrategia, especificindose localizacién, plazos, cuantificacién y secltores o
dependencias responsables de ejecutarlas.

7. Instrumentacién, Define los instrumentos jurldic:os, administrativos y financieros que hagan posible la gjecucién
del Plan Municipai de Desarrollo Urbane, una vez discutido y aprobado por las instancias cormespondientes,

8. Epllogo. Contiene las consideraciones finales, asl como el fistado de los planos de estrategia del Plan Municipal
de Desarrollo.

9, Anexo Grafico, Contiene todos los planos desarrofiados en la elaboracién y definicién del plan estructurado en
13 rubros.

1.2, OBJETIVOS

La realizacion del Plan Municipal de Desarrofio Urbano del municipio de Chiconcuac tiene como finalidad cubrir los
siguientes objetivos:

Objetivos Generales:

- Analizar la dinamica urbana del Municipio con el fin de conocer su problematica y sus tendencias y garantizar su
desarrollo, sin afectar ni perjudicar al medio natural, social o urbano.
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» Proponer la estructura y normatividad urbana en usos y destinos, que permita el ordenamiento urbano Yy garantice
el bienestar social.

*  Contribuir al impulso econdmiceo del centro de poblacidn, mediante la definicion de normas claras que promuevan
y fomenten el desarrollo econdmice y social del Munigipio.

= Definir zonas aptas y no aptas al desarrolio urbano.

* Detectar las alteraciones al medio fisico (aire, agua y suelo), e incorporar medidas que garanticen su mitigacion y
contral.

» Dotar de elementos técnicos y de validez juridica a las autoridades municipales, para garantizar la ordenacion ¥
regulacion del desarrollo urbano en el Municipio,

= Precisar las metas, objetivos, politicas, proyectos y programas prioritarios de desarrolio urbano para al ambito
municipal y del Centro de Poblacidn,

Ll Asegx#;ar mayores y mejores cportunidades de comunicacion y de transporte, para favorecer la integracion intra e
interurbana.

= Proponer jos incentivos y estimulos que en su conjunto, coadyuven a la consolidacion de la estrategia de
desarrollo urbano.

Objetivos Particulares

*  Disminuir el rezago que en términos de planeacion urbana tiene el municipio de Chiconcuac. De forma tal, que el
uso eficiente del teritorio fortalezca y faverezca el desamollo de las principales actividades econdmicas del
Municipio,

= Ordenar |a estructura urbana del Municipio, favorecer su descencentracion mediante la regulacion de actividades
en la zona central.

* Reflejar las necesidades de todos los sectores de la poblacién que interacitan dentro del territerio municipal. Con
el fin, de que sl Plan permita identificarias y satisfacerias, an beneficio de la comunidad.

= Proponer usos de suelo que garanticen el desarrollo sustentable del Municipio, que sirvan como base para la
construccion de la obra publica y para la dotacién de infraestructura, medianta el establecimiento de zonas aptas
para el desarrollo urbano. De forma tal, que esto permita frenar la ocupaci6n iregular del suelo y por ende, el
daesbordamiento de la mancha urbana. Todo esto con el fin de lograr un méximo aprovechamiento de los recursos
con los que cuenta el Municipio.

= Crear la infraestructura vial interna necesaria que permita la integracion municipal.

=  Crear la infraestructura carretera, que integre al municipic con el resto de ia regisn.

= Identificar el déficit de equipamiento que tiene el Municipio estableciendo grados de prioridad con la finalidad de
programar la dotacidn de los mismos.

1.3, UBICACION DEL MUNICIPIO

El municipio de Chiconcuac se localiza en la porcién al nororiente del Estado de México y colinda al norte y al este
con el Municipio de Chiautla; al sur con Texcoco y Atenco; y al oeste con Atenco, contando con las siguientes
coordenadas geograficas extremas:

= Latitud norte al paralelo 19° 32°08"
»  Latitud norte al paralelo 19° 34°10"
» Longitud osste del meridiano 98° 52°45"
« lLongitud ceste al meridiano 98° 54" 40"

Con una altura promedio de 2,246 m.s.n.m., su distancia aproximada a la capital de la Replblica es de 45 kilémetros.
Cuenta con una superficie de 7.48 Km2., siendo su cabecera municipal Chiconcuac de Juarez.

1.4 FUNDAMENTACION JURIDICA

La legislacidn vigente determina la obligatoriedad de formular, decretar, ejecutar, evaluar y actualizar planes y
programas de desarrollo urbano; siendo éstos los instrumentos juridicos encargados de sustentar el presents Plan
Municipal de Desarrollo Urbano, conforme a le siguiente:

1.41 Marco Juridico Federal

La Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos sefiala en sus articulos 26 y 115 que el estado organizars
un_Sistema de Planeacion Democrética que imprima solidez, dinamismo, permanencia y equidad al crecimiento
econdmico y los municipios en términos de las leyes federales y estatales relativas estaran facultados para formular,
aprobar y administrar la zonificacién y los planes de desarrollo urbano municipal, participar en la creacién y
administracion de sus reservas temitoriales y ecoldgicas, en la formulacion de los planes de desarrclio ragional,
mismos que estardn en concordancia con los Planes Generales de la materia, asi como controlar y regular Ia
utilizacién del suelo en sus jurisdicciones tetritoriales.
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La Ley de Planeacién Federal cuyas disposiciones son de orden publico e interés social y dan a la pianeacion estatal
el caracter de permanente y democrética abriendo espacios de participacion y consulta a los diversos grupos sociales
y establece como decumento rector al Plan Nacicnal de Desarrollo.

El Plan Nacional de Desarrollo 2001-2006 establece que: las acciones de Planeacion en el ambito urbano tendran
como objetive ceniral una estrategia que permita la competitividad internacional del Sistema Urbano Nacional, a la
vez que haga posible incorporar al desarollo a vastas regiones del Pais. Asimismo, el Ejecutivo Federal se propone
apoyar a los estado y municipios para gue cumplan eficaz y oportunamente sus funcicnes relativas al desarrollo
urbano y el respeto & los Planes de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial de cada localidad, asi como el
respeto a los usos de suelo previstos por cada administracidn, a efecto de que el crecimiento de las ciudades sea
debidamente controlado por los estados y municipios.

La Ley General de Asentamienics Humanos menciona la importancia que tiene la federacion al participar con los
Estados v los Municipios en el establecimiento de la normatividad en el tema de planeacidn, ordenacién y regulacién
de los asentamientos humanos, reconociendo la utilidad de la participacién ciudadana en este proceso. Ademas
determina las atribuciones de los gobiernos municipales destacando la formulacion, aprobacion y ejecucion de dichos
planes y programas de desarrolio urbano y los procedimientos para la aprobacién y ejecucién de dichos planes y
programas; advirtiendo en este rubro la concurrencia y coordinacién de las autoridades de los tres crdenes de
gobierno.

La Ley General del Equilibrio Ecologico y Proteccién al Ambiente establece en su articulo 8, fraccién X que el
ordenamiento ecolégico local se llevara a cabo a través de los correspondientes planes de desarrollo urbano.

1.4.2 Marco Juridico Estatal

En el ambito estatal la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de México, en su articulo 77 fraccion Vi
faculta v obliga al Gobiemo del Estado a planear J conducir e! desarrollo integral de la entidad, en |a esfera de su
competencia; mediante un sistema de planeacion lemocratica, considerando la paricipacién y consulta popular para
la formulacion, instrumentacidn, ejecucion, centrol y evolucién del plan y los programas de desarrollo urbano.

Por su parte la Ley Orgénica de la Administracion Publica del Estado de México en su articule 31 fracciones |, 1,
iV, V. VI, y VIl confiere atribuciones a la Secrefaria de Desarrolio Urbano ‘y Vivienda para aplicar y vigilar las
disposiciones legales en materia de ordenamiento territorial de los asentamienfos humanos, del desarrollo urbano y
vivienda, promover la implaniacion de los planes municipales de desarralio urbano y vigilar su congruencia con el
Pian Estatal de Desarrollo Urbano y los Regionales, asi como vigilar el desarolio urbano de |as comunidades y
centros de poblacion del Estado.

La ley de Planeacion det Estado de México y Muni :fios establece que sus disposiciones son de orden publico e
interés social y destaca entre sus normas un sistema de planeacion y participacion democratica para el desarrcllo del
Estado de México y Municipios, de los grupos sociales y sus habitantes para |a elaboracién, ejecucion y evaluacion de
los Planes de Desarrolio Municipales del Estado de México.

En sus articulos 13 y 14 advierte gue el Sistema de Planeacion demccratica para el Desarrollo del Estado de México
y Municipios comprende como instrumentos el proceso de planeacidn estratégica, los planes, los programas y las
politicas de planeacién que autoricen el Gobierno del Estado v los Ayuntamientos determinando a su vez que este
sistema se conforma entre otros instrumentos por tos Planes de Desarrollo Municipales del Estado de México.

El Cédigo Administrativo del Estado de México, en su Libro Quinto, titulado; “‘Del Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y del Desarrollo Urbano de los Centros de Poblacion” fija l1as bases de Flaneacic‘m,
regulaciém control, vigilancia Y fomento al ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y del desarrolio
urbano de los centros de poblacién en la entidad. En sus articulos 521, 523 y 524 prevé el Sistema Estatal de
Planes de Desarrollo Urbano y determina que éste se integra por el conjunto de instrumentos técnicos y normativos
formulados por autoridades estatales y municipales con la participacién social, entre los que éste se integra por &l
coniunto de instrumentos técnicos y normativos formulados por las auloridades estatales y municipales con la

arlicipacion social, enfre log que se establece su integracién, contenido y vinculacién entre si y con otros
instrumentos de planeacion. Destaca en su contenido 12 inte racién de materias que resulten necesarias y gue
impartan un caracter integral que propicie el desarrollo sustentable del Estado.

Por otra parie el articulo 5.28, en relacién con los articulos 5.9 y 5.10 se precisa el procedimiento para su elaboracion,
aprobacion, publicacién e inscripcion, asi como las facultades de los Municipios para elaborar, e{ecutar y evaluar los
Planes Municipates de Desarrollo Urbano y a la Secretaria de Desarrollo rbanodt Obras Pdblicas para emitir los
respectivos dictdmenes de congruencia de los Planes Municipaies de Desarroflo Urbanos con los Planes Estatai y
Ragionales de Desamallo Urbano y los Planes Parciales que de éstos deriven, ademas precisa en sus articutos 525 y
5.27 que ios planes de desarrollo urbano de competencia municipal, deberan administrar los municipios. Los que

contravengan esta disposicién serdn nulos y no produciran efecto juridice alguno.
Por su parle el Libro Cuarto del Cédigo Administrativo del Estado de México en el apartado: “De la conservacion

ecologica y proteccion al ambiente para el desarrollo sustentable” previene. %ue la politica ambiental estatal y

municipal observara y aplicard los principios contenidos en la Ley General dal Equilibrio Ecolo?ico_ y tPro%eccidn al
amientos humanos.

ambiente a través de diversos instrumentos entre [os que cita; la regulacion ambiental de los asen

1.4.3  Marco Juridice Municipal

La Ley Organica Municipal del Estado de Meéxico establece en sus articulos 11 y 12, que los Municipios estaran
facultados para aprobar y administrar la zonificacion de su Municipio asi como para participar en la creacion y
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administracion de sus reservas territoriales y ecologicas. Asimismo determina que los municipios controlarén y
vigilaran coordinada y concurrentemente con el Gobierno del Estado, la utilizacion del suelo en sus jurisdicciones
territoriales, en términos de lo dispuesto por la ley de la materia y los planes de desarrollo urbano correspondientes.

2. DIAGNOSTICO
21. MEDIO FiSICO: VOCACION Y POTENCIALIDADES DEL TERRITORIO
21.1 Condiciones geograficas .
Clima.
Dentro del municipic de Chiconcuac predomina el clima seco estepario y semiarido templado (BS1 Kw. (w) (i) g) con
una temperatura promedio de 15.9 °C, una méxima de 24.7 °C y una minima de 7.2 °C. Este clima se caracteriza por
ser el menos seco de los secos, con lluvia invernal inferior al 5%, reducida oscilacién térmica y temperatura mas
elevada antes del solsticio de verano.
i G0 Tabla 1. Clima. Alna
Municipio | Temperatura promedio | Temperatura maxima | Temperatura minima Oscilaciones

Chiconcuac 15.9°C 247 °C 7.2°C 17.5°C
Fuente: INEGI Cuademos Estadisticos Municipales de Texcooo, México, 2000.

Grafica 1. Oscilacion de la temperatura durante el periodo, 1940-1998. (en grados centigrados)
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Fuente: INEGI Cuademos Estadisticos Municipales de Texcoco, México, 2000.

Las lluvias aunque irregulares, alcanzan una precipitacion media anual de 54.85 mm, comprenden los meses de
mayo a octubre y en menor proporcién durante el invierno; debido a la escasez de lluvia en febrero y marzo v al
incremento de los vientos, en estos meses se generan grandes tolvaneras y granizadas que no son frecuentes en la
zona, pero no dejan de registrarse dafios a los cultives (Fuente: Enciclopedia de los Municipios, 2000).
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*  Fuente: INEGI Cuademos Estadisticos Municipales de Texcooo, México, 2000.
Orografia

El municipio de Chiconcuac se encuentra rodeado por los sistemas orograficos que limitan la cuenca del Valle de
México, el que mas influencia ha tenido en la formacion de los suelos, es el que se desprende de la Sierra Nevada
cuyo ntcleo principal es la montafa volcanica del Popocatépetl, que se une hacia el norte con la del Iztaccihuatl. Esta
cadena se prolonga hacia el norte con las montafias Tecamac, Papayo, Telapén y el cerro Tlaloc, de donde se
desprende la sierra de Patlachique. :

Geomorfologia

El territorio del municipio de Chiconcuac se caracteriza por ser plano, con pendientes que oscilan del 0 al 5%, lo cual
no constituye una limitante para el crecimiento urbano.
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Hidrologia
El Municipio se encuentra ubicado en la regién hidroldgica del Rio Pénuco gue cubre la parte norte y oriente del
Estado de Mexico, al interior de la Subcuenca del Lago de Texcaco. Esta regién abarca 902,628 ha que equivalen al

40% det ternitorio estatal. Su importancia radica, en su dependencia de la industria del centre del pais. En ella se
vierte el 26% del total del agua almacenada, la cual se destinia principaimente para el riego.’

Por el Municipio atraviesan tres afluentes: el Papalotia, el Coxcacuaco y el Xalapango los cuales son utilizados para
verter fas aguas negras del Municipio, razén por la cual han sido deshabilitados dei uso agricola. ’

2.1.2 Estructura y formacion de suelos

Geologla

Tal como se ve en el siguiente cuadro, la composicidn gecldgica del municipio de Chiconcuac esta dada por rocas del
tipo (Pgs), rocas clasticas y volcanictasticas (pertenecientes al plioceno cuaternario) al este del Municipio. Estas rocas
son las mas jovenes del Estado de México y son el resultado de |a actividad volcanica, ademas también incluyen
algunos depositos piroclésticos asociados.

Tabla 2. Caracteristicas geologicas det municipio de Chicancuaq. _
o Roca. Caracteristicas ke

Clasticas {Pgs) Conglomerado, rocas
resuitantes principaimente de la

Volcaniclasticas | actividad voleanica y réllenando
Depresiones.

Fuente: Bazant, Jan, Marual da criterics der disefia urbano, Trilas. México, 983,

Edafologia

El tipe de suelo predominante es ei de los vertisoles (VRd3-3La). Estos suelos se locakizan principalmente en climas
templadas y calidos, razon por fa cual la vegetacion asociada es muy variada. Son suslos arcillosos, frecuentemente
de color negro, gris o rejizes, pegajosos cuando el grado de humedad es alto. En el cago del municipio de Chiconcuac
son generalmente de color pardo rojizo en |a parte superficial mientras que, en capas mas profundas cambia a gris
muy OSCUro, .

Bajo condiciones de sequia son duros y agrietados. Se erosionan con dificultad y en ocasiones presentan cierto
contenido salinico. Por sus caracteristicas son suelos agricolas fértiles para el sistema de riego y tecnificado.

Tabla 3 Criterios para | wtilizacion de |as caracteristicas edafolégicas en el suelo urbano.

pelo -~ - Caracterfsticas ' - lso regomendable
Vertisol () Grario muy fino, suave y harinoso Construcciones de densidad baja.

crémico(Vp/3) cuando esta seco. Se torma plastico | Suelos poco adecuados para la
cuando esta himedo, erosionable agricultura de temporal pero muy
presentan un alto porcentaje de aptos para la agricultura de riego
arcilla, ¥
con grietas anchas y profundas en la | techificada.
época de secas, que con la humedad
se vuelven pegajosos.

Fuente: Bazant Jan, Manual da criterios de disefic urbana, Triflas, Mésxico, 1953,

21.3  Aprovechamiento actual del suelo

Tomando como base las caracter(sticas de! suelo del municipio de Chiconcuac se establece que no constituye
ninguna limitante para su desarrollo. De hecho es relevante en términos de aprovechamiento, &l que este suelo sea
favorable para la agricultura de riego.

8in embargo y a pesar de estas ventajas, el Programa de Ordenamiento Territorial de la Zona Oriente del Estado de
Mexico clasifica a la actividad agriccla del Municipio en riesgo de desaparicién a corto plazo.

Todo esto como resultado de la intervencién la actividad comercial como eje principal de la economia del Municipio, la
presion a la que estan sometidas las tieras de Jabor por el crecimiento de la zona urbana v la inversién en términos
de tiempo y dinero que implica combinar ambas actividades.

" Gobierna tel Estade de Miico. Programa de Ordenamiento Ecoldgien del Estac de Méxicn, Mibdco, 1909,
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La superficie municipal es de 748 hectireas distribuidas de la siguiente forma:

Tabla 4 Uso de suelo por Ha.
oH & A7 R ~ Ptirgantaje
Urbano 175 23.38
Agricola 466 62.31
Otros 107 14.31
Total 748.00 100.00

Fuente; Disco compacts. Encidopedia ca los Municipios del Estade de México.

Tomanda como base los datos del actual Plan de Desarrollo Municipal, en la siguiente tabla se muestra que el
61.80% de la superficie municipal agticola es de riego, mientras que el 38.20% son de temporal. Las comunidades
ejidales se ubican en a periferia del area urbana actual, los principales cultivos son la alfalfa y el malz.

Tabla 5. Superficie de labor, segun disponibilidad de riego y terporal 1891 (ha).
o e

TOTAL ~5 T RIEGO | % | TEMPORAL %

Chiconcuac 488 100.00 300. 61.80 188 38.20
Fuente: Plan de Desamoilo Muricipal 2000-2003. Pp. 67

2.1.4 Alteraciones al medlo natural ¢n ¢l entorno y riesgos

En esta primera parte del apartado se analizaran los riesgos naturales que hacen vuinerable al municipio de
Chiconcuac. A pesar de que la superficie de Chiconguac no cuenta con grandes pendientes, ni con grandes caudales
o Atlas de la CENAPRED lo clasifica como un Municipio susceptible de inundacién en un 88.91% de su superficie. El
caso mas evidente es et del Rio Xalapango, el cual en época de lluvia suele inundar a la Colenia denominada el
Mamut, todo esto como resultade del desbordamiento de las aguas negras.

En términos de 'a intensidad de lluvia se puede considerar que el Municipio se encuentra exento de este tipo de
riesgo. Ya que su mayor intensidad de lluvia se clasifica entre ios rangos de los 110 -118 y 120 -139 mm./hora, lo cual
Jo ubica en un nivel considerads como intermedio.

Con respecto al factor de erosién el 71.24% de la superficie se clasifica con un grado de susceptibilidad a la erosién
nulo o bajo. Mientras que el resto (28.26%) se clasifica con un grado medio.

En cuanto a los fiesgos por eventos quimicos, cuya clasificacion contempla: incendios, explosiones, fugas y
derrames, accidentes de transporte, manejo de residuos peligrosos y lluvia acida. El Atlas de Riesgos no registra
ningdn evento de este tipo en el Municipic. Sin embarge, a través de la informacién verbal recabada se puede
mencionar que recientemente se registré un incendio en una bedega ubicada en |a zona central del Municipio.

Durante este evento e riesgo urbanc se incrementd por lo dificil que resuité para el cuerpe de bomberos acceder a la

zona del siniestro. Todo esto, como resultado de la obstruccidn parcial de ias vialidades primarias con comercio en la

via publica.

_ Esto hace al corredor comercial de |a zona centro del Municipio vulnerable y susceptible de riesgos de caracter socio-
organizativo.

En este rubro el Atlas también contempla el nimero de festividades y ferias que se realizan anualmente. El caso de

Chiconcuac se considera como poca vulnerable en este aspecto porque tan solo cuenta con 9 fiestas anuales, 3
ferias y 5 pirotécnicos por lo qua el indice de vulnerabilidad se reduce considerablemente.

En cuanto a los riesgos sanitarios el Atlas de Riesgos registra al municipio de Chiconcuac con un volumen de
recoleccion de 20 toneladas de basura por dia. Sin embargo, miembros del Ayuntamiento informan gue este volumen
se ha incrementado a 35 toneladas diarias.

Bajo esta misma clasificacion también se ubican los caudales det Xalapango y Coxcacuaco ios cuales son utilizados
como colectores para verter las aguas negras. Por lo que constituyen un foco de infeccidn importante.

En términos de impacto ambiental el Atlas de Riesgos de la CENAPRED clasifica al municipio de Chiconcuac con un
impacto medic, esto significa que es necesario conservar su estado ambiental impulsando acciones que premuevan
SU conservagcion,

De acuerdo con la informacion presentada, se establece que la vulnerabilidad més alta del Municipio esta
determinada por riesgos de tipos socio-organizativos y sanitarios. Por o que el Plan contempla la instrumentacién de
acciones tendientes a reducir st impacto en el corlo plazo.

22 CARACTERISTICAS DEMOGRAFICAS Y SOCIOECONOMICAS

221 Aspectos demograficos

De acuerdo con 2 informacién censal disponible para el afio 2000, el Municipio cuenta con una poblacién de 17,972
habitantes.
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Tal como se observa en la siguiente gréfica, la tasa de crecimiento media anual del municipio de Chiconcuac se ha
mantenido constante en comparacion con los datos estatales. De ahi que el incremento mas relevante se registre en
el pericdo de 1995-2000. En donde ésta casi se duplico registrando para 1995 una tasa de 1.53% v para el 2000 de
3.60%, contrastando con el dato de referencia estatal, el cual en el mismo periodo decrecié en forma considerable.

De conservarse la tendencia actual, se puede afirmar que la poblacion continuara creciendo aceleradamente.

Grafica 3. Comportamiento de la TCMA en el Estado y el Municipio1950-1895.
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Fuenter SIC - INEGI, 1964-2000: Vll-XIl Censos Generales de Poblacion y Vivienda 1960 - 2000 y Conteo de Poblacion y Vivienda 1995.

Tal como se puede ver en la piramide de edades la poblacidn del municipio de Chiconcuac se ha concentrado durante
los afios de 1995 y 2000 entre los grupos de edades de 15 a 19 afios y 20 a 24 afios. Esto nos dice que es Municipic
con poblacion mayoritariamente joven que necesitara ver satisfechas sus necesidades de empleo, de equipamiento
educativo y de suelo urbano en el mediano plazo. De aqui la importancia de fortalecer territorialmente la actividad
econdmica del Municipio con el fin de garantizar a estas generaciones oportunidades para su desarrolic.

Gréfica 4. Estructura poblacional del municipio, 2000. (Relacion porcentual)
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Pigina 16 "GACETADEL GOBIERNO" 28 de enero del 2005

Con respecto a los grandes grupos de edad el municipio de Chiconcuac mantiene la tendencia del Estado
caracterizada por una concentracién de aproximadamente el 81% en el grupo de edad de entre los 15 y 64 arfios. En
segundo lugar y con un porcentaje aproximado del 17% se encuentra el grupo de edad de entre los 0 y los 4 afios. Y
por ultimo, encontramos con un 2% aproximadamente al grupo de edad de 65 afios y mas.

Gréfica 5 Comparacion de poblacidn por grandes grupos de edad Estado de México ~ Municipic, 2000 (Hak.).
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Fuente: INEGI, 2000: XIl Censo General de Poblacién y Vivienda 2000

A manera de conclusién se establece que el crecimiento poblacional del Municipio tiende a incrementarse, que el
grueso de la poblacion del Municipio es joven. Por lo que el Municipio estaréd obligadc a crecer al menos de forma
sostenida para satisfacer los requerimientos de su poblacion.
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A pesar del potencial agricola con que cuenta el municipio de Chiconcuac es notable la disminucién de esta actividad
De heche, una gran parte de los ejidos se encuentran sin sembrar ya que la actividad de mayor importancia ha sido el
comercio. Ademas, estos terrenos se encuentran sometidos a una fuerte presion de la mancha urbana, gue dia a dia
se extiende sobre ellos incorporéndolos a la zona urbana actual.

Aspectos economicos

Los principales cultivos del Municipio son: el maiz y |a alfalfa, los cuales suelen usarse para el consumo familiar. Es
importante mencionar, que una gran parte de los ejidatarios son comerciantes que siembran sus ejidos con el fin
exclusive de preservar la tradicion familiar.

En cuanto a la actividad industrial, ésta se concentra en el ramo textil. Existen fabricas de hilados y bordados cuya
produccion se destina para la confeccion de suéteres, tapetes, y cobijas que se comercializan dentro del tianguis de
Chiconcuac y al resto de la Republica Mexicana. Esta actividad industrial fue el detonador del auge comercial del
municipio de Chiconcuac a nivel regional e incluso internacional.

Con respecto a la actividad comercial esta constituye la base econémica del municipio de Chiconcuac. Esta actividad
se realiza en varias calles de la cabecera municipal los dias martes, sabado y domingo. En este se realizan compras
al mayoreo y al menudeo de una gran cantidad de productos textiles y de todo tipo de prendas de vestir. Esta
perspectiva general se refleja en los datos censales que a continuacion se van a analizar.

Tabla 6. Sectores, unidades economicas y poblacién ocupada Municipio Chiconcuac, 1890 y 1999.

Unidad ; Unidad Poblacién Poblacién
Econémica | % | Econdmica | % Ocupada %o Ocupada %
Seclor. 1993 1999 1993 1999
Manufactura 50 1.98 96 3.98 170 424 275 5.55
Comercios 1,958 88.46 2073 85.84 3,615 86.73 3698 7465
Servicios 246 9.56 246 10.18 525 10.71 981 | 1980
Total 1109 100.00 2415 100.00 2184 100.00 | 4954 100.00 |

Fuente: INEGI. CIMA 1990 y 1999,

Las unidades econdmicas correspondientes al sector manufacturas representé en 1999 tan solo el 4% de las
unidades econémicas del Municipio. De manera especifica la actividad manufacturera se concentra en la industria
textil de fibras blandas y en la fabricacion de tejidos de punto, pero en forma mayoritaria ésta se concentra en la
fabricacién de prendas de vestir. De estas actividades, se desprenden ofras actividades manufactureras con menor
participacion, entre las que se encuentran la fabricacion de otros productos metalicos, como lo son: los ganchos y los
exhibidores.

La actividad comercial concentra en 1999 el mayor nimero de unidades econémicas (86%) y por ende ocupa un
ndmero mayor de personal (75%). De hecho esta actividad genera el valor mas alto de la produccién en comparacion
con los otros dos sectores. Este sector se divide en dos; el tipe de comercio de alimentos, bebidas y tabaco y por otra
parte, el comercio de productos no alimenticios, que en este caso, esta constituido por la venta de prendas de vestir

Tal como se planted anteriormente, el municipio de Chiconcuac tiene su base econdmica en dos sectores, el
comercial y de servicios. Los datos demuestran que la actividad econémica de Chiconcuac depends de la
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subsistencia_de los dos sectores, ya que sin la produccion la actividad comercial y de servicios no se podria
desarrollar. Es por esto, que es importante consolidar dichas actividades mediante el uso eficiente del territorio, para
que éste permita su crecimiento.

Una actividad econémica fuerte y sdlida, como lo es a del municipio de Chiconcuac produce cierta derrama que se
traduce en mejores condiciones de vida para sus habitantes. En el caso de Chiconcuac también para los Municipios
aledafios. De aqui la importancia regional que adquiere este Municipio como fuente generadora de empleos y por
ende como impulsora del crecimiento.

2.2.3 Aspectos sociales

A continuacién se analizaran aspectos relativos a la poblacion econémicamente activa y el empleo en el municipio de
Chiconcuac.

En cuanto a la poblacién econdémicamente activa el 50.75% corresponde a la poblacion ocupada, el 48.7% se clasifica
bajo el rubro de poblacion inactiva; mientras que el 0.38% se encontraba desocupada. En el caso especifico del
municipio de Chiconcuac puede que los datos estadisticos no reflejen la verdadera condicion de ccupacion de la
poblacion. Esto es debido, a que cuando se les pregunta a las mujeres acerca de su ocupacion estas suelen
contestar que se dedican “al hogar”. No obstante, que participan en las labores de corte y confeccion de prendas de
vestir, en los talleres que suelen ubicarse al interior de la vivienda.

Esto se confirma cuando se analiza el tipo de inactividad en donde el (49.86%) de la poblacién declard que se
dedicaba a las labores del hogar, seguido en segundo lugar por los estudiantes (28.49%).

Poblacién econémicamente activa

Como dato adicional de la PEA se puede ver que la poblacién que refirid haber laborado durante el afio 2000
corresponde al 35.03%, mientras que el resto de la poblacion contempla al 64.97%.

Gréfica 6. Rela_cién porcentual c_i_g__l_a PEA que refirié laborar al afio 2000.
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La distribucion de la PEA por sector de actividad, |a Gréfica 6 sefiala que en el afio 2000 el 28.48% de la poblacién
econdmicamente activa de Chiconcuac se dedicaba a la actividad secundaria, mientras que el 68.94% al sector
terciario, seguido por el 2.84% correspondiente al sector primario. Estos datos reflejan que el sector preponderante es
el secundario.

Grafica 7. Distribucién de la PEA por sector de actividad. 2000
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Fuente: INEGI. XIl Censo General de Poblacion y Vivienda, Estado de Mexico, 2000.

En cuanto al nivel de ingresos de la poblacién economicamente activa, el mayor porcentaje (32.79%) de ingresos se
relaciona con el rango de salario comprendido entre una y 2 veces el salario minimo. Seguido en segundo lugar con
un 28.30% por el rango comprendido entre mas de 2 y menos de 5 veces el salario minimo. También es relevante
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sefialar que aproximadamente el 10% de la poblacién del municipio de Chiconcuac no percibe ingreso alguno. Estos
datos pueden ser el resultado de que distintos miembros de la familia colaboren en el negocio, como las amas de
casa por ejemplo.

Q[éﬁca 8 Nivel de ingresos, Estade-municipio de Chiconcuac

Sin Ing. -18M +2-5VSM +5-10VWsM +10VEM
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Fuente: INEGI, 2000: Xl Censo General de Poblacion y Vivienda, Estado de Méxice. 2000.

Con referencia al nivel de escolaridad, la poblacion del Municipio cuenta en un 65.37% con educacion primaria, un
32.65% con educacién basica y finalmente, un 11.16% con educacién superior. Tal como se ve en la Grafica 9.

Grafica 9 Nivel de escolaridad Estado-Municipio, 2000.
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Fuente: INEGL Xl Censo General de Pablacién y Vivienda, Estado de México. 2000,

Haciendo referencia a la grafica anterior resulta evidente que el interés por continuar con los estudios superiores y de
postgrado, se ve desalentado por la relativa facilidad con la que se satisfacen las expectativas economicas a traves
de la actividad comercial.

De acuerdo al Consejo Nacional de Poblacion (CONAPO) el municipio de Chicancuac tiene un Grade de Marginacion
(GM) muy bajo que lo ubica en los primeros 25 municipios del Estado. Asimismo tiene un indice de Desarrollo
Humano (IDH) medio alto, lo que sefiala que las condiciones de sus habitantes son regulares en términos de un
ambiente para el mejoramiento de las expectativas de sus habitantes.

El PIB per capita en el municipio es de 3,789 US Délares., lo que significa es muy bajo en terminos de se encuentra
en una de las regiones mas productivas de pais.

2.3. DESARROLLO URBANO

2.3.1 Contexto regional y subregional

El municipio de Chiconcuac sobresale en el ambito regional y subregional; e incluso nacional por su gran actividad
comercial. Tiene una dependencia directa con el Municipio de Texcoco, en cuanto a equipamiento educativo,
recreativo y de abasto. Sin embargo, al interior de su region integrada por los municipios Chiautla, Atenco, Tezoyuca,
Papalotla y Tepetlaoxtoc ejerce una gran influencia, especialmente con el de Chiautla y Atenco.

2.3.2 Distribucién de la poblacion y de las actividades por zona

Tabla 7. Distribucién de la poblacidn en el Municipio.

LOCALIDAD / MUNICIPIO | SUPERFICIE EN ha POBLACION TOTAL DENSIDAD BRUTA
{hab./ha)
Cabecera Municipal. 293.6 17,113 58.3

Fuente” INEGL Xil Censo General de Poblacion y Vivienda 2000,
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Tomando como base la tabla anterior es relevante considerar que la cabecera municipal de Chiconcuac tiene una densidad bruta
de 58.3 hab./na. Tal como se ve en la siguiente grafica, la poblacion del Municipio representa el 0.14% de la poblacion total del
Es;ado de México.

Grafica 10. Distribucién de la poblacién Municipal en el Estado, 1995.
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Fuente: INEGL. Xl Censo General de Poblacion y Vivienda, Estado de México. 2000.

2.3.3 Crecimiento histérico

El analisis del crecimiento histrico del Municipio se realiza en tres etapas. El crecimiento durante los afios setenta,
ochenta v la situacion actual. Durante los setenta la mancha urbana era bastante compacta, el Unico poblado que se
desprendia dei nticleo central era el Pueblo de San Pablito Calmimilolco. La zona mas poblada y consolidada, se
comenzd a desbordar hacia la zona del Barrio de San Pedro. Mientras que el resto de la superficie municipal estaba
destinada para cultivo. En este sentido, la superficie urbana ascendié a 106.30 ha presentando una ocupacion de
vivienda de 7.58 hab./vivienda.

En los ochentas, el crecimiento del municipio de Chiconcuac se consolidé en la zona del Barrio de San Pedro y
comenzd a desbordarse hacia la zona del Pueblo de Sta. Maria con escasos asentamientos. Asi como el Pueblo de
San Pablito Calmimilolco cuyo crecimiento se dirigié a la zona agricola que lo circundaba.

Actualmente, la zona centro de Chiconcuac se encuentra completamente poblada. Los unicos baldios que quedan se
utilizan para estacionamientes. Debido a que los requerimientos de suelo para esle uso se han incrementado
considerablemente, absorbiendo paulatinamente las zonas de cultivo.

Por ofra parte, han surgido nuevas colenias: Las Joyas y El Mamut. La primera se encuentra en el limite del
Municipio. Otro cambio importante durante este periodo es la conurbacion con el municipio de Chiautia a lo largo de
Prolongacion Morelos.

Para clarificar el proceso de crecimiento histdrico. La siguiente tabla resulta de gran utilidad. Es evidente el
crecimiento de la zona urbana se duplicd durante el periodo de 1980-2000, de igual forma gue el nimero de
viviendas. Otro dato importante es que la densidad se redujo de 8 a 6 hab /vivienda.

Tabla 8. Proceso de poblamiento en el periodo 1970-2000.

Periodo Supgiﬁcie‘emha.- % respectoa | Poblacion total Total de - Densidad
iy ; 2000 iy viviendas | hab.vivienda
1970 106.30 36.20 8,399 1,107 8
1980 129.10 43.96 11,371 1,591 7.14
2000 293.63 100.00 17,972 3,235 6

Fuente: Elaboracion propia tomanda como base para 1570 la carlografia del INEGI y las ortofotos del IGECEM para 1980 y 2000.

2.3.4 Uso actual del suelo y tipos de vivienda

Por sus caracleristicas predominantes en cuanto al uso de suelo y al tamafio de lote el municipio de Chiconcuac puede agruparse
en cuatro grandes zonas.

Zona centro de Chiconcuac. Esta zona se caracteriza por contar con lotes de aproximadamente 360 m2 en dos

niveles, con locales comerciales en planta baja y habitacién en planta alta. Estas viviendas también se caracterizan
porque tienen mejores acabados en fachadas. Asimismo, en esta zona se concentra gran parte de los equipamientos

del Municipio.

Pueblo de San Pablito Calmimilolco. Esta se caracteriza por presentar lotes de 360 m2 en un nivel. En cuanto a los
usos de suelo, sobre la vialidad principal el uso habitacional esta mezclado con comercio.
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Colonia Las Joyas. Cuenta con lotes de aproximadamente 360 m2 a 540 m2. En donde el uso habitacional esta
mezclado con terrenos ejidales de uso agricola. Las caracteristicas especificas de la vivienda son bastante
heterogéneas. De hecho en una misma calle pueden existir viviendas sin acabado e incluso de madera junto a alguna
con acabados de lujo. Este tipo de contrastes, también se presentan en la calle de El Ejido en el Pueblo de San
Pablito.

Colonia El Mamut. Esta zona es de reciente construccion y se ubica el sureste del municipio. Por lo que la mayor
parte de las viviendas se encuentran en proceso de consolidacion. Por esto la mayoria no cuenta con acabados. En
donde el uso de suelo es preferentemente habitacional unifamiliar en uno y dos niveles, con un lote tipo de 400 m2
aproximadamente.

Los principales corredores urbancs (CRU) son Hidalgo, Guerrero, Boulevard Xochimilco, Francisco 1. Madero, Juan
Leén y la 16 de Septiembre. El centro urbano (CU) se encuentra ubicado el porcion central del municipio de
Chiconcuac.

Grafica 11. Uso actual del suelo de la Cabecera Municipal de Chiconcuac.
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Fuente: Disco compacto. Enciclopedia de los Municipios y elaboracion propia. 2000

Para el 2000 se estimé un total de viviendas de 3,235 lo que resulta un promedio de 5.5 hab.Viv. Es relevante que su
comportamiento hubiera sido similar a los datos estatales. Este cambic incide de forma directa en los requerimientos de suelo
urbano, ya que a menor concentracion de habitantes por vivienda, sera mayor el nimero de viviendas requeridas.

Grafica 12 Ocupacion promedio de habitantes por vivienda en el Municipio - Estado.

oo - N IR
1a7n 1960 1980 1995 2000

[—=—ESTADC - MUNICIPIO|

Fuente: SIC - INEGI, 1972-2000: 1% Censos Generales de Poblacion y Vivienda 1970 - 2000 y Conteo de Poblacion y Vivienda 1995.

Las viviendas se caracterizan de acuerdo con sus materiales de la siguiente manera. Predominantemente estan
construidas con losa de concreto o ladrillo aproximadamente el 81% y con laminas de asbesto o metalica (7.85 %).

Grafica 13. Matg;ial predom@nante en te(_:_!}os_ dela vi@_.r_i_gn_da‘ 2000.

a0.00 au:s-b
oo | : - vesogd

7000
60.00
s0.00
Ap.00
30.00
2000

1000

.00 -

burn, | B ds
'CDESTADO ®mMUNICIPIO |

Fuente INEGI. Xi Censo General de Poblacion y Vivienda, Estado de México. 2000.
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En cuanto al material predominante en paredes, en las viviendas del municipio de Chiconcuac aproximadamente el
83% esta construido con tabique, ladrillo, bloc y piedra. En este apartado es importante mencionar que la vivienda
caracteristica de Chiconcuac es de dos niveles con locales comerciales en pianta baja. Tal como se ve, en la grafica
siguiente los materiales con que estan construidas las viviendas son durables y la mayor parte de ellas cuentan con
acabados. En lo relativo al tipo de material predominante en pisos, el 72.26% de la vivienda cuenta con piso de
cemento y aplanado.

Gréfica 14 Material predominante en paredes en viviendas del Municipio.
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Fuente: INEGI. Xll Censo General de Poblacion y Vivienda, Estado de México, 2000,

Grafica 15 Servicios en vivienda en el municipio de Chiconcuac y el Estado, 2000.
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Fuente: INEGI. Xll Censo General de Poblacién y Vivienda, Estado de Mésico. 2000.

Con respecto a los servicios con que cuentan las viviendas, de acuerdo con la Gréafica 15 el 90.45% de las viviendas
cuenta con agua entubada, el 91.59% cuenta con electricidad y por Ultimo el 85.19% de las viviendas cuenta con
drenaje.

2.3.5 Procesos de ocupacion del suelo

El proceso de ocupacién del suelo esta intimamente ligado con el régimen de tenencia de la tierra del Municipio. Es
por esto que, los primeros asentamientos se ubicaron en la zona denominada como pequefia propiedad que se
ubican en la zona centro del Municipio. Debido a la saturacién del centro y al incremento en los requerimientos de
suelo, el crecimiento se fue desbordando sobre los gjidos.

Actualmente, se caracteriza por la venta clandestina de terrenos generando la ocupacion irregular. Debido a que, los
terrenos sobre los que esta creciendo el area urbana son ejidos, el tratamiento que se le da a la compra y venta de
terrenos es totalmente clandestino; este proceso de observa principalmente en el norte del municipio.

Este proceso de ocupacion ocasiona serios problemas para la conformacion de la estructura urbana del Municipio,
porque los terrenos ejidales se lotifican sin tomar en cuenta lineamientos de ninguna especie; tal es el caso de prever
la seccion de una calle. Estas irregularidades dificultan entre otras cosas |a dotacion de infraestructura y su posterior
incorporacion al suelo urbano.

2.3.6 Tenencia de la tierra y asentamientos irregulares

En el Municipio existe un gran rezago en términos de tenencia de la tierra. Otro problema que es significativo, se debe
a la subdivision ilegal en el régimen privado y principalmente ejidal, por la demanda para la creacién de nuevas
viviendas debido a la ubicacion estratégica del Municipio con respecto al 4rea conurbada y el Distrito Federal.
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En el Municipio existen 3 ejidos, Santa Maria Chiconcuac, San Miguel Chiconcuac y San Pablito Calmimiloico. Tal
como se ha mencionado a lo largo de este diagnéstico el crecimiento urbano de Chiconcuac ha sido principaimente
sobre terrenos ejidales, lo cual ha provocado que los asentamientos carezcan de una estructura urbana eficiente y
que facilite el desarrollo de su actividad comercial.

Actualmente, estd en marcha el PROCEDE y aunque el proceso de medicién de los ejidos ya termind, los
Comisariados Ejidales estan trabajando para solucionar las controversias presentadas en cuanto a los limites
establecidos para cada parcela.

2.3.7 Oferta y demanda de suelo y vivienda

En este rubro la informacién que se pudo obtener fue muy limitada debido a que la mayor parte del sueio disponible
se ubica en terrenos ejidales. Por lo que el proceso de compra y venta es dificil de detectar. Sin embargo, se pudimos
indagar que el metro cuadrado de terrenc en los Ejidos de San Pablito Calmimilolco cuesta alrededor de $200 m?, y
solo cuenta con el servicio de agua potable.

La informacién de Catastro Municipal en cuanto al valor del suelo para uso habitacional es la siguiente:

Tabla 9 Valor del suelo por m? _

~ Descripcion =
: ﬁ G

Chiconcuac Centro 390
Chiconcuac Pantedn 87
Chiconcuac Rio Xalapango 60
Ejido Chiconcuac 79
mEjido Chiconcuac 44
San Pablito 198
Ejido Chiconcuac 198
Ejido Chiconcuac 79

Fuente: Catastro Municipal. Datos vigentes 2001,

Tal como se observa en la tabla anterior la zona con valor mas alto es el Centro de Chiconcuac, seguida del Pueblo
de San Pablito y el Ejido Chiconcuac. En el caso de las zonas del Ejido Chiconcuac el valor del m2 se modifica en
funcién de su cercania con la zona urbana actual y de la cantidad de servicios con la que cuenta.

La siguiente categoria estd comprendida por la zona del Pantedn Chiconcuac, del Ejido Chiconcuac, seguida por la
zona del Rio Xalapango cuyo valor aproximado es de 52 pesos por metro cuadrado.

En la zona centro de Chiconcuac la oferta de inmuebles es muy escasa. Después de haber analizado los apartados
anteriores se considera que la demanda de vivienda es alta. Esto ha ocasionado que la mancha urbana crezca de
torma horizontal, lo cual incrementa los costos de urbanizacion por la introduccion de servicios.

En cuanto a las necesidades de vivienda se clasificd de la siguiente manera: por el incremento de poblacion y por el
deterioro del inventario. Por incremento de poblacién se requiere la construccion de 186 viviendas. Mientras que por
deterioro se requieren 302 viviendas, mismas que podrian considerarse susceptibles de un Programa de
Mejoramiento de Vivienda. En términos generales, esto nos da un déficit de 488 viviendas.

Por otra parte, el nimero de derechohabientes del INFONAVIT dentro del municipio es de 392. Sin embargo, de
acuerdo al Ayuntamiento, no ha sido otorgado ningtin credito por el organismo hasta el momento.

2.3.8 Zonas de valor histérico y cultural
Los principales inmuebles considerados con valor historico son:

La parroquia de San Miguel Chiconcuac, que se encuentra en la cabecera municipal, fue remodelada a finales del
siglo XVl y principios del siguiente, la portada es una de las mas bellas de la region, probablemente data de finales
del siglo XVIli, o principios del XIX. La Capilla de San Pedro Chiconcuac, se encuenira en el barrio del mismo
nembre, fue construida en el primer cuarto del siglo XV, entre 1600 y 1625.

El Templo de Santa Maria Chiconcuac, se ubica en el pueblo del mismo nombre, , sus principales atractivos son el
altar, que es una réplica del que se encuentra en la antigua basflica de Guadalupe en la ciudad de México.

En témminos arqueoldgicos dentro del municipio de Chiconcuac se enconiraron los restos de un Mamut, los cuales por falta de
infraestructura y asesoria técnica no han sido conservados adecuadamente. Actualmente, los restos se encuentran bajo el
resguardo de la Casa de la Cultura.
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A continuacion se enlistan los inmuebles catalogados en 1989, por el Instituto Nacional de Anfropologia e Historia, como
bienes inmuebles histdricos dentro del municipio.

Tabia 10 Bienes inmuebles histéricos catalogados por el INAH.

18030001 0001 Chiconcuac de Juarez San Miguel Templo de San Miguel Templo y XV
Chiconcuac Arcangel casa cural

18030001 0002 Chiconcuac de Juarez San Pedro Templo de San Pedro Templo y XV
casa cural

18030001 0003 Chiconcuac de Judrez Presidencia Municipal Oficinas XX

18030002 0001 San Pablite San Pablito Templo San Pablito Templo XiX

18030003 0001 Santa Maria Santa Maria Templo de Santa Marfa Templo XX

Chiconcuac Chiconcuac

Fuente: Catilogo de bienes inmuebles histdricos, INAH.
2.3.9 Principales tipos y fuentes de magnitud de contaminacién

La principal fuente de contaminacién se concentra en los rios, donde se vierten las aguas negras. Estos transportan
las aguas negras a cielo abierto, por lo que en época de lluvias suelen desbordarse. Lo anterior incrementa en forma
considerable la magnitud de contaminacién afectando principalmente a la Colonia el Mamut.

Otra fuente de contaminacion es la acumulacién de basura en la zona del carcamo de bombeo ubicada en la zona sureste del
municipic. En donde suele almacenarse en espera de que el camién recolector la transporte al Bordo de Xochiaca.

La expansion urbana ha originado diversos problemas ambientales, pues existen algunos puntos insalubres dispersos
por toda el area rural, desprovistos de condiciones sanitarias adecuadas, constituyendo focos de infeccién.

Por otra parte, tampoco existen reglamentos adecuados sobre ecologia y medio ambiente que regulen las descargas de residuos
solidos, gaseosos o liquidos con altos contenidos de particulas contaminantes. Asi, toedo lo anterior contribuye en la contaminacién
de aire, agua y suelo.

Es importante mencionar que ofra fuente de contaminacion del aire se deriva de la emisién de humo de los homos de ladrillo que
se encuentran en el municipio de Chiautia.

24, INFRAESTRUCTURA
2.41 Infraestructura hidraulica

La infraestructura hidraulica del Municipio tiene una cobertura del 90.45% de acuerdo con los datos proporcionados
por el Xl Censo General de Poblacién y Vivienda, 2000.

La dotacién de agua se realiza por medio de los Comités de Agua Potable que se encargan de proporcionar el
servicio. Cada pueblo cuenta con su propio pozo de abastecimiento. Actualmente existen 8 pozos funcionando de
acuerdo con la informacién proporcionada por el Ayuntamiento.

Tabla 11. Relacion de pozos existentes en el Municipio.

Pozo San Miguel 15 130,434 1959
Pozo No. 1 Sta. Maria 17 147,826 1965
Pozo San Pedro 19 165,216 1983
Pozo No. 1 San Pablito 19 165,216 1960
Pozo No. 2 San Pablito 18 139,129 1983
Pozo San Miguel l1 16 139,129 1995
Pozo Santa Ana* 48 528,000 1995
Fuente: Tiulos de conoesidn. H. Ayuntamiento de Chiconcuac.
De uso agricola exclusivamente.

La potabilizacién del agua se realiza por medio de cloracion. El servicio de agua potable tiene un costo anual de $480
pesos. En cuanto al funcionamiento de los Comités se puede considerar que éste presenta problemas por la falta de
Coordinacién con el Ayuntamiento y con los mismos Comités. De forma tal, que en una misma vialidad existen dos
redes primarias de agua, cada una perteneciente a un Comité diferente. Esta falta de coordinacion, redunda en un
costo mas alto de la infraestructura. Por otra parte los Comités enfrentan problemas por usuarios morosos, lo cual
limita sus recursos e impide la ampliacion de la red. En la zona centro y el Pueblo de San Pablito Calmimiloico si se
cuenta con la red.

Algunos habitantes se abastecen del liquido por medio de pipas o se conectan de manera ilegal a la red. Esta
situacion se presenta en los asentamientos dispersos ubicados fuera de la mancha urbana. Sin embargo, en el caso
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de colonias de reciente creaciéon como Las Joyas ubicada en la porcién norte del Municipio ya se cuenta con el
Servicio,

2.4.2 Infraestructura sanitaria

La infraestructura sanitaria del Municipio es una de las que presenta mayores problemas y atraso en su cobertura. De
acuerdo con los datos del Censo General de Poblacidn el Municipio presenta una cobertura estimada del 85.18%.

La problematica que se presenta, incide en qus el servicio no sea del tode eficiente y esta determinada por aspectos
de tipo técnico y diferencias intermunicipales. En cuanto a los problemas técnhicos, estn los ocasionados por el
aumento en la descarga y la falta de pendiente. Esto ocasiona que la red se sature inundando a las colonias préximas
al carcamo de-bombeo, particularmente la Colonia El Mamut. Todo esto ocasionado porque sélo existe un punto de
descarga, el cual ya resulta insuficiente, el cual se ubica en la porcién sureste del Municipio.

Por otra parte, es importante mencionar que las aguas negras se descargan al Rfo Xalapango sin ningtn tipo de
tratamiento previo. La red también suele obstruirse porque en los tramos donde la descarga se hace a cielo ablerto, la
poblacién deposita basura. Por ofra parte, en el Plan de Desarrollo Municipal 2000-2003 sefiala que el colector
general de drenaje se considera suficiante, no asi sus coleclores secundarios. Sin embrago, no se mencionan las
caracteristicas de Ja red.

Existe un carcamo de bombeo ubicado en la porcidn sureste del municipic donde hay algunas bombas gue se utilizan
contra el problema que ocasiona la falta de pendiente.

Con o que respecta a los conflictos intermunicipales, éstos se presentan por |a falta de coordinacion entre las obras
que se realizan entre Ayuntamientos vecinos.

Un factor que obstaculiza |a dotacidn de servicios a una expansion horizontal de la mancha urbana de Chiconcuac, es
el alto costo de las redes de distribucién.

Por parte de la Comisién de Aguas de! Estado de México (CAEM), se prevé el establecimiento de una macro planta
tratadora de aguas residuales que capte, los desechos provenientes de localidades de los municipios de Texcoco,
San Andrés Chiautla, Chiconcuac y Atenco, sin embargo dicho proyecto se encuentra suspendido.

2.4.3 Infraestructura carretera y ferroviaria

El municipic de Chiconcuac cuenta con medios de comunicacién adecuados; esto ha favorecido el desarrollo
comercial. Los accesos del Municipic por la zona poniente sur y, entroncan con la carretera de Lecheria-Texcoco. Por
los accesos oriente y sur, &l Municipio se comunica con Texcoco y con, los estados de Tlaxcala, Puebla y Veracruz;
ademas, existen caminos gue lo comunican con municipios atedafios.

La comunicacién interna del Municipio se ve obstaculizada los dias de tianguis, por ef uso comercial de la via publica,
presentandose serios conflictos viales los cuales afectan también su accesibilidad regional.

En cuanto a la comunicacion ferroviaria, en su limite poniente y con su colindancia con &l Municipio de Chiautla estan
las vias del tren. Sin embargo, estan subutilizadas, por lo que su uso se limita al paso de algunos trenes de manera
esporadica. Es importante mencionar que en esta zona el derecho de via se encuentra invadido por asentamientos
humanos discontinuos.

2.44 Infraestructura vial

La infraestructura vial del municipio de Chiconcuac ha sido definida per la ocupacién irregular dei suelo, debido a una
falta de continuidad y heterogeneidad en el ancho de las secciones. Esto se debe a que existen viviendas que no
cuentan con una alineacién adecuada que permita el flujo del trénsito. Debido a las [imitaciones gue presenta la
infraestructura vial en términos de su estructura, dentro del Municipio todas las vialidades cuenta con doble sentido de
circulacion.

Todo esto aunado a que en dias de tianguis el nivel de servicio de estas vialidades se satura por los diferentes tipos
de transporte (bici taxis, autobuses y microbuses) que circulan en la misma y principaimente por el comercio en via
plblica, originando un gran nimero de intersecciones conflictivas en vialidades primarias. En este aspecto, hay
mucha trabajo por realizar, sobretodo si consideramos que una vialidad funcional facilita el transporte de mercancias
y personas dentro y fuera del Municiplo, lo cual favorece el crecimiento de la actividad comercial.

La estructura vial del Municipio estd compuesta por la Av. Hidalgo que atraviesa de sur a norte el Municipio y que a su
vez, conecta con la carretera Lecheria-Texcoco, de este a ceste por la calle 16 de Septiembre que después se
convierte en Av. Nacional, continua como Francisco |. Madero y sale del Municipio como Av. del Trabajo por el
poniente y por el norte la calle de Buenos Aires, comunica al Municipio de Atenco. Los principales flujos viales del
Municipio son de la cabecera de Chiconcuac hacia Texcoco y el Distrito Federal,

De esta forma se destacan los siguientes accesos. El principal se ubica en la zona del Pueblo de San Pablito
Calmimiloco que a partir del entronque con la carretera Lecheria-Texcoco desemboca directamente hacia el municipio
de Chiconcuac. En segunde lugar, se encuentra el acceso por Boulevard Xochimilco ubicado en la porcion sur det
municipio, por el que acceden los autobuses de pasajeros provenientes del Distrite Federal y en tercer lugar los
accesos que atraviesan por el municipio de Chiautla. Es importante mencionar que el Ayuntamiento tiene proyectado
otro acceso denominado Feria del Caballo y que se ubica en la porcién sur oriente del Municipio.
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Por lo tanta, en el municipio de Chiconcuac a excepcion de la Carretera México- Texcoco que lo atraviesa en su
porcion sur , no presenta vialidades de caracter regional; sin embargo, est4 carretera comunica al municipio con su
region a través de vialidades primarias.

ivas

rancisco . . Cruce de flujos. Flujo intenso.
Av. Buenos Aires y Av. Nacional. Saturacién de la capacidad de servicio.
Prolongacion Morelos y Matamoros. Interseccion conflictiva.
16 de septiembre y Av. lrrigacién. Interseccidn conflictiva.
Boulevard Xochimilco y Av. Hidalgo. Saturacién de la vialidad. Interseccion conflictiva.
Guerrero con Boulevard Xochimilco Interseccion conflictiva

Fuente: Elaboracién propia tomando como base el trabajo de campo.

Las vialidades primarias reciben un mantenimiento constante por la intensidad del flujo vehicular que circula en los
dias de tianguis. Por otra parte, la mayor parte de las vialidades secundarias y terciarias no estan pavimentadas.

2.4.5 Sistema de transporte

El servicio de transporte publico en el municipio es a traves de combis, microbuses, taxis y bici-taxis. En lo relativo a
los sistemas de transporte el Municipio cuenta con el servicio de diversas lineas que también lo conectan con
diversos destinos.

Estos se presentan a manera de resumen en la siguiente tabla.

Tabla 13. Rutas de transporte.

A A
riente

. : _lem ad ge
XIC Terminal de Aufo transportes de O

México-Teotihuacan Metro Indios Verdes
Metro Martin Carrera
Del Valle de México Cuchilla del Tesoro Autopista

Texcoco-Pefién
Metro Martin Carrera
Fuente: Plan de desamollo municipal H. Ayuntamiento de Chiconcuac 2000-2003.

Tabla 14. Rutas de tr ~sporte.
s dei ostado d

- 2 S Jest : L nea o

LOS REYES 16 UL iRt Tercoos-alr Vol -ate dExicy i acon La Paz

Ecatepec México-Teotihuacén del Valle De México Av. Morelos, Ecatepec

Tlalnepantla Del Valle De México Centro Tlalnepantla

San Juan Teolihuacan Meéxico-Teolihuacan Centro Teofihuacan

Cenfral de Abastos Ecatepec México-Teofihuacan Central De Abastos Ecatepec

Tepetlaoxtoc México-Teotihuacan Centro Tepeflaoxtoc

Texcoco Unién de Propietarios Anexas al DF. de Calle Colon, Texcoco
Texcoco, SA. de CV.

Fuente: Plan de desarrolio municipal H. Ayuntamiento de Chiconcuac 2000-2003,

La problemética que estos sistemas de transporte ocasionan al interior del Municipio es en los dias de tianguis,
debido a que el ancho de las secciones resulta insuficiente para albergar al comercio de la via publica, a los
consumidores y los autobuses que transitan en ella; ademas los autobuses efectlian paradas para el ascenso y
descenso de pasaje sin control alguno. A todo esto hay que agregar la inadecuada ubicacién de las bases y
terminales, las cuales se encuentran en la zona centro de Chiconcuac.

Por otra parte es importe agregar, la problematica vial de las siguientes intersecciones: Av. Nacional con Buenos
Aires y Francisco |. Madero.

Es importante mencionar que el medio de transporte mas utilizado para transportarse dentro del municipio es el bici-
taxi. Mientras que, para fraslados mas largos como a Texcoco o hacia el resto de los municipios aledafios, se
emplean las combis y los microbuses.

Infraestructura eléctrica

De acuerdo con el Censo General de Poblacion y Vivienda del afio 2000, en términos de infraestructura eléctrica el
municipio de Chiconcuac cuenta con una cobertura del servicio de aproximadamente el 92%. Sin embargo, las
autoridades municipales estiman que la cobertura real es de aproximadamente el 70%.

Esta diferencia se presenta porque los asentamientos irregulares suelen abastecerse de la energia eléctrica de
manera informal. Por otra parte, en el limite poniente del municipio de Chiconcuac corre una linea de alta tension.

Este tipo de infraestructura constituye un insumo para una de las principales actividades econémicas del municipio de
Chiconcuac, la industria manufacturera de prendas de vestir. Por sus caracteristicas, este tipo de industria no requiere
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de grandes cantidades de agua porque la tela no se fabrica en Chiconcuac. Sin embargo, si se requiere de energia
eléctrica para los talleres de costura. De aﬁug la importancia de incrementar la dotacién formal ge infraestructura
eléctrica en el Municipio. Este aspecto se refleja en |os datos de la siguiente tabla en donde se refiere al numero de
contratos celebrados para el suministro de energia eléctrica con la compadiia de Luz y Fuerza del Centro.

Tabla 15. Usuarios del Servicio Eléctrico 1995,

Residenciales

Comerciales 471
Industriales 181
Agricolas 6
Servicios 1/ 2
TOTAL 2,746

1/ comprende el alumbrado piblico'y el bombeo de aguas potables y negras
Fuente: Plan de Desanolio Municipal 2000-2003. pp. 98

En cuanto a la energla eléctrica, el municipio presenta cierta problematica ocasionada por los adeudos heredados de

otras administraciones que rebasan la capacidad financiera del municipio y que ha impedido dotar del servicio a las
zonas que todavia carecen del mismo.

2.5 EQUIPAMIENTO URBANO
2.5.1. Equipamiento educativo ¥ de cultura
En cuanto al equipamiento de educacion y cultura el municipio de Chiconcuac cuenta con cuatro jardines de nifios,

cuatro escuelas primarias, dos de ellas opéran con doble turno. Por otra parte, existen dos escuelas secundarias, una
preparatoria, una casa de la Cultura en donde también se ubica la tinica biblioteca con la cuenta el Municipio.

EDUCACION Y TURA
[Jardin de nifios

Nicolds A. Madina C. 2 de Marzo 800 m2 12 Matutino
Clave, CGT15FUAOSISF

Tanancatzinhuaizin C. 5da Mayo 2.800m2 6

Cacamalzin

Clave Ejido poniente 570 m2 12

Huilznahuac Matamoros sfn 700 m2 4

Primaria

Escuela Primaria No. 63 "Benito Juaraz” Calla Nifios Héroes 12.050 m2 27 Matuting
Clave C.C.T

Huitznahuae Watamores sin 3,000 m2 12 Matutino
IClave 15apr2488h Vespertino
iClave 150prd6030

Escuels Prirmarla "Dr. Gustave Baz Prada”. |Calle ejido poniente y 2100 m2 17 Matutino
Clave C.T.V.15EPRO8G4A Ay, Juarez Vesperting

Clave CJMISEPRO145T

Escuela Primaria “Neizahualcoyoil”. Calie 5 da Mayo y Progreso 4,440 m2 18 Matutino
Clave C. TH1SDPROSTV

Secundaria

Sacundaria No. 13. "Arqueles Vala" Av. 2 da Marzo 15,400 2 29 Matuting

Clave CCT 15DES000415

{Secundaria No, 13, "Nifios Haroas” Ejido penients sin 1,500 m2 12

Madlo Superior
Preparatoria“Basilie Cantabron” Av. Xechimilco e Hidalgo 2,500 m2 12
ClaveEMS-2/142

[Casa de |a Cultura

Casa de |a Cuitura Chiconcuat Av. del Trabajo | | 270 m2 mz
Biblloteca
Biblicteca Av. dal Trabajo 70O m2 m2 Matutine

Vesperiing

Fuente: Claboracitn propia con base en el rabajo de campo.
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2.5.2. Equipamiento para la salud y asistencia

Por otra parte, en cuanto al equipamiento para la salud y asistencia el Municipio cuenta con un centro de salud y un
D. I. F. Municipal. Tal como se muestra en la siguiente tabla.

__Tabla 17. Equipamiento para la salud y la asistencia.

SUBSISTEMA / NIVEL LOCALIZACION  CARACTERISTICAS
NOMBRE SUP. | SUP.CONS | UBS | TURNOS
PREDIO
SALUD Y ASISTENCIA
"Centro de Salud Chiconcuac | Calle Nifios Hérces. o 175 m? 3 | Mattine v
i Vespertino
LD.I.F. Municipal Zaragoza y 5 de Mayo 225 m? 17

Fuente: Elaboracion propia con base en el irabajo de campo.
2.5.3. Equipamiento para el Comercio

Con respecto al equipamiento para el comercio el municipio de Chiconcuac cuenta con un Mercado Municipal ubicado
en la zona centro del municipio y con el Mercado de San Pablo ubicadoe en la localidad correspondiente.

Tabla 18. Equipamiento para el comercio
SUBSISTEMA / NIVEL/ LOCALIZACION  CARACTERISTICAS
NOMBRE ? o SUP. | SUP.CONS uUBS
REDIO i
| COMERCIO i e
MERCADO _ . B
Mercado municipal C. Guemero Fsg. con 16,629 m’ 500
| Juan Ledn
Mercado de San Pablo Av.,. Judrez entre Miguel 432 m’ 18
j Hidalgo
| Tianguis de Chicancuiac C. Guermero, Buenos 16000m? 4,800 puestos
Aires, Hidalgo. 1,000
ambulantes

Fuente: Elaboracién propia con hase en el trabajo de campoa.
2.5.4. Equipamiento de Comunicaciones
En cuanlo al equipamiento de comunicaciones el Municipio de Chiconcuac dispone de una oficina de correos.
Tabla 19. Equi

iento de Comunicaciones.

STERISTICAS
NS UBs

Comunicaciones

Oficina de correcs C Basilio Cantabrina 69 m2. 138 m2. m”
o Fuente: Elaboracion propia con base en el trabajo de campo.

2.5.5. Equipamiento Recreativo y Deporte

En cuanto al equipamiento recreativo y deportivo el municipic de Chiconcuac cuenta con dos centros deportivos,

canchas de baloncesto un frontén, y por tltimo, dos canchas de futbol soccer. Es importante mencionar que hace falta

mejorar estos equipamientos porque muchos de ellos no se encuentran en optimas condiciones. También es

relevante mencionar que el Municipio carece de parques o jardines vecinales.

Tabla 20 ui z
= Lo =7

miento Recreativo y Deporte

SUP. PREDIO|.

Recreacién y Deport2
Centro deportivo C. Nifios Héroes 2,900 m’
Centro deportivo C. Irrigacion 12,000 m’
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Cancha de baloncesto y fronton _Av. Juarez y Ejido | 1,600 m
ICancha de fatbol soccer Limite de Chiconcuac 10,000 m?

Cancha de fatbol soccer C. 2 de Marzo 10,125 m
Fuente: Ekabocaeibnpmpiamnbaseenelh-abajodecampo,

2.5.6. Equipamiento de Administracion y Servicios

Haciendo referencia la equipamiento de administracion y servicios, el municipio de Chiconcuac cuenta con un Palacio
Municipal, una comisaria efidal, unas oficinas de la Direccion de Desarrollo Urbano y Obras Publicas y un Pantedn
Municipal. Es relevante comentar que el Ayuntamiento preve la construccién de otro Palacio Municipal porque
aseguran que el actual resulta insuficiente. Asi como un NUevo pantetn municipal.

Tabia 21. Equi rni_ento de Administracio

ervios

n

2o
| Administracion y Servicios
Palacio municipal San Miguel “175m2 {160 m’
C. de Chiconcuac
Comisaria ejidal 2 de marzo 360 360 m”
y Niftos Heroes |
Direccion de desarrollo urbano C. San José 193 m2. 157 m2 63 m’
|y obras publicas
Pantedn municipal Av. del Trabajo 10,260 m2.

Flente: Elaboracion propia oon basa en el trabajo de campo.
2.5.7. Equipamiento de nivel regional
Debido a la importancia gue tiene el tianguis de Chiconcuac a nivel regional, nacional e incluso internacional se

considerd conveniente mencionar |a influencia que el mismo tiene y se anexo en el apartado correspondiente al
equipamiento de comercio.

2.5.8. Problematica e indices deficitarios en equipamiento urbano
A continuacion se establece el déficit en materia de equipamiento urbano.

Tabla 22. Déficit de Equipamiento

{UNIDADES DEFICITARIAS ACCION
ELEMENTOC CORTO PL}_\ZO ; i
o . {2000-2005)
Centro social 808.60 m” Se requiere contar con un centro social para el
Municipio..

“Fuente: Elaboracién propia con base en el rabajo de campo.
26.  SERVICIOS PUBLICOS
2.6.1. Seguridad pablicay administracién de justicia.

El municipio de Chiconcuac cuenta con 32 elementos para salvaguardar la seguridad de sus habitantes. Por lo tanto,
el indice de cobertura por cada elemento de policia es de 600 habitantes por policia. El agrupamiento cuenta con 2
unidades de transporte terrestre que se emplean para realizar patrullajes en el Municipio. Debido a la carencia de
unidades solo una se destina para llevar a cabo los patrullajes, mientras que la otra se queda de -reserva en caso de
que ocurra alguna emergencia.

De acuerdo con la informacion proporcionada por miembros del Ayuntamiento, el principal delito que se comete
dentre del Municipio es el robo @ locales comerciales. Adicionalmente, los elementos de seguridad suelen intervenir
en rifias y conflictos menores en la via publica.

En caso de que algun individuo requiera ser detenido por haber cometido algan ilicito, se le presenta ante el Sindico
Procurador. En caso de que la parte afectada no quede conforme con las sanciones que imponga esta instancia e
insista en presentar su demanda y continuar con el proceso penal en contra del detenido; este es trasladado a las
oficinas del Ministerio Publico del Municipio de Texcoco, el cual se hace cargo del tramite correspondiente.

La falta de Ministerio Publico obstaculiza la imparticion de justicia porque la mayor parte de los afectados suelen
desistir de presentar una demanda formal, por el desplazamiento que implica darle seguimiento a la querella dentro
de la jurisdiccion del Municipio de Texcoco.
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2.6.2. Recolecclon y disposicién de desechos sélidos

Este apartado en parlicular constituye una de las principales problematicas para el Ayuntamiento, ya que se generan
grandes cantidades de basura como resultado de la intensa actividad comercial y la industria manufacturera, Esta se
calcula aproxtmadamente en 35 toneladas diarias, fas cuales son concentradas en la zona del cércamo de bombeo
ubicado en la porcién suroste del Municipio, para después ser transportadas al bordo de Xochiaca. Las autoridades
de Chiconcuac afirman que la cantidad de basura se ha incrementado, porque los municipios aledafios {Chiautla vy
Atenco) depositan su basura dentro del Municipio.

L.a principal problematica en la disposicion de desechos es el transportar Ja basura al bordo de Xochiaca, por los altos
costos, recursos gue podria destinar en otro rubro.

2.6.3. Proteccion clvil y bomberos

De acuerdo con el Plan de Desamolle 2000-2003, el municipio de Chiconcuac no cuenta con la capacidad necesaria
para responder a simestros. Actualmente, el equipo de proteccidn civil del municipio de Chiconcuac esta
desarrollando dos programas especificos. en uno, verifica que los locales comerciales cuente con las condiciones
minimas de seguridad y en el otro se supsrvisa a las instalaciones de gas portatiles.

En breve, se realizara la entrega oficial de una unidad de atague rapido contra incendios. Esta unidad y la instalacién
hidraulica con la que cuenta, fue donada por grupos del sector privado al H. Ayuntamiento de Chiconcuac. En
generat, los recursos tanto de personal come de equipo con los que cuenta el munigipic son bastante limitados.

En este aspecto, la labor del Ayuntamiento consiste en consolidar las bases juridicas y otorgar los recursos
necesarios para fortalecer este rubro en particular.

Por lo que respecta al servicio de bomberos el municipic de Chiconcuac depende del Municipio de Texcoco. Esta
carencia ocasiona que elemenios de seguridad pUblica en ocasiones cubran el servicio gue el cuerpo de bomberos
deberla proporcionar. Tal es el caso de los incendios, ya que cuando los siniestros empiezan y son reportados a
seguridad publica, elementos de ia corporacién acuden para atender la emergencia lo mas pronto posible.

2.6.4. Comunicaciones

En materia de comunicaciones, la red telefdnica del Municipio proporciona un servicio nacional e internacional. De
acuerdo con el Plan de Desarrollo Municipal en e afic 2000 el Municipio contaba con una cobertura de
aproximadamente el 60%, misma que se complementa con el serviclo plblico. Esta sélo alcanza a cubrir a un 15 %’
de ta poblacién del Municipio y se encuentra instalado en la zona centro de! Municipio. Mientras que en los
asentamientos periféricos se carece del servicios.

En témminos de telecomunicaciones dentro del Municiplo ya se pueden encontrar escuelas de computo y cafés-
Internet en donde la poblacién puede acceder al servicio de Internet sin mayor problema. Sin embargo, la demanda
de este servicio en particular todavia no se considera alta debido a que es la poblacidn joven la que hace uso de este
servicio.

Adicionaimente el Municipio cuenta con el servicic de correos el cual de acuerdo al Sistema Normativo de
equipamiento de la SEDESOL resulta suficiente para cubrir las demandas de la poblacién. Sin embargo, dentro dal
Plan de Desarrollo Municipal se establece que el personal que ahi labora resulta insuficiente para satisfacer |a
demanda del servicio por parte de la poblacion.

2.7 IMAGEN URBANA

La imagen urbana del municipio de Chiconcuac esta deteriorada debido a un abuso del de la via piblica por ef
comercio. La zona centro del Municipio es un lugar donde las estructuras metélicas abundan e incluso llegan a techar
por compieto |a seccidn de |a vialidad.

Dentro del Municipic no existe ningin tipo de reglamento que estipule lineamientos generales para las
construcciones, razébn por la cual dentrc del Municipic se encuentran construcciones con las mas diversas
caracter(sticas en una misma manzana. Las construcciones més altas oscilan entre 3 ¢ 5 niveles.

Por ofra parte, el mobiliario urbano es escaso, la arborizacién en las vialidades es casi nula. Se instalan todo tipo de
anuncios publicitarios sin restriccion alguna. La traza urbana de plato roto dificulta la articulacion entre 1as localidades.

La plaza de |a presidencia municipal es la Zona mejor arreglada en términos de imagen urbana, aunque el comercio
en via publica no desaparece totalmente,
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2.8.

SINTESIS DE DIAGNGSTICO

VIALIDAD i ;
Conflictos Viales en  |Se agravara la Establecida Plan Estatal de (Construccion de Poblacion total dg Gobierno Estatal,
dias de problamatica duranta los Desarralio Urbano. |acceso Feriadel  fla localidad iMunicipal y SCT .
X ipromoviendo el recomidosde Caballo. {17 972
ideterioro fisicoy  |trabajo y por los) habitantes)
funcional del consumidores. X
IMunicipio de
Chiconcuac en
detrimento de la
actividad comercial.
Establecer
vialidades para uso
rgga;gnal
|Retibicar los
|estacionamientos
‘que estan en la
‘Calles en 1as que sol
fccluca 8l tianguis.
|
|Disefiar altemaliva
|de accesa para el
Puablo de San
Redisefiar yio
semaforizar
intersecciones
conflictivas.
Regular el servicio
proporcionado por
ios bicitaxis.
Regular las paradas|
dal transporta de
pasajercs
Establacer sentidos
a las vialidades,
Conflicto Vial enia  |Se agravara la Establecida Plan Estatal de Reubicar la base  |Poblacion total de Gobierno Estatal,
interseccion entre la |problemdtica, durante los Desarrollo Municipal de microbuses la localidad Municipal y SCT.
calle Hidalgo y calle [aumentado el recomidosda  2000-2003, ubicada en |a calle |(17 22
Francisco | Madero, |deterioro dela rabajo y por los Hidalgo y Francisco|habitantes).
vialidades e consumidores, 1. Madero. X
incrementando los
accidentas, por el
flujo en estd
inlerseccion, . .
EQUIPAMIENTO - e A e . .
Ampliacién dal Centro|Esla es una de las |Autoridad Plan de Desarrollo  [Construccidn de Paoblacion total (Gebismno Estatal,
de Salud de necesidadas mas  (municipal y la  |Desarrollo Municipajobra del Municipio Municipal & IMSS
Chiconcuac, sentidas da la poblacion de  |2000-2003 (17,972
pablacidn por lo que Chiconcuac. habitantas)
es conveniente
atenderla 2 la
brevedad. X
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INFRAESTRUCTURA

Rezagos [Con el crecimiente | Establecida por “TFian Estatal de Coordinar el trabaja |Poblac:on total Gebierno Estatal,
dotacian def servicio [poblacional. esta los Comités de  |Desarroito Urbano.  |de los Comites de  |del Municipio Municipal y Comités de
de agua polaile, capacidad sera Agua Polable y |Plan de Desarrailo  |Agua Potable para {(17,872 Agua Potable
sobrepasada por los Municipal 2000- un mejor habitantes)
habitantes. 2003 funcionamanta y de
acuerdo con lo
establacido dentro * X
del Plan Municipal
de Desarrollo
Urbana.
Existen zonas en las Samcremantara |8 |Direccion de Pian de Desarrolio |Establecer un plan [Poblacion total Gobierno Estatal y
aue 1davia no se demanda en esta Desarrclla Municipal 2001- de trabajo con los el Municipio Municipal.
cueria con el servicio  |Zonas, Urbano y Obras 2003, Comités de Agua (17,972
de drenaje Publicas y por Patable para el habitantes) . X x
los habitantes, abastecimiento de
estas zonas en
relacidn con resto
del municipio,
¢ =
L5 o
RIESGOS URBANOS Lo 8 i
Inundacion del Rio Sobre esle Rio se  |Establecida por |Plan Estatal da ntubamiento dal Poblacian total Gobiermno Eslatal y
Xalapango. viarien las aguas la poblaciony  |Desarralle Urbano.  [Rio Xalapango, dal Municigio Municipal
negras del detectada por & (17.972
municipio y durante (trabajo de habitantes)
|atemporada de campo.
lluvias suele X X
desbordarse
generanda focos de
infeccion
Tianguis de Rigsgo Socio- Consumnidores y |Plan Desarollo Reglarnantar la Poblacian latal Goblemno Federal,
Chiconcuac. Qrgamzativo detectada en Municipal 2001- actividad comercial  [del Municipio Estatal y
ocasionado por la - [campo. 2003 con criterios de (17,972 Municipal.
concentracion de orden, sequridad e  |habitantes) y los
poblacion, higiens. consumidores
vehiculos y |a poca que asisten al x X
accesibilidad que tianguis.
tiene la zona centro
par el comercio en
wia plblica
MEDIO AMBIENTE i - : B Gt
insuficiencia en el Riesgo de tiraderos |Establecida por [Plan Municipal de  |Unidad da Habitantes de los Gobiemo Estatal y
sistema y equipe de  |indiscriminados de |la poblacién y  |Desarralio Municipal transferencia municipios de Municipal
recoleccidn de basura |basura, Problemas  autoridades 2001-2003, intermunicipat, Chiconcuac y
y desachos selidos en |sanitarios. comespondienta recolecta urbana de |Chiautia 37,592 X X
ol municipio. 5. basura.
Imundacién del Rio Tobre este Rio 56 |Establecida por |Plan Municipalde  |Entubamiznto del  |Poblacion total Gobierno Estatal y
Xalapango. vierten |as aguas la poblacion y Desarrcllo Municipal |Rio Xalapango. del Municipio Municipal.
negras del detectada por el |2001-2003. (117,972
munigipio y durante |trabajo de habtantes)
|a temporada de CATIPO, ® x
luvias suele
deshordarse
generando focos de
infeccidn,
3. PROSPECTIVA.
31 Escenario Poblacional.

La etapa correspondiente a la prospectiva se plantearéd conforme a tres escenarios. Estos escenarios se organizan de
acuerdo a los siguientes perfodos: de 2000 a 2005 (corto plazo), de 2005 a 2010 {mediano plazo); y por Ultimo, de
2010 a 2020 {largo plazo)

311 ESCENARIC TENDENCIAL

En este escenaric se plantea que las condicionas en las que ha crecido el municipio de Chiconcuac en los Ultimos
afios conservaran su tendencia hasta el afio 2020,

ESCENARIO TENDENCIAL
Periodo Toma Poblacién inicial Poblacién final
1970-1980 297 8,399 11,371
1980-1930 2.28 11,371 14,179
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1990-1995 1.53 14,179 15,448
1995-2000 3.60 15,448 17,972
2000-2005 1.61 18,214 19,732
2005-2010 113 19,732 20,869
2010-2015 070 20,869 21,615
20152020 0.41 21615 22,062
Fuente: Cdlculos propios de la COESPO, con informacién de INEGI, XIl Censo General de Poblacién ¥ Vivienda 2000 (a mitad de aric).
ESCENARIO TENDENCIAL
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Fuente: Calculos propios de la COESPO, con informacién de INEGI, Xt Censo General de Poblacion y Vivienda 2000 {a mitad de ang)

En este caso el comportamiento poblacional se da a partir de una tasa de crecimiento media anual del 1.61%. Esto
representa que en el afio 2005 la poblacién de Chiconcuac se incrementard en un 8.3% con respecte a la poblacion
total del afio 2000 para llegar a un total de 19,732 habitantes. En el afio 2010 esta perspectiva de crecimiento
equivaldra a un 14.6% con respecto a la poblacion del afio 2000 para llegar a 20,869 habitantes. Mientras que para el
afno 2020 la poblacion del municipio de Chiconcuac se habré incrementado aproximadamente un 21% en 20 afios
para establecerse en 22,062 habitantes.

En cuanio a ias tendencias de expansiéon urbana, este escenario se desarrollé considerando una densidad de 53
hab/ha. Con éste se prevé que para el aflo 2005 la superficie urbana de Chiconcuac se incrementara 28.6 ha con
respecto a su superficie urbana actual. Para el afio 2010 este incrementd representara 21.4 ha mas que en 2005. Por
ultimo, para el 2020 este incremento serd 22.5 mas que en 2010, para llegar a un total de 72.5 ha adicionales en 20
afos.

Tabla 23. Escenario tendencias

T Incrementos en el Escenario Tendencial
2000-2005 2005-2010 2010-2020
Poblacion Superficie Poblacién Superficie Poblacién Superficie
(hab.) (ha.) (hab.) (ha.) (hab.) (ha.)
1,518 286 1,137 21.4 1,193 22.5

Fuente: Elaboracién Propia,
3.1.2 ESCENARIO PROGRAMATICO.

Para el periodo2000-2020, se estima que el municipio tenga el siguiente comportamiento. Respecto al 2000-2005, la
tasa de crecimiento seria del 1.77 %, con una poblacion de 19,881; para el siguiente periodo se tendria una tasa del
orden del 1.48 %, mientras que en los periodos 2010-2015 y 2015-2020, se programan tasas del 0.79 y 0.13
respectivamente, lo cual representaria que al afic 2020, se contara con una poblacion de 22,393 habitantes, lo que
equivale a un incremento poblacional municipal al afio 2020 del 23 %, respecto a la poblacion registrada en el afo
2000.

En este escenario se contempla una densidad de 68 hab./ha. En términos de expansion urbana esto significa que
para el afio 2005 la superficie urbana de Chiconcuac se incrementara en 24.16 has. con respecto a su superficie en el
afo 2000. Para el periodo de 2005 a 2010 este incremento sera de 21.91 has. mas que en el periodo anterior. Por
ultimo, para el periodo del 2010 al 2020, el incremento sera de 14.5 ha mas que en el periodo anterior.

Con este escenario, el requerimiento total de suelo urbano para el 2020 considerando una densidad de 69 hab./ha,
sera de 201.77, por lo que el area urbana ascendera aproximadamente a 495 ha, cubriendo el 71.3% del territorio

municipal.
ESCENARIO PROGRAMATICO

Periodo I - TCMA Poblacién inicial Poblacién final
1970-1980 297 8,399 11,371
1980-1990 228 11,371 14,179
1990-1995 1.53 14,179 15,448
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1995-2000 360 15,448 17,972
2000-2005 177 17,972 19,881
2005-2010 148 19,881 21,393
2010-2015 0.79 21,393 22248
2015-2020 0.13 22,248 22,393

Fuenie Calculos promos de la Direccion General de Administracion Urbana, con informacion de OESPO (a mitad de ana).

ESCENARIO PROGRAMATICO

1980 - 1980 1990 - 1995 2015 - 20020

1995 - 2000 2000 - 2005

1970 - 1980 2005 - 2010 2010 - 2015,

—+— ESTADO —@— CHICONCUAC

Tabla 24. Escenario Programatica

SR " incrementos en e Escenario de Alfo imparfo
2000-2005 2005-2010 2010-2020
Pablacion Superficie Poblacian Supeificie Poblacion Superficie
| (Hab) (Ha.) (Hab.) (Ha.) (Hab.) (Ha.)
1,667 24.18 1,512 21.91 1.000 14.50

3.1.3 ESGENARIO DE ALTO IMPACTO

Es el escenario en el que se contempla el mayor indice de poblamienio Es impariante mencionar que este escenario
sera el utilizado para los siguientes apartados de este documento y para calcular ias zonas de crecimiento uinano del
Municipio a futuro.

Este escenario se disefid considerando que el municipio de Chiconcuac preseniara una densidad de 74 hab /has.
Esto representa que para el afio 2005 el Municipio habra incrementado su poblacién en un 5% cor respecto a la
poblacion registrada en el afio 2000. Como se ve en esie periodo a corlo plazo, esie escenario no difiere mucho de
los anteriores. Sin embargo, para el periodo de 2005 al 2010 este escenario contempla un increments del 22%. Por
ultimo, para el periado 2010 - 2020 el incremento propuesto representa el 60% de la poblacién. En este sentido la
poblacién para el 2020 ascendera a 35,179 habitantes, registrandose un incremento de 17,207 habitantes.

En términos de superficie, en el periedo 2005 - 2010 el municipio de Chiconcuac habra incrementado su superficie
357 ha méas que en el afo 2000. Para el periodo 2000 a 2010 la superficie del Municipio incorporard §2.5 ha;
mientras que para el periodo 2010 a 2020 este incremento serd de 144.2 ha. Es decir, Ia superficie urbana de
Chiconcuac en los proximos 20 afios ascendera a 526.14 ha, es decir se estaran incorporando 232,61 ha, lo que
significara una mancha urbana de 75.8% de territorio municipal.

Tabla 25. Escenario de Alto Impacic

e = Incrementos en el Escenario de Alto Impagto. _‘L
2000-2005 2005-201C 2010-2020 S

Poblacion Superficie Pobiacidn Superficie Poblacidn Superiicie
{Hab.) (Ha.) {Hab.) 1 {Ha) {Ha.) J
| 2p45 35.74 3.887 5252 L 1442

Fuente: Elaboracisn Propiz

Con respecto a la tasa de crecimiento media anual y su carrespondiente est al, el Municipio creceria durante i0s
proximos tres periodos por arriba de la tasa de cracimiento considerada para el stado, es decir, yue la tasa
municipal es mayor a la estatal.

Tabla 26. Escenario de Alto Impacto de poblacion Municipal, 1970-2020

Pericdo TCMA P i inicial Poblacién final
1970-1980 3.08 11,371
1980-1990 223 14,179
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1990-1995 173 14,179 15,448
1895-2000 3.07 15,448 17,972
2000-2005 278 17,972 20817
2005-2010 3.81 20,617 24,504
2010-2020 - 368 24,504 35,179

Fuente: Da 1870 a 2000 k1 Bsa de crecmiente se calcidd en base a kos datos del Censn General de Poblacién y Vivienda,
3.2. LINEAMIENTOS Y ACCIONES CONTEMPLADAS POR LOS DIFERENTES NIVELES DE PLANEACION

Dentro de los planes, programas y acciones en materia de Desarrollo Urbano, de los tres niveles de gobiemno, que
inciden de manera particular en el municipio de Chiconcuac se tiene:

3.2.1. Plan Nacional de Desarrollo 2001-2006

Para alcanzar los objetivos que se plantean a nivel nacional, en lo que compete al -Desarrcllo Urbano y Regional, se
encuentran los siguientes lineamientos yfo estrategias:

« Promover y concertar politicas publicas y programas de vivienda y de desarrollo urbano, y apoyar su
ejecucion con |a participacién de los gobiernos estatales y municipales y de la scciedad civil, buscando
consolidar el mercado habitacional para convertir al secter vivienda en un motor de desarrollo,

« impulsar la integracién productiva agraria para crear nuevas y mejores posibilidades de ingreso y
bienestar, acordes con las potencialidades regionales.

= Armonizar el crecimiento y la distribucitn territorial de la poblacién conforme las exigencias del desarrollo
sustentable, para mejorar la calidad de vida de los mexicancs y fomentar el equilibrio de las regiones del
pais. Orientando las politicas de crecimiento poblacional y ordenamiento territorial considerando ta
participacion de estados y municipios, para crear nlcleos para el desarrollo sustentable que estimulen ta
migracién regional ordenada y propicie el arraigo de la poblacién economicamente acliva cerca de sus
lugares de grigen con lo que se buscara el equilibrio del desarrollo urbano, regional y nacional de acuerde
a modelos sustentables de ocupacion y aprovechamiento del suelo.

= Ampliar {a cobertura y calidad de los servicios de agua potable, alcantarillado y saneamiento, en los
puntes geograficos donde el rezago sea mayor, asi como promover el uso mas eficaz del recurso en el
uso agropecuaric para liberar volimenes para otros usos.

= Apoyar el proceso de desarrollo integral indigena dentro del contexto regional, creando las condiciones
para lograr una comunicacidn efectiva de los diversos sectores de la sociedad.

3.2.2. Programa Naclonal de Desarrolio Urbano y Ordenacién del Territorie 2001-2006

Este programa propone establecer una polltica de ordenacion del territorio que integre todos los ambitos espaciales
gue ocupa del sistema de asentamientos humanos, desde las localidades rurales, pequefas y dispersas, hasta las
grandes metrdpolis, en un esquema de planeacitin y actuacién que combata las causas estructurales de |a pobreza y
la marginacidn que permita maximizar |a eficiencia econdmica del territorio y fortalezca la cohesion politica, social y
cultural del pais.

E! Plan establece fas siguientes politicas:

« De Ordenacion del Territorio y Accién Urbana y Regional: Pregrama de Ordenacion dei Territorio.
+ De Desarrollo Urbano y Regional: Programa Habitat.

« De Suelo y Reserva Tenitorial: Programa de Susgio y Reserva Territorial.

» De Prevencitn y Atencidn de Impactos por desastres naturales en zonas urbanas y rurales.

En este sentido, se define objetivos generales para el desarrollo urbano y regional:

= Maximizar la eficiencia econdmica del territoric garantizando su cohesitn social y cultural.
= Integrar un sistema urbano nacionat, en sinergia con e desarrofio regional en condiciones de sustentabilidad.

= Integrar suelo apto para el desarrollo como instrumento de soporte para la expansién urbana que satisfaga el
requerimiento de suelo para la vivisnda y el desarrollo urbano.

= Prevencién de los desastres en las zonas de media y alta vutnerabilidad.
En funcién de estos objetivos se desprende ia siguiente estrategia en materia de desarrollo urbano y ordenacién dei
territorio:

« Disefar, proyectar, promover y articuiar en el contexto del Pacto Federal una Politica de Estado de Ordenacion
del Territorio y de accidn Urbana-Regional.
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« Disefar, proyectar, promover, normar y coordinar en el contexte del Pacto Federal una Poiitica Nacional de
Desarrollo Urbano y Regional, e impulsar proyectos estratégicos con vision integral en regiones, zonas
metropolitanas y ciudades.

= Disefar, promover, normar y articutar en el contexto dal Pacto Federal una Politica Nacional de Suelo y Reservas
Territoriales.

3.23. Programa Sectorlal de Vivienda 2001-2006

El Programa marca que 1a visién de futuro de nuestra sociedad es la de un pais en dende cualquier persona tiene
posibilidades de comprar, construir, remodelar o rentar una vivienda para su familia, de acuerdo con sus posibilidades
economicas y preferencias en cuanto al tipo y ubicacion de ésta.

Marca come mision crear las condiciones necesarias para garantizar a la poblacion el acceso a la vivienda a través de
promover recursos para su produccidn y financiamiento.

£l Programa plantea como objetivos los siguientes:

= Promover y concertar politicas publicas y programas de vivienda para atender a todos aquellos que guieran
comprar, construir, rentar © mejorar su vivienda, con la participacién de los gobiernos estatales y municipales y de
la sociedad civil en su conjunto y, a la vez, consolidar el mercade habitacional para convertir al sector vivienda en
un motor del desarrollo.

« Promover el desarrollo y la competitividad sectorial a partir de que Ia vivienda para todos los mexicanos es una de
las mas aitas prioridades del Estado. La calidad y continuidad de este esfuerzo solo se podra asegurar mediante
el compromisc y permanencia de los factores con el fin de reducir el gran déficit de vivienda que existe en el pals,
en calidad y en cantidad.

» Reattivar la banca de desarrollo como una entidad financiera cuyo objetive fundamental sera promover mediante
el otorgamiento de créditos y garantias, la construccidn y adouisicion. de vivienda social, asi como la
bursatilizacién de carteras hipotecarias generadas por intermediarios financieros.

El programa plantea [as siguientes estrategias:

«  Articulacién interinstitucional y fortalecimiento de! sector vivienda.

»  Crecimiente y cansolidacién del financiamiento piblico y privado para |a vivienda.

= Apoyo social a la poblacién mas necesitada para adquirir vivienda, el mejoramiento habitacional rural y urbana, y
la consolidacion juridica de su patrimonio.

= Desgravacion, desregulacién y su marco normativo.

» Abasto de suelo habitacional y desarrollo de infraestructura y servicios para vivienda.

3.24. Pian Estatal de Desarrollo Urbano

En el marco de fas polfticas estatales orientadas a la distribucién de las actividades econémicas y de la poblacion
conforme a las potencialidades de Ias regiones se establece como estrategia de desarrollo para la regidn de Texcoco:

« Fortalecimiento Productivo del Estado ante |a globalizacién, estableciendo la creacion de equipamiento necesario,
reforzamiento de la estructura carretera y la conservacion de recursos haturales y de patrimonia historico.

» Estructura Regional del Estado. integracién del Estado a través de corredores de desarrcllo partiendo de la
identificacion de actividades productivas especificas,.

= Control y ardenamiento de la Zona Metropolitana del Valle de México. Establece la prioridad de conservacion de
las zonas de aita productividad, éreas naturales, promevienda mecanisme de compensacién para los agricultores,
buscado la redensificacion y reciclamiento de las dreas urbanas actuales.

= Incorporacion del Suelo al Desarrolio Urbano. Se busca gue esta incorporacién sea de forma ordenada bajo los
instrumentos necesarios buscando aprovechar las reservas y dando propiedad las personas de menores
recursos.

»  Dotacién de infraestructura conforme a factibilidad. Se busca dar priotidad a la dotacion de los servicios que
demande el impulso al desarrollo econdmico.

= Preservacidn de los Derechos de Via. Se pretende rescatar y preservar los derechos de via gue permitan una
integracion entre las regiones.

=  Promocién de Proyectos Productivos. Se prevé Iz construccion de conjuntes urbanos que no solo atienda las
necesidades de vivienda sino también los requerimientos de suelo para uso productivo y de equipamiento
regionat.

= Prevencion y atencidn de riesgos. Se otorga caracter de programa estratégico a la prevencidn y atencion de
riesgos y desastres, el cual se integrara por la identificacion y reubicacion de asentamientos irregulares, ubicados
en zonas de riesgo; realizacién de chras para prevenir y aminorar los riesgos de las zonas que no son posibles
de reubicar y formuiacién de planes de contingencia.
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= Desarrollo Institucional y concertacion. Se pretende adecuar y crear los instrumentos necesarios para ia
planeacion urbana y regional, dar apoyo a los municipics en su adecuacion administrativa para el desarrollo
urbano y concertar con los sectores para hacer ¢l desarrollo urbano sustantable,

Dentro de los programas y proyectos:

s Adquisicidn de Reservas territoriales. Con el fin de establecer oferta de suelo para el desarroilo, buscando su
poblamiento de manera ordenada.

= Saturacién de Baldios y Reciclamiento Urbano. Se pretende establecer paguetes de estimulos fiscales y
financieros que permitan el aprovechamiento de estas éraas.

= . Regulacién de la Tenencia de la Tierra. Atencién de los rezagos existentes a fin de dar seguridad juridica a la
poblacion

= Fraccionamiento Social Progresive y Pie de Casa. Se pretende promover la realizacidn de proyectos de lotes con
servicios para familias con ingresos menores a los dos salarios minimos asl como establecer estimulos fiscales
para la participacidn de sectores privados en estos proyectos.

* Mejoramiento de Vivienda Rural y Urbana. Blsqueda de estimulos y esquemas financieros que permita et
mejoramiento de las zonas de vivienda tanto rural como urbana.

= Programa Estatal de Mejoramiento de Barrios. Se pretende que en el valle de Cuautitian Texcoco, las
condiciones de la pobiacién de las zonas precarias mejore mediante el fortalecimiento de las relaciones de las
personas con su entorng urbano, asf como programas que propicien ef arraigo embellecimiento los barrios de los
centros urbanos.

= Programa Estatal de Conservacién y Rehabilitacion de centros y poblados histéricos. Se pretende elaborar
programas parciales y proyectos integrales a fin de promover ia conservacion, rehabilitacién, mejoramiento y
promocion de los inmuebles y zonas de valor histérico

* infraestructura Regional. A fin de consolidar y modernizar las redes de los diferentes servicios que permitan dar
un impulso al desarrollo econémico, se propone una serie de proyectos como los son:

- Mejoramiento de la Carretera México — Texcoco

- Construccién del tren Suburbano Texcoco-Chaico.

- Construccién de la planta de tratamiento de Texcoco norte.

- Programa de Administracion Urbana. Consiste en contar con los instrumentos efectives para la reordenacitn

y regulacién del desarrollo urbano, promoviendo la construccién de vivienda de interés social, incrementar
alturas si es necesario, reducir porcentajes de areas libres entre otros.

= Proteccion Ecoldgica. Comprende las acciones para mantener y restablecer las dreas naturales protegidas
evitando su ocupacién para fines urbanos y el uso irracional de los recursos, estableciendo programas de
vigilancia, proyectos de viveros, piscicullura, establecimiento de zonas de amantiguamiento de 50 metros en las
inmediaciones de las areas protegidas; proteccion de las areas agricolas de alta productividad y de control para
las industrias contaminantes.

3.2.5. Plan Regional Metropolitano del Valle Cuautitian Texcoco

Las acciones, estrategias y proyeclos que se conlemplan para el presente Plan, derivadas del Plan Regional del Valle
de Cuautitlan — Texcoco son:

Distritos

= Consolidacién del Desarrollo Industriai en el Cerredor de la carretera México- Texcoco, incorporando
usos mixtos, el cual requerird y propiciara; creacién de empleo en la regién, preservacién de dreas de
valor agropecuario, atraccién de capitales, creacién de cinturones verdes como zona de amortiguamiento
al crecimiente urbano, programa de proteccion a la biodiversidad, construccion de libramientos viales y
programa de urbanizacion para la nueva poblacién.

Ambientales

s Preservacion de las areas naturales protegidas decretadas en el valle de Cuautitian- Texcoce
*  Programa de recursos naturales y medic ambiente en la zona de Texcoco.

Comunicaciones y Transportes

= Construccidn de la autopista Venta de Carpio - Texcoco- Chalco.
= Mejoramiento del sistema vial Cuautitiéan — Texcoco.

»  Construccién de Terminales periféricas de transporte foraneo.

= Rehabilitacién de la linea del ferrocarril en el tramo La Paz - Texcoco.
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Equipamiento

= Construccion de Hospital General en Texcoco.
=  Rescate ecoldgico del VELT.

3.3 POTENCIAL Y CONDICIONANTES s
Industrial, comercial y de servicios

De acuerdo con el Plan de Desarrollo Municipal 2000-2003 vy lo presentado en el diagnostico de este documento, &
municipio de Chiconcuac constituye una fuente generadora de empleos a nivel reglonal. Sus principales unidades
econémicas pertenecen al sector comercial {(representan el 85.83% del total de unidades econdmicas). Por el tipo de
actividad y la forma en que la produccién se comercializa, el municipio de Chiconcuac genera empleo dentro del ramo
de la industrial manufacturera textil y en el comercio y los servicios. En este orden de ideas, es importante resaitar
que la mayor parte trabaja por su cuenta.

A partir de esta mezcla tan peculiar la economia del Municipio se ha fortalecido por lo que, para garantizar el que esta
actividad siga siendo punta de lanza para su desarrollo, el Municipio debera establecer estrategias que permitan que
continde creciendo.

Para fortalecer las actividades con potencial ! Plan de Desarrollo establece los siguientes lineamientos:

- Formular estrategias conjuntas con el sector productivo y el sector comercic para desarrollar un
Programa emergente de capacitacion y cultura gque permita que un mayor numero de personas se
incorporen a la actividad econdmica,

»  Gestionar apoyos financieros para la micro, pequefia y mediana industria.

Fomentar el desarrollo agropecuario, gestionando apoyos econdmicos que logren impulsar |a actividad.

Fomentar la manufactura de productos artesanales de lana que forman parte del patimonio cultural de

Chiconcuac.

Agricola { ganadero

En cuanto a la actividad agricola del Municipio en e Plan de Desarrcllo Municipal 2000-2003 se establece que estd
siendo reemplazada por la construccién de viviandas, la industria y el comercio. De acuerde con los datos que se
presentan en este Plan, en 1994, el 81.79% de la superficie agricola era de riego, mientras que el 38.21% era de
temporal. En el caso de la actividad agropecuaria la actividad es casi nula dentro del Municipio y orientada hacia el
consumo familiar basicamente.

Turistico

El flujo turistico se vincula directamente con la actividad comercial. Por lo que las estrategias en este sentido van
encaminadas hacia:

* Realizar programas de fomento y difusién cultural, obteniendo el apoyo econdmico de los sectores pablico
y privado, para la preservacion del patrimonio histérico y cultural.

v Integrar el consejo turistico municipal para coordinar los programas y acciones, asi como la orientacion y
auxilio turistico.

= Mejorar y crear nuevos servicios en vialidades, seguridad, orientacién, informacion y difusion.

Bajo el rubro de desarrollo social se incluyen los siguientes aspectos, salud, educacion, deporte y desarrollo integral
de la familia. Las principales estrategias contenidas en el Plan de Desarrollo son las siguientes:

= Se plantea la difusién de una nueva cultura de la salud a través del trabajo social en la prevencion de
enfermedades. '

=  Gestionar los recursos materiales que contribuyan para rehabilitar y dar mantenimiente al Centro de
Salud.

= Mejorar la calidad de instalaciones educativas, apoyar los programas de educacion para adullos y el
fomento a las diversas aclividades culturales.

= Establecer la coordinacién permanente con la secretaria de cultura y bienestar social para establecer

programas de desarrollo en educacién y cultura de acuerdo con lag necesidades del Municipio.

Promover el desarrollo actividades fisicas y deportivas. )

Gestionar fondos para ampliar las instalacionss.

Promover el cumplimiento de los ordenamientos jurldicos en cases de maltrato y abuso de menores.

Vigilar que los programas asistenciales se destinen a la poblacién que los requiere.

Fomentar la educacién conforme a los valores éticos para prevenir conductas antisociales.
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3.31
H

Escanario Urbano

Tabla 27. Requenimientos totales de vivienda por tipo 2000-2005.

Escenaric de Alto Impacto
PO POBLACION: % TOT VIVIENDAS _ | SUPERFIGIE BRUTA
Hi258 11,032 26.00% 137.54 2.82
H200B 688 61.00% 322,69 10.58
H300B 926 13.00% 68.77 3.38
[TOTAL 2,645 100.00% 529.00 16.79
Fusnie; Elahoracn propia
Tablza 28. Requerimientos totales de vivienda por tipc 2005-2010.
i : i T SUPERFICIE BRUTA

H125B 1,516 26.00% 202.12 4.14
H200B 1.011 61.00% 474.21 15.55
H300B 1,360 13.00% 101.06 4.97
TOTAL 3,887 100.00% 777.40 24 67

Fuenie; Expoomeion propie

Tabla 29. Requerimientos totales de vivienda por tipo 2010-2020
Escanario de Alto Impacio

H125B 4,163 28.00% 555.1 0
H200B 2,776 61.00% 1,302.35
H3008 3,738 13.00% 277.55
TOTAL 10,875 100.00% 2,135.00

Fuenier ERboracion propia.

3.3.2 Requerimientos totales de equipamiento urbanc

De acuerde con los escenarios descritos anteriormente, el equipamiento gue se requerira en el corto (2000-2005) v el
mediane plazo (2005-2010) seré:

_ Tabla 30 X ualmsentos totales de e;utpammnto ur

Acc ADES | "
P NO ACCION

Jardin de nifios* 8 Aulas |Constnuccidn de un jardin de
nifcs en la zona del ejido San
Joaguin.

Primaria* 14 Aulas  |Se requerird la construccion
de una escuela en la misma
zona  concentradora  de
equipamientos. Zona centro.

Plaza Clvica” 1,088 | M?P |Se requenra la construccion

} de una plaza civica alrededor
de la cual se concentren los
equipamientos que requiere el
Municipio

din Vecinal | 2,645 MET |Debido a la escasez de jardines| 3,887 MET |Debido a fa escasez de
Jardin Ved! s6 considera muy importarte jardines dentro del Municipio
dotar de este equipamiento ¢e considera muy importante

antes de que el crecimiento de ia dotar de este eguipamiento

mancha urbana lo haga poco) antes de gue el crecimiento de

viable, sobretodo en la zona de| ia mancha urbana Io haga

la cabecera municipal poco viable. En la zona de

San Pablito

Canchas 2,645 MFT  |Se requiere doter de canchas| 3.887 | M°T  in la zona del Ejido San

deportivas gea%?!tr:’ s a la zona de San Joaguin
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T TTACTION TUNTIADES ]
: L nas REQUERIDAS | .

ELEMENTO MEDIANG ACCION
| C€ 2TO PLAZO BLAZO
! ) (2000-2005) | {zoos20im)
[Clinica F Lonﬁu'tono{ |
\
|Mercada™ N o 41 la zona del Ejido San
L I B . deagquin.
57 W2 const frfa tona de San Pabiits
telé i ) |
Siti ts cajones |Enia zona del Ejido San
) i o I Joaguin
[Parque de i 5532 | M7 Enlazona dei Ejide San
|arri . L . Joaguin
Ceniro 3,268 M'T  |En el Ejide San Joaquin
deportive L
Administracin 131 | M const J? reduiers fa COF;WU’ Cin

. oficinas municipales e |
imunicipal zona de San Joaguin 1
Terminal de ] 2 Andenes Enla zong del Ejido San !
IAutobuses® ! o doaguin L
\Cementerio” I 187 | Fosas ;

Fuente: Elaboracién propia con base en el sisterna normativo de equipamiento de {a SEDESOL

" Nota, En el caso de estos equipamientes ia dermanda entre los dos perindos se acumult para satisfaces Ia dumanda 'olal en una sola etapa

3.3.2

Reguerimisntos totales de servicios

De acuerdo con el escenaric pravisible, s demanda de servicios seré:
Corto Plazo (2000-2005}

De acuerdo con ¢
requerimiantos iz

-
5 de

rilcios pr

(=)

invrementarse en el Municipio pars el afio 2005 (2,645 habitantes) los
s para el drea habitacional serdn:

{
|
;
I

| SERVICIO ~ NORMA ummm:s CANTIOAD |
Agua Potable 250 _1/ LTROS 861250,
Zena Habitacional Its.fhab /diz e 661.25]
Y, R _|Ltssseg, e 7.65
Desalcjo de aguas residuales 0.8 Y ClLTROS 529000
|Zona Hatitacional_ 4/ consumo_ 2/ m’ 529
B Lis/seg. 6.12

iEn ergla Eiécmca 5.3 KWVANIY MVA 265

Nota: _1/ Se refiere al Gasto Medic Dicio,
_2 Considerando el 80 % del gasto de agua potable.

De acuerdo con ¢ anterior, se observa gue la demanda iotal de agua potable se incrementard en 7.65 iis.fseg., ala
dotacién actual, en tanto que el desalajo de aguas residuales domésticas se incrementara en 6.12 tsiseg.

Asimisme, se observa que ia demanda de energia eléctrica se incrementara en 265 mva.

Mediane Plazo

{Je corcentrarse en & Municipio la poblacidn estimada al afio 2010, (24,504 hab.), estableciéndose un incramento
neto de 3,887 habitantes, se eslima la siguiente dotacidn de servicios:

zbia 32. Reguerimientos tolales de servicios urbanos a mediane plazo 2005—2001 0

SERVICIO NORRMA UNIDADES
‘Agua Pofable 56717 LITROS 583050
Zona Habitacionai tfs.fhab./dia m’ 583.05
Lts./seg. 675
Desalojo de aguas residuales 0.8_1/ LITROS 466440
Zona Habitacional_ 1/ cansumo_2/ m? 466.44
Lts./seg. 5.40|
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[Ene-rgla Eléctrica 50.5 KVAHAB IWNA ‘ 389

Nela: 1/ Se refiere al Gasto Medio Dianio.
_2! Considerando el B0 % de! gasto de agua potable.

Tal como s\observa. en la tabla anterior, & mediano plazo el servicio de agua potable deberé incrementarse en 6.75
Its./seg. a 18 dotacién estimada para el afic 2005, Por otra parte, desalojo de aguas residuales domésticas se
incrementard en 5.4 1ts.fseq., aproximadamenta. Asimismo, la demanda de energia eléctrica se incrementara en 389
MVA.

3.3.4  Acciones requeridas para el desarrollo

Tal como se presentd en la etapa del diagndstico la actividad econdmica del municipio de Chiconcuac esta
determinada por su actividad comercial, que se ve favorecida porque su mercancia se comercializa dentro del
Municipio. Por esto es importante promover estimulos para que !a actividad industrial se modernice permitiendo
mejorar la calidad y abaratar sus costos de preduccion. Para ello sera necesario contar con inversion estatai directa.

Para incentivar la economia del municipio de Chiconcuac es necesario gue su territorio crezca de manera ordenada.
De forma tal, que facilite el que su actividad econémica se desarrolle.

Debido a que su actividad econémica estd sustentada en la fabricacion de ropa vy el comercio, es muy importante
crear alternativas viales que permitan que los consumidores se desplacen facil y rapidamente al interior det Municipio.

Para ello se propone mejorar los sefialamientos de los accesos actuales. La habilitacien de dos accesos mas en la percion
roreste y suroeste del municipio, que le den fluidez a la estructura vial del Municipio. La consclidacion de un circuito que permita al
visitante rodear la zona del tianguis para facilitar su entrada y salida.

La reglamentacion del transporte de carga y de pasajeros. Para el transporte de carga se estableceran herarios en los
que la ejecucion de maniobras de carga y descarga no afecten el transito.

La creacién ge paraderos para los usuarios del transporte publico, para evitar que el ascenso y descenso de pésaje
obstruyan ta circulacién y afecte la seguridad de la poblacién.

Estas acciones se verdn reforzadas por el cierre de acceso vehicular de las calles Buenos Aires, Guerrero ¢ Hidalgo.
Estas vialidades seran de uso peatonal durante los dias de tianguis. En los extremos norte, sur, oriente y poniente se
ubicaran bases de bici taxis los cuales fransportaran a los visitantes hacia las terminales de transporte o hacia los
. estacionamientos. Los estacionamientos se ubicaran preferentemente fuera de las zonas en las que se concentra el
comercio.

Para complementar estas acciones serd necesario reglamentar el comercic en la via piblica. De forma tal que su
distribucion sea ordenada, funcional y proporcione una imagen urbana agradable. Por esto se prohibira la instalacion
de estructuras metalicas fijas en las fachadas de las construcciones (techumbres).

Asimismo, estara prohibida la instalacién de postes metalicos fijos en e arroyo o la banqueta de las vialidades.

De forma tal, que una mejora integral en la vialidad y una distribucién mas segura y arménica del comercio, permitan
que Chiconcuac ofrezca ofra imagen a sus visitantes. Asimismo, sera conveniente crear zonas de servicio en las que
el visitante pueda comer y descansar.

Para Ilevar a cabo todas estas accicnes serd necesario contar con el respaldo institucional del Ayuntamiento y del
Gobierno del Estado.

En materia de infraestructura seré necesario satisfacer los regazos que existen en el Municipio, mediante ia dotacién
de los servicios de agua potable, drenaje y electrificacion en las zonas que se desarrollen dentro del drea de
crecimiento prevista en el Plan de Desarrollo Urbano Municipal. Asimismo serd necesario atender el problema de la
contaminacidn en los rios. Para ello, serd indispensable crear mecanismos que pemmitan que al momento de
introducir los servicios se lleve a cabo el proceso de regularizacion de la tenencia de la tierra.

4 POLITICAS

Las politicas establecidas en este apartado estan determinadas de acuerdo con la imagen objetive desarrollada por
los habitantes y las autoridades de! municipio de Chiconcuac bajo un marce de congruencia con los lineamientos del
Plan Estatal de Desarrollo Urbano.

Las pollticas contempladas dentro del Plan Regional Metropolitano del Valie de Cuautitién -Texcoco son las
siguientes:

= Qrientar y planear el crecimiento de la poblacién de manera ordenada y equilibrada, respetando y
previendo los requerimientos de usos de suelo.
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De esta forma se establecen los siguientes aspectos.
Econdmicos:

= Crear paquetes de inversiones en los centros de poblacion, asi como la consolidacion de las actividades
existentes, bajo un marco de sustentabilidad.

»  Generar instrumentos de fomento v desarrollo econdmico, asegurande la expan5|6n ordenada de las
actividades econdmicas, principalmente las comerciales.

Ambientales:

» Buscar la organizacién del termritorio, con el fin de proteger y conservar las areas agricolas y de
preservacion ecolégica.

Sociales:

«  Genarar de manera adecuada las capacidades financieras de los grupos scciales, reducienda de la
misma forma los efectos generados por la dinamica socio-economica del Valle Cuautitlan-Texcoco.

4.1 POLITICAS DE ORDENAMIENTOQ URBANO
Las politicas de ordenamiento se encuentran clasificadas en:

411 Politicas de incorporacion del suelo al desarrollo urbano

La induccién del crecimiento urbanc deberd estar orientada hacia aquellas zonas que presenten las condiciones
necesarias para su desarrollo. De forma tal que asta pueda flevarse a cabo de manera ordenada,

Para elio, serd necesario apegarse a los lineamientos contenidos en aste Plan de Desarrollo Urbanc para lograr un
crecimiento ordenado del Municipio, que incida directamente en el desarrollo de su actividad econdmica. De ahi que
se considere necesario que la dotacién de infraestructura se realice de manera coordinada entre las diferentes
instancias. De forma tal, que la dotacion del servicio corresponda con las zonas de crecimiento consideradas dentro
del presente Plan.

41.2 Politicas de aprovachamiento del suelo

» Inducir la expansion ordenada del municipio de CH =ancuac orientando el crecimiento hacia las zonas
aptas para el desarrollo urbano.

= Regular ias construcciones con uso comercial.

«  Estimular el aprovechamiento de los terrenos baldios existentes, a fin de redensificar el municipio y evitar
su expansidn horizontal.

4.1.3 Politicas para preservacién de zonas no urbanizables

Preservar las zonas de alta productividad agricola.

Impulsar el desarrollo agricola.

Generar apoyos financieros al desarrolio de la actividad agricola.
Promover la aplicacion de técnicas de conservacion del suelo agricola.
Proteger las zonas agricolas altamente productivas.

41.4 Politica de integracién e imagen urbana

= Disefiar una infraestructura vial que permita una integracion eficiente del Municipio con el resto de la
regién y al interior del mumcspm

= Promover el desarrollo de una imagen urbana para el Municipio conforme a la identidad de los habitartes
de Chiconcuac.

« Establecer los elementos que integrardn la imagen urbana municipal tomando como base las

caracteristicas tradicionales de las construcciones consideradas como tipicas.

Promover la adopcion de la imagen urbana desarrollada.

Dotar de mobiliario y sefiales de trénsito a los distintos nicleos urbanos del Municipio.

Definir la nomenclatura de las calles.

Establecer las caracteristicas generales que deben tener las vialidades primarias y secundarias. En

cuanto al tipe de guarnicién, tipo de pavimento, ancho de banqueta, stc.

» Disefiar guamniciones y banquetas en las bocacalles para personas con capacidad diferente.

4.2 POLITICAS SECTORIALES
Las politicas sectoriales aplicables al 4rea municipal son:
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4.21 Regulacidn de la tenencla de la tierra y meJoramiento urbano en asentamientos irregulares

» Atender ios rezagos en materia de incorporacién de la tenencia de la tierra en el municipic de
Chiconcuac.

Promover la regularizacion de la tenencia de la tierra en todo el municipio de Chiconcuac.

Desalentar el desarrolio de asentamientos irregulares.

Promover esquemas de incorporacién dgiles gue permitan que la incorporacion se efectie rapidamente.
Crear procesos de certificacion de fos derechos ejidales, titulacion de solares y de adopcion del dominio
pleno.

4.2.2  Oferta del suelo y aprovechamiento de reservas

= Promover el desarrollo de las reservas temitoriales las cuales estdn destinadas para absorber los
incrementos poblacionales.

Asegqurar que la oferta del suelo siempre se ancuentre por encima de la demanda.

Implementar proyectos de adquisicién de reservas territoriales.

Acordar con los propietarios de las reservas precios que correspondan con la capacidad de pago.
Promover esquemas de desincorporacién det suelo que posibiliten el mayor beneficio de los participantes
mediante su adecuada lotificacion y la respectiva incorporacién de servicios.

4,23 Promocion y fomento a la vivienda

= Reducir los rezagos habitacionales en las zonas urbanas implementando Programas para la construccién
de vivienda,

= Impulsar la intervencién de organismos de vivienda dentro del Municipio.

= Promover {a construccion y el mejoramiento de acuerdo con las caracteristicas socio-econémicas de los
habitantes del municipio de Chiconcuac.

= Promover programas para el mejoramiento de la vivienda.

= Crear mecanismos administrativos que estimulen la inversion privada en proyectos para la construccion
de vivienda,

4,24 Construccién, ampliaclén y conservacion de la infraestructura regional

* Rehabilitar las redes existentes y ampliar los servicios gue permitan crear condiciones de impulso
econdmico y social en la regién,

« Rehabilitar la infraestructura carretera regional y municipal.

= Modernizar el transporte publico.

= Mejoramiento de las redes de alcantarillado y saneamiento, asl como disefio en las zonas de futuro
crecimiento.

= (Garantizar la cooperacion intermunicipal mediante Ja creacion da una Comisién Regional.

= Ampliar las fuentes de financiamiento para la dotacién de infraestructura.

425 Construccién, ampliacion y conservacién del equipamiento reglonal

= Consoclidar la estructura del equipamiento regional de manera tal que se garantice una cobertura total de
la demanda.

Construccitn de nodos metropolitanos de eguipamiento y servicios.

Conservar el equipamiento regional en un estado que permita su dptimo aprovechamiento.

Construir los equipamientos requeridos con la finalidad de subsanar los rezagos actuales.

Modemizar la administracién de forma tal que se facilite el acceso a todos los habitantes de la regi6n.

426 Mejoramiento de los serviclas plblicos urbanos y regionales para integrar las redes y sistemas de
infraestructura y equipamiento

Mejorar la captacion y conduccion del agua potable.

Medemizar el funcicnamiento de los Comités de Agua Potable.

Crear mecanismos que apoyen a los Comités de Agua Potable en ef cobro a ciudadanos morosos.

Integrar la labor de los Comités de Agua Potable con e! Ayuntamiento, para lograr un méaximo

aprovechamiento de los recursos,

» Rehabilitar y mejorar el sistema de agua potable y drenaje.

= Tralar las descargas de aguas negras del Municipio para su aprovechamiento en los cultivos de riego.
Construir una planta de tratamiento de aguas regional.

= Dotar de infraestructura eléctrica al Municipio.

= Mejorar el servicio de alumbrado publico.

»  Crear €l equipamiento necesario para el fortalecimiento del municipio de Chiconcuac.
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» Dotar de la infraestructura urbana necesaria a las zonas consideradas como prioritarias dentro del Plan
de Desarrollo Urbano Municipal.

«  Crear un deposito de transferencia de basura a nivel regional.

»  Fortalecer la estructura vial del Municipio de forma tal que ésta favorezca su enlace con la region.

4.2.7 Imagen urbana y presarvacién de zonas de valor histérico

La politica municipal referente a la imagen urbana y preservacién de zonas de valor histérico y cultural esta
fundamentada en |a intencidn de garantizar a la poblacién un ambiente afménico, salvaguardando simultaneamente
los elementos urbanos que por sus caracterfsticas posean valor cultural, histdrico o artistico; lo cual estara
determinado por o siguiente:

» Poner en operacién programas de restauracion, remodelacién y mantenimiento de las construcciones
antiguas y de fachadas de edificios discordantes.

= Incentivar la creacion de parques, plazas e instalaciones culturales dentro de la cabecera municipal.

= Preservar la fisonomia de las construcciones tradicionales de los poblados v las formas de utilizacion del
suelo.

» Restaurar y dar mantenimiento a los bienes que forman al patrimonic cultural inmobiliario del municipio.

= Promover y difundir la riqueza del patrimonio arguecldgico, histérico arquitecténico y cultural, con el fin de
fomentar el arraigo e identidad de los habitantes.

» Concertar con vecinos y comerciantes establecidos, la reglamentacidn de la imagen urbana det centro y
plaza central de la cabecera municipal.

= Concertar con vecinos y propietarios de los inmuebles de la plaza, el mejoramiento de la imagen urbana
y su conformacitn como espacios abiertos de actividades culturales - turisticas.

» Concertar con el Instituto Nacional de Antropologla € Historia (INAH), las acciones prioritarias de rescate,
preservacisn y difusion del patrimonio arqueocldgico e histdrico del municipio.

= Implementar programas de Imagen Urbana en los corredores y centros fradicionales del municipio.

PRESERVACION DEL PATRIMONIO DE VALOR HISTORICO Y CULTURAL

El Estado de México es una de las entidades federativas més imporiantes del pais en materia de monumentos
histéricos, tanto en su ndmero como en sus condiciones y calidad, por lo que el Gobiemo del Estadoe, por conducto de
la Secretarla de Desamolio Urbano y Vivienda, en coordinacion con los Ayuntamientos de 1a entidad y con el apoyo
técnico del Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH) han llevado & cabo las tareas de identificacién de los
monumentos catalogados, as/ como de las zonas de monumentos arqueoldgicos e histdricos. También, las
autoridades estatales y municipales con el auxilic del INAH se dieron a la tarea de identificar aquellos poligonos o
monumentos gue han sido protegidos por &l Gobierno del Estado.

En este sentido, es pertinente destacar gue la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueociégicos, Artisticos e
Historicos, a través de su articulo 44, le confiere al INAH la competencia en materia de monumentos y zonas de
monumentos arqueolégicos e histéricos, tal y como se encuentran determinados por el mismo ordenamiento legal.

Con esos antecedentes este Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Chiconcuac define y ubica el Primer Cuadro -
Centro Historico (Zona ) y un Area de Proteccion (Zona |1}, los cuales definen el Perimetro del Centro Histérico de
Chiconcuac.

En los planos E-6 aP y E-6A-aP de Imagen Urbana del Plan Municipal presentan la delimitacidn del Primer Cuadro -
Centro Histérico (Zona 1) y un Area de Proteccién (Zona I} de Chiconcuac. En este plano, ademés de mostrar las
Zonas 1 y I, se enlistan los inmuebles catalogadss por el Instituto Nacional de Antropologia e Histonia.

DELIMITACION DE LOS POLIGONOS DEL GENTRO HISTORICO Y DE PROTECCION.

En Chiconcuac se han identificado dos zonas con valor historico, las cuales se establecen como referencia de Area
Patrimonial de Proteccién con cardcter provisional, a reserva de realizar los estudios pertinentes que esiablezcan con
carteza los limites del centro histdrico

Zona |. Primer Cuadro - Centro Historico

Los limites del poligono son: al norte, Zanja {tramo ¢. Emiiic Carranza — ¢. Emilio Carranza), calle Emilio Carranza
{tramo zanja — c. Ignacio Zaragoza), calle ignacio Zaragoza (tramo ¢. Emilio Carranza — c. Palma); al oriente, calle
Palma (trama c. Ignacio Zaragoza — c. Plaza de la Constitucion); al sur, calle Plaza de la Constitucidn (framoe c. Palma
- ¢. Hidalgo); al poniente, calle Hidalgo (tramo ¢. Plaza de la Constitucién — zanja).

Zona II. Area de Proteccién

Los limites de! poligona son; al norte, calle del Paraiso {tramo ¢. 5 de Febraro - ¢. § de Mayo), calle 5 de Mayo (tramo
¢. del Paralso — ¢. 16 de Sepliembre), calle 16 de Septiembre {tramo ¢. 5 de Mayo — ¢. Independencia); at oriente,
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calle Independencia (tramo c. 16 de Septiembre — . Ignacio Zaragoza), calle Palma (tramo c. Ignacio Zaragoza - Av,
Juan Leén); al sur, Av. Juan Leén (tramo c. Palma — ¢. s/n); al ponients, calle s/n (tramo Av. Juan Leodn - c. Plaza de
la Constitucion), calle Hidalgo {tramo c. Plaza de la Constitucion — Av. Nacional), Av. Nacional (tramo ¢. de las Artes —
¢. Fco. Sarabia), calle Fco. Sarabia {tramo Av. Nacional - ¢. Fco. |. Madero), calle 5 de Febrero (¢. Fco. |. Madero —c.
del Paralso).

CATALOGACION NACIONAL DE BIENES INMUEBLES DEL INAH®

Este municipio cuenta con § menumentos inmuebles catalogados, de los cuales 3 se localizan en la cabecera, Existen
4 inmuebles con uso religioso y 1 de uso publico.

Dentro del municipio de Chiconcuac, existen inmuebles y zonas no catalogados, con caracteristicas arqueoclégicas,
histéricas, o artisticas que tiene importancia cultural para la regién, por lo que deben considerarse de acuerdo a lo
establecido por la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueologicos, Astisticos e Historicos.

El inmueble religioso mas antiguo (siglo XVI) es el de San Pedro, el cual se localiza en la cabecera. El segundo
inmueble mas antiguo (sigla XVIl) se localiza también en la cabecera y se trata del templo de San Miguet Arcéngel
(que incluye la casa cural).

Los otros dos edificios religiosos se ubican fuera de la cabecera y datan del sigio XiX, se trata del templo San Pablite
y el de Santa Maria Guadalupe.

El inmueble con uso pablico son las oficinas del Palacio Municipal ubicadas en 1a cabecera y fue construido durante el
siglo XIX.

SITIOS ARQUEOLOGICOS®

El Centro INAH - Estado de México, tiene identificados dentre de la demarcacion del municipio de Chiconcuag, sitios
con algiin vestigio prehispanico, que estan sujetos a |o establecido en la Ley federal sobre Monumentos y Zonas
Arqueoclbgicas, Artisticos e Historicos y su Reglamento,

Un sitio Arguecidgico, se define como cualquier superficie de terreno en la que existan o se presuma la existencia de
restos argueclégicos que manifiestan el desarrollo de una o varias actividades humanas pretéritas; estos restos se
circunscriben al horizonte prehispanico por cuestiones de indole legal.

En caso de realizarse cualquier construceién, ampliacion y en general cualquier obra permanente o provisional en un
sitio en donde existan o se presuma la existencia de vestigios arqueolégicos, se deberd tramitar ante el Centro INAH
Estado de México la autorizacion de los trabajos.

. NOMBRE DEL SIF o
L.a Capillita 2166000
La Cruz 513150 2164500
La Loma 514300 2185275
San Pablito 509500 2162800
Santiago Mamalhuazuca | 521475 2100675
Santiago Mamalhuazuca |l 520875 2099775
Zacahuixque 509700 2163500

4.2.8 Promocién del desarrollo econbmico y social

v Fortalecer al desarrollo econdmico del municipio de Chiconcuac mediante la modemizacién de su planta
productiva.

»  Mejorar la comercializacion de productos para lograr expandir el mercado actual.

» Foralecer la actividad comercial bajo criterios de orden y seguridad de forma tal que el se garantice la
seguridad y comodidad del visitante.

«  Fomentar ¢l desamollo de la actividad econdmica del municipic de Chiconcuac bajo criterios de
sustentabilidad.

= [ncrementar la calidad y cantidad de los servicios que proporciona el municipio de Chiconcuac a sus
vigitantes.

» fomentar el desarolio de la actividad turistica del municipio de Chiconcuac para que los visitantes
permanezcan mas tiernpo en la localidad.

2 Catago Nacktna! de Bianes inmusbles del Estach de Vidxico, Instituln Nacional de Antropologla & Historia, Méico, 1689
* Fuente: Direceidn de Registro Piblico de b y Zonas Arqueoldgicas del INAH,
4 11RO DE SITIO: Sio con estruchura (SE);, Cerdimica Liica (GL)
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4.2.9 Control de la contaminacién y preservacion ecoldgica

= Implementar el ordenamiento ecoldgico mediante la creacion de un Comisién para la Conservacidn
Ecolbgica.

= El crecimiento fisico espacial del municipic de Chiconcuac, debera poner especial énfasis en la

conservacion de los recursos naturales.

Proteger las dreas de produccidn agricola de alta rentabilidad.

Preservar y mejorar la calidad de los rios que atraviesan al Municipio y las zonas de recarga acuifera.

Promover una cultura de respeto al entorne ecoldgico dentro def Municipio.

Instrumentar una campania de reforestacidn urbana.

Inducir et cumplimiento de las normas ecoldgicas en actividades industrizies, comerciales y de servicios.

Tratamiento de las aguas residuales, para su aprovechamiento agricola,

4.2.10 Prevencion y atenclén de riesgos urbanos

= Establecer lineamientos al comercio en via publica que permitan reducir la vulnerabilidad da Ia zona
Centro de Chiconcuac durante los dias de tianguis.

Impulsar el trabajo del cuerpo de Proteccién Civil del municipio de Chiconcuac.

Estimular Ia participacién de la poblacién en las labores de Proteccion Civil.

Promover una cultura de Proteccién Civil en el sistema educativo municipal.

Elaborar el Atlas de Riesgo Municipal.

4.2.11 Desarrollo municipal y coordinaclén intergubernamental

« Coordinacién entre el Gobiemo del Estado y el Gobierno Municipal para la aplicacién dei presente Plan
de Desarrollo Urbano, sus politicas y estrategias, a través del didlogo, el consenso y el bien comun.

= Congruencia con el Plan Nacional de Desarrolio, Plan Estatal de Desarrollo Urbano y Ptan de Desarrolio
del Estado de México, asi como sus programas.

»  Fomento al emplgo por parte de los tres niveles de gobierno.

»  Apoyar la creacién de redes integradores entre produclores y comerciantes.

4.212 Coordinaclén intersectorial

» Promocién de la participacion de la sociedad y celebrar convenios de concertacion con los sectores
social y privado

= Participacion en las comisiones e instancias de coordinacion de caracter regional y metropolitanc en
materia de desarrollo urbano.

= Coordinacién con las diferentes dependencias que norman la dotacion de equipamiento urbang.

»  Coordinacién con la Secretarla de Educacion Cultura y Bienestar Social, para fortalecer la educacion
pubiica en el municipio.

»  Coordinacién con la Secretaria de Salud del Estado de México, para el correcto cumplimiento de los
pregramas de salud pablica. '

» Coordinacion con la Secretaria de Ecologia, en materia de programas de proteccién del equilibrio
ecologico.

» Coordinacién con los organismos reguladores del agua para el suministro del iiquide en los diferentes
periodos de ¢crecimiento municipal.

= Coordinacién ¢on la Secretaria de Comunicaciones y Transporte a nivel federal y estatal, con la junta de
caminos para la creacion, ampliacién y remodelacién de vialidades primarias, secundarias, y dos
terminales de transporte plblico.

5 ESTRATEGIA
5.1 UBICACION Y PAPEL DEL MUNICIPIO EN EL SISTEMA DE CIUDADES

El municipio de Chiconcuac pertenece al Sistema de Cludades del Centro Regional de Texcoco junto con los
municipios de Chiautla, Atenco, Tezoyuca, Papalotia y Tepetlaoxtoc. Es un Municipio con una extensién territorial
pequefia, si se compara con & resto de los Municipios que integran 1a Region. Sin embargo, la influencia de su
actividad econdémica es de caracter regional. De forma, tal que varios municipios con una actividad econtmica
dependen de la oferta de empleos que genera Chiconcuac. Su principal dependencia en cuanto a la dotacion de
algunos servicios la manifiesta con el Municipio de Texcoco,

5.2 ESTRATEGIA DE ORDENAMIENTO URBANQ

521 Caracteristicas de la estructura uvrbana (imagen Objetlvo)

La imagen objetive del municlpic, parte de que existe una actividad economla sélida, la que se concentra en el sector
comercial. La existancia de ambas actividades ha redundado en la influencia regional gue tiene el Municipic como
fuente generadora de empleos.
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El crecimiento urbano del Municipio ha sido definido por dos factores fundamentales: consclidar el desarrollo de la
actividad comerciat y regularizar el régimen de tenencia de la tierra ya que la mayor parte de la superficie municipal es

ajidal.

Estos elemenios se manifiestan on la estructura urbana del municipio de Chiconcuac en forma tal, que la falta de
ordenamiente territorial resulta evidente. Por ende, los problemas ocasionados por este tipo de crecimiento limitan la
accién del Ayuntamiento. De tal forma, que para lograr el desarrollo scstenido de la actividad econdmica as
insoslayable instrumentar acciones integrales para su crdenamiento territorial.

Tabia 33 Definicion de la Im — Objetivo Municipal

Crecimients Siel cfadmlang:suel?mo Ordenar el Realizar los procesos de

urbano sin sigue sinreguianse los | gracimiento de la incorporacién del suelo.

regulacién conflictos ocasionados | mancha urbana

i por una esirnuciura siguiendo ks ' Establecer los usos de suelo.
e domtotare s | mamncs Resa otz icc
desanoilo comercial y del | establecidos en el 5
nivel de vida de sus presenta Plan,
habitantes.

Conflictos viales | 51 no se desconcentran | Mejorar la Impulge del Plan de | Definir una estructura vial.
las actividades en la zona | estructura vial Desarrofo Ubano | Reglamentar el comercio en via .
o eaionedos Municipal. publica
por la saturacion de las Mejorar los accesos al Municipio.
vialidades se agravaran Reglamentar el fransporte de cargay
en detrimento dala pasajeros.
achividad economica. Construccion de nuevas vialidades.

Tenenciadela Si se continGa Controlar los Impulso sl proceso | Regultarizar la tenencia de la tiera en

Tiera pexrmitiendo e asentamientos de regularizacién de | colonias consclidadas que cuenten
crecimiento imegulares. la tenencia de la con todos los servicios.
descontrolado en las tema. Limitar la introduccion de servicios en
zonas ejidales. Sera ZONas que no estén consideradas
imeversible su efecto en dentro del drea de crecimiento
la estructura vial. urbano.

Vialidad. Si el problema de la Reestruchurarla Coordinar alas Realizar el trazo del Bwid.
viglidad continda los vialidad instancias . Reubicacion de estacionamientos.

fana.rli mgnor I apl'cl}acién inetaer ce e
esa arucu para la gpi Instalar de trans
incidirdn directamente &n del Plan de - ports
transpories de carga
Instalacion de sefialamientos para
visitantes
Conealidar log nuevos accesos

Equiparmiento Si no se prevé |a dotacion | Mejorar la Impulso del Plan de | Definir programa de irabajo para la
de equipamiento. La estructura vial Desarrollo Urbano | construccion de equipamiento de
mancha urbana se Municipal. acuerdo con los lineamientos
desbardara sobre los establecidos en ef catédlogo de
temenos susceptibles de proyectos.
utfiizarse.

Infraestructura Si se continda Coordinar la Impulsoala Crear un Comisidn que coordine la
pemitiendo el dotacion do dotacion de labor de los Comités de Agua
crecimiento desordenado | infraestructura. lnflaesﬂ'uc:lurla de | potable.
de Ia Infraestruchurs, la |mi doconlos |\ ysar las acciones municipales
inversion seguira siendo establleml eadosl‘ enel |Pam ladotacion de infraestnictura.
costusa y los avances en Programa Municipal | Crear una coordinacion regional para
cuanto a ias zonas de Desarmolio ¢l tratamiento de las aguas residuales
deficitarias sern lentcs Urbana. y los desechos sdlidos..
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Tal como se menciond anteriormente, Chiconcuac depende en gran medida de los servicios de caracter regional del
Municipio de Texcoco, por ello, se plantea una estrategia integral de desaollo urbane que bajo el principio de "hacer
ciudad en ciudad" consolide el crecimiento urbano de esta zona. Para ello, fue indispensable articular las necesidades
det Municipio con su referente regional, bajo una perspectiva regional, el propésito de consolidar en una primera
etapa la zona sur del municipio con €l municipio de Texcoco.

De ahl, se desprende que en cuantc a la dotacidn de equipamiento de regional la prioridad la siga conservando el
Municipio de Texcoco. En cuanto a los requerimientos locates de Chiconcuac, estos han sido cuantificados y seran
incorporados en la cataloge de proyectos de este documento.

Uno de los principales problemas es |a estruclura vial del municipic que durante los dias de tianguis tiende a
saturarse por |a alta concentracion de actividades. Por esto, la estrategia vial pretende reestructurar la vialidad interna
del Municipio y facilitar su incorporacion a la carretera de Lecherla-Texcoco. Para ello, al interior se pretende
consolidar un circuito que rodeara la zona central del municipio a la Avenida Hidaigo, Guerrero y Buenos Aires seran
cerradas a la circulacién vehicular durante los dias de tianguis. Por ende, los estacionamientos que se ubican al
interior de esas calles se proponen reubicarlo, para facilitar el desplazamiento de los visitantes hacia la zona
concentradora de actividades. Se propone la instalacion de bases de bicl taxis a |a salida de los estacionamientos y
de |as terminales de autobuses y microbuses.

Adicionalmente, se contempla el establecimiento de paradas para el transporte publico, con el fin de gue el ascenso y
descenso de pasaje se realice en zenas donde no genere congestionamientos. También se propone un horario de
acceso y salida de los transportes de carga (después de las 20:00 horas y antes de las 6:00 a.m.).

Para la llegada de los visitantes, esta estrategia contempla |2 instalacién de sefialamientos verticales y horizontales
en los accesos al municipio de Chiconcuac.

Por ofra parte, se pretende incrementar el namero de accesos al Municipio en la parte sur y oriente al corto plazo. Al
interior del Municipio, ambos se conectan directamente con el circuito propuesto, para dar fluidez al trénsito vehicular.
Mientras que a nivel regional ambos tienen comunicacion con los municipios de Atence y Chiautla respectivamente.

En cuanto a las caracteristicas regionales, se promueve el tratamiento de las aguas residuaies del Ric Xalapango
todo esto en coordinacion con los Municipios de Chiautla y Atenco.

Bajo el criteric de seguridad se incorporaron las siguientes estrategias. La recuperacion del Rio Xalapango mediante
la instalacidn de una planta de tratamiento de aguas residuales para su aprovechamiento en el riego de las zonas
agricolas. También se contempla la regeneracién del cauce y su reforestacion. Todo esto con el fin de svitar las
inundaciones durante la época de lluvias.

En términos de seguridad se consideré necesario regular el comercio en via publica. Mediante el establecimiento de
un limite para gue los locales comerciales exhiban sus mercancias. Asimismo, se propone restringir la colocacién de
estructuras metalicas fijas en las fachadas de las viviendas y techumbres que obstruyan la circulacién vial. También
se propene restringir la instalacion de postes metélicos fijos en Jas vialidades.

Por otra parte, en dias que no son de tianguis, todos los comerciantas deberan retirar sus puestos de a vialidad. Todo
esto con |a finalidad de facilitar el acceso y maniobra a los setvicios de emergencia en caso de siniestro,

En términos de usos de suelo, el Centro de Chiconcuac se caracteriza por que la mayor parte de la zona urbana, el
uso habitacional estd mezclado con el uso comercial. De hecho, la mayor parte de las viviendas se caracterizan por
tener locales comerciales en planta baja y la vivienda en planta alta. Asimismo, el uso industrial suete encontrarse
dentro de la vivienda. De tal forma que, la mayor parte de las viviendas cuentan con su taller de costura.

Por esta razon, dentro de! municipio de Chiconcuac no existen zonas industriales, ni exclusivamente comerciales. Las
colonias de reciente construccién si llegan a presentar cierta homogeneidad en cuanto al uso de suelo habitacional.
Tal es el caso de la colonia El Mamut.

Tomande como elemento rector estas caracteristicas, es que dentro de la estrategia se estabiecen pocas
diferenciaciones en cuanto al uso de suslo. De forma especifica se tratan los corradores urbanos, los equipamientos,
las zonas agricolas y los incrementos de zona urbana requeridos para los tres periodos de tiempo.

Tal es el caso del uso de suelo habitacional para el cual se establecen tres medidas de lote, todos ellos de tipo B por
la mezcta de usos. Los lotes tipo se ubican dentro de la categorfa de H125, H200 y H300. Los elementos que
ancontramos dentro de la estructura urbana son: el corredor urbano (CRU125-A); y, en cuanto & los equipamientos
tenemos los siguientes subsistemas: educacién y cultura, salud y asistencia, comercio y abasto, recreacién y deporte,
comunicaciones y transportes, administracion y servicios. Todos estos a nivel local.

Como se mencioné arriba el tipo de industria dentro del municipio de Chiconcuac es considerada como pequefa y de!
tipo no contaminante. En cuanto al uso de suelo natural dentro del Municipio se clasifica come natural pastizal no
protegida. (N-PAS-N). También se cuenta con cuerpos de agua (CA} en los que se busca restaurar el equilibrio
ecolégico, principaimente del Rio Xalapango. El uso agropecuario dentro del Municipio es de baja productividad a
pesar de que ia mayorfa de los cultivos son de riego, todo esto por el tipo de cultivo (maiz).

En cuanto al aspecto econdmico, en el diagndstico se astablecid la estructura de la cadena productiva existente
dentro del municipio de Chiconcuac. La cual consta de una industria manufacturera que produce prendas de vestir, La
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mayor parte de la produccién se comercializa dentro del Municipio, mientras que el excedente se vende ai resto de la
Republica Mexicana. Estas estrechas interrelaciones provocan que sea de vital importancia el que este proceso sea
100% eficiente.

Las estrategias productivas, apuntan hacia el mejoramiento de la calidad y el incremento de la productividad de Ia
industria manufacturera. Sin embargo, -es conveniente que estos incrementos se vean favorecidos por un proceso de
comercializacién agil. Para esto, es indispensable que el teritorio de Chiconcuac otorgue las facilidades para su
crecimiento sostenido.

Un aspecto importante que favorece el desarrollo de ambas actividades es el transporte de las mercancias y de la
materia prima para la produccion. Esto hace indispensable el que las vialidades del Municipio favorezcan la
accesibilidad. Dentro de este rubro, también es importante mejorar el sistema de transporte de pasajeros de forma tal,
gue éste permita que los consumidores lleguen sin contratiempo alguno.

Otro aspecto importante es la manera en [a que se comercializan los productos dentro de Chiconcuac. Par la forma
en la que expenden los productos el mercado se ve segregado a ciertos sectores de la poblacién. Sin embargo, seria
conveniente diversificar el tipo de comercializacion para que las mercancias puedan venderse a otros sectores de la
pablacion.

Con estos sustentos territoriales es predecible que {a actividad econdmica del municipio de Chiconcuac crecera de
forma sostenida, manteniendo su posicién dentro de la regidn como una fuente generadora de empleos.

Esta estrategia también plantea la consolidacién de un centro urbano en la Colonia las Joyas. Para ello, se profione
concentrar fos nuevos equipamientos en esta zona. Todo esto con e fin de desconcentrar las actividades de la zona
centro del municipio de Chiconguac.

Asimismo, que en esta zona se concentre la mayor parte del crecimiento urbano de Chiconcuac en los préximos
veinte afios. Por lo que, se hace indispensable la dotacion de infraestructura a esta zona.

Tomando en cuenta |a importancia que tiene la imagen urbana esta estrategia ptantea la realizacion de programas de
mejoramiento de la imagen urbana en las vialidades principales y la zona centro de Chiconcuac. Con la finalidad de
que el Municipio adquiera una imagen atractiva para los visitantes que le permita potenciar su atractivo turistico.

5§.2.2 Delimitaclén de zona urbana, urbanizable y no urbanizable

Para definir la zona considerada como urbana se establecio el siguiente criterio. La zona debia tener cubierta la
mayor cantidad de servicios, las caracterfsticas de la vivienda serian de materiales perdurables, con acabades, una
mezcla de usos de suelo y por dlitimo presentar cierto grado de concentracidn y consolidacién. Bajo estos criterios se
determiné la extension de la superficie urbana actual.

Para determinar las zonas aptas para ser urbanizables se tomaron en cuenta los resultados obtenidos a partir de la
elaboracion del diagndstico. Estos datos no arrojaron ningun tipo de restriccion que limitara al desarrollo urbano. Sin
embargo, por sus caracterfsticas edafolégicas el suelo del municipio de Chiconcuac resulté bastante apto para la
actividad agricola da riego.

En este sentido, s& podria considerar como una falta de aprovechamiento el que este tipo de suelo se urbanice, en
lugar de preservar la actividad agricola. Sin embargo, se debe recordar que el municipio de Chiconcuac ya agotd su

propiedad privada y desde hace varias décadas esta creciendo de forma descontrolada sobre |2 superficie de cultivo.
De ahi, lo importante que resulta el proceso de incorporacion del suelo dentro del Municipio.

Sin limitaciones establecidas por parte del medio fisico el crecimiento de las zonas aptas se determiné siguiendo la
tendencia naturai con la que el municipio de Chiconcuac ha crecido en los Oltimos aflos y tomando en cuenta los
.criterios técnicos hecesarios para un crecimiento ordenado dael asentamiento.

Las zonas aptas en el corto, mediano y largo plazo se repartieron en tres zonas. En la Colonia Las Joyas, en el
acceso sur del Municipio Iy en el Pueblo de San Pablito Calmimifolce. Tanto en el acceso sur, como en los ejidos de
San Pablito se concentré [a mayor parte del 4rea considerada como no programada.

La tinica zona que se considera como ne urbanizable es el derecho de via del Rio Xalapango. Todo esto, porque bajo
criterios de sustentabilidad, ya que es muy importante recuperar este rio sometiendo sus aguas a un tratamiento qué
permita su posterior aprovechamienta. _

5.2.3 Zonificacién de usos y destinos en zonas urbanas y urbanizables

En la siguiente tabla se muestra la zonificacién de usos y destinos del municipio de Chiconcuac.

Area urbana

Los usos propuestos dentro del territeric municipal, son los gue se expresan en la siguiente tabla {ver también planc
E-2 Estructura Urbana y Usos de Suelo, y tabla de Clasificacion de Usos de Suelo y Ocupacién anexa en Capltulo 7.
Instrumentacion).
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Tabla 34. Dosificacion y usos del suelo del Centro de Poblacién
o e

H125B H = HABITACIONAL 125 = m? DE TERRENO BRUTO = habitacional
mezclado con actividades terciarias y secundarias

H200B H = HABITACIONAL 200 = M2 DE TERRENO BRUTQ = habitacional
mezclado con actividades terciarias y secundarias

H300B H = HABITACIONAL 300 = M2 DE TERRENO BRUTQ = habitacional
mezclado con actividades terciarias y secundarias

CRU125A CORREDOR URBANOC = 125 = m? DE TERRENO BRUTO A = habitacional
mezclado con actividades terciarias y secundarias

Fuente: Elaboracién propia
Tal como se cbserva en la tabla anterior, la ocupacion porcentual de usos del suele es la siguiente:

Grafica 16. Dosificacion y usos del suelo del Centro de Poblacién

Equipamiento
H300 1% CRU 1258
17% L 5%

H125A
10%

G7%

Fuente: Elaboracion propia.

No se podran cambiar los usos del suelo, las densidades e intensidades de su aprovechamiento v la altura de
edificaciones previstos en este plan y sus planos integrantes, que impliquen la modificacién de la estructura urbana
prevista e impacten negativamente en los servicios publicos. Las modificaciones al plan municipal de desarrollo
urbano Chiconcuac, deberan observar el procedimiento que para su elaboracion, aprobacion, publicacion y registro
prevé el Libro Quinto del Codigo Administrativo y su Reglamento.

5.2.4  Estructura vial y sistemas de transporte en zonas urbanas y urbanizables

Dentro de los lineamientos estatales se establece que las vialidades deberan apoyar el crecimiento de la actividad
econdmica gue se considere como basica para el Municipio y la region.

Debido a la problematica que enfrenta el municipio de Chiconcuac en este rubro en particular se hizo necesario el
diseno de una estructura vial que modernice esta actividad.

En términos de vialidades primarias la estrategia vial plantea la construccion del acceso denominado Feria del
Caballo en la porcion suroeste del municipio con el que seran beneficiades 37,582 habitantes, debido a que favorece
la comunicacion intermunicipal con Chiautla.

Otra vialidad primaria propuesta es la Prolongacién del Boulevard Xochimilco que por su ubicacién comunicaria a los
municipics de Chiautla, Chiconcuac y Atenco con la carretera Lecheria-Texcoco.

Otra vialidad primaria es la ampliacion de Zapotlan. Esta vialidad se conectaria con el Boulevard Xochimilco para dar
otro acceso a Chiconcuac a través del Municipio de Atenco.

Por ultimo, esté la Prolongacion de la Av. Irrigacién en su extremo Norte ésta prolongacién consalidaria otro acceso
para el Municipic a través de Chimalpa. i

Como anteriormente se mencionod, la estrategia establece la construccion de un circuito que agilice la circulacion
dentro del Municipio. De aqui, la necesidad de proponer la ampliacién, el mejoramiento y la construccion de ciertas
vialidades secundarias. Entre ellas se encuentran: la Prolongacion de la Av. Lopez Mateos como una vialidad que
permita el cierre del circuito en la parte este del Municipio. En la zona oeste del circuito se requiere el mejoramiento
de la Av. Veracruz. En el extremo sur del Municipio se tiene proyectada la construccién de la Av. Xalapango, la cual
comunicaria desde Texcoco a los Municipios de Chiautla y Chiconcuac para posteriormente desembocar con la
Calzada. Zapotlan en el Municipio de Atenco.

Entre los entronques que se pueden considerar como conflictivos estan: Av. Irrigacién y 16 de septiembre y Av.
Nacional con Buenos Aires y Francisco I. Madero. En lo que sera conveniente retirar el comercio en via publica. Por
ofra parte, el acceso sur de Municipio, pasa desapercibido para la mayoria de los visitantes por falta de sefialamiento.

En todas las vias se debera unificar e implementar la sefializacion y la nomenclatura, también sera conveniente
ubicarla en sitios donde ésta sea visible.
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Por otra parte se considera prioritario respetar sl derecho de via de todos los rics y canales que atraviesan el teritorio
del municipic de Chiconcuac por su valor ecolbgico.

525 Redes de Infraestructura y cobertura de equipamientos y servicios

La infraestructura urbana es un elemento importante para garantizar un incremento en la calidad de vida de los
habitantes del municipio de Chiconcuac. Es par esto, que resulta urgente cubrir el déficit en cuanto a la dotacion de
los mismos. Tomando en cuenta 1os criterios de urbanizacion que establece el presente Plan.

Las zonas con una cobertura menor de servicios dentro del municipio de Chiconcuac son las de reciente creacion y
los asentamientos mds dispersos.

Por lo que resulta necesario ordenar el crecimiento termitorial del mwnicipio de Chiconcuac con su respectivo proceso
de regularizacion. Por un lado, con el fin de cubrir estos rezagos v también para desalentar la proliferacién de los
asentamientos imegulares dispersos.

En este aspecto también se hace necesario propercionar el mantenimiento necesario a la infraestructura actual. Asi
como realizar las obras necesarias para dotar de infraestructura a las zonas sin servicio. Todo esto, con el fin de que
coadyuve a una mejor prestacion de los servicios.

Agua potable

«  Se deberan realizar obras de perforacian y construccion de tanques para la captacién de agua potable.
« Se debera medir el grado de explotacidn que tienen los pozos, para determinar su vida Util.
»  Se debera solicitar el cambic de usos a los pozos que actualmente estan destinados para la irrgacion.
«  Se deberan coordinar las labores de los Comités de Agua con el Ayuntamiento de Chiconcuac.
«  Seimplementardn campanias que promuevan el uso racional del agua.
= Se tratara el agua para reutilizaria en los usos agricolas.
«  Se realizara el mantenimiente de la red de agua potable.
Drenaje
»  Se debera desazolvar el colector principal.
= Se habilitarén dos puntos de descarga mas, para evitar la saturacion de la red.
»  Seinstalaran plantas de tratamiento en los puntos de descarga.
«  Seimplementaran programas para la ampliacion de la red de drenaje con la participacion de la ciudadania.
»  Se proporcionara el mantenimiento necesario a la red.

Electrificacidn y alumbrado pdblico

En el caso de la electrificacion las zonas con mayor déficit de electrificacion y alumbrado publico son aquéltas de
reciente creacién y los asentamientos mas dispersos. Por lo que sera conveniente atender el rezago en esas zonas.
Tal es el caso de las Colonia Las Joyas y algunas zonas del Pueblo de San Pablito Calmimiloico.

En el caso def alumbrado pUblico es necesario llevar a cabo el mantenimiento peribdico de las mismas y su dotacién
en las areas sin servicio, como son vialidades y otros espacios plblices.

Disposicién de los desechos solidos

Tal como se menciond en el diagnostico el municipio de Chiconcuac praduce grandes cantidades de basiura, La
mayor parte de los desechos son producto de la industria manufacturera que confecciona prendas de vestir. Sin
" embargo, transportaria hasta el Bordo de Xochiaca representa un alto costo para el Municipio. Por eso se propone, la
coordinacion intermunicipal para la construccién de un estacién de transferencia con caracter regional que permita
disminuir o5 costos en este rubro, ya sea en este municipio o vecino de acuerdo a lo que determine un estudio de
ubicacion, una propuestas puede ser hacia el norte del municipio de Chiautla.

526 Integracitn e imagen urbana

Coma estrategia principal se propone la definicion de una imagen urbana para el municipio de Chiconcuac. De forma
tal, que se mejore su fisonomia actual caracterizada por el deterioro del paisaje, las construcciones inconclusas, la
discontinuidad en la saccién de las vialidades, las estructuras metalicas en las fachadas y en la via publica, la
escasez de areas verdes, |a basura y la faita de forestacion en la vialidad.

Para lograr esta estrategia se considera que |as viakidacdes propuestas cuenten con un ancho de seccion suficiente
para que tengan un espacio para arbolarlas; por lo gue el ancho minimo para vialidades primarias sera de t4 my
para secundarias serd 11 m.

En este aspecto, es retevante disefiar el paisaje de los accesos al Municipio, con sefialamiento, guamiciones y
banquetas que rematen en elementos arquitecténicos que representen y refuercen la identidad del municipio de
Chiconcuac.

Dado que la actividad comercial tiene gran importancia dentro del Municipio es muy conveniente mejorar su imagen.

Para ello, es necesaric establecer ciertos lineamientos en cuanto al tipo de anuncics, gue pueden incluir, el tamaito, el
material, el tipo de letra, los colores, su ubicacion can respecto a la fachada, etc.
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Para el comercio en via publica también es conveniente establecer ciertos lineamientos en cuanto al color de la
estructura, el material dei techo etc. Sera conveniente el que exista cierta diferencia entre estos y 10s que expenden
alimentos.

Por ofra parte, sera4 necesario reforzar y mejorar la imagen del centro de Chiconcuac, mediante la instalacion de
mobiliario urbano y ia uniformidad de imagen y estilo en las construcciones aledafias a la plaza principal. De forma tal,
que estos elementos le den un caracter predominante a este espacio urbano.

Con el fin de incrementar |a calidad de |a fisonomia de toda el drea urbana se deberd mantener cierta homogeneidad
en las alturas de las construcciones, incorporar areas verdes y espacios abiertos en la zona urbana actual y en las
zonas de crecimiento.

527 Orientacién del crecimiento urbano

Las areas de crecimiento se definieron de acuerdo con el escenario denominado de Alto lmpacto y prevén un
crecimiento de 232.51 ha del afio 2005 al 2020. Tomande como base este escenario 1a densidad seré de 74 hab./ha.

Las areas urbanizables se ubicaron considerando la tendencia de crecimiento actual, la cual se orienta hacia tres
polos. En el caso del municipic de Chiconcuac el crecimiento habitacional se estd dando en los municipios aledafios
como es el caso de Chiautla y hacia la colonia Las Joyas; ésta (itima se ubica sobre Av. del Trabajo y es en donde se
estan llevando a cabo obras para ia introduccion del drenaje.

Otro polo de crecimiento esta ubicado en el acceso sur de! municipio, en la Prolongacion de la calle Hidalgo, donde se
desarrolla actividades comerciales y de servicios, asi como la industria manufacturera.

Por Ultimo, se encuentra el Pueblo de San Pablito Calmimilolco el cual requiere de espacio para el desarrollc ambos '
usos (habitacional y comercial}.

De aqui, gque los tres escenarios de crecimiente urbanc estén presentes en los principales polos de crecimiento del
municipio.

Mientras que las consideradas como no urbanizables estan ubicadas en el cauce del Rio Xalapango, para el cual se
contempla su rehabilitacidn y proteccion.

Estrategias metropolitanas

lLas acciones estratégicas derivadas del Plan Regional Metropolitano de! Valle de Cuautitlan-Texcoco implican la
instrumentacién de Programas/Proyectos de desarrollo para cada zona, propiciando una base econémica como
condicion para lograr la redistribucién de fa poblacion en el temitorio y como sustento del desarrolio social.

Los proyectos especificos definidos para la Regién Hli, a la que pertenece el municipio de Chiconcuac son los
siguientes:

*  Programa de ordenacion territorial

*  Programa de desarrollo del turismo.

*  Programa de desarrallo industrial.

Conflictos por limites

El municipio de Chiconcuac enfrenta problemas por la definicién de sus limites con ¢l Municipio de Texcoco y Chiautla

principalmente. En el caso de Texcoco los terranos en disputa son los gjidos de Xolache y Xala. De los cuales el

municipio de Chiconcuac acredita juridicamente la propiedad. Mediante un decreto presidencial publicado en el Diario

cc)ﬁcial el dia sabado 18 de enero de 1930. En esta resolucion se amplian estos terrenos al Puebio de San Miguel
hiconcuac.

De hecha el Distrito elecicral de esa demarcacién pertenece al municipio de Chiconcuac. Sin embargo, de acuerdo al
Instituto de Geografia y Cartografia del estade de México ({GECEM) esta zona pertenece al municipic de Texcoco.
Con &l Municipio de Chiautla los terrenos en disputa son los correspondientes al Ejido de Huitzndhuac, con una

superficie de 17.831 ha.
§.2.8. De los Programas de Desarrollo Urbano

Los programas de desarrollo urbane son instrumentos de ejecucitn de las politicas y las estrategias del plan
municipal de desarrollo urbanc de Chiconcuac para el logro de sus objetivos y metas; en ellos se precisaran las
acciones a realizar, se determinaran los responsables y se establecerdn los plazos para su cumplimiento, de
conformidad con los recursos y medios disponibles. :

Los programas podran ser precedidos o seguidos de acuerdos y convenios de coordinacion entre las autoridades
comesponsables de su ejecucién y de convenios de concertacion con los sectores social y privago participantes, en
los gue se estableceran los aspectos esenciales para la elaboracién o cumplimiento de |os programas.

6 CATALOGO DE PROYECTOS, OBRAS Y ACCIONES

Con base en el diagnastico realizado, asl como en la estrategia de desarrollo urbano, a continuacién se presenta un
catalogo de proyectos, obras y acciones que el gobierno municipal deberd realizar con apoyoe del gobiermno federal y/o
estatal.
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Tabla 35 Catalogo de proyecios, obras y acciones.

+ CLAVE PROGRAMATICA ACCION TIPQ CARACTERISTICAS | BENEFICIOS | ARO OBSERV.
PRESUPUESTAL .
ESTRUCTURA DENOMINACION Y  ACCION - POBLACION
PROGRAMATICA BENERCIADA RESPONSABLE
e % % g B :
1© DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA ™~ . g
1o DESARROLLE Y EQUIPAMIENTO URBANO
o DESARROLLO URBAND 'Y ECOLOGLA b
M Planeacién R
01 |Haboracion del Plan de Centro de Poblacitn) X |Pamla zonadela '1739?2|wb;
Estratégico Cabocers de |-
Chiconcisc Els
® il
01 |vialidao Primania XXX Acceso Feria del 37.592 hab.
Caballo
02 IVislidad Primaria XX Prol. Boulevand 72,027 hah.
[ Xochimilco )
03 |Vialided Primaria XX | Ampliacion 52,407 hak,
| Zapotian
04 |Viadidad Primana & Prolongacidn Ay, 72,027 haiy,
Iigeacion
05 |viakdad Secundaria X Hidaigo Sur 17,972 hab.|
06 |viaddad Secundaria X Prolongacion de la 17972 hab] - .
. Ay, Lopez Mateos.
07 |vialkdad Secundania X Av. Veracnuz 17.872 hab.
08 [Vialidad Secundania x| x| x Av. Xalapange 17,672 hab. | [
03] |equipamiente
Educative
01 |Jardin de niflas XXX En & Ejdo San 17 972 hab,
[ Joequin .
02 |Escuela Prmara X | X|x En el Ejide San 17.972 hab.
Josaaguin
1Salud y Asistencia
01 {Clinica X | X | X San Pabiito 17.972 hab.
Calmimilolco
Recreacidn . .
01 |Jardin Vechnal ) X X San'Pablito 17,972 hab.
Catmimilaico
02 |Plaza Civica ' X| X | X En & Ejido San 17,872 hab,
8 Joaquin
Deportive
1 |Cenchas deportivas XXX Ste1 Fablto 17.872 hab.
Calmimilolco
02 |Centro deportivo Xl xix En ol Ejido 5an 17,972 hab,
Joaquin
 Administrativo )
01 |Admnistracion municipal X|X| X En ol Ejjido San 17,972 hab.
Joaguin :
[Transporte:
01 [Teminal de avtobuses X x En i Ejdo San 17,972 haky.
Joaquin

La ejecucidn de ias propuestas contenidas en este capitulo, eatdn sujstas a las condiciones de financiamiento y presupisestos vigentes.
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CLAVE PROGRAMATICA ACCION CARACTERISTICAS | BEMEFICIOS COBENRY.
PRESUPUESTAL
ESTRUGTURA DENOMINACION Y ACGION POBLACKON UNIDAD
PROORAMATICA BENEFICIADA RESPONSABLE
? . .
02 |Siko de bods En ol Ejido Sen 17,872 hab.
Joanuin
- :
01 |Mercado pablico n el Ejido San 17,972 hab.
Joaquin
Comunicaciones
01 [Comeo y takgrafo En ol San Pablilc | 17,972 hab,
Calmimilolco
Servicios
01 |Cementerio Porcion rnore det 17 872 hab.
- Municipio
04 Pavimeniacion
01 |Carpeta Asfiltica 44,140 M 17,972 hab.
02 [Obras de Drengje
03 |Banquetas. TAOML .| 17.9V2hab
04 |Guamicionas 8485 M 17.972 hab.
05 Mohilisrio Urbans
01 |Bancas Para el jandin 17.972 hab.
vednal y el pamgue
de barrio
02 |Paraders de Transports Piibioo Eniazona cercana | 17.972hab.
al tanguis de
Chiconouse.
08 | Sefinlarnisnto
01 |Preventivo 4 en los accesos 17,972 heb.
principales
02 |Irformativo 8 en todos los 17,972 hab.
BOCES0S
03 |Vertical 2 en los dos 17.872 hab.
04 {Horizontal 4 en los dos 17,972 hab,
[ ANCIDAlGES SCOO806
05 |Nomenciatura En la Cabecera 17,872 hab.
Municipal,
o7 Rissgos Urbanos
01 |Desazoive de Ammovos y Canales En el colactor 17,872 hab.
: : principal
02 | Aqua y Saneamiento
)] Agua
01 |Red da Distribucién Ampliar 3 dotacibn, 17,872 hab.
03 |Planta Potablizadom
04 |Plants y Cércamo de Bombeo
05 [Tanques de Amacenarmiento
08 [Pozos -Cambic de uso. 17,872 hab,
o2 Drenale Senktario

umauMMmmm.mmaumamymw.
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CLAVE PROGRAMATICA ACCION PO GARACTERISTICAS | BENEFIGIOS | ARO DBSERY.
PRESUPUESTAL .
ESTRUCTURA DENOMINACION Y  ACCION . POBLACKSN
PROGRAMATICA . BENEFICIADA RESPONSABLE

o
Bl HHHHE
01 |Red Libana
02 |Colecky General X Desazove y 17,972 hab
mantenimisto
03 |Canal a Claio Abkrdo
04 |Planta y Cénzamo de Bombeo X 17.972 hat.
05 |OCbras de Descarga X X En los nuevas 17,872 hab.
puntos de descargs
06 |Planta de Tratamiento X|En las descargas ai | 17,572 hab.
Rio Xalapango
hd Basura
01 |Releno Sanitario
03 | Nommativided Requiarizacion del Ugo del Sualo
1}] 01 |Promecisn del Programa da Regularizacidn de la X [Programa de
Tenencia ge la Tierra regularizacion
1} Resarvas Teriorigies
0 |Vivienda
02 |Equipamiento Urbano
03 |Obras de Infirestructias
04
ot
X 343 Vv, pisocon 1887 haby.
tiema o conoreto v
algin material de
dasecho
03 Sustfiuckin X 42 Viv. conpisode | 231 hab.
fierra y matenes
de desecho an
myre y techo.
05
01 Proteccién al Ambiente
01 |Arborizacién Urbana X X |En las vialida 17.972 hab.
|propuestes.
02 {Limpieza y Desazobve de Amoyos X En e rio Xalapango| 17.972 hab,
03 (Majoramiento de Imagen Urbana XX X X |En las vislicedes 17972 hab.
iriptn

La ejecucién de las propuestas contenidas en este capitulo, estan sujetas a las conaiciones de financiamients y presupuestos vigentes.
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7 INSTRUMENTACION
7.1 NORMATIVIDAD

A continuacion se presentan los instrumentos que deben ser creados o impuisados para ejecutar el Plan Municipal de
Desarrolls Urbano de Chicencuac, a fin de darle operatividad y seguimiento y con ello dar cumplimiento a sus
objetivos y estrategias.

7.1.1. MNormas de usos del suelo

Con el objeto de aproximar con enfoques similares fa construccion de “claves” de usos del suelo en los planes de
desarrollo urbano se han definido los siguientes criterios:

L as claves de usos urbanos basicos son. {H) Habitacional, (CU) Centro Urbano y (CRU) Corredor Urbano.

Las claves de usos urbanos especializados son (CUR) Centre Urbano Regional, (E) Equipamiento, (PP/PE) Plan
Parcial Proyecto Especial, e (1) Industria.

Construccion de las claves de usos urbanizables basicos:

s Usar la letra del uso basico: H (criteric general).

= Usar con base en la densidad (m2 de terreno brutofvivienda), un codigo después de Ia letra; ejemplo H:
{criterio general) (100/densidad tomando en cuents la telalidad del terreno bruto sin aplicar en su caso
restricciones).

»  Siexisten variables de mezclas o especificaciones de H100, se usan letras consecutivas, ejemplo H100A,
H100B, H100C, etc.

Las narmas schre usos y destinos del suelo, asi como normas de ocupacién guedaran determinadas por la siguiente
tabla {(consuliar planos E-1 clasificacién del territorio y £-2 estructura urbana y usos del suelo):

H1258 HABITAGIONAL DENSIDAD 400 :

USOS GENERALESHABITACIONAL MEZCLADO CON ACTIVIDADES TERCIARIAS Y SECUNDARIAS

Usos especificos

Se tendrd una densidad maxima de 80 viviendasgor hectarea, se podréan autorizar la subdivisién de predios cuande
las fracciones resultantes tengan como minimo 75.00 m2 de superficie, y un frente de cuando menos de 6.00 m. Las
edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinaces de 3 niveles o 9.00 m. Debera dejarse como minimo
un 20% de la superficie del lote sin construir y se podra desarrollar el 2.4 nimero de veces el area total del predio, lo
anterior como intensidad maxima de construccion; se encontrara mezclado con actividades del sector terciario
correspondientas a comercio y servicios (ver tabla de usos)

E

i

" H200B HABITACIONAL DENSIDAD 250 J

US0OS GENERALESHABITACIONAL MEZCLADO CON ACTIVIDADES TERCIARIAS Y SECUNDARIAS

Usos especificos

Se tendra una densidad maxima de 50 viviendas por hectarea, se podran autorizar la subdivision de predios cuando
ias fracciones resultantes tengan como minimo 120.00 m2 de superficie, y un frente de cuande menos de 9.00 m. las
edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 3 niveles ¢ 9.00 m. debera dejarse como minimo
un 30 % de la superficie del lote sin construir y se podra desarrollar ef 2.1 numero de veces el area total del predio, lo
anterior como intensidad maxima de consiruccion; se encontrara mezclado con actividades del sector terciario
correspondientes a comercio y servicios. (Ver tabla de usos)

'H3008 HABITACIONAL DENSIDAD 165 : o
USOS GENERALESHABITACIONAL MEZCLADO CON ACTIVIDADES TERCIARIAS

SECUNDARIAS

Usos especificos

Sa tendra una densidad méxima de 33 viviendas por hectarea, se podréan autorizar la subdivision de predios cuando
las fracciones resultanies tengan como minimo 180.00 m2 de superficie, y un frente de cuando menos de 9.00 m. las
edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 3 niveles 0 9.00 m. debera dejarse como minimo
un 40 % de la superficie del lote sin construir y se podra desarrollar el 1.8 nimere de veces el area total del predio, lo
anterior como intensidad maxima de consiruccion; se encontrard mezclado con actividades del sector terciario
correspondientes a comercio y servicios. (Ver tabla de usos)

'CU200B CENTRO URBANO DENSID.

USOS GENERALES HABITACI

RCIARIAS Y SECUNDARIAS

Usos especificos

Se permite la instalacién de usos comercial y de servicios. Se autorizaran subdivisiones de predios cuando las
fracciones resuttantes tengan come minimo 120 m2 de superficie y un frente de cuando menos de @ m. Las
edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 5 niveles o 12.5 m, dejarse como minimo 20% de
la superficie del lote sin canstruir y una construccion eguivalente a 4 veces la superficie dei lote
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CRU125B CORREDOR
USOS GENERALES HA

Usos especificos

Se tendra una densidad maxima de 80 Viv./ha y se permite la instalacion de usos comercial y de servicios. Se
autorizaran subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 75 mZ de superficie y un
frente de cuando menos de 6 m. Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 5 niveles o
12.5 m, dejarse como minimo 20% de la superficie del lote sin construir y una construccién equivalente a 4 veces la
superficie del lote.

Usos especificos

Se permitira cualquier fipo de equipamiento que se requiera de acuerdo a la estrategia planteada en este documento
(Ver tabla de usos)

7.1.2. Normas urbanas generales
Lineamientos normativos para la localizacion de equipamiento urbano

Los equipamientos estaran sujetos a los lineamientos establecidos por el Sistema Normativo de Equipamiento de la
Secretaria de Desarrolio Social (SEDESOL), asi como a los que emita la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras
Publicas del Estado de México.

Las normas consideradas para ello se consideran las siguientes:

=« Normas de equipamiento: Subsistema educacion.

= Normas de equipamiento: Subsistema salud.

= Normas de equipamiento: Subsistema Asistencia Social.
= Normas de equipamiento: Subsistema Cultura.

= Normas de equipamiento: Subsistema Recreacién.

= Normas de equipamiento: Subsistema Deporte.

= Normas de equipamiento: Subsistema Comercio.

= Normas de equipamiento: Subsistema Abasto.

= Normas de equipamiento: Subsistema Comunicaciones.
= Normas de equipamiento: Subsistema Administracion

Usos de impacto Regional (UIR)

Asimismo, para los efectos del presente plan, requieren de la obtencion del dictamen de impacto regional los
siguientes uscs del suelo:

USO ESPECIFICO ] DESCRIPCION ! NORMA APLICABLE
ACTIVIDADES TERCIARIAS

OFICINAS Publicas de gobierno, sindicales, consulados, representaciones | MAS DE 1000 M° DE
extranjeras, agencias comerciales, de viajes y privadas CONSTRUCCION.

SERVICIOS FINANCIERQOS | sucursales bancarias, aseguradoras, agencias financieras, casas de | MAS DE 500 M DE
bolsa y cajas populares CONSTRUCCION.

COMERCIO DE | Establecimientos para la venta de abarroles, vinos y calzado, | MAS DE 300 M° DE |

PRODUCTOS Y | expendios de alimentos sin preparar y de comida; panaderias, | CONSTRUCCION.

SERVICIOS BASICOS © |dulcerfas, fruterias, recaudarias, carnicerias, pescaderias,

rosticerias, salchichonerias, farmacias, papelerias, periodicos,
revistas, librerias, tabaquerias, vidriarias, Hapalerias, salones de
belleza,  peluquerias, = lavanderias, tintorerias, cremerias,
miscelaneas, lonjas mercantiles y mini stper.

COMERCIO DE | establecimiento para la venta de materiales eléctricos, de plomeria, | MAS DE 300 M° DE |
PRODUCTOS Y | decoracion, articulos electrodomésticos, mueblerias, perfumerias, | CONSTRUCCION.
SERVICIOS joyerias, relojerias, regalos, artesanias, articulos fotograficos,

ESPECIALIZADOS boutiques, centros de copiado, estudios y laboratorios fotograficos,

productos quimicos y minerales, alquiler de mobiliario, escuelas de
manejo, productos de belleza y de arte, ciber cafés, sex shops, video
juegos, alquiler de juegos infantiles, tiendas esotéricas, tiendas
naturistas, escritorios publicos, protesis, ortopedia, equipos de
rehabilitacion, material quirtirgico y funerarias.
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COMERCIO DE |casas de materiales, tiendas de pisos, azulejos y bafios, | CUALQUIER
MATERIALES PARA LA | establecimientos para la venta de productes prefabricados para la | SUPERFICIE
CONSTRUCCION construccitn, )

Tiendas de pinturas y/o impermeabilizantes. MAS DE 300 M* DE

CONSTRUCCION

VENTA Y/ RENTA DE |Maguinaria pesada, equipo ligero para la construccién, cimbra en | CUALQUIER
EQUIPO PARA LA | general. SUPERFICIE
CONSTRUCCION
COMERCIO PARA LA | establecimiento para compra, venta, renta y deposito de vehiculos | MAS DE 600 M‘ DE
VENTA, RENTA, [ automotores en general, industrial y de servicios, llanteras, | SUPERFICIE POR
DEPOSITO, REPARACION, | refaccionarias, talleres eléctricos, electrdnicos, mecénicos, | USO YiO
SERVICIO DE VERICULOS | verificaciones, hojalateria y pintura, rectificacion de motores, | CONSTRUCCION.

Y MAQUINARIA EN

alineacién y balanceo, reparacibn de mofles y radiadores, auto

GENERAL partes usadas, venta de carrocerias, tianguis de autos usados.
ESTABLECIMIENTO PARA | Establecimiento de lavado, engrasado y auto lavado de vehiculos. MAS DE 300 M7 DE
EL SERVICIO DE SUPERFICIE DE
VEHICULOS TERRENO.
BANOS PUBLICOS Bafios piblicos CUALQUIER
SUPERFICIE
Sanitarios publicos CUALQUIER
SUPERFICIE
CENTROS COMERCIALES |fiendas de autoservicio, tiendas deparlamentaies y centros | MAS DE 300 M DE
comeiciales CONSTRUCCION.
MERCADOS mercados y tianguis CUALQUER
SUPERFICIE
CENTROS DE ABASTO centros de acopio CUALQUIER
SUPERFICIE
centros de abasto y mercades de mayoreo CUALQUIER
SUPERFICIE

BODEGAS Y DEPOSITOS
MULTIPLES SIN VENTA
DIRECTA AL PUBLICO

deposito de productos perecederos:
lacteos y granos

frutas, legumbres, camnes,

MAS DE 500 M° DE
CONSTRUCCION
EXCEPTO CUANDO

SE LOCALICEN EN
PARQUES,
CONJUNTOS
URBANOS Y
CONDOMINIOS
INDUSTRIALES
AUTORIZADOS.

Normas para la elaboracién de Estudios de Impacto Urbano { EIU)

En suslo urbanizable, todos los proyectos de vivienda a parlir de construccion y todos los que incluyan oficinas,
comercios, servicios, industria /o equipamiento, deberdn presentar, como requisito para la obtencién de la licencia de
uso de suelo, un estudio de impacto urbano al entorno el que debera analizar las posibles afectaciones en los
siguientes aspectos:

El usc y la intensidad de un predio se ve impactado por el aprovechamiento que se dé al predio contiguo,
asi como los valores y la plusvalia que se le confiere.

Agua potable: Capacidad de las lineas de conduccidn que alimentan a |a red de distribucién de agua enla
zona de proyecto, capacidad de dotacién de la red de distribucién de agua al predio, tanto en cantidad de
agua como en presion y en consecuencia la disponibilidad de suministrar la demanda requerida por el
proyecto a desarrollar en el predio.

Drenaje: Capacidad de la red de alcantaritiado plblico en |a zona de proyecto {captacion y conduccién)
disponibilidad de la red de alcantarillado pablico para absorber los volimenes de la descarga derivada de
predio tanto de agua residual como de agua pluvial, considerando para este tipo de agua, el tiempo y la
direccion del escurimiento v el célculo de la tormenta de disefio, la cual debera elegirse para un periodo
de retorno no menor a 25 afios. Se deberan de proporcionar las caracteristicas de calidad de las aguas
residuaies, asi como la factibilidad de instalar un sistema de tratamiento primario de esta agua, previo a
su descarga a la red publica.

Vialidad: Capacidad de trénsito y velocidad de recorrido de |as vialidades que circundan el predio objeto
del estudio, la cuat debera contemplar tanto las vialidades locales como consecusncia de la aclividad
propia de los usos que generara e proyecto, asi como sus dimensiones, pesos, necesidades de
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maniobrabilidad al circular, entrar o salir de predio y sus caracteristicas de ruida y emisiones. Este estudio
debera contener el aforo de las vialidades durante un periodo minimo de dos semanas.

* Ambiente natural: Debera ajustarse a lo que sefiala la Ley de Proteccion al Ambiente para el Desarrollo
Sustentable del Estado de México y las disposiciones que en la materia sefiale la Secretaria de Ecoiogia.

= Riesgos: El estudio de estos aspectos deberd considerar toda situacion que representen un riesgo
potencial tanto para la ciudad (patrimonio cultural, histérico, arqueolégice o artistico) como a la poblacion
(salud, vida y bienes), cualquiera que sea su grado de peligrosidad, ya sea su posibilidad de ocurrencia se
presente durante el periodo de construccidn o durante el de operacion. Debera analizar ademas, las
medidas que se tomaran para controlar y disminuir los efectos negativos que se pudieran presentar en las
diversas etapas de vida del proyecto.

En caso de que cualquiera de los andlisis arriba mencionados muestre resultados que incidan sobre los aspectos
estudiados, deberan plantearse alternativas que minimicen y de ser posible eliminen el problema, insuficiencia o dafo
resultante. Todos los andlisis a los aspectos antes sefialados bajo el procedimiento que establezca el Cadigo
Administrativo de! Estado de México.

7.1.3. Tipologia de la vivienda
La tipologia de la vivienda se determinara de acuerdo a la siguiente tabla:

Tabla 36. Tipologia de la vivienda
o .

SOCIAL PROGRESIVA A53m H125
INTERES SOCIAL DE 54 A 70 m? H125
POPULAR DE71A84m? H200
MEDIO DE85A 120 m? H300
LRESIDENCIAL MAS DE 120 m? H300

Para la obtencién de las diferentes autorizaciones que el municipio otorgara en materia de desarrollo urbano y
vivienda, el o los interesados deberan sujetarse a los procesos administrativos gue parea cada caso se describen,
independientemente de los derechos que deban cubrirse por tales conceptos.

7.1.4. De dotacién de agua potable

Para el uso Publico Urbano de la Ley de Aguas MNacionales indica que la explotacion, uso aprovechamiento de
aguas nacionales superficiales o del subsuelo por parte de los subsistemas estatales o municipales de agua potable y
alcantariliado, se efectuaran mediante Ia asignacion que otorgue la Comisién Nacional de Aguas, en la cudl se
asignara en su caso la forma de garantizar el pago de las contribuciones, productos y aprovechamientos que se
astablecen en la legislacién fiscal. Las asignaciones de aguas nacionales a los centros de poblacién que se hubleren
otorgado a los ayuniamientos que administren los respectivos sistemas de agua potable, subsistiran aln cuando
éstos sistemas sean administrados por entidades paramunicipales o se concesionaran a particulares por la autoridad
competente.

La Comisién Nacional de aguas podr4 realizar en forma total o parcial, previa celebracién de acuerdo o convenio con
los gobiernos de las entidades federales y de los municipics correspondientes, las obras de captacion o
almacenamiento, conduccion y, en su caso, fratamiento o potabilizacion para el abastecimiento de agua, con los
fondos pertenecientes al erario federal.

Por los efectos de la Ley de Aguas del Estado de México, tendran la denominacion de Organismo Prestador de los
Servicios, con las facuitades, derechos, obligaciones y limitaciones que establece dicha ley y los reglamentas que de
ella emanen.

Los organismos tendran la responsabilidad de organizar y ( tomar a su cargo) la administracion, funcionamiento
conservacion y operacion de los servicios del suministro de agua potable, drenaje y tratamiento de aguas residuales,
dentro de los limites de su circunscripcion territorial,

Los organismos prestadares de los servicios a que se refiere esta Ley, con sujecién a sus respectivas leyes y sin
caontravenir lo dispuesto en este ordenamiento, tendrén a su cargo:

= Prestar en sus respectivas jurisdicciones, los servicios de suministro de agua potable, drenaje y
tratamiento de aguas residuales. .

= Participar en coordinacion con los gobiernos, federal, estatal y municipal en el establecimiento de las
politicas, lineamientos y especificaciones técnicas conforme a las cuales debera efectuarse la
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censtruccidn, ampliacion, rehabilitacion, administracion, operacién, conservacion y mantenimiento de los
sisternas de agua potable, drenaje y tratamiento de aguas residuales.

= Planear y programar la prestacion de los servicios de suministro de agua potable, drenaje y tratamiento de
aguas residuales, en los términos de la Ley de Aguas del Estado de México.

= Realizar por si a través de terceros y de conformidad con esta ley, las obras de infraestructura hidraulica,
incluida su aperacidn, conservacién y mantenimiento.

Los organismos desceniralizados, adoptaran las medidas necesarias para alcanzar su autonomia y autosuficiencia
financiera en la prestacion de los servicios de suministro de agua potable, drenaje y tratamiento de aguas residuales,
estableceran los mecanismos de conirol necesarios para garantizar al publico usuario, condicicnes de eficiencia y
transparencia. Los ingresos que chtengan por el cobro de los servicios, deberan destinarse Unica y exclusivamente en
la planeacion, construccion, mejoramiento, ampliacion, rehabilitacion, mantenimiento, administracion y prestacién de
los mismos. Los organismos prestadores de los servicios podran realizar las obras publicas hidraulicas respectivas,
por si 0 a través de terceros, de conformidad con los dispuesto con las leyes de la materia y dentro del marco del
Sistema Estatal del Agua a que se refiere ia Ley de Aguas del Estado de Mexico.

Tabla 37. Tipolegia de la vivi

MENOR A 53 m?
INTERES SOCIAL DE 52 A 70 m?

POPULAR DE71A84m?
MEDIO DE 85A 120 m?
RESIDENCIAL MAS DE 120 m?

7.1.5. Requerimiento de estacionamientos

Cada equipamiento de los diferentes subsistemas, requieren de estacionamiento para el servicio de usuarios y
visitantes, el espacio que se ofrece es en tres formas:

= El que se ofrece en la via. publica
= El que se ofrece en forma comunal a servicio de varias edificaciones
= El que se ofrece por cada edificacion.

Los estacionamientos se estableceran y regiran por disposicion de la Secretaria de Desarrollo Urbano mediante las
siguientes disposiciones:

Normas de Esfacionamiento

Esta normatividad se compone de dos elementos, |2 tabla de normas para estacionamientos y la de disposiciones
adicionales

Las normas de estacionamiento que a continuacion se presenta, se refieren al espacio que debera ser provisto
exclusivamente para este fin en el interior de los predios, de acuerdo al tipo de uso de ias construcciones y a la
superficie construida o cubierta.

Dispasiciones sobre las normas de estacionamiento.

= La habitacién departamental requiere de estacionamiento para visitantes, a razon de un espacio por cada
10 viviendas menores a 100 M2. construidos o un espacio por cada 4 viviendas mayores a 100 M2,
construidos. Estos cajones deberan estar dispuestos de manera que para sacar un vehiculo no sea
necesario mover otro.

= La demanda total de estacionamiento, para los casos en que se establezcan diferentes giros o usos de un
mismo predio, serd la suma de las demandas sefialadas para cada uno de ellos.

= El espacio para el estacionamiento de autos grandes sera de 5.0 X 2.4 m. y para autos chicos 4.2 X 2.2
m. se podran permitir hasta el 55% de autos chicos.

= En los estacionamientos ptblicos o privados que no sean de aulo servicio podrén permitirse que los
espacios se dispongan de tal manera que para sacar un vehiculo se mueva un maximo de dos.

= Se podran aceptar al estacionamiento en cordon; en este caso el espacio sera de 6.0 X 2.4 m. para
coches grandes y 4.8 X 2.20 para coches chicos, aceptandose un méximo de 55% de estos ultimos.

= Se podréan reducir los requerimientos de estacionamiento cuando se demuesire que los usos del suelo
autorizados demandan el espacio a diferentes horarios, calculdndose la demanda en hora pico.

= Cualquier uso o giro no comprendido en la tabla precedente, se sujetara al estudio y aprobacion de la
Direccién General de Administracién Urbana del Estado y del H. Ayuntamiento.

« En el caso de las colonias precarias y regularizaciones en zonas de invasion, la demanda de
estacionamiento Eodré ser reducida previa aprobacion de la Direccion General de Administracion Urbana
del Gebierno del Estado y del Ayuntamiento.
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Tabla 38. Requerimientc de estacionamiento por uso
r NORMA DE ESTACIONAMIENTOS ‘
[ USD  GENERAL i uso ESFECIFICO | UNIDAD / USO | oaioMes sumpan | unDaD pe ecion |
HABITACIONAL:
1.1 HABITACIONAL. preliei= it HASTA 120 M2 POR VIV, ol RORIEREA
2 CAJONED POR VVIENDA
3 CAIDNES PORMVIENDA
4 CAJONES PORVVIENDA
ACTIVIDADHDS TRAGIANIAS:
21 OFICINAS PLELICAS DE GOBIERNG, SINDICALES, CONSLLADDA MO REQUIERE
EXTRANJERAS, COMERCIALES, 1 CAJONASDME DE USD
IDE VIAJED Y PRIVADAS. 1 CAJONUM2 Dk USO
1 CAICNANE DE LSO
1 CAIONZONG DE LSO
22 BERVICIOS FINANCIEROS I 3 iDonas jCUALQLIER SLUPERFIGIE 1 AN DE ATEN. AL PURLICO
FINANCIERAS, CARAS D ROLBA ¥ CAJAS POPULARES J——— ,
23 COMERCIO DE PRODUCTASE Y [ESTABLECIMIENTOS PARA LA VENTA DE ABANNRCTES, INOB MASTA 30 M2 POR B0, NQ RECAHERE NO REQUNERE
SERVICICS BASICTS. Ex0E ALIMENTOS vo
N , AL OE 31 A& 120 M2 POR USQ. 1 CAJONMOM DE ATEMN. AL PUBLICO
PANAGERIAS, DULCERIAS, FRUTERIAS, REGAUDERIAS,
PAPELERIAS, PERIODNCOS, REVISTAS, LIBRERIAS, THBAGUERIAS [oE 121 & 200142 FOR VSO, 1CAJONIOME | DE ATEN. AL PUBLICG
SALONES DE BELLEZA. PELUQUERIAS PARMACLAS
LA . TINTORERIAS, . MISCELANEAS, IMAS DE 301 M2 POR USO, A SAJQNIIMZ DE ATEN. AL FUBLIES
LENIAS MERCANTILES ¥ MINISUPER; TLAPALERIAS )
24 COMERCIO DE PRODUCTOS ¥ ESTABLECIMIENTOS SARA LA VENTA D MATERIALES AS T 30142 POR USO, NG REQUIERE NOD REGUIERE
SERACIOS ESPECIALIZADOS. ELECTRICOS, DE PLOMERIA, ELECTRODOMESTICOS, DECORACION
[MUEBLERIAS. GALZADG, BCUTIQUES. JOYERIAS, RELOJEMIAS, IDE 31 A 120 M2 POR LSO 1 CAJONADRS2 DE ATEN_ AL PLBLICD
REGALOS, ARTESANIAS, VIDRIERIAS, ALALILER DE MOBRIARID,
ARTICULGS FOTCGRAFICOS, CENTROS DE COPIADO, EATUDIOS ok 121 A 300 b2 pOR USD 1 CAJONIOND [ DE ATEN. Al PUBLICO
Y LARCRATORIOE FOTOGRAFICOS, QUMICOS ¥ MINERALES,
PRODUCTOS DE FERFUMERIA, SELLEZA ¥ DE ARTE WA OE 301 MZ FOR LSO, 1 CAIONROMZ | D6 ATEN. AL PUBLICO
ECUIPOE be' COMBUTG, CENTRGS DE INTERNET,
Uso GENERAL. [TE ¥+ ESBPECIFICO UNIDAD ¢/ UBD CAJONES / UNIDAD UNIDAD DE UEDI‘.\T‘

25 COMERCIO DE MATERIALES ¥ EQUPO
PARA LA CONSTRUGTEGN,

ESTARLECIMIENTOS PARA LA VENTA ¥/O RENTA.

cusLQUIER BUPERFICIE
PR WS,

1 CAJONAIOME *

DE ATEN. AL PUBLICO

COMERCID PARA LA VENTA RENTA.
DEFORITO, REPARACIDN, SERVICIO DE

FATABLECIMIENTOS PARA COMPRA, VENTA. RENTA Y

HARTA 120 M3 FOR 3O

NO REQUIERE

NO REQUIERE

IDEPCEITC DE VEHICULOR AUTOMOTORER EN GENERAL, DE

DE 121 A 250 NG POR UED.

1 CALONMDMD

I ATEN. AL PUBLICOD

I e T A Gt AT EN lcoNETRUCE 1ON, INDUSTRIAL Y DE SERVICION; LLANTERAS, o 381 A 800 M2 POR Uk 1 CAJONOMZ | DE ATEN. AL PUBLICO
S Eterat REFAGCIGNARIAR. DE 501 & 1000 M2 POR UBO. 1 CAJONAOMZ | DE ATEN. AL PUBLIGO
A% DE 1001 Mg PR LB, 1 CAIONZONZ | DE ATEN, AL PUBLICO
raLLERES E1LECTRICON, ELECTRONICOS, CUALALIEN SUPERFICH 1 CAJONBMTE | OE AtEN. a1 PUBLIGO
MECANICOB, VERIFICACIONES, HOJALATERIA por UsD, GE MGSTRADOR
[FINTURA, RECTIFICACION DE MOTORES, ALINEACION ¥ BALANCED,
[REPARAGION DE MOFLES ¥ RADIADCRES.
[ S Ean e eaTant OE LAVADO ¥ AUTOLAVADO AL QU BUP. FOR UBG. NO REQUIERE NO REQUIERE
DE VEHICLLOS. oE VEHICLLOS.
e BARCE PUBLICOS. [EUALQUIER SUP. FOR UBG. | 1 CALTADA 2 ABGA REGACERA
aanITARIOS PUBLIGOB CUALTGUIER BUP. POR USD. NO REQUIERE NO REQUIERE
TIENDAR B AUTERBRCIO CUALGUIER BUP. POR LSO, 1 CAJONROMZ | DE ATEN. AL PUBLICO

20 CENTROS COMERGIALES.

7rENcAs caPARTAMENTALES. cusLQuIER suP. POR USD. | 1 cAJONROME | DE ATEN. AL PUBLIGO
[cenrrcs comenciaLes. cusLauiEr sup. pom uso. | 1 cawiaomz [ om aTEN AL PUBLICS
P Mercacce. cusLauiEn aur. Pon uso. | 1 casondzome | of ATEN. AL PuBLICO
TiaNGUIS. cuaLauIER suF. FOR USD. | 1 cAJaNSOMZ ] OF ATEN. AL PuBLICO
241 CENTROE DE ADASTO, ICENTROS DE ACORIO. [CUALQUIER UM, FOR USD. 1 CAJONA20MI * DE OFICINA
[CENTRIN O ARARTC ¥ MERGADCE DE MAYOREG, cusLQUER suP. PoR Uso. | 1 GaJoNZOMa DE OFIINA
212 BODEGAS O ALMAGENAMIENTO ¥ DEROSITC DE FROCUGTOS FERECEDEROS: FRUTAD, st emer aup, po ugo | | EAIONISNE - DE DFIGINA
DEPCSITOR MULTIFLES 81N VENTA DIRECTA[LEQUMBAEE. CARNES. LACTECE ¥ GRANCE.
M DEPOSITC DE FRODICTON DURADEROS, ASARRCTES. 1 CAJONM 80M2 + OF OFICINA
MUEBLES, ROPA, APARATOR ELECTRICOS, MATERIALES DE CuaLOUIER LR ROR LSO
[CONETRUCCION. MAGUINARIA ¥ ]
neacLrsLER
CEPOSITO DE FROGUGTOR IMFLAMABLES ¥ EXPLOBIVCE: 1 AN EOM2 * DE OFIGINA
[MADERA. GAS. COMBUSTHILES, PINTURAD, BOLVENTES, CLALAUIRR £UP. POR UGS,
PRADUCTSS GUIMICOB ¥ EXPLOSIVES EN GENERAL
[FRODUCTOA PARA GANADERIA AGRIGULTURA T SIMICLLTURA CUALOUIER 8UP. POR UBO. | 1 CAJONISOME O DFIGINA
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[ UBo  GENERAL. ) EspEciFICE | UnIDAD | LSS |_calonms i uHioas | umitan be mEoipa
213 BOOEQAR ¥ DEROAITOS MULTIPLEE GON DE PRODLCTOR FRUTAE, 1 CAJONISOME « CONETAULDOE
VENTA DIREGTA AL FUBLIGE. LEQLMBRER, CARNES, LACTROS ¥V GRAMOE, CUALQUIER SUP. FOR UBD.
OE PAODLCTOR N ', 1 CAKIN BORE CONBTRALKDE
[WMUEBLES, ROAA, APARATOM KL EFCTAICOS, MATERIALES D
[CONATRUCCION, MACUINARIA CEAVEZA REFREBCOS ¥ MATEALALES |SUALCUIER BUP. SOR URD.
rrmcLAsLEE
[OEPGHAITO O FROCUCTOS M ELANARUE EXPLOBVOS. 1 CAISRASORE CONSTRAUDOS
ManEra, Cas, COMEUSTIBLES. PINTURAE, SOLVENTES. [CUALOUIER AU POR UBD.
[FRODUCTOR QUILIKCOE ¥ EXFLOBMVON EN GENERAL.
[FACOUCTOS PARA GANADERIA AGRICULTURA Y 2IVICULTLMA CUALQLIER BUP POR USQ 1 GAJONA S0ME ConeYALOos
o ranTmca GUALGHAER 8l PORUBG | 1 GAIGHNZ9AZ - D& EICINA

218 EATABLECIMIENTOS CON SERVICIO DE

cAFETERIAS, NEVEALAS, FUENTES DE SOOA8, JUGUERIAS,

HARTA 120 MZ FOR IO,

BE ATEN AL PUBLICO

(OAROLINER AR

* BUZON POATAL .
~ TELEFONG PUBLICO, LOGAL ¥ LARGA DIBTANGIA.

oA Uk

ALIMENTOS SIN BEBIDAS ALGOMOLIGAY.  [FEFRESCAAIAR. LENCERIAR, FONDAR. AEATAURANTES, DE 121 A 780 Mz FOR UBOD.  CAJONM DM DE ATEN. AL PUBLICG
e AR T [ronTErAB, TACURRIAS, PIZZERIAR, COCNAS e ¥ CaoNmOME % ATER, AL PUBLIGO
= ; o, 8 oE
[ANTOATON ¥ BALONES OF FIESTAS INFAMTILES.

278 EETABLEGIMIENTGA CON RERACIO D CAMTWAR. CERVECERIAD, PLLOUERIAR, BAREE, CENTROS T AT ae e e + CassOM DE ATEN. AL FUBLIZE
P e ey NOCTURNGS. CLUBS: BALOMES PARA FIESTAE, BANQUETES ¥ 06 121 A 280 MF POR LSO, 1 CASONMOM2 LE ATEN. AL PUBLICO
e I | A E et e BAILES, GENTROS SOCIALES, DISCOTEGUES, OB TIONE FIAS. MM DE 21 M POR LB, 1 cAlonmoma DE ATEN. AL FUBLICO

PIZERIAD ¥ RESTAURANTEE 6N GENERAL
247 EATACIONEE OF BERMGO. RO EOR O LT Lo el = CUALGUIER RUPERFIGIE LT3 RS MG REQLIERE

T * LOW ORLIGATORIDS BEGLIN NORMAS DE FEMEX.
" BUZDN PORTAL
- TELERONG PUBLICO, LOGAL ¥ LARGA DIETANCIA,
 LAVADD AUTOMATIGO CE ALTOMOWILER
+ CENTRIFUGADS OF CCMWMBLBTIBLE DHESEL.

CuALQUIER BURERFICIE
rom uso.

NG RESUIERE

MO REQUIERS

 LOA DALIGATORIOS BEGLUN NORMAT DE PEMEX
- VENTA ¥/0 MEFARAGIIN DE HEUMNTICOR.
* REFACGIONARIA AU TOMOTRIZ
+ TALLER ELEETRIZO ¥ MECAMCS

-4 TIENDA DE CONVENIENCILA,
* FUENTE GE 30DAS, CARETERIA O REATAURANTE
* MGTEL ¥i0 TRAILER PARK
= TIENDA OF AMTERANIAS
T BLZON POBTAL
= TELEFONG PUBLICO, LOGAL ¥ LARGA DINTANCLA,
= CRNTRIFLGADC D6 COMAUBTIELE DIESEL

CUALQUIER BUFERFICIE
oR Lnc

108 GUE 3E

REQUIERAN POR
EL TIPD DE WSO

COMPLEMENTARID

Log QuE aE
REQUIERAN FOR
£1. TIPO DE w8C

COMPLEMENTARIS

uso BENERAL,

ESFECIFICO

UNIDAD ¢ USD

CAJONES ! UNIDAD

UNIDAD DE MEDIDA

2,18 ESTACIONES DE GAS CARBURACION

* TELEFOND PUBLICO, LOCAL ¥ LARGA DHSTANGIA.
*TIENCA OE CONWVEMIENCIA.
*FUENTE DE BODAR, GAFETERLA O RESTAURANTE.

EL TIPO BE USQ

CON CAPACIDAD DE ALMACENAMIENTO HABTA 5000 LITROS OE AGUA. |04 o aER BUPERFICE NG REQUIERE NG REQUIERE
" BUZONFORTAL boR LS.
* TELEFONO PLELICD, LOGAL Y LARGA DISTANGIA
ICON CAPACIOAD DE ALMACENAMENTO MAS OE 3001 LITROS DE AGUA. |~ (0 o) wer BUPERFIGIE. LOS QUE SE LGS QUE BE
* BUZON POBTAL. POR UBO. REQUIERAN POR | REQUIERAN FOR

EL TIPC DE USD

[GON CAPACICAC DE ALMACEMAMIENTO HABTA 6000 LITROB DE AGUA.,

cusLOUER SUP. FOR USS

1 CAJONAOMZ

DE ATEN. AL PUBLICC

[CENTROS DE CAPACITACKON Y ACADEMIAS PROFESICNALES,

PoR usa.

2.1% ESTACIONES Y ALMAC TO DE
GAS LP. Y GAS NATURAL COME oM CAPACIDAC ENTRE 5001 Y 26000 LITROS DE AGUA. | CUALGUIER SUP. POR UBQ. 1 CAJONIOMZ DE ATEN. AL PUBLICO
(CON CAPACIDAD MAYOR DE 25001 LITRGS O ABUA. cuALOUIER 8UP. POR LES. 1 CAJONIOM2 DE ATEN. AL FUBLICO
UTILIZACION DE UNA PLANTA O ALMACENAMIENTO CUALQUIER AP, POR UBD. 1 CAJONAIOM2 DE ATEN. AL PUBLICO
220 GENTROS OE CONGULTORION SN [CENTROS DE CONSLLTORIOB ¥ GE BALUD; UNIDADES DE LIASTA 120 M2 FOR LISG. 1 GAJONEONZ DE ATEN. AL PUBLICD
ENCAMADOS, PRIMER CONTACTO, LABORATORIOR DE ANALIBIS, ]mm- 1 CAJOHAOMZ DEATEN. AL PUGLICO
DEMTALES, CLINICOE, OFTIGOS: DISPENSARICS ¥ CENTROS IMAS DE 50 M2 POR USO, 1 CAJON/DM2" DEATEN, AL PLUELICO
ANTIRRABICDS.
221 HOSPITALES ¥ SANATORICS [CLINIGAB-HOSFI TAL, SANATORKIS, MATERNIDATES, iseTa & CAMAS, 1 CAICNICAMA CAMA
(POLICKLiCAS, HOBPITALES GENERALES Y DE IMAS DE 10 CAMAS. 1.25 CAJON/CAMA CAMA
IESPECIALIDADED, CENTROS MEDHKCO8 ¥ UNIDADES DE
IREHABHLITAGION FIBHCO-MENTAL.
220 EDUCACION ELEMENTAL Y BASICA. LIARDIN DE NIiC8, EBCUELAE PRIMARIAS, EDUCACION [ aata ¢ auLAB. | AL CADA 0N Pr——
RSFECIAL Y GUARDERIAS. |man DE 5 AuLAD 1 CAJONMALLA AULA
2.5 EDUCAGICN MEDIA BABICA EBCUELAS SECUNDARIAS GENERALES Y TECHOLOGICAS. e 1 CAJF CADA Bbl2 CFICINAS
IACADEMIAS DE OFICHO ¥ TELESECUNOARIAG. ni i DE & AULAS. 1 CAJONALLA AULA
|ESCUELAS DE MANEJD.
2,74 EDUCACION MEDIA BUPERIOR. PREPARATORLA, VOCACIONALES, INSTITUTOS TECNIGOS, cuaLQWER BUPERFIZIE 3 CAIOMALLA AULA
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[ GENERAL. vao EAFECIFIGO 1 LANDAD { U8O CAJONED { UNIDAD Iunnmnsuzmm]
228 EOUGAGION BUFERIOR K ESCUELAS B INSTITUTOS TECNOLOGIGOS, FOLITEGNICDS, cuALOWER BUPRRFICE 5 GAJONALLA A
IHETITUCIONES DE INVESTIGACION NORMAL DE MAESTROS, UNVERKIDADES. SENTRGS B e ]

INSTITUTOS OF INVESTIGACION.

2.28 EDWCATION FIBKCA ¥ ARTIBTICA, EQCUELAS OF NATACION, MUBCA, RAILE, ARTES HARTA 200 M2 POR LB, 3 EALOMGALLA LA
MARGIALES, DE MODELGS, PINTLSA, ESCULTURA,
[AETUAZICN, FOTOGRARA, BDUCASION FIBCA ¥ T —— B CAJONIALCA Auia
MANUALIDACES ¥ ACTIVIDADES ACUATICAE.

227 INETALAGIOHES REUGICEAL. TEMPLOS ¥ LUGARES DE CLLTO; CONVIENTOR ¥ LA AT BUPERFICHE PrYTy—"— e
LECIFICAGIONES PARA LA PRACTICA YIO LA ENSERANZA =
IMELIOICaA.
[AuUE Y ORICE, YEATROR, CINES. AUTOGINEMAS, ¥ BALAS DE .10 CAJONBUTACK BUTAGA

27 CENTROR O RERPECTACLLOS

CUALQUIER SUPERPICHE

R - CULTURALES ¥ s FORUBD.

[BaUOTECAS, MUSECS. GALERIAS D ARTE, HEMERCTECAR, HasTa g3 Mz mon Uso 1CAJON®BOMZ | DEATEM. AL BUBLIGD

MWACOTECAS, FILMOTECAS, CINETECAS. CABAS DE
- [CLLTURA. KALAR CF 3 o8 A% BE 251 MZ PO LIO. 1 GASONMOMZ DR ATEN. AL PUBLIGO

¥ EALONES DE LEGE MLLTIPLER.

2,20 INGTALACKONES PARA L RECREACION [FALNEARIOR ¥ ACTIVIDADES ACUATICAS s guieR 8vwp. PoA URS, 1 CAIONIBOMZ OF ATEN. AL PUBLICTDH
e e TS BOLICHES, BILLARES. DOMINGS, AJEDREZ ¥ JLEGCE DE inaTa 280 W2 POR UEO 1 CAJONNZOME | DR ATEN. AL PUBLIGD
SALON BN OENERAL, log 289 1000 M2 wom Use, 1 GAsONmOMe | DR ATEN, AL PUBLICD
I0€ 1001 & 5000 Mz pom UBG] ! CAJONIMZ | DEATEN ALbUBLICO
AdaS D& 5001 M2 POR LIAG 1 CAJONIOMZ | DE ATEN. AL PUBLICD
QuNARICS KN oENERAL RAZTA 309 JAZ POR LSO, 1 CAJNMZOMZ | OF ATEN. AL PUBLICO
o 281 A 1008 2 POR LsO 1 oalonmomz | De ATEN AL PuBLCO
O 1001 A 000 M2 POR Usa) ) CAXCNMOMZ | DR ATEN AL PURLIGD:
| CAJCNSIOMZ | DE aTEN. AL PUBLICD

A8 OE 5067 M POR WBO_

2,32 FARQUES Y JARDINES,

PARGILES ¥ JARDINES EN GENERAL.

[CUALGUHER BURERFICIE
POR LSO,

[CAMEHAS SUBIERTAS EM GENERAL. cusLouER gus_ror yze, | 0 10 CAICRBLTACA BUTACA
CANCHAS DESCUBIERTAS EN GENERAL CUALCRARR 3UP. FOR UG, | E-10 CAIONSUTACA BUTAGA
2,30 INSTALACIONES PARA DEFORTES OF EETADIOR, - an . AT CUALGUER 020 €A BUTAGA
e IC Gt T aaneCome! VELGOROMON, FLAZAS DE TORDA. LIENZGS CHARROS ror UBD
rinTas rans Jawo ¥ IATICAB
SLUDS & INETALACIONEE cLuaza L CAMPOE DE TIRG. GAMPAMENTOB, e 0.70 CA. 0Cio
ramapEr pe meMOLGUES. CLUBES HIPICOS Y OE GOLF. fom ugo.
[PLAZAS. JARDINES BOTANICOS, JUEDOR INFANTILES. NO RECLAERE WO RECABRE

EBPECIFICC

f WNIDAD 7 UBG

] eaones ruwnso 1 Gnom0 o mecioa |

TRLEVEION, BANDA CIVIL ¥ TELECOMUNCASIONES.

Mal DE 281 M2 POR USC

233 INETALACIONES HOTELERAS. MOTELAS. MOTELES. CASAS DE HUESPEDES. BUNSALOWS ¥ e e 1| CAIDN/CLARTA cusrTo
roRADAR, mom usg
PR — [GRFANATORIDS. ABILOS DE ANCIANOS E NI ENTES, CLALGUIBR BUPERRIGE | 010 CAONHUSIAED HUESPED
ACBERIIS S PO/ LD,
[CANAS CHl CUNA, ERTANCA INFANTIL = " L, 510 CAIONHL R ArED HUESFED
[CENTRO DE WTRORACION JUVENIL. R AER e e o 0.03 CASINHUESFED HUESFED
ABOCIACIONER CWILES. cua guinm gur_ Pom Lo, 1 CAIONSOMD wocKo
7.30 INSTALACIONES FARA LA BEGURIDAD [EATAGIONES DE BOMBERCS ¥ AMBLLANGIASD. CusLOUIRR BUr_rox ysa | 818 CAKNBOM. aoMRERO
VN T T YT vy [CAFETAB Y10 COMANOANGIAT. cusLgUIER sum Ao UsG. | P20 CAJONFOLICHA ROLIGIA
DELEGACIONER .CUARTELES BE FOLIGIA ¥/0 TRANBITO. CUALOLIER LB, SoM e, | 030 CAIONPOLICIA GLiGhe
cavTros v & N e ret o 1 GALONSD GEICNAS
CENTROS DE JUSTICIA. JUZGADOR ¥ CORTES. S UALGUIE SUs oM UBs, 1 CAJONONE 1 CAtoNaoMz
e [ZOMAS K INSTALACIGNES WILTARES s 1 cAJONBIME SFIGINA,
[20Ma OB PRACTICAS. i,,,., P NG mgQLEnE NO mEaUERE
EcUARTRLAMBNTS, NG REGLAGRE NG AEGLNERE
[EDUCACION MILITAR. EIEeR ED) NG AECUEAE NG IRRAERE
2,37 FLNERARIAG ¥ VELATORIOS [FUNBRARIAR ¥ VELATORION. AT ung. 1 CAIONIOMZ DE ATEN. AL PUBLIEG
e E T e L 1 CAKONGOMD | DE ATEN, AL PUBLICE
PP —— PANTEGNES, CEMENTERIOS, MAUBOLEDE ¥ CREMATOAIGS, CusLGURN Be. poR Uas, | 008 CAKGNFOSA FoRA
e maT et T ] VERTICALILE, HORLEONTALES Y SIENVEIONEN. EE— NG REQUIRRE NOIRECOiEe
o6 334 100 SAICNRS NO REGUIERE no mEQUIERR
OF 10+ CAJONED NO REGLARRE NG REGUIEAR
ek = e e e A Deme A TERMINALIES DE PABAJEROS URBANON, R r——— N REGAERE NO REQUIZRE
ot TERMINALED DE FABASERGD FORANEDE i  rom Uso | & CAICHANOEN ANDEN
TERMNALES DE CARGA. AL OUIER B, Poa Uso, | 035 CAIWANDEN ANDER
STIOE O RARKE DU TAKID. = = 196 REGUIERE NO MEGIERE
81THOB O BAMES OF CARGA, L LI WL RO | DO ~NO rEQUIBRE MO REGUIERE
NHCAARG ¥ TALLEMES DI MANTEMMIENTO DE TRANSFORTE e e B ERE (e O RECUIERE O REQUERE
mamicD N amaEaL ' b,
R ou THLEGRAFOS, haanva 280 Mo mom usg 1 CAJONAIME | DE ATEN, AL PLIBLIGD
THLEF MG, MENSAJERIA, EBTAGIGNER DE RADIO, 1 CAIONMOMZ | DE ATEN AL FUBLICO




28 de enero del 2005

"GACETADEL GOBIERNO"

Pégina 63

T I meracirroo

I Crooes 7 wes

T oot 7 avoat | owoas on mecioa |

BAT IR ALACIONEE FARA LA COMPREA-
VENTA OF MATERIALZA GE DESETHS,

CCMPmA ANT A, RECOLECCION. PRERAMACION ¥ SELECCION
ot St X M- 3
AT I L A Tl DABLAGH, (CHOR, PAREL, CAMTON, TRARS,
WVIDRID ¥ OTROS CEARCHOS ¥ MERICLON INDUSTAIALEE.
|k uBsACEROS 08 HmcLLOR

EPREEE———
mom ura

10 o8 La SUR GoUR

BUR GoURABS

ACTRARAD IS SWOY D ARIAS

21 MARUFACTUMERA OB FRGOUCTOR
ALIMENTICIC R, BEBDAR ¥ TARAGE.

MANLE ACTURS Ol L CAR
COMNGELACION ¥ EMPACAGT D CARNE FRESC ON CEMROD
WA, LA, CARLL, CARM LD, CONEIS ETS

It T P00 ME ot g,

CammTAIGOS

NOY A INGI M3 POM USRS

CoMBTALIDGE

ON TROY ME mOW Upey

conaTALIDGA

PRARARACION OR CONEERVAR ¥ EMBUTIDOS OF CAMME:
sa TALER BSME: CURADE,

ianT s 290 MF FOR LBo:

B 291 A 1000 M POm Lot

{
:

GasarTaE WA

DR 1091 M2 POM URD.

SAITNZE W2

v RO

ARTA $OO MZ FO LR,

CAJONAZA ME

D03 & IR0 g on D

AN/ 1ZE M

e Cm 1201 Mz MR UBC.

CAISNIZA MZ

TA 80D M2 mOR LR,

CAIGM1ZE M2

N 901~ 1opg pg Eom UgD.

CAIDHIIZE ME

pram S 1891 M FOm UG,

CArCh1aa Mz

Of FRAUTAR
v LEDLaeme. -

DR IDrRATAGION DR FAUTAR, LESLAMIRLE, JUGOE, BORAR,
OGBS, BALEAS ¥ CONCENTAADOR (CALGOR).

T4 800 M3 RO LB,

CAsCIre 170 wT

AS1A 1300 MT FOM g

3
I
K
1 GAJGNIE0 MZ
1 GAIGRIgE U2

COMBTALIDOR
cONETAULIBOR

ias OE 1504 M2 FOR Lao

GOSN TED SR

COMRTRUGa

PRCOUCCION DE MERMELADAR ¥ FRUTSE KN DCMERRoA,

5 $O0 ig POR Lgs

CAION1ZE M2

consTRUICOR

201 A AT MNP YR

CAISA1ZE b2

SO 1591 M2 RON UG

IMANUFACTURA OS *ACOLGCTOR DF MAIL T TRIGH!
A Om AL I G RO GUCTOR DR HARINA DE MAIZ ¥ DI
Truac

T4 900 M3 PO UBS

B AGUA 1500 M3 SO L

DI 1001 803 mOm g

MOLINORE Ol SEMILLAS. CHILES ¥ SRANDS,

HARTA 990 b3 mom e

201 A 1800 81 mOF Uy

DE 1NG1 W2 POR UBD

MAHLFACTURA DN EMSOTELLACCOMA DE REMOAS:
FACOLUCCION DE BERIOAS SRSTILADAS DI AGAVEE, Gakh,
e T AR, FRANGE, COMCENTRADOE ¥ JANANES.

HANTA 800 M3 FOM LRO

OR 421 A 1500 W POt e

AN DR 1801 M3 BOM RO

CONETRUICGS

E AECOmAciON Dl FULOUE, AIDRA, ACAMRORE ¥ OTRGR
LiconraE DR HIERBAS, FRUTAS ¥ CERRALEE, DRRTILACIKIN
D& ALCOHOL ETILICO. CERVEZA. WALTA. AGUAY

e ane. rumiminADAr, ¥ RErEeoos.

AT A SO0 MR POR Liec

conaTRUICOR

DX 801 % 1300 NI FOIR L

CoRBTRUESS

ram O 10T W O e

CohATRLDon

[Fameic e ol o

BUR, PON YR

CoNETRUIDGE

AL AT TURA TRANSF OMMADDAA DR TABAGCS
[rone Lo na LA - om
mon, mawe, TaRACo Pama MABCAN ¥ CAra PIFA

TASRE ND AOM UEC

EERATRLIBE.

901 A Y00 MR Eegape ey

COMTAUIDOR

DN IR0 pg FOR URD

ConaTAUIDON

I USD  GENERAL. uso EBPECIFICO UNIDAD ¢ LGa CAIONES / UMDAD | UNIDADI DE MEDIGA |
32 MANUFAGTURERA OE FRODUGTOS D& DE TRIPLAY. ¥ TABLERCE e N T ECR e 1 CAJONAZS M2 . CONBTRUIOS
MADERA, PALMA, MIMBRE ¥ CORGHC. AGLUTINAGOS; PRODUCTOS DVERSOS DE CORCHO Y HARINA 1 CAJONM2S M2 GONSTRLICQS
D€ MADERA; PRODUCTOS. DE MADERA PARA LA MAS DE 1601 MzPORUSD. | 1 CAJONNZE M2 CONSTRUIDOB
[CONSTRUCCION, CASAL OE MADERA WUIESLES DE MADERA;
(MIMBRE . RATTAN, BAMBL ¥ MIXTOS; ENVASES DE MADERA,
¥ OTROB MATERIALES DE ORKIEH VEGETAL; ATAUDES,
[ARTICLLOS DE COCINA, ACCESORIOS ¥ PROCUCTOS DE
[MACERA Y PALMA EN GENERAL.
33 MANUFACTURERA DE LA GELLLOSA, FABRICACION DE TOCO TIPQ DE CELULOSA, PASTA MAOOOD&POHU!O 1 CAIONA 26 M CONBTRUICOS
PAPEL ¥ BUS PRODUCTOE. MECANICA DE MADERA, PAPEL, CARTON, CARTONCILLO Y DE 591 A 1500 N2 POR U830 1 CAJOMNIDS M2 CONSTRUIOCSE
CARTULINA. POA LSO, 1 CAJONA2E M2 CONSTRUIDOS
IMPRESION DE PERICQICOS, LIBROB, REVIRTAS POR UBD. 1 CAJONM2S M2 CONETRUIDOS
¥ BIMILARES: 9ILLETES DE LQTERIA, TIMBRES ¥ FOLLETOR. MAR DE 601 M2 POR LAG, 1 CAJONIZE M2 CONSTRINCOE
PRODUCCION ARTERANAL DE PHIATAS, PAPEL MATE, ATA 120 Mz FOR USO. 1 CAJONIZE M2 . CONSTRUIOOE
FLORES, ON, FOT 0 ¥ FABRICACION usa 1 CAJON/12B M2 CONBTRUIDOS
DR CLICHES ¥ SIMILARES, 851 W2 POR USO. 1 CAJON125 2 CONBTRUIDOS
14 MANUFACTURCRA DE FROCUCTOS FUNGICION ¥ MOLDEQG DE FIEZAB METALICAB, FERROZAS ¥ R LSO, 1 GAJONAZS W2 CONBTRIDOS
METALICOS, MAGUINARIA ¥ EQUIRD, NG FERROZAS, ESTRUCTURAS METALICAS, TANGUES ¥ A USO, T LAONT2S N CONSTRUIDOS
(CALDERAS INDUSTRIALES, [Te) 1 CAJDM/12S M2 CONETRUACOS
TRARAJOE DE HERRERIA, MUEPLES METALICOS, ATAUDES Y AT 280 haz PO LB TGAIONZS M2 | CONBTRUIDOS
[ELABORACION DE PRODUCT OB METALICOE. DE 281 A |°z»"= POR UBO, 1 CAJON12S M2 CONBTRIUNDOS
MAS DE 1901 M2 PCA USs, ket L) CONETRUNGOS
FABRIGACION YA ENSAMBLE DE MAQUWNARIA Y EQUIPO BN WANTA, BOD M2 POR LISO. 1 CASOMN12E MZ | CONBTRUHDOE
(GENERA. CON MOTOR mmzmun& 1 CAJON2ZS M2 CONBTRLIDOS
B OE 1501 M2 POR DO + CAIONZS M2 CONSTRUIDOS
[FABRICAGION Y0 ENBAMBLE GE MAGLINARIA ¥ BB EN T A e P e 1 CAJONI2Z5 W2 CONSTRUIDOS
GENERAL SIN MOTOR, oG E01 A 1500 M2 POR USD, |1 SARNAZEMZ CONSTRUIDGS
MAR DE 1501 Mp POR LSO 1 CAJDNNZE MZ . CONSTRUIDOS
FABRICAZION DE MAGUNAS OE OFICINA, DE CALCULO ¥ HASTA SO0 MZ POR LSO, 1 CAIDNHZE M2 . CONSTRUIDDS
PROCESAMIENTO d ELE ) DE 891 A 1509 MZ POR USQ. 1 CAUONMZE M2 . CONSTRUIDDS
EQUIPO ELECTROMICO DE RADIC, TELEVISICN, LAAS DE 1501 M2 POR UED. 1 CAJONI120 W2 . CONSTRUIDOS
[ COMUNICACION, MEDICO ¥ ALUTOMOTRLE.
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r uyso GENERAL usa ERFECIFIGO I UHIDAD © s I CTAJONES ! UNMDAD uumoneﬁmml
3.8 MANUFACTURERA A BASE DE ELABOMACICN DE ALFARERIA, CERAMICA, MUEBLEB ¥ [HASTA 280 M2 POR UBD. 1 CAJONI2S M2 CONBTRUIDOS
WINERALES NO METALIGOS. e DE 3514 1000 Mz POm UBD, | 1 CAJONHIS M2 CONBTRUIDOS
FABRICACION Y PRODUCTOE DE VIDRIO. s bE 1001 Mz POR UsD. | 1 CAKONAZE ML . CONBTRUIDOB
[ELABORACICN DE CEMENTO, CAL. YESC ¥ OTROS A A B e e e | CAJONN2S W . GONSTRUIDOS.
PRODUCTOS A BABE D& MINERALES NO METALIGOS. B 1 CAJONN2S 1 . CONSTRUIDOS
Y MANUEACTURERA METAL KOA BASICA FUNMDICION FRIMARIA DEL HIERRC, ACERD Y METALES NO [HASTA ADD M2 POR LS. 1 GAJONIZE M2 . CONBTRUIDOS
FERROZOS. lit w01 & 1800 Mz FOR UG, | 1 SAJOMNZE MI . CONSTRUIDOS
ins DE 1201 Mz PoR uso. | 1 CAJONH2S M CONSTRUDOS
7 MANUFACTURERA 7€ SUBTANCIAR PROOUCCION DE PETROQUMICOE BABICOS, SUBTANG IAS |HABTA 800 M2 POR USOD. 1 CAJOMFM2S8 M2 . CONETRUIDOS
QUIMICAS, PRODUCTOS DERIVADOS [QILHANCAR BASICAS, FERTILIZANTES, INSECT/CIDAS ¥ OF 801 A 1200 M2 POR LBD. 1 CAJONMZE M7 CONBTRUIDOS
DEL PETROLES ¥ DEL CARBON. PLAGLICIDAS, FIBRAS ARTIFIGIALES /0 SINTETICAS, [MAE DE 1301 W2 FOR UBS, 1 CAJONPIZS Mz . S TRIILOS)
PROGUCTOS FARMAGEUTICOSR, FINTURAS, BARMCER, LACAR
¥ SNALARES. JABONES. DETERGENTES, DENTIFRIGOS.
[PERFUMES, COBMETICOS ¥ SIMILARES;
I IZANTES, A , REFIMACION DE
PETROLED, PRODUCTOE GERIVADOS DEL CARBON MINERAL.
PROGUCTOS DE HULE. LAWNADOS PLABTICOB, ENVASES Y
PROCUCTON DE PLASTICO EN GENERAL.
e T R EAIDE T s PROCUCCION DE FIBRAS E HILADOS DE HENEQUEN; HILADG HASTA §00 W2 POR USE. 1 CAJONN2S M2 . CONBTRUILIOS.
. ¥ TEUDO DE IXTLES DE PALMA; ACONDICIONAMIENTO DE ok 6q1 A 1300 Uz Pom uge, |1 CAKONADS W COMSTRUIDOS
CERDAS ¥ CRINES DE ANIMALES; CORDELERIA GE FISRAS MAG DE 1301 M2 POR uBO, |1 CAJONAZS M2 . CONSTAUIDOS
[DURAS, NATURALER ¥ BINTETICAS; DEBPEPITE ¥ EMPAQUE
[DE ALGOCON. LANA ¥ DE FIBRAR ARTIFICIALES O
SINTETICAS; HILOS ¥ ESTAMBRES DE TODO TPG, Aml
come TEJDOR. )
[FABRICACION DE ALFOMEBRAS ¥ TAPETEG OIF FiBRAS DURAS, [HARTA 260 M2 POR SO 1 CAJONM 25 M2 CONSTRUIDOS
(ACABADD D TELAR PRODUCCION DE ALGDCON ASSORVENTE IDE 251 A 900 M2 POR USD 1 CAJONH 25 M2 CONSTRUNIDOS
VENDAS. GABAB, TELA ADHESIVA, PARALES DESECHABLES, e - 1 CAIONH 25 M2 CONETRUDOS
TODO LO REFEMENTE A BLANGOS, MECHAR, BUETERES, ROFA MAE DE 1501 M2 POR LSO, 1 CAJON 25 M2 CONSTRUDOS
INTERIOR Y EXTERIOR YA BEA DE TELA. PIEL NATURAL O
[SMNTETICA, BOMBREROA GORRAS, GUANTES, CORBATAS,
[COLCHOMNES, COLCHOME YAS ¥ BOX SPRINGS,
uso  awnpRAL uso RERECIFIGD | UNIDAD | ulo [ easenms runmtan | umcas oe ueoioa
39 MANUFACTURERA DEL CLUERS Y DEL [PREFARAZION ¥ CURTIDS DE MELES; FABRICACION DE MARTA 386 POR A 1 CAION2S M2 CONSTRUIDDE
i ARTICULOS DE MEL NATURAL REGENERADA O ARTIFICIAL; 3814 1806 b2 P 1 CAIONN 25 M2, CONSTRUIDDS
[CALZACC DHE TELA CON SLmLA DI MULE O AINTETICA. MAS DE 1001 M3 BOR UED, 1 CAJON 25 M2 COHSTRUIDOS
3,10 OTRAZ MANUPAGTURERAS [PROCUCCION GE ARTICULGE DE JOYRAA, ORPEERERLA, HAKTA 256 M2 POR LSO 1 CAIOIM 2R M2 CONSTRUIDSS
(ARTICU_DS ¥ UTILES EXSCLARESR ¥ PARA DFICINA; T SAJON/ 25 M2 CONSTRUIDOS
(APARATOS MUSICALES ¥ DEPORTIVOS, PROCUCCION DE sk R 1001 M Ok URD 1 CAJON/ZE M2 CONSTRUIDOS
EacOBAS, CEPILLON ¥ 3MILARES.
ACTVIDADESD PRIMARIAR:
1 EXTRACCION GE MINERALES [EXTRACCION ¥ LIMPIEZA CHE RMINRMAL IS CON ALTO UL LN KL 1 CAJONM 25 M2 CONBTRUIDOS
METALICOS. [CONTENIDD DR ALUMIMNG, ANTIMONID, ARSENICS, BARIO. or veo.
BISMUTS, CADMIG, CALCIO. CORRE. CROMO, ESTARK,
(MIEHE, MANGANESD, MERCURIO, NIQUEL, OO, PLATA,
IS, FOTABIC, BODID ¥ ZING.
[BXTRACCICN DE CARBSH MINERAL, URANIS, MERGURIO, e R R 1 CAJONANIS a2 CONSTRUIOCS
[MLATA ¥ PLATIND. POR UBD.
4.2 REXTRACCION GE MINERALES NO [MXTRACCKIN CE CANTERA, MARMCL, ARENA. GRAVA, SUAL DILNER SURERMCIE 1 SAICNAM IS M2 . CONSTRUIDOS
METALIEOR (TEZONTLE, THAPRTATE FELDESPATS, CACLIN, ARCILLAS POR UBD,
(R RACTARIAS, BARRD, SILICE, CUARZO. PECERMAL.
[ASBESTO ¥ MICA ENTRE OTROA.
s AGRIGULTURR. [CLLTIV GE: CRREALRS (MALZ, TRIGS, SORGD. ARRSE, . NO REQUIERE MO REGUIERE
ETC.A, LEGUMBRES., RACin: FIGULENTAS, HORTALIZAR, s
LEQUMINORAR, CARE, CARA OF AZUCAR, ALOGODON, TABACD,
(AGAVES ALDCHOLERDS, (MAGUEY), AGAVES DE FIBRAS
[(IXTLAS). QAIRABOL, CARTAMO, OTRAS OLEAGINDSAS.
(ArpGLES FAUTALES FLORES, VIVEROE, CAMPOS EXPERIMENTALES
0 nvERNADEROS,
A Y B SN FE REALIZAN [CUALCLIER SUPERFICHE NG REQINERE NO REQLNERE
DE MANERA CONCORDANTE A LA AGRICULTURA. eom Uao,




28 de enero del 2005

"GACETADEL GOBIERNO"

Pagina 65

Jas GEHERAL.

| usc marECiFicS

UNIDAD 7 UsD

| casmems/uniDa | WNEMO DE mEDICA

GANADERIA.

CRLA ¥ EXPLOTACION DE GANADH BOVING, OWVING, BGUING,
CAPRING, FORCING, AVIGLILTURA. ARIGULTLURA Y
CUNICULTLIAA.

JOUALOU MM WURERFMCIE
rom U,

NO REQUIERE

HEG REQUIERE.

SFIA ¥ RECOLECCIIN DE OTRAS ESPECIES DE ANTHALES.
w8 DESTINADOR A LARDRATORKDS.

[CLALQUIER SUPERFICIE
FOR UHE.

NGO REQUIERE

N RESUIERE.

ACTHWIDADES AGRICOLAR ¥ FOMESTALES CHiE S REALIZAN
DE MANERA CONCORDANTE A LA GANADERLA.

ICUALQUIRIK BURERIIC IE
ror Lo,

NO AEGLNERE

NG REQLIERE

48

EAPECIES MO INCLUIDAS EN EL INCISD
ANTERIOR.

CINFORMARD FOR LOS ANIMALES NQ ALIMENTIGIGS (CRIA
DE PERRAS ¥ SUS CENTROS OF ADINGTRARMENTO. AVES DE
(ORNATC, GATON. REFPTILES, ITC ).

(CUALCUIER BUPERSICHE
FOR UBO.

NO RRGUIERE

NG REQUIERE

Z0o OaICOE ¥ ACUARIOE.

HAFTA 350 M3 FOR UKD

1 CAIDNMZUME

DE ATEN. AL FPUEL CO

A D 351 MA DR LSO,

1 CAJONI1ZOMZ

DE ATEN AL FUBLICO

manTUARKHS DE VDA BILVESTRE.

WALOL A SUF, PO® UBD,

e

FILWCULTURA,

[FLANTAGION ¥ CUIBADO Gtk ARBOLES PARA LA FRODUCTION

DE MADERA, CUIDADO ¥ COMBERVACICON DE AREAS

FOREUTALES: BEXFLOTAGION DE VIVEROE FORESTALES DESOE
By

CuALQURR BUPERFICE
Pon uao.

NG REGUIERE

NQ REGUIERE

jcom T DE MADERA, FRODUCCION DE TAGHGRE
OERRARTADOS ¥ DEBCORTEZADOE: A COMO L&
RECOLACCION DE PRODUCTOS FORBSTALES BN GENERAL ¥
LAG AMBAR DE FRESERVACION DEL MEDIO NATURAL.

CUALOUIER BUFERFICIE
—or UBG.

HNO REQLIERE

NO RECUIERE

SERVICIOE DA ARDYD A Lk
AGRICLULTURA, SANACERLS Y
SILAVICLATURA,

OR XBTABL
EBRECIALLZAGOS TALEE COMO:
FUMIGACION, FERTILIZACION, BERICIDS FRE-AGRIC SLAY

HEUAL OLIER SUPERFICIE
Pom uso

HO REGUERE.

DE mASTRED, . BUNSOUES. ",
¥ RECOLEGCKIN, DHTRIBUCION OR AGUA PARA RIEGO.
cLINcAS VET x 08 DR 1 CAIONMOMZ DE ATEN. AL PUBLICC

NO REQUIERE

CUALOUIER SUPF BOR LIBD

42

PRECA.

(CARTURA DNl ESFEQING ACUATICAS. YA SEA CON FINES
COMERCIALES, DEFORTIVOE C OE AUTOCONSUMD: BN
ERTEROS, LAGOE, LAGUNAS, PREEAS, RICH ¥ BORDOS
ENTRE OTROS.

[CUALQLIER SUPERFICHR
Pan uac

NC REQUIERE

NO AEQUIERE

(ACUACULTURA FARA KEPECIES DE AGUA SULCE. CRIADEROS
Dl FECES ¥ RAMAS ENTAE CTROS,

[CuALGUIER SUEERFICE
PO B8

NO REGUIRFE

WO REGUIERE

UB)  GENERAL. I vee LERECIFICE | UNDAD | Usa CAOHES / UNDAD | umoap e oo
INFRAEY T TRA:
ot CAPTACION Y DISTRIBUCION D AuA [CAPTARICH [D/GUES, PAERLS, REPRESAS, CANMLES. CMALUER BUPERFICIE nO REQUERE NG REQUIERE
(AMROYOR Y RiO4), TRATAMIENTD, CONDUCTION Y Pom usg.
(B TRIBUCICH DE AuA
(CPERACION DE PLAMTAS POTABLZADORM. D RECANERE. O REGLIERE
o2 weTALACKOMES DE AHTENAS BE [TORRES ¥ MABTILEN GN PATIO MANING 45 MTS. 1 CONTENEDOR CONTENEDOR
[——— TORRES ¥ MASTILES EN PATIO NAYOAES A 45 WTE. W0 REQUIERE NO REQUERE
[TOMRES ¥ MASTILES MAX 20 M EN AZOTEAS HABTA 4 HIV. MO REQUIERE WO REGARERE.
FTOARES Y MABTILES MAX 15 M EM AZOTEAS HAR OF 4 M. WO REQUIERE NG REOLIERL.
5.3 INSTALAGIONER EN GENERAL. PLANTAS, b G REQUERE 0 ARG AL
PLawTAS DK " [ HOREQUERE O REGUIERE.
DA CION, DE SONTROL Y DE REGULACION.
[20MAS DE TRANSFERENCIA DE BATURA. cuaLowER $uP.POR U30, WO REQUIERE NG REQUERE
[RELLEMOS SAMTARIA cuaLawER SUP. POR LSO, NO RECURERE MO REQUHERE

+ Adicions] &l §008 9 ZEIDA ¥ dESCAGE & o nipanECion.

* Cunlquler 30 0 OIS N0

an (n inDia ¢ deo

w8 sujatark &l estucio ¥ sprobacidn de is Secretaris de Desarmolio Urband y Viviands

Estos requerimiéntos constituyen las normas minimas obligatorias de acuerdo a ias clasificaciones de uso del plan y
astan contenidas en la Tabla de Clasificacion de Usos de Suelo y de Ocupacion.

Disposiciones adicionales sobre las normas de estacionamiento

En viviendas plurifamiliares se debera prever el estacicnamiento para visitas a razén de 1 cajdn por cada 4
departamentos y en viviendas mencres de 100 m2 construidos, un cajén por cada 6 departamentos. :

Las medidas del espacio para el estacionamiento de autos grandes sera e 500 x 240 m. y 48 x 2.2 m. para autos
chicos, aceptandose un maximo del 55% de autos chicos. .

En los estacionamientos para visitas, los espacios deberan disponerse de manera que para sacar un vehiculo no sea

necesario mover ningun ofro.

Se podran aceptar estacionamiento en cordon; en este caso el espacio sera de 6.00 x 2.40 m. Para autos grandes y
4.8 x 2.2 m. para autos chicos, aceptandose un méximo del 555 da autos chicos.



Pigina 66 "GACETADEL GOBIERNO" 28 de enero del 2005

La demanda total de estacionamiento, para los casos en que se establezcan diferentes giros o usos de un mismo
predio, sera la suma de las demandas sefialadas para cada uno de ellos.

La demanda total de estacionamiento, para los casos en que se establercan diferentes giros o usos de un mismo
predio, serd la suma de las demandas sefialadas para cada uno de ellos.

La demanda de estacionamiento total de estacionamientos, sera adicional al area de carga y descarga o de
‘reparacion.

Se recomienda apoyar en el centro urbano regional y en los centros y corredores urbanas la oferta de espacios para
estacionamiento en edificios o predios destinados exclusivamente a este fin, construidos y operados por empresas
publicas o privadas, de manera que sirven a zonas urbanas de mayor densidad.

En el caso de las escuelas, ademas de los requerimientos de estacionamientos establecides, deberan preverse las
areas de acceso - descenso y las bayonetas de acceso para no interferir con la circulacion vial.

En los estacionamientos publicos o privados que no sean de auto servicio, podran permitirse que los espacios se
dispongan de tal manera que para sacar un vehiculo se mueva uno o maximo dos.

Se podra reducir los requerimientos de estacionamiento, cuando se demuestre que los usos del suelo autorizado
demandan el espacio a diferentes horarios, calculandose en la demanda de la hora pico.

En caso de las colonias precarias y regularizaciones en zonas de invasion, la demanda de estacionamiento por uso
podra ser reducida previa aprobacion de la Direccién General de Desarrolio Urbano del Gobierno del Estado y del
Ayuntamiento

Cualquier uso o giro no comprendido en la tabla de normatividad de estacionamientos, se sujetara al estudio y
aprobacién de la direccion General de Desarrollo urbano y del H. Ayuntamiento.

Para todos los casos debera tomarse en cuenta las observaciones hechas por las dependencias correspondientes,
para resolver fos impactos que se desprendan de elias.

7.1.86. Preservacién de derechos de via
Normatividad de Derechos de Via

Para preservacion de las cbras de infraestructura se establece una franja de restriccion que permita la integridad de
las mismas. En caso de las vialidades y lineas de conduccién para evitar asentamientos en zonas que pongan en
riesgo a la poblacién se establecieron los derechos de vias. Para efectos de asentamientos humanos se tienen las
siguientes restricciones:

e
Carretera Ley de vias federales de Comunicacion y | Variable. Simétrico Minimo de 40 m total
Cédigo Administrativo del Estado de|tomando en cuenta 20 m cada lado del eje del
México. camino. Se adicionaran 10 m. A cada lado de

amplitud del derecho de via federal, sdlo en
casos especiales.

Vialidades Reglamento del Libro Quinto del Codigo | Variable segtin las necesidades de la vialidad.
Administrativo de! Estado de Méxice. Se reporta el ancho total.
Via Férrea Ley de vias federales de comunicacion. Variable simeétrico. Minimo de 40 m total, 20 m
a cada lado del gje de |a via.
Ductos petroquimicos Reglamento de los trabajos petroleros. Simetrico total4 " a 8" 14 m. 10" a 18 " - 18

m.20" a 35 "- 20 m.36" a més- 36 m. La mitad
del total reportado a partir del eje. Franja de
proteccion ecolégica.

10 a 50 m. simétrico parcial nota: a cada lado

Ley federal de Aguas
del cause

Rios y arroyos

10 m a partir del nivel de aguas de las

Lagunas y lagos

Ley Federal de Aguas

crecientes maximas ordinarias.

Canales y acueductos

Ley Federal de Aguas

La mitad del total reportando a partir del gje.

Presas

Ley Federal de Aguas

10 m a partir del nivel de aguas, maximo
extraordinario

Red Primaria de Agua

Potabie

Ley Federal de Aguas

Se utiliza el derecho de via establecido por
otras infraestructuras como los casos de
vialidad vy lineas eléctricas.
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Red Primaria de | Normas  tecnicas Se utiliza el derecho de via establecido por
Alcantarillado Eléctricas ofras infraestructuras como los casos de
vialidad y lineas eléctricas.

Lineas eléctricas 85 kv | Normas  técnicas para Instalaciones Variable de acuerdo al voltaje de linea,

B Eléctricas simétrico, asimétrico. Totales: 17m.25m.

Lineas eléctricas 230 kv | Normas técnicas para  Instalaciones | 30m

o Eléctricas

Lineas eléctricas 400 kv | Normas  técnicas para  Instalaciones | 46m T
Eléctricas

El Reglamento del libro quinto del Cadige Administrativo en su articulo 140 establece las normas para las vias
plblicas y privadas, con las siguientes caracteristicas:
= Para vialidades primarias es de 21m. de seccion y 15m de arroyo.
s Para vialidades secundarias de 18m. de seccion y 14m de arroyo.
«  Para vialidades locales de 12m. de seccién y 9m de arroyo.
= Para vialidades con retorno 9m de seccién y Tm de arroyo.

«  Para andadores es de 3m. excepto cuando sirva para acceso a edificaciones una frente a otra, cuyo caso
seran de 6m.

Asimismo las banquetas deberan ser de 3m en las vialidades primarias, de 2m en las secundarias o colecloras; de
1.5m en las iocales y de 1.00 m en vialidades con retorno.

De tal forma gue, la separacion méxima entre vialidades locales sera como méximo de 200 m, pudiendose ajustar
como responda a la topografia y configuracion del terreno.

Comision Federal de Electricidad

La Compafiia de Luz y Fuerza, como érgano independiente, regula ordena, prevé lo referente al Derecho de Via,
mediante sus normas y técnicas operativas, redactadas en los puntos siguientes

Definiciones
Tension Etéctrica
Es la diferencia de potencial eficaz (rmc) entre dos fases.
Las tensiones son valores nominales, a menos que se indique otra cosa.

La tension nominal de un sistema o circuito, es el valor de designacién del mismo, al que estéan referidas cierias
caracteristicas de operacion.

La tension de operacion puede variar arriba o debajo de este valor.

=  Tension Eléctrica de un Circuito no Efectivamente conectado a tierra.- Es la tensién nominal enire dos
fases cualquiera del circuito.

«  Tensién Eiéctrica de un Circuito Efectivamente conectados a Tierra.- Es la tension nominal entre cualquier
fase del circuito y tierra.

= Separacion horizontal minima eléctrica de seguridad de conductores energizados de edificios,
construcciones, arboles y cualquier otro obstaculo.

s La separacion horizontal de los conductores a la superficie de edificios, consirucciones, anuncios,
chimeneas, antenas, tanques de agua, arboles y cualquier otro obstaculo, no debe ser menor que la
indica la tabla 1. .

- Cuando Ios edificios pasen de tres pisos o 15 m de altura, se recomienda que entre el conductor
energizade mas cercano al edificio, se deje un espacio libre de cuando menos 1.80 m adicional a lo
indicado en la tabla 1, con objeto de facilitar la colocacion de escaleras en caso de incendio.

Tabla 40. Separacion horizontal minima de conductores a edificios construcci otacu
De 150 a 600
hasta & 600 12 o
13 800 1.35
! 23000 14 T
]‘7 34500 1.45
\

69 000 1.8
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85 000 2

115 000 23

138 000 2.4

150 000 24 ‘*4
161 000 29 -
230 000 32 ]
400 000 4 - B

NOTAS: 1) Las distancias indicadas en la tabla 1, se incrementaran 1% por cada 100 m de alttud que rebase los 1000 ms.n.m.
2) Los eables de comunicacion, mensajeros, deben guardar una distandia minima de 1 m con &f obstéculo més cercano.
3) Cuando el espacio disponible no permita este valor, la separacion puede reducirse a un minimo de 1 m, siempre que los conductores tengan aislarmiento para prevenir un coro-
cireuito en caso de un contacto momentaneo a tiera,
Derecho de Via en terrenos Plancs - En terreno plano, en el que la longitud de los claros es aproximadamente igual, el ancho de
derecho de via calculado o seleccionado en las tablas debe ser aplicado atodo Io largo de la linea.

7.1.7. Norma para la instalacién de sitios y / o torres para antenas de comunicacién.

Las normas de ocupacion para la instalacion de sitios y / 0 torres para antenas de comunicacién, que a continuacién
se presenta, se refieren al espacio que requieren para los diferentes tipos de instalaciones.

Patios.- Espacio para la operacién y equipo requerido, para las antenas, siendo de los siguientes tipos:

Contenedor: edificacion localizada en el patio.
Sala: espacio localizado en el edificio.

Torres - Estructura en donde se montan las antenas, siendo de diferentes tipos:

Maximo 45 m. De altura.

Mayor a 45 m. De altura.

hasta 4 niveles y un maximo de
20 m. De altura de la torre.
Mayores a 4 niveles y un maximo
De 15 m. De altura de la torre.

Torre en patio
Torre en patio
Torre en azotea
De una edificacion
Torre en azotea
De una edificacion

Normatividad.

Contenedor

Intensidad méxima de construccion 42.00 m2.

Altura maxima 01 nivel.

Altura maxima sobre nivel del desplante 4.00m

Debera contar con un cajon de estacionamiento por cada:  30.00 m2 de construccién
Sala

Intensidad maxima de construccion 30.00 m2.

Altura maxima 01 nivel

Altura maxima de entrepiso 4.00m

Debera contar con un cajon de estacionamiento por cada 30.00 m2 de construccién.

Torre en patio: maximo 45 m. De altura.

Superficie maxima de desplante 9.00 m2.

Superficie minima sin construir 45.00 m2

Altura méxima sobre nivel de despiante 4500 m
Torre en patio: mayores a 45 m. De altura.

Superficie minima de desplante 12.00 m2.

Superficie minima sin construir 60.00 m2

Altura mayor sobre nivel de desplante a 45.00 m

Torre en azotea de una edificacion: hasta 4 niveles y un maximo de 20 m. De altura de la torre.

Superficie maxima de desplante 9.00 m2.
Superficie minima libre de construir 100.00 m2.
Altura maxima sobre nivel de desplante 2000 m

Torre en azotea de una edificacién: mayores a 4 niveles y un maximo de 15 m. De altura de |a torre.

Superficie maxima de desplante

9.00 m2.
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Superficie minima lipre de construccion 60.00 m2.
Altura maxima sobre nivel de desplante 15.00 m

En fodos los casos deberan tomar en cuenta las observaciones hechas por las dependencias correspondientes, para
devolver los impactos que se desprendan de ellas.

Normas para |a instalacién de torres o sitios celulares denominados radio bases de los siguientes tipos:
Estas instalaciones se clasifican en 3 tipos, de Ia siguiente manera:
Auto soportado:

1). Contenedor con tome en patio; Consiste en una caseta prefabricada de 3.00 7.00 con unz altura maxima de 3.20
metros y una torre auto-transportadora desplantada de nivel de terreno gue podra ser de 15, 18, 30 hasta 50 metros
MAximo.

Arriostrada:

2). Salas con antena en azotea: Consiste en la ocupacidn de 30 m2 construidos en edificios existentes de dos a tres
niveles como méximo ¢ 10 metros de altura, con una torre arriostrada en la azotea, cuya aitura podra ser de 6.34,
12.68 y 18.02 metros,

Menopolar:

3). Salas con antenas en azotea: Consiste en la ocupacidn de 30 m2 construidos en edificios existentes de 6 6 mas
niveles con hafraje de tubo, cédula 40 de 5 centimetros de diametro.

“Altura de torres en zonas mixtas y rurales: de 60 a 100 metros sobre nivel de terreno.

1) Para la radio bases de contenedor con torre en patio:
Normas de uso del sueio:

= En centros de poblacidn que no cuenten con Plan de Desarrollo Urbane, se podran localizar en zonas
habitacionales, cuyo lote minimo sea el estabiecido en el plan para zonas habitacionales y de 400 m2 en
zonas industriales y en 4reas no urbanizables, en cualguier lote.

= se podran localizar en zonas urbanas y urbanizables que en un radio de 250 metros el lote no sea menor
8 120 m2 y para las zonas industriales y 4reas no urbanizables, en cualquier lote.

* Para los centros de poblacién que cuenten o no con Plan de Desarrollo Urbang, no estard permitida fa
instalacion de torres o sitios celulares denominades “Radio bases” de ningun tipo, cuando su ubicacién
sean Zonas de patrimonio histérico o cultural y centros tradicionales.

Narmas de ocupacion.

Se podra delimitar dentro del lote una superficie no menor al lote minimo al respectivo plan. La intensidad maxima de
construccién serd de 0.4 veces el drea delimitada.
= Altura méxima en niveles de construccién: Un nivel.
= Altura méaxima en metros: 4 metros.
= Debera contar con un cajon de estacionamiento en el predio adicional a ios requeridos en el predio.
» Debera conservar la imagen del lugar, empleandc los materiales y arquitectura de Ja regién,
= Altura de las antenas serd de acuerdo al tipo de éstas.
2) Para las radio bases en edificios de dos o tres niveles con tome arriostrada en azotea:
Normas de uso del susfo:

= £n centros de poblacién que no cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, se podran localizar en zonas
habitacionales en los que se pemmitan edificios de dos o tres niveles, en centros urbanos, corredores
urbanos, con esta misma especificacién, en usos de equipamiento urbano en zonas industriales.

» Para el caso de centros de poblacién que no cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, las instalaciones se
localizaran en las zonas urbanas existentes, considerando un radio de 250 metros que cumpia con las
especificaciones dictadas anteriormente para las instalaciones de radio bases en edificios de dos o fres
niveles. )

» Normas de ocupacion:

» Superficic méxima de ocupacitn del edificio, para et equipo de |a radio bases: 30 m2.
= Debera contar con un cajén de estacionamiento por radio base.

= Debera respetar las normas y especificaciones que tenga establecidas el edificio.

= La instalacién de torres o sitios celulares, no deberdn colindar con gaseras, gasolineras, gasoneras,
hospiales, escuelas, subestaciones eléctricas, industrias de alto riesgo.
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3) Para /as radio bases denominadas monopolar, montadas en edificios de 6 0 mas niveles con herraje, consiste
en tubo cedula 40 de 5 centimetros de digmetio instaladas en azotea. .

Normmas de uso def suefo:

= En centros de poblacién que no cuenten con Flan de Desarrollo Urbano, se podran localizar en zonas
habitacionales. en las que se permitan edificios de 8 o més niveles, en ceniros urbanos, corredores
urbangs, con esta misma especificacion, en usos de equipamiento urbano y zonas industriales.

« Para el caso de centros de poblacion que cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, las instalaciones se
localizaran en zonas urbanas existentes, considerande un radio de 250 metros que cumpla con las
sspacificaciones dictadas anteriormente, para las instalaciones de radio- bases en edificios de 6 o mas
niveles.

Normas de ocupacion:
Superficie maxima de ocupacion del edificio para el equipamiento de radio-base: 30 m2.

= Deberd contar con un cajén de estacionamiento por radio base.

» Debera respetar las normas y especificaciones que tenga establecidas el edificio.

« En cuanto a zonas rurales, de acuerdo a la altura de las torres para el montaje de las antenas, que
fluctban de 50 o mas metros sobre el nivel del terreno, se establece la siguiente normatividad genérica:

» Para los ceniros de poblacion gue cuenten con Plan de Desarrallo Urbano, se podran localizar en aquellas.
zonas cuyo lote minimo para zonas habitacionales, sea el establecido peor el plan.

= Para los centros de poblacién que no cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, se localizardn en predios
no menores de 400 m2.

«  La instalacién de torres o sitios celulares, no deberén colindar con gaseras, gasolineras, gasoneras,
hospitaies, escuslas, subestaciones eléctricas, industrias de alto riesgo.

Para la autorizacién del establecimiento de las antenas, se debera solicitar la Licencia Estatal de Uso de Suelo de
Impacto Regional, asi como contar con dictémenes favorables de no interferencia, restricciones de instalacién de
tomes y la autorizacion de la Secretaria de Comunicaciones y Transportes de la Federacién, asi como el de
Proteccion Civil.”

7.1.8. Normas para a ubicacién de Gas Carburante o Gasoneras.

Para efectos juridicos- Administrative el uso del suelo para instalaciones de gas carburante (Gasoneras), se define
como uso de impacto regional.,

Se podréan establecer Gasoneras en 4reas urbanas o urbanizables, con capacidad maxima de deposito de gas L. P.
de 5 000 litros, sismpre y cuando cumplan las siguientes condiciones:

« Parala ubicacién de Gasoneras la compatibilidad de uso del suelo sera la establecida en los planes de
centro de poblacién vigentes para estaciones de Servicio { Gasolineras)

= No se permitird el establecimienio de Gascneras en predios que presenten Zonas de instabilidad v
agrietamiento, brazos o lechos de rios, zona de extraccion de agua, cavemas o minas, zonas colindantes
con edificios plblicos, asi como areas de conservacion patrimonial o inmueble con valor cultural o
histérico

= Siexisten edificios plblicos dentro o colindantes al radio de 30 metros { zonas de impacto) no se permitira
establecer Gasoneras, ejemplo: Centros hospitalarios, educativos, centros comerciales, supermercados,
mercados, centrales de abasto, tiendas de autoservicios, oficinas pUblicas y privadas de alta
concentracién, unidades habitacionales, auditorios, cines y centros de espectaculos, centros de culto y7o
religiosos, industria de alto riesgo y subestaciones eléctricas

» Se podra instalar una Gasonera junto a una Estacién de Servicio (gasolinera), siempre y cuando el limite
de la poligonal del predic de |a gasolinera colinde al radio de 30.00 metras (Ezona de imeacto), asi como
previo dictamen, da la Direccion General de Proteccién Civil, Secrefaria de Ecologia y direccién General
de Vialidad, autopistas y servicios Conexos

» Se podra instalar una Gasonera junto a una Planta de aimacén y distribucién de gas L. P. siempre y
cuando los radios de seguridad de la Gasonera y de la Planta de almacenamiento se respeten, y previo
dictamen de Ia direccion de la Direccién General de Proteccion Civil, Secrelaria de Ecologla y Direccién
General de Vialidad, Autopistas y Servicios Conexos, ademas debera de cumplir normatividad para
Gasoneras de Tipo 2. :

«  Para la ublcacion de una Gasonera el predio debera estar ubicado en vialidades cuya seccién vial minima
de arroyo sea de 12.00 metras con un solo sentido
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= Para la instalacién_de una Gasonera las Medidas de seguridad en sus instalaciones deberdn ser
establecidas por la Direccién General de Proteccidn Civil y Secretaria de Ecologla, a efecto de mitigar el
radio de 30.00 metros ( zonha de impacto) a edificios colindantes

Elementos basicos para una estacion de gas carburante ( gasonera)

Las siguientes caracteristicas y normatividades estan calculadas para un deposito de gas L. P. con capacidad
maxima de 5,000 litros

Gasonera Tipo 1: Para surtir al publico en general

= Un tanque suministrador

= Dos dispensarios o bomba

» Area para abastecimiento del tanque suministrador { pipa-tanque)
= Barda de contencién entre tanque y dispensarios

» Area administrativa

» Araa de servicios { sanitarios depositos de basura)
= Area de espera de consumidores

» Area Verde

= Cisterna con capacidad minima de 10,000 litros

= Area de circulacién peatonal

= Remetimiento o restriccion vial

= Acceso (colocacion de mata chispas)

»  Salidas de emergencia

Normas de ocupacion Gasonera Tipo 1

= Superficie minima del predio: 1,600. 00 m2

*  Frente minimo del predio: 36.00 metros

= Altura maxima de construccién para drea administrativa y de servicios: 2 niveles o 6 metros. Superficie
minima libre de construccidn: 80% de la superficie total del predio

= Superficie méxima de construccién:10 % de la superficie total del predio { incluye érea administrativa y
servicios ).

*= Cajones de estacionamiento: 1 por cada 80.00 m2 de construccién

Gasonera Tipo 2
Son aquellas destinadas a surtir a unidades de transporte propiedad de personas fisicas o morales

La ubicacién del lote minimo requerido para el establecimiento de una Gasonera tipo2 , al interior o exterior de una
empresa, deberd estar sujeta ala normatividad establecida por la Direccién General de Proteccién Civil, Secretaria de
Comunicaciones y Transporte y la Secretaria de Ecologia.

Elemento basico

» Un tanque suministrador

= Un dispensaric ¢ bomba

» Area para abastecimiento del tanque suministrador (pipa-Tanque)

» Barda de contencidn entre tanque y dispensarios

= Area administrativa

« Area de servicios; sanitarios y depésito de basura

« (Cisterna con capacidad minima de 10,000 litros

= Acceso { colocacion de mata chispas)

= Salida retirada de mata chispas.

= Salida de emergencia.

«  Normas de ocupacidén Gasonera Tipo 2

= Superficie minima del predio 1,300.00 m2

»  Frente minimo del predio 28.00 m.

= Allura maxima de construccién para drea administrativa y de servicios: 2 nivelas ¢ 6 metros.

s Superficie maxima de construccion: 10 % de la superficie total del predic. (incluye drea administrativa y de
Sarvicios.

= Superficie minima libre de construccién: 80 % de la superficie total del predio.
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En Gasonera de Tipo 1 y 2 la ubicacidn del Tanque de Suministro a vehiculos, deberan contempiar las distancias
minima de seguridad establecidas dentro del predio en el que se pretenda instalar una estacion de gas L. P,

Distancias minimas de tanque de almacenamianto a:

Bardas limites del predio 15.00m
Espuela de Ferrocarril, riel mas préximo 1500 m
Oficinas o bodegas 15.00m
Otro tanque de almacenamiento en el interior 1.50m
De la Gasonera *Suma de los didmetros de ambos tanques, lo que resulte mayor
Pafio interior del tanque a pisos terminaco 150 m
Planta generadora de energia eléctrica 25.00m
Tomas de carburacion 6.00m
Tomas de recepcion y suministro 6.00m
Vegetacion de ornato 25.00m
Muro de proteccion a tanque de almacenamiento 2.00m

= El 4rea administrativa y de servicios deberan estar construidos con materiales incombustibles, ademas de
ubicarse a una distancia minima con respecto a los accesos y salidas de emergencias.

*  Restricciones de construccion: Debera contar con un remetimiento 0 en su caso, respetar los derechos de
vias establecidos.

= El predio deberd contar con un acceso y salida vehicular independientes, ademas con salida de
emergencia, de & metros de dimensién.

* Los accesos y salidas vehiculares al predio deberan localizarse de forma que no el transito vial tanto en
el interior y exterior del predio.

a  FE! sentido de circulacidn vehicular del acceso y salida de la estacion deberd ser acorde al sentido de
circulacion de 1a calle o avenida donde se ubique.

» El drea de circulacidn vehicular debera garantizar la seguridad de los peatones, mediante el
establecimiento de sefialamientos viales y reductores de velocidad, ubicados al frente del predio y érea de
restriccion.

* Las maniobras de carga y demés inherentes a |a actividad de! predio deberan llevarse a cabo dentro del
mismo, quedando prohibido para ello el uso de via plblica.

v Deberan considerarse los prototipos de imagen comercial y anuncios comerciales a via plblica, a efecto
de no contaminar o alterar la imagen urbana de |a zona.

» No debe de existir lineas de alta tensidn, ductos de PEMEX vy gas, a una distancia minima de 30.00
metros ya sean aéreas o bajo Tierra.

= Las que se pretenden establecer al margen de carreteras deben de contar con carriles de aceleracion y
desaceleracion.

» Se deben de mantener despejados, libres de basura o cualquier material combustible.

= Deben ubicarse en zonas donde existan como, minimo, accesos construidos y nivelacion superficial que

permita el trangito seguro de vehiculos con gas L.P. asi como el desalojo de aguas pluviales.
7.1.9. Normas para la ubicaclén de Estaciones de Servicio o0 Gasolineras.
El uso del suelo para estaciones de servicio gasclineras, se define como de impacto regional

Se podran establecer estacionamientos de servicio en dreas urbanas, urbanizables y no urbanizables, siempre y
cuando cumplan con las siguientes condiciones.

No se permitira el establecimiento de gasolineras en predios que presenten inestabiiidad y agrietamiento, cercano a
posos de agua potable, cavernas, escuelas y hospitales.

La instalacion de una gasclinera se podré realizar, previo dictamen de la Direccion General de proteccion Civil,
Secretaria de ecologia y direccién general de Vialidad.

£l tamario de lote estara en funcién a las normas establecidas por PEMEX.
Elementos basicos para una estacion de servicio (gasolinera)

Las siguientes caracteristicas y normatividad estan en funcién de los tres tipos de gasolineras que se han mangjado
en los Planes del Centro de Poblacién en el Estado de México y el tamafio de la gasolinera estéan en funcién de lo
establecido por PEMEX.

Gasolinera tipo 1

Este tipo de gasolinera se permitira en vialidades secundarias o colectoras que tengan una seccitn minima de 18
metros con un solo sentido © de mayor seccién con doble sentido.
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Los obligatorios segun PEMEX seran.
=  Buzon postal
» Teléfono publico, local y larga distancia
= Normas de ccupacitn
El 4rea libre e intensidad de construccion, estaran en funcidn de lo que permita el plan de centro de poblacién de que

se trate. En caso de que la poblacién no cuente con plan de centro de poblacién, las normas de area libre e
intensidad de construccién ias emitira la Direccién de operacion urbana.

La altura de |as edificaciones no podran ser mayores a dos niveles, 7.00 m.
Gasolinera tipo 2
Este tipo de gasolinera solo se permitird en corredores urbanos e industriales que presenten una seccién minima de
21 metros.
£l equipamiento cbligatorio segun PEMEX sera:

=  Buzon postal

= Teléfono publico, local y larga distancia

« Lavado automatico de automdviles

= Certificacién de combustible diesel

= Tienda de conveniencia

« Normas de ocupacion

El érea libre e intensidad de construccidn, estara en funcién de lo que permita el plan de centro de poblacién de
que se trate. En caso de que la poblacién no cuente con plan de centro de poblacidn, las normas de areas libres @
intensidad de construccion las emitira la Direccién de Operacion Urbana

La altura de 1as edificaciones no podran ser mayores de des niveles; 7 matros.

Gasolinera tipo 3
Este tipo de gasolineras se permitird en las carreteras que comunican a los diferentes centros de poblacion, en
los corredores turisticos y corredores industriales que presenten una seccion de 21 metros como minimo.
El equipamiento obligatorio segin PEMEX seré:
» Venta y/o reparacién de neumaticos
« Refaccionaria Automotriz
+ Talleres eléctrico y mecanico
» Tienda de conveniencia
Nommas de ocupacidn
Se podra ubicar fuera del derecho de via y dentro de |a franja de 100.00 m y en las orillas o accesos de Ja ciudad
En area no urbanizabte, la altura de las edificaciones {oficinas, baiios, tienda de conveniencia, refaccionaria etc.)
no podran rebasar un nivel de altura de 3.5m
La altura de la sombrilta de los despachadores, no podra rebasar los 5.40 metros que establece PEMEX.
7.1.10. Normas para usos Industriales.
Nermas Generales para usos industriales:
Superficie minima de amortiguamiento para los siguientes usos.

50 m. Para cualquier ducto de petréleo o sus derivados. .

25 m. Para zonas industrales catalogadas como pesadas o semipesadas, 0 zonas de almacenaje a gran escala de
bajo riesgo.

50 m. Para zonas industriales o almacenamiento de alto riesgo

10 m. Para zonas industriales ligeras y/o medianas

30 m. Para talleres de reparacién de maquinaria o transporte pesado.

Todo tipo de usos industriales o almacenaje de gran escala con caracteristicas de allo riesgo o contaminacién,
debera localizarse en zonas o corredores industriales disefiados para tal fin. Contar con una franja petimetral de
aislamiento para cada predio industrial, con un ancho determinado segiin los andlisis y normas técnicas ecoldgicas
que no deberd ser menor de 25 m. Todo tipe de planta aislada o agrupada, debera estar bardeada, en la franja de
aislamiento no se permitird ningin tipo de desarrollo urbano, pudiéndose utilizar para fines forestales, cultivo,
ecoldgico o recreacion pasiva, sin permitir estancias prolongadas o grupos de personas.
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Los conjuntos urbanos, parques o condominios industriales, contardn con una franja de amortiguamiento
perimetral de 50 m. dentro del desarrolle. En caso de productos inflamabies, explosivos o téxicas, de transformacion,
almacenados extraldos o distribuidos, deberan prever la reserva dentro de sus instalaciones, para alojar un maximo
crecimiento, segun sus proyectos iniciales e incluyendo las franjas de proteccion de acuerdo con tos andlisis y normas
técnicas ecoldgicas.

En el caso de plantas de explosivos o productes extremadamente letales para el ser humane, prohibidas para
instalarse en los interiores de los centros de poblacidn,

Ser menor a 1,000 m. de una via de ferrocarril de paso y no podra ser menor 500 m. de una carretera con
transporte continug de paso.

En el caso de plantas de recibo y/o distribucidn de energéticos del petrdleo, las distancias de aistamiento minimo
para &l resguarde del desarrollo urbano seran :

De 50 a 500 m. En areas de recibo y de operacion {Hquidos y gases). Peliducto, auto tangues (auto transpone) y
carros tanques (ferrocarril).

De 35 a 150 m. En llenaderas de tambores con almacenamiento de hasta 10,000 barriles.

De 35 m. para estacionamiento de auto tanques.

En el caso de plantas de almacenamiento de derivados del petrdleo, entre 100 y 30,000 barriles, distancias de
resguardo minimas para el desarrcolio urbane, varian de acuerdo al nivel de riesgo de los diversos productos, entre 75
y 400 m.

Se respetard un radic minimo de 15 m. desde el eje de cada bomba de expendio de gasolina hacia el uso urbano.

La distancia minima entre depositos subterrdneos de combustible a una via férrea, ducto de derivados del petrélec o
linea de transmigion de alta tension de energia eléctrica, Sera de 30 m.

Las centrales nicleo eléctricas, plantas de productos nucleares o extremadamente téxico, 0 depésitos de desechos
nucleares o letales, deberan instalarse con apego estricto a jos resultados de los analisis de impacto ambiental, y las
especificaciones y normas de los organismos responsables,

7.1.11. Normas para la preservacién del patrimonio histérico e imagen urbana
Leyes que prornueven [a conservacion de los centros histdricos de las poblaciones de! Estado de Méxice como:
= Ley General de Asentamientos Humanos. Disposiciones Generales
Articulo 1°, Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e interés social y tiene por objeto:

V. Conservacion: la accion tendente a mantener el equilibric ecolégico y preservar el buen estado de la
infraestructura, equipamiento, vivienda y servicios urbanos de los centros de poblacién incluyendo sus valores
histéricos y culturales.

Vil Desarrollo urbano: el proceso de planeacién y regulacion de la fundacion, conservacion, mejoramiento y
crecimiento de los centros de poblacién,

XIX. Zonificacién: La determinacién de las greas que integran y delimitan un centro de poblacién; su aprovechamiento
predominante y las reservas, usos y destinos, asf como la delimitacion de las areas de conservacion, mejoramiento y
crecimiento del mismo.

Articido 3°. El ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y el desarrolio urbano de los centros de
poblacién, tendera a mejorar el nivel y calidad de vida de la poblacion urbana y rural, mediante:

XIV. La preservacién del patrimonio cultural de los centros de poblacion.

Articulo 4°. En términos de o dispuesto en el articuio 27 pérrafo tercero de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, se considera de interés publico y de beneficio social la determinacién de provisiones, reservas,
usos y destincs de dreas y predios de los centros de poblacidn, contenida en los planes 0 programas de desarrollo
urbano:

VIil. La proteccion del patrimonio cultural de los centros de poblacién.

Ariculo 33. Para |a ejecucién de acciones de conservacion y mejoramiento de oS centros de poblacidn, ademas de
las previsiones sefialadas en el articulo anterior, la legislacion estatal de desarrclio urbano establecera las
disposiciones como:

Il. La preservacion del patrimonio cultural y de fa imagen urbana de los centros de poblacion;

V. El recrdenamiento, renovacion o densificacion de areas urbanas deterioradas, aprovechando adecuadamente sus
componentas sociales y materiales.

Articulo 35. A log municipios cormesponderd formular, aprobar y administrar la zonificacion de los centros de poblacién
ubicados en su termitorio.
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La zonificacién debera establecer en los planes o programas de desarmrollo urbano respectivos, en la gue se
determinaran:

VIII. Las zonas de conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacidn.
Articulo 49. La participacidn social en materia de asentamientos humanos comprendera:
Vi, La proteccién del patrimonio cultural de los centros de poblacion.

Articulo 51. La Federacion, las entidades federativas y los municipios forentaran la coordinacion y la concertacién de
acciones e inversiones entre los sectores publico, social y privade para:

V. La proteccion del patrimonio cultural de los centros de poblacion.
La zonificacion y lineas de accibn especificas para ia creacion, ordenacidn y regulacion para los centros de poblacién.
»  Codigo Administrativo del Estado de México

En el libre Quinto referente al Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos; Titulo tercero que se refiere al
Sistema Estatal de Planes de Desarrollo Urbano y de las regulaciones a la propiedad en los centros de poblacién,
Capitulo Tercero; de la zonificacion y de la conservacion, mejoramiento y crecimiento de |os centros de poblacion, ya
en e articulo 5.1 se refiere a la ejecucton de las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros
de poblacién confiere a los Ayuntamientos y comparte con ellos responsabilidad y capacidad juridica para proteger,
conservar y preservar Monumentos Histdricos, Sitios y Zonas Histéricas y arqueolégicas, asl mismo se establece los
lineamientos basicos para normar {as acciones enfocadas a esta causa.

= Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arquealdgicas, artisticas e tustdricas y su Reglamento

En ia Ley, los Articulos 4, 5, 6, 7,35 y fracciones 1, I, ! y IV, y su Reglamento, en sus articulos 1 y 2, fracciones |, Il
1, Iv; articuio 8, fracciones | y M, protegen a los centros histéricos y al Patrimonio Cultural Construido.

Praservacion del Patrimonio Histérico.

Para la conservacidn del patrimonio histdrico-cultural construido con respecto al desarrollo urbano, se deberan
considerar los siguientes criterios:

Las zonas o inmuebles con valor patrimonial deberédn ser identificadas en el PMDU, de acuerdo a su alcance. Ser
objeto de estudio y/o proyectos particulares cuyo objetivo sea asegurar su conservacion y revaloracion.

Toda accion que pueda alterar las relaciones de volumen escala, espacio, ritmo y color en fos monumentos y/o en los
centros histdricos debsran ser regulados con reglamentos, proyectos especificos o planes parciales derivados del
PDUM, en su caso.

La revitalizacion de un centro histérico deberéa tener como meta mejorar ias condiciones de vivienda, servicios y
equipamiento; y promover actividades econémicas nuevas compatibles con la zona.

Se debera proteger a los cenlros histéricos contra la comtaminacion, el ruido y las vibraciones causadas
especialmente por el trafico intenso.

Sa deberan establecer alternativas de uso productivo para evitar la especulacién del suelo en los centros histéricos y
la desiruccion de los valores patrimoniales.

En el caso de que se requiera de nuevas construcciones, estas deberan armonizar con el conjunto existente, logrando
su integracidn mediante su composicion arquitecténica, volumetria, escala, proporcion, materiales de acabado y color.
Imagen Urbana.

Se desarrollaran acciones y proyectos y se delimitaran y especificardn usos para recuperar los centros urbanos y los
parrios, creando infraestructuras y equipamientos acordes con el propésito de recuperar sus valores culturales y
urbanogs.

Se deberan identificar centros urbanos tradicionales/ centros de barrio de acuerdo a su jerarquia estos podran ser
sujetos de usos de Plan Parcial o Proyectos especiales.

7.2, INSTRUMENTOS DE REGULAGION

Esta vertiente de instrumentacion establece un marco de referencia normative para orientar las acciones de todos los
agentes que participan en el desarrollo urbano. Comprende, basicamente, al marce jurldico de leyes, reglamentos y
normias: al sistema de planes urbanos; y a los mecanismos de vigilancia del cumplimiento de la normatividad.

7.2.1 Marco juridico-administrativo.

Simplificacién de Tramites.

Implementar un sistema de reingenieria en la administracion municipal con la finalidad de simplificar trémites y
procedimientos, mediante la revisidn y adecuacién de reglamentos y demégdisposiciones juridico administrativas que
regulan la prestacion de los servicios. Lo anterior con 1a finalidad de emitir de manera agil las licencias, permisos,
autorizaciones y dictdmenes, asi como ofrecer servicios de calidad al pablico usuario.
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7.2.2 Sistema de planes.
Formulacién de planes de centros de poblacién o parciales.

Promover la realizacién de planes de centros de poblacion y parciales en aquellas zonas, que por su dinamica de
poblacién o estrategia territorial requieren contar con un marco normativo urbano detallado, debiendo ser congruertes
con las disposiciones del presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano.

Actualizacién permanente de informacion para la evaluacion del plan,

Implementar un sistema automatizado para el registro de las autorizaciones otorgadas de: uso y division del suelo;
apertura de vias publicas; licencias de construccion; autorizaciones de explotacion de bancos de materiales, ademas
de las obras que se realicen en el municipio con la finalidad de mantener permanentemente actualizada ia
informacion contenida en el plan municipal de desarrolle urbano y facilitar 1as evaluaciones correspondientes.

7.2.3. Vigilancia.
. Comité Municipal de Prevencian y Control del Crecimiento Urbano

Para coadyuvar con la autoridad estatal en la vigilancia de los ordenamientos juridicos y los planes de desarroilo
urbano, se debers fortalecer a estos comités y definir anualmente un programa de trabajo donde se incluyan entre
otras las siguientes actividades:

- Facilitar los mecanismos de denuncia y participacién ciudadana en la gestién urbana;
s Informar de los avances del Programa de Regularizacion de la Tenencia de la Tiesra gue llevan a cabo las
diferentes instancias de los gobiernos federal, estatal y municipal;

« Aplicar rigurosamente las sanciones, derivadas de ilicitos por fraccionamientos clandestinos o cambios de uso del
suelo, previstos en el Codigo Penal.

7.3. INSTRUMENTOS DE FOMENTO

Esta vertiente de instrumentacién se refiere a acciones directas, realizadas por el gobierno municipal,
fundamentalmente en relacién con la gestién del suelo y con 1a realizacién de obras publicas.

En fos capitulos de Politicas, de Estrategias y, particularmente en el de Catalogo de Proyectos, Obras y Acciones,
se detallan |as acciones direclas que es necesario realizar para impulsar un desarmollo urbano socialmente incluyente,
economicamente eficaz, y ambiantalmente sustentable en el Municipio.

7.3.1. Suelo
Dictaminaclén de predios urbanos mayores a 6,000 metros cuadrados con un enfoque integral,

La Comisién Estatal de Desarrolio Urbano y Vivienda, integrada por representantes de los organismos auxiliares
y autoridades participantes, tanto estatales coma municipales, emitira Constancias de Viabilidad con la finalidad de
dér una respuesta de aprovechamiento sobre un predio o proyecto determinado.

Derecho de preferencia para adquirir predios por parte de las autoridades estatales o municipales.

El gobierno estatal o el gebierno municipal notificaran a la Direccion del Registro Publico de la Propiedad, los
requerimientos de suelo que pretenden adquirir, para atender a una necesidad de orden publico. Para hacer efectivo
este derecho, se deben reforzar los mecanismos previstos en la ley, en particular modermizar las oficinas de donde se
llevan a cabo la funciones del registro pablico de la propiedad y vincularlas con el Registro Estatal de Desarrollo
Urbano.

Eilo asegurara que los propietarios o, en su caso, las autoridades administrativas y 1os jueces, notifiquen a los
gobiernos estatal y municipales !as determinaciones de enajenar tierras, especificando sus caracteristicas
condiciones, en particular montos de las operaciones y limitaciones de cualquier indole a los derechos de propiedad,
a efecto de que los interesados (autoridades estatales o municipales), puedan ejercer en forma agil et derecho de
preferencia.

1.3.2. Obras publicas.

.Constitucion de la Agencia de Desarrolio Habitat,

Con el apoyo de la Secretaria de Desarrollo Social, se promovera la constitucion de la Agencia de Desarrollo
Habitat con la finalidad de mejorar el desarrollo de las comunidades y de |a instancia que se propone para generarios
e impulsarlos.

E! objetivo sara el promover y coordinar proyectos estratégicos para el desarrollo de la ciudad mediante formas
de asociacion publica-privada, conjuntado aportaciones e inversiones de la poblacion, de empresarios, inversionistas. -

1 -Programa de obras publicas municipal.

El programa anual debera basarse en el Catalogo de Proyectos, Obras y Acciones previsto en este plan. Lo
anterior con |a finalidad de dar solucién a los problemas pricritarios y lograr avanzar en el ordenamiento territorial.
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La gestién para la construccién de la obra publica adquiere una singular relevancia para la concrecion de la
planeacién urbana. En este sentido, es necesario hacer mas eficiente |a forma y mecanismos para ejecutar la obra
publica, elevando la calidad en sus fases de gestion, construccidn, control y pago.

El primer paso lo constituye la obtencidn de los recursos financieros para su ejecucion, para lo cual se
implementard un programa de reingenieria administrativa para establecer los procesos de gestion y asignacion de
recursos, que implica desde nuevas vias de créditos disponibles, incluyendo los intemacionales, hasta mayor
aportacion federal y estatal en términos de presupuesto.

La ofra vertiente consiste en ia concesidn de la obra plblica a particulares, que implica una retribucién y derechos
de explotacion por el concesionario. Este esquema, normalmente utilizado para la construccién de carreteras, puede
ampliarse a otro tipo de obras, como pudieran ser |0s equipamientos urbanos, entre otros,

7.3.3. Prestacion de servicios pablicos

La prestacién de servicios basicos es responsabilidad de los municipios, con cargo 2 los impuestos a Ia propiedad
y los derechos especifices que la legislacién contempla. Los municipies pueden asociarse para la prestacion de esos
servicios cuando se rebasen las circunscripciones municipales, beneficiéndose asi de economias de escala y de
aglomeracisn, siempre y cuando se cuente con 1a aprobacion de la Legislatura del Estado, segun lo preve el articulo
115 de la Constitucidn General de la Republica. Pueden también concesionarlos, cuando se cuente con empresas
especializadas que aseguren una prestacion equitativa y més econdmica de los servicios.

De manera adicional, se hace necesario intensificar los esfuerzos tendientes al saneamiento de las finanzas locales,
gjerciendo al maximo las nuevas capacidades que les han sido olorgadas a los municipios para administrar los
impuestos a la propiedad inmaobiliaria y con elio mejorar y hacer mas eficiente a prestacién de los servicios urbanos.

7.3.4. Vivienda.
a .Convenic de coordinacién para el desarrollo de ls vivienda y del suelo (“CODEVISLF).

La Comisién Estatal de Desarrollo Urbano y Vivienda es el mecanismo da coordinacion para la instrumientacion,
seguimiento y evaluacién de os compromisos y acclones estabiecidos en el *CODEVISU’: El ayuntamiento mediante
convenio de adhesion podrd incorporarse al convenio para llevar a cabo los programas y acciones de vivienda y la
incorporacién de suelo habitacional, que se realizardn con recursos federales, de acuerdo con la disponibilidad
presupuestal y sujetandose, en su caso, a las reglas de operacidn aplicables.

7.4. INSTRUMENTOS DE ORGANIZACION Y PARTICIPACION

La pariicipacion del Gobierno como constructor de obras, es cada vez menor, asumiendo un papel de regulador y de
orientador del desarrollo urbano. En este sentido, la participacién de los sectores social y privado es fundamentat para
lograr los objetivos propuestos en materia de desarrollo urbano sustentable, apoyada por la creacion de instrumentos
especificos que permitan la realizacion de proyectos urbanos y de vivienda.

En este marce, el propésito de hacer mas eficiente la gestion y administracién urbana implica, por una parte,
continuar y ampliar 10s ajcances de las acciones de modemizacidn y simplificacidn administrativa; y por otra,
prorqgverﬂl:’a capacitacion tanto de funcionarics publicos como de los profesionales relacionados con la planeacién y 1a
gestién urbana.

7.4.1. Instituto de Desarrollo Urbano y Vivienda municipal.

Se debe irrépulsar la creacion del organismo auxiliar municipal, que promueva en forma integral, entre otros,
programas de suelo y vivienda orientados a los grupas de mas bajos recursos; y que fomenten la saturacién y el
reciclamiento de &reas urbanas, posibilitando el incremento de densidades en areas cuya aptitud y disponibilidad de
infraestructura !0 permitan,

7.4.2. Acuerdos de coordinacién entre drdenes de gobierno

Se debera avanzar en la coordinacién entre los Grdenes de gobiemo con las siguientes gestiones del gobierno
municipal:
Con las Autoridades Federales:;

« Apoyar el desarrollo institucional de los gobiernos locales y fortalecer su capacidad de recaudacion.

« impulsar una reforma fiscal que grave los coslos ambientales, con el fin de generar recursos para acciones de
mejoramiento del ambiente.

« Participacién en la creacién de un Fondo Metropolitano para la ejecucion y obras de alcance regional
metropolitano mismo que sera operado en la Comisién Metropolitana de Asentamientos Humanos (COMETAH).

Con las Autoridades Estatales:

» Coordinar y aplicar los Planes Municipales de Desarrollo Urbans.

+« Celebrar convenios para el desarrollo de programas congruentes con los planes Estatal y Regionales de
Desarrolio Urbano. :
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» Participacion en la creacidn de un Fondo Metropolitane para la ejecucion y obras de alcance regianal
metropolitano mismo que sera cperado en la Comisién Mefropolitana de Asentamientos Humanos (COMETAH).

Acciones del propio Gobiemo Municipal:

s Privilegiar, a través del page diferencial de derechos, |a asignacién de créditos de vivienda a derechohabientes
que tengan fuentes de trabajo en la entidad.

» Formular programas municipales de desarrollo urbano, sectorial o territorial, derivados del presente Plan
Municipal de Desarrolio Urbano.

« Crear una cartera de proyectos ejecutivos sectoriales.

* Mantener un seguimiento constante de los procesos de poblamiento, evitando a ocupacion de zonas de
preservacion ecolégica y de alta produccién agricola y forestal. asi como del cumplimiento de las acciones
programadas.

» Constituir reservas territoriales estratégicas en el municipio.

« Fomentar una cultura del desarroflo urbano que permita crear conciencia ciudadana en torno al conocimiento y
respsto de la nommatividad y valores urbanas.

La Ley General de Asentamientos Humanos y el Codigo Administrativo Estatal, contemplan la posibilidad y Ia
conveniencia de que los municipios se coordinen para aprovechar sus oportunidades y atender sus preblemas
Jrbanos, particularmente en el caso de las conurbaciones. Asimismo, resulta necesaria la coordinacion con las
autoridades del gobierno del Estado.

Instrumentos de coordinacién entre los municipios de la regién y el Gobierno Estatal.

a). Para la observancia de poifticas y ejecucion de obras establecidos en los planes estatal y regional, en su caso.

Se propone utilizar el mecanismo de la asociacién intermunicipal para conjuntar estrategias, unificar esfuerzos y
coordinar recursos para la construccion de vias de comunicacion regional, transporte y equipamianto urbano-regional
particularmente en materia de educacién, salud, abasto y deportes.

b). Coordinacidén entre la Tesoreria o la oficina de Desatrollo Econdmico Municipal y fa Oficina de

Desarrollo Urbano municipal.
Con la finalidad de que el aprovechamiento del suelo en predios edificados se realice de conformidad con la

regulacién y previsiones del Plan Municipal de Desarrollo Urbano, se adicionara al Bando Municifal la obligacidn de
exigir por parte de la Tesoreria y/o Oficina de Desarrollo Econdmico, la Cedula Informativa de Zonificacion, para el

otorgamiento de la Licencia de Funcionamiento.

Dicha constancia serd proporcionada por la Direccion de Desarrolloc Urbanc Municipal al interesado, de
conformidad con las disposiciones de la zonificacién de usos dei suelo y normas técnicas del presente Plan.

7.4.3. Concertacién con el sactor social y privado

La legislacién en materia de planeacién y de asentamientos humanes contempla ia participacién social come
elemento indispensable en la formulacién y operacion de planes y programas. Ello implica el astablecimiento de
lineamientos e instrumentos que permitan hacer efectiva la incorporacién de la ciudadania a estos procesos.

Al efecto se definen los siguientes instrumentos para promover y estimular |la participacion ciudadana:

« Llevar a cabo un amplio programa de difusién de los planes de desarrollo urbano a través de medios masivos y
laor medio def mobiliario urbano. Esta difusién debe incluir no solo los nuevos planes o programas, sino tambien
os avances, modificaciones o ampliaciones que se den a los planes, programas y proyectos de desarrollo
urbano.

« Contar con instancias que permitan el acercamiento permanente entre autoridades, comisiones municipales de
planeacion del desarrollo, consejos de participacion ciudadana y ia comunidad en general, o que Fermiti_ré un
seguimiento y evaluacion, tanto de los planes y programas, como de los proyectos especificos que estos definan.

+ Formular normas que especifiquen los procedimientos para que las organizaciones sociales y privadas
legaimente reconocidas se constituyan en instancias de comunicacion y emlace que induzcan y motiven 1a
participacién en el desarrollo urbano de su municipio y/o centros de poblacion.

« En los municipios donde se asientan grupos étnicos, respetar y estimular sus formas de organizacion y
participacion, para gue los ciudadanos participen en la conduccién del desarrollo urbano de sus centros de
poblacion.

7.4.4. Convenios de asociacién y concesiones

Se buscara incorporar al sector privado en la prestacion de servicios plblicos a través de concesiones, disefiando
esquemas que propicien su rentabilidad, pero fundamentalmente su calidad y precios accesibles a los grupos
mayoritarios.

l.a congesion es un acto juridico mediante el cual el ayuntamiento transfiere a una persona fisica o moral el detecho y
la responsabilidad de préstar un servicic publico. Segin la legisiacion vigente, las concesiones para la prestacion de
servicios basicos, deben establecer el objeto de la concesién, su duracion, las causas de su caducidad y de pérdida,
los impuestos, productos y derechos que se deriven de ella y |a forma en que los ayuntamientos las supervisaran. Los
convenigs de concesion deben dar cumplimiento a la normatividad legal aplicable.
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Un tema de la mayor importancia, en relacion con la concesion de los servicios publicos a los particulares, es el riesgo
de que se administren con un exciusive espiritu de lucro y pierdan su objeto plblico y su sentido social, para lo cual
los términos de ias concesiones deberan ser cuidadosamente revisados, debiendo:

» Recurrir a empresas especializadas, que podrén Integrarse al sistema de fideicomisos propuesto para la
administracion de los desarrolios integrales, lo que aseguraria al menos en una primera etapa, ia prestacion de
los servicios con la eventual subvencién de fos desarrolladores.

« Intensificar los esfuerzos tendientes al saneamiento de las finanzas municipales, ejerciendo al méximo las nuevas
papagl_?at:jes que les han sido otorgadas a los ayuntamientos para administrar los impuestos a la propiedad
inmobiliaria.

« Celebrar convenios de asociacién municipal y de concesién para la prestacién de los servicios pablicos para
nuevos desarrollos, como los contemplados "en los municipios metropolitanos. Los convenios de asociacion
municipal seran sancionados, €n una primera instancia, por los correspondientes cabildos y aprobados en
definitiva por la Legislatura del Estado.

«  Certificar el costo de la prestacion de los setvicios, determinar las fuentes de recursos a aplicar y asegurar que a
vigencia de 08 convenios no exceda |og periodos legales da los ayuntamientos en funciones que se asocian.

« Convenios del Ayuntamiento con el Gobiemo del Estado para la coordinacion de programas especificos.
a. Regtilarizacion de lotificacion no autorizada.

Este convenio tiene como propésite que los costos financieros para la realizacién de las obras de urbanizacién y
equipamiento faltantes en los asentamientos no autorizados de poblacién de escases recursos y marginados
existentes en el municipio, se atienda con una mayor participacion de las comunidades interesadas y se re?uzca el
plazo de atencibn a sus necesidades.

Se aplicaré para aquellas dreas de ocupacion de suelo privado o de origen social que apruebe Freviamente el
Ayuntamiento, mediante acuerdo de Cabildo, y cuya comunidad, a través de sus representanies legalmente
reconocidos, solicite incluirse dentro de modalidad de desarollo y acepte llevar a cabo, hasla su terminacion, las
obras que establece el Codigo Administrativo del Estado de México para un conjunto urbano habitacional social
progresivo asi como los requisitos para regularizar su autorizacién.

b. Asociacién en participacién para el aprovechamiento de suefo privado en actividades recreativas
dentro de Parques Eco turfsticos. .

Se plantea la celebracién de un convenio entre los ejidatarios y los gobiernos federal, estatal y municﬁﬁal para llevar a
I

cabo fas obras que permitan el acceso a los predios y su habilitacion como espacios recreativo-deportivo y cultural.

s Convenios con el secfor ptblico para la realizacién de obras de urbanizacién y vivienda progresiva,

Para atender la demanda de vivienda de bejos costos se propone firmar un convenic con la Secretaria de Desarrollo
Social para ejecutar en el municipio ¢l Programa “Tu Casa’ que promueve dicha dependencia del Gobiemo Federal.

Se trata de un programa mediante el cual ias familias urbanas en pobreza exirema podran contar con una vivienda de
fipo progresivo con servicios basicos y que alienta la corresponsabilidad al combinar el esfuerzo propio de los
beneficiarios por medie del ahorro familiar, con subsidios directos provenientes de fondos plblicos.

Los gobiemos focales garantizaran que los impuestos, derechos y cobro de comisiones relacionados al desarrolio de
las viviendas no recaigan en los costos del Programa y que estos tramites se realicen en el menor tiempo posible.

o Convenios con la banca para la realizacién de proyectos de mejoramiento urbano.

Se plantea la promocién y firma de convenios enfre el Ayuntamiento, los representantes de comerciantes y
prestadores de servicios e instituciones bancarias para llevar a cabo el proyecto y las obras de mejoramiento integral
de las vialidades, espacios abiertos y construcciones.

Se propone que el Ayuntamiento formule el plan parcial de mejoramiento urbano y los proyecios ejecutivos y la banca
proporcione los créditos para que lleven a cabo las cbras de mejoramiento de las construcciones y acondicionamiento
de los espacios para contar con estacionamientos, areas de carga y descarga, banquetas anchas y reforestacion. -

7.4.5. Desarrollo institucional

£n el corto plaza se prevé la transferencia de funciones del Gobiemo del Estado a los ayuntamientos conforme a las
atribuciones que les confiere el articulo 115 constitucional. Para lograrlo, se llevaran a cabo acciones de capacitacion
y apoyo con el fin de promover |a adecuacién de estructuras que les permitan contar con la capacidad técnica para
contralarg vigilar los usos del suelo y, en general, administrar el desarrolio urbano de sus territorios. Asimismo, se
promovera |a constitucién de organismos municipales con- personalidad juridica y autonomia financiera para la
operacion de los programas de desarrollo urbano, a través de diferentes figuras asociativas como fideicomisos,
asocia?iongs en participacién, o sociedades anénimas, a efecto de desarrollar las zonas estratégicas de los centros
de poblacion.

aj instrumentos reglamentarios.

Con el fin de contar con una normatividad homogénea para todos los municipios ademas de simplificar el marco
iuridico v facilitar su observancia, se propone la creacion de un Reglamento de Urbanizacién y Edificacién para el
stado ge México que incluya también la regulacién de inmuebles en condominio.

Dicho reglamento se podra reforzar con disposiciones complementarias y especificas para el Municipio dentro
del Bando Municipal o un Reglamento Municipal de Normas Complementanas para la Construccién donde se
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particularice la regulacion en materia de disefio urbano vy vivienda ast comoe edificacion, conservacion y rehabilitacién
de gbras dentro del municipio.

Asimismo, se propone la formulacién de un Reglamente de Imagen Urbana, para normar y preservar las
caracteristicas tradicionales del municipic o de aquellas zonas de valor histérico, cultural o aristico. {(solo en
municipios con estas caracteristicas).

b) Propuesta de mejoramiento de la administracién urbana.

Para cumplir con los propdsitos de la administracién urbana y eficientar el servicio al publico, se propone actuar
en tres vertientes:

» Crear y expedir un manual de procedimientos para el otorgamiento de las constancias, permisos y licencias
municipales en materia de uso de suelo y construccion dy realizar las acciones de control det crectmiento urbano a
través de la supervision, inspecciones, garantias de audiencias y sus resolutivos.

» Asistencia a cursos de capacitacion y aclualizacion del personal técnico y administrativo con la finalidad de
fomentar una cultura de calidad en la administracién pablica.

+  Creacion de un md&dulo de informacién, orientacion y apoyo a los tramites de constancias, permisos y licencias en
materia de desarrollo urbano. Este mddule podra contar con un sistema de consuita electrénica del uso del suelo
{planos de zonificacion primaria y secundaria) y la situacion de los tramites de autarizacién, que a su vez podran
incorporarse como paginas electrénicas en Internet.

+ Realizacitn de auditorias administrativas para analizar el cumplimiento de los procedimientos asi como la
veracidad de la informacién en los procedimientos de revisién y otorgamiento de constancias, licencias y
permisos, asi como los actos de supervision e inspeccion.

<) Creacién de la Comisién de Coordinacién y Sequimiento de la Ejecucién del Plan Municipal de
Desarrolio Urbano. '

Esta comisién operard en coordinacion con la Secretarla del Ayuntamiento y serd responsable de estudiar y
proponer las acciones y normas tendientes a organizar la acluacion de las dependencias administrativas municipales
en congruencia con las previsiones, instrumentos de regulacion y programas del plan municipal de desarrollo urbano;
de vigilar y evaluar la ejecucion del plan o de sus programas y de reportar a los miembros del Ayuntamiento sobre los
logros dela coordinacién y a la Comisién de Planeacion para el Desarrolio Municipal el cumplimiento de objetivos,
politicas y metas del Plan Municipal de Desarrollo Urbano,

d) instalacién de oficinas municipales para trémites de desarrotio urbano y vivienda.

Con el afén de hacer mas simples y agiles los tramites y servicios al publico usuario, se debera establecer al
interior del H. Ayuntamiento, ventanillas dnicas de atencién de tramites vinculados con el desarrollo urbano y vivienda,
en la que se utiicen formatos tipo de licencias de alineamiento y nimero oficial, uso del suelo y construccion, y
generar una licancia Gnica aplicable a toda construccion de vivienda de caracteristicas similares de un conjunto
habitacional. El simbolo distintivo de estas ventanilias Unicas debera ser contar con oficinas dignas, y una atencién de
calidad.

7.5. INSTRUMENTOS FISCALES Y FINANCIEROS

Las actual finanzas publicas, refleja no solo un problema de indole financiero, sino también de desequilibrios en la
asignacién del gasto entre érdenes de gobierno.

7.5.1. Recaudacién

Para poder llevar a cabo los diferentes programas que se derivan de este Plan, es necesario contar ¢on un
conjunto de fuentes de financiamiento que permitan reducir los rezages en materia de desarrollo urbano, y realizar
acciones para orientar el crecimiento urbano. Al efecto se deberé:

« Promover el incrementc de las participaciones federales y estatales al municipio, de manera que sean
cqngr;Jentes con el tamafio de la poblacién, importancia econémica y papel como entidad receptora de flujos
migratorios.

« Aumentar los ingresos municipales mediante la adecuacion de tarifas por la prestacién de servicios, la
modemizacion de los sistemas catastrales, la consolidacidn del sistema de impuestos prediales, y el
aprovechamiento éptimo de los recursos disponibles asi como de su patrimonio inmobiliaric.

¢ Con base en un estudio de los beneficios e implicaciones generados por la obra plblica y por los promotores de
conjuntos urbanoes, y del andlisis de los sistemas de cooperacion, colaboracion y mejoras, crear los instrumentos
gue permitan que los beneficiarios de la plusvalia por la obras pUblicas y de obras realizadas por los

esarrolladores, contribuyan al financiamiento del desarrollo urbano, logrando una distribucion mas Iiusta de los
baneficios y costos. Esto implica consolidar una vinculacion estrecha entre la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda, el Instituto de Informacion e Investigacién Geografica, Estadistica y Catastral det Estado de México y el
catastro municipal.

+ Explorar 12 posibilidad y conveniencia de utilizar instrumentos financieros como: la emision de bonos financieros a
largo plazo de los gobiemos estatal y federal, con garantia de rendimiente minimo; {a bursatilizacidn de canteras,
el manejo de accicnes, venta de futUros en circulo cerrado de inversionistas o pablicamente a través de la bolsa
de valores, y el crédito directo internacional a mediano y largo plazo, éstos tltimos con la garantia de la tierra y/o
el avai de los gobiernos estatal y federal.



28 de enero del 2005 "GACETADEL GOBIERNO" Pagina 81

71.5.2. Creacién y operacin de fondos y fideicomisos

Los fondos y fideicomisos son instrumentos de administracion piblica solventes, flexibles y transparentes gue
deben operar durante periodos largos para c‘ue los proyectos maduren. Por su naturaleza, estos instrumentes pueden
ermanecsr al margen de los cambios en |as administraciones gubernamentales, garantizar un manejo soivente y
ranspgrente.de los recursos de los inversionistas, y poseer altos grados de flexibilidad para realizar una variada
gama de acciones.

Se propone, constituir un sistema de fideicomisos para la ejecucion de acciones y proyectos de carécter regional
aue emanen de este rl_an: en una primera instancla, de garantia para el financiamiento de los nuevos desarmrollos, y
espués para su administracion. E! sistema de fideicomisos se puede estructurar por un fideicomiso maestro, para la
captacidn de recursos extemos y su transferencia entre el resto de los fideicomisos y subfidelcomisos; fideicomisos
para cada uno de los nuevos esarrolios; y subfideicomisos por programa o proyecto especifico, o bien, para la
administracion de los servicios plblicos.

Gréfica No 17. FIDEICOMISO
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7.5.3. Incentivos y exenclones
Acuerdos de Cablido que establezcan estimulos y exencionas fiscales.
a.1 Exencion ol pago de sanciones e impuestos prediales por reculanzacion de la construccion no autorzads.
Se plantea la aprobacion y publicacion de un acuerdo murwcipal destinado a captar los derechos por regularizar la

autonizacion de viviendas y actualizar al valor catastral de los bienes inmuebles in¢luyendo !a construccién, exentando
a los propietarios del pago del impuesto predial de afios anteriores, comrespondiente a la edificacion.

Seria un acuerdo de vigencia temporal dirigido a los propistarios de las viviendas y locales comerciales de hasta
90 Tep’os cuadrados de construccién ejecutados sin licencia y localizados en predios privados autorizados o
regularizados. .

a.2 Estimulos fiscales para redensificacion ¢ saturacién urbana.

Con la finalidad de apoyar 'a ocupacion de lotes en zonas subutilizadas y 1a creacion de empleos, sa propone la
existencia de un acuerdo municipal para reducir las tasas impositivas y de derechos por la = autonzacion de
construccion y funcionamiento, en su caso, da viviendas, comercio y servicios localizados en centros y corredores
urba{\o_s asc?l'\alack:os por este plan municipal de desarrollo urbano asi como en éreas habitacionales de colonias
regularizadas.

El correspondiante acuerdo de cabildo sefialara las zonas de aplicacion asi como las reducciones de las fasas
impositivas y de derechos.

4.3 Apoyo fiscal para la creacion de parques y jardines.

A fin de impulsar la existencia de un conjunto de espacios abierlos recreativos como parques y jardines privados
con acceso plblico, se sugiere la expedicién de un acuerdo municipal para reducir el monto de derechos por
otorgamiento de licencias de construccion y funcionamiento asi como de impuestos prediales, por lo menos en los
dos primeros aftos de operacion.

7.5.4. Subsidios

« Para apoyar la preservacion sustentable de los racursos naturales y tieras con actividades primarias se propone:

« Compensar al gtue conserve o restaure los recurscs naturales, al mismo tiempo crear cargas fiscales ai que
contamine ¢ destruya el ambiente y los recursos.

« Contemplar exenciones a impuestos y derechos, con subsidics fiscales y créditos ambientales. Dichos incentivos
puedan ser percibidos como una baja en la recaudacion fiscal, pero es necesario visualizarios como beneficio
social, por lo que los programas ambientales articulados deben concertarse entrs las autoridades urbanas,
ambientales y fiscales.
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7.5.5. Asignacion de recursos

Para hacer mas eficaz la asignacion de recursos s necesario:

+ Asegurar la congruencia en la asignacion y la aplicacion de los recursos de los tres érdenes de gobierno en
cuanto: @ los ambitos sectoriales vy la dimensién espacial, de manera que contribuyan a los objetivos del
ordenamiento territorial y del desarrollo urbano.

+ Que los proyectos, obras y acciones sefialadas en el presente Plan, constituyan una prioridad de todos los
programas y proyectos sectoriales, creando ademas estimulos que promuevan !a participacion de la iniciativa
privada en [0s mismos.

« Que la parlicipacion del sector social se oriente a la realizacidn de obras para la consolidacion y programas de
mejoramiento urbano.

7.6. INSTRUMENTOS DE INFORMACION

En complemento de todo lo anterior, se debera disefiar un sistema municipal de informacion, difusidn,
seguimiento, evaluacion, y retroalimentacion, que integre la informacion geografica y documental de ias acciones que
se llevan a cabo en el territorio municipal, ¥ la que se abtenga en coordinacion con ofras dependencias como el
IGECEM y el COESFO.

Este sistema servira para hacer mas eficiente a planeacion del desarrollo urbano, mediante un estricto control de
los procesos urbanos, la evaluacién oportuna de la informacién recopitada, y la correspondiente toma de decisiones
de caracter permanente. Asimismo, el sisterna permitird que la ciudadania esté enterada de la clasificacion y
ronificacion del suelo y de los proyectos a desarrollar.

7.7 MECANISMOS DE EVALUACION

En el nivel local es de importancia fundamental gque, a la brevedad, se formalice la creacién de la Comisitn
Municipal de Desarrollo Urbano, con objeto de lograr una coordinacion adecuada entre los diferentes sectores que
intervienen en la ejecucion, evaluacién y retroalimentacién del Plan que permita alcanzar los objetivos planteados.

Esta comisitn deberd seguir la siguiente estructura organizativa

. Presidents El C. Presidente Municipal
L Secretario El C. Coordinader del COPLADEM, de Chiconcuac.
. Coordinador El Titular de la Direccién de Desarrclle Urbano y Obras Pitblicas de Chiconcuac.

= Representantes de los Sectores Publico, Privado y Social.

La Comisidn, seria el interlocutor con el Gobierno del Estado y [as diferentes dependencias normativas, y tendria
a su cargo |a coordinacion con dicho nivel de gobierno en cuanto a la aplicacion de la normatividad que en su caso se
establezca centraimente, asl como la celebracién de convenios entre los niveles Federal, Estatal y Municipal vy los
sectores social y privado. Se considera a este drganc como la instancia adecuada para alcanzar una
descentralizacion efectiva, con base en los lineamientos establecidos en la Ley General de Asentamientos humanos y
lograr una repercusion territorial de fa estrategia planteada.

Se propone que la Comision Municipal formule un Programa de evaluacién y seguimiento gque incluya los
siguientes rubros principales.

= Establecimiento de una ventanilla dnica, con especial atencion en la concordancia con los programas
lanteados en el Plan. Esta ventanilla funcionarad como elemento de enlace con la Federacién y el
obiemno del Estado. :

= Creacién del Sistema Municipal de informacin, Se_gbulimiento g Evaluacién que permita retroalimentar las
acciones del Ayuntamiento mediante fa Consulta Publica y |a Participacién Ciudadana.

Se recomienda que Ia,grimqra sesién con el propésito de evaluar el Plan Municipal se ileve cabo a ios seis meses
posteriores de su aprobacion e inscripcion al Registro Publico de Planes y Programas. Posterior a ésta, jas reuntones
de evaluacion se programaran cuando sean necesarias, siempre y cuando no sean periodos mayores a seis meses.

Con la finalidad de lograr los efectos deseados, se recomienda que las sesicnes tengan resoluciones basadas en
un diagnéstico profundo, scbre todo de aguelios aspectos que contempla el Plan Municipal y no han sido cumplidos.
Asimismo se recomienda dotar de mayores atribuciones iegales a las resoluciones que emanen de este Comité.

7.8 CARACTERISTICAS GENERALES DEL SISTEMA DE INFORMACION, SEGUIMIENTO Y EVALUACION

Un aspecto importante para el logro de los objetivos sociales, economicos vy culturales que contempla el Plan se
propone que la propia poblacién conozca mediante campafias de difusidn los alcances de las obras y acciones que se
proponen realizar y en la forma en c1ue la participacién social de las familias beneficiadas con dichos elementos. Por
lo que la campafia que emprenda el Comité Municipal de Desarrollo Urbano debera dar énfasis a los temas de uso
ordenado del suelo urbano a la disponibilidad de suele para viviendas, equipamiento e infraestructura urbana,
sistemas viales y de transporte, equilibrio ecolégico, mejoramiento de ta imagen urbana delf centro de la ciudad v la
reguiarizacion de la tenencia de |a tiera.

La participacion principal de los diferentes sectores en el Sistema Municipat de informacién, Seguimiento y
Evaluacion es la siguiente:
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Gobierno Municipal

= Las autoridades, municipales son el eje de la operacién del programa por su contacto directo con la
comunidad, el conocimiento preciso de los problemas que presenta el drea central y sus posibles vias de
salucién y su capacidad de intervencidn inmediata.

= Gestidn de recursos crediticios para las obras snunciadas en &l Plan,

» Elaboracitn de proyectos ejecutivos, construccién y operacion de las obras ptiblicas.
= Tramitacion expedita de licencias de uso del suelo.

= Coordinacién y promocion de actividades de concertacion con grupos comunitarios.

Gobierno del Estado.

= Apoyo en la revision y actualizacion del Plan.

= Aval en |as gestiones crediticias del Ayuntamiento.

= Establecimiento de Convenios de Concertacion con sectores privado y social;
s Aportacién de recursos financieros.

Sector Privado

La iniciafiva privada de 1a localidad y las empresas de cardcter regional, nacional o internacional encontraran
atractivas oportunidades de inversion en proyectos de alia rentabitidad por lo que su participacién deberd ser
fundamental en el Plan. ‘

+ Elaboragién de proyectos ejecutivos.
»  Obtencién de créditos de las Bancas de Desarrolio y Comercial.
»  FEjecucion de obras; obtencién de concesiones; aportacion de recursos materiales y econdmicos.

Sector Social

_La comunidad organizada en la localidad es a la vez q?anle y beneficiaria del Plan, ya que con su parlicipacion
activa se detectaran las necesidades no enuncladas, identi icando las posibles alternativas de solucion para ejecutar
las acciones correspondientes, en funcién de sus aspiraciones de blenestar comun y de identificacidn con su ambito
urbano, la aportacion de recursas materiales, econoémicos y mang de cbra, y la obtencion de créditos e incentivos.

8.  .EPILOGO :

El presente documento es al resultado de la planeacion concurrente coordinada por parte del H. Ayuntamiento
de Chiconcuac y el Gobierno del Estado de México, For conducto de la Secretaria de Desarrello Urbano y Vivienda,
en |os términos de lo dispuesto por los articulos 6 de la Ley General de Asentamientos Humanos y 5. 24 fraccion Il y
5.8 del Cédiga Administrativo del Estado de México.

Este Plan, en su elaboracién, fue sometido 2 un amplio proceso de discusién y consuita por intermedio de ia
Comisién de Planeacion para el Desarrolio del Municipio y aprobado en sesién de Cabildo por el H. Ayuntamiento de
Chiconcuac de fecha 13 de Octubre de 2004 habiéndose dado cumplimiento al procedimiento previsto en los articulos
g.ziBEdteidcogigﬁ :c_immistratwo del Estado de México y 20 del Reglamento dei Libro Quinto del Codigo Administrativo

el Estado de México.

Los planos que forman parte det presente Plan, son los siguientes:

E-1 Clasificacion territorial
E-2 Usos del suelo y estructura urbana
E-3 Estructura vial propuesta y restricciones
E-4 Principales proyectos, obras y accicnes
E-5 Infraestructura
£-6 Imagen urbana
E-6 aP Imagen Urbana; Patrimonio Histérico Construido
E-8A-aP Imagen Urbana; Patrimonio Histdtico Construido
Tabla de Clasificacion de Usos del Suelo y de Ocupacién.
El presente Plan sustituze al Plan de Desarrolle Urbano del Municipio de Chiconcuac, aprobade mediante

Decrgto1r§%.1382 de la XLVN! Legislatura del Estado de México, publicado en la Gaceta del Gobierno de fecha 21 de
abril de .

Los asuntos que se encuentren pendientes de resolucion que se hayan iniciado al amparo de los pianes gue se
sustituyen, se atenderan y resolveran conforme & las disposiciones de éstos.

Los planos antes mencionados, estaran disponibles en las oficinas de la Direccién General del Registro Publico
de la Propiedad, en el Registro Estatal de Desarroilo Urbano este, Uitimo depandiente de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda y del Ayuntamiento correspondiente.
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