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SECCION QUINTA

PODER EJECUTIVO DEL ESTADO

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

o DE OFHCH): 2240000000 211 12005
ASUHTE: Se emite Dictames de Congruencia

COIGHACIO REYHNA GORORNA

PRESIIEMNTE MURICIPAL CONSTIHEGIOHAL DE
HUFTHIETQGA, ESTADQ BE MEXIC
PRESENTE

Hago referencia a st solicihi) de Liclamen de Congruencia del proyects e
Mudificacion Parcial a Pias Municipal de Desanollo Uilbano de Hiebuetoeo, con el Plin
Estalad de Desarrolla Libano, contenida en su oficio imimero PMEFOS/2005 de fecha
30 de mayo dal 2005, por et que renitin s proyeclo de modificocion del Pan Muaisipal
reterido, con sus anlecedentes y anesos gralicos v

CONSINERAHDO

(Oue la Secietaria de Desavollo thbano y Vivienda es corpetente para emiliv ¢t
presents dictamen, en Bminos e lo qoe establecen los atticidos 19 fraciion VIly 31
Taccon ¥ de fa Ley Organica de la Adminishacion Piblica del Exlado de Masico; 5.9
fracoion 1V det | ino Quinte del Codigo Administrativo del Fstado de dexico, 20y 30
péamafo seyundn del Reylamento det tilno Quinta det Godigo Adminishrativo del stado
de México, y 6 del Peglamenlo Inleino Je la Secretaria e esanollo Uthano y
Vivienda,

Que e Plan Meanicipal de Desarmllo thbano de Huehuetoca se publich en la Gaceta del
Bobterno con fechid 26 de Agoste de 20053 cuyo 1espediivo dictaimen de congruencia
fue emitidy mediante & oficio SRUYVIREOL203 de fecha <1 de agosta de 2013
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tie el releido Plan Municipal de Desarollo Uhbano de Hushuetaca, asigna at
paligonn motivo de Ia muwdificacion que se diclamina, los siguientes  usos: Agea
Uthanizable Mo Programada; Habilacional 300 A; 1labltacional 100 A; y Ecpiipan g
para Comunicaciones y Transpoite E-C 1.

(Que el Hi. Ayuntamiento de Hushuetoca, 1le acuerdo a lo dispuesio pon el afifoo 648
fraccion | del Gadigo Administrativo del Estado de México, llevo a cabo las alddienmas
piblicas comespundientes. para recabar la opinion y comentarios de la poblagion e
ase municipio, 1especto del proyecto de Modificacion Paicial al Plan Mmiicipat de

Preean oo Philxano de Huchootor a) de confonmidard sl cortespaondienta avizo pobiic ol
jpocesa Je consulla,

Que en el proyadcta del Modilicadion Parciol al Plan Bonicipal de Deasanalle Libano, se
han clservatlo Ins ohielivos y estialegias d= oudenamiendo wibane y de poblacion,  asi
comiey 1as eshategias aelalivas a la conilicacion y aprovechamiento del siedo, las
conagpondientos a vialidad, proleccion af medio ambiente, riesgos, inhaestnictura v
equinaimiento wibann, peviendose asinisime, los proyectos estratégicos v progiamas
sectoiales ponespondienias,

Uhie la Moditicacion Farcial del plan gue se diclaming, contiens entre olins elemenios.,
la determing: 1 de los usos del suelo prapntides y pratidbidos, asi coma aguellos e
pueder ser conpatibles, previendo los gue pueden producit mn imipacto signilicatizo
solae la iiaeshachia y of equipaimientn aibano; asi como los servivios pnblicos en b
tegidn o en sus cenhios de poblacion, «n relacion con s erdomo regional, para lios
cuales seta necesaria el dictamen da baparte regional, contonne 1o disponen los
articidos 5.29 haccion i vy 561 del Filno COmintg del Codigo Admivdstralivo del Fstadao
tia Mexico.

nie /N elbmano de k3s censideraciones anletiores, he lenido a bion emiliv gl sigyienle;
IHHCTAMEY DE GONGRUEFHOCIA

PRIMER®O:.  El proyeclo de Moditicacion Paicial af Ulan Miunicipal de Desanolio Urbano
a5 congruenie con los abjefivos. politicas y esirategias establacidas en ol
Man Municipal  de Desarrolin 1hbano de Huehieloca, publicady en 1o
Gacela thel t3obiema de fecha 29 de agosto del 2063,

SEGUMNO: Le conformidad a lo dispueslo por los articulos 5.25 y 528 fraccidnm I del
Litno Quinlo del Cadigo Administrativo del Eslado e México y 29, hacuion
IV de su Reglamenlo, para la valilez jiuridica de la Modificacion Farciat al
Plan Municipal de Deasarrollo Lhlxano de Huehueloca, debera incorporaise
al condenido del nismo ef piesenie dictamen de manera lexlual.

TERGERD: El aprovechamianto de los predios incluidos en el poligoho ohjelo de ia
ripdificacion parcial, estard sujelo a la realizacion de lodos lus proyecios y
obras que se pracisan en la Modificacion Parcial del Plan Municipasd de
Nesarrolln tklking de Huehueloua, asi como a tos lineamierlos fijados po
las diferenles instancias ghbeinamentales, que estan mcorporados en
dicho Medificacion Parcial.
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CUARTY Bl HL Aynolaaiento de Dhielmietoca, ona vez complidas las (onnalidades
peevistas por el adiculo 528 fiocciones | 1y 11, remitira 2 la Secretaria de
Dasarofio Lhbano y Viviensta la Modificacion Parcial at - Plan Mimicipal de
- Pesarnalln Uibano de Huslwietoca, asi como copia cerlificada del Acla de
Cabillo anla que consla la speobacidn formal de dichas nwdificaciones,
sexjiin [y chspunen tos aillic itos 510 fraccion |y 5.28 hraccion IV del Libio
Ot del Coligo Adintiist ativo del Eslado da México.

LR Con fundamento an ef pairaio segundo dal articuln 30 det Reglamento del
Lilso Cwiinto ded Codigo Adiininishativo del Eslado de México, se insliiye
al Director Genersl de Adivinistracion  Urbara para qus  enheyue
formalmente el jwesente dictamen al 1. Ayuntamiento de Huehuetoca.

LY presenle Dictamen de Congruencia se ennile en’la Cindad de Voluca de { erdo, a los
frece dias del mes de jimnio del ado dos mit cinco,

ATENTAMENTE

ARQ. MIGUEL ANGEL GARCIA BELTRAN GONZALEZ
SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
(RUBRICA).
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H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL
DE HUEHUETOCA ESTADO DE MEXICO

2003 * 2006

HE v ol osinidal fose rvmarhle ot Hvent

DEPENDENCIA PRESIDENCIA MUNICIPAL
DMRECCION: SEERET AR DEL M AYTD
NUMERO DE OFICKO  PRIH/SHANIOTORK

EL C. PROSPERC LEON YANEZ, SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DF HUEHUETOCA
ESTADO DE MEXJCD -+ omee s oo s oo

P A E R TIFIC A e o i
QUE £ . LIBRO 2, CORRESPONDIENTE AL PERIODO CONSTITUCTIONAL 2003 - 2006, AUTORIZADO PARA
EL ASENTAMIENTO DE ACTAS DE CABILDO, SE ENCUENTRA UN ACTA QUE A LA LETRA DICE:-——nreescn -

ACTA DE SESION Df CABILDO NUMERO SETENTA Y GNO DEL H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE
HUEHUETOCA ESTADG DE MEXICO; SIENDO LAS SIETE HORAS CON CINCUENTA MINUTOS DEL Dia
CATORCE DE ABRIL DE DOS MIL CINCO, REUNIDOS EN LA SALA DE CABILDOS DEL PALACIO MUNICIPAL 105
CIUDADANOS:  IGNACIO REYNA CORONA, PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL;  VALENTIN
HERNANDEZ ANGELES, SINDICO MUNICIPAL; JAIME CAMO CORTES, PRIMER REGIDOR, MARIA JUANA
REYES TERRAZAS, SEGUNDO REGIDOR; JUAN ELEUTERIO PEREZ MORALES, TERCER REGIDOR; MARIA
LUTSA AGUILAR SANCHEZ, QUINTO REGIDOR; ROBERTO HERNANDEZ NARVAEZ, SEXTO REGIDOR; DAVID
PINEDA YANEZ, SEPTIMO REGIDOR; ANDRES VELAZQUEZ LOPEZ, OCTAVO REGIDOR; ABEL ISLAS
GODINEZ, NOVENO REGIDOR, MARTHA PATRICIA OVIEDO RAMIREZ, DECIMO REGIDOR ¥ PROSPERO LEON
YANEZ, SECRETARIO DE ESTE H. QUERPO EDILICIO PARA CELEBRAR SESIGN ORDINARLA DE CABILDG. - .-

PUNTO NUMERO CUATRO: HACE USO DE LA PALABRA EL C. PRESIDENTE PARA MANIFESTAR QUE (A
EMPRESA RESIDENCIAL ATIZAPAN S. A. DE C. V. SOLICITA LA AUTORIZACION DFL PROYECTO DE
MODIFICACION PARCIAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO, EN UN PREDIO CON UNA
SUPERFICZE APROXTMADA DE 1,150,000 M2 (UN MILLON CIENTD CINCUENTA MEL METROS CUADRADCS),
LOCALIZADO EN EL MISMO PROYECTO DE PLAN, Al QUE SE LE DENOMINA COMO £X RANCHO TENA
PERTENECIENTE A ESTE MUNICIPIO, CON LOS USOS DE SUELO ACTUALES DE: AREA URBANLIZABLE NO
PROGRAMADA, H-300A, H-100A, Y USO E- CT COMUNICACIONES Y TRANSPORTES. LA MODIFICACION
PARCIAL DEL PLAN CONSISTE EN QUE EL TERRENO DE REFERENCIA SE LE OFORGUEN LOS 11505 DE SUELO
DE H-100A EN UNA SUPERFICIE APROXIMADA DE 950,000 M2 (NOVECIENTOS CINCUENTA MIL METROS
CQUADRADOS) ¥ CORREDOR LIRBANO REGIONAL 100-A  EN UNA SUPERFICTE APROXIMADA DE 100,000 M2
(CIEN MIL METROS CUADRADOS), PARA EFECTOS DE QUE SE LLEVE A CABO UN DESARROLLO MIXTO DF
INTERES SOCIAL DENOMINADO LA GUADALUIPANA DE HUEHUETOCA, QUE CONTEMPLA LA CONSTRUCCION
DE 8,500 (OCHO MIL QUINIENTAS) VIVIENDAS Y 100,000 M2 (CIEN MIL METROS CUADRADOS) DE AREA
COMERCIAL. UNA VEZ ANALIZADO LO ANTERIOR POR PARTE DE LOS EDILES, SF SOMETE A Su
CONSIDERACION L0 SOLICITADO EN ESTE PUNTO DEL ORDEN DEt DA, RESULTANGO APROBADO POR
UNANTMIDAD DE VOTOS. --—-——--- s T e T S

. DEL ESTADO DE
INAL, EL CUAL SE
{A% YELMES DE \srm,p 105 MIL CTHCO. -
S N S SR S S

: PWNDE N Q?# 1
“SUFRAGIO - - } CCION" ...

e e e e————— "'C E R " l [. ]
CON FUNDAMENTO EN EL ARTICULO 91, FRACCION V DE LA
MEAC0, HAGO CONTAR QUE LOS PRESENTES PARRA 0

CERTIFICAN PARA SuU DEBIDA CONSTANCIA A L3

s

C. PrOYP YANEZ

PLAZA HIDALGO S/® HUEKUETOCA ESTADD DE MEXICC TEL. LADA {01 593) 9180204 - 9180251 - 9182502 - 91826 88
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Modificacion Parcial
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1. ANTECEDENTES Y FUNDAMENTACION JURIDICA.
11 ALCANCES DE LA MODIFICACION PARCIAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO.

£l presente documento constituye la Modificacién Parcial del Plan Municipal de Desarrollo Urbana (PMBU) de Huehuetoca
cuya version vigente se publicd en la Gaceta del Gobierne del Estadao del dia 29 de agosto de 2003.

La modificacion comprende al sector “La Tefia" localizado al norponiente de la Cabecera Municipal de Huehuetoca con una
extension de 135.40 hectareas y su contexto o area inmediata de interaccion con una superficie de 3,966.06 ha.

Dicho sector esta formado por 3 poligenos; uno, con superficie de 51.44 ha, clasificado por el PMDU como érea urbanizable
no programada (AUNP}, otro, con 81.21 ha, destinado a equipamiento de comunicaciones y transporte (E-CT), y el Gitimo,
con 2.75 ha, previsto como habitadicnal de densidad media (H-300-A).

La presente modificacion del PMDU establece los lineamientos de ordenamiente territerial para alcanzar los objetivos de
integracién del sector mencionado al proceso de desarrollo urbano del municipio de Huehuetoca, incluyendo, tanto el
poligone 1, clasificade per el PMDU como AUNP (sin uso y organizacién espacial definida), como los otros des poligonos
con uso del suelo definido y su correspondiente normatividad pero que, para lograr su planeacion y disefic con un enfoque
unitario & integral, es necesario madificar parcialmente su zonificacién y demas lineamientos de desarrollo urbano.

Asi mismo, la madificacidn aludida abarca la revisién y replanteamiento de la estructura vial del contexto considerado; tanto
en sus elementos y trayectoria como en relacion con sus derechos de via,

El contenido de esta madificacion parcial del PMDU esta constituido por seis capitulos que comprenden:

i} Los antecedentes de planeacian y la fundamentacion juridica; la ubicacién del predio y la delimitacién de su contexto
asi como los objetivos de desarrollo urbano.

iiy El analisis del predie y su contexto, que ha permitido la integracion del diagnéstico.
iii) E! planteamiento prospectivo que cantiene el estudio de escenarios tendencial y programatico y sus requerimientos.
iv) La confirmacion o en su caso la definicion de las politicas de desarrollo urbano para este secter.

V) La propuesta de desarrollo, que abarca las estrategias de organizacion espacial, la zonificacion de usos del suelo y
fas normas técnicas.

i} Los lineamientos programaticos, que comprenden los estudios, proyectos, obras y acciones.
1.2 OBJETIVOS.
1.2.1 Propdasitos de la modificacién parcial.

Los cbjetivos de ta realizacion de [a presente modificacion parcial son los que se enumeran y exponen a continuacion:
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I.-  Revisar y, en su caso, replantear las previsiones de la organizacién espacial, los usos del suelo y sus normas asi
como el sistema de vialidades para la zona donde se localiza el sector “La Tefia”, contenidas en el Plan Municipal
de Desarrollo Urbano de Huehuetoca.

1l.- Determinar las condicionanies que en materia de usos det suelo, infraestructura y servicios urbanos, vialidad y
equipamiento e imagen urbana, medio ambiente y proteccion civil deban generarse, a efecto de garantizar la
adecuada integracion del sector "La Tena" al proceso ordenado de crecimiento urbanc del municipic de
Huehuetoca.

lil - Establecer las bases para justificar ios cambics de uso del suelo y en su caso la modificacion de las densidades
demograficas y/o las intensidades de aprovechamiento del suelo considerando el impacto urbano-regional que esa
madificacion pueda generar.

<

Evaluar las previsiones para el sector “La Tefia” contenidos en el PMDU y, en caso de ser necesario, replantear fas
obras e instalaciones de ccbertura regional y local. Considerando que, ademas de cubrirse las necesidades en
maleria de transportes, de equipamiento y servicios urbanos de la nueva poblacion, se debera coadyuvar a resolver
las insuficiencias existentes y elevar la calidad de vida de los habitantes de las comunidades del entorno.

V.- Definir las medidas a cumplir para evitar o atenuar y compensar los efectos negativos sobre et ambiente gue surjan
con la incorporacion del drea urbanizable no programada  al desarrollo urbano y en su caso por los cambios de
uso del suelo gue se propongan.

VI

Determinar los lineamientos para lograr la integracion de los nuevos desarrollos urbanos que surgiran en el sector
“La TefAa" con la imagen urbana y la proteccion del patrimonio historico y artistico existente en la zana circundante.

VIl.- Sefalar los requisitos para asegurar la autosuficiencia del nuevo desarrollo en materia de infraestructura,
eguipamiento y servicios urhanos.

1.2.2 Objetivos de desarrollo urbano.

Los proposilos que se pretenden alcanzar con ia Modificacion Parcial del Plan Municipai de Desarrollo Urbano det Municipio
de Huehuetoca, son los siguientes:

a) Suelo y vivienda.

- Conseguir una mezcla balanceada de usos del suele que responda a la funcidn o especialidad de cada zona que
conforme et nuevo sector urbano y su relacion con las vias de comunicacion.

- Atender las necesidades de vivienda, dando preferencia a las familias residentes en el municipio y aquellas con
empleo en las zonas productivas, comerciales y de servicios localizados en los municipios colindantes para evitar les
efectos de largos recorridos.

- Ofrecer variedad en las soluciones de vivienda y posibilidades de crecimiento paulatino de acuerdo al aumento del
nomero de los componentes familiares.

b} Vialidad y transporte.

- Mejorar la comunicacion de la zona y del nuevo sector urbano con la cabecera municipal asi como su integracidon al
sisterna regional de comunicaciones y transporte,

- Contar con la estructura de vialidades que facilite el traslado de persenas y bienes denire del nuevo sector urbano
cuidando |a seguridad de los peatones.

- Evitar la ocupacion de calles Iocales y secundarias con vehiculos para el transporte de carga a fin de evitar su
deterioro v riesgos de accidentes para los residentes.

¢) Desarroilo ecandmico-social.

- Contribuir al desarrollo econémico del municipio mediante la urbanizacidn de los espacios para la prestacion de los
servicios y realizacion de actividades comerciales, adecuados al numerc y condiciones socioecondmicas de las
familias que ocuparan las viviendas del nuevo sector urbano,

- Contar con ias instataciones adecuadas para fortalecer el desarrolle cultural, educativo y convivencia de fos nuevos
residentes asi como de los habitantes de las comunidades aledafas.
- Ofrecer a las nuevas familias opciones para fa adquisicién de vivienda propia acompaﬁadas de pombulldades de
desarrollo socicecondmico.

d) Medio ambiente y riesgo.

- Aprovechar de manera racional los recursos naturales como el suelo, agua y aire para asegurar su existencia futura.

- Integrar un conjunto de éreas verdes que permitan la reatizacion de las actividades de recreacuon ademas del
mejaramiento del microclima y la reduccién de la contaminacion.
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- Evitar la ocupacion de terrenos y las colindancias que impliquen contaminacién o riesgos para el bienestar y
seguridad de los residentes del nuevo sector, sus bienes y actividades.

e) Infraestructura y servicios.

- Aportar los espacios e instalaciones para proporcionar a la pobiacion del sector ios servicios de agua potable,
drenajes sanitario y pluvial, tratamiente de aguas residuales, alumbrado publico, recoleccion y manejo de residuos
séiidos, vigilancia y atencion de emergencias.

- Extender a la poblacion aledafia los beneficios de las obras primarias de infraestructura requeridos para el
funcionamiento del nuevo sector.

f)  Equipamiento urbano.

- Establecer dentro del sector urbano las instaaciones que atiendan los requerimientos de la nueva poblacion asi como
aquellas de cobertura regional que atiendan las necesidades propias y las comespondientes  a las comunidades
aledanias.

- Facilitar el acceso peatonal a los espacios de egquipamiento urbano acercando a las viviendas preferentemente los
espacios previstos para las actividades recreativas y deportivas.

g) FPatrimonio cultural e imagen urbana.

- Coadyuvar a difundir |a cultura local v regional entre los nuevos residentes mediante la habilitacion, dentro del sector,
de espacios e instalaciones de uso coleclivo adecuadas para ese fin.

- Evitar la monotonia en la distribucitn de las viviendas y la organizacion de los elementos de equipamiento urbano,

- Dotar al nuevo sector urbano con una fiscnomia acorde con el paisaje conformado por las construcciones y
elementos existentes en las comunidades circundantes.

- Mantener ios elementos principales de la imagen urbana proyectada para el nuevo sector ain después de las
acciones de ampfiacion y/o modificacion de las viviendas y abras de equipamiento urbane.

- Proporcionar en el sector urbano los elementos que permitan orientar a la poblacion en sus mavimientos de traslado
asi como identificar los sitios y zonas que le conformaran. .

1.3 DELIMITACION DEL SECTOR Y SU CONTEXTO.

El Municipio de Hushuetoca se localiza al norponiente del Valie Cuautian-Texcoco y con esa misma orientacion pero con
respecto a la cabecera municipal, se encuentra el sector “La Tefia" de interés para esta modificacion parcial del PMDU.

La zona que sirve de contexto a esta propuesta abarca una extension de 3.966.06 ha donde se incluyen a las siguientes
comunidades: La Cafiada, Santa Teresa y Jorobas, al sur; la Cabecera Municipal, Satitrifle, Casa Nueva ¥ San Bartolo, al
sureste; y Santa Maria, al oriente; siendo sus coordenadas geograficas las siguientes:

Latitud Norte Longitud Qeste
Del Paralelo Al Paralelo Del Meridiano Al Meridiano
[19° 43" 13" [1e= 52" 11" ] [9g° 11" 19" [99° 15 27" ]
Este contexto se determind a partir de considerar;

i) Las localidades situadas en su territorio circundante a una distancia de, al menos, un kilémetro.
ii) Las vialidades principales que intercomunican a esas comunidades.
iii) El area urbana contigua a dicha vialidad primaria de las localidades circunscritas en el area mencionada.
iv) Las areas urbanizables que tendran interaccion con el desarrolle urbano del Sector.

El sector que nos ocupa tiene una extensitn de 135.40 hectareas, siendo sus coordenadas geograficas extremas las
siguientes:

Latitud Norte Longitud Qeste
Del Paratelo Al Paralelo Del Meridiano Al Meridiano
119° 50 85" [19°51 34" ] [99° 12’ 48" og° 13 55"

El sector tiene en su perimetre las colindancias que se describen a continuacion:

A} oriente: El Rio Guautitlan,
Al poniente: Los predios denominados La Guifiada y Tena.
Al suroeste: El Rancho Santa Teresa; - L

Al sur: Terrenos de |la colonia La Cafiada.
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Croquis de localizacion municipal {el municipio, la ventana y el sector).

MODIFICACION PARCIAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE HUEHUETOCA.
ESTADO DE MEXICO.

SIMBOLOGIA BASICA .

[z e eswoo b=l owcem

£ socroR 1 TR frsed v, reseen

o e mumecen, T cuowos ox acm
U

MODIFCACION PARCIAL AL PLAN MURICIPAL DE DESARROLLO URBAND

g HUEHUETOCA, EDO. DE MEXICO “%>




26 de julio del 2005 "GACE

TADEL GOBIERNO"

Pigina 11

Croquis de localizacion municipal (el municipio, la ventana y el sector).

MODIFICACION PARCIAL DEL PLAN MUNIC

IPAL DE DESARROLLO URBANO DE HUEHUETOCA

N

ESTADO DE MEXICG

A TULA DE
ALLENDE

LOCALIZACION DE ZONA

A APAXCO

.
*’,-‘" i
< ;
e\
"E‘ \ ".. it}
e | ESSS— \.‘
X .‘\‘
GA;:\DA ‘5%
\1:53
&y AV
e
‘ o o BARTOLO
| P
\H\ / : //_\/‘
CUEVECILLASS A CIUDAD DE MEXICO - ——
SIMBOLOGIA BASICA :
SR WA TER == morsm [==]"_a:: 7
T SNBOLOGA BASICA T T
] Vistided Primaric: T Famocentt [ Jumie ot [ETTH Linte Jasnicipal B
MOD‘\FICACT@N PARCIAL AL PLAN MUNICIPAL DE DEWROL}(} URBANG /\
B B\ HIEHEIOCA EDO. DEMEXICO “F




Pigina 12 "GACETADEL GOBIERNO™" 26 de julio del 2005

1.4 FUNDAMENTACION JURIDICA.

La formulacion de la presente Modificacidn del Plan Municipal de Desarrollo Urbano tiene su sustento juridico en las
disposiciones correspondientes contenidas en el Libro Quinto del Cadige Administrativo del Estado de México (GEM, 13 de
diciembre de 2001} y su Reglamento (GEM, 13 de marzo y 8 de abril de 2002) relativos a la planeacidn, ordenamiento,
regulacion, control vigilancia y fomento del ordenamiente territorial de los asentamientos humanos y el desarrollo urbano de
los centros de poblacién,

De conformidad con los Articulos 5.21 y 5.23 del Cédigo Administrativo mencionado, el Plan Municipai de Desarrollo Urbano
es uno de los instrumentos técnicos y normativos del sistema estatal de planes de desarrollo urbano.

En el articulo 5.24 se norma el contenido generat de los planes de ordenamiento urbanistico mientras que ef articulo 5.27
dispone que en los planes municipales de desarrcllo wbano se establezca la zonificacién de usos del suelo que
administraran fos Ayuntamientos asi como las acciones para la conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de
paoblacion.

El articulo 5.28 de dicho Cédigo contiene las reglas que se deberan seguir para la elaboracién, aprabacién, publicacién e
inscripcion de los planes de desarrollo urbano y el articulo 5.29 sefiala que para medificar alguno de esos instrumentos se
debera seguir el mismo procedimiento.

Para el caso de ios planes municipales de desarrollo urbano, las disposiciones mencionadas en el parrafo anterior,
determinan que el correspondiente Ayuntamiento formulara su proyecto de plan y éste debe ser sometido por parte de la
autoridad municipal a un proceso de consulta ciudadana y a evaluacion, por parte del Gobierno del Estado, para emitir el
dictamen de congruencia entre el mencionada proyecto y las politicas y estrategias del Plan Estatal de Desarrolle Urbano y
en su casc del respectivo plan regional, como también lo dispone el articuio 5.25 del citado ordenamiento juridico. Una vez
cubiertos esos requisitos, el plan sera aprobado per al Ayuntamiento quien lo remitird al Gobierno del Estado para su
publicacion e inscripcién en el Registro de Planes y Registro Publico de la Propiedad.

La presente modificacidn del plan municipal de desarrolle urbane corresponde a lo exigido en los articulos 5.24 y 5.25 del
sefalado Codigo en cuanto a contenido y cangruencia con las politicas y estrategias del Plan Estatal de Desarrollo Urbano
vigente desde el 12 de junio del 2003, de confermidad con lo dispuesto en el articulo 5.25 del citado Cédigo.

Para lograr la vigencia de la Modificacion Parcial del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Huehuetoca, se dara
cumplimiento al procedimiento expresado en el Articulo 5.28 del Cédige aludido.

Atendiendo a lo expuesto, se cuenta con la fundamentacion juridica necesaria para la VALIDEZ DE LA MODIFICACION
PARCIAL DEL PLAN MUNICIPAL DE HUEHUETOCA, Estado de Mgxico y para su observancia obligatoria por parte de las
autoridades y de los particulares.

2. DIAGNOSTICO.
2.1 MEDIO FISICO: VOCACION Y POTENCIALIDADES.
a) Clima.

El tipo de clima segun Kopen, modificade por E. Garcia, es templade subhimedo, con lluvias en verano, subtipo de menor
humedad (C(Wo)(w), donde al porcentaje de precipitacion invernal es menor de 5.

a.1.Temperatura promedio.

Los factores que determinan la temperatura en la zona de estudio son la altura sobre el nivel del mar, la presion atmosférica,
la humedad ambiental, tos vientos y el clima deminantes.

De acuerdo a ias normales climatologicas del periodo de 1961 a 1990 de la estacion climatica mas cercana a la zona de
astudio denominada La Mera, la temperatura promedio es de 15.3 °C, Ja temperatura minima registrada en el afio mas frio
(1982) fue de -0.2°C alcanzada en el mes de diciembre y una maxima de 29.4 °C alcanzada en mayo en el afo de 1983,
a.2. Precipitacion promedio anual.

En cuanto a la precipitacion pluvial, se registra un tatal de 636.9 mm, siendo los meses de junio a septiembre los que
registran mayores precipitaciones con 100.1, 139.8, 113.6 y 78.1 mm respectivamente, la concentracién de lluvia en estos
meses determina gue el régimen de lluvias sea de verano, aungue eventualmente se registran lluvias en los meses de enero
y febrero.

En el siguiente cuadro se muestran los valores de la temperatura y la precipitacian pluvial para todos los meses.
a.3. Vientos deminantes.

En lo que respecta a tos vientos dominantes, los de surponiente a nororiente, son los que alcanzan mayores velocidades v
se presentan en los meses de sequia que son de febrero a marzo.
b) Crografia.

Dentro de la zona de estudic se encuentran dos elevaciones importantes clasificadas como cuerpos volcanicos. Uno,
localizado al poniente, es el Pico Sincoque con una altitud de 2,550 msnm y el otro, sitvado al oriente, es el Cerro de Xalpan
o de la Estrella, con una allitud de 2,650 msnm.
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El resto de la zona de estudio; esto es, hacia la parte central, se caracteriza por una planicie a una altura de 2,250 msnm, y
es donde se asientan las principales localidades del municipic de Huehuetoca.

El Sector “La Tefia” se encuentra en una pianicie donde las pendientes van del 0 al 5% ¥ no presenta ninguna elevacion de
importancia.

¢} Geomarfologia.

La zona de estudio se localiza en la Provincia del Eje Neovolcanico Transversal dentro de la regién fisiografica de! Valle
de México en la Subprovincia de los Lagos y Volcanes de Anahuac.

En la zona poniente, aledafia al sector, se localiza el Pico Sincogue, donde las pendientes son de més del 25 %.
d) Hidrologia.

El predio y su entorno forman parte de la Regién Hidrolégica No. 26 Panuco, cuenca D", Rio Moctezuma y subcuenca
‘n", Rio Cuautitlan.

La principal corriente que atraviesa por la zona en estudio es el Rio Cuautitlan, que se localiza al oriente del predio. Este
escurrimiento transporta aguas negras generadas en los municipios de la zona norponiente Valle Cuautitlan-Texcoco y
recibe las aguas residuales de las principales localidades del municipio, incluyendo las industriales.

En cuanto a cuerpos de aguas superficiales encontramas que hacia el surponiente de la zona en estudia, se encuentra la
presa Cuevecitlas; donde se almacena agua utilizada principalmente para riego de las zonas agricolas.

Dentre del predio no existen cuerpos ¢ corrientes de agua superficiales.
e) Edafologia.

Los tipos de suelo identificados en ef predio, de acuerdo a Ia carta edafolégica de Zumpango con Clave E14A19 del INEG,
son:

= Verisol pélico, asoclado con feozem hépiica y litosol (Vp+Hh+1/2), de textura media y fase fisica dirica. Se
encuentran hacia el norte del predio en una pequefia fraccion con superficie de 14.38 ha.

+  Cambisol edirico asociado con litosol (Be+1/2), presentan una textura media y una fase fisica durica. Se Iocaliza
hacia la parte norte, centro y una pequefia porcion hacia el suroriente del predio. Ocupa una superficie de 61.55 ha,

= Feozem haplico, de textura media y fase fisica durica profunda. Se encuentra en una franja hacia et suroriente,
centro y sur poniente del terreno. Este suelo es el mas representativo del predio ya se encuentra en una superficie
de 56.02 ha.

» Litosol, asociado con Cambisol edfrico (1+Bef2), presentan una textura media. Ocupa una franja al oriente del
predio en el limite con el Rie Cuautitldn, abarca una superficie de 6.78 ha.

Las caracteristicas de cada subunidad de suelo se mencionan a continuacion:

Vertisol pélico: Se trata de suelos muy arcillosos frecuentemente negros o grises oscuros, ademas de presentar grietas
anchas y profundas en la época de sequia y, por lo general, presentan una baja susceptibilidad a la erosion.

Feozem hdpiico: Se caracteriza por la presencia de una capa superficial fértil, rica en materia organica y nutriente. En su
fase fisica durica, presenta una capa de tepetate entre 10 y 50 ¢m. de profundidad, lo que hace una limitante para el uso
agricola.

Cambisol eutrico: Son suelos jovenes y poco desarrollados, se caracterizan por presentar en el subsuelo una capa que
parece mas suelo de roca ya que en ella se forman terrones, san de moderada a alta susceptibilidad a la erosion.

Litosol. Se caracterizan por tener una profundidad menor de 10 om. hasta la roca, tepetate o caliche duio. Su susceptibitidad
a erosionarse puede ser desde moderada hasta muy alta.

En el entomo también se encuentran las subunidades de suelo con las caracteristicas mencionadas anteriormente.
f} Geologia.

El predio esta conslituido en su totalidad por rocas sedimentarias del tipo areniscas, las cuales tienen potencial para un uso
econémico de rellens.

Las posibilidades de uso urbano de la unidad litolégica perteneciente a las areniscas van de alta a moderada.
o) Flora y Fauna.

ag.1. Flera.

La actividades como la agricultura, la aperiura de caminos, la tala de &rboles y ta urbanizacion, han ido eliminando la
vegetacion nativa de la zona, esta situacién es mds evidente hacia la zona donde se encuenira el Pico Sincoque en donde
la vegetacion estad compuesta de malorrates y hierba,

La vegetacién actual es la que se ha adaptado a las nuevas condiciones tanto climaticas como del suelo,
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Cuadro No. 1 Flora.

NOMBRE COMUN [ NOMBRE CIENTIFICO OBSERVACIONES
HIERBAS.

Mabo Brassica campestris Muy abundante

Estraila Milla biffora Rara

Jaramao Eruca saliva Abundante

Jarilla Florastina pedata Poce abundante

Romerilio Vigiiera linearis Pocc abundante

Anisillo Schkria pinnata var. virgata Abundante

Avena Avena fatua Muy abundante {cultivada)

Pasto Echinochioa cruspavonis Paco abundante

Zacate navajita Bouteloua sp Abundante

Zacate grama Cynodon dactylon Abundante

Pegarropa Mentzelia hispida Poco abundante
Duraznillo Solanum rostratum Abundante en bordes de caminos
Hierba del sapo Eryngitm comosuim Poco abundante
Chayatillo Sicyos parviflora Escasa
Sin nombre Tridax sp Poco abundante
Sin nombre Dalea sp Paco abundante
Maravilla Mirabilis jalapa Bordes de camings
Giganton Tithonia tubaeformis Abundante en terrenos de cultivoe
Te de monte Bidens odorata Abundante
Cuernito Probescidea lotisianica Escasa
Gualda Reseda luteola Poco abundante
Tulilla Cyperus sp Escasa
Quelite Amaranthus hybridus Poco abundante
ARBOLES Y ARBUSTOS
Huizache Acacia Paco abundante
Mezquite Prosopis lagvigata Escaso
. ; Abundante, cerca de zonas habitadas y linderos
Pirul Schinus molle de lefrenos
. Abundante en algunos linderos de terrencs o
Nopal Opuntia sp. CAMNGS
Cardo Opuntia imbricata Poce abundante
) Abundante &n algunos linderos de terrenos o
Maguey Agave alrovirens camings
Eucalipte Eucalyptus sp. Se esncuentra an zonas habitadas
Ciprés italiano Cuppresus sempervivens sargiﬁ;:\dzr:al extico, presente en  zonas
e Ormamental native de bosgues templados;
Cedro blanco Cupressus lidlayi presente en zonas_habiadas.
Ornamental nativo; presente  en  zonas
Fresno Fraxinus udhei habitadas
ARBOLES Y ARBUSTOS
. Crnamental nativo; preseme en  zonas
Yuca Yuca elephantiphes habitadas
] e . Omamental nativo, presente en Zonas
Colorin Eritrina collaroides habitadas
Durazno Prunnus persica Frutal cultivada
Ciruelo Prunnus domestica Frutal cultivada

26 de julio del 2005

Dentro de! predio la vegetacion existente esta formada por: huizache, nopal, choya, maguey, mirasol, te de monte, gigantén,
zacate navajita, zacate grama, nabo silvestre y algunos arboles aisiados de pirul, eucalipto, cedro blanco y fresna.

g.2. Fauna.

La fauna al igual que la flora, han sufrido cambios; en la actualidad se observan especias que se han adaptado a las zonas
urbanas. AGn se pueden encontrar las siguientes especies.
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Cuadre No. 2 Fauna,
MAMIFEROS AVES REPTILES.
Rata gris Gorrién doméstico (Passer Lagartija
(Raltus norvegicus) doresticis) (Sceloporus 5p.)
Raton gris Garridn mexicana (Carpodacus Vibora de cascabel
{Mus muscuiug) mexicanus) (Crotaius sp.}
Conejo Golondrina Culebra de agua
(Syivilagus floridanus) (Hirunde rustica) {(Tammnophis sp.)
Zorrillo rayado Zanate
{Mephilis macroura) {Quiscalus mexicanus)
Ardilla arborea Calandria
{Spermophilus sp.) (Icterus galbula),
Ratén Huitlacoche
(Reithrodontomys {Toxostoma Curvirostra)
megalotis).
Ratan Primavera
(Peromyscus manicuiaus) (Tordus rufopafiiatus}
Ratén Jilguero
(Lyomis imoratus) (Carduelis psaitria)
Raten Gorridn cantor
(Peromyscus truel (Melospize melodia),
.. Chivirin cola negra {Thryomanes

bewici)

Chipe

{Dendrpica coronata)

Tordo ojirmojo

(Mofothrus aeneus)

Chuparrosa

{Hylocharis lgucotis)

Calibri pico ancha (Cynanthus

fafirastris)

Especificamente en ef predio |a fauna es escasa, observandose principalmente la presencia de aves ¥ pequehos mamiferos
como el zorrillo y ratones de campo.

2.1.1 Alteraciones al medio natural en el entorno y riesgos.
2.1.1.1 Alteraciones al medio natural.
a) Agua.

La corriente superficial mas importante del municipio de Huehuetoca es el Rio Cuautitian, el cual se encuentra contaminado
debido a que recibe las descargas de las aguas residuales sin tratamiento previo a su vertide, tante domésticas como
industriaies de las zonas urbanas de los municipics por donde cruza.

b) Suelo.

El uso inadecuado del suelo, ia eliminacién de la cubferta vegetal, las fuertes pendientes, las lluvias y la naturaleza
intrinseca de los suelos conducen a que éstos se erosionen, Este prablema se extiende por la falta de acciones encausadas
nara evitarla.

Las areas que presentan esta situacion se localizan principalmente en la parte central del sector de interés. Y también, al
oriente del predio, en su limite con & Rio Cuautitlan, se aprecian zonas degradadas por la erosién.

A la contaminacion del suelo también afecta ila disposicion inadecuada de residuos solidos. Esta situacion se observa
principalmente en caminos, terrenos baldios y linderos del Rio Cuautitian,

El basurero municipal —que estd ubicado aproximadamente a 400 m. al surponiente del predio— es una fuente de
contaminacion del suelo, debido a que no se uliliza un sistema de relleno sanitario y los lixiviados (praducto de la
descomposicién de la materia organica} se filtran al subsuelo contaminando los mantos freaticos.

¢) Aire.
En lo referente a las afeclaciones del aire, las industrias, en cuyos proceses utiizan combustibles, representan las
principafes fuentes de contaminacién por la generacion de humos.

En la cabecera municipal la actividad industrial desempefia un pape! singular y ocupa una buena parte de su territorio. En el
drea de estudio estas zonas se locafizan al surponiente, al norte y al oriente. En las colindancias inmediatas al predio
actualmente no existen zonas industriales.

Otro problema que contribuye a la contaminacion del aire es el provocado por la carencia de pavimentacion de las calles ¥
por la escasez de vegetacion, cuyas zonas son objeto de tofvaneras, principalmente en la época seca del afio.
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2.1.1.2 Riesgos.
a) Riesgos sanitarios.

La disposicion inadecuada de residuos solidos representa riesgos para la salud y el medio ambiente, debido a que se
generan y acumulan gases toxicos que contaminan el ambiente, malos clores y lixiviados que contaminan el suelo y mantos
freaticos; igualmente provocan la aparicion de fauna nociva como son las ratas y moscas.

El basurero municipal se localiza aproximadamente a 400 m. al surponiente del predio
b) Riesgos geologicos.

En los margenes del Rio Cuautitlan, al oriente del predio, se localiza una zona erosionada, actualmente no existen
construcciones cercanas a esta zona, sin embargo deben realizarse acciones de proteccién para asentamientos futuros.

2.2 CARACTERISTICAS DEMOGRAFICAS Y SOCIOECONOMICAS.

El andlisis de los factores socioeconomicas, es determinante para prever los efectos directos y celaterales que traera la
incarparacion al desarrolle urbano del Sector “La Tefa” tanto en la cabecera municipal de Huehuetoca como en las zonas
adyacentes.

El sector ocupa una superficie de 135.40 ha; su uso actual del suefo estd considerado como agricota de riego de mediana
productividad, aungue en realidad sélo una pequefia parte presenta estas caracteristicas, dado que la mayor parte de su
superficie esta en desuso. Se proyecta gue albergue alrededor de 8,540 viviendas, cuyo asentamiento tendra repercusiones
en el territorio municipal, pero principaimente en una zona de influencia inmediata de aproximadamente 4,000.00 ha.

2.2.1 Aspectos Demograficos.

Dentro de la zona de estudic se registraron, segin los datos estadisticos del afio 2000 (INEG!: 2000) 18,817 habitantes, ios
cuales se concentraron en 4 comunidades comprendidas en forma parcial at interior del area de influencia inmediata,
denominadas: Huehuetoca (Cabecera Municipal), San Bartolo, Salitrillo y San Pedro Xalpa.

La poblacién municipal otal estimada es de 46,686 habitantes, considerando 38,458 individuos segun el Xli Censo General
de Pablacion y Vivienda y los 8,228 sujetos mas registrados como habitantes dei conjunto Santa Teresa. Sin embargo, para
fines estadisticos se consideraran los datos aportados por el INEGI, pues el fraccicnamiento antes referido fue desarrollado
posteriorments al censo. De esta manera, del total de la poblacion del Municipio, el 37.98 %, o sea 14,607 personas, son
inmigrantes, provenientes de ofros !ugares de la Repiblica, principaimente del Distrito Federal, el cual aporté el 51.0% de la
poblacian.

Por 1o que respecta a las comunidades aledafias, €l 67.96 % del total de su poblacién era nativa de su comunidad, mientras
que ! 27.63 %, fue producto de la inmigracién. El 4.41 % restante na especifica su procedencia (INEGL: 2000).

La dinamica de crecimiento observada en el municipio de Huehuetoca ha presentade en las Uitimas tres décadas (1970-
2000 una serie de altibajos con marcadas diferencias, siendo en el perioda comprendido entre 1970 y 1980 cuando registrd
la tasa méas baja, con apenas un indice de 2.22; en la década siguiente, de 1980 a 1990, su tasa de crecimiento se
incrementd de manera significativa, llegando hasta 5.92.

Posteriormente, en el periodo intercensal siguiente, de 1990 a 1995, se registro una disminucion en su crecimiento, cuya
tasa fue de tan solc 5.00 y, para el quinguenio siguiente, de 1995 al 2000, bajé todavia més, pues llego al punto de 3.29,
arrajando una 1asa promedio en esa década de 4.18.

En lo que a las comunidades incluidas respecta, sélo se pudieron consignar los datos estadisticos del crecimiento urbanc de
la Cabecera Municipal, ya gue en los dos Gltimos censos fue la Unica poblacién considerada como area urbana; por lo tanto,
no se cuenta con informacion desagregada de 1990 de los otros tres poblados (ruraies).

La Cabecera Municipal presenté un crecimiento superior al registrado par todo el municipio en la decada de 1990 al 2000
con un valor de 7.57 (INEGI: 1990). Se debe a que esta comunidad es la que mas se ha desarrcliado en e! municipio,
convirtiendgse en un punto receplor de la migracion producida por la expansion de la mancha urbana del Area
Metropolitana, a causa de la instalacian de industrias y zanas de camercio y servicios.

La saturacion de esta comunidad ha conducido a ka incorporacion de las otras tres localidades al ambito urbano, formandose
asi un area urbana que alcanzo para el afio 2,000 una poblacion total de 18,617 habitantes.

Esta cifra se ve incrementada a fechas recienies par la incorporacion del conjunte Santa Teresa, el cual ha aportade hasta
la fecha una poblacidn de 8,228 individuos, aproximadamente, generandose asi una ocupacion total de 26,845 sujetos.

Las tasas medias de crecimiento de las comunidades se muestran en ¢l cuadro siguiente:
Cuadra No. 3 Crecimiento demografico de las comunidades.

COMUNIDAD FOBLACION 1980 POBLACION 2000 | T.M.C.A.
Huehustoca 3,011 6,245 7.57
Salifrillo Sl 4,339 S
San Bartoio S £.230 Sk
... San Pedro Xaipa S 2,803 ° Sk

Fuente: X! Censo General de Poblacion y Vivienda. (For AGEB Urbana) INEGI: 1980
Xl Censo General de Poblacién y Vivienda. (SCINCE]) INEGI: 2000
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Grafica 1 Distribucion de la poblacidn entre las
comunidades estudiadas y el resto del municipio

San Pedre Xalpa
San Bartolo

Salitrilla Resto del Municipio

Huehuetoca

Fuente: X| Censo General de Pablacion y Vivienda. {(Por AGEB Urbana) INEGI: 1980.

El proceso de crecimiento en la presente década ha sufrido un repunte de grandes proporciones, que marcara, en fechas
préximas, una creciente demanda de superficies libres y propicias para albergar asentamientos humanos por la expansion
del area metropolitana,

Este incremento se observa en las tasas de crecimiento medio de las Ultimas décadas tanto del municipio, como en todo el
Estado de México, pues es éste (ltimo el principal receptor de poblacion migrante proveniente del D. F.

Este crecimiento, de darse como se prevé y de no tomar las medidas pertinentes, podria afectar en el hecho de que los
servicios ofrecidos, tanto por equipamiento como por infraestructura en la zona, no dieran abasto a la demanda ejercida por
la poblacion futura.

2.2.2  ASPECTOS ECONOMICOS.

a) Poblacién econémicamente activa (PEA).

En el afio 2000, la Poblacion Econdmicamente Activa (PEA) del municipio fue de 13,093 individuos, es decir el 34.04 %
de los 38,458 habitantes registrados por el INEGI. De esta PEA, 12,889 personas estaban ocupadas (98.52 %), en
tanto que 194 (1.48 %) se encontraban desempleadas.

Dentro de las comunidades estudiadas, Huehuetoca presentéd una PEA de 13,093 individuos, de los cuales 2,078 estaban
acupados y 36 desocupados; Salitrillo, una PEA de 1,306 elementos con 1,300 ocupados y 6 desocupados; San Bartolo,
una PEA de 1,654 habitantes, con 1,624 ocupados y 30 desocupados. En San Pedre Xalpa su PEA fue de 944 personas, de
los cuales 937 estaban ocupadas y 7 desocupadas. Estas cifras, en conjunto, representan lo siguiente:

Cuadro No. 4 PEA de las comunidades en estudio con relacion a la
PEA del municipio de Huehuetoca.

~ PEA MUNICIPAL: 13,093 HABITANTES. o
PEA PEA DCUPADA PEA DESOCUPADA
Total | % Total | % Total %
6018 | 4588 5,939 45.36 79 | o080
Fuente: XIl Censo General de Poblacion y Vivienda. (SCINCE) INEGI: 2000.

Cuadro No. 5 Poblacion econémicamente activa del municipio.

POBLACION TOTAL: 38,458 HABITANTES. |
Municipio de Ecoﬁodg:?g&lnte Poblacién Poblacién Sector Economizo
Huehuetoca Actjya Ocupada Desocupada Primario | Secundario | Terciario
] 13,093 12,899 194 460 5,608 6,424
% De la poblacion total 34.04 33.54 0.50 1.2 14.58 16.70
% Gon respecto a la 357 4348 49.80
poblacién ocupada .

Fuente:

Xl Censo General de Poblacion y Vivienda. INEGI: 2000.

XIl Censo General de Poblacién y Vivienda. (CONTAR 4) INEGI: 2000.
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Grifica 2 Comparacion entre la PEA ocupada y desocupada del municipie y
de |as comunidades en estudio.
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Fuente; Xl Censo General de Poblacion y Vivienda. (SCINCE) INEGE: 2000.
Xl Censo General de Poblacién y Vivienda. (CONTAR 4) INEGI: 2000.

De la poblacion ocupada que habita en el municipio, €l 49.80 % (6,424 personas) estd ubicada en el sector terciario,
mientras que el 43.48 % (5,608 personas) se emplea en la industria y sélo el 3.57 % (460 habitantes) se dedica al sector
primario. En lo que a las comunidades estudiadas se refiere, las proporciones de PEA ocupada se distribuyen de manera
semejante, como se observa en el cuadre siguiente:

Cuadro No. 6 PEA por comunidad y sector econémico.

Comunidad PEA [ SECTORII_ SECTOR W |
OCUPADA POBLACION % POBLACION %
Huehuetoca 2,078 855 4115 1,110 53.42
Salitrillo 1,300 680 52.31 456 35.08 |
| San Bartolo 1624 825 50.80 666 41.01 |
San Pedro 937 545 5827 312 33.30
Xalpa
Total 5,939 2,906 48.93 2,544 42.84

TFuente: XIl Censo General de Poblacion y Vivienda. (SCINCE) INEGI: 2000

Grafica 3 PEA por comunidad y sector economico.
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Fuente: XII Censo General de Poblacion y Vivienda. (SCINCE) INEGI: 2000,

b} Nivel de Ingresos.

Los ingresos per capita de la poblacion ocupada del municipio de Huehuetoca fluctuaron principalmente entre 2 a 5
veces el salario minimo {v.s.m} vigenie, con el 46.05 %, siguiendo |os situados en el rango de 1 a 2 v.s.m. con el 32.30
% después el rango de 0 a 1 v.sm. con el 9.68 % y luego los rangos de 5 a 10 y mas de 10 v.s.m., con 564 %y 1.89 %,
respectivamente, El 4.44 % restante no especifica su nivel de ingresos. (INEGI: 2000)

Cuadro No. 7 Nivel de ingresos de la poblacion ocupada del municipio.

POBLACION OCUPADA: 12,899 HABITANTES.A{

No. de veces el salaric minime | Poblacion | %
Mo recibe ingresos . 425 3.29
-Hasla 1 824 8_5
Entre 1y 2 4167 32.30
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Cuadro No. 7 Nivel de ingresos de la poblacion ocupada del municipio.

POBLACION OCUPADA: 12,893 HABITANTES.

‘No. de veces el salario minimo Poblaclén %
Dezas 5,940 46.05
Deballd 726 5.64
Mas de 10 244 1 1.89
Mo especificado 571 4.44

Fuente: X1l Censo General de Poblacion y Vivienda. tNEGI: 2000.

En o referente a las comunidades estudiadas, los ingresos se comportaron de manera similar, como se observa en el
cuadro siguiente.

Cuadro No. 8 Nivelas de ingresos por localidad y en comparaciaon con la PEA municipal.

PEA OCUPADA (MUNICIPAL): 12,899 HABITANTES.

PEA 0a1v.s.m.m. 1a2v.smm. v : ;Sm Mas de 5 v.s.mm.| e Con
Comunidad [ocupada por| it respecto a la
focalidad " ., o N . PEA ogtfpada
Poblacién | % | Poblacién % | Poblacidn % | Poblacién | % municipal
Huehuetoca 2,078 196 9.43 831 3037 §07 46.65 247 11.88 16.11
BSalitrillo 1,300 126 8.69 447 3438 555 42,69 100 7.69 10.08
San Bartole | - 1624 203 12.5 &14 37.81 632 38.92 118 727 12.68
San Pedio 937 19 1271 414 |4a18] 326 |3a79| 20 3.2 7.26
Xalpa
Total 5,839 644 10.84 2,106 35.46 2,420 40,75 495 833 46.04

Fuente: X!l Censn General de Poblacion y Vivienda. (Por AGEB Urbana) INEGH: 2600
c) Actividades Econdmicas.

En el municipio de Huehuetoca se presenta un fenomeno interesante en lo que se refiere a la principal actividad econémica
—el comercio— dado que, por nimero de unidades econdmicas, el 67.5 % se cataloga como comercio al menudeo, pues
existe una gran cantidad de locales y eslanquillos dedicados a la venta de abarrotes y productos basicos; sin embargo,
representa solo el 9.5% respecto al personal ocupado en el municipio.

Ademas, participan unicamente del 1 % en las remuneraciones totales, lo cual indica que el comercio se sustenta con
transacciones de cobertura local y al menudeo, ya que se carece de espacips aptos para el comercio al mayoreo.

Par otro lado, la actividad industrial, ha presentado una evolucion acelerada desde la década de tos sesenta, llegande a
representar actualmente et 11.92 % de tas unidades econdomicas, cuya importancia no es tan representativa coma lo es la
poblacién ocupada en éstas, pues la industria genera el 58.71 % de los empleos y representa el 67.80 % de las
remuneraciones totales.

La razén de que la poblacion del municipio, y de las comunidades estudiadas, haya buscado en el comercio la solucion a su
situacion econdmica viene de tiempos anteriores al desarrollo industrial del mismo, porque estaba aislado y lejos de las
principales vias de comunicacion de la época. Para que ocurriera la transformacion en Huehueteca han influido las politicas
de impulso al desarrallo economico promovidas hasta la fecha por antiguas. administracion del gobiermo estatal, tomando en
cuenta la existencia de las vias del ferrocarril y ef paso de la autopista México—~Querétaro por el municipio.

En el ambito regional la aportacién econdmica del comercic municipal y de la zona estudiada no es significativa,
demostrando gue en este rubre es una economia local, a diferencia de la industria, que si se ha venido tornando en un
slemento significativo para el desarrolic de la zona norte del Area Metropolitana. :

2.3 PESARROLLO URBANO.
a) Organizacién espacial.

Los pohladas incluidos en el drea de estudio de esta modificacion parcial del plan municipal son: La Cafiada, Santa
Teresa, Jorobas, Salitrillo, Casa Nueva, la Cabecera Municipal, San Bartolo y Santa Maria, aunque como se ha visto, no se

dispone informacion estadistica de todos, pero ocupan un espacio teritorial dentro del municipio y cada uno de ellos esta
compuesto de: : -
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Una traza habitacional en donde predemina la vivienda unifamiliar popular.

Equipamiento urbano, en su mayoria con una cobertura local, salvo sus excepciones, como la Preparatoria Na. 4,
ubicada en Santa Maria, que es necesario mencionarla debido a su nivel de cobertura regional.

- Corredor urbano, que se ha ido estableciendo sobre todo en las vialidades principales, de la Cabecera Municipal.

- Indusirias, que se han subdividido en tres hiveles: Grande, Mediana y Pequeria. Actualmente hay una zona de industria
mediana contaminante al sur de la zona estudic donde se ubican los poblados de Jorobas, Saiitrillo y una fraccion de
Santa Teresa, También hay una zona de industria mediana no contaminante al norte de Santa Maria vy otra, de estas
caracteristicas, al poniente de la carretera Jorobas-Tula, Junta al Pico Sincogue.

Zonas dedicadas a la agricultura ¢e mediana productividad y en donde se ubica el Predio “La Tefia".
b} Tenencia de la tierra.

En gf area de estudio se encuentran tres tipos de propiedad: la social, que cubre una superficie de 1,296.54 ha {33 %
del area total en estudio), la privada, con 1,838.04 ha (46 % del area total en estudio) y la propiedad publica (federal y
estatal), con un area de 817 57 ha (21 %). (Ver cuadro No. 8)

Cuadro No. 9 Conformacion territorial {Area de estudio).

TIPO DE PROPIEDAD SUPERFICIE (ha) % TOTAL
Privada 1,838.04 48
Publica B817.57 21
Social 1,286 54 kk]

Total 3,966.08 100

Fuente: Elaborado por ASURE, 5.C. 2003.
¢) Asentamientos [rregulares.

Aunque no se cuenta con informacion precisa sobre la ocupacion del suelo, el Plan Municipal de Desarrollo Urbana
menciona que actualmente solo se aplica el instrumento denominado licencia de censtruccién en el nuclec central de la
Cabecera Municipal, por lo cual no ha sido posible controlar los asentamientos humanos fuera de éste, para resguardar las
areas de proteccion ambiental o evitar la ocupacion de zonas de riesgo y asi oplimizar el potencial productivo del municipio.

Las deficiencias e imegularidades referidas anteriormente, han inducido la aparician de asentamientos irregulares.

Dentro del area de estudio, y al sur del sector “La Tefia’, se encuentran las comunidades de La Cafadas gue son
asentamientos que se han ido formando con la subdivision no autorizada de lotes de propiedad privada.

En cuyo caso se han detectado fuera del area de esludio, en la localidad lamada La Cerclefia al poniente del Municipio y en
terrenos préximes a San Bartolo y San Pedro Xalpa localizados al oriente, del municipio y del area de estudio.
i

d) Usos del suela.

El sector denominado “La Tefia® se encuentra ubicado en la parte norte del municipio de Huehuetoca, la superficie del
predic es de 133.67 ha, tiene una forma geométrica de tipo irregular, predominando en su perimetroe la linea recta, el uso
actual del suelo es dlasificado coma agricola de mediana productividad.

La zona de estudio se encuentra dividida por el Rio Cuautitidn en dos partes: oriente y poniente: en la parte paniente se
encuentran las siguientes colonias:

1. La Teda.

La superficie de terreno actuaimente se encuentra baldia, teniendo tambien potencial para la actividad agricola de mediana
productividad.

2. La Cafhada.

Se encuentra conformada por vivienda de tipo popular y las superficies de los predios alcanzan los 600 m2 y méas. Gran
parte de la superficie de esta colonia todavia tiene terrenos de uso actual agricola de mediana productividad.

3. U. H. Santa Teresa,

Este es un desarrollo de vivienda planificado de interés sacial. Se ha construide en dos etapas, faltando dos etapas que
todavia se encuentran en proyecto y se realizaran posteriormente en el predio ubicado en la parte poniente de la carretera
Jorobas-Tula de Allende y al norte de las primeras etapas. Este desarrolia es producto de un plan parcial exigido por el Plan
Municipal de Desarrollo Urbano.

4. El Salitriilo.

Esta colonia esta conformada por vivienda de tipo popular, cuye crecimiento urbano se ha dado de manera progresiva.
5. Parque industrial Las Américas. _

En esta zona se encuentran bodegas e instalaciones que corresponden a un tipo de industria no contaminante.
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8. Jorobas.

£n esta zona ademas del asentamienta urbano que se ha ido generando, se encuentran instalaciones de industria mediana
contaminante.

En la parte oriente del Rio Cuautitlan se encuentran zonas predominantemente urbanas y esta compuesta por kas siguientes
colonias.

7. Santa Maria Huehuetoca.

En la parle norte al lado oriente de la carretera Huehuetoca-Apaxco, se encusntra ubicada la colonia Santa Maria, &s una
zona habitacional de tipo popular, donde la exiension de los terrenos alcanzan una superficie promedic de 600 m2.
Comprende también una zona de industrias medianas no contaminantes.

8. Colonia Centro.
La colonia Centra eonecida come parte de la Cabecera Municipal, la conforman varios elementos:

a) Dos corredores urbanos, unc en el frame de la Av. Benito Juarez y, el otro, en el tramo de la Av. Lazaro Cardenas a
partir del entrongue con la Av. Benito Juarez.

b} La Presidencia Municipal y la plaza principal, sobre el lada oriente de la Av. Juarez, a la altura del entronque con el
houwlevar Huehuetoca-Jorobas.

¢} Usos habitacionales mezclados con comercio.

9. Colonia San Bariolo.
Esta ubicada al oriente de la Cabecera Municipal y es una colonia donde predomina la habitacion de tipe popular.

10. Colonia San Pedro Xalpa.

La parte suroriente de 1a zona de estudio abarca una pequefia parte de esta colonia, en la cual se presentan dos usos: el
industrial y el habitacional de tipo popular; estos dos usos se encuentran divididos per la carretera Hughuetoca- Zumpango.

11. Fraccionamiento Casa Nueva,

Este es un fraccionamiento habitacional ubicado al poniente de la Cabecera Municipal y esta ocupado con viviendas de
interés social.

e) Suelo y Vivienda.

2.1 Suelo.

En la zona de estudio el drea ocupada por las zonas habitacionales, los coredores urbanos y el equipamiento representa el
18.43% de la superficie total.

La superficie que ocupan los baldios, las viglidades y las zanas industriales se estima en un 18.60% y la superficie que
abarcan los bosques y las zonas naturales y agricolas de mediana productividad representa 2162.97% del area de estudio.

Cuadro No. 10 Usos del suelo.

% %
uso SUPERFICIE EN (ha) PARCIALES TOTALES

Habitacién unifamiliar 622.35

Habitacional {H-1000-A) 293.32 40,13 7.40
Habitacianal (H-1333-A) 7.79 1.07 0.20
Habitacianal (H-1867-A) 30.52 4.18 0.77
Habitacicnal {H-100-A) 57.00 7.80 1.44
Habitacional (H-200-A) 75.92 10.39 1.9
Habitacional (H-200-C) 4.92 0.87 012
Habitacional (H-333-A) 126.15 17.26 3.18
Habitagional {H-667-A) 56.53 7.73 1.43
Corredor urbano 44.10 5.03 1.11
Equipamiento urbano 34.34 4.74 0.87
Subtotal 730.94 100 18.43
Industrial 225.07 50.52 5.67
Baldios 123.568 16.75 312
Vialidad 38855 52.73 9.81

Cuadro No. 10 Usos del suelo. {Continuacion}
SUPERFICIE EN (ha) i %
uso PARCIALES TOTALES

Subtotal 737.52 100 18.60
Natural 60.43 30.52 1.52
Bosque _ (N-BOS-) ._762.16 16.75 19.22
Agricola mediana productividad 1625 52.73 42.23
Subtotal 2,497.59 100 62.97
Total 3,966.04 100.00

Fuente: Elaborada por ASURE. 5.C. Febrero 2005.
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La ocupacion del suelo en la zona de estudio antes de 188G fue manifestdndose por asentamientos principalmente
imegulares, de manera dispersa, en terrenos de origen ejidal. A partir de aquella fecha se notd la consolidacion de los
asentamientcs en torno de las vias del ferrocarrit y las zonas industriales, por la atraccion de pobtacion gue éstas generaron.

Fue hasta finales de la década de 1980 v principics de 1990 cuande se originé €l primer conjunto habitacional regular en esa
zona, conocido como Ex-Hacienda de Xatpa, desarrollada por AURIS, ubicada fuera del area de estudio, al oriente de la
Cabecera Municipal.

Hasta entonces, ta oferta de suelo era inexistente en la zona, pues todo estaba ocupado por terrenos ejidates; obvia decir
que la oferta de vivienda terminada era nula, debido a que las viviendas eran producia de la autoconstruccidn.

En fechas mas recientes, en virtud de la aplicacion de politicas a través de los instrumentos de planeacién estatal para esta
region. se han ido generando ofros conjuntos autorizadas en suelo de propiedad privada, como el dencminado Santa
Teresa, perteneciente a la Inmobiliaria BETA, que esta ubicade al suroriente del drea de estudio.

Sin embargo, la produccion o generacion de viviendas irreguiares no ha menguado en razon de que a la poblacion de
©5Cases recursos le resulta mas barato acudir a esta practica que acceder a suelo regular.

Esta situacion se ha acentuado con la proliferacion de ventas clandestinas, de terrenos privados subdivididos sin
autorizacion y por ende sin servicios, todo lo cual ha contribuido a que estos asentamientos se vayan consclidando pero con
gscasa urbanizacion. Para paliar el problema las autaridades han desarrollado iniciativas para la regularizacion del suelo de
estos brotes de vivienda en vias de consolidacion.

e 2 Vivienda.

Las densidades de vivienda de las comunidades incluidas en la zona estudiada presentan caracteristicas muy diversas.
Como es de esperarse, la Cabecera Municipal presenta una densidad mayor, dadoe que fue la primera en conformarse
como area urbana. Los lotes integrados en ésta son predominanternente de 600'a 1,000 mz, muchos de ellos conteniendo
locales comerciales que van desde los 30 m?.

Asimismo, en Salitrillo, San Bartolo y San Pedro Xalpa, los lotes presentan caracteristicas similares, aunque su densidad es
mucho menor. La unica zona de densidad alta es el conjunto Santa Teresa, en el cual los lotes sort de 100 m? en promedio.
e.2.1 Numero de viviendas.

Durante los ultimos afios en las comunidades en estudio se ha generado una mayer necesidad de vivienda -para los
diversos sectores de la poblacion.

La cantidad de viviendas se ha incrementado 5.31 veces durante la década precedente, al pasar de 4,250 unidades en el
afo de 1990, a 7,131 unidades en el 2000, como se puede obhservar en Ia siguiente tabla.

Cuadre No. 11 Tasas de crecimiento anual de poblacian y vivienda.

' NUMERG
‘ TASADE | NUMERO DE TASA DE
COMUNIDAD PO%‘;S’ON Poaz'a‘ggm" CRECIMIENTG | VIVIENDAS |, DE | crReciMIENTO
ANUAL 1800 oy ANUAL (%)
Fushuetoca 2,011 2245 757 582 1358 758
Salitrilo Sl 433 5. S 845 S
San Banolo Sl 5.230 St Sl 952 S1
San Pedro Xalpa Sl 2.803 5L S 559 5.
TOTAL S, 18,617 5.1, 5. 3,652 5.,

Fuente: X! Gense General de Poblacién y Vivienda. (Por AGEB Urbana) INEGI: 1990
Xil Censo General de Poblacion y Vivienda. (SCINCE) INEGI: 200¢

e.2.2 Evolucign de [a ocupacion promedia de habitantes por vivienda.

Se estima que para el afo 2004, en las comunidades estudiadas, hay 4,624 viviendas particulares ocupadas, consideranda
una poblacién de 21,730 habitantes y 4.7 ocupantes por vivienda, como se refleja en la siguiente tabla.

Cuadro No. 12 Evolucion estimada de la vivienda en la zona de estudio.

COMUNIDAD VIVIENDA 2000 VIVIENDA 2004
Huehuetoca 1,256 1,551
Salitrillo 845 1,078
San Bartolo 942 1,299
San Pedro Xalpa 559 686

TOTAL 3,652 4,624
Fuente: Xi Censo General de Pobilacién y Vivienda. (Por AGEB Urbana)

INEGI: 1990, Xl Canso Gengral de Poblacion y Vivienga. (SCINCE)

INEGI: 2000

El conjunto habitacional Santa Teresa, se encuentra al poniente de la cabecera municipal sobre la carretera Jorobas- Tula
de Allende actualmente cuenta con 5,058 viviendas representando el 53% de las que se encuentran ubicadas en una
extensién de 57 ha,, aproximadamente. Actualmente se estiman 2,743 parsenas habitando el conjunto esperando recibir en
una etapa terminat 9,512 viviendas con 28,536 habitantes aproximadamente, :
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e.2.3 Servicios en la vivienda.

De las viviendas habitadas en el area de estudio el 51.51 % cuenta con agua entubada, el 83.05 % con drenaje conectado a
la red municipal y el 99.07 % tiene electricidad (Xl Censo General de Poblacion y Vivienda. (SCINCE) INEGI: 2000). (Ver
grafica 4)

Grafica 4 Servicios de la vivienda por comunidad.

e t

300,00 ¢
99,44 Comp
200,00 | 99,19 98,39
[B2.01
10000 86,39 78.9] 83,74
74,04 N T s
0.00 - —— . .
Huehuetoca Salitrillo SanBartola San Pedro Xalpa

]} Agué o Drenae O Hectricidad -
“Fuente: XIl Censo General de Poblacion y Vivienda. (SCINCE) INEGI: 2000.

Estos indicadores muestran el rezago que se presenta en el municipio por la dotacién de servicios basicos a las viviendas, a
pesar de que son la mayorfa las que cuentan con todos los servicios. La principal carencia registrada es en cuestion de
agua potable, esta se debe a la sobreexplotacion del recurso en la zona, ademas de gue la mayor parte del caudal extraido
en la region se destina al consumo del Distrito Federal.

e.2.4 Materiales de la vivienda.

La vivienda localizada dentro de la zona de andlisis se caracteriza por presentar un predominio en el uso de materiales
duraderos en su construccién y que de acuerdo con el INEGI (2000), sefiala que en la comunidad de Huehuetoca en el
88.14 % de estas viviendas prevalecen los techos de losa de concreto o de ladrillo; el 96.74 % presenta muros de tabique y
el 98.57 % cuenta con recubrimientos en pisos, como mosaico, cemento, etc.

En l2 comunidad de Salitrillo también predomina el uso de materiales duraderos. La construccion de losas se presenta en el
§3.43 % de las viviendas, y en el 97.04 % se emplea el tabigue, ladrillo o block en muros.

En San Bartolo se aprecia una ligera disminucion en el uso de materiales duraderos en la vivienda, en cuyo caso la
construccion de losas arroja un 71.98 %.

Finalmente, la comunidad de San Pedro Xalpa parece ser la mas atrasada en cuanto al uso de materiales duraderos, pues,
seglin se observa en las graficas siguientes, el 60.11 % de las viviendas incluidas en ella cuentan con losas, mientras gue
solo el 87.48 % tiene recubrimiento en pisos.

En lo que a murcs se refiere, es el unico rubro en el que supera a la comunidad de San Bartolo por una minima diferencia,
pues muestra que el 93.2 % cuenta con materiales duraderos.

No obstante las variaciones observadas en las distintas comunidades, es evidente que la mayoria de las viviendas en la

zona estudiada presentan materiales duraderos en la construccion de sus viviendas, como se puede apreciar en las graficas
siguientes:

La caiada se encuentra dividida en dos partes; en la parte norte se encuentra la zona con habitacion dispersa por lotes que
van de 1,000 m2 a mas, predomina la actividad agricola de mediana productividad, es en esta zona donde se ubica el sector
“La Tefia” en la parte sur en la zona gue se encuentra en proceso de consolidacién urbana, contemplande al conjunto
habitacional Santa Teresa que se ubica en la parte poniente de esta parte sur de la colonia La Cafiada, considerando lotes
que van de 300 m2 a 600 m2 en promedio, se encuentran también areas agricolas de mediana productividad.

1
Grafiaca § Material predominante entechos |
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e.2.5 Identificacion espacial de la vivienda por tipo en area urbana.

Dentro de los poblados que integran la zona de estudio, la tipologia de la vivienda no esta definida, pues no se aprecia el
predominio de alguna caracteristica que las identifigue en el entorno, aunque si es notoria la existencia de zonas
homogeneas, basicamente con dos tipos de vivienda:

¢ Vivienda popular.

Se caracleriza por haber sido construida por sus propios habitantes, generalmente sin tener como base un proyecto
arquitectonico, los materiales con los que se han elaborado son una combinacion de duraderos y semiduraderos.

Por lo general son de 1 a 2 niveles y en la mayoria de los casos no tienen acabados y, en caso de tenerlos, son a base
de aplanado de cemento y arena o mortero y arena.

« Vivienda de interés social.

Esta se ubica exclusivamente en el desarrollo habitacional de reciente creacion denominado Santa Teresa. Las
viviendas cuentan con todos los servicios y estan edificadas con materiales duraderos.

2.4 VIALIDAD Y TRANSPORTE.

Las carreteras Jorobas—Tula de Allende y Huehuetoca—~Apaxco vendran a ser los dos accesos principales al sector de
interés a "La Tefia”. Se cuenta con un camino asfaltado que proviene de la avenida Santa Teresa y ésta entronca con el
Boulevard Jorabas — Huehuetoca.

Adicionalmente se cuenta con un antiguo y estrecho puente de piedra que cruza al Rio Cuautitlan a la altura de La Canada,
el cual es insuficiente ya que es de un solo carril y es utilizado también por los peatones. Sin embargo, el acceso actual al
predio es inadecuado y confuso.

a) Caracteristicas de la actual estructura vial de la zona de estudio.
a.l Vialidad regional.
- Autopista Meéxico—Querétaro. (Carretera Federal No. 57)

Esta vialidad es la via principal que liga al sitio del proyecto y la zona en general con puntos distantes como al sur con el
D.F. y municipios de la zona conurbada de la Ciudad de México.

Su derecho de via esta indicado en 60.00 metros, en donde se alojan dos cuerpos de superficie de rodamiento de 11.00 m.
cada uno, para uno y otro sentido de circulacion, con 3 carriles de 3.65 m. cada uno. Cuenta en su tramo mas proximo con
un separador ajardinado de 5.00 m. en promedio. Estos arroyos vehiculares tienen una superficie de acotamiento y un area
de reserva para futuras ampliaciones de carriles.
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a.2 Vialidad primaria intermunicipal.

Estas son carmreteras angostas en su mayor extension, sdlo cambian cuando penetran a las dreas urbanas de los poblados
que aitraviesan, su seccion transversal mas comin es de 7.00 m. con un carril por sentido. En algunos tramos se convierten
en avenidas gue alcanzan una mayor anchura, ademas de contar con banguetas (el derecho de via sefialade es de 40 m).

- Carrefera Hushuetoca — Apaxco.

Vialidad que proviene de Cuaudtitlan y va ligando a los municipios de Teoloyucan, Coyotepec, Huehuetoca y Apaxco. Une al
sitio del proyecto por un puente estrecho de un sélo carril, en donde se tfenen que turnar los usuarios para poder circular en
el sentido deseado.

Esta carretera en su extension rural solo cuenta con dos carriles de 3.50 m. cada uno para ambos sentidos de circulacién;
en areas urbanas se ensancha ligeramente a unos 9.00 m. en promedic y cuenta ademas en algunos puntos con banquetas
de 1.50 m. en promedio, sus condiciones fisicas son regulares, aunque en determinados puntos esta muy deteriorada. Cabe
sefialar que esta carmetera en su continuidad hacia el norte, rumbo a Tlaxcoapan, Hge., se identifica como |2 Carretera
Estatal No. 21, perteneciente al Estado de Hidalgo.

- Carretera Jorohas-Tula de Allende {Carretera Federal No. 31).

Es de tipo rural en toda su extension dentro del municipio, pero cuenta con un derecho de via generoso de 40.00 metros,
con una superficie asfaltada de 7.00 metros —dos carriles de 3.50 metros para uno y olro sentido de circulacién—. En ambos
lados cuenta con: dreas de acotamiento de 2,20 metros, un canal de aguas pluviales de 1.40 metros y areas libres en su
extremo para ampliacien de cartiles. Sus condiciones fisicas, en general, son buenas.

- Boulevard Jorobas- Huehuetoca Centro (Carretera Estatai No. B1-1).

En su mayor lengitud es una carretera rural de 7.00 metros de ancho con dos carriles —uno por senfido de circulacion en
un tramo de 400.00 metros—. En el tramo inicial, en Jorobas, en un segundo tramo se convierte en una avenida con dos
cuerpos vehiculares, conteniendo: tres carriles de 3.00 m. cada uno, un separador central de 2.00 metros en promedio y
hangquetas de 1.50 metros y dos superficies de reserva, una de 7.80 metros y, la otra, de 9.30 metros. Las secciones
transversales de 38.00 metros. En el Centro la avenida se angosta a 21.00 metros en promedio, también cuenta con dos
superficies de rodamiento de 7.00 m. cada uno para los dos sentidos de circulacion un separador central de 2.00 m en
promedio y banquetas variables de 2.00 a 2.50 m,

a3 Vialidad secundaria.

La vialidad secundaria es practicamente incipiente, ya que no cumple con los parametros minimos para catalogarse en
esa jerarquia, ya sea por sus dimensiones, por el nivel de servicio gue presta o por carecer de una adecuada continuidad y
escaso soporte de su funcion de vialidad colectora, cuya funcién la presta, basicamente, la vialidad primaria. Sin embargo,
como las calles que se utilizan para la circutacion del transporte publico de pasajeros, en las diferentes areas de
asentamientos humanos, son las Unicas que estan pavimentadas, éstas se pueden considerar como vialidades secundarias.
En este caso se encuentran las calles Mérida y Tabasco en La Cafiada, que son las mas cercanas al predic en estudio; o la
Av. Jalapa, que también lo comunica de norte a sur con desarrollo de Santa Teresa.

a4 Vialidad terciaria.

Este tipo de vialidad también es incipiente e irregular ya que sus dimensiones son estrechas y heterogéneas. Las
condiciones fisicas de las calles en general son malas por ser de terraceria en su mayor extensian y durante los periodos de
lluvia, en determinados puntos, se observan grandes encharcamientos y fangosidades.

El volumen de transito o flujo de vehiculos en puntos relevantes del area de estudio (ASURE: 10 y 13 de septiembre de
2004), son tres: i) Jorobas, en la interseccion de la autopista México-Querétaro con la carretera a Tula de Allende; i} la Av.
Benito Juarez, en su interseccion con el Blvd. Jorobas-Huehuetoca y la desviacién hacia San Juan Zitlaltepec, vy i) la
interseccion de ta carretera Zumpango-Tequixquiac con la carretera San Juan Zitlaltepec (ver cuadros y croquis en anexo
No. 1 Vialidad).

En la interseccién formada por la Autopista México — Querétaro y la Carretera a Tula de Allende, a la altura de Jorobas se
realizaran once aforos, los cuales arrojaron una sumatoria de 2,095 vehiculos; ademas, se detectaron los flujos mas
significativos en la hora de méxima demanda. El primero, de 696 vehiculos, es et proveniente de Tula para incorporarse a la
Autopista con direccion at Distrito Federal: en sentido inverso, circularon 455 vehiculos.

Otro sentido direccional se tomé de Huehuetoca a Jorobas, donde se cuantificaron 397 vehiculos y, en el sentido inverso,
239. De eslos resultados se deduce que la capacidad de la interseccion por ahora es suficiente para la movilizacion
vehicular,

En ja interseccion de Av. Benito Juarez con el Blvd. Jorobas-Huehuetoca, de once aforos registrados, cuya suma total fue
de 2,266, se determinaron los siguientes como jos mas importantes: en el sentido norte-sur, 505 vehiculos y en el sentido
inverso, 779. En el sentido sur-ceste, 274 vehiculos y, en sentido inverso, 185. En este caso, se infiere que la interseccion
se aproxima a su limite de capacidad operativa.

La interseccion de ias carreteras Zumpango-Tequixquiac con San Juan Zitlaltepec, ofrecié el siguiente panorama: de un total
de 2,753 vehiculos registrados, se detectd que en la hora mas critica, 1,028 circulaban en el sentide norte-sur y. en el
sentido inverso, 774. En este caso la interseccidn es todavia operativa, aungue tamhbién se aproxima a su limite de
capacidad.
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En las tres intersecciones referidas se observa un desorden en las zonas de abordaje y descenso de usuarios del servicio
de transporte publico, por estar ubicados inadecuadamente los paraderos y, en muchas ocasiones, invaden la superficie de
rodamienta, obstruyendo la circulacién vehicutar.

b)  Transporte plblico de pasajeros.

El servicic de transporte publico se presta primordialmente, a través de la vialidad primaria por autobuses, microbuses y
combis, cuyo recorrido se complementa a través de las vialidades secundarias donde se han generado rutas que se internan
por los diferentes asentamientos humanos ampliando la cobertura de servicie, primerdialmente en el area de La Cafiada que
se ha venido desarrollando la zona habitacional en forma lenta, pero se prevé que con los nuevos desarrollos este
comportamiento se acelerara.

h.1 Sistema de autobuses urbanos y suburbanos.

El servicio de transporte publico de pasajeros que se presla a través del sisterna actual de autobuses urbanos y suburbanos
es el siguiente:

- Autobuses del Valle det Mezquital AVM S A de C.V.

Terminal: Central Norte de Autobuses de la Ciudad de México.

Recorrido: Terminal-Autopista México—Querétaro—Jorobas-Huehuetoca—Tula de Allende-Refineria.
- Autobuses México Zumpango — Huehuetoca y Anexas S.A. de C.V.

Terminal: Metro Cuatro Caminos.

Recorrido 1- Cuatro Caminos—Autopista México—Queretaro—Jorobas Huehuetoca—Santa Teresa.

Recorrido 2: Cuatro Caminos—Cuautitian-Teoloyucan—Coyotepec, Huehuetoca—Santa Teresa,
- Combis México—Huehuetoca y Anexas S.A. de C.V.

Recerrido: Jorobas—Salitrillo-La Canada.

2.5 INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS PUBLICOS.
a) Agua Potable.

La alimentacion de agua potable se realiza mediante los pozos existentes en las mismas comunidades. En la mayoria de los
casos existen comités que se encargan de la administracion y mantenimiento de los pozos para asegurar ta dotacion de este
recurso.

Dentro del area de estudio, se encuentran ubicados el pozo La Cafiada 1, que atiende la colonia La Cafada y el Parque
Industrial Las Américas.

El pozo de Jorobas atiende la zona Industrial de Jorobas.

El pozo que se encuentra ubicado en el DIF cuyo el gasto alcanza a producir 57 Its/seg, atiende la Cabecera Municipal y
San Bartolo, a través de un dos fanques de almacenamiento cen capacidad de 40 m3 cada uno y que se ubican en la
coionia San Bartolo, {os cuales distribuyen el agua por medio de gravedad a Ja zona urbana, al Salitrille y a Sanla Maria.
También abastece a dos colonias mds: Puente Grande y Barranca Prieta ambas fuera del 4rea de estudio.

Ef sistema Cutzamala se ocaliza en la cuenca de ta Region Balsas, es considerado como recurso superficial y como una
fuente de reserva para asegurar ef gasto de agua de las demandas futuras,

Cuadro No. 13 Pozos existentes en la Zona de Estudio.

COMUNIDAD No. DE POZOS OBSERVACIONES
] Atiende a la colania Centro, San Bartole, Santa
Colonia centro {DIF) ! Maria, E! Salitrillo _y Puente Grande,
Conocido como pozo La Cafada 1, abastece el
Pozo La Cafada 2 Parque Industrial Las Américas v la colonia La
Canada
Jorobas 3 Atiende la Zogna Industrial de Jorgbas.
En ta colonia San Bartole existen dos tanques de
almacenamiento de agua potable con una
capacidad de 4¢ m3 cada uno.
Santa Teresa P En la secciones | y Il se han construidoe tres
tanques de almacenamiento.

Fuente: Elaborado por ASURE, S.C.. ¥ Plan Municipal de Desarrollo Urbana del Municipio de Huehuetoca. .
Se estima una cobertura de alrededor del 92% de |la demanda actual de este recurso.

b} Infraestructura Sanitaria.

En la zona de estudio la cobertura de drenaje municipal es de 82.5%, considerando que las localidades con mayor deficit de
este servicio son el Parque Industrial las Américas, Jorobas, y La Cafiada, en donde esta dltima cuenta sélo con el 60% de
cobertura.
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Las colonias con mayer coberiura de este servicio son el fraccionamiento Casa Nueva con el 100%; San Bartolo, San Pedro
Xalpa y Santa Maria, todos ellos con el 80% vy el desarrollo habitacional Santa Teresa que se encuentra en proceso de
construccion y que actualmente la parte habitada ya cuenta con el 100 % del servicio. Este conjunto cuenta con una planta
de tralamiento de aguas residuales antes de desalojarlas al colector que las lleva al Rio Cuautitlan.

La zona de estudic presenta una cobertura promedio de 82.5%. Existe un cotector principal de 24" de diametro que conduce
las aguas residuales domiciliarias, industriales y las aguas producto de los escurrimientos de las aguas pluviates. Estas
aguas son desalojadas al Rio Cuautitian, sin previo tratamiento.

Aungue La Cafada, cuenta con una red de drenaje, los alcantarillades se encuentran cubiertos por una capa asfaltica que
impide |a captacion de las aguas producto de Ios escurrimientos de lluvia.

Cuadro No. 14 Cobertura infraestructura sanitaria 2000.

LOCALIDAD COBERTURA {%)
Fraccionamiento Casa Nueva Hushuetoca 100
Salitrilio 895
San Bartoto 90
San Pedro Xalpa 90
Santa Maria 90
U. H. Sarta Teresa 100
Frace. Industriat Las Américas 50
Jorcbas 80
La Cafada 80
Col. Centro 80

Fuente: H. Ayuntamiento de Huehuetoca 2000-2003.
Fuente: ASURE, 5.C. Datos de campo agosto 2004

¢} Infraestructura Eléctrica.
En lo que se refiere al alumbrado pablice, s6lo la Cabecera Municipal cuenta con la totalidad de este servicio, el resto de las
tocalidades del municipio solo disponen de él parcialmente.

Cabe hacer mencién que por la zena de estudio pasan redes de energia eléctrica de alta tension, siendo su derecho de via
de225m.

Fuera de la zona de estudio estan ubicadas dos subestaciones eléctricas: una en los limites de la comunidad de San Migue!
Jagueyes, al noroeste de la zona de estudio; que abastece a la zona industriat de Tepeji del Rio, existe también otra
subestacion ubicada en el territorio de Huehuetoca a |a altura de la colonia el Salitrillo, en la parte sur, gque da servicio a 1as
comunidades de Huehuetoea y a la zona industrial de Xalpa.

d) Infraestructura de Gas.

Existe una red de gas que atraviesa de sureste a noroeste del territorio municipat de Huehuetoca pasando por el area de
estudio, a la altura de las colonias el Salitrillo, Jorobas y San Miguel Jagleyes.

De esta linea se desprende otra finea en forma perpendicular, siguiendo el rumbo suroeste-noreste, pasando por las
colonias el Salitritlo, La Canada y la parte norte de la colonia Santa Maria.

g) Pavimentacién.

La pavimentacioh cubre un 40% de La Cafizda. En el caso de la U. H. Sta. Teresa, aunque se encuentra en proceso de
construccion, la parte terminada cuenta con el 100 % de cobertura y lo demds esta en proceso de construccidn.

En la parte alta de la colonia San Baitolo se encuentran calles sin pavimentar, considerando una cobertura del 80%.

Se estima que la zona de estudio tiene actualmente una cobertura aproximada de! 70% de este servicio.

f) Servicios Pablicos.

En cuanto al servicio de seguridad publica y administracion y Justicia, ademas de la Cabecera Municipal, sdlo la U. H. Santa
Teresa cuenta con madulo de vigilancia.

La recoleccion y disposicion de residuos sdlidos se realiza por parte del Ayuntamiento, el cual dispone de seis camiones
diariamente para |a recoleccion de [a basura y contrata 10 camiones para la limpieza genera! del municipio.

No existe una estacién propia de bomberos; sin embargo, se dispone de un sitio de estacionamiento para alojar un camidn
auto-homba en el DIF gue se encuentra ubicado en la Colonia Centro.
2.6 EQUIPAMIENTO URBANO. '

Las comunidades estudiadas cuentan con algunos elementos de cobertura basica, entre éstos estan la educacion
preescolar y basica, canchas deportivas, pantedn, iglesias y algunas areas recreativas.
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Estos, por capacidad satisfacen las demandas de la sociedad. El problema es el radio de coberura, ya que el crecimiento
de las comunidades ha ido alejando a los nuevos asentamientos de |os equipamientos existentes, lo cual por ahora se
soluciona mediante los servicios de transporte pablico. Sin embargo, se carece de otros elementos basicos para este tipo de
comunidades, como son guarderias y velatetios, entre otros.

Las carencias obligan a la poblacion a dirigirse a la Cabecera Municipal e incluso a los municipios vecinos en busca de este
tipo de equipamiento y de otro, como la educacién superior.

a) Educacidn.

Se encuentran en operacion en nivel preescolar; el jardin de nifios EI Nifio Artiilero que cuenta con tres aulas didacticas, gue
asta ubicado en la calle del mismo nombre en la colonia Centro; el Colegio Mexicano Los Angeles, con 10 aulas y se
encuentra ubicado en la calle Ayuntamiento, s/in en la colania Centro v el Colegio CEDE que, al igual que el anterior, cuenta
con cuatro niveles de instruccion, este colegio tiene 4 aulas didacticas en nivel de preescolar y se encuentra ubicado en
calle Francisco |. Madero No. 5 en la Colonia Centro. Cabe mencionar que eslos dos colegios son de caracter privado y
atienden a la poblacion estudiantil proveniente de la Cabecera Municipal. En lo que corresponde a La Cariada existe un
Jardin de Nifios en la calle Milpa Alta, esta unidad escolar cuenta con 2 aulas didacticas, atiende a la poblacion de esta
comunidad que esta proxima al sector "La Teda".

La U H. Santa Teresa, esta dividida en cuatro zonas, actualmente sélo se encuentran construidas y habitadas las etapas 1 y
|| estando en construccidn la 1], Estos sectores cuentan cada uno con un plantel y 9 aulas didécticas. Cabe hacer mencidn
que la etapa | se encuentra en proceso de habitarse estimando una poblacion de 3,500 personas.

En lo que corresponde al nivel de primaria, la zona de estudio cuenta con E! Colegio CEDE localizado en la Cabecera
Municipal, cuenta con 8 aulas, el Colegio Mexicano Los Angeles con B aulas; ia primaria Sesquicentenario, ubicada en el
barrio de San Bartalo, tiene 10 aulas; la primaria Gustavo Baz, 15 aulas y se encuentra ubicada en la interseccion de Av.
Benito Juarez y el Blvd. Hushuetoca Jorobas.

En las colonias El Salitrillo y Santa Maria cuentan con sendas escuelas en nivel de primaria: la Isidro Fabela, que se localiza
en Rio Bagres s/n y ta Primaria sin nombre; ubicada en calle Arboledas sf y cada cual cuenta con doce aulas didacticas.

La U. H. Santa Teresa en sus secciones | y II, tienen escuelas que suman 18 aulas didacticas. En la colonia la Cariada,
frente la U. H, Santa Teresa, también se cuenla con una escuela primaria con 6 salones de clase y es la que atiende la
poblacion estudiantil de la propia comunidad. En esta unidad actuaimente existe un superavit de 24 aulas.

En e! nivel medio basico se identificaron los siguientes planteles: |a Telesecundaria Francisco Javier Mina, ubicada en el
Barrio de San Barlolo v que cuenta con 5 salones de clase, la secundaria ESTIC No. 18, ubicada en la colonia Santa Maria
con 9 aulas didacticas: la Secundaria No. 92 Josefa Ortiz de Dominguez, que s& encuentra en la colonia El Salitriflo, con 15
aulas. Cabe hacer mencion que este colegio es ef mas cercane a la colonia La Cafada, asi como la secundaria gue se
encuentra ubicada en la colonia Santa Maria, considerande que se debe cruzar el Rio Cuautitlan por el puente peatanal
existente para llegar a este plantel.

En razén de que en La Cafada no existen unidades con este nivel de instruccién, |a cercania de os planteles mencignados
representan una alternaiiva para que su poblacidn estudiantil tenga accesa a ellos,

Los colegios; Los Angeles y CEDES, ambos ubicados en la colonia Centro, cada uno cuenta con 3 aulas didacticas.

Con la apertura del plantel ubicado en la colonia Santa Teresa que cuenta con 19 aulas, se absorbera parte de la poblacion
proveniente de El Salitrillo, La Cafada, Jarebas y de la poblacion estudiantil de la zona militar ubicada al poniente de la
colania Jorobas. Se prevé la reduccion del nimero de matricula de alumnos en la escuela Josefa Odiz de Dominguez, por
lo que se podria presentar un superavil, considerando que cuando la parte construida este totalmente poblada, entonces se
podra equilibrar |a oferta y la demanda con relacion a la poblacion estudiantii y el numero de escuelas.

En el municipio de Huehuetoca sola existen dos planteles con cobertura regional y son: la escuela Preparatoria No. 4, que
cuenta con 11 aulas didacticas, y un CEBTS con 11 aulas. El Colegio CEDE y el Colegio Los Angeles también participan
con 3 aulas digacticas cada uno y ambas cuentan con un solo tumo. Estas dos (ltimas unidades sélo fienen cobertura local
y son de caracter privado.

b} Cultura,

En lo que se refiere al equipamiento cultural, el Municipio cuenta con un Auditorio para 500 asistentes, una Biblioteca
Municipat con 70 sillas y una Gasa de la Cultura de 400 m2 de construceién. En su conjunto este tipo de equipamiento se
encuentra ubicado en la colonia Centro.

c) Salud.

En lo que corresponde al sector salud, existe un Hospital General, con 18 camas y esta ubicado en el Blvd. Huehuetoca-
Jorobas, &n la colonia El Salitrillo. Este hospital tiene una cobertura regional.
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d) Asistencia Social.

En lo que se refiere a la Asistencia Social, la colonia Centro tiene un DIF con tres consultorios y una guarderia.

La U. H. Santa Teresa cuenta con una construccién que alberga 4 consultorios para prevencién de adicciones con cuatre
especialidades.

e) Comercio.

En lo gue corresponde al comercio, existe un mercado publico en la Cabecera Municipal, este cuenta con 127 puestos.
También hay un mercado en la U. H. Santa Teresa con 22 puestos.

fj Comunicaciones Y Transportes.

En somunicaciones y transportes, el Municipio cuenta con bodegas para el almacenamiento de materiales y equipos para
suministro e instalaciones de Telmex.

Exisle un espacio que actualmente se encuentra baldio y que antiguamente era parte de la terminal ferroviaria, localizado
entre la colonia Ceniro y San Bartolo. El servicio de transporte que pasa por esa infraestructura ferroviaria es
exclusivamente el de carga.

Actualmente se encuentra en funcionamiento una oficina de correos ubicada en la Cabecera Municipal.
g) Recreacién y Deporte.

En lo que se refiere a la Recreacion, la plaza principal del Municipio que esta frente al Palacio Municipal cumple una funcion
muy importante para la comunidad porque se realizan actividades diversas de caracter recreativo cultural.

£n este mismo género de recreacion también se cuenta con un fienzo charro, ubicade al norte de la Cabecera Municipal, a
un lado del Rio Cuautitlan.

En el sector | de la U. H. Sanla Teresa existe un Jardin Vecinal, con un area deportiva de cobertura local, con una extension
de lerreno de 24,880 m2: En la parte |l hay otro jardin vecinal con las mismas caracteristicas pero con una superficie de
terreno de 17,400 m2, ambos para €l uso de sus propios habitantes. También fiene dos canchas de baloncesto integradas a
las zonas recreativas.

En cuanto al equipamiento deportivo en la zona de estudio, se encuentran dos canchas de fithel: una, ubicada en la colonia
La Canada y, la otra, en |a calle Jalapa. Existe ofra cancha hacia el lada poniente de la Carretera Apaxco, a la allura de la
colania Santa Maria.

h} Administracion Publica.

Para |la administracién publica esta el Palacio Municipal. También se encuentran las oficinas administrativas de Ecologia vy
las oficinas del DIF en la misma Colonia Centro.

h.1 Servicios Urbanos.

En el estacionamiento del DIF, se dispone de un lugar para la ubicacion de un auto-bomba para el servicio de bomberos del
Municipio.

El basurero Municipal que recibe los residucs sdlidos de este territorio, esta ubicado al sur del conjunto urbano Santa
Teresa, junto a la Carretera Jorobas-Tula de Allende.

En la zona de estudio solo hay una gasolineria, ubicada sobre la Av. Benito Judrez, a la altura del entrongque con el Blvd.
Huehuetoca-Jorobas.

i} Religién.

En este género de edificio destaca principalmente |a iglesia Parroquial de San Pablo en la Cabecera Municipal. Hay otra en
Santa Maria y una mas en San Bartolo. En la colonia la Cafiada hay una iglesia recién construida y, en El Salitrillo, en el
cerro el Calvario, existe una Capilla de caracter patrimonial con el nombre de este Oitimo.

El detalle del inventario de los elementos de eguipamiento urbano con que cuenta esta comunidad se desarolla &
continuacion, segun la division de subsistemas que marcan las normas de federales (SEDESOL, 1995) y se desglosan par
comunidad estudiada.
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Cuadro No. 15 Eguipamiento.
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Cuadro No. 15 Equipamiento
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Cuadro No. 15 Equipamiento
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Fuente: Elaborado por ASURE 8. C.
2.7 IMAGEN URBANA PATRIMONIO CULTURAL INMUEBLE.
a) Elementos que conforman {a imagen urbana.
» Hitos.

Los hitos urbanos estan constituidos principalmente por elementos visuales que identifican a una determinada comunidad.
Respecto & los elementos construidos, los puntas mas representativos son las iglesias ubicadas en los centros de las
comunidades. En estos casos destacan en el 4rea de estudio: 1a Parroguia de San Pablo ubicada en ia plaza principal de la
Cabecera Municipal y la Capilla de E| Calvarie, en el cerro del mismo nombre.

Como hito naturat destaca el Pico Sincoque que es una elevacion singular localizada al poniente de |a carretera Jorobas-
Tula de Allende
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+ Bordes,

Los bordes se caracterizan por ser elementos naturales y/o artificiales que marcan una barrera en la estructura urbana. Los
primeres se refieren a canales, rios, etc. v, los segundos, son representados por vias rapidas o férreas que marcan Jimites
en la zona urbana. En el drea de estudio existen dos bordes consecutivos —uno natural v el otro artificial— al oriente del
predio La Guadalupana: el Rio Cuautitlan y |a via del tren que va hacia Tula de Allende. los cuales discurren en forma
paraleta de norte a sur,

. Sendas.

En la descripcidn de la imagen urbana de un lugar, las sendas corresponden a las vialidades principales gue permiten
transitarlo. En la zona en estudio se identifica como una red de vialidades primarias que articula o enlaza a los poblados
dque forman parte del area de analisis y permite su vinculacion con el exterior del municipic.

. Nodos.

Los nedos whbanos estan representacos esencialmente por plazas o elementps que permiten la congregacion de personas
para desarrollar actividades tanio de tipo social como civico; a su alrededor se desarrollan servicios y comercio los cuales
coadyuvan a reforzar dichas actividades. En este caso se encuentra la plaza principal de la Cabecera Municipal.

Ademas de los puntos relevantes mencionadoes de la imagen urbana, el patrimonio natural, edificado v cultural de un lugar
constituyen &l marco donde se desenvuelve |a vida cotidiana de una comunidad que, junte con sus costumbres y tradicicnes
locales. conforman los aspectos fundamentales de su identidad.

La participacion de las instancias responsables y de la poblacién es esencial para la proteccion, conservacion, mejoramiento
y culdado de ese patrimonio y de la imagen de las poblaciones. Tomando en consideracion estos aspectos, el analisis de ia
imagen en la zona de estudio se centrd en los siguientes aspectos:

El desorden en la dosificacién de usos del suelo no ha permitido la consolidacion de la imagen urbana del municipio.

Las fachadas de las zonas urbanas del municipic muestran un deterioro generalizado, salve en la parte sur, donde se
localizan viviendas artiguas can cierto valor arquitecténico y también las hay de reciente construccion en buen estado de
Consenacion.

Las vialidades urbanas también estan deterioradas y no permiten la fluidez del transito vehicular. Aunque se mejord ia
carpeta asfaltica del acceso por Salitrillo, no ha sido suficiente para aminorar el transitc de vehiculos. El problema se
agudiza debido a que los camiones de carga tienen que internase &n la cabecera municipal para ingresar a las vialidades
regicnales v, por lo misme, deterioran la imagen y el medio ambiente.

L.a estructura uroana no es claramente icentificable debido a la mezcla de usos y alturas variables de las edificaciores, cuyo
desorden se acentla por la falta de sefalizacion urbana.

La carencia de un instrumento de ordenamiento territonial ocasiond la aparicion de industrias y viviendas de un predio a otro,
asi como diferentes tipos de viviendas en extensiones urbanas relativamente pequefias.

Asimismo, el deteriora de los inmuebles patrimoniales se ha incrementado a causa del desconocimiento o desinterés por
parte de ios habitantes por tratar de rescalarlos o restaurartos, a lo cual ha contribuido también la carencia de recursos para
este fin,

b} Patrimonio cultural inmobiliario.

El municipio de Huehuetoca cuenta con ocho inmuebles patrimaniales catalogados por el INAH: cuatro edificios, los reslos
de una presa y tres puentes. Ademas, hay otro puente y la cortina de la presa Cuevecillas, de los cuales ne se cuenta con
datos precisos, pero poseen caracteristicas patrimoniales que ameritan su conservacion. Concrelamente, en la zona
estudio, en el Barrio La Cafiada, se localiza el Puente del Nopal, construido en 1884,

Cuadro No. 16 Patrimonio cultural.

INMUEBLE LOCALIDAD. UBICACION, CONSERVAGION
Parroguia de San Pablp, | Cabecera L
siglos XVI, XVl Municipa! Plaza principal sin B
Capilla El Calvario, sigla XIX, g:fr';“emz: £ | Frente a Av. B Jugrez, lateral a B
XX Calvario puente El Calvario
Caming de :
Puente EI Calvario. siglo XIX | Huehustoca- m. 1. poniente de la Cabecera R
Jorobas pal.
Casa del Virrey lLuis de | Cabecera
Velasco, siglo XVIIE Municipal B. Juarez sin. esq. E. Zapata B
Templo San Migue! | San Miguel | Camino.a S. Miguel Jagieyes, a
Jagleyes, sigla XVt Jaglieyes paralelo a la autepista Méx-Qro.
Puente  Arcos-Acueducta, ﬁz::zgloca- Entrongue con Carretera B
sigho XIX Coyotepec Huehuetoca-Tecloyucan
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Camino Entronque coﬁ carretera
Puente, sigla XIX Huehuetoca- Huehugtoca-TeoIo ucan R
Coyotepec ¥

Presa Barranca Prieta
{ruinas), siglo XVIil
Puente E! Nopal Barrip de la

C. Huehuetoca-Apaxco, Km. 1, M

Barranca Prieta entronque cf Nochistongo

(siglo XIX) 1 Caftada Cruce del Rie Cuautitldn M
) A |a salida de fa
::;'Liaelgt;\l;ﬁl?anta W Cabecera Carretera a Apaxco ]
9 — Municipal
Cortina  de la  Presa . M
Cuevecillas (s/d) 2/ Cuevecilias.

B = Bueno. R = Regular, M = Malo.

Fuente: Catalogo de inmuebles Patrimoniales del Estado de México, INAH,
1/ Manografia Municipal de Hushuatoca (Pp. 90- 91) y visita de campe.
2/ PMDU (GEM, 2003)

2.8 SINTESIS DEL DIAGNOSTICO.

Los problemas def medio ambiente provocados principalmente por actividades antropagenicas, traen como consecuencia la
reduccion de la cobertura vegetal, la contaminacion del aire, agua y suelo, las cuzles directa o indirectamente afectan la
salud de los habitantes. En la zona de estudio el proceso de urbanizacion ha incidido en el incremento de tales problemas,
ohservandose una disminucion en la vegetacion y por ende en la fauna.

En el caso del agua, l2 corriente superficial que atraviesa por el municipio de Huehuetoca y que se localiza al oriente del
predio es el Rio Cuautitlan, este ric nace en la presa de Guadalupe (municipio de Cuatitldn lzcall} y atraviesa por los
municipios de Cuautitlan, Tepotzotlan, Coyotepec y Huehuetoca, en ef son vertidas las aguas residuales sin previo
tratamiento tanto domesticas como industriales de las zonas urbanas por donde cruza, lo que genera malos olores, perdida
de la vegetacién y de la fauna e incluso afectaciones a ta salud.

En lp referenie a las afectaciones del aire, las industrias, en cuyos procesos utilizan combustibles, representan las
principales fuentes de contaminacion por la generacién de humos.

En la cabecera municipal la actividad industrial desempefa un papel singular y ocupa una buena parte de su territorio. En el
area de estudio estas zonas se localizan al surponiente, al norte y al oriente. En las colindancias inmediatas al sector "La
Tefia” actualmente no existen zonas industriales.

Otra preblema que contribuye a la contaminacion del aire es €l provecado por |a carencia de pavimentacion de las calles y
por la escasez de vegetacion, cuyas zonas son objeto de tolvaneras, principalmente en la época seca del afio.

La erosién det suelo ocasionada principalmente por ia falta de vegetacian y ia accion de factores como el agua y el viento,
es otro prablema que se hace evidente tanto en el sectar “La Tefia” principalmente en ia parte central, como al oriente en su
limite can el Rio Cuautitian en este dltimo se aprecia una considerable zona de erosién.

A la contaminacién del suelo también afecta la disposicion inadecuada de residuos sdlidos. Esta situacion se observa
principalmente en caminos, terrenos baldios y linderos del Rio Cuautiflan. El basurero municipal —que estd ubicado
aproximadamente a 400 m. al surponiente del sector “La Tefia” es una fuente de contaminacion del suelo, debido a que no
se uliliza un sistema de relleno sanitario y los lixiviados (producto de ia descomposicion de la materia organica) se filtran al
subsuelo contaminando los mantos freaticos.

En la zona de estudio en general y, en particular en el predio, la vegetacién es escasa, predominande los arbustos y
hierbas, solo hacia el extremo suroriente de éste se observan cultivos de avena {Avena fatua), en esa condicion de escasez
se encuentra también la fauna. Asimismo, como en el predio no existen falias o fracturas, esta liberado de este tipo de
resgos.

Como se ha visto, en el Rio Cuautitlan se concentran varios problemas que repercuten en el medio ambiente cuya falta de
atencién incrementa los riesgos, tanto geoldgicos como de contaminacion del agua y del aire.

En el ambito territorial de la zona inmediata al sector “La Tefa’, la carencia de componentes urbancs es especialmente
noteria. debido a que la estructura de las comunidades es incipiente, con una traza que en muchos ¢asos no 1esponde a
una planeacion ordenada y cuyas vialidades en su mayoria carecen de pavimento.

El problema se refleja también en el equipamiento y los servicios. No hay suficientes centros vecinales para propiciar el
intercambio social de los pobladores, al igual que las areas para recreacion y deporte. Los requerimientos de abasto sélo
estan resueltos en el nivel basico. Para satisfacer niveles mayares la poblacion tiene gue desplazarse hasta la Cabecera
Municipal, como ocurre respecte al equipamienta para a salud y 1a educacion y cultura, porgue no existen concentracicnes
de servicios con niveles de especializacion come clinicas, hospitales y planteles educativos de nivel medio y superior.

Respecto de los usos del suelo en las comunidades gue integran el estudio, se ha visto que hay oferta de predios baldios o
con uso agropecuario de mediana productividad. La colonia El Salitrilc y Santa Maria presentan un crecimiento urbano
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progresivo y, en ese sentido, La Cafada tiene perspectivas de un desarrollo méas acelerado que las mencionadas por la
influencia de los proyectos qle se encuentran en proceso de desarrollo, tanto de la ya conocida U. H. Santa Teresa cotno
del parque industrial Las Américas.

Se acdvirtio la presencia de asentamientos de tipo marginal en E| Saiitrillo, en Jorobas y a orillas de la colonia Santa Maria
pero no se pudo conecer de su situacién juridica.

Las zonas industriales, aunque forman parte de la estructura urbana, se encuentran separadas de las zonas habitacionales
formando nicleos independientes. En Jorobas esté instalada una zona industria) de tipo contaminante en proceso de
crecimiento.

En io gue se refiere a la infraestructura v los servicios publicos, se observa que la coberura es insuficiente, ya que en
ninguin caso se satisface totalmente a las comunidades, donde la red de agua potable tiene una cobertura del 92%.

Respecto a 'as redes de drenaje, en general se tiene un cubrimiento de las zonas urbanas hasla de un B0%, pero los
colectores generales, cuando los hay, descargan directamente al Rio Cuautiflan sin previo tratamiento. Sotamente el
conjunic urbanc Santa Teresa, que se encuentra al sur del predio, cuenta con su planta de tratamientc por la que pasan las
aguas vertidas antes de descargar en el rio.

La electricidad desempefia un factor muy importante en el desarrollo de las comunidades, de las que se tiene un cubrimiento
aproximado del 95%. La problematica principal dei alumbrado publico reside en que gran parte de las luminarias, presenta
deterioros a causa de la falta de mantenimiento o del vandalisma.

En el caso de la recoleccion y disposicion de 10s residuos solidos, empiezan a surgir problemas porque la vida Gtil del
tiraderc actual se ha reducido a causa del incremento de poblacién, propiciads por el impulso econdémice dado al municipio
en el Gitimo lustro,

Respeclo al equipamiento, précticamente todos sus elementos estan ubicados en zonas que actualmente estan
consideradas como urbanas y para acceder a ellos la poblacion recurre al uso del transporte publico, en cuyo caso cuenta
Con rutas que pasan por las diferentes comunidades o colonias.

Los rubros deficitarios en las unidades basicas de servicio {SEDESOL), son los siguientes:

Biblioteca municipal: 561 m2.

Centro social popular: 900 m2.

Guarderias, en atencion a lactantes: 16 cunas

Comercio, en el ramo de mercados sobre ruedas: 160 puestos.

Recreacion: 8,100 m2, para ser distribuida entre las diferentes comunidades.
Juegas infantiles: 8,100 m2.

R e E P

Los rubros que presentan superavit son los referentes a

LS Deportes: 14,400 m2,
- Educativo de nivel basico: 26 aulas.
- Educativo de nivel medio basico: 14 aulas,

En lo que toca a la vialidad en la zona de estudio y su entarno, la estructura primaria vial comunica a Jos distintos poblados.
Sin embargo se observan diversas carencias como la falta de sefializacion horizontal y vertical, los pavimentos estan
deteriorados, principalmente por cuarteaduras y baches ¥ no es clara la continuidad en vialidades secundarias y locales.

Los puntos mas conflictivos son:

a)  Av. Benito Juarez con Boulevard Jorobas-Huehuetoca.
b)  Autopista Méxice-Querétaro con entrongue Jorobas-Tuta de Allende-Huehuetoca

¢} Carretera Huehuetoca-Apaxco en el paso a desnivel ded cruce de las vias férreas que van a Tula de Ailende, y que
esta proximo at predio de estudio.

En sintesis, la estructura vial de la zona de estudio actualmente es operativa por el bajo volumen vehicular en los pobtados
vecinos al sector La Guadalupana. Pero sera insuficiente ante la aperiura de actividades comerciales ¥ la profusién de
nuevos desarrollos habitacionates.

El estado actual de las vialidades pavimentadas presenta deteriaros por la falla de mantenimiento, dando como resultado la
aparicion de baches en algunas zonas y, en las calles no pavimentadas, en época de lluvias se dificulta ef transito de
vehiculos.

A continuacién se presenta un resumen de la situacion de las vialidades actuales.
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Cuadro No. 17 Caracteristicas de la vialidad.
VIALIDAD REGICNAL.
SECCION SUPERFICIE DE
TRANSVERSAL RODAMIENTO BANQUETAS IMPORTANCIA ! PROBLEMATICA
Autopista México—Querétaro (camretera Federal 57 de cuota)
Derecho de via 80.00 | 2200 m 11.00 m. Vialidad regional de fg::ra:;n;;:;::ﬂular en
m. por sentido primera magnitug dem:nda
Carretera Jorobas—Tula Allende vialidad primaria intermunicipal (carretera Federal # 31)
No existen ) A
Cuenta  con Ié|ga|:%n IIocallc:au:i d:\ Eddo.
canales de | Je Hidaigo al norte de
D . Huehuetoca como - .
erecho de via 40.00 | 7.00 m. 3.50 m. por | concrete  de Praderas  del Potrers Escasa vigilancia en su
m. sentido ;:SCIE zr; padr: Chapatengs,  Tlahuelipa, tramo principal.
aguag Mixquihuala, Progreso,
pluviales Alfacayucan entre otras

Carretera Huehuetoca - Apaxco (vialidag primaria (ntermunicipal carretera estatal, # 6)

. 7.00 m. en dreas | Sin  banguetas | Vialidad de liga de la | Pavimentos
gerechc de via 40.00 rurales 3.50 m. x | en area rural y | Cabecera Municipal | deteriorados,
’ carril, wvariable de | variables en | con localidades como | principalmente en
Real en areas 800 a 1400 m, | areas urbanas | Santa Maria, La | puntos de abordaje dal
promedio, "en a&reas | de 1.00 a 550 | Cafiada y Apaxco entre | servicio de transporte
urbanas 20.00 m. PONPIN . A
urbanas. m. (asimetricas) ctras. puklico de pasajeros

Cuadro No. 17 Caracteristicas de la vialidad

VIALIDAD REGIONAL.
SECCION SUPERFICIE DE
TRANSVERSAL RODAMIENTO BANGUETAS IMPORTANCIA PROBLEMATICA

Calle Jalapa de la Cafiada y su prolongacién hasta ligarse a la Av. Santa Teresa,
Tiene un tramo de
Derecho de wia de | 700 m.  en La . terraceria en pésimas
40.00 m. Cafada ;SrlwnLa g:;::::tas Es el acceso mas clarc | condiciones y en Santa
al sitio del proyecto y el | Teresa solo es apto
En La Cahada tiene | En  Santa Teresa De 1.50 m. en acceso  principal  a | para automaviies,
12,00 m. y en Santa | 12.00 m. total, & m. Santa-Teres'a Santa Taresa. peligroso  para transito
Teresa 16.00 m. por sentido. ' pliblico de pasajeros y

carga.

Caming de terraceria proveniente de la carretera Huehuetoca — Apaxco.

Derecho de via de
40.00 m. actualmente
es un caming de
10.00 m. de ancho

De 6.00
terraceria
conformada

m en

Actualmente

camino

muy deficiente en sus
condiciones fisicas vy
con estrecho puente en
¢l Ric Cuautitlén.

El acceso es confuso e
inadecuado por ser el
puente de un selo carril
vehicuiar,

en terraceria.
Fuente: ASURE, S.C. 2005

Ademas la estructura vial del municipio se a generado por dos factores primordiales. El crecimiento natural que asienta sin
previa planaacion y planificacion, y quien han provocado preblemas de funcionamiento vial.
La incipiente estructura vial del municipic presenta problemas de integracion y continuidad o que repercute en falta de
relaciones de funcionalidad entre tramos urbanos tanto de ariente-poniente como de sur a norte.
Los derechos de via establecidos en e! plan vigente se han invadido en varias secciones ¢ puntos de las misnias
requiriéndose evaluar su preservacion.

Cuadro No. 18 Problematica vial urbana — alternativas de accién

PROBLEMATICA | PRONOSTICO | oo o . | WORMATIVIDAD | ALTERNATVA | POBLACION poRGTENCIA | Ewrioapes | seraraua
URBANA TENDENCIAL URBANA BE ACCION BENEFICIADA
E NG [A T 8 [ €
VIALIDAD
El sisterna wal del De persistic es1a Estatincida Plan  aslatal o= Flantear Goblame del
nunicipe presenta sHuaciin kLl dasarrollo LbaEno. conlinuidndes sEtadn ¥
de it viaks,  pares 38,000 Goblerna
¥ a8 i v | PaBu viales y circullos abantes X municigat X
i la o punios
wvial de los. £arlBinens
habitanies.

LA sthuchoa visl En época ds Cireccidn  da Flan  estalal  dg Payimenaciin Gobems
[CEEIIE precipitacionss transito dessrrollc urbano, de  wisldedes munlcipal
problemas. de pluviclas se i) primarias 32,000 % %
mantenibniento dalariora mas la anilisis  de PMDU vigenie bachas ¥ habliantes.

cha asfadica campe Impieze ae

vinlidadas

Bl sigtenn  de El sevido se Direccidn Reoyanizacin de Plan  mualcipal Goblemo
rranspone  pubkco concemtrr =0 general  de [C] de e desarrolio munkcipal e
el muaicipla colonias con Wansllo fransparts en base urhano B Inlcimive
presenls na cierlo range | munlcipsl por | & densificaciones 38,600 x privada %
cAnemrA <el B5% an ¥ hasdanies :

aress de cierts andligie  de

densidad o es campo

consiante

Fuente: ASURE, S.C. 2005
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£} uso del servicio de transporte publico de pasajercs ocupa mayor mevilidad que los vehiculos particulares, cuyo
cubrimiento actual es acorde a la demanda, con herarigs fijos pero muy restringidos. Este servicio esta resuelto mediante
autobuses y micrcbuses en destinos extramunicipales y, en distancias cortas, con el use de combis.

Desde el punto vista de la imagen urbana, el aspecto de la vivienda en las comunidades carece de sentido de identidad
debido a que predomina la autoconstruceidn, se utilizan materiales y estilos heterogéneos en las fachadas vy, por lo mismo,
carece de una tipologia definida

Se chserva en genera! una carencia de mobiliario urbano en avenidas y espacios plblicos y las plazas y parques saon
escasos, y una significativa falta de vegetacidn en las zonas urbanas. En las zonas comerciales nc hay estacionamientos
publicos y las aglomeraciones se empiezan a padecer porque la centralizacién de los servicios obliga a la gente a
trasladarse a la Cabacera Municipal, en su caso.

E| aspecto def paisaje circundante fuera de las zonas urbanas ofrece una imagen natural muy agradable en la época de
lluvias, pero al interior de las comunidades las areas verdes son escasas, las vialidades locales en su mayoria son de
terraceria o de tierra apisonada y en ef periodo de secas se generan tolvaneras que dafian el ambiente y a imagen urbana.

El borde representado por el Rio Cuautitlan estd contaminado y tiene zenas degradadas por la erosidn y, por lo tanto, de
carencia de vegetacion,

Por Oltimo, en lo gue respecta al patrimonio cuitural, algunos inmuebles con esas caracteristicas, requerira en un fuluro
proximo de atencion para su adecuado mantenimiento.

2.9 EVALUACION DEL PLAN VIGENTE.

El vigente plan municipai de desarreollo urbano de Huehuetoca se publicd en la Gaceta del Gobierno del Estado del dia 29 de
agosto de 2003.

Para realizar una evaluacion completa scbre los efectos de dicho plan sobre el desarrcllo urbane, a partir de su aprobacidn
asi como del resultado de |a aplicacion de las politicas y los programas secloriales derivados, ha transcurrido un lapso de
tiempo relativamente corto, a partir de la vigencia del mencionado instrumento: tornando en cuenta que las metas de corto
plazo se pueden valorar en un plazo de 5 afios contados a partir de su publicacion.

Como factores v limitantes al desarrollo urbane centenidos en el plan municipal de desarrolle urbano se pueden mencionar
los siguientes:

a) En el sector de interés esta localizado el predio destinado a equipamiento de comunicaciones y transportes:
Terminal Multimodal de Carga. claves E-CT/TM. La eleccidn de este sitio para ese equipamiento no resulta del todo
apropiado si se considera que carece de un frente directo a las vias de ferrocarril, pues lo separa el Tajo de
Nochistongo (100 metros de ancho promedic), y seria necesario realizar cuantiosas obras para coneclar esa
infragstructura al predio.

Con la presente medificacion parcial del plan municipal de desarrolle urbane, como se puede observar en el

Capltuto 5, se propone el uso del suelo que se considera adecuado de acuerdo a la estrategia de ordenamiento

territorial planteada para e! municipic de Hughuetoca.

b) La conformacion. jerarguia y anchura de los componentes de fa éstructura vial presentan inconvenientes coma los

que se sefalan enseguida:

- Se prevén derechos de via amplios gue no son recomendables per la cantidad de construcciones existentes y
seria necesario una mayor cantidad de afeclaciones al momenta de realizarse las cbras de ensanchamiento vial
(50 metros) como ocurre con la carretera de acceso a la cabecera municipa! desde el entrongue Jorebas y la
carrelera a Apaxco, en el tramo que se encuentra en el centro de la mencicnada cabecera.

- Se estan planteado vialidades regionales (50 m de ancho} que no cumplen esa funcion como es el caso de la
arteria prevista, con trayectoria norte-sur, para comunicar la Autopista México-Querétaro con la Terminal
Multimodal (E-CT/TM), que sé esta proponiendo reubicar a un sitito més apropiado. Otrc ejemplo es la calle, con
trazo ariente-poniente, que se propone cruce el desarroilo Santa Teresa utilizando un derecho de via que ya se
ocupo con una avenida de 21 metros de ancho.

- La mayoria de ias vialidades primarias propuestas no tienen definido su ancho, y las que lo tienan, marcan 15
metros resultande reducida para esta categoria. Ademas varias de esas calles tienen corta longitud v minima
separacién con respecto a otra de la misma jerarquia, siendo no recomendable esa clasificacian.

3. PROSPECTIVA.
3.1 ESCENARIOS TENDENCIALES.

De acuerdo a los indicadores analizados, de no mediar accionas de planeacion que permitan ordenar €l crecimiento urbano
de la zona de estudio. los rezages en infragstructura y equipamiente por incrementarse en algunas areas.

Dicha problemalica tiene la tendencia a acentuarse porque, a pesar de todos los rezagos, se considera al Municipic como
un sitio estratégico por el lugar geografico que ocupa en el territorio de la Zona Metropolitana del Valle de México en razén
de gue se ubica en un escenario especulativo natural, por e! cruce de vialidades de primer nivel, generando fueres
expectativas por parte de los seclores tanto dei industrial como del inmobiliario.
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La zona de estudio cuenta con amplias planicies que aclualmente estan dedicadas a la agricuitura de temporal que también
lienen aptitud para el desarrollo urbanc y posibilidades de dotacién de servicios. Sin embargo, la dinamica de crecimiento
puede significarle cambios significativos si no se ordena e! patron de ocupacidn se pueden restringir las posibilidades de
desarrolle,

Las vialidades estan en el umbral de la saturacién y por lo tanto su vulnerabitidad al deterioro es creciente. Sera necesario
establecer una mejor articulacisn vial ya que el principal acceso carretero a la zona de estudio constituye un podo de
importantes carreleras regionales y el acceso a fa localidad puede tornarse conflictive para la movilidad de 3 poblacidn y de
sus bienes y servicios.

Gtro problema latente, es la emigracion de poblacion econémicamente activa del Municipio hacia otras fuentes de empleo
debido a que la industria no ha logrado satisfacer la demanda de smpleo local.

La expectativa —desde hace casi veinle afos— de instalar en este Municipio una terminal de carga multimodal y ia terminal
de pasajeros del fren suburbano permilen visualizar ef crecimiento explosive de pablacion en el municipio y, si no se tiene la
infraestructura y el ordenamiento urbano para darle cabida, la falta de control en el aprovechamiento de los usos del suelo
podria tornarse en una situacion muy dificil de manejar.

3.2 MARCO DE PLANEACION.

La congruencia de la presente Modificacion Parcial del Plan Municipat con los instrumentos de planeacién de mayor

Jetarguia, se da con el cumplimienio de las correspondientes politicas y estrategias de los Planes Estatal y Municipal de
Desarrollo Urbano vigentes. ’

3.2.1Plan Estatal de Desarrollo Urbano (GEM, 11 de junio del 2003}

Las politicas y estralegias de! Plan Estatal de Desarrollo Urbano. aplicables para el aprovechamiento del Predio La
Guadalupana, ubicade en el municipio de Huehuetoca, al nore de la Region del Valle Cuautitlan-Texcoco, son las
siguientes:

a} Politicas generales.
al Atencion a las necesidades de desarrollo economico.

- Incorporar suelo al desarrolfo urbano en forma ordenada, con criterios ambientaies y de integracion urbana, tanto
mediante procesos de regularizacion que den certeza juridica a los habitamtes, como en las promociones
habitacionales, propiciando |a dotacion de equipamiento social.

- Crear oferta de tiema para la atencion de las necesidades de vivienda de la poblacién de escasos recursos, cuyos
ingresos no les permite ser sujetos de crédito.

- Dotar de infraestructura conforme a la factibilidad, umbrales de saturacion y costos diferenciales.
- Naormar y dar criterios para la integracion urbana y social (hacer ciudad en la ciudad).

- Preservar los derechos de via para conformar la estructura carretera, nacional, regional y focal.

- Promover proyectos productivos y de vivienda como instrumentos de ordenacién urbana.

- Crear y ampliar el equipamiento regional

- Fomentar la padicipacidn de los sectores social y privado en la atencion de las necesidades generadas por el desarrollo
urbana.

ad Articulacion regional del Estado con el resto del pais.

- Establecer un sistema carretero que mejore la conectividad a nivel nacional y consolide las comunicaciones an ta zona
centro del pais, mediare circuitos que eviten flujos concentrados vy que permitan una comunicacion interestatal, sin
saturar las vialidades metropolitanas.

- Integrar territoriaimente al Estado con vialidades y autopistas de calidad e impulsar una infraestructura primaria que
ofiente el crecimiento de las zonas metropolitanas de los Valles Cuautitian-Texcoco y de Toluca.

a.3 Desarrollo urbano ordenado y sustentable.

- Adoptar un enfoque integral que articule los aspectos sociales, economicos, ambientales, fisico-espaciales e
institucionales del crecimiento y ordenacién de los asentamientos humanos.

- Generar instrumentos para la regulacién, inspeccion y vigilanciz del cumplimiento de la normatividad; para el fomento y
las acciones directas; para el desarrollo institucional, fa organizacién y la participacion y para el financiamiento,
captacion, evaluacidn y difusion de la informacion.

- Lo anterior, en respuesta a los principios sigulentes:

Constituir reservas territoriales.
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Adecuar las actividades urbanas a las condiciones fisiograficas.

Propiciar la mezcla de usos compatibles.

Consolidar “ciudades dentro de la ciudad”.

Reducir el uso de los recursos naturales no renovables y asegurar un uso razonable de los recursos naturales
renovables.

Propiciar {a dotacion de arboles y ptantas con productos comestibles.

Reforastar con especies vegetales locales que requieran poca mantenimiento y agua.

Desarrollar parques, senderos y cinturones verdes.

Asegurar ia preservacion de las superficies de alto valor ecolégico como las areas naturales protegidas, areas
agropecuarias y areas forestales sensibles.

a.4 Orientacion del poblamiento.

- Aplicar una politica general de control y consolidacion de los asentamientos humanos, para desalentar ¢l ritmo de
crecimiento de aquellos centros de poblacién donde la concentracion ya ha creado problemas agudos; o bien, ordenar
ta estructura urbana para evitar los efectos negativos del crecimiento en aquellos centros de poblacion que aln pueden
mantener su dinamica actual,

- Orientar el crecimiento urbano y su.consecuente demanda de suelo hacia aquellas zonas con mayor capacidad y
factibilidad para atenderlo, en cuanto a la existencia de agua potable, asi como de infraestructura troncal de agua,
saneamiento, energia y comunicaciones o a su posibilidad de dotacion e introduccion, permitiendo definir con precision
hacia dande debe o no alentarse el crecimiento urbang.

- Conservar las zonas boscosas y con valor ecologico.

- Evitar la ocupacién de areas de produccidén agricola de alta productividad, las zonas de recarga acuifera, las areas
vuinerables a riesgos y {as situadas arriba de ia cota que permite el suministro de agua por gravedad.

b) Estrategias del plan.

Para alcanzar los objetivos y las politicas planteadas, se definen tres grandes lineas de estrategia:
i) De Ordenamiento Termitorial, para orientar el proceso de poblamiento hacia los lugares mas favorables en

términos fisicos, econdmicos y sociales, promoviendo la integracion regional como factor de impulso al
desarrollc de |a entidad y como medio para incidir en el abatimiento de las desigualdades estatales.

i) Intraurbanas, para ordenar y racionalizar tos procesos de desarrollo gue experimenten los centros de poblacién
de |la entidad, buscando mejorar |a calidad de vida de sus habitantes.

i) Sectaoriales, para avanzar en la satisfaccion de las necesidades basicas de infraestructura, equipamientos y
servicios, la preservacion del medio ambiente, v la prevencian y atencion de riesgos y desastres.

c) Estrategias y programas de ordenamiento territorial.

¢.1 Ordenamiento territorial.

- Se plantea estructurar el drea urbana de los municipios conurbados del Valle Cuautitlan-Texcoco mediante la
integracion de un esquema transmetropelitano que en su conjunto se oriente a un desarrollo ordenado y sustentable,
que preserve los valores ambientales y de alta productividad, impulse el desarroflo econdmico y mejore las condiciones
de vida de la poblacién.

- Desalentar la expansién dei érea urbana y orientar el crecimiento natural esperado, hacia los centros de pablacion
axistentes buscando su densificacion.

- Promover un esquema de “ciudades dentro de la ciudad” que fortalezea la mezcla de actividades compatibles, aumente
las oportunidades de emplec y la dotacién de equipamiento y contribuya a reducir las necesidades de transporte, asi
como incentivar la inversion en sectores intensivos en el uso de manc de obra y proceder a la rehabilitacion de las
zonas industriales existentes.

¢.2 Enlaces.

- Integrar el territorio estatal a través de la conformacion de un sistema de entaces carreteros constituidos por “circuitos” e
integrados por vias troncales y corredores de desarrollo.

- Integrar el primer Circuite (Transmetropolitano Mexiguense) que parte del tramo de la autopista La Venta-Atizapan y
contintia por la futura autopista Atizapan—Venta de Carpio y su ramal Huehuetoca-Ecatepec y se enlaza con las nuevas
autopistas Venta de Carpio-Texcoce-Chalco y Chalco-Nepantla, para constituir el Sistema Carretero del Criente.

¢.3 Sistema de Ciudades.

£n el marco que define ei sistema de ciudades para el Estade de México, donde se contempla el fenémeno de conurbacion
al incorporarse los centros de poblacion que conforman el continuo urbano, al norte de la Zona Metropolitana del Valle de
México, Huehuetoca se clasifica como un centro de poblacién que cumple una funcion de estructurador urbano, con una
pelitica de consolidacion.
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d) Estratagias y programas Intraurbanos.
d.1 Estructuracion de los centros de poblacidn.

- Crear en todas las ciudades una red de vislidades primarias que canalicen las flujos principales y que conslituyan “unidades
ambientales” dentro de las cuzles tienda a circular sclamente el trénsito que se origina en ¢llas ¢ las que tiene como destino.

- En la red vial primaria se favorecera el transperte plblico, de preferencia canalizado en carriles especiales y con paradas
predeterminadas.

Se propiciaran las mezclas de uscs compatibles para conseguir areas urbanas vitales y seguras.

Los equipamientos urbancs seran ubicades, preferentemente, en las vialidades primarias, en el perimetro de las unidades
ambientales, con el fin de facilitar el acceso y ampliar las posibilidades de eleccion.

Crear o rehabilitar espacios verdes de usos miltiples que contribuyan a satisfacer las necesidades de recreacién y que ayuden
a preservar la biodiversidad, a reducir la contaminacion del aire y a mejorar el micreclima,

d.2 Incorporacion de suelo al desarrollo urbano.

Asegurar que la incorporacion de suele al desarrolle urbano sea ordenada, con criterios ambientales y bajo una concepcion
que integre las nuevas areas a los sistemas de infraestructura y equipamientos existentes.

Dar pricridad a los programas y proyectos de oferta planeada de suelo por sobre los de regularizacion.
- Incorporar y densificar suelo urbano acorde a la viabilidad o disponibilidad de agua.
d.3 Promacidn de proyectos de vivienda.

- Se promoveran conjuntos urbanos diseflades baje un concepto integral en los que se atienda la demanda de vivienda v los
requerimientos de espacios productives y para equipamiento regional

- Los grandes conjuntos habitacionales, industriales o comerciales deberdn integrarse al espacio urbano circundante,
optimizando la utllizacién de infraestructura existente y arientando el crecimiento de las ciudades hacia aquellas zonas donde
los custos de dotacion sean menores.

d.4 Preservacion del patrimonio construide.

- Incorporar al patrimonio cultural urbano los espacios abiertes, antiguos caminas, traza urbana y el entorno natural.
- Delimitar y proteger los monumentos de los centros histéricos y las zonas y construcciones de valor patrimenial.
d.5 Proyectos estratégicos.

Ei Plan Estatal, ademas, ha identificade proyectos estratégicos de gran impacto econdmico y social, cuya coordinacion requiere de
la concurrencia de diversos sectores de la administracién publica, la concertacién con otros niveles de gobiemo y la participacién
sovial y privada. Los proyectos de esta naturaleza que inciden en Iz zona de estudio de este plan parcial son los siguientes:

En Transporte:

o Lacreacion de sistemas estatales de comunicacion intermodal,

o Elimpulso al reordenamiento del transporte en las zonas metropolitanas.

o La construccion de terminales de transporte poblico o de carga fuera de las areas urbanas de los centros de
poblacién y en zcnas que permitan una adecuada articulacion con 108 accesos carreteros y ¢on la estructura vial
regional y primaria.

o El proyecto del ferrocarril suburbaro BUENAVISTA-CUAUTITLAN-HUEHUETOCA.

o Respecto a las comunicaciones, sefiala la prioridad del proyecto de la autopista ATIZAPAN-VENTA DE CARPIO y

sus ramales a HUEHUETQCA y ECATEPEC (55 kildmetros).
En Educacion:
o La construccidn de una universigad con gobertura TULTITLAN-HUEHUETQCA.

¥, en el ambito de Gobierno:
s La edificacion de un reclusorio en HUEHUETOCA.

3.2.2 Plan Municipal de Desarrolle Urbano (GEM, 28 de Agosto 2003).

Las politicas y estrategias del Plan Municipal de Desarrollo Urbano aplicables al sector localizado al nerpaniente de la Cabecera
Municipal de Huehuetoca, son las expuestas a continuacion:

a) Politicas.

al De ordenamientc urbano.

a.1.1 Politicas de incorporacién del suelo al desarrollo urbano.

Establecer las reservas termitoriales para:

* La construccion de nueva vivienda para los cuatro principaies tipos de vivienda: social progresivo, interés social, popular y
residencial.

v La creacidn de uso industrial.

» La instalacion de uso comercial.
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a.1.2

at3

T = v owowom

Las instalaciones hidrosanitarias de los cauces contaminados, captacion de agua de lluvia, prevencién de las inundaciones
y la infragstructura en las zonas urbanas.

Infraestructura necesaria para crear zonas industriales dentro del municipio.

En el futuro equipamiento necesario. -

Dasincorporar suelo agricola para su incorporacion a los diferentes usos urbanos e impulso al Lso industrial.

Qcupar baldios urbanocs.

Densificar dreas urbanas ocupadas por grandes lotes, para lograr una consolidacién de las localidades del municipio.
Impulsar el crecimiento hacia areas que cuentan con todos los servicios urbanos.

Completar el equipamiento necesaric especialmente los que presentan mayor deéficit y en las localidades con mayor
necesidad.

Ampliar |as areas verdes urbanas.

Politicas para preservacion de zonas no urbanlzables,

Declarar las zonas naturales como protegidas.

Recuperar |a calidad del agua en los cauces naturales contaminados.

Evitar ia contaminacion del suelo en zonas industriales y agricolas.

Delimitar | &rea de futuro crecimiento de la cabecera municipal y de tas principales iocalidades.

Proteger y promover ol uso forestal v la reforestacion en las 4reas hoscosas, con técnicas adecuadas para ello
especialmente en terrenos con pendientes mayores al 15% para evitar los deslaves y los suelos erosionados.

Politica de integracion vial e imagen urbana.
Integracion vial.

Estructurar |a red vial del municipio con base en vialidades regionales, primarias y secundarias.

Mejorar los accesos vehiculares hacia la autopista México — Querétaro y hacia el resto de les municipios colindantes.
Mejorar las carreteras y vialidades principates de! municipio.

Incorporarse al Sistema de Transparte del Tren Suburbano.

Adecuar |as redes de transperte en torno a la Terminal Multimodal.

Imagen Urbana.

Rescate de los sitios y zonas con valor histérico.
Establecer normas de imagen urbana en el primer cuadro.
Mejoramignto de fachadas en la Cabecera Municipal.
Mejoramiento de la vivienda urbana y rural.

a.2. Politicas Sectoriales.

Las politicas sectoriales aplicables al &rea municipal son:

Regulacién de la tenencia de |a tierra y mejoramiento urbano en asentamientos irregulares.

a2

a.2.2

a.2.4

Regularizacién de la tenencia de la tierra.

Continuar con Ios programas de regulacién de la tenencia de la tierra.
Prever reserva de tierra para el establecimiento de grupos de menores recursos, a la vez de vigilar que éstos no se
asienten en zonas de riesgos.

Oferta del suelo.

Incorporacion de fraccionamientos de promocion privada en grandes extensiones para vivienda de interés social y medio.
Incorporacion de un fraccionamiento industrial.

Promocién y fomento a la vivienda.

Permitir la construccion de nueves fraccionamientos de vivienda de promocién privada.

Promocionar la construccidr de vivienda social progresivo, interés social y popular en et municipic.

Respetar la distribucion de tipes de vivienda (vivienda social progresivo, interés social, popular y residencial) que marca el
Plan Estatal de Desarrotio Urbano y el Programa de Vivienda del Estado.

Construccion, ampliacién y conservacion de infraestructura regional.

a) Agua potable.

* Subsanar el déficit actual en materia de agua potabie.

= Ampliar la red de distribucién de agua potable en 'a Cabecera Municipal y ¢l resto de las ocalidades del municipic para
el futurc crecimiento.

*  Mejorar el servicio de distribucidn del agua potable.

= Realizar la conexién al acueducto proveniente de Barrientos.

b}  Drenaje.

= Subsanar el déficit actual en materia de drenaje.

» Ampliar la cobertura de la red de drenaje y alcantarillado en la cabecera municipal y el resto de las localidades del
municipio.

«  Construir lineas de descarga al Emisor Paniente.

* Construir las plantas de tratamiento de aguas residuales necesarias tanto para uso habitacional, industrial y de
SErvicios,
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alb

a8

¢y Energia eléctrica.

» Vigilar la capacidad de las actuales instalaciones de energia eléctrica y en su caso programar las nuevas que sean
necesarias para conservar |a dotacién actual y futura para el desenvolvimiento de las actividades productivas.
« Promover la rehabilitaci®n de lineas er: mal estado y transformadores del municipio.

Construccidn, amptiacién y conservacién del equipamiemto regional.

Mejorar la calidad de los servicios basicos de equipamiente existentes de acuerdo a las demandas de |a poblacién.
Adecuar el equipamiento de abasto y comercio, en términos de instalaciones y mantenimienta.

Programar el mantenimiente del equipamiento de educacién y salud.

Construir el equipamiento para subsanar el déficit en concordancia cen les plazos de crecimiento urbano programado.
Promaver la construccion del equipamiento necasario ante Jas instituciones pertinentes.

Mejoramiente de los setvicios publicos urbancs y reglonales para integrar las redes y sisternas de infraestructura y
equipamiento.

a) Recoleccitn y disposicidn de desechos sdfides.

Realizar las instalaciones necesarias en |z actualidad para la disposicién de desechos sélides asi como en el futurc.

b} Proteccion civil y bomberos.

Prevenir las situaciones de alto riesgo, siniestros o desastres y/o en su caso ayudar en el auxilio de [a poblacion afectada
¢} Comunicaciones.

Facilitar las labores de agentes privados para dotar del servicio telefonico alambrico o inaldmbrico tanto en ias zonas
urbanas como en las rurales.
Construir una central camionera para ser mas eficiente el servicio de transporte en todo el municipio.

Imagen urbana y preservacion de zonas de valor histérico y artistico.

Aplicar un programa de imagen urbana en el primer cuadro de la Cabecera Municipal.
Aplicar un programa de preservacidn de Ios sitios y monumentos histéricos de acuerde con la normatividad del Institute
Nacional de Antropologia e Historia (INAH) o el Instituto Nacional de las Bellas Artes (INBA) segln sea el caso.

Promocién del desarrolle econémico y social.

Con la finalidad de preservar y aumentar el crecimients econdmico de la planta productiva del municipio se definen las siguientes
politicas:

a)  Desarrollo industrial por tipo.
Promaver la instalacién de fraccionamientos de industria ligera y mediana, asi como de industria asociada con el comercio.
b) Desarrallo de actividades comerciales por tipo.

»  Promever zonas comerciales para satisfacer las necesidades del futuro crecimienta.

az29

¢} Promocidn de actividades vinculadas con los servicios.

Promover de acuerdo con fas necesidades futuras la instalacién de los servicios de todo tipe en el municipio, tales como:
Instituciones bancarias, restaurantes y bares, hoteles y hostales, cines, actividades culturales, servicios de transporte
terresire, servicios relacionados con ‘a industria.

dj Desarrolio turistico.

Promover Ios sitios da patrimenio historice dentre de los destinos de fin de semana,
Contro! de 1a contaminacién y preservacién ecolégica.
Realizar obras necesarias para preservar limpios los cauces de rios.

» Implementar un programa que difunda las técnicas adacuadas de cultivo para combatir e} proceso de ergsion causado por

las técnicas de cultive tradicianales. )

Se debe evilar el uso de fertilizentes quimicos y regenerar la capa fértil de! suelo cultivable.

Reforestar las zonas boscosas para evitar su deterioro.

Eliminar las descargas de aguas residuales que son vertidas directamente a los cauces naturales.

Cerrar el actual tiradero de basura y construir un relleno sanitaric.

Profeger las zonas de recarga de acuiferos deterioradas mediante la recuperacién de ios caudales limpios.

«  En las areas no urbanizables sefialadas como santugrio del agua, se atenderd la normatividad establecida por la Secretaria

de Ecologia.

a.2.10 Prevencidn y atencién de riesgos urbanos.

Evitar &l crecimiento de asentamientos humanos en lugares con pendientes mayores de 15%.

Exigir la normatividad de ‘industrias limpias” de SEMARNAT para la instalacién de la zona industrial,

Realizar un Programa de Proteccion Civil para todo el municipio. )

Evitar el vertido de desechos solides a cielo abierto,

Seguir las normas establecidas para instalaciones especiales y definidas riesgosas.

Recuperar y conservar los suelos erasionados.

Observar los lineamientos definidos por la Direccion General de Proteccion Civii para prevenir riesgos urbanos y
ambientales. .

» Considerar las normas establecidas para instalaciones especiales y ri¢sgosas,
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Estrategias.

Instalacion de plantas de tratamiento y reconstitucidon de suelos por la actividad industrial,

Promocién de programas de reforestacién de zonas boscosas,

Ampliacién de las areas verdes urbanas en la cabecera municipal y las zonas rurales.

Delimitacién de las zonas d& futuro crecimiento urbano y control del crecimiento para que no se invadan areas naturales.
Impfantacién de instrumentos fiscales para favorecer 2 ocupacion de baldios urbanos.

Premgcién de la industria media y pequefia.

Premocién de la autoconstruccidn de viviendas para la poblacién de bajos recursos principalmente en San Bartolo, Santa
Maria, La Cafada y El Salitrillo.

Promocion de la industria media y pequena en la parte poniente del municipio.

Aumento de la dispenibilidad de agua potable a corte plazo para abastecer a la poblacién actuai y futura.

Realizacion de las obras de cabeza requeridas, previendo la construccitn de un colector general de aguas servidas para
llevarlas al Emisor Poniente.

Canstruccion de las lineas de conduccidn de agua potable previstas.

Construccion de las plantas de tratamiento de aguas servidas urbanas e industriales.

Construccidn de los colectores marginales.

Construccidn del equipamiento deficitanic y el futuro conforme a los plazos, y especialmente un hospital regional, una
central de abastos y la Terminal Multimodal de transporte.

Promocion de programas de vivienda para grupos de bajos ingresos.

Promecion de programas de vivienda social progresiva, interés social y popular

Promocién de fraccionamientos habitacionales e industriales.

Promecion de instrumentas fiscales y control de los usos del svelo.

Establecimiento de la reserva territorial para et crecimiento del uso del suelo urbano hacia el nore, hacia el Rancho La
Guifiada, al peniente hacia Santa Teresa, La Cafiada y El Salitrillo, y hacia el sur en los terrenos colindantes con
Caoyotepec.

Saturacion de predios baldios y de baja densidad en la Cabecera Municipal,

Conexion de la carretera Jorobas—Tula con Jorobas—Atotonileo.

Conexion de una vialidad regional sobre el trazo de la actual terraceria del caming Hughuetoca-Tegquixquiac.

Construceion del Libramiento estatal norte Huehuetoca—Zumpange—Los Reyes.

Construccidn de los accesos carreteros a Huehuetoca.

Previsidn de tierra para grupos de menores recursos dentro de las zonas urbanas del municipio.

Promacian de programas de lotes con servicios.

Control de la proliferacion de asentamientos irregulares al poniente de ta carretera México-Querétara.

Elabaracion de un programa para €l rescate de los sitios y zonas con valor patrimonial.

Elaboracién de un programa de imagen urbana del primer cuadra de ta Cabecera Municipal.

Pramocién de un programa de proteccién civil municipal.

La orientacidn del crecimiento urbane se encauza schbre 'a pare oriente del municipio. De esta forma, el Plan establece las
prioridades de crecimiento asi;

+ prioridad alta.- Se identifica sobre la parte nororiente cercana a la autopista Jorobas-Tula, sobre el predio
denominado La Guifada y en San Bartolo.

& prioridad media.- Continla sobre la parte norte y sur de Ia carretera Zumpango-Autopista México-Querétaro, scbre
terrenos de San Guillermo y sobre Santa Teresa, La Caiada y Barranca Prieta.

& prioridad baja.- Se ubica en |a parte sur de Santa Maria y otros terrenos de San Guillerme.

El Plan enfatiza también que en las zonas definidas como areas urbanas no programadas al oriente det municipio en caso de que
se realice algun desarrolle, los promoteres deberén solventar b incorporacion de servicios de acuerde con el giro e intensidad del
usc en concordancia con lo expuesto por la metadolegia proporcionada por el propio Estado de México,

3.2.3 PLAN DE DESARROLLO MUNICIPAL 2003 - 2008,
2.1 Servicios Publicos Eficaces.

Objetivos:

Metas:

Mejorar y dignificar la imagen urbana mediante el adecuade mantenimiento de las viatidades y mobiliario urbano.
Conservar las dreas verdes municipales, optimizando las acciones de mantenimientos de las mismas,

Mejorar el servicio de recoleccion de basura y barride, asi como la dispesicion final de les desechos sélidos.
Reecrdenar y contrelar las actividades comerciales en la via publica.

Reforestar todas las areas verdes publicas de la zona urbana del municipio y contar con un programa eficaz de riego y
mantenimiente de las mismas

Construir un nueve socavon eliminando las deficiencias gue presentan ef actual.

Construir un nuevo pantedn municipal para ampliar este servicio. )

Contar con un reglamento municipal para controfar las actividades comerciales en la via pablica.

Realizar un reordenamientc de los comerciantes en via publica, reubicande aguellos que actualmente provoguen
problemas en vialidades.

Ampliar las instalaciones de alumbrade pablico en aquellas zenas en las que actualmente ef servicio es deficiente.
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+ Realizar, de comun acuerdo con la compaia de luz y fuerza del centro, un proyecto de substitucién de luminarias, para
reducir el consumo y el coste de energia.

a.2 Agua Potable y Drenaje para Todas Las Viviendas.
Chbjetivos:

+  Mejorar el servicic de agua potable para que el suministro sea suficiente en todas las comunidades del municipio,
promavienda la cultura del ahorro con politicas de pago justo.

« Lograr, 2 mediano y largo plazos, el saneamiente total del municipio, evitando la conduccion de aguas negras a cielo
ahierto, y promoviende el tratarmiento de as aguas residuales.

+ Incrementar ei volumen de agua potable disponible, para disminuir las deficiencias de suministre.

« Iniciar un programa de sustitucién de materiales en las tomas domiciliana, con materiales que garanticen largas vidas y
eliminacion de fugas.

» Iniciar un programa de saneamiento, mediante la construceion de colectores de drenajes sanitarios.

«  Promover ante autoridades federaies y estatales la construccién de macroplantas regionales de {ratamiento de aguas.

a.3 Desarrollo Urbano Sustentable de Huehuetoca,
Obijetivos:

+  Crear condiciones para lograr un desarrollo urbano ordenado y sustentable con base n una adecuada planeacidn.

«  Mejorar la infreestructura urbana, mediante la realizacién de {as obras necesanas.

» Proteger adecuadamente el medic ambiente, mediante la creacién de una conciencia ecoldgica en la ciudadania y
eficaces medidas de control..

+« Revisar y depurar el Plan Municipal de Desarrollo Urbano para garantizar un crecimiento ordenado y la creacién
simultanea de la infraestructura vial y de servicios necesaria. :

* Integrar un comité de prevencion y control urbano con participacion de la ciudadania.

+«  Promover la creacion de un paradero en la cabecera municipal, para ubicar las bases lanzaderas de transporte publico.

«  Participar de manera activa en las obras del tren sub-urbano. Buena vista - Cuautitlan -~ Huehuetoca.

» Realizar un control afectivo para detener los asentamientos irregulares y promover ante Corett e IMVS programas de
regularizacion de los asentamientos existentes.

+«  Avanzar en la ejecucion de obras de infraestructura basica, en aquellas comunidades que aon carecen de servicios de
agua potable, drenaje, eleclrificacién o pavimentacion de cailes, guarniciones y banquetas.

« En la medida de las posibilidades ecendmicas realizar obrag de infraestructura vial, principalmente un libramiento para
transito pesado.

3.3. ESCENARIC PROGRAMATICO.

Atendiendc a ios pfanteamientos establecidos por el Plan Municipal de Desarrollo Urbano, se estima gue en los predios incluidos en
el sector denominadc La Tefna se tenga un aprovechamiento de uso del suelo de caracter habitacional, con una densidad de H-100-
A; es decir, uso habitacicnal de alta densidad de hasta 100 viviendas por hectarea.

Esto se calcula con un periode de ocupacion de entre 8 y 10 afos, en los cuales se generara una poblacién aproximada de 47,080
habitantes, considerando un hacinamiento promedio de 4.7 habitantes por vivienda y un total de 10,017 hogares.

Estos elementos, a su vez, daran origen a una serie de requerimientos de servicios e infraestructura, come son agua potable,
energia electrica y drenaje sanitario. Estas demandas se calculan en escenarios da 2, 5 y 10 afos, l0s cuales fueron determinades
de la siguiente manera: El primero conlempla el periodo durante el cual se iniciara la ocupacion del predio, con aproximadamente
1000 casas habitacién. El segundo, 5 afos, es el periodo intermedic, momente en el cual se estima una poklacidn aproximada de
18,800 individugs en 4,000 viviendas. Finalmente, el Oitimo periode es el momento en el gual se calcula se habré edificado y
habitado en su totalidad el sector, con aproximadaments 10,017 casas habitadas por ia poblacién antes referida.

Las demandas generadas en dichos periodos se tabulan en el cuadro siguiente:
Cuadro No, 19 Requerimiento de infraestructura generado por afo.

POLIGOND | ARO | ol o | SUPERFICE | POBLACION | AGUA (Wseg) SANITARIO ELECTRICA
{itseg) Kva)
1 ; o 2,00 o

2 1000 13.85 4,700 B.1 6.53 4 063.45
3 2000 2780 9,400
4 3000 41.54 12,400
5 4000 55.38 18,800 3241 2611 16.258.8
6 5000 69.23 23,500
7 6000 83.08 28.200
8 7000 96.62 32,900
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4.

En cumplimiento a los propésitos de la Modificacién Parcial del Plan Municipal de Desarrolle Urbana de Huehuetoca (PMDU), la
propuesta gue a partir de este capitulo se expone, esta centrada en abarcar los planteamientos siguientes:

4.1

g e000 110.77 37,600
10 8540 118.25 40,138 64 44 5575 34,701.88
2. 10 1227 16,99 5787 996 .01 4,985.85
3 10 250 3.48 1,175 2.03 1.53 101586
TOTAL 10,017 138.70 47,080 B81.42 €5.39 40,703.57
Fuente: ASURE, 8.C., 2005,

POLITICAS.

= Delerminacién de la organizacién espacial, uso del suelo y normas para el predio marcade en el PMDU como Area
Uirbanizable No Programada {AUNP) y situada en terrenos del antiguo Rancho La Tefta.

«  Modificacion del uso del suelo del poligono clasificado coma Equipamiento de Cemunicaciones y Transportes: Terminal
Multimodal (E-CT/TM)}, previstc con localizacidn en la colindancia oriente del AUNP, antes mencionada.

»  Precision de la estructura vial prevista, en el area considerada como contexto de los predios indicades en log parrafos
anteriores, para asegurar 5u enlace coh los otros sectores que conforman el municipio de Hushuetoca asi como con la
red metropolitana de comunicaciones y transpories.

POLITICAS DE ORDENAMIENTO URBANQ.

Incorporar el territorio del Sector "La Tefia" al desarrolio urbano del Municipio de Huehuetoca considerando la autosuficiencia
local y su interrelacion con la cabecera municipal como principal centro concentrador de actividades y servicios.

Crear en este sector urbane una oferta diversificada de suelo para vivienda de acuergo con los diferentes estratos de ingreso.
Ocupar el sector con una de jas mayores densidades habitacicnales permitidas en el narponiente del area urbana de
Huehuetoca, para hacer un uso Gptimo de la infraestructura y los equipamientos urbanos por realizar.

Coadyuvar a la integracidn social de los residentes mediante la formacidn de centros de barrios que contengan los servicios
para atender los requerimientes cotidianos de educacién preescolar y primaria, atencién primaria de la salud, abasto,
convivencia y comunicacién, administracion munigipal y deportas.

Ubicar en este sector un segmento de las actividades de prestacién de servicies especializados y de cobertura regional para
evitar traslados hacia la cabecera municipal o fuera del municipio.

Localizar alrededor de las interseccicnes de vias principales los uscs de suelo para €l comercio y los servicios de influencia
zonal.

4.2 POLITICAS SECTORIALES.

aj

e)

Suele y Vivienda.

Utilizar en los proyectos formas de agrupamiente de vivienda que fomenten el desarrollo social y seguridad asl como los
espacios para |a preservacidn de tradiciones y costumbres locales.

Las soluciones de vivienda contemplaran las posibilidades de ampliacion progresiva de su superficie construida segun
aumente el nimero de miembros de cada familia.

Fomentar la existencia de locales de comercic basico junto con la vivienda para evitar los cambios de uso y sus efectos
negativos sobre la imagen y el funcionamiento vehicular,

Vialidad y transporte.
Reforzar el conjunic de ejes viales en sentido oriente-poniente, uniendo y prolongando la via troncal que entazara el nuevo
sector con €l resto de! drea urbana de Hughetoca.

Prohibir el transito de transporte de carga por las calles internas del sector urbano asi como su estacionamiento ocupando el
arrayo de a via pablica,

Infraestructura y servicios urbanos.

Considerar en.los estudios y soluciones de infraestruciura hidraulica los rezagos gue en su caso, presenten las comunidadas
vecinas, para extender hasta ellas los beneficios de los servicios que se operen.

Contribuir cen los espacios apropiados a la operacién eficiente del servicio de recoleccién, manejo y, en su ¢aso, tratamiento
primario de residuos sélidos.

Equipamiento urbano.

Elegir el equipamientc urbano complementario {basico) dando preferencia a aquellos rubros que ofrezcan una cobertura
micraregional para beneficio de los habitantes de la zona.

En la lacalizacién del equipamiento urbano se buscara gue su tipologia corresponda con la funcion y jerarguia de las vias que
sirvan de acceso: Instalaciones de barric con senderos peatonal y calles terciarias; instalaciones para varios barrios con calles
secundarias e instalaciones para un sector o micro-region con vias primarias.

. Imagen urbana y patrirmonio cultural inmobiliario.
Evitar en los proyectos [a monotania del paisaie edificado (repeticién exagerada de tipologias y colores) y la falta de identidad
de los barrios,
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Fomentar lza busqueda de la armonia entre lo nuevo y lo antiguo ademas del aprovechamiento de paisajes y remates visuales.

Sentar las bases de regulacion para obligar a los propietarios a que las ampliaciones y remodelaciones de las viviendas
correspondan con la imagen proyectada.

Fomente a las actividades econdmicas.

Promover, en las zonas de comercic y servicios, la existencia de talleres y locales para las manufacturas domésticas tales
como hechura de ropa, artesanias, preduccion de mermeladas, conservas, dulces, efc.

Medio ambignte

Evitar los efectos de (a contaminacién del aire en la colindancia con €l Rie Cuautitldn y atender el deterioro del suelo localizado
en su ribera.

Incluir en las ohras de urbanizacitn y edificacién, los elementos y dispositivos para el uso eficiente del agua (separacion de
liguidos residuales y pluviales; ahorro, tratamiento y reuso) en consumos domésticos y publicos asi como ia recarga de los
mantos freaticos.

Aplicar el disefo bioclimatico en fas edificaciones para lograr confort en las viviendas y ahorro en los consumos de energia
eléctrica durante las temporadas de clima extremo.

Crear un sistema de parques, jardines y espacios deportivos, cercanos a las viviendas y enlazados mediante sendercs
peatonales.

Reforestar el area urbana con especies apropiadas y nativas gue requieran menor mantenimiento y consumo de agua, en
razén de las limitaciones impuestas por el clima de la region.

5. ESTRATEGIAS.
5.1 ESTRATEGIA DE ORDENAMIENTO URBANO.
La modificacién parcial del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Huehuetoca se plantea con la estrategia siguiente:

a}

b)

d)

El Sector “La Tefia” estara dedicado predominantemente af uso habitacional y dotado de los espacios e instalaciones para
satisfacer con autesuficiencia las necesidades sociales y cullurales de diversos estratos de poblacidn, preferentemente
radicados o con emplec en la zona y municipio.

El uso habitacional tendra la mas alta de las densidades permitidas, come una continuidad de ia densidad prevista en el Plan
Municipal de Desarroilo Urbano.

Con la ocupacion y desarrollo del sector "La Tefia” se dara la incorporacién de alrededor de 47 0BO personas al crecimiento
demografico del municipic de Huehuetoca, que se estima irdn asentandose en el transcurso de los 8 afos posteriores a su
autorizacién,

Su desarrollo estard favorecido por su cercanla a une de las principales gjes de traslado existentes en el Vaile de México
Autopista México-Querétaro y otro de ios ejes regionales proyectades: de la Autopista circuito Mexigquense; ademas de la
carretera Jorcbas-Tula de Allende.

Integracién, ordenamiento y complementacion del sistema vial de la zona que permitird el enlace direclc del nuevo sector con
el restc de vialidades previstas por el Plan Municipal de Desatrollo Urbano.

La estructura se complementard con la prolongacién de un €je  oriente -poniente gue comunicard desde el poblado Santa
Maria hasta et Fraccionamienta industrial Las Americas. Serd un eje perpendicular a la carretera Huehuetoca-Apaxco y que
comunicara hasta la carretera Jorobas-Tula de Allende.

Ademas, & plantea resclver la saturacion de la Av. Judrez, en el centro de la Cabecera Municipal, y la estrechez de! puente Santa
Maria, mediante pares viales aprovechando parcialmente la zona federal del margen derecho del Rio Cuautitlan.

€}

f}

al

h}

+  Presicidn de los derechos de via de las arterias regionales y calles primarias de la zona colindante at sector “La Tefia’
para adecuar tos a los nuevos uses y sus demandas reales de capacidad de transito.

Creacion al interior del sector “La Tefia" de un corredor y centros de comercio y servicies de cobertura micro-regional
tocalizados a lo targo de la calle principal del sector urbare y con aceceso por las carreteras Jorobas-Tula y Huehuetoca-
Apaxco a traves del gje Santa Maria-Fraccionamiento ind. Las Américas.

Con ello se descentralizarad a prestacion de servicios y se apoyars el desarrcllo econdmico municipai ya que en ese
corredor-centra urbang se tiene previsto 1a mayor mezcla de usos del suelo: vivienda, conjurios comerciales, sucursales
bancarias; instalaciones educativas, de atencion a la salud, culturales y recreativas; y establecimientos productivos

Asi mismo se provocara el establecimiento del equipamiento de cobertura micro-regional al interior dei centro-cerredor
urbano, gue tendran acceso por las principales vialidades propuestas.

Tambien se apoyard la generacién de emplec complementaric ai del comercio v fos servicios mediante establecimientos de
manufacturas domeésticas para produccién de ropa y calzado; artesanias de tgjides, madera y cerdmica; conservas,
mermeladas; que podran instalarse en este centro-corredor urtzano mencionado.

Para fomentar la mezcla permanente ge actividades al interior ded sector “La Tena" se podra optar por la edificacion intensiva
con varios niveles en los predios con frente a ias calles principales,

1}y En materia de desarrollc sustentable y proteccion al ambiente se contempla dentro del sectar “La Tena”™

«  Habilitaciéon de una barrera arbérea a lo largo de la colindancia del sector con el Rio Cuautitlan. Aprovechando la zona
federal de este cauce ge creara una corting de drboles para evitar la vista y desviar los olores contam!nantes que emanan
de los liquidos residuales que aqui se conducen.
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« Establecimiento de critarios de regulacion complementarios a la normatividad existente para conseguir: la integracitn de la
imagen urbana y su profeccién; la permanencia de las 4reas verdes; el uso eficiente: del agua; el menor consumo de
energia eléctrica; la fluidez dei transito vehicular; la reduccién del manejo de residucs sélidos municipales; y mayor
seguridad publica.

+ Conformacion de la bases para la integracion de |a infraestructura primaria nueva y existents encaminada a coanseguir una
prestacion autosuficiente de ks servicios municipales de agua potable y drenaje.

«  Habilitacién del sistema de tratamiento de aguas residuales que se utilizard para el mantenimiente de las dreas verdes del
propio sector urbanoe y las existentes en comunidades aledafas. El agua tratada que no se use se infilrara al subsuelo
mediante pezos de absorcidn.

»  Cperacitn de ndclecs de acopio de residuos sétides municipates en apoyo al correspondiente servicio municipal.
5.2 ESTRUCTURA URBANA.
5.3.1 Elementos estructuradores del desarrollo urbano,

El sector La Guadalupana quedara organizado espacialmente de la manera siguiente:

a.1 Areas habitacionales.

Se proyecta un &rea habitacicnal con vivienda de alta densidad (H-100-A) en toca la exiension del conjunto urbang para alcjar
8,550 viviendas.

a.2 Areas de concentracion de servicios.

Se propone un centro urbanc complementado con un corredor urbano donde se permitira la mezcla de vivienda con comercios y
servicios y, en su caso, establecimientos de produccion, localizados a ios extremos de la principal via prevista para el desarrollo
urbano de este sector.

Esa area responde al requerimiento de dispaner de un Centro Urbano Regional en desarrollos urbancs mayores de 4 000 viviendas
previstas, fijado por la normatividad estatal en materia de ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y del desarrcllo
urbano de los centros de poblacién.

En la propuesta se contempla la posibilidad de autorizar una mayor altura, tante en el casa de los centros urbanos coma en el
corredor; previéndose. en el caso de los primeros, un predominio del aprovechamiento comercial y de servicios sobre los usos de
habitacién.

En el caso del corredor urbano, ademas de la vivienda y el comercio y servicios, se permitira la instalacion de talleres de
manufacturas domésticas y pequefics almacenes.

a.3 Espacios ablertos.

Se plantea el establecimiento previc mejoramiento del suelo y reforestacién en la margen izquierda dei ric Cuautitlan, del uso de
parque natural que le confiere al PMDU de Huehuelcca a esa zona.

a4 Estructura Vial.

a.4.1 Estructura General.

Se plantea un conjunto de ejes en sentido norte - sur y oriente poniente integrados a la red regional como se indica a continuacidn:
Cuadro No. 20 Vialidades Propuestas.

- Darecho de Via
de ar Darecho de Via
s} dela T s m " ™) Mﬂﬂ"ﬂ"l:ll Parcial Ghssrvackones.
B Vi o T
o] sw Wasice- Queratars SNe REGIONAL .00 e 0 vktades que Inoden
” on la
b | coneiera o EI Sato §-No REGIONAL 40.00 T 4000
¢ | Gmietera Jombes - Tuls de Allende 5N REGIONAL w00 e 4000 wae
4| Proi Al Sur de la Av. Jwiaps de la Cafiade NS PRAARLA 000 e 4000 .00
NS 2 1750 weo
e | Cansleis Hunusoos - Apasco REGIONAL
s 40.00 ) TR 000
€0 210044 1760 40.00 21.00
t | Gouetens Sta. Terasa - Tequinquiac REGIONAL
EO 40.00 R .00 ww 4000
9] av. Senta Wara HE-50 PRIMARIA 30.00 O 15.00 10
h| Av. Elace Pomiente = REGIONAL 50.00 1o enring | | w000
. Esta  wvisldad  pass
| - Adjunia a la cokindancie
V| ke Traneveral shslocs B2 PRIMARIA w0 10.50 X SEATIDO b In.00 o\ 51 #sTemo 3ur del
pritio sector La Teflp,
7150 THAMD
HUFUETOCA
i | Ber Jorobas Hushuetoca ) PRIMARIA e B elris w00 oy it
JOROBAS
| Caneters Salisiio . &0 PRIMARIA won - e 40,00
To propene hecis el
m 24,00 EXIST. ite aumesia & 30,00
! Av. Pacolela p Av. Jelapa al Pla o SEGUNDARIA 2100 NaALLC N .00 kil o encaree aomuts del
comador urbano
Fuente: ASURE, Febrerc 2005 *U (Urbana}

*R {Rural)
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a.4.2 Vialidad del Sector.

La estructura vial estara conformada por una vialicad troncal que constituird la columna vertebral del conjunto urbano, y sera la
receptora de las vialidades primarias que, a su vez recibiran la conexion de las vialicades locales del desarrollo habitacional para
establecer una red integrada y funcional gue permitiré la comunicacion al interior y al exierior det mismo.

La vialidad primaria se ligaré en sus extremos con el eje oriente-poniente, el cual conectara la Carretera Huehuetoca-Apaxco con la
carretera Jorobas-Tula de Allende.

Se trata de integrar la Carretera Huehuetoca-Apaxco como vialidad principal para penetrar al Conjunto Urbanc a través de un
distribuidor vial, que debera realizarse durante la etapa de urbarizacion del nueve sector urbano.

El distribuider vial es un elemento de la vialidad necesaric para ingresar al Sector “La Teha" y para dar una sclucién de paso a los
vehicules en el cruce de las vias ferreas y el Rio Cuautithén.

Vialidad Primaria.

El gje oriente — poniente tendra una ‘ongitud aproximada de 2.2 kildmetros, con una seccidn transversal de 30,00 metros, dos
cuerpos de superficie de rodamiento de 7.50 metros, con dos carriles de 3.75 por sentido y un separador central y banquetas de
2.00 metros.

Vialidad Secundaria.

La construccion de la vialidad secundaria dard accesibilidad a cada manzana, de la que se derivaran las vialidades locales que
conducen a cada vivienda.

A manera de conector paralele al Rio Cuautitlan existird una conexién colectara al Poniente del Conjunto ligande los terrenos de la
caflada con los predios al Norte de La Pefia de 15.00 metros de seccién con un cuerpo de rodamiento de 10.00 metros v banguetas
de 2.50 metros.

5.3. USOS DEL SUELQ Y ZONIFICACION,

H-100-A Habitacional densidad 100. {100 viv/ha)

+ Usos generales: Predomina et uso habitacional con comercio y servicios basicos,

« Usos especificos: Se permitira la construccidn de una vivienda por cada 100 m? de terreno bruto. La altura maxima seréd de 3
niveles, 9 metros sin incluir tinacos. Sdlo se permitira la ocupacidn del 80% del predio (til, debiendo dejar libre el 20% restante. Se
autorizaran subdivisiones cuando ios lotes resultantes no sean menores a 60 m? y frente de 3.5m. La intensidad maxima de
construccion sera de 2.4 veces la superficie del predio { v.s.p}.

CU-100-A Centre Urbanc densidad 100 (100 vivha).

+ Usos generales: Predominan sobre el uso habitacienal los comercios y servicios, asi como espacios abiertos que sirven al
sector,

= Usos especificos: Se permitird la construccidn de comercios, servicios especializados, equipamiento urbano, asi come la
construccion de una vivienda por cada 100 m? de terreno brutc. La allura méaxima sera de 4 niveles o 12 metros sin incluir tinacos,
s¢lo se permitird la ocupacion sera de 75% det predio debiendo dejarse libre el 25% restante. Se autorizaran subdivisiones cuando
los lotes resultantes no sean menores a 100 m?, La intensidad maxima de construccion serd de 3.0 v.s.p.

CRU-100-A  Corredor Lrbano densidad 100. {100 viv/ha)

« Usos generales: Habilacional mezclado con comercios y servicios variados, asi como ias instalaciones de equipamiento
urbano en generai.

» Usos especificos: Permite aprovechamiento de los predios, cen mezcla de productos basicos y especializados. Se podra
construir una vivienda per cada 100 m? de terrene bruto.

Se permitira una altﬁra méxima de 4 niveles o 12 metros sin incluir tinacos. Sélo se permitira la ocupacion del 75% delzpredio util
debiendo dejar fibre et 25% restante. Se autorizaran subdivisiones cuando los lotes resultantes no sean menores a 100 m* un frente
3.9m La intensidad maxima de construccion serd de 3.0 v.s.p.
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7. INSTRUMENTACION.
7.1 NORMAS DE USO Y APROVECHAMIENTO BE PREDIOS.
a) tiso del suglo.
Norma 1.- La presente modificacién parcial del Plan Municipal de Desarrello Urbanc de Huehuetoca es el instrumento especifico de
regulacion en materia de desarrollo urbano del Sector "La Tefia".
Los temas no cubiertos por esta Modificacién Parcial del Plan Municipal de Desarrollc Urbano de Huehuetoca estarén sujetos a lo
dispuesto por las normas de dicho plan de desarrollo urbang publicado en la Gaceta del Gobierno de! Estado de fecha 29 de agosto
de 2003, el Libro Quinte del Cadigo Administrativo del Estado de México (13 de diciembre del 2001) y su Reglamento en vigor (13 de
marzo y B de abril de 2002).
Norma 2.- Las licencias de uso del suelo, construssién y funcionamiento asl como las autorizaciones en materia de conjuntes
urbanes, subdivisiones, fusicnes y condominios s ajustardn a las disposiciones y restricciones del presente Plan Parcial y de los
ordenamientos mencionados en la norma anteriar.
Norma 3.- Las nomnas de ocupacion del suelo para cada 2ona se sefialan en la tabla de uses que aparece en parte final de este
acapite.
Las normas a que s€ sujetara el aprovechamiento de les terrenos del sector wrbano se clasifican en densidad, lote minimo, superficie
sin construir, superficie de desplante, altura maxima de construceién e intensidad maxima de construccion.
La densidad se refiere ai nimero de habitantes o viviendas por hectarea y el lote minimo a la dimensién que podran tener las
fracciones resultantes de la subdivision de predios asi como at nimero méximo de viviendas en cada una de las fracciones ce
tatrena.
La superficie sin construir consiste en el drea que debers mantenerse sin techar al ocuparse los otes y la supetficie de desplante es
el Area que se podra utilizar con la edificacion.
La altura méaxima de la construccién se refiere al nimero de pisos o metros que podra alcanzar como maximo |a edificacion; y la
intensidad maxima de construccion a la cantidad de edificacién sumados todos los pisos o niveles, pudiéndose calcular como el
namero de veces la superficie del predio.
Cualguier uso del suelo o norma no definida ¢ precisada en el presente plan esté sujeto a diclamen gue elaborard la Direccion de
Desarralle Urbano Municipal y, en caso de usos de impacto tegional, con la opinién favorable de |a Secretaria de Desarrolio Uthano v
Vivienda gel Gobierne del Estado.
b} Vialidad y Estacionamientos.
Norma 4.- En materia de disefo y dosificacidn de las vialidades y aslacionamientos se estara a lo dispuesto por el Plan Municipal de
Desarrollo Urbane de Huehuetoca y las disposiciones 5 y 6, que aparecen @ continuacidn.
Norma 5.- En los estacionamientas colectivos al aire libre de canjuntos habitacionales, plantas industriales, centras comerciales y de
cualquier otra servicio y equipamiento se utilizaran materiales permeables como adocrete, adopasto, adoguin, ete. y se evitard el
asfalto, cemento y demas materiales impermeables.
Norma 6.- Las vialidades locales publicas y privadas, se construiran con materiales y/o dispositivos gue permitan la infiltracidn de
aguz al subsuelo.
¢} Equipamiento.
Norma 7.- La dosificacién de equipamiento urbano se regird por las disposiciones del Pian Municipai de Desarrolle Urbano de
Huehuetoca (2003}, ei Libro Quinte del Cddigo Administrativo del Estado de México (2001} y su Reglamento en vigor (2002).
Norma 8.- Para la localizacion de los equipamientos basicos, respecto a su separacion maxima de las viviendas, se atendera a las
distancias recomendables sefialadas en las normas de equipamiente urbano emitidas por la Secretaria de Desarrollc Secial del
Gobierno Fedaral.
d) Infraestructura y servicios.
Norma 9.- En materia de disefio y dosificacion de |as obras de urbanizacién & infraestructura se atendera lo dispuesto por el Plan
Municipal de Desarrallo Urbano de Huehuetoca (2003}, el Libro Quintc del Cddigo Administrative del Estado de México (2001) y su
Reglamento eh vigar (2002).
Norma 10.- Las autorizaciones de conjuntos, subdivisiones y condominios urbancs estaran condicionadas & la existencia o garantia del
suministro de agua potable y la infragstructura ambiental para el tratamiento de aguas residuales y desechos sélidos, de conformidad
con los correspondientes programas municipales.
Morma 11.- Los desarrofios habitacionales (fraccionamientos, subdivisiones, comjuntos ¥ condominios} y construccionss en predios de
500 m2 de superficie y mas deberan contar con sistemas de captacion de agua pluvial mediante pozos de absorcién.
Norma 12.- Los desarrollos habitacionales, comerciales y de servicios deberan contar con sistemas para la separacion de aguas
residuales y pluviales, asi como para el manejo, reciclado y tratamiento de residuos sdlidos, de conformidad con el programa municipal
correspandiente.
Notma 12.- Para facilitar & depésito temporal y reccleccion de los residups solidos que se generaran con la operacion del nuevo
desarrollo, en el proyecto de urbanizacion y edificacion del Sector "La TeRa" se incluira la localizacion de los predios para colocar los
contenedores identificados con colores para separar los residuos orgénicos, sanitarias y recicliables.
Para estate efecto se considera .25 m2 de terreno por vivienda autotizada y ©.01 m2 por cada metro cuadrado de construccion de tipo
comercial y de servicios.
e) Areas verdes y otros espacios abiertos.

Norma 14.- Los desarrollos habitacionales, industriales, comerciales y de servicios que se ejecuten mediante las figuras de
fraccionamientos, subdivisiones, canjuntes, condominios y adificics, deberdn contar con 4rea jardinada de cuando menos el 20% de 1a

extension total del predio.
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Norma 15.- En Ios estacionamientos coltectivos al aire libre de conjuntos habitacionales, plantas industriaies, centros comerciales y de
cualquier ofro servicio y equipamiento se dejardn espacios para &reas verdes, sembrando arboles en el perimetro v, en el interior,
cuando menas un arbo! por cada cuatro cajones de estacionamiento.

Norma 16.- Las vialidades contaran con vegetacion arbolada en el espacio contiguo al acotamiento, camellones y banquetas. Las
especias deberan proyeclarse acordes con los diferentes tipos de vialidades para evitar cualquier riesgo de accidentes por la falta de
visibilidad y el consecuente deterioro de las construcciones y banquetas; o por la caida de ramas o arboles,

Norma 17.- Las especies para las acciones de reforestacion sefialadas en las normas anteriores, de conformidad con su ubicacidn y
funcién, se selaccionara de las mencionadas a continuacian.

Cuadro No. 21 Especies por usg y ubicacion.

ESPECIES RECOMENDADAS PARA REFORESTACION

a) ZONAS URBANAS.

a.1 Parques pdblicos: dlame temblén (Popuius tremuloides), dlamo plateado (Papulus aiba), truena (Ligustrum japonicum), fresno {Fraxinus
uchei}, cedro blanco (Cupressus lindley!), ciprés italianc (Cupressus sempervirens var. Sticta), Wiia (Thuja orientatis), ficus (ficus sp.), pinguica
{ Arctostaphyios arguata) y Bugambilea (Bouganviliaa glabra).yuca { Yucca elephantiohes), rosa laurel (Nerium oiender).

a.2 Banquetas: trueno (Ligustrum japonicurn), dlamo plateado (Populus aiba). ciprés italiano {Cuprassus sempervirens var, Stricta), tulia
(Thuja orientafis), ficus (Ficus sp), Nisperc (Eriobotryaj sp) y Maple (Acer sp).

a.3 Camellones: Jacaranda (Jacaranda mimosaefoifa), dlamo tembtén (Populus tremuloides), truene (Ligustrum japonicum), ciprés italiang
(Giipressus sempsrvirens var. Stricta), tulia {Thuja orientatis) y ficus (Ficus sp).

b) ZONAS AGRICOLAS.

Se refiere a la reforestacion de los linderos de los terrenas de cultive.

Las especies propuestas son fresno (Fraxinus vhded), pinil (Schinus mofie). dlamo tembion (Popuius tremuoides), slamo plateado (Populus

alba).
Las especies mencionadas se podran sustituir cuando se justifiquen sus ventajas mediante un dictamen emitido por técnico forestal con
patente.

f) Disefio de edificaciones.
Norma 18.- En los proyectos de desarrolios habitacionales, industriales, comerciales y equipamisntos urbanos se aplicara el disefio
bicclimatice (orientacion solar, ventilacién natural y materiales constructivos) y sistemas de ahorro de agua y energia eléctrica.
Norma 19.- Por cada 15 viviendas se dotara a una de eilas con ur local para comercio basico de 9 m2 y hasta 16 m2, con frente a via o
espacio publico. Las viviendas que contaran con dicha local serdn las que se encuentren en esquinas, frente a areas de donacion, en el
frente con via pabtica de (os condominios y en aguellos agrupamientos de casas gue se planteen con ese proposito.

g) imagen urbana y patrimonio cultural inmobiliario.
Norma 20.- En &l disefio urbano y arquitectrica se evitara la manotania del paisaje urbano como ecurre con la repeticién de tipologia
de construcciones (volimenes), materiales y colores; asi como falta de identidad.
En dichos proyectos también se buscara aprovechar los paisajes circundantes v Ios remates visuales existentes o propuestos.

Norma 21.- Las ampliaciones y remodeiaciones de ias viviendas se permitirdn cuando correspondan a los sitios y dimensiones
previstos en los correspondientes proyectos arquitectdnicas y de disefio urbano asi como e! respectivo Reglamento Interior del
Condeminic.

Con ello, se debera evitar la desarmonia y deterioro del paisaje asi como la ocupacion de las dreas de uso comun ¥ los cambios de uso
del suelo.
Norma 22.- Las caracteristicas de ios matariales, colares, forma, ubicacion y proporcién de vanos y macizos guardaran concordancia
con el astilo arquitecténico de ios templos v haciendas.

7.2 RESTRICCIONES DE CONSTRUCCION, .

Norma 23.- Las restricciones estatales y federales a que se sujetan los derechos de via y zonas faderales de vialidades, infraestructura que
se lgcalizan dentro del perimetro gue comprende el Sector abarcado por la Modificacion Pargial, son los que a cantinuacion se indican.

- Construccién de la nueva avenida prevista procedente del este def pobiado da Santa Maria coh una seccidn de 21.00 m. dando
acceso al predio del estudio y hasta su entrongue con la carretera Jorabas — Tula de Allende.

- Construccién de tramo de unidn def Sector "La Tefia” con el predio de! Conjunto Habitaciona! Santa Teresa con un derecho de via
de 30.00 m.

- Acondicionamiente de ios bordos del rie Cuautitldn en su tramo colindante al predio del estudio en su NAME de 10,00 m. de
restriccion hacia cada extrema del ria a partir del nivel maximo de aguas detectadas.

- Area de restricciones del gasoducto de PEMEX en la parte oriente de predio con una restriccién de construccidn de 1800 m. a
partir de su gje central, (8 m. hacia cada extremo a partir del gje).

- Area del emisor poniente en su trayectoria hacia el norte con una restriceion de construcaisn de 10.00 m, hacia cada extremo de!
drenaje.

- Area de la linea elactrica localizada al poniente de la carretera Jarobas- Tula con una restriccidn de 42.5 m., 21.25 m., al norle de
Su gje.

- Area de Ia linea eléctrica tocalizada en fa colindancia poriente del predio La Tefia con una restriccién de 20.00 m., (10 m., hacia
cada axtrems a partir de su eje central),

- Area de restriccion del ferrocarril en sus tres Iineas ubicadas al orisnte del predio La Tafta de 40.00 m,, {20.08 m., hacia cada
extremo a partir del eje)

- Area de restriccian de la linea eléctrica ubicada al oriente de la carretera Huehustoca- Apaxco con un derecho de via de 20.00m,,
{10.00 m., hacia cada exiremo a partir da su eje)

8. ANEXO GRAFICO.
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8. EPILOGO.

El presente dogcumento, es el resuliadc de la planeacion concurrente y coordinada por parie del H. Ayuntamiento de
Huehuetoca y & Gobiemo del Estado de México, por conducte de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, en’
términos de lo dispuesto por los articulos 6 de la Ley General de Asentamiento Humanos; 5.24 fraccién Il y 5.6 del Cédige
Administrativo del Estado de México.

Esta modificacién parcial del Plan Municipal de Desarrollo Urbano, en su elaboracion fue sometide a un amplio proceso de
difusién y consulta ciudadana por conducto y a través de la comision de planeacion para el desarrollo del municipio v a
aprobada en Sesiéon de Cabildo por H. Ayuntamiento de Huehuetoca, habiéndose dado cumplido el procedimiento previsto
en los articulos 5.28 del Cddigo Administrativo del Estado de México y 29 del Reglamento del Libro Quinto del Codigo
Administrativo del Estado de México.

Los planos gue forman parte del presente Plan, son los siguientes:

E-2M ESTRUCTURA URBANA Y USOS DEL SUELO.
E-2AM ZONIFICACION DE USOS Y DESTINOS DEL SUELO.
E-2BM ESTRUCTURA URBANA DEL SECTOR.

E-3M  VIALIDADES Y RESTRICCIONES PROPUESTAS.
E-4M  PRINSIPALES PROYECTOS Y OBRAS.

TABLA DE CLASIFICACION DE USOS Y OCUPACION DEL SUELQ.

Los planos de que consta el plan y que se encuentran para su consulta en el Registro PUblico de |1a Propiedad y en la
Direccion General de Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, asl como en las oficinas
municipales correspondientes.

El presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano Modificacion Parcial de Huehuetoca, sustituye en el sector la Guadalupana
al Plan Municipal de Desarrollo Urbane de Huehueloca publicado en la Gaceta del Gobierno del Estado de México el dia 24
de octubre del 2003 y en la Fe de Erratas publicada en la Gaceta del Gobierno del Estado de México el dia 21 de noviembre
del 2003.

Los asuntos que se encuentren pendientes de resolucién que se hayan iniciado al amparo del sector que se modifica, se
resolveran con las disposiciones de estos.



