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Presente.

Hago referencia a su solicitud de Dictamen de Congruencia del proyecto de Plan Municipal de Desarrclic Urbano de
Atenco con ef Plan Estatal de Desarrollo Urbano, contenida en su oficio nimero PMA-03/087/2003 de fecha 17 de
junia del 2003, mediante ef que remitio el proyecto de Plan Municipal referide, con sus antecedentes y anexos

graficos.

CONSIDERANDO

Que la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda es competente para emitir el presente dictamen, segun lo
establecen los articulos 5.9 fraccion IV del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México; 19 fraccion
VIl y 31 fraccién V de la Ley Orgénica de la Administracion Pdblica del Estado de México, en relacién con el quinto
transitorio del Decreto numero 113 de la H. "LIV" Legislatura del Estado de Meéxico, por el que se reformaron y
adicionaron diversas disposiciones de la Ley Orgénica antes citada, publicado en la Gaceta de Gobiemo de facha 10
de diciembre del 2002 y 29 y 30 pamafo segundo del Reglamento del Libro Quinta del Codigo Administrativo del

Estado de México.

Que e H. Ayuntamiento de Atenco, en términos de lo dispuesto por el articulo 5.28, fraccion | del Codigo
Administrativo, llevé a cabo las audiencias piblicas correspondientes para racabar la opinidn y comentarios de la

cidn de ese municipio, respecto del proyecto del Plan Municipal de Desamollo Urbanc mencionade, conforme 1o
sefiala el corespondiente aviso publico de inicio del procesc de consulta.
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Clue er Plan que se dictamina conifene entre otros elemenios la determinacion da 108 usos del suelo permitidos: y
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de Atenco, respecto al Plan Estatal de Desarvollo Urbano, he tenido a bien emitir el siguiente:

(RN A

DICTAMEN DE.CONGRUENGIA:

PRIMERQ.- E| proyécto de Plan Munitipal de Désardio Lirbario de:Atenco, g5 congruente con los objetivos,
poIitlcas y estrategias establecidas en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano vigente, publicado en la Gaceta de
R de feehi“ﬂ de]umcd'e 2003

SEGUNDO.- Para la validez juridica del Plan Municipal de Desarrolic Urbano de Atenco, conforme a lo
dispuestc por los articulos 5.25 y 5.28 fraccion Il del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México y
29, fraccion IV de su Reglamento, deberd incorporarse at contenido del mismo, &l presente dlctamen de! maﬁém
tendual, B B

TERCERO.- Et H. Ayuntamiento de Atenco remitira a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda; & Plan
Municipal de Desarrollo Urbano de Atenco, asi como copia certificada def Acta de Cabiido en la que conste la
aprobacion formal del mismo, segun lo dlsponen los articulos 5.10 fraccrén | y 5.28 fracciones IV y V del Libro Quinto
del Cédago Admnfstratrmdei Eatado deMémco. ST e . v e L

toL

CUARTO Con funclamento en eI parrafo segundo del articuto 30 del’ Reglamento del Libro Ouumo del
Codige Administrativo del Estado de México, se instruye al Director General de Administracidn Urbana para que
entregue formalmente el presente dictamen al H. Municipio de Atenco.

El presente Dictamen de Congruencia se emite en la Ciudad de Toluca de Lerdo, a los cuatro dias del mes de agosto
de dos mi tres.

AP

ARQ. FRANCISCO COVARRUBIAS GAITAN
' SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
tnusmm)w i
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1. ANTECEDENTES Y FUNDAMENTACION JURIDICA

El presente Plan Municipal de Desarrollo Urbanc de Atenco, se constituye como el instrumento técnico~juridico que
en materia de planeacion urbana determinarad los lineamientos aplicables al dmbito municipal y promovera la
coordinacion de esfuerzos federales, estatales y municipales que garanticen un desarrollo sustentable y arménica con
el medio urbano, social y natural.

La elaboracion de este Plan Municipal de Desarrollo Urbano, forma parte de un esfuerzo integra! desarrcllado por la
Secretaria de Desarrolio y Vivienda del Estado de México y del H. Ayuntamiento de Atenco, que de manera conjunta
buscan garantizar la existencia de mecanismos de planeacién actualizados en la entidad, acordes a la dinamica
econdmica y poblacional.

1.1, Alcances det plan Municipal de Desarrollo Urbano

Los alcances del Plan se encuentran estructurados en dos niveles: de andlisis y propuesta. Es decir, se realiza un
estudio para el Ambito municipal y se incorpora a una escala de la cabecera municipal a partir de la siguiente
estructura:

1. Antecedentes y Fundamentacién Juridica. Contiene los aspectos de interés general tales como la motivacién,
alcances, objetivos que se persiguen, delimitacion del Municipio y fa fundamentacién juridica del presente Plan
Municipal de Desarrolic Urbano.

2. Diagndstico. Incluye un analisis de las condiciones prevalecientes en el medio natural, social, econdmico y
urbang. asi como la evatuacién del plan vigente.

3. Prospectiva. Analiza el escenario previsto para el municipio de mantenerse las caracteristicas urbanas y
poblacionales actuales, asi como el potencial econdmico det municipio que permitira definir el escenario de poblacion
programatico y los requerimientos totates de suelo, infragstructura y equipamiento.

4. Politicas. Contiene las politicas aplicables en el municipio y su cabecera municipal, tanto para el ordenamiento
urbano como sectoriales.

5. Estrategia. Contiene los lineamientos especificos que permiten orientar el desarrollo urbano y la definicidn de
&reas aptas al desarrollo urbano, a la vez que incorpora programas regionales de infraestructura y/o equipamiento y
define usos y destinos para el Municipio y la Cabecera Municipal.

6. Catalogo de proyectos, obras y acciones. Este capitulo contiene de manera concreta e integrada el conjunto de
aceiones propuestas en la estrategia, especificandose localizacion, plazos, cuantificacién y sectores o dependencias
responsables de ejecutarlas.

7. Instrumentacién. Define los instrumentos juridicos, administrativos y financieros que hagan posible la ejecucién
del Plan Municipal de Desarrollo Urbano, una vez discutido y aprabade por |as instancias correspendientes.

8. Epllogo. Contiene las consideraciones finales, asi como el listado de los planos de estrategia del Plan Municipal de
Desarrollo.

9. Anexo Grafico. Contiene todos jos planos desarrollados en la elaboracién y definicion del plan estructurado en 13
rubros.

1.2 Objetivos

La realizacién del Plan Municipal de Desarrolio Urbano del Municipio de Atenco tiene como finalidad cubrir jos
siguientes objetivos:
Objetivos generales
a  Analizar la dingmica urbana del municipio con el fin de conocer su problematica y sus tendencias y garantizar
su desarrollo, sin afectar ni perjudicar al medio natural, social o urbano.
= Proponer la estructura y normatividad urbana en usos y destinos, que permita el ordenamiento urbano y
garantice el bienestar social.
» Contribuir al impulso econdmico del centro de poblacién, mediante la definicign de nomas claras que
promuevan y fomenten el desarrollc econémico y social del Municipio.
= Definir zonas aptas y no aptas al desarrollo urbano.
= Detectar las alteraciones al medio fisico {aire, agua y suelo), e incorporar medidas que garanticen su mitigacién
y control.
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= Dotar de elementos técnicos y de validez juridica a las autoridades municipales, para garantizar la ordenacion
y regulacién del desarrollo urbano en el Municipio.

= Precisar las metas, objetivos, politicas, proyectos y programas prioritarios de desamrolio urbano para al ambito
municipal y del Centro de Poblacidn.

= Asegurar mayores y mejores oportunidades de comunicacién y de transporte, para favorecer la integradion
intra e interurbana. .

= Proponer los incentivos y estimulos que en su conjunto, coadyuven a la consolidacion de la estrategia de
desarrolic urbano.

Objetivos particulares

»  Reorganizar la estructura vial del centre de poblacion a fin de mejorar la circulacion y la accesibilidad del centro
de poblacion y su conexidn con las localidades adyacentes.

= Encontrar afternativas de reubicacion de los asentamientos que se encuentran en zonas no aptas.

s Establecer las estrategias necesarias para el aprovechamiento turistico y fomento de los espacios, inmuebles y
areas de valor natural o de patrimonio historico.

» Establecer la ubicacitn de espacios que fomenten la educacién vy la concientizacién de la ciudadania en
aspectos ambientales, culturales y de esparcimiento.

=« Establecer las bases para la creacion de un reglamento de imagen urbana que proponga los criterios de
conservacién y respeto por las caracteristicas tipologias de los inmuebles y zonas de caracter historico y
verndculo.

1.3. Delimitacién del Municipio

Ei Municipio de Atenco se localiza en la porcién oriente del Estado de Mexico y colinda con los municipios de
Acolman y Tezoyuca al narte, Texcoco al sur, Chiautla y Chiconcuac al este y Ecatepec al oeste, contando con las
siguientes coordenadas geograficas extremas:

= Latitud norte 19° 29" 20",
= Latitud norte 19° 36" 34".
= Longitud oeste 98° 53" 38"
= Longitud oeste 99° 00" 47"

Cuenta con una superficie de 9,467 has., siendo su cabecera municipal San Salvador Atenco.
14, Fundamentacion Juridica

La legisiacion vigente determina la obligatoriedad de formular, decreter, ejecutar, evaluar y actualizar los planes
y programas de desarrollo urbane; siendo éstos los instrumentos juridicos encargados de suslentar el presente Plan
Municipal de Desarrolle Urbano, conforme a lo siguiente:

141 Marco Juridico Federal

La Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos sefala en sus articulos 26 y 115 que el estado organizara
un Sistema de Planeacion Democratica que imprima solidez, dinamismo, permanencia y equidad al crecimiento
acondmico y los municipios en términos de las leyes federales y estatales relativas estaran facultados para formular,
aprobar y administrar la zonificacion y los planes de desarrolio urbano municipal, participar en la creacion y
administracion de sus reservas terriloriales y ecoldgicas, en la formulacion de los planes de desarrollo regional,
mismos que estardn en concordancia con los Planes Generales de la materia, asi come controlar y regular la
utilizacion del suelo en sus jurisdicciones territoriales.

La Ley de Planeacion Federal cuyas disposiciones son de orden publico e interés social y dan a fa planeacion estatal
el caracter de permanente y ¢emocratica abriendo espacios de participacion y consulta a 10s diversos grupos sociales
y establece como documento rector al Plan Nacional de Desarrollo.

Et Plan Nacional de Desarrollo 2001-2006 establece que: las acciones de Planeacién en el ambito urbano tendran
comp objetivo central una estrategia que permita la competitividad internacional del Sistema Urbano Nacional, a la
vez que haga posible incorporar al desarroilo a vastas regiones del Pais. Asimismo, et Ejecutivo Federal se propone
apoyar a los estado y municipios para que cumplan eficaz y oportunamente sus funciones retativas at desarrotlo
urbano y el respeto a los Planes de Desamollo Urbano y Ordenamiento Territorial de cada localidad, asi como el
respeto a los usos de suelo previstos por cada administracidn, a efecto de que el crecimiente de las ciudades sea
debidamente controlado por fos estados y municipios.
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La Ley General de Asentamientos Humanos menciona la importancia que tiene ta federacién al participar con los
Estados y Jos Municipios en ef establecimiento de la normatividad en el tema de planeacién, ordenacién y regulacion
de los asentamientos humanos, reconociende la utilidad de la participacién ciudadana en este proceso. Ademas
determina las atribuciones de los gobiernas municipales destacando la formulacién, aprobacion y ejecucion de dichos
planes y programas de desarrolio urbano y los procedimientos para la aprobacién y ejecucion de dichos planes y
programas; advirtiendo en este rubro la concurrencia y coordinacion de las autoridades de los tres ordenes dé

gobiemo.

La Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccidn al Ambiente establece en su articulo 6 fraccion X que el
ordenamiento ecoldgico local se lievara a cabo a través de los correspondientes planes de desarrcllo urbano.

14.2 Marco Juridico Estatal

En el ambito estatal la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de México, en su articulo 77 fraccion VI
faculta y obliga al Gobiemo del Estade a planear y conducir el desarrollo integral de ia entidad, en la esfera de su
competancia; mediante un sistema de planeacién democratica, considerando la participacion y consulta popular para
la formulacion, instrumentacion, ejecucidn, control y evolucion del plan y fos programas de desarrollo urbano.

Por su parte-la Ley organica de la Administracién Publica del Estado de México, en su arliculo 31 fracciones I, II, IV,
V, VI y Vil confiera atribuciones a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda para apticar y vigilar las disposiciones
Jegals en mistéria de desarrollo urbano y vivienda, asi como la promocién, formulacian, revision e implantacion de los
Planes Municipales de Desarrollo Urbano y de Centros de Pobiacién, conjuntamente con los Ayuntamientos
respectivos.

La ley de Pianeacion def Estado de México y Municipios establece que sus disposiciones son de orden publico &
interés social y destaca entre sus normas un sistema de planeacion y participacion democratica para el desarrollo del
Estado d& México y Municipios, de los grupos sociales y sus habitantes para la elaboracién, ejecucion y evaluacion de
los Planes de Desarrollo Municipales del Estado de México.

En sus articulos 13 y 14 advierte que el Sistema de Planeacion demacratica para el Desarrollo del Estado de México
y Munigipios comprende como instrumentos el proceso de planeacion estratégica, los planes, los programas y las
politicas de planeacién que autoricen el Gobigmo del Estado y los Ayuntamientos determinando a su vez que este
sistema se conforma entre otros instrumentos por los Planes de Desarrollo Municipales del Estado de México.

El Cédigo Administrativo del Estado de México, en su Libro Quinto, titulado: "Del Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos v del Desarrollo Urbano de los Centros de Pobiacién” fija las bases de planeacion,
regulacion, control, vigilancia y fomento al ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y det desarrollo
urbano de ios centros de poblacion en ia entidad. £n sus articulos 5.21, 5.23 y 5.24 prevé el Sistema Estatal de
Planes de Desarrollo Urbano y determina que éste se integra por el conjunto de instrumentos técnicos y normativos
formulados por autoridades estatales y municipales con la participacidn sacial, entre l0s que éste se integra por el
conjunte de instrumentos técnicos y normativos formulados por las autoridades estatales y municipales con la
participacion social, entre los que se establece su integracion, contenido y vinculacion entre sl y con otros
instrumentos de planeacion. Destaca en su contenido la integracion de materias gue resulten necesarias y que
impartan un caracter integral que propicie el desarrcllo sustentable del Estado.

Por ofra parte el articulo 5.28, en relacion con los articulos 5.9 y 5.10 se precisa el procedimiento para su elaboracidn,
aprobacion, publicacidn & inscripcién, asi como las facultades de los Municipios para elaborar, ejecutar y evaluar los
Planes Municipales de Desarrollo Urbano y a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas para emitir los
respectivos dictamenes de congruencia de los Planes Municipales de Desarrollo Urbanos con los Planes Estatal y
Regionales de Desarrollc Urbano y (05 Planes Parciales que de éstos deriven; ademas precisa en sus articulos 5.25 y
5.27 que los planes de desarrollo urbano de competencia municipal, deberan administrar los municipios. Los que
contravengan esta disposicidn seran nulos y no produciran efecto juridico alguno.

Por su parte ef Libro Cuarto del Codigo Administrativo del Estado de Mexico en el apartado: “De-la conservacién
ecalégica y proteccidén al ambiente para el desarrollo sustentable” previene que la politica ambiental estatal y
municipal observara y aplicara los principios contenidos en la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion at
amblente a través de diversos instrumentos entre los gue cita; la regulacién ambiental de los asentamientos humangs.

1.4.3 Marco Juridico Municipal

La Ley Organica Municipal del Estado de Mexico establece en sus articulos 11 y 12, que los Municipios estaran
facultados para aprobar y administrar la zonificacion dé su Municipio asi como para participar en la creacion y
administracién de sus reservas territoriales y ecolégicas. Asimismo determina gue los municipios controlaran y
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vigilarén coordinada y concurrentemente con el Gobierno del Estédo. la utilizacion del suelo en sus jurisdicciones
territoriales, en términos de lo dispuesto por Ia ley de a materia y los planes de desarrollo urbane correspondientes.

2. DIAGNOSTICO

21. Medie Fisico: Vocacidn y Potenclalldades del Territorio
211 Condiciones Geograficas

Clima

Dentro del municipio de Atenco predomina el clima templado semi-seco, cuenta con una temperatura promedio de 15
G, una méxima de 30 °C y una minima de 5 °C.

Gréfica 1 Oscilacion de la termperatura durante ef perfodo, 1950-1995.
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Fuentie: Gobiomo del Estado de México, Monografia Municipal, Municipip da Aenco, Edician. 1969,
La precipitacién promedio es de 550 mm.

Ormgrafla
El Municipio de Atenco se encuentra ubicado al oriente de la cuenca lacustre que esta situada en el Eje Necvelcanico
que cruza a la Republica Mexicana.

Geomoifologla
El municipio de Atenco presenta una pendiente minima, que oscila entre 0 v 2%, lo que representa un angulo de
inclinacién menor a los 5°, siendo San Salvador Atenco el punto mas alto de todo el municipio, con una altitud de
2,240 m.s.n.m, que disminuye gradualmente hacia el suroeste; es decir, hacia el Vaso del Ex Lago de Texcoco
(VELT).
Hidrologia
Anteriormente, la mayor parte de la superficie municipal formaba parte del Lago de Texcoco, sin embargo, en ia actualidad
solamente se pueden localizar las siguientes vertientes de agua:
« Nexquipayac, comprende afluentes pequefias provenientes de los municipios de Tezoyuca y Acolman y
que marca ef limite natural de 1a localidad de San Cristobal Nexquipayac.
= Papalotla que nace en San Lucas Tepango, Teotihuacdn, y recorre los pueblos de San Mateo Chipiltepec
del municipic de Acolman, Jolalpan dat municipio de Tepetiacxtoc, Tlaltecahuacan y Tepetitian de
Chiautla.
« San Bartolo, nace a partir de una divisién del rio Papalotla, el cual sirve de borde natural para ia colonia
Francisco |. Madero, su uso es principalments agropecuario.
= J alapango, nace en San Miguel Tlaixpan y San Juan Tezontla, cruza Chiautla y antes de desembocar en
el surceste de Atenco se junta con et Coxcacoaco. Se localiza al sur de la cabecera municipal, entre La
Pastoria y Zapotlan, debido a su utilizacién como drenaje abierto, se encuentra gravements contaminado.
» Coxcacoaco, se ufiliza primordialmente para el riego, no obstante por su afiuente recolecta aguas negras
de Magdalena Panchaya del municipio de Texcoco.

2.1.2 Estructura y formaclén de suelos

Geologla

La edad de los depdsitos aluviales y facustres del municipio de Atenco, datan del periodo cuatemario.
Suelos lacustres: La mayor parte del municipio esta conformada por suelos lacustres, principalmente arcillas y sales
que son producto de |a destruccién de las rocas preexistentes por agentes quimicos y climatologicos que ocurren en

los lagos o en [as lagunas.
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Suelos aluviales: en el extremo criente del territorio municipat se ubica una superficie con suelos aluviales, formados
con matenales sueltos (gravas o arenas), provenientes de rocas preexistentes que han sido transpostadas por
corrientes superficiales de agua. '

Es importante sefialar que estos tipos de suelo son aitamente teluricos, ya que el efecto de resonancia o propagacion
de las ondas teluricas alcanzan su punto méximo en este tipo de suélos blandos.

Edafologia

La mayor parte del municipio (sur y peniente) se encuentra cubierta por suelos Zolonchak, los cuales tienen un origen
lacustre y contienen un alto grado de sales, de escasa vegetacion principalmente formada por pastizales y algunas
plarias gue soportan la elevada composicion de sal, su color es gris o azu!oso y al exponerse al aire se mancha de
rojo. En este tipo de suelo |a agricultura es un uso muy limitado.

Existen también dentro del municipio (centro, este y sureste)sueios denominades como vertisoles, sus principales
caracteristicas son las grietas anchas y profundas que aparecen en la época de sequia, ademas de ser suelos muy
arcillosos y pegajosos cuando estan humedos, y muy dures cuando estan secos. Su utilizacion éptima es agricola, ya
que ofrece una productividad alta y variada. El tipo vertisol pélico cubre Acuexcomac y Atenco, donde se practica la
agricultura de temporal.

Otro tipo de suelo que podemos encontrar en el municipio es el Cambisol {(norte y noreste), sus caracteristicas
predominantes son una capa en el subsuelo que parece suglo de roca, ya que en ella se forman terrones; ademas,
pueden presentar acumulaciones de algunos materiales comao arcilla, carbonate de calcio, fierro, manganeso, entre
otros, pero sin que esta acumulacién sea muy grande. Es considerado aplo para el uso urbano y su rendimiento en
cuanto 2 la agricultura puede ir de lo moderado za lo alto.

2.1.3 Aprovechamiento actua! del suelo

El aprovechamiento del suelo en el municipio se caracteriza par la presencia de una imporiante superficie destinada
al uso agricola (poco mas de una tercera parle de la superficie total dei municipic) que comprende areas de femporal
y de riego. Es importante sefialar que Atenco es uno de los municipios metropolitanos con mayor potencial agricola
aungue las tierras de riego han disminuido considerablemente en los ditimos afos, debido primordialmente al
agotamiento de les mantos freaticos.

El uso del suelo para fines urbanos ha crecido sustancialmente en los ultimos quince anos, pasando del 5% de la
superficie total del municipio a casi una tercera pare del territorio. El usc pecuaric por su parie no es muy
significativo, comprende apenas poco mas del 1% del suelo municipal, el mismo caso se refigja en el uso forestal que
no representa ni siquiera el 1% del territorio. El compiemento de la superficie del municipic se compone de zonas
salinas, caracterizadas por dreas sin vegetacion aparente o erosionada y cuerpos de agua intermitentes.

2.1.4 Alteraciones al medio natural en el entorno y riesgos

Debido a las obras de drenado ael Ex Lage de Texcoco las condiciones naturales del municipio han sido bruscamente
alteradas.

El suelo y los recursos hidrolégicos sin lugar a duda son los elementos que han sido mas perjudicados, el primero ha
venide medificandose gradualmente, originando grandes extensiones salinas, que si bien anteriormente permitian ia
pesca y el cultivo de maiz, frijel y chile, en la actualidad son terrenos ociosos, que por sus caracteristicas tampaco
pueden ser ofrecidas al ugo urbano.

Por otro lado, los cuerpos de agua presentan un grave grado de contaminacion originado primordiatmente por las
descargas sin control de aguas residuales domiciliarias provenientes de Tepetlaoxtoc, Chiconcuac y de |a totalidad de
localidades del municipio; a lo anterior se debe sumar la disminucion de los niveles de agua en los pozos porla
sobreexplotacion que ha repercutido directamente en la disminucion de la produccién agricola.

Asimismo, las reducidas areas forestadas y las extensas zonas aridas generan tolvaneras salitrosas en la parie
contigua a la zena conocida como el caracol de Texcoco.

2.2, Caracteristicas demograficas y socioecondmicas
2.21 Aspectos Demograficos

El municipic de Atence ha presentado un crecimiento pablacional dindmico, que ha dado como resuitado que la
poblacién se haya incrementado en un 224.36% en un periodo de treinta afos.
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Esie incremento representd en términcs absolutos 23,819 nuevos habitantes para el afic 2000, cuya principal
consecuencia ha sido el incremento en las necesidades basicas de la poblacion.

El municipio de Atenco presentaba un crecimiento resultado del desdoblamiento natural y la migracion. Para 1970
tenia 10,816 habitantes, para el periodo de 1960 a 1970, el municipio present6 una TCMA de 3.90%, es decir paso de
los 7,341 a 10,616 habitantes. Para el afio 2000 el municipio registrd una TCMA del 4.96% donde llegd a una
poblacién de 34,435 habitantes. Esta situacion se dio como reflejo de la gran expansion de la mancha urbana de la
Ciudad de Méxice v de la importancia regional y estratégica del municipio de Atenco; cabe destacar que este
crecimiento es considerablemente superior al del Estado de México que se expresa en el mismo pericdo en un
2.65%.

Grafica 2 Comportamienio de la TCWMIA en el Estado y el Municipio, 1850-2000

TASAS DE CRECIMIENTO INTERCENSAL
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Fuente: INEGI, Xll Censo General de Poblacion y Vivienda. 2000,

El municipio de Atenco concentra solamente el 0.26% de la poblacion total del Estado de Mexico.

2000
Municipio de
Alenco
0.26%

Estado de
México

| - . 9‘3.7747% o
Fuente: INEG, Xl Censo General de Poblacién y Vivienda. 2000,

Referente al indice de masculinidad de 1970 al ario 2000 la relacién de hombres por cada mujer dentro del municipio
ha marchado a la par con el indice del Estado de Mexico, ya que del 101.54 y 103.41 que se presento en 1970
respectivamente, se pasé a un 95.78 y 98.47 respectivamente.

Grafica 3. Indice de masculinidad en el Municipio y el Estado, 1970-2000
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Fuente; INEGI, Xl Censo General de Poblacion vy Vivienda, 2000,
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Gréfica 4. Estructura poblacional del municipio 1995-2000 (relacién parcentual)
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Fuente: INEGI, Xl Censo General de Poblacion y Vivienda. 2000,

En el afio 2000, la composicion de la poblacion por edad y sexo muestra una importante concentracion de poblacion
infantil (considerandela como a los habitantes entre 0 y 14 afos) que comprende al 32.34% de la poblacion total, lo
cual plantea como condicién asegurar la prestacion de los servicios de educacion y de salud, asi como dotar de
instalaciones recreativas, deportivas y culturales suficientes para satisfacer las necesidades requeridas.

En el afio 2000 el rango de poblacion que presentd el mayor porcentaje en el municipio era el correspondiente entre
los 15 y 64 afos de edad, con un 60.04% del total, situacidén que es un poco menor al porcentaje del Estado que se
ubica en los 59.68%, la poblacién que se ubicaba entre los 0 v 14 afios es muy similar al que se presenta en la
entidad federativa 31.89 %, por Citimo, los habitantes mayores a los 65 afios representaron el 3.86, mientras que el
porcentaje en el Estado fue del 3.60%.

Esta realidad demografica nos habla ademas de la dotacién de los equipamientos necesarios, de una necesidad de
crear un nimero elevado de empleos gue solventen los requerimientos actuales y futuros de la zona.

n de poblacion por grandes grupos de edad Estado de México — Municipio, 2000
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Fuente: INEGI, XIl Cense General de Fobiacion y Vivienda. 2000,

222 Aspectos economicos

Durante 1970 la Poblacién Econémicamente Activa (PEA) representd el 23.7% de |a poblacién total del municipio, lo
cual en términos absolutos representaron 2,516 habitantes, para 1980 la PEA mostré un ligero incremento en cuanto
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al porcentaje de la misma con respecto a la poblacion total situandose en el 27.32% y en numeros absolutos de 4,487
habitantes, para 1990 representaron un 26.65%, que en cifras reales fueron 5,452 habitantes, lo cual no muestra una
variacion considerable con las dos décadas anteriores.

Por lo que corresponde al afio 2000 la PEA muestra un incremento considerable ya que la misma representa un 33.89
% que se traduce en un total de 11,531 habitantes, lo cual nos muestra un incremento del 211.5% en una década. Lo
anterior sin embargo, no reflejan una discrepancia importante con los porcentajes manifestados en el Estado de
México, ya que la PEA del Estado comprende al 34.64 % de la poblacion total.

Grafica 6. Relacion porcentual de la PEA que refirié laborar al afio 2000.
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Fuente: INEGI, XIl Censo General de Poblacion y Vivienda 2000.

La distribucion de la PEA se asienta mas en el seclor terciario con un 50.42%, seguido de un 39.47% del sector
secundario y un 5.94% en el sector primario, no especificados un 2,97% y desocupada un 1.20%; con lo anterior se
observa como la poblacién del municipio de Atenco practicamente ha sido absorbida por la actividad terciaria, que se
moviliza a diario hacia la Ciudad de México, en contraposicion la actividad agropecuaria cayo considerablemente.

Tabla 1. Poblacion Econdmicamente Activa por Sector

- Sector e b
[ i m Desocupada |  noespecifico
Estado 512 30.67 58.57 1.63 4.00
Municipio 5.94 3847 50.42 1.20 2.97

Fuenle: Resultados Definitivos Vil Censo Agricola — Ganadero INEGI 1984

Es de suma importancia sefalar que el municipio no cuenta con establecimientos industriales, comerciales y de
servicios relevantes, por lo que la micro industria es fundamental para el sustento de mas de 100 familias dedicadas a
la fabricacidn de fajas de uso industrial, las cuales se elaboran mediante técnicas tradicionales. Actualmente existen
alrededor de 70 talleres caseros.

Gran parte de la poblacion dedicada a las actividades comerciales, industriales y de servicios labora en los municipios
colindantes de Texcoco y Chiconcuac o en la misma Ciudad de Mexico, lo cual se puede reflejar mas claramente en
los datos de los censos industriales de 1993 en el cual se indica que estos establecimientos industriales Unicamente
generaron 431 empleos, lo que representd 14.86% del requerimiento necesario para 1990, de igual ferma los 381
establecimientos comerciales y de servicios registrados en 1993 incorporaron el 18.64% de la PEA.

Grafica 7. Distribucién de PEA por sector de actividad, 2000
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En 1980 la PEA ocupada de Atenco percibid ingresos de la siguiente manera: 50.53%, recibio ingresos entre 1y 2
veces el salario minimo; el 25.66% recibi¢ de 2 salarios y hasta 5 salarios; el 14.77%, obtuvo en promedio menos de
un salario minimo y solamente un 4. 51% obtuvo un ingreso mayor a los 5 salarios minimos. 3

Por lo que corresponde al afio 2000 la distribucion de los niveles de ingreso se manifestd de la siguiente manera: el
9 86% de la poblacién percibia hasta un SM, el 39.18% percibié entre 1 y 2 salarios minimos, el 33.31% obtuvo entre
2y 5 veces el salario minimo; y por Ultimo, el 5.43% gand mas de 5 salarios minimos. :

Grafica 8. Nivel de ingresos, Estado ~ Municipio
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Fuente: INEGI, Xit Censo General de Polacion y Vivienda 2000,

2.2.3 Aspecios sociales

Desde la década pasada se puede observar dentro dei municipio un aumento gradual de la poblacion, debido a la
inmigracion do personas que principalmente provienen de otras entidades

Tabla 2. Poblacién nativa y no nativa 2000

“pisblacion % " hombres | % mujeres %
total o e

Municipio 34,135 100 17,085 49.88 17,350 50.11
En la entidad 25,692 89.28 12,812 5012 | 12880 4988
En otra 7,430 10.41 3,617 47.78 3,813 52.22

ertidad o
Mo 1,208 0.29 850 5238 648 47 62

especificado

DF 4255 50.99 2,094 50.40 2,161 49.60

Fuente, INEGI, I Censo General de Poblacidn ¥ Wivienda, 2000.

En 2000 ef 10% de la poblacién municipal declard haber nacido en ofra entidad, provenientes principaimente del
Dhstrito Federal el cual aportd el 50.29% de la poblacidon no nativa del municipio, y el resto de los estados de Puebla,

Michoacén y Guanajuato.

En cuanto a fa emigracion, es importante mencionar que los jovenes egresados de instituciones de ensefanza
superior que no encueniran emplec en el municipic emigran a otras entidades para prestar sus servicios
profesionales;, asimismo, habilantes que no han logrado obtener trabaje dentro del municipio o en municipios
aledanos emigran hacia los Estados Unidos en busca de empleo. Por ofra parte, algunos artesancs, para poder
colocar sus mercancias abandonan temporalmente el municipio hacia otras entidades del pais.

En relacion a los niveles de instruccion que se cuentan dentro del municipio y a pesar de los programas educativos
implernentados por los gobiemos federal y estatal, no se ha logrado erradicar en su totalidad el analfabetismo.

El municipio cuenta con un alto grado de habitantes alfabetizados, poco mas del 95% lo cual le coloca por arriba def
nivel del Estado que es del 93%. De las 22,005 personas mayores de 15 afos el 40.9% tienen educacion primaria
terminada, 3551% cuentan con educacion media basica, el 13.45 tiene educacion media superior, el 5.66% tiene
educacion superior v solo el 0.17 educacion de postrado, estos valores son similares a los registrados por el Estado.

La problematica sccial se manifiesta dentro del municipio en el rubro de la pobreza lo cual es facil de ubicar ya que el
54 58% de la PEA subsisie con ingresos que no superan a los dos salarios minimos; otro rasge caracteristico de la
problematica social existente dentro del territorio municipal lo €s el desamparo o abandono de hogar, este fendémeno
se puede comprobar con base en el nimero de actas gue las madres de familia han levantado ante el juez de la
oficina conciliadora, por ejemplo, en 1997 se levaniaron 1071 actas por abandono de hogar y en 1998 se levantaron 81
actas.
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La discapacidad es un elemento que aungue no es muy representativo dentro del porcentaje de la poblacion total del
municipio se manifiesta en alrededor de 61 {0.5% de la poblacion) discapacitados en el territorio lo cual sugiere una
mayor atencién para brindar los elementos minimos necesarios para este sector de la poblacién.

Por lo que respecta a la poblacién indigena la misma representa un 1.06% esto es 366 habitantes de los cuales 119 son
menores de cinco afos, esta proporcion aunque parece poco significativa es importante para las autoridades que deberan de
realizar programas destinados a fomentar la integracion de estos grupos a la vida econdmica y social de la comunidad municipal,
sin que esto signifique el abandono de sus costumbres y creencias tal como lo sefiala |a legislacion federal en la materia.

Grafica 9. Poblacion alfabeta y analfabeta dentro del Estado y el Municipio, 2000.
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Fuente: Fuente; INEGI, Xl Censo General de Poblacion y Vivienda. 2000,

2.3. Desarrolio urbano
2,31 Contexto regional y subregional

El municipic se localiza dentro de la principal conceniracion demografica del pais, la region Valle Cuautitian-Texcoco
(VCT), especificamente Atenco se ubica al oriente de la Ciudad de México (el mercado econdmico mas importante
del pais) y la costa del Golfo de México. Asimismo permite conexion a través de las vialidades como la carretera
Lecheria - Texcoco la unién de regiones importantes como Puebla, Hidalgo y Querétaro. Esta situacion le proporciona
una posicion estratégica como eje dindmico de desarrollo ecc .mico y urbanc.

Por lo anterior y dada la importancia de los equipamientos existentes en el municipio de Texcoco, ei municipio de
Atenco se manifiesta como un elemento de suma importancia para el desarrollp no s6lo de la region Cuautitian-
Texcoco, sino también de la Zona Metropolitana del Valle de México. Y se convierte en un municipio estratégico para
el desarrollo integral de la zona que si bien no es el municipio el destina primordial de los usuarios, mercancias y
dinarica se convierte en una zona primordial para dotar de servicios y mane de obra calificada.

2.3.2 Distribucidn de la poblacion y de las actividades por zona

La participacién del municipio dentro del Estado de México no es fan relevante como es la del municipic de Texcoco,
ya gue su nimero de habitantes es mucho menor.

Es de esperarse que la actividad primordial del municipio se acentiie aun mas en el sector terciario por las razones ya
expuestas, sin embargo la polarizacion de las actividades en este sector deberd de llevar consigo el desarrollo de la
infraestructura y el equipamiento urbano necesario que incremente el nivel de vida de sus pobladores.

De acuerdo con la informacién censal disponible, dentro del municipio se identifica la existencia de una localidad
mayor de 15,000 habitantes, siendo la cabecera municipal de San Salvador Atenco (compuesta con la localidad de
San Francisco Acuexcomac)', que cuenta con una poblacion estimada de 17,892 personas, siguiéndole las
localidades de San CristGbal Nexquipayac con 6,112 habitantes y Santa Isabel ixtapan con 4,921 habitantes.

Histdricamente, la cabecera municipal ha sido la localidad con mayor participacion poblacional con respecto a la
totalidad del municipio pasando de un 52.35% en el afio de 1970 (5,558 habitantes aproximadamente) a un 51.96%
en el afo 2000, San Cristébal Nexquipayac en el mismo periodo, pasd de una participacién del 18.75% (1,990
habitantes) a un 17.75% y Santa Isabel Ixtapan del 22.21% (2,358 habitantes) en a 14.29% de los habitantes para el
afio 2000. Lo anterior nos permite observar como el crecimiento se ha dado de manera uniforme en la cabecera
municipal y en San Cristdbal Nexquipayac, pero no asi en Santa Isabel Ixtapan que ha visto disminuir su participacion
en la poblacién total del municipio.

'Se considera que entre ambas localidades componen la cabecera municipal de Alenco debide a su conurbacion fisica
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Tabla 3 Distribucion de la poblacion en el municipio

localidad / municipio superficie (ha) poblacién total densidad bruta
(hab.//ha)
San Salvador Atenco 455.9 17,882 92
San Cristobal 95.81 6,112 183
Nexquipayac
Santa Isabel Ixtapan 6719 4,921 187
Municipio 9,467 34,435 4

Fuente: INEGI, X! Censo General de Pablacion y Vivienda 2000

Grafica 10. Distribucion de la poblacion por localidad en el Municipio, 2000
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En 1970, el Municipio de Atenco contaba con 10,616 habitantes, de los cuales, apenas un 25% se concentraban en la
cabecera municipal San Salvador Atenco’. Para 1980 la poblacion aumenlo a 18,418 personas, de las cuales, poco
mas de 7 mil se concentraban en las comunidades vecinas de Atenco y Acuexcomac.

Crecimiento historico

Para 1990, los limites territoriales entre las poblaciones de Atenco y Acuexcomac desaparecieron para fines de
contabilidad estadistica y de planeacién urbana, siendo el nimero de la poblacion total municipal para el mismoe afo
(1990) de 21,219 habitantes, de los cuales, aproximadamente un 45% se concentraba en las dos poblaciones
mencionadas anteriormente.

Hacia 1995 Atenco contaba con 27,988 habitantes, segin indicadores del Contec de Poblacion y Vivienda de 1885.
Ya en el afio 2000, tormando como base los datos del XIl Censo Nacional de Poblacién y Vivienda contabiliza para el
municipio de Atenco a 34,435 habitantes.

Ya para el afic 2000 la morfologia de ias localidades municipales habia cambiado notoriamente; las colonias de San
Miguel Arcangel y San Miguel Chiconcuac, por ejempio, actualmente estan reconocidas como territorio de
Chiconcuac; por otra parte, los asentamientos conocidos come Los Hornos y San Bartolo, se han incorporado al area
de Santa Rosa. Al oriente del Municipio destaca particularmente el caso de la Colonia La Pastaria, proxima a la
cabecera de San Salvador Atenco; mientras gque en el Norte, la Colonia Mueva Santa Rosa, aledania a la poblacion de
Ixtapan, en los Gitimos 5 afios ha crecido de una forma andrquica y acelerada con nueves nicleos poblacicnales
(asentamientos irregulares).

Tabla 4. Proceso de poblamiento en el periodo 1970-2000.

periodo superficie en | % respecte a | poblacion fotal total de densidad
ha 2000 viviendas hablvivienda
1970 10,616 1,531 6.93
1980 16,418 2,496 6.58
1990 471.6 61.5 21,219 3,699 5.74
1995 522.05 812 27,988 | 5716 490 |
2000 766.01 100.00 34,435 7.034 4.90

Fuente: Elaboracion propia con datos censales oficiales y fotografias adreas
2.34 Uso actual del suelo y tipos de vivienda

En el municipio existen 766.79 hectareas de suelo urbano, que representan el 8.02% de la superficie total municipal,
de las cuales el 59.46% (455.9 Ha) corresponden al drea que conforman San Salvador Alenco, San Francisco

z Gobierno del Estado de México, "Archive electrénico”, Indicadores secioeconomicos e indicadores de marginacion, IGECEM, Miéxicn, 1995.
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Acuexcomac y Zapotian; 12.49% (95.81 ha) a San Cristobal Nexquipayac, y 8.76% (67.18 ha) a Santa Isabel Ixtapan.
De las hectéreas restantes, el 4.87% (37.36 ha) a la Pastoria, 2.20% (16.89 ha) a la colonia Francisco I. Madero y
12.21% (93.64 ha) a la colonia Nueva Santa Rosa. .

Del total det suelo urbano, el 75% es de uso habitacional, 10% para equipamiento, 3% para comercio y servicios, 7%
de areas viales y 5% son baldios urbanos.

El territorio del municipio de Atenco se caracteriza por ia mezcla de los diferentes usos del suelo en dos ambitos: el
4rea urbana y el drea no urbana, esta Ultima conliene a los usos agropecuario, forestales (muy escaso), los cuerpos
de agua existentes y las zonas de preservacion determinadas por las areas bajas del ex vaso de Texcoco. Del total
de la superficie del municipio, 766.79 hectareas aproximadamente corresponden a usos urbanos, y 8,700 hectareas
corresponden al resto de los usos. .

En las zonas urbanas predominan los usos habitacional y comerciales al menudeo. Se encuentran ademas los
equipamientos urbanos colectivos, los servicios, y la infraestructura vial. Dentro de la estruclura de la zona urbana
existen espacios abiertos que son utilizados para las actividades agropecuarias o se encuentran en calidad de
haldios.

Los usos de suelo predeminantes en las diferentes areas urbanas de las localidades son:

a  En la cabecera municipal v los pueblos tradicionaies (San Salvador Atenco, Zapotlan, Acuexcomac,
Nexquipayac, Santa lsabel Ixtapan), prevalecen los usos habitacionales, con densidades entre 200 m2
Miv. y 500 m2/ Viv. e incluso mas grandes. Existen vacios intraurbanos como lotes baldios y areas
agricolas. La mezcla de usos incluye algunos pequefios comercios y equipamientos educativos,
culturales E-EC, de salud E-SA, y de recreacién E-RD, el centro tradicional CHC y en los bordes de la
localidad adyacentes a la carretera Lecheria-Texcoco se forma un corredor urbano y de servicios
mezclado con uso habitacional CRU-A.

v Localidades en vias de consolidacién. Santa Rosa, Col. Francisco |. Madero, Col. La Pastoria, presentan
un uso habitacional con densidades de 200 m2/Viv. hasta 800 m2/\iv. con una mezcla de uscs
comerciales esporadicos y de servicios de baja intensidad.

Grafica 11. Uso actual del suelo del centro de poblacion de San Salvador Atenco, 2001
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En materia de vivienda, el territorio municipal registré en 1990 un total de 3,699 viviendas, inventario que en el afio
2000, alcanzé un incremento neto de 3, 037 viviendas, para llegar a 6,736, lo que representd un incremento relativo
del 190%.

La densidad media de ocupacion en 1570 fue de 6.93 hab./Viv., en 1990, 5.73 hab./Viv., en tanto que para el afio
2000, disminuyé 4.90 hab /Viv. La evolucion en el periodo 1970- 2000 se ilustra en la Tabla 4.

Grafica 12. Ocupacién promedio de habitantes por vivienda Municipio — Estado, 1970-2000
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En lo que respecta a la cobertura de los servicios béasicos en las viviendas municipales, los indices son muy similares
a las coberturas estatales. Los porcentajes de cobertura se detallan en la

VIVIENDAS HABITADAS SEGUN PRINCIPALES CARAGCTERISTICAS

Eloctrica

BESTADO #@ATENCO

Grafica 13. Servicios en vivienda en el Municipio y el Estado, 2000
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Se observa que el servicio de drenaje es el que presenta mayor déficit (mayor a 23%) seguido del servicio de agua
putable (mas del 13%) y de energia eléctrica (menos de 7%). El renglén de drenaje se constituye como el servicio de
mayor urgencia en la dotacion del servicio a través de un sistema formal de recoleccién de las aguas tratadas.

En lo que se refiere a los materiales empleados en la construccion de las viviendas para el afio de 1995, un total de
6,169 viviendas estaban construidas con paredes de tabique, ladrilio, bloc o piedra, esto representa un 87.7% del total
de viviendas; un total de 5024 viviendas, es decir 71.42% del total, tenian techos de losa de concreto armado, y
5,590 viviendas (79.5%) piso de cemento o firme.

Gréfica 14. Materiales prgdominantes en techos de vivienda en el Municipio y el Estado, 2000.
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2.3.5 Tenencia de la tierra y asentamientos irregulares

Una gran parte de superficie municipal se encuentra dentro del régimen ejidal, incluyendo los actuales asertamientos
humanos, y un pequefio porcentaje de pequena propiedads. Los grandes usos del suelo en Atenco (agricola y
urbano) se asientan sobre territorios ejidales, situacion desfavorecedora especialmente para el Ayuntamiento, que se
ve imposibilitado juridicamente para incrementar su base gravable respecto al impuesto predial.

3 Mo fue posible determinar las cifras exaclas de superficies por regimenes de tenencia de la terra, debido a la inconsistencia de la informacion recabada
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Esta situacion en particular presenta diversas vertientes de la problematica. ya que las condiciones actuales de!
campo no son las mas optimas para la conservacién e impulso de las actividades agropecuanas, por lo que su
incorporacion al desarrollo urbano se da en un marco de entera irregularidad. Ademas, |a falta de dotacién de los
servicios urbanos y del equipamiento urbano de los asentados en terrenos ejidales se debe a que su introduccidn no
ha podido ir a la par con el crecimiento descontrolade de los asentamientos humanos.

23.5.1 Asentamientos irregulares

El fenomeno de la irmegularidad es un signo distintive desde jos afos setenta, en los municipios conurbados al Distrito
Federal. principalmente en el Valle Cuautitlan Texcoco, fendmeno que tuvo su origen en un crecimiento demografico
exagerado y vertiginoso, propiciando que las escasas acciones de oferta de suelo ordenade que propiciaron los
gobiemos de las ultimas décadas, hayan sido insuficientes para dar una atencién razenabie a las demandas de la
poblacién.

Hoy en dia los asentamientos irregulares son uno de los problemas mas graves del crecimiento urbano y son también

la expresion mas palpable de un acelerado empobrecimiento de la poblacién. Para abril de1998, la CRECEM detecto

185 predios invadidos en el Estado de México, de los cuales 71 se desalojaron y otros 38 establecieron convenios de
- regularizacion; con lo cual, quedaron vigentes como invasiones 76 predios.

Para el municipio de Atenco, la problematica se acentua particularmente en el norte y oriente, sobre los terrenos
salinos que antes constituian el lage de Texcoco y que actualmente limitan con los municipios metropolitanos de
Ecatepec y Nezahualcoyatl.

Entre los predios invadidos se encuentra "EL Salado” (La Bota) y el Sector Cualro, ubicadas al norte del municipio,
mismos gue constituyen casos especiales, dada la importancia que reviste su peculiaridad en el eniomo de las
invasiones. La problematica mas aguda se contempla en las localidades de Santa Rosa, Granjas el Arenal, Colonia
Nezahuaicoyotl, Chilileco, Las Salinas, Ejido de Nexquipayac y el Tular, Caolonia La Pastoria, San Fermin y San
Lazarito en el Ejido de Acuexcomac, Ejido de Zapollan y la Colonia Francisco y Madero. Dichas localidades no han
sido regularizadas y permanecen en el régimen gjidal, por lo mismo, deben establecerse mecanismos para su
regularizacién.

2.3.6 Principales tipos y fuentes de magnitud de contaminacién

El deterioro ecoldgico tampoco constituye un factor aislado, sino que se liga con todas las actividades de
reproduccion y supervivencia social en el largo piazo. Asi, el deterioro ambiental incide directamente en Ia
disminucion de las capacidades productivas y desarrollo.

La expansién urbana ha originado diversos problemas ambientales, pues existen algunos puntos insalubres dispersos
por toda el area rural, desprovistos de condiciones sanitarias adecuadas, constituyendo verdaderos focos de
infeccion.

Tampoco existen reglamentos adecuados sobre ecologia y medic ambiente municipales que regulen las descargas
de residucs sélidos, gaseosos o liquides con altes contenidos de particulas contaminantes, y poco a poco comienzan
a establecerse empresas que ya manejan algunas sustancias peligrosas. Asi, todo lo anterior contribuye en ia
contaminacion de aire, agua y suelo.

El problema de la contaminacion de aguas tiende a aumentar constantemente ante la creciente ocupacion de suelo
con uso urbano, llevando a ta explotacion cada vez mas intensiva de aculferos (la expansién de las tierras de riego se
llevan a cabo no solo mediante una mayor utilizacion de aguas superficiales sino también con la explotacién de aguas
subterraneas).

Como resuitado, se presenia un agotamiento de los mantos acuiferos, al ser superiores las tasas de extraccion que
las de recarga.

Otro problema del uso urbano del agua se refiere a los vertidos. Asi como el agua se necesita para consumo humano
agricola ¢ industrial, las vias de agua son también utilizadas como tiradero de residuos. Se necesita ampliar la
cobertura para colectar las aguas servidas, y asi proporcionarfes algun tratamiento, pues generalmente este tipo de
agua se& desaloja en los causes de los rios que pasan por las comunidades. Todo este conjunto de procesos
contribuye a la contaminacién del suelo, aire y agua; por ello, {a cantidad de aguas tratadas es muy poca ante la
escasez de plantas de tratamiento de aguas residuales. Tiempo atrds, uno de los cuerpos de agua importantes del
Municipio era el deposito de evaporacidn conocide como “El Caracol”. Aungue territorialmente pertenece al municipio
de Ecatepec, colinda con la comunidad de Santa Isabel Ixtapan, localidad perteneciente a este Municipio.
Actuaimente el caracol estd seco ocasionando grandes tolvaneras salitrosas que se registran durante gran parte del
afo afectando a todo el territorio municipal.
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Otros recursos hidroldgicos son tos rios San Juan, que cruza el pueblo de Nexquipayac, y el Jalapango y Papalotia,
todos permanecen secos en la mayor parte el afio y sdio en temporadas de iluvias tienen caudal, por lo que
generalmente son utilizados para descargar las aguas negras al pasar por los municipios de Tepetiaoxtot, Papalotia,
Tezoyuca, Chiconcuac y el mismo Atenco. .

Respecto a la contaminacion del aire se puedenr observar diversos aspectos. en las zonas urbanas hay un creciente
numerc de vehicutos y la cercania al Disirito Federal y el drea conurbada metropolitana no permite impiantar politicas
que frenen el proceso de deterioro; en las dreas rurales, por el contrario, la contaminacién se sigue dando medidnte la |
quema sistematica de deshechos sdlidos procedentes de materiales inflamables y de desecho.

A esto se suma la contaminacion generada por un exceso de gases vehiculares y de ruido generado por las unidades
automotoras que transitan por la carretera federal Lecheria-Texcoco, cuyo trafico se ha incrementado
sustancialmente en los dltimos afics. Esta importante arteria recorre 1na parte importante del Municipio, y hasta ei
momento no hay estudios adecuados de su impacto ambiental globat. En el mismo renglén se hallan todas las
empresas de instalacion reciente en el Municipio que de una u otra forma emiten contaminantes por diversos medios
y gque deben ser reglamentadas.

2.4. Infraestructura
2.41 Infrasstructura hidraulica

En 1990, el servicio de agua potable llegaba a mas del 80% de las vivienda y ya para el afic de 1995, segun el INEGI,
de las 5,700 viviendas registradas, 2,117 viviendas disponian de agua dentro de la vivienda, 3,305 dentro del terreno
pero fuera de la vivienda, 26 se abastecian de Have publica y tan solo 249 no disponian de agua entubada.

De acuerdo al Xll Censo de Poblacién y Vivienda para el afio 2000, el nimero de viviendas llego a 7,034 viviendas y
de ellas, el 95.29 % cuenta con agua.

E! sisterna de agua potable municipal se compone de 9 sistemas independientes que atienden a las distintas
comunidades, son administrados por comités vecinales. Se extraen del subsuelo mas de 680 m” diarios de agua, para
abastecer a la poblacion municipal.

La informacidon censal afirma que tan solo 349 viviendas carecen de dicho servicio, pero tan solo en Granjas el
Arenal, existen cerca de 500 viviendas que no tienen agua entubada. E! abastecimiento a dicha comunidad, se realiza
mediante pipas particulares, provenientes del municipio y otros municipios. Comunidades como el Chilileco, ejido de
Nexguipayac, y San Lazarito en el ejido de Acuexcomac, requieren de red de agua potable. En general en todo el
territorio municipal es necesaria la ampliacién de tas redes de distribucion del servicio. El nimero de viviendas que
carecen de agua potable es mas de 800 ya en el afio 2000, mismas que se abastecen mediante pipas de servicio
particular, porque el municipio no cuenta con tangues que coadyuven a la prestacién del servicio.

Actualmente en todas las Comunidades del municipio, &l servicio es irregular, y durante la época de secas la carencia
del liquido aumenta considerablemente. El ayuntamignto prevé un programa en coordinacion con los comités de
administracién, de uso racional del agua.

2.4.2 Infraestructura sanitaria

El servicio de drenaje en 1995 llegaba a 2,008 viviendas, se registraron ademds, 2,842 viviendas con fosa septica,
sclo 17 viviendas vertiendo las aguas residuales directamente a los rios y canales del municipio y 763 viviendas sin
servicio de drenaje.

Si bien as cierto que 2,008 viviendas contaban con servicio de drenaje. estos sistemas presentaban serias deficiencia
gue a la fecha han venido acumuiandose; La faguna de oxidacion de la cabecera municipal es ya insuficiente y no
opera adecuadamente, la red presenta conslante sobrecarga gue se maximiza en tiempos de lluvias, provocando el
derramamiento en diversos sectores de calles en la cabacera municipal.

En la cabecera municipal, el servicio es una prioridad, ya gue durante los ultimas meses las aguas han rebasado la
laguna de oxidacion y derramado sobre los terrenos ejidales no solo contaminandolos, sino dejandolos en un estade
de humedad que los hace incuitivables.

En San Francisco Acuexcomag, la introduccidn de la red de drenaje inicio desde los afios 90s v han venido trabajando
con deficiencias: |a red se satura en tiempos de lluvias debido a que el didmetro del colector es det5” y al incremento
del nimero de viviendas.

Existen varias calles y nuevos asentamientos, como la Colonia Francisco | Madero y San Lazarito que carecen
completamente del servicio. Por 1as modificaciones a la red realizadas por la Comision de Aguas del Estado de
México, para incorporar a esta poblacién al colector intermunicipal, se tuvo que cortar la salida hacia la laguna de
oxidacién y por ello, hasta la fecha, ha dejado a la poblacion sin el servicio, aunade a esto, el tamafio de ambas
localidades, ta carente planeacion en ¢l disefio del colector, complica |a prestacion del servicio y por la falta de salida
de las aguas y por la ausencia de mantenimiento, se prevé que en temporadas de lluvias se puede llegar a generar
inundaciones



18 de marzo del 2005 "GACETADEL GOBIERNO" Pigina 23

En Nexquipayac, el sistema de drenaje requiere mantenimiento y ampliacion. La red presenta muesiras de exceso de
‘descargas por insuficiencia de captacidn, y que durante la temporada de lluvias se registran derramamientqs. Existe
un problema de esta localidad con el asentamiento conocido coma el Chilileco. Esta colonia tiene la red de drenaje
pero no & ha podido conectar a 1a red del pueblo, par problemas politicos entre ambas localidades.

El XH censo de pobiacion y vivienda afirma actualmente, que el 86.32 % de ias viviendas cuentan con drenaje, cifra
que no es congruente con la realidad ya que localidades como la Colonia Santa Rosa, La colonia Francisco |. Madero
y el asantamiento de la Colonia Granjas el Arenal, carecen compietamente de dicho servicio. Se estima que para
dotar de dicho servicio a esas comunidades. se requieren mas de 20 kildmetros de red y los carcamos respectivos.
Ademas. localidades como el de Zapotlan, San Francisco Acuexcomac, San Cristébal Nexquipayac, los
asentamientos en el ejido de este lugar, la cabecera municipal y la colonia Santa Gertrudis reguieren en menor o
mayor medida de ampliaciones de la red.

En la colonia la Pastoria se detectan grandes carencias de servicio y en el, paraje conocido como San Fermin,
carecen del servicio.

2.4.3 |Infraestructura Carretera y Ferroviaria
2431 Infraestructura carretera

Dentro de la infraestructura carretera del municipio de Atenco se encuentra la carretera Federal Texcoco—Lecheria
gue se constituye como |a vialidad regional de enlace y estructurante de |a region Texcoco. Esta vialidad confluye en
el territorio municipal por la parte sureste a la altura del entrongue con la vialidad de acceso a la localidad de
Zapotian, corriendo perpendicularmente con el limite municipal oriente y uniendo a las localidades de San Salvador
Atenco, Acuexcomac y Nexquipayac, las cuales presentan entronques viales directos regulados por semaforos.

Presenta una seccidn vial pavimentada de 4 carriles (2 por cada sentido) con camellén central y areas de acotamiento
vehicular y can dimensiones de 25 m de seccién total. Esta vialidad soporta y estimula los usos industriales,
comerciales y de servicios en ambos costados de la misma, por lo que se ha generado una continuidad urbana a lo
largo. de la parte que se encuentra en territofio de Atenco.

Su aforo en agosto del afio 2000 fue de aproximadamente 1,220 vehiculos automotores por hora en cada sentido,
siendo su composicion de 39% de unidades vehiculares de carga, 47% unidades particulares y el restante de
uriidades de transpoite publico de pasajeros’.

El resto de la infraestructura carretera municipal se constituye por antigues caminos de acceso ¢ intercomunicacion a
los poblados tradicionales y a las areas de cultivo.

Se considera que la infraestructura carretera municipal integra a las Ipcalidades del municipio de una manera
regional, satisfactoria ya que el sistema carretero de enface hacia los municipios de Chiconcuac y Tezoyuca no se
encuentra debidamente articulado.

2.4.3.2 Infraestructura ferroviaria
En el limite con Acolman pasa la via férrea México — Apizaco, (Ejido de Tequisistian).

2.44 Infraestructura vial

Si tomamos en cuenta que |a carretera Lecheria-Texcoco se ha convertido en una vialidad de enlace muy importante
para toda la region, estamos hablando de Atenco cuenta con una comunicacién via terrestre al 100% de la poblacion
que asi jo necesita. Sin embargo, tas vialidades primarias y secundarias descritas en el diagndstico general se
encuentran en condiciones que van de regulares a pésimas.

Tabla 5 Intersecciones viales conflictivas

Interseccion vial problematica
Carratera Texcoco-Lecheria entrenque con acceso a | Alto indice de trafico, interseccion vial no clara, semaforos
la Cabecera municipal con incorecto funcionamiento

Fuente: Elaboracion progid
245 Sistema de fransponte

El Municipio no cuenta con ninguna linea iocal pero $e ha adscrito a diversas lineas de auto transporte que circulan
por las comunidades. La principal via pavimentada de comunicacion |a constituye |a carretera Texcoco -Lecheria,
dicha vialidad es transitada por las empresas Valle de México, Teotihuacan e Ixtiixéchitl, cuyas rutas atraviesan el
Municipio en los principales puntos de acceso vial.

* Fuartte; "Plan de Desarrolio kyunicipat 2000-2003, H. Ayuntamiento de Afenoo, Estado. Méx., 2000,
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Las comunidades mas favorecidas con este servicio son La Pastoria, San Fermin, Atenco, Acuexcomac, Santa
Gertrudis y Nexquipayac. La ruta de autobuses de San Juan Teotihuacan tiene su central en Texcoco y atraviesa por
Atenco comunicande al Distrito Federal, teniendo su base en el paradero de los Indios Verdes. La misma empresa
provee de transporte terrestre en las rutas a Indios Verdes por Ecatepec y Santa clara, asi como la ruta que corre de
Texcoco al Metro Martin Carrera. También, existe una ruta de combis que va de Texcoco a Teotihuacan.

Por parte de la linea Autcbuses del Valle de México, se tienen rutas que van de Texcoce a Venta de Carpio y San
Cristobal Ecatepec, ademas se prestan servicios de transporte a las comunidades de Nexquipayac, Ixtapan, Santa
Rosa y Acuexcomac en herarios accesibles y dentro de las tarifas estipuladas por las autoridades. Asimismo, las

poblacicnes de Santa Rosa e Ixtapan se han visto favorecidas por la introduccién de rutas a Metro San Lazaro y

Aragon.

Existe también una ruta de combis de la empresa Ixtlixochitl, que parte de Texcoco, sigue el camino antiguo a
Pachuca pasando por Tocuila, San Andrés Riva Palacio y La Magdalena Panchaya, llega a Atenco para regresar
nuevamente a Texcoco por la misma via y ocasionalmente en dias de mercado hay comunicacion directa con
Chiconcuac. Esa empresa presta servicio directo, comunicando a las comunidades de Atenco y la Colonia Francisco y
Madero, asi como al poblado de Zapotlan.

Funcienan también en los poblados de San Salvador Atenco, Ixtapan y Mexquipayac, ires paraderos de taxis y/o bici
taxis gque comunican local y regionalmante a las comunidades.

2.4.6 Infraestructura eléctrica

Atenco, contaba en el afio 2000 con 6736 viviendas habitadas de las cuales 6549 disponen de energia eléctrica y
representan el 87.22 , 140 no tienen el servicio eléctrico, representando el 2.16 % y 41 casas disponen de energia no
especificada. De acuerdo a lo anterior el municipic tiene un alto indice de electrificacion, sin embargo, cuantas
viviendas estan colgadas, cuantas colonias tienen sus tableros como las de: El Saladito, Granjas el Arenal, Ejido
Nexquipayac y el Tular, San Xanjatlale, etc. que son mas de 1500 viviendas que no tienen el servicio reguiarizado de
energia eléctrica, asimismo esta situacién pone en riesgo a todos los habitantes de estas localidades..

2.5 Equipamiento urbano

En los apartados siguientes se enlistan los elementos del inventario de eguipamiento urbano municipal por
subsistema normativo.

25.1.1 Equipamiento Educativo y de Cultura

Tabla 6 Equipamiento Educativo y de Cultura

caracteristicas
! - o ) sup.
istema l;ﬂggl i nq_l%_gre b o localizacién sup. predio Gone ubs turnos
EDUCACION
wardin de nifios
'Prof. Feliciano Herrera” Av. Nacional S/N, San Salvador Atenco [1,152m2 Is/d 8 Matuting
Vardin de Nifios - Clave CCT 15EJN3139M [Calle Gloria S/N, Santa Rosa 3,456 m2 200mz2 |7 Matutino
Jardin de Nifios - Clave CCT 15DJNogg2m C2mine @ Nexquipayac SN, -, San@y ang vy bogmz |7 Mautino
Isabel Ixtapan ! i i
) " e Camino a San Cristobal  S/N| B T
Jardin de Nifos - Clave: CT SDJNO131A Nexquipayac 2,800 m2 s/d 12 Matutino
"Federico Froevell* CCT 15DJN0138V WAwv. Nacional S/N, Acuexcomac 1,200 m2 s/d G Matutino
"Nueva Creacion" CT 15DUNS153U Calle Eucalipto S/N, Francisco |. Madero[900 m2 w05mz2 3 Matutino
Vardin de Nifios - Clave: CCT[Calle Ri6 Jalapange S/N, Colonia La .
15DJNES02G Pastoria 30 m2 30 m2 3 Matutino
'Rafael Ramirez" CCT 15EJN05598 icalle s/n, Zapotian 185 m2 g5m2 4 Matuting
Primaria
. ) . |Av. Parque nacional SN, San Salvadof, . T vatutine
Escuela Primaria “Gral. Vicente Guerrero Atenco 18,000 m2 700 m2 [19 Mesperiino
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caracteristicas
subsistema / nivel  nombre tocalizacién sup. predio :;"’;_ ubs turnos
Escuela Primada "Dr. Emesto Hemera' . R
Clave CT150PROS40M Av. Nacional Sur SN, San Salvador AtencoB40 m2 paomz2 7 Matutino
'Nueva Creacion’ , dave  Matutino . Matuting
15EPR3028, Ve ino: 15EPR40SE5 ICalle Gloria S/N, Santa Rosa isfd 150m2 ¢4 Vi "
Escuela Primaria, dave CCT 15DPR0G604PCalle Hidalgo S/N, Santa Isabel ixtapan 2,300 m2 MOOm2 |10 Mahsino
kscuela Primaria , clave CCT 15DPR0604P|(;:;"3: a Tepelzingo SN, Santa Isabely 1oy Baomz Matutino
Escuela Primaria * Cardenas, . )
Escuela Primara 'Lazam Cérdenas’. G¥ec e ge los Gallos SN, Nexapayac 30002 5502 14 Mautino
‘Escucla Prmaria "Benito Judrez”, CCTAv. Nacional casi Esq.  Revolucitn o
1SEPR11T1Y Acuexcomac peoom2  BAOm2 (15 Matutino
Escuela Primaria "CUAUHTEMOC" Calle Eucalipto, Fco. |. Madero 14,900 m2 ] wid Matuting
Escuela Primana 'Nifos Hémes™ CCTiCalle Rio Jalapango SN, Colonia La ]
1SEPR4286T Pastoria (32 m2 pm2 B Matuting
[Escuela Primaria "Narciso Mendoza™ Reforma SN, Zapotiéan 000 m2 B50m2 |16 Matstino
Securdaria
Sec. Federalizada , clave: ES 354134 Calie México, , Acuexcomac 7,200 m2 BOOmz [20 Matutine
Sec. Técnica # 41 “Tierra y Libertad”, Clave ; ' Matutino
Matutine PRTOBO3  Vesperting: PRTDS07 lAv. Nacional No. 2, San Salvador Alenco 9,750 m2 1,200 m2 31 i ino
Escucla Secundaris Federal ‘"RafaelEsq Av. Macional Sur y Florida, San !
Ramirez", Clave 15DTVOO02W \Saivador Alenco 1150m2  280m2 atutin
Escuela Secundaria CCT 15EESOS18L  [Calle Gloria SN, Santa Rosa 4,600 m2 BOm2 13 Matutino
Escuela Tele secundaria CCT 15ETV 70RCamino a San Cristobal SN, Nexquipayac [1,350 m2 RSOM2 B Matutino
“Escuela Tele secundaria CCT 15ETVO077LCale Rio Jalapango S/N, Zapotian 3,200 m2 50m2 § Matutino
Medio Superior
Preparatoria “Gral. Lazaro Cardenas” (:CTN exquipayac s/ ls/d 15 Matui
EMS-3553
. . Comretera Lecheria-Texcoco SMN, San .
Preparatoria Oficial No. 13 CCT PRO 4085 ¢ 4o Carenc Sid Sid 9  Mattino
Fuers: Etaboracion propia con datos de levantamiento en campo.
caracteristicas
subsistema / nivel / .
nombre lacalizacidn sup. predio | sup.cons | ubs turmos
CULTURA
Biblioteca fresa
Bibfioteca Esq. 27 de sep. y Miguel Hidalgo, Sn. 5. Atenco 67.50 m2 6750mz2 9 -
Bibfioteca [Calle Hidalgo SN, Santa Isabel Ixiapan 88 m2 m 8 I
Biblicteca Plaza principal SN, Nexquipayac [35 m2 135 m2 L
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Biblioteca Esq. Puebla y Libertad, Acuexcomac 35m2 35 m2 6 L
Biblioteca "Tzitzidtim" s/d, Zapotian 36 m2 36 m2 3 -

ICasa de Cultura
Casa de la Cultura Esq. Av. Nacional y Florida, San Salvador Atenco ‘1 125 m2 !sld }s/d ]

Fuente: Elaboracién propia con datos de levantamiento en carmpo
2.5.1.2 Equipamiento para la Salud y Asistencia

Tal?ia 7 Equipamiento para la Salud y Asistencia

Z: % : caracteristicas
subsistema / nivel / nombre calizacién sup. predio | sup.cons |  ubs | turno
Unidad de Medicina Familiar
. - . Av. Parque Nacional S/N, San|
Unidad de Medicina Familiar Salvador Atenco 1,710 m2 sid 2 }
L
Centro de Salud.
, —
Av. Parque Nacional Esg. con Av - .
Centro de Salud Nacional S/N, San S, Alenco 720 m2 sfd 1 consultcrio
Calie Dalia SN, col
Centro de Salud Nezahualodyoll, Sta . Ixtapan 625 m2 sfd 3 camas
Cale Chapultepec SN
Centro de Salud Nexquipayac 300 m2 sid 1 consultorio
Centro de Salud Calle Juarez SN, Acuexcomac 210 m2 s/d 1 consultorio
Centro de Salud Calle Ric Jalapango S/N, Zapotlan80 m2 sid 2 camas
Unidades Especiales
. .. e .. |Calle Dalia SIN, col
Unm_!ad Basica de Rehabilitacion e Integracién Nezahualcoyoll, Santa  Isabel1 000 m2 sid 5] ‘
Social (UB.R1.S.) | iconsultorios
xtapan E
(Oficinas DIF
) . B |
Oficinas DIF Hidalgo S/N, San Salvador Aienco{170 m2 170 m2 170 [ J
Fuente: Elaboracién propia con dalos de levantanienta en campo, - o
2.5.1.3 Equipamiento para ef Abasto
Tabla 8 Equipamiento para el Abasto )
; y ; caracteristicas .
b localizacién sup.-predio ]sup'.' consj ubs j turnos
Lecheria
Lecheria Liconsa Hidalgo S/N, San Salvador Atenco0 m2 90 m2 %90
lacheria S/d, Acuexcomac 125 m2 25 m2 25
Fuente: Elaboracion propia con datos e levantamienta en campn. 7#
2.5.1.4 Equipamiento de Comunicaciones y Transporte
Tabla 9 Equipamiento de Comunicaciones v Transporie _
i s i Foi i e s cafr}ag;teris‘ﬁca;gf, e i
| subsistema / nivel {nombre | localizacidn sup. predio | sup.cons | ubs | tumos
\Agencia de Coreos
iAgencia de comeos Esq. Calle 27 de Sep. y Florida, Sn 5. Atenca80 m2 IGO m2 'PO
- m— ' — ]
Oficina de Telégrat E\sq. Calle 27 de Sep. y Florida, San Sl JGO o ’60
tenco I

Fuente: Elaboracién propia con datos de levantamiento en campo.
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2.5.1.5 Equipamienio Recreativo y Deporte

Plaza Civiéa

Tabla 10E

Esq. calle 27 de sep. y M

Zapotian

Plaza civica municipat Hidalgo, San S. Atenco 2,448 m2 3 2448
Plaza divica o Nochebuena y Golggoomz | 10800
Parque Ecoldgico

Parque Ejidal "Acatetelco” v, Pardue haconal SNooooom2 | 20000
IAuditorio/Area de ferias y exposiciones

IAuditorio Municipal e Y e P Ypoam2 504 m2 594
Sain Agrario Ejidal Cale g::ﬁf SM, Santayy, iy 300 m2 h00
Canchas deportivas

Cancha de basquetbol catle 27 de sepliembre S50 m2 i 450
Canchas deportivas y juegos infantiles ';;ivay;cggﬁlm SN, SanQ,SOD m2 - 9600
Canchas de basquetbol gﬂ; iﬁ;??: SM. Santa1 ,380 m2 3 1380
Cancha de basquetbol :'gl:ﬁcis (gr;.”::;ﬁ;? SMNye0 m2 ! 50
Cancha de fiitbol Calle ~ Xochimico  SNig 450 ma I 5400

Fuente: Elaboracidn propia con datos de levantamiento en campo.

2.5.1.6 Eqguipamiento de Administracién y Servicios

i Tabla 11 Equipamiento de Administracion y Servicios

istema / nivel / g@bw

localizacion

51l sup. predio turnos
Delegacién Municipal
Delegacion MunicipalEsq. Puebla y  Libettad SN
Acuexcomac [Acuexcomac 906 m2 p06m2 506
Delegacion Municipal Francisco |. Madero 60 m2 120 m2 120
Delegacion Municipal Zapotlan 36 m2 36 m2 36
Oficinas ejidales
Oficinas ejidales Plaza principal, , Nexquipayac 35 m2 135 m2 35
Oficinas ejidales Francisco |. Madero 784 m2 784 m2 784
Palacio Municipal
: - Esq. Calle 27 de Sep. y Florida, San|
Palacio Municipal S. Atenco 440 m2 880 m2 880
Cementerio
e \Av. Hidalgo Esg. Emiliano Zapatg !
Panteon Civil S/N, San Salvador Atenco 7,980 m2 is/d
) Francisco I Madero SN
Panteon A cuexcomac 4,800 m2 - Is/d

Fuente: Elaboracién propia con datos de levantamiento en campo.
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2.5.1.7 Problematica e indices deficitarios en equipamiento urbano

La problematica generalizada respecto ai equipamiento urbano se debe a la ausencia de programas y Acciones
especificas, para la conservacién, mejoramiento y ampliacidn del inventario municipal, especialmente de los sectores
de educacion y salud, .

A continuacién se enlistan los equipamientos que se requieren a corto plazo.

Tabla 12 Déficit de Equipamiento

E “Unidades requeridas Accidn o
Elemento corto plazo ’
(2000-2005) o
Mercado ] 215 Puestos Se requiere contar con un modulo ¥ 35 UBS
S R _ad'CW“S'e.S_,...
Cancha deportiva 17,155 M? Se requiere contar con médulos deportivos por
~untotalde 17,1566 m2
Centro social popular 1 Modulo Se requiere contar con un centro social de una
L superficie total de construccidn de 1,722 m2

26.  Servicios publicos _
2.6.1 Seguridad pablica y administracion de justicia

E! municipio de Atenco cuenta con 5§ patrullas para proporcianar el servicio. Asimismo, 55 elementos de fa Direccién
de Seguridad Publica y Transito Municipal sirven a la ciudadania, contando con un inventario de armamento de 2
armas largas tipo escopeta y 10 armas cortas, 9 bastones policiales, @ cilindros de gas lacrimégeno y 7 esposas.

De lo anterior se tiene que existe una patrulla por cada 8,100 habitantes y un policia por cada 730 habitantes,
situacién que de acuerdo a la media estatal, 6 por norma internacional (800 habitantes por un policia), & indice de
delincuencia en la zoha muestra un equilibric con estas normas. Se cuenta con un equipc de radio comunicacién
como radic base, un radio mévil y seis radios portatiles como medic de enlace entre la policia municipal..

2.6.2 Recoleccidn y disposicion de desechos solidos

En el municipio se generan 20.25 toneladas de basura al dia, de estas 15.795 toneladas (78 %) son recolectadas
diariamente por el ayuntamiento a través del sistema de camiones recolectores de basura; Tres toneladas son
recolectadas por un recolector concesionado (15) y el 15 % restante son depositados en terrenos baldios o en
tiraderos clandestinos.

2.6.3 Proteccidon civil y bomberos

Atenco cuenta con cinco elementos de proteccion civil y una ambulancia que son utilizados para el trasiado de
lesichados y enfermoes a hospitales y en fa prevencion de incendios. No se cuenta con un cuerpo de bomberos.

2.6.4 Comunicaciones

En la cabecera municipal se cuenta con agencia de correos atendida por personél del municipic y brinda servicio a
toda la poblacion mumcspal Se tiene el servicio de apartados postales, mismos que a la fecha suman 28 y utilizados
se encuentran 8. El servicio de correos en el futuro debera mejorarse, tanto sus instalaciones como la prestac:én del
servicio,

El servicio de teiégrafos prestado por TELECOMM solamente tiene instalada una agencia telegrafica en la cabecera
municipal.

La red telefénica Haga al 40 % de la poblacion, mediante el servicio domiciliario, un 40 % tiene acceso a través de la ‘
red de casetas publicas y en el 20 % de la poblacién no cuenta con el servicio domiciliario o de casetas publicas en su
jocalidad. Lo que se considera deficitario por localizacion respecto a las demas localidades de Atenca.

No se cuenta con instalacionas emisoras y/o repetidoras de sefiales de radio y televisidn instaladas en el territario
municipal.

2.7. Imagen ﬁrhana

En el presente capltulo s& desarroliaron los andlisis relativos a las caracteristicas de la imagen urbana y el patrimonio
historico con gue cuentan 1as localidades del municipio. Se sefiala la problematica y potencialidad de tan importantes
aspectos urbanos pgra el municpio de Atenco.

V-
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El caracter de la imagen urbana de las localidades de Atenco, su identidad y contenido ideolbgico se encuentran
ligadas directamente a la evolucién urbana que se ha manifestado en toda la extension de la zona del VELT. |

La avolucion de las localidades del municipio implicé que en unas cuantas décadas pasaran de ser emifentemente
rurales a un caracter de localidades urbanas. Se mejoraron significativamente los servicios basicos ademas de que el
equipamiento de caracter educative y de servicios de salud se extendieron a casi toda la poblacion. Este proceso
fortalecit a las localidades tradicionales como los elementos que apoyan y soportan et proceso de produccién de las
actividades agropecuarias del municipic. Es por eso gue las localidades de Atenco constituyen actualmente el soporte
de la economia y de 1a sociedad del municipio. La imagen urbana de las poblaciones municipales se encuentra en
mayor o menor medida ligada directamente a este proceso, sin embargo las localidades de Atenco no presentan una
imagen visual homogénea.

El contraste entre los centros urbanos consolidados v los gue se encuentran en vias de lograrlo, se identifica por las
marcadas diferencias en la dotacion de infraestructura vial, equipamientc urbano y espacios plblicos. Las zonas
urbanas apoyan en gran mediga su imagen en las piazas pablicas, los estrechos callejones y los elementos
arquitecténicos coloniales (principalmente de culto). En este sentido. Ias localidades cuentan &n Su mayoria con una
plaza central que intenta darle identidad at poblado, fungiendo como nodo para la distribucion de actividades de
comercio y servicios basicos, ademas de que gran parte de la vida social transcurre sobre la vialidad principal de
acceso a cada localidad. :

Una de las principales caracteristicas de las localidades es una traza iregular, con cailejones y/o calles muy angostas
(5-7 m), con elementos arquitectonicos relativamente bajos (hasta dos niveles) y de una arquitectura vernacuia. Sin
embargo, las nuevas construcciones responden a ofro tipo de arquitectura donde se utiliza el tabique block (de color
gris) y ventanas polarizadas con marcos de aluminio dorado ofreciendo otro tipo de imagen. Otra situacion es la
ausencia de zonas de recreacién como pargues y/o areas verdes en las calles.

274 Imagen morfolégica

« La morfologia urbana predominante de asentamientos como San Salvader Atenco, Santa Rosa Acuexcomac
y la Col. Francisco |. Madero, es de traza regular hacia el cenlro e irreqular hacia su periferia, estructuradas
en la gran mayoria por una vialidad de entace municipal, la cual cruza ef centro de cada localidad.

« Lalocalidad de Santa Rosa es la Unica con traza reticular y ortogonal definida come tipo "malla”.

e Las localidades de Zapotlan, Santa |sabel Ixtapan y Nexquipayac, presentan trazas urbanas en forma de
“ptato roto”.

En términos generales se percibe que el municipic no tiene una imagen urbana propia y definida, solo se puede
determinar que cada localidad urbana mantiene los elementos propios que le proporcionan identidad, dependiende
esto en gran medida del grado de consolidacion que presente !a locatidad.

2.7.2 Problematica

La problematica generalizada de la imagen urbana y el patrimonio histérico de las localidades del municipio de Atenco
se resume en los siguientes puntos:

»  Ausencia de una imagen urbana predominante a nivel municipai. Se considera que cada una de las
localidades cuenta con su propia identidad muy acorde a las necesidades y funcion de cada una de ellas.

= No existe una reglamentacion de imagen urbana municipal.

= La imagen urbana que se estd consolidando en cada una de las localidades del municipic se encuentra
supeditada Unicamente a las posibilidades y necesidades econdmicas de cada una de las sociedades locales
que acondicionan y socializan su espacio publico. .

= No se cuenta con programas de impulso, renovacion o generacion de imagen urbana para cada localidad
acorde a su actividad primordial ni a la funcion que realice 1a localidad en la estructura de localidades del
municipio. .

= No existen criterios definidos de imagen urbana sabre las diversas actividades productivas, comerciales y de
servicios que normen la configuracion urbanade las localidades.

« Se carece de programas institucionales de conservacion, mantenimientc v restauracién de elementos
arquitectonicos con valor historico y cultural.

En general se considera que la problematica en tormo a la imagen urbana de las localidades de Atenco es la ausencia
de programas, criterios y acciones concretas en la generacién de identidad urbana.
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2.8. Sintesis del diagndstico

TRl

VIALIDAD
Faita infegracién vial en  |Se continuara Establecida pod las  [Plan Estatal de i i o total de la Gobierno Municipal
santigo nore - sur para el |salurando la tnica via |autoridades Dasarrolio Ubano de las vialidades primasnas [localidad (34,425
municipio a traves de i3 de iicipal en su acluales de las localidades |habitanles)
vialdad primand municipal |afectdndo al lransito Programa 2 121 de Cal. Francisco |
de paso que circula a \ialidad, la infegracion |Madaro, San Salvador
lo targo de la piena de esia lecalidad |Alenco. Acusxcomac, x
Carretera Texcoco- £0N 5U contexto Nexquipayac, Santa Isabal
Lacheria reganal. Ixtapan y Santa Rosa
Las Intersecciones viaios |Se agudizardn los  |Establecida por las |Plan Estalal de Rediseno ntegral de Pablacion tolal de |3 Gobierno Bstade,
entre la carretara Texcoco- |pr viales con ( Desarrolio Urbano antro: cnire carrelara |locaiidad {34 435 Gobierno
Lecheria y los enfronques |t aumento del frafico, [municipales Programa 2.12.1 Texcoco-Letheriz y habiantes; Municipal y SCT
con las vialidades pnmanas|resullando en posibies| iglidad. accesos a Alenco,
de acceso a San Salvador |accrdentes AGUBXCOMSE ¥ X
Alenco ACUBXCOMAc Y automavitishcas Nexquipayac

Mexquipayac son
sitamente peligrosas.

EQUIPARIENTO

I -

La faita de un Centro de  [La poblacion Autoridad Municipal,  |Plan Estatal de Casntruceion de Centro de |Poblacion Iatal de la ‘Gobiermne del Eslado -
[Educacién Universitara  |municipal seguird Gohierno Estatal Desarrollo Lirbana Educacidn Universiania en [Region (276,129 CAPCE

cubriendo sus Programa 2.9 area de consolidacion habitantes)

necesidades en las E tas y Loczlidad de Santa Rosa

instalaciones actuakes Proyectos Estratégicos

con niveles

deficitarios; X

pramoviends la
sabresaturacidn del
servicio existenie

|.a ausencia de espacios |La poblacion Establecida poria Plan Estatal de Terminacshn de la Unidad  {Poblacion wotal ‘Gobiesns Municipal
deportivos suficientes y dejmunicipal seguird en general Urbana. Deportiva Municipal municipal (34,435
primer nivaly la cbra cubriendo sus Piograma 2.9 habitantes).
inconcluss de ja Unidad |necesidades en las Equipamientos y
Deportiva Municipal instalacianes acluales Proyaclos Esiratégicos.
con niveles
deficdanos; X

promovienda la
utilizacion del tiempo
tibre en aetividades

socialmenta
incorrectas |
L2 saturacion de Ios Lz poblacion Auitoridad municipal | [Plan Estatal de Construcebn e 0bia £n el |Pobiacion total Gobierno Municipal
panteones existentes y [a [municipal seguird Desarrolia Urbano Centra de | ciudad cnunicipal (34,435
ausencia de un Panteon  [cubriendo sus {Programa 2.9 habitantes)
Clvil Municipal necesidades en las Equinamientos y
insialaciones actuales Proyectos Estratégicos.
con niveles
deficilarios; X

promavienda la
sobresaluracian del
servicio existente

3. PROSPECTIVA
3.1. Escenaric Tendencial

De acuerdo al comportamiento tendencial de la TCMA observada durante la Gltima década (4.9%), se espera una
poblacion total para el corto plazo de 41,649 habitantes en el afto 2008, un total de 46,894 habitantes en el afio 2010
{(mediano plazo) y una poblacion de 52,934 habitantes en e municipio para el largo plazo (2020). :

Esto significa una poblacion generada en el corto plazo de 6,578 habitantes, 11,923 para el mediano plazo y 17,863
para el largo plazo. La suma tolal de poblacién estimada acumulada para el periodo 2000-2020 es de 36,334
habitantes.

La dermnanda de suelo urbano en el corto plazo. (2005), de acuerdo & las densidades actuales (32 hab. /Ha) se estima
en 205 has, 373 ha para el mediano plazo (2010) y 558 ha para el largo plazo (afio 2020). La superficie total
acumulada de suelo para incorporar al desarrollo urbane en el municipio para el periodo 2000-2020 se estima en
1,136 ha.

Tabla 13 Escenario Tendencial de poblacion municipal 19702020,
Periodo TCMA Poblacidn inicial Pobiacion final

2000-2005 35 35,071 - 41,649
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2005-2010 244 41649 45,094
2010-2015 1.52 46,994 50676
2015-2020 0.88 50,676 52,934

Fuente. Caiculos propice te la COESPO, con informacén de INEGH, Xl Censo de Pobiacin y de Vivienda 2000,
3.2 MARCO DE PLANEACION: Lineamientos Nacionales Estatales, Regionales y Sectoriales.

Dentro de los planes, programas y acciones en materia de Desarrollo Urbano, de los tres niveles de gobierno, que
inciden de manera particular en el municipio de Atenco se tieng;

3.2.1  Plan Nacional de Desarrollo 2001-2006

Para alcanzar los objetivos que se plantean a nivel nacional, en lo que compete al Desarralio Urbano ¥ Regional, se
encuentran los siguientes lineamientos yfo estrategias: .

* Promover y concertar politicas publicas y programas de vivienda y de desarrollo urbano, y apoyar su ejecucién
con la participacion de los gobiernos estatales y municipales vy de la sociedad civil, buscando consolidar el
mercado habitacional para convertir al sector vivienda en un motor de desarrollo.

= Impulsar fa integracion productiva de los sujetos agrarios para crear nuevas y mejores posibilidades de ingreso y
bienestar acordes con las potencialidades regionales.

» Armonizar el crecimiento y la distribucion territorial de la poblacién conforme las exigencias del desarrolio
sustentable, para mejorar la calidad de vida de los mexicanos y fomentar et equilibrio de |as regiones del pais.
Orientando las politicas de crecimiento poblacional y crdenamiento territorial considerando la participacion de
estados y rmunicipios, para crear nucleos para ef desarrollo sustentable que estimulen la migracién regional
ordenada y propicie el arraigo de la poblacién econémicamente activa cerca de sus lugares de origen con lo que
se buscara el equilibrio del desarrolle urbano, regional y nacional de acuerdo a modelos suslentables de
ocupacion y aprovechamiento del suelo.

* Ampliar 2 cobertura y calidad de los servicios de agua potable, alcantarillado y saneamiento, en los lugares
donde el rezago sea mayor, asi como promover el uso mas eficaz del recurso, en el uso agropecuario fibarar
voliumenes para otros Usos.

= Apoyar el desarrolfo integral indigena dentro de la regional, creando las condiciones para lograr una
comunicacién efectiva con los diversos sectores de la sociedad.
3.22 Programa Nacional de Desarrollo Urbano y Ordenacion del Territorio 2001-2006

Este programa propone establecer una politica de ordenacion del territaric que integre todos los ambitos espaciales
que ocupa del sistema de asentamientos humanos, desde las localidades rurales, pequefias y dispersas, hasta las
grandes metrdpolis, en un esquema de planeacion y acluacion que combata las causas estructurales de la pobreza y
la marginacion que permita maximizar |a eficiencia economica del territorio y fortalezca ia cohesion politica, social y
culiural del pais.

El Plan establece las siguientes politicas:

+ De Ordenacion del Territorio y Accidn Urbana y Regional: Programa de Ordenacion del Territorio.
+ De Desarrollo Urbano y Regional: Programa Habitat.

+ De Suelo y Reserva Territorial: Programa de Suelo y Reserva Territorial.

* De Prevencién y Atencidn de Impactos por desastres naturales en zonas urbanas y rurales.

En este sentido, el programa define los siguientes objetivos generales para et desarrollo urbano y regional:

= Maximizar |a eficiencia economica def territorio garantizando su cohesion social y cultural.
= integrar un sistema urbano nacional, en sinergia con el desarrollo regional en condiciones de sustentabilidad.

» Integrar al suglo apto para ef desarrollo come instrumento de soporte para la expansion urbana satisfaciendo los
reguerimientos de suelo para la vivienda y el desarrollo urbano,

= Prevencion de los desastres en las zonas de media y alta vulnerabilidad.
En funcién de estos objetives se desprende ta siguiente estrategia en materia de desarrollo urbano y ordenacion del
territorio:

= Disefiar, proyectar, promover y articular an el contexto del Pacto Federal una Politica de Estado de Ordenacién
dei Territorio y de accién Urbana-Regional.
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Disefiar, proyectar, promover, normar y coordinar en el contexto del Pacto Federal una Polltica Nacional de
Desarrollo Urbano y Regional, e impulsar proyectos estratégicos con vision integral en regiones, zonas
metropolitanas y ciudades,

Disefiar, promover, normar y articular en el contexto del Pacto Federal una Politica Nacional de Suelo y Reservas
Territoriales, .

Programa Sectorial Vivienda 2001-2006

1 Programa plantea coma objetivos los siguientes:

Promover y concertar politicas publicas y programas de vivienda para atender a todos los que quieran comprar,
construir, rentar o mejorar su vivienda, con la participacion de los gobiernos estalal y municipal y de la sociedad
civil en su conjunto v, a la vez, consolidar el mercado habitacional para convertir al sector vivienda en un motor
del desarrolio.

Promover el desarrollo y la competitividad sectorial a partir de gque la vivienda es una de las més altas prioridades
del Estado. La calidad y continuidad de este esfuerzo solo se podra asegurar mediante el compromiso y
permanencia de los factores con et fin de reducir el gran deficit de vivienda que existe en el pais, en calidad y en
cantidad.

Reactivar |a banca de desarrollo como una entidad financiera cuyo objetivo fundamental sera promover mediante
el otorgamientc de créditos y garantias, ta construccion y adquisicion de vivienda sccial, asi como la
bursatilizacion de carteras hipotecarias generadas por intermediarios financieros.

El programa plantea las siguientes estrategias:

«  Ariculacién interinstitucional y fortalecimiento del sector vivienda.
« Crecimiento y consolidacién del financiamiento piblico y privado para la vivienda.

» Apoyo social a la poblacion mas necesitada para la adquisicién de vivienda, el mejoramiento habitacional
rural y urbano, y la consolidacién juridica de su patrimonio.

« Desgravacion, desregulacion y su marce ngrmativo.
+ Abasto de sueio con aptitud habitacional y desarrolio de infraestructura y servicios para vivienda,

3.2.3 Plan Estatal de Desarrollo Urbano

En el marco de las politicas estatales orientadas a la distribucién de las actividades econdmicas y de la poblacion
conforme a las potencialidades de |as regiones se establece como estrategia de desarrollo para 1a region de Texcoco:

Fortalecimiento Productive del Estado ante la globalizacidn, Estableciendo fa creacion de equiparientos
necesarios, fortaleciendo Ja estructura carretera y la conservacidn de recursos naturales y de patrimonio historico.
Estructura Regional del Estado. Busca la integracion del Estado a través de corredores de desarrollo partiendo de
la identificacion de actividades productivas especificas, ubicando en el corredor Oriente al municipio de Texcoco.
Control y ordenamiento de la Zona Metropotitana del Valle de México. Establece la prioridad de conservacion de
las zonas de alta productividad, areas naturales, promoviendo mecanismo de compensacitn para los agricultores,
buscado |a redensificacion y reciclamiento de las dreas urbanas actuales.

Incorporacian det Suelo al Desarrolio Urbano. Se busca que esta incorporacién sea de forma ordenada bajo los
instrumentos necesarios buscando aprovechar las reservas y dando propiedad las personas de menores
recursos.

Dotacion de infraestructura conforme a factibilidad. Se busca dar prioridad a la dotacion de los servicios gue
demande ef impulso al desarrollo econdmico.

Preservacion de los Derechos de Via. Se pretende rescatar y preservar los derechos de via que permitan una
integracién entre las regiones.

Promocion de Proyectos Productivos, Se prevé |a construccion de conjuntos urbanos que no solo atienda las
necesidades de vivienda sino también los requerimientos de suelo para uso productivo y de equipamiento
regional. .
Prevencién y atencién de riesgos. Se otorga caracter de programa estratégico a la prevencion y atencion de’
tiesgos y desastres, el cual se integrara por la identificacion y reubicacidn de asentamientos irregulares en zonas
de riesgo, principalmente los no consolidados; realizacién de obras para aminorar los riesgos en zonas ne
propicias; formulacion de planes de cantingencia,

Desarrollo Institucional y concertacion. Se pretende adecuar y crear o8 inslrumentos necesarios para la
planeacion urbana y regional, dar apoyo a los municipios en su adecuacion administrativa para el desarrollo
urbano y concertar con los sectores para hacer el desarrollo urbano sustentable.
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Dentro de los programas y proyectos:

= Adquisicién de Reservas territoriales. Con el fin de establecer oferta de suelo para el desarrollo, buscando su
poblamiento de manera ordenada.

«  Saturacion de Baldios y Reciclamiento Urbano. Se pretende establecer paquetes de estimulos fiscalés y
financieros que permitan el aprovechamiento de estas areas. )

*  Regulacién de la Tenencia de la Tierra. Atencion de los rezagos existentes a fin de dar seguridad juridica a la
poblacion

« Fraccionamiento Social Progresivo y Pie de Casa Se pretende promover la realizacion de proyectos de lotes con
servicios para familias con ingresos menores a los dos salarios minimes asi como establecer estimulos fiscales
para la participacidn de sectores privados en estos proyectos.

= Msjoramiento de Vivienda Rural y Urbana. Prever estimulos y esquemas financieros que permita el mejoramiento
de las zonas de vivienda tanto rural como urbana.

= Programa Estatal de Mejoramiento de Barrios. Se pretende que en el valle de Cuautitlan Texcoco, las
condiciones de la poblacién de las zonas precarias mejore mediante el fortalecimiento de 1as relaciones de ias
personas con su entorno urbano, asi como programas que propicien el arraigo embellecimiento los barrios de los
centros urbanos.

= Programa Estalal de Conservacion y Rehabilitacion de centros y poblados historicos. Se pretende elaborar
programas parciates y proyectos integrales a fin de promover la conservacion, rehabilitacion, mejoramiento y
promocién de los inmuebles y zonas de valor histérico

* Infraestructura Regional. A fin de consolidar y modernizar las redes de los diferentes servicios que permitan dar
un impulso al desarrollo econémico, se propone una serie de proyectos come 10s son:

*  Mejoramiento de la Carretera México ~ Texcoco
= Construccién det tren Suburbano Texcoco-Chalco.
»  Construccién de la planta de tratamiento de Texcoco norte.

«  Programa de Administracion Urbana. Consiste en contar con los instrumentos para ia reordenacion y regulacién
del desarrollo urbano, promoviendo la construccion de vivienda de interés social, incrementar alturas si es
necesario, reducir porcentajes de areas libres entre otros.

»  Proteccién Ecolégica. Comprende las acciones para mantener y restablecer las areas naturales protegidas
evitando su ocupacion para fines urbanos y el uso iraci..c' de los recurses, estableciendo programas de
vigilancia, proyectos de viveros, piscicultura, establecimiento de zonas de amortiguamiento de 50 metros en las
inmediaciones de las dreas protegidas; proteccién de las dreas agricolas de alta productividad y de control para
las industrias contaminantes.

32.4 Programa de Ordenacién de la Zona Metropolitana del Valle de México

El presente documente de acuerdo a los lineamientos establecidos en el Frograma de Ordenacion de la Zona
Metropolitana del Valle de México se enmarca dentro dei sector 7 Agropolitano Oriente, para el cual se han
establecido las siguientes politicas:

Areas no urbanizables: Distrito de riego de Texcoco (que comprende también al municipio de Atenco) que considera
a las areas de alta productividad agricola y/o pecuaria que representa ingresos, empleo y productos necesarios para
el consumo de la pobtacion, asimismo las Zonas agropecuarias que coadyuvan a la conservacion ambiental,

Areas urbanizadas: en esta politica se establece el manejo del mejoramiento de ias localidades existentes
aumentando |a densidad, estos es que el seclor ha sido enmarcado dentro una zona de habitacion de pobladores de
bajos ingresos, con altos indices de deterioro y carencia de servicios urbanos, donde se requiere un fuerte impulso
por parte del sector publico para equilibrar sus condiciones y mejorar su integracién con el resto de la Zona
Metropolitana de ia Ciudad de México.

3.2.6 Plan Reglonal Metrapolitanc def Valle Cuautitlan Texcoco

Las acciones, estrategias y proyectos que se contemplan para el presente Plan, derivadas del Plan Regional del Valle
de Guautitian — Texcoco somn:

Nodos urbanos

= El VELT como polo de desarrollo, el cual requerira la creacién de reservas para equipamiento regional,
consolidacién del centro urbano, consolidacion de los corredores urbanos y comerciales, control de los
asentamientos, expropiacion de suelo para reservas teritoriales, cambios en las tendencias de ubicacién de la
poblacién, crecimiento de los sectores industrial y de servicios, generacion de empleo en la region, atraccién de
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capitales, regulacion de la tenencia de la tiera, abatimiento de los rezagos en servicios, construccién de
distribuidores viales y la reordenacién del crecimiento urbano. .

Distritos

= Consclidacion del Desarroile Industrial en el Corredor de la carretera México- Texcoco, incorparande usos mixios,
el cual requerira y propiciara: creacion de empleoc en 1a regidn, preservacion de dreas de valor agropecuario,
atraccion de capitales, creacion de cinturones verdes como zona de amortiguamientio al crecimiento urbano,

programa de proteccion a la biodiversidad, construccion de libramientos viales y programa de urbanizacion para
la nueva poblacion. Aol - .

-

PRI R

Ambientales R SRR

- s;;. 3

*  Preservacion de las dreas naturales protegidas:decretadas'an el valle de Cuautitlan- Texcoco
i

* Programa de recursos naturales y medio ambiente en la zena de Texcoco.

Comunicaciones y Transportes

»  Construccién de la autopista Vienta de Carpio - Texcoco- Chalco.

»  Mejoramiento del sistema vial Cuautitian - FTexcoco.

s Construccién de Terminales periféricas de transporte foraneo.

« Rehabilitacitn de la Ifinea del ferrocarril en el tramo La Paz - Texcoco.

Equipamiento

*  Construccion de Hospital General en Texcoco.
* Rescate ecoldgico del VELT.

33 ESCENARIO PROGRAMATICO.

Se espera una poblacion al corto plazo (2005) de 41,142 habitantes; 4,650 para el pericdo 2005-2010 y 5,584 para el
periodo 2010-2020, situacidn que representa una poblacidn total acumulada de 16,345 personas en el horizonte de
planeacion 2000-2020. La poblacion municipal de Atenco en el afio 2020 se estima en el range de 51,416 habitantes.

Esto se traduce en requerimientos de suelo urbano del orden de 110.3 ha para el aflo 2005, para el mediano plazo de
124.7 ha y para el largo plazo del orden de 381.4 ha, lo que suma una superficie acumutada de 616.5 ha totales para
el periodo 2000-2020. Para concretar estos reguerimientos de suelo minimizande los impactos urbanos en los
diversos plazos se propone incrementar en un 30% las densidades habitacionales actuales a través de politicas de
redensificacion y concentracion de actividades, lo que significaria pasar de 32 hab. /ha en la actualidad a 41hab/ha en
el corto, mediano y fargo plazo.

Este escenaric es ligeramente menor que el tendencial, lo que implica que los requerimientos de suelo y
equipamiento serfan menores.

Tabla 14 Escenario Programatico de poblacidn Municipal, 1870-2020.

Periodo TCMA Poblacion inicial Poblacidn final
2000-2005 324 35,011 41,142
20052010 218 41.142 45,832
2010-2015 149 45,832 48,375
2015-2020 083 49,375 51,416

Fuents, Calculos propaa da la DBAUL con informiacian de COESPO {a mitad de afo).
3.4, Escenaric de Alto Impacto

El dGitimo escenario contemplado, prevé los maximos impactos urbano-dernogréficos. Acorde a estas expectativas de
crecimiento, este escenario proponhe un esquema de redensificacion sobre las densidades actuales para llegar a un
indice de 45 hab./ha. El escenario estima una poblacién municipal total para el afio 2000 de 95,001 habitantes.

Esto significa una poblacidén generada en el corto plazo de 9,360 habitantes, 12,959 para el mediano plazo y 37,977
para &l largo plazo. La suma total de poblacién acumulada para el periode 2000-2020 sera de 60,566 habitantes.

La demanda de suelo urbano er el corto plazo de acuerdo a la densidad propuesta se estima en 214 ha para el corto
plazo (2005), 287.9 ha para el medianc plazo {(2010) y 843.9 ha para el largo plazo (afic 2020). La superficie total
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acumulada de suelo para incorparar al desarrollo urbano en el municipio para el periodo 2000-2020 se estima en
1,345.9 ha.

Tahla 15 Escenario critico de poblacidn Municipal, 1970-2020.

Periodo TCMA Poblacion inicial Poblacion final
1970-1980 _ 430 10,616 16,418
1980-1990 266 16,418 21,219
1990-1995 502 21,218 27,588

" 1995-2000 496 27,988 34435
2000-2010 2.50 34,435 57,024
2010-2020 3.08 57,024 95,001

Fuerts: Cuadermos Esadiss Munmpaies. 2000, CACUI0S propios i

3.4.1 Potencial y condicionantes

En el municipio existen diferentes actividades con potencial para generar desarrollo econdmico. En los apartados
siguientes se detallan por sector de actividad.

34.1.1 Fomento al empleo

Para 1990 la PEA municipai con respecto a la poblacitn total fue de 26.65%, de la cual 96.39% se encontraba
ocupada, 12.49% ocupaba en el sector primario, 44.42% en el secundario y 40.65% en el terciario. Lo anterior
representaba un indicador de un incremento gradual de las actividades secundarias y terciarias al contrario del sector
primario.

En 1990 las localidades que se dedicaban en su mayoria a actividades agropecuarias fueron la Colonia Francisco |,
Madero y Santa Isabel Ixtapan, sin embargo, en canjunto, su participacion dentro del municipio en términos absolutos
fue menor a la registrada por San Salvador Atenco y San Francisco Acuexcomac, en las cuales (nicamente 9.59% de
su PEA ocupada se dedicaba a actividades agropecuarias y no obstante representé 40.69% del total.

Referente a la ganaderia, esta actividad anteriormente era importante para &l municipic pero ha ido disminuyendo
drasticamente. La sobreexplotacion de los mantos acuiferos, la desecacién del ex lago de Texcoco, la contaminacién
de Jos canales y el desgaste naturai de la tierra han originado un abandono paulatino del sector. Comunidades como
Santa Isabel Ixtapan y Nexquipayac, han dejado de ser comunidades productoras de leche. La cria de¢ traspatio de
ovejas, caprinos y ganade porcing aungue en baja escala, es la Gnica produccion con la que actualmente cuenta el
municipio. Los trabajadores pecuarios han adoptado abandonar el sector por no ser ya productivo debido a que el
costo de alimentacion, la gran cantidad de tiempo que se requiere para tener listo al mercado un animal, y falta de
asesorla en la produccién ganadera, son factores que inciden negativamente en la posible reactivacion de esta
actividad econémica.

La mano de obra ocupada en el sector secundario representd en 1990 el 53.66% de la PEA, cifra que muestra la
necesidad de la poblacién de afianzarse en una actividad complementaria de ingresos. El sector terciario
representaba ef 40.65 % de la poblacion ocupada, resaltandc una gradual diversificacién y especializacitn del
comercio ¥ los establecimientos de servicios. '

Por actividad econdmica el sector primario es el menos remunerade, en parte debido a la descapitalizacion histérica
del sector, la casi nula tecnificacién, el uso inadecuado de sistema de cultivo y el muy bajo o nulo facter de ganancia
producto de la cosecha. i

La PEA del sector primarie en 1980 representaba el 12.48 % del total de la PEA (26.65% del total de la poblacion),
de esta, el 38.71% obtenia ingresos mensuales menores a 1 SM. En dicho sector, el 57.86% percibla entre 1y 3
salarios minimos y s0lo el 2.94% recibla més de 3 SM.

£t municipio de Atence tiene en suma 678 establecimientos comerciales que reflejan un sector en expansidn. Los
ingresos de la PEA en el sector comercial y de servicios reflejaban en ese mismo afio (1990) que el 17.96% percibia
menos de 1 salario minimo, el 62.6% recibia entre 1 y 3 SM y el 18% recibla més de 3 SM.

La situacion presentada en este apartado refigja el gran potencial de recursos humanos que existen en el municipic,
cuestioh que sumada a la gran tradicibn agropecuaria de Atenco nos Heva a aprovechar tal potencial aunado a ios
amplios recursos del sector para la generacidn de empleo en Atenco. :

Se debe promover el asentamiento de industria no contaminante con gran capacidad generadora de mano de obra
para generar empleos mediante una adecuada promocién y corresponsabilidad de los diferentes niveles de gobiemno
encargados de desarrollo econdmico a traves de:
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« impulso a las distintas actividades productivas mediante el acercamiento de fuentes de financiamiento.

+ Fomento al autoempleo. v
«  Afraccion de inversién productiva.

« Financiamiento de micro industrias.

» Promocién del arraigo de [as actividades productivas del sector primario mediante la inversion directa a dichas
actividades.

En otras palabras, el apoyo a los pequefios empresarios y al sector agricola serdn las premisas para lograr un
desarrollo dptimo de la poblacién jocal.

3.4.1.2 Desarrollo agropecuario

El analisis general de los usos del suelo, la clasificacian de los tipos de aprovechamiento de la tierra y la composicién
ge |a PEA municipal, permitié identificar que grandes extensiones de tierra destinadas a la agricultura se estan
perdiendo en forma paulatina. La inversidn en el campe s una eslralegia para detener el cretimiento de las zonas
urbanas, ya que las mejores tierras agricolas se encuentran subutilizadas fomentando su inadecuada incorporacion al
desarrolio urbano. '

Es necesario fomentar [as actividades del sector primario y arraigar el empleo en el mismo. Ademds, la paradéjica
desvincuiacion de los institutos superiores de educacion en la materia instalados en la regién con la realidad del
municipio y la regién misma, pone de manifiesto que no existe una politica clara de capitalizacion de las actividades

agropecuarias.

La preservacion de las tierras destinadas al campo via inversion directa, fomento a las actividades agricolas y de
capacitacion, permitira reactivar y capitalizar al campo del municipic de Atenco.

Por otra parte a pesar de que Atenco es Un municipio con eminente vocacién pecuaria, esta actividad ha venido
disminuyendo. La introduccién de grandes canfidades de productos pecuarios a la regién trajo una sensible
disminucion de la produccion. Las localidades de Santa Isabel Ixtapan, Nexquipayac, la Colonia Francisco |, Madero y
San Salvador Atenco, disminuyeron sus hatos al minimo. La produccién de leche en esas comunidades paso de
semi-intensiva a una actividad de traspatio.

La actividad porcicola por su parte se mantuvo en el nivel de produccion para et autoconsumo, sin liegar a constituirse
como una actividad econdmica. Actividades como la cunicultura también es de traspatio, ademas de que la actividad
ovina y caprina se encuentra en vias de extincion,

En sintesis, en Atenco las aclividades pecuarias han descendido en forma dréstica. La escasa rentabilidad, la
carencia de insumes, el campo descapitalizado y la introduccién a menor costo de productos pecuarios provenientes
del exiranjerc en el mercado regional, son los principales obstaculos a los que se enfrenta la ganaderfa.

Es por esta situacion que se vuelve indispensable el fomentar las actividades pecuarias incentivando la organizacion
para la produccion a la par de la capacitacion y asistencia técnica de los productores locales.

$Se propone la instrumentacion de un programa integral de fomento a las actividades agropecuarias en coordinacién y
corresponsabilidad con instituciones publicas y privadas que se oniente primordialmente a:

» Fortalecer y consolidar la infraestructura agricola

+ Impulsar la produccion lechera.

« Fomentar la produccion via constitucidn de micro-empresas productivas de caracter local.

s« Oftorgar via Instituciones publicas y privadas, la asistencia técnica para la organizacion y produccién
agfopecuaria. :

3.4.1.3 Desarrollo forestal

Debido en gran medida a la composicion edafoldgica del territorio, en el municipio no existen zonas boscosas. Sola el
parque ejidal "Acatetelco”, se considera como la Unica zona arbolada. La poblacién municipal convive en un ambiente .
degradado: contaminacion del aire, del suelo y de los cuerpos de agua, problamética que se acentiia paulatinamente.
De no tomar acciones inmediatas, ¢l parque Acatetelco se extinguird y los pocos arboles que existen en el territorio
municipal correrian el misme riesgo.

Esta circunstancia en particular se encuentra ligada a las condiciones generales que proporciona un medio ambiente
degradado. Es por eso que ia forestacion es una prioridad.
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Se propone generar y ampliar tas zonas forestales en el territorio municipal a traves de:

» Lapreservacion del parque ejidal Acateteico.

+ Trabajo del pregrama de forestacién municipal en coordinacién con la poblacion.
+ Forestacién de una superficie territorial significativa. )

s Generacion de una cultura de forestacién y cuidado det ambiente.

+ Coordinacién de las acciones de forestacion, ciugadania—Ayuntamiento.

14.1.4 Desarrollc acuicola

Eil municipio de Atenco, no cuenta con recursos hidricos para las actividades acuicolas, sin embargo, el desemboque
de los cauces de los rios Papalotla, San Juan, Xalapange y Coxcacuaco, permite aseverar que existe |a posibilidad de
fomentar aigunas actividades acuicolas. Ademas, la construccion de plantas tratadoras de aguas negras, amplian la
posibilidad de desarrolio de esta actividad.

La factibilidad de la produccion acuicola en el territorioc municipal se encuentra esirechamente vinculada con la
elaboracién de los estudios de factibilidad de |a produccion acuicola. Como base de la accién gubernamental.

+ Se proponen las siguientes acciones para la generacién de la actividad acuicola
-+ La vinculacién Institucional con organismos afines 2 la actividad acuicola.
+ Eldesarrollo de estudios de factibilidad.

3.4.1.5 Desarollo industrial

En Atenco, es la actividad industrial la que proporciona et mayor ndmero de empleos a la PEA del municipio, sin
embargo, esta industria, en la mayoria de los casos no se encuentra asentada dentro del territoric municipal. La
empresa de mayor impacto es Carroceriad Altamirano, dedicada a la fabricacidon de carrocerias para vehiculos de
franspoite de carga.

A excepcitn de pequefios talleres de micro industrias y artesanales, Atenco presenta una ptanta productiva industrial
muy escasa.

En 1998 Atenco poseia una poblacién derechohabiente del IMSS de 8427 y a 886 registradas como aseguradas
permanentemanta.

Se registraron en 1997, cinco emplazamientos a huelgas que fueron conciliadas, en 1398 3, habiéndose solucionado,
lo que convierte al municipio, sindicalmente no conflictivo.

Atenco representa en si, un potenciat territorial para el asentamiento de industria, ya que las condiciones de
accesibilidad, de mano de obra disponible y de disponibilidad de servicios significan una oferta atractiva para Iz
instalacién de industria en el territorio municipal.

Para io cual se requiere de promocién permanente para ¢l asentamiento de industria asi como la gestion compartida
con el Gobierno del Estado de. Ademas, ampliar las facilidades (dentro del marco tributario municipal) a la industria
como incentivo para su instalacion, destinando de reservas territoriales para |a actividad industrial.

Las acciones especiﬁcas propuestas para el fomente industrial en el territorio municipal son:

« Promocién permanente del municipio.

+ Impulso ala micro y pequefia empresa municipal.

» Acercamiento de fuentes de financiamiento a la micro y pequefia empresa.
« Fomento a las actividades productivas.

¢ Acercamiento constante con las camaras industriales.

34.1.6 Promociin artesanal

La poblacion de la cabecera municipal de Atenco, es heredera de una tradicion artesanal afieja y Unica que es la
elaboracion de fajas tejidas con hilos de algodon, sello caracteristico de este lugar. Mas de 100 artesanos trabajan en
la elaboracién de estas prendas, su produccion por lo general es familiar y se convierte en la Gnica fuente de
ingresos.

Esta actividad se ha mantenido con el paso de los afos, a pesar de carecer de instrumentos o proyectos que
posibiliten una ‘mejor organizacién de los artesanos como mayores posibilidades de mercado y acceso &
financiamiento.
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El escaso margen de utilidad, |a falta de organizacion y poco mercade son, entre otras causas, las que han venido
disminuyendo el nimero de productores de esta artesania. Es prioritario fortalecer e impulsar esta actividad para el
desarrollo integral de ia poblacion.

El objetivo principal es el establecar mejores condiciones para organizar, producir, comercializar y financiar el
forlalecimiento de la produccién artesanal de fajas de algodén. *

Para lo anterior se proponen |as siguientes acciones especificas:

. Facilitar el acceso a los centros de comercializacion y distribucion de la artesania.
. Difusion de la actividad.

. Acceso de los productores a capacitacion y financiamiento.

3.4.1.7 Desarrolfo comercial y de servicios

En al sector Comercio y Setvicios, de acuerde con los XIV Censo Industrial, Comercial y de Servicios del INEGI
{1993), Atenco contaba con 12 establecimientos industriales y ocupaban a 360 personas. Posela también 413
establecimientas comerciales que daban empleo a 33 personas. Sin embargo, el sector comercio en Atenco aumentd
su actividad hasta contar con cualtro tianguis que laboran semanalmente en las comunidades de Atenco.
Acuexcomac, Zapotlan y Nexquipayac.

Atenco tiene 678 establecimientos comerciales lo que refleja un sector en franca expansion. El sector comercio crecid
a un promedic de 37 comercios al afio. La mayor dotacion de servicios publicos en el territorio municipal, generaron
las condiciones favorables para el crecimiento. De mantenerse este ritmo de crecimiento, dentro de los proximos anos
Atenco contara con mas de 1,000 establecimientos comerciales. N

Con la finalidad de impulsar y consolidar |a actividad comercial y de servicios en el municipio. Es necesario fomentar
la organizacidn del comercio formal y regutar et informal.

Su imegracion a ta estructura urbana actual y propuesta por el Plan, se orientara a concentrar las actividades
relacionadas con el comearcio y los servicios en las areas mas favorables para su desarrollo. Se propone incluir tales
usas del suelo sostenidos por los comedores urbano-comerciales, con una localizacién preferencial respecto a la
vialidad primaria, los centros urbanos tradicionales, los centros de barrio y las zonas adyacentes & los equipamientos
urbanos, siempre y cuande los usos especificos presenten una adecuada compatibilidad.

3.4.1.8 Desarrolio turistico

Por su ubicacion geografica el municipio de San Saivador Atenco, tiene un lugar privilegiado en la entidad, dado que
cuenta con vias da comunicacion. Para Municipios como Atenco, el turisme representa una alternativa de desarrollo,
sin embargo la ausencia de un plan integral a mediano plazo, imposibilita consolidar un auténtico proyecto furistico.

El municipio cuenta con elementos & infraestruciura que deben consolidados: entre ellos estd el parque ejidal
“Acatetelco”, con una superficie de 18.50 hectareas, el cual es un atractivo visitado por el turismo local y nacional.

La capilla del Cristo de Esquipulas, el Templo de la Inmaculada Concepcion, el Templo de San Francisco de Asis en
Acuexcomac, el Tempio de San Cristébal Nexguipayac, el Templo de Santa Isabel en Ixtapan, 1a Capilla del pueblo de
Zapotlan la Hacienda de San Miguel Coyotepec (la grande), Las ferias tradicionales de San Salvador Atenco y sus
pueblos.

Con el objeto de lograr que el turismo sea un recurso econdmice en la zona es prioritario generar un proyecto turistico
integral auto sustentable.

Las Iineas generales de accidn propuestas se orientan a la promocién del Proyecto Turistice Cultural “Nezahualcoyot:-
Arquitecto Universal” a la par del rescate ecologico de! pargque Acatetelco. Ademas se deben de fortalecer las

acciones de conjuncién de esfuerzes del Ayuntamiento con la Secretarla de Turismo del Gohierne dei Estado en-las
distintas etapas del proyecto. .

Para ello se requieren de |as siguientes lineas de accion:

« Rescate ecoldgico del Parque Acatetelco.
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o Integrar al parque las siguientes zonas: cultural, comercial, Jardin Betanico, de recreacuén infantil y de
restaurantes. "

s Crear un centro turistico-cultural comoe mecanismo de atraccion.
+« Fomentar la identidad de la poblacidén hacia su municipio.

= Impulsar las ferias tradicionales.

« Impulsar recorridos turisticos a las zonas de valor arqmtecténlco

3.4.2 Escenario Urbano

El escenanio pretendido retoma las proyeccionas y requerimientos del escenario dencminado de Alto Impacto, en sl
cual se contemplan los maximos impactos urbano-demogréficos. El objetive del desarrollo urbano planificado del
municipio de Atenco se fundamenta en la redensificacién progresiva (hasta llegar a una media de 45 hab./ha), la
ocupacion de los vacios intraurbanos y la concentracion de actividades comergiales y de servicios en los centros
urbanos tradicionales. Asi, el escenario urbano y especificamente en materia de vivienda contempla las
dosificaciones siguientes para los diferentes plazos:

Tabla 16 Requerimientos totales de vivienda por tipo 2000-2005. Escenaric de Alto Impacto

Tipo Poblacitn % Total de viviendas Superficie
habitacional neta (ha)

H1258 1,445 15% 289 5.92

H200A 2,504 . 26% 501 16.42
H200B 2,504 26% 501 16.42
H300B 3,178 33% 636 131.27
TOTAL 9,630 100% 1,926 70.04

Fuente: Calculos propios

Tabla 17 Requerimientos totales de vivienda por fipo 2005-2010. Escenario de Alfo Impacto

Tipo Poblacion % Total de viviendas Superficie
habitacional neta (ha)
H125B 1,944 15% 389 7.97
H200A 3,369 26% 674 2210
H200B 3,369 26% 674 22.10
H300B 4,276 33% 855 42.08
TOTAL 12,959 100% 2,582 94.26

Fuente: Calculos propics

Tabla 18 Requerimientos totales de vivienda por tipo 2010-2020. Escenario de Alto Impacic

Tipo Poblacién % Total de viviendas Superficle
habitaclonal neta (ha)
H1258B 5,697 15% 1,139 23.36
H200A 9,874 26% 1,975 64,77
H200B 9874 26% 1,975 64,77
H300B 12,532 33% 2,506 123.32
TOTAL 37 977 100% 7,585 276.22

Fuente: Célcuios propics

Requerimientos totales de equipamiento urbano

De acuerdo con los escenarios descnlos anteriormente, el equipamiente que se requerira en el corto (2000-2005) v sl
mediang plazo (2005-2010) sera:
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Tabla 19 Requerlmlentos totales de equipamiento urbano a corto y medianc plazo.

Inc. 2005-2010

‘Accitn

v : j Contidad | UBS
EQUIFAMIENTO YECINAL o - i s :
Jardin de nifics 12 sula se reguerira la construccion 17 auta se requerird la ampliacion del
de 2 jardines de nifios, uno) equipamiento con 1a]
en la cabecera municipal y| conslruccion de cinco aulas
otro en Nexguipayac en: Santa Rosa, Zapotlan i
Acuexcomac, Ixtapan y La
Pastoria
Primaria 20 aula Se requerira 1a construccién 27 aula Se requerira la construccion
de 1 escuela primaria en de 1 escuela primaria en
Acuexcomac, y dos aulas en Ixtapan, y nueve aulas en
instalaciones existenles de I3 instalaciones sxistentes de g
cabecera municipal Zapotian, Nexquipayac |
Santa Rosa
Centro social 482 m2 const. |se requiere construir  un| 648 m2 const. | Se requerira ampliar el centro
centro social en Nexquipayac social con 166 mZ2 de
de 485 m2 de const. canstruccon
Canchas deportivas 9,630 m2T 56 requiere construir] 12,958 m2T se requeriran construir 3,328
modulos deportivos por un| m2  mas de  modulos]
fotal de 9630 m2 en las depertives en Acuexcomac,
localidades de Santa Rosa, Zapotlédn y San  Salvador
Ixtapan y Nexquipayac Atenco
Secundaria General 3 aula se requerira de Iaj 5 aula se requerira de lal
construccion de 3 aulas para) canstruccion de 2 aulas en
ampliar la planta educativa Santa Rosa y Acuexcomac
actual en San Salvador
Atenco, Nexquipayac|
alxiapan
Secundaria Técnica - aula & aula se requerira de Ig|
construccion de 1 modulo en
la localidad de Santa lsabel
Ixtapan
Clinica - consult. |- 3 consult.  |se deberd de construr 1
madulo en la localidad de
Nexgipayac
Mercado &0 pueste  ise requiere de 13 81 puesio  |se requerira de la ampliacidn
construccion de un mercadol del mercado con 21 puastas
de 60 puestos en la localidad
de san Salvador Atenco
Corren y telégrafo 77 m2 const. |se requiere construir de un) 104 mi2 const. |se deberd de consiruir 1
madule  de  agencia  de| médule de 27 m2 en g
correos telegrafos de 77 m2 localidad de [xtapan
de const.
Cine 96 butaca |se deberd de construir un 130 butaca  |se deberd de ampliar el cing|
modulo de  cine de 9§ con 34 butacas
butacas de capacidad en I
cabecera municipal
Centro deportivo 4,815 m2T se ceberd de construir 1| 5479 maT se deberd de construir 1
modulo en la localidad de modulo de 1,664 m2 en Ia
Nexquipayac localidad deSanta Rosa
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inG. 2000-2005

| Cantidad | UBS | " Cantidad
TRITO O SUBCENTROQ v
Bachillerato técnico - aula - 3 aula se debera de construir 1
modulo en la flocalidad” de
Santa Isabel Ixtapan
Teatro auditorio 80 butaca se requerira la construccion 108 butaca se requerira de la ampliacion
de 1 médulo de Teatro- del Teatro -Auditorio con 28
Auditorio Municipal  con| butacas
capacidad de 80 butacas en
MNexquipayac
Hospital general 9 cama se debera de construir un iz cama se debera de ampliar el
médulo en la Localidad de Hospital con 3 camas
San Salvador Atenco
Parque urbano 9,630 M2T se debera de construir de 2 12,958 M2T se debera de construir de 1
modulos de 4,815 m2 ¢lu de médulo de 3,328 m2 en san
parque urbano en las salvador Atenco
localidades de Nexquipayac vy,
Santa Rosa
Gasolinera - bomba |- 3 bomba |se debera de construir 1
médulo de 3 bombas en San
Salvador Atenco
Administracion municipal 143 m2 const. |se debera de ampliar la 259 mz2 const. jse requerira ampliar g
infraestructura instalada de infragstructura matalada con
la Admon. Municipal con 183 G7 m2 de const.
m2 de const.
EQUIPAMIENT IVEL D%EI\L%?, DE POBLAGION _ e
Casa de |a cultura 138 m2 const. {se debera de construir una 185 m2 const. |se debera de construir unal
casa de la cultura de 138 m2 casa de la cultura de 48 m2
de const. en Nexquipayac de const. en bdapan
IMuseo 60 m2 const. |se deberd de construir un 81 m2 const. [se deberd de ampliar el
museo en San  salvador musec con 21 m2 de
Atenco construccion
Unidad emergencia 1 cama se deberd de construir un 1 cama se deberd de construir un
maédulo en San salvador maodule en Ixtapan
Atenco
Central de abasto 120 m2 const. |se debera de construir un 182 m2 const. |se debera de ampliar el
médulo en Nexquipayac modulo con 42 m2 de
construccion
Terminal autobuses 3 andén se deberd de construir un 4 andén se deberd de ampliar el
modulo de 3 andenes en san modulo con 1 anden
Saivador Atence
Cementerio 275 fosa se debera de consiruir una 3ro fosa se debera de construir unal
médulo de 275 fosas en San madulo de 95 fosas en Santa
Salvador Atenco Rosa

NOTA Elaborado con base en el Sistema Normativo de Equipamiento Urbano de la Secretaria de Desarroilo Urbano y Ecologia.

Requerimientos totales de servicios

De acuerdo con el escenario critico, la demanda de servicios seré:

Corto Plazo (2000-2005)

De acuerdo con la poblacién neta a incrementarse en el Municipio para el afio 2005 (9,630 habitantes), los
requerimientos totales de servicios previstos para el area habitacional seran:

Tabla 20 Requerimientos totales de servicios urbano a corto plazo 2000-2005.

SERVICIO NORMA UNIDADES CANTIDAD

Agua Potable 250 1/ LITROS 2,407,620.00
Zona Habitacional Its/hab /dia m’ 24076
Lis/seg. 2 3349
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Desalojo de aguas residuzles 08 LITROS 1,206,096.00
Zona Habitacional_ 1/ consumo m’ 1.286.10

Lis/seg. 26.80
Energla Eiéctrica_3/ 0.5 KVAIHAB KVA 10,208.00

Nota: _1/ Sa refiers al Gasto Medio Diaric
_2{ Se refiere al Gasto Maximo Diario.
_3{ Fuente: Normas CFE

De acuardo con lo anterior, se observa que |a demanda total de agua potable se incrementara en 33.49 lts/seg., a la
dotacién actual, en tanto que el deszlojo de aguas residuales domésticas se incrementara en 26 8 lts/seg.
Asimismo, se observa gue la demanda de energia eléctrica se incrementara en 10,230 KVA.

Mediano Plazo

De concentrarse en el municipic la poblacidn estimada al afio 2010 (57,024 habitantes), estableciéndose un
incremento neto de 12,959 habitantes, se estiman |a siguiente dotacién de servicios:

Tabla 21 Requerimientos totales de senvicios urbano a mediano plazo 2005-2010.

SERVICIO NORMA UNIDADES CANTIDAD

Agua Potable 250 _¥/ LITRCS 3,239,603
Zona Habitacional ttshab./dia m® 3,239.6
Ltsiseg._2 450

Desalojo de aguas residuales 08 LITROS 25916822
Zona Habitacional_ 1/ CoNsLUMo m® 25017
. Lis/seg. 36.0

Energia Eléctrica_3/ 0.5 KVAHAB KVA 13,738

Nota: _4/ Se refiere at Gasto Medio Diario.
_2/ Se refiete at Gasto Maxirmo Diario.
_3/ Fuente: Normas CGFE

Tal como se observa, en |a tabla anterior, a mediano plazo el servicio de agua potable debera incrementarse en 45.0
lts/seg. a !a dotacion estimada para el afio 2005, por lo que el desalojo de aguas residuales domésticas se estima
incremente en 38.0 Its/seg. Asimismo, la demanda de energia eléctrica se incrementara en 13,736 KVA.

3.4.2.1 Acciones requeridas para el desarrolio
= Obras de infraestructura

A fin de mejorar las condiciones del sector primario, es decir la agricultura, importante sector econdmico municipal,
que salvo algunas zonas ejidales son de riego, presenta actualmente pocas posibilidades de crecimiento, ademas al
obtener escaso margen de ganancia por tal actividad en sus tierras, los ejidatarios estan en condicicnes de fraccionar
y/o vender sus terrenos para otros fines (principalmente urbanes), per lo que urge la implementacion de programas de
apoyo al sector agrario citados con anterioridad en el presente documento y que incluya la construccion, rehabilitacion
y mantenimientc de los sistemas de riego, ademés de canales y carcamos colectores para encauzar las aguas
servidas hacia plantas ecologicas de tratamiento de aguas residuales que permitan aprovechar el recurso del suelo
agricola al maximo.

Por ofro lado es necesario establecer y ampliar 1as redes de drenaje y agua hacia las zonas de crecimiento urbano.
Se debe procurar la planeacidn de los dranajes pluviales separados a fin de establecer pozos de absorcion en estas
zonas, situacidn que favorecera la recarga acuifera.

Realizacién de obras viales de estructuracién urbana municipal actual y para el crecimiento esperado, que mejoraran
no solo las condiciones de las personas del municipio, sino también la del turismo, las actividades productivas y ef
flujo de los transporte de carga y pasajeros de la poblacion de la region.

»  Reserva Territorial para el crecimiento urbano

A fin de poder impulsar u ordenar el crecimiento urbano hacia las zonas deseadas es necesario adquirir |a reserva
teritorial para el periodo 2005-2010, principalmente en el sector sur-poniente de las localidades tradicionales y de la
cabecera municipal, principaimente a lo largo de la carretera Lecheria-Texcoco. De esta forma se podran plantear la
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ubicacidn de ios equipamientos necesarios a nivel regional y de barrio, asi como prever a accesibilidad de suelo a
grupos de bajos recursos a Iraves de programas de financiamiento.

« Planeacién urbana

Realizacién de los Planes Parciales y Sectoriales propuestos, ya que de ellos dependera la zonificacion especifica, la
imagen objetivo local, el apoyo a actividades productivas por cada localidad, el control del crecimiento urbano
puntualizado y los proyectos especificos de desarralio econornico, ecolbgico, agropecuario, urbano y turfstico.

4, POLITICAS

La politica general articula los objetivos de ordenamiento tsrritorial del municipio de Atenco con los del desarrollo
ordenado de la regién Cuautitlén-Texcoco, en un marce de coordinacién y congruencia, favorable para apoyar las
actividades econémicas locales y la generacidn de empleo, el mejoramiento de las condiciones de vida de la
poblacion, la incorporacién de principios de equidad de la gestion publica, asi coma la susientabilidad del desarrolle
urbano. Por tanto, la politica general se propens consolidar al municipio a través de la accién concumente de los
gobiernos municipal, estatal y federal, que apoye y propicie las condiciones equiparabies de desarrolio de la region y
de la Ciudad de México ya que la influencia del municipio alcanza sir lugar a duda esta dimension.

De lo anterior se pueden desprender 1as siguientes pollticas generales:

« Desalentar ol establecimiento de asentamientos humanos en las areas donde se indiquen restriccicnes al uso
urbano. )

= Adquirir reservas para uso urbano, en las éreas que se delimitan aptas para este tipo de ccupacion.

= Reubicar aquellos asentamientos que actuaimente se encuentran en areas donde se indican restricciones al
uso del suelo urbano.

«  Ubicar el equipamiento e infragstructura en los nicieos de poblacidn que promuevan la interdependencia en
el acceso a los bienes y servicios que ofrecen las diversas 4reas que conforman al municipio.

= Establecer un sistema de transporte colectivo eficiente.

= Regular la oferta de suefo urbano, de tal manera gue las 4reas donde se desarrollan las actividades agricolas
no sean afectadas.

» Incentivar aquellas actividades cuyo crecimiento econdmico se encuentren dirigidas a crear un mayor
volumen proporcional al empleo.

4.1. POLITICAS DE ORDENAMIENTO URBANO
Las politicas de ordenamiento se encuentran clasificadas en:
41.1 Poiiticas #e incorporacion del suelo al desarrollo urbano

« Incorporacion ordenada del suelo al desarrollo urbano, protegiendo areas agricolas, zonas de reserva
federal, derechos de via y zonas de riesgo.

« Incorporacion prioritaria al desarrollo urbano de las zonas localizadas dentro del umbral de servicios e
infraestructura existente.

« Generacién de esquemas gque promuevan la conversion de suelo ejidal en sueio urbano apto para
vivienda.

4.1.2 Politicas de aprovechamiento del suelo

« Redensificacion de las actuales areas urbanas.

« Aprovechamiento de lotes baldios para explotar al maximo la infraestructura y los servicios existentes.

s Proteccion de las dreas agricolas, con el fin de contar con reservas territoriales para el futuro desarrollo.

s Creacién de andadores para aprovechar las restriccicnes de los rios que bajan de ia parte alta del
municipio.

« Estricto respelo a los derechas de via, con el objeto de conformar una red vial eficiente que colabore en
el desarrollo econémico del munigipio.

«  Adgquisicion de suelo por parte def municipio, para el establecimiento de equipamientos que beneficien a
la poblacion.

« Apoyos financieros y técnicos para la continuidad la actividad agricola, presentando alternativas y
opciones a los agricultores para |a obtencién de rendimientos de alta productividad y de comercializacion.
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4.1.3

4.1.5

4.2,

Politicas para preservacion de zonas no urbanizables

+ Reubicacion de los asentamientos ubicados en zona de riesgo.
» Promocibn e impulso a las actividades agricolas, desalentando los asentamientos humanos,

Politica de Integracién vial regional, micro regional y municipal

s Integracion de viglidades municipales que coadyuven al funcionamiento de la estruclura vial de la zona

oriente de la Ciudad de México.

Preservacién de los derechos de via y de las restricciones federales, estatales y municipaies.

Mantenimiente y mejoramiente de las vialidades regionales, primarias y secundarias existentes.

Consolidacion de un circuito de la cabecera municipal.

Semaforizacidn ¢ instalacién de seflalamientos viales (restrictivos, preventivos e informativos).

Remodelacion de accesos y salidas de la cabecera municipal, principalmente hacia la cametera Lecheria-

Texcoco.

* Reubicacitn de sitios de taxis y paraderos de transporte publico en dreas que no interrumpan ef flujo
vehicular, principalmente en ja zona central de 1a cabecera municipai.

+ Estricto control det uso de la via pablica.

» Mejoramiento de la imagen urbana a través de ia instrumentacion de un Reglamento de imagen urbana.

« Estricto control de los derechos de via las vias férreas que atraviesan ef municipio para su uso en un
futuro para un sistema de transporte colectivo.

a % 9 9o @

Politica de reforestacion

Establecimiento de acuerdos con los gobiernos e instituciones respectivas para la reforestacién de las zonas
boscosas para evitar la erosién y contribuir a mejorar el paisaje del municipio, ademas de ayudar a la
conservacion y filtracién a los mantos freaticos.

POLITICAS SECTORIALES

Las politicas sectoriales aplicables al drea municipal son:

4.21

422

4.23

4.2.4

4.2.5

Regularizacion de la tenencia de la tierra

= Fomento de programas de regularizacion de ta tenencia de la tierra en las dreas ejidales del territorio
municipal.

» Programas de reubicacion de asentamientos humanos localizades en zonas vulnerables a riesgo v con
valor ambiental.

Politica de reubicacion de los asentamientos Irregulares

= Reubicar aquellos asentamientos que se localizan en dreas de dificil dotacién de servicios en zonas no
aptas para la urbanizacién o zona de riesgo.

Oferta del suelo y aprovechamiento de reservas

= Oferta de suelo urbanizable para todos los niveles sociales y poderes adgquisitivos.

* Oferta de suelo urbanizable para todos los tipes de vivienda, en especial de tipo social progresivo o
interés social. _

»  Coordinacion interinstitucional para la adquisicién de reservas ternitoriales.

» Establecer usos de suelo para ¢l impulse de la comercializacion de productos agricolas y artesanales,

Promocion y fomentoe a la vivienda

= Fomento a la coastruccion de vivienda social progresiva, interés social y popular. .
Apoyo a promotores de vivienda social progresiva, interés social ¥ popular, estableciendo los usos de
sueilo v las densidades indicadas.

Apoyo y fomenio al mejoramiento de |a vivienda, por medic de apoyo con materiales y apoyo técnico,
Fomentar la construccién en baldios intra urbanos, principaimente en los corazones de manzana.
Coordinacién interinstitucional para el apoyo a la vivienda.

Fomento a !a construccidn en zonas con posibilidades de servicios.

. Politica de captacion, conduccitn, potabilizacién v dotacién de agua potable

= Impulsar la rehabilitacion y mantenimiento de |as redes existentes de agua potable y drenaje en el drea

urbana actual.
= Ampliacin de ias redes de agua potable y alcantarillado en el drea urbanizable del municipio.
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= Coordinacton entre ios organismos descentralizados y comités de agua potable no municipalizados. para
hacer eficiente el servicio. P

* Regularizacion de |a toma domiciliaria de agua potable.

= Regutarizacion del sistema de energia eiécirica en todo el municipio.

= Consolidacion de la estructura vial primaria.

4.286 Politica de incorporacién de lineas de drenaje y manejo de aguas residuales

Mantenimiento de colectores existentes.

Construccion de colectores marginales a los cauces de los rlos existentes en el municipio.
Ampliacion y construccion de colectores de aguas pluviales para evitar inundaciones.
Desazolve de los rios y sus afluentes,

4.27 Politica de construccién, ampliacién y conservacién del equipamiento regional

*  Ampliacién de los planteles educativos de influencia regional.
» Construccién de una escuela de estudios superiores de cobertura regional.

423 Politica de mejoramiento de dos servicios pablicos urbanos y regionales para integrar las redes y
sistemas de infraestructura y equipamiento .

* Instalacion de equipamientos deficitarios.

= Conservacion y mejoramiento permanente del equipamiento existente.

= Instalacion de equipamiento y servicios publicos para los escenarios programaticos a corto, mediano ¥
largao plazo.

*  Promover Ia adguisicion de predios, por parte del municipio, para la ubicacién de squipamientos.

* Mejoramienta del servicio de limpia y recoleccion de basura,

* Mejoramiento de 1a seguridad pdblica y capacitacion integral de los elementos,

4.2.9 Imagen urbana y preservacion de zonas de valor histérico

La politica municipal referente a la imagen urbana y preservacién de zonas de valor histérico y cultural esta
fundamentada en la intencién de garantizar a la poblacién un ambiente arménico, salvaguardando simuitdneamente
los elementos urbanos que por sus caracteristicas posean valor culiural, histérico o arfistico; lo cual estara
determinado por lo siguiente;

= Poner en operacién programas de restauracion, remodelacién y mantenimiento de las construcciones
antiguas y de fachadas de edificios discordantes.

* Incentivar |a creacién de parques, plazas e instalaciones culturales dentro de la cabecera municipal.

= Preservar la fisonomia de las construcciones tradicionales de los poblados y las formas de utilizacion de!
suelo.

= Restaurar y dar mantenimiento & los bienes que forman al patrimonio cultural inmobiliario del municipio.

*  Promover y difundir la riqueza del patrimenio arquecidgico, histérico arquitectonico y cuttural, con el fin de fomentar ef
arraigo e identidad de los habitantes.

=  Concertar con vecinos y comerciantes establecidos, la reglamentacién de I imagen urbana del centro y plaza central de
la cabecera municipal.

»  Concertar con vecinos y propietarios de los inmuebles de la piaza, el mejoramiento de la imagen urbana y su
conformacion como espacios abiertos de actividades culturales - furisticas, )

= Concertar con el Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH), las acciones prioritarias de rescate, preservacion y
difusidn del patrimonio arqueolbgico e histérico del municipio.

= Implementar programas de Imagen Urbana en los commedores y contros tradicionales del municipio.

PRESERVACION DEL PATRIMONIO DE VALOR HISTORICO Y CULTURAL

El Estado de México es una de las entidades federativas més importantes del pais en materia de monumentos
histéricos, tanto en su nuimero como en sus condiciones y calidad, por o que el Goblemo del Estado, por conducto de
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, en coordinacion con los Ayuntamientos de la entidad y con el apoyo
técnico del Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH) han llevado a cabo las tareas de identificacion de los
monumentos catalogados, asi como de las zenas de monumentos arqueclogicos e histdricos. También, las
autoridades estatales y municipales con el auxilio del INAH se dieron a la tarea de identificar aquellos poiigonos o
maonumentos que han sido protegidos por el Gobierno del Estado.



Pagina 46 "GACETADEL GOBIERNO" 18 de marzo del 2603

En este sentido, es pertinente destacar que la Ley Faderal sobre Monumentos y Zonas Argueolégicos, Artisticos e
Histéricos, @ través de su articulo 44, le confiere a! INAH la competencia en materia de monumentos y zonas de
monumentos arqueclégicos e histéricos, tal y como se encuentran determinados por e mismo ordenamiento legal.

Atenco cuenta con un Decreto del Gobierno del Estado, de fecha 11 de diciembre de 1980° donde se decreté en el
articule primero, que es de “...inferds piblico la preservacion, proteccidn, consenvacion y acrecentamiento def '
patrimonio cultural, artistico y especial arquitectonico del Estado de México", y se declara a la poblacion de Atenco, en
el articuio segundo, como “...zona cultural artistica o de especial estilo arquitecténico general inmodificable..”. En
aste mismo decreto, en el aricule tercero, se deciara *...Patrimonio Cultural Artistico y arguitecfonico del Estado,
fodas las construcciones subsistentes que daten de los siglos XVi, XVl y XV ¢ las que contengan caracteristicas
propias de esa época misma que serén inmodificabies..." en donde, de acuerdo al articulo cuarfo de este mismo
decreto *...queda estrictamente prohibido [...] levar a cabo demolicicnes parciales o fotales de construcciones, sin
pemnisos especial previo [.. ] y soie podran autorizarse si se raspetan fas fachadas tipicas o bien se llevan acabo
reconstruccionas y obras de conservacion, mejoramiento o ampliacion”.

Con esos antecedentes este Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Atenco define y ubica ei Primer Cuadro - Centro
Histérico (Zona |) de San Salvador Atenco.

Por su parte, los planos E-6A y E-6A-a de Imagen Urbana del presente Plan Municipal de Desarrolic Urbano
presentan 4 defimitacion del Primer Cuadro — Centro Histérico (Zona I} de San Salvador Atenco. En el plano E-BA-a,
ademas de mostrar la Zona |, se enlistan los inmusbles catalogados por el Instituto Nacional de Antropologia e
Historia.

DELIMITACION DE LOS POLIGONOS DEL CENTRO HISTORICO Y DE PROTECCION.

En Atenco se ha idgentificado una zona con valor historico, ja cual se establece como referencia de Area Patrimonial

de Proteccién con caracter provisional, a reserva de realizar los estudios pertinentes que establezcan con certeza los
limites del centro historico

2ona |. Primer Cuadro — Gentro Histérico

Los limites del poligono son: al norte, Calle Palma (tramo ¢. Libertad — Av. Nacional); al oriente, Av. Libertad {c. Palma
— ¢. Fresno); al sur, Catlle Fresno {tramo ¢. Palma - ¢. Libertad); al poniente, Calle Libertad (tramo c. Fresno — c.
Palma).

CATALOGACION NACIONAL DE BIENES INMUEBLES DEL INAH®

De acuerdo a la informacién en este municipio existen 6 inmuebles catalogados, dos de eltos ubicados en la
cabecera. Se trata de 4 inmusbles de uso religioso, asi come 2 inmuebles sin uso actual, todos ellos propiedad
federal.

Dentro del municipio de Aculco, existen inmuebles y zonas no catalogados, con caracterislicas arqueoldgicas,
historicas, o artisticas que tiene importancia culural para la region. por lo que deben considerarse de acuerdo a lo
establecido por la Ley Federal de Monumentos y Zonas Arqueolgicos, Artisticos & Historicos.

El inmueble de uso religiosc del siglo XVI es la capilla del Serfior Equipulas, la cual estd ubicada en la cabecera
municipal. E) unico inmuebie religioso del siglo XV es la capilla de San Cristdbal Nexquipaya.

£1 Gnico inmueble det siglo XVl es la capilla de Santa Isabel Ixtapan. El otro inmueble data del siglo XIX.

Los inmuebles sin uso actual son la antigua capilla de San Francisco de Asis Acuexomac, original del siglo XIX, asi
como la capilla del Diving Salvador, del siglo XVI, la cual practicamente se encuentra en ruinas

SITIOS ARQUEOLOGICOS’

El Centro INAH — Estado de México, tiene identificados dentro de la demarcacién del municipio de Aculco sitios con
algun vestigio prehispanico, que estan sujetos a lo establecido en la Ley federal sobre Monumentos y Zona
Arqueoldgicas, Artisticos e Histdricos y su Reglamento. .

Un sitio Arqueolégico, se define como cualquier superficie de terreno en la que existan ¢ se presuma la existencia de
restos arqueolégicos que manifiestan el desarrollo de una o varias actividades humanas pretéritas; estos restos se
circunscriben al horizonte prehispanico por cuestiones de indole legal.

® Gaceta Oficial del Estack de Méxios, Decrat no. 209, 11 da diciembre de 1930
® Catalogo Maciansal de Bisnas inmuebles del Estac de Méxioo, Instiuilo Nacional da Anirapoionia & Histora, Meéxico, 1989
? Fucnte: Direccion de Regisire Piblice de A y Zonas Arquecliygicas del INAH
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En caso de realizarse cualquier construccion, ampliacion y en general cualquier obra permanente o provisionat en un
sitio en donde existan o se presuma la existencia de vestigios arqueoldgicos, se debera tramitar ante el Centro INAH
Estado de México la autorizacidn de los trabajos.

CL | Sitio 181 445200 2130150
CL | El Diablo | 504600 2155750
CL | El Diablo H 503000 2153000
CL | El Hidalgo 505000 2183000
CL | Dos De Abii 506500 2154000
CL | PiINexquipayac 505900 2162600
SE | PiCerro Huatepec 504350 2160800
SE | P/lLos Ahuahuetes 507930 2161200

4.210 Promocién del desarrollo econémico y social

Consolidacion y desamollo de la actividad comercial municipal.
Provisién de infraestructura y servicios a las dreas con potencial de desarrolle econdmico.

Instrumentacion de programas confinuos de capacitacién y asistencia técnica para el trabajo, gue
permitan a las microempresas elevar la calidad de su produccidn y competir en mercados més amplios.

Promocidn de los servicios necesarios para el establecimiento adecuado de los comercios, en los centros
y corredores urbanos.

Impuiso de un prograrna de modemizacion de infraestructura comercial que contemple la participacion de
los sectores social y privado.

Promocion e impulse a la actividad artesanal en el municipio.

Preservacidn y mejoramiente de zonas de valor histdrico para su fomento y promacién que representen
un atractive turistico, cultural, ecolégico o recreativo y que pueden convertirse en una fuente de empleas.

4.2.11 Politica de control para la contaminacién y preservacion ecolbgica

Construccion de colectores marginales a los rios del municipio.
Saneamiento, desazolve y entubamiento de canales y zanjas det territorio.
Proteccidn de las areas agricolas det municipio.

Mejoramiento del sistema de recoleccion y limpia municipal.

Separacidn y aprovechamiento de los residuos organicos e inorganicos.
Establecimiento de un centro de transferencia de desechos solidos.
Promocién de centros de reciclaje de basura.

Instalacion da botes de basura en los centros y corredores urbanos.

4212 Prevencion y atencién de riesgos urbanos

Fortalecimiento de la Unidad Municipal de Proteccién Civil.

Estricto control del desarrollo urbano en zonas de riesgo.

Desazolve permanente de los rios.

Estricto control de los derechos de via en torres de alta tension y rios.

Concientizacién de ia poblacién en materia de riesgos urbanos existentes dentro del municipio.
Instalacién de equipamientos para la prevencion y solucién de contingencias.

4213 Desarrollo municipal y coordinacién intergubernamental

Coordinacién entre el Gobierno del Estado y el Gobiemno Municipal para la aplicacion del presente Plan
de Desarrollo Urbano, sus politicas y estrategias, a través del didlogo, el consenso y el bien coman,

* TIPO DE SITIO: Sitio con estructura (SE); Ceréimica Litica (CL)
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s Congruencia con el Plan Nacional de Desarrolto, Plan Estatal de Desarrolle Urbano y Plan de Desarrollo
del Estade de México, asi como sus programas sectoriales.

» Fomento al emplec por parte de los tres niveles de gobierno. .

» Apoyar la creacion de redes integradores entre productores y comerciantes.

4,214 Coordinacién intersectorial

« Promocién de la participacidn de fa sociedad y celebrar convenios de concertacion con los sectores
social y privado.

« Parficipacién en las comisiones e instancias de coordinacion de caracter regional y metropolitano en
materia de desarrolio urbano.

« Coordinacidn con las diferentes dependencias que norman la dotacién de equipamiento urbano.

+ Coordinacidn con la Secretaria de Educacién Cultura y Bienestar Social, para fortalecer la educacion
publica en el municipio.

» Coordinacion con la Secretaria de Salud del Estado de México, para el correcto cumplimiento de los
programas de salud publica,

+ Coordinacion con la Secretaria de Ecologia, en materia de programas de proteccién del equilibrio
ecoldgico.

s Coordinacién con los organismos reguiadores del agua para el suministro det liquido en los diferentes
periodos de crecimiento municipal.

« Coordinacion con la Secretaria de Comunicaciones y Transporte a nivet federal y estatal, con la junta de
caminos para ia creacion, ampliacién y remodelacién de vialidades primarias, secundarias, y dos
terminales de transporte publico.

5. ESTRATEGIAS
51. Ubicacion y papel del municipio en el Sistema de Ciudades

El municipic forma parte de la regién oriente del Estade de México, donde la ciudad de Texcoco constituye el centro
mas importante de {a region.

El municipio de Atence participa como centro integrador subregional, de igual manara que lo hacen los municipios de
Chiconcuac, Tezoyuca y Acolman.

Los centros integradores locales se encuentran constituidos por las localidades de San Francisco Acuexcomac,
Nexquipayac y Santa Isabel Ixtapan, que presentan influencia con jos centros rurales y menores coma Santa Rosa, la
Col. Granjas, la Col. Francisco I. Madero, Cot. Nezahualcéyotl, La Pastoria y Fanohaya.

La localidad de Zapotlan se encuentra mayormente integrada a la localidad de Chiconcuac, debido a su cercania.
5.2, Estrateglas de ordenamiento urbano

La estrategia general para ei ordenamiento urbano se enfoca ai mejoramiento de las condiciones urbanas del
municipio, que conlleve a incrementar los niveles de calidad de vida de los habitantes, asi como a ordenar del
crecimiento urbano preservando las zonas no aptas y en el suelo de valor ecol6gico.

En la acluatidad existen importantes rezagos en la infraestructura instalada para el abastecimiento de agua potable y -
en la conduccitn y tratamiento de las aguas residuales, que para subsanar dichas deficiencias y a la vez cubrir las
demandas esperadas para los afios 2005, 2010 y 2020, serd necesario realizar considerables obras de
infraestructura. ‘ _ :

E! crecimiento a futuro en el municipio s& encuentra condicionado tante por la gran parte del territorio no apto para el
desarrollo urbano, como por el grado de disponibilidad de los recursos naturales tales como el agua potable y de ia
infraestructura necesaria para el abastecimiento del recurso en el &rea.

Debido a la inminente escasez de suelo para |a expansidén urbana, se deberd de restringir el crecimiento urbano,
redensificando las principales éreas urbanas buscando abatir la inmigracién de poblacién hacia ef territorio municipal,
principalmente por |a irregular; asimismo se limitara el crecimiento urbano horizontal en el area de estudio para evitar
gue se eliminen importantes &reas de alta productividad agricola y suelos de conservacion en el corto y mediano
plazo.

5.2.1 Caracteristicas de la estructura urbana (Imagen Objetivo)

El presente instrumento establece el mejoramiento de las condiciones urbanas del municipio, asi como evitar ef
crecimiento desordenado de los asentamientos humanos para lograr mejores niveles de calidad de vida y bienestar
de la poblacidn.
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La imagen objetivo del Plan pretende lograr una esfructura urbana clara y funcional, integrandola a su ambito
regional, ya que por su ubicacion geografica el municipio tiene un papel relevante en la region. Por lo que es
necesario el mejoramiento y ampliacion de la red vial Inter. e intraurbana, la rehabilitacion de los espacios publicos, la
consolidacion de los usos del suele y el mejoramiento de la imagen urbana.

La premisa es consolidar los nicleos urbanos existentes a partir de |la dotacion de servicios y ocupacion de los
baldios intraurbanos. El desdoblamiento de la mancha urbana se pretende gue tenga como eje estructurador la
carretera Lecheria-Texcoco con la finalidad de desalentar el crecimiento hacia la zona del VELT. Otro punto relevante
es la construccion de un sistema vial que permita la vinculacion entre las localidades del municipio alterna a la
carretera Lecheria-Texcoco y delimite y ordene el crecimiento urbano a futuro

Parte importante de la imagen objetivo es el cubrimiento de los rezagos que existen en la dotacion de la
infraestructura y los servicios publicos, principalmente el agua potable, el sistema de drenaje, la red de energia
eléctrica y alumbrado publico, y la recoleccion y deposicion de la basura.

De igual manera, es pricritaria la respectiva dotacion de equipamiento urbano por las carencias que existen en
Atenco, fundamentalmente en cultura, recreacion, asistencia social y seguridad publica

Se plantea ademds la promocién y fomento para establecer actividades productivas complementarias en el ambito
espacial de aplicacion del Plan, acordes a las diversas potencialidades que prevalecen en Alenco, que generen
empleos y capten la mano de obra que hay en el municipio, como un medic para mejorar el nivel de economico de los
habitantes. Los sectores mas convenientes es el agricola, 1a industria y la produccion artesanal.

Se pretende que con las actividades productivas, la educacion vy aclividades recreativas y culturales, la poblacién
tenga alternativas y expeclativas de desarrolio, y que cen ello se coadyuve a prevenir y a reducir conductas
antisociales como el vandalismo y la drogadiccion.

Es necesario mejorar y reordenar las zonas habitacionales deterioradas fisica y funcionalmente con normas y
regulaciones de los usos del suelo, asi como con programas de vivienda, acordes a la tipologia y el estralo
socioeconomico de la poblacién. Por otro lado, establecer programas de apoyo a la autoconstruccion de la wvivienda
brindando asesoria técnica y buscande fuentes de financiamiento que ayuden a la comunidad a consolidar sus
inmuebles.

Se plantea la integracion de la comunidad a partir de la  ~acion de centros de convivencia en los barrios
tradicionales, rehabilitar los predios e inmuebles destinados a equipamiento urbano, promoviendo su dotacion de
acuerdo al déficit detectado.

Se pretende optimizar el sistema vial y de transporle municipal, ademas de impulsar y consolidar los servicios de
seguridad publica.

La siguiente tabla es un resumen de los principales problemas y propuestas de solucion.

Tabla 22. Definicion de la Imagen — Objetivo Municipal
nantes 'Objetivos

=

Asentamientos en | Esto repercutira la eventual | Frenar la | Delimitacion fisica | Realizar campafas de
zonas consideradas | pérdida de vidas humanas y | construccion en | y recuperacion del | concientizacion, ademas
como de riesgo bienes materiales, ademas | zonas de riesgo. equilibrio -Delimitar fisicamente por
de deteriorar el fragil ecolégico  en  la | medio de la forestacion y
equilibrio eccldgico de la zona del VELT. la refarestacion
zona. - ]
Traza urbana | Las nuevas zonas urbanas | Prever los | Estricto control de | Creacion de una
insuficiente y confusa.  |no  contaran  con  una|derechos de via de | los derechos de | estructura vial clara que
accesibilidad suficiente. la vialidad a futuro. |via de wvias a|permita la vinculacion
fuiuro. entre las localidades y
hacia la carretera
o Lecheria-Texcoco.
Incorporacién anarquica | Dando como resultado el | Proteccion del | Promocion e | Creacion de programas
de suelo agricola al | encarecimiento de la | suelo agricola con |impulso  a  las|de asistencia técnica a
desarrollo urbano dotacion de servicios el objeto de contar | actividades los agricultores.
con reservas | agricolas,
terriforiales  para | desalentando  los
crecimientos asentamientos
futuros o humanos. | o
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. Politicas” |
Falta de apoyos a lajNo se aprovechara el Apoyar la actividad | Promocion e | Creacidn de programas
produccién artesanal. potencial artesanal con que | artesanal  en el limpulso 2 las|de apoyo financiero vy
cuentan sus habitantes. municipio. actividades técnico para la creacidn
artesanales. de taileres de
arlesanales.
indices deficitarios en|El incremento de poblacién | Anticipar la oferta y | Fomenlo  a  la | Establecer las
materia de vivienda traerd consigo necesidades | demanda del suelo | construccién  de | densidades adecuadas,
de vivienda, que no podran | de acuerdo a ias | vivienda social | para el apoyo a
ser solventadas sin una | necesidades de la | progresiva, promoteres de vivienda.
debida  planeacién  en | poblacion futura. interés  social y
materia de suele popular.
urbanizable, que de
respuesta a todos los
niveles de ingreso
Invasidn de los | La falta de respeio a los | Lograr la | Estricto control de | Establecer ¥ hacer
derechos de via en|derechos de via que|integracion del | los derechos de | respetar los derechos de
vialidades  regionales, | prolifera en el municipio, | municipio con su | via via bajo el conceplo de
primarias y secundarias | tendra como resultado un|ambilc  regional, utilidad publica.

déficit en materia de|por medio de sus
vialidad, resultando | vias de
insuficientes las secciones, | comunicacion
repercutiendo en falla de
integracion tanto al interior
del municipio come de esie
con la regidn.
Invasion de los | La construccion y | Mejorar la | Estricto control de | -Establecer y  hacer
derechos de via en el| obstruccién de estos | estructura  urbana | los derechos de | respetar los derechos de
sistema de canales que | canales, evitarda que las|mediante la | via via bajo el concepto de
corren de este a oeste | aguas negras y pluviales se | prolongacion, utilidad publica -Construir
por el territorio | desalojen en forma rapida, | ampliacion y andadores  peatonales
municipal generando inundaciones vy | creacion de gue a su vez ayuden a
problemas de salud pubiica, | vialidades. preseivar los drenajes
dichos canales pueden ser naturales del territorio.
utilizados para generar
andadores peatonales que
completen la estructura via!
del municipio. o -
Deficiencias en el | A corto plazo, los tiraderos | Cubrir el déficit de | Promocion de la | -incrementar el parque
servicio de  limpia | clandestinos se converlirdn | infraestructura v {cultura  de  la vehicular dei servicio de
municipal en problemas de salud | equipamiento. limpieza para un | limpia, asi como las rutas
publica, ademas de Atenco Limpio de recaleccion-
deteriorar la imagen urbana Construccion  de  un
del municipio Centro de Transferencia
de residuos  solidos-
Distribuir botes de basura
en los centros vy
corredores urbanos del
I municipio
Imagen urbana | EIl  municipio basa su|Fomeantar el | Mejorar la imagen | -Remodelar accesos vy |
deficiente economia en las actividades | desarrolio urbana de las | salidas del municipio-
relacionadas con la industria | econdmico, en | localidades. Remodelar centros vy
del calzade y articulos de | base a una corredores urbanos-
piel, pero fa segunda|afractiva imagen Crear un reglamento de
actividad de ingresos es el | urbana. imagen urbana.

comercio, esto genefa un
gran flujo turistico que no es
debidamente aprovechado y
que pudiera ser retenido en
el municipio en base a una

imagen urbana agradable.
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5.2.1.1, Elementos estructuradores
Funcionalidad

Se proponen equipamientos especiales de caracter regional, como la Universidad por la localidad de Zapotlan, el
parque para industria ligera y de alta tecnologia en el norte del municipio, elementos de infraestructura regional
{planta de tratamiento de aguas residuales y subestacién eléctrica), un sistema vial para estructurar el territorio
municipal y para su integracién regional, un circuito en ia cabecera municipal, y via alterna a la carretera Lecheria-
Texcoco gue permita la vinculacion entre las localidades del municipio.

Se debera complementar la estrategia con el abatimiento del déficit actual y programado de la infraestructura
instalada de prestacion de servicios piblicos,

Seguridad

Se propone la implementacion de un programa de ampliacion de la infraestructura y equiparniehlo de segurigad
publica e imparticion de justicia, asi como de las respectivas campafas permanentes de capacitacidn y
adiestramiento policiaco.

Se propone la implementacion del Programa Municipal de Proteccion Civil, operado por el Sistema Municipal de
Proteccion Civil, ademas de la adquisicion de equipamiento y ampliacién de Ia infraestructura para emergencias
urbanas.

Se propone ademas la elaboracién y decrefo del Reglamento Municipal de Construccin que se adecuara
técnicamente a las condiciones especificas del tipo de suelo municipal y regulara la imagen urbana.

Ordenamiento Temitorial
Para este elemento se propone la elaboracicn de instrumentos técnicos y legales de ordenamiento del territoric.
« Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de San Salvador Atenco.
+ Plan Parcial del Corredor Lecheria-Texcoco, para el tramo de territorio municipal de Atenco
Economicos

En este rubro se propane de la implementacion de los programas sectoriales por tipo de actividad econdémica que en
base a las potencialidades del municipio se requieren:

+ Programa de Desarrollo Agropecuario

+ Programa de Desarrollo Industrial

« Programa de Desarrollo Turistico

« Programa de Desarrollo Forestal

« Programa de Fomento at Empleo

+ Programa de Promaocion Artesanal

» Programa de Fomento de las Actividades Comerciales y de Servicios

+ Programa de Desarrollo Acuicola

5.2.2 Delimitacién de zona urbana, urbanizable y no urbanizable

De acuerdo a las condiciones fisico-naturales, potencial del suelo y las dreas aptas y no aptas para el desarrolio
urbano, se delimitd el area urbana actual para posteriormente establecer la zona urbanizable y 1a no urbanizable.

La gran limitante para el desarrcllo urbano en el municipic es el tipo de suelo del VELT, por lo que se orientd el
crecimiento hacia las zonas relativamente mas altas topogréficamente; es decir, a o largo de la carretera Lecheria-
Texcoco.

Asi, el primer escenario de crecimiento urbano plantea redensificar el &rea urbana actual y un desarrollo urbano
inmediato a los centros de peblacion tradicionales. Como compiemento se propone la concentracion de actividades e
instalacion del equipamiento urbano sobre la vialidad primaria intramunicipal, consolidando sus condiciones fisicas a
través de un programa de mejoramiento de los centros histéricos tradicionales. Al misme tiempo, se propohe la
instalacién de los equipamientos especiales de carcter regional en el municipic: Campus Universitario y Planta de
Tratamiento Municipal de Aguas Servidas.
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El segundo escenario de crecimiento propone desarrollar las éreas contiguas a las dreas urbanas generadas por el
primer escenario, orientando su crecimienio hacia la vialidad regional Lecheria-Texcoco, donde la vialidad primaria
propuesta sera el eje estructurador v de soporie al desarrollo urbano.

El dltime escenario propone la ocupacion de la superficie urbanizable del territorio en su totalidad, donde el umbral
maximo de desarrollo lo permite y soporta. Se considera la conurbacién fisica de todas las localidades del municipio
estructuradas por la vialidad regional propuesia y la actual, incluyendo todos los elementos de infraestructura y
equipamiento necesarios para tal desarrolio.

Los tres escenarios consideran abatir el déficit de infraestructura acumulados en cada uno de los horizontes de
planeacion a la par del desarrollo economice y social, contemplando ademas lodas aquellas consideraciones de
caracter ecoltgico que proporcionan viabilidad al Plan.

La zona no urbanizable se considera comoe las dreas agricolas del VELT, las cuales ocupan la mayor parte del
territorio municipal.

523 Zonificacidn de usos y destinos en zonas urbanas y urbanizables

En la tabla siguiente se ejemplifica la estrategia de zonificacion a nivel municipal, donde la mayor cantidad de suelo lo
contempla el area no urbanizable (75.78%) ya que las condiciones edafologicas del suelo asi lo determinan.

El drea urbana actual considera la edificacion, estructura vial v el equipamiento existente en una superficie total
municipal de 786 ha el drea habitacionzl programada para el afo 2020 con base al escenario critico de crecimianto
contemnpla una superiicie total superior a la actual por 40 ha globales.

Se considera dentro de ésta la superficie ocupada por la vialidad generada, el equipamiento urbano requerido para tal
desarrollo v el equipamiento especial de caracter regional a instalarse en territorio municipal para el mismo horizonte
de planeacion.

Area urbana

Los usos propuestos dentro del territorio municipal, son los gue se expresan en la siguiente tabla (ver también plano
E-2 Estructura Urbana v Usos de Suelo, v fabla de Clasificacion de Uscs de Suelo y Ocupacién anexa en Capitulo 7.
Instrumentacisn).

del suelo e Poblacion.
ABITACIONAL1Z TERRENQ BRUTOB =
I HABITACIONAL MEZCLADO CON ACTIVIDADES TERCIARIAS
H200 H = HABITACIONAL200 = M2 DE TERRENO BRUTOB =
o |HABITACIONAL MEZCLADO CON ACTIVIDADES TERCIARIAS
H30o H = HABITACIONAL300 = M2 DE TERRENO BRUTOB =
HABITACIONAL MEZCLADO CON ACTIVIDADES TERCIARIAS
CRU125 CORREDOR URBANO = 100 = m? DE TERRENO BRUTO A =
L HABITACIONAL MEZCLADO CON ACTIVIDADES TERCIARIAS
CRUZ00 CORREDOR URBANO = 200 = m? DE TERRENO BRUTO A =
' HABITACIONAL MEZCLADO CON ACTIVIDADES TERCIARIAS Y
SECUNDARIAS
IN-M-N INDUSTRIA MEDIANA NO CONTAMINANTE
AG AG = AGROPECUARIOBP = ALTA PRODUCTIVIDAD N = NO
PROTEGIDA
terreno bruto
H200 Habitacional 200 m2 de 473.8 5.3%
terrenc brute.
H300 Habitacional 300 m2 de 386.94 9.9%
______ terreno bruto o o o
CRUTZ5 Corredor Urbano 100 m?de | 346.46 3.9%
terreno bruto
CRUZ00 Corredor Urbano 200 m? de | 62.26 0.7%
o terreno bruto
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IN-M-N industria Mediana No 16.11 ‘ 0.2%
contaminante

E Equipamiento - 46.27 05%

AG Agrapecuario de Alia 32.56 0.4%
Productividad No Protegido o

Tal como se observa en |a tabla anterior, |a dosificacion de usos del suelo es 1a siguiente:

Gréfica 15 Dosificacién y usos del suelo del Centro de Poblacion

CRU2008 Equipamiento
]
CRUTZ5A -, \ ¢/ —Industria
H125 B--\\ ///
N

Haaos  H2008

H300 A

Area no
urbanizable

Mo se podran cambiar los usos del suelo, las densidades e intensidades de su aprovechamiento y la altura de
edificacienes previstos en este plan y sus planos integrantes, que impliquen la modificacion de la estructura urbana
prevista e impacten negativamente en los servicios publicos. Las modificaciones al plan municipal de desarroilo
urbano de Atenco, deberén observar el procedimiento que para su elaboracion, aprobacion, publicacion y registro
prevé el Libro Quinto del Codige Administrativo y su Reglamento.

5.2.4 Estructura vial

Como estrategia fundamenial se define la consolidacién y la integracion de nuevas vialidades a la red primaria, con el
fin de ofrecer alternativas de desplazamiento a los habitantes, cuyo flujo es principalmente hacia la carrelera
Lecheria-Texcoco v al resto de las localidades del municipio. Asimismo, se plantea la integracion de |a red primaria
con Ja secundaria, estructurando un sistemna vial de acuerdo con la estructura urbana actual, la topografia del terreno
y los elementos naturales como los rios que cruzan el territorio. que comunique internamente las distintas localidades
que integran el drea de aplicacién del Plan, asi como con otros sitios de la region y con los municipios circundantes,
buscando la menor afectacién a los lotes inmediatos.

De estos lineamientos basicos se desprenden las siguienies estrategias:
5241 Red primaria
Se mantendra la jerarquia de las actuales vias primarias.

Se plantea el mejoramiento de banquetas y repavimentacion de la carpeta asfaltica, asi como la construccion de
jardineras donde la seccién actual lo permita.

La estrategia principal para la cabecera municipal es la de conformar un circuito alrededor de las lccalidades
existentes y consolidar el camino de vinculacion entre cada una de ellas.

Unificar sefialamientos viales y de nomenclatura, y a su vez colocar los necesarios en los cruces mas confiictivos,
principalmente donde se interceptan vialidades de primer y segundo orden. Reglamentar los derechos de via de todas
las calles para homologar las secclones a lo largo de lodos los framos viales,

Pintar la sefalizacion de piso de acuerdo a las especificaciones que sefialan los reglamentos vigentes en la materia
(pasos peatonales, sentidos viales, cariiles de circulacion, entre otras).

Dichas acciones se llevaran acabo en:

s  Carretera Lecheria-Texcoco.
s Av. Nacional (en San Salvador Aternco y Acuexcomac).
Av. Parque Nacional (en San Salvador Atenco).
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« Ay. de los Gallos {Nexquipayac).

» 8. Alarcédn (Nexquipayac).

¢ Av. Indepsendencia {Santa Isabel Ixtapan).

+ Potrero (Santa Isabel Ixtapan).

« Camino a Santa Rosa (en Ixtapan y Santa Rosa).
s Vialidad de acceso a La Pastoria.

* Av. Morelos y Av. Juarez (en Zapotlan).

5.24.2 Redsecundaria

En todas las vias de esta categorfa se deberd unificar la sefializacién y nomenclatura, ubicarla en sitios de mayor
visualizacion, e incorporar flechas de sentidos viales en la parte inferior de fa nomenclatura de calles.

En los cruces con vialidades primarias y secundarias sin semaforizacion se plantea ia instalacién de elementos viales
y de senalizacion para propiciar la disminucion de velocidad vehicular.

En calles contiguas a arroyos se deberan consiruir y arreglar las banquetas, y ademas construir elementos de
contencién y delimitacién del dereche de via.

5.24.3 Red terciaria y peatonal

En el sistema vial se precisan nuevas vialidades y el cambio de jerarquia en algunas de las existentes, en este dltimo
caso se modificara el trazo de su seccion, derechos de via y alineamiento en zonas donde exista discontinuidad vial.
En el caso de Av. Nacional se cantinuara la vialidad desde Acuexcomac hasta encontrar con Nexquipayac en un trazo
paralelo a la carretera Texcoco Lecheria, construyendo un nuevo puente vehicular sobre el rio Papalotia y procurando
realizar el minimo de afectaciones de los predios circundantes.

Con estas acciones se agilizara la entrada y salida de vehiculos del transporte colectivo y privado a las localidades de
Acuexcomac, Nexquipayac, Ixtapan y Santa Rosa.

5256 Redes de Infraestructura y cobertura de equipamientos y servicios
5.2.5.1 Electrificacion y alumbrado piibfico

Las zonas con mayores déficit de electrificacion y alumbrado publico son los asentamientos de mas reciente creacion
y los irregulares, por lo que la estrategia retuerza la necesidad de definir la situacion legal de estos asentamientos.

Asimismo es necesario realizar ef mantenimiento del alumbrado plblico y su dotacion en las areas sin servicio, como
las vialidades y otros espacios plblicos.

Conjuntamente con estas acciones se requiere establecer una vigilancia permanente para que ademas de
salvaguardar |a seguridad de la poblacion, se cuiden las luminarias y demas elementos del mobiliario urbano.

5252 Aguapotable

La infraestructura urbana, principalmente la referente a los sistemas de agua potable y drenaje, es fundamental para
garantizar una mejor calidad de vida de los habitantes. de Atenco, por lo que su construccidn y mantenimiento debe
proporgionar una cobertura adecuada.

De acuerdo al diagndstico, la cobertura del servicia de agua potable en el municipio es del §5.29%, el 4.71% de déficit
se localiza, en su mayoria, en los asentamientos irregulares y las colonias de mas reciente creacion.

Es importante seftalar que la cobertura indicada se refiere a aguellas viviendas que tienen tuberias hasta su casa, sin '
embargo, en el municipio muchas de las casas habitacion que poseen toma domiciliaria reciben el agua de manera
programada, por lo cual ef déficit del suminisiro es mayor al reportado. o

Por la escasez de agua potable, ef rezago en la dotacion del servicio y |a antigiedad de fa infraestructura instalada en
el municipio. ya no &s posible permitir el crecimiento urbano de forma no ordenada, por 1o que es vital impedir la
ocupacion de areas que generen dispersion habitacional alejada de redes de distribucion.

Un primer aspecio a abordar es el mantenimiento de la infraestructura de captacion y potabilizacion del agua, por lo
que es necesario que se considere a el &rea urbana municipat actual como area, prioritaria para el mantgnimiento de
la red existente, concentrando los esfuerzos que realice €l H. Ayuntamiento, les comités operadores locales y el
Gobierno del Estado.
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Una operacitn adecuada del sistema hidraulico en la zona permitira el incremento en el suministro del liquido, por jo
que se debera dar capacitacién permanente al personal operativo y una vigilancia continua en la operacion del
sistema.

Con la finalidad de mejorar fos servicios en 1a zona de aplicacidn del presente Plan se consideran como estrategias
las siguientes: )

¢ Reducir las fugas en las redes.

» El reequipamiento de pozos y sistemas de bombeo.

+ Hacer que |a operacidn sea eficaz en la distribucién y acorde a los gastos programados.
« Dar mantenimiento a los tangques de regulacion.

e Llevar a cabo la rehabilitacién y reposicion de pozos que hayan bajade su produccion, junio con el
andlisis de calidad del agua e instalacidn de plantas potabilizadoras,

5253 Drenaje pluvial y alcantariliaco sanitario

El servicio de drenaje sanitario en €l municipio se considera deficiente desde el punto de vista que no existe drenaje
pluvial y el drenaje sanitario no se tiene complelo en todos las localidades, situacion que es urgente resolver
principalmente para evitar y continuar con la contaminacidn de los cuerpos de agua y los mantos acuiferos.

La estrategia planteada para el municipio de Atenco en materia de drenaje, se basa en la instalacion de una planta de
tratamiento municipal, ya que el municipic es el punte mas bajo de la regidn y donde confluyen los cauces mas
importantes de la zona, por estas condiciones el municipic guarda una ubicacidn estratégica en este sentido.

Ademas, promover la construccién de obras para la infiltracién y encauzamiento de agua pluvial y el desazolve de los
canales existentes, ademas del control de la basura que se tira a su alrededor. Asimismo, es necesario el
complemento de los sistemas formales y su mantenimiento de las iuberias de drenaje sanitario para que funcionen
adecuadamente o en su caso ir sustituyéndolas paulatinamente.

Los requerimientos de drenaje son basicamente de construccién de infraestructura, consistentes en las siguientes
acciones:

¢ Construccién planta de tratamiento municipal.

¢ Construccion del colector primario municipal.

« Rehabilitacion de carcamos en las localidades.

+ Mantenimiento y/o sustitucién de las redes de drenaje sanitario.

Las zonas que carecen del servicic de drenaje y de agua potable son asentamientos irregulares ubicados
fundamentalmente en suelo ejidal, por 1o que se requiere definir su situacion legal.

5254 Equipamientoy servicios

Con base en el diagndstico realizado y la imagen objetivo del presente Plan en donde se establece, dentro de sus
acciones prioritarias, la dotacion de equipamiento urbanc para contrarrestar las carencias importantes que existen en
la zona, fundamentalmente en los rubros de educacitn y cultura, salud y asistencia social y recreacion y deporte.

En este sentido, se busca la integracion de los espacios destinados como equiparriento a las condicionantes del
medic ambiente y del patrimonio natural y urbano, utilizando los espacios definidos para ello y de acuerde con fa,
estructura urbana que establece este Plan. :

Destaca San Salvador Atenico, que por su caracter de Centro Integrador Reglonal y come cabecera municipal, posee
mayores areas destinadas para equipamientos por lo que puede cubrir su demanda intema y apoyar las necesidades
de los asentamientos colindantes con equipamientos de caracler regional; por esta razon, la prioridad estratégica en
este 1ubro es la de regularizar la propiedad de estos predios a favor del Gobierno Municipal, Estatal y/o Federal para
que se realicen los destinos definidos en el Plan y cumplir con las condiciones legales para su financiamiento por
parte de instancias publicas ¢ privadas.

5.26 Educacién y cultura
A corto plazo:
« Construcci6én de.2 jardines de nifios, Uno en la cabecera municipal y otro en Nexquipayac
« Construccion de 1 escuela primaria en Acugxcomac, y dos aulas en instalaciones exisientes de la

cabecera municipal
+ Construccidn de 3 aulas para ampliar la planta educativa actual en San Salvador Atenco, Nexquipayac e

Ixtapan
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« Construccion de una casa de la cultura en Nexquipayac
= Construccién de un museo en San Salvador Atenco

A mediano plazo:

o Ampliacién del equipamiento de Jardin de Nifios con la construccidn de cinco aulas en: Santa Rosa,
Zapotlan, Acuexcomac, Ixtapan y La Pastoria

* Construccién de 1 escuela primaria en Ixtapan, y nueve aulas en instalaciones existentes de la Zapotian,
MNexquipayac y Santa Rosa

= Construccién de 3 aulas para ampliar la planta educativa actual de Secundaria General en San Salvador
Atenco, Nexquipayac e Ixtapan

= Construccién de 1 mddulo de Secundaria Tecnolégica en Santa Isabel Ixtapan

« Construccién de 1 modulo de Bachillerato Técnico en la localidad de Santa 1sabel [xtapan

¢ Construccién de una casa de |a cultura en Ixtapan

5.2.7 Salud y asistencia social

A corto plazo:

+ Se requiere construir un centro sccial en Nexquipayac
+ Se debera de construir un médulo de emergencia en San salvador Atenco

A mediano plazo:
+» Se requerira de la construccion de una clinica en Nexquipayac.
» Se debera de construir un Hospital General en !a Localidad de San Salvador Atenco.
5.2.8 Comercioyabasto
A corto plazo:
. Construccién de un mercado en {a localidad de San Salvador Atenco.
A mediano plazo:
s  Construccidn de un mddulo de central de abasto en Nexquipayac.

5.2.9 Recreacion y deporte
A corto plazo:

. Construccién de moduios deporiivos en Santa Rosa, [xtapan y Nexqguipayac.
. Construir un Centro Deportivo en la localidad de Nexquipayac.

. Construir un médule de cine en la cabecera municipal.

. Construir de 2 modules de pargue urbano en Nexquipayac y Santa Rosa.

A mediano plazo:
. Construir médulos deportives en Acuexcomac, Zapotlan y San Salvador Atenco.
- Construccién de un Teatro-Auditoric Municipal en Nexquipayac.
6.2.10 Comunicaciones y Transportes
A corto plazo:
+ Construir de un médulo de agencia de coreos y telégrafos en Santa Isabel Ixtapan.

5.2.11 Integracién ¢ Imagen urbana

Como estrategia principal se propone definir la imagen urbana, de tal forma que se mejore la fisonomia de las
construcciones, la escasez de dreas verdes, la monotonia del paisaje de edificaciones inacabadas y unidas una a
otra, las secciones viales reducidas que imposibilitan el buen funcionamiento de las mismas y la reforestacidn en la
vialidad, por lo cual es importante rehabifitar [as areas naturales y urbanas para disminuir el impacto visual que
genera la autoconstruccion progresiva.

Implementacion de pregramas de rehabilitacién y forestacién que conlleven a elevar |a calidad del paisaje urbano en
rios canaies y escurrimientos, asi como de los espacios abiertos dentro del drea urbana.

Con el fin de incrementar |a calidad de la fisonomia del drea urbana se debera mantener la homogeneidad en las
alturas de las construcciones, rehabilitar las areas verdes y los espacios abiertos, como los pargques, jardines y plazas
civicas.
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5.2.11.1 Lineamientos normativos a las edificaciones y espacios abiertos

Para hacer operativas la mayoria de estos lineamientos es necesario establecer en primera instancia programas, de
mejoramiento a la vivienda, donde participen instituciones del Gobierno Federal y Estatal, con apayo financiero directo
a los habitantes, para realizar la rehabilitacion de sus viviendas y comercios particulares.

Los lineamientos normativos establecidos en el Plan Municipal son los siguientes:

+ En las construcciones progresivas, al realizar las preparaciones de castillos para edificar a futuro un segundo
nivel, la prolongacién de las varillas no deben exceder los 50 cm. y se deben colocar con concreto pobre, y
construir un pretit en los muros que den a la fachada principal, con objeto de dar ta apariencia de término de
obra.

+« Fomentar que las fachadas no permanezcan por un periodo mayor a un ano, sin ninglin tipo de acabado y/o
pintura. .

= En las dreas donde se permite el uso habitacional con comercio y se ubiquen en una vialidad primaria o
regional, no deberan colocarse anumncios espectaculares en las estructuras de las edificaciones, cuyo origen
constructivo no fuera realizade bajo licencia de construccion.

s En cualquier tipo de construccion, ya sean publicas o privadas, no se utilizaran colores fosforescentes en las
fachadas, por lo que se deberan usar colores claros preferentemente, que reflejen la luz natural y artificial.

+ No se permitira que el segundo nivel de {as construcciones sabresalga del atineamiento oficial.

»  Propiciar en la poblacién local el mantenimiento periddico de sus inmuebles, de la vegetacién y |a limpieza de Ia
via publica frente a sus lotes.

« En los espacios publicos como plazas, jardines y canchas deportivas, deberd existir un constante
mantenimiento a las instalaciones, con acciones conjuntas entre las autoridades municipales y la comunidad.

+ Evitar la construccion de muros cieges mayores de 10 melros de large, carentes de vanos y/o ventanas,
siempre y cuando no sean bardas o muros divisorios gue no sostengan una |osa.

+ Reforestar con especies que se adecuen a las condiciones naturales del sitio, Jas principales calles y avenidas.

5.2.11.2 Espacio publico

Lograr un paisaje urbano de mayor calidad y seguridad, comprande necesariamente el mejoramiento, la rehabilitacién
y la conservacion de los espacios publicos, asi como la restauracion y proteccion del patrimonio natural asi come fa
limpieza y una imagen urbana homogénea; por ello las estrate~ ..~ planteadas para los espacios publicos comprende
ademas de ia mayoria de los lineamientos establecidos en la fisonomia urbana, la recuperacion de los espacios
publicos ocupados por asentamientos irregulares recientes no consolidados.

Se establece ademas el fomento de programas de restauracién del espacio publico a través de:

+ Acciones inmediatas de mejoramientc del espacio publico, dotandoles de mokbiliaric urbane, jardineria y
alumbrade pablico, principalmente en los centros de barric y en aguellas donde exista equipamiento
urbana.

+ |mplementacién de instrumentos legales y los proyectos especificos de renovacion de los centros
histéricos de las localidades tradicionales.

¢« Generar programas de apoyo y vigilancia de las organizaciones sociales para que paricipen en el
mantenimiento de los espacios pablicos para evitar el vandalisme y ta drogadiccion.

« Generar el instrumento rector de la imagen urbana municipal, que oriente ¥ norme la generacion de
fisonomia y aspecto urbana.

§.2.12. De los Programas de Desarrollo Urbano

Los programas de desarrollo urbano son instrumentos de ejecucion de las politicas y las estrategias del plan-
municipal de desarrolio urbano de Atenco para el logro de sus objetivos y metas; en ellos se precisaran las acciones a
realizar, se determinaran los responsables y se estableceran los plazos para su cumplimiento, de conformidad con los

recursos y medios disponibles.

Los programas podran ser precedidos o seguidos de acuerdos y convenios de coordinacidn entre las autoridades
corresponsables de su ejecucidn y de convenios de concertacidn con los sectores social y privado participantes, en
tos que se estableceran tos aspectos esenciales para la elaboracion o cumplimiento de los programas.

.

6. CATALOGO DE PROYECTOS, OBRAS Y ACCIONES

Con base en el diagnostico realizado, asi como en la esirategia de desarrolio urbano, a continuacion se presenta un
catalogo de proyectos, cbrag y acciones que el gobiernc municipal debera realizar con apoyo dei gobierno federal y/o
estatal.
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Tabla 1 Catalogt de proyactos, cbras y acciones.

PREGUPUESTAL
EBTRUCTURA DENOMINACIONY ACCION POBLACION UMIDAD
PROGRAMATICA BENEFICIADA RESPONSABLE
§ 0
¢ ; B % :
AETHE
10 DESARROLLO URBANC ¥ ECOLOGIA
o1 DESARROLLO ¥ EQUIPAMIENTO URBANO
o] ) DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
o |Prartescicn
01 {Pisn de Desamclo Urbana de Cantro de Poblacin X PDUCP 34435 2005 | Ayuntamiento
de San Salador Akncd
02 [Plan Parcial da Dedesrolio Lrhano del Comedor| X Frograma Parcial 34,435 2005 | Ayurtamienio-
Wrbano Lecheria-Texcoco de DU Gob. del
03 |Progranma Sectorial da Desamolio Agropecuarc X Programa Sectorial 34435 .| 2005 | Ayuniamientc
o4 |Programa Sectorial de Desamoko hdustial X Programa Sectoral 34435 2005 | Ayuntamienio
05 [Progeema Seciorial de Dremauolio Forastal X Programa Sactorial 34436 2005 | Aywramianto
06 |Programa Seciorial de Desarmolio Awsoola X Programa Sectorial A4S 2006 | Ayurtemiento
o7 |Progeama Secicrial de Degarolic Tuisico X Progreina Seaorial | 34435 2006 | Ayumiamienic
08 |Programa Sectorial de Fomente det Empleo x Programa Seclorial 34435 2005 | Ayuriamienta
09 |Programa Seclorial de Promecion Artesanal X Programa Sectonal 435 2006 | Ayuntarmiento
10 |Programa Sectorial de Desanlia GComercial y de X Programa Sectorial M 435 2004 | Ayuntamionto
Senicios 1
a2 | Vintictack
01 [viasda Primena — Av. Naclonal  Aleroc-| X 25Km. ampliacion| 14000 2005 | Ayuniamientd
ActLextimac y coansobdacion .
02 |Vialidad Frimana - Av. Da los Gallos-S. Alarcan- X 3.00Km. 4500 2005 | Ayuniamieio
[caming a Mejoramianto 0é
¥
ampliacion
03 |Vialidad Primaria — Av. Independencia-Camino 3| X 1.2 Km. 6,000 2005 | Ayurarmienic
Saria Rosa Mejoramignto de
pavimerio y positle
am|
04 |Vialidad Primaria - Calle Emiliano Zapata, Aterioo| * 2.0 Km 18,500 2006 | Ayumamienia
= Camino a Nexquipayac. construccin de
vighdad y pusnte
vehicular
06 |Ertronque  cameters  LecheriaTecoco  conl X 1,600 m2 disefiar 34450 2008 sCT
Caming a Zapotian distrbuidor vied
03 |Equipamionto
61 |Cempus Universitario UAEM, Zapalan X 20 has 34,836 2006 | Secretaria de
. Ezpecificaciones Educacion del
CAPFCE Edo. M,
02 |Hosplal Genera! Alencd X 12camas| 34436 2010| 8SA- Gab.
. Edo.
03 | Centro Deportive Nexuipayac X 6ATO m2deconst| 16,000 2010 | Ayuntamients
04 |Patque Urbana Santa Rose X - 4815m2 6,500 2005 | Anntamientc
05 |Pamue Urbano Nexquipayas X 4815 m2 18,000 2005 | Ayuriamiero
08 |Teatro-Auditoric Naxquipayac X 316 burtncas 18,000 2010 | Ayuntamienio
07 |Mercado Municioal Atenco X a0 puestos 34435 2005 | Ayuniamentc
08 |Ceptral de Abasio Nexquipayac X 162 m2 oonst 34,435 2010 ] Ayurdamento
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Los elementos de equipamiento urbano no considerados en la tabla antedior, pero incluidos en los requerimientos de
equipamiento en los apartados previos del presenta Plan, deberdn someterse a la programacion que realice en especifico el H.

Ayuntamiento.
CLAVE PROGRAMATICA ACCION PO CARACTERISTICAS | BENEFICICS | GOSTO | ANQ |  OEsERV.
PRESUPLENT) .
A
ESTRUCTURA DENOMNACION Y ACCION POBLACIGN UNIGAD
PROGRAMATICA BENERICIADA RESPONGABLE
0d Pgvimentacion
01 |Riego Asfalice Camino a Col. Francisos | Madeny X 18Km B0Q 2005 | Ayuniamienta
ooble riego de el
o Ui
01 |Paracders  de  Transporte  Publico.  diversas) % 7 paradenos 24,000 008 | Ayuriamientn
localklades
[+ 3 Serialamiento
01 |Preveniivo - Alenco, Acuexcomad, Nexdupayac, 26,000 2005 | Ayomtanmiento
‘Santa lsabe! Ixtapan, Santa Rosa, Zapolan
(2 |Informativa - Atenco, Acusxcomac, Neqguipsyac, 28,000 2005 | Avurmamiento
Santa Isabel Ixtapan, Santa Rosa, Zapotlan
03 |Vertical - Atenco, Acuescomac, Nexquipayac, 28,000 2005 { Ayuntamierio
Santa Isabal xiapan, Santa Resa, Zapolian
04 Horizontal - Atenco, Acugucomac, Nexouipayac, 28,000 2006 | Ayuntamienic
Sania Isabel ixtapan, Seris Rosa, Zapotlian
05 |Nomenciatura - Atenco,  Acuewcomac, 268,000 2006 | Ayuntarmienka
Nexquipgyac, Sanls isabet Idapan, Santa Rosa,
| Zapotlan
o7 | FRigsqos Libancs
01 |Reubicactn de Asantanventos megulares. 1,500 2006 | Ayurtamiento
0z |Desazolve de Amoyns y Canales - Ria Seco, 30Km 34425 2004 | Ayuniamienio
Jalapango, Papalolia, San Bartolo
02 Agus y Saneamiento
4] Agua
01 |Red de distibucién: Alenco-fcuexcomnac, Santa) 18,000 2005 | Ayuniamieno
Rosa
02 |Rehabliiacién de Pozos - varos 4 pazos 34435 2004 | Ayuniamienio
[+~ [Drenaja Senitario
01 |Red Lrbana Atenco-Acuexcomac 2¥m. 14,000 2008 | Ayurdamiento
02 |Colector Genersl Municipal X 12Km. 435 2008 [ Ayuramientc
03 |Praria de Tratamiento Municipal X 1ha 34435 2006 | Ayumamiontt
o3 Normatividad Regulartzacion del Uso del Sueio
o Reservas Temitoriales
01 |Vivenda 128.4 has 2620 2008 | Ayuniarniento
02 |Equiparmiente Urbena 385 has 9,630 2008 | Ayuntarniento
03 |Cbras de kfraestuciva 632 has 9,630 2008 | Ayuntarmienty
a5 Proteccidn ol Amblente y Praservacion e los|
Rucursos Naturales
0t Protecciin ol Amblente
01 Reforestaciin Municloal Sid 435 2004 | Ayundpmiento
67 ¥ L de lmagen Lhbana — Centro X B has 9,000 2006 | Ayunismiento
Histonco San Sakvador Ak nenouacitn urbana

La ejecucion de las propuestas contenidas en este capliulo estard sujeta a las condiciones de financiamiento y presupuestos

vigentes.
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7. INSTRUMENTACION
7.1, NORMATIVIDAD

A continuacion se presentan los instrumentos que deben ser creados o impulsados para gjecutar el Plan Municipal de
Desarrollo Urbano de Atenco.

7.1.1.  Normas de usos del suelo
Homologacién de fas claves

Con el objeto de aproximar con enfoques similares la construccion de “claves” de usos del suelo en los planes de
desarrollo urbano se han definido los siguientes criterios:

Las claves de usos urbanaos basicos son: (H) Habitacional, (CU) Centro Urbano y (CRU) Corredor Urbano.

Las claves de usos urbanos especializados son (CUR) Centro Urbano Regional, (E) Equipamiento, (PP/PE) Plan
Parcial Proyecto Especial, e (1) Industria.

Las claves de usos especializados no urbanizables son (N-BOS-N), Parque de Preservacion Forestal, (N-PAR-N),
Parque Urbano y (AG) Agricola.

Construccién de las claves de usos urbanizables basicos:

= Usar la letra del uso basico: H (criterio general),

= Usar con base en la densidad (m2 de terreno bruto/vivienda), un codigo después de la letra; ejemplo H:
{criterio general) (100/densidad tomando en cuenta la totalidad del terreno bruto sin aplicar en su caso
restricciones).

= Siexisten variables de mezclas o especificaciones de H100, se usan lefras consecutivas, ejemplo H100A,
H100B, H100C, etc.

Las normas sobre usos y destinos del suglo, asi como normas de ocupacion quedarén determinadas por la siguiente
tabla {consultar planos E-1 clasificacion del territorio y E-2 estructura urbana y usos del suelo):

\ HABITACIONAL DENSIDAD 200
USOS GENERALESHABITACIONAL MEZGLADO CON ACTiVIDADES TERCIARIAS

Usos especificos

Se tendra una densidad maxima de 50 viviendas por hectarea, se podran autorizar la subdivision de predios cuando las
fracciones resultantes tengan como minimo 120.00 m2 de superficie, y un frente de cuando menos de 2.00 m. las edificaciones
podréan tener una altura maxima sin incluir tinacos de 3 niveles 0 9.00 m. debera dejarse como minimo un 30 % de la superficie del
lote sin construir y se podra desarrollar el 2.1 nimero de veces el rea total del predio, lo antericr como intensidad maxima de
construccion

DENSIDAD 200
A’@QNALLEZCLADO CON ACTIVIDADES TERCIARIAS

Usos especificos

Se tendra una densidad méxima de 50 viviendas por hectarea, se podran autorizar la subdivision de predios cuando las
fracciones resultantes tengan como minime  120.00 m2 de superficie, y un frente de cuando menos de 9.00 m. las edificaciones
podran tener una altura méaxima sin incluir tinacos de 3 niveles o 9.00 m. debera dejarse como minimo un 30 % de la superficie del
lote sin constiuir y se podra desamollar el 2.1 nimero de veces el area total del predio, lo anterior como intensidad méaxima de
construccién; se enconirara mezclado con acfividades del sector terciario comespondientes a comercio y senvicios. (Ver tabla de -
usos)

H250A HABITACICN
USOS GENERALESHABI

Usos especificos

Se tendra una densidad maxima de 40 viviendas por hectarea, se podran autorizar la subdivision de predios cuando
las fracciones resultantes tengan como minimo 150.00 m2 de superficie, y un frente de cuando menos de 8.00 m. las
edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 2 niveles o 6.00 m. debera dejarse como minimo
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un 30 % de la superficie del lote sin construir y se podra desarrollar el 1.2 nimero de veces el area total del predic, lo
anterior como intensidad mésxima de construccion. (Ver tabla de usos)

CRU125B CORREDOR %}RBAN@DENSI ) 100
USOS GENERALES HABITACIONAL MEZGLADO CON: ACTIVIDADE;& TERCIA@IAS ¥ SECUNDARIAS

Usos especificos

Se tendrd una densidad maxima de 80 Viv./ha y se permite la instalacion de usos comercial y de servicios. Se podran
autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resuitantes tengan como minimo 75.00 m2 de superficie y un
frente de cuandc menos de 6.0 m. Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 5 niveles o
12.5 m, deberd dejarse como minimo 20% de la superficie del iote sin construir y una superficie construida
equivalente a 4.0 veces la superficie del lote

CRUZ200B CORREDOR URBANO DENSIDAD 200 ’ it
USOS GENERALESHABITACIONAL MEZCLADO CON ACTIVHDADE TE.RCIARIAS \! SECQMEDARIAS

Usos especificos

Se tendra una densidad maxima de 50 viviendas por heclarea, se podran autorizar la subdivision de predios cuando
las fracciones resultantes tengan como minimo  120.00 m2 de superficie, y un frente de cuando menos de 7.00 m. las
edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 3 niveles o 9.00 m. debera dejarse como minimo
un 30 % de la superficie del lote sin construir y se podra desarrollar el 2.1 namero de veces el arsa total del predio, lo
anterior como intensidad maxima de construccian, se encontrara mezclade con actividades del sector terciario
correspondientes a comercio y servicios, asi como actividades del sector secundario. (Ver tabla de usos).

[E EQUIPAMIENTO

Usos especificos

Se permitiran las instalaciones para alojar el equipamiento planteado en la estrategia del plan para satisfacer las
necesidades comunitarias de nivel local y regional, correspondiente a los rubros de: Educacion y Cultura; Salud y
Asistencia; Comercio y Abasto; Recreacion y Deporte; Comunicaciones y Transporte y Administracion y Servicios.

[ i-M-N INDUSTRIA MEDIANA NG CONTAMINANTE

Usos especificos

Sole se permitira la instalacion de industria mediana no contaminante.

[AG USOS GENERALES AGROPECUARIOS

Usos especificos

Se tendrd una densidad méxima de 1 vivienda por hectarea, se podrén autorizar la subdivisién de predios cuando las
fracciones resultantes tengan como minimo 6000.00 m2 de superficie, y un frente de cuando menos de 50.00 m., las
edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinaces de 1 niveles o 3.00 m. debera dejarse como minimo
un 80 % de la superiicie del Iote sin construir v se podra desarrollar el 0.1 numero de veces el area total del predio,
permitiéndose Unicamente actividades correspondientes al seclor primario, tales’ como la agricultura, ganaderia,
selvicultura y pesca; también se permiten obras de infraestructura. (Ver 1abla de usos)

"PPIPE_PLAN JAL/PROYECTO ESPECIAL ALl

El aproveehamiento de esta zona, estard sujeta al Proyecto de Recuperacion del Ex Vaso del Lage de Texcoco.

712 MNormas urbanas generales

Lineamientos normativos para la localizacién de equipamiento urbanoe
Los equiparmientos estaran sujetos a los lineamientos establecidos por el Sistema Normativo de Equipamiento de la
Secretaria de Desarrollo Social (SEDESOL), asi como a los que emita la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras
Publicas del Estado de Meéxico.
Las normas consideradas para ello se consideran las siguientes:

= Normas de equipariento. Subsistema educacion.

= MNormas de equipamiento: Subsistema salud.
= PNormas de equipamiento; Subsistema Asistencia Social.
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Normas de equipamiento: Subsistema Cultura.

Normas de equipamiento; Subsistema Recreacion.
Normas de equipamiento: Subsistema Deporte.

Normas de equipamiento: Subsistema Comercio.
Normas de equipamiento: Subsistema Abasto.

Normas de equipamiento: Subsistema Comunicaciones.
Normas de equipamiento: Subsistema Administracién

Usos de impacto Regional (UIR)

Asimismo, para los efectos del presenie plan, requieren de la obtencidn del dictamen de impacto regional los
siguientes usos del suelo: (la siguiente tabla es de referencia, el consultor podra proponer los usos de suelo
considerando las condiciones de cada municipio)

USO ESPECIFICO DESCRIPCION NORMA APLICABLE
ACTIVIDADES TERCIARIAS
OFICINAS Plblicas de  gobiemo,  sindicales, consulados, | MAS DE 1000 M DE

representaciones extranjeras, agencias comerciales, de | CONSTRUCCION.

vigjes y privadas

SERVICIOS sucursales bancarias, aseguradoras, agencias financieras, | MAS DE 500 M’ DE
FINANCIERQS casas de bolsa y cajas populares CONSTRUCCION.
COMERCIO DE Establecimientos para ia venta de abarrotes, vinos y|MAS DE 300 M°DE
PRODUCTOS Y calzado, expendios de alimentos sin preparar y de comida; | CONSTRUCCION

SERVICIOS BASICOS panaderias, dulcerias, fruterias, recaudarias, carnicerias,
pescaderias, rosticerias, salchichonerias, farmacias,
papelerias, periddicos, revistas, librerias, tabaguerias,
vidriarias, tlapalerias, salones de belleza, peluguerias,
lavanderias, tintorerias, cremerias, miscelaneas, lonjas

mercantiles y mini super.

COMERCIO DE establecimiento para |a venta de materiales eléctricos, de MAS DE 300 M’ DE
PRODUCTOS Y plomeria, decoracion, ariculos  electrodomésticos, | CONSTRUCCION.
SERVICIOS mueblerias, perfumerias, joyerias, relojerias, regalos,
ESPECIALIZADOS artesanias, articulos fotograficos, boutiques, centros de

copiado, estudios y laboratorios fotograficos. productos

quimicos y minerales, alquiler de mobiliario, escuelas de

manejo, productos de belleza y de arte, ciber cafés, sex

shops, video juegos, alquiler de juegos infantiles, tiendas

esotéricas, tiendas naturistas, escritorios plblicos, prétesis,

ortopedia, equipos de iehabilitacion, material quirtrgico y

funerarias.
COMERCIO DE casas de materiales, tiendas de piscs, azulejos y bafios, | CUALQUIER
MATERIALES PARA LA establecimientos para la venta de productos prefabricados | SUPERFICIE
CONSTRUCCION para la construccion,

VENTA YO RENTA DE
EQUIPO PARA LA

CONSTRUCCICN
Tiendas de pinturas y/o impermeabilizantes. MAS DE 300 M? DE
CONSTRUCCION
Maguinaria pesada, equipo ligero para la construccién, | CUALQUIER
cimbra en general. SUPERFICIE
COMERCIO PARA LA establecimiento para compra, venta, renta y deposito de MAS DE 600 M° DE
VENTA, RENTA, vehiculos automotores en general, industrial y de servicios, | SUPERFICIE POR
DEPQSITO, llanteras, refaccionarias, tatleres eléctricos, electrénicos, | USO Y/O
REPARACION, SERVICIO |mecanicos, verificaciones, hojalateria  y  pintura, | CONSTRUCCION.
DE VEHICULOS Y rectificacion de motores, alineacidn y balanceo, reparacion
MAQUINARIA EN de moftes y radiadores, auto partes usadas, venta de
GENERAL carrocerias, tianguis de autos usados.

ESTABLECIMIENTO
PARA EL SERVICIO DE
VEHICULOS

Establecimiento de lavado, engrasado y auto lavado de
vehiculos.

MAS DE 300 M DE
SUPERFICIE DE
TERRENO.
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BANOS PUBLICOS bafios publicos CUALQUIER
SUPERFICIE

sanitarios publicos CUALQUIER
SUPERFICIE

CENTROS tiendas de autoservicio, tiendas departamentales y centros | MAS DE 300 M’ DE
COMERCIALES comerciales CONSTRUCCION.

MERCADOS mercados y tianguis CUALQUIER
SUPERFICIE

CENTROS DE ABASTO centros de acopio CUALQUIER
SUPERFICIE

centros de abasto y mercados de mayoreo CUALQUIER
SUPERFICIE

BODEGAS Y DEPOSITOS | deposito de productos perecedercs: frutas, legumbres, | MAS DE 500 M DE
MULTIPLES SIN VENTA carnes, l4cteos y granos CONSTRUCCION
DIRECTA AL PUBLICO EXCEPTO CUANDO
SE LOCALICEN EN
PARQUES,
FRACCIONAMIENTOS
, CONJUNTQS
URBANOS Y
CONDOMINIOS
INDUSTRIALES
AUTORIZADQS.

Normas Generales para usos industriales:
Superficie minima de amortiguarniento para fos siguientes usos:

50 m. Para cualquier ducto de petréleo o sus derivados.

25 m. Para zonas industriales catalogadas como pesadas o semipesadas, © zonas de almacenaje a gran escala de
hajo riesgo.

50 m. Para zonas industriales o almacenamiento de alfo riesgo

10 m. Para zonas industriales ligeras y/o medianas

30 m. Para talleres de reparacién de maquinaria o transporte pasado.

Todo tipo de uses industriales o almacenaje de gran escala con caracteristicas de aito riesgo o contaminacion,
debera localizarse en zonas o corredores industriales disefiados para este fin. Contar con una franja perimetral de
aislamiento para cada predio industrial, con un ancho determinado segun los andlisis y narmas técnicas ecoldgicas
que no debera ser menor de 25 m. todo tipo de planta aislada o agrupada, debera estar bardeada. En la franja de
aislamiento no se permitird ningun tipo de desarrollo urbano,- pudiéndose utilizar para fines forestales, de cultivo,
ecolégico o recreacion pasiva informal, sin permitir estancias prolongadas 0 humerosas personas.

Los conjuntos urbanos, parques o condominios industriales, se debera contar con una franja de amortiguamiento
perimetral de 50 m. dentro del desarrollo. En caso de productos altamente inflamables, explosivos ylo téxicos, que
son extraidos, transformados, almacenados o distribuidos, se debera prever reservas territoriales en las instalaciones
de sus plantas, para alojar un méximo crecimiento, segln sus proyectos iniciales e incluyendo las franjas d
proteccion de acuerdo con los anélisis y normas técnicas ecoldgicas. .

En el caso de plantas de explosivas o productos extremadamente letales para &l ser humano, prohibidas para
instalarse en los interiores de los centros de poblacion,

Ser menor a 1,000 m. de una via de ferrocamil de pasc y ne podra ser menar 500 m. de una carretera con’
transporte continuo de paso.

En el caso de plantas de recibo y/o distribucién de energéticos de! petréleo, las distancias de aislamiento minimo
para el resguarde del desarrollo urbano seran

De 50 a 500 m. En &reas de recibo y de operacién (liquidos y gases). Poliducto, auto tanques (auto transporte) y
carros tanques (ferrocarrih).

De 35 a 150 m. En llenaderas de tambores con almacenamiento de hasta 10,000 barriles.

De 35 m. para estacionamignto de auto tangques.
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En el caso de plantas de almacenamiento de derivadas del patrdleo, entre 100 y 30,000 barriles. digtancias de
resguardo minimas para el desarrolio urbane, varian de acuerdo al nivel de riesgo de los diversos productos, entre 75
y 400 m. ) L

Se respetara un radio minimo de 15 m. desde el eje de cada bomba de expendio de gasolina hacia el uso urbano.

La distancia minima entre depdsitus subterraneos de combustible. a una via férrea, ducto de derivados del
petrdleo o linea de transmisién de alta tensién de energia eléctrica, Sera de 30 m. ‘

Las centrales nucleo eléctricas, plantas de productos nucleares o extremadamente tdxico, o depdsitos de
desechos nucleares o letales, deberan instalarse con apego estricto a los resultados de los andlisis de impacto
ambiental, y fas especificaciones y normas de los organismos responsables.

Normas para ia definicién de Actividades que requieren presentar un Estudio de Impacto Ambientat

De acuerdo con la normatividad vigente, en el libro cuarto en el Articulo 4.17 y 419, fas obras que tengan un impacto
al ambiente, deberan presentar previamente la autorizacién de la Secretaria en materia de impacto ambiental.

Segun el Reglamento de la Ley del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, en materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, las obras siguientes deberdn presentar un estudio de impacto ambiental:

Obras Hidrauficas:

» Presas de almacenamignto, derivadas y de control de avenidas con capacidad mayor de 1 milion de
metros cilbicos, jaglieyes y otras cbras para la captacion de aguas pluviales, canales y carcamos de
bembeo, con excepcidn de aquéllas -que se ubiquen fuera de ecosistemas fragiles, dreas naturales
protegidas y regiones consideradas priaritarias por su biodiversidad y no impliguen la inundacién o
remocion de vegetacidon arbérea b de asentamientos humanos, la afectacién del habitat de especies
incluidas en alguna categoria de protecclon, el desabasto del agua a las comunidades aledadas, o la
limitacién a! libre transito dé poblaciones naturales, locales ¢ migratorias.

= Unidades Hidroldgicas o de temporal tecnificado mayores de 100 hectareas.

= Proyectos de construccion de muelles, canales, bordos, represas, murcs de contencion de aguas
nacionales, con excepcion de represamiento de aguas con fines de abrevaderc para el ganade,
autoconsumo v riego local que no rebase 100 hectareas.

= Obras de conduccién para &l abastecimiento de agua nacional que rebasen los 10 Km. De longitud, que
tengan un gaste de mas ge 15 litros por segundo y cuyo diametra de conduccién exceda de 15 cm.

= Sistemas de abastecimiento muitiple de agua con didmetros de conduccidn de mas de 25 cm. Y una
Jongitud mayar de 100 Km.

= Plantas para el tratamientd de aguas residuales que descarguen liquidos o lodos en cuerpos receptores

que constifuyan bienes nacionales. ]

Depésito o rellenc de materias para ganar terreno al mar o 2 ofros cuerpos de aguas nacionales.

Drenaje y desecacion de cuerpos de cuerpos nacionales,

Modificacion o entubamiento de causes de corrientes permanentes de aguas nacionalés.

Obras de grade de cuerpos de aguas nacionales.

Plantas potabilizadoras para el abasto de redes de suministro a comunidades, cuando esté prevista la

realizacién de actividades altamente riesgosas. )

= Plantas desaladoras;

= Aperiura de zonas de tiro en cuerpos de aguas nacionales para desechar producio degradado o cualqwer
otre material.

Vias Generales de Comunicacion:

Construceion de carreteras, autopistas, puentes o tineles federales vehicuiares o ferroviarios, puertos vias férreas,
aeropuertos, helipuerlas, aerddromos e infraestructura mayor para telecomunicaciones que afecten dreas naturales
protegidas o con vegetacion forestal, selvas, vegetacion de zonas aridas ecosistemas costeros o de humedales y
cuerpos de aguas nacionales, con excepcion de:

» Instalacién de hilos, cables o fibra éptica para |a transmisién de sefales electrénicas sobre la franja que
corresponde el derecho de via, siempre que se aproveche fa infraestructura existente.

»« Las obras de mantenimiento y rehabilitacion cuando se realicen en la franja del derecho de via
correspondiente

»  Qlecductos, gaseoductos, carboductos y poliductos:
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Para la conduccion distribucion de hidrocarburos, materiales © sustancias consideradas peligrosas conforme a la
regulacion comespondiente, excepto los que se realicen en devechos de via existentes en zonas agricolas, ganaderas

o eriales.

Industria petrolera
Industria petroquimica
Industria quimica
Industria Siderirgica
Industria Papelera
Industria Azucarera
Industria del Cemento
Industria Eléctrica

| La construccion de las plantas nicleo eléctricas, hidrosléctricas, carbo eléctricas, geotermoeléciricas, Eolo
eléctricas o termoeléctricas convencionales de ciclo combinado o de unidad turbogas, con excepcidn de las
plantas de generaci6n con una capacidad menor o igual &l medio MW, utilizadas para respaldo en
residencias, oficinas y unidades habitacionales.

II Construccién de estaciones o subestaciones eléctricas de potencia o distribucion.

Il Obras de transmision y subtransmision eléctrica.

IV Plantas de cogeneracion y abastecimiento de energla eléctrica mayores a 3 MW.

Exploracién, explotacion y beneficio de minerales y sustancias reservadas a la federacion.

Instalaciones de tratamiento, confinamiento o eliminacién de residuos peligrosos, asi como residuos
radiactivos.

Aprovechamientos forestales.

Plantaciones forestales.

Plantaciones comerciales con fines comerciales en predios cuya superficie sea mayor de 20 hectareas.
Cambios de usos de suelo de areas forestales, ast como en selvas y zonas aridas.

Parques industriales donde se prevea la realizacion de actividades altamente riesgosas:

Construccidn e instalacion de pargues industriales en los que se prevea la realizacién de aclividades
altamente riesgosas, de acuerdo con el listado o clasificacién establecida en el reglamento o instrumento
normativo correspondiente.

Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros.

Obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos, asi como en sus litorales o zonas
federales.

Cualquier tibo de obra civil, con excepcion de la construccion de viviendas unifamiliares para las
comunidades asentadas en estos ecosistemas.

Cualquier actividad que tenga fines u objetivos comerciales, con excepcién de las actividades pesqueras
que no se encuentran previstas en la fraccion Xl del articulo 28 de la ley y que de acuerdo con la ley de
pesca y su raglamento no requieren de la presentacion de una manifestacion de impacto ambiental, asf
come las de navegacion, autoconsumo o subsistencia de las comunidades asentadas en estos

ecosistemas.

Obras en dreas naturales protegidas:

Cualquier tipo de obra o instalacién dentro de las dreas naturales protegidas de competencia de la federacion, con
excepcion de:

Las actividades de autoconsumo y uso doméstico, asl como las obras que no requieran autorizacién en
materia de impacto ambiental en los términcs del presente articulo, siempre que se llever a cabo por las
comunidades asentadas en el area y de conformidad con lo dispuesto en el reglamento, & decreto y el
pragrama de manejo respectivos;
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»  Lasuméaparsindispensables para la conservacion, el mantenimiento y la vigilancia de las dreas naturales
protegicesodesonformidad con la normatividad correspandiente.

= Las obras de infraestructura urbana y desarrollo habitacional en las zonas urbanizadas que se encueniren
dentro de areas naturales protegidas, siempre gue no rebasen los limites urbanos estabiecidos por’los
Plares de Desarrollo Urbano respectivos y no se encuentren prohibidos por las disposiciones juridicas
aplicables y;

= Construccion para casa habitacién en terrenos agricolas, ganaderos o dentro de los limites urbanos de
centros de poblacidn existentes, cuando se ubiquen en comunidades rurales.

=« Actividades pesqueras que puedan poner en peligre la preservacion de una o mas especies 0 causar
dafios a los ecosistiemas.

s Actividades acuicola que puedan poner en peligro la preservacién de una o mas especies 0 causar dafios
a los ecosistemas.

Normas para la elaboracion de Estudios de Impacto Urbano { E.1.U)

En suelo urbanizable, todos los proyectos de vivienda a partir de construccion y todos los que incluyan oficinas,
comercios, servicios, industria y/o equipamiento, deberan presentar, como requisito para la obtencion de la licencia de
uso de suelo, un estudio de impacto urbano al entorno el qué deberd analizar las posibles afectaciones en los
siguientes aspectos:

El uso y la intensidad de un predio se ve impactado por el aprovechamiento que se dé al predio contiguo, asi
como los valores y la plusvalia que se ls confiere.

Agua potable: Capacidad de ias fineas de conduccién que alimentan a fa red de distribucién de agua en la
zaona de proyecto, capacidad de dotacidn de la red de distribucién de agua al predio, tanto en cantidad de agua
como en presion y en consecuencia la disponibilidad de suministrar ia demanda requerida por el proyecto a
desarroliar en el predio.

Drenaje: Capacidad de la red de alcantarilado publico en la zona de proyecto (captacion y conduccion}
disponibilidad de |a red de alcantarillade piblico para abseorber los volimenes de la descarga derivada de
predio tanto de agua residual como de agua pluvial, considerando para esle tipo de agua, el tiempo v la
direccién del escurrimiento y el calculo de la tormenta de disefio, [a cual debera elegirse para un periodo de
retorno no menor a 25 afios. Se deberan de proporcionar las caracteristicas de calidad de las aguas
residuales, asi como la factibilidad de instalar un sistema de tratamiento primario de esta agua, previo a su
descarga a la red publica.

Vialidad: Capacidad de transito y velocidad de recarrido de las vialidades que circundan el predic objeto del
estudio, la cual debera contemplar tanto las vialidades locales como consecuencia de la actividad propia de los
Ls0s que generard el proyecto, asi como sus dimensiones, pesos, necesidades de maniobrabilidad al circular,
entrar o salir det predio y sus caracteristicas de ruido y emisiones. Este estudio deberé contener el aforo de las
vialidades durante un periodo minime de dos semanas,

Ambiente natural: Debera ajustarse a lo que sefala la Ley de Protaccion al Ambiente para el Desamolle
Sustentabte del Estado de México v las disposiciones que en la materia sefiale la Secretaria de Ecolagia.

Riesgos: El estudio de estos aspectos debera considerar todas aguellas situaciones que representen un riesgo

potencial tante para la ciudad (patrimonio cultural, histérico, arqueclégico o aristico) como a la poblacion

(salud, vida v bienes), cualguiera que sea su grado de peiigrosidad ya sea su posibilidad de ocurrencia se

presente durante el periodo de construccién o durante la operacion del proyecto. Deberé analizar ademas, las

medidas que se tomarén para controlar y disminuir los efectos negativos que se pudieran presentar en las
diversas etapas de vida del proyecto.

En caso de gue cualquiera de los analisis artiba mencionados muestre resultados que incidan sobre los aspectos
astudiacos, deberan plantearse alternativas que minimicen y de ser posible eliminen el problema, insuficiencia o dafio
resultante. Todos los andlisis a los aspectos antes sefialades bajo la consideracién de utilizacién plena en momento
de dermmanda maxima.

7.1.3 Tipologia de la vivienda

La tipoiogia de la vivienda se determinara de acuerdo a la siguiente tabla:
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Tabla 26. Tipologia de la vivienda.
- ON :

YE VIV CONS?

.

SOGIAL PROGRESIVA ENCR A 53 m H125

INTERES SOCIAL DE 54 A 70 m’ ~ |H12s ]
POPULAR DE 71 A 84 m? _ H200 -

MEDIO _ DE 85 A 120 m? . H33as

'RESIDENCGIAL \ MAS DE 120m* H300, H500

Para la obtencion de las diferentes autorizaciones que el municipio otorgard en maleria de desarrollc urbano y
vivienda, el o ios interesados deberan sujelarse a los procesos administrativos que parea cada caso se describen,
independientemente de los derechos que deban cubrirse por fales conceptos,

7.4.4 De dotacién de agua potable

Para el uso Publico Urbane de la Ley de Aguas Nacionales indica que la explotacion, uso aprovechamiento de
aguas nacionales superficiales o del subsuelo por parle de los subsisternas estatales o municipales de agua potable y
alcantarillado, se efectuaran mediante la asignacion gque otorgue la Comisién Nacional de Aguas, en la cual se
asignara en su caso la forma de garantizar el pago de las contribuciones, productos y aprovechamientos que se
establecen en la legislacion fiscal. Las asignacicnes de aguas nacionales a los centros de poblacion que se hubieren
ctorgado a los ayuniamientos que administren los respectivos sisternas de agua potable, subsistiran aun cuando
éstos sistemas sean administrados por entidades paramunicipales o se concesionaran a particulares por la autoridad
competente.

La Comisién Nacional de aguas podra realizar en forma total o parcial, previa celebracion de acuerdo o convenio con
los gobiemos de las entidades federales y de los municipios corespondientes, las obras de captacion o
almacenamients, conduccion vy, en su caso, tratamiento o potabilizacion para el abastecimiento de agua, con los
fondos perienecientes al erario federal.

Por los efectos de la Ley de Aguas del Estado de México, tendran la denominacién de Organismo Prestador de los
Servicios, con las facultades, derechos, obligaciones y limitaciones que establece dicha ley y los reglamentos que de
ella emanen.

Los organismos tendran la responsabilidad de organizar y tomar a su cargo la administracion, funcionamiento
conservacion y operacion de los servicios del suministro de agua potable, drenaje y tratamiento de aguas residuales,
dentro de los limites de su circunscripcion territarial

Los organismos prestadores de servicios a que se refiere esta ey, con sujecién a sus respectivas leyes y sin
contravenir lo dispuesio en este ordenamiento, tendran a su cargo:

= Prestar en sus respectivas jurisciccionss, Ios servicios de suministro de agua potable, drenaje vy
tratamiento de aguas residuales.

«  Participar en coordinacién con los gobiemos, federal, estatal y municipal en el establecimiento de las
politicas, lineamientos y especificacicnes  técnicas conforme a las cuales debera efectuarse la
construccion, ampliacian, rehabilitacion, administracion, operacion, conservacion y manienimiento de los
sistemas de agua potable, drenaje y tratamienio de aguas residuales.

= Planear y programar la prestacion de los servicios de suministro de agua potable, drenaje y tratamiento de
aguas residuales, en los términos de la Ley de Aguas del Estado de México.

= Realizar por si a través de terceros y de conformidad con esta fey, las obras de infraestructura hidraulica,
incluida su cperacion, conservacién y mantenimiento.

Los organismas descentralizados, adoptaran las medidas necesarias para alcanzar su autonomia y autosuficiencia
financiera en la prestacién de los servicios de suministro de agua potable, drenaje y tratamiento de aguas residuales y
estableceran los mecanismos de control necesarios para garantizar al publico usuario, condiciones adecuadas de
eficiencia y transparencia, Los ingresos que obtengan los organismos referidos, por el cobro de los servicios de
suministro de agua polable, drenaje v tratamiento de aguas residuales, deberan destinarse Unica y exclusivamente en
la planeacion, construccion, mejoramiento, ampliacion, rehabilitacion, mantenimiento, adrinistracion y prestacion de
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los mismos. Los organismos prestadores de los servicios podran realizar las obras publicas hidraulicas respectivas,
por si o a través de terceros, de conformidad con los dispuesto con las leyes de la materia y dentro del marco del
Sistema Estatal del Agua a que se refiere la Ley de Aguas del Estado de México.

Tabla 27 Tipologia de la vivienda.

_ T CONSTRUGCIG D
SOCIAL PROGRESIVA MENOR A 53 m* 150 ]
INTERES SOCIAL DE 54 A 70 n? 150 )
POPULAR DE 71 A 84 m* 200
MEDIO DE 85 A 120 m? 200
RESIDENCIAL MAS DE 120 m? 250

7.1.5 Requerimiento de estacionamientos

Para cada equipamiento de los diferentes subsistemas se necesitan cajones de eslacionamiento para el servicio de usuarios y
visitantes, el espacio que se ofrece es en tres formas:

s El que se ofrece en la via. piblica

= El que se ofrece en forma comunal a servicio de varias edificaciones

= FEl que se ofrece por cada edificacion.

Los estacionamientos se estableceran y regirén por disposicidn de la Secretaria de Desairollo Urbano mediante las
siguientes disposiciones:

Normas de Estacionamiento

Esta normatividad se compone de dos elementos, la tabla de normas para estacionamientos y la de disposiciones
adicionales

Las normas de estacionamienio que a continuacion se presenta, se refieren al espacio que debera ser provisto
exclusivamente para este fin en el interior de los predios, de acuerdo al tipo de uso de las construcciones y a la
superficie construida c cubierta.

Disposiciones sobre las normas de estacionamiento.

= La habitacidn departamenial requiere de estacionamiento para visilantes, a razén de un espacio por cada
10 viviendas menores a 100 M2. construidos o un espacio por cada 4 viviendas maycres a 100 M2.
construidos. Estos cajones deberan estar dispuestos de manera que para sacar un vehiculo no sea
necesario mover ningan otro.

= La demanda total de estacionamiento, para los casos en que se establezcan diferentes giros o usos de un
mismao predio, sera la suma de las demandas sefialadas para cada uno de ellos.

= Las medidas del espacio para el estacionamiento de autos grandes serd de 5.0 X 2.4 m. y para autos
chicos 4.2 X 2.2 m. se podran permitir hasta el 55% de autos chicos.

s« En los estacionamientos publicos o privados que no sean de auto servicio podran permitirse que los
espacios se dispongan de tal manera que para sacar un vehiculo se mueva un maximo de dos.

= Se podrén aceptar al estacionamiento en cordén; en este caso el espacio sera de 6.0 X 2.4 m. para
coches grandes y 4.8 X 2.20 para coches chicos, aceptandose un maximo de 55% de estos Gitimoes.

= Se podran reducir los requerimientos de estacionamiento cuando se demuestie gue los usos del suelo
autorizados demandan el espacio a diferentes horarios, calculandose la demanda en hora pico.

«  Cualquier uso o giro no comprendido en la tabla precedente, se sujetara al estudio y aprobacidn de la
Direccion General de Administracion Urbana del Estado y del H. Ayuntamiento.

= En el caso de las colonias precarias y regularizaciones en zonas de invasion, la demanda de
estacionamiento podra ser reducida previa aprobacion de la Direccién General de Administracion Urbana
del Gobierno del Estado y del Ayuntamiento
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Tabl

27. Requerimiento de estacionamiente par uso.

NORMA DE ESTACIONAMIE

NTOS

i

usa

e ESPECIFICO

{ WNIDAT { WBD

| craone

| UNoAD e Mucios |

HADITAGIGNAL:

1.1 HABTACIONAL,

HABITACHIMAL

[inara 120 i egm v

1 GAJOM POR vIVIENDA

DE 134 & 230 M3 BDR WiV,

2 CAIONES FOR VIVIENDA

2AS A OB WA mON YLy

3 CAJONER POR VIVIENDA

AT DE $P1 MZ FOR WY

4 CAIONES POM VIVIEMDA

ACYIICADER TERCIARIAR:

24 OFICHAR
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burs pg 1091 1g EOR LBO

G0 A 10 Bt POR RO, 1 CAJOHAOMI OE UBO
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gL L 3
FINANCIERAS, CARAS OE BOLEA Y CAIAR FORULARES.

CUALQUISA BLPERRMCIE
mor yBo.
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i seLABLES

cusLQLIER aUF FOR LSS

[CRFORITD B PROCUCTOR INFLAMABLES ¥ BXM OBIVOR
MADERA, AR, COMBUETISLES, FINTURAR, BOLVENTE .
mmoouCTER GUARCOS ¥ EARLESVOS BN SENERAL

cuaLaun mom s

1 CAJONISONE -

conaTAUICOR

[FRCoUCTOE FARA QA NASERIS AQRIDULTLIRA ¥ BOIACULTLAS

[GoaLa iR aLs wewm a0

ARTROR

[SusLaan sue

oA s

CONBTALIDDS

CUALOUER EUPERFICIE

PP
N8 MATABLECMENTOS GO BERVIGHS DI CAFETRAIAR MEVEMIAR FUBNTES D8 SODAT. JLaURRIAS AR TA 170 T R A
ALRMPTON SiH BRIORS ALODMWSLICAN RAFRERCANIAS. LENGERIAS. FONOAS ARETALRANTES D 131 A G4 P o8 LS oz A i
o ODERACION FoATERAS TAGUERIAS. MZZERIAR COCHIE AR OR 283 A1z AOR U35 T Gmsaniaema PRI
.o u ox
AMTOITOR ¥ SALONEN DE FIRSTAR INPANTILAS
S T o e o [PArAR. ERRasaRAS R aUR R, HA —— - Vansoreae | o Arens acsiiance
T % ¥ VEATA o mEBIBAR acruRNon, CLUSE: SaLONELE PARA I v o 121 A que z oo 11 3 eassamz ~BURLED
O aCAGAR ¥ O MOCERAGIIN. maiLen, CRNTAGS SOCALES. DEUE TGRS, DETICHERIAR, [ onn 0@ 251 w2 FOR SO 1 Chrcrion AL BusLico
. - )
2.7 BATAGIOMEE Ol BIRVIGLS ;Lo SRUAATER “ho mmovEme | MO mEGLmRE
(AL AT T BURON EATAL ron ueo
- TRLEFENG PURLIDS. LOCAL ¥ LARGA B!
D T Cos GaLwAT OIS & e e RA S GE PRAME o Vs mSRRE o e
£ BUFON RORTAL om U
= TELRAGDKD BLELICD, I-PBAI. ¥ LARGA CHE TARNC I
| LAVAGO ALTOMATICS BE ALTEMEVILES
- CEMTARLGANS DR SOMSUSTIBLE CIRERL.
rirc i - Lo CELIGATORIGR AR SUN HONMAS CE mEMIL TR SRR Los oLe &e Lo oux sa
« VENTA ¥IO REFARAGIGN OE NELMATICOR o uno mravanan son | mEaLena ron
¢ REPAC I NARLL AT BAETRIZ . inc ow uso o eo o vse
- TALLER ELEGTRIES ¥ MREANIES CompLamEnTARID | comeLEmENT AR
* TnDA O GOV ENENOIA
- FLUNTE DE NOGAR EAFETERIA D ARATALRANTE
£ MAGTEL YD TRAILRR marRR
MDA CHE ARTRBARHAS
- BUTON FORTAL.
. TALAFONG PUBLIOG. LOGAL ¥ LARGA BIETANELA .
* canTRISUADG Df COMBUSTIBLE DIEEEL _
I UBO  GENERAL | usa ESPEGIFIGD [ UNIDAG ¢ USO [ caoncs/unoas | unDaD DE MEDIDA
218 ESTACIONES DE GAS CARBURACION CON GAPACICAD DE ALMACENAMIENTC HASTA 5000 LITROS DE AGUA [CUALGQUIER SUPERFICIE NG REQUHERE NG REQUIERE
- * BUZON POSTAL eoR uso
= TELEFORG PUBLICO LOGAL Y LARGA DISTANCIA
ICON CAPACIDAD DE ALMACENAMIENTO MAE DE 5001 LITROS DE AGUA LOS CUE SE 108 UE SE

[CENTROB DE CAPACITACION ¥ ACADEMIAS PROFEBIOMALES

[POR L8O,

* BUZON POSTAL POR USO KEQUIERAN POR REQUIERAN POR
* TELEFONG PUBLIGD, LOCAL ¥ LARGA DISTANCIA EL TR0 DE USO EL TiPQ DE USD
“ TIENDA, DE CONVEMIENGIA
* FUENTE DE SODAS, CAFETERIA O RESTAURANTE.
249 ERTAGKINES ¥ ALMACENANENTO OE oM GAPACIDAD DE ALMACENAMENTO HASTA 5000 LITROS DE AGUA |~ ) w1 iER 2UR. POR USOD. 1 CAJONIDME DE ATEN. Al PUBLICS
GAS LB, ¥ BAS NATURAL COMPRIMGO CON CAPAGIDAD ENTRE 5001 Y 25100 LITROS DE AGUA |cUALGUER 5UP. FOR LSO 1 CAJOMIDIZ DE ATEN. AL PUSLICO
oM CAPACIDAD MAYOR DE 25001 LITROS DE AGUA. CUALGQUIER SUP POR LIST  GAJONIOMZ DE ATEN. AL PUBLICO
UTIIZACKIN DE UNA PLANTA © ALMACERAMIENTC CUALQUIER SUP. POR US0. 1 CAIONIOMZ OE ATEN. AL PURLIGO
220 CENTROS DE CONSULTORICS SIN CENTIOS DE CONSULTORIOS ¥ DE SALUD: UNIDADES DE HASTA 120 M2 POR USC. 1 CAJONSDMZ | DE ATEM AL PUBLICD
ENCAMADOS. PRIMER CONTACTO. LABORATORIOS DE ANALISIE, O 121 & 300 M2 POR USO, 1 CAJONMOMZ DE ATEN. AL PLRELKCC
DENTALES, CLINICOS, OFTIGOS: DIBFENSARIOS Y CENTROS [MAS DE 501 M2 POR LSO, 1 CAJONADM2 DE ATEN, AL PUBLICO
ANTIRRABCOS.
221 HOBRITALES ¥ BANATORIOS (CLINCAD-HOSPTAL, BANATORIOS, MATERNIDADES, HASTA ¢ CAMAS. 1 CAIONICAMA CapL
POLICLINICAS, HOBPITALES GENERALES ¥ OE MAS D 10 CAMAS 125 CAJONICAMA Cama
ESPECIALIDADES, CENTROS MEDICOS Y UNIDADES DE
REHARILITACION FISICO-MENTAL.
227 EDUCACION ELEMENTAL ¥ BASIGA JARCIN DE NIROS, EBCUELAS PRIMARIAS, EDUCACICN ASTA d ALLAS 1 CALI CADA %M OFICIAS
ESPEGIAL Y GUARDERIAS. JAAS DE 5 AULAS 1 CAION/AULA AUA
223 EDUCACKIN MEDIA BASICA. ESCUELAS SECUNDARIAS GENERALES Y TEGNOLOGIGAS. HASTA 4 AWLAS, 1 A7 CADA 50M2 OFICINAS
ACADEMIAS DE OFICHO Y TELESECUNDARIAS MAS DE § AULAS 1 CAJONAULA AULA
|ESCUELAS DE MANEIGS.
224 EDUCACHON MEDU BUPERICR. IPREPARATORIA, VOCACIONALES, IWSTITUTOS TECHIGOS,  CUALOUIER BUPERFICIE 3 GAIOMIAULA AULA
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[ Uso  GEnERAL T uea ERPECIFICO | UMDAD / URG | cAwonms runan | unoan pE meoa
¥ Y
225 ECUCACION SUPERIGR € [EBCUELAS E INETITUTDSE TECNOLOGICOS, POL ITEGNICOS, cuat oUIER SUPERmICIE B CAONAULA ALLA
INATITUCIONES. D INVEE TIGACION, NORMAL DE MAESBTRGS, UNIVERBIDADEE. CENTAOS E por usa

INETITUTOR DR INVESTIGACKON.

126 BOUCACION FHHCA ¥ ARTIRTECA € ECURLAS DE NATACION. MUSICA, BAILE. ARTES gt A 290 MZ POR L3O 3 CAIONIALLA AuLa
MARCIALES, DE MODELOS FINTURA EECULTUAA,
ACTUACION, POTOGRARA. EDUCASION FIBICA ¥ MM OF 281 MZ POR LSO & CadOuAULA AULA
MANUALIDADES ¥ ACTIVIDACES ACUATICAS

227 INETALAC-OHES AELIGICEAE. TEMELOR ¥ LUGARELS Of CLLTO: CONVENTGS ¥ CUALQUIEM SUPERFICIE 1 GAJONBOME usa
EDIFICAGIONER FARA LA PRACTICA YAD Ub BNBERANZA (——
REL DA,

228 CENTROS DE ESMECTACULOR AUDITORIOS, TEATROG, GINES, AUTOCINEMAS. ¥ SALAG DE CUALQUIER RURERmCIE 0.10 CAJONEUTACA BoTAGA
concienTon

CULTURALES ¥ RECREATWVOR.

L= RY] =X

(BiBLICTECAR, MUBEDS, GALEBALAS DE ARTE, HENMERSTECAT.
FMACOTECAS, FI,MOTECAS. CINETECAS, CARAS DE
CLATURA, SALAS DE EXPOGEIGION, CENTRAOS GOMUNITARIOSR
¥ sALCNES D6 UROE MLLTIPLGS

HASTA 236 Mz FOR LSS

1 CaJoNmONZ

DE ATEN. AL PUBLICE

MAS D 207 F FOR USD

1 CAIONMIMT

DB ATEN. AL PLEBLIGO

.28 INBTALACIONES FARA LA AECREAS KIN
¥ LO% GEPORTES.

2.30 IMBTALACIGNES PARA CEFDRTES OE
EXHIBICION AL AIRE LERE

RALNEARIOS ¥ AGTIVIDADES ACUATICAS

CUALQUIRR SUIB. ROR LSO

1 CAJDNBOME

DE ATEN. AL PUBLICD

BOLICHES. BILLARES. DOMINGS, AJEDREZ ¥ JURGOS DE
SALON BN GENERAL,

ETA 230 M2 FOR LIRG

1 CAJON12DMI

OF ATEN. AL PUSLICO

1L A 1OPO W3 FOR LSO,

1 CAIONMOND

O ATEN. AL PUBLICD

1 CAJONMDME

Ol ATHM. A, PUBLICD

pAG O 6001 T FOR RO

1 CAJONRIONZ

DE ATEN. AL SBLICO

CIMNARIOR SN CENERAL

HARTA 290 Mg POR LSO

1 S AN 20ME

OF ATHN. AL SLELIZO

DE 231 A 1000 M2 POR L.

1 CAIDN AT

DE ATEN. AL PURLICCH

£ 1901 & BOUC MZ POR LISO,

1 CAJOHMMAZ

DE ATEN. AL FUBLICD

DI 3001 MY SO LRC

1 CALONDoMT

OF ATEN. AL FUBLICO

[CANCHAS CUBMERTAE EN GEMERAL

CUALQUIER BUP POR 0.

0.10 CAJON/BUTACA

BUTACA

CANCHAS CEECUBIERTAS EN GENERAL
E5TADIOB HIFGOROMOS, GALGOIDRCMOS ALTODROMOR.
VELOOROMOS PLAZAS DE TOADS LHENZDE CHARROS

FISTAE PARA MOTOCICLISMO ¥ ACT VIDADER ACUATICAS

CLUBE E (NSTALACIONES CAMPESTRES

CLUBES CAMPESTRES. CAMPDE DE TIRD, CAMPAMENTDS,
DE REMOLGURS. CLUBER HIRICOS ¥ DE 3OLF

CLALGNEA BLP, BN USD

6 10 CAKINBUTAGS

CUALOUVIER BUFERFIC €
o use

0.20 CAJONBUTACA

BuTaca

CUALOUIER SUPERFICIE
roR UB0

020 CAMONOCID

232 FAROLEE Y JARDINES

PLAZAR, JARDINE B BOTANICOS, JUEGOS INCANTILES,
PARGLES ¥ JARDINES EN GENERAL

CUALOUIER BUPERKIC K

POR LR,

O REGUIERE.

NG mECLIEmE

f UG GENERAL

EBRECIFICO

UNIDAD 4 uBd

| casonen s unpan

T wticws ox wecws |

POR LSO

233 INETALACIONEE HGTELERAR, HOTELES. MOTELES. CAZAS DE HUEESPEDES, BUNGALTWE ¥ cUALGUIER SURERFICHE 1 CAIGHCUANTO cuARTS
[ A B mon LB,
2,34 ABETENCIALES. (OMFAMATORION, ARILON DE ANCLANGS B INNGENTES, EUALOUIER sUPEmREE | 9-19 CAJONHUSRrSD ey
smsmausa om Uno.
CARAR G CLINA, ERTANCIA HIFANTL e GUIER SUP. Pon Uso, | 810 CAIDNMERAND) L
R [SmTRO O wTEGmACIoN AsvEr. - mom g, | 096 CAIONMUESPED| R
[maocinciones crvien. CunL g Bus. o Uso. 1 CAIDNAGMZ ) R
235 IHETALACIONES PARA LA ARGURIGAD (METACIONILE Dl BOMIFEROE ¥ AMIILANG (AR, AU pom e, | G0 GAICNRROmM. ]
PUBLICA Y PROCURACION DE JUSTICI.  |SARETAR /O OOMANGING A3 CUALGLIEA BUp, por Lo, | .20 CAIONTOLICIA poLcA
DELEGACICHIN SUARTELES O POLICIA i TRANBTO, CuALOLMER Bum. mom URD, | 070 CAIONPOLICIA POLICIA
[CENTROB PENITENGLANIGS ¥ DE NEADAPTACICN BOCIAL. CUALGIABR BB, Pl A 1 CAJONIST AR
[CRMTROS DL JUBTICIA, JZOADOE ¥ CORTES SUALCLANR BUS. POR S0, 1 CASINI0ME 1 CAJONIOMS
2.9 DEFEMAM [Zomas B HeTALACIONES WiLITARRS. CUALGUAER BUIP, FOR UG, 1 eaowaoG OFGIA,
oM DE PRACTICAS £ LA LA B FOR UAG. HO REGUIERE WO RECLIRE
ENCUARTELAMIENTD oUALAUIER 8UP. FOR UBS. N MEGURRE NG REGUIERE
[eoucacion mLTaR I cUALCUIER U, FOR UBG, O NEQUIERE NO REQLIERE
237 FUNERARIAR ¥ VELATORICS [FUNERARILL ¥ VELATCRICH |agTa 200 Mz Pom LSO, 1 CAICHTONZ D6 ATEN. AL MUSLIGD
AG OE 291 M2 POR UID 1 SAsONRONZ D ATEN. AL PLBLICO
— FANTEONES. SEMENTERIOR. MAUSOLEDS ¥ CREMATORIOE. CUALQUIER aurF. FoR Ugo | 803 ChXoMmGRa oA
338 EETACIONAMENTON. [VERTICALES, HOM ZONTALEE Y PENSIONES. HABTA 50 CANONES. NO RGN ERE _ NG MESHERE
. D 57 & 109 CagnEs NO KECQUIERE HO mEcusaRE
IMAB DIk 10 CAKINEE MO rECLARRE .. MG REQuEAE
240 TERMASALEE B NETALATIONES PARA, TEMANALES Df PARAIEROS URBANOS. LALOUMR BUS_Fom URO. e RECHALAL MO RECUERE
L TRANSPORTE, TERMINALLE DE PARAJERONE FORANECS | CuAL QIR S0P, POR U, | 3 SASONANDEN ANDEH
bt ; TERMINALES DA CARGA. - - . rom ung, | O30 CAIGNANDEN AMDEN
ETI0e © BABES DE TAXE. Qual R P, POR URO. NS MECUNRE NE REGUIERE
1TION & BASEN DE CARGA E}w NO NEGUIERE WO REGURRE

ENCIERRC ¥ TALLEMES BE MANTIENINTG BE YANSPORTE
PuBLICT EN GENERAL,

[CLALGUIER BLPERFICIE
wom B,

NO REQUNRE

O REGHERE

[OFICINAS. AGENCIAT DE CORNECH, TELEGRAFCH,
TELEFONOS, MENSAERIA. ESTACIONER DE RADO,
TELEWRION, BANDA SiVIL ¥ TELECOMUNICACIONES

HAGTA 230 W2 POR VSO

1 CAIONBOMZ

DE ATEN. AL FUBLICC

[MAR OF 231 M2 POR UBO.

T CRJOHAOMZ

O ATEN. AL FUBLICS
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[ UM SENERAL

{ uma

EgEECTRIEO

[ Gwioas s Uso

| Casmms | A | urian e wenisa |

¥ agLECCION

2.4 WwTAL
VHENTA DE MATERIALES DE DRSKCMND

FARS LA

MNTA, NECOLREDION
e FIERMG VD [CHATARRA), METALER NG FERRGZOS,
AATERUAL i 0N DEMGLICION, FAREL, CARTGN TRARD.
IORIC ¥ STAGE DEMECHOR ¥ REAIDLGE INBUSTRIALES
DU UG BACE RS BE VMG ULEE

S AL GUIE R P
e Lo

18 DA LA BUR OCUR

L OOURADA

A TIVIDAGES SECUNOARIAT

31 MANUFACTIHRERA QR PRODLIETOE
ALIMENTIZIOR. BRMILIAR v FALACD

WA NUEACTIRA DE LA CARNE

YA B0 M2 RGN UBG

cormTAUGoE |

DL A KA MAFON RO

)
CONGRLACION ¥ RMRACADO DE CARNE o ol Bl ok OG0 ME PO URD | 1 SAONATS w2
wAC A, Crvilus, CARRA, CABA LG, CONEJO. ETC P R — 1 M
R ARAGIDN W COMBERVAR ¥ EMBLITIDOS GU GaRrE P — 1 GAGN AR M CanmTALEGE |
R 0¥ TALE. TRAL L. lom 201 2 1088 Mz BOR WRO Al Lo
AR v mALADO EMTRE TR R SO0 e Eo e 1 Gk N 2B ConaTALD N
(MaNUFACTURA DR FESCADOE ¥ MARIBOO ATA SO MmO UIC: 1 SNSRI 3 & oveThum B
e A 1O, COMGELACION, EMAACADD GGHERRUAC ION 1 g P L] 2
[ EMLATAOD B PEECACCE ¥ MARIBCOR A L 1 By ki ek L A SO RS M ConATAUIGOS |
o -~ MEBANTE -
mRCCESCE DE BALAGS ¥ BECARD
MANLIPAC TURS DE PACOUCT IS LAGCTECE: . ] W
/i L mASTE LA 1000 M RN VRS h L4
TALION ¥ oe LacHn MAAR DE1ED M1 POM UBD ) EONATALDES
RVARORARA ¥ BN SOLVO 1 SAJBNNA2E M swmsTAUWOS
TRAMRAGT LA DE CONBERVAR ALIMENTICIAE CF A RUTAS DY A 20D ME FOm LB 1 TAJDHAZS MR SoNaTRUIDES
~ LEGumarLe. . 861 5 1200 ML PORUED. | SAJSNAIS ME cONSTRAUDTE
) - i T, 1 301 RAZ o UBD 4 CAJONAZE ME consTAUCSE
RS HIDMATACION DE FRUTAR. LEGUMERES. JUGOE. $OPAS
SUINCH, SALEAR Y CONCANTRATION [CALBON).
IR ROBUODIN B MERLELADAR Y FRUTAS EM COMBNRWA BTA D003 FOR LBG 3 ar
e e L COnSTAUDSE
[P 3 CAIIA I ME Sors RS
TURA D8 FACDUGTOS G MAIZ ¥ TRIGO AT BDO Nk I R T DA ORI W COMETARIDOS
ELARORACISN DR FASOUCTES O HARINA OR MALE ¥ OE oy st L+ -
s reAm DN 1301 M PGT WD L ma
e MG DB AEAMILLAS, CHILED ¥ GRANGE AR TA S50 T G L T A O M A TR
B0 A 1 IEG WE PON L Ll L.l
—_ ] BN B R G 1 SAJGNATE M COMETRLDD.
EARG M PR NS T eAICNA TS M SoweTRuDDE |
T CAIONN R M2 ConaTmICCR

A 3 107 nil MOR D,

1 Geromd I3 X

LICOMES DE HIERSAn. sruTak ¥ GRHIALEA, DEETICACIGH
oM ALCOHOL ETILICD CERvEA. ma), Ta, niak
MINETRAL B8, FURIFISADAS. T ARFAEAG OB

LA T e wAd SO LIRD.

1 GAJGHA 2 M

) A RO A S o

1 GASC B M

MAS OE 1501 M3 mOR LBD

1 EAsSNAZE MDY

FABRICA BE ML G

ORI B ROR L

onain i .

MANUFACTURA THANSRSRMADONA GE TARAD S
AL LY

YoDo Lo mEL
PUROE, RAFE, TARACT FARA MARCAR ¥ FARA FIFL

I8, FerT-Y

CRioNn TR ME

DR RO A IROD MR RO VW RE

CaioNM I M

hea R DE 1 RG MIZ PR LRD,

CAICNA T MT

4
conNTALLCS

[ UBO  GENERAL. I T} EaFECIFICG | UNIDAD ¢ USO [ casones:unoan r
12 MANLFAGTURERA CE PRODUCTOS DE [FABRICACION OB TRIPLAY. FIBRACEL ¥ TABLERGS 1, [ 1 CAJOM1 28 M2 CONETRUIDDT
MADERA, FALMA, MIMBRE ¥ CORGHO. AGLUTINADOS FRODUCTOS DIVEREOS DE CORCHO ¥ HARINA e 651 a-1800 M2 PoR UsE, | 1 SASONNZB N CONITRLIOOE
(OE MADERA. PRGDUCTOS DE MADERA PARA LA AN BE 1504 M2 POR LSO, 1 GAJON/T2S8 M2 . CONSTRLNOOE
CONTTRUSCION, CARAS DR MADERA, MUENLES SE MADERS.
A, AT TAN, BAMEU Y MIXTOS: ENVASES O MADERA,
¥ ATROS MATERALER OF ORIGEH VESETAL ATAUDES,
ARTICULGE DR COCINA, ACCESIMOE ¥ FROBUCTOS DE b
MADERA ¥ FALMAA BN CENIIAL. .
19 WMNUFACTURERA DE LA SELLILOEA, FASRICACIGN DE TORO TIFD OF CELULOSA. PASTA 1 GAJONIIS N2 . CONSTRLIDOE
ARPEL ¥ $US PRODUCTOS MEEANICA DE MACERA, FAPEL, CARTOR, GARTONCILLG ¥ 1A 458 [ 1 CAKINAZE M2 COMBTRUDOS.
CARTULINA AR OF 1581 13 POA URG, 1 EAMDNITIE W CEHNATRUESS
[MPRESION DE PERIODICOS, LIBRO, REVISTAS leongra nge nik movm uno. 1 CAJONMZE M2 CONBTRUIDOS.
v EIMILARED; BILLETER DE LOTEMA, TIMIRES ¥ FOLLETOS s Dt B9t pak o yme: 1, SASONALTY M2 CONETRLEDON
IPRODUCCION ARTE BANAL DE PINATAS. BAPEL MATE, w 1 CAXINADE w2 CONSTRLADOS
|=eomEy, wNCu KON, FOT o ¥ on 108 1AL AR POR 10, 1 GALDMALE W CONATRUIDOE
o cucmEs v smuLsRes S D 891 L POR LSO 1 CAJOMNILIE M conaTmABoE
34 MANLFAGTLAZRA [f BRODUCTOS [FUNDIGION ¥ MOLDEQ DE MIEZAN METALICA. FERRGZAS ¥ |HASTA 800 2 wOm ng 1 GANONIZS M2 CONEY RO
ETALICOS, MAGLINARIA ¥ ECUIFG ND FEAROZA. LOTRUC TURAS METALIC AS. YANOUES ¥ lop o1 & 1pae Ma priom L | T CASONITES M2 CONETRIOCE.
[CALDERAT IMEUSTRIALES. [MAAR QI 501 MR ROR LG, 1 CAJON/T2S M2 CONETRNIOGE
, [T RABAIGE DE HERRERIA, MUEBLES METALICON, ATAUDES Y |Agta 280 M2 SOR WS 1 GAJONA B Mt SR TR
ELABORACICH DE FROGUCTOS METAL ICGS o 231 A 1pee Mg POR yag, | | CATOHAZED CONETR IR
s DE 1801 M2 POR W 1 CaJoMrL L . CHMETADAE
vig Eoe ¥ BOUIPD B HARTA gop a ok L. 1 CARI I THMOTIAR :
GENERAL GEN MGTOR. g | 1 CANINZA T conETnisns.
y 1 CASORTA 2 - CURATRMSGE
FABRICACION Y/ ENGAMBLE DI MAGUINARIA ¥ BSOM G BN -— 1 CAIONATE M . CONRTPRAROR
GENERAL 31N MOTGR. . 1A s W pOR pag, | 1 TASONIZE MR - CONBTRUIDGS
MAB DE 1341 hid POR LSO 1 EAIOIN2S M COHATRUDOS
FABRICAGION DE MAQUINAE DE OF ICINA, DE CALCLLO Y P ETA S04 il POR LEG. 1 CAKINZE M2 CORATAUMOS
PROCESAMIENTO INEQRMATICO, ACCEFON 08 ELECTRICOS, 58 0G) & 1400 M2 BOR LSO 1 CALJONFIZE M2 . CONATRUIDOY
EQUPC ELECTAONICD DE RADK, TELEVISION, MAR DE 1507 M2 POR LSS 1 CAIONZS ME GONBTRUIDOS.
COMUNICACION, MELITO Y AUTOMOTRIZ
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l UaD QENERMAL ume REPEGIAICO UHIDAD /L8O GAJNES ! INIDAD u»mummj
.5 MANURACTURERA & SARE DR HLADORACION DE ALFARERN, CERAMCA, MURBLES Y A 1 QAIONNZE M2 CONSTRUKCOS
MANERALES N LIETALICOR MATERIALES FARA LA CONBTRUGCIGN A BASE DE ARGHLLA, o 281 & 1000 M2 wom UBD |1 GANMIIZS Ma GONETRUOGS
FABRIGAGION ¥ PACCUGTON DE VORI, 458 OF 1501 1z wom wao 1 cAloNAEs M2 GoNNTRICGY
ELARCAACION DI CEMENTS, CAL, YEBG ¥ OTHON O 1 CAIONAZS M | consTruncl
PRODUCTOA A RASE DE MINERALES NO METALICOR A  GAJONAZS ME CONRTRUGTE
S8 MANUPAGTURERS METALICS BASIOA FUNDIGIGN PRIMARIA DEL HIERRG, ACERG ¥ METAWES NG P 1 GAdOHAZE M2 COHNTAUIGGS
ramrozow. o501 4, 1300 1z FOm UBD, | 1 CAIOAIEE M GoMmTRUCOE
ang o 1501 M3 mom LEO 1 CAJONIZS M2 coNsTRUIGRE
37 MANURAGTUAERA CE SUSTANSIAS FAGDUGCIGN DE FETRCQLIMICOR - A BTA B0 M BOR LiBS 1 CAJOHAZS M2 CONSTRUIOGS
SUNMIGAS. PRGOLGTOS DERIVADOR [QUIMCAS BABIGAR, PRICTILIZANTES, IMNESTICIOAN ¥ T consTRwOCE
OEL FETROLES ¥ DEL GARBON PLAGUIGIDAS. FIBRAS ARTIFICIALER v/0 BINTETICAS. \AAB OF 1801 M2 FOR LG 1 CAdoe1Tn M2 GanGTRUIGOS
PROBUCTEN FARMASELTIGON, FNTURAS, BARMIGES, LAGAS
Y EAMLAR JABONEE, DETERGENTER. CENTIFRICOE.
rEnrES, conMETICoS ¥ ML ARES;
[MPEMMEABILIZANTE, ACHERIVOS. REFINACION OE
(PETROLED, FRODUCTGR DERIVAROE DEL, CARRDN MINERAL,
PrOGUCTOR DE HULL LAMINADGS PLaARTICON, Ervaile ¥
PROCUCTSS DB FLASTICE BN RENBASL.
12 MAMUFACTURERA DE TEXTILES. [FronUGGRIN OE FaRaS K ILADO OE HENEGUEN: FILAGO AR TA 400 WZ FOR USC + GAJONNZS M2 CONSTALIDOS.
FRENDAS O VEATIR ¥ COLGHONES Y TEHDO D IXTLER DI PALMA; AGONDICIONAMIENTO DX 951 # 1300 1z POR UBS, |} CAJDNAZE M2 . CONSTRVIDOS
[CERDAR ¥ CRINERS DR ANMIALES: CORDELARLA OE FIBRAS AR DE 1EC1 M2 POR UBD 1 CAJONMZS MZ . CONETRUIDGE
OURAS, HATURALES ¥ RINTETICAK, DESPERITE v EMPAGLUE .
OE ALOCOON. LaNA ¥ Df FIBAAS ARTIFGIALES ©
[BINTETICAE, HILSE ¥ EETAMBRES DE TODO T, AR
lcone Tenns, .
FARRIGAGHON DE ALFOMERAS ¥ TAFETRS DE FIRRAE DUNAS AR T 280 1 POR L3O 1 CALDN/I3 ME . CONATRUIOGS
AGABADG O TELAK PRODUGSION Df ALGODGH ARBORVENTL ox 221 & 400 a3 rom U, | 1 CAIONM28 M2 SoNETRUBOS
VENDA, GASAS, TELA ADHESAS, SARALES DESECHABLES. (OE 601 A 1500 42 Po e, | 1 SAJONAES ME CONBTRLNDGE
ro00 La mermrarTe A BLANCOR, MAT AT, aUSTERES, RORA AR OF 1501 Mz wOR UBQ. |1 CAIDHN2A Mz GONETRUIDOE
[HTERLOR v EXTERIGR vA SEA B TELA, RIEL NATURAL O
[AINTETIGA, SOMBAEROE, GORMAR GUANTES. COMBATAS,
COLCHONED. COLCHONETAR ¥ 30X 3FINGE.
| USC  GEMERAL uso ESFECIFICO I LNIDAD | USO | casones /uwoan | umcao pe meDion
16 MANUFACTURERA DEL CUERD ¥ OEL PREFARACION ¥ CURTIOC DE PIELES. FABRICAGION DE Temionizama | consTAWDOS
EALZADG, [ARTICULGS DE FIEL NATURAL, REQENERADA O ARTIFIGIAL: Tcmowisma. | consTRUDGS |
GaLZADO GF TELA GEN BLELA DE HULE O SINTETICA 1 CAIONN 28 M2 ConsTRUIDOS
310 OTRAS MANUFACTURERAS. FRODUCCION DE ARTICLY 08 DE JOYERLA, GRFEBRERIA, 1 CAIONIZS M2 CONATRUIDOS
ARTICULOS ¥ UTILES EBCOUARES ¥ FARA OF ICINA; Lsg | 1 cAJONM2E MR CONSTRUIDGS
APARATOS MUBICALE S ¥ DEPORTIVES, PROCUCCION DE WAS DS 1601 M2 POR USO 1 CAJONMTZS ME . CONSTRIIDDS
[ESCOBAS, CEPILLOB ¥ 3IMILARES.
ACTRAGADES FRIMARIAS:
e EXTRACCION DE MINERALES EXTRAGGION ¥ LIMPIEZA GE MINERALES GON ALTO lcuALOUIER SUBZRFICIE 1 GAJONAZS M2 CONSTRUIDTS
METALIGOB [CONTENIDO DE ALUMMIO, ANTIMBNIO. ARSENIGO, BARID, bR USG,
BIBMUTE, CADWO, CALEID, COBAE, CROMO, SETARD,
IRIDIO. MANGANESD, MERCURIO, NIQUEL, 0RO, PLATA,
PLOMO. POTASIO, 300DIG Y 2INE,
EXTRACGION DE CARBON MINERAL, URANKD, MERCURIG. {CUALDIVIER BUPERFICIE 1 CAJGHNNZE w2 CONSTRUIDDS
PLATA ¥ FLATIND. ———
42 EXTRAGCION OE MINGRALES NG EXTRACGION DR CANTARA, MANMOL. ARENA, GRAVA, CUALGLIER SUFERFICIE 1 CAJOHHEE W2 CONBTRUIDOS
METALICOS | EZONTLE, TEFETATE, FELDEBFATO, GAGLIN, ARGLLAB mom USC
REFRACTARIAS. BARRO. SILICE, CUARZD, PEDERNAL
ASBEETC ¥ MICA ENTRE OTROS
48 AGRICULTURA [CULTHG DE: CERBALES tMAIZ, TRIGO, BORGS, ARRGZ NO REQUIERE NO REQUIERE
ETC ), LEGUMBRES RAICES FECULENTAS, HORTALIZAS, bR UBO
LEGUMINDSAS. CAFE, GARIA DE AZUGAR, ALGGUON, TARAGE.
AGAVES ALCOHOLERGS, (MAGUET). ABAVES DE FIBRAR
((XTLER), QIRASOL, GARTAMD: OTRAR OLEAQINGFAR,
ARBOLES FRUTALES. FLORES. VIVERGS, GAMPOS EXFERIMENTALES
E INVERNADEROS. N
ACTIVIDADE S GANADERAS ¥ FORESTALES CUE B8 REALIZAN  CUALGUIER SUPERFICIE NO REQUIERE NO REQUIERE
DE MANERA CONCORDANTE A LA AGRICULTURA. ———
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us>  OENERAL.

T e o EBPECIFICD

| LNIDAT LB

CAXONES F UNDAD | UMDAD DE WEDIDA |
]

Sebisn dal RuNIo ¥ pack e 1o conalaemdos come de fmpdok pkgioral por la

murcioal

e orremmEALs [ErA ¥ EXPLOTACION DE GARADO BOVING, OVING, £EQUING AL iR BUFERKICIE NG REQUIERE NG AECRAERE
(CAPRING, FORCHNG, AVICULTUHA, AFCLLTLRA T lron usc
CLmcuLTURA
[CRIA ¥ AECOLECCION DE OTRAR EGFECIES OF ANMAALEG CUALQUIER SUPBRFICIE NO REQUIERE NO REQUERE
L ON DESTINACOE & LABOAATORIOS. FOR ugo.
[ACTIMDADES AGRICOLAS ¥ FOREATALES GUE BT REALTAN CLALGUIER SUFERFIGIE s REGUIERE NO REGQUIERE
pe FYVY I
08 EBRECHE NG INGLLIDAS BN EL INGIED CONFORMADD POR LD ANMALES NG ALWENTICION (CRIA cuALGUIER BUPERFICIE MO AEQUIERE O RECUIERE
ANTERAIGR. D& PERAGE ¥ BUE CENTADS DE ADIESTRALHENTO, AVER OE I
[ORMATES, GATOR, REPTLES, ETC )
zooLoaicoa v ACuARIOS. IAABTA 260 M2 POR LB, 1CAIONAZOM2 | DE ATEMN. AL FUBLIGO
MAS CE 291 NG POR B0, 1 S AMINMZOMEZ DE ATEM. AL PUBLIGO
[SANTUARION O VIDA BILVERTRE CLUAL GUIER BUP. POR SO, T
P [FLANTACION ¥ CUIDADO DE ARBOLES FARA L& PROBUCCION e U GUER BUPERFICIE MO REGUIERE NO REGUIERE
|BE MADERA. CUIDADD ¥ COMBERVACION DE AREAE ot uso
[EOMESTALER: EXPLOTACION DE VIVEROS FORESTALES DEBDE
. oY
[CORTE DE MADERA. PRODUCCION OE TRONGOS cUALQUIER AUFEREIEIE NG REQMIERE NG REGLIERE
|DERRABTADGS ¥ DERCORTEZADDN. ABI COMO LA PoR Lo,
RECOUECCION DE PROGUETOS FORESTALES EN OENERAL ¥
LA AREAK OF PRESERVAGCION DEL METHD NATLRAL
li7  mmmwncion oF AFGYO A LS AERVICIOE PAESTADOR FOIt EBTARLECIMIENTOS CUALGUIER BUPERFICIE NO REQUIERE NO REGUIERE
AR TURA, GAMADERIA ¥ EarECiaLIZADCY TALES COMO eor Lo
AN AMCUL TURA. FUMIGAG KON, FERT L WZACION . SERVICIKOE PRE AGRICOLAS
OE RASTACO, BARBECHD. MBSOLED. DEBMONTE, COBECHA
¥ RECOLECGION: DIMTRAUGCICH DE AdAh PARA RIEAC.
[CLMAC.AD VE' b os LA L QISR BLP POR USO. 1 CAIGRLAOME DE ATEN. AL PUBLICO
lex resca [CAPTURA OF ERPECIES ACLATICAS, YA SEA CON FINER lcuacaiier SUPERFIGIE MO REGUIERE MO REQUIERE
E#. o DR AL oy EN POR USG
uatERGA, LAGON. LAGUNAS, PRESAR. RIDE ¥ RORDOE
EnTRE OTROS.
IACATAC, TURA FARA ESPECIES OF AGUA OULCE, CRIADERCS CUALDUIER SLRERFICIE NG REGUMRE NO REQUIERE
DE FECES Y RANAK ENTRE OTRUS. roR UBG,
| VIO QENERAL | uso SRPECIFICO [ LNDAD / USD CAJONES | UMDAD | UNDAD GE MEDDA
FRARBTRYE TURA:
51 CAPTACION ¥ DITRBLCION DE AGUA [CapTACION DIUES PREBAS REFRESAS. CANALES, AL VR SUPERPICE HO RECHURE. NO REQUERE
ARROVES ¥ RIOS), TRATAMENTO. CONGLCCION ¥ ————
ok TRINUCION DR AQUA.
WLANTAS POTABL CUALGLIER BUF, PR UED. NG NECLMERE WO REGUERE
52 INSTALACKNES DE pe TORRLE Y MASTILES N PATIO MAXRMG 85 MY CUALGUIER L BOR USO H CONTENEDOR CONTENEDOR
[ — TORMLE ¥ MASTILES EN PATIO MAYORES A 45 MTE. QUALGUIEN SLP AOR URD NO RECUIERE HO REQUERE
TORMILE ¥ MASTILEE MAX 20 M EN AZOTEAS HASTA 4 NI cuALqUEA aUP_PoR LSO NG REQUERL O REQUERE
8 YMAETLEE MAX 18 M.EN AZOTEAS MAS DE 4 Mt C LALGUER S POR LSO, NC RECLIRNE NGy REQUAE RE
13 PETALACIONES EN PLANTAG. ESTAS oves Tsul::t\‘cur.:s eecTRCAS. CuALQUER SUF PR uSD NG RECUSRE NOREQUERE
FLANTAS O TRATAMENTD DE AGUAS NEGRAS, LABUNAS DF CUALQUIER LR ERF WOREGUERE | NOFREQUERE |
OXIDAGION, DE CONTROL Y O REGULAGIGN. PomLES
ZONAR GE TRANBFEMENGIA DE BASURA CUALQUEER SUB POR YEG WO REGLIERE " no REGUERE
RELLENOD DANTARCE. UL OURER 8P POR UED norEouERE | wosEcueme
"B daband al droe e parA CEGAE, & da rep. i aicional @ & iraA de requerimienta de aslacionamiarics
+Cusiquie! 1o b irs i AOMErencida i W bis O Pry e berica wriidn pars los Lok ¢ IMpacts regianal por ke Sacrelaria de Clivseroka Urbano y Viiands dai

Estos requerimientos constituyen las normas minimas abligatorias de acuerdo a las clasificaciones de uso del plan y
estan contenidas en la Tabla de Clasificacion de Usos de Suelo y de Ocupacion.

Disposiciones adicionales sobre las normas de estacionamiento

En viviendas plurifamiliares se deberd prever el estacionamiento para visitas a razéon de 1 cajon por cada 4
departamentos y en viviendas menores de 100 m2 construidos, un cajon por cada 6§ departamentos.

Las medidas del espacio para el estacionamiento de autos grandes sera e 500 x 240 m. y 4.8 x 2.2 m. para autos
chicos, aceptandose un méximo del 55% de autos chicos,

En los estacionamientos para visitas, los espacios deberan disponerse de manera que para sacar un vehiculo no sea

necesario mover ningun otro.

Se podran aceptar estacionamiento en corddn; en este caso el espacio sera de 6.00 x 2.40 m. Para autos grandes y
4.8 x 2.2 m. para autos chicos, aceptdndose un maximo del 555 de autos chicos.




18 de marzo del 2005 "GACETADEL GOBIERNO" Pagina 75

La demanda fotal de estacionamiento para predios gue se tengan diferentes giros o usos, sera la suma de las
demandas sefialadas para cada uno de ellos.

La demanda tolal de estacionamiento, para los casos en que se establezcan diferentes giros ¢ usos de un mismo
predio, serd la suma de las demandas sefialadas para cada uno de ellos.

La demanda de estacionamiento total de estacionamientos, sera adicional al area de carga y descarga o de
reparacion.

Se recomienda apoyar en el centro urbano regional y en los centros y corredores urbanos la oferta de espacios para
estacionamiento en edificios o predios destinados exclusivamente a este fin, construides y operados por empresas
publicas o privadas, de manera que sirven a zonas urbanas de mayor densidad.

En el caso de las escuelas, ademas de los requerimientos de estacionamientos establecidos, deberan preverse las
areas de acceso - descenso y las bayonetas de acceso para no interferir con la circulacion vial.

En los estacionamientos publicos o privados que no sean de auto servicio, podran permitirse que los espacios se
dispongan de tal manera que para sacar un vehiculo se mueva uno o maximo dos.

Se podra reducir los requerimientos de estacionamiento, cuando se demuestre que los usos del suelo autorizado
demandan el espacio a diferentes horarios, calculdndose en la demanda de la hora pico.

En caso de las colonias precarias y regularizaciones en zonas de invasion, la demanda de estacionamiento por uso
podra ser reducida previa aprobacion de la Direccion General de Desarrollo Urbano del Gobierno del Estado y del
Ayuntamiento

Cualquier uso o giro no comprendido en la tabla de normatividad de estacionamientos, se sujetara al estudio y
aprobacién de la direccion General de Desarrollo urbano y del H. Ayuntamiento.

Para todo caso debera tomarse en cuenta las observaciones hechas por las dependencias correspondientes, para
resolver los impactos que se desprendan de ellas.

7.1.6 Preservacion de derechos de via

MNormatividad de Derechos de Via

Para preservacion de las obras de infraestructura se establece una franja de restriccion que permita la integridad de las mismas.
En caso de las vialidades y lineas de conduccion para evitar asentamientos en zonas que pongan en riesgo a la poblacion se
establecieron los derechos de vias, Para efectos de asentamientos humanos se tienen las siguientes restricciones:

Tabla 28. Restricciones Federales y Estatales
AME!
9]

Vériébie. Simétrico Mm:mo‘de

Carretera

comunicacion.

Ley de vias federales de m total tomando en
Comunicacion ¥ Codigo | cuenta 20 m cada lado del eje del camino. Se adicionaran
Administrativo del Estado de |10 m. A cada lado de amplitud de! derecho de via federal,
) México. s0lo en casos especiales.

Vialidades Reglamento del Libro Quinto | Variable segun las necesidades de la vialidad. Se reporta

del Coédigo Administrative del | el ancho total.
- Estado de Mexico.
Via Férrea Ley de vias federales de|Variable simétrico. Minimo de 40 m total, 20 m a cada lado

del gje de la via.

‘Ductos petroquimicos

Reglamento de los trabajos

petroleros.

Simétrico totald " a 8"- 14 m. 10" a 18 " - 18 m.20" a 35 -
20 m.36" a mas- 36 m .La mitad del total reportado a partir
del eje .Franja de proteccion ecologica.

[Rios y amoyos

Ley federal de Aguas

10 a 50 m. simétrico parcial: a cada lado del cause

Lagunas y lagos

Ley Federal de Aguas

10 m a partir del nivel de aguas de las crecientes méximas
ordinarias.

Canales y acueductos

Ley Federal de Aguas

La mitad del total reportando a partir del eje.

Presas

Lev Federal de Aguas

10 m a partir del nivel de aguas, maximo extraordinario
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Red Primaria de Agua | Ley Federal de Aguas Se uliliza el derecho de via establecido por oftras
Potable infraestructuras como los casos de vialidad vy ilneas
eléctricas. .
Red Primaria de Normas técnicas para | Se ufiliza el derscho de via establecido por otras
Alcantarillado Instalaciones Eléctricas infraestructuras como [os casos de vialidad y lineas
aléctricas.
Lineas eléctricas 85 kv | Normas técnicas para | Variable de acuerdo al voltaje de linea, siméfrico,
Instalaciones Eléctricas asimétrico Totales: 17m. 25m.
Lineas eléctricas 230 kv | Normas técnicas para | 30m
Instalaciones Eléctricas
Lineas eléctricas 400 kv | Normas técnicas para | 46m
Instalaciones Eléctricas

El Reglamento del libro quinto del Cédige Administrativo en su articulo 140 establece las normas para las vias
publicas y privadas, con las siguientes caracter{sticas:

Para vialidades primarias es de 21m. de seccién y 15m de arroyo.

Para vialidades secundarias de 18m. de seccion y 14m de arroyo.

Para vialidades locales de 12m. de seccién y 9m de arroyo.

Para viaiidades con retorno 9m de seccién vy 7m de arroyo.

Para andadores es de 3m. excepto cuando sirva para acceso a edificaciones una frente a otra, cuyo caso
seran de ém.

Asimismo las banquetas deberan ser de 3m en las vialidades primarias, de 2m en las secundarias o colectoras; de
1.5m en las locales y de 1.00 m en vialidades con retorno.

De tal forma gue, la separacidon maxima entre vialidades locales sera como maximo de 200 m, pudiéndose ajustar
como responda a la topografia y configuracion del terreno.

Comision Federal de Electricidad

ta Compania de Luz y Fuerza, come drgano independiente, regula ordena, prevé lo referente al Derecho de Via,
mediante sus normas y técnicas operativas, redactadas en los puntos siguientes

Definiciones
Tensién Eléctrica
Es la diferencia de potencial eficaz {rmc) entre dos fases.
Las tensiones son valores nominales, a menos que se indique ofra cosa.

La tension nominal de un sistema o circuito, es el valor de designacion del mismo, al que estan referidas ciertas
caracteristicas de operacion.

La tension de operacidn puede variar ariba ¢ debajo de este valor.

= Tension Eléctrica de un Circuito no Efectivamente conectade a tierra.- s la tension nominal entre dos
fases cualquiera del circuito.

= Tensién Eiéctrica de un Circuito Efectivamente conectados a Tierra.- Es la tensidn nominal entre cualquier.
fase del circuito y tierra.

= Separacién horizontal minima eléctrica de seguridad de conductores energizados de edificios,
construcciones, arboles y cualquier otre obstaculo.

= La separacién horizontal de los conductores a la superficie de edificios, construcciones, anuncios,
chimeneas, antenas, tanques de agua, arboles y cualquier otro obstaculo, no debe ser menor que la
indica la tabla 1.

= Cuando los edificios pasen de tres pisos 0 15 m de altura, se recomienda que entre el conductor
energizado mas cercano al edificio, se deje un espacio libre de cuando menos 1.80 m adicional a fo
indicado en la tabla 1, con objeto de facilitar la colocacién de escaleras en caso de incendio.




18 de marzo del 2005 "GACETADEL GOBIERNO™ Piagina 77

De 150 2600

i

Tabla 29. Separacion horizontal minima de conductores a edificios construcciones y cualguier otro obstaculo

nial #4 LLLY,

 hasta 6 600

13 800

23 000

34 500

69 000

85000

115 000

138 000

150 000

161 000

230000

400 000

NOTAS: 1) Las distancias indicadas en la tabla 1, se incrementaran 1% por cada 100 m de altitud que rebase los 1000 m s nm

2} Los cables de comunicacion, mensajeros, deben guardar una dislancia minima de 1 m con el obstaculo mas cercano

3} Cuando el espacio disponible no permita este valor, la separacidn puede reducirse 2 un minimo de 1 m, siempre gue los conductores tengan aislamiento para
prevenir un corlo-circuito en caso de un contacte momenténeo a lierra.

4} El dereche de via en terreno plano, sera el que la longitud de los claros es aproximadamente igual, el ancho de derecho de via calculado o seleccionado en las
tablas debe ser aplicado a tedo lo largo de la linea.

7.7

Normatividad para ubicacion de Gas Carburante o Gasonera

Para efectos juridicos- Administrativo el uso del suelo para instalaciones de gas carburante (Gasoneras), se define
como uso de impacto regional.,

Se podran ubicar Gasoneras en areas urbanas o urbanizables, con capacidad maxima de depdsito de gas L.P. de 5
000 litros, siempre y cuando cumplan las siguientes condiciones:

Para la ubicacion de Gasoneras la compatibilidad de uso del suelo sera la establecida en los planes de
centro de poblacion vigentes para estaciones de Servicio ( Gasolineras)

No se permitird el establecimiento de Gasoneras en predios que presenten zonas de instabilidad y
agrietamiento, brazos o lechos de rios, zona de extraccidon de agua, cavernas o minas, zonas colindantes
con edificios publicos, asi como areas de conservacion patrimonial o inmueble con valor cultural o
histérico

Si existen edificios plblicos dentro o colindantes al radio de 30 metros ( zonas de impacto) no se permitira
establecer Gasoneras, ejemplo: Centros hospitalarios, educativos, centros comerciales, supermercados,
mercados, centrales de abasto, tiendas de autoservicios, oficinas pulblicas y privadas de aita
concentracion, unidades habitacionales, auditorios, cines y centros de espectaculos, centros de culto y7o
religiosos, industria de alto riesgo y subestaciones eléectricas

Se podra instalar una Gasonera junio a unz Estacion de Servicio (gasolinera), siempre y cuando el limite
de la poligonal del predio de Ia gasolinera colinde al radio de 30.00 metros ( zona de impacto), asi como
previo dictamen, de la Direccién General de Proteccidn Civil, Secretaria de Ecologia vy direccion General
de Vialidad, autopistas y servicios Conexos '
Se podra instalar una Gasonera junto a una Planta de almacén y distribucion de gas L. P. siempre y
cuando los radios de seguridad de la Gascnera y de la Planta de almacenamiento se respeten, y previo
dictamen de la direccion de la Direccion General de Proteccion Civil, Secretaria de Ecologia y Direccion
General de Vialidad, Autcpistas y Servicios Conexos; ademas deberd de cumplir normatividad para-
Gasoneras de Tipo 2.

Para la ubicacion de una Gasonera el predio debera estar ubicado en vialidades cuya seccion vial minima
de arroyo sea de 12.00 metros con un solo sentido

Para la instalacion de éstas, las Medidas de seguridad en deberan ser establecidas por la Direccion
General de Proteccién Civil y Secretaria de Ecologia, a efecto de mitigar el radio de 30.00 metros { zona
de impacto) a edificios colindantes

Elementos basicos para una estacion de gas carburanle (gasonera)

Las siguientes caracteristicas y normatividades estan calculadas para un deposito de gas L. P. con capacidad
maxima de 5,000 litros
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Gasonera Tipo 1: Para surtir al plblico en general

Un tangue suministrador

Dos dispensarios o bomba

Area para abastecimiento del tanque suministrador  pipa-tangue)
Barda de contencion entre tanque y dispensarios
Area administrativa

Area de servicios ( sanitarios depdsitos de basura)
Area de espera de consumidores

Area Verde

Cisterna con capacidad minima de 10,000 litros
Area de circulacin peatonal

Remetimiento o restriccion vial

Acceso {colocacion de mata chispas)

Salidas de emergencia

Normas de ocupacion Gasonera Tipo 1

Superficie minima del predio: 1,600. 00 m2
Frente minimo de! predio: 38.00 metros
Altura maxima de construccién para drea administrativa y de servicios: 2 niveles o 6 metros. Superficie
libre de construccidn; 90% de la superficie total del predio

Superficie maxima de construccion:10 % de la superficie total del predio { incluye area administrativa y
servicios ).

Cajones de estacionamiento: 1 por cada 60.00 m2 de construccion

v

Gasonera Tipo 2: Son aquellas destinadas a surtir a unidades de transporte propiedad de personas fisicas o

morales

La ubicacién del lote minimo requerido, al interior o exterior de una empresa, debera estar sujeta a la normatividad
establecida por la Direccion Generat de Proteccion Civil, Secretaria de Comunicaciones y Transporte y ia Secretaria
de Ecologla.

Elemento basico

Un tanque suministrador

Un dispensaric o bomba

Area para abastecimiento del tanque suministrador (pipa-Tangue)

Barda de contencidn entre tanque y dispensarios

Area administrativa

Area de servicios; sanitarios y deposito de basura

Cisterna con capacidad minima de 10,000 litros

Acceso ( colocacion de mata chispas)

Salida retirada da@ mata chispas.

Salida de emergencia.

Normas de ocupacidn Gascnera Tipc 2

Superficie minima del predio 1,000.00 m2

Frente minimo del predio 28.00 m.

Altura maxima de construccién para area administrativa y de servicios: 2 niveles o 6 metros.

Superficie maxima de construccién: 10 % de la superficie total del predio. (incluye area administrativa y de
SeMICIOS. .
Superficie minima libre de construccion: 80 % de la superficie total del predio.

Normas para la instalacién de Gasoneras.

En Gasonera de Tipo 1 y 2 la ubicacién del Tangue de Suminisiro a vehiculos, deberan comemplar las distancias
minima de seguridad establecidas dentro del predio en el que se pretenda instalar una estacion de gas L. P.

Distancias minimas de tangue de almacenamiento a:
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Bardas limites del predio 1500 m

Espuela de Ferrocamil, riel mas préximo 15.00 m )
Oficinas o bodegas 15.00m N
Otro tangue de aimacenamiento en el interior 1.50m

De la Gasonera *Suma de los diametros de ambos tanques, o gue resulte mayor

Pafio interior del tanque a pisos terminado 150 m

Planta generadora de energia eléctrica 2500 m

Tomas de carburacién €.00 m

Tomas de recepcidn y suministro 6.00m

Vegetacion de omato 25.00m

Muro de proteccién a tanque de almacanamiento 200m

= El 4rea administrativa y de servicios deberan estar construidos con materiales incombustibles, ademas de
ubicarse a una distancia minima con respecto a los accesos y salidas de emergencias.

« Restricciones de canstruccién: Debera contar con un remetimiento o en su caso, respetar los derechos de
vias establecidos.

» El predio debera contar con un acceso y salida vehicular independientes, ademds con salida de
emergencia, de 8 metros de dimension.

= Los accesos y salidas vehiculares al predio deberdn localizarse de forma gue no el transito vial tanto en
el interior y exterior del predio.

«  El sentido de circulacion vehicular del acceso y salida de ia estacidn deberd ser acorde al sentido de
circulacion de ia calle ¢ avenida donde se ubique.

= El &rea de circulacion vehicular deberd garantizar la seguridad de los peatones, mediante el
establecimiento de sefialamientos viales y reductores de velocidad ubicados al frente del predio y area de
restriccion.

= Las maniobras de carga y demds inherentes a la actividad de predio deberan llevarse a cabo dentro del
mismo, quedando prohibido para elio el uso de via publica.

« Deberan considerarse los prototipos de imagen comercial y anuncios comerciales a via pablica, a efecto
de no contaminar o alterar la imagen urbana de la zona. :

« No debe de existir ineas de alta tensién, ductos de PEMEX y gas, a una distancia minima de 30.00
metros ya sean aéreas o bajo Tiera.

» Las que se pretenden establecer al margen de carreteras deben de contar con carriles de aceleracion y
desaceleracién.

« Se deben de mantener despejados, libres de basura o cualquier material combustible.

« Deben ubicarse en zonas donde existan como, minimo, accesos construidos y nivelacion superficial que
permita el transito seguro de vehiculos con gas L. P. Asi como el desalojo de aguas pluviales.

7.1.8 Normas para la ubicacién de Estaclones de Serviclo o Gasclineras
El uso del suelo de estaciones de servicio, se define como de impacto regional

Sae podran establecer estacionamientos de servicio en éreas urbanas, urbanizables y no urbanizables, siempre y
cuando cumplan con las siguientes condiciones.

No se permitira el establecimiento de gasalineras en predios que presenten inestabilidad y agrietamiento, cercano a
posos de agua potable, cavernas, escuelas y hospitales.

La instalacién de una gasolinera se podré realizar, previo dictamen de 1a Direccidn General de proteccion Civil,
Secretaria de ecologla y direccién general de Vialidad.

E| tamafio de lote estara en funcion a las normas establecidas por PEMEX.

Elementos bésicos para una estacion de serviclo (gasolinera)

Las siguientes caracteristicas y normatividad estén en funcién de los tres tipos de gasclineras gue se han manejado
en los Planes del Centro de Poblacion en el Estado de México y el tamafic de la gasolinera esta en funcién de lo

establecido por PEMEX.
Gasolinera tipo 1

Este tipo de gasalinera se permitira en vialidades secundarias o colectoras que tengan una seccién minima de 18
metros con un solo sentido o de mayor seccidn con doble sentido.
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Los obligatorios segun PEMEX seran.

= Buzén postal
= Teléfono publico, local y iarga distancia
= Normmas de ocupacion
r
El srea libre o intensidad de construceidn, estaran en funcién de lo que permita el plan de centro de poblacién de qua .
se frate. En caso de que la poblacitn no cuente con plan de centro de poblacion, las normas de érea libre e
intensidad de construccién las emitiré {a Direccion de operacion urbana.

La altura de las edificaciones no podran ser mayores a dos niveles, 7.00 m.
Gasolinera tipo 2

Este tipo de gasclinera solo se permitira en corredores urbanos e industriales que presentan una seccidn minima de
21 metros.

El equipamiento obligatorio segin PEMEX sera:

Buzdn postal

Teiéfono publico, local y larga distancia
Lavado automatico de automoviles
Certificacién de combustible diesel
Tienda de conveniencia

Normas de ocupacion

El 4rea libre & intensidad de construccién, estaré en funcién de lo que permita el plan de centro de poblacion de que
se trate. En caso de que la poblacidon no cuente con plan de centro de poblacidn, las normas de 4reas libres e
intensidad de construccién las emitira la Direccion de Operacion Urbana

La altura de las edificaciones no podran ser mayores de dos niveles; 7 metros.

Gasolinera tipo 3: Este tipo de gasolineras se permitira en las carreteras gque comunican a los diferentes centros de
pobtacion, en los corredores turisticos v corredores industriales gue presenten una seccién de 21 metros como
minime.

El equipamiento obligatorio seglin PEMEX sera:

Venta y/o reparacidn de neuméticos
Refaccionarfa Automotriz

Talleres eléctrico y mecanico
Tienda de conveniencia

Noarmas de ocupacién
Se podra ubicar fuera del derecho de via y dentro de la franja de 100.00 m y en las orillas o accesos de Ié ciudad

En drea no urbanizable, la altura de las edificaciones (oficinas, bafios, tienda de conveniencia, refaccionaria etc.) no
podran rebasar un nivel de alturade 3.5 m

La altura de la sombrilla de los despachadores, no podra rebasar los 5.40 metros que establece PEMEX.
7.1.9. Norma para la instalacion de sitios y / o torres para antenas de comuricacion.

Las normas de ocupacidn para la instalacidn de sitios y / o torres para antenas de comunicacion, que a continuacion
se presenta, se refieren al espacio que requieren para tos diferentes tipes de instalaciones.

.Patios.- Espacio para la operacitn y equipo reguerido, para las antenas, siendo de los siguientes tipos:

Contenedor: edificacion localizada en el patio.
Sala: espacio localizado en el edificio.
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Torres.- Estructura en donde se montan las antenas, siendo de diferentes tipos:

Torre en patio
Torre en patio
Torre en azotea
de una edificacién
Torre en azolea
de una edificacién

Normatividad.
Contenader

Intensidad maxima de construccidn
Altura maxima

Altura méxima sobre nivel del desplante

Maximo 45 m. De altura.

Mayar a 45 m. De altura.

hasta 4 niveles y un maximo de
20 m. De altura de la torre.
Mayores a 4 niveles y un maximo
De 15 m. De altura de la torre.

42.00 m2.
01 nivel.
4.00m

Debera contar con un cajén de estacionamiento por cada: 30.00 m2 de construccion.

Sala

Intensidad maxima de construccion
Altura maxima
Altura maxima de entrepiso

30.00 m2.
01 nivel
4.00 m

Debera contar con un cajén de estacionamiento por cada 30.00 m2 de construccion.

Torre en patio: maximo 45 m. De altura.

Superficie méxima de desplante
Superficie minima sin construir
Aitura maxima sobre nivel de desplante

Torre en patio: mayores a 45 m. De altura,
Superficie minima de desplante

Superficie minima sin construir
Altura mayor sobre nivel de desplante a

9.00 m2.
45.00 m2
45.00m

12.00 m2.
60.00 m2
45.00 m

Torre en azotea de una edificacién: hasta 4 niveles y un maximo de 20 m. De altura de la torre.

Superficie maxima de desplante
Superficie minima libre de construir
Altura méaxima sobre nivel de desplante

9.00 m2.
100.00 mz.
20.00 m

Torre en azotea de una edificacién: mayores a 4 niveles y un méximo de 15 m. De altura de la torre.

Superficie méxima de desplante
Superficie minima libre de construccion
Adtura mé&xima sobre nivel de desplante

9.00 m2.
60.00 m2.
15.00 m

En todos los casos deberan tomar en cuenta las observaciones hechas por las dependencias correspondientes, para
devolver los impactos que se desprendan de elfas.

Normas para la instalacitn de torres o sitios celulares denominados radio bases de los siguientes tipos, cuyas
instalaciones se clasifican en 3 tipos, que son:

Auto soportada:

1). Contenedor con torre en patio: Consiste en una caseta prefabricada de 3.00 7.00 con una altura maxima de 3.20
metros y una torre aute-transportadora desplantada de nivel de terreno que podré ser de 15, 18, 30 hasta 50 metros
maximo.
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Amriostrada:

2). Salas con antena en azotea: Consiste en la ocupacidn de 30 m2 construidos en edificios existentes de dos a fres
niveles coma méximo & 10 metros de altura, con una torre arriostrada en la azotea, cuya altura podré ser de €.34,
12.66 y 19.02 metros.

Monopolar:

3). Salas con antenas en azotea: Consiste en la ocupacion de 30 m2 construidos en edificios existentes de 6 6 mas
niveles caon herraje de tubo, cédula 40 de § centimetros de didmetro.

*Altura de forres en zonas mixtas y rurales; de 50 a 100 metros sobre nivel de terreno.
1) Para Ia radio bases de contenador con tofre en patio:

Normas de uso del suelo:

= En centros de poblacion que cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, se pedran localizar en zonas
nabitacionales, cuyo lote minimo sea el establecido en el plan para zonas habitacionales y de 400 m2 en
zonas industriales y en Areas no urbanizables, en cualquier lote.

= se podran localizar en zonas urbanas y urbanizables que en un radio de 250 metros el loté no sea menor
a 120 m2 y para las zonas industriales y dreas no urbanizables, en cualquier lote.

= Para los centros de poblacién que cuenten o no con Plan de Desarrolio Urbano, no estara permitida 1a
instalacién de torres o sitios celulares denominados “Radio bases’ de ningun tipo, cuando su ubicacion
sean zonas de patrimonio histérico o cultural y centros tradicionales.

Nomas de ocupacion:

Se podra delimitar dentro det lote una superficie no menor al lote minimo al respectivo plan. La intensidad maxima de
construccion serd de 0.4 veces el area delimitada.

s Altura maxima en niveles de construccidn: Un nivel.

= Altura méxima en melros: 4 metros.

« Deberd contar con un cajén de estacionamiento en el predio adicicnal a los requeridos en el predio.

= Debera conservar la imagen del lugar, empleando los materiales y arquitectura de la regién.

= Altura de las antenas serd de acuerda al tipo de éstas.

2} radio bases en edificios de dos o tres niveles con torre arniostrada en azotea:

Normas de uso del suelo:

» En centros de poblacién que cuenten con Plan de Desarrclio Urbane, se podran localizar en zonas
habitacionales en los que se permitan edificios de dos o tres niveles, en centros urbanos, corredores
urbanos, con esta misma especificacién, en usos de equipamiento urbano en zonas industriales.

«  Para el caso de centros de poblacién que no cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, las instalaciones se
localizaran en ias zonas urbanas existentes, considerando un radio de 250 metros que cumpla con fas .
especificaciones dictadas anteriormente para las instataciones de radio bases en edificios de dos o tres
niveles.

* Normas de ocupacion:

= Superficie méxima de ccupacion del edificio, para el equipo de la radio bases: 30 m2.
» Debera contar con un cajén de estacionamiento por radio base.

= Debera respetar las normas y especificaciones que tenga establecidas el edificio.

« La instalacién de torres o sitios celulares, no deberan colindar con gaseras, gasolineras, gasoneras,
hospitales, escuelas, subestaciones eléctricas, industrias de alto riesgo.
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3) Fara las radio bases denominadas monopolar, montadas en edificios de 6 o mas niveles con herraje, consiste
en fubo cedula 40 de 5 centimetros de didmetro instaladas en azotea.

“

Normas de uso del suelo;

= En centros de poblacién que no cuenten con Plan de Desarrollo Urbane, se podran localizar en zonas
habitacionales en las que se permitan edificios de 6 o mds niveles, en centros urbanos, comedores
urbanos, con esta misma especificacion, en usos de equipamiento urbano y zonas industriaies.

* Para 8l caso.de centros de poblacién que cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, [as instalaciones se
localizardn en zonas urbanas existentes, considerando un radio de 250 metros que cumpla con las
especificaciones dictadas anteriormente, para las instalaciones de radio- bases en edificios de 6 o mas
niveles.

Normas de ocupacion:
Superficie maxima de ocupacién del edificic para el equipamiento de la radio-base: 30 m2.

» Debera contar con un cajon de estacionamiento por radio base.
« Deberd respetar las normas y especificaciones que tenga establecidas el edifici_o.

= En cuanto a zonas rurales, de acuerdoc a la aliura de las torres para el montaje de las antenas, que
fluctian de 50 o més metros sobre el nivel del terreno, se establece la siguiente normatividad genérica:

=« Para los centros de poblacién que cuenten con Pian de Desarrolio Urbano, se podran localizar en aquellas
zonas cuyo lote minimo para zonas habitacionales, sea el establecido por el plan.

= Para los centros de poblacién que no cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, se localizaran en predios
no menores de 400-m2.

= La instatacion de torres o sitios celulares, no deberan colindar con gaseras, gasolineras, gasoneras,
hospitales, escuelas, subestaciones eléctricas, industrias de alto riesgo.

Para la autorizacion del establecimiento de |as antenas, se deberd solicitar la Licencia Estatal de Uso de Suelo de
Impacto Regional, asi como centar con dictamenes favorables de no interferencia, restriccignes de instalacion de

torres v la autorizacion de la Secretaria de Comunicaciones y Transportes de la Federacién, asl como el de
Proteccién Civit ®

7.1.10. Normas para la preservacién del patrimonio histérico e imagen urbana
Leyes que promueven la conservacion de los centros histdricos de las poblaciones del Estade de México;

Ley general de asentamientos humanos

ARTICULO 17 Ias disposiciones de esta ley son de orden publico de interés social y tienen por objeto:

V. Conservacién: La accién tendiente a mantener el equilibrio ecolégico y preservar en buen estado infraestructura,
equipamiento, vivienda y servicios urbanos de los centros de poblacién incluyendo sus valores histéricos y culturales,

Vill. Desarrollo urbano: el proceso de planeacion y regulacion de la fundacnén conservacton mejoramiento y
crecimiento de los centros de poblacion

XIX. Usos: los fines particutares a que podran dedicarse determinadas zonas o predios de un centro de poblacion.
) -
XXI. Zonificacién:. La  determinacion de las areas que integran y- delimitan un centro de poblacién; su

aprovechamiento predominantes en las reservas usos y destinos, asl como la delimitacion de las areas de
conservacién, mejoramiento y crecimiento de el mismo punto

° FUENTE: Artecedentes ¥cnicos oon los cualas s establaciann ks nonmas para el mantaje de radic bases de telelonia caltar,
Docaumente de CTIA Energia Eleciromagnética y Seguridad Celuar presentado por TELCEL,
Boletin ¥cnico No. A-005/93-Rl de la Direccidn Generat de Aerongutica Chl, presanitado por TELCEL.
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ARTICULO 3°. E| ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y de et desarrolle urbano de los centros de
poblacion, tendera a mejorar el nivel y calidad de vida de la poblacidn urbana y rural , mediante ; .

XIV: La preservacion del patrimanio cultural de lo centros de poblacion.

ARTICULO 4°. En términos de lo dispueste en el articulo 27 parrafo tercero de la Constitucian Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, se considera de interés plblico y de beneficio sociat la determinacion de provisores, reservas,
usos y destinos de &reas y predios de los centros de poblacién, contenida en los planes o programas de desarrollo
urbano.

VII. La proteccion del patrimonio cultura de los centros de poblacién.

ARTICULO 33° Para la gjecucion de acciones de conservacion y mejoramiento de los centros de poblacién, ademas
de las previsiones sefialadas en el articulo anterior, la legislacién estatal de desarrollo urbano establecera Jas
disposiciones.

IN; La preservacion det patrimonio cultural y de la imagen urbana de los centros de poblacion;

IV. El reordenamiento, renovacidn o densificacién de areas urbanas deterioradas, aprovechando adecuadamente sus
componentes sociales y matediales.

ARTICULO 36°. A los municipios les correspondera formular, aprobar y administrar 1a zonificacion de los centros de
pobiacién ubicados en su territorio.

La zonificacion debera establecerse en los planes o programas de desamollo urbano respectivos, en la que se determinaran.

a.  Las zonas de consenvacion, conservacion mejorarmiento y crecimiento de fos centros de pobfacion.
ARTICULO 49°. La participacién social en materia de asentamigntos humanos comprendera,
VIi. La proteccion del patrimonio cultural de los centros de poblacion.

ARTICULO 51°. La federacion, las entidades federalivas y los municipios fomentaran la coordinacion y |a
concertacian de acciones e inversiones entre los sectores plblico, social y privado para;

V. 1a proteccion dei patrimonio cultural de los centros de poblacion.
La zonificacion y lineas de accion especificas para la creacion, ordenacion y regulacion para los centros de poblacion.

La ley federal sobre monumentos y zonas arqueologicas, artisticas e histéricas en sus Articules 4, 5, 6,7, 35 y
fracciones I, I, Hi y IV.

El reglamento de la ley federal sobre monumentos y zonas arquaoldgico, artistice e histérico:

£n sus articulos 1y 2, fracciones |, 11, i y |V; articulo 8 fracciones Il y [l , protegen a los centros histéricos y al
Patrimonio Cultural Construido.

Presarvacitn del Patrimonio Histdrico.

Para la conservacion del patrimonio histérico-cultural construido con respecto al desarrolle urbano, se deberan
considerar los siguientes criterios: '

. Las zonas o inmuebles con valor patrimonial deberadn ser identificadas en el PMDU, de acuerdo a su
alcance. Ser objeto de estudio ylo proyectos pariculares cuyo objetivo sea asegurar su conservacién y
revaloracion.

. Toda accién que pueda alterar las relaciones de volumen escala, espacio, ritmo y color en los monumentos
yio en los centros historicos deberdn ser regulados con reglamentos, proyectos especificos o planes
parciales derivados del PDUM, en su caso.
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- La revitalizacién de un centro histérico deberd tener como meta mejorar las condiciones de vivienda,
servicios y equipamiento; y promover actividades econdmicas nuevas compatibles con la zona.

- Se debera proteger a los centros histéricos contra ja contaminacion, el ruido y las vibraciones causadas
especialmente por al trafico intenso.

- Se deberan establecer alternativas de uso productive para evitar la especulacidén del suelo en ios centros
historicos v la destruccion de los valores patrimoniales.

- Enel caso de que se requiera de nuevas construcciones, estas deberan armonizar con el conjunte existente,
logrando su integracién mediante su composicién arquitectonica, volumetria, escala, proporcion, materiales
de acabado y color.

imagen Urbana.

Se desarrollardn acciones y proyectos y se delimitaran y especificaran usos para recuperar los centros urbanos v los
barrios, creando infraestructuras y equipamientos acordes con el propésito de recuperar sus valores culturales y
urbanos.

Se deberan identificar centros urbanos tradicionales/ centros de barrio de acuerdo a su jerarquia eslos podran ser
sujetos de usos de Plan Parcial o Proyectos especiales.

7.2. INSTRUMENTOS DE REGULACION

Esta vertiente de instrumentacion establece un marco de referencia normativo para crientar las accicnes de todos
los agentes que participan en el desarrollo urbano. Comprende, basicamente, al marco juridico de leyes, reglamentos
y nommas; al sistema de planes urbanos; y a los mecanismaos de vigilancia del cumplimiento de la normatividad.

7.2.1 Marco juridico-administrative.

Simplificacién de Tramites.

Implementar un sistema de reingenieria en la administracion municipal con la finalidad de simpiificar trémites y
procedimientos, mediante la revision y adecuacion de reglamentos y demas disposiciones juridico administrativas que
regulan la prestacién de los servicios. Lo anterior con la finalidad de emitir de manera agil las licencias, permisos,
autorizaciones y dictémenes, asl como ofrecer servicios de calidad al piblico usuario.

7.2.2 Sistema de planes.

Formulacién de pianes de centros de poblacién o parciales.

Promover la realizacion de planes de centros de poblacién y parciales en aguellas zonas, que por su dinamica de
poblacion o estrategia territorial requieren contar con un marce normative urbano detallade, debiendo ser congruentes
con las disposiciones del presente Plan Municipal de Desarrolio Urbano. :

Actualizacion permanente de informacion para la evaluacién del plan.

Implementar un sistema automatizado para el registro de las autorizaciones otorgadas de: uso y division del
suelo: apertura de vias publicas; licencias de construccion, autorizaciones de explotacién de bancos de materiales, -

ademdas de las obras que se realicen en ¢l municipio con la finalidad de mantener permanentemente actualizada la
informacién contenida en el plan municipal de desarrollo urbano y facilitar las evaluaciones correspondientes.

7.2.3. Vigllancia.
. Comité Municipal de Prevencién y Control del Crecimiento Urbano

Para coadyuvar con la autoridad estatal en la vigilancia de los ordenamientos juridicos y planes de desarrollo
urbano, se debera fortalecer a estos comités y definir anualmente un programa de trabajo que prevea, entre olras, las
actividades de:
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« Facilitar los mecanismos de denuncia y participacién ciudadana en la gestion urbana.

+ Informar de los avances del Programa de Regulanizacién de la Tenencia de la Tierra que lievan a cabo las
diferentes instancias de los gobiernos federal, estatal y municipai,

L] .
= Aplicar rigurosamente las sanciones, derivadas de ificitos por fraccionamientos clandestinos o cambios de uso del
suelo, previstos en el Codigo Penal.

7.3. INSTRUMENTOS DE FOMENTC

Esta vertiente se refiere a acciones directas, realizadas por el gobierno municipal, fundamentaimente en relacion
con ia gestion del suelo y la realizacién de cbras publicas.

En los capitulos de Politicas, de Estrategias y, particularmente en el de Catalogo de Proyectos, Obras y Acciones,
se detallan las acciones directas que es necesario realizar para impulsar un desarrolle urbano sogiaimente incluyente,
econémicamente eficaz, y ambientalmente sustentable sn &l Municipio.

7.3.1. Suelo
Dictaminacién de predios urbanos mayores a 6,000 metros cuadrados con un enfoque integral.

La Comisién Estatal de Desarrollo Urbane y Vivienda, integrada por representantes de los organismos auxiliares
y autoridades participantes, tanto estatales como municipales, emitira Constancias de Viabilidad con la finalidad de
dar una respuesta de aprovechamiento sobre un predio o proyecto determinado.

Derecho de preferencia para adquirir predios por parte de las auvtoridades estatales ¢ municipales.

El gobierno estatal o el gobierno municipal notificaran a la Direccion del Registro Publice de la Propiedad, los
requerimientos de suelo que pretenden adquirir, para atender a una necesidad de orden publico. Para hacer efectivo
este derecho, se deben reforzar los mecanismos previstos en la ley, en particular modernizar las oficinas de donde se
llevan a cabo la funciones del registro publico de la propiedad y vincularlas con el Registro Estatal de Desamolio
Urbano.

Ello asegurara que los propietarios o, en su caso, las autoridades administrativas y los jueces, notifiquen a los
gobiernos estatal y municipales las determinaciones de enajenar tierras, especificando sus caracteristicas y
condiciones, en particular montos de las operaciones vy limitaciones de cualguier indole a los derechos de propiedad,
a efecto de que los interesados (autoridades estatales o municipales), puedan ejercer en forma agil el derecho de
preferencia.

7.3.2. Obras pliblicas.

.Constitucién de fa Agencia de Desarrolio Habitat.

Con el apoyo de la Secretaria de Desarroilo Social, se promoverd la constitucion de la Agencia de Desarrolio
Habitat con |a finalidad de mejorar el desarrolio de 1as comunidades y de la instancia que se propone para generarios
e impulsarios.

El objetivo es promover y coordinar proyectos estratégicos para el desarrollo de la ciudad mediante formas de
asociacion publica-privada, conjuntado aportaciones e inversiones de la poblacidn, de empresarios, inversionistas a
los proyectos habitat :

.Programa de obras publicas municipal.

El programa anual debera basarse en el Calalogo de Proyectos, Obras y Acciones previsto en este plan. Lo
anterior con |a finalidad de dar soiucidn a los problemas prioritarios y lograr avanzar en el ordenamiento territorial.

La gestién para la construccion de la obra plblica adquiere una singular relevancia para la concrecién de la
planeacién urbana. En este sentido, es necesarlo hacer mas eficiente la forma y mecanismos para ejecular la obra
publica, elevando la calidad en sus fases de gestion, construccion, control y pago.
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El primer paso lo constituye 1a obtencién de los recursos financieros para su ejecucion, para o cual se debera
implementar un programa de reingenieria administrativa para actualizar los praocedimientos de gestién y asignacion de
recursos, lo que implica desde explorar nuevas vias de acceso a los créditos disponibles, inclusive intermnacionales,
hasta la gestion de mayores aportaciones federales y estatales en términos de presupuesto.

Los gobiernos; estatal y municipales generalmente recurren a ta licitacion de la obra piblica para su ejecucién por
particulares, Al respecto, es necesaric reingenierizar los procedimientos administrativos con e fin de hacer mas
eficiente y transparente |a ejecucion, el seguimiento, la supervision y finiguito de la obra pubtica.

La otra vertiente a la que se puede recurrir consiste en la concesién de fa obra piblica a particulares, que implica
una retribucién y derechos de explotacién por el concesionario. Este esquema, normatmente utilizado para ia
construccidn de carreteras, puede ampliarse a otro tipo de obras, come pudieran ser los equipamientos urbanos,
entre otros.

7.3.3. Prestacion de servicios piblicos

La prestacion de servicios basicos es responsabilidad de los municipios, con cargo a los impuestos a la propiedad
y los derechos especificos que |a legisiacion contempla. Los municipios pueden asociarse para la prestacion de esos
servicios cuando se rebasen Jas circunscripciones municipales, beneficiandose asi de economlas de escala y de
aglomeracion, siempre y cuando se cuente con la aprobacién de la Legislatura del Estado, segun lo prevé el articulo
115 de la Constitucion General de la Republica. Pueden también concesionarios, cuando se cuente con empresas
especializadas que aseguren una prestacién equitativa y mas econdmica de los servicios.

De manera adicional, s& hace necesario intensificar los esfuerzos tendientes al saneamiento de las finanzas
locales, ejerciendo al maximo las nuevas capacidades que les han sido otorgadas a los municipios para administrar
ios impuestos a la propiedad inmobiliaria y con ello mejorar y hacer mas eficiente la prestacion de los servicios
urbanos.

7.3.4. Vivienda.
a .Convenio de coordinacion para el desamollo de ia vivienda y del suelo ("CODEVISU).

La Comision Estatal de Desarrollo Urbano y Vivienda es el mecanismo de coordinacién para la instrumentacion,
seguimiento y evaluacion de los compromisos y acciones establecidos en el “GODEVISU™ El ayuntamiento mediante
convenio de adhesién podra incorporarse al convenio para llevar a cabo los programas y acciones de vivienda y la
incorporacian de suelo habitacional, que se realizaran con recursos federales, de acuerdo con la disponibilidad
presupuestal y sujetandose, en su caso, a las reglas de operacidn aplicables.

7.4, INSTRUMENTOS DE ORGANIZAGION Y PARTICIPACION

La participacién del Gobierno como constructor de obras, es cada vez menor, asumiendo un papel de regulador y
de orientador del desarrolio urbano. En este sentido, la participacion de los sectores social y privado es fundamental
para lograr los objetivos propuestos en materia de desarrollo wrbano sustentable, apoyada por la creacién de
instrumentos especificos que permitan {a realizacién de proyectos urbanos y de vivienda.

£n este marco, el propdsito de hacer mas eficiente la gestion y administracion urbana implica, por una parte,
continuar y ampliar los aicances de las acciones de modemizacion y simplificacion administrativa, y por otra,
promover la capacitacién tanto de funcionarios publicos como de los profesionales relacionados con la planeacién y la
gestion urbana.

7.4.1. Instituto de Desarrolio Urbano y Vivienda municipal.

Se debe impulsar la creacién del organismo auxiliar municipal, que promueva en forma integrai, entre otros,
programas de suelo y vivienda orlentados a los grupos de mas bajos recursos; y que fomentan la saturacion y el
reciclamiento de areas urbanas, posibititande el incremento de densidades en 4reas cuya aptitud y disponibilidad de
infraestructura lo permitan.
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7.4.2. Acuerdos de coordinacion entre drdenes de gobierno

Se debera avanzar en la coordinacion entre los 6rdenes de gobierno con Jas siguientes gestiones gel gobierno
municipal:

Con las Autoridades Federales:

s Apoyar el desarrollo institucional de los gobiernos locales y fortalecer su capacidad de recaudacion.

“» Impulsar una reforma fiscal que grave los costos ambientales, con el fin de generar recursos parg acciones de
mejoramiento del ambiente.

» Participacion en la creacién de un Fondo Metropolitano para la ejecucién y obras de alcance regional
metropolitano misme que seré operado en la Comision Metropotitana de Asentamientos Humanos (COMETAH).

Con las Autoridades Estatales:

+ Coordinar y aplicar fos Planes Municipales de Desarrollo Urbano.

o Celebrar convenios para el desarrollo de programas congruentes con los planes Estatal y Regionales de
Desarrolio Urbano.

« Participacion en la creacién de un Fondo Metropolitanc para la ejecucion vy obras de alcance ragional
metropalitano mismo que sera operado en la Comision Metropolitana de Asentamientos Humanos (COMETAH).

Acciones def propic Gobiernc Municipal:
s Privilegiar, a través del pago diferencial de derechos, fa asignacion de créditos de vivienda a derechohabientes
que tengan fuentes de trabajo en |a entidad.

» Formular programas municipales de desarrollo urbano, sectorial o territorial, derivados del presente Plan
Municipal de Desarrello Urbano.

¢« Crear una cartera de proyectos ejecutivos sectoriales.

« Mantener un seguimiento constante de los procesos de poblamiento, asl como de las acciones programadas.

s Controlar el poblamiento en zoras de preservacién ecolégica y de alta produccion agricola y forestal.

+«  Constituir reservas territoriales estratégicas en el municipio.

« Fomentar una cultura del desarrollo urbana que permita crear conciencia ciudadana en torno al conocimiento y
respeto de la normatividad v valores urbanos.

La Ley General de Asentamientos Humanos y el Codigo Administrative Estatal, contemplan ia posibifidad y la
conveniencia de que los municipios se coordinen para aprovechar sus oportunidades y atender sus problemas
urbanos, particutarmente en el caso de las conurbaciones. Asimismo, resulta necesaria la coordinacién con las
autoridades del gobierno del Estado.

Instrumentos de coordinacién entre los municipios de la region y ef Goblerno Estatal.
a). Para la observancia de politicas y ejecucion de obras establecidos en los planes estatal y regional, en su caso.

Se propone utilizar el mecanismo de la asociacion intermunicipal para conjuntar estrategias, unificar esfuerzos y
coordinar recursos para la construccion de vias de comunicacion regional, transporte y equipamiento urbano-regional
particularmente en materia de educacitn, salud, abasto y deportes.

b). Coordinacién entre la Tesorerfa © la oficina de Desarrolio Econdémico Municipal y la Oficina de
Desarrolio Urbano municipal.

Con la finalidad de que el aprovechamiento del sueto en predios edificados se realice de conformidad con la
regulacién y previsiones del Plan Municipal de Desarrollo Urbano, se adicionara al Bando Municipal la obligacién de
exigir por parte de la Tesoreria yfo Oficina de Desarrollo Econdmico, la Cedula Informativa de Zenificacion, para el
otorgamiento de la Licencia de Funcionamiento.
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Dicha constancia serd proporcionada por la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal al interesado, de
conformidad con las disposiciones de la zonificacién de usos del suelo y normas técnicas del presente Plan.

7.4.3. Concertacion con el sector social y privado

La legislacion en materia de planeacion y de asentamientos humanos contempla la participacién social como
elemento indispensable en la formulacion y operacion de planes y programas. Eflo implica el establecimiento de
lineamientos e instrumentos que permitan hacer efectiva la incorporacion de fa ciudadania a estos procesos, al efecto
se definen 1os siguientes instrumeantos:

+ Llevar a cabo un amplio programa de difusién de los planes de desarrollo urbano a través de medios masivos y
por medio del mobiliario urbano. Esta difusion debe incluir no solo los nuevos planes ¢ programas, sine también
les avances, modificaciones o ampliaciones que se den 2 los mismos

« Contar con instancias que permitan el acercamiento permanente entre autoridades, comisiones municipales de
planeacion de! desarrollo, consejos de participacién ciudadana y la comunidad en general, lo que permitird un
seguimiento y evaluacion, tanto de los planes y programas, como de los proyectos especificos que estos definan.

+ Formular normas que especifiquen los procedimientos para que Jas organizaciones sociales y privadas
legalmente reconocidas se constituyan en instancias de comunicacién y enlace que induzcan y motiven [a
participacién en el desarrollo urbane de su municipio y/o centres de poblacién.

= En los municipios donde se asientan grupos étnicos, respetar y estimular sus formas de organizacion y
participacién, para que los ciudadanos participen en la conduccion del desarrollo urbano de sus centros de
poblacion.

7.4.4. Convenios de asoclacidn y concesiones

Se buscard incorporar al sector privado en la prestacion de servicios plblicos a través de concesiones, disefiando
esquemas gque propicien su rentabilidad, pero fundamentalmente su calidad y precios accesibles a los grupos
mayoritarios.

La concesién es un acto juridico mediante el cual el ayuntamiento transfiere a una persona fisica o moral el
derecho y la responsabilidad de prestar un servicio publico. Segin la legisiacion vigente, las concesiones para la
prestacion de servicios basicos, deben establecer el objeto de la concesidn, su duracidn, |as causas de su caducidad
y de pérdida, los impuestos, productes y derechos que se deriven de ella y la forma en que los ayuntam1entos las
supervisaran, Los convenios de concesion deben dar cumplimiento a la normatividad legal aplicable.

Un tema de la mayor importancia, en relacién con ta concesion de los servicios publicos a los particulares, es el
riesge de que se administren con un exclusivo espintu de lucro y pierdan su objeto pablico y su sentido social, para lo
cual los términos de las concesiones deberén ser cuidadosamente revisados, debiendo:

« Recurir a empresas especializadas, que podran integrarse al sislema de fideicomisos propuesto para la
administracion de los desarrollos integrales, lo que aseguraria al menos en una primera etapa, la prestacion de
los servicios con |la eventual subvencion de ios desarrolladores.

« Intensificar los esfuerzos tendientes al saneamiento de las finanzas municipales, ejerciendo al maximo ias nuevas
capacidades que les han sido oforgadas a los ayuntamientos para administrar los impuestos a la propledad
inmabiliaria.

s Celebrar convenios de asociacion municipal y de concesidn para la prestacidén de los servicios plblicos para
nuevos desarrollos, como los contemplados en los municipios metropolitancs. Los convenios de asociacién
municipal serdn sancionados, en una primera instancia, por los correspondientes cabildos y aprobados en
definitiva por la Legislatura del Estado.

» Certificar el costo de la prestacion de los servicios, determinar las fuentes de recursos a aplicar y asegurar que la
vigencia de los convenios no exceda los periodos legales de los ayuntamientos en funciones que se asocian.

» Convenios del Ayuntamiento con el Gobierno del Estade para la coordinacion de programas especificos.
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&, Regularizacién de jotificacion no autorizada.

A

Tiene comeo propésito que los costos financieros para la realizacion de fas obras de urbanizacion y equipamiento

fattanies en los asentamientos no autorizados de poblacién de escasos recursos o marginados existentes en el
municipio, se atienda con una mayor participacién de las comunidades interesadas y se reduzca el plazo de atencion
a sus necesidades.

Se aplicard para aguellas &reas de ocupacion de suelo privado ¢ de origen social que apruebe previamente el
Ayuntamiento, mediante acuerdo de Cabildo, y cuya comunidad, a través de sus representantes legalmente
reconacidos, solicite incluirse y acepte lievar a cabo, hasta su terminacién, las obras que establece &l Codigo
Administrativo del Estado de México para un conjunto urbanc habitacionai social progresivo asi como los requisitos
para regularizar su autorizacion.

b. Asociacién en pariicipacion para el aprovechamiento de suelo privado en actividades recreativas
dentro de Parques Eco turisticos.

Se plantea Ja celebracién de un convenio entre los gjidatarios y los gobiernos federal, estatal y municipal para
llevar a cabo las obras que permitan el accese a los predios y su habilitacion como espacios recreativo-deportivo y
cultural.

o Convenios con ef sector piiblico para ia realizacién de obras de urbanizacién y vivienda progresiva.

Para atender la demanda de vivienda de bajos costos se propone firmar un convenio ¢on la Secretaria de
Desarrolio Social para ejecutar en el municipio el Programa ‘Tu Casa” gue promueve dicha dependencia del Gobierno
Federal.

Se trata de un programa mediante el cual las familias urbanas en pobreza extrema podran contar con una
vivienda de tipo progresivo con servicios basicos y que alienta la corresponsabilidad al combinar el esfuerzo propic de
los beneficiarios por medio del ahorro familiar, con subsidios directos provenientes de fondos publicos.

Los gobiernos locales garantizaran que los impuestos, derechos y cobro de comisiones relacionados al desarrollo
de |as viviendas no recaigan en ios costos del Programa y que eslos trmites se realicen en el menor tiempo posible.

o Convenios con la banca para la realizacién de proyectos de mejoramiento urbano.

Se plantea la promocién y firma de convenios entre el Ayuntamiento, los representantes de comerciantes y
prastadores de servicios e instituciones bancarias para llevar a cabo el proyecto y las obras de mejoramiento integral
de las vialidades, espacios abiertos y consirucciones.

Se propone gue e Ayuntamienta formule el plan parcial de mejoramiento urbang y los proyectos ejecutivos v la
banca proporcione los créditos para que lleven a cabo las obras de mejoramiento de |as construcciones y
acondicionamiento de tos espacios para contar con estacionamientos, areas de carga y descarga, banquetas anchas
y referestacién,

7.4.5. Desarrollo institucional

En el corto plazo se prevé fa transferencia de funciones del Gobierno del Estado a los ayuntamientos conforme a
las atribuciones que les confiere el articule 115 constitucional. Para lograrlo, se lievaran a cabo acciones de
capacitacién y apoyo con el fin de promover la adecuacion de estructuras que les permitan contar con la capacidad
técnica para controlar y vigilar los usos del suelo y, en general, administrar el desamolie urbanc de sus territorios.
Asimismo, se promovera la constitucién de organismos municipales con personalidad juridica y autonomia financiera
para ila operacion de los programas de desarrollo urbano, a través de diferentes figuras asoclativas como
fideicomisos, asociaciones en participacion, o sociedades anénimas, a efecto de desarrollar las zonas estratégicas de
los centros de poblacion.

a) Instrumentos reglamentarics.

Con el fin de contar con una normatividad homogénea para todos los municipios ademas de simplificar &l marco
juridice v facilitar su observancia, se propone la creacién de un Reglamento de Urbanizacion y Edificacién para el
Estado de México que incluya también la reguiacién en materia de construccion de inmuebles en condominio.
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Dicho reglamento se podra reforzar con disposiciones complementarias y especificas para el Municipio dentro
del Bando Municipal o un Reglamento Municipai de Normas Complementarias para la Construccitn donde se
particutarice la regulacién en materia de disefio urbano y vivienda asi como adificacién, conservacion y rehabilitacién
de obras dentro del municipio.

Asimismo, se propone fa formulacién de un Reglamento de Imagen Urbana, para nommar y preservar las
caracteristicas tradicionales del municipio o de aquellas zonas de valor histérico, cultural ¢ anistico. (solo en
municipios con estas caracteristicas).

b) Propuesta de mejoramiento de la administracién urbana.

Para cumplir con los proposites de la administracion urbana y eficientar el servicio al plblico, se propone actuar
en tres vertientes:

« Crear y expedir un manual de procedimientos para el otorgamiento de las constancias, permisos y licencias
municipaies en materia de uso de suelo y consgtruccion y realizar las acciones de control del crecimiento urbano a
través de 1a supervisidn, inspecciones, garantias de audiencias y sus resolutivos.

+ Asistencia a cursos de capacitacién y actualizacidén del personal técnico y administrativo con la finalidad de
fomentar una cultura de calidad en la administracién publica. .

+ Creacién de un médule de informacion, orientacion y apoyo a los tramites de constancias, permisos y licencias en
materia de desarrcilo urbano. Este médule poedra contar con un sistema de consulta electrénica del uso del suelo
(planos de zonificacién primaria y secundaria) y la situacién de los tramites de autorizacion, que a su vez podran
incorporarse como paginas electronicas en Internet.

+ Realizacién de auditorias administrativas para analizar el cumplimiento de los procedimientos asi comeo la
- veracidad de la informacién en los prccedimientos de revision y otorgamiento de constancias, licencias vy
permisos, asi coma los actos de supervision e inspeccion.

¢} Creacitn de la Comisién de Coordinacién y Seguimiento de la Ejecucion del Pian Municipal de
Desarroilo Urbano.

Esta comision operara en ceordinacién con la Secretaria del Ayuntamiento y sera responsable de estudiar y
proponer las acciones y normas tendientes a organizar la actuacién de las dependencias administrativas municipales
en congruencia con las previsiones, instrumentos de regulacién y programas del plan municipal de desarrollo urbano;
de vigilar y evaluar la ejecucién del plan o de sus programas y de reportar a los miembros del Ayuntamiento sobre los
logros de la coordinacién y a la Comisién de Planeacion para el Desarrolio Municipal el cumplimiento de objetivos,
politicas y metas del Plan Municipal de Desarrolle Urbano.

d) Instalacibn de oficinas municipales para trémites de desarrofio urbano y vivienda.

Con el afan de hacer mas simples y agiles los tramites y servicios al pablico usuario, es aitamente recomendable
establecer al interior del H. Ayuntamiento, ventanillas Unicas para atender en un solo lugar y de manera expedita,
tramites vinculados con el desarrollo urbano y vivienda, en la que se utilicen formatos tipo de licencias de
alineamiento y namero oficial, uso del suelo y construccidn, y que se genere una licencia tnica aplicable a todas las
viviendas de caracteristicas similares que se vayan a construir en un solo conjunto habitacional. El simbcelo distintivo
de estas ventaniflas unicas debera ser contar con oficinas dignas, personal capacitado y una atencion de calidad y
calidez.

7. INSTRUMENTOS FISCALES Y FINANCIEROS

La actual coyuntura de las finanzas publicas, refleja no solo un problema de Indole financiero, sine también de
desequilibrios en la asignacidn del gasto entre érdenes de gobierno. :

7.5.1. Recaudacién

Para poder llevar a cabo los diferentes programas que se derivan de este Plan, es necesario contar con un
conjunto de fuentes de financiamiento que permitan reducir los rezagos en materia de desarrolio urbano, y realizar
acciones para orientar el crecirmiento urbano. Al efecto se debera:
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« Promover el incremento de las participaciones federales y estatales al municipio, de manera que sean
congruentes con el lamafic de la- poblacién, importancia econdmica y papel como entidad receptora de fiujos
migratorios.

« Aumentar los ingresos municipales mediante la adecuacién de tarifas por la prestacion de servicios; la
modemnizacién de los sistemas catastrales, la consolidacion del sistema de impuestos prediales, y et
aprovechamiento dptimo de [0s recursos disponibles asi como de su patrimonio inmobiliario.

» - Con base en un estudio de los beneficios e implicaciones generados por la obra publica y por los promotores de
conjuntos urbanos, y del andlisis de los sistemas de cooperacién, colaboracion y mejoras, crear los instrumentos
que permitan que (os beneficiarios de la plusvalia por 'a obras publicas y de obras realizadas por los
desarrolladares, contribuyan al financiamierto del desarrollo urbano, logrando una distribucion mas justa de los
beneficios y costos. Esto implica consolidar una vinculacién estrecha entre la Secretaria de Desarrolio Urbano y
Vivienda, el Instituto de Informacién e Investigacién Geografica, Estadistica y Catastral del Estado de México y el
catastro municipal.

« Explorar la posibilidad y conveniencia de utilizar instrumentos financieros como: Ia emision de bonos financieros a
largo plazo de los gobiernos estatal y federal, con garantia de rendimiento minimo; ia bursatilizacion de carteras,
el manejo de acciones, venta de futuros en circulo cerrado de inversionistas o publicamente a traves de 1a bolsa
de valores, y el crédito directo internacional a mediano y largo ptazo, éstos Ultimos con la garantia de la tierra y/o
el aval de los gobiernos estatal y federal.

7.5.2. Creaci6n y operacién de fondos y fideicomisos

Los fondos y fideicomisos son instrumentos de administracion pubiica solvente, flexible y transparente con
operacién durante periodos largos para que los proyectos maduren. Por su naturaleza, estos instrumentos pueden
permanecer al margen de los cambios en las administraciones gubernamentales, garantizar un manejo selvente y
transparente de los recursos de los inversionistas, y poseer altos grados de flexibilidad para realizar una variada
gama de acciones.

Se propone, en congecuencia, constituir un sistema de fideicomisos para la ejecucion de las acciones y proyectos
de caracter regional que emanen de este plan: en una primera instancia, de garantia para el financiamiento de los
nuevos desarrollos, ¥ después de ia administracion de los mismos, con el consecuents ahorro de recurses. El sistema
de fideicomisos se puede constituir por un fideicomiso maestro, para la captacion de recursos externos y su
transferencia entre el resto de los fideicomisos y subfideicomisos; fideicomises para cada uno de los nuevos
dasarrolios; y subfideicomisos por programa o proyecio aspecifico, o bien, para la administracién de los servicics
piblicos.

Grafica No 18. Fideicomiso
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7.5.3. Incentivos y exenciones

Acuerdos de Cabildo que establezcan estimulos y exenciones fiscales. -

e

4.1 Exencion del pago de sanciones a impuestos preciales por regulanzacion de la construccién no autortzads.

Se plantea la aprabacién y publicacién de un acuerdo municipal destinado a captar los derechos por regutarizar la
autorizacién de viviendas y actualizar al valor catastral de los bienes inmuebles incluyendo la construccién, exentando
a los propietarios del pago def impussto predial de afios anteriores, correspondiente a la edificacion.

Serfa un acuerdo de vigencia temporal dirigido a los propietarios de las viviendas y locales comerciales de hasta
80 metros cuadrados de construccidn ejecutados sin licencia y localizados en predios privados autorizades ©
regularizados.

a.2 Estimulos fiscales para redensificacion o safuracion urbana.

Con la finalidad de apoyar Ia ocupacion de lotes en zonas subutilizadas y-la creacidn de empleos, se propene la
existencia de un acuwerdo municipal para reducir las tasas impositivas y de derechos por la autorizacion de
construccién y funcionamiento, an su caso, de viviendas, comercio y servicios iocalizados en centros y corredores
urbanos senalados por este plan municipal de desarrollo urbano asl como en areas habitacionales de colonias
reguiarizadas. .

El correspondiente acuerdo de cabilde seffalard las zonas de aplicacion asi como las reducciones de las tasas
impositivas y de derechos.

a.3 Apoyo fiscal para la creacién de parques y jardines.

A fin de impulsar la existencia de un conjunto de espacios abiertos recreatives como parques y jardines privados
con ‘acceso piblica, se sugiere la expedicion de un acuerdo municipal para reducir el monto de derechos por
atorgamiento de licencias de construccion y funcionamients asi como de impuestos prediales, por lo menos en los
dos primeros afios de operacitn.

7.5.4. Subsidios

s Para apoyar la preservacion sustentable de los Fecursos naturales y tierras con actividades primarias se propone:

» Compensar al que conserve o restaure los recursos naturales, al mismo tiempo crear cargas fiscales al que
contamine o destruya el ambiente y los racursos.

« Contemplar exenciones a impuestos y derachos, con subsidios fiscales y créditos ambientales. Dichos incentivos
pueden ser percibidos como una baja en ia recaudacion fiscal, pero es necesario visualizarlos como beneficio
social, por fo que les programas ambientales ariculados deben concertarse entre las autoridades urbanas,
ambientales vy fiscales.

7.5.5. Asignacion de recursos

Para hacer mas eficaz la asignacion de recursos s necesano:

« Asegurar la congruencia en la asignacién y la aplicacién de los recursos de los tres 4rdenes de gobierno en
cuanto a los ambitos sectonales y la dimensién espacial, de manera que contribuyan 2 los objetives del
ordenamiento territorial y del desarrollo urbano,

» Que los proyectos, obras y acciones sefialadas en el presente Plan, constituyan una prioridad de todos los
programas y proyectos sectoriales, creando ademds estimulos que promuevan ta participacidén de la imciativa
privada en los mismos.

. Quela participacion del sector social se oriente a la realizacion de obras para la consolidacion y programas de
mejoramignto urbano.
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7.6. INSTRUMENTOS DE INFORMACION

En complementc de todo lo anterior, se debera disefiar un sistema municipal de informacion, difusion,
seguimiento, evaluacion, y retroalimentacion, que integre la infermacion geogréfica y documental de las acciones que
se lievan a cabo en el territorioc municipal, y la que se obtenga en coordinacién con otras dependencias como el
IGECEM y el COESPO. :

Este sistema servira para hacer mas eficiente la planeacién del desarrollo urbano, mediante un estricto control de
los procesos urbanos, la evaluacién oportuna de la informacién recopilada, y la correspondiente toma de decisiones
de caracter permanente. Asimismo, el sistema permitird que la ciudadania esté enterada de la clasificacion y
zonificacién del suelo y de los proyectos a desarvollar.

7.7. MECANISMOS DE EVALUACION

En el nivel local es de importancia fundamental que, a la brevedad, se formalice la creacién de la Comisidn Municipal
de Desarrollo Urbano, con objeto de lograr una coordinacion adecuada entre los diferentes sectores que intervienen
en la ejecucion, evaluacién y retroalimentacion del Plan que psrmita alcanzar los objetivos planteados.

Esta comisién debera seguir la siguiente estructura organizativa

* Presidente El C. Presidente Municipal
= Secretario El €. Ceordinador del COPLADEM, de Atenco.
*  Coordinador El Titular de la Direccién de Desarrollo Urbano y Obras Publicas de Atenco.

* Representantes de los Sectores Pablico, Privado y Social.

La Comisién, seria el interlocutor con el Gobierno del Estado y las diferentes dependencias normativas, y tendria a su
carge la coordinacion con dicho nivel de gobiemo en cuanto a la aplicacion de la normatividad que en su caso se
establezea centralmente; asl como-la celebracion de convenios entre los niveles Federal, Estatal y Municipal y los
sectores social y privado. Se considera a este organo como la instancia adecuada para alcanzar una
descentralizacion efectiva, con base en los lineamientos establecidos en la Ley General de Asentamientos humanos y
lograr una repercusion territorial de la estrategia planteada.

Se propone que la Comision Municipal formule un Programa de evaluacién y seguimiento gue incluya los siguientes
rubros principales.

« Establecimiento de una ventanilla unica, con especial atencién en la concordancia con los programas
planteados en el Ptan. Esta ventanilla funcionard como elemento de enlace con la Federacién y el
Gobierno del Estado.

= Creacién del Sistema Municipal de Informacién, Seguimiento y Evaluacion que permita retroalimentar las
acciones del Ayuntamiento mediante la Consuita Publica y la Participacion Ciudadana,

Se recomienda una primera sesién de evaluacidn del Plan Municipal en los seis meses posteriores a su aprobacion e
inscripcién en los Registros Publicos de |a Propiedad v de Planes y. Posterior a ésta, las reuniones de gvaluacién se
programardn cuando sean necesarias, siempre y cuando no sean periodos mayores a seis meses y con la finalidad
de que las sesiones tengan resoluciones basadas en un diagnostico profundo, sobre todo de aquellos aspectos que
contempla el Plan Municipal y no han side cumplidos. Asimismo sera necesario dar mayores atribuciones legales a
las rescluciones que emanen de este Comité.
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7.8. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SISTEMA DE INFORMACION, SEGUMIENTO Y EVALUACION

Un aspecto importante para el logro de los objetivos sociales, economicos y cuiturales que contempla el Plan
s propone que fa propie poblacién conozca mediante campafias de difusién los alcances de las obras y acciones que
se proponen realizar y en la forma en que la participacion social de las familias beneficiadas con dichos elementos.
Por o que la campaia que emprenda el Comité Municipal de Desarrolio Urbano debera dar énfasis a los temas de
uso ordenado del suelo urbano a la disponibilidad de suelo para viviendas, equipamiento e infraestructura urbana,
sistemas viales y de transporte, equilibrio ecolégico, mejoramiento de la imagen urbana del centro de la ciudad y la
regularizacién de la tenencia de la tierra.

La participacion principal de los diferentes sectores en el Sistema Municipal de Informacién, Seguimiento y
Evaluacitn es la siguiente: :
Gobierno Municipal
«  Las autoridades, municipales son el eje de la operacién del programa por su contacto directo con fa
comunidad, el conocimiento preciso de los problemas que presenta el area central y sus posibles vias de
solucion y su capacidad de intervencién inmediata.
= Gestidon de recursos crediticios para las obras enunciadas en el Plan.
= Elaboracién de proyectos ejecutivos, construccién y operacion de las obras piblicas.
= Tramitacién expedita de licencias de uso del suelo.
=  Coordinacién y promocién de actividades de concerlacién con grupos comunitarios.
Gobierno del Estado.
= Apoyo en la revisidn y actualizacién del Plan,
= Aval en las gestiones crediticias del Ayuntamiento.
« Establecimiento de Convenios de Concertacion con sectores privado y social;
«  Aportacion de recursos financieros.
Sector Privado
La iniciativa privada de !a localidad y las empresas de caracter regional, nacional o intemacional encontraran
atractivas oportunidades de inversién en proyectos de alta rentabilidad por lo que su participacion deberd ser
fundamental en el Plan, ’
= Elaboracion de proyeclos ejecutivos.

= Obtancién de créditos de las Bancas de Desarrollo y Comercial.

= Ejecucion de obras; obtencién de concesiones; aportacién de recursos materiales y economicos.

Sector Social

La comunidad organizada en la localidad es a la vz agente y beneficiaria del Plan, ya que con su participacién
activa se detectaran las necesidades no enunciadas, ideniificando las posibles alternativas de solucion para ejecutar
las acciones correspondientes, en funcién de sus aspiraciones de bienestar comin y de identificacién con su ambito
urbano, la aportacidn de recursos materiales, econdmicos y mano de obra, ¥ la obtencién de créditos e incentives.
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8. EPILOGO

El presente documento es el resultado de la planeacién concurrente y coordinada por parte del H. Ayuntamiento de |
Atenco y el Gobierno del Estado de México, por conducto de |a Secretaria de Desarroilo Urbano y Vivisnda, en los
términos de lo dispuesto por los articulos 6 de i Ley General de Asentamientes Humanos y 5. 24 fraccion Il y 5.6 del

Cédigo Administrative dei Estado de México.

Este Plan, en su elaboracién, fue sometido a un amplio proceso de discusién y consulta por intermedio de la Comisién
de Planeacién para ei Desarrofio del Municipio y aprobadc en sesidn de Cabildo por el H. Ayuntamiento de Atenco de
fecha 12 de Agosto dei 2004, habiéndose dado cumplimients al procedimiento previsto en los articulos 5.28 del
Codigo Administrativo de! Estado de México y 29 del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del
Estado de México. :

Los planos que forman parte del presente Pian, son los siguientes;

E1 Clasificacion del Temitorio

E2 Estructura urbana y usos del suele

E2A Estructura urbana y usos del sueio

E3 Vialidad y restricciones

E3A Vialidad y restricciones

E3B Esquemas para propugstas viales especificas
E4 Principales Proyectos, Obras y Acciones
EdA Principales Proyectos, Obras y Acciones
ES infraestructura

E6 Imagen Urbana

E6A fmagen: Urbana

E6A-aP Imagen Urbana; Patrimonio Histérico Construido

Tabla de Clasificacion de usos del suelo y de ocupacion.

Ei presente Plan sustituye al Plan de Desarrolle Urbano de! Municipio de Atenco, aprobado mediante Decreta No. 365
de la XLVIl Legislatura del Estado de México, publicado en la Gaceta det Gobierno de fecha 21 de abril de 1981,

" Los asuntos que se encuentren pendientes de resolucion que se hayan iniciado al amparo de los planes que se
" sustituyen, se atenderan y resolveran conforme a las disposiciones de éstos. )

Los plancs antes mencionados, estarén disponibles para su consulta en las oficinas de la Direccidon General del
Registro Publico de la Propiedad, en al Registro Estatal de Desarrollo Urbano dependiente: de la Secretarfa de
Desarrolle Urbano y Vivienda vy en las oficinas municipales correspondientes.



Pagina 97

"GACETADEL GOBIERNO™

18 de marzo del 2005

9. ANEXO GRAFICO

9.1 Tabla de ClasHicacidn de usos del suelo y de ocupacion.
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