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Presente.

Hago referencia a su solicitud de Dictamen de Congruencia del proyecto de Plan Municipal de
Desarrollo Urbano de Rayén con el Plan Estatal de Desarroflo Urbano, contenida en su oficio numero
PMR/126/04/2003-2006 de fecha 4 de junio de 2004, mediante el que remitié el proyecto de Plan
Municipal referide, con sus antecedentes y anexos gréficos.

CONSIDERANDO

Que la Secretaria de Desarroflo Urbano y Vivienda es competente para emifir el presente dictamen,
segun lo establecen los articulos 5.9 fraccién IV del Libro Quinte del Cédigo Administrativo del Estado
de México; 19 fraccion VIl y 31 fraccién V de la Ley Orgénica de la Administracién Publica del Estade
de México, en relacién con el quinto transitoric del Decreto nimero 113 de la H. “LIV” Legislatura del
Estado de México, por el que se reformaron y adicionaron diversas disposiciones de la Ley Organica
antes citada, publicado en la Gaceta del Gobierno de fecha 10 de diciembre del 2002 y 29 y 30
parrafo segundo del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México.

Que el H. Ayuntamiento de Ray6n, en términos de lo dispuesto por el articulo 5.28, fraccién | del
Cédigo Administrativo, llevé a cabo las audiencias publicas correspondientes para recabar |a opinién
y comentarios de la poblacién de ese municipio, respecto del proyecto del Plan Municipal de
Desarrolio Urbano mencionado, conforme lo sefiala el correspondiente aviso publico de inicio dei
proceso de consulta.
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Que en el proyecto del Plan Municipal de Desarrolle Urbano de Raydn, que se anexa al presente
dictamen y que ha sido debidamente validado, se han observade los objetivos, politicas y estrategias
de ordenamiento urbano y de poblacién, establecidas en el Plan Estatal de Desarrolle Urbane para
este municipio; asi como |las estralegias relativas a la zonificacién y aprovechamiento del suelo; las
correspondientes a vialidad, proteccién al medio ambiente, riesgos, infraestructura y equipamiento
urbano, asi mismo se han previsto los provectos estratégicos y programas sectoriales
correspondientes.

Que el Ptan que se dictamina contiene, entre otros elementos, la determinacion de los usos del suelo
permitidos y prohibidos, asi como aquellos que pueden ser compatibles, previendo aquellos que
pueden producir un impacto significative sobre la infraestructura y el equipamiento urbano, los
servicios pabiicos en la regién o en sus centros de poblacién, en relacidn con su entorno regional
para los cuales sera necesario el dictamen de impacto regional, conforme lo disponen los articulos
5.29-y 5.61 del Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México.

Que una vez analizado en todas y cada una de sus partes el citado proyecto del Plan Municipal de
Desarrollo Urbano de Rayon, respecto al Plan Estatal de Desarrollo Urbano, he tenido a bien emitir &l
siguiente:

DICTAMEN DE CONGRUENCIA

PRIMERO.- El proyecto de Plan Municipal de Desarrollc Urbano de Rayén, es congruente con los
objetivos, politicas y estrategias establecidas en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano vigente,
publicado en la Gaceta del Gobierno de fecha 11 de junio del 2003.

SEGUNDO.- Para la validez juridica del Pian Municipal de Desarrollo Urbano de Rayén, conforme a
lo dispuesto por 1os articulos 5.25 y 5.28 fraccion Il del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del
Estado de México y 29, fraccién IV de su Reglamento, deberd incorporarse al contenido del mismo, el
presente dictamen de manera textual.

TERCERD.- El H. Ayuntamiento de Raydn remitira a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, el
Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Ray6n, asi como copia certificada del acta de cabildo en la
que conste la aprobacion formal del mismo, segun lo disponen los articulos 5.10 fraccion | 'y 5.28
fraccicnes IV y V del Libro Quinte del Cédigo Administrativo del Estado de México.

CUARTO.- Con fundamento en el parrafe segundo del articulo 30 del Reglamento del Libro Quinto
del Cédigo Administrativo del Estado de México, se instruye al Director General de Administracién
Urbana para que entregue formalmente el presente dictamen al H. Municipio de Rayén.

El presente Dictamen de Congruencia se emite en la Ciudad de Toluca de Lerdo, a los quince dias
del mes de junio de 2004,

ATENTAMENTE

ARQ. FRANCISCO COVARRUBIAS GAITAN
SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
{RUBRICA).
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H. Ayuntamiento Constitucional
dﬂ Rayén’ Méx' FTLIC U SR
2003-2006 VAVANZA

e ———————]
Tre = 2808

El Profr. Victor Manuel Mercdde Digz, Secretario del H. Ayuntamiento de Rayén. Estado de México.
de acuerda o las focultades que le contiere ! Articulo 91 fraccion X de la Ley Qrgénico Municipol
vigenta:

CERTIFICA

Que en el Libro de Actas de Cabilde corespondiente al afio 2005, se encuentra asentada en
Sesidén Ordincria el Acta de Cabilde nimero 24 de fecha 29 de julic del 2005. Conleniendo enire
otros los siguientes datos y acuerdos:

4.- VALIDAR LA PROPUESTA DEL PLAN DE DESARRQLLO URBANGC MUNICIPAL.

En relacion al punio numero cuatro de lo orden del dia, en usos de o pataiora e Profr. Porfiio N,
Sénchez Diaz, Presidente Municlpal Consfitucional hace referencia a aue en ol alan de lomer ta
mejor decisian en relacién ol punto sobre |o dutarizacion del Plan de Desarrollo Urbano Municipal.
se lflevaron a cabo una serle de mesos de frabajo poro andlizar casos especificos en 1o referenie o
usG del suelo en predios of interdor del terlforio municipal. tales como: propledad de ia tamilic
Alvarez Diaz, propiedod de! Rancho kg Asuncidn, lo referente a la delimitocion del poligono para lg
explalacion de materigles pétreos, la propiedad del Ing. Buimaro Roldan vy en fa zona de 4 Surceos.

- Aclo seguido, el Presidente Municipal invita ol H. Cabildo en plenc poara que express sus
propuestas y determinar cual seria la forma de ir acordando el uso del suelo en el Municipio drea
por gred O zona por 20N4d.

ACUERDO

- Se gcuerda por mayona outonzar los poligonos de exploracion, expiofacion y distibucién de
materiales pétreos; marcados en el Plan de Desarralle Urbhang Municipal,

- Se acverdo outorizar por unonimidad, para el Paraje Denominado 4 Surcos, un drea urbanizable
na programada tomande como relferancia los delimifaciones en usos v destinos del suelo, que
guedaran establacidos en el Plon de Desarrollo Urbano Municipal, prédmo o publicarse en o
Gaceta de Gobiemo. )

- En relacidn al predio ubicado en el extremo surcesie de la Cabecera Municipal, y gue colinde
con lg caretera Toluca Tenango en &l KM. 18.5 al cestado Sur de la gasolinera “villonpeva® del
Rancho “Los Cenitos”, 58 acuerdo aulorizor por unanimidod, gue esta zona se clasifique como
drea de use hobitacional con una densidad de H 250, con o finalidad de Yevar a cabo un
proyecio habitaciona! del tipo residenclal medio propuesto por la Inmobilioria Puerta del Sol, S.A.
de C V.. previa definicidén del convenio con ef que dardn inicio a la framitologia y construccién del
mismo.

PLAZA 22 DE OCTUBRE ESQ. ALBERTO GARCIA, SANTA MARIA RAYON, ESTADO DE MEXICO.
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H. Ayuntamiento Constitucional
de Raydn, Méx.
2003-2006 .

1y ® « T H0 S

ESTOLD Bh iy eler

- Enrelacion a los ferenos propiedad de la familla Alvarez Diaz que en la propuesta inicial estaban
como drea hobitgcionol con una densidod de H400, se acuerda en ol presente Cobildo por
unanimidad gue el uso del suelo siga siendo ogricola de olta productivided.

- Enrelacion a 1o propiedad del ing, Bulmaro Roldon por unanimidad se acuerda mantenere e uso
de suslo agricola, asl come, invitor of hg. Bulmaro Rofdan a tener ung reunisn con el H, Cabildo
pora saber si se tiene algdn proyecto para levarlo a cabo en su propiedad denominado “Lo Joya"
a mds tordar gt dia 02 de agosto.

- En relacién al tefreno det Rancho “Lo Asuncién™, propiedad de Ing. Joseé Monuel Alave: por
unanimidad se acuerda mantener el uso del syelo agricok, o8l come Invitar ai propigtano, para
sabar, si el tiene un proyecio para redlizar, en el terens del Rancho la Asuncién y de iguol forma o
mess tardar et dia 02 de agosto de los comientes.

- e aulofiza por upanimidad de volos entregar el oficio de solicitud de modificaciones al Plan de
esarolie Urbone Municipal para su publicacién en la Gaceta de Gobierno., lo Certificacion de!
cta de Cabildo v la propuesta del Plan de Desarrolio Urbana Municipal el dia lunes 01 de ogesto
lay direccién de Administrocidn Urbana del Estado de México.

i
S (
i i NLENTAMENT
iit.isim EL H. AYURTAMIENTO
/Y s
PR A ' nwﬁﬂmncmo bf ,
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PLAZA 22 BE OCTUBRE ESQ. ALBERTQ GARCIA, SANTA MARIA RAYON, ESTADO DE MEXICO,
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1. ANTECEDENTES Y FUNDAMENTACION JURIDICA

Ei presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Ray6n se constituye como el instrumento técnico — juridico que
en materia de planeacién urbana determinard fos lineamientos aplicables al ambito municipal y promovera la
coordinacion de esfuerzos federales, estatales y municipales que garanticen un desarrcllo sustentable y arménico con
el medio urbano, social y natural.

La elaboracién de este Plan Municipal de Desarrollo Urbano, forma parte de un esfuerzo integral desarrollade por la
Secretarfa de Desarrolio Urbane y Vivienda del Estado de México y del H. Ayuntamiento de Rayén, que te manera
conjiunta buscan garantizar fa existencia de mecanismos de planeacién actualizados en la entidad, acordes a la
dindmica econdmica y poblacional.

1.1. ALCANCES DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO

Los alcances del Plan se encuentran estructurados en dos niveles de revision, andlisis y propuesta; es decir, se
realiza un estudio para el ambito municipal que incorpora 2 una escala puntual el anélisis urbano de la cabecera
municipal a partir de la siguiente estructura:

1. Antecedentes y Fundamentaclén Juridica. Contiene los aspectos de interés general tales como la motivacion,
alcances, cbjetivos que se persiguen, defimitacién del Municipio y la fundamentacion juridica del presente Plan
Municipal de Desarrollo Urbano.

2. Dlagnéstico. Incluye un andlisis de las condiciones prevalecientes en el medio natural, social, economico y
urbane, asi como la evaluacién del plan vigente.

3. Prospectiva. Analiza el escenario previsto para sl municipio de mantenerse las caracteristicas urbanas y
poblacionates actuales, asi como el potencial econdmico del munigipio que permitira definir el escenario de poblacidn
programatico y los requerimientos totales de suelo, infraestructura y equipamiento.

4. Politicas. Contiene las politicas aplicables en el municipic y su cabecera municipal, tantc para el ordenamiento
urbano come sectoriaies.

8. Estrategia. Contiene los lineamientos especificos que permiten orientar ef desarrollo urbano y la definicién de
&reas aptas al desarrollo urbano, a la vez que incorpera programas regionales de infraestructura ylo eguipamiento y
define usos y destinos para el Municipio y la Cabecera Municipal.

6. Instrumentacién. Define los instrumentos juridicos, administrativos y financieros que hagan posible la ejecucién
del Plan Municipal de Desarrollo Urbano, una vez discutido y aprabado por las instancias correspondientes.

7. Epilego. Se enumeran los plancs basicos que integran €l Plan, los cuales se consideran fundamentales para los
efectos legales que correspondan.

1.2 OBJETVOS

La realizacisn del Pian Municipal de Desarrallo Urbano del Municipio de Raydn tiene como finalidad cubrir los

siguientes objetivos:

Objetivo General

« Analizar la dinamica urbana del municipio con el fin de conocer su problemética y sus tendencias y garantizar su
desarrollo, sin afectar ni perjudicar al medio natural, social o urbanc.

«  Proponer ta estructura y normatividad urbana en usos y destinos, que permita el ordenamiento urbano y garantice
el bienestar social,

« Contribuir al impulso econémico del centro de poblacién, mediante la definicion de normas claras qua promuevan
y fomenten el desarrollo econdémico y social del Municipic.

+ Definir zonas aptas y no aptas al desarrollo urbano.

. Detectar las alteraciones al medio fisico (aire, agua y suelo), & incorporar medidas que garanticen su mitigacién y
control.

« Dotar de elementos técnicos y de validez juridica a las autoridades municipales, para garantizar la ordenacién y
regulacion del desarrollo urbano en el Municipio.

. Precisar las metas, objetivos, politicas, proyectos y programas prioritarios de desarrollo urbenc para al émbito
municipal y del Centro de Poblacién.

« Asegurar mayores y mejores oportunidades de comunicacién y de transporte, para favorecer g integracion intra e
interurbana.

- Proponer los incentivos y estimulos gue en su conjunto, coadyuven a la consolidacidn de la estrategia de
desarroflo urbano.

Objetivos Particulares

« Definir con claridad las zonas de crecimiento y los usos del suelo actuales y futuros, atendiendo al crecimiento de
la poblacion y a tas demandas econdmicas del municipio.
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= Normar el crecimiento urbano del municipio, encauzandolo hacia zonas aptas para el desarrollo, en las cuales
exista factibilidad de dotacién de servicios.

= Etevar Ia capacidad de dotacién de servicios piblicos tales como: agua potable, alumbrado publico, enargia

eléctrica, redes de drenaje y alcantarillado.

Integrar al municipic en la dinamica actual de desarrollo estatal.

Elevar el nivel de cobertura y calidad en la dotacion a la poblacién de los servicios de salud.

Promaver un mejor nivel de educacion, cultura y de capacitacidn para el trabajo entre la poblacion del municipic.

Impuisar la economia local por medic del fomento a las actividades agricolas y artesanales, con la modernizacion

de las técnicas de produccion, dotacién de insumos, financiamiento y comercializacién en el mercado estatal,

nacional e internacional.

= Promover el fomento a la vivienda, a la autoconstruccion, y que sea brindada de manera equitativa entre la
poblacién.

« Fomentar la productividad y contribuir en la operacién de programas para la generacion de empleos en al territorio
municipal. .

« Fomentar 1a cuitura de proteccidn al medio ambiente vy los recursos naturales existentes en el municipio, normando
el nivel de contaminacién de la industria establecida, asl como el encauzamiento y tratamiento de las aguas
residuales.

«. Mejorar el sistema de comunicacién carretero y de transporte, para establecer una adecuada integracion del
municipio con otros centros de pablacién.

1.3.  DELIMITACION DEL MUNICIPIO

El Municipic de Rayon se localiza en la porcién centro del Estado de México, al sur de Valle de Toluca
colindando con los Municipios de San Antonio la Isla al norte, Tenango del Valle al sur, Texcalyacac al este y
Calimaya al oeste, contando con las siguientes coordenadas geograficas extremas: |

Latitud norte 19° 08' 42°

Longitud oeste 99° 34’ 427
Cuenta con una superficie de 21,805 km2 (2,180.50 Has), siendo su Cabecera Municipal Santa Maria Rayon. El
Municipio esta comprendido dentro del Undécimo Distrito Judicial y Rentistico con Cabecera en Tenango del Valle. La
Cabecera Muricipal lleva el nombre de Santa Marfa Raydn y se encuentra integrada por las Colonias denominadas:
Centro, San José, San Isidro, La Joya y Santa Isabel. Cuenta con una delegacion denominada San Juan la Isla, una
ExHacienda; una Colonia denominada Emilianc Zapata y nueve ranchos: La Asuncion, Los Cenitos, El Corralite, La
Gioria, Mi Querencia, La Purisima, Sanabria, San Diego y Santa Anita.

El presente Plan Municipal de Desanllo Urbano no prejuzga los limites tenitoriales del municipio, (nicamente establece los
reconocidos oficialmente por el Gobiemo del Estado de México (Lay Ongdnica Municipal, Articulo 7).

En las dreas con diferendo limitrofe, s&lo podréan ejercer actos administrativos para &l ordenamiento tenitorial de los asentamientos
humancs y el desamollo urbano de los centros de poblacidn, aquellas autoridades que se les reconoce jurisdiccién administrativa
sobre el termitorio municipal, hasta en tanto, la autoridad competente emita el fallo comespondiente.

El presente documento, no genera derechos para el o los tentorios de que se trate &l diferendo territorial.
14 FUNDAMENTACION JURIDICA

El Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Raydn, forma parte del Sistema de Planeacion de los Asentamientos
Humanos del Estado y se fundamenta en los preceptos legales de los tres niveles de gobierno.

MARCO JURIDICO FEDERAL

La Constitucion Potitica de los Estados Unidos Mexicanos sefiala en sus articulos 26 y 115 que el Estado
organizard un sistema de planeacion democratica que Imprima solidez, dinamismo, permanencia y equidad al
crecimiento econdmico y los municipios en términos de las leyes federales y estatales relativas estaran facultades
para formutar, aprobar y administrar la zonificacidn y los planes de desarrolic urbano municipal, participar en la
creacitn y administracion de sus reservas temitoriales y ecolégicas, en la formulacion de los planes de desarrollo
regional, mismos que estaran en concordancia con les Planes Generales de la materia, asl como controlar y regular
La utilizacién del suelo en sus jurisdicclones temitoriales.

La Ley de Planeacién Federal cuyas disposiciones son de orden publico e interés social y dan a la
planeacion estatal el caracter de permanente y democratica abriendo espacios de participacidn y consulta a los
diversos grupos sociales y establece como documento rector al Plan Naclonal de Desarrollo.

El Plan Naciohal de Desarrollo 2001-2006 establece que: las acciones de planeacién en el ambito urbanc
tendran como objetivo central una estrategia que permita la competitividad intemacional del Sistema Urbano Nacional,
a la vez que haga posible incorporar al desarrollc a bastas regiones del Pais, asimismao, el Ejecutivo Federal se
propone apoyar a los astados y municipios para que cumplan eficaz y opertunamente sus funciones relativas al
desarrollo urbano y el respeto a los Planes de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial de cada localidad, asl
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como el respeto a los usos de suelo previstos por cada administracion, a efecto de que el crecimiento de las ciudades
sea debidamente controlade por ios estados o municipios.

La Ley General de Asentamientos Humanos menciona la importancia que tiene |a federacion al participar con
los Estados y los Municipios en el establecimiento de la normatividad en el tema de planeacién, ordenacién y
regulacitn de los asentamientos humanos, reconaciendo ia utilidad de la participacion ciudadana en este proceso.
Ademas determina las atribuciones de los gobiemos municipales destacando la formulacion, aprobacion y
administracién de los planes y programas de desarrolio urbano v los procedimientos para la aprobacién y ejecucion
de dichos planes y programas; advirtiendo en este rubro la concurrencia y coordinacion de las autoridades de los tres
ordenes de gobiemo.

La Ley General del Equilibrio Ecoléglco y Proteccién al Ambiente establece en su articulo & fraccion X que el
ordenamiento ecologico local se llevard a cabe a través de los correspondientes planes de desarrollo urbano.

«  MARCO JURIDICO ESTATAL

En e! ambitc estatal la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de México, en su articulo 77
fraccién VI faculta v obliga al gobemador del Estade a planear y conducir el desarrollo integral de la entidad, en la
esfera de su competencia; mediante un sistema de planeacién democratica, consideranda (a participacidn y consulta
popular para la formulacion, instrumentacion, ejecucion, control y evaluacién del plan y los programas de desarrollo
urbano.

La Ley Organica de la Adminlstracidn Pablica del Estado de México, en su articulo 31 fracciones |, II, iV, V,
W1 y VIl conflere atribuciones a !a Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda para aplicar y vigilar las disposiciones
legales en materia de ordenamiento termitorial de Tos asentamientos humanos, del desarrolio urbano y vivienda,
promover la implantacion de los planes municipales de desarrollo utbano v vigilar su congruencia con el Plan estatal
de desarrolio Urbano y los regionales, asi como vigilar el desarrollo urbano de comunidades y los centros de
poblacién del Estado.

La ley de Planeacién del Estado de México y Municipios establece que sus disposiciones son de orden
publico e interés social y destaca entre sus normas un sistema de planeacién y participacion democréatica para el
desarrolio del Estado de México y los Municipios, de los grupos sociales y sus habilantes para la elaboracion,
ejecucion y evaluacion de jos Planes de Desarrollo Municipales del Estado de México.

En sus articulos 13 y 14 advierte que el Sistema de Planeacion Democrética para el Desarrolle del Estado de
México y Municipios comprende coma instrumentos el proceso de planeacion estratégica, los planes, los programas
y las politicas de planeacién que autoricen el Gobierno del Estado y los ayuntamientos determinando a su vez que
este sistema se conforma entre otros instrumentos por los Planes de Desarrallo Municipales del Estado de Meéxico,

El Cédigo Administrativo del Estado de México, en su libro Quinto, titulado “Del Ordenamiento Territorial de
los Asentamientas Humanos y det Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion’ fija las bases de planeacion,
regulacién, control, vigllancia y fomento al ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y del desarrollo
urbanc de los centros de poblacion en la entidad. En sus artlculos 5.21, 5.23 y 5.24 prevé el Sistema Estatal de
Planes de Desarrollo Urbano y determina que este se integra por el conjunto de instrumentos técnicos y normativos
formulados por autoridades estatales y municipales, con la participacién social entre los que se enmarcan los Planes
Municipales de Desarrollo Urbano, asimismo se establece su integracitn, contenido y vinculacion entre sl y con
otros Instrumentos de pianeacién. Destaca en su contenido la integracién de materias que resulten necesarias y que
impriman un caréacter integral que propicie el desarrollo sustentabls de Estado.

Por otra parte el articulo 5.28, en relacién con los articulos 5.9 y 5.10 se precisa el procedimiento para su
elaboracién, aprobacion, publicacion e inscripeién, asi comoe las facultades de los Municipios para elaborar, ejecutar y
evaluar los Planes Municipales de Desarrollo Urbano y a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda para emitir
los respectivos dictdmenes de congruencia de los Planes Municipales, Estatal y Regionales de Desarrollo Urbano y
ios Planes Parciales que de éstos deriven, ademas precisa en sus articulos 5.25 y 5.27 que los planes de desarollo
urbano de competencia municipal, deberén sujetarse a las politicas y estrategias del Plan Estatal y en su caso de los
Planes Regionales de Desarrollo Urbano, estableciendo la zonificacion que deberan administrar los municipios. Los
gque contravengan esta disposicion seran nulos y no producirén efecto juridico alguno.

Por' su parte el Libro Cuarto del Cédigo Administrativo del Estado de México en el apartado: "De la
Conservacién Ecoldgica y Proteccién al Ambiente para el Desarrollo Sustentable” previene que la politica ambiental
estatal y municipal observara y aplicar4 los principios contenidos en la Ley General del Equilibrio Ecologico y
Proteccién al Amblente a través de diversos instrumentos enre los que cita; la regulacién ambiental de los
asentamientos humanos.

»  MARCO JURIDICO MUNICIPAL

La Ley QOrganica Municlpal del Estado de México establece en sus arliculos 11 y 12, que los municipios
estaran facultados para aprobar y administrar la zonificacién de su municipio, asi como para participar en la creacion
y administraciéon de sus reservas territoriales y ecolbgicas. Asimismo determina que los municipios controlaran y
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vigilardn coordinada y concurrentemente con el Gobiernc del Estado, la utilizacién del suelo en sus jurisdicciones
territoriales, en términos de lo dispuesto por la ley de la materia y los planes de desarrollo urbano correspondientes.

De |la misma manera, el Bando Municipal de Policia y Buen Goblierno de Rayén, sedala an sus articulos 83, 84
y 85, las disposiciones relativas al desarrollo urbano, en las cuales se menciona gue loa Ayuntamientos en materia de
planeacién y desarrollo urbana, tienen las siguientes atribuciones:

Articulo 83.-

l.- Elaborar, aprobar y ejecutar el Plan Municipal, asi como proceder a la evaluacién y modificacién det Plan de
Centro de Poblacion Estratégico del Municipio de Santa Maria Rayon.

Il.- Identificar, declarar y conservar, en coordinacion con @l Gobiemnoe del Estado, las zonas, sitios vy edificaciones
que signifiquen para la comunidad del municipio, un testimonio valioso de su historia y de su cultura.

.- Participar en la creacion y administracion de las reservas teritoriales y ecoldgicas del municipio y ejercer
indistintamente con el Gobierno del Estado, el derecho preferente para adquirir inmuebles en areas de reserva
territorial.

V.- Participar en el ordenamiento ecolégico local, particularmente en los asentamientos humanos, a través de'los
programas de desarollo urbano y demas instrumentos regulados en la Ley General de Asentamientos Humanos
y-la Ley de Proteccion al Ambiente del Estado de México, y demas disposiciones legales.

V.- Elaborar y ejecutar conjuntamente con el Gobiemo del Estado mediante convenio, planes y programas para el
control de la vialidad y el transporte dentro det tarritorio municipal.

Vl.- Celebrar con el Gobierno del Estado o con otros Ayuntamientos de la Entidad, los acuerdos de coordinacion
necesarios para la ejecucion de los planes y programas de Desarrollo Urbano, y la realizacién de obras y
servicios que se gjecuten en el ambito de dos municipios o més, asi como celebrar convenios de concertacion
con los sectores social y privado.

ViL.- Fomentar |a participacion de la comunidad en la elaboracian, ejecucién, evaluacién y modificacién de los
Planes de Desairollo Urbano.

VIIl.- Impulsar mediante el sistema de cooperacién, ia construccion y mejoramiento de la infraestructura y el
equipamiento urbano, a través de la aporlacidn o denacién de obras y/o equipo al H. Ayuntamiento,

IX.- Dar publicidad y difusién en e municipio, a los Planes de Desarrollo Urbano y a las declaratorias
comrespondientes.

X.- Supervisar que toda construccion con fines habitacionales, industriales, comerciales o de servicios, reina las
condicionas necesarias de compatibilidad de uso del suelo, ast como de seguridad.

X).- Oforgar la licencia municipal de canstruccidén en los términos previstos por la Ley de Asentamientos
Humanos, en el presente bando y en las disposiciones conexas, ninguna autoridad auxiliar estara facultada para
expedir permisos u otro tipo de autorizacion en materia de desarrcllo urbana.

Xll.- Coordinar la administracion y funcionamiento de los servicios publicos municipales con los Planes y
Programas de Desarollo Urbano.

XMi.- Vigilar el cumplimiento de |as leyes y sus reglamentos, asi como los Planes de Desarrollo Urbano, las
declaratorias y las normas basicas comrespondientes y la consecuente utilizacion del suelo.

XIV.- Intervenir en la regularizacion de la tenencia ds la tierra.
XV.- Expedir los reglamentos y disposiciones necesarias para regular el desamollo urbanc.

XVI.- Proponer al Ejecutivo del Estado, la expedicion de las declaratorias de provisiones, reservas, destinos y
usos del suela en el territorio municipal.

XVI\.- Participar en la gestion y promocién del financiamiento para la realizacion del Programa de Desarrollo
Urbano en el municipio.

XVIII.- Supervisar 1a ejecucion de las obras de urbanizacion de las colonias del municipio.
XIX.- Ejercer las demas atribuciones que le otorgue la Ley de Asentamientos Humanos y sus reglamentos.

Articulo 84.- El Plan de Desarrollo Municipal y los Planes de Centro de Poblacion Municipal, solo podran ser
modificados siguiendo un procedimiento similar al utilizado para su aprobacién.

Articulo 86.- EI H. Ayuntamiento de acuerdo con la Legislacién Muricipal y Estatal da Asentamientos Humanos,
padra convenir con el Gobierno del Estado, |a administracion de jos tramites relacionados con los uses del suelo y
del desarrollo urbano en general.



6 de octubre del 2005 "GACETA DEL GOBIERNO" Pégina 11

2,

21.

DIAGNOSTICO
SINTESIS DEL DIAGNOSTICO

El Municipio de Rayén se encuentra donde inician las laderas de! Xinantécatl. Su teritorio se encuentra
comprendido en la provincia del Eje Neovolcénico. No cuenta con elevaciones montafiosas pronunciadas ya que
sus pendientes son menores al 5%, en direccién oeste-este,

Forma parte de la Regién Hidrolégica RH12 Lerma-Chapala-Santiago; Cuenca Lerma-Toluca.

Dentro del Municipio Rayén, en lo que respecta a la existencia de cuerpos de agua, existen dos arroyos
intermitentes de origen pluvial que nacen en las laderas del Nevado de Toluca, atraviesan el municipio y
desermbocan en o que fuera la laguna de Chignahuapan.

Debido a ia influencia del rio Lerma y por ser una zona que alguna vez fue susceptible de inundaciones, los
suelos que ahi se encuentran son basicamente feozaem g histosol.

Debido a su composicion, el suelo del Municipio de Rayén es apto para realizar actividades agricolas, contandose
con un alto porcentaje del suelo municipal dedicado a este uso, sin embargo en la misma superficie se desarrclla
un uso de suelo habitacional.

Actualmente el Municipio de Rayon cuenta con una extensidn termitorial de 2,180.50 Has., de las cuales e! 81.85%
(2,002:78 Has), comesponden a tierras de uso agricola de temporal, siendo la mayor parte de ellas de alta
productividad; e! 1.74% (37.94 Has) corresponden a tierras ociosas; el 1.12% (24.42 Has) cormesponden a tierras
de usc pecuario intensivo; el 0.79% {17.22 Has) coresponden a tierras de uso pecuario extensivo;, el 4.30%
(93.76 Has) corresponden a suelo urbano y € 0.20% restante (4.38 Has) corresponden a usos diverses no
especificados.

Por la sobreexplotacidn de los mantos aculferos se ha observado, con el paso del tiempo, una desecacion de fa
Laguna de Chignahuapan, acentuandose el problema en los ultimos cincuanta afics, debido a la instalacion del
Sistema Hidraulico Lerma. El impacto negative significativo causado al medio natural, se observa en el deterioro
y la posible desaparicién del vaso de agua.

La explotacién de materiales pétrecs dentro del Municipio, ha provocado zonas de riesgo ¥ erosion. Esta actividad
ha disminuido en los dltimos afios, aunque todavia se observan minas en funcicnamiento en la zona poniente del
Municipio, por lo que se considera necesario normar estas actividades para no dafiar la productividad del suelo
agricola de la zona.

Uno de los principaies problemas que presenta en Municipio de Rayén, son la existencia de zonas susceptibles a
inundaciones, generadas por el desbordamiento de los rios Santiaguite y Sanabria, principalmente en la época de
lluvias, en la que se presenta una crecida considerable de sus caudales

El suelo, por contener gran cantidad de materia orgdnica, es propicio para el uso agricola, para zonas de
conservacion o recreacién y de urbanizacion de baja densidad.

Por su hidrografia, 8l Municipio es considerado como una importante zona de produccién agricola, para la cual se
deberan de aprovechar los caudales de los rios existentes en 1a zana. Pero al mismo tismpo, estos rlos presentan
un riesgo importante por desbordamientos e inundacionas en el érea urbana.

£n cuanto al relieve, las pendientes del 0 al §% presentan un drenaje natural aceptable, sin embargo en algunas
zonas, pueden presentarse astancamientos de agua, por lo que gse considera importantes mejorar la red de
dranaje existente. Mediante la reforestacion, se puede contrelar la erosién dei suelo, manteniendo su nivel de
productividad. Estas caracteristicas s recomiendan para el desarrollo de actividades agricola, zonas de recarga
acuifera, recreacion intensiva, preservacion ecologica y construccion de baja densidad.

El Municlpio de Rayén, se encuentra dividide actualmente en 5 coionias o barrios pertenecientes @ a Cabecera

Municipal, siendo; Col. Centro, San José, San Isidro, La Joya y Santa lsabel. Cuenta con una delegacicn
municipal denominada San Juan la Isla, una colonia rural denominada Emiliano Zapata y 9 ranchos: La Asuncién,
Las Cerritos, El Corralito, La Gloria, Mi Querencia, La Purisima, Sanabria, San Diego y Santa Anita.

La poblacidn censal en el Municipio de Rayon en el afio 1950 fue de 2,657 habitantes, en 1960 se registro una*
poblacién de 3,083 habitantes, con una tasa de crecimiento entre los afios 50 y 60 del 1.43; en 1970, se
registraron 3,831 habitantes. En 1980, se incrementd la poblacién a 5,688 habitantes, con una tasa de crecimiento
entre los afos 70 y 80 del 3.89. Para el afio de 1890 se registrd una poblacion de 7,026 habitantes, en 1985 se
increments la poblacién a 8,300, con una lasa de crecimiento entre los afos 90 y 95 del 2.99. En el afio 2000 se
reporté una poblacion de 9,024 habitantes, con una tasa de crecimiento entre los afios 95 a 2000 del 1.97.

En relacion al porcentaje de poblacion urbana y rural en el Municipioc, se registra que 6,689 habitantes (74.20%),
se asienta en el drea urbana del Municipio, correspondiente a la Cabecera Municipal; y el 25.80% restante (2,335,
habitantes), se asientan en el drea rural.

el Municipio de Ray6n, cuenta con una poblacién econémicamente activa de 3,078 habitantes, con una poblacién
ccupada de 3,037 habitantes, lo que representa e 98.67%, y una poblacién desccupada del 1.33% (41
habitantes). Del total de la poblacion ocupada, e! 12.48% (384 habitantes) desarrollan actividades dentro del
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sector primario, el 42.95% (1,322 habitantes), con actividades dentro del sector secundario, el 40.61% {1.256
habitantes) con actividades dentro del sector terciario y el 2.44% (75 habitantes), desarrollan actividades no
especificadas.

+ Las actividades de tipo industrial que se desarrollan en el Municipio, es lo relacionado al cultivo y procesamiento
de champificnes, y en oferta de mano de abra a las diferentes empresas industriales que s& localizan en los
Municipios aledafios como Tenange del Valle, Santiago Tianguistenco, Toluca y Lerma.

= La actividad agricola dentro del Municipio, ocupa el tercer lugar en importancia econdmica en el Municipio,
ocupando al 12.48% de la poblacién econémicamente activa. Esto representa un bajo porcentaje, si se considera
gue el Municipio cuenta con una gran superficie de suelo altamente productive destinade a esta actividad,

- Ota de las aclividades importantes dentro de la economia local, Io constituyen la elaboracion de artesanias,
principalmente de madera, las cuales son desarroliadas en un alto porcentaje en talleres familiares, y son
vendidas tanto en mercados locales, como en distintos mercados estatales.

= El Municipio de Rayén depende en gran medida de las actividades que se desarrollan en la Zona Metropolitana
del Valle de Toluca, del que sobresale el empleo de mano de obra en el sector industrial del corredor Toluca-
Lerma, de igual manera en la actividad industrial que se genera en Santiage Tianguistenco y, en menor grado en
Tenango del Valie. La infraestructura carretera entrs estos municipios, ha favorecido el empleo de mano de obra,
¢l flujo comercial y el turlstico, por convertirse en una via de paso hacia el sur del Estado.

« Geograficamente Rayon se localiza a 5 Km. de Tenango del Valle, dal que depende administrativamente, sin
embargo las fuentes de empleo ofrecidas por Santiago Tianguistenco o Toluca hacen de estos municipios, polos
atractores de actividad laboral, sin importar 1a distancia y tiempo de traslado.

= El Municipio de Ray6n por sus caracteristicas actuales, estd considerado dentro de los municipios de tipo rural,
donde los aspectos que lo caracterizan son el desarrollo agricola y pecuario.

= E&n relacion al papel que desempefia el Municipio de Raydn a nivel regional se tiene que dada a su ubicacion
geografica, dentro de una regién en ia cual los procesos de industrializacién se han visto favorecidos y se han
incrementado considerabiemente, desplazando las actividades propias del sector primario; este municipio se ha
visto rezagado en su desarrollo, bajo la influencia que ejercen sobre el Santiago Tianguistenco y Tenango del
Valle con sus respectivas zonas industriales, en las cuales labora un alto porcentaje de la poblacién munigsipal,
encontrando en las actividades industriales, una alternativa de ingresos, altemada con las actividades
agropecuarias.

+ El Municipic de Rayon, se encuentra estructurado regionalmente a través de la Carretera Toluca -Tenango del
Valle, localizandose a 17.5 kilometros de |2 Ciudad de Toluca y a 5.00 kilémetros de Tenango del Vallg.

= La clasificacién general de los uses del suelo en el Municipio de Rayén, conforma el total da la superficie estimada
en 2,180.50 hectareas, donde el uso agricola de temporal cuenta con una superficie de 2,002.78 hectareas, ei
area de uso pecuario es de 41.84 hectéreas y el drea de uso urbano es de 93.76 hectareas, dentro da las cuales
se encuentran las areas de uso habitacional, comercial y de servicios

» La distribucion de la vivienda dentro del Municipio de Rayén se concentra en su mayoria dentro de la mancha
urbana correspondiente a [a Cabecera Municipal y la Delegacion de San Juan la fsla,

= El equipamiento dentro del Municipio de Raydn, se encuentra distribuido de manera dispersa dentro de la
Cabecera Municipal.

= Enla zona centro de la Cabecera Municipal se concentra el equipamiento de comercio, salud, administracién y de
servicios y en la zona sur de la Cabecera, se concentra el equipamiento de educacion, de recreacion ¥ deporte.

+ De acuerdo a lo observado en el analisis, se ha determinado que con el paso de los afios, ha presentado una
tendencia de crecimiento principalmente hacia las zonas norte y poniente, debido principalmente a fa existencia de
limitantes naturales como lo son los rios Sanabria y Santiaguito, ubicados en la zona sur de la Cabecera
Municipal.

* Una segunda tendencia de cracimiento fisico, se observa en la zona sur del Municipio, en la Delegacién de San
Juan |a Isla, en la cual se observa una tendencia de crecimiento hacia el sur v el ponients, quiza por |a influencia
de! Municipio de Tenango del Valle y su Zona industrial en desarrollo. Las zonas sur-poniente y oriente del
Municipio, se han conservado como de uso agricola y pecuario, en las cuales se observa grandes exiensiones de
tiarras fértiles de alta productividad :

= Dentro de los servicios que presta el municipio se encuentra la red de drenaje, red de agua potable, recoleccién
de basura, mantenimiento de vialidades, electrificacién y alumbrado publico. Diches servicios cubren en promedio,
un 95% los requerimientos de los dos centros urbanos, es decir, la Cabecera y San Juan la Isla, sin embargo
aigunas de ellas se encuentran en el limite de su capacidad, tal es el caso de la red de drenaje y alcantarillado.

= En el Municipio de Ray6n existe una iongitud de la red carretera gue alcanza los 9.8 kilbmetros, de los cuales el
51 % es principal pavimentada y el resto de tipo secundario pavimentada.

« El paso de la Carretera Toluca-Tenango sobre el Municipio y la Cabecera Municipal, ofrece una importante ventaja
de conexién y articuiacién con el resto de la region.
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= Laimagen que refleja tanto la Cabecera Municipal como San Juan la Isla, carecen de una identidad, debido a la
variedad de formas y texturas propiciadas por la industrializacién de los materiales de construccion; tal es el caso
de la sustitucién del adobe por block, el cual en su mayoria carece de aplanados, techos de teja por laminas de
fibrocemento o acero, aplanados de cal y arena por morteros industrializados etc. La falta de aplanados en la
mayoria de las construcciones, hace que la imagen del poblado se torne literalmente gris, en concordancia con el
adocreto de los pavimentos.

= De acuerdo a las caracteristicas fisicas del suelo, a los usos actuales y a las tendencias de crecimiento
observadas en los (ltimos afios, se concluye que este Municipio cuenta con dos importantes limitantes naturales
para su crecimiento fisico, y que son los rios Santiaguito ¥ Sanabria, los cuales recorren el Municipio en sentido
oriente-poniente. La elevacion de estos rios, en relacién al resto de la superficie municipal, genera conflictos en lo
relacionado al funcionamiento de la infraestructura sanitaria, y a problemas de inundaciones por desbordamiento
de los mismos, en las 4reas urbanas aledarias a sus riberas.

3. PROSPECTIVA.
3.1. ESCENARIOS TENDENCIALES

De mantenerse la dinamica econémica y social identificada, se estima que el Municipio de Rayén presentara el
siguiente escenario:

Tabla 1 Escenario tenendencial de poblacién

Poblacidn estimada a mitad de afio
ENTIDAD / MUNICIPIO

2000 2005 2010 2015 2020
ESTADO DE MEXICO 13,231,320 14,945,336 | 16,535,567 | 17,733,754 18,462,411
Rayén 9,091 9,868 10,451 10,833 11,063

En el periodo 2000 - 2005 el municipio presentard una TCMA de 1.65%, que en términos de crecimiento total
representa un incremento de 777 personas; durante el quinquenio 2005 - 2010 tendra una TCMA de 1.15%, que se
traduce en una de poblacién de 10,451 habitantes, mientras que para los afios 2010 - 2015 la TCMA sera de 0.72%,
con un incremento de 382 habitantes.

Para el periodo 2015-2020 el municipio continuara disminuyendo a una tasa de crecimiento de 0.42%,
llegando a este dltimo periodo a una poblacién de 11,063 habitantes.

Grafica 1 Escenario Tendencial de poblacion para el municipio 1970-2020
ESCENARIO TENDENCIAL

—+—ESTADO —u— RAYON

Fuente: Elaboracién propia con base en INEGI.
Censo General de Poblacién y Vivienda 1970, 1980, 1890, 2000 y Conleo de Poblacién y Vivienda 1995

3.2 MARCO DE PLANEACION: LINEAMIENTOS NACIONALES, ESTATALES, REGIONALES Y SECTORIALES

El Plan Municipal de Desarrollo Urbano del Municipio de Ray6n se encuentra condicionado por lineamientos y
politicas establecidas en distintos instrumentos superiores de planeacion los cuales, en su conjunto, presentan puntos
de coincidencia para el municipic en aspectos como:

= Lalocalizacion de la poblacion donde se cuente con infraestructura y servicios suficientes.
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. Abatir el crecimiento extensiva en zonas de alta peligrosidad o zonas de conservacitn ecoldgica.
= Previsiones de infraestructura y servicios.
«  Programas de vivienda a los sectores deprimidos.
. Oferta de suelo y vivienda de acuerdo a ia capacidad economica de la poblacion.
. Definicion de una politica de contrel en el municipio.
« So establece que los usos del suelo respondan a la necesidad de ofertar suelo y vivienda a la poblacién.
3.2.1 Plan Nacional de Desarrollo 2000-2008
Para cumplir eficazmente con las tareas del gobiemo federal se han creado tres comisiones gue agrupan a
dependencias y entidades de la administracion publica: la Comisidn para el desarrollo Social y Humana, ta Comisién
para el Crecimiento con Calidad y la Comisién de Orden y Respeto.

La Comision para el desarrollo Social y Humano es la que se vincula con el Desarrollo Urbano. Tiene como
objetivo central:

= . Coordinar las inversiones en justicia social.
«  Eliminar los desequilibrios sociales extremos.

« Y procurar una vida digna para todos, promoviendo la iniclativa individual y colectiva de los mexicanos, en
especial para aguellos que, par tiempo inmemorial, aguardan la justicia y cotidianamente sufren la miseria, el
abandono, la ignorancia y la viclencia.

Las tres comisiones estan apoyadas por una fuerte inversion en capital humano. La educacién es la
verdadera palanca para el progreso individual, la mejor avenida para la movilidad social, y la estrategia adecuada
para ganar nuestro futuro. La educacion sera la columna vertebral de la presente administracion.

£1 Pian Nacional de Desarrolio 2000-2006 no es un Plan detallado, sino una etapa de un proceso que permite
vertebrar las iniciativas ciudadanas, aicanzar objetivos concretos y encaminar al pafs hacia una vision de largo plazo.
Per ello, este documento marca un rumbo, unos objetivos y unas estrategias claras, perc al mismo tiempo esta
abierto 8 las adecuaciones que los nuevos acontecimientos demanden para el bienestar de! pais, que se plantearan
en los programas sectoriales, regionales, aspeciales e institucicnales y en los programas operativos anuales,

Para enfrentar los problemas existentes, el drea de desarrolle social y humano plantea objetivos rectores que
dan sentido de unidad al conjunto de acciones de las secretarfas y entidades que la integran. Estos objetivos reclores
se refieren a:

«  Mejorar los niveles de educacion y de bienestar de los mexicanos.

. Acrecentar |z equidad y la igualdad de oportunidades.

= impulsar la educacion para al desarrollo de las capacidades persenales y de iniciativa individual y colectiva.
- Fortalecer 1a cohesidn y el capital social.

«  Lograr un desamolio social y humano en armonla con la naturaleza.

«  Ampliar la capacidad de respuesta gubemamental para fomentar la confianza ciudadana en las instituciones.

3.2,2 Programa Nacional de Desarrollo Urbano y Ordenacion del Territoria 2001-2006.

En el PNDU-OT, se tienen como cbjetivos principales: la revalorizacién del temitorio como soporte de la actividad
econdmica y social, en donde el vinculo con la conservacion de los recurso es fundamental; maximizar Ia eficiencia
econbmica del territoric garantizando su cohesién social y cultural; integrar un Sistema Urbano Nacional, en sinergla
con el Desarrlioc Regiona! en condiciones de sustentabilidad; asimismo el integrar el suelo urbano apto para
desarrollo como instrumento de soporte para la expansién urbana por medio de satisfacer los requerimientos de suelo
para |a vivienda y e desarrollo urbano. Para el cumplimiento de estos, plantea una serie de lineas estratégicas, de las
cuales y para los efectos del actual documento, las principales son:

= Fomentar la competitividad y |a complementariedad de territorios urbanos y regionales en funcién de las nuevas
dinamicas espaciales, a través de insertar y proyectar a las ciudades y zonas metropolitanas en los ambitos
regional, nacional e internacional, conservando y mejorandc el Patimonio Social, revitalizando los centros
historicos y el patrimanio cultural, mejorando los niveles de cobertura del equipamiento y de la infraestructura
urbanos, y mejerando los niveles de dotacion de los servicios urbanos. ’

» Para superar las disparidades del crecimiento y el desarrollo de los centros urbanos, y para enfrentar los
procesos de "suburbanizacién® y “rururbanizacién” asociados con zonas urbanas periféricas y marginadas, se
promovera el desarollo y ejecucién de proyectos de regeneracién urbana de alta rentabiiidad social, que
pemnitan su desarrolio productive, social y cultural.
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= La valoracion urbano-ambiental se promovera con criterios ecoldgices que permitan avanzar hacia un desarrollo
urbano sustentable; se impulsara un enfoque integral en la planeacién.

»  Se impulisard una visidn integral de la planeacién mediante la incorporacién de medidas de control ambiental que
coadyuven a mitigar los efectos negativos para el medic ambiente producto del procese de urbanizacién
acelerada, el surgimiento de asentamientos irregulares en zonas de conservacion ecologica, el desecho sin
tratamiento previo de las aguas negras, 12 basura y los residuos toxicos.

»  El tipo de proyectos y obras estructuradoras urbanas y metropolitanas que se apoyaran son:

Proyectes tendientes a mejorar ia eficiencia econémica de las ciudades y zonas metropolitanas y elevar su
competitividad:

« Desarmollo de parques techolégicos.
= Construccién de corredores metropolitanos de servicios.

= (bras de cabeza para el abastecimiento y saneamiento del agua, y el tratamiento y confinamiento de
residuos sdlidos.

=  Obras de regeneracion de cauces y rescate de areas inundables para el desarrollc de proyectos
comerciales, turisticos y recreativos.

= Construccién, ampliacidon y modernizacion de libramientos periféricos y redes viales integradoras.
= Construccién de circuitos metropolitanos y viaductos.

« Construccién de vias rapidas y carmiles exclusivos para transporte colectivo.

=  Adecuaciones geomatricas de obras viales primarias.

« Impulso al transporte colectivoe incluyendo la construccion de trenes ligeros y radiales suburbanos y
metropolitanos.

« Modemizacidn de catastros y registros pablicos.

Proyectos de infraestructura, equipamiento y servicios urbanos para fortalecer la cohesidn social y cultural de
las ciudades y zonas metropolitanas:

« Pavimentacidn de accesos y rutas de fransporte urbano en colonias populares y zonas marginadas.
= Proyectos de rescate comunitario &n zonas marginadas y periféricas.

=  Proyectos integrales de regeneracién y conservacién de centros historicos, del patrimonio cultural y de la
imagen urbana de las ciudades y zonas metropolitanas.

= Dasarrolio de complejos culturales y recreativos de alcance regional.

3.2.3 Programa sectorlal de vivienda 2001-2006.

Dentro de este programa nacional, en su cuarto eje rector, se contemplan con el fin de incrementar la oferta de
suelo con infraestruciura y servicios para la vivienda, los siguientes lineamientos:

Impulsar la generacion de reservas territoriales con aptitud habitacional bajo los criterios de ordenacién del
territorio equilibrado y sustentable, que incrementen la oferta de tierra para vivienda, especialmente bésica,
social y econdmica, de conformidad con lo establecido en el Programa Nacional de Desarrollo Urbano y
Ordenacién del Territorio, Articular la politica habitacional con la ordenacion del territorio, mediante desarrollo
de reservas temitoriales, acordes con la normatividad de desarrollo urbano para ampliar ta disponibilidad de
suelo con infraestructura y servicios aptos para vivienda.

Promgver la generacién de esgquemas gue promuevan la conversitn de suelo ejidal o comunal en suelo
urbano aplo para vivienda. También se estimularéa la participacion del sector privado y social en el desarrollo
de los programas habitacionales; ademas, se integrard y difundira una bolsa de suelo apto para el desarrollo
habitacional y se promoverd la reutilizacidn de lotes baldios.

Promover el desamrollo habitacional, de acuerde con los criterios de desamollo urbano y ordenacion del
territorio para el desarvollo integral y oplimizacién de la dotacion de infraestructura y servicios para vivienda.
Promover la construccion de la infraestructura de cabecera adecuada que abarate los costos de inversion,
aproveche la infragstructura existente. )
Orientar |a oferta de suelo habitacional en funcién de criterics de prevencitn y mitigacion de desastres
naturales, a partir de la reubicacién de asentamientos irregutares ubicados en zonas de alto riesgo.

Promover la densificacion en dreas urbanas que permitan edificar vivienda para las familias de menores
ingresos.

Fomentar la redensificacidn de dreas urbanas, particularmente a través de la utilizacién de predios baldios, y
de estimular el reuso del suelo.
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- Impulsar el aprovechamiento de Ia infraestructura, el equipamiento y la capacidad instalada en las zonas
centrales urbanas para promover los desarrollos habitacionales en estas.

» Fomentar la construccitn de vivienda rural que considere la capacidad de pago de ese sector demandante,
promoviende la utilizacién de materiales locales y regionales de construccion, respetando la tipologia de la
vivienda de la zona y fomentando, también, la infroduccion de servicios plblicos.

« Promover |a interinstitucional y fortalecimiento del sector vivienda.
»  Propiciar el crecimiento y la consolidacion del financiamiento publico y privado para la vivienda.
« Desgravary desregular el marco normativo.

3.2.4 Plan de Desarrollo del Estado de México 2000 - 2005.

Entre los instrumenios supariores de planeacion que se consideran para efectos de la formulacion del Plan
Municipal de Desarrolio Urbano destaca, en principio, el Plan de Desarrollo del Estado de México (PDEM), el que
sefiala la necesidad de actualizar el Sistema de Planes de Desarrollo Urbano, revisando los Planes vigentes para
adecuarlos a la realidad urbana y a los planteamientos del PDEM.

Desde el punto de vista social, el PDEM sefiala la necesidad de contribuir al desarrollo integral del Estado,
partiendo de la transformacidn del patrdn de los asentamientos humanos que actualmente polariza el crecimiento
estatal.

Desde el punto de vista regional, busca reorientar las tendencias de iocalizacion de las actividades
econdmicas y de la poblacién, a efecto de inducir un desarrollo regional equilibrado.

Mientras que desde el punto de vista urbano, busca asegurar el crecimiento ordenado de los centros de
poblacian, a la vez de contribuir a resolver los rezagos en infraestructura y equipamiento de los mismos.

3.2.5 Plan Estatal de Desarrollo Urbano.

Entre los objetivos del Plan Estatal de Desamollo Urbanc destacan los siguientes:

« Promover condicionas territoriales que permitan mejorar los niveles de vida de la poblacion del Estado y el
desarrollo de los centros de poblacién a pertir de la vocacién y potencialidades de las regiones y ciudades.

o Evitar la ocupacién y urbanizacion de dreas con valor ecologico y agropecuario, areas con riesgos naturales,

zonas de recarga acuifera, derechos de via de redes de infrasstructura troncaf, asf como de todas aquellas -

zonhas que por interés poblice o por imposibilidad de proporcionarles servicios adecuadaments, sea necesario
preservar en su estado natural.

« Reducir la vulnerabllidad de los asentamientos humanos a situaciones de riesgo y contribuir al abatimiento de
los niveles de contaminacidn de agua, suelo y aire, propiciando un desarrollo urbano sustentable para la
conservacién de! medio natural y restaurando en lo posible los sistemas alterados.

« Orientar el crecimiento a fas zonas mas aptas para el desarrollo urbano, de acuerdo a las condiciones
naturales del territorio y a una disponibilidad adecuada de infraestructura, equipamiento y servicios.

« Esfructurar el territorio y mejorar la accesibilidad y movilidad espacial de la poblacién y sus productos e
insumos.

s Estimuler y orientar inversiones para crear fas condiciones materiales que permitan el desarrollo equilibrado
de actividades productivas y satisfactores sociales.

» Propiciar la generacion de oferta de suelo y establecer los mecanismos para que la poblacién puada resolver
sus necasidades de vivienda de acuerdo a su capacidad econdmica, integréndose a un desamoilo urbano
ordenado.

Las politicas del Plan Estatal de Desarrcllo Urbano estan enfocadas a promover la integracién econdmica de las
regiones, municipios y centros de poblacion del Estado, para permitir un desarrolic mas justo en términos sociales y
mejor equilibrado en términos temitoriales y ambientales; asi como para concretar un desarmollo urbano ordenado y
sustentable, siendo las siguientes:

« Atencién a las necesidades del desarrollo econémico y social,

« Fortalecimiento productivo del Estado ante la globalizacion.

« Articulacién regional del Estado con el resto del pais.

« Desarrolle urbanc ordenado y sustentable.

« Orientacién del poblamiento.

Para cumplir con los objetivos y politicas planteadas se definen 3 grandes |ineas de estrategia:
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s« De ordenamiento temitorial, para orientar al procesc de poblamiento hacia los lugares més favorables en
términos fisicos, econdmicos y sociales, promoviendo la integracién regional como factor de impulso al
desarrollo de la entidad y come medio para incidir en el abatimiento de ias desigualdades estatales.

« Intraurbanas, para ordenar y racionalizar los procescs de desarrollo que experimentan los centros de
poblacién de la entidad.

e Sectoriales, para avanzar en la satisfaccién de las necesidades basicas de infraestructura, equipamientos y
servicios, la preservacion del medio ambiente, y la prevencitn y atencidn de riesgos y desastres.

{Consultar la Gaceta del Gobiernc del dia 11 de junic del 2003 ¢ en Legistel en la pagina www.edomex.gob.mx)

3.2.6 Plan de Desarrollo Municipal de Rayén 2000-2003.

El Plan de Desarrolio Municipal 2000-2003 establece como objetivos primordiales:
« La recuperacidn de los valores tradicionales y la preservacién de los espacios tipicos.
« La consclidacién de la infraestructura y servicios publicos, para elever la calidad de vida de Ia poblacion,
«  Lamodernizacién integral del Municipio para enfrentar dignamente los retos dei futuro.

Este Plan sa basa en la necesidad de aprovechar al maximo la infraestructura y servicios instalados y fortatecer al
Municipic para autoadministrarse, tomando en cuenta la simplificacién administrativa, una mayor participacion
ciudadana, mejoramiento y rehabilitacion de infraestructura urbana, administracion del usc del suelo, siempre
convenida con el gobiemno estatal, y la creacién y administracion de reservas territoriales.

Todo esto implica un alto grade de colaboracién ciudadana, tomando en cuenta una mayor participacion det sector
privado y la coordinacién con el gobiemo federal y estatal. Con esto se busca que el Municipio se constituya en el
primer promotor del desarrolio comunitario y no solamente sea un prestador de servicios publicos.

33.  ESCENARIO PROGRAMATICO
Escenaric programéatico de la poblacién:

Este escenario de poblacitn corresponde a 'a aplicacion de una politica demogréfica por parte del COESPO
en la cual establece lo siguiente:

*Regular los fenémenos que afectan & la poblacidn en cuanto a su volumen, estructura, dinamica y
distribucion territorial, con el fin de lograr que participe justa y equitativamente de los beneficios del desarrollo
econdmico y social”.

La politica estatal de poblacidn se circunscribe a la tesis politica de mejoramiento de la calidad de vida de la
poblacién.

Asl, la estructura y la distribucién demografica a la que serd deseable llegar para los préximos afios se
caracteriza por:

+ La poblacién del estado de México alcanzara para el afio 2000 una cifra de 13.09 millones de habitantes,
pasando a 14.4 en el 2005 y 15.5 para el 2010.

. Los descensos en fecundidad y mortalidad en la entided y la estructura de ia poblacién por edad y sexo
mostraran un desplazamiento marcado hacia las edades centrales, esto es, en los grupos de edades de 15 a 64
afios.

« Seincrementard el grupo de poblacion de adultos mayores.

Tabla 2 Escenario programatico de poblacién Municipal, 2005-2020
— £ Lo  Estimacion de Poblacibn
ENTIDAD ZMUNICIPIO 3008 L. 2010 3675 | 2020
ESTADO DE MEXICO 14,945,336 18,535,667 17,733,754 18,462,411
Raydn 9,835 10,691 11,118 11,180

Fuente: Censos de Poblacién y Vivienda, INEGL. Proyecciones de Pobiacion COESPO.

A partir de lo anterior, la politica demogréfica para el municipio de Ray6n establece que para el afio 2005 el
municipio contard con una poblacion de 9,935, para el afio 2010 una poblacitn de 10,691 y para el afic 2020, 11,190
habitantss.
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Gréfica 2 Escenario Programético de poblacién para el Municipio, 1970-2020
ESCENARIO PROGRAMATICO
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Fuente: Censos de Poblacion y Vivienda, INEGI. Proyecciones de Poblacién COESPO.

4. POLITICAS.

El Plan Estatal de Desarrollo Urbano establece tres tipos de paoliticas para el ordenamiento del territorio del
estado de México:

«  Politicas de ordenamiento territorial.
= Politicas sectoriales.
= Politicas urbanas.

Para el caso especifico dei municipio de Rayén, este plan establece dentro de las politicas de ordenamiento
territorial: rescate y proteccion ecclégica y ordenamiento de los asentamientos humanos.

La politica de desarrollo urbano para el municipio establecida por el PEDU es: Control del desarrollo
urbano.

4.1. POLITICAS DE ORDENAMIENTO URBANO
4.1.1. Politicas de incorporacién del suelo al desarroilo urbano

En este rubro, se aplicaran politicas encausadas a la consolidacion del area urbana actual como prioridad,
antes de su expansion.

« Para la prevencién vy control de la irregularidad, o su incorporacion al &rea urbana, asi como la especulacion del
suelo, se aplicara estrictamente ia norma juridica, cuidando gue los asentamientos sean dados en zonas con
posibilidad de dotacion de infraestructura y sin presencia de riesgos.

= El desarrollo urbano arménico y sustentable serd garantizado con el respeto a la vocacion del suelo y a la
posibilidad de dotacion de infraestructura.

= La regulacion de la tenencia de la tierra solo procedera en predios con viabilidad para la dotacién de
infraestructura y servicios y exento de riesgos.

= Se determinara areas de crecimiento a futuro, posteriores a ia saturacion de baldios existentes en el area urbana
actual.

4.1.2. Peliticas de aprovechamiento del suelo.

Los usos y destinos generales aplicables en el Municipio son: habitacional, comercial, de servicios, industrial,
agropecuario y de preservacion de dreas de recarga acuifera.

Las politicas de aprovechamianto del suzlo establecidas en este instrumento son:

»  Implementar medidas de preservacion de ilas 4dreas de uso agricola de mediana y alta productividad,
conservandolas como areas no urbanizables.

u Implernentar programas de impulso a la produccién agricola, principalmente en la zona central del Municipio,
aledana a la Planta procesadora de Champifiones.

= Se implementaran programas de proteccién y conservacién de las dreas naturales de recarga acuifera de la
Laguna de Chignahuapan.

. Se fomentara la consaolidacion del drea urbana actual, y su crecimiento paulatine hacia el poniente y oriente, a
través de redensificacion y de ocupacion de predios baldios intraurbanos.

4.1.3. Politicas para preservacién de zonas no urbanizables

En este rubro se aplicaran politicas de contrel y de conservacion, principalmente de las zonas surponiente y sur de la
cabecera municipal y la zona oriente del Municipio.
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Las politicas de preservacién son:

» Consolidar espacios de preservacién gue garanticen ef equilibrio ecoldgico general del Municipio y evitar ia
expansion de la mancha urbana, principalmente en las zonas de valor agricola y zonas naturales.

» Los usos v destinos del suele de las areas de preservacion ecolégica y de recarga aculfera, deberan satisfacer las
disposiciones y requerimientos de los ordenamientos juridicos del equilibric ecolégico y 1a protecclén al ambiante.

= Se deberan preservar las zonas no aptas para el desarrollo urbano, por tratarse de zonas de riesgo o naturales,
mediante la vigilancia constante de la no ocupacién clandestina y la creacién de areas verdes de vocacién
ecolégica, principalmente en las zonas aledafas a los causes de los rios, bamancas y la Laguna de
Chignahuapan.

= Se deberdn implementar programas de preservacion de la zona del Municipio, limitrofe con el Municipio de
Calimaya, para la ¢conservacion de su uso agricola y la regulacion y control en la explotacién de bancos de
materiales.

4.1.4. Politica de integracion e Imagen urbana

La politica municipal referente a la imagen urbana y preservacion de zonhas de valor historico y cultural esta
fundamentada en la intencidén de garantizar a la poblacién un ambiente arménice, salvaguardando simulténeamente
los elementos urbanos que por sus caracteristicas posean valor cultural, histérico o artistico; lo cual estara
determinade por lo siguiente:

Poner en operacion programas de restauracion, remodelacion y mantenimiento de las construcciones antiguas y de fachadas de
edificios discordantes.

Incantivar la creacién de parques, plazas e instalaciones cullurales dentro de la cabecera municipal.

Preservar la fisonomia de las construccionas tradicionales de los poblados y las formas de wtilizacién del suelo.
Restaurar y dar mantenimiento a los bienes que forman al patrimonio cultural inmebiliario dal municipio.

« Promover y difundir la riqueza del patrimonio arqueoldgico, histérico arquitectdnico y cultural, con el fin de fomentar
el arraigo e identidad de los habitantes.

+ Concerlar con vecinos y comerciantes establecidos, la reglamentacién de la imagen urbana del centro y plaza
central de la cabecera municipal.

« Concerlar con vecinos y propietarios de los inmuebles de la plaza, el mejoramiento de la imagen urbana y su
conformacidn como espacios abiertos de actividades culturales - turisticas.

« Concertar con e instituto Nacional de Antropologla e Historia (INAH}, las acciones prioritarias de rescate,
preservacion y difusién del patrimonio arqueclégico e histérico del municipio.

« {mplementar programas de Imagen Urbana en los corredoras y centros tradicionales del municipio.
PRESERVACION DEL PATRIMONIO DE VALOR HISTORICO Y CULTURAL.

Ei Estado de México es una de las entidades federativas mas importantes del pals en materia de monumentos
histéricos, tanto en su ndmero como en sus condiciones y calidad, por lo gue el Gebierno del Estado, por conducto de
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, en coordinacion con los Ayuntamientos de la entidad y con el apoyo
técnico del Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH) han llevado a cabo las tareas de identificacion de los
monumentos catalogados, asi como de las zonas de monumentos arqueoldgicos e historicos. También, las
autoridades estatales y municipales con el auxilio det INAH se dieron a la tarea de identificar aquellos poligonos o
monumentos que han sido protegidos por el Gobierno del Estado.

En este sentido, es pertinente destacar que la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arquecldgicos, Artisticos &
Histdricos, a través de su arliculo 44, le confiere al INAH la competencia en materia de monumentos y zonas de
manumenlos arqueoldgicos e histdricos, tal y como se encuentran determinados por ef mismo ordenamiento legal.
Con esos antecedentes este Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Raydn define y ubica et Primer Cuadro - Centro
Histérico (Zona t) de Rayon.

Por su parle, en los planos EGA y E-8A-a de Imagen Urbana del presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano
‘presentan la delimitacién del Primer Cuadro — Centro Histérice (Zona 1) de Rayén. En el plano E-6A-a, ademas de
mostrar la Zona |, se enlistan los inmuebles catalogados por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia.
DELIMITACION DE LOS POLIGONOS DEL CENTRO HISTORICO Y DE PROTECCION.

En Rayén se ha identificado una zona con valor histdrico, la cual se establece como referencia de Area Patrimonial de
Proteccion con caracter provisional, a reserva de realizar los estudios pertinentes que astablezcan con certeza los
limites del centro histdrico
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Zona |. Primer Cuadro — Centro Histérico

Los limites dei poligone son: al norte, calle Benito Juarez {tramo carretera Teluca- Tenango - ¢. Nicolas Bravo), al
oriente, calle Nicolas Bravo (tramo c. Benito Juarez - ¢. Miguel Hidalgo), calle Migue! Hidalgo (tramo c. Nicolas Bravo -
¢. Vicente Guermrrero), calle Vicente Guerrero {tramo c. Miguel Hidalgo - ¢. 2 de Marzo), al sur la calle 2 de Marzo
{tramo ¢. Vicente Guerrero - ¢. Francisco Villa) y al poniente la calle Francisco Villa {framo ¢. 2 de Marzo - Carretera
Toluca- Tenango) y la Carretera Toluca- Tenango (tramo ¢. Francisco Villa y ¢. Benito Judrez).

CATALOGACION NACIONAL DE BIENES INMUEBLES DEL INAH'

.Este municipio tiene 12 fichas que agrupan § meonumentos inmuebles catalogados, la totalidad de los cuales se
ubican en la cabecera. Con relacién a los usos existen 2 inmuebles religiosos, 2 con uso habitacional, 3 comercios y 2
8in uso.

Dentro del municipip de Ray6n, existen inmuebles y zonas no catalogados, con caracteristicas arqueoclogicas,
histéricas, o arlisticas que tiene importancia cultural para la regién, por lo que deben considerarse de acuerdo a lo
establecido por la Ley Federal de Monumentos y Zonas Arqueclégicos, Artisticos e Histdricos.

Entre los inmusbles con uso religioso destaca !a parroquia de Santa Marla, la cual tiene 4 elementos catalogados, 3
de ellos del siglo XVl y uno de elios del siglo XVII, lo cual lo convierte en el edificio mas antiguo del municipio. El otro
inmueble de uso religioso fue construido durante el siglo XIX.

Los 2 inmuebles con usc habitacional pertenecen al siglo XIX. En relacién con los comercios 2 datan del siglo XIX y
otro del sigio XX.

Los dos inmuebles que actualmente estan sin uso originalmente eran casas habitacion.
SITIOS ARQUEOLOGICOS?

El Centro INAH - Estado de México, tiene identificades dentro de la demarcacion del municipio de Raydn sitios con
algun vestigio prehispanico, que estan sujetos a lo astablecido en la Ley federal sobre Monumentos y Zonas
Arqueoclégicas, Artisticos e Histdricos y su Reglamanto.

Un sitio Arqueolégico, se define come cualquier superficie de terreno en la que existan o se presuma la existencia de
restos arqueolégicos que manifiestan el desarrollo de una o varias actividades humanas pretéritas; estos restos se
circunscriben al horizonte prehispanico por cuestiones de indole legal.

En caso de realizarse cualquier construccion, ampliacién y en general cualquier obra permanente o provisional en un
sitio en donde existan o se presuma la existencia de vestigios arqueocitgicos, se debera tramitar ante el Centro INAH
Estado de México la autorizacion de los trabajos.

TTIPO b
SDE k-

ITIO* |- C e b s
CL | Enfrente a la Desviacién a Santiago 518800 2172750
CL | Sitio 132 438150 2119150
CL__| Sitio 133 437950 2117350
CL | Sitic 88 437600 2116300

4.1.5. Control de la Contaminacicn y Preservaclén Ecolégica

En las areas no urbanizables sefialadas como santuario del agua, se atenderd la normatividad establecida por la
Secretaria de Ecologia.

6. ESTRATEGIAS
51. = UBICACION ¥ PAPEL DEL MUNICIPIO EN EL SISTEMA DE CILUDADES

Derivado del anélisis te sus caracteristicas fisicas, histdricas y socic-econdmicas, se ha determinado que el Municipio
de Rayén, presenta grandes potenciales de desarrollo, principalmente en lo relacionado a las actividades agricolas,
pecuarias, industriales, de comercio y artesanias.

El Municipio de Rayén, pertenece a los 13 municipios de resiente adhesion a la Zona Metropolitana de! Valle de
Toluca, considerados coma municipios periféricos, los cuales se constituyen como Municipios en proceso de
metropolizacién; en los que destaca el subcentro regional de Tenango del Valle, al cual perienece &l Municipio de
Rayédn.

! Catelogo Naciovial de Blenas Inmuebies del Estado de Mexico,, Instiuto Nacional de Anfropolopia e Historia, Méxioo, 2002 (versidn aoial)
? Fuente: Direccion de Regisiro Pitblico de A y Zonas Arqueoldgicus del INAH
2 TIPO OE SITIO; Sitio con estructura (SE); Cendimica ftica (CL)
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Dentro de la Zona Metropolitana del Valle de Toluca, los principales Municipios que la conforman, cuentan con un alto
grado de industrializacion, mientras que los Municipios de la periferia, entre ellos Raydn, son basicamente
agropecuarios. En estos Oitimos, se ha observado que el crecimiento proporcional de las actividades de los sectores
secundario y terciario, ha sido superior que en los municipios metropolitanos, confirméndose la expansion del espacio
econdmico metropolitano sobre su periferia. Este hecho hace evidente la segunda etapa de la metropolizacion, en
que el empleo se desplaza hacia los |imites de la conurbacién, donde se desarrollan los servicios y el comercio.

A partir de lo anterior, el Municipio de Rayon, se constituird como un centro de poblacién concentrador de servicios y
equipamiento locales, con una importante vocacion agricola, agroindustrial, comercial v de servicios. Por otro lado, su
ubicacion cercana a grandes centros industriales, le confiere una vocacién habitacional y de servicios, en apoyo a
estos centros Jaborales.

En base al andlisis de las caracteristicas propias del municipio, su probleméatica particular, sus tendencias de
crecimiento y sus potencialidades; se establece lo siguiente:

= Establecer una normatividad que permita el ordenamientc del crecimiento del crecimiento urbango del
Municipio, tomado como base la consolidacién del area urbana actual, la optimizacién del equipamiento y la
infragstructura instalada, difigiendo el futuro crecimiento hacia zonas aptas para este fin, considerando la
vocacion natural del suelo, su accesibilidad y la capacidad para la dotacién de servicios piblicos &
infraestructura, acorde con las redes de servicios existentes.

= Implemantar programas de ampliacion de vialidades v redes de aqua, drenaje, alcantarillado y electricidad,
con la finalidad de dar servicio a las dreas de futuro crecimiento, consideradas principalments al poniente,
surponiente y oriente de la Cabecera Municipal.

« Dotar al Municipio de areas de uso industrial y agroindustrial, con la finalidad de incentivar el desarrolio de
estas actividades dentro del Municipio, como elemento importante del desarrollo econdmico local, generando
ademas, |a participacién directa de este Municipio en la dindmica regional. Reestructurar la red vial municipal,
con la finalidad de lograr una mejor interrelacién de las diversas areas de la zona urbana, logrando una mejor
comunicacion entre ellas y con los principales centros de poblacién de ia zona.

« Implementar programas de rehabilitacién y mejoramiento de las redes de drenaje, asi como [a instalacién de
plantas de tratamiento de aguas residuales, con la finalidad de mejorar y ampliar la capacidad de servicio,
optimizandc el uso de los recursos hidroldgicos dentro del Municipio.

= Implementar programas de reforestacién principalmente en las dreas naturales a preservar, como lo son las
riberas de los rios Sanabria y Sanfiaguito y la Laguna de Chignahuapan, asf como también en las vialidades
de la zona urbana.

« En cuestion de desarrollo econémico, se implementardn programas de fomento a las actividades
agropecuarias, industriales y artesanales, a través de apoyos financieros y de comercializacién a pequefios y
medianos productores locales, asl como de capacitacién laboral y modernizacién de técnicas de produccion.

=  En educacidn, se pretende consolidar la estructura educativa det Municipio, a través de 1a rehabilitacion de los
inmuebles que asi lo requieran, la instalacion de servicios adicionales necesarios y la creacion de un centro de
capacitacién para el trabajo, en servicio a la futura demanda.

= Implementar programas de mejoramiento de la imagen urbana del Munitipio, principalmente en el Centro
Urbano de la Cabecera Municipal y de sus principales accesos, a través del rescate de los valores
tradicionales, estéticos e historicos y de los elementos arquitecténicos propios del lugar. Esto con la finalidad
de rescatar su identidad v fomentar el arraigo de 1a poblacién a su lugar de crigen,

5.2, ESTRATEGIAS DE ORDENAMIENTO URBANO

621 Delimitaclén de zona urbana, urbanizable y no urbanizable

Como resultado de las conclusiones del diagnéstico y de las necesidades de suelo para recibir a la poblacién definida
en las politicas estatales, se ha delimitado al &rea urbana actual y las areas urbanizables, asl come las no
wbanizables; de ia misma manera, se ha definido el limite de las zonas de crecimiento urbano vy la zonas de
preservacion para €l municipio de Rayon. .

Se considera como area urbana actual las ocupadas por las zonas habitacionales, comerciales y de servicios
existentes. Abarcan un total de 172.01 ha., y representan ¢l 7.8% de la superficie total municipal.

Esta zona comprende las zonas habitacionales consolidadas de la cabecera municipal.

En este contexto, la cabecera municipal es el principal niclec urbano del municipio, ya que presenta un
crécimiento urbano caracierizado por Ia incorporacion de suelo con caracteristicas agropecuarias a uso urbano.
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Fuente: Cuantificacion en plano E-1.

Se consideran como suelos urbanizables las areas comprendidas en la periferia sur y poniente de la cabecera
municipal, mismas que se incorporaran al desarrollo urbano como zonas habitacicnales de baja y media densidad.
Estas zonas comprenden las ubicadas en la periferia de la cabecera municipal, mismas que se incorporaran como
zonas habitacionales.

En general, las dreas urbanizables ocupan una superficie de 273.57 ha. y representan el 12.54 % de la superficie total
municipal.

La incorporacién de estas zonas al desamollo urbano responde al objetivo de regularizar e incorporar de manera adecuada
zonas que actualmente presentan aclividades agricolas pero que a su vez también muestran tendencias a ser ocupadas para
usos urbanos.

Finalmente, se consideran como dreas no urbanizables el resto de las zonas agricolas ubicadas al norte y oriente del
municipio, asl como la zona de bancos de material, ubicada al poniente de la cabecera municipal. En su conjunto estas zonas
comprenden una superficie de 1,734.92 has, que representan el 79.66 % de la superficie total municipal.

Tabla 3 Clasificacion del temitorio
SUPERFICIE
AREA HAS. %
Area Urbana 172.01 7.8
Area Urbanizable 273.57 12.54
Area No Urbanizable 1,734.92 79.66
Total municipal 2,180.5 100.00

Fuente: Cuantificacién en plano E-1.

De manera general, se observa que el crecimiento urbano actual mantendra las tendencias de crecimiento,
integrando de manera paulatina algunas areas agricolas ubicadas en la periferia de la cabecera municipal.

522 Zonificacién de usos y destinos en zonas urbanas y urbanizables
La estructura urbana futura que se ha definido para el municipio de Raydn, responde a la previsién del proceso de
consolidacién del area urbana actual, asi como a la incorporacién programada de nuevas zonas destinadas a

absorber el crecimiento futuro.

La vocacién habitacional, comercial y de servicios de caracter municipal serd impulsada a través de politicas
econémicas y territoriales.

Usos del suelo nivel municipal
La propuesta general de usos del suelo urbanos para el municipio de Rayon comprende una superficie de 445, 58 has,

de estas el rea urbana representa el 7.8 %, las zonas que se incorporaran representan el 12.54 % y la zona no urbanizable,
misma gue comesponde a las Areas agricolas y cuerpos de agua, representan el 79.66 % de la superficie total municipal.
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Usos del suelo nivel urbano

La estrategia para conducir el desarrcllc urbano del Municipio de Rayén, consiste en consolidar en primera
instancia, el drea urbana actual, principalimente las zonas poniente, sur-poniente y oriente de la Cabecera Municipal y
las zonas oriente y sur de la Delegacién de San Juan la Isla; aprovechando la infraestructura existente. Lo anterior en
torno a los siguientes elementos:

Tabla.4 Dosificacion y usos del suslo urbano

SUPERFICIE
usos HAS %
H200A 119,00 5.54
H250A 6.39 0.20
H300A 89.55 4.10
H350A 567 026
H400A 187.26 8.58
CU100A 5,62 0.25
E 13.63 0.62
IMC 18,56 0.85
SUBTOTAL URBANIZABLES 445,58 100.00 / 20.72
AG-AP 1572.48 72.11
CA 144.73 8.63
BM 17.71 0.81
SUBTOTAL NO URBANIZABLES 1734.92 100,00 1.70.28
TOTAL MUNIGIPAL 2180.5 100

Fuerte: Cuantificaciin con base en plano £-2.

Centro Urbano:

Se consolidara como Centro Urbanc del Municipio de Rayén, 'a zona centro del poblado, en la cual se
concentra la mayoria de los servicios y el comercic local. Su funcidén como elemento estructurador, es la de consclidar
las actividades comerciales y de servicios de caracter municipal.

Esta zona gueda comprendida dentro de los siguientes limites: al norte por la Calle Miguel Hidalgo, al sur por
la Calle 2 de Marzo; al poniente por 1a Calte Juan Aldama y al oriente por la Calle Galeana.

Esta zona quedara sujeta a un uso del suelo mixto: comercial, de servicios y habitacional de densidad H100
A. Comprende una superficie de 5.52 has.

Corredores Urbanos:

Se define como Corredor Urbano, a la Carretera Toluca-Tenango, la cual cruza al Municipio en sentide
nororiente-surponienta. En ella se ubican actualmente aigunos servicios y comercios, presentando un alto potencial
para constituirse como una importants zona comercial y de servicios del Municlpic, por su caréacter de corredor
turistico y como via principal de comunicacién con los principales centros de poblacién de la zona, como lo son
Tenango del Valle, San Antonio |a Isla, Metepec y Toluca. _

Asl mismo, se define como Comedor Urbano con una densidad 150 A, la Calle Centenario, la cual se
constituye como una de los accesos principales al Cantro Urbano.

En su conjunto, los comedores urbanos comprenden una longitud de 6.2 km.

Zona de Equipamiento:

Se propons para su consolidacién como zona de equipamiento para el Municipio de Rayoén, el drea localizada
al sur de la Cabecera Municipal, respetando la limitante natural del Rio Sanabria. Estas zonas comprenden una
superficie de 13.63 has.

Zona Industrial: _
Se propone como drea de uso industrial y agraindustrial, la zona localizada al centro del Municipio, en doihde
actualmente se localiza la Planta procesadora de Chamgpifiones.

Zonas Habltaclonales:

Se consolidara la zona urbana actual con un uso habitacional con mezcla de otros usos {comercial y de
servicios) que sean indispensables para su correcto funcionamiento, ya sea integrados a |a vivienda, o bien formando
pequefias zonas inscritas en las dreas habitacionales.
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Las densidades permitidas, se establecen de la siguiente manera. Una densidad de H100 A en el area del
Centro Urbane; una densidad de H200 A, en la zona oriente y poniente de la Cabecera Municipal; una densidad de
H250 A en la zona norte de la Cabecera Municipal, una densidad de H300 A en las zonas nor-poniente y oriente de
la Cabecera Municipal, una densidad de H 350 A el drea localizada al oriente de la Cabecera Municipal.

En la Delegacion de San Juan la Isla, se propone la consolidacién de su drea urbana actual, con uso
habitacional mixdo, con una densidad de H 200 A,

Usos del suelo no urbanos

Agricola

Comprenden una superficie de 157248 has y se ubican en las areas aledafias a la cabecera municipal,
principalmente al orente y sur de 'z o :ra municipal. Dentro de este uso se ubican zonas agricolas de alta
productividad.

Cuerpos de Agua

Comprenden una superficie de 144,73 has y se ubican en la zana norte def municipio. aledafias a zonas agricolas de
alta productividad.

Banco de materiales.
Comprende una zona ubicada al oriente de la cabecera municipal, sobre la carretera Toluca-Tenango, estas zonas se
ocuparan con uses abiertos, restringiendo los usos urbanos. Comprenden una superficie de 17.71 has,

Gréfica 4 Dosificacion y usos del suelo

0.81
: 5469‘29 41 1075

7212

| BH200A  QH250A  OH300A  mH350A  mHA400
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Fuente: Cuantificaciin con base en plano E-2.

No se podrén cambiar los usos del suelo, las densidades e intensidades de su aprovechamiento y la altura
de edificaciones previstos en este plan y sus planos integrantes, que impliquen la modificacion de la estructura urbana
prevista e impacten negativamente en los servicios publicos. Las modificaciones al Plan Municipal de Desarrollo
Urbano de Rayon deberan observar el procedimiento que para su elaboracion, aprobacion, publicacion y registro
prevé el Libro Quinto del Cédige Adminisirativo y su Reglamento.

5.2.3 Estructura vial y sistemas de fransporte en zonas urbanas y urbanizables

La estructura vial actual del Municipio de Raydn, se clasifica de la siguiente manera:

= Vialidad Regional: Carretera Toluca- Tenango, con un rango de Corredor Turistico, la cual atraviesa el
municipio en sentido surponiente-nororiente.

= Vialidad Primaria: Las principales vialidades dentro del municipio de Rayon son, Calle Benito Juarez, Calle
Alberto Garcia (acceso principal a la cabecera municipal, en sentido poniente-oriente); Calle Miguel Hidalgo;
Calle 2 de Marzo; Calle Ignacio Lépez Raydn o Camino a Santiaguito (acceso principal en sentido sur-norte),
la cual comunica a la cabecera municipal con el municipic de Tenango del Valle y San Aptonio la Isla.

«  Dentro de la Delegacion de San Juan la Isla, las principales vialidades son: Calle Independencia, y la Calle
Porfirio Diaz, la cual comunica a la delegacién con el municipio de Tenango del Valle.

= las vialidades secundarias del murnicipio son: Calle Francisco Villa, Calle Juan Aldama, Calle Independencia,
Calle Leandro Bravo, Calle Vicente Guarrero, Calle Industria, Calle José Maria Morelos, y Calle Cuauhtémoc.

= Dentro de la estructura vial del municipio, existen caminos importantes de comunicacién con -ofras
localidades, como son: el caming paralelo al Canal “La Barranquita”, Camino paralelo al Rio Sanabria,
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Camino Viejo a Metepec, Camino a Calimaya, Camino ai Monte, Camino a Rayén (que comunica la
delegacion de San Juan la Isla con la Cabecera Municipal), v el Camine paralelo al Rio Santiaguito.

Dentro de este estudio se establecen como parte de la estrategia, el mantenimiento y mejoramiento de
vialidades, su forestacion, pero principatmente, la ampliacién y pavimentacién de algunas de ellas, con {a finalidad de
consolidar la estructura vial existente, y lograr mejorar, tanto su accesibilidad como su comunicacion con otros centros
de poblacién. En el flujo interior, es indispensable lograr una estructura vial. que permita que todas las areas del
Municipie, asi come las propuestas como de future crecimiente, cuenten con las vias de comunicacion adecuadas
para su desarrollo.

Majoramiento y ampliacion de Vialidades:

Con la finalidad de amplar fa estructura vial primaria del Municipio, se proponen las siguientes acciones:

Vialidades Regionales: Creacidn de tres vialidades importantes para la conexién y comunicacion del municipio de
Raytn con los municipios aledafos:

= Comunicacion del municipio de Raybn, con los municipios de Texcatyacac y Tenango del Valle. Esta vialidad
de propone en sentida poniente-oriente, a o largo del limite municipal entre Rayon y Tenango del Valle. El
tramo propuesto es de la Carretera Toluca-Tenango al municipio de Tenango (poblacion de Santa Maria
Jhjalpa).

« Vialidad propuesta al oriente del municipio, sobre el 4rea de la antigua laguna de Chicnahuapan. Esta
vialidad se propone en sentido sur- norte, fa cual entroncara con la vialidad anterior, hasta et municipio de
San Antonio |a Isla.

« La prolongacién y pavimentacitn del Camino viejo a Metepec. Se propone la prolongacion de esta vialidad,
hacia el sur, corriendo paraiela al limite municipal con el municipio de Tenango del Valle, hasta entroncar con
el distribuidor y conactor de la Carretera Toluca-Tenango con fa Autopista a bdapan de la Sal.

» Las secciones propuestas para eslas vialidades serén de 20.00 mts., de arroyo, considerando camellon.

Vialidades Primarias:
Con la finalidad de establecer una estructura vial que permita ja comunicacién de todas las zonas del municipio, se
propone |a creacién o ampliacién de las siguientes viaiidades:

«  Creacién de una vialidad ubicada en {a zona norte del municipio, paralela al limite municipal con San Antonio
la Isla, y en sentido poniente-oriente. El tramo propuesto va de el Rancho San Lucas al limite municipal con
Calimaya, y su prolongacion en sentido norte-sur, hasta entroncar con la carretera Toluca-Tenango, y su
conexién en sentido poniente-oriente, hasta entroncar con la prolongacién propuesta del camine viejo a
Metepec.

« Creacién de una vialidad que corra paralela al ric Sanabria. El tramo propuesto es de la Carrstera Toluca-
Tenango hasta entroncar con la vislidad regional propuesta en la zona de la  antigua laguna de
Chicnahuapan.

+  Creacién de una vialidad que cerra paralela al rio Santiaguito. El tramo propuesto es de la carretera Toluca-
Tenango, hasta entroncar con la vialidad regional propuesta en la zona de la antigua laguna de
Chicnahuapan.

« Creacion de una vizlidad que corra paralela al canal denominado “La Barranquita”. El tramo propuesto es de
la prolongacion del Camino viejo a Metepau, (sl las instalaciones de {a laguna de estabiizacin existente
en el municipio.

La secci6n propuesta para estas vialidades sera de 20.00 mts. Considerando  camelion central. Las banquetas en
ambos extremos, seran de 3.50 mts., de ancho.

»  Prolongacién de la calle Miguel Hidalgo, desde la calle Lopez Rayon, hasta las instalaciones de la laguna de
estabilizacion existente en el municipio.

« Prolongacion de la Calle Alberto Garcia, hacla el panteon Municipal, hasta entroncar con el camine a
Calimaya.

= Prolongacion de la Calle Ignacio Lopez Rayén, hasta el municipio de Tenango del Valle en su tramo sur, y
hasta el municipio de San Antonio |a Isla en el tramo norte.

«  Prolongacién de la Calle dos de Marzo, hasta las instalaciones del Rancho La Asuncién y su entronque con el
camino a San Juan la isla.

«  Mejoramiento y Pavimentacién del camino de comunicacién entre 1a cabecera municipal y la delegacion de
San Juan la Isla, prolongandolo al norte hasta la calle propuesta paralela al Canal “La Barranquita”, creando
un circuito exterior en & municipio.
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Prolongacidn de la Calle Banito Juarez hasta su conexién con |a carretera Toluca-Tenango.

La seccién propuesta para estas vialidades serd de 12.00 mts., y deberan tener banquetas de 3.50 mts., en ambos

lados,

Vialidades Secundarias:

Se propone la prolongacién de la Calle Prof. J. Capula, de la Calle Ldpez Rayon hasta la Carretera Toluca-
Tenango.

Se propone la prolengacidn de la Calle Chapultepec {en la delegacion de San Juan Ia Isla), desde el Camino
a Rayén hasta el limite de la mancha urbana en el exiremo oriente, proplongdndose hacia el sur, hasta
entroncar con ta vialidad propuesta paralela al ric Santiaguito.

Creacién de una vialidad ubicada en la parte norte de las instalaciones de |a fabrica de champifiones, para

comunicacién del drea urbana con las dreas agricolas del municipio. El tramo propuesto £s del camino a
Raydn, hasta el limite denominado “Sanja Real".

La seccidn propuesta para estas vialidades sera de 9.00 mts., y banquatas de 3.50 mts., con excepcidn de la

_vialidad ubicada al norte de la fabrica de champifiones, la cual sera de 12.00 mts., de ancho.

Para el adecuado funcionamientc de la estructura vial propuesta, es importante considerar la rehabilitacion de los
puentes existentes, asl como la construccion y disefic de nuevos elementos:

Disefio y construccion de nuevos puentes:

Ubicado en la interseccion de la Carmretera Toluca-Tenango, con el tramo de conexién a la prolongacidn del
Camino Viejo a Metepec,

Ubicado en la interseccion de ia prolongacién propuesta del Camino Viejo a Metepec (en su tramo sur), con
la propuesta de vialidad paralela al ric Santiaguito.

Uhicado en la interseccion de la propuesta de prolongacion de la calle Lopez Raydn (en su tramo sur), con la
propuesta de vialidad paralela al rio Santiaguito.

Ubicado en la interseccién de la prolongacion del Camino de comunicacitn entre la cabecera municipal y la
delegacién de San Juan la Isla, y la vialidad propuesta paralela al rio Santiaguito.

Disefio de entronques:

Ubicado en la interseccion de la vialidad propuesta paralela al Canal “La Barranquita™ y la propuesta de
prolongacion al norte dei camino de comunicacion estre la cabecera municipal y 1a delegacion de San Juan la
Isla.

Ubicado en la interseccidn de la prolongacion al norte de la calle Ignacio Lépez Rayén {camino a San Antonio
La Ista) y Ia vialidad propuesta en sentido poniente-oriente paralela al limite municipal con San Antonio la isla.
Ubicado en la interseccién de la propuesta de prolongacion del Camino Viejo a Metepec y la Carretera
Toluca-Tenango.

Ubicado en la interseccién de la prolongacion de la Calle José Maria Morelos y la Carretera Tolu&a-Tenango.
Ubicado en la interseccion de ia prolongacion de la Calle Prof. J. Capula y la Carretera Toluce-Tenango.

Ubicado en la interseccion de 1a prolongacidn del camino de comunicacién entre la cabecera municipal y la
delegacion de San Juan la Isla (en su tramo sur) y la vialided de comunicacién entre San Juan la lsla y el
municipic de Tenango del Valle.

Adecuacion Vial:

524

En Ia interseccién de la propussta de prolongacién del Camino Viejo a Metepec (zona norte) y la vialidad
propuesta al norte paralela el limite municipal con San Antonic la Isla.

. En la interseccién de la Carretera Toluca-Tenango ¥ la vialidad propuesta paralela al canal “La Barranquita”.

En la interseccion de la prolongacion de 1a calle Benito Juarez y la Carretera Toluca-Tenango.
De los programas de Desatrollo Urbano
Los programas de desarrollo urbano son instrumentos de ejecucion de |as politicas y las estrategias del plan

municipal de desarralic urbano de Rayén para sl logro de sus objetivos y metas; en ellos se precisaran las
acciones a realizar, se determinaran los responsables y se establecerdn los plazos para su cumplimiento, de
conformidad con los recursos y madios dispenibles.

Los programas podran ser precedidos o seguidos de acuerdos de convenics de coordinacién entre las

autoridades coresponsables de su ejecucién y de convenios de concertacién con los sectores soclal y privado
participantes, en los que se establecern los aspectos esenciales para la elaboracién o cumplimiento de los
programas.
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8. INSTRUMENTAGION

6.1 Normatividad

Son todos aquellos procedimientos de carécter normativo y legai, que tienen como objetivo, |a formalizacién del Plan
Municipal de Desamollo Urbano de Rayén, a fin de dare validez, operatividad y seguimiento y con ello dar
cumplimiento a las acsiones que de éste se desprenden.

Densidad: Se refiere al nUmerc maximo de viviendas que se permiten construir en un predio de determinada
superficie. La densidad neta es aquella en la que ya se ha descontado la superficie destinada a vialidades, mientras
que en la densidad bruta se considera la supericie total del predio.

Superficle mixima de construcclon: Es igual al coeficiente del ocupacion del suelo (cos), siendo la superficie total
construida en el desplante, que varia dependiendo el uso del suele, siende como maximo ef 80% de la superficie total
del predio.

Area libre: Se refiere a la superficie libre de construccion, la cual varla de acuerde al uso sefhalado por el plan, la
minima permitida es del 20% de la superficie total del predio.

Intensidad de construccién: Se refiere al nimero maximo total de metros cuadrados que se permiten consiruir en
un predio, esto es igual al coeficiente de utilizacion del sueio (cus), Se obtiene de la multiplicacién de la superficle
total de desplante por el niimero da niveles maximo permitido.

Altura: Es el nimero méximo de niveles o metros que se pueden construir en un predio, dependiendo del usos del
suelo que se sefiale el respectivo plan y va ligado a la superficle maxima de construccion y a la intensidad méxima de
construccion.

6.1.1 Normas de usos dal suelo *

1. MOLOGAGION D

“Construccion” d
= Usar la letra del uso basico: ejemplo H (criterio general)

« Usar con base en la densidad (m2 de terrenc bruto / vivienda) un codigo después de la letra; ejempic H. (criteric
general) (100 / densidad tomando en cuenia la tetalidad del tarrenc bruto sin aplicar en su caso restricciones).

« Si existen variables de mezclas o especificidades de H.100, usar letrag consecutivas ejemplo H.100.A /H.100.B /
H.100.C (criterio especifico para el municipio)

[H:200.A Habltaclonsl densidad 200

USC Habitaclonal.

USOS GENERALES.

Habitacional unifamiliar

Comercio de productos y servicios basicos
NORMAS DE USO

Se tendréa una densidad neta maxima de 50 viviha y se permite ia construccion de una vivienda por cada 200m’ de

terreno. permitiando un maximo de altura de 2 niveles y & metros sin incluir tinacos. Solo se permitird la ccupacion de

70% del promedio Util debiendo dejar libre el 30% restants. El frente minimo de los predigs deberd de serde 7 m, y

solo se autcrizaran subdivisiones cuando los lotes resuitantes no sean mencres a 120 m?, La intensidad maxima de
construccion seré de 1.4 veces el drea del predio.

clongl:densidud 260

USO Habltaclonal.

USOS GENERALES.
Habitacional unifamiliar
Comercic de productos y servicios basicos

“Pnanword;ﬁlaaummmywamwmhmumwmmwﬁmmdﬂm
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NORMAS DE USO

Se tendra una densidad nela maxima de 40 viviha y se permite la construccion de una vivienda por cada 260m? de
terreno. permitiendo un méximo de altura de 2 niveles, y 6 metros sin incluir tinacos, Solo se permitiré ja ocupacion
de 70% del promedio util debiendo dejar libre el 30% restante. El frente minimo de los predios deberd de ser do 8 m,
y solo se autorizaran subdivisiones cuando los lotes resultantes no sean mencres a 150 m?. La intensidad maxima de
construccidn sera de 1.4 veces sl 4rea del predio.

| H.300.A Habitacional densldad 300 ]
!JSO.._
Habitacional.
USOS GENERALES.
Habitacional unifamiliar
Comercio de productos y servicios basicos
NORMAS DE USQ

Se estima una densidad de 33 viv/ha con autorizacion de usos comerciales y de servicio dentro de la vivienda ,.se
permite la construceion de una vivienda por cada 300 mZ. permitiendo un maximo de altura de 2 niveles, 6 metros sin
incluir inaces, Solo se permitird la ocupacién del 60% del predio Gtil, debiendo dejar libre el 40% restante. El frente
minimo de los predios debera de ser de 9 m y salo se autorizaran subdivisiones cuando los lotes resultantes no sean
menores de 180 m’. La intensidad méxima de consfruccion serd de 1.2 veces ol drea del predio.

[ H.350.A Habitacional densidad 350
USO Habitacional.
USOS GENERALES,
Habitacionat unifamiiiar
Comercio de productos y servicios basicos
NORMAS DE USC

Se estima una densidad de 28vivfha y se permite la construccién de una vivienda por cada 350 m?. permitiendo un
maximo de altura de 2 niveles y, 6 metros sin incluir tinacos. Sélo se permitira Ja ocupacién del 60% del predio (til,
debiendo dejar libre el 40% restanta. El frente minimo de los predios deberd de serde 9 m ¥ solo se autorizarén
subdivisiones cuando los lotes resultantes no sean menores de 210 m. La intensidad maxima de construccitn serd
de 1,2 veces el drea del predio.

| H.400.A Habitacional densidad 400 |

USO Habitacional,

USOS GENERALES.

Habitactonal unifamiliar

Comercio de productos y servicios basicos
NCRMAS DE USO

Se estima una densidad de 25viv/ha y se permite la construccion de una vivienda por cada 400 m>. permitiendo un
maximg de altura de 3 niveles y, 9 metros sin incluir tinacos. Sélo se permitira la ccupacion del 70% del predio util,
debiendo dejar libre ef 30% restante. El frente minimo de los predios debera de ser de 10 m y solo s¢ autorizaran
subdivisiones cuando los lotes resultantes no sean menores de 240 m. La intensidad maxima de construccién sers
de 2.1 veces el area del predio.

i CHC.100.A CENTRO HISORICO ¥ CULTURAL DENSIDAD 100 . ]
USOS GENERALES.
Habitacional, comercio y servicios.

Oficinas, bancos, estacionarmiento, comercios, centros comerciales, establecimientos con servicios de alimentos,
instalaciones para |a recreacidn y los deportes, centros culturales, centros de espectdculos e instalaciones para la
salud.
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USOS ESPECIFICOS.

Se permitira la construccién de comercios y servicios especializados, se permitira la construccitn de una vivienda por
cada 100 m”. Se permitira un maximo de 4 nivelas y 12 metros sin inclulr tinacos, stlo se permitira la ccupacién del
75% del predio debiendo dejar libre el 25% restante, el frente minime de los predios debera de ser de 3.6 m., y stlo
s& autorizaran subdivisiones cuando los lotes resultantes no sean menores a 80 m’. La intensidad méxima de
construccion sera de 3.0 veces el drea del pradio.

| GRT-150.A CORREDOR TURISTICO DENSIDAD 150 |
USOS GENERALES.

Se permitiran oficinas pablicas y privadas, establecimientos con servicio de alimentes, bancos, agencias, escuelas de
educacién basica, centros culturales y sociales, cines, teatros, salas de conciertos, hospitales, clinicas, centros de
salud , laboratorios clinicos, tiendas de autoservicio, tiendas de departamentos, centros comerciales, tiendas de
materiales eléctricos y sanitarios, ferreterias, gasolineras, venta de autos nuevos, venta y exhibicién de maquinaria,
restaurantes, balnearios, hoteles, canchas deportivas y equipamiento en apoyo a las actividades turisticas.

US0OS ESPECIFICOS.

Se parmite la construccion de una vivienda por cada 150 m? Se permitird un maximo de altura de 3 niveles, 8 metros
sin incluir tinacos. Sélo se permitira la ocupacién del 75% del predic util, debiendo dejar libre el 26% restante. El
frente minimo de los predios debara de ser de 4 m y stlo se autorizaran subdivisionss cuando los lotes resultantes no
sean menores a 90 m>. La intensidad méaxima de construccion sera de 2,25 veces el drea del predio .

| CRU.150.A CORREDOR URBANO DENSIDAD 450 |

USOS GENERALES.
Habitacional, comercio y servicios.

Oficinas, bancos, estacionamiento, comercios, centros comerciales, establecimientos con servicios de alimentos,
instalaciones para la recreacién y los deportes, centros culturales, centros de espectaculos o instalaciones para la
salud.

US0S ESPECIFICOS.

Se permite la construccién de una vivienda por cada 150 m? Se permitird un maximo de altura de 3 niveles, 9
metros sin incluir tinacos. Sélo se permitira ia ocupacién del 76% del predio (til, debiende dejar libre i 25% restante.
£] frente minimo de los predios debera de ser de 4 m y s6lo se autorizardn subdivisiones cuando los lotes resuitantes
no sean menores a 80 m’. La intensidad maxima de construccion sera de 2.26 veces el drea del predio.

[ E EQUIPAMIENTO : —" T |

uso
Equipamiento.

USOS ESPECIFICOS

Solo se permitir la construcsion de equipamiento urbano. La normatividad variara de acuerdo al tipo de equipamiento
y 8e sujetaran a la aprobacién de las autoridades estatales / municipales. Los frentes, lotes minimos, suparficie sin
construir y la superficie de desplante vara de acuerdo al tipo de equipamiento: educacion y cultura 14 / 250 /40 / 60,
salud y asistencia 14 / 250/ 20 / B0, recreacion y deporte 30/ 1000/ 40/ 60, administracion y servicios 25 /600 f 20/
80., abasto 14 / 500 / 20 / 80. .

AN i — e ke "";.';1
Sélo se autorizardn construccionas que tengan uso industrial, bodegas, servicios especializados y algunos servicios

relacionados con esta actividad como comercio de alimentos, de bebldas y equipamiento de seguridad, y éreas
verdes. Se prohibe terminantemente la construccidn de vivienda, ta altura maxima permitida serd de 6 niveles,
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18mits., el lote minimo para autorizar subdivisiones de 1,000 m? con un frente minimo de 30 m. Se podra construir en
el 75% dejando el 26% libre.

TA PRODUCTIVIDAD

uso

Agropecuario.

USOS GENERALES

Agricultura

Ganaderia

Instalaciones de apoyo & las actividades agricolas, ganaderas o pecuarias
Obras de infraestructura

Instalaciones para |a recreacion y el deporte

NORMAS DE USO

Se podrén autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan coma minimo 5000 m2 de
superficie y un frente de cuando menos 80 m. Las edificacionaes podrén tener una altura maxima sin incluir tinacos de
1nivel y 3 m, deberd dejarse como minimo 98% de la superficie del lote sin construir y una superficie construida
equivalents a 0.05 veces la superficie del lote.

Se deberd promover y proteger, el desarrolle de las actividades agropecuarias, quedando estrictaments prohibido
cualquier tipo de urbanizacion, fraccionamiento o subdivisién de predios, asi como la ocupacion de esta zona con
usos urbanos se permitiran construcciones de apoyo a las actividades agropecuarias, como bodegas para productos
agricolas, viveros, invemaderes, instalaciones para ia cria de todo tipo de ganado y aves; las edificaciones no
deberan de ocupar mas de 5% de la superficie total del predio. Se permitira la construccian de una vivienda rural por
cada 8,000 m* de terrenc.

Para la autorizacion de las construcciones que se realicen en todas zonas, se debera usar sistemas autosuficientes
para la dotacién de servicios, quedando estrictamente prohibido conectarse a las redes de servicios municipales.

E MINERALES NO METALICOS

Este uso serd aplicado a aquellas zonas en las que actualmente se ubican zonas de extraccion de materiales pétreos,
cumpliendo con ta normatividad ambiental y de riesgo aplicable. No se permitiré la ccupacién de estas zenas para
usos urbanos. En estas zonas s6lo se podrén ubicar equipamientos que no requieran de ia edificacién o regenerar la
zona para desarrollar actividades productivas (agricola, pecuaric o recreativas al aire libre).

AUNP AREA URBANIZABLE NO PROGRAMADA

El Area Urbanizable No Programada es una zona estratégica sujeta a estudios especificos para decidir en forma,
tiempo y caracteristicas su incorporacidn al desarrollo urbano, deslinada para un posible usc habitacional de interés
social.

A efecto de poder incorporar las areas definidas por los Planes de Desarrollo Urbane como Areas Urbanizables No
Programadas, es nhecesario realizar un ( Estudio Tecnico para la incorporacién de Areas Urbanizables no
Programadas) en et que se daterminen los elementos para su incorporacién desde el punto de vista urbano, vial, de
dotacion de servicios hidraulicos y de energla eléctrica, ambisntal, econémico, poblacicnal, integracion de la imagen
urbana y en materia de proteccion civil, de tal forma que su incorporacidn a) desarrollo urbano no afecte en forma
negativa a {a estructura urbana existente. Su incorporacion deberé traer beneficios tanto a la poblacion del centro de
poblacién como a la que se prevé ocupard el area & incorporar, de tal forma que genere los espacios suficientes para
la instalacién de equipamiento regional y local, sl cual cubra los rezagos existentes y eleve |a calidad de vida de ia
poblacién. Al mismo tempo, ol estudic debera garantizar la autosuficiencia del &rea a incorporar, enh cuanto a su
infraestructura, medio ambiente y servicios.
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8.1.2 Normas Urbanas Generales

Normas sobra usos y destinos permitidos en dreas urbanas y urbanizables

Losbusosly destincs del suelo de las 4reas urbanas y urbanizables se regularan por las siguientes disposiciones
ambientales:

Los establecimientos de servicios que manejen solventes, pinturas y productos con sustancias orgénicas
volatiles, como son las lavanderias, tintorerfas talieres de pintura automotriz y carpinterias entre otros, deberén
ubicarse an zonas de uso del suelo predominante comercial @ industrial,

Los establecimientos que operen con calderas menores a 500 caballos de vapor / caldera deberdn ubicarse en
zonas con uso dal suelo predominante industrial.

Los restaurantes, expendios de alimentos preparados puestos ambulantes de comida ubicados en areas
habitacionales, no podran utilizar leda, carbdn u otro material combustible distinto al gas licuado; asi también
deberdn dar mantenimiento periddico a sus instalacicnes de gas para evitar fugas.

Los establecimientos de servicios como: mercados, restaurantes, tiendas de abarrotes, expendios de comidas
preparadas, stc. que generen desechos sélidos organicos, deberan tener un espacio equipade para el manejo
adecuado de los mismos.

Las dreas verdes existentes deberan arborizarse densamente con érboles y/o arbustes.

Los terrenos que se hayan usado como tiraderos de basura a cielo ablerto, podran ser empleados como édreas
vardes con fines recreativos, una vez que hayan sido saneados y presenten condiciones de estabilidad.

Los espacios dedicados a zonas o parques industriales deberdn dejar una franja perimetral de amortiguamiento
de 50 m, de esta franja 20 m estaran destinados al establecimiento de una barrera arbtrea. En la franja arbérea
se permitira ia construccion de elementos como estaciones cde bomberos, lavanderias, casetas de vigilancia y
tanques de distribucién de agua.

L.os desarroliadores inmobiliarios (promotores de vivienda estaran obligados a reforestar zonas no urbanizables
(zonas de bosgue), de acuerdo a dictamen emitido por el Ayuntamiento de Raydn. .

Normas para la subdivision y edificacion en éreas no urbanizables

En los predios con actividades productivas situados en el drea no urbanizable, situada fuera del limite de
crecimiento del 4rea urbana se observaran las siguientes normas de divisién del suelo y construccion.

Los predios de estas dreas podrdn subdividirse, cuando a ellos tenga acceso por caminos o carreteras que no
sean federales o estatales.

En la franja de derecho de via de cameteras federales y estatales se deberé dejar una restriccion de 100 metros a
cada lado de las mismas, solo s& permitiran construcciones propias del equipamiento turistico.

En los predios ubicados en estas dreas sélo se permitira construir,

Una vivienda por cada 10,000 m2 en lotes con superficie minima de 5 has, y frente de 200 m, dejando una area
libre de construcsitn equivalente al 90%.

Construccionas de apoyo a la preduccion agricela, pecuaria y forestal,

Las construcciones compiementarias a la actividad deportiva - recreativa en caminata, atletismo y deporte hipico,
como son: caballerizas, oficinas de administracién v consuttorio veterinario. instalaciones que se ubicaran en
jotes con dimensiones minimas de subdivisién de 5 ha, con una intensidad de utilizacién de construccion de 0.20
veces de superficie del pradio dejando una 4rea libre de construccion del 80%.

Las construcciones de aimacenamiento, pueden ser parmitidas y estaran condicionadas al cumplimiente de las
normas ambientales y mantener una separacion libre de construccién de 100 m. Con respecto a cualesquiera de
sus colindancias.

Las instalaciones que se ubiquen en estas dreas contaran con los servicios de agua y disposicion de sus residuos
sélidos que el propietario realice y mantenga por su cuenta.

Normas para usos del suelo condiclonados (Usos de impacto Regionai)

Los usos del suslo establecidos en el articulo 5.61 del Codigo Administrativo del Estado de Maxico que requieren
obtener el dictamen de impacto regional son (Para mayor detalle sobre usos de impacto regional, ver Libro V de!
Cédigo Administrativo del Estado de México y su Reglamento):

L Los desamollos habitacionales de més de 60 viviendas.
Il Las gaseras, gasoneras y gasolineras;
. Los ductos e instalaciones para el aimacenamiento, procesamiento o distribucion de combustibles

V. La explotacion de bancos de materiales para la construccion; R

V. Cualquier uso que implique la construccion de més cinco mil metros cuadrados u ocupen predios de més
de seis mil metros cuadrados de terrencs;

Vi En general, todo uso que produzca un impacto significativo sobre la Infraestructura y equipamiento

urbanos y los servicios pablicos previstos para una regién o para un centro de poblacién en relacién con
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su entorno regional que sera establecido en el plan municipal de desarrollo urbano o el plan de centro de
poblacién respectivo;

Vil Los cambios de uso, densidad e intensidad de su aprovechamiento y alfura de edificaciones en los casos

a que se refiere las fracciones anterioras.

Asimisme, para los efectos del presente plan, requieren de la obtencién del dictamen de impacto regional los

siguientes usos del suelo:

US0 ESPECIFICO

NORMA APLICABLE

T DESCRIPCION ]
ACTIVIOADES TERGIARIAS

OFICINAS

PUBLICAS DE GOBIERNQ, SINDICALES, CONSLULADOS,
REPRESENTACIONES EXTRANJERAS, AGENCIAS COMERCIALES, DE
VIAJES Y PRIVADAS

SERVICIOS FINANCIEROS

SUCURSALES BANCARIAS, ASEGURADORAS, AGENCIAS FINANCIERAS,
CASAS DE BOLSA Y CAJAS POPULARES

MAS DE 1000 M" DE CONSTRUCCION.

MAS DE 500 M® DE CONSTRUGGION.

COMERCIO DE PRODUCTOS Y
SERVICIOS BASICOS

COMERCIO DE PRODUCTOS ¥

SERVICIOS ESPECIALIZADOS

COMERCIO DE MATERIALES

PARA LA CONSTRUCCION
VENTA Y10 RENTA DE EQUIFO
PARA LA CONSTRUCCION

ESTABLECIMIENTOS PARA LA VENTA DE ABARROTES, VINOS Y
CALZADO, EXPENDIOS DE ALIMENTOS SIN PREPARAR Y DE COMIDA;
PANADERIAS, DULCERIAS, FRUTERIAS, RECAUDERIAS, CARNICERIAS,
PESCADERIAS, ROSTICERWAS, SALCHICHOMERIAS,  FARMACIAS,
PAPELERIAS, PERIODICOS, REVISTAS, LIBRERIAS, TABAQUERIAS,
VIDRIERIAS, TLAPALERIAS, SALONES DE BELLEZA, PELUQUERIAS,
LAVANDERIAS, TINTORERIAS, CREMERIAS, MISCELANEAS, LONJAS
MERCANTILES Y MINISUPER.

MAS DE 300 M” DE CONSTRUGCCION.

ESTABLECIMIENTO PARA LA VENTA DE MATERIALES ELECTRICOS, DE
PLOMERIA, DECORACION, ARTICULOS  ELECTRODOMESTICOS,
MUEBLERIAS, PERFUMERIAS, JOYERIAS, RELOJERIAS, REGALOS,
ARTESANIAS, ARTICULOS FOTOGRAFICOS, BOUTIQUES, CENTROS DE
COPIADO, ESTUDIOS Y LABORATORIOS FOTOGRAFICOS, PRODUCTOS
QUIMICOS ¥ MINERALES, ALQUILER DE MOBILIARIO, ESCUELAS DE
MANEJO, PRODUCTOS DE BELLEZA Y DE ARTE, CIBER CAFES, SEX
SHOPS, VIDEQ JUEGOS, ALQUILER DE JUEGOS INFANTILES, TIENDAS
ESOTERICAS, TIENDAS NATURISTAS, ESCRITORIOS PUBLICOS,
PROTESIS, ORTOPEDIA, EQUIPOS DE REHABILITACION, MATERIAL
QUIRURGICO ¥ FUNERARIAS.

CAGAS DE MATERIALES, TIENDAS DE PISDS. AZULEJOS Y BANOS,
ESTABLECIMIENTOS PARA LA VENTA DE PRODUCTOS PREFABRICADOS
PARA LA CONSTRUCCION,

MAS DE 300 M* DE CONSTRUCCION.

CUALQUIER SUPERFICIE

TIENDAS DE PINTURAS ¥/Q IMPERMEABILIZANTES.

MAS DE 300 M° DE CONSTRUCCION

COMERCIO PARA LA VENTA,

RENTA, DEPOSITO,
REPARACION, SERVICIO DE
VEHICULDS ¥ MAQUINARLA EN
GENERAL

"ESTABLECIMIENTO PARA EL

MAQUINARIA PESADA, EQUIPO LIGERO PARA LA CONSTRUCCION,
CIMBRA EN GENERAL.

CUALQLIER SUPERFICIE

ESTABLECIMIENTC PARA COMPRA, VENTA, RENTA Y DEPOSITO DE
VEHICULOS AUTOMOTORES EN GENERAL, INDUSTRIAL Y DE SERVICIOS,
LLANTERAS, REFACCIONARIAS, TALLERES ELECTRICOS,
ELECTRONICOS, MECANICOS, VERIFICACIONES, HOJALATERIA Y
PINTURA, RECTIFICACION DE MOTORES, ALINEACION Y BALANCEO,
REPARACION DE MOFLES Y RADIADORES, AUTOPARTES USADAS,
VENTA DE CARROCERIAS, TIANGUIS DE AUTOS USADOS.

ESTABLECIMIENTC DE LAVADO, ENGRASADO Y AUTOLAVADO DE

MAS DE 800 M° OE SUPERFICIE POR
USO YO CONSTRUCCION,

MAS DE 300 DE SUPERFICIE DE

SERVICIO DE VEHICULOS VEHICULDS. TERRENO.

BAROS PUBLICOS [ BANGS PUBLICOS CUALQUIER SUPERFICIE
SANITARIOE PUBLICOS CUALQUIER SUPERFICIE

CENTROS GOMERCIALES TIENDAS DE Egmosenwcuo, TIENDAS DEPARTAMENTALES ¥ CENTROS | MAS DE 300 M7 DE CONSTRUGGION.
COMERGIAL

MERCADOS MERCADOS Y TIANGUIS CUALQUIER SUPERFICIE

CENTROS DE ABASTO CENTROS DE ACOPI) CUALQUIER SUPERFICIE
CENTROS DE ABASTO ¥ MERGADOS DE MAYOREQ. CUALQUIER SUPERFICIE

' RODEGAS Y DEFGSITOS | DEPOSITO DE PRODUGTOS PERECEDEROS: FRUTAS, LEGUMERES, | MAS DE 500 M DE CONSTRUCCION
MULTIPLES SIN VENTA CARNES, LACTEQS Y GRANOS EXCEPTO CUANDO SE LOCALICEN
DIRECTA AL PUBLICO EN PARQUES, FRACCIONAMIENTOS,

CONJUNTOS URBANOS Y
CONDOMINIOS INDUSTRIALES

AUTORIZAGOS.

Normas pera Ia restricclon de dreas al desarrolio urbano
No se debe parmitir el desarrollo urbano en terenos con:

«  Aluviones naturales recientes, profundos
lagunas y terraplenes en general, no consol

+  Antiguos brazos o lechos secos de rios ¢ lagos.

= Terrenos sobrehidratados que al

inéstables, con serics agrietamientos y sensibles asentamientos diferenciales.

«  Faldas de cerros, en particular las que presentan sus estratos y fracturas

o superficiales, o iodo tipo de rellenc arificial en barrancos, lagos,
lidados y sensibles en muchos casos a efectos de resonancia.

licuar y abatir su nivel freatico, pierden su capacidad de carga; o terrenos

oriontadas an la misma direccion de sus

pendientes observando ademas en su material, una fragil cohesién susceplible al desiizamiento o derrumbe.

Gravas sobre estratos de arcilla inestable (marga y arcillas) y los mantos de
en 10s casos en que se localice lejos de areas volcénicas activas o inactivas

ceniza

velcénica (piedra pomez), aun

y de los epicentros sismicos.
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« Zonas con pozos naturales o artificiales, cuevas, cavernas o minas o con serios problemas de hundimiento o alta
comprensibilidad.

« Areas susceptibles a derrumbes o deslizamientos, sobre o al pié de laderas, cuyo material sea poco coherente y
de adherencia fragil, con tendencia al desprendimiente por intensas lluvias, sobresaturacion hidraulica, sobrepeso
o movimientos vibratorios o sismicos, dejande una franja minima de seguridad de 25 metros entre las bases de
éstas y el desarrollo urbano.

= Al pie de taludes artificiales en el margen minimo de seguridad sefialado anteriormente.

« Temmenos inestables arenosos (dunas), o con serios conflictos dados por sus caracteristicas de expansién,
colapso, granulacién suelta, dispersion de material, corrosién o alto contenido orgénico.

= No %?e debe permitir el desarrollo urbano en zonas con relieve muy accidentado o con pendientes mayores al
35%.

«  Cualquier uso habitacional, debera estar alejade como minimo a:

» 50 Metros de cualquier producto de petrdieo o sus derivados.

= 30 metros de una via férrea.

= 10'metros de una vialidad primaria de accesc controlado.

= 100 metros de un canal de desagle a cielo abierto.

» 30 metros de una linea de transmisidn eléctrica de alta tenston.

« 25 metros de Zonas industriales pesadas o semi pesadas, o zonas de  aimacenaje a gran ascala de bajo riesgo.
» 50 metros de 2onas industriales o de aimacenamiento de alto riesgo.

= 10 metros de zonas industriales ligeras y/o medianas.

= 30 metros de talleres de reparacion de maquinaria o transporte pesado.

« 10 metros de complejos patrimoniales histéricos no integrados at desarrolio urbano.
= 20 metros de preservacionas agrolégicas o ecoldgicas.

« 1,000 metros de la cabecera de una pista de aeropuertc de mediano y large alcance.
6.1.3 Tipologia de la vivienda

La tipologia de vivienda de determinard de acuerdo con la siguiente tabla.
Tabla 5 Tj ia de la vivienda

Tipo de vivienda Construccién
SOCIAL PROGRESIVA rmenor a 40 m2
INTERES SOCIAL de 40 2 62 m2
POPULAR 63 ag99m2
RESIDENCIAL Mas de 100 m2

Fusni: GEM. Dimocicn General t Administmckn Urbena. 2001,
En el desammollo de los nuevos desarrollos, es importante considerar las siguientes recomendaciones:

Tabla 6. Recomendaciones generales del provecto.
Recomendaciones generales de proyecte

) Caractaristica Recomendacién
Ubicacidn en el lote » Separada de las colindancias
Configuracién » (ompacta, forma Sptima: cubo con patios.

Orientacién de la fachada més larga » Una crujia: SE.
» Daoble crujia: NE-SO (Con dispositives da
control solar para las tardes en primavera)

Localizacién de las actividades = Estar, dormir, comer. SE
« Cocinar; N
» Circular, aseo: NO-C
Tipo tacho + Plano
Altura de piso a techo = 240m

Fuents: GEM. Direccion Ganeral de Administracidn Urbana. 2001,
Tabla 7. Recomendacionas de proteccidn y ganancia de calor

! __Rapomendaciongs 48 proteccién y ganandia de calor (asoleamisntp) ‘
Canctostica Recomendacién
Remetimientos vy saliente en fachada = Evitarios
Patios interiores ;adCon fuentes o espejos de agua y vegetacién dé hoja
uca
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« En fachadas S para evitar ganancias directa en
primavera y verano

» En otras crientaciones combinados con parteluces y
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etacidn
Pérticos, baicones, vestibulos = Espacio de transicién entre espacics exterior
interiores
Tragaluces » Control solar en verano y primavera
Parteluces [5 mmm con aleros y vegetacion en fachadas NE,
Vagetacién « Arboles: de hoja caduca an rango S o NO
* Arboles; de hoja perenne en orientacién N
s Arbustos: para controlar éngulos solares bajos
Fuenke; GEM. Diraccién General de Administracion Urbana. 2001.
Tabla 8. Recomendaciones para la ventitacidn
_ Racomendscionss parg i acitn
Undateral = Con ventanas operables de buen sallado
» Abarturas hacia patios interiores
»  QQue el aire pasa a nivel de los ocupantes
Cruzada * No se requiere
» Controi de los vientos nocturnos y de invierno
Fuenie: GEM. Direccidn Genenal de Administracion Lrbana, 2001.
Tabla 9. Recomendaciones de materiales y procedimiantos
. . de materiales v dimientos
Caracleristica Recomendacién
Techumbre = Materiales que permitan almacenar calor y
amortiguar las temperaturas externas, asi como con
baja conductividad para evitar las ganancias de calor
Muroa exteriores « Materialas qua permitan almsacenar calor y
amortiguar las temperaturas externas
Muros interiores y enirepiso »  Maleriales que permitan almacanar calor y
amortiguar las temperaturas extemas
Plgos exteriores » Poroses que parmitan la infiltracidn del agua al
subsuelo
Color y textura de acabados = Techos y muros an orientacién E, S, O, de baja
exieriores reflectancia
= Color: ascuro
«  TJextura: rugosa
Equipos auxiliares de = No se requiere
climatizacién
Fuenke: GEM. Direccidn General de Administracion Urbana. 2001,
Tabla 10. Recomaendaciones en el manejo de vegetacion
Recomsndacionss an el manajo de 1a vagetacion
e ; i
Arboles » De hoja caduca: en rango S NO coma control de asoleamiento
= _Dea hoja perenne: al N come barrera de vientos frios.
Arbustos * Como control de dngulos colares muy bajos y de vientos frios
Cubresuelos « Especificaciones con menor requerimiento de agua
= De minimo requerimiento de agua

Fuente: GEM. Direccion General de Administracion Urbens. 2001.

prlg 1_1. Reoomendaciones de dlseno urbano

Agrupamienio .

Ubicar edificios més al N dal conjunto, més bajos al S
Espaciamiento entre edificios 1.7 veces la altura de los |

edificios en el eje térmico
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= Minimo una vez la altura de los edificios

Orientacion de los edificios «  Una crujls SE

+ Doble crujia NE-SO (con dispositivo de control solar para las

tardes en primavera)

Espacios exteriores . _Plazu y plazoletas: Sombreados en verano, despsjados en

invierno

« Conformarias con elementos naturales y construidos con fuehies de

agua y con bameras vegetales pars kos vientos

»  Apdadores: sombreadores en verano, despejados en invierno

»  Agabados de piso: materiales porosos y permeables

Vegetacién «  Arboles: de hoja caduca para plazas y andadores. De hoja

perenne en estacionamientos

« Distancia entre Arboles que den sombra continua

»  Arbustos; barreras de viento frio en plazas y andadores
__|= Cubresusios con minimo requerimiento de agua

Fusnie: GEM. Direccin General de Administciin Usbana, 2001,

6.1.4 Normas para la preservacién del patrimonio histérico & imagen urbana

Praservacion del Patrimonio Histérico.

Para la conservacion del patrimonio histérico-culiural construido con respecto al desarrollo urbano, se deberan
considerar los siguientes criterios:
«  Las zonas o inmuebles con valor patrimanial deberan identificadas en el PRMVCT y el PMDU, de acuerdo a su

aleance. Ser objeto de estudio y/o proyectos particulares cuyo objetivo sea, asegurar su conservacion y
ravaloracion.

. Toda accién que pueda alterar las refaciones de volumen, escala, espacio, ritmo y color en los monumentos ylo

en los centros historicos deberan ser regulada con reglamentos, proyectos especificos o planes parciales
derivados de! PRMVCT o el PMDU, en su caso.

« La revitalizacion de un centro histérico deberd tener como meta mejorar las condiciones de vivienda, servicics y
equipamiento; y promover actividades acondmicas nuevas compatibles con la zona.

« Se debera proteger a los centros histéricos contra la contaminacion, el ruido y las vibraciones causadas
especialmente por el tréfico intenso,

« Se deberan establecer altemativas de usc productivo para evitar la especulacion del suelo en jos centros
historicos y la destruccion de los valores patrimoniales.

+  En el caso de que se requiera de nuevas consirucciones, estas deberan armonizar con €l conjunto existente,
ingrando su integracion mediante su composicién arquitectdnica, volumetria, escala, proporcidn, materiales de
acabado y color.

Imagen urbana

. Se desarrollaran acciones y proyectos y se delimitaran y especificardn usos para recuperar los centros urbanos y
los barrios.

. Se deberan identificar centros urbanos tradicionales / centros de barrio de acuerda a su jerarquia estos podran
ser sujetos de usos de Plan Parcial o Proyectos especiales.

6.1.5 Normas sobre infraestructura

infraestructura hidrdulica:

Para el tendido de la red hdraulica de distribucion se deberan considerar los siguiantes criterios:

«  No se debe permitir ningin tipo de desamollo urbano o dotacién hidrdulica, amriba de la cota isométrica méxima
destinada por ei sistema de distribucién. En el caso de existir algun tipo de uso urbano arriba de esta cota, se
deberd reubicar o consolidar su crecimiento, dotandolo sélo de un tanque regulador para su uso exclusivo.

« Todo tendido hidraulicc deberd ser subterréneo y alojado en una zanja. Sdlo en casos excepcionales, se usara
tuberia de acero en desarrolics superficiales.

. La distancia minima de separacion entre la fuberla hidriulica principai y la sanitaria, telefdnica o eléctrica, debera
ser de 2.50 metros. Toda fuberia hidraulica se tendera por encima de la sanitaria, & una distancia minima de 0.50
metros.

« En zonas sujetas a fendmenos naturales ciclicos, las plantas potabilizadoras y de fratamiento de aguas
residuales, debsran contar con plantas auxiliares de energia, indepandientes del suminisire sléctrico normal.

. En zonas inundables o de fuertes lluvias, los rellencs posteriores al tendido de las redes deberan tener una
compactacion equivalente a la del terrenc en que sa instalan.




[Pigina 38 "GACETADEL GOBIERNO" 6 de octubre del 2003

Infraestructura sanitaria;

Para el tendido de la red sanitaria se deberdn considerar los siguientes criterios.

Para e! célcule del gasto de desecho, se considerara el 75% de la dotacidn hidraulica sefialada en el punto
anterior, por las pérdidas de consumo, adicionando los gastos industriales, pluviales y si es el caso, las
filtraciones fredticas.

Los albafiales de semvicio se deberdn colocar uno por cada predio hacia el colector de la zona, preﬁ'endo
pendientes minimas del 2%, ademas de un registro en el interior del predio, en su linderc frontal, y con medidas
minimas de 0.40 x 0.60 metfros por 0.90 metros de profundidad. '

Para la proteccion del tendide dei paso vehicular, deberd haber una profundidad minima de 0.70 metros, entre
nivel de piso y lomo superior de tuberfa, en didmetros de hasta 0.45 metros. Para didmetros mayores, la
profundidad deberé ser hasta de 1.70 metros.

Todo tipe de planta de tratamiento deberé estar cercada en su perimetro, y alejada por io menos a 500 metros de
cualquier cuerpo hidréulico imporiante, para evitar su contaminacion. Se deberdn emplazar en las partes mas
bajas del poblado, para facilitar la conexidén y operacion de los colectores convergentes a eilas. No se debarén

. construir en suelos fredticos inmediatos y 8i es & caso, hacer las obras necesarias para garantizar que no se

n filtraciones. Se deberd prohibir cualquier uso recreativo en sus instalaciones o en su entomo
inmediato. Se debera separar, por lo menos, a 100 metros de tiradercs de desechos sélidos.

Infraestructura eléctrica:

Para el tendido de Iineas de energla eléctrica, se deberdn considerar los siguientes criterios:
Las alturas minimas para tendido de lineas sobre postes, deberan ser de 7.50 metros en baja tension y 10.50

metros en alta tensién. La separacién méxima entre postes deberd ser de 30 metros. La altura minima de
acomedida eléctrica a predio debera ser de 5.50 metros, con un desarrollo maximo de linea de 30 metros.

Tabla 12. Derechos de via en lineas aéreas. (CFE)

- Fonsidn niordnal | Anchp del derecho de via (m) .
. entre fases (V) Tonguibane | Zona rursl
400 425 48
230 22.5 24.5
181 22 24
150 2 23
138 21 23
115 20 23
85 15 17
85 15 17
49 14.5 15
4 12 13.5
23 - 12
13 - 9

Fuenie: CFE. Normas pam la instalacion de inees de anargia ekclrica.

Infraestructura alumbrado pablico:

Para el tendido y distribucién de luminarias de alumbrado plblico, se deberdn considerar los siguientes criterios:

La alura minima permisible de luminarias deberd ser de 4.80 metros, y la méxima de 12 metros. Su
espaciamiento minimo deberd ser de 25 metros. La intensidad luminica minima debera ser de 2.15 luces.

Normas para & dotacién de Infraestructura

Los servicios minimos de infraestructura requeridos por la poblacién bajo condiciones de normalidad se indican

en la siguiente tabla:

Tabia 13. Normas para la dotacion de Infraestruciura

Tl

Agua potable q 3 2

(dotacion) . 150 Mab 50 kathab 00 Hs/hab 50 lta/hab
Drenaje y
Sansamisnto 120 ts/hab 120 its/hab 160 Ke/hab 200 Hsthab
(descargas)
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100 watts salida 100 watts salida 100 watts salida 100 watts salida
Energia eléctrica y 2 salidas por 2 salidas por 2 salidas por 2 galidas por
Alumbrado Publice espacio habitado espacio habitado | espacio habitado espacio habitado
2kw 2kw 2 kw-4kw 5-10 kw

Fusnte: GEWL. Dineccidn Ganeral de Administracion Urbena. 2001.

Normas para la instalacion de torres o sitios celulares denominados radiobase

Estas instalaciones se clasifican en 3 tipos, de la siguiente manera:

Autosoportada; Contenedor con torre en patio; consiste en una caseta prefabricada de 3.00 x 7.00 con una altura
méaxima de 3.2 metros y una torre autotransportadora desplantada de nivel de terreno que podré ser de 15, 18, 30
hasta 50 metros maximo.

Arriostrada: Salas con antenas en azotea; consiste en la ocupacion de 30 m? construldos en edificios existentes
de dos o tres niveles como méximo & 10 metros de altura, con una torre amiostrada en la azotea, cuya altura
podra ser de .34, 12.68 y 19.02 metros.

Monaopolar; Salas con antenas en azotea, consisten en la ocupacién de 30 m? construidos en edificios existentes
de 6 6 mas niveles con herraje de tubo, cédula 40 de 5 centimetros de diametro.

Altura de torres en azoteas mixtas y ruraies: de 60 a 100 metros sobre nivel de terreno.

a) Para las radiobases de contenedor con torre patio
Normas de uso del suelo:

En centros de poblacion gue cuenten con Plan de Desarmolio Urbano, se podran localizar en zonas
habitacionales, cuya lote minimo sea el establecido en el plan para zonas habitacionales y de 400 m? en zonas
industriales y en dreas no urbanizables, en cualquier lote.

Para los centros de poblacién que no cuenten con Plan de Desarrolic Urbano se podran localizar en zonas
urbanas y urbanizables que en un radio de 25 metros el lota no sea menor a 120 m2 y para las zonas industriales
y 4reas no urbanizables, en cualquier lote.

Para centros de pobiacién que cuenten o no con Plan de Desarrollo Urbano, no estara permitida la instalacién de
torres o sitios celulares denominados “Radiobases” de ningln tipo, cuando su ubicacidon sean zonas de
patrimonio histérico o cultural y centros tradicionales. :

Normas de ocupacion:

b)

Se podra delimitar dentro del lote una superficie no menor al lote minimo al respectivo plan. La intensitad maxima
de construccion seré de 0.4 veces el area delimitada.

Altura maxima en niveles de construccion: un nivel.

Altura maxima en metros: 4 metros.

Debera contar con un cajoén de estacionamiento en el predio adicional a los requerides en el predio.
Debe conservar la imagen del lugar, empleando los materiales y arquitectura de la region.

Altura de las antenas serd de acuerdo al tipo de éstas.

Para las radiobases en edificios de dos o tres niveles con torre arriostrada en azotea:

Normas de uso del suelo:

En centros de poblacién que cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, se podrén localizar en zonas habitacionales
en los que se permitan edificios de dos o tres niveles, en cenlros urbanos, corredores urbanos, con esta misma
especificacién, en usos de equipamiento urbanc y zonas industriales.

Para ¢l caso de centros de poblacidn que no cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, las instalaciones se
localizaran en las zonas urbanas existentes, considerando un radio de 250 metros que cumpla con las
especificaciones de dos o tres niveles.

Nomnas de ocupacion:

Superficie méxima de ocupacion del edificie, para e equipo de las radiobases: 30 m2.
Debera contar con un cajén de estacionamiento por radic base.
Deberé respetar las normas y especificaciones que tenga establecidas el edificio.

La instalacion de torres o sitios celulares, no deberan colindar con gaseras, gasclineras, gasoneras, hospitales,
escuelas, subestaciones eléctricas, industriales de alto riesgo.

c) Para las radiobases denominadas monopolar, montadas en edificios de 8 o mas niveles con herraje, consistente
&n tubo cedula 40 de 5 centimetros de didmetro instaladas en azotea.
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Normas de uso del suelo:

= En ceniros de poblacién que cuenten con Plan de Desarrolio Urbano, se podrén localizar en zonas habitacionales
en las que se permitan edificlos de 5 & mas niveles, en centros urbanos, corredores urbanos, con esta misma
aspecificacion, en usos de equipamiente urbano en zenas industriales.

«  Para sl caso de centros de poblacion que no cuenten con Plan de  Desarmolio Urbano, las instalaciones se localizaran en las
zonas whanas existentes, considerande un radio de 250 metros gue cumpla con las especificaciones dictadas
anteriorments, para las instalaciones de radio bases en edificlos de 6 ¢ mas niveles.

Normas de ocupacion:

»  Superficie maxima de ocupacion del edificio para e equipamiento de las radiobases: 30m2.
» Deberd contar con un cajén de estacionamiento por radiobase.

= Deberé respetar las normas y especificaciones que tenga establecidas el edificic.

d) En cuanto a zenas rurates, de acuerdo a la altura de las toimes para el montaje de las antenas, que fluctian de 50
© més metros sobre el nivel de terreno, se establece la siguiente normatividad genérica:

« Para los centros de poblacién que cuenten con Plan Municipal de Desarrollo Urbano, se podran localizar en
aquelias zonas cuyo lote minimo para zonas habitacionales, sea el establecido por el plan.

« Para los centros de poblacidon que no cuenten con Plan de Desamollo Urbano, se localizardn en predios no
mencres de 400 m2.

« La instalacion de torres o sitios celulares, no deberdn colindar con gaseras, gasolineras, gasoneras, hospitales,
escuelas, subestaciones eléctricas, industrias de alto riesgo.

Para la autorizacion del establecimiento de las entenas, se debera solicitar la Licencia Estatal de Uso de Impacto
Regional, asi como contar con dictdmenes favorables de no interferencia, restricciones de instalacion de torres y a
autorizacién de a Secretaria de Comunicaciones y Transportes de la Federacion, asl como el de Proteccidn Civil,

Normas de disefio para la construccién de un cementerio.

«  Construeccion de una barda perimetral en todo el predio.

= Sembrado de arboles en fachadas que den frente a vialidades.

«  Construccion de un deposito de basura.

« Contar con éreas de circulacion peatonal de 2.0 mts. de ancho como minimo.

«  Un cajon de estacionamientos para vehiculos por cada 200 fosas.

« Requerimiento minimo de superficie de terrena: 12 mts. por fosa, incluidos circulaciones y servicios.
«  Ancho minimo por cripta: 2.50 m2.

«  Superficie m&xima de construccién: 150 m2 (capilla opcional).

= Numero de niveles: Uno.

= Altura en metros: Nueve,

» Construccion de oficina y sanitarios (hombres y mujeres: Con superficie de 10.00 m2 por persona.
« Coeficiente de utilizacion del suelc: 0.04.

« M2 construido por fosa: de 0.1 a 0.2

« Coeficiente de ocupacion def suelo: 0.04,

Normatividad para la ubicaclon de gasolineras

El uso del suelo para estaciones de servicio (gasolineras), se define como de impacto signmcativo

Se podran establecer estaciones de sesvicio en dreas urbanas, urbanizables y no urbanizables, siempre y cuando
cumplan con las siguientes condiciones.

1.- No se permitira el establecimiento de gasolineras en predios que presenten inestabilidad y agrietamiento, cercanos
a posos de agua potabie, cavernas, escuelas y hospitales.

2.~ La instalacion de una gasolinera se podré realizar, previo dictamen de la Direccién General de Proteccion Civil,
Secrataria de Ecologla y Direccidn General de Vialidad.

3.- El tamafio del lote, estara en funcidn a las normas establecidas por PEMEX:

ELEMENTOS BASICOS PARA UNA ESTACION DE SERVICIOS (GASOLINERIA)

Las siguientas y nomatividad estan en funcion de los fres tipos de gasolineria que se han manejado en ios planes de
centro de poblacidn en el Estado de México y el tamafo de la gasolinera astd en funcion de lo establecido por
PEMEX:
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GASOLINERIA TIPC |

Este tipo de gasolinera se permitird en vialidades secundarias ¢ colectoras que tengan una seccion minima de 18
metros con un sclo sentido o de mayor seccién con doble sentido, y solo se permitirdn en zonas urbanas.

= Los obligatorios segin PEMEX.
= Buzén postal.
« Teléfono pablico, local v larga distancia.

NORMAS DE OCUFACION

El &rea libre e intensidad de construccion, estaran en funcion de lo que permita el plan de centro de poblacidn de que
se trate. En caso de que la poblacidn no cuente con plan de centro de poblacion, las normas de area libre e
intensidad de construccién las emitira la Direccidn General de Operacidn Urbana

La altura de ias edificaciones no podra ser mayor a dos niveles, 7.00 metros
GASOLINERA TIPO I
En este tipo de gasolinera solo se permitird , fuera de las zonas urbanas, sobre vialidades que presenten una seccién
minima de 21 metros.
El squipamiento obligatoric segin PEMEX sera:

= Buzon postal

= Teléfono publico, local y larga distancia.

» lLavado automatico de automoviles

» Centrifugado de combustible diesei.

= Tienda de conveniencia.
NORMAS DE OCUPACION

El &rea libre e intensidad de construccion, estardn en funcion de lo gue permita el plan de centro de poblacion de que
se trate. En caso de que la poblacidn no cuenta con plan de centro de poblacitn, las normas de drea libre e
intensidad de construccién las emitira |2 Direccitn de Operacidn Urbana.

La altura de las edificaciones no podra ser mayor de dos niveles, 7.00 metros.
GASOLINERA TIPO I

Este tipo de gasolinera se permitird en las caeteras que comunican a los diferentes centros de poblacidn, en los
corredores turisticos y corredores industriales que presenten una seccién de 21 metros como minimo

El equipamiento necesaric segun PEMEX sera:

= Venta y/o reparacion de neumaticos.
« Refaccionaria automotriz.

»  Taller eléctrico y mecanico

» Tienda de conveniencia

NORMAS DE OCUPACION

Se podran ubicar fuera del derecho de via y dentro de la franja de 100.00 mis. y en las orillas 0 accesos de ia ciudad.

En dreas no urbanizables, la altura de las edificaciones (oficinas, baflos, tiendas de conveniencia, Refaccionaria, etc.),
no podran rebasar un nivel de altura 3.5 mts.

La aitura de la sombrilla de los despachadores, no podra rebasar los 5.4 metros que establece PEMEX.

Normatividad para la ubicaclén de una gasonera
Para efectos juridico-administrativos el uso del suelo para estaciones de gas carburante (gasoneras), se define
como uso de impacto significativo.
Se podrén establecer Gasoneras en dreas urbana o urbanizable, con capacidad méxima de depdsito de gas L.P. de
5,000 litros, siempre y cuando cumplan las siguientes condiciones:
Para la ubicacién de Gasaneras, la compatibilidad de uso del suelo sera establecida en los Plangs de Centro de
Poblacién vigentes para Estaciones de Serviclo(Gasolineras) .

No se permitird el establecimiento de Gasoneras den predios que prasenten zonas de inestabilidad y agrietamiento,
brazos o lechos de rios, zonas de extraccién de agua, cavernas o minas, zonas colindantes con edificios pablicos, asi
como Areas de conservacion patrimonial o inmuebles con valor cultural o histérico.
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Si existen edificios publicos dentro o colindantes al radio de 30 metros (zona de impacto) no se permitira establecer
Gasoneras, ejemplo: Centros hospitalarios, educativos, centros comerciales, supermercados, mercados, centrales de
abasto, tiendas de autoservicio, oficinas publicas y privadas de alta concentracién, unidades habitacionales,
auditorios, cines y centros de espectaculos, centros de culto ylo religiosos, industrias de alto riesgo y subestaciones
eléctricas (ver punto No. 6 ).

Se podra instalar una Gasonera junto a una Estacién de Servicio (Gasolinera), siempre y cuando el limite de la
poligonal del predio de la gasolinera colinde al radio de 30.00 metros (zona de impacto), asf como previo dictamen de
\a Direccion de Proteccion Civil, Secretarla de Ecologia y Direccién General de Vialidad,.

Se podrd instalar una Gasonera junio a una planta de almacén y distribucidn de'gas L.P., siempre y cuando los radios
de seguridad de la Gasonera y de la planta de aimacenamiento se respeten, y previo dictamen de la Direccion
General de Vialidad: ademas debera cumplir con la normatividad para Gasonera tipo 2.

Para la ubicacion de una Gasonera el predic debera estar ubicado en vialidades cuya seccion vial minima de arroyo
sea de 12.00 metros con un §olo sentido.

Para la instalacion de una Gasaonera las medidas de seguridad en sus instalaciones deberan ser establecidas por la
Direccién General de Proteccion Civil y Secretaria de Ecologia, a efecto de mitigar el radic de 30.00 metros (zona de
impacto) a edificios colindantes.

ELEMENTOS BASICOS PARA UNA ESTACION DE GAS CARBURANTE (GASONERA)

Las siguientes caracteristicas y normatividad estén calculadas para un deposito de gas L.P. con capacidad de 5,000
litros.

GASONERA TIPO 1: Para surlir a publico en general.

» 1 tanque suministrador.

» 2 dispensarics 0 bomba.

» Area de abastacimiento del tanque suministrador {pipa-tanque)
« Barda de contencion entre tanque y dispensarios.
» Area administrativa.

- Area de servicios (sanitarios, deposito de basura).
» Area de espera de consumidores.

= Area verde

= Cisterna con capacidad minima de 10,000 litros.

= Area de circulacién peatonal.

= Amremetimiento o restriccion vial.

» Acceso (colocacion de matachispas).

« Salida de emergencia.

El srea administrativa y de servicios deberan estar construidos con materiaies incombustibles, ademas de ubicarse a
una distancia minima con respecto a los accesos y salidas de emergencia.

Restriccion de construccion: Deberd contar con un remetimiento o en su caso, respetar los derechos de via
establecidos.

El predic debera contar con. acceso y salida vehicular independientes, ademas con salida de emergencia, de 6.00
metros de dimension.

Los accesos y salidas vehiculares al predic deberan localizarse de forma que no cbstruyan &l transito vial tanto en el
interior y exterior del predio.

El sentido de circulacion vehicular del acceso y sallda de la estacién deberé se acorde al sentido de circulacion de |a
calie o avenida donde se ubique.

El 4rea de circulacion vehicular debera garantizar la seguridad de los peatones, mediante el establecimiento de
sefialamiento vial y reductores de velocidad, ubicados al frente del predio y drea de restriccion.

Las maniobras de carge y demds inherentes a la actividad del predio deberén llevarse a cabo dentro del mismo,
guedando prehibide para ello el uso de ia via publica.

Deberan considerarse los prototipos de imagen comerclal y anuncios comerciales a via pubiica, a efecte de no
contaminar o alterar la imagen Urbana de la zona.

No deben de haber lingas de alta tension, ductos de pemex y gas, a una distancia minima de 30.00 metres, ya seari
aéreas 0 bajo tierra,

Las que se pretenden establecer al margen de carreteras deben contar con carmiles de aceleracion y desaceleracion.

Se deben mantener despejados, libres de basura o cualquier material combustible.

Deben ubicarse en zonas donde existan como minimo, accesos consolidados y nivelacion superficial que permita el
transito seguro de vehiculos con gas L..P., asi como el desalojo de aguas pluviales.
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NORMAS DE OCUPACION

GASONERA TIPO 1

Superficie minima del predio: 1600.00 m2.

Frente minimo ded predic: 36.00 metros.

Alura maxima de construccion para drea administrativa y de servicios: 2 niveles o 6 metros.

Superficie minima de construccién: 90% de la superficie total dei predio.

Supgrftci)e maxima de construccidn: 10% de la superficie total del predio (incluye drea administrativa v de
servicios).

* Cajones de estacionamiento: 1 por cada 60.00 m2. De construccion.

GASONERA TIPO 2
Son aquellas destinadas a surir a unidades de transporte propiedad de parsonas fisicas o morales.

La ubicacién del lote minimo requerido para el establecimiento de una gasonera tipo 2, al interior 0 exterior de una
empresa, deber4 estar sujeta a la normatividad establecida por la Direccién General de Proteccion Civil, Secretaria de
Comunicaciones y ia Secretaria de Ecologla.

ELEMENTOS BASICOS

« 1 tangque suministrador.

= 1 dispensatio o bomba.

= Area para abastecimiento del tanque suministrador (pipa-tanque).
« Barda de contencién entre tanque y dispensarios.

« Area administrativa.

- Area de servicios; sanitarics y deposito de basura.

« Cisterna con capacidad minima de 10,000 litros.

« Acceso (colocacion de matachispas).
= Salida o retirada de matachispas.
= Salida de emergencia.

NORMAS DE OCUPACION

Superficie minima de predio: 1,000.00 m2

Frente minimo del predio: 28.00 metros,

Altura méxima para construccion para drea administrativa y de servicios: 2 niveles 6 6 metros.

Superficie minima de construccion: $0% de la superficie total del predio {incluye area adminigtrativa y de
servicios).

Normas de Operacidn Establecidas por la Secretarfa de Ecologfa, Direccidn General de Proteccién Civil y
Direccion de Vialidad.

En gasoneras tipo 1 ¥ tipo 2, la ubicacién del tanque de suministro a vehiculos, deberan contemplar las distancias
minimas de seguridad establecidas dentro del predio en el que se pretenda instalar una estacion de gas L.P.

DISTANCIAS MINIMAS DE TANQUES DE ALMACENAMIENTO A:

= Bardas limite del predio: 15.00 mts.
= Espuela de farrocaril, riel mas proximo. 15.00 mts.
= Qficinas o bodegas: 15.00 mts.

Otro tanque de aimacenamiento en el interior 1,50 mis. o Y de la Gasonera: Suma de los diametros de ambos
tanques, lo que resulte mayor.

« Pafio interior dal tanque a piso terminado: 1.50 mts.

« Planta generadora de energia eléctrica: 25.00 mts,
= Tomas de carburacion (dispensaric). 6.00 mis.

« Tomas de recepeitn y suministro: 6.00 mis.
* Vegetacldn de omato: 25.00 mts.
« Muro de proleccion a tangue de aimacenamiento: 2.00 mts.

6.1.6 Normas sobre infraestructura vial y transporte.
Normas sobre Vialldad

No se permitird desarrolio urbano sobre la superficie de derecho de via en vialidades regionaies {acceso
controlado). Solamente se permitirdn servicios carreleros en adificios pusstos ¢ garitas de revisidn y caseias de cobro

de cuotas.
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Se debera determinar y acotar con precisién los limites entre el sistema vial regional y el urbano. Para tal efecto,
toda vialidad regional a cargo o administrada por los gobiemos federal y estatal, debera articularse y respetar los
trayectos y desembocaduras de las vias primarias urbanas.

Toda circulacion de los sistsmas viales regionales y urbanos deber# alojar un sistema integral de sefializacion
para conductores y peatones, con caracter informativo, preventivo y respectivo de sus movimientos. E| sistema se
debera basar en elementos verticales y horizontales, fijos pintados, luminoscs, fosforescentes o eléctricos.

conexiones de acceso de vialidad regional a urbana, independientemente de que esta aumenten, mantengan o disminuyan sus
sacciones vides. Un minimo tramo de desaceleracion serd de 250 metros de largo,

En ciudades de 50,000 o mas habitantes se debera prever, segtin el trafico de vehiculos regionales de paso y
destino a las localidades, la construceion de libramientos carreteros. Estos se deberan localizar a un minimo de 5
kilémetros a partir de la Gitima reserva tervitorial prevista a saturar segun el Plan de Desarrollo Urbano Municipal en
cuestion,

Los iibramientos deben canalizar una alta proporcidn de trasportes de paso, evitando al maximo la introduccidn
indisciplinada de vehliculos, en especial pesados, al interior de ta mancha urbana. No obstante, su construccion no
debe ser un obstaculo para el desarrolle urbanc, ni estimulo para su crecimiento desordenado. Las conexicnes del
libramiento se deberan controiar y articular ai sistema vial primario del poblado.

En el presente Plan municipal de desarrollo urbano se consideran cuatro tipos basicos de vialidad: Vialidad
regional {acceso controlado), vialidad primaria y vialidad secundaria y vialidad local.

La nommatividad basica de referencia para el disefio de vialidades se indica en la siguiente tabia:
Tabla 14 . Normas sobre infraestructura vial

CONCEPTOS gm%gp‘cggso VIAS PRIMARIAS VIAS SECUNDARIAS | VIAS LOGALES
POBLACION A SERVIR S00.000 AMAS HAB | 250,500 A MAS HAG 500,000 A MAS HAB | 2,500 A MAS HAB
LONGITUD 5 KMS. A MAS 5 KMS. A MAS HASTA 2.5 KMS HASTA 1.00 KMS. -
VELOCIDAD DE PROYECTO | 70 — 80 KMH. 5070 KM.H. 40— 60 KM.H. 30 - 50 KM/H,
VELOCIDAD DE OPERAGION | 56 — 80 KMJH. 40— B0 KM.H. 30 — 55 KMJH. 16 - 45 KMH,

VEL HORA MAX. DE DEMANDA | 50 KM. / H. 40 KM, 1 H. 30 KM. /H, 15 KM. /H.

4-8 UN SENTIDO 4 -6 2-4 |un -
N e
ANCHO CARRILES {) CENTRAL - LATERAL | 3.00-3.30 M. 3.00 3.30 M. 3.00 M.
e 250 M. 2.50 M, 250M. 250M.

ANCHO BANQUETAS 3.5-5.00M. 3.5-500M. 2,00~ 2.50 M. 1.20-250M.
DERECHO DE VIA 48.00 — 94.00 M. UN SENTIDO 16.20 - 23.50 M. 12.50 -23.50 M.
22,60 - 42.00 M.
DOBLE SENTIDO
30.00 - 58.00 M,
SEPARACION ENTREVIAS | 800 1,200 M. 800 ~ 1,200 M. 200 - 400 M. 50 A 100 M.
PENDIENTE LONGITUDINAL
MAXIMA TRAMOS LARGOS | 4% 5% 88 12-15%
MAXIMA TRAMOS CORTOS | 8% 7%
Fuente: Manual para ka elaboracion de-planes parciales DGCP, SAHOP 1982 Instituto Mexicana del Transpore ,

Para el usa y aprovechamiento de los caminos y puentes faderales, se debera obtener la autorizacidn de la
Secretaria de comunicaciones y transportes federal.

*La longitud méxima para calles con retomo es de 15¢ m, con un radic minimo de giro de 15m.
{) El carril derecho es mas ancho que los demas, con 3.6 m.

Normas sobre Transporte

Las terminales y centrales de aerotransporte de carga y omnibuses de pasajeros fordnsos, deberan instalarse
en las derivaciones enire un libramiento y la vialidad primaria local. También a través de la jerarquizacion y
trayectorias viales urbanas, se debera canalizar el autotransporte de carga hacia las zonas industriales o de gran
almacenamiente y el de pasajeros fordneos hacia los sistemas de transports publico urbano.
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]
Tabla 15. Normas sobre transporte.
. | EesPeraDe | GARAGTERIBTICAS DE
COBERTURA | VELOCIDAD MAX, PARADA LONGITUD RUTA. VA

70,000 LOCALIDAD 70 a 80 kmv. 1,200 miz. RIGIDA
::'x LOCALIDAD 55 3 70 k. 800 a 1,200 mis. FLEXIBLE
70,000

LOCALIDAD 70 a 30 km/hr. 1,000 2 1,300 mis. | 1D km RIGIDA
140,000
35,000 10 km.min.

I . .
70,000 LOCALIDAD 40 8 60 km/hr 500 mis. L5k FLEX/BLE
70,000 LOCALIDAD 40 2 60 k. 500 mis. 10 k. Min_1.5 km RIGIDA
15,000 230,000 | DISTRITO 30 a40kmbv. | 500 mis. :"5'::'. Min RIGIDA
10,000 a & km. Min
i DISTRIT 40 : '
20,000 ITO 8 50 fm/hr 100 & 300 mis. 0.8k FLEXIBLE
10,000 a 8 km. Min
' DISTRITO k. 300 rots.
15,000 STRI 40850 100 & 300 mis, 0.8 km FLEXIBLE
:g'x a DISTRITO 40 8 50 kmr, 100 2 300 mis. : :’"h'“""" FLEXIBLE
F;au'h: wmmhmumwm.am1mmwwrm.
6.1.7 De dotaclén de equipamiento.

Normas sobre dotacion de equipamiento

Las normas minimas ¢
en todo tipo de desamrolios se establecen en

Administrativo

ue deban cubrirse en la dotacién de los diferentes elementos de equipamiento urbano
ol articulo 54 al 65 del regiaments del libro quinto del Cédigo

Deber4n considerarse paraielamente las normas de equipamiento urbano indicadas en el Sistema Normativo de
equipamiento Urbano elaborado por la SEDESOL en 1995.

Tabla 16. Normas de equipamiento. Subsisiema Educacién.

[ Pob. Sup. 18w, m N
Earmenio Dems  {UBS. |pumos | GopServ. |Coost m m b0 Moduiagith .
Pob, Total | (1) - AmVUBS | (m2y - im2y Lreg oam) |2 _mi 3
% uBs ups [ Urd. ;
Amis)
Jardin da niftos Indlspensable 53 Aula 2 70 96 262 1.5 150 8
Prmaria Indispensable 18 Aulsy 2 70 Fid 217 5 500 12
Cenitro de
capacitacion para | Condiclonado 48 Taller 2 BO 422 1447 5a20 2000 8
ol trabajo.
Tol ndaria Condicionado 83 Aula 1 25 77 283 10 1000 8
Secundarla general | indispansable 4,55 Auila 2 80 278 800 10 1000 10
Preparatoria 2000 a
aaneral Condicionado 1.036 Aula 2 ab 276 8as 25430 5000 8
Canitre de
bachilerato
toonoitgicoyde | NOSorequere ) 5 Aula 2 80 218 296 25230 0 e
sorvicios
{1)Unidad Basica de Servicio. FUENTE: Sistema Normativo e Equipsmiento Urbano SEDESOL 1895.
Tabla 17. Normas de equipamiento. Subsistema Salud.

Cantro de salud
urbano (SSA}

Indispansable

40

Consultoric

2 88.2

5a1s

.| 1000
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Cantro de salud con _ Centro de
hopltallzacién (Sa) | Mispensablo 40 Conputtorio 2 310 500 5a15 Poblacisn | 3
Unidad de madicina | indispansable 50 Conguttorio 2 260 800 15 5000 3
familiar (IMSS)
Unidad de madicina | Indispensabia 1 Consuloria 2 12 400 5a15 5000 2
familiar (ISSTE)
Pussto de s0C0Mo Indispsnsable 20 Carrp camiéla 1 a3 75 5a15 10000 10
Cruz Rola’
{1)Unidad Bdsica Oa Servick. FUENTE: Giateme Normativo de Equipamiento Urbano SEDESOL 1955,
__Tabia 18. Normas de equipamiento. Subsistema Asistencia Social.
b i ; BE 4 Sup. -s‘*ﬁ“‘o Radic-de | Radio de | Modula-cién
] w ;. %,l.i Tmos Cap. Serv. Const.m2y may whuen-cla | Cober-tura Gm:-ﬁon
i Sy AR 1 uBs ! Reg. {Kg) [Urb. (mts) |-{Aulas)
indispansable 14 Al |1 16 78.5 240 5 1,500 8
Auls/
Indispensable 52 Taker |1 38 138 240 5 700 7
{TUnidad Bksica de Senvicio.
FUENTE: Sistema Nomative ¢a Equipamientc Urbano SEDESOL 1985,
Tabia 19. Normas de equipamiento. Subsistema Cultura,
Pob. DemJ | Cap. : Sup. Predko | Rartio de Radiode | Modula-
Exmenty e toodgey” | Bob. Totm S| | e oy |ma Infloen-cia Cobertra | cion
AN % . wes | gd uss Reg. (Km) Urk. (m2) | Gendrica
Siblickeca ' No 8
o indispensabie | 80 Sita 1 5 42 1,25 considers 1,5000 48
M2 drea de
Ceniro de
Cass da culiura | Indispensable o0 sarvicios P 17 14 25 a0 POblacidn 1 midulo
Cantro socisl Indispanaabia | 43 :i"m*b 1 Varable |1 29 15 1,340 8 870 | 1 mbduls
Audliorio Varia 1,340 8
scioal Indispanaable | 85 Buntac ble 1 .7 ] 16 2,340 1 mébduks
(T)Unidad Bisica de Servicic:.
FUENTE: Sistema Nommativa de Equipamiento Urbano SEDESOL 1996,
Tabia 20. Normas de equipamiento. Subsisterna Odministra.
. - ' Cap. Dis. | Sup, Const Radiode | Radio de Moduiz-
U.B.8. Sup. Predio cién
-Edsrnanto ; Tumos | Usuarios/ | (m2) Influencia | Cobertura
{(Nivet Medio) ) uBS UsS M2V UBS | oo e Uro. ) Gendrica
Plazacvica |indepensable | M29°  |vadabie Garios por | 0.03 136 15 Gentrode 1
plaza m2 g6
J M2 de No e
hm incispenaable | Lot | variable | 25 oM 700 congidera | 2502700 1
Jardin vecingl | Indispenaable :ﬁf; 1 Variable | 004 3,500 Nose a |350 1
Pargue e indispansable m 1 1 hab. Por .01 2,300 Nose e | 70 125
Usuario por
M2 de Centro de
Pamue whano | Condicionadc pacaue 1 cada mz de | 018 1000 a0 Poblacién 1
1 Usuaric
Area de ferias M2 de Nase Centro de
ionne | | Indwpensable | Lo | Varable porcadam? (.3 1000 considers | Poblacién !
). Biaica de Servido. FUI N o de Urbeno SEDESCL 1995,
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FUENTE: Sistama Normativo

de Equipamiento Urbano SEDESOL 1895.

Tabla 24. Normas de equipamiento. Subsistema comunicaciones

Elemert
Médulo M2 de
deportivo Indispensable &0 cancha 1
M2 1 usuano
Unidad da por cada Cantro de
depoctiva No se requlere 60 cancha 1 m2 de 0.070 1.44 80 poblscitn 1
cancha
(*7Unidad Basica O Serviclo. FUENTE! Sistema Normativo da Equipamients Urbano SEDESCL 1993
Tabla 22. Normas de equipamiento. Subsistema Comercio.
L ¥Pob. . o e | g
Ewmeaio ool A L L T
: 1 livel W T [ ! UBS {m2y/
. % e JuBs
Plaza de usos
miitiples (fanguis) Indispansable 100 Puesto 1 \ariable 49.85
Mercado piblico Wnaispensable | 100 ';:'h“ 1 21 18 30 Vadable | 750 1a8
{1/Unidad Basica da Senaeio.
FUENTE: Sistema Normativo de Equipamienta Urbana SEDESOL 1905,
Tabla 23. Nommas de equipamients. Subsistema Abasto.
Dem./ ' i ks o 5
Requerimignto ; uBs. Const | Predic m RANIEN
Elemantc (NiveMadia) . %I M Tumos maftmay . la.“ o : w
o ups  juss | i
Unidad de . M2 de Centro de
abasto No se reguiere 10 bod 1 200 w4 100 Poblacid 1
M2 de
Rastro Condicienado” | 100 dreade |1 121 |s008  |vedabe | SoMMde |4
sacrificio
(1}uUnidad Basica de Servicio.

rvicio.
FLENTE: Sistema Normative de Equipamisnto Urbano SEDESOL 1995.

Elamento  Requ g%’gz MRl o
1N b :-;* %%) H
.:g:ggia de Indispensable L] V|entlnai|la.|de
Gentroinogral | Congicionado | 85 et waico | 1 145 324 2 2,000 tia)
Admnistracitn
de ¢correas . Ventanilia de
S:lﬁdna. ) Indispansable a5 atancidn al pobiico 1 384 604 30 1,500 1
lecom.
Ddministragion Ventanills de Ceantro de
talagrd indispensable | 62 sfancién al piblice | ! 30 45 30 poblacitn | '®
Unidad femota u
nea teléfonica
dgi,m’:fs Indispensable | 85 e 1 2.05 o028 sa12 |za4 1
gaﬁn?::.ial Ventaniia de
(telmex No se requiere | BS atercion al pibico | 4 a7 107 20 5,000 1
Cantral de Centro de
autobuses Indispensable 100 Cojon de abordaje | 1 a4 500 25 pobiacio 1
T7)0midad Basica de
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M2 100 hablatantos Centro de

MEnh!uml Indlspansable 100 tru 2 1 17 45 5 100 m2
Crficina de

. M2 200 hablatantes Centro de
forstonns Condicionado 26 construido | por m2 costruido | ! 2 %0 poblacion | 200
Palacio M2 Cantro de
rmunicipal indispansable 100 construide Variable 2 2.5 30 pobiacian 1
{#Wnidad Bksica ds Senvicie.

FUENTE: Sistema Normalivo de Equipamiento Urbenc SEDESOL 19985,

Tabla26 Nonmsdeequpamenm SubsmtemaSeMdosuhanos

. o s i uBS ua__g M(Km} Uk gy
Comenterio | Inispsnaabia 3 caddveren | 0.02 8.26 5 Centroda | 5 b6 fosas
Se i indispensable Variable 1 25 15 gm 800
m Indispensable | 100 ﬁ delerreng | ShenimZ o 1 5 Centrode 14a7
Gasoliner | Incispensable | 11(e) P daspe- me 1 50 10850 | 1,000 1as

[1/iridad Bésia 08 Servico.
FUENTE: Sisternia Normativo de Equipamientc Urbeno SEDESOL 1885,

8.1.8 Requerimientos de estaclonamlento

Las normas de estacionamientos que a continuacién se presentan, se refieren al estado que debers ser
previsto exclusivamente para este fin en el interior del predic, de acuerdo al uso previsto.

Estos requerimientos constituyen loa normas minimas obligatorias de acuerdo a las clasificaciones de uso del
plan y estén contenidas en la tabla de "Normas de Estacichamientos”.

Disposiciones adicionales sobre las normas de estacionamiento.

» Las medidas del espacio para el estacicnamiento de autos grandes serd de 5.0 X 2.4 mts. Y para autos chicos
4.2 X 2.2 mts vy se podrén permitir hasta el 556% de autos chicos.

« Se podré acaptar estacionamiento en corddn; en este caso el espacio sera de 6.0 X 2.4 mis para autos grandes
y 4.8 X 2.2 mts para autos chicos, acapténdose un méximo de 55% autos chicos.

=« La demanda total de estacionamiento, para los casos en que se establezcan diferentes giros o usos de un misme
predio, serd la suma de las demandas seflaladas para cada uno de ellos.

= Ladsmanda total de estacionamiento serd, adicional al drea de carga y descarga o de reparacion,

« En los estacionamientos pliblicos o privados que no sean de auto servicio, podra permitirse que los espacios se
dispongan de tal manara que para sacar un vehicule se mueva uno 6 maximo dos.

« Se podran reducir los requerimientos de estacionamiento, cuando se demusstre que los usos del suelo
autorizado demandan el espacio a diferentes horaries, calculandose la demanda en ta hora pico.

« En caso de las colonias precarias y regularizaciones en zonas de invasion, la demanda de estacionamiento por
uso podré ser reducida previa aprobacion de la Direccién General de Administracion Urbana del Gobierno del
Estado y del Ayuntamiento.

= Cualquier uso 4 giro no comprendide en la tabla de normatividad de estacionamientos, se sujetara al estudlo y
aprobacién de la Direccidn General de Administracién Urbana y del H. Ayuntamiento.

« Para todos los casos, deberan tomarse en cuenta las observaciones hechas por las dependancias
correspondientes, para resolver los impactos que se desprendan de ellas.
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i NORMA DE ESTACIONAMIENTOS ]
[ USC  GENERAL. | vao EAPECIFICO f UNIDAD ¢ WO CAJOMER /bl | UNDRG OF MEoHR |
HAISTAGIONAL:
1.1 HABITACKINAL. HABITACIOMNAL RIBTA 120 M2 POR VIV, 1 CAKN POR YIABHDA,
0% 121 A 200 MZ POR WV, 2casonan POR VMVIBHDW,
[DE 281 4 30 2 POR W, 3cANEE POR VVIENDA
WA DE 301 2 PON vty 4CAINES POR VIVIBNGA
ACTIVIDADES TERCMRIAS:
GOBIERNG,  WWOICALEY.  COMRULADGS,
E— PR O SN SISO s on o
VIAJER ¥ PRIVADAS. [t 29 4. 420 W2 PO LB 1 cAIOMING DE USSS
DE 121 4 300 12 POR WO ¥ CAIGHMING DE LSO
. o 501 & 1000 M2 POR BT 1 CAJONIONE DEUSG
Paas E 1001 M2 PoR LBO. 1 CAJONIOMG ™)

22 BERVICIOS FINANCIERCS. i
[CUALGUMER BUPEREIGIE POR LSO + CASONI0NE DR ATEN. AL PUBLICTH

3 COMRNGIO DE PRODUCTOR ¥ 5 0 La VENTA DE ABarRoTs, vhoh
g [SPENDION DE AUMENTOR 3% FREPARSR Y OF COMIDAJHASTA 30 M2 POR LBO_ NO REGUERE NO REQUIENE
SERACIOS BABICOS. 3 \ , SALCH
oariabifias,  DULCERIAS,  FRUTERIAS,
[PAPELERAR. PERIOTACOS. REVISTAS, LIBRERIAS, TABAGUERIAS,
e L EzA L OB | FAPaniAs U 1 A 12012 PR LUBG. 1 CAIOMMNE | DE ATEN. AL MUBLICO

JLAVAMDERIAS,  TINTORERIAS, ., MISCELANEAS,
- [LONIAS MERCANTILES ¥ MINSUPER, TLAPALERIAS.

lok 121 4 200 M2 POR LSS 1CAKONGOME [ DE ATEN, AL PUBLICO
Mas DE 301 Mz POR OO TOAONZME | DN ATEN. AL FLBUCO
ERTABLECIRENTOR  FARA (A VENTA
COMERTIC PRODUCTOS Y
24 oe ELECTRICOS, O  PLOMERIA, CARPINTERW,  MEUWIUAIHASTA 30 k2 BOR LSO NG MEOLMENE NO RECUI
RPVICIGE BAPECIALIZADOS, lrerETERS, €L e
MUEBLERIAS, WIPRENTAD, CALZADO, BOUTIQUES, JOYERIAS)
R T CATIAB, NOURLER PElow 31 A 170 M2 POR US0. ' 10AONAME | DR ATEN. AL PUBICO

mm.pmmumdmarmm
[EQUIPDE DE COMPUTOD, CENTROS DE IMTERNET.

lom 121 A 300 M2 FOR LBO. 1 CAJON/OME D8 ATEN A PUBLICD
PALE DR 3 M2 POR USG, 1 CAJONFZON D ATEN. N, PLALICD
U0 oENERAL | uso ERPNCIFICO i UMDAD / U8 | casones ;e | unono oe wemos |
OMERCKS DE MATERIALEA ¥ EQLIPO
e o o ABLECHHENTOR BARA LA VENTA Y/0 RENTA. LAVLCUNER SUPERFICIE 1 CAIONGMT ¢ | N ATIN, AL RARLICO
PARA LA CONETRUCCION.
ABLLCIGNTOR PARA GOMPIA, VENTA, RENTA Y QRPOM
29  COMERCIO PARA LA VENTA. RENTA. = R ey VD N PO O, O NRULIEE NO RECURRS
DEPOMTC. REPARACION, SERVICIO D [CONSTRUCCION, INCURTRIAL ¥ DR BERWICION, LLANTERASKAE 121 A 290 Ml WO LR, 1CAIONRONE | DELATIN. AL PURLICO
VEHICULEN ¥ MASUINARIA EN RERACTIONARIAS [om 281 A 502 W o wBO. 1| CAJONMOME | DILATEN, M SALCO
GENBAM oK 5 A 1000 M2 POR LD, 1 CADMISE | DEATEN A PGS
JAMAS O 1001 M2 POR LISD. 1CAIOMGNUE | DN ATEN, S PUBLICO
[VERIFICACIONES, HOJALATERUA, PNTURA, RECTIICACIONES DN
AL ¥ BALANCED, D MOFLESICUALCUSEN BUMERRICHR 1cAmeMTS " | DEATEN. AL PUBLICO
v mADIALORES.
T ESTAML A IADO AUTOLAVADOL ) sa c ISR ILPERFICIE LA
27 o D LAV; ¥ PO . o HG Felcrste
O VEHELNLOL VEHICULOS
28 BARCH PUBLICOB. [RARCE PUBLICOR. ALAL CAMIN BLPERIICHE POR US| 1 SALNSADI 3 RIFGA. A,
sarTANOS PUBLCCS JOUALCUKER UPERFICHE POR LG O AROUERE NC AEQUIERE
29 CENTROS COMERTALER [IENOAR O AT ORERVICIO. jeus.cuLven suPERINCIE POR LBO, + CAIWING DE ATEM. AL PUBLICO
[FHENDAS CRPANTAMENTALRS, [CUALCAKER SURBRFCIL FOR U0, TCAJONIINT | DEATEM. AL PUBLICO
cenTROs coMERGLALES ICUALOUNIA BUBRINCHE BOR UG, TEAJONTINE | DR ATEN. AL FUBLICO
210 wemcADOR. MERCALGO. [CAMLOLIER BUSENFICIE POM LSO, TCAKIIZNG | DEATEN. AL PUBLCO
friamcuns. fouALOUHER BUBERITCHE MOi LSO, 1CAIONISONE | DEATEM AL PUBLICO
211 CENTROS DE ABASTO. [CENTRGS DE ARORO. [CUALCUISS: ILAniTUICIE PO LBO. 1 CAJOIW1ZOMT * DE OFICHA
[CRNTROS DE ABASTD ¥ MERCADOS DI MAYORKC. [CUALGUHIY SUPIRFICIL POR LIRO. 1 CAJDIHZOME DE OPICINA
P R O e EeTA m[DIPONTO DN PROCUCTON WEMECEDERGE  FRUTAE, .
DEROSTOS MULTIFLES SH VENTA DIRECTA AR SCte L Pl s T ricn v GRaNGY, CUALGLYIER SUMIRKICHE PR LING, 1 BTN OB M
1 CANIIIONE DR OPICINA
1 CANNRE DR OFICINA
|PRODLCTON PARA GANADERIA AGRIEILTURA ¥ SIICLTURA  [CUALGLAMIR RUPERFICIE ROR UAD. 1 CAICNH BOMND + O ORICINA
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| WHIOAD | L

| sascrma i manas | ueacan ou wanon |

s =R e —e—
ROPA. APARNTOS ELECTAICOS. LATAMALAS OO
3 IGOMTAUECION, MAGLIHAMG, CERAVEZA, REFRESCOS  Y|CUALGUMER & uveo | » .
(AT ERAL IR MESCICLABLES
[GRWTETO DIl PRDOUCTOR INFLAAABIES v ERPLOMvOR|
MrCERA - OAS. COVBLMTIMLEE = EINTURAS. & SOLVENTES( . copen surenricneon veo.| 1 .
mm PAMA GANADEFIA AOPICUL TURA ¥ BIVICLILTURA CUALGUSE K SUIRS ISHL FON LSD. 1 CASOINTEOMT ™ CONETRUMDOS
e mANTAGW, . AASTROS, |CUALGUSER, SUMEICRIGHL ROR LSO 1 CAJOMIIoNE * R OFICHA
‘a  EnTAmsciainTOs oM BEFACIO DE Wm A 130 462 FOR LMD, 1 AN Ol ATEM. AL FrURICO
.:n::‘mmmucnﬁmnm e e ] 1 ICALIDE 121 A 290 WG POR UBO. 1 CANDHOME Ol ATRN. A FUBLICO
MCCRRACIGN [aaonme ANTLRE. MAR DR 201 MZ FOR USO, 1 QAo O ATAN. AL PG
PR —— Y o P e T o ] U PARTA 120 w2 Fon We0. T CAIGRSING | DN ATEN. AL PR
SRS ¥ VEMTA DR BERIDAR ety AOCIALES. x> D 121 A 200 M2 POR UAD 1 CAIMMOME O8 ATEN. AL FLBLICO
AOHBLICAR ¥ GEMOBERGIGH. | JPIEZRRIAS ¥ RESTALURANTES EN GENERAL, e on ot
» ‘ T b2 o O, 1 RAIAIIOME DR ATEN. Al FAMLICT
.17 - ERYACIONES DE SERWCIO TR0 0. * LOK ORLICATORIGH BEGLIN NORMAS DE PEWAX,
« eancLwstnsay - BURCK POATAL. CusLOUIER BURERMICE POR UBD NO REQUIERE MO RAGHAERE
_, * THUBFOMO PUBLICO. LOGAL Y LARKIA DMITANCIA,
TIPO i * LOS DEIGATORION SEGUN FORMAS DL Faellx
. - BUZON POSTAL,
* TELEFONG FUMLIOD, LOCA Y LA CHITANCLA (CUALOUIR BLTEIICIE FON V30 MO Rk NG AEGUIBRE.
* LANADC ALTOMATICO DE ALTOMGVILES.
* CHNTRIFUGADD DI COMBUATHILE DMESIL.
TIRG Ui~ LS OBLMMATORIOE BEGUN NCRMAR DE FEMIDS,
~ VEBNTA YO R APLACICHN D, NELIMATICOR.
* REPACCHONAMIA AUTOMOTZ
* TALLER BLEGTIICS ¥ MECANICO,
* TIEMOA DE COMENENGIA. L on oua . - p
* FUENTE O SO0AS, CAPETERIA G RERTALRANTY CunouEn sumprrce ror uso [TEGUMRARS FORL BURESUERAS SR o
* MOTEL ¥/0 TRALEN PARK. CoMPLEMENTANID (&
- TIRNOA DIE ARTERANAR,
~ BUSON POSTAL
* TELEFOHG PUBLICO, LOCAL ¥ LARGA DISTANGIA
- CEMTAWFUGADC DF COMUSTINLE Crk e,

UBO  GENERAL

| uso

EBPECIFICO ]_ UNDAD 7 O CAJONES / UNIDAD | Lreowo DE MEOIDA
CAPALIOAT D ALMALENARRENTC AR TA 5,000 LITAG
218 EBTACIONES DE GAS CARSURACION ﬁa ~ LITRRS O
« BUZON POBTAL ICUALCANER BUPERFICIE POR LG NOREQUIERE NO REQUIERE
* TELEFOWO PUBLICD, LOCAL ¥ LARGA DRITANGIA
[CON CAPACIOAL DE ALWACENAGRENTG WAB OF %009 LITROS DB
LAGRIA
7 BUZON PORTAL OB Qe SENOS  auE ¢ s
* TELEFONC PUBLICO, LOCAL ¥ LARGA DISTANCIA [CUALQUIER PORUBO ELREQUIERAN POR EL
TP0 DE UBO ITIRO DE Lt
= THENDA DE CONVENIENCIA
* FUENTE DE BOOAS, CAFETERIA O RESTAURANTE.
[CON CAPACIOAD D ALWACERAMIENTO HABSTA 5,000 LITRGB OF|
2,19 ESTACIONES Y ALMACEMAMENTO DF lacua. CUALOUIER SUPERFICIE POR LSO CAKMING | DE ATEN. AL PUBLGD
BABLP. Y GAS NATURAL 1~ leon ENTRE 5001 ¥ 25000 L1108 OF AGUA [CLUALGUIER BUERFICE POR LBQ. TCAJONOMZ | DE ATEN, AL PLBLICO
CARACIDAD MAYOR DE 28004 LITROS DE AGUA CUALOLNER SUPERFICIE POR LG TCAXINON: | DE ATEN. AL PUBLICO
+ AN O ATEM. AL PUBLICO
120 CEMYROR & COMBULTOMCS B ™ 1CAJNAONE | DE ATEM. AL PUBLICO
ENGAMADOS. JCLIMICON, OPTICOR, DISRENEARIOR Y CENTROS ANTIRRABICOS. I 29 A 500 k2 POR LBGO + CAJINMONT DE ATEM. AL PUBLICO
[MAB DE 507 M2 POR U8, 1CAIOWIONG | DE ATEN. M, PUBLICD
, BAHA 5. e
2.1 HOBPITALES Y SANATORIOR JPOLICLIMICAR, HOBPITALES GENERALER ¥ O ESPLCIALIOADER, HABTA  CAMAS 1 GAJONCAMA CAMA
GENTROS MEDICC ¥ DE REHABILITACION FISICO-
[EHTAL. JMAZ DE 10 CAMAS. 125 CAJONKGAMA cAMA
DE HIOB. E AE PR RCION EBFECIAL] oz
227 EDUCACION ELEMENTAL Y BASICA L GuaRDERIAS. HAGTA 4 AULAB. 1 GALI GADA BaN2 OFICINAS
[MAS OE 5 AWAS. 1 GAIONAULA LA
BCUELAE  BECUNDAR ¥
229 EDUCACHIN MEDWA BASICA, [ACADEWNAS DE OFKO Y TELEBECUNDARMB, EBCUELAY OE[HABTA 4 ALAS. 1 GALICADA 502 OFIGINAY
MANESO,
[MAS DE 5 AULAZ. 1 CAKONALILA LA
234 EDUCACION MEDM SUPERIOR TORIA,
" (CENTROS DE CAPAGITAGION ¥ ACAOEABAS PROPESIONMLEE. o1 iAER SUPERFICIE POR LISO 3 CAJONIRILA ARA
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ABPECIFICO

[ UNICAD  USC

[ easonms s initno | weacac e vmoos |

220 BOUCACION SURMIROR I WATITLEKKES
O MVEATIBAGION, ¥ CAJOMSULA s
TR %
224 EOUCACION MEICA Y ARTIETICA. X N
MOORLOA, PHTURA, RECULTURA, ACTUACION, FOTOGRAFIALLASTA 260 Ma POR LSO 3
i JGAORE ¥ ACIIADAGEN BAlsaALA e
acuaTicas.
a2 OE 281 M2 POR LS. & CAIGRIALA Aua
¥ ; X L
227 HETALACIGHEE RELXIORAS. PR L PRACTICA Y20 ENRRANZA RELIGIOSA.
CLALQLHR BUPRRFICIE SOR USO | 1 CavommM ugs
22¢ coNTRos ot eescTACI O [AIEATORIGE, TEATIGS, SR, MITOCINIMAS, ¥ SALAS DE Gob E
" ; (CUALGUHER EUPERFICHE FOR USO | 6 10 CAIGNBUTAZA wrraga
FRTUARLEE Y RECREATHOS
[FERICTECAS, MGEOR. GALEMAT DE AATE, MEMERCTECAR,
POTRGAS, FLMOTRCAS, . CABAB DA GULTURA] .
[SAAS DR IXPOBIEION, CENTROR COMUNTAMOR ¥ BALGHEE 100 NI POR L8O, 1 CAJNNG) | DR ATEN. AL FUBLICO
o0 LUSOE MUALTILES
sz o 261 Me mOR LB 1 casohane | om arem s momaco
|Z.20  WARTALASIONES FARA LA RECRIAGION [BALMEANGSE ¥ ACTADADES ACUATICAR, [CAMLOLMER SUMERFICHE POM IO 1 CASORRME L ATEM. Al PUBLICD
(RSO, TN, DowSe, AR v JUlood DIl S~
¥ Loa peRoATES. Frreo-Ty s 100 12 PO LSO, + CAONMING ] DIEATEN. AL RUBLIGS
e 261 4 1000 war wom U, 1CAOMERG | DRATEN. AL PURLICO
. Ol 100+ A 5008 w2 oM LBG. 1| CAIONE - | OB ATEN. AL FURLID
- [sene ot 800+ W mOR uso. | CAJONTONE | DILATEN. A, NG
P————— AT A 280 M2 #OR L0, + CAJONZOND | DB ATRN. AL PUBLIOOD
o 291 & 100 v momt LSS 1 CAIONBOME | DR ATEN. A, MBS
[ 1001 A s000 v PO USe. 1cAOMANE | Dr ATeN. AL PUBLICD
sy ou bens 1z Pom USO. 1 cascnnaar | on ATEN. AL PURLED
[CANCHAR CLAMERTAS BN ENERAL g TR BUPERRICE FON 5,10 CAIONBUTACA UTACS
[CANCHAS. Dl RO Ay BN GRNERA, Crsts, SRR SUBLAFICEE POR LSO | §.10 CAJONBUTACA BUTACA
130 NETALACIONES BARA DEFORTES DR - o
EXHRICKON A, AR LRE leuaLccmm sureRec rom Uso | 220 casonmuTACA wTAca
SLUSH Ay T cd Ou O C agd
CAuPRETRES. . g
131 CLUBE RINETALACIGNES [RARACERS DM REMOLOLUIE. CLUBEE HIMCOS ¥ ORf GOLF. CUMCLIER  BUPERFICE  FOI| 4 36 CasonsOGIO 20610
FLAZAR, JARGHES BOTARCSR, IO wmﬂrﬁﬁ
j232 PARGUES Y JARDINES. Y MRS By GEERAL. Ua.:._,m“ spveE o o REGURE o
Ve GENERAL | veo ESPECIFICO | UNIDAD ¢ USO CAIORES / UNGAD | UNOAD OF MO
LES, WOTOLEE, CAd Tl ol EFFcES BUNGAL G ]
HOTHLERAS, ] .
233 wsTAACIONER. rOBADAS. [EUALOLER BUPERFICE POR L8O 1 CAINCUARTO susate /]
ABBTRHCIALES. cd
2. ALSERGURS. [cusoUER BUFERFICE POR LU80  | 5 10 CAsOrUERmID BT
[ABAS O CUMA, BETAHEIA INRANTH [cusLauer surERFIcE PO LSO, | £.10 CAsONRLESPRD woEsPRD
[CENTRO O INT EGRACION JSVENL. [CLALQUIER BUPRREICEE FOR LSD. 0.05 SAIHHAEIED . gD
ABOCIACIONES SIALES. [cusLauER sUFERFICE POR LBC 1 CAIONAONZ »acio
L3h  NATALAGIONED PARA LA SEQURIDAD [ESTACIONES DI BOMBRDS ¥ ABLLANCIAL. CusLGUIER sUPERFICIE POR L3O, | 019 CAJONBON. scusenc
PUBLICA ¥ PROCURACION DR JUSTICLA Yo s cuaLausEr sueRRRICKE POR LSO, | 5.2 CasONROLICIA POLIGIA
ORLEGACIONES, GUARTELES DE FOUSIA Y103 TRANSITO CLALGUER BUPEREICIE POR LAC. | 020 CAIOMPOLICIA POLCS
ran ¥ o BT [cusaumn sumErsica PoR LBS 1 CAJONTD OFICHAS
[CRNTRGK OE AMTICIA, JUEAACOS ¥ CORTES, fousLouEn sURsAFICE POR LSO 1 CAIONIOMG 1 CAIGH0N
236 cEeRNEs 1EOMAS £ RUITALACIONEN kit TARES lcusLourn sumeecE. Pon LSO 1 CATOHROAG oG
[z0Ma D8 PRACTICAS., [euaaUEn BUPRRFICIE PON LSS, HO RECLERE HO RECUMAE
JENCAUARTELALMENTO [ousLouma sURSRFICIE POR LSO N0 RECUEY O RRCARERE
JADUCASION RHLITAR. [CUALOUHER BUPERFICE FOR USD, O REQLNRE HO REGRMERE
237 FUNBRARLAS ¥ VELATORON. FUNERAMAS Y VELATORIOR PHASTA 280 skl POR LSO, 1 CAOHAOUD D ATRN. Al PUBLICS
Iraas £ 251 iz mOM L. 1CAGNTNG | DE ATEN AL FUBLIGO
208 caMmATENOS, MAUSOLEOS ¥ leusaumr suERsics Pom B0, | .08 cacnroas rosa
238 EATACIONMIRNYOS. [MERTICALRS. HORIZONTALES ¥ FENSIONES. bHaSTA 50 CAlONES, WO REGUMRE NG RECANERE
. B A 100 CAJOMES. w0 REQUERE MO REGAIERE
. jas oE 101 GAIGNES. 0 REGUME 0 RECRHERE
240 TRRMNALES E NETALACIONES PARA [eausouen ssensic ron Lsc [rpr— O RGN
L TRANBPONTE. PEUALCHMER BURERFICEE FOR LBC. 2 CAIOMNIANDEN ANDEN
CuALGUER SLMRFIGEE FOR UBD. | .20 CAIHNHDEN e
lou ouen suPERmICE FoR UBC HO mECUERE WO REQLVERE
CUALQUER SUPERFICE FOR LSO O REGAHERE HO REGLYERE
[CLALGUER SLPFERFICE FOR LSO NG NEGUENE NG REGUERE
O ATENCION AL
24T COMUNMCACIONER MSEHAAMERIA, BATACIONES DE RADIO, TELEVIHON, [HABTA 260 Wi2 POR LD 1 CAJONRONZ PLBLICD
[ TELEGOum macAC M S.
MAS DE 261 M2 FoR UBD. 1 GAIONONZ D ATEnGION AL
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[OE 001 & 1300 M2 POR LI 7 CAIONNZS M2 CONETRUWDOS
W AS DE 1501 M3 PR LD, 1 CAIONMTS W2 COMNATRUDOS
e ToRL O EMBSTEC ADORS OE RERIDAR FROCUCCION
BEBIDAL DERT AN DE ADAVER, CARA, FAUTAS. ITh 808 M2 FOR LIBS. 1 CAJONMZE M2 COMNATRUADCE
CONCEMTRADOR ¥ JARARES. o €01 4 1900 Mz FOR LSO, 1 GAJONIITE M2 ConaTRUDES
Puan D8 1307 L3 POA RO " GO M CoMITRLACOR
HEN Qti, BIDRA, AQMPCPE ¥ OTR ORI
ELAGCRACIRT DL Pous, s, ROUreE ¥ o “alﬁmiﬁnnu: rom LB | CAIOHATE ME conmTRLADOR
ﬁmﬁﬁvﬂll. MALTA. AGURE WINERALES. FURIFICADAS VIDE 401 & 1800 M2 MOM LSO, 1 TAIONIZS M CONSTRIASUS
[WAS D€ 1301 M2 AOR LIBCQ. T CAIONIDE M2 COMNBTRYIDOR
Fagmica DE HIELD G AR BUPERFICE  ROR| . csomvizo w2 . ConaTRUDOS
RARIORAL TUNA BX TARAED Ya6E T
HADD & L PRODUCGION DE CHIARMDR, RUR0S, frase T84 $00 12 FOR usa T GAJONTE M2 ConaTRLDOS
TABACO BARA MABCAR Y PARA FIFA ot 021 & 1800 M FOR NG, 1 CAIONTH MT CONETRADOR
lA8 DIE 1807 3 POR LB, 1 GO M CONETALIDOS
LSO QENERAL uso LAPECIFIGD I LWIOAD / USO CAJONER / UNIIAD ]unnmnﬁuwu
[FARRICAC] TRIPLAY,  FIlRAC ¥ YABLEROE]
2  MANUPACTLIAMERA DE PAODUCTOR DE O CTRALoS, PROBULTON oDy f SONNHD v PAEILL|HASTA 800 12 POR LSO 1 CAIONIZEME . CONSTRUIDOS
O MADERA, PRODUGCT O D MABENA PARA LA CONSTRUCKEION:
MADERA. PALIAA MIMBNE f CORCHO. [CASAS DF MADERA; LUES.ES DF MADERA, AWMGRE, RATTAN |DE 821 A 1600 M2 FOR USO. 1 CAJON12S M2 CONSTRIDGS
LAMIL ¥ MIXTOS, ENVASES DE WADERA ¥ OTAOS MATERIALES
OMGIN VEGETAL, ATAUDES. ARTICULOS DN COCINAJ
:ummn'mmanemuvmmum. MAR DE 1501 M2 POR LSO 1 CAJONNZE 2 CONATRUIDOS
TIPG OE CELULDBA, Ly L=
POR UBO. LI . ONSTRUIDOS
3.3 MANUFACTURERA DE Lh CELULOBA, JOE LADERA, FAPEL, CARTON, CARTONCILLO ¥ CARTULNA.  [ASTA 800 M2 M 126 M2 &
ok 801 A 1500 M2 PoR LSO 1 CAJONIEE MZ . CONSTAUNDOS
PAPEL ¥ 8US PADDUCTOR.
Wk9 DE 1501 M2 POR USO. 1 CAJON1ZE T . CONBTRLIOOE
ON OF PERIODICGS. LIBROS. 1s'm ¥ SILARES| PR U0 3
VED DE LOTERIA. TIBAES v FoLAToD [ramTA 800 2 X CAJONTZS M2 . GONETRUIDOE
[ks D 801 MZ FOR WSO, 1GAIONIS M2 CONSTRUDOS.
e aC o o L CREE IKASTA 120 2 POR LBO. 1 CAIGHAZS M2, COHSTAIDOS
b ARES. JOE 12+ A 800 k2 FOR LSO 1 CAJONA2S M2 CONETRUIOS
MAS DE 801 M2 POR LIBO. 1 GAJONT2S M2 CONBTRUIDOB
FIETAS METALICAS, FEN e T e p
3.4 MANUFAGTURERA DIE MIGDUETOS :s‘rlucmm METALICAS TANGIES ¥ 90 M7 POR UBGL, CAIONAZE M2 . ONSTRANDOS
METALICOS. MAQUIMARIA ¥ SQUIFO. O 801 A 1500 M2 POR LG, 1 CAJONA2E M2 CONBTRUDGS
P DI 1901 M2 POR L. 1 GRS I CORBTRIAOOS
MUEBLER WETALICOE, A ragra
HagT, POR USO, TAJOH, . CONETRUIDOS
. ELABORACION DE PRODLICTOS METALIGOS Bom ! 26
|ow 241 A 1000 iz POR LLO. 1 GAIONIZS M2 . CONSTRIDOS
B MAS DE 1001 W2 POR LISO. 1 CAJOMIZS M2 COMMTRUIOE
[FASRIGACION ¥iC ENBAMBLE DE MAGUWANIA ¥ WOUIPD EMpagrs coo oo 1 CAJONITE M2 CONGTRLDOS
oENERAL cow MOTOR, . .
IO 801 A 1500 12 POR USD. 1 GAIONIZE M2 . SONRTRUIOOS.
[as DE 1501 b2 Pok Ut 1 CAIONNIS L83 CONSTALADOR
Y0 BLE DE MAOLN [HABYA 08 M2 POR LSO, 1 CAIGHAZE M2 CONBTRUIDOE
oniamAL om MOTOR.
JOE 801 & 1608 3 FOR USD. 1 CAJOHATS M2 CONETRLDOY
JMAS DE 1M M FOR LD, 1 CASONHS M2 COMETRUIDOT.
FABRICACION DE WAQUINAE DE GRICINA, DR ul.cul.n P —— 1 CAJORATE M2 CONSTRLADOS
PROCESAMENTO (NFORMATICD. AC A -
mﬂaula 'E.!mm CTROAGE D RAGID. TELEVIGG co ” g D 801 A 1500 M2 POR B0, 1 EAON12E M2 . CONSTRNO008
[iAS DE 1601 M2 POR UBO. 1 CAIONTS M _ CONSTRUOOS
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[ USO  GENERAL ] usc ESPECIFICO [ UNIDAD 7 USO caiohes 1 UweD | ubeed e weDoA |
ELABORACION DE ALFARERIA, CERAMICA, MUEBLES
35  MANUFACTURERA A BASE DE AATERALES AR LA CONSTRUCCION A BASE OF ARCLLATVASTA 260 W2PGR USO. 1 GAJON2S M2 . CONSTRUDOS
MINERALES NO METALICOS. FABRICACION Y PRODUCTOS DE VIDRIO, D€ 251 A 1000 M2 POR USC. 9 CAJONNZS W2 . CONSTRUIDOS
WA OE 1001 M2 POR USD, 1 CAJOMZS M2 . CONSTRLVOOS
ECABORACION DE CEMENTO, CAL, YESO Y DTROS PROCUGTOS)
BASE DE WNERALES NO METALICOS. JCUALOUIER SUPERFICIE POR USO. | 1 CAJON125 M2 . CONSTRUIDOS
36 MANUFACTURERA METALICA BASICA O TriAa GEL HERRO, AGERD Y BIETALES WOlcva aon w2 POR IS0, 1 CAIONTZS b2 CONBTRIADOS
D 801 A 1500 M2 POR USO. 1 CAJONH2S M2 . CONSTRUICOS
[MAS DE 1501 M2 POR 4150, 1 CAJONI26 M2 . CONSTRUDOS
[FRODUCCION DE PETROQUIMGOS BASICUS, GUSTANCIAB
37  MANUFACTURERA DE BUSTANCIAS BASIGAS,  FERVILZANTES, INSECTICIAS  Y]HASTA B00'MZ POR USO. 1 CAJONHZS N2 . CONSTRUDCS
PLAGICIDAS,  FIBRAS  ARTFICIALES  YIO  BINTETICAS,
OUBNCAS, PRODUCTOS DERIVADOS PRODUCTOS FARMACEUTIOOS, PINTURAS, BARMICES. LACAS YIDE 601 A 1550 M2 POR LISO. 1 CAJONIZS M2 . CONSTRUIDOS
|SIMILARES, JABOMES, DETERGENTES, DENTRIFICOS, PERFUMES,
. OSMETICOS ¥ SIMLARES, IMPERMEDILIZANTES, ADHESWOS
DEL PETROLED ¥ DEL CARBON. REFINACION DE PETROLED, PRODUCTOS DERWADOS DEL
CARBON SNNERAL, PRODUCTOS DE  HULE, OE 1501 M2 POR LSC. 1 CAJDHIZS M2 CONSTRUDOS
PLASTICOS, ENVASEE Y PRODUCTDS DE PLASTCO
34 MANUFACTURERA DE TEXTLES, m"m" cém;: M" “"W 08 DE HENEQLER 'Eemcmzl'"‘m“'“ W2 POR USO. 1 CAION126 M2 . CONSTRUDOS
Y CRMES DE ANBMMES, CORDELERIA DE FIBRAS
PRENDAS DE VESTIR Y COLCHONES. INATURALES Y SINTETICAS, DESPEFITE Y EMPAGUE DE $01 A 1500 W2 POR, USO 1CAJON1ZE M2 . CONSTRUDOS
ALGODON, LANA Y DE FIBRAS ARTIFICWALES O SNTETICAS
AMBRES COMO TEXDOS.
HLOS ¥ ES: DE TODOTIPO, A9 IMAS BE 1501 42 POR USO. 1CAJONIZS M2 COMSTRINDOS
FRBRCALION DE ALFOMBRAS ¥ TAPETES DE FIBRAS DURAS,
AGABADIO DE TELAS. PRODUCCION DE ALGODON ABSOREENTE |/ ASTA 250 12 FOR UEQ. 1CAIONIZEM2. | CONSTRUDOS
VENDAS, GASAS, TELA ADHESIA, PASALES OESECHABLES,
TG 160 REFERENTE A BLANCOS, MEDIAS, SUETERES, ROPAE 151 A SO0 Z POR U50. 1 CAJON/IZE W2 . CONSTRUIDOS
NTERIOR ¥ EXTERIOR, YA SEA DE TELA, PIEL NATURAL
STETCh, w08, GORRAS, GUANTES, CORBATAS 801 A 1500 M2 POR USO. 1 CAJONAZS MZ CONSTRUIDOS
[COLCHOMES, COLCHONETAS Y BOX SPRINGS. BLAS DE 1501 M2 PDR LISO. 1 CAJONNZS M2 CONSTRUIDOS
USO  GENERAL vso ESPECIFICO UNIDAD 7 1150 CAJONES /UMDAD | UMIDAD DE MEDIDA
FREFARACION Y GURTIDO DE PELES, FABRICACION DE|
15  MANUFACTURERA DEL CUERD ¥ DEL Rrcios DF S KATORAL. REGENSRADA O ARTFICIL] HASTA 250 M2 POR US0. 1 CAJONIZE M2 . CONSTRLIDOS
CALZADO. (CALZADO DE TELA CON SUELA DE HULE O SINTETICA. DE 251 A 1000 M2 POR IS0, 1 GAJON125 M2 . CONSTRUIDOS
MAS DE 1001 W2 POR LSO, 1 CAJONAZE 2 . CONSTRUDOS
PRODUCCION DE ARTICULGS DE JOYERIA, ORF EBREFRIA] P 25
110 OTRAS MANUFACTURERAS, N GS ¥ CTAIHOES ESCOLARES v PARA OFIGN] STAZS0 M2 POR US0. CAJONAZS M2 . CONSTRUDOS
[APARATOS MUSICALES Y DEPORTIOS, PRODUCCION DEIDE 261 A 1000 412 POR USO. 1 CAJON125 M2 . CONSTRUNIOS
l£SCORAS, CEPLLDS Y SNKLARES,
IMAS DE 1001 M2 POR USO 1 CAJONHZE M2 . CONSTRUNOS
ACTAADADES PRIMARIAS:
RAGLION ¥ LIPIEZA DE WINEFALES CON ALTO
M1 EXTRACGION OF MNERALES ALUMWIO, ANTIONIO, ARSEMCO, BARID, BISMUTO, CADMIO,
ETALICOS CI0, GOBRE, CROMO, ESTARO. IRIDID, MANGANESOJCUALOWER SUPERFICIE POR USG | | CAJONH2E M2 . CONSTRINDOS
) MERCURIO. NIQUEL. ORD, PLATA, PLOMO, POTASIO, S0DIO Y]
e,
[EXTRACCION E CARBON MINERAL. URANID. MERCURIG, FLATA
[CUALQIER SUPERFICIE POR USD | 1 GAJONNZS M2 CONSTRUXDOS
MARMIOL, ARENA, GRAVA)
42 EXTRACTION DE URERALES MO TEZONTLE, TEPETATE. FELDESPATO, CAOLN. ARCLLAS
" METALICOS, REFRACTARIAS, BARRIO, SIICE. CUARZO, PERDERHALJCUMUUIER SUPERFICIEFORUSO | 1 CAIONIZS MG . CONSTRUNDOS
ASAESTO Y MICA ENTRE OTROS,
TCILTIVO DE: CEREALES (WAZ, TRIGO, SORGD, ARROZ, ETC)
43 AGRICILTURA LEGUMBRES,  RAKES  FECULENTAS,  HORTALLIAS,
LEGUMINOSAS, CAFE, CARA DE AZUCAR, ALGODON, TABACD,
INGAVES ALCOHOLEROS {MAGUEY), AGAVES DE FISRAS (LXTLES), CUALCUNER SUPERF ICIE POR IS0 NO RECKWERE WO REQUIERE
|GIRASOL,  GARTAMO, OTRAS OLEAGINOSAS, ARBOLES]
FRUTALES, FLORES, VIVERDS, CAMPOS EXPERIMENTALES E
lEenaneRne ..
INCTIVIDADES GANADERAS ¥ FORESTALES QUE SE REALIZAN DF]
ANEFA CONCORDANTE A LA AGRICULTURA, CUALOUIER SUPERFICIEPORUSD | MO REQUNERE NO RECUIERE
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[ USO  GENERAL | uao ESPECIFICO ! UNGAD / Laa | eanonessons | usmons o weoion |
4 GANADERIA. (SR, Y ACION , OVING, BGIRG,
|CAPRING, PORCING, AVICULTURA, AMCULTURA ¥ CUNIGULTURA R SUPERFICIE PORUSO | MO REQUIERE 0 REQUIERE
(G2, ¥ RECOLECCION DE OTRAS ESFECIES D AMGWALES,
[CESTINADOS A LABORATOROS., CUALOUIER BUPERFICSE FORUBD | MO REQUIERE HO REQUIERE
AGRICOUAB ¥ FORERTALES GUE 85 MEALZAN
[MANERA CONCORTWNTE A LA GANADERIA. CUALQUIER BUPERFIGIE FORUSO | NO REQUIERE NO REGUIERE
45 ESPECIES NO INCLLIDAS EN EL INCISG o m LOS W "“m""““amm
ATERGR, ORNATG, GATOS, REPTILES, E7C.) ICLALGUIER BUPERFICKE PORUSO | NO REGRAERE MO REGUIERE
HAETA 250 Mz POR UBQ. 1CAONI20M2 | DE ATEN. AL PUBLICD
IZOOLOGICOS ¥ ACUARICS.
JMAS DE 25+ M2 POR USO. 1CAONN20ME | DE ATEN, AL PLBLICO
BANTLAIOS DE VIDA BILVESTRE. lcusQUER SUPERFICE PORUST | NO REOUIERE NOREQUIERE
les  swvicuLTuRa.
MO REQUIERE NO REGUIERE
NO RECNAERE O REQUIERE
7 SERWCION DEAROYOALA
AGRICULTURA, GANADERIA ¥ BERVICIOB  PRE-AGRICOLAS  DE BARGECHD,
TEMMOHTE. . COBECHA Y RECOLECCION SCUALGUER SUPERFICIE PORUSO | NO REQUIERE NO REGAMERE
SLUCULTURA. [DVATRIMICION D AGUA PARA RIEGO.
|CLINKLAS VETERIMARIAS ¥ DESPACHOS DE AGRONOMI,. ICUALGUIER SUPERFICIE PFOR US| 1 CAJONSNZ | DEATEN. AL PUBLICO
oo PESCA
QUER BUPERFICIE FORUBO | NO REQUIERE NO REQUIERE
ALOUER SUPERFICIEPORUSQ, | MO RECAERE MO REGUERE
UD GENERAL. ueo SAPNCIFICO I UNIDAD | LS CAJOMED £ LIRDAL m_m|
P RARE TRUCTURA:
51 GARTAGION ¥ CISTRIBLCION DR AGUA, ¥ mOE), TRATAMMINTD. COINDUCCION ¥ CISTRIBUCION Dl i o sER SUMERHCIE POR A0 WO REQUIERE NG REGUERE
OPERACION DIE PLANTAR POTARLIZADORAS. |CUALGLAER SUFERFICTE POR US30. NO REQLIERE O MEQUIERE
8.2 HSTALACIONES DE ANTENAS CE TORMES ¥ MASTILES EN PATIO MAXHIC 48 MTS. lcuaLQUIER. OR G0, 1 CONTENECOR
COMUMNICATION ITORRES ¥ MARTILAE EN PATYO MAYORES A 46 MTH. [CLALGLNER BURERFICH POR USO. NO REQGUIERE HO RECANERE
ITORMES ¥ MASTILES MAK 20 M BN AZOTIEAR HARTA 4 NIV [CUALQUIRN BUSENCME BOR UED, O RN RE NG HECAEME
[YOMRER ¥ MASTILES MAAX 1§ MEN AZOTRAR MAS DIE § NIV, CUALSUNER EUPERFICI] POR U HO RECHLNERY D RECASERE
B3 INSTALACIONES BN GRNERAL, PLANTAS, RETACIONES ¥ SUMERTADIONES ELECTRICAS. [CUALTHLEER BUFBAMONE POk LSO, HO AR HO RECAREME
[OREBACION, Dl CONTROL Y DI REGULACION. LA CH IR S C MO REQUIERE. O RECHEAE
[20MAS DE TRANSFERENCIA DE BABLUNA, [CLIALGUIER BLMERFICUE POR UED NO REQLIERE MO AECLNERS
(RELLENCOE RANTANCE. |[CUALOLBER BUSERFICNE POR USO, NO REQLAERE O MEQURIWME
* ADKCKNNS I AT O8 GIDE ¥ ESOR & 48 raparecn,
* Cushpuied WD D QUD ND »n ia isbis da o , B BUjetard al awtudio y G In oo [ Lirbann y Viviencia

6.1.9

Normas para usos industriales

« Todo tipo de usos industriales o almacenaje de gran escala con caracteristicas de alto riesgo y/o contaminacion,
debera localizarse en zonas ¢ comedores indusirtales disefiados para este fin. Deberdn contar con una franja
perimetral de aislamiento para cada predio industrial, con un ancho determinado segon los andlisis y nomas
técnicas ecoldgicas que no debera ser menor de 25 m todo tipo de planta aisiada o agrupada, deberd estar
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bardeada. En la franja de alslamiento no se permitiré ningiin tipo de desarrolio urbano, pudiéndose utilizar para
fines forestales, de cuitivo, ecoldgico o recrsacién pasiva informal, sin permiir estancias prolongadas ©
NUMErosas parsonas.

«  Para conjuntos urbanos, parques o condominios industriales, se deberd contar con una franja de amortiguamiento
perimetral de 50 m dentro del desarrolio.

« En caso de productos altamente Inflamables, explosivos, y/o tOxicos, que son exiraidos, trasformados,
almacanados o distribLidos, se deberdn prever reservas termitoriales en las instalaciones de sus plantas para
alojar un méximo crecimiento segun sus proyectos iniciales e incluyendo las franjas de proteccion de acuerdo con

_ los andlisis y normas técnicas ecoldgicas.

«  En el caso de plantas de explosivos o productos extremadamente letales para sl ser humane, prohibidas para
instalarse en los interiores de los centros de poblacion, deberdn distanciarse a un minimo de 1,700 m de
cualquier uso urbano asi como:

- No podra ser menior & 1,000 m de una via de ferrocarril de paso.

- No podré ser menor 500 m de una carretera de transporte continuo de paso

Endm&uammmmwommmmwmm.mmmmmmmd
resguardo del desamolio urbano serén:

. De 50 a 500 m. En &feas de recibo y de operacién {liquidos y gases) poliducto, auto tanques (auto transporte) y
carros tanques {ferrocarmif).

. De 35 a 150 m. En llenaderas de tambores con almacenamiento de hasta 10,000 barriles

« De 35 m para estacionamiento de auto tanques.

» En el caso de plantas de almacenamiento derivados del petrbleo, entre 100 y 30,000 bauriles, distancias de
resguardo minimas para el desarrollo urbano, varfan de acuerdo al nivel de riesgo de los diversos productos,
entre 75y 400 m.

+  Se respetara un radio minimo de 15 m desde el eje de cada bomba de expendio de gasolina hacia i uso urbano.

+ La distancia minima entre depdsitos subterraneos de combustible a una via férrea, ducto de derivados del
petrdieo o linea de transmisién de alta tensién de energla eléctrica, serd de 30 m.

. Las centrales nicleo eléciricas, plantas de productos nuclezres o extremadamente téxico, o depdsitos de
desechas nuclearss o letales, deberan instalarse con apeqo estricto a los resultados de los andlisis de impacto
ambiental, y las especificaciones y normas de los organismos responsables.

8.1.10 Preservaclén de derechos de via

v ! .. %Iw g K "." it _.a,a
01 Carmetera CA Ley de Vias Federales de Variable. Simétrico
Comunlcacién. Minimo de 40 m total
Libro V del Codigo Administrativo del | Nota a) 20 m & cada lado del efe del camino
Estado ue México. Nota b) Se adicionardn 10 m a cada lado de la
amplitud del derecho de via federsl, solo sn
2308 especisies.
02 Vialidad Primaria VP Libro V del Cédigo Administrativo del | Variable segin Ias necesidades de Ia vialidad.
Estado de Meéxico. Se reporta &l ancho total.
03 Via Fémea FC Ley de Vias Federales de Variable. Simétrico
Comunicacién. Minimo de 40 m total
Nota 8) 20 m a cada lado def ejs de la via.
04 Ductos DP Reglamenio ds los trabajos petroleros | Simétrico total
Petrogquimicos 4 al -14m.
10"a18"-18m.
20"a35"-20m,
3" amas-36m.
Notu: la mitad del total reportado a partic del eje.
Franja de proteccion scolégics.
D5 Rios y Armoyos RI Ley Federal de Aguas 10meoe5m
. Simétrico, parcial
Nota: a cada lado del cauce.
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- ‘CATALOGO BE REBTRICCIONES FEDERALES Y ESTATALES

Give | Fundemsnacién juridica o técnica Seguion de derstho de via o zona federal
LA 10 rn & partir dal nivel de aguas de las crecientes
Lagunas ¥ lagos maximas ordinarias.

06 Canalesy Cc Ley Federal de Aguas Total.

acueductos Nota: la mitad del total reportado a partir del eje.
10 m a partir del nivel de aguas méximo

Prasas PR axtraordinario.

07 y 0B Red primaria de | AP Se utiliza & derecho de via establecido por ofras

agua potable y infrasstructuras como los casos de vialidad y

alcantarillado. AL lineas eMctricas.

09 Lineas eléctricas LE Normas técnicas para instalaciones | Variable de acuerdo al voltaje de la linea.

eléctricas Simétrico, asimétrico.
Totales:

85 kv 17m

230 kv 25m.

400 kv 0m.

48 m.

010 Refinerla y RE Regiamento de la Ley reglamentaria

depdsito de del articulo 27 constitucional en el

combustibles rame del petréleo, para distribucién

da gas licuado.

011 Zonas ZA Ley federal sobre monumentos y Varigble de acuerdo al 4rea de influencia o la

arqueclbgicas y zonas arqueocigicas, artisticos e Zona de monumento.

monumentos histdricos. | py histéricos.

012 Aeropuerto AE Ley de Vias Generales de Comunicacidn | Restriccién en |a altura de las construcciones.
Variable segin la distancia que se guarde con
respecio al umbral de la pista. La méxima
reatriccion de attura es de 145 m y la minima de
45 mts.

(13 Parque Nacional (PN Reglamento de parques nacionales e | Se limitara la construccién de obras que de

internacionales. alguna forma ocasionan desequilibrios en
ecosistemas que presentan un parngue.

014 Digtrito Ecolégico | DE Libro V del Cédigo Adminigtrativo del | Variable Su naturaleza se describe en instructivo

Praservacion ecolégica | PE Estado de México. eapecifico.

Fusrie: Insrucivo 08 Ierrelacin. Gatiogo 08 Ressiccionas Federaies y Esatues. GENL

Superficie minima de amortiguamiento para los sigulentes usos
»  50.m. para cualquier ducto de petrileo ¢ sus derivados.

= 25.m. pata zonas industriales catalogadas como pesadas o semipesadas, o zonas de almacenaje a gran
ascala de bajo riesgo.

« 50.m. para zonas industriales o almacenamiento de altec riesgo.
* 10.m. para zonas industriales ligeras y/o medianas.
« 30.m. para talleres de reparacion de maquinaria o transporte pesado.

6.2 INSTRUMENTOS

8.2.1 Instrumentos de Regulacién

Esta vertiente de instrumentacién sstablece un marco de referencia normativo para orientar las acciones de todos los
agentes que participan en el desarrollo urbano. Comprende, basicamente, al marco juridico de leyes, reglamentos ¥
normas; al sistema de planes urbanos, y a los mecanismos de vigllancia def cumplimiente de la normatividad.

Marco juridico-administrativo.
O Simplificacion de Trimites.

Implementar un sistema de reingenieria en la administracion municipal con la finalidad de simplificar tramites y
procedimientos, mediante la revision y adecuacion de reglamentos y demés disposiciones juridico administrativas que
reguian la prestacion de los servicios. Lo anterior con ia finalidad de emitir de manera agil las licencias, permisos,
autorizactones y dictdmenes, asi como ofrecer servicios de calidad af publico usuario.
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Sistema de planes.
QO Formulacién de planes de centros de poblacién o parciales.

Promover la realizacién de planes de centros de poblacion y parciales en aquellas zonas, que por su dindmica de
poblacién o estrategia territorial requigren contar con un marco normativo urbano detallado, debiende ser congruentes
con lag disposiciones del presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano.

O Actuslizacidn permanente de informacion para la evafuacion del pian.

Implementar un sistema automatizado para el registro de las autorizaciones otorgadas de: uso y division del suelo;
apertura de vias publicas; licencias de construccion; autorizacicnes de explotacién de bancos de materiales, ademas
de las obras que se realicen en el municipio con la finalidad de mantener permanentsmente actualizada ia
informacion contenida en el plan municipal de desarrollo urbano y facilitar las evaluaciones correspondientes.

Vigllancia.
T . Comité Municipal de Prevencién y Control del Crecimiento Urbano

Para coadyuvar con la auteridad estatal en la vigilancia de los ordenamientos juridicos y los planes de desarrolio
urbano, se debera fortalecer a estos comités y definir anualmente un programa de trabajo donde se incluyan entre
otras las siguientes actividades:

« Facilitar los mecanismos de denuncia y participacion ciudadana en la gestion urbana;

» Informar de los avances del Programa de Regularizacion de la Tenencia de |a Tierra que llevan a cabo las
diferentes instancias de los gobiemos federal, estatal y municipal; ’

+  Aplicar rigurosamente las sanciones, derivadas de ilicitos por fraccionamientos clandestinos ¢ cambios de uso def
suelo, previstos en el Codigo Penal.

6.2.2 Instrumentos de Fomento

Esta vertienta de instrumentacion se refiere a acciones directas, realizadas por el gobiemo municipal, fundamentalmente en
relacion con la gestion del suelo y con la realizacitn de obras plblicas.

En los capitulos de Polificas, de Estrategias y, particularmente en el de Catalogo de Proyectos, Obras y Acciones,

se detallan las acciones directas que es necesario realizar para impulsar un desarrollo urbano socialmente incluyente,
econdémicamente eficaz, y ambientalmente sustentable en el Municipio.

Suelo
0 Dictaminacién de predlos urbanos mayores a 6,000 metros cuadrados con un enfoque integral.
La Comisién Estatal de Desarrolio Urbano y Vivienda, integrada por representantes de ios organismos auxiliares y

autoridades participantes, tante estatales como municipales, emitird Constancias de Viabilidad con la finalidad de dar
una respuesta de aprovechamiento sobre un predio o proyecto determinado.

O Derecho de preferencia para adquirlr predios por parte de las autorldades estatales o municipalss.

El gobierno estatal o el gobierno municipal nofificaran a la Direccién del Registro Publico de la Propiedad, los
requerimientes de suelo que pretenden adquirir, para atender a una necesidad de orden publico. Para hacer efectivo
este derecho, se deben reforzar los mecanismos previstos en |a ley, en particular modernizar las oficinas de donde se
llevan a cabo la funciones del registro piblico de la propiedad y vincutarlas ¢on el Registro Estatal de Desarmrolio
Urbano.

Ello asegurard que los propietarios ©, en su caso, las autoridades administrativas y 10s jueces, notifiquen a los
gobierncs estatal y municipales las determinaciones de enajenar tierras, especificando sus caracteristicas y
condiciones, en particular montos de las operaciones y limitaciones de cualquier indole a los derechos de propiedad,
a efecto de que los interesados (autoridades estatales o municipales), puedan ejercer en forma 4gil el derecho de
preferencia.

Obras piblicas.

O .Constitucién de la Agencla de Desarrolio Habltat.

Con el apoyo de la Secretaria de Desarrollo Social, se promovera la constitucion de la Agencia de Desarrollo Habitat
con la finalidad de mejorar el desarrollo de las comunidades y de la instancia que se propone para generarios e -
impulsarios.

El objetive de la agencia es promover y coordinar proyectos estralégicos para el desarrollo de la ciudad mediante
formas de asociacién publica-privada, conjuntando aportaciones e inversiones de la poblacién, de empresarios,
inversionistas a los proyectos habitat
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O .Programa de cbras publicas municlpal.

Ei programa anual deberd basarse en ¢l Catalogo de Proyectos, Obras y Acciones previsto en este plan. Lo anterior
con la finalidad de dar solucidn a los problemas prioritarios y lograr avanzar en el ordenamiento territorial. :

La gestion para la consiruccién de la obra pdblica adquiere una singular relevancia para la concrecién de la
planeacion urbana. En este sentido, es necesario hacer més eficiente la forma y mecanismos para ejecutar la obra
publica, elevando la calidad en sus fases de gestién, construccion, control y pago.

_El primer paso lo constituye la obtencién de los recursos financieros para su ejgcucion, para lo cual se debera
implementar un programa de reingenierfa administrativa para actualizar los procedimientos de gestion y asignacion de
racursos, lo que implica desde explorar nuevas vias de acceso a los créditos disponibles, inciusive internacionales,
hasta la gestion de mayores aportaciones federales v estatales en términos de presupuesto.

Los gobiernos: estatal y municipales generalmente recumren a la licitacién de la obra publica para su ejecucion por
particulares. Al respecto, es necesario reingenierizar los procedimientos administrativos con el fin de hacer mas
eficiente y transparente la ejecucion, el seguimiento, 1a supervision y finiquito de 1a obra publica.

La otra vertiente a la que se puede recumir consiste en la concesion de la obra publica a particulares, que implica una
retribucion y derechos da explotacian por el concesionario. Este esquema, normaimente utilizado para la construccion
de carreteras, puede ampliarse a otro tipo de cbras, como pudieran ser ios equipamientos urbanos, entre otros.

Prestaclén de servicios pablicos

La prestacion de servicios basicos es responsabilidad de los municipios, con carge a los impuestos a la propiedad
y los derechos especificos que la legislacion contempla. Los municipios pueden asociarse para 1a prestacion de esos
servicios cuando se rebasen las circunscripciones municipales, beneficiandose asi de economias de escala y de
aglomeracion, siempre y cuando se cuente con la aprobacion de 1a Legislatura del Estado, segun lo prevé el articulo
115 de la Constitucién General de la Republica. Pueden también concesionarios, cuando se cuente con empresas
especializadas que aseguren una prestacion equitativa y mas econdmica de fos servicios.

De manera adicional, se hace necesario intensificar los esfuerzos tendientes al saneamiento de las finanzas
locates, ejerciendo al maximo las nuevas capacidades que les han sido otorgadas a los municipios para administrar
los impuestos a la propiedad inmebiliaria y con elio mejorar y hacer mas eficiente la presiacion de los servicios
urbanos.

Vivilenda.
O .Convenio de coordinacién para el desarrollo de la vivienda y del suelo (“CODEVISU™),

La Comisién Estatal de Desarrollo Urbano y Vivienda es el mecanismo de coordinacién para la instrumentacion,
seguimiento y evaluacion de los compromisos y acciones establecicos en el "CODEVISU": El ayuniamiente mediante
convenio de adhesién podra incorporarse al convenio para llevar a cabo les programas y acciones de vivienda y la
incorporacién de suelo habitacional, que se realizardn con recursos federales, de acuerdo con la disponibilidad
presupuestal y sUjetdndose, en su caso, a las reglas de cperacidn aplicables.

6.2.3 Instrumentos de Organizacién y Participacidn

La participacian del Gobierno como constructor de obras, es cada vez menor, asumiendo un papel de regulador y de
orientador del desarrollo urbano. En este sentido, la participacién de los sectores social y privade es fundamental para
lograr los objetives propuestos en materia de desarollo urbano sustentable, apoyada por la creacién de instrumentos
especificos que permitan la realizacion de proyectos urbanos y de vivienda.

En este marco, el propésito de hacer mas eficiente la gestion y administracion urbana implica, por una parte,
continuar y ampliar los alcances de las acciones de modernizacion y simplificacion administrativa; y por ofra,
promover |a capacitacion tanto de funcionarios piblicos como de los profesionales relacicnados con la planeacion y !a
gestién urbana.

Instituto de Desarrolio Urbano y Vivienda municlpal.

Se debe impulsar la creacién del organismo auxiliar municipal, que promueva en forma integral, entre otros,
programas de suelo y vivienda orientados a los grupos de mas bajos recursos; y que fomenten la saturacién’y el
reciclamiento de &reas urbanas, posibilitande el incremento de densidades en 4reas cuya eptitud y disponibilidad de
infraestructura lo permitan.

Acuerdos de coordinacién entre 6rdenes de gobierno

Se debera avanzar en la coordinacion entre los ordenes de gobiemno con las siguientes gestiones del gobierno
municipal:
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Con jas Autoridades Federales:

s Apoyar el desarrollo institucional de los gobiernos locales y fortalecer su capacidad de recaudacion.

s |mpulsar una reforma fiscal que grave los costos ambientales, con el fin de generar recursos para acciones de
mejoramiento del ambienta.

Con las Autoridades Estatales:

« Coordinar y apiicar los Planes Municipales de Desarrollo Urbano.

« Celebrar convenios para el desarrollo de programas congruentes con los planes Estatal y Regionales de
Desamrollo Urbano.

Acciones del propio Gobierno Municipal:

» Privilegiar, a través del pago diferencial de deraches, la asignacion de créditos de vivienda a derechohabientes
que tengan fuentes de trabajo en la entidad.

« Formular pregramas municipales de desarrollo urbano, sectoriales o territoriales, derivados del presente Plan

Municipal de Desarrcllo Urbano.

Crear una carlera de proyectos ejecutivos sectoriales.

Mantener un seguimiento constante de los procesos de poblamiento, asi como de las acciones programadas.

Controlar el poblamiento en zonas de preservacién ecocldgica y de alta produccién agricola y forestal.

Constituir reservas territoriales estratégicas en el municipio.

Fomentar una cultura del desarrolio urbano que permita crear conciencia ciudadana en torno al conocimiento y

respeto de la normatividad y valores urbanos.

La Ley General de Asentamientos Humanos y el Codigo Administrativa Estatal, contemplan la posibilidad y la
conveniencia de que los municipios se coordinen para aprovechar sus oportunidades y atender sus problemas
urbanos, particularmente en el caso de las conurbaciones. Asimismo, resulta necesaria la cocrdinacion con las
autoridades del gobierno del Estado.

Instrumentos de coordinacién entre los municiplos de la regién y el Gobierno Estatal.
a). Para la observancia de polfticas y ejecucién de obras establecides en los planes estatal y regional, en su caso.

Se propone utilizar el mecanismo de la asociacién intermunicipal para conjuntar estrategias, unificar
esfuerzos y coordinar recursos para la construccién de vias de comunicacion regional, transporte y equipamiento
urbano-regionsl particularmente en materia de educacion, salud, abasto y deportes.

b). Coordinacién entre la Tesoreria o la oficina de Desarrollo Econémico Municipal y la Oficina de
Desarroilo Urbano munlcipal.

Con la finalidad de que el aprovechamiento del suelo en predics edificados se realice de conformidad con la
regulacion y previsiones del Plan Municipal de Desarrollo Urbano, se adicionara al Bando Municipal la obligacion de
exigir, como requisito, la Cedula Informativa de Zonificacién, para el otorgamiento de la Licencia de Funcionamiento,
por parte de la Tesoreria y/o de la Oficina de Desarrollo Economico.

Dicha constancia sera proporcionada por la Direccidn de Desarrollo Urbano Municipal al interesado, de conformidad
con las disposiciones de la zonificacion de usos del suelo y normas técnicas del presente Plan,

Concertacién con el sector social y privado

La legislacién en materia de pianeacion y de asentamientos humanos contempla la participacién social como
elemento indispensable en la formulacién y operacion de planes y programas. Elio implica el establecimiento de
lineamientos @ instrumentos que permitan hacer efectiva la incorporacion de la ciudadania a estos procesocs.

Al efecto se definen los siguientes instrumentos para promover y estimular la participacitn ciudadana:

» Llevar a cabo un amplio programa de difusion de los planes de desarrclio urbano a través de medios masivos y
por media del mabiliaric urbano. Esta difusién debe incluir no solo los nuevos planes o programas, sino también
log avances, modificaciones o ampliaciones que se den a los planes, programas y proyectos de desarolio
urbano.

« Contar con inslancias que permitan el acercamiento permanente entre autoridades, comisiones municipalas de

planeacion del desarrollo, consejos de participacion ciudadana y la comunidad en general, 1o que permitird un
seguimiento y evaluacion, tanto de los planes y programas, como de los proyectos especificos que estos definan.

« Formular normas que eépeciﬁquen los procedimientos para que las organizaciones sociales y privadas
legaimente reconocidas se constituyan en instancias de comunicacian y eniace que induzcan y motiven la
participacion en el desarrollo urbano de su municipio y/o centros de poblacién. .

. En los municipios donde se asientan grupos étnicos, respetar y estimular sus formas de organizacion y
participacién, para que los ciudadanos participen en la conduccidn del desarrcllo urbano de sus centros de
poblacion.
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Convenios de asoclacién y conceslones

So buscara incorporar al sector privado en la prestacién de servicios pablicos a fravés de concesiones, mediante el
disefic de esquemas que propicien su rentabilidad, pero fundamentalmente su calidad y precios accesibles a los
grupos mayotitarics.

La concesion &3 un acto juridico mediante el cual el ayuntamiento transfiere a una persona fisica 0 moral el derecho ¥
la responsabilidad de prestar un servicio publico. Segun la legislacion vigente, las concesiones para la prestacion de
servicios basicos, deben establecer el cbjeto de la concesion, su duracion, las causas de su caducidad y de pérdida,
los impufestos, productos y derechos que se deriven de ella y la forma en gue los ayuntamientos las supervisaran. Los
convenios de concesion deben dar cumplimiento a la normatividad legal aplicabie.

Un tema de la mayor importancia, en relacién con la concesidn de los servicios publicos a los particulares, es el riesgo
de que se administren con un exclusive espiritu de lucro y pierdan su objeto publico y su sentido social, para lo cual
los términos de las concesiones deberan ser cuidadesamente revisados. A efecto de lo anterior se debera:

+ Recurnir a empresas especializadas, que podrdn integrarse al sistema de fideicomisos propuasto para la
administracion de los desarmollos integrales, lo que aseguraria al menos en una primera etapa, la prestacion de
los servicios con la eventual subvencion de los desarrolladores.

= intensificar los esfuerzos tendientes al saneamiento de las finanzas municipales, ejerciendo al méximo las nuevas
capacidades que les han sido olorgadas a los ayuntamientos para administrar fos impuestos a la propiedad
inmobiliaria.

« Celebrar convenios de ascciacion municipal y de concesién para la prestacién de los servicios publicos para
nueves desarollos, como los contemplados en los municipios metropolitanos. Los convenios de asociacién
municipal serdn sancionados, en una primera instancia, por los correspondientes cabildos y aprobados en
definitiva por la Legislatura del Estado.

+ Certificar el costo de la prestacion de los servicios, determinar las fuentes de recursos a aplicar y asegurar que la
vigencia de los convenios no exceda los periodos legales de los ayuntamientos en funciones que se asocian.

= Gonvenios del Ayuntamiento con el Goblemo del Estado para la coordinacién de programas especificos.

a. Regularizacién de lotificacion no autorizada,

Este convenio tiene como proposito que los costos financieres para la realizacién de las obras de urbanizacién y
equipamiento faltantes en los asentamientos no autorizados de poblacion de escasos recursos y marginados
existenies en el municipio, se atienda con una mayor participacidn de las comunidades interesadas y se
reduzea el plazo de atencion a sus necesidades.

Se aplicara para aquellas dreas de ocupacion de suelo privado o de origen social que apruebe previamente el
Ayuntamiento, mediante acuerdo de Cabildo, y cuya comunidad, a través de sus reﬁresentantes lagalmente
reconocidos, solicite incluirse dentro de modalidad de desarrollo y acepte llevar a cabo, hasta su terminacién, las
oixras que establece el Codigo Administrativo del Estado de México para un conjunto urbano habitacional social
progresivo asi como los requisitos para regularizar su autorizacion.

b. Asociacion en participacion para el aprovechamiento de sueio privacio en actividades recreativas dentro de
Parques Ecoturisticos.

Se plantea ia celebracidn de un convenio entre los ejidatarios y los gobiemnos federal, estatal y municipal para
llevar a cabo las obras que permitan el accese a los predios vy su habilitacién como espacios recreativo-
deportivo y cuitural.

= Convenlos con el sector pidblico para la realizaclon de obras de urbanizaclon y vivienda progresiva.

Para atender la demanda de vivienda de bajos costos se propone firmar un convenio con la Secretarla de
Desarrollo Social para ejecutar en el municipio el Programa “Tu Casa”™ que promueve dicha dependencia del
Gobiemo Federal.

Se frata de un programa mediante el cual las familias urbanas en pobreza extrema podrén contar con una
vivienda de tipo progresive con servicios basicos y que alienta |a corresponsabilidad al combinar el esfuerzo
propic de les beneficiarios por medio det ahorro familiar, con subsidios directos provenientes de fondos publicos.

los goblemos locales garantizardan que los impuestos, derechos y cobro de comisiones relacionados al
desamollo de las viviendas no recaigan en los costos def Programa y que estos tramites se realicen en el menor
tiempo posible.

o Convenios con la banca para la reallzacion de proyectos de mejoramisento urbano.

Se plantea la promocion y firma de convenios entre el Ayuntamiento, los representantes de comerciantes y
prestadores de servicios e instituciones bancarias para llevar a cabo el proyecto y las obras de mejoramiente
integral de las vialidades, espacios abiertos y construcciones.

Se propone gue el Ayuntamiento formule el plan parcial de mejoramienta urbano y los proyectos ejecutivos y la
banca proporcione los créditos para gue lleven a cabo las obras de mejoramiento de las construcciones y
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acondicionamiento de los espacios para contar con estacionamienios, dreas de carga y descarga, banquetas
anchas y reforestacion.

Desarrollo institucional

En el corto plazo se prevé la transferencia de funciones del Gobierno del Estado a los ayuntamientos conforme a las
atribuciones que les confiere el articulo 115 constitucional. Para logrario, se llevaran a cabo acciones de capacitacion
y apoyo con el fin de promover la adecuacion de estructuras que les permitan contar con la capacidad técnica para
conhtrolar y vigilar los usos del suelo y, en general, administrar el desarrollo urbano de sus tertorics. Asimismo, se
promovera la constitucion de organismos municipales con personalidad juridica y autonomia financiera para la
operacién de los programas de desarrollo urbano, a través de diferentes figuras asociativas como fideicomisos,
asociaciones en participacion, o sociedades anénimas, a efecto de desarroilar las zonas estratégicas de los centros
de poblacién.

a) Instrumentos reglamentarios.

Con el fin de contar con una normatividad homogénea para tedos los municipios ademas de simplificar el marco
juridico y facilitar su cbservancia, se propone la creacion de un Reglamento de Urbanizacion y Edificacion para
el Estado de México que incluya también la regulacidon en materia de construccion de inmuebles en condominio.

Dicho reglamento se podra reforzar con disposiciones complementarias y especificas para el Municipio dentro
del Bando Municipal o un Reglamento Municipal de Normas Complementarias para ia Construccion donde se
particularice la regulacién en materia de disefio urbano y vivienda asi como edificacion, conservacion y
rehabilitacion de obras dentro del municipio.

Asimismo, se propone la formulacién de un Reglamento de Imagen Urbana, para normar y preservar las
caracteristicas tradicionales del municipio o de aquellas zonas de valer histérico, cultural o artistico. (solo en
municipios con estas caracteristicas).

by Propuesta de mejoramiento de la administracién urbana.

Para cumplir con los propésitos de ja administracion urbana y eficientar el servicio al publico, se propone actuar
en fres vertientes:

- Crear y expedir un manual de procedimientos para @l ctorgamiento de las constancias, permises y licencias
municipales en materia de uso de suelo y construccion asi como para realizar las acciones de control del
crecimignto urbano a través de las labores de supervision, inspecciones, garantias de audiencias y sus
resolutivos.

- Asistencia a cursos de capacitacién y actualizacion del personal técnico y administrativo con la finalidad de
fornentar una cultura de calidad en la administracidn pablica.

- Creacién de un mddulo de informacion, orientacion y apoyo a los tramites de constancias, permisos y
licencias an materia de desarrcllo urbano. Este médulo podra contar con un sistema de consulta electrdnica
del uso del suelo {planos de zonificacién primaria y secundaria) v la situacién de los tramites de autorizacién,
que a su vez podran incorporarse como paginas electronicas en Internet,

- Realizacidn de auditorias administrativas para analizar el cumplimiento de los procedimientos asl como la
veracidad de la informacién en los procedimientos de revision y otorgamiento de constancias, licencias y
permisos, asi como los actos de supervisién e inspeccién.

¢} Creacién de la Comisién de Coordinaclén y Seguimiento de la Ejecucién del Plan Municlpal de
Desarrolio Urbano.

Esta comisién operara en coordinacién con la Secretaria del Ayuntamiento y sera responsable de estudiar y proponer
las acciones y normas tendientes a organizar la actuacién de las dependencias administrativas municipales en
congruancia con las previsiones, instrumentos de regulacién y programas del plan municipal de desarrollo urbanc; de
vigilar y evaluar la ejecucion dei plan o de sus programas y de reporiar a los miembros del Ayuntamiento sobre los
logros de la coordinacién y a la Comisién de Planeacién para el Desarrollo Municipal el cumplimiento de objetivos,
politicas y metas del Plan Municipal de Desarrollo Urbano.

d) Instalacidn de oficinas municipales para trémites de desarrollo urbano y vivienda.

Con el afan de hacer mas simples y dgiles los tramites y servicios al publico usuario, es altamente
recomendable establecer al interior de!l H. Ayuntamiento, ventarillas unicas para atender en un solo iugar y de
manera expedita, trdmites vinculados con el desarrollo urbano y vivienda, en la que se ufilicen formatos tipo de
licencias de alineamiento y nimero oficial, uso de! suelo y construccidn, y gue se genere una licencia unica aplicable
a todas las viviendas de caracteristicas similares que se vayan a construir en un solo conjunto habitacional. El
simbolo distintivo de estas ventanillas Gnicas debera ser contar con oficinas dignas, personal capacitade y una
atencién de calidad y calidez.

6.2.4 instrumentos Fiscales y Financiercs

La actual coyuntura de las finanzas publicas refleja, no solo un problema de indole financiero, sino también de
desequilibrios en la asignacién del gasto entre drdenes de gobierno.
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Recaudacién

Para poder llevar a cabo los diferentes programas que se derivan de este Plan, es necesario contar con un conjunto
da fuantes de financiamiento que permitan reducir los rezagos en materia de desarrollo urbano, y realizar acciones
para orientar el cracimiento urbane. Al efecto se debera:

« Promover el incrementc de las participaciones federales y estatales al municipio de manera que sean
congrusntes con el tamatio de su poblacién, su importancia acondmica, y su papel como entidad receptora de
flujos migratorios.

« Aumentar los ingresos municipales mediante la adecuacion de tarifas por ia prestacion de servicios, la
. modemizacién de los sistemas catastrales, la consolidacion del sistema de impuestos prediales, y ol
aprovechamiento optimo de log recursos disponibles asf como de su patrimonio inmobiliario.

« Con base én un estudio de los beneficios e implicaciones generados por la obra publica y por los promotores de
conjuntos urbanos, y un andlisis de los sistemas de cooperacién, colaboracién y mejoras, crear los instrumentos
que permitan que los beneficiarios de la plusvalia por ia reallzacién de obras publicas y da las obras realizadas
por los desamoliadores contribuyan al financiamiente del desarrollo urbano, logrando una distribucidén mas justa
de los beneficios y costos. Esto implica consolidar una vinculacién estrecha entre fa Secretaria de Desarrolio

. Urbano y Vivienda, el Instituto de Informacién e Investigacion Geogréfica, Estadistica y Catastral del Estado de
: México (IGECEM), ¥ el catastro municipal.

«  Explorar la postbilidad y conveniencia de utilizar instrumentos financieros como: Ia emision de bonos financieros a
largo plazo de los gobiemos estatal y federal, con garantla de rendimiento minimo; la bursatilizacién de carteras,
el manejo de acciones, venta de futuros en circulo cerrado de inversionisias o publicamente a través de ja bolsa
de valores, y el crédito directo intemacional a mediano y largo plazo, éstos titimos con la garantia de [a tiefra y/o
el aval de los gobiernos estatal y federal.

Creacién y oparacién de fondos y fideicomisos

Los fondos y fideicomisos son instrumentos de administracién pablica solventes, fiexibles y transparentes gue deben
operar durante periodos largos para que los proyectos maduren. Por su naturaleza, estos instrumentes pueden
permanecer al margen de los cambios en las administraciones gubemamentales, garantizar un manejo solvente y
transparente de los recursos de los inversionistas, y poseer altos grados de flexibilidad para realizar una variada
gama de acciones.

Se propone, en consecuencia, constituir un sistema de fideicomisos para la gjecucion de las acciones y proyecios de
caracter regional que emanen de este plan: en una primera instancia, de garantia para el financiamiento de los
nuevos desarrollos, y después de ia administracion de los mismos, con el consecuente ahomo de recursos. El sistema
de fideicomisos se pueds constituir por un fideicomiso maestro, para la captacién de recurscs externos y su
transferencia entre el resto de los fideicomisos y subfidelcomiscs; fideicomisos para cada uno da los nuevos
desarvolios; y subfideicomisos por programa o proyecto especifico, o bien, para la administracién de los servicios
publicos.

Gréafica 5. FIDEICOMISO
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Incentivos y exenclones
Acuardes de Cablldo que establezcan estimulos y exenciones fiscales.
&.1 Exancion del pago de sanciones @ impuesfos prediales por regulanizacion de la construccion no auforizada,

Se plantea la aprobacién y publicacién de un acuerdo municipal destinado a captar ios derechos por regularizar
la autorizacién de viviendas y actualizar a valor catastral de los bienes inmusbles incluyendo la construccién,
exentando a los propistarios del pago del impuesto predial de aflos antetiores, correspondiente a la edificacién.
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Serla un acuerdo de vigencia temporal dirigido a los propietarios de las viviendas y locales comerciales de hasta
90 metros cuadrados de construccién ejecutados sin licencia y localizados en predios privados autorizados o
regularizados.

a.2 Estimulos fiscales para redensificacion o saluracion urbana.

Con la finalidad de apoyar la ocupacion de lotes en zonas subutilizadas y la creacién de empleos, se propone
la existencia de un acuerdo municipal para reducir las tasas impositivas y de derechos por la autorizacion de
construccion y funciohamiento, en su case, de viviendas, comercio y servicios localizados en centros y
corredores urbanos sefialados por este plan municipal de desarrolio urbano asl como en dreas habitacionales de
colonias regularizadas.

El correspondiente acuerdo de cabildo seffalaré |as zonas de aplicacién asf como las reducciones de las tasas
impositivas y de derechos.

a.3 Apoyo fiscal para la creacién de pamues y jardines.

A fin de impulsar la existencia de un conjunto de espacios abiertos recreativos como parques y jardines
privados con acceso publico, se sugiere la expedicion de un acuerdo municipal para reducir el monto de
derechos por otorgamiento de licencias de construccion y funcionamiento asi como de impuestos prediales, por
lo menos en los dos primeros afios de operacidn.

Subsidios
« Para apoyar la preservacion sustentable de los recursos naturales y tierras con actividades primarias se propone:

= Compensar al que conserve o restaure los recuwsos naturales, al mismo tiempo crear cargas fiscales al que
contamine o destruya el ambiente y los recursos.

« Contemplar exenciones a impuestos y derechos, con subsidios fiscales v créditos ambientales. Dichos incentivos
pueden ser percibidos como una baja en la recaudacion fiscal, pero es necesario visualizarlos como beneficio
social, por lo que los programas ambientales articulados deben concertarse entre |as autoridades urbanas,
ambientaies y fiscales.

Asignacién de recursos
Para hacer mas eficaz la asignacién de recursos es necesario:

+ Asegurar la congruencia en la asignacién y la aplicacion de los recursos de los tres drdenes de gobiemo en
cuanto a los ambitos sectoriales y la dimension espacial, de manera que contribuyan a los objetivos del
ordenamiento territorial y del desarrollo urbano.

» Que los proyectos, obras y acciones sefialadas en el presente Plan, constituyan una prioridad de todos los
programas y proyectos sectoriales, creande ademds estimulos que promuevan la participacion de la iniciativa
privada en los mismes,

« Que la participacién del sector social se orlente a la realizacion de obras para la consolidacion y pregramas de
mejoramiento urbano.

8.2.5 Instrumentos de Informacidn

En complemento de tode lo anterior, se debera disefar un sistema municipal de informacién, difusién, seguimiento,
evaluacién, y retroalimentacion, que integre la informacién geogréfica y documental de las acciones que se llevan a
cabo en el territorio municipal, y la que se obtenga en coordinacién con ofras dependencias como el IGECEM vy ei
COESPO.

Este sistema servira para hacer mas eficiente la planeacién del desarrollo urbano, mediante un estricto control de los
procesos urbanos, la evaluacién oportuna de la informacidn recopilada, y la correspondiente toma de decisiones de
cardcter permanente. Asimismo, el sistema permitird que la ciudadanfa esté enterada de la clasificacion y zonificacitn
del suelo y de los proyectos a desarrollar.

6.2.8 Mecanismos de evaluacion.

La evaluacion consiste en la comparacién entre los resultados previstos en las metas del programa y aguelios
efectivamente alcanzados. :

Los criterios que se tomaran para la evaluacién dei Plan Municipal de Desarrolio Urbano de Rayon seran:
« Eficiencia con que se ha planteado, generando las acciones aplicadas en forma positiva.
= Relacién costo-beneficio, de acuerdo a la inversion se justifique mediante una conveniencia para el beneficio
comunitario.
» Andlisis del impacto socipeconémico de acuerdo a las demandas sociales, que sea factible e presupuesto
destinado para satisfacer tas demandas con buen aprovechamiento para la poblacién.
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6.2.7 Caracteristicas generales del sistemna de segulmianto y evaluacién.

La evaluacién del presente PMDU se refiere al proceso de andlisis del cumplimiento de los objetivos, programas
y proyectos, y es necesario realizarla con certeza y apoyar la toma de decisiones.

Una vez publicado el presente Plan se recomienda que sea anualmente evaluado. Esto se hara en tres
momentos para el proceso de evaluacion:

« Previo: Durante el proceso de realizacién del plan, como un requerimiento necesario y racicnal en busca de
alterativas viables para orientar la formulacién enfocada a soluciones adecuadas.

» Seguimiento: Durante la ejecucldn del los programas, subprogramas y acciones del plan, es necesario corregir
procedimientos y llevar el control de los recursas, para evitar desviaciones.

= Posterior: El grado de deficiencia y eficacia de las acciones llevadas 2 cabo, con el fin de retroalimentar el
proceso de planeacion, de modo que aste sea continug, en caso de que resulte contrario al programa, es flexible
aceptar cualquier adecuacién para mejorario siempre y cuando se justifique.

Asimismo, es importante considerar en la evaluacion del plan municipal de desarrollo urbano el aspecto referido
al fortalacimiento municipal, que de acuerde al articulo 115 constitucional, se considerara lo siguiente;

~ Los municipios de la entidad muestran un conjunto de contradicciones y desigualdades, no solo en términos de
sus condiciones socioecondmicas, sino también en cuanto a ta capacidad financiera, administrativa y técnica de sus
Ayurtamientos.

Las nuevas disposiciones del articulc 115 constitucional seftalan las tareas de los gobiemnos municipales en
cuanto a su intervencion en la planeacion y administracién urbana, asi como en la prestacién de servicios publicos.
Sin embargo, sus recursos son limitados para la atencion de las necesidades que enfrentan ya sea porgue la
dinamica demogréfica rebasa su capacidad o por el incipiente desarrolic de la economia local.

La actual coyuntura de las finanzas piblicas que afecta a gran parte de los municipios, refleja no solo un
preblema de indole financiero, sino también de desequilibrios en la asignacién del gasto entre 6rdenes de gobierno,

Para la ejecucion de los programas y acciones propuestos en el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Rayén y
en congruencia con |as estrategias federales y estalales relativas al fortalecimiento municipal se establecen las
siguientes consideraciones:

= Apoyar al Ayuntamiento para que logre aumentar sus ingresos mediante la gestién del incrementc de las
aportaciones federales y estatales, ia adecuacién de tarifas por la prestacién de servicios, la modemizacién de los
sistemas catastrales y el aprovechamiento Sptimo de los recorsos disponibles asi como de su patrimonio
inmobiliario.

« Asesorar a la instancia municipal para que disponga de fuentes de financiamiento alternativos y en la gestién
oportuna de los recursos federale< y estatales que posibiliten la ejecucién del programa de ordenamiento urbang.

« Apoyar al gobierno municipal para gque amplie su escenario de accién, de manera que se convierta en activo
premotor del desarmrolio urbano. Para ello se requiers contar con instrumentos que faciliten la tramitacion de
licencias y parmisos para la realizacién de proyectos productivos e inmobiliarios.

« Proponer al Ayuntamiento la adopcién de medidas de desregulacién, simplificacion y de estimulos fiscales que
faciliten la creacidn de proyectos de lotes con servicios, de fraccionamientos progresivos y en general de suelo y
vivienda para la poblacién de bajos recursos, como alternativa para evitar asentamientos imegulares,

« Apoyar al gobierno municipal en las actividades relacionadas con la planeacion de desarrolic urbano,
especialmente en la formulacién de planes parciales que establezcan lineamienios especificos y normas con todo
detalle sobre la incorporacion de nuevas areas. ‘

= Promover y en su caso participar en la realizacién de programas y proyectos para la incorporacion de suefo al
desarrollo urbano cuyo objeto sea la oferta de lotes con servicios o de fraccionamientos progresivos.

Propiciar la coordinacién entre municipics para la prestacién de servicios de caracter regional y Ia integracién del
desarrolle de las regiones de la entidad.

7 ANEXOS GRAFICOS
Los planos que integran el anexo gréfico son los siguientes:

DB-1 PlanoBase D6D Infraestructura y Equipamiento Actual

D2  Usos del Suelo y Estruchura Urbana D-7  Sintesis da la Problemédtica

D3 Estructura Urbana Actual E1 Clasificacion del Teritoio

D-3A Estructura Urbana Actual E2 Estrucura Urbana y Usos det Suelo

D4 Tenencia de la Tiema E3 Vigidades y Restricciones

D-5 Zonas de Riesgo E4 Principales Proyectos, Obras y Acciones

D6 Infraestruciura y Equipamients Actual ES  Infraesinctue

D-6A Infraestructura y Equipamiento Actual E6 Imagen Urbana

D-8B Viakdad y Transporte E-6-aP imagen Urbana, Patrimonio Histérico Consiniide

D6C Equipamiento Actual E6A aP Imagen Urbana; Patrimonio Histdrico Construido
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8 EPILOGO

El presente documento es el resuftado de la planeacion concumrente y coordinada por parte del H. Ayuntamiento de Rayony e
Gobiemo del Estado de México, por conducto de fa Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, en témminos de lo dispuesto
por los articulos & de Ley General de Asentamientos Humanos;, 5.6, 5.24 fraccion Il y 5.28 fracciones Il v (I del Codigo
Administrativo def Estado de México.

Este plan en su elaboracion fue sometido a un amplio proceso de difusion y consulta cudadana por conducto v a través de la

- Comision de Planeacion para el Desarmollo del Municipio y aprobado en Sesion de Cabildo por el H. Ayurtamiento de Rayon
de fecha 28 de Julic de 2005 habiéndose cumplido el procedimiento previsto en los articulos 5.28 del Cédigo Administrativo
del Estado de México y 29 del Reglamento del Libre Quinto del Codigo antes mencionado.

L.os planos que forman parte del presenta Plan son los siguientas:

E1 Clasificacion def Tenitario

E2 Estructura Urbana y Usos del Suelo

E3 Vialidades y Restricciones

E4 Principales Proyectos, Obras y Acciones

E5 Infraestructura

E6 Imagen urbana

ESAP Irmagen Urhana.

E6A-aP Imagen Urbana; Patrimonio Histérico Construido

Tabla de Usos de! Suelo

El presente Plan sustituye al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Raydn, Aprobude mediante Decreto No. 422 de la XLVII
Legislatura del Estado de México, Publicado en la Gaceta del Gobiemo de fecha 21 de abril de 1981.

Los planos antes mencionados, estaran disponibles en las oficinas de la Direccion General del Registro Pablico de la Propiedad y
en ol Registro Estatal de Desamolic Urbano, este Ulfimo dependients de la Secretarfa de Desarrcllo Urbano y Vivienda .y en el
Ayuntamiento de Raydn.



