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ASUNTO: Se emite Dictamen de Congruencia

C. LUIS NAVA CORTES

PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL
DE CHAPULTEPEC, ESTADO DE MEXICO
PRESENTE.

Hago referencia a su solicitud de Dictamen de Congruencia del proyecto de modificacién total del
Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Chapultepec con el Plan Estatal de Desarrolio Urbano,
contenida en su oficio de fecha 1 de marzo del 2005, mediante el cual remitio el Proyecto de
modificacién del Plan Municipal referido, con sus antecedentes, anexos graficos, y

CONSIDERANDO

Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda es competente para emitir el presente dictamen,
en términos de lo que establecen los articulos 19 fraccién Vil y 31 fraccion V de la Ley Organica de la
Administracién Publica del Estado de México, 5.9 fraccidén IV dei Libro Quinto dei Codigo
Administrativo det Estado de México; 29 y 30 pérrafo segundo del Reglamento del Libro Quinto del
Cédigo Administrativo del Estado de México, y & del Reglamento interno de la Secretaria de
Desarrolic Urbano y Vivienda.

Que el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Chapultepec, se publicd en la Gaceta del Gobierno
con fecha 21 de mayo de 2004, cuyo respectivo dictamen de congruencia se emitié mediante oficic
SDUyV/079/2003 de fecha 4 de agosto de 2003.

Que el H. Ayuntamiento de Chapultepec, en términos de lo dispuesto por el articulo 5.28, fraccidn |
del Cadigo Administrativo, levd a cabo las audiencias publicas cofrespondientes para recabar la
opinion y comentarios de la poblacién de ese municipio, respecio del proyecto de la modificacion total
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al Plan Municipal de Desarrolio Urbano mencionado, conforme lo sefiala el correspondiente aviso
pubiico de inicio del proceso de consulta.

Que en el proyecto de modificacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Chapultepec, se han
observado los objetivos, politicas y estrategias de ordenamiento urbano y de poblacién, establecidas
en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano para este municipio; asi como las estrategias relativas a la
zonificacién y aprovechamiento del suelo; las correspondientes a vialidad, proteccién al medio
ambiente, riesgos, infraestructura y equipamiento urbano, previéndose asimismo los proyectos
estratégicos y programas sectoriales.

Que el plan respecto del cual se emite el presente dictamen contiene entre ofros elementos, la
determinacion de los usos del suelo permitidos y prohibidos. asi como aquellos que pueden ser
compatibles, previendo los que pueden producir un impacto significativo sobre la infraestructura y el
equipamiento urbano; los servicios ptblicos en la region o de sus centros de poblacion, en relacién
con su entorno regional para los cuales serd necesario el dictamen de impacto regional, conforme lo
disponen los articulos 5.29 y 5.61 del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México.

Que en el marco de las consideraciones anteriores, he tenido a bien emitir el siguiente:
DICTAMEN DE CONGRUENCIA

PRIMERO.- El proyecto de modificacion total del Plan Municipal de Desarrolio Urbano de
Chapultepec, es congruente con los objetivos, politicas y estralegias establecidas en el Plan Estatal
de Desarrollo Urbano vigente, publicado en la Gaceta del Gobierno de fecha 11 de junio de 2003.

SEGUNDO.- De conformidad a lo dispuesto por los articulos 5.25 y 5.28 fraccién 1l de! Libro Quinto
del Codigo Administrativo del Estado de México y 29, fraccion IV de su Reglamento, para la validez
juridica de la modificacion total del Plan Municipal de Desarrolio Urbano de Chapultepec, debera
incarporarse al contenido del mismo, el presente dictamen de manera textual.

TERCERO.- Ei H. Ayuntamiento de Chapultepec, una vez cumplidas las formalidades previstas por el
arliculo 5.28 fracciones 1, 1l y Ili del Cédigo Administrativa del Estado de México, remitira a la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, la modificacién total del Plan Municipal de Desarrollo
Urbano de Chapultepec, asi como copia certificada del Acta de Cabildo en la gue conste la
aprobacion formal del mismo, segun lo disponen los articulos 5.10 fraccion | y 5.28 fraccidn 1V del
Libro Quinto del Cadigo Administrativo del Estado de México.

CUARTO.- Con fundamento en el parrafo segundo del artfculo 30 del Reglamento del Libro Quinto
del Cadigo Administrative del Estado de México, entréguese formaimente el presente dictamen al M.
Ayuntamiento de Chapultepec, por conducto det Director General de Administracion Urbana.

El presente Dictamen de Congruencia se emite en la Ciudad de Toluca de Lerdo, a los diez dias del
mes de junio del 2005.
ATENTAMENTE
ARQ. MIGUEL ANGEL GARCIA BELTRAN GONZALEZ

SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
(RUBRICA).
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TPRESENTE
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)1 que suseribe C. Danicl L.opez Dinz, Scereturio del H. Ayuntamiento de ¢ Chapmliepwe.
Estado de México, de acuerdo o s facultades que mé confiere el Articudo Y1 Fraceion
N de la Ley Orginica Municipal en vigor

CERTIFICA

Que en el libro de actas de Cabildy. correspondiente al afio 2005, se cncucntra asentada
el acte de Cabildo No, XXII, de feécha 15 de mayo  del nnsmu ufio, la cual cuntiene
cntre otros los siguienies dotos-y acuerdos.

En ¢l desshogo del punto Nu, 6 del orden dol dig. ¢l €. Lnis Nava Cortes, Presidente
Municipul Constitucional de Clapultepee, México, somete 4 la cousidercion del H.
Cabildo, yue ¢l municipio cuenta can un Plan Municipal de Desarrollo Lirbane, misme
que ho sido publicado en la Gaceta de Gobierno con focha 21 de maye de 2004, mismo
yue ha sida analizade cn su'conienido y planos con tudo detalle y que es propasito de
esta auloridad llevar o gabo la modificacion al mismo ya que ante tal propucsta ol
Municipio tendrd la oportunidad de contar con un Desarrollo Urbano vy Eeondmico
Susterdable y acorde u lgs polilicas listalales ¥ Municipales generwdorus de ilwcrsiml.
como ¢s ¢l caso del proyecto de inversion de Ja institucion bancaria HRBC,
particulares, quiencs desean cstablecer dentro del tepritoriv municipal. en pmmm
msianciz un Centro Internegional de datos, asi como ¢l poder lnanciar dentro del
municipio Desarrollos de vivienda, que pennitan deéfonar la economia tocal: es por ello
que han convenido la compra venta de un terreno con fa propietarin y su representante
legal, Sra. Rocie Julia Escamilla Fabila y Hermanos y Sr. Antelmo Escamilla Sodrer,
respectivamente, haciendo notar yue el predio cuenta con una superficie de 364,166
mis. 2, ocupando en primery instancig la institeeion 1ISBC, del orden de 100,000 mis,2
"destindndose posterionmente ¢l resto del predio @ uso habitacionnl, para lo cual s¢ hrce
una referencia ancxa de su localizacion. (sc ancxa ortololo),

—

Ay, Independencia No, 300 San Migusi Chapultepec, Esiado de México. Tals, (01 722) 263-08-55, 263-07-70
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Con base a lo anicrior y estando de acuerdo ¢l H. Cabildo de Chapultepee en que dicha ™
institucién bancaria invicrta en nuestro municipio, se llevo a cabo la propuesta de
modificacién al plan de acuerdo como lo establece el libro Quinto del Codigo
Administrative ¥ su Reglamento en los Arifeulos 5.28 y 529, realizando las consulta
publicas. Es por esto sefior Secretario Garefa Belirdn Gonzdalez. que solicitamos su
apoyo para yue se realice la modificacion al plan, incorporando el predio antes referido”
con uso de suelo habilacional H100-A v de servicios.

Cabe mencionar cn relacion con la infraestructura Urbana y de Servicios el predio
cuenta con un. pozo de agua potable yue una véz refrendados Tos derechos podrd dotar
no solamente ¢l proveeto del banco sine tambidn a las zonas aledailas ya que pedrd
contar con un candal del orden:de los 500,000 m3.

En virtud de lo anterior hago desu amable conocimienio gue el 1. Ayuntamiento a
través de su H. Cabildo acuerda la modificacion y publicacidn def plan municipal de
Desarrollo Urbano, donde sea integrado el drea urbana con use del suelo mixto, es decir
habitacional y de scrvicios, con densidad H-100-A para un predio con superficie de
364,166mts.2, peticion que ség-,‘*_&il‘stcnm izl tonsulta ciudadana realizads por esta

autptidad municipal, con Jos represeptanies de colonfas de nuestro municipio, de de lo

; A 3
‘cual anexamos copias certificadas por notario.

Sin otro particular por ¢l momerito, e envio un cordial satudo.

Ty

Av. Independencia No. 300 San Migusl Chapultepec, Estedo do México. Tels, (0% 722) 263-08-56, 263-07-70
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1. ANTECEDENTES Y FUNDAMENTACION JURIDICA

El presente Plan Municipal de Desarrollo Urbang de Chapultepec se constituye como el instrumento téenico — juridico
que en materia de planeacion urbana determinara los lineamientos aplicables al ambito municipal y promovera la
coardinacién de esfuerzos federales, estatales y municipales que garanticen un desarrolio sustentable y armonice con
el medio urbano, social y naturai.

La elgboracion de este Plan Municipal de Desarrollo Urkano, forma parte de un esfuerzo integral desarrollado por la
Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda del Estado de México y del H. Ayuntamiento de Chapultepec. que de
manera conjunta buscan garantizar la existencia de mecanismos de planeacidn actualizados en la entidad, acordes a
la dindmica econdmica y poblacional.

1.1. ALCANCES DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO

Los alcances del Plan se encuentran estructurados en dos niveles de revision, analisis y propuesta; es decir, 'se
realiza un estudic para el ambito municipal que incorpora a una escala puntual el analisis urbano de la cabecera
municipal a partir de la siguiente estructura:

1. Antecedentes y Fundamentacion Juridica. Contiene ios aspectos de interés general tales como la motivacidn,
alcances, objetivos que se persiguen, delimitacion del Municipic y la fundamentacion juridica del presente Plan
Municipal de Desarrollo Urbano.
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2. Diagnéstico. Inciuye un analisis de las condiciones prevalecientes en el medio natural, social, econdmico y
urbano, asi como la evaluacién del plan vigente.

3. Prospectiva. Analiza el escenario previsto para el municipio de mantenerse las caracteristicas urbanas y
poblacionales actuales, asi come el potencial econémica del municipio gue permitira definir el escenario de poblacion
programatico y los requerimientos totales de suelo, infraestructura y equipamiento.

4. Politicas. Contiene las politicas aplicables en el municipio y su cabecera municipal, tanto para el ordenamiento
urbano como sectoriales.

5. Estrategia. Contiene los lineamientos especificos que permiten orientar el desarrollo urbano y la definicion de
areas aptas al desarrollo urbano, a la vez que incorpora programas regionales de infraestruclura y/o equipamiento y
define usos y destinos para el Municipic y la Cabecera Municipal.

6. Instrumentacion. Define los instrumentos juridicos, administrativos y financieros que hagan posible 1a gjecucion
del Plan Municipal de Desarrcllo Urbano, una vez discutido y aprobado por las instancias correspondientes.

7. Epilogo.
1.2 OBJETIVOS

La realizacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbanc del Municipio de Chapultepec tiene como finalidad cubrir los
siguientes objetivos:
Objetivo General
= Analizar |a dinamica urbana del municipio con el fin de conocer su problematica y sus tendencias y garantizar
su desarrollo, sin afectar ni perjudicar al medio natural, social ¢ urbano.

* Proponer la estructura y normatividad urbana en usos y destinos, que permita el ordenamiento urbano y
garantice el bienestar social.

» Contribuir al impulso economico del centro de poblacion, mediante la definicion de normas claras que
promuevan y fomenten el desarrollo ecanémico y social del Municipio.

= Definir zonas aptas y no aptas al desarrollo urbano.

= Detectar las alteraciones al medic fisico (aire, agua y suelo), e incorporar medidas gque garanticen su
mitigacion y control.

s Dotar de elementos técnicos y de validez juridica a las autoridades municipales, para garantizar a ordenacion
y regulacion del desarrello urbano en el Municipio.

* Precisar las metas, objetivos, politicas, proyectos y programas prioritarios de desarrollo urbano para al ambito
municipal y del Centro de Poblacidn.

= Asegurar mayores y mejores oporiunidades de comunicacién y de transporte, para favorecer la integracion
intra e interurbana.

= Proponer los Incentivos y estimules que en su conjunto, coadyuven a la consolidacion de la estrategia de
desarrolle urbano.

Objetivos Particuiares

» Promover |a cultura del ordenamiento urbano mediante la difusién de los contenidos del Plan Municipal de
Desarrollc Urbano,

« Impulsar los esfuerzos y mecanismo para regularizar la tenencia de la tierra tanto de origen ejidal como
particular en aquellas colonias que asi lo requieran;

= Propiciar un crecimiento urbano consolidado y ordenado en la cabecera municipal y en el centro de poblacién,
para fortalecer al municipio en tode su contexto territorial;

« Garantizar el mejor aprovechamiento del suelo urbano y la infraestructura existente en al municipio;
» Promover la consolidacion y/o preservacion de ta imagen urbana caracteristica del municipio;

= Consolidar corredores de imagen urbana a partir de los ejes o vialidades primarias de la estructura urbana a lo
largo de los cuales se aplique el mejoramiento integran de ios elementos visuales;

= Aprovechar las areas subutilizadas del municipio, tanto urbanas (baldios) como rurales;

= Evitar los asentamientos humanos en zonas con potencial agricola, &reas no aptas para la urbanizacion y en
aquellas que representen riesgo para ios habitantes; )

« Zonificar el teriitorio del Centro de Poblacién a partir de sus potencialidades de uso, en dreas urbanas,
urbanizables, no urbanizables y de conservacién y restauracion; )

= Regular et uso de suelo y las densidades de poblacion al interior de las areas urbanas,
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+ Mejorar las caracteristicas materiales de las viviendas, principalmente, en las colonias de reciente creacion
{Américas y Del Campesino);

= Impulsar el desamolio habitacional en las areas urbanizables del Centro de Poblacién:

« Lograr que la infraestructura existente y la futura cumpla con las especificaciones técnicas de disefio,
materiales y equipo, que garanticen su durabilidad y adecuado funcionamiento;

= Optimizar ia utilizacion de los recursos hidroldgicos del municipio;

= Mejorar el servicio de agua potable y garantizar la calidad del liquido que se distribuye en lodas las
localidades;

» Asegurar a mediano y largo plazos la dotacién de infraestructura en las zonas destinadas para el futurc
crecimiento;

» Abatir los rezagos relacionades con los servicios publicos vy equipamiento en los diferentes asentamientos
humanos del municipio,

= Promover la participacién de la poblacién en la introduccion, ampliacién y mantenimiento de las redes de
infraestructura basica.

« Mejorar el servicio de transporte urbano y suburbano.
«  Mejorar, conservar y fomentar los sitios y edificios con valor histérico o cultural det Centro de Poblacion.
«  Establecer instrumentos normativos gue regulen el establecimiento y funcionamiento de fabricas, talleres u
ofras actividades econdmicas que afecten al medic ambiente.
1.3 DELIMITACION DEL MUNICIPIO

El municipio de Chapultepec se encuentra localizado en la porcion central del estado de México, colinda al
norte con Metepec y Mexicaltzinge —municipios con los que conforma la Regién Socioecondmica N° 18'—; al sur ¥
poniente con Calimaya, y al oriente con Santiago Tianguistenco. Sus coordenadas geograficas extremas son las
siguientes:

Tabla 1. Localizacién Geografica

Localizaci Minima Maxima
Grados Minutos Segundos Grados Minutos Segundos
Latitud norte 19 10 54 18 13 20
Longitud oeste 99 30 48 99 34 55
Fuerte; GEM. Pangramica sociodemnogrdfica de Estado de México 1883,

El municipio de Chapultepec se encuentra ubicado geograficamente en un area gececondmica estratégica,
ya gue s el paso entre la Zona Metropolitana de la Ciudad de Toluca e importantes zonas industriates localizadas en
los municipios colindantes, situacion que ha sido determinante en Ja conformacién de la actual estructura
socioecondmica y la conformacion de los asentamientos humanos.

De acuerdo con informacién del INEGH el Municipio de Chapultepec se integra de 7 localidades:
Chapuitepec, Rancho Vista Hermosa (Rancho El Huevito), Ranche los Ciruelos (Rancho El Irig), Rancho Santa
Teresita, Colonia San Isidro, Colonia La Presa (Ejido de Chapultepac} y El Calvario. Sin embargo, debido a la
conformacién territorial de los asentamientos humanos, la division politica reconocida por el Ayuntamiento y la mayor
parte de la pablacion corisidera a San Miguel Chapultepec como un solo pueblo integrado por las colonias José Maria
Pino Sudrez, Leandro Valle, localizadas en las faldas del Cerro del Chapulin; la colonia El Ameyal, ubicada al sur de
la cabecera municipal, camino a San Bartolito; las colonias Del Campesino y Las Américas, ubicadas en |la porcion
oriente de la cabecera municipal, San Isidro, La Presa y Ampliacion det Campesino. Mientras que por otro lade, se
consideran los ranchos de La Unién, San José Vista Hermosa (El Huevito), El Potrero, Granja Ojo de Agua vy Granja
Iris, los cuales se encuentran distribuidos en las dreas agricolas del municipio.

De acuerdo a su poblacidn y territerio, es uno de los municipios mas peguefios de la entidad, pues su poblacién en el
2000 fue de 5,735 habitantes, mientras que su extension municipal es de 1,182 hectareas, que en términos relativos
representan aproximadamente el 0.04% de la poblacién estatal y 0.05% % de superficie del estado, situacidn que lo
ubica en ef lugar nimero 117 y 115 respectivamente con rélacion al resto de los municipios. En 1o que respecta a la
superficie urbana de Chapuitepec, hacia 2001, esta comprendia una superficie total de 268 .2 hectareas.

El presente Plan Municipal de Desarroilo Urbano no prejuzga los limites territoriales del Municipio, unicamente
establece los reconocidos oficiaimente por el Gobierno del Estado de México (Ley Crganica Municipal, Articulo 7).

! Goberno del Estad de México; Gaceta del Goblamo, 14 de inarzo del 2000. p.p. 90-01
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En las areas con diferendo fimitrofe, solo podran ejercer actos administrativos para el ordenamiento territorial de
los asentamientos humanos y de! desarrcllo urbanc de los centros de poblacion, aquellas auteridades que se les
reconoce jurisdiccion administrativa sobre el territorio municipal, hasta en tanto, Ia autoridad competente emita el fallo
correspondiente.

El presente documento, no genera derechos para el o los teritorios de que se trate ¢l diferendo territorial.
1.4, FUNDAMENTACION JURIDICA

-l Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Chapultepec, forma parte del Sistemna de Planeacion de lps Asentamientos
Humanos del Estado y se fundamenta en los preceptos legales de los tres niveles de gobierno.

» MARCO JURIDICO FEDERAL

La Constitucion Politica de 1os Estados Unidos Mexicanos sefiala en sus articulos 26 y 115 que el Estado
organizard un sistema de pianeacion democratica que imprima solidez, dinamismo, permanencia y equidad al
crecimiento economico y los municipios en términos de las leyes federales y estatales relativas estaran facultados
para formular, aprobar y administrar la zenificacion y los planes de desarrolio urbanc municipal, participar en la
creacion y administracion de sus reservas territoriales y ecologicas, en la formulacién de los ptanes de desarroilo
regional. mismos que estaran en concordancia con los Planes Generales de la materia, asi como controlar y reqular
La utilizacion del suelo en sus jurisdiccionas territoriales.

La Ley de Planeacién Federal cuyas disposiciones son de orden publico e interés social y dan a la
planeacion estatal el cardcter de permanente y democratica abriendo espacios de parlicipacién y consulta a los
diversos grupos sociales y establece como documento rector al Plan Nacional de Desarrolto.

El Plan Nacional de Desarrollo 2001-2006 establece gque: las acciones de planeacién en el ambito urbano
tendran como objetivo central una estrategia que permita la competitividad internacional del Sistema Urbano Nacional,
a la vez que haga posible incorporar al desarrollo a bastas regiones del Pais, asimismo, el Ejecutivo Federal se
propone apoyar a fos estados y municipios para gue cumplan eficaz y oportunamente sus funciones refativas al
desarrollo urbano y el respelo a los Planes de Desarrollo Urbano y Ordenamienlo Territorial de cada localidad, asi
como el respeto a los usos de suelo previstos por cada administracion, & efecto de que el crecimiento de las ciudades
sea debidamente controtade por los estados 0 mMunicipios.

La Ley General de Asentamientos Humanos mencicna la importancia que tiene la federacion al participar con
tos Estados y los Municipios en el establecimiento de la normatividad en el tema de planeacion, ordenacién y
regulacidn de los asentamientos humanos, reconaciendo la utilidad de la participacion ciudadana en este proceso.
Ademas determina las atribuciones de los gobiernos municipales destacande la formulacién, aprobacion vy
administracion de los planes y programas de desarrolle urbano y los procedimientes para la aprobacion y ejecucién
de dichos planes y programas; advirtiendo en este rubro la concurrencia y coordinacion de las autoridades de los tres
ordenes de gobierno.

La Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente establece en su articulo 6 fraccion X que el
ordenamiento ecologico local se llevara a cabo a través de tos correspondientes planes de desarrollo urbano.

- MARCO JURIDICO ESTATAL

En el ambito estatal la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano ge México, en su articulo 77
fraccion VI faculta y obliga al gobernador del Estado a planear y conducir el desarrollo integral de la entidad, en la
esfera de su competencia; mediante un sistema de planeacion democratica, considerando |a participacion y consulta
popular para |a formulacion, instrumentacion, ejecucion, control y evaluacién del pian y los programas de desarrollo
urbano.

Por su parte |z Ley Orgénica de la Administracion Publica del Estado de México en su articulo 31
fracciones |, II, IV, V, V1, y VIl confiere atribuciones a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda para aplicar y
vigilar las disposiciones legales en materia de ordenamiento territorial de los asentamientos humanos, del desarrollo
urbamo y vivienda, promover la implantacion de los planes municipales de desarrolto urbano y vigilar su congruencia
con et Plan Estatal de Desarrallo Urbano y los Regionales, asi como vigilar el desarrollo urbano de las comunidades y
centros de poblacidn del Estado.

La ley de Planeacion del Estado de México y Municipios establece gue sus disposiciones son de orden
publico ¢ interés social y destaca entre sus normas un sistema de planeacion y participacion democratica para el
desarrollo del Estado de México y los Municipios, de les grupos sociales y sus habitantes para la elaboracion,
ejecucion y evaluacion de los Planes de Desarrollo Municipales del Estado de México.

En sus articulos 13 y 14 advierte que el Sistema de Planeacion Democratica para el Desarrolle del Estado de
Meéxico y Municipios comprende como instrumentos €l proceso de planeacion estratégica, los planes, los programas
y las politicas de planeacion que autoricen el Gobierno del Estado v los ayuntamientos determinando a su vez que
aste sistema se conforma entre otros instrumentos por los Planes de Desarrolio Municipales del Estado de México.
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El Cédigo Administrativo del Estado de México, en su libro Quinto, titulado “Del Ordenamiente Teritorial de
los Asentamientos Humanos y del Desarrolic Urbano del Centro de Poblacion” fija las bases de planeacion,
regulacién, control, vigilancia y fomento al ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y del desarrollo
urbano de los centros de poblacian en la entidad. En sus articulos 5.21, 523 y 5.24 prevé el Sistema Estatal de
Planes de Desarrollo Urbano y determina que este se integra por el conjunto de instrumentos técnicos y normatives
formulados por autoridades estatales y municipales, con 1a participacién social entre 1os que se enmarcan los Planes
Municipales de Desarrollo Urbano, asimismo se establece su integracion, contenido y vinculacién entre &i y con
otros instrumentos de planeacion. Destaca en su contenido la integracién de materias que resulten necesarias y gque
impriman un caracter integrai que propicie el desarroflo sustentable de Estada.

Por otra parte el articulo 5.28, en relacion con los articulos 5.2 y 5.10 se precisa e! procedimiento para su
elaboracién, aprobacion, publicacidn e inscripcion, asi como las facultades de los Municipios para etaborar, ejecutar y
evatuar los Planes Municipales de Desarrollo Urhane y a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda para emitir
los respectivos dictimenes de congruencia de los Pianes Municipales, Estatal y Regionales de Desarrollo Urbano y
los Planes Parciales que de éstos deriven; ademas precisa en sus articulos 5.25 y 5.27 que los planes de desarrollo
urbano de competencia municipal, deberan sujetarse a las politicas y estrategias del Plan Estatal y en su caso de los
Planes Regionales de Desarrollo Urbano, estableciendo la zonificacion que deberan administrar los municipios. Los
gue contravengan esta disposicién seran nulos y no preduciran efecto juridico alguno.

Por'su parte el Libre Cuarto del Cédigo Administrativo del Estado de México en el apartado: “De la
Conservacion Ecolégica y Proteccién al Ambiente para el Desarrollo Sustentable” previene que |a politica ambiental
estatal y municipal observara y aplicara los principios contenidos en la Ley General del Equilibric Ecologico y
Proteccidn al Ambiente a través de diversos instrumentos entre los que cita; la regulacion ambiental de los
asentamientos humanos.

.« MARCO JURIDICO MUNICIPAL

La Ley Orgénica Municipal del Estado de México establece en sus articulos 11 y 12, que los municipios
estardn facultados para aprobar y administrar a zonificacion de su municipio, asi como gara participar en la creacion
y administracion de sus reservas teritoriales y ecolégicas. Asimismo determina gue ios municipios controlardn y
vigilaran coordinada y concurrentemente con el Gobierno del Estado, la utilizacidn del suelo en sus jurisdicciones
territoriales, en términos de lo dispuesto por la ley de la materia v los ptanes de desarrolle urbano correspondientes.

Finalmente, €l Bandoe Municipal de Pelicia y Buen Gobierno de Chapultepec sefialar que el Plan de
Desarrollo y los programas que de éste se deriven, seran obligatorios para las dependencias de la Administracion
Publica Municipal, y en general para las entidades publicas de caracter municipal, asimismo, la Comisién de
Planeacion para el Desarrofle Municipat tendré como atribuciones principales el consolidar un procese permanente y
participative de planeacion orientade a resolver los problemas municipales y formular recomendaciones para mejorar
la administracién municipat v la prestacion de los servicios piiblicos.

2. DIAGNOSTICO
21, SINTESIS DEL DIAGNOSTICO

+ La dinamica demografica de los Glimos afios tanto en las zonas rurales como en las urbanas, ha dado como
consecuencia una serie de problemas relacionados can el crecimiento las éstas Gltimas, entre los mas relevantes
se ancuentran los siguientes:

» Entre 1995 y e! afio 2000 la tasa de crecimiento fue de 2.49%, cifra ligeramente inferior a la registrada en el
Estado de México en este misma periodo, la cual fue de 2.65%, dando como resuitado un incremento de 572
habitantes.

« De esta forma, en el 2000, Chapultepec canté con una poblacién de 5,735 habitantes, lo que lo coloca como uno
de los municipios menos poblados dentro del contexto estatal, basta mencionar que en este ano concentro
dnicamente el 0.04% de !a poblacion de la Entidad, razén por la cual se ubica en el lugar numero 117 con
“relacion al nomero de habitantes.

« Elincremento de usos urbanos can el consecuente desplazamiento de las actividades agricolas, situacion que se
presenta en todas las localidades det municipio; sin embargo, es mas preocupante en las colonias Américas, San
isidro, Ampliacién Del Campesino y la Presa, dondse ta dindmica poblacienal ha sido mas explosiva y segln las
estimaciones realizadas continuara su ritmo de cracimiento.

« Creacién de nuevos asentamientos humanos: representa una latente necesidad de introducir, ampliar y mantener
los servicios publicos, este es el caso de la Ampliacién del Campesino y la Presa, fas cuales tienen su origen
como asentamientos de tipo irregular, actualmente este es uno de los principales problemas que afectan al -
municipio.

+ Debido a lo anterior, se requiere establecer una normatividad de uso del sueio, que facilite orientar el crecimiento
urbano bajo una perspectiva acorde a |as necesidades del Centro de Poblacién, y que permita, por una parte,
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preservar las zonas con potencial agricola por sus caracteristicas naturales, o bien tener un mayor control en al
desarrollo de los asentamientos humanos consolidados y evitar la ocupacion irregular en zonas no aptas para el
desarrollo urbanao.

* Por otra parte, el empleo es otra de las principales carencias de Chapultepec, debido a que no se cuenta con
|ndustrlas comercios o Senvicios mgmf icativos que permitan la incorporacion de la poblacién a este tipo de
actividades. razén por la cual un gran rnfimerc de poblacion trabaja en municipios colindantes o en Toluca. Por lo
que sera necesario impulsar el desarrollo econdmico, por una parte, se deberan crear nuevas fuentes de empleo
gue permitan incorporar @ un mayor nimero de personas, y por otra, aprovechar al maximo las ventajas
locacionales, resultado de la cercania con municipios que cuentan con una importante base econdmica.

« De tal forma, a través de los lineamientos de este plan. se incentivara el establecimiento de nuevas instalaciones
comerciales y de servicios, ademas de consolidar a la via Mexicaltzingo ~ Tianguistenco como uno de los
corredores deé borde mas importantes de la region.

« Paralograr lo anterior, es indispensable crear los elementos de ordenamiento urbano, dotacion de infraestructura
y servicios gque mejoren la comunicacion y permitan soportar gl desarrollo de una nueva dinamica econdmica.

« Enlo que se refiere a los problemas derivados de las caracteristicas naturales del Centro de Pobtacién, asi como
de sus alteraciones, se pueden mencionar los siguientes:

+ No se cuenta con una superficie forestal significativa y la Unica masa arborea del municipio es e Cerro del
Chapulin, el cual requiere mejorar su estado actual.

» Actualmente, los canales existentes son utilizados como vertederos de aguas negras provenientes de todas las
localidades, lo que ha dado como consecuencia su progresiva degradacion.

+ Por otra parte, se requiere mejorar las condiciones naturales del entorno, mejorando las condiciones de la
infraestructura de drenaje, a fin de disminuir la descarga de aguas negras, condicionar y normar la instalacion de
industrias, destinar dreas verdes para el sano esparcimiento de la poblacion, ademas de impulsar la renovacién
del parque del Cerro del Chapulin, mejorando sus instalaciones, ofreciendo nuevos servicios recreativos v
culturales y promoviéndolo su visita, tanto entre ta poblacién municipal, como del resto de la region.

» En materia de Infraestructura los principales requerimientos son:

s En Ias colonias de Ampliacién del Campesino, La Presa y Américas se requiere incrementar la cobertura en los
servicios de agua potable y drenaje, ya que son las zonas con mayor rezago dentre del Centro de Poblacién.

+« En la Colonia Américas la red de agua potable y drenaje se encuentra limitada a Ja faita de redes y lineas acorde
a sus caracteristicas inundables.

+ El sistema de drenaje a través de canales abiertos es comdn en San Isidro, Américas, Campesino y Ampliacion
del Campesino, situacién que genera mal aspecto y representa potenciales focos de infeccion.

* Las aguas servidas son verlidas directamente a los canales existentes.
* No se cuenta con ninguna planta potabilizadora.

+ De esta forma, y en el entendido de que actualmente existe un estricto control por parte de las instancias
correspondientes en relacion con los recursos hidrolégicos de todo el estado, resulta fundamental mejorar los
sistemas de extraccion, almacenamiento y distribucion del agua en el municipio, fomentar entre la poblacion el
ahorro de agua, pero sobre todo, se necesita normar y orientar el desarrolio de los diferentes asentamientos
humanos, principalmente en aquellas zonas donde el Ayuntamiento considere no tener la capacidad suficiente
para satisfacer los requerimientos de infraestructura.

+« Por una parte, @s indispensable definir normas especificas para la dotacidén del agua en ilas nuevas zonas
habitacionales y econémicas, de acuerdo a la demanda potencial, con base en las disposiciones establecidas en
la legislacién del estado de México y en lo definido en &l presente plan; y por otra, debe obligarse a cumplir con
todas las especificaciones emitidas por la Secretaria de Ecologia en relacién con la descarga domiciliaria de
aguas negras y ofras acciones que dafen al medio ambiente.

» En lo que se refiere a la vialidad, los principales problemas que se observan se refieren a las condiciones
materiales en las gue se encuentran la mayoria de las vialidades primarias y secundarias del Centro de
Poblacién, ast como a |z falla de sefales de transito y mobiliario vial. R

« En la Colonia La Presa y Ampliacién del Campesino se carece de una estructura vial, dificultando el transito y
condicionan la adecuada ocupacion del suelo. De tal forma, se requiere |a apertura de dos nuevas vialidades con
orientacién este-oeste que no sdlo cubran las necesidades actuales, si no que ademés soporten el futuro
crecimiento de la zona, recordando que esta es una de las colonias que ha presentado un mayor crecimiento en
tos ultimos afios y que se encuentra en un franco proceso de consolidacién.
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3. PROSPECTIVA.
3.1. ESCENARIOS TENDENCIALES

De mantenerse la dinamica econdmica y social identificada, se estima gue el Municipio de Chapultepec
presentar el siguiente escenario:

Tabla 2. Escenario tendencial de la poblacién

Poblacién estimada a mitad de afio
ENTIDAD / MUNICIPIO 2000 2005 2010 2015 2020
ESTADO DE MEXICO 13,231,320 74.945,336 | 16,535,567 | 17,733,754 | 18,462,411
Chapultepec 5,788 6,632 7,297 7,747 8,020

Fuente: Elaboracién propia con base en INEGI

Censc General de Poblacion y Vivienda 1970, 1980, 1990, 2000 y Contec de Poblacién y Vivienda 1935

En el periodo 2000 - 2005 el municipio presentara una TCMA de 2.76%, que en términos de crecimiento total
representa un incremento de 665 personas; durante el quinquenio 2005 - 2010 tendra una TCMA de 1.93%, que se
{raduce en una de poblacién de 7,287 habitantes, mientras que para los afios 2010 - 2015 la TCMA sera de 1.20%,
con un incremento de 273 habitartes.

Para el periodo 2015-2020 el municipio continuara disminuyendo a una tasa de crecimiento de 0.70%, llegando a este
ultimo periodo a una poblacion de 8,020 habitantes.

Grafica 1. Escenario Tendencial de poblacién para el municipio 1970-2020

ESCENARIO TENDENCIAL

4670- 1680  1S60-1090 19901905 10052000 20002005  A005-2010  2010- 2015 0152000

—e— ESTADO —a— CHAPULTEPEC

Fuente: Elaboracién propia con base en INEGI.
Censo General de Poblacién y Vivienda 1970, 1980, 1990, 2000 y Conteo de Poblacion y Vivienda 1995

3.2, MARCO DE PLANEACION: LINEAMIENTOS NAGIONALES, ESTATALES, REGIONALES Y SECTORIALES

El Plan Municipal de Desarrolle Urbano del Municipio de Chapultepec se encuentra condicionado por lineamientos y
politicas establecidas en distintos instrumentos superiores de planeacién los cuales, en su conjunto, presentan puntos
de coincidencia para el municipio en aspectos como:

. La localizacién de la poblacién donde se cuente con infraestructura y servicios suficientes.

«  Abalir el crecimiento extensive en zonas de alta peligrosidad o zonas de conservacion ecologica.

. Previsiones de infraestructura y servicios.

»  Programas de vivienda a los sectores deprimidos.

«  Oferta de suelo y vivienda de acuerdo a la capacidad economica de la poblacion.

«  Definicioén de una politica de control en el municipio.

. Se establece que los usos del suelo respondan a la necesidad de ofertar suelo y vivienda a la poblacion.

321 Plan Nacional de Desarrollc 2001-2006

Para cumplir eficazmente con las tareas del gobierno federal se han creado tres comisiones que agrupan a

dependencias y entidades de la administracion publica: la Comisién para el desarrollo Social y Humﬁno, la Comision

para el Crecimiento con Calidad y la Comision de Orden y Respeto.

La Comision para el desarrollo Social y Humano es la que se vincula con el Desarrollo Urbano. Tiene como objetivo

central:

«  Coordinar las inversiones en justicia social.

. Eliminar los desequilibrios sociales extremos.

« Y procurar una vida digna para todos, ‘promaoviendo la iniciativa individual y colectiva de los mexicanos, en
especial para aquellos que, por tiempo inmemorial, aguardan la justicia y cotidianamente sufren la miseria, el
abandono, la ignorancia y la violencia.
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Las tres comisiones eslan apoyadas por una fuerte inversion en capital humano, La educacion es la
verdadera palanca para el progreso individual, la mejor avenida para la movilidad social, y la estrategia adecuada
para ganar nuestro futuro. La educacion sera la columna vertebral de la presente administracion.

El Plan Nacional de Desarrollo 2000-20086 no es un Plan detallado, sino una etapa de un proceso que permite
vertebrar las iniciativas ciudadanas, alcanzar objetivos concretos y encaminar al pals hacia una visién de largo plazo.
Por ello, este documento marca un rumbo, unos objetivos y unas estrategias claras, pero al mismo tiempo esta
abierto a las adecuaciones que los nuevos acontecimientos demanden para el bienestar del pais, que se planteardn
en los programas sectloriales, regionales, especiales e institucionales y en los programas operativos anuales.

Para enfrentar los problemas existentes, el drea de desarrollo social y humano plantea objetivos rectores que
dan sentido de unidad al conjunto de acciones de las secretarias y entidades que |a integran. Estos objetivos rectores
se refieren a:

= Mejorar los niveles de educacion y de bienestar de los mexicanos.

= Acrecentar la equidad y ia igualdad de eportunidades.

« Impulsar la educacién para el desarrollo de las capacidades personales y de iniciativa individual v colectiva.
. Fortalecer la cohesién y el capital social.

« Lograr un desarrollo social y humano en armonia con la naturaleza.

= Ampliar la capacidad de respuesta gubernamental para fomentar la confianza ciudadana en las instituciones.

3.2.2 Programa Nacional de Desarrollo Urbane y Ordenacién del Territorio 2001-2006.

Este programa propone establecer una politica de ordenacion del territorio que ‘ntegre todos log dmbitos espaciales
que ocupa del sistema de asentamientos humanos, desde |as localidades rurales, pequefias y dispersas, hasta las
grandes metropolis, en un esquema de planeacién y actuacién que combata las causas estructurales de la pobireza y
la marginacion gue permita maximizar ta eficiencia econdémica del territoric y fortalezca la cohesién politica, social y
cultural del pais.

El Plan establece ias siguientes politicas:

De Ordenacion del Territorio y Accidén Urbana y Regional: Programa de Ordenacion del Territorio.
De Desarrolio Urbano y Regional: Programa Habitat.

De Suelo y Reserva Territorial: Programa de Suelo y Reserva Territorial.

De Prevencion y Atencion de Impactos por desastres naturales en zonas urbanas y rurales.

En este sentido, el programa define los siguientes objetivos generales para el desarrollo urbano y regional:

=  Maximizar la eficiencia econdmica del territorio garantizando su cohesién social v cuttural.

= Integrar un sistema urbano nacional, en sinergia con el desarrollo regional en condiciones de sustentabilidad.

= Integrar al suelo apto para el desarrollo como instrumento de soporte para la expansién urbana satisfaciendo los
requerimientos de suelo para la vivienda y el desarrolle urbano.

= Prevenir los desastres en las zonas de media vy aita vulnerabilidad.

En funcion de estos obietivos se desprende la siguiente estrategia en materia de desarrollo urbanc y ordenacion del
territorio: :

= Disefiar, proyectar, promover y articular en el contexto del Pacto Federal una politica de Estado de ordenacion del
territorio y de accién urbana-regional.
= Disefiar, proyectar, promover, normar y coordinar en el contexto del Pacto Federal una politica nacional de
desarrollo urbanc y regional, e impulsar proyectos estratégicos con vision integral en regiones, zonas
- metropolitanas y ciudades.
= Disefiar, promover, normar y articular en e contexto del Pacto Federal una politica nacional de suelo y reservas
territoriales.

3.23 Programa Sectorial de Vivienda 2001-2006.

El Programa marca que la visidn de futuro de nuestra sociedad es la de un pais en donde cualquier persona tiene
posibilidades de comprar, construir, remodelar o rentar una vivienda para su familia, de acuerde con sus posibilidades
gcondmicas y preferencias en cuanto al lipo y ubicacion de ésta.

Asimismo, marca como misién crear las condiciones necesarias para garantizar a la poblacidn el acceso a la vivienda
a través de promover un mayor flujo de recursos para su produccién y financiamientc.

El Programa plantea como objetivos los siguientes:
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« Promover y concerlar politicas publicas y programas de vivienda para atender a todos aquellos que quieran
comprar, construir, rentar 0 mejorar su vivienda, con la participacion de |os gobiernos estatales y municipales y de
la sociedad civil en su conjunto y, a la vez, consalidar el mercado habitacional para convertir al sector vivienda en
un motor del desarrollo.

:  Promover o desarollo v fa competitividad sectorial a partir de que la vivienda para todos ios mexicanos es una de
las mas altas prioridades del Estado. La calidad y continuidad de este esfuerzo solo se podréa asegurar mediante
el compromiso y permanencia de los factores con el fin de reducir el gran déficit de vivienda que existe en el pais,
en caligad y en cantidad.

.  Reactivar la banca de desarrollo como una entidad financiera cuye objetivo fundamental serd promover mediante
el otorgamiento de créditos y garantias, la construccion y adquisicien de vivienda social, asi como la
bursatilizacién de carteras hipotecarias generadas por intermediarios financieros.

El programa plantea las siguientes estrategias:

« Articulacion interinstitucionat y fortalecimiento del sector vivienda.

« Crecimiento y consalidacion del financiamienio publico y privado para |a vivienda.

« Apoyo social a la poblacién mas necesitada para la adquisicion de vivienda, el mejorarmiento habitacional
rural y urbano, y la consolidacién juridica de su patrimonio.

+ Desgravacion, desregulacion y actualizacién de su marce normativo.

« Abasto de suelo con aptitud habitacional y desarrollo de infraestructura y servicios para vivienda.

3.2.4 Plan de Desarrollo del Estado de México 1999 - 2005.

Entre los instrumentos superiores de plangacion que se consideran para efectos de la formulacion del Plan
Municipal de Desamollo Urbano destaca, en principio, el Plan de Desarrollo del Estado de México {PDEM), el que
sefiala la necesidad de actualizar el Sistema de Planes de Desarrollo Urbano, revisando los Planes vigentes para
adecuarlos a la realidad urbana y a los planteamientos del POEM.

Desde el punto de vista social, el PDEM sefiala la necesidad de contribuir al desarrolio integral del Estado,
parliendo de la transformacion del patrén de los asertamientos humanos que actualmente polariza &l crecimiento
estatal.

Desde el punto de vista regional, busca reorientar las tendencias de localizacion de las actividades
economicas y de la poblacion, a efecto de indugir un desarrollo regional equilibrado.

Mientras gue desde el punto de vista urbano, busca asegurar €l crecimiento ordenado de los centros de poblacidn, a
la vez de contribuir a resolver los rezagos en infraestructura y equipamienta de los mismos.

3.2.5 Plan Estatal de Desarrollo Urbano.
Entre los objetivos del Plan Estatal de Desarrolio Urbano destacan los siguientes:

« Promover condiciones lemitoriales que permitan mejorar los niveles de vida de |a poblacién de! Estado y el
desarrollo de los centros de poblacion a partir de la vocacién y potencialidades de |as regiones y ciudades.

«  Evitar la ocupacion y urbanizacion de éreas con valor ecologico y agropecuario, dreas con riesgos naturales,
zonas de recarga acuifera, derechos de via de redes de infraestructura troncal, asi como de todas aquellas
zonas que por interés publico o por imposibilidad de proporcionaries servicios adecuadamente, sea necesario
preservar en su estado natural.

«  Reducir la vulnerabilidad de los asentamientos humanos a situaciones de riesgo y contribuir al abatimiento de los
niveles de contaminacién de agua, suelo y aire, propiciando un desarrollo urbano sustentable para Ia
conservacitn del medio natural y restaurando en lo posible los sistemas alterados.

« ‘Orientar el crecimiento a las zonas mas aptas para el desarrollo urbano, de acuerdo a las condiciones naturales
del territorio y a una disponibilidad adecuada de infraestructura, equipamiento y servicios.

+  Estructurar el territorio y mejorar la accesibilidad y movilidad espacial de la poblacitn y sus productos e insumos.

. Estimular y orientar inversiones para crear las condiciones materiales que permitan el desarrollo equilibrado de
actividades productivas y satisfactores sociales.

»  Propiciar la generacion de oferta de suelo y establecer 10s mecanismas para que la pobiacion pueda resolver sus
necesidades de vivienda de acterdo a su ¢apacidad econdmica, integrandose a un desarrollo urbano ordenado.

Las politicas de! Plan Estatal de Desarrollo Urbano estan enfocadas a promover la integracion econémica de las
regiones, municipios y centros de poblacién del Estado, para permitir un desarrolio mas justo en términos sociales y
mejor equilibrado en terminos territoriales y ambientales; asi como para concretar un desarrollo urbano ordenado y
sustentable, siendo las siguientes: )
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s Afencion a las necesidades del desarrollo econdmico y social;
s  Fortalecimiento productive de! Estade ante la globalizacién.
s Articulacion regional del Estado con el resto det pals.
«  Desarrollo urbano ordenado y sustentable.
+  Orientacion del poblamiento.
Para cumplir con los objetivos y politicas planteadas se definen 3 grandes lineas de estrategia:
+ De ordenamiento territorial, para orientar el procesc de poblamiento hacia los lugares mas favorables en

términos fisicos, econdmicos y sociales, promoviendo la integracion regional como factor de impuiso al desarrollo
de la entidad y como medio para incidir en ef abatimiento de las desigualdades estatales.

» Intraurbanas, para ordenar y racionalizar los procesos de desarrollo que experimentan los centros de poblacion
de la entidad.

« Sectoriales, para avanzar en la satisfaccion de las necesidadés basicas de infraestructura, eguipamientos y
servicios, la preservacion del medio ambiente, y la prevencién y atencion de riesgos y desastres.

(Consultar la Gaceta del Gobiernc del dia 11 de junio del 2003 o en Legistef en fa pagina www.edomex.gob.mx}
3.2.6 Pian de Desarrollo Municipal de Chapultepec 2000-2003.
El Pian de Desarrolio Municipal 2000-2003 establece como objetives primordiales:

= Larecuperacion de los valores tradicionales y la preservacion de los espacios tipicos.
= Laconsclidacion de [a infraestructura y servicios pablicos, para elevar |z calidad de vida de la poblacion.
= La moderizacién intagral del Municipio para enfrentar dignamente los retos del futuro.

Este Plan se basa en la necesidad de aprovechar al maxime la infraestructura y servicios instalados y fortalecer al
Municipio para autoadministrarse, tomando en cuenta la simplificacion administrativa, una mayor participacion
ciudadana, mejoramiento y rehabilitacién de infraestructura urbana, administracion del uso del sueio, siempre
convenida con el gobierno estatal, y la creacion y administracién de reservas territoriales.

Todo esto implica un alto grado de colaboracidn ciudadana, tomando en cuenta una mayor participacion del sector
privado y la coordinacion con el gobierno federal y estatal. Con esto se busca que et Municipio se constituya en el
primer promotor del desarrollo comunitario y no solaments sea un prestador de servicios plblicos.

33 ESCENARIO PROGRAMATICO
Escenario programético de la poblacién:

Este escenario de poblacién corresponde a la aplicacién de una politica demogréfica por parte del COESPQ
en la cual establece lo siguiente:

‘Regular los fendémenos que afectan a la pobiacidn en cuanto a su volumen, estructura, dinamica vy
distribucion territorial, con el fin de lograr que participe justa y equitativamente de los beneficios del desarrollo
econdémico y social”.

La politica estatai de poblacion se circunscribe a la tesis politica de mejoramiento de la calidad de vida de la
poblacion. e

Asl, la estructura y la distribucién demografica a la que sera deseable llegar para los proximos ados se
caracteriza por: ’
= La poblacién del estado de México alcanzara para el afic 2000 una cifra de 13.09 millones de habitantes,

pasando a 14.4 en ef 2005 y 15.5 para el 2010.

= Los oescensos en fecundidad y mortalidad en la entidad y la estructura de la poblacion por edad y sexo
mestraran un desplazamientoc marcado hacia las edades centrales, esto es, en los grupos de edades de 15 a 84

afios.
« Seincrementara el grupo de poblacion de adultos mayores.
Tabla 3. Escenario de-poblacién Muricipal, 2005-2020
ENTIDAD / MUNICIPIO Estimacidn de Poblation
2005 2010 2015 2020
ESTADO DE MEXICO 14,945,336 16,535,567 | 17,733,754 18,462,411
Chapultepec €,632 7,370 7,815 8,227

Fuerde: Censos de Poblacin v Vivienda, INEGI. Proecoones de Politaciin COESPO.
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A partir de lo anterior, la politica demografica para el municipio de Chapultepec establece que para el afio
2005 el municipio contara con una poblacion de 6,632, para el afic 2010 una pablacién de 7,370 y para el afio 2020,
8,227 habitantes.

Grafica 2. Escenario Programatico de poblacidn para el Municipio, 1970-2020
ESCENARIO PROGRAMATICO

€00 |——

4.00

2.00

1970- 1960 1980 - 1990 1990 - 1995 1995 -2000 2000 - 2005 2005 -2010 2010-2015 2015 - 2020

——ESTADO —#— CHAPULTEPEC

Fuents: Censos de Poblacién y Vivienda, INEGI. Proyscciones de Poblacion COESPO.

4. POLITICAS.

El Plan Estatal de Desarrollo Urbano establece tres tipos de politicas para el ordenamiento del territorio del
estado de Mexico:

= Politicas de ordenamiento territorial.
= Politicas sectoriales.
= Politicas urbanas.

Para el caso especifico del municipioc de Chapultepec, este plan establece dentro de las politicas de
ordenamiento territorial: rescate y proteccién ecolégica y ordenamiento de los asentamientos humanos.

La politica de desarrollo urbano para el municipio establecida por el PEDU es: Control del desarrolio
urbano.

41, POLITICAS DE ORDENAMIENTC URBANO
4.1.1. Politicas de incorporacién del suelo al desarrollo urbano

El municipio de Chapultepec se caracteriza por presentar un elevado potencial urbano en la mayoria de su territorio,
ya sea considerando aspectos del medio fisico natural (edafologia, geologia, topografia, hidrologia, clima, ete.), o bien
aspectos socioecondmicos que se encuentran relacionados a su localizacion en el contexto estatai y los rasgos de su
base economica; debido a lo anterior, las politicas especificas relacionadas con la incorporacion del suelo al
desarrollo urbano son las siguientes:

Politicas Caracteristicas Ambito [/ Ubicacion

Corresponde a la consclidacién de areas
mixtas para soportar el crecimiento
demografico esperado en el municipio, en
De crecimiento zonas que presentan las condiciones
necesarias para asegurar el desarrollo
urbano, y que no impacten de manera
negativa al municipio.

Arcas de uso mixto localizadas
fundamentalmente al sur de la zona industrial,
entre la cabecera municipal y San Isidro; al
este de la colonia Del Campesino, entre
Ampliacion del Campesino y La Presa; asi
como areas al norte del vivero municipal.

Asentamientos humanos localizados en la
Desalienta la integracion de areas agricolas | periferia de la cabecera municipal, al ceste de
al desarrollo urbano. la colonia Ameyal y a lo largo del camino al
municipio de Calimaya.

De control

4.1.2. Politicas de aprovechamiento del suelo.

Politicas Caracteristicas Ambito / Ubicacion
Promueven la conservacion de importantes dreas|Zonas de cultivo al norte del
De proteccién agricolas que constituyen un elemento clave para| municipio (gjido de Chapultepec) y
garantizar la continuidad de los procesos naturales y | las porciones al sur y suroeste de la
mantener el equilibrio ecolégico. cabecera municipal.
L. Tiene la funcion de propiciar el mejoramiento .
De restauracion conservacion de los elementos naturales del municipic».y Cerro del Chapulin. |
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4.13.

Pcliticas para preservacion de zonas no urbanlzables

Politicas

Caracteristicas

Ambito / Ubicaclén

De consolidacion

Promueve el maximo aprovechamiento del uso
urbano existente al interior del area urbana actual,
bajo el criterio de conservar coeficientes de
ocupacién y utilizacion del suelo acorde a las
caracteristicas del municipio.

Al imenor de: las colonias
Américas, San Isidro y la porcién
norte de {a colonia Del Campesino
sobre el coredor de las
esculturas.

De integracién

Se aplican a las areas subutilizadas que presentan
potencial para el establecimiento de usos del suelo y
actividades que promuevan el desarrolio social o
econdmico del municipio.

Laguna Grande {caminc a San
Andrés).

Buscan evitar la saturacién, y/o degradacion de las
condiciones del medio ambiente urbano al interior de

Porcién central de la cabecera
municipat ¥ colonia Del

propuestos.

De Control zonas urbanas consolidadas, permitiendo la correcta | Campesing, asi como las colonias
dotacion de infraestructura y equipamiento. Pino Sudrez y Leandro Valie.
Corredores urbanos  actuales,
fundamentalmeante sobre la
Promueve el maximo aprovechamiento det suelo en | Avenidas Libertad, Colosic e
De impulso el centro urbano y los corredores urbanes actuales y | Independencia.

Sistema vial propuesto.
Centro urbano de San Miguel
Chapultepec.

De orientacién

Tienen la finalidad de garantizar la adecuada
estructuracién y ordenamiento urbano al interior de
las areas urbanizables y urbanas en proceso de
consolidacién, permitiendo su correcta integracion al
area urbana actual y asegurar la dotacion de
servicios plblicos y vialidad.

Areas urbanizables al sur de la
zona ‘industrial, entre la cabecera
municipal y San Isidro; al este de
la colonia Del Campesino, entre
Ampliacién def Campesino y La
Presa, asi como areas al oeste
det municipio, entre camino a San
Andrés y caming a Calimaya.

De regulacién

Son areas que conservaran su uso del suelo actual,
hasta que se elabore un proyecto especifico gue
garantice su factibilidad integral.

Zonas urbanizables no
programadas en la Laguna
Grande (camint & San Andrés) y
al norte del vivero municipal.

4.1.4.

Politica de integracién e imagen urbana

r Politicas

Caracteristicas

Ambito / Ubicacién

De impulso

Se aplica en la homologacion de zonas

hahitacionales, comerciales y de servicios.

Todo el municipio

De integracién

Corresponde a la conformacién de una estructura
via! que soporte la correcta integracion de las
diferentes colonias y zonas, facilitande la
comunicacion y el transporte tante ak interior del
munigipio, como hacia el resto de la region,

Vialidades secundarias y locales
en las areas urbanizables al sur
de |la cabecera municipal, colonias
Ameéricas y Del campesino.
Vialidades primarias alternativas
en todo el municipio.

4.1.5.

Preservacién de Zonas de Valor Historico

La politica municipal referente a la Imagen urbana y preservacion de zonas de valor histdrico y cultural esta
fundamentada en Iz intencién de garantizar a la poblacion un ambiente arménico, salvaguardando simultaneamente
los elementos urbanos que por sus caracteristicas posean valor cultural, historico o artistico; lo cuat estara

determinado por lo siguiente:

+ Poner en operacion programas de restauracion, remadefacion y mantenimiento de las construcciones antiguas y de fachadas

de edificios discordantes.

« Incentivar fa creacion de parques, plazas € instalaciones culturales dentro de la cabecera municipal.

« Preservar la fisonomia de las construcciones tradicionales de [os poblados y las formas de utilizacion del suelo.
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+ Restaurar y dar mantenimiento a los bienes que forman al patrimonio culturat inmobiliario del municipio.

«  Promover y difundir la riqueza del patrimonio arqueoldgico, historico arquitectanico y culturat, con el fin de
fomentar el arraigo e identidad de los habitantes. -

« Concertar con vecinos y comerciantes establecidos, la reglamentacion de Ia imagen urbana del centro y plaza
central de la cabecera municipal.

» Concertar coh vecinos y propietarios de los inmuebles de la plaza, el mejoramiento de la imagen urbana y su
conformacion como espacios abiertos de actividades culturales - turisticas.

« Concertar con el Instituto Nacional de Antropologia @ Historia (INAH), las acciones prioritarias de rescate,
preservacién y difusion del patimonio arqueolégico e historico del munigipio.

+ Implementar programas de Imagen Urbana en los corredores y céntros tradicionales det municipio.
PRESERVACION DEL PATRIMONIC DE VALOR HISTORICO Y CULTURAL

El Estado de Méxice es una de las entidades federativas méds importantes del pais en materia de monumentos
histéricos, tanto en su nQmero coma en sus condiciones y calidad, por lo que el Gobierno del Estado, por conducto de
la Secretaria de Desarrollo Urbane v Vivienda, en coordinacién con los Ayuntamientos de la entidad y con el apoyo
téchico del Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH) han llevado a cabo las tareas de identificacion de los
monumentos catalogados, asi como de las zonas de monumentos arquecldgicos € histdricos. Tambien, las
autoridades estatales y municipales con el auxilio del INAH se dieron a la tarea de identificar aquellos poligonos o
monumentos que han sido protegidos por el Gobierno del Estado.

En este sentido, es pertinente destacar que la Ley Federal sobre Monumentas y Zonas Arqueolégicos. Artisticos
e Histéricos, a través de su articulo 44, le confiere al INAH la competencia en materia de monumentos y zonas de
monumentos arqueologicos e historicos, tal y como e encuentran determinades por el mismo crdenamiento legal.

Con esos antecedentes este Plan Municipal de Desarrollo Urbanc de Chapultepec define y ubica el Primer Cuadro -
Centro Historico (Zona [) de Chapultepec.

Por su parte, en el plano E-5A-aP de Imagen Urbana del presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano presentan la
delimitacion del Primer Cuadro — Centro Histérico (Zona |) de Chapultepec. En este plana, ademds de mostrar [a Zona
I, se enlistan los inmuebles catalogados por & [nstitute Nacional de Antropologia e Historia.

DELIMITAGION DE LOS POLIGONOS DEL CENTRO HISTORICO Y DE PROTECCION.

En Chapultepec se ha identificado una zona con valor histdrico, la cual se establece como referencia de Area
Patrimonial de Proteccion con caracter provisional, a reserva de realizar los estudios pertinentes que establezcan con
certeza los limites del centro historico

Zona l. Primer Cuadro — Centro Histérico

Los limites del poligono son: at norte: Av. Libertad (en el tramo ¢. Aldama y ¢. Mina); al oriente: C. Mina {en el ramo
Av. Libertad y c. Ocampoy); al sur: C. Qcampo (en el tramo ¢. Mina y ¢. Aldama, y al poniente: C. Aldama {en el tramo
c. Ocampo y Av. Libertad).

CATALOGAGION NACIONAL DE BIENES INMUEBLES DEL INAH®

Este municipio cuenta con 8 monumentos inmuebles catalogados, 1a totalidad de los elios se locatizan en la cabecera.
Existen 6 inmuebles con uso habitacional y 2 con uso publico, estos Ultimos son de propiedad municipal. Siete
inmuebles son del siglo XIX, uno mas es del siglo X\HI, el cual corresponde a una casa habitacién.

Dentro del municipio de Chapultepec, existen inmuebles y zonas no catalogados, con caracteristicas arqueologicas,
tistéricas, o artisticas que tiene importancia cultural para la region, por lo que deben considerarse de acuerdo a lo
establecido por la Ley Federal de Monumentos y Zonas Argueologicos, Artisticos e Historicos.

SITIOS ARQUEOLOGICOS®

E1 Centro INAH — Estado de México, tiene identificados dentre de la demarcacion del municipic de Chapuitepec sitios
con aiglin vestigio prehispanico, que estan sujetos a Io establecido en‘la Ley federal sobre Monumentos y Zonas
Arqueoldgicas, Artisticos e Historicos y su Reglamento.

Un sitio Arqueoldgico, se define como cualquier superficie de terreno en la que existan o0 se presuma la existencia de
restos arqueolégicos que manifiestan ef desarrollo de una o varias actividades humanas pretéritas, estos restos se
circunseriben al horizante prehispéanico por cuesticnes de indole legal,

? Catalogo Nacional de Bienes Inmuablas del Estado de México,, Inatitio Nacional de Antropolegia e Historia, Mésico, 2002 {version digital)
Y Fuante: Direccidn de Registro Piblico de A ¥ Zonas Argueotogicas del INAH
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En caso de realizarse cualquier construccién, ampliacién y en general cualquier obra permanente o provisional en un
sitic en donde existan 0 s presuma |a existencia de vestigios arqueclégicos, se debera tramitar ante el Centro INAH
Estade de México la avtorizacién de los trabajos.

T'S'T%S.E NOMBRE DEL SITIO ;g#s ugwrs
CL |sITio 198 445900 2121500
cL |simo 201 441500] 2123500

4,2 Control de la Contaminacién y Preservacion Ecolégica

En las éreas no urbanizables sefaladas como santuarios del agua, se atendera la normatividad establecida por la
Secretaria de Ecologia.

5. ESTRATEGIAS
51. UBICACION Y PAPEL DEL MUNICIPIO EN EL SISTEMA DE CIUDADES

El menicipio de Chapultepec forma parte de la segunda mayor concentracidn econdmica y demografica del estado, Ia
cual se constituye a partir de un sistema de ciudades integrado por 12 municipios gue mantienen constante
interrelacién con Toluca, municipio que funge como centro regional.

De esla forma, actualmente Chapultepec mantiene comunicacion constante y directa con Toluca, Mexicaltzingo, San
Antonio 1a Isla, Raydn, Calimaya, Metepec y Tenango del Valle a través de un sistema vial compartide que faverece el
flujo constante de bienes y personas; sin embargo, en lo que se refiere a la participacion al interior de dicho sistema
de ciudades, e papel de Chapultepec es limitado; pues, su extensién territorial y poblacional es poco representativa,
mientras que sus actividades econémicas son poco especializadas, dependiendo en gran medida del comercio ¥ los
servicios de borde. No cuenta con eguipamientos o infraestructura significativos, v la cobertura de los mismos es
estrictamente de caracter local,

Tabia 4. Sistema de Ciudades 2000

Centro regional Municlpios que sirve
»  Temoaya
= Otzolotepec

= Xonacatldn

»  Almoloya de Juérez
«  Zinacantepec

»=  Mexicaltzingo

» Chapultepec

»  San Antonio la Isla

Toluca

« Rayon
= Calimaya
= Metepsec

*  Tenango del Valle

La estrategia general para Chapultepec fue definida a parlir del diagnostico precedente y tiene como objetivo principal
el dotar de los elementos necesarios para soportar la transicidén del municipio rural hacia una dinamica metropolitana,
favoreciendo el contral y ordenamiento del territorio a través del establecimiento de la normatividad especifica del
suelo, asi como la oportuna dotacion y aprovechamiento de la infragstructura, equipamiento y servicios publicos;
manteniendo los rasgos caracteristicos del municipio.

Para lo cual se hara alusién a dos aspectos fundamentales;

= Ei ordenamiento territorial al interior del municipio, a través de la asignacién de funciones especificas a cada zona
y orientando la expansion urbana hacia las 4reas que cumplan con las condiciones necesarias para la
introduccidn de infraestructura y evitando a afectacion de las areas agricolas. Para lo cual, el territorio se
clasificaréd en areas urbanas, urbanizables y no urbanizables, definiendo las 4reas especificas de crecimiento
ordenade y planificado.

= Estrechar la relacion que guardan las actividades econdmicas y sociales con el uso del suelo, consolidando al
municipic comg un centro prestador de bienes y servicios de carédcter local.

“TIPO DE SITIO- Stio con estructura (SE); Cerdmica Litica (CL}
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- Dotar de los elementos materiales necesarios que eleven la calidad de vida de la poblacién actual y futura,
soporten |a consolidacion de una estructura econdmica y garanticen el desarrollo integral del municipio.

En este sentido, se define la necesidad de consolidar las dreas urbanas actuales, aprovechando el suelo ya
urbanizado de las zonas periféricas de San Miguel Chapultepec, las colonias de San lsidro, Americas y Ameyal
principalmente, incentivando la ocupacién de dreas baldlas y elevando las densidades en zonas centrales y
comerciales.

Se fomentara la consolidacion del corredor de borde sobre la via {Toluca - Tenango) — Mexicaltzingo — Tianguistenceo
Xalatiaco (camino N° 321), asi como de ios corredores comerciales y de servicios localizados al interior de San Miguel
Chapultepec y la colonia Del Campesino.

Por su parte, las colonias, Pino Sudrez y Leandro Valle, continuaran funcionando como zonas habitacionales con la
presencia de pequefios comercios y servicios basicos, controlande los niveles de ocupacion del suelo.

Debido al caracter inundable de las colonias Ampliacién del Campesino y La Presa se restringira el crecimiento de su
4rea urbana y se definirdn normas de ocupacion y ulilizacion del suelo con la finalidad de disminuir su densidad
habitacional en retacién a la capacidad de dotacion de los setvicios publicos y la conformacion de estructura vial
adecuada: para lo cual se definiran alineamientos y derechos de via respectivos. Asimismo, s necesaria la
adecuacion vial, la cual que queda sujeta a la participacion de la poblacion.

Para la colonia Del Campesino se plantea lo siguiente: en la porcion nerte fa consolidacion del centro concentrador de
equipamientos educativos, recreativos y de salud; destinados a cubrir las necesidades de |a poblacion actual y fa
esperada segun la prospectiva planteada; mientras que para el area habitacional se fomentara el establecimiento de
comercios y servicios en las principales vialidades de la localidad. La densidad habitacional se incrementara
ligeramente.

Se establecera una zonificacién que dictard los limites para e crecimiento future y la definicién de areas que
conservaran su uso actual y de aquellas que seran preservadas; asi también, la autorizacién de los usos de suelo, las
licencias de construccion y alineamiento de predios urbanos se fundamentaran con base en esta zonificacion y en la
estructura urbana propuesta en este documento.

Por ofra parte, se establece como prioridad la preservacion y restauracion del Cerro del Chapulin, restringiendo los
asentamientos humanos y ofras actividades que afecten el medio ambiente natural, lo cual busca aprovecharlo como
centro recreativo de atraccion hacia el municipio.

Los equipamientos ampliaran su cobertura y funcionalidad a fin de disminuir los rezagos, mientras que los rubros de
comunicaciones y comercio seran reforzados.

Uno de los aspectos prioitarios sera el mejoramiento de las comunicaciones v el transporte al interior del municipio:
por una parte se mejoraran las condiciones materiales de los principales ejes estructuradores y vialidades urbanas;
mientras que por otras se plantea la construccion de vialidades alternativas que complementen la estructura vial
regional.

Se estableceran importantes zonas de preservacion agricola a fin de propiciar la recarga acuifera y desalentar el
crecimiento urbano desordenado yfo disperso, en estas dreas no se dirigiran obras de infraestructura.

Se plantea impulsar nuevos corredores comerciales y de servicios en el drea definida como futuro crecimiento al sur
de San Miguei Chapultepec.

Finalmente, en lo que se refiere a la infraestructura, serd indispensable mejorar los servicios de agua potable y
drenaje al interior las areas urbanas consolidadas y asegurar la cobertura en fas zonas propuestas para el futuro
crecimiento. Se introduciran redes de infraestructura para solucicnar problemas sanitarios y disminuir tos efectos
negativos al medio ambiente.

5.2, ESTRATEGIAS DE DESARROLLO MUNICIPAL Y ORDENAMIENTQ URBANO
5.21 Delimitacién de zona urbana, urbanizable y no urbanizable

Coma resuitado de 1as conclusiones del diagnostico y de las necesidades de suelo para recibir a la poblacién definida
en las politicas estatales, se ha delimitado al rea urbana actual y las dreas urbanizables, asi como las no
urbarizables; de la misma manera, se ha definido ef limite de Jas zonas de crecimiento urbano y la zonas de
preservacion para el municipio de Chapuliepec. .
Se considera como &rea urbana actual las ocupadas por las zonas habitacionales, comerciales y de servicios
existantes. Abarcan un total de 126.93 ha., y representan el 10.74% de |a superficie total municipal.

Esta zona comprende las zonas habitacionales consolidadas de la cabecera municipal.

En este contexto, la cabecera municipal es el principal nucleo urbano del municipio, ya que presenta un
crecimiento urbano caracterizado por la incorporacitn de suelo con caracteristicas agropecuarias a uso urbano.
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Gréfica 3. Clasificacion del territorio
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Fuente: Cuantificacion en plano E-1.

Se consideran como suelos urbanizables las areas comprendidas en la periferia sur y poniente de la cabecera
municipal, mismas que se incorporaran al desarrollo urbano como zonas habitacionales de baja y media densidad.
Estas zonas comprenden las ubicadas en la periferia de la cabecera municipal, mismas que se incorporaran como
zonas habitacionales.

En general, las areas urbanizables ocupan una superficie de 85.23 ha. y representan el 7.21 % de la superficie total
municipal.

La incorporacion de estas zonas al desarrollo urbano responde al objetivo de regularizar e incorporar de manera adecuada
zonas que actualmente presentan actividades agricolas pero que a su vez también muestran tendencias a ser ocupadas para
usos urbancs.

Finalmente, se consideran como &reas no urbanizables el resto de las zonas agricolas ubicadas al norte y oriente del
municipio, asi como la zona de bancos de material, ubicada al poniente de la cabecera municipal. En su conjunto estas zonas
comprenden una superficie de 969.84 has, que representan el 82.05% de la superficie total municipal.

Tabla 5. Clasificacion del teritorio

SUPERFICIE
AREA HAS. %
Area Urbana 126.93 10.74
Area Urbanizable 85.23 7.21
Area No Urbanizable 969.84 82.05
Total municipal 1182 100.00

Fuente: Cuantificacién en plano E-1.

De manera general, se observa que el crecimiento urbano actual mantendra las tendencias de crecimiento,
integrando de manera paulatina algunas areas agricolas ubicadas en la periferia de la cabecera municipal.

5.2.2 Zonificacién de usos y destinos en zonas urbanas y urbanizables

La estructura urbana futura que se ha definido para el municipio de Chapultepec, responde a la prevision del proceso
de consolidacion del area urbana actual, asi como a la incorporacion programada de nuevas zonas destinadas a
absorber el crecimiento futuro.

La vocacidn habitacional, comercial y de servicios de caracter municipal serd impulsada a través de politicas
econdmicas y territoriales.

Usos del suelo nivel municipal

La propuesta general de usos del suelo urbanos para el municipio de Chapultepec comprende una superficie de 212.16
has, de estas el drea urbana representa el 10.73%, las zonas que se incorporaran representan el 7.22% y la zona no urbanizable,
misma que corresponde a las dreas agricolas y cuerpos de agua, representan el 82.05% de fa superficie total municipai.

Tabla 6. Dosificacidon de usos del suelo.

Uso HAS %

H 100 A 36.42 17.16
H250 A 41.33 19.48
H333 A 24.46 11.54
H417 A 57.56 27.14
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H 833 A 24.08 11.34
CHC 333 A 3.23 1.62
CRU 250 A 934 mil.
CRU333A 780 m.

CRU 417 A 775 mi.

E _ 10.61 5.00
IMN 14.47 6.82
SUBTOTAL URBANIZABLES 212.16 100/17.95
AG-BP-T 952.78 98.27
N-PAR-N 12.8 1.41
ol 4.16 0.05
SUBTOTAL NO URBANIZABLES 969.84 100/82.05
TOTAL MUNICIPAL 1182 100

Usos del suelo nivel urbano

La estructura wurbana propuesta para el municipio busca dar mayor impulso a las actividades comerciales y de
servicios, mejorar la comunicacién entre las localidades y al interior de éstas, asi como respondet a |as necesidades
de equipamiento y servicios urbanos de la poblacion actual y futura.

En este sentido, se plantea una estructura urbana a fravés de la cual se orientaran los diferentes procesos urbanos al
interior del municipio, considerando las siguientes elementos:

. Centro Histérico y Cultural {CHQC)

Al interior del municipio de Chaputtepec, se considera un centro urbano de gran influencia social y econdmica entre la
poblacién, se constituye a partir del cuadro central de San Miguel Chapultepec en el cual se concentran
equipamientos de tipo administrativo, cultural, recreativo y especial, asi como viviendas, comercios y servicios
significativos dentro del municipio; guedando delimitado de la siguiente manera: al norte, por la Av. Libertad; al sur,
por la calle Ocampo; al oriente por la calle, Fco. Dias Gonzales y, al Poniente por la calle Raydn.

s Corredores Urbanos (CRU)

Las actividades propias de los centros urbanos se apoyarsn en una serie de corredores urbanos de alta y baja
intensidad, los cuales se localizan en las principales vialidades actuales y propuestas. Estos elementos, incluiran
fundamentalmente comercios y servicios basicos y especializados, constituyéndose como soportes de las actividades
economicas.

Los corredores urbanos se clasifican de acuerde a la vialidad en la que se ubiquen, asi como por la intensidad y
combinacién de usos establecida; de tal forma que el primero de éstos se considera de alta intensidad, es decir,
orientado a ofrecer comercios y servicios tanto a la poblacién local como a la ragional que transita por la via
Mexicalizinga — Tianguistenco Xalattaca (camino N* 321) vy tratara de aprovechar |a ubicacion dentro del contexto
regional, especializandose en comercios y servicios éspecializados; en éste, el aprovechamiento del suelo sera
intensivo y debera respetar el derecho de via establecido para esta vialidad; las viviendas, comercios y servicios
deberan de conservar una imagen homogénea, no exceder de dos niveles de construccion y dotar de dreas
alternativas de estacionamiento a fin de no entorpecer el transito vehicular que caracteriza esta via. Cabe mencionar
que las vialidades propuestas de caracter regional definidas en las acciones estratégicas del presente Plan, se
consideraran como corredores de alta intensidad, siempre y cuando cumplan con las disposiciones planteadas en la
. Clasificacion de Usos del Suelo .

El resto de los corredores urbanos se consideran de baja intensidad, donde el comercia y los servicios parmitidos
seran de caracter local y se localizaran sobre las principales vialidades primartas, tres en San Miguel Chapultepec,
sobre las calles Independencia, Benito Juarez y el Camino a San Andrés; y otro localizado en la colonia Ded
Campesino sobre la Av. Liborio L.opez.

. Parque Urbano

Sa considera al Cerro del Chapulin como el dnico pargue urbano al interior del municipio, entre sus funciones
destacan la recreacion y esparcimiento de |a poblacién local, la preservacién de una importante zona de recarga
aculfera, la promocion de uno de los principales sitios representativos de la idiosincrasia municipal, asi como la
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posibilidad de aprovechar su ubicacién y caracteristicas para la instalacion de comercio y servicios de borde dirigidos
a la poblacién de la region que transita diariamente por el municipio.

. Zonas Habitacionales

En ellos se permite, ademas de la habitacién, la mezcla de usos, ya sea integrados a la vivienda o en zonas
integradas a las zonas habitacionales. De esta forma, para el municipio se consideran cinco zonas habitacionales a
partir de los cuales se establecera la clasificacion de usos e intensidades del suelo, considerando caracteristicas
especificas acorde a su dinamica socioeconémica y caracteristicas territoriales.

e Zona l. Se integra de la porcion central de la cabecera municipal (San Miguel Chapultepec y sus barrios, la
colonia Ameyal, asi como los asentamientos humanos colindantes con San Bartolito (Municipio de Calimaya). En
esta zona se pretende consolidar el @rea urbana actual, aprovechando el suelo ya urbanizado elevando las
densidades en zonas centrales y comerciales.

» Zonall. Se localiza en las faldas del Cerro del Chapulin y se integra de las colonias Pino Suarez y Leandro Valle,
las cuales se caracterizan por presentar las mayores pendientes, asi como vialidades locales y peatonales que
dificultan el transporte. Este distrito continuaran funcionando como zona eminentemente habitacional, aunque se
permite la presencia de pequefios comercios y servicios basicos y especializados integrados a la vivienda,
controlando los niveles de ocupacién y utilizacién del suelo.

e Zona lll. El tercero se conforma de las colonias San Isidro y Ameéricas, en las cuales se pretende mantener su
densidad actual, incentivando la ocupacién de areas baldias y el mejoramiento de las vialidades al interior del
distrito.

« Zona IV. Corresponde a la colonia Del Campesino, donde se pretende la consolidacién de las areas urbanas
actuales, asi como el impulso de comercios y servicios sobre |as principales vialidades.

e Zona V. Comprende los asentamientos humanos de origen irregular que debido a su caracter inundable pueden
representar algun riesgo para la pobiacion. Se integra de las colonias Ampliacion del Campesino y La Presa.

. Zona Industrial

Se integra por las instalaciones industriales existentes actualmente, asi como por una porcién destinada para su
futuro desarrollo. Debido a que se localiza al interior del area urbana, los establecimientos permitidos se limitan a
procesos no contaminantes.

= Zonas de Preservacion Agricola
En estas zonas se restringen los asentamientos humanos, asi como su utilizacion en actividades que requieran de
urbanizacion y/o construccion. Las zonas agricolas del municipio cumplen con dos funciones principales: la primera
de ellas se refiere a la preservacion de areas naturales que beneficien el medio ambiente urbano; mientras que la
segunda corresponde al control de la progresiva transformacion de areas agricolas en urbanas.

De esta forma, se prevén dos zonas de preservacion agricola: la primera corresponde a la porcion norte del
municipio, delimitada por la Av. Constituyentes, la colonia Ampliacion del Campesino y los limites municipales con
Metepec y Santiago Tiaguistenco; la segunda corresponde a las dreas agricolas localizadas al sur y suroeste de la
cabecera municipal.

®  Zona de Infraestructura
Corresponde a la superficie destinada para la instalacion y operacién de infraestructura hidraulica y sanitaria
necesaria para el municipio. Se localiza al noreste de la colonia Ampliacién del Campesino.

. Zona de equipamiento urbano
Concentra equipamientos educativos, asistenciales, recreativos y de salud destinados a cubrir las necesidades de la
poblacién actual y la esperada segun la prospectiva planteada. Se localiza al norte de la colonia Del Campesino y se
pretende consolidar como el puntoc de mayor afluencia poblacional dentro del municipio.

Gréfica 4. Dosificacion y usos del suelo
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Fuente: Cuantificacion con base en plano E-2.
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No se podran cambiar los usos det suelo, las densidades e intensidades de su aprovechamiento y {a altura
de edificaciones previstos en este plan y sus planos integrantes, que impliquen la modificacion de a estructura urbana
prevista e impacten negativamente en los servicios publicos. Las modificaciones al‘Ean Municipal de Desarrolle
Urbano de Chapuliepec deberan observar el procedimiento que para su elaboracidn, aprobacion, publicacion y
registro prevé el Libro Quinto del Cédigo Administrativo y su Reglamento.

5.2.3 Estructura vial y sistemas de transporte en zonas urbanas y urbanizables

De esta forma, y con base en su funcién y jerarguia al interior del municipic las vialidades se clasifican como
primarias, secundarias y locales. Las primeras, son las vialidades mas importantes dentro del Centro de Paoblacién, ya
que son las que distribuyen el transito hacia ! resto de las calles, conectando los principales puntos de origen y
daestino de las localidades que lo integran, dentro de esta clasificacién se consideran las siguientes:

Caminp a Calimaya;

Av. Independencia — Coelosio,
Caming a San Andrés;

Calle Hidalgo:

Calle Mina - Nifios Héroes,
Av. Morelos;

Cuauhtemoc;

Liboric Lopez;

Av. México.

Por otro lado, se consideran como vialidades secundarias aqueilas gue tienen como caracteristica basica el ser
utilizadas para viajes m&s corlos, y su flujo vehicular es menor, a través de estas vialidades se realiza la
comunicacion al interior de las distintas zonas que integran el Centro de Poblacion y en la mayoria de los casos se
conectan a vialidades primarias.

Dentro de este estudio se establecen coma parte de la estrategia, el mantenimiento y mejoramiento de vialidades, su
forestacion, pero principaimente, la ampliacion y pavimentacién de algunas de elias, con la finalidad de consolidar la
estructura vial existente, y lograr mejorar, tanto su accesibilidad como su comunicacion con ofros centros de
poblacién. En el flujo interior, es indispensable lograr una estructura vial que permita gue todas las areas del
Municipio, asi como las propuestas como de futuro crecimiento, cuenten con las vias de comunicacion adecuadas
para su desarrollo.

Disefto de entronques:

. Ubicado en la interseccion de 1a vialidad Libertad esq. independencia.

. Ubicado en la interseccion de 1a vialidad Libertad esq. Camino a San Andres.
. Ubicado en la interseccion de la vialidad Independencia esq. Benito Juarez.

. Ubicado en la interseccion de la vialidad Libertad esq. México.

. Ubicado en la interseccion de la vialidad independencia esq. Morelos.

5.2.4 De los Programas de Desarrollo Urbano

Los programas de desarrollo urbano son instrumentos de ejecucidén de las politicas y las estrategias del plan
municipal de desarollo urbano de Chapultepac para el logro de sus objetivos y metas; en ellos se precisaran las
acciones a realizar, se determinaran los responsables y se estableceran los plazos para su cumplimiento, de
conformidad con los recursos y medios disponibles.

Los programas podran ser precedidos o seguidos de acuerdos y convenios de coordinacién entre las autoridades
corresponsables de su gjecucion y de convenios de concertacion con los sectores social y privado participantes, en
los gue se estableceran los aspectos esenciales para la elaboracion o cumplimiento de los programas.

6. INSTRUMENTACION

6.1. NORMATMIDAD

Son todos aquellos procedimientos de caracter normativo y legal, que tienen coma objetivo, la formalizacién del Plan

Municipal de Desarrollo Urbanc de Chapultepec, a fin de darle validez, operatividad y seguimiento y con efle dar

cumplimiento a las acciones que de éste se desprenden. .

Densidad: Se refiere al nimerc maximo de viviendas gue se permiten construir en un predio de determinada”
superficie. La densidad neta es aquella en ia que ya se ha descontado 1a superficie destinada a vialidades, mientras

gue en la densidad bruta se considera la superficie total del predioc.

Superficie maxima de construccién: Es igual al coeficients del ocupacion det suele (cos), siehdo la suparficie total
consiruida en el desplante, que varia dependiendo el uso del suelo, siendo como maximo el 80% de ta superficie total
del predio.
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Area libre: Se refiere a la superficie libre de construccion, la cual varia de acuerdo al uso sefialado por el plan, la
minima permitida es del 20% de la superficie total del predio.

Intensidad de construcclén: Se refiere al nimero méximo total de metros cuadrados que se permiten construir en
un predio, esto es igual al coeficiente de utitizacion de! suelo (cus). Se obtiene da la multiplicacién de la superficie
total de desplante por el ndmere de niveles maximo permitido.

Altura: Es el numerc maximo de nivelas 0 metros que se pueden construir en un predio, dependiendo del usos del
suelo que se sefiale el respectivo plan y va ligado a la superficie maxima de construccién y a la intensidad maxima de
construccion. :

611 Normas de usos del suelo ®
_1. HOMOLGACION DE CLAVES ]
*Construccion” de las claves de usos urbanizables béasicos.
Usar la letra del uso hasico: ejemplo H {criteric general)

Usar con base en [a densidad (m2 de terreno bruto / vivienda) un codigo después de Ia letra; ejemplo H: (criterio
general) (100 / densidad tomando en cuenta ia totalidad del terreno bruto sin aplicar en su casao restricciones).

Si axisten variables de mezclas o especificidades de H.100, usar letras consecutivas ejemplo H.100.A / H.100.B /
H.100.C (criterio especifico para el municipio)

H 10¢ A Habitacional Densidad 100 "|
Usos Generales:

Habitacional mezciado con comercic y servicic de cobertura basica y especializados; establecimientos con servicia de
alimentos sin venta de bebidas alcohdlicas y de moderacién; equipamientos de educacién, cultura, recreacion,
deportes, comercio, servicios y asistenciales; instalaciones para la seguridad publica y procuracién de justicia.

Normas de Uso:

Se tendrd una densidad neta maxima de 100 viv/ha y se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las
fracciones resultantes tengan como minimo 60 m? de superficie y un frente minimo de 3.50 metros lineales. Las
edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 9 metros y 3 niveles, Debera dejarse como minimo
el 20% de la superficie del lote sin construir y una superficie méxima construida equivalente a 2.4 veces la superficie
del iote.

H 200 A Habitacional Densidad 200 |

USOS GENERALES
Habitacional con servicios basicos integrados a la vivienda.
USOS ESPECIFICOS.

Se tendra una densidad méaxima de 50 viv./ha y se permite la instalacién de usos de servicios. Se podran autorizar
subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 120 m2 de superficie y un frente de
cuando menos 7.00 ml. Las edificaciones podran tener una altura méxima sin incluir tinacos de 2 niveles y 6.00 m,,
debera dejarse como minimo 30% de la superficie del lote sin construir y una superficie de desplante del 70% de la
superficie del lote y una intensidad maxima de construccion de 1.4ces el 4rea del predio.

H250A Habitacional Densidad 250 \
Usos Generales

Habitacional con servicios basicos integrados a fa vivienda,

Usos Especificos

Se tendra una densidad maxima de 40 viviha y se permite la instalaciéon de usos de servicios dentro de la vivienda.
Se podrén avtorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minime 150m? de
superficie neta y un frente de cuando menos 8 m. Las edificaciones podrén tener una altura maxima sin incluir tinacos
de 2 niveles y 8 m, debera dejarse como minimo 20% de la superficie del lote sin construir y una superflcie maxima
equivalente a 1.6 veces la superficie del ote.

[ H333A Habitacional con Densidad 333 -}

Usos Generales
Habitacional con servicios basicos integrados a |a vivienda.

5PavanmdeﬁadeBsnu'rnaﬁmmymwm.wmhmmmwwm,mmhmmwm,
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Usos Especificos

Se tendra una densidad méxima de 30 viv/ha y se permite la instalacion de usos y servicios dentro de la vivienda. Se
podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 200 m* de
superficie y un frente de cuando menos B m. Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 2
niveles y 6 m. Debera dejarse como minimo 26% de la superficie del lote sin construir y una superficie construida
maxima equivalente a 1.5 veces la superficie del lote.

[ H417A Habitaclonal Densidad 417

Usos Generales
Habitacional con servicios basicos y especializados integrados a la vivienda
Usos Espacificos

Se tendra una densidad méaxima de 24 vivha y se permite la instalacion de usos de servicies basicos y
especializados dentro de la vivienda. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes
tengan como minimo 250m? de superficie y un frente de cuandc menos 10 m. Las edificaciones podran tener una
altura méaxima sin incluir tinacos de 3 niveles y 9 m, debera dejarse como minimo 30% del lote sin construir y una
superficie construida maxima equivalente a 2.1 veces fa superficie del lote.

[ HB33A Habitacional Mediana Densidad 833

Usos Generales
Habitacional mediana densidad con comercios y servicios integrados a la vivienda
Usos Especificos

Se tendra una densidad méxima de 12 vivtha y se permite la instalacion de usos de servicios dentro de la vivienda.
Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 500m’ de
superficie y un frente de cuando menos 10 m. Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de
2 niveles y 8 m, deberd dejarse como minimo 30% del lote sin construlr y una superficie construida maxima
equivalente a 1.4 veces la superficie del lote.

| CHC 333 A Centro HistSrice y Cultural densidad 333

Usos Generales
Se permitird la construccion de comercios y servicios especializados, asi como equipamiento urbano,
Usos Especificos

Se tendra una densidad maxima de 30 viviha y se permite |a instalacién de usos de servicios dentro de la vivienda.
Se podran autorizar subdivisiones de predios de servicios dentro de ia vivienda. Se podran autorizar subdivisiones de
predics cuande las fracciones tengan como minimo 200 m’ de superficie neta y un frente cuando menocs 8 m. Las
adificaciones podran tener una altura maxima de 2 niveles y 6 m, deberd dejarse como minimo 25% de la superficie

del lote sin construir y una superficie construida maxima equivalente a 1.5 veces |2 superficie del lote.

[ CRU250A Corredor Urbano Densidad 250

Usos Generales

Permite mayor indice de aprovechamiento de los predios, con mezcla de comercioc de productos basicos y
especializados

Usos Especificos

Se podré construir una vivienda por cada 250 m2 de terreno. Se permitira un maximo de altura de 2 niveles y 6
metros sin incluir tinacos. S6lo se permite la ccupacién del 70% del predio util debiendo de dejar libre el 20%
restante. El frente minimo de los predios debera de ser de 8 m. y sélo se autorizaran subdivisiones cundo los iotes
resultantes no sean mencres de 150 m2. La densidad méaxima de la construccion seré de 1.6 v.s.p.

[ CRU 233 A Corredor Urbano Densidad 333

Usos Generales

Habitacional mezclado con oficinas, bancos, estacionamientos, centros comerciales, agrupaciones comerciales, de
preductos y servicios basicos y especializados, establecimientos con servicios de alimentos, instalaciones para la
recreacion y los deportes, instalaciones culturales y sducativas, centros de espectaculos e instalaciones de
equipamiento urbano en general

Usos Especificos

Se tendra una densidad maxima de 30 viviha y se permite la instalacién de usos de servicios dentro de ia
vivienda. Se pedran autorizar subdivisiones de predios cuando las fraccicnes rasultantes tengan como minimo 200
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m2 de superficie y un frente de cuando menos de 8 ml. Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir
tinacos de 2 niveles y 6 m, debera dejarse como minimo 20 % de la superficie del lote sin construir y una superficie
construida equivalente a 1.6 veces la superficie del lote.

CRU417A Corredor Urbano Densidad 417 ]

Usos Generales

Permite mayor [ndice de aprovechamiento de los predios, con énfasis en el comercio y los servicios de
especializados.

Usos Espscificos

Se tendra una densidad maxima de 24 viv/ha y se permite la instalacién de usos de servicios dentro de la vivienda.
Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fractiones resultantes tengan como minimo 250 m? de
superficia neta y un frente de cuando menos 10 m. Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir
tinacos de 2 niveles y 8 m, deberd dejarse como minimo 30% de la superficie del lote sin construir ¥ una superficie
construida maxima equivalente a 1.4 veces la superficie det lote.

E EQUIPAMIENTO ]
uso

Eqguipamientoc

USOS GENERALES

Solo se pemitird la construccion de equipamiento wrbano. La nomatividad variard de acuerdo & tipo de equipamiento y se
sujetaran a la aprobacion de las autoriades estatales / municipaies. Los frentes, iotes minimos, superficie sin construir yla
superficie de desplante vana de acuerdo al tipo de equipamiento: educacion y cultura 1412507401860, salud y asistencia 14/ 250
/20 / 80, comercio 30 / 1000 / 10 / 90, recreacion y deporte 30 / 1000 7 40 / 80, comunicacion y transpone 14/ 250/ 20/ 80
abasto 35/ 2500/ 20/ 80, administracidn y servicio 25 /600 / 20/ 80.

N-PAR-N Parque Urbano "r

Usos Generales
Areas para el mejoramiento y conservacion de la calidad del medio ambiente y desarrollo social, asi como de apoyo a
la actividad econdrmica.

Usos Especificos

Se permitiran las tnstalaciones recreativas al aire libre y todas aquellas actividades tendientes al meﬁoramiento del
ambiente tales como la reforestacién, los viveros, los invernaderos, equipamientos, entre otros,

Estas zonas se destinaran como espacios abiertos de aprovechamiento agricola y pecuaric. Los usos habitacionales
estan completamente restringidos y solo se permitiran  subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes
tengan como minimo §000 m2 de superficie ¥ al menos 50 m lineales de frente.

|1-M-N Industria Mediana No Contaminante

Usos Generales
Areas para el desarrolio de las actividades industriales.

Usos Especificos

Se permitiran instalaciones de transformacion de caracter no contaminante, Sy
Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 1,000 m? de
superficie y un frente de cuando menos 28 m. Debera dejarse como minimo el 25% de la superficie del lote sin
construir, Las edificaciones podran tener una altura sin incluir tinacos de 6 niveles y 18 m ¥y una intensidad de
construccién de 4.5 vstp.

| AG-BP- Agropecuarlo ]
Usos Generales
Areas para desarrollo agropecuario de baja productividad.

Usos Especificos

Comprende predios con uscs agropecuarnios, en estas zonas se permitira la instalacion de bodegas y depositos
multiples; instalaciones para la recreacion y los deportes; actividades agricolas, ganaderas, pecuarias y aclividades
de apoyo e infraestruclura. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes fengan
como minimo 5,000 m? de superficie y un frente de cuando menos 50 m. Debera dejarse como minimo el 95% de la
superficie sin construir,
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6.1.2 Normas Urbanas Generales

Normas saobre usos y destinos permitidos en dreas urbanas y urbanizables

Los usos y destinos del suelo de las dreas urbanas y urbanizables se regularan por las siguientes disposiciones
ambientales:

Los establecimientos de servicios que manejen solventes, pinturas y productos con sustancias organicas
volatiles, como son las lavanderias, tintorerias talleres de pintura automotriz y carpinterias entre otros, deberan
ubicarse en zonas de uso del suelo predominante comercial e industrial,

Los establecimientos que operen con calderas menores a 500 cabalios de vapor / caldera deberan ubicarse en
zonas con uso del suelo predominante industrial.

Los restaurantes, expendios de alimentos preparados puestos ambulantes de comida ubicados en dreas
habitacionales, no podran utilizar lefia, carbdn 4 otro material combustible distinto al gas licuado: asi también
deberan dar mantenimiento periddico a sus instalaciones de gas para evitar fugas.

Los establecimientos de servicios como: mercados, restaurantes, tiendas de abarrotes, expendios de comidas
preparadas, etc. que generen desechos sdlidos organicos, deberan tener un espacio equipado para el manejo
adecuado de l1os mismos.

Las areas verdes existentes deberan arborizarse densamente con arboles yfo arbustos.

Los terrencs que s& hayan usado como tiraderos de basura a cielo abierto, podran ser empleados como éreas
verdes con fines recreativos, una vez que hayan sido saneados y presenten condiciones de estabilidad.

Los espacios dedicados a zonas o parques industriales deberan dejar una franja perimetral de amortiguamiento
de 50 m, de esta franja 20 m estaran destinados al establecimiento de una barrera arborea. En la franja arbérea
se permitira la construccion de elementos como estaciones de bomberos, lavanderias, casetas de vigilancia y
tanques de distribucion de agua.

Los desarrolladores inmobiliarios (promotores de vivienda estaran obligados a reforestar zonas no urbanizables
(zonas de bosque), de acuerdo a dictamen emitido por el Ayuntamiento de Chapultepec.

Normas para la subdivision y edificacién en dreas no urbanizables

En los predios con actividades productivas situados en el drea no urbanizable, situada fuera del limite de
crecimiento del drea urbana se cbservaran las siguientes normas de divisidn del suelo y construccion.

Los predios de estas areas podran subdividirse, cuando a elios tenga accesc por caminos o carreteras gue no
sean federales o estatales.

En |a franja de derecho de via de carreteras federales y estatales se debera dejar una restriccién de 100 metros a
cada lado de Jas mismas, sole se permitirdn construcciones propias del equipamiento turistico.

En los predios ubicados en estas dreas s6lo se permitird construir.

Una vivienda por cada 10,000 m2 en lotes con superficie minima de 5 has, y frenle de 200 m, dejando una area
libre de construccidn equivalente al 90%. )
Construcciones de apoyo a la praduccion agricola, pecuaria y forestal.

Las construcciones complementarias a la actividad deportiva - recreativa en caminata, atletismo y deporte hipico,
como son: caballerizas, oficinas de administracion y consultorio veterinario. Instalaciones que se ubicaran en
loles con dimensiones minimas de subdivision de 5 ha, con una intensidad de utilizacion de construccion de 0.20
veces de superficie del predio dejando una érea libre de construccién del 80%.

Las construcciones de almacenamiento, pueden ser permitidas y estaran condicionadas al cumplimiento de las
normas ambientales y mantenar una separacién libre de construccién de 100 m. Con respecto a cualesquiera de
sus colindancias.

Las instalaciones que se ubiguen en estas areas contaran con |os servicios de agua y disposicion de sus residuos
s6lidos que el propietario realice y mantenga por su cuenta.

Normas para usos del suelo condicionados (Usos de Impacto Regional) o

Los usos del suelo establecidos en el ariculo 5.61 del Codigo Administrativo del Estado de México que requieren
obtener el dictamen de impacto regional son:

l. Los desarrotios habitacionales de mas de 60 viviendas.
I Las gaseras, gasoneras y gasclineras,

“Paramayu'detallesouewosdei'npadoregonal,verUthdefCédgoAdninmaﬁwdaEsiﬂdodeMéﬁooysuReglammm
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118 Los ductes e instalaciones para ef almacenamiento, procesamiento o distribucion de combustibles

V. La explotacion de bancos de materizles para la construccion;

V. Cualquier uso que impligue la construccidn de mas cinco mil metros cuadrados u ocupen predios de mas
de:seis mil metros cuadrados de terrenos,

Vi En general, todo use que produzca un impacto significative sobre la infraestructura y equipamiento

urbanos y los servicios poblicos previstos para una regidn o para un centro de poblacion en relacién con
su entorno regional que sera establecido en el plan municipal de desarrollo urbaneo o el plan de centro de
paoblacién respectivo, :

VIl Los cambios de uso, densidad & intensidad de su aprovechamiento y altura de edificaciones en los casos
a que se refiere las fracciones anteriores.

Asimismo, para los efectos del presente plan, requieren de la obtencion del dictamen de impacto regional los
siguientes usos del suelo: (la siguiente tabla es de referencia, el consultor podréd proponer los usos de suelo
considerando las condiciones de cada municipio).
Normas para la restriccion de dreas al desarrofio urbano

No se debe permitir el desarrollo urbano en terrenos con:

»  Aluviones naturales recientes, profundos ¢ superficiales, o todo tipo de relleno arificial en barrancos, lagos,
lagunas y terraplenes en general, no consolidados y sensibles en muchos casos a efectos de resonancia.

«  Antiguos brazos o lechos secos de rios o lagos.

= Terrenos sobrehidratados que al licuar y abatir su nivel freatico, pierden su capacidad de carga; o lerenos
inestables, con serios agrietamientos y sensibles asentamientos diferenciales.

« Faldas de cerros, en particuiar las que presentan sus estratos y fracturas orientadas en la misma direction de sus
pendientes observando ademas en su material, una fragil cohesién susceptible al deslizamiento o derrumbe.

»  Gravas sobre estratos de arcilla inestable {marga y arcillas) y ios mantos de ceniza volcanica {piedra pémez), adn
en los casos en que se localice lejos de dreas voicanicas activas o inactivas y de los epicentros sismicos.

« Zonas con pozos naturales o artificiales, cuevas, cavernas o minas o con serios problemas de hundimiento o aita
comprensibilidad.

+ Areas susceptibles a derrumbes o deslizamientos, sobre o al pié de laderas, cuyc material sea poco coherente y
de adherencia fragil, con tendencia al desprendimiento por intensas lluvias, sobresaturacion hidréaulica, sobrepeso
o movimientos vibratorios o sismicos, dejando una franja minima de seguridad de 25 metros entre las bases de
éstas y el desarrollo urbano.

« Al pie de taludes artificiales en el margen minimo de seguridad sefialado anteriormente.

« Terrenos inestables arenosos (dunas), o con serios conflictos dados por sus caracteristicas de expansion,
colapso, granulacidn suelta, dispersion de material, corrosion o alte contenido organice.

« No se debe permitir el desarrollo urbano en zonas con relieve muy accidentado o con pendientes mayores al
35%.

« Cualquier uso habitacional, debera estar algjado como minimo a:

« 50 Metros de cualquier ducto de petréleo o sus derivados.

« 30 metros de una via férrea,

« 10 metros de una vialidad primaria de acceso controlado.

« 100 metros de un canal de desagile a cielo abierto.

» 30 metros de una linea de transmisidn eléctrica de alta tensidn.

« 25 metros de zonas industriales pesadas o semi pesadas, o zonas de  almacenaje a gran escala de bajo riesgo.
« 50 metros de zonas industriales o de almacenamiento de alto riesgo.

+ 10 metros de zonas industriales ligeras y/o medianas.

» 30 metros de talleres de reparacion de maquinaria o transporte pesado.

» 10 metros de complejos patrimoniales histéricos no integrados al desarrofio urbano.

« 20 metros de preservaciones agrologicas ¢ ecoldgicas.

. 1,000 metros de la cabecera de una pista de aeropuerto de mediano y large alcance. .

6.1.3 Tipologia de la vivienda
La tipologia de vivienda de determiniara de acuardo con la siguiente tabla.
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" Tabla 7. Tipclogia de la vivienda

Tipo de vivienda Construccién
SOCIAL PROGRESIVA menor a 40 m2
INTERES SOCIAL de 40 a B2 m2
POPULAR 83 299 m2
RESIDENCIAL Mas de 100 m2

Fuente: GEM. Direccion General ¢ Adminsiragion Urbana, 2001
En el desarrollo de los nuevos desarrollos, es importante considerar ias siguientes recomendaciones:
Tabila 8. Recomeandaciones generales del proyecto.

Recomendaciones generales de proyecto

Caracteristica Recomendacion
Ubicacion en el lote e Separada de las colindancias
Configuracion e Compacta, forma éptima: cubo con
patios.
Qrientacion de la fachada mas e Una crujia; SE.
larga . Doble crujia: NE-SO (Con dispositivos
de control solar para las tardes en
primavera)
Lacalizacién de las actividades « Estar, dormir, comer: SE
¢ Cocinar: N
s Circular, aseo; NO-O
Tipo techo ¢ Plano
Altura de piso a techo e 240m

Fuente: GEM. Direccidn General de Administacidn Urana, 2001

Tabla 9. Recomendaciones de proteccidn y ganancia de calor

'Recomendaciones de proteccion y ganancia de calor {asoleamiento)
Caracteristica Recomendacion
Remetimientos y saliente en « Evitarlos
fachada
Patios interiores + Con fuentes o espejos de agua y vegetacion de
hoja caduca
Aleros « Enfachadas S para evitar ganancias directa en
primavera y verano
= En ofras crientaciones combinados con
parteluces y vegetacion
Porticos, balcones, vestibulos = Espacio de transicion entre espacios exterior e
interiores
Tragaluces = Control solar en verane y primavera
Parteluces = Combinados con aleros y vegetacion en
fachadas NE, E, NO, O )
Vegetacion + Arboles; de hoja caduca en rango S o NO
» Arboles: de hoja perenne en orientacion N
= Arbustes: para controlar dngulos solares bajes

Fuerie: GEM. Dirsosion General de Adminisiracién Urbana, 2001.
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Tablta 10. Recomendaciones para la ventilacién

Recomendaciones para la ventilacion

Caracteristica

Recomendacién

Unilateral = Con ventanas operables de buen seflado
« Aberturas hacia patios interiores
= Que el aire pase a nivel de los ocupantes
Cruzada » No se requiere

»_Control de los vientos nocturnes y de inviemo

Fuerte: GEM. Direcoin General de Adminstracion Urbana, 2007,

Tabla 11. Recomendaciones de maleriales y procedimientos

Caracteristica

Recomendaciones de materiaies y procedimientos

Recomendacion

Techumbre

= Materigles que permitan aimacenar calor y
amortiguar las temperaturas externas, asi
comao con baja conductividad para evitar las
ganancias de calor

Muros extericres

» Materiales que permitan almacenar calor y
amortiguar ias temperaturas externas

Muros interiores y entrepiso

Materiales que permitan almacenar calor ¥
amorliguar las termperaluras externas

Pisos exteriores

* Porosos que permitan la infiltracién del agua
al subsuelo

Color y textura de
acabados exteriores

= Techos y muros en orientacion E, S, O, de
baja reflectancia

» Color: oscuro
= Textura: rugosa

Equipos auxiliares de
climatizacion

*  No se requiere

Fuente: GEM. Direceidn General de Administacion Urbana, 2007,

Tabla 12. Recomendaciones en el manejo de vegetacion

Recomendaciones en el manejo de |a vegetacion

Caracteristica

Recomendacidn

Arboles .

De hoja caduca: en range S NO como control de
asoleamiento

De hoja perenne: al N como barrera de vientos frios.

Arbustos .

Comeo control de angulos colares muy bajos y de vientos
frios

Cubresuelos .

Especificaciones con menor requerimiento de agua
De minimo requerimiento de agua

Fuente: GEM. Dinaccidn General de Admiristracion Urbana. 2007,

Tabla 13. Recomendaciones de disedo urbano

Recornendaciones de disefio urbano

Caracteristica

Recomendacidn

Agrupamiento

+  Ubicar edificios mas al N del conjunte, mas bajos at S

= Espaciamiento entre edificios 1.7 veces Ia aitura de los
edificios en el eje térmico

»  Minimo una vez la altura de los edificios

Qrientacién de los edificios

Una crujia SE
» Doble crujia NE-SQ (con dispositivo de control solar

para ias tardes en primavera)

18 de octubre del 2005
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Espacios exteriores » Plazas y plazoletas: Sombreados en verano,
despejados en inviemo

« Conformaras con elementos naturales y construidos con
fuentes de agua y con barreras vegetales para los vientos

«  Andadores: sombreadores en verano, despejados en
invierno

= Acabados de piso; materiales porosos y permeables

Vegetacion « Arboles: de hoja caduca para plazas y andadores. De
hoja perenne en estacionamientos

« Distancia entre &rboles que den sombra continua
= Arbustos: barreras de viento frio en plazas y andadores

«  Cubresuelos con minimo requerimiento de agua
Foente: GEM. Dircocion General de Administracion Urbana. 2001.

6.1.4° Normas para la preservacion del patrimonio histérico e imagen urbana

Preservacion del Patrimonio Histérico.

Para la conservacion del patimonio histérico-culiural construido con respecto al desarrollo urbano, se deberan
considerar los siguientes criterios:

. Las zonas o inmuebles con valor patrimonial deberan identificadas en el PRMVCT y el PMDU, de acuerdo a su
alcance. Ser objeto de estudio y/o proyectos particulares cuyo objetivo sea, asegurar sU CONservacion y
revaloracion.

«  Toda accion gue pueda alterar las relaciones de velumen, escala, espacio, ritme y color en los monumentos y/o
en i0s centros historicos deberan ser regulada con reglamentos, proyectos especificos o planes parciales
derivados del PRMVCT o el PMDU, en su caso.

. La revitalizacién de un centro histérico debera tener como meta mejorar las condiciongs de vivienda, servicios y
equipamiento; y promover actividades economicas nuevas compatibles con la zona.

. Se deberd proteger a los centros historicos contra la contaminacién, & ruido y las vibraciones ctausadas
especiaimente por el tréfico intenso.

. Se deberan establecer alternativas de uso productivo para evitar la especulacion del suelo en ios centros
historicos y la destruccion de los valores patrimoniales.

=  En el caso de que se requiera de nuevas conslrucciones, estas deberan armonizar con el conjunto existente,
logrando su integracién mediante su composicion arquitecténica, volumetria, escata, proporcion, materiales de
acabado y color.

Imagen urbana

. Se desarrollaran acciones y proyectos y se delimitaran y especificaran usos para recuperar los centros urbanos y
los barrios.

. Se debsran identificar centros urbanes tradicionales / centros de barrio de acuerdo a su jerarquia estos podran
ser sujetos de usos de Plan Parcial o Proyectos especiales.

6.1.5 Normas sobre Infraestructura
Infraestructura hidraufica:
Para el tendido de la red hidraulica de distribucién se deberan considerar ios siguientes criterios:

«  No se debe permitir ningun tipo de desarrolio urbano o dotacién hidraulica, arriba de la cota isométrica maxima
destinada por el sistema de distribucion. En el caso de existir algun tipo de uso urbario amiba de esta cota, se
debera reubicar o consolidar su crecimiento, dotandolo sélo de un tangue regulader para su uso exclusivo.

. Todo tendide hidraulico debera ser subterraneo y alojado en una zanja. Solo en casos excepcionales, se usara
tuberis de acero en desarrollos superficiales.

"« La distancia minima de separacién entre la tuberia hidraulica principal ¥ la sanitaria, telefénica o elécirica, debera
ser de 2.50 metros. Toda tuberia hidraulica se tenderd por encima de la sanitaria, a una distancia minima de 0.50
metros.

+ En zonas sujstas a fendémenos naturales ciclicos, las plantas potabilizadoras y de tratamiento de aguas
residuales, deberan contar éon plantas auxiliares de energia, independientes del suministro eléctrico normal.

. En zonas inundables o de fuertes lluvias, los rellenos posteriores al tendido de las redes deberan tener una
compactacioén equivalente a la det terrenc en que s instalan.
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Infraestructura sanitaria:
Para el tendido de la red sanitaria se deberan considerar los siguientes criterios:

+ Para et célculo del gasto de desacho, se considerard el 75% de la dotacién higraulica sefiatada en el punto
anterior, por las pérdidas de consumo, adicionando los gastos industriales, pluviales y si es el caso, las
filtraciones freaticas.

+ Los albafiales de servicio se deberan colocar uno por cada predio hacia el colector de la zona, previendo
pendientes minimas del 2%, ademas de un registro en el interior del predio, en s lindero frontal, y con medidas
minimas de 6.40 x 0.60 metros por 0.90 metros de profundidad.

..= - Para la proteccion del tendido del paso vehicular, debera haber una profundidad minima de 0.70 metros, entre
nivel de piso y lomo superior de tuberia, en didmetros de hasta 0.45 metros. Para diametros mayores, la
profundidad debera ser hasta de 1.70 metros.

+  Todo lipo de planta de tratamiento debera estar cercada en su perimetro, y alejada por lo menos a 500 metros de
cualquier cuerpo hidraulico importante, para evitar su contaminacion. Sé deberan emplazar en las partes mas
bajas del poblado, para facilitar la conexién y operacién de los colectores convergentes a ellas. No se deberan
construir en suelos freaticos inmediatos y si es el caso, hacer las obras necesarias para garantizar que no se
Jproduzean filraciones. Se deberd prohibir cualquier uso recreative en sus instalaciones o en su entomo
inmediato. Se debera separar, por lo menos, a 100 metros de tiraderos de desechos sélidas.

Infraestructura eléctrica:
Para el tendido de lineas de energia eléctrica, se deberan considerar los siguientes criterios:

Las alturas minimas para tendido de lineas sobre postes, deberan ser de 7.50 metros en baja tensién y 10.50 metros
en alla tensidén. La separacion maxima entre postes deberd ser de 30 metros. La altura minima de acomedida
eléctrica a predio debera ser de 5.50 metros, con un desarrollo maximo de linea de 30 metros.

Tabla 14 Derechos de via en lineas aéreas. (CFE)

Tensién nominal Ancho del derecho de via (m)
entre fases (kV) Zona urbana Zona rural
400 42.5 48
230 225 24.5
181 22 24
150 21 23
138 21 23
115 20 23
85 15 17
65 15 17
49 14.5 15
34 12 13.5
23 - 12
13 - g

Fuente: CFE. Nomas para la instalacion de Ineas de energia eléctrica,
Infraestructura alumbrado pablico:
Para el tendido y distribucion de luminarias de alumbrado publico, se deberan considerar los siguientes criterios:

» La altura minima permisible de luminarias deberd ser de 4.80 metros, y la maxima de 12 metros. Su
espaciamiento minimo debera ser de 25 metros. La intensidad luminica minima debera ser de 2.15 luces.

Normas para a dotacion de infraestructura

Los servicios minimos de infraestructura requeridos por la poblacién baje condiciones de normalidad se indican
en la siguiente tabla:

Tabla 15. Normas para a dotacién de infraestructura

Social Progresivo Interés social Popular-Medio Residencial
Servicios/ ubicacion | nferiora40m2 | De40a62m2 | De62a 100 m2 Mas de 100 m2
const. const. const. const.
Agua potable 150 Hs/hab 150 ltshab | 200 hs/hab 250 lts/hab
{dotacion)
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Drenaje y
Saneamiento 120 lts/hab 120 ts/hab 160 ltsthaby 200 its/hab
(descargas)
100 watls salida 100 watts salida | 100 watts salida 100 watts salida
Energia eléctrica y 2 salidas por 2 salidas por 2 salidas por 2 salidas por
Alumbradgo Piblico espacio habitado | espacio habitade | espacio habitado espacio habitado
2 kw 2 kw 2 kw-dkw 510 kw

Fuente: GEM. Direccion General de Administracién Urbana. 2004,

Normas para la instalacién de torres o sitios celulares denominados radiobase

Estas instalaciones se clasifican en 3 tipos, de la siguiente manera:

Autosoportada: Contenedor con torre en patio; consiste en una caseta prefabricada de 3.00 x 7.00 con una altura
maxima de 3.2 metros y una torre autotransportadora desplantada de nivel de terreno que podréa ser de 15, 18, 30
hasta 50 metros maximo.

Arriostrada: Salas con antenas en azolea; consiste en la ocupacidn de 30 m® construidos en edificios existentes

de dos o tres niveles como maximo 6 10 metros de altura, con una torre arriostrada en fa azotea, cuya altura
podra ser de .34, 12.68 y 19.02 metros.

Menopolar: Salas con antenas en azotea; consisten en Ia ocupacion de 30 m? construidos en edificios existentes
de 6 6 mas niveles con herraje de tubo, cédula 40 de 5 centimetros de didmetro.

Altura de torres en azoteas mixtas y rurales: de 60 a 130 metros sobre nivel de terreno.

a) Para las radiobases de contenedor con torre patio
Normas de uso del suvelo:

En centros de poblacion gue cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, se podran localizar en zonas
habitacionales, cuyo lote minimo sea €l establecido en el plan para zonas habitacionales y de 400 m? an zonas
industriales y en dreas no urbanizables, en cualquier lote.

Para los centros de pobiacion que no cuenten con Pian de Desarrollo Urbano se podran localizar en zonas
urbanas y urbanizables que en un radio de 25 metros el lote no sea menor a 120 m2 y para las zonas industriales
y areas no urbanizables, en cualguier lote.

Para centros de poblacion gue cuenten o no con Plan de Desarrollo Urbano, no estara permitida la instalacion de
torres o sitios celulares denominados "Radiobases® de ningun tipo, cuando su ubicacién sean zonas de
patrimonio histérico o cultural y centros tradicionales.

Normas de ocupacion:

b)

Se podra delimitar dentro del lote una superficie no menor al lote minimo al respectiva plan. La intensidad maxima
de construccion serd de 0.4 veces el area delimitada.

Altura méxima en niveles de construccion: un nivel.

Alura maxima en metros: 4 metros.

Debera contar con un cajén de estacionamiento en el predio adicional a los requeridos en el predio.
Debe conservar la imagen del lugar, empleando los materiales y arquitectura de la regién.

Altura de las antenas sera de acuerdo af tipo de éstas.

Para las radiobases en edificios de dos o tres niveles con torre arriostrada en azotea:

Normas de uso del suelo:

En centros de poblacidn que cuenten con Plan de Desarrolle Urbano, se podrén localizar en zonas habitacionales
en los que se permitan edificios de dos 0 tres niveles, en centros urbanos, corredores urbanos, con esta misma
especificacion, en usos de equipamiento urbano y zonas industriales.

Para el caso de centros de poblacidn que no cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, las instalaciones se
localizaran en las zonas urbanas existentes, considerando un radio de 250 metros que cumpla con las
especificaciones de dos o tres niveles.

Normas de ocupacién:

Superficie maxima de ocupacion del edificio, para el equipo de Jas radiobases: 30 m2.
Debera contar con un cajén de estacionamiento por radio base.
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«  Debera respetar las normas y especificaciones que tenga establecidas ¢l edificio.

. La instalacion de torres o sitios celulares, no deberdn colindar con gaseras, gasclineras, gasoneras, hospitales,
escuelas, subestaciones eléctricas, industriales de alto riesgo.

¢) Para las radiobases denominadas monopolar, montadas en edificios de 6 o mas niveles con herraje, consistente
en tubo ceduia 40 de 5 centimetros de didmetro instaladas en azotea.

Normas de uso del sueio:

«  En centros de poblacion que cuenten con Plan de Desarrolle Urbano, se podran localizar en zonas habitacionales
en las que se permitan edificios de & 6 mas niveles, en centros urbanos, corredores urbancs, con esta misma
especificacion, en uscs de equipamiento urbano en zonas industriales.

. Para el caso de centros de poblacién gue no cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, las instalaciones se
localizar4n en las zonas urbanas existentes, considerando un radic de 250 mefros que cumpla con las
especificaciones dictadas anteriormente, para tas instalaciones de radio bases en edificios de 6 ¢ mas niveles.

Normas de ocupacion:

»  Superficie maxima de ocupacion det edificio para el equipamiento de las radicbases: 30mz2.
= Debera contar con un cajon de estacionamiento por radiobase.

= Deber4 respetar las normas y especificaciones gue tenga establecidas e edificie.

d) En cuanto a zonas rurales, de acuerdo a la altura de 1as torres para el montaje de las antenas, que fluctian de 50
o més metros sobre el nivel de terreno, se establece la siguiente normatividad genérica:

. Para los centros de pablacién que cuenten con Plan Municipal de Desarrollc Urbano, se podran localizar en
aquelias zonas cuyo lote minimo para zonas habitacionales, sea el establecido por el plan.

. Para los centros de poblacion que no cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, se localizaran en predios no
menores de 400 m2. ;

. La instalacion de torres o sitios celulares, no deberan colindar con gaseras, gasolineras, gasoneras, hospitales,
escuelas, subestaciones eléctricas, indusirias de alto riesga. .

Para |a autorizacion del establacimiento de las entenas. se deberd solicitar |a Licencia Estatal de Uso.de Impacto
Regional, asi como contar con dictamenes favorables de no interferencia, restricciones de instalacion de torres y a
autorizacién de a Secretaria de Comunicaciones y Transportes de |la Federacion, asi como el de Proteccion Civil.

Normas de diseflo para la construccion de un cementerio.

. Construccién de una barda perimetral en todo ei predio.

. Sembrado de arboles en fachadas que den frente a vialidades.

. Construccion de un depdsito de basura.

« Contar con areas de circulacion peatonal de 2.0 mts. de ancho como minimo.

« Un cajén de estacionamientos para vehiculos por cada 200 fosas.

« Requerimiento minimo de superficie de terreno: 12 mts. por fosa, incluidos circulaciones y servicios.
. Ancho minimo por cripta: 2.50 m2.

= Superficie maxima de construccion: 150 m2 (capilla opcional).

« Numero de niveles: Uno.

«  Altura en metros: Nueve.

. Construccion de oficina y sanitarios (hombres y mujeres: Con superficie de 10.00 m2 por persona.
«  Coeficiente de utilizacion del suelo: 0.04.

. M2 construido por fosa: de 0.120.2,

. Coeficiente de ocupacion del suefo: 0.04.

Normatividad para la ubicacién de gasolineras

El uso de! suelo para estaciones de gervicio (gasolineras), se define como de impacto significativo.

Se podran establecer estaciones de servicio en sreas urbanas, urbanizables y no urbanizables, sismpre y cuando
cumplan con las siguientes condiciones.

1.- No se permitira el establecimiento de gasolineras en predios gue presenten inestabilidad y agrietamiento, cercanos
a posos de agua potable, cavernas, escuelas y hospitales.
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2.- La instalacidn de una gasolinera se podra realizar, previo dictamen de la Direccién General de Proteccién Civil,
Secretaria de Ecologia y Direccion General de Vialidad.

3.- El tamafio del lote, estara en funcién a las normas establecidas por PEMEX:
ELEMENTOS BASICCS PARA UNA ESTACION DE SERVICIOS (GASOLINERIA}

Las siguientes y normatividad estan en funcion de los tres tipes de gasolineria que se han manejade en los planes de
centro de poblacién en e Estado de México y el tamafio de la gasolinera esta en funcion de 1o establecido por
PEMEX:

GASOLINERIA TIPO |

Este tipo de gasolinera se permitird en vialidades secundarias ¢ colectoras que tengan una seccion minima de 18
metros con un solo sentido o de mayor seccion con doble sentido.

= Los obligaterios segin PEMEX.
«  Buzén postal.
« Teléfono publico, local y larga distancia.

NORMAS DE OCUPACION

El 4rea libre e intensidad de construccion, estardn en funcién de lo que permita @l plan de centro de poblacién de que
se trate. En caso de que la poblacidn no cuente ¢on plan de centro de poblacién, las nommas de &rea libre e
intensidad de construccion las emitira la Direccién General de Operacién Urbana

La altura de las edificaciones no podra ser mayor a dos niveles, 7.00 metros
GASOLINERATIPO I

En este tipo de gasolinera solo se permitira en corredores urbanos e industriales {Cl) que presenten una seccidn
minima de 21 metros

El equipamiento obligatorio segin PEMEX sera:

Buzon postal

Tel&fono publico, local y targa distancia.
Lavado automatico de automoviles
Centrifugado de combustibie diesel.
Tienda de conveniencia.

NORMAS DE OCUPACION

El 4rea libre & intensidad de construccion, estaran en funcién de lo que permita el plan de ¢entro de poblacion de que
se trate. En caso de que la poblacibn no cuente con plan de centro de pablacion, fas normas de drea libre e
intensidad de construccién las emitird la Direccidn de Operacion Urbana.

La altura de las edificaciones no podra ser mayor de dos niveles, 7.00 metros.

GASOLINERA TIPO I

Este tipo de gasolinera se permitird en las carreteras que comunican a los diferentes centros de poblacién, en los
corredores turisticos y corredores industriales que presenten una seccién de 21 metros como minimo

E} equipamiento necesario segin PEMEX sera:

= Venta y/o reparacidn de neumaticos.
« Refaccionana automotriz.

= Taller eléctrico y mecanico

= Tienda de conveniencia

NORMAS DE OCUPACION
Se podréan ubicar fuera del derecho de via y dentro de |a franja de 100.00 mis. y en las orillas o accesos de |a ciudad.

En areas no urbanizables, la altura de las edificaciones (oficinas, baflos, tiendas de conveniencia, Refaccionaria, etc.),
no podran rebasar un nivel de altura 3.5 mts.

La altura de la sombrilla de los despachadores, no podra rebasar los 5.4 metros gue establece PEMEX.
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Normatividad para la ubicacién de una gasonera

Para efectos juridico-administrativos el uso del suelo para estaciones de gas carburante (gasoneras), se define
como use de impacto significativo.

Se podran establecer Gasoneras en areas urbana o urbanizable, con capacidad maxima de deposito de gas L.P. de
5,000 litros, siempre y cuando cumplan las siguientes condiciones:

Para la ubicacion de Gasoneras, la compatibilidad de uso del suelo sera establecida en los Planes de Centro de
Poblacion vigentes para Estaciones de Servicio(Gasclineras)

No se permitira el establecimiento de Gascneras den predios que presenten zonas de inestabilidad y agrietamiento,
brazos o lechos de rios, zonas de extraccion de agua, cavernas o minas, zonas colindantes con edificios pablicos, asi
como areas de conservacion patrimonial o inmuebles con valor cultural o histérico.

Si existen edificios publicos dentro o colindantes al radio de 30 metros {zona de impacto) no se permitira establecer
Gasoneras, ejemplo: Centros hospitalarios, educativos, centros comerciales, supermercados, mercados, centrales de
abasto, tiendas de autoservicio, oficinas publicas y privadas de alta concentracidn, unidades habitacionales,
auditorios, cines y ceniros de espectaculos, centros de culto y/o religiosos, industrias de alto riesgo y subestaciones
aléctricas {ver punto No. 8 ).

Se podra instalar una Gasonera juntc a una Estacién de Servicio {Gasolinera), siempre y cuando el limite de la
poligona! del predia de la gasclinera colinde al radio de 30.00 metros {zona de impacto), asi como previo dictamen de
1a Direccién de Proteccidn Civil, Secretaria de Ecologia y Direccidn General de Vialidad,.

Se podrd instalar una Gasenera junic a una planta de almacén y distribucién de gas L.P., siempre y cuando los radios
de seguridad de la Gasonera y de la planta de almacenamiento se respeten, y previo dictamen de la Direccidn
General de Vialidad; ademas debera cumplir con ta normatividad para Gasonera tipo 2.

Para la ubicacion de una Gasonera el predio debera estar ubicado en vialidades cuya seccion vial minima de arroyo
sea de 12.00 metros con un solo sentido.

Para la instalacion de una Gasonera las medidas de seguridad en sus instalacionas deberan ser establecidas por ia
Direccion General de Proteccion Civil y Secretaria de Ecologia, a efecto de mitigar ¢l radio de 30.00 metros {zona de
impacto) a edificios colindantes.

ELEMENTOS BASICOS PARA UNA ESTACION DE GAS CARBURANTE (GASONERA)

Las siguientes caracteristicas y normatividad estan caiculadas para un deposito de gas L.P. con capacidad de 5,000
litros.

GASONERA TIPO 1: Para surtir a publico en general:

« 1 tangque suministrader.

« 2 dispensarios o bomba.

« Area de abastecimiento del tanque suministrador (pipa-tanque)

« Barda de contenci6n entre tanque y dispensarios.

= Area administrativa.

» Area de servicios (sanitarios, depdsito de basura).

« Area de espera de consumidores.

« Areaverde

« Cisterna con capacidad minima de 10,000 litros.

« Area de circulacion peatonal.

“»  Arremetimiento o restriccién vial,

»  Acceso (colocacion de matachispas).

- Salida de emergencia.
El 4rea administrativa y de servicios deberdn estar construidos con materiales incombustibles, ademas de ubicarse a
una distancia minima con respecto a los accesos y salidas de emergencia. .
Restriccién de construccion: Deberd contar con un remetimiento o en su caso, respetar los derechos de via
establecidos.
El pradio deberd contar con acceso y salida vehicular independientes, ademas con salida de emergencia, de 6.00
metros de dimension.
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Los accesos y salidas vehiculares al predio deberan localizarse de forma gue no obstruyan el transito vial tanto en el
interior y exterior del predio.

El sentido de circulacion vehicular del acceso y salida de la estacion debera se acorde af sentido de circulacion de la
calle o avenida donde se ubique.

El area de circulacidn vehicular debera garantizar la seguridad de los peatones, mediante el establecimiento de
sefalamiento vial y reductores de velocidad, ubicados al frente del predio y area de restriccion.

Las maniobras de carga y demdas inherentes a la actividad del predio deberan llevarse a cabo dentro del mismo,
guedando prohibido para ello el uso de la via pablica.

Deberan considerarse ios prototipos de imagen comercial y anuncios comerciales a via publica, a efecto de no
contaminar o alterar la imagen Urbana de |a zona.

No deben de haber lineas de alta tension, ductos de pemex y gas, a una distancia minima de 30.00 metros, ya sean
aéreas o bajo tierra.

Las que se pretenden establecer al margen de carreteras deben contar con carriles de aceleracién y desaceleracion,
Se deben mantener despejados, libres de basura o cuaiquier material combustible.

Deben ubicarse en zonas donde existan como minimo, accesos consolidados y nivelacidn superficial gue permita el
transito seéguro de vehiculos con gas L.P., asi como el desalojo de aguas pluviales.

NORMAS DE OCUPACION

GASONERA TIPO 1

. Superficie minima del predio; 1600.00 m2.

Frente minimo del predio: 36.00 metros.

Altura maxima de construccién para drea administrativa y de servicios: 2 niveles 0.6 metros.

Superficie minima de construccion: 80% de |a superficie total del predic.

Superficle maxima de construccién: 10% de la superficie total del predio (incluye area administrativa y de

servicios).
» Cajones de estacionamiento: 1 por cada 60.00 m2. De construccion.
GASONERA TIPO 2

Son aguellas destinadas a surtir a unidades de transporte propiedad de personas fisicas o morales.

La ubicacion del lote minimo requerido para el establecimiento de una gasonera tipo 2, al interior o exterior de una
empresa, debera estar sujeta a la normatividad establecida por la Direccién General de Proteccion Civil, Secretarla de
Comunicaciones y la Secretaria de Ecologia.

ELEMENTOS BASICOS

« 1 tanque suministrador.

= 1 dispensario o bomba.

« Area para abastecimiento del tanque suministrador (pipa-tanque).
« Barda de contencién entre tanque y dispensarios.

+  Area administrativa.

«» Area de servicios; sanitarios y deposito de basura.

= Cisterna con capacidad minima de 10,000 litros.

= Acceso (colocacion de matachispas).

= Salida o retirada de matachispas.

= Salida de emergencia.

NORMAS DE OCUPACICN

Superficie minima de predio: 1,000.00 m2

Frente minimo det predio: 28.00 metros.

Altura maxima para construccion para 4rea administrativa y de servicios: 2 niveles ¢ 6 metros.

Superficie minima de construccidn. 0% de la superficie total del predio (incluye area administrativa y de
SErvicios).

Normas de Operscién Establecidas por la Secretaria de Ecologia, Direccién General de Proteccion Civil y -
Diraccitn de Vialidad.

En gasoneras tips 1 y tipo 2, la ubicacién del tanque de suministro a vehiculos, deberan contemplar ias distancias
minimas de seguridad establecidas dentro del predio en el que se pretenda instalar una estacién de gas L P
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DISTANCIAS MINIMAS DE TANQUES DE ALMACENAMIENTO A;

» Bardas limite del predio: 15.00 mts.
= Espuela de ferrocarril, riel mas proximo. 15.00 mts.
+ Oficinas o bodegas: 15.00 mts.

= Otro tanque de almacenamiento en el interior 1.50 mts. o ¥% de la Gasonera: Suma de ios diametros de ambos
tanques, lo que resulte mayor.

= Pafio interior del tanque a piso terminado: 1.50 mts.
» Planta generadcra de energla eléctrica: 25.00 mts.
= Tomas de carburacion (dispensario): 5.00 mts.
» Tomas de recepcidén y suministro: 6.00 mts.
«  Vegetacion de omato: 25.00 mts.
= Mure de proteccion a tanque de almacenamiento: 2.00 mts.

6.1.6 Normas sobre infragstructura vial y transporte.

Normas sobre Vialidad

No se permitira desarrollo urbano sobre la superficie de derecho de via en vialidades regionales (acceso
controlado}. Sclamente se permitirdn servicios carreteros en edificios puestos o garitas de revisién y casetas de cobro
de cuptas.

Se debera determinar y acotar con precision los Iimites entre el sistema vial regional y el urbano. Para tal efecto,
toda vialidad regional a carge o administrada por los gobigrnos federal y estatal, debera articularse y respetar los
trayectos y desembocaduras de las vias primarias urbanas.

Toda circutacidn de los sistemas viales regionales y urbanos deberd alojar un sistema integral de sefializacién
para conductores y peatones, con caracter informativo, preventivo v respectivo de sus movimientos. El sistema se
debera basar en elementos verticales y horizontates, fijos pintados, Juminosos, fosforescentes o eléctricos.

En funcién a los volimenes vehiculares se deberan prever normas y dispositivos de desaceleracién vehicular en las
conexiones de acceso de vialidad regional a urbana, independientemente de qua esta aumenten, mantengan o
disminuyan sus secciones viales. Un minimo tramo de desaceleracidn sera de 250 metros de largo.

En ciudades de 50,000 o mas habitantes se debera prever, segin el trafico de vehiculos regionales de paso y
destino a las localidades, {a construccidn de libramientos carreteros. £stos se deberan localizar a un minimo de 5
kilbmetros a partir de la ultima reserva territorial prevista a saturar segin el Plan de Desarrolle Urbano Municipal en
cuestion.

Los libramientos deben canalizar una aita proporcitn de trasportes de paso, evitando al maxime la introduccion
indisciplinada de vehiculos, en especial pesados, al interior de la mancha urbana, No obstante, su construccion no
debe ser un obstaculo para el desarrollo urbano, ni estimule para su crecimiento desardenado. Las conexiones del
libramiento se deberan controlar y articular al sistema vial primario del pobtado.

En el presente Plan municipal de desarrollo urbanoc se consideran cuatro tipos basicos de vialidad: Vialidad
regional (acceso controlado), vialidad primaria y vialidad secundaria y vialidad iocal,

La normatividad bésica de referencia para el disefio de vialidades se indica en la siguiente tabla:
Tabla 16. Normas sobre infraestructura vial

VIAS DE ACCESO VIAS
CONCEPTOS CONTROLESESE vias PRIMARIAS CECUNDARIAS | VIAS LOCALES
POBLACION A SERVIR a%oéoou AMAS | 550,500 A MAS HAB ﬂ%"é"o" AMAS 2,500 A MAS HAB
LONGITUD 5KMS. AMAS | 5KMS. AMAS HASTA25KMS | HASTA 1.00 KMS.’
VELQCIDAD DE
PROYECTO | 70— 80 KM./H. 50 - 70 KM./H. 40 — 80 KM./H. 30 - 50 KM./H.
VELOCIDAD DE
OPERACION 55— 80 KM./H. 40 — 60 KM./H. 30 - 55 KM./H. 15 — 45 KM./H.
VEL HORA MAX. DE
DEMANDA 50 KM. /H. 40.KM. / H. DKM,/ H, 15 KM. / H.
CENTRAL4-8 | UN SENTIDO 46 UN SENTIDO 2-4 | UN SENTIDO 2-4
NUMERO DE CARRILES ||\ reRaL 3 DOBLE SENTIDO 4 -6 | DOBLE SENT. 2~ 3 | DOBLE SENTIDO 2

" La longitud maima para calies con refomo es de 150 m. con un radia minima de gino de 16m,
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VIAS DE ACCESO VIAS
CONCEPTOS CONTROLADD | VIAS PRIMARIAS SECUNDARIAS VIAS LOCALES
5 CENTRAL -

ANCHO CARRILES CATERAL 3.00-3.30 M. 300330M. 3.00 M.
ANCHO CARRIL :
BT AGIORAMENTO 2.50 M. 250 M. 2.50 M. 250 M.
ANCHO BANQUETAS - 3.5-5.00 M. 35-500M. 2.00 - 2.50 M. 1.20- 250 M.
DERECHO DE VIA 43.00-9400M | UN SENTIDO 1620-23.50M. | 12,50~ 23.50 M.

22.60 - 42.00 M.

DOBLE SENTIDO

30.00 — 58.00 M.
SEPARACION ENTRE VIAS | 800 — 1,200 M. BOO = 1,200 M. 200 — 400 M. 50 A 100 M.
PENDIENTE
LONGITUDINAL
MAXIMA TRAMOS LARGOS | 4% 5% Bk 12-15%
MAXIMA TRAMOS CORTOS | 6% 7%

Fueme: Manuai para i elabomdion de pianes parciales DGCP, SAHOP 1982 instiuto Mexicano del Transports .

Normas sobre Transporte

Las terminales y centrales de aerctransporte de carga y omnibuses de pasajeros foraneos, deberan instalarse
en las derivaciones entre un libramiento v la vialidad primaria local. También a través de la jerarquizacion y
trayectorias viales urbanas, se debera canalizar el autolransporte de carga hacia fas zonas industriales o de gran
almacenamiento y el de pasajeros foraneos hacia los sistemas de transporte priblico urbano.

Tabta 17. Normas sobre transporte.

DEMANDA veLocipap | ESPERA | oNGITUD | CARAGTERISTICAS
HORA PICO | COBERTURA o OE g AL

(USUARIO) : PARADA ‘
70,000 LOCALIDAD | 70 a 80 km/hr. | 1,200 mis. RIGIDA
35.000 LOCALIDAD | 56 a 70 kmyhy, | S0C @ 1.200 FLEXIBLE
70,000 mts.
70,000 1,000 a
140,000 LOCALIDAD |70 80kmvr. | 13002 | 10km RIGIDA

) 10 km.rmin,
35,000 LOCALIDAD | 40 a 60 km/hr. | 500 mis. Qkm.min. | b exiBLE
70,000 1,5 km
70,000 LOCALIDAD | 40 2 80 kmhr. | 500 mts :ikk"; Min | RiGiDA
15,000 a 10 km. Min
30,000 DISTRITO 302 40kmr. |500mis | U RIGIDA
10,000 a 100 a 200 6 km. Min
20,000 DISTRITO 40250 kmr | 13 b FLEXIBLE
10,000 a 100 a 300 B km. Min
4 /he. FLEXIB
15,000 DISTRITO 0250 kmihe. | 109 o LE
10,000 a 100 a 300 6 km. Min
i :
15000 DISTRITO atasokmr. | 100 PO FLEXIBLE
Fuente: Manual para |a elaboracion de planes partiakes DGCP, SAHOP 1982 Insiiuio Mexicano del Transporie.
6.1.7 De dotacién de equipamiento.

Normas sobre dotacién de equipamiento

Las normas minimas que deben cubrirse en a dotacion de los diferentes elementos de equipamiento urbano en todo
tipo de desarrollos se establecen en el articulo 54 al 65 def reglamento del libro quinto del Cédigo Administrativo

B o canl derectio &5 mas anchs (e los demds, con 36 m.
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Deberan considerarse paralelamente las normas de equipamiento urbano indicadas en el Sistema Normativo de
equipamiento Urbano elaborado por la SEDESOL en 1995.

Tabla 18. Normas de equipamiento. Subsistema Educacién.

Pob. Sup. Const, | SUP. Radh ' Modula-
- . i dio de | Radio de -
Requerimiento | Dem./ UBS. Cap. Serv. | ¢may Predio | Ra ] cion Geneé-
Elemento {Nivel Medio) | Pob. Total | (1) | 15 | Alumn/UBS {ma2y/ g’""‘e’;f'a Gober-tura | L)
o uBs UBS eg. (Km) | Urb, {mts) (Aulas)

":iaﬁ’g;" de indispensable | 5.3 Aula 12 70 96 62 |15 750 5

Primaria Indispensable | 18 Aula 2 70 77 217 5 200 12

Centro de

capacitacién Condicionado | 48 Taler | 2 80 422 1417 (5220 2000 ]

para &l trabajo.

Telesecundaria | Condicionado | .93 Aula |1 25 77 283 10 1000 6

Secundaria .

general Indiepensable | 4.55 Aula |2 80 278 600 10 1000 10

Preparatoria . 2000 a

general Congicionade | 1.035 Auta |2 B0 276 895 25a 30 5000 &

Centro de

bachillerato No se

° ) 5 2000 a
tecnoldgico y raguiere Aula |2 80 278 895 25830 9
de semvicios 5000 J

{1)Unidad Basica de Servicio
FUENTE: Sistema Normative de Equipamiento Urbano SEDESOL 1995,

Tabia 18. Normas de equipamiento. Subsistema Salud.

Sup. Sup. ; Maduia-
Requerimiento | Pob. Dem./ |\ o o Const, | Predio | Radio de ggg:r-de cién
Elementa . Pob. Total 1‘,‘ ' Tumas | (m2y/ {mzy | Influen—cia Ganérica
(Nivel Medio) | g { Reg. (Kg) |1ura (Caro
UBs | UBS Urb. (m2) camilla)
Centro de Indispensable | 40 Consultorio | 2 99 2 200 5a15 1000 3
salud urbano
{SSA)
Centro de
salud con . . Centra de
hopitalizaciién Indispensable | 40 Consultoric | 2 310 500 5a15 Pobiacian 3
(SSA)
Unidad de Indispensable | 50 Consultorio | 2 290 800 15 5000 3
medicina
familiar
{IMSS)
Unidad de Indispensable | 11 Consultorio |2 112 400 5ath 5000 2
medicina
familiar
{ISSTE)
Puesto de Indispensable | 90 Carro 1 35 75 5a15 10000 10
socorro camilla
{Cruz Roja)
{1}Unidad Basica de Servicio.
FUENTE: Sistema Nermativo de Equipamiento Urbane SECESOL 1995,
Tabla 20. Nomas de equipamiento. Subsistema Asistencia Social.
Pob. Sup. | Sup. Radio de | Modula-
. io | Radio de
Requerimiento | Dem./ UB.S Cap. Sery. | Const. | Predio . | Cobar- | cion Gené-
Elemento | inivel Medio) | Pob. Total | (1) | T8 | AnmeiUBs | (M2Y | (m2)i g‘;‘;‘e{',f’)’ tura fica
% ves |ues "B L um, i) | (Aulas)
Centro de
asistencia |, .
y desarrollo Indispensable 14 Auta |1 16 785 | 240 5 1,500 8
infantil
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Centro de Aulal
desarrollo | Indispensable 52 Taller 1 38 138 240 5 700 7
comunitaric
(1)Unidad Basica de Servicio.
FUENTE: Sistema Nomativo de Equipamiente Urbano SEDESOL 1985,
Tabla 21. Normas de eguipamiento. Subsisterna Cultura.
Pob. Sup. !Sup
_ Dem./ Cap. Con-st. Prec.lio Radio de | Radio de Modula-
Elemento ma:mz{'ﬁ:;o Pob. (L:')B'S' Turnos | Serv. | ymoy [ mz) | Infuen-cia | Cobertura | cion
Total /UBS Reg. (Km} | Urg. (m2) | Genérica
% UBS |UBS
Biblicteca . . No se
publica Indispensabte | 80 Silla 1 5 4.2 11.25 considera 1,5000 43
M2 area
Casa de . de Centro de
cultura Indispensable g0 servicios |1 17 1.4 25 60 POblacidn | 1 médulo
culturales
Centro . M2 Variabl 1,340 a
social Indispensable |63 construido a 1 29 15 &70 1 mddulo
Auditerio : Variabl 1340 a
municipal Indispensabte | 85 Buatac e 1 17 [ 15 2340 1 médulo
(1)Unidad Basica de Sesvicio.
FUENTE: Sistema Normative de Equipamiento Urbanc SEDESOL 1895,
Tabia 22. Normas de equipamiento. Subsisterma Recreacion.
; Sup. Sup. Radio de ) Maduta-
) Cap. Dis. .. | Radio de | .
Requermiento | U.B.S. Usuarioss | Comst. [ Predio | influencia ¢itn
Elemento {Nivel Media} | (1) Tumos Suaiost timay [ (ma2y Reg. Som})e(f:t;a) Genérica
UBS ues |ues | (m) :
6.25
- A M2 ce ) usuarios Centro de
Plaza civica | Indispensable plaza Variable por m2 de 0.03 1.35 18 Poblacion 1
plaza )
Juegoes ; M2 de . No se
infantiles Indispensable terreno Variable | 3.5 0.01 700 cansidera 350a700 |1
Jardin . M2 de : No se
vecinal Indispensable jardin 1 Variable 0.04 3,500 | consicera 350 1
Parque de . M2 de 1 hab. por No se
barrio Indispensable parque 1 m2 0.01 2,800 considera §70 1a5
Usuario
Pargue L M2 de por cada Centro de
uibanc Condicionado parque 1 m2 de 016 1600 30 Poblagian 1
parque
Area de 1 Usuario
ferias y . M2 de ; por cada No se Centro de
exposicione Indispensable temena Variable m2 de 3 1500 considera | Poblacién 1
5 tarreno
(1)Unidad Bagica de Servcio.
FUENTE, Sistema Narmativo de Equipamiente Urbanc SEDESOL 19495,
Tabia 23. Normas de equipamiento. Subsistema Deporte.
Paob. sup.  |Sup.  |Radio de Modula-
i Dem./ Cap. Dis./ | Const. | Predio 1o | Radiode | cién
Elemento m:fﬂ?&ei:)m Pab. (L:)B S Turnes (m2y | {m2y IRnﬂuencla Cobertura | Gené-
Total ues ﬂ Urb. (mis) | rica .
% ups |[ues |(Km)
Médulo 1 usuario
deportivo ; M2 de 780 a
pol Indispensable | 60 cancha 2:;;'123‘19 8.027 11.13 18 1000 1a2
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_ 1 usuario
Unidad No sa M2 de por cada Centra de
deportiva | requierg 60 cancha 1 m2 de 0.079 | 144 80 poblacion
cancha
{1)Unidad Basica de Servicio.
FUENTE; Sistema Normalivo de Equipamiento Urbano SEDESOL 1995,
Tabla 24. Normas de eguipamiento. Subsistema Comercio.
Radio Radio
Poo. Cap.  |Sup. [Sup. |de de :i‘g‘:“'a‘
Regquerimianto “|uBS. Dis. Const. | Predio | influen- | Cober-
Elemento | (ivei Medio) | HO0 [(1) | TUMO% | Habs | (M2 |2V lcla  |wra | Sen®
% uBS |uBs |uBs |Reg. |Um. "*
(Km} (mits) ‘
Plaza de
usos " : 750 a
muliples Indispensable | 100 | Puesto |1 Variable [49.65 [80.03 |15 1000 20
{tianguis)
Local
Mercade || yicpensable | 100 |o 1 121 18 |30 |variable|750 |1a5
H pablico puesto
{1jUnidad Basica de Servicio.
FUENTE: Sistema Normativo de Equipamientu Urbanc SEDESOL 1895,
Tabla 25. Normas de equipamiento. Subsistema Abasto.
Radie
Pob. (S:up-l gupc-’_ de Radio de | Modula:
Requerimiento | Dem./ U.B.S. onst. | Predio | Influen- cién
Elemento | \\vel Medic) | Pob. Total | (1} Tumes [ mzy |(m2) | cia 3‘:&";‘(: Genérica
% uBs |uBs |Reg. )
(Km)
Unidad
No se M2 de Centro de
de . 10 1 200 364 100 : 1
abasto requiere bocega Poblacién
Rasto | Condicionado® | 100 M2 do sres 121 |80.06 |Variable | ST 0 | 1
{1)Unidad Basica de Servicio.

FUENTE: Sistema Normative de Equipamiente Urbano SEDESOL 1995
Tabla 26. Normas de equipamiento. Subsistema Comunicaciones.

Sup. Sup. Radia .
R i i Eob.! UB.S Const | Pred: ?eﬂ (R::g:r'de Mgd o
equerimiento em. BS. ) rfluen- cidn
Elemento (Nivel Medio) Pab. Total | (1} Turmos (m2)/ | (m2y/ cia tk:‘rr‘: Geneé-rica
%o Re .
UBS | UBS .K,?,, (mts)
Ventanilla
Agencia de . : de . 1
coren Indispensable 85 atencién al 1 25.5 | 455 |Variable | 1,000 ventanila
publice
Centro :jf:ntamlla
inleg_rgl de Condicionado 85 atencidn al 1 145 324 |26 2,000 1(a)
SENVICIOS publica
Admnistracion Ventanilla
de correcs ) de
(oficina Indispensable 25 atencién af 1 364 |694 (30 1,500 ]
telecom.) plblico
Ventanilla
Administracit de Centro
n telegrd Indispensabie | 62 atencion al | 4 n 45 30 de )
publico poblacién
romata de Linea
lineas (teimex | Indispensable | 85 teidfonita 11 ° 10.05 |0D025 |5a12 |2ad 1
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Oficina Ventanilla
i de
[ I )
(terlrr:'?er:m No se requiere | 85 alenplén al |1 a7 107 20 5,000 1
publico
Centrai de . Cajén de Centro
autobuses Indispensable 100 abordaje 1 o 500 % e 1
poblacién

{1)}Unidad Basica de Servicio.
FUENTE: Sistemna Normativo de Equipamiento Urbano SEDESOL 1995

Tabla 27. Normas de equipamiento. Subsistema Administracién.

Radio
Egtr,rl.v Sup. |Sup. de - |Radiode gg:”'a‘
Elemento Raquernimiento Pob- u.B.s. Cap. Const. | Predio | Influen- | Cober- Sons
{Nivel Media} Totm |0 Serv/UBS | (M2 | (M2 |cia twia e
%, UBS |ues |[Reg. |Urb. (mts)
(km)
100
Oficina del . M2 habiatantes Centro de
gobierno Estatal Indispenzable 100 construido | porm2 1 17 45 potlacion 100 m2
costruido
200
Oficina de . Mz habiatantes Centro de
hacienda estatal Condicionado 28 construido | por m2 1 2 30 poblacién 50{d)
costruido
Palacio S~ M2 ; Centro de
municipal indispensable 100 construido Variable 2 25 ¢ poblacion 1
{1)Unigiad Basica de Serviclo.
FUENTE: Sistema Normativo de Equipamiento Urbano SEDESOL 1985
Tabla 28. Normas de equipamiento. Subsistema Servicios urbanos.
Pob. Radio
Sup.
Dem. | const | Sup- | e . Modula
Elemento Requerimiento | f uss. Cap. Dis./ » nst Pradio | Influen- g:g‘:ﬂde —cién
(Nivel Medio) | Pob. | (1) UBS ma2y/ (m2)/ | cia Otb (n:l;a) Gené-
Totat Uss Reg. ’ rica
3
) _ Centro de | 2,860
Cementerio | Indispensable | 100 | Fosa cadavere | 0.02 | 625 5 . !
s por fosa Poblacién | fosas
Comandanc . M2 ; Centro de
ia da policia Indispensable | 100 construido | Variable |1 25 15 Poblagion 600
M2 de Shab./ .
??‘T‘?rgl Indispensable | 100 | terreno m2 de 4] 1 5 g:;:;g.gﬁ 1a7
unicip por afio terrena |
Pistola 28 veh/
Gasolinera | Indispensable | 11(e) | despa- pistola/ 16 50 10a50 {1,000 1a6
chadora turne

(1)Unidad Basica de Servicio.
FUENTE: Sistema Normativa de Equipamienta Urbano SEDESOL 1995,

6.1.8 ' Requerimientos de estacionamiento

Las normas de estacionamientos que a continuacién se presentan, se refieren al estado que debera ser
previsto exclusivamente para este fin en el interior del predio, de acuerdo al uso previsto.

Estos requerimientos constituyen loa normas minimas obligatorias de acuerdo a las clasificaciones de uso del
plan y estan contenidas en !a tabla de “Normas de Estacionamientos”.

Disposiciones adicionales sobre las normas de estacionamiento.

En vivienda plurifamiliar se deberd prever el estacionamiento para visitas a razén de 1 cajdn por cada 4
departamentos, y en viviendas menores de 100 m2 construidos, un cajén por cada & departamentos.

Las medidas de! espacio para el estacionamiento de autos grandes serd de 5.0 X 2.4 mis. y para autos chicos 4.2 X
2.2 mts. y se podran permitir hasta el 55 % de autos chicos.
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En el estacionamiento para visitas, los espacios deberdn disponerse de manera que para sacar un vehiculo no sea
necesano mover ningun otro.

Se podran aceptar estacionamiente en corddn, en este caso el espacio sera de 6.0 X 2.4 mts. Para autos
grandes y 4.8 X 2.2 mts. para autos chicos, aceptandose un maximo del 55 % de autos chicos.

La demanda total de estacionamiento, para los casos en que se establezcan diferentes giros o usos de un mismo
predio, ser4 la suma de las demandas seftaladas para cada uno de elios.

La demanda total de estacionamiento, serd adicional al drea de carga y descarga o de reparacion.

Se recomienda apoyar en el centro urbano regional y en los centros y corredores urbanos |a oferta de espacios para
-estacionamiento en edificios o predios destinados exclusivamente a este fin, construidos y operados por empresas
publicas o privadas, de manera que sirven a 2onas urbanas de mayor densidad.

En el caso de las escuelas, ademas de los requerimientos de estacionamiento establecidos, deberan preverse las
areas de accensc-descenso y las bayonetas de acceso para no interferir con la circulacion vial.

En los estacionamientos publicos o privados que no sean de autc servicio, podran permitirse que 105 espacios se
dispongan de tal manera que para sacar un vehlculo se mueva uno o maximo dos.

Se podran reducir los requerimientos de estacionamiento, cuando se demuestre que los usos del suelo autorizado
demandan el espacio a diferentes horarios, calculandose la demanda en ia hora pico.

En caso de las colonias precarias y regularizaciones en zonas de invasion, ja demanda de astacionamiento por
uso podra ser reducida previa aprobacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano del Gobierno del Estado y del
Ayuntamiento.

Cualquier use o giro no comprendido en latabla de normatividad de estacionamientos, se sujetara al estudio y
aprobacidn de la Direccion General de Operacion Urbana y del H. Ayuntamiento

Para todos los casos, deberan tomarse en cuenta las observaciones hechas por las dependencias
correspondientes, para resolver los impactos que se desprendan de ellas.
[ USO  GENERAL, T usa ESPECIFICO ] UNIDAD / LSO CAJONES/UNIDAD | UMDAD DE MEDIDA |
HABITACIONAL:
11 HABITACIONAL HABITACIONAL Ha5TA 120 W2 POR WiV 1 CAION FOR VIVIENDA
JDE 121 A 250 M2 POR VIV, 2 CAJONES POR VIVIENDA
IDE 251 A 300 MJ POR Vi ACANONES FOR VIVIENA
[Mas BE 501 M2 POR I 4 CAIOHES POR VIVIENDA
ACTIVIDADES TERCIARIAS:
PUBLILAS OF  GOBIERNG,  SINDIGALES, | CONSULADGS,
21 OFICINAS. REPRESENTACIONES EXTRAMJERAE, AGENCINS GOMERGIALES " 40 M2 POR USO NG REQUIERE
DE VIAJES Y PRIVADAS IDE 31 A 120 M2 FOR USO 1 CAJONBOMZ OE USO
IDE 21 A 500 M2 POR UEQ. 1 CAKINMDMZ o€ Uso
IDE 56t A 1000 M2 FOR WSO 1 CAKINOMZ oE uso
IMAS DE 1004 M2 POR USO. 1 CAKINOM2 DE UST
SUCURSALES  BANGAIUAS,  ABEGURADORAS,  AGENCI
RVICIOS FINANCIERDS . :
22 SERV FINAMCIERAS. CASAS DE BOLEA Y CAJAS POPLLARES [CUALQUIER SUPERFICIE POR USQ 1 CAJON/AOM2 0F ATEN. AL PUBLICO
ESTABLECIMIENTOS PARA LA VENTA DE ABARROTES. VINOS,
23 COMERCID BE PRODUETAS Y EXPENDICS DE ALMENTOS 8IN PREPARAR Y OF COMIDAJHASTA 30 M2 FOR LSO NG REQUIERE NG REGURERE
SERVICKIE BASICOS. ROSTICER|IAS. CARMCERIAS, PESCADERIAS, SALCHICHONERIAS,
PANADERIAS,  OULCERIAS, FRUTERIAS,  RECAUDERIAS,
PAPELERIAS, PERIODICOS, REVISTAS, LIBRERIAS, TABAQUERIAS,
sALGNES  DE BELUQUERIAS, FARMACIAB, IDE 31 A 120 M2 POR USO 1 CAJONMDMZ DE ATEN. AL PLBLICG
LAVANGERIAS, TINTGRERMAS, CREMERIAS, MISCELANEAS,
LONAS MERCANTILES ¥ MINISUPER, TLARALERIAS
IDE 124 A 300 M2 POR USO 1 CAICNAOM2 OE ATEN AL PUBLICO
. MAZ DE 31 M2 POR LBG. 1 CAJCN20M2 DE ATEN AL PUELICO
ESTABLECIMIENTOS PARA LA VENTA DE  WATEFALES
RCID ¥
24 COMERCID DE PRODUCTGS ELECTRICOS, ©OF PLOMERA  CARPINTERIA,  HERRERIAHASTA 30 M2 FOR USO, MO REQUIERE NE REQUIERE
SERVICIOS ESPECIALIZADOS. FERRETERIA.  ELECTRODOMESTICOS, DE  DECORACION,
MUEBLER A, IMFRENTAS, CALZADO, BOWTIQUES, JOYERIAB,
RELOUERIAS, REGALDS, ARTESANIAS, VIDRERIAS, ALOUILER DE
MOGILIAAIS,  ARTICULGS FOTOGRAFICOS, QuUIMicos  v|oo o1 120 M2 POR s 1CAJGNMGME | DEATEN AL PUBLIGT
WINERALES, PROCUCTOS DE PERFUMERIA, BELLEZA ¥ DE ARTE,
EQUIPOS DE GOMPUTO, CENTROS DE INTERKET. : B
IDE 121 A 300 M2 POR GO, 1 CAIONIA0M? DE ATEN. AL PUBLICO
MAS DE 301 W2 FOR LISC. 1 CAJONZOM2 DE ATEN. AL FUBLICO
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QENERAL [ uso ERFECIFICT | UNIDAD / USC GAKHES 1 UMRAD | UMOAD DE MEDIDA |

25  CONERCH) DE MATERIALES ¥ EGUIRO

1 chaen surERmIGE 1CAXNOME ¢ | DE ATEN. AL PUBLCG
PARA, LA CONGTRUCCHON. .
o JHAETA 1.

26 COMERGID PARA LA VENTA, RENTA Syl Ky 20 W2 PR USO. NO REGUIERE NG REGLIERE
CEPORBITO, WDFLWDE cmmw WNOUGTRWAL ¥ DE BERWCIOR. LLANTERASOE 12t A 250 M2 POR LSO 1 CAJONSIN DE ATEN. AL PUERIGE
VEHICULOE ¥ MACLMNARIA BN R D€ 251 A 508 W2 POR LG 1 CAIONMMD DE ATEN_ AL PLBLICO
GENERA. IDE 501 A 1080 M2 POR LEG 1 SR DE ATEN. AL PUBLICD

MAS O 1001 M2 POR LAO. ¥ CAIOM/TOMZ DE ATEN AL PLBLICT
[TALLERES ELECTRICOS. ELECTROMCOS MECANICOS TORNO|
WERIFICACH HOJALAT . PENTURA, RECTIFIGACIONER
(MOTORES, AL { 1] DE MOFLESICUAL GUIER SUPERFICH 1 CAJONMTS * DE ATEN &4 PUBLICC
¥ RADIACCRES

(4.7 ESTABL PARAEL ExTAR, TOS DE LAVADO ¥ AUTOUAVADO!

" ICUALGUAER SUPERFICIE POR USO, NO RECUIERE NO RECURERE
- . DE WEHICULOS. DE VEHCLLOS

24 BARICS PUBLICOS. [AROS PIBLKCOS, [CUALOURER SUDERFICIE POR USG. | 1 CAL/CADA 2 REGA, REGADERA

|SANITARIOS PUBLICOS [CUALQUNER SUPERMCIE POR LSO NO REGLMERE NO REQUIERE

29 CENTROE COMERCIALEES |THENDAL DF AUTOSERWVICKD, [CUL QUAER SLPERFICIE POR USO 1 CAJONIEMZ DEATEN AL PUBLICO

[ TIENDAL DEPARTAMENTALES [ UALOUMSR. SUPERFICIE POR UKO 1 CAJONIMG DE ATEN. AL PUBLICO
[CENTROS COMERCIALZS. [CUALOUIER SUPERFICIE POR LSO, 1 CAJON oM OF ATEN, AL PLBLICO
2 10 wmeEmcADos. [MIERC ADG 5. JCUALOUEN BURSRFICIE POR LSO, 1 CASONIT 20002 DE ATEN. A PUBLICD
3
TGS CURLOLIER IUFBRFICIE POR LSO, 1 CAXSHIBOND | DE ATEN. AL PUBLICO
211 CENTROS D ABASTO. [CENTROS DE ACORG. [CUALGLAER BUPETYICIE POR L0 1 CAJON 12002 ™ DE OFICHa,
[CENTROS DF ARASTO ¥ MERCADOS DE MAYORE0 ICUALCLIER BUPERIFICIE POR URG 1 CAOMNIM 2002 DE SFICINA
211 BODEGAS  DE  AUMACENGAWENTO
DEPGEITD OE PRODUCTOS PERECEDERDE: PRUTAS) .
m;usmmmmﬁmrﬂﬂ. LEGUMBRES, CARNES, LACTEDE ¥ GRNNGE ICUAL CHHER SUPERFICHE POM LSO, 1 CAION 1 BOME BE OFICINA.
DEPCHTO DE - PROOUCTOS 3 ROTEE |
(MUEBLEE MOPA, APARATOS ELECTRICOS, MATEMALES DE|
UCCION,  MAQUINARIA  CERVEIA REFRESCOE viCUALEUER BUIMERFIGE POR GO 1 CASON1 SOMZ * OE OFICINA
FERALES RESCICLAPLES.
[23 TS IWFLAMABLES Y EAPLOSIVGS R
T 08 e e RS, L JOLVENTES (1 1 qUiBR SUPERFICIE POR LSO 1 CASOMIISMZ * DE OFICNA
PRODUCTOS PARA GANADERIA AGRICUILTURA ¥ SMCULTURA  [CUALOLIMIR RUPERFICIE POR LSO 1 CASOM 1500 * D OF ICINA,

U0 GENERAL

vea ERPECIFICO

LWOAD | LB

CAJONES / UNIDAD

UNDAS DE MEOIOA |

T3 BODEGAS ¥ DEPOMTOE MULTIFLES CON

MEPORTO  OF  PAGOLCTOS  PERLCEDERCE:  FRAUTAS|
LEGARABRIES CARNED. LACFEOE ¥ GRANDS

* LAVADO AUTOMATICS DN AUTOMGIAL ES.
* CENTRIFLGADD DE SOMBLETIBLE DAESEL,

[CUALGLRER EUSERFICIE POR VSO, 1 CAJON 1802 - CONSTRUIDOE
VENTA DIECTA AL PULBIGO.
CIBLES, RoPA. APARATOS ELECTRICOS.  MATERLES DE
LINARV,  CERVEZA. REFAESCOS  ¥[CUALQUIEN SURERFICIE POR UST 1 CAONASOME ¢ CONETRUIDOS
i &Y ERFLOGROR N
MADEAA  OAS.  COMBUZTIBLES, FINTURAS, SOLVENTES| .
PRODUCTOS QUIMCOE ¥ EXPLOBIVICS EN OENERAL CUALOINER SURERIIZIE POR LSO, 1 CAJONASOME TONSTREOS
PRODUC TOd PARA GANADEMA ACRICULTURA ¥ BIVIGLILTURA, CALOMUAER BURERFEICIE FOR LUBO, 1 TAJON1I0NT + COMETRALIOOE
214 RAsTROG rAsTAGE CusLGUIER BUSERFICIE #OR UBD. | 1 CAJNMIONE * DE OFICINA,
- [CAFEFERIAE., T PUE "BE OGRS, JIERTAE |
213 ESTAOLEGREENTAS OGN SEFMICIO DE R aFREEEARIAE, | LAMCERIAS,  FOROAS AEaTAAI oG [HASTA 120 M2 PO LI 1 Casrmoma DE ATEN. AL PUBLICO
ALRAENTO BEBIDAS ALCOMOLICAS. TONTAMAS, TAGLIRGAD, PIZIEMAS. COCINAE ECONOMCARDE 121 & 230 M2 FOR L83, [T rr—— ATEN P,
G Bim (CRTIONSPUAS. MERENDEROB. EXPENOIOS DE sNTGATOS Y| ne b Giaid
ECLO DE MODERACION [BALONES DE FIESTAB MEANTALES. AAB DE 251 hi3 BOR LSO, 1 CAKOMIOME DE ATEN. AL PUBLICO
TIRAK. FULGUGRIAS,  WARER, [Erpr——
|7.18 ESTABL TOR CON D= SALONES PARA FIESTAS BA TEE 'mtn‘|“mmm. 1 DE ATEN. AL PLELICS
ALMENTOS ¥ VENTA OE BEBOAS [BALER. CENTACS IDCIALI.I OHBCOTEQUES, QETIOMERWS IDE 121 A 350 M2 POR USO. 1 CAJDONMIMZ DB ATEN. AL PLSLICO
” - O MOCERAGION, PTZERIAS V MEGTALRANTES EN GENERAL.
CORHOUCAS X
MAAMG DE 239 Wi FOR UBD. 1 AN GE ATEN. AL FUSILICTH
217 GETACIONES DE BERVIGID TP 1 * LOS OBLIGATONIOR SEGUN HORMAS DE FESAEL
(BABINEFAR) - BUZON POUTAL [CLMLELAER SURERFICIE POR LSO MO mESLAERE MO RECLERE
- TELEFGMG fUBLICO. LOCAL ¥ LARGA OXETANGIA
[PPOH - LOB CIUICATORIOE SEQUN NORIMAE DE PEMEX,
* SUZON POSTAL.
* TRLEFOMD FUBLICO, LOCAL ¥ LARGA CH8TANCIA, CUALEUER BUPERICIE FOR UBD NG RECUIERE NO RECILYERE

* LOS OBLIGATORIGS SEGAN NORMAS DE PENEX,
= VENTA ¥/0 REPARACION DE NEUMATICOME.

= REFACCIONARIA ALTOMOTRIZ

- TALLER BLEGTRIGO ¥ MECAMNIGD.

* TIENDA DE CONVEMENGIA

* FUBNTE DE S00AS, CAFLTEMIA O RESTAMANTE.
* WITEL Y7 TRAILER Paje,

* THENGH, DE ARTESAN AL,

* BUION POETAL,

- TELEFONOD PUBLICS. LOGAL ¥ LARGA DIETANCIA.

[CUALOUIER SUPERFICIE POR USD

* CENTRIFUGADO DE COMBUSTIILE DIGEEL.

UE:
com:uenrruuo

LGOS BlLoE
meu!RAN POR E
) Ti
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[ USD.  GENERAL | use ESPECIFICO [ UMCAD | SO | cadcnes s umoas | unoas e meiow |

MASENAMMENTG HASTA § | i .
218 esTaca bE- . on COM CAPACIAAD DE AL HA! 5,000 LITROS DE .

© BUZON POSTAL ICLAL QUHER SUPERF ICIE POR LSO HO RECLMERE NQ REQUIERE

* TELEFONG PUBLICD, LOCAL ¥ LARGA DISTANCIA
BH CAPACIDAD OF ALWAC ERAMENTG WMAS O 5,001 LITRGS DF| T
uA

BUION POSTAL LOS aue SE(LOS alE =&
« THLEFONO PUBLICO, LOTAL Y LARGA DISTANCIA CUALGLHER SUPERFICIE FOR LUSD  |[REQUIERAN POR  EL|REQUIERAN POR  EL|
TIFO DE USD TIPO 0E USC
* THENDA DE CONVEMENGIA
* FUENTE DE SODAS, CAFETERIA O RESTALIRANTE
[COM GAFACIOAL DE ALMAGENAMENTG FASTA 5,000 LITROS D] f n
218 EETACKONES ¥ ALMACENAMENTO DE AGUA CUALGLNER SUPERFICIE POR USO + CAJOMIOMI DE ATEN AL PUBLIED
GASLP Y GAS NATLAAL COMPRIMIDO CON CAPACIOAD ENTRE 5304 Y 26000 LITROS DE AGLMA cuALaLER SUPERFICIE POR USO 1 CANONI0MZ DE ATEN AL PUBLICG
CON CARACIIAD MATOR DE 25001 LITROS GE AGUA, [CUALQLNER SUPERFICIE POR UED 1 CAIONING DE ATEN AL PUBLICO
UTILIZACION DE UMA PLANTA O AUMACENAMIENTO ICUALQLIER SLPERFICIE POR USD 1 CAJON0N DE ATEN AL PUBLICO
.7 [CENTRGE DE CONSULTORIDS ¥ DE SALLD, UMIDAUES OF
220 CEMTRGSDE CONSLLTORIGS SN [PRIMER CONTACTO. LABORATORIOS DE ANALISIS, DENTALES [ASTA 120 M2 POR 150 1 GAJONIM2 DEATEN A muBLico
\ EncamaDos ICLINIGOS, OPTICRS, D 05 ¥ GENTAOS ANT DE 121 A 500 M2 POR L2G 1 CAIONAOMZ DE ATEN AL PUBLICO
MAS DE 501 M2 POR LSO 1 CAJONIIOME OE ATEN AL PURLICG
[CLNICAS-HOBMTAL SANATORIOE, WATERNIDADEE] -
221 HOSPITALES ¥ SANATORIOS. POLICUNKCAS, HOSMTALES GENERALES ¥ DE ESPECIALAMDES | HASTA § CAMAS 1 CAICHCAMA
CENTROS MEDICOS Y UNDADES DE REHABILITACION FISHO -
MENTAL
[MAS DE 10 CAMAS 175 CAIONICABA CAMA
OE MINGS. ESCUELAS PRIWARIAS, EDUCA b
272 EDUCACION ELEMENTAL ¥ BASICA m ESCUELAS PREMAIAS, EDUCACION ESPECIAL jyara 4 ALLAS. 1 CAJ 1 CADA S0MZ OFICINAS
MAS DE 5 ALLAS. + CAMINALLA ALLA
[ESCUELAG  SECUNEARIAS _GERERALES ¥ TECROLOGH
2,23 EDUCASION MECIA BASICA. ACADEMIAS DE OFICIO ¥ TELESECUNDARIAS ESCUELABR DE|HASTA 4 AUAS 1 CAJ 1 CADA S0MZ OFICIMAS
WAMESC
IAAS DE 3 AULAS 1 GAJONALLA ALK
n -
EDUCAC SUPERIOR [PRREPARA VOCALIONAL WETITUTO8  TECRICOS
22 1N MDA [CENTROS DE CARACITACION Y ACADEMIAS PROFESIONALES | cLALOUNER BUPEREICIE POR LIS 3 CAJONALILA AULA
UBC  QENERAL | uao taBECIFICE 1 UNIDAD ¢ UED | casonessunoap | unoan pe MEDIDA f
ESCUELAS e INGTITUTOS TECNOLDGITOR  FOLITECNIGGE]
.24 EDUCACION BUPERIOR EINSIYITI.IEICIIE! MAEBTROS,  LHRyERS 8. CENTNGE  E|
DE INVERTIGACION. INETITUT DB DE INVESTIGACION CLALOUILR SUPERFICIE POR USO B CAINAL A AuLA
e P  ARTETE . EACUELAS DE MATACION. MUSICA. BAILE. ARTES MARCIALES. DE
226 EDUCATION FIBIGA T ARTIETICA MOOELOS, PINTURA EGCULTURA. ACTUACION FOTGGRAFIA L a5 A 250 M2 'O LE0 3 CAIONIALILA AULA
EDUCACION FIBICA Y MAMUALIDADES Y  ACTMIDADES]
ACUATICAS
MAS DE 251 M2 POR UBG S CANALLA AuLA

g A i “|FEie 6V LLGRNEE 08 Gui Fo. CONVENTOR ¥ EDIFICATIONE
227 INBTALACIGNES RELICIOIAS PARA LA PRALTICA ¥i0 ENAERANZA RELIGICEA

CUALDWER SUPERFICIE POR USC T CAIOMMBONE uso

2.28 CEMTROS OB ESPECTACULOS [AUDITORIOS, TEATROS, CWES, AUTOCIMEMAE, ¥ BALAS DE CONG
CuaLGUER BuPERF

€ FOR USO | 010 CAJONBUTACA BUTACH
CLLTURALEE Y ABCREATIVOS

RIBLIOTECAR, WMUBECS, GALERIAS DE ANTE TIEMEROTECAS.

PINATECAS. FRLMOTECAS, CHETECAS, CASAS DE CULTURAL.gTA 280 M2 POR LSO 1 CAIDNGOMZ DR ATEN AL PUBLIGE
OALAS DE EXPOECION, CENTAOS COMUNITARIOS ¥ SALGNES]
« OE USCE MULTIPLES. e e e

(MAS DE 281 W2 POR LSO b SASONMOME DE ATEN. AL PUBLICS
2,29 INETALACIONES PARA LA RECKEACION BALNEARIOE ¥ ACTIWDADES ACUATICAY [CUALGUIER SUPERF CHE POR UBC, ¥ CAJONRGMZ DE ATEN. AL SUBLICS

[BSTCHER BLLARES, DOWNOS, AEDREL v JUEGGE DE am oM
¥ LO® DEPORTES, ey HARTA 200 I POR LGS, 1 CAJONNTOME | D ATEN. AL PLUBLIGO
o8 281 A 1000 W2 FOR LBG. . M PUBLICO

OE 1001 A 9000 M2 POR UBD.

GIMHABMOS EN GENERAL

1O 281 A 1000 M2 POR LISD

CE 1007 A 2000 Wz PoR yBG. 1 CAIONMONZ | DE ATEN, AL PUBLICO
. [eLAR DE SO0 1 M2 POR LSO, 1 CAION AT DE ATEM. AL PUBLICO
CANCHAS CUERTAS €N OENERAL. TRoLOMER  BUREAFICIE  FORl 010 catonmuTACA BUTACA
CANC HAS DESCUBGRTALR EN GENERAL [CUALQLNER POR UBO. [ BL-Y- L] BUTACA
[EZTADMOR, HFODROMOE. mm‘ Loy m
230 INSTALACIONES PARA DEPORTES OF VELODROMOS, FLAZAN DE TOROS, u:uzos cw\nncs PIBTAD] o QLAER SUPEREIE . i
EXFIBICION AL AIRE LIBRE PARA MOTOSICLISMO Y MTMW. AC LAY AL TR UaG ASNBUTALR e
e w CLUWES CAMPEETAER, CAMRGE OB VIRD CAMPAMBNION| _—
331 $LURE B NETALACICKES CAMPESTRED. FARADERS OE REMOLOUES, CLUBEE HINICSS ¥ DE QOLE Cusamen  surmmcie  ROA 20 oo cweoe aceis |

TAREINER BOTANICOR. TORGOR NFARTILES. FANG)
PARGLES ¥ JAMOINES. B ARTILES. PARGUED|
[+ ues ¥ JANCINES EN GENERAL. Can @Wes  WRERRSE PSR norecuiems KO REGUKAE
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231

INETALACIONES HOTELERAS, HOTELEA, MOTELES. CAGAS DE HUEIPEDEA, BUNGALOWR ¥
. POEALAS. [CLMLCUNER SUPIRMICHE POR LUSG 1 CAJON/CUARTD EUARTE
234 AmETENCIALES ALBERGUES. e = F Imm.-m BUPERFICIE POR L3 B 10 CAIGNHUESPED HUESRED
CASAS DE GLUNA. ESTAND A INFANTIL [CLUALAUIER SUPERFIZIE FOR LSO, | 510 CAJONHUESDEY HusseED
[SENTRO DE INTEGRAC GN AsvEML [CUALGUTER SURIRFICIE POR LSO, | D.OF CAJGNMHUESPED HUBSHPEO
AIGCIACIONES CIILEE. [CUALQUIER SUPERFICIE POR L3O 1 CAIONEOME o
235 INSTALABIONES PARA LA SEGUATCAD ESTAGIONES GE BOMEERCS Y AMBLILANCIAS [CUALGUIER SUPERFICIE POR LSO 010 CAINBOM BOMBERD
PUBLICA Y PROCUMACICON DE JUETICLA, CASFTAR Y/O COMANOAMCLAL . [CAMLQUIER SUPERFICHE POR L3O b2 ShIdNTOLICLA POLICIA,
. DELEGACIONES, CUARTELES DE POLIS 1A Y/5 TRANSITO. (CLIALOUIER SURSRFICIE FORUSD | 0.10 CAIONPOLICLA ROLICIA
- CENTROB PENITENCIARIOS ¥ DE KEADRETACKN SOCIAL. [CUALALMER BUFBRTICH FOR LSO 1 CAIDNISG OFICINAS
CENTROS DR JUSTICIA, JJZGADOS ¥ CORTES [CUALGLIER SLMERNICIL POR LSO, 1 CAIGNZOME
216 parmnsa ZONAB E INSTALACIGMES MILITARES. [CUALOLHER SuPERFICIE POR LSS, 1 CAIGHEME :
ZONA DE PRACTIGAS. T CUALEILVER SUMERFICIE PO LSO NO REGUIERE :
ENCUARTELAMIENTO. [CUALOLNER SUPERFICIE POR LISC NO REQUNERE
EDUCACION MILITAR [CLALOLIER SUPERFICIE POR LSO NO REQUIERE MO REQLIERE

227 FUNERARIAL Y VELATGRIOS FUNERARIAS ¥ VELATORION [HasTa 250 Mz POR USO. 1 CAJONIICHE DE ATEN AL PLBLICT
AL DE 261 Wi PO U 1 CAIONTOM DE ATEN. AL FUBLICT
738 CEMENTERIOS PANTEONES . CEMENTERION, MAUSCLEOE ¥ CREMATORIGE. [CUALQUIER SUPERFICHE POR LSO 0.05 CAJONTOSA L1
7,95 EETACKOMNAMMNTOS. VEATICALES. HORIZONTALES ¥ PENSIONES. paasTa 50 casones NO REQUIERE NG REGLAERE
O£ 11 A 100 CAIOHES O REQUIERE NO REQUIERE
mas DE 101 caioNES. O ABQUIERE NG REQLIERE
240 TERMINALEL £ INSTALACIONES PARA T DE FARARRGS URBANOS cuaLcUIRR SUPERFICIE FOR USC NG REQUIERE NG REGUIERE
EL TRANSPONTE N E% DF [CUALQINER BUPERFICHE POA LBC T CAJOWANOEN ANCEN
TERMINALED DE CARGHA, CUMOIJIM mlﬂml muw o.z0 GAJQWAMDIN ANOEN
[SHTIOS O BASES DE TAXS, I:UMDUIEﬂ SuPEﬂFIDiE m uso. NC REQIIERE RO ABOUERE
W03 O BARES DE CARGA. [CUALOLIER SUPERPICHE POR USQ NC REQLIERE NO RECUERE
ENCIERRG ¥ TALLERES DE WANTENINENTS GE TRANSOORT
PUBLIGO EN GENERAL ICUALCUIER QUPERFICIE POR USC NG REQUIERE NO REGUMIRE
ST GRICINAS, AGENCIAS. {REDS, TELEGRAFOS, TELEFGNGE | R o AL
241 COMUMICAGIGNES N GAERIA. EETACIONES OE RADIO, THUEWIE/ON. BANEA Crv[HASTA 290 M2 POR U0 1 CADNaIMZ OF ATENclon AL
¥ FELECOMUMCACIONES
DE ATENCION AL
ha: 1
S O 751 M2 POR LSO . | CAIONADMEZ plryversy
UBO  GENERAL use ESFECIFICO | UNIDAD | s EAIONES | UNIDAS | WNIDAD o WEDNOm |
A VERT A REGOUED v EELECEIo
[3.42 INGTALACIONES PARA LA A OF FEARG VIELK (CHATARRA. WETALES NO FERROIOL.
OB A TERIALES DE GERECHS MATERLAL €3 O SEMOLICIGN, PAREL. CANTON, TRARO, VIORIG FICLILOUIER SUPERPIGIE FOR URD O O B sueEaricE OcURADA
OTRGS  Oca RED INDUE L LRACA
e SATERGS Of VIHELADE,
AR AV AR L& CARNE: COMORLATION 7€
31 MANUFACTURERA DE PRODUCTOS. e T T e | FagA 800 M7 FOR UTO T CAJONNZE MZ .
ALMENTIZION, DEBHGAS ¥ TARACS CONEID. 8T P 01 A 10T POR LEO. 1 CAJON/ 26 M2 .
MAS DE (501 W2 POR UBO 1 CANNZE U2
ERBUTIOSS OE CARNE]
o o il |HAsTA 200 M2 POR LSC: ) GAJNNZE U2
AHUMADGS ¥ SALADS ANTRE OTROE. Dezmnwwwwnuuo. 1 SAON 20 M2
Mg S8 1001 Wa FOR L0 1 EAKINA 25 M2 . ]
PANGE AL TUAA DE ¥
CONGELACION. EMPACADS, CONGERVACION ¥ HniaTaDd DAL ot o200 M2 POR W30 1 CAJON 28 M2 .
DE YDEW‘II!WWFUNIBO 1 CAJONZE M2 .
LRI ECOHS MEDIMHTE PROCESDS DE SALADS ¥ SECADD. I
MAS O 1801 M2 POR UEQ T CANNZS UT .
MANLUFACTURA  DE  FAGDUCTON | LACTECE  SHAVARADG.|
. 2 [HABTA 800 N FOR USO. + CAICNAZE M2 CONBTIMIGE
FABRCACION DE LECHE CONOENGADA, EVARGRADA Vv EMDE 801 A 1800 W2 PON LSO, 1 GASONTS ME CONETRUOCE
MaAD DE 1501 MI 2OA LD 1 CAJONITE M2 . CONETRIOSA
e s ox e o AT T/ HARTA G0 na2 BOM U 1 CAIORNY ZB MT . COMNETRUIDOS
DESHIORATACION DE FRUTAS, Igﬁm.. WIGOS, BOPAS{OE s01 A 1800 MI ROR UGS, 3 CAISN B ME CONITRUADOS
BUISOS. JALBAD ¥ CONCENTRADGS (CALDOB).
Mas e 1801 Mg S0 LSO 1 CASNI I MT CONETRUIDOE
BROGUGEICIN (O MERMELADAS ¥ PRUTAS BN CONSERVA HAST A £00 M2 POR USD 1 SAICH 2 ME CONITRINDOE
DI 601 A 1800 W2 FOR LSS, 1 CAJONIIE B . SonEETRDOE
[pag o 1501 Mz #0R UBO 1 CALDINIZS MT . COMETRUIDCA
ARIIUF AC T O PRGOLCTOR  OE mag v Thiotd
e e, D Mt v it e, JHABTA 400 W2 ROR USD. 1 CasonNn T M) GONITRUDOS
DE 001 A 1500 M3 PO LB, 1 CAIONYIE M3 CONSTRADOS
r1a9 O 1801 M2 FOR UBO, 1 CAJOMIIS M . CONATMRDOD
' [MOILNOS O SEMILLAS. CHILES ¥ GRANGS (HASTA 800 Mz FOR LSO, 1 CAIOMIIS M . CONSTRLIDGS
DB 80 . i) it SO LIAG. 1 CAKOMINZS W . CONSTRALIDOS.
Mas SE 1801 M2 PR USS. 1 EAIONI RN M CONBTRWMDOY
MATWFACTURR O8 EUBOTELLADCRA DE RERIGAR: pnooucmau
s e ol g ol HAxT A 800 MZ POR LSO, 1 CALICMINIE b2 . CONBTRUIOOS
CONCENTRADOS ¥ JARARE (€ 501 A YRIK) By M LA 1 CARONZE AT CONITRUIDOE
bk R 1803 MY POR LIRS 1 GAON1ES MY CONBTRIOOE
ELABORAZTON BE ALLTUE SORA. TOTRGE LIConEs "
Eegreelarig bl A o il AL T HASTA 000 Mz mOR LSO, 1 CAIONAIE M2 CONRTRUIDGE
ETILHO. CHERVEZA, MALTA, AGLAN MEMALES, Mlﬂlm |om ani & 1508 M2 FOR LRSS 1 SRS M2 CONSTRUNCOT
REFRESCOS
as o ta21 M2 POR LSS ¥ SASOHITRE 1Y CONETRIDOS
Fasmca DE MECD Cop CUMER BURERRICIE  FOR | nasomias uz consTRUIDOE
TPAAIEACTURA TIANEF CHIMADORA TABRCD.  TO00 Lo, -0 o
OO & L PRODUEEIN OB CIBAAADE. FURGE. AARE A 850 M2 OO d b 18 w2 SONETRAGOE
TABACD PARA MASOAR Y PARA FIEA. o 401 & 1300 M2 POR LSO, + CAION/IZE M2 LONATRNDSS
WAAS DE 1501 M2 POR U0 1 CAIONIZS M2 CONSTAUIDGE
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[ USC  GEMERAL [ vso ESPEGIFICO | UNICAD { USO [ cannes umpan” | UNIDAD OB MEDIDA. |
2.2 MANUFACTURERA DE PRODLCTOS DE Fi W““;m %ﬂ%?;v“;gmetﬂﬂgﬂo I, MN: [HASTA 600 M2 POR USO. 1 CAJON2S M2 . CONSTRUIDOS

[DE MADERA, PRODUCTOR DE MADERA PARA LA CONSTRUCCICN |
MADERA, PALMA, MMBRE Y CONCHO. CASAT DE MADERA. MUEBLES OE MADERA, MMOAE, RATTAN |DE 001 A 1508 M2 POR USE 1 CAJON128 M2 CONSTRUIDOS.
BAMBY ¥ MXTOS, ENVASES DE MADERA ¥ OTRCGS MATERIALE.
ﬁcg‘;:f:s \? Sﬁ;;u‘;T;J‘;‘g",ﬁfuﬁ'\:i‘mi E%EOE‘;?&A Mos DE 1501 M2 POR UED 1 CAIGNZS M2 . CANETRUIDOS
- FABRICACIGN DE TOD0 TIPG OE GELULOSA, PASTA MECANICA)
33 MANUFACTURERA DE LA CELLLGSA. =3 wlmen PAREL, CARTON, CARTONCGILL® ¥ CARTULIMA, HASTA 800 W2 POR LG ! OAUGNZE M2 CONSTRUIDOS
PAPEL ¥ SLS FRODUCTRS DE 841 A 1500 M2 POR LSO 1 CAJONZE M2 CONSTRIHDGS
[MAS OE 1501 M3 FOR U330, 1 CAIONN2S M2 CONSTRUDOS
MPRESION DE PERIODICOS. LIBROS, REVISTAS M | A SO "
[BILLETEE DE LOTERIA, TIEMOBHES ¥ FOLLETOS. ¥ SLARE HASTA 800 M2 POR LSO ‘e 126 M2 CONSTRUIDOS
MAS DE 401 M2 POR USD. 1 CASONI2S M2 CONSTRUIDOS
IPROOUCCION ARTESANAL DE PIRATAS PAPEL MATE. FLORES,|
[ENC U ADERMACION, FOTE. ¥ FABRICACION DE CLICHES| HASTA 120 M2 POR LSO 1 CAJONMI2S M2 CONSTRUIDOS
Y SIMILARES CE 121 A 80¢ M2 PCR USO. 1 CAJONAZE M2 CONSTRUIDOS
MAS DE 501 M2 POR U320 1 CAJON 125 M2 CONSTRUNDOS
IFUNCRION ¥ WMOLDED DE PIEZAS METALICAS FERROZAZ ¥ NO|
34 MANUFACTURERA DE PRODUCTOS FERRGZAS, ESTRUGTURAS METALICAS, TANGUES ¥ CALDE HASTA 80 M2 POR USO. 1 GAJON/ 125 M2 CONSTRUIDOS
METALICOS. MAQUINARIA ¥ EQUIPG INCUBYRIALES. DE 801 A 1500 M2 POR USO 1 CAJONIZS M2 CONSTRUIDOS
MAS DE 1501 M2 POR LIS 1 CAJON/YS M2 CONETRUIDOS
TRAGAJOS DE HERRERIA, MUEBLES METALICODS, ATAUDES Y|
ELABORACION DE PRODUCTOS METALICOS, HASTA 250 M2 POR USD. 1 CAJONH 25 M2 CONSTRUILOS
[DE 251 A 1000 M2 POR UED 1 CANGNMZS M2 GONSTRUHDOS
MAS DE 1001 M2 POR LSS 1 CAIONMZS MZ CONSTRUNDOS
FABRICACION ¥iO ENSAMELE OF MAQUINARIA 7 EQLAIFD EN|
GENERAL CON MOTOR HASTA 400 M2 FOR USO 1 CAIDNI2S M2 LONSTRUIIDOS
|DE 661 A 1500 M2 POR LSO 1 CAJONADTS M2 CONSTRUIDOS
[MAS DE 1501 M2 POR USO 1 CAKINAIRS M2 CONSTRUIDOS
.mmu\’cﬂo?waw DE MAQUINARIA Y EQUIFC ENLiicry sop Mz POR USO. 1 CAJONI125 W2 . CONSTRUIDOS
IDE 501 A 1500 W2 POR LSO 1 CAJON25 M2 CONSTRUIDOS
IMAS OF 1501 M7 POR LISO 1 CAJONA2E M2 CONSTRUIDDS
FABRIGACION DE  MAQUINAS DE OFICINA, DE CALCINC
PROCESAMENTD  IMFORMATIC ELECTRICOS. HASTA 300 M2 POR USD 1 CAJONIZE MT . CONETRUIDOS
[l RADIO. TEL BN, CoMUmweA o o 801 A 1300 1z Bor uso 1 CAJONAZS M2 CORSTRUDGS
[MAS DE 1501 M2 POR US0 1 CAJONATE M2 CONSTRUWDOS
USO  GENERAL. uso ESPECIFICO UNIDAD / USO CAJONES | UNIDAD | UMDAD DE MEDIDA
[ELABORACION DE ALFARERIA, CERAMICH, MWUEBLES Y]
] TA 250 M2 POR LSO, 1 "] RLA
35 MANUFAGTURERA A BASE DE WATERIALES. PARA LA CONSTRUCCION A SASE OF aaiLa VS 2 POR CAJONN25 CONSTRLIDOS
MINERALES NO METALICOS FABRICACION Y PRODUCTOS OE VIDRIO. DE 261 A 1000 b2 POR USO. 1 CAJONH2S M2 . CONSTRUIDOS
MAS DE 1001 M2 POR LSO, 1 CAJONNZS M2 . CONSTRUIDOS
[ELABORACIGH DE CEMENTU, GAL, YESO Y OTROS PRODUCT0S
A BASE DE MINERALES RO METALKCOS ICUALQUIER SUPERFICIE POR USQ. | 1 CAJON/ 12 M2 CONSTRUDOS
15 MANUFACTURERA METALICA BASICA :gn':‘cozg PRMARIA DEL HIERRO. ACERO Y METALES NOLyucrs gon pa pOR USO. 1 CAJON25 M2 CONSTRUIDOS
DE 601 4 1500 M2 POR USO. 1 CAJON126 M2 CONSTRUIDOS
MAS DE 1501 M2 POR USO, 1 CAIONNZ5 M2, CONSTRUIDOS
PRODUCCION OF PETROQUIMICOS BASICOS, SUSTANGIAS
37 MANUFACTURERA DE SUSTAMCIAS BASICAS, FERTILZANTES, WSECTICIOAS  YJHASTA 600 M2 PORUSO. 1 CAJONN25 M2 CONSTRUIDOS
PLAGUCIOAS, FIBRAS  ARTIFICALES YO  SINTETICAS)
IMIGAS, PRODUCTCS DERIVADOS PRODUGTOS FARMACEUTICOS. PINTURAS, BARMICES, LACAS Y\o 801 A 1500 M2 POR USO. 1 CAJONZS 2 . CONSTRUIDOS
au SIMILARES, JABONES. DEVERGENTES, DENTRIFICOS, PERFUMES
OSMETICOS ¥ SHWMLARES, IMPERAMEBILIZANTES, ADHESIVOS
DEL PETROLEQ Y DEL CARBON. REFINACION DE PETROLEQ. PRODUCTOS DERIVADOS DE
(CARBOM  MINERAL. PROOUCTOS DE HULE, [MAS DE 1501 M2 PDR USO 1 CAJON/125 M2 CONSTARUIDOS
IPLASTICOS, ENVASES Y PRODUCTOS DE PLASTICO EI
" PRGGUCCION D FIRAS E AADOS DE HENEOUEN: ALADG
35 MANUFACTURERA DE TEXTILES, TEM00 DE SILES DE PALMA ACONDICIONAMIENTO OF GERDAS|HASTA S0 M2 POR USO. 1 CAJONIZS M2 . CONSTRUDOS
Y CRINES DE AMMALES, CORDELERIA DE FIBRAS DURAS,
PREMDAS DE VESTIR Y COLCHONES, NATURALES Y SWTETICAS, DESPEPITE Y EMPAQUE DE|DE 801 A 1500 M2 POR USD. 1 CAJON125 M2, CONSTRUDCS
. LAWA ¥ DE FIBRAS ARTIFICIALES O SINTETICAS
TOOO TIPG, AS! COMO TEXDCS,
HLOSY ESTAMERES DE TO00 TIPO, A5/ C IMAS OE 1501 M2 POR USD. 1 GAJONH25 M2 . CONSTRUIDOS
FABRICACION DE ALFOMBRAS ¥ TAPETES DE FIBRAS Dums 3
DE TELAS. PROBUCCION D5 AL = [HesTa 250 M2 PR LSO, 1 CAJONN2S M2 CONSTRUIDOS
VENDAS, GASAS, TELA ADHESIVA, PARALES DESEE‘I-IABLES
10DO LD REFERENTE A BLANCOS, MEDIAS, SUETERES, ROPAD- =) A 090 W2 POR US0. TOMONMSSMZ. |  CONSTRUIDGS
INTERIOR Y EXTERIOR, YA SEA DE TELA, PIEL NATURAL O AN E— coNS
SITETICA SOMBRERCS, GORRAS, OUANTES, CORBATAS,-C ! POR USO. M. TRUIDOS
COLCHONES, COLCHONETAS ¥ 50X SPRINGS. MAS DE 1501 M2 POR LSO, 1 CAJONIZS M2 . CONSTRUIDOS
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SO GENERAL [ uso ESPECIFICO i UNIDAD ¢ LSO CAJONES 1 UNIDAD Iwmnnsmsum
TFRERARACION ¥ CURTIDD OE PIELES. FABRICACION DE
39 MANUFAGTURERA DEL CUERO ¥ DEL 08 DE oo RATURAL REGENERAA 0 ARTRICIAL|TASTA 250 M2 POR USO. 1 CAJONA2S M2 CONSTRUIDOS
CALZADD, CALZADG DE TELA CON SUELA DE HULE O SINTETICA. DE 251 A 1000 M2 POR US0 1 CACNIZS M2 CONSTRUDOS
MAS DE 1001 M2 PORLISO. 1 CAIONIS M2 . CONSTRLADOS
[PRODUCCION DE ARTIGULOS OF JOYERW, ORFEBRERW,
310 OTRAS MANUFACTURERAS e o8 TS oo sty FARA OriGiATSTA 250 M2PORUSO. 1 CAJONIZS MZ . CONSTRUDOS
[APARATOS WUSICALES v DEPORTIVOS. PRODUCGION DE|DE 251 A 1000 M2 PCR USC. 1 CAIONI25 2, CONSTRUIDOS
IES00B4S, CEPILLOS ¥ SMILARES
IAAAS DE 1001 M2 POR LSO 1 CAIONIZE M2 . CONSTRUDOS
ACTRADADES PRIMARIAS:
TEXTRAGCIGN ¥ UMPELA DE MNERALES CON ALTO CONTENIDO)
41 EXTRACCION DE MINERALES DE ALUMNIO. AWTIMOMO, ARSENICC, BARIO, BISVUTO, CADMO)
METALCOS CALGIO, COBRE, CROMO, ESTARC, RIDID., MANGANESDJCUALGUIER SUPERFICIEPOR USO | 1 CANINIZS M2 CONSTRUAS
MERCLRIO, NKIUEL ORO, PLATA, FLONO. POTASIO, SODMO Y
anc.
EXTRADCION DE CARBON MNERAL, URANIC, MERCURIC, PLATH
Y PLATING. CUALOUIER SUPERFICIE FORUSO | 1 CAJON2S M2, CONSTRUDCS
TRACOION DEMINERALES EXTRACCION Dt CANTERA, WRRMOL, ARENS. GRAVA)
2 EX b o TEZONTE, TEPETATE, FELDESPATO, CAOLIN, ARCLLAS,
METALICOS. REFRACTARIAS, RARRIQ, SILICE, CUARZO, PERDFRNA[CUALOUER SUPERFICIE FORUSO | 1 CAJONNZEM2. CONSTRUIDOS
ASBESTO Y MICA ENTRE CTROS.
CULTVD DE: CEREALES (MALZ. TRIGO. SORGO. ARROZ, ETC)
43 AGRICLLTLRA LEGUMBRES,  RAKES  FECULENTAS.,  HORTAUZAS.
LEGUMINOSAS. CAFE. CANA DE AZUCAR, ALGODON, TABACD
AGAVES ALCOHOLERDS (MAGUEY), AGAVES DE FIBRAS (XTLES),[CUALOLIER SUPERFICIE POR LSO NG REQUIERE NO REQLIERE
GIRASOL, CARTAMO, OTRAS OLEAGINOSAS,  ARBOLES
FRUTALES, FLORES. VIVEROS, CAMPOS EXPERIMENTALES E
INVERNADEROS
ACTMDADES GANADERAS Y FORESTALES QUE SE REALIZAN DE
MANERA CONGORDANTE A LA AGRICULTURA. - |CUALGUIER SUPERFIIE PORUSO | MO REGUIERE HO REQLIERE
I uso GENEPRAL. l uso ESRECIFICO ‘ UNIDAD {1 LBO ] wnmruﬂm[uumnzmmml
4 CANADERIA, jCmiA Y EXPLOTASION OE GANADD BOVING, SVIND, ECUING, CUALOLHER SUPEREICHE HO RELOLERE NO REQUIERE ’
[CAPARING, PORCING, ANCULTURA, APICULTURA Y POR USO,
[CURBG LA YL
[CMLA ¥ AECOLECCION DE QTS EAPECIES DE ANMALES. CLraLAUER RUPERFICE NO REQLAERE NG REQUIKRE
LOS HEATINADOS A LABDRATORIOS. o uzo.
(ACTIVIDADES AGRICOLAS ¥ FOREETALES QUE SE REALIZAN NO REQUIERE HO REQUERE

D# MANERA CONCORDANTE & LA GANADERIA

CUALOLIER BUPERPICIE
Poa uso

ESPEGIES NO INCLUIDAS EN KL INCIBO

€ ONFORIAADD POR LOE ANIMALES NG ALWMENTIEID S (SRIA
o PERROS ¥ SUS SENTROA DE ADIESTRANENTG, AVES O

(CuALQLIER SUPERMICIE

NG REQUIBRE

MO REQLIERE

D PRECEE ¥ RANAS ENTRE GTAOR.

CLUALOUIER SURRPICIE
pom uRS

ANTERICA roR UBD.
ORNATOG, GATOS. REPTILES, ETC )
[zoouoaeos v Acuamios. AT A 250 hEE POR LD, 1+ CAICNNII | Dt ATEN. AL PUELICO
261 Mz POR 1 ZACNHZOMI | DE ATEN. AL PUBLICO
SANTLARION DE VIOA SILVESTRS. CUALGUIER GUP PORYSE
o6 sLwcTLAA [RLANTACION ¥ CUIDAGD Bl ARBOLES PARA LA RRODUCCION | CUALGUIER SURER™ICIE NO REQUIERE NO REQUIERE
B8 MADERA, CUDADS Y CONSERVAZICN DI AREAS bor uso.
FOMESTALEY. BXMLOTACION DE VWERGS FORESTALES DESDE
LoY .
[CORTE B MADERA, PROGUGRIGN D TRSKEOS P p—— MO RfCUERE NO REBUIERE
DERRASTADGS ¥ DESCORTEIADOS: AS| COMO LA eor Uso
RECOLECCION DE FRODUGTOB FORESTALES EN GENGAAL ¥
) Lok ARESS DE PRESERVASION DEL MEDIC NATURAL.
.7 sEmeCIoS DE ARGYO A LA SRVACION PRESTADCS POR ERTABLECIIENTOR T —— NO REQUERE NG REQUIERE
AGRICULTURA, GANADERM Y MAPECIALIZADGS TALES SOMO: PO LS,
SLVICULTURA [PUSMMIACION, FERTILIZACION, SERIGIGE PRl AQRIGOLAS
D RASTIVED, BARBECHO, $USSCLEC. DESHONTE, COBECHA
v RECOLECCION: DISTRIBUCION DE AQUA masa RILGS
oLracas ver ¥ 3 ) CLALQUIER B POR UBD, | 1 CATONBNG | D ATEN AL PUBLICG
en  PESCA. [CAPTURA DE ESPSCIEE ACUATICAE, T4 3EA EON FINES CUALGUIER SLEERRICIE [Er——— O REQUAERE
| GMERCIALES. DERORTIVOS © O AUTCCONEUMG EN ror USD
ESTERGS, LAGOS. LAGUNAE, PREEAS, RIOT Y BORDOS
ENTAE oTROS
[ACUACULTURA PARA ESPECIES CF AGUA DULCE, CRIADEROS NO RECLAERE NO REGUIERE
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| USO.  GENERAL | uso ESPECIFICO [ UNIDAD 1 USO - B [umupoueumm'
INFRAESTRUCTURA: . N
1 CAPTACION Y DISTRIBUCION DE AGUA. CAPTACION (DIQUES, PREGAS. REPRESAS. CANALES, ARROYOR
s Icsfs). TRATAMIENTO, COINDUCCION ¥ DISTRIBUCION DElcUal OLIER SUPERFICIE FOR LSO NO REQUERE NO REQUIERE
[ORERACION DE PLANTAS PGTABILIZADORAS. CUALQUIER SUPERFICIE PORUSO.| MG REQUIERE NG REQUIERE
52  INSTALACIONES DE ANTENAS DE TORRES Y MASTILES EN PATKY MAXIMO 45 MTS CUALGUIER SUPERFICIE POR USG.{ 17 CONTENEDCR CONTENEDOR
CAMUNICACION TORRES Y MASTILER EN PATIC MAYDRES A 45 MTS. CUALQUER SUPERFICIE POR USO. NC REQUIERE HO REGINERE
TORRES Y MASTHLES MAX 20 M.EN AZOTEAS HASTA 4 NIV, [CUALQUIER SUPERFICIE POR USQ. NQ REQUIERE NO REQUIERE
TORRES ¥ MASTILES MAX 15 MEN ATOTEAS MAG DE 4 NIV CUALQUIER SUPERFICIE POR USO NG REQUIERE NO REQUIERE
50 INSTALACIONES EN GENERAL [PLANTAS, ESTACIONES Y SUBESTACIOMES ELECTRICAS. CUALGLIER SUPERFICIE POR USO. NQ REQUIERE NO REQUHERE
PLANTAL OF TRATAMENTG DE AGUAS NEGRAR, LAGUNAS DE|
[CXIDACIDN, DE CONTROL ¥ DE REGULACION [CUALOVIER SUPERFICIE NG RECUIERE NO REQUIERE
ZONAS DE TRANSFERENCIA DE BASURA. CUALQUIER SUPERFICIE PORUSD | NO REQUIERE NO REQUIERE
[RELLENGE SAMTARICS. CUALOLNER SUPERFIGIE POR USO. NO RECHIERE NO REQUIERE
* Adiclonal el drea da carga y descarga & de repanacion
" Cuakyuier us o giro no comprendido en la tabla de nomalividad de estacionamianios, 58 sujetard al astudio y ap 3N de la i de D lio Urbano y Vivienda

6.1.9 Normas para usos industriales

Todo tipo de usos industriales o almacenaje de gran escala con caracteristicas de alto riesgo yio contaminagion,
debera localizarse en zonas o corredores industriales disefiados para este fin. Deberan contar con una franja
perimetral de aistamiento para cada predio industrial, con un ancho determinado segun los andlisis y normas
técnicas ecologicas que no debera ser menor de 25 m todo tipo de planta aislada o agrupada, debers estar
bardeada. En la franja de aislamiento no se permitira ningun tipo de desarrolto urbano, pudiéndose utilizar para
fines forestales, de cultivo, ecoldgico o recreacion pasiva informal, sin permitir estancias prolongadas o
NUMErosas personas.

Para conjuntos urbanos, parques o condominios industriales, se debera contar con una franja de amortiguamiento
perimetral de 50 m dentro del desarrollo.

En caso de productos altamente inflamables, explosivos, y/o toxicos, que son extraides, trasformados,
almacenados o distribuidos, se deberan prever reservas territoriales en las instalaciones de sus piantas para
alojar un maximo crecimiento segun sus proyectos iniciales e incluyendo las franjas de proteccién de acuerdo con
los analisis y normas técnicas ecologicas.

En el caso de plantas de explosives o productos extremadamente letales para el ser humano, prehibidas para
instalarse en los intericres de los cenlros de poblacién, deberdn distanciarse a un minime de 1,700 m de
cualguier uso urbano asi como:

- = No podra ser menor a 1,000 m de una via de ferrocarril de paso.

- No podra ser menor 500 m de una carretera de transporte continuo de paso

En el caso de plantas de recibo y/o distribucion de energéticos del petrdleo, las distancias de aislamiento minime para
el resguardo del desarrollo urbano serdn:

De 50 a 500 m. En dreas de recibo y de operacién (liquides y gases) poliducto, auto tanques (auto transpgrie) y
carros tanques (ferrocarril). ‘

De 35 a 150 m. En Henaderas de tambores con almacenamiento de hasta 10,000 barriles
De 35 m para estacionamiento de auto tanques.

En el caso de plantas da almacenamiento derivados del petrdleo, entre 100 y 30,000 barriles, distancias de
resguardo minimas para el desarrollo urbang, varian de acuerdo al nivel de riesgo de los diversos productos,
entre 75 y 400 m.
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«  Se respetara un radio minimo de 15 m desde ef eje de cada bomba de expendio de gasolina hacia el uso urbano.

. La distancia minima entre depdsitos subterraneos de combustible a una via férrea, ducto de derivades del
petréleo o linea de transmision de alta tensidn de energia eléctrica, serd de 30 m.

+ Las centrales nicieo elétricas, plantas de productos nucleares o extremadamente tdxico, o depdsitos de
desechos nucleares o letales, deberan instalarse con apego estricto a los resultados de los analisis de impacto
ambiental, y las especificaciones y normas de los organismos responsables.

6.1.10 Preservacién de derechos de via

Tabla 30. Restricciones federales y estatales.

CATALOGQ DE RESTRICCIONES FEDERALES Y

ESTATALES

Elemento

Clave

Fundamentacion juridica o
técnica

Seccion de derecho de via o zona federal

01 Carretera

CA

Ley de Vias Federales de

Comunicacion,
Libro V del Codigo administrative
del Estado de México

Variable. Simétrico
Minimo de 40 m total

Neta a) 20 m a cada lado del eje del
camino

Nota b) Se adicionaran 10 m a cada lado
de la amplitud del derecho de via federat,
solo en casos especiales.

02 Vialidad Primaria

VP

Libro V del Cédigo administrativo
del Estado de México

Variable segun las necesidades de la
vialidad. Se reporta el ancho total

03 Via Férrea

FC

Ley de Vias Federales de
Comunicacion.

Variable. Simétrico
Minimo de 40'm total
Nota a) 20 m a cada lado del eje de |a via.

G4 Ductos
Petroquimicos

DP

Reglamento de los

petroleros

trabajos

Simetrico total

4 ag" -14m.
10" 18" -18m.
200235 -20m,
36" amds — 36 m.

Mota: la mitad del total reporado a partir del
eje. .
Franja de proteccidn ecolégica.

05 Rios y Arroyos

Lagunas y Jagos

RI

Ley Federaf de Aguas

1MOmosm
Simétrico. parcial
Naota: a cada lade del cauce.

10 m a partir del nivel de aguas de las
crecientes maximas ordinarias,

06 Canales y acueduclos

Presas

°%

PR

Ley Federal de Aguas

Total

Nota: la mitad del total reportado a partir del
eje.

10 m a partir del nivel de aguas maximo
extraordinario.

07 y 08 Red primaria de agua
potable y alcantarillado.

AP

AL

Se utiliza el derechy de via establecido por
otras infraestructuras como los casos de
vialidad y lineas eiéctricas.

09 Lineas eléctricas

85 kv
230 kv
400 kv

LE

Normas técnicas
instalaciones eléctricas

para

Varigble de acuerdo al voltaje de lalinea.
Simétrico, asimétrico.

Totales:

17 m.

25m.

0 m.

48 m.




‘Pégina 56 "GACETADEL GOBIERNO" 18 de octubre del 2005

CATALOGO DE RESTRICCIONES FEDERALES Y ESTATALES
Elemento Clave Fundame;\étgt:iggjuriduca @ Seccién de derecho de via o zona federat
010 Refineria y depdsito de | RE Reglamentc de la  Ley
combustibles reglamentaria del aricule 27
constitucicnal en el ramo del
petrolec, para distribucidn de gas
licuade.
011 Zonas arqueolGgicas y ZA Ley federal sobre monumentos y | Variable de acuerdec al area de influencia o
monumentos histéricos. zonas arqueodlégicas, artisticos e | la zona de monumenta.
histéncos.
MH
012 Aeropuerto AE ley de Vias Generales de|Restriccion en la  altura de las
Comunicacion construcciones. Variable segun la distancia
que se guarde con respecto al umbral de la
pista. La maxima restricciéon de allura es de
145 m y la minima de 45 mts.
013 Pargue Nacional PN Reglamento de parques | Se limitaré la construccién de obras gue de
nacionales e internacionales. alguna forma ocasionan desequilibrios en
ecosisternas que presentan un pargue.
014 Distrito Ecolégico DE Libro V del Codigo administrative | Variable
del Estado de Mexico Su naturaleza se describe en instructivo
Preservacion ecologica PE especifice.

Fusnie: nstrucive de inkerpretacion. Catalogo de Restricoonas Federales v Estatales. GEM.
Superficie minima de amortiguamiento para los siguientes usos
»  50.m. para cualquier ducto de petrdlec o sus derivados.

+ 25.m. para zonas industriales catalogadas como pesadas 0 semipesadas. o Zonas de almacenaje a gran
escala de bajo riesgo.

= 50.m. para zonas industriales o aimacenamiento de aitc riesgo.
= 10.m. para zonas industriales ligeras y/o medianas.
= 30.m. para talleres de reparacion de maquinana o transporte pesado.

6.2 INSTRUMENTOS DE REGULACION

Esta vertiente de instrumentacion establece un marco de referencia normativo para orientar las acciones de todos los
agentes que participan en el desarrollo urbano. Comprende, basicamente, al marco juridico de leves, reglamentos y
normas; ai sistema de planes urbanos; y a los mecanismos de vigilancia del cumplimiento de la normatividad.

6.2.1 Marco juridico-administrativo.
Q Simplificacidn de Tramites.

Implementar un sistema de reingenieria en la administracién municipal con la finalidad de simplificar tramites y
procedimientos, mediante la revision y adecuacidn de reglamentos y demas disposiciones juridico administrativas que
regulan la prestacion de los servicios. Lo anterior con la finalidad de emitir de manera agil las licencias, pemisos,
autorizaciones y dictamenes, asi como ofrecer servicios de calidad al pablico usuario,

6.2.2 Sistema de planes.
O Formulacion de planes de centros de pobiacién o parciales.

Promover la realizacion de planes de centros de poblacion y parciales en aquellas zonas, que por su dinémica de
poblacion o estrategia territonial requieren contar con un marco normativo urbano detailado, debiendo ser congruentes
con las disposiciones del presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano.

O Actualizacién permanente de informacion para la evaluacion del plan.

implementar un sistema automatizado para el registro de las autorizaciones otorgadas de: uso y divisién del- suelo;
apertura de vias publicas; licencias de construccidn; avterizaciones de explotacién de bancos de materiales, ademas
de las obras que se realicen en el municipio con la finalidad de mantensr permanentemente actualizada la
informacion contenida en el plan municipal de desarrolic urbano y facilitar las evaluaciones correspondientes.
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6.2.3. Vigilancia.
0 . Comité Municipal de Prevencién y Control del Crecimiento Urbano

Para coadyuvar con la autoridad estatal en la vigilancia de los ordenamientos juridicos y los planes de desarrollo
urbano, se debera fortalecer a estos comités y definir anualmente un programa de trabajo donde se incluyan entre
otras las siguientes actividades:

+ Fagilitar los mecanismos de denuncia y participacién ciudadana en la gestién urbana;

+ Informar de los avances del Programa de Regularizacion de la Tenencia de la Tierra que llevan a cabo las
diferantes instancias de los gobiernos federal, estatal y municipal;

= Aplicar rigurosamente las sanciones, derivadas de ilicitos por fraccionamientos clandestinos o cambios de uso del
suelo, previstos en el Cédigo Penai.

6.3, INSTRUMENTOS DE FOMENTO

Estz vertiente de instrumentacion se refiere a acciones directas, realizadas por el gobierno municipal,
fundamentalmente en relacién con la gestion del suelo y con ta realizacién de obras publicas.

En los capitulos de Politicas, de Estrategias y, particularmente en el de Catalogo de Proyectos, Obras y Acciones, se
detallan 1ds acciones directas que es necesario realizar para impulsar un desarrollo urbano socialmente incluyente,
econdmicamente eficaz, y ambientalmente sustentable en ¢l Municipic.

6.3.1. Suelo
O Dictaminacion de predios urbanos mayores a 6,000 metros cuadrados con un enfoque integral.

La Comision Estatal de Desarrollo Urbano y Vivienda, integrada por representantes de los organismos auxiliares y
autoridades participantes, tanto estatales como municipaies, emitird Constancias de Viabilidad con la finalidad de dar
una respuesta de aprovechamiento sobre un predio o proyecto determinado.

DO Derecho de preferencia para adquirir predios por parte de las autoridades estatales o municlpales.

El gobierno estatal o el gobierno municipal nofificaran a fa Direccién del Registro Publico de la Propiedad, los
requerimientos de suelo que pretenden adquirir, para aténder a una necesidad de orden pablico. Para hacer efectivo
este derecho, se deben reforzar los mecanismos previstos en 1a ley, en particular modernizar las oficinas de donde se
llevan a cabo la funcignes det registro publico de la propiedad y vincularlas con el Registro Estatal de Desarrotlo
Urbano.

Elio asegurara que los propietarios o, en su caso, las autoridades administrativas y los juecas, notifiguen a los
gobierncs estatal y municipales las determinaciones de enajenar tierras, especificando sus caracteristicas y
condiciones, en particular montos de las operaciones y fimitaciones-de cualquier indole a los derechos de propiedad,
a efecto de que los interesados (autoridades estatales 0 municipales), puedan ejercer en forma 4gil el derecho de
preferencia.

6.3.2. Obras publicas.
a .Constlitucién de la Agencla de Desarrollo Habitat.

Con el apoyb de la Secretaria de Desarrollo Social, se promovera la constitucion de |la Agencia de Desarrollo Habitat
con la finalidad de mejorar el desarrollo de las comunidades y de la instancia que $¢ propone para generarios e
impulsarios.

El objetivo de la agencia es promover y coordinar proyectos estratégicos para el desarrolio de la ciudad mediante
formas de asociacion publica-privada, conjuntando aportaciones e inversiones de la poblacion, de empresarios,
inversionistas a los proyectos habitat

a .Programa de obras publicas municipal.

Ef programa anual deberd basarse en el Catalogo de Proyectos, Obras y Acciones previsto en este plan. Lo anterior
con [a finalidad de dar solucidn a los problemas prioritarios y lograr avanzar en €l ordenamiento territorial,

La gestibn para la construccién de la obra publica adquiere una singufar relevancia para la concrecién de la
planeacion urbana. En este sentide, es necesario hacer mas eficiente la forma y mecanismos para ejecutar la obra
publica, elevando la calidad en sus fases de gestién, construccién, contrel y pago.

El primer paso lo constituye la obtencitn de los recursos financieros para su ejecucién, para lo cual se debers
implementar un programa de reingenieria administrativa para actualizar tos procedimientos de gestion y asignacién de
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recursos, 1o que implica desde explorar nuevas vias de acceso a los créditos disponibles, inclusive internacionales,
hasta la gestion de mayores aportaciones federales y estatales en términos de presupuesto.

Los gobiemos: estatal y municipaies generalmente recurren a la licitacién de la obra piblica para su ejecucién por
particulares. Al respecto, es necesario reingenierizar los procedimientos administrativos con el fin de hacer mas
eficiente y transparente la ejecucion, el seguimiento, la supervision y finiquito de la obra piblica,

La otfra vertiente a la que se puede recurrir consiste en la concesién de la obra publica a particulares, que implica una
retribucion y derechos de explotacion por 2l concesionario. Este esquema, normalmente utilizado para la construccién
-de carreteras, puede ampliarse a otro tipo de obras, como pudieran ser tos equipamientos urbanos, entre otros.

6.3.3. Prestacion de servicios piblicos

La prestacidn de servicios basicos es responsabilidad de los municipios, con cargo a los impuestos a la propiedad y
tos derechos especificos que la legislacion conternpla. Los municipios pueden asociarse para la prestacion de esos
servicios cuando se rebasen las circunscripciones municipales, beneficidndose asi de economias de escala y de
aglomeracién, siempre y cuando se cuente con la aprobacion de la Legislatura del Estado, segun lo prevé el articulo
115 de la Constitucion General de la Republica. Pueden también concesionarlos, cuando se cuente con empresas
especializadas que aseguren una prestacion equitativa y mas econdmica de los servicios.,

De manera adicional, se hace necesario intensificar los esfuerzos tendientes al saneamiento de las finanzas locales,
ejerciendo al maximo las nuevas capacidades que les han sido otorgadas a los municipios para administrar los
impueslos a la propiedad inmobiliaria y con ello mejorar y hacer mas eficiente la prestacion de los servicios urbanos.

6.3.4. Vivienda.
0 .Convenio de coordinacién para el desarrolio de la vivienda y del suelo {(“CODEVISU").

La Comisién Estatal de Desarrolle Urbano y Vivienda es el mecanismo de coordinacion para la instrumentacion,
seguimiento y evaluacién de los compromisos y acciones establecidos en el "CODEVISU™: El ayuntamiento mediante
convenio de adhesion podra incorporarge al convenio para llevar a cabo los programas y acciones de vivienda y la
incorporacién de suelo habitacional, gue se realizaran con recursos federales, de acuerdo con la disponibilidad
presupuestal y sujetandose, en su caso, a las reglas de operacién aplicables.

6.4. INSTRUMENTOS DE ORGANIZACION Y PARTICIPACION

La participacion del Gobiemo como constructor de obras, es cada vez menor, asumiendo un papel de reguiador y de
crientador del desarrollo urbano. En este sentido, la participacion de los sectores social y privade es fundamental para
lograr los objetivos propuestos en materia de desarrollo urbano sustentable, apovada por la creacion de instrumentos
especificos que permitan |z realizacion de proyectos urbanos y de vivienda.

En este marco, el propésito de hacer mas eficiente la gestién y administracion urbana implica, por una parte,
continuar y ampliar los alcances de las acciones de modernizacion y simplificacion administrativa; y por otra,
promover la capacitacidn tanto de funcionarios publicos como de los profesionales relacionados con la planeacién y la
gestion urbana.

6.4.1. Instituto de Desarrollo Urbano y Vivienda municipal.

Se debe impulsar la creacion del organismo auxiliar municipal, que promueva en forma integral, entre otros,
programas de suelo y vivienda orientados a los grupos de mas bajos recursos; y gue fomenten la saturacion y el
reciclamiento de areas urbanas, posibilitando el incremento de densidades en areas cuya aptitud y disponibilidad de
infragstructura lo permitan.

6.4.2. Acuerdos de coordinacién entre 6rdenes de gobierno

Se deberd avanzar en la coordinacién entre los ordenes de gobierno con las siguientes gestiones del gobierno
municipal:

Con las Autoridades Federales:
» Apoyar el desarralio institucional de los gobiernos locales y fortalecer su capacidad de recaudacion.

* Impulsar una reforma fiscal que grave los costos ambientales, con el fin de generar recursos para acciones de
mejoramiento del ambiente.

Con las Autoridades Estatales:

¢ Coordinar y aplicar los Planes Municipales de Desarrolio Urbano.
» Celabrar convenios para e
s El desarrollo de programas congruentes con los planes Estatal y Regionales de Desarrollo Urbano.
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Acciones del proplo Gobierno Municipal:

« Privilegiar, a través del pago diferencial de derechos, la asignacion de créditos de vivienda a derechohabientes
que tengan fuentes de trabajo en la entidad.

» Formular programas municipaies de desarrolio urbano, sectoriales o territoriales, derivados del presente Plan

Municipal de Desarrollo Urbane.

Crear una cartera de proyectes gjecutivos sectoriales.

Mantener un seguimiento constante de los procesos de poblamiento, asi como de las acciones programadas.

Cantrolar el poblamiento en zonas de preservacion ecologica y de alta produccion agricola y forestal.

Constituir reservas temitoriales estratégicas en el municipio.

Fomentar una cultura del desarrollo urbano que permita crear conciencia ciudadana en torno at conocimiento y

respeto de la normatividad y valores urbanos. :

La Ley General de Asentamientos Humancs y el Codigo Administrativo Estatal, contemplan la pesibilidad y la
conveniencia de que los municipios se coordinen para aprovechar sus oportunidades y atender sus problemas
urbanos, particularmente en el caso de las conurbaciones. Asimismo, resulta necesaria la coordinacion con las
autoridades del gobierno del Estado.

Instrumentos de coordinacion entre los municipios de la regién y el Gobierno Estatal.
a). Para la observancia de politicas y ejecucion de obras establscidos en los planes estatal y regional, en su caso.

Se propone utilizar el mecanismo de la asociacion intermunicipal para conjuntar estrategias, unificar
esfuerzos y coordinar recursos para la construccion de vias de comunicacion regional, transporte y equipamiento
urbano-regional particularmente en materia de educacion, salud, abasto y deportes.

b). Coordinacién entre la Tesoreria o la oficina de Desarrollo Econdmico Municipal y la Oficina de
Desarrollo Urbano municipal.

Con la finalidad de que el aprovechamiento del suelo en predios edificados se realice de conformidad con la
regulacion y previsiones del Plan Municipal de Desarrollo Urbano, se adicionara al Bando Municipal la obligacion
de exigir, como requisito, la Cedula Informativa de Zonificacion, para el otorgamiento de la Licencia de
Funcionamiento, por parte de la Tesoreria y/o de la Oficina de Desarrolio Economico.

Dicha constancia sera proporcionada por la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal al interesado, de
conformidad con las disposiciones de la zonificacion de usos del suelo y normas técnicas del presente Plan.

6.4.3. Concertacion con el sector social y privado

La legislacién en materia de planeacion y de asentamientos humanos contempla la participacion social como
alemento indispensable en la formulacién y operacién de planes y programas. Ello implica el establecimiento de
lineamientos e instrumentos que permitan hacer efectiva la incerporacion de |a ciudadania a estos procesos.

Al efecto se definen los siguientes instrumentos para promover y estimular la participacion ciudadana:

» Lievar a cabo un amplio programa de difusién de los planes de desarrolle urbano a través de medios masivas y
por medio del mobiliario urbano. Esta difusién debe incluir no solo los nuevos planes o programas, sino también
los avances, modificaciones o ampliaciones gue se den a los planes, programas y proyectos de desarroile
urbano.

. Contar con instancias que permitan el acercamiento permanente entre autoridades, comisiones municipales de

planeacién del desarrollo, consejos de participacion ciudadana vy la comunidad en general, 1o que permitira un
seguimiento y evaluacion, tanto de los planes y programas, como de los proyectos especificos que estos definan.

+ Formular normas gque especifiguen los procedimientos para gue las organizaciones sociales y privadas
legalmente reconocidas se constituyan en instancias de comunicacion y enlace que induzcan y motiven la
participacién en el desarrello urbano de su municipio y/o centros de pobtacién.

« En los municipios donde se asientan grupos étnicos, respetar y estimular sus formas de organizacion y
participacién, para que los ciudadanos participen en la conduccion del desarroilo urbano de sus centros de
poblacién.

6.4.4. Convenios de asociacion y concesiones

Se buscars incorporar al sector privado en 1a prestacion de servicios publicos a través de concesiones, mediante el
disefio de esguemas que propicien su rentabilidad, pero fundamentalmente su calidad y precios accesibles a los

grupos mayoritarios.
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La concesitn es un acto juridico mediante el cual el ayuntamiento transfiere a una persona fisica o moral el derecho y
la responsabilidad de prestar un servicio pUblico. Sequn (a iegistacién vigente, las concesiones para la prestacién de
servicios basicos, deben establecer el objeto de la concesion, su duracién, las causas de su caducidad y de pérdida,
los impuestos, productos y derechos que & deriven de ella y la forma en que los ayuntamisntos las supervisaran. Los
convenios de concesion deben dar cumplimiento a la normatividad legal aplicable.

Un tema de ia mayor importancia, en relacion con la concesidn de los servicios publicos a los pariculares, es el riesgo
de que se administren con un exclusivo espiritu de lucro y pierdan su objeto pablico y su sentido sodial, para lo cual
los términos de las concesiones deberan ser cuidadosamente revisados. A efecto de Io anterior se debera:

-

Recurrir a empresas especializadas, que podran integrarse al sistema de fideicomisos propuesto para la
administracion de los desarrolios integrales, |0 que aseguraria al menos en una primera etapa, la prestacidn de
los servicios con la eventual subvencion de los desarrolladores.

tntensificar los esfuerzos tendientes al saneamiento de las finanzas municipates, ejerciendo al maximo las nuevas
capacidades que les han side oforgadas a los ayuntamientos para administrar los impuesios a la propiedad
inmobiliaria.

Celebrar convenios de asociacién municipal y de concesion para la prestacién de los servicios publicos para
nuevos desarrollos, como los contemplados en los municipios metropolitanos. Los convenios de asociacion
municipal serédn sancionados, en una primera instancia, por los correspondientes cabildos y aprobados en
definitiva por la Legisiatura det Estado.

Certificar el costo de la prestacién de los servicios, determinar (as fuentes de recursos a aplicar y asegurar que la
vigencia de los convenios no exceda los periodos legales de los ayuntamientos en funciones que se asocian.

Convenios del Ayuntamiento con el Gobierna del Estado para la coordinacicn de programas especificos.
a. Regularizacidn de lotificacién no autorizada.

Este canvenio tiene como proposito que 10s costos financieros para la realizacion de las obras de urbanizacion Vi
equipamiento faltantes en los asentamientos no autorizados de poblacion de escasos recursos y marginados
existentes en el municipio, se atienda con una mayor participacién de Jas comunidades interesadas y se
reduzca et plazo de atencién a sus necesidades.

Se aplicara para aquellas dreas de ocupacidn de suslo privado o de origen social que apruebe previamente el
Ayuntamiento, mediante acuerdo de Cabiido, y cuya comunidag, a través de sus representantes legalmente
reconocidos, salicite incluirse dentro de modalidad de desarrollo y acepte llevar a cabo, hasta su terminacion, las
cbras que establece el Cadigo Administrative del Estado de México para un conjunto urbano habitacional social
progresivo asl como los requisitos para regularizar su autorizacion,

b. Asociacién en participacion para ef aprovechamiento de suelo privadc en actividades recreativas dentro de
Parques Ecoturisticos.

Se plantea ia celebracion de un convenio entre los ejidatarios y los gebiernos federal, estatal y municipal para
llevar a cabo las obras que permitan el acceso a los predios ¥ su habilitacién como espacios recreativo-deportivo
y cultural. .

Convenios con el sector publico para la reaiizacion de obras de urbanizacién y vivienda progresiva.

Para atender la demanda de vivienda de bajos coslos se propone firmar un convenio con la Secretaria de
Desarrollc Social para ejecutar en el municipic el Programa *Tu Casa” que promueve dicha dependencia del
Gobierno Federal.

Se trata de un programa mediante el cual las familias urbanas en pobreza extrema podran contar con una
vivienda de tipo progresive con servicios basicos y que alienta |a corresponsabilidad al combinar el esfuerzo
propio de los beneficiarios por medio del ahorro familiar, con subsidios directos provenientes de fondos pablicos.

Los gobiernos locales garantizaran que los impuestos, derechos y cobro de comisiones relacicnades al
desarrollo de las viviendas no recaigan en los costos del Programa y que estos tramites se realicen en el meng
tiempo posible.

Convenics con la banca para la realizacién de proyectos de mejoramiento urbano,
Se plantea la promocién vy firma de convenios entre el Ayuntamiento, los representantes de comerciantes y

prestadores de servicios e instituciones bancarias para llevar a cabe el proyecto y las obras de mejoramiento
integral de las viatidades, espacios abiertos y construcciones.
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Se propone que el Ayuntamiento formule el plan parcial de mejoramiento urbano y los proyectos ejecutivos y la
banca proporcione los créditos para que lleven a cabo las obras de mejoramiento de las construcciones y
acondicionamiento de los espacios para contar con estacionamientos, dreas de carga y descarga, banquetas
anchas y reforestacion.

6.4.5. Desarrolio institucional

En el corto plazo se prevé la transferencia de funciones del Gebiemo del Estado a los ayuntamientos conforme a las
atribuciones que les confiere el articulo 115 constitucional. Para lograrto, se llevaran a cabo acciones de capacitacion
y apoye con el fin de promover la adecuacion de estructuras que les permitan contar con la capacidad técnica para
controlar y vigilar los usos del suelo y, en general, adminisirar e desarrollo urbano de sus territorios. Asimismo, se
promoverad la constitucion de organismos municipales con personalidad juridica y autonomia financiera para la
operacitn de los programas de desarrollo wrbano, a través de diferentes figuras asociativas como fideicomisos,
asociaciones en participacion, o sociedades anonimas, a efecto de desarrollar las zonas estratégicas de tos centros
de poblacidn.

a)

b)

<)

Instrumentos reglamentarios.

Con ¢l fin de contar con una normatividad homogénea para todos [0s municipios ademas de simplificar el marco
juridico y facilitar su observancia, se propone la creacion de un Reglamento de Urbanizacion y Edificacién para
el Estado de México que incluya también la regulacién en materia de censtruccidn de inmuebles en condominio.

Dicho reglamento se podra reforzar con disposiciones complementarias y especificas para el Municipio dentro
del Bando Municipal o un Reglamento Municipal de Nermas Complementarias para la Construccion donde se
particularice la regulacidn en materia de disefio urbanc y vivienda asi como edificacion, conservacién y
rehabilitacion de obras dentro del municipio.

Asimismo, se propone la formulacién de un Reglamento de imagen Urbana, para normar y preservar tas
caracteristicas tradicionales del municipio 0 de aquellas zonas de valor histérico, cultural o artistico. (solo en
municipios con estas caracteristicas).

Propuesta de mejoramiento de la administracién urbana.

Para cumplir con los propositos de la administracion urbana y eficientar el servicio al pablico, se propone actuar
en tres vertientes:

- Crear y expedir un manual de procedimientos para el otorgamiento de las constancias, permisos y licencias
municipales en materia de uso de suelo y construccién asi como para realizar las acciones de control del
crecimiento urbano a través de las labores de supervision, inspecciones, garantias de audiencias y sus
resolutivos.

- Asistencia a cursos de capacitacion y actualizacién del personal técnico y administrative con la finalidad de
fomentar una cultura de calidad en la administracién publica.

- Creacién de un médulo de informacidn, crientacion y apoyo a los tramites de constancias, permisos v
licencias en materia de desarrollo urbano. Este médulo podra contar con un sistema de consulta electrénica
del uso del suelo {planos de zonificacién primaria y secundaria) y la situacion de los tramites de autorizacion,
que a su vez podran incorpararse como paginas electrénicas en Internet.

- Realizacion de auditorias administrativas para analizar el cumplimiento de los procedimientos asi como la
" veracidad de la informacién en los procedimientos de revisién y otorgamiento de constancias, licencias y
permisos, asi como los actos de supervisitn e inspeccion.

Creacion de la Comision de Coordinacién y Seguimiento de la Ejecucion del Plan Municipal de
Desarrollo Urbano.

Esta comision operard en coordinacién con la Secretarfa del Ayuntamiento y sera responsable de estudiar y
proponer las acciones y normas tendientes a organizar la actuacion de las dependencias administrativas
municipales en congruencia con las previsiones, instrumentos de regulacion y programas del plan municipal de
desarrollo urbano; de vigilar y evatuar la ejecucidn del plan o de sus programas y de reportar a los miembros del
Ayuntamiento sobre los logros de la coordinacidn y a la Comisidn de Planeacidn para el Desarollo Municipal el
cumplimiento de objetivos, politicas y metas del Plan Municipal de Desarrofle Urbano.
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d) Instalacién de oficinas municipales para trémites de desarrollo urbano y vivienda.

Con el afén de hacer mas simples y agiles los tramites y servicios al publico usuario, es altamente recomendable
establecer a! interior del H. Ayuntamiento, ventanilias Unicas para atender en un solo lugar y de manera expedita,
tramites vinculados con el desarrollo urbano y vivienda, en la que se utilicen formatos tipo de licencias de
alineamiento y numere oficial, uso del suelo y construccion, y que se genere una licencia Unica aplicable a todas
las viviendas de caracieristicas similares que $e vayan a construir en un solo conjunto habitacional. Ef simbolo
distintivo de estas ventanillas Gnicas debera ser contar con oficinas dignas, personal capacitado y una atencion
de calidad y calidez.

6.5. INSTRUMENTOS FISCALES Y FINANCIEROS

La actual coyuntura de las finanzas publicas refleja, no solo un problema de indole financiero, sino también de
desequilibrios en Ya asignacion del gasto entre érdenes de gobierno.

6.5.1. Recaudacién

Para poder llevar a cabo los diferentes programas que se derivan de este Pian, es necesaric contar con un conjunto
de fuentes de financiamiento que permitan reducir los rezagos en materia de desarrollo urbano, y realizar acciones
para orientar el crecimiento urbano. Al efecto se debera:

« Promover el incremento de las participaciones federales y estatales al municipio de manera gue sean
congruentes con el tamafo de su poblacién, su impertancia econémica, y su papel como entidad receptora de
flujos migratorios.

+ Aumentar fos ingresos municipales mediante la adecuacién de tarifas por la prestacién de servicios, la
modemizacion de los sistemas catastrales, la consolidacion del sistema de impuesios prediales, y el
aprovechamiento optimo de los recursos disponibles asi como de su patrimonio inmobiliario.

« Con base en un estudio de los beneficios e implicaciones genérados por la obra publica y por los promotores de
conjuntos urbanos, y un analisis de los sistemas de cooperacion, colaboracion y mejoras, crear jos instrumentos
que permitan que los beneficiarios de la plusvalia por la realizacion de obras publicas y de las obras realizadas
por los desarroliadores contribuyan al financiamiento del desarrollo urbane, logrande una distribucién més justa
de Ios beneficios y costos. Esto implica consclidar una vinculacion estrecha entre la Secretaria de Desarrollo
Urbano v Vivienda, el Instituto de Informacién e Investigacién Geografica, Estadistica y Catastral del Estado de
México (IGECEM), y el catastro municipal.

« Exptorar la posibilidad y conveniencia de utilizar instrumentos financieros como: la emisidn de bonos financieros a
largo plazo de los gobiernos estatal y federal, con garantia de rendimiento minime; 1a bursatilizacién de carteras,
el manejo de acciones, venta de futuros en circulo cerrado de inversionistas o publicamente a través de la bolsa
de valores, y el crédito directo internacional a medianc y largo plazo, éslos Ultimos con la garantia de la tierra y/o
el aval de los gobiernos estatal y federal.

6.5.2. Creacién y operacion de fondos y fideicomisos

Los fondos y fideicomisos son instrumentos de administracién plblica solventes, flexibles y transparentes que deben
operar durante pericdos largos para que los proyectos maduren. Por su naturaleza, estos instrumentos pueden
permanecer al margen de los carnbios en las administraciones gubernamentales, garantizar un manejo solvente y
transparente de los recursos de los inversionistas, y poseer altos grados de flexibilidad para realizar una variada
gama de acciones.

Se propone, en consecuencia, constituir un sistema de fideicomisos para la ejecucion de las acciones y proyactos de
caracter regional que emanen de este plan: en una primera instancia, de garantia para el financiamiento de los
nuevos desarrollos, y después de la administracion de los mismos, con el consecuente ahorro de recurscs. El sistema
de fideicomisos se puede constituir por un fideicormiso maestro. para la captacion de recursos extemncs y su
transferencia entre el resto de los fideicomisos y subfideicomisos; fideicomisos para cada uno de los nuevos
desarrolios; y subfideicomisos por programa o proyecto especifico, o bien, para la administracion de los servicios

publicos.
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6.5.3. Incentivos y exenciones

Acuerdos de Cabildo que establezcan estimulos y exenciones fiscales.

a.f Exencidn del pago de sanciones e impuesltos prediales por regularizacion de la constriccion no autorizada.

Se plantea la aprobacion y publicacidn de un acuerde municipal destinado a captar los derechos por regularizar
la autorizacion de viviendas y actualizar al valor catastral de los bienes inmuebles incluyendo la construccian,
exentando a los propietarios del pago del impuesto predial de afios anteriores, correspondiente a la edificacion.

Seria un acuerdo de vigencia temporal dirigido a los propietarios de las viviendas y iocales comerciales de hasta
90 metros cuadrados de construccién ejecutados sin licencia y localizados en predios privados autorizados o
regularizados. :

a.2 Estimulos fiscales para redensificacion o saturacion urbana.

Con la finglidad de apoyar la ocupacion de lotes en zonas subutilizadas y la creacion de emplecs, se propone
la existencia de un acuerdo municipal para reducir las tasas impositivas y de derechos por la autorizacion de
construccién y funcionamiento, en su caso, de viviendas, comercio y servicios localizados en centros y
corredores urbanos sefialados por este plan municipal de desarrollo urbano asi como en areas habitacionales de
colonias regularizadas.

£1 correspondiente acuerdo de cabildo sefialard fas zonas de aplicacion asl como las reducciones de las tasas
impositivas y de derechos.

a.3 Apoyo fiscal para la creacién de pargues y jardings.

A fin de impulsar la existencia de un conjunto de espacios abiertos recreativos como parques y jardines
privados con acceso publico, se sugiere la expedicion de un acuerdo municipal para reducir el monto de
derechos por otorgamiento de licencias de construccion y funcionamiento asi como de impuestos prediales, por
lo menos en tos dos primeros afios de operacidn. :

6.5.4. Subsidios

Para apoyar la preservacion sustentable de los recursos naturales y tierras con actividades primarias se propone:

Compensar al que conserve o restaure |0s recursos naturales, al mismo tiempo crear cargas fiscales al que
contamine o destruya el ambiente y 108 recursos.

Contemplar exenciones a impuestos y derechos, con subsidios fiscales y créditos ambientales. Dichos incentivos
pueden ser percibidos como una baja en la recaudacion fiscal, pero es necesario visualizarios como beneficio
social, por 10 que los programas ambientales articulados deben concertarse entre las autoridades urbanas,
ambientales y fiscales.
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6.5.5. Asignacion de recursos
Para hacer mas eficaz la asignacitn de recursos es necesario:

= Asegurar la congrusncia en la asignacion y la aplicacién de los recursos de los tres érdenes de gobierno en
cuanto a los ambitos sectoriales y la dimensién espacial, de manera que contribuyan a los objetivos del
ordenamiento territorial y del desarrollo urbano.

» Que los proyectos, obras y acciones serialadas en el presente Plan, constituyan una prioridad de todos los
programas y proyectos sectoriales, creando ademas estimulos que promuevan |a participacion de ta iniciativa
privada en los mismos.

» Que la participacién del sector social se orienta a la realizacion de obras para la consolidacion y programas de
mejoramiento urbano.

6.8. INSTRUMENTOS DE INFORMACION

En complemento de todo o anterior, se deberé disefar un sistema municipal de informacién, difusidn, seguimiento,
evaluacién, y retroalimentacion, que integre la informacién geogréfica y documental de las acciones que se llevan a
cabo en el territoric municipal, y la que se obtenga en coordinacién con otras dependencias como el IGECEM yel
COESPO.

Este sistema servira para hacer mas sficiente |a planeacion del desarrollo urbano, mediante un estricte control de los
procesos urbanos, la evaluacion oportuna de la informacién recopilada, y la correspondiente toma de decisiones de
caracter permanente. Asimismo, el sistema permitird que la ciudadania esté enterada de la clasificacion y zonificacion
del suele y de los proyectos a desarrollar.

6.7 MECANISMOS DE EVALUACION.
La evaluacion consiste en la comparacion entre los resultades previstos en las metas del programa y aquellos
efectivamente alcanzados.
Los criterios que se tomaran para la evaluacién del Plar Municipal de Desarrallo Urbane de Chapultepec seran:
= Eficiencia con que se ha planteado, generando las acciones aplicadas en forma positiva.
= Relacion costo-beneficio, de acuerdo a la inversion se justifique mediante una conveniencia para el beneficio
comunitario.

= Analisis del impacto socicecondmico de acuerdo a las demandas sociales, que sea factible el presupuesto
destinado para satisfacer las demandas con buen aprovechamiento para la poblacién.

6.8 CARACTERISTICAS GENERALES DEL SISTEMA DE SEGUIMIENTO Y EVALUAGION.

La evaluacidn del presente PMDU se refiere al proceso de anélisis del cumplimiento de los objetivos, programas
y proyectos, y es necesario realizarla con certeza y apoyar la toma de decisiones.

Una vez publicado el presente Plan se recomienda que sea anualmente evaluado. Esto se hara en tres
momentos para el proceso de evaluacion:
= Previo: Durante el proceso de realizacién del plan, como un requerimiento necesario y racional en busca de

alternativas viables para orientar la formulacién enfocada a soluciones adecuadas.

= Seguimiento: Durante la ejecucion del los programas, subprogramas y acciones del plan, es necesario corregir
procedimientos y llevar el control de los recursos, para evitar desviaciones.

« Posterior: Ef grade-de deficiencia y eficacia de las acciones llevadas a cabo, con el fin de retroalimentar el
proceso de planeacion, de made que este sea continuo, en case de que resulte contrario al programa, es flexible
aceptar cualguier adecuacion para mejorarlo siempre y cuando se justifique.

" Asimismo, es importante considerar en la evaluacion del plan municipal de desarrollo urbano el aspecto referido
al fortalecimiento municipal, que de acuerdo al articulo 115 constitucional, se considerara lo siguiente:

Los municipios de la entidad muestran un conjunto de contradicciones y desigualdades, no solo en términos de
sus condiciones socioecondmicas, sino también en cuanto a la capacidad financiera, administrativa y técnica de sus
Ayuntamientos.

Las nuevas disposiciones del articule 115 constitucional sefialan las tareas de los gobiernos municipales en
cuanto a su intervencién en la planeacidén y administracién urbana, asi como en la prestacion de servicios publicos.

Sin embargo, sus recursos son limitados para la atencién de fas necasidades que enfrentan ya sea porgue la
dinamica demografica rebasa su capacidad o por el incipiente desarrolio de |2 economia local.
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La actual coyuntura de las finanzas plblicas que afecta a gran parte de los municipios, refleja no solo un

problema de indole financiero, sino también de desequilibrios en la asignacion del gasto entre ordenes de gobierno.

Para la ejecucion de los programas y acciones propuestos en el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de

Chapultepec y en congruencia con las estrategias federales y estatales relativas al fortalecimiento municipal se
establecen las siguieéntes consideraciones:

Apoyar al Ayuntamiento para que logre aumentar sus ingresos mediante la gestion del incremento de las
aportaciones fedarales y estatales, la adecuacién de tarifas por la presiacion de servicios, 1a modernizacién da los
sistemas catasirales y el aprovechamiento dptimo de los recursos disponibles asi como de su patimonio
inmobitiario.

_Asesorar a la instancia municipal para que disponga de fuentes de financiamiento alternativos y en la gestion
oportuna de los recursos federales y estatales que posibiliten la ejecucitn det programa de ordenamiento urbano.

Apoyar al gobierno municipal para que amplie su escenaric de accidn, de manera que se convierta en activo
promotor del desarrollo urbano. Para ello se requiere contar con instrumentos que faciliten la tramitacién de
licencias y permisos para la realizacion de proyectos productivos e inmobiliarios.

Proponer al Ayuntamiento la adopcién de medidas de desregulacion, simplificacion y de estimulos fiscales que
faciliten la creacion de proyectos de lotes con servicios, de fraccionamientos progresivos y en general de suelo y
vivienda para la poblacién de bajos recursos, como alternativa para avitar asentamientos irregulares.

Apoyar al gobierno municipal en las actividades relacionadas con la planeacin de desarrollo urbano,
especialmente en Ia formulacién de planes parciales que establezcan lineamientos especificos y normas con todo
detalle sobre la incorporacion de nuevas areas.

Promover y en su caso participar en la realizacion de programas y proyectos para la incorperacion de suelo al
desarrollo urbano cuyo objeto sea la oferta de lotes con servicios o de fracciocnamientos progresivos.

Propiciar la’ coordinacion entre municipics para la prestacidn de servicios de caracter regional y la integracion del
desarrollo de las regiones de la entidad.

7 ANEXOS GRAFICOS

Los planos que integran el anexo grafico son los siguientes:

DB-1 Plano Base

D2  Vocadény Polencialidades del Territordo

D-3  Estructura Urbana Actual

D-3A Estructura Urbana Actual

D4 Tenencia de la Tiema

D-5 Zonas de Riesgo

D6  Infraestructura y Equipamiento Actual

D6A Infraestructura y Equipamiento Actual

D6B Equipamiento Actual

D6C Infraestructura y Equipamiento Actual

D-7  Sintesis de la Problematica

E1 Clasificacion del Termitorio

E2 Estructura Urbana y Usos del Suelo

E3 Viaidades y Restricciones

E4 Principales Proyecios, Obras y Acciones

E4-A Principales Proyectos, Obras y Acciones

E 5A-aP Imagen Urbana. Patrimonio Histdrico Construido.
Tabla de Clasificacién de Usos del Suelo y de Ocupacidn
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8. EPILOGO

El presente documento es el resultado de la planeacion concurrente y coordinada por parte del H.
Ayuntamierito de Chapultepec y el Gobiemo del Estado de México, por conducto de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda, en los términos de lo dispuesto por los articulos & de la Ley General de Asentamientos Humanos y
5.8, 5.24 fraccion il y 5.28 fracciones il y {ll del Codigo Administrativo del Estado de México.

Esta Meodificacion det Plan, en su elaboracion, fue sometida a un amplio proceso de difusion y consuita
ciudadana por conducto y a través de la Comisidn de Planeacion para el Desarroilo del Municipio y aprobado en
sesion de Cabildo por el H. Ayuntamiento de Chapultepec, de fecha 15 de mayo del 2005, habigéndose cumplido el
procedimiento previsto en los articulos 5.28 del Cddigo Administrativo def Estade de México y 29 deil Reglamento del
Libro Quinto del Codigo Administrative del Estado de México.

L.os ptanos que forman parte del presente Plan, son los siquientes:

E1 Clasificacion de! Territorio

E2 Estructura Urbana y Usos del Suelo

E3 Vialidad y restricciones

E4 Principales Proyectos, Obras y Acciones

E4-A Principales Proyectos, Obras y Acciones
E5A-aP  Imagen Urbana; Patrimonio Histdrico Construido

Tabla de Clasificacion de Usos del Suelo y de Ceupacién

La presente Modificacién sustituye al Plan Municipal de Desarrolio Urbano de Chapultepec, Aprobado en sesion de cabildo de
fecha 25 de noviembre del 2003 y publicado en Gaceta del Gobiemo de fecha 21 de mayo del 2004, asl como su fe de eratas.
publicada el 29 de septiembre del 2004. ’

Los asuntos que se encuentren pendientes de resolucién que se hayan iniciado al amparo de los planes que se
substituyen, se atenderan y resolveran conforme a las disposiciones de estos.

Los planos antes mencionados, estardn disponibles en las oficinas de la Direccidn General del Registre Piibiico de la
Propiedad, en el Registro Estatal de Desarrollo Urbano este Ultimo dependiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda y del Ayuntamiento correspondiente. )

Los asuntos que s encuentren pendientes de resolucién que se hayan iniciado al amparo de ios planes que se
substituyen, se atenderan y resolveran conforme a las disposiciones de estos.



