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SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

No. DE OFICIO: SDUyV/079/2003
ASUNTO: Se emite Dictamen de Congruencia

CIUDADANO

FELIPE NOLASCO TREJO

PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL
ISIDRO FABELA, ESTADO DE MEXICO
Presente.

Hago referencia a su solicitud de Dictamen de Congruencia del proyecto de Plan Municipal de Desarrollo
Urbano de lsidro Fabela con el Plan Estatal de Desarrollo Urbano, contenida en su oficic nimero IFPM/342/04
de fecha 2C de abril del 2004, mediante el que remitid el proyecto de Plan Municipal referido, con sus
antecedentes y anexos graficos.

CONSIDERANDO

Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda es competente para emitir el presente dictamen, segun lo
establecen los articulos 5.9 fraccidn IV del Libro Quinto del Codigo Administrativa del Estado de México, 19
fraccion VIl y 31 fraccion V de la Ley Organica de la Administracion Publica del Estado de México, en relacion
con el quinto transitorio del Decreto ndmero 113 de la H. "LIV" Legislatura del Estado de México, par el que se
reformaron y adicionaron diversas disposiciones de la Ley Organica antes citada, publicado en la Gaceta de
Gabierno de fecha 10 de diciembre del 2002 y 29 y 30 parrafo segundo del Reglamanto del Libro Quinto del
Codigo Administrativo del Estade de México.

Que el H. Ayuntamiento de Isidro Fabela, en términos de lo dispuesto por el articulo 5.28, fraccion | del Codigo
Administrativo, llevd a cabo las audiencias publicas correspondientes para recabar la opinion y comentarios de
la poblacién de ese municipio, respecto del proyecto del Plan Municipal de Desarrolle Urbano mencionado,
canforme lo sefala el correspondiente aviso piblico de inicio del proceso de consulta,

Que en el proyecto del Plan Municipal de Desarrallo Urbano de Isidro Fabela, que se anexa al presente
dictamen y que ha side debidamente validade, se han observado los objetivos, politicas y estrategias de
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ordenamiente urbane y de poblacion, establecidas en el Plan Estatal de Desarrollo Urbang para este municipio;
asl como las estrategias reiativas a la zonificacion y aprovechamiento del suelo; (as correspondientes a vialidad,
proteccién al medio ambiente, riesgos, infraestructura v equipamiento urbano, asi mismo se han previsto los
proyectos estratégicos y programas sectoriales carrespondientes.

Que el Plan que se dictamina contiene, entre otros elementos, la determinacion de los usos del suelo permitidos
y prohibidos, asi como aquelios que pueden ser compatibles, previendo aquelies que pueden producir un
impacto significativo sobre la infraestructura y el equipamiento urbano: los servicios publicos en la regién o en
sus centros de poblacion, en relacién con su entorno regional para los cuales serd necesario el dictamen de
impacto regional, conforme lo disporen los articulos 5.29 ¥ 5.81 del Libro Quintc del Cadigo Administrative del
Estado de México.

Que una vez anailizado en todas y cada una de sus partes el citado proyecto del Plan Municipal de Desarrolio
Urbano de Isidro Fabela, respecto al Plan Estatal de Desarrollo Urbano, he tenido a bien emitir el siguiente:

DICTAMENDE CONGRUENCIA

PRIMERO.- El proyecto de Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Isidro Fabela, es congruente con los
cbjetivos, politicas y estrategias establecidas en el Ptan Estatal de Desarrollo Urbano vigente, publicado en la
Gaceta de Gobierno de fecha 11 de junio de 2003.

SEGUNDO .- Para la validez juridica del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Isidro Fabela,
conforme a lo dispuesto por los articulos 5.25 y 5.28 fraccion Il del Libro Quinto del Cadige Administrativo del
Estado de México y 28, fraccién IV de su Reglamento, debers incorporarse al contenido del mismo, el presente
dictamen de manera textual.

TERCERQ.- El H. Ayuntamienta de Isidro Fabela remitira a la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda, el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Isidro Fabela, asi como copia certificada del Acta de
Cabildo en la que conste Ia aprobacion formal del mismo, segun lo disponen los articulos 5.10 fraccién | y 5.28
fracciones IV y V del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México.

CUARTO.- Con fundamento en el parrafo segundo del articulo 30 del Reglamento del Libro Quinto del
Codigo Administrativo del Estado de México, se instruye al Director General de Administracién Urbana para que
entregue formalmente ¢l presente dictamen al H. Municipio de Isidro Fabela.

El presente Dictamen de Congruencia sa emite en la Ciudad de Toluca de Lerdo, a los veintioche dias del mes
de abril de dos mil cuatro.

ATENTAMENTE

ARQ. FRANCISCO COVARRUBIAS GAITAN
SECRETARICQ DE DESARRQLLO URBANO Y VIVIENDA
(RUBRICA).
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PLAN MUNICIPAL DE
DESARROLLO URBANO DE
ISIDRO FABELA,
ESTADO DE MEXICO.

AGOSTO 2005

INDICE
1. ANTECEDENTES Y FUNDAMENTACION JURIDICA
1.1. ALCANCES DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLC URBANO
1.2. OBJETIVOS
1.3. DELIMITACION DEL MUNICIPIO
1.4, FUNDAMENTACION JURIDICA
1.4.1. Fundamento Legal Federal
1.4 2. Fundamento legal estatal
2. DIAGNOSTICO
2.1. MEcio Fisico: Vocacion Y POTENCIALIDADES DEL TERRITORIO
2.1.1. Condiciones Geagraficas
2.1.2. Aprovechamiento actual del suelo.
2.1.3. Alteraciones al Medic Naturai en el Entomo y Riesgos
2.2, CARACTERISTICAS DEMOGRAFICAS Y SCCIOECONOMICAS
2.2.1. Aspectos Demogréficos
2.2.2. Aspectos Econdmicos
2.2.3. Aspectos Sociales
2.3. DESARROLLC URBANO
2.3.1. Contexto Regional y Subregional
2.3.2. Distribucidn de ta poblacidn y de las actividades por zona
2.3.3. Crecimiento Historico
2.3.4. Uso actual del suelo y tipos de vivienda
2.3.5. Procesos de ocupacion del suelo
2.3.6. Tenencia de la tierra y asentamientos imegulares
2.3.7. Oferta y demanda de suelo y vivienda
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2.4, INFRAESTRUCTURA
2.4.1. Infraestructura Hidraulica
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2.4.3. Infraestructura Carretera, Ferroviaria y Aérea
244 Infraestructura Vial
2,45, Sistema de Transporte
2.46. Infraestruchura Eléctrica
2.5. EQUIPAMIENTO URBANG
2.5.1. Equipamiente Educativo y de Cultura
2.5.2. Equipamiento para la Salud y Asistencia
2.5.3. Equipamiento para el Comercio
2.5.4. Equipamiento para el Abasto
2.5.5. Equipamiento Recreativo y Deporte
2.5.8. Equipamiento de Administracion y Servicios
2.5.7. Equipamiento de Nivel Regional
2.5.8. Problematica e indices deficitarios en equipamiento urbano
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2.6.4. Comunicaciones.
2.7. IMAGEN URBANA
2.8. SINTESIS DEL DIAGNGOSTICO
3. PROSPECTIVA
3.1. ESCENARIOS TENDENCIALES
3.2. MARCO DE PLANEACION; LINEAMIENTOS NACIONALES, ESTATALES, REGIONALES Y SECTCRIALES
3.2.1. Plan Nacional de Degarrolio 2001-2006.
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3.3.1. Potencial y Condicicnantes.
3.3.2. Escenario Programatico de Poblacion.
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4. POLITICAS
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4.2, POLITICAS SECTORIALES
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4.2.8. Control de la contaminacion y preservacidn ecoltgica
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5.2.3. Zonificacion de usos y destinos en zonas urbanas y urbanizables
5.2 4. Estructura vial y sistemas de transporte en zonas urbanas y urbanizables
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7.2.24. Vivienda.
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Grafica 5. Indice de Masculinidad en el Municipio y e Estado, 1950-2000
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Tabla 29. Requerimientos Totales de Servicios Urbanos a Corto Plazo 2000-2005
Tabfa 30. Requerimientos Totales de Servicios Urbanos a Mediang Plazo 20052010
Tabla 31. Coservacion de Derechos de Via

Tabla 32. Definicién de la Imagen — Objetivo Municipal.

Tabla 33. Clasificacion de Uso del Suelo
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Tabla 34. Requerimientos de Equipamiento Mediano Plazo (2000-2010)
Tabla 35, Catalogo de Proyectos, Obras y Accicnes

Tabla 36. Usos de impacto regional

Tabla 37. Distancia minima de tanques de almacenamiento a:
Tabla 38. La tipologia de vivienda se determina con base en (o siguiente
Tabla 39. Tipa de vivienda

Tabla 40. Recomendaciones generales del proyecto

Tabla 41. Recomendaciones de proyecto y ganancia de calor
Tabla 42. Recomendaciones para la ventilacion

Tabla 43. Recomendaciones de mateniales y procedimientos
Tabla 44. Recomendaciones en el manejo de vegetacién

Tabla 45. Recomendaciones de disefio urbano

Tabla 48. Derechos de via en lineas aéreas (CFF)

Tabla 47. Normas para la dotacidn de infraestructura

Tabla 48. Normas sobre infraestructura vial

Tabla 45. Normas sobre transporte

Tabla 50. Normas de equipamiento, subsistema educacién

Tabla 51. Normas de equipamiento, subsisterma salud

Tabla 52. Normas de equipamiente, subsistema asistencia social
Tabla 53. Normas de equipamiento, subsistema cultura

Tabla 54. Normas de equipamiento, subsistema recreacion

Tabla 55. Normas de equipamiento, subsistema deporte

Tabla 56, Normas de equipamiento, subsisterma comercio

Tabla 57. Normas de equipamiento, subsistema abasto

Tabla 58. Normas de equipamiento, subsistema comunicaciones
Tabla 59. Normas de equipamiento, subsistema administracion
Tabla 80. Normas de equipamiento, subsistema servicios urbanos
Tabla 1. Normas minimas de estacionamientos

Tabla 62. Restricciones federales y estatales

1. ANTECEDENTES Y FUNDAMENTAGCION JURIDICA

El presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano de [sidro Fabela, se constituye como el instrumento técnico —
juridico que en materia de planeacion urbana determinara los lineamientos aplicables al ambito municipal y
promovera la coordinacién de esfuerzos faderales, estatales y municipales que garanticen un desarrgllo sustentable y
armonico con el medio urbano, social y natural.

La slaboracién da este Plan Municipal de Desarrollo Urbane, forma parte de un esfuerzo integral desarrollado por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Gobierno del Estado de México y del H. Ayuntamiento de Isidro
Fabela, que de manera conjunta buscan garantizar la existencia de mecanismos de pianeacidn actualizados en la
entidad, acordes a la dinamica econdmica y poblacional.

1.1. ALCANCES DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO

Los alcances del Plan se encuentran estructurados en dos niveles de revision, andlisis y propuesta; es decir, se
realiza un estudio para el &mbito municipal gue incorpora a una escala puntual el analisis urbano de la cabecera
municipal 2 partir de la siguiente estructura:

1. Antecedentes y Fundamentacién Juridica. Contiene los aspectos de interés general tales como la motivacion,

alcances, objefivos que se persiguen, delimitacion del Municipio v la Fundamentacion juridica del presente Plan
Municipal de Desarrolle Urbane.
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2. Diagnéstico. Incluye un andlisis de las condiciones prevalecientes en et medio natural, social, econémico y
urbane, asi como la evaluacion del plan vigente.

3. Prospectiva. Analiza el escenario previslo para el municipio de mantenerse las caracter(sticas urbanas y
poblacionales actuales, asi como el potencial econbmice del municipio que permitird definir el escenario de poblacion
programatico y los requerimientos totales de suelo, infraestructura y equipamiento,

4. Politicas. Contiene las politicas aplicables en & municipio y su cabecera municipal, tanto para el ordenamiento
urbano como sectoriales.

§. Estrategia. Contiene los lineamientos especificos que permiten orientar ¢l desarrollo urbano y la definicién de

areas aptas al desarrollo urbano, a la vez gue incorpora pregramas regionales de infraestructura yfo equipamiento y
define usos y destinos para el Municipio y la Cabecera Municipal.

6. Catalogo de proyectos, cbras y acciones. Este capitulo contiene de manera concreta e integrada el conjurto de
acciones propuestas en la estrategia, especificandose localizacion, plazos, cuantificacién y sectores o dependencias
responsables de ejecutarlas.

7. Instrumentacion. Define los instrumentos juridicos, administratives y financieros que hagan posible la ejecucion
del Plan Municipal de Desarrcllo Urbano, una vez discutido y aprobade por las instancias correspondientes.

8. Anexo Gréafico, Contiene todos los planas desarrollados en la elaboracion y definicién del plan estructurado en 13
rubros.

8. Anexo Estadistico y Metodolégico. Contiene los aspectos tedricos desarrollados por el consultor para la
identificacién de la problematica urbana y definicién de la estrategia aplicable en el municipio.

1.2. OBJETIVOS

La realizacién det Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Isidro Fabela tiene come finalidad cubrir los siguientes
ohjetivos:

Objetivo General

= Analizar la dinamica urbana del municipio con el fin de conocer su problematica y sus tendencias y garantizar su
desarrcllo, sin afectar ni perjudicar al medio natural, social o urbano.

*  Propener la estructura y normatividad urbana en usos y destinos, que permita el ordenamiento urbano y garantice
el biesnestar social.

= Contribuir al impulso econdmico del centro de poblacién, mediante la definicién de normas claras gue promuevan
y fomenten el desarrcllo econdmico y social del Municipio,

= Definir zonas aptas y no aptas al desarrollo urbano.

» Detectar las alteraciones al medio fisico (aire, agua y suelo), e incorperar medidas que garantican su mitigacion y
control.

» Dotar de elementes técnicos y de validez juridica a las autoridades municipales, para garantizar la ordenacién y
regulacion del desarrollo urbano en el Municipio.

= Precisar las metas, objetivos, politicas, proyectos y programas prioritarios de desarrollo urbano para al ambito
municipal y del Centro de Eoblacion,

= Asegurar mayores y mejores oportunidades de comunicacién y de transporte, para favorecer la integracion intra e
interurbana.

= Proponer los incentives y estimulos que en su conjunto, coadyuven a la consofidacion de la estrategia de
desarroflo urbano.

Objetivos Particulares

= Promover un crecimiento fisico-espacial dal municipic ordenado y controlade aceorde a las caracteristicas de la
poblacidn y con respeto a su entorno naturat.

= Aprovechar al méximo la infraestructura y el equipamiento existente, consclidande y saturando |a zona urbana
actual para el futuro crecimiento de su poblacién.

= Contener el crecimiente de los asentamientos humanos sobre las areas naturales protegidas © zonas vulnerables
por riesgos.

»  Promover el desarrollo econdmico del municipio, aprevechando por un lado sus atractives como la Presa Hurbide
y sus bosques, a través del fomento del ecoturismo y de deportes extremos y por otro la acuacultura y el
aprovechamiento productivo de los bosques.

= Controlar la venta irregular de terrenos, generande las condiciones econdmicas adecuadas que permitan la
creacién de empleo productivo para los propietarios de terrenos

= Establecer las condiciones materiales para mejorar la calidad de vida de la poblacian del municipio

» Resolver los rezagos en materia de infraestructura y equipamiento aprovechande al maximo et que se encuentra
ya instalado y promoviendo su construccion para crientar el crecimiento urbano.
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1.3. DELIMITACION DEL MUNICIPIO

El Municipio de Isidro Fabela se localiza en la porcién noroeste del Estado de México y colinda con los Municipios de
Nicolas Romero al norte, Otzolotepec y Jilotzingo al sur, Alizapan de Zaragoza al este y Temoaya y Jilotzingo al
neste, contando con las siguientes coordenadas geograficas extremas:

Latitud neorte minima 19° 30° 33"
Latitud norte maxima 192° 35' 29",
Longitud oeste minima 99° 19° 48",
Longitud ceste maxima 99° 30° 42",

Cuenta con una superficie de 8,002 ha., siendo su cabecera municipal Tlazala de Fabela.
1.4. FUNDAMENTACION JURIDICA

La fundamentacidn juridica del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Isidro Fabeta, emana del conjunto de
ordenamientos juridicas que tienen como finalidad darle certeza a la acciones de gobierno y seguridad juridica a los
habitantes en materia de planeacién del desarrollo urbano y propiedad inmobiliaria. En este sentido, las bases
juridicas en las que se sustenta son las siguientes:

1.4.1. Fundamento Legal Federal
Constitucién Politica de tos Estados Unidos Mexicanos:

La fundamentacién juridica de la Planeacién en México emana de |a Constitucion Politica, y concretamente de los
siguientes articulos:

Articulo 25, sefala que corresponde al Estado la rectoria del Desarrollo Nacional, [a planeacién, conduccion,
coordinacién y orientacion de la actividad eccnémica nacional, con responsabilidad sccial, de los sectores publico,
privado y social; define también que el sector plblico tendra a su carge las &reas estratégicas.

Articulo 26, establece la responsabilidad del Estado para organizar un Sistema de Planeacion Democratico del
Desarrollo Nacional, que imprima sclidez, dinamismo, permanencia y equidad al crecimiento de la economia. La
planeacidn serd democratica, mediante la participacién de los diversos sectores sociales, recogiendo las demandas y
aspiraciones de la sociedad para incorporarlas al Programa de Desarrolloe Urbano y mencionandose de manera
puntual la existencia de un Plan Nacional de Desarrclio, al cual se sujetaran obligatoriamente los Programas de la
Administracién Pablica Federal.

Articulo 27, parrafo tercero, establece que la Nacion tendra el derecho de imponer & la propiedad privada las
modalidades que dicte el interés pdblico y en consecuencia, "se dictaran las medidas necesarias para ordenar los
asentamientos humanos y establecer adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de tierra, agua y bosques a
efecto de ejecutar obras publicas y de plantear y regular la fundacién, conservacién, mejoramiento y crecimiente de
fos centros de poblacion...”

Articufo 73, faculta al Gangrese de la Unidn para expedir las leyes que establecieron la concurrencia del
Gobierno Federal, Estatal y de los Municipios, en el ambito de sus respectivas competencias en materia de
asentamientos humanos.

Articufo 115, fracc. V. Los municipios, en Ios términos de las leyes federales y estatales relativas, estaran
facultados para formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal; participar en la
creacion y administracion de sus reservas territoriales; controlar y vigilar la utilizacién del suelo en sus jurisdicciones
territoriales [...] y participar en la creacion y administracién de zonas de reservas ecolégicas. Para tal efecto y de
conformidad a los fines sefialados en el parrafo tercero del articulo 27 de la [...] Consfitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos.

Ley de Planeacion

Esta Ley tiene como objeto normar y brindar los principios bésicos conforme a los cuates se lleva a cabo la
planeacién nacional del desarrolio, estableciendo el Sistema Nacional de Planeacion Democratica.

Dentro del ambito del Sistema Nacional de Planeacién Democratica tiene fugar fa participacidn y consulta de los
diversos grupos sociales, con el propésito de que la poblacién exprese sus opiniones para la elaboracién,
actualizacion y gjecucion de los planes y los programas a que se refiere la Ley de Planeacion.

El articulo 33 de la Ley de Planeacion plantea que... "El Ejecutive Federal podra convenir con los gobiemos de las
entidades federativas, satisfaciendo [as formalidades que en cada caso procedan, la coordinacion que se requiera a
efecto de que dichos gobiernos participen en la planeacidn nacional del desarrollo; coadyuven, en el ambito de sus
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respectivas jurisdicciones, a la consecucion de los objetivos de la planeacién nacional, y para que las acciones a
realizarse por la Federacidn y los Estados se planeen de manera conjunta. En todos los casos se debera considerar
la participacién que corresponda a los municipios”.

Ley General de Asentamientos Humanos

Esta Ley tiene por objeto establecer las bases de la concurrencia de la federacion, de las entidades
federativas y los municipios en 1a ordenacion y regulacion de los asentamientos humanos en el territorio nacional; fijar
las normas basicas para planear [a fundacion, conservacidn, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacidn
y definir tos principios conforme a los cuales ef estado ejercera sus atribuciones para determinar las correspondientes
provisiones, usos, destinos y reservas de areas y predios.

En congruencia con el articulo 115 Constitucicnal, esta Ley sefiala que es el municipio ¢l facultado para
formular, aprobar y administrar la zenificacion y planes de desarrollo urbano municipal. Asimismo establece que a los
municipios corresponderd formular aprobar y administrar la zenificacion de los centros de poblacién ubicados en su
texTitorio.

En relacién a la planeacion del ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y del desarrollo urbano
de los centros de pablacidn, 1a ley en su articulo 12 sefala que dicha actividad se llevara a cabo a través de:

I. El programa nacional de desarrollo urbano

Il. Los programas estatafes de desarrollo urbanc

lIl. Los programas de zonas conurbadas

IV. Los planes o programas municipales de desarrollo urbano

V. Los programas de desarrollo urbane de centros de poblacion y

V1. Los programas de desarrollo urbanec derivados de los sefialados anteriormente y que determina esta Ley.

En materia ambiental, esta Ley establece en el Ariculo 19°: que los planes o programas de desarrollo deberan
considerar los crterios generales de regulacion ecoldgica de los asentamientos humanos conforme a lo establecido
en el articulo 23 - 27 de |la Ley General de Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente y en las normas oficiales
mexicanas en materia ecoldgica.

Ley General del Equilibrio Ecolégice y Proteccidn al Ambiente

Publicada en el Diario Oficial de la Federacion del 28 de enero de 1988, y modificada el 13 de diciembre de 1996; La
Ley se refiere a la Regulacidn Ambiental de los Asentamientos Humanos en la Seccidn IV, Articule 23; Fraccion I:

"Los planes ¢ programas de desarrollo urbanc deberan tomar en cuenta los lineamientos y estrategias contenidos en
ios programas <e ordenamiento ecologico del territorio™. .

1.4.2. Fundamento legal estatal
-Constitucion del Estado de México

La Constitucién de la Entidad también prevé un papel fundamental del Estado en materia de planeacién, pues en su
articulo 77 fraccion VI sefiala ¢omo atribucion del Poder Ejecutivo Estatal la de planear y conducir el desarrollo
integral del Estado, formular, aprobar, desarrollar, ejecutar, controlar y evaluar el Plan Estatal de Desarrollo, planes
sectoriales y regionales, y los programas que de ellos se deriven. Asimismo establece la necesidad de coordinacién
entre ambitos de gobierno, pues menciona la necesidad de consultar a los ayuntamientos para la elaboracion de los
planes Estatal y regionales metropolitanos de desarrollo urbano.

Ley Organica Municipal

Esta-Ley en su articulo 31 fracciones |, I, IV, V, VI, y VIl define como atribuciones del ayuntamiento el participar en la
creacion y administracién de sus reservas territoriales ecolégicas, convenir con ofras autoridades el control y
vigilancia sobre utilizacién del suelo en sus jurisdicciones territoriales; intervenir en la regularizacion de la tierra
urbana; otorgar licencias y permisos para construcciones privadas, planificar y regular de manera conjunta y
coordinada e desarrollo de las localidades conurbadas.

Cddigo Administrativo del Estado de México.

El Codigo Administrativo del Estadoc de México, en su libro quinto, titulo "Ded ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos y del desarrollo urbane de los centros de poblacisn * fija las bases de planeacién, regulacién,
control, vigilancia y fomente al ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y del desarrollo urbano de los
centros de poblacién en la entidad. En sus articulos 5.21, 5.23 y 5.24 prevé el sistema estatal de planes de desarrollo
urbano y determina que éste se integra por el conjunto de instrumentos técnicos y normativos formulados por
autoridades estatales y municipales con la participacién social entre los que se enmarcan los Planes Municipales de
Desarrollo Urbano, asimismo se establece su integracidn, contenido y vinculacion entre si con otros instrumentos de
planeacidn. Destaca en su contenido la integracién de materias que resulten necesarias y que impriman un caracter
integral que propicie et desarmrollo sustentable del Estado.
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Por ofra parte el articulo 5.28 en relacién con los articulos 5.9 y 5.10 precisa el procedimiento para su elaboracién,
aprobacién, publicacion e inscripcion, asi como las facultades de los municipios para elaborar, ejecutar y evaluar los
Planes Municipales de Desarrollo Urbano y a la secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda para emitir |0s respectivos
dictamenes de congruencia de los planes municipales de desarrollo urbano con los planes estatal, regionales de
desarrollo urbano y los planes parciales que de éstos se deriven: ademas precisa en sus articulos 5.25 y 5.27 que los
planes de desarrollo urbano de competencia municipal deberan sujetarse a las politicas y estrategias del plan estatal
y en su caso de los planes regionales de desarrollo urbano, estableciendo |a zonificacién que deberan administrar los
municipios. Los que contravengan esta disposicion seran nulos y no produciran efecto juridico alguno.

El Reglamento del Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México, establece en su articulo 23, los
planos que forman parte integrante de los planes de desarrollo urbano, los articulos 27, 28, 20, 30, 31 y 32 fijan los
lineamientos para elaborar, aprobar y evaluar Planes de Desarrollo Urbano.

Por su parte el Libro Cuarto del Codigo Administrativo del Estado de México en su apartado: “De la conservacion
ecolégica y proteccion al ambiente para el desarrollo sustentable” previene que la politica ambiental estatal y
municipal cbservara y aplicara los principios contenides en la Ley General del equilibrio Ecoldgico y Proteccion al
ambiente a traves de diversos instrumentos entre los que se cita: ala regulacién ambiental de los asentamientos
humanos.

2. DIAGNOSTICO
2.1. MEDIO FiSICO: VOCACION Y POTENCIALIDADES DEL TERRITORIO
2.1.1. Condiciones Geograficas
Clima.

Dentro del municipio predomina el clima Cwbg, templado subhlimedo con lluvias en verano, con una temperatura
promedio de 12°C. La temperatura del mes mas calido es de 14°C y la minima de 10°C. El clima se modifica en la
parte oeste de la cabecera a un clima templado lluvioso semifric C(E)wg, donde las temperaturas medias de todos los
meses son inferiores a 10° C, pero superiores a 0° C

~¢--Temperatura -#--afioc mas caluroso -+ aho mas frio

Fuente: INEGI, Anuario estadistico. Estado de México, 2000.
Nota: Por no tener datos especificos del municipio, se tomaron de la estacion meteoroidgica de Toluca por presentar similitud de clima.

La precipitacién anual promedio se encuentra entre los 1237ml.
Grafica 2. Precipitacion promedio mensual, 1962-1992.

| Precipitacién promedio en mm

Fuente: INEGH Amueno Estadiston, Estadode viexico:

3
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OROGRAFIA

El municipio de Isidro Fabela farma parte del sistema montafioso de la Sierra nevada det eje volcanico transversal,
formado por las cordilleras que parten desde el Cerro de la Bufa en las derivaciones conocidas como la Siefra de
Mante Alto.

El municipic esta enclavado en terreno montafioso y sus alturas varian entre los 2500 a los 3600 msnm. La cabecera
municipal se localiza a los 2780 msnm y entre los cerros de mayor altura se encuentran: Las Navajas, Xitoxi, del
Negro, Las Palomas, Cervantes, Prieto, Puercos, San Pablo, La Catedral y los Gavilanes.

GEOMORFOLOGIA

El territorio muricipal presenta un relieve caracteristico de sierras y mesetas, lo cual hace que su estructura sea
propicia para e! desarroilo forestal.

Se configura por montafias de bosques templados, con altitudes que van desde 3200 hasta 3700 msnm, y por
Jomerios con elevaciones que van de 2500 hasta 3200 msnm.

Las pendientes que se presentan en generat en el municipio, corresponden al rango de 5-15% incluyendo la traza
urbana y parte del érea comprendida como parque estatal.

Las pendientes mas pronunciadas mayores del 25%, se localizan al noroeste de |a cabecera municipal, dentro del
parque Otomi-Mexica.

HIDROLOGIA
El municipio de Isidro Fabela forma parte de la region hidrologica del Alto Panuco de la cuenca del rio Moctezuma.

Los escurrimientos superficiales més importantes son: El rio Cuautitidn, que alimenta la presa José lturbide, cuyas
aguas se utilizan en la agricultura y en la recreacion especificamente.

Los arroyos: Los Quemados, Los Tachos, Los Capulines, E! Agostadero, Zatido, Mogogo, Canalejas, Santa Ana, Las
Palomas, Chiani, La Cafada, Xido y Arroyito de Batha, junto con los manantiales, forman parte de los recursos
hidrologicos gue tiene el municipio.

Los manantiales: Tepozanes, Platero, Los Caputines, El Capulin y Los Tachos, se encuentran en la parte noroeste del
municipio; y las aceitunas y Agua Azul, se locatizan al noreste. De estos manantiales se extrae directamente el agua
para el consumo de la poblacion.

GEOLOGIA
El municipio de Isidro Fabela forma parte del Sistema Montafioso del Eje Volcanico Transversal.

La parte oeste del municipio se constituye principaimente por rocas igneas extmsi\;fas, andesitas y basaltos, las
cuales le confieren al municipio la posibilidad de explotacion de bancos de materiales para la construccion. Al este las
rocas predominantes son tobas: ‘

Al norte de |a presa José iturbide y al sur del manantial Agua Azul, se presentan pequefas éreas de suelo residual,
resuitado del proceso de acarreo del material rocoso de los alrededores.

Geolégicamente |a parle este y oeste del municipio se sitila en una zona con incidencia de fracturas. Se cuenta con la
presencia de una falla en las faldas del Cerro de las Palomas.

EDAFOLOGIA

Los Andasales son los suelos que por la superficie que ccupan dentro del municipio son los mas importantes. Estos
suelos se originan a partir de cenizas volcanicas que se distinguen por su alta capacidad de retencién de humedad,
su vocacién natural es forestal, en la agricultura su rendimiento es muy bajo, presentando alta susceptibilidad a la
erosion.

Los Luvisoles, se localizan en la parte noreste, y se caracterizan por su alta susceptibilidad a la erosién cuando son
utilizados en la agricultura, y no se manejan adecuadamente. El uso forestal en estos suelos es de gran importancia.

Los Litosoles ocupan una pequefia porcion del territorio en la parte noreste, son suelos que se caracterizan por tener
una profundidad no mayor de 10 centimetros que los condiciona, tanto a usos agricolas, como urbanos.

2.1,2. Aprovechamiento actual del suelo.

Las usos actuales de suelo tienen |a siguiente distribucién espacial dentro del ferritorio municipal: -
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El uso agricola se localiza al centro y este del municipio coincidiendo en su mayor parte con la mancha urbana, Esta
representado predominantemente por agricultura de temporal (malz) de baja a mediana productividad, ya que las
caracteristicas de los suelos donde se establecen y la conformacion del territorio, no son aptos para este uso. (Plano
D-2 Vocacién y Potencialidades de Territorio).

El uso forestal, asta representado en fa mayor parte del territorio municipal, al oeste se localiza un area a partir de la
cota 2,800 msnm, que se encuentra bajo proteccion estatal y forma parie del Parque Ecoldgico Turistico Recreativo
Otomi-Mexica, Zempoala-La Bufa que por las caracteristicas topografices de su territorio y la naturaleza forestal del
grea, fue creado para su conservacion, reforestacion, control de corrientes pluviales, absorcién de agua, prevencion
de inundaciones, erosién, mejoramiento, desarrollo de suelos, desarrolio de programas silvicolas e infraestructura
turistica y restricciones a los asentamientos humanos, entre ofros'.

Al este del municipio, el uso forestal se encuentra sin proteccidn, situacién que ha favorecido el cambio de uso de
suelo a agricola y urbance, sobre todo a las margenes de la carretera principal.

El uso urbana, se encuentra establecido en la parte central del municipio en forma muy dispersa y a lo largo de |a
carfretera principal.

En general et municipio de Isidro Fabela se encuentra sobre un territorio que presenta un alto grado de fragilidad,
debido a sus caracteristicas geologicas, topograficas y edafoldgicas, situacion gque le da un alte grade de
vulnerabilidad a los cambios de uso de suelo, sobre tedo al desarrello urbano.

Tabla 1. Aptitud y restricciones de acuerdo al tipo de suelo en el municipio de Isidro Fabela.

FASE APTITUD RESTRICCIONES
CLAVE UNIDAD CLASE ;
DB SO | T TURAL | .y | FORESTAL | AGRICOLA |FORESTAL |AGRICOLA |FORESTAL |AGRicOLA
Retencién
Andosol No Apto de agua y
hamico+An ‘ . Paco Suelos nutrientes,
Th+Tof2 dasol Media Litica/ Apto productiva No Apto No Apto colapsables. | fésfora
ocrico principalmen
te.
Limitados
. por su poder | Su
Le+Tor2 t:jovt:i?om Medi Ant azl;ana At No Apt de " productivida
c ndosol edia — pto productivida pto o Apto excavacion, |d  depende
acsico d presentan de ) Su
subsuelo manejo.
tepetatoso.
Potencial de .
. No apto o Practicament
oz | LIOSOLY | pogia — Apto No No Apio No Apto oxcavacion 1o no existe
productive baja suelo.

Fuarite: Elaboracién propia (CODESC) basada en Ja cara edafodgica. 1:50000. y en la Sintesis Metodoldgica de Eshudios Integrados del Medio Natural 1982
Nota: La fase quirmica no se determina en [a carta edafokioica comespondients

2.1.3. Alteraciones al Medio Natural en el Entorno y Riesgos
Isidro Fabela es un municipio con gran riqueza natural, que la conforman sus areas boscosas y sus recursos hidricos.

Dada la vulnerabilidad del territorio, y a la falta de un programa de manejo, sobre tode en el drea protegida, que
permita aprovechar adecuadamente los recursos naturales, ha provocado la disminugidn del recurso forestal, debido
a actividades como la tala clandestina, los incendios, y el cambio de uso de suelo a pecuario. Estas acciones han
originada zonas con problemas de erosion, sobre todo hidrica, pérdida de la capacidad de infiltracion del agua de
lluvia, escurrimientos fuertes y ascivamiento de los cuerpos de agua, entre otros. Al despojar los suelos de la
vegetacion natural.

En relacién a la ubicacion que presenta |a cabecera municipal v a la dispersién de la misma, implica la dificultad para
dotarla de servicios publicos sabre todo de red de drenaje para disponer adecuadamente sus residuos liquidos,
situacién que trae como consecuencia la contaminacion del suelo y niuy probable de mantos acuiferos por disposicién
de aguas residuales a cielo abierto, asi como por residuos sdlidos a barrancas.

En cuanto a riesgos geologicos éstos se encuentran latentes debido a las fracturas y fallas que se presentan en el
territorio, provocando deslizamientos de materia! rocoso, asi como deslaves, sobre todo en zonas de fuertes
pendientes.

' Segun el decreto del dia 8 de enero de 1980 emitido por el Ciudadano Gobernador Constitucionat del Estado.
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En relacién a los fendmenos meteorologicos se presentan lluvias torrenciales, heladas y granizadas, repercutiendo de
manera directa en la poblacion y en las actividades agropecuarias. En lo que se refiere a los riesgos sanitarios, éstos
se presentan por la falta de drenaje, ya que las cargas residuales y los desechos sdlidos van directamente hacia los
terrenos de cultivos.

Tabla 2. Riesgos existentes en el municipio de Isidro Fabela. Afectacion a los diferentes usos de suelo y actividades.

FENOMENC PERTURBADCR ‘
RIESGOS CONDICIONANTE A LOS USOS DE SUELO AFECTACION USOS DEL SUELO
Geolégicos Sismicidad Uso Urbano
Fracturas Uso Urbano
Falla Uso Agricola
Edificios volcanicos
Deslizamientos en suelos y rocas
Perdida de la capa edafica
Pendientes
Hidrometeorclagicos Lluvias torrenciales Uso Urbane
Granizadas Uso Agropecuario
Heladas
Sanitarios Erosion Suelo Uso Agropecuario
Deforestacion Uso Urbano
Contaminacion Suelo

Fuente: Elaboracion propia (CODESC)basada en el Alas de riesgo editado por la Secretaria General de Gobiemo, Direccion General de
Proteccién Civil,

2.2. CARACTERISTICAS DEMOGRAFICAS Y SOCIOECONOMICAS
2.2.1. Aspectos Demograficos

En el municipio de Isidro Fabela el incremento poblacional ha sido poco considerable, en las Ultimas cinco decadas
tan solo ha sido de 5,798 personas. Esto es, de 2,370 habitantes que habia en 1850 para el 2000 el municipio
alcanzo 8,168 habitantes. Durante la Gltima década (1990- 2000) se presento la més alta tasa de crecimiento media
anual 4.64%, por el contraric durante la década de los sesenta se tuvo una tasa negativa de crecimiento poblacional
de -0.49 %.

De acuerdo con la COESPO la tasa de crecimiento natural fue de 3.11 y la social de 1.98, lo que refleja que la mayor
parte del crecimiento poblacional es por la fecundidad del mismo municipio.

Grafica 3. Comportamiento de la TCMA en el Estade y Municipio, 1950-2000.
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Fuente: INEGI: Censo General de Poblacion y Vivienda, México 1950, 1960, 1970, 1980, 1930
INEGI: Conteo de Poblacion y Vivienda. México. 1995,
INEGI: Resultados Preliminares del Censo de Poblacion y Vivienda. Mexico. 2000.

A partir de 1980 la TCMA del municipio ha sido mayor que la estatal, por lo que podria sefialarse que es a partir de
esta década cuando Isidro Fabela es impactado por la zona metropolitana del Valle de México y especialmente por
Nicolas Romero aungue de manera poco significativa.

Para el afio 2000 la participacion porcentual de la poblacion del municipio con respecto a la estatal es minima, tan
solo 0.06%, la misma que para 1995. La participacion en los afios cincuenta era de 0.18%. Lo que indica que el
municipio presenta un lento crecimiento poblacional en términos absolutos al lado del acelerado crecimiento que se
da en el resto del Estado.
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Grafica 4. Participacion de la Poblacién Municipal en el Estado, 2000.
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! Isidro Fabela —___
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i e Estado de
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Fuente: INEGI: Censo General de Poblacion v Vivienda . México 1950.
INEGI: Resultados Preliminares del Censo de Poblacion y Vivienda. México 2000.

Evolucién en el comportamiento del indice de Masculinidad

En relacién a la estructura de la poblacién por sexo, el municipio ha tenido variaciones minimas, de tal forma el indice
de masculinidad se mantiene practicamente en equilibrio con el sexo opuesto. Para las décadas de 1950, 1990 y
2000 por cada 100 mujeres se registran también100 hombres y para 1960, 1970, 1980 y 1995 se contaba con 94, 95,
93 y 97 hombres por cada 100 mujeres respectivamente.

Durante las décadas de 1950, 1960 y 2000 el municipio s& mantuvo por arriba del indice de masculinidad del Estado,
para 1995 el indice del municipio y del Estado era el mismo y durante las décadas restantes el municipio se encontrd
por debajo del indice estatal. Lo anterior demuestra que en términos generales la poblacion se encuentra en
equilibrio, no habiendo migracion predominante por parte de alguno de los sexos.

GRAFICA 5. INDICE DE MASCULINIDAD 1950-2000.
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Fuente: INEGI: Censo General de Poblacion y Vivienda. México 1950, 1960, 1970, 1980 y 1990.
INEGI: Conteo de Poblacion y Vivienda. México. 1995,
INEGI: Resultados Preliminares del Censo de Poblacion y Vivienda. México. 2000.

Comparacion porcentual de la estructura poblacional.

Para el caso de la estructura poblacional, durante el Gltimo periodo quinquenal, el municipio no presenta cambios
significativos, siete de los grupos quinquenales presentaron un aumento y los restantes once presentaron una
disminucion en su participacion.

El grupe quinquenal que presento un mayor incremento relativo fue el de 40-44 afios con 0.38 décimas, por el
contraric el grupo que presento el mayor decremento es el de 15-19 afios el cual disminuyo de 11.73% en 1995 a
9.6% para el 2000 {2.13 décimas por debajo de su porcentaje anterior). Al observar la piramide en su totalidad se
puede concluir que inicia una reduccion de la base de la pirdmide, es decir una disminucién de la tasa de natalidad y
por otra el incremento de la parte superior, lo que significa una mayor esperanza de vida para la poblacion adulta.
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Grafica 6. Estructura Poblacional del Municipio 1995-2000
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Fuente: INEGI: Conteo de Poblacion y Vivienda . Méxice 1995,
INEGI: Resuttados Preliminares de Censo de Poblacién y vivienda . México 2000.

Para el afio 2000 los grandes grupos de edad del municipio se encontraron estructurados de la siguiente manera; el
grupo més representativo era el de la peblacion entre 15 y 64 afos (55.50%), seguidos por la poblacion de entre O y
14 anos (32.90%), finalmente la poblacién menos representativa dentro del municipio es la que se inserta en el grupo
de mas de 65 afios (4.16%).

Dos de los grupos del municipio se encuentra par arriba de los del Estado, principalmente en el caso del grupo entre
0y 14 afos donde el municipio rebasa al estado por 1 punto porcentual.

Grafica 7. Comparacion de la Poblacion por Grandes Grupos de Edad. Estado- Municipio, 2000
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Fuente: INEGI: Resultados Preliminares del Censo General Poblacién y Vivienda . México 2000.

2.2.2. Aspectos Econémicos

El municipio esta integrado a los 58 municipios que conforman la zona metropolitana y especificamente se ubica en la
Microregion V, que esta conformada por siete municipios que son: Atizapan de Zaragoza, Huixquilucan, Jilotzingo,
Naucalpan, Nicolas Romero y Tlalnepantla.

De acuerdo con el VIl Censo Agricola y Ganadero el municipio cuenta con 856 unidades de produccion dedicadas a
la actividad primaria en las cuales se emplean 1770 personas, de esta manera Isidro Fabela concentro el 8.4% de las
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unidades econdmicas y el 7.3% de manc de obra a nivel regional {tan solo por ariba de Tlalnepantla, en ambos
casos).

Tabla 3. Unidades de produccitn y mano de obra por municipio. Actividades agricolas y agropecuarias. 1991.
MUNICIPIO

UNIDADESON % MANODEOBRA %

Atizapan 2 102 1.0 283 1.2
Huixquilucan 1700 16.7 lag8s 20.4
Isidro Fabela 56 B4 1770 7.3
Hilotzingo 1441 14.1 2248 9.2
Naucalpén 1659 16.3 |793 19.6
Nicolds R 1067 39.9 2500 [38.9
[Tlalnepantla 364 2.6 B15 3.3
Regidn 10189 100.0 24397 100.0
Estado 297867 [3.4 783808 ‘2.6

Fuente: INEGE VIt Cense Agricola Agropecuario. Méxics, 1901
Nota™ Poroentaje de la regidn con respecto al estadc.

De acuerdo con €l volumen de produccidn el principal producto, en et municipio, es el maiz (467.155 teneladas),
seguido por la avena forrajera y la alfalfa (281.865 y 38.462 toneladas de produccion respectivamente).

Finalmente de acuerdo con los datos del VIl Censo Agricola y Ganadero las unidades econdmicas del municipio
cuentan, en promedio, con 2.1 empleadas por unidad.

Por ofro lado segun el XV Censo Industrial, para el caso de las manufacturas, la participacién del municipio con
respecto a la region es casi nula ya que su produccion bruta representa tan s0lo 0.014% del total regional. En cuanto
a unidades econdmicas se dice que, solo cuenta con 11 y elias concentran 16 empleados.

Tabla 4. Unidades econmicas en el sector Manufacturas en ia microregion sur de la ZMVCT, 1999,

TPRODUCCIGN
I;umcnﬂo glcm as [P gﬁﬁgﬁ" % BRUTA TOTAL o
(MILES DE PESOS)

Arzapan Z 79 6.08  [13,008 768 [3,636,667.00 200
Huixquilucan 222 366 1,042 0.81  [298,200.00 0.33
sidro Fabela 11 0.0 |6 - .01 [i,216.00 0.00
iotzingo b = g 0.00_[677.00 9.00
Naucalpan 2198 3401 78607 46,44 [32.186.175.60 3557
Nicolas R 569 9.34 53,078 782 [515,361.00 0.57
Tiainepantia 2,183 3585 [73.606 4344 [54.962,615.00 56.74
Region 6,090 9585 [169.451 100.00 91.004.005.00 100.50
Estado 35318 17 54" 489,469 34.62° 283,518 645.00 32167

Fuente; INEG: XV Censo Indusirial, X1 curso Comercia y X)l Censo de Senvicias, 1589,
Nota: 'Poroedajeciebr_eg@énoonrespednal estada.

“informacion restingida

Para el caso de las manufacturas el principal producto se deriva de la molienda de nixtamal y fabricacion de tortillas.

En lo que respecta al sector terciario conforme al XIi Censo Comercial y XIl Censo de Servicios el municipio registra
87 unidades econdmicas que dan smplec a 139 personas. Dicho sector genera una produccion bruta de 3.2 millones
de pesos.

De las 87 unidades econdmicas que se registran en el municipio para este sector, el 68.9% corresponden al
comercio al pormenar (productos alimenticios, bebidas y tabaco); y los restantes 31.1% corresponden a servicios

médicos, de asistencia social y de asoclacionas civites y religiosas.
Tabla 5. Unidades econtmicas, personal ocupado y produccion bruta. Actividades terciarias. 1999,

TPRODUCCION

FVIUNICIPIO Egmfm % gEc%spgggL ke BRUTATOTAL s
{NHLES DE PESOS)

[7tizapan Z 7424 14,17 b2 982 10.8 b,424.455.00 5.9
Huixauilucan 581 5.12 o 643 4.5 1,509,157.00 g
|sidro Fabela 187 0.17 Hag o.07 3,212.00 o008
Uilotzingo b4 0.01 ba b.o1 24.00 0.000
Naucalpan 19214 6.68 89,926 2.2 16,943,441.00 lat.2
Nicotés R 594 53 9,155 b3 liG4.870.00 1.1
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ITlalnepantla 17960 34.29 81,367 38.2 19,674,116.00 479
Region 52384 100.00 213,281 100.0 41,112,738.00 100.0
Estado 288240 18.11 33,100 “29.1 185,484,224.00 *48.1

Fuente: INEGE XV Censo Industrial, Xl Censo Comercial y Xl Censo de Senvicios. México, 1998,
Nota: *Porcentaje de la poblacion con respecto al estado.

Como se observa |la participacion del municipio, con respecto al ambito regional practicamente es nula. No existe una
economia propia.

En cambio la participacion de la region con respecto al estado resulta mas significativa ya que tomando en cuenta las
cifras de los tres sectores, la regién concentro el 11.2% de unidades econdmicas, 20.29% de la mano de cbra y
35.8% de la preduccion bruta total.

Tabla 6. Unidades econémicas, personal ocupado y produccién bruta, en los tres sectores.1998.

[TERRITORIO UNIDADES % EMPLEADOS % PRODUCCION
Region 168,663 11.03 407,129 20.29 132,116,743.00
Estado 22 425 100.00 2,006,377 100.00 369,002,869.00

Fuente: INEGI: XV Censo Industrial, XIl Cense Comercial y XIl Censo de Servicios. México, 1999,

2.2.3. Aspectos Sociales

La Poblacidn Economicamente Activa del municipio, para el afio 2000, estaba representada por 2624 personas las
cuales representan 48.8% de la poblacién de 12 arios y mas. Del total de la PEA el 98.8% se encuentra ocupada y el
restante 1.2% manifestd encontrarse desocupada.

GRAFICA 8. DISTRIBUCION DE LA PEA POR CONDICION DE ACTIVIDAD. 2000
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[ Estade @ Municipio |

Fuente: INEGI: Resultados Preliminares del Censo de Pablacion y Vivienda. México 2000.

Para el caso de la distribucién de la PEA ocupada por sector de actividad se observa lo siguiente: el sector terciario
es el que concentra el mayor porcentaje de la PEA, esto es 43.36%, seguido del sector secundario con un 30.95% y
finalmente 23% de la PEA se enconiraba dedicado a las actividades primarias. El faltante 2.69% no especificé su
actividad.

GRAFICA 9. DISTRIBUCION DE LA PEA POR SECTOR DE ACTIVIDAD 2000
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Fuente: INEGI: Resultados preliminares del Censo de Poblacion y Vivienda. México. 2000.
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Del total de la PEA del municipio 701 personas manifiestan desarrollar actividades secundarias, dado que las
unidades economicas dedicadas a dichas actividades en el municipio sole son 11 y emplean a 16 personas, se puede
concluir que un nimero considerable de PEA dedicada a estas actividades son empleadas fuera del municipio.

Alge muy similar sucede en las actividades terciarias ya que dentro de la PEA se registran 982 personas dedicadas a
actividades de comercio y servicio; pero solo 128 son empleadas en estas actividades dentro del municipio. Lo
anterior corresponde al hecho de que en el municipio sclo se presentan pequefios comercios y servicios
diversificados, por lo cual resulta imposible adsorber un mayoer nimero de mano de obra.

Por ofro lado la PEI representa el 51.2% de la poblacion en edad de trabajar, de esta el 58.5% manifestd dedicarse al
hogar, 23.6% son estudiantes, 1.13% son jubilados y pensionados, el 44% se encuentra incapacitado para trabajar y
el 16.3% restante tiene otro tipo de inactividad.

El nivel de ingresos de la PEA ocupada, resulta critico ya que un 58.8% recibe menos de dos salarios minimos lo que
indica que viven en condiciones de pobreza.

Grafica 10. Nivel de Ingresecs. Estado- Municipio, 2000
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Fuente: INEGI: Resultados Preliminares del Censo de Poblacion y Vivienda. México , 2000
En cuanto al nivel de escolaridad de la poblacion se observa que 47.15% de la poblacion mayor a 13 afios de edad
cuenta con instruccién primaria, siendo el grade de escolaridad predominante en el municipio, lo cual se podria

relacionar con los bajos ingresos que percibe la poblacién. Resulta importante mencionar que menos del 5% de la
poblacion tetal cuenta con estudios profesionales.

Grafica 11. Nivel de Escolaridad Estado-Municipio, 2000
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Fuente: INEGI: Resultados Preliminares del Censo de Poblacién y Vivienda. México,2000.

El 89.94% de la poblacion es alfabeta con lo cual el municipio se ubica 4 puntos por arriba del porcentaje estatal.
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 Grafica 12. Alfabetas y Analfabetas del Estado y Municipio 2000
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Fuente: INEGI: Resultados Preliminares del Censo de Poblacién y Vivienda. México, 2000.

En cuanto a la condicion de lengua indigena o espafiola, para el afic 2000 el 0.5% (41 personas) manifesté hablar
alguna lengua indigena, de estos 17 son hombres y 24 mujeres, asimismo 40 de ellas manifestaron también hablar
espafiol.

2.3. DESARROLLO URBANOC
2.3.1. Contexto Regional y Subregional

El municipio de Isidro Fabela resulta ser el menos representativo a nivel regional, en cuanto a participacion de la
poblacion se refiere, sus habitantes (8 168 personas) son solo el 0.32% de la poblacion total de la regién (2 554 280
habitantes). E| hecho de que su poblacién sea poco representativa se ve reflejado en la participacion de la PEA del
municipic a nivel regional. EI 0.27% de la PEA de la region corresponde al municipio.

Lo anterior va unido a la minima participacion que representa el municipio a nivel regional en cuanto a nimerc de
unidades econdmicas, produccion bruta y, por supuesto, personal empleado.

Tabla 7. Poblacién Total y Poblacién Econdmicamente Activa, por Municipio. 2000.

MUNICIPIO POBLACION % PEA %o
Atizapan Z 187 886 19.10 177171 18.22
Huixquilucan 193,468 7.57 73559 7.56
Isidro Fabela 8,168 0.32 2624 0.27
Jilotzingo 15,086 0.59 5212 0.54
Naucalpan 858,711 33.62 337452 34.70
Nicolas R 269,546 10.55 93377 9.60
Tlalnepantla 721,415 28.24 283129 29.11
Region 2 554,280 100 972524 100.00

Fuente: INEGI: Resuttados Preliminares del Censo de Poblacion y Vivienda, México. 2000.
2.3.2. Distribucion de la poblacién y de las actividades por zona

La mayor concentracion urbana que se localiza en el municipio es la cabecera para 2000 contaba con una superficie
de 142.39 has. y una poblacidn de 4,243 habitantes representando una densidad bruta de 29.8 hab/ha.

La superficie de la cabecera para dicho afo, sdlc representd el 1.78% de la superficie total municipal mientras que la
poblacién significo el 51.94 % del total municipal.

Por ofra parte, la segunda concentracion importante es la poblacién de los Jarros cuya superficie para el afio 2000 fue
de 6.40 has. que representan el 0.07% de la superficie total; la poblacién registrada para el mismo afio significo el
4.06% de la poblacion municipal, lo que corresponde a una densidad bruta de 52 hab/ha. -

Finalmente la localidad de Canada de Onofres también presenta una concentracion poblacional en sus 16.98 has.
{0.21% de la superficie total del municipio) en las cuales se asienta el 3.28% de la poblacién del municipio, lo cual
significa 16 hab/ha.

El resto de la poblacién se localizan en forma dispersa en localidades tales como: gjido La Palma, ejido Miraflores,
Colonia Agua Azul y Colonia Las Palomas principalmente.
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Tabla 8. Distribucion de la pobiacién en el municipio 1985

LOCALIDAD [ POBLACKON TOTAL|DENSIDAD  BRUTA)
MUNICIPIC SUPERFICIEENHAS [y {HABHA)
Tlazala de Fabelal142.39 4,243 29.79
(Cabecera
IMunicipal)
Los Jarros 6.40 ' 332 51.87
Cafiada de Onofres [16.98 268 15.78
Fuente: INEGL Coniieo de Pablacion y Vivienda, México 1895

2.3.3. Crecimiento Histérice

Para el analisis histérico del crecimientc urbano en el Municipio de Isidro Fabela se tomé come base los vuelos
correspondientes a los afos: 1983, 1989 y 2000 de (HGECEM.

De esta manera, el crecimiento histdrico de Isidro Fabela, ha sido en dos procesos; uno es el que se ha concentrado
en la zona centro de la cabecera municipal y otro se ha presentado de forma dispersa, lo que origina entre otras
condicionantes la traza irregular del municipio.

La primer etapa comprende et periodo de 1978 - 1879, mismo que se caracteriza por un lento crecimiento y una
concentracién del area urbana de la cabecera municipal, asl como algunos asentamientos disperso en el municipio,

Es en el periodo 1989, en el que se registra un aumento en el nimero de asentamientos dispersos, localizandose
principaimente al este de la cabecera municipal, en Areas sobre todo ejidales y en algunas zonas boscosas. Cabe
resaltar que parte de estos nuevos asentamientos se asentaron en la carretera federal gue va a Villa Nicolas Romero
y en algunas localidades tales como: Localidad de Los Jarros y Cafiada de Onofres. Los asentamientos dispersos han
generado la forma irreguiar en 1a traza, dando pauta a caminos cen diversas secciones,

Actualmente la superficie urbana asciende a poce menos de 188 ha. lo cual muestra una tendencia de expansion
urbana hacia la porcion este de la cabecera municipal. Lo anterior responde a la presion a ta cercania de municipios
como Nicolaés Romero y Atizapan de Zaragoza los cuales tienen un ritmo acelerado de crecimiento.

En este sentido, el proceso de acupacion en relacion al area urbana durante los aflos analizados se refleja en el
comportamiento de |a densidad de viviendas/ha. en el que se ohserva un constante decremento, ya que en el afto de
1978 existian 88 viviendas por ha. y actualmente existen aproximadamente 10 viviendas, lo que refleja una gran
dispersion en el territorio municipal.

Tabla 9. Proceso de poblamiento en el periodo 1978-2000.

SUPERFICIE |% RESPECTO A TOTAL DE|DENSIDAD
PERIODO  |opi;e 2000 POBLACION TOTAL VIVIENDAS HABVIVIENDA |DENSIDAD VIVIHA
1978 |7.47 4.55 3613 858 5.49 88.08
19837 [50.41 30.40 4,267 735 5.80 14.58
19897  |pg2.38 3763 5047 849 5.94 13.61
2000 165.77 100.00 8,168 _[1.605 5.09 968

Fuente: INEGI: Conteo de FPoblacién y Vivienda Tomo |1 México 1965,
INEGY Resuitados Preliminares del Censo de Poblacion y Vivienda. Méxrcn 2000
Nota: " Poblacion 1678 con base a ka TCMA de: poblacion 1970-1980 de 4.21.
2 \Mvienda 1983 con base en la TCMA oe vivienda 1980-1990 de 2.84.
% Poblacion 1969 oon base en la TCMA de poblacién 1680-1000 de 2.84. -

2.3.4. Uso actual del suelo y tipos de vivienda
Uso actual del sueto
En este punto el nivel de anslisis se realizd en dos niveles: Municipal y urbano.
Municipal.

En el municipio de Isidro Fabela de las 8,002 ha. se registra un uso predominantemente forestal que abarca el
73.18% seguido por la superficie que ocupa el uso agricola con et 10.77%, la vialidad con el 5.70%, el habitacional
con 1.30%; el resto lo ocupan las zonas de suelos erosicnados, las zonas de riesgo, los cuerpos de agua y el
equipamiento. (Ptano D-3 Estructura Urbana Actual)

Cabe mencionar que mas de la mitad del territorio municipal (85.94%) forma parte del Parque Natural Ctomi-Mexica,
es decir aproximadamente 5,277 ha. Dentro del Parque existen diversas zonas tales como: bosque, pastizales,
cuerpo de agua (Presa lurbide), suelos problematicos (se hace referencia a los. erosionados) y zonas en donde se
desarrolla la agricultura.
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El comportamiento en dicha ocupacién del suelo, corresponde a gue no se presenta una actividad econémica que
detone el desarrollo econdmico del municipio y que ello se vea reflejado en la calidad de vida de los habitantes; el
municipio desarrolla algunas actividades agricolas, sin embargo el suefo es de baja productividad, cabe mencionar

que la actividad comercial es casi nula.

A fin de identificar 1a clasificacion de usos identificados en el municipio de forma més desagregada se presenta la

siguiente tabla:

Tabla 10. Clasificacién de Uso del suelo

HABITACIONAL
H1000A H= HABITACIONAL
1000= M2 DE TERRENO BRUTO
A= TIPO DE MEZCLA DE USOS
EQUIPAMIENTO
E-EC E= EQUIPAMIENTO.
EG = EDUCACION Y LA CULTURA,
E-EC E= EQUIPAMIENTO.
EC =EDUCACION Y LA CULTURA.
E-SA E= EQUIPAMIENTO.
SA = SALUD Y ASISTENGIA
EC E= EQUIPAMIENTO.
C =COMERCIO
E-A E= EQUIPAMIENTO.
A= ABASTO
EQUIPAMIENTO
E-RD E= EQUIPAMIENTO,
RD= RECREACION Y DEPORTE
E-AS E= EQUIPAMIENTO.
AS= ADMINISTRACION ¥ SERVICIOS

NOTA: LA CLASIFICACION DEL EQUIPAMIENTO CONTIENE UN TERCER FACTOR, DE ACUERDO CON LAS SIGUIENTES CARACTERISTICAS:

R=REGIONAL.
W= MICRBREGIONAL.
L=LOCAL.
AREAS NATURALES
N-BOS-N N: NATURAL
BOS: BOSQUE
N-BOS-P N: NATURAL
BOS: BOSQUE
N-PAR-P i N: NATURAL
PAR: PARQUE

NOTA: LA CLASIFICACION DE USO NATURAL CONTIENE UN TERCER FACTOR, DE ACUERDO CON LAS SIGUIENTES CARACTERISTICAS:

P=PROTEGIDA.
N=NO PROTEGIDA.

ASIMISMO CABE MENCIONAR QUE LA PARTE DEL BOSQUE QUE SE ENCUENTRA DENTRO DEL PARQUE NATURAL

OTOMI - MEXICA, SE ENCUENTRA PROTEGIDO EL RESTO NOQ.

ZONA DE RIESGO Y CUERPG DE AGUA

7R ZR: ZONAS DE RIESGO

CA CA = CUERPOS DE AGUA

SUELOS PROBLEMATICCS

5P SP: SUELOS PROBLEMATICOS
SE DIVIDEN EN;
SP-ER: SUELOS PROBLEMATICOS EROSIONADOS.
SP-EH: SUELOS PROBLEMATICOS DE EROSION HIDRICA
SPIECA:  SUELOS  PROBLEMATICOS.  INDUSTRIA
EXTRACTIVA A CIELQ ABIERTO

USO AGRICCLA

AG-BP AG= AGROPECUARIO
BP = BAJA PRODUCTIVIDAD

14 de septiembre del 2005
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VIALIDAD
W [ V: VIALIDAD

Grafica 13. Uso actual del suelo en el municipio, 2000.
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Fuente: Elaboracion propia con base en la cuantificacion del plano de Estructura Urbana Actual. 2000

Urbano.

A nivel urbano se hizo el andlisis para la cabecera municipal y las localidades de Los Jarros y Cafiada de Onofres, los
usos que se identificaron en ambas poblaciones son los siguientes: uso habitacional con un lote promedio de 1,000
m* y una densidad de 9.77 viviendas/ha., lo gue representa que el 82.85% de la superficie total del érea urbana
(165.77 ha.), es habitacional.

Las vialidades ocupan el 28.44%; el 5.94% corresponde a equipamiento y finalmente se presenta una zona de riesgo
que representa el 1.77% (Plano D-3 Estructura Urbana Actual)

Gréfica 14. Uso actual del suelo en la zona urbana, 2000.
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Fuente: Elaboracién con base en la cuantificacion del plano de Estructura Urbana Actual. 2000

Vivienda y Servicios

Gréafica 15. Ocupacién promedio de habitantes por Vivienda, Municipio-Estado 1960-2000
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Fuente: INEGI: Censo General de Poblacion y Vivienda, Méxioo 1950, 1960, 1970, 1980, 1890
INEGI: Conteo de Poblacién y Vivienda, México. 1995,
INEGI: Resultados Preliminares del Cense de Poblacion y Vivienda, México. 2000.
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De acuerdo con el Censo General de Poblacién y Vivienda 2000 el municipio presenta un promedio de ocupacion por
vivienda para el 2000 de 5.10 hab/viv. Por arriba del promedio estatal (4.53).

De 1970 a 1980 la ocupacion promedic por vivienda fue en aumento, de tal manera que en la década de los ochentas
llego a ser de 5.57 hab/iviv., a partir de esta década a disminuido, aungue de manera no significativa, hasta llegar a
5.1 hab/viv. Para el caso estatal el promedio de ocupacién por vivienda, durante las Ultimas cinco décadas, a
disminuido pasando de 5.53 habiviv. en 1960 a 4.53 hab/viv. para el 2000.

Tabla 11. Factor de ocupacién. 1960-2000

CONCEPTO ESTADO MUNICIPIO
Hab/viv. 1960 5.63 4.70
Hab/viv. 1970 6.14 5.21
Hab/viv. 1980 5.90 557
Hab/viv. 1990 . 5.22 5.58
Hab/viv. 1995 479 5.12
Hab/viv. 2000 4.53 5.10

Para el caso de los servicios con que cuentan las viviendas se tiene lo siguiente, respecto al servicio de agua potable,
Isidro Fabela en el Ultimo periodo quinquenal presentd un aumento en la cobertura de dicho servicio pasando de
82.47% en 1995 a 84.96% en el 2000, no obstante dicho nivel de cobertura se ubica por debajo de la estatal (89.87%
para el 2000).

En lo que respecta a drenaje, el Censo de Poblacion y Vivienda sefiala que para 1995 el 93.02% de las viviendas
contaban con este servicio y para el afio 2000 se registra que sélo el 47.88% de las viviendas disponian de drenaje,
cifras que no son concardantes, ya que al parecer las viviendas que contaban con drenaje se redujeron en cinco afios
al pasar de 1,199 a 767 viviendas.

Aunado a lo anterior, cabe mencionar que con base en informacién obtenida en campo, actualmente el municipio
carece del servicio de drenaje y es en la zona centro de la cabecera municipal, donde se localiza una red de drenaje
la cual se encuentra en desuso, debido a que se carece de un punto de vertido para captar las aguas domiciliarias.

Por el contrario, la cobertura del servicio de luz eléctrica no presenta problemas significativos, aun cuando sus niveles
de cobertura se ubican por debajo de los niveles estatales, ya que de acuerdo con el Cense de Poblacion y Vivienda
del 2000 el 94.69% de las viviendas cuentan con energia eléctrica. k

Grafica 16. Servicios al interior de la vivienda. Estado-Municipio.2000
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Fuente: INEGI: Resultados Preliminares del Censo de Poblacion y Vivienda. Wigxico. 2000.

En lo referente a techos la losa de concreto o ladrillo son los materiales predominantes, el 47.88% de las vivienda
tienen techos de este tipo, el porcentaje de este material ubica al municipio por arriba del porcentaje del estado. No
obstante es importante mencionar que el 47.38% de las viviendas cuentan con techos elaborados con materiales
perecederos.

Por otro lado el tabique, ladrillo, block y piedra resultan ser los materiales predominantes en paredes, de esta manera
el municipio se ubica por debajo del indice estatal.

Por ultimo el material predominante en pisos es el cemento firme, ya que 77.72% de las viviendas cuentan con pisos
de este material. Dicho porcentaje rebasa al estatal (69.85%).
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Grafica 17. Material Predominante en Techos.

Lamina de lamina de Losa de No

cartén asbesto o concreto o especificado
metélica - ladrillo

B ESTADC m MUNICIPIO

Fuente: INEGI: Resultados Preliminares del Censo de Poblacion y Vivienda, México, 2000.

Gréfica 18. Material Predominante en Paredes de la Vivienda. 2000
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Fuente: INEGI: Resultados de Poblacion y Vivienda. México, 2000.

Grafica 19. Material Predominante en Pisos de la Vivienda. 2000
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Fuente: INEGI: Resultados de Poblacion y Vivienda. México, 2000,
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Tipo de Vivienda por Localidad.
En lo que respecta a la vivienda se tienen identificados dos tipos, la vivienda popular media y la popular media baja.

El primer tipo de vivienda se presenta en las colonias que conforman la Cabecera Municipal, abarcando una
superficie de 90.50 ha, lo que representa el 86.86% del 4rea urbana actual y el 1.13% de la superficie municipal.

Se caracteriza mayoritariamente por contar con materiales tradicionales de construccién como adobe en paredes,
techos de lamina de asbesto o metalica, e incluso algunas viviendas con piso de tierra. También existen viviendas
mas recientes, aungue con mayor proporcién con techos de concreto, paredes de tabique, tabicon y piedra, y pisos de
cemento o firme.

La vivienda popular media baja abarca una superficie del 13.13% del area urbana actual, con un menor numero de
viviendas construidas con materiales tradicionales como el adobe y otros como lamina de asbesto o metalica, que se
mezclan con viviendas edificadas con materiales como el ladrillo, block, y concreto hidraulico dicha zona se
caracteriza por mejores construcciones en cuanto a su disefic y estructura. Localizandose principalmente en las
localidades de Cafada de Onofres y Los Jarros.

Asimismo, se identifica vivienda dispersa, en localidades o colonias, tales come Ejido Miraflores, Ejido La Palma,
Colonia Agua Azdl y Rancheria las Palomas, las cuales presentan las mismas condiciones de la vivienda popular
media baja.

Grafica 20. Tipo de Vivienda al interior del Municipio. 2000
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Fuente: Elaboracién propia, con base en recomidos de campo
2.3.5. Procesos de ocupacion del suelo

El suelo urbano como soporte fundamental de toda actividad humana, es considerado como un recurso estratégico
para el desarrollo urbano, es por ello que se considera el siguiente analisis.

La ocupacion del suelo en el municipio de Isidro Fabela, se ha llevado a cabo principalmente en la zona centro de la
cabecera municipal, generando con ello la consolidacién de esta asi como la formacién de su area urbana.

Sin embargo, en los Ultimos afios se ha presentando una propension de crecimiento disperso y desordenado en lotes
con superficie promedio de 1,000 m” sobre todo al este de la cabecera municipal, en las localidades de Los Jarros y
Cafiada de Onofres, cuya concentracion de poblacion es baja y sobre la carretera estatal que va a Nicolas Romero.
Los asentamientos se dan en porciones accidentadas y de forma dispersa, provocando con ello edificaciones en
zonas alejadas y dificultando cen ello la introduccion de los servicios basicos.

En la parte oeste de la cabecera, donde se ubica El Parque Otomi Mexica considerado como area natural protegida
por decreto nacional, presenta las mismas caracteristicas que las zonas anteriores, lo que indica que no existe un
control en la generacion de los asentamientos humanos.

Aln cuando el municipio administrativamente contiene varias localidades podria sefialarse que existe un continuo
urbano entre ellas, por lo que se observa una gran mancha urbana dispersa con una traza vial desordenada que
responde a la forma de ocupacion del suelo, es decir, se han creado caminos conforme se han construido viviendas
en las diversas zonas del municipio.

En conclusion en el municipio no se denota un crecimiento urbano acelerado, por ende la ocupacion de suelo se ha
llevado a cabo principalmente en la cabecera municipal y dltimamente de forma dispersa; no obstante se observa una
clara tendencia de crecimiento hacia el este de la cabecera municipal.

Es importante sefialar que el crecimiento al este de la carretera se observa de manera similar al de Nicolas Romero,
donde se dio sin orden y ningun respeto al medio natural.
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2.3.6. Tenencia de |a tierra y asentamlentos irregulares

La tenencia de la tierra en el municipio se divide en. terrenos de utilidad publica |la cual abarca una superficie de
480.63 ha., representando el 6.13% def total municipal; los terrenos de propiedad privada ocupan el 15.33%, mientras
que la pequefia propiedad absarbe un 3.86% de la superficie del municipio, localizandose al este de la cabecera,
caracterizada por la presencia de viviendas en forma dispersa.

En lo que respecta a 1os terrenos comunales y ejidales, el primero ocupa 4,957.25 ha. representando mas de ia mitad
del territorio municipal. La propiedad ejidal representa el 12.73% de la superficie municipal, & ubica en la parte
noreste y este de la cabecera; desenvclviéndose actividades agricolas y algunas viviendas dispersas. El 75% de
superficie de propiedad social ha sido certificada por el PROCEDE. (Plano D-4 Tenencia de la Tierra)

Tabla 12. Tipo de Propiedad

SUPERFICIE PORCENTAJE
TIPO DE PROPIEDAD HECTAREAS) )
Privada 1,226.67 15.33
Pequefia Propiedad 309.17 3.86
Ejidal 1,018.28 12.73
Comunal 4,857.25 61.95
Publica* 48063 6.13
Total Municipal 8,002 100.00

Fuente: Calculos propies con base en la medicién del plano de Tenencia de la Tierma.
Nota:
* Incluye equipamiento, vialidad y presa furbide (la superficie de la presa es de 17.44 ha)

Dadas las presiones que sufre el municipio de cracimiento urbano en fa porcidn este colindando con Nicolas Romers
se observan procescs de venta de lotes de manera irregular, generando pequefias colonias coma Cafiada de Oncfres

y Los Jarros principalmente en terrenos de propiedad privada; proceso que seguird extendiéndose de no tomar las
medidas adecuadas.

2.3.7.0ferta y demanda de suelo y vivienda

Actualmente existen 1,750 viviendas en la superficie ubana del muricipic con un lote promedio de 1,000 m? (Ptano D-3
Estructura Urbana Actual)

E! requerimiento de vivienda actual es de 1,803 viviendas, lo que refieja un déficit de 201 unidades. Considerando un factor
ocupacional de 4.53 habitantes por vivienda, considerando el lote promedio en el municipio se requeriran 20.1 ha.

Tabla 13. Requerimientos de Vivienda afio 2000.

POR INCREMENTO POBLACIONAL

VIVIENDA VIVIENDA

EXISTENTE REQUERIDA (1} DEFICIT
1,602 1,803 201

Fuente: INEGH: Resultadas Preliminares del XIl Censo de Poblacién y Vivienda.
México 2000; y estimaciones propias.
Nota: (1) Estimacion cen base al factor estatal de 4.52 habiviv.

2.3.8. Zonas de valor histdrico y cultural

En el municipio no existen construcciones arquitectoricas de cardcter civil y habitacional que destaguen por su valor
histérico, s6lo la parroguia de Santiago Apostol que es uno de los atractivos de la cabecera municipal, ya que es un
edificio que data desde la época colonial.

2.38. Prlnclpaleé tipos y fuentes de contaminacion

El crecimiento demografico del municipio, particularmente de la cabecera municipal no genera un volumen
sustancioso de materiales que contaminen el ambiente, sin embargo es un aporte al deterioro ambiental.

Los problemas actuales de contaminacion que se observan en el municipio, se derivan principalmente por no tener un
control sobre sus desechos liquidos y s6lidos, ya que carece de infraestructura sanitaria lo que ocasiona focos de
confaminacién en los suelos, rios, arroyos, barrancas.
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La deforestacion acelerada, la erosidn, el cambio de uso del suelo v ia mala aplicacién de las técnicas de riego
agricola generan desequilibrios ecolbgicos. También la perdida de bosque afecta directamente las recargas de los
mantos acuifergs, asi como la conservacion de |a biodiversidad.

Respecto al tiradero clandestino de basura a cielo abierto, ubicado en la parte sureste del municipio, es otra fuente de
contaminacién tanto para el suelo como al aire, ahi se lleva a cabo el deposito de residuos sélidos de origen
doméstico sin ningin control y tratamiento (generandose en promedio 7 ton. diarias de basura), a pare de que
numerosa poblacion también la deposita an barrantas o-arroyos, forméndose una gran concentracién de malos olores
y fauna dafina.

La quema de basura es otro recurso que utilizan los hakitantes, se presenta de manera dispersa en el municipio,
principatmente en las zonas alejadas del centro de ta cabecera ocasionando la contaminacion det aire.

Es importante sefialar que si no se tiene un control adecuado por parte de las autoridades para el depésito de sus
desechos en un futuro podria traer consecuencias de contaminacion.

2.4, INFRAESTRUCTURA
2.4.1. Infraestructura Hidraulica

En la parte ceste de la cabecera municipal se localizan varias fuentes de abastecimiento, constituidas por manantiales, que
son empleados para riego y para dotar de agua potable a los habitantes del municipio, tales como:

« Los Tepozanes con un gasto de 15 ks/seg.

« Los Capulines con un gasio de 40 ts/seg.

» Platerc gasto de 10 lts/seg.

« ElCaputin gasto de 3 its/seg.

« Los Tachos 3 Itsfseg.

Asi como una fuente altemativa de captacion de agua lamada el Berro.

En la zona este de la cabecera se localiza un manantial denominade Aceitunas, asl como peguefios ojos de agua.

La linea de conduccion que se inicia en el manantial Los Capulines esta constituida por didmetros que cscilan de 2 %" a 87, &
cual es conducido a los tanques de Auror, glesia Vieja y a Villa Francos. De esta manera se abastece principaimente a las
colonias que conforman la Cabecera Municipat,

La linea de conduccitn que se desprende del manantial Tepozanes tiene un didmetro gue va de 2" a 4" la cual abastece a los
tanques de Villa Francos, Los Esteban y Loma Pelada. Abasteciendo principalmente ala zona norte de la cabecsra municipal.

Finaimente la red que se abastece del manantial Platero, suministra agua a los tanques de la Aurora, ofro sin nombre, asi
~ como al tanque Angela Campos. Suministrando el servicio de agua a la zona centro y sur de la cabecara municipal.

Cabe sefialar gue las fuentes-de abastecimiente los Tachos y el Capulin abastecen a las localidades que se encuentran
cercanas.

Coma se menciono anteriormente en el municipia existen 8 tanques de almacenamiento, prasentando la siguiente capacidad:

+  Tanque ‘Iglesia Vieja™ 100 m>
¢ Tangue “Vila Francos". La Palma: 80 m®
» Tanque“La Aurora” 40 m’

« Tanque "Los Esteban”. 16 m®
¢ Tanque sin nombre: 30 m’

s Tangue'Laloma 15m®

s Tanque sin nombre; 60 m®

«  Tanquelos Jaros: 40 m®

+ ' Tanque sin nombre: 8 m”

«  Tanque‘Loma Pelada” 8 m®
«  Tanque Angela Campos: 8 m®
o Tanque "Agua Azul 70 m®
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Este lilimo tanque, capta el agua proveniente de los manantiales, a través del aimacenamiento de agua en una caja de
aproximadamente 3 metros de profundidad, contando con una bombe® que opera cada tercer dia, dingiendo el agua a un
depdsito ubicado en Los Jarros, para satisfacer de agua a la poblacién de los Jamos y Caftada de Onofres.

El sistema de distribucidn de la red de agua potable, cuenta con un total de 12 cajas rompedoras de presién con las
siguientes caracteristicas: son de tres lipos con capacidad de 1.0 m*, 1.5 m® y 2.0 m teniendo un gasto de 0-5 ts/seg., 0-10
listseg. y de 10-20 lts/seg. Respeciivamente,

El Centro de Poblacién no cuenta con plantas potabilizadoras, por lo que dnicarnente se le agrega gas cloro al agua.

Coma se puede abservar la capacidad de explotacion de las fuentes de almacenamiento, no se realizan al 100%, por
io que la oferta de agua no representa obstéculo para la prestacidn del servicio; sin embargo, ocasionalmente se
utiliza el agua para riego. Con base en lo anterior se observa que el servicic de agua potable es aceptable, ya que se
cuenta con el las 24 horas, no presentandose tandeos.

El funcionamiento del sistema de distribucion no opera adecuadamente, ya que no se lleva a cabo mantenimiento en
las vélvulas de seccionamiento (no se encuentran protegidas, por lo que son manipuladas por la poblacion), asi como
la existencia de fugas ya que la poblacién se conecta a la-red inadecuadamente, por lo tanto una prioridad del
ayuntamiento es considerar la ampliacion y rehabilitacion de ia red de agua potable.

Asimismo se requiers llevar a cabo un crecimiento planeado y ordenado, ya que el proceso de ocupacion del suelo en una
forma dispersa, origina que ka introduccién en ta red de agua potable, implique que los costos se incrementen.

En conclusion no existe un sistema integral de agua potable, ya que al igual que la vialidad, las redes de conduccion se dan
de forma andrguica,

2.4.2. Infraestructura Sanitaria

Actualmente en el municipio se carece del servicio de drenaje en un 100%; generando con ello 1a descarga de
aguas residuales en los canales, barrancas, terrenos v rios; lo cual genera tanto la contaminacion en el subsuelo
como en cuerpos de agua.

En la zona centro de la cabecera municipal existe una red sanitaria, la cual actualmente nc esta operando
(presenta un diametro de 30 cm), ésta se encuentra tapada, y se localiza sobre las calles de Av. Revolucién hasta la
calle de Margaritas; y Av. Constitucién, entre la calle 16 de Septiembre y la carretera que va a Jilotzingo. (Plano D-6
Infraestructura y Equipamiento Actual)

Aproximadamente el 20% de la poblacion hace use de fas fosas sépticas, lo que representa que la mayor parte
vierte sus aguas residuales a cielo abierto.

Por lo anterior en o que respecta a las obras para la prestacion del servicio en el 4rea urbana, se tiene considerado la
implementacion de fosas comunitarias, asl como la proporcidn de maquinaria para llevarias a cabo: a fin de atender el
servicio,

2.4.3. Infraestructura Carretera, Ferroviaria y Aérea

Existen varias cameteras que cruzan la cabecera municipal de Tiazala de Fabela, cuya red de cobertura en pavimentacion de
jurisdiccion estatal es de 31.3 km?. Entre as vialidades que destacan, es la carretera estatal nimero 4 libre que va de la cabecera
municipal a Toluca, pasando por la presa Iturbide; presentande una seccitn vial de 8 metros (2 camiles), delante de ese vaso
hidraulico existe la bifurcacion de la carretera con una ruta que va a Toluca y fa otra & Temoaya y Jiquipilco; de ésta Gtima parte
otra cametera que se encuentra inconclusa que va a Villa del Carbon. También se ubica la que va a Nicolds Romero, que al llegar
ahl se conecta con varios municipios como Tlalnepantia, pasando por Atizapan, Naucalpan, Cuautitién Izcalli, migntras que en ef
sentido contrario su destino es Villa del Carbén y Jilotepec. (D-6B Infraestructura Vial)

En lo que se refiers a 1a integracion de la cabecera municipal con el resto de las localidades que integran el municigie.
Adualments no se presenta problemas de comunicacién vial, ya que para conectarse a las comunidades de los Jarros ufiliza la
carretera estatal que va a Transfiguraciones y Nicolas Romero, mientras que para la comunidad de Carfada de Onofres se ccupa
una viglidad primana que hace una conexidn directa con la cabecera del municipio. No obstante es necesario que se consideren
vias altemas que conecten al municipio con el resto de sus localidades gue lo conforman,

Las cendiciones en ias que se encuentran esta infraestructura viad, principalmente de la cammetera regional que cruza de lado
a lado el municipio, pasando por la cabecera municipal, se caracteriza por estar en su mayor parte en buen estado; aungue se
han identficado porciones de esta, en mal estado, resaltando la parte oeste de la cametera que va rumbo a Temoaya donde su
estado s regular, debido a la presencia de algunos baches; misma situacion presenta la carmetera que va a Jilbizingo calificada
en malas condiciones para transitar.

2 Bomba sumergible, con capacidad de 15 litros/seg.
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Sobre la invasién a derechos de via en el municipio, esta afectada principalmente la carretera que va a Nicolas Romero,
empezando desde la glorieta ubicada en corredor Monte Alte y presa lturbide hasta llegar a la Colonia Juan Alto, donde se
aprecia como los habitantes ne han respetado el limite de via para la censtruccién de sus viviendas.

Por ofro lade, Isidro Fabela por encontrarse enclavado en terrenos mentafiosos y profundas barrancas permiten que existan
en su mayor parte tramos con curvas muy peligrosas, principalmente en la vialidad regional. Ademas de caracterizarse como una
carretera solitaria y obscura debido a la abundancia de les arboles que existe en esa zona, considerandose un riesgo para
transitar en la noche.

Finalmente, en el municipio no existen vias fémeas, la mas proxima a la cabecera municipal s la de Tlalnepantla a 31 Km. de
esta.

2.4.4. Infraestructura Vial

La estructura vial del municipio se define a partir de 3 vialidades. La vialidad regional cuya funcion es conectar a Isidro Fabela
con otros municipios, entre la que se encuentra la carretera estatal nimero 4, que afraviesa de oeste a este el municipio pasando
por la cabecera municipal, cuyo destino final es el municipio de Nicolds Romero. La seccion que presenta es de 8 metros. (D-6B
Infraestructura Vial)

Las primarias e principales se concentran en la cabecera municipal, partiendo de ahi a otras comunidades y municipios, entre
estas se ubican las siguientes: la calle Volcan Tocana gue metros mas adelante cambian de nombre a Av. del Trabajo y
posteriormente vuelve a cambiar de nombre a Av. Constitucién. Esta vialidad tiene una seccion que va entre los 4 a 5 metros y su
estado es bueno.

Ahi se presenta una desviacion que comunica a ofra vialidad principal que es la Av. Revolucidn, que también cambia de
nombre a Revolucién Zapata, hasta llegar al Eje 6. La seccién que presenta va de los 4 a 6 metros, calificada en su estado como
buena.

Del mismo entrongue donde se derivaron las anteriores vialidades ( Av. Revolucion y Av. Constitucion) surge oftra vialidad
primaria que inicia desde Av. Estado de México, pasando per la calle Revolucion, que comunica hasta la localidad de Canada de
Onofres. La primera presenta una seccion vial de 4 a 5 metros mostrandose en buenas condiciones, mientras gue la segunda su
seccion es de 8 metros y su estado es regular.

Por Ultimo la Av. Constitucién, tomando la Av. de las Flores, que cambia de nombre a Av. del Sal y posteriormente a Via
Lactea o Eje 5 terminando hasta el entronque que comunica a la carretera que va a Nicolas Romero. Se caracteriza por estar en
buen estade y contar con una seccion vial de 4 metros. (B-6B Infraestructura Vial)

Las vialidades que operan como secundarias son: el circuito de la Palma Alta que surge del entronque de la carretera estatal
nimero 4: con una seccicn de 4 metros, cuyas condicienes son regulares principalmente en la parte inicial, pero el reslo se
encuentra en mal estado.

La siguiente se caracteriza por estar en el Eje 6 continuando hasta la Panoramica Oriente llamada San Francisco, esta se
registra en condiciones aceptables con una seccién vial de 4 metros. Por tltimo la Av. Hidalgo que toma como eje de salida la Av.
Los Nardos. Esta vialidad se encuentra en buen estade con una seccién de 4 metros. (D-6B Infraestructura Vial) Finalmente,
existen diversos caminos de terraceria que comunican internamente al municipio y con sus localidades y municipios aledafios. (D-
6B Infraestructura Vial). Las vialidades funcionan en ambes sentidos, caracterizandose la mayor parte por carecer de banquetas y
guamniciones a excepcion de las avenidas Corredor Monte Alto y Revolucion.

En lo que respecta a los materiales que presentan las vialidades, la mayor parte son de concreto 86.42%; el resto
presenta materiales tales como: asfalto y empedrado. Cabe mencionar que el 8.13% lo representa las vialidades de
terraceria.

Gréafica 21, Estado de Pavimentacién de Vialidades en la zona urbana. 2001

Empedradoe
0.18% Terraceria
Asfalto W 7 8.13%
521% -

", Concreto
86.42%

|
Fuente: Elaboracién propia con base en recorrido de campo.
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Para conacer la problematica vial se realizd un aforo el dia 12 de Septiembre del 2001, de las 12:30 a 14:00 horas en Ia
glorieta de la cabecera ubicada en la avenida Comredor Monte Alto entre avenida Revolucidn y Paseo Presa lturbide a un costado
de la Primaria, detectando un fiujo vial de 134 vehiculos por hora.

Registrando que la hora con mayer afluencia y congestionamiento vehicular es de tas 13:60 a 13:30 horas, cuyo horario
comesponde a la salida de clases de los nifios de la primaria; sin embargo no se presentan graves proemas a la vialidad.

Por ofro lado el municipio no presenta zonas conflictivas viales en sus avenidas principales dentro de la cabecera, solo
manifiesta problemas de cbstruccién de trénsito vehicular, principalmente de autobuses qus transitan en el interior del centro, ya
gue no existen sefialamientos para que los habitantes realicen su parada, ni bases para los fransportistas.

2.4.5. Sistema de Transporte
El servicio de transporte plblico gue ofrece el municipio es a través de autobuses suburbanos, ursanos y taxis.

El transporte suburbano se refiere a aquel que comunica al municipio con comunidades rurales o suburbanas, esté se presta
a través de varias lineas como: la Cuatro Camings que sale de la terminal de Toluca con destino a San Pedrs, Villa Nicolas
Romero cruzando por la cabecera municipat de Isidro Fabela cada 45 minutos. En lo que se refiere a su mantenimiento,
condiciones y coberturas es aceptable.

También esta la ruta 60 estableciendo su base en la Glorieta de la cabecera municipal, cuya salida es cada hora con destine
a la Unidad Cuauhtemoc, Naucalpan. Ofra linea es la Hemadura de Plata proveniente de bxdiahuaca que pasa por Tlazala cada
media hora entre semana y cada 15 minutos los fines de semana con destino al metro Toreo,

De igual forma se encuentra la ruta 22 cuyo transpoite es una combi, su base se localiza en Nicolas Romero con destino @
Transfiguracion, pasando por la localidad de los Jaros cada 5 minutos. El servicio y condiciones en que se encuentran estas
unidades es malo. Esta misma ruta también la toman los Autobuses de los caballos, con la diferencia de que las salidas son cada
10 minutos ademés de que &l servicio y condicionas que presenta el transporte se encuentra en mejores condiciones que el
antericr.

En lo que se refiere al servicio urbano, este permite la comunicacion intermunicipal en ka region, culsriendo el servicio a ravés
de las siguientes rutas: fa suta de combis numero 27 con base en la Colonia la Aureora, su destino es Nicolds Romero pasando por
la glorieta er Av. Corredor Monte Alto y viceversa, sus salidas son cada 3 minutos y un servicio male.

La ruta La Palma de Ariba estableciendo su base en la glorieta y su destino es la Palma y viceversa, pasa cada
media hora. Asimismo se encuentra la ruta La Palma de Abajo, su base también esta en la glorieta y su destino es la
San Francisco, con salidas de media hora. Ambas rutas presentan servicios deficientes.

Por ultime la ruta de combis Los Laureles, cuya base esta en la glorieta y su destino es la Colonia Los Laureles, sale
cada hora y el servicio que presta es considerado regular. En esta misma ruta se ubica “Los Pericos”, autobuses del
Valle de México, se establecen en la glorieta, cubriendo las localidades de les Laureles y las Palmas.

Para finalizar tenemos e! servicio de taxis colectivos, que es utilizade para trasladarse a las localidades cercanas al
municipio. Su base se ubica en la glorieta, trasladandose por lo general a la comunidad de Santa Ana. aungue se
pueden presentar otros deslinos. Realiza sus salidas aproximadamente entre 15 ¢ 20 minutos. Se caracteriza por
prestar un servicio en condiciones deficienies.

Par otro lado, el municipio carece de paraderos especificos para cada ruta de transporte, pues la mayoria de ellos
hacen su base en la glorieta de la cabecera municipal, generande problemas de transito. Por lo gue es necesario que
se instale el mobiliario necesaric para abordar los autobuses principalmente en esta zona donde se presentan las
bases de los transportistas.

2.4.6. Infraestructura Eléctrica
La energia eléctrica en el municipio, es administrada por la Compaiiia de Luz y Fuerza del Centro,

l.as lineas de alta tensién corren de norte a sur y de oriente a poniente del municipio con una carga de 23 kv, con
transformadores de 25 a 75 kv. El servicio que se presta es para viviendas y alumbrado plblico principalmente. La
linea principal de energia proviene de los Remedios. ’

La prestacién del servicio presenta alguncs problemas como es la variacién del voltaje, debido principalmente a que
un alte porcentaje de fas viviendas esta conectado clandestinamente por no contarse con la infraestructura necesaria.

Referente al alumbrado pablico se cuenta con 700 lamparas de vapor de mercurio, de sodio y mixta contando con el
servicio en casi tedo el municipio a excepcidn de ejido la Palma, Miraflores y ampliacién ejide dende solo se cuenta
con ei 40% del servicio.

No obstante que existe el servicio de alumbrado publico, este es deficiente debido a la ubicacion de las luminarias en
arboles, fachadas y postes de conduccidn de las lineas de energia eléctrica.
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2.5. EQUIPAMIENTO URBANO

A continuacion se presenta el equipamiento existente en el municipio, por subsistema y elemento.

2.5.1. Equipamiento Educativo v de Cultura

En el municipio se ubican 6 jardines de nifios®, 5 primarias, una secundaria y una preparatoria; en lo que respecta a
cultura existe una casa de cultura, una biblioteca® y4 auditorios®. (Planc D-6 Infraestructura y Equipamiento Actual)

Tabla 14. Equipamientc Educativo y de Cuitura

CARACTERISTICAS
SUBSISTEMA/ NIVEL/NOMBRE | LOCALIZACION SUP. PREDIO | SUP. CONS uUBs TURNOS
AULA

EDUCACKON
Jardin de nifos
Laura Méndez De Cuenca Calle Idacihuati esq  con | 400m? . 2 Matutino
Clave Popocatepet] s/in
CEO310BJESRM2459 Col. Caixde.
Gabilondo Soler Av. del Solesq. ViaLlddea | 1,050 - 1 Matufine
Clave Col. San Martin
Inf. Pendierte
José Francisco Istas Camino 2 Tlazala 700m? - 1 Matutine
Clave. Col. Cateda de Onofres
CE0310BJESUM2388
César Coll Corredor Monte Alo esq. Sor | 1,100 m? - 3 Malutine
Clave Juana Inés de la Cruz
CEOR1ABJESUMI3S1 Col. Miraflores
Mayia Dolores Segura Col. Ejide ks Jarros 1,000m? 140m? 2 Matuting
Clave Sin
Inf. Pendierte
Eduardo Claparade Av. del Sol y Av. Nicolss| 700 - 1 Matutino
Clave Romero
CE0310BJESRM2388 Col. San Martin
Primaria
Escuela Primaria “Miguel Hidalgo y | Comedor  Monte  Alto  esq. | 7,200n? - 18 Matutine
Costila™ Pasen Presa lturbide
Clave
0321BPESUMO458
Escusta Vicents Suérez Clave Av. Revolucion 10,000 m? 400 4 Matiting
CT150PR1982D Col. Ejido los Jamos
Escusia Primarda ‘Lc  Benito | Calle Bl Paricutin 6,000 m? - 2 Matutine
Jugrez"* Rancheria Palomas
Clave
CT1SDTR1818A
Escuela Primaria “Benito Judrez' | Camino Tiazala — Cafiada de | 5,506 m” - 5 Matutino
Clave Oncfres
CT150PRO01GX Col. Rancherla Cafada de

Onofres,

? Exstan también 2 jarciines de niios privados, localizados an la Golonia Auron v ka Colonia Laureles,

* Se ubica en la Casa dé Cutuia.

* Cabe mencionar que U de kos audiirics, s localiza en el temeno de (s explanada, localizada en la

Cabeoera Municipal. Asimismo, esdsie una Universidad privada denominada “Albert Einstein” ccupanda

una superficie apreodmada de 3 ha,
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| cARACTERISTICAS
Escuela Primaria “Tiea y Libertad” | Av. del Sol 1617 n? - 6 Matutine
Clave Col. San Martin
021BPESRM1209
Secundaria
ESTIC # 73 ‘Lic. Juan|Calle Comedor Monte Altc | 8,864 m° | mr 8 Matutine v
Femadez Albarran” esq. Av, México Vespertino
Clave Col. La Aurcra
QA02TTEIUMOO73
Preparatoria
Preparatoria CBT (Centro de [ Av. Revolucién casi esq. | 8,000 m° - 8 Matuting
Bachillerato Tecnalogico), | con Tigre
“Lic. Isidro Fabela” Col. Miraflores
Clave
Q307TTETUMOODS1
CULTURA
Casa de Cultura
Sin Nombre™ Av. Constitucién entre 16[590.24m° | 590.24m> 59024m° | —
de Septiembre y Awv,
Revolucion
Col. Aurora
Auditorio Municipal
Auditorio Sin Nombre** Av. Revolucién 200 n? 200 v No cuenta | —
Col Los Jamos con
butacas
Auditorio Sin Nombre Camino Tiazala - Cafiada | 10,000m” [200m° No cuenta | —
de Onofras con
Col Cafiada de Onofres butacas
Auditoio, San Francisco Calie Tigre casi esq. con|250m° 250 Y No cuentaj—
Zoiro con
Col. San Francisco butacas
(Ejido La Paima)
F wenie: Elaborackin propia con Dase B 18comada 0e camyo y Sistema Nomaivo de Equipamients Urbano desarolade por & Secretria Oc Desanolo Socl (SEDESOL)
Nota: 1) Inciye una cancha de fibol, 2 fontones, 2 canchas de basquetbol y un de voledbol.
* Incluye una cancha de basquetbol.
= Inciuye ka biblioteca. piblica municipel la cual cuenta con €5 silas.
* Actuaiments se encuenira an oba regra.

2.5.2. Equipamiento para la Salud y Aslstencia

En lo que respecta a salud y asistencia social, se cuenta con un centro de saiud (ISEM} con hospitalizacion y un
dispensario médico. (Plano D-6 Infraestructura y Equipamiento Actual)

Tabla 15. Equipamiento para la_Salud y Asistencia

 SUBSISTEMA / NIVEL/ NOMERE | LOCALIZACKIN CARACTERISTICAS
SUP.PREDIC | SUP.CONS uBs TURNOS
Consuitorio
SALUD Y ASISTENCIA i
Cenfro de Salud con
Hospitalizacién (ISEM)
Sin Nombre Av.  Consfitucion  esq. | 846 T Aes2nT 3 Matutino,
Correder Monte Alto Vespertino y
Cabecera Municipal Noctume
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7 CARACTERISTICAS
Dispensarie Médico :| Camino Tiazala — Cafiada de | 16m° 16m? 1 1 Tumo
@nofres
Cal Cafiada de Onofres
Centro de Desamolls Comunitario | Av. Hidalga s/in 44810 m®
(DIF} Col. Miraflores Enproyedto

Fuente: Elaboracion propia con base en recermido de campo y Sistema Nomaive o8 Equipamiento Urbano desanoliado por la Sacretania de Desarrollo Social (SEDESOL)
2.5.3. Equipamiento para el Comercio

El equipamiento para el comercio estad constituide por 2 tianguis, una lecheria CONASUPO y 2 tiendas rurales
CONASUP®. (Pland D-6 Infraestructura y Equipamiento Actual)

Tabla 16, Equipamiento para el Cemercio

SUBSISTEMA / NIVEL / NOMBRE LOCALIZACION CARACTERISTICAS
SUP. PREDIO | SUP. CONS uBs
COMERCIO
Tianguis
Sin Nombre Av. Revolucién entre 5 de|12m’ - 3
Mayo y Margaritas
Cabecera Municipal
(Se ubica los jusves)
Sin Nombre* Av. Comedor Monte Alto a la| 20 m? - 8
altura de la Glorieta
Cabecera Municipal
{Puestos semiestablecidos)
Lecherla CONASUPO* Av. Constitucion esq. 16 de | 107.06 m* 107.06 m* 107.06 m*
Septiembre ( a un costado de
la Presicencia Municipal)
Tienda Rural CONASUPQ Col La Paima 16 1em’ 16
Tienda Rural CONASUPO Av. Camredor Morte Alto esq, | 24 o 24Nt 24m
Av. Paseo Presa urbide ‘

Fuerte: Elabaracion propia con base en recamide de campo y Sistema Mormative de Equipamiento Urbare desamdlado por la
Secretarfa de Desanolio Social {SEDESCL)

2.5.4, Equipamiento para el Abasto

Dentro de este subsistema se cuenta unicamente con un rastro, el cual no esta operando. (Plano D-6 Infraestructura y
Equipamiento Actual)
Tabla 17. Equipamiento para el Abasto
SUBSISTEMA/ NVEL/NOMBRE | LOCALIZACION CARACTERISTICAS
SUP. PREDIO | SUP. CONS uBs

ABASTO
Rastro

Sin Nombre Cale Leopardo Norte y[1,200m? 105 m’ 1 nave
Tigre .

Fuerte: Elahoracion propia con base en recomide de-campo y Sistema Nomative de Equipamients Urbano desamollado perla
Secretaria de Desarrollo Social {SEDESOL)
Nota:
* Incluye las oficinas del DIF (ocalizadas en ka parte alia del predie &n donde se encuenira ta lscheria CONASLIPQ).

2.5.5. Equipamiento Recreativo y Deporte

En lo referente a recreacién existe una explanada®; en cuanto a deporte se cuenta con una unidad deportiva, 3
canchas de basquetbol, 3 de futhol, una ciclopista y un frontén. (Plano D-6 Infraestruciura y Equipamiento Actual)

® La explanaca se utiliza come piaza civica



14 de;septiembre.del 2005 "GACETADEL GOBIERNO" Péagina 39

Tabla 18. Equipamiento Recreativo v Deporte

SUBSISTEMA / NIVEL /NOMBRE | LOCALIZACISN CARACTERISTICAS
. . SUP. PREDID | SUP. CONS UBS
RECREACION
Explanada*
Sin Nombre " Av. Costifuciébn esq. 16 de | 806.96m” - 806.95n7
Septiembre
Llenzo Charro
Sin Nombre Calle Revolucidn esq. Sor | 2000 m?
Juana Inés de la Cruz Adtualmente se encuentra-en
P Cabecera Municipal desiso.
_ [ Plaza Piiblica Central
"['Sin Nombre Av Consfitucibn esq. 16 de | 24007 - 2407
5, Septiembre
;| oEPORTE
‘[ Unidad Deportiva
Las Canalejas™ Cale  Cenzonfles  esq. | 10,000n% - 4700 m°
Comedor Monte Alto.
ColLa Aurora
Cancha de Basquetbol
1 Calle Satumo y Av. del Sol | 250 m” - 250
Col. Ejido Miraflores
K Calle  Popocatepel  esq. | 250 m? - 250
- Encino
Col, Caixte
1 Av. dei Trabajo 250 - 250m°
Col. La Aurora
‘[Cancha de Futbol
1 Calle Via Lactea 8400 m* - 3,200 m*
Col. San Mariin
1 Carretera Tlazala~Xonacatlan | 8,400 m* - 3,200 m*
RE Cemedor Monte Alto esq. Sor | 8,400 m? - 3,200 m?
. Juana Inés de la Cruz.
1 Col. Caniada de Onofres 8,400 n? - 3,200 m®
Frontén
1 Corrador Monte Alto esq. Sor| 1,000 v - 1,000 m”
Juana Inés de la Cruz.
1 Calle Satumo y Av. del Sol 1000 m* - 1,000
Col. Ejide Miraflores
Ciclopista
Sin Norntre Carretera que va a Temoaya | 3,000 m° - 3,000

Fuents: Eigboracion propia con base en recomido de campe v Sistema Normalivo de Equipamiento Urbano desanofiade per la
Secretaria de Desamolo Sodal (SEDESOL)
Neta:
* Debajo de la explanada se locatiza un Audilono asi como una bodega,
* |.a unkiad deportiva, 82 encuenira en proceso de consiruccion y 23 instaladanes sa ancuentran en mal estade. incluye
una cancha de fitbol, una de frentdn iy dos de bésquetbol.

2.5.6. Equipamiento de Administracién y Servicios

En lo referente a administracion publica sélo se cuenta con el Palacio Municipal; los servicios urbanos estan
compuestos por la Direccion de Seguridad Publica, un médulo de ésta Direccién, un tecalli, 4 cementerios y un
tiradero municipal. (Plano D-8 Infraestructura y Equipamiento Actual)
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Tabia 19. Equipamiento de Administracién y Servicics
SUBSISTEMA / NIVEL/ NOMBRE | LOCALIZACION CARACTERISTICAS
SUP. PREDIO | SUP.CONS uBps
ADMINISTRACION PUBLICA
Palacio Municipal® Av. Constitucion esq. 16 de | 300 rm® 300m’ 306 m*
Septembre
SERVICIOS URBANCS
Médulo de la Direccion de | Cafiada de Onofres 36 m’ w’m B/m
Seguridad Piblica
Tecalll Ay, Comredor Monte Alto ertre | 21 v’ asnr 2m
las calles Violela y Jazmines.
Cementerio
Sin Nombre Av. Revolucion casi esq. con | 3,000 n - 1,500 fosas
Bugambibias
Cabecera Municipal
Sin Nombre Sor Juana Inés de la Cnez, | 10,000 m® - 3,000
esq. Paseo Presa Iturbide (en fosas
prayecta)
Cabecera Muncipa)
Sin Nombre Localidad de los Jaros 4,000 m° - {en
proyecto)
Sin Nombre Cafada de Onofres 4,000 - 200
fosas
Tiradero Municipal & cielo] Se localiza en la carelera que | 700 m? - 700 m?
abierto va a Jilozingo, carmning puerto
de Manzanillo.

Fueme:!_lahoradénpmpiauﬂnbaseenracomdodewnpoys_is\‘emaWwwmummmmhmmmmmﬁEDﬁoq
Nota;

" = Dientiro el Paacio Mricipal de encuentra ks Direocitn da Seguridad Pabkca

2.5.7. Equipamiento de Nivel Regional

No existe equipamiento regicnal en el municipio a excepcidn de una preparatoria que presta servicios a municipios
colindantes. (Plano D-6 Infraestructura y Equipamiento Actual)

Tabla 20. Equiparniento de Nivel Regional

SUBSISTEMA / NIVEL / NOMBRE

LOCALIZACION

CARACTERISTICAS

SUP, PREDIC

SUP.CONS

uBs
AULA

TURNOS

COBERTURA

EDUCACION

Preparatoriz

Preparatoria CBT (Centro de
Bachillerato  Tecnolégico), “Lic.
Isidro Fabefa®

Clave:

0307TTETUMDOS1

Av. Revolucion
Col. Miraflores

Matutino

Regicnal

Fuente: Etaboracion propia con bese en ecomido de carnpo v Sisterma Nommativo de Equipameania Lirbane desamofiado por la Secretaria de Desamollo Social (SEDESOL)

2.5.8. Probleméatica e indices deficitarios en equipamiento urbano

Conforme a los diversos equipamientos con que dispone el municipio en |a actualidad, en ia tabla que a continuacion
se presenta se sefialan los requerimientos a corto plazo por subsistema y elemento. Se toma en consideracion la
proyeccion de poblacién tendencial para el 2005 que asciende a 10,242 habitantes, lo que representa un incremento

de 2,074 personas.
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Tabla 21. Déficit de Equipamiento Urbano

UNIDADES REQUERIDAS
ELEMENTO CORTO PLAZO|ACCION
{2000-2005)
Preparatoria General 0 Aula El equipamiento cubre la demanda, sin embargo se reguiere
de obras de mantenimiento.
Biblioteca Publica|Q Sillas Actualmente no se requiere la adquisicibn de sillas en la
Municipal biblioteca publica municipal ya que las existentes satisfacen

los requerimientos de la poblacion; sin embargo se requiere de
suU mantenimiento.

Casa de Cultura 141m’ de terreno

Para atender los requerimientos de la poblacion, en cuanto a
servicios culturales, se tendra que ampliar la casa de cultura, o
adquirir otro espacio de una superficie aproximada de 141 m®

Auditorio Municipal 73 Butacas

Con base en el tamafio de la poblacién se requigren 73
butacas, cabe mencionar que en el municipio, de los cuatro
auditorios existentes ninguna cuenta con hutacas.

Centro de Salud con|0 Consultorios
Hospitalizacién (ISEM)

Se requiere la ampliacion del centro de salud ya que
actualmente existe déficit en este subsistema en lo que
respecta a m’ construides y de terreno.

Mercado publico 85 Locales

Se requerird la construccién de un mercado con 90 puestos|
aproximadamente, en una superficie construida de 1,524 m’ y
una superficie de terreno de 2,539 m®.

rPalacio Municipal s
212 m" de terreno

Con base en el sistema normativo se presenta un deficit en|
cuanto a m® de terrenc, no obstante {a prioridad es que se
leven a cabo acciones de mantenimiento.

Plaza Civica

1,185 m? de temenoc
plaza.

Llevar a cabo la remodelacién de la plaza central: Asimismo, es
ranecesario adquirir terreno, a fin de cubrir el déficit actual y el
uturo requerimiento.

unade lo anterior se requiere destinar areas para parques y|
ardines.

Basurere Municipal

Reubicacién
Municipal

del Tiraderoun relleno sanitario, ya que actualmente el lugar en donde se

e requiere la adquisicidn de un terrenc para la ubicacion de

eposita la basura, carece de un tratamiento. Con base en el
istemza normativo, el predio puede ser de aproximadamente
00 m®.

A continuacion se presenta un listado de equipamientos que con base en ef tamario de la poblacion existente y al
nivel de jerarquia de servicios establecido por las Normas de Equipamiento de la SEDESCL, podrian ser requeridos;
no obstante su construccién, dependera de considerar aspectos de tipo cualitativo.

Los elementos $e mencionan per subsistema y son los siguientes:
Tabla 22. Eduipamiento requerido establecido por las Normas de Equipamiento de la SEDESOL

) uss’ ARO
SUBSISTEMA / ELEMENTO
2000
EDUCACION Y CULTURA
Centro de-Capacitacion para el Trabajo Aula -
Tel undaria Aula 3
Secundaria Técnica Aula 2
Preparatoria por Cooperacion® Aula -
Biblioteca Publica Regional® sillas 17

7 Unidad Bisica de Servicio.

Museo Local M? area de exhibicién | 74
Museo de Sitio*” M? area de exhibicion | 46
Museo de Arte™ M? area de exhibicion 1109
Centro Social Popular M? construide 255
SALUD Y ASISTENCIA SOCIAL

Centro de Salud Urbano (SSA) Consultorio 1
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Hospital General {SSA) Consultorio 3
Unidad de Medicina Familiar {IMSS) Consuitorio 1
Unidad de Medicina Familiar {ISSSTE} Consultorio -
Unidad de Urgencias (ISSSTE) Sala de partos y|_
cirugia menor

Puesto de Socorro (CRM) Carro camilla 1

} Centro de Urgencias (CRM) Cama 1
Centro de Asistencia y Desarrollo Infantil Aula 7
Centro de Desarrolloc Comunitario Aula il
COMERCIO Y ABASTO
Mercado Plblico locales / puesto 68
Tienda Rural Regional (CONASUPO) Un modulo

“{ Tienda Infonavit - CONASUPO (en funcién de la poblacién en pobreza)

Tienda o Centro Comercial ISSSTE

Farmacia ISSSTE La cantidad de tiendas estara en funcion de
poblacion a servir y de la existencia de
derechohabientes del ISSSTE

Meta: = Equipamiento Condicignada.

8 ARO

SUBSISTEMA / FLEMENTO 1-15
2000
COMERCIO ¥ ABASTO
Rastro para Aves Elementos de caracter regional, de acuerdo
Rastro para Bowr_'nos a localidades dependienlegs
Rastro para Porcinos
COMUNICACIONES Y TRANSPORTE
Agencia de correos (SEPOMEX) Ventanilla -
Centro Integral de Servicios (SEPOMEX) Ventanilla -
Administracion de Correos (SEPOMEX) Ventanilla 1
Administracién Telegréfica (TELECOMM) Ventanilla -
Unidad Remota de Linea (TELMEX) Lineas telefonicas 1,021
Central de Autobuses (SCT) Cajon de Abordaje 4
RECREACION Y DEPORTE
Juegos Infantiles M= da terreno 2,334
Jardin Vecinal MZ? de ferreno 8,168
Parque de Barrig M2 de terreno 8,885
Parque Urbano® M? de pargue 14,851
Cine Butaca 82
Espectaculos deportivos Butaca 327
Gimnasio Deportivo M? Construido 204
Alberca Deportiva M? Construido 204
Salon Deportive M?* Construido 233
TADMINISTRACION Y SERVICIOS .

Centro de Rehabilitacién Social Espacio por intermno 8
Oficinas del Gobierno Federal M?2 construido g2
Oficinas de Gobierno Estatal M? construido 82
Oficina de Hacienda Estatal M? construido - 41
Ministerio Publico M2 construide 33
Gasolinera pistola despachadora | 17

Nota; ™ Eguipamiente Gondicionado:
2.6. SERVICIOS PUBLICOS
2.6.1. Seguridad piblica y administractén de justicia

La seguridad publica de las personas y de sus bienes es tema fundamental para el desarrollo social de la poblacién.
Por ello 1a importancia de conocer el grado de estabilidad al que pertenece el municipio.

* Unidad Bésica de Servicio.
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Isidro Fabela no presenta una gran problematica de inseguridad, ya que ha logrado mantener una armonia y
tranquilidad publica, sin descuidar esta situacién gue no deja de considerarse de alla prioridad, para seguir
manteniendo ese equilibrio de seguridad de las comunidades y de los patrones culturales de la poblacian.

Actuaimente el servicio de seguridad piblica municipal se encugntra funcionalmente implementada por la
comandancia de pelicla preventiva que se localiza dentro de la presidencia municipal con domicilio en Av.
Conslitucién entre las calles de 16 de septiembre y Michoacan; en la cabecera municipal, ademas de que se
encuentra respaldada por [a seguridad del Estado. -

La policia preventiva municipal esta integrada por un Director y 16 elementos de policta que trabajan en turnos de 24
por 24 horas. Entre el equipo que se encuentra para este servicio se tiene: 5 Unidades de patrullas con las que
organizan sus guardias estratégicas. Estas cifras indican que se tiene una responsabilidad de 560 habitantes por
policia y 1632 por patrulla.

También se cuenta con un tecalti, ubicado en Av. Revolucién esquina paseo Corredor Monte Alto, entre tanto que en
la comunidad de Cariada de Onofres existe un modulo de vigilancia.

2.6.2. Recoleccion y disposicion de desechos sdlidos,
El servicio de recoleccién de basura, se presta a través de un camién de velteo, donde operan tres personas.

El servicio es insuficiente ya que de los recorridos que realizan durante la semana en la zona centro de la cabecera
municipal, tan solo destinan un dla (Martes), para satisfacer el servicio a otras comunidades, tales como: Cafiada de
Onofres y Ejido Los Jarros. Cabe mencionar que para complementar el servicio en estas localidades, en algunas
ocasiones se utiliza otro camién, sin embarge no se logra atender la demanda por parte de fa poblacién.

Los recorridos que se realizan en Ia Cabecera Municipal son de la siguiente forma: Los dias Lunes y Juéves en la
zona centro, los demas dias se van a otras colonias como; Laureles, Aurgra, Miraflor, Ejido La Palma, La Palma y el
Ejido Miraflores.

Aunade a lo anterior, la deficiencia del servicio responde a que el vehiculo se encuentra en mal estado, requiriendo su
reparacion, por otra parte en algunas ocasiones el problema es la falta de combustible; finalmente otro aspecto que
contribliye a lo anterior es la topografia propia del municipio, lo que dificulta el acceso a algunas zonas aledafias.

La falta de recurses asi comao la ausencia de planeacion en el servicio, origina que existan tiraderos clandestinos tales
comao los ubicados en: la carretera que se dirige a Santa Ana Jilotzingo, ¢l localizado en &l arroye Canaleja (afectando
el arroyo que desemboca en el Municipio de Nicolds Romera}, el que se encuentra a la altura de la Mina er la
desviacién a Transfiguracidn, entre otros. .

La cantidad de basura que se genera en el municipio es de aproximadamente 8,000 Kg. al dia, lo que representa que
por habitante se generan 0.97 Kg. Cabe sefialar gue de ésta cantidad de basura que se genera, la Cabecera
Municipat aporta 4,000 Kg. por lo tanto €s la zona mas atendida

Ei tiradero municipal se localiza rumbo a la carretera gue va a Jilolzingo, en el camino denominado Puerto de
Manzanillo, este tiradero se encuentra a cielo abierto, sin ningin tratamiento. El camion que recolecta la basura
realiza dos viajes diarios al tiradero. Una accion encaminada para contrarrestar los problemas que se generan por el
tiradero; es la adguisicién de un predio para canstruir un refleno sanitaric.

Lleva operando 12 afos aproximadamente la superficie que abarca es aproximadamente de 700 m?®. La ubicacién de
este tiradero se localiza sobre zona boscosa, implicando la contaminacion det manto freatico

2.8.3. Proteccién civil y bomberos.

El territorio de Isidro Fabela por estar ubicado en una zona sumamente quebrada y con pendientes muy pronunciadas
ha propiciade una alta sensibilidad a Ja generacién de accidentes, formacion de torrenciaies, granizadas y fuertes
nevadas en las partes montafiosas, especialmente en la parte osste del municipio donde se ubica el parque Otomi
Mexica. Asimismo se identifican porciones con deslaves, deslizamientos y fallamientos en suelos y rocas, provocando
la pérdida de su capa edéfica. Sin olvidar los incendios forestales y urbanos.

Lo anterior conlieva a tener una buena organizacion preventiva para este tipo de fendmenos de riesgos por lo que la
unidad municipal de proteccian civil participativa tiene en consideracion la organizacién de cuando menos 5 grupos y
la necesidad de contar con un equipc especializado para apoyar los casos de emergencia, pero también el arraigar
una mayor cultura en la poblacion sobre proteccién civil.

Esia unidad debe de estar conformada por las organizaciones voluntarias y por los sectores privado y social, asi
como 4 elementos.
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2.6.4. Comunicaciones.

La infraestructura para las comunicaciones es un elemento mas para el desarrollo del municipio, pues a pesar de
tener poca superficie no tienen una red de comunicacién apropiada para los habitantes de Isidro Fabela.

En telefonia basica, se ha modernizado, en la cabecera municipal hay servicio telefénico directo, que se instalo en
1998, contando con el sistema de lada, no obstante la instalacién o contratacion del servicio es de un costo muy alto
por lo que no se ha extendido en todo el municipio, existiendo caseta publica para aquellos usuarios que no cuentan
con linea telefénica.

No hay servicio de telégrafos en la cabecera municipal, existiendo solo correo, gue funciona en la propia presidencia
municipal y rara vez es utilizado por los habitantes.

2.7. IMAGEN URBANA

El municipio no presenta una imagen urbana definida, mostrando una mezcla de estilos y tipos de materiales en las
construcciones; las edificaciones tradicionales se han ido perdiendo a través de procesos de reconstruccién que han
sustituido los elementos tradicionales por ofros méas modernos.

La estructura vial que se presenta es una trama irregular que no permite articular entre si las diferentes colonias de la
cabecera asi como las localidades del municipio.

No cuenta con un centro urbano definido, por lo que no existe una concentracién de actividades y eguipamientos
tanto sociales como econémicas que le permitan generar un desarrollo propio; por 1o que la poblacién satisface sus
necesidades en otros municipios como Nicclas Romero, Toluca o Atizapan de Zaragoza.

Se carece de sefializacién en las calles, lo que origina que el transelnte, no se ubique, ademas se carece de
elementos agradables que permita a la poblacion identificarse con algun elemento importante.

Se carece de mobiliario urbano que le permita a la poblacién tener comodidad cuando salga de sus viviendas v tener
una buena percepcion del lugar en el que vive.

No existen elementos de valor arquitectdnico a excepcion de la iglesia ubicada en la parte centro de la cabecera
municipal, por lo que se requiere de su mantenimiento a fin de que se siga conservando.

Finalmente cabe mencionar que se presentan tiraderos de basura en la via publica, lo que hace gue el municipio sea
poco atractivo, a pesar del entorno natural con el que cuenta el municipio.

2.8. SINTESIS DEL DIAGNOSTICO

La problematica que se identificé en el municipio se plasma en la siguiente tabla:

Tabla 23. Sintesis de la Problematica

HERARQUIZACION
. Poblacion kesé i tosdeDeﬁnir unalPoblacion  de
una  estructura i ntamien i
ial adecyada‘ggzrior\gales dell MumcmmHurs'lanos delgzggum:;: vialftodo el municipio i {Gobierno Municipal K
con _secciones, . u " oiral Estado def
equenas México
Invasion delCongestionamie |Por  parte IReubicar lasPoblacién de lal (Gobierno  Estatal
lavenidas €ntos viales asilde lal lbases tanto deCabecera Municipal.
inseguridad paracomg invasion alpoblacion y servicio  publicoMunicipal , asi
ggﬁ“g}j? de 1ol vialidadidel de transporte defcomo  poblacién| be "
lconcentracion delregional Imunicipio. pasajeros comoide Ial regién quej
bases del ke taxis ransita por gl
transporte dey ialidad,
pasajeros y de|
ftaxis.
imagen Por parteEl  Plan  defMantener enPoblacion de g (Gobiernc  Estatal |
deteriorada, ide la|Desarrollo buenas cabecera IGobierno  Municipal
‘ poca  fiuidezpoblacion yMunicipal sefialatoNdicionss  municipal v 5CT-
Deterioro de &l epjcyjar, idel len su apantadofayimends . jocalidades
red vial tanto Ia Imunicipio. |de ge revestimiento ledanias.
jporcidn Imodernizacién  |Gesfionar  Ia o 3
pavimentada Ide laspavimentacién
eomo 3 lcomunicaciones en tg(“;li%adgs
erraceria icomo Canada de
|y transportes. 1Onofres, las|
palmas y Los
Warras.
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Inseguridad paralPor parte] iControl y|Poblacion del Gobierno  Estatal |
los  habitanteside E! wvigilancia sobrejmunicipio. Gobierno  Municipal
que se localizanjpoblacion y] los  elementos| S:C:T-

. erca deidel que por normal

g;zz?;ls de w_:e jalidades, municipio requieren un X X

lineas de altal derecho de via
il E e
Poblacion |Ley dejDefinicion dePoblacion

lde una manchabosques paray Asentamientos [dreas urbanas wAyuntamiento

urbana usos urbanos  |[AyuntamieiHumanos  delurbanizables

desordenada, nto Estado de X IGobierno Municipal P

ocupando México

terrenos de alto

valor ambiental.

Ocupacion  delmplicara Por parte| Evitar este tipoBeneficia a (Gobiemo  Estatal

ferrenos ejidalesiconflictos del de invasiones yMunicipio W Municipal.

para usgsociales Ayuntamie| llevar a cabopoblacion.

urbano. politicos. nto inspecciones X X

que permitan|
identificar  estos|
asentamiento
rohibirlos.

ESTRUCTURA - - s -
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Publico ymayores de adecuada  dedel Municipio Fuerza
distribucion  dejenergia | lenergia K R
energia feléctrica léctrica
eléctrica
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infraestructura fla y zonificaciénpoblacion X X
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Carencia de l3Canales a cielofMunicipio Introduccidon deBeneficiara & Gobierno Federa
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[problemas lel municipio.  jmunicipio..
jsanitarios.

- T i
o i g = 2
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instalaciones defasi como malosjpoblacién. [servicios asi como|
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3. PROSPECTIVA
3.1. ESCENARIOS TENDENCIALES

De mantenerse la dindamica econdmica y social identificada en el municipic de Isidro Fabela, se presentard el
siguiente escenario:

En los Gltimos 30 afios Isidro Fabela ha presentado un crecimiento lento de 2,598 personas en 1970 a 8,168 para el
afio 2000, es decir tuvo un incremento de 5,570 Habitantes.

En lo referente a la tasa de crecimiento municipal por década de 1980 al 2000, ha sido superior que la presentada en
el estado.

De seguir esta tendencia de crecimiento que incluso puede acelerarse por la expansion de la zona metropolitana del
valle de México, se espera una poblacion para los proximos 20 afios de 20,185 habitantes, es decir un incremento
cercano al 150%.

Gréfica 22 Escenari tendencial de noblacion nara el Muricitio. 19702020 .
I

O = M oW R @ N @

1970-1980  1980-1980  1990-1995  1895-2000  2000-2005  2005-2010  2010-2015  2015-2020

—+—ESTADO ~#- MUNICIPIO

Fuente: INEGL: Censo General de Poblacion y Vivienda. México 1970, 1880, 1990
INEGI: Conteo de Poblacion y Vivienda, México 1995
INEGH: Resultados Preliminares del Censo General de Poblacion y Vivienda. iMéxico 2000
Nota: La tasa de crecimiento utilizada para estimar la poblacion del 2005 al 2020 fue la del periodo 1980-2000 (2.38%)

De continuar la misma ocupacion del suelo, considerando una densidad aproximada de 50 habitantes / hectérea por
lo menos se requerira de 240 hectareas para satisfacer las necesidades del crecimiento urbano.

Tabla 24. Escenario Tendencial de Poblacion v Requerimiento de Suelo 1876-2020

DENSIDAD
ISUPERFICIE v -
" ) BRUTA INCREMENTOS  DEREQUERIMIENTO DE

pND HABITANTES POBLACION SUELO (HA)

HA HAB/HA
1978* 3,613 7.47 84 i
1983 4,267 32.11 133 554
1989" 5,047 62.38 51 780 o
2000 5,168 185.77 49 3,121
2005 10,242 208.09 49 2,074 42.32
2010 12,843 269.27 50 2,601 52.02
2015 18,105 324.51 50 3,262 65.24
2020 20,195 406.31 50 4,080 8.8
TOTAL 12,027 241.38

Fuenle: INEGI: Censo General de Poblacion y Vivienda. México 1970,
INEGI: Censo General de Poblacion y Vivienda. México 1980,
INEGI: XI Censo General de Poblacin y Vivienda. México 1990.
INEGI: Conteo de Poblacion y Vivienda. México 1995.
INEGI: Resultados Preliminares del Censo General de Poblacion y Vivienda, México 2000,
NGECEM: Amplificaciones del Muricipio de Cocolién; vuelos 1878-1977, 1882, 1988, y 1895,
Notas:
*Afios analizados por contarse con informacion precisa de la superficie urbana, la cual fug obtenida a través da las
amplificaciones del municipio de Gocofitian para esos afios.
&= Poblacion estimada con base en la tasa de crecimiento 1990-2000, la cual es de 4.64%
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3.2. MARCO DE PLANEACION: LINEAMIENTOS NACIONALES, ESTATALES, REGIQNALES Y SECTORIALES

Las estrategias del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Isidro Fabela, estan fundamentadas en el analisis de la
problematica actual y en las necesidades del municipio, asi como en €l marco de planeacion de niveles superiores.

3.2.1. Plan Nacional de Desarvotlc 2001-2006.
El Plan Nacional de Desarrollo constituye el instrumento base de la planeacion del Ejecutivo Federal.

Las accicnes de planeacién en el dmbito urbano tendran como objetivo central una estrategia que permita |a
scompetitividad internacional del sistema urbano nacional a la vez que haga posible incorporar el desamolio a bastas
regicnes del pals.

El Plan Nacional de Desarrcllo sefiala gque "Las ciudades requeriran adecuar los servicios y equipamientos a las
necesidades de la poblacidn y de las empresas, estimutar la interrelacion industrial o cadenas productivas; promover
la construccién de infraestructura de alta tecnologia, elaborar planes econdmicos urbanlisticos funcionales; establecer
una politica de reservas y precios bajos de la tierra, disedar e implantar eésquemas administrativos y de normatividad
urbanistica eficaces; capacitar sus recursos humanos, promover la investigacién rigurasa de las cuestiones de la
ciudad”.

Asimismo, sefiala que el ejecutivo federal apoyard a estados y municipios para que cumplan sus funciones
relacionadas con el desarrollo urbano y respeto los usos del suelo previstos por cada administracién. Plantea que el
crecimiento de las ciudades sea controlado por los estados y municipios, tanto para evitar el desaliento econémico
que surge por la multiplicacién de asentamientos irregulares, como los costos no planeados y generalmente escasos
de la prestacion de servicios publicos a todos los ciudadanos. También se cuidara que estades y municipios procuren
la seguridad fisica de las personas, impidiendo asentarse en lugares peligroses o inadecuados, susceptibles de ser
afectados por desastres naturales.

Al medio ambiente lo considera prioritario y sefala que existen grandes retos relacionados con la integridad de los
ecosistemas como son el saneamiente y aprovechamiento de aguas residuales, la conservacion de suelo fértil
evitando la conversion de suelo agricola en suele urbane y de suelo forestal en suelo agricota, la recuperacién de los
mantos aculiferos, el manejo adecuado de desechos agricolas y urbanos.

El objetivo de |a politica de desarrotlo social y humano, es impulsar el crecimiente econdémico sostenido, al mismo
tiempo invertir en el desarrollo social y humano. Por ello habran de transferirse recursos para servicios médicos y
sanitarios; educacion; para infraestructura como carreteras, energia eléctrica, agua potable y comunicacion.

Dentro de las estrategias para alcanzar el objetivo de mejorar los niveles de educacion y bienestar de fos mexicanos
se sefiala:

“Promover y concertar politicas piblicas y programas de vivienda y de desarrollo urbano, y apoyar su ejecucion con la
participacién de jos gobiemos estatales y municipales y de la sociedad civil, buscando consolidar el mercado
habitacicnal para convertir al sector vivienda en un motor de desarrollo”.

3.2.2. Programa Nacitnal de Desarrcllo Urbanc y Ordenacién del Territoric 2061 - 2006

Este programa propone establecer una politica de ordenacion del territoric que integre todos los ambitos espaciales
gue ocupa del sistema de asentamientos humanos, desde las localidades rurales, pequeias y dispersas, hasta las
grandes metropolis, en un esquema de planeacion y actuacidn que combata |as causas estructurales de ta pobreza y
la marginacién que permita maximizar la eficiencia econdmica del territoric vy fortalezca la cohesién politica, social v
cultural del pals.

El Plan establece las siguientes politicas:

+  De Ordenacién del Territorio y Accidn Urbana y Regional: Programa de Ordenacién del Territorio.
* De Desarrollo Urbano y Regionak Programa Habitat.
+ De Suelo y Reserva Territorial: Programa de Suelo y Reserva Territorial.
« De Prevencion y Atencion de Impactos por desastres naturales en zonas urbanas y rurales.
En este sentido, el progrania define los siguientes objetivos generales para el desarrollo urbano y regional:
= Maximizar la eficiencia econdmica del teritonio garantizando'su cohesion social y culturat,
* Integrar un sistema urbano nacienal, en sinergia con el desarrollo regional en condiciones de sustentabilidad.

= Integrar al suelo apto para el desarrollo comoe instrumento de soporte para la expansion urbana satisfaciendo los
requerimientos de suelo para la vivienda y el desarrollo urbano.

= Prevenir los desastres en las zonas de media y alta vuinerabilidad.
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En funcién de estos objetivos se desprende la siguiente esirategia en materia de desarrollo urbano y ordenacion del
territorio:

= Disefiar, proyectar, promover y articular en el contexto del Pacto Federal una politica de Estado de ordenacién del
- territorio y de accién urbana-regional.

« Disefiar, proyectar, promover, normar y coordinar en el contexto del Pacto Federal una politica nacional de
desarrcllo urbano y regional, e impulsar proyectos estratégicos con visién integral en regiones, zonas
metropolitanas y ciudades.

= Disefiar, promover, normar y articular en el contexto del Pacto Federal una politica nacional de suelo y reservas
territoriales.

3.2.3. Programa Sectorial de Vivienda 2001-2006

El Programa marca que la visién de futuro de nuestra sociedad es la de un pais en donde cualquier persona tiene
posibilidades de comprar, construir, remodelar ¢ rentar una vivienda para su familia, de acuerdo con sus posibilidades
economicas y preferencias en cuanto al tipo y ubicacion de ésta.

Asimismo, marca como misién crear las condiciones necesarias para garantizar a la poblacitn el acceso a la vivienda
a través de promover un mayor flujo de recursos para su produccién y financiamiento.

El Programa plantea como objetivos los siguientes:

* Promover y concertar politicas plblicas y programas de vivienda para atender a todos aquellos que quieran
comprar, construir, rentar o mejorar su vivienda, con la participacién de los gobiernos estatales y municipales y de
la sociedad civil en su conjunto y, a la vez, consolidar el mercado habitacional para convertir al sector vivienda en
un metor del desarrollo.

= Promover el desarrollo y la competitividad sectorial a partir de que la vivienda para todos los mexicanos es una de
las mé&s altas prioridades del Estado. La calidad y continuidad de este esfuerzo solo se podra asegurar mediante
el compromiso ¥ permanencia de los factares con el fin de reducir el gran déficit de vivienda que existe en el pais,
en calidad y en cantidad.

» Reactivar la banca de desarrollo como una entidad financiera cuyo objetivo fundamental sera promover mediante
el otorgamiento de créditos y garantias, la construccién y adquisicién de vivienda social, asi como la
bursatilizacion de carteras hipotecarias generadas por intermediarios financieros.

El programa plantea las siguientes estrategias:

«  Ariculacion interinstitucional y fortalecimiento del sector vivienda.

« Crecimiento y consclidacion del financiamiento plblico y privado para la vivienda.

» Apoyo social a la poblacién mas necesitada para la adquisicién de vivienda, el mejoramiento habitacional rural y
urbano, ¥ la consolidacion jurldica de su patrimonio.

« Desgravacion, desregulacign y actualizacion de su marco normativo.

Abasto de suelo con aptitud habitacional y desarrollo de infraestructura y servicirs para vivienda.
3.2.4. Programa de Ordenaci6n de la Zona Metropolitana del Valle de México.

El objetivo general del programa es coordinar a las entidades involucrados en el desarrollo de la ZM\;M. en torno a
una estrategia temitorial unica para el poblamiento y que sirva de marco al cual habran de ajustarse programas y .
acciones en cuanto a sus manifestaciones termritoriates.

Al igual que el Plan Estatal ubica al municipio de Isidro Fabela dentro de la ZMVM, y especificamente en la subregidn
forestal poniente junto con los municipios de Jilotzingo, Nicolas Romero y Villa del Carbon sefialandola como una
“&rea no urbanizable ya que la mayor parte esta conformada por el parque estatal Otomi- Mexica™.

3.2.5, Plan de Desarrollo del Estado de México, 1999-2005.

El Plan de Desarrollo del Estado de México es el instrumento rector de la planeacién que coordina los esfuerzos de la
administracion pablica y de los diferentes sectores de la poblacién en la entidad.

Establece que la planeacién debe ser un medio para promover el desarrollo integral y el equilibrio regional de la
emtidad, en armonia con el medio ambiente, el uso efectivo de los recursos publicos v la participacion de la sociedad.

En el Plan se establecen acho ejes rectores del desarrollo de los cuales tres hacen alguna referencia con el desarrollo
urbano de la entidad.

El eje desarrollo social y combate a la pobreza, establece que el gobierno busque el equilibrio entre las comunidades
rurales y urbanas propiciando las condiciones para el amaigo de los habitantes en sus comunidades.



14 de septiembre del 2005 "GACETADEL GOBIERNO" Pégina 49

El gje desarrollo regional, sefiala Ia necesidad de potenciar los recursos con la vocacion de las propias regiones.

El eje desarrollo urbano sustentable, menciona que el gobierno promovera un crecimiento ordenado de los centros de
poblacién, en armonia con el medio ambiente, a través del desarrcllo de la infraestructura basica y de
comunicaciones; y la prestacién de servicios plblicos de calidad.

Cabe destacar que para hacer frente a la problematica de los municipios dicho Plan propone un esquema de 23
regiones para configurar un espacio unitario gue atienda a un propdsito especifico de desarrollo; en &ste contexto con
base en el esquema de regionalizacion propuesto por este plan; Isidro Fabela se ubica en la region tres junto con
Apaxco, Coyotepec, Huehuetoca, isidra Fabela, Jilotzingo, Nicolds Romero, Tepotzotlan y Villa del Carbon

Los objetivos que se plantean en materia de desarrollo urbano son:

« Ordenar y regular el crecimiento urbano vinculandolo a un desarrollo regional sustentable.

= Racionalizar y orientar los procesos de urbanizacién a partir del replanteamiento del sistema de
planeacion urbana.

= Fortalecer el papel del municipio en materia de desarrollo urbano como responsable de su planeacidn y
operacion,

= Fomentar la participacion de los sectores publico, privado y social para atender las demandas
ciudadanas en materia de desarrollo urbano.

Ademas este plan prevé la necesidad de incrementar la oferta de vivienda y dar facilidades para que se alcance la
meta de construir 50,000 viviendas anuales, cuidande los recursos naturales y que los conjuntos habitacionales se
den en forma planeada con todos los servicios y equipamientos necesarios que marca la ley.

3.2.5. Plan Estatal de Desarrollo Urbano.
Entre los objetivos del Plan Estatal de Desarrollo Urbano destacan los siguientes:

= Promover condiciones territoriales que permitan mejorar los niveles de vida de la poblacién del Estado y
el desarrollo de los centros de poblacién a partir de la vocacién y potencialidades de las regiones y
ciudades.

« Evitar la ocupacion y urbanizacion de areas con valor ecolégico y agropecuario, areas con riesgcs
naturales, zonas de recarga acuifera, derechos de via de redes de infraestructura troncal, asi como de
todas aquellas zonas que por interés publico o por imposibilidad de proporcionarles servicios
adecuadamente, sea necesario preservar en su estado natural.

+ Reducir la vulnerabilidad de los asentamientos humanos a situaciones de riesgo y contribuir al
abatimiento de los niveles de contaminacién de agua, suelo y aire, propiciando un desarrollo urbano
sustentable para la conservacidn del medic natural y restaurando en lo posible los sistemas alterados.

» Orientar el crecimiento a las zonas mas aptas para el desarrollo urbano, de acuerdo a las condiciones
naturales del territoric y a una disponibilidad adecuada de infraestructura, equipamiento y servicios.

«  Estructurar el territoric y mejorar la accesibilidad y movilidad espacial de la poblacion y sus productos e
insumos.

« Estimular y orientar inversiones para crear las condiciones materiales que permitan el desarrolle
equilibrado de actividades productivas y satisfactores sociales.

= Propiciar |2 generacion de oferta de suelo y establecer los mecanismos para que la peblacion pueda
resolver sus necesidades de vivienda de acuerdo a su capacidad econdmica, integrandose a un
desarrollo urbano ordenado. .

Las politicas del Plan Estatal de Desarrollo Urbano estan enfocadas a promover la integracién econdmica de las
regiones, municipios y centros de poblacion del Estado, para permitir un desarrollo mas justo en términos sociales y
mejor equilibrado en términos territoriales y ambientales; asi como para concratar un desarrollo urbano ordenado y
sustentable, siendo las siguientes:

*  Atencion a las necesidades del desarrollo econémico y social;
« Fortalecimiente productive del Estado ante la globalizacién.
+  Aficulacion regional del Estado con el resto del pais.
¢«  Desarrollo urbane ordenado y sustentable.
«  Orientacion del poblamiento.
Para cumplir con los objetivos y politicas planteadas se definen 3 grandes lineas de estrategia:

¢ De ordenamiento ferritorial, para orientar ef procesoe de poblamiento hacia los lugares més favorables en
términos fisicos, econdmicos y sociales, promoviendo la integracién regional como factor de impulso al
desarrollo de la entidad y como medio para incidir en el abatimiento de las desigualdades estatales,
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s intraurbanas, para ordenar y racionalizar los procesos de desamclio que expenimentan los centros de
poblacidn de la entidad.

» Sectoriales, para avanzar en la satisfaccion de las necesidades basicas de infraestructura, equipamientos y
servicios, la preservacion del medio ambiente, y la prevencion y atencion de riesgos y desastres.

Para los municipios al oriente de la Zona Metropolitana del Valle de México que forman un continuo urbanc, la
estrategia plantea promover un esquema de “ciudades dentro de 1a ciudad®, que fortalezca la mezela de actividades
compatibles, aumente las oportunidades de empleo y equipamiento, contribuya a reducir las necesidades de
transporte y permita incentivar la inversidn en sectores intensivos en el uso de mano de obra.

(Especificamente, |a estrategia le establece una politica de control de los asentamientos humanos y o define como un
municipio saturado, en donde no se autorizar&n nuevos conjuntos urbanos y se vigilardn estrictamente los procesos
de poblamiento, por tener ocupada |a totalidad de sus areas urbanizables o por estar saturada o con restricciones su
infragstructura). “Este Oltimo parrafo solo se aplica a los municipios de oriente de la zona metropolitana del Valle de
México®,

{Consultar la Gaceta del Gobiemno del dia 11 de junio del 2003 o en Legistel en la pagina www.edomex.gob.mx)
3.2.6. Plan de Desarrolio Municipal, 2000-2003.

El Plan ¢e Desarrclle del Municipio de Isidro Fabela tiene la finalidad de convertirse en el eje rector de las acciones
que el gobierno municipal emprenda para el desarrollo y bienestar de la comunidad y para dar respuesta oporiuna a
las necesidades que la comunidad requiere.

En materia de desarrollo urbano sustentable el plan sefiala como objetivos especificos los siguientes:
s Crdenar y regular el crecimiento urbano del municipio

« Elaborar las normas o medidas basicas de planeacion municipal de! desarrollo urbane

s Determinar areas de crecimiento futuro de manera conjunta con la poblacion.

+ Regularizar la tenencia de |a tierra y evitar la venta de lotes sin permiso.

3.3. ESCENARIO PROGRAMATICO
3.3.1. Potencial y Condicionantes.

Isidro Fabela cuenta con recursos naturales como bosques v agua que permiten generar riqueza, sin embargo, ello
mismo limita el desarrolio de cierto tipo de actividades y usos del suelo.

Se debe buscar el desarrollo sustentable del municipio no sclo en términos ambientales, sino también economicos y
sociales, la utilizacion adecuada de 1os recursos naturales debe permitir un desarrollo que eleve el nivel de vida de la
poblacién.

Actividades como el ecoturismo en |la zona de la presa lturbide o la promocién de deportes como el excursionismo o
el campismo en las zonas boscosas podrfan ser desarrolladas.

La acuacultura es otra actividad que ya tiene un incipiente desarrollo que debe ser estimulado sobre todo en los
terrenos de propiedad social.

Debe promoverse la explotacién productiva del bosqgue de manera sustentable que genere recursos para gjidatarios y
comuneros para que no vendan sus terrenos con fines urbanos.

La ubicacién del municipio cercano a las zonas urbanas de los municipios de Nicolds Romero, Naucalpan,
Tlanepantla, Atizapan de Zaragoza y Cuautitldn lzealli por un lado y por otro la relativa cercanla con la Zona
Metropolitana del Valle de Toluca, con cigrto acondicionamiento turfstico, podria ser un foco de atraccidn para turismo
de fin de semana.

La cercania con las zonas residenciales de Atizapan de Zaragoza y las caracteristicas naturales propias permiten 1a
posibilidad de desarrcllar fraccionamientos de tipo campestre de muy baja densidad en aquellas zonas que
actuaimente se encuentran ya deterioradas.

Por otro lado debe apiicarse una politica de contencion de los asentamientos humanaos iregulares, sobre todo en las
zonas limitrofes con el municipio de Nicolds Romero a efecto de evitar a toda costa la conurbacion.

Haber permitido el desarrolle de estos asentamientos en dicho municipio prnvoco no solo 1a extincidn de zonas de alto
valor ambiental, sino que su crecimiento fuera de manera anarquica e incontrolada,

El desarrolio de las actividades arriba mencionadas buscan Gnicamente generar una base econdmica en el municipio,
sin que ello deba ser un factor de atraccién de poblacion migrante.. Por tanto debe limitarse el desarrolic urbanc soto
para absorber el crecimiento natural de la poblacion y para e desarrollo de fraccionamientos residenciales
campestres.
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3.3.2, Escenarlo Programatico de Poblacion,

Considerando estas circunstancias se plantea aplicar una politica de control por lo que la hip6tesis tendencial del
crecimiento poblacional es similar a la hiptesis programatica. Tendencialments se espera un crecimiento de 12,027
habitantes para los préximos 20 afios.

En la zona para desarrollar fraccionamientos de tipo campestre considerando una superficie de 247 hectéreas y una
densidad promedio de 16 habitantes/ hectarea se presentaria un incremento inducido de 3,952 personas.

En total el incremento de la poblacion seria de 15,979 habitantes para el afio 2020, conforme a |a siguients tabla.
Tabla 25. Incrementos de Poblacién por periode 2000-2020

PERIODO CRECIMIENTO | CRECIMIENTO CRECIMIENTO TASA DE
TENDENCIAL PROGRAMATICO TOTAL CRECIMIENTO

2000-2005 2074 383 3,457 7.31

2005-2010 2,601 383 3084 6.07

2010-2015 3,262 188 4,448 5.14

2015-2020 4.090 Q 4,080 3.78

Total 12,027 3,952 15,978 -

Fuente: Flaboraciin de Consulteria en Desarolio Social 5.C.

Conforme a lo anterior el municipio de Isidra Fabela contara para el 2020 con una poblacion de 24,147 habitantes. En

la tabla que a continuacion se presenta se determina por periodo dicho crecimiento.
Tabla 26. Escenario programitico de poblacion Municipal, 1970-2020

POBLACION POBLACION
PERIODO oA INICIAL FINAL
1970-1980 4.2t 2,508 3924
1980-1980 2.84 3,924 5,150
1990-1905 4.94 5,180 8,608
19952000 4.34 6,606 8,168
2000-2005 7.31 8,168 11,625
20052010 6.07 11,625 15,609
2010-2015 514 15,60% 20,057
20152020 3.78 20,057 24,147

Fuerte: Elaboracion propia, con base en la vocacdn urhana del teriloro se esimo la poblacidn total que
podria necibir el municipio, para los diferentes periodos.

Escenario Urbano

Para obtener el suelo requerido para el incremento demogréfico programatico se determinan los siguientes
supuestos:

¢ Incrementar la densidad poblacional de 50 a 87 hab/ha lo que determina disminuir el lote promedio de 1000 a
583 m* en las zonas urbanas.

+ Para los fraccionamientos residenciales campestre se estima una densidad promedio de 16 hab/ha y un lote
promedio de 2,500 m?*,

Conforme a lo anterior los requerimientos de suelo por periodo se presentan a continuacién:
Jiviends por tipo, 2000-2020

Tabla 27. Requerimientos totales de
‘ -] TOTAL DE
Eﬁgmno . TIPO Poal_.AcmN % B VIVIENDAS SUPERFICEE BRUTA
H683A 2,072 208 307 2373
2000-2005 1 \psn0m 10383 8.66 246 86.50
HE83A 2,601 16.28 510 29.73
20052010 | osgon  |1.383 8.66 346 86.50
H583A 3.262 5047 640 3731
20102015 |ipoon 11,186 7.42 207 74.25
HE83A 4,050 2560 802 36.76
20182020 |ip5008 |0 0.00 0 0.00
SUBTOTAL | H583A 12,027 7527 2,350 137.53
® Porlo que @ ke nato es de 350 m’,

" En este caso el lote neto es de 1,500 m”.
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I [H2500A [ 3,952 [24.73 [o89 124725 |
| TOTAL | 1 15,979 1 100.00 13,348 1384.78 |

Fuente: Elaboracion W&mmmhlmumwmmmmmmmmuepodriaren‘nirel

municipio, para s diferentes perodos.

Requerimientos totales de equipamiento urbano

De acuerde con los escenarios descritos anteriormente, el equipamiento que se requerira en el corte (2000-2005) vy !

mediano plazo (2005-2010) sera:

Tabla 28. Reguerimientos totales de equipamiento urbano a corto y mediano plazo.

UNIDADES UNIDADES
REQUERIDAS REQUERIDAS
ELEMENTO CORTO _PLAZO ACCION MEDIANO PLAZO ACCION
{2000-2005) {2005-2010)
El equipamiento cubre la Con el equipamiento existente se
o ot demanda, sin embargo se requisre :g%';:i‘;% ocggr;!.\ﬂ%% 'gpleﬁ??ndla'
reparatoria P i ntar |a
Gerferal 0 Aule de obras de mantenimiento. 0Aula operacién de un doble turnc. Esl
negesario que se sigan llevande a
cabo obras de mantenimignto.
pctuaimente no se requiere la En lo que respecta a las sillas para
gﬁ)‘?ilgggg’gﬂm?; mzlrlal?cs}palirg a JZ log usuarios, No se requerirdn; sin
las existentes satisfacen los ernbar_gc:: ts?j 2§re528ntarét . dun
Biblioteca Publica requerimientos de |a poblacién; sin| _ requerimientc ce <3 m- construidos
cinal 0 Sillas embargo presenta déficit en|0 Sillas yG2m" de terreno. ‘
Municipal cuanto & m* de construccién y de Asimismo s& deberan realizar obras
terrenc;, ya que se requieren 17 y de mantenimiento, a fin de
%9 m respectivamente. mantener la hiblicteca en buen
Asimismo se requieren abras de estado.
martenimiento. "
ara atender los requerimientos de Se presentard un déficit en cuanta 3|
la Foblacibn‘ en cuanto a servicios superficie destinada para servicios|
culturales, se tendréd que ampliar 186 m?  de culturales, por lo tanto se requiere
Casa de Cultura [141 m?de terreno|la casa de cultura, o adquirir otro ampliar la casa de cultura,
espacic de una_ superficie[lerreno ingorparando una superficie de 186
aproximada de 141 m? m*,
[Con base en el tamafic de Ja Ern  casec de cubrirse el
go?laciﬂn ab:emegggolﬂg;eg . 22 reguerimiento en el corto plazo se
utacas, i u ;
el municipio, de los cuatro requ?‘nrén Tlgvbutacast; eln ca:to de
" auditorios  existentes  ninguna g:?'e ?Jes: r‘é: 9?2 gufaac:s o anterion
Auditorio 73 Butacas cuenta con butacas. 19 Butacas q :
Municipal Agimismo, se requiere que se

lleven a cabo obras de acabado
en el Auditorio ubicade en la
localidad de los Jarres, a fin de
que opere adecuadamente.

Centro de Salud

Be requiere la ampliacién del
centro de salud ya que
actualmente existe déficit en este

No se requerird la construccion de
mas consultorios, nc obstante, se
requerird  ampliar el Centro de

con 8 subsistema en fo que respecta a ) Salud, incorperando una superficie
Hogpitalizacion 0 Consuttorios m? construidos y de terreno; por lo| 0 Consuitorios de 130 m® construidos y 217 m? de
{ISEM) que se  requerird 97 % terrano.

apreximadamente 8 m

respectivamente.

Mercado pablico |85 Locales

Se requetird la construccién de un
mercado con 90  puestos
aproximadamente, en una|
superficie construida de 1,524 m?
y una superficie de terreno de
2,538 m?,

21 Locales

[5i se cubre la demanda en el corto
plazo no se requerird |l
construccion de otro mercadoe, sin
embargo por el incrementc de
poblacidn se requeriran 21 locales)
més. En este sentido, el
requerimiento sera de 387 m?

construidos y 845 m® de terreno,

11 Canaidern Tas obrew deficiinsias che oquipTTiento iwicadan on i munlcipe.

12103 s

e

pare ol madiano plazo, £n astaviaron con basd #n ol incremento de | obinclsn

#n ol eriodn 2005-20410 ul cus! Fe g 2,601 nabilantss. Caba mencionar que este incremene no conslders sl crecimisnte producia
el aeanrrolio e loa fraoconamiseiod O Hpo GRTPealrs, yB que ta daduce que eate poblacidn sacoterd & oquipamenian

Iuera dal municipio.
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JPaIacio Municipal

212 m® de terreno

on base en el sistema normativo
e presenta un déficit en cuanto a
? de ferreno, no ocbstante la

130 m?

jAunque poer norma se especifica)
que con base en la poblacion se

de|requiere la ampliacién del Palacio|

rioridad es que se lleven a cabo|terreno Municipal, se requiere que se
ccicnes de mantenimignto. lleven a cabo obras para el
mantenimiento de este.
Llevar a cabo la remodelacion de ISe requiere ampliar la superficie
la plaza central: Asimismo, es destinada para plaza civica a fin de
1185 m® de|necesario adquirir terreno, afinde|562 m°  de|cubrir la demanda de la poblacién,
Plaza Civica ferreno para|cubrir e déficit actual y el futurojterreno para
plaza, requerimiento. Aunade a lo|plaza.
antericr se requiere destinar areas
para parques v jardines.
[Se requiere la adquisicion de un 5i se adquiere el terreno para ia
terreno para la ubicacién de un localizacion de un relleno sanitario
relleno sanitario, ya  que municipal en el corto plazo, la
- actualmente el lugar en donde se demanda sera cubierta.
Basurero ?ﬁ:g';zcm" del deposita la basura, carece de un|_ En este sentido, cabe mencionar
Municipal Municipal tratamiento. que con base en la poblacion
Con base en el sistema normativo, existente para el 2010, se requerird
el predio puede ser de una supetficie de terreno de
aproximadamente 400 m?, aproximadamente 400 m® de
terrenc.

Parques y Jardines

10,242 m* terreno

2,601 m* terreno

Jardin vecinal 410 m?[5e requiere que se destinen zonas 104 m? i )
zonswidcs para qparqueqs. y jardines a fin de gonslruidos pe '.“; eubrirse dlo g ;F‘?emf s&
11,266m? terrenolaue los habitantes cuenten con|Z.861 m? ferrend| o presentando deficit en este

Parque de barrio |y 102 m2|espacios recreatives. ¥ 26 m?
construidos construidos

3.3.3. Requerimientos totales de servicios

De acuerdo con €l escenario pravisible, la demanda de servicios sera:

Corto Plazo (2000-2005)

De acuerdo con la poblacién neta a incrementarse en el Municipio para el afio 2005 (3,457 habitantes), los
requerimientos totales de servicios previstos para el area habitacional seran:

Tabla 29. Requerimientos totales de senvicios urbano a corto plaze 2000-2005.

HSERVICIO - NORMA UNIDADES CANTIDAD

Agua Potable 150 _1/ LITROS 518,550.00

Zona Habitacional lts’hab/dia m’® 518.55
Lis'seg 5.00

Desalojo de aguas residuales 08 1 LITROS 414,840.00

Zona Habitacional_ 1/ consumo_2/ m? 414.84
Lis/seg 4.80

Energia Electrica 0.5 KVAHAB KVA 46

Nota:

1/ Se refiere al Gasto Medio Diario

:2#’ Considerando et 80% del gasto de agua potable.

De acuerdo con lo anterior, se observa que la demanda total de agua potable se incrementard en .00 lts/seg, a la
dotacién actual, en tanto que el desalojo de aguas residuales domésticas se incrementara en 4.80 Its/seg.

Asimismo, se ocbserva que la demanda de energla eléctrica se incrementara en 346 kva.

Mediano Plazo (2005-2010)

De concentrarse en el municipic la poblacion estimada al afio 2010 (15,609 habitantes), éstableciéndose un
incremento neto de 3,984 habitantes, se estiman la siguiente dotacion de servicios:
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Tabla 30. Requerimientos totales de servicios urbanos a mediane plazo 2005-20010.

SERVICIO NORMA UNIDADES CANTIDAD

Agua Potable 150 _1/ LITROS 597 ,600.00

Zona Habitacional Itsabidia m° 5976
Lis/seg 6.02

Desalojo de aguas residuales 0.8 1/ LITROS 478,080.00

Zona Habitacional_ 1/ consume_2/ m? 478.08
Lis/seg 553

Energia Eléctrica 0.5 KVA/HAB KVA 398

Nota: _1/ Se refiera al Gasto Medio Diario.

_ 2 Considarando ai 80 % del gasto de agua potable.

Tal come se observa, en la tabla anterior, a mediano piazo el servicio de agua potable se incrementara a 7.07 Its/seg,
a la dotacién estimada para el afio 2005, por lo que el desalojo de aguas residuales domésticas sera de 5.66 Its/seg.
Asimismo, la demanda de energia eléctrica sera de 408 kva.

3.3.4. Acclones requeridas para ef desarrcllo

Para alcanzar el escenario programatice anteriormente planteado se requiere realizar las siguientes acciones para el
desarrollo econdmico del municipio.

s  Definir una zona para realfzar el campismo y construir un albergue en las cercanias de ka presa lurbide.
=  Definir rutas para el excursionismo {caminata, carrera de campg traviesa, ciclisma),

* Desarrollar programas con ejidatarios y comuneros para la implantacion de programas sustentables para el
aprovechamiento de los bosgues.

¢ Incentivar programas de desarrcllo de la acuacultura.

« Ubicar y promover sitios para el turismo de fin de semana.

«  Para controlar el crecimiento urbano sobre zonas de alto valor ambiental, se requiere:

»  Controlar el crecimiento de asentamientes humanos irregulares

+ Consolidar la mancha urbana actual y controlar su crecimiento sobre areas boscosas y terrenos productivos.
+«  Definir usos del suelo gue permitan el desarrollo econdémico del municipio

+ Reestructurar el sistema de agua potable y disefiar un sistema de drenaje
4. POLITICAS

A continuacion se definen las pailticas que se van a considerar en materia de desarrollo urbano, las cuales responden
a la imagen objetive planteada en el apartado de estrategia.

4.1. POLITICAS DE ORDENAMIENTO URBANO

Las politicas de erdenamiento urbane se aplican para zonas urbanizables y ne urbanizables considerando para ello
criterios de indole urbano ambiental y de riesgos.

En términos generales se establecen como zonas no aptas para el desamollo urbano y por tanto no urbanizables
aguellas que:

Presenten una topoegrafia accidentada

Sean suelos agricolas de alta productividad.

Sean beosques, dreas naturales protegidas y/o de recarga acuifera.

Que presenten probtemas como condiciones geoldgicas inadecuadas, fallas, cavernas, o sean inundables.
Se ubiquen en restricciones por colindancia o cercania a cuerpos de agua.

Por otra parte los criterios para la determinacion de zonas urbanizables son:

= Aquellas que presenten al menor costo de dotacién de infraestructura basica: agua, drenaje, electricidad,
vialidad.

= Las gque se ubiquen cercana a los equipamientos publicos de caracter ragional.

= Aquellas que preferentemente se encuentran alejadas de zonas de alto valor ambiental o potencial agricola
de alta productividad.

« Terrenos de propiedad privada o efidal que halla sido concluida la certificacion de derechos agrarios.
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4.1.1. Politicas de incorporacion del suelo al desarrolle urbano

Habiendo realizado el analisis de las potencialidades del suelo, asi come la definicion de las areas aptas para el
desarrollo urbane a continuacién se definen las politicas de incorporacién y ccupacidn;

En primer término se debe buscar la consolidacién de la mancha urbana actual utitizande los baldios urbanos
que cuentan ya con la infraestructura instalada.

Los recursos publicos deberan ser crientados conforme a la siguiente prioridad: obras de cabecera,
consolidacién y rehabilitacién de la zona urbana actual y zonas de crecimiento en el orden de las etapas
sefialadas.

En predios mayores a 500 m? con una ocupacion maxima del 30% se promovera el desdoblamiento de la
vivienda es decir se podra germitir la construccion de 2 0 mas viviendas en un mismo lote siempre y cuando
este no sea menor a 250 m“, para ello habra que realizar la subdivisién o el régimen de condominio.

En segundo términe se incarporara nuevo suelo al desarrolio urbano en las dreas sefaladas en el plano
corres?ondiente. £l Iote minimo propuesto para ef crecimiento de la cabecera municipal y sus barrios es de
583 m?; en las areas de nuevo crecimiento para fraccionamientos campestres residenciales es de 2,500 m?,
La apertura de nuevas zonas al crecimiento urbano conforme a los diversos periodos analizados se marca en
el plano correspondiente, siguiendo el criterio del menaor costo para la dotacion de infraestructura.

Debe restringirse totaimente la ocupacién del suelc con fines urbanos en zonas de riesgos, sefialadas en el
plano correspondiente ast como en aquellas donde ha proliferado la venta de terrencs en forma irregular
como los Jarros, Cafiada de Onofres y las Palomas.

4.1.2. Politicas de aprovechamiento del suelo.

En el 4rea urbana actual se debera aplicar una politica de consolidacion a efecto de optimizar la
infraestructura ya instalada, promoviendo la ocupacidn de terrenos baldios,

En las areas de crecimiento para la cabecera deberdn introducirse preferentemente los servicios basicos v la
construccién de accesos antes de su ocupacion.

Se debera acordar con los propietarios de los terrenos en el area de crecimiento de la cabecera municipal lo
siguiente:

Las superficies que seran destinadas para la construccién del equipamiento basico como lo determina |a Ley
de Asentamiento Humanos del Estado de México.

L.as secciones de las vialidades que se determinan en. el plano correspondiente, asi como la vialidad locai y
&n consecuencia los proyectos ejecutivos de infraestructura.

En el area determinada para fraccicnamientos residenciales campestres deberd acordarse con los
propietarios su desarrollo observando un patrén de crecimiento similar al de fraccionamientos vecinos como
Condado de Saavedra en el municipio de Atizapan de Zaragoza.

4.1.3. Politicas para la preservacion de zonas no urbanizables

En tas zonas no urbanizables caracterizadas por su alto vator ambiental se aplicaran las siguientes politicas:
En el parque Qtomi - Mexica, promover una politica de proteccién, para asegurar la permanencia de
ecosistemas nativos dé importancia ambiental.

Aplicar una politica de aprovechamiento integral del bosque gue permita hacer de la silvicultura una actividad
rentable que no solo genere ingresos a los campesinos sino que proteja el medio ambiente.

Restaurar las zonas erosionadas con especies criginarias del lugar y propiciar la reforestacién que de
manera natural ocurre en el area.

En la zona de |la presa debera definirse una politica de conservacién y aprovechamiento con el fin de
proteger los recursos naturales y fomentar el ecoturismo determinando éreas para acampar, sitios de
excursionismo, ete.

Fomentar |la acuacultura, el procesamiento y comercializacion de especies como la trucha, construyende
sitios para el almacenamiento del agua.

Debera restringirse el crecimiento en las dreas no urbanizables permitiendo Onicamente subdividir terrenos
con una superficie minima de 5,000 m? en los que se podra construir una sola vivienda vy no debera ser
dotada de servicios con las redes municipales.

Desarrollar proyectos especificos para la conservacion de zonas de alto valor ambiental solicitando apoyos
econdmicos que garanticen su realizacion. Especificamente existen recursos internacionales a través de la
federacion para proyectos especificos.

4.1.4. Politica de integraclén e imagen urbana

Dadas las presiones de crecimiento urbano que experimenta el municipto en su colindancia con Nicolas Romero debe
aplicarse uha politica de contencién al crecimisnte urbane evitando as! su integracién a la zona metropelitana del
Valle de México.
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La integracitn del municipio a su interior esta condicionada por sus caracteristicas naturales, las vialidades existentes
que comunican a las diversas localidades se han construido en funcién de las condicionantes naturales del lugar, por
lo que debera continuarse con un crecimiento similar pero con un mejor aprovechamiento del espacio.

4.2. PQLITICAS SECTORIALES
Las politicas sectoriales aplicables al drea municipal son:
4.2.1. Regulacion de la tenencia de la tierra ¥ mejoramiento urbano en asentamientos irregulares
Dada la politica general de contencién al crecimiento urbano en el municipio se considera la siguiente politica:

= No deben realizarse programas de regularizacion de la tenencia de la tierra en zonas ocupadas por
asentamientos humanos irregulares con lo cual se busca frenar la venta ilegal de terrenos.

= Tampoco deben realizarse programas de mejoramiento urbano como la dotacién de servicios de agua
petable y energia eléctrica o construccion de equipamientos en asentamientos irregulares o bien para el
mejoramiento ¢ construccion de vivienda. Las instituciones encargadas del equipamiento educativo y de
salud antes de recibir en donacién o adquirir un predio deberd recabar de la oficina municipal de desarrollo
urbano la autorizacion correspondiente.

* En las zonas ejidales y comunales no debera promoverse la certificacion de derecho agrarios y la adopeion
del dominio pleno a efecto de limitar la venta de terrenos en las areas no urbanizables.

* En las zonas urbanizables debera promoverse la certificacién de los derechos agrarios v el dominio pleno,
observando la zonificacion de usos del suelo y |a estructura vial del presente plan.

4.2.2. Oferta del suelo y aprovechamiento de reservas

La oferta de suelo para el desarrollo urbano no debera eslimularse restringigéndose Gnicamente para el crecimiento
natural de la pobtacion.

En las zonas destinadas para fraccionamientos residenciales campestres debera estimularse su desarrolio, definiendo
en campoe los poligonos que pueden ser ulilizados conforme al planc correspondiente cuidando la frontera entre el
bosque ¥ las zonas erosionadas. El desarrollo de los fraccionamientos podrs realizarse a través de los propietarios o
bien de promotores profesionales.

4.2.3. Promocion y fomento a la vivienda

Actualmente el lote promedio en el municipic es de 1,000 m’, en el se ubica generalmente una vivienda y se realizan
diversas actividades como la siembra v la crianza de ganado y aves de traspatio. En este sentido la politica en
materia de vivienda busca: -

Continuar con los esquemas actuales de ocupacion del suelo y de autoconstruccion de la vivienda.
Promover la construccién de 2 o mas viviendas en un mismo lote.

No fomentar el desarmollo de pregramas habitacionales de gran escala.

Realizar programas de mejoramiento de vivienda.

4.2.4. Construccion, é?npliacién y conservacién de infraestructura regional

En cuanto a este rubro no se pretende construir infragstructura regional ya que el municipio no debe integrarse a la
zona metropolitana del Valle de México.

Unicamente podria pensarse en politicas de conservacion para carreteras que permiten la comunicacién con otros
municipios, sin ampliar accesos de tipo regional,

En cuanto a peliticas para la construccién, ampliacién y conservacién de infraestructura municipal se considera: '

= Disenar un nuevo sistema de dotacion de agua potable

= Crear sistemas para el desalojo de aguas residuales acorde a las caracteristicas del lugar y redtilizar la
infraestructura sanitaria disponible.

= Mejorar y ampliar el sistema de energia eléctrica.

«  Qrientar el desarrollo urbane construyendo ia infragstructura en las dreas de nuevo crecimiento.

4,2,5. Mejoramlento de los servicios piblicos urbanos y reglonales para Integrar las redes y sistemas
de Infraestructura y equipamiento

Como se sefialo anteriormente, mas que aplicar una politica de mejoramiento de los serviclos plblicos municipales,
se requiere disefiar un nuevo sistema de agua potable, construir un nuevo sistema para el desaloje de aguas servidas
y ampliar el sistema de energia eléctrica.



14 de septiembre del 2005 "GACETADEL GOBIERNO" Pigina 57

En cuanto a equipamiento debe construirse so0lo el que satisface requerimientos locales. Las necesidades de
equipamients de tipo regional deberan ser satisfechas en Nicolas Romero u ofros municipios colindantes de la zona
metropolitana del Valle de México.

4.2.6. Imagen urbana y preservacién de zonas de valor histérico

La politica municipal referente a la imagen urbana y preservacién de zenas de valor histérico y cultural esta
fundamentada en la intencién de garantizar a la poblacién un ambiente arménico, salvaguardando simultaneamente
los elementos urbanos que por sus caracteristicas posean valor cultural, histdrico o artistico; lo cual estard
determinado por 10 siguiente:

= Poner en operacidn programas de restauracién, remodelacién y mantenimientc de las construcciones
antiguas y de fachadas de edificios discordantes.

= Incentivar la creacitn de parques, plazas e instalaciones culturales dentro de la cabecera municipal.

= Preservar la fisonomia de las construcciones tradicionales de los poblados y las formas de utilizacién del
suelo.

= Restaurar y dar mantenimiento a los bienes que forman al patrimonio cuitural inmobiliario del municipio.

= Promover y difundir la riqueza del patrimonio arqueoidgice, histérico arquitectdnico y cultural, con el fin de
fomentar el arraigo e identidad de los habitantes.

= Concertar con vecinos y comerciantes establecidos, la reglamentacion de ta imagen urbana del centro y
plaza central de la cabecera municipal.

= Concertar con vecinos y propietarios de los inmuebles de la plaza, el mejoramiente de la imagen urbana y su
conformacion como espacios abiertos de actividades culturales - turisticas.

= Concertar con el Instituto Nacional de Antropoiogia e Historia {INAH), las acciones prioritarias de rescate,
preservacion y difusién del patrimonio arqueclégico e histérico de! municipic.

* Implementar programas de Imagen Urbana en los corredores y centros tradicionales def municipic.

PRESERVACION DEL PATRIMONIO DE VALOR HISTORICO Y CULTURAL

El Estado de México es una de las entidades federativas mas importantes del pais en materia de monumentos
histéricos, tanto en $u numere como en sus condiciones y calidad, por lo que el Gobierno del Estado, por conducto de
la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda, en coordinacion con los Ayuntamientos de la entidad y con el apoyo
tecnico del Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH) han llevado a cabo las tareas de identificacion de los
monumentos catalogados, asi comeo de las zonas de monumentos argueclogicos e histdricos. También, tas
autoridades estatales y municipales con el auxilio del INAH se dieron a la tarea de identificar aquellos poligonos o
monumentos que han sido protegidos por ef Gobierno del Estado.

En este sentido, es pertinente destacar que la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueol6gicos, Artisticos e
Histdricos, a través de su articulo 44, le confiere al INAH la competencia en materia de monumentos y zonas de
monumentos arquecidgicos e historicos, tal y como se encuentran determinados por el mismo ordenamianta legal.

Con esos antecedentes este Plan Municipal de Desarrolio Urbano de Isidro Fabela define v ubica el Primer Cuadro -
Centro Histdrico (Zona 1} de Isidro Fabela,

Por su parte, en el plano E-6 y E-6A-aP de Imagen Urbana del presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano
presentan la delimitacién del Primer Cuadro - Centro Histérico (Zona 1} de Isidro Fabela. En el planc E-6A-aP, ademas
de mostrar la Zona |, se enlistan los inmuebles catalogados por el Instituto Nacional de Antropologla e Historia.

DELIMITACION DE LOS POLIGONOS DEL CENTRO HISTORICO Y DE PROTECCION.

En lsidro Fabela se ha identificado una zona con valor histérico, la cual se establece como referencia de Area
Patrimonial de Proteccidn con cardcter provisional, a reserva de realizar los estudios pertinentes que establezcan con
certeza los limites del centro histérico .

Zona . Primer Cuadro — Centro Histérico

Los limites del poligono son: al norariente, Calle Bugambitias (frame ¢. Revolucién — ¢. Andador del Rosal), Calle
Andador del Rosal (trame c. Bugambilias — Av. del Rosal); al surcriente, Av. del Rosal (tramo ¢. Andador del Rosal —
Av. de |as Fiores), Av. de las Flores (framo Av. del Rosat — c. Michoacan), Calle Michoac4n {tramo Av. de las Flores —
Av. México); al surponiente, Av. México (tramo ¢. Michoacan — Camino a Jilotzingo); al suroriente, Camino a Jiletzingo
{tramo Av. México — c. Revolucion), Calle Revolucion (tramo Camino a Jilotzingo — ¢. Bugambilias).

CATALOGACION NACIONAL DE BIENES INMUEBLES DEL INAH™

Este municipio cuenta Unicamente con 1 monumento inmueble catalogado. Se frata de la parroquia de Santiago
Apostol, la cual se ubica en Santiago Tlazala, la cual data de los siglos XVII y XVIII, aunque tiene Intarvenciones del
siglo XX.

** Catatoge Naclonaf de Bienes inmusbies del Estad de México,. Instiuto Nacional de Anropologia e Historia, México, 2002 (version digital)
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Dentre del municipio de Isidro Fabela existen inmuebles y zonas no catalogados, con caracteristicas arqueologicas,
histéricas, o artisticas que tiene importancia cultural para la regidn, por lo que deben considerarse de acuerdo a Io
establecido por Ja Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Histdricos.

4.2.7. Promocion del desarrollo econdmico y social
El desarrollo econdmico del municipio debe basarse en:

»  La proemocién del ecoturismo con actividades como el campismo y el excursionismo.
«  Eldesarrollo de la acuacultura creando embalses y promoviendo su industrializacién y comercializacion,
= El desarrollo de la silvicultura garantizande la sustentabilidad del bosque.

Lo anterior a efeclo de generar fuentes de ingreso adicionales para los habitantes en general y en especial para
ejidatarios y comuneros de manera gque la rentabilidad de estas actividades sea mayor que las expectativas del
cambio de uso del suelo y la venta ilegal de terrenos.

4.2.8. Control de Ia contaminaclon y preservacion ecolégica
En cuanto a preservacion ecoldgica se proponen 1as siguientes politicas:

= La promocién de proyectos de aprovechamiento para ser factible la preservacion de éreas naturales
protegidas vinculados con las politicas de desarrollo econdmico previamente sefialadas.

= La programacién de recursos estatales y municipales en proyectos productivos sustentables.

« La ejecucian de obras para evitar las descargas a cielo abierto y la contaminacién de cuerpos de agua.

= Clausura y regeneracion del sitio donde se ubica el tiradero actual e instalacion de un relleno sanitario de
acuerdo a lo sefialado en el plano correspondiente.

4.2.7. Promocién del desarrollo econdémico y social
El desarrolio econdmico del municipio debe basarse en:

s Lapromocion de! ecoturismo con actividades como el campismo y et excursionismo.
»  El desarrollo de la acuaculfura creando embalses y promoviendo su industrializacién y comercializacion.
»  El desamolio de la silvicultura garantizando la sustentabilidad del bosque.

Lo anterior a efecto de generar fuentes de ingreso adicionales para los habitantes en general y en especial para
ejidatarios y comuneros de manera que la rentabilidad de estas actividades sea mayor que las expectativas del
cambio de uso del suelo vy la venta ilegal de terrenos.

4.2.8. Control de la contaminacién y preservacion ecoldgica
En cuanto a preservacion ecoldgica se proponen las siguientes paoliticas.

= La premocion de proyectos de aprovechamiento para ser factible la preservacion de areas naturaies
protegidas vinculados gon las politicas de desarrollo econdmice previamente seffaladas.

= La programacién de recursos estatales y municipales en proyectos productivos sustantablas.

»  La ejecucion de obras para evitar las descargas a cielo abierto y la contaminacion de cuerpos de agua.

= Clausura y regeneracién del sitio donde se ubica el tiradero actual e instalacién de un relleno sanitario de
acuerdo a lo sefialado en el plano carrespondiente.

4.2.9. Prevencién y atencién de rlesgos urbanos

Los riesgos se pueden considerar dentro de dos grandes apartados, los que genera ia accién de la naturaleza y los
que se originan por las actividades humanas.

Estos riesgos pueden evitarse si se actla de manera racional y responsable, lo que implica la toma de conciencia e
involucra a todos los sectores tanto plblico ¢como privado, aplicando las politicas necesarias para resolverlos.

» Contar con los servicios de emergencia adecuados (servicios médicos, conirol de incendios, rescate,
albergues, entre otros).

« Identificacion previa de los sitios y actividades que en alglin momento puedan ocasionar riesgos.

»  Elaboracion del Atlas de Riesgos Municipal.

» Canalizar esfuerzos para contar con un plan de prevencion de desastres gue involucre a todes los
sectores.

= Impedir el desarrollo de asentamientos humanos en zonas consideradas de riesgo.

» Reubicar los asentamientos ubicados actualmente en zenas de riesgo y/o tomar las medidas necesarias
para eliminar ¢l riesgo potencial.
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4.2.10. Desarrollo municipal y coordinacién intergubernamental

Para que el ayuntamiento asuma en su totalidad las tareas de planeacién y administracion del desarrollo urbano de su
territorio se requiere de la aplicacion de las siguientes politicas:

El fortalecimiento del area administrativa encargada del desarrollo urbano municipal.

La ampliacién del escenario de accién del municipio para convertirse en activos promotores del desarrollo urbano
mediante la adopcién de medidas de desregulacién y simplificacion administrativa.

En coordinacién con el Gobierno del Estado de México deberan disefiarse paquetes de estimulos fiscales o
transferencia de potencialidades para la preservacion de las areas con un alto valor ambiental.

Se debe asegurar la congruencia de planes, programas, obras y acciones municipales con las estrategias de
ordenamiento territorial estatal y con las politicas de indole metropolitana.

Asegurar la participacién del municipio en esquemas de asociacién con otros municipios y con el Gobierno del
Estado de México.

4.2.11. Coordinacién intersectorial
La coordinacién intersectorial entre los tres ambitos de gobierno debe darse entre otras para:
Conservacion de los derechos de via.

Tabla 31: Conservacion de derechos de via

ELEMENTO DEPENDENCIA . AMBITO DE GOBIERNO
Carreteras SCT Federal
SCT Estatal
Desarrollo Urbanc Municipal
Cauces de rios CNA Federal
CAEM Estatal
Desarrollo Urbano Municipal
Cuerpos de agua CNA Federal
CAEM Estatal
Desarrollo Urbano Municipal
Lineas de alta tensién Compariia de luz y fuerza Federal
Junta estatal de electrificacion Estatal
Desarrcllo Urbano Municipal

En el comité de planeacién tanto estatal como municipal deberan programarse |las obras y acciones que se
desprenden del presente plan, para que se asegure su ejecucion.

Las obras y acciones que realicen dependencias federales, estatales y municipales, deberan considerar los
lineamientos del presente plan y solicitar las licencias correspondientes ante las autoridades municipales.

5. ESTRATEGIAS

5.1. UBICACION Y PAPEL DEL MUNICIPIO EN EL SISTEMA DE CIUDADES

Con base en la estructura de ciudades definida por los niveles superiores de planeacién, el municipio de isidro Fabela
esta incluido dentro de los 58 municipics que conforman la Zona Metropolitana del Valle de México (ZMVM).
Asimismo, forma parte de la regionalizacion del territorio estatal, que comprende 12 regiones, ubicandose en la
microregion V, conformada por los siguientes municipios: Atizapan de Zaragoza, Huixquilucan, Jilotzingo, Naucalpan,
Nicolas Romero, Tlalnepantia e Isidro Fabela.

Dentro de la regién, el municipio de mayor importancia en cuanto a unidades economicas y produccién bruta en el
sector manufactura, es Tlalnepantla ocupando un 35.85% y 59.74% respectivamente; quedando Unicamente por
arriba de este municipio el de Naucalpan en cuanto a personal ocupado se refiere.

En lo que respecta a las actividades terciarias es el municipio de Naucalpan el que presenta una mayor participacion
en unidades econémicas y personal ocupado, no obstante el municipio de Tlalnepantla queda por encima en lo que a
produccion bruta se refiere (47.8%).

De tal forma, el papel gue juega el municipio de Isidro Fabela con respecto a la region en la cual se encuentra
inmersa es practicamente nula.

Reflejo de ello es que seguin el XV Censo Industrial, para el caso de las manufacturas, la participacion del municipio
con respecto a la region es irrelevante ya que su produccion bruta representa tan solo 0.014% del total regional. En
cuanto a unidades econémicas, solo cuenta con 11, concentrando 16 empleados.
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No obstante de acuerdo con el VIl Censo Agricola y Ganadero, el municipio cuenta ¢on 856 unidades de produccién
dedicadas a la actividad primaria en las cuales se emplean 1,770 personas, de esta manera Isidro Fabela concentré
el 8.4% de las unidades econdmicas y el 7.3% de mano de obra a nivel regional (tan solo por arriba de Tlalnepantla,

en ambos casos).

Como se observa la participacion del municipio con respecto al ambite regional es minima, careciende de una

economia propia.

5.2. ESTRATEGIAS DE ORDENAMIENTC URBANO

5.2.1. Caracteristicas de la Estructura Urbana (Imagen Objetivo)

A fin de estructurar adecuadamente propuestas que conlleven al desamrclio urbano de una forma planeada y
ordenada en € municipio, se presenta el siguiente cuadro en dende se considera la problematica actual, asi como ¢l
escenario de continuar manteniendo la misma situacidn; a partir de los cuales se determinan objetivos, politicas v
estrategias, que aminoren los problemas detectados en el diagnéstico.

Tabla 32. Definicion de la magen — Obietivo Municipal

TENDENCIAS
RS CONDICIONANTES Y |oBJETIVOS poLiTICAS ESTRATEGIAS
POTENCIALIDADES
VIALIDAD Y TRANSPORTE
Inexistencia de una |Congestionamientos viales |Definir una |Conservacion de las 1Definir una estructura vial
estructura vial |y deterioro  del medio |estructura vial |viglidades del municipio, aia partir de la existente,
adecuada, con |natural adecuada que |fin de 4Que presenten |que articule las
secciones permita  articular fcondiciones materiales |diferentes localidades del
pequeiias las diferentes (aceptables y con ello un Imunigipio.

Deterioro de la red
vial tantc la porcidn

Imagen deteriorada, poca
fluidez vehicular.

zonas al interior
del municipio, asi
como estructurar

adecuado funcionamiento.

Mejoramiento de la
infraestructura vial actual y

Lievar a cabe programas
dirigidos a mejorar las

pavimentada como su  crecimiento len las zonas de futuro [condiciones actuales de
la terraceria futuro. crecimiento. las vialidades.

Invasién de |Inseguridad para los Control y vigilancia de los |Restringir e crecimiento
derechos de via hahitantes que se localizan elementos que por norma |sobre los derechos de
cerca de vialidades, lineas eslan sujetos a un derecho |via

de alta tension y cuerpos de via
de agua.
VIALIDAD Y TRANSPORTE
Invasién de [Congestionamientos viales |Lograr que el [Mejoramiento en la [Reubicar las bases de
avenidas elasl como invasion a la|sistema de |operacion actual del [servicio pablico de
inseguridad  para |vialidad regional transporte  opere [sistema de transporte. transporte de pasajeros y
peatones derivada adecuadamente de taxis
de la concentracion sin  afectar la
de bases de seguridad de los
transporte de peatones o
pasajeros y de genere conflictos
taxis. viales.
SUELO
Estructuracion  de {Seguira presentandose una |Definir areas |Consolidacion de la |Orientar los recursos
una mancha |ccupacion de forma |urbanas, mancha urbana actual. publicos a obras de
urbana dispersa, incrementando (urbanizables y no cabecera para la
desordenada, costos en la introduccidn |urbanizables, consolidacion y
ccupando terrenos |de los servicios asi como la (optimizande  la rehabilitacién de la zona
de alto valor |alteracion de los recursos |infraestructura urbana actual, mediante
ambiental. (agua y suelo) ejemplo de |existente ¥ la utilizacién de baldios
ello es la tala de bosques [respetando  las urbanes que cuenten con
para usos urbanos superficies del infragstructura
Parque  Estatal
Otomi-Mexica.
Ccupacion de |Implicara conflictos |Evitar este tipo de (Contencién de los Restringir la ocupacidn
terrenos  ejidales |sociales y politicos.  Asi [invasiones y |asentamientos humanos |de suelo con fines
para uso urbano.  [como la  ocupacidn * de|llevar a cabo [imegulares sobre todo en |urbanos en  zonas
zonas boscosas y  un [inspecciones que |las zonas limitrofes con el (boscosas y  promover
crecimiento andrguico de |a |permitan municipio de Nicolés |provectos productivos
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mancha urbana dadas las jidentificar estos [Romero, & fin de evitar la [sustentables que
caracteristicas asentamiento  y |conurbacidn y no realizar |generen recursos a sus
topograficas. prohibirios programas de | propietarios.

regularizacion de la
tenencia de la tierra.

INFRAESTRUCTURA .

Deficiencias en la [Carencia de servicios en|Mejorar el jTener una dotacién de 200 (Concienciar a ‘a

distribucién del [zonas de futuro crecimiento [servicio de agua (litrosthab/dia y hacer los |poblacion  respecto  al

agua potable. y tandeo en las dreas |potable y atender [cobros respectives a toda la |uso y consumo del agua.
consolidadas. las necesidades |poblacion.
del  crecimiento
futuro del
municipio.

INFRAESTRUCTURA

Alumbrade Publico [Variaciones mayores de |Bistribuir Ampliacion det sistema de Satisfacer las demandas

y distribucibn  de |energia eléctrica adecuadamente |energia eléctrica. de la poblacién de las

energia ¢léctrica el servicic de Zonas consolidadas en

energia eléctrica

primer ténming.

Desaprovecha- Altos costos de [Befinir limites de |Consolidacion de la |Promover ocupacion de
|miento de [introduccidn de la [crecimiento yimancha urbana a fin de |terrenos baldios.
infraestructura infraestructura zonificacibn  de |optimizar la infraestructura
instalada por usos del suelo ya instalada.
dispersién de la
pablacién.
Carencia de la red [Canales a cielo abierto [Introducir la red |Introduccion de un sistema [Destinar  recursos  a
de drenaje. generandc problemas |de drenaje en las |para el desalojo de aguas |cbras encaminadas a la
sanitarios. zonas  urbanas |residuales acorde a las introduccion del servicio
actuales y en las [caracteristicas del lugar, ;de drenaje en ia zona
zonas de futuro |Asimismo, se aplicard una (dentro de la Cabecera,
crecimiento. politica de  proteccidn |considerande el punto de
orientada a mantener la|descarga de las aguas
calidad det ambiente. residuales en un lugar
adecuado.
RIESGOS URBANQS
Destizamientos Posibles accidentes, con |Evilar accidentes [Protecciéon en zomas que {Llevar a cabo acciones
sobre la carretera |riesgo de pérdidas |que pongan en |estén sujetas a riesgos. de vigilancia, asi como la
regional. humanas y materiales. riesgo la vida de implementacion de
las perscnas ¥y sefialamientos y

sus bienes. senvicios de emergencia.
MEDIO AMBIENTE
Tala clandestina en [Incrementa™ de  zonas |Preservar los |Control y vigilancia del area |Desarrollar  programas
zonas  naturales |deforestadas y [recursos natural protegida. que permitan el
[protegidas. efrosionadas. maderables  del aprovechamiento
municipio. sustentable de  los
recursos naturales,
MEDIO AMBIENTE
Existencia de |Centaminacion del suelo, [Implementar el |Se aplicara una {Se ampliard el servicio
tiraderos aire y mantos fredticos por |tiraderc  de  basura |politica de proteccion |[de  recoleccion y la
clandestings  con |filtraciones, asi como malos fcomo  un  relleno lpara  asegurar  la |mejora del lugar del
las minimas |clores. sanitaric asi como |permanencia de suelo |destino de los deshechos
instalaciones  de generar an la [y agua. solidos
aperacion ¥ poblacién una mayor
deposito de basura cuitura en e! manejo,
en barrancas ¥y dispoesicién
arroyos por parte separacién de basura,
de 1a poblacion.
Actualmente  las [Contaminacién de mantos [Contar con un sistema |Fomentar la(Introducir la red de
aguas residuales [acuiferos, debido a la|de desalojo de aguas |introduccidn de la red jdrenaje en el cantro de la
gque descarga elidescarga de las aguas |residuales. de drenaje o unjCabecera y construir una
municipio no son [residuales se descargan sistema gue capte las iplanta de tratamiento.
tratadas. sin previo tratamiento. aguas negras. En el resto de la zona
urbana se llevara a cabo
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un programa dirigide a la
implementacion de fosas
séplicas comunitarias.

Se carece de una

economia  propia,
producto del
incipiente
desarrollo de
actividades
econémicas.  Por
otra parte no se
explotan los
recursos

racionalmente

Potencialidades:

-El  Municipio de Isidro
Fabela cuenta con recursos
naturales como hosques y
agua que permiten generar
rigueza.

Lograr un desarrollo

sustentable que
permita el
aprovechamiento

racional de los
FeCUrsos naturales
existentes, asi como

impulsar el desarrollo
de actividades que
permita elevar el nivel
de vida de |Ia
poblacidn,

Control sobre el
cracimiento

poblacional  evitando
el deterioro de los

recursos naturales, asi
como una politica de

aprovechamiento, an
donde se utilicen
eficientemente los
recursos naturales; en
este sentido se
fornentaran las
actividades

ecoturisticas que
permitan  generar un
desarrollo  econdmice
en el municipic.

Se plantea Jo siguiente:
no se permitira el
desarrollo urbano sobre
terrencs de alta
productividad o 4reas
naturales protegidas. En
lo - que respecta al
desarrollo de actividades
ecoturisticas no deberan
alterar los  sistemas
naturales que existen en
el municipio.

Potencialidades:
-Miizardo de una forma
adecuada los recLIrses
existentes, se podria impulsar
el desamdllo de actividades
como el ecotuismo, o la
promocion de deportes como
el campismo ¥ el
excursionisma en las zonas
boscosas; aunado a lo anterior
la ubicacidn del municipio con
respecto a ofras  zonas
urbanas pemmitirian reforzar o
anterior ya que podria ser un
foco de afraccidn para el
turismo, lo cual se reflejara en
el nivel de vida de la
poblacidn.  Promover el
crecimiento  planeado vy
ordenado sobre zonas que
presenten las condiciones
para fines ubanos. Asirmisrno
la cercania con zonas
residenciales  pemiten  la
posibilidad de  desarroliar
fraccionamientos  de  fipo
campestre de muy baja
densidad

IMAGEN-OBJETIVO

El Plan de Desarrollo Urbano del Estado de México, no sefiala una estrategia especifica para el municipio, no
obstante en términos generales especifica, controlar el crecimiento de la ZMVM en ciertas dreas, ordenarlo v
orientarlo hacia agquelas zonas que presenten caracteristicas adecuadas, asimismo establece, conservar los terrenos
de aita preductividad y las éreas naturales protagidas.

En este sentido Isidro Fabela contara con una estructura que le permnta impulsar su desarrollo econémico, consolidar
su mancha urbana actual y controlar su crecimiento, evitando que no se alteren los sistemas naturales que existen en
el municipio. En el Programa de Ordenacion de la ZMVM, el municipio es sefalade como un area no urbanizable ya
que la mayar parte de su territorio esta inmerso dentro del parque estatal Otomi-Mexica.

Conforme a lo anterior, se plantea una estrategia territorial para el 2020, que permita visualizar a!_municipio, Con una
vocacién eminentemente natural, por le que no constituira una alternativa para el crecimiente de la ZMVM; se
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desarrollaran actividades ecoturisticas (no alterando los sistemas naturales), impulsande con elio el desarrollo
sconémice y fungiendo coma un punto de recreacién, para-los municipios cercanos de los Valles de México y de
Teoluca.

También se pretende desarroliar la acuacultura (procesamiente y comercializacion de especies como fa trucha) v la
silvicultura; actividades que cubriran las necesidades de emplec y la farmacion de una economia propia para el
municipio que permita el aumanto en los niveles de vida de la poblacién.

Al interior del municipio, sera la Cabecera Municipal la gue concentre las aclividades comerciales y administrativas,
asi como los equipamientos y servicios, por lo que a través de una estructuracion vial y sistema de transporte
adecuado, se lograra |a articulacién de las diversas localidades que conforman el municipio con la Cabecera.

En lo que respecta a poblacidn el municipic de Isidro Fabela, tendra un incremento en los proximos veinte aflos de
15,979 habitantes {contando para el 2020 con una poblacion de 24,147 habitantes), levandose a cabo la ocupacion
del suelo, mediante la consslidacién de la mancha urbana actual, asl como la ocupacidn de forma planificada, de
zonas con aptitud al desarrollo urbano,

La ocupacién de suelo debera evitarse y no se llevaran a cabo programas encaminados a la regularizacion de la
tenencia de |a tierra.

Se contendrd la ubicacien de asentamientos humanos, tanto en zonas de riesge come en zonas que se consideren de
alta productividad o formen parte de un area natural protegida.

La ocupacion respenderd a la dindmica de crecimiento moderada que se seguird presentado en el municipio, evitando
la ocupacion de forma dispersa de los asentamientos humanos y preservando con ello la vocacion gue tiene el
municipio en ko que a recursos naturales se refiere; por lo que las zonas para el fuluro crecimiento, abarcaran una
superficie aproximada de 385 has. (representando 1an solo el 4.81%), presentandose lotes de 583 m {los que
responderan al crecimiento tendencial) y lotes de 2,500 m? para el desarrollo de fraccignamientos residenciales
campestre.

En cuanto a la vivienda se llevardn a cabo programas encaminados a su mejoramiento, basicamente en la parte
centro de la Cabecera, a fin de desalentar el crecimiento en otras localidades (tales como Los Jarros y Cafiada de
Onofres) donde se restringira el crecimiento a fin de evitar una futura conurbacién.

Por ofra parte se pretende cubrir el déficit actual en materia de infraestructura, servicios publicos y equipamiento.

Para ello se pretende contar con un nueve sistema de dotacién de agua potable {homogeneizando la red existente de
agua), reutitizar la red existente de drenaje y crear un sistema de desalojo de aguas residuales y ampliar el sistema
de energia eléctrica, mejorando con ello la calidad en la prestacién del servicio.

Para satisfacer adecuadamente el servicio de recoleccién se requerira de la ampliacidn de las rutas, asi como la
adquisicién de una unidad en el corto plazo; asimismo, se requerird contar con un lugar adecuado en donde se
depositen los residuos sdlidos, tal es el caso de la ubicacién de un relleno sanitario {previo a un estudio de
factibilidad), dende se le aplique un tratamiento a la basura. Aunado a lo anterior se fe dotara de infraestructura a las
areas de futuro crecimiento.

En lo que respecta a equipamiento no se considera la construccion de caracter regional, a excepcion del que pueda
construirse en la Zona donde se pretenden impulsar actividades ecoturisticas, no obstants se requiere llevar a cabo
cbras de mantenimiento y ampliacién de algunos equipamientes existentes. Cabe mencionar que en municipios como
Alizapan y Villa Nicolas Romero se localizan equipamientos de caracter regional, por lo que el municipio de Isidro
Fabela es y seguira siendo atendide por algunc de ellos.

La vialidad y ol transporte son elementos importantes para el desarrollo urbano, por lo que en o gue respecta a
vialidad, se pretende incorporar una de caracter primarie (permitiendo Ia comunicacion oriente — poniente), que
genere la articulacién al interior del municipio, asi come con el resto de la ZMVM vy se llevarén a cabo acciones de
bacheo a fin de que las condiciones materiales en las vialidades sean aceptables. Con el propdsito de satisfacer los
requerimientos de acceso de las nuevas zonas de crecimiento es preciso prever una infraestructura vial adecuada.

El transporte no implica graves problemas, a excepcién de la localizacién de sus bases, en este sentido se pretende
reubicarlas, asi como incorporar una ruta de transporte que de servicio a los habitantes ubicados en la zona este del
municipio, permitiendo la conexion con la Cabecera Municipal.

En lo que respecta a cuestiones ambientales se plantea lo siguiente:

Se evitara el desarrollo de asentamientos humanos dentro del Parque Otomi-Mexica y limitar el crecimiento de los ya
existentes previos al decreto de creacion de 1980,

Se promavera el Plan de Mangjo para el drea decretada, promaviendo las actividades productivas acordes a lo que
marca el decreto, dandole prioridad a las recreativas.
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Se implementaréin politicas de conservacidn en las zonas forestales, promoviendo su apravechamiento susientable.
Se restaurarén dreas erosionadas, mediante obras de terraceo, presas de gavidn y reforestacién.

Las zonas dedicadas a la agricultura y con pendientes mayores de 15%, se deberan terracear y cultivar en franjas
siguiendo las curvas de nivel para evitar la erosion.

Para el caso de las zonas habitacionales se delimitaran los predios dentro del Centro de Poblacién con cercas vivas,
sobre todo de frutales, para evitar la erosion.

5.2.2. Delimitacion de zona urbana, urbanizable y no urbanizable

Con base en lo dispuesto por el Cédiga Administrativo del Estado de México en su Libro Quinto, a fin ce ordenar y
regular los asentamientos humanos en el territorio, el suelo se clasifica de la siguiente forma: Areas urbanas,
urbanizables y no urbanizables. *

Las areas urbanas son las constituidas por zonas edificadas total o parcialmente en donde existen al mencs, servicios
de agua potable, drenaje y energfa eléctrica, sin perjuicio de gue coexistan con predios baldios a carentes de
Servicios.

En lo que respecta a las areas urbanizables son las previstas para el crecimiento de los centros de poblacion por
reunir condiciones para ser dotadas de infraestructura, equipamiento urbano y servicios piblicos, sea que estén o no
programadas para ello.

Las zohas urbanizables no programadas, se tienen previstas para albergar desarrofios habitacionales de tipo
residencial de muy bajas densidades, preferentemente en edificaciones de tipo vertical, con el fin de conservar el
mayor porcentaje de area libre, el drea clasificada con el nimero 4 se pretende se destine principalmente con usos de
industrial pequefia y mediana, trayendo consigo la creacién de fuentes de empleo para la poblacion.

Finaimente las zonas no urbanizables son las areas naturales protegidas; distritos de riego; zonas de recarga de
mantos acuiferos; tierras de alto rendimiento agricola, pecuario o forestal; derechos de via; zonas arqueclégicas y
demas bienes del patrimonio, histérico, artistico y cultural, los terenos inundables vy los que tengan riesgos
previsibles de desastres: los que acusen fallas o fracluras en su estratificacién geolégica o que contengan galerias o
tuneles provenientes de laboreos mineros agotados o abandeonados que no puadan rehabilitarse : 1as zonas de
restriccion que establezcan las autoridades compelentes alrededor de los créteres de volcanes y barrancas, asi
como |os terrenos ubicados por encima de la cota que establezean los organismos competentes para la dotacién del
servicio de agua potable; y, las demas que como no urbanizables defina el plan de desarrollo urbano respectivo, en
atencién a politicas y estrategias de ordenamiento territerial y desarrollo urbano.

6.2.3. Zoniflcacién de usos y destinos en zonas urbanas y urbanizables

La zonificacion tanto primaria como secundaria, contempla usos v destinos del suelo para el ordenamiento territorial;
para el caso de la primera, et nivel de anélisis se desarrolla en dos niveles: Municipal y Urbano, en funcidn de las
caracteristicas que presentan las zonas urbanas y urbanizables.

i

MUNICIPAL.

Ceon base en la vocacion y potencialidades del suelo, los usos para las distintas areas del municipio son los
siguientes: el municipio seguira registrando un uso predominantemente forestal.

Tabla 33. Clasificacion de Uso del suelo
USO HABITACIONAL

HS583A H= HABITACIONAL

583= M2 DE TERRENO BRUTO
A= TIPQ DE MEZCLA DE USOS
H100A H= HABITACIONAL

1000= M2 DE TERRENO BRUTO
A= TIPQ DE MEZCLA DE USOS
H2500A H= HABITAGIONAL

2,500= M2 DE TERRENO BRUTO
A= TIPO DE MEZCLA DE USOS
CENTRO Y CORREDOR URBANO

CuU-200-A ClU= CENTRO URBANO
200= M2 DE TERRENO BRUTQ

" Especificao en e Titue Tercer, Capituio Segundo De la Clasificacion del Tertario.
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A=TIPO DE MEZCLA DE USOS
CRU-200-A CRU = CORREDOR URBANO

200=M2 DE TERRENQ BRUTO
A= TIPO DE MEZCLA DE USOS

EQUIPAMIENTO

E-EC E= EQUIPAMIENTO.

EC = EDUCACION Y LA CULTURA.
L= LOCAL.

E-SA E= EQUIPAMIENTO.

SA = SALUD Y ASISTENCIA

L= LOCAL

E-C E= EQUIPAMIENTO.

C = COMERCIO

L=LOCAL

E-RD E= EQUIPAMIENTO.

RD= RECREACION Y DEPORTE
L=LOCAL

E-AS E= EQUIPAMIENTO.

AS= ADMINISTRACION Y SERVICIOS
L= LOCAL

AREAS NATURALES

N-BOS-N N= NATURAL
BOS= BOSQUE
N-PAR-P N= NATURAL
PAR= PARQUE

Nota: la dasificacidn oe uso NATURAL sontene un tercer fackor, de
acuerda con las siguientes caraclensicas:

P= Protagida.
= Na Protegida.
ZONA DE RIESGO Y CUERPO DE AGUA
Z-R ZR: ZONAS DE RIESGO
C-A CA = CUERPOS DE AGUA
USO AGRICOLA
AG-BP AG= AGRICOLA,
BP = BAJA PRODUCTIVIDAD

Cabe mencionar gque los requerimientos de equipamiento definidos en el inciso 4.4.4. "Requerimientos totales” para
satisfacer tanto el déficit actual como el equipamiento futuro es el siguiente:

Tabla 34. Reguerimientos de Equipamiento Mediano Plazo (2000-2010)

NO. | SUBSISTEMAELEMENTO GUERIDAS MWDETERRENO | MDE CONSTRUCCKON
Cultura ' '
1 Biblioteca :Iiﬁas se  requieren | o, o 40 m?
2 Casa de Cultura* - 27 m° -
Salud
3 Centro de Salud con hospitalizacion |No  se requieren| 2 | 5
(ISEM) | consultorios 225m 27 m
Comsercio
4 IMefcadoPtuooMunupal" lISe requieren 106‘3_184"‘2 l 1,011 m?
locales
Recreacidn
5 Plaza Civica Sg requieren 1,727 1727 m? .
m*de plaza
6 Parque de Barrio Se requieren 12,843 2 2
m2dejardin 14,127 m 128 my
Administracién y Servicios
7 Palacio Municipal Se  requiere la| |
ampliacion del | 342 m? 147 m?
palacio de147 m?
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ubicacibn de un!- -
" relleno sanitario
Fuente: Elaboracidn de Consuliorfa en Desamolio Soctal CODESC S.C., con basa en el Sisterma Nomnativo de Equipamients Urbano desamtillado por fa
Secretaria de Desamolo Sodal (SEDESOL).

8 Relleno Sanitaric Municipal J-Se requiere  la

) * La unidad bésica ce senvidio es m* de servicios culturales,
No se podran cambiar los usos del suelo, las densidades e intensidades de su aprovechamiento y la altura de
edificaciones previstos en este plan y sus planos integrantes, que impliquen la modificacion de la estructura urbana
prevista & impacten negativamente en los servicios piblicos. Las modificaciones al Plan Municipal de Desarrollo

Urbano de Isidro Fabela, deberan observar el procedimiento que para su elaboracidon, aprobacién, publicacién y
registro prevé el Libro Quinto del Cadigo Administrative y su Reglamento,

5.2.4. Estructura vial y sistemas de transporte en zonas urbanas y urbanizables
En l¢ que respecta a la infraestructura vial se ha definido lo siguiente:

A partir de la definicion de la drea urbanizable localizada en la porcién este del municipio se pretende que exista una
articulacion tante con la cabecera municipal como con los municipios colindantes {Nicolas Romero y Atizapan de
Zaragoza), en este sentido se hace necesaria la conexion entre |a localidad de Cafiada de Onofres y la Cabecera
Municipal ya que en etlas se dara el futuro crecimiento, para elle se propone que el camino existente se pavimente y
adquiera el caracter de vialidad primaria. (Plano E-2 Zonificacion de Usos Generales).

Dicha calle tiene una longitud de 9,170 metros lineales, y deberd contar con cuatre carriles (dos por cuerpo) y una
seccion de 14 metros, con un dereche de via de 30 metros.

De esta manera, la pavimentacion serd de 121,044 m’ para el caso de la avenida primaria propuesta. Cabe
mencionar que dicha vialidad sera otra opcién que articule al municipio con Villa Nicolas Romero vy Atizapan de
Zaragoza

En el caso de vialidades secundarias se propone que las calles Cerezos y Av. México, adquieran esta jerarquia.

En el caso de Cerezos se pretende que dicha calle conecte a la avenida Cedro con la Av. Revolucién de Zapata,
ambas consideradas como vias primarias permitiende con ello la articulacion entre la actual mancha urbana y el érea
urbanizable (localizada en la parte norte de la Cabecera Municipal).

En lo que respecta a la Av. México, actuaimente conecta a ia Av. Corredor Monte Alto que va de Jilotzingo a la
Avenida Revelucion (ambas consideradas como vialidades regionales).

Ambas vialidades deberan tener una seccidn de 12 metros.

En cuanto a vialidades locales, en la zona urbanizable al este de la cabecera, se propone una estructura ortogonal
considerando como eje estructurador a |a vialidad existente denominada Av. Nardos.

Dichas calles, presentaran una seccidn de 9mts, implicando la pavimentacion de 32,034 me.

Par ofra parte, el municipio de Isidro Fabela carece de mobiliario urbano, en este sentido se propone la instalacion de
nueve paraderos urbanos a fin"de que la poblacién ascienda y descienda del transporte con mayor seguridad y
comedidad. Estos se localizaran en los siguientes puntos:

Sobre la carretera a Villa Nicolds Romero en su interseccién con la Av. Sol y Saturno,

En la entrada a |a localidad de Los Jarros (sobre la carretera regional que va a Villa Nicolas Romero).

Sobre la carretera Tlazala - Nicolds Romero a la altura de la desviacion a Transfiguracién.

Sobre la Av. Revolucién (carretera Tlazala- Nicolas Romero) en su interseccion con la calle Pantera.

Sobre la Av. Revolucion en su interseccién con la calle Tigres.

En la interseccién de corredor Monte Alto y Paseo Prasa Iturbide denominada por los pobladores * La Giorieta’.
En el paraje la Mojonera, justo en la interseccidn de la carretera a Jilotzingo y Paseo Presa lturbide.

En el cruce de las carreteras Tlazala- Xonacatlan-y Naucalpan — Ixtlahuaca, y

En el paraje Bata en la intersection de la carretera Regional a Jilotepec y la actual calle sin nombre que se
propone como vialidad primaria.

En lo que respecta al sistema de transporte se propone la reubicacién de las bases que actualmente se localizan
sobre |a glorieta entre las calles Paseo Presa lturbide y Av. Revolucion hacia la zona surpeste de la cabecera
municipal, entre |as calles Av. del Trabajo y Correcaminos.

Por otra parte, se consitera la operacién de una ruta de transporte que conecte a la localidad de Cafiada de Onofres
con la cabecera municipal circulando por el camino gue se intersecta con la carretera gue va a Santa Ana Jilotzingo y
la cual tendra caracter primario.

La base de esta ruta se ubicaré en la parte oeste de dicha localidad, en los lindercs de Isidro Fabela y Atizapan de
Zaragoza, a la altura de la localidad Cafiada de Onofres.
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Con lo anterior no se generaran conflictos viales ya que se cuenta con espacio suficiente para que puedan operar
adecuadamente.

Finaimente dentro del municipio de Isidro Fabela no se detectan entrongues conflictivos, sin embargo es necesaria la
implementacion de sefialamiento en los entronques existentes, ya que actualmente se carece de ella.

§5.2.8. Redes de Infraestructura y cobertura de equipamientos y servicios

Con base en los déficits actuales identificados en el diagnostico y en la estrategia definida para el municipio, en
materia de infraestructura y servicios, se identifican |as siguientes obras necesarias para el desarrollo urbano:

AGUA POTABLE

Actualmente el servicio de agua potable no presenta problemas en cuante a la captacion del recurso ya que se cuenta
con suficientes fuentes de abastecimiento {manantiales: los Tachos, los Tepozanes, los Capulines, Platero, el
Capulln}. No cbstante, es necesaria la introduccién de la red de agua potable en la porcidn este y norte de la
cabecera municipal con un didmetro de 2", continuando con las redes ya existentes.

Para la distribucion de agua potable en el municipio se cuenta con 12 cajas rompedoras de presién, 1a conduccién es
a través de infraestructura de diferentes diametros y la conexién en algunas viviendas es a través de mangueras, las
cuales resultan ser parte de una infraestructura obsoleta y con grandes problemas de fugas, a lo anterior se le suma

la falta de proteccion y mantenimiento a las valvulas de seccionamiente, las cuales son manipuladas por fa poblacidn
debido a que no se encuentran protegidas.

Por lo anterior se considera necesario realizar un proyecto ejecutivo para el disefio de la red del agua, lo cual
implicara seguramente: la sustitucién de la tuberia troncal {actuaimente es de didmetros que van de 3 a 8, con la
finalidad de homogenizar su didmetro entre 8" y 6", asi como [a proteccidn de valvulas de secclonamiento para evitar

la manipulacién de las mismas por parte de personal no capacitade, finalmente el cambio de mangueras, con que las
viviendas se conectan al servicio, por tubo PVC.

DRENAJE

Debido a que el municipio carece en su totalidad del servicio de drenaje, las aguas residuales descargan en terrencs,
barrancas, canales y arroyos; provocando contaminacién del subsuelo como en cuerpos de agua.

Por lo anterior en lo que respecta a obras para la prestacion del servicio de drenaje en el centro de la Cabecera
Municipal se plantea ia rehabilitacién de ja red existente, que va sobre la Av. Revelucién de Margaritas a Constitucion

y sobre Constitucién de Michoacén a la carretera que va a Jilotzingo; asi come la infroduccion de infraestructura
necesaria para |la dotacién del servicio en dicha zona.

Para tal caso se propone |a introduccion del colector principal por las siguientes calles de Ja Cabecera Municipal:

Sobre corredor Monte Alto de Paseo Presa lturbide a Av. Revolucion.
Sobre Av. Revolucion de Claveles a Corredor Monte Alto.

Sobre la calle Jazmin de Corredor Monte Alto a Av. de las Flores.

Sobre Av. de las Flores de Jazmin a Amagpolas.

Sobre Amapolas de Flores a Av. del Rosal.

Sobre Av. del Rosal en su tramo que va de Amapolas a 1a calle Camella.
Sobre Av. Hidalgo de avenida de las Flores a Chihuahua.

Sobre Av. del Trabajo de ia Carretera a Jilotepec a Jilgueros.

Con base en lo anterior, para el desalojo de aguas residuates, se construira una fosa séptica con capacidad de 312
m°, captando un desalojo aproximado de 3.81 Its/seg, lo cual responde a un gasto de agua potable del 80%.

Con respecto a la ubicacion de la fosa séptica, pedria localizarse al poniente de la cabecera municipal cerca del
paraje el Arrastradero lo que responde a la accesibilidad que presenta el suglo, asi como la pendiente de la zona.
{Plano E-5 Infraestructura)

Para el caso de la zona norte de |a cabecera municipal (Colona la Palma y Colonia San Francisco), asl como en las
localidades de Los Jarros y Cafada de Onofres, se empleara un programa dirigido a la construccién de fosas sépticas
comunitarias, ello requerird un estudio especifico para su ubicacién y dimensiones.

ELECTRIFICACION,

Este servicio presenta problemas debido al alto porcentaje de viviendas que se encuentran conectadas de manera
clandestina a la red eléctrica, provocando cortes de energia constantes y variaciones en el voltaje.

En este sentido &3 importa'nte la intervencién de la Comision Federal de Electricidad para lograr la regularizacion del
servicio, a través de la ampliacién de la red. Considerando la implementacion de tecnologia no convencional para el
caso de viviendas que por su dispersion dificultan ia prestacion del servicio.

ALUMBRADO PUBLICO.

El servicio de alumbrado plblico presenta deficiencias en ejido {a Paima y Miraflores, donde es cubierto por debajo
del 50%, lo cual indica la necesidad de eficientar el servicio, incorporando aquellas dreas que carecen de alumbrado
publico.
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Por otro lado es necesaria |a reubicacion de las luminarias existentes ya que estas se localizan en arboles, fachadas y
postes de conduccion de lineas eléctricas.

DISPOSICION FINAL DE BASURA,

Isidro Fabela presenta un alto déficit en cuanto al servicio de recoleccion y disposicion de desechos solidos debido a
que solo se cuenta con un camidn de volteo destinade a la recoleccién, ademés de que el destine de estos desechos
es dirigicio a un tiradero a cielo abierto el cual no presenta ningdn tratamiento.

La adguigicion de por lo menos un camion equipado para la recoleccion de basura eficientaria dicho servicio; para el
caso de la disposicion final de los desechos solidos es pertinente considerar la conformacién de un relleno sanitario
municipal, |0 que evitara continuar con la contaminacién de suelo, aire y mantos freaticos por filtraciones.

Para la ubicacion de dicho relleno sanitario se proponen dos zonas que habré de evaluar con mayor detalle: una
alrededor del paraje Pecuaro donde actualmente se localiza uno de Ios tiraderos, la otra zona propuesta se ubica
entre la Ex-hacienda de Bata y Rancho los Aceves (E-5) el acceso a estas dos zonas es a través de la carretera que
comunica a Isidro Fabela con Jilotzingo.

OBRAS DE PROTECCION.

El municipio cuenta cen una presa y amoyos gue son la fuente de abastecimiento de agua, los cuales hasta el
momento, a pesar de la dispersion de la vivienda, no han sido invadidos; aun asi resuita necesaria la implementacion
de cbras de proteccion a dichos cuerpos para lo cual se propone la creacién un programa de conservacion de
derechos de via en cuerpos de agua.

5.2.6. Integracién e Imagen Urbana

El municipio de Isidro Fabela no cuenta aun con una imagen urbana definida, por lo que se plantea el Disefio de una
Imagen Urbana en la zena de acceso y centro urbano (E-6), lo cual incluirfa acciones como:

« La definicién de un centro urbano que permita la concentracidn de actividades, equipamientos y servicios de tal
manera que se de inicio a la generacion de un desarrolle propio.

« La conservacion de inmuebles de valer histérico.

+ L a unificacién de edificaciones ya sea de tipe tradicional o moderno.

= El disefic de una estructura vial, en las zonas de crecimiento, que permita articular los nuevos desarrolios con el
resto de la mancha urbana.

+ |Instalacién de mobiliario urbano y sefalizacién correspondiente en vialidades para lograr una mayor comodidad e
identificacion de la peblacidn con su municipio.

§.2.7. Orientacion del Crecimiento Urbano

Las areas urbanizables para e! futuro crecimiento de los asentamientos humanos, se definieron con base en la
disponibilidad de servicios asi como en las condiciones fisicas del terreno, a fin de no afectar los recursos naturales
existentes en &l municipio, no se consideraron zonhas que presenten aptitudes agropecuarias, fruticolas o forestales.
En este sentidg el crecimiento urbano se orienté hacia la zona este y norte de la Cabecera Municipal considerando
lotes de 583 m* y hacia la parte este del municipio donde se desarrallaran lotes de 2,500 m*.

Cabe mencionar gue el proceso de consolidacion en las superficies urbanizables, responden al incremento de
poblacién tanto tendencial, como la esperada en desarrollos de zonas habitacionales de tipo campestre.

Conforme a lo anterior, los regiierimientos de suelo para los proximos 20 afios seran: para el afio 2005 se requeriran
110.23 has. desarrollandose 753 viviendas de las cuales el 54.05% presentaran un |ote bruto de 583 m” y el resto un
iote de 2,500 m” . Para el 2010 se demandaran 116.23 has. presentandose 856 viviendas. Para el 2015 s& requerirdn
aproximadamente 112 has. Finalmente para el 2020 el requerimiento de suelo serd de 47.01 has. Cabe mencignar
que para el periodo 2015-2020 no se requerird suelo para desarrollos de tipo campestre, lo anterior responde

anicamente al crecimiento natural del municipio. .

En suma se presentara un incremento de suelo de aproximadamente 385 has. desarrollandose 3,348 viviendas, para
un incremento de poblacidn de 15,979 habitantes.

Cabe mencionar que la ocupacién de suelo urbanizable no presentara problemas ya que fue definida con base en la
disponibilidad de servicios e infraestructura, minimizande con elio costos en la introduccin de estos,

5.2.8 De los programas de Desarrollo Urbano

Los programas de desamollo urbano son instrumentos de ejecucién de las politicas de las estrategias del plan
municipal de desarroilo urbanc de Isidro Fabela para el logro de sus objetivos y metas; en ellos se precisaran las
acciones a realizar, se determinaran los responsables y se estableceran los plazos para su cumplimiento, de
conformidad con los recursos y medios disponibles.

Los programas podran ser precedidos o seguidos de acuerdos y convenios de coordinacién entre las autoridades
correspondientes de su ejecucion y de convenios de concertacion con los sectores social y privado participantes, en
los que se estableceran los aspectos esenciales para la elaboracidén o cumplimiento de los programas.

6. CATALOGO DE PROYECTOS, CBRAS Y ACCIONES

Con base en el diagnéstico realizade, asi como en |a estrategia de desarrollo urbano, a continuagion se presenta un
catalogo de proyectos, obras y acciones que el gobierno municipal debera realizar con apoyo del gobiemo federal y/o
estatal. (ver "Tabla de programa de acciones y de corresponsabilidad sectorial”}.
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7. INSTRUMENTACION

A continuacién se presentan los instrumentos que deben ser creados o impulsados para ejecutar el Plan Municipal de
Desarrollo Urbano, a fin de darle operatividad y seguimiento y con elio dar cumpiimiento a sus objetivos y estrategias.

7.1 Normatividad

La normatividad propuesta en este apartado refleja los aspectos principales a ser reglamentados para su
ejecucion.

En el Plan Municipal de Desarrollo Urbano se fijan Yas bases para conformar un sistema de centros de poblacion, de
acuerdo con el crecimiento demagrafico esperado, asf como la dotacién de infraestructura, equipamientos y servicios
pliblicos, La zonificacién general del territorio para su ordenamiento urbano y ecolégico, con la finalidad de programar
acciones, obras y servicios.

7.1.1 Normas de uso y ocupacién del suelo.

El presente Plan, tiene como Objetivo esencial el contar con los elementos normativos necesarios para que el H.
Ayuntamiento pueda ordenar y regular €l crecimiento del municipio.

Para un mejor entendimiento de 1a Zonificacion de Usos y Destinos del suelo es necesario definir en primer lugar los
siguientes conceptos:

Densidad. Se refiere al Nomero Méximo de Viviendas que se permiten Construir en un predic de determinada
superficie.

La Densidad Neta es aquella en 1a que ya se ha descontado la superficie destinada a circulaciones vehiculares,
mientras que la Densidad Bruta considera |la superficie total del predio.

Superficie Maxima de Construccion. Es igual al Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.), siende la Superficie
Total Construida en el Desplante, que varia dependiendo del Uso del Suelo.

Area Libre. Se refiere a la superficie libre de construccién, la cual varia de acuerdo al Uso del Suelo sefialado en &
Plan.

intensidad de Construccién, Se refiere al Numero Maximo Total de Metros Cuadrados que se pueden Construir en un
Predic, esto es igual al Coeficiente de utilizacién del Suelo (C.U.5.).

Se obtiene de la muitiplicacién de la superficie total de desplante por el nimerc de niveles maximo permitido.

Altura. Es el Numero Maxime de Niveles que se pueden Construir en un Predio, dependiendo det Uso del Suelo que
senala el respectiva Plan y va ligado a la Superficie Maxima de Construccidn y a la Intensidad Maxima de
Construccion.

A continuacitn se describen los Usos def Suelo permitidos en el Territorio Municipal de Isidro Fabela,
7.1.1.1, Descripcion del Catalogo de usos del suelo

Para Areas Urbanas y Urabizables.

H-583-A

HABITACIONAL DENSIDAD 583-A

« Usos generales

Habitacional mezclado con comercio y servicio.

+ Usos especificos

Se tendra una densidad maxima de 17 viviendas por hectarea y se permite la instalacién de usos comerciales y de
servicios. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minime 350
m? de superficie y un frente de cuando menos 15 m.

Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 2 nivel o 6 m., debera dejarse como minimo
35% de |a superficie sin construir y una superficie maxima construida equivalente a 1.3 veces la superficie del lote.

H-1000-A

HABITACIONAL DENSIDAD 1000-A

s Usos generales

Habitacional mezclado con comercio y servicio.
+» Usos especificos

Se tendra una densidad maxima de 10 viviendas por hectérea y se permite la instalacién de usos comerciales y de
servicios. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 600
m? de superficie y un frente de cuando menos 18 m.

Las edificaciones podran tener una altura méxima sin incluir tinacos de 2 nivel o 6 m., deberd dejarse como minimo
50% de la superficie sin construir y una superficle méxima construida equivalente a 1 vez la superficie del lote.
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H-2800-A

HABITACIONAL DENSIDAD 2500-A

+ Usos generales

Habitacional mezclado con comercio y servicio.

« Usos especificos

Se tendra una densidad maxima de 4 viviendas por hectdrea y se permite la instalacion de usos comerciales y de
servicios. Se podrén autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 1500
m’ de superficie y un frente de cuando menos 30 m.

Las edificaciones podrén tener una altura maxima sin incluir tinacos de 2 niveles 0 6 mil., deberd deijarse como minimo
60% de la superficie sin construir y una superficie maxima construida equivalente a 0.8 veces la superficie del lote.
CU-200-A

CENTRO URBANOG DENSIDAD 200-A

+ Usos generales

Oficinas, bancos, eslacionamientos, centros comerciales, establecimientos con servicios de alimentos, instalaciones
para la recreacién y los deportes, centros culturales, centros de espectaculos e instalaciones para la salud.

+ Usos especificos

Se tendra una densidad maxima de 50 viviendas por hectérea y se permite la instalacion de usos comerciales y de
servicios. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minime 120
m* de superficie y un frente de cuando menos de 7 m., debera dejarse como minimo 30 % de la superficie sin
construir y una superficie méxima construida equivalente a 1.4 veces la superficie del lote, la altura maxima sera de 2
niveies 6 6 metros.

CRU-200-A
CORREDOR URBANO DENSIDAD 200-A
+« Usos generales

Oficinas, bancos, estacionamientos, centros comerciales, establecimientos con servicios de alimentos, instalaciones
para la recreacion y los deportes, centros culturales, centros de espectaculos e instalaciones para |a salud.

s Usos especificos

Se tendra una densidad maxima de 50 viviendas por hectérea y se permite la instalacion de usos comerciales y de
servicios. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando ias fracciones resultantes tengan como minimo 120
m? de superficie y un frente de cuando menos 7 m, debera dejarse como minimo 30 % de la superficie sin construir y
una superficie maxima construida equivalente a 1.4 veces |a superficie del lote, la altura méxima sera de 2 niveles ¢ 6
metros.

E EQUIPAMIENTO

La zona de Equipamiento estara destinada a la localizacion de Edificios, Instalaciones y Espacios de Uso Colectivo en
los que se proporciona a la Paoblacion Servicios de; Educacién y Cultura, Salud y Asistencia Social, Comercio y
Abasto, Comunicaciones y Transporte, Recreacion y Deporte, Servicios Urbanos y Administracién Publica. La
normatividad especifica de cada equipamientc serd la correspondiente a la designada por las Normas de
Equipamienta Urbano de la SEDESOL yfo seran aquellas que estén eslablecidas en los predios aledafios,
apegandose a lo que establece el articulo 126 del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado
de México.

ZPE ZONAS DE PRESERVACICN ECOLOGICA.
Areas sujetas al programa de ordenamiento de los corredores ecolégicos.
USOS DEL SUELO NO URBANIZABLES
Esta 4rea por sus condiciones naturales, no se podra urbanizar ni ocupar para ningun uso urbano.

N-PAR-P NATURAL PARGUE PROTEGIDO

N-BOS-N NATURAL BOSQUE NO PROTEGIDO N
C-A. CUERPOS DE AGUA

ZR ZONA DE RIESGO

AG-BP AGRICOLA DE BAJA PRODUCTIVIDAD

En los casos donde se tenga aprobado un condominia, fraccionamiento y/o conjunto urbano, los planos de
autorizacién fungirdn como zonificacidn secundaria, los cuales normaran los Usos del suelo del territorio que se trate,
independientemente del plano de zonificacion de usos del suelo (E-2).
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7.1.2 Normas Urbanas Generales
Normas sobre usos y destinos permitidos en dreas urbanas y urbanizables

Los usos y destinos del suelo de las areas urbanas y urbanizables se regularan por las siguientes disposiciones
ambientales:

= Los establecimientos de servicios que manejen solventes, pinturas y productos con sustancias organicas
volatiles, como son las lavanderias, tintorerias talleres de pintura automaotriz y carpinterias entre otros, deberan
ubicarse en zonas de uso del suelo predominante comercial e industrial.

= Los establecimientos que operen con calderas menores a 500 cabaltos de vapor / caldera, deberan ubicarse en
zonas con uso del suelo predominante industrial.

* Los restauranies, expendios de alimentos preparados puestos ambulantes de comida ubicados en areas
habitacionales, no podran utilizar lefla, carbén u otro material combustible distinto al gas licuado; asi también
deberan dar mantenimiento periédico a sus instalaciones de gas para evitar fugas.

» Llos establecimientos de servicios como: mercados, restaurantes, tiendas de abarrotes, expendios de comidas
preparadas, etc. que generen desechos solidos argénicos, deberan tener un espacio equipado para el manejo
adecuado de los mismos.

= Las areas verdes existentes deberan arborizarse densamente con arboles y/o arbustos.

= Llos teirenos que se hayan usado como tiraderos de basura a cielo abierto, podrén ser empleados como 4reas
verdes con fines recreativos, una vez que hayan sido saneados y presenten condiciones de estabilidad.

= Los espacios dedicados a zonas o parques industriales deberan dejar una franja perimetral de amortiguamiento
de 50 m, de esta franja 20 m estaran destinados at establecimiento de una barrera arbérea. En Ia franja arbérea
se permitira la construccion de elementos como estaciones de bomberos, lavanderias, casetas de vigilancia vy
tanques de distribucién de agua.

Construcciones da apoyo a fa produccién agricola, pecuaria y forestal.

Las construccionas complementarias a la actividad deportiva - recreativa en caminata, atietismo y departe hipico,
como son: caballerizas, oficinas de administracion y consultorio veterinario, Instalaciones que se ubicaran en lotes
con dimensiones minimas de subdivisién de 5 ha, can una intensidad de utilizacion de construccion de 0.20 veces de
superficie del predio dejando una drea libre de construccion del B0%.

Las construcciones de almacenamiento, pueden ser permitidas y estardn condicionadas al cumplimiento de las
normas ambientales y mantener una separacion libre de construccién de 100 m. Con respacto a cualesquiera de sus
colindancias,

Las instalaciones que se ubiquen en estas &reas contaran con los servicios de agua y disposicidn de sus residuos
sdlidos que et propietario realice y mantenga por su cuenta,

Normas para usos def suelo condicionados (Usos de Impacto Regional}

Los usos del suelo que requieren dictamen de impacto regional, de acuerdo a Gaceta del Gobierno del Estade de
Mexico de fecha 13 de noviembre del 2002, son los siguientes:

Tabla'36. LISTADC DE USOS DEL SUELO QUE REQUIEREN LA
OBTENCION DEL DICTAMEN DE IMPACTO REGIONAL

USO ESPECIFICO DESCRIPCION NORMA AFLICABLE
HABTTACIONAL PLURIFAMILIAR MAS DE 60 VIVIENDAS
AGTIVIDADES TERGIARIAS

OFICINAS PUBLICAS DE GOBIERNG, SINDICALES, CONSULADOS, WAS GE 1000 ME DE

REPRESENTAGIONES EXTRAMJERAS, AGENCIAS COMERCIALES, CONSTRUCCION
_|_DE VIAJES Y PRIVADAS

SCRVICICS FINANCIEROS | SUCURSALES BANCARIAS, ASEGURADURAS, AGENGIAS MAS DE 500 M DE
FINANCIERAS, CASAS DE BOLSA Y CAJAS POPULARES CONSTRUCCION

COMERCIO DE ESTABLECIMIENTOS PARA LA VENTA DE ABARRGTES, VINOS ¥ MAS DE 300 M DE CONSTRUCCION

PRODUCTOS ¥ SERVICIOS | CALZADO, EXPENDIOS DE ALIMENTOS SIN PREPARAR Y DE

BASICOS COMIDA; PANADERIAS, DULCERIAS, FRUTERIAS, RECAUDERIAS,

CARNICERIAS, PESCADERIAS, ROSTICERIAS, SALCHICHONERIAS,
FARMACIAS, PAPELERIAS, PERIODICOS, REVISTAS, LIBRERIAS,
TABAQUERIAS, VIDRERIAS, TLAPALERIAS, SALONES DE
BELLEZA, PELUQUERIAS, LAVANDERIAS, TINTORERIAS,
CREMERIAS, MISCELANEAS, LONJAS MERCANTILES Y

MINISUPER.
COMERCIO DE ESTABLECIMIENTO PARA LA VENTA DE MATERIALES ELECTRICOS, MAS DE 300 M* DE
PROBUCTOS Y SERVICIOS | DE PLOMERIA, DECORACION, ARTICULOS ELECTRODOMESTICOS, CONSTRUCCION
ESPECIALIZADOS MUEBLERIAS, PERFUMERIAS, JOYERIAS, RELOJERIAS, REGALOS,

ARTESANIAS, ARTICULOS FOTOGRAFICOS, BOUTIQUES, CENTROS
DE COPIADC, ESTUDIOS Y LABORATORIOS FOTOGRAFICOS,
PROCUCTOS QUIMICOS Y MINERALES, ALQUILER DE MOBILIARIQ,
ESCUELAS DE MANEJO, PRODUCTOS DE BELLEZA Y DE ARTE,
CIBER CAFES, SEX SHOPS, VIDEC HEGOS, ALQUILRE DE JUEGQS
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INFANTILES, TIENDAS ESOTERICAS, TIENDAS NATURISTAS,
ESCRITORIOS PUBLICOS, PROTESIS, ORTOPEDIA, EQUIPOS DE
REHABILITACION, MATERIAL QUIRLIRGICO Y FUNERARIAS.

COMERCIO DE
MATERIALES PARA LA
CONSTRUCCION VENTA
¥/0 RENTA DE EQUIPO

GCASAS DE MATERIALES, TIENDAS DE PISOS, AZULEJOS ¥ BANOS,
ESTABLECIMIENTOS PARA LA VENTA DE PRODUCTDS
PREFABRICADOS PARA LA CONSTRUCCION,

CUALQUIER SUPERFICIE

PARA LA CONSTRUGCION

TIENDAS DE PINTURAS ¥/O. IMPERMEABILIZANTES.

MAS DE 300 M° DE
CONSTRUCCION

MAQUINARIA PESADA, EQUIPO LIGERO PARA LA CONSTRUCCIQN,
CIMBRA EN GENERAL.

CUALQUIER SUPERFICIE

COMERGIO PARA LA
VENTA, RENTA, DEPDSITQ,
REPARACION, SERVICIO
DE VEHICULQS Y
MAQUYINARIA EN
GENERAL

ESTABLECIMIENTG PARA COMPRA, VENTA, RENTA Y DEPOSITO DE
VEHICULOS AUTOMOTORES EN GENERAL, INDUSTRIAL Y DE
SERVICIOS, LLANTERAS, REFACCIONARIAS, TELLERS
ELECTRICOS, ELECTRONICOS, MECAMICOS, VERIFICADORES,
HOJALATERIA Y PINTURA, RECTIFICACION DE MOTORES,
ALINACION Y BALANCEO, REPARACION DE  MOFLES Y
RADIADORES, AUTOPARTES USADAS, VENTA DE CARROCERIAS,
TIANGUIS DE AUTOS USADOS.

MAS DE 600 M* DE SUFERFICIE POR
USOS Y/0 CONSTRUCCION.

ESTABLECIMIENTO PARA

ESTABLECIMIENTO DE LAVADO, ENGRASADQ Y AUTOLAVADO DE

MAS DE 300 M= DE SUPERFICIE DE

EL SERVICIO DE VEHIGULOS. TERREND.
VEHICULOB
BAROS PUBLICOS BANOS PUBLICOS CUALQUIER SUPERFICIE
] SANITARIOS PUBLICOS CUALQUIER SUPERFICIE
CENTROS COMERCIALES TIENDAS DE AUTOSERVICIO, TIENDAS DEQARTAMENTALES Y MAS DE 300 M? DE CONSTRUCCION.
CENTROS COMERCIALES )
MERCADOS MERCADOS Y TIANGLUIS CUALQUIER SUPEFICIE

CENTROS DE ABASTOS

. L CENTROS DE ACOPIO

CUALQUER SUPERFICIE

CENTROS DE ABASTO Y MERCADQS DE MAYDREQ

BODEGASY DEPOSITOS
MULTIPLES SIN VENTA
DIRECTA AL PUBLICO

CUALQUIER SUPERFICIE

DEPOSITO DE PRODUCTOS PERECEDEROS: FRUTAS, LEGUMBRES,
CARNES, LACTEQS Y GRANOS

MAS DE 500 M? DE CONSTRUCCICN
EXCEPTO CUANDO SE LOCALICEN
EN PARQUES, FRACCIONAMIENTOS,
CONJUNTOS URBANOS Y
CONDOMINIOS INDUTRIALES
AUTORIZADOS.

DEPOSITO DE PRODUCTOS, DURADEROS: ABARROTES, MUEBLES,
ROPA, APARATOS ELECTRONMICOS, METERIALES DE
GCONSTRUGCION, MAQUINARLA, CERVEZA, REFRESCOS Y
MATERIALES RECICLABLES

MAS DE 500 M* DE CONSTRUCCION
EXCEPTO CUANDO SE LOCALICEN
EN PARQUES, FRACGIORAMIENTOS,
CONJUNTOS URBANQS Y
CONDOMINIOS INDUSTRIALES
AUTORIZADOS.

DEPOSITO DE PRODUCTOS INFLAMABLES Y EXPOSIVOS,
MADERAS, GAS, COMBUSTIBLES, PINTURAS, SOLVENTES,
PRODUCTOS QUIMICOS Y EXFLOSIVOS EN GENERAL

MAS DE 500 M2 DE CONSTRUCCION
EXCEPTO CUANDO SE LOCALICEN
EN PARQUES, FRACCIONAMIENTOS,
CONJUNTOS URBANQS Y
CONDOMINIOS INDUSTRIALES
AUTORIZADOS.

| PRODUCTOS PARA GANADERIA, AGRICULTURA Y SILVICULTURA,

MAS DE 500 M* DE CONSTRUCCION
EXGCEPTQ CUANDO SE LOCALICEN
EN PARQUES, FRACCIONAMIENTOS,
CINJUNTOS URBAMNOS Y
CONDOMINIOS INDUSTRIALES
AUTORIZADOS. ¢

RASTROS RASTROS, FAENACION DE AVES CUALQUIER SUPERFICIE
ESTABLECIMIENTO CON GAFETERIAS, NEVERIAS, FUENTES DE SODAS, JUGUERIAS, MAS DE 300 M? DE CONSTRUCCION
SERVICIO DE AEIMENTOS REFRESQUERIAS, LONCHERIAS, FONDAS, RESTAURANTES,

SIN BERBIDAS TORTERIAS, TAQUERIAS, PIZZERIAS, COCINAS ECONOMICAS,

ALCOHOLICAS, SOLO DE OSTIONMERIAS, MERENDEROS, EXPENDIOS DE ANTOJITOS,

MODERACICN SALONES DE FIESTAS Y SALONES DE FIESTAS INFANILES.

ESTABLECIMIENTOS CON
SERVICIOS DE ALIMENTOS
Y VENTA DE BEBIDAS
ALCOHOLICAS Y DE
MODERACION.

CANTINAS, CERVECERIAS, PULQUERIAS, BARES, CENTROS
NOCTURNOCS Y RESTAURANTE BAR.

MAS DE 200 M* DE CONSTRUCCION

ESTACIONES DE SERVICIO
(GASOLINERAS)

TIPO I:
«  LOS OBLIGATORIOS SEGUN MORMAS DE PEMEX,
» BUZON POSTAL

CUALQUIER SUPERFIE

TIPO II:
»  LOS OBLIGATORIOS SEGUN NORMAS DE PEMEX.
«  BUZON POSTAL
+  TELEFONQ PUBLICO, LOCAL Y LARGA DISTANCIA.
»  LAVADO AUTOMATICO DE AUTOMOVILES.
CENTRIFUGADO DE COMBUSTIBLE DIESEL.

CUALQUIER SUPERFICIE

.
TIPO 1Lk
- LOS OBLIGATORIOS SEGUN NORMAS DE PEMEX.
VENTA Y/0 REPARACION DE NEUMATICOS.
REFACCIONARIA AUTOMOTRIZ.
TALLER ELECTRICO Y MECANICO.
TIENDA DE CONVENIENCIA,

ERCRE I

FUENTE OE SODAS, CAFETERIA Y RESTAURANTE.

CUALQUIER SUPERFICIE
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MOTEL Y/O TALLER PARK.

TIENDA DE ARTESANIAS

BUZON POSTAL

TELEFONO PUBLICO, LOCAL Y LARGA DISTANCIA,
CENTRIFUGADO DE COMBUSTIBLE DIESEL

GASONERAS

GASONERA TIPQ | “PARA SURTIR AL PUBLICO EN GENERAL".
LAS SIGUIENTES CARACTERISTICAS ESTAN CALCULADAS FARA UN
DEPOSITO DE GAS L.P. CON CAPACIDAD MAXIMA DE 5,000
LITRQS.

. UN TANQUE SUMINISTRADOR

. DOS DISPENSARIOS O BOMBAS

. AREA PARA EL ABASTECIMIENTO DEL TANQUE

- SUMINISTRADOR (PIPA, TANQUE).

. BARDA DE CONTENCION ENTRE TANQUE ¥
DISPENSARIOS
AREA ADMINISTRATIVA
. AREA DE SERVICIOS (SANITARIOS, DEPOSITOS DE
BASURA)
AREA DE ESPERA CONSUMIDORES
AREAVERDE
CISTERNA CON CAPACIOAD MINIMA DE 10,000 LITROS
AREA DE CIRCULACION PEATONAL
REMETIMIENTO C RESTRICCION VIAL
ACCES®© (COLOCACION DE MATACHISPAS)
SALIDA DE EMERGENCIA.

CUALQUIER SUPERFICIE

GASONERA TIPO 2 “PARA SURTIR A UNIDADES DE TRANSPORTE
PROPIEDAD DE PERSONAS FISICAS O MORALES™

N TANQUE SUMINISTRADOR

UN DISPENSARIO O BOMBA

AREA PARA EL ABASTECIMIENTO DEL TANQUE SUMINISTRADOR
(PIPA, TANQUE).

BARDA DE CONTENCION ENTRE TANQUES Y DISPENSARIOS
AREA ADMINISTRATIVA

AREA DE SERVICIQS (SANITARIOS DEPOSITOS DE BASURA)

CUALQUIER SUPERFICIE

CISTERNA CON CAPACIDAD MINIMA DE 10,000 LITROS.
ACCESO (COLOCACION DE MATACHISPAS)

SALIDA RETIRADA DE MATACHISPAS

SALIDA DE EMERGENCIA

CENTROS DE
CONSULTORIOS SIN
ENCAMADQOS
HOSPITALES Y
SANATORIOS

CENTROS DE CONSULTORIOS ¥ DE SALUD, UNIDADES DE PRIMER
CONTACTO LABORATORIOS DE ANALISIS, DENTALES, CLINICOS,
OPTICOS; DISPENSARIOS Y CENTROS ANTIRRABICOS.

MAS DE 6500 M* DE CONSTRUCCION

CLINICACHOSPITAL, SANATORIOS, MATERNIDADES, POLICLINICAS,
HOSPITALES GENERALES Y DE ESPECIALIDADES, GENTROS
MEDICOS ¥ UNIDADES DE REHABILITACION FISICO-MENTAL

CUALCUIER SUPERFICIE

EDUCACION ELEMENTALY | GUARDERIAS, ESTANCIAS INFANTILES, JARDIN DE NINOS, MAS DE 7 AULAS
BASICA ESCUELAS PRIMARIAS Y EDUCACION ESPECIAL.
EDUCACION MEDIA BASICA | ESCUELAS, SECUNDARIAS, TECNICAS, ACADEMIAS DE OFIGIOS Y MAS DE 7 AULAS
TELESECUNDARIAS.
EDUCACION MEDIA PREPARATORIAS, VOCACIONALES, INSTITUTOS TECNICOS, CUALQUIER SUPERFICIE
SUPERIOR . CENTROS DE CAPACITACION Y ACADEMIAS PROFESIONALES.
EDUCACION SUPERIOR E ESCUELAS E INSTITUTOS TECNOLDGICOS, POLITECNICOS, CUALQUIER SUPERFICIE
INSTITUCIONES DE NORMAL DE MAESTROS, UNIVERSIDADES, CENTROS E INSTITUTOS
INVESTIGACION DE INVESTIGACION.
EOUCACION FISICA Y ESCUELAS DE NATACION, MUSICA, BAILE, ARTES MARCIALES, DE MAS DE 250 M? DE CONSTRUCCION
ARTISTICA MODELQOS, PINTURA, ESCUILTURA, ACTUACION FISICA,
MANUALIDADES.
INSTALACIONES TEMPLOS ¥ LUGARES DE CULTO; CONVENTOS Y ERIFICACIONES CUALQUIER SUPERFICIE
RELIGIOSAS PARA LA PRACTICA Y/O LA ENSERANZA RELIGIOSA.
CENTROS DE AUDITORIOS, TEATROS, CINES, AUTOCINEMAS Y SALAS DE CUALQUIER SUPERFICIE
ESPECTACULOS CONGIERTOS.
CULTURALES Y
RECREATVOS
BIBLIDTECAS, HEMEROTECAS, MUSEQS, GALERIAS DE ARTE, MAS DE 500 M? DE CONSTRUCCION
PINACOTECAS, FILMOTECAS, CINETECAS, CASAS DE CULTURA,
! SALAS DE EXPOSICION, CENTROS COMUNITARIOS Y SALONES DE
US0S MULTIPLES
INSTALACIONES PARA BALNEARIOS Y ACTIVIDADES ACUATICAS CUALQUIER SUPERFIGIE
LA RECREACION Y LOS
DEPORTES
BOLICHES, BILLARES, DOMINOS, AJEDREZ ¥ JUEGOS DE SALON MAS DE 250 M* DE
| EN GENERAL, ADIESTRAMIENTO CANING. CONSTRUCCION
GIMNASIOS EN GENERAL MAS DE 800 M2 DE CONSTRUCCION
CANCHAS CUBIERTAS EN GENERAL MAS DE 1,000 M2 DE SUPERFICIE
CANCHAS DESCUBIERTAS EN GENERAL MAS DE 1,000 M* DE USO
PALENQUES, EXPOSICIONES FERIALES CUALQUIER SUPERFICIE
INSTALACIONES PARA ESTADIOS, HIPGDROMOS, GALGODROMQS, AUTODROMOS, CUALQUIER SUPERFICIE
DEPORTES DE EXHIBICION | VELODROMOS, PLAZAS DE TOROS, LIENZOS CHARROS, PISTAS
AL AIRE LIBRE PARA MOTOCICLISMO.
CLUBES E CLUBES CAMPESTRES, CAMPOS DE TIRD, CAMPAMENTOS, CUALQAUIER SUPERFICIE
INSTALACIONES PARADERO DE REMOLQUES, CLUBES HIPICOS Y DE GOLF.

CAMPESTRES




14 de septiembre del 2005

Pégina 83

"GACETA DEL GOBIERNO"

INSTALACIONES

HOTELES, MOTELES

CUALQUIER SUPERFICIE

HOTELERAS
INSTALACIONES CASAS DE CUNA, QRFANATOS, ASILOS DE ANCIANOS E MAS DE 300 M2 DE CONSTRUCCION
ASISTENCIALES INDIGENTES Y ALEERGLES.

CENTRO DE INTEGRACION JUVENIL ¥ CENTROS DE
REHABILITACION DE TOXICOMANQS.

MAS DE 200 M* DE CONSTRUCCION

ASOCIACIONES CIVILIEG

MAS DE 300 M2 DE USO

INSTALACIONES PARA LA

ESTACICNES DE BOMBEROS Y AMBULANCIAS

CUALQUIER SUPERFICIE

SEGURIDAD PUBLICA Y
PROCURACICN DE
JUSTICIA
MCDULCS DE SEGURIDAD PUBLICA, DE  VIGILANCIA PUBLICA Y CUALQUIER SUPERFICIE
COMANDANCIAS
DELEGACIONES, CUARTELES DE POLICIA YO TRANSITO, CUALQUIER SUPERFICIE
CENTROS DE CAPACITACION, AGENCIAS DE SEGURIDAD PRIVADA
CENTROS PENITENCIARIOS Y DE READAPTACION SOCIAL CUALQUIER SUPERFICIE
CENTROS DE JUSTICIA, TRIBUNALES Y JUZGADQS CUALQUIER SUPERFICIE
DEFENSA ZONAS E INSTALACIONES MILITARES. ZONA DE PRACTICAS, CUALQUIER SUPERFICIE
ENCUARTELAMIENTO Y EDUCACION MILITAR.
VELATORIOS VELATORIOS Y FUNERARIAS CON VELATORIO CUALQUIER SURERFICIE
CEMENTERIOS PANTEONES, CEMENTERIOS, MAUSOLEOQS Y CREMATORIOS CUALQUIER SUPERFICIE

ESTACICNAMIENTOS

VERTICALES ¥ HORIZONTALES

MAS DE DOS NWVELES Y MAS DE 1000
M? DE SUPERFICIE

TERMINALES E
INSTALALIONES PARA EL
TRANSFORTE

TERMINALES DE PASAJEROS UREANOS O FORANEDS,
TERMINALES DE CARGA, SITIOS O BASES DE TAXIS, SITIO3 O
BASES DE CARGA, ENCIERRD ¥ TALLERES DE MENTENIMIENTO DE
TRANSPCRTE PUBLICC EN GENERAL

CUALQUIER SUPERFICIE

COMUNICACIONES

OFICINAS, AGENCIAS DE CCRREOS, TELEGRAFOS, TELEFONOS,
DE MENSAJERIA, ESTACIONES DE RADIO, TELEVISION, BANDA
CIVIL Y TELECOMUNICACIONES

MAS DE 300 M* DE USO

TORRES O $ITIOS
CELULARES
DENOMINADOS RADIO
BASES

TIPO 1 -AUTOSOPORTADA {CONTENEDOR CON TORRE EN PATIO)

CUALQUIER SUPERFICIE

TIPG 2.- ARRIOSTRADA ISALAS CON ANTENAS  EN AZQTEA)

CUALQUIER SUPERFICIE

TIPQ 3.- MONOFPOLAR {SALAS CON ANTENAS EN  AZQTEA)

CUALQUIER SUPERFICIE

ALIMENTICICS, BEBIDAS Y
TABACO

CONEJO, ETC.

INSTALACIONES PARA LA GOMPRA-VENTA, RECCLECCION, REPARACION ¥ SELECCIBN CUALQU{ER SUPERFICIE
COMPRA-VENTA DE DE FIERRO VIEJO {CHATARRA), DESHUESADEROS DE VEHICULOS,

MATERIALES DE METALES NO FERRQZOS, MATERIALES DE DEMOLICION, PAFEL,

DESECHO HOSPITALARIO CARTON, TRAPQ, VIDRIQ Y OTROS DESECHOS Y RESIDUOS

E INDUSTRIAL HGSPITALARIOS E INDUSTRIALES.

ACTIVIDADES SECUNDARIAS

MANUFACTURERA DE MANUFACTURA DE LA CARNE: CONGELACION Y EMPACADO DE CUALQUIER SUPERFICIE, EXCEPTO
PRODUCTOS GARNE FRESCA DE CERDO, VACA. QVEJA, CABRA, CABALLD, CUANDO SE LOCALICEN EN

PARQUES, FRACCIONAMIENTOS,
CONJUNTOS URBANOS Y
CONDOMINIOS

INDUSTRIALES AUTORIZADOS,

REPARACION DE CONSERVAS Y EMBUTIDOS DE CARNE.
OPERACIONES DE CONSERVACION TALES COMOQ: CURADRO,
AHUMADO Y SALADC ENTRE OTROS

CUALQUIER SUPERFICIE, EXCEPTO
CUANDO SE

LOCALICEN EN PARQUES,
FRACCIONAMIENTOS, CONJUNTOS
URBANQS Y COMDOMINIOS
INDUSTRIALES AUTORIZADOS.

MANUFACTURA DE PESCADOS Y MARISCOS: PREPARACION,
CONGELACION, EMPACADD CONSERVACION Y ENLATADO DE
PESCADOS ¥ MARISCOS, MEDIANTE PROGESOS DE SALADO Y
SECADO.

CUALQUIER SUPERFICIE, EXCEPTO
CUANDO SE LOCALICEN EN
PARQUES, FRACCIONAMIENTOS,
CONJUNTOS URBANOS Y
CONDOMINIOS INDUSTRIALES
AUTORIZADOS.

MANUFACTURA DE CONSERVAS ALIMENTICIAS DE FRUTAS Y
LEGUMBRES: PREPARACION, CONSERVACION, ENVASABO Y
DESHIDRATACION DE FRUTAS, LEGUMBRES, JUGOS, SOPAS,
GUISOS, SALSAS Y CONCENTRADOS (CALDOS).

CUALQUIER SUPERFICIE, EXCEFTO
CUANDO SE LOCALICEN EN
PARQUES, FRACCIONAMIENTOS,
CONJUNTOS URBANOS Y
CONDOMINIOS INDUSTRIALES
AUTORIZADOS,

MANUFACTURA DE PRODUCCION DE MAIZ Y TRIGO: ELABORACION
DE PRODUCTOS DE HARINA DE MAIZ Y TRIGO; MOLINOS DE
SEMILLAS, CHILES Y GRANQS.

CUALQUIER SUPERFICIE, EXCERTO
CUANDO SE LQCALICEN EN
PARQUES, FRACCIONAMIENTOS,
CONJUNTQS URBANQS Y
CONDOMINIOS INDUSTRIALES
AUTORIZADOS.

EMBOTELLADORA DE BEBIDAS, PRODUCTOS DE BEBIDAS
DESTILADAS DE AGAVES, CANA, FRUTAS, GRANOS,
CONCENTRADOS Y JARABES.

CUALQUIER SUPERFICIE, EXCEPTO
CUANDO SE LOCALICEN EN
PARQUES, FRACCIONAMIENTOS,
CONJUNTOS URBANDS Y
CONDOMINIOS INDUSTRIALES
AUTORIZADOS.

ELABORACION DE PULQUE, SIDRA, ROMPOPE Y OYROS LICORES
DE HIERBAS, FRUTAS Y CEREALES, DESTILACION DE ALCOHOL

CUALQUIER SUPERFICIE, EXCEPTO
GCUANDQ SE LOCALICEN EN
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ETILICO, CERVEZA, MALTA, AGUAS MINERALES, PURIFICADORAS Y
REFRESCOS.

PARQUES, FRACCIONAMIENTOS, .. ... |

CONJUNTOS URBANQS ¥
CONDOMINIOS INDUSTRIALES
AUTORIZADOS.

FABRICA DE HIELO.

CUALQUIER SUPERFICIE, EXCEPTCG
CUANDO SE LOCALICEN EN
PARQUES, FRACCIONAMIENTOS,

CONJUNTOS URBANQS Y
CONDOMINIOS INDUSTRIALES
AUTORIZADOS.
MANUFACTURA TRANSFORMADORA DE TABACO, TODO LO CUALQUIER SUPERFICIE, EXCEPTO
RELACIONADO A LA PRODUCCION DE TABACOS, CIGARROS, CUANDQ SE LOCALICEN £N

PUROS, RAPE Y TABACO PARA MASCAR.

PARQUES, FRACCIONAMIENTCS,
CONJUNTOS URBANOS Y
CONDOMINIOS INDUSTRIALES
AUTORIZADOS.

MANUFACTURERA DE
PRODUCTOS DE MADERA,
PALMA, MIMBRE Y

FABRICACION DE TRIPLAY, FIBRACEL Y TABLEROS AGLUTINADOS,
PRODUCTOS DIVERSOS DE CORCHO Y HARINA DE MADERA,
PRODUCTOS DE MADERA PARA LA CONSTRUCCION; CASAS DE

CUALQUIER, SUPERFICIE, EXCEPTO
CUANDQ SE LOCALICEN EN
PARQUES, FRACCIONAMIENTOS,

CORCHO. MADERA, MUEBLES DE MADERA MIMBRE-RATTAN, BAMBU Y- -CONJUNTOS URBANOS ¥

CONDOMINIOS
. MIXTOS: ENVASES DE MADERA Y OTROS MATERIALES DE ORIGEN INDUSTRIALES AUTORIZADOS.
o VEGETAL; ATAUDES, ARTICULOS DE COCINA, ACCESORIOS Y
PROOUCTOS DE MADLERA Y PALMA EN GENERAL.

MANUFACTURERA DE FABRICACION DE TODO TIPO DE CELULOSA, PASTA MECANICA DE | CUALQUIER SUPERFICIE, EXCEPTO

CELULOSA, PAPEL Y SUS MADERA, PAPEL, CARTON, CARTONGILLO ¥ CARTULINA, CUANDOQ SE LOCALICEN EN
PARQUES, FRACCIONAMIENTOS,

PRODUCTOS.

CONJUNTOS URBANOS Y
CONDOMINIOS INDUSTRIALES
AUTORIZADOS.

IMPRESION DE PERIODICOS, LIBROS, REVISTAS ¥ SIMILARES,
BILLETES DE LOTERIA, TIMBRES Y FOLLETOS.

CUALQUIER SUPERFICIE, EXCEPTO
CUANDO SE LOCALICEN EN
PARQUES, FRACCIONAMIENTOS,
CONJUNTGS URBANCS Y
CONDOMINIOS INDUSTRIALES
AUTORIZADOS.

PRODUGCCION ARTESANAL DE FINATAS, PAPEL AMATE. FLORES,
ENCUADERNAGION, FOTOGRABADO Y FABRICACION DE CLICHES
Y SIMILARES.

CUALQUIER SUPERFICIE. EXCEPTO
CUANDO SE LOCALICEN EN
PARQUES, FRACCIONAMIENTOS,
CONJUNTOS URBANDS Y -
CONDOMINIOS INDUSTRIALES
AUTORIZADOS.

MANUFACTURERA DE
PRODUCTOS METALICOS
MAQUINARIA Y EQUIPO

FUNDICION ¥ MOLDEO DE FiEZAS METALICAS, FERROZAS Y NO
FERROSAS, ESTRUCTURAS METALICAS, TANQUES ¥ CALDERAS
INDUSTRIALES.

CUALQUIER SUPERFICIE, EXCEPTC
CUANDO SE LOCALICEN EN
PARQUES, FRACCIONAMIENTOS,
CONJUNTOS URBANOS Y
CONDOMINIOS INDUSTRIALES
AUTORIZADOS.

| ELABORACION DE PRODUCTOS METALICOS, TORNOS Y

TRABAJCS DE HERRERIA, MUEBLES METALICOS, ATAUDES Y
TROQUELADCS.

CUALQUIER SUPERFICIE, EXCEPTO
CUANDO SE LOCALICEN EN
PARQUES, FRACCIONAMIENTOS,
CONJUNTOS URBANOS Y
CONDOMINIOS INDUSTRIALES
AUTORIZADOS.

FABRICACION Y/0 ENSAMBLE DE MAQUINARIA Y EQUIPO EN
GENERAL CON O SiN MOTOR.

CUALQUIER SUPERFICIE, EXCEPTQ
CUANDO SE LOCALIGEN EN
PARQUES, FRACCIONAMIENTOS,
CONJUNTOS URBANOS Y
CONDOMINIOS INDUSTRIALES
AUTORIZADCS.

FABRIGACION DE MAQUINAS DE GFICINA, DE CALCULO Y
PROCESAMIENTO INFORMATICO; ACCESORIOS ELECTRICOS,
EQUIPQ ELECTRONICO DE RADIO, TELEVISION, COMUNICACION,
MEDICO Y AUTOMOTRIZ,

CUALQUIER SUPERFICIE, EXCEPTO
CUANDO SE LOCAL!CEN EN
PARQUES, FRACCIONAMIENTOS,
CONJUNTOS URBANOCS ¥
CONDOMINIOS INDUSTRIALES
AUTORIZADOS.

MANUFACTURERA A
BASE DE MINERALES NO
METALIGOS

ELABORACION DE CEMENTO, CAL, YESO Y OTROS PROCUCTOS A
BASE DE MINERALES NO METALICOS.

CUALQUIER SUPERFICIE.

TALLERES PIROTECNIGOS (POLVORINES),

CUALQUIER SUPERFICIE.

MANUFACTURERA FUNDACION PRIMARIA DEL HIERRQ, ACERC Y METALES NO CUALQUIER SUPERFICIE,

METALICA BASICA FERRQZOS.

MANUFACTURERA DE PRODUCCION DE PETROQQUIMICOS BASICOS, SUSTANCIAS CUALQUIER SUPERFICIE, EXCEPTOW
SUSTANCIAS QUIMICAS, QUIMICAS BASICAS, FERTILIZANTES, INSECTICIDAS ¥ GUANDO SE LOCALICEN EN
PRODUCTOS DERIVADOS PLAGLICIDAS, FIBRAS ARTIFICIALES Y/O SINTETICAS, PRODUCTOS | PARQUES, FRACCIONAMIENTOS,

DEL PETROLEO Y DEL
CARBON

FARMACEUTICOS, PINTURA, BARNICES, LACAS Y SIMILARES,
JABONES, DETERGENTES, DENTRIFICOS, PERFUMES,
COSMETICOS ¥ SIMILARES, IMPERMEABILIZANTES, ADHESIVOE,
REFINACION DE PETROLEQ, PRODUCTOS DERIVADOS DEL
CARBON MINERAL, PRODUCTOS DE HULE, LAMINADOS PLASTICOS,
ENVASES Y PRODUCTOS DE PLASTICO EN GENERAL,

CONJUNTOS URBANOS Y
CONDGMINIOS INDUSTRIALES
AUTORIZADOS.
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MANUFACTURERA DE PRODUCCHON DE FIBRAS E HILADDS DE HENEQUEN, HILADO ¥ CUALQUIER SUPERFICIE, EXCEPTC
TEXTILES, PRENDAS DE TEJIDO DE IXTLES, DE PALMA, ACONDICIGNAMIENTC DE CERDAS CUANDO SE LOCALICEN EN
VESTIR ¥ COLGHONES ¥ CRINES DE ANIMAILES; CORDELERIA DE FIBRAS DURAS, PARQUES, FRACCIONAMIENTOS,

NATURALES ¥ SINTETICAS; DESPEPITE Y EMPAQUE DE ALGODON, CONJUNTOS URBANCS Y
LANA Y FIBRAS ARTIFICIALES O SINTETICAS, HILOS ¥ CONDOMINIOS INDUSTRIALES
ESTAMBRES DE TODG TIPO, AS[ COMO TEJIDOS. AUTORIZADOS.
FABRICACION DE ALFOMBRAS Y TAPETES DE FIBRAS DURAS, CUALQUIER SUPERFICIE, EXCEPTO
ACABADO DE TELAS, PRODUCCICN DE ALGDDON ABSORBENTE, CUANDD SE LOCALICEN EN
WENDAS, GASAS, TELA AQHESIVA, PANALES DESECHABLES, TOBO | PARGUES, FRACCIONAMIENTOS,
LO REFERENTE A BLANCOS, MEDIA, SUETERES, ROPA INTERIOR Y | CONJUNTOS URBANOS Y
EXTERIOR YA SEA DE TELA, PIEL NATURAL O SINTETICA, CONDOMINIOS INDUSTRIALES
SOMBREROS, GORRAS, GUANTES, CORBATAS, COLCHQNES, AUTORIZADOS.
: COLCHONETAS Y BOX SPRINGS. ) i
MANUFACTURERA DEL REPARACION ¥ CURTIDD DE PIELES; FABRICACION DE ART:CULOS | CUALQLNER SUPERFICIE, EXCEFTO
CUERQ Y CALZADO DE PIEL NATURAL, REGENERADA O ARTIFICIAL; CALZADC DE TELA | CUANDO SE LOCALICENEN |
CON SUELA DE HULE O SINTETICA. PARQUES, FRACCIONAMIENTOS,
CONJUNTOS URBANOS Y
CONDOMINIOS INDUSTRIALES
AUTORIZADOS ¥ LA ACTIVIDAD
ARTESANAL
OTRAS PRODUCCION DE ARTICULOS DE JOYERIA, ORFEBRERIA, CUALQUIER SUPERFICIE, EXCEPTQ
MANUFACTURERAS ARTICULOS ¥ UTILES ESCOLARES Y PARA OFICINA, APARATOS CUANDO SE LOCALICEN EN
MUSICALES ¥ DEPORTIVOS, PRODUCCION DE ESCOBAS, PARQUES, FRACCIONAMIENTOS,
CEPILLOS Y SIMILARES. CONJUNTOS URBANOS Y
CONDOMINIOS INDUSTRIALES
AUTORIZADOS Y LOS TALLERES
ARTESANALES DE JOYERIA Y
ORFEBRERIA.
ACTIVIDADES PRIMARIAS
EXTRACCION DE EXTRACCION ¥ LIMPIEZA DE MINERALES CON ALTQ CONTENIDO CUALQUIER SUPERFICIE.

MINERALES METALICOS

DE ALUMINIO, ANTIMONIO, ARSENICO, BARIQ, BISMUTO, CADMINIO,
CALCIO, COBRE, CROMO, ESTARQ, IRIDID, MANGANESO,
MERCURIO, NUQUEL, ORJ, PLATA, PLOMO, POTASIO, SODIO Y
ZING.

EXTRACCION DE CARBON MINERAL. URANICG. MERCURIO Y -
PLATINOG.

CUALCUIER SUPERFICIE.

EXTRACCION DE
MINERALES NO
METALICOS

EXTRACCION DE CANTERA, MARMOL, ARENA, GRAVA, TEZONTLE,
TEPETATE, FELDESPATO, COALIN, ARCILLAS, REFRACTARIAS,
BARRQ, SILICE, CUARZD, PEDERNAL, ASBESTO Y MICA ENTRE
OTROS.

CUALQUIER SUPERFICIE.

ESPECIES NO INCLUIDAS
EN LA_GANADERIA

ZQOLOGICOS Y ACUARIOS

CUALQUIER SUPERFICIE.

INFRAESTRUCTURA

CAPAGITACION Y OPERACIONES DE PLANTAS POTABILIZADAS CUALQUIER SUPERFICIE
DISTRIBUCION DE AGUA

INSTALACIONES EN PLANTAS, ESTACIONES Y SUBESTACIONES ELECTRICAS CUALQUIER SUPERFICIE.
GENERAL

PLANTAS DE TRATAMIENTO DE AGUAS NEGRAS, LAGUNAS DE
OXIDACION, DE CONTROL ¥ DE REGULAGION

CUALQUIER SUPERFICIE.

ZONAS DE TRANSPARENCIA DE BASURA

CUALQLIER SUPERFICIE.

RELLENOS SANITARIDS.

CUALQUIER SUPERFICIE.

Normas para elaboracion de estudios de impacto (UIR).

En suelo urbanizable, todos los proyectos de vivienda a partir de construccion y todos los que incluyan oficinas,
comercios, servicios, industria y/o equipamiento, deberéan presentar, como requisito para fa obtencién de la ficencia de
uso de suelo, un estudio de impacto urbano al entorno el que debera analizar las posibles afectaciones en los
siguientes aspectos:

El uso y la intensidad de uso de un predio se ve impactado por et aprovechamiento que se dé al predio contiguo,
asi como los valores v la plusvalia gue se le confiere.

Agua potable: Capacidad de 'as lineas de conduccién que alimentan la red de distribucion de agua en la zona de
proyecto, capacidad de dotacion de la red de distribucién de agua al predio, tanto en cantidad de agua como en
presitn y en consecuencia la disponibilidad de suministrar 1a demanda requerida por el proyecto a desarrollar en
el predio.

Drenaje: Capacidad de Ia red de alcantarillado publico en la zona de proyecto {captacién y conduccion),
disponibilidad de la red de alcantarillade plblico para absorber los volimenes de la descarga derivada de predio
tanto de agua residual como de agua pluvial, considerando para este tipo de agua, el tiempo y direccion del
escurimiento y el calcule de la tormenta de disefio, la cual debera elegirse para un periodo de ratorno ho menor a
25 afios. Se deberdn de proporcionar las caracteristicas de calidad de las aguas residuales, asi como la
factibilidad de instalar un sistema de tratamiento primario de estas aguas, previo a su descarga a la red publica.

vialidad: Capacidad de transito y velocidad de recorride de las vialidades que circundan el predio objeto del
estudio, la cual debera contemplar tante las vialidades Ilocales como las de acceso y salida de la zona de
influencia del proyecto propuesto. El estudio debera considerar el trénsito diario promedio per tipo de vehiculo
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que Utilizara las vialidades como consecuencia de la actividad propia de los usos que generara el proyecto, asl
como sus dimensiones, pesos, necesidades de maniobrabilidad al circular, entrar o salir del predio y sus
caracteristicas de ruido y emisiones. Este estudic debera contener el aforo de las vialidades durante un periodo
minimo de dos semanas.

« Ambiente natural: Deberd ajustarse a lo que sefiala la Ley de Proteccién al Ambiente para el Desarrollo
Sustentable det Estado de México y a las disposiciones que en la materia sefiale la Secretaria de Ecologia,

*« Riesgos: Ei estudio de estos aspectos debera considerar {odas aquellas situaciones que representen un riesgo
potencial tanto para la ciudad (patrimonio cultural, histérico, arqueolégico ¢ artistico) como a la poblacién (salud,
vida y bienes), cualquiera que sea su grado de peligrosidad ya sea que su posibilidad de ocurrencia se presente
durante el periodo de construccion o durante la operacién del proyecio. Debera analizar, ademas, las medidas
que se tomaran para controlar y disminuir los efectos negativos que se pudieran presentar en [as diversas etapas
de la vida del proyecto.

En el caso de que cualquiera de los andlisis arriba mencionados muestre resultados que incidan sobre los aspectos
estudiados, deberan plantearse alternativas que minimicen y de ser posible eliminen el problema, insuficiencia o dafio
resultante. Todos los andlisis a los aspectos antes seflalados bajo la consideracion de utilizacion plena en momento
de demanda maxima.

Normas para Definicion de Actividades que Requieren Presentar un Estudio de Impacto Ambiental

- De acuerdo con |la normatividad vigente las obras que tengan un impacto al medio ambiente deberén presentar
previamente la autorizaciéon de la Secretaria en materia de impacte ambiental.

Segun el Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion ai Ambiente en Materia de
Evaluacion de! Impacto Ambiental las obras siguientes deben presentar un estudio de impacto ambiental:

- Oleoductos, gasoductos, carboductos y poliductos:

Construccion de ofeoductos, gasoductos, carboductos o poliductos para la conduccidén o distribucion de
hidrocarburos o materiales o sustancias consideradas peligrosas conforme a la regulacion correspondiente, excepto
los que se realicen en derechos de via existentes en zonas agricolas, ganaderas o eriales.

- Gasoneras

Para efectos juridico-administrativos el uso del suelo para estaciones de gas carburante (gasoneras), se define como
uso de impacto regional.

Se podran establecer gasoneras en dreas urbanas o urbanizables, con capacidad maxima de deposito de gas
L.P. de 5000 litros, siempre y cuando cumplan las siguientes condiciones:

a) Para la ubicacion de Gasoneras, la compatibilidad de uso del suelo ser4 (a establecida en la tabla de usos del
suelo del presente Plan.

b) No se permitird el establecimiento de GASONERAS en pedidos que presenten zonas de inestabilidad y
agrietamiento, brazos o lechos de rios, zonas de extraccion de agua, cavernas 0 minas, zonas colindantes
con edificios plblicos, asi como &reas de conservacién patrimonial o inmuebles con valor cultural o histérico.

¢) Si existen edificios publicos dentro o colindantes al radio de 30 metros (zona de impacte) no se permitirg
establecer Gasoneras, ejemplo: Centros hospitalarios, educativos, centros comerciales, supermercados,
mercados, centrales de abasto, tiendas de autoservicio, oficinas publicas v privadas de alta concentracién,
unidades habitacionales, auditorios, cines y centros de espectaculos, centros de culto y/o religiosos, industria
de alto riesgo y subestaciones eléctricas (ver punto numero 6).

d) Se podra instalar una Gasonera junto a una Estacion de Servicio (Gasolinera), siempre y cuando el limite de
la poligonal del predio de la gasolinera colinde alf radic de 30.00 metros (zona de impacto), asi como previo
dictamen de la Direccidn General de Proteccidn Civil, Secretaria de Ecologia y Direccion General de Vialidad,
Autopistas y Servicios Conexos.

€) Se podrd-instalar una Gasonera junto a una planta de almacén y distribucién de gas L.P., siempre y cuando
los radios de seguridad de la Gasonera y de |a planta de almacenamiento se respeten, y previo dictamen de
la Direccién General de Proteccion Civil, Secretaria de Ecologia y Direccién General de Vialidad, Autopistas
Servicios Conexos, ademas deberd cumplir con la normatividad para GASONERA TIPO 2.

f) Para la ubicacién de una Gasonera el predio debera estar ubicado en vialidades cuya seccidn vial minima de
arroyo sea de 12.00 metros con un solo sentido.

g) Para la instalacidén de una Gasonera las medidas de seguridad en sus instalaciones deberan ser establecidas
por la Bireccidon General de Proteccion Civil y Secretaria de Ecologia, a efecto de mitigar el radio de 30.00
metros (zona de impacto) a edificios colindantes. .

ELEMENTOS BASICOS PARA UNA ESTACION DE GAS CARBURANTE (GASONERA)

Las siguientes caracteristicas y normatividad estan calculadas para un depésito de gas-L.P. con capacidad
maxima de 5,000 litros.
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Gasonera Tipo 1: para surtir al pablico an general:

1 tanque suministrador

2dispensarios o bombas

Area para abastecimiento del tanque suministrador (pipa-tangue)
Barda de contencitn entre tanque y dispensarios
Area administrativa

Area de servicios (sanitarios, depdsito de basura)
Area de espera de consumidores

Area verde

Cisterna con capacidad minima de 10,000 litros
Area de circulacidn peatonal

Remetimiento o restriccion vial

Acceso (colocacidn de matachispas)

Salida de emergencia

Normas de ocupacion:

a)
b)
)
d

e}

Superficie minima del predio: 1800m”.
Frente minimo del predio: 36m.

Altura maxima libre de construccion: 80% de la superficie total del predio.

Superficie maxima de construccién: 10% de la superficie total del predio (incluye area administrativa

y de servicios).
Cajones de estacionamiento: 1 por cada 60 m? de canstruccion.

Gasonera Tipo 2: para surtir a unidades de transporte propledad de personas fisicas o morales:

La ubicacion del lote minimo requerido para el establecimiento de una Gasonera tipo 2 , al interior o exterior de una
empresa, debera estar sujetaala normatividad establacida por la Direccion General de Proteccion Civil, Secretaria de
Comunicaciones y Transporte y la Secretarfa de Ecolegia.

Elementos basicos:

1 tanque suministrador

1 dispensario o bomba

Area para abastecimiento del tanque suministrador (pipa-tanque)
Barda de contencion entre tangue y dispensario

Area administrativa

Area de servicios (sanitarios, depdsito de basura)

Cisterna con capacidad minima de 10,000 litros

Acceso (colocacién de matachispas)

Salida retirada de matachispas

Salida de emergencia

Normas de ocupacion:
Superficie minima del predic; 1000 m”.
Frante minimo del predio: 28m.

-

Altura maxima de construccion para drea administrativa y de servicios: 2 niveles o § metros.

Superficie minima libre de construccién: 80% de la superficie total del predic.
Superficie maxima de construccion: 10% de la supetficie total del predio (incluye drea administrativa y de
servicios). '
Normas de operacién establecidas por la Secretaria de Ecologla, Direceidn General de Protgccion Civil y
Direccian de Vialidad Autopistas y Servicios Conexos.

En Gasoneras tipo 1 v tipo 2, la ubicacién del tanque de suministro a vehlculos, deberan contemplar tas
distancias minimas de seguridad establecidas dentro del predio en el que se pretenda instalar una estacion de

gas L.P.
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Tabla 37. Distancias minimas de tanques de dmacenamiento a.

Bardas limite del predio. 15.00 mts.
Espuela de ferrocarril, riel mas préxtmo 15.00 mis.
(Oficinas o Bodegas: 15.00 mts.
Otro tanque de almagenamiento en el interior de la 1.50 mts. 0 ¥ de la suma de los didmetros
Gasonera: de ambos tangues, o que resulte mayor
Pario intarior del tangue a piso terminado: 1.50 mts.
Planta generadora de energia eléctrica: 25.00 mts.
. _Tomas de carburacién (dispansario}: 6.00 mts.
-- Tomas de recepcidn y suministro: 6.00 mts.
Vegetacién de omato: 25.00 mis.
Muro de proteccion a tanque de almacenamiento: 2.00 mts,

» El 4rea administrativa y de servicios debaeran estar construidos con materiales incombustibles, ademés de
ubicarse a una distancia minima con respecto a los accesos y salidas de emergencia.

« Restricciones de construccion: deberé contar con un remetlmlento 0 en su caso, respetar los derechos de via
establecidos.

‘e E predio debera contar con acceso y salida vehicular independientes, ademas con salida de emergencia, de
6.00 metros de dimensian.

e Los accesos y salidas vehiculares al predio deberdn localizarse de forma gue no obstruyan el transito vial
' tanto en el interior y exterior del predio.

» El| sentido de circulacion vehicular del acceso vy salida de la estacion deberd ser acorde al_sentido de
circulacién de la calle o avenida donde se ubique.

« El drea de circulacidén vehicular debera garantizar a seguridad de los peatones, mediante el establecimiento
de sefialamientos viales y reductores de velocidad, ubicados al frente del predio y 4rea de restriccion.

+« Las maniobras de carga y demas inherentes a la actividad del predio deberan lievarse a cabo dentro del
mismo, guedando prohibido para ello el uso de la via publica.

« Deberan considerarse los prototipos de imagen comercial y anuncios comerciales a via publica, a efecto de
no contaminar o alterar la imagen urbana de la zona.

» Nodehben haber iineas de alta tensién, dictos de PEMEX y gas, a una distancia minima de 30.00 metros, ya
sean dreas o bajo tierra. _

e Las que se pretenden establecer al margen de carreteras deben contar con carrles de aceleracion y
desaceleracion.

« Se deben mantener despejados, libres de basura o cualquier material combustibie.

+ Deben ubicarse en zonas donde existan como minimo, accesos consolidados y nivelacion superficial que
permita el transito seguro de vehiculos con gas L.P., asl como el desalojo de aguas pluviales.

- Gasolinerias
El uso del suelo para estaciones de servicio {gasclinerias), se define como de impacto significativo.

Se podran establecer estaciones de servicio en areas, urbanas, urbanizables y no urbanizables, siempre y cuando el
uso del suelo permita la instalacion de estas, de acuerdo a la tabla de usos del suelo y se apegue a las siguientes
condicionantes:

No se permitira el establecimiento de gasolineras en predios que presenten inestabilidad y agrietamiento, cercanos a
posos de agua potable, cavernas, escuelas y hospitales.

La instalacién de una gasolineria se podra realizar, previo dictamen de la Direccion General de Proteccion Civil,
Secretaria de Ecologla y Direccién General de Vialidad.

El tamafio de lote, estara en funcién a las normas establecidas por PEMEX.
ELEMENTOS BASICOS PARA UNA ESTACION DE SERVICIO {GASOLINERIA)

Las siguientes caracteristicas y normatividad estan en funcion de los tres tipos de gasolineria que se han manejado
en los planes de centro de poblacién del Estade de México y el tamafic de la gasolineria esta en funcion de lo
establecido por PEMEX.

Gasolineria Tipo |

Este tipo de gasolineria se permitira en vialidades secundarias o colectoras que tengan una seccion minima de 18
metros con un solo sentido 0 de mayor seccién con doble sentido.
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Elementos basicos:

+ Los cbiigatorios segin PEMEX.

+ Buzdn postal.

* Telefono plbfico, focal y larga distancia.
Normas de ocupacion: '

a) El &rea libre e intensidad de construccion, estaran en funcién de lo que permita el plan de
centro de poblacién de que se frate. En casc de que la poblacidn no cuente con plan de
centro de poblacién, las normas de &rea libre e intensidad de construccién las emitira la
Direccitén de Operacidn Urbana.

b) La altura de las edificaciones no podran ser mayores a dos niveles, 7.00 metros.
Gasolineria Tipo Il

Este tipo de gasolineria se permilira en cofredores urbanos e industriales gque presenten una seccibn minima de 21
metros.

Elementos basicos:
7 e Buzén postal.
© s Teléfono piblico, local y larga distancia.
s Lavado automatico de automoviles
* Centrifugado de combustible diesel
+ Tienda de conveniencia
Normas de ocupacion:

a) El area libre e intensidad de construccion, estaran en funcion de lo que permita el plan de
centro de poblacion de que se trate. En caso de que la poblacion no cuente con plan de
centro de poblacion, las normas de &rea libre e intensidad de construccion las emitira la
Direccién de Operacion Urbana.

b) La altura de las edificaciones no podra ser mayer de dos niveles, 7.00 metros.
Gasolineria Tipo lll i

Este tipo de gasolinerta se permitird en las carreteras que comunican a los diferentes centros de poblacién, en los
corredores turfsticos y corredores industriales que presenten una seccion de 21 metros como minimo.

Elementos basicos:
+ Venta y/o reparacion de neuméticos
* Refaccionaria automotriz
«  Taller eléctrico © mecanico
+ Tienda de conveniencia
Normas de ocupacion:

a) Se podran ubicar fuera del derecho de via y dentro de la franja de 100.00 mts. ¥ en las
orillas o accesos de la ciudad.

b} En areas no whbanizables, la altura de las edificaciones (oficinas, bafios, fienda de
convivencia, refaccionaria, etc.), no podran rebasar un nivel de altura 3.5 mts.

¢) La allura de la sombrilla de los despachadores, no podrd rebasar los 5.40 metros que
establece PEMEX

- Parques industriales donde se prevea |a realizacién de actividades altamente riesgosas:

a) Construccion e instalacion de Parques Industriales en los que se prevea la realizacion de actividades
altamente riesgosas, de acuerdo con el listado o clasificacion establecida en el reglamento o
instrumento normativo correspondiente.

- Sitios celulares (radiobase):
Estas instalaciones se clasificaran en 3 tipos, de la siguiente manera:
- AUTOSOPORTADA:

Contenedor con torre en patio: Consiste en una céasela prefabricada de 3.00 x 7.00 con una altura
maxima de 3.20 mefros y una torre auto transportadora de terreno que podra ser de 15, 18, 30 hasla
50 metros maximo.
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- ARRIOSTRADA

Salas con antenas en azotea: Consisten en la ocupacion de 30 m? construidos en edificios
existentes de dos o tres niveles como maximo & 10 metros de altura, con una tofre arriostrada en la
azotea, cuya altura podré ser de 6.34, 1269y 19.02 metros.

- MONOPOLAR:

Salas con antenas en azotea: Consisten en la ocupacion de 30 m’ construides en edificios existentes
de 8 & mas niveles con herraje de tubo, cédula 40 de 5 centimetros de diametro.

Altura de torres en zonas mixtas y rurales: 60 a 100 metros scbre nivel de terreno.
- PARA LAS RADIOBASES DE CONTENEDOR CON TORRE EN PATIO:

En centros de poblacién %ue cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, se podran localizar en zonas
habitacionales y de 400 m® en zonas industriales y en reas no urbanizables, en cualquier lote.

Para los centros de poblacién que no cuenten con Plan de Desarrollo Urbano se podran localizar en
zonas urbanas y urbanizables que en un radio de 250 metros en lote no sea menor a 120 m® y para
las zonas industriales y areas no urbanizables, en cualquier lote.

Para los centros de poblacién gue cuenien o no con un plan de Desarrollo Urbano, no estara
permitida la instalacidn de torres o sitios celulares denominades “Radio bases” de ningln tipo,
cuando su ubicacion sean zonas de patrimonio histérico o cultural y centros tradicionales.

. PARA LAS RADIOBASES EN EDIFICIOS DE DOS © TRES NIVELES CON TCRRE
ARRIOSTRADA EN AZOTEA:

En centros de poblacién que cuenten con Plan de Desarrolio Urbano, se podran localizar en zonas
habitacionales en los que permitan edificios de dos 0 tres niveles, en centros urbanos, corredores
urbanos, con esta misma especificacion, en usos de equipamiento urbano y zonas industriales.

Para ol caso de centros de poblacion que no cuenten con plan de Desarrollo Urbano, las
instalaciones se localizaran en las zonas urbanas existentes, considerando un radio de 250 metros
que cumpla con |as especificaciones dictadas anteriormente para las instalaciones de radiobases en
edificios de dos o tres niveles.

- PARA LAS RADIOBASES DENOMINADAS MONOPOLAR, MONTADAS EN EDIFICIOS DE 6 0
MAS NIVELES CON HERRAJE, CONSISTENTE EN TUBO CEDULA 40 DE 5 CENTIMETROS DE
DIAMETRO INSTALADAS EN AZOTEA

En centros de poblacién gue cuenten con Plan de Desarollo Urbane, se podran localizar en zonas
habitacionales en las que se permitan edificios de 6 ¢ méas niveles, en centros urbanos, con esta
misma especificacion, en usos de equipamiento urbano y zonas industriales.

Para el caso de centros de poblacién gue no cuenten con Plan de Desarrolle Urbano, las
instalaciones se localizaran en las zonas urbanas existentes, considerando un radic de 250 metros
que cumpla con las especificaciones dictadas anteriormente, para las instalaciones de radio en
edificios de 6 & més niveles.

- Sitios ylo torres para antenas de comunicacién:

Esta normatividad se compone de dos elementos, la tabla de compatibilidad y la de ocupacion.
Normas se deberan relacionar con |a tabla de usos del suelo.

Normas de ocupacion para la instalacién de sities y/o torres para antenas de comunicacion, que a
continuacion se presenta se refieren al espacio que requieren para los diferentes tipos de
instalaciones.

- Espacios para la operacieny equipo requerido, para las antenas, siendo de los siguientes tipos:
CONTENEDOR. Edificacion localizada en &l patio.

SALA. Espacio localizade en el edificio

- TORRES. Estructura en la gue se montan las antenas, siendo de 0§ siguientes tipos:

TORRE EN EL PATIQ: Maximo 45 mts. de altura

TORRE EN EL PATIO: Mayor a 45 mts. de altura

TORRE EN AZOTEA DE UNA EDIFICACION: Hasta 4 niveles y un méximo de 20 mts, de altura

TORRE EN AZQOTEA DE UNA EDIFICACION: Mayor de 4 niveles y un méximo de 15 mts. de altura
de la torre

- NORMATIVIDAD
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CONTENEDOR.

Intensidad méxima de construccidn: 42,00 m?

Altura méaxima: 01 nivel

Altura maxima sobre nivel de desplante: 4.00 mis

Debera contar con 1 cajon de estacionamiento por cada: 30.00 m? de construccién
SALA

Intensidad maxima de construccion: 30.00 m?

Altura maxima: 01 nivel

Altura maxima sobre el nivel de desplante: 4.00 mts

Debers contar con 1 cajén de estacionamiento por cada; 30.00 m? de construccién
TORRE EN PATIO. Maximo 45 mis. de altura

Superficie maxima de desplante: .00 m?

Superficie maxima sin construir: 45.00 m2

Altura maxima sobre nivel de desplante: 45.00 m?

Deben localizarse en zonas comerciales y de servicio, a una distancia minima de 100 mis. de zonas
habitacionales de alta densidad, hospitales y escuelas.

Contar con una superficie adecuada a la actividad para evitar que se invada o trabaje en la via
publica. ‘

TORRE EN PATIO. Maycres a 45 mts. de altura.

Superficie maxima de dasplante; 12.00 m?

Superficie maxima sin construir: 60.00 m?

Altura mayor sobre nivel de desplante a: 45.00 m?

TORRE EN AZOTEA DE UNA EDIFICACION: Hasta 4 niveles y un maximo de 20 mts. de allura de
Ia torre

Superficie méxima de desplante: 8.00 m?
Superficle maxima libre de construir: 60.00 m?
Altura maxima sobre nivel de desplante: 15.00 m?

TORRE EN AZOTEA DE UNA EDIFICACION. Mayores a 4 niveles y un maximo de 15 mts. de altura
de la torre

Superficie maxima de desplante: 9.00 m?
Superficie méxima libre de construir: 60,00 m?
Altura maxima sabre nivel de desplants: 15.00 m?

Para tedos los casos, deberan tomar en cuenta las observaciones hechas por las dependencias
correspondientes, para resolver los impactos que se desprendan de ellas.

- Plantaciones forestales:

a)

Plantaciones forestales con fines comerciales en predios cuya superficie sea mayor a 20 hectéreas.

- Obras en areas naturales protegidas:

Cualquier tipo de obra o instalacién dentro de las dreas naturales protegidas de competencia de la
Federacion, con excepcion de:

a} Las actividades de autoconsumo y uso doméstico, asi como las obras que no requieran autorizacion

b)

)

en materia de impacto ambiental en los términos del presente artfculo, siempre que se lleven a cabo
por las comunidades asentadas en el area y de conformidad con lo dispuesto en el reglamento, &l
decreto y el programa de manejo respectivos.

Las que sean indispensables para la conservacién, el mantenimiento y la vigilancia de las areas
naturales protegidas, de conformidad con la normatividad correspondisnte.

Las obras de infraestructura urbana y desarrollo habitacional en fas zonas urbanizadas que se
encuentren dentro de areas naturales protegidas, siempre que no rebasen los limites urbanos
establecidos en los Planes de Desarrollo Urbano respectivos y no se encuentren prohibidos por las
disposiciones juridicas aplicables.
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d) Construcciones para casa habitacion en terrenos agricolas, ganaderos o dentro de los limites de los
centros de poblacidn existentes, cuande se ubiquen en comunidades rurales.

Normas para ia restriccién de éreas al desarrofio urbano

No se debe permitir el desarrollo urbane en terrenos con.

Aluviones naturales recientes, profundos o superficiales, o todo tipo de relleno artificial en barrancos, lagos,
lagunas y terraplenes en general, no consolidados y sensibles en muchos casos a efectos de resonancia.

Antiguos brazos o lechos secos de rios o lagos.

“Terrenos sobrehidratados que al licuar y abatir su nivel freatico, pierden su capacidad de carga, o terrenos

inestables, con serios agrietamientos y sensibles asentamientos diferenciales.
Faldas de cerros, en particular las que presentan sus estratos y fracturas orientadas en 1a misma direccion de sus

- pendientes observando ademas en su material, una fragil cohesion susceptible al destizamiento o derrumbe.

Gravas sobre estratos de arcilla inestable {marga y arcillas} y los mantos de ceniza volcanica {piedra pomez), atn
en los casos en que se localice iejos de dreas volcanicas activas o inactivas y de los epicentros sismicos.

Zonas con pozos naturales o artificiales, cuevas, cavernas o minas o con serios problemas de hundimiento o alta
comprensibilidad.

Areas susceptibles a derrumbes o deslizamientos, sobre o al pi¢ de laderas, cuyo material sea poco coherente y
de adherencia fragil, con tendencia al desprendimiento por intensas lluvias, sobresaturacion hidraulica, sobrepeso
o movimientos vibratorios o sismicos, dejando una franja minima de sequridad de 25 metros entre las bases de
éstas y el desarrollo urbano.

Al pie de taludes artificiales en el margen minimo de seguridad sefalade anteriormente.

Terrenos inestables arenosos (dunas), o con serics conflictos dados por sus caracteristicas de expansion,
colapso, granulacién suelta, dispersion de material, corrosion o alto contenido organico.

No se debe permitir el desarrollo urbano en zonas con relieve muy accidentado © con pendientes mayores al
35%.

Cualquier uso habitacional, debera estar alejado coma minime a:

50 Metros de cualquier ducto de petréleo o sus derivados.

30 metros de una via férrea.

10 metros de una vialidad primaria de acceso controlado.

100 metros de un canal de desagile a cielg abierto.

30 metros de una linea de transmision eiéctrica de alta tensidn.

25 metros de zonas industriales pesadas o semi pesadas, o zonas de almacenaje a gran escala de bajo riesgo.

50 metros de zonas industriales o de aimacenamiento de alto riesgo.

10 metros de zonas industriales ligeras y/o medianas.

30 metros de talleres de reparacidn de maquinaria o transporte pesado.

10 metros de complejos patrimoniales histéricos no integrados al desarrolto urbano.

20 metros de preservaciones agroldgicas o ecoldgicas.

1,000 metros de la cabecera de una pista de aeropuerto de mediano y largo alcance.
7.1.3 Tipologia de la vivienda

Normas generales.

En las fachadas los materiales para los acabados y recubrimientos de la obra exteriores de las construcciones,
seran preferentemente naturales, tales como piedra, madera, barro tepetate, etc. En caso de utilizar otros
materiales, estos deberan ser aplanados.

Los techos ¥ cubiertas de las construcciones podran ser horizontales o inclinados; las cubiertas de los techos
inclinados tendra un acabado de teja, piedra, madera ceréamica o barro,

Las construcciones con techumbres inclinadas podran rebasar fa altura fijada en la tabla de zonificacion de usos y

destinos del suelo con un metro por piso o nivel, en la parte mas alta de |a cubierta o techo. -
No podra salir de alineamiento del predio ninguna construccién o voiado scbre la via publica.

Se considera construccion cualquier alero, volade, marquesina, balcon, comisa, muro, murete o cualquier

elemento de construccitn. Por lo que estas superficles stlo podrén ser usadas para areas libres exteriores,

jardines, accesos de autos y peatones de la residencia y drea de estacionamiento abiertas
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Tabla 38. La fipologia de vivienda se determina con base en lo siguiente.

TIPO DE VIVIENDA

SOCIAL PROGRESIVA:

Agquella cuyo valor al término de la construccidn o adquisicién no exceda de la suma de 55,000 Unidades de
| Inversion.

INTERES SOCIAL

La que tenga al término de la construccién o adquisicién un valor entre 55,001 y 71,500 Unidades de Inversion.
POPULAR

| La que tenga al término de la construccion o adquisicién un valor enfre 71,501 y 104,500 Unidades de Inversion.
'MEDIA

La que tenga al término de la construccion o adquisicién un valor entre 104,501 y 296,000 Unidades de Inversion,
RESIDENCIAL

 La que tenga al término de la construccion o adquisicion un valor entre 296,001 y 482,000 Unidades de Inversion.
RESIDENCIAL ALTO ¥ CAMPESTRE

La que tenga al término de |a construccion o adquisicion un valor que exceda de la cantidad de 492,001 Unidades de
| Inversién (UDIS).

El Codigo Financiero del Estado de México y Municipios en el Articulo 3, inciso XIIl determina los tipos de vivienda
considerando su valor.

Tabla 39. Tipo de vivienda.

TIPO DE VIVIENDA [ CONSTRUCCION J
SOCIAL PROGRESIVA De 50 a65m * ]
INTERES SOCIAL De 65 a 80 m?
POPULAR De 80 a 120 m?
RESIDENCIAL Mas de 120 m? |

En el desarrolio de los nuevos desarrollos, es importante considerar las siguientes recomendaciones:
TABLA 40 RECOMENDACIONES GENERALES DEL PROYECTO.

Recomendaeiones generales de proyecto

: Caracteristica Recomendacion ]
| Ubicacion en el lote Separada de las colindancias
| Configuracién Compacta, forma éptima: cubo con patios.
Orientacion de la fachada mas |Una crujia: SE.
larga Doble crujia: NE-SO (Con dispositivos de
B control solar para las tardes en primavera) |
Localizacion de las actividades Estar, dormir, comer: SE

Cocinar: N

Circular, aseo: NO-O
Tipo techo Plano
Altura de piso a techo 240m

Fuente: GEM. Direccion General de Administracion Urbana. 2001,

Tabla 41 Recomendamones de proteccién y ganancwa de calor

‘Recomendaciones de protecmon yﬁananolaﬁié}jcalor (ascleamiento) .

= Caracteﬂshca ' : Recomendacién
Remetimientos vy saliente  en | Evitarlos
fachada
Patios intericres Con fuentes o espejos de agua vy vegetacion de
hoja caduca
Aleros En fachadas S para evitar ganancias directa en

primavera y verano

En otras orientaciones combinados con parteluces
y vegetacién




14 de septiembre del 2005

Pagina 94 "GACETADEL GOBIERNO"
Particos, balcones, vestibulos Espacio de transicidn entre espacios exterior e
interiores ]
Tragaluces Control solar en verano y primavera
Parteluces Combinados con aleros y vegetacion en fachadas
NE, E, NO, O N
Vegetacién Arboles: de hoja caduca en range S o NO

Arboles: de hoja perenne en orientacion N
Arbustos: para controlar angulos solares bajos

Fuente: GEM. Direccion General de Administracion Urbana. 2001

Tabla 42 Recomendaciones para la ventilacién

Recomendaciones para la ventilacidn

Caracteristica

Recomendacién

Unilateral Con ventanas operables de buen sellado
Aberturas hacia patios interiores
Que el aire pase a nivel de los ocupantes
Cruzada No se requiere

Control de los vientos nocturnos y de invierno

Fuente: GEM. Direccién General de Administracién Urbana. 2001,

Tabla 43 Recomendaciones de materiales y procedimientos

Caracteristica

Recomendacicnes de m_ai__é:riales. ¥ procedimientos

Recomendacion

Techumbre

Materiales que permitan almacenar calor y
amortiguar las temperaturas externas, asi como
con baja conductividad para evitar las ganancias
de calor

Muros exteriores

Materiales que permitan almacenar calor y
amortiguar las temperaturas externas |

Muros interiores y entrepiso

Materiales que permitan almacenar calor vy
amortiguar las temperaturas externas

Pisos exteriores

Porosos que permitan la infiltracion del agua al
subsuelo

Color
acabados exteriores

Techos y muros en orientacion E, S, O, de baja
reflectancia

Color: oscuro
Textura: rugosa

Equipcs  auxiliares
climatizacion

No se requiere

Fuente: GEM. Direccion General de Administracion Urbana. 2001.

el manejo de la vegetacit

Tabla 44 Recomendaciones en el manejo de vegetacion

Caracteristica

comendacién

De hoja caduca: en rango S NO como control de

frios

Arboles

asoleamiento

De hoja perenne: al N como barrera de vientos frios. B
Arbustos Como control de angulos colares muy bajos y de vientos

Cubresuelos

Especificaciones con menor requerimiento de agua
De minimo requerimiento de agua

Fuente: GEM. Direccion General de Administracion Urbana. 2001.
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Tabla 45 Recomendacion¢§ de disefic urbano

e

o

Recomendacion

Ubicar edificios mas al N del conjunto, mas bajes al S
Espaciamiente entre edificios 1.7 veces la altura de los
edificios en el eje térmico

Minimo una vez la altura de los edificios

Orientacién de los edificios | Una crujia SE

Doble crujia NE-SO (con dispesitivo de control solar para
las tardes en primavera)

Espacios exteriores Plazas y plazoletas; Sombreados en verano, despejados
en invierno

Conformarlas con elementos naturales y construidos con
fuentes de agua y con barreras vegetales para los vientos

Andadores: sombreadores en verano, despejados en
invierno

Acabados de piso: materiales porosos y permeables

Vegetacion Arboles: de hoja caduca para plazas y andadores. De hoja
perenne en estacionamientos

Distancia entre arboles que den sombra continua
Arbustos: barreras de viento fric en plazas y andadores

Cubresuelos con minimo reguerimiento de agua
Fuente: GEM Direccion General de Administracion Urbana. 2001,

7.1.4 Normas para la preservacion del patrimonio histérico e imagen urbana

Preservacion del Patrimonio Historico.

Para la conservacion del patrimonio histérico-cultural construido con respecto al desarrollo urbano, se deberan
considerar los siguientes criterios:

Las zonas o inmuebles con valor patrimonial deberan identificadas en el PRMVCT y el PMDU, de acuerdo a su
alcance. Ser objeto de estudio y/o proyectos particulares cuyo objetivo sea, asegurar su conservacion y
revaloracién.

Toda accién que pueda alterar las relacicnes de volumen, escala, espacio, ritmo y color en los monumentos yfo
en los centros histéricos deberan ser regulada con reglamentos, proyectos especificos o planes parciales
derivados del PRMVCT o el PMDU, en su caso.

La revitalizacion de un centro histérico debera tener como meta mejorar las condiciones de vivienda, servicios y
equipamiento; y promover actividades economicas nuevas compatibles con la zona.

Se debera proteger a los centros histéricos contra la contaminacion, el ruido y las vibraciones causadas
especialmente por el tréfico intenso.

Se deberan establecer alternativas de uso productivo para evitar la especulacion del suelo en los centros
histéricos y la destruccién de los valores patrimoniales.

En el caso de que se requiera de nuevas construcciones, estas deberan armonizar con el conjunto existente,
logrande su integracion mediante su composicion arquitectonica, volumetria, escala, proporcion, materiales de
acabado y color.

Imagen urbana

Se desarrollaran acciones y proyectos y se delimitaran y especificaran usos para recuperar los centros urbanos y
los barrics.

Se deberan identificar centros urbanas tradicionales / centros de barrio de acuerdo a su jerarquia estos podran
ser sujetos de usos de Plan Parcial o Proyectos especiales.

7.1.5 Normas sobre infraestructura

Infraestructura hidraulica:
Para el tendido de la red hidraulica de distribucién se deberén considerar los siguientes criterios:
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No se debe permitir ningln tipo de desarrollo urbane o dotacién hidraulica, arriba de la cota iscmétrica maxima
destinada por el sistema de distribucion. En el caso de existir algtn tipo de uso urbano arriba de esta cota, se
debera reubicar o consolidar su crecimiento, dotandolo sélo de un tanque regulador para su uso exclusivo.

Todo tendido hidraulico debera ser subterraneo v alojado en una zanja. Sélo en casos excepcionales, se usara
tuberia de acero en desarrollos superficiales.

La distancia minima de separacién entre la tuberia hidraulica principal y la sanitaria, telefénica o eléctrica, debera
ser de 2.50 metros. Toda tuberia hidréaulica se tendera por encima de la sanitaria, a una distancia minima de 0.50
metros.

En zonas sujetas a fenémenos naturales ciclicos, las plantas potabilizadoras y de tratamiento de aguas
residuales, deberan contar con plantas auxiliares de energia, independientes del suministro eléctrico normal,

En zonas inundables o de fuertes lluvias, los rellenos posteriores al tendido de las redes deberan tener una
compactacion equivalente a la del terrenc en que se instalan.

Infraestructura sanitaria:

Para el tendido de la red sanitaria se deberan considerar los siguientes criterios:

Para el célculo del gasto de desecho, se considerara el 75% de la dotacion hidraulica sefialada en el punto
anterior, por las pérdidas de consumo, adicionando los gastos industriales, pluviales y si es el caso, las
filtraciones freaticas.

Los albafiales de servicio se deberan colocar uno por cada predio hacia el colector de Ia zona, previendo
pendientes minimas del 2%, ademas de un registro en el interior del predio, en su lindero frontal, y con medidas
minimas de 0.40 x 0.60 metros por 0.90 metros de profundidad.

Para la proteccion del tendido del paso vehicular, debera haber una profundidad minima de 0.70 metros, entre
nivel de piso y lome superior de tuberia, en diametros de hasta 0.45 metros. Para diametros mayores, la
profundidad debera ser hasta de 1.70 metros.

Todo tipo ce planta de tratamientc debera estar cercada en su perimetro, y alejada por lo menos a 500 metros de
cualqguier cuerpo hidraulico importante, para evitar su contaminacién. Se deberan emplazar en las partes mas
bajas del poblado, para facilitar la conexion y operacion de los colectores convergentes a ellas. No se deberan
construir en suelos freaticos inmediatos y si es el caso, hacer las obras necesarias para garantizar que no se
produzcan filtraciones. Se deberd prohibir cualquier uso recreativo en sus instalacicnes o en su entorno
inmediato. Se debera separar, por lo menos, a 100 metros de tiraderos de desechos solidos.

Infraestruciura eiéclrica:

Para el tendido de lineas de energia eléctrica, se deberan considerar los siguientes criterios:

Las alturas minimas para tendido de lineas sobre postes, deberédn ser de 7.50 metros en baja tension y 10.50
metros en alta tensidn. La separacién maxima entre postes debera ser de 30 metros. La altura minima de
acomedida eléctrica a predio debera ser de 5.50 metros, con un desarrello maximo de linea de 30 metros.

Tabla 46 Derechos de via en lineas aéreas. (CFE)

Tensién nominal Ancho del derecho d?_‘:via_(m)
entre fases (KV) | zonaurbana | Zona rural
400 42.5 48
230 225 245
181 22 24
150 21 23
136 21 23
115 20 23
65 15 17
49 14.5 15
34 12 13.5
23 - 12
13 - 9

Fuente: CFE. Wormas para la instalacion de lineas de energia eléctrica.
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Infraestructura alumbrado piiblico:
Para el tendido y distribucidn de luminarias de alumbrado publico, se deberan considerar los siguientes criterios:

* Lla altura minima permisible de luminarias debera ser de 4.80 metros, y la maxima de 12 metros. Su
espaciamientc minimo debera ser de 25 metros. La intensidad luminica minima debera ser de 2.15 luces.

Normas para a dotacion de infraestructura

Los servicios minimos de infraestructura requeridos par la poblacion bajo condiciones de normalidad se indican
en la siguiente tabla:

Tabla 47 Normas para la dotacion de infraestructura

_ Social Progresivo | Interés social | _Popular-Medio Residencial
Servicios/ ubicacion | Inferiora40m’ | Ded40a62m’ | De62a100m’ Mas de 106 m?
const. const. const. const.
Agua potable | 154 ite/hab 150 ts/hab 200 Its/hab 250 Its/hab
{dotacion) o ) ]
Drenaje y
Saneamiento 120 Its/hab 120 lts/hab 160 lts/hab 200 Its/hab
(descargas) i
100 watts salida ;00 WT,:S salida | 100 watts salida | 100 watts salida
Energia eléctrica y|2 salidas por o5 ::?ic[) a5 PAN5  salidas por|2 salidas por
Alumbrado Publico | espacio habitado hagilado espacio habitada | espacio habitado |
2 kw 2 kw 2 kw-4kw 5-10 kw J

Fuente: GEM. Direccion General de Administracion Urbana, 2001
7.1.6 Normas schre infraestructura vial y transporte

Normas sobre Vialidad

No se permitira desarrollo urbano scbre la superficie de derecho de via en vialidades regionales (acceso
controlado). Solamente se permitiran servicios carreteros en edificios puestos o garitas de revision y casetas de cobro
de cuotas.

Se debera determinar y acotar con precision los limites entre el sistema vial regional y el urbano. Para tal efecto,
toda vialidad regional a cargo o administrada por los gobierncs federal y estatal, deberd articularse y respetar los
trayectos y desembocaduras de las vias primarias urbanas.

Toda circulaciéon de los sistemas viales regionales y urbanos debera alojar un sistema integral de sefalizacion
para cenductores y peatones, con caracter informativo, preventivo y respectivo de sus movimientos. El sistema se
debera basar en elementos verticales y horizontales, fijos pintados, luminosos, fosforescentes o eléctricos.

En funcién a los volumenes vehiculares se deberan prever normas vy dispositivos de desaceleracion vehicular en
las conexiones de acceso de vialidad regional a urbana, independientemente de que esta aumenten, mantengan o
disminuyan sus secciones viales. Un minimo framo de desaceleracion sera de 250 metros de largo.

En ciudades de 50,000 o mas habitantes se debera prever, segln el tréfico de vehiculos regionales de paso y
destino a las localidades, la construccion de libramientos carreteros. Estos se deberan localizar a un minimo de 5
kilometros a partir de la ultima reserva territorial prevista a saturar segan el Plan de Desarrollo Urbano Municipal en
cuestion.

Los libramientos deben canalizar una alta proporcion de transportes de paso, evitando al maximo la introduccién
indisciplinada de vehiculos, en especial pesados, al interior de la mancha urbana. No obstante, su construccion no
debe ser un obstaculo para el desarrollo urbano, ni estimulo para su crecimiento desordenado. Las conexiones del
libramiento se deberan controlar y articular al sistema vial primario del poblado.

En el presente Plan municipal de desarrollo urbano se consideran cuatro tipos bésicos de vialidad: Vialidad
regional (acceso controlado), vialidad primaria, vialidad secundaria y vialidad local.

La normatividad basica de referencia para el disefio de vialidades se indica en la siguiente tabla:

Tabla 48 Normas sobre infraestructura vial

- = T T sl
. ; VIAS DE ACCESO ;
(CONCEPTOS CONTROTADO AS PRIMARIAS | VIAS SECUNDARIAS
POBLACION A SERVIR 500,000 A MAS HAB | 250,500 A MAS HAB | 500,000 A MAS HAB | 2,500 A MAS HAB
LONGITUD 5 KMS. A MAS 5 KMS, A MAS HASTA 2.5 KMS HASTA 1.00 KMS. '

™ La longltud méaxima para calles con retomo es de 150 m. con un radic minimo de giro de 15m.



Pagina 98

"GACETADEL GOBIERNO"

14 de septicmbre del 2005

ooy

VIAS DE ACCESO

5%

_ ‘CONTROLADO i VIAS LOCALES
VELOCIDAD DE PROYECTO | 70— 80 KMJ/H. 50 - 70 KM./H. 40 — 60 KM.H. 30 - 50 KM./H.
VELOCIDAD DE OPERACION | 55 — 80 KM./H. 40 - 60 KM./H. 30 - 55 KM.JH. 15 — 45 KMJH.
IVEL HORA MAX.  DE ' -
DEMANDA 50 KM. / H. 40 KM. /H. 30KM./H. 15 KM. / H.
UN SENTIDO 4 - 6 T
CENTRAL 4 - 8 UN SENTIDO 2 - 4 UN SENTIDO 2 - 4
NUMERO DE CARRILES LATERAL 3 DOBLE SENTIDO % ~| popl £ SENT 2-3 | DOBLE SENTIDO 2
ANCHOD CARRILES * CENTRAL — LATERAL |3.00-3.30 M. 3.00 3.30 M. 3.00 M.
ANCHO CARRIL
| ESTAGIONAMIENTO 2.50 M. 2.50 M. 250 M. 2.50 M.
ANCHO BANQUETAS 3.5 5.00 M. 3.5 - 5.00 M, 2.00 - 2,50 M 1.20-2.50 M
| DERECHO DE VIA 48.00 — 94.00 M. UN SENTIDO 16,20 - 23.50 M. 12.50 — 23.50 M.
= 22.60 - 42.00 M.
DOBLE SENTIDO
30.00 - 58.00 M.
SEPARACION ENTRE VIAS | 800 — 1,200 M. 800 — 1,200 M. 200 — 400 M. 50 A 100 M.
PENDIENTE LONGITUDINAL
| MAXIMA TRAMOS LARGOS | 4% 8& 12-15%

MAXIMA TRAMOS CORTOS

8%

7%

Flente:

Normas sobre Transporte

Manual para la elaberacion de planes pardiales DGCP, SAHOP 1982 Insiituto Mexicano del Transporle

Las terminales y centrales de aerotransporte de carga y omnibuses de pasajeros foraneos, deberan instalarse en
las derivaciones entre un libramiento y |a vialidad primaria local. También a través de la jerarquizacion y trayectorias
viales urbanas, se debera canalizar el autotransporte de carga hacia las zonas industriales o de gran almacenamiento
y el de pasajeros foraneos hacia los sistemas de transporte publico urbano.

Tabla 49. Normas sobre transporte.

DEMAND - '
| HORAPICO | COBERTURA | VELOCIDAD Max, | EPPERADE 1 LONOITUD ) capacTeRIsTICAS DE VIA
i N PARADA, RUTA.
(USUARIO) o

70,000 LOCALIDAD 70 a 80 kenihr. 1,200 mfs. RIGIDA

35,000 800 a 1,200

20,000 LOCALIDAD 55 a 70 kmihr. vy FLEXIBLE

70,000 1,000 a 1,500

140,000 LOCALIDAD 70 2 80 kmihr, . 10 km RIGIDA

35,000 10 km.min.
70,000 LOCALIDAD 40 a 60 kmi/hr. 500 mts. "5 km FLEXIBLE

10 km. Min

70,000 LOGALIDAD 40 a B0 km/hr. 500 mts. b RIGIDA

15,000 a 30,000 | DISTRITO 30 a 40 kméhr. 500 mis. :%ﬁ::,' Min RIGIDA

10,000 a 100 a 300 |6 km. Min

30,000 DISTRITO 40 a 50 km/hr. s o5 b FLEXIBLE
110,000 a 100 a 3006 km. Min

15000 DISTRITO 40 a 50 kmihr. e o5 FLEXIBLE |
10,000 2 100 a 300] 6 km. Min

12000 DISTRITO 40 a 50 kmi/hr. s 05 K FLEXIBLE

" Fuente: Manual para la elaboracion de planes parciales DGCP, SAHOP 1882 Instituto

7.1.7 De dotacién

de equipamiento

Normas sobre dotacién de equipamientc

Deberan considerarse las normas de equipamiento urbano indicadas en el Sistema Normative de equipamiento
Urbanoc elaborado por la SEDESOL en 1985.

'8 o1 cammll derecho es mas ancho que os demas, con 3.6 m.

Mezicana del Transporte .
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Tabla 50 Normas de equipamiento. Subsistema Educacién.
= . |sup Sup. .. |Radio de | Modula-
Eleriatta Requerimienta Cap.  Serv. | Const. Predio E}?Iiﬁmcg >cber- cién
; (Nivel Medio) Alumn/UBS | (m?y Reg. (Km) ‘tura Genética
; | o jues e Urb. (mis) | (Aulas)
:f‘nrg;“ € | | dispensable | 5.3 Aula 2 70 96 262 15 750 5
Primaria Indispersable | 18 Aulz |2 70 77 217 5 500 12
Centro de
:Z'r’:m‘ac'égi Condicicnado | .48 Taller 2 80 422 1417 5a20 2000 6
trabajo.
Telesecunda | gondicionado | 93 Aula 1 25 77 283 10 1000 5
Secundaria || yionensable | 455 Aula 2 80 278 800 10 1000 10
general
Preparatoia | gondicionado | 1035 | Aula 2 80 276 895 25230 |2000 @i
general 5000
Centro  de
bachillerato :
tecnologico y | VO S requiere | .5 Aula 2 80 276 895 25230 |20 2s i
de servicios |
{1)Unidad Basica de Servicio. -
FUENTE: Sistema Normativo de Equipamiento Urbano SEDESOL 1985
Tabla 51 Normas de equipamiento. Subsistema Salud.
. o . o Radio
kel it
Elemento Reguerimizhly: | HES. Turnos Cober-tura
(Nivel Medio) . Urb. (m?)
Centro de salud | Indispensable 40 Consultorio | 2 99.2 1000
urbano (SSA)
Centro de salud
con . : Centro de
hopitalizaciién Indispsnsable 40 Consultorio | 2 310 500 5a15 Poblacién 3
(S3SA)
Unidad de | Indispensable 50 Consultoric | 2 2580 800 15 5000 3
medicina familiar
(IMSS)
Unidad de | Indispensable 11 Consultorio | 2 112 400 5a15 5000 2
medicina familiar
(ISSTE)
Puesto de socorro | Indispensable a0 Carro 1 35 75 5a15 10000 10
| (Cruz Roja) camilla
FUENTE: Sistema Normativo de Equipamiento Urbano SEDESOL 1995.
Tabla 52 Normas de equipamiento. Subsistema Asistencia Social.
O : - gy Radio de | Modula-
UBS : ap. Cober- cidn Geng-
Elemento ) Tumes | pjumn/UB tura rica |
e Urb. (mts) | (Aulas)
B P
Centro de
asistencia y | Indispensable - | 1.4 Aula 1 16 78.5 240 5 1,500 6
| desarrollo infantil e
| Centro de Aula/
| desarrollo Indispensable |52 Taller 1 38 138 240 5 700 7
| comunttario :

(1)Unidad Basica de Servicio.

FUENTE: Sisterna Normativo de Equipamiento Urbano SEDESOL 1995

(1)Unidad Basica de Servicio.

FUENTE: Sistera Normativo de Equipamientc Urbano SEDESOL 1995,
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Tabla 53 Normas de e

| Radio
. é;querimiento Cap. gfﬂue Radio de cior
Elemento. | el Medio) Sene ncia | GOPeMUA | Goneri
7 /UBS ] :
Reg. a
L (Km)
5 No se
iblioteca . .
piblica Indispensable 80 Silla 1 5 4.2 11.25 | consid | 1,2000 48
L era
W area
de Centro de
Sj?:ra de Indispensable servicios POblacio | 4
80 gulturaie 1 17 1.4 2.5 60 n médulo
M?
Centro ) . Variabl 1,340 a|it
. 1 . i .
social Indispensable 63 ggnstrul - 1 2.9 15 570 madulo
Auditorio . Variabl 1340 al1
municipal Indispensable a5 Buatac o 1 1.7 [ 15 2340 médulo

(1)Unidad Basica de Servicio
FUENTE: Sistema Normativo de Equipamiento Urbano SEDESOL 1895

Tabla 64 Normas de equipamiento. Subsistema Recreacion.

Cap. Dis. | Su Radio de “?gd”'a'
Elemento Usuarios/ Cobertura gené.
- UBS Urb. (mts) | >=nen
) 6.25
- . M® de - usuarios Centro de
Plaza civica Indispensable plaza Variable por m° de 0.03 1.35 15 Poblacion 1
plaza
= J
Juegos Indispensable | ™ 92| variable |35 0.01 700 No — sel 3502700 1
infantiles terreno considera
] ) . M’ de ' Mo  se
7Jardmvecma| Indispensable jardin 1 Variable 0.04 3,500 considera 350 1
Parque  de ) M? de 1 hab. por No  se
barrio Indispensable parque 1 m2 0.01 2800 considera 670 1as
2 Usuario por
pardue Concicionado [ M 9% 1 cadam2 de | 016 1000 30 eniro g2 4
u parq parque
) 1 Usuario
Area de ferias . M® de - por cada No se | Centro de
y exposiciones Indispensable terreno Variable m? de 3 1000 considera | Poblacién !
terreno

{1Unidad Basica de Servicio.
FUENTE; Sistema Normativo de Equipamiento Urbanc SEDESOL 1985.

_Tabla 55 Normas de equipamiento. Subsistema Deporte.

: 2 . 1 Radio
‘Turnos | Cobertura
A Urb. (mts)
Modulo Mz de 1 usuario
deportivo | Indispensable | 60 1 por m® de|0.027 1.13 15 750 a 1000 la2 -
cancha
cancha
; 1 usuario
Unidad . M de por cada Centro de
deportiva No se requiere | 60 cancha 1 m de 0.078 144 60 poblacion |
cancha

{1Unidad Basica de Servicio.
FUENTE: Sistema Normativo de Equipamiento Urbano SEDESOL 1995.
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Tabla 56 Normas de equipamiento. Subsistema Comercio.
2 T T T

%C% (Sigflst Radic de | Modula-
Requerimiento eledf Cober- cion Gené-
Elpmento (Nivel Medio) m? {m®y _ .
! \ : | Regq. (Km)
uBs UBS .
Plaza de usos 750
multiples Indispensable 100 Puesto |1 Variable 48.65 90.03 15 8lan
. - 1000
{tianguis}
Mercado Local o .
piblico i Indispensable 100 pussto 1 121 18 30 Variable 750 1a5
{1)Unidad Basica de Servicio. N
FUENTE: Sistema Normativo de Equipamiento Urbano SEDESOL 1945
Tabla 57 Normas de equipamiento. Subsistema Abasto.
B g | | g - |
i thA ) Sup. Sup. d. | 1
. | Dem. : Const. Predio Radio’ e | Radio de | Modula-cidn
Elemento .__éﬁgzm':é?:;o Pob. t‘i)B 5. Tumos | 2y () Influen-cia | Coberiura Genérica
g Total ; Reg. (Km} | Urb. {mts})
% UBs UBs '
Unidad de M? de Centro de
abasto Norse requiere | 10 badega 200 364 100 Poblacién 1 ]
: . . M de 4rea . : . Centro de |
Estvo Condicionado 100 de sacrificio 1 ‘ 12.1 ‘ GE.]‘DS Variable Poblacion 1
(1)Unidad Basica de Servicio. )
FUENTE: Sistema Norma_tivo de Equipamiento Urbano SEDESOL 185,
Tabla 58 Normas de equipamiento. Subsistema Comunicaciones.
e | pob. it Sup. Sup. 2 ) Modula-
Requerimient 5 Const, Predio | Radio de|Radic de| .
Dem./ uBs. 3 % . cidn Gené-
Elemento o Pob. Total | (1) S| Tunos | m®y {2y influen-cia | Cober-tura | o
i - | {Nivel Medio) e i Reg. {Km). | Urb. (mis).
i i : i, | UBS uBs :
Ventanilla | '
Agencia de . de - 1
correo Indispensable | 85 atencion al 1 25.5 455 Variable 1,000 ventanilia
pablico
Ventanilla
Centro integral de . de .
serviCios Condicienado | 85 atencion al 1 4.5 32.4 25 2,000 1(a)
publico
Admnistracion de g:ntannla
;:n:\lrreo; {oficina | Indispensable | 85 atencion al 1 36.4 69.4 30 1500 1
elecom.) publice
Ventanilla
Administracion de Cent d
telegra Indispensable | 62 atencicn al | 1 30 45 30 loisn  [10)
publica poslacion
Unidad remota de Linea
lineas (telmex Indispensable | 85 teléfonica |1 0.05 0.025 5a12 Zad 1
' Ventanilla
Oficina comercial N de
{telmex - 5185 atencion al | 1 a7 107 20 5,000 1
requiere plblico
Central de ’ | Cajon  de
autobuses Indispensable | 100 abordaje 94 500 35 Centro“ de
poblacion

{1)Unidad Basica de Servicio.
FUENTE: Sistemna Mormativa de Equipamiento Urbano SEDESOL 1985.
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Tabla 59 Normas de equipamiento. Subsistema Administracién.
Sup. Sup. - Modula-
Bl Const. Predio Radio  de | Radio de | .- 5

Elemento ﬁf}:r&l"ﬁg)‘b | Cap. Serv./UBS | (m3y (miy Influen-ci (‘{'c;gber-fura ;I(?; Gene-

Ve Reg. (km) | Urb. (mis)

- uBs :
Oficina del 2 .

. . M 100 habiatantes Centro de 2
E‘;?;;?O Indispensable | 100 construido | por m” costruido 17 45 poblacién 1eom
Oficina de 2 .
hacienda Condicionado | 28 M . 200 pablataptes 2 30 Centro“ de 50(d)
estatal construide | por m” costruido poblacion
Palacio . M? . Centro de
runicipal indispensable | 100 construido Variable 2 2.5 30 poblacién 1

(1}Unidad Basica de Servicio. A

FUENTE: Sistema Normativo de Equipamiento Urbano SEDESOL 1995,

Tabla 60 Normas de equipamiento. Subsistema Servicios urbanos.
| | P n .D / ) 2 i Radio d
: L ob. Dem. Cap. Dis./ | Const. Predio adio de | Radio de "
Elemento 5‘?:93?&'2&?:;? Paob.  Total g.)B_.S. : (m® iy Influen-cia | Cobertura gOdL.'Iafc'on
: gl : % uBs Reg. (Km) | Urb. (mts) | 2Enerca
o . UBS UBS il
3 Centro d
Cementerio Indispensable 100 Fosa cadavere | 0.02 6.25 5 Peg[robe 2,860 fosas
s por fosa _ oblacion )
Comandancia . M? . Centro de
de policia Indispensable 100 construido Uanabfe‘ 1 2.5 15 Poblacion 800
Basurero ° de|5 hab / Centro d
nicipal Indispensable 100 terreno m* de {0 1 5 Peglro_,e 1a7
municip: por afio terreno oblacion
Pistola 28 wveh/
Gasolinera Indispensable 11{e) despa- pistola/ 16 50 10a 50 1,000 1a6
chadora turno .

(1)Unidad Basica de Servicio
FUENTE: Sistema Normativo de Equipamiento Urbano SEDESOL 1995,

7.1.8 Requerimientos de estacionamiento

La demanda total para los casos en que en un misma predio se encuentren establecidos diferentes giros y usos,
serd la suma de las demandas sefialadas para cada uno de ellos.

Los requerimientos resultantes se podran reducir en un 5% en el caso de edificios o conjuntos de usos mixtos o
complementarios con demanda hcraria de espacio para estacionamiento no simultdnea que incluya dos o mas
usos de habitacion multiple, conjuntos de habitacion, administracién, comercio, servicios para la recreacion o
alojamiento.

Las medidas de los cajones de estacionamiento para coches seran de 5.00 por 2.40 metros. Se podra permitir
hasta el 50% de los cajones para coches chicos de 4.20 por 2.20 metros.

Se podra aceptar el estacionamiento en “"Cordén” en cuyo caso el espacio para el acomodo de vehiculos sera de
6.00 por 2.40 metros, para coches grandes, pudiendo en un 50%, ser de 4.80 por 2.20 metros para coches
chicos, ademas de las areas de circulacién necesarias.

Los estacicnamientos publicos y privados deberan destinar por lo menos un cajon de cada 25 o fraccién a partir
"de doce, para uso exclusivo de personas impedidas, ubicado lo mas cerca posible a la entrada de la edificacion.
En estos casos las medidas del cajén seran de 5.00 por 3.80 metros.

En los estacionamientos plblicos o privados que no sean de autoservicio, podran permitirse que los espacios se
dispongan de tal manera que para sacar un vehiculo se mueva un maximo de dos.
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Cuande se autorice cambiar y sujetar a régimen condominial una construccion existente, cambiar el uso det suelo
o regularizar la edificacion que se hubiere ejecutado sin licencia municipal, y en cualquiera de estos casos en el
respactive predio no se cumpla con los espacios de estacionamiento establecidos en la tabla anterior, se podra
autorizar que a tal efecto se utilice otro predio, siempre y cuando este no se encuentre situado a una distancia
mayor de 150 metros, no se atraviesen vialidades primarias o de acceso controlade y el propietaric de la
construccion exhiba titulo de propiedad sobte ese ofro predio, el cual debe estar inscrito en el Registro Plblico de
la Propiedad.

En cualquiera de los casos sefalados, el predio en que se encuentre situado el estacionamiento quedara afecto a
la prohibicién legal de enajenarse, a cualquier titulo, separadamente del otro predic en que se encuentra ubicada
la edificacion. Esta prohibicion deberd hacerse constar en la respectiva autorizacidn y se inscribird como
corresponda en el Registro Publico de la Propiedad.

En los casos expresados, se deberan colocar letreros en las edificaciones, en los que se sefiale la ubicacion del
correspondiante estacionamiento, asi come en el predio en que este se encuentre, a fin de indicar la edificacién a
que da servicio.

La vivienda construida © por construir unifamiliar y plurifamiliar, bajo cualquier figura juridica (condominio,
conjunto urbano, fraccionamiento, etc.}, debera ser provista, adicionalmente, de estacionamiento para visitas, a
razén de un cajon por cada seis viviendas o departamentos, cuando las viviendas sean menores de 100 m2 1
cajén par cada 10 viviendas o departamentos.

En sl estacionamiento para visilas, los espacios deberan disponerse de manera que para retirar un vehiculo no
sea necesario mover ningun otro.

Tratandose de predios con frente a 2 vialidades o mas, el acceso al estacionamienio debera ser por la vialidad
de menor flujo vehicular.

En caso de escuelas, ademas de los requerimientos establecidos, deberan preverse las areas de ascenso-
descenso y las bayonetas de acceso necesarias a fin de no intervenir |a circulacitn vial.

El espacio para estacionamiento se proporciona ai usuaric en dos formas diferentes: el que se ofrece en

edificios destinados exclusivamente a este fin, y el que debe ofrecerse en cada edificacion et cual deberd cumplir ¢on
las siguientes normas de estacionamiento, da acuerdo al tipo de uso de ia edificacion y superficie de construccion.

O TABLAB1. NORWAS DE_EGTACIONAMIENTOS
USG  GENERAL. UESY] ESPECIFICO UNIDAD 7 USD NUMERG OE URIDAD DE WEDIDA
CAJONES
RABITAGIONAL:
1 FABITACIONAL HABITACIONAL HASTA 120 T CAION Wz DE GONSTRUCCION
PQR VI MENDA
TAAS OE 120 HASTA 250 T CAJONES M2 DE GONSTRUCCION
POR VIVIENDA
WIAS DIE 256 HASTA 500 TCAJONES M2 DE GONSTRUGCION
POR VIVIENDA
WAS DE 500 FCAJONES W2 DE CONSTRUCCION
POR VIVIENDA
ACTVIDADES TERCIARIAS:
21 GFICINAS. PUBLICAS DE GOBIERNO, SINDIGALES, RASTA 30 NO REQUIERE M2 OE CONSTRUGCION
COMSULADOS,
AEPRESENTACIGNES EXTRANJERAS, AGENCIAS MAS DE 30 HASTA 120 T CAJON 1 60M2 W2 DE GONSTRUCCION
COMERCIALES,
DE VIAJES ¥ PRIVADAS, MAS DE 120 HASTA 500 7 CAJONIAONE WMZ DE CONSTRUCCION
WAS DE 500 RASTA 1000 1 CAJONAIOMZ W2 DE CONSTRUCCION
VA3 OE 1000 TCAJONIZOME M2 DE CONSTRUCCION
32 SERVIGIOS FINANGIERDS. SUCURSALES BANGARIAS, ASEGURADORAS, CUALQUIER SUPERFIGIE | § CAJONIaONZ W2 DE CONSTRUCCION
AGENCIAS
FINANCIERAS, CASAS DE BOLSA ¥ CAJAS
POPU.ARES.
23 COMERCIO O PRODUCTOS ¥ | ESTABLECIMIENTOS PARA LA VENTA DE HASTA 30. ND REQUIERE MZ DE CONSTRUCCION
ABARROTES, VINGS
SERVICIOS BASICOS EXPENDIOS DE ALIMENTOS SIN PREPARAR Y DE
COMIDA
ROSTICERIAS, CARNICERIAS, PESCADERIAS, MAS DE 30 RASTA 120 TCAJONADZ M2 DE CONSTRUCCION
SALCHICHONERIAS
| PANACERIAS, DULGERIAS, FRUTERIAS,
RECAUDERIAS,
PAPELERIAS, PERIODICOS, REVISTAS, LIBRERIAS, | MAS DE 120 HASTA 300 T GAJONII0ME W& DE CONSTRUGCION
TABAQUERIAS
SALONES DE BELLEZA, PELUOUERIAS. FARMACIAS
LAVANDERIAS, TINTORERIAS, CREMERIAS, MAS DE 300. 7 CAIONZ0MZ M2 DE GONSTRUCCION
MISCELANEAS,
LONJAS MERCANTILES ¥ MINISUPER; TLAPALERIAS
I —
24 “GWMERCIO DE PRODUCTOS Y | ESTABLECIMIENTOS PARA LA VENTA DE RASTA 30 NG REGLERE W2 DE GONS TRUCCION
MATERIALES
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SERVICIOS ESPECIALIZADCS. | ELECTRICOS, DE FLOMERIA,
ELECTRODOMESTICOS, DECORAGION
MUEBLERIAS, CALZADO. BOUTIQUES. JOYERIAS, . | MAS DEJ0 A 120 T CAJONIMOME M2 DE GONSTRUCCION
RELOJERIAS,
REGALOS, ARTESANIAS, VICRIERIAS, ALQUILER DE
MOBILIARIO,
ARTICULOS FOTOGRAFICOS, CENTROS DE BE 120 A 500, T CAJONFIGMZ 12 DE CONSTRUCCION
COPIADO, ESTUDICS
¥ LABORATORIOS FOTGGRAFICOS, QUIMICOS Y
MINERALES, .
PRODUCTOS DE PERFUMERIA, BELLEZA ¥ DE ARTE | MAS OE 300 TCAJON20MZ M2 DE CONSTRUCCION
EQUIPOS DE COMPUTO, CENTROS DE INTERNET.
25 COMERCIO DE MATERIALES Y | ESTABLECIMIENTQS PARA LA VENTA YJO RENTA DE | CUALQUIER SUPERFIGEE 1 7 CAJONAONZ * | M2 DE CONGTRUGTION
EQUIFO MATERIALES PARA LA CONSTRUCCION POR USO
PARA LA CONSTRUCCION
A3 COMERCIO PARA LA VENTA, ESTABLEC\MIENTOS PARA COMPRA, VENTA, RENTA | HASTA 120 TCAJONAZOMZ | M2 DE CONSTRUCCION
RENTA,
- DEPOSITC, REPARACICN, DEPOSITO DE VEHICULOS AUTOMOTORES EN MAS DE 120 A 250 1 CAJONGDMZ | Mz DE CONSTRUCCION
SERVICIO DE GENERAL, DE
VEHICULOS ¥ MAQUINARIA GOKSTRUCCION. INDUSTRIAL Y DE SERVICICS, WAS DE 250 A 500 T CAJORHAOMZ M2 DE CONSTRUCCION |
EN LLANTE
GENERAL REFACCIONARIAS MAS DE 500 A 1600 1 CAIGRIa0MZ W2 DE CONSTRUGCION
MAS DE 1000 NZ. T CAJONIZOMS W2 DE CONSTRUCCIGN
TALLERES ELECTRICOS, ELEGTRONIGOS, CUALGUIER SUPERFICIE T CAJONI30MZ WZ DE CONSTRUCCION
MECANICOS, VERIFICACIONES, HOJALATERIA
PINTURA, RECTFICACION DE MOTORES,
ALINEACION Y BALANCED,
REPARAGION DE MOFLES ¥ RADIADORES,
77 ESTABLECIMIENTOS PARA EL ESTAGLECIHIENTOS DE LAVADO ENGRASADO ¥ CUALQUIER SUPERFICIE | 1CAJONAOMZ M2 DE CONSTRUCCION.
SERVICIO AUTOLAVADO
DEVEHICULOS DE vemcun.os
28 . BANOS FUBLICOS. BANGS PUBLICOS. CUALQUIER SUPERFICIE TCALICADA Z REGADERA
REGA.
SANITARIOS PUBLICOS CUALLUIER SUPERFICIE | NO REQUIERE NG REGUIERE
25 :CENTROS COMERCIALES TIENDAS DE AUTCSERVICID, CUALOUIER SUFERFICIE | 1 CAJONSOMZ M2 DE CONSTRUCCIGN
TIENDAS DEPARTAMERTALES CUALQUIER SUPERFIGIE_ | 1 CAJON/GOMZ Mz DE CONSTRUCCIGN |
CENTROS COMERCIALES. CUALQUIER SUPERFIGIE | 1 CAJON/aoMZ M2 DE CONSTRUCCIGN |
710 WERCADOS. MERCAGOS CUALOUIER SUPERFICIE | 1 CAJONAZOMZ | M2 DE CONSTRUCCION
TIANGUIS. CUALGUIER SUPERFICIE TCAJON/60MZ | M2 DE TERRENG
FEX CENTROS DE ABASTO. CENTROS DE ACOFI0. CUALQUIER SUPERFICIE T CAJON/100MZ © | M2 DE CONSTRUCCION
CENTROS DE ABASTOQ ¥ MERCADOS DE MAYOREC. | CUALGUIER SURERFICIE TCAJON/100MZ * | M2 GE CONSTRUCCION
Z12 BODEGAS DE BEPOSITG DE PRODUCTOS PERECEDERDS. CUALQUIER SUPERFICIE | 1 CAJON/TS0MZ © | M2 OE CONSTRUCCION
ALMACE NAMIENTQ ¥ FRUTAS,
DEPQSITOS MULTIPLES SIN | LEGUMBRES, CARNES, LACTEDS Y GRANDS,
VENTA DIRECTA
AL PUBLICO DEFOSITC DE PRODUCTOS DURADERDS, CUALQUIER SUPERFICIE | 1CAJOM/150MZ © | MZ OE CONSTRUGCION
ABARROTES,
MUEBLES, ROPA, APARATOS ELECTRICOS,
MATERIALES DE
SONSTRUGGION, MAQUINARIA CERVEZA,
REFRESCOS Y MATERIALES
RECICLABLES
[OEFGSITG OE PROCUCTOS INFLAMABLES ¥ CUALOUIER SUPERFICIE 1CAJONITSOMZ - | M2 OE CONSTRUCCION
EXPLOSIVOS:
MADERA, GAS, COMBUSTIBLES, PINTURAS,
SOLVENTES,
PRODUCTOS QUIMICOS ¥ EXPLOSIVOS EN
GENERAL.
PRODUCTOR PARA GANADERIA, AGHICULTURA ¥ CUALGUIER SUPERFICIE | 1 CAJONASOMZ * | MZ DE GONSTRUGCION
SHVICULTURA
213 BODEGAS ¥ DEPOSITOS DEPOSITO DE PRODUCT 08 PEREGEDEROS; CUALQUIER SUPERFICIE. | 1CAJON/IOOMZ © | MZ DE CONSTRUCCION
MULTIPLES CON FRUTAS,
VENTADIRECTA AL PUBLICO. | LEGUMBRES, CARNES, LACTEDS Y GRANOS
TEPGSITO DE PRODUCTOS DURADERDS, CUALQUIER SUPERFICIE | 1 CAJONAOOMZ © | MZ DE CONSTRUCCION
QTES,
MUEBLES, ROPA, APARATOS ELECTRICOS,
MATERIALES DE
CONSTRUCCION, MAGUINARIA CERVEZA,
REFRESCOS ¥ MATERIALES
RECICLABLES
DEPGSITO DE PRODUCTOS INFLAMABLES ¥ CUALQUIER SUPERFICIE | 1 CAJON/IDUNZ © | MZ DE CONSTRUCCION
EXPLOSIVOS:
MADERA, GAS, COMBUSTIELES, PINTURAS,
SOLVENTES,
'PRODUCTOS QUIMICOS Y EXPLOSIVOS EN
GENERAL.
BAODUCTOS PARA GANADERIA AGRICULTURA ¥ CUALQUIER SUPERFICIE | 1 CAJON(1SDMZ + | M2 DE CONSTRUCGION
SIVICULTURA
bR RASTROS. RASTROS. CURLGUIER SUPERFICIE | 7 CATON/TCOMZ © | Wz DE CONSTRUCCION
DESTINADA A OFICINA
215 ESTABLECIMJENTDS CON CAFETE ias NEVERTAS, FUENTES DE SODAS, FASTA 120. 1 CAJONGOMZ MZ DE CONSTRULCIGN
SERVICIQ DI JUGUER]
ALIMENTUS SIN BEBIDAS R_EFRESC ATAS, LENCERIAS, FONDAS, M AS DE 120 HASTA 250, TCAJONATNZ M2 DE CONSTRUCCION
ALCOHALICAS. RESTAURANTES,
SOLO DE MODERAGION TORTERIAS, TAQUERIAS, PIZZERIAS, COCINAS MAS DE 250 T CAJON/IONZ M2 DE CONBTRUGGION
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ESTABLECIMIENTOS CON
SERVICIO DE
ALIMENTOS Y VENTA DE
BEBIDAS

ALCOHOLICAS Y DE
MODERACICN.

ESTACIONES DE SERVICIO.
(GASOLINERAS)

ECONOMICAS, OSTIONERIAS, MERENDEROS,
EXPEMDIOS DE
ANTOJITOS Y SALONES OE FIESTAS INFANTILES.

CANTINAS, CERVECERIAS, PULQUERIAS, BARES,
CENTROS

HASTA 120

1 CAJQNIBOM2

M2 DE CONSTRUCCION

NOCTURNOS, CLUBS; SALONES PARA FIESTAS,
BAMQUETES Y

BAILES, CENTROS SOCIALES, DISCOTEQUES,
OSTIOMERIAS,

PIZZERIAS Y RESTAURANTES EN GENERAL.

MAS DE 120 A 250

1 CAJONADM2

M2 DE CONSTRUCCION |

MAS DE 250

1 CAJON/30M2

MZ DE CONSTRUCCION

TIPO |: *LOS OBLIGATORICS SEGUN NORMAS DE
FEMEX
* BUZON POSTAL.
* TELEFONO PUBLICO, LOCAL ¥ LARGA
DISTANCIA.

CUALQUIER SUPERFICIE

2 CAJONES

BOMBA

TIPQ II: * LOS OBLIGATORIOS SEGUN NORMAS DE
P

* BUZON POSTAL.

* TELEFONC PUBLICC, LOCAL Y LARGA
DISTANCILA.

* LAVADO AUTOMATICO DE AUTOMOVILES.

* CENTRIFUGADQ DE COMBUSTIBLE DIESEL.
TIPC 1 * LOS OBLIGATORIOS SEGUN NORMAS DE
PEMEX.

*VENTA Y/O REPARACICN DE NEUMATICOS.

* REFACCIONARIA AUTOMOTRIZ

" TALLER ELECTRICQ Y MECANICO,

* TIENDA DE CONVENIENCIA.

* FUENTE CE SODAS, CAFETERIA O
RESTAURANTE.

* MOTEL Y0 TRAIER PARIC

* FHENDA DE ARTESANIAS. .

* BUZON POSTAL.

* TELEFONO PUBLICO, LOCAL ¥ LARGA
DISTANCIA.

* CENTRIFUGADO DE COMBUSTIBLE DHESEL.
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ESTACIONES DE GAS
CARBURANTE

CON CAPACIDAD DE ALMACENAMIENTO HASTA 5000
LITRQS OE AGUA
* BUZON POSTAL,
* TELEFOND PUPLICO, LOCAL ¥ LARGA
DISTANCIA.

CUALQUIER SUPERFICIE

CUALQUIER SUPERFICIE

2 CAJONES

BOMBA

2 CAJONES

BOMBA

CUALQUIER SUPERFICIE

2 CAJONES

BOMBA

CON CAPACICAD DE ALMACENAMIENTO MAS DE
5004 LITROS DE AGUA.

~BUZON POSTAL

* TELEFONO PUBLICO, LOCAL ¥ LARGA
DISTANCIA.

* TIENDA OE CONVENIENCIA.

* FUENTE DE SGDAS, CAFETERIA O
RESTAURANTE

218

ESTACIONES Y
ALMACENAMIENTO DE
GAS L.P. Y GAS NATURAL
COMPRIMIDO

CON CAPACIDAD DE ALMACENAMIENTD HASTA 5000
LITROS DE AGUA.

CUALQUIER SUPERFICIE

2 CAJONES

BOMBA

CUALGUIER SUPERFICIE.

CON CAPACIDAD ENTRE-5001 ¥ 25000 LITRQS OE
AGUA.

1 CAJON/3OM2

M2 DE CONSTRUCCION

CUALQUIER SUPERFICIE

T CAJON/30OM2

M2 DE CONSTRUCCION

UTILIZACION DE UNA PLANTA O ALMACENAMIENTO

CON CAPACIDAD MAYOR DE 25001 LITRCS DE
AGUA.

220

CENTROS DE
CONSULTORIOS SIN

CENTROS DE CONSULTORIOS Y DE SALUD,
UNIDADES DE PRIMER CONTACTO, LABORATORIOS
DE ANALISIS DENTALES, CLIMICOS, OPTICOS.
DISPENSARIOS Y CENTROS ANTIRRABICOS.

2

222

223

HOSPITALES Y SANATORIOS,

EDUCACION ELEMENTAL Y
BASICA.

ERUCACION MEDIA BASICA.

JARDIN DE NINGE, ESCUELAS PRIMARIAS,

CLINICAS-HOSPITAL, SANATORIOS, MATERMIDADES,

CUALQUIER SUPERFICIE

1 CAJON/IOM2

M2 DE CONSTRUCCION

CUALQUIER SUPERFICIE
CUALQUIIER SUPERFICIE

1 CAJONAOM

1 CAJON/BOMZ

MZ DE CONSTRUCCION
WZ BF CONSTRUCTION

HASTA & CONSULTCRIOS,

1 CAICN/

POLICLINICAS, HOSPITALES GENERALES Y DE
ESPECIALIDADES, CENTROS MEDICOS Y UNIDADES

DE
REHABILITACION FISICO-MENTAL.

MAS DE 9 CONSULTORIQS.

2 CAJONES

CONSULTORIO
CONSULTORIQ

EDUCACION ESPECIAL Y GUARDERIAS.

CUALQUIER SUPERFICIE

ESCUELAS SECUINDARIAS GENERALES Y
TECNOLOGICAS, ACADEMIAS DE OFICIO Y
TELESECUMDARIAS, ESCUELAS DE MANEJO.

224

EDUCACION MEDIA
SUPERIOR,

PREPARATORIA, VOCACIONALES, INSTITUTOS
TEGNICOS,

CENTRUS DE CAPACITACION Y ACADEMIAS
PROFESIONALES.

225

226

227

EDUCACION SUPERIOR E

INSTITUCIONES DE
INVESTIGACION.

ESCUELAS E INSTITUTOS TECNOLOGICOS,
PQLITECNICOS,

NCRMAL DE MAESTROS, UNIVERSIDADES,
CENTROSE
INSTITUTOS DE INVESTIGACION.

EDUCACICM FISICA Y
ARTISTICA.

INSTALACIONES RELIGIQSAS,

ESCUELAS DE NATACICN, MUSICA, BAILE, ARTES
MARCIALES, DE MODELQS, PINTURA, ESCULTURA,
ACTUACICN, FOTOGRAF A, EDUCACION FISICAY
MANUALIDADES Y ACTIVIDADES ACUATICAS
TEMPLOS Y LUGARES DE CULTO; CONVENTOS Y

EDIFICACIONES PARA LA PRACTICA Y0 LA
SENANZA
RELIGIOSA.

1 CAICN

AULA, OFICINA,
BIBLIOTECA, TA{LLERES
¥iG LABORATORIOS.

CUALGQUIER SUPERFICIE

CUALQUIER SUPERFICIE

2 CAJONES

6 CAJONES

AULA, OFICINA,
BIELIOTECA, TALLERES
Y40 LABORATCRIOS.
AULA, OFICINA,
BIBLIOTECA, TALLERES
YIO LABORATORICS.

CUALQLIER SUPERFICIE

10 CAJONES

AULA, OFICINA,
BIBLIOTEGA, TALLERES
Y0 LABORATORIOS.

CUALQUIER SUPERFICIE

1 CAJON/3O M2

M2 CONSTRUCCION

CUALQUIER SUPERFICIE

1 CAJON/ICMZ

M2 DE CONSTRUCCION
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238 CENTROS DE AUDTORIOS, TEATROS, CINES, AUTOCINEMAS, ¥ CUALOUIER SUPERFICIE 1CAJONIOM2Z M2 DE CONSTRUCCION
ESPECTACULOS SALAS DE
CULTURALES Y CONCGIERTOS
RECREATIVOS
BIBLIOTECAS, MUSEOS, GALERIAS DE ARTE, CUALGUIER SUFERFICIE 1CAJONSO M2 M2 DE CONSTRUCCION
HEMEROTEGAS, PINOTECAS, FILMOTECAS,
GINETEGAS, CASAS DE CULTURA, SALAS DE
EXPOSICIONES, CENTROS COMUNITARIOS Y
" SALONES DE USOS MULTIPLES,
229 INSTALACIONES PARA LA BALNEARIOS ¥ ACTIVIDADES ACUATICAS. GUALQUIER SUPERFICIE. 1 CAJON/BOMZ TERRENGC
RECREACION
N ¥ LOS DEFORTES. BOLICHES, BILLARES, DOMINOS, AJEDREZ Y HASTA 250 . 1 CAJON/SOMZ M2 DE CONSTRUCCION
. . JUEGOS DE ]
N SALON EM GENERAL. MAS DE 250 HASTA 1000 1 CAJON/A0MZ M2 DE CONSTRUCCION
MAS DE 1000 HASTA 5000 . 1 CAJON/BOMZ M2 DE CONSTRUCCION
GIMNASIOS EN GENERAL. HASTA 250. 1 CAJON/SOMZ M2 DE CONSTRUCCION
MAS DE 250 A 1000 1 CAJONMOMZ ™2 DE CONSTRUCCION
MAS DE 1000 RASTA 5000 1 CAJCh30M2 M2 DE CONSTRUCCION
- CANCHAS CUBIERTAS EN GENERAL. CUALQUIER SUPERFICIE 1 CRJON.'50M2. TERRENCO
‘! CANCHAS DESCUBIERTAS EN GENERAL, CUALQUIER SUPERFICIE 1 CAJONMDOMZ TERRENO
230 INSTALACIONES PARA ESTADIOS, HIPODRCMOS, GALGODROMOS, CUALQUIER SUPERFICIE 1CAJON10OM2 TERRENO
DEPORTES DE AUTODROMOS,
EXHIBICION AL AIRE LIBRE VELODROMOS, PLAZAS DE TOROS, LIENZOS
T CHARROS
PISTAS PARA MOTOCICLISMO ¥ ACTIVIDADES
ACUATICAS
2.3 CLUBS E INSTALACIONES CLUBES CAMPESTRES, CAMFOS DE TIRQ, CUALOUIER SUPERFICIE 1 CAJONM0OMZ TERRENO
CAMPESTRES. CAMPAMENTOS,
PARADERS DE REMOLQUES, CLUBES HIPICOS ¥ DE
GOLF.
232 PARQUES ¥ JARDINES, PLAZAS, JARDINES BOTANICOS, JUEGOS CUALQUIER SUPERFICIE 1 CAJONMOD M2 TERRENO
{NFANTILES,
PARQUES Y JARDINES EN GENERAL.
233 INSTALAGIONES HOTELERAS. | HOTELES, MOTELES, CASAS DE HUESPEDES. CUALOUIER SUPERFICIE 1 CAJON/CUARTC | CUARTO
BUNGALOWS Y
POSADAS.
2.34 ASISTENCIALES. DRFANATORIDS, ASILOS DE ANCIANOS E CUALQUIER SUPERFICIE 1 CAJONGOM2 M2 DE CONSTRUCCION
INCIGENTES,
ALBERGUES.
CASAS DE CUNA, ESTANGIA INFANTIL CUALQUIER SUPERFICIE. 1 CAJONBOM2 M2 DE CONSTRUCCION
CENTRG DE INTEGRAGIGN JUVENIL. CUALQUIER SUPERFICIE. 1 CAJONBOMZ M2 DE CONSTRUCCICN
ASOCIACIONES CIVILES. CUALQUIER SUPERFICIE 1 CAJONIBOM2 M2 DE CONSTRUCCICN
R —
2.35 INSTALACICNES PARA LA ESTACIONES DE EOMBEROS Y AMBULANCIAS. CUALQUIER SUPERFICIE, 1 GAJON/SOMZ ™2 DE CONSTRUCCION
SEGURIDAD a3
PUBLICA Y PROCURAGION DE | CASETAS Y/O COMANDANCIAS. CUALQUIER SUPERFICIE i CAJON/GOMZ M2 DE CONSTRUCCION
JUSTICIA ]
DFLEGACICNES .CUARTELES DE FOLICIA Y/O CUALQUIER SUPERFICIE. 1 CAJON/SOMZ M2 DE CONSTRUCCION
TRANSITO. :
T N —
CENTROS PENITENCIARICS ¥ DE READAPTAGION CUALQUIER SUPERFICIE, 1 CAJON/SOMZ M2 DE CONSTRUCCION
SOCIAL,
CENTROS DE JUSTICIA, JUZGADODS ¥ CORTES. CUALQUIER BUPERFICIE. 1 CAJONROM2 M2 DE CONSTRUCCION
236 CEFENSA, ZONAS E INSTALACICNES MILITARES. COALQUIER SUPERFICIE. 1 CAJONGOM2 M2 DE CONSTRUCCION
ZONADE PRACTICAS. CUALQUIER SUPERFICIE NO REQWHERE KO REQUIERE
ENCUARTELAMIENTO. LUALQUIER SUPERFICIE NC REQUIERE NG RE#UIERE
EDUCACION MILITAR, CUALGUIER SUPERFICIE. NO REQUIERE NO REQUIERE
2.37 FUNERARIAS Y VELATORIOS. | FUNERARIAS Y VELATORIOS. HASTA 280 1 CAJONAGM2 Mz DE CONSTRUCCION
' MAS DE 250 1 CAJON/Z20M2 Mz DE CONSTRUCCION
2.28 CEMENTERIOS. FANTEONES, CEMENTERIOS, MAUSOLEDS ¥ CUALQUIER SUPERFICIE 1CAJONIT FOSAS FOSA
CREMATORIC:!
238 ESTACIOMAMIENTOS. VERTICALES, HORIZONTALES Y PENSIONES. CUALQUIER SUFERFICIE. 1CAJON100 M2 WZ DE CONBTRUGCION
240 TERMINALES E TERMINALES DE PASAJERGS URBANOS. CUALQUIER SUPERFICIE 1 CAJON/BOMZ TERRENO
INSTALAGIONES PARA
EL TRANSPORTE. TERMINALES DE PASAJERCS FORANEDS, CUALQUIER SURERFICIE 1 CAJON/SOMZ TERRENG
TERMINALES DE CARGA. CUALQUIER SUPERFICIE, 1 CAJON/GOM2 TERREND
SITICS O BASES DE TAXIS. CUALOQUIER SUPERFICIE. NO REQUIERE NO REQUIERE
SITIOS O BASES DE CARGA. CUALOWER SUPERFICIE. 1 CAJON/EOMZ TERRENQ
ENCIERRC ¥ TALLERES DE MANTENIMIENTO DE CUALQUIER SUPERFICIE 1 CAJON/EOMZ TERRENO
TRANSPORTE
PUBLICO EN GENERAL.
2.41 COMUNICACIONES. OFICINAS, AGENCIAS DE CORREQS, TELEGRAFOS, HASTA 250 1 CAJON/EBOM2 M2 CE CONSTRUGCICN
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TELEFONDS, MENSAJERIA, ESTACIONES OE RADIO. | MAS DE 230 1 CAJON/40MZ M2 DE CONSTRUCCION
TELEVISION, BANDA CIVIL Y
TELECOMUNICACIONES.
2.42 INSTALAGIONES PARA LA COMPRA-VENTA, RECOLECCION, FREPARACION Y CUALQUIER SUFERFICIE 1 CAJONSIOM2 TERRENC
COMPRA- SELECCION
VENTA DE MATERIALES DE DE FIERRO VIEJO {CHATARRA), METALES NO
DESECHO FERRCZOS,
MATERIALES DE DEMOLICION, PAPEL, CARTON,
TRAPCQ,
VIDRIO ¥ OTROS DESECHOS Y RESIDUCS
INDUSTRIALES.
DESHUESADEROS DE VEHICULOS.
ACTIVIDADES SECUNDARIAS: T
31 MANUFACTURERA DE MANUFACTURA DE LA CARNE: HASTA 800, 1 CAJCN/DD M2 M2 DE CONSTRUCCION
* PRODLCTOS - ) :
ALIMENTICIOS, BEBIDAS Y CONGELAGION Y EMPACADO DE CARME FRESCA MAS DE 600 HASTA 1500 1 CAJON/120M2 M2 DE CONSTRUCCION
TABACO DE: CERDO. . .
WVACA. OVEJA, CABRA, CABALLO, CONEJC. ETC. MAS QE 1500 1 CAJON/150 M2 M2 BE GONSTRUCCION
- PREPARACION DE CONSERVAS Y EMBUTIDOS DE HASTA 300 1 CAJON00 M2 M2 DE CONSTRUCCICN
N CARNE,
QPERACIONES DE CONSERVAGION TALES COMO! MAS DE 300 A 1000. 1 CAJONM20 M2 M2 DE CONSTRUCCION
CURADQ,
AHUMADO ¥ SALADO ENTRE OTROS. MAS DE 1008 3 CAJON/180 M2 2 DE CONSTRUCCION
MANUFACTURA DE PESCADOS Y MARISCOS HASTA 600, 1 CAJONMOG M2 M2 DE CONSTRUCCION
PREPARACION, CONGELACION, EMPACADO, MAS DE 600 HASTA 1500 1 CAJONMZ20 M2 M2 DE CONSTRUCCION
CONSERVACION
B Y ENLATACQ DE PESCADDS Y MARISCOS. MAS DE 1500. 1 CAJON/1S0 M2 M2 DE CONSTRUCCION
& CONSERVACION DE PESCADOS Y MARISCOS
. MEDIANTE
PROCESOS DE SALADO Y SECADG
MANUFACTURA DE PRODUCTOS CACTEQS: HASTA 600 1 CAJONANDY M2 M2 DE CONSTRUCCION
ENVASADO, PASTEURIZACION, HOMOGENE(ZACION, | MAS DE G00 A 1500 1 CAJONA20 M2 M2 DE CONS TRUCCION
DESHIDRATACION Y FABRICACION DE LECHE MAS DE 1500 1 CAJONMS0 M2 M2 DE CONSTRUCCION
CONDENSADA,
EVAPORADA ¥ EN POLVC. .
MARUFACTURA DE CONSERVAS ALIMENTICIAS DE HASTA 600, 1 CAJON/100 M2 M2 DE CONSTRUCCION
FRUTAS
¥ LEGUMBRES: HAS DE 600 HASTA 1500 1CAJONMZOMZ | M2 OE GONSTRUECIGN
PREPARACION, CONSERVACION, ENVASADO Y MAS DE 1500 1 CAJONMSOMZ MZ GE CONSTRUCCION
DESHIDRATACION DE FRUTAS, LEGUMBRES,
JUGOS, SOPAS,
GUISOS, SALSAS ¥ CONCENTRADQS (CALDOS)
PRODUCC!CN OE MERMELADAS Y FRUTAS EN HASTA 600, 1 CAJONF0O M2 M2 DE GONSTRUCCION
CONSERVA,
MAS DE 600 HASTA 1500. 1 CAJONMZ0 M2 W2 DE CONSTRUCCION
MAS DE 1500 1 CAJONH 50 M2 W7 DE GONSTRUCCION
MANUFACTURA DE PRODUCTOS DE MAIZ ¥ TRIGS: HASTA G600 1 CAJCN/100 M2 W2 DE CONSTRUCCICN
ELABORACION DE PRODUCTOS DE HARINA DE MAIZ | MAS DE 800 HASTA 1500 1 CAJOKI 20 M2 M2 DE CONSTRUGCION
TRIGOD MAS DE 1500 1 CAJON{150 M2 M2 DE CONSTRUCCION
MOLINGS DE SEMILLAS, CHILES Y GRANDS HASTA 600 1 CAJON/100 M2 M2 DE CONSTRUCCION
MAS DE 800 HASTA 1500 1 CAJONM20 M2 M2 GE CONSTRUCCION
MAS DE 1500 1 CAJON{150 M2 M2 CE CONSTRUGCION
MANUFAGTURA OF EMROTELLADORA DE BEBIDAS: HASTA 60O 1 CAJONA0C M2 Mz DE CONSTRUCCIGN
PRGDUGCION DE BEBIDAS DESTILADAS DE Was DE 600 HASTA 1500 1 CAJON{120 M2 M2 DE CONSTRUGCION
AGAVES, CARA, _
FRUTAS, GRANOS, CONCENTRADOS Y JARABES MAS DE 1500 1 CAJON/1SQ M2 Mz DE CONSTRUCCION
ELABORACION OE PULGUE, SIDRA, ROMPOPE Y HASTA 600, 1 CAJON/DD M2 M2 DE CONSTRUCCION
OTROS
LICORES DE HIERBAS, FRUTAS Y CEREALES: MAS DE 600 HASTA 1500 1 CAJONHM20 M2 WZ DE CONSTRUCCION
DESTILACION
DE ALCOHOL ETILICO, CERVEZA, MALTA, AGUAS MAS BE 1500, 1 CAJON/SD M2 M2 DE CONSTRUCCION
MINERALES, PURIFICADAS, Y REFRESCOS.
FABRICA DE HIELQ CUALQUIER SUPERFIGIE. 1CAJONA20 M2 | MZ DE CONSTRUCCION
MANUFACTURA TRANSFORMADORA DE TABACO: HASTA 600. 1 CAJORAOO M2 M2 OE CONSTRUCCION
TODO LO RELACIONADO A LA PRODUCCION DE MAS DE 800 HASTA 1500. 1 CAJONIM20 M2 M2 DE CONSTRUCCION
CIGARROS,
PURDS, RAPE, TABACO PARA MASCAR Y PARA MAS DE 1500, 1 CAJONI150 M2 M2 DE CONSTRUCCION
A,
32 MANUFACTURERA DE FABRICACICN DE TRIFLAY, FIBRACEL Y TABLEROS HASTA 600 1 CAJON/100 M2 M2 DE CONSTRUCCION
PRODUCITOS DE
MADERA. PALMA, MIMBRE AGLUTINADOS:; PRODUCTOS DIVERSCS DE MAS DE 600 HASTA 1500. 1 GAJON/120 M2 M2 OE CONSTRUCCION
CORCHO. . CORCHO Y HARINA
DE MADERA; PRODUCTOS DE MADERA PARA LA MAS DE 1500. 1 CAJONMEC M2 M2 GE CONSTRUCCION
CONSTRUCCION; CASAS DE MADERA, MUEBLES DE
MADERA;
MIMBRE, RATTAN, BAMBU Y MIXTOS; ENVASES DE
MADERA
¥ QTROS MATERIALES DE ORIGEN VESETAL:
ATAUDES.
ARTICULOS DE COCINA, ACCESORICS Y
PRODUCTOS OE
MADERA Y PALMA EN GENERAL.
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33 MANUFACTURERA OE LA FABRICACION DE TCDO 7IPC DE GELULDSA, PASTA | HASTA 600 TCAJONITG0 M2 Wz DE CONSTRUCCION
CELULOSA,
PAPEL Y SUS PRODUCTOS. | MECANICA DE MADERA, PAPEL, CARTON, MAS DE 600 HASTA 1500 1CAJON/IZ0M2 | M2 DE CONSTRUCCION
CARTONCILLO Y
CARTULINA. MAS OF 1500, 1 CAIONASO M2 | M2 OF CONSTRUGGION
TMPRESION DE PERIODICOS, LIBROS, REVISTAS HABTA 600 7 CAJONAGCMZ | M3 DE CONSTRUCCION
¥ SIMILARES; BILLETES DE LOTERIA, TIMBRES Y MAS DE 600, TCAJONAZOMZ | M2 DE CONSTRUCCION
FOLLETOS :
FRODUGCHON ARTESANAL DE PINATAS, PAFEL RAGTA 120, 1CAJONADOMZ | M DE CONSTRUCCION
MATE,
' FLORES, ggcumsnmcnon. FOTOGRABADO Y MAS DE 120 A 600 TCAIDNAZOMZ | M2 DE GONSTRUGCIGN
FABRICACION :
DE CLICHES Y SIMILARES MAS DE 600 1 CAJONEOMZ | M2 DE CONSTRUCCION
34 ° WMANUFAGTURERA DE FUNDICION ¥ MOLDED DE PIEZAS METALIGAS. HASTA 600, 1CAIONAO0MZ | M2 DE CONSTRUCGIGN
PRODUCTOS FERROZAS Y
METALICOS, MAQUINARIAY | NO FERROZAS, ESTRUCTURAS METALICAS. MAS DE 601 HASTA 1500 TCAJONAZOMZ | MZ DE GONSTRUGCCION
EQUIPO. TANQUES Y
CALDERAS INDUSTRIALES. MAS DE 1500, TCAJONIS0M2 | M2 GE CONSTRUCCION
TRABAIOS DE HERRERIA, MUEBLES METALICDS, HABTA 250 1CAJON/IODMZ | M2 DE CONSTRUCCION
ATAUDES ¥
ELABORACION DE PRODUCTOS METALICOS [MAS OF 250 HASTA 1000. | 1 CAJONNZ0MZ | M2 DE CONSTRUCCION
‘ [ MAS OE 1000 1 CAJON/IS0M2 | M2 DE CONSTRUCCIGN
FABRICACION Y/G ENSAMBLE DE MAGUINARIA ¥ HAETA 800 TCAJONAGOMZ | M2 OE CONSTRUGGION
EQUIPO EN
B GENERAL CON MOTOR, AT OE 600 A 1500 TCAIONT20MZ | MZ OE CONSTRUCCION
MAS DE 1500, 1 CAJONMS0NZ | M2 DE CONS TRUGCION
FABRICACION Y/0 ENSAMBLE DE MAGUINARIA ¥ HASTA 600, 1CAJGNADOMZ | M2 DE GONSTRUCCION
EQUIPO EN
GEMERAL SIN MOTOR TAS DE 600 HASTA 1500, 1CAJONM20 Mz | M2 DE CONSTRUGCION
MAS DE 1500 1 CAJGNITSOMZ ] M2 DE CONSTRUCCION
FABRICACKIN DE MAGUINAS DE OFICINA, BE HASTA 600, TCAJONII00MZ | MZ DE GONSTRUCCIGN
CALCULD Y
PROCESAMIENTO INFORMATICO: ACCESORIOS MAS DE 600 A 1500, TCAJONAZOMZ | M2 OE CONSTRUCCION
ELECTRICOS,
EQUIPO ELECTRONICO DE RADIQ, TELEVISION, MAS DE 1500 1CAJONIESOM2 | M2 DE CONSTRUCCIGN
COMUNICACICN, MEDICO ¥ AUTOMOTRIZ.
35 WMANUFACTURERA A BASE GE | ELAGORAGION DE ALFARERIA, CERAMICA, AASTA 250, 1CAJONTOOMZ | M2 DE CONSTRUGGION
MUEBLES ¥
MINERALES NO METALICOS. [ MATERIALES PARA LA CONSTRUCCION A BASE DE | MAS DE 250 HASTA 1000, 1 CAJONH20MZ | MZ DE CONSTRUCGION
ARCILLA,
FABRICACION ¥ PRODUCYOS DE VIDRIO. WAS OE 100. TCAIONITS0MZ | M2 OE CONSTRUCCION
ELABORAGION DE CEMENTO, GAL, YESO ¥ OTROS | CUALGUIER SUPERFICIE TCAIONIT25M2 | M7 DE CONGTRUCCION
PRODUCTOS A BASE DE MINERALES NO
METALICOS.
36 MANUFALTURERA METALICA | FUNDICION PRIMARIA DEL HIERRQ, ACERO ¥ HASTA 600 . 1CAJONGOMZ | M2 DE CONSTRUCCIOR
BASICA. METALES NO
FERROZOS. MAS DE 600 HASTA 1500 1CAJON/TZ0MZ | M2 OF CONSTRUCEION
MAS DE 1500, TCAJON/TSOMZ | MZ OE CONSTRUCCION
a7 MANUFACTURERR. OE PRODUCCION DE PETROQUIMICOS BASICOS, AASTA 660, TCAJON/AOO MZ | MZ DE CONSTRUCCION
SUSTANCIAS SUSTANCIAS
QLAMICAS, PRODUCTOS QUMICAS BASICAS, FERTILIZANTES. INSECTICIDAS [ MAS DEBOC HASTA 1500 | 1 CAJONI20 MZ | W2 DE CONSTRUCCION
DERWADOS ¥
DEL PETROLED Y DEL PLAGUICIDAS, FIBRAS ARTIFICIALES Y/0 MAS DE 1500, TCAJON/TS0MZ | M3 DE CONSTRUGCIGN |
EON, SINTETICAS,
PRODUCTOS FARMACEUTICOS, PINTURAS,
BARNICES,
¥ SIMILARES, JABONES, DETERGENTES,
GENTIFRICOS,
PERFUMES, COSMETICOS Y SIMILARES;
[MPERMEABILIZANTES, ADHESIVOS, REFINACION DE
PETROLEOQ, PROBUCTOS DERIVADOS DEL GARBON
MINERAL,
PRODUCTOS DE HULE, LAMINADIOS PLASTICOS,
ENVASES ¥
PRODUCTOS DE PLASTICO EN GENERAL.
38 WMANUFACTURERA DE FRODUGCION DE FIBRAS £ HILADOS DE HAGTA B0 1CAJONAOC MZ | M2 DE CONSTRUCGION
TEXTILES, HENEQUEN; HLADD
PRENDAS DE VESTIR Y ¥ TEJIDQ DE IXTLES DE PALMA: MAS DE 600 HASTA, 1500 1CAJONAZOMZ | M2 DE COMSTRUCCION
COLCHONES. ACONDICIONAMIENTO DE
GERDAS Y GRINES DE ANIMALES; CORDELERIADE | MAS DE 1500, TCAJONTED M2 | M2 GE CONSTRUCCION |
. FIBRAS
DURAS, NATURALES Y SINTETICAS; DESPEPITE Y
EMPAQUE
DE ALGDDON, LANA Y DE FIBRAS ARTIFICIALES O
SINTETICAS; HILOS Y ESTAMBRES DE TODO TIPO,
ASI
COMO TEJIDOS.
"FABRICAGION DE ALFOMBRAS ¥ TAPETES DE HASTA BOC. 1CAJON/IDOMZ | M2 DE CONSTRUCCION
FIERAS DURAS, . .
ACABADO DE TELAS PRODUCCION DE ALGODON
ABSORVENTE
VENDAS, GASAS, TELA ADHESIVA, PARALES MAE DE 600 HASTA 1500. | 1 CAJONAIZ5MZ | Mz DE CONSTRUCCION
DESECHABLES,
TODO LG REFERENTE A BLANCOS, MEDIAS, MAS DE 1500, TCAJON/Z5 M2 | M2 DE CONSTRUCCION
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CORBATAS,
COLCHONES, COLCHONETAS Y BOX SPRINGS.

a8

MANUFACTURERA DEL
TUERQ Y DEL
CALZADQ.

PREPARACION Y CURTIDC DE PIELES;
FABRIGACION DE

HASTA 250,

1 CAJON/MOO M2

M2 DE CONSTRUGCION

ARTICULOS DE PIEL NATURAL, REGENERADA O
ARTIFICIAL;

CALZADS DE TELA CON SUELA DE HULE O
SINTETICA.

MAS DE 250 HASTA 1000,

1 CAJONA20 M2

MAS DE 1000.

1 CAJONASO M2

ERE]

OTRAS MANUFACTURERAS,

PRODUCCION DE ARTICULQS DE IQYERIA,
ORFEBRERIA,

ARTICULCS Y UTILES ESCOLARES Y PARA OFICINA;
APARATOS MUSICALES ¥ DEPORTIVOS,
PRODUCCION DE

ESCOBAS, CEPILLOS ¥ SIMILARES.

HASTA 250,

MAS DE 1000

MAS OE 250 HASTA 1000

1 CAJON/TOC M2

1 CAJONI20 M2 _|
7 CAJONA 50 MZ

MZ OE CONSTRUCCIGN
M2 DE CONSTRLICCII

M2 DE CONSTRUCCH!

M2 DE CONSTRUCCION

M2 DE CONSTRUCCI

ACTIVIDADES PRIMARIAS;

41

EXTRACCION DE MINERALES
METALICOS,

EXTRACCION Y LIMPIEZA GE MINERALES CON ALTQ
CONTENIDO DE ALUMINIO, ANTIMONID, ARSENICO,
e} .

BISMU‘TD‘ CADMIO, CALCIO, COBRE, CROMO,

ESTANO,

IRIDIO, MANGANESO. MERCURIO, NIQUEL, QRO,
LAT;

PLATA,

PLOMO, POTASID, S0ODIG ¥ ZINC.
EXTRACCION DE CARBON MINERAL, URANIC,
MERCURIQ,

PLATA Y PLATINO.

CUALQUIER SUPERFICIE

CUALQUHER SUPERFICIE

1 CAJONA 25 M2

1 CAJON 25 M2

M2 DE CONSTRUCCION

M2 DE CONSTRUCCION

42

EXTRACCION DE MINERALES
NO
METALICOS.

EXTRACCION DE CANTERA, MARMOL, ARENA,

GRAVA,

TEZONTLE, TEPETATE, FELDESPATC, CAOLIN,
ARGILLAS

REFRACTARIAS, BARRO, SILICE, CUARZD,
PEDERMAL,

ASBESTO Y MICA ENTRE CTROS.

43

AGRICULTURA.

CULTVO DE: CEREALES (MAIZ, TRIGO, SORGO,
ARROZ.

ETC.), LEGUMBRES, RAICES FECULENTAS,
HORTALIZAS,
LEGUMINOSAS, CAFE, CARA DE AZUCAR, ALGODON,

ABACD,
AGAVES ALCOHOLEROS, (MAGUEY). AGAVES DE
FIBRAS

({IXTLES), GIRASOL. CARTAMC; OTRAS
OLEAGINCSAS,

ARBOLES FRUTALES, FLORES, VAVERDS, CAMPOS
EXPERIMENTALES

£ INVERNADEROS.

CUALQUIER SUPERFICIE

1 CAJON/1Z5 M2

M2 DE CONSTRUCCION

CUALQUIER SUPERFICIE

NG REQUIERE

ACTIVIDADES GANADERAS ¥ FORESTALES QUE S5E
REAL

1ZAN
OE MANERA CONCORDANTE A LA AGRICULTURA.

CUALQUIER SURPERFICIE

GANADERIA

45

ESPECIES NO INCLUIDAS EN
EL INCISO
ANTERIQR.

CRIA Y EXPLOTACICN DE GANADC BOVING, OVIND,
EQUIND,

CAPRING, PORCING, AVICULTURA, APICULTURA Y
CUNICULTURA,

CUALQUIER SUPERFICIE

NC REQUIERE

NO RECUIERE

NO REQUSERE

NO REQUIERE

NO REQUIERE

CRUA Y RECOLECCION DE OTRAS ESPECIES DE
ANMALES,
LOS DESTINADOS A LABORATORIOS.

ACTWVIDADES AGRICOLAS Y FORESTALES QUE SE

REALIZAN
DE MANERA CONCOROANTE A LA GANADERIA.

CUALQUIER SUPERFICHE

CUALQUIER SUPERFICIE

HO REQUIERE

NO REQUIERE

NO REQUIERE

NO REQUIERE

CONFORMADD POR LOS ANIMALES NO
ALMENTICIOS (CRIA

DE PERROS Y SUS CENTROS DE ADIESTRAMIENTO,
AVES DE

CRNATO, GATOS, REPTILES, ETC ).

CUALQUIER SUPERFICIE

NO REQUIERE

MO REGUNERE

ZOOLOGICOS Y ACUARIOS.
SANTUARIOS DE VIDA SILVESTRE.

4.5

SILVICULTURA

PLANTACION ¥ CUIDADO DE ARBOLES PARA LA
PRODUCCION

OF MADERA, CUIDADO Y CONSERVACION DE AREAS
FORESTALES; EXPLOTACION DE VIVEROS
FORESTALES DESDE

SIEMBRA, DESARROLLO Y PREFARACION.

GORTE DE MADERA, PRODUGCION DE TRONCOS
DESBASTADOS Y DESCORTEZADOS; AS| COMO LA
RECOLECCION DE PRODUCTOS FORESTALES EN
GENERAL Y

LAS AREAS DE PRESERVACION DEL MEDID
NATURAL

AT

SERVICIOS DE APOYO A LA
AGRICULTURA, GANADERIA Y
SILVICULTURA

SERVICIOS PRESTADOS PCR ESTABLECIMIENTOS

ESPECIALIZADOS TALES COMOD:
FUMIGACION, FERTILIZACION, SERVICIOS PRE-

AGRICOLAS

DE RASTREC, BARBECHO, SUBSOLED, DESMONTE,

COSECHA

¥ RECOLECCION; DISTRIBUCION DE AGUA PARA
IEGO.

CUALOUIER SUPERFICIE.
CUALQUIER SUPERFICIE
CUALQUIER SUPERFICIE

CUALQUIER SUPERFICIE

CUALGUIER SUPERFICIE

1 CAJCN/120MZ
1 CAJONIEDD M2
NO REQUIERE

NO REQUIERE

TERRENQ
TERRENQ
NO REQUIERE

NO REQUIERE

NC REQUIERE

NQ REQUIERE

GLINICAS VETERINARIAS Y DESPACHOS DE
AGRONOMIA,

CUALQUIER SUPERFICIE

48

PESCA.

CUALQUIER SUPERFICIE

CAPTURA DE ESPECIES ACUATICAS, YA SEA CON

1 CAJON/IDNZ
HO RECUIERE

M2 DE CONSTRUGCIGN
NG REQUIERE
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FINES .
COMERCIALES, DEPORTIVOS O DE AUTOCONSUMO;
EN
ESTEROS, LAGOS, LAGUNAS, PRESAS, RIOS Y
ROOS -
ENTRE OTROS.
ACUACULTURA PARA £3#ECIES DE AGUA DULCE, GUALQUIER SUPERFICIE NO REQUIERE NOQ REQUIERE
CRIADERQS
DE PECES Y RANAS ENTRE OTROS.
INFRAESTRUGTURA: -
X CAPTACION Y DISTRIBUCHON | CAPTAGION (DIQUES, PRESAS. REPRESAS, CUALGQUIER SUPERFICIE NC REQUIERE NO REQUIERE
DE AGUA. CANALES,
ARROYOS Y RIOS), TRATAMIENTO, CONDUGCION Y
DISTRIBUCION DE AGUA
. QPERACION DE PLAKTAS POTABILIZADORAS. CUALGUIER SUPERFICIE 1/ CONTENEDOR CONTENEDOR
52 . INSTALACIONES DE ANTENAS | TORRES Y MASTILES EN PATIC MAXIMO 45 MTS. CUALQUIER SUPERFICIE NO REQUIERE NO REQUIERE
; COMUNICACION TORRES Y MASTILES EN PATIO MAYORES A 45 MTS. | CUALQUIER SUPERFICIE NO REQUIERE NC REQUIERE
TORRES ¥ MASTILES MAX 20 M.EN AZOTEAS HASTA | CUALQUIER SUPERFICIE NO REQUIERE NC REQUIERE
4 NIV,
TORRES Y MASTILES MAX 15 M. EN AZOTEAS MAS CUALQUIER SUPERFICIE NQ REQUIERE NO REQUIERE
N DE 4 NIV,
5.3 INSTALACIONES EN PLANTAS, ESTACIONES ¥ SUBESTACICNES CUALQUIER SUPERFICIE HO REQUIERE MO REQUIERE
GENERAL. ELECTRICAS.
PLANTAS DE TRATAMIENTO DE AGUAS NEGRAS. CUALQUIER SUPERFICIE NO REQUIERE NG REQUIERE
LAGUNAS DE
- OXIBACION, DE CONTROL ¥ DE REGULACION
¥ ZOMAS DE TRANSFERENCIA DE BASURA CUALQUIER SUPERFICIE NO REQUIERE NO REQUIERE
. RELLENOS SANITARIOS. CUALQUIER SUPERFICIE NQ REQUIERE NO REQUIERE

+ Adicional ai dres ge carga y descarge & da reparacion”
Cualguiar use o gira no comprendide en |a tabla de normalividad de estacionamientas. $¢ sujotara al esludio y aprobatitn da la

Secrataria de Desarrolle Urbane y Viaenda

7.1.9. Normas de diseiio para la construccién de un cementerio
« Construccion de una barda perimetral en todo el predio.
« Sembrado de arboles en fachadas que den frente a vialidades.
+ Construccién de un deposito de basura,
« Contar con éreas de circulacion peatanal de 2.0 mts. de ancho como minimo.
« Un cajén de estacionamiento para vehiculos por cada 200 fosas.
« Requerimienta minimo de superficie de terreno: 12 mts. por fosa, incluidos circulaciones y servicios,
« Anche minimo por cripta: 2.50 m%.
« Superficie maxima de construccion: 150 m? {capilla opcional).
+ Numero de niveles: Uno.
e Altura en metros: Nueve.
« Construccion de oficina y sanitarios (hombres y mujeres: Con superficie de 10.00 m? por persona.
+ Coeficiente de utilizacion del suelo: 0.84.
« M2 construido por fosa: de 0.1 a 0.2
¢ Coeficiente de ocupacion del suelo: 0.04.
7.1.10. Normas para usos industriales

Toto tipo de usos industriales o almacenaje de gran escala con caracteristicas de alto riesgo y/o contaminacién,
debera localizarse en zonas o corredores industriales disefiades para este fin. Deberén contar con una franja
perimetral de aislamiento para cada predio industrial, con un ancho determinado segln los analisis y normas técnicas
ecologicas que no debera ser menor de 25 m todo tipe de planta aislada o agrupada, debera estar bardeada. £n ia
franja de aislamiento no se permitira ningan tipo de desarrolle urbano, pudiéndose utilizar para fines forestales, de
cultive, ecolégict o recreacion pasiva informal, sin permitir estancias prolongadas ¢ numerosas personas.

* Para zonas, conjuntos urbanos, parques o condominios industriales, se debera contar con una franja de
amartiguamiento perimetral de 50 m dentro del desarrollo.

En caso de productos altamente inflamables, explosivos, yfo téxicos, que son extraidos, trasformados,
almacenados o distribuidos, se deberan prever reservas lerritoriales en las instalaciones de sus plantas para alojar un
méaximo crecimiento segun sus proyectos iniciales & incluyendo las franjas de proteccion de acuerdo con los analisis y
normas técnicas ecolégicas. )

En el caso de plantas de explosivos o productes extremadamente letales para el ser humano, prohibidas para
instalarse en los interiores de los centros de poblacion, deberan distanciarse a un minimo de 1,700 m de cualquier
uso urbano asi como:
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- No podra ser menar a 1,000 m de una via de ferrocarril de paso.
- No podra ser menor 500 m de una carretera de transporte continuo de paso

En el caso de plantas de recibo y/o distribucion de energéticos del petrdleo, las distancias de aislamiento minimo

para el resguardo del desarrollo urbano seran:

*
carros tanques {(ferrocarril).

En el caso de plantas de almacenamiento derivados
resguardo minimas para el desarrollo urbano, varian de acu

y 400 m.

De 35 m para estacionamiento de auto tangues.

De 50 a 500 m. En areas de recibo y de operacion (liquidos y gases) poliducto, auto tangues (auto transporte) y

De 35 a 150 m. En llenaderas de tambores con almacenamiento de hasta 10,000 barriles

del petréleo, entre 100 y 30,000 barriles, distancias de
erdo al nivel de riesgo de los diversos productos, entre 75

Se respetara un radio minimo de 15 m desde el eje de cada bomba de expendio de gasolina hacia el uso urbano.

La distancia minima entre depositos subterrdaneos

de combustible a una via férrea, ducto de derivados del

petréleo o linea de transmision de alta tensién de energla eléctrica, seréd de 30 m

Las centrales nicleo eléctricas, plantas de productos nucleares o extremadamente toxico, o depdsitos de
s deberan instalarse con apego estricto a los resultados de los anglisis de impacio

=

desechos nucleares o letale

ambiental, y las especificaciones y normas de los organismos responsables.

7.1.11

Preservacion de derechos de via

Tahla 62 Restricciones federales y estatales.
[ T T : :

GR'TALOGO DE RESTRIGCIONES FEDERALES Y ESTATALES

Eloments Y Claved " Fundamentagién juridica o técnica Sectién de derecho de via o zona federal
C&?te!'a__ 77777 CA h Ley e Vias Federales de | Variable Simétrico
Comunicacion. Minime de 40 m total
Gédigo Administrativo del Estado de | Nota a) 20 m 2 cada lado del eje del camino
Mexico Nata b) Se adicionaran 10 m a cada lado de la
amplitud del derecho de via federal, solo en
casos especiales.
777\}'!—".__ T | Lbro v de_l' Codige Administrativo | Variable segin las necesidades de la vialidad.
del Estado de México y su| Se reporia el anche fotal.
| Reglamento.
03 Via Féres  IFC " Tiey de Vias rederales de | Variable. Simétrico
Comunicacion. Miinimo de 40 m total
i Meta a) 20 m a cada lado del eje de |a via
o4 Busos op | Reglamento  de “los  trabajos | Simétrice atal o
Petroguimicos petroleros 4738 —14m.
10 a 18" - 18m.
12072 35" ~20m.
36" amds —-36m
_ Mota: la mitad del total reportado a partir del eje
| Franja de proteccian ecologica
{05 Rios y Arroyos R [Ley Federalde Aguas Tomasm N
‘ Simeéirico, parcial
! Nota: a cada ladoe del cauce.
Lagunas v iagos LA 10 m a parir del nivel de aguas de las
I crecientes maximas ordinarias.
6~ Gamales v|C | LeyFederalde Aguas ol ' )
acireductos Nota: la mitad del total reportado a partir del eje.
10 m a partir del nivel de aguas maximo
Presas PR extraordinario. :
T7_\f_f“5_5?:ed pri‘r'na_ﬂa_éie AP o Se uliliza el derecho de via establecida por
agua potable y otras infraestructuras como los casos de
alcantarilado. AL vialidad y lineas eléctricas.
E L%Eéggéd?ca577 7LE_ o __F‘i:)rmasgéﬁicas bara instalaciones \fariable e acuerdo al voliaje de la finea.

fL o Jfléctrtcas

Simeétrico, asimétrico.
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TALOGO Dél@@?ﬁmcmour&s.FED'ER'ALES Y ESTATALES

L. Elemento Fundamentacion juridica o técnica Se&?@aderechoﬁe

Totales:
85 kv 17 m
230 kv 25m.
400 kv 30m.

46 m.
010 Refineria y RE Reglamento de la Ley reglamentaria
depésito de del articulo 27 constitucional en el
combustibles ramo del petrdleo, para distribucion

de gas licuado.

011 Zonas ZA Ley federal sobre monumentos vy | Variable de acuerdo al area de influencia o la
arqueoldgicas y zonas arqueoldgicas, artisticos e | zona de monumento.
manumentos histdricos. MH histéricos.
012 Aeropueric AE ley de Vias Generales de | Restriccion en la altura de las construcciones.

Comunicacién

Variable segin la distancia que se guarde con

14 de septiembre del 2005

respecto al umbral de la pista. La maxima
restriccién de altura es de 145 m y la minima de
45 mts.

Reglamento de pargues nacicnales | Se limitard la construccién de obras que de
e internacionales. alguna forma ocasionan desequilibrios en
ecosistemas gue presentan un parque.

014 Distrito Ecologico | DE Libro V del Codigo Administrativo | Variable

Preservacion del Estado de México y su|gu naturaleza se describe en Instructivo
ecolégica PE Reglamento. especifico.

Fuente: Instructivo de interpretacion. Catalogo de Restricciones Federales y Estatales, GEM.
Superficie minima de amortiguarmiento para los siguientes usos

013 Pargque Nacional | PN

e 50 m. para cualquier ducto de petrélec o sus derivados.

« 25 m, para zonas industriales catalogadas como pesadas o semipesadas, o zonas de almacenaje a gran
escala de bajo riesgo.

s 50 m. para zonas industriales o aimacenamiento de alto riesgo.

¢ 10 m. para zonas industriales ligeras y/o medianas.

e 30 m. para talleres de reparacion de maquinaria o transporte pesado.

Para el uso y aprovechamiento de les caminos y puentes federales, debera obtener la autorizacidn de la Secretaria
de Comunicaciones y Transportes Federales.

7.2 INSTRUMENTACION
7.2.1. INSTRUMENTOS DE REGULACION

Esta vertiente de instrumentacion establece un marco de referencia normativo para orientar las acciones de todos los
agentes que participan en el desarrollo urbano. Comprende, basicamente, al marco juridico de leyes, reglamentos vy
normas; al sistema de planes urbanos; y a los mecanismos de vigilancia del cumplimiento de la normatividad.

7.2.1.1. Marco juridico-administrativo.
1 Simplificacién de Tramites.

Implementar un sistema de reingenieria en la administracion municipal con la finalidad de simplificar tramites y
procedimientos, mediante la revision y adecuacion de reglamentos y demas disposiciones juridico administrativas que
regulan la prestacién de los servicios. Lo anterior con la finalidad de emitir de manera agil las licencias, permisos,
autorizaciones y dictamenes, asi como ofrecer servicios de calidad al publico usuario.

7.2.1.2. Sistema de planes.
O Formuiacion de planes de centros de poblacién o parciales.

Promover la realizacion de planes de centros de poblacion y parciales en aguellas zonas, que por su dindmica de
poblacion o estrategia territorial requieren contar con un marco normativo urbano detallado, debiendo ser congruentes
con las disposiciones del presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano.

O Actualizacion permanente de informacién para la evaluacién del plan.

Implementar un sistema automatizado para el registro de las autorizaciones otorgadas de: uso'y division del suelo;
apertura de vias publicas; licencias de construccion; autorizaciones de explotacién de bancos de materiales, ademas
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de las obras que se realicen en el municipio con la finalidad de mantener permanentemente actualizada la
infarmacion contenida en el plan municipal de desarrollo urbano y facilitar las evaluaciones correspondigntes.

7.2.1.3. Vigitancia.

O . Comité Municlpal de Prevencién y Control del Crecimiento Urbano

Para coadyuvar con la autoridad estatal en la vigilancia de Yos ordenamientos juridicos y los planes de desarrollo
urbanc, se debera fortalecer a estos comités y ‘definir anualmente un programa de trabajo donde se incluyan entre
otras las siguientes actividades: :

« - Facilitar los mecanismos de denuncia y participacién ciudadana en la gestion urbana,;

« Informar de los avances del Programa de Regularizacién de la Tenencia de la Tierra gue ilevan a cabo las
diferentes instancias de los gobiernos federal, estatal y municipal;

« Aglicar rigurosamente las sanciones, derivadas de illcitos por fraccionamientos clandestinos o cambios de uso del
suelo, previstos en el Codige Penal,

7.2.2, INSTRUMENTOS DE FOMENTO

Bsta vertierte de instrumentacion se refiere a acciones directas, realizadas por el gobierno  municipal,
fundamertalmente en relacidn con la gestion del suelo y con la reafizacion de obras publicas.

En los caﬁitulos de Politicas, de Estrategias y, particularmente en ol de Catalogo de Proyectos, Obras y Acciones, se
detallan las acciones directas que es necesario realizar para impulsar un desarrollo urbano socialmente incluyente,
econémicamente eficaz, y ambientaimente sustentable en el Municipio.

7.2.2.1. Suelo
a  Dictaminacién de predios urbanos mayores a 6,000 metros cuadrados con un enfoque integral,

La Comisién Estatal de Desarrollo Urbano y Vivienda, integrada por reptesentantes de los organismos auxiliares y
autoridades participantes, tanto estatales como municipales, emitira Constancias de Viabilidad con la finalidad de dar
una respuesta de aprovechamiento sobre un predio o proyecto determinado.

QO Derecho de preferencia para adquirir predios por parte de las autoridades estatales o municipales.

El gobierno estatal o el gobierno municipal notificaran a la Direccién del Registro Publico de la Propiedad, los
requerimientos de suelo que pretenden adquirir, para atender a una necesidad de orden publico. Para hacer efectivo
este derecho, se deben reforzar los mecanismos previstos en la ley, en particular modernizar las oficinas de donde se
llevan a cabo la funciones del registro publico de la propiedad y vincularlas con el Registro Estatal de Desarrollo
Urbano.

Ello asegurard que los propietarios o, en su caso, las autoridades administrativas y los jueces, notifiquen a los
gobiernos estatal y municipales las determinaciones de enajenar tierras, especificando sus caracteristicas y
condiciones, en particular montos de las operaciones y limitaciones de cualquier indole a los derechos de propiedad,
a efecto de que los interesados (autoridades estatales o municipales), puedan ejercer en forma &gil el derecho de
preferencia.

7.2.2.2. Obras publicas.
O .Constitucién de la Agencla de Desarrollo Habitat.

Con el apoyo de |a Secretaria de Desarrollo Social, se promoverd la constitucion de la Agencia de Desarrollo Habitat
con la finaiidad de mejorar el desarrolio de las comunidades y de la instancia que se propone para generarlos e
impulsartos.

El objetivo de |la agencia es promover y coordinar proyectos estratégicos para el desarrollo de |a ciudad mediante
formas de asociacién publica-privada, conjuntando aportaciones e inversiones de la poblacién, de empresarios,
inversionistas a los proyectos habitat

o .Programa de obras publicas municipal.

El programa anual deberé basarse en el Catalogo de Proyectos, Obras y Acciones previsto en este plan. Lo anterior
con la finalidad de dar solucion a los problemas prioritarios y lograr avanzar en el ordenamiento territorial.

La gestisn para la construccién de la obra publica adquiere una singular relevancia para la concrecion de la
planeacién urbana. En este sentide, es necesario hacer mas eficiente la forma y mecanismaos para ejecutar la obra
ptblica, elevande la calidad en sus fases de gestidn, construccidn, control y pago.

El primer pase lo constituye la obtencién de los recursos financieros para su ejecucion, para lo cual se debera
implementar un programa de reingenieria administrativa para actualizar los procedimientos de gestion y asignacion de
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recursos, lo que implica desde explorar nuevas vias de acceso a los créditos disponibles, inclusive intemacionales,
hasta la gestion de mayores aportaciones federales y estatales en términos de presupuesto.

Los gobiernos: estatal y municipales generalmente recurren a la licitacidn de la obra plblica para su ejecucién por
particulares. Al respecto, es necesario reingenierizar los procedimientos administrativos con el fin de hacer mas
eficiente y transparente [a ejecucion, el seguimiento, la supervision y finiquitc de la obra publica.

La otra vertiente a la que se puede recurir consiste en la concesion de la cbra publica a particulares, que implica una
retribucidn y derechos de explotacién por el concesionario. Este esquema, normalmente utilizado para la construccién
_de carreteras, puede ampliarse a otro tipo de obras, como pudieran ser los equipamientos urbanos, entre otros.

7.2.2.3. Prestacldn de serviclos pablicos

La prestacion de servicios basicos es responsabilidad de los municipios, con cargo a los impuestos a la propiedad y
los derechos especificos que la legislacién contempla. L.os municipios pueden asociarse para la prestacion de esos
servicios cuando se rebasen las circunscripciones municipales, beneficiandose asl de economias de escala y de
aglomeracién, siempre y cuando se cuente con la aprobacion de la Legislatura del Estado, segan lo prevé ei articulo
115.de la Constitucién General de la Republica. Pueden también concesionarlos, cuando se cuente con empresas
especializadas que aseguren una prestacion equitativa y mas econdmica de los servicios.

De manera adicional, se hace necesario intensificar los esfuerzos tendientes al sangamiento de las finanzas locales,
ejerciendo al méaximo las nuevas capacidades que les han sido otorgadas a los municipios para administrar los
impuestos a la propiedad inmobiliaria y con ello mejorar y hacer més eficiente la prestacion de los servicios urbanos.

7.2.2.4, Vivienda.
a .Convenio de coordinacidn para el desarrollo de la vivienda y del suelo (“CODEVISU®).

La Comisién Estatal de Desarrollo Urbano y Vivienda es ef mecanismo de coordinacién para 1a instrumentacién,
seguimiento y evaluacién de los compromisos y acciones establecidos en el "CODEVISU™: El ayuntamiento mediante
convenio de adhesién podra incorporarse &l convenio para llevar a cabo los programas y acciones de vivienda y la
incorporacion de suelo habitacional, que se realizardn con recursos federales, de acuerdo con la disponibilidad
presupuesial y sujetandose, en su caso, a las reglas de operacién aplicables.

7.2.3. INSTRUMENTOS DE ORGANIZACION Y PARTICIPACION

La participacién del Gobierno come constructor de obras, es cada vez menor, asumiendo un papel de regulador vy de
orientador de! desarrolie urbano. En este sentido, la participacion de los sectores social y privado es fundamental para
lograr los cbjetivos propuestos en materia de desarrolie urbano sustentable, apoyada por la creacién de instrumentos
especificos gue permitan |a realizacién de proyectos urbancs y de vivienda.

En este marco, el propdsito de hacer mas eficiente la gestion y administracién urbana implica, por una parte,
continuar y ampliar los alcances de las acciones de modemizacién y simplificacién administrativa; y por otra,
promover [a capacitacién tanto de funcionarios plblicos como de los profesionales relacionados con la planeacién v la
gestion urbana.

7.2.3.1. Instituto de Desarrolle Urbano y Vivienda municipal.

Se debe impulsar la creacion del organismo auxiliar municipal, que promueva en forma integral, entre otros,
programas de suelo y vivienda orientados a los grupos de més bajos recursos; vy que fomenten la saturacién y el
reciclamiento de areas urbanas, posibilitande el incremento de densidades en areas cuya aptitud y disponibilidad de
infraestructura lo permitan.

7.2.3.2. Acuerdos de coordinacion entre Grdenes de goblerno

Se debera avanzar en la coordinacion entre los drdenes de gobiernc con las siguientes gestiones del gobierno
municipal:

Con las Autoridades Federales: _
« Apovyar el desamollo institucional de los gobiemos locales y fortalecer su capacidad de recaudacion.

« mpulsar una reforma fiscal que grave los costos ambientales, con el fin de generar recursos para acciones de
mejoramiento del ambiente.

Con las Autoridades Estatales:

»  Coordinar y aplicar ios Planes Municipales de Desarrollo Urbane.
« Celebrar convenios para el desarrollc de programas congruentes con los planes Estafal y Regionales de
Desarrollo Urbano.
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Acciones del prapio Gobierno Municipal:

» Privilegiar, & través del pago diferencial de derechos, la asighacion de créditos de vivienda a derechohabientes
que tengan fuentes de trabajo en |a entidad.

« Formular programas municipales de desarrolle urbano, sectoriales o territoriales, derivados del presente Plan

Municipal de Desarrollo Urbano.

Crear una cartera de proyectos ejecutivos sectoriaies.

Mantener un seguimiento constante de los procesos de poblamiento, asi como de las acciones programadas.

Controlar el poblamiento en zonas de preservacion ecolégica y de alta preduccién agricola y forestal.

Constituir reservas territoriales estratégicas en el municipio.

« Fementar una cultura det desarrollo urbano gue permita crear conciencia ciudadana en torno al ‘conocimiento y
respeto de ta normatividad y valores urbanos.

La Ley General de Asentamientos Humanos y el Codigo Administrativo Estatal, contemplan la posibilidad y la
conveniencia de gque los municipios se coordinen para aprovechar sus oportunidades y atender sus problemas
urbanos, particularmente en el caso de las conurbaciones. Asimismo, resulta necesaria la coordinacién con las
autoridades del gobierno del Estade.

Instrumentos de coordinacion entre los municipios de la regidn y el Goblerno Estatal.

a). Para la observancia de politicas y ejecucion de obras establecidos en los planes estatal y regional, en
SU caso. -

Se propene utilizar €] mecanismo de la asogiacion intermunicipal para conjuntar estrategias, unificar
esfuerzos y coordinar recurses para la construccién de vias de comunicacion regional, fransporte y equipamiento
urbano-regional particularmente en materia de educacion, salud, abasto y deportas.

b). Coordinacién entre la Tesoreria ¢ la oficina de Desarroilo Econdémico Municipal y la Oficina de
Desarrelio Urbano municipal.

Con la finalidad de que el aprovechamiento del suelo en predios edificados se realice de conformidad con 1a
regulacién y previsiones del Flan Municipal de Desarrollo Urbano, se adicionara al Bando Municipal |a obligacion
de exigir, como requisito, la Cedula Informativa de Zonificacion, para el otorgamiento de la Licencia de
Funcionamiento, por parte de la Tesereria y/o de la Oficina de Desarrolle Economico.

Dicha constancia sera proporcionada por la Direccion de Desarrolio Urbano Municipal al interesado, de
conformidad con |as disposiciones de la zonificacion de usos del sueloy normas técnicas del presente Plan.

7.2.3.3. Concertacién con el sector social y privado

La legislacién en materia de planeacion y de asentamientos humanos contempla |la participacion social como
elemento indispensabie en la formulacion y operacion de planes y programas. Ello implica el establecimiente de
lineamientos & instrumentos que permitan hacer efectiva la incorporacién de |a ciudadania a estos procesos.

Al efecto se definen los siguientes instrumentos para promovér y estimular la participacién ciudadana;

. Llevar a cabo un amplio programa de difusion de los planes de desarrollo urbano a través de medios masivos y
par medio del mobitiario urbano. Esta difusién debe incluir no solo los nuevos planes o programas, sing también los
avances, modificaciones o ampliaciones que se den a los planes, programas y proyectos de desarmrollo urbano.

. Contar con instancias que permitan el acercamiento permanente entre autoridades, comisiones municipales de
planeacion del desarrollo, consejos de participacién ciudadana y la comunidad en general, lo que permitirad un
seguimiente y evaluacion, tanto de los planes y programas, como da los proyectos especificos que estos definan.

. Formutar rormas que especifiguen los procedimientos para que las organizaciones sociales y privadas
legalmente reconocidas se censtituyan en instancias de comunicacién y enlace gue induzcan y motiven la
participacion en el desarrollo urbano de su municipio ylo centros de pobtacion.

+ En los municipios donde se asientan grupos étnicos, respetar y estimular sus formas de organizacion y
participacion, para que los ciudadanos participen en |a conduccion del desarrolio urbano de sus centros de poblacion.

7.2.3.4. Convenios de asociacldn y concesiones

Se buscara incorporar al sector privado en la prestacion de servicios publicos a través de concesiones, mediante el
disefo de esquemas gue propicien su rentabilidad, pero fundamentalmente su calidad y precios accesibles a los
grupos mayoritarios.

La concesion s un acto juridico mediante el cual el ayuntamiento transfiere a.una perscona fisica o moral el derecho y
la respunsabilidad de prestar un servicio publico. Segun la legislacién vigente, las concesiones para la prestacion de
servicios basicos, deben establecer ef objeto de la concesién, su duracion, las causas de su caducidad y de pérdida,
los impuestos, productos y derechos que se deriven de ella y la forma en que los ayuntamientos las supervisaran. Los
convenios de concesion deben dar cumplimiento a la normatividad legal aplicable.
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Un tema de la mayor importancia, en relacion con la concesion de los servicios publicos a los particulares, es el
riesgo de que se administren con un exclusivo espiritu de lucro y pierdan su objeto pablico y su sentido social, para lo
cual los términos de las concesiones deberan ser cuidadosamente revisados. A sfecto de lo anterior se debera:

+« Recurrir a empresas especializadas, que podran integrarse al sistema de fideicomisos propuesto para la
administracion de los desarrollos integrales, lo que aseguraria al menos en una primera etapa, la prestacion de los
servicios con la eventual subvencion de los desarrolladores.

« Intensificar log esfuerzos tendientes al saneamiento de las finanzas municipales, ejerciendo al maximo las nuevas
capacidades que les han sido otorgadas a los ayuntamientos para administrar los impuestos a la propiedad
inmobiliaria.

+ Celebrar cornwenios de asociacion municipal y de concesién para la prestacion de los servicios plblicos para
nuevos desarrollos, como los contemplados en los municipios metropolitanos. Los convenios de asociacién municipal
-seran sancionados, en una primera instancia, por los correspondientes cabildes y aprobados en definitiva por la
Legistatura del Estado.

+ Certificar el costo de la prestacion de los servicios, determinar |as fuentes de recursos a aplicar y asegurar que la
vigencia de los convenios no exceda los periodos legales de los ayuntamientos en funciones gque se asacian.

= Convenios del Ayuntamiento con el Gebierno del Estado para la coordinacién de programas especificos.
a. Regularizacion de lotificacién no autorizada.

Este convenio tiene como propoésito que los costos financieros para la realizacién de las obras de urbanizacién y
eguipamiento faltantes en los asentamientos no autorizados de poblacion de escasos recursos y marginados
existentes en el municipio, se atienda con una mayor participacion de las comunidades interesadas y se reduzca
el plazo de atencién a sus necesidades.

Se aplicara para aquellas areas de ocupacién de suelo privado o de origen social que apruebe previamente el
Ayuntamiento, mediante acuerdo de Cabildo, y cuya comunidad, a través de sus representantes legaimente
reconocidos, solicite incluirse dentro de modalidad de desarrollo y acepte llevar a cabo, hasta su terminacién, ias
obras que establece el Cédigo Administrativo del Estado de México para un conjunto urbano habitacional sccial
progresive asi come los requisitos para regularizar su autorizacién.

b. Asociacidn en participacion para el aprovechamiento de suelo privado en actividades recreativas
dentro de Parques Ecoturfsticos.

Se plantea la celebracién de un convenio entre los ejidatarios y los gobiemos federal, estatal y municipal para
llevar a cabo las obras que permitan el acceso a los predios y su habilitacion como espacios recreativo-
deportiva y cultural.

o Convenios con el sector pablico para la realizacién de ohras de urbanizacién y vivienda progresiva.

Para atender la demanda de vivienda de bajos costos se propone firmar un convenio con la Secretaria de
Desarrallo Social para ejecutar en e municipio & Programa "Tu Casa” que promueve dicha dependencia del
Gobierna Federal.

Se trata de un programa mediante el cual las familias urbanas en pobreza extrema podrén contar con una
vivienda de tipo progresivo con servicios basicos y que alienta la corresponsabilidad al combinar el esfuerzo
prapio de los beneficiarios por medio del ahorro familiar, con subsidios directos provenientes de fondos publicos.
Los gobiernos locales garantizaran gue los impuestos, derechos y cobro de comisiones refacionados al
desarrollo de las viviendas no recaigan en los costos del Programa y que estos tramites se realicen en el menor
tiempo posible.

* Convenios con la banca para la realizacién de proyectos de mejoramiento urbano.

Se plantea la promocion y firma de convenios entre el Ayuntamienio, los representantes de comerciantes y
restadores de servicios e instituciones bancarias para llevar a cabo el proyecto y las obras de mejoramiento
integral de las vialidades, espacios abiertos y construcciones.

Se propone que el Ayuntamiento formule el plan parcial de mejoramiento urbano y los proyectos ejecutivos v la
hanca proporcione los créditos para que lleven a cabo las obras de mejoramiento de las construcciones y
acondicionamiento de los espacios para contar con estacionamientos, areas de carga y descarga, banguetas
anchas y reforestacion.

7.2.3.5. Desarrolfo Institucional .

En el corto plazo se prevé la transferencia de funciones del Gobierno def Estado a los ayuntamientes conforme a las
atribuciones que ies confiere el articulo 115 constitucional. Para lograrle, se Hevaran a cabo acciones de capacitacion
y apoyo caon el fin de promover la adecuacién de estructuras que les permitan contar con la capacidad técnica para
controfar y vigilar los usos del suelo y, en general, administrar el desarrollo urbano de sus territorios. Asimismo, se
promoverd la constitucién de organismos municipales con personalidad juridica y autonom(a financiera para la
operacion de los programas de desarrollo urbano, a través de diferentes figuras asociativas como fideicomisos,
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asociaciones en participacion, o sociedades andnimas, a efecto de desarrollar las zonas estratégicas de los centros
de poblacién.

a) Instrumentos reglamentarios.

Con el fin de contar con una normatividad homogénea para todos los municipios ademds de simplificar el marco
juridice y facilitar su observancia, se propone la creacion de un Reglamento de Urbanizacion y Edificacién para
el Estado de México gue incluya también [a regulacion en materia de construccion de inmuebles en condominio.

Dicho reglamento se podra reforzar con disposiciones complementarias y especificas para €l Municipio dentro
del Bando Municipal o un Reglamento Municipal de normas complementarias para la Construccion donde se
particularice la regulacién en materia de disefio urbano y vivienda asi como edificacién, conservacién y
rehabilitacién de obras dentro del municipio.

Asimismo, se propone la formulacién de un Reglamenio de Imagen Urbana, para normar y preservar las
caracteristicas tradicionales del municipio o de aquellas zonas de valor histérico, cultural o artistico. (Solo en
municipios con estas caracteristicas).

b} Propuesta de mejoramiento de la adminlstraclén urbana.

Para cumplir con los propésitos de la administracion urbana y eficientar el servicio al ptblice, se propone actuar

en tres vertientes:

- Crear y expedir un manual de procedimientos para el otorgamiento de las constancias, permisos y licencias
nunicipates en materia de uso de suelo y construccion asi como para realizar las acciones de control del
crecimiento urbano a través de las labores de supervisidn, inspecciones, garantias de audiencias y sus
resolutivos.

- Asistencia a cursos de capacitacién y actuatizacién del personal técnico y administrativo con 1a finalidad de
fomentar una cultura de calidad en la administracién pablica.

- Creacion de un modulo de informacion, orientacion y apoyo a los tramites de constancias, permisos y
licencias en materia de desarrollo urbano. Este médulo podra contar con un sistema de consulta electronica
del uso del suelo (planos de zonificacidn primaria y secundaria) y la situacion de los framites de autorizacion,
gue a su vez podran incorporarse como paginas electrénicas en Internet.

- Realizacién de audilorias administrativas para analizar el cumplimiento de los procedimientos asi como la
veracidad de la informacion en los procedimientos de revision y otorgamiento de constancias, licencias y
permisos, ast como los actos de supervisién e inspeccidn.

¢) Creacién de la Comisién de Coordinacion y Seguimiento de la Ejecucion del Plan Municipal de
Desarrolio Urbano.

Esta comisién operard en coordinacion con la Secretaria del Ayuntamiento y serd responsable de estudiar y
proponer las acciones y normas tendientes a organizar la actuacidn de las dependencias administrativas
municipates en congruencia con las previsiones, instrumentos de regulacion y programas del plan municipal de
desarrollo urbano; de vigilar y evaluar la ejecucion del plan o de sus programas y de reportar a los miembros del
Ayuntamiento sobre 05 lagros de la coordinacién v a la Comisitn de Piansacién para el Desarrollo Municipal el
cumplimiento de objetivos, politicas y metas del Plan Municipal de Desamrollo Urbano.

d) Instalacion de oficinas municipales para tramites de desarrollo urbano y vivienda.

Con el afan de hacer més simples y agiles los tramites y servicios al publice usuario, es altamente recomendable
establecer al interior del H. Ayuntamiento, ventanillas Unicas para atender en un solo lugar y de manera
expedita, trdmites vinculados con el desarrollo urbano y vivienda, en la que se utilicen formatos tipo de licencias
de alineamiento y numero oficial, uso del suelo y construccion, y que se genere una licencia unica aplicable a
todas las viviendas de caracteristicas similares que se vayan a construir en un sofo conjunto habitacional. El
simbolo distintivo de estas ventanillas Unicas deberd ser contar con oficinas dignas, personal capacitado y una
atencion de calidad y calidez.

7.2.4. INSTRUMENTOS FISCALES Y FINANCIERCS

La actual coyuntura de las finanzas publicas refleja, no solo un probiema de Indole financiero, sino también de
desequilibrios en Ia asignacién del gasto entre ordenes de gobierno.

7.2.4.1, Recaudacion

Para poder ilevar a cabo los diferentes programas que se derivan de este Plan, es necesario contar con un conjunto
de fuentes de financiamiento que permitan reducir los rezagos en materia de desarrollo urbane, y realizar acciongs
para orientar el crecimiento urbano. Al efecto se debera:
+« Promover el incremento de las participaciones federales y estatales al municipio de manera que sean
congruentes con el tamaifo de su poblacién, su importancia econémica, y su papel como entidad receptara
de flujos migratorios. :
+« Aumentar los ingresos municipales mediante la adecuacién de tarifas por la prestacion de servicios, la
modernizacién de los sistemas catastrales, la consclidacidon del sistema de impuestos prediales, y el
aprovechamiento optimo de los recursos disponibles asi como de su patrimonio inmobiliario.
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+ Con base en unh estudio de los beneficios e implicaciones generados por [a cbra piblica y por los promotores
de conjuntos urbanos, y un andlisis de los sistemas de cooperacién, colaboracion y mejoras, crear los
instrumentes que permitan que los beneficiarios de la plusvalia por la realizacién de obras publicas y de las
obras realizadas por los desarrolladores contribuyan al financiamiento del desarollo urbano, logrando una
distribucién més justa de los beneficios y costos. Esto implica consolidar una vinculacion estrecha entre la
Secretarla de Desarrollo Urbano v Vivienda, el Instituto de Informacién e Investigacién Geografica,
Estadistica y Catastral del Estado de México (IGECEM), y el catastro municipal.

« Explorar la posibilidad y conveniencia de utilizar instrumentos financieros como: la emision da bonocs
financieros a largo plazo de Ios gobiernos estatal y federal, con garantia de rendimiento minimo; la
bursatilizacién de carteras, el manejo de acciones, venta de futures en circulo cerrado de inversionistas ¢
plblicamente a través de !a bolsa de valores, y el crédito directo intemacional a mediano y largo plazo, éstos
Gltimos con la garantia de |a tierra y/o el aval de los gobierncs estatal y federal.

7.2.4.2. Creaclén y operaclén de fondos y fideicomisos

Los fondos y fideicomisos son instrumentos de administracién pablica solventes, flexibles y transparentes que deben
operar durante periodos largos para gue los proyectos maduren. Por su naturaleza, estos instrumentos pueden
permanecer al margen de los cambios en las administraciones gubernamentales, garantizar un manejo sclvente y
transparente de Ios recursos de los inversionistas, y poseer altos grados de flexibilidad para realizar una variada
garha de acciones.

Se propone, en consecuencia, constituir un sistema de fideicomisos para la ejecucion de las acciones y proyeclos de
caracter regional que emanen de este plan: en una primera instancia, de garantia para el financiamiento de los
nuevos desarrollos, y después de la administracion de los mismos, con el consecuente ahorro de recursos. El sistema
de fideicomisos se puede constituir por un fideicomise maestre, para la captacién de recursos externos y su
transferencia entre el resto de los fideicomisos y subfideicomisos; fideicomisos para cada uno de los nuevos
desarrolios; y subfideicomisos por programa o proyecto especifico, o bien, para la administracién de los servicios
plblicos.
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7.2.4.3. Incentlvos y exenciones
Acuerdos de Cablldo que establezcan estimulos y exenclones fiscales.

a.1 Exencién del pago de sanciones e impuestos prediales por regularizacion de la construccion no
autorizada.

Se plantea la aprobacion y publicacién de un acuerdo municipal destinado a captar los derechos por regularizar
. la autorizacion de viviendas y actualizar al valor catastral de los bienes inmuebles incluyendo la construccién,
exentando a los propietarios del pago del impuesto predial de afios anteriores, correspondiente a la edificaci6n.

Serfa un acuerdo de vigencia temporal difigido a los propietarios de |as viviendas y locales comerciales de hasta
80 metros cuadrados de construccion ejecutados sin licencia y localizados en predios privados autorizados o
regularizados.

a.2 Estimulos fiscales para redensificacion o safuracion urbana. )

Con la finalidad de apoyar |a ocupacién de lotes en zonas subutilizadas y la creacitn de empleos, se propone
la existencia de un acuerdo municipal para reducir las tasas impositivas y de derechos por la  autorizacion de
construccién y funcionamiento, en su caso, de viviendas, comercic y servicios localizados en. centros y
corredores urbanos sefialados por este plan municipal de desarrollo urbano asi como en areas habitacionales de
colonias regularizadas.
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El correspondiente acuerdo de cabiido sefialara las zonas de aplicacién asi como las reducciones de las tasas
impositivas y de derechos.

a.3 Apoyo fiscal para la creacién de parques v jardines.

A fin de impulsar la existencia de un conjunto de espacios abiertos recreativos como parques y jardines
privados con acceso publico, se sugiere la expedicion de un acuerdo municipal para reducir el monto de
derechos por otorgamiente de licencias de .construccion y funcionamiento asf como de impuestes prediales, por
lo menos en los dos primeros aflos de operacion.

7.2.4.4. Subsidios

« Para apoyar |a preservacion sustentable de los recursos naturales y tiemas con actividades primarias se propone:

« Compensar al que conserve o restaure |os recursos naturales, al mismo tiempo crear cargas fiscales al gue
contamine o destruya el ambiente y |0s recursos.

« Contemplar exencicnes a impuestos y derechos, con subsidios fiscales y créditos ambientales. Dichos
incentivos pueden ser percibidos como una baja en la recaudacién fiscal, pero es necesario visualizarlos
como beneficio social, por lo que los programas ambientales articulados deben concertarse entre las
autoridades urbanas, ambientales y tiscales,

7.2.4.5, Asignacién de recursos

Para hacer mas eficaz la asignacion de recursos es necesario:

« Asegurar la congruencia en la asignacidn y la apiicactdn de los recursos de jos tres drdenes de gobierno en
cuanto a los ambitos sectoriales y |a dimensidn espacial, de manera que contribuyan a los objetivos del
ordenamiento territorial y del desarrollo urbano.

« Que los proyectos, obras y acciones sefialadas en el presente Plan, constituyan una prioridad de todos los
programas y proyectos secloriales, creando ademas estimulos que promuevan la participacion de la iniciativa
privada en los mismos.

+« Que la participacion del sector social se oriente a la realizacién de obras para la consolidacion y programas
de mejoramiento urbano.

7.2.5. INSTRUMENTOS DE INFORMACION

En complemento de todo lo anterior, s& debera disefiar un sistema municipal de informacion, difusién, seguimiento,
evaluacidn, y retroalimentacién, que integre la informacion geografica y documental de las acciones que se llevan a
cabo en el territorio municipal, y la que se obtenga en coordinacién con otras dependencias como el IGECEM y el
COESPO.

Este sistema servird para hacer més eficiente |a planeacion del desarrollo urbanc, mediante un esiricte control de los
procesos urbanos, la evaluacion oportuna de |a informacion recopilada, y la corespondiente toma de decisiones de
caracter permanente. Asimismo, el sistema permitira que |a ciudadania esté enterada de ia clasificacién y zonificacién
del suelo y de los proyectos a desarrollar.

7.3. MECANISMOS DE EVALUAGION
La evaluacidn consiste en la comparacién entre los resultados previstos en las metas del programa y aquellos
efectivamente alcanzados.
Los criterios que se tomaran en cuenta para la evaluacion del Plan Municipal dé Desarrollo Urbano de Isidro
Fabela seran: _
Eficiencia. Evaluacién en cuanto a la aplicacién adecuada en tiempo y forma, de las acciones previstas por ef Plan.
Relacién costo-heneficio. De acuerdo a la inversidon que se haya realizado y el cormespondiente beneficio
comunitario que se haya obtenido.
Analisis del impacto socioecondémico. De acuerdo a las demandas sociales, que el presupuesto destinado para
satisfacer las demandas, haya tenido el impacto esperado.
7.4, CARACTERISTICAS GENERALES DEL SISTEMA DE SEGUIMIENTO Y EVALUACION .
Una vez publicado el presente Plan se recomienda que sea anualmente evaluado. Esto se hard en tres
momentos para el proceso de evaluacién:

Previo: Durante el proceso de realizacién del plan, como un reguerimiento necesario y racional en busca de
alternativas viables para orientar la formulacién enfocada a soluciones adecuadas.
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Seguimiento: Durante la ejecucion de los pragramas, subprogramas y acciongs det plan, es necesaric corregir
procedimientas y llevar el control de los recursos, para evitar desviaciones.

Posterior: El grado de deficiencia y eficacia de las acciones llevadas a cabo, con el fin de retroalimentar el
proceso de planeacion, de modo que este sea continuo, en caso de que resulte contrario al programa, es flexible
aceptar cualquier adecuacion para mejorario siempre y cuando se justifique.

Asimismo, es importante considerar en a evaluacién dei plan municipal de desarrollo urbano el aspecto referido
al fortalecimiento municipal, gue de acuerde al articulo 115 constitucional, se considerara 1o siguiente:

Los municipios de la entidad muestran un conjunto de contradicciones y desigualdades, no solo en términos de
sus condiciones sociceconsmicas, sino también en cuanto a la capacidad financiera, administrativa y técnica de sus
Ayuntamientos.

. Las nuevas disposiciones del articulo 115 constitucional sefialan las tareas de los gobierncs municipales en
~ . cuanto a su intervencion en la planeacion y administracion urbana, asi como en la prestacion de servicios plblicos.
Sin embarge, sus recursos son limitados para (a atencisn de las necesidades que enfrentan ya sea porgue la
dinamica demografica rebasa su capacidad o por el incipiente desarrcllo de Ja economia local,

La actual coyuntura de ias finanzas publicas que afecta a gran parte de los municipios, refleja ne solo un
problema de indole financiero, sino también de desequilibrios en la asignacian del gasto entre ordenes de gobiemo.

Para la ejecucion de los programas y acciones propuestos en ¢l Plan Municipa! de Desarrollo Urbano de Isidro
Fabela y en congruencia con las estrategias federales y estatales relativas al fortalecimiento municipal se establecen
las’siguientes consideraciones: :

. Apoyar al Ayuntamiento para que logre aumentar sus ingresos mediante ia gestion del incremento de las
aportaciones federales y estatales, la adecuacion de tarifas por la prestacion de servicios, ia mogdernizacion
de los sistemas catastrales y el aprovechamiento optimo de los recursos dispenibles asi como de su
patrimonia inmobiliario.

.. Asesorar a la instancia municipal para gue disponga de fuentes de financiamiento atternativos y en la gestién
opertuna de los recursos federales y estatales gue posibiliten la ejecucién del programa de ordenamiento
urbano.

- Apoyar al gobierno municipal para que amplie su escenario de accion, de manera gue se convierta en activo
promotor del desarrolle urbano. Para ello se requiere contar con instrumentos que faciliten 1a tramitacion de
licencias y permisos para |a realizacion de proyectos praductivos e inmobiliarios.

- Propener al Ayuntamiento 'a adopcion de medidas de desrequlacién, simplificacién y de estimulos fiscales
que faciliten la creacion de proyectos de lotes con servicios, de fraccionamientos progresivos y en general de
suelo y vivienda para la poblacion de bajos recursos, como alternativa para evitar asentamientos iregulares.

- - Apoyar al gobiermo municipal en las actividades relacionadas con la planeacién de desarrollo urbano,
especialmente en la formulacion de planes parciales que establezcan lineamientos especificos y normas con
lcdo detalle sobre la incorporacion de nuevas areas.

- - Promover y en su caso participar en la realizacion de programas y proyeclos para la incorporacion de suelo
al desarrollo urbano cuyo objeto sea fa oferta de lotes con servicios o de fraccionamientos progresivos.

- - Propiciar la coordinacion entre municipios para la prestacion de servicios de caracter regional y la
integracian del desarrollo de 1as regiones de la entidad.

Anexo grafico
En este apartado se presentan los planos tanto de diagnastico como de estrategia desarrollados en la efaboracion del

Plan de Desarrollo Urbano Municipal de Isidro Fabela, de acuerdo con ta relacién descrita en los términos de
referencia.

Planos de Diagnostico:
Planos de Estrategia:

[B-1 Planc Base E-1 Clasificacion del Territorio

D-2 Vocacién y Potencialidades del Territorio E-2 Estructura Urbana y Usos del Suelo

D-3 Estructura Urbana Actual E-3 Vialidades y Restricciones

D-4 Tenencia de la Tierra E-4 Principales Proyectos, Obras y Acciones
D-5 Zonas de Riesgos E-5 Infraestructura

D-6 Infraestructura y Equipamiento Actual E-6 Imagen Urbana

D-5-A Infraestructura Vial E-BA-aP Imagen Urbana

D-7 Sintesis de la Problematica
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ANEXQS METODOLQGICO Y ESTADISTICO

A continuacién se presentan los anexos tanto metodolégico como estadistico, desarrollados en la elaboracion del
Plan Municipal de Desarrolio Urbano Municipal de Isidro Fabela.

METODOLOGICO
La investigacion empirica y de campo se obtuvo a través de tres medios:

« |nformacidn estadistica, cartografica y documental,
= Entrevista con funcionarics publicos y
»  QObservacidn directa en campo

Informacion estadistica, cartografica y documental consultada.

..» " Plan de Desarrollo Municipal del Municipio de Isidro Fabeta, 2000-2003,

«  Bando de Policia y Buen Gobiemno del H. Ayuntamiento de Isidro Fabela.

*  Primer informe de Gohierno del H. Ayuntamiento de Isidro Fabela.

= INEGI; Censos de Peblacién y Vivienda, 1950, 1960, 1970, 1980 y 1990 del Estado de México.
» INEGI: Conteo de Poblacién y Vivienda, 1995 del Estado de México.

« INEGI: XIl Censo General de Poblacion y Vivienda, 2000 del Estado de México.

= INEGI: Censo Agricola - Ganadero. México, 1891,

« INEGI: XV Censo Industrial, Xt Censo Comercial y XIl Censo de Servicios, 1989.

» Sistema Normativo de Equipamiento Urbano desarrollade por la Secretaria de Desarrolle Social
(SEDESOL)

= Datos sobre peticiones y acuerdos de campafia.

« Discurso de la toma de posesion del gobernador.

«  Proyectos ejecutivos o Programas Sectorlales de infraestructura o vialidad.
= Obras de infraestructura municipal deficitarias (redes).

» Obras de cabecera deficitarias (tanques de regulacion, estaciones de rebombeo, plantas de
potabilizadoras, plantas de tratamiento, etc.)

«  Obras de proteccién (Bordos, dreas de resguardo, delimitacién de derechos de via, mures de contencion,
etc.)

= Medio Ambiente {rehabilitacién de |a red sanitaria en ia zona centro de la Cabecera Municipal asi como la
implementacion de un programa encaminado & la construccion de fosas seépticas comunitarias; por otro
lado se considera también la implementacion de un programa de reforestacion, etc.}

» Fotos Aéreas, Amplificaciones y Ortofotos Digitales (IGECEM - INEGI)
+ Caminos y Puentes (Secretaria de Comunicaciones y Transportes, SEDUOP)
« Desarrollo de obras de equipamiento e infraestructura (SEDUOP / Dir. Obras)
« Base Catastral, proporcionada por la Direccién de Catastro del H. Ayuntamiento de Isidre Fabela.

Métodos especificos para andlisis de datos

= Coeficiente de Ocupacién del Suelo: Se obtiene de dividir la Superficie ocupada de los predios entre la
Superficie total, sin contabilizar los baldios urbanos.

»  Calculo de requerimientos de infraestructura basica para la reserva teritorial, con base en la poblacion
esperada y la normatividad establecida en materia de gasto medio diario per persona, referida en los
sistemas metodolégicos para elaborar Planes Municipales de Desarrollo Urbano, 2001,

« Estimacion del lote promedio existente en el municipio, con base en Informacion proporcionada por la
Direccion de Catastro.

« Estimacion de requerimientos de vivienda y suelo urbano, con base en el crecimiento tendencial del
municipio asi como el desarrolle de zonas habitacionales de tipo campestre, en zonas principalmente
erosionadas. .
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« Identificacion del déficit actual y requerimientos de eguipamiento, con base en Sistema Normativo de
Equipamiento Urbano, desarrollado por la Secretaria de Desarrollo Social (SEDESCL), con apoyo del
siguiente formato.

' ' 'UNIDADES W DE
NO. |SUBSISTEMA/ELEMENTO REQUERIDAS M? DE TERRENO CONSTRUCCION
Cultura
1 Biblicteca E“clmasse requieren | 5q 2 40 m?
2 Casa de Cultura" - 327 m* -
_ | salud
3 Centro de Salud con|No se requieren 2 2
hospitalizacion (ISEM) consultorios 225 m 227 m
Comercio
4 Mercado Pablico Municipal Se requieren 106 3,184 m? 1,911 m?
locales
Recraacion
5. Plaza Civica Se requieren 2
: 1727 mide plaza | 727 ™ -
6 Pargue de Barrio Se requieren
12,843 m® de[14,127m? 128 m?
jardin
Administracién y Servicios
7 Palacio Municipal Se requiere la
ampliacién del {342 m? 147 m*
palacio de147 m*
8 Relleno Sanitario Municipal Se requiere la
: ubicacién de un|- -
relleno sanitario

Ralacién de Informaci6n solicitada a funclonarios piblicos

En esta relacién se especifican los requerimientos de informacion necesarios para la formulacién del plan, la cual fue
dirigida a diferentes integrantes del Ayuntamiento.

Zona de estudio:

Identificar 1a estructura en la que se encuentra organizado el municipio de Isidro Fabala.
La informacidn requerida por tema es |a siguiente:

1.~ Infraestructura ‘

« Infraestructura Hidraulica.

Pozos:
s Localizacion
+  Gasto (Its/seg.)
e Cobertura (barrios o colonias gue atisnde cada pozo)
» Tipo de tratamiento o potabilizacion
Plantas de bombeo:
s Localizacién
Caracteristicas

Red de Distribucion:
e Localizacion de la red primaria y secundaria

s Material, longitud y didmsetros de tuberia
s Regularidad del servicio (dlas y horarios en |a prestacién del servicia por colonia o barria)
« Ofro tipo de distribucion (ya sea por pipas o botes)

-Otras fuentes de abastecimiento asl como su extraccién actual y potencial
-Localizacién y capacidad de elementos para almacenamiento (carcamo, tanques elevados, tanques a nivel, etc.)
-ldentificar fugas existentes



Pégina 130 "GACETADEL GOBIERNO" 14 de septiembre del 2005

-Estado actual de la red :
-Quién opera y administra el servicio (el municipio o la comunidad)

Areas no servidas por la red
o Localizacién

1.2. Infraestructura Sanitaria.
+ Red de Distribucidn: )
» Localizacion de las principates redes de drenaje y alcantarillado {colectores y subcolectores)
.= Material y didmetros
- *  Puntes de vertido y volimenes por uso doméstico e industrial
Plantas de bombeo:
+ Localizacion
« Caracteristicas

Descargas:
« Localizacion de zonas de descarga {fosa séptica, cielo abierto como rios, canales etc.)
+ Garcamo de bombeo

¥

Areas no servidas par la red:
' s Localizacién
-ldentificar |las plantas de tratamiento, en caso de existir describir sus caracteristicas.

1.3. Infraestructura Eléctrica.

Red: :

Distribucion del servicio y capacidad de lineas de conduccion
Localizacion y caracteristicas de estaciones y subestaciones eléctricas
Fuentes y regularidad dei servicio

Localizacion de areas no servidas

Ubicacién de las lineas de alta tensién

Alumbrado Publico:
¢ Tipo de luminaria
s Cobertura del servicio

2.- Vialidad.
¢ Jerarquizacién de vialidades: regional, primaria, secundaria.
+ Secciones (anchos de calles)

s Tipo de material y estado actual de las vialidades, principalmente las que sirven de integracion al interior del
municipio v las de cardcter estatal

+ |dentificacidn de puntos conflictives

+ Sefalizacion existente (sefiales y nomenclatura de calles)

+ Puentes peatonales

« Calles con mayor trafico vehicular

¢ |dentificacidn de invasién a derechos de via

¢ Mencicnar la problematica vial

s Sentidos de las calles

« Existencia de guarniciones y banquetas (material y estado)

3.- Transporte.

Modalidades de transporte publico (fordneo, suburbano y urbano)

Definir rutas de transporte (origen y destino) _
Rutas foraneas y frecuencias .
Terminales ' ’ i '
Paraderos (autobuses, microbuses, peseros, taxis)

Inventario vehicular

Calidad del servicio {regularidad en la frecuencia y condiciones de los vehiculos)
Cobertura del servicio {(éreas no servidas)

? ® 8 8 & 5 & »
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4. Tenencia

Localizacién de paradas (autobus, microbas, pesero, taxis) .
Tipo de mobiliaric en paradas

de la Tierra.

Tipo de propiedad (Efidal, privada,. Publica, zona en litigio}
+« Localizacién

5.- Suelo.

Irregularidad:

« - Localizacién de los asentamientos humanoes irregulares

+ - Ubicar aguellas zonas que se encuentran en proceso de regularizacion
+ Predios susceptibles a invasién

Incor;ﬂqpa'ﬁbilidad de usos del suelo

Precios del s
Identificar us
L]

8. Vivienda.

uelo ($ por m%)

os del suelo:

Habitaciconal

industrial (identificar si la industria es de tipo ligera, mediana, pesada o de riesgo)
Agrapecuarnio

Equipamiento

Agroindustriat

Forestal

. Baldios

Erosién
Zonas federales ylo estatales

o Zonificacion de vivienda por tipo.
« Tipologia de la vivienda (Popular, Precaria, Media residencial, rdstica o rural campestre)
s Estado de la construccion de las viviendas

7. Zonas de

valor histérico y cultural.

Zonas, inmuebles, plazas y/o monumentos:
« Localizacién

« Esta

do actual

8.- Zonas de Contaminacion.
-Tipo y localizacién de zonas de contaminacion
-Fuente donde se origina |a contaminacion

9.- Zonas de riesgo.
»  Terrenos sujetos a inundacion.

+ Canal de aguas negras (susceptibles de desbordamiento)
+ Fallas
» Fracturas
+ Conformacién del terreno
+ Minas, etc,
10.- Basura.
Recoleccidn;
« Tipo

+ Numero de vehiculos (caracteristicas y estado)
» Rutas de recoleccion y regularidad del servicio (dias por colonia/barrio) .

Disposicion final:

» Tiraderos a cielo abierto
« Relleno sanitaric

s Tiraderos clandestinos

11.- Equipamiento.

Con la finalidad de.identificar cobertura y déficit del equipamiento existente se investigara lo siguiente:
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Equipamiento

hospitalizacion
s Centro de salud con hospitalizacian
«  Clinicas de primer contacto
s Unidad de medicina familiar
s Puesto de Socorro (carro camilla)
s  Centro de urgencias
+ Cenlro asistencial de desarrollo infantil
« Centro de desarrollo comunitario

Subsisterna Requerimientos por Elemento
Educacion Numero de escuelas, aulas, turnos, maestros, alumnos, mts® de construccion
Y mts? de terreno; a nivel:
« Jardin de Nifios
«  Primaria
s  Secundaria
Secundaria Técnica
« Telesecundaria
+  Bachillerato
+  Superior
+«  Técnicas
*+  Especiales
Cultura Los equipamientos de este rubro se deberan presentar en mts? de
construccién y mts® de terreno:
s Casade cultura
*  Museos
e  Auditorios (nimero de butacas)
e Teatros (nimero de butacas)
s Bibliotecas (sillas en sala de lectura)
= Centros sociales populares o
Comercio y Abasto Los equipamientos de este rubro se deberan presentar en mts® de
.g construccion, mts? de terreno, nimero de locales o puestos:
o e Plaza de usos mltiples (tianguis o mercados sobre ruedas)
E e  Mercados publicos
2 = Tiendas CONASUPO
3 « Tiendas de autoservicio popular
w «  Rastros
Recreacion Los equipamientos de este rubro se deberan presentar en mts® de
construccion:
e Plaza civica (mts  de plaza —explanada-)
« Juegos infantiles {mts ? de terrena)
« Jardin vecinal (mts * de jardin)
«  Parque de barrio (mts ? de parque)
Deporte Los equipamientos de este rubre se deberan presentar en mts® de
construccion y mis2 de cancha :
s  Salon deportivo
. Modulo, unidad o centro depaortive
«  Canchas de fltbol
»  Canchas de basquetbol
Comunicacion Los equipamientos de este rubro se deberan presentar en mts? de
construccion, mts? de terreno y nimero de ventanillas:
»  Agencias de COrmeos
s Administracién de carreos
e Administracién telegrafica
s Unidad remota de linea
Transporte Los equipamientos de este rubro se deberan presentar en mts? de
construccion, mts? de terreno, incorporar cajones de abordaje o cajones de
carga y descarga:
s  Central de autobuses de pasajeros
«  Sitios de taxis
e  Paraderos de autobuses
s Central de servicios de carga
Asistencia  Social Los equipamientos de este rubro se deberan presentar en mts? de
Salud construccion, mts? de terreno, asi como namero de consultorios y camas de




14 de septiembre del 2005

"GACETADEL GOBIERNO" Pégina 133

| Administracién

v

Equipamiento

¥ Servicios Urbanos construccion:

Piblica | Los equipamientos de este rubro se deberin presentar en mts’ de

Oficinas de Gobierno Estatal

Ministerio Publico Estatal

Cementerios {nimero de fosas}

Comandancia de Policia

Basurero Municipal (m? de terreno por afio)

Tiraderos

Central de Bomberos {ndmero de cajén por autohomba)
(Sasolineras {(ndmero de pistolas despachadaras)

13.- Informacién Catastral.
¢ Planc Catastral

14.- Documentos.

+» Bande Municipal de Policia y Buan Gobiemo
¢ Plan Municipal de Desarrollo

+ Reglamentos

s Acuerdios y Convenios con otros Municipios

Observacion directa en cal
Para el levantamiento de la

mpo
informacién en campo, se disefiaron formatos por tema y subtema, a fin de apoyar dicho

{rabajo, en este sentido se abordaron Indicadores basicos para la identificacién de la problematica del municipio;
ejemplo de estos formatos son:

FECHA

PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE LOCALIDAD
| INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS

SUBTEMA DESECHOS SO

LIDOS RESPONSABLE

CUADRO 1 CARACTERISTICAS GENERALES DEL SISTEMA DE RECOLECCION

NO.| TIPO (1) | CAPACIDAD

CONDICIONES DE | FRECUENCIA VOLUMEN DE BASURA AREAS NO SERVIDAS | PROBLEMATICA
LOS VEHICULOS (DIAS) RECCOLECTADA/DIA (TON.) )]

[}
Nota:
{1} Sefalar el tipo de vehiculo
(2) Ubicar en plano
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PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANC DE FECHA
. INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS LOCALIDAD
SUBTEMA: INFRAESTRUCTURA HIDRAULICA RESPONSABLE
CUADRO 3: PLANTAS DE BOMBEO.
NIVEL URBANO
CAPACIDAD TIPO DE ESTADO PROBLEMATICA Y/O
Ino.n| TPo@ | Nowmere | Locauzacion () itsiseg ADMINISTRACION (3) | FISICO (5) | OBSERVACIONES
!
2
3
4
S
(]
T
2
9
10
Notas:

(1) Referenciar en palano la

s plantas de bombec con base en esta numeracion,

(2} Sefialar tipo de planta de bambeo.

(3) Mencionar localizacién (LOCALIDAD Y ZONA)

(4) EI municipio, el organismo municipal de agua, la CAEM, la comunidad, otro aspecificar.
{5) Mancicnar en que condiciones fisicas on las que se encusntra.

En este sentido a traves

de Ias fichas antes sefialadas se obtuvo la informacidn necesaria en campo, permitiendo la

generacion del cuadro de |a sintesis de la prohlemdtica, en donde se especificaban los siguientes puntos:

INTESIS DE LA PROBLEMATICA
PROBLEMATICA
IURBANA: Descripcion del problema detectado.
PRONOSTICO Descripcidn de los efactos en la poblacitn, en los bienes, en infraestructura, efc., que se
[TENDENCIAL: brevea pueden generarse en caso de no solucionarse el problema encentrado.
DEMANDA: Detectada durante los recorridos de trabajo o durante |as entrevistas.
NORMATIVIDAD Indicar si la solucién al problema detectado se ha previsto en los diferentes pla.r—\es o pro-
URBANA: gramas, como el Plan Estatal de Desarrollo Urbano, Plan de Ceniro de Poblacion, otros
lanes o programas, o en el discurso inaugural del Sr. Gobemador.
IALTERNATIVAS DE|Descripcién, en caso de identificarse, de las alternativas de solucién que pedrian tomarse
ACCION: ara resolver el problema detectado.
SOBLAGION En cifras generales, definir que cantidad de habitantes serian beneficiadas con la eventual
BENEFICIADA: solucién del problema, ejemplo: hasta 1000 hab., 1000 a 5000, de 5000 a 10,000, mas de
50,000 hab. beneficiados.
Mencionar si se ha identificado la existencia de un Proyecto Ejecutivo para la realizacién
EXISTENCIA DE . . ) .
PROYECTO: el problema detectado {indicar si se refiere a una de las alternativas de accion), en caso
positive, indicar que depandencia tiene el proyecto.
ENTIDADES Especificar tas entidades de gobiemo o privadas que s estime estan relacionadas con la
ICORRESPONSABLES  realizacién de las alternativas de accién y que por tanto son coresponsables en esta labor.
ERARQUIZACION: Esta evaluacién se deriva de la Matriz de Evaluacion para [a Definicion de Prioridades.
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ESTADISTICAS

En este anexo se presenta la base estadistica, que sustenta el presente documento:

Cuadro 1
Comportamiento de la TCMA en el Estado y Municipio, 1950-1695

IM DEL MUN
AR ADC TCMA UNICIPIC  TTCMA PECTC ALIPERICDO ADO NICIPIO
TADO .
1950  [1,392,623 2482 0.18 .
1960 11,897,851 [3.14 2728 0.95 0.14 1950-1960 [3.14 0.95
1970 [3.833.185 [7.28 2505 LD.49 0.07 1960-1970 [7.28 10.49
1980 [7,564,335 [7.03 3924 4,21 0.05 1970-1980 |7.03 4.21
1000 [0,815795 12.63 5190 .84 0.05 1980-1990 .63 2.84
1885 [11,707.964 3.58 6608 4.64 0.06 1990-1995 [3.58 4.04
2000 13,006,686 [2.27 8168 34 0.06 1895-2000 2.24 .34
Cuadio 2
Datos para Obtener el Indice de Masculinidad, 1950-2000
ESTADO POBLACION TOTAL [HOMBRES % UJERES )
1950 1,302 623 604,164 49.85 B9B,459 . [50.15  0.993850748
1960 1,897 851 959,956 5058 37,895 Mo 42  [1.023521823
1970 3,833,185 1,931,257 5038 [1,901,928 K082  |1.015420668
1980 7,564,335 3,755,869 4065 3,808,466 50.35  10.086180453
1900 0,815,795 4,834 549 4025 4,981,246 |50.75  [0.970650138
1995 11,707,964 5,776,054 49.33 5,931,910  [50.67  [0.973725832
2000 13,096,686 377610 48.70 6,719,076 51.30 949179619
EUNICIPIO POBLACION TOTAL HOMBRES i lVIUJERES %
1950 2,482 1,268 51.08  [1,214 48.91  [1.044481054
1960 728 1,322 4846  |1,408 51.54  [0.940256046
1970 2,598 1,272 48.96 11,326 51.04  |0.959276018
1980 3,924 1,901 Ma.45 P 023 51.55 10.939693524
1980 5,190 2,585 80.00 [2,595 50.00 1
1995 6,606 3,260 M9.35  [3.346 50.66  [0.974297669
2000 168 4,094 50.12 4.074 9.88 [1.00490918

Cuadro 3

Nivel de Alfabetismo, Estade-Municipio. 2000

i o
e OBLACION FasETA My _ OESP.
8,286,915 7,751,181 83.54 529,938 6.39 5,785 0.07
Wunicipio 4,873 @383 9.94 484.00 8.93 6 .12
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Cuadro 4

Nivel de Escolaridad, Estado-Municipio. 2000

ICON INSTRUCCION PRIMARIACON .INSTRUCCION MEDIACON INSTRUCCIONCON  INSTRUCCION DE
TERMINADA IBASICA TERMINADA ISUPERIOR TERMINADA  |POSTGRADO
[Escolaridad No. % No. % No. % No. % ]

Con gg:cacién Con C
educacion media ieducacion ont q
primaria L superior pastgrado
| - basica
Estado 5,317,430  160.3 2,487,535.00 [33.2 865,995 [13.88 41,948 |0.73
Municipio 2,455 47.15 743.00 16.85 181 4.99 2 0.06

Cuadro 5. Estructura Poblacional del Municipio 1995-2000

RUPOS QUINQUENALES 1990 | OTAL HOMBRES

----
1995 15-19 -6 02 -5 71

20-24 : 718

25-29

1995 30-34 -3 32 247 -3.74
----
1995 35-39 -3 10 -2 74
----
1995 40-44

238 10

45-49
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1995 50-54 195

1985 55-59 153

poi0 20 |

1995 60-64 149

GRUPOS QUINQUENALES 1990 [TOTAL
19 : 0.7

85 Y MAS

1995 No especificado

6 0.02 5

1995 6,606 3,346 50.65 3,260
000 OTAL 8,168

CUADRO 6. DISTRIBUCION DE LA PEA POR CONDICION DE ACTIVIDAD. 2000

PEA OCUPADOS ] DESOCUPADOS % POB INACTIVA Y%
Estado 4,536,232 4,462 361 98.37 73,871 1.63 4,523,135 99.71
Municipi
0 2,624 2,590 98.70 34 1.30 2,742 104.50

CUADRQ 7. DISTRIBUCION DE LA PEI POR CONDICION DE INACTIVIDAD. 2000

PEI ESTUDIANTES P IDED. AL HOGAR [% LUBILIPENS. P INCAPAC. TRABAJAR % TRO %
Estado la523,735  [1333,284  [29.48 2,124,497 697 134,554 297 53,238 073 897532 |1984
Municipio 12,742 lB49 P23.67 1,603 58 46 51 1.13 12 D44 47 16,30

CUADRO 8. DISTRIBUCION DE LA PEA POR SECTOR DE ACTIVIDAD. 2000

PEA QUE TRABAJABA - [PRIMARIO %% [ISECUNDARIO % TERCIARIO % NOESP. %

[Estado 4,462,361 232,448 5.21 1,391,402 31.18 [2,657,045 569.54 |181,466 4.07

Municipio 2,265 521 123.00 701 30.95 982 43.36 |1 2.69
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CUADRO 9. PEA POR NIVEL DE INGRESO. 2000
PEA SININGR. [% |1SM  Po  [1A2VSM % RASVSM % 5 410 VSM % MAS DE10VSM [%  [NOESP.
Fslado 4,462,361 205,347 4.60407710 |8.14 [1,591,816 [35.67 [1,483,080 [33.24 (339,031 [7.60  [155.161 3.48 280,216
Municipio 2,590 250 9.65 [301 11.62 972 B7.53 789 30.46 196 B.71 7 1.04_[155
Cuadro 10.
Promedic de Habitantes por Vivienda. Estado-Municipic. 2000
IANO CONCEPTO ESTADO MUNICIPIO
[Total de viviendas 624,250 499
Poblacion total 3,833,185 598
1970 Habitantes/vivienda .14 5.21
[Total de viviendas 1,281,270 [705
Paoblacidn total 7,564,335 3,924
1880 [Habitantes/vivienda 5.90 5.5;
[Tasa de crecimiento 70-80. Vivienda I7.46 3.52
[Tasa de crecimiento 70-80. Poblacién  [7.03 “.21
[Total de viviendas 1,882,068 930
Pablacion total 9,815,795 5,190
1890 [Habitantes/vivienda 5.22 5.58
[Tasa de crecimiento 80-80. Vivienda 3.92 2.81
[Tasa de crecimiento 80-20. Poblacién  [2.64 [2.84
[Total de viviendas 2,443,410 1,289
Poblacion total 11,707,964 6,606
1995 |Habitantes/vivienda 14.79 5.12
[Tasa de crecimiento 90-85. Vivienda 5.36 6.75
[Tasa de crecimiento 90-95. Poblacién  3.59 .94
[Total de viviendas 2,892,815 1,602
Poblacion total 13,006,686 8,168
2000 [Habitantes/vivienda 14.53 5.10
[Tasa de crecimiento 95-00. Vivienda 3.43 444
[Tasa de crecimiento 95-00. Poblacién ~ [2.27 4.34
" Cuadro 11.
Servicios en Vivienda. 2000
CONCEIS% 9% ard
. [EsTaDO MUNICIPIO  [ESTADO MUNICIPIO
Tolal de  Viviendas] '
Particulares A37.704 1,289 2,743,144 1,602
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Agua Entubada 2,246,480 1,063 2,465,287 1,361
02.15 82.47 89.87 84.96
Drenaje 2,075,008 1,199 2,367,634 767
B85.12 _93.02 86.31 M7.88
Electricidad 2,385632 1,223 12,685,595 1,517
97.86 94.88 97.90 94.68
Cuadro 12.
Caracteristicas de Materiales en Viviendas (Teches, Paredes y Pisos) 2000.
R : ESTADO - [MUNCIPIO - -
* HOTAEPEVVIENDAS p743144  [1802
Lamina de cartén 177361 223
6.47 13.92
E Palma, tejamanil o madera 10572 28
2 0.39 1.61
- . . 364885 536
| a de ashesto o metélica
§ amin ' 13.30 33.46
t ltei 124658 26
© €ja
£ 4.54 1.62
E Losa de concreto o ladrillo 2044414 767
'E [74.53 47.88
o 2693 16
— ICtros.
3 ros 0.10 1.00
% No especificado 18531 o
= 0.68 0.31
2000 :
ICONCEPTO :
Z ESTADO  MUNCIPIO
TOTAL DE VIVIENDAS 2743044 98
Lamina de cartén 5278 18
0.12 1.12
. , 1229 0
Carrizo, bambu o palma
hor o.04 0.00
. 1540 2
Bajareque
g Fmbaro o Bajareq 0.0 0.12
176
- Madera 33366
s @ 1.22 10.99
o
3 Lamina de Asbesto o metélica 4605 0
; R.17 0.00
193325 135
=
g [idobe 7.05 B.43
£ . . . 2476255 1254
_g [Tabique, ladrillo, block, piedra b0.27 75 28
o . 3278 13
teriales.
-'_E IOtros materiales A2 b.57
[ . 18303 4
" ecificad
= o esp ° 67 0.25
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5 riera 176192 235
5.42 14.67
. Cements o firme 1915986 1246
€ £9.85 77.72
£ Madera, mosaico u  otrogB31881 116
s E recubrimientos b3 03 1704
E58 : 19085 3
w @ @ [Noespecificado
| =o o 0.70 0.37

EPILOGO

El presente documento es el resultado de la planeagién concurrente y coordinada por parte del H. Ayuntamiento de
Isidro Fabela y el Gobierno del Estado de México, por conducto de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, en
los términos de lo dispuesto por los articulos 6 de la Ley General de Asentamientos Humanos y 5.24 fraccion lll y 56
del Cédigo Administrativo del Estado de México.

Este Plan, en su elaboracitn, fue sometido a un amplio procesc de discusion y consulta por intermedic de fa Comision
de& Planeacién para el Desarrollo del Municipio y aprobacién en sesidn de Cabildo por et H. Ayuntamiento de Isidro
Fabela de fecha 21 de agosto del 2004 habkiéndose dado cumplimiento al procedimiento previsto en los articulos 5.28
"del Cédigo Administrativo del Estado de México y 20 del Reglamento del Libro.Quinto del Cadigo Administrativo del
Estado de México.

Los planos y tabla que forman parte del presente Plan son los siguientes:

e E-1 Clasificacion del Temitorio

» E-2 Estructura Urbana y Usos del Suelo

+ E-3 Vialidades y Restricciones

« E-4 Principales Proyectos, Obras y Actiones
¢ E-5 Infraestructura

s« E-8Imagen Urbana

+ E-BA-aP Imagen Urbana

« Tabla de Usos del Suelo

Los plancs antes mencicnados, estaran disponibles en las oficinas de Ia Direccion General del Registro Plblico de la
Propiedad, en el Registro Estatal de Desarroflo Urbano este Ultimo dependiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda y del Ayuntamiento correspondiente.

El presents Plan sustituye al Plan de Desarrollo urbano del Municipio de Isidro Fabela, aprobado Enediante Decreto
No. 389 de la XLVl Legislatura def Estado de México, publicado en la Gaceta del Gobierno de fecha 21 de abril de
1981.

Los asuntos gue se encuentren pendientes de resolucién gue se hayan iniclado al amparo de |0s planes que se
sustituyen y/o alo que establece el Libro Quinto del Cédigo Administrativo y su Reglamento, se atenderan y
resolveran conforme a tas disposiciones de estos. )



