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ASUNTO: Se emite Dictamen de Congruencia

LICENCIADO

ARMANDO CORONA RIVERA

PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL DE
IXTAPALUCA, ESTADO DE MEXICO
PRESENTE.

Hago referencia a su solicitud de Dictamen de Congruencia del proyecto de Modificacion al Plan
Municipal de Desarrollo Urbano de Ixtapaluca contenida en su escrito de fecha 25 de mayo del 2005,
mediante el cual remitié proyecto de Modificacidn al Plan Municipal referido, con sus antecedentes y
anexos graficos, y

CONSIDERANDO

Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda es competente para emitir el presentr dictamen,
en términos de lo que establecen los articulos 19 fraccién Vil y 31 fraccidn V de la Ley Organica de la
Administracion Pablica del Estado de México, 5.9 fraccion IV del Libro Quinto del Codigo
Administrativo del Estado de México; 2¢ y 30 parrafo segundo del Reglamento del Libro Quinto del
Codigo Administrativo del Estado de México y 6 fraccion V del Reglamento Interior de la Secretarfa
de Desarrollo Urbano y Vivienda.

Que con fecha 3 de septiembre de 2003, se publicé en la Gaceta del Gobierno del Estado de México,
el Plan Municipal de Desarrollo tirbano de Ixtapaluca, por el cual se fifaron las bases para ordenar y
regular el territorio del municipio.
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Que con fecha 19 de mayo de 2004, se publicd en la Gaceta del Gobierno del Estado de México, una
fe de erratas al Plan Munigipal de Desarrollo Urbano de ixtapaiuca, asi como un complemento al plan
de referencia.

Que el H. Ayuntamiento de Ixtapaluca, en términos de lo dispuesto por los articulos 5.29 parrafo
‘primero y 5.28, fraccion | del Codigo Administrativo del Estado de México, llevo a cabo las audiencias
publicas correspondientes para recabar la opinion y comentarios de la poblacién de ese municipio,
respacto de la Modificacién del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Ixtapatuca.

Que de conformidad a lo previsto por el articulo 29 del Reglamento del Libro Quinto del Cddigo
Administrativo de! Estado de México, el proyecto de Modificacién al Plan Municipal de Desarrolio
Urbano de Ixtapaluca, remitido por usted, es congruente con los objetivos, politicas y estrategias de
ordenamiento urbano y de poblacién, establecidos en el Plan Estatal de Desarrolio Urbano, asi como
con l4s estrategias relativas a la zonificacién y aprovechamiento del suelo; las correspondientes a
vialidad, proteccion al medio ambiente, riesgos, infraestructura y equipamiento urbano, y asi mismo
se han previsto los proyectos estratégicos y programas sectoriales correspondientes.

Que en merito de jo anterior, he fenido a bien emitir el siguiente:

DICTAMENDE CONGRUENCIA

PRIMERO.- El proyecto de Modificacién Ptan Municipal de Desarrollo Urbano de Ixtapaluca,
es congruente con los objetivos, poiiticas y estrategias establecidas en el Plan Estatal de Desarrollo
Urbano, publicado en la Gaceta de Gobierno de fecha 11 de junio de 2003.

SEGUNDO - Para la validez juridica de la Modificacion al Plan Municipal de Desarrollo Urbano
de Ixtapaluca, conforme a lo dispuesto por los articulos 5.25 y 5.28 fraccién |l del Libro Quintc del
Cédigo Administrativo del Estado de México y 29, fraccion IV de su Reglamento, debera incorporarse
al contenido del mismo, el presente dictamen de manera textual.

TERCERO.- El H. Ayuntamiento de ixtapaluca remitira a la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda, la Modificacion al Pian Municipal de Desarrollo Urbanc de Ixtapaluca, asi como copia
certificada del Acta de Cabildo de la aprobacién formal del mismo, segun lo disponen los articulos
5.10 fraccion 1 y 5.28 fracciones IV y V del Libro Quinto del Codige Administrative del Estado de
México.

CUARTO.- Entréguese formalmente el presente dictamen al H. Ayuntamiento de Ixtapaluca.
El présente Dictamen de Congruencia se emite en la Ciudad de Toluca de Lerdo, a los veintiocho
dias del mes de agosto del afio dos mil cinco.

ATENTAMENTE

ARQ. MIGUEL ANGEL GARCIA BEL.TRAN GONZALEZ
SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
(RUBRICA).
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1. ANTECEDENTES Y FUNDAMENTACION JURIDICA

La presente Modificacion al Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Ixtapaluca, se constituye como el instrumento
técnico — jurfdico que, en materia de planeacién urbana, determinara los lineamientos aplicables al &mbito municipal y
promoverd la coordinacidn de esfuerzos federales, estatafes y municipales que garanticen un dasarrollo sustentable y
armédnico con el medio urbano, social y natural.

Este Plan actualiza al Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Ixtapaluca que fue aprobado en el libro de cabildos No.
3 del H. Ayuntamiento Constitucional de Ixtapaluca 2000-2003, en acta que a la letra dice: al margen acta No. 113,
sesidn ordinaria, et dia 2 de julio del 2003 y publicado en Gaceta del Gobierno del Estado de México el dia 3 de
septiembre del 2003 y toma en cuenta su Fe de Erratas, publicada en la Gaceta de Gobierno del Estado de México, el
19 de mayo dsl 2004. La presente modificacién parcial se inserta de forma integral a la problematica existente en el
municipio, a la vez que avala y complementa las propuestas que el mencionado Plan considera necesarias para
suparar las carencias y aprovechar las oportunidades existentes.

Hay dos motivos esenciales que dan lugar a la presente modificacion:

1. La incorporacion del predio denominado *La Paraya" como zona urbana, con el fin de satisfacer ias
necesidades de la poblacion del municipio en lo relacionado al comercio y servicios en el ambito local y
ragional. Este terreno anteriormente tenia uso agricola, donde se ubicaba una granja avicola para la cria de
avestruces y que dejo de funcionar come tal; como es un predio que de hecho forma parte de la mancha
urbana, al borde de la Autopista México-Puebla, se propone su cambio de uso para albergar un Centro
Urbano Regional, el cual reforzara la funcién del Municipio de Ixtapaluca en el Sistema de Ciudades para
acontribuir a la autonomla de {a region a la que pertenece.

2. El reconocimiento del conjunto urbano habitacional denominado "José Guadalupe Posada” ubicado en ia
calle Santa Cruz, en la colonia San Francisco Acuautla, que fue autorizado sl 3 de octubre de 2003 por
acuerdo de |a Direccién General de Administracién Urbana y publicado en la Gaceta de Gobierno del Estado
de México de fecha 3 de diciembre de 2003, pero no se incluyd en el Plan vigente,

Les efectos de estas incorporaciones conllevan a la actualizacidn de las areas urbanizables y no urbanizables del
Municipio, de su fundamentacidn juridica, de los lineamientos nacionales, estatales, regionales y sectoriales.
Asimismo, a partir de la incorporacion de estos predios, se incluyen propuestas viales, se agregan proyectos, obras y
accionas en el respectivo catalogo y se actualizan, tanto las Normas Urbanas Generales aplicables, come |a Tabla de
Usos del Suelo, los Usos de Impacto Regional y las Normas de Cajones de Estacionamiento.

La presente Modificacion al Plan Municipal de Desarrollo Urbano se fundamenta juridicamente en el Articulo 115 de la
Constitucion Politica de fos Estados Unidos Mexicanos y en los Articutos 5.8 fraccién |, 5.10, Titulo Tercero {Capitulo
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Primero), 5.28 y 5.29 del Libro Quinto dal Cédigo Administrativo del Esfade de México y a los Articulos 28, 29,30 y 31
del Reglamente de! Libro Quinto del Cadigo Administrativo del Estado de México.

Con esta medificacion al Plan se busca cumplir con los preceptos legales comespondientes vy, con base en los
lineamientos de planeacién y ordenamiento territorial vigentes, dar respuesta a los requerimientos actuales y futuros,
de caracter local y regional, de la poblacidn de Ixtapaluca y sus alrededores, en lo tocante al comercio, servicios y
algin tipo de equipamiento especializado. De esta manera, al incluir los predios mencionados al proceso de
desarrollo urbano, el presente instrumento estard acorde con la dindmica de crecimiento del Municipio, cuyas
incorporaciones generaran, a su vez, fuentes de empleo para la poblacién.

JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA.

Los cambios sociales, econdmicos y politicos que tuvieron lugar en nuestro pafs en la década de los 40's, se
mafhifestaron territoriaimente por medio de la expansion del drea uwbana de la Ciudad de México, alcanzando
rapidamente proporciones que rebasaron los limites politico-administrativos del Distrito Federal e iniciando su
extension paulatina sobre el territorio de los municipios contiguos det Estado de México,

Entre las principales causas de este proceso se encuentran la tradicional tendencia centralizadora del modelo de
desarrollo mexicano a partir de los intentos por industrializar la base econémica nacional, asi como la ejecucion de
diferantes politicas por parte de los Gobiernos del Estado de México y del Distrito Federal, que tuvieron como
resultado el surgimiento de fraccionamientos industriates y habitaclonales para dar soporte al crecimiento natural y
social dela poblacién de la gran ciudad.

Se esfima que la superficie de la Ciudad de México en la década de los 40°s, era de 11,750 hectsreas y que fue al
final de ésta que se comenzo a urbanizar el territorio colindante del Estade de México, como resultado del
desbordarniento de la misma ciudad.

En el cuadro siguiente es posible apreciar la evolucién de la ocupacion del suelo con wso urbano en la Zona
Metropolitana del Valle de México (ZMVM), hasta el affo de 1996.

SUELO URBANO EN LA ZONA METROPOLITANA DEL VALLE DE MEXICO 1540-1986 {Hectireas)

Entidad 19407 19807 1870" 1982 1980° 1006° I
Distrito Faderal 11,750 36,798 58,260 54,200 64,230 70,500
Municipios Conurbados 10,275 19,500 ~ 41,764 60,157 83,900
ZMVM 11,750 47,070 87,760 85,964 124,387 154,400
1 lracheta Cenecoria Aifonso, 8l suelo esiratégico para ol desarmolio urbano. AUEM-Gob Edo. Méx., Toluca, 1884, cuadro 4, pégina 58

2 Informaclén propercionada por la Direccién Genaral de Administracidn Urbana.
3 Comisién Metropolitana de Asentamisntos Humanos. Programa de Ordenacitn de la Zona Metropofitana del Valle da México, UAM-Xochimileo, México 1996,
pégina 62.

Segun los resuitades del XIl Censo General de Poblacion y Vivienda, en el ano 2002, el Estado de México, fue la

entidad mas poblada del pais, al grado de que en €l afio 2000 alcanzd el 13.43% de la poblacién nacional con
13,096,686 habitantes, existiendo un incremento diario de aproximadamente 750 habitantes (CONAPQ).

El municipio de Ixtapaluca forma parte de la Zona Metropolitana del Valle de México, en la Subrregidn formada por los
municipios de Chimalhuacan, Chicoloapan, La Paz, Valle de Chalco Solidaridad y Chalco y sa distingue por una
dinamica urbana que ha generado la mayor demanda de suelo barato, por medic de asentamientos humanos
irregulares, para la poblacion de escasos recursos y con un bajo nivel en su clasificacién de fuerza de trabajo.

A paniir de gque en |as Ultimas décadas en nuestro pais se ha descuidade el sector agropecuario, los productores se
han visto obligados a cambiar de actividades y colocarse en &l sector terciario, donde tienen un mercado mas amplic
para ofrecer bienes y servicios como una inversién mas segura y permanente.

Las empresas constructoras han adquirido el suelo'provechando esta situacién de improduccién, y es asi como han
proliferado los desarrollos habitacionales, llegando a una tasa de crecimiento peblacional media anual para el afio
2000 de 10.55', que junto con el resto de los municipios de la region, representan el Indice mas alte en el territorio
nacional.

Det afio 2000 a Ia fecha, en el Estado de México, se han autorizado bajo la figura de conjunto urbano 7,331 viviendas,
que albergan aproximadamente 32,990 habitantes® .

Es importante mencionar, que si bien el Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México y su
Reglamento, establecen los requerimientos basicos para equipamiente, comercio y servicios que deban cumplir los
desarrollos habitacionales, también es cierto que estes no son suficientes para cubrir las demandas la poblacion tanto
la que ya se encuentra asentada como la nueva.

! Censo de Poblacion y Vivienda 2000,
2 pigina de Intemet del Gobiemo del Estado de México, Direction General de Administracion Urbana,
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No hay que olvidar que el origen del crecimiento urbano en Ixtapaiuca fue por una parte ta oportunidad de adquirir
suelo barato, y por otra su cercania con el Distrito Federal (D.F) en donde hasta |a fecha se encuentra la mayoria de
las fuentes de empleo de los habitantes del municipio.

Esla situacién, ha trajdo consigo largos y costosos desplazamientos, generando problemas ambientales, viales,
econGmicos y sociales, que tienden a agudizarse en tanto no se propicie un equilibrio de los diversos factores que
constituyen la estructura urbana.

Las condiciones explicitadas, se reflejan en la conformacién espacial del municipio gue en su mayoria alberga
yivienda, dejando de lado los diverses espacios que son necesarios para el desarrollo cotidiano de los individuos.

En el area urbana del Municipio, resalta por su ubicacién y potencialidad urbana, el predio denominado “La Paraya”,
que originaimente albergaba una granja avicola, por lo gue se le habia clasificado con un usc del suelo agropecuario.
sin embarge como se menciond anteriormente, debido a la terciarizacién que ha sufrido el municipio, esta actividad ha
dejado de ser provechosa y se ha abandonade, por lo que hoy en dia el predio se encuentra baldio y tendiente a su
urbanizacion.

La ukicacion de este predio, ofrece facil acceso para la poblacion, por lo gue se pensaria que podria ser un factor
importante para la proliferacién de asentamientos humanos, sobre todo para la vivienda, sin embargo, debido a que
se encuentra sobre ija Carretera México-Puebla en su cruce con la Carretera México-Cuautla y éstas representan un
umbral de crecimiento urbano, se considera conveniente aprovecharlo para albergar un centro urbanc regional que
tendrd la funcien de consolidar la estructura urbana al interior del municipio, satisfacer las demandas de la poblacién y
dar una opcién méas para la generacion de actividades econdmicas, a través de fuentes de empleo tanto en su
construccidn como en su funcionamiento.

£n cuanto a la infraestructura vial, se llevara a cabo un proyacto de ingenierfa que tendré el propésito de resolver la
dinamica vial que origine el funcionamiento del centra urbano regional; este punto se sefiala en el apartado de obras y
acciones en el cuerpo de este documento.

1.1. ALCANCES DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLC URBANO

Las alcances del Plan se encuentran estructurados en dos niveles de revision, andlisis y propuesta. Esto significa que
se realiza un estudio a nivel municipal que se complementa con una escala puntual de analisis urbane a nivel la
cabecera municipal, lo cual se presenta a partir de la sigulente estructura:

Antecedentes y Fundamentacién Juridica, Contiene los aspectos de inferés general tales como la motivadion, alcances,
objetivos que se persiguen, delimitacién del paligono en que aplica el Plan Municipal de Desarolio Urbano y su fundamentacion
juridica.

Diagnéstico. Inciuye un andlisis de las condiciones prevalecientes en el medio natural, social, econtimico y urbano, asi como la
evaluacion del plan vigente.

Prospectiva. Analiza el escenanio previsto para el municipio de mantenerse las caracteristicas urbanas y poblacionales actuales,
asi como el potencial econdmico del municipio, con lo cual se definira el escanario de peblacién programatico y los requerimientos
totales de suelo, infraestructura y equipamiento.

Politicas. Contiene las politicas aplicables en el municipio y su area whana, tanto para & ordenamiento urbano como de caracter
sectorial.

Estrategia. Confiene los [neamientos especificas que pemiten orientar & desarollo urbano v la definicion de areas aptas al
desarrolio urbang, a la vez gue incorpora programas reglonales de infraestruchura yfo equipamiento y define usos y destinos para
el Municipio y la Cabecera Municipal

Catélogo de proyectos, obras y acciones. Este capftulo contiene de manera concreta e integrada &l conjunto de acciones
proptwasenlaesﬂategia.espedﬁcﬁndoselowizadm, plazos,u.lanﬁﬁcaciénysedoresodependemiasresponsablesde
ejecutarias.

Instrumentacién. Define los instrumentos juridicos, administrativos y financieros que hagan posible la ejecucion del Plan
Municipal de Desamrollo Urbano, una vez discutido y aprobado por las instancias comespondientas.

Anexo Grafico. Contiene todos los planas desamoliados en la elaboracion y definicién del Plan.

Anexo Estadistico y Metodoldglco. Contiene los aspectos tesricos desamollados por durante el trabajo para |a identificacion de
a problematica urbana y definicion de la estrategia aplicable en el municipio.

Epilogo. En este apartado se enumeran los anexcs gue forman parte de este Plan y que fienen efecto jurldico.
1.2 OBJETIVOS

La realizacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano del Municipio de Ixtapaluca permitird cumplir los siguientes
objetivos:
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Objetivos Generales

Analizar la dindmica urbana del municipio con et fin de conocer su problematica y sus tendencias para garantizar
su desarrollo en los ambitos natural, social y urbano.

Aportar al H. Ayuntamiento de Ixtapaluca, los instrumentos técnico — juridicos necesarigs, para el adecuado
ejercicio de su rectoria en el sector Asentamientos Humanos.

Proponer la estructura y nomatividad urbana en uscs y destings que penmita el ordenamienta urbano y garantice el bienestar
social.

Contribuir al impulso econdmico mediante la definicién de normas claras que promusgvan y fomenten la inversién
con certeza juridica. :

, Definir las zonas aptas y ho aptas para el desarrollo urbano.

Detectar las alteraciones al medio fisico (aire, agua y suelo), e incorporar medidas que garanticen su mitigacidn y control.
Dotar de los elementes técnicos y juridicos que permitan a las autoridades municipales garantizar la ordenacion y
regulaclén del desarrglio.

Precisar las metas, objetivos, politicas, proyectos y programas prioritarios de desarrollo urbano para al ambito
municipal y de los centros de poblacion,

Asegurar mayores y mejores oportunidades de comunicacion y de transporte para favorecer la integracion infra e interurbana.
Proponer los incentivos y estimulos que en su conjunto coadyuven a la consolidacion de la estrategia de desarrollo urbang,

Fortalecer la participacion concurrente de los tres drdenes de gobiemo y de todos los sectores en las acciones y programas
de deshamollo urbano.

Objetivas Particutares

Ordenarmiento temtorial

Establecer las condiciones de ocupacion territorial para las zonas urbanas aptas y proteger las dreas con valor ambiental,
delimitando los espacios da aprovechamienio en tomo a la cabecera municipal v los poblades de Tialpizahuac, Ayotia,
Tiapacoya, Acuautia, Coatepec, M. Avila Camache y Rio Frio.
Promaover una adecuada integracion urbana entre Ixtapaluca y la Zona Metropolitana dei Valle de Mexico.
Contener la ocupacién urbana imegular, principalmente la existents en zonas no aptas para la urbanizacién ya sea por
razones de fiesgo o por suU impacto adverso al medio ambients.
Encauzar la dindmica de crecimiento generada por la inversion masiva en vivienda de financiamiento institucional, para
condiliar los patrones de ocupacion de la vivienda industrializada, con los de |a vivienda tradicional.

Usos del suelo

Definir la dosificacion e intensidad de uscs dal suelo aplicables al &mbito municipal v urbano, optimizando la ocupacién de las
actuales areas urbanas y evitar la expansién innecesaria y la subutilizacion de infraestructura,

Otorgar certeza juridica a las inversiones inmobiliarias publicas y privadas a través de una adecuada normatmdad y
compatibilidad de usos de! suelo.

Vivianda
Identificar los requesimientos totales de vivienda previstos para el municipio en el corto, mediano y largo plazo.
Defiir programas  instrumentos para el formento de vivienda en el municipio que considere la capacidad de la demanda.
Infraastructura
Identificar los rezages y las demandas esperadas, priorizando la atencion a las areas ocupadas.
Identificar las obras de infraestructura necesarias para enfrentar los requerimientos actuuales, asl comao los previstos para e
corto, mediano y large plazo.
Equipamiento y Servicios
Wdertificar ef equipamiento existente v el requerido tanto por ia poblacién actual comoe 1a prevista en el com mediano y largo
plazo.
Reducir 1a dependencua que tiene Ixtapaluca por la lnsuﬁaenua de equipamiento urbano de niveles superiores de
especializacion.
Medlio Ambients
Garantizar la preservacion de-las Areas Naturales Protegidas existentes en el municipio, parficularmente los Pamques
Nacionales lztaccihuatl — Popocatépet y Zoquiapan y Anexas, asl coma ias principales dreas agropecuanias y forestales.
Definir acciones concretas para frenar o revertir el deterioro del medio fisico natural.

’
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Desarrolio econdmico
= impuisar el desamolio econdmico del municipio considerando su potencial de crecimiento y su vocacion en el mercado local y
regicnal.
Imagen urbana .

»  Rescatar los valores y caracteristicas esenciales de los pusbios ancestrales para propidiar e fortelecimiento de la identidad
municipal y la integracion de los nuevos asentamientos.

= Promover acciones en espacios publicos que permitan mejorar la imagen urbana en el municipio.
+:3. .~ DELIMITACION DEL MUNICIPIO

El présente Plan Municipal de Desarrollo Urbano no prejuzga los limites territoriales del municipio, dnicamente
establece |os reconocidos oficialmente por el Gobierno del Estado de México, con base en lo dispuesto por el artlcuio
7 de la Ley Organica Municipal.

En las &reas con diferendo limitrofe, sdlo podran ejercer actos administrativos para ef ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos y del desarrollo urbano de los centros de poblacidn aguellas autoridades que se les
reconoce jurisdiccion politico — administrativa sobre el territorio municipal, en tanto, la autoridad competente emita el
fallo cdrrespondients.

Los sefialamientos normativos contenidos en aste plan an las zonas limitrofes con muniscipios colindantes en los que
haya diferendo, no prajuzgan la pertenencia al municipio de que se trate, pues tales sefialamientos obedacen a
ordenar y regular la planeacién urbana de! Municipio.

E! municipio de Ixtapaluca se ubica an el extremo orisnte dei Estado de México, en la zona de interseccion de las
Carreteras Federales 190 y 115, que comunican al Area Metropolitana con Puebla y Cuautla, y dista 7.5 kilémetros de
Chalco y 32 kildmetros con el centro de |a capital de la Republica y a 110 kildmetros de |a capital del Estado. E! centro
del municipio se ubica en los 19° 14" 30" de latitud norte y 98° 57" 15" de longitud oeste.

Cuenta con una superficie de 31,854.77 hectdreas y colinda al norte con los Municipios de La Paz, Chicoloapan y
Texcoco. Al sur con los Municipios de Tlalmanalce y Chalco. Al oriente con ef Estado de Puebla y al poniente con el
Municipio de Valle de Chalco Sclidaridad.

1.4 FUNDAMENTACICN JURIDICA

Et presente Plan Municipal de Desarrolle Urbane de Ixtapaluca se sustenta juridicamente en los articulos 25, 26, 27 y
115 de [a Constitucion Polltica de los Estados Unidos Mexicanos; los articulos 4, 5, 8, 8, 11, 12, 15, 16, 19, 28, 35 y
53 de la Ley General de Asentamientos Humanos; el articulo 2 de la Ley de Planeacion; los articulos 2, 87, 88 y 89 de
la Ley Agraria; los articulos 6, 17 y 23 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y de la Proteccion al Ambiente, el
articule 77 de la Constitucién del Estado Libre y Soberano del Estado de México; el articulo 31 de la Ley Orgénica de
la Administracion Publica del Estado de México; los artlculos 13 y 14 de la Ley de Planeacion del Estado de Meéxico y
Municipios; los articulos 5, 11, 12 y 31 de la Ley Organica Municipal del Estado de México; de los articulos 5.1, 5.2,
54, 55 586, 58,59, 510,521, 5.22, 5.23, 5.24, 5.25, 5.27, 5.28, 529, 5.31, 5.33 y 5.34 del Libro Quinto del Cédigo
Administrative del Estado de México; los articulos 23, 28, 29, 30, 33, 35 y 36 del Reglamento del Libro Quinto del
Codige Administrativo del Estado de México; ast como los articulos 14 y 76 del Bando Municipal de Pelicia y Buen
Gobierno de Ixtapaluca.

De los articulos mencionados destacan les siguientes:

Marco Juridico Federal

La Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos seftala en sus Articulos 25, 26 y 115, que el Estado
organizard un Sistema de Planeacion Democratica que imprima solidez, dinamismo, permanencia y equidad al
crecimiento econémico v los municipios, en los témminos de las leyes federales y eslatales relativas, estaran
facultados para formutar, aprobar y administrar la zonificacion y los planes de desarrollo urbano municipal, participar
en |a creacion y administracion de sus reservas territoriales y acoldgicas, an la formulacion de los planes de desarrollo
regional, mismos que estardn en concordancia con fos Planes Generales de la materia, asl como controlar y regular la
utilizacion del suelo en sus jurisdicciones territoriales. El articulo 27 Constitucional sefiala que: "La nacion tendra en
todo el tiempo el derecho de imponer a la propiedad privada las modalidades que dicte el interés plblicol...]En
consecuencia se diclaran las medidas necesarias para ordenar los asentamientes humanos y establecer adecuadas
provisiones, Usos, reservas y destinos de tierras, aguas y bosques, a efecto de ejecutar obras publicas, y de planear y
regular la fundacién, conservacién, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién. " .
La Ley de Planeacién Federal, cuyas disposiciones son de orden publico e interés social y dan a la planeacién
estatal el caracter de democrética y permanente, abriendo espacios de participacién y consulta & los diversos grupos
sociales, estableciendo como documento rector el Plan Nacional de Desarrolio.

£l Plan Nacional de Desarrollo 2001 — 2006 establece que: “Las acciones de planeacién en el ambito urbano tendran
como objetivo central, una estrategia que permita la competitividad internacional dal Sistama Urbano Nacional, a la
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vez que haga posible incorporar al desarrollo a vastas regiones del Pais”, Asimismo, el Ejecutivo Federal se propone
apoyar a los estados y municipios para que cumplan eficaz y oportunamenta sus funciones relativas al desarrollo
urbane y a los Planes de Desarrollo Urbano y Crdenamiento Territorial de cada localidad, asi como el de los usos del
suelo previstos por cada administracion, a efecto de que el crecimiento de las ciudades sea debidamente controlado
por los estados y municipios.

La Ley General de Asentamientos Humanos menciona la importancia que tiene |a federacion ai participar can los
Estados y Municipios en el establecimiento de ia normatividad en el tema de planeacion, ordenacién y regulacién de
los asentamientes humanos, reconociendo la utiidad de la participacion ciudadana en este proceso. Ademas
determina las atribuciones de los gobiernos municipales, destacando la formulacién, aprobacion y administracién de
tos planes de desarrollo urbano y los procedimientos para la aprobacién y ejecucidn de dichos planes y programas;
advirtiendo an este rubro la concurrencia y coordinacion de las autoridades de los tres niveles de gobierno.

La Ley General del Equilibric Ecolégico y Proteccién al Ambiente establece en su Artlculo 6 fraccién X, que el
ordenamiento ecolégico local se llevara a cabo a través de los correspondientes planes de desarroiio urbano.

Marco Jurldico Estatal

En el émbitc estatal 1a Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de México, en su Articulo 77 fraccidn VI
faculta y obliga ai C. Gobernador del Estado a planear y conducir el desarrollo integral de la entidad, en Ia esfera de
su competencia mediante un sistema de planeacion democratica, considerando la participacién y consulta popular
para fa formulacion, instrumentacidn, ejecucidn, control y evaluacion del plan y los programas de desarrollo urbano.

Por su parte la Ley Orgénica de Administracién Piblica del Estado de México, en su Aricuto 31 Fraccién |, 11, I,
IV, V, VI y VIl confiere atribuciones a |la Secretaria de Desarrollo Urbano v Vivienda, para aplicar y vigilar las
disposiciones legales en materia de desarrollo urbano y vivienda, asi como la promocidn, formulacién, revision e
implantacién de los Planes Municipales de Desarrollo Urbanc y de Ceniro de Poblacién, conjuntamente con los H.
Ayuntamientos respectivos.

La Ley de Planeacién del Estado de México y Municipios establece que sus disposiciones son de orden e interés
social y destaca entre sus normas un sistema de planeacion y participacion democrética para el desarrollo del Estado
de México y Municipios, de los grupos sociales y sus habitantes para la elaboracion, gjecucitn y evaluacién de los
Planes de Desarrollo Municipal del Estado de México.

En sus Ariiculos 13 y 14 advierte que el Sistema de Planeacion Democratica, Para el Desarrollo del Estado de México
y Muricipios, comprende como instrumentos del procese de planeacién estratégica, los planes, los programas vy las
politicas de planeacién que autoricen el Gobierno del Estado y los H. Ayuntamlentos determinados, a su vez que este
sistema se conforma, entre otros instrumentos, por los Planes de Desarrollo Municipal del Estado de México.

El Cédigo Administrativo del Estado de México en su Libro Quinto, titulado “Del Ordenamiento Territoriat de los
Asentamientes Humanos y del Desarrollo Urbano de los Centros de Poblacion®, fija las bases de planeacion,
regulacién, control, vigilancia y fomento al ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y del desarrolic
urbano de los centros de poblacién de la entidad. En sus Ariculos 5.21, 5.23 y 5.24 prevé el Sistema Estatal de
Planes de Desarroflo Urbanc y determina que éste se integra por el conjunto de instrumentos técnicos y normativos
formutados por las autoridades estatales y municipales, con la participacion social, entre los que se enmarcan ios
Planes Municipales de Desarrollo Urbano. Asimismo se establece su integracién, contanido y vinculacion entre si y
con ofros instrumentos de planeacion, destacando en su contenido, el agregar las materias necasarias que propicie el
desarrolio sustentable de la entidad.

Por ofra parte en el articulo 5.28, en relacién con los Articulos 5.9 y 5.10, se precisa el procedimiento para su
elaboracidn, aprobacién, publicacién e inscripcién, asi como las facultades de los Municipios para elaborar, ejscutar y
evaluar los de Planes Municipales Desarmrollo Urbano, y a la Secretaria de Desarrcllo Urbano y Vivienda, para emitir
los respectivos dictAmenes de congruencia de los Planes Municipales sefialados con el Plan Estatal, los Regionales
de Desarrolic Urbano vy 1os Planes Parciales que de éstos deriven., Ademas precisa en sus articulos 5.25 y 5.27, que
los planes de desarrolio urbano de competencia municipal, deberdn sujetarse a las politicas y estrategias del Plan
Estatal y en su caso, serén administrados por los municipios. Los que contravengan estas disposiciones serén nules y
no produciran efecto juridico alguno.

El Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrative del Estado de México, establece en su articulo 23, los
plancs gue forman parte integrante de los planes de desarrelle urbano, los articulos 27, 28, 29, 30, 31 y 32 fijan los
lineamientos para efaborar, aprobar y evaluar Planes de Desarrollo Urbano.

Por su parte, el Libro Cuarto del Codigo Administrativo del Estado de Méxlco, en el apartado “De fa
Conservacion Ecologica y Proteccién al Ambiente para el Desarrclio Sustentable”, previene que la politica ambiental
estatal y municipal, cbservars y aplicaré los principios contenidos en la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
Proteccion al Ambiente, a través de diversos instrumenios, entre los que cita, la regulacién ambiental de los
asentamientos humanes.
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Marco Juridico Municipal

La Ley Organica Municipal del Estado de México establece en sus Articuios 11 y 12, que los H. Ayuntamientos
estan facultados para aprobar y administrar la zonificacion de su: municipio, asi como para participar en la creacién ¥y
administracion de sus reservas territoriales y ecoldgicas. También determina que los Gobiernos Municipales,
controlarén y vigilaran coordinada y concurrentemente con & Gobierno del Estado, Ia utilizacion del suelc en sus
jurisdicciones territoriales, en términos de lo dispuesto por la Ley de la materia y los Planes de Desarrollc Urbanc
correspondientes.

De la misma manera, el Bando Municipal de Policia y Buen Gobiernc de Ixtapaluca, sefala en su Titulo Frimero,
Capitulo IV, Articulo 14, fraccion VI, que |a actividad del municipio se dirige a lograr el adecuado y ordenado uso del
suelo en el territorio del municipie, los asentamientos humanos ordenados y el crecimiento urbano equilisrado:
estableciendo las atribuciones en el Titulo Quinto, Capitulo |, Articulo 85, en las fracciones |, ], IV, V, VI, VII, VI, X!,
Xil, X1, XV, XVl XIX y XX, sefialando que el H. Ayuntariento es ia autoridad competente para elaborar, aprobar ¥
ejecutar el Plan Municipal de Desarrollo Urbano, asi como para su evaluacion v modificacién, de acuerdo a los
criterios y legislacion vigentes, ademas de promover el desarrollo equilibrado del Municipio y el ordenamiento
territorial de sus diversas comunidades y centros de poblacion, participando en el ordenamienio ecolégico local de los
asentamientos humanos, a fraveés de los programas de desairolio urbano y demas instrumentos regulados por la
legislacion vigente en la materia.

2. DIAGNOSTICO

2.1,  MEDIO FiSICO: VOCACION ¥ POTENCIALIDADES DEL TERRITORIO
2141 Condiciones Geograficas

Clima

El clima general de la zona de acuerde con la Clasificacion de Koeppen madificado por E. Garcia es un Chiw1){w)(i)
lo cual significa que es un clima templado subhimedo con grado de humedad intermedio, lluvias de verano, régimen
térmico de verano fresco y largo y poca oscilacion térmica (entre 5° y 7°C).

Mesoclima

De acuerdo con las interacciones que se dan entre la topografia, los usos del suelo y las condiciones medias de la
atmaosfera, las modificaciones de ias variables meteorolégicas nos presentan una caracterizacion particular del area
urbana de Ixtapaluca que modifican los eiementos tipicos del clima Cb{w1); por lo cual la temperatura media es de
15-16°C la precipitacién esta en 850 mm. y la evapotranspiracién entre 800 y 950 o sea aproximadamente un sexto
de la precipitacion por lo cual existe balance hidrico equilibrado. Sin embargo este equilibrio no esta ocurriendo en las
partes altas de ocupacion irregular, gue se evidencia en las grandes avenidas de escurrimientos pluviales hacia las
partes bajas y que producen inundaciones por la muy lerita absoreion.

Grafica 1 Temperatura Maxima, Promedio y Minima en & Municipio

| —¢— ARomascaluroso, s

Fuenie: CNA, Registiro Mensual de Temperatura Media en grados cenligrados. Leclura de la esfacion Chapingo.

Las principales &reas urbanas estan en ia parte baja del pie de monte de la Sierra Nevada y tienen la influencia de los
vientos catabaticos que bajan durante la madrugada come masas de aire frio encajonadas por el valle de la cuenca.

La temperatura media anual es de 16° C, mientras que la temperaiura minima es de 4.4° C. El afio mas caluroso fue
1998, durante el cual en los meses de mayo Y junio se alcanzaron temperaturas por arriba de los 22° centigrados. En
1943 se presentaron las temperaturas mas bajas, siendo diciembre sl mes mas fric con temperaturas promedio de
10.3° centigrados. Los meses mas frios del afio se presentan de noviembre a energ, por lo que es necasario poner
atencién a las enfermedades respiratorias que son causadas por las bajas temperaturas.

En la gréfica 2 se puede observar que la precipitacion tiene una distribucién claramente concentrada en los meses de
junio a octubre; siendo los meses de julio v agosto en los que se presentan las mas altas precipitaciones, superando
los 110 mm en cada uno de estos meses. Esta distribucion es tipica de las zonas climaticas con precipitacion
estacional, cominmente en verano, como es el caso.
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Esta distritucian excesivamente concenirada de las lluvizs en periodos cortos de tiempo puede afectar a ias zonas
susceptibles a deslaves, derrumbes e inundaciones, originando el acarreo de materiales que pueden provocar
colapsos en viviendas constiuidas con materiales no durables, asi como la saturacion de las redes de drenaje publico,
disminuyendo su capacidad de descarga.

Gratfica 2 Precipitacién total promedio en el Muriicipio (mm)

1400 s

1200
00,0

80,0 §£

La precipitacian pluvial promedio anual es de 615 mm, presentandose, en promedio, menos de 2 granizadas al afio.
La temporada de heladas se regisira en los meses de noviembre a febrero.

Omgrafia

La zona ncreste del municipio esta en la base de la Sierra Nevada, gue representa mas del Y0% del territorio
municipal v ahi se lecalizan los cerros Tlaloc, La Sabanilla, Cuescomate, Cabeza de Toro, Yeloxéchitl, Telapon vy Los
Potreros. Un segundo agrupamiento limita el lado noroesie del municipio, integrado por los cerros Cuetlapanca,
Tejolote Grande, Tejolote Chico, Santa Cruz y El Pino. En el lado sureste, en los limites con Tlalmanalco, se localizan
los Cerros Papagayo v San Francisco y en el centro de |z planicie municipal, el Cerro del Elefante.

Las planicies se localizan sobre todo en la cabecera municipal, pero también en algunos poblados como San
Francisco Acuautla, Tlalpizahuac, Ayotla, Col. Plutarco Elias Calles y Rio Frio de Judrez.

Geomorfologia

Como es evidente en ! apartado anterior la rayor parte del territorio municipal estd configurado por montafias y
cerros, siendo iz parte oriente la de mayor altura, con niveles superiores & 2,900 msnm y con la pendiente
descendente hacia el poniente, hasta llegar 2 la planicie central del municipio, que empieza a extenderse desde la
zona del poblade de San Francisco Acuautla y hasta la zona de Tlalpizéhuac, bordeando los cerros del noreste
municipal. Con aituras sobre el nivel del mar de entre 2,250m hasta 2,300m.

Hasta hace una década la ocupacién urbana se registrd principalmente en las planicies, pero a estas fechas el
mercado irreguiar del suelo urbano ha incorporado terrenos de altura superior a la cota maxima para la dotacion de
agua potable, aun cuando existe una superficie importante en las planicies que offece mejores oportunidades para el
aprovechamiento con usos urbanos, la cual se ubica al oriente de la cabecera municipal.

Hidrologia

Ixtapaluca como municipio integrante del Valle Cuautitlén — Texcoco, forma parte de la Cuenca del Rio Panuco, y no
cuenta con cuerpos de agua permanentes gue yazcan o crucen en su territorio, & excepcion del Canal de la
Compaiiia, que es un drenaje sanitaric y pluvial a cielo abierto, con origen en el Valle de Chalco y al cual también
aporta sus descargas el Municipia.

Existen varios arroyes intermilentes que adguieren relevancia en temporada de lluvias, como lo son el Texcalhuey, el
Texcoco, Las Jicaras, el de La Cruz y ef San Francisco. Tedos estos tienen su origen en los escurrimientos desde la
Sierra Nevada y no son aprovechadas, por lo que los eventuales excesos de caudal desembocan en el Canal de la
Compaiiia. Cabe sefialar que la capacidad de conduccién de este canal ha sido superada desde hace varios afios y
el espejo del mismo estd 2 metros por encima del nivel de ocupacion urbana y que ya ha ocasionado graves
desbordes v filiraciones en las partes bajas al surponiente del Cerro del Elefante.

Una parte del territorio es plano y seco, sin embargo hace afios quedd irrigado el terreno plano, debido a diversos

pozos ariesianos que se construyeron, los cuaies son: Tezontle, San Isidro, La Virgen, Patronaio, Mezquite, El
Venado, Ei Carmen, Faldon, Linderos San Francisco, Cedral, El Gato y El Caracol.

Los mantos subterraneos de agua son producto de los escurrimientos de la Sierra Nevada y ofrecen excelente calidad
para el consumo humano, por I que son la fuente principal de abastecimiento para el municipio y es progresivo y
también mayoritaric el cambio de destino de los caudales de los pozos con fines agricolas, hacia los
aprovechamientos urbanos. Es importante mencionar que aungue ahora los déficits no son por caudal, sine por
insuficiente extraccion y distribucion, existe riesgo de sobreexpiotacion.
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2.1.2 Estructura y formacioén de suelos

Gedlogla
Ixtapaluca estd inserto en lo que fue la Cuenca del Valle de México, de origen lacustre en un valle cerrado, cercado
por elevaciones volcanicas y una planicie central de aiuvién, esto es, la totalidad dsl valle es de origen volcanico.

Este sistema es una porcién central del Eje Neovoicanico que cruza transversalmente el pais y varios factores se
conjuntan, para hacer de la cuenca una provincia de alto riesgo sismico. Por un tado la actividad ignea y por el otro
sus sistemas de fosas y pilares, en donde las fosas estan azolvadas con grandes espesores de sedimentos lacustres,
con derrames de lava y piroclasticos. Aqui se manifiestan altas estructuras y depresiones locales a diferentes niveles
-astratigraficos, que se originan por influencia regional de fallas y fracturas conjugadas noroeste - surceste, que se
formaron por efectos compresivos quae la Placa de Cocos del Pacifico ejerce sobre el Eje Neovoleanico.

En ¢! estudio estratigréfico — estructural de la Cuenca de México de Marin - Cérdoba y Aguayo — Gamargo (1987), se
determing gue uno de los sectores de mayor rigsgo sismico, es el conocido como Depresian de Chalco, en donde
esta incorporado Ixtapaluca, y existe un espesor de sedimentos lacustres del rango de 500 mefros, haciéndolo muy
sensible a las ondas sismicas, principalmente las provenientes de la costa del Paclfico, desde distancias menores a
400 kildmetros.

La planicie en la que se incluye a Ixtapaluca, es también suelo de alta compresibilidad muy fragil a la carga y a la
pérdida de humedad.

Esta serie de caracteristicas le confieren a las planicies, una minima aptitud para el aprovechamiento con usos
- urbanos y al ser alterados por la concentracién de cargas, reduccién de areas de absorcion pluvial y extraccion de
agua del subsuelo, provocan severos hundimientos que han repercutide en darfios irreversibles a la infraestructura
urbana, local y regional, principalmente en las redes hidraulicas y desaglies, como es e! caso del Canal de La
Compaiiia y un hundimiento general de los niveles superficiales en la zona urbana del suroeste del municipio.

Edafologia

En el teritorio municipal existen diversos tipos de suelo. Al poniente, en la zona del cerro El Pino el regosol es el
suslo predominante. Se trata de un suelo poco desarrollado que presenta una capa delgada de material suelto sobre
ia roca madre. El regosol existente es de tipo eltrico, en fase litica, fo que significa que la capa de roca estd muy
cerca de la superficie, lo que disminuye notablemente fa potencialidad agricola de este suelo. En cambio, el regosol
altrico del pie de monte estd mas desarroflado a profundidad, con lo que ta vocacién agricola adquiere mayer
trascendencia. No obstante, la zona de pie de monte estd siendo urbanizada por completo, y la sustitucion de las
zonas agricolas a usos urbanos vuelve irrslevante la capacidad agrolégica y la vocacion de estos suelos.

En la mayor parte del municipio existe suelo feozem, el cual estd en el centro del municipio, donde se ubica la
Cabecera, asi como entre la carretera federal y la autopista México — Puebla antes de la zona boscosa. Estos suelos
son los de mayor vocacion y potencialidad agricola. Se trata, sin embargo, de zonas ocupadas por usos urbanos.

En el resto del municipio, en la zona oriente, existen suelos de tipo cambiscl, andosol, los cuales se asocian a los
bosques perennifolios de coniferas que se dan en las zonas mas elevadas, donde destaca el oyamel, encino y pino.

21.3 Aprovechamiento actual del suelo

Hasta hace dos décadas la ocupacién del territorio de Ixtapaluca presentaba una mezcla de usos con un grado
aceptable de equilibrio en el aprovechamiento de 1as vocaciones principales de las distintas #reas; las planicies
asentaban l0s usos urbanos y grandes extensiones de produccion agricola de temporal, y las faldas de los cerros
circundantes una mezcla de usos agropecuarios.

El paulatino proceso de urbanizacién, que ha aumentado significativamente su ritmo en la dltima década, transformé
répidamente el precario equilibrio de los patrones de ocupacion territorial y degradd los sistemas locales de
produccitn e incrementd el grado y velocidad de erosi¢n de las zonas boscosas de las faldas de la Sierra Nevada. Asi
los principales efectos por el proceso de urbanizacién de Ixtapaluca son:

«  Severa reduccidn de areas de explotacion agricola, por baja rentabilidad, por saqueos debido al acercamiento de usos
urbanos y por la incorporacion de la ierra a la oferta del mercado inmobiliario irregular,

= . Decremento notable de areas permeabies por la proliferacién de construcciones y pavimentos, que reduce sensiblemente Ia
capacidad de absorcidn de aguas pluviales y provoca incrementos de los caudales de escumimientos v deriva en una
acelerada erosién, inundaciones y amastre de desperdicios.

= Ocupacion de éreas no aptas para los asentamientos humanes en zonas inundabies, de pendientes riesgesas o de costosa
urbanizacién.

= Transformacién de los patrones de asentamiento y convivencia debido a la constnccion masiva de vivienda de
financiamiento institucional y el derivado incremento explosivo de ias tasas de crecimiento social.

En suma, el actual aprovechamiento del territorio de Ixtapaluca lo acerca mas a patrones similares a los del area

metropolitana, derivando en la cancefacion de las actividades en el sector primario.
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2.1.4 AMeraciones al medio natural y riesgos .

Las condiciones originales de Ixtapaluca, vistas come universo en estado natural, consistian en |o general en un
territorio dividido en dos grandes categorlas. Por un lado en el 80% del teritorio, laderas de montafia y cerros
cubiertos de bosgue y vegetacion y por cofro, planicies receptoras de los escurrimientos de las laderas, cubiertas de
pastizales y vegetacion caracteristica del altiplano, con una variedad notable de fauna silvesire que comprende desde
mamiferos de gran tamafio, como osos, venados, felinos y coyotes, hasta roedores, reptiles y aves de todo tipo.

La paulatina ocupacidén del Municipio_implica un proceso de transformacién del medio natural, con ocupaciones
extensivas de uso agricola, tala desmedida de las laderas cercanas y modificacion de los cauces de los arroyos que
cruzaban por la planicie, erradicando la vegetacidn original y aniquilande a la fauna silvestre. Sin-embargo el proceso
de transformacidn fue relativamente lento hasta hace tres décadas, cuando comenzé a hacerse més intenso el
acercamiento de Ixtapaluca al drea metropolitana. A partir de entonces la velocidad de transformacién ha sido muy
intensa 'y creciente, de tal forma que la velocidad de los cambios se ha acelerado, llegando al extreme de duplicar a
poblacitén en menos de una década, lo cual ha tenido impactos negativos que de no tomar las previsiones podrian ser
irreversibles.

El qrecimiento urbano ha traido entre otras consecuencias la deforestacion y la erosion, asf como la contaminacion de
los ‘cuerpos de agua, destacando el caso del Canal de La Compafila, el cual presenta graves problemas de
contaminacién del suelo, incluidas dreas que tienen actividades agricolas.

En materia de aire destaca el problema de la existencia de mas de 100 ladrilleras, las cuales se distribuyen en
diversos  poblados, destacando las de Santa Barbara, Hornos Zoquiapan y San Francisco. Esta contaminacion se
suma a la que se da por emisiones moviles por vehiculns automotores, 10s cuales se concentran en la autopista y
carretéra Federal a Puebla, particularmente en sus tramos cercanos a la Cabecera Municipal.

Independientemente a esta contaminacién producida por las actividades humanas, existen preblemas por particulas
suspendidas provenientes de la accién volcanica del Popocatépetl y por incendios en los bosques y pastizales.

En el municipio existen 5 minas activas que han modificado las condiciones naturales, las cuales se ubican en los
ajidos de Ayotzinge, Cuautialpan, San Pablo, San Marcos Huixtoco y en los limites con Cocotitldn.

Para enfrentar esta situacién de afectacion ambiental destaca |a creacién de dos Parq'ues Nacionales en el municipio,
los cuales son Pargue Nacignal Iztacclhuatl — Popocatépetl y Parque Nacional Zoguiapan y Anexas, los cuales suman
dentro del Estado de México un total de 28 674 hectareas.

Existen riesgos fisico-quimicos que estan estrechamente relacionados con el establecimiento de ias industrias,
coincidiendo con la localizacién de gasolineras. El mayor grado de riesgo para la poblacién se localiza en las
inmediaciones de estas instalaciones y en las carreteras a Puebla. También se detectd que la papelera Tlaxcala esta
desechando gran cantidad de productos quimicos a un canal, en el cual se forma una capa blanca que
posteriormente serd incorporada al Canal de La Compafila. Este canal corre a cielo abierto, colindante at
Fraccionamiente Geo Villas ubicado en la Av Cuauhiémoc donde vive una gran cantidad de familias, por fo gue
representa un alto riesgo, sobre todo para los nifios.

Asi mismo, existen dos gaseras que por su cercanfa con los nuevos asentamientos representa un riesge a corto
plazo. Le primera se encuentra en la zona industrial de Ixtapaluca, y el nuevo fraccionamiento de casas Geo Sta
Barbara queda en contra esquina a escasos metros de distancia. La sequnda gasera se encuentra en la carretera de
acceso al fraccionamiento Cuatro Vientos, cualquier eventualidad dejaria incomunicada esta zona con una poblacion
de mas de 50,000 habitantes, y esta gasera se encuentra a poca distancia de la primera gasera, del ofro lado de |a
autopista, lo que multiplica el riesgo para ambas.

E! mas importante riesgo de inundacién es por el canal de La Compafifa que viene desde el poblado de San Rafael
incorporande aguas negras y de liuvia a su paso, dicho canal sufrié en los Ultimos afios un asentamiento desde el
Cerro del Elefante hasta Tlalpizahua, formande un columpio que tiene su mayor profundidad en la parte media del
tramo sefalado, lo que genera una especie de represa. Dicha situacién se agrava si consideramos gue el canal corre
a mayor altura que el area urbana, por lo que cualquier fractura representa un riesgo de inundacion muy grave.

Los riesgos sanitarios presentes en el municipic se relacionan con las descargas de aguas negras ai Canal de la
Compafiia, asl como con las posibilidades de que se desborde de su cauce en las épocas de lluvias. Eslo tiene como
consecuencias enfermedades digestivas y respiratorias en la poblacién, asi como el peligro de que se generen
epidemias o emergencias de salud mayores.

Existen también riesgos por bajas temperaturas en los poblados de Rio Frio y General Avila Camacho, los cuales se
derivan de su ubicacién en la Sisrra Nevada.

2.2, CARACTERISTICAS DEMOGRAFICAS Y SOCIOECONOMICAS

Las inversiones masivas en vivienda de financiamiento institucional y el paulatine acercamiento mediante redes de
transporte, le han conferido a Ixtapaluca una vertiginosa dinamica de crecimiento poblacional, con voidmenes de
habitantes no esperados y por lo tanto no previstos en las anteriores etapas de planeacion territorial. Por otro lado, las

-
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inversiones en actividades productivas no han tenide =l misme indice de crecimiento, provocando fenémenaes urbanos
relativamente recientes para el territorio municipal, que habran de dimensionarse y atenderse para gue Ixtapaluca no
afronte en el cercanc plazo los efectos del crecimients del mercado inmabiliario ilegal, que repercute en mermas
severas ¢n la calidad de vida de 1a poblacién v compromete serlamania su fuluro con ordan y equidad.

2.2 Aspectos Demografices

La ocupacién del territorio municipal estd distribuida en una gran zona urbana ceniral gque incorpora jocalidades que
alguna vez estuvieron separadas entre si, como los poblades de Tlalpizehuac, Ayotla, Tiapacoya y Jorge Jiménez
Cantl; v n la periferia oriente, las zonas urbanas en los puebios de San Francisco Acuautia, Coatepec, Manuel Avila
Camacho y Rig Frio de Juarez, ademés de San Buanaveniura.

Utilizando los datos de! Censo de Poblacion v Vivienda del afio 2000, elaborade por e Instituto Macional de
Estadistica Geografia e Iinformatica (INEGI), e murnicipio cuenia para el afio 2000 con 302,937 habitantes gue se
distribuyen de forma polarizadza: por un lado es evidente el grado de conceniracion de poblacién urbana en el
Municipio, va que incluye a Ixtapaluca con el 78 25%, mas cinco localidades gque significan et 15.73%, para sumar un
94.28%, que se traduce en 294,378 habitantes. Esto se complemania con &l bajo peso relaiivo de la poblacién
periférica en localidades semirurales que incorporan a 15,558 habitantes, o sea el 5.02% del Municipio.

En términes de concentracion de poblacion destaca la cabecera municipal, la cual pasd de 153,138 habitentes en
1095 a 245 625 habitanies en el afio 2000, con un incremenio absclulo de 82 487 habitantes. A pesar de ello, &
importancia relativa de la cabecera respecto del municipio ha disminuido, pasando def 81.58% en 1995 al 79.25% en
el afto 2000. La segunda localidad mas poblada del municipio es San Francisco Acuauila, la cual pasd de 12,920
habitantes en al afio 1895 a 20,486 an ef afoe 2000,

Tabta 1. Municipic de kdapaluca. Distibucion de la poblacion por localidad mayor de 5000 habitan

LOGALIDAD POBLACION %
Ixiapsiuca 245,525 7925% |
_____San Buenaventura 9,360 302% |
Coatepec 7,128 230%
Rio Fric fugraz 5,331 1.72%
San Francisco Acuautia 20,486 6.61%
Jorge Jiménez Cania 6448 2.08%
Reasio de las localidades 15,559 5.02%
Total dei Municipio 308,937 100 %

Fuenie, Crnso General de Poblacion y Vivienda 2000, INEGTY COESPO

tes enal afic 2000

Grafica 3. Disiribucidn de la poblacion por localidad mayor de 5,000 habitanies en &l 2000
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FFuente, Censo General de Poblacion y Vivienda 2000, INEG!

Con base en lo anterior tenemos gque sl municipio de bdapaluca tiene un patrdn de distribucion de la poblacion
polarizade, donde los asentamientos mayores a 5 mil hakitanies presentan un aite crecimienio, el cual ha ocasionado
la duplicacién de la poblacion total en menos de una década, con el consecuents aumento de demandas de servicios
e infraestructura que este tipo de crecimiento acarrea,
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La zona urbana central es la gue refleja notablemente el procese de urbanizacién, en donde los nuevos pobladores
no cistinguen ias diferencias de la convivencia, usos, costumbres y tradiciones de los poblados que le dieron origen,
diluyéndose éstas en la gindmica urbana cotidiana.

De esta manera el municipia da Ixtapaluca ha sido el receptor mas imporianie de poblacién durante la titima década
en s Zona Metropolitana del Valle de México, lo cual se muestra tan stlo en los Glitimos afios con la construccion de
mas de 50,000 viviendas en grandes fraccionamientos, sin embarge este crecimiento no tuve el correspondiente
desarrollo de infraestructura y equipamiento.

Tabla 2. Municipic de bdapaluca. Crecimianto poblacional 1850- 2000

o | Fiacenesiont | roms SEUWONGRO[ [ PROPORCIONDE LA
MEICO (HABITANTES) | RESPECTODELAESTATAL
1950 1,392,623 B 0.77%
1860 1,897,851 3.14 20472 6.62 1.06%
| 1970 3,833,185 7.28 36,722 6.02 0.96%
1980 7,564,335 | 703 77,862 7.81 1.03%
1990 9,815,795 264 137,395 5.84 1.40%
1685 11,707,564 3.59 187 690 6.44 1.80%
2000 13,096,686 2.25 309,937 10.55 2.37%

Fuente: Censos de Poblacion v Vivienda, 1950,1960,1970,1980, 1960 y 2000 y Contec 1995,

A partir de los afios cincuenta, en cada década se duplico la poblacion del Municipio, pero es entre 1980 y 1890
cuando la poblacién crece 1.76 veces y llega a los 137,395 habitantes. Esla inercia de crecimiento se ve intensificada
y alcanza para el afic 2000 los 309,937 habitantes, sitluacion que representa un aumento de 2.25 veces mas con
respecto a 1990 con una tendencia en ascenso. Consecuentemente se ha observade un incremente considerable de
ia importancia relativa de la poblacién del Municipio con respecio a la Entidad, que en 1200 fue del 1.40% y de 2.37%
en el afio 2000,

Con base en esta informacion tenemos gue de continuar la tendencia, en menocs de 8 afos la poblacion aumentaria al
doble de la actual

De acuerdo con la informacion censal disponible, se observa que el municipio & registrado un crecimiento poblacional
intenso a lo largo de las Ultimas 5 décadas, destacando por su comportamiento, el crecimiento registrado en los
periodos 1970-1980 y 1995-2000, en donde la Tasa de Crecimiento Media Anual (TCMA) mosiré indices superiores al

7.80% y 10.55% respectivamente.

| 40-50 50-60 BO-70 T0-BD 80-50 50-95 5-00 |

iy ESTADO - MUNICIPIO

Fuente: Calculos propios con base en informacion de INEGL

La informacion evidencia una decidida tendencia del Municipio & continuar un acelerado crecimiento de su pablacion,
debido entre otras cosas a la permanente aperturz de éreas urbanas receptoras de nuevas migrantes. Este
crecimiento se caracteriza no s6lo por ser acelerado, sino por prevalecer durante varias décadas de forma sostenida y
creciente, o cual debe revertirse ya que el umbral de soporte de nueva poblacion y crecimiento urbano estd préximo.

Es importante mencionar que la informacion de poblacion del INEGI para el municipio ha sido cuestionada por las
propias avtoridades locales, pero & falte de otra fuente de informacion que tenga una cobertura municipal, asi como
de la carencia de un seguimianto temporal, se considera adecuado utilizar la informacion oficial.

Ante este fendmeno se analize la compasicién de la poblacion Municipal por grandes grupos de edad que para el afio
2000 =8 como sigue:
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Grafica 5 Comparacion de poblacion por grandes gnupos de edad Estado de México — Municipio, 2000
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Fuente: Censo de Poblacién y Vivienda 2000,

En la estructura poblacional resalta que casi el 60% de ios habitantes tienen entre 15 y 84 afios, lo que representa
una base muy amplia de poblacién en edad productiva que demanda para el corto y mediano plazos, servicios de
salud, educacion deporle, recreacion y empleo principalmente.

La prepaorcion de poblacion mayor de 65 afios, s en municipio del 3.78%, mayor a la que se presenta en el Estado
que es tan solo de 2.36%, mostrando una poblacion mas vieja que se explica por tratarse de un municipio
ampliamente urbanizade.

Esta informacion indica una incipiente transicion demografica producto de la implementacion de programas de
planificacion familiar que ya repercuten en la baja de la tasa de natalidad y un aumento de la longevidad de la
poblacion.

En lo que se refiere a la eslructura poblacional per quinquenios se observa que de 1990 al afic 2000 la poblacion
entre los 20 y 50 afios se ha incrementando paulatinamente, situacién que obedece al crecimiento natural de ia
poblacién joven, pero también a la poblaciéon que ha llegado a ocupar los grandes desarrcllos habitacionales.

Ante esta situacion y la insuficiente oferta de empleo, Ixtapaluca se ha convertido en una ciudad dormitorio, ya que la
mayor parte de sus habitantes debe desplazarse a otros puntos del drea metropolitana que derivan generalmente en
grandes desplazamientos que demandan un mayor esfuerzo para obtener el sustento necesario.

Entre 1895 v el afio 2000 se aprecia un ligero descenso en la proporcién de infantes de C a 4 afos, range que
aumenta al llegar a la adolescencia, de los § a los 14 afos, disminuye nuevamente de los 15 a los 29, v se
incrementa de los 34 a los 44 afios, A partir de esta edad desciende el nimero de mujeres y hombres de 45 a 54
afos, manteniendo una tendencia homogénea conforme avanzan en edad. Esta situacidn muestra una transicion
demografica en la cual existe una aita participacién de poblacion proveniente de otros lugares del Valle de México, Ia
cuzl llega al 90%.

En los segmentos de la piramide de edades entre los 20 y 45 afios es notable el incremento con relacién a los
volumenes tendenciales, resultante por el proceso de inmigracion tan intenso en las Gltimas 2 décadas.

Grafica 8 Estructura poblacional del municipio 1995-2000
(relacion porcentual)

Fuente: Xl Censa General de Pablacién y Visienda, 1990 y, Gonleo de Poblacion y Vivienda, 1995,



19 de septiembre del 2005 "GACETADEL GOBIERNO" Pagina 21

En relacion con la evolucién del indice de masculinidad del municipio desde la década de los treinta el indice de
masculinidad en el Municipio ha sido superior al del Estado, lo que significa un poblamiento de hombres en busca de
conformar el patrimonio familiar (trabajo y vivienda) para posteriormente integrar su familia. En la actualidad este
indice muestra una desaceleracién como resultado del equilibrio o consolidacion gue refiere el municipio,
acercandose cada vez mas a los rangos estatales, teniendo que desde finales de la década de los 80, la poblacion
femenina pasd a ser mayoritaria, igual que en el Estado de México.

Tabla 3 indice de Masculinidad en el Municipio y Estado 1930-2000.

] IXTAPALUCA iNDICE DE
b HOMBRES MUJERES Mgggllfgﬂ?&qﬂ ESTADG Dt MEXICO
1930 2,743 2,571 106.77% 98.42%
1940 3,051 3,814 103.58% 99.60%
1950 269 5218 106.73% 9.39%
1960 10,489 9,983 105.07% 102.35%
1870 18,794 17,928 104.83% 101.54%
1980 39,569 38,293 103.33% 98.62%
1990 68,533 68,624 99.568% 57.06%

i 1995 93,530 94,160 99.33% 97.37%
2000 146,720 150,850 97.26% 95.11%

Fuente: V. WL VIL VL IX, X, X1y Xli Censo General de Poblacion y Vivienda, y Canteo de Poblacion y Vivienda, 1995.
Grafica 7. Indice de mascuiinidad en el Municipio y el Estado, 1970-2000
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Fuente: V, VI, Vil VL 1X, X, X1 y Xl Censo General de Poblacion y Vivienda, y Conteo 1985,

Crecimiento social y natural
Las tasas de natalidad y mortalidad registradas en 1998 - 1999 conslituyen elementos adicionales importantes para
el analisis de la poblacion. Durante este periodo se registraron 5,588 nacimientos y 708 defunciones. De esta revision
de los datos municipales del Regisiro Givil se determind que la tasa de crecimiento natural es de sélo 2.18, lo cual
resulta en que la tasa de crecimiento social es de 8.98%. Esto muestra que Ixtapaluca es uno de los municipios que
estan absorbiendo |a migracién metropolitana en un ritmo significativo que limita la capacidad de las autoridades para
hacer frente a las demandas que esto significa.

Para hacer mas clara la importancia del crecimiento tenemos que de 1995 al afio 2000 del incremento los 122,247
habitantes sélo 21,370 perscnas (17.48%) han nacido en Ixtapaluca, mientras que 100,877 {82.52%) provienen de
otros lugares del pais, particularmente de otros municipios metropolitanos y del Distrito Federal, los cuales significan
el 84% del crecimiento social.

Morbilidad
Las epidemias estan casi erradicadas del municipio, debido a los programas de vacunacion aplicadas por las
instituciones de salud. Las enfermedades predominantes son bronconeumonia, enfermedades del aparato
respiratorio, cardiovascular y digestivo, cirrosis hepética alcohdlica, colitis, enfermedades microbianas y parasitarias,
diabetes, cancer, problemas reumaticos, enfermedades propias de la infancia, entre otras.
Cabe sefalar que los canales a cielo abierto que cruzan la localidad estan totalmente contaminados por aguas
negras, y se ha observado un gran problema de contaminacion por basura, practicamente en toda el area urbana,
situacion que contribuye a problemas de enfermedades del aparato digestivo, principalmente en los nifios.
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2.2.2 Aspectos Econdmicos

Las actividades economicas se distribuyen dentro del territorio de la siguiente manera; 91% de la superficie total
municipal es territorio no urbano, del cual el 28% esta destinado a actividades agricolas, 10.9% pecuario y el 80.1%
es de uso forestal. Sélo el 8% del territorio total municipal tiene usos urbanos. Del total de territorio urbano ef 3.3% es
ocupado por industria y el 1.6% comercio y servicios.

En el oriente del Valle de Meéxico, el municipio de Ixtapaluca debe su natural vocacion agricola y forestal a su
localizacién geografica en parte de la Sierra Nevada Ixta-Popo, de la Sierra Quetzaitepec, que se extiende hacia
Texcoco, y de la Sierra del Pino que abarca también a los Municipios de Chicoloapan y La Paz.

Después de Texcoco, Ixtapaluca es el municipio, con mayor superficie destinada a la produccion agropecuaria
intensiva, gue ha transformando la tipologia de cultives de autoconsumo por comercializables con una produccion
intensiva y predominante del maiz, ademas de otros coime trige y hortalizas. Como ejemplo estan las dreas de riego
de los sectores Ixtapaluca, San Francisco, Acuautla y Coatepec que en parte se han incorporado al drea urbana.

Ixtapaluca y Texcoco tradicionalmente han sido los municipios con mayor superficie de explotacién forestal dal Valie
de Meéxico, lo que refleja un alto potencial econtmico y represenia un ingreso importante para los pobladores
originarios.

La enorme diferencia entre la rentabilidad de la produccion agropecuaria v la que sigue teniendo la venia irreguler de
suelo para usos urbanos ha sido el factor decisivo para la progresiva disminucion de actividad en el sector primario v
a pasar de que los ingresos por la venta ilegal de suelo han sido extraordinariaments grandes, |2 prosperidad de la
poblacién involucrada en el mercado ilegal, ha sido volatil y no se refleja en el mejoramiento de sus comunidades
criginarias o en la inversién en actividades productivas de otra indole.

Atn cuando es notablemente mayoritaria la pobiacion urbana, el territorio ocupade con uses no urbanos abarca ol
86.18% del total, destacando el uso forestal y conexos con el §1.78% del lotal, el uso agropecuario con &l 24 11%,
dejando ver que las aclividades en el sector primario, conservan relevancia y no han sido erradicados en el proceso
de urbanizacion. No obstante continda creciendo la ocupacion urbana de fierras de produccidn agropecuaria.

De acuerdo a la informacion del Ultimo Censo Econdmico tenemes que en Ixtapaluca se generan 18,988 empleos en
6,152 unidades econdmicas.

En el municipio existen actividades de extraccidn de materiales que para el afio 1928 emplearon a 261 personas, lo
que significa sélo el 1.31% de los empleos generados.

La actividad mas importante para la economia local continta siendo la industria manufacturera, la cual generd en
1998 el 39% de los emplecs en el municipio, asi como el 78.7% de la produccidén bruta total v el 63% de las
remuneraciones. Esta industria tiene para el mismo afio 776 unidades econdmicas, lo cual es un 768% que las 439
unidades industriales reportadas en 1993. Esto significa que las unidades econémicas industriales tuvieron una tasa
de crecimiento anual de 12.07% entre 1993 y 1998, aunque los empisos en este sector sélo crecieron un 4.16%
anual, pasando de 6,359 en 1993 a 7,797 en 1998. La industria que en cuanto a numero de establecimientos habia
crecido considerablemente en la primera mitad de la década de los 90's para luego sufrir una desaceleracion,
cerrandose fabricas en las ramas de productos alimenticios, procesamiento de la madera, sustancias quimicas y
productos metalicos.

. Tabla 4 sconomicas principales de haapaluca 1998
: pheicon \DES | PERSONAL | REMUNERAGICH TCCION
| ECONOMICAS | OCUPADO | {MILES DE PESOS ES DE PESOS|
MINERIA _ND 261 9.568 85,145
INDUSTRIAS MANUFACTURERAS 776 7.797 235,259 3,319,623
COMERCIO 3,508 6,087 45483 118,150
TRANSPORTES Y COMUNICACIONES as 1,200 1819 155,104
SERVICIOS NO FINANCIEROS 1,664 3,510 33,012 187,542
TOTAL 6,152 19,988 389,783 4,214,998

Fuente: Censo Econarmicn 1598 INEGH

En materia de industria manufacturera el H. Ayuntamiento actualmenie s6lo registra 40 empresas reconocidas, de lo
que se deduce que el grueso de la manufactura se constituye de micro y pequefa industria.

Por otro lado el sector comercio es el segundo en importancia dentre del municipio con el 34.5% de los empleos, &l
58.5% de las unidades econémicas, pero sélo el 12.8% de las remuneraciones, 1o que indica una actividad marginal
que depende de la economia local, fo cual se repite con ios servicios no financigros, los cuales son la tercera
actividad mas importante en el municipio.

2.2.3 Aspectios Sociales

De! total de la Poblacién Econdmicamente Activa en el Municipio (87,583 habitantes), el §1.02% recibe un salario
nominal 0 alguna remuneracién economica, rangos ligeramente superiores al del Eslado, que regisira una PEA del
49.07%. Sin embargo, de este alto porcentaje de trabajadores en ixtapaluca, la gran mayoria debe salir a buscar en
lugares casi siempre lejanos la oferta de empleo.
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Gréfica 8. Relacion porcentual de la PEA que refirid laborar al afio 2000
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Fuente: Censo General de Poblacion v Vivienda 2000. INEGI

ixiapaluca cuenta para el afio 2000 con una PEA ocupada de 96,177 habitantes, lo cual se contrapone a las 19,988
perscnas ocupadas en el municipio segiin la informacién del Censo Econdmico de 1998. Esto significa en términos
gruesos que alrededor del 80% de la poblacién ceupada de Ixtapaluca trabaja fuera del municipio, lo cual genera una
importante canlided de viajes persona — dia ¥y pérdida de horas hombre en traslados hacia el empleo de estas
personas y comprueba sU caracier como ‘muricipio dormitorio”.

Gréfica 9. Comparacion de la PEA Estado - Municipio
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Fuente: Censo General de Poblacion y Vivienda 2000. INEGI

Cormo se observa en la grafica anterior, ia poblacion ocupada y la poblacién econdmicamente inactiva se encuentra
en rangos cercanos al 50%, lo que implica mayor demanda de emplec a corto plazo.

Grafica 10. Distribucion de la PEA por sector
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Fuente: Censo General de Poblacion y Vivienda 2000. INEGI

La mayoria de la poblacion econémicamente activa en el municipio se encuentra laborando en el secter terciario o de

comercio y servicios que ha tenido un auge predominante de establecimientos y empleos generados como

consecuencia de la evolucién de las actividades indspendientes que se han convertido en una alternativa al

desempleo.

En materia del sector terciario presenta un rango de 62,12%, superior al del Estado con 59.54%. Por ofro lado, el
sector secundario o industrial tiene un percentaje de poblacion ocupada similar al del Estado. Destaca también que el
sector primario es irrelevante en materia de emplec con solo el 2.22% de la PEA ocupada, lo cual es menor al indice
de! Estado que llega al 5.21% y que muestra la existencia de una poblacion urbana.
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De acuerdo con la informacién se desprende la conciusion de que una censiderable parte considerable de la PEA sea
subempleada o participe en la economia informal.

Gréfica 11. Nivel de ingresos, Estado-Municipio 2000
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Fuente: Censo General de Poblacion y Vivienda 2000. INEGI

Si se considera que el salario minimo por dia en la region es de $ 40.30, la grafica refleja que el 44.21% de los
trabajadores reciben menos de dos salarios minimos. Después el 22.19% recibe de 2 a 3 salarios que significan hasta
$ 3,627 mensuales; mientras que el 18.75% gana de 3 a 5 salarios, alcanzando a recibir $§ 6,045.00. Esto hace
nolable que casi el 60% de la poblacién subsiste en condicicnes precarias con un comportamiento similar al que se
presenta en el Estado.

Con este nivel de ingresos, la poblacion tiene pocas posibilidades de acceder al mercade formal de suelo y vivienda,
lo que explica los proceses informales de ocupacién de suelo que se han venide dando en las zonas no urbanizables.

Grafica 12. Nivel de Escolandad Estado-Municipio 2000
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Fuente: Censo General de Poblacion y Vivienda 2000. INEGI

En el Estado como en el Municipio la gran mayoria de la poblacion ha recibido los 6 afos de instruccion primaria con
rangos superiores al 60%, aunque particularmente en Ixtapaluca fue ligeramente ain mayor con el 62.79%, lo que
constituye una base generacional muy amplia que requiere de mejores condiciones y apoyos para no fruncar sus
estudios y continuar su educacion media.

Al pasar al siguiente nivel de estudios la poblacion estudiantil de secundaria y bachillerato disminuye a la mitad,
manteniéndose el Municipio casi al mismo nivel que el Estado con el 31.73%. Sin embargo en educacién superior
presenta una baja significativa llegando solo a los 9.63% que representan un distanciamiento mayor a la del Estado
gue tiene un promedio de 13.89%. Esta situacion se da en parte por la ubicacidon centralizada de universidades y
tecnologicos, situacidn que también influye en la posibilidad de estudiar un postgrado ya que sélo el 0.38% de la
poblacion ha alcanzado algun grado de especializacion en lugar del 0.73% del promedio estatal.

Lo anterior es mas grave si consideramos que Ixtapaluca es un municipio urbane localizado ubicado en la Zona
Metropolitana del Valle Cuautitlan — Texcoco, ya que en esta materia tiene indicadores mas bajos que el promedio
estatal que incluye a localidades rurales y urbanas.
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Grupos sociales }

Las limitaciones en la oferta de los satisfactores urbanos a una poblacién de crecimiento vertiginose ha favorecido
también la creacién de grupos y organizaciones para reivindicar sus necesidades de empleo, suelo, vivienda vy
servicios urbanos, seguridad y hasta su falta de identidad por ser de reciente arribo al Municipio. Las relaciones
sociales tienen por tanto, comportamientos disimbolos, en donde conviven las tradiciones de Ja poblacidn originaria,
con las costumbres de inmigrantes nacionales y extranjeros, sin que estén dadas las condiciones para un sincretismo
que produzca una nueva identidad local y con esfuerzos aislados y discontinuos para rescatar o fortalecer la
idiosincrasia nativa.

En este escenario, la diversidad de grupos ofrece expectativas de fortaleza social, pero debe decirse también que una
parie de los liderazgos, aprovecha las condiciones para posicionarse en busca de alcances que no tienen que ver
con el interés colectivo del grupo gue los respalda. Convergen asi diferentes agrupaciones en torno a los principales
paridos politicos con 70 comités seccionales peor colonias o barrio, la agrupacién Antorcha Popular, unicnes
populares y de colonos, agrupaciones campesinas y obreras de base sindical corporativa, asociaciones civiles para
difeféntes grupos sociales, pertenecientes o no a partidos politicos.

Dentro de todo el fendmeno de reivindicaciones y de irregularidad existen agentes u organizaciones sociales que
conforman toda una estructura socio pelitica, que limita el que los problemas de ese tipo, no puedan ser abordados
Unicamente con medidas administrativas o juridicas. Estas organizaciones o grupos promotores de la iregularidad
tienen origen en cada nicleo ejidal de Ixtapaluca y han actuado desde los ejidos de Tialpizahuac, Ayatla, Calco,
Tlapacoya, Ixtapaluca y Zoquiapan y en tiempos mas recientes, en San Francisco Acuautla y Coatapec.

Adosados a los grupos originarios pero con intereses independientes, existen grupos de profesionales en el
fraccionamiento irregular y son agentes sociales sin escnipuios gue llegan a defraudar simultdneamente a ejidatarios
y a colonos, inclusc invadiendo parcelas y vendiendo dos o mas veces los lotes. Sus actuacionss llegan a ser
audaces, pero deben operar rapidamente- y para esto se proveen de topografos, vendedores, cobradores,
informadores de los operativos institucionales de control y capacitadores de lideres espurios, que organizarén a los
compradores para exigir a las instancias de gobierno a regularizacién y la introduccidn de los servicios y para dejar a
salvo al pramotor ilegal, llegande a utilizar métodos violentos para ello.

Las actuaciones de estos grupos, generan desgastes a las instancias oficiales v las escasas refvindicaciones que
pudieran lograr, provocan resentimientos sociales en los pobladores que no optan por la via violenta para satisfacer
sus demandas y dificulta la programacidn de cbras y servicics para cubrir los rezagos existentes.

2.3 DESARROLLO URBANO
2.3.1 Contexio Reglonal y Subregional

En el extremo oriante del Estado de México, Ixtapaluca es uno de los municipios metropolitanos del Valte Cuautitlén—
Texcoco que mantiene su funcién de receptor de poblacion migrante,

El Municipio presenta fuertes rezagos, no obstante haberse realizado, en menos de una década, la produccion de
mas de 50,000 viviendas y tener una importante produccion agropecuaria y explatacion forestat y de matedales
pétreos.

Al territorio de Ixtapaluca lo cruzan dos vias de comunicacion interestatal: la Carretera Federal México-Puebla [No.
190] y la Autopista México-Puebla [No. 150]; ambas desembocan al municipic de La Paz, permitiendo la
comunicacién con el Distrito Federa! (a través de la Av. Zaragoza, la Av. Ermita Iztapalapa y el Eje 10 Sur) y con la
Carretera Federal México-Texcoco [No. 136]. Entre los municipios de Chicoloapan, La Paz e Ixtapaluca, se ha ido
conformando el corredor industrial mas importante del oriente del Valle de México donde se asientan establecimientos
lideres en su ramo, cuyas actividades producen importantes desplazamientos de poblacion trabajadora y de
intercambic comercial y que, a su vez, generan una serie creciente de demandas de satisfactores urbanos y de
S@rvIicIos.

El extremo poniente del Municipio de Ixtapaluca formé parte protagénica del fenémeno de ocupacitn masiva irregular
de suelo ejical desde Jos afios setenta. En 1994, en un intento de buscar la regularizacion del suelo en esa zona, se
dio origen a la creacién del Municipio Valle de Chalco-Solidaridad. A la fecha, en los municipios de Chicoloapan,
Chimalhuacén, L.a Paz y Chalco, la oferta amplia y dispersa de suelo ocurre en un mercado imegular, sin que se
perciba su control a corto plazo.

Es necesaric destacar que en el ambito regicnal, los municipios aledarios como La Paz, Chalco y Chimalhuacan,
poseen pocas reservas de suelo; por su parte, el municipio de Texcoco presenta una fuerte especulacién de suelo,
resultandy inaccesible para la poblacién de escasos reclirsos. No obstante esta situacion de caracter regional, los
municipios de Chicoloapan & Ixtapaluca han presentado condiciones de accesibilidad y potencialidad de un mercado
de suelo relativamente barato para sectores de poblacién medio y bajo. En el municipio de Ixtapaluca se han erigido
conjuntos habitacionales de alta densidad y, para ampliar la oferta, se han incorporado a la zona urbana areas de alta
productividad agricota con usos habitacionales. Sin embargo, siguen proliferando los asentamientos irregulares en el
cerro del Pino v, principalments, en ef poblado San Francisco Acuautia.

Ei temitorio de ixtapaluca tiene gran importancia para el medio ambiente, debido a que posee una considerable
riqueza forestal y agricola, necesaria para la recarga de los mantos acuiferos del oriente y sur del Valle de México.
Sin embargo, esta siendo disminuida por la contaminacion, el crecimiento urbano, la explotacién de minas a cielo
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ahierto, para la exiraccién de maierizles de construccidn, y la actividad agricola extensiva que ha contribuido a
acelerar la deforesiacion.

En el Municipio convergen: diversns agentes, en dends predomina la dindmica del proceso de urbanizacion. El sector
primario va en disminucién, el sector secundario tiende a la expansion y ei sector terclario empieza a ocupar un iugar
preponderanie para el intercambio de bienes y servicios de la poblacion asentada en la region.

Fi mercado inmobiliario iregular parece no tener control y el secter publico tiene serlas limitaciones presupuestales
para atender los rezagos y organizar €l crecimiante urbano. Sin embarge, la produccion de instrumentos como el
presente Plan, que esfudia las potzncialidades de los racurses naturales, economicos y sociales, permiten visualizar
divarsas posivilidades de encauzar el desamollo, con orden y equidad, para sustentar el futuro del Municipio de
ixtapaiuca.

Fn este punte incide ia propuesta de incorporar al érea urbana el predic "La Paraya” con un use del suelo de Centro
Urbanc Regioral, para coadyuvar a la consolidacién del comercio local y regional.

232 Distribucién de i2 poblacien y de las actividades econdmicas

La configuracion territorial del municipio facilitd la correspondencia de los aprovechamientos v por lo tanto de la
distribucion poblacional, ubicéndese las dreas urbanas en 1as planicies, misniras que las laderas de la Sierra Nevada
y los Gerros dal Pine vy del Tejocote son usadas para aclividades econdmicas primarias.

Ef grado da concentracion poblacional en la zona urbana central de ixtapaluca, llega al 84.35% y es aqui en donde se
dan las actividades industriales, comarcio mavor, equipamiento, comarcio y servicios de coberiura municipal v [a sede
d= ia administracién local.

La distribucidn en las demas localidades, asienta en San Francisco Acuautla al 8.61% de! total, Coatepec el 2.30, Rio
Fria 1 72% v ML Avila Camacho y asertamientos dispersos, el 5.02%. £n todos ellos la aclividad principal es en torno
al sector primario y el equipamiento, comercio y servicios, son de cobertura loval, manteniendose una tendencia
concentradera de actividadas en los sectores de hansformacion v de servicios, con una transformacion progresiva del
tipo de aprovechamiento del susty, cbviamente en demérito del suelo destinade a las actividades agropecuarias

233  Crecimienio Histdrico

De los registras gua se fienen an materia de ocupacién territorial, se fiens que en 1984 los ntclecs urbanos ocuparon
1,170 hectareas, ssentanao alredador de 87 mil habitantes. Para el afio 2000, sa censaron 308,837 habitantes que
ocuparcn 4,352 hecidreas de superficle urbana. Estos indicadores permiten afirmar que en 15 afios se lriplicod el
nimero habitantes gue habla cracide en b siglos.

Tablz 5. Crecirmis

PERFICIE EN TIHCREM DENSIDAD
MEGTAREAS | HEC A OTAL | HABMA
76,46 977067 | 83
1585 1,364.98 36,95 187.790 67
2000 | TiBs3a0 | 2432 309,937 71

Fuente. Elaboracion pr

Como complemento @ esiz informacion isnemoes que entre 1884 y el afio 2000 ia superficie urbana tuvo se
incrementd més de 2.7 veces, o cual es un fitme adn mas alto que el crecimiento poblacional, lo que implica una
raduceisn de ia densidad de ocupacian, pasande de 83 habitanies por hectérea en 1984 a 71 habitantes por hactérea
an el afo 2000, lo gue sz iraduce en un ciecimienic axtensivo v disperso que acarea mayeres costos para la
detacion de senecios y para la sociedad en general,

Desde finales de |2 dénads da los setenta, comenzd &l proceso ds crecimiento urbane intenso para Ixtapaluca, con ia
incrorporacion dei ejid Tialpizahuac al proceso de ocupacion iifegular que s& origind en las partes bajas entre el
Ceiro del Elsfante vy ¢ ico, o continuidad 2 un fendmeno de asentamientos precarios en la zona oriente
del esiado, que también dic origan a Nezahuatcdyol y a Ghimaihuacan, con la constante de incorporar en el mercado
ileqgal suslo no apte para o construccion wbans que al mismo tiempe tampoco ofrecia rentabilidad satisfactoria a los
atarios por iz explotacion agropecuaria.

Pera apronces la dindniics de ocupacion iregular fue sin control, ocupando en la misma parie baja los gjidos de
Ayotla y Tiapacoys, que al agotar sus inveniarios en tormo a ia Autopista México — Puebla y ia Carreiera Federal a
la, comenzaron a incorporar terrenos de las paries altas del Cerro del Tejolote, en el Ejido de Chalco, hasta
mediades de la década de los ochenta.

La magnitud de los asentamientes y la efervescencia socio politica de los anos noventa, derivaron que en 1994
brapalucs cediera parte de su territorio para la creacion del Municipio Vaite de Chalco Solidaridad, replegando sus
linites territoriales en la parte sur poniente, hasta el Canal de la Compafia. :
Paro la casion del territorio que asentaba iz mayor proporcidn de irregularidad urbana, no detuvo el mercado
inmopiianc flegal en hdapalucs, porgue con la especializacion acumuiada por mas de dos décadas, promotores sin
saciipulos han continuado incorporands suele para usos urbanos en las partes altas de los Cemros del Pino y del
Tejoiste, sobre parcelas de Ins Ejidos de Chaico, Ayotla e Ixtepaluca, y despiazandose ahora hacia ei femitorio ejidal
de Sai Francisco Acuautia v Zoquiapan, qua siguen feniendo gran potencial agropecuario y enfrentan esie sefic
G0 de ocupacién irregular,
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El otro factor relevante que incorporo masivamente suelo de ocupacién agricola a usos urbanos, fue la produccion
explosiva de vivienda industrializada de interés social, con inventarios superiores a 50,000 acciones en menos de 10
afios, que significan el duplicar en ese plazo la poblacion local, ameritando la revision y actualizacion constante del
censo de poblacion y vivienda, puesto que la llegada masiva de nuevos pebladores trae consigo la demanda masiva
de satisfactores urbanos que no son provistas por los promotoras y demeritan las condiciones de vida actuales.

La ubicacidn de estos enormes fraccionamientos, se ha dado principaimente desde el centro de Ixtapaiuca y hacia el
oriente, en donde daestacan San Buenaventura, Jesls Maria, Geovillas y Cuatro Vientos, entre otros.

Este grupo de desamolios contribuyd con alrededor de 1,000 hectéreas al crecimiento urbano en los Ultimos 10 anos,
con patrones de asentamiento distintos a los de tas poblaciones eriginarias y que no han contribuido mayoritariamente
al mejoramiento de los enlaces viales y de fransporte para con las colindancias del Municipio.

Para comprender |a dindmica de crecimiento urbano del municipio y su implicacion regional es necesario identificar ia
actuacion de los agentes sociales que intervienen y las areas sobre las cuales se plasma su participacion.

En el municipio de Ixtapaluca no sélo existen agentes u organizaciones sociales que han impulsado la creacion de
asentamientos humanos en grandes superficies (tan sélo en el Vaile de Chalco el ejido de Ayotla implico el
fracgionamiento de cerca de 1,000 Has.), sine que conforman toda una estructura socio-politica que hacen dal
fraccionamignto irregular un fendmeno social, que no puede ser abordado Gnicamente con imedidas administrativas ¢
juridicas.

Debe reconccerse que el fraccionamiento irreguiar, en el caso del municipio de [xtapaluca, se organiza a paitir de las
areas ejiddles, en este sentido se puede afirmar que en cada ejide del municipio se genera un grupo promotor de la
irregularidad y en el que ya han actuando los ejidatarios de Tlalpizahuac, Ayotla, Chalco, Tlapacoya, ixtapaluca y
Zoquiapan, en tiempos recientes se han afadide grupes de ejidatarios de San Francisco Acuautia y Coatepec.

Cabe sefialar, que el origen del fraccionamiento iregular es un fendmeno que se debe a causas astructurales del
sisterna social del pais, que en el marco de la probleméfica urbana de la ciudad de México se refleja en una
incapacidad de ofertar vivienda legal y barata acorde a las pautas culturales que caracterizan a los sectores de bajos
ingreses y, en el caso de los ejidatarios, inmersos en la dinamica del sector agropecuario, ha sido et desploma de los
precios de los productos del campo vy la carencia de apoyas financieros y técnicos que permitan hacer frente a la
crisis agropecuaria.

La afirmacién anterior se avala en el hecho de que e! fraccionamiento irregular de grandes superficies agricolas,
generaimente ha coincidido con los picos de las crisis agropecuarias como las 1975, 1982, 1886 y 1995, Estos
momentos criticos también coinciden en el caso particular del municipio de Ixtapaluca, con su crecimiento urbano: ef
gjido de Tlapizahuze se fracciona an 1976, of de Ayotla, Tlapacoya y parte de Chalco (Caerro da Tejolote ) entre 1983
y 1988, y en 1856 se presenta el fraccionamiento irregular sobre el Cerro del Pinc en superficies de los gjidos de
Chaleo, Ayotla e Ixtapaluca, extendiendose hacia nuevas areas de los ejidos de San Francisco Acuautia y Coatepec.

El fendmeno del fraccionamianio imegular se veréd agravado en este municipic por el agotamiento de tierras planas o
con pendientes aceptables. A los ejidatarios de Tlapizahuac, Ayotla, Chalco, Tlapacoya sdlo les guedan dreas
agricolas y forestales que se localizan en el Cetro del Pine y algunas porciones hacia Rio Frio, las que se distinguen
por estar en lomas que presentan pendientes superiores al 15% y que rebasan la cota de los 2.350 m.s.n.m.

Otro aspecto que complica aun mas el fendmeno del fraccionamiento irregular, &5 la existencia de fraccionadores
profesionales, es dacir, agentes sociales que hacen de la imeguiaridad un medio de vida y que generaimente estafan
fanto a ejidatarios como a colonos; a través de compras engafiosas e, incluso, invadiendoe parcelas y vendiendo dos o
mas veces los lotes.

El comportamiento social en los fraccionamientos irregulares indica que los grupos de ejidatarios qus ven favorable ta
venta de terrenos se aliardn a los fraccionadores profesionales, ya que estos cuentan con la “estructura operativa”
para realizar ias operaciones inmobiliarias. La desventaja final es para el colono que en muchas ocasiones sera
defraudado, impedido para organizarse en la defensa de sus intereses y pagara de nuevo por su terrenc v servicios
cuando las instancias da gobiemo intervengan por medio de mecanismos para |a regularizacidn de la tenencia de la
tierra.

En la dltima década, se ha ideade un mecanismo que permita responder a la demanda de la vivienda para la
poblacién de escasos rscursos, tratando de evitar el fraccionamiento imegular, este consiste en impulsar y permitir
que organizaciones sociales demandantes de wvivienda negocien directamente con los propietarios y usufructuarios
del suelo y las instancias de gobierno, gestionando créditos para el suelo, la vivienda y la construccién de la
infraestructura urbana minima. Dentro de este mecanismo, én el municipio de Ixtapaluca las organizaciones de
Antorcha Popular, Uprez y otras que se aglutinan més alrededor de un individuo que de un proyecto politico comao las
nombradas.

Este mecanismo ha mostrado ser més manejable, desde una perspectiva de ordenamiento urbano, que el
fraccionamiento irreguiar; sin embargo, por la reducida oferta de sueldo barato por parte del Estado, estas
crganizaciones tienden a competir o aliarse, dependiendo de su proyecto politico, con ejidatarios y fraccionadores
profesionales para la creacion de asentamientos humanos fuera de los limites de crecimiento previstos.

Un ultimo agente urbang que a irrumpido con fuerza en ¢l municipio de ixtapaluca es el promotor de desarrollos
habitacionales privados, producto de las ventajas de localizacién que presenta el municipio y de las 4reas de feserva
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nabitacional privada previstas en el Centro de Poblacidn. Esta participacién ha producids una considerable elevacion
de los precios del suelo urbano en Ixtapaluca, al grado que fambién estos promotores buscan inciuir suelo agricola
para usos urbanos para tener margenes aceptables de ganancia en la oferta de vivienda para seclores de poblacién
de ingresos medios ¥ bajos con empiso fijo (via INFONAVIT).

En los ditimos cinco afios s& ha autorizado la construccion de mas de 50,000 viviendas, en una dptica de grandes
desarrallos inmobiliarios, dentro de una ciudad, sin integracion alguna con el area urbanz existente vy por supuesto,
sin un esquema integral para la dotacién de infraestructura v equipamiento regional. Cada fraccionamienio se disefia
de forma independiente hacia su interior con los servicios minimos indispensables, rompiende con la conti: ad de la
traza urbana, con los consecuenies conflictos en el funcionamiento de la ciudad, llegandc a contar con pozos progios
operados por las constructeras y no por el organismo operador del agua en el Municipio, ODAPAS.

El dar respuesta a este tipo de agente urbano por parte del municipio y del gobierno estatal, puedo permitir hacer de
Ixtapaluca y la regidon, un municipio socialmente equilibrado, con sectores de poblacion altos, medios y bajos, sin
ambargo la falta de opciones de empleo, de la infrasstruciura urbana y de una Optima comunicacion, tanto en la
region, como en el area metrepolitana, han sido obstaculos fundamentales en su consolidacion.

Otro efecio derivado de los grandes desarrclios de vivienda, es el desequilibrio en el mercadoe inmobiliario formal,
slevandose desmedidamesnte los precios de los ierrenos sin infraestructura, quedando fuera del alcance de la
poblacion de menores recursos que no tiene acceso & los crédilos institucionales y por lo tanto, candidatos francos
para acceder al mercado inmebiliario iregular.

La informacién de los censos de pablacién y de la fotointerpretacion urbana del municipio, nos indica que los seclores
quie presentan un mayor crecimiento historico son: Avetla con seguido por el sector de Tlapacoya e Ixiapaluca. En
cuanto a los poblados el que presenta un crecimiento de poblacién mayor es San Francisco Acuautia y el de menor
noblacion es J Jiménsz Cantl.

El sector Ixtapaluca se caracteriza, en el contexio municipal, por poseer el suelo de mejores condiciones para
urbanizar, sin embargo, no se desarroliaran hasta que se agoten los suelos gue presentan desventajas para el
crecimiento urbano. Esto se constata en la colonia Chocolines que los gjidatarios de Ixtapaluca acuerdan fraccionar
pare mantiensn fibres las tierras mas favorables para urbanizar.

234 Uso actual del suelo y tipes de vivienda

Los uscs del suelo con que estdn siendo aprovechadas las 31,854 hectdreas del territorio municipal, se distribuyen
principaimenta en usos forestales, que ccupan el 81.55% del area total, usos agricolas de temporal con el 17.42% y
los usos urbanos con el 13.82%, como se indica en la siguiente tabla:

Tabla 6. Distribucion de los usos del suelo, 2000

TOTAL T TAGRICOLA DEJAGRICOLA DE|PECUARIO | FORESTAL URBAND EXTRACCIO
| HECTAREAS | RIEGO TEMPORAL . : i
31,854 1,083 5,556 1,082 19,832 4,359

100% 3.39% 17 44% 3.33% B1.65% 13 68%

Fuente: elaboracién propia

De acuerdo a lo anterior, podemos ohservar que el area forestal representa una importante superficie, el 61.85% de
todo el territorio municipal. La evidente mayor proporcion en uso forestal, se ubica en el oriente del Municipio, coma
parte de las laderas de la Sierra Nevada, que originaimente cubrian de bosque hasta el Cerro del Pino, en el poniente
del Municipio. Es en este extremo cercano a las colindancias con los municipios de la Paz, Valle de Chalco
Sclidaridad y Chalco, en donde se concentran el resto de los usos, en donde el crecimiento desbordado ha producido
una mezcla en las planicies, principalmente a lo largo de las vialidades regionales de cuota y libre Mexicoe — Puebla.
La zona agricola de temporal tiene un 17.44% del territorio, el resto lo constituyen usos agricola de riego, pecuario,
urbano, zonas erosionadas y usos especiales. Aungue el area urbana representa Unicamente un 13.68% de la
superficie municipal, es necesario limitar su crecimiento.

Grafica 13. Uso actual del suelo del Municipio de bdapaluca, 2000.

fgilcta da fiago |
Urbanuq 330% Agricola da lemporal
1368 | ) 17 44%
Extracedn patrea
051%

Pecuarie:
T 33w

Fuenie: Levantamizntos de campo propios y analisis de fatografia aérea 2000.
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Tabla 7. Area urbana en Ixtapaluca, 2000

URBANA (HAs) |7 DELAREA
ixigpaluca ) 2,764 63.83%
na industrial | 232 5.26%
216 4.90%
| 287 6.51%)
) 367 8.32%
234 5.31%
88 2.00%
104 2.36%|
67] 1.52%
4,3590 100.00%

Fuente elaboracién propia

urbanas destaca la Cabecera de Ixdapaluca con el 63.83% del total, la cual s la zona més consolidada
. senuida de los poblados de San Francisco Acuautla, San Buenaveniura, Coatepec y Cuatro Vientos.

se tiene gue existen alrededor de 321 hectareas en 55 lotes dentro de la zona urbana del
a el 7.27% de la superficie urbana total del municipic.

Tabla 8. Municipic v Estado: Caracteristicas de la vivienda 2000.

[ ; ESTADO DE MEXICO _AXTAPALUCA
! WVIVIENDA % VIVIENDA %
VIVIENDA PARTICULAR 2,892,815 100.00% 68,428 100.00%
' CASA INDEPENDIENTE 2,265,800 78.33% 55,042 80.44%
"DEPARTAMENTO EN EDIFICIO 187,883 6.49% 3.323 4.86%
VIVIENDA EN VECINDAD 188,137 6.78% 1,873 2.74%
| CUARTO DE AZOTEA _ 3,704 0.13% | 439 0.07% |
LOCAL NO CONSTRUIDO PARA ,
| HABITACION 2,133 - 0.07% 45 0.07% |
TVIVIENDA MOVIL 213 0.01% 0 0.00% |
'REFUGIO _ ] 222 0.01% | 2 0.00%
ND ESPECIFICADO 236,723 8.16% 8,004 11.83% |

EL municipio cusnta con 81,310 viviendas, las cuales tienen una densidad de 4.38 habitantes por vivienda. E
de vivienda en el municipio, se observan bésicamente dos tipos bien definidos: la unifamiliar
representando el 80.44% del fotal. Este tipo de vivienda se encuentra presente en casi todo el

respecta a la tipologia
que es predominante,

Fuente: Xl Censo General de Poblacién y Vivienda, 2000. INEGH

n o que

municipio y corresponde generalmente tanto a la vivienda popular producida mediante procesos populares donde
destaca la autoconstruccion, usando materiales durables v crecimiento progresivo, como a la vivienda producida

institucionalmente.

Luego de la vivienda unifamiliar, ie sigue en importancia la vivienda plurifamiliar localizada en zonas especificas del

Municipio y que representa el 4.86%, otros

comparativos tiene menor presencia en el municipio que en el resto del Estado.

tipos de vivienda no son significativas. La vivienda plurifamiliar en términos

=1 89.4% de las viviendas cuentan con drenaje, de las cuales la mayorfa esta conectada a la red municipal, Destaca
que de acuerdo a la informacion censal el 13% de las viviendas carecen de energia eléctrica, lo cual es indicativo de
aprovechamiento ilegal de este servicio.

En materia de bienes tenemos que comparativamente con la Entidad las viviendas del municipio tienen mayor
cantidad de bienes en la mayaria de los rubros- A pesar de ello, se fienen estandares mas bajos en disponibilidad de
teléfonos, automevil o camicneta propios y computadora personal, rubros que por lo general son indicativos de
productividad, por lo que podemos afirmar que existen fueries limitantes en la materia, maxime si consideramos gue
se trata de un municipio predominantemente urbana.

Tabla 9. Municipio y Estado! Bienes disanibls en la vivien

da, 2000.

BIEN e G o HESTADOD . TA

RADIO O RADIOGRABADORA 89.72% 91.91%
TELEVISION 91.26% 94.43%
VIDEOGASETERA 43.78% 46.99%
LICUADORA 89.47% 93.50%
'REFRIGERADOR 657.04% 70.72%




Pagina 30 "GACETA DEL GOBIERNO" 19 de septiembre del 2005

LAVADORA 57.63% B 58.68% o
TELEFONO 40.30% 33.09%
CALENTADOR DE AGUA 51.38% 56.91% T
AUTOMOVIL O CAMIGNETA PROPIOS 29.17% ] 23.12%
COMPUTADORA 10.54% 6.52%

Fuentz; XIi Censo Genesal de Poblacion y Vivienda, 2000, INEGI
235 Procesos de Ocupacion del Suslo

Las ocho principales localidades del municipio concentraron originalmente a pobladores que aprovechaban los
racursos naturales y se dedicaban al ejercicic de actividades primarias. A partir de la segunda mitad del Sigio XX, la
dotacion gubernamental de tierras ejidales, fortalecit las aclividades del sector, favoreciends ia diversificacian de
actividades complementarias a la produccion del campo y propiciande la consolidacion urbana de ixtapaluca,
Tlalpizahuac, Ayotla, Tlapacoya, San Francisco Acuautla, Coatepec, M. Avila Camache y Rio Frio, duplicéndose los
indices de crecimiento poblacional y derivando en la conurbacion fisica de los nlicleos urbanos de Tlapizajuac, Ayotia
y Tiapacoya a lo large de la Carretera Federal México - Puebla.

A mediados de la década de los setenta, se dan ias condicionas para que Ixtapaluca enfre de ilenc al proceso de
urbanizacién metropolitano, conjuntandose, por un lado ia caida de la oferta de suelo barato en las zonas cercanas de
Nezahualcdyotl y la permanencia de una demanda de gran magnitud en loda la regidn, y por =i otro, el desaliento de
los productcres agropecuarios por la baja rentabilidad. Asi se dan los primeros asentamientos irregulares masivos en
las partes bajas aledafias a la Autopista México — Puebla.

La falta de control de la ilegalidad hizo mas exitosa la rentabllidad y prolifers el fendmeno en toda la parte del antiguo
lecho dei Lago de Chalco, dando paso a una zona de asentamientos precarios similares a los que se originaron en
Nezahualcdyot! y Chimalhuacan, esto es, se ocupd una zona no apla para la construccién inundable vy de difici!
urbanizacion, que ha reguerido de inversiones de gran magnitud para adecuar el aprovechamiento con usos whbanos.
Estos costos han sidc absorbidos por los tres niveles de gobiemne, subsidiando asi i ganancia facil v generosa que
han tenido los promotores de ta irregularidad y por lo tanto har alentado su permanencia en &l mercado inmobiliario
de la region.

Ya iniciado el fenémeno de urbanizacion, se acentud el proceso de abandono de actividades agropecuarias,
fundamentalmente por la expeciativa de obtener una rentabilidad zHa v en poco tiempo al incorporar las tierras al
mercado urbano, pero también por lo improductive de los trabajos en el campo, por el saqueo y por los bajos precios
de comercializacion.

Los precios del suelo comparativamente bajos con respecto al centro del érea metropolitana, favorecieron la liegada
de inversiones industriales y el arribo de mas demandantes de vivienda barata, dupiicando el ritmo de crecimiento
urbano, para que para finales de la decada de los ochenta, la conurbacion fisica de la franja Tlalpizahuac - Ayotla —
Tlapacoya, llegara a la cabecera municipal, configurando una zona wbana central en ia planicie conjuntamente con ia
ocupacion de las laderas de los Cerros del Pinc y del Tejocote. Las ventajas de los precios del suelo, atrajeron
también las inversiones de los grandes promotores de vivienda de inlerés social, quienes desde el principio de los
afios noventa, adquirieron mas de mil hectareas para sus proyecios, encareciendo las dreas de la planicie.

La oferta de los nuevos fraccicnamientos ho fue planteada Unicamente como un satisfactor para l2 demanda local,
sino para derecho habientes asalariados con prestaciones de crédito para la vivienda en el area metropoiitana.

La poblacién de menores recursos que no tiene prestaciones laborales de ese fipo, ha confinuado resolviendo sus
necesidades de suelo y vivienda en el mercado irregular y asi entre prometores formales e irregulares, en conjunto
repercutieron a la fecha en la tasa de crecimiento social de mas del 3% anual y por su extension territorial, Ixtapaluca
mantiene las expectativas de oferta de suelo para la expansidon metropolitana.

2.3.6 Tenencia de la tierra y asentamienios irreguiares

Derivado de la existencia de recursos naturales, el territorio municipal es en 85% suelo de propiedad social, 13%
prepiedad privada y unicamente 2% propiedad publica. Subsisten en Coatepec, suelo comunal y tienen dotacién ios
Ejidos de Ixtapaluca, Ayotla, Zoquiapan, Acuautla y Coatepec, cuyos nucleos ejidales tienen sede en el Municipio,
Con sede de sus nicleos ejidales en otros municipios, estan las dotaciones del los Ejidos de la Magdalena,
Cuautzingo y Chalco. Las dotaciones de los Ejidos de Tiapacoya vy Tlalpizahuac fueron expropiadas para regularizar
asentamientos humanos o quedaron fuera del municipio de ixtapaluca cuando se cred el Municipio Vaile de Chalco
Solidaridad en 1994.

En lo relativo a los asentamientos irregulares, Ixtapaiuca ha side objeto del interés de los agentes promotores ilegales
desde hace mas de tres décadas y mientras no se capte con programas formales, la demanda de suelo barato para
vivienda, se mantendra el auge del mercado irregular, maxims que [os inventarios de suele ejidal son muy extensos.

UBICACION, RSN S ST
; URBAND
S E A DE_";"‘“ : %}g
1 LOS LAVADEROS
2 LA GUADALUPANA

3 AMPL. LA RETAMA
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4 COL. 1° DE MAYO 400 1,800 FUERA
5 NOPALITO 150 675 FUERA
8 AMPLIACION XOCOLINES 200 800 FUERA
7 CERRO DE MOCTEZUMA 60 270 DENTRQ
B NUEVA COL. INDEPENDENCIA 1,500 6,750 FUERA
9 PREDIO CAPULIN 150 675 FUERA
10 COL. CAPULIN 150 675 FUERA,
11 EL MEZQUITE 190 855 FUERA
12 CERRO EL ELEFANTE 400 1,800 FUERA
13 LUIS DONALDQ COLOSIO 500 2,250 DENTRO
14 AMPLIACION J. JIMENEZ, CANTU 150 675 FUERA
15 PIEDRAS GRANDES 35 157 FUERA
16 EL CONTADERO 300 1,350 FUERA
17 COL. ILHUICAMINA 400 1,800 FUERA,
18 COL. MELCHOR OCAMPC 929 4,180 DENTRQ
18 EL TEJOCQTE 1,200 5,400 FUERA
20 WENCESLAQ VICTORIA 600 2,700 FUERA
21 RIGOBERTA MENCHU 122 549 DENTRO
22 HORNOS DE SANTA BARBARA 1,000 4,500 DENTRO
23 EL MIRADCR 100 450 DENTRO
24 ZOQUIAPAN 200 200 DENTRO
25 AMPLIACION TEJALPA 1,500 8,750 DENTRO
26 JESUS MARIA 200 a00 FUERA
27 E£JIDO DE SAN FCO. ACUAUTLA 200 4,050 FUERA
28 LA CANADA 300 1,350 FUERA
29 PARCELA 236 180 810 FUERA
30 AMPL. COL. ZOQUIAPAN 150 875 FUERA
31 COL. SANTA BARBARA 200 200 DENTRO
3z EL GATO 25 112 FUERA
a3 LOMAS DE COATEPEC 40 180 FUERA
34 LOMAS DE AYOTLA 50 225 FUERA
35 EL MIRADOR DE AYOTLA 50 225 FUERA
36 RANCHO VERDE | 5 22 DENTRC
37 RANCHO VERDE H 60 270 DENTRC
38 LOMAS ESCALERILLAS 30 135 FUERA
TOTAL 13,016 58,615

Fuerte: H. Ayuntamiento de Ixiapaluca. 2002

Principaimente en la parte norte y el oriente de la zona urbana, estan diseminados fa mayoria de los 38 poligonos
identificados por el H. Ayuntamiento como asentamientos imegulares, ya sea por su venta no autorizada o por su
Iocalizacion fuera del drea urbana legal, que dan asiento a 13,016 lotes, y representan una poblacion de alrededor de
58,615 habitantes, con un grado de dispersion gue ocupa en promedio el 30% de las zonas ofertadas, que de
saturarse, pueden llegar a 30,000 lotes.

De acuerdo al Plan da Centro de Poblacién Estratégico de Ixtapaluca de 1996, instrumente que ha normado la
ocupacién del sueio urbano, se encuentra que 27 de los asentamientos iregulares antes mencionados se localizan
fuera del limite del area urbana legal y 11 de ellos estan dentro. De todos estos, cuatro son los mas representativos
(Nueva coionia Independencia, Ampliacién Tejalpa, El Tejocote y Homos de Santa Béarbara) va que agrupan 5,200
lotes y 23,400 habitantes, lo que significa el 40% del total.

En la mayor parte de estos asentamientos irregulares existe un liderazgo de organizaciones populares o bien de
lideres indugidos por las mismas, que evaden las obligaciones de la venta legal, de la introduccion de los servicios y
de la dotacién de equipamiento urbano basico, encauzando las demandas de los compradores hacia las autoridades
locales para diluir su responsabilidad.

En tanto, las condiciones de vida de los huevas pobladores de estas promociones, son verdaderamente depiorables,
con una expectativa incierta o a muy largo plazo para consclidar su asentamiento, o al menos obtener seguridad
juridica de su precario patrimonio.

£l volumen de ocupacion imegular y su dispersién, en contra de las limitaciones presupuestalss de las autoridades
jocales, pone en ventaja la continuidad def proceso ilegal.

Sin embargo el razonamiento de las causas y de los responsables de su condicidn precaria, ha llevadc a los
demandantes de suelo y vivienda barata, & buscar vias altemativas para evitar que las utilidades del promotor ilegal
no se apliquen en la consolidacion de su asentamiento. Para esto, los grupos demandantes organizados buscan a los
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propietarios del suelo para sclicitar a las instancias financiadoras de acciones de vivienda popular, los recursos para
la adquisicién y desarrollo de sus proyectos, solicitando a las instancias estatales y municipales, las facilidades para
la gestion de sus autorizaciones y asesoria y apoyo para la urbanizacion. Hasta ahora se han realizado esfuerzos
aislados que ameritan mayor atencién para ser considerados en su debida proporcidn en las estructuras
programaticas de los presupuesios del sector publico.

2.3.7 Oferta vy demanda de suelo

Las acciones locales no estan en alcance de incidir mayormente en el control de a demanda metropolitana de suelo y
vivienda para poblacion de menos recursos, pero su actuacion si es determinante en la ragulacion de la oferia y con
ello incidir directamente en el acelerado ritmo de crecimiento urbano.

Queda entonces evidente que Ixtapaluca no tiene realmente el problema de equilivrar la demanda y la oferta de
satisfactores urbanos, porgue en este contexto, la demanda siempgre va a ser superior a sus posibilidades de
atencion. El real problema del Municipio es el de reducir el atractivo de la oferia facil y sin control y adecuar el tamario
y nimero de los nuevos fraccionamientos a las posibilidades presupuesiales vy al reconocimiento verdadero de las
demandas locales.

Como ejemplo estan las 50,000 viviendas de interés social construidas en mencs de 10 afios, sin que se resoivieran
las demandas de la poblacion asentada con anterioridad, contribuyendo a que se acumulen mas demandas de
equipamiento y servicios de nivel especializado y regional.

La construccion de grandes fraccionamientos en los Ultimos seis afios refleja la exislencia de una gran oferta de suelo
para desarrolio urbano, sin embargo aciualmente el suelo que existe en buenas condicicnes para su urbanizacién, por
el uso que le asigna el Plan de Centro de peoblacion vigente no ofrece en la actualidad posibilidades para su utilizacién
e incorporacion al desarrolio urbane.,

Es importante considerar que la mayoria de la demanda (més del 81%) esta por debajo de los fres salarios minimos,
pero solo el 17.8% esté entre dos y tres salarios minimos. Esto implica que més del 63% de la poblacion gana menos
de 2 salarios minimos, lo cual los imposibilita para acceder a la mayoria de los créditos de vivienda formalmente
instituidos. A esta faita de oportunidades debemos sumar el hecho de que buena parte la poblacion se ocupa en el
sector informal ¢ en el subemplec, lo cual los deja fuera de beneficios como el INFONAVIT.

La situacion descrita se resume en una falta de correspondencia entre 1a oferta y la demanda, ya que la oferta de
suelo vy vivienda no se ajusta a la capacidad de pago de |la poblacion. De continuar esta situacion pocas seran las
posibilidades de desarrollar las zonas dentro del area urbana con aptitud para usos urbanos,

2.3.8 Zonas de valor historico y culturai

De ancestrales orfgenes prehispanicos, este municipio ain conserva rasgos de su rica historia de cultura riberefa,
respetuosa del entorno natural y de la posterior ocupacion colonial. Pero esios vestigios no han formado parte de las
prioridades de proteccion y censervacion, ni de acciones de rescate en aras del reconaocimiento o para fortalecer la
identidad local.

A pesar de ello, la mayoria de los inmuebles del patrimonio histdrico que ain subsisten, forman parte de la vida
cotidiana del municipio sin que los pobladores tengan informacion del importante valor de los mismos.

El inventario del Instituto Nacional de Antropologia e Hisloria, tiene 2 zonas argueoldgicas reconocidas v 8 inmuebles
coloniales, entre lo que destaca la Zona Arqueclogica de Acozac, por su calidad escénica y las iglesias de bdapaluca
y Rio Frio, que datan de los siglos XV y XVIi

Cabe mencionar gue las 4 iglesias inventariadas y la Exhacienda de Zoduiapan son los inmuebles mejor conservados
y mantienen un uso permanente, no asi el casc de la Exhacienda de San Francisco Acuautla, que padece un severo
deteriore, o el Puente de Zoguiapan, con un descuido general en su entorno.

Tampoco |a normatividad de uso del suelo y de construccion hace énfasis o prevé las formas de aprovechamiento del
entorno de los inmuebles de valor histérico, o de los inmuesbles mismos, por lo que en sus colindancias no se regula la
ocupacion, deteriorandose la calidad y presencia de los lugares histéricos, como es el caso de la Parroguia del Sefior
de los Milagros en Ixtapaluca, o como lo fue el casco de la hacienda ubicade en el costado oriente del Palacio

Municipal.

Tabla 11. Resumen de zonas arqueologicas y monumentos histéricos en el municipio de Ixtapaluca

ZONA ARQUEOLOGICA O INMUEBLE CATALOGADO | ORIGEN ESTADO o
PORELINAH ; ] CONSERVACION
AYOTLA PREHISPANICO DETERIORADO
ACOZAC PREHISPANICO DETERIORADO
PARROQUIA DEL SENOR DE LOS MILAGROS | SIGLO XViI REGULAR
(IXTAPALUCA)

HACIEND. IXTAPALUCA SIGLO XIX BUENO 1
TEMPLO DESAN DIEGO DE ALCALA (RIO FRIO) SIGLO XVII BUENO
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TEMPLC DE SAN FRANCISCO DE ASIS (ACUAUTLA) SIGLO XIX BUENC
HACIENDA DE SAN FRANCISCQ ACUAUTLA SIGLO XVl PETERIORADO
TEMPLO DE TLALPIZAHUAC SIGLO XIX BUENO
HACIENDA ZOQUIAPAN ) SIGLO XIX BUENO
PUENTE ZOQUIAPAN SIGLO XIX REGULAR

Fuente: instituio Nacional de Antropologia e Histora
En el procesc de urbanizacidn también se transformd el patrén de los tipos de asentamientos humanos y las
poblacionaes originarias han sido absorbidas por el tejido urbano continuo, aungque son rescatables ias caracteristicas
urbanas de los centros de Ixtapaluca, Ttalpizahuac, Ayotla, Tiapacoya y San Francisco Acuautla, en donde tiene
permanencia la funcién de las plazas clvicas, como centro de esparcimiento y de celebracidén de eventos
tradicionales, sobre todo |as fiestas patronales, que se resisten al proceso de urbanizacién y todavia pueden contribuir
a la configuracién de la identidad del Ixtapaluca urbano.

2.3.9.. Principales tipos y fuentes de contaminacién

El crecimiento urbano de bdapaluca ha ocasionado consigo efectos nocivos al medio amblente, y desde luego a la
poblacién, principalmente por el deterioro de las areas naturales forestales, que derivé en una severa erosion de la
superficie vegetal y el advenimiento de escurrimientos pluviales riesgosos, asi coma el arrastre y acumulacion de
desperdicios de todo tipo, ademds de las continuas tolvaneras.

En funcién de los vientos dominantes, cuando fluyen de poniente a oriente es arrastrada {a contaminacién atmosférica
del Valle de México y queda encajonada contra las cumbres de la Sierra Nevada, pero hasta ahora no se tiene
registro de sus frecuencias y de sus efectos, aunque en los dias mas criticos, es notoria la capa grisdcea que abarca
hasta el Valle de Chalco. Por fortuna la frecuencia predominante de los vientos que cruzan el Municipio, es de
nororiente a surponiente, por lo que la invasién de-aire contaminado se presenta en cortos periodos,

Del invierno y del verane la fuente de contaminacién mas preocupante que padece el Municipio es la que producen
los caudales de aguas negras que cruzan el territorio, especialmente el Canal de la Compaftia, que transporta
aportaciones desde Amecameca. El nivel del espejo de agua ha aicanzado niveles superiores a los tres metros por
sohre el nivel de |a parte baja de Ixtapaluca, al surponiente del Cerro del Elefante en fa colindancia con ef Municipio
de Valle de Chalco Solidaridad. En esta zona continia acentudndose el hundimiento de las Colonias El Molino y
Emiliano Zapata, debilitdndose los bordes del canal, derivando en filtraciones de aguas negras que permanecen
durante varics dias por la impermeabilidad del suelo.

Las ohvias consecuencias en |a salud de la poblacién, traslucen la necesidad de reubicar fos asentamientos humanos
en las partes mas criticas, que son los tramos en donde el canal cambia de direccion y en su colindancia a todo o
largo desde el Cerro del Elefante hasta los limites con el municipio de la Paz, en una superficie aproximada de 30
hectareas que alojan alrededor de 900 viviendas en resgo permanente.

Existen otras fuentes dispersas de contaminacién por desechos liquides en toda el area urbana, provenientes de
industrias que no tienen controladas ni al menos registradas sus emisiones, como lo son algunas productoras de
papel, o de productos lacteos, que arrojan sus desechos a |a red local sin tratamiento alguno y unicamente se
perciben éstos en los tramos en que comre el drenaje a cielo abierto, evidenciando la necesidad de una revision
acuciosa del padrén de productores en Ixlapaluca, para el control de sus emisiones.

La infortunada caracteristica de los canales a cielo abierto, es que parte del caudal, irremisiblemente se fiira al
subslelo, en grados y volumenes indeterminados, y por lo tanto de dificil valoracion en los efectos que tienen o
tendran en los mantos acuiferos subterraneos, que seguirdn siendo fuente de abastecimiento de agua potable. :
Practicamente en el centro de la mancha urbana existen fadrilleras que trabajan de noche, el mayor riesgo es gue
queman cen llantas porque es mas barato, pero con un alto indice de contaminacién, por otro lado los terrenas donde
estan las ladrilleras practicamente ya se agotaren, por lo que es conveniente considerar una reubicacion de éstas y
proponer en esos terrenos usos acordes a su ubicacion.

La basura es un problema muy serio en Ixtapaluca, practicamente en toda el area urbana se puede ver basura tirada
en la calle y la basura que es depositada en las barrancas afecta doblemente, la cual azolva los canales provocando
rigsgos de desbordamiento. Es necesario implementar sistemas de recoleccidn de basura y campafias de
concientizacion para evitar esta practica generalizada.

2.4. INFRAESTRUCTURA

Ep el proceso de metropolizacion en que estd inmerso Ixtapaluca, se padece el fendmeno similar al de los municipios
que se han ido absorbiendo a la concentracién urbana del centro del pals, y que es la carrera desventajosa entre el
crecimiento poblacional y |2 capacidad de la administracion local por dotar a los nuevos pobladores de infraestructura
urbana. Como ya se indicd en el capitulo correspondiente, en las ultimas décadas se han duplicado en poco tiempa el
namero de habitantes del Municipio, hecho que repercute en la necesidad de duplicar también la infraestructura
urbana en ese mismo tiempo.

Si bien los nusvos fraccionamientos producen la infraestructura basica al interior de sus desarrollos, corresponde al
Ayuntamiento a dotacion de infraestructura general y el que se absorba en las redes existentes |a instalacion de
nuevos asentamientos, debiendo entonces contar con los recursos necesarios para ello,
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Asimismo, los asentamientos irregulares no producen las redes de infraestructura urbana que requieren Ios nuevos
pobladores y sus mecanismos de produccién sa caracterizan por delegar las demandas de introduccién de servicios a
la autoridad municipal, evadiendo agilmante el promotor ilegal Ia responsabilidad de cumplir con su obligacién.

24.1  Infraestructura Hidrdulica

El abasto de agua polable de [dapaluca se ejerce exclusivamente a través de pozos profundes gue deja ver la
impertancia y la dependencia de la poblacidn local para con sus mantos subterraneos.

Actuaimente se tienen registrados 47 pozes que abastecen a la poblacién urbana y a un nimero no registrado de
pozos en la zona industrial. De lo registrado por el Grganismo Poblico descentralizado y los Organismos autdriomos,
se conoce la extraccién promedio por dia de 88 380 melros cibicos; que ya no son suficientes por el ritmo de
crecimiento poblacional actual, puesto gue en relacién con el nimero de tomas registradas y el volumen exiraide
resulta en una aparente dotacion por habitante de 147 litros por dia, sin embarge al adicionar las tomas clandestinas,
los asentamientos irregulares, las mermas por las ineficiencias en ia red de distribucién y el desperdicio lacerante en
algunas comunidades, la reduccion del volumen diaric es sumamente significativo, de tal forma que en alrededor de
50,000 tomas demiciliarias, el Organismo Publico de Agua y Saneamisnto (ODAPAS) realiza un suminisiro restringido
denominado “tandeo”, en donde e agua llega a las tomas durante 2 6 3 horas diarias.

De acuerdo a informacion proporcionada por el Organismo Operador de Agua Potable se cuenta con los siguientes
pozos:

Tabla 12. Suministro municipal de agua potable en Ixtapaluca, 2000

AGENTE . |FUENTE TOMAS SUMINISTRO
ODAPAS 24 POZOS 166,762 42,804 m3/dia
COMITES AUTONCMOS Y |23 POZOS 41,730 26,576 m3/dia
PROMOTORES INMOBILIARIOS -

INDUSTRIA SID SID s/D

I TOTAL 47 POZOS 108492 69,380 m3/dia

Fuente: Organismo de Agua Potable, Alcantariliado y Saneamiento

Si consideramos que en Ixtapaluca existen 4.35 hab/viv segun el censo del afio 2000, ODAPAS atiende una
poblacién de 280,415 hab., con una dotacion de 147 litroa por habitante al dia, sin embargo el agua se suministra por
tandeo en el 80% de la cobertura de ODAPAS, es decir de 2 a 3 horas diarias o que representa una insuficiencia
para dotar del servicio continuamente, por lo que el municipio, en general, tiene deficiente servicio de agua

Sin embargo es importante sefialar que existen colonias en la zona norte de Ixtapaluca gue no cuentan con red de
agua potable, por lo que son atendidas mediante pipas de ODAPAS y pipas particulares, lo cual encarece el agua.

Al igual que el numero de pobladores, el volumen de extraccion de agua ai subsuelo ha duplicade en una década, a
un ritmo gue no ha permitido a los mantos subterraneos recuperar su nivel en las temporadas de recarga y para su
extraccion, las perforaciones han pasado de 50 y 100 metros hasta 250 metros de profundidad, con el encarecimiento
de los costos de produccion y operacidn de los sistemas.

Ofro factor gue ha incidido en el abatimiento de los niveles de ios mantos acuiferos es la impermeabilizacion de la
supeificie por la expansion de la superficie asfaltica, que ha reducide notablemente ias areas en donde se filtra ol
agua que recarga los mantos subterranecs. En ese sentido, la zona mas critica es la ubicada en torno al poblado de
San Francisco Acuautla que ha comenzado a incorporarse paulatinamente al mercade inmobiliario irreguiar,
amenazando con dafiar irreversiblemente el precario sistema natural de recarga.

Por otro lade s notable =l rezago en la instalacién de redes de distribucidén de aguz potable no alcanza a cubrir el
12% del area urbana y puede llegar a abatirse en la medida que se controlen los asentamientos irregulares.

Igualmente es necesario que el organismo piblico que norma el abastecimiento vy distribucion del agua potable,
administre |a totalidad de los sistemas, con el proposito de racicnalizar la extraccion y hacer un mejor prorrateo de los
suministros, que permila la equidad en este beneficio basico.

La perforacién de pozos ha sido indiscriminada v se autorizan con cada fraccionamiento hasta 8 pozcs de §" de
diametro. Para mejorar el servicio estan en constréj.r;mén 3 tangues de almacenamiento, uno de 500 m” en la col.
Chocolines o Plutarco Elias Calles, otro de 2,000 m” en el cerro el Garrine, en Acozac y un tercero pequefio de 50 m*
en Rancho el Carmen. Asimisme se encuentra en precesc de terminacion |2 red de agua en la Col. Wenceslao y en la
Col. Morelos.

2.4.2 Infraestructura Sanitaria

Ef Municipio forma parte la subcuenca del Rio Panuco y por ende todas las aguas servidas estan canalizadas hacia el
Golfo de Mexico. Por su configuracion topografica los principales escurrimientos son hacia el surponiente del
Municipio, para verter por bombeo las aguas servidas al Canal de la Compaliia, cuyo caudal a cielo ablerto sirve de
limite municipal en la parte urbans del sur del territorio, 1a mayor parte de la red colectora, también estd a cielo
abierto.
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Del totai del agua que se consume y desecha en el Municipio, menos del 15%, recibe tratamiento para su
reutilizacion o para reducir el grade de contaminacién de los afluentes al colector principal. Esto a través de fas
plentas de tratamiento de Tlalpizahuac y Cuatro Vientos, con capacidad de tratar 18 y 108 lis/seg respectivamente,
pero en general no ha prosperado la cultura de sanear y rautilizar las aguas servidas en razén de que las plantas de
tratamiento existentes y las que estdn en proyecto se refieren Unicamente a descargas domésticas, con franca
ausencia de instalaciones y proyectos para el tratamiento de aguas residuales industriales. Algunas industrias
también cuentan con planta de tratamiento como es el caso de Yakuit sin embargo no todas se tienen registradas.

Otro problema que se ha agudizado es el del hundimiento de las colonias del extremo surponiente del Municipio, que
es la parts en gue se vierten los desechos liquidos al Canal de la Compaiiia, pero en esa zona la diferencia de nivel
de Ios colectorss y el nivel del caudal del Ganal, llega a terer hasta tres metros de diferencia en contra y obliga que
desde el fragcionamiento San Buenaventura, con siete carcamos de bombeo de aguas nagras, se vaya alcanzando el

nivel necesario para descargar en el Canat de la Compaiiia. -

Por otro fado, las aguas pluviales han visto modificados sus cauces originales por motivo de los asentamientos
humanos y no hay infraestructura para su control, desembocando en los canales coleclores de drenaje y
contribuyendo con un gran volumen de arrastre de lodo y basura, que incrementa violentamente |os niveles de los
canales colectores y azolvan su cauce, propiciando desbordes e inundaciones en los dias de lluvia intensa del
verano, que llagan a paralizar el transito vehicular de la Cametera Libre México-Puebla, a la altura del poblado de
Ayotla.

La atencidh a este problema es una de |as principales dei gobiemo local y estan en proceso un colector central que
corre por la Av. Cuauhtémoc hasta el limite con el Municipio de La Paz y baterias de pozos de absorcién en la parte
baja de San Francisco Acuautia, asl como el incremento de la capacidad de tratamiento de aguas en al menos 150
litros por segundo en las zonas de Santa Barbara, Ixtapaluca 2000, Jiménez Canta y San Francisco Acuautia.

Existe un ﬁroyecto de un colector para evitar inundaciones, el cual se plantea por la Av. Cuauhtémoc, desde Santa
Barbara hasta ef Puente San Isidro, lo que permitiria retener el agua que baja de los cerros y mandaria al canal de la
Compafiia en la zona de Tlalpizahuac. Dicho colector tiene una longitud de 9 Km. Con un didmetro de 2.40m. El costo
aproximado es de 128 millones de pesos y se beneficiarian 7 colonias.

2.4.3 Infraestructura Carretera, Ferroviaria y Aéreo

El Municipio se ubica en la salida del Valle de México hacia la zona central del Golfo de México y del sureste del pals
en general. Por estas razones, él territorio municipal da paso a tres carreteras federales de primer orden: México —
Puebla de Cucta Ruta 150, México - Puebla Libre Ruta 190 y México - Cuautla Libre Ruta 115. Las primeras cruzan
de oriente a poniente y |a tiltima, desde el centro del Municipio hacia el sur.

La eficiencia de estos enlaces viales ha contribuido al acercamiento de Ia oferta urbana de Ixtapaluca con respecto al
area metropolitana y siguen siendo factor esencial en las promociones masivas de vivienda de interés social.

Estas vialidades son los ejes fundamentales en la relacion onigen-tiestino con el drea metropolitana, pero también son
vias para el transito vehicular de paso entre la zona centro del pals y el oriente y sureste de la Replblica,
manifestandose con muy altos volimenes de flujo vehicular, que dificultan |a comunicacion terrestre, sobre todo en
horas pico.

En razén de que se mantiene el ritmo de crecimiento de la zona metropofitana en general, los flujos vehiculares se
incrementan proporcionalmente y las aiteraciones perigdicas por accidentes, encharcamientos o dafios en pavimento
por Huvias, provocan severos congestionamientos vehiculares, que afectan a toda fa regién criente del Estado de
México. Igualmente en las horas pico, los volimenes de trénsito saturan las vialidades, tanto la de cuota, como la de
via libre.

Las posibilidades de ampliacion de las secciones de circulacion sélo se pueden dar en la Ruta 150, Autopista México
- Puebla, pero en la Ruta 190, que es la Carretera Libre, |as construcciones urbanas han acotado la seccion de tal
forma que no es vigble por costos, |a necesaria ampliacién de los arroyos vehiculares. Es por ello que esta caratera
funciona mas como una vialidad urbana gue como una via regional, principaimente desde el entronque con la
Carretera a San Francisco Acuautla, hasta el limile con el Municipio de La Paz, aglutinando al transporte focal con el
transporte de paso, incluidos los vehiculos de carga pesada.

Ixtapaluca,no cuenta con infraestructura ferroviaria, pero tiene las condiciones para integrarse a un proyecto regional
de transporte masivo del tipo ferroviario, aprovechando el derecho de via de la Autopista México-Puebla, para
conectarse al derecho de via del antiguo ferrocarril & Cuautia, sin embargo, Ja viabilidad de ese proyecto, rebasa el
Amibito local y deben analizarse los alcances en especifico.

Tampoco cuenta el Municipio con infraestructura aeroportuaria, y para el uso de helicépteros, se improvisan sitios de
aterrizaje, principalmente en las dreas abiertas el parque industrial.

2.4.4 Infraestructura vial

La estructura vial de Ixtapaluca, quedé articulada e integrada a las vialidades regicnales que cruzan & Municipio y
todas ias vialidades colectoras desembocan en éstas, incluyando la Autopista México-Puebla, que aun cuando es de
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acceso controlado tiene conexiones a vialidades locales por accesos improvisados, especialmente en la parte
suroriente del Cerro del Elefante.

Los deseos de movimiento de la poblacidn local siguen siendo mayoritariamente hacia fuera del Municipio, para
satisfacer sus requerimientos de servicios especializados de educacién, salud, pero sobre todo de empleo. Este
Oltimo aspecto ha tenido un Incremento notable, en funcion de que !a oferta masiva de vivienda de interés social que
.se produjo en la dltima década dentro del Municipio fue asignada a familias que vienen de otras entidades y que
también tienen sus fuentes de trabajo fuera de Ixtapaluca.

Por lo anterior, los flujos de transporte al interior se dan en dos escalas. Primero la poblacién que sigue satisfaciendo
sus requerimientos basicos en la oferta local instalada de educacion, salud, abasto, recreacidn y empleo y después la
poblacion que tiene que salir a olras entidades para los mismos fines y que es un volumen mayoritario.

Los desplazamientos cotidianos de la poblacidn gravitan en torno a los puntos de transferencia del transporte,
principalmente en el centro urbano de Ixtapaluca y & lo largo de la Av. Cuauhtémoc en el entronque con la carretera
México-Cuautla, asi como a la altura de los antiguos poblados de Tiapacoya, Ayotla y Tlalpizahuac, encaminandose
los flujos hacia la estacion del Sistema de Transporte Colective en La Paz o hacia el entronque con fa Carretera Los
Reyes-Texcoco. El transpoite privado fluye principalmente hacia la Autopista México-Puebla, con destino hacia |a Ay,
Ignacig Zaragoza.

En fas horas criticas de! inicic de las maranas esta estructura vial tiene severas saiuraciones. La configuracién
topografica vy la ocupacién urbana no permite establecer alternativas accesibles en costo para vialidades alternativas.
De ahf que los principales flujos de todo el Municipio, desemboquen en la Av. Cuauhtémoc o Carretera Federsl
México-Puebla.

Tabla 13. Identificacién de los_ principales puntos viales corfiiclivos en bdapa

.. INTERSECGION VIAL o W{‘ R —_PROBL i€ Ex s

Autopista México-Puebla con Carretera | Convergencia de transito regional y transito local en el acceso

Federal a Cuautla vial oriente de! drea metropolitana

Carretera Federal México-Puebla o Convergencia de flujos de transporte publico v privade desde e

Av. Cuauhtémoc, con calle Centenario oriente del Municipio, incluidos los nuevos fraccionamientos con
mas de 40,000 viviendas

Av. Cuauhtémoc con Carretera Federal | Conjuncién del transito vehicular desde el orlente del Municipio,

México-Cuautla con el transito vehicular dei sur-oriente del Estado

Fuente: K. Ayuntamiento ga Ixtapaluca.
2.4.5 Sistema de Transporte

Los deseos de mavimiento de la poblacion local se satisfacen principalmente por los servicios de transporte publico,
estructurados por un lado, en rutas alimentadoras hacia los puntos de transferencia, en donde se transborda hacia el
servicio que comunica con las estaciones del Metro 0 a otros sitios de transferencia. Por otro lade existen rutas
directas a los deslinos sefialades fuera -del Municipio, que enlazan desde el poblado de Coatepec y desde las
colonias del oriente del Cerro del Elefante.

Para ambos esquemas, el parque vehicular tiene los siguientes inventarios:

= Linea San Francisco, que enlaza desde Coatepec hasta la estacion Zaragoza del Metro, con 100 autebuses del tipo
suburbano.

= Linea Santa Maria Aztahuacén, que enlaza el centro del Municipio con la estacion del Metro Balbuena, que atiende con
aproximadamente 100 autobuses del ipo suburbano.

= Semvicic de combis y microbuses Rutas 28, 38, 50, 98 y 89 que enlazan desde los nuevos fraccionamientos del oriente ded
Municipio hasta las estaciones del Metro en La Paz, Santa Marta y Aeropuerto, prestando ef servicio son aproximadamente
5,000 unidades.

= Servicio local de taxis “Sitios Unidos Hidalgo™ que presta al servicio con 500 unidades.

= Bicitaxis e prestan el senvicic en todo et Municipio mediante 7 agrupaciones con un total de 1357 unidades.

= Taxs no autorizados denominados "piratas” que prestan servicio local con automdviles y motos sin que se tanga un registro
preciso de ellos.

En conjunto, el sarvicio publico de pasajeros supera las 8,000 unidades, que invariablemente cruzan o circufan por los

ejes viales oriente-poniente del Municipio y que no estan suficientemente regulados o controlados en su operacidn.

Par ello, en los sitios de transferencia del mode de transporte, es comun que hagan paradas en lugares

inconvenientes ¢ que ocupen para el descenso y ascenso de pasaje, mas de un carril de circulacidn, o que

permanezcan estacionados en las vialidades, reduciendo |a seccién vial para la circulacion,

Asimismo, las unidades no tienen por lo general un mantenimiento satisfactorio y el mal estado de algunos de ellos

llega a generar inseguridad latente a los usuarios, como es el caso de la ruta 36 de combis. igualmente la cantidad de

taxis tolerados sin registro, ofrece el doble riesgo a los usuarios, por el mal estado de las unidades y la inseguridad
que propician para con la delincuencia, sobre todo en las horas avanzadas de la noche.
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En esta pancramica se hace evidente el papel fundamental que desemperia el transporte publico para la poblacitn
municipal y la insuficiente regulacién para cumplir con un servicio satisfactorio y seguro.

246 Infraestructura Eléctrica

El Municipio de Ixtapaluca, esta integradoe al sistema de servicio que presta la Comision Federal de Electricidad en el
oriente del Estado de México, alimentada desde la Termoeléctrica del Valle de México v del Sistama Necaxa hacia las
Subestaciones en red ubicadas en Los Reyes, Valle de Chalco y Chalco, estando an construccién la Subestacion
Ixtapaluca, que vendra a alender la demanda creciente del servicio a ralz de la ubicaciéon de los nuevos
Jraccionamientos. '

Actualmente tiene servicio de electrificacion el 91% de la poblacién, con aproximadamente 80,300 tomas
domiciliarias, faltando de servir las areas de crecimiento irregular en los Cerros del Tejolote y del Elefante, Hornos de
Santa Barbara, zonas ejidales de San Francisco Acuautia e Ixtapaluca y la parte alta de la Col. Plutarco Elias Celles o
Chocolines. El total estimado por la Comisién Federal de Electricidad para contratar en toma domiciliaria es de 8,000
servicios en los asentamientos mencionados.

Por ofro lado, existen problemas de variaciones de voitaje y dafio de lineas aéreas por sobrecarga, ocasionadas por
la conexion irregular de lomas clandestinas de corriente eléctrica, diseminadas por toda el 4rea urbana, que no han
podido ser controlados por la empresa paraestatal, pero que también esta evidenciando la dificultad de los pobladores
para pagar regularmente &l servicio.

En lo referente al alumbrado pidblico, toda el area gue esta servida de electrificacion, cuenta con servicio de lamparas
de vapores de mercurio o sodio, siendo analogo el porcentaje de drea servida, en un 91% del drea urbana.

2.5. EQUIPAMIENTO URBANO

La construccion de fraccionamientos que produjeron masivamente vivienda de interés social, acentud 1a dependencia
local hacia satisfactores urbanos de otras entidades y contribuyeron a que Ixtapaluca esté adquiriendo
progresivamente el papel de Municipio dormitorio.

El Municipio tiene cubiertas sus necesidades de equipamiento urbano basico o de primer contacto en rubros de
educacién, recreacion, deporte y salud. Esto se refiere a las escuelas de nivel preescolar y hasta secundaria, que se
distribuyen a lo largo dei territoric municipal para atender en [o general la demanda existente. Hay canchas deportivas
y jardines con juegos infantiles, algunos de los cuales, aun en precarias condiciones, cubren las demandas de las
principales dreas urbanas, lo mismo ocurre con gl nimero de consultorios médicos.

El déficit se ubica principalmente en el equipamiento cultural, en todos sus niveles de servicio, y en todas las ramas
det equipamiento especializado de nivel regional, dejando ver que la poblacion tiene que salir del Municipio para
satisfacer estas necesidades.

Lo mismo ocurre con la carencia de zonas concentradoras de comercio y servicios de cobertura regional.

2,51 Equipamiento de educacién y cultura

El 93% de los planteles educativos en el municipic son pUblicos, con un inventario de 178 inmuebles, cubtienda en o
general la demanda de servicio hasta el nivel de secundaria, aunque debe reconocerse que de acuerdo con
estimaciones del Plan de Desarrollo Municipal, el 7.3% de los menores entre 6 y 14 afios, no asiste a la escuela por
su lamentable condicion socicecondmica, y no por falta de altemativas de ubicacién dentro de algin plantel. E!
inventario de equipamiento aducativo es como sigue:

= Existen 48 planteles de jardin de nifios, de los cuales 46% estén adosados al sistema federal v el resto estan dentro del
sisterna estatal.

»  Parala educacién primaria hay 87 planteles de los cuales 52% forman parte del sistema de apoyo federal.

«  Eneducacion secundaria se dispone de 33 planteles, de los cuales 5 son telesecundarias, con un 38% dentro del sistema de
apoyo federal.

El H. Ayuntamientc local es el responsable del mantenimientc de estos 169 planteles y las limitaciones
presupuestaies nc permiten que los mismos operen en dptimas condiciones, particularmente con deficiencias en los
servicios sanitarios, mobiliario escolar y ventaneria, en donde solamente 57 planteles de reciente construccion, que
representan el 33% del inventario de este tipo, no requieren de ser rehabilitados. La limitacion de recursos propicia
gue periddicamente las madres y padres de familia participen con trabajo directo en las tareas de mantenimiento de
los planteles, o hien que se pidan cooperaciones econtmicas para sclventar ia situacion.

Para educacién media superior, se dispone de 9 planteles, 7 de ellos destinados a formar técnicos y en el caso del
CONALEP, con estudios terminales. No cbstante la oferta disponible, no se cubren las expectativas del sector de
poblacidén que puede acceder a estudios de este nivel y los demandantes del servicio optan por las alternativas de
bachilierato fuera del territorio municipal. De igual forma, al no .existir opciones de educacion superior dentro del
Municipio, los jévenes deben acceder a las instituciones del drea metropolitana.

En materia de cultura existe una seria limitacién, puesto gue la infraestructura disponible son 5 bibliotecas y 4 casas
de la cultura con presupuestos precarios, todos con una escasa labor promocional v escasez- de convocatoria de
alcances minimos, circunscritos a la localidad en que se ubican, Ixtapaluca, Coatepec, Ayotla, Villa de Ayotla v
Tlapacoya.
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Las demas demandas de servicio, como son bibliotecas de alcance municipal, centros seciales populares, museos, teatros y
casas da la cultura de alcance municipal, forman parte del rezago que atin debe cubrirse.

2.5.2 Equlpamiento para Ja salud

La demanda de clinicas de primer contacto esta cubierta casi en su totalidad, a excepcion del nuevo fraccionamiento
Los Héroes y la Col Jiménez Cantd. Este sistema cuenta con 21 inmueblas que cubren fas unidades basicas de
sServicio necesarias.

En el resto del equipamiento necesario existe un fuerte rezago, ya que pese a que los hospitales psiquiatrico y
dermatolégico cubren por norma el niimero de camas de hospital de especialidades su alcance es metropolitano y no
son las especialidades que afectan en mayoria a la pobiacién local, quedando sin atencién demandas de clinica-
hespital, hospital general, especlalidades, centros de integracion juvenil, atencidn a indigentes, hogares de ancianos y
velatorios publicos.

Para el caso de guarderias infantiles, las instalaciones del DIF, sélo cubren el 15% de ta demanda y en el caso de
unidades de urgencias, la Cruz Roja local atiende a menos del 10% de la demanda requerida. Es evidente que estos
servicios son cubiertos en instalaciones fuera del Municipio y en establecimientos particulares no regulados en su
totalidad.

Es destacable mencionar que e H. Ayuntamiento cubre en lo posible la situacion deficitaria, con jornadas
asistenciales itinerantes, sobre todo en colonias periféricas, con servicios de medicina general, planificacion familiar,
oftalmologia y andlisis clinicos, pero no esta en capacidad presupuesial de cubrir la demanda con acciones
permanentes en tado el territorio municipal ni en todos los rubros deficitarios.

También es relevante e papel que desempeda la medicina tradicional en la comunidad iocal, que con base en la medicina
herbolaria, bafios de temascal y tratamientos analogos, presta un servicio eficiente, pero sobre todo accesible y mantiene la
vigendia de esta rama altemativa de la atencién a la salud. Da tal forma es eficiente y ejercida con una seriedad meritoria, que hay
casos como el del C. Ignacio Moran, en Tiapacoya, que presta serviclos a la poblacion local y a visitantes de distintas ertidades
vecinas y del interior de la Repablica.

2,53 Equipamiento de administracién y servicios

La infraestructura de administracién publica estd limitada a la existencia de las oficinas del gobiemo local en el
Palacio Municipal, las delegaciones municipales en los poblados originarios, las oficinas del Organismo de Agua
Potabie, Alcantarillado y Saneamiento, asi como de la Direccidn General de Qperacidon Urbana del Gobiernc del
Estado de México.

Para gestionar atencién en aspectos de la regularizacién de la tenencia de la tierra, y cuestiones hacendarias, los
pobiadores locales deben acudir a oficinas fuera del Municipio, principalmente en Chalco, que funge como cabecera
del Distrito Judicial que le corresponde a Ixtapaluca.

Cabe mencionar que en los nuevos fraccionamientos no estd prevista la construccion de oficinas para la
administracién plblica, a pesar de los grandes volimenes de nuevos pobladores que estén concentrando,
obligéndoles a desplazamientos continuos hacia la cabecera municipal para llevar a cabo sus gestiones.

Independientements de la insuficiencia de espacios para ia administracién publica, la operacién de los mismos
requiere de una modetnizacién, que permita aprovechar con mayor eficiencia las instalaciones existentes y dar un
mejor nivel de respuesta a los causantes.

En materia de cementerios 1a demanda inmediata de fosas esta satisfecha a nivel municipal. En los 8 panteones
locales existe espacio para el corto plazo, sin embargo por la tradicién cultural prevaleciente, l0s restos estan
inhumados a perpetuidad, por lo que los espacios disponibles deben incrementarse en 8,000 fosas, previendo
disponer de mecanismos de exhumacion e incineracién de restos, para reutilizar el aspacio, o en su defecto disponer
el destino de 5 ha adicionales para los préximos 10 aftos, previniendo una saturacion de los espacios existentes,
debido a que se mantiena el ritmao de crecimiento poblacional.

254 Equipamiento para el comercio y abasto

El.Municipio cuenta con 2,103 establecimientos de comercio formal, que se ubican principalmente a lo largo de la Av.
Guauhtémoc y en los centros de l0s poblados originarios y de los cuales el 48% expende productos alimenticios.

Los 607 puestos de los siete mercados plblicos instalados en el Municipio, cubren apenas el 24% de la demanda
municipal. Por esta razén han praliferado los tianguis o mercados sobre ruedas, de oferta itinerante per todo el
municipio, con 1,377 puestos, qua equivalen al 50% de los establecimientos formales y mantienen una tendencia
creciente, debido a las ventajas del coimercio informal, sobre todo en materia fiscal y del pago de derechos, asi como
la posibilidad de manejar menores costos de operacién y una escasa regulacién sanitaria. Aun con ello existe un
déficit def 20% en la dotacion global de pusstos a nivel municipal, que se refleja en los recorridos que deben hacer los
pobladoras para el abasto cotidiano.

Los aimacenes de carécter rural que subsisten en e municipio tienden al desusa debido a que las actividades para ¢ acopio de
productos locales y la distribucion al mayoreo en Ixtapaluca, son deficitarias porque |a produecion agropecuaria local ha decrecido
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notablemente v la produccion forajera, de granos y hortalizas es para autoconsumo 0 se transfiere a la Central de Abastos del
Distrito Federal.

El comercio de mayoreo para posterior distribucién al detalle, se realiza fuera del Municipio, principaimente en la
central de abastos mencionada, o en los municipios vecinos y el paulatine incremento de la demanda local, no es
suficiente aun para ofrecer una rentabilidad .atractiva a sectores no oficiales para desarrollar infraestructura en ese
rubro, manteniéndose un déficit total en materia de rastros mecanizados, rastros tipo TIF, asi como de bodegas o
central de abastos.

El comercio y abasto especializado tiene la tendencia a generar nucleos comerciales de autoservicio. La instalacion

_de-estos centros comerciales en el Municipio de Ixtapaluca es relativamente reciente: en una década apenas
comienzan a consolidarse, en razén de los patrones de consumo de la pablacion local, pero con Iz llegada masiva de
inmigrantes de otras partes del Valle de México a los nuevos fraccionamientos, el consumo en establecimientos de
este tipo cobrara un particular auge. Estos centros se& combinan con ofros establecimientos de comercio y servicios
especializados, como sucursales bancarias, expendios de comida rapida o tiendas de muebles y aparatos
electronicos de cadenas metropolitanas.

Aungue sa ha visto que este tipo de establecimientos ocasionan un deterioro directo al comercio bésico instalade con
anterioridad y propicia el desplazamiento de estos comerciantes hacia el mercado informal, también es una realidad
que’los establecimientos de comercio y abasto especializado estan captando progresivamente las prefersncias dei
consumo local.

Se ha observado gue en ¢l municipio no existe un centro urbaneo regional que cubra las necesidades de comercio y
servicios de ese nivel, en donde la poblacidn tenga la posibilidad de encontrar lugares de entretenimiente y de
intercambic social, como cines y restaurantes, sin tener que desplazarse a otros sitios, donde a la vez se pueda evitar
los gastos del fransporte v los grandes recorridos y donde eventualmente, encuentre fuentes de trabajo.

255 Equipamiento para el transporte

En el subsistema comunicaciones, el Municipio dispone de dos agencias de correos y una de telégrafos, dejando al
80% del territorio local, con dificultades de acceso &l servicio.

En materia de teléfonas, Ixtapaluca esta integrado al sistema metropolitano, Gnicamente hasta la cabecera municipal.
De ahi hacia el oriente municipal, los enlaces telefénicos deben recurrir al sistema de larga distancia, con el
consabido incremento tarifaric, aunque la distribucién de lineas permite que toda la poblacién tenga acceso al
servicio, a través de las 9,000 lineas privadas ¢ las 90 casetas plblicas a excepcién de los asentamientes irregulares
recientes. Es evidente también el auge de la telefonia celular, con lo que practicamente todo el Municipio gqueda
dotadao del servicio.

Para el caso de los servicios de radio y television, ain cuando no existen canales locales, las principales sefiales
abiertas de origen metropolitanc, cubren el territorioc municipal y comienzan a cobrar auge las contrataciones de los
servicios de sefial televisiva de paga.

En cuando al subsistema transporte existe un déficit total de instalaciones, a pesar de que el transporte piblice es el
principal elemento para los deseos de maovimiento de la poblacion local. No existen terminales formales de autobuses
urbanos y suburbanos ni fordneos, o de camiones de carga, tampoco estaciones de taxis, que no sean adosadas a lo
largo de las vias publicas o paraderos adecuados ds combis o microbuses, por lo que los movimientos de todos estos
vehiculos no esta regulado convenientemente, con los efectos negativos en los sitios de transbordo y concentracion.
Por otro lado, el acceso al transporte aéreo o ferroviario, debe satisfacerse fuera del municipio.

2.56 Equipamiento para la recreacion y el deporte

Para estos aspectos esenciales en la vida cotidiana focal, hay un lamentable rezago, puesto gue solamente estan
atendidas las necesidades bésicas en recreacion y deporte. En el subistema recreacidn se satisfacen los
requerimientos de plazas clvicas y el 50% de espacios para jardin vecinal, con otro tento de juegos Infantiles,
quedando sin cubrir al menos 30 ha de parques locales y 80 ha de parques urbanos.

No hay tampoco espacios para ferias, exposiciones ni espectaculos deportivos. La carencia de cines recién comienza
a ser atendida con {a construccidn de 8 salas en el fraccionamiento Los Héroes, que cubriran apenas el 20% de la
demanda y con acceso dificil para los pobladores de la zona poniente del Municipio por fa distancia. Queda entonces
con escasas allernativas de ocupacion del tiempo libre y del ocio la mayor parte de Ja pobtacion.

El mismo caso ocurre en el subsistema deporte, ya que no se cuenta con instalaciones suficientes y adecuadas para
la practica de disciplinas fisicas orientadas particularmente a los sectores infantil y juvenil, que constituyen el 40% de
la poblacién. Tampoco operan programas integradores de los diferentes espacios deportivos disponibles que no han
sido incrementados en su ndmero, de acuerdo al ritmo de crecimiento poblacional. Asi se ha acumulado un déficit
superior al 80% en la dofacidn de canchas deporiivas y un déficit total en materia de gimnasios y albercas.

2.5.7 Equipamlento para el abastecimiento de combustibles

Las instalaciones para el suministro de combustible se ubican a lo largo de la Carretera Federai México-Puebla y la
Autopista de cucta México-Puebla. Hay seis establecimientos, de los cuales los fres que se ubican en la avenida
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Cuauhtémoc, prestan servicio a la poblacién local v los demas, atienden mayoritariamente al trénsito de paso. Sin
embargo, sigue siendo insuficiente la cobertura del servicio de suministro de combustible, sobre tode para sl dmbito
regional. )

Los habitantes de M. Avila Camacho, San Francisco Acuautia y Coatepec, deben reconocer mayores distancias para
abastecerse de combustible, pero los volumenes que requieren, no hacen atractiva ta inversion privada para |a
instalacion de establecimlentos mas cercanos a sus localidades.

Ocurre una situacién anéloga con las oficinas de la Comision Federal de Electricidad y Teléfonos de México, no
obstante, las facilidades para el pago en los consumos en establecimientos comerciales, resuelve en buena medida
las limitaciones en el numero de establacimientos. Aungue las sefaladas limitaciones tienen efectos adversos para
los usuarios, en los tiempos de respuesta de las empresas o requerimientos de servicios de contratacion,
mantenimiento o reclamos, sobre todo en este Gltimo aspecto.

258 Equlpamiento de cobertura regional

Ixtapaluca no dispone de equipamiento urbano de cobertura regional necesario para el range de poblacién que
asienta, con la excepcidn de los hospitales psiquiatrico y dermatolégico, que por su nivel de especializacién ofrecen
servicios de rango meiropolitano. Como se ha mencionado, las demandas de atencién de ese nivel, se deben
satisfacer en los municipios vecinos de Chalco o La Paz, o bien en ta Ciudad de México,

25.  SERVICIOS PUBLICOS

25.1 Seguridad pablica y administracidn de justicia

En este rubro existen serias deficiencias ya que la capacidad instalada no corresponde con la extension del territorio,
aun y cuando ademés de la policia municipal existen instalaciones de la policia estatal. Los tiempos de respuesta a la
Camisién de Actos Delictives producen un alto grado de impunidad y el sentimiento frecuente de abandono de la
poblacién por perte de las autoridades, sobre todo en fas colonias periféricas y de reciente creacion.

Para la imparticidn de justicia y rehabilitacion de inculpados, solamente existen (as instalaciones de Ministerio Publico
Estatal, haciendo necesario atender los requerimientos de atencitn restantes fuera del Municipic, principalmente en ta
Cabecera del Distrito Judicial que corresponde a Chalco.

2.6.2 Recoleccién y disposicion de desechos sdlidos.

En el territorio municipal se producen mas de 150 toneladas de desechos sdlidos al dia, las cuales no se recolectan
en su totalidad por el sistema local, cuya capacidad cubre apenas el 60% de la demanda, el resto es depositado en
las barrancas de la periferia 0 quemada por la poblacién. La basura depesitada en la via plblica es arrastrada por las
aguas pluviales y contribuye notablemente al azolvamiento de las redes de drenaje, sobre todo los materiales
plasticos.

No se dispone de un sitio de disposicidn final por lo que los desechos recolectados son llevados al vecine municipio
de Vvalle de Chalco Salidaridad. Para solventar la demanda local, se requieren por io menas la rehabilitacién de 3.5 ha
de terrenoc.

No se han implementado programas para {a separacién de los desechos que permitieran su aprovechamiento o la
produccién de compostas, tendientes a mejorar las zonas erosionadas o mejorar la vegetacion existente en las éreas
urbanas.

2.6.3 Proteccidn clvil y bomberos,

Existe una estacién de bomberos sobre la Av, Cuauhtémoc, sin embargo cuenta con vehicules en malas condiciones
que requieren de sustitucién. Para satisfacer la demanda y mejorar el servicio de bomberos, ixtapaluca requiere de 3
autobombas, mds 3 pipas, ademds de 2 vehlculos ligeros para hacer mas eficientes las estaciones existentes. Para el
caso de las instalaciones de Proteccion Civil, su operatividad es limitada ya que no disponen de un local
independiente y equipado, asi como de apoyo para promocidn de programas de difusién de acciones preventivas en
toda la comunidad.

264 Comunicaciones.

Cofreos

El . municipio cuenta con dos oficinas de correos, una en la cabecera municipal y otra en la delegacién de Ayotla,
ambas funcionan de 9 a 15 horas, de lunes a viernes. En el afio 1989 se recibieron 88 mil piezas de Indole nacional y
se expidieron 132 mil con una baja proporcién de correspandencia internacional.

Teléfonos

En 1988 existfan en el municipio 673 aparatos telefénicos instalados. En |la actualidad existen 9,000 teléfonos
domiciliarics y 90 plblicos.

Telégrafos

En Ixtapaluca existe una oficina de telégrafos nacionales que presta servicios de giros, mensajeria, lista de telégrafos.
Ei sistema es publico y expide de 20 a 30 giros diarios, pero el servicio es insuficiente v es necesario implementar
otras oficinas.
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Radio y television

Ixtapaluca no cuenta con radio y television propia, pero se escuchan ias estaciones del Distrito Federa! y Radio
Mexiquense, tanto las de amplitud modulada, come las de frecuencia modulada. En la television se ven los canales
nacionales, tanto comerciales como culturales, Hay instaladas alrededor de 1,200 antenas parabdlicas que reciben
sefial via satélite.

2.7. IMAGEN URBANA

El proceso de urbanizacion de las dltimas tres década transformo la imagen del Municipio y desaparecieron fos hitos o
puntos de referencia que hablan sido constituidos por los poblados originales. Con la conurbacion fisica, quedaron en
un sélo continuo urbano los poblados de ixtapaluca, Tlapacoya, Ayotla y Tlalpizahuac, enlazades por la Av.
Cuauhtémac, que de carretera federal se convirtid en avenida urbana.

Quedé entonces como eje estructurador la Av. Cuauhtémoc, con una ocupacitn total, sin regulacién y una gran
mezcla de usos, sin armonia, dejando pocos puntos de referencia, como es el caso de |la zona arqueologica de
Ayotla, y aporlando otros de escaso valor arquitecténico, coma lo son los centros comerciales de autoservicio. La
propia Av. Cuauhtémac presenta serio deterioro sin ofertas de mobiliario urbano ni interés por el peaton, privilegiando
la circulacidn y concentracién vehicular.

No existen elementos ¢ sefializacion que informe los puntos de entrada o salida de los pobladas originarios, pero
quedan vestigios rescatables, como son las trazas urbanas de |os mismos poblados y sus plazas civicas o jardines
centrales, que ameritan e! esfuerzo de devolverles su apogeo y valor de identidad para con la peblacién local.

L.a construccion masiva de vivienda de interés social, tampoce ha tenido a vision integradora de lo existente con lo
reciente ¥ constituye un cambio abrupto el transitar por la zona de los poblados originarios hacia los fraccionamientos,
habiendo quedado desligado el patron de asentamisnto acumulado hasta principios de los afos noventa, con las
{razas urbanas de la construccién masiva de vivienda popular.

2.8. SINTESIS DEL DIAGNGOSTICO

Como la mayoria de los municipios metropolitanos, Ixtapaluca ha sido abserbido paulatinamente por el encrme y
compleje fentmeno de concentracién del Valle de México y su proceso de urbanizacién se ha ido acelerando
conforme se saturan las ofertas de suelo barato para usos urbanes an las partes mas céntricas del Valle.

Ixtapaluca posee grandes extensiones susceptibles de incorporacién & mercado urbano. Se ha viste que esta
circunstancia les produce gran rentabilidad tanto a los promotores formales, como a aquellos que se mantienen en la
irregularidad, tal como se ha observado en la Uftima década, con |a ocupacion masiva de colonias populares y
fraccionamientos de financiamiento institucional, que redundd en tasas de crecimiento poblacional desmesuradas. El
costo social de este proceso estd siendo muy alto, debido a que, por un lado, 1as previsiones del marco juridico y
nommativo son muy limitadas para hacer exigible la aportacion de mayores recursos a los promotores que atienden las
demandas de la poblacién que se asienta en estos desarrollos y, por otro, la cronica austeridad de los presupuestos
publicos para atender las demandas no previstas.

La situacién descrita ha producido una acumulacion de rezagos y demandas insalisfechas en equipamiento y
servicios urbanos, con un deteriore creciente en la calidad de vida y del medio ambiente en el Municipio, cuyos dafios
se han expandido a los municipios o entidades centiguos, sin que sea previsible que cambien las condiciones
actuales. Esta situacion se complica por el hecho de que la reversion de este proceso no depende Onicamente de
acciones o decisiones locales, puesto que aqui se refleja un efecto histérico y estructural del pals entero.

Las posibilidades de atencion del Municipio apenas han podido ir cubriendo la dotacién de infraestructura, de
equipamiente y servicios basicos y no se ha protegido la capacidad productiva en el sector agropecuario, ni se han
dado incentivos para sistematizar las actividades de transformacion. En o que conciemne al comercio y servicios
especializados, la cobertura de atencion es insuficiente para la poblacién, que se ve forzada a salir del municipio en
busca de estos satisfactores y de ofras actividades, tanto laborales, como de educacién superior, cultura y
entretenimiento. Todas estas limitaciones derivan en que Ixtapaluca se reafirme coma suburbio metropolitano o
“ciudad dormiterie”. El predio “La Paraya™ ofrece la potencialidad de ser utitizado para un Centro Urbano Regional,
que podria ayudar a disminuir los grandes desplazamientos de la poblacién en busca de satisfactores de este nivel;
s un predio eminentementa llano, con escasa vegetacion y con la extension adecuada para el uso propuesto.

Tampoco se ha incidido en la solucién a la ocupacién urbana irregular, comprometiendo las dreas naturales que
deben ser protegidas para la recarga de los mantos acufferos. La ocupacion de estas dreas, tienan un efecto
multiplicador, sobre todo en el mercado ilegal de suelo, porque conforme avanza el crecimiento urbano, se van
acercando las posibilidades de incorporacion de suelo que ya no es rentable en la produccion agropecuaria y no tiene
mas alternativa que la venta irregular del mismo.

Uro de los prablemas méas agudos del Municipio es el crecimiento de asentamientos humanos irregulares hacia el
cerro del Pino y las dreas forestales de Rio Frio. Es necesario definir un érea urbana sustentable para que su
desarrollo haga factible la convivencia de interesas entre ejidatarios, propietarios agricolas, organizaciones sociales y .
empresarios inmobifiarios. De lo contrario perderan los ejidatarios, los empresarios y los colonos, como ya ha



Pégina 42 "GACETADEL GOBIERNO™ 19 de septiembre del 2005

sucedido en ofros municipios de la zona conurbada, los empresarios inmobiliarios s6lo trasladaran sus inversiones
hacia otros territories propicios.

La tendencia de crecimiento no es alentadora y en las acciones que deben aplicarse para su soiucién intervienen
todos los rubros del sector asantamientos humanos, por que si bien es cierto que el fenémeno metropolitano no es
controlable desde el Municipio, la presién puede ser reguiada con una correcta aplicacién de los instrumentos legales
y normativos disponibles. También es necesaria la participacidn de otros sectores, particutarmente el de ecologia, por
1a relevancia de los recursos del Municipio en el terreno ambiantal,

Por olro lado, fos recursos naturales y culturales del Municipio no estdn integrados a un programa de

‘Aprovechamiento turistico, debido a que no estan reguladas las actividades de este tipo, que se dan principalmente
en la zona boscosa de las laderas de la Sierra Nevada, a lo targo de Carretera Federal y la Autopista México-Puebla,
a la altura del pargje denominads Llano Grande y en Rio Frio. En estos sitios se recibe a visitantes para realizar
actividades campestres y para el disfrute de los recursos naturales de |la zona, con establecimientos rusticos y
-formales para la venta de alimentos preparados y artesanias que generalmente no son producidas ahi.

En ef Municipio existen sitios de calidad escénica espectacular y rica historia, que no han sido aprovechados en el
aspecto turistico, como la zona arqueoldgica de Acozac, o como las calebraciones tradicionales de los poblados
originarios que expresan su sincretismo cuitural y religioso, que ameritan un amplio reconocimienta local y una mayor
difusin.

28 EVALUACION DEL PLAN YIGENTE

29.1 Evolucién del Desarrolle Urbano a partir de la aprobacién del plan

El actual Plan Municipal de Desarrolio Urbano (PMDL) de Ixtapaluca fue publicado en la Gaceta del Gobierno del
Estado de México ¢l 3 de septiembre del 2003, posteriormente se realizd una Fe de Erratas como complemento al
anterior, la cual fue publicada en el mismo periddico oficial con fecha 19 de mayo de 2004,

Para llevar a cabo el Plan Municipal vigente (incluyendo su Fe de Erratas) se consideraron los datos que ofrecian las
fuentes oficiales, como INEGI, COESPO y algunas dependencias de gobierno.

Se requeria necesariamente de un instrumento de planeacion gue regulara, normara y controlara de mansra integra
el territorio y los asentamientos humanos del municipic de Ixtapaluca, ya gue el Plan de Centro de Poblacidn
Estratégico, ya se habia rebasado por la dinamica de crecimiento tan acelerada e intensa que, desde la década de los
80°s y hasta la fecha vive el municipio v la region donde éste se encuentra, en donde precisamente sélo se normaba
el centro de poblacién, dejando sin mayor cuidado el resto del territorio,

Con el actual PMDU de Ixtapaluca, se tiene una vision integral y completa de los diversos factores que intervienen en
al crecimiento de los asentamientos humanos y que responden a situaciones de orden cultural, econémico, politico,
social, etc. es decir, ellos son solamente el refisjo materializado de las formas de convivencia de la poblacién.

De ahi la gran cantidad de asentamientos irreguiares que padecia el municipio y que a la fecha en menor medida,
pero los sigue teniendo, no obstante los esfuerzos por regularizar su situacidn con oferta de vivienda en el mercado
formal y que - hay que decirlo - no ofrece en 2 mayoria de los casos, una altemativa viable para el grueso de Ia
poblacion, dadas sus posibllidades econémicas tan limitadas, acercandolos de esa manera a la ocupacién ilegal.

Es impresionante la cantidad de vivienda que se ha construido en el municipio, lo que légicamente, ha Hevado a
requerir de un sinfin de comercios, servicios y equipamiento de todo tipe, y que no en todos los casos se previd, lo
gue puede convertirse en un grave problema, sobre todo en cuanto a las vislidades y el transporte, al no tener a ia
mango estos usos y verse obligados a despiazarse distancias muy largas para obtener estos satisfactores, ocupande
las vialidades intensamente, asi como transporte privado y pablico ineficiente e insuficiente.

Evaluacién del desamrolto urbano a partir e la aprobacién del Plan

Desde 2003, el Plan Municipal ha sido el instrumento més importante para el ordenamiento del territorio municipal, es
- por eso, que a una distancia de dos afios de su publicacidn y aprobacion, se ha llevado a cabo una modificacién dei
mismg, haciendo un andlisis y valoracion de los elementos de la estructura urbana y usos del suslo previstos.

De lo anterior, un punto importante que se ha observado es gue s necesaria llevar a cabo un seguimienta de las
autorizaciones, en cuanto a ias obras de equipamiento y urbanizacién que los promotores de vivienda estan obligados
a cumnplir, ya que sdlo de esta manera, es decir, contando verdaderamente con los servicios y el equipamiento dentro
de cada desarrollo se podri satisfacer la demanda de la poblacidén y se tendra control sobre su construccién de
acuerdo a la normatividad respectiva, de lo contrario, se propiciard una concentracion excesiva y desordenada en
lugares que no estan planeados para eflo y que mas tarde, representaran un problema incontrolable para el municipio
repercutiendo en la region, dada !a cantidad de vivienda que se est& construyendo y poblacién que esta aiberga.

También se ha observado, que por si mismo, el PMDU de Ixtapaluca es un instrumento completo que considera todos
los elementos gue intervienen en el desarrolfc urbano y esta vigente, en tanto que por medio de &l se estd dando
respuesta al fendmeno del crecimiento urbano e involucra a las diferentes dependencias de gobierno a fin de que de
manera interdisciplinaria se resuelva el fendmeno del crecimiento urbano.
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En este sentido, paulatinamente se esta regulando el crecimiento urbano del municipio, respondiendo adermas a una
estrategia superior de planeacién urbana.

Por ello, no debe de perderse de vista que cualquier accién que se realice bajo el contexto de este plan, tendra
repercusiones en los nivales superiores de planeacion bajo los cuales se esta regulando y ordenando el territorio del
Estado de México.

29.2 Resultado de las politicas y acclones sectoriales

Los problemas urbanos del municipio requieren una estructura Municipal capaz de responder con ia misma intensidad
que se demandan los servicios y por otro lado implica la existencia de una infraestructura regional.-

Las autorizaciones que se dieron para la construccién de vivienda de interés social no fueron acordes a las politicas
de crecimiento, por el contrario, aceleraron el poblamienfo del Municipio. Es necesaria una mayor coordinacian
Estado-Municipio en el otorgamiento de licencias de este tipo de desarrollos.

Ei crecimiento ha traido rezagos de todo tipo, sin embargo, aspectos como el agua representan un problema
irreversible si se continda con politicas de esta naturaleza, tanto por la ocupacion de zonas de recarga, como por el
abatimiento de los mantos fredticos. El manejo del con diferentes administraciones como ODAPAS, Comiités
auténomos y Constructoras no permite darle un manejo integral, por lo gus es urgente implementar una politica
integral que considere 1a extraccion, distribucion, tratamiento, reutilizacién e inyeccion al subsuelo, todo ello con el fin
de mantener un equilibrio.

Los problémas aun no se manifiestan en toda su magnitud, |1a poblacién en general es joven y los desarrolios
habitacionales continlian en construccidn. Es urgente implementar politicas que consoliden este crecimiento,
entendiende por ello la prevencién a los problemas que se avecinan, las cuales involucren al gobierno Federal,
Estatal y Municipal, al sector privade como promotor de estos desarrollos v al sector social como beneficiario directo
de esta procaso.

2.9.3 Factores y limitantes
Factores negativos

Del andlisis de los resultados del Plan de Centro de Poblacién Estratégico version 1998 se concluye que se ha
caracido de ios instrumentos gue permitan concretar los objetivos, las politicas y lineamientos de accién en materia de
desarrollo urbano, asi como el respeto de los usos de suelo determinados.

La carencia de instrumentos y resultados puede explicarse en parte por Ia escasa coordinacién que ha existido entre
los diversos niveles de gobiemo y entre los sectores en gue se organiza la administracion publica, asi como por la
falta de seguimiento a las propuestas del Plan por parte de los diverscs ordenes de Gobierno, la @scasez recursos
humanos y financiercs, asi como la de elementos legales y técnicos.

La complejidad en los procedimientos de autorizacidn es otro de los factores negativos que inhiben la positilidad de
que la poblacién realice los tramites legalmente aceptados para subdivisiones, licencias de uso del suelo y de
construccién. Esto induce al incumplimiento de las disposiciones establecidas, lo cual conileva 2 la irregularidad con
las consecuancias que se observan no sdlo en el municipio, sino €n la mayor parte del Estade de México,

Uno de los factores limitantes més importantes del cumplimiento del Plan versién 1996 radica en el desconocimiento
que la poblacién en general tisne del mismo, asl como en algunos casos de su escasa difusién entre otras areas de
gobiemo. En este sentigo, més que un elemento integrador y rector de las pollticas urbanas, el Plan sg ha convertido
an un instrumento sectorial limitado a la expedicién de autorizaciones y licencias.

Factores positivos

Si bien la mayoria de los problemas se explican por carencias diversas e inercias heredadas, es posibie revertirios por
medio de acciones que fortalezcan fa actuacion publica. En este sentido [a actual coyuntura en el municipio es una
opartunidad estratégica para hacer frente a los probiemas identificados. .

El Municipio y el Gobierno del Estado han avanzado en los Ultimos afios en 8l fortalecimiento del caracter institucional
sus relaciones, lo cual es un factor importante que debe seguir impulsandose por medio de compromisos concretos,
lo cual es uno de los principales ohjetivos de la presente actualizacidn.

Otro factor positiva es fa aprobacién y publicacion del Programa de Ordenacion de la Zona Metropolitana del Vaile de
México, 1o cual se dio en el afic de 1898. Esta situacién ha permitido que por vez primera se cuente con un
instrumento marco para la planeacién que permita ubicar las pollticas locales en un marco mas amplic de corte
regicnal y metropolitano.

3. PROSPECTIVA
3.1, ESCENARIOS TENDENCIALES

De mantenerse la dinamica econémica y social identificada en el diagnéstico, se eslima que el Municipio de
Ixtapaluca presentara en los proximos afios el siguiente cuadro demografico:
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Tabla 14. Escenaric tendencial de crecimiento poblacion municipal 2000-2020.

POBLACION POBLAGION
INICIAL FINAL
20002005 | E10 302,936 . 418,809
2005-2010 B 428 416,809 | 513,883
B 2010-2015 2.63 513,993 ' 585370
2015-2020 1.48 585,370 629,990

Fuente: Comision Estatal de Poblacion.

De acuerdo a los datos estimados por la Comision Estatal de Poblacion, la tendencia de crecimiento en los municipios
metropolitanos tiene diversas fases, resultando que en la actualidad osté disminuyendo progresivamente. Como
gjemplo tenemos los casos de Mezahualcoyoll o Chimalhuacén, gue vieron disminuir sus tasas de crecimiento en
relacion directa a la saturacion urbana de su tervitorio, o que representa una buena sefial para el futuro municipal.
Esto depende del fortalecimienio de la regulacidn en los desarrolios masives de vivienda, la disponibilidad de suelo no
estard bajo presion ni comprometida para incorporarse al mercado urbano, por lo tanto, de mantenerse ia dinamica
economica y social identificada, se esiima que el Municipio presentara el siguienie escenario.

Bajo estas consideraciones, para el afio 2005, deberian de incorporarse 670 hactéreas con una densidad bruta de
160 hab/ha, resultando en una poblacidn iote! de mas de 416 mil habilanies. Esta superficie es susceptible de
distribuirse entre los baldios de ias dreas ccupadas v nuevas areas para el crecimiento.

De acuerde con la tendencia se prevéd la ocupacion de olras 612 hectareas para el afio 2010, mas otras 730
hectareas adicionales para el afie 2020, £sio significa que enire el afio 2000 v el 2020 se deberdn incorporar 1,740
hectareas a los usoes urbanos, lo cual es el 44% de fa superficie urbana del municipio para el afio 2000,

De continuar la tendencia se prevé que Ixiapaiuca seguira consolidandose como un drea dormitorio de la ZMVYM, con
los desplazarnientos consecuentes fuere del municipio gug tendran mayores efectos en las vialidades regionales y
locales. Por ofra parte, en el municipio aumentars el nmero de peguenas empresas maguiladoras ubicadas en las
zonas habitacionales, asi como {2 aparicion de mas comercios en las vialidades secundarias.

Gréfica |4 idsaz de crecimiento. Escenario Tendenc:a! para el Municipio v el Estado 1970-2020

040 S 20153050

Fuenie: Comision Estatal de Pobiacidn.

Gue de seyuir ¢l pairdn actual de ocupacién VOCENE LNa e
uguuar.‘:umo & infraestruciur que presionara adn mas g cocupacitn de 1as partes aitas del voican dei Pino.

3.2. MARGH DE  PLANEACION: LINEAMIENTOS MAGIONALES, ESTATALES, REGIONALES v
SECTORIALES

A continuacién se exponen los principales elemanios de planeacion superior aplicables a Ixiapaluca:

£l Plan Macional de Desarrollo 2001-2008 establecs los oriterios centrales para el desarrolio de la nacidn, los cuales
son la sustentabilidad en el use de los recursos v el desarrollo regional equilibrado. Para asegurar un desarrollo
sustentable plantea reglamentar el uso v la explotacion de acuiferos para optimizar su Uso y conservar este recurso v
se aplicar pcliticas de respeto al medio ambiente. Para fortalecer las economias regionales se propone la
introduccidn de infraestructura bésica, asi como apoyar al respeto & los planes de desarrolio urbano v ordenamiento
territorial de cada localidad. .
El Plan de Desarrollo def Estado de Mésxice, 1998-2005 es el instrumenio reclor de lz plansacidn gue coordins los
esfuerzos de la administracion pubiica v de los distintos sectores de la poblacion en la entidad. El F‘Jan hace mericion
de fomentar la oferta de suelo y la produccidn de vivienda, para abatir paulatinamenie en el rezago existente. ol Plan
pretende fortalecer el Sistema de Planeacién Democratica, promoviendo la integracion de la plangacion del desarrolla
con la planeacion urbana y ambiental.
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En cuanto al desarrollo urbano sustentable en Plan hace referencia a que el Estado cortard con un sistemsa de
planeacién urbana moderna y orientard &l desarrollo urbano al misme tiempo que determinara las prioridades y
limitaciones de localizacion de asentamientos iregulares para lograr una mejor redistribucion de la poblacidn en sl
territorio. La planeacién también tendra que considerar la transferencia de funciones a los municipios que les permita
una éptima administracién del proceso urbano.

El Plan Estatal de Desarrotlo Urbano vigente, publicado en la Gaceta de Gobierno del Estado de México, de fecha
21 de junio de 2003, establece la funcién que desempena el Municipic de Ixtapaiuca en et Valle Cuaulitian-Texcoco,
dentro de la estructura local de cludades. En este sentido, el Plan articula a los Municipios de Chicoloapan, La Paz y
Ghimalhuacéan al Centro Regional de Nezahualcdyoti, para que en conjunto satisfagan las demandas de equipamiento
y servicios especializados de nivel regional.

Asimismo, en aspectos de estrategia de desarrolle, el Plan Estatal establece la conformacién del Corredor de
Desarrollo Oriente, integrado por los municipios de Texcoco, Chicoloapan, Ixtapaluca y Chalco y le asigna al
Municipio una politica de control.

En estos lineamientos estratégicos, el Municipio fungird como entidad productiva aportande insumos y valor
agregado, pero manteniendo la dependencia funcional con Nezahualcéyell para la satisfaccion da sus requerimientos
de equipamiento y servicios de niveles superiores o especializados.

Este Plan contempla evitar la ocupacion de dreas con valor ecolégico v agropecuario, areas con riesgos naturales,
zonas de recarga acuifera, asi como todas aquellas zonas que por interés plblico o por imposibilidad de proporcionar
los servicios adecuadamente, sea necesario preservar su estado natural. Especlficamente plantea la necesidad de
preservar la Sierra Nevada.

Incluye la propuesta de rehabilitar las zonas industriales de Ixtapaluca, asi come un desarrollo de densidad media,
con equipamiento accesible ubicado en vialidades primarias.

En materia de proyectos estratégicos el Plan considera la propuesta de incluir un hospital de 144 camas, la
consclidacion de las instituciones de educacién media superior, asi como {a adguisicion de suelo para construir
presas reguladoras y la construccidn del Macrocircuito, hasta el tanque La Caidera,

El Plan Regional de la Zona Metropolitana del Vaile Cuautitldn - Texcocoe, establece para Ixapaluca la politica de
control, para evitar la expansion urbana hacia la Sierra Nevada y contener los asentamientos irmegulares por debajo
de ia cota 2,350 msnm para considerar la posibilidad de que puedan acceder a la dotacién de infraestructura y
serviclos urbanos. También establece la previsién de que se instale en el Municipic, un centre cultural, una unidad de
urgencias adicional y un relleno sanitario. Propone que el patrén de poblamiento sea con densidades intermedias
{140 hab/ha).

Por otro lado el Programa de Ordenaclén de la Zona Metropolitana del Valle de México (POZMVM) establece la
politica de controt para el municipio de Ixtapaluca, que de acuerdo a sus escenarios programaticos, en aspectos
demograficos se reduce la tendencia de crecimients, en razén del desarrcllo alternativo de la denominada coronz
regional de municipios en el Valle de México y de oftras ciudades y regiones del pals, ademas de propiciar una mayor
retencidn de poblacién en el Distrito Federal, para que en conjunto, se reduzca la presién de poblamiento para el
Estado de México en general.

El POZMVM define 12 sectores asignando politicas especificas a cada uno de ellos, quedando Ixtapatuca en el sector
7 denominado Agropolitano Oriente. Los municipios que integran este sector son: Ixtapaluca, Chalco, Topetlaoxtoc,
Chiautla, Papalotia, Acolman, Tezoyuca, Chiconcuac, Atenco y Texcoco.

Propone evitar el crecimiento sobre éreas con importantes recursos naturales o zonas sujetas a condiciones de
siesgo. Dentro de este sector se establecen como dreas no urbanizables la zona forestal (Parque Nacional
lztaccihuatt Popocatepet, Zoquiapan y anexas y Molino de las Flores),

3.3. ESCENARIO PROGRAMATICO
3.3.1 Potencial y condlcionantes

La convergencia activa de los tres sectores de la economia local, permiten visualizar un pancrama alentador en
cuanto al equilibrio de las fuerzas productivas. La persistencia de la actividad agropecuaria mantiene las capacidades
productivas, que aungue mermadas por la presion de la tendencia expansiva de las areas urbanas, no han sido
disueltos los vinculos de la poblacién que se ha dedicade a esta produccién, con los sitios que conservan ia calidad
necesaria y que pueden mejorar los resultados en el aprovechamiento, para abastecer a la poblacién local v
encadenarse a otras actividades de transformacién reteniendo y hasta ampliando el porcentaje de la poblacion
econémicamente activa que se dedica al sector primario y en consecuencia, proteger al territorio de la expansidn
urbana desmedida.

Perc para que esto puada darse, habra que garantizar la rentabilidad, la tecnificacion y la cerleza de los destinos de
la produccién, integrados a un proyecto municipal, para poder revertir las presiones del mercado de suelo iregular, o
bien revertir [os aprovechamientos no regulados de la tala forestal que esta teniendo efectos nocivos para el bienestar
de la poblacitn local.
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Por otro lado, la infrasstructura instalada para la indusina, estda subutilizada y bien puede vincularse a la
transformacian de las materias primas locales para mantener v mejorar los valores agregados y diversificar ios bienes
producidos, para que los beneficios no sean Unicamente los salarios que recibe la poblacién.

lqualmente la extraccion de materiales péireas a cielo ablerto no esta suficientemente regulada v no existe el proyecto
integrador para hacer mas eficiente ia colocacion de los productos en el mercado metrapolitano, controlando el
deterioro en el medio ambiente y el indabido transito por areas urbanas.

En conjunto con lo anterior, la extension territorial de Ixtapaluca, lo mantiene con la expectativa de ser cbjeto de
nuevas promociones de vivienda de inlerés social en volumenes masivos, para atender ia penmanenie demsnda
mefropolitana, que no podrian darge si los proyectos no contemplan contribuciones para revertir los efectox
deficitarios que hasta ahora se han acumuiadeo por ia llegada de nuevos fraccionamientos.

3.3.2 Escenario Urbano

Bajo las consideraciones expresadas antericrmenie, e escenario programdtico del crecimiente poblacional
establecido por el Gobierno del Estado de México can base en las estimaciones de la Comisién Esialal de Poblacion
y en los datos del INEGI del Censo General de Poblacion y Vivienda del 2000 es como sigue:

Grafica 15. Escenario progiamatico de poblacion para ixtapaluca 1970-2015

1G7-1680 1960-1350 2000 2u00-2006 20052010 2000 2015

STADO —

~E— MURNICIPIO |

Fuente: Comision Estatal de Poblacian

Tabla 15. Escenario programatico de poblacion municipal 2000-2020

TASA DE CRECIMIENTO FOBLACION FOBLACION
 MEDIA ANUAL INIGIAL FINAL
497 309,937 384,910
20052010 239 354,810 444,510
20710-2015 1.70 444510 483 557
2015-202C - 1.03 483557 | 500,004

De acuerde con las previsiones de los es

Fuenie: Garnisien Estatal do Poblacién,

cenarios programaticos, los incrementos de poblacion hasta el afie 2005,

seran de 84,973 habitantes, para el afio 2010, se adiclonarédn otros 49,600 v para el afio 2015, se sumaran 39,047
mas, para un total de 173,620 pobladores adicionales, a o= 308,837 existentes. La vivienda necesaria se prevé como

sigue:

Tabla 16. Ixtapaluca: Requerimientos totai 55 de viviends por tipo para el perfodo 2000-2005

TiFO POBLACICH T VIVIENTIAS SUPERFICIE HA
H-100 A 42 487 50 | 163
H-150 A 16,985 20 98
H-200 A 12,746 15 98
H-300 A 8,497 10 98
H-500 A 4,249 5 g1
TOTAL 84,974 100 538 B

En el corto plazo se calcula que se requiere un total de 538 has paia viviends, en la cual podran slbergaise ca

Fuente: Elaboraaon propia

mil viviendas para los diversos esiratos sociceconomicos.

si 85

tipo parz ¢ periodo 2005-2010

Talla 17 Ixtapaluca: Reg L:ertmmtos Tc:tale cm vivienda por

TiPo POBLAGION | SUPERFICIE HA | -
H-100 A 24,800 g5
HA50 A 5,920 57
—H200A 7440 e
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| H-300A 4,950 10 1,140 87
_H-BODA 2,480 5 579 48
Lo JoTAaL p 48800 1 100 11,401 314

nite: Elgoracion popia.

Para el periodo 2005-2010 e requiere un total de 314 has para vivienda, cn la cual podran albergarse casi 50 mil
viviendas para los diveisos eatratos socloecondmicos.

Tabla 18, dapalica: Requenm!ﬂn’ms totales de vivienda por tipo para el periodo 2010-2015

e T PCBLACION T VIVIENDAS JERFICIE HA |
HAUOA 19,524 51 4,488 75
H-150 A 7810 20 1,785 s
H-200 A 5,857 18 1,346 45
H-300 A 3904 10 897 45
H-500 A 1952 5 449 37
_TotAL 1 3s047 1100 8,975 247

Flienie: Cizhoracin propia.

Para el perfodo 2010-2015 se requiere un tolal de 247 has para vivienda, en la cual podrén albergarse casi 40 mil
vivieindas para los diversos estratos secicecondmicos.

Tabia 18. xapaluca: Requerimientos totales de vivienda por tipo para el periodo 2015-2020

PG T POBLACION % _VIVIENDAS | SUPER A
H-100 A 12,769 50 2,935 49 B
H-150 A 517 20 . 1174 39

T H-200 A 3,831 15 881 25
T H-300A 2,554 10 587 79
H-500 A 1276 5 293 24
TOTAL 25,537 100 5870 170

Fuente: Elaboracion propia.

Para el periodo 2015-2020 se requiera un tofal de 170 has para wivienda, en la cual podran albergarse més de 25 mil
viviendas para los diversas esiratos sccicecondmicos.

Tabla 20. !xtaa!uca equerimientos tofales de vivienda por tipe para el pericdo 2000-2020

Fuenie: Elaboracion prepla.

Con base an lo anterior tenercs que en el perioda 2000-2020 se requiers una superficia total de 1,269 hectareas
para mas de 45 mil viviendas en el municipio de Ixtapaluca. Esta superficie considera las dreas de estacionamiento y
vialidades necesarias con base en la normatividad apiicable en el Cadige Administrativo del Estade de México y el
Reglamento del Libro Quinto del mismo.

Reguerimientos tofales de equipaimiento urbano

De acuerdo con los escenarios descritos anteriormante, el eguipamiento que se requeriria a corto y mediano plazo,
serd como se enlista, tomando en cuenta gue el equipamiento deficitario s incluye en los volimenes dal corto plazo
2000-2005 v permaneceran ahi hasta los ajustes que ohlious la presupuestacion anusl v deban ser transferidos a I
programacién de! mediano plazo 20052010

REQUFR!MIEN
- 2065-2010

| PRIMARIA
FSCUE'

JARDIN DE NIROS ‘ P e T Auia -J

APARAACIPICOS G
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ESCUELA DE CAPACITA- 4 Taller 3 Taller ]
CION PARA EL TRABAJO

SECUNDARIA GENERAL 37 Auta 22 Aula

Y TECNOLOGICA
| BACHILLERATO 13 Aula 8 Aula }
EDUACION SUPERIOR . 44 Aula 8 Aula

BIBLIOTECA LOCAL 1,214 M2 714 M2
| BIBLIOTECA MUNICIPAL 1,428 M2 180 M2
CENTRO SOCIAL 20,000 M2 2,500 M2

AUDITORIO 708 2 417 M2

MUSEC 2410 M2 301 M2

TEATRO 889 M2 111 M2

CASA DE LA CULTURA 1.214 M2 714 M2

TIANGUIS O MERCADO 1,583 Puesto 385 Puesto

SOBRE RUEDAS

MERCADQ PUBLICO 2,600 Puestio 417 Puesto

RASTRO MECANIZADO 250 M2 125 M2

RASTRO TIF ‘ 280 M2 o - -

| CENTRAL DE ABASTO 8,000 M2 Bodega 1.000 M2 Bodega
'CENTRO DE SALUD 20 Consultoric 12 Consultorio
CLINICA HOSPITAL 54 Cama 7 Cama

HOSPITAL GENERAL 347 | Cama 45 Cama

HOSPITAL ESPECIALIDADES 154 Cama 20 Cama

UNIDAD DE URGENCIAS 37 Cama 5 Cama

CASA CUNA 15 Cuna 2 L Cuna

(Continca)

Tabla 20. Requerimiento total de equipamiento urbano 2000-2010 (continuacion)

E R m&; REQUERIMIENTG REQUERIMIENTO
L : Bk 2005-2010

| ; : o uBs M uRs
GUARDERIA 1,436 Cuna 198 Cuna

| CRFANATORIO 385 | cama 50 Cama
CENTRO DE INTEGRACION JUVENIL | 1,925 M2 250 Mz
HOGAR INDIGENTES 39 Cama 5 Cama
HOGAR ANCIANOS 1,540 Cama 200 Cama
VELATORIO PUBLICO 4 Capilla 1 Capilla
JARDIN VEGINAL 85,000 M2 50,000  [M2
JUEGOS INFANTILES ) 42,500 M2 25,000 M2
PARQUE DE BARRIO 85,000 M2 50,000 M2 -
PARQUE URBANQ 155,000 M2 9,000 M2
PARQUE MUNICIPAL 7 HA 10 HA
FERIAS Y EXPOSICIONES 38,500 M2 5,000 M2
CINE 2,850 Butaca 500 Butaca

| CANCHAS DEPORTIVAS 249,000 M2 Cancha 45,500 W2 Cancha
CENTRQ DEPORTIVO 192,000 M2 Cancha 25,000 M2 Cancha
UNIDAD DEPORTIVA 57,000 M2 Cancha 10,000 M2 Cancha
GIMNASIO 9,700 M2 1,250 M2
ALBERCA DEPORTIVA 9,700 Mz 1,250 M2
SALON DEPORTIVO 11,200 M2 1,450 M2
AGENCIA DE CORREQ 170 M2 70 M2
ADMINISTRACION CORREOQ 439 M2 200 M2
OFICINA TELEGRAFO 190 M2 100 M2
ADMINISTRACION TELEGRAFO 350 M2
TERMINAL AUTOBUS URBANO 23 Andén 3 Andén
ESTACION TAXI 46 Cajén 10 Cajon
TERMINAL AUTOBUS FORANEQ 30 Andén 16 Andén ]
TERMINAL CAMION DE CARGA 39 Andén 3 Andén
DELEGACION MUNICIPAL 850 M2 500 M2
PALACIO MUNICIPAL 5,700 M2 1,000 M2

| OFICINAS GOBIERNC ESTATAL 3,750 M2 500 M2

| OFICINAS GQBIERNO FEDERAL 7,700 2 1,000 M2
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TRIBUNAL JUSTICIA ESTADO 850 M2 500 M2

TRIBUNAL JUSTICIA FEDERAL 965 M2 125 M2

MINISTERIO PUBLICO ESTATAL 340 M2 200 M2

MINISTERIO PUBLICO FEDERAL 100 M2 55 M2

RECLUSORIO 1,540 Celda 200 Celda
REHABILITACION MENORES 385 Cama 50 Cama
COMANDANCIA PCLICIA 520 M2 300 M2

CENTRAL BOMBEROS 4 Auto Bomba 1 Auto Bomba
CEMENTERIOS 6,570 Fosas 1,430 Fosas

| BASURERO MUNICIPAL 4.27 ha 0.63 ha ]

Fuente: Elaboracién propia.
Requerimientos totales de servicios

lgualmente con el escenario previsible, para el periodo 2000-2005, la poblacién demandante serd de 84,974
habitantes mas y requeriran en materia de infraestructura hidraulica, sanitaria y eléctrica de acuerde a lo siguiente:

Tabla 22. Requenmlentos totales de |nfraestn.|ctura urbana 2000-2005

viclo NORMA CANTIDAD G
AGUA POTABLE 12,746.10
UsSO DOMESTICO 150 Lt./Hab./Dia Lts./Seg 147.52
DESALOJO AGUAS 0.8 del consumo M° 10,196.88 T
RESIDUALES Lt /Hab./Dia Lis./Seg. 118.02
USO DOMESTICO
ENERGIA ELECTRICA 0.5 Kva./Hab. Kva. 42 487.00
USO DOMESTICO

Fuente: Elaboracion propia.
Se observa que el incremento de demanda de agua potable para uso doméstico en el afio 2005 sera de 147.52 litros
por segundo, los que generaran la necesidad de desalojar 118.02 litros por segundo de aguas servidas en zonas
habitacionales. Asimismo la nueva Subestacion Eléctrica Ixtapaluca habra de suministrar en este periodo, una carga
adicional de 42,487 Kva.

Para el periodo 2005-2010, |a poblacion esperada adicional es de 49,600 habitantes que generaran una demanda en
los mismos rubros de acuerdo a lo siguiente:

___ Tabla 23 Re uenm;entos totales de infraestructura ufoana 2005-2010

I ! NORMA o "&mﬁ‘\“"ﬁ SNl CANTIDAD

AGUA POTABLE uso DOMESTI O | 150 Lt./Hab./Dia M3 7.440.00
Lis./Seg. 86.11

DESALOJO AGUAS 0.8 del consumo M3 5,952.00

RESIDUALES Lt./Hab./Dia Lis./Seg. 68.88

USO DOMESTICO

ENERGIA ELECTRICA 0.5 Kva./Hab. Kva. 24,800.00

USO DOMESTICO

Fuente: Elaboracion propia.

Se observa que el incremento de demanda de agua potable para uso doméstico en el periodo 2005 - 2010 sera de
86.11 litros por segundo, los que generaran la necesidad de desalojar 68.88 litros por segundo de aguas servidas en
zonas habitacionales. Asimismo la nueva en matera de energia eléctrica se habra de suministrar en este periodo una
carga adicional de 24,800 Kva.

Para el periodo 2010-2020, la poblacion esperada adicional es de 64,584 habitantes que generarén una demanda en
los mismos rubros de acuerdo a lo siguiente:

Tabla 24. Requerimientos totales de infraestructura urbana 2005—2010

JUNIDAD | CANTIDAD
AGUA POTABLE USO DOMESTICO | 150 Lt./Hab /Dia M3 9,687.50

Lis./Seq. 112.12
DESALOJO AGUAS 0.8 del consumo M3 7,750.00
RESIDUALES Lt./Hab./Dia Lis./Seg. 89.70
USO DOMESTICO
ENERGIA ELECTRICA 0.5 Kva./Hab. Kva. 32,292.00
USO DOMESTICO

Fuente: Elaboracisn propia.



Pagina 50 "GACETA DEL GOBIERNO" 19 de septiembre del 2005

3.3.3 Acclonas requeridas para el dééarrollo

En primer lugar es necesario lograr que los distintos sectores econdmicos del Municipio se integren, y por ello la

accién inicial tendra que ser su convocatoria mediante programas especificos, para en lo posible hacer el

encadenamiento de los procesas productivos.

En esta perspecliva se reqme‘ra de una amplia gama de acciones que en apariencia son aisladas, peroc en un

proyecto integrado, cada cual debera cumplir con su parte, de lo que habra beneficios colectivos.

En el sactor primario, tendrd que establecerse lo siguiente:

< Dar certeza en la tenencia de la tierra a los poseedores de suelo.

« Poner a disposicion de los productores agropecuandos 105 apoyos necesarios en asesorias y respaldos crediticios para
integrarse a los proyectos municipales.

« Rezlizar Ias declaratorias de los usos penmitidos y prohibides en Ios terrenos que se integren a los proyectos municipales.
lgualmente sefialarios en los sitios especificos, sobre todo en las areas con presiones para asentamientos imegulares.

»  Mejorar fas condiciones de produccién, dando opciones para el apravechamiento del agua resuftante de las plantas de

tratamientn, incrementando & namero y cepacided de instalaciones de este tipo.

= Promover el financiamieno para realizar los proyectos e instalaciones para 1a crianza y produccion de especies consumibles
y comerciales, encauzados a la satisfaccion del marcaco intemo, buscando también que los productos conlfleven velores
agregacos.

= Reslizar lzs obvas necesarias para e control de las aguas broncas de escunimientos pluviales, para permitir una mejor
absorcién al subsuelo y aprovechar los ramanentes.

«  |ncucir la separacidn doméstica de desperdicios orgénicos, con el propdsito de producir composta para enriquecer 1os suelos
erosionacos o empobrecides.

»  Proteccion de los bosques que contindian siendo objeto de tala clandsstina y de grandes efectos nocivos.

. Rehabiitacion o reforestacion inmediata, con especies andlogas e identificacion de zonas de explotacion racionalizada. Esto
incluye la incorporacion de zonas improductivas y que son susceptibles de llegar al mercado de suelo iregular.

«  Laincorporacion de valor agregado en los productos forestales y en lo posible 1a elaboracion de productos terminades o al
menos iNsUMos industriales.

Para el sector secundario se plantean acciones tendientes a integrar la planta productiva a las deméas ramas

econdmicas localas, con el principal propésito de reducir la dependencia de Ixtapaluca para con el drea metropolitana,

propiciando ei desarrollo municlpal.

«  Privilegiar la adquisicion de insumos locales y en su defecto, establecer la normatividad para los controles de calidad a los
productores locales.

«  Ampliar la atencitn al mercado intemo para fomentar su fortalecimignto.

+  Mejorar la accesibilidad a las Zonas industriales.

«  Canalizar a ciros seclores los sobrantes de agua extralda de os pozos instalados en la zona industrial o de agua tratada.

. Pamd caso de la industria extractiva, normar y regular su operacion, para proteger el entomo y para que sean rehabilitadas
para ofros fines las dreas remanentes de los procesos extractivos.

«  Diversificar la gama de productos pétreos, incorporando valor agragado para ofrecer productos intermedios o terminados
para la construccion.

Para e sector terciario la principal tarea es la de vincularse eficientemente con los proceses productivos,

contribuyendo a la circulacion, distribucion y comercializacion de los productos y sntre las acciones necesarias para el

desarrollo de Ixtapaiuca estén:

- . Promover las asociaciones con participacion de productores, a fin de que se reduzca el numero de intermedianos en
beneficio dirgcto de los participantes y del consumidor,

= Majorer los sistemes locales de transporte, reguiando su operacion y funcionamiento, para evitar competencias desleales
como es el caso de los senvicios tolerados.

Para e sector publico, corresponde la tarea de articular a los actores de la economia Iocal conjugando los

instrumentos juridicas y normativos para el fin comun:

= Fomalizar e marco normativo tenitorial con instrurmentos como el presente, asi comao los planes y programas sectonales de
vialidad y traneporte, de recoleccitn, manejo y disposicion final de residuos sdlidos, de seguridad puiblica, de reguiacion del
comercio informal y del rescate y rehabilitacin de los valores culturales, historicos, temitoriales y urbanos.

= Fomentar la formagitin y capacitacitn de cuadros técnicos y administrativos locales que trascisndan los vaivenes de los

periodos tianuales de la administracion pablica, con el propdsito de dar continuidad a los proyectos propuestos y mejorar en
lo general el gjercicio del servicio publico.
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= Promover la adecuacidn de los progamas académicos de las escuelas técnicas locales para que existan opciones
especificas de integrarse a la planta productiva locat sin cancelar otras oportunidades de formacion.

= - Reguiar el mercado inmobiliavio local a través def ejercicio del marco juridico y nomative para contener los asentamientos
imequiares, asi como prever las demandas de atencion para ia llegada de nuevos fraccionamientos de produccion masiva de
vivianda de interés social.

= Concertar con ofras entidades municipales, estatales y federales la resciucién de sitios conflictivos como la convergencia vial
de las cameteras federales v de cuota en el extremo sur del muricipio, asi come las zones de riesgo del Canal de la
Compafiia y la concrecion de nuevos sitios de enlace vial det Municipio con la Autopista México-Pusbla.

4, '  POLITICAS '

Con el propdsito de lograr el reordenamiento territorial del municipio de Ixtapaluca, Estado de México y orientar su

future desarrotlo con base en las tendencias presentes en et dmbito municipal, se definen las politicas que se

aplicaran para el ordenamiento urbano y las de caracter sectorial.

4.1. POLITICAS DE ORDENAMIENTC URBANO

Para alcanzar los objetivos enunciados, se establecen dos veriientes para la aplicacion de politicas: el ambito del
ordenamiento urbano v el ambito sectorial relaciocnade con el desarrollo urbano, bajo la premisa de que a nivel
regional, Ixtapaluca tiene asignado por los niveles superiores de plangacion una politica urbana de control, por io que
cobra importancia la necesidad de impulsar y fomentar las actividades en el sector primaric de la economla local.
41.1 Pti_llticas de incorporaclén del suelo al desarrello urbano

= Control de la oferta de suslo para fines urbanos, mediante la regulacién de autorizaciones para el aprovechamiento, con la
priorizacion de los teirenos contiguos a las areas urbanas que cuentan con infraestructura y servicies urbancs, debapo de la
cota 2,350 mss.nm.

= Control de |a oferta de suelo irregular fuera de los limites de crecimiento urbano, mediante la promocion de oferta sftemativa
de bajo costo

= Restricciones estrictas para la incorporacion del suslo. Solo se incorporara suelo que sea apto para el desarolio urbano y
que se localice al interior de la zona urbana,

= Impulso a la promocion de asociacicnes inmobilianias ejidales y autoridades municipales y/o estatales para responder a las
necesidades de suelo, particularmenta con fines habitacionales.

4.1.2 Politicas de aprovechamiento del suelo.

« Consolidacion de tas areas urbanas subulifizadas al oriente de la antigua cabecera municipal, privilegiando la
ocupacion intensiva y la redensificacidn de predios y simplificar la tramitacion local para el aprovechamiento
urbane.

= Aprovechamiento del potencial ubano del predio denominado "La Paraya”, antiguamente considerado como
agropecuario y ahora en desuso, para la instalacion de un centro urbano regional, que satisfaga los
requerimientos de |a poblacién local y que refuerce el rol que el Municipio desempenia en |a region.

* Impulso a la recuperacion de los terrenos agricolas, ofertando apoyos fiscos y promovienda el acceso z los
apoyos crediticios institucionales y asesorias en tecnificacion.

» Fomento la tecnificaciéon en las dreas agricolas actuales, apoyando fiscalmente y asesorando para los fines
productivos.

= Impulso para la recuperacién de zonas forestales en las faldas de la Slerra Nevada y Cerros def Pino, Tejolote v
Elefante, integranda el recurso a programas de aprovechamiento racionalizando y otorgando apoyas fiscales.

= Control de la extraccién de materiales pétreos, regulando su explotacidn y atendiendo sus efectos en &t entorno,
para aprovechamientos altemativas yfo rehabilitacion.

4.1.3 Politicas para preservacion de zonas no urbanizables

El suelo que se considera como no urbanizable comprende el entorno natural que rodea el érea urbana actuat y

futura, y cuyas caracteristicas naturales se requiere conservar, aprovechar o restaurar.

- Fomento al aprovechamiento de las éreas declaradas como no urbanizables, con usos compatibles y redituables para los
sectores agropecuario y forestal, asi como con equipamiento deportivo o recreativo de uso extensive. .

«  Controldela ocupacion de las dreas no urbanizables, evitando su agrovecharmiento con usos o destinos no compatibles.

4,1.4 Politica de integracion e imagen urbana .

«  Impuiso a la integracitn eficiente y funcional de ixtapaluca, Tlapacoya, Ayotia y Tialpizahuac, mediante enlaces viales y de
transporte, asi como con sanderas urbanos que rescaten y fortalezcan el carécter de los pueblos originarios y otorguen las
venlajas del proceso de wbanizacitn,

«  Consolidecidn de la integracion de Coatepec, San Francisco Acuautia, Manuel Avita Camacho y Rie Frio, con el érea central
de Ixtapaluca, articulande su participacion a 10s programas municipales de los distintos sectores, fortaleciendo sus caractenes
particulares y otorgandoles los elementos de identidad municipal.
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«  Procuracién de la integracién visual de la estructura urbana a través de nodos, hitos y sendas, asi como su articulacion con el
paisaje la belleza naturel de ta Sierra Ixta — Popo,

4.2, POLITICAS SECTORIALES
Las politicas sectoriales aplicables al &rea municipat son:
4.2.1 Regulacién de 1a tenencia de la tierra y mejoramiento urbano en asentamientos irregulares

= Impuisc a la certeza en la tenencia de la tiema para los tenedores de suelo de propiedad social, con & propésite de
" asegurarles un patimonio y motivarios para su integradién a programas produciivos municipales.

=~ Consolidacion de los asentamientos imegulares existentes dentro de los limites de crecimiento urbano v hasta la cota 2,350

m.s.n.m., concertande la introduccion de infraestructura y senvicios urbanos, asf como el mejoramiento de la vivienda,

. Control del mercado inmobliiario iregular a través de oferta altemativa de suelo barato, susceptible de ser dotado de
infraestructura vy servicios urbanos, asi como con |a reubicacion de asentamientos no consolidables.

= Promocion de planes parciales para la atencién de areas estratégicas en casos especdiales.

4.2.2 Oferta del suelo y aprovechamiento de reservas

= Impulso a programas sociales para la produccién de suele urbane de bajo costo, privilegiando la participacion asociada de
- demandantes y tenedores de suelo.

» - Contred de la incorporacién de las reservas temitoriales al mercado inmobiliario, regulando la emisién de autorizaciones vy fa

programacion para la introduccién de infraestructura y servicios urbanos, privilegiando ef desamolio de las dreas susceptibles
de dotacion a corto pfazo.

= Control da la oferta de suelo con tolal apego a la zonificacién y nermas que dicte el presente Plan,

4.2.3 Promocién y fomento a la vivienda

» Impulso a los programas sociales para e mejoramiento de la vivienda, principalmente en los asentamientos de reciente
creacion, articulando la produccion local de insumos basicos e intermedlios para la construccicn,

« Contrd de la produccidn de vivienda de interés soclal en programas masives destinados a la demanda metropolitana,
regulando la emision de autorizaciones y privilegiando la cobertura de las demandas locales.

« Fomento a los mecanismos para incorperar la poblacion local a los apoyos téonicos v financieros de todas 1as instancias
institucionales, para la adquisicion o mejoramiento de vivienda o la sustitucidn de los invertarios.

4,24 Construccién, ampliacién y conservacién de infraestructura regional

= Mejoramiento de las condiciones de aprovecharmiento de las cameteras libre y de cuota México Puebla y México — Cuautia,
en sus superficies de rodamiento, secciones, sefalizacion y nodos conflictives, privilegiando el trénsito peatonal en cruces
especificos y resolviendo la mezcia de vehiculos de paso con vehicules locales,

« Confrol de los acceses a la autopista México — Puebla, desde el entrongue de |a carmetera México — Cuautia, hasta Rio Frig,
para inhibir el acercamiento de coferta de suelo imegular al mercado inmobiliaric y ef ingreso dlandestino de productos
forestales no autorizados.

= Mejoramiento del Canal de la Compafia en las Zonas de riesgo de desborde, previendo desfogues emergentes o de
regulacidn de incrementos impredecibles del caudal.

= Impulso la construccion de vialidades atemativas de enlace regional,

«  Promocidn de acuerdes de coordinacién entre el goblemo Federal, Estatal y Municipal para la construccion, ampliacion v
conservacion de infraestruciura regional presente en el territorio del municipio.

4,25 Construccién, ampliacién y conservacion del eguipamiento regional

»  Disminucién de rezagos en materia de equipamiento especializado, para reducir fa dependencia de ixtapaluca, en especifico
en matera de equipamiento de educacion, salud, abasto, deportivo, recreativo y cultural.

= Promocion de acuerdos de coordinacién entre el gobiemo Federal, Estatal y Municipal para la consolidacién, promocion y
mantenimiento de los equipamientos regionales existentes en e municipio, poniendo especial atencion en su adecuada

- localizacidn.
4.2.6 Mejoramiento de los servicios piblicos urbanos y regionales para integrar las redes y sistemas de
infraestructura y equipamiento

»  Mejoramiento del sistema local de transporte plblico, mediante la regulacion, vigilancia de su mantenimients y operacion,
para optimizar el servicio y cancelar la competencia desleal.

= Mejoramiento de la cobertura y operacion de los sistemas locales de seguridad pablica. .

= Impulso a la constitucién de un sisterna municipal de recoleccién y disposicién final de desechos sdlidos.

»  Impulso a la participacion social para el mejoramiento de los sistemas municipales de servicios plblicos.

v Mantenimiento de los equipamientos de comerdio, recreacién y salud, tanto en sus condiciones materizles como en ia
prestacion del senvicio.

= Consolidacion, oplimizacion y reciclamiento de fos equipamientos educativos con el fin de ampliar la cobertura del servicio.



19 de septiembre del 2005 "GACETADEL GOBIERNO" Pégina 53

= Incremento de la cantidad y calidad de los servicios de agua potable, aicantarflado, drenaje y tratamiento a la poblacion.
»  Consolidacion de organismos operadores encargados de |a prestacion de los servicios.
«  Fomento a la cultura de ahomo y uso eficiente del agua y del pago de los servicios.
«  Impuiso de la participacion de la iniciativa privada en el financiamiento, construecion y operacion de fa obra hidraulica.
4.2.7 Imagen urbana y preservacién de zonas de valor histérico
La politica: municipal referente a la imagen urbana y preservacion de zonas de valor historico y cultural esta
fundamentada en la intencién de garantizar a la poblacién un ambiente armdnice, salvaguardando simultaneaments
los -elementos urbanos gue por sus caracteristicas posean valor cultural, histérico o artistico; lo cual estara
detarminado por lo siguiente:
» Poner en operacién programas de restauracién, remodelacién y mantenimiento de las construcciones
antiguas y de fachadas de edificios discordantes.
» |ncentivar la creacion de parques, plazas e instataciones culturales dentro de la cabecera municipal.
«  Preservar la fisonomia de las construccionas tradicionales de los poblados vy las formas de ufilizacion del
_ susle.
" Restaurar y dar mantenimiento a los bienes que forman al patrimonio cultural inmobiliario del municipio.
»  Promover y difundir ia riqueza del patimonio arqueclogico, histédrico arquitecionico y cultural, con & fin de fomantar el
arraigo e identidad de los habitantes.
= Concertar con vecinos y comerciantes establecidos, la reglamentacidn de la imagen urbana del centro y plaza central de
la cabecera municipai.
«  Concertar con vecinos y propistarios de los inmuebles de la plaza, o) mejoramiento de la imagen wbana y su
conformaicién como espacios abiertos de actividades culturales - turisticas.
s Concertar con el Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH), las acciones prioritanas de rescate, preservacion y
difusién del patimonio arquecldgico e histdrico del municipio.
= Implementar programas de Imagen Uirbana en los corredores y centros tradicionales del municipio.
PRESERVACION BEL PATRIMONIO DE VALOR HISTORICO Y CULTURAL

El Estado de México es una de las entidades federativas méas importantes del pais en materia de monumentos
histérices, tanto en su nlimero como en sus condiciones y calidad, por lo que el Gobierno del Estado, por conducto de
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, en coordinacion con los Ayuntamientos de la entidad y con el apoyo
técnico det Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH) han llevado a cabo las tareas de identificacion de los
monumentos catalogados, asi como de las zonas de monumentos arqueoldgicos & histdricos. También, las
autoridades estatales y municipales con el auxilio del INAH se dieron a la tarea de identificar aguellos poligonos o
meonumentos gue han sido protegidos por el Gobierno del Estado.

En este sentido, es pertinente destacar que la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueologicos, Artisticos e
Historicos, a través de su articulo 44, le confiere al INAH la competencia en materia de monumentos y zonas de
meonumentos arqueolégicos e histéricos, tal y como se encuentran determinados por el mismo ordenamiento legal.

Con esos antecedentes este Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Ixtapaluca define y ubica el Primer Cuadro -
Centro Historico (Zona I} de ixtapaluca.

Por su parte, en el plano E-6A-a de Imagen Urbana del presente Pian Municipal de Desarrollo Urbano presentan ia
delimitacién del Primer Cuadro - Centro Histérico (Zona 1) de Ixtapaluca. En este plano, ademas de mostrar la Zona |,
se enlistan los inmuebles catalogados por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia.

DELIMITACION DE LOS POLIGONOS DEL CENTRO HISTORICO Y DE PROTECCION,

En Ixtapaluca se ha identificado una zona con valor histérico, la cual se estableca como referencia de Area
Patrimonial de Proteccion con cardcter provisional, a reserva de realizar fos estudios periinentes que establezcan con
certeza los limites del centro histdrico

Zond . Primer Cuadro — Centro Histdrico

Los limites son: al nororiente, calle Morelos {tramo ¢. Nicolds Bravo — ¢. Fco. Javier Mina); al surariente, calle Feo,
Javier Mina (tramo c. Morelos — cjon. Zaragoza), cjon. Ignacio Zaragoza {tramo c¢. Fco. Javier Mina — c. Ignacio
Zaragoza), calle Ignacio Zaragoza {framo cjon. Ignacio Zaragoza - ¢. 5 de Febrerc); al surponiente, calle 5 de Febrero
(tramo c. lgnacio Zaragoza — c. Benito Juarez); al norponiente, calie Benito Judrez (tramo ¢. 5 de Febrero - c.
Progreso), calle Progreso {tramo ¢. Benito Juérez ¢. Nicolas Bravo), calle Nicolds Bravo (tramo ¢. Progreso — ¢.
Morefos). ; '
CATALOGACION NACIONAL DE BIENES INMUEBLES DEL INAH®

Este municipio cuenta con 17 monumentos inmuebles calalogades, de los cuales 6 se localizan en la cabecera
(78.1%). Existen 2 inmuebles con uso religioso, 2 con ust habitacional, 5 ex haciendas, 4 publices y 1 comercio.

? Catmlogn Nacional de Bienes infmuebles def Estado de Mexico,. Instiuio Nacional de Antropologla e Historia, México, 1989
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Dentro del municipio de Ixtapaluca, existen inmuebles y zonas no catalogados, con caracteristicas arqueolégicas,
histéricas, o artisticas que tiene importancia culiural para la region, por lo que deben considerarse de acuerdo a lo
establecido por la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Argueoidgicos, Artisticos e Histéricos.

Los 2 inmuebles religiosos pertenecen al siglo Xvil, que son: la parroquia del Sefior de los Milagros (la cual tiene
intervenciones del siglo XX), ubicado en la cabacera vy el templo de Santiago de Alcala, ubicadoe en el pebladoe del Rio
Frio de Juéarez.

Destacan en el municipio las 5 ex haciendas: la hacienda de San Francisco (siglo XVII), la granja Santa Barbara (siglo
XV, la granja el Escudo (siglo XIX), Ixtapaluca (siglo XIX) v la hacienda de Zoguiapan (siglo XIX).

Los 2 inmuebles con uso habitacional son del siglo XX y el de tipo comercial es dei siglo XX Los 4 inmuegbles
pUblicos son 3 puentes (uno del siglo XVl y dos dei siglo XIX) y un pantedn (siglo XX).

SITIOS Y ZONAS ARQUEOLOGICAS®

El Centro INAH — Estado de México, tiene identificados dentro de la demarcacidn del municipio de bdapaluca, sitios
con algin vestigio prehispanico, que estan sujstos a lo establacido en la Lay federal scbre Monumentos y Zonas
Arqueologicas, Artisticos e Histéricos v su Reglamento.

Un sitio Arqueolégico, se define como cualquier superficie de terreno en la que existan o se presuma la existencia de
restos arqueoldgicos que manifiestan el desarrollo de una o varias actividades humanas pretéritas; eslos restos se
circunscriben al horizonte prehispanico por cuestiones de Indole legal. Por el contrario se determina zona
arqueologica, al asentamiento humano mejor definido en cuanio a sus componente principales, tales como un centro
civico — ceremonial, area habitacional, dreas de cultivo, areas de actividad, etc.

En caso de realizarse cualguier construccion, ampliacién y en general cualquier obra permanente o provisional en un
sitio en donde existan o se presuma la existencia de vestigios arqueoldgicos, se deberd tramitar ante el Centro INAH
Estado de México la autorizacién de los trabajos.

CL 2500 -5 508150 2137750
SE Acozac 511400 2137250
SE Ayotla 507300 2135250
SE C. Tejolote Chico 510000 2139300
CL Cerro El Elefante 509000 2133200
SE Cerro El Pino 508150 2139200
SE Cerro Tejolote Grande 510400 2139700
CL Chiguilico 512500 2138600
SE Club De Golf Acozac 511600 2138200
CL Colonia J.J. Cant( | 517200 2135000
CL Colonia J.J. Canti i 515500 2134800
CL Cuetlapanca 513900 2143200
CL F.F.C.CTLTg. 505000 2128000
SE Fraccionamiento Ixtapaluca 507100 2136050
CL Gravera La Caflada 517850 2135550
SE La Campana 510200 2144200
SE La Loma . 510850 2135900
CL La Magdalena Atlipac - 510200 2136400
CL La Sabena 512200 2136650
CL Las Escalerillas 510100 2141100
CL Loma Bonita 508250 2136150
CL Mesa Larga 513150 2140200
CL P/Cafiada Atzizintla, Sn.Fco. Acuatla 517400 2141400
CL Pueblo Nuavo 519500 2142500
CL San Marcos Huixtoco 514500 2133600

1 Fuente: Diveccion de Registro Piblico de Monumentos y Zonas Argueoldgicas del INAH.
5 TIPO DE SITIO: Sitio con estructura (SE), Geramica Lilica (CL)
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CL San Rafael 510000 2138700
| CL Santa Gruz 516200 2140600
77777 SE SW de Coatepec 513500 2142200
Sk SW de Coatepec | 514700 2141250
CL | Tezoyo 519600 2437600
L Tlalpizahuac 507000 2137000
SE Tlapacoya | 508150 2134550
. CL Tlapacoya ! 508800 2133425
CL Walle Verde 509150 2136150
SE Vivero Portezuelo Chicoloapan 512200 2143800

~ CL Kico 506200 2129000 |

Zona Arqueclogica Acozac’

La Zona Arqueolégica de Acozac, se localiza en el Cerro de Moctezuma, al noroeste del pueblo de Ixtapaluca. La
integran monticulos de baja aliura, en su mayoria; algunos son de fres y cinco metres y solamente uno desde su base
original alcanza los 10 m; los monticuios estan distribuidos en una superficie aproximada de 10 ha, en la cima del
cerro donde hay una meseta integrada por grandes superficies en diferentes niveles, a manera de terraza y en las
que fueron modificadas !as construcciones prehispanicas

El sitio corresponde al periodo Poscldsico en su fase aziecay los tipos de ceramica son los conocidos como Azteca i
o Tenayucan, el Azteca lll o Tenochtitlén y el rojo Texcoco, en menor escala aparece el Azieca | o Culhuacan, asi
coma algunas tipos intrusivos como &l Mixteca de Puebla.

ZONA ARQUEOLOGICA

L ACDZAC
Superficie Area "1™ 20 — 57 — 32 Has.
Superficie Area "3". |7 —71-67 Has

Superficie Total:

28 — 28 — 99 Has.

COORDENADAS UTW TOMADAS DE LA CARTA
TOROGRAFICA:

E14 & 31 de INEGI, escala 1:50000

E 511400
M 2137 250
! T POLIGONAL ENVOLVENTE
“ A 53,L$T = B ?{OORDEHADAi
1-2 192.45 SE0°25'18"E - 14.57 324.16
2.3 177.14 N70°58'30"E 72.32 491,63
34 93.08 N21°05'24"E 150.16 525.12
4.5 296.68 N12°23'41"W 448,94 461.44
5.5 17.26 NO4°05'52'E 466.17 462.67
58 5716 N14°10715"E 521.59 478,67
66 4275 N18°10'03"E 562 21 489.99 6
67 76.57 NB82°09'57"W 572.84 414.13 7
78 108.90 M10°41'36"E 680.64 434.52 8
89 404.55 N20°03'46"W 1060.65 295.74 9
9-10 151.88 S78°51°24"W 1031.33 146.90 10
1011 88.70 $51°31°09"W 988.57 93.12 11
11-12 84.80 528°2917E 914.03 133.57 12
12-13 216.56 $14°52'34"E 704.73 189.17 13
13-14 70.92 N88°53'39"W 706.10 118.26 14

Byargas Contreras, Ana Maria, Ixtapalirca, Manografia Municipal, Instittio Mexiguense de Cultura, Gobiemo del Estado de Viéxico, México, 1998, pp. 123 -128
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14-15 | 167.75 S09°31'57"F 540.65 146.04 15 |
15-16 71.57 SE5°168°47"E 499.89 204.86 16
16-17 | 180.93 S16°04'39"W 326.03 154.76 17|
17-1 216.47 S00°32'16"E 109.57 156.79 1
28 - 28 - 99 Hecldreas
LIGOMAL AREA “1”
DlS'r : Rﬂ_ﬁ_ (i{OORDENADAi‘ [ VERT.
1-2 192.45 $60°25'18"E 14.57 32416 1
2-3 177.14 N70°58°30"E 7232 491.63 3
3-4 93.08 N21°05'24"E 15916 525.12 4
4-5 296.69 N12°23'41"W 448.94 461.44 5
5.5 17.26 N04°05'52"E 466.17 462.67 5
5.6 57.18 N14°10"15"E 521.59 476.67 B
6-6 42.75 N18°10'03"E 562.21 489.99 6
67 76.57 NB2°09'57"'W 572.84 41413 7
7-8 108.90 N10°41'36"E 680.64 434 52 8
8-g' 214.97 NB3°53'47 W 703.50 220.77 g
§-13 31.62 ME7°46'42" W 704.73 189.17 i3
13-14 70.92 NBE°53'39"W 706.10 118.26 14
14-15 167.75 S09°31'57"E_ 540.65 146.04 15
15-16 71.57 S55°16'47°E 499.89 204.86 16
16-17 180.93 S16°04'39"W 326.03 154.76 17
17-1 216.47 S00°32'18"F 109.57 158.79 1
20 - 57 — 32 Hectareas
POLIGONG “3”
. DIST | . RUMSOS %(OQRDENADAi YERT.
8-9 40455 | N20°03'46"W 1060.65 205.74 9
9-10 151.69 578°51'24"W 1031.33 146.90 10
10-11 58.70 S51°31°08"W 988.57 93.12 11
11-12 84.80 528°2917°E 914.03 133.67 12
12-13 216.56 S14°52°34"E 704.73 189.17 13
13-8' 3162 5B7°46'42"E 703.50 220.77 8
8-8' 214.97 N83°53'47"W 703.50 22077 8

7~ 71~ 67 Hectareas

Estas areas se deiimitan en su plano de ia Subdireccion de Registro Piablico de Monumentos y Zonas Arqueolagico
del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, con fecha febrero de 1992,

Zona Argueoclogica Tlapacoya
Durante las excavacicnes arqueoldgicas realizadas en Tlapacoya, se localizd un monticulo en ias faldas del cerro del
Tepiolole; dentro de él se hallaron tres tumbas construidas de distinto modo con ofrendas muy ricas y tapadas con
lgjas basdlticas. El monticulo resultd ser un basamento piramidal en ires épocas constructivas, en la priméra se
construyd una gran plataforma sobre la cual se levantaron dos pequefios cuerpos al frente, con piso de lodo pulido, ai
frente tenfa una escalinata encerrada deniro de dos grandes cubos. En la segunda época se construyd un gran
cuerpo compueste de varios escalonamientos, colocando u cubo frente a la escalinata de’'la primera época y
adosandosele una angosta escalinata al lado izquierdo, también se constiuyeron otres muros a lo largo del cerro, con
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funcion arquitectonica y al mismo tiempo para contener los desprendimientos de los deslaves del cerro. En Iz tercera
época no se agregaron nuevos elementos independientes, pero si se modificé la apariencia como resultado de las
numeresas superposicicnes de muros que se realizaron para apuntalar o sustituir a los deteriorados. Los implementos
encentrados consisten desgastadoras, raederas, cuchillos, brufidores, navajas, cinceles, hachas, puntas,
machacadores, raspadores, aplanadores, metates, morteros y punzones; se encontraron huellas de texiiles sencillos
de algodén y de cesteria enroliada en talles.”

7 ROUEOLOGICA
. . CTLAPACQYA
Superficie: |94 A 74¢C.
LAT= 19°18'00" N LONG= 98°54'52" W
AREA DE PROTECCION
SUPERFICIE: IH45A. 71 C.
| LINEA | pisT RUMBOS gOORDENADﬁ;*“

1-2 3534 IN 420w 100.00 602.08 1
2-3 2459  |N 81°00E 135.23 599.32 2
3-4 6.73 N 62° 47'E 139.08 623.61 3
4-5 1073 |N 26°45E 142.16 629.60 4
56 4069 | N 8°20E 151.74 634.43 5
6-7 5040 N &3°11W 192.00 640.33 6
7-8 90.52 |5 50%47W 214.74 595.35 7
8-9 4232 |5 36°33W 157.51 525.21 8
9-10 2546 |3 46°21E 123.51 500.00 9
10-11 60.31 |3 85°15E 105.94 518.42 10
11-1 2360 |35 87°41E 100.95 578.51 1
g-14 6205 |N seo0BW 158.09 448.47 14
14-15 5286 |N 46°42'W 194.34 409.99 15
15-16 8123 | N 905w 274.55 397.14 16
16-17 2675 | N 26°22E 298.52 409.02 17
17-18 22.63 |35 84°30E 296.35 431,55 18
18-18 4232 |5 11°48'W 254.92 422.90 19
19-7 17707 |5 76°53E 214.74 595.35 7

Estas areas se delimitan en su planc de la Subdireccion de Registro Pablico de Monumentos y Zonas Arqueolégico
del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, con fecha octubre de 1973.

Zona Arqueolégica Tlalpizahuac?

Esta zona arqueoldgica se encuentra bajo resguardo del Gobierno del Estado de México desde 1988, se localiza en el
kilémetro 24 de la carretera libre Mexico - Puebla al pie del cerro El Pino.

La zona esta constituida por un conjunto de plataformas y terrazas que conforman un sistema habitacional, integrado
por cuartos distribuidos alrededor de un patio central.

Entre las piezas que se han encontrado en la zona, destacan: el Vaso de Tlalpizahuac que muestra una escena en
bajorrelieve representando un ritual agricola; la escultura conocida como el Jorobado de Tlalpizahuac y las almenas,
que servian de remate arquitectonico; asi como gran cantidad de objetos manufacturados en concha, hueso,
alabastro y pedernal.

El sitio corresponde al periodo posclasico temprano (900-1200 de nuestra era). Periodo en el que se presentaba un
reacomodo poblacional y en los sitios se destaca la influencia de varias regiones.

E 505 900

" Viargas Contreras, Ana Mariz, op. cit, pag. 123
8 Fuente: Instituto Mexiquense de Cultira, Gobierno del Estado de México
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[N 2136 600
LAT=19° 19’ 28" LONG= 95°5638"

4.2.8 Promocion del desarrolio sconémico y soclal

Fomento a la articulacién de ta planta industrial instalada, con los productores locales de materies primas.
Impulso a la participacian local para agregar valor de fos productos primarios a productos intermedios o terminados.

Fomento a la constitucion de destinos locales con interés culturai-uristico, mediante museos de sitio, centros de reurion y
axpresion de artes plasticas

Consolidacién, reciclamiento, promocion e impuiso a las actividades manufactureras en la 2ona industrial para el
aprovechamiento econdmico de su potencial.

Promacion a la formacion da redes empresariales que estimulen el desamolle econdmico local, scbre todo en actividades
manufactureras, de abasto, transporte, aimacenamiento, comercios y servicios asociados.

Impulso a la excelencia académica, vinculada a estucturas productivas del Municipio.

4.2.9 Control de In contaminaclén y preservacion ecoldgica

Control sshicto de los asertamientos humanos en dreas de relevancia para los ecosistemas Jocales.

Incremento de las &rass sin construccién para la creacién de dreas verdes que confribuyan a2 amincrar el impacto en la
recarga de mantos acufferos.

Sebaracidn a fravés de cortinas de Arboles que separen las dreas habitacionales, comerciales y de servicios de la zona
industrial.
Conservacion y mantenimiento de las dreas verdes en f 4rea urbana y en |as dreas no urbanizables.

Control de la tala dandestina de 108 besques municipates, estableciendo el aprovechamiento racionalizado e integrado a la
planta productiva local.

Promocion al desamolio de plantes de tratamiento de aguas residuales, industriales y domicilianias y fomento al empleo de
agua tratada para usos industriales y recreativos.

Saneamionto de cuerpos de agua presentes en & MUNicipio.
Separacion de Jas agues pluviales de domésticas e industriales.
Construccién de pozas de absorcion para las aguas pluviales y las domésticas ya tratadas.

impuleo a la instalacion de presas de gavitn y vasos regulacores para controlar los escunimientos pluviales y favorecer la
recarga da los mantos subtemdneos.

Promecion y difusién amplia de la mcionalizacion det consumo de agua en el municipio.
Controt y prevencion de la cortarninacion industrial,
Promocion al recicdamiento de los desechos orgénicos y no organicos.

4.2.10 Prevenclén y atencién de riesgos urbanos

Fomento a la difusién municipal de fos aspecios relevantes de la infmacién para prevenir los efectos de los posibles
sventos que ameriten |a proteccion civil en areas urbanas.

Control de 'a ocupacion de dreas no aptas para Usos urbanos.

Consolicacion de los cuerpos Iocales especializados en [a proteccion chvil.

Control de la mezcla de usos para prevenir los aprovechamientos del suelo de instafaciones resgosas en dreas
hebitacionales o de equipamiento sodial.

Contrel det trdnsita vehicular de transportistas y distribuidores de carga peligrosa.

impulso a la instalacion de elementos de control de las aguas broncas por escummientos pluviales,

Promocion de una cullura de la proteccién civil entre los cludadanos, los servidores publicos y los responsables de la
administracidn municipal.

Mitigacién del riesgo de asertamientcs humanos en zonas de barancas y evitar su nueva aparicién.

Recoleccién eficaz da la basura, asi como la concientizacion de la poblacion parg tirar [a basura en lugares aoondlaonados
pare: este fin,

4.2.11 Desarrollo municipal y coordInacién Intemubernarnental

Fomento a la presencia de instancias delegacdionales de ias ‘dependencias que ameritan mayar presencia en ef temitorio
municipal, como es el caso de la CORETT, ta CRESEM y la SEDAGRO.

Fomerto a la capacitacion de los cuadros y servidores plblicos municipales, para mejorar la capagidad de respuesta de la
autoridad local.
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«  Impulso a la tecnificacion de la-administracion plblica municipal, para sistematizar y maximizar ia aplicacién de recursos.

+  Promocién del fortaledimiento municipal y estatal en Mmateria de desamolio urbano y cbras publicas.

«  Fortalecimiento de |a capacidad recaudatoria de la administracién pablica local,

»  Iimpuiso a ia simplificacion administrativa, la transparencia de los procesos v la rendicion de cuentas en s escala estatal y

4.2.12 Coordinacién intersectorial ]

o impuiso a la coordinacion intergubemamantal para la construccién de obras que requieren recursos Federalgs y Estatales,

. ;Focﬁento ala coordinacin metropolitana con base en las instrumentos vigentes.

= Pemianencia de un grupo de representantes institusionales de los distintos niveles de gobiemo, para la respussta expecita y
colegiada de las demandas de atencién de la poblacion local, en materia de desarmolio urbano y seclones conaxos.

5 ESTRATEGIAS

§.1. UBICACION Y PAPEL DEL MUNICIPIO EN EL SISTEMA DE CIUDADES

Ixtapaluca deberé revertir en lo inmediato su alte ritmo de crecimiento urbano para desempetiar eficieniemente el rol
que le fus asignado como gravitante en torno al Centro Reglonal de Nezahuaicdyotl y controlar los grandes
velimenas de inmigrantes asentados en las dos dltimas décadas, evitando la incorporacién masiva de suelo para
usos ubdnoe v la prolongacién del 4rea metropolitana hasta las faidas de la Sierra Nevada.

En su papel funcional en la subregion se regutara 1a dotacién de equipamiento urbano espacializado, para dar servicio
eficiente a la poblacion asentada en las inmediaciones y evitarle grandes desplazamientos en busca de estos
satisfactores, También se regulara la expansion del suelo para uso industrial, apoyando la instalacion de unidades de
praduccidn agroindustrial, que propician la vinculacién de los flujos internos de poblacién y de los blengs y servicios.

La cobsrtura de rezagos se encauzard a reducir la dependencia con relacion a otros municipios como La Paz y
Chalco pare resolver localmente los requerimientos de la poblacion que busce el acceso a la oferla de bienes y
servicios no satisfechos en Ixtapaluca.

Este Plan ss acorde con la estrategia que definen los &mbitos superiores de planeacién {nacional, estatal y de
ordenamiento urbano) y se da en &l marco del fortalecimiento a los municipios. Los objetivos estataies apoyan el
ordenamiento economico y el cambio estructural, desarrollando en forma arménica sus regiones, impuisando |a
economia local y mejorando la distribucidn del ingreso, el fomento al emplso y el arraigo.

La propuesta de desarrollo urbano tiene como eje fundamental la delimitacién de las éreas para diversas actividades
productivas y de ordenamiento de los asentamientos humanos en un marco de desarrollo sostenible y sustentable.

El aprovechamiento racional de los recursos con los que cuenta el municipio puede facilitar y fomentar un
ordenamiento territorial que incida en ef mejor uso del espacio urbano e integre el desamollo social,

En esta estrategia tiene una importancia fundamental la conservacion de la zona boscosa tanto por constituir un area
de recarga acuifera, come por su aportacién ecoldgica en el medio ambiente. El beneficio que se deriva de esta
situacién no so6lo redunda en el propio municipio sino en |a viabilidad del desarrolio regional, de la conservacion de
recursos, garantizando el desarrollo y sustentabilidad a las futuras generaciones.

Con base en io anterior, el Municipio constituye un limite al crecimiento urbano en la zeha orients del Valle de México,
por lo cual el control y ordenamiento de su crecimiento es fundamental.

5.2, ESTRATEGIAS DE ORDENAMIENTO URBANO
5.21 imagen Objetive y Estructura Territorial

La conjugacidn adecuada de las caracterislticas actuales de Ixtapaluca habrd de llevario & ser una ciudad en ef
axtremo oriente del &rea metropolitana, peroc con los rasgos de una cultura que estuvo vigente antes de su
incorporacién al fenémeno de centralizacion urbana mas grande del mundo.

Serd una ciudad cémeda para sus habitanles, con cercania a los satisfactores urbanos y con acceso inmediato a
productos, naturales y a la naturaleza misma, por los privilegios que le da su ubicacién préxima a las iaderas de la
Sierra Nevada y la planicia de acceso al Valle de México.

La sstructura territorial de los nucleos de los pueblos criginarios, estard compuesta por las vialidades locales
conectadas con la Av. Cuauhtémoc como eje principal.

Sera necesario rescatar y mejorar el caracter del centro urbanc del municipio, con una oferta atractiva que satisfaga
las demandas de bienas y servicios, enfatizando los aspectos culturales y recreativos.

El centro urbano regional atendera las necesidades de comercio, servicios y algunas actividades de esparcimiento de
cobertura regional que actualmente no existen,

Todos los poblados originarios vy los fraccionamientos significativos, estaran incorporados a los circuitos permanentes
para ia realizacién de eventos tradicionales, culturales y politicos. :
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La estrategia del presente Plan tiene come eje fundamental consolidar los diferentes sectores y poblados del
Municipio e impulsar las actividades econémicas como la industria, el comercio y los servicios especializados,
incrementar o complementar las dreas de equipamiento y proteger las areas agricolas y forestales de la Sierra del
Pino y del Parque Macional Zoguiapan.

El establecimiento de un Centro Urbano Regional en el predio "La Paraya”, que se ha incorporado al desarrollo
urbano, por el lugar estratégico que ocupa —al lado de la Autopista México-Puebla—, formara parte sustancial de la
estructura urbana como contraparte del centro urbano-politico del Municipio. Se mejorara la estructura vial de a zona
para facilitar la incorporacion vehicular a la Autopista, a la vez que se resalveran los actuales cruces conflictivos; todo
lo cual propiciara un mejor funcionamiento e integracién entre las zonas habitacionales y de servicios; también
significara una fuente de empleo para ia poblacion y un lugar de encuentro y esparcimiento para los habitantes de los
municipios aledafios.

En el aspecto demografico la politica coniempla ir reduciendo las tasas de crecimiento, con idea de que el crecimienio
natural permanezca constante y el social disminuya paulatinamente, para llegar en el afio 2020 a tener una poblacion
de 509,094 habitantes.

Aprovechanda el uso patencial del suelo, su ubicacién accesible para la poblacion, la funcion econémica de mejoria
para el municipio, el mejoramiento vial en la zona, la reduccion de traslados a centros de abasto fuera del municipio,
reduccion de los gastos de transportaciaon

Para precisar todo lo antes dicho enseguida se expone un concentrado de la situacién actual del Municipio,
considerando su perfil y aspiraciones para asi gjecutar las accicnes que beneficien su desarrolio:

Tabla 25. Definicion de la imagen objetivo para el Municipio

POLITICAS

Inmigracién

Establééer

Control de la ofe&a de

Regular la autorizacion de

Crecimiento urbano
masiva intenso por la oferta no | condiciones de suelo para fines nuevos desarrollos.
regulada de suelo ocupacion territorial | urbanos
Déficit de Deterioro de la calidad | Reducir la Fomento a la Instalar los elementos
equipamiento y | de vida y dependencia | dependencia con superacion de deficitarios hasta el nivel
servicios del exterior otras entidades y rezagos subregional
mejorar la calidad de
vida
Carencia de Grandes recorridos y | Reforzar la funcién | Fomento al comercio | Establecer un centro urbano
comercio y desplazamienios de la | del Municipic en el especializado. regional que dé servicio a la
servicios poblacion en busca de | Valle Cuautitian- Creacién de fuentes | poblacion local, a la de los

especializados
de cobertura
regional en el
Municipio

satisfactores urbanos
especializados en
COMErcio y Servicios.

Texcoco para
mantener la
cohesion de la regién
en &l ramo del
comercic y servicios.

de empleo.

Creacidn de sitios de
esparcimiento.
Reduccién de
desplazamientos de la
poblacién.

municipios aledafos y a la
que esté en transito hacia el
estado de Puebla.

Asentamientos

Oferta no regulada de

Contener y revertir

Control del mercado

Ofertar suelo barato

irregulares areas no aptas la ocupacién inmebiliario irregular | regulado y reubicar
fuera del limite urbano | irregular asentamientos no
consolidables.
Deterioro Deterioro progresivo Proteger las areas Control de la oferta de | Contener los asentamientos
ambiental hasta las faldas de la | preservables suelo irregular y evitar | en areas relevantes para
Sierra Nevada la deforestacion. los ecosistemas y formalizar
su proteccién
Abandcno de Desecrden urbano y Establecer Impulso a la Ctergar estimulos y la
areas aumento de la lineamientos y recuperacion de certeza para articular entre
productivas por | dependencia can el normas para el orden | terrenos agricelas con | si a los actores productivos
presiGn urbana | exterior territorial el respaldo de los distintos sectores
institucional

Mezcla
conflictiva de
transito local
y regional

Falta de funcionalidad
de los sistemnas de
vialidad y transporte

Relacion eficiente al
interior y con el area
metropolitana

Mejoramiento de las
condiciones de
aprovechamiento de
las vialidades
regicnales y del
sistema de transporte

Reducir la necesidad de
rovimiento con la
instalacion de equipamiento
y servicios deficitarios y
mejorar en- entrongues
viales, calidad de
vialidades y del parque
vehicular.
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Imagen urbana
precaria

Pérdida progresiva de
elementos de
identidad

Rescatar los valores
y caracteristicas
locales

Impulso a la
integracion de los
elementos urbanos
originarios a un
proyecic central

Establecer las normas de
aprovechamiento y
acciones de mejoramiento
en los poblados originarios
y vialidades de enlace

Desatencién a
los valores
histdrico-
culturales y
turisticos

Deterioro del
patrimonio y
desaprovechamiento
del potencial

Contribuir al impulso
econdmico y social
del Municipio

Consolidacion de la
permanencia y
revaloracion de lo
histérico, cultural y
turistico

Desarrollar la oferta de
sitios de destino para el
disfrute local y de visitantes

QOcupacion no
controlada de

areas no aptas o

Elevado costo social,
deterioro progresive
del entorno y desorden

Mejorar las
condiciones de vida
de la poblacion

Control de la
ocupacion de areas
no aptas para usos

Ofertar suelo apto y barato,
ademas de reubicar
asentamientos en riesgo

riesgosas para | urbano Urbanos

| el uso urbano

Fuenle: Elaboracién propia.
5.2.2 Delimitacién de zona urbana, urbanizable y no urbanizable

En funcién de los lineamientos esiratégices de crecimiento poblacional, el &rea urbanizable no debera extenderse
mas alla de la suma funcional de la saturacién de areas subutilizadas v la incorporacién de nuevas éreas para el
crecimiento urbano, con la previsién de que debe privilegiarse el crecimiento natural y regular el crecimiento social,
por lo que la demanda de suelo urbano, tendria que satisfacer la expectativa de que las familias puedan optar por la
posibilidad de realizar alguna actividad econdmica al interior de la vivienda, buscando articularse a los procesos
productives locales, de tal ferma que la necesaria construccion de vivienda de interés social no cancele las ofertas de
suelo de precio accesible a quienes requieran de lotes de superficie superiores a las minimas permitidas.

Desde luego que los mecanismos que aporten los elementos para que el precio de venta sea competitivo, tiene que
ver con la desregulacion fiscal v administrativa municipal y estatal, asi como los apoyos técnicos y financieros para
resolver los requerimientos de infraestructura urbana basica.

Otro elemento rector de la delimitacion de la zona urbanizable y no urbanizable es la existencia de Areas Naturales
Protegidas que tienen la funcion de preservar el medio ambiente para evitar, enfre otros fendmenos, la afectacién por
el crecimiento urbano.

Para el 2020 habra de cubrir la demanda de drea urbana como sigue, enfatizande que el incremento necesario para
el 2005, incluye las dreas de equipamiento deficitario.

Tabla 26. Incrementos de superﬁue de dreas urbanas para el Municipio 2000-2020

IFPAMIENTO _

i ERVICIOS |
2000-2005 538 324
2005-2010 314 73
2010-2015 247 57
2015-2020 170 39
TOTALES 1,269 493

Fuerite: Elaboracién propia.
Para cumplir con estas demandas se propone un esquema basado en dos grandes estrategias:
1) Redensificar el area urbana actual, para optimizar el aprovechamiento del territorio, y
2) Establecer 560 ha de area urbanizable.

Esto permitira cubrir la demanda de suelo hasta el afio 2020, con una superficie urbana total de £,008 has y con una
densidad de 101 hab/ha.

Queda entorices establecido el limite de crecimiento urbano con las superficies indicadas y el trazo sefialado en el
plano E-1 “Clasificacion del territorio”, marcando la importancia de la restriccién absoluta de uses urbanos en las
faldas de Sierra Nevada, las cafiadas y barrancas al sur y oriente de Coatepec y San Francisco Acuautla, asl como
las areas para el aprovechamiento agropecuario sefialadas en el mismo plano

Tabla 27. Usos dei suelo, Municipio de Ixtapaluca

7 ORCENTAJE
hrea urbana 4.373 13,7%
Area urbanizable 560 1.7%
Area no urbanizable 26,921 84.6%
TOTAL 31,854 100.0%

Fuente; Piano E-1 Clasificacion del Territorio.
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Con base en lo anterior, la propuesta del presente Plan se encauza a conservar el 84.6% de la superficie total del
municipic como area no urbanizable, incorporando a la zona urbana actual Unicamente el 1.7% como Area
urbanizable.

La definicion de los limites entre las zonas urbanizables y no urbanizables responde a los objetivos especificos del
Plan, de parar radicalmente el crecimienio irreguiar de la macha urbana. También se da respuesta a las politicas que
se refieren al control estricto de! establecimiento de asentamientos, asi como a la prohibicién absoluta de desarroilo
habitacional en &reas de preservacion ecoldgica.

El crecimiento urbano en Ixtapaluca se propone sobre terrencs baldios existentes dentro del drea wbana actual,
mediante una politica de redensificacién, para consolidar y aprovechar en el corto plazo la infraestructura existente, ¥
donde se pedra dar cabida a una parte dei incremento natural de la poblacidn. Para el mediano y largo plazos, se irdn
incorporando terrencs que actualmente tienen uso agricola, pero que, por el momento, no es conveniente abrir al
desarrollo urbano.

Zonificacion de usos y destinos en zonas urbanas vy urbanizables

El municipio se considera como una sola unidad donde las dreas urbanizables podran ser ocupadas inmediatamente.
Los usos que aplicaran seréan los siguientes (ver Tabla de Usos del Suelo anexa y seccién 7.1.1. para complementar
las normas aplicables):

150= M2 DE TERRENQ BRUTQO
A= MEZCLA DE USOS MEDIA

200= M2 DE TERRENC BRUTC
A= MEZCLA DE USOS BAJA
H2008 H= HABITACIONAL
200= M2 DE TERRENO BRUTO
B= MEZCLA DE USOS MEDIA
i
ENC BRUTO
e b= MEZCLA DEUSOS MEDIA .
H417B H= HABITACIONAL
417= M2 DE TERRENC BRUTO

H= HABITACIONAL
834= M2 DE TERRENO BRUTO
B= MEZCLA DE USOS MEDIA

CUR CUR= CENTRO URBANQO REGIOMNAL
CRU150B CRU = CORREDOR URBANC

150= M2 DE TERRENG BRUTO

B= MEZCLA DE USOS MEDIA
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ESAL  Es EQUIPAMIENTO.
SA = SALUD
L= LOCAL

| et CAL

EAL E= EQUIPAMIENTO.
A= ABASTO

E= EQUIPAMIENTO.
CT= COMUNICACIONES Y TRANSFORTE
L= LOCAL

F-SAR

SA = SALUD
R= REGIONAL

e

NBARP

N-BOS-P N= NATURAL.
BOS = BOSQUE
P= PROTEGIDA

PAR = PARGQUE
P=RROTEGIDA
1= INDUSTRIA.
G= GRANDE
M= NO CONTAM!

MAMTE
N=. ONTAMINANTE
= INDUSTRIA.

P= PEQUENA
N=NO CONTAMINAN

ZR= ZON

TE

524 Estruciura vial y sistemas de transporie en zonas urbanas y urbanizables

La adecuacién de la estructura vial para el municipio de Idapaluca, fendrd solucion a través de convenios
intermunicipales y con los gobiemos estatal y federal, dadas las limitaciones para crear vialidades alternativas dentro
de su terriforio por la topografia adversa y porque los deseos de movimiento de la poblacién local, seguiran siendo
primordialmente hacia el ponients de Ixtapaiuca, al menos durante los 5 afios proximos. .
Ne esta manera la carga vehicular en horas pico podra optar por alternativas, en funcién de los vaivenes de los
purtes conflictives en los entronques con las careteras iéxico-Pusbla, libre o de cuola y la México-Texcoco.

Para esto se mejorara el traze, superficie de rodamiento y continuidad de la Aw. Cuauhiémoc, tesde el entrongue
con la caretera a San Francisco Acuaufla y hasta el limite territordal con &l muvicipio de La Paz. En secuencia oriente-
poniente, se deberd realizar lo siguiente:
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= Sefalizar y mejorar la superficie de rodamiento en el tramo del entrongue de la cammetera a San Francisco Acuautia hasta las
calles Francisco VEla y San José,

«  Sefializar el ingreso a la antigua cabecera municipal,

»  Reordenar la convergencia de las modalidades del transporte publico en la Av, Cuauitémoc, entre las calles Francisco Villa-
SanJosé,hastalascellesCentanario-lgncbZamgoza.coneldseﬂodepaaderosyespadosdealmacenamientode
autobuses urbanos y suburbanos, combis y microbuses, taxs v bicitaxis, Integrando a los pemisionarios en el control ¥
manterimiemdemespado_s,asioonnelinpedmntodeiaapmpiadéndeiaﬂamicepaawopemdm

= Desarrollar y mejorar espacios da estacicnamients plblico en ambos sentides de la Av. Cuauhtémoc, a la altura de las calles
Centenario-ignacio Zaragoza para liberar la via ptiblica de angostarnientos en sus camiles de circulacion por estacionamiento

«  Seflalizar el entronque con la Calzada Acozae.

= Mejorar el entrongue con la carretera México Cuautia, efidentando el frazo y la sefializacion, sobre todo, los accesos a los

© nicleos comerciales de esa drea,

«  Sefislizar el acceso a la zona de Mapacoya.

= Sefializar &l entronque con las calles Chabacanc-Jacarandas v la estacion de bomberos.

»  Reordenar la convergencia de modalidades de ransporte plblico en el tremo de las colonias Valle Verde Independencia,
disefiando paraderos, espacios de amacenamiento y evitando la invasion del armoye vehicular de la Av. Cusuhtémoc.

= _ Sefializer ia idenfificacién del poblado originario de Ayolla y establecer los paraderos de transporte pliblico en el tramo en que

; se ubica el marcado plblico 20 de Noviembre y el Centro de Justicia,

= Seflalizar el tramo de cruce de la Av. Cuauhtémoc por el poblado eriginario de Tlalpizahuac

Las acciones que requieren de convenio con otras instancias de gobiemo o entidades son:

= Se convendra con e H. Ayuntamiento de Chalco v las Secretarias de Comunicaciones y Transportes, federal y estatal, ef
mejoramiento de los cruces de la Autopista México-Puebla, a la altura del poblade de San Marcos Huixtoco para majorar el
eniace y articulacion del fraccionamiento Cuatro Vientos, con las sedes de la administracion publica muricipal y la oferta de
equipamiento y servicics. Especificaments ef cruce del antiguo Camino Real y la Calle Nacional, en & poblado mencionado.

. SeoonvendraoonlasSeuataﬂasdeComudcadmesminspoﬂasfedem!yemtal,e{dseMymﬁuodén para mejorar
el entrongue de la Autopista México-Pusbla, con la cametera federal México-Cuautia y crear el acceso directo al Municipio de
Ixtapaluca, cancelandp la inconveniencia de acceder al retomo del poblado ds Santa Cruz Amalinalco en Chalco.

»  Se convendra con el H. Ayuntamiento de Valle de Chalco Solidaridad v las Secretarias de Corunicaciones y Transportes
federat y estatal:

= Elmejoramiento de los cruces elevados a la Autopista México-Pusbla, por ks denominados puentes "Rojo” y "Blanca”, conlla
construccicn de las gasas comespondisntes para entroncar las areas urbanas con la vialidad regional.

*  La construccion de los pasos elevades por el Canal de la Compatiia, que ligue fas avenidas Zaragoza de Ixtapaluca, con la
Alfredo del Mazo en Valle de Chalco Solidanidad, asi como el de las calles Agricutura de Ixtapaluca, con la Diagonal en Valle
de Chalco Solidaridact.

= Se convendra con &l H. Ayuntamiento de Valle de Chalco Sclidarided, la Delegacitn Politica de Tidhuac, D. F., las
Secretarias de Comunicaciones y Transportes federal v Estatal &l mejoramiento del entronque con la Autopista México-
Puebla con ¢l Eje 10 Sur del D.F. y la Av. Agricultura en &l Estado de México.

* Se convendra con los H. Ayuntamientes de La Paz y Valle de Chalco - Solideridad, asl como con las Secretarias de
Comunicaciones y Transportes faderal y Estatal la creacion de una vialidad que aproveche los derechos de via del femocaril
México-Cuautla y el Canal de ia Compafila, para enlazar la cametera federal México-Puebla, con las avenidas Texcoco ¥y
Pantitldn.

525 Redes de infraestructura y cobertura de equipamientos y servicios

Las actuales condiciones de rezago en todos los aspectos de satisfactores urbanos dentro del municipio no deberan
llegar a la posicion critica de punto sin retorno, por que si bien no estan agotadas las potancialidades para el abasto
suficiente de infraestructura v equipamiento urbanos, el territorlo no estd en condiciones de sostener por mucho
tiempo los ritmos de crecimiento urbano de las Gltimas dos décadas, por lo que se acentda la interrelacion de las
posibilidades de un ordenamiento teritorial dotado de los sstisfactores urbanos a las posibiidades de regular el
cracimiento urbano.

AGUA POTABLE

Se detarmina que son del mismo interés las acciones de previsidn de nuevas fuentes de abastecimiento, como lo son
las acciones de rehabilitacion del actual sistema de captacién y distribucion y condiciones del consumo domiciliario,
de tal manera gue se recupere el porcentaje superior al 30% del volumen total que se desperdicia, enfocado a que los
actuales abastos por e! sistema de tandso se erradiquen y el organismo encargado del sistema ssté en condiciones
de mejorar sus finanzas para afrontar las acciones de crecimiento de la infraestructura. .

En accién paraiela lus pozos no registrados v los consumos clandestinos tendran que ser regulados para una
distribucion y cobros equitativos, privilegiando la atencion a ias zonas consclidadas que padecen de limitaciones de
abasto.
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Los abastecimientos a las zonas de crecimiento estaran determinados por los programas de regularizacion de los
asentamientos humanos, para evitar las expectativas de la dotacién inequitativa a os asentamientos irregulares v
desalentar el fomento a la expansién urbana sin regulacion.

Igualmente deberan intensificarse a todos los niveles sociales, las promociones para el cuidado en la conduccion,
potabilizacion y consumo del agua, revalorando su condicion de elemento vital por sobre los aspectos tarifarios, que
conducen a que las interlocucionas consumidores-autoridad se distancien.

PRENAJE

Las acciones iniciales se centran en la rehabilitacién del actual sistema, desasclvando y saneando los colectores,
principalmente los de cielo abiarto. Conjuntamente se regularan las descargas, reglamentando localmente !a tipologia
y limitantes de desechos liquidos, enfatizando en los desechos industriales y de talleres, tanto de Ias zonas
industriales como en los establecimientos mezclados con otros usos dentro del drea urbana.

Se desarrollara un sistema de alivio para avenidas extraordinarias, que estard ubicado en la margen derecha del
Canal de la Compafiia en la parte poniente de la Colonia Emiliano Zapata, aprovechando los baldios existentes. Este
funcionara como vaso regulador ocupando las 10 ha baldias que adn estan baldias, pero que empiezan a ser abjeto
de asentamientos humanos ireguiares. La funcion de vaso regulador serd complementado con un sistema de
tratamiento para canalizar las aguas grises hacia ias partes elevadas del Cerro del Pino y recuperar su vocacion
forestal, asi como para contener los asentamientos irregulares. Las aguas excedentes serén utilizadas con los
migmos fines en todo el territoric que tiene problemas de deforestacion.

ELECTRIFICACION

La accion prioritaria es la de insertar las redes locales a las funciones de la nueva Subestacién Ixtapaiuca, sin
embargo la expansion de las redes de distribucidn, estd sujeta a las acciones institucionales de regularizacian, que
como en servicios analogos, son elementos para desalentar la expansidn de los asentamientos irregulares. Dada la
distinta sectorizacion del servicio eleéctrico. es menester promaover los acuerdes de coordinacion necesarios para
formalizar esta linea de accién.

ALUMBRADC PUBLICO
La accién pricritaria es la de rebabilitar las redes existentes, adecuando su expansion a Jos programas institucionales
de regularizacién de la tenencia de la tierra y restringiendo la conexidn de los nueves asentamientos humanos
irregulares, en concerdancia con los referidos programas.
Se acentuard |a intensidad y tipo de luminarias en los lugares de acceso al Municipio, con un nivel de iluminacién que
permita distinguir la importancia de fos hitos que se sefialan de esta manera. Es el caso de las intersecciones de 1a
Autopista México — Puebla con [a Carretera Federal México — Cuautla; ia interseccién de esta ltima con la Canretera
Federal México — Puebla; el limite municipal con el Municipio de La Paz, sobre [a Av. Cuauhtémoc vy el centro de la
antigua Cabecera Municipal sobre la Av. Cuauhtémoc, todo sin menoscabo de las sefializaciones adicionales
correspondientes. '
DISPOSICION FINAL DE BASURA
Como una de las acciones de mayor prioridad esta el de establecer el Sistema Municipal de Disposicién de Desechos
Solidos, en todos los niveles operativos e involucrando a los distintos sectores sociales, para que el proceso conjugue
todas las acciones de separacion de los desechos por tipo, recoleccién eficiente, transferencia concentradora,
seleccion de reciclables y disposicidn final,
Por el rezago acumulado en la prestacién de este servicio, no debe de descartarse el andlisis de opciones de
aprovechamiento de participacién privada por concesion, que si bien es la opcidn mas cercana, tampoco debe
descartarse la participacion del Sector Social, visto esto como una potencial fuente de emplecs locales y actividades
industriales para el reciclamiento
OBRAS DE PROTECCION
Dadas las caracteristicas de origen pluvial en los riesgos mayoritarios de Ixtapaluca, las obras de proteccion van
encaminadas primordialmente al control de las avenidas pluviales extraordinarias y sus efectos por la combinacién de
otros factores en el arrastre de los caudales.
La propuesta de un Vaso Regulador adjunto al Canal de la Compafila serd complementada por al menos 17 presones
de gavidn en las cafiadas de los cerros E! Tejolote, El Pino y & Sierra Nevada, que también permitiran disponer de
agua para riego en las zonas deforestadas.
En genera'I la estrategia aplicable tiene dos grandes lineas de accion, reiterando como la prioritana, la superacién de
- los rezagos y en secuencia el ordenamiento urbano, tanto al intetior de las dreas ocupadas, como en las 4reas de
crecimiento.

5.2,6 Integracion e Imagan Urbana
La construccién de vivienda industrializada en los desarroilos recientes, no serd limitante para la configuracién de una
imagen local integrada en su convivencia cotidiana y funcional.

La actual configuracién conurbada de los pueblos originaries podra aplicar la misma mecénica de conservacién de Ja
identidad local, fomentando !as actividades civicas en tomo al proyecto central de la Ixtapaluca unitaria.

-
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La ausencia de sensacién de araigo de los recién inmigrados, podra revertirse con acciones tendientes al
raforzamiento de la identificacién de sus espacios, sefalandolos como propios y apoyando institucionalmente las
actividades que emanen de las nuevas localidades, que sin imponer criterivs rigidos fomentaran las iniciativas
vernaculas y de propuestas sociales, habida cuenta de los rasgos suburbanos que todavia consetva el municipio.

_ En ese sentido la participacién institucional se centrara en identificar con sefialamiantos, iluminacidn, recuperacién de
areas forestadas en los centros de barrio, algun simbolo comdn de! municipio y apoyo material para el desahogo de
las vitalidades locales en su comunidad.

Jguaimente se conformaran circuitos de actividades educativas y culturales que tendran sedes itinerantes en cada
comunidad, asi como la celebracion de sesiones de cabiido publicas en las distintas tocalidades. En esta dinamica,
Yos resultados de integracién seran resuitado de la participacion activa de la pobiacién.

5.2.7 Orientacion del Crecimiento Urbano

La tendencia expanslonista de 1as areas urbanas hacia las zonas no urbanizables, sera resuelta con la oferta de suelo
apto regulade institucionalmente y mediante el fomento de la saturacién de areas urbanas subutilizadas.

La Avenida Cuauhtémoc seguira siendo el eje de articulacidn urbana de Ixtapaluca, pero se promoveran otras
altermativas de circulacién hacia fuera del municipio, formalizando y mejorando los accesos a la Autopista México —
Puebla a la aitura de los puentes de Ttapacoya y los denominados Puente Rojo v Puente Blanco; eficientando el
entrongue y distribucion vehicular en el cruce da la Carretera Federal México — Cuautla con la Autopista México -
Puebla y concertando la liga de continuidad vehicular hacia la Avenida Pantitian por los derechos de via del ferrocarril
t det Canal de la Compaliia.

Seran. contenidos los asentamientos en las partes aitas del Cerro del Pina y del Cerro dal Tejolote, reubicando los
asentamientos no consolidables y recuperando las vocaciones forestales de los sitios. lguaimente se contendran los
asentamientos humanos en las faldas de la Sierra Nevada, principalmente en el oriente de San Francisco Acuautla y
de Coatepec. Se revitalizaran los centros urbanos de los pueblos originarios del municipio buscando que su
revaloracién fomente el aprovechamiento de areas subutilizadas y las viglidades de enlace seran habilitadas como
comedores de prestacién de servicios complementarios.

5.28 De los Programas de Desarrollo Urbano.

Los programas de desarrcllo urbano son instrumentos de ejecucion de las politicas, estrategias y acciones que
establece el Plan municipal de Desarrollc Urbano de Ixtapaluca, para el togro de sus objetivos y metas, en ellos se
precisaran las acciones a realizar, se determinaran los actores ¢ agentes responsables y se estableceran los plazos
para su cumplimiento de conformidad con 10§ recursos y medios disponitles. Los programas podran ser precedidos o
seguidos de acuerdos y convenios de coordinacién entre las autoridades o responsables de su ejecucion y de
convenios de concertacidn con los sectores social y privado participantes, en los que se estableceran los aspectos
esenciales para la elaboracién o cumplimiento del programa.

La prevision de programas de planeacion que avalen y sustenten otras acciones y pregramas, deriva del presente
instrumento, estableciendo nueve programas.

= Programa Sectorial de Vialidad y Transporte

= Programa Sectorial de Aprovechamiento Turistico

= Programa de Regularizacion de la Tenencia de la Tierra
» Programa de Rescate Urbano de Ixtapaluca

«  Programa de Rescate Urbano de Tlapacoya

»  Programa de Rescate Urbano de Ayctla

» Programa de Rescate Urbano de Tialpizahuac

» Programa de Rescate Urbane de San Francisco Acuautla
»+  Programa de Rescate Urbano de Coatepec

Ademas de estos programas se considera necesario que se impulse ia conservacidn y el mejoramiente de las zonas
gue han sufrido modificaciones en sus caracteristicas originales durante los Ultimos aflos, para lo cual se propone la
elaboracién del Programa de Manejo de la Zona Agricola de Baja Productividad del Parque Nacional de Zoquiapan y
Anexas, en el cual debaran participar las autoridades en materia de ecologla correspondientes.

6. CATALOGO DE PROYECTOS, OBRAS Y ACCIONES

Con base en et diagndstico realizado, asi como en la estrategia de desarrollo urbano, a continuacién se presenta un
catalogo de proyectos, obras y acciones que el gobierno municipal debera realizar con apoyo del gobiemo federal y/o
estatal. :

La ejecucion de ias propuestas contenidas en este capitulo estdn sujetas a las condiciones de financiamiento y
presupuestos vigentes, asi como a |a realizacian de las gestiones y proyectos ejecutivos que se desarroflen por parte
del Ayuntamiento y el Gobierno del Estado de Mexico.
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7. INSTRUMENTACION

La instrumentacion que se presenta en este Plan Municipal de Desarrollo Urbano se dirige al legro de los objstivos,
politicas, estrategias y proyectos definidos anteriormente. Se busca con ello pasar de una planeacion urbana
meramente normativa y regulatoria hacia otra que dé un mayor énfasis a los aspectos relacionados con la concrecion
de la imagen objetivo que se considera como la més adecuada para el desarrollo del Municipio en el corto, mediano y
largo plazo.

El Plan debera ser instrumentado en relacién con los siguientes aspectos: en su aprobacion para que adquiera validez
juridica; en los instrumentos juridicos para que cumpla su funcion regutadora del usc del suelo; al organismo que se
responsabilizard de su gestién, operacion y de coordinar las accicnes que establece; a la participacién de los sectores
publico, privado y social en forma convenida o concertada para fa ejecucién de las acciones y en relacion con su
evaluacidn y actualizacion periddica, ademas de presentar los mecanismos para su vigencia.

71 NORMATIVIDAD
7.1.1. Normas urbanas generales

El aprovechamiento del territorio municipal en areas urbanas y urbanizables estard sujeto a la normatividad que se
establece en este apartado, para ordenar las dreas de crecimiento y reordenar las ccupaciones actuaies, quedando
definidos los usos y destinos como aprovechamiento maximo en aras del interes colectivo, pero sin menocscabar el
interés de los tenadores del suelo promotores inmobiliarios formales, para gue realicen desarrclios con una
normatividad mas holgada a la establecida, o a convenir compensaciones de inlensidad de aprovechamiento o
densidad de construccién, en donde las variaciones tengan al final una sumatcria andloga a la establecida en la
presente zonificacion y no se distorsion ta estructura territorial prevista.

Se enuncian los conceptos utilizados para facilitar su comprension:

Densidad. Se refiere al nimero maximo de viviendas que se permiten construir en un predic, sea cual fuere su
superficie .

Dengidad Neta. Es aquella en la que ha sido descontada la superficie destinada a vialidades y equipamientos o areas
de donacidn,

Densidad Bruta. Es la que considera la superficie total del predio.

Coeficiente_de Qcupacién del Suelo (COS). Equivale a la superficie del terreno gque puede ser ocupado con
construccidn, definiéndose porcentualmente et indice, con relacidn & la superficie total del predio. La diferencia entre
el Coeficiente de Ocupacién y la superficie total del predio seré |a cantidad del terreno que debera dejarse libre de
construccian, :

Coeficiente de Utilizacién_del Predip (CUS). Equivale a la cantidad méxima de construccién can que puede
aprovecharse un predio, sin menoscabo de ias limitantes de altura permitida, enuncidandose este coeficiente en veces

la superficie del terreng, para determinar en metros cuadrados la construccion permisible.

Altura Maxima Permitida. Es el nomero maximo de niveles de desplante o su equivalencia en metros, que pueden
desarrollarse en un predie, sin cansiderar la altura adicionat de los depdsitos de agua o tinacos, limitada la cantidad
de superficie a los indices de ocupacién y utilizacion determinadas por las normas para el predio.

A continuacion se describen los usos y destinos permitides por el Plan Municipal de Desarroilo Urbano de Ixtapaluca,
los cuales se incluyen en la Tabla de Usos del Suelo que forma parte integrante del mismo:

H834A HABITACIONAL DE DENSIDAD 834A

Se podra construir hasta una vivienda por cada 834 m® de terreno. Las edificaciones podrén tener como méximo
construccién equivalente a 1.2 veces la superficie del predio, dejando como minimo el 40% del predio sin construir y
permifiéndose una altura maxima de dos nivales 6 6.0 m.

Se podran permitir subdivisiones siempre y cuando las superficies da los lotes resultantes no sean menores a 500 m*
y el frente de los iotes no sea menor a 15 m. Sélo se permita vivienda unifamiliar, la instalacion de comercio y
sarvicios basices hasta por 30 m de construcsion.

H417B HABITACIONAL DE DENSIDAD 417 B

Se podra construir hasta una vivienda por cada 417 m? de la superficie del predio y se permitira la instalacion de
comercio y servicios basicos hasta por 30 m? de construccién.

Las edificaciones podran tener como maximo una superficie equivalente a 1.8 veces la superficie del predio y
deberén dejar como minimo el 40% de la superficie del lote sin construir. La altura méxima permitida es de fres
niveles 69 m )Zv se podran autorizar subdivisiones de terreno siempre y cuando las fracciones resultantes tengan come
minimo 250 m? de superficie y un frente minimo de 10 metros.
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H334B HABITACIONAL DE DENSIDAD 334 B

Se podra construir hasta una vivienda por cada 334 m? de la superficie del predio y se permitird la instalacion de
comercio y servicios basicos hasta por 30 m? de construccién.

Las edificaciones podrén tener como méximo una superficie equivalente a 2.1 veces la superficie del predio y
deberan dejar como minimo el 30% de Ia superficie del lote sin construir. La altura maxima permitida es de tres
niveles 6 9 m 34 $& podran autorizar subdivisiones de terreno siempre y cuando las fracciones resultantes tengan como
minimo 200 m* de superficie y un frente minimo de 10 metros

H200A HABITACIONAL DE DENSIDAD 200 A

Se podré construir hasta una vivienda por cada 200 m” de la superficie de! predio y se permitira la instalacién de
.comercic y servicios bésicos hasta por 30 m? de construccion.

- Las edificaciones podran tener como méximo una superficie equivelente a 2.1 veces la superficie del predio y
teberan dejar coma minimeo el 30% de la superficie del Iote sin construir. La altura maxima permitida es de tres
niveles 56 m ? se podran autorizar subdivisiones de terreno siempre y cuando las fracciones resultantes tengan como
minimo 120m° de superficie y un frente minimo de 7 metros.

H2008 HABITACIONAL DE DENSIDAD 200 B

Se podrd construir hasta una vivienda por cada 200 m? de la superficie del predio y se permitird la instalacion de
comerclo y servicios basicos hasta por 30 m? de construccion.

Leas edificaciones podrén tener como méximo una superficie equivalente a 2.1 veces la superficie del predio y
deberan dejar como minimo el 30% de la superficie del lote sin construir, La aftura méxima permitida es de tres
niveles 6 8 m ! sa podran autorizer subdivisiones de terreno sismpre y cuanda las fracciones resultantes tengan como
minimo 120 m* de superficie y un frente minimo de 7 metros.

H167A HABITACIONAL DE DENSIDAD 167 A

Se podra construir hasta una vivienda por cada 167 m de la superficie del predio. Las edificaciones podrén tener
como maximo construccion equivalente a 1.8 veces la superficie del predio, dejando come minimo el 40% del predio
sin construir y permitiéndose una altura méxima de tres niveles 6 @ m. Los usos permitidos son comercio y servicios
bésicos hasta por 30 m? de construccion.

Se podran autorizar subdivisiones siempre y cuando las superficies de 1os lotes resultantes no sean menores a 100
m? y el frente de los lotes no sea menor a 6 m.

H150B HABITACIONAL DE DENSIDAD 150 B

Se podra construir hasta una vivienda por cag.la 150 m? de la superficia del predio y se permitird ia instalacién de
comercio y servicios basicos hasta por 30 m* de construccién. Las edificaciones podran tener como maximo una
superficie equivalente a 1.8 veces la superficie del predio y deberan dejar como minimo el 40% de la superficie del

lote sin construir. La altura méxima permitida es de tres niveles 6 9 m yse podran autorizar subdivisiones de temeno
siempre y cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 90 m* de superficie y un frente minimo de 6 metros.

H150A HABITACIONAL DE DENSIDAD 150 A

Se podra construir hasta una vivienda por cada 150 m? de la superficie del predio. Las edificaciones podran tener
como maximo construction equivalente a 1.8 vaces la superficie del predio, dejando como minimo el 40% del predio
sin construir y permitiéndose una altura maxima de tres niveles 6 9 m.

Se podran permitir subdivisiones siempre y cuando las superficies de [os lotes resultantes no sean menores a 50 m? y

el frente de los lotes no sea menor a 6 m. Se permiten los usos de comercio y servicios basicos mezclados con el
uso habitacional, siempre y cuando estos sean menores de 30 m? de construccién.

H100A HABITACIONAL DE DENSIDAD 100 A

Se podra construir hasta una vivienda por cada 100 m? de la supericie del pradio. Las edificaciones podran tener
como maximo construccion equivalente a 2.1 veces la superficie del terreno, dejando como minimo el 30% det predio
sin construir y permitiéndose una altura maxima de tres niveies 6 9 m.

Se podran permitir subdivislones siempre y cuando las superficies de los lotes resultantes no sean menores a 60 m* y
el frente de los lotes no sea menor a 8 m. Se permiten los usos de comercio y servicios bdsicos mezclados con el
uso habitacional, siempre y cuando estos sean menores de 30 m? de construccion.

Cu1s0B CENTRO URBANO DENSIDAD 150B

Se podra construir hasta una vivienda por cada 150 m? de la superficie del predio y podran instalarse actividades
terciarias y secundarias indicadas en la tabla de usos del suelo.

La intensidad maxima de construccién serd de 2.4 veces la superficie del predio, dejando libre & 40% de |la supedicie
del precio, la altura maxima de cuatro niveles o 12 m. Podran autorizarse subdivisiones siempre y cuando las
fracclones resultantes tengan como minimo 90 m?y 6 m. de frente .
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CUR " GENTRO URBANO REGIONAL
Se permite la mayor mezcla de usos en cuanto a comercio y servicios basicos y especializados, quedando prohibido
el uso habitacional.

El iote minimo para subdivision deberd ser de 500 m? con un frente minimo de 15 m. Una altura maxima de
construccion de 3 niveles 6 15 m. debiendo dejar un area libre minima del 40 % de |a superficie total del predio v una
intensidad maxima de construccién de 1.8 veces la superficie del predia.

CRU1608 CORREDOR URBANO DENSIDAD 150B

Se podra construir hasta una vivienda por cada 150 m’ del predic y podradn instalarse actividades terciarias y
secundarias indicadas en la tabla de usos del suelo. :

La intensidad maxima de construccién sera de 3.0 veces la superficie del terreno, dejando libre et 40% de la superficie
del .predio, la altura maxima serd de 5 niveles o 15 m. Podran autorizarse subdivisiones siempre y cuando las
fractiongs resultantes tengan como minimo 90 m? y & m. de frente.

PH PATRIMONIO HISTORICO

Esta zona sélo podra ser aprovechable para usos urbanes, cuando asf lo determine el INAH a través de un dictamen
técnico que contenga la respectiva nomatividad.

E EQUIPAMIENTO
Los equipamientos que se tisnen contemplados para el municipio de Ixtapaluca son los siguientes:;

o EEC-L EQUIFAMIENTO DE EDUCAGION Y CULTURA LOCAL

o ESAL EQUIPAMIENTO DE SALUD Y ASISTENCIA LOCAL

o EC-L EQUIFPAMIENTO DE COMERCIO LOCAL

o E-RDL EQUIPAMIENTO DE REGREACION Y DEPORTE
LOCAL

o ETL EQUIPAMIENTO TURISTICO LOCAL.

E-A-L EQUIPAMIENTO DE ABASTO LOCAL
E-AS-L EQUIPAMIENTO DE ADMINISTRACION Y SERVICIOS
LOCAL

La zona de equipamiento estara destinada a la localizacion de edificios, instalaciones y espacios de uso colectivo en
los que se proporciona a la poblacion servicios de: educacion, cultura, salud y asistencia social, comercio, abasto,
comunicaciones y transporte, recreacion y deporte, servicios urbanos y administracion poblica.

Las normas de construccidn se regirdn de aucerdo a lo que sefiala e! articulo 128 del Reglamento del Libro Quinto del
Cédigo Administrativo del Estado de México vigente, considerando también las normas establecidas por la
SEDESOL.

Este uso del suelo se distribuye en las dreas urbanas del municipic y en zenas especlficas descritas en el plano E-2.
1-G-N INDUSTRIA GRANDE NO CONTAMINANTE

Los establecimientos en esta zona estaran sujetos a las Normas Técnicas y Ecolégicas aplicables; asi como, a las
Regulaciones establecidas en la Legislacién Ambiental Federal, Estatal y Municipal.

Se permite en esta zona ei comercio de productos especializados de mas de 200 m* construidos, bancos, comercio
de materiales para la consiruccién, comercio y servicios para vehiculos y maguinaria, talleres y servicios
especializados, almacenamiento, distribucion y abasto de producies, con excepcién de sustancias peligrosas de
cualquier clase.

Para evaluar la peligrosidad de las industrias y de establecimientos comerciales y de servicios, se deberd realizar un
Estudio de Riesgc Ambiental de acuerdo a los lineamientos y las Guias que para tal fin determinen las autoridades
competenetes, la Secretarla de Medio Ambiente y Recursos Naturales, o en su caso de la Secrefarla de Ecologla del
Estado de México. Para este tipo de Industrias, también se requiere de un Dictamen de Impacte Regional emitido por
la Secretaria de Desarrpllo Urbano y Vivienda,

Asl mismo, las ampliaciones y/o medificaciones a los acuales establecimientog deberén acatar el procedimiento
determinado por el parrafo anterior,

Frente minimo: 40m.
Lote minimo: 3,000 m?,
Superficie minima sin construir: 40% de |a superficie total del predio.
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Superficie maxima de desplante: 60% de la superficie total del predio.
Altura méxima: 3 niveles o 12 m. A partir del desplante.
Intensidad maxima de construccion: 1.8 veces la superficie del predio.

"I-M-N  INDUSTRIA MEDIANA NO CONTAMINANTE

En esta zona el uso predominante es ta industria ligera, bodegas vy taileres; en edla se permite ademas de la micro
in_glu;gﬁa, maquiladoras de alta tecnologfa, las cuales tendran bajos o nulos nivels de contaminacién.

Los astablecimientos en esta zona estaran sujetos a las normas técnicas y ecologicas aplicables; asf como, a las
regulaciones establecidas en la Legisiacion Ambiental Federal, Estatal y Municipal.

Para este tipo de industrias también se requiere de un Dictamen de Impacte Regional emitido por la Secretarla de
Desarroilo Urbano y Vivienda. .

Asimismo, las aplicaciones y/o modificaciones a los actuales establecimientos deberan ecatar el procedimiento
determinado en el parrafo anterior.

+ Frente minimo: 20 metros.

» _ lote Minimo: 500 m2,

« * Superficie minima sin construir: 40% de la superficie total del predio.
« ' Superficie méxima de desplante: 60% de la superficie total del predio.
« Altura méxima: 3 niveles 6 12 metros a partir de desplante,

« Intensidad maxima de construccion: 1.8 veces la superficie del predio.

USOS DEL SUELO NO URBANIZABLES.
Estas dreas por sus condiciones naturales no se podrén urbanizar ni ocupar para ningtn uso urbane.
« N-PAR-P Natural Parque Protegido.
o N-PAR-N Natural Parque No Protegido.
s ZR Zona de Riesgo.
«  AG-BP-N Agricultura Baja Productividad No Protegida.
+ AG-MP-N Agricuttura Mediana Productividad No Protegida.
+  AG-AP-N Agricultura Alta Productividad No Protegida.

Para el aprovechamiento de estas dreas, debera sujetarse a lo que establece el articulo 45 del reglamento del Libro
Quinto del Cadigo Administrative del Estado de México vigente.

AUNP AREA URBANIZABLE NO PROGRAMADA.

A efecto de poder incorparar las areas definidas por los planes de Desarrolo Lirbano como Areas Urbanizables no
Programadas, es necesario reglizar un estudio (plen de incorporacién temitorial) en el que se determinen los
elementos para su incorporacion desde el punto de vista urbana, vial, ambiental, sconémico, poblacional, integracion
a la imagen urbana y en materia de proteccion civil, de tal forma que su incorporacién al desarrollo urbano no afecte
en forma negativa a la estructura urbana existente. Su incerporacién debera de traer beneficios tanto a la poblacion
del ceniro de poblacidn como a la que se prevé ocupard el drea a incorporar de tal forma que generé los espacios
suficientes para la instalacion de equipamiente Regional y Local el cual cubra los rezagos existentes y eleve la calidad
de vida de la poblacién. Al mismo tlempo, el estudio deberd garantizar 1a autosuficiencia del drea a incorporar, en
materia de infraestructura, madio ambiente y servicios.
Disposiciones generales

No se podran cambiar los usos del suelo, las densidades e intensidades de su aprovechamienio y la altura de
edificaciones previstos en este Plan y sus planos integrantes, que impliguen la modificacién de la estructura urbana
prevista e impacten negativamente en 10s servicios publicos. Las modificaciones &l Plan Municipal de Desarollo
Urbano de Ixtapaluca deberan observar el procedimiento que para su etaboracion, aprobacion,.publicacién y registro
prevé el Libro Quinto del Cédigo Administrativo y su Reglamento.
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Lingamientos en materia de equipamiento urbano

Los lineamientos minimos que deberan cubrir los equipamientos, ademas de lo estipulado en el Cédigo Administrativo
del Estado de México y en el Reglamento del Libro Quinto ¥ demds ordenamientos fegales seran:

Accesibilidad. Todo equipamiento urbanc dabera ser accesible para la poblacién y por tanto deberd ubicarse en
vialidades primarias o secundaias, contando con la sefializacion suficiente para su ubicacién.

Autorizaciones. La construccion de todo equipamiento debera contar con las autorizaciones correspondientes por
parte del Ayuntamiento y el Gobiemno dei Estado, en su caso, y debera corresponder con lo dispuesto con el presente
Plan.

Normas técnicas para discapacitados. “Todos los equipamientos, en especial los de cobertura regional, deberan
considerar criterios de disefio para personas discapacitadas, para lo cual debera usarse las normas, manuales y
criterios desarroliadas por el Gobiemno dai Estado.

Criterios de localizacién. El equipamiento se localizard preferentemente en las colonias y zonas determinadas por
este Plan {ver capltules 3.3.2. Escenaric urbano y 5.2.5. Redes de infraestruciura y coberfura de equipamiento y
servicios), en caso contrario debera definirse la congruencia del mismeo con los planteamientos def Plan. No podra
construirse ningln tipo de equipamiento en las zonas no urbanizables, a excepcidn de los de indole recreativo
establacidos en la tabla de usos del suelo.

Nomas para la instalacién de torres o sitkos celulares denominados radiobases.
Autosoportada;

«  Contenedor con forre en patio: Consiste en una caseta prefabricada de 3.00 x 7.00 con una tome aLtotransportadom
desplantada de nivel de terreno que podra ser de 15, 18 30 hasta 50 metros méaximo.

Arricstrada:

«  Salas con antenas en azoteas: Consiste en la ocupacion de 30m2 construidos en edificios existentes de dos a tres niveles
como méaximo o 10 metros de altura, con una torre armiostrada en la azotea, cuya altura podré ser de 8.34, 1268 v 19.02
metros.

Monopolar;

»  Salas con antenas en azotea: Consisie en ia ocupacion de 30 m2 construidos en edificos existentes de 6 0 mas niveles con
herrajes de tubo, céduta 40 de 5 cantimetros de didmetro.

= *Altlura de torres en zonas mixtas y rurales: 60 a 100 metros sobre nivel de terreno,
1). PARA LAS RADIOBASES DE CONTENEDOR CON TORRE EN PATIO:
Normas de uso del suelo:
= Se podran locatizar en zonas habitacionates, cuyo lote minimo sea el establacido en el plan para zonas
habitacionales y de 400m2 en zonas industriales y en &reas no urbanizables, en cualquier lote.
Normas de ocupacion:

+ Se podra delimitar dentro del lote una superficie no menor al lote minimo que establece el plan. La intensidad
maxima de construccién sera 0.4 veces el area delimitada.

+  Altura maxima en metros: 4 metros.

+ Debera contar con un cajon de estacionamiento en el predio adicional a los requeridos en el predio,
= Debe conservar la imagen del lugar, empleando los materizles y arquitectura de la regién.

« Altura de las antenas seré de acuerdo al tipo de éstas.

2). PARA LAS RADIOBASES EN EDIFICIOS DE DOS O TRES NIVELES CON TORRE ARRIOSTRADA EN
AZOTEA:

Normas de uso del suelo:

'« Se podran localizar en zonas habitacionales en los que se permitan edificios de dos o tres niveles, en centros
urbanos, corredores urbanos, con esta misma especificacion, en usos de equipamiento urbano y zonas
industriales.

Normas de ocupacidn:
¢ Superficie méxima de ocupacion de! edificio, para el equipo de las radicbases: 30 m2.
» Debera contar con un cajén de estacionamiento por radio base.
» Debera respetar fas normas y especificaciones que tenga establecidas e! edificio.

» Lla instalacién de tores o sitios celulares, no deberéan colindar con gaseras, gasolineras, gasoneras,
hospitales, escuelas, subestaciones eléctricas, industrias de alto riesgo.
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3). PARA LAS RADIOBASES DENOMINADAS MONOPOLAR, MONTADAS EN EDIFICIOS DE € O MAS NIVELES
CON HERRAJE, CONSISTENTE EN TUBQ CEDULA 40 DE 5 CENTIMETROS DE DIAMETRO INSTALADAS
EN AZOTEA.

Normas de uso del sualo:

e Se podran localizar en zonas habitacicnales en las que se permitan edlificios de 6 o mas niveles, en centros
urbanos, corredores urbanos, con esta misma especificacién, en usos de equipamiento urbano y zonas
industriales.

Normas de ocupacion:
« Superficie maxima de ocupacion dei edificio para el equipamiento de las radiobases: 30 2.
» Debera contar con un cajon de estacionamiento por radiobase.
» Debera respelar las normas y especificaciones que tenga establecidas ei edificio.

En cuanto a zonas rurales, de acuerdo a la altura de las torres para el montaje de las antenas, que fluctuen de 50 o
mas metros sobre el nivel de terreno, se establece la siguiente normatividad genérica.

« Se podran localizar en aquellas zonas cuyo lote minimo para zonas habitacionales, sea el establecido por el
presente plan.
e La instalacién de torres o sitios celulares no deberdn colindar con gaseras, gasolineras, gasoneras,
hospitales, escuelas, subestaciones eléctricas, industrias de aito riesgo.
Para la autorizacion del establecimianto de las antenas, se debera sclicitar l2 Licencia Estatal de Uso dal Suelo de
impacto Significativo, asi como contar con dictamenes favorables de no interferencia, restricciones de instalacion de
torres y la autorizacion de la Secretaria de Comunicaciones y Transportes de la Federacién, as! como el de
Proteccion Civil.
Normas para la Instalacién de sitios yfo torres para antenas de comunicacidn.
Esta normatividad se compone de dos elementos, la tabla de compatibilidad v la de ocupacion. Las normas se
deberan retacionar con la tabla de clasificacion y mezcla de usos del suelo que establece con gué usos es compatible
y las restricciones a las que se debera cumplir.

Las normas de ocupacion para la instalacion de sitios y/o torres para antenas de comunicacion, que a continuacion se
presenta se refieren al espacio qua requieren para los diferentes tipos de instalaciones.

SITIOS.
Espacio para |a operacién y equipo requeride, para las antenas, siendo de los siguientes tipos:
+ CONTENEDOR Edificacién lacalizada en el patio.
«  SALA Espacio localizado en el edificio.
TORRES.
Estructura en la que se montan las antenas, siendo de los siguientes tipos:
¢ TORRE EN PATIO. Méaxima 45 m de altura
« TORRE EN PATIQ. Mayor a 45 m de altura
« TORRE EN AZOTEA DE UNA EDIFICACION Hasta 4 niveles y un maximo de 20 m de
altura.
« TORRE EN AZOTEA DE UNA EDIFICACION Mayores de 4 niveles y un méximo de 15

m de altura de la torre.

NORMATIVIDAD.
CONTENEDOR.
« Intansidad maxima de construccion. 200 m2
¢ Altura maxima 01 nivel
« Altura maxima sobre nivel de desplante: 4.00m .
« Debera contar con 1 cajén de estacionamiento por cada 30.00 m2 de const.
SALA.
» Intensidad méxima de construccion: 30.00 m2

s Altura maxima 01 nivel
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e Altura maxima sobre nivel de desplante 4.00 m
= Debera contar con 1 cajon de estacionamiento por cada 30.00 m2 de const.
TORRE EN PATIO. Méximo 45 mts. De altura,

= Superficie méxima de desplante: 9.00 m2

» Suparficie méxima sin construir: 45.00 m2

»  Altura méxima sobre nivel de desplante: 4500 m
TORRE EN PATIO. Mayores a 45 m de altura.

s Superficie maxima de desplante: 8.00m2

+ Superficie maxima libre de construir. 60.00m2

+  Altura maxima sobre nivel de dasplante 15.00 m

TORRE EN AZOTEA DE UNA EDIFICACION. Hasta 4 niveles y un maximo de 20 mis de altura de la torre.
«  Superficie maxima de desplante: 9.00 m2

s  Superficie minima sin construir 100.00 m2

e Altura mayor sobre nivel de desplante a: 2000m

TORRE EN AZOTEA DE UNA EDIFICACION. Hasta 4 niveles y un méximo de 20 metros de altura de la torre.
+ Superficie méxima de despiante: 8.00 m2

« Superficie minima sin construir 60.00 m2

¢ Altura mayor sobre nivel de desplante a; 15.00 m

Para todos los casos, deberén tomar en cuenta las observaciones hechas por las dependencias correspondientes,
para resclver los impactos que se desprendan de ellas.

Normatividad para la ublcacion de una gasonera.

El uso de suelo para estaciones de gas carburante (gasoneras), se define como de impacto significative. Estas
instalaciones se podran eslablecer en areas urbanas o urbanizables, con capacidad maxima de deposito de gas L.P.
de 5,000 litros. Siempre y cuando cumplan con 10s siguientes aspectos: a) Normas de ocupacion; b) Compatibilidad
de usos; ¢} Normas de operacién, Estas normas se presentan a continuacion:

a) Normas de ocupacién
Gasonera tipo 1. Son aquellas destinadas para surtir al piblice en general:
»  Superficie minima del predio; 1,600.00 m’.
+ Frente minimo del predio; 36.00 metros.
+  Allura maxima de construccién para area administrativa y de servicios: 2 niveles ¢ 6 metros.
« Superficie minima libre de drea de construccién: 90% de la superficie total de predio.
¢ Superficle méxima de construccién: 10% de la superficie total del predio (incluye drea administrativa y de
servicios).
+ Cajones de estacionamiento: 1 por cada 60.00 m? de construccion.
Gasonera tipo 2. Son aquellas destinadas a surtir unidades de transporte propiedad de personas fisicas o morales.
s Superficie minima det predio: 1,000.00 m?.
« Frente minima del predio. 28.00 metros.
» Altura maxima de construccién para &rea administrativa y de servicios: 2 niveles 0 6 metros.
o Superficie minima libre de construccién: 90% de la superficie total del predio.
» Superficie méxima de construccion: 10% de la superficie total del predio(incluye area administrativa y de
servicios).
b) Compatibilidad de usos

1. No se permitira el establecimiento de Gasoneras en predios que presenten zonas de inestabilidad y
agrietamiento, brazos o lechos de rfos, zonas de extraccién de agua, cavernas y minas, zonas colindantes
con edificios publicos, asl como las dreas de conservacién patrimonial o inmuebles con valor cultural o
histérico.
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2. La ubicacién del lote minimo requerido para el establecimiento de una Gasonera tipo 2, al interior o exterior
de una empresa, debera estar sujeta a la normatividad establecida por la Direccién General de Proteccidn
Civil, Secretaria de Comunicaciones y transportes y la Secretaria de Ecologia.

3. Mo se permitird establecer Gascneras dentro o colindantes a un radio de 30 metros si existen edificios
publicos, centros comerciales, supermercados, mercados, centrales de abastos, tiendas de autoservicio,
oficinas publicas y privadas de alta concentracion, unidades habitacionales, auditorios, cines y centros de
espectaculos, centros de cultos yfo religiosos, industrias de alto riesgo y subestaciones eléctricas.

4. Se podrd instalar una Gasonera junte a una estacion de servicio (gasolinera); junto a una planta de almacen
y distribuciéon de gas L.P.; previo dictamen de la Direccion General de proteccidn Civil, Secretaria de
ecologlia, y Direccidn General de Vialidad, Autopistas y Servicios Conexos.

5. El predic de una Gasonera debera estar ubicado en vialidades cuya seccion vial minima de arroyo sea de
12.00 metros con un solo sentidn.

c) Normas de Operacion
En las Gasoneras, la ubicacién del tanque suministro a vehiculos, deberan contemplar la distancia minima de
seguridad establecidas dentro del predio en el gue se pretenda instalar una estacion de gas L.P.

Tabla 28. D stancias minimas de tanques de a[macenamlento

Elemento - { Separacion del tanque

Bardas I|mltes del predio 15.00 metros
Espuela de Fartocarril, riel més préximo:. - e 15.00 metros
Oficinas y bodegas 15.00 metros

n el infé’iji_@r dela 1.50 metros o ¥ de la suma de los diametros de
o e ambos tanques, lo que resulte mayor.

Pario mtenor del tanque o piso terminado 1.50 metros
Planta genétadara de energia aléctrica 25.00 metros
Tomas de carburacidn (dispensario) 6.00 metros
Tomas de recepcién o suministro L ... 6.00 metros:
Vegetacion de ornato 25.00 metros
Muros de proteccion a tanque dé almacenamiento. e 2.00.metros

Fuente: Secretaria de Desarrollo Urbano y Vlwenda del Estado de México

» Las dreas administrativa y de servicios deberan estar construidas con materiales no combusiibles, ademas
de ubicarse a una distancia minima con respecto a los accesos y salidas de emergencia.

» Restricciones de construccién: debera respetar los derechas de via establecidos.

« El predio debera contar con accesos y salida vehicular independientes, ademas con salida de emergencia, de
6.00 metros de dimension.

s Los accesos y salidas vehiculares al predio deberé de localizarse de forma que no obstruya el fransito vial
tanto en el interior como el exterior del predio.

= FEl sentido de circulacion vehicular de acceso y salida de la estacidon deberd ser acorde al sentido de las
calles y avenidas donde se ubique.

s El area de circulacion vehicular debera garantizar la seguridad de los peatones, mediante el establecimiento
de sefialamiento vial y reductores de velocidad, ubicados en el frente del predio y drea de restriccién

o Las maniobras de carga y demas inherentes a la actividad del predio debera lievarse a cabo dentro del
mismo, quedandoe prohibido el uso de la via publica.

» Deberan considerarse los protofipos de imagen comercial y anuncios publicitarios a via publica, a efecto de
no contaminar o alterar la imagen urbana de la zona.

+ No debera haber lineas de alta tensién, ductos de PEMEX y gas, a una distancia minima de 30.00 metros, ya
sea aéreas o bajo tierra,

o Llas Gascneras que se pretenden establecer al margen de carreteras deberan contar con carriles de
aceleracion y desaceleracién.

»  Se deben mantener despejados, libres de basura o cualquier material combustible.

» Deben ubicarse en zonas donde existan como minimo, accesos consolidados y nivelacién superficial que
permita el trénsito segure de vehiculos con gas L.P., asi como el desalojo de aguas pluviales.

Para efectos de la autorizacion de la Gasonera se establece el siguiente procedimiento administrativo.
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La Direccién General de Desarrollo Urbano otergara la Cédula de Zonificacion donde se establece la viabilidad o no
de su ubicacidn, dejando condicionadq en su caso este documento a la opinién favorable de las instancias aqui
involucradas y de las que se juzgue conveniente.

Este documento sera |a base para que las dependencias emitan su dictamen en su momento; una vez obtenidos los
dictamenes favorables de cada una de las dependencias podra otorgarse la Licencia Estatal de Uso del Suelo; si
aiguno de ellos resultara negativo no podra otorgarse la auterizacion de uso del suelo.

Normatividad para la ublcackén de gasolineras.
_El uso ded suelo para estaciones de servicio (gasolineras), se define como de Impacto significativo.

Se podran establecer estaciones de servicio en dreas urbanas, urbanizables y no urbanizables, siempre y cuando
cumplan con las siguientes condiciones.

1. No se permitira el establecimiento de gasolineras en predios que presenten inestabilidad y agrietamiento,
cercanos a posos de agua polable, cavernas, escuelas y hospitales.

2. Lainstalacion de una gasolinera se podra realizar, previc dictamen de la Direccion General de Proteccion Civil,
. Secretaria de Ecologfa y Direccién General de Vialidad.

3. Eltamario de lote, estard en funcion 2 las normas establecidas por PEMEX.
Elementos bdsicos para una estacion de servicio {gasolinera)

Las siguientes caracteristicas y normatividad estdn en funcién de los tres tipos de gasolinera que se han manejado
en los planes de centro de poblacion en el Estado de México y el tamafio de la gasolinera esta en funcién de lo
establecido por PEMEX.

GASOLINERATIPO |

Este tipo de gasolinera se permitird en vialidades secundarias o celectoras gue tengan una seccion minima de 18
metros con un solo sentido o de mayor seccién con doble sentido.

s Los obligatorios segtin PEMEX

«  Buzdn postal.

+ Teléfono piblico, local y larga distancia.
Normas de ocupacion

s El drea libre e intensidad de construccion, seran establecidas en el presente Plan Municipal de Desarrolio
Urbano.

« La altura de las edificaciones no podra ser mayor a dos niveles, 7.00 metros
GASOLINERATIPO I

Este tipo de gasolinera solo se permitird en corredores urbanos e industrales que presenten una seccién minima de
21 metros.

£l equipamiento obligatorio segun PEMEX sera:

e Buzdn postal.

s Teléfone pablico, local y larga distancia.

« Lavado auvtomatico de automaviles.

+ Centrifugade de combustible diesel

+ Tienda de conveniencia.

Normas de ocupacién

« E! drea libre e intensidad de construccidn, serdn establecidas en el presents Plan Municipal de Desarrollo

Urbano.
e Laaltura de las edificaciones no podra ser mayor de dos niveles, 7.00 metros.
GASOLINERA TIPO Il

Este tipo de gasolinera se permitira en las carreteras que comunican a los diferentes centros de poblacién, en’los
corredores turisticos y corredores industriales que presenten una seccién de 29 metros como minimo.

E equipamienlo obtigatorio segun PEMEX sera:
*  Venla y/o reparacion de neuméticos.
* Refaccionaria automotriz.
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Taller eléctrico y mecénico
Tienda de conveniencia.

Normas de ocupacién

Se podran ubicar fuera del derecho de via y dentro de la franja de 100.00 mts. Y en las orillas 0 accesos de la
ciudad,

En 4&reas no urbanizables, la altura de las edificaciones (oficinas, bafios, tienda de conveniencia, refaccionaria,
etc.), no podra rebasar un nivel de altura 3.5mis.

La altura de !a sombrilla de los despachadores, no podra rebasar tos 5.40 metros que establece PEMEX.
Superficle minima de amortiguamiento

50 metros Para cualquier ducto de petrélec o sus derivados.

25 metros para zonas industriales catalogadas como pesadas o semipesados, 0 zonas de aimacenaje a gran escaia de bajo
riesgo.

50 metros para zonas industriales o aimacenamiento de alto riesgo

10 metros para zonas industriales ligeras y/o medianas.

30 metros para talleres de reparacién de maguinaria o transporte pesado.

Normatividad para usos industriales.

Todo tipo de usos industriales o almacenaje de gran escala con caracteristicas de alto riesgo y/o contaminacion, debera
localizarse en zonas © coredores industriales disefiados para este fin. Deberdn contar con una franja perimetral de
aislamiento para cada predio indusirial, con un ancho detemminado segun fos andlisis y nomMmaas técnicas ecologicas que no
debera ser menor de 25 metros todo tipo de planta aislada o agrupada, debera estar bardeada. En la franja de aisiamiento no
se permitird ningun tipo de desarrolio wbano, pudiéndose utilizar para fines forestales, de cultivo, ecoldgico o recreacion
pasiva informal, sin permitir estancias prolongadas o nuMerosas personas.
Para conjunios urbancs, parques o condominios industriales, se deberd contar con una franja de amortiguamiento perimetral
de 50 m dentro del desanollo,
En caso de poducics altamente inflamables, explosives yio tdxicos, que son extraldos, transformados, almacenados o
distribuicdos, se debera prever reservas territoriales en las instaiaciones de sus plantas, para alojar un maximo crecimiento,
segun sus proyectos iniciales e induyendo las franjas de proteccion de acuerdo con los andlisis y normas tecnicas
ecoldgicas.
En &l caso de plantas de explosivos o productos extremadarnente letales para el ser humano, prohibidas para instalarse en
los interiores de los centros de poblacién, deberdn distanciarse a un minimo de 1,700m de cualguier uso urbano asi como:

»  No podra ser menor a 1,000 metros de una via de ferrocarril de paso.

= No podré ser menor 500 m, de una carretera con transporte cortinuo de paso.

En el caso de plantas de recibo yio distribucion de energéticos del pefrleo, Ias distandias de aistamiento minimo para el
resguardo del desamolio urbano seran:

« De 50 a 500 m. En 4rea de recibo y de operacion (liquidos y gases), poliducto, auto tangues (auto
transporte) y carros tangques (ferrocarril).

e De 35a 150 m. En Hevaderas de tambores con aimacenamiento de hasta 10,000 barriles.

« De 35 m. para estacionamiento de auto tangues.
En el caso de plantas de almacenamiento de derivados del pefrdlec, entre 100 y 30,000 baniles, distancias de resguardo
minirrias para el desamolio urbano, varian de acuerdo al nivel de riesgo de los diversos productos, entre 75 y 400 metros.
Serespetaréunradiomirimode15metosdesdeelsjedacadabanbadee:¢>endiodegasdhahadaelusourbam.
La distancia minima entre depdsito subteraneos ¢e combustible a una via fémea, ducto de derivados del petrilec © linea de
transmision de alta tensidn de energia aléctica, sera de 30 metros.

Las centrales nicleceléciicas, piantss de productos nucleares o extremadamente toxco, o depdsitos de deshechos
nucleares o letales, deberan Instalarse con apego estriclo a los resultados de los andlisis de impacto ambiental, y las

especificaciones y nommas de los organismos responsabies.

7.1.2 Tipologia de la vivienda

El Municipio promover4 la constitucion de suelo para vivienda social progresiva y de interés social impulsando con
autoridades, organismos y personas morales en general, la celebracién de acuerdos de coordinacion, convenios de *
concertacién, contratos y dernds actos que sean necesarios o convenientes. Estos se referirdn a la disponibilidad,
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transferencia, destino o adquisicién de bienes raices; urbanizacion y equipamiento urbano: construccion de viviendas;
instalacion de parques de materiales para la construccion; financiamiento y demas aspectos relacionados con la
lotificacion y urbanizacidn del conjunto urbano.

Para la auterizacion de conjuntos urbanos, la creacién de vivienda social progresiva, de interés social y popular, asi
como la constitucion de condominios horizontales, verticales y mixtos, deberan aplicarse los procedimientos ¥
requisitos establecidos en el Cédigo Administrativo del Estado de México, asi como en el Reglamento del Libro Quinta
y los otros ordenamientos juridicos aplicables.

713 Normas para fa preservacidn del patrimonio histérico e imagen urbana
Para la conservacién del patrimonio histérico-cultural construido con respecto al desarrollo urbano, se deberan
considerar 1os siguientes criterios:

- Las zonas o inmuebles con valor patrimonial deberdn ser identificadas en el PMDU, de acuerdo a su alcance. Ser
objeto de estudio yfo proyectos particulares cuyo objetivo sea asegurar su conservacion y revaloracion.

- Toda accién que pueda alterar las relaciones de volumen escala, espacio, ritmo y color en los monumentos yfoen
los centros histéricos deberan ser regulados con reglamentos, proyectos especificos o planes parciales derivados del
PDUM, en su caso.

- La rewitalizacion de un centro histdrico deberd tener como meta mejorar las condiciones de vivienda, servicios y
equipamianto; y promover actividades econdmicas nuevas compatibles con la zona.

- Se deberd proteger a los centros histdricos contra fa contaminacién, el ruide v las vibraciones causadas
especialmente por el tréfico intensa.

- Se deberan establecer alternativas de uso productivo para evitar la especulacion dal suelo en los centros
histéricos y la destruccidn de los valores patrimoniales.

- En el caso de que se requiera de nuevas construcciones, estas deberdn armonizar con el conjunto existents,
logrando su integracién mediante su composicion arguitectdnica, volumetria, escala, proporcién, materiales de
acabado y colaor.

Imagen Urbana.

Se desarrollaran acciones y proyectos y se delimitarén y especificarén usos para recuperar |0s centros urbanos vy los
barrios, creando infraestructuras y equipamientos acordes con el propésito de recuperar sus valores culturales y
urbanos.

Se deberan identificar centros urbanos tradicionales/ centros de barrio de acuerdo a su jerarguia estos podran ser
sujetos de usos de Plan Parcial o Proyectos especiales.
7.1.4 De dotacién de agua potable.

En el municipio cualquier uso habitacional tendré una norma para la dotacion de agua potable de 150
fitros/persona/dia, independientemente del tipo de vivienda que exista (social progresivo, interés social, popular,
residencial).

La aportacion de aguas residuales se considerara como de un 80% de |a dotacién de agua potable mencionada.

Los sistemas de distribucion deberan satisfacer condiciones de continuidad y de equilibric para que en toda la red
exista una presién homogénea,

7.1.5 Requerimiento de estacionamientos

Esta normatividad se compone de dos elementos, la tabla de normas de estacionamiento v la de disposiciones
adicionales.

Estas normas se deberan relacionar con la tabla de clasificacion y mezcla de usos del suelo,

Las normas de estacionamientos que a continuacldn se presentan, se refieren al espacio que debera ser previsto
exclusivamente para este fin en el interior del predio, de acuerdo al tipo de uso previsto.

NORMA DE ESTACKONAMIENTOS

USO  GENERAL. Us0 ESFECIFICO UNIDAD 7 US0y NUMERO DE UNIDAD DE
CAJONES MEDIDA
HABITACIONAL:
11 HABITAGIGNAL HABITAGIGNAL AEETA 80 1 CAJON M3 DE
CONSTRUGCHIN POR
VIVIENDA
MAS DE B0 HASTA 200 2 CAJONES M2 DE
CONSTRUGCION POR
VIVIENDA
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MAS DE 200 HASTA 500 3 CAJONES M2 DE
CONSTRUCCION POR
VIVIENDA
MAS DE 500 4 CAJONES M2 DE
CONSTRUCCIGN POR
VIENDA
ACTIVIDADES TERCIARIAS:
21 OFICINAS. PUBLICAS DE GOBIERNO, SINDICALES. GONSULADOS. HASTA 30 NO REQUIERE M. DE
CONSTRUCCION
REPRESENTACIONES EXTRANJERAS, AGENCIAS MAS DE 30 HASTA 120 1 CAJON 7 60ME Mz OE
COMERGIALES, CONSTRUCCION
DE VIAJES Y PRIVADAS, RS DE 120 HAS TA 200 1 CAJONIADME Mz
CONSTRUCCION
MAS DE 500 HASTA 1000 T GAJON/SOME W2 DE
CONSTRUCCION
MAS DE 1000 . 1 CAJONZOMZ
CONSTRUGCIIN
ZZ  SERVICIOS FINANCIEROS. | SUCURSALES SBANCARIAS, ASEGURADORAS, AGENCIAS CUALQUIER SUPERFICIE 1 CAJON/OMZ MZ OE
CONSTRUGCCION
FINANCIERAS, CABAS DE BOLSA Y CAJAS POPULARES.
73 COMERCIO DE PRODUCTOS | ESTABLECIMIENTOS PARA LA VENTA DE ABARROTES, HABTA 30. NO REGUIERE Wz DE
Y VINOS CONSTRUCCKIN
SERVICIOS BASICOS. EXPENDIOS DE ALIMENTOS SIN PREPARAR Y DE COMHIA
ROSTICERIAS, CARNICERIAS, PESCADERIAS, MAS OE 30 HASTA 120 T CAJON/ADM? W2 DE
SALCHICHONERIAS CONSTRUCCION
PANADERIAS, DULGERIAS, FRUTERIAS, RECAUDERIAS,
PAPELERIAS, PERICDICOS, REVISTAS, LIBRERIAS, MAS DE 120 HASTA 300 7 CAJONFI0M2 M2 DE
TABAGUERIAS CONSTRUCCION
SALONES DE BELLFZA, PELUQUERIAS, FARMACIAS
LAVANDERIAS, TINTORERIAS, CREMERIAS, MISCELANEAS, [ MAS DE 300 1 CAJONR20MZ M2 DE
CONSTRUCCION
LONJAS MERCANTILES ¥ MINISUPER; TLAPALERIAS.
74 COMERCIC DE PRODUCTOS | ESTABLEGIMIENTOS PARA LA VENTA DE MATERIALES HASTAZD . NO REGUIERE W2 BE
Y CONSTRUCCION
SERVICIOS ELECTRICOS, DE PLOMERIA, ELECTRODOMESTICOS.
ESFECIALIZADOS. DECORACION
MUEBLERIAS, CALZADC, BOUTIQUES, JOYERIAS, WAS DE 30 A 120 T CAJONZA0MZ Wiz DE
RELOJERIAS, CONSTRUCCION
GALOS, ARTESANIAS, VIDRIERIAS, ALQUILER DE
MOBILIARIC,
ARTICULOS FOTOGRAFICOS, CENTROS DE COPIADO, OE 120 A 300 $ CAJON/30NZ Wiz DE
ESTUDIOS GONSTRUCCION
¥ LABORATORIOS FOTOGRAFICOS, QUIMICOS Y
MINERALES,
PRODUCTOS OE PERFUMERIA, BELLEZA Y DE ARTE MAS DE 300 . 7 CAJONFZOMZ Wiz DE
CONSTRUCCIGN
EQUIFQS DE COMPUTO, CENTROS DE INTERNET.
75 COMERCIO DE MATERIALES | ESTABLEGIMIENTOS PARA'LA VENTA YO RENTA. DE CUALOLIER SUPERFICEE T CAJONIZONZ © MG DE
¥ EQUIPO MATERIALES PARA LA CONSTRUCCION CONSTRUCCION
PARA LA GONSTRUCCION. PORUSQ.
26 GOMERGIO PARA LA VENTA, | ESTABLECIMIENTOS PARA COMPRA, VENTA, RENTA Y RASTA 120 1CRIONF 26 M2 M OE
RENTA. CONSTRUCCION
DEPOSITO, REPARACION, DEPOSITO DE VEHICULOS AUTOMOTORES EN GENERAL, OE [ MAS DE 120 A 250 1 CAIONEOME M2 DE ]
SERVICIO DE CONSTRUCCION
VEHICLOS ¥ MAQUINARIA | CONSTRUCCION, INDUSTRIAL ¥ DE SERVICIOS: LLANTERAS, | MAS DE 250 A 500 1 CAJONAOMZ M2 DE
EN CONSTRUCCION
GENERAL, REFACCIONARIAS. MAS OE 500 A 1000 1 CAIONA0ME M2 OE
CONSTRUCCION
MAS OF 1000 M2. 1 CAJONIZONE M2 BE
CONSTRUCCION
TALLERES ELECTRICOS, ELECTRONICDS, CUALQUIER SUPERFICIE 1 CAJONA0NZ M2 DE
CONSTRUCCION
MECANICOS. VERIFICACIONES, HOJALATERIA
PSNTURA. RECTIFICACION DE MOTORES, ALINEACION Y
BALANCED,
REPARACION DE MOFLES ¥ RADIADORES
27  ESTABLECIMIENTOS PARA | ESTABLECIMIENTOS DE LAVADO ENGRASADD Y CUALGUAER SUPERFICTE TCAJON/I0MEZ 12 DE
EL SERVICIO AUTOLAVADO ' CONSTRUCCION
DE VEHICULDS. DE VEHICULDS.
28 BANOS PUBLICOS. BANOS PUBLICOS. CUALQUIER SUPERFICIE ;E ceijcmz REGADERA
SANITARIOS PUBEICOS CUALQUIER SUPERFICIE NS REQUIERE NO REQUIERE
29 CGENTROS COMERCIALES, TIENDAS DE AUTOSERVICIO, CUALQUIER SUPERFIGIE 1 CAJONI0MZ Mz OE
CONSTRUCCION
TIENDAS DEPARTAMENTALES. CUALQUIER SUPERFICIE T CAJON/30MZ2 M2 DE
CONSTRUCCION
CENTROS GOMERCIALES. CUALQUIER SUPERFICIE 1 CAJON3OMEZ W2 OE
CONSTRUGCCION
21  MERGADOS, MERCADCS. CUALQUIER BUPERFIGIE 1 CAJON?20M2Z N DE
o CONSTRUCCION
TIANGLUIES. CUALQUIER SUPERFICIE 1 CAJON180M2 W2 DE TERRENG
71 CENTROS DE ABASTO, CENTRDS DE ACOPIO. CUALGUIER SUPERFICIE T CAJON/IDOMZ © | M2 DE
1 o |coNsTRUCCION
CENTROS DE ABASTO ¥ MERCADUS DE MAYORED. CUALQUIER SUPERFICIE 1 CAJONAOOMZ = { M2
i GONSTRUCCION
271 BODEGAS DE DEPOSIT O DE PROCUCTOS PEREGEDEROS: FRUTAS, CUALQUIER SUPERFICIE T CAJON150MZ © | M2 DE
2 ALMACENAMIENTO Y. CONSTRUCCION
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DEPOSITOS MULTIPLES SIN
VENTA DIRECTA

AL PUBLICO.

' BODEGAS Y DEPOSITOS
MULTIPLES CON
VENTA DIRECTA AL
PUBLICO.

LEGUMBRES, CARNES, LACTEOS Y GRANCS.

DEPCSITO DE PRODUCTOS DURADERQS, ABARROTES,

MUEBLES, ROPA, AFARATOS ELECTRICOS, MATERIALES DE

CONSTRUCCION, MAQUINARIA CERVEZA, REFRESCOS Y
MATERIALES
RECICLABLES

DEPOSITO DE PRODUCTOS NFLAMABLES Y EXPLOSVOS:

MADERA, GAS, COMBUSTIBLES, PINTURAS, SCLVENTES,
PRODUCTOS OUIMICOS Y EXPLOSIVOS EN GENERAL.

PRODUCT OB PARA GANADERW AGRICULTURA Y
SILVICULTURA
DEPOSITO DE PRODUCTOS PERECEDEROS: FRUTAS.

LEGUMBRES, CARMES, LACTEOS Y GRANDS.

CUALQUIER SUPERFICIE

1 CAJONMBOM2 | M2 DE
CONSTRUCCION

CUALGUIER SUPERFICIE

CUALQUIER SUPERFICIE

1 CAJONISOMZ * | MZDE
CONSTRUCCION

[T CAIGRASOMZ = | W2 BE
COMSTRUCCION

CUALQUIER SUPERFICIE.

1 CAJON/10OM2 * Mz DE
CONSTRUGCION

DEPOSITO DE PRODUCTOS DURADERQOS, ABARROTES,
MUEBLES, ROPA, APARATOS ELECTRICOS, MATERIALES DE

CUALGUIER SUPERFICIE

1 CAJONMDOMZ * | M2 DE
CONSTRUCCKIN

CONSTRUCCION, MAQUINARIA .CERVEZA. REFRESCOS Y
MATERIALES
RECICLABLES

DEPUSITD DE PRODUCTOS INFLAMABLES Y EXPLOSIVOS:

MADERA, GAS, COMBUSTIBLES, PINTURAS, SCLVENTES,
PRODUCTOS QUIMICOS Y EXPLOSIVOS EN GENERAL,

PRODUCTOS PARA GANADERIA AGRICULTURA 'Y
SIVICILTURA

GUALCHHER SUPERFICIE

1 GAJONA0OM2 * MZ DE

CQNSTRUCCION

CUALOUIER SUPERFICIE

1 CAJON/150M2 * M2 DE
CONSTRUCCION

TTRASTROS
4

ESTABLECIMIENTOS CON
SERVICIO DE

ALIMENTOS SiN BEBIDAS
ALCOHOLICAS.

SOL.O DE MODERACION

ESTABLECIMIENTOS CON

SERVICIO DE

ALMENTOS Y VENTA DE

BEBIDAS

ALCOHOLICAS Y DE
AACHN.

21
(GASOLINERAS)

ESTACIONES OE SERVACIO.
T

RASTROS.

GUALQUIER SUPERFICIE

1 GAJON/T20MZ © | M2 DE
CONSTRUCGIGN
DESTINADA A
OFICINA

CAFETERIAS, NEVERIAS, FUENTES DE SODAS, JUGUERIAS,

HASTA 12C.

1 CAIGNEMZ M2 DE
CONSTRUCCION

REFRESCARIAS, LENCERIAS, FONDAS, RESTAURANTES,
TORTERIAS, TAQUERIAS, PIZZERIAS, COCINAS
ECONOMICAS, OSTIONERIAS, MERENDERDS, EXPENDIOS
EIETQ.IETOS ¥ SALONES DE FIESTAS INFANTILES.

M AS DE 120 HASTA 250.

M2 DE
CONSTRUCCHON

MAS DE 250

1 CAJON/OMZ M2 DE
CONSTRUCCION

CANTHAS, CERVECERIAS, PULQUERIAS, BARES, CENTROS ]

NOCTURNDS, CLUBE; SALONES PARA FIESTAS,
BANQUETES ¥
BAILES, CENTROS SOCIALES, DISCOTEQUES, OSTIONERIAS,

PIZZERIAS Y RESTAURANTES EN GENERAL
TIPQ I * LOS CBLIGATORIC'S SEGUN NORMAS DE PEMEX.

* BUZON POSTAL.
* TELEFONO PUBLICO, LOCAL Y LARGA DISTANCIA,
TIPO I: * LOS OALIGATORIOS SEGUN NORMAS DE PEMEX

* BUZON POSTAL.

* TELEFONQ PUBLIGO, LOCAL Y LARGA DISTANCLA
* LAVADO AUTOMATICO DE AUTOMOVILES

* CENTRIFUGADO DE COMBUSTIBLE DIESEL.

ESTAGIONES OE GAS
CARBURANTE

21
8

71 ESTACIONES Y

9 ALMAC ENAMIENTO DE
GAB LP. Y GAS NATURAL
COMPRIMIDG

TIPQ liL: *LOS CBLIGATORIOS SEGUN NORMAS DE PEMEX.
“ VENTA Y10 REPARACION DE NEUMATICOS.

* REFACCIONARIA AUTOMOTRIZ,

*TALLER ELECTRICO Y MECANICO.

“TIENDA DE CONVENIENCIA.

* FUENTE DE SODAS, CAFETERIA O RESTALRANTE
*MOTEL YO TRALER PARIC

* TIENDA. DE ARTESANIAS.

*BUZON POSTAL.

* TELEFONGC PUBLIK O, LOCAL ¥ LARGA DISTANCIA
* CENTRIFUGADD DE COMBUSTIBLE DHESEL.

HASTA 120

1 CAJON/SOMZ M2 DE
CONSTRUGCIHON

MAS DE 120 A 250

1 CAJON/OM2 M2 DE
CONSTRUCCION

WAE DE 250

1 CAJON/OMZ M2 DE
CONSTRUCCION

CUALQUIER SUPERFICIE

2 CAJONES BOMBA

CUALQUIER SUPERFICIE

2 CAJONES BCMBA

CUALQUIER SUPERFICIE

2 CAJONES BCMBA

CON CAPAGIDAD DE ALMACENAMIENTO HAS TA 5000 LIFRDS
DE AGUA.
* BUZON POSTAL. :
* TELEFONO PUPLICO, LOCAL Y LARGA DISTANCIA
CON CAPAGIOAD DE ALMACENAWIENTO MAS DE 5061
LITROS DE AGUA.
" BUZON POSTAL.
* TELEFONQ PUIBLICO, LOCAL Y LARGA DISTANCIA
* TIENDA DE CONVENIENCIA.
*FUENTE DE 50DAS, CAFETERIA O RESTAURANTE.
CON CAPACIDAD DE ALMACENAMIENTO HASTA 5000 LITROS
DE AGUA.
TON CAPAGILIAD ENTRE S001 ¥ 25000 LITROS DE AGUA

CUALQUIER SUPERFICIE

CUALQUIER SUPERFICIE

2 CAJONES

Z GAJONES BOMBA

CUALQUIER SUPERFICIE.

CUALQUIER SUPERFICIE

CON GAPAGIDAD MATOR DE 25001 LITROS DE AGUA.

CUALQUIER SUPEﬁiE_ E

M2 DE
| CONSTRUCCION __|
M2 DE
CONSTRUCCIGN

M2 bE
CONSTRUCCIGN
M2DE

UTILIZACION DE UNA PLANTA O ALMAGENAMIENTO

CUALGWIER SUPERFICIE
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‘ CONSTRUCCIGN
z2 GENTROS DE CENTHOS DE CONGULTORIOE ¥ DE SALUD, UNDADES DE | PASTA 120, T CAJONGOMZ W2 OE
g CONSULTORIOS SIN CONSTRUCGION
ENCAMADOS. PRIMER CONTACTO, LABORATORIOS DE ANALISIS, WAS OE 120 HASTA 500 T CATONIZ0MZ M2 DE
COMSTRUCCION
DENTALES, CLINICOS, OPTICOS; DISPENSARIOS ¥ MAS OE 500, T CATONTI0MZ Mz DE
CENTROS CONSTRUCCION
ANTIRRABICOS
72 HOSPAALES Y CUINICAS-HOSPITAL, SANATORIGE, MATERNWDADES, HASTAG CANAS. 1 CATONCAMA CAMA
1 SANATORIOS.
POLICLINICAS, HOSPITALES GENERALES ¥ DE WAS OE 8 CAMAS. 125 CAJORICANA | CAMA
ESPEGIALIDADES, CENTROS MEDICOS Y UNIDADES DE
REHABILITACKON FISICO-MENTAL.
55 EDCACON ELEMENTAL ¥ | JARD DE NINOS, ESCUELAS PRIMARIAS, EDUCAGION | HASTA 4 AULAS. TCALT CADA 50MZ | CONSTRUIDOS
2 BASICA.
ESPECIAL Y GUARDERIAS. Wihs DE 5 AULAS. 1 CAJONIAULA AR
77 EOUCACION MEDIA BASICA. | ESCUELAS SECUNDARIAS GENERALES Y TECNOLOGICAS, | HASTA 4 AULAS. 1 CAJI GRDA CONSTRUIDOS
2 S0M2
ACADEMIAS DE GFICIO Y TELESECUNDARIAS. WIAS DE 5 AULAS TCAJONAULA Iy
ESCUELAS DE MANEJO. TALLERILAB
T2 EDUCACION MEDIA [ EREPARATORI, VOCACIONALES, NS T1TUTOS TECNIGOS, | CUALGUIER SUPERFICIE | 3 CAJONES/AULA, | AULA
4 SUPERIOR
CENTROS DE CAPACITACION ¥ ACADEMIAS TALLER O LAB.
PROFESIONALES.
> EOUCACION SUPERIORE | ESCUELAS E INSTITUTOS TECNOLOGICOS, POLITECNICOS, | CUALGUIER BUFERFICIE | 5 CAMNAULA, AULA
£
INSTITUGIONES DE NORMAL DE MAESTROS, UNIVERSIDADES, CENTROS E
INVESTIGACION
INSTITUTOS DE INVESTIGACICN. TALLER O LAB.
35 EOAGAGION FISICA Y ESCUELAS DE NATAGION, MUSICA, BAILE, ARTES FASTA 250 3 CARINAULA ADLA
&  ARTISTICA
MARGIALES, DE MODELOS, PINTURA, ESCULTURA,
ACTUACION, FOTOGRAFIA, EDUCAGION FISICAY WAS DE 260 £ CAIONESIALLA, | ADLA
TALLER O LAB.
MANUALIDADES Y ACTMDADES ACUATICAS.
72 INSTALACTONES TEMPLOS ¥ LUGARES DE CULTO; CONVENTOS ¥ TUALQUIER SUPERFICIE | 1 CAJOR/EOMZ W3 BE
7__ RELIGH)SAS. CONSTRUCCION
EDIFICACIONES PARA LA PRACTICA YO LA ENSENANZA
RELIGIOSA,
77 CENTROS DE AUCITORIOS, TEATROS, CINES, AUTOCINEMAS, ¥ SALAS DE | CUALGLIER SUPERFICIE | 1CAJONROMZ W2 BE
5 ESPECTACULOS CONSTRUCCION
CULTURALES ¥ CONGIERTOS.
RECREATIVOS.
BIBLITTECAS, MUSEDS, GALERIAS DE ARTE, HASTA 250 W2 50 BUTACA
HEMEROTECAS, . CAJONBUTACA
PINACOTECAS, FILMOTECAS, GINETECAS, CASAS DE
CULTU#A, SALAS DE EXPOSIGION, CENTROS MAG OE 250 M2 T CAJONIA0MZ M2 OE
COMUNITARIGS CONSTRUCCION
¥ SALONES DE USOS MULTIPLES.
77 INSTALACIONES PARALA | DALNEARIOS Y ACTIVIDADES AGUATICAS. CTUALQUIER SUPERFICIE. | 1 CAJONGONZ TERRENG
] RECREACION e ——— ey
Y LOS DEPORTES BOLICHES, BILLARES, DOMINGS, AJEDREZ ¥ JUEGOS DE FASTA 250 . T CAJONISOMZ W2 0B
CONSTRUCCION
SALON EN GENERAL, WS DE 250 HASTA 1000 7 CAJONMOMZ W2 DE
CONSTRUCCION
MAS DE 1000 HASTA 5000 .| 1 CAION/SIMZ M2 DE
CONSTRUCCION
GIMNASIOS EN GENERAL. HASTA 250 T CAJOR0MZ M2 DE
CONSTRUCCION
MAS D2 250 A 1000 T CAIGHISOMZ M OE
CONSTRUGCION
MAS DE 1000 HASTA S000 | 1 CAJON/3OMZ ™z DE
CONSTRUCCION
TANGHAS CUBIERTAS EN GENERAL TUALQUIER SUPERFICIE | 1 CAJON/GOMZ TERRENQ
CANCHAS DESCUBIERTAS EN GENERAL CUALGUIEHR SUPERFIGIE | 1 CAJONIOOMZ | TERRENO
25 INGTALAGIINES PARA ESTADIOR, HIPOUHOMOS, GALGODROMGS, AUTODROMOS, | CUALQUIER SUPERFICIE | TCAJONICOMZ TERRENO
o DEPORTES DE
EXHIBICION AL AIRE LIBRE. | VELODROMOS, PLAZAS DE TORQS, LIENZOS CHARROS
. PISTAS FARA MOTOCICLISMO ¥ ACTIVIDADES ACUATICAS
I
55 CLURS EMBTALACIONES | CLUBES CAMPESTRES, CAMPOS DE TIRG, CAMPAMENTOS, | CUALQUIER SUPERFICIE | 1 CAJON/T0oMZ | TERRENO
1 CAMPESTRES.
PARADERG DE REMOLOUES, GLUBES HIFICOS ¥ DE GOLF
I —
33 PARGUES Y JARDINES. PLAZAS, JARDINES BOTANICOS, JUEGOS fNFANTILES, CUALGUIER SUPERFICIE | 1CAJON0G M2 | TERRENC
2
PARGUES Y JARDINES EN GENERAL.
Z3  INSTALACIONES TIBTELES MOTCLES, CAGAS DE HUESPEDES, BUNGALOWS | CUALQUIER SUPERFICIE | 1 CAJGN/GUARTG | CUARTG ™ 7
3 HOTELERAS
POSADIAS.
T3 ABISTENCIALES. OREANATORIOS. ASILOS DE ANCIANDS E NDIGENTES, TUALQUIER SUFERFIGIE | 1 CAJON/SONZ
4 CONSTRUCCION
ALBERGUES.
CABAS DE GUNA, EGTANCIA INFANTIL CUALGUIER SUPERFICIE, | 1 CAJON/GOMZ

M2 DE
CONSTRUCCION
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CENTRO DE INTEGRACION JUVENIL. CUALGUIER SUPERFICIE. 1 CAJONIGOM2 W2 DE
CONSTRUCCION
ASOCIAC IONES CIVILES, CUALGUIER SUPERFICIE 1 CAJONSOMZ M2 OE
- CONSTRUCCION

23 INSTALACIONES PARA LA ESTACIONES DE BOMBERDS Y AMBULANCIAS. CUALBLIER SUPERFICIE 1 CAJONBOMZ M2 D

5 SEGURIDAD CONSTRUGCION
PUBLICA Y PROCURAGION | CASETAS Y/G COMANDANCIAS. CUALGUIER SUPERFICIE ¥ CAJON/GOMZ M2 OE
DE JUSTICIA, CONSTRUCCION

DELEGACIONES .CUARTELES OE PCLICIA ¥/0 TRANSITO. CURLGUIER SUPERFICIE. T CAJON/SOMZ M2 DE
CONSTRUCCION
"EENTROS PENITENCIARIOS ¥ DE READAFTACION SOCIAL, | CUALQUIER SUPERFICEE. { CAJONBOMZ
CONSTRUCCION
CENTROS DE JUSTICH, JUZGADOS Y CORTES. CLALCUIER SUPERFICEE. 1 CAJONAGNE M2 GE
. CONSTRUCCIIN
23 DEFENSA ZONAS E INSTALACIONES MILITARES CUALQUIER SUPERFICIE, T CAJONSONZ M2
e CONSTRUCCION
TONA DE PRACTICAS. CUALGUIER SUPERFICIE NG REGUNERE NO REQUIERE
ENCUARTELAMIENTO. CUALGUIER SUPERFICIE NO RECGUIERE NG REGUIERE
EGUCACION MILITAR. CLALQUIER SUPERFICIE NO REQUIERE NG REQUIERE
2.3 FUNERARIAS Y FUNERARIAS Y VELATORIOS. HASTA 250 T CAJONS0MZ Wz DE
7 VELATORIOS. CONSTRUCCKIN
MAS DE 250 . T CAJONF20MEE M2 DE
CONSTRUCCION

23 -CEMENTERIOS. PANTEQNES, CEMENTERIOS, MAUSOLEOS ¥ CUALGUIER SUP. POR USC. | 0.05 CAJOMEOSA | FOSA

8 CREMATORIOS.

23 EGTACIONAMIENTOS. VERTIGALES, HORIZONTALES ¥ PENSHONES HASTA 50 CAJONES. NO REQUIERE NO RECUIERE

9

DE 51 A 100 CAJONES NO REQUIERE HO REGLRERE
MAS DE 101 CAJONES. NO REQUIERE NO REQUIERE

2.4 TERMINALES E TERMINALES DE PASAJERCS URDANOS CUALQUIER SUPERFICIE T CAJONBONE TERRENG

O INSTALACIONES PARA
EL TRANSPORTE. TERMINALES DE PASAJEROS FORANEDS. CUALQUIER SUPERF ICIE. 1 CAJONEOMZ TERREND

[ TERWINALES DE CARGA, CUALQUIER SUPERFICIE. 1 CAJONGONE TERRENG
BITICS O DASES OE 1AMS. CUALQUIER SUPERFICIE. | WO REQUIERE NO REQUIERE
SITIOS O BASES DE CARGA COALGUER SUPERFICIE. 1 CAIGNGOMZ TERRENC
ENCIERRO Y TALLERES DE MAN | ENIMIENTO DE CUALGUER SUPERFICIE T CAJCNEOME TERRENG
TRANSPORTE
PUBLICO EN GEMERAL. ;
24 GOMUNICACIONES, OFICINAS, AGENCIAS DE GORREOS, TELEGRAFOS, HASTA 250 TEATONGOMZ WZ DE
1 CONSTRUCCION
TELEFONDS, MENSAJERIA, ESTACIONES DE RAOIO, MAS DE 250 1 CAIONRONZ M2 BE
CONSTRUCGION
TELEVISION, BANDA CIVIL Y TELECOMUNICACIONES.

24 INGTALACIONES PARA LA COMPRAVENTA, RECOLECCION, PREFARACION ¥ CUALOUIER SUFERF ICIE T CAJONDMZ™ TERRENC

2 COMPRA- SELECCION
VENTA DE MATERIALES DE | DE FIERRO VIEJO (CHATARRA), METALES NO FERROZOS,

DESECHO.
MATERIALES DE DEMOLICION, PAPEL, CARTON, TRAFO,
VIDRIO ¥ OTROS DESECHOS ¥ RESIDUOS INDUSTRIALES.
DESHUESADEROS DE VEHICULOS.

ACTIVIDADES

SECUNDARIAS:

3.7 MANDFACTURERA DE MANUFAC TUFRGA DE LA CARNE: HASTA 600. 1 CAJONAOO MZ. | M2 DE
PROGUCTOS 1 |cownsTRUCCION
ALIMENTICIOS, BEBIDAS Y | CONGELACION Y EMPACADD DE CARNE FRESCA DE: WMAS DE 600 HABTA 1500 T CAJONAZOMZ W2 DE
TABACO. CERDO, CONSTRUCCICN

VACA, OVEJA, CABRA, CABALLO, CONEJD, ETC. WAS DE 1500. 1CAJONASOMZ . | M2 DE
CONSTRUCCION

PREPARACICH DE CONGERVAS ¥ EMBUTIDOS DE CARNE, | HASTA 300 . 1CAJONADO M2 . | M2 DE
CONSTRUCCION

OPERAGIONES DE CONSERVACION TALES COMO: CURADO, [ MAS DE 300 A 1000. TCAJONMZOMZ . | M2 DE
CONSTRUCCION

AHUMADO ¥ SALADO ENTRE OTROS. WAS DE 1000, TCAIONISONE  |MZDE )
CONSTRUGCION

MANUFACTURA DE PESCADOS ¥ MARISCOS! HASTA 600, 1CAJONOOMZ . | M2 DE
CONSTRUCGION

PREPARACION, CONGELACION, EMPACADO, MAZ DE GO0 HASTA 1500, | 1 CAJON 0 M2 . | M2 DE

. CONSERVACION CONSTRUCGION

¥ ENLATADG DF PESCADOS ¥ MARISCOS. MAS DE 1500, 1CAJONAGOMZ. | MZDE
CONSTRUGCION

CONSERVACION DE PESCADOS Y MARISCOS MEDIANTE

PROGESOS DE SALADO Y SECADC.

MANUFACTURA DE PRODUCTOS LACTEQS: HASTA GO0 T CAJONTOOMZ | M2 DE
CONSTRUCCION

ENVASADD, PASTEURIZAGICN, HOMOGENEIZACION, MAS DE B0C A 1500 1CAJONMZOMZ . | M2 DE
CONSTRUCCION

DESHIDRATACION Y FABRICACION OE LECHE MAE DE 1500 TCAIGNIS0ME . | MZDE

CONDENSADA, . CONSTRUCCION

EVAPORADA Y EN POLVO. .

MANUFACTURA DE CONSERVAS ALIMENTICIAS DE FRUTAS | HAS TA 600, TCAJONOOME | M2 DE
CONSTRUCCION

¥ LEGUMBRES: MAS DE 600 HAS TA 1500 1 CAJONIZO M2 .

W2 DE
CONSTRUCGION
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PREPARACION, CONSERVACION, ENVASADD Y MAS DE 1500 1 CAJONAS0MZ MZCE
CONSTRUCCION
BESI'HDRATACION DE FRUTAS, LEGUMBRES, JUGOS,
emsos SALSAS Y CONCENTRADDS (CALDOS).
PRODUCCION D¥ MERMELADAS ¥ FRUTAS EN CONSERVA. | HASTA 600, 1CAJONDO M2 . | MZ DE
CONSTRUCCION
MAS DE 800 HASTA 1500 1CAJONAZOMZ . | M2 DE
CONSTRUCCION
MAS DE 1500, 1 CAJONIECMZ, | M2 DE
CONSTRUCCION
MANUFACTURA DE PRODUCTOS DE MAZ Y TRIGO: HASTA 60O 1CAJON/DOMZ . | M2 DE
CONSTRUCCION
ELABORACION DE PRODUCTOS DE HARINA DE MAIZ Y DE MAS DE 600 HASTA 1500 1 CAJONI2OMZ . E
CONSTRUCCION
TRIGO MAS DE 1500 TGAJONISECM2 . | %2 DE
CONSTRUCCION
) MOLINGS OE SEMILLAS, GHILES ¥ GRANOS HASTA 600 1 CAJONIDO M2 Mz DE
CONSTRUCCION
MAS DE 600 HASTA 1500 1 CAJORNIT20 M2 MZ DE
CONSTRUCCION
MAS DE 1500, 1 CAJONI 50 M2 M2 DE
CONSTRUCCION
MANUFACTURA DE EMBOTELLADORA DE BEBIDAS: HASTA 600 1CAJONAGOMZ . | MZ DE
CONSTRUCCION
PRODUCCION DE BEBIDAS DESTILADAS DE AGAVES, CANA, | MAS DE 600 HASTA 1500, 1 GAJONI 20 M2 M2
CONSTRUCCION
FRUTAS, GRANGS, CONGENTRADQS Y JARABES. MAS GE 1500, T CATONHSOMZ | M2 DE
CONSTRUCCION
ELABORACION DE PULQUE, SIDRA ROMPOPE ¥ OTROS HASTA £00. 1 CAJON/DO MZ . | M2 DE
CONSTRUCCION
LICORES DE HIERBAS, FRUTAS ¥ GEREALES; DESTILACION | MAS DE 600 HASTA 1500 1 CAJON/T20 M2 | M2 OE
CONSTRUCCION
DE ALGOHOL ETILICC, CERVEZA, MALTA, AGUAS MAS DE 1500 1 CAJON/S0 M2 . | M2DE
CONSTRUCCION
MINERALES, PURIFICADAS, Y REFRESCOS.
FABRICA DE HIELO CUALGUIER SUPERFICIE 1CAIONTZO M2, | M2 DE
CONSTRUCCION
MANUFACTURA TRANSFORMADORA DE TABAGO: HASTA 600, 1 CAJON/TOOMZ . | M2 DE
CONSTRUCCION
TODC LQ RELACIONADO A LA PRODUCCION DE CIGARROS, | MAS DE 600 HASTA 1500, T CAKINIZ0MZ . | M2 DE
CONSTRUCCION
PURDS, RAPE, TABACO PARA MASCAR Y PARA PIPA, WAS DE 1500, TCAIONAGOMZ | M2 DE
CONSTRUCCION

32 MANUFACTURERADE FABRICACION DE TRIPLAY, FIBRACEL Y TABLERDS HASTA 600, TCAIGN/100MZ . | M2 DE
PRODUCTOS DE CORSTRUCCION
mem PALMA, MIMBRE ¥ | AGLUTINADOS; PRODUCTOS DVERSOS DE CORCHC ¥ MAS DE 600 HASTA 1500, 1CAJON/T20MZ | M2 DE
CORCHO, HARINA CONSTRUCCION

DE MADERA; PRODUCTOS DE MADERA PARA LA MAS DE 1500. 1CAJON/TSOMZ . | M2 DE
CONSTRUCCION

CONSTRUCGION; CASAS DE MADERA; MUEBLES DE

MADERA;

MMBRE, RATTAN, BAMBU Y MIXTOS; ENVASES DE MADERA

¥ OTROS MATERIALES DE DRIGEN VEGETAL; ATAUDES,

ARTICULOS DE COCINA, ACCESORIOS Y PRODUCTOS OF

MADERA 'Y PALMA EN GENERAL.

33 MANUFACTURERA DE LA FABRICACION DE TOOO TIPO DE CELULOSA, PASTA HASTA BCC. 1CAJONADOMZ . | M2 DE
CELULOSA, CONSTRUCCIKIN
PAPEL ¥ SUS PRODUCTOS. | MECANICA DE MADERA, PAPEL, CARTON, CARTONCILLOY [ MAS DE 600 HASTA 1500 1 CAJONAZO M2 W2 OE o

CONSTRUCCION
CARTULINA, MAS DE 1500 T GAJONA S0 M2 M2 DE
CONSTRUCCION
IMPRESION DE PERICDIGOS, LIBROS, REVISTAS HASTA 600, 1CAJONADOMZ . | M2DE
CONSTRUCCION
¥ SIMILARES: BILLETES DE LOTERIA, TIWBRES Y FOLLETDS. [ MAS DE 600. t CAJON/120 M2 Wz OE
CONSTRUCCION
PRODUCGION ARTESANAL DE PINATAS, PAPEL MATE, HASTA 120. T CAJONADOMZ. | M2 DE
CONSTRUCCION
FLURES, ENCUADERNAGION, FOTOGRABADG Y MAS DE 120 A 600 T CAJONAZOMZ . | MZDE
FABRICACION CONSTRUCCION
DE CLICHES Y §IMILARES. MAS DE 600. TCAJONAGOMZ . | M2 DE
CONSTRUCCION

34 MANUFACYURERA DE FUNDICION ¥ MOLDED DE FIEZAS METALICAS, FERROZAS Y | HASTA 600. tCAIONAGO M2 . | M2DE
PRODUCTOS CONSTRUCCION
METALICOS, MAQUINARIA Y | NO FERROZAS, ESTRUCTURAS METALICAS, TANGUES ¥ MAS DE 601 HAS TA 1500 1 CAJONAZOMZ . | M2 DE
EQUIPD. ’ e CONSTRUCCION

CALDERAS INDUSTRIALES. MAS DE 1500. TCAJONMECMZ . | M2 D
. COMSTRLUICCION
TRABAJOS DE HERRERIA. MUEBLES METALICOS, ATAUDES | HASTA 250 1TCAJONABGMZ . | M2 DE
Y cousrRucclON
ELABORACHON DE PRODUCTOS METALICCS. MAS DE 250 HASTA 1000 1 CAIONZ0 M2
_____w-on_
MAS DE 1000 TCAJONITBOM2 . | M2 DE
CONSTRUCGION
FABRICACICN Y0 ENSAMELE GE MAQUINARIA Y EQUIPO EN | HASTA 600. 1CAJONATOMZ . | M2 DE
CONSTRUCCION
GENERAL CON MOTOR. MAS DE 600 A 1500 TCAJONNZ0 W2 . | W2 DE
CONSTRUCGION
MAS DE 1500. TCANNASOME . | MZOE
CONSTRUCCHON
FABRICAGION YI) ENSAMBLE OE MAGUINARIA Y EQUIPO EN | HASTA 600, 1CAJONADO M2 . | MZDE
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CONSTRUCCION
GENERAL SIN MOTOR. MAS DE 600 HASTA 1500. TCAJONNZOMZ . | Mg DE
: CONSTRUCCION
WAS DE 1500. 1 CAJONAS0 M2 W& DE
CONSTRUCCION
FABRICAGION O MAQUINAS DE OFICINA, OE GALGULD ¥ HAETA 600, TCAIONNOO M2 . | M2DE |
) CONSTRUCCION
PROCESAMIENTO INFORMATICO; ACCESORIOS MAS DE 600 A 1500, 1CAJONAZ0M2 . | MZ DE
ELECTRICOS, CONSTRUCCION
EQUIPC ELECTRONICO DE RADID, TELEVISION, MAS DE 1500 TCAJONASDMI . | MZDE
CONSTRUCCION
) COMUNICACION, MERICO Y AUTOMOTRIZ
35 MANUFACTURERA A BASE | ELABORACHN OE ALFARERIA, CERAMICA, MUEBLES ¥ HASTA 260, TEAION/T00 M2 . | W& DE o
. CONSTRUCCION
MINERALES NO METALICOS. | MATERIALES PARA LA CONSTRUCCION A BASE DE ARCILLA, | MAS DE 250 HASTA 1000, 1 CAJONA20MZ | M2 DE
CONSTRUCCION
FABRICACION Y PRODUCTOS DE VIDRIC MAS DE 100. 1CAJONIS0 M2 . | M2 DE
CONSTRUCCION
ELAB BE NTD, CAL, YESD Y OTROS CUALQUIER SUPERFIGIE TCAJONNZS M2 WZ DE
CONSTRUCCION
PRODUCTOS A BASE DE MINERALES NO METALICOS. .
MANUFACTURERA FUNDICION PRIMARIA DEL HIERRO, AGERC Y METALES NO | HASTA 600 . 1 CAJON0O M2 . | M2 DE
METALICA BASICA, CONSTRUCCION
H FERRDZOS. MAS DE 600 HASTA 1500, TCAJGRINZOMZ . | M2 DE
CONSTRUCCION
MAS DE 1500. Y CAJONABOM2 . | M2 DE
CONSTRUCCION

37 NANUFALTURERA DE PRODUCCION DE PETROQUSMICOS BASICOS, SUSTANCIAS | HABTA 600, TCAJONAGOMZ . | M2 DE
SUSTANCEAS : CONSTRUCCION
QUIMICAS, PRODUCTOS QUIMICAS BASICAS, FERTILIZANTES, INSECTICIDAS ¥ MAS DE 800 HASTA 1500, 1 CAJONAZO M2 Mz OE
DERIVADOS CONSTRUCGION
DEL PETROLEOD Y DEL PLAGUICIDAS, FIBRAS ARTIFICIALES Y/O SINTETICAS, MAS DE 1500. TCAJONASOMZ . | M2 DE ]
CARECH, CONSTRUCCION

PRODUCTOS FARMACEUTICOS, PINTURAS, BARNICES,
LACA
¥ SIMILARES, JABONES, DETERGENTES, DENTIFRICOS,
PERFUMES, COSMETICOS Y SIMILARES.
MPERMEABILIZANTES, AQRESIVOS, REFINAGION DE
PETROLEQ, PRODUGCTOS DERVADOS DEL CARBON
MINERAL,
PRODUCTOS DE HULE, LAMINAOS PLASTICOS, ENVASES ¥
PRODUGTOS DE PLASTICO EN GENERAL,
|28 MANUFACTURERA OE PRODUCCION DE FIBRAS E HILADOS DE HENEQUEN; HASTA 630, TCAION/TOOME | | M2 BE
TEXTILES, HILADO CONBTRUCCION
PRENDAS D VESTIR ¥ ¥ TEJWDO DE IXTLES DE PALMA; ACONDICIONAMIENTO DE | MAS DE 600 HASTA 1500 TCAJON/IZOMZ . | M2 DE
COLCHONES. CONSTRUCCHIN
CERDAS Y CRINES DE ANIMALES; CORDELERIA DE FIBRAS [ MAS DE 1500. 1 GAJON/TBO M2 . | M2 DE
CONSTRUCCION
OURAS. NATURALES Y SINTETIGAS; DESPEPITE Y EMPAQUE
OE ALGODON, LANA ¥ DE FIBRAS ARTIFICIALES O
SINTETICAS; HILOS Y ESTAMBRES OF TODO TIPC, ASI
COMO TEIDOS, :
FABRICACION BE ALFOMBRAS Y TAPETES DE FIBRAS HASTA 600. 1CAJON/TOOMZ . | MZ OE
 DURAS, CONSTRUCCION
AGABADD DE TELAS PRODUCCION DE ALGCDON
ABSORVENTE
VENDAS, GASAS, TELA ADMESIVA, PANALES DESECHABLES, | MAS DE 800 HASTA 1500 TCAJONAZEMZ . | W2 DE
CONSTRUCCION
TODO LO REFERENTE A BLANCOS, MEDIAS, SUETERES, MAS DE 1500 1 CAJON/125MZ | M2 OE
ROPA CONSTRUCCION
INTERIGR Y EXTERIOR YA SEA DE TELA, PIEL NATURAL O
SINTETICA, SOMBREROS, GORRAS, GUANTES, CORBATAS,
. COLCHONES, COLCHONETAS Y BOX SPRINGS.
39 MANUFACTURERA DEL FREPARACION ¥ CURTIDG DE FIELES; FABRICAGION DE HASTA 250, TCAJONADOMZ . | M2 DE
_ GUERO Y DEL CONSTRUCCHN
CALZADO. ARTICULOS DE PIEL NATURAL, REGENERADA O ARTIFICIAL, { MAS DE 250 HASTA 1000, 1 CAJON/TI0 M2 | M2 OE
CONSTRUCCION
CALZADO DE TELA CON SUELA DE HULE O SINTETICA WAS DE 1000, 1 CAJON/S0 MZ . | M2 DE
] CONSTRUCCION
31 OTAAS MANUFACTURERAS. | PRODUCGIGN DE ARTICULOS DE JOYERIA, ORFEBRERIA, HASTA 250, 1 CAJON/100 M3 . | M2 RE
o . CONSTRUCCION
ARTICULOS Y UTIES ESCOLARES ¥ PARA OFICINA; MAS DE 250 HASTA 1000, TCAJONAZONMZ . | M2
CONSTRUCCION
APARATOS MUSICALES Y GEPQRTIVOS, PRODUCGICN DE [ MAS DE 1000 1 CAJONIT50 M2 . | MZ DE
CONSTRUCCION
ESCOBAS, CEPILLOS Y SIMILARES.
ACTHIDADES PRIMARIAS:

41 EXTRACCION DE EXTRACCION ¥ LIMFIEZA, DE MINCRALES CON ALTC CUALQUIER SUPERFICIE 1CAJON/T25 M2, | M2 DE
MINERALES . CONSTRUCCION
METALICOS, CONTENIDO DE ALUMINIO, ANTIMONIO, ARSENICO. BARIO,

BISMUTO, CAOMIO, CALCIO, COBRE, CROMC. ESTARG.

IRIDIO, MANGANE SO, MERCURI), NIQUEL, ORC, PLATA,

PLOMO, POTASIO, SODIO Y ZINC,

EXTRACGION DE CARBON MINERAL, URANIC, MERGURIO, TUALGUER SUPERFTGIE | 1 CAIONAZE M2 | M3 DE
CONSTRUCCION

PLATA Y PLATING.

42 EXTRAGGION DB EXTRACCION DE CANTERA, MARMOL, ARENA, GRAVA, CUALQUIER SUPERFICIE 1CAJONIZEMZ . | M20E
MINERALES NO . CONSTRUCCION




19 de septiembre del 2005 "GACETADEL GOBIERNO" Pigina 91
METALICOS. TEZGNTLE, TEPETATE, FELUESPATO, GAQLIN, ARCILLAS
REFRACTARIAS, BARRO, $ILICE. CUARZQ, PEDERNAL,
ASBESTO ¥ MICA ENTRE QTROS.
43 AGRICULTURA. CULTIVE DE CEREALES (MALZ, TRIGO, SORGO, ARROZ CUALQUIER SOPERFICIE | MO REGUIERE WO REGLIERE
ETC.), LEGUMBRES, RAICES FECULENTAS, HORTALIZAS,
LEGUMINOBAS, CAFE. OF AZUCAR, ALGODON,
TABACC.
AGAVES ALCOHOLEROS, (MAGUEY), AGAVES OE FIBRAS
{IXTLES), GIRASOL, CARTAMO; CTRAS OLEAGINOSAS,
ARBOLES FRUTALES, FLORES, VIVEROS, CAMPOS
EXPERIMENTALES
E INVERNADERCS.
ACTVIDADES GANADERAS Y FORESTALES QUE SE CUALQUIER SUPERFICIE | NG REGUIERE NG REGUIERE
REALIZAN
DE MANERA GONGORDANTE A LA AGRICULTURA
34 GANADERIA. CRIA Y EXPLOTACION DE GANADO BOVING, OVING, EQUINO. | CUALGUIER SUPERFICIE | NG REGURERE NO REQUIERE
C CAPRIND, PORCING, AVICULTURA, APICULTURA Y -
CUNICULTURA, .
CRIA Y RECCLECGION DE OTRAS ESPECIES DE ANMALES, | CUALQUIER SUPERFICIE | NO REGUIERE NG REGUIERE
LOS DEETINADOS A LABORATCRIOS. .
ACTIVIDADES AGRICOLAS Y FORESTALES QUE SE CUALGUIER SUPERFICE | NO REGUIERE NG REGUIERE
REALIZAN . .
DE MANERA CONCORDANTE A LA GAMADERLA.
35 EGPCCIES RO MGLUIDAS EN | CONF ORMADD POR LUS ANIMALES NO ALIMENTICIOS (CAA | CUALGUIER SUPERFIGIE | NG REGUIERE NG REQUIERE
EL INGIS :
ANTERIOR. DE PERROS Y SUS CENTROS DE ADIESTRAMIENTD, AVES
. DE
: ORNATO, GATOS, REPTILES, ETC.)
ZOOLOGICOS ¥ ACUARIOS CUALGIIER SUPERFICIE, | 1 CAJON/1Z0MZ | TERRENG
SANTUARIOS DE WIDA SILVESTRE. CUALCHNER SUPERFICIE 1 CAJONSO0D M2 TERRENC
46 SIVICULTURA. PLANTAGION ¥ GUIDADG DE ARBOLES PARA LR CUALGLIER SUPERFIGIE | NO REQUIERE | NO REQUIERE
PRODUCCION
DE MADERA. CUIDADO ¥ CONSERVACION DE AREAS
FORESTALES; EXPLOTACION DE VIVEROS FORESTALES
DESDE
§IEMBRA, DESARROLLO Y PREPARACION.
CORTE DE MADERA, PRODUGCION DE TRONGOS CUACGUIER SUPERFICE | NO REQUIERE N0 REGUIERE
DESBASYADOS Y DESCORTEZADOS; ASI COMO LA
RECOLEGCION JE PRODUGTOS FORESTALES EN GENERAL
¥
LAS AREAS DE PRESERVACION DEL MEDIO NATURAL
47 BERVICIOS DE APOYO A LA | BERVIGIOS PRESTADOS POR ESTABLECIMENTOS CUALGIVER SUPERFICIE | NO REQUIERE NO REQUIERE
AGRICULTURA, GANADERIA | ESPECIALIZADOS TALES COMO:
¥
SILVICULTURA, FUMIGAGION, FERTILIZACION, SERVICIOS PRE-AGRICOLAS
DE RASTREO, BARBECHO, SLBSOLEQ, DESMONTE,
COSECHA
¥ RECOLECCION; DISTRIBUCION DE AGUA PARA RIEGO.
CLINIGAS YETERINARIAS ¥ DESPACHOS OE AGRONOMIA. | CUALGUIER SUPERFICIE. | 1 CAKINIONZ W2 DE
U CONSTRUCCION
38 PESCA CAPTURA DE ESPECIES ACUATICAS, YA GEA CON FINES CUALGLHER SUPERFIGIE | NO REGUIERE NC REQUZERE
COMERCIALES, DEPORTIVOS 0 DE AUTOCONSUMO; EN
ESTERGS. LAGOS, LAGUNAS, PRESAS, RIOS Y BORDOS
ENTRE GTROS. .
ACUACULTURA FARA ESPECIES DE AGUA DULCE. CUALGUIER SUPERFICIE | NO REQUIERE NG REQUIERE
CRIADERCS
DE PECES Y RANAS ENTRE OTROS.
HFRAESTRUCTURA:
§1 GAPTACIONY CAPTACION (DIGIUES, FRESAS, REPRESAS, CANALES, CUALOUIER SUPERFICIE | NO REGUIERE NG REQUIERE
D?STRIBUCION DE AGUA.
ARROYOS ¥ RIGS), TRATAMIENTO, CONDUCGION Y
DISTRIBUGION DE AGUA. . . -
~ [GFERACION DE PLANTAS POTABILIZADDRAS. CUALGUIER BUPERFICIE | V/ GONTENEDOR | CONTENEDOR
532 INSTALACIONES BE TORRES ¥ MASTILES EN PATIO MAKINMG 45 MTS. CUALQUIER BUPERFICIE | NO REGUIERE NQ REQUIERE
ANTENAS DE i
COMUNICACION TORRES Y MAGTILES EN PATIC MAYDRES A 45 MTS. CUALGUIER SUPERFIGIE___| NO REOUIERE NO REQUIERE
TORRES Y MASTILES MAX 20 M EN AZOTEAS HAGTA 4 NIV, | CUALGUIER SUPERFICIE | NO REGUIERE NO REGUIERE
- TORIES Y MASTILES MAX 18 M, EN AZOTEAS MAS DE 4 NIV, | CUALGUIER SUPERFICEE | NO REQUIERE WO REQUIERE
53 INGTALACIONES EN PLANTAS, ESTAGIGNES ¥ SUBESTACIONES ELECTRICAS. | CUALGINER SUPERFIGIE | NO REQUIERE NG REQUIERE
ENERAL i
. [ PLANTAS DE TRATAMIENTO DE AGUAS NEGRAS, LAGUNAS THNER SUPERFICIE | WO REQUIERE NO REQUERE
DE
OXIDAGION, DE CONTROL Y DE REGULACION
NAE DE NCiA DE RA CUALS UPERF ICE NO REQUIERE NG REQUIERE
RELLENOS SANITARIOS. CUALQUIER GUPERFICIE | MO REQUIERE NG REGUIERE
 Adcional w Bres 06 Corga y descargd 6 a8 repancion.

Cumsiquier iS¢ 0 gita no comprovdida on 1a table de normativided de satacionamientos, 86 suistars al estudic y sprobacion de la Secretariz da Dessmoio Urbana y Vivienda

Disposiciones generales para el estacionamiento de vehiculos:

En vivienda unifamiliar y plurifamiliar se deberd proveer adicionalmente & estacionamiento para visitas, a razén de un cajon

paracadamﬁodepa:tameMosyemMandasmemesdeWOm’mﬂuidos.uncajbnporeedaseisdepaftanmtos.
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= Enel estacionamiento para visitas, ios espacios deberan disponerse de manera gue para sacar un vehiculo no sea necesario
mover ningun otro.

«  Cualquiera ofra edificacidn no comprendida en esta relacion, se sjustard a estudios v resolucion de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Yivienda de! Gobiemo del Estado v del H. Ayuntamiento.

«  Estas normas se podran reducir en un 25% de dicho requerimiento en colonias populares y en 50% en colonias precarias. En
los centros urbanos, corredores urbancs y demés distritos diferentes a los indicados, se aplicara el 100%.

= Enlos casos en gue para un mismo predio se encuentren establecidos diferentes giros v usos, la demanda total sera la suma
de las derandas sefaladas para cada uno de elios.

= Los requerimientos resuliantes se podran reducir en un 50% en el caso de edificios o conjuntos que tengan usos mixtos
complementarios, con demanda horaria de espacio para estacionamiento o simultdnea que incluya dos o més usos de
habitacién plurifamiliar, administracion, comercio, recreacion o alojamiento.

= Las medidas de espacio para estacionamiento de coche serd de 5.00 por 2.40 metros. Se podrd permitir hasta un 55% de los
cajones de eﬂac:onamento para coches chicos de 4.20 por 2.20 metros. Para el célculo de la superficie de estacionamiento
setomaran 23 m? para vehiiculos grandes y 19 m? para vehiculos chicos incluyendo la circulacidn.

= En los estacicnamientos puiblicos o privados que no sean de auteservicio, se penmitird que los espacios se dispongan de
manera gue para sacar un vehiculo se muevan un méximo de dos.

= Enlos estacionamientos pliblices y privados se podra aceptar el estacionamiento lateral en cordén; en este caso, el espacio
sera de 6.00 por 2.40 metros para coches grandes y de 4.80 por 2.00 para coches chicos, més las areas de circulacion.

= Tratandose de lotes ubicados sobre vias primarias y con frente a otra vialidad, deberé establecer por esta dltima calle el
acceso al estacionamiento respectivo.

= Enel caso de las escuelas, ademéas de los requerimientos de estacionamiento establecidos, deberdn preverse las dreas de
ascenso y descenso y 1as bayonetas de acceso para no interferir con ka circulacion vial.
= Entodo o aqui previsto, los estacionamientos deberan ajustarse al reglamento que en esta materia se expida.

= En caso de las colonias precarias y regularizaciones en zonas de invasién, la demanda de estacionamiento por
uso podra ser reducida previa aprobacion de la Secretaria de Desarrolle Urbano v Vivienda del Gobierno del
Estado y del H. Ayuntamiento.
7.1.6  Preservacion de dereches de via v usos gue requieren dictamen de impacto regional.
reservacion de Derechos de Via.

En las licencias se marcaran las restricciones federales o estatales de los elementos naturales o de infraestructura
existente o en proyecto gue afecie a un predio. Las restricciones y derechos de via que aplican en este Plan son las
establecidas por la legislacién correspondiente v se resumen en el siguiente cuadro:

Tabla 29. Resticciones federales y estatales aplicables

Elementa tiGn total de Derecho de Via 0 Observaciones
ona federai
F G :
Carreteras Ley General de Vias de 20 metros a cada Iado der cjede la Derecho de via
Comunicacion y la Ley de carretera Se adicionaran 10 m a cada
Caminos, Puentes y lado de la ampliacién de
Autotransporte Federal derecho de via federal, s6lo en

casos especiales

_ LEY DE VIAS GENERALES  SIMETRICA, CON UN MINIMO

N ETROS :
SEGUN LAS
:‘ng LA VIALIDAD

Desde fa desembocadur
an el mar, hasta 100 et
arriba.

Riberas de los

Rios, arroyos, b
lagunas y lagos

Cuando el cauce presente una
nchura de § metros o menos, se

regguclré la restriccién a § metros a
i

lado.
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Lt
BANCOS DE MAT

Restricciones a

Ademas de las restricciones descritas, no se permitiran obras en predios que presenten inestabilidad y agrietamiento,
zonas de extraccion de agua, cavernas y minas, las cuales han sido marcadas con el uso de suelo ZR (zona de

riesga).

36m

Seccién total
{simétrica)

CODIBO ADMINISTRATIVO
DEL ESTADO DE MEXICO

100 METROS

DE MEXICO

icionales a la construccién

IMO DE

PERIMETRO

Listado de Usos del Suelo que Requieren la Obtencion del Dictamen de impacio Regional.

Los usos del suelo que requieren dictamen de impacto regicnal, de acuerdo a Gaceta del Gobiernc del Estado de

México de fecha 13 de noviembre del 2002, son los siguientes:

Tabla 36. LISTADO DE USOS DEL SUELO GQUE REQUIEREN LA

OBTENCION DEL DICTAMEN DE IMPACTO REGIONAL

REPRESENTACIONES EXTRAMJERAS, AGENCIAS COMERCIALES, DE
VIAJES ¥ PRIVADAS

USC ESPECIFICO DESCRIPCION NORMA APLICABLE
HABITACIONAL PLURIFAMILIAR MAS DE 60 VIVIENDAS
ACTIVIDADES TERCIARIAS
OFICINAS PUBLICAS DE GOBIERNO, SINDICALES, CONSULADOS, MAS DE 1000 M? DE

CONSTRUCCION

SERVICIOS FINANCIEROS

SUCURSALES BANCARIAS, ASEGURADORAS, AGENCIAS FINANCIERAS,
CASAS DE BOLSA Y CAJAS POPULARES

MAS DE 500 M? DE
CONSTRUCCION

ARTESAMNIAS, ARTICULOS FOTOGRAFICOS, BOUTIQUES, GENTROS DE
COPIADO, ESTUDICS Y LABORATORIOS FOTOGRAFICOS, PRODUCTOS
QUIMICOS ¥ MINERALES, ALQUILER DE MOBILIARIO, ESCUELAS DE
MARNEJD, PROBUCTOS DE BELLEZA Y DE ARTE, CIBER CAFES, SEX
SHOPS, VIDEQ JUEGOS, ALQUILRE DE JUEGOS INFANTILES, TIENDAS
ESOTERICAS, TIENDAS NATURISTAS, ESCRITORIOS PUBLICOS,
PROTESIS, ORTOPEDIA, EQUIPOS DE  REHABILITACION, MATERIAL
QUIRURGICO Y FUNERARIAS.

COMERCIO DE ESTABLECIMIENTOS PARA LA VENTA DE ABARRQTES, VINOS Y MAS DE 300 MF DE CONSTRUCCION
PRODUCTOS Y SERVICIOS | CALZADO, EXPENDIOS DE ALIMENTOS SIN PREPARAR Y DE COMIDA,
BASICOS PANADERIAS, DULCERIAS, FRUTERIAS, RECAUDERIAS, CARNICERIAS,

PESCADERIAS, ROSTICERIAS, SALCHICHONERIAS, FARMACIAS,

PAPELERIAS, PERIODICOS, REVISTAS, LIBRERIAS, TABAQUERIAS,

VIDRERIAS,  TLAPALERIAS, SALONES DE BELLEZA, PELUQUERIAS,

LAVANDERIAS, TINTORERIAS, CREMERIAS, MISCELANEAS, LONJAS

MERCANTILES Y MINISUPER.
COMERCIO DE ESTABLECIMIENTO PARA LA VENTA DE MATERIALES ELECTRICOS, DE MAS DE 300 M? DE
PRODUCTOS Y SERVICIOS | PLOMERIA, DECORACION, ARTICULOS ELECTRODOMESTIGOS, CONSTRUCCION
ESPECIALIZADOS MUEBLERIAS, PERFUMERIAS, JOYERIAS, RELOJERIAS, REGALOS,

COMERCIO DE
MATERIALES PARA LA
CONSTRUCCION VENTA
¥/O RENTA DE EQUIPC
PARA LA CONSTRUCCION

CASAS DE MATERIALES, TIENDAS DE PISOS, AZULEJOS Y BANOCS,
ESTABLECIMIENTOS PARA LA VENTA DE PRODUCTOS
PREFABRICADOS PARA LA CONSTRUCCION.

CUALQUIER SUPERFICIE

TIENDAS DE PINTURAS Y/O IMPERMEABILIZANTES,

MAS DE 300 M™ DE
CONSTRUGCION

MAQUINARIA PESADA, EQUIPO LIGERO PARA LA CONSTRUCCION,
CIMBRA EM GENERAL.

CUALQUIER SUPERFICIE

SE DA ATODO LO LARGO DEL
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COMERCIO PARA LA ESTABLECIMIENTO PARA COMPRA, VENTA, RENTA Y DEPOSITO DE MAS DE 800 M? DE SUFERFICIE POR
VENTA, RENTA, DEFOSITO, | VEHICULOS AUTOMOTORES EN GENERAL, INDUSTRIAL Y DE USOS Y4 CONSTRUCCICN.
REPARACION, SERVICIO SERVICIOS. LLANTERAS, REFACCIONARIAS, TELLERS ELECTRICOS,

DE VEHICULOS Y ELECTRONICOS, MECANICOS, VERIFICADORES, HOJALATERIA Y
MAGUYINARIA EN PINTURA, RECTIFICACION DE MOTORES, ALINAGION Y BALANCEO,
GENERAL REPARACION DE  MOFLES Y RADIADORES, AUTOPARTES USADAS,
VENTA DE CARROGERIAS, TIANGUIS DE AUTOS USADOS,
ESTABLECHMIENTO PARA ESTABLECIMIENTQ DE LAVADO, ENGRASADO Y AUTOLAVADO DE MAS DE 360 M DE SUPERFICIE DE
EL SERVICIO DE VEHICULOS. TERRENG.
VEHICULOS
BANOS PUBLICOS BANOS PUBLICOS CUALQUIER SUPERFICIE
SANITARIOS PUBLICOS CUALQUIER SUPERFICIE
CENTROS COMERCIALES TIENDAS DE AUTOSERVICIC, TIENDAS DEDARTAMENTALES Y MAS DE 300 Mt DE CONSTRUCGION.
: CENTROS COMERCIALES
MERCADOS MERCADOS Y TIANGLIS CUALQUIER SUPEFICIE
CENTROS DE ABASTOS CENTROS DE ACOPIO CUALQUIER SUPERFICIE

CENTROS DE ABASTO Y MERCADOS DE_MAYOREQ

CUALQUIER SUPERFICIE

BODEGASY DEPOSITOS

DEPOSITO DE PRODUCTOS PERECEDEROQS: FRUTAS, LEGUMBRES,

MAS DE 500 M* DE CONSTRUCCION

MULTIPLES SIN VENTA CARNES, LACTEQS Y GRANOS EXGEPTQ CUANDO SE LOCALICEN
DIRECTA AL PUBLICO EN PARQUES,
FRACGIONAMIENTOS, CONJUNTOS
URBANQS Y CONDOMINIOS
. INDUTRIALES AUTORIZADOS.
DEPOSITC DE PRODUGCTOS, DURADEROS: ABARRGTES, MUEBLES, MAS DE 500 M? DE CONSTRUCCION
ROPA, APARATOS ELECTRONICOS, METERIALES DE CONSTRUCCION, | EXCEPTO CUANDO SE LOCALICEN
MAQUINARIA, CERVEZA, REFRESCOS Y MATERIALES RECICLABLES EN PARQUES,
FRACCIONAMIENTOS, CONJUNTOS
URBANOS ¥ CONDOMINIOS
INDUSTRIALES AUTORIZADOS.
DEPOSITO DE PRODUCTOS INFLAMABLES Y EXPOSIVOS, MADERAS, MAS DE 500 M2 DE CONSTRUCCION
GAS, COMBUSTIBLES, PINTURAS, SOLVENTES, PRODUCTOS QUIMICOS | EXCERTO CUANDO SE LOCALICEN
¥ EXPLOSNOS EN GENERAL EN PARQUES,
FRACCIONAMIENTOS, CONJUNTOS
URBANQS ¥ CONDOMINIOS
INDUSTRIALES AUTORIZADOS.
PRODUCTOS PARA GANADERIA, AGRICULTURA Y SHVICULTURA, MAS DE 500 M* DE CONSTRUCCION
EXCEPTO CUANDD SE LOCALICEN
EN PARQUES,
FRACCIONAMIENTOS, CINJUNTOS
URBANOS Y CONDOMINIOS
INDUSTRIALES AUTORIZADOS.
RASTROS RASTROS, FAENACION DE AVES CUALQUIER SUPERFICIE
ESTABLECIMIENTO CON CAFETERIAS, NEVERIAS, FUENTES DE SODAS, JUGUERIAS, MAS DE 300 M DE CONSTRUCCION
SERVICIO DE ALIMENTOS REFRESQUERIAS, LONCHERIAS, FONDAS, RESTAURANTES,
SIN BEBIDAS TORTERIAS, TAGQUERIAS, PIZZERIAS, COCINAS ECONOMICAS,
ALCOHOLICAS, SOLO DE OSTIONERIAS, MERENDEROS, EXPENDIOS DE ANTOJITOS, SALONES
MODERAGION DE FIESTAS ¥ SALONES DE FIESTAS INFANTILES.
ESTABLECIMIENTOS CON CANTINAS, GERVECERIAS, PULQUERIAS, BARES, CENTROS MAS DE 200 M* DE CONSTRUCCION
SERVICIOS DE ALIMENTOS | NOCTURNOS Y RESTAURANTE BAR.
¥ VENTA DE BEEIDAS
ALCOHOLICAS ¥ DE
MODERACION.
ESTACIONES DE SERVICIC | TIPOI: ] CUALQUIER SUPERFIE
(GASOLINERAS) + LOS OBLIGATORICS SEGUN NORMAS DE PEMEX.
+  BUZON POSTAL
TPO II: - CUALQUIER SUPERFICIE
«  LOS OBLIGATORIOS SEGUN NORMAS DE PEMEX.
» BUZON POSTAL
+  TELEFONO PUBLICO, LOCAL ¥ LARGA DISTANCIA.
«  LAVADO AUTOMATICO DE AUTOMOVILES.
»  CENTRIFUGADQ DE COMBUSTIBLE DIESEL.
TG N CUALQUIER SUPERFICIE
+ 108 OBLIGATORIOS SEGUN NORMAS DE PEMEX.
e« VENTA YA REPARACION DE NEUMATICOS,
»  REFACCIONARIA AUTOMOTRIZ.
+  TALLER ELECTRICO Y MECANICO.
s  TIENDA DE CONVENIENCIA.
« FUENTE DE S0DAS, CAFETERIA Y RESTAURANTE,
+  MOTEL Y/O TALLER PARK. ’
s TIENDA DE ARTESANIAS
¢ BUZON POSTAL
»  TELEFONO PUBLICO, LOCAL Y LARGA DISTANCIA,
» CENTRIFUGADO DE COMBUSTIBLE DIESEL. : .
GASONERAS GASONERA TIPO I "PARA SURTIR AL PUBLICO EN GENERAL". CUALQUIER SUPERFICIE .

LAS SIGUIENTES CARACTERISTICAS ESTAN CALGULADAS PARA UN
DEPOSITO DE GAS L.P. CON CAPACIDAD MAXIMA DE 5,000 LITROS.
UN TANQUE SUMINISTRADOR

DOS DISPENSARIOS O BOMBAS

AREA PARA EL ABASTECIMIENTO DEL TANQUE
SUMINISTRADOR, (PiFA, TANGUE).

- e 0
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+  BARDA DE CONTENGION ENTRE TANGUE ¥
DISPENSARIOS
+  AREA ADMINISTRATIVA
+  AREA DE SERVICIOS (SANITARIOS, DEPOSITOS DE
BASURA)
+  AREA DE ESPERA CONSUMIDORES
+  AREAVEROE
«  CISTERNA CON CAPAGIDAD MINIMA DE 10,000 LITROS
«  AREA DE CIRCULACION PEATONAL
+  REMETIMIENTO O RESTRICCION VIAL
s+ ACCESO {COLOCACION DE MATACHISPAS)
«___SALIDA DE EMERGENCIA.
GASONERA TIPO 2 “PARA SURTIR A UNIDADES DE TRANSPORTE CUALGUIER SUPERFICIE

PROPIEDAD DE PERSONAS FISICAS 0 MORALES”.

UN TANQUE SUMINISTRADOR

UN DISPENSARIO Q BOMBA

AREA PARA EL ABASTECIMIENTO DEL TANQUE SUMINISTRADOR (PIPA,
TANQUE).

BARDA DE CONTENGION ENTRE TANQUES ¥ DISPENSARIOS

AREA ADMINISTRATIVA

AREA DE SERVICIOS {(SANITARICS, DEPQSITOS DE BASURA)

CISTERNA CON CAPACIDAD MINIMA, DE 10,000 LITROS.
ACCESO (COLOCACION DE MATACHISPAS)

SALIDA RETIRADA DE MATACHISPAS

SALIDA DE EMERGENCIA

CENTROS DE CENTROS DE CONSULTORIOS Y DE SALUD; UNIDADES DE PRIMER MAS DE 500 M* DE CONSTRUCCION.
CONSULTORIOS SIN CONTACTO LABORATORIOS DE ANALISIS, DENTALES, CLINICOS,
ENCAMADOS OPTICOS; DISPENSARIOS Y CENTROS ANTIRRABICOS.
HOSPITALES Y CLINICA-HOSPITAL, SANATORICS, MATERNIDADES, POLICLINICAS, CUALQUIER SUPERFICIE
SANATORHOS HOSPITALES GENERALES ¥ DE ESPECIALIDADES, CENTROS MEDICOS
Y UNIDADES DE REHABILITACION FISICO-MENTAL
EDUCAGION ELEMENTAL ¥ | GUARDERIAS, ESTANCIAS INFANTILES, JARDIN DE NINOS, ESCUELAS MAS DE 7 AULAS
BASICA PRIMARIAS Y EDUCACION ESPECIAL.
EDUCACION MEDIA BASIGA | ESCUELAS, SECUNDARIAS, TECNICAS, ACADEMIAS DE OFICIOS Y MAS DE 7 AULAS

TELESECUNDARIAS.

LA RECREACION ¥ LOS
DEPORTES

EDUCACION MEDIA PREPARATORIAS, VOCACIONALES, INSTITUTOS TECNICOS, CENTROS CUALQUIER SUPERFICIE
SUPERIQR DE CAPACITACION Y ACADEMIAS PROFESIONALES,
EDUCACION SUPERIOR E ESCUELAS E INSTITUTOS TECNOLOGICOS, POLITECNICOS, NORMM. CUALQUIER SUPERFICIE
INSTITUCIONES DE DE MAESTROS, UNIWVERSIDADES. CENTRQS E INSTITUTOS DE
INVESTIGACION INVESTIGACION.
EDUCACION FISICA Y ESCUELAS DE NATACION, MUSICA, BAILE, ARTES MARCIALES, DE MAS RE 250 M* DE CONSTRUCCION
ARTISTICA MODELOS, PINTURA, ESCULTURA, ACTUACION FISICA,
MANUALIDADES.
INSTALACIONES TEMPLOS Y LUGARES DE CULTO; CONVENTOS Y EDIFICACIONES PARA | CUALQUIER SUPERFICIE
RELIGIOSAS LA PRACTICA Y/O L& ENSENANZA RELIGIOSA.
CENTROS DE AUDITORIOS, TEATROS, CINES, AUTOCINEMAS Y SALAS DE CUALQUIER SUPERFICIE
ESPECTACULOS CONCIERTQS.
CULTURALES Y
RECREATIVOS
BIBLIOTECAS. HEMEROTECAS, MUSEOS, GALERIAS DE ARTE, MAS DE 500 M? DE CONSTRUCCION
PINACOTEGAS, FILMOTECAS, CINETECAS, CASAS DE CULTURA, SALAS
DE EXPOSICION, CENTROS COMUNITARIOS ¥ SALONES DE USDS
MULTIPLES
INSTALACIONES PARA BALNEARIOS Y ACTIVIDADES ACUATICAS CUALQUIER SUPERFICIE

JUSTICIA

BOLICHES, BILLARES, DOMINOS, AJEDREZ Y JUEGOS DE SALON EN MAS DE 250 W DE
GENERAL ADIESTRAMIENTO CANING. CONSTRUCCION
GIMMASIOS EN GENERAL MAS DE 600 M° DE CONSTRUCCION
CANCHAS CUBIERTAS EN SENERAL MAS DE 1,000 M2 DE SUPERFICIE
CANCHAS DESCUBIERTAS EN GENERAL MAS DE 1,000 M2 DE USO
PALENGUES, EXFOSICIOMES FERIALES CUALQUIER SUPERFICIE
INSTALACIONES PARA ESTADIOS, HIPODROMOS, GALGODROMOS, AUTODROMOS, CUALQUIER SUPERFICIE
DEFORTES DE VELOUDROMOS, PLAZAS DE TOROS, LEENZOS CHARROS, PISTAS PARA
EXHIBICION AL AIRE MOTOCICLISMO.
LIBRE
CLUBES E CLUBES CAMPESTRES, CAMPOS DE TIRD, CAMPAMENTOS, PARADERO | CUALQUIER SUPERFICIE
INSTALACIONES DE REMOLQUES, CLUBES HIPICOS ¥ DE GOLF.
CAMPESTRES
INSTALACIONES HOTELES, MOTELES CUALQUIER SUPERFICIE
HOTELERAS
INSTALACIONES EASAS DE GUNA, ORFANATOS, ASILOS DE ANCIANGS E INDIGENTES Y | MAS DE 300 M? DE CONSTRUCCION
ASISTENCIALES ALBERGUES. .
CENTRO DE INTEGRACION JUVENIL Y CENTROS DE REHABILITACION MAS DE 200 M* DE CONSTRUCCION
DE TOXICOMANOS.
ASOCIACIONES CIVILIES MAS DE 300 M* DE USO
INSTALACIONES PARA LA ESTACIONES DE BOMBEROS Y AMBULANCIAS CUALQUIER SUPERFICIE
SEGURIDAT PUBLICA Y
PROCURACION DE
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MODULOS DE SEGURIDAD PUBLICA, DE  VIGILANCIA PUBLICA Y CUALQUIER SUPERFICIE
COMANDANCIAS
DELEGACIONES, CUARTELES DE POLICIA Y/QO TRANSITO, CENTROS DE | CUALQUIER SUPERFICIE
CAPACITACION, AGENCIAS DE SEGURIDAD PRIVADA
CENTROS PENTENCIARIQS ¥ DE READAFTACION SOCIAL CUALQUIER SUPERFICIE
CENTROS DE JUSTICIA, TRIBUNALES Y JUZGADQS CUALQUIER SUPERFICIE
DEFENSA ZONAS E INSTALACIONES MILITARES, ZONA DE PRACTICAS, CUALQUIER SUPERFICIE
ENCUARTELAMIENTO Y EDUCAGCIQON MILITAR.
VELATORIOS VELATORIOS Y FUNERARIAS CON VELATORIO CUALQLNER SUPERFICIE
CEMENTERIOS PANTEONES, CEMENTERICS, MAUSOLEGCS Y CREMATORIOS CUALQLHER SUPERFICIE
ESTACIONAMIENTOS VERTICALES Y HORIZONTALES MAS DE DOS NIVELES Y MAS DE
1000 M DE SUPERFICIE
TERMINALES E TERMINALES DE PASAJEROS URBANOS O FORANEOQS, TERMINALES DE | CUALQUIER SUPERFICIE
INSTALACIONES PARA EL CARGA, SITIOS O BASES DE TANIS, SITIOS O BASES DE CARGA,
-TRANSPORTE ENCIERRO ¥ TALLERES DE MENTENIMIENTC DE TRANSPORTE
PUBLICO EN GENERAL
COMUNICACIONES OFICINAS, AGENCIAS DE CORRECS, TELEGRAFOS, TELEFONOS, DE MAS DE 300 M* DE USO
MENSAJERIA, ESTACIONES DE RADIO, TELEVISION, BANDA CMIL Y
TELECOMUNICACIONES
TORRES O SiTIOS TIPO 1.-AUTOSOPORTADA {CONTENEDOR CON TORRE EN PATIQ) CUALQUIER SUPERFICIE
CELULARES
DENCMINADOS RADIO
BASES
TIFO 2.- ARRIOSTRADA /SALAS CON ANTENAS  EN AZOTEA) CUALQUIER SUPERFICIE
TIPO 3.- MONOPOLAR (SALAS CON ANTENAS EN AZOTEA) CUALQUIER SUFPERFICIE
INSTALACIONES PARA LA COMPRA-VENTA, RECOLECCION, REPARACION Y SELECCION DE CUALORJIER SUPERFICIE
COMPRA-VENTA DE FIERRO VIEJO {CHATARRA), DESHUESADERGS DE VEHICULOS,
MATERIALES DE METALES NO FERROZOE, MATERIALES DE DEMOLICION, PAPEL,
DESECHD HOSPITALARIO CARTON, TRAPO, VIDRIO Y OTROS DESECHOS Y RESIDUOS
E INDUSTRIAL HOSPITALARIOS E INDUSTRIALES.
ACTIVIDADES SECUNDARIAS
MANUFACTURERA DE MANUFACTURA DE LA CARNE: CONGELACION Y EMPACADC DE CARNE | CUALQUIER SUPERFICIE, EXCEFTD
PRODUCTOS FRESCA DE CERDO, VACA, OVELA, CABRA, CABALLO, CONEJO, ETC. CUANDO SE LOCALIGEN EN

ALIMENTICIOS, BEBIDAS Y
TABACO

PARQUES, FRACCIONAMIENTOS,
CONJUNTOS URBANOS Y
CONDOMINIOS

INDUSTRIALES AUTORIZADOS.

REPARACION DE CONSERVAS Y EMBUTIOOS DE CARNE,
OPERACIONES DE CONSERVACION TALES COMO: CURADO, AHUMADQ
Y SALADO ENTRE QTROS.

CUALQUIER SUPERFICIE, EXCEPTO
CUANDO SE

LOCALICEN EN PARQUES,
FRACCIONAMIENTOS, CONJUNTOS
URBANOS Y COMDOMINIOS
INDUSTRIALES AUTORIZADOS.

MANUFACTURA DE PESCADOS ¥ MARISCOS: PREPARACION,
CONGELACION, EMPACADO CONSERVACION Y ENLATADC DE
PESCADOS Y MARISCOS, MEDIANTE PROCESOS DE SALADO Y
SECADO.

CUALQUIER SUPERFICIE, EXCEPTO
CUANDQ SE LOCALICEN EN
PARQUES, FRACCIONAMIENTOS,
CONJUNTOS URBANOS Y
CONDOMINIOS INDUSTRIALES
AUTORIZADOS,

MANUFACTURA DE CONSERVAS ALIMENTICIAS DE FRUTAS Y
LEGUMBRES: PREPARACION, CONSERVACION, ENVASADO Y
DESHIDRATACION DE FRUTAS, LEGUMBRES, JUGOS, 50PAS, GUISOS,
SALSAS Y CONCENTRADOS (CALDOS).

CUALQUIER SUPERFICIE, EXCEPTO
CUANDOQ SE LOCALICEN EN
PARQUES, FRACCIONAMIENTOS,
CONJUNTOS URBANOS Y
CONDOMINIOS INDUSTRIALES
AUTORIZADOS.

MANUFACTURA DE PRODUCCION DE MAIZ ¥ TRIGO: ELABORACION DE
PRODUCTOS DE HARINA DE MAIZ Y TRIGO: MOLINOS DE SEMILLAS,
CHILES Y GRANDS.

CUALQUIER SUPERFICIE, EXCEPTO
CUANDC SE LOCALICEN EN
PARQUES, FRACCIONAMIENTOS,
GONJUNTOS URBANCS Y
CONDOMINIOS INDUSTRIALES
AUTCRIZADODS.

EMBOTELLADORA DE BEBIDAS, PRODUCTOS DE BEBIDAS
DESTILADAS DE AGAVES, GANA, FRUTAS, GRANDS, CONCENTRADOS Y
JARABES.

CUALQUIER SUPERFICIE, EXCEFTO
CUANDO SE LOCALICEM EN
PARQUES, FRACCIONAMIENTOS,
CONJUNTOS URBANOS Y
CONDOMINIOS INDUSTRIALES
AUTORIZADOS.

ELABORACION DE PULQUE, SIDRA, ROMPOPE ¥ OTROS LICORES OE
HIERBAS, FRUTAS Y CEREALES, DESTILACION DE ALCOHOL ETILICO,
CERVEZA, MALTA, AGUAS MINERALES, PURIFICADORAS Y
REFRESCQS.

CUALQLHER SUPERFICIE, £XCEPTO
CUANDO SE LOCALICEN EN
PARQUES, FRACCIONAMIENTOS,
CONJUNTOS URBANOS ¥
CONDOMINIOS INDUSTRIALES
AUTORIZADOS.

FABRICA DE HIELO.

CUALQUIER SUPERFICIE, EXCEPTO
CUANDOQ SE LOCALICENEN .
PARQUES. FRACCIONAMIENTOS,
CONJUNTOS URBANOS Y
CONDOMINIQS INDUSTRIALES
AUTORIZADOS.
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MANUFACTURA TRANSFORMADORA DE TABACO; TODO LO
RELACIONADO A LA PRODUCCION DE TABACOS, CIGARROS, PURDS,
RAPE Y TABACC PARA MASCAR.

CUALQUIER SUPERFICIE, EXCEPTO
CUANDG SE LOCALICEN EN
PARQUES, FRACCICNAMIENTOS,
CONJUNTOS URBANOCS Y
CONDOMINIOS INDUSTRIALES
AUTORIZADOS.

MANUFACTURERA DE FABRICACION DE TRIPLAY, FIBRACEL Y TABLEROQS AGLUTINADOS! CUALQUIER SUPERFICIE, EXCEPTO
PRODUCTOS DE MADERA, PRODUCTCS DIVERSOS DE CORCHO Y HARINA DE MADERA, CUANDO SE LOCALICEN EN
PALMA, MIMBRE Y PRODUCTOS DE MADERA PARA LA CONSTRUCCION; CASAS DE PARQUES, FRACCIONAMIENTOS,
CORCHO. MADERA, MUEBLES DE MADERA, MIMBRE, RATTAN, BAMBU Y CONJUNTOS URBANOS Y
CONDOMINIOS
MIXTOS: ENVASES DE MADERA Y OTROS MATERIALES DE ORIGEN INDUSTRIALES AUTORIZADOS,

VEGETAL; ATAUDES, ARTICULOS DE COCINA, ACCESORIOS Y
PRODUCTOS OE MADERA Y PALMA EN GENERAL

MANUFACTURERA DE
CELULOSA, PAPELY SUS
PR!_DDLICTOS

FABRICACION DE TODQ TIPD DE CELULOSA, PASTA MECANICA DE
MADERA, PAPEL, CARTON, CARTONCILLO Y CARTULINA.

CUALQUIER SUPERFICIE, EXCEPTO
CUANDOQ SE LOCALICEN EN
PARQUES, FRACCIONAMIENTOS,
CONJUNTOS URBANOS Y
CONDOMINIOS INDUSTRIALES
AUTCRIZADOS.

IMPRESION DE PERIODICOS, LIBROS, REVISTAS Y SIMILARES,
BILLETES DE LOTERtA, TIMBRES Y FOLLETOS.

CUALQUIER SUPERFICIE, EXCEPTO
CLUANDO SE LOCALICEN EN
PARQUES, FRACCIONAMIENTOS.
CONJUNTOS URBANOS Y
CONDOMINIOS INDUSTRIALES
AUTORIZADQS.

PRODUCCIGN ARTESANAL DE PIRATAS, PAPEL AMATE, FLORES,
ENCUADERNACICN, FOTOGRABADO Y FABRICACICN DE CLICHES ¥
SIMILARES

CUALQUIER SUPERFICIE, EXCEPTO
CUANDO SE LOCALICEN EN
PARQUES, FRAGCIONAMIENTOS.
CONJUNTOS URBANOS Y
CONDOMINICS INDUSTRIALES
AUTORIZADOS.

MANUFACTURERA DE
PRODUCTOS METALICOS
MAQUINARIA Y EQUIPO

FUNDICION Y MOLDEO LE PIEZAS METALICAS, FERROZAS Y NO
FERROSAS, ESTRUCTURAS METALICAS, TANQUES Y CALDERAS
INDUSTRIALES.

CUALQUIER SUPERFICIE, EXCEPTQ
CUANDO SE LOCALICEN EN
PARQUES, FRACCIONAMIENTOS,
CONJUNTOS URBANOS Y
CONDOMINIOS INDUSTRIALES
AUTORIZADOS.

TRABAJOS DE HERRERIA, MUEBLES METALICQOS, ATAUDES Y
ELABORACION DE PRODUCTOS METALICOS, TORNOS Y
TROQUELADOS.

CUALQUIER SUPERFICIE, EXCEPTO
CUANDO SE LOCALICEN EN
FARQUES, FRACCIONAMIENTOS,
CONJUNTOS URBANQS Y
CONDOMINICS INDUSTRIALES
AUTORIZADCS.

FABRICACION YO ENSAMBLE DE MAQUINARIA Y EQUIFO EN GENERAL
CON O SIN MOTOR.

CUALQUIER SUPERFICIE, EXCEPTO
CUANDO SE LOCALICEN EN
PARQUES, FRACCIONAMIENTOS,
CONJUNTOS URBANDS Y
CONDOMINIOS INDUSTRIALES
AUTORIZADOS.

FABRICACION DE MAGQUINAS DE OFICINA, DE CALCULG Y
PROCESAMIENTO INFORMATICO; ACCESORIOS ELECTRICOS, EQUIPD
ELECTRONICO DE RADIO, TELEVISION, COMUNICACION, MEDICO Y
AUTOMOTRIZ.

CUALQUIER SUPERFICIE, EXCEPTO
CUANDO SE LOCALICEN EN
PARQUES, FRACCIONAMIENTOS,
CONJUNTOS URBANOS Y
GONDOMINIOS INDUSTRIALES
AUTORIZADOS.

MANUFACTURERA A
BASE DE MINERALES NC
METALICOS

ELABCRACION DE CEMENTO, CAL, YESO Y OTROS PRODUCTOS A
BASE DE MINERALES NO METALICOS.

CUALCQUIER SUPERFICIE.

TALLERES PIROTECNICOS (POLVORINES).

CUALQUIER SUPERFICIE.

MANUFACTURERA
METALICA BASICA
MANUFACTURERA DE
SUSTANCIAS QUIMICAS,
PRODUCTQS DERIVADDS
DEL PETROLEOQ ¥ DEL
CARBON

FUNDACION PRIMARIA DEL HIERRC, ACERO Y METALES NO
FERRDZOS.

CUALQUIER SUPERFICIE.

PRODUCCION DE PETROQUIMICOS BASICOS, SUSTANCIAS QUIMICAS
BASICAS, FERTILIZANTES, INSECTICIDAS Y PLAGUICIDAS, FIBRAS
ARTIFICIALES Y/Q SINTETICAS, PRODUCTOS FARMACEUTICOS,
PINTURA, BARNICES, LACAS ¥ SIMILARES, JABONES, DETERGENTES,
DENTRIFICOS, PERFUMES, COSMETICOS Y SIMILARES;
IMPERMEABILIZANTES, ADHESIVOS, REFINACION DE PETROLEQ,
PRODUCTOS DERIVADOS DEL CARBON MINERAL, PRODUCTOS DE
HULE, LAMINACOS PLASTICOS, ENVASES Y PRODUCTOS DE PLASTICO
EN GENERAL.

CUALQUIER SUPERFICIE, EXCEPTO
GUANDO SE LOCALICEN EN
PARQUES, FRACCIONAMIENTOS,
CONJUNTOS URBANOS Y
CONDOMINIOS INDUSTRIALES
AUTQRIZADOS.

MANUFACTURERA DE
TEXTILES, PRENDAS DE
VESTIR Y COLCHONES

PRODUCCION DE FIBRAS E HILADOS DE HENEQUEN, HILADO Y TEJIDO
DE IXTLES, DE PALMA, ACONDICIONAMIENTO CE CERDAS ¥ CRINES
DE ANIMALES; CORDELERIA DE FIBRAS DURAS, NATURALES Y
SINTETICAS; DESPEPITE ¥ EMPAQUE DE ALGODON, LANA Y FIBRAS
ARTIFICIALES O SINTETICAS; HILOS ¥ ESTAMBRES DE TODO TIRPQ, Asl
COMO TEJIDOS.

CUALQUIER SUPERFICIE, EXCEPTD
CUANDO SE LOCALICEMN EN
PARQUES, FRACCIONAMIENTOS,
CONJUNTOS URBANOS Y
CONDOMINIOS INDUSTRIALES
AUTORIZADOS.

FABRICACION DE ALFOMBRAS Y TAPETES DE FIBRAS DURAS,

CUALQUIER SUPERFICIE, EXCEFTO

ACABADO DE TELAS, PRODUCCION DE ALGODON ABSORBENTE, CUANDO SE LOCALICEN EN
VERDAS, GASAS, TELA ADHESIVA, PARALES DESECHABLES, TODO LD PARQUES, FRACCIONAMIENTOS,
REFERENTE A BLANCOS, MEDIA, SUETERES, ROPA INTERIOR Y CONJUNTOS URBANOS Y
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EXTERIOR YA SEA DE TELA, PIEL NATURAL O SINTETICA, SOMBRERDS. | CONDOMINIGS NDUSTRIALES
GORRAS, GUANTES, CORBATAS, COLCHONES. COLCHONETAS Y 80X | AUTORIZADOS.
SPRINGS.
MANUFAGTURERA, DEL REPARACION Y CURTIO DE PIELES, FABRICAGION OE ARTICULGE DE | CUALQUIER SUFERFIGE . EXCERTG
CUERG ¥ CALZABO PIEL NATURAL, REGENERADA O ARTIFICIAL; CALZADO DE TELA CON | CUANDO SE LOCALICEN EN
SUELA DE HULE O SINTETICA. PARQUES, FRACCIONAMIENTOS,
CONJUNTOS URBANOS ¥
CONDOMINIOS INDUSTRIALES
AUTORIZADOS Y LA ACTIVIDAD
ARTESANAL
OTRAS PROGUCCION BE ARTICULGS DE JOYERIA, DRFEBRERIA, ARTICULOS ¥ | CUALQUIER SUPERFICE EXCEFTO
MANUFACTURERAS UTILES ESCOLARES Y PARA OFICINA, APARATOS MUSICALES ¥ GUANDO SE LOCALICEN EN
DEPORTIVOS, PRODUCCION DE ESCOBAS, CEPILLUS Y SIMILARES. PARQUES, FRACCIONAMIENTOS,
CONJUNTOS URBANOS ¥
CONDOMINIOS INDUSTRIALES
AUTORIZADOS ¥ LOS TALLERES
ARTESANALES DE JOYERIA ¥
ORFEBRERIA
ACTIVIDADES PRIMARIAS
EXTRACCION DE EXTRACCION Y LIMPIEZA OE MINERALES CON ALTG CONTENIDO OE CUALQUIER SUPERFICIE.

MINERALES METALICOS

ALUMINIO, ANTIMONIO, ARSENICO, BARIO, BISMUTO, CADMINIO,
CALCIO, COBRE, CROMO, ESTARO, IRIDIO, MANGANESQ, MERCURIO,
NUGQUEL, ORO, PLATA PLOMO, POTASIO, SODIO ¥ ZINC.

EXTRACCION DE CARBON MINERAL, URANIC, MERCURIO ¥ PLATIND.,

CUALQUIER SUPERFICIE

EXTRACCION DE
MINERALES NO
METALICOS

EN LA GANADERIA

ESPECIES NO INCLUIDAS

EXTRACCION DE CANTERA, MARMOL, ARENA, GRAVA, TEZONTLE,
TEPETATE, FELDESPATD, COALIN, ARCILLAS, REFRACTARLAS, BARRO,
SILICE, CUARZO, PEDERNAL, ASBESTO Y MICA ENTRE OTROS.

CUALQUIER SUPERFICIE.

ZOOLCGICOS Y ACUARIOS

CUALQUIER SUPERFIGIE,

INFRAESTRUCTURA

CAPACITACION ¥
DISTRIBUCION DE AGUA

OPERACIONES DE PLANTAS POTABILIZADAS

CUALQUIER SLPERFICIE

INSTALACIONES EN PLANTAS, ESTACIONES Y SUBESTACIONES ELECTRICAS CUALQUIER SUPERFICIE,
GENERAL
PLANTAS DE TRATAMIENTO DE AGUAS NEGRAS, LAGUNAS DE CUALQUIER SUPERFICIE.
OXIDACION, DE CONTROL Y DE_REGULACION
ZONAS DE TRANSPARENCIA DE BASURA CUALQUIER SUPERFICIE.
RELLENQS SANITARIOS. CUALQUIER SUPERFICIE.
7.2,

FISCALES Y FINANCIEROS

Los instrumentos fiscales propuestos parten de la idea de apoyar los usos def suelo deseables definidos por ef Plan,
particularmente por la zonificacidn propuesta. En este sentido destacan los apoyos propuestos en materia de
construcclon y mejoramiento de vivienda, asf como las actividades econdmicas reflejadas en los usos del suslo
permitidos.

Esta propuesta se basa en elementos la modernizacion del catastro, regularizacion de las obligaciones fiscales para
el impuesto prediai, el cobro de tarifas para agua potable que impulsen la politica de ahorro y uso eficiente del agua.

Modemizaclén y actuallzacién de catastro

El aticulo 171 del Cédige Financiero del Estado de México y Municipios sefiala que entre las facultades y
obiigaciones de los Municipios esta la de cumplir con la normatividad y los procedimientos técnicos y administrativos
establecidos por el Institute de Informacion e Investigacion Geogréfica, Estadistica y Catastral del Estado de México.

En este sentido, se considera indispensable la modernizacién det actual sistema de catastro, lo cual permitird a las
autoridades correspondientes contar con ia informacion actualizada con relacién al registro de inmuebles, asi como
fortalecer la hacienda publica municipal con una seguimiento mas sistematico.

Esta modemizacién debe incluir la elaboraclén de un sistema de informacion geografica que permita la
georreferenciacion de los inmuebles, conjuntamente con su situacion de pago de los diversos impuestos, derechos y
aportaciones de mejoras vigentes y por establecer.

Es recomendable que este sistema de catastro incluya la informacién de los usos de suelo permitidos, y que se
comparta informacion con otras dreas del Ayuntamiento, con el fin de tener un seguimiento integral de las diversas
acciones que se realizan, asi como del proceso de urbanizacién del Municipic, .

Es importante destacar que el sistema tendra utilidad siempre y cuando esté actualizado con informacicn de
campo y gabinete. Esto requiere de un trabajo cotidiane que permita enriquecer lo actualmente disponible de manera
constante, asi como el cumpiimiento de las disposiciones en la materia determinadas en los ordenamientos juridicos
vigentes.
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Regularizacién de obligaciones fiscales en el impuesto predial

Es necesario resolver el problema de la irregularidad administrativa y fiscal de muchos inmuebles, lo cual puede
bloquear la inversitn en las zonas urbanizables definidas por el Plan, y que se asccian a situaciones derivadas de la
antigliedad, falta de antecedentes administrativos, existencia de inmuebles intestados, abandnno por consideraciohes
financieras, entre otros aspectos.

Lo anterior resulta en un ambiente de imegularidad que inhibe las acciones de inversion y recuperacién. Es por
ello que se propone que se efectle la regularizacion de las obligaciones fiscales a los contribuyentes que por voluntad
propla acudan a la Tesorerfa Municipal para la fiquidacién o suscripcion del convenia de pago de las obligaciones
fiscales de los tres Uitimos ejercicios, antes de un término sefialado expresamente. Con estc se consideraran
liquidados los adeudos anteriores de los rubros fiscales que fueron cubiertos para esos tres afios, sin multas y sélo
aplicando los accesorios establecidos en ¢l Cddigo Financiero.

Este instrumento se fundamenta en el articulo 31 del Cédigo Financiero del Estado de México y Municipio, que a
la letra dice:

“El Gobernador o el Ayuntamiento, mediante resolucicnes de caracter general que publiquen én el Periddico
Oficial, podréan:

I Condonar, subsidiar o eximir total o parcialmente, el pago de contribuciones, aprovechamientos y sus
accesorios, cuando por causas de fuerza mayor se afecte la situacién econémica de la poblacién de
. algun municipio o regién del Estado.

I " Dictar fas medidas relacionadas con la administracién, control, forma de pago y procedimientos ...

Las resoluciones que conforme a este articulo se dicten, deberdn sefialar las contribuciones o aprovechamientos
a que se refieren, el monto de los beneficios, plazos que se concedan y los requisitos que deban cumplir los
beneficiarios™.

Se recomienda que este programa se formalice a través de un acuerdo en cabildo.
Cobro del agua potable que refuerce la politica de ahorro y uso eficiente del liquido

En los (ltimos afios se han dado mayores atribucicnes a los Municipios en materia de agua potable, alcantarillado,
saneamiento y aguas residuales. Entre los ordenamientos Juridicos que apoyan este proceso de descentralizacion
destaca la Constitucidn Polltica de los Estados Unidos Mexicanes en su ariculo 115, asi como la Ley Orgéarica
Municipal del Estado de Méxica, particularmente en su articulo 31.

En este sentido, durante los Gltimos afios el Ayuntamiente municipalizoé este tipo de servicios creando el Organismo
Operador de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento (ODAPAS). En virtud de que el ODAPAS tiene atribuciones
para establecer tarifas se recomienda que se establezcan criterios tarifarios que se dirijan a fomentar el ahorro del
agua, en virtud de que se trata de una de las principales limitantes para el desarrollo urbano. En este sentido se
propone que quienes consuman mas de 25 m® por bimestre tengan un cobro significativamente mayor al indicado en
la tablas del articulo 130 del Cédigo Financiero del Estado de México y Municipios, ya que estarian consumiendo por
arriba de 'a norma establecida en 150 litros/persona/dia. Se recomienda también usar una tabla mas detallada que
permita cobrar a los contribuyentes con base en su consumo real, por Io que deberfan tenerse ranges mas pequefios
o férmulas que permitan este calculo.

7.3, FINANCIEROS

Los Ayuntamientos tienen diferentes fuentes de recursos como son los impuestos propios, derechos, ingresos
derivados de |la coordinacién hacendaria, productos, aprovechamientos, aportaciones de mejoras, asi como los
ingresos provenientes de financiamientos. Estas fuentes financieras se utilizan en mayor o menor medida para la
realizacion de obras y acciones en materia de desarrollo urbano,

Se propone |a constitucién de fideicomisos como una figura factible para la asignacion de recursos, el uso de
fuentes de financiamiento como el Programa de Fortalecimiento a Estados y Municipios de BANOBRAS; Ia aplicacion
del sistema de aportaciones de mejoras para financiar obras diversas, el impulsc a convenios con fos diversos
érdenes de gabierno, asi como la elaboracion de convenios con particulares para obras diversas conjuntas.

Constituclén de fidelcomisos.

El fideicomiso sera uno de los mecanismos para garantizar la transparencia en el manejo de fondos provenientes de
entidades publicas como de inversionistas privados y de los procedimientos de asignacién de recursos y financieros
ya tipificados para acciones concretas.

El Plan Municipal de Desarollo Urbano identifica una serie de proyectos especlficos plantsados de diversa
naturaleza, como son;
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+ Fomento de la actividad econémica, gue considera el impulso al reciclamiento, majoramiento y
canstruccion de infraestructura y equipamiento asociados a las actividades econdmicas; asl como el
mejoramiento de la imagen urbana (arreglo de plazas) y los servicios publicos. Estas propuestas deben
considerar fa participacion del Gobierne, del sector social y privado.

s La conjuncién de esfuerzos del Gobierno Estatal y Municipal, asi como entre diversos Gobiernos
Municipales, o el propio Gobierna Estatal, como son plantas de tratamiento, plantas de inyeccion de agua
al subsuelo, rellenos sanitarios.

_ Con base en lo anterior se concluye que para inversiones de cierta magnitud el fideicomiso es un instrumentc
operativo iddneo. La naturaleza juridica y operativa del fideicomiso lo coloca como un medio adaptabie a las mas
variadas finalidades, ademas de que constituye una figura (til para personas fisicas, empresas particulares ¥
antidades pidblicas de toda indole, debide a su total transparencia en el manejo de atribuciones y recursos para el
desempefio de objetivos licitos.

El fideicomise se manifiesta como una alternativa aceptable para canalizar recursos fiscales y privados
endosados a acciones definidas, con la ventaja de poder establecer subcuentas fiduciarias y subcomités técnicos,
cuya versatilidad permite la rapidez en las decisiones de construccion, manejo y administracién de la obra piblica y
de prestacion de servicios de amplia cobertura.

Se considera estratégico e indispensable fortalecer la creacion de fideicomisos, en los cuales deberé participar de
forma pricritaria el municipio. La participacién de los Ayuntamientos tiene bases legales en |a fraccién XXV del adiculo
31 de la Ley Organica Municipal del Estado de México.

Programa de Fortalecimiento de Estados y Municipios (BANCBRAS).

En el Plan se ha considerado de fa mayor importancia el fortalecimiento de la gestidn financiera y |a capacidad
institucional del Ayuntamiento. Esto confleva la promocién de [a modernizacién de los servicios locales, asi come ef
financiamiento de obras y servicios publicos locales de alto impacto socioecondmico.

Si bien el Municipio tiene acceso a recursos propios, asi como a !as participaciones correspondientes determinadas
por Ley, este Plan Municipal de Desarrollo Urbano considera como prioritario el desarrollo de acciones que permitan
al Ayuntamiento el acceso a nuevas fuentes de recursos, ente las cuales destacan los ¢réditos baje condiciones
preferenciales otorgados por Ja banca de desairollo.

En este sentido, destaca la creacién del Programa de Fortalecimiento Estatal y Municipal (FORTEM), el cual se
formalizé el 25 de octubre de 1999 con la firma de una Hnea de crédito enire el Banco Nacionai da Qbras
(BANOERAS), cen el aval del Gobierno Federal, y del Banco Interamericano de Desarrollo.

Los creditos se destinan a obras nuevas, de rehabilitacion y expansién del servicio; adquisiciones; contratacion de
servicios; servicios de consultaria; los intereses del perfodo de inversion y gracia que se generen durante la gjecucion
de las obras o trabajos, en todos los sectores de atencién de BANOBRAS, con excepcion de vivienda, operados por
los gobiernos estatales y municipales, por las entidades paraestatales y paramunicipales o concesionarios de
servicios publicos, tales como:

* Agua potable, alcantarillado y saneamiento.

» Infraestructura bésica (carreteras, puentes y libramientos, equipo de telecomunicaciones, ferrccarriles,
entre otros).

« Infraestructura y equipamiento urbano (urbanizacidn; electrificacion y ahorro de energia eléctrica:
residuos sélidos; comercio y abasto; salud; seguridad publica y equipamiento municipal y servicios, entre
otros).

¢+ Proteccién al medio ambiente.

* Vialidad y transporte (sistemas de transporie colective; unidades de transporte; infraestructura viat y del
' transporte; transporte masivo; entre otros).

+ Forlalecimiento institucional (estudios de preinversion, proyectos ejecutivos y de ingenierla de detalle;
catastro, registro pablico de la propiedad y del comercio, registro civil, fortalecimiento de [a administracion
tributaria, fortalecimiento de la administracién presupuestal, de los recursos humanos y materiales,
modernizacién educativa, modernizacion del sector salud y de otros sectores, apoyo a la conversién
informatica, fortalecimiento de los sistemas de planeacién e inversién pablica, contabilidad, auditoria,
formacion de servidores publicos, fortalecimiento de los organismos o dependencias encargadas de los
servicios de agua potable, residuos sdlidos, transporte v vivienda, y en general todas las acciones de
fortalecimiento institucional de gobiemo estatales y municipales, y de sus entidades paraestatales y
paramunicipales).

Los recursos que se pudieran obtener de esta u otras fuentes de crédito de la banca de desarrollo podrian
complementar otras fuentes disponibles, lo cual fortaleceria la actuacion del Ayuntamiento en el mediano plaze. Para
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iograr esta situacin se requieren instrumentar acciones que permitan al Municipio ser sujeto de crédito, entre éstas
acciones estan el mantener auditorias anuales por parte de contadores publicos independientes, planificacion de
inversiones, difusién de finanzas (transparencia), regulacién del Ramo 33, presupuestacidn, administracién tributaria,
existencia de un sistema de contabilidad funcional, entre otros.

Uso def sistema para aportaciones de mejoras.

Una de las fuentes mas importantes de recursos para ejecutar obras y acciones en el Municipio la constituyen las
aportaciones de mejoras, las cuales se establecen en el titulo sexto del Cédigo Financiero del Estado de Mexico y
Municipios. En este sentido, e! articulo 202 sefiala lo siguiente:

“Est4n obligadas al pago de aportaciones de mejoras las personas fisicas o morales, proplelarias o poseedoras de hienes
inmuebles ubicados dentro del drea de beneficio (fa circunscripcion termitorial técnicamente determinada, hasta cuyos limites las
obras publicas o acciones realizadas produzcan un beneficio a los aportadores o beneficiarios), que obfengan beneficios
diferenciales derivados de la ejecucicn de fa obra piblica o accién de beneficio social, realizadas por ef Estado, fos municipios o
fos organismos publicos desceniralizados.”

El articulo 203 det Codigo Financiere indica:

“Madianie aportacionas podran realizarse obras pibficas o acciones de beneficio social, como son:
1. Introduccicn, ampliscion y rehabilitacidn de sistemas de agua potable y drenaje.

2. Construccion, ampliacicn y rehabilitacion de sistemas para el saneamienio del agua.

3. Urbanizaciones: a) Guamiciones y banquetas; b) Construccion, pavimentacion, repavimentacitn o mantenimignfo
de calles, vialidades o caminos rurafes.

4. Constuccion o reparacion de edificios piblicos: a) Escuelas; b) Clinicas y dispensarios médicos, ¢) Centros
recreativos comunitarios; d) Areas o instalaciones deportivas; e) Mercados, f) Mddulos de vigitancia.

5 Adquisicion o expropiacion de inmuebles para la efecucidn de obras publicas o establecimiento de parques
ecoifgicos.

6. Adquisicion de equipo para la prostacion de servicios piblicos.
7. En general, cualquier obra publica o accién de beneficio social.”
En &l articulo 204 del mismo ordenamiente juridico se indica que:

“ as obras publicas o acciones de baneficio social cuyos costos se recuperen a traves de aportaciones, podran realizarse a
iniciative del Gobemador, de los avuntamientos, o de los organismos publicos descentralizados; o a solicfud de cualquier grupo
de chidadanos que representer fos derechos de propiedad o posesitn de més del 50% de los inmuebles que integren el drea de
beneficio.”

Ademas de los articulos mencionados, el Cédigo Financiero del Estado de México y Municipios indica los
procedimientos para la determinacién de las aportaciones (articulos 205, 208, 207, 208); explica la forma de
arganizacién de los beneficiarios (del articulo 209 al 213); y la forma de pago {del articulo 214 al 216).

Las aportaciones de mejoras son una fuente de recurses muy importante que debe promoverse de forma prioritaria
para el mejoramiento de las zonas urbanas no consalidadas. El uso de este instrumento requiere de un importante
trabajo de organizacién por parte del Ayuntamiento, conjuntamente con el Gobierno del Estado, para asl lograr una
mejor coordinacidn en Jas obras y mayores beneficics para la poblacion. Alm asl, es importante considerar que su uso
puede darse de forma independiente por el Municipio, el Gobierno Estatal o los organismos publicos descentralizados
como es el caso del Organismo Pdblico Operador de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamienta (CPDAPAS), lo cual
implica una importante oportunidad para ampliar la capacidad de realizar acclones por el Ayuntamiento.

Es importante mencionar que el mecanismo de aportaciones de mejoras puede financiar el 100% de las obras ¢
acciones, lo cual podria aplicar en algunos casos de acuerdo con el proyecto especifico y a los acuerdos que se
logren con base en los pracedimientos y ineamientos indicados en el Codigo Financiero.

Convenios entre diversos érdenes de gobierno

Se deberan desarrollar convenios entre los diversos 6rdenes de gobiemo, en los cuales se comprometa la aplicacion
de recursos pare realizar obras y acciones que impulsen el cumplimiento del Plan Municipal de Desarrollo Urbanc.
Estos convenios podrian articularse con la creacion de fideicomtisos, los cuales podrian ser piblicos o privados.

Este tipo de convenios deben incluir la participacion de instancias como el Instituto de Accidn Urbana e Integracion
Social (AURIS), para &l impulso al desarrolio de proyectos de vivienda, incluyendo mejoramiento y obra nueva.

La Comisitn de Regulacién del Suelo en el Estado de México tendrd un papel fundamental para la regularizacion de
zonas irregulares, proceso que debe impulsarse por el Municipio para disminuir los problemas.relacionados con la
tenencia y ocupacitn del suelo,
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El Ayuntamiento debera proponer el establecimiento de asociaciones con diversos grupoes soclales y privados para la
promocién de obras que permitan el desarrollo del Municipio sn el marco de las directrices establecidas en el
presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano.

Cabe hacer mencién especial a la posibilidad de realizar asociaciones con ejidatarios para la incorporacion de tierra
ejidal para el desamollo urbano. Este tipo de asociaciones podrian permitir la realizacién de proyectos de vivienda y
otros usos en las zonas aptas, con compromisos concretos de dotacion de infraestructura, asi como la tramitacion de
créditos u otros apoyos. Es por ello que se considera importante que participe el Gobiemo del Estado de México,
preferentemente con recursos plblices que faciliten la ocupacién de este suelo, asi como otras instancias federales
como la CORETT.

7.4.  JURIDICO - ADMINISTRATIVOS
7.4.1 Juridicos

El presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano constituye por si mismo el principal instrumento juridico -
administrativo que otorgard las bases para un desarrollo urbanc ordenado.

Estos son el sustento legal que dard validez juridica al Plan y permite su operacién y funcién reguladora del uso de!
suelo, basadas principalmente en el marco juridico enlistado a continuacion:

Aun asl, el Plan considera necesario promover una serie de instrumentos juridicos para concretar las politicas y
estrategias propuestas, |os cuales se dividen en dos grandes categorias:

s Elaboracidn de Reglamento de Imagen Urbana y Publicidad Exterior.
s FEilaboracion de Programas de Desamolle Urbano.

Estas propuestas se explican a continuacién, poniendo particular énfasis en los ordenamientos legales gue las
fundamentan. Se plantea su motivacién, asi come los lineamientos principales que deberan seguirse en cada caso
para garantizar su congruencia con el presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Ixtapaluca.

Reglamento de imagen urbana y publicidad exterior (anuncios}

Se considera que el Ayuntamiento debe impulsar, con la asesorfa de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, la
elaboracitn y promulgacion de un Reglamento de imagen urbana gue atienda los principales problemas en la materia
y gue complemente las normas establecidas en el presente Plan, asi como los procedimientos administrativos en la
materia, particularmente en el uso de materiales, sistemas constructivos, acabados, niveles de edificacion e imagen.
Debera incluir también las multas u sanciones correspondientes.

Las normas especiales de construccién para consolidar la imagen de los poblados, permitiran conservar, mantener y
mejorar lo siguiente:

+ El patrimonio arquitecténico y ambiental.
« Laimagen urbana y las caracteristicas de la traza y del funcionamiento de barrios.
» Los sitios arqueoclégicos o histéricos y sus entornos futelares.

« Todos aquellos elementos que sin estar formalmente catalogados merecen tutela en su conservacion y
consolidacién.

Este reglamente debe incluir criterios y normas adicionales a las indicadas por este Plan en materia de anuncios
{publicidad exterior), lo cual permita la fijacién, instalacion, modificacidn, conservacion, mantenimiento y reparacion o
retiro de este tipo anuncios, asi como los procedimientos administrativos para su colocacién y las sanciones
correspondientes. En general, debera corresponder con los aspectos indicados en la normatividad de este Plan.

Programas de Desarrollo Urbano

" Se propone |a elaboracion de los siguientes Programas de Desarrollo Urbano con el fin da concretar y detallar las
estrategias planteadas por el presente Flan, los cuales deberan atender a lo dispuesto por el Reglamento del Libro
Quinto en sus artlculos 24, 25 y 26.

= Pregrama Sectorial de Vialidad y Transporte

« Programa Sectorial de Aprovechamiento Turistico

= Programa de Regularizacién de la Tengncia de la Tierra
»  Programa de Rescate Urbano de Ixtapaluca

* Programa de Rescate Urbano de Tlapacoya
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= Programa de Rescate Urbano de Ayctia
* Programa de Rescate Urbano de Tlalpizahuac
= Programa de Rescate Urbano de San Francisco Acuautla
=  Programa de Rescate Urbano de Coatepec
7.5 COORDINACION Y CONCERTACION

Un Sistema de Coordinacion Urbana tiene el propdsitce de promover la descentralizacion de la administracion det
desarrolio urbano a los Municipios; sentar bases administrativas y constituir el marco normativo necesario para la
coordinacién; promover la participacién ciudadana en ei dasarrollo urbano de sus lccalidades; asi como promover la
formacién de personal técnico especializado y la investigacion y estudio de los problemas urbanos.

El presente Plan parte de concebir al federalismo bajo un esquema de cooperacion, donde las responsabllidades
son complementarias entre sl, y para lo cual se requiere una coordinacién tanto horizontal como vertical de la
administracién publica. El éxito del Plan dependerd de la participacion coordinada y concurrente de los organismos
gubernamentales en sus diversos ordenes. Esto implica que la coordinacion efectiva entre los diversos sectores de la
administracion pablica, labor que requiere del establecimiento de acuerdos y esquemas flexibles que aumenten la
eficiencia en el uso de recursos.

La coordinacién debe ser tanto entre los niveles de gobiemo come entre [os diversos sectores, para asi lograr |3
generacién de propuestas integraies que respondan a la compleja problematica detectada.

Para el seguimiento de obras y acciones de caracter regional se debera impulsar la firma de convenios entre los
Ayuntamientos correspondientes y el Gobiemo del Estado, los cuales garanticen la aportacién de los recursos
correspondientes, asi como los derechos y obligaciones que se deriven de dichas cbras y acciones para las partes
involucradas.

Las obras y acciones deberan fundamentarse en las politicas, estrategias, catalogo de acciones, normas e
instrumentos determinados en |os distintos planes municipales de desamollo urbano vigentes.

Se recomienda la conformacién de una mesa de trabajo que regularmente aborde diversos temas de interés para los
municipios de la regidn. Entre los temas que se incluyan deberan estar aspectos relacionados a obras publicas,
servicios, normatividad aplicable, limites territoriales y otros aspectos.

En estas mesas se recomienda Ja participacion de funcionarics con capacidad de decisién y gue tengan la
representacion de los Ayuntamientos. Los acuerdos que se tomen en las mesas deber&n tener seguimiento de sus
integrantes y cefiirse a los procedimienitos y mecanismos determinados en los ordenamientes juridicos vigentes.

Esta coordinacion debera estar encabezada por el Gobierno del Estado“quien coadyuvara a Ja solucién de conflictos
entre los Municipios, teniendo como base los planes aplicables en el nivel federal, estatal y municipal.

Ademas de lo descrito, deberdn impulsarse los mecanismos vigentes como es la coordinacion de asuntos
metropolitanos del Estado de México, asl como la Comision Ejecutiva de Coordinacion Metropolitana donde el
Municipio de Ixtapaluca acupa un lugar como miembro del pleno de acuerdo con la estructura vigente.

Difusion del plan entre los diversos actores del Municipio

Debe promoverse el cumplimiento del Plan entre los particulares, tanto en su esfera social como privada. Es por esta
razén que resulta de vital importancia la difusidn y promocion del Plan, en particular por las autoridades del
Ayuntamiento, ya que en este instrumente se presentan cportunidades de inversion en las zonas con mayor aptitud y
que servirdn como detonantes para la generacion de empleos y bienestar. :

La promocion y difusién debe darse por media de por lo menos los siguientes esquemas:

« Ubicacién de cartas urbanas en las principales oficinas del Ayuntamiento, para gue sean consultadas por
ol publico en general.

Esto dard la oportunidad a |a poblacion de informarse sobre las principales normas, uscs e intensidades que aplican a
las diversas zonas del Municipio, lo cua! permitira socializar el Plan Municipal de Desarrollo Urbanc. Es importante
tener en consideracién que las cartas urbanas tendran un carécter de difusién y por tal fin la autorizacion dependera
de la informacién completa que poseerdn las autoridades municipales en materia de desarrollo Urbano.

Esta labor permitira dar transparencia a la toma de decisiones del Gobierna e incidira en que los actores tengan
informacion similar con base en la cual los actores sociales y privado puedan saber las potencialidades y
condicionantes en materia de usos del suelo en el Municipio.

« Distribucion de versiones completas del Plan en todas las areas del Ayuntamiento y el Gobiemno Estatal
que foman decisiones en ef Municipio,
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En la medida en que las diversas areas de! Municipio v del Gobierno del Estado de México cuenten con informacian
del Plan Municipal de Desarrollo Urbano, en particular 1as politicas, estrategias, proyectos e insirumentos propuestes,
se tendrén mejores condiciones que garanticen la coordinacion de los diversos sectores y niveles de Gobierno. Es por
ello de fundamental importancia que se distribuyan ejemplares del Plan, ya que de ello dependerd un conocimiento
compartido de los plantaamientos gxpresados, asl como el compremiso de su utitizacion.

s Realizacion de foros para difundir el Plan.

Se recomienda realizar foros para la difusion del Plan Municipal de Desarrolio Urbano, los cuales deben dirigirse al
seclor social y privado. Este tipo de foros servirdn para explicitar diversos pormenores del Plan, en particular 13
zonificacion de usos del suelo. Este tipo de foros deberan ampliar la cultura de legalidad en el Municipio en materia de
desarrollo urbane entre diversos actores. ’

7.6, MECANISMOS DE EVALUACION
7.6.1 Maecanismos de Evaluacién

Los organismos, dependencias y entidades de la administracion publica estatal y municipal, cuyas funciones se
relacionen con el desarrollo urbano deberan recabar, procesar y proporcionar periddicamente la informacion relativa a
SUs programas en la materia.

El area de desarrollo urbano.del H. Ayuntamiento seguira realizando las actividades de vigilancia y seguimiento del
cumplimiento del Plan de forma permanents, pero adicionalmente a este mecanismo, para la evaluacion del Plan
Municipal de Desarrallo Urbano por el H. Ayuntamiento se deberan establecer como minimo reuniones semestrales
encabezadas por la Comisién de Planeacién del Desarrollo.

En estas reuniones de evaluacion deberan participar las comisiones establecidas de forma permanente en el
Ayuntamiento, otras comisiones de las que se considere necesaria su participacion, asi como grupes de
profesicnistas, perscnalidades, organizaciones sociales, grupes civiles, sectores productivos y en general personas
representativas de la comunidad.

La evaluacién del Ayuntamiento deberd realizarse con base en informacion actualizada que se concentre en un
sistema de indicadores municipales {(sistema de seguimientc y evaluacion) que debera desarrollarse de forma
coordinada entre las diversas areas del H. Ayuntamiento.

Estas reuniones de evaluacion deberan complementarse con reuniones anuales entre el Ayuntamiento y el érea de
Desarmrallo Urbano del Gobierno Estatal, en la cual se revisen los compromisos de inversién, asi como la congruencia
de las diversas acciones desarrolladas con el Plan Municipal de Desarrolie Urbano.

En ambos casos las reuniones deberan registrarse por medio de minutas firmadas por los paricipantes, las cuales
servirdn de base para contar con acuerdos y dar seguimiento en 1as posteriores reuniones.

7.6.2 Caracteristicas generales del Sistema de Seguimiento y Evaluacién

El seguimiento y evaluacion se basard en un sistema de indicadores municipales para dar seguimiento cotidiano y
sistematico a los procesos que suceden en el Municipio, el cual deberd integrar a las diversas dreas del H.
Ayuntamiento como es Desarrollo Urbano, Obras Publicas, Ecologia, Servicios Urbanos Municipales, Transporte vy
Vialidad, Desarrollo social, Alumbrado Publico y la ODAPAS. El sistema de indicadores debera incluir las licencias
otorgadas, notificaciones, cambios de uso de suelo propuestos, proyectos realizados en congruencia con el Plan y su
grado de avance, avance en materia de obras puablicas, en particular introduccion de servicios, avance en materia de
instrumentacién (reglamentos, planes parciales, convenios) entre otros aspectos.

Con base en los indicadores mencionados se deberd realizar una evaluacién que considere como minimo los
siguientes elementos:

» Establecer un balance de los aspectes dal Plan Municipal de Desarrollo Urbano que se han cumplide, asi
como los aspectos que no han mostrado avance.

s Determinar las limitantes para ¢l cumplimiento del Plan y proponer medidas para superarlas.

e Analizar y emitir opinion sobre los programas de inversion contenidos en los anteproyectos de
presupuestos de egresos, asi como su congruencia con el Plan Municipal de Desarrollo Urbano.

« Verificar gue en la gjecucidn de las politicas y estrategias de todas las areas del Ayuntamiento y del
Gobierno Estatal se guarde congruencia con el Plan Municipal de Desarrollo Urbano.



19 de septiembre del 2005 "GACETADEL GOBIERNO" Péagina 105

ANEXO GRAFICO

Plano base DB-1. Muestra [as referencias geogréficas, coordenadas, limites municipales y delimitagion de
las éreas urbanas acluales.

Vocaclén y potencialidad del terrltorlo D-2. Incluye las condicionantes del medio fIsico, incluyendo tipos de
suelo con base en caracteristicas edafologicas y geolbgicas, identificacion de las principales caracteristicas
geogréficas como orografla e hidrografia, pendientes, alteraciones al medio y aprovechamiento actual del
suelo en el entorng.

Estructura urbana actual D-3. identifica el tipo y distribucién de usos actuales en todo el municipio.

Estructura urbana actual D-3A. Identifica el tipo y distribucion de usos actuales en fa zona urbana mas
consolidada.

Tenencla de la tlerra D-4. Identifica los tipos de propiedad y derechos de via.

Zonas en rlesgos D-5. |dentifica tipos de riesgos, zonificacion por grado de vulnerabilidad y ubicacién de
principales elementos riesgosos.

grado de vulnerabilidad y ubicacion de principales elemantos riesgosos.

Infraestructura y equipamiento actual D-8. Incluye la ubicacién de redes de infraestructura hidraulica,
sanitaria, eléctrica y energética (capacidad, cobertura y déficit).

Infraestructura y equipamlento actual D-BA. Incluye la distribucion del equipamiento educativo, para la
salud, recreativo, deportivo, para abasto y comercio, comunicaciones, servicios publicos, de asistencia social
y de cultura.

Vialidad y transporte D-6B. [dentifica las carreteras principales, las bases de transporte colectivo, los
cruceros conflictivos, los niveles de servicio y los principales corredoras de viaje.

Equipamlento actual D-6C. Incluye la distribucién del equipamiento educativo, para la salud, recreativo,
deportivo, para el abasto y el comercio, comunicaciones, servicios publicos, de asistencia social y de cuitura.

Sintesis de la problematica D-7. Se expresan graficamente los principales aspectos y problemas en cuanto
a aspectos urbanos en general y especificos como tenencia de la tierra, tipo de vivienda, nivel de ingresos,
cobertura de infraestructura y equipamiento, zonas de extrema pobreza, asentamientos irregulares y zonas
de riesgo.

Estrategia

a
Q

Claslificaclon del territorlo E-1. Se delimita la zona urbana, zonas urbanizables ¥ no urbanizables,

Usos del suelo y estructura Urbana E-2. Se plantean los usos del suelo y la zonificacién secundaria
propuesta para todo el territerio municipal, las dreas emisoras y receptoras de derachos de desarrollo.

Estructura urbana y usos del suelo E-2A. Se plantea la zonificacién secundaria propuesta a nivel del
centro de poblacion |as dreas emisoras y receptoras de derechos de desarrollo.

Vialldades y restricciones E-3. Se llustran graficamente las caracteristicas de |a estructura vial propuesta y
las restricciones que aplican a escala municipal.

Estructura vlal propuesta E-3A. Se ilustran gréficamente las caracteristicas de la estructura vial propuesta
y las restricciones que aplican en el principal centro de poblacién.

Princlpales proyectos, obras y acciones E-4. Se propone la posible ubicacidn de las principales
propuestas de obras y proyectos a escala municipal.

Principales proyectos, obras y acciones (centro de poblacidn) E-4A, Se propone la posible ubicacion de
las principales propuestas de obras y proyectos a escala de la cabecera municipal.

ES. Imagen urbana. Se incluyen los principales proyectos en la materia, incluyendo programas de
reforestacion y zonas para desarroller y aplicar normas para anuncios.

E6A-aP Imagen Urhana. Patrimonio Histérico construide.
TABLA DE USOS DEL SUELO DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE IXTAPALUCA.
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9. ANEXOQS ESTADISTICO Y METODCLOGICO

En este capltulo se presentan los principales criterios metodolégicos y parte de la informacién base utilizada en la
elaboracion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Ixtapaluca. En los diversos casos se trata de procedimientos
comunes para la elaboracién de este tipo de trabajos, mientras que con relacién a la informacion se manejé
principalmente la de caracter oficial, asf como la derivada de trabajo de campo ad hoc.

La metodologla e informacién se presenta en el mismo orden del Plan, aunque se abordan Unicamente agquellos
aspectos que se consideraron pertinentes por su relevancia y caracter técnico.

9.1, DELIMITACION DEL MUNICIPIO,

_La delimitacién del Plan Municipal se hizo con base en la cartografia entregada por el [nstituto de investigacién e
Informacién Geografica, Estadistica y Catastral del Estado de México (IGECEM). En virtud de los conflictos por
limites se establecié que el poligono se refiere al Plan Municipal.

9.2, ASPECTOS DEMOGRAFICOS

Ei calculo de las tasas de crecimiento para los diversos periodos en el Estado de México y en Ixtapaluca se realizé
con base en la siguiente formula:

A= ({(PFIPIY'™ ¥-1) *100
Donde:
A: es la tasa de crecimiento
Pf: es la pablacién final del periodo
Pi: es la poblacion inicial del periodo
n: nitmero de afios del perlode

El crecimiento natural se calculd con base en la siguiente formula:
Cn= nac.-def,

Donde:

Cn: crecimiento natural de un periodo

nac,: hacimientos en €l afio

def,; defunciones en el afio

Con base en esta informacion se determiné el crecimiento natural en términos absolutos, y con base en ello se
pudo calcular la tasa de crecimiento natural, asi come el crecimiento soclal, para el cual se usd la siguiente
formula:

Cs=Ct-Cn
Donde:
Cs: crecimiento social de un periodo
Ct: crecimiento total de un periodo
Cn: crecimiento natural de un periodo

Con base en las expresiones matematicas anteriores se pudieron determinar incrementos absolutos y relativos
(tasas), Ios cuales sirvieron de base para el anélisis demografico.

9.3. ASPECTOS ECONOMICOS Y SOCIALES

La informacién sobre aspectos econémicos fue obtenida de los Censos Econdmicos elaborados por el INEGI,
mientras que |a de caracter social fue elaborada con base en los Censos de Poblacién y Vivienda.
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9.4. DESARROLLO URBANO

9.4.1 Distribucién de poblacién

La distribucién de la poblacién en el Municipio requirié un andlisis utilizande como nivel de informacion el Area
Geoestadistica Basica (AGEBS), unidad minima que se puede consultar en el INEGI. Se delimité el territorio con
poligonos de AGEBS que correspondieron con sectares delimitados por elementos facilmente reconocibles.

9.5. EQUIPAMIENTO URBANO

El equipamiento urbano en el municipio se analizé con trabajo de campo y entregado por el Ayuntamiento. La
determinacidn de los déficits y superavits se realizaron con base en ol Sistema Normativo de Equipamiento Urbano
elaborado por la Secretaria de Desarrollo Social dei Gobierno Federal, la cual identifica los subsectores principates,
entre los que estan educacion y cultura, salud y asistencia, comercio y abasto, comunicaciones y transportes,
recreativo y deporte, administracion y servicios.

Fara el calculo se analizd la poblacidn actual y del crecimiento demografico del municipio, en particular al escenario
programético.

10. EPILOGO

El presente documento es el resultado de la planeacién concurrente en los términos de lo dispuesto por los
articulos 6 de la Ley General de Asentamientos Humanos y 5.24 fraccion Ill y 5.6 def Cédigo Administrativo del
Estado de México.

Este Plan, en su elaboracign, fue sometido a un amplio proceso de discusién y aprobado en sesién de Cabildo
por &l H. Ayuntamiento de Ixtapaluca de fecha 9 de noviembre del 2004.

Habiéndose dado cumplimiento al procedimiento previsto en los articulos 5.28 del Cédigo Administrativo del
Estado de México y 27 del reglamento del Libre Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México.

Los planos que forman parte del presente Plan, son los siguientes:

E1 Clasificacién del territorio.
E2 Usos del Suelo v Estructura Urbana.
E2A Estructura urbana y usos del suelo.
E3 Vialidades y restricciones.
E3A Estructura vial propussta.
| E4 Principales proyectos, obras y acciones.
E4 Principales proyectos, obras y acciones (centro de
peblacian).
[ Imagen urbana
E6A-a P Imagen Urbana. Patrimonio Histdrico construido.

Los planos antes mencionados, estaran disponibles en las oficinas de la Direccidn General del Registro Publico de ia
Propiedad y en el Registro Estatal de Desarrolio Urbano, dependiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda.

El presente modifica al Plan Municipai de Desarrollo Urbano de |xtapaluca, publicadoe en la Gaceta del Gobiemo el 3
de septiembre de 2003, asi como su Fe de Erratas de fecha 19 de mayo del 2004, cuyas enmiendas han sido
incluidas en este Documento.

Los asuntos que se encuentren pendientes de resolucién y gue se hayan iniciado al amparo de los planes gue se
sustifuyen se atenderan y resolverdn conforme a las disposiciones de éstos.



