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SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO

ARQ. ROBERTO JESUS ORVANANOS CONDE
Representante Legal de la Empresa

»Geo Edificaciones”, $.A. de C.V.

Presente.

Me refiero a su solicitud recibida con nimere de folic ACU-004/06 de fecha 23 de marzo del 2006, por la que solicita a esta
Secrelaria autorizacion para llevar a cabo un conjunto urbano de tipo mixto (habitacional interés social y popular)
denominado "HACIENDA SANTA CLARA", para desarrollar 1,035 viviandas, de las cuales 684 seran de tipo interés social
y 351 de tipo popular, en un terreno con superficie de 169,930.91 M2 (CIENTO SESENTA ¥ NUEVE MIL NOVECIENTOS
TREINTA PUNTO NOVENTA Y UN METROS CUADRADOQS), localizado en Av. de las Parlidas No. 8, Municipio de Lerma,
Estado de México, y

CONSIDERANDO

Que el Cédigo Administrativo del Estado de México en su articila 5.40 define al conjunte urbano come "una modalidad en la
ejecucién del desarrollo urbano que tiene por objeto estructurar, ordenar o reordenar, come una unidad espacial integral, el
trazo de la infraestructura vial, 1a division del suelo, la zonificacion y normas de usos y destinos del suelo, la ubicacitn de
edificios y la imagen urbana de un sector territorial de un centro de poblacidn ¢ de una region”,

Que el misme ordenamiento legal, en su articulo 5.42 fraccion Hl, establece que la autorizacion del conjunto urbano podra
comprender todas aquellas otras autorizaciones inherentes ai desarrolio, que sean necesarias para su total jecucion, como
en el presente caso, la apertura de vias publicas, la subdivisién en lotes y la lotificacion para adificaciones en régimen
condominial.

Que se encuentra acredilada su personalidad juridica, seglin consta en la Escritura Publica No. 280,037 de fecha 30 de
septiambre del 2004, otorgada ante la fe del Notario Publico No. 10 del Distrito Federal, México, inscrita en el Ragistro
Publico de la Propiedad y del Comercio del Distrito Federal, México, en el Folio Mercantil No. 9,812 de fecha 5 de noviembre
del 2004. : i

Que mediante la Escritura Pablica No. 138,475 de fecha 4 de julio de 1973, otorgade ante la fe del Notario Pdblico No. 87,
Asociado al Notario Publico No. 10 del Distrito Federal, México, se constituyé la empresa "Orvafianos y Vilchis
Construcciones”, 8.A. de C.V., inscrita en el Registro Publico de |a Propiedad y del Comercio, del Distrito Federal, México,
bajo et No. 188, a fojas 238, del Volumen 876, Libro Tercero, de fecha 20 de agosto de 1973, la cual tiene como objeto

social, entre otros, adquirir, enajenar, fraccionar, urbanizar y lotificar toda clase de terrenos, asi como realizar toda clase de
construcciones y obras por cuenta propia o de terceros.

Que a través de la Escritura Pablica No. 19,156 de fecha 5 de julio de 1979, olorgada ante la fe del notario Plblico No. 83
del Distrito Federal, México, se hizo constar el cambio de denominacién de la empresa "Orvafianos y Vilchis
Construcciones®, S.A. de C.V., por el de "Onvi Construcciones”, S.A. la cual se encuentra inscrita en el Registro Pablico de
Gomercio del Distrito Federal, México, en el Folio Mercantil No. 00009812 de fecha 14 de agosto de 1979.

Que mediants la Escritura Piblica No. 10,504 de fecha 14 de marzo de 1990, otorgada anie 1a fe del Notario Pablico No.
103 del Distrito Federal, México, se hizo constar el camblo de denominacion de la empresa "Orvi Construcciones’, S.A. de
C.V. por el de "Geo Edificaciones”, S.A. de C.V., la cual se encuentra inscrita en el Registro Publico de Comercio del Distrito
Federal, México, en el Folio Mercantit No. 9,812 de fecha 18 de octubre de 1990.
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Que mediante Contrato de Fideicomiso de Proyecto No. F/00244, de fecha 8 de septiembre del 2005, celebradc enire |
"Geo Edificaciones”, 8.A. de C.V., Banco Invex, S.A., Institucién de Banca Multiple, Invex Grupo Financiero Banco J.P.

Morgan, S.A . Institucién de Banca Multiple, J.P. Morgan Grupo Financiero, Divisién Fiduciaria y "Corporacion Geo", $.A. de
C.V.. se hace constar que el terreno abjete de desarrolle forma parte del patrimenic del fideicomiso.

Que a través de la Esciitura Pdblica No. 293,039 de fecha 13 de septiembre del 2005, otorgada ante la fe del Notario
Publico No. 207, asociado al Nolario Publico No. 10 del Distrito Federal, México, se hizo constar el poder especial que
etorga Banco J.P. Morgan, S.A., Institucion de Banica Multiple, J.P. Morgan Grupo Financiera, en su caracter de Fiduciario
en el Fideicomiso de Proyecto No. F/00244, a favor de la empresa "Geo Edificacicnes”, S.A. de C.V.

-‘Que se acreditt |la propiedad del terreno a desarrollar a través de la escritura publica ndmero 293,059, la cual se encuentra
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad de Lerma, Estado de México, en el Libro 1°, Seccién Primera, Partida No.
443-1238, Volumen 58 Fs 74 de fecha 15 de noviembre del 2005, de fecha 19 de septiembre del 2005, otorgada ante la fe
del Notario Publico nimero 207 ascciadoe al protocolo del Notario Pablice nimero 10 del Distrito Federal, México.

Que mediante instrumento pablico numero 18,704 de fecha 28 de febrero del 2008, otorgade ante la fe del Notarie Pdblico
nimero 71 del Estado de Meéxico, se hizo constar la protocolizacién de la rectificacion de linderos en el predio objeto de
desarrollo, el cual se encuentra inscrito en el Registro Publico de la Propiedad de Lerma, Estado de México, bajo |a Partida
No. 432-218, Volumen 57, Libro Primere, Seccién Primera de fecha 23 de marzo del 2006,

Que la Direccion de Flaneacion Urbana y Regional depenciente de la Direccién General de Administracion Urbana, expidio
la Licencia de Uso deil Suelo LS No. 038-C027/2005 de fecha & de sentiembre del 2005.

Gue el Organismo Publico Descentralizado para la Prestacion de los Servicios de Agua Potable, Alcantarillado y
Saneamiento del Municipio de Lerma (QOPDAPAS Lerma), expidié el diclamen de factibilidad de dotacion de servicios de
agua potable y drenaje para el desarrcllo, segun oficio sin numero del 18 de noviembre del 2005. Por su parte la Comision
del Agua del Estado de México (CAEM), a través del oficio No, 206B810000/FAC/213/2005 del 20 de diciembre del 2005,
manifestd que la empresa promoteora podia continuar con los tramites de autorizacién.

Que mediante folio No. C.V.-035/2005 de fecha 16 de diciembre del 2005, el Direclor General de Proteccién Civil de la
Secretaria General de Gobierno det Estado de Mexico, emitio el respactivo dictamen sobre riesgos.

Que la Direccion General de Ordenamiento e Impacto Ambiental de la Secretaria de! Medio Ambiante dgel Gobierno del
Estado de Mexico, expidid la autorizacion en materia de impacto y riesgo ambiental, mediante oficic No.
212080000/DGOIA/RESOL/C04/06 de fecha 12 de enero del 2006.

Que la Direccion General de Vialidad, dependienté de [a Secretaria de Comunicaciones, del Gobierno del Estado de México,
expidié el dictamen de incorporacién e impacto vial, mediante el oficic No. 21111AC00/2452/2005 de fecha 31 de agosto
del 2005, €l cual fue ratificado y rectificado mediante el oficio No, 21111A000/3359/2005 del 18 de noviembre del 2005.

Que la Comisién Nacional del Agua (CONAGUA), a través de su Gerencia en el Estado de México, mediante oficio No.
BOC.E.12.4.1.622 03971 de facha 9 de diciembre del 2005 establecid las restricciones gue habran de respetarse en el
conjunto urbano.

Que la Secretaria de Comunicaciones y Transportes del Gobierno Federal, a través de su Direccién de Aeropuenos, indicod
jlas medidas de seguridad relacionadas con el aeropuerto de la Ciudad de Toluca, segun oficio No. 101.101.5135 de fecha
8 de septiembre del 2005.

Que Luz y Fuerza del Centro determind el derecho de via de las lineas de aita tension gue cruza al predic objeto de
desarrollo, segun oficic con ndmero de folio 06 01756 de fecha 9 de febrero del 2008, signado por el Jefe de ia Unidad de
Asuntos Juridicos.

Que Luz y Fuerza del Centro, por conducto del Jefe de MASEE Toluca, mediante Oficio No, 071300/RBM/0D5-06 de fecha
20 de enero del 2006, manifestd que es factible el suministro de energia eléctrica para el desarrallo.

Que la Direccidon General de Administracion emitié el correspondiente Informe Técnico, segln consta en e! oficio No.
22411ADD0/195/2008 de fecha 10 de marzo del 2008.

Que una vez realizado el estudio correspendiente de la documentacién exhibida, tanto desde el punto de vista técnico como
legal, se llegd a la conclusion de que estan satisfechos los requisitos que senala ef Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estade de México, para la autorizacion def conjunto urbane.

Que con apoyo en lo dispueste por los articulos 31 fracciones !l y Xill de la Ley Organica de Ja Administracién Publica del
Estado de Meéxico; 5.5, 5.6, 5.9 fraccion XIV y 5.42 fraccion !ll, del Cédigo Administrativa del Estado de México y 52 de su
Reglamento, asi como &n lo dispuesto por los articulos 118 y 119 fraccién | del Codigo Financiero del Estado de México y
Municipios, 2 v 6 fraccidon XVI del Regiamento Interior de la Secretaria de Desarrollo Urbano v Vivienda, publicado en la
Gacela del Gobiemo del Estado el 1° de julio del 2005, en relacidn con el articule Tercero Transitorio del Decreto 189 de la
H. "LV" Legislatura del Estado de México, que reformé la Ley Orgénica de la Administracion Publica del Estado, publicado
en la Gaceta de! Gobierno del Estado el 8 de diciembre del 2005, v considerando que es interés det Gobiernc del Estado de
México y del H. Ayuntamiento de Lerma, apoyar la oferta del suelc para la generacion de viviendas en la Entidad, he tenido
a bien expedir el siguiente

ACUERDO

PRIMERQ. Se aprueba a la empresa "Geo Edificaciones", S.A. de C.V. representada por usted, el Conjunto Urbano
de tipo mixto (habitacional interés social y popular) denominado "HACIENDA SANTA CLARA", como una
L
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SEGUNDO.

unidad espacial integral para que en el terreno con superficie de 169,930.91 M2 (CIENTO SESENTA Y
NUEVE MIL NOVEGIENTOS TREINTA PUNTQO NOVENTA Y UN METROS CUADRADOS), localizado en Av.
de las Pariidas No. 6, Municipio de Lerma, Estado de México, lleven a cabo su desarrollo para alojar 1,035
viviendas en etapas, conforme a los Planos de Lotificacién identificados como 1 de 5; 2de5;3deb5;4de5y5
de 5, los cuales forman parte integrante del presente Acuerdo para todos los efectos legales y de conformidad
a las siguientes caracteristicas generales:

SUPERFIGIE HABITACIONAL VENDIBLE: 116,365.58 M2
SUPERFIGIE DE COMERCIO, PRODUCTOS Y SERVICIOS

BASICOS VENDIBLE: 5,668.62 M2
SUPERFICIE DE DONACION AL MUNICIPIO: 13,973.67 M2
SUPERFICIE DERECHO DE VIA FEDERAL: 1,756.93 M2
SUFERFICIE DE VIAS PUBLICAS: 32,167.11 M2
SUPERFICIE TOTAL DEL CONJUNTO URBANO: 169,930.91 M2
NUMEROQ DE MANZANAS: 13
NUMERO DE LOTES: 129
NUMERQ DE VIVIENDAS INTERES SOCIAL: - _ 684
NUMERO DE VIVIENDAS POPULAR: 351
NUMERO TOTAL DE VIVIENDAS: : 1,035

En términos de lo dispuesto por & articulo 5.42 fraccion Il del Codigo Administrativo del Estado de México, el
presente Acuerdo por el gue se autoriza el Conjunto Urbano "HACIENDA SANTA CLARA", incluye como
autorizaciones del mismo, ta aperura de vias poblicas, la subdivision en lotes y la lotificacién para
edificaciones en régimen condominial, mismas que se expresan graficamente en los Planos de Lotificacian
ntmercs 1 de §5; 2 de 5; 3 de 5, 4 de 5y 5 de 5, anexos a esta autorizacion, los cuales forman parte integrante
de la misma.

Se autoriza a Primera Etapa del conjunto urbano, la cual comprende Unicamente las 684 viviendas de
tipo interés soclal, conforme a los respectivos planos de lotificacion.

Para la ejecucion de las 351 viviendas de lipo populary lotes comerciales restantes, deberan tramitar y obtener
previamenie de la Secretaria de Desarrallo Urbano la autorizacion correspondiente.

Con fundamento en lo establecido en los articulos 5.44 fracciones | y Il del Cédigo Administrativo del Estado
de México, 54, 58 y 59 fraccién |l del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de
México, las areas de donacion, obras de urbanizacién y de equipamiento correspondientes al desarrollo serén:

I. AREAS DE DONACION.

Deberéa ceder al Municipio de Lerma, Estado de México, un area de 32,167.11 (TREINTA ¥ DOS MIL CIENTO
SESENTA Y SIETE PUNTO ONCE METROS CUADRADOS), que serd destinada para vias pablicas.
iguaimente deberdn cederle un drea de 13.973.67 M2 (TRECE MIL NOVECIENTOS SETENTA Y TRES
BUNTO SESENTA Y SIETE METROS CUADRADOS), que serd destinada a espacios verdes y servicios
publicos, mismas que se encuentran identificadas en el Planc de Lotificacién 1 de 5. Dichas areas de
denacion debera estar debidamente habilitadas para su ocupacion inmediata en e momento de su entrega-
recepcian.

Asimismo, debera cederle al Gobiemo del Estado de México, una superficie de terreno equivalente a 6,210.00
M2 (SEIS MIL DOSCIENTOS DIEZ METROS CUADRADOQS). Dicha donacién serd ubicada fuera dei
desarrollo, en el lugar que indigue la Secretaria de Desamollo Urbano, y serd destinada para equipamiento
regional.

Deberé suscribir el contrato de transferencia legal de dicha donacién, dentro de los seis meses siguientes a la
fecha de autorizacion del inicio de las obras de urbanizacion y equipamienta, en términos de lo dispuesto por al
articulo 56 del Reglamento del Libro Quinta del Codigo Administrativo del Eslade de Méxica.

i. OBRAS DE URBANIZACION.

Debera realizar |as siguientes obras de urbanizacion al interior del desarrollo y en la vialidad que divide a las
dos fracciones del terreno, desde el limite norte de la freccion Bt hasta la vialidad de entrongue ubicada al sur,
de la cual deberan urbanizar todo el frente de las fracciones a desarrollar, en su cuerpo norte, debiendo
considerar como corresponda, en |os proyectos ejecutivos y su construccion, las pravisiones cotrespondientes
a las personas con capacidades diferentes, conforme lo establecen los articulos 5.64, 11.34 y 11.35 del Codigo
Administrativo del Estado de México, 61 fraccién | inciso C) del Reglamento del Libro Quinto del Codigo
Administrativo del Estado de México y 53 del Reglamento de fa Proteccitn e Integracion al Desarrolio de las
Personas con Capacidades Diferentes:

A). Red de distribucion de agua potable hasta la toma domiciliaria y los sistemas que se emplearan para el
aharro, reuso y tratamiento del agua.

B). Red separada de drenaje pluvial y sanitario y los sisternas para su manejo y tratamiento, asi como para la
infiltracién del agua pluvial al subsuelo, gque sean aprobados por la autoridad competente respedctiva.
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C}. Red de distribucién de energla eléctrica.
D). Red de alumbrado publico, debiéndose utilizar sistemas y elementos ahorradores de energla eléctrica.
E). Guarniciones y banquetas.
F). Pavimento en arroyo de calles y, en su caso, en estacionamientos y andadores.
G). Jardineria y forestacién.
H). Sistema de nomenclatura para las vias publicas.
I}. Sefalamiento vial,
lil. OBRAS DE INFRAESTRUCTURA PRIMARIA.
SUMINISTRO DE AGUA POTABLE Y DESCARGA DE AGUAS NEGRAS Y PLUVIALES.- Debera realizar los
proyectos y las obras de infraestructura para el suministro de agua potable, drenaje y descarga de aguas
negras y pluviales que sean necesarias para la adecuada dotacion de los servicios al conjunto urbano, en base
al dictamen expedido por el Organismo Piblico Descentralizado para la Prestacién de los Servicios de Agua
Potable, Alcantarillado y Saneamiento del Municipio de Lerma (ODAPAS Lerma), conforme al oficie sin nimero
de fecha 18 de noviembre del 2005. Asimismo, y en lo que corresponda deberan dar cumplimiento en lo
sefialado por la Comisién del Agua del Estado de México (CAEM), en su oficic No. 206B10000/FAC/213/2005
del 20 de diciembre del 2005.
VIALIDAD.- Debera realizar las acciones y obras de infraestructura primaria necesarias para su adecuada
incorporacion a la estructura vial de la zona, mismas que se sefialan en el dictamen emitido por la Direccién
General de Vialidad, a través de los oficios Nos. 21111AD00/2452/2005 de fecha 31 de agosto del 2005 y
21111A000/3358/2005 del 18 de noviembre del 2005.
IV. OBRAS DE EQUIPAMIENTO.
Para cumplir con lo previsto en el articulo 58 fraccién |1, y 61 fraccidn 1l del Reglamento del Libro Quinto del
Cddigo Administrativo del Estado de Méxica, deberan construir en las areas de donacion del desarrollo, salvo
el equipamiento basico, previa aprobacién de fos proyectos respectivos por la Secretaria de Desarrollo Urbano
a traves de su Direccioh General de Administracion Urbana, las siguientes obras de equipamiento que
responderdn a los programas arquitectdnicos que enseguida se indican, debiendo considerar como
corresponda, en los proyectos ejecutivos y su construccion, las previsiones correspondientes a Jas personas
con capacidades diferentes, conforme lo establecen los articulos 5.84, 11.34 y 11.35 del Codigo Administrativo
del Estado de México, 61 fraccidn | inciso C) del Reglamento dsl Libro Quinto del Cédigo Administrativo del
Estado de México y 53 del Reglamentc de la Proteccidon e Integracién al Desarrollo de las Personas con
Capacidades Diferentes:

A). JARDIN DE NINOS DE 3 AULAS, en una superficie de terreno de 966.00 M2 (NOVECIENTOS SESENTA Y
SEIS METROS CUADRADQOS) con una superficie de construceion de 345.00 M2 (TRESCIENTOS CUARENTA
Y CINCO METROS CUADRADUCS).
PROGRAMA ARQUITECTONICO

3 aulas de 6.38 x 8.00 metros a ejes (con entre ejes de 3.19 metros), con orientacién norte-sur.

»  Aula cocina.

=  Direccion,

= Intendencia (casa de conserjs).

«  Bodega.

= Servicios sanitarios, con el siguiente numero de muebles:
Alumnos hombres: 2 excusados (utilizar 1 para personas con capacidades diferentes), 1 mingitorio, 2 lavabos
{utilizar 1 para personas con capacidades diferantes} y 1 tarja.
Alumnos mujeres: 3 excusados (utilizar 1 para personas con capacidades diferentes), 2 lavabos (ulilizar 1 para
personas con capacidades diferentes) y 1 tarja.
Maestros mujeres: 1 excusado y 1 lavaba.

»  Pértico.

= Delimitacién del predio con muro de una altura de 2.50 metros y fachada con muros de 1.50 metros de altura
més 1.0 metro de barandal.

»  Plaza clvica con asta bandera de 6.00 metros de altura minima (100.00 M2 por aula).

= Area de estacionamiento de vehiculos con capacidad de 4 cajones de 2.40 x 5.00 metros cada uno {utilizar 1
para personas con capacidades diferentes). :

» Area con juegos que incluya: resbaladillas, columpios, sube y baja, escaleras horizontales (pasamanos) y
otros. : h

= Arenerp, chapoteadero y lavaderos. o

«  Areas verdes gue incluyan como minima 3 4rboles por aula, asi como barreras de plantas y arbustos.

= Mobiliaric urbano: bancas, botes para basura, arbotantes y sefialamientos.

« Cisterna con capacidad de 3.00 M3.
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ESCUELA PRIMARIA de 12 aulas, en una superficie de terreno de 3,480.00 M2 (TRES MIL
CUATROCIENTOS OCHENTA METROS CUADRADOS) con una superficie de construccion de 1,296.00 M2
(UN MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y SEIS METROS CUADRADOS).

PROGRAMA ARQUITECTONICO

12 aulas didacticas de 6.38 x 8.00 metros a ejes (con entre gjes de 3.19 metros), con orisntacidn norte-sur.
Direccién.
Cooperativa.
Intendencia (casa del conserje}.
Bodega.
Servicios sanitarios, con el siguiente nimero de muebles cada uno:
Alumnos hombres: 4 excusados (utilizar 1 para personas con capacidades diferentes), 2 mingiterios, 3 lavabas
{utilizar 1 para personas con capacidades diferentes) y 1 tarja.
Alumnos mujeres: 8 excusados (utilizar 1 para personas con capacidades diferentes), 3 lavabos (utilizar 1 para
personas con capacidades diferentes) y 1 tarja.
Maestros hombres: 1 excusado y 1 lavabo por nicleo.
Maestros mujeres: 1 excusado y 1 lavabo por nicleo.
Pértico.
Delimitacién del predio con mure con altura de 2.50 metros, fachada con muras de 1.50 metros de altura mas
1.0 metro de barandal.
Flaza civica de 1,200.00 M2, con asta bandera de 6.00 metros de altura minima.
Area de estacionamiento de vehiculos con capacidad de 13 cajones de 2.40 x 5.00 metros minimo cada uno
utilizar 1 para personas con capacidades diferentes).
reas verdes que incluyan como minimo 3 arboles por aula, con bamreras de plantas y arbustos.
1 Cancha de baloncesto de 15.30 x 28.70 metros minimo, que podrén ubicarse en drea de plaza civica
Mobiliario urbano: bancas, sefialamientos, botes para basura y arbotantes,
Cisterna con capacidad de 12.00 M3.

. OBRAS DE EQUIPAMIENTO URBANO BASICO por 240.00 M2 (DOSCIENTOS CUARENTA METROS

CUADRADQS) de construccion, que conforme lo establece el arficulo 80 del Reglamento dal Libro Quinto del
Cadigo Administrativo del Estado de México, se determinardn por la Secretaria de Desarrolle Urbano, por
conduclo de la Direccion General de Administracién Urbana, quien definird asimismo los programas
arquitectdnicos correspondientes y que podrén consistir en las siguientes: unidad médica, biblioteca publica,
casa de cultura, escuela de artes, auditorio, casa hogar para menores, casa hogar para ancianos, centro de
integracion juvenil, centro integral de servicios de comunicaciones, plaza civica, gimnasic deportivo, lecheria,
caseta o comandancia de policia, guarderia infantil, escusla especial para atipicos u otros que al efecto se
determinen. La Secretaria podra autorizar que la obligacién de ejecutar cbras de equipamiento urbano basico,
sea canalizada a la construccion del equipamienio urbano regional que se tenga previsto en el municipio o, en
su caso, en la zona o regién donde se localice el desarrollo, en la proporcién que resulte.

D). JARDIN VECINAL Y AREA DEPORTIVA.

Jardin Vecinal de 3,324.00 M2 (TRES MIL TRESCIENTOS VEINTICUATRO METRGS CUADRADOS),
PROGRAMA ARQUITECTONICO

- Zonas verdes (70 % de la superficie del jardin vecinal).

- Jardines: césped, barreras de plantas y arbustos.

- Zona arbolada (1 arbol por cada 50.00 M2 de terrenc).

- Circulaciones (30% de la superficie de jardin vecinal): senderos, veredas, andadores y  plazoletas.
- Mobiliario urbano: bancas, botes para basura, arbotantes y sefialamientos.

Area Deportiva de 4,586.00 M2 (CUATRO MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y SEIS METROS CUADRADOS).
PROGRAMA ARQUITECTONICO

'3 Mutticanchas de 22.60 x 30.00 metros minime cada una.

Arsa de ejercicios con aparatos al aire libre.

Pistas para trotar.

Areas verdes {1 arbol por cada 50.00 M2 de terreno), asi como barreras de plantas y arbustos.

Area de estacionamiento de vehiculos de 2.40 x 5.00 metros cada uno (1 cajén por cada 300.00 M2 de ferrenc
para zona deportiva).

Mobiliario urbano: bancas, botes para basura, arbotantes y sefialamientos.

El equipamiento destinado a educacién debera estar concluido a la fecha de ocupacion de Jas viviendas y se
entregara dotado de las instalaciones y mobiliario bésico para su funcienamiente, conforme lo establecen los
arliculos 62 parrafo segundo y 83 del Reglamente del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de
México, e incluird un pizamrén de 1.20 x 2.40 metros y un escritorio de 1.10 x 0.60 metros con silla, asi comao 40
mesabancos por aula de escuela primaria y 6 mesas redondas con B sillas cada una 6 8 mesas redondas con
4 sillas cada una, por aula de jardin de nifios.
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TERCERQ.

CUARTO.

QUINTO.

SEXTO.

SEPTIMO.

OCTAVO.

Debera dar el debido cumplimiento a las condicionantes ambientales emitidas por la Secretaria del Medic
Ambiente del Gobierno del Estade de México, a través de su Direccién General de Ordenamiento e Impacto
Ambiental, en su oficic No. 212080000/DGOIA/RESOL/004/06 de fecha 12 de enero del 2006, y demas
acciones derivadas del mismo, el cual obra agregado al expediente formado al desarrollo para todos los
efectos legales a que haya lugar.

Asimismo, debera dar cumplimiento a las medidas de seguridad de proteccién civil emitidas por la Secretaria
General de Gobiemo del Estado de México, a través de su Direccién General de Proteccién Civil, contenidas
en su dictamen con nimero de folio C.V.-035/2005 de fecha 16 de diciembre del 2005, y deméas acciones
derivadas del mismo, el cual obra igualmente agregade al expediente formado al desarrollo para todos los
efectos legales conducentas.

De igual forma, deber4 dar el debido cumplimiento en lo que corresponda, a lo establecido por la Direccion de
Aeropuertos de la Secretarfa de Comunicaciones y Transpories del Gobiemo Federal, mediante el Oficio No.
101.101.5135 de fecha 8 de saptiembre del 2005 y a lo establecido por Luz y Fuerza del Centro, a través de la
Unidad de Asuntos Juridices, mediante el folio No. 0801756 de fecha 9 de febrero del 2008, los cuales obran
agregados al expediente formado al desarrollo para todos los efectas legales a que haya lugar.

Con base en lo establecide en el articule 52 fraccién XIl del Reglamento del Libro Quinto del Codigo
Administrativo del Estado de México, se le fija un plazo de 90 dias habiles contados a partir de (a fecha de
publicacién de este Acuerdo en la Gaceta del Gobierno del Estade de México, para que presente ante la
Direccién General de Administracién Urbana, para su aprobacidn, la documentacion y proyectos técnicos
ejecutivos, debiendo en igual plazo presentar los comprobantes de pago da las impuestos y derechos a que
seireTeren Iosdpuntos séptimo, octavo y novenc de este Acuerdo, conforme lo establece la fraccion XIV del
articulo invecado.

En términos del Programa de Obras presentado por usted, se acuerda favorablemente el plazo de 18 meses,
contados a partir de la fecha de autorizacién del inicio de ias obras de whanizacidn y equipamiento, para que
terminen y entreguen a salisfaccién de la Secretaria de Desarrollo Urbang por conducto de su Direccidn
General de Administracién Urbana, las obras que se mencionan en este Acuardo, conforme lo dispene el
articulo 52 fraceidn Xl del Reglamento def Libro Quinte del Codigo Administrativo del Estado de México.

Para garantizar la ejecucion y entrega de las obras de urbanizacion y de equipamiento, con fundamento en lo
previsto por los articulos 5.44 fraccion |V del Cédigo Administrativo del Estado de México, 52 fraccion XIV y 69
fraccion | del Reglamento del Libra Quinto del citado ordenamiento, otorgard en un plazo no mayer de 90 dias
habiles contados a partir de la fecha de publicacion del presente Acuerdo en la Gaceta del Gobierno del
Estade de México, una fianza a favor del Gobierno del Estado de México, por el 100% del valor de las obras
por realizar, cuyo monto estimado asciende a la cantidad de $57'850,500.00 (CINCUENTA Y SIETE
MILLONES OCHOCIENTOS CINCUENTA MIL QUINIENTOS PESOS 00/100 M.N.}.

Asimismo, para garantizar |a ejecucidn y enirega de las obras de infraestructura primaria, otergara en un plazo
no mayor de 90 dias habiles contados a partir de la fecha de aprobacién por las autoridades competentes de
los proyectos de Vialidad, agua potable y alcantarillado, una fianza o garantia hipotecaria a faver de la
correspondiente dependencia del Gobiemo del Estado de México y/o del Municipio de Lerma, por un monto
igual al 100% del valor de las obras por realizar, conforme lo establecen los citados articulos 5.44 fraccion IV
del Gadigo Administrativo, 52 fraccion XIV y 68 fraccidn | del Reglamento del Libro Quinto del Cadigo invocado.

De acuerdo a lo establecido por el articulo 52 fraccion XN del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de Méxice y con fundamento en el articulo 84 fraccion | del Cédigo Financiero del
Estado de México y Municipios, pagard al Gobierno del Estade de México, la suma de $419,210.00
(CUATROCIENTOS DIECINUEVE MIL DOSCIENTOS DIEZ PESOS 00/100 M.N.), para cubrir los derechos de
supervisién de las obras de urbanizacién y de equipamiente del desarrolio, a razén del 1.0% (UNC POR
CIENTO) del presupuesto de dichas obras, aprobado por la Secretaria de Desarrollo Urbano a través de su
Direccion General de Administracion Urbana, cuyc costo directo estimado asciende a la canfidad de
544'921,000.00 (CUARENTA Y UN MILLONES NOVECIENTOS VEINTIUN MIL PESCS 00100 M.N).

Pagaran asimismo el costo de Ja supervisién de las obras de infraestructura primaria, que sera determinado
por las autoridades correspondientes, mismo que debera acreditar ante dichas autoridades.

Conforme a lo dispuesto por los articulos 118 y 118 fraccion | del Cédigo Financiero del Estado de México y
Municipios, pagara al Municipic de Lerma por concepto de impuesto por autorizacion del conjunta urbano, la
cantidad de $438676.56 (CUATROCIENTOS TREINTA Y OCHO MIL SEISCIENTOS SETENTA ¥ SEIS
PESOS CINCUENTA Y SEIS CENTAVOS M.N.), cantidad que corresponde a 14 veces el salario minima diario
de la zona econdmica en que se ubica e conjunto urbang, por cada una de las 684 viviandas de tipo interes
soclal; y la cantidad de $337,665.51 (TRESCIENTOS TREINTA ¥ SIETE MIL SEISCIENTOS SESENTA Y
CINCO PESOS CINGUENTA Y UN CENTAVOS M.N.), que carresponde a 21 .0 vaces el salario minimo diario
de |2 zona economica en que se ubica el conjunto urbano, por cada una de las 351 viviendas de fipo popular
previstas en este desarrollo. De igual forma, debera pagar al Municipio de Lerma la canfidad de $64,997.78
(SESENTA Y CUATRO MIL NOVECIENTOS NOVENTA ¥ SIETE PESOS SETENTA QCHO CENTAVOS
M.N.), que corresponde a 25.03 veces el monto del salario minimo diario por cada 100.00 M2 de superficie

vendible para use de comercio y servicios.

Con fundamento en lo esiablecido por el articulo 3 fraccion XXXV, incisos B) y C), del Cobdigo Financiero del
Estado de México y Municipios, las viviendas de tipo interés social que se construyan en este desarrollo, seran
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NOVENO.

DECIMO.

DECIMO

las que al términos de su instruccidn o adquisicidn tengan un valor entre los 55,001 y 71,506 Unidades de
Inversion (UDIS) y las viviendas de tipo popular que se construyan en este desarrollo, serdn las que al término
de su construccion o adguisicion tengan un valor entre los 71,501 y 104,500 Unidades de Inversion (UDIS),
normas que iguaimente deberan observarse por los adyuirentes de lotes.

Con fundamento en lo previsto por el articulo 137 bis fraccicnes | y |l del Cddige Financiero del Estado de
México y Municipios, pagara al Municipic de Lerma por el contro! para el establecimiento del sistema de
agua potable la cantidad de - $265,945.85 (DOSCIENTOS SESENTA Y CINCO MIL NOVECIENTOS
CUARENTA Y CINCO PESOS OCHENTA Y CINCC CENTAVQS M.N.)gor el tipo interés social y $151,829.58
(CIENTO CINCUENTA Y UN MIL OCHOCIENTOS VEINTINUVEVE PESOS CINCUENTA Y OCHO CENTAVOS
M.N.) por el tipo popular y por el control para el establecimiento del sistema de alcantarillado, |a cantidad
de $295,781.18 (DOSCIENTOS NOVENTA Y CINCO MIL SETECIENTOS OCHENTA Y UNO PESOS
DIECIOCHO CENTAVOS M.N.) por el tipo interés social y $166,880.52 (CIENTC SESENTA Y SEIS MIL
OCHOCIENTOS QOCHENTA PESOS CINCUENTA Y DOS CENTAVOS M.N.} por el tipo popular.

Pagara asimismo los derechos correspondientes por la conexidn de la toma para el suministro de agua en
bloque, proporcionada por las autoridades estatales, municipales o sus descentralizadas, en el momento de la
contraprestacion del servicio, en términos de (a respectiva Ley. El importe se determinara en funcion del caudal
especificado en el proyecto de la red de agua potable, aprobado por et Organisme Pdblico Descentralizado
para la Prestacion de los Servicios de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento del Municipio de Lerma
(OPDAPAS Lerma).

Al momento de efectuar la entrega de las obras de infraestructura primaria, de urbanizacion y de equipamiento,
otorgara a favor del Municipio de Lerma, una fianza por un monto igual al 20% def valor de las obras y por un
periodo de 2 afios, los cuales se contaran a partir de ta fecha que consigne el acta de entrega total y definitiva
de las obras, conforme lo establecen los articulos 5.44 fraccion V del Cédigo Administrative dei Estado de
México y 62 fraccién || del Reglamente del Libro Quinto del referido Codigo Administrativo.

Esta fianza se constituira en base al valor que tengan dichas obras en el momento de su entrega, la cual se
actualizara anualmente y sera para garantizar que las obras se construyan sin defectos ni vicios ocultos. Si
las obras a reparar excedieran &l mento garantizaco, correspondera a su representada cubrir la diferencia.

PRIMERO. En caso de que solicite prérroga para terminar y entregar las obras de infraestructura primaria, de urbanizacion

DECIMO
SEGUNDO.

DECIMO

y de equipamiento del desarrollo, se sujetara a una reevaluacién de los montog de los costos de la fianza y los
de supervisidn sefalados respectivamente en los puntos sexto y séptimo del presente Acuerdo, respecto de
las obras por ejecutar en el periodo de vigencia de la prérroga, debiendo sujetarse a las reglas que at efecto
establece el articulo 68 del Reglamento del Libro Quinto del Cédige Administrativo del Estado de México.
Dicha reevaluacidn serd aprobada per la Secretaria de Desarrollo Urbano a través de su Direccidén General de
Administracion Urbana.

De acuerde a lo dispuesto por el articulo 66 del Reglamento del Libro Quinto del Codigo Administrativo del
Estado de México, para iniciar la venta de lotes, opcion de venta o efectuar contratos o actos que impliquen el
traslado del dominic o posesién de cualquier parte o seccién def conjunto urbano, se requerira autorizacion
expresa de la Direccién General de Administracidn Urbana, Ia cual se emitird por etapas, en porcentajes del 25
por ciento cada una, conforme al avance en la ejecucién de las obras de urbanizacion, equipamiento y, en su
caso, de infraestructura primaria del desarrollo, debiendo acreditar la disponibilidad del servicio de agua
potable y previa acreditacion de la aprobacidn del proyecte vial dentro del derecho de via de alta tensién, por
Luz y Fuerza del Centro. La protocolizacién de la autorizacién de venta de lotes que realice el Notario Publico
respectivo, debera dejar constancia de los datos de la autorizacion correspondiente.

La ocupacién de los lotes objeto de la enajenacion autorizada sdlo podrd efectuarse cuando estén ejecutadas
y en servicio (as obras de agua potable, drenaje y abastecimiento de energla eléctrica de la etapa o seccion
que se vaya a ocupar, ademas de que estén concluidos en la parte proporcional que correspondan los accesos
viales y, los equipamientos respectivos, conforme lo dispone el articulo 73 del Reglamente del Libro Quinto del
‘Cédigo Administrativo del Estado de México.

TERCERO. Confarme a lo dispuesto por el articulo 5.47 Ultime parrafo del Cédigo administrative de! Estado de México,

DECIMO
CUARTO.

DECIMO
QUINTO.

gqueda obligado, al igual que los adquirentes de lotes en blogque, a cumplir en todos sus términos las
obligaciones establecidas en el presente Acuerdo de autorizacian. :

Deberé insertar en los actos o contratos de traslado del dominio de los lotes, asi como en la publicidad
comercial del conjunto urbano, el tipo y fecha de su autorizacion y de su publicacidon en la Gaceta dei
Gobierno del Estado, de acuerdo con lo previsto por el articulo 68 fraccion VI del Reglamento del Libro Quinto
del Codigo Administrativo del Estado de México. Asimismo, agregara a los confratos de referencia, copia del
presente Acuerda, del plano de lotificacion correspondiente y de la autorizacién de ta Direccidn General de
Administracion Urbana para la venta de lotes.

Se prohibe la propaganda engafiosa, que ofrezca condiciones, situaciones o bienes que no estén apegados
a la realidad y a los términos de la autorizacién respectiva, segan le establece el articulo 5.46 del Codige
Administrativo del Estado de México, por lo que cualquier tipa de publicidad de oferta inmobiliaria del conjunte
urbano, debera ser previamente aprobada por la Secretaria de Desarroilo Urbane por conducto de su Direccion

Generai de Administracion Urbana. P
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DECIMG
SEXTO.

DECIMO
SEPTIMO.

DECIMO
OCTAVO.

DECIMO
NOVENO.

VIGESIMC

VIGESIMO
PRIMERO.

VIGESIMOC
SEGUNDO

VIGESIMO

TERCEROC.

Dadoenlia

El fideicomitente, la fiduciaria en lo que corresponda y e! fideicomisario, serdn sclidariamente responsables de
todas y cada una de las obligaciongs sefialadas en este Acuerdo, de conformidad con lo establecido en el
articulo 5.47 segundo parrafo del Codigo Administrativo del Estado de México.

En los lotes det Conjunto Urbano "HACIENDA SANTA CLARA", stlo podrdn llevarse a cabo las
construcciones relativas a los usos habitacionales que se autorizan, no siendo por tanto necesario tramitar Ja
obtencién de las licencias de uso del suele para los lotes destinados a vivienda y no causandose el cobro de
derechos, de conformidad con lo establecido en el articulo 144 fraccidn VIH del Codigo Financiero dei Estado
de México y Municipios, si bien para el aprovechamisnta de los lotes de tipo comercial y de servicios deberan
obtener previamente las licencias de uso del suelo, de instruccién y demas autorizaciones que correspondan.

El disefio estructural de las edificaciones debera ajustarse invariablemente al Estudio de Mecanica de Sueles
presentado en la Direccion General de Proteccién Civil Estatal, correspondiente con el dictamen No. C.V.-
035/2005 de fecha 16 de diciembre del 2005, debiendo igualmente observarse en las licencias de construccion
respectivas, que emita &l Municipio de Lerma.

Queda chligado formalmente a respetar y cumplir todos y cada uno de los compromisos establecidos en et
presente Acuerdo, asi como a lotificacién consignada en los respectivos planos de lotificacion anexcs a esta
autorizacian.

Del mismo modo deberd mantener y consarvar las obras de infraestructura primaria, de urbanizacion y de
equipamiento, asi como prestar gratuitamente los servicios publicos de agua potable, drenaje, alumbrado
publico y recoleccion de basura del desarrollo, en los casos en que se haya autorizado la ocupacién de lotes,
hasta que dichas obras sean recibidas a entera satisfaccion por Ja Secretaria de Desarrollo Urbano a través de
su Direccion General de Administracidn Urbana y el Municipio de Lerma, de conformidad con lo establecido por
el articulo 40 fraccion V del Reglamento del Libre Quinto det Codige Administrativo del Estado de México.

Para transferir o ceder los derechos del presente Acuerdo, serd necesaria la autorizacidn expresa de la
Secretaria de Desarrollo Urbano, conforme lo establece el articulo 53 del Reglamento del Libro Quinto det
Cédigo Administrativo del Estado de Meéxico. Cualquier acto que implique el cambio de fitularidad de los
derechos derivados de este Acuerdo, incluyendo adjudicaciones a favor de terceros sin la autorizacion
correspondiente, ast como el incumplimiento a cualquiera de las obligaciones establecidas en este Acuerdo,
traera como congecuencia la aplicacion de las medidas de seguridad y sanciones que correspondan, canforme
a la legislacion urbana vigente.

. Con fundamento en los articulos 5.44 fraccion VIl del Codigo Administrative del Estade de México y 52 fraccién

XVIIt del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo en cita, deber4 inscribir el presente Acuerde y los Plancs de
Lotificacion identificados con los nimeros 1 de 5; 2 de 5: 3de b, 4 de 5 y 5 de §, en el Registro Publico de la
Propiedad, protocolizados ante Notario Pdblice, en un plazo no mayor de 90 dias habiles contados a partir de
la fecha en que este Acuerdo entre en vigor.

Debera colocar una placa metdlica de ai menos 80 X 80 cm. en un murete, en la cual se consigne como
minimo la fecha de publicacién en la Gacsta del Gobierno del presente Acuerdo, asi como el tipo del desarrclio
autorizade, conforme lo dispone el articulo 52 fraccion XIX del Reglamento del Libre Quinto del Codigo
Administrativo del Estado de México. La ubicacién del murete serd en el lado norte dei drea verde en la via
publica ubicada en la esquina noreste de la manzana XV, con frente a la via poblica de acceso principal al
desarrollo.

. El presente Acuerdo de Autorizacién no habilita a su titular a llevar a cabo alguno de los actos para los cuales el
Cédigo Administrativo del Estado de México y el Reglamento del Libro Quinto de dicho ordenamiento exijan
una autorizacién especifica, confarme lo dispone el articulo 52 fraccién XVI del Reglamento invocado.

El presente Acuerdo de Autorizacion del Conjunto Urbano de tipo mixto (habitacional interés social y popular)
denominado "HACIENDA SANTA CLARA", ubicado en el Municipio de Lerma, Estado de México, surtirs sus
efectos legales af dia habil siguiente al en que se publique en la Gaceta del Gobierno del Estado de México,
debiendo su representada cubrir los derechos correspondientes a dicha publicacion, en términos de lo
dispuesto por el articulo 51 péarrafe segundo del Reglamento del Libro Quinto det Codigo Administrativo del
Estado de México. La Direccidn General de Administracion Urbana enviard copia del mismo y de los Planos de
Lotificacian identificados con los nimeros 1 de 5; 2 de 5, 3de 5; 4 de 5y 5 de 5, a las Secretarias de Finanzas
y de Educacién, asi como al Municipic de Lerma, Estado de México.

Ciudad de Metepec, Estado de México, a los 24 dias del mes de marzo del 2006.
ATENTAMENTE !

LIC. MARCELA VELASCO GONZALEZ
SECRETARIA DE DESARROLLC URBANO
{RUBRICA).



