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SECRETARIA DE PESARROLLO URBAND

ACUERDO POR EL QUE SE AUTORIZA EL CONJUNTO URBANO DE
TIPG MIXTQ (HABITACI'ONAL DE INTERES SOCIAL Y SOCIAL
PROGRESIVO) DENOMINADO “HACIENDA PIEDRAS NEGRAS",
UBICAgO EN EL MUNICIPIO DE CHICOLOAPAN, ESTADO DE
MEXICG.
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SECCION CUARTA

PODER EJECUTIVO DEL ESTADO

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO

C.P. JOSE MACEDONICO FERNANDEZ HERNANDEZ Y
C.P. ADOLFG E. CEBALLOS CARDENAS
Representantes Legales de la Empresa

“Geo Edificaciones”, S.A. de C.V.

Presentes.

Me refiero a sus escritos recibidos el 20 de sepliembre y el 13 de diciembre del 2005, por los que solicitan a esta Secretaria
autorizacién para llevar a cabo un conjunto urbano de tipo mixto (habitacional de interés social y social progresivo)
denominado “HACIENDA PIEDRAS NEGRAS™, para desarroliar 1,820 viviendas en etapas, de las cuales 1,494 seran de
tipo interés social y 326 de tipo social progresivo, en un terenc con superficie de 228,995.05 M2 (DOSCIENTOS
VEINTIOCHO MIL NOVECIENTQS NOVENTA Y CINCO PUNTO CERO CINCO METROS CUADRADOS), localizado en
Camino Viejo a Chimalhuacan sin nimero, Golonia San José, Municipio de Chicoloapan, Estado de México, y

CONSIDERANDO.

Que el Cadigo Administrativo del Estado de México en su articulo 5.40 define al conjunto urbano coma “una modalidad en la
ejecucion del desarrollo urbano que tiene por objeto estructurar, ordenar o reordenar, como una unidad espacial integral, el
trazo de la infraestructura vial, la divisién del suelo, la zonificacion y normas de usos y destinos del suelo, la ubicacion de
edificios y la imagen urbana de un sector territorial de un centro de poblacién ¢ de una region”.
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Que el mismo ordenamiento legal, en su articuio 5.42 fraccién |11, establece que la autorizacion del conjunto urbanc podra
comprender lodas aguellas ofras autorizaciones inherentes &l desarrollo, que sean necesarias para su tolal ejecucion, come
en el presente caso, la apertura de vias publicas, la subdivisidn en lotes y la lotificacién para edificaciones en régimen
condominial.

Que se encuentra acreditada su personalidad juridica, seglin consta en |la Escritura Pablica No, 280,037 de fecha 30 de
septiembre del 2004, otorgada ante la fe del Notario Publico No. 10 del Distrito Federal, México, inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio, del Distrito Federal, en el Folio Mercantil No. 9,812 de fecha 5 de noviembre del
2004,

Que mediante la Escritura Publica No. 138,475 de fecha 4 de julic de 1973, otorgada ante |a fe del Notario Publico No. 87
Asociado al Notanc Publico No. 10 del Distrito Federal, México, se constituyé la empresa “Orvafianos y Vilchis
Construcciones”, 5.A. de C.V,, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercig, del Distrito Federal, México,
bajo el No. 186, del Yolumen 876, Libro Tercero, de fecha 29 de agosto de 1973, la cual tiene como objete social, entre
otros, adquirir, enajenar, fraccionar, urbanizar y lotificar toda clase de terrenos, asi como realizar toda clase de
construcciones y obras por cuenta propia o de terceros.

Que a través de la Escritura Publica No. 19,156 de fecha 5 de julio de 1979, otorgada ante la fe del Notario Pablico No. 83
del Distrilo Federal, Mexico, se hizo constar el cambio de denominacién de la empresa “Orvafianos y Vilchis
Construcciones”, S.A. de C.V. por la de “Orvi Construcciones”, S.A. de C.V., la cual fue inscrita en el Registro Publico de
Comercio det Distrito Federal, México, en el Folio Mercantil No. 00009812 de fecha 14 de-agosto de 1979.

Que mediante la Escritura Plblica No. 10,504 de fecha 14 de marzo de 1990, olorgada ante la fe del Notario Pliblica No.
103 def Distrito Federal, México, se hizo constar ¢l cambio de denominacién de la empresa “Qrvi Construcciones™, S.A. de
C.V. por la de "Geo Edificaciones”, 5.A. de C.V,, |a cual se encuentra inscrita en el Registro Pablico de Comercio del Distrito
Federal en el Folio Mercantil No. 8,812 de fecha 18 de octubre de 1830.

Que mediante Contrato de Fideicomiso de Administracién No. F/00128, de fecha 2 de mayo del 2005, celebrado entre
“Geo Ediftcaciones”, S.A. de C.V., Banco Invex, S.A,, Instituctén de Banca Multiple, Invex, Grupo Financiero, Banco J.P.
Morgan, S.A., institucion de Banca Miltiple, J.P. Morgan Grupo Financiero, Division Fiduciaria y “Corporacion Geo™, S.A. de
C.V., se hace constar gue los terrenos objeto de desarrollc formaran parte del patrimonio del fideicomiso.

Que a través de la Escritura Pablica No. 281,712 de fecha 3 de mayao del 2005, ntorgada ante la fe del Notario Pablico No.
207 asociado al Notario Publice No. 10 del Distrito Federal, se hizo constar el poder especial que otorga Banco J.P.
Morgan, S.A., Institucion de Banca Multiple, J.P. Morgan Grupo Financiero, a favor de la empresa "Geo Edificaciones”, S.A,
deC.V.

Que se acreditd la propiedad del terreno a desarrollar, mediante la Escritura Publica No. 50,684 de fecha 5 de mayo del
2005, otorgada ante la fe del Notario Publico No. 8 del Estado de México, y del Patrimonic Inmueble Federal, inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad del Distrito de Texcoco, Estade de Mexico, bajo la Partida No. 382, Volumen 253, Libro |,
Seccién |, de fecha 25 de mayo del 2005,

Que la Direccién de Planeacion Urbana y Regional: dependiente de la Direccion General de Administracion Urbana, expidio
la Licencla de Uso del Suelo LUS No. 083-0021/2005 de fecha 17 de junio del 2005.

Que el Organismo Descentralizado de Agua y Saneamiento del Municipio de Chicoloapan (ODAS), expidid el dictamen de
factibilidad de dotacion de servicios de agua potable y drenaje para el desarrollo, segun oficio No. DG/054/2005 de fecha
21 de julio del 2005. Por su parte la Comision del Agua del Eslado de México (CAEM), a través de los oficios Nos.
206B10000/FAC/B2/2005 de fecha 31 de mayo del 2005 y 206E810000/FAC/127/2005 de!l 17 de agosto del 2005, emitié su
respectivo dictamen condicionado.

Que mediante folio No, CV-011/2005 de fecha 1 de julio del 2005 y oficio No. SGG/SS5GG/SSSP/DGPC/0-2392/2005 de
fecha 4 de agosto det 2005, el Director General de Proteccién Civil de la Secretaria General de Gobierno del Estado de
México, emitié ef respective dictamen sobre riesgos.

Que la Direccién General de Normatividad de la Secretaria de Ecologia del Gobierno del Estado de México, expidio la
autorizacion en matenia de impacto y rlesgo ambiental, segln oficio No. 21203/RESOL/246/05 de fecha 4 de julio de!
2005,

Que la Direccién General de Vialidad del Gobiemo del Estado de México, expidio el dictamen de incorporacion e impacto
vial, mediante los oficics Nos. 21111A000/1520/2005 de fecha 15 de junio del 2005 y 21111A000/2392/2005 del 25 de
agosto del 2005.
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Que el H. Ayuntamiento da Chicaloapan, a través de su Presidente Municipal Constitucional, expresé su opinién favorable
para la realizacion del desarrollo, segin escrito de fecha 23 de mayo del 2005.

Que el Centro SCT Estado de México, de la Secretaria de Comunicaciones y Transpories del Gobierno Federal, indicé que
el derecho de via concesionado a TFM, S.A de C.V. para ferrocarril, ubicado & un costado del predio objeto del desarrollo,
segin oficio No. SCT.710.304.398/05 de fecha 15 de junio del 2005; es de 15 melros en ambes lados a partir del sje
longitudinal de la via.

Aue mediante convenio de colaboracién de fecha 28 de julio def 2005, signado por la empresa promotora y la Compafia
Luz y Fuerza del Centro, se hace constar la capacidad de suministro de energia eléctrica para el desarrcllo.

Gue en términos de lo establecido por el articulo 47 del Reglamento del Libre Quinto del Cadigo Administrativo del Estado
de México, se emitid el correspondiente Informe Técnico, segin consta en el oficio No. 22411A000/1099/2005 de fecha &
de septiembre del 2005. .

Que una vez realizado el estudio correspondiente de la documentacion exhibida, tanto desde el punto de vista técnico como
del legal, se llegé a la conciusion de que estén satisfechos los requisitos que sefiala el Reglamento del Libro Quinto del
Codigo Administrativo ded Estado de México, para la autorizacion del conjunto urbano.

Que con fundamento en lo dispuesto por los articulos 31 fracciones 1l y Xl de la Ley Organica de la Administracion Publica
del Estado de México: 5.5, 5.6, 5.9 fraccion XIV y 5.42 fraccion |ll, del Cédigo Administrativo del Estado de México y 52 de
su Reglamento, asi como en lo dispuesto por los articulos 118 y 118 fraccion | del Cédigo Financiero del Estado de México y
Municipios, 2 y 6 fraccion XVI del Reglamento Interior de la Secretaria de Desarrolla Urbanc y Vivienda, publicado en la
Gaceta del Gobiemo del Estado el 1° de julio del 2005, en relacion con el articulo Tercero Transitorio del Decreto 189 de la
Legislatura del Estado de México, que reformé la Ley Orgénica de la Administracion Fublica del Estado, publicado en la
Gaceta del Gobierno del Estado el B de diciembre del 2005, y considerando que es interés del Gobierno del Estado de
México y del H. Ayuntamiento de Chicoloapan, apoyar la oferta del suelo para la géneracion de viviendas en Ja Entidad, he
tenide a bien expedir el siguiente

ACUERDO

PRIMERO. Se aprueba a la empresa “Geo Edificaciones”, 5.A. de C.V. representada por ustedes, ¢! Conjunto
Urbanc de tipo mixto {habitacional de interés social y social progresivo) denominado “HACIENDA
PIEDRAS NEGRAS”", como una unidad espacial integral para que en el terreno con superficie de
228,995.05 M2 (DOSCIENTOS VEINTIGCHO MIL NOVECIENTOS NOVENTA ¥ CINCO PUNTO CERO
CINCO METROS CUADRADOS) localizade en Camino Viejo a Chimalhuacan sin nimero, Colania San
José, Municipio de Chicoloapan, Estado de México, lleven a cabo su desarrollo para alcjar 1,820 viviendas
en etapas, de las cuales 1,494 seran de tipo interés social y 328 de tipo social progresivo, conforme a los
Planos de Lotificacion identificados como 1 de 3; 2 de 3 y 3 de 3, los cuales forman parte integrante del
presente Acuerdo para lodos los efectos legales y de conformidad a las siguientes caracteristicas

generales: .

SUPERFIGIE HABITACIONAL VENDIBLE: 160,474.50 M2
SUPERFICIE DE COMERCIO, PRODUCTOS Y :
SERVICIOS BASICOS VENDIBLE: 910.39 M2
SUPERFICIE DE DONACION AL MUNICIPIO: L _ 23,037.93 M2
SUPERFICIE DE VIAS PUBLICAS: _ _ 37.430.75 M2
SUPERFICIE AFECTACION VIAL: 7,141.48 M2
SUPERFICIE TOTAL DEL CONJUNTO URBANO: | . 226,895.05M2
NUMERQ DE MANZANAS: 17
NUMERO DE LOTES: 258
NUMERO DE VIVIENDAS SOCIAL PROGRESIVO: ' 326
NUMERO DE VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL: 1,494

NUMERQ TOTAL DE VIVIENDAS: 1,620
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En términos de lo dispuesto por el articulo 5.42 fraccion Ill del Codigo Administrativo del Estado de México,
el presente Acuerdo por el que se autoriza el Conjunto Urbano “HACIENDA PIEDRAS NEGRAS”, incluye
como autorizaciones del mismo, la apertura de vias publicas, la subdivision en lotes y la lotificacién para
edificaciones en régimen condominial, mismas que se expresan graficamente en los Planos de Lotificacion
numeros 1 de 3; 2 de 3 y 3 de 3, anexos a esla autorizacion.

Se autoriza la Primera Etapa del conjunto urbane, conforme al siguiente cuadro:
NUMERO DE | NUMEROC DE LOTE | NUMERO DE VIVIENDA TIPO
MANZANA )
1 1 - COMERCIO
1 2A12 38 INTERES SOCIAL
HABITACIONAL CON COMERCIO
1 6 ) 2 INTEGRADO
1 13 - DONACION ]
2 1A21 111 INTERES SOCIAL
COMERCIO DE PRODUCTOS Y
3 1 - SERVICIOS BASICOS
| a 1 - DONACION AL MUNICIPIO
1,9,10,12 A 15,17
5 A19 L INTERES SOCIAL
5 _2A8,11,16 112 SOCIAL PROGRESIVO
6 2A8 28 SOCIAL PROGRESIVO -
6 1¥9 6 INTERES SOCIAL
7 2A10,13, 21 132 SOCIAL PROGRESIVO
7 1,11,12,14 A20 Y 22 36 INTERES SOCIAL
8 1A3 o 18 SOCIAL PROGRESIVO
8 4A7 16 INTERES SOCIAL
8 8 - DONACION AL MUNICIPIO |
9 1A4 11 INTERES SOCIAL
10 2A10 34 SOCIAL PROGRESIVO
10 1 4 INTERES SOCIAL i
HABITACIONAL CON COMERCIO
10 11 2 INTEGRADO
11 1A26 193 INTERES SOCIAL
12 1 - DONACION AL MUNICIPIO
13 1A36 231 INTERES SOCIAL
HABITACIONAL CON COMERCIO
13 13 2 INTEGRADO
HABITACIONAL CON COMERCIO
13 30 2 INTEGRADO
16 1 - DONACION
TOTAL 172 1,012
El anterior cuadro suma un total de 1,012 viviendas, que se identifican en el Plano de Lotificacion 1 de 3
que forma parte integral de la presente autorizacion. Para la ejecucidn de las 808 viviendas restantes,
deberan tramitar y obtener previamente de la Secretaria de Desarrollo Urbano la autorizacion
correspondiente.
SEGUNDO. Con fundamento en lo establecido en los articulos 5.44 fracciones | y Il del Cadigo Administrativo del

Estado de México, 54, 58 y 59 fracciones | y Il del Reglamento del Libro Quinto del Codigo Administrativo
del Estado de México, las areas de donacion, obras de urbanizacion y de equipamiento correspondientes
al desarrollo seran:

I AREAS DE DONACION.

Deberan ceder al Municipio de Chicoloapan, Estado de México, un area de 37,430.75 M2
(TREINTA Y SIETE MIL CUATROCIENTOS TREINTA PUNTO SETENTA Y CINCO METROS
CUADRADOQS), que sera destinada para vias publicas. Igualmente deberan cederle un area de
23,037.93 M2 (VEINTITRES MIL TREINTA Y SIETE PUNTO NOVENTA Y TRES METROS
CUADRADOS), que sera destinada a espacios verdes y servicios publicos.
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Estas donaciones deberan estar debidamente habilitadas para su ocupacion inmediata en el
momento de su entrega-recepcién y se encuentran identificadas en el Plano de Lotificacion 1 de 3.

Asimismo, deberan cederle al Gobierno det Estado de Mexico, una superficie de terreno
equivalente a 10,820.00 M2 ({DIEZ MIL NCVECIENTOS VEINTE METROS CUADRADOS). Dicha
donacion serd ubicada fuera del desarrolle, en ef lugar que indique la Secretaria de Desarrolto
Urbano, y sera destinada para equipamiento regional.

OBRAS DE URBANIZACION.

Deberan realizar las siguientes obras de urbanizacion al interior del desarrollo y en la vialidad que
divide a las dos fracciones del terreno, desde el limite norte de Ia fraccidn B1 hasta la vialidad de
entrongue ubicada al sur, de la cuai deberan urbanizar todo et frente de las fracciones a desarrollar,
en su cuerpo norde, debiendo considerar como corresponda, en los proyectos ejecutivos y su
construccion, las previsiones correspondientes a las personas con capacidades diferentes,
conforme lo establecen los articulos 5.64, 11.34 y 11.35 del Codigo Administrativo del Estado de
México, 61 fraccion 1 inciso C) del Reglamento del Libro Quinto del Cdédigo Administrativo del
Estado de México y 53 del Reglamento de la Proteccidn e Integracion al Desarrollo de las Personas
con Capacidades Diferentes:

Al. Red de distribucion de agua potable hasta la toma domiciliaria y los sistemas que se
emplearan para el ahorro, reuso y tratamiento del agua.

B). Red separada de drenaje pluvial y sanitario y los sistemas para su manejo y tratamiento, asi
como para ia infiltracion del agua pluvial al subsuelo, que sean aprobados por la autoridad
competente respectiva,

C). Red de distribucitn de energia eléctrica.

B]. Red de alumbrado piblico, debiéndose utilizar sistemas y elementos ahorradores de energia
eléctrica.

E). Guarniciones y banguetas.

F).  Pavimento en arroyo de calles y, en su caso, en estacionamientos y andadores.
G).  Jardineria y forestacion.

H).  Sistema de nomenclatura para las vias plblicas.

1. Sefialamiento vial.

OBRAS DE INFRAESTRUCTURA PRIMARIA.

SUMINISTRO DE AGUA POTABLE Y DESCARGA DE AGUAS NEGRAS Y PLUVIALES.-
Deberan realizar los proyectos v las obras de infraestructura para el suministro de agua potable,
drenaje y descarga de aguas negras y pluviales que sean necesarlas para la adecuada dotacion de
los servicios al conjunto urbano, en base al dictamen expedido por el M. Ayuntamiento de
Chicoloapan, conforme al oficio No. DG/054/2005 de fecha 21 de julio 'del 2005. Asimismo, y en lo
gue corresponda deberan dar cumplimiento en lo sefialado por ta Comision del Agua del Estado de
México (CAEM), en sus ofiGios Nos. 2068B10000/FAC/62/2005 del 3t de mayo del 2005 y
206B10000/FAC/127/2005 del 17 de agosto del 2005,

VIALIDAD.- Deberan realizar las acciones y cbras de infraesiructura primaria necesarias para su
adecuada incorporacién a la estructura vial de la zona, mismas que se sefialan en el dictamen
emitido por {a Direccién Genera! de Vialidad, a través de los oficios Nos. 21111A000/1520/2005 de
fecha 15 de junic del 2005 y 21111A000/2392/2005 del 25 de agosto del 2005.

OBRAS DE EQUIPAMIENTOC.

Para cumplir con lo previsto en el articulo 59 fracciones 1 y Il, y 61 fraccién 1l del Reglaments del
Libro Quinto del Cadigo Administrative del Estado de México, deberan construir en las areas de
donacién del desamolo, salvo et equipamiento bdsico, previa aprobacién de fos proyectos
respectivos por la Secretaria de Desarrollo Urbano a través de su Direccion General de
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Administracion Urbana, las siguientes obras de equipamiento que responderan a ios programas
arquitecténicos que enseguida se indican, debiende considerar como corresponda, en los proyectos
ejecutivos y su construccion, las previsiones correspondientes a las personas con capacidades
diferentes, conforme lo establecen los articulos 5.64, 11.34 y 11.35 del Codige Administrativo del
Estado de México, 81 fraccion | inciso C) del Reglamento del Libro Quinto del Cadige Administrative
del Estado de México y 53 del Reglamento de ka Proteccién e Integracion al Desarrrollo de las
Persanas con Capacidades Diferentes:

JARDIN DE NINOS de 9 aulas, en una superficie de terreno de 2.898.00 M2 (DOS MIL
OCHOCIENTOS NOVENTA Y OCHO METROS CUADRADOS) y una superficie de construccién de
1,188.00 M2 (UN MIL CIENTO OCHENTA Y OCHO METROS CUADRADOS).

PROGRAMA ARQUITECTONICO.

- 8 aulas didacticas de 6.38 x 8.00 metros a ejes (con entre ejes de 3.19 metros) con orientacién
norte-sur. :

- 1 aula cocina.

- Direccion.

- Salon de usos miltiples {equivalente a 2 aulas didacticas).

- Intendencia {casa de conserje).

- Bodega.

- Servicios sanitarips:
Alumnos hombres: 6 excusados {(utilizar uno para personas con capacidades diferentes), 4
lavabos (utilizar unc para personas con capacidades diferentes), 3 mingitorios v 1 tarja.
Alumnos mujeres: 8 excusados (utilizar uno para personas con capacidades diferentes), 4
lavabos (utilizar uno para personas con capacidades diferentes) y 1 tarja.
Maestros mujeres: 2 excusados y 2 lavabos.

- Pértico.

- Delimitacion del predio con muro de una altura de 2.50 metros, fachada con muros de 1.5 metros
de altura, mas 1.0 metro de barandal.

- Plaza civica con asta bandera de 6.00 metros de altura minima {100.00 M2 por aula).

- Area de estacionamiento de vehiculos con cajones de 2.40 x 5.00 metros cada uno (1 cajén por
aula, utilizar 1 para personas con capacidades diferentes, mas 1 cajén para la direccién).

- Area con juegos que incluya: resbaladillas, columpios, sube y baja, escaleras horizontales
{pasamanos) y otros.

- Arenero, chapoteadero y lavaderos.

- Areas verdes que incluyan como minimo 3 arboles por aula, asi como barreras de plantas y
arbustos.

- Mobiliario urbano: bancas, botes para basura, arbolantes y sefialamientos.

- Cisterna con capacidad de 9.00 M3.

ESCUELA PRIMARIA de 18 aulas, en una superficie de terrena de 5,220.00 M2 (CINCO MIL
DOSCIENTOS VEINTE METROS CUADRADQS) y una superficie de construccion de 1,944 .00 M2
(UN MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y CUATRO METROS CUADRADQOS).

PROGRAMA ARQUITECTONICO.

- 18 aulas didacticas de 6.38 x 8.00 metros a ejes (con entre ejes de 3.19 metros), con orientacion
nor{e-sur.

- Direccion.

- Servicio Médico.

- Cooperativa.

- Intendencia (casa del conserje).

- Bodega.

- Tres nicleos de servicios sanitarios con el siguiente namero de muebles:
Alumngs hombres: 4 excusades (utilizar uno para perschas con capacidades diferentes), 3
lavabos {utilizar uno para personas con capacidades diferentes), 2 mingitorios y 1 tarja por cada
nucleo.
Alumnos mujeres: 6 excusados (utilizar uno para personas con capacidades diferentes), 3
lavabos (utilizar uno para personas con capacidades diferentes) 1 tarja por nicleo.
Maestros mujeres; 1 excusado y 1 lavabo por nicleo.
Maestros hombres: 1 excusado y 1 lavabe por nlcleo.
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TERCERO.

- Portico.

- Delimitacién del predio con muro de una altura de 2.50 metros, fachada con muros de 1.50 metros
de altura mas 1.0 metro de barandal.

- Plaza civica con asta bandera de 6.00 metros de aitura minima (100.00 M2 por aula).

- Area de estacionamiento de vehiculos con cajones de 2.40 x 5.00 metros cada uno (1 cajon por
aula, utitizar 1 para personas con capacidades diferentes, mas 1 cajon para la direccion}.

- Areas verdes que incluyan come minime 3 drboles por aula, con barreras de plantas y arbustos.

- 2 Muiticanchas de 22.00 x 30.00 metros minimo cada una, que podran localizarse en el area de
plaza civica.

- Mobiliario urbano: bancas, sefialamientos, basureros y arbotantes.

- Cistema con capacidad de 18.00 M3.

D). OBRAS DE EQUIPAMIENTO URBANO BASICO por 357.00 M2 (TRESCIENTOS CINCUENTA Y
SIETE METROS CUADRADQOS) de construccion, que conforme lo establece el articulo 60 del
Reglamento del Libro Quirto del Cédigo Administrativo del Estado de México, se determinarén por
la Secretaria de Desarmrollo Urbano, por conducto de la Direccidn General de Administracion
Urbana, quien definira asimismo los programas arquitectonicos corraspondientes y que podran
consistir en las siguientes: unidad meédica, biblioteca publica, casa de cultura, escuela de artes,
auditorio, casa hogar para menores, casa hogar para ancianos, centro de integracion juvenil, centro
integral de servicios de comunicaciones, plaza civica, gimnasio deporlivo, lecheria, caseta o
comandancia de policia, guarderia infantil, escuela especial para atipicos u otros que al efecto se
determinen, segudn lo defina la Secretaria de Desarrollo Urbano. l.a Secretaria podra autorizar que
la obligacion de ejecutar obras de equipamiento urbano basico, sea canalizada a la conslruccion
del equipamiento urbano regional que se tenga previsto en el municipio o, en su caso, en |z zona o
regién donde se localice el desarrollo, en la proporcion que resulte.

E). JARDIN VECINAL Y AREA DEPORTIVA.

Jardin Vecinal de 5,563.00 M2 (CINCC MIL QUINIENTOS SESENTA Y TRES METROS
CUADRADOS).

PROGRAMA ARQUITECTONICO

- Zonas verdes {70 % de la superficie del jardin vecinal).

- Jardines: césped, barreras de plantas y arbustos.

- Zona arbolada (1 arbol por cada 50.00 M2 de terreno).

- Girculaciones (30% de la superficie de jardin vecinal): senderos, veredas, andadores y plazoletas.
- Mobitiario urbano: bancas, botes para basura, arbotantes y sefialamientos.

Area Deportiva de 8,345.00 M2 {OCHO MIL, TRESCIENTOS CUARENTA Y CINCO METROS
CUADRADOS).

PROGRAMA ARQUITECTONICO

- 3 Multicanchas de 22.00 x 30.00 metros minime cada una.

- Area de ejercicios con aparatos al aire libre.

- Pistas para trotar.

- Areas verdes (1 arbol por cada 50.00 M2 de terreno), asi como barreras de plantas y arbustos.

- Area de estacionamiento de vehiculos de 2.40 x 5.00 metros cada une (1 cajén por cada 300.00
M2 de terreng para zona deportiva).

- Mabiliario urbano: bancas, botes para basura, arbotantes y sefialamientos.

El equipamiento destinado a educacién deberd estar concluido a la fecha de ocupacion de las viviendas y
se entregara dotado de las instalaciones y mobiliario basico para su funcionamiento, conforme lo
establecen los articulos 62 parrafo segundo y 83 del Reglamento del Libro Quinto del Caodigo
Administrativo del Estado de México, e incluira un pizarrén de 1,20 x 2.40 metros y un escritorio de 1.10 x
0.60 metros con silla, asi como 40 mesabancos por aula de escuela primaria y 6 mesas redondas con 6
sillas cada una 6 9 mesas redondas con 4 sillas cada una, por aula de jardin de nifics.

Deberan dar el debido cumplimiento a las condicionantes ambientales emitidas por la Secretaria de
Ecologia del Gobierno del Estado de México, a fravés de su Direccién General de Normatividad, en su
oficie No. 21203/RESOL/246/05 de fecha 4 de julio del 2005, y demds acciones detivadas del mismo, et
cual abra agregado al expediente formado al desarrollo para todos los efectos legales a gue haya lugar,
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QUINTO.

SEXTO.

SEPTIMO.

OCTAVO.

Asimismo, deberan dar cumplimiente a {as medidas de seguridad de proteccién civil emitidas por la
Secretaria General de Gobierno del Estade de México, a fravés de su Direccion General de Proteccion
Civil, contenidas en su dictamen ¢on nomero de folio CV-011/2005 de fecha 1 de julio del 2005 y el oficic
No. SGG/SSGG/SSSP/DGPC/0-2382/2005 de fecha 4 de agosto del 2005, y demas acciones derivadas
de los mismos, los cuales obran iguaimente agregados al expediente formado al desarrollo para todos los
efectos legales canducentes.

Con base en lo establecido en el articulo 52 fraccion Xl del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México, se les fija un plaze de 90 dias hébiles contados a partir de la fecha
de publicacion de este Acuerdo en la Gaceta del Gobierno del Estado de México, para que presenten en
la Direccién General de Administracién Urbana, para su aprobacién, la documentacién y proyectos
técnicos ejecutivos, debiendo en igual plazo presentar los comprobantes de pago de los impuestos y
derechos a que se refieren los puntos séptimo, octavo y noveno de este Acuerdo, conforme lo establece
la fraccidn XIV del articulo invocado,

En términos del Programa de Obras presentado por ustedes, se acuerda favorablemente el plazo de 12
meses, contados a partir de la fecha de autorizacidn del inicio de las obras de urbanizacién y
equipamiento, para que terminen y entreguen a satisfaccion de la Secretaria de Desarrollo Urbano por
conducto de su Direccidon General de Administracion Urbana, las obras que se mencionan en este
Acuerdo, conforme lo dispone el articulp 52 fraccidén Xl del Reglamento del Libro Quinto del Codigo
Administrativo del Estado de Méxica.

Para garantizar la ejecucion y entrega de las obras de urbanizacién y de equipamiento, con fundamento
en lo previsto por los articulos 5.44 fraccion IV del Cddigo Administrative del Estado de México, 52
fraccion XIV y 69 fraccion | del Reglamento del Libro Quinto del citade ordenamiento, otorgaran en un
plazo no mayor de 80 dias habiles contados a partir de la fecha de publicacion del presente Acuerdo en la
Gaceta del Gobierno del Estado de Méxice, una fianza a favor del Gobierno del Estado de México, por el
100% del vator de las obras por realizar, cuyo monto estimado asciende & la cantidad de $55'842,500.00
(CINCUENTA Y CINCO MILLONES OCHOCIENTOS CUARENTA Y DQS MIL QUINIENTOS PESOS
M.N).

Asimismg, para garantizar |a gjecucion y entrega de las obras de infraestructura primaria, otorgaran en un
plaze no mayor de 90 dias habiles contados a partir de la fecha de aprobacidn por las autoridades
competentes de los proyectos de vialidad, agua potable y alcantarillado, una fianza o garantia
hipotecaria a favor de ia correspondiente dependencia del Gobierno del Estado de México y/o del
Municipio de Chicoloapan, par un monto igual al 100% del valor de ias obras por realizar conforme lo
establecen los citados articulos 5.44 fraccian |V del Cédigo Administrative, 52 fraccion XIV y 69 fraccion ¢
del Reglamento del Libro Quinte det Cadigo invocado.

De acuerdo a lo establecido por el articulo 52 fraccién Xlil del Reglamento del Libro Quinte del Cadigo
Administrative de! Estado de México y con fundamento en el articulo 94 fraccidn | del Cédigo Financiero
del Estado de México y Municipios, pagaran al Gobierno del Estade de México, |a suma de $404,655.00
(CUATROCIENTOS CUATRO MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y CINCO PESOS M.N.}, para cubrir los
derechos de supervisién de las obras de urbanizacidn y de equipamiento del desarrollo, a razén del 1.0%
(UNO POR CIENTQ) del presupueste de dichas obras, aprobado por Ja Secretaria de Desarrollo Urbano a
través de su Direccidn General de Administracion LUirbana, cuyo costo directe estimado asciende a la
cantidad de $40'465,500.00 (CUARENTA MILLONES CUATRQCIENTOS SESENTA Y CINCO MIL
QUINIENTOS PESOS MN.).

Pagaradn asimismo el costo de la supervisién de las obras de infraestructura primaria, que sera
determinado por las autoridades correspondientes, ante quienes deberan acreditar dicho pago.

Conforme a lo dispuesto por los articulos 118 y 119 fracciaon | del Codigo Financiero det Estado de Mexico
y Municipios, pagaran al Municipio de Chicoloapan por concepto de impuesto por autorizacion del
conjunto urbano, la cantidad de $625,201.85 (SEISCIENTOS VEINTICINCO MIL DOSCIENTOS UN
PESOS SESENTA Y CINCO CENTAVOS M.N.), cantidad que corresponde a 9.5 veces el salario minimo
diario de la zona econémica en que se ubica el conjunto urbano, por cada una de las 1,494 viviendas de
fipo interés social; y la cantidad de $43,080.90 {CUARENTA Y TRES MIL OCHENTA PESOS NOVENTA
CENTAVOS M.N.), que corresponde a 3.0 veces el salario minimo diario de la zona econdmica en que se
ubica el conjunto urbane, por cada una de las 326 viviendas de tipo social progresivo previstas en este
desarrolio. De igual forma, deberan pagar al Muricipio de Chicoloapan |a cantidad de $10,037.70 (DIEZ
MIL TREINTA ¥ SIETE PESCS SETENTA CENTAVOS M.N.), que corresponde a 25.03 veces el monto
del salario minimo diario por cada 100.00 M2. de superficie vendible para uso de comercio y servicios,
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Con fundamento en lo establecido per el articulo 3 fraccién XXXV, incisos A) y B), del Cadigo Financiero
del Estado de México y Municipios, las viviendas de tipo social progresivo gue se construyan en este

. desarrollo, seran las que al términa de su construccion o adquisicién no exceda de 55,000 Unidades de

Inversion (UDIS) y las viviendas de tipo interés social que se construyan en este desarrollo, seran las que
al térming de su construccién o adguisicion tengan un valor entrs los §5,001 y 71,500 Unidades de
Inversidn (UDIS), normas que igualmente deberan cbservarse por los adquirentes de lotes.

Con fundamento en io previsto por el articulo 137 Bis fracciones | y Il del Codigo Financiero del Estado de
México y Municipios, pagaran al Municipio de Chicoloapan por el control para el establecimiento del
sistema de agua potable la cantidad de $368,487.07 (TRESCIENTOS SESENTA Y_QCHO MIL
CUATROGIENTOS OCHENTA Y SIETE PESOS SIETE CENTAVOS M.N.) y por ef control para el
establecimiento det sistema de alcantarillado, la cantidad de $409,890.12 (CUATRQCIENTOS NUEVE
MIL OCHOCIENTOS NOVENTA PESOS DOCE CENTAVOS M.NL), por el tipo interés social. Respecto al
tipo social progresive, con fundamente en los articulos 137 Bis y 138 Bis en sus parrafos finales, del
Cadigo Financiero dei Estado de México y Municipios, no estaran afectos a la obligacion de pagar los
derechos correspondientes por el establecimiento del sistema de agua potable y alcantarillado, asi como
por la conexion de agua en bloque, generados por este tipo de desarrolle,

Pagaran asimismo los derechos correspendientes por la conexidn de la toma para el sumimstro de agua
en blogue, proporcionada por las autoridades estatales, municipales o sus descentralizadas, en el
momento de la contraprestacion del servicio, en términos de la respectiva Ley. El importe se determinara
en funcion del caudal especificado en el proyecto de la red de agua potabls, aprobado por el Organisma
Descentralizado de Agua y Saneamiento del Municipio de Chicoloapan, Estado de México.

Al momento de efectuar la entrega de las obras de infraestructura primaria, de urbanizacién y de
equipamiento, ctorgarén a faver del Municipio de Chicoloapan, una flanza por un maonto igual al 20% del
valor de las obras y por un periodo de 2 affos, los cuales se contaran a parlir de la fecha gue consigne el
acta de entrega fotal y definitiva de las obras, conforme Io establecen los articulos 5.44 fraceién V del
Cadigo Administrativo del Estado de México y 69 fraccion I del Reglamento del Libro Quinto del referido
Cadigo Administrativo.

Esta fianza se constiluird en base al valor que tengan dichas obras en el momento de su entrega, la cual
se aclualizara anualmente y sera para garantizar que las obras se construyan sin defectos ni vicios
ocultos. Si las obras a reparar excedieran el monto garantizado, corresponderd a su representada cubrir
la diferencia.

En caso de que soliciten prérroga para terminar y entregar las obras de infraestructura primaria, de
urbanizacién y de equipamiento del desarrolio, se sujetarén a una reevaluacion de los montos de ks
costos de la fianza vy los de supervision sefialados respectivamente en los puntos sexto y séptimo del
presente Acuerdo, respecto de las obras por ejecutar en i periodo de vigencia de la prérroga, debiendo
sujetarse a las reglas que al efecto establece el articula 68 del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrative del Estado de México. Dicha reevaluacion sera aprobada por la Secretaria de Desarrcllo
Urbano a través de su Direccion General de Administracién Urbana.

De acuerdo a lo-dispuesto por el articulo 66 del Reglamento det Libro Quinto del Codigo Administrativo del
Estado de México, para iniciar la venta de Jotes, opcién de venta o efectuar contratos o actos que
impliguen el traslado del dominio o posesion de cualquier parte o seccion del conjunte urbano, se
requerird autorizacion expresa de la Direccién General de Administracién Urbana, ta cual se emitira en
porcentajes del 25 por ciento cada ung, conforme al avance en la ejecucién de las obras de urbanizacion,
equipamiento y, en su caso, de infraestructura primaria del desarrollo, debiendo acreditar ia disponibilidad
del servicio de agua potable. La protocolizacion de la autorizacion de venta de lotes gue realice el Notario
Publico respectivo, deberé dejar constancia de los datas de ia autorizacion correspendiente.

La ocupacién de los fotes objeto de la enajenacion altorizada sblo podra efectuarse cuando estén
eieculadas y en servicio las obras de agua potable, drenaje y abastecimientc de energia eléctrica de la
etapa o seccién que se vaya a ocupar, ademas de que estén concluidos en la parte proporcional que
correspondan los accesos viales y los equipamientos respectivos, conforme lo dispone el articuio 73 del

Reglamento del Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México.
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Conforme a lo dispuesto por el articulo 5.47 Gitimo parrafe del Codigo Administrativo del Estado de
México, quedan obligados, al igual que los adquirentes de lotes en bloque, a cumplir en todos sus
términes las obligaciones establecidas en el presente Acuerdo de autorizacion.

Deberan insertar en los actos o contratos de traslado del dominio de los lotes, asi como en la pubticidad
comercial del conjunto urbano, &l tipo y fecha de su autorizacion y de su publicacién en la Gaceta del
Gobierno del Estado, de acuerdo con lo previsto por el articuio 86 fraccion VI del Reglamento del Libro
Quinte del Cédigo Administrativo del Estado de México. Asimismo, agregaran a los conlratos de
referencia, copia del presente Acuerdo, del plano de lotificacién correspondiente y de la autorizacion de la
Direceion General de Administracion Urbana para la venta de lotes.

Se prohibe la propaganda engafivsa, que ofrezca condiciones, situaciones o bienes que na estén
apegados a la realidad y a los términos de la autorizacién respectiva, segin lo establece el articulo 5.46
del Codigo Administrativo del Estado de México, por lo que cualquier tipo de publicidad de oferta
inmobiliaria del conjunto urbano, debera ser previamente aprobada por la Secretaria de Desarrollo Urbano
por conducto de su Direccidon General de Administracion Urbana.

Para gravar, fideicomitir o afectar para si en forma alguna las areas vendibles que integran &l conjunto
urbano, conforme lo prevé el articulo 71 del Reglamento del Libro Quinto del Cadigo Administrativo del
Estado de México, deberan obtener previamente la aulorizacion expresa de la Secretaria de Desarrollo
Urbano por cenducto de su Bireccion General de Administracion Urbana.

En los lotes del Conjunto Urbano *HACIENDA PIEDRAS NEGRAS", solo podran llevarse a cabo las
construcciones relativas a los usos habitacionales que se autorizan, no siendo por tanto necesario tramitar
la obtencion de las licencias de uso del suelo para los lotes destinados a vivienda y no causandose el
cobro de derechos, de conformidad con lo establecide en el articulo 144 fraccion VIIi del Codigo
Financiero del Estado de México y Municipios, si bien para el aprovechamiento de los lotes de tipo
comercial y de servicios deberan obtener previamente Ias licencias de uso del suelo, de construccion y
demas autorizaciones que correspondan.

E! disefio estructural de las edificaciones debera ajustarse invariablemente al Estudio de Mecanica de
Suelos presentado en la Direccién General de Proteccion Civil Estatal, correspondiente con el dictamen
No. CV-011/2005 de fecha 1 de julio del 2005 asi como a! oficio No. SGG/SSGG/SSSP/DGPC/O-
2302/2005 de fecha 4 de agosto del 2005, debiendo igualmente observarse en las licencias de
construccion respectivas, que emita el Municipio de Chicoloapan.

Quedan obligados formalmente a respetar y cumplir todos y cada una de los compromisos establecidos en
el presente Acuerdo, asi como la lotificacion consignada en fos respectivos planos de lotificacion anexos a
esta autorizacion.

Del mismo modo deberan mantener y conservar las obras de infraestructura primaria, de urbanizacion y
de eguipamiento, asi como prestar gratuitamente los servicios publicos de agua potable, drenaje,
alumbrade publico y recoleccion de basura del desarrollo, en los casos en que se haya autorizado la
ocupacion de lotes, hasta que dichas cbras sean recibidas a entera satisfaccion por la Secretaria de
Desarrollc Urbano a travées de su Direccion General de Administracidn Urbana y el Municipio de
Chicoloapan, de conformidad con lo establecida per el articule 40 fraccion V del Reglamento del Libro
Quinto del Cadigo Administrativo del Estado de México.

Para transferir o ceder los derechos del presente Acuerdo, sera necesaria la autorizacion expresa de la
Secretaria de Desarrollo Urbanc, conforme lo establece el articulo 53 del Reglamento del Libro Quinto det
Codigo Administrativo del Estade de México. Cualquier acto que implique el cambio de titularidad de los
dereches derivados de este Acuerdo, incluyende adjudicaciones a faver de terceros sin la autorizacién
correspondiente, asi como el incumplimiento a cualquiera de las obligaciones establecidas en este
Acuerde, traerd como censecuencia Ja aplicacién de las medidas de seguridad y sanciones que
correspondan, conforme a la legislacian urbana vigente.
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Con fundamento en los articulos 5.44 fraccion VIi del Codigo Administrativo del Estado de México y 52
fraceion XVl del Reglamento del Libro Quinte del Codigo en cita, deberan inscribir el presente Acuerdo y
los Planos de Lotificacion identificades con los nimeros 1 de 3; 2 de 3 y 3 de 3, en el Registro Publico de
la Propiedad, pretocolizados ante Notario Publice, en un plazo no mayor de 90 dias habiles contados a
partir de la fecha de publicacién de este Acuerdo en la Gaceta del Gobiemo.

Deberan colocar una placa metdlica de at menos 80 X 80 cm. en un murete, en la cual se consigne como
minimo Ja fecha de publicacién en la Gaceta del Gobierno del presente Acuerdo, ast como el tipo del
desarrollo autorizado, conforme lo dispone e anticulo 52 fraccién XIX del Reglamento del Libro Quinto det
Codigo Administrativo del Estado de México. La ubicacién del murete sera en ei lado norte del area verde
en la via publica ubicada en fa esquina noreste de la manzana XVII, con frente a la via publica de acceso
principal al desarrotio,

Ei presente Acuerdo de autorizacion no habilita a sus titulares a llevar a cabo alguno de los actos para los
cuales el Codigo Administrativo del Estado de México y el Reglamento del Libro Quinto de dicho
ordenamiento exijan una autorizacion especifica, conforme lo dispone el articula 52 fraccion XVI del
Reglamento invocado.

El presente Acuerdo de Autorizacion del Conjunta Urbano de tipo mixto (habitacional interés social y sacial
progresivo) denominado “HACIENDA PIEDRAS NEGRAS", ubicado en el Municipio de Chicoloapan,
Estado de México, surlird sus efectos legales al dia habil siguiente al en que se publique en la Gaceta del
Gobierno dei Estade de México, debiendo su representada cubrir los derechos correspondientes a dicha
publicacién, en términos de lo dispuesto por el articulo 51 parrafo segundé del Reglamento del Libre
Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México. La Direccidn General de Administracion Urbana
enviara copia del mismo y de los Plancs de Lotificacién identificados con los nomeros 1 de 3;2de 3y 3 de
3, a las Secretarias de Finanzas y de Educacién, asi como al Municipic de Chicoloapan, Estado de
Meéxico, :

Dado en la Ciudad de Metepec, Estado de México, a los 20 dias del mes de Diciembre del 2005.

ATENTAMENTE

LIC. MARCELA VELASCO GONZALEZ
SECRETARIA DE DESARROLLO URBANC
{RUBRICA).

CONTADOR PUBLICO

SERGIO ARMANDO GUEVARA MARQUEZ
Representante Legal de la Empresa

“CYD Desarrollos Urbanos” 5.A. de C.V.

Presente.

Me refiero a su escrito recibide el 24 de octubre del afio en curso, con ndmero de folio ACU-034/05, por el que sclicita a esta
Direceién General autorizacion para Hevar a caba un Conjunto Urbano de tipo habitacional de interés social denominado
“URBI VILLA DEL REY”, para desarrollar 629 viviendas, en una superficie de terreno de 99,673.350 M2 (NOVENTA Y
NUEVE MIL SEISCIENTOS SETENTA Y TRES PUNTC TRESCIENTOS CINCUENTA METROS CUADRADOCS), localizado
en la carretera Jorobas — San Miguel sin numero, Barrio de San Miguel Jaglieyes, Municipio de Huehuelaca, Estado de

México, y

CONSIDERANDO

Que el Cadigo Administrativo del Estado de México en su articulo 5.40 define al conjunto urbano como “una modalidad en la
ejecucion del desarroflo urbane que tiene por objeto estructurar, ardenar o reardenar, como una unidad espacial integral, ¢l
razo de la infraestructura viat, la division del suelo, la zonificacién y normas ds usos y destinos del suelo, la ubicacion de
edificios v la imagen urbana de un sector territorial de un ¢entro de poblacion o de una region”.
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Que el mismo ordenamiento legal, en su articulo 5.42 fraccién I, establece que |z autorizacion def conjunto urbano podra
comprender todas aguellas otras autorizaciones inherentes al desarrollo que sean nacesarias para su total ejecucion, como
en ef presente caso, lo es la fusién y subdivision de predics, el cambio de densidad de uso del suele, la apertura de vias
puibficas, la subdivisién en lotes y |a lotificacién para edificaciones en régimen de propiedad en condominic.

Que se encuentra acreditada su personalidad juridica segun consta en la Escritura Plblica No. 47,731 de fecha 11 de
agosto del 2003, otorgada ante la fe del Notario Publico Mo, 8 de ta Ciudad de Mexicali, Estado de Baja California, México,
inscrita en la Seccion Comercio del Registro Plblico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Baja Cahfornla enla
Ciudad de Mexicali, con el No, 5261714 del 14 de agosto del 2003.

Que se enctientra acreditada la constitucién de su representada, seglin consta en la Escritura Pablica No. 13,105 de
fecha 14 de octubre de 1892, otorgada anfe la fe del Notario Publico No. 8 de la Ciudad de Mexicali, Estado de Baja
California, México, inscrita en el Registro Plblico de la Propiedad y del Comercio de Mexicali, Estado de Baja California,
bajo la partida 5006814, Seccidon Comercio, de 27 de noviembre de 1992, la cual tiene como objeto social entre otros, la
construccion de obras de urbanizacion y edificacidn, y de cualquier tipo de obra civil, de ingenieria y de arquitectura,
promogion del desarrollo urbano, habitacionales, comerciales, condominiales, industriales y turisticos entre otros.

Que se acredito la propiedad de los terrenos objeto del desarrollo a través de los siguientes decumentos:

+  Escritura Publica No. 63,810 de fecha 11 de diciembre del 2003, otorgada ante la fe del Notaric Plblico No. 135,
actuando como asociade y en el protocolo del Notaric Pablico 108 del Distrito Federal, México, inscrita en el Registro
Plblico de la Propiedad y det Comercio de Cuautitian, Estado de México, bajo la Partida No. 4,005-4010, Volumen 544,
Libro Primero, Seccion Primera, de fecha 15 de enero del 2004.

- Escritura Publica No. 65419 de fecha 29 de noviembre dei 2004, olorgada ante |a fe del Notario Pablico No. 135,
actuando como asociado y en el protocolo del Netario Publico No, 106 del Distrito Federal, México, inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad de Cuautitlan Izcalli, Estado de México, baje la Partida No. 4,005/4,010, Volumen 544,
Libro Primero, Seccidn Primera, de fecha 13 de diciembre del 2004,

Que la Direccion de Planeacion Urbana y regional de la Direccion General de Administracian Urbana, expidio la Licencia de
Uso dei Suelo para el predio objeto del desarrollo, mediante oficic LUS No. 003-0007/2005 de fecha 8 de abril del 2005,

Que el H. Ayuntamiento de Huehuetoca, Estado de Meéxico, emitié su opinidn favorable para el cambio de densidad de uso
det suelo, seglin certificacion de cabildo No. PMH/SHAQ07/2005 de fecha 19 de marzo del 2005, expedlda por el Secretario
del Ayuntamiento.

Que el Municipio de Huehuetoca a través de la Direccion de Agua Paotable y Alcantarillado, axpidio el dictamen de
factibilidad de dotacién de servicios de agua potable y drenaje para el desarrollo, segun oficic sin nimero de fecha 2¢ de
noviembre de 2004, por su parte la Comisién del Agua del Estado de Meéxico (CAEM), a través del oficio No.
206B10000/FAC/176/2005 det 30 de septiembre del 2005, manifestd gue la empresa promotora puede continuar con los
tramites del desarrollo, condicionado a que en un plazo perentorio el promotor presente la documentacion complementaria
auforizada por la Comisién Nacional deal Agua (CNA).

Que mediante folio C.V.-047/2004 de fecha 25 de noviembre del 2004 y oficio No. SGG/SSGG/SSSP/DGPC/0-542/2005 de
fecha 17 de febrero del 2005, el Directcr General de Proteccion Civil de la Secretaria General de Gobierno del Estade de
Mexico, emitié el respectivo dictamen sobire riesgos.

Que {a Direccidén Gereral de Normatividad de la Secretaria de Ecologia del Gobierno del Estade de México, expidi6 la
autorizacién en materia de impacto y riesgo ambiental, segin oficios Nos. 21203/RESOL/559/04 de fecha 20 de octubre
del 2004, 21203/DGN/234/05 de fecha 17 de febrero del 2005 y 212080000/DGOIAQOF1657/05 del 13 de octubre del 2005,
emitido por la Direccién General de Ordenamiento e Impacto Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente.

Que la Direccion General de Vialidad del Gobierno det Estadu de Meéxico, expidid el dictamen de incorporacién e impacto
vial, mediante oficios Nos. 21111A000/3230/2004 de fecha 17 de noviembre del 2004; 21111A000/526/2005 del 23 de
febrero del 2005 y 21111A000/3005/2005 de fecha 18 de octubre del 2005.

Que mediante oficio No. PROY. 1106/2005 d.e fecha 27 de octubre del 2005, expedido por la Compafia de Luz y Fuerza del
Centro, se establece que es factible suministrar de energia al desarrollo.
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Que se cuenta con el respective Informe Técnico que establece el articulo 47 del Reglamento del Libro Quinto del Codigo
Administrativo del Estado de México, emitido por Ia Direccién General de Administracién Urbana mediante oficio No.
22411A000/492/2005 de fecha 28 de abril del 2005.

Que una vez realizado el estudio correspondiente de Ja documentacién exhibida, tanto desde el punto de vista técnico comao
del legal, se llegd a la conclusién de que estén satisfechos los requisitos que seiiala el Reglamento del Libro Quinto del
Cédigo Administrativo det Estado de México, para la autorizacién del conjunte urbana.

Que con apoyo en to dispuesto por los articulos 31 fracciones Il y XIIl de la Ley Organica de la Administracién Publica del
Estado de Mexico; 5.5, 5.6, 5.9 fraccion XIV y 5.42 fraccion Il del Libro Quinto del Cédigo Administrative del Estado de
Mexico y 52 de su Reglamento, 118 y 119 fraccion | del Cédigo Financiero del Estado de México y Municipios; y con
fundamento en lo estabiecido por jos articulos 3 fraccion I, 10 y 12 fraccion X del Reglamento Interior de la Secretaria de
Desarrolle Urbano y Vivienda, publicado en la Gaceta del Gobierno el 1° de julio del 2005, y considerando que es interés del
Gobierno del Estado de México y del H, Ayuntamiento de Huehuetoca, apoyar la oferta de suelo para la generacion de
viviendas en la Entidad, he tenido a bien expedir el siguiente

AGUERDO

PRIMERO. Se autoriza a la empresa “CYD Desarrolios Urbanos”, S.A. de C.V. representada por usted, el
Conjunto Urbano de tipo habitacional de interés social denaminads “URBI VILLA DEL REY", coma
una unidad espacial integral para que en |a superficie de terreno de 99,673.350 M2 (NOVENTA Y NUEVE
MIL SEISCIENTOS SETENTA Y TRES PUNTO TRESCIENTOS CINCUENTA METROS CUADRADOS),
localizado en |a carretera Jorobas — San Miguel sin nimero, Barrio de San Miguel Jagieyes, Municipio de
Huehuetoca, Estado de México, lleve a cabo su desarrollo para alojar 629 viviendas, conforme a los
Planos de Lotificacion identificados con los ndmeros 1 de 3; 2 de 3 y 3 de 3, los cuales farman parte
integrante de la presente autorizacién para todos los efectos legales y de acuerdo a las siguientes
caracteristicas generales:

SUPERFICIE HABITACIONAL VENDIBLE: 57.245.518 M2
SUPERFICIE DE COMERCIO DE PRODUCTOS Y

SERVICIOS BASICOS VENDIBLE: 4,752.380 M2
SUPERFICIE DE DCNACION MUNICIPAL

(INCLUYE FRANJA DE AMORTIGUAMIENTQ): 15,821.020 M2
SUPERFICIE DE VIAS PUBLICAS:

(INCLUYE AREAS VERDES EN WIA PUBLICA): 21,854 422 M2
SUPERFICIE DEL CONJUNTO URBANO: . 99,673.350 M2
NUMERO DE MANZANAS: 8
NUMERO DE LOTES: 44

NUMERO DE VIVIENDAS: 629

En términos de lo dispuasto por el articulo 5.42 fraccion IH del Libro Quinto del Codigo Administrativo del
Estado de México, el presente Acuerdo por el que se autoriza el Conjunto Urbano “URBI VILLA DEL
REY”, incluye como autorizaciones del mismo, la fusion y subdivisidn de predios, el cambio de densidad
de uso del suelo, la apertura de vias publicas, la subdivision en lotes vy la lotificacion para edificaciones en
régimen de propiedad en condominic.

SEGUNDO. Con fundamenta en lo establecido en los articules 5.44 fracciones | y |l del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo det Estado de México y 54, 58 y 59 fraccion Il del Reglamento dei Libro Quinto del Codige
Admiristrativo del Estade de Méxica, las dreas de denacion, obras de urbanizacion y de equipamiento
correspondiéntes al desarrollo seran:
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1.

AREAS DE DONACION.

Debera ceder al Municipio de Huehuetoca, Estado de Meéxico, un area de 21,854.422 M2
(VEINTIUN MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO PUNTC CUATROCIENTOS
VEINTIDOS METRCS CUADRADOS), que serd destinada para vias publicas. Igualmente debera
cederle un area de 15,821.020 M2 (QUINCE MIL OCHOCIENTOS VEINTIUNO PUNTO CERO
VEINTE METROS CUADRADOQOS), que sera destinada a espacios verdes y servicios pablicos.

Estas donaciones deberan estar debidamente habilitadas para su ocupacion inmediata en el
maomenta de su entrega-recepcion y se encuentran identificada en el Plano de Lotificacion 2 de 3.

Asimisma, debera ceder al Gobierno del Estado de México un drea equivalente a 3,774.00 M2
(TRES MIL SETECIENTOS SETENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS), que se ubicara fuera
del desarrcllo, en el lugar que indique la Secretaria de Desarrollo Urbano a través de su Direccién
General de Administracion Urbana, misma que se utilizara de conformidad con lo previsto por el
articulo 54 del Reglamento del Libre Quinto del Codige Administrativo del Estado de Meéxico.

OBRAS DE URBANIZACION.

Debera realizar las siguientes cbras de urbanizacién al interior del desarrollo, debiendo considerar
como carresponda, en los proyectos ejecutivos y su construccion, las previsiones correspondientes
a las personas con capacidades diferentes, conforme lo establecen los articulos 5.64, 11.34y 11.35
del Codigo Administrativo del Estado de México, 61 fraccion | inciso C) del Reglamento del Libro
Quinto del Cadigo Administrativo del Estado de México y 53 del Reglamento de la Proteccion e
Integracién al Desarrollo de las Personas con Capacidades Diferentes:

A).  Red de distribucién de agua potable hasta la toma domiciliaria y los sistemas gue se
emplearan para el ahorro, reuso y tratamiento del agua.

B), Red separada de drenaje pluvial y sanitario v los sistemas para su manejo y tratamiento, asi
como para la infiltracion det agua pluvial al subsuele, que sean aprobados por la autoridad
competente respectiva.

C). Red de distribucion de energia eléctrica.

D). Red de alumbrado publico, debiéndose utilizar sistemas y elementos ahorradores de energia
eléctrica.

E). Guarniciones y banquetas.

F}. Pavimento en arroyo de calles y, en su caso, en estacionamientos y anaadores.
G).  Jardineria y forestacion.

H). Sistema de nomenclatura para las vias publicas.

). Sefialamiento vial,

OBRAS DE INFRAESTRUCTURA PRIMARIA.

SUMINISTRO DE AGUA POTABLE Y DESCARGA DE AGUAS NEGRAS Y PLUVIALES.- Debera
realizar los proyectos y las obras de infraestructura para el suministro de agua potable, drenaje y
descarga de aguas negras y pluviales que sean necesarias para la adecuada dotacion de los
servicios al conjunto urbano, en base al dictamen expedido por el Municipio de Hughuetoca, a
través de su Direccion de Agua Potable y Alcantarillado, segin oficio sin numero de fecha 29 de
noviembre del 2004, y en lo que corresponda al oficio No, 206B10000/FAC/176/2005 del 30 de
septiembre del 2005, expedido por la Comision del Agua del Estado de México (CAEM).

VIALIDAD.- Debera realizar las acciones y cbras de infraestructura primaria necesarias para su
adecuada incorporacion a la estructura vial de la zona, mismas que se sefialan en el dictamen
emitido por la Direccién General de Vialidad, a través de los oficios Nos. 21111A0D0/3230/2004 de
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fecha 17 de noviembre del 2004; 21111AQ00/526/2005 de fecha 23 de febrero del 2005 y
21111A000/3005/2005, de fecha 18 de octubre del 2005.

v, OBRAS DE EQUIPAMIENTQ.

Para cumplir con lo previste en el articulo 59 fraccion I, y 61 fraccion || de! Reglamento del Libro
Quinte del Codige Administrative del Estado de Méxica, debera construir en las areas de donacién
del desarrollo, previa aprebacién de los proyectos respectivos por la Secretaria de Desarrollo
Urbano a través de su Direccion General de Administracion Urbana, las siguientes obras de
equipamiento que responderan a los programas arquitectdnicos que enseguida se -indican,
debiendc considerar como corresponda, en fos proyectos ejecutivos y su construccion, las
previsiones correspondientes a las personas con capacidades diferentes, conforme lo establecen
los articulos 5.64, 11.34 y 11.35 del Cédigo Administrativo del Estado de México, 61 fraccién |
inciso C} del Reglamento del Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México y 53 del
Reglamento. de la Proteccion e Integracidn al Desarrrollo de las Personas con Capacidades
Diferentes:

A). JARDIN DE NINOS DE 3 AULAS, en una superiicie de terreno de 966.00 M2 (NOVECIENTOS
SESENTA Y SEIS METROS CUADRADOQS) y una superficie de construccién de 345.00 M2
(TRESCIENTOS CUARENTA Y CINCQO METRGS CUADRADOS).

PROGRAMA ARQUITECTONICO.

- 3 aulas de 6.38 x 8.00 metros a gjes (con entre ejes de 3.19 metros) con ofientacidn norte-sur.

- Aula cocina.

- Direccién.

- Intendencia (casa de conserje).

- Bodega.

- Servicios sanitarios con el siguiente nimero de muebles:
Alumnos hombres: 2 excusados (utilizar 1 para personas con capacidades diferentes), 1
mingitorio, 2 lavabos (utilizar 1 para personas con capacidades diferentes) y 1 tarja.
Alumnos mujeres: 3 excusados (utilizar 1 para personas con capacidades diferentes), 2 lavabos
(utilizar 1 para personas con capacidades diferentes) y 1 tarja.
Maestros mujeres: 1 excusado y 1 lavabo.

- Portico.

- Delimitacion del predio con muro de una allura de 2.50 metros y fachada con muros de 1.50
metros de altura, mas 1.0 metra de barandal.

- Plaza civica con asta bandera de 6.00 metros de altura minima {100.00 M2 por aula).

- Area de estacionamiento de vehiculos con capacidad de 4 cajones de 2.40 x 5.00 metros cada
uno (utilizar 1 para personas con capacidades diferentes).

- Area con juegos que incluya: resbaladillas, columpios, sube y baja, escaleras horizontales
(pasamanos) y otros.

- Arenero, chapoteadero y lavaderos.

- Areas verdes que incluyan como minimo 3 arboles por aula, asi come barreras de plantas y
arbustos.

- Mobiliario urbano: bancas, botes para basura, arbotantes y sefialamientos.

- Cisterna con capacidad de 3.00 M3.

B). ESCUELA PRIMARIA de B aulas, en una superficie de terreno de 1,740.00 M2 (UN MIL

SETECIENTOS CUARENTA METROS CUADRADGS) y una superficie de construccion de 648.00
M2 (SEISCIENTOS CUARENTA Y OCHO METROS CUADRADOS).

PROGRAMA ARQUITECTONICC.

- 6 aulas didacticas de 6.38 x 8.00 metros a ejes {con entre ejes de 3.19 metrus), con origntacion
norte-sur,

- Direccidn.

- Cooperativa.

- Intendencia (casa del consetje).

- Bodega.

- Dos nucieos de servicios sanitarios con el siguiente nimero de muebles por nacleo:
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Alumnos hombres: 4 excusados (utilizar 1 para personas con capacidades diferentes), 2
mingitorios, 3 lavabos (utilizar 1 para personas con capacidades diferentes) y 1 tarja.
Alumnos mujeres: 6 excusados (utilizar 1 para personas con capacidades diferentes), 3 lavabos
(utilizar 1 para personas con capacidades diferentes) y 1 tarja.
Maestros hombres: 1 excusado y 1 lavabo por nicieo.
Maestros mujeres: 1 excusado y 1 lavabo por nuclec.

- Portico.

- Delimitacién del predio con muro de una altura de 2.50 metros, fachada con muros de 1.50
metros de altura mas 1.0 metro de barandal.

- Plaza civica de 600.00 m2, con asta bandera de 6.00 metros de altura minima.

- Area de estacionamiento de vehiculos con capacidad de 7 cajones de 2.40 x 5.00 metros minimo
cada uno (utilizar 1 para personas con capacidades diferentes).

- Areas verdes que incluyan como minimeo 3 arboles por aula, con barreras de plantas y arbustos.

- 1 Cancha de baloncesto de 15.30 x 28.70 metros minimo, que podra ubicarse en area de plaza
civica.

- Mobilizrio urbano: bancas, sefialamientos, basureros y arbotantes.

- Cisterna con capacidad de 6.00 M3.

C). OBRAS DE EQUIPAMIENTO URBANO BASICO por 161.00 M2 (CIENTO SESENTA Y UN
METROS CUADRADOS) de construccién, que conforme a lo previsto por el articule 60 del
Reglamento del Libre Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México, podran destinarse
preferentemente a: unidad médica, biblioteca publica, casa de cultura, escuela de anes, auditorio,
casa hogar para menores, casa hogar para ancianos, centro de integracion juvenil, centro integral
de servicios de comunicaciones, plaza civica, gimnasio deportivo, lecheria, casetas o comandancia
de policia, guarderia infantil, escuela especial:para atipicos u otros que al efecto se determinen. La
Direccion General de Administracién Urbana, podra autorizar que esta obligacion sea canalizada a
la construccion de un equipamiento regional que se tenga previsto en el municipio o, en su casg, en
la zona o region donde se localice este desarrclfo, en la proporcidn que resulte. Los programas
arquitecténicos seran definidos por la Direccion General de Administracion Urbana.

D). JARLCIN VECINAL Y AREA DEPORTIVA.
Jardin Vecinal de 2,013.00 M2 (DOS MIL TRECE METROS CUADRADOS).
PROGRAMA ARQUITECTONICO

- Zonas verdes (70 % de la superficie del jardin vecinal).

- Jardines: césped, barreras de pfantas y arbustos.

- Zona arbolada (1 arbol per cada 50.00 M2 de terrene).

- Circulaciones {30% de la superficie de jardin vecinal): senderos, veredas, andadores y plazoletas.
- Mobiliario urbano: bancas, botes para basura, arbotantes y sefialamientos.

Area Deportiva de 3,019.00 M2 (TRES MIL DIEZ ¥ NUEVE METROS CUADRADOS).
PROGRAMA ARQUITECTONICO

- 1 Multicancha de 22.00 x 30.00 metros minimo.
- Area de ejercicios con aparatos al airs libre.
' - Pistas para trotar. : .
- Areas verdes (1 arbol por cada 50.00 M2 de terreno), asl como barreras de plantas y arbustos.
- Area de estacionamiento de vehiculos de 2.40 x 5.00 metros cada uno {1 cajén por cada 300.00
M2 de terrenc para zona deportiva).
- Mobiliario urbano: bancas, botes para basura, arbotantes y sefialamientos.

El equipamiento destinado a educacion debera estar concluido a la fecha de ocupacidn de las viviendas y
se eniregaré dotado de las instalaciones y mobiliario basico para su funcionamiento, conforme lo
establecen los articulos 62 parrafp segundo y 63 del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México, e incluiréd un pizarrén de 1.20-x 2.40 metros y un escritorio de 1.10 x
0.60 metros con silla, asi como 40 mesabancos por aula de escuela primaria y 6 mesas redondas ¢on 6
sillas cada una 6 9 mesas redeondas cor 4 sillas cada una, por aula de jardin de nifios.
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TERCEROQ.

CUARTO.

QUINTO.

SEXTO.

SEPTIMO.

OCTAVO.

Debera dar el debido cumplimiento a las condicionantes ambientates emitidas por la Secretaria de
Ecolegia del Gobierno del Estado de México, a través de su Direccidn General de Normatividad, en sus
oficios Nos. 21203/RESOL/559/04 de fecha 20 de octubre del 2004; 21203/DGN/234/05 de fecha 17 de
febrero del 2005, y 21 2080000/DGOIA/OF/B57/05, del 13 de octubre del 2005, este Gitimo expedido por
la Direccién General de Ordenamiento e Impacto Ambiental de 1a Secretaria del Medio Ambiente y demas
acciones derivadas de los mismos, Ios cuales obran agregados al expediente formado al desarrollo para
todos los efectos legales a que haya lugar.

Asimismo, debera dar cumplimiento a las medidas de seguridad de proteccién civil emitidas por la
Secretaria General de Gobiemo del Estado de México, a través de su Direccién General de Proteccion
Civil, contenidas en su dictamen expedide mediante el folio No. C.V.-047/2004, de fecha 25 de noviembre
del 2004 y oficio No. SGG/SSGG/SSSP/DGPC/0-542/2005 de fecha 17 de febrero del 2005, y demas
acciones derivadas de los mismos, los cuales obran igualmente agregados al expediente formado al
desarrollo para todos los efectos legales conducentes.

Con base en lo establecido en el articulo 52 fraccion Xl del Reglamento del Libro Quinto del Codigo
Administrativo del Estado de México, se e fija un plazo de 90 dias habiles contados a partir de #a fecha de
publicacion de este Acuerdo en la Gaceta del Gobierno del Estado de México, para gue presente ante la
Direccién General de Administracion Urbana, para su aprobacion, 1a documentacion y proyectos técnicos
ejecutivos, debiendo en igual plazo presentar los caomprobantes de pago de los impuestos y derechos a
que se refieren los puntos séptimo, octavo y noveno de este Acuerdo, conforme lo establece la fraccién
XIV del articulo invocado. ’

En términos del Programa de Obras presentado por usted, se acuerda favorablemente el plazo de 12
meses, conlados a partir de la fecha de autorizacién del inicio de las obras de urbanizacian y
equipamiento, para que termine y enlregue a satisfaccién de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda por conducto de su Direccion General de Administracion Urbana, 1as obras que se mencionan en
este Acuerdo, conforme lo dispone el articulo 52 fraccion Xl del Reglamento del Libro Quinto del Codigo
Administrativo det Estado de México.

Para garantizar la ejecucion y entrega de las obras de urbanizacion y de equipamiento, con fundamento
en o previsto por los articulos 5.44 fraccion IV del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de
Meéxico, 52 fraccion XIV y B9 fraccién | del Reglamento det Libro Quinto del citado ordenamiento, otorgara
en un plazo no mayor de 90 dias habiles contados a partir de la fecha de publicacion del presente Acuerda
en la Gaceta del Gobierno del Estado de México, una fianza a favor del Gobierno del Estado de México,
por el 100% del valor de las obras por realizar, cuyo monto estimado asciende a la cantidad de
$50'409,500.00 (CINCUENTA MILLONES CUATROCIENTOS NUEVE MIL QUINIENTOS PESOS M.N.).

Asimismo, para garantizar la ejecucién y entrega de las obras de infraestructura primaria, otorgara en un
plazo no mayor de 90 dias habites contados a parir de la fecha de aprobacion por las autoridades
competentes de los proyectos de vialidad, agua potable y alcantarilado, una fianza o garantia
hipatecaria a favor de la correspondiente dependencia del Goblermo del Estado de México y/o del
Municipio de Huehuetoca, par un monto igual al 100% del valor de las obras por realizar, conforme o
establecen los citados articulos 5.44 fraccion IV del Libro Quinto del Cadigo Administrativo, 52 fraccion
XIV y 69 fraccién | del Reglamenta del Libro Quinto del Cédigo invocado,

De acuerdo a lo establecide por el articulo 52 fraccion XHI del Reglamenta de! Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México y con fundamento en el articulo 94 fraccion | del Codigo Financiero
del Estado de México y Municipios, pagaré al Gobiemno de! Estado de Mexico, la suma de $365.290.00
(TRESCIENTOS SESENTA Y CINCO MIL DOSCIENTOS NOVENTA PESCS M.N.), para cubrir ios
derechos de supervisién de las obras de urbanizacion y de eguipamiento del desarrollo, a razén del 1.0%
{(UNC POR CIENTQ) del presupuesto de dichas obras, aprobado por la Secretaria de Desarrollo Urbano a
fravés de su Direccion General de Administracién Urbana, cuyo costa directo estimado asciende a la
cantidad de $36'520,000.00 (TREINTA Y SEIS MILLONES QUINIENTOS VEINTINUEVE MIL PESQS
M.NL}.

Pagara asimismo el costo de la supervision de las obras de infraestructura primaria, que sera determinado
por las auteridades correspondientes, ante quienes debera acreditar dicho pago.

Conforme a lo dispuesto por los articulos 118 y 119 fraccion | det Codigo Financiero del Estado de México
y Municipios, pagara al Municipio de Huehuetoca por cancepte de impuesto por autorizacién del
conjunto urbano, 'a cantidad de $273,737.66 (DOSCIENTOS SETENTA ¥ TRES MIL SETECIENTOS
TREINTA Y SIETE PESOS SESENTA Y CINCO CENTAVOS MN.), cantidad que corresponde a 9.5
veces el salario minimo diario de ta zona econdmica en que se ubica el conjunto urbano, por cada una de
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NOVENO.

DECIMO.

DECIMO
PRIMERG.

DECIMO

SEGUNDO.

las 629 viviendas de tipo interés social previstas en este desarrollo. De igual forma, debera pagar al
Municipio de Huehuetoca la cantidad de $54,482.06 (CINCUENTA ¥ CUATRO MIL CUATROCIENTOS
NOVENTA Y DOS PESOS SEIS CENTAVOS M.N.}, que corresponde a 25.03 veces el manto del salario
mirimo diario por cada 100 M2 de superficie vendible para uso de comercio y servicios.

De igual forma deberd pagar al Municipic de Huehuetoca la cantidad de $2,200.50 (DOS MIL
DOSCIENTOS NOVENTA PESOS CINCUENTA CENTAVOS M.N.), por concepto de dereches por la
autorizacién de cambio de densidad de use del suelo, conforme lo establece el articulo 144 fraccidn X
del Codigo Financiero del Estade de México y Municipios.

Asimismo, debera pagar al Municipio de Huehuetoca la cantidad de $1,424.68 (UN MIL
CUATROCIENTOS VEINTICUATRO PESOS SESENTA Y NUEVE CENTAVOS M.N.), por concepto de
derechos por la autorizacion de fusidn de dos predios, y la cantidad de $1,727.04 {(UN MiL
SETECIENTCS VEINTISIETE PESOS CUATRO CENTAVOS M.N.), por la autorizacion de subdivision
de dos lotes, conforme lo establece at articulo 145 fracciones | y || del Cédigo Financiere del Estado de
México ¥ Municipios.

Con fundamento en lo establecido por el articulo 3 fraccién XXXVII, inciso B), del Cadigo Financiero del
Estado de Méxice y Municipios, las viviendas de tipo de interés social que se construyan en este
desarrollo, seran las que al térming de su construccidn o adguisicion tengan un valor entre los 55,001 y
71,500 Unidades de Inversion (UDIS), norma que igualmente debera observarse por los adquirentes de
lotes.

Con fundamento en lo previsto por el articule 137 bis fracciones | y il del Cddigo Financiero del Estado de
México y Municipios, pagara al Municipio de Huehuetoca por el control para el establecimiento del
sistema de agua potable, la cantidad de $203,188.60 (DOSCIENTOS TRES MIL CIENTQ OCHENTA'Y
QCHOQ PESOS SESENTA CENTAVOS M.N), Asimismo, pagara al Municipio de Huehuetoca por el
control para el establecimiento del sistema de alcantarillado, la canfidad de $226,018.75
(DOSCIENTOS VEINTISEIS MIL DIECIOCHO PESOS SETENTA Y NUEVE CENTAVOS M.N.).

Pagara asimismo los derechos correspondientes por la conexién de |a toma para el suministro de agua en
blogue, propercionada per las autoridades estatales, municipales o sus descentralizadas, en el momento
de la contraprestacion del servicio, en términos de ia respectiva Ley. El importe se determinard en funcién
del caudal especificada en el proyecto de la red de agua potable, aprobado por el Municipio de
Huehuetoca a través de su Direccién de Agua Potable y Alcantarillado, o en su caso de [a Comisién del
Agua del Estado de Meéxico (CAEM}).

Al momento de efectuar la entrega de las obras de infraestructura primaria, de urbanizacion y de
equipamiente del desarrollo, otorgara a favor del Municipio de Huehuetoca, una flanza por un monto iguai
al 20% del valor de las obras y por un periodo de 2 afos, los cuales se contaran a partir de la fecha que
congsigne el acta de entrega total y definitiva de las obras, conforme lo establecen los articulos 5.44
fraccion V det Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México y 69 fraccion |l del Reglamento
del Libro Quirto del referido Codigo Administrativo.

Esta fianza se constituird en base al valor que tengan dichas obras en el momento de su entrega, la cual
se aclualizara anualmente y serd para garantizar que las obras se consfruyan sin defectos ni vicios
ocultas. Silas obras a reparar excedieran el monto garantizado, correspondera a su representada cubrir
la diferencia.

En caso de gue se solicite prérroga para terminar y entregar las obras de infraestructura primaria, de
urbanizacion y de equipamiento del desarrollo, se sujetara a una reevatuacion de los montos de los costos
de la fianza y los de supervisidn sefialados respectivamente en los puntos sexto y septimo del presente
Acuerdo, respecto de las obras por ejecutar en el periodo de vigencia de la prérroga, debiendo sujetarse a
tas reglas que al efecto establece el aiculo 68 del Reglamento del Libro Quinto del Codigo Administrativo
del Estado de México. Dicha reevaluacion sera aprobada por la Direccion General de Administracion
Urbana,

De acuerdo a lo dispuesto por el articulo 66 del Reglamento del Libro Quinto del Cddigo Administrativo del
Estade de México, para iniciar la venta de lotes, opcion de venta o efectuar contratos o actos que
impliquen el traslado de! dominio o posesidn de cualquier parte o seccién del conjunto urbano, se
requerita autorizacion expresa de la Direccion General de Administracidn Urbana, la cual se emitird en



24 de enero del 2006 "GACETADEL GOBIERNO" Pigina 19

DECIMO

TERCERQC.

DECIMO
CUARTO.

DECIMC
QUINTO,

DECIMO
SEXTO.

DECIMO
SEPTIVO.

DECIMO
QCTAVD.

porcentajes del 25 por cienfo, cada una conforme al avance en la gjecucion de las obras de urbanizacion,
equipamiento y, en su caso, de infraestructura primaria del desarrollo. La protocolizacion de la
autorizacion de venta de lotes que realice &l Notario Piublico respectivo, deberd dejar constancia de los
datos de la autorizacion correspondiente.

ta ocupacion de los lotes objeto de la enajenacion autorizada solo podré efectuarse cuando estén
ejecutadas y en servicios las obras de agua potable, drenaje y abastecimiento de energia eléctrica de la
etapa o Seccidn que se vaya a ocupar, ademés de que estén cancluidos =n la parte proporcional que
correspondan los accesos viales y los equipamientos respectivos, confarme lo dispone el articulo 73 del
Reglamento del Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México.

Confarme a lo dispuesto por el articulo 5.47 (ltimo parrafo del Libro Quinto del Codigo Administrativo del
Estado de Méxica, queda obligade, al igual que los adquirentes de lotes en bleque, a cumplir en todos
sus términos las obligaciones establecidas en el presente Acuerdo de autorizacian.

Debera insertar en los actos o contratos de traslado del dominio de los lotes, asi como en la publicidad
comercial del conjunto urbano, el tipo y fecha de su autorizacion y de su publicacion en la Gaceta del
Gobierno del Estade, de acuerdo con lo previsto por el articulo 66 fraccion VI del Reglamento del Libro
Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México. Asimismo, agregara a los contratos de referencia,
copia del presente Acuerda, del correspondiente plano de lotificacion vy de la autorizacion de la Direccién
General de Administracién Urbana para la venta de lotes.

Se prohibe la propaganda engafosa, que ofiezca condiciones, situaciones o bienes que no estén
apegados a la realidad y a los términos de |a autorizacion respectiva, segun lo establece el articule 5.46
del Libro Quinto del Cadigo Administrativo del Estado de México, por lo que cualquier tipo de publicidad de
oferla inmobiliaria del conjunte urbano, debera ser previamente aprobada por la Secretaria de Desarrollo
Urbano por canducts de su Direccion General de Administracién Urbana.

Para gravar, fideicomitir o afectar para si en forma alguna las areas vendibles que integran el conjunto
urbano, conforme lo prevé el articulo 71 del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrative del
Estado de México, debera abtener previamente la autorizacion expresa de la Secretaria de Desarrollo
Urbane por conducto de su Direccion General de Administracion Urbana.

En los lotes del Conjunto Urbano “URBI VILLA DEL REY", sdlo podran llevarse a cabo las
construcciones relativas al uso habitacional que se autariza, no siendo por tante necesario tramitar la
obtencion de las licencias de uso del suelo para los loles destinados a vivienda, y no causandese el
cobro de derschos, de conformidad con lo establecido en et articulo 144 fraccidn VIl del Cédigo
Financiero del Estado de México ¥ Municipios, si bien para el aprovechamiento de los lotes de tipo
comercial debera obtener las licencias de uso del suelo, de construccién y demdas autorizaciones que
correspondan,

El disefio estructural de las edificaciones debera ajustarse invariablemente al Estudio de Mecanica de
Suelos presentado en la Direccion General de Proteccion Civil Estatal, correspondiente con el dictamen
expedido mediante el Folic No. CV.-047/2004 de fecha 25 de noviembre del 2004, y oficio No.
SGG/SSGH/SSSP/DGPCIO-542/2005 de fecha 17 de febrero del 2005, debiendoe igualmente observarse
en las licencias de construccion respectivas, que emita el Municipio de Hushuetoca.

Queda obligado formalmente a respetar y cumplir todos y cada unc de los compromisos establecidos en el
presente Acuerdo, asi como la lotificacion cansignada en los Planos de Lofificacién anexos a esta
autorizacion.

Del mismo modo debera mantener y conservar las obras de infraestructura primaria, de urbanizacién y
de equipamiento, asi como prestar gratuitamente los servicios publicos de agua potable, drenaje,
alumbrado publico y recaleccién de basura det desarrollo, en los casos en gue se haya autorizade la
ocupacion de lotes, hasta que dichas obras sean recibidas a entera satisfaccion por la Secretaria de
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SEGUNDO.

VIGESIMO

TERCERO.

VIGESIMO
CUARTO.

Desarrolle Urbanc a través de su Direccion General de Administracidn Urbana y el Municipic de
Huehuetoca, de conformidad con lo establecido por el articulo 40 fraccion V del Reglamento del Libro
Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México.

Para transferir o ceder los derechos del presente Acuerdo, sera necesaria la autorizacion expresa de la
Direccidn General de Administracién Urbana, conforme lo establece el articulo 53 del Reglamento del
Libro Quintc del Cadigo Administrative del Estade de México. Cualquier acte que implique el cambio de
titularidad de los derechos derivados de este Acuerdo, incluyendo adjudicaciones a favor de terceros sin la
aprobacion correspongiente, ast como el incumplimiento a cualquiera de las obligaciones establecidas en
este Acuerdo, traera como consecuencia la aplicacion de las medidas de seguridad vy sanciones que
correspondan, conforme a la legislacién urbana vigente.

Con fundamenta en los articulos 5.44 fraccion Vil del Libro Quinto det Cadigo Administrativo del Estado de
México y 52 fraccion XVIH del Reglamento del Libre Quinto del Codige en cita, debera inscribir el
presente Acuerdo y los Planos de Lotificacion, 1 de 3; 2 de 3 ¥ 3 de 3, en el Registro Piblico de la
Propiedad, protocolizados ante Notaric Publico, en un plazo no mayor de 90 dias habiles contados a partie
de la fecha de publicacion de este Acuerdo en la Gaceta del Gobiernc del Estado.

Debera colocar una placa metdlica de al menos 80 X 80 cm. en un murete, en la cual se consigne como
minimo, la fecha de publicacién en la Gaceta del Gobierno del presente Acuerdo, asi como el tipo del
desarrollo autorizado, conforme lo dispone el articulo 52 fraccidn XIX del Reglamentio del Libro Quinto del
Codigo Administrativo del Estado de México. La ubicacion del murete serd en la esquina noroeste del area
verde ubicada en via publica del acceso principal al desarrollo.

El presente Acuerdo'de Autorizacion no habilita a su titular a llevar a cabo alguno de los actos pasa los
cuales el Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México y el Reglamento del Libro Quinto de
dicho ordenamiento exijan una autorizacion especifica, conforme lo dispone e articulo 52 fraccion XVI del
Reglamento invocado.

El presente Acuerde de Autorizacion del Conjunte Urbano de tipo habitacional de interés social
dencminado “URBI VILLA DEL REY", ubicado en el Municipic de Huehustoca, Estado de México, surtira
sus efectos tegales al dfa habil siguiente al en que se publique en la Gaceta del Gobierno del Estado de
México, debiendo su representada cubsir los derechos coarrespondientes a dicha publicacién, en términos,
de Jo dispuesto por el ardfcule 51 parrafo segunde del Reglamento del Libro Quinto del Codige
Administrativo del Estado de México. La Direccion General de Administracion Urbana enwiard copia del
mismo y de los Planos de Lotificacion 1 de 3; 2 de 3y 3 de 3, a las Secretarias, de Finanzas, Planeacion y
Administracion, y de Educacion, Cultura y Bienestar Soctal, asi coma al Municipic de Huehuetoca, Estado
de México.

El presente Acuerdo de Autorizacion del Conjunto Urbano de tipo habitacional de interés social
denominado “URBI VILLA DEL REY", ubicado en el Municipio de Huehuetoca, Estado de México, tendra
una vigencia de 12 meses a partir de la fecha de su publicacidn en la Gaceta del Gobierno del E£stado de
México, conforme lo dispone e articulo 8 fraccion V del Reglamento invocado.

Dade en la Ciudad ce Toluca de Lerdo, Estade de México, a los 10 dias del mes de Enero del 2008.

ATENTAMENTE

ARQ. GILBERTO HERRERA YANEZ
DIRECTOR GENERAL DE ADMINISTRACION URBANA
(RUBRICA).
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INGENIERO

ANTONIO OCEJO GIRON
Administrador Unice de la Empresa
“PRODE VIVIENDA”, 8§.A. de C.V.
Presente.

Me refiero a su escrite de fecha 14 de septiembre del 2003, recibido con ndmero de folio ACU-032/05.
por el que solicita a esta Direccion Generat autorizacion para llevar a cabo un Conjunto Urbano de Upo
habitacional de interés social denominado “REAL DE SAN FERNANDO", para desarrollar 379
viviendas, en un terreno con superficie de 40,000.00 M? (CUARENTA MIL METROS
CUADRADOS), localizado en la Av. Teyahualeo No. 588, Municipio de Cuautitldn, Estado de
Meéxico, y

CONSIDERANDO

Que el Codigo Administrativo del Estado de México en su articulo 5.40 define al conjunto urbaro
come “una modalidad en la ejecucién del desarrolo urbano que tiene por objeto estructurar, ordenar o
reardenar, como una unidad espacial integral, et trazo de la infraestructura vial, la division del suzlo ia
zonificacion y normas de usos y destinos del suelo. la ubicacidn de edificios ¥ la imagen urbana de un
sector territorial de un centro de poblacién o de una regién™

Que el misme ordenamiento legal, en su articulo 5.42 fraccion 111, establece que la auterizacion del
conjunte urbano podra comprender todas aquellas oiras autorizaciones inherentes al desarroilo, que
scan necesarias para su total ejecucion, como en el presente caso, la apettura de vias publicas y la
subdivision en lotes.

Que se encuentra acreditada su personalidad juridics, segin consia en la Péliza No. 33.292 de fecha
26 de septiembre del 2000, otorgada ante la fe del Corredor Pablico No. 4 del Distrito Federal, inscrita
en ¢l Registro Publico de Comercio del Distrito Federal, en ¢f folio mercantil No. 86.363 de fecha 5 de
marzo de 2001,

Que se acredité 1a constitucién de la empresa denominada “Constructora e Inmobiliaria Ecatepec”
$.A., mediante la Escritura Piblica No. 4,228 de fecha 19 de marzo de 1971, otorgada ante la fe del
Notario Publico No. 10, del Distrito Rentistico y Judicial de Tlalnepantla, la cual se encuentra inscrita
en el Registro Piiblico de la Propiedad bajo No. 456, Volumen 33, Libro 3°, de fecha 3 de septiembre
de 1971 y No. 482, Volumen 129, libro 1°, Seccion 1%, de fecha 16 de agosto de 1971, la cual tiene
como objetos sociales entre otros, la compra y urbanizacin de predios urbanos o ristices, no agricolas;
¢l fraccionamiento ¢ subdivision de los predios adquiridos; asi como de las casas y demds
construcciones que sobre dichos terrenos haga la socieded por su propia cuenta o por cuenta de
1eICeTOs.

' Que mediante la Escritura Piblica No. 75,305 de fecha 27 de febrero de 1981, otorgada ante ia fe del
Notario Piblico No. 49 del Distrito Federal, México, se hizo constar la transformacién de la empresa
“Constructora ¢ Inmobiliaria Ecatepec™, S.A., por “Constructora ¢ Inmobiliaria Ecatepec™ S.A. de
C.V., misma que fue inscrita en ¢! Registro Piblico de la Propiedad y-del Cometcio de Tlalnepantla,
Estado de México, bajo la Partida No. 264, Volumen 3°, Libro Primero de Comercio de Ecafepec, de
fecha 31 de octubre de 1984,
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Que mediante la Pdliza No. 31,353 de fecha 30 de mayo del 2000, otorgada ante la fe del Corredor
Publico No. 4 del Distrito Federal, inscrita en el Registro Publico de Comercio del Distrito Federal. en
¢l Folio Mercantil No. 86,363 de fecha 28 de junio del 2000, se hizo constar lu comparecencia de la
Licenciada Edith Versnica Rueda Smithers. en su caricter de Delegado Especial de la Asamblen
General Cxtraordinaria de Accionistas de “Constructera ¢ Inmobiliaria Ecatepec™. 8.A. de CV. afin
de incorporar el Acta de Asamblea General Lxtraordinaria, celebrada el 3 de mayo del 2006, en la cual
se hizo consiar el eambio de deneminacién de dicha empresa por el de "PRODI VIVIENDA™, S.A.
de C V.

Que se acreditd la propiedad del terreno a desarrollar, mediante los siguientes documentos:

o Instrumento Publico No. 24,463 de fecha 22 de agosto det 2001, otorgado ante la fe del Notario
Publico No. 19 del Distrito Judicial de Tlalnepantia, Estado de México, inscrite en el Registro
Piiblico de la Propiedad de Cuautitlan, bajo la Partida No. 139, Volumen 501, Libro I, Seccién
Primera, de fecha 15 de octubre del 2001.

e Instrumento Publico No. 27,779 de fecha 27 de erero del 2004, otorgado ante la fe del Notario
Publico No. 44 del Estado de México, inscrita en el Registro Pablico de Ia Propiedad de Cuautitlan.
Estado de México, bajo 1a Partida No. 139, Volumen 501, Libro Primero, Seccién 17, de fecha 11
de agosto del 2004.

Que mediante la Escritura Piblica No. 34,644 de fecha 13 de junio del 2005, otorgada ante la fe del
Notario Piblico No. 105 del Estado de México, se hizo constar la rectificacién de los Instrumentos
Publicos nGmeros 24,463 y 27,779, referidos en los pérrafos que anteceden.

Que la Direccién de Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Cuautitlan, expidio la Licencia de Uso
del Suelo No. LUS-106/2005 de fecha 12 de mayo del 2005,

Que la Direccidn de Servicios Piblicos del Municipio de Cuautitlan, expidié el dictamen de
factibilidad de servicios de agua potable y drenaje para el desarrollo, mediante oficic No.
DSP/3484/05 de fecha 15 de agosto del 2005. Pot su parte la Comisién del Agua del Estado de México
{CAEM), & través del oficio No. 206B10000/FAC/157/2005 del 14 de septiembre del 2005. sefizlo que
la empresa podséd continuar con los trimites de autorizacion para la construccion de 383 viviendas de
interés social, va que el H. Ayuntamiento de Cuautitlén, Estado de México, sera el responsable del
surnimistro de agua potable, asi como del desalcjo de las aguas negras y pluviales.

Que mediane folio No. CE-105/2003/2004 de fecha 29 de marzo del 2004, ¢l Director General de
* Proteccion Civil de la Secretarla General de Gobierno del Estado de México, emitjo |a respectiva
opinion favorable sobre riesgos. i

Que la Direccién General de Normatividad de la Secretaria de Ecelogia dei Gobierno del Estado de
México, expidié la autorizacion en materia de impacto y riesgo ambiental, segin oficio Ne,
21203/RESQOL/230B/04 de fecha 23 de agosto del 2004, la cual se complementa con ¢l diverso No.
212080000/DGOIA/OF 1334/05 del 31 de agosto del 2005, cmitide por la Direccion General de
Ordenamiento e Impacto Ambiental de dicha Secretaria.

Que la Direcciéon General de Vialidad del Gobierno del Estado de Meéxico, expidié el dictamen de
incorporacién ¢ impacto vial, mediante los oficios Nos, 21111A00BA569/2004 de fecha 23 de
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febrero del 2004, el cual fue prorrogadoe a través de los oficios Nos. 21111A000/970/2005 del 20 de
abril del 2003 y 2111 1A000/2450/2003 del 31 de agosto del 2005,

Gue mediante oficic No. 530000-1902-05 de fecha 18 de octubre del 2003, la Gerencia Divisién
Metropolitana Norte de la Subdireccién de Distribucion y Comercializacion de la Comparifa de Luz y
Fuerza del Centro, establecié que es factible proporcionar el servicio de energia eléetrica para el
desarrollo.

Que en términos de lo establecido por el articulo 47 del Reglamento del Libro Quinte del Codigo
Administrativo del Estado de México, 1a Direccidn General de Administracién Urbana emitid el
correspondiente Informe Técnice, segin consta en ¢l oficio No, 2241 TA000/1004,2005 de fecha 22 de
agosto del 2005,

Que una vez realizado el estudic correspondiente de la documentacion exhibida, tanto desde ¢l punto
de vista técnico como del legal, se legd a la conclusion de que se encuentran satisfeches los requisitos
que sefiala el Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de Mexico. para ia
autarizacion del conjunto urbano.

Que con apoyo en lo dispuesto por los articulos 31 fracciones II y XIII de la Ley Orgdnica de la
Administracion Publica del Estado de México; 5.5, 5.6, 5.9 fraccién XIV y 5.42 fraccion HI, dof Libro
Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México y 52 de su Reglamento, asi como en Jo
dispuesto por los articulos 118 y 119 fraceion I del Cédigo Financiero del Istado de México y
Municipios. y con fundamento en lo establecido por fos articulos 3 fraceién 1L 10 y 12 fraccion IX del
Reglamento Interior de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda. publicado en la Gacefur del
Gobierno ¢! 1 de julio de! 2005, en relacion con los articulos 19 fraceidn VI y 31 del Decreto nivmero
189 de la Legislatura del Estado de México, que reformé la Ley Orpanica de la Administracion Pablica
del Estado de México, publicado en la Gacera del Gobierno del Estada el 8 de diciembre det 2005, y
considerando que es interés del Gobierno del Estado de México y del H. Ayuntamiento de Cuaufitldn,
apoyar la oferta del suelo para la generacion de viviendas en la Entidad. he tenido a bien expedir <!
siguiente

ACUERDGO

PRIMERQ. Se autoriza a la empresa “PRODE VIVIENDA®, S.A. de C.V. representada por
usted, el Conjunte Urbano de tipo habitacional de interés social denominado “REAL
DE SAN FERNANDO?”, para desarrollar 379 viviendas, en un térreno con superficic de
40,000.00 M? (CUARENTA MIL METROS CUADRADOS), localizado en la Av.
Teyahualco No. 588, Municipio de Cuautitlgn, Estado de Meéxico, conforme al Plano
Unico de Lotificacién, el cua) forma parte integrante de la presente autorizacién para
todos los efectos legales y de acuerdo a las siguientes caracteristicas generales:

SUPERFICIE HABITACIONAL VENDIBLE: 22,893 88 M*
SUPERFICIE DE DONACION AL MUNICIPIO: 4.555.72 M?
SUPERFICIE DE COMERCIO. PRODUCTOS Y

SERVICIOS BASICOS VENDIBLE: 399.78 M?
SUPERFICIE DE VIAS PUBLICAS: 12.130.62 M?

SUPERFICIE TOTAL: " 20,000.00 M?
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SEGUNDO.

NUMERGC DE MANZANAS: 1G
NUMERO DE LOTES: 127 .
NUMERO DE VIVIENDAS: 379

En términos de lo dispuesto por el articulo 5,42 fraccién 111 del Codigo Administrativo
del Estado de México, el presente Acuerdo por el que s¢ autoriza e! Conjunto Urbano
“REAL DE SAN FERNANDO”, incluye como autorizaciones del mismo, la apertura
de vias publicas y la subdivision en lotes, mismas que se expresan graficamente en el
Plano Unico dé Lotificacion, anexo a esta autorizacién.

Con fundamento en o establecido en los articulos 5.44 fracciones [ y 11 del Cddigo
Administrativo del Estado de México. 54, 58 y 59 fraccion II, del Reglamento del Libre
Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México, las dreas de donacion, obras de
urbanizacion y de equipamiento correspondientes al desarrollo seran:

I. AREAS DE DONACION.

Debera ceder al Municipio de Cuautitlén, Estado de México, un 4rea de 12,150.62
M2 (DOCE MIL CIENTO CINCUENTA PUNTO SESENTA Y DOS METROS
CUADRADOS)., que serd destinada para vias piablicas. Igualmente deberd
cederle un édrea de 4,555.72 M2 (CUATRO MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y
CINCO PUNTO SETENTA Y DOS METROS CUADRADOS), que sera
destinada a espacios verdes y servicios piblicos. Esta donacién deberd estar
debidamente habilitada para su ocupacién inmediata en el momento de su entrega-
Tecepeitn y se encuentra identificada en el Plano Unico de Lotificacion.

Asimismo, debera cedetle al Gobierno del Estado de México. un 4rea equivalente
a 2,274.00 M?* (DOS MIL DOSCIENTOS SETENTA Y CUATRO METROS
CUADRADOS), que se utilizars de conformidad con lo previsto por el articulo 54
del Reglamento del Libre Quinto del Codigo Administrativo del Estado de
Mexico.

il. OBRAS DE URBANIZACION.

Debhers realizar las siguientes obras de urbanizacion al interior del desarrallo.
debiendo considerar come corresponda. en los proyeelos egjecutives ¥ su
construccién, las previsiones correspondientes a las personas con capacidades
diferentes, conforme lo establecen los arifculos 5.64, 11.34 v 11.35 del Codigo
Administrativo del Estado de México, 61 fraccion [inciso C) del Replameato det
Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México y 33 del
Reglamenio de la Proteccion ¢ Integracién al Desarrollo de las Personas con
Capacidades Diferentes;

A). Red de distribucién de agua potable hasta la toma domiciliaria ¥ los sistemas
que se emplearén para el ahorro, reuso y tratamiento del agua.

B). Red separada de drenaje pluvial y sanitario y los sistemas para su manejo ¥
tratamiento, asi como para la infiltracion del agua pluvial al subsuclo, que
sean aprobados por la sutoridad competente respectiva.
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C). Red de distribucion de energia eléctrica.

D). Red de alumbrado publico, debiéndose utilizar sistemas y elementos
ahorradores de energia eléctrica.

E). Guarniciones y banquetas.

F). Pavimento en amoyo de calles y, en su caso, en estacionamientos y
andadores.

G). Jardineria y forestacién.
H). Sistema de nomenclatura para las vias piblicas.

I). Sefialamiento vial.
III. OBRAS DE INFRAESTRUCTURA PRIMARIA.

SUMINISTRO DE AGUA POTABLE Y DESCARGA DE AGUAS NEGRAS
¥ PLUVIALES.- Deberd realizar los proyectos y las obras de infraestruciura para
el suministro de agua potable, drenaje ¥ descarga de aguas negras y pluviales que
sean necesarias para la adecuada dotacién de los servicios al conjunto urbano. en
base al dictamen de factibilidad de servicios expedido por la Direccién de
Servicios Publicos del H. Ayuntamiento de Cuawtitlan con oficio No.
DSP/3484/05 de fecha 15 de agosto del 2005, y en lo que corresponda al oficio
No. 206B10000/FAC/157/2005 del 14 de septiembre del 2008, emitido por la
Comisién del Agua del Estado de México (CAEM).

VIALIDAD.- Deberi realizar las acciones y obras de infrasstructura primaria
necesarias para su adecuada incorporacion a la estructura vial de la Zona, mismas
que se sciialan en el dictamen emitido por la Direccién General de Vialidad, a
través de los oficios Nos. 21111A000/0569/2004 de fecha 23 de febrerc del 2004;
21111A000/970/2005 del 20 de abril del 2005 ¥ 21111A000/2450/2005 del 31 de
agosto del 2005,

IV. OBRAS DE EQUIPAMIENTO.

Para cumplir con lo previsto en el articulo 59 fraccidn 11 y 61 fraccion 1T del
Reglamento del Libro Quinto del Codigo Administrativo dei Estado de México,
deberd construir en las dreas de donacién del desarrollo, salve el equipamiento
basico, previa aprobacion de los proyectos respectivos por la Secretaria de
Desarrollo Urbano a través de su Direccidn General de Administracién Urbana, las
siguientes obras de equipamiento que responderan a los programas arquitectonicos
que enseguida se indican, debiendo considerar como corresponda, en los proyectos
gjecutivos y su construccion, las previsiones correspondientes a las personas con
capacidades diferentes, conforme lo establecen tos articulos 3.64. 11.34 y 11.35

~ del Cédigo Administrativo del Estado de México, 61 fraccién I inciso C) del
Reglamento del Libro Quinte del Cédigo Administrativo del Estado de México ¥
53 del Reglamento de la Proteccién e Integracién al Desarrollo de las Personas con
Capacidades Diferentes:
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A). ESCUELA PRIMARIA de & aulas, en una superficie de terreno de
1,740.00 M?* (UN MIL SETECIENTOS CUARENTA METROS
CUADRADOS) y una superficie de construccion de 64800 M?
(SEISCIENTOS CUARENTA ¥ OCHO METROS CUADRADOS).

PROGRAMA ARQUITECTONICO

6 aulas didacticas de 6.38 x 8.00 metros a ¢jes {con entre ejes de 3.19

metros), con orientacion norte-sur.

- Direccion.

- Cooperativa.

- Intendencia (casa del conserje).”

- Bodega.

- Servicios sanitarios, con el siguiente nimero de muebles:

Alumnos hombres: 4 excusados (utilizar 1 para personas con capacidades
diferentes), 2 mingitorios, 3 lavabos (utilizar 1 para personas con
capacidades diferentes) y 1 tarja.

Alumnos mujeres: 6 excusados (utilizar 1 para personas con capacidades
diferentes), 3 lavabos (utilizar 1 para personas con capacidades
diferentes) v 1 tarja.

Maestros hombres: [ excusado y 1 lavabo.

Maestros mujeres: | excusado y ) lavabo,

- Pdrtico.

- Delimitacién del predio con mure con altura de 2.50 metros, fachada con
muros de 1.50 metros de altura mds 1.0 metro de barandal.

- Plaza civica de 600.00 M? con asta bandera de 6.00 metros de altura
minima.

- Arca de estacionamiento de vehiculos con capacidad de 7 cajones de 2.40
% 5.00 metros minimo cada uno (utilizar 1 para personas con capecidades
diferentes). ]

- Areas verdes qug incluyan como minimeo 3 drboles por aula, con barreras
de plantas y arbustos.

- Cancha de baloncesto de 1530 x 28.70 metros minimo, que podra
ubicarse en drea de plaza civica.

- Mobiliario urbano: bancas, botes de basura, sefizlamientos y arbotantes.

- Cisterna con capacidad de 6.00 M.

B). OBRAS DE EQUIPAMIENTQ URBANQO BASICO por 63.00 M?®
(SESENTA Y TRES METROS CUADRADOS) de construccién, que
conforme lo establece el articulo 60 del Reglamento del Libro Quinto del
Cédigo Administrative del Estade de Meéxico, se determinardn por la
Secretaria de Desarrollo Urbano, por conducto de la Direccién General de
Administracién  Urbana, quien definird asimismo los  programas
arquitectdnicos correspondientes, y que podran consistir en las siguientes:
unidad médica, biblioteca piblica, casa de cultura, escuclz de artes,
auditorio, casa hogar para menores, casa hogar para ancianos. centro de
integracién juvenil, centro integral de servicios de comunicaciones, plaza
civica, gimnasio deportivo, lecheria, caseta o comandancia de policia.
guarderia infantil, escueia especial para atipicos u otros que al efecto se
determinen, segin lo defina la Secretarfa de Desamollo Urbanc. La
Secrctaria podra autorizar que ia obligacidn de e¢jecutar obras de
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equipamiento urbano basico, sea canalizada a la consiruccion del
equipamiemo urbane regional que se tenga previsto en el municipio o, en su
caso, en la zona o regién donde se localice este desarrelle, en la proporcion
que resulte.

). JARDIN VECINAL Y AREA DEPORTIVA.

Jardin Vecinal de 1,127.00 M? {UN MIL CIENTO VEINTISIETE
METROS CUADRADOS).

PROGRAMA ARQUITECTONICO

- Zonas verdes (70 % de la superficie del jardin vecinal).

- Jardines: césped, barreras de plantas y arbustos.

- Zona arbolada (1 arbol por cada 50.00 M? de terrenc).

- Circulaciones (30% de la superficie de jardin vecinal): s¢nderos, veredas.
andadores y plazoletas,

- Mobiljario urbano: bancas, botes para basura, arbotanyes y sefizlarientos.

Area Deportiva de 1,690.00 M? (UN MIL SEISCIENTOS NOVENTA
METROS CUADRADOS}.

PROGRAMA ARQUITECTONICO

- Multicancha de 22.00 x 30.00 metros minimo.

- Area de gjercicios con aparatos al aire libre.

- Pistas para trotar,

- Areas verdes (1 rbol por cada 50.00 M? de terreno), asf como barreras de
plantas y arbustos.

- " Area de estacionamiento de vehiculos con cajones de 2.40 x 5.00 metros
cada uno (1 cajon por cada 300.00 M? de terreno para zona deportiva).

- Mobiliario urbano: bancas, botes para basura, arbotantes y sefialamientos.

El equipamiento destinado a educacion deberd estar concluido a la fecha de ocupacién
de las viviendas v se entregari dotado de las instalaciones y mobiliaric bésico para su
funcionamiente, conforme lo establecen los articulos 62 parrafo segundo y 63 del
Replamento del Libro Quinto del Cédigo Administrative del Estado de México, e
incluira un pizarron de 1.20 x 2.40 metros y un escritorio de 1,10 x 0,60 metros con silla,
asi como 40 mesabancos por aula de escuela primaria.

TERCEROQ. Debera dar el debido cumplimiento a las condicienantes ambientales emitidas por la
Secretaria de Ecologia del Gobierno de! Estado de México, a través de su Direccidn
General de Normatividad, en su oficio No. 21203/RESOL/230B/04 de fecha 23 de
agosto del 2004, la cual se complementa con el oficio No, 212080000/DGOIA/OF-
1334/05 del 31 de agosto del 2005, emitido por la Direccién General de Ordenamicnto e
Impacto Ambiental de dicha Secretaria.
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Asimismo. debera dar cumplimiento a las medidas de seguridad de proteccidn civil
emitidas por la Secretaria General de Gobierno del Estado de México, a través de su
Direccion General de Proteccion Civil, contenidas en su dictamen con nimere de folio
CE-1053/2003/2004 de fecha 29 de marzo del 2004, y demds acciones derivadas del
mismo. el cual obra igualinente agregado al expediente formado al desarrollo para todos
los efectos legates conducentes.

CUARTO. Con base ¢n lo establecido en el articulo 52 fraccion X del Reglamento del Libro
Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México, se le fija un plazo de 90 dias
habiles contados a partir de [a fecha de publicacion de este Acuerdo en la Gaveta def
Gobierno del Estado de México. para que presente ante la Dircccidn General de
Administracion Urbana. para su aprobacion. la documentacidn v proyeclos wienicos
ejecutivos, debiendo en igual plazo presentar los comprobantes de pago de los
‘impuesios v derechos a que se refieren los puntos séptimo, octavo y noveno de este
Acuerdo. conforme lo establece ta fraccion XIV del articulo invocado.

QUINTO.  En términos del Programa de Obras presentado por usted, se acuerda favorablemente el
plazo de 6 meses, contados a partir de la fecha de antorizacién del inicio de las obras de
urbanizacion v equipamiento, para gue termine y entregue a satisfaccidn de la Secretaria
de Desarrollo Urbano por conducte de su Direccion General de Administracion Urbana,
las obras gue se mencionan en este Acuerdo, conforme fo dispone el articulo 52 fraccion
XII del Reglamenta det Libro Quinto del Codige Administrativo del Estado de México.

SEXTO. Para garantizar la ejecucion ¥ entrega de las obras de urbanizacion y de equipamicnto,
con fundamento en lo previsto por los articulos 5.44 fraccidn [V del Codigo
Administrativo del Estado de México, 52 fraccion XIV y 6% fraccion I del Reglamento
del Libro Quinto del citado ordenamiento, otorgard en un plazo no mayor de 9) dias
habiles contados a partir de la fecha de publicacién del presente Acuerde en la Gocelu
del Gobierno del Estado de México, una fianza a favor del Gobierno del Estado de
México. por el 100% del valor de las cbras por realizar, cuyo monto estimado asciende a
1a cantidad de $10°139,500.00 (DIEZ MILLONES CIENTO TREINTA Y NUEVE MIL
QUINIENTOS PESOS M.N.).

Asimnismo, para garantizar la cjecucion y cntrega de las obras de infraestructura
primaria. otergard en un plazo no mayor de 90 dias habiles contados a partir de la fecha
de aprobacién por las autoridades competentes de los proyectos de vialidad, agua
potable v alcantarillado, una flanza o garantia hipotecaria a favor de la
carrespondiente dependencia del Gobieeno del Estado de Méxice /o del Municipio de
Cuautitldn, por un monto igual al 100% del valor de las obras por realizar, conforme lo
establecen los citados articulos 5.44 fraccidn 1V del Cadigo Administrativo, 52 fraccion
XIV y 69 fraccion [ del Reglamento del Libro Quinte del Cadigo invocado.

SEPTIMO. De acuerdo a lo establecido por el articule 52 fraceion X del Reglamenta dei Libra
Quinte del Codigo Administrativo del Estado de México v cen fundamento cn el articulo
94 fraceidn 1 del Codigo Financiero del Estado de México y Municipios, pagard al
Gobiemo del Estado de México, la suma de $73.480.00 (SETENTA Y TRES MIL
CUATROCIENTOS. OCHENTA PESOS MMN.). para cubrir los dereches de
supervision de las obras de urbanizacion y de equipamiento del desarrolio, a razén del
1.0% (UNO POR CIENTQ) del presupuesto de dichas obras. aprobade por la Secrelaria
de Desarrollo Urbano a través de su Direccion Generai de Administracién Urbana. cuyo
costo directo estimado asciende a ta cantidad de $7°348,000.00 (SIETE MILLONES
TRESCIENTOS CUARENTA Y OCHO MIL PESOS M.N.).



24 de enero del 2006 "GACETADEL GOBIERNO" Pigina 29

Pagard asimismo el costo de la supervisién de las obras de infraestructura primaria, que
serd determinado por las auwtoridades correspondientes, ante quienes deberd acreditar
dicho pago.

OCTAVO. Conforme a lo dispuesto por los articulos 118 v 119 fraccidn [ del Cddigo Financicro del
Estado de México v Municipios, pagara al Municipio de Cuautitlin por concrnto de
impuesto por autorizacién del conjunto urbano, la cantidad de $258.243.02
(DOSCIENTOS CINCUENTA Y OCHO MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y TRES
PESOS DOS CENTAVOS M.N)), cantidad que corresponde a 14.0 veces el salario
minimo diario de la zona econdmica en que se ubica el conjunto urbano, por cada una de
las 379 viviendas de tipo interés social previstas en este desarrollo. De igual forma.
deberéd pagar al Municipio de Cuautitlin la cantidad de $4.870.16 (CUATRO MIL
OCHOCIENTOS SETENTA PESOS DIEZ Y SEIS CENTAYOS MNJ), que
corresponde a 25.03 veces el monto del salario minimo diario por cada 100 M* de
superficie vendible para uso de comercio y servicios.

Con fundamento en lo establecido por el articulo 3 fraccion XXXVIL. inciso B), del
Cédigo Financiero del Estado de Meéxico y Municipios, las viviendas de tipo interés
social que se construyan en este desarrollo, sern Ias que al término de su construccion o
adquisicién tengan un valor entre los 55,001 y 71,500 Unidades de Inversién (UDIS),
norma que igualmente deberd observarse por los adquirentes de lotes,

NOVENOD, Con findamento en lo previsto por el articule 137 Bis fracciones 1 y Il del Codigo
Financiere del Estado de México y Municipios, pagard al Municipio de Cuautitlan por
¢ control para el establecimiento del sistema de agua potable la cantidad de
$100,649.56 (CIEN MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y NUEVE PESOS
CINCUENTA Y SEIS CENTAVOS MN.). Asimismo, pagari al Municipio de
Cuantitl4n por €l controt para el establecimiento del sistema de alcantarillado, la
cantidad de $111,941.00 (CIENTO ONCE MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y UN
PESOS M.N.).

Pagard asimismo los derechos comrespondientes por la conexion de la toma para ¢l
suministro de agua en blogue, proporcionada por las autoridades estatales, municipales
o sus descentralizadas, en el momento de la contraprestacitn del servicio, en términos de
la respectiva Ley. El importe se determinara en funcién del caudal especificado en el
proyecto de la red de agua potable aprobado por la autoridad competente.

DECIMO. Al momento de efectuar la entrega de las obras de infraestructura primaria, de
urbanizacién y de equipamiento, otorgard a favor del Municipio de Cuautitln, una
fianza por un monto iguat al 20% del valor de las obras v por un perfodo de 2 afias, los
cuales se contarén a partir de la fecha que consigne el acta de entrega total v definitiva
de las obras, conforme lo establecen los articulos 5.44 fraccion V del Cédigo
Administrativo del Estado de México ¥ 69 fraccion If del Reglamento del Libro Quinto
del referido Codigo Administrativo.

Esta fianza se constituird en base a! valor que tengan dichas obras ¢n el momentio de su
enfrega, la cual se actualizard anualmente y seri para garantizar qge las obras se
construyan sin defectos ni vicios ocultos. Si las obras a reparar exgatlicran el monto
parantizado. correspondera a su representada cubrir la diferencia.
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DECIMO

PRIMERQ. En caso de que solicite prérroga para terminar y entregar ias obras de infraestructura
primaria, de urbanizacion y de equipamiento del desarrollo, se sujetard a una
reevaluacidn de los montes de los costos de la fianza y los de supervisién sefialados
respectivamente ‘en los puntos sexto y séptimo del presente Acuerdo, respecto de las
obras por ejecutar en €l petiodo de vigencia de la prorroga, debiendo sujetarse a las
reglas que al efecto establece el articulo 68 del Reglamento del Libro Quinto del Codigo
Administrativo del Estado de México. Dicha reevaluacién serd aprobada por la
Secretaria de Desarrollo Urbano a través de su Direccion General de Administracion
Urbana.

DECIMO : L

SEGUNDO. De acuerdo a lo dispuesto por el articulo 66 det Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México, para iniciar la venta de lotes, opcion de venta o
efectuar contratos o actos que impliquen el traslado del deminio o posesion de cualquier
parte o seccion del conjunto urbano, se requerird auterizacion expresa de 1a Direccion
General de Administracién Urbana, la cual se emilita en porcentajes del 25 por ciento,
respecto de cada etapa autorizada, conforme ai avance en la ejecucidn de las obras de
urbanizacién, equipamiento y, en su caso, de infraestructura primaria del desarrollo,
debiendo acreditar la disponibilidad del servicio de agua potable. La protocolizacion de
la autorizacién de venta de lotes que reatice el Notario Pablico respectivo, deberd dejar
constancia de los datos de la autorizacién correspondiente,

La ocupacién de los lotes objeto de la enajenacién autorizada sélo poadrd efectuarse
cuande estén cjecutadas y en servicio las obras de agua potable, dienaje y
abastecimiento de energia elécirica de la etapa o seccidn que se vaya a ccupar. ademas
de que estén concluidos en la parte proporcional que correspondan los accesos viales y
los equipamientos respectivos, conforme lo dispone el articulo 73 del Reglamento del
Libro Quinto del Cédigo Adminisirativo del Estado de México.

DECIMO
TERCERO. Conforme a lo dispuesto por el articulo 5.47 dltime parrafo del Cadigo Administrativo
. del Estado de México, queda obligado, al igual que los adquirentes de lotes en blogue,
a cumplir en 10dos sus téminos las obligaciones establecidas cn el presents Acuerdo de
aulorizacion.

DECIMO o

CUARTO. Deber4 insertar en los actos o contratos de traslado del dominio de los lotes, asi como en
la publicidad comercial del conjunto urbano, el tipo y fecha de su autorizacion y de su
publicacién en la Gaceta del Gobierno del Estado, de acuerdo con lo previsie por ¢l
articulo 66 fraccidn VI del Reglamento del Libro Quinte del Cédige Administrativo del
Estado de México. Asimistmo, agregara a los contratos de referencia, copia del presente
Acuerdo, del Plano Unico de Lotificacién y de ta antorizacion de la Direccién General
de Administracién Urbana, para la venta de lotes.

DECIMO : :
QUINTO.  Sc prohibe la propaganda engafiosa, que ofrezca condiciones, situaciones o bienes que
no estén apegados a la realidad y a los términos de la autorizacion respectiva, segln lo
. establece el articulo 5.46 del Codigo Administrative del Estado de México, por lo que
cualquier tipo de publicidad de oferta inmobiliaria del conjunto. urbano, debera ser
previamente aprobada por la Secretaria de Desarrolto Urbano por conducto de su
Direceion General de Administracion Urbana.
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DECIMO . .

SEXTO. Para gravar, fideicomitir o afectar para si en forma alguna las dreas vendibles que
integran el conjunto urbano, conforme lo prevé el articulo 71 del Reglamento del Libro
Quinto del Céodige Administrativo del Estado de México, deberd obtener previamente la
autorizacidn expresa de la Secretaria de Desarrollo Urbano por conducto de su Direccién
General de Administracion Urbana.

DECIMO

SEPTIMO. En los lotes del Conjunto Urbano "REAL DE SAN FERNANDO™, silo podrén
llevarse a cabo las construcciones relativas al uso habitacional que se autoriza, no siendo
por tanto necesario tramitar la obtencién de las licencias de uso del suelo para los lotes
destinados a vivienda ¥y no causandose el cobro de derechos, de conformidad con le
establecido en el articulo 144 fraceion VIII del Cédigo Financiero del Estado de México
y Municipios, si bien para el aprovechamiento de los lotes de tipo comercial y de
servicios debera obtener previamente las licencias de uso del suelo, de construccién y
demds avtorizaciones que correspondan.

E! disefio estructural de las edificaciones debera ajustarse invariablemente al Estudio de
Mecdnica de Suelos presentadoe en la Direccién General de Proteccién Civil Estatal,
correspondiente con el dictamen No. CE-105/2003/2004 de fecha 29 de marzo del 2004,
debiendo igualmente observarse en las licencias de construccidn respectivas, que emita
el Municipio de Cuautitlan.

DECIMO

OCTAVO. Queda obligado formalmente a respetar y cumplir todos v cada uno de los compromisos
establecidos en el presente Acuerdo, asi como la lotificacién consignada en el Plano
Unico de Lotificacién anexo a esta autorizacién.

Del mismo modo deberd mantener y conservar las obras de infraestructura primaria, de
urbanizacion y de equipamiento, asi como prestar gratuitamente los servicios publices
de agua potable, drenaje, alumbrado publico y recoleccion de basura del desarrollo, en
los casos en que se haya autorizado la ocupacién de lotes, hasta que dichas obras sean
rectbidas a entera satisfaccion por la Secretaria de Desarrollo Urbano a través de su
Direccién General de Administracién Urbana y el Municipio de Cuautitlin, de
conformidad con lo establecido por el articulo 40 fraccién V del Reglamento del Libro
Quinto del Cédigo Administrative del Estado de México.

DECIMO

NOVENQ, Para transferir ¢ ceder los derechos del presente Acuerdo. serd neccsaria la
autorizacion exptesa de la Direccién General de Administracidn Urbana, conforme lo
establece el articulo 53 del Reglamento det Libre Quinto del Cédigo Administrativo del
Estado de México. Cualquier acto que implique el cambio de titularidad de los derechos
derivados de este Acuerdo, incluyendo adjudicaciones a favor de terceros sin la
autorizacion correspondiente, asf como el incumplimiento a cualquiera de las
obligaciones establecidas en este Acuerdo, traerd como consecuencia la aplicacién de las
medidas de seguridad y sanciones que correspondan, conforme a la lewslacién urbana
vigente.
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VIGESIMO. Con fundamento en los articulos 5.44 fraccion VII del Cadigo Administrative del Estado
" de México y 52 fraccion XVIII del Reglamento del Libro Quinto del Codigo en cita.
-debera inscribir ¢l presente Acuerdo y el Plano Unice de Lotificacion en el Repistro
Piblico de la Propiedad, protocolizados ante Notario Piiblice, en un plazo no mayor de
90 dias hébiles contados a partir de la fecha de publicacion de este Acuerdo en la Gacera
del Gobierno. : :

VIGESIMO .

PRIMERO. Debera colocar una placa metélica de al menos 80 X 80 cm. en un murete, ¢n la cual se
consigne como minimo la fecha de publicacién en la Gaceta del Gobierno del presente
Acuerdo, asi como el tipo del desarrollo autorizado, conforme lo dispone el articulo 52
fraccién XIX del Reglamento del Libro Quinto del Cadigo Administrativo del Estado de
Méxice. La ubicacién del murete serd en el norponiente del lote 1 de la manzana 1. con
frente a la via priblica de acceso al desarrollo.

VIGESIMO

SEGUNDO. E! presenie Acuerdo de autorizacion no habilita a su titular a llevar a cabo alguno de fos
actos para los cuales el Codigo Administrative del Estado de México y et Reglamento
del Libro Quinte de dicho ordenamiento exijan una autorizacién especifica, conforme lo
dispone el anticulo 52 fraccién XVI del Reglamento invocado.

VIGESIMO

TERCERO. El presente Acuerdo de Autorizacién del Conjunto Urbano de tipo habitacional de
interés social denominado “REAL DE SAN FERNANDO?”, ubicado en el Municipio
de Cuautitldn, Estado de México, surtira sus efectos legales al dia hdbil siguiente al en
que se publigue en la Gaceta del Gobierno del Estado de Meéxico, debiendo su
representada cubrir los derechos correspendientes 2 dicha publicacién, en términos de lo
dispuesto por el articulo 51 parrafo segundo del Reglamento del Libro Quinto del
Codigo Adminisirativo del Estado de México. La Direccion General de Adminiswacion
Urbana enviard copia del mismo y del Plano Unico de Lotificacion a las Secretarias de
Finanzas, y de Educacidn, asi como al Municipio de Cuautitlan, Estade de México.

VIGESIMO

CUARTO. El presente Acuverdo de Autorizacion del Conjunto Urbano de iipo habitacional de
interés social denominado “REAL DE SAN FERNANDO™, ubicade en el Municipio de
Cuautitlén, Estado de México, tendra una vigencia de |2 meses a partir de la fecha de su
publicacidn en la Gacera del Gobierno del Estado de México, conforme lo dispone el
articulo 8 fraccién V del Reglamento invocado.

Dado en la Ciudad de Toluca de Lerdo. Estado de México. a los 11 dias del mes de enero del 2006

ATENTAMENTE

ARQ. GILBERTO HERRERA YANEZ
DIRECTOR GENERAL DE ADMINISTRACION URBANA
{RUBRICA).



