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CIUDADANOS
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Representantes Legales de la empresa
“FGPVIY, S.A. de C.V.

Mfresentes.

Ve refiero a su escrito del 7 de Julio del 2005, asi como a su solicitud con nGmero de folio
ACU-025/05, por el gue solicitan a esta Direccion General autorizacion para llevar a cabo un
Conjunto Urbane de tipo habitacional medio denominado “PRIVADAS DE LA HACIENDA”,
para desarrollar 468 viviendas, en una superficie de terreno de 91,262.153 M? (NOVENTA Y
U MIL DOSCIENTOS SESENTA Y DOS PUNTO CIENTC CINCUENTA Y TRES METROS
CUADRADOS), localizado en la Carretera a Tecaxic, S/N, en el Municipio de Zinacaniepec,
Ystado de México, v

CONSIDERANDO

e el Codigo Administrativo del Estado de México en su articuio 5.40 define al conjunlo
urbano come “tna modalidad en la ejecucion del desarrollo urbano que tiene por objefo
esitycturar, ordenar o reordenar, como una unidad espacial integral, el frazo de la
infraestructura vial, la division del suelo, la zonificacion y nommas de usos y destinos del
auelo, 1a ubicacion de edificios y la imagen urbana de un sector territorial de un centro de
pablacion o de una region”.

Cne e mismo ordenamiento legal, en su articulo 5.42 fraccion ill, establece gue la
auntorizacion del conjunto urbano podréd comprender todas aquelias ofras aulorizaciones
inherenles al desarollo, gue sean necesarias para su total ejecucion, comu en el presente
vaso, la apertura de vias plblicas, la subdivision en lotes y fa Iotificacion para edificaciones
s régimen condominial.

«2006. ANO DEL PRESIDENTE DE MEXICO, BENITO PABLO JUAREZ GARCIA”
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{lue su representada se encuentra legalmente constituida, segin consta en la Escritura
Pablica No. 100,251 de fecha 27 de octubre del 2063, otorgada ante la fe del Notario Piblico
Mo 103 del Distrito Federal, México, inscrita en el Reglstro Piblico de Comercio del Distrito
Federal, Méxice, en el Folio Mercantil No. 314361 bajo la Partida No. 25971, de fecha 10 de
diciembre del 2003, la cual tiene como objetivos sociales, entre ofros, adquirir, enajenar o
arrendar bienes inmuebles, constituir regimenas condominiales, administrar, subdividir,
fraccionar, proyectar, urbanizar, construir y en general efectuar toda aquella actividad anexa
o conexa a la comercializacion de bienes inmuebles, la construceion v edificacion por cuenta
mopia o ajena, de desarrolles habitacionales.

Oue se encuentra acreditada su personalidad juridica, segin consta en la Escritura Publica
Ko, 101,452 de fecha 28 de enero del 2004, otorgada ante la fe del Notario Publico No. 103
del Distrito Federal, México, la cual s& encuentra inscrita en el Registro Fiblico del Comercio
del Distrito Federal, bajo el Falio No. 314361, de fecha 15 de junio del 2004.

Gue se acreditd la propledad del terreno a desarrollar mediante la Escritura Publica No.
12.650 de fecha 18 de febrero del 2004, otorgada ante la fe del Notario Publico No. 61 del
Estado de México, la cual se encuentra inscrita en el Registro Piblico de la Propiedad,
Distrito de Toluca, Estado de México, bajo la Partida No. 566, Volumen 480, Libro Primero,
Saccion Primera, de fecha 16 de julio del 2004,

Oue el H. Ayuniamiento de Zinacantepee, Eslado de México, por conducle de la Direccién
de Desarrplio Urbano, Obras Publicas y Ecologia, autorizo el cambio de alturas de dos a tres
niveles, segun Acuerdo de fecha 23 de septiembre del 2004,

Oue la Direccion General de Normatividad de la Secretaria de Ecologia del Gobierno del
Estado de México, expidio la autorizacion en materia de impacto y riesgo ambiental, segtn
oficio No. 21203/RESOL/358/04 de fecha 24 de junio del 2004, el cual fue prorrogado
mediante el oficio No. 21203/DGN/2049/04 det 24 de noviembre de! 2004.

CQue mediante oficio No. 2068 10000/FAC/08/2005 del 31 de enero del 2005, la Comision de!
Ayua del Fstado de México (CAEM), avalo la factibilidad de dotacién de servicios de agua
potable, de conformidad a lo establecido en el oficic No. D.G./643/2004 de fecha 13 de
diciembre del 2004, expedido por el Organismo Pdblico Descentralizado para la Prestacion
de Sarvicios de Agua Potable, Alcantarilado y Saneamiento de Zinacantepec. Asimismo
mediante oficio No, 206B10000/FAC/067/2004 del 3 de mayo det 2004, la CAEM emitié la
{actibilidad del sistema de alcantarillado sanitaric, pluvial y tratamiento de aguas
reziduales.

e la Comision Macional del Agua a través de su Departamento de Aguas Superficiales e
Ingenieria de Rios, definié el derecho de via federal del Rio “Chiquito”, seglin lo refiere el
ulicio No. BOO.E.12.4.1.348.03419 de fecha 1 de diciembre del 2004,

wua la Direccion General de Proteccién Civil de la Secretaria General de Gobiernc del
Eslado de México, emitio el respectivo dictamen sobre riesgos, mediante folio No. DTt-
007/2004 de fecha 15 de Abril del 2004,

Ciie Ja Direccion General de Vialidad dependiente de la Secretaria de Comunicaciones del
Gobierno del Estado de México, expidié el dictamen de incorporacion e impacto vial,
niediante oficio No. 21111A000/1526/2004 de fecha 1 de junio del 2004, el cual fue
reclilicado con el diverso No. 21111A000/3153/2004 de fecha 10 de noviembre del 2004 y
siorrogado mediante el No. 21111A000/899/2005 de fecha 13 de abril del 2005,

One mediante escrito de fecha 28 de enero del 2004, el cual se complementa con el oficio
Mo, RBM/1352-04 de fecha 5 de agosto del 2004, la Compafia Luz y Fuerza del Ceniro, por
conducto de la Gerencia Division Toluca-Cuernavaca, manifestd que es factible el suministro
dJa energia eléctrica al desarrollo por etapas.

Cue la Direccién General de Administracion Urbana, expidio el correspondients Informe
Técnico, segun consta en el oficio No, 22411A000/558/2005 del 16 de mayo del 2005.
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(e con apoyo en lo dispuesto por los articulos 31 fracciones li y Xlil de la Ley Organica de
1a Adminisiracion Pablica del Estado de México; 5.5, 5.6, 5.8 fraccion XIV y 5.42 fraccion Il
del Reglamento del Libro Quinto del Codige Administrativo del Estado de México y 52 de su
Reglamento, asi como en lo dispuesto por los articulos 118 y 119 fraccion 1 del Codigo
IFinanciero del Estado de México y Municipios, y con fundamento en lo establecido por los
aliculos 3 fraccidn 1l, 10 y 12 fraccion IX del Reglamento Interior de ia Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda, publicado en la Gaceta del Gobierno del Estado de fecha 1°
de Julio del 2005, y considarando que as interés det Gobierno del Estado de México y del H.
Ayuntamiento de Zinacamtepec apoyar la oferta del suelo para la generacion de viviendas en
ta Entidad, he tenido a bien expedir el siguiente

ACUERDDO

FRIMERO. Se autoriza a !a empresa “FGPV1", $.A. de C.V. representada por ustedes,
el Conjunto Urbano de tipo habitacional medio, dengminado “PRIVADAS
DE LA HACIENDA", come una unidad espacial integral para que en el terreno
con supetficie de ©1,262.153 M* (NOVENTA Y UN MIL DOSCIENTOS
SESENTA Y DOS PUNTO CIENTO CINCUENTA Y TRES METROS
CUADRADOS), localizado en la Carretera a Tecaxic, s/n. Municipio de
Zinacamepec, Estado de México, lleven a cabo su desarrollo para alojar 468
viviendas, conforme a los Planos de Lotificacidn identificados como Une de Dos
y Dos de Dos, los cuales forman parte integrante del presente Acuerdo para
todos los efectos legales y de conformidad a las siguientes caracteristicas

generales:

SUPERFICIE HABITACICNAL VENDIBLE: 62,508.460 M*
SUPERFICIE DE COMERCIO BE PRODUCTOS Y

SERVICIOS BASICOS VENDIBLE: 408.580 M?
SUPERFICIE DE COMERCIOS Y SERVICIOS: 1,013.810 M2
(CASA CLUB)

SUPERFICIE DE DONACION AL MUNICIPIO: 2,856.950 M?

(INCLUYE AREA DE DONACION ADRICIONAL
DE 500.660 M?)

SUPERFICIE DE DONACION AL ESTADO: 2,394 430 M?

SUPERFICIE DE VIAS PUBLICAS INCLUYE: 17,412,973 M*
- 883200 M2 DE SERVIDUMBRE DE PASO POR
STALACIONES HIDROSANITARIAS ¥ PLUVIALES.
252.290 M2 DE ANDADOR PEATONAL.
1,007.810 M2 DE AREA VERDE EN VIA PUBLICA.
2,510,012 M2 DE VIALIDAD POR AFECTACION, SEGUN
ALINEAMIENTO MUNICIPAL.

SUPERFICIE DE RESTRICCION POR

DERECHO DE VIA FEDERAL {CNA): 4,666 950 M?
SUPERFIGIE TOTAL: T 91,262.153 W
NUMERO DE MANZANAS: 8
NUMERO DE LOTES: o7
NUMERO DE VIVIENDAS: 468

En términos de lo dispuesto por el articulo 5.42 fraccion lil del Codigo
Administrativo del Estado de Maxico, el presente Acuerdo por el que se autoriza
st Gonjunto Urbanc de tipo habitacional medio denominado "PRIVADAS DE LA
HAGIENDA”, incluye como auiorizaciones del mismo, la apertura de vias
publicas, la subdivision en lotes v la lotificacion para edificaciones en régimen
condominial, mismos que se expresan graficamente en los Planos da .
Lotificacion Uno de Dos y Dos de Dos.
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Se autoriza la Primera Etapa del conjunto urbano, conforme al siguiente
cuadro: :

No. DE No. DE LOTES No. DE
MANZANAS HABITACIONALES |VIVIENDAS
MANZANA-1
MANZANA-1
MANZANA-1
MANZANA-1

MANZANA-1

MANZANA-1
MANZANA-1
MANZANA-1
MANZANA-1
MANZANA-1
MANZANA-1
MAMNZANA-2
MANZANA-2
MAMNZANA-2
MANZANA-2
MANZANA-2
MANZANA-Z
MANZANA-2
MANZANA-B
MANZANA-8
MANZANA-8
MANZANA-B
MANZANA-B
MANZANA-B
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El anterior cuadro suma un total de 81 viviendas, que se identifiean en los
Planos de Lotificacién Uno de Dos v Dos de Dos, los cuales forman parte
integrante de la presente autorizacion para todos los efectos legales. Para la
ajecucién de las etapas subsecuentes para el desarrollo de 387 viviendas y de
las areas comerciales y de servicios, debera tramitar y obtener la autorizacion
correspondiente de la Direccién General de Administracion Urbana, previd el
cumplimiento de los requisitos exigibles por la legislacién de la materia,

SEGUNDQ. Con fundamento en lo establecido en los articulos 5.44 fracciones | v Il dei
Cddigo Administrativo del Estado de Meéxico, y 54, 58 y 59 fraccidn Il del
Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México,
las #&reas de donacion, obras de wurbanizacion y de equipamiento
correspondientes af desarrollo seran:

. AREAS DE DONACION.

Deberan ceder al Municipio de Zinacantepec, Estado de México, un area
de 17,412.973 M? (DIECISIETE MIL CUATROCIENTOS DOCE PUNTO
NOVECIENTOS SETENTA ¥ TRES METROS CUADRADOS), gue seran
destinadas para vias publicas. Igualmente deberan cederle un area de
2,866.950 M2 {DOS MIL OCHOCIENTOS CINGCUENTA Y SEIS PUNTO
NOVECIENTOS CINCUENTA METROS CUADRADOQS), misma que serd
deslinada a espacios verdes y servicios pablicos.

Con fundamento en lo establecido en el articulo 54 y 57 del Reglamento
del Libro Quinte del Cdigo Administrativo del Estado de México, debera
ceder al Municipic de Zinacantepec, Estado de México, un area de



24 de febrero del 2006

"GACETA DEL GOBIERNO"

Pégina 5

donacion de 4.663.710 M2 (CUATRO MIL SEISCIENTOS SESENTA Y
TRES PUNTQ SETECIENTOS DIEZ METRCS CUADRADOS), misma que
se ubicard fuera del desarrollo y dentro del respectivo municipio.

Estas donaciones deberan estar debidamente habilitadas para su
ocupacion inmediata en el momento de su entrega-recepcion y se
encuentran identificadas en el Plano de Lotificacion Uno de Dos.

Asimismo, deberan ceder al Gobierno del Estado de México, un drea de
2.394.430 M? (DOS MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y CUATRO PUNTO
CUATROCIENTOS TREINTA METROS CUADRADOS). Dicha donacitn
sera deslinada para equipamiento regional, de confarmidad con lo previsto
por el articulo 54 del Reglamento del Libro Quinto del Cddigo
Administrativo del Estado de México, por lo gue deberdn suscribir el
contrato de transferancia legal de dicha donacién, dentro de los seis
meses siguientes a la facha de autorizacién det inicio de las obras de
urbanizacién y equipamiento, en términos del artlculo 56 del Reglamento
del Libre Quinto del Cadigo Administrativo del Estado de fiéxico.

OBRAS DE URBANIZACION.

Deberan realizar las siguientes obras de urbanizacion al interior ded
desarrollo, debiendo considerar como corresponda, en los proyectos
ejecutivos y su construccion, las previsiones correspondientes a las
personas con capacidades diferentes, conforme lo establecen los articulos
5.64, 11.34 y 11.35 del Codigo Administrative del Estado de México, 61
fraccién 1 inciso C) del Reglamento del Libro Quinto del Codigo
Administrativo del Estado de México y 53 del Reglamento de ta Proteccion
e Integracion al Desarrollo de las Personas con Capacidades Diferentes:

A). Red de distribucién de agua potable hasta la toma domiciliaria, y los
sistemas que se emplearén para el ahorro, retiso y tratamiento del
agua. i

B}. Red separada de drenaje pluvial y sanitario o ¢l sistema que en su
caso sea determinado por el Organismo Publico Descentralizado
para la Prestacion de Servicios de Agua Potable. Alcantarillade y
Saneamiento de Zinacantepec, y los sistemas para su manejo y
tratamiento, asi como para la filtracion del agua pluvial al subsuelo,
aprobados por la autoridad compealente.

C). Red de distribucion de energia eléctrica.

D). Red de alumbrado publica, debiéndose utilizar sistemas y elementos
ahorradores de energia eléctrica.

E). Guarniciones y banquetas.

F). Pavimento en arroyo de calles y, en su caso, en estacionamientos y

andadores.
G). Jardineria y forestacion.
H). Sislema de nomenclatura para las vias publicas,

I). Sefalamiento vial.

OBRAS DE INFRAESTRUGTURA PRIMARIA.

SUMINISTRO DE AGUA POTABLE Y DESCARGA DE AGUAS NEGRAS
Y PLUVIALES.- Deberan realizar los proyectos y las obras de
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infraestructura para el suministro de agua potable, drensje v descarga de
aguas fhegras y pluviales que sean necesarias para la adecuada dotacion
de los servicios al conjunto urbano, en base el dictamen expedido por la
Comisién del Agua del Estado de México, mediante los oficios Nos.
206B10000/FAC/067/2004 de fecha 3 de mayo del 2004 vy
206B10000/FAC/08/2005 del 31 de enero del 2005 v en lo que
carresponda al oficio No. D.G./643/2004 del 13 de diciembre del 2004,
expedido por el Organismo Publico Descentralizado para |la Prestacién de
Servicios de Agua Potable, Alcantarilade y Saneamiento de
Zinacantepec, Estado de Mexico.

VIALIDAD.- Deberan realizar las acciones y obras de infraestructura
primaria necesarias para st adecuada incorparacin a la estructura vial de
la zona, mismas que se sefiafan en el dictamen emitido por la Direccién
General de Vialidad, a través de los oficios Nos. 21111A000/1526/2004 de
fecha 1 de junio del 2004, el cual fue rectificado a lravés del cficio No.
21111A000/3153/2004 de fecha 10 de noviembre del 2004 y prorrogado
mediante el No. 21111A000/899/2005 de fecha 13 de abril del 2005,

I¥. OQBRAS DE EQUIPAMIENTO.

Para cumplir con lo pravisto en el articulo 59 fraccion Il y 61 fraccion |l del
Reglamento del Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de
México, deberan construir en el area de donacion municipal det desarrcllo,
excepto las aulas de jardin de nifios y de escuela primaria, previa
aprabacién de los proyeclos respectives por la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda a través de su Direccion General de Administracion
Urbana, las siguientes cbras de equipamiento gue responderan a los
programas arquitectonicos que enseguida se indican, debiendo considerar
como corresponda, en los proyectos ejecutivos y su construccion, las
previsiones correspondientes a las personas con capacidades diferentes,
conforme lo establecen los articulos 5.64, 11.34 y 11.35 del Cédigo
Administrativo del Estadc de México, 61 fraccidn 1 incisa C) del
Reglamente del Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de
México v 53 del Reglamento de la Proteccién e Integracidn al Desarrollo
de las Personas con Capacidades Diferentes:

A}, JARDIN DE NINOS de 3 aulas, (en el lugar que inFque el Municipio
de Zinacantepec), en una superficie de terreno de 966.00 M2
{(NOVECIENTOS SESENTA Y SEIS METROS CUADRADOS} y una
superficie de construccien de 34500 M2 (TRESCIENTOS
CUARENTA Y CINCO METROS CUADRADOS).

PROGRAMA ARQUITECTONICO

3 aulas tedricas de 6.38 x 8.00 metros a ejes {con enlre ejes de

3.19 metrps) con orientacion norte-sur.

- Aula cocina.

- Direccidn.

- Intendencia {casa de conserje).

- Bodega.

- Servicios sanilarios, con el siguiente nimero de muebies:
Alunmnos hombres: 2 excusados (utilizar 1 para personas con
capacidades diferentes), 2 lavabos {utilizar 1 para personas con
capacidades diferentes), 1 mingitorio y 1 tarja.
Alumnos mujeres: 3 excusados (uliizar 1 para personas con
capacidades diferentes), 2 lavabos {utilizar 1 para pefrscnas con
capacidades diferentes) y 1 tarja.
Maestros mujeres: 1 excusado y 1 lavabo.

- Portico.
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B).

C).

- Delimitacién del predic con mure de una altura de 2.50 metros,
fachada con muros de 1.5 metros de altura, mas 1.0 melra de
barandal.

- Plaza clvica.con asta bandera de 6.00 de allura minima (100
metros cuadrados por aula). :

- Area de astacionamiento de vehlculos con cajonos de 2.40 x .00
metros cada uno (1 cajén por aula mas 1 cajon para la direccién).

- Area con juegos mecanicos que inciuya: resbaladillas, columpios,
sube y baja, escaleras horizontales (pasamanos) y otros.

- Arenero, chapoteadero y lavaderos.

- Areas verdes que incluyan como minimo 3 arboles por aula, asl
como barreras de plantas y arbustos.

- Mobiliarioc urbano: bancas, botes para basura, arbotantes y
sefialamientos.

- Cisterna con capacidad de 3.00 M*.

ESCUELA PRIMARIA DE 6 AULAS, (en el lugar que indique et
Municipic de Zinacantepec), en una superficie de terrenc de
1,740.00 M? (UN MIL SETECIENTOS CUARENTA METROS
CUADRADOS) y una superficie de construccion de 648.00 M?
(SEISCIENTOS CUARENTA Y QCHO METROS CUADRADOS).

PROGRAMA ARQUITECTONICO

- 6§ aulas didacticas de 6.38 x 8.00 metros (con estre ejes de 3.19
melros), con orientacidn norte-sur.

- Direccion.

- Cocperativa.

- Intendencia (casa de conserje).

- Bodega.

- Servicios sanitarios con el siguiente nimero de muebles:

Alumnos hombres: 4 excusados (utlizar 1 para personas con
capacidades diferentes), 3 lavabos {utilizar 1 para personas c¢on
capacidades diferentes), 2 mingitorios y 1 tarja.

Alumnos muieres: 6 excusados (utilizar 1 para personas con
capacidades diferentes), 3 lavabos {utilizar 1 para personas con
capacidades diferentes), y 1 tarja.

Maestros hombres: 1 excusado y 1 lavabo.

Maestros mujeres: 1 excusado y 1 lavabo.

- Portico.

- Delimitacion del predio con muro con altura de 2.50 metros y
fachada con muros de 1.50 meiros de altura mas 1.0 metro de
barandal.

- Plaza Clvica con asta bandera de 5.00 metros de altura minima
(100 metros cuadrados por aula).

- Area de estacionamiento de vehiculos con cajones de 2.40 X 5.00
metros cada uno {1 cajon por aula mas otro para la direccion).

. Areas verdes: 3 arboles por aula, asi como barreras de plantas y
arbusios.

- 4 cancha de 28.70 x 15.30 metros minimo, gue podré localizarse
en el area de plaza clvica.

- Modiliario urbano: bancas, botes para basura, arbotantes y

sefiglamientos.
- Cisterna con capacidad de 6.00 M?.

JARDIN VECINAL de 2,356.29 M? (DOS MIL TRESCIENTOS
CINCUENTA Y SEIS PUNTO VEINTINUEVE METROS

. CUADRADOS).

PROGRAMA ARQUITECTONICO
. Zonas verdes (70 % de la superficie del jardin vecinal).
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- Area de juegos que incluya resbaladillas, columpios, sube y baja,
pasamanos y otros.

- Jardines: césped, barreras de plantas y arbustos.

- Zona arbolada (1 arbol por cada 50.00 M2 de terreno).

- Cireulaciones (30% de la supericie de jardin vecinal); senderos,
veredas, andadores y plazoletas.

- Mobiliario urbano: bancas,” botes para basura, arbotantes y
‘senalamiantos.

D). ZONA DEPORTIVA Y JUEGOS INFANTILES, (en la zona mas
proxima al desarroflo 0 en el lugar gue indique el Municipic de
Zinacantepec), con superficie de 3,978.00 M? (TRES MiL
NOVECIENTOS SETENTA Y OCHO METROS CUADRADQS).

ZOMNA DEPORTIVA con una superficie de 2,387.00 M2 (DOS MIL
TRESCIENTOS OCHENTA ¥ SIETE METROS CUADRADOS)

PROGRAMA ARQUITECTONICO

- 2 multicanchas de 22.00 x 30.00 metros minimo cada una.

- Area de ejercicios con aparatos al aire libre.

- Pistas para trotar.

- Areas verdes: 1 arbol por cada 50.00 M* de terreno, asi como
barreras de plantas y arbustos.

- Area de estacionamiento de vehiculos con cajones de 2.40 x 5.00
metros cada uno {1 cajén por cada 300.00 M? de terreno para
zona deportiva).

- Mobiliario urbano: bancas, botes para basura, arbotantes y
sefalamigntos.

JUEGOS INFANTILES con una superficie de 1,591.00 M2, (MIL
QUINIENTOS NOVENTA Y UN METROS CUADRADOS).

PROGRAMA ARQUITECTONICO:

- Andadores y plazoletas.

- Pistas para patines, triciclos y bicicletas.

- Arenero. )

- Areas verdes (un &rbal por cada 50.00 M? de terreno), asi coma
barreras de plantas y arbustos.

- Mobiliario urbaro:  bancas, boles para basura, arbotantes y
sefalamientos.

E). OBRAS DE EQUIPAMIENTO URBANO BASICO por 130.00 M?
(CIENTO TREINTA METROS CUADRADOS) de construccion, que
conforme lo prevé el articulo 60 del Reglamento del Libro Quinto del
Codigo Administrativo del Estado de México, se duerminaran paor la
Secretaria de Desarrolle Urbano y Vivienda por conducto de la
Direccidon  General de Administracion Wrbana, quien definira
asimismo los programas arquitecténicos y que podran consistir en las
siguientes: unidad meédica, biblioteca plblica, casa de cultura,
sscuela de arte, auditorio, casa hogar para menores, casa hogar
para ancianos, centro de integracion juvenil, ceniro integral de
servicios de comunicaciones, plaza civica, gimnasio deportivo,
lecheria, casetas o comandancia de policia, guarderia irfanti,
escuela especial para atipicos, u otros gue al efeclo se determinen.
La Secretaria podra autorizar que ta obligacion de ejécutar obras de
equipamiento urbano basico, sea canalizada a ia construccion de
equipamiento urbano regional que se tenga previsto en el municipio
0, en su ¢aso, en la zona o region donde se localice en el desarrullo,
en la proporcion que resulte.

El equipamienio destinado a -educacién debera estar concluido a la fecha de
ocupacion de las viviendas y se eniregard dotado de las instalaciones y
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TERCERO.

CUARTO,

QUINTO.

- BEXTO.

rmokbiliaric basico para su funcionamiento, conforme lo establacen los articules
62 pamrafo segundo y 63 del Reglamento del Libro Quinto del Codigo
Administrativo del Estado de México, e incluira un pizarrdn de 1.20 x 2.40
metros y un escritorio de 1.10 x 0.60 metros con silla, asi como 40 mesabancos
por aula de escuela primaria y 6 mesas redondas con 6 sillas cada una 6 9
measas redondas con 4 silias cada una, por aula de jardin de nifios.

Dabreran dar el debido cumplimiento a las condicienantes ambientales
emitidas por la Secretaria de Ecologia del Gobiernc del Estado de México, a
través de su Direccion General de MNormatividad, en su oficio No.
21203/RESOL/368/04 de fecha 24 de junio del 2004 y 21203/DGN/2049/04 de
fecha 24 de noviembre del 2004, vy demas acciones derivadas de los mismos,
los cuales obran agregados al expediente formando al desarrolio para todos los
efectos legales a gque haya lugar.

Asimtismo, deberdn dar cumplimiento a las medidas de seguridad de
proteccién civil emitidas por la Secretaria General de Gobierno del Esladoe de
México, a través de su Direccion General de Proteccidn Civil, en su dictamen
con numera de folio DTI-007/2004 de fecha 15 de abril del 2004, y demas
acciones derivadas del mismo, el cual obra igualmente agregado al expediente
formado al desarrollo para todos los efeclos legales conducentes.

Con base en lo establecido en el articulo 52 fraccion Xl del Reglamento del
Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estade de México, se les fija un
plazo de B0 dias habiles contados a partir de Ia fecha de publicacion de este
Acuerdo en la Gaceta del Goblemo del Estado de México, para que prasenten
ante la Direccion General de Administracién Urbana para su aprobacion, la
documentacién y proyectos técnicos ejecutivos, debienda en igual plazo
presentar los comprobantes de pago de ios impuestos y derechos a gue se
refieren los puntos séptimo, octavo y noveno de este Acuerdo, conforme lo
establece la fraccion X1V del articulo invocado.

En ténninos del Programa de Obras presentado por usledes, se acuerda
favorablemente el plazo de 12 meses, contados a partir de la fecha de
autorizacion del inicio de las obras de urbanizaciéon y de equipamiento, para
que lerminen y enfreguen a salisfaccidn de la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda por conducto de su Direccion General de Administracion Urbana, las
obras y acciones que se mencionan en este Acuerdo, conforme lo dispone el
articule 52 fraccién X!l del Reglamento del Libroe Quinte del Codigo
Administrativo del Estado de México.

Para garantizar la ejecucion y entrega de las obras de wrbanizacion y de
equipamiento, con fundamento en lo previsto por los articulos 5.44 fraccion 1V
del Codigo Administrativo del Eslado de México, 52 fraccion XIV y 69 fraccion |
del Reglamento del Libro Quinto del citado ordenamisnto, otorgaran en un
plazo no mayor de 90 dias habiles contados a partir de la fecha de publicacion
del presente Acuerdo en la Gacefa del Gobierno del Estade de Meéxico, una
fianza a favor del Gobiermno del Estado de México, por el 100% del valor de las
obras por realizar, cuyo monte estimado asciende a la cantidad de
$28°587,000.00 (VEINTIOCHO MILLONES QUINIENTOS OCHENTA Y SIETE
MIL PESUS M.N.).

Asiinisme, para garantizar la ejecucién y entrega de las obras de infraestructura
primaria, otorgaran en un plazo no mayor de 90 dias habiles contadas a partir
de la fecha de aprobacién por las autoridades competentes de los proyectos de
vialidad, ayua polable y alsantarillado, una fianza o garantia hipotecaria a favor
de fa correspondiente dependencia del Gobierno del Estado de México y/o del
Municipio de Zinacantepec, por un monto igual al 100% del valor de las obras
por realizar, cororme lo establecen los citados articulos 5.44 fraccion IV del
Cddigo Administrative, 52 fracelon XIV y 69 fraceion | del Reglamento del Libro
Quinto del Cédige invocado.
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SEPTHIMQ. De acuerdo a lo establecido por los articulos 52 fraccidn XIIt del Reglamento
del Libre Quinto del Coddige Administrative del Estado de México y con
lundamenio en el articulo 94 fraccion | del Cédigo Financiero del Estado de
mMeéxico v Municipios, pagaran al Gobierno del Estada de Maxico, la suma de
$414,310.00 (CUATROCIENTOS CATORCE MIL TRESTIENTOS DIEZ
PESQS MN.) para cubrir jos derechos de supervision de las cbras de
urbanizacion y de equipamiento del desarrolic, a razon del 2.0% (D05 POR
CIENTO) del presupuesto de dichas cbras, aprobado por la Secretaria de
Desamollo Urbano vy Vivienda a través de su Direccion General de
Administracion Urbana, cuyo costo directo estimado asciende a la cantidad de
$20'715,600.00 (VEINTE MILLONES SETECIENTOS QUINCE MIL
QUINIENTOS PESOS M.N.).

PPagaran asimismo el coslo de la supervision de las obras de infragstructura
primaria, que sera determinado por las autoridades cosrespondientes, ante
quienes deberan acreditar su pago.

OCTAVQ. Conforme a lo dispueste por los articulos 118 y 118 fraccion t del Cédigo
Financiero del Esiado de México vy Municipios, pagaran al Municipio de
Zinacantepec por conceplo de impuesto por autorizacion del conjunto
wbano, la cantidad de $463,846.50 (CUATROCIENTOS SESENTA Y TRES
MiL. OCHOCIENTOS CUARENTA Y SEIS PESOS CINCUENTA CENTAVOS
M.N.), canlidad que corresponde a 22.50 veces el salario minimo diario de la
-zona econémica en gue $e ubica el conjunto urbano, por cada una de las 463
viviendas de tipo habitacional medio. De Igual forma, deberan pagar al
Municipio de Zinacaniepec la cantidad de §15682.87 (QUINCE WIL
SEISCIENTOS OCHENTA Y DOS PESOS OCHENTA Y SIETE CENTAVOS
M.N.), por la superficie de comercio de productos y servicios basicos, que
correspende a 25.03 salarios minimos por cada 100 M2,

Con fundamento en lo establecido por el articulo 3 fraccién XXXVII, inciso 13)
del Cédige Financiero del Estado de México y Municipios, las viviendas de tipe
medio que se construyan en este desarrollo seran las que al término de su
construccion o adquisicién tengan un valor de entre 104,501 y 296,000
Unidades de Inversion (UDIS), norma gue igualmente deberd observarse por
Ios adquirentes de lotes.

NOVENQ. Con fundamento en lo previsto por el articulo 137 bis fracciones | y I del Codigo
Financiero det Estado de Meéxico y Municipios, por el tipo habitacional medio,
pagardn al Municipio de Zinacantepec por el control para el establecimiento del
sistema de agua polable, la cantidad de $238,783.81 (DOSCIENTOS TREINTA Y
OCHCG MIL SETECIENTOS NOVENTA Y TRES PESOS QCHENTA Y UN
CENTAVOS MMN.). De igual forma por el contral para el establecimiento del
sistema de alcantariliado, por el tipo habitacional medio, pagaran la cantidad de
$258,492.29 (DOSCIENTOS CINCUENTA ¥ OCHQ MIL CUATROCIENTOS
NOVENTA Y DOS PESOS VEINTINUEVE CENTAVOS M.N.).

Pagaran asimismo los derechos correspondientes por la conexiin de la toma para
el suministro de agua en blogue, proporcionada por las autoridades estatales,
municipales o sus descentralizadas, en el momento de la contraprestacidon del
servicio, e términos de la respactiva Ley. El importe se determinara en funcion del
caudal especificado en el proyecto de la red de agua potable, aprobado por el
Organismo Puablico Descentralizado para la Prestacion de Serviclo de Agua
Potabla, Alcantarillado y Saneamiento de Zinacantepec, Estado de Maxico.

DECIMO. Al momento de efectuar Ja entrega de las obras de infraestructura primaria, de
urbanizacion y de equipamiento, ctorgarén a favor del Municipio de Zinacantepec,
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DECIMO
PRIMERO.

DECIMO
SEGUNDO.

NECIMO
TERCERQ.

DHECIMO
CUARTO.

una flanza por un monto igual af 20% del.valor de las obras y por un periodo de 2
anos, los cuales se contarén a partir de |a fecha que consigne &l acta de entrega
lotal y definitiva de tas obras, conforme lo establecen los articulos 5.44 fraccion V
del Codige Adminisirativo del Estado de México y 69 fraccion Il del Reglamento del
Libre Quinto del referido Codigo Administrativo.

Esta fianza se constituira en base al valor que tengan dichas obras en el momento
de su entrega, la cual se aclualizard ariuaimente y sera para garantizar que las
obras se construyan sin defectos ni vicios ocultos. Si las obras a reparar
excedieran el monic garantizado, correspondera a su representada cubrir la
diferencia.

En caso de gue soliciten prérroga para terminar y entreyar las obras de
infraestructura primaria, de urbanizacién y eguipamiento del desarrolio, se
sujelaran a una reevaluacion de los montos de los costos de la fianza y los de
supervision sefialados respectivamente en los puntos sexto y séptimo dal presente
Acuerdo, respecto de las obras por ejecitar en el perlode de vigencia de la
prorroga, debiendo sujetarse a las regias que at efecto establece el articule 68 del
Reglamento dei Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Eslado de México.
Dicha reevaluacion serd aprobada por la Secretarla de Desarmrollo Urbano vy
Vivienda a través de su Direccién General de Administracién Urbana.

Lye acuerdo a lo dispuesto por el articule 66 del Reglamento del Libro Quinte
del Codigo Administrativo del Eslado de México, para iniciar la venta de lotes,
opcitn de venta o efectuar contratos o actos que Impliquen el trasiado del
dominio o pesesion de cualquier parte o seccidn del conjunto urbano, se
requerira awtorizacién expresa de la Direccién General de Administracion
Urbana, la cual se emitira por etapas, en porcentajes del 25 por cienle cada
una, conforme al avance en la ejecucion de las obras de urbanizacion,
aquipamiento. ¥, en su caso, de infraestructura primaria del desarrollo. La
protocolizacion de la autorizacidn de venta de loles que realice et Nolario
Publico respective, deberad dejar constancia de los datos de la autorizacion
coirespondiente.

La ocupacién de los loles objeto de la enajenacion autorizada solo podra
efectuarse cuande estén ejeculadas y en servicio las obras Je agua polable,
drenaje y abastecimiento de energla eléctrica de la etapa o seccion que se
vaya a ocupar, ademds de que estén concluidos en la parte proporcional que
correspondan lus accesos viales y los equipamientos respectivos, conforme lo
dispone el articulo 73 del Reglamento del Libro Quinto del Cddigo
Administrativo del Estado de México.

Conforme a lo dispuesto por el articulo 547 dlitimo parrafo del Cddigo
Adrninistrativo del Estade de Mexico, quedan obligados, al igual que los
adquirentes de lotes en bloque, a cumplir en fodos sus términos las
obligaciones establecidas en el presente Acuerdo de Autorizacian.

Deberan insertar en fos actos o contratos de traslada del dominio de los Iotes,
asi comao en la publicidad comerclal del conjunto urbano, el tipe y fecha de su

Autorizacidn y de su:publicacidn en la Gacefa del Gobierno del Estado, de

acuerde con lo previstd por el articulo 66 fraccién VI del Regfamento del Libro
Quinlo del Codigo Adminisirative del Estado de México. Asimismo, agregaran a
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los coniratos de referencia, 6opia def presente Acuerdo, del correspondients
plano de lotificacion y de la autorizacién de la Direccion General de
Administracion Urbana para la venta de lotes.

DECIMO

QUINTO. Se prohibe la propaganda engafiosa, que ofrezca condiciones, situaciones o
bienes que no estén apegados a la realidad y a los térmmincs de la autorizacion
respectiva, segin lo establece el articuio 5.46 del Codigo Administrative del
Estado de México, por 1o que cualquier tipo de publicidad de oferta inmobiliaria
del conjunto urbano, deberd ser previamente aprobada por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda por conducto de su Direccién General de
Administracion Urbana., ’

DECIVO

SEXTO. Para gravar, fideicomitir o afectar para sf en forma alguna las areas vendibles
gue integran et conjunto urbano, conforme lo preve el articuio 71 del
Reglamento del Libro Quinto del Cadigo Administrativo del Estado de Mexico,
deberan obtener previamente la autorizacion expresa de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda por conducio de su Direccidn General de
Administracion Urbana. .

REGIMO

SEPTIMO. En los lotes del Conjunio Urbano “PRIVADAS DE LA HACIENDA", sdlo
podran Hevarse a cabo las construcciones relativas al uso habitacional que se
autoriza, no siendo por tanto necesario tramitar 1a obtencién de las licencias de
uso del suelo para los lotes destinados a vivienda, si bien deberan pagar al
Municipio de Zinacantepec, im cantidad de $40,526.00 (CUARENTA ML
QUINIENTOS VEINTISEIS PESOS M.N.) de conformidad con lo establecido
en el arliculo 144 fraccion VI del Cédige Financiero del Estado de Mexico y
Municipios. Para el aprovechamiento de los lotes de fipo comercial deberan
obtener previamente las licencias de uso del suslo, de constuccion y demés
aufarizaciones que corespondarn.

El diseio estructural de las edificaciones debera ajustarse invariablemente al
Estudic de Mecanica de Suelos presentado en la Direccién General de
Proleceidn Civil Estatal, correspondiente con el dictamen contenido en el folio
DTI-007/2004 de fecha 15 de abril del 2004, debiendo igualmente observarse
en las licencias de constiuccion correspeondientes que emita el Municipio de
Zinacantepec.

PECIMO

COCTAVO.  Quedan obligados formalmente a respetar y cumplir todos y cada uno de los
compromisos establecidos en el presente Acuerdo, asi como la lofificacion
consignada en los Planos de Lotificacién anexos a esta autorizacién.

Del mismo modo deberdn mantener y consarvar las obras de infraestructura
primaria, de urbanizacion y de equipamiento, asl como prestar gratuitamente
los servicios publicos de agua potable, drenaje, alumbrado publico y
recoleccion de basura del desarrollo, en los casos en que se haya autorizado la
pcupacion de lotes, hasta que dichas obras sean recibidas a entera
satisfaccion por la Sacretaria de Desarrollo Urbane y Vivienda a través de su
Direccién General de Administracidn Urbana y el Municipio de Zinacantepsc,
de conformidad con lo establecido por el articulo 40 fraccién V del Reglamento
dal Libro Quinto del Codigo Administrative del Estado de Mexico.
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DECIMO
NOQVENO.

VIGESIMO.

VIGESIMO
PRIMERE).

VIGESIMO

SEGUNDO.

VIGESIMO

TERCERO.

Para transferir o ceder los derechos del presente Acuerdo, sera necesaria la
autorizacion expresa de la Direccién General de Administracion Urbana,
conforme lo establece el articulo 53 del Reglamento def Libro Quinte del
Codigo Administrativo del Estado de México. Cualguier acte que implique el
cambio de litularidad de los derechos derivados de esle Acuerdo, incluyendo
adjudicaciones a favor de terceros sin la aprobacion correspondienta, asi como
el Incumplimiento a cualquiera de las obligaciones establecidas en este
Acuerdo, traerd como consecuencia la aplicacién de las medidas de seguridad
y sanciones que cofrespandan, conforme a la legislacion urbana vigente.

Con fundamento en los articulos 5.44 fraccién VI del Cadigo Administrativo del
Estado de México y 52 fraccion XVIIl de! Reglamento del Libro Quinto del
Codigo en cita, deberan inseribir el presente Acuerdo y los Planos de
|_otificacién Uno de Dos y Dos de Dos, en el Registro Piblico de {a Propiedad,
debidamente protocolizados por Notario Publico, en un plazo no mayor de 90
dias habiles contados a partir de la fecha en que este Acterdo entre en vigor,

Deberan colocar una placa metélica de al menos 80 X 80 cm. en un murete,
en la cual se consigne como minime, la fecha de publicacidn en la Gaceta del
Gobierno del presenie Acuerdo, asi como el tipo del desarrollo autorizado,
conforme lo dispone el artfculo 52 fraccion XIX del Reglamento del Libro
Quinto del Codigo Administrativo del Estade de México. La ubicacion del
murete sera en la parte poniente del acceso principal al desarrolio con frente a
la via publica.

El presenie Acuerdo de Autorizacién no habilita a sus titulares a llevar a cabo
alguno de los actos para los cuales el Codigo Administrative del Estado de
Mexico v el Reglamento del Libro Quinto de dicho ordenamiento exijan una
aulorizacién especifica, conforme lo dispone el arliculo 52 fraccion XVi del
Reglamento invocado.

El presente Acuerdo de Autorizacion del Conjunto Urbanu de tipo medio
denominado “PRIVADAS DE LA HACIENDA”, ubicado en el Municipio de
Zinacantepec, Estado de México, surtird sus efectos legales al dia habil
siguiente al en que se publique en la Gacefa del Gobiemo del Estado de
Meéxico, debiendo su representada cubrir los derechos correspondienles a
dicha publicacion, en términos de lo dispuesto por el ariiculo 51 pérrafo
segundo del Reglamento del Libro Quinto del Cédige Administrativo del Estado
de México. La Direccidn General de Administracion Urbana enviara copia del
mismo y de los Planos de Lofificacidon Uno de Dos y Dos de Dos, a las
Secretarias de Finanzas, Planeacion y Administracion, y de Educacidn, Cultura
y Bienestar Social, asi como al Municipio de Zinacantepec, Estado de México.

1*ado en la Ciudad de Toluca de Lerdo, Estado de México, el dia 2 del mes de agosto del

2005,

ATENTAMENTE

DIRECTOR GENERAL DE ADMINISTRACION URBANA
{RUBRICA).
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SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO

ARQUITECTO

MARIO ORVANANOS CONDE.
Representante Legal de la Empresa
“Geo Edilicaciones”, S.A. de C.V,
Presente.

Mec reflero a su escrito recibido en la Direccion General de Administracion Urbana el 4 de
octubre del 2005, con nitmero de folio No. V.U. 831, por el que solicita autorizacion para

- Hevar a cabo la Segunda y Ultima Fiapa del Conjunio Urbano de {ipo mixto {habitacional
interés social, comercial y servicios) denominado. “LAS PALMAS HACIENDA™. para
desarrollar 533 viviendas y el drea del Centro Urbano Regional (CUR). en una supeiticie de
terrene de 596,63500 M? (QUINIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS
TREINTA ¥ CINCO METROS CUADRADOS). en la que se encuentra comprendida la
primera etapa, asi como ésta segunda elapa que por el presenie autoriza, localizoda en ¢l
Municipio de Ixtapaluca, Estado de México, y

CONSIDERANDO

Que mediante Acuerdo de fecha 10 de junio det 2004, publicado en la Gacele el Golicrno
2l 22 del mismo mes y aiie, s¢ autorizd a su representada el Lonlunlo Utbano de Lipo mixko
{habitacional, inlerés social, comercial y servicios) denominade “LAS PALMAS
HACIENDA”, pata desarroflar un total de 4,124 viviendas, en una superficie de tereno de
596.635.00 M? (QUINIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS TREINTA Y
CINCO METROS CUADRADOS), localizade en el Municipiv de Ixtapaluca, B stado de
Mixico.

Que en el punto Primero piamafo segundo del Acuerdo referido. se establecic que dicho
conjunie vibano se desarrollatia en elapas, habiéndose avtorizado Ta primera de cHus para
Hevar a cabo 3,591 viviendas, las cuales se encuentran identificadas en fa Zona "A™ y parte
de la Zona “I3”, conforme a los Planos de Lotilicacion 2 de 16 y 3 de 16, Jos cunles lorman
parle integrante de dicho Acuerdo,

Que para la cjecucion de las 533 viviendus restantes, asi como el degarrolto del Centro
Utbano Regional (CUR). localizado. ¢n la Zona “A”, se establecio en vl punte Primero
parrafo cuarto, que deberfa tramitar y obiener previamente de la Sceretaria de Desarrotlo
Urbano y Vivienda lz autorizacion correspongdicnte.

Que uno de los motivos que dieron origen a la autorizacion por etapas. fue el seifallo por
la Comision del Apgua del Tstado de México (CAEM), en su oficio Ne
20613 10000/FAC3/2004 del 20 de [ebrero del 2004, quedando pendientes las 533
viviendas restaittes que comprende el presente Acuerdo.

Que mediante oficio No. 206B10000/FAC/103/2005 de fecha 18 de julio del 2005,
expedido por la Comision del Agua det Estado de México (CAEMY), refiere que de acuerdo
a la documentacion presertada por la empresa “Geo Pdificaciones”, S.A. de UV, ésta
pucde continuar con los tréwites de autorizacion para el desarrollo de la Gdtima elapn de
533 viviendas. '



24 de febrera del 2006 "GACETADEL GOBIERNO" ‘Pagina 15

Quec a través del oficio No. 206B10000/FAC/1 73/2005 de lecha 27 de seplicmbre del 2005,
expedido por la Comision del Apua del Estado de México (CAEM). sc acredita la
factibilidad del servicio de agua potable para la totalidad de las viviendas que comprende el
desarrollo, asi como para las dreas del Centro Urbano Regional (CUR).

Que otro de los motivos por los que fuera autorizado ¢l desamollo en etapas, fue lo sciialade
cn cf dictamen de luctibilidad de energia eléctrica expedido por la Compaitia de Luz y
Fuerea del Centro, mediante los oficios Nos. 5400001804 de fecha 18 de diciembre del
2003 y 540000-667 del 18 de mayo del 2004, los cuales hacen referencia g las viviendas asi
como a ias dreas comerciales, quedando pendiente anicamente las dreas con uso de Centro
Urbane Regional (CUR).

Quu mediante olicio No. 1,597 de (echa 4 de noviembre del 20035, eapedido por ¢l Gerende
de la Division Metropolitana Griente de la Compafiia de Luz y Fuerza del Centio, se
acredild 1a factibilidad del suministro de energfa eléetrica para las dreas de Centeo Urbano
Regional (CLIR).

Que se encuentra acreditada la propiedad de los terienos objeto del desarrello, su
personalidad juridica, asi como la constitucién legal de su representada, segin se sefald en
los considerandos del diverso Acuerdo de autorizacion de fecha 10 de junio del 2044,
publicadio en la Gaceta del Goblerno del Estado el 22 de junio del mismo afio.

Que todos los demids dictamenes necesarios para la autorizacion de la Segunda y Ultima
Etapa, quedaron referidos en el Acuerdo de autorizacién mencionade en el pimafo gue
antecede.

Que una vez realizado el csludio comespondiente de lo dvcumentacidn exhibida, tanto
desde el punto de vista técnico como del legal, se legd a la conclusion de que estdn
satisfechos fos requisitos que sefiala ¢l Reglamento del Libro Quine del Codigo
Adminisitativo del Estado de México para la autorizacion de la Segunda y Uikt Etapa del
conjunio urbano de referencia.

Que con fundamento en lo dispuesto por los articulos 31 (racciones TI y XN de la Ley
Orgdnica de la Administracién Piblica det Estado de México; 5.5, 5.6, 5.9 haccion X1V y
5.42 fraccion 11 del Codigo Administrativo del Estado de México y 52 de su Reglamento.
asi como en lo dispuesto por los artfculos 18 ¥ 119 fraccion 1 del Codigo Financiero del
Estado de México y Municipios, 2 v 6 fraccién XVI del Reglamento literier de la
Secretarfa de Desarrolio Urbano y Vivienda, publicado en la Gaceta del Gobierno del
Estado el 17 de Julio del 2003, en relacion con el articulo Transitorio Tercero del Decreto
No. 189 de la H. “LV” Lepislatura Jdet Estado de México, que reformé la Ley Orgdnica de
Iz Administracion Pablica del Estado de México. publicado en la Gacela del Gebicroo el §
de diciembre det 2005, y considerando que ¢s interés de] Gobierng del Estado de México y
del H. Ayuntamiento de Ixlapaluca, apoyar la oferta del suek para la generacion de
viviendas en la Entidad, he tenido a bien expedir el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Se auloriza a la empresa “Geo Ediflicaciones”, S.A, de CV,,
representada por usted, la Segundz y Ultima Etapa el Conjunte
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Urbano de tipo mixto (habitacional, interés sucial, comercial y servicios)
denominado “LAS PALMAS HACIENDAY, localizado en el Municipio
de Ixtapaluca, Cstado de México, para que lleve a cabo el desarrollo di Tas
533 viviendas rcstantes, asi como las areas destinadas a Centro Urhano

Regional (CUR), confonne a los Planos de Lotificacion | de 16: 2 de [6: 3

de 16:4 de 16; 5 de 16; 6 de 16; 7 de 16: 8 de 16; 9 de 16; 10 de 16; 11 de
C16: 12 de 16; 13 de 16; 14 de 16; 15 de 16 y 16 de 16, los cuales orman

parte integrante de la presente autorizacién para todos los efectos legales,

SEGUNDO. Las obras de urbanizacion, infraestructura primaria y equipamicnto del
desarrollo, as{ como las dreas de donacidn, que en términos del Reglamento
del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México, se
requieren por [a totalidad del conjunto urbano, quedaron establecidas en ¢l
Acuerdo de aulorizacion de fecha 10 de junio def 2004, publicado en la
Gaceta del Gobiernn ¢l 22 del mismo mes y afio.

TERCERO. Los impuestos y derechos correspondientes por la totalidad de la
autorizacion del Conjunts Urbano “LAS PALMAS HACIENDA",
quedaron establecidos en el diverso Acucrdo de autorizacion referido en ¢l
punto que aniecede.

CUARTO. Debera dar el debido cumplimienio a todas v cada una de las obligaciones
eslablecidas en el Acuerdo de autorizacion del 10 de juniv del 2004,
publicado en la Gaceta del Gobierno el 22 del mismo mes y afio, por el que
se¢ aulorizo el Conjunto Urbane de tipo mixto denominado “LAS PALMAS
HACIENDA”, ubicado en el Municipio de Ixtapaluca, Eswado de México.

Asimismo, deberd dar cumplimiento a lo sefialado por la Comision del Agua
del. Esiado de México (CAEM), en sus olicios Nos.
206B10000/FAC/103/2005  de  fecha 18 de  julio del 2005 y
206B10000/FAC/173/2005 del 27 de septiembre del 2005.

QUINTUO.  De acuerdo a lo dispueslo por ¢l arliculo 66 del Reglamento del Libro
Quinto del Codigo Administrativo del Lstado de México, para iniciar la
venta de lotes, opcion de venta o efectoar coniralos o actos que impliguen el
traslade del dominio o posesion de cualquier parte o seccion del conjunto
urbano, s¢ requerird autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano por
conducto de la Direccion General de Adminjstracion Urbana, la cual se
emitird por elapas en porcentajes del 25 por ciento cada una, conforme at
avance ¢n la gjecucion de las obras de urbanizacidn, equipamiento y, en su
caso, de infraestruciura primaria del desarrcllo.  La protocolizacion de la
autorizacion de venla de loles que realice el Nolario Publico respectivo,
deberd dejar constancia de los datos de taautorizacion correspondicnie,

La ocupacion de lus ules objeto de [a enajenacion autorizada solo podra
electuarse cuando cstén ejecutadas y en servicio Ias obras de agua potable.
drenaje y abastecimiento de energia elécirica de la etapa o seccion que se
vaya a ocupat, ademds de que estén concluidos en la parte proporcional que
comespundan los accesos viales y los equipamientos respectivos, conforme
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SEXTO.

SEPTIMO.

OCTAVO.

NOVENQ,

lo dispone cl articulo 73 del Reglamente del Libre Quinto del Cddigo

Administrativo del Estado de México.

Deberd insertar en los actos o contratos de traslado del dominio de los jotes,
asi como en la publicidad comercial del conjunto urbane, ¢l tipo y fecha do
su autorizacion y de su publicacion en la Guacera del Gobierne del Eslado, de
acuerdo con lo previsto por el articulo 66 fraccion V1 del Reglamento del
Libre Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México. Asimismo,
agregara a los contratos de referencia, copia del presente Acuerdo de
autorizacién, del correspondienie plano de lolificacidn y de la aulorizacion

“de la Secretarfa de Desarrolie Urbano por conducto de la Direccion General

de Administracién Urbana para la venta de lotes.

Se prohibe la propaganda engafiosa que ofiezca condiciones, siuaciones o
bienes que no estén apegados a la realidad y a los ténninos de la autorizacion
respectiva, seglin lo establece el articulo 5.46 del Codigo Administrativo del
Fstado de México, por le que cualyuier tipo de publicidad de oferta
inmobiliaria del conjunto utbano, deberd ser previamente aprobada poer la
Secretaria de Desarrollo Urbano por conducto de la Dircecion General de
Administracion Urbana.

Lo los lotes correspondientes a fa Segunda y Ultima fitapa del Conjunto
Urbano “LAS PALMAS TACIENDA®, s6lo pudidn Hevarse a cabo tas
construcciones relativas al uso habitacional que se autoriza, no siendo por
tnto necesario tramitar la obtencion de las licencias dé uso del suclo para
los lotes destinados a vivienda y no causandose el respective cobro de
derechos, de conformidad con lo establecido en el articule 144 fraccion VIH
parrafo cuarto del Codigo Financiero del Estado de México y Mumicipios.
Para el aprovechamiento de las dreas con uso de Centro Lihimo Regional
{CUR), deherd tramitar y obtener previzmente la licencia de wso del suelo y
demas aulorizaciones que correspondan,

k! diseiiv estructural de las edificaciones debera ajustarse invariablemente al
Esuulio de Mecanica de Suelos presentado en la THreccion Creneral de
Proteccion Civil Estatal, correspondiente con el dictamen con No, de jolio
CE-095/2003 de lecha 10 de diciembre del 2003 y al oficio No.
SGGASSGGY/SSSP/DGPC/O-1542/2004 de fecha 21 de abiil del 2004, los
cuales obran en el expediente formado at desarrolo, debiendo iguaimente
observarse cn las licencias de construccion respectivas que emita el

" Municipio de Ixtapaluca.

Queda obligado fonnalmente a respetar y cumplir todos y cada wno de los
compromisos establecidos en el presente Acuerdo de autorizacicn y los que
se correspondan de la primera etapa, asi como la lotificavion consignada en
los Planos de Lotificacion Nos. 1 de 16; 2 de 16; 3 de 16;4 de $6: 5de 16: 6
de 16:7 de 16:8 de 16; 9 de 16; 10 de 16; 1] de 16: 12 de 16: 13 de 162 14
de 16;15de 16 ¥y 16 de 16.
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el mismo modo deberd mantener y conservar las obras de infmestruictura
primaria, de urbanizacidn y de oquipamiento. asi como  prestar
gratuitamente los servicios piblicos de agua potable, drenaje. slumbrado
publico y recoleccion de basura del desarrollo. en los casos en que se hayva
autorizado la ocupacion de loles, hasta que dichas obras sean recibidas a
entera satistaccion por la Sectetaria de Desanollo Urbano a través de la
Direccidon General de Administracion Urbana y el Municipio de Ixtapaluca,
de conformidad con lo establecido por el articuto 40 fraccion vV del
Reglamento del Libro Quinto del Cadige Administrativo del Esiado de
México.

DECIMO,  Para translerir o ceder los derechos del presente Acuerdo de aulorizacion,
scrd necesaria la autorizacion expresa de la Secretaria de Desarrofio Urhane,
conforme lo establece el articulo 53 del Reglamento det Libro Quinto del
Codigo Administrativo del Estado de México, Cualquier acto que implique
el cambio de titularidad de los derechos derivados de este Acuerdo.
incluyendo  adjudicaciones a  favor de terceros sin da  aprobacion
correspondienie, asi como el incumplimiento a cualguiers de Ins
obligaciones eslablecidas en este Acuerdo, traerd como consecuencia
aplicacion de las medidas de sepuridad y sanciones que correspondan,
conlirrme a fa legislacion urbana vigente,

PECIMO

PRIMERO. Con fundamento en los articulos 5.44 fraccion VIl del  Codigo
Administrativo del Estado de México y 52 fraceion X VI del Reglamento
del Libro Quinto del Cédigo en cita. debera inscribir ef presente Acuerdo de
autorizacién en el Registro Publico de la Propiedad, dcbidamente
protocolizado ante Notario Pdblico y sus respectivos planos, en un plaze no
mayor de 90 dias habiles contados a partir de la fecha en que esle Acuerdo
entre en vigor,

DECIMO :

SEGUNDO. FEl presente Acuerdo de autorizacidn de la Segunda y Ultima Etapa del
Conjunto Urbano de tipo mixlo (habitacional, interés social, comercial y
servicios), denominado “LAS PALMAS HACIENDA®, ubicado en el
Municipio de Ixtapaluca, Estado de México, sustird sus efectos legales al dia
habil siguiente al en que se publique en la Gueeta del Gobierno del Estado
de México, debiendo su representada cubrir los derechos correspondientes a
dicha publicacién, en lérminos de lo dispuesto por el articulo 51 pérrafo
sepundo del Replamento del Libro Quinto del Codigo Administrativo del
Estado de México. La Dircecion General de Administracion Urbana enviard
copia del misme al Municipio de Ixtapaluca, Estadoe de México.

ado en la Ciudad de Metepec, Estado de México, a los 20 dias del mes de Enero del 2006,
ATENTAMENTE
LIC. MARCELA VELASCO GONZALEZ

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO
{RUBRICA).



