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JOSE GPE. ARMAN FAUSTINO GONZALEZ
PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL
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Presente.

Hago referencia a su solicitud de Dictamen de Congruencia del proyecto de Plan Municipal de Desarrollo
Urbano de Ayapangc con €l Plan Estatal de Desarrallo Urbano, contenida en su oficio nimero PMA/2003 de
fecha 2 de julio del 2003, mediante el que remitié el proyecto de Plan Municipal referido, con sus antecedentes y
anexos graficos.

CONSIDERANDO

Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda es competente para emitir el presente dictamen, segun fo
establecen los articulos 5.9 fraccion IV del Libro Quinto de! Cédigo Administrativo del Estado de México; 19
fraccion Vi y 31 fraccion V de la Ley Qrganica de la Administracion Publica del Estado de México, en relacion
con el quinto transitorio del Decreto nimero 113 de la H. “LV" Legislatura del Estado de Méxica, por €l que se
reformaron y adicionaron diversas disposiciones de la Ley Organica antes citada, publicado en la Gaceta del
Gobierno de fecha 10 de diciembre del 2002 y 29 y 30 parrafo segundo del Reglamento del Libro Quinto del
Cédigo Administrativo del Estado de México.

Que el H. Ayuntamiento de Ayapango, en t&rminos de lo dispuesto por el articule 5.28, fraccion i del Codigo
Administrativo, llevo a cabo ias audiencias publicas correspondientes para recabar la opinion y comentarios de
la poblacién de ese municipio, respecto del proyecto del Plan Municipat de Desarrolic Urbano mencionado,
conforme lo sefiala el correspondiente aviso plblico de inicio del proceso de consulta.
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Que en el proyecto del Ptan Municipal de Desarrolio Urbano de Ayapange, que se anexa al presente dictamen ¥
que ha sido debidamente validado, se han observado fos objetivos, paliticas y estrategias de ordenamiento
urbano y de poblacién, establecidas en el Plan Estatal de Desarrollo Urbana para este municipio; asi como las
estrategias relativas a la zonificacién y aprovechamiento del suglo; las correspondientes a vialidad, proteccion al
medio ambiente, riesgos, infraestructura y equipamiento urbano, asi mismo se han previsto los proyectos
estratégicos y programas sectariales correspondientes.

Que el plan que se dictamina contiene entre otros elementos, la determinacion de los usos del sueio permitidos
y prohibidos, asi como aquelios que pueden ser compatibles, previendo aquellos que pueden producir un
impacte significativo sobre la infraestructura y el equipamiento urbane: los servicios plblicos en la regién o en
sus centros de poblacién, en relacidn con su entorno regional para los cuales serd necesaric el dictamen de
impacto regional, conforme lo disponen los articulos 5.29 ¥ 5.81 del Libro Quinto del Cédigo Administrative del
Estado de México.

Que una vez analizado en todas y cada una de sus partes, el citado proyecto del Plan Municipal de Desarrollo
Urbano de Ayapango, respecto al Plan Estatal de Desarrollo Urbano, he tenido a bien emitir &l siguiente:

DICTAMEN DE CONGRWUWENCIA

PRIMERO.- E! proyecto de Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Ayapango, es congruente con los objetives,
politicas y estrategias establecidas en el Plan Estatal de Desarrollo urbana vigente, publicado en la Gaceta del
Gobierno de fecha 11 de junio de 2003.

SEGUNDOQ.- Para la validez juridica del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Ayapango, conforme a lo
dispuesto por los articulos 5.25 y 5.28 fraccién [l del Libro Quinta del Codigo Administrativo, del Estado de
Mexico vy 28, fraccion IV de su Reglamento, debera incorporarse al contenido del mismo, el presente dictamen
de manera textual.

TERCERO.- El H. Ayuntamiento de Ayapango, remitiré a la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda, el Plan
Municipal de Desarrollo Urbano de Ayapango, asi como copia certificada dei Acta de Cabildo en la que conste
la aprobacitn formal del mismo, segun lo disponen los articulos 5,10 fraceion ! y 5.28 fracciones IV y V del Libro
Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México. ’

CUARTO.- Con fundamento en el parrafo segundo del articulo 30 del Reglamento del Libro Quinte del Cadigo
Administrativo del Estado de México, se instruye al Director General de Administracidn Urbana para que
entregue formalmente el presente dictamen al H. Municipio de Ayapango.

El presente Dictamen de Congruencia se emite en la Ciudad de Toluca de Lerdo, a los cuatro dias del mes de
agosto de dos mil tres. :

ATENTAMENTE

ARQ. FRANCISCO COVARRUBIAS GAITAN
SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
{RUBRICA).
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Ayapango
AYAPANGO DE GABRIEL RAMOS MILLAN -

H. AYUNTAMIENTO 2003 - 2006

En Ios tres Cafios
4 o Ataguias

¥ 2005 ARNO DE VASCO DE QUIROGA: HUMANISTA UNIVERSAL *

SMA_ 066 2005.

EL QUE SUSCRIBE C. JOSE MARIO RODRIGUEY LOPE? SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE
AYAPANGO DE GABRIEL RAMOS MILLAN, DISTRITO JUDICIAL DE CHALCO, ESTADO DE MEXICO,
EN USO DE LAS FACULTADES QUE ME CONFIERE EL ARTICULO 91, FRACCION X DE LA LEY
ORGANICA MUNICIFAL, EN VIGOR:

CERTIFICO

QUE EN EL LIBRC PRIMERO DE ACTAS DE CABILDO FOJA 23 FRENTE SE ENCUENTRA EL
ACTA DE CABILDC ORDINARIO No. 18 CORRESPONDIENTE AL TRIEMID 2003 ~ 2006 BAJO Ei
SIGUIENTE ACUERDG CON FECHA DEL SIETE DE MAYO DEL ANG. DOS MIL CUATRO
CONTENIENDD EL ACUERDO BIGUHENTE:

EN EL PUNT
RELATIVO
AYAPANGO

ARTICULD 5.9, FRA FRACCION V DEL OOEIGDMNISTRA‘I‘IVD DEL ESTADRG DE
MEXICO, LA PUB ON DL PRESENTE PLAN DE DESARROLLD, URBANG EN LA GACETA DE
GOBIERNO, mm& EOPIA CERTIEICADA DE LA PRESENTE ACTA DE CABILDO, ASI
CGOMO EL PLAN DE REFERENCIA CON TODOS 8US DOCUMENTGS INTEGRANTES, SE MODIFICAN
LOS LIMITES TER JRIALES AUTORIZADOSPOR EL GOBIERNO DEL ESTADO.

Day FE.~ C. JOSE MARIO RODRIGUEZ LOPEZ - SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO,
SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION EN AYAPANGO DE GABRIEL RAMOS

MILLAN, ESTADC DE MEXICO, PARA LO: 5 LEGALES A QUE HAYA LUGAR A LOS OCHO DIAS
DEL MES DE DICIEMBRE DEL DO WL

- . ATENTAMENTE
" SUFRAGIO EFECTVG, N

'C.JOSEM DRIGUEZ LOPEZ
'HEL H AYUNTAMIENTO
DE AYAPANGO. MEXICO,
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1. ANTECEDENTES Y FUNDAMENTACION JURIDICA

El presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Ayapango, Estado de México, se constituye como el
instrumento técnice—juridico que en materia de planeacién urbana determinara los lineamientos aplicabfes al ambite
municipal y promovera la coordinacion de esfuerzos federales, estatales y municipales que garanticen un desarrollo
sustentable y armdnico con el medio urbano, social y natural,

La slaboracién de este Plan Municipal de Desarrollo Urbano, forma parte de un esfuerzo integral desarrollado
por la Secretaria de Desarrollo Urbano del Gobierno del Estado de México y del H. Ayuntamiento de Ayapango, que
de manera conjunta buscan garantizar la existencia de mecanismos de planeacion actualizados en la entidad,
acordes a la dinamica econdmica y poblacional.

1.1 ALCANCES DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO

Los alcances del Plan se encuentran esiructurados en dos niveles de revision, analisis y propuesta; es decir,
se realiza un estudio general para el ambito municipal y se incorpora a una escala puntual el analisis urbano de la
cabecera municipal a partir de la siguiente estructura:

1. Antecedentes y Fundamentacién Juridica. Contiene los aspectos de interés general tales como la
motivacion, alcances, objetivos que se persiguen, delimitacion del Municipio y la fundamentacion juridica del presente
Plan Municipal de Desarrollo Urbano,

2. Diagndstico. Incluye un andlisis de las condiciones prevalecientes en el medio natural, social, econémico y
urbano, asi como la evaluacion del plan vigente.

3. Prospectiva. Analiza el escenario previsto para el municipio de mantenerse las caracteristicas urbanas y
poblacicnales actuales, asi como el potencial econdmice del municipio que permitira definir el escenario de poblacion
programatico y los requérimientos totales de suelo, infraestructura y equipamiento.

4. Politicas. Contiene las politicas aplicables en el municipio y su cabecera municipal, tarto para el ordenamiento
urbano como sectoriales.
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5. Estrategia. Contiene los lineamientos especificos que permiten orientar e desarrolle urbano y la definicion de
areas aptas al desarrollo urbanoe, a la vez que incorpora programas regionales de infraestructura y/o equipamiento y
define usos de suelo y destinos para el Municipio y ia Cabecera Municipal.

&. Catalogo de proyectos, obras y acciones. Este capitulo contiene de manara concreta e integrada el conjunto
de acciones propuestas en la estrategia, especificandose localizacién, plazos, cuantificacion y sectores o
dependencias responsables de gjecutarlas.

7. Instrumentacién. Define los instrumentos juridicos, administrativos y financieros que hagan posible ia
ejecucion del Plan Municipat de Desarrollo Urbane, una vez discutido y aprobado por las instancias correspondientes.

8. Anexo Grifice. Contiene todos los planos desarrollados en la elaboracién y definicién del plan estructurado en
13 rubros.

9. Anexo Estadistico y Metodoldglico. Contiene los aspectos tedricos desarrollados por el consuitor para la
identificacion de la problematica urbana y definicién de |a estrategia aplicable en el municipio.
1.2. OBJETIVOS

La realizacién del Plan Municipa! de Desamrollo Urbano de Ayapango, tiene como finalidad cubrir los

siguientes objetivos:
Objetive General
* Analizar la dinamica urbana del municipio con el fin de identificar fos aspectos a reforzar, recrganizar c

desincentivar para lograr el perfil deseado por parte de sus habitantes.

= Proponer la estructura y normatividad urbana en usos y destines, gue permita el ordenamiento urbano y garantice
el bienestar social.

= Conlribuir al impulso econdmice del centro de pablacién, mediante la definicion de estrategias y proyectos que
promuevan y fomenten el desarrollo econdmice y social del Municipio.
» Definir zonas aptas y no aptas al desarrclio urbano,

*  Detectar ias alteraciones al medio fisice (aire, agua y suelo), & incorporar medidas que garanticen su mitigacion y
control.

= Dolar de elementos técnicos y de vaiidez juridica a las autoridades municipales, para garantizar la ordenacion y
regutacion del desarrollo urbano en el Municipio.

= Precisar las metas, objetivos, politicas, proyectos y programas prioritarios de desarrollo urbano para al dmbito
municipal y del Centro de Peblacidn.

= Asegurar mayores y mejores oportunidades de comunicacién y de transporte, para favorecer 1a integracion intra e
interurbana.

= Proponer los incentivos y estimulos que en su conjunto, coadyuven a la consolidacion de 1a estrategia de
desarrollo urbano. .

Objetives Particulares

= Establecer estrategias para aprovechar las ventajas del municipio como base para la generacion de un modelo
econdmico que genere ingresos y empleos para la poblacion local,

» ldentificar las zonas del municipio que tengan escasez de agua, para encontrar alternativas y soluciones al
problema. ’

= Buscar alternativas de tratamiento y reuso para las aguas servidas.

= Generar elementos claves para la rearganizacion del sistema de manejo de desechos sélidos, incluyendo la
localizacion de un lugar adecuado para el acopio, reciclaje y el confinamiento seguro.

= ldentificar jas necesidades de salud v educacion de la poblacion.
1.3. DELIMITACION DEL MUNICIPIO'

El Municipio de Ayapango se localiza en |la porcidn sur-oriente del estado de México, colinda con los
Municipics de Tlaimanalco, Amecameca y Tenango de! Aire al norte; Juchitepec y Amecameca al sur, Amecameca al
este y los municipios de Tenango del Aire y Juchitepec al oceste. Se ubica entre fas siguientes coordenadas
geograficas:

' El presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano ne prajuzga los limites territoriales del municipio, (nicamente establece los reconocidos oficialments por &t
Gobierno gel Estado de México (Ley Orgénica Municipal, Articuio 7).

En las dreas con diferando limitrofa, sdlo padran ejercer actos administrativos para el erdenamiento territorial de los asentamientos humanos y del desarrolic
uroano de los cantros de poblacién, aquellas auteridades que se les reconoce jurisdiccién administrativa sobre el territorio municipal, hasta en tanto, la autoridad
competente emita el falio corespondiente.

El Presente documento no genera derechos para €l o |os territorios de que se trate &l diferendo territarial.
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Latitud norte 19° 10° 06" maxima.
Latitud norte 19° 05’ 15" minima.
Longitug ceste 98° 46° 30" minima.
Longitud ceste §8° 51’ 07" maxima.

E} municipio posee una superficie de 3,663.47 has, siendo su cabecera municipal Ayapango.Existe un
diferendo limitrofe con &l municipio de Juchitepec, por una superficie de 701.00 has aproximadamente, superficie que
no esta comprendida en [as 3,663 47 has.

1.4. FUNDAMENTACION JURIDICA
Bases Juridicas

La legislacién vigente determina la obligatoriedad de formular, decretar, ejecutar, evaluar y actualizar los
planes y programas de desarrollo urbano; siendo éstos los instrumentos juridicos encargados de sustentar ¢l presente
Plan Municipai de Desarrollo Urbano, conforme a lo siguiente.

Marco Juridico Federal

La Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos sefala en sus articulos 26 y 115 que el Estado
organizara un Sistema de Planeacién Democratica que imprima solidez, dinamismo, permanencia y equidad al
crecimiento econémico v los municipios en términos de las leyes federales y estatales relativas estaran facuiltados
para formular, aprobar y administrar la zonificacion y los planes de desarrolio urbane municipal. participar en )a
creacion y administracién de su reservas territoriales y ecolégicas, en |a formutacion de los planes de desarrollo
regional, mismos ¢que estaran en concordancia con los Planes Generales de 'a materia, asi como controlar y regular ia
utilizacion del suelo en sus jurisdicciones territoriates.

La Ley de Planeacién Federal cuyas disposiciones son de orden pliblico e interés social y dan a la
planeacidn eslatal el caracter de permanente y democratica abriendo espacios de participacion y consulta a ios
diversos grupos sociales y establece como documente rector al Plan Nacional de Desarrollo.

El Plan Nacional de Desarrollo 2001-2006 establece que las acciones de Planeacion en el ambito urbano
tendran como objetivo central una estrategia que permita la competitividad internacional del Sistema Urbana Nacional,
a la vez que haga posible incorporar al desarrolio a vastas regiones del pais. Asimismo, el ejecutivo federal se
propone apoyar a los estados y municipios para que cumplan eficaz y oportunamente sus funciones reiativas al
desarrollo urbano y el respeto a los Planes de Desarrolio Urbano y ordenamiento territorial de cada localidad, asi
como &l respeto a los usos de suelo previstos por cada administracion, a efecto de que el crecimiento de ias ciudades
sea debidamente controlado por los Estados y municipios.

La Ley General de Asentamientos Humanos menciona |a importancia que tiene la federacion al participar
con tos Estados y los municipios en el estabiecimiento de la normatividad en el tema de pianeacion, ordenacién y
regulacian de los asentamientos humanos, reconociendo 1a utilidad de la participacién ciudadana en este proceso.
Ademss determina las atribuciones de los gobiernos municipales destacando la formufacion, aprobacion y
administracién de los planes y programas de desarrollo urbano y los procedimientos para la aprobacion y ejecucion
de dichos planes v programas; advirtiendo en este rubro la concurrencia y coordinacion de las autoridades de los tres
ordenes de gebierno.

La Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente establece en su articulo & fraccion X
que el ordenamiento ecologico local se llevara a cabo a través de los correspondientes planes de desarroilo urbano.

Marco Juridico Estatal

En el ambito estatal la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de México, en su articulo 77
fraccion Vi faculta al Gobernador del Estado a planear y conducir el desarrollo integral de la entidad, en |a esfera de
su competencia; mediante un sistema de planeacion democratica, considerande la participacidn y consuita popular
para |la formulacién, instrumentacion, ejecucion, control y evaluacion del plan y los programas de desarrollo urbano.

Por su parte la Ley Organica de la Administracién Publica del Estado de Meéxico, en su articuio 31
fracciones 1, I, IV, V VI y VIl confiere atribuciones a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda para aplicar y
vigilar las disposiciones legales en materia de ordenamiento territorial de los asentamientos humanos, det desarrollo
urbano y vivienda, promover la implantacién de los Planes Municipales de Desarrollo Urbano y vigitar su congruencia
con el Plan Estatal de Desarrolio Urbano y los Regionales, asi como vigilar ef desarrolio urbano de las comunidades y
centros de poblacion del Estado.

La Ley de Planeacién del Estado de México y Municipios establece que sus disposiciones son de orden
pliblico e interés social y destaca entre sus normas un sistema de planeacion y participacion democratica para el
desarrollo del Estado de México y Municipios, de los grupos sociales y sus habitantes para la elaboracion, ejecucion y
evaluacién de los Planes de Desarrollo Municipales del Estado de México.
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En sus articulos 13 y 14 advierte que el Sistema de Planeacion Democratica para el Desarrollo del Estado de
México y municipios comprende como instrumentos el proceso de planeacién estratégica, los planes, los programas y
lzs politicas de planeacion que autoricen el Gobierno del Estado y los Ayuntamientos determinando a su vez que este
sistema se conforma entre otros instrumentos por lcs Planes de Desarrollo Municipales del Estado de México.

El Codigo Administrativo del Estado de México, en su Libro Quinto, titulado: “Del Ordenamiento Territorial
de los Asentamientos Humanos y del Desarrollc Urbano de los Centros de Poblacion” fija las bases de planeacion,
regulacion, control, vigilancia y fomento al ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y del desarrollo
urbano de los centros de poblaciones en la entidad. En sus articulos 5.21, 5.23 y 5.24 prevé el Sistema Estatal de
Planes de Desarrollo Urbano y determina que éste se integra por el conjunto de instrumentos técnicos y normativos
formulados por autoridades estatales y municipales con la participacion social, entre los que se enmarca los Planes
Municipales de Desarrollo Urbano, asimismo se establece su integracion, contenido y vinculacién entre si y con
otros instrumentos de planeacién. Destaca en su contenido la integracion de materias que resulten necesarias Y que
impriman un caracter integral que propicie el desarrollo sustentakle del Estado.

Por otra parte, el articulo 5.28 en relacion con los articulos 5.9 y 5.10 se precisa el procedimiento para su
elaboracién, aprobacion, publicacién e inscripcién, asi como las facultades de los Municipios para elaborar ejecutar y
evaluar los Planes Municipales de Desarrollo Urbano y a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda para emitir
los respectivos dictdmenes de congruencia de los Planes Municipales de Desarrollo Urbano con los Planes Estatal y
Regionales de Desarrollo Urbano y los Planes Parciales que de éstos deriven; ademas precisa en sus articulos 5.25 y
5.27 que los planes de desarrollo urbano de competencia municipal, deberan sujetarse a las politicas y estrategias del
Plan Estatal y en su caso de los Planes Regionales de Desarrcllo Urbano, estableciendo la zonificacion que deberan
administrar los municipios. Los que contravengan esta disposicién serén nulos y no produciran efecto Juridico alguno.

Por su parte el Libro Cuarto del Cédigo Administrativo del Estado de México en el apartado: “De la
conservacion Ecologica y Proteccién al Ambiente para el Desarrollo Sustentable” previene que la politica ambiental
estatal y municipal observara y aplicara los principios contenidos en la Ley General del Equilibrio Ecoldgico %
Proteccion al Ambiente a traves de diversos instrumentos entre los que cita, la regulacidn ambiental de los
asentamientos humanos

Marco Juridico Municipal

La Ley Organica Municipal del Estado de México establece en sus articulos 11 y 12 que los ayuntamientos
estaran facultados para aprobar y administrar la zonificacion de su municipio asi como para participar en'la creacion y
administracion de sus reservas territoriales y ecologicas. Asimismo determina que los Municipios controlaran %
vigilaran coordinada y concurrentemente con el Gobierno del Estado, la utilizacién del suelo en sus jurisdicciones
territoriales, en términos de lo dispuesto por la ley de la materia y los planes de desarrollo urbano correspondientes.

De la misma manera, el Bando Municipal de Ayapango sefiala que el municipio sera el responsable de la
conservacion y adecuacion del uso del suelo dentro del limite municipal en sus articulos 37 y 46 de las disposicicnes
relativas al desarrollo urbano, tienen las siguientes atribuciones: expedir licencias y permisos de construccian, crear la
Infraestructura para el desarrollo del municipio, y vigilar el cumplimiento de los reglamentos en cuanto a vivienda.

2. DIAGNOSTICO _
2.1.  MEDIO FiSICO: VOCACION Y POTENCIALIDADES DEL TERRITORIO
2.1.1  Condiciones Geograficas

Clima

Dentro del Municipio de Ayapange predomina el clima templado subhimedo, cuenta con una temperatura
promedio de 12.5° C, una maxima de 30° C y una minima de 7 ° C.

Grafica 1. Oscilacién de la temperatura durante el periode, 1950-1995

=

[ 0z Temperalura premedio. —a— AR mas fria 1965

Fuente: Sistema Meteorologico Macional. Estacion Climalologica: Ecatzingo, Estado de México
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En cuanto a la precipitacién pluvial promedio alcanzada, se encuentra entre los 800 y los 900 mm. anuales,
siendo &l mes de julio el de mayor precipitacién, debido a que en |a tempaorada de lluvia, alcanza una precipitacién de
160.3 mm. y la menor precipitacion se prasenta durante el mes de enero con 5.4 mm.

Gréffica 2. Precipitacion promedio mensual, 1995
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Fuente: Sisterma Metaonoidgico Macional. Estacion Climataibgica: Ecatingo, Estado de Méndco
Orografia

£l Municipio de Ayapango se encuentra enclavado dentro del extremo Oriente de la Sierra de Chichinautzin, y
e} hecho de que la confermacién orogénica de esta zona la ubique como parte del sistema neovolcanico transversal.
Los cerros, que circundan la entidad y forman parte de ésta sierra le asignan una importancia como area de recarga
del acuifero profundo, asi como parte de la microcuenca del rio Amecameca.

El municipio tiene un relieve caracterizado por una amplia llanura y algunas peguefias elevaciones como el
Cerro de la Coronilla, el Cerro Xoyacan con 2,720 msnm, el cerro Sacromonte con 2,560 msnm al oriente; el cerro
Coxtocan— Retana cerca de 2,480 msnm hacia el occidente y en esta direccion el pequefo Volcan Tepenacaxco
2,400 msnm que cuenta con una mina de cascajo, utilizada para el revestimiento de los caminos municipales y
regionales. También cuenta con el Cerro Chiconguiac con més de 2,800 msnm, La Coronilla y Tres Cruces con cerca
de 2,760 msnm.

Los cerros de Xoyoacan y de la Coronilla, descienden hasta encontrar los lechos de los rios que cruzan el
terrtorio municipal formando laderas como las de Pahuacén, Mihuacan, el Calvario, Tetepetla, Rancho Viejo, Las
Tinajas y Tlamapa.

Geomorfologia

Las unidades geomorficas del area comprenden un relieve volcédnico Cuaternario, reprasentado por los cerros
Chiconguiac, La Coronilla-Tres Cruces y el érea del Cerre Coxtocan. Una pequefia porcidn, ubicada al oriente
corresponde a la planicie aluvial del Valle Amecameca. Los cerros Chiconquiac y La Coronilla-Tres Cruces son un
sistema de conos volcanicos formando una de las serranias que dominan el paisaje norte de la entidad; por sus
caracteristicas geoldgicas y forma semicircular éstos han creado una serie de barrancos radiales a la estructura,
resultado de fa erosién por corrientes fluviales. Los barrancos descienden desde las laderas superiores hasta el pie
de monte, donde individuaimente se unen con el rio Amecameca. Las prefundidades, de aigunas de estas, alcanzan
mas de 30 metros. El poblado de Tlamapa se ubica principalmente en las faldas de esta estructura, cuyas pendientes
van de moderadas, 5 a 8% a fuertes de mds de 15%,; la erosidn en esta unidad geomorfica es mayor que en et Cerro
Xoyocan. Esta ultima area abarca desde la cabecera municipal, pasando por Mihuacan-Pahuacan, hasta el Cerro
Xoyacén. La geodinamica erosiva de Chiconquiac-La Coronilla se ha incrementado desde €l desmonte y corte de
arboles plagados, originando un relativo mayor escurrimiento de filtracion, caracterizéndose por una serie de lomerios
. y laderas volcénicas de pendientes suaves a moderadas que se muestran hasta el cerro Xoyacan, las pendientes
tienden a variar siendo mas fuertes donde se inician los edificios volcanicos de Xoyacan y Tepenacaxco y en ios
fiancos de las lomas.

Estos dos principales rasgos geomorficos estan separados por llanos volcanicos o planicies bajas como los
de Retana, los cuales drenan sus corrientes hacia el rio Amecameca.

La planicie Aluvial del Valle de Amecameca es la zona de pendientes mas suaves, el Cerro Sacromonte se
levanta abruptamente sobre alia, dos principales afluentes, el ric de La Verdura y el rio Los Reyes, se unen en esta
porcién al rio Amecameca.
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Dentro del area urbana del municipio, en la cabecera municipal se encuentran pendientes del 5 al 15% en la
cabecera municipal en la zona centro especificamente en el Centro Urbano y el Centro Histérico y Cultural, donde le
da un atractivo especial por situarse en estas zonas los edificios publicos y de interes, en el resto de la localidad
existen pendientes del 0-5% adecuadas para actividades agricolas, en !a totalidad del municipic hay pendientes muy
adecuadas para el desarrolio de actividades agropecuarias, a excepcién del poblade de Tlamapa en el cual se
presentan pendientes de mas del 15% en los cerros; por io que el suelo es apto para diversas actividades
principalmente las relacionadas con aclividades productivas primarias, ademas de su gran calidad de suelo para
permitir la infiltracion al subsuelo.

Hidrologla

El municipic forma parte de la Region Hidroldgica de la Cuenca del Vaile de México. Dentro del municipio
atraviesan rios de caudal intermitente que confluyen en Ayapango. De enero a mayo el rio de Hueyatla recibe como
afluente al rio San Antonio y el rio Tlaxcanac se une ai rio de los Reyes. La dolacién de agua depende de los ramales
provenientes del municipio de Amecameaca.

El municipio de Ayapangec también se ubica en la microcuenca del Rio Amecameca que abastece a varios
municipios: Amecameca en un 41%, Juchitepec en 25%, Ayapango en un 10%, Tenango del Aire 10%, al Distrito
Federal en 6%, Tialmanalco 5%. Ayapango carece de otro tipo de recursos acuiferos, tales como: manantiales, lagos,
lagunas y jagleyes.

Hasta 1958, |a poblacion se abastecia de las aguas de los rios que pasan por el municipio. En ese mismo
afic se instalé el Sistema Morelos, cuyas aguas se obtienen a parlir de ios deshielos de la Sierra Nevada, pero
durante la epoca de sequia resultaba insuficients. Posteriormente, se construyd el sistema Ramos Millan que
distriblye agua en la cabecera municipal, Pahuacan y Mihuacan. Por ultimo, en 1987, se impiementé el Sistema
Sureste con aguas provenientes de los pozos de Tenango del Aire, manejados por la Comisidn de Agua del Estado
de Mexico (CAEM).

El abasto de agua mejoré, sin embargo, es insuficiente debidc a fugas v tomas clandestinas existentes. En
Pahuacan, Mihuacan y la cabecera municipal el desabasto es muy marcado. En ia actualidad se comservaban
aproximadamente 25 norias (pozos domeésticos), cuya profundidad varia entre 4 y 10 metros,

2.1.2 Estructura y formacién de suelos
Geologla

El municipio de Ayapango se forma principaimente de rocas volcéricas cuaternarias pertenecientes a la
formacidn Chichinautzin. Los cerros de Chiconquiac, la Coronilla y Tres Cruces conforman un sistema de conos
volcanicos cineriticos. Otros conos los constituyen los cerros Xoyacan, Sacromonte, Tepenacaxco y Retana
Coxtocan, estos estan formados de alternancias de capas de ceniza y materiales angulares, llamada escoria
volcanica y conocida como tezontie, y ccasionalmente derrames de lava sélida y lava en bloques. Las laderas ¥
lomerios que se encuentran entre la cabecera municipal y los poblados de Pahuacan- Mihuacan estan compuestos de
alternancias de derrames lavicos de caracter solido y en bloque, ademas de materiales escoridceos: éstos fueron
emitidos durante el crecimiento y evolucidn del volcan Joyacan. La zcna, sminentemente volcanica, da la fertilidad de
los suelos y caracterizan Ja entidad como area de recarga importante para el sistema aculfere que alimenta Jos pozos
de agua dei sistema acuifero Chalco - Amecameca.

Materiales fragmentarios (piroclastos) pertenecientes al volcan Popocatépet!, ocurridos aproximadamente hace
14,000 arios, los cuales cubrieron esta regién, aun pueden observarse en los cortes de los caminos.

Las estructuras volcanicas del drea forman parte de un sisteme de fallamiente o fisuramiento complejo y oculto, propio
de la Sierra de Chichinautzin, la cual tiene orientacion este-oeste (E-W), sin embargo, localmente ¢l fisuramiento (inferido) principal
se ubica en el area del Chiconquiac, donde puede trazarse una fisura orientada NE-SW. Ctro probabie fracturamiento que se
infiere es radial a los cemos volcénicos del area, producto de esfuerzos locales, relacionados con el reacomoedo de los mismos

Cermns,
Edatfologia

En Ayapango predomina el suelo denominado regosol formado a parir de la descomposicion de pastizales,
musgo y liquenes. Cuenta con un 15% de materia crgdnica, esle tipo de suelo es éptimo para usos forestales
intensivos. No obstante, una gran parte de este sueio se usa en la agricultura.

Otre tipo de sueio que se localiza en el municiplo es el denominado fluvisol, formado por materiales
acarreados por glaciares y altas precipitaciones, es altamente pedregeso y permeable, sU uso en la agricultura
impiicaria un manejo racional. Este suelo se caracteriza por tener una vegetacion de pinos, oyameles y cedros.
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213 Aprovechamiento actual del sueio
El municipio cuenta con suelos fértiles divididos en zonas boscosas, agropecuarias ¥ de uso urbano.

La mayor parte del suelo se utiliza en la agricultura, debido a que es la principal aclividad que se praclica
dentro del municipio, eoupando 3,032.50 has, lo cual representa el 82.77% del total del sueio, dentro de estos suelos
agricolas 66.20 has de actividad pecuaria. La actividad agricola se realiza tanto bajo regimen ejidal como en el de
propiedad privada, v es sostén de la economia de sus habitantes. El suelo forestal ocupa el segundo lugar en
superficie del territorio del municipio con 397.33 has que corresponde al 10 §5%; El @rea urbana del municipio cuenta
con una superficie de 214.18 has., es decir, el 5.85% del territorio. Dentro del teritorio de Ayapange se ubica una
porcion del drea natural protegida del cerro de Sacromonte, el cual tiene un interés principalmente histérico — cultural,
‘a cuat comprende una superficie de 17.36 has. que representa el 0.47 % del territorio municipal.

En el municipio 1.4 has. del total de los suelos sufren de erosidn, lo cual representa el 0.04%. Los cuerpos de
agua existentes ocupan 0.70 has, 0.02% del total.

2.1.4 Aiteraciones al medio natural en el entorno y riesgos

Las principales alteraciones al medio ambiente dentro del municipio son: la contaminacion por mangjo no
planeado de los desechos solidos, la erosion del sueic y los canales de aguas servidas a cielo abierto.

Su principal fuente de contaminacién son los rics Hueyatla y Tlaxcalnac que se han convertido en canales
conductores de las aguas negras provenientes del municipio de Amecameca, ya que los drenajes de ese municipio
son vertidos al rio que atraviesa la cabacera municipal. También se vienen al rio las aguas servidas de la cabecera
municipal de Ayapango y de la delegacion de Poxtla, aspecto que aumenta la concentracidon de contaminantes. Todas
estas aguas llegan a la laguna de oxidacion ubicada en el ejido de Bautista (ex hacienda de Bautista), sin embarga na
reciben ningun tratamiento.

El drenaje de aguas servidas de 1a delegacion de Pahuacan se encuentra al aire libre, éste consiste en una
zanja gue algunas veces se llena y se desbhorda sobre los terrenos colindantes. La delegacién de Mihuacan tiene
similares condiciones de drenaje.

La delegacion de Poxtla presenta come principal problema ambiental, la contaminacidn del rto y la basura
que acostumbran tirar en las calles, ya sean los vecinos de la delegacion o gente externa a Poxtla. San Diego reporta
las mismas fuentes de contaminacién, basura y el rio de aguas negras

Lo anterior produce focos de riesgo de infeccion a la poblacion y afectan los ecosistemas del municipio; asi
como lambién resulta nocivo al ganado que tama agua de ellos; a la vegetacién, sembradios aledanios y a los mantos
acuiferos de baja profundidad debido a 'a fittracien.

Con respecto a los desechos sdlidos, & partir de 1996 son llevados a un tiraderc a cielo abierto, que mide
aproximadamente 80 x 50 metros y esta cercado con malla para delimitar el contorno. En éste no se realiza el
separado de basura. Cuando.los desechos se han acumulado en forma considerable, se entierra la basura con ayuda
de una maquina para después cubrirla con grava, tezontle y tierra vy asi continuar con el mismo proceso sin ningun
control. E) basurero municipal capta aproximadamente un volumen aproximado de 0.7 toneladas al dia.

Existen tiraderos clandestinos a cielo abieno localizados en las inmediaciones de la cabecera, a orillas de la
via hacia Tenango del Aire y en la carretera que comunica con Amecameca. Asi como a un costado de la carretera
que conecta Ayapango con Mihuacan existe otro tiradero clandestino.

Un rastro particular que se encuentra ubicade entre la cabecera municipal y Tlamapa es ofra fuente
importante de contaminacién del agua, ya que las aguas que el rastro utiliza descargan en una fosa construida por
eltlos, estas aguas no tienen tratamiento aiguno y estan ubicados juntc a milpas,

De manera especial hay que sefalar gue las tierras del municipio han sido erosionadas y degradadas por la
inmoderada tala de arboles.

Riesgo Volcanico

Segun el Centro Nacional de Prevencién de Desastras (CENAPRED}, una superficie de 578 km?, es decir, el
16% del total del municipic de Ayapango se encuentra dentro del anillo de riesgo medio. Esta area de peligro
moderado, podria verse afectada por la caida moderada ce arena volcanica y pomez, cuyc espesor podria variar
dependiendo de la magnitud del evento voicanico desde un milimetro (ligera cobertura de polvo fino) en erupciones
pequefias, hasta un metro ante erupciones de gran magnitud. La mayor parte de su territorio (el B4%) se encuentra
localizado dentre del anillo de riesgo menor, esta area serla menos afectada por la caida de arena volcanica y pomez,
no habria caida durante erupciones pequefiag, sin embargo, pueden acumularse decenas de centimetros durante
erupciones muy grandes.
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2.2, CARACTERISTICAS DEMOGRAFICAS Y SOCIOECONCMICAS
2.21 Aspectos Demograficos

En el municipio se identifica la existencia de las siguientes localidades: Ayapange cabecera municipal, v las
delegaciones de San Diego, Tlamapa, Poxtla, Pahuacan y Mihuacan; con las caracteristicas que a continuacion se
especifican.

En la cabecera municipal y las localidades de Pahuacan y Poxila, se concentra la mayor proporcién de la
poblacion del municipic. En Ayapango se encuentran 2,728 habitantes, el 45.06% de la poblacién en Pahuacan
1,364, es decir, el 22.53% del total, en Poxtla 828 habitantes 13.68%. Mihuacan y Tlamapa siguen en orden de
impertancia, concentrande en la primera, 614 habitantes, el 10.14% y en Tlamapa 422, es decir el 7.02% por dltimo
San Diego con 88 habitantes representandc el 1.62%.

En el afio 1990 (datos COESPQ), Ayapango contaba con un total de 4,239 habitantes v en al afio 2000 de
6,054. Con una densidad promedio de 28.27 hab. /ha para el area urbana del municipio

De acuerdo cen la infermacion censal de 1995-2000 se observa gue el municipio ha mantenido una Tasa de
Crecimiento Medio Anual (TCMA) superior a la referida para el estado, con 4 84% contra 2.65% respectivamente. De
acuerdo con este comportamiento, se observa que la poblacion municipal paséd de 4,858 habitantes en 1995, a 6,054
habitantes en 2000, lo que arroja un incremento neto de 1089 habitantes mas.

Los datos del Xl Censo General de Poblacién y Vivienda 2000 registré una poblacion de 6,054 habitantes, un
0.05% del total de la poblacion estatal. Del tolal de |a poblacion del municipic, 3,010 son homores representando el
49.72% vy 3,044 mujeres que representan el 50.28%.

Con respecto a la evolucion del indice de masculinidad, en los Ultimes 50 afios se ha manienido con una
tendencia mas o mencs estable, ya gue en el nivel estatal hacia 1950 era de 1.01% vy se manfuve duranie los
siguientes veinte afos, y a partir de 1980 comienza a decrecer, al presentarse 0.99% vy va para sl afo 2000
representa solo el 0.96%. Mientras que en el municipio se ha logrado mantener en 1.0% desde 1950 al 2000

En los GOltimos 15 afios han surgido nuevos asentamientos humanos como en el caso de dos colonias
denominadas Mi Barrio, con aproximadamente 14 familias El Calvaric con aproximadamente 20 familias, Telepetla y
el Arenal con 15 familias, aproximadamente.

Las cifras nos muestran que a nivel estatal en 1950 habia mas hombres {50.37%) gue mujeres {45.63%),
este comportamiento cambia durante las siguientes décadas ya que para &l afo 2000 los hombres representaban el
48.72% vy las mujeres el 50.28%. En el municipic hay un comportamiento similar en 1850 los hombres sumaban el
50.46% y las mujeres el 49.54%, cifras que aumentaron ligeramente para la poblacién masculina en las siguientes
décadas y decrecieron para las mujeres hasta 1995 cuando la poblacidn de las mujeres es mayor representada con &l
50.16% de la poblacién fotal del municipio y la de los hombres con el 49.84% Esta tendencia se ha mantenido,
existen mas mujeres gue hombres, para el ano 2000 la poblacion femenina representaba el 50.28%, mientras que la
masculina 49.72%

En el municipio, el movimiento poblacional basicamente se registra hacia el Distrito Federal v algunos otros
municipios del Estado de México. Se migra para obtener trabajos mejor remunerados y normalmente se iraslada con
toda ia familia; los hijos estudian ahl y los padres se emplean. Otra dinamica para generar mas ingraesos gue realizan
los habitantes de Tlamapa es trabajar los lunes, martes y miercoles en sus tierras, y l0s siguientes dias de la semana
incluyendo el sébado y dominge se trasladan a vender hot dogs y hamburguesas al Distrito Federal 0 a los municipios
conurpades de la gran metrépoli.

Gréafica 3. Comportamiento de la TCMA en el Estado ¥ el municipio, 1950-2000
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Fuente: Elaboracion propia con hase en datos de INEGI, 2000, X1l Censo de Poblacion y Vivienda
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En cuanto a las persunas que llegan al municipio para habitar en &l, vienen del Distrito Federal, Amecameca
y Nezahualcdyotl, principalmente, aungue es bajo el porcentaje, ya aicanza entre el 3 y el 5%, y se ubican
principalmente en las delegaciones de Poxila, San Diego y en la colonia Tetepetla.

Grafica 4. Indice de masculinidad en el municipio y el Estade, 1970-2000
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Fuente: Elaboracion propia con base an datos de INEGEL 2000, Xil Censo de Poblacidn y Vivienda

Sobresale el grupe de poblacion con edad de los O a los 34 anos, representando el 67.48% de la poblacion
total lo que significa que el municipio estd integrado por una poblacion de nifos, jovenes y adultos jovenes; ahora
bien, el rango de 35 & 60 afios suma el 19.21% y el de 60 a 85 y mas ocupa apenas el 6.44% del total de la
poblacién, lo que nos indica que la poblacion de ancianos es baja dentro del municipio, mientras que los que no se
especificaron representan el 6.88%. Considerando que la poblaciéon es mayoritariamente joven la demanda de
empleo, educacion, vivienda, servicios de salud y otros va en aumento, por lo cual es necesario tomar en cuenta esta
situacion para la planeacién del desarrolic future del municipio.

Grafica 5. Estructura poblacional del municipio 1995-2000 (relacion porcentual)
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Fuente. Elaberacion propia oon base en dalos da INEGHL 2000, 1

Existe una disminucion de poblacion entre 1995 y 2000 en la maycerfa de los grupos de edad. En cambio en el
caso de las mujeres hubo un aumenic en los grupos de edad de 10 a 14 afics, de 30 a 34 afics, de 40 a 44 afos y de
50 a 54 afios. Para los hombres los grupos de edad aumentan en [a poblacion de 30 @ 34 afios, de 40 a 44 afios y de
80 a 84 afos. En los demas grupes de edad bajan los Indices de poblacion.

La media estatal refleia que el 31.89% de la poblacion esta entre 0y 14 afios, el 58.68% de 15 a 64 afios, &
3.60% de 65 afios y mas y el 4.83% no liene especificado su rango de edad. El municipio por su parte presenta un
33.13% de la poblacién de 0 a 14 afios, un 55.34 % de 15 a 64 arios, el 4.66% de 65 afios y mas y el 6.88% no esta
especificado su rango de edad.

Esto es, el municipio tiene mayor proporcion de poblacién de 0 a 14 afos y de 85 anos y mas, en
comparacion con las cifras que se presenian en el nivel estatal, mientras que el promedio estatal cuenta con mayor
poblacién de los 15 a los 64 afos de edad.
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Grafica 6. Comparacion de poblacion por grandes grupos de edad, Estado de México — Municipio, 2000
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2.2.2 Aspectos Econdmicos

La subregion Sur del Valle Cuautitian-Texcoco se caracteriza por un escaso desarrollo urbano e industrial por
lo que su fisonomia general es mas bien rural, de ahi que, la distribucion de las actividades se concentra
predominantemente en el sector primario y terciario.

La actividad industrial no predomina dentro del municipio de Ayapango, sélo operan guince microempresas
donde se emplea una minima parte de la poblacion. La industria mas importante es la produccion de los derivados de
la leche y establecimientos de manufacturas tales como molinos, tortilladoras y expendios de pan, produccion de
velas artesanales, mufiecos de vinilo y una peqguefia maquiladora de suéteres en Pahuacan.

Grafica 7. Relacion porcentual de la PEA que refirié laborar al afio 2000.
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Fuente: Elaboracién propia con base en datos de INEGI. 2000. Xl Censa de Poblacion y Vivienda

En la cabecera existe una micro maquiladora de tenis y una fabrica donde elaboran nudoflex (alambre forrado
de PVC). En Poxtla se ha practicado en mayor proporcion, la industrializacion de productos lactecs en ranchos como
El Lucero, Quescs Poxtla, Rancho Solis y Quesos Toro, donde se elabora queso de diferentes tipos, ademas de
mantequilla, reguesén, crema, gelatinas y panqués. Estos establecimientos cuentan con cien trabajadores
aproximadamente, distribuidos de la siguiente manera: Quesos Solis quince personas, Quesos Poxtla quince
personas y Rancho El Lucero entre veinte y veinticinco personas; ademas de un rastro.

En lo que respecta al comercio, segun datos del catastro, existen alrededor de cien establecimientos y de
servicios distribuidos tanto en las delegaciones como en la cabecera municipal.

El municipio también cuenta con actividades ganaderas repartidas en ganado bovino y porcino para raza o
rastro, de los cuales se aprovechan sus derivados ¢ su carne directamente. En esta actividad, destaca el Rancho
Santa Maria ubicado en Ayapango.

Otra actividad importante en el municipic es la produccién de forrajes para el consumo de sus animales de
crianza. Esta actividad se desarrolla principalmente en Poxtla y Ayapango.

Actualmente, se registra una poblacién de 5,947 habitantes, la Poblacion Econdmicamente Activa suma un
total de 1,975 En el trabajo de campo, en un sondeo realizado mediante foros de consulta aparece una poblacion de
300 personas desempleadas en edad de trabajar. El total de Poblacién Economicamente Inactiva es de 1,972, existe
una diferencia de mas de un punto porcentual con lo revelado para el nivel estatal, 48.85% conitra 49.74%
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respectivamente, lo que implica que hay mas poblacion que depende econémicamente de los que estan laborando.
La mayor parte de la Poblacion Economicamente Inactiva se concentra en las personas dedicadas al hogar, 54.41%,
es decir 1,073 los estudiantes ocupan el segundo lugar, 27.74% (547); por Gltimo, un grupo minoritario formado por
pensionados y discapacitados para trabajar.

En el municipio, segun datos oficiales la poblacion ocupada es de 1,965, de las cuales 884 personas
(34.63%) se concentra en el sector primario, es decir, en actividades agropecuarias como agricultura y silvicultura.
Los principales productos agricolas son; €l maiz, avena, trigo y cebada; ocupando el 99.75% de la superficie agricola,
en el resto se cultiva legumbres coma frijol y haba; hortalizas como temate, forrajes y una minima parte en el cultive
de frutales. Estos productos se venden de particular a particular, dedicando una porcién de las cosechas para
consumo familiar.

Grafica 8. Distribucion de la PEA por sector de actividad
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Fueﬁ Elaboracon propia con base en datos de INEG. 2000, Xl Censo de Poblacion y Vivienda

En la actividad industrial, es decir, el sector secundario participan 441 personas (22.33% de la PEA ocupada),
en el que predomina la industrializacién de productos lacteos. Por ultimo, en las actividades terciarias ¢ de servicios
se ubica al mayor numero de participantes 799 personas (40.46% de la PEA ocupada). En este sector destacan las
actividades comerciales.

Si se comparan estas actividades con los porcentajes proyectados en el nivel estatal, como lo muestra la
grafica 8 se observa que solo el 5.12% de la PEA se ccupa en el sector primario, mientras gue en el municipic de
Ayapango es mayor participando con el 34.63% de la PEA. Tanto en el sector secundario como el terciario, se
encuentra una mayor participacion de la PEA a nivel estatal, para el sector secundario se tiene que el 30.67%
corresponde al nivel estatal, contra el 22.33% del municipio en actividades mas bien agroindustriales; en el sector
terciario, se estima que en el nivel estatal el porcentaje dedicado a esta actividad es de 58.57% de la PEA | mientras
que en el municipio solo es de 40.46%, lo cual refleja poco desarrollo de los servicios y actividades comerciales,

2.2.3 Aspectos Sociales

La educacién en este municipio se encuentra en un nivel basico con un promedio de escolaridad per debajo
del promedio estatal y del promedio nacional practicamente en todos los niveles educativos a excepcion del nivel
medio superior.

Gréfica 9. Nivel de Escolaridad Estado — Municipio, 2000.
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La clasificacion de los estratos de la poblacidén de acuerdo a su nivel de escolaridad muestran como este
rezago se da practicamente en todos los grupos de edad, lo cual es un indicador del bajo nivel de bienestar de la
mayoria de la poblacién comparada frente al promedio estatal (dada la elevada correlacion positiva que tiene esta
variable con el nivel de bienestar), y es una sefial de alarma que induce a sugerir un mayor impulso a la actividad
educativa de nivel superior en el municipio. La evidencia de este argumento es clara si se considera, el nivel de
ingreso coma un indicador de bienestar y se relaciona con el nivel de escolaridad.

En la actualidad la mayor parte de la poblacion sdlo cuenta con estudios a nivel primaria, 48.70%, la
poblacién con estudios de nivel medio basica es del 32.43%, la media superior es de 11.15%, sélo el 5.63% de la
poblacion tiene estudios superiores mientras que el 0.12% tienen alguna maestria o doctorado.

Cabe destacar que en la delegacién de Tlamapa gran parte de los varones en edad de trabajar se dedican la
mitad de la semana (lunes, martes miércoles y jueves) a labores de campo y complementan sus ingresos con la venta
de hot dogs y hamburguesas en la zona metropalitana y en las ferias y fiestas de la region.

En el municipio hay mucha aceptacién de los programas gubernamentales que ofrecen trabajo temporal a
personas del municipic, uno es PROBECAT, que proporciona cursos de capacitacion en: elaberacion de mermeladas,
tallado en madera o roca y figuras con hojas de maiz entre otros; cursos mediante los cuales la gente tiene derecho a
cobrar una beca lo que le permite ciertos ingresos. Y el otro es Desarrcllo Social y Productivo en Regiones de
Pobreza, programa de la SEDESOL, el cual proporciona empleo temporal en trabajos de limpieza de barrancas,
pavimentacién de calles dentro del municipio. El contrato dura el tiempo que tarda en realizarse la obra y se le
proporciona un salario minimo de $29.00 por dia.

La falta de empleos provoca los desplazamientos a la Ciudad de México, Estados Unidos, Canada
{principalmente de Pahuacan, Mihuacan y de la cabecera municipal). Las mujeres, que antes solo se dedicaban al
hogar tienen que contribuir con la economia familiar a través de un trabajo no siempre bien remunerado, ya sea como
empleadas domésticas, costureras u obreras, abandonando gran parte del dia a sus familias. Lo cual puede traer
como consecuencias desintegracién familiar, y a mediano plazo problemas sociales.

En lo que respecta al nivel de ingreso de la poblacion economicamente activa ocupada, el 44.33% gana entre
uno y dos salarios minimos, el 11.20% obtiene menos de un salario minimo, el 22.14% gana entre dos y cinco
salarios y sélo el 3.36% obtiene entre cinco y diez salarios. Si se relacionan estos datos con el nivel de escolaridad,
se observa que la mayoria muestra, tanto un bajo nivel de escolaridad como de ingresos, ya que se encontrd que el
48.70% sblo posee estudios de primaria.

Grafica 10. Nivel de ingresos Estado — Municipio, 2000.
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Fuente: Elaboracion propia. con base en datos de INEGI. 2000. XII Censo de Poblacion y Vivienda

Ambos datos, muestran un comportamiento porcentual diferente a lo referido para el estado, en el nivel
estatal se estima que un 35.67% tiene ingresos de uno a dos salarics minimos, es decir, en el nivel municipal hay
més gente gue gana dos salarios minimos & menos; mientras que la poblacién que obtiene entre dos y cinco salarios
en el nivel estatal es de 33.24%, cifra mayor en mas de diez puntos porcentuales a la establecida para el municipio; y
por dltimo, el promedio estatal de la poblacion que obtiene entre cinco y diez salarios es de 7.60% lo cual refleja que
también es mayor a la obtenida para el municipio. Esto lleva a concluir gque en el municipio existen pocas
oportunidades de empleos bien remunerados.

En el municipio se localizaron a un total de 35 personas que hablan alguna lengua indigena, de éstos, 21
son hombres y 14 mujeres, los cuales pertenecen al rango de edad entre 15 y 24 afios y a individuos mayores a
cincuenta afios. Esta poblacion se encuentra distribuida en los siguientes grupos étnicos: 2 mazahuas, 2 mazatecos,
2 mixtecos, 12 nahuas, 5 otomies, 1 popoloca, 1 tlapaneco, 3 totonacas, 1 tzotzil y 4 zapotecos.
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2.3. DESARROLLO URBANC
2.3.1  Contexto Regional y Subregional

De acuerdo al “Pragrama de Regionalizacion” que implements el Ejecutivo Estatal, el municipio de Ayapango
se localiza en la Regién X,

El papel que desempefia el municipio de Ayapange dentro de la regién oriente del Estado de México, tiene
diferentes angulos de observacion. Par ejemplo, su contribucion a la economia regional es bastante limitada dado el
reducido tamafio de su poblacién, |a orientacién de sus actividades productivas y su tejania a ios principales centros
de poblacién y a las vias de comunicacion que conectan a la regidn con el resto de ia entidad y el Estado de Morelos,
tal y como se ha podido describir en los apariados anteriores.

 Ademaés, Ayapango se encuentra en la Region Sur del Valle Cuautitlén-Texcoco, la cual esta compuesta por
los 13 municipios de! sureste det Estado de México. Esta regidn (llamada “Agropotitana Sur” por e Programa de
Ordanacion de fa Zona Metropolitana del Valle de México) desempefia un papel vital de provisidn de servicios
ambientales de los cuales el drea metropolitana det Valle de México depende para su sustentabilidad. Estos servicios
incluyen: la recarga del Acuifero Chalgo-Xochimilco (el cual provee 45% del agua subterranea consumida en el area
metropoiitana), la filtracién del aire, la produccién de axigeno, |a provision de areas verdes (para una metrépolis que
cuenta con solo 2 m? de areas verdesfhabitante). Sin embargo, ia absoluta importancia de estas funciones solo hasta
ahora se empiezan a percibir y valorar, y falta todavia protegerlas y consolidarlas como parte integral del sistema
metropolitano.

En cuanto a servicios, el municipio de Ayapango depende en gran parte de Amecameca (bancos, servicios
de salud, mercado, comercio, oficinas de pagos, etc.). Por cercanla 5 minutos, contra 25-30 para ir a Chalco con uso
de transponte colectivo que proviene de Amecameca o por Via Tenango del Afre.

2.3.2 Distribucién de la poblacion y de las actividades por zena

En la tabla de distribucion de la pobiacién se observa gue en la cabecera municipal, Pahuacan y San
Cristobal Poxtla es donde se concentra en conjunto la mayor proporcion de la poblacién.

La mayor superfic'ie de hectareas la tiene |a localidad de Ayapango y la densidad bruta es mayor en San Cristdbal
Poxtla.

Tabla 1. Distribucion de la poblacidn en el municipio

POBLACION DENSIDAD BRUTA
LOCALIDAD! MUNICIPIQ | SUPERFICIE EN HAS. TOTAL (MAB / HAS )
AYAPANGO 130.70 2,728 20.87
TLAMAPA 13.85 422 30.47
POXTLA 18.65 828 44 .40
MIHUACAN 19.76 614 31.07
PAHUACAN 22.18 1,364 61.55
SAN DIEGO 9.06 98 10.82
TOTAL 214.18 6,054 28.27

Fuenle. Elaboracion propia: con base en; INEGI, Censo de Poblacidn y Vivienda 2000,

Crecimiento histérico

En 1980 la poblacién tiene un aumento de 723 habitantes con una poblacion total de 2,986, para
1990 el crecimiento de la poblacién fue de 1,253 habitantes; en esa década la localidad de San Diege ya registra €1
habitantes y la poblacidn total del municipio es de 4,239. Para el 2000 el censo registra 6,054 habitantes en el
municipio, concentrandose en la cabecera el mayor numerc de habitantes con 2,728, le siguen Pahuacan-Mihuacan,
San Diego por su parte presenta 98 habitantes.

En 1970 el total de las viviendas en el municipio sumaban 393 con un total de habitantes por vivienda
de 5.76; para 1980 eran 512 viviendas y la ocupacion por vivienda era de 5.83. La tasa de crecimiento del nimero de
viviendas de 1970 a 1980 representd el 2.68 y la tasa de crecimienta de poblacion era de 2.81. En 1990 el total de
_ viviendas sumaban 813, con un nimero de habitantes por vivienda de 5.21. La tasa de crecimiento del nimero de
viviendas de 1980 a 1990 fue del 4.73 v la tasa de crecimiento de la poblacion amojé 3.56.

Tabla 2. Proceso de pobiamiento en el perfodo 1870-2000.

PERIODO|SUPERFICIE EN [%RESPECTO A [POBLACIQ [TOTAL DE (DENSIDAD
HAS 2000 N TOTAL _ [VIVIENDAS |HAB/VIVIENDA
1950 26,82 13.91 1,839 320 575
1980 62.19 3225 2,986 512 5.83
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1990 85.33 44 25 4,239 813 5.21
1995 142.90 8373 4,858 1,044 4.65
2000 214.18 100.00 6,054 1,252 4.75

Fuente: Casa UAM-Siema Mevada

Para 1995 el total de viviendas sumaban 1,043 con una ocupacion de 4.65 habitantes por vivienda, la tasa de
crecimiento de las viviendas de 1990 a 1995 era del 5.13 y la tasa de crecimiento poblacional reflejd 2.76. En el 2000
el total de viviendas sumé 1,252 mientras gue los habitantes por vivienda eran de 4.7, y la tasa de crecimiento de
= vivienda de 1995 al 2000 era del 3.7, por su parte la tasa de crecimiento de la poblacion era de 4.13.

2.34 Uso actual del suele y tipos de vivienda
Estructura Urbana.

El municipio de Ayapango se encuentra estructurado regionalmenle a través de la carretera principal que to
conecta con los municipios de Amecameca y Tenango del Aire, v esta misma o conecta con Ia carretera federal
Meaxico — Cuautla.

= Zonas Habitacionales:

5@ han desarroflade dreas habitacionales en Ja localidad de Ayapango que es ia cabecera municipal, tag
localidades de Tlamapa y Foxtia, en las poblaciones de Mihuacan y Pahuacan conforman un sclo nicleo urbano,
donde se concentran areas habitacionales medias localizadas en el centro de la poblacién con zonas rurales
populares de haja densidad entrelazadas con zonas de muy baja densidad y que se podrian considerar como
poblacion dispersa mezclada con usos agricolas. En la poblacion de San diego es la de una creacién reciente donde
se encuentra una zena habitacional horogénea de baja densidad.

Ef crecimiento se esta presentando principalmente hacia el criente, sobre la carretera que va hacia
Amecameca y hacia Pahuacan y Mihuacan, al sur de |a cabecera.

»  Zonas comerciales y de servicios:

No se cuenta con zonas concentradoras de actividades comerciales, el municipio de Amecameca es en ef
cual se lleva a cabo la mayor parte de actividades econémicas del municipio y de la regién.

= 7onas Industriales:

Fabrica de plasticos que se encuentra ubicada en la cametera hacia Amecameca, agroindustrias
transformadoras de lacteos, un rastro parlicular, ubicado entre la cabecera municipal y Tlamapa.

«  Corradores Urbanos:

Una pequefia porcion que se podria considerar como tal, sobre la vialidad principal, carretera Amecameca —
Tenango del Aire a |a altura de calle real.

»  Vialidad:

Se integra por ta viglidad primaria (Carretera Amecameca — Tenango del Aire) y por una de caracler
secundario que comunica con las delegaciones de Mihuacan, Panuacan, Poxtla y Tlamapa, €l trazo de ta vialidad
primaria abarca gran parte de la cabecera municipal, atraviesa por la localidad uniéndose con el libramients de
Amecameca como de |a carretera México - Cuautla; el libramiento toca una porcion del territoric municipal del lado
oriente colindante con Amecameca donde se encuentra localizada la poblacidn reciente de San Diego a un costado
del Cerro Sacromonte.

Uso Actual del suelo

La superficie municipal estimada es de 3,663.47 has. La representatividad es el referido a usos agricolas, que
comprende el 80.97% de |a superficie total. La orientacion del uso del suelo hacia actividades agropecuarias, dadas
las condiciones topogréficas, climdticas y del suelo, sobre todo en las partes con pendientes poco pronunciadas,
precisamente 66.20 has son dedicadas al uso netamente pecuarias con el establecimiento ¢e granjas avicolas, esta
porcién representa el 1.81%, se encuentra ofra porcion de suelo de 397.33 has de uso forestal donde no es apla para
actividades agricolas, el suelo esta constituido por un alto porcentaje de material arenoso, No obstante lo anterior, la
frontera agricola se ha extendidd de manera importante, acabando cada vez mas con el macizo forestal,
principalmente en el noreste del municipio. Dentro del drea urbana que comprende 214.18 has dando el 5.84%,
existen pequefas porciones de terreno en los solares y huertos familiares que se dedican al cultive de plantas vy
actividades agropecuarias de traspatio como la de crianza y resguardo de ganado menor.
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Los usos forestales que estén referidos a bosque y zonas arbustivas, comprenden el 10.85%, un 4.19% del
territorio municipal corresponde al parque nacional Sacromonte.

Tabla 3. Uso del suelo en el municipio de Ayapango, 2000

SUPERFICIE EN
uso HECTAREAS PORCENTAJE (%)

Agricola 2,966.3 80.97
Pecuario 66.20 1.80
Forestal 397 33 10.85
Natural Protegido 17.36 - 0.47
Urbano 214.18 5.85
Erosicnado 1.40 0.04
Cuerpos de agua 0.70 0.02
Total 3,663.47 100.00
Forestal en diferendo limitrofe 4.50

Agropecuaric en  diferendo

limitrofe 696.50

Fuente: Estudios y Proyectos Sierra Nevada.

De las 3,663.47 hectareas que ocupa la superficie del municipio de Ayapango, las zonas correspondientes al
area urbana se distribuyen de la siguiente manera.

Tabla 4. Uso del suglo urbano en el municipic de Ayapango, 2000
T

Uso SUPERFICIE | pORCENTAJE %
~ (HAS) °

Habitacional H833A _ 117.80 55.00
Habitacional H1500A ] 12.34 _5.78 i‘
Habitacional H2000A - 74.21 ] 3485
Centro urbano 4.77 2.23 ]
Centro Histérica y Cultural 199 083
Equipamiento ) 3.02 ) 14 i
Corredor Urbano 0.05 ) 0.02 f
TOTAL 21418 | 100.00 J

~ Fuente. Estudios y Proyectos Sierra Nevada,

Respecto a las viviendas en el municipio, se tiene que la densidad promedio de habitantes por vivienda
muestra una tendencia a la baja, aunque esta es ligeramente menor gue la mostrada a nivel Estado como se puede
apreciar en la Gréfica 12, esto es, mientras que en el estado ésta ha bajado de 6.14 en 1970 a 4.77 en el 2000, en &l
municipio pas¢ de 5.76 a 4.75 en el mismo periodo.

Grafica 11. Uso actual del suelo urbano del municﬁpi‘{) de Ayapango, 2000.
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Fuente: Estudios y proyectos Sierra Nevada

Uso habitacional comprende una superficie de 214,18 hectareas. Ademas se divide en 3 grandes zonas con
las siguientes densidades, Estas son:

» Densidad de 12 Viv./ha H833A: Se ubica principalmente en la cabecera municipal y rodeando el centro
historico y cultural, otra pequefia porcion en las demas localidades siguiendo el mismo patrén,
localizandose rodeando el centro de las poblaciones asi como las colindantes con la vialidad principal,
siendo localizadas en Pahuacan, Poxtla en mayor extension
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+ Densidad de 6 a mas Viv. /ha H1500A: Ubicdndose en la cabecera y en las localidades de Tlamapa y
Mihuacan.

» Densidad de 4 Viv. /ha H2667: Ubicandose en las localidades de Ayapango, Tlamapa, Mihuacan y San
Diego, donde se mezclan los usos agricolas, ganaderos y fruticolas.

Gréfica 12. Ocupacidn promedio de habitantes por vivienda
Municipic — Estado, 1970-2000
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Fuente: INEGI. Censos de Poblacién y Vivienda 1970-2000

= Corredores urbanos

Pequefia parte de la cabecera municipal solo con 0.05 has que representa apenas un 0.02% del area urbana,
ubicada sobre la vialidad principal, carretera Amecameca — Tenango del Aire a |a altura de calle real.

= Centros urbanos

Estos usos comprenden una superficie de 4.77 has. y se ubican en la cabecera municipal y en las localidades de
Mihuacan, Pahuacan, Tlamapa y Poxtla.

= Fquipamiento
El suelo para equipamiento y servicios urbanos abarca una superficie de 3.02 hectareas.
La extensién destinada al establecimiento de infraestructura educativa es de 14,247 m”, la infraestructura de

salud cuenta con 522 m, la de cultura con 3,090 m?, la de uso comercial con 1,800 m? la de comunicaciones y
transportes es de 15,814 m?, recreacion y deporte cuenta con 20,576 m? y Administracion Pablica con 3,724 me.

= Areas verdes, baldios y otros usos

Superficie aproximada de 82.512 hectéareas. Los lotes baldios conforman una superficie de 51.40 hectareas
que representa una proporcién porcantual del 24% del total del area urbana.

s [ndusiria

La superficie del suelo utilizada en servicies urbanos es reducida y se circunscribe al cardcter local, referida a -
equipamiento de servicios varios para la comunidad, al uso natural y al uso agropecuario, pues no existe actividad
industrial, solo considerands una porcidn de agroindustria compuesta por granjas avicolas y ranchos productores de
productos lacteos.

= Seyvicios Urbanos

Para el afic 2000, el §7.84% de las viviendas contaba con energia eléctrica, mientras que respecto al servicio
de drenaje apenas se alcanza el 85.46% y el 91.45% tenian el servicio de agua potable incluyendo acarres.

Resalia el servicio de agua entubada, pues mientras que para el estado es de 89.87%, en el municipic es del
91.45%. En Ayapango un alto porcentaje de las viviendas esién conectadas al servicio de agua entubada,
paraddjicamente se tiene problemas con el abasio de agua. Esto a pesar de que se cuenta con un sislema alternativo
de suministra de agua, peroc que se ve afectado en época de sequia.

En el afic de 1995, 1,019 viviendas contaban con el servicio de energia elécirica lo que representaba el
97.70%; para el afic 2000 las viviendas que contaban con &l servicio eran 1,225 lo gue representaba el 97.84% del
total de viviendas.
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‘ AGUA ENTUBADA DRENAJE ELECTRICIDAD. |

| [MESTADC mMUNICIPIO | ! |

Fuente: INEGI, XIl Censo de Poblacion y Vivienda 2000 ¥ Conieo de Pablacion y Vivienda 1995 )

El servicio de agua potable es deficiente en algunas localidades las cuales padecen por no contar siempre
con el vital liquido, los sistemas de agua ya resultan obsoletos ademas que necesitan una revision ya que tienen
fugas y tomas clandestinas por lo que se hace mas ineficiente el servicio. En el afo de 1995 en ol municipio 990
viviendas contaban cen el servicio de agua potable representando el 94.92% del total de viviendas; para el afo 2000,
se tenia un porcentaje de cobertura del 91.45% el cual indica que de las 1,252 viviendas totales, 1,145 viviendas
contaban con el servicio, la red de distribucion es muy antigua por o gue se requiere mantenimiento frecuente por la
gran cantidad de fugas siendo el ideal tener un pregrama de sustitucion de la red asi mismo se agrava el problema al
tener una deficiente operacién del mismo sistema.

El servicio de drenaje en el municipio tiene el 85.46%. de cobertura, cuenta con una laguna de oxidacion la
cual en la regién es uUnica, donde el colector vierte toda la recoleccion de aguas negras tanto del municipio de
Ayapango como el de Amecameca, para posteriormente ltlegar al cauce del rio contaminandolo. Para el afio de 1995
el municipio de Ayapango contaba con 837 viviendas que contaban con drenaje (80.25%). En el afio 2000, el total de
viviendas en el municipio era de 1,252, de las cuales 1,070 contaban con el servicio de drenaje.

2.3.5 Procesos de ocupacién del suelo

El mayor crecimiento de poblacién se presenta a ambos lados de la carretera que lleva al municipio de
Amecameca.

Es asi como grandes porciones de terreno se encuentran adjuntos a las casas siendo la densidad baja,
algunas casas cuentan con una suparficie de terreno de hasta un cuarto de hectérea siendo dedicadas a actividades
agropecuarias de traspatio como la de crianza Yy resguardo de animales de ganado menor.

En menor medida, se ha venido dande también una ocupacion irregular en el municipio como es el caso de |3
Colonia Tetepetla, que se encuentra dentro de suelos ejidales la cual se puede considerar como un fraccionamiento
de mas reciente creacion

Todos los ejidos estan en PROCEDE para poder tener acceso a los apoyos que da PROCAMPQ.
2.3.6 Tenencia de la tierra y asentamientos irregulares

En el territoric municipal destaca la propiedad privada ccupando el 60.33% del total y la propiedad ejidal con
el 39.58%, a excepcion de la propiedad federal y estatal que solo cuenta con 0.09%.

Ayapango cuenta con un total de 3,663,47 hectareas, la distribucion de la tenencia de ia tierra esta repartida
de la siguiente manera: la propiedad ejidal que tiene una superficie de 1,450.00 hectareas, la propiedad federal y
estatal cuenta con 3.47 hacidreas y la propiedad privada que comprende una mayor superficie con 2,210.00, se
tienen reconocidas las localidades de Poxtla, Tlamapa, Pahuacan Mihuacan ¥ Ayapango, en los Ultimos afios surgio
una nueva area urbana que corresponde a San Diego.

Se localizan cuatro asentamientos irregulares: El Calvario que se encuentra en Ayapango y consta de 56
lotes, con una demanda de servicios.
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La Colonia Ejidal Tetepetia que se localiza en Ayapango, con noventa y dos iotes; se introdujeron
recientemente los servicios de |uz, agua y drenaje quedando pendiente la pavimentacion y banquetas. '

El asentamiento “Mi Barrio™ en cabecsra municipal, cuenta con setenta lotes y demandan el servicio de agua
principalmente asi como los demas servicios basicos y el asentamiento La Tronconera que se encuentra en la
delegacién de Pahuacén gue cuenta con veinticinco loles y con una demanda de servicios de luz y agua.

2,37 Oferta y demanda de suelo y vivienda

La oferta de suelo esté restringida a la demanda local de los propios habitantes del municipio, ya que no
existen empresas o grupos econdmicos que busquen a lotificacidn y venta de predios urbanos. La demanda sobre el
suelo obedsce sélo al crecimianto natural de las familias en el municipio. :

Actualmente no existe algin plan o programa de desarrolio urbano que pueda servir de referencia para
analizar la situacién en el uso del suelo. Por lo que el andlisis serd en base al diagnéstico y no sobre la reserva
territorial potencial pravista en un Plan de Centro de Poblacién Estratégico.

£n la Tabla 5, se observa la segmentacion del uso del suelo y ia reserva temitorial disponible. Partiendo de
una politica de redensificacién se tiene disponible una superficie importante.

Tabla 5. Reserva temitorial intraurbana

’ SUPERFICIE EN % DE AREA RESERVA POTENCIAL
USQ DEL SUELO HAS{ACTUAL) DISPONIBLE _ENHAS
Vivienda 204.35 47.39 100.82
Comercios 0.1337 2.37 7.87
Administracién 1.1862 0.38 1.28
Servicios 4.7806 0.65 2.186
Cultura y deporte 2.2201 1.84 6.10

23.8 Zonas de valor histérico y cultural

Ayapango es un municipio con gran belleza arquitectonica, como es posible observar en sus construcciones
antiguas como son la iglesia de Santiago Apdstol, en la cabecera municipal, que data del siglo XVIl y de edificios
tipicos como la Casa Grande y la Casa de Cultura que fuercn construidas en el siglo XIX, asi como otros edificios de
la misma época, de gran valor histérico y estético, aparentemente bien conservados, como la casa-sstudic del
fallecido pintor Edgardo Cogthan, Ademas dentro de su territorio municipal se encuentra una parte del Cerro del
Sacromonte, lugar histérico por ser un sitio de asentamiento humano desde épocas prehispanicas y posteriormente
ceremonial por su iglesia en que se venara al Cristo del mismo nombre.

£n el municipic se encuentran un gran nimero de ex haciendas & iglesias gue a todas luces requieren de
trabajos de restauracion. En la actualidad el municipio cuenta con la zona arqueolégica denominada Retana, que en
otros tiempos fuera la hacienda de Retana.

Ayapango a0n conserva una gran cantidad de casas construidas de adobe y techo de dos aguas recubiertos
de tejas, sobre todo en el centro, enormes caserones en los que se refleja el estilo predominante durante el
porfiismo. Los elementos que rompen con dicha imagen urbana se encuentran en la periferia del municipio, de
manera especial |0s asentamientos dispuestos a ambos lados de la carretera que va hacia Tenango del Aire, donde
se han construido casas con estilo diferente, no abstante, mezcladas con las casas tipicas. Otro elemento que rompe
con la calidad de |a imagen urbana, y contrasta con la imagen unitaria que se conserva en el centro, comesponde a la
unidad deportiva localizada a la entrada del municipic.

Dentro del municiplo existe una rigueza histérica y arquitecténica. Algunos de los puntos principales de
interés que existen son la Haclenda de Retana; 1a Iglesia de Santiago Apéstol, en la cabecera municipal, que data del
siglo XVII; edificios tipicos como la Casa de |a Cultura, construida en el siglo XIX, entre otros.

Tanto la cabecera municipal como las localidades y en general el municipio en su conjunto se conservan
jimpios. Aspecto que sumado a la betleza de su arquitectura tipica y su extraordinaria vista panoramica que se puede
apreciar desde el quiosco de la plaza, contribuyen a hacer de Ayapango una pequefia joya en la regién de ‘os
volcanes.

2.4 INFRAESTRUCTURA
2.41 Infraestructura Hidraulica

Hasta el afio de 1956 los habitantes del municipio se abastecian de las aguas de los rios que cruzaban su
serritorio. Ese mismao afos se instala el sisterna Marelos que fue construide por los "12 pueblos” de |a regién entre los



17 de marzo del 2006 "GACETA DEL GOBIERNO" Pigina 25

que se encueniran Zentlalpan, Chalma, Cuauhtenco, San Antonio, Santo Tomas, Santiago Tepolula, San Juan
Coxtocan y de Ayapango sdlo-Poxtla y Tlamapa, Las aguas se obtienen principalmente de los deshielos de los
volcanes, debide a esto, en tiempos de sequias resultaba insuficiente v en el afio de 1987 se instala el Sistema
Sureste, con Io que se amplia el recurso mediante |a extraccién de los pozos de Tenango del Aire, administrados por
CAEM, este sistema complementa ta dotacién de agua hacia los cinco centros de poblacién del municipio con un
aforo de B litros por segundo.

El sistema sureste tiene una velocidad de flujo de 1.4664 m/s, tuberia de 4" con el registrador de 24 horas se
obtuvo como gasto maximo 11.49 l.p.s., gasto medio de 11.14 |.p.s. y gasto minimo de 9.0 l.p.s.; las presiones
obtenidas fueron de 4200 Kg. / cm’, 4096 Kg. / cm® y 3.570 Kg. / e¢m® como maxima, media y minima
respectivamente. En el periodo de enero a septiembre del aflo 2000, el gasto medio suminisirado a la localidad de
Ayapango es de 9.42 L.p.s., segdn informacion de ta CAEM, gasto similar el suministrado durante 1999. Esta red de
distrjbucién de agua esta constituida por la linea de alimentacién, que se inicia en el tanque de regularizacién, es una
tuberia de PV.C. de 4" de diametro con longitud de 265 m, y se ubica sobre el camino que conduce a las localidades
de Pahuacan y Mihuacan; desde el tangue hasta el inicio de |a zona urbana en &l cruce de |as calles Jaime Nuno y De
la Estrella, donde la linea se bifurca en dos tuberias de P.V.C. de 4" y 3" de diametro. La linea de alimentacién
mencionada cuenta con una valvula de seccionamiento a la salida del tangue de regularizacién.

La red primaria de distribugion, en su mayoria, esta conformada por tuberias de P.V.C. con diametros de 47,
3"y 2 %" que conforman 4 grandes circuitos, los cuales cubren la totalidad de la localidad. La longitud total de estos
circuitos es de 5,515 m, de los cuales 188 m, correspondan a tuberia de 4', 4,463 m a tuberia de 3" y 864 m a tuberla
de 2 4"

En la parte norte se cuentan con algunos ramaies abiertos de 2 %" de didmetro, con longitud de 1,370 m.

La red secundaria, que se localiza en gran parte de las calles de la localidad, esta constituida por tuberias de
2 14" de digmetro de P.V.C., y tiene una longitud aproximada de 8,757 m, esta red estd conectada a la red primaria de
la cual se abastece y da servicio junto con la red primaria a los usuarios a través de las tomas domiciliarias.

En algunos cruceros de |a red secundaria se encuentran instaladas vélvulas de seccionamiento, las cuales se
consideran suficientes e instaladas adecuadamente para el seccionamiento por zonas de la red existente.

_ Las tuberias de la red en la zona centro de |a localidad tienen mas de 40 afios, por lo que su estado fisico as
de regular 2 malo, presentandose en algunos tramos fugas en las tuberias asi como en las tomas domiciliarias,
siendo minimas las que se llegan a detectar. El resto de la red se ha venido construyendo de acuerdoe al crecimiento,
en algunos casos han sidoe los propios vecinos de las calles los que han cooperado para su construccion, por lo que
en algunos casos su instalacién no cumple con las normas de instalacion conveniente.

Se determind gue las tuberias de la red existente que se fienen actuaimente (2000), no en todos los casos
tienen los diametros adecuados para el manejo de un gasto méxime horario de 25.26 l.p.s.

El sistema Los Reyes - Ramos Millén, distribuye por gravedad 30 litros por segundo provenientes del arroyo
Blcalican - Los Reyes, que distribuye el recurso hidrico en la cabecera municipa, y en las delegaciones de Pahuacan
y Mihuacan. ’ v

En la actualidad existen algunas fugas en la red de mas de veinte afios de antigiiedad sin que se haya hecho
nada al respecto, ademas, existen tomas clandestinas que impiden abastecer con eficacia a fa poblacién. La red del
agua consiste en tubes de 2.5 y 3 pulgadas, el caudal es de @ litros por segundo cuando deberia de ser de 13 litros
DOr SEgUNG0.

Las delegaciones gue presentan mayor problema de escasez del vital liguido en tiempos de estiaje son las
delegaciones de Pahuacan, Mihuacan y Poxtla. Tlamapa por su parte no tienen problemas con respecto a esto. En
San Diego existe un tangue de agua localizade en la calle Libertad, la delegacién Poxtla cuenta con una caja de agua
localizada en Avenida Nacional y Moreios, La delegacion Tlamapa tiena un tanque en la calle Venustiano Carranza,
Pahuacan tiene una caja de agua localizada en la calle Puerto de Veracruz y Puebla; por ultimo, la caja de suministro
de agua de Mihuacan se localiza en la calle Hidalgo y Coahuila.

La CAEM por su parte esta llevando a cabo la excavagion de un nugve pozo en &l territorio de Ayapango,
localizade en el paraje Tepenacasco cen (a finalidad de reforzar el Sistema Sureste y poder abastecer a otras
comunidades y municipios. .

2.4.2 Infraestructura Sanitaria

La recoleccién de desechos solidos y el tratamiento de las aguas, servidas constituyen una problematica que
requiere la mayor atencion si se quiere garantizar la prevencién de enfermedades y los dafios al equilibrio ecelégico
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La cobertura del servicio de drenaje es parcial, se estima que |la cobertura es de aproximadamente un 80%. Se han
dispuesto algunas lagunas de oxidacién que en |a actualidad no estan funcionanda.

Los puntos de vertido se ubican en la delegacién de Pahuacan en Ia calle Gabriel Ramos Millan, donde el
drenaje es vertido al aire libre, sin ningun tratamiento hacia terrencs que colindan con campos de cultivo y cuando se
presenta sobrecarga de aguas residuales, como en tiempos de liuvias, desbordan hacia los sembradios,

En la delegacién de Mihuacan el problema es similar, la fuberia conductora de las aguas residuales de la
poblacicn, vierte tanto en ia calle Hidalgo como en (a caile del panteén hacia terrenos de siembea,

Las delegaciones de Tlamapa y San Diego presentan servicio de drenaje de aguas servidas. La cabecera
municipal y Poxtla cuentan con una laguna de oxidacion, ubicada en el ajido de Bautista (ex hacienda de Bautista),
‘as aguas ahi depositadas no reciben ninguna clase de tratamiento, por lo que no es posible reciclarlas. Existen
canales que originalmente se ccupaban para este propésito y que actualmente estan erzoWados y lo dnico que
producen son malos olores.

24.3 |Infraestructura Carretera, Ferroviaria y Aérea

En el pasadc sélo habia comunicacion a través del camino real, a pie o a caballo, ademas del tren, pero
debido al coste no era el medio ideal de transparte.

La carrelera principal comunica la cabecera municipal con Amecameca hacia el oriente y Tenango del Aire
hacia el poniente. Las carreteras que comunican las delegaciones con Amecameca suman un total 16.6 Km. de
carretera revestida y pavimentada. Los ayuntamientos en coordinacian con la Junta local de caminos han logrado el
mantenimiento de las carreteras del municipio, pese a esto, hay tramos que presentan deterioro, los cuales requieren
de un mantenimiento mas eficiente, Se tiene el tendido de las vias del tren gue estan en desuso.

En cuanto a la pavimentacién de caminos faltan dos: el de Poxtla — hacienda Tamariz, y el de la cabecera —
Tronconera -Pahuacan. Las calles y avenidas del municipio se encuentran pavimentadas en un 75%.

2.4.4 infraestructura Vial

La vialidad primaria es la carretera Amecameca-Tenango del Aire, Como secundarias dentro de |a cabecera
se localiza la calle Benite Juarez, Hidalgo, y Zaragoza que comunica hacia Pahuacan y Mihuacan, la cual necesita
revestimiento. La via de comunicacion hacia Tlamapa es |a carretera Amecameca-Tenango del Ajre, San Diego se
comunica con la cabecera a través de la calle Carlos Hank Gonzalez que viene de la cabecera, pasa por el
libramiento de Amecameca y llega a San Diego. .

En el municipic no existen problemas viales, el dia en el que se presenta mayor aforo vehicular es el fin de
semana.

24.5 Sistema de Transporte

El sistema de transporte para el municipio de Ayapango esta confermado por combis y taxis de la Ruta 70
que corre de Amecarneca a Ayapango, y que también da servicios a las delegaciones de Poxila, Tlamapa y San
Diego y que cuenta con dos bases, fa principal ubicada frente al frontén en la caretera Tenango-Ameca y Benito
Juarez v la otra se encuentra ubicada en la calle Hank Gonzdlez y Libertad. Esta ruta es |a principal ¥y comunica con la
delegacion de San Diego, Pahuacédn y Mihuacan, cuya base se localiza en Amecameca y no tiene base definitiva
dentro de éstas delegaciones. En Poxtla llega a la calle Avenida Nacional y Francisco |. Madero, por ultimo Tlamapa
no tiene una base especifica.

Ademas esta la ruta 37 que corre de Tenange a Amecameca y que pasa por la carretera principal del
municipio. La ofra linea de transporte publico es la de autobuses “Autcbuses Amecameca, S.A, de C.V." que tiena
como ruta de Amecameca - Pahuacan - Mihuacan.

Un reto que existe sobre este punto para el municipio es ver de que manera pueden comunicar a las
delegacicnes de Pahuacan y Mihuacan con la cabecera debido que el servicio es restringido y preferentemente
recurren mas hacia Amecameca.

2.4.6 Infraestructura Eléctrica

Este servicio es el que mayor cobertura ofrece, para el afio 2000 daba servicic a 1,225 usuarios,
representando el 97.84% del total de viviendas, solo el 2.18 no dispone de dicho servicio.

En 1998 se contaban con seis transformadores, con una potencia de distribucién de 360 Kva. cada uno, 727
tomas eléctricas en servicio de ias cuales 723 eran domiciliarias y el resto no domiciliarias.
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A partir de las 17:00 hrs. el voltaje disminuye, debido a la cantidad da tomas irregulares. Por otro lado, los
transformadares en la actualidad resultan insuficientes, ya que las peticiones de contrato de luz no son atendidas en
un cien por ciento, apelando a que no existen postes o instalaciones adecuadas para introducir el servicio.

2.5. EQUIPAMIENTO URBANO
2.511 Equipamiento Educativo y de Cultura

Cuenta con cinco planteles para educacidn preescolar que estdn en la cabecera municipal, ¥ en las
delegaciones de Poxtla, Pahuacén y Tlamapa. A nivel basico cuenta con cinco primarias distribuidas dos en la
cabecera municipal y en Poxtla, una en Tlamapa y otra en Pahuacén; una telesecundaria ubicada en Pahuacan y una
secundaria en la cabecera municipal. Para nivel medio superior solo cuenta con un Centro de Bachillerato
Tecnaldgico. Este rubro en general esta cubierto en un alto porcentaje para las necesidades actuales, solamente se
necesita |la implementacién de adecuados programas de mantenimiento, asi como eguipamiento para las diferentes
escuslas de los diferentes niveles, Solamente en ¢l nivel preescolar se necesita ampliacion de las institucicnes de la
cabecera municipal.

En el aspecto cultural cuentan con una casa de cultura la cual esta ubicada en |la cabecera municipal asi
come ia biblioteca y &l auditorio, estos dos forman una sola unidad de construccidn. Pero no cuentan con eventos
programados, por lo que se necesita darles mayor utilidad a estos inmuebles.

Tabla 6. Equipamiento Educativo y de Cultura

SUBSISTEMA / NIVEL / CARACTERISTICAS
NOMBRE LOCALIZACION SUP. SUP. uBS TURNOS
PREDIO CONS,

EDUCACION
Jardin de nifios
Jardin de niffos estatai Resaura -

Cabecera municipal 2 2 :
%?:\zet?wEJAOZQTH Prolongacién Libertad 2,500 m 1500 m* |6 aulas Matuting
Jardin de niflos estatal Maria .

Colonia Tetepetia 2 2 .
Ellgcg_l?lgsg}ﬁ% X‘Ia1 as talle Franciseo Villa 1,157 m 128 m* |2 aulas Matutino
Jardin de nifios estatal Qvidio
glecrolyg SEINOGTEP Pahuacan 600 m? segm? |23ulas Matutino

ave:

Jardin de nifios estatal Laura 2 2 .
Méndez de Cuenca - PC‘X“? 365.79m 87.80m" |1 salén Matutino
Jardin de nifios estatal Diego
Velasquez E:;;ag r:n cia 1664 m* 174 m? |2 salones Matutino
Clave : 15EJNOST7R
Primaria :
Escuela Primaria federal Lic. Calle 20 de Noviembre .

b ; 2 2 (15 aulas, Direccién .
ggl‘nigsi Ramos Millan Ayapango 317250m°| 915 m y desayunador Matutino
Escuela primaria federal Nueva | Calle 20 de Noviembre Num. L
Creacion 3 317250 m?| 750 m? |15,8ulas, Direcaidn | o 0

P

Clave: 15DPR30282Z Ayapango y desayunador
Escuela Primaria Federal Nifio | Enire Calle Fco. 1. Madero y 2 2
Erogresista RO439G ga::ﬁ Camino al Pantetn 5000 m 535 m® |7 aulas Matutino

lave: 15DP| oxtla
Escuela primaria Federal Entre calle 5de Mayo y Calla 2 2 :
Emiliano Zapata Zapata 4 495 m 600 m® |4 aulas Matutino
Clave: 150PR2444F Tlamapa
Escuela Primaria faderal . . ,

i Gabriel Ramos Millan Nim. 4 2 2 |6 aulas "
Emiliano Zapata % 500 m 234 m gt Matutino
Clave: 15EPR118C Pahuacén Direcclon
Telesecundaria
Telesacundaria Faderal Lic. .

: : Avenida Puebla 2 2 |3 salones :
Gabriel Ramaos Millan 1711 m 750 m e Matutino
Clave; 15ETVDOOT Pahuacén 1 direccién
Secundaria
E.S.T.I.C. Estatal NOom, 15 Camino al Rosario 2 2 [12 aulas Matutino
Clave: 15EZT0020X Ayapango 36800 m" | BZBSm 4 talleres
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SUBSISTEMA / NIVEL / | LORALIZAGION < SOARACTERISTICAS __
NOMBRE o : PREDIO CONS. uBs TURNCS
Bachillsrato Tecnolégico
Centro de Bachillerato
Tecnolbgico Estatal Dr. Ruy Cabecera Municipal 2 2 ,
Pérez Tamayo Camino al Rosario 317363 m 432 m° (B aulas Matuting
Clave: 15ECT0070D
CULTURA
Jaime Nuno, esquina 20 de .
Casa de la Cultura noviembre, 500 m? 300 m? : s?lg de eventos, vat”t":’ ¥
Ayapango ‘ oficina espertine
. Hidalge s/n esq. Abhasolo, 2 2 |1 salon de lectura, !
Biblioteca Ayapango 120 m 120 m 1 oficina Vespertino
Auditorio E;d;::gggs;n esquina Galeana 870 m? 870m? [1salényoficina | Matuting
La biblicteca y el auditorio .
forman una sola unidad de 800 m* 600 m® gala cée lectura anaiutmg ¥
construccién. rea de acervo espertino

25.2

Fuerte: Sierra Nevada en base inveetigacién de campo

Equipamlento para fa Salud y Aslstencia

Cuenta con dos unidades de primer contacto dentro de la cabecera y Mihuacan los cuales carecen de
personal titulado y de base asl como el equipamiento necesario para atender a 1a poblacién. La faita de equipamiento
se debe principalmente a la cercanla de la atencién del centro de segundo nivel de Amecameca, por lo que en este
rubro se hace necesario el equipamiento de las clinicas de primer nivel para la atencidn a la poblagién y para los
casos de emergencia se carece de medios para una rapida movilizacién y aun de atencién a trabajo de partos; por lo
tanto no se cuenta con la capacidad de dar un servicic de cobertura amplia y en caso de necesidad se depends

totalmente de Amecameca.

En la misma cabecera municipal el horario de servicio es reducido quedando desprotegida la comunidad en
horarios nocturnos y en referencla a las poblaciones restantes del municipio a excepcién de Mihuacan las demds no
cuentan con equipamiento en este rubro, por Ultimo, existen 203 consultorios privados dentro del municipio.

Tabla 7. Equipamiento para la Salud y Asistencia

SUBSISTEMA / NIVEL / LOCALIZACION 805 CARACTERISTICAS ...
NOMBRE PREDiO SUP. CONS. UBS |~ TURNOS ..

SALUD

Unidad Médica de primer Jaime Nuno 8:30-2:00

contacta Ayapango 466.86 m 456.86 1 | 4'00-6:00
8:30-2:00

Unidad Médica de primer Morelos y Mina 4:00-6:00

contacto Mihuacan 163.03m 163.03 1 Emergencias
por la noche

Fuente: Sierra Mevada en base investigacion de campo

2.5.3 Equipamisnto Turistico

El municipio ne cuenta con equipamiento para los visitantes a pesar de tener un potencial turistico. Dentro dal
municipio existe una riqueza histérica y arquitectonica, que lo convierten en un lugar de interés tur(stico. Unoc de los
puntos principales de interés que existen es la zona arqueoldgica Retana; la Iglesia de Santiago Apdstol, en la
cabecera municipal, que data del siglo XV1I; edificios tipicos como la Casa de la Cultura, construida en el siglo XIX,
entre otros. Actualmente |a ha .enda de Retana esta acondicionada para brindar servicio de hotel y recreo.

Tabla 8. Equipamiento Turistico

.

SUBSISTEMA /NIVEL/ |
HNOMBRE '

;_:ARAC_TERISTJCAS

' _’%gﬁpécons.

ues | Tomwos

Ex Hacienda de Retana

Al Oeste del municipio

Templo Evangélico

Jaime Nuno, esq. 20 de

MNoviembre: Ayapango

400

300
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CARACTERISTICAS

Casa Cural Calle Libertad s/n; 450 350 1 -
Ayapango

Iglesia de Santiago Apostol Calle Libertad ; 600 550 1 -
Ayapango

Capilla de El Calvario Calle Libertad s/n; 150 30 - -
Ayapango

Casa de la cultura Calle Jaime Nuno; 350 300 m2 1 -
Ayapango

Capila de San Martin| Calle Emiliano Zapata s/n 300 250 1 -

Pahuacan

Capilla de San Cristobal Hidalgo s/n; Poxtla 300 250 1 -

Capilla de San Juan Plaza principal; Tlamapa 300 250 1 -

Fuente' Sierra Nevada en base investigacion de campo
2.5.4 Equipamiento para el Comercio

Solo existe un mercado que se instala los dias martes en la cabecera municipal. Cabe destacar que la
poblacion de las delegaciones de Pahuacan y Mihuacan ne acude a realizar sus compras a este mercado por la
lejania y el gasto en transporie que esto implica, por lo que prefieren abastecerse en el municipio de Amecameca.

Tabla 9. Equipamiento para el Comercio

SUBSISTEMA / NIVEL / LOCALIZACION |07 CARACTERISTICAS
NOMBRE ; SUP.CONS. |UBS TURNOS
PREDIO
Frontdn, Martes de
Mercado sobre ruedas Ayapango 300 m2 - - 9:00 2 5:00

Furente: Siema Nevada en base investigacion de campo

2.5.5 Equipamiento para el Abasto

Los habitantes del municipic se abastecen principalmente los domingos en el tianguis del municipio de
Amecameca, algunos también acuden a los tianguis de Ozumba y Chalco, en éste ultimo también hacen otras
compras en las abarroteras.

Tabla 10. Equipamiento para el Abasto

SUBSISTEMA / NIVEL / LocALIZACION  [50P CARACTERISTICAS
NOMBRE SUP. o |SUP.CONs. |uBS  |TURNOS
ABASTO
Rastro particular

Fuente: Sierra Nevada en base investigacion de campo
2.5.6 Equipamiento de Comunicaciones y Transporte

Se cuenta con tres lineas importantes de transporte la primera que lleva de Tenango hacia Amecameca, otra
que recorre la ruta de Amecameca a Pahuacan y Mihuacan y otra que sale de Amecameca.

En lo que respecta al servicio de comunicacién se cuenta con el servicio postal ubicado en la cabecera
municipal, el servicio de teléfono es escasc y se encuentra solo en la cabecera municipal y Poxtla, mientras que en
Pahuacén y Mihuacéan solo cuentan con teléfonos de tarjeta.

Tabla 11. Equipamiento de Comunicaciones y Transporte
SUBSISTEMA / NIVEL / CARACTERISTICAS

LOCALIZACION SUP. : -
NOMEBRE : PREDIO SUP. CQNS. UBS_ TU_RNOS
Transporte
Ruta 70 Tenango- | Base Carretera | 65 combis y Todo el dia
Amecameca Ayapango-Tenango y 15 taxis

Base: 16 de septiembre,
esquina Hank Gonzélez.
Linea de autobuses urbanos | Hace el servicio de
{Autobuses Amecameca, S.A. | Amecameca y Pahuacan
de C. C. y Mihuacan

Comunicacién
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CAR&A

Servicio postal

Palacio Municipal
Ayapango.

Entre Hidalgo y Plaza de
la Constitucién, frente a

4x45m

Matutino
ventanill

Teléfonos

Ayapango y Poxtla

25.7

Fuants: Siara Nevada an base investigacion: de-campo

Equipamiento Recreative y Deporte

Para actividades depertivas y recreativas existen dos unidades deportivas localizadas en la cabecera y en la
delegacién Mihuacéan, una plaza civica y un pargue localizados en la cabecera municipal.

Tabla 12_. Equipamiento Recreativo y Deporte

SUBSISTEMA / NIVEL / s CARACTER
. : LOCALIZACION SUP. T
NOMBRE i - | PREDIO SUP. CONS.

Deporte M2 M2

Unidad Deportiva Carmetera Mihuacan 52,965.5

Unidad Deportiva Carretera Amescameca- | 10,050 Cancha de Fitbol de

Tenango 90x100 m

2 canchas de
Frontén de
35 x 160l
1 cancha de
basquetboi

2 secciones de usos
multiples

Recreativo

Plaza civica Calle Hidalgo y Plaza de 1.029
la Constitucidn

Parque municipal Calle Hidalgo y Liberiad 981

Parque infantil

Camino al Rosario

Fuenie: Siemra Neveda en basa ivestigacidn de camgpo
2568 Equipamliento de Administraclén y Servicios

Tabla 13. Equip_ami_er_\to de Administracion y Sgwidos

SUBSISTEMA/NIVELY | | ooayzacion  [SUP e
 NOMBRE 8 3 pREDIO | SUP- CONS: .
Adminlistracién
Oficina de recaudacién Palacio municipal 20 m2 1 Matutino
ventanilla

259

Fuente: Sierta Nevada en base vestigaciin de campo

Equipamiento para Actividades Productivas

La principal actividad productiva es la transformacion y venta de los lacteos destacando tres unidades de
produccién en la delegacion de Poxtla.

Tabla 14. Equipamiento para Actividades Productivas

g mm’m’ . _ . CARACTBR S L K
Actividades productivas

Transformaclén y venta

Granjas el Lucero Poxtla 300 m2

Quesos Poxtia Poxtla 500 m2

Quesos Sclis Poxtla B85 m2

Fusnte. Siema Nevada en base investigacion da campa

2610 Equipamiento de Nivel Reglonal

El municipic de Amecameca es &l proveedor de servicios para los habitantes de Ayapango, a éste municipio
acuden a pagar servicios bancarios, telefénicos, de luz, abasto comercial y algunos a estudiar a la Unidad Académica

de nivel superior.
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2.511 Problematica e indices deficitarios en equipamiento urbano

Tabla 15. Déficit de Equipamiento

ELEMENTO UNIDADES REQUERIDAS [ACCION
CORTO PLAZO(2600-2006) .
Jardin de nifics 2 Aulas Al presente, se requiere ampliar el mobiliario y equipo para

el Jardin de Nifios Rosaura Zapata. Kinder Laura Méndez,
ubicado en la delegacion de Poxtla, no esta regularizado
presenta problemas de impermeabilizacién, el sanitario esta
en mal estado, necesita pintura el edificio y no tiene contrato
de luz,

i : En general todos requieren mantenimiento.
Primaria 1 Mantenimianto Solo se debe proporcionar mantenimiento a todas las
primarias en general. En el caso de la Primaria Ramos
Millan ubicada en la cabecera municipal el edificio tiene
fugas en los bafios, el calentador no funciona, el drenaje
esta tapado, existen también problemas con la barda y los
contactos se encuentran en mal estado.

En la escuela Emiliano Zapata, ubicada en Tlamapa dos
salones tiensen filtracidn de agua, la barda est4d en mal
estado al igual que fa puerta de entrada.

La escuela Nino Progresista, falta un auditorio, el
desayunador y un aula designada para cémputo.

Secundaria (5] Aulas Construccion de auvlas en la EST.LC. Num. 15,
construccién de una biblioteca y mantenimiento.

Tetesecundaria 1 Mantenimiento Mantenimiento en general, asl comeo eguipamiento.

Mercadoe sobre ruedas 2 Unidades En el caso de la cabecera municipal el mercado sobre

ruedas existente cubre los requerimientos de la poblacién.
Es necesario considerar dafos directos a la poblacion
(basura y confliclos viales). Y un reglamento. Hay la
necesidad de un mercado para las delegaciones de
Pahuacan y Mihuacén, ya que la poblacién recume a
Amecameca, porque es mas facil trasladarse a ese
municipic que a la cabecera.

Unidad deportiva 1 Mantenimiento Mantenimiento, pintura y revisar los bafios que se
encuentran en maj estado.

Biblioteca local 1 Equipamiento No cuenta con fotecopiadora y requiere libros de nivel medio)
¥ supernior.

Unidad Médica de 1 Equipamiento Se requiere contar con médicos de base para cubrir las

primer contacto necesidades de la poblacion, debido a que el personal que

atiende las clinicas son pasantes de medicina que realizan
su servicio scocial atendiendo estos centros de salud. Es
necesario contar con ambulancia para trasladar a los
enfermos, asi como mobiliaric ¥ equipo.

Comunicacicnes y| 5000 |Metros Es necesaria la pavimentacién de calles, tanto en la
transporte cabecera como en las delegaciones del municipio. Se
requiere ampliar las redes telefénicas, especialmente en las

delegaciones Pahuacan y Mihuacén.
Fuente: Siem Nevada en base investigacion de campo

28. SERVICIOS PUBLICOS

El municipio cuanta con los servicios publices basicos como son agua, drenaje y alcantarillado, electrificacidn
y alumbrade piblico, panteones, centro DIF municipal, servicios de salud y proteccion civil, recoleccion de basura y
correos entre otros.

En el afio 2000, de 1,252 viviendas que existian en el municigio, 1,225 contaban con electricidad, 1,145 con
agua entubada y 1,070 con drenaje. El abastecimiento de agua es uno de los principales problemas que se observan
en el municipio, no hay capacidad de respuesta a la demanda de 13 litros per segundo, contra un promedio de 2 litros
por segundo, en términos reales |la capacidad de abastecimiento.
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La cobertura del servicio de drenaje se estima en un 85.46% e incluye lagunas de oxidacion en la cabecera
municipal, Poxtla, Pahuacén y Mihuacén. Por otra parte, los arrcyos Hugyatla, Tlaxcanac y Los Reyes se han
convertido en conductores de las aguas negras de Amecameca, ocasionando dafos a la salud de la poblacion,
alteraciones al equilibric ambiental y pésima imagen urbana.

Todas las localidades estan provistas de cementerios, recientemente se adquirié en la delegacién Pahuacan
un terreno de 3.000 metros para ampliar el cementerio, en Ayapango y Mihuacén hacen falta adecuaciones para que
permitan ocupar mejor el espacio existente. A futuro se preven posibles problemas de saturacién y es necesario por lo
cual seria necesario ampliarlos y cuidar la imagen, ademds existe un deterioro notable en bardas, pintura, faita de
puertas y mejorias en general,

Existe un Centro de Desarrollo Integral de la Familia (DIF) gue atiende a grupos vulnerables, sin embargo
debide a su bajo presupuesto no es suficiente para cubrir [as necesidades de la poblacion. Es importante prestar
atencién a este punto, ya que gran parte de la poblacion del municipio demanda atencion especifica en aspectos
relacionados con 1a integracidn familiar, desnutricion y asistencia social.

261 Seguridad pablica y administracion de justicia

En los Ultimos afios, ante la falta de seguridad, se ha convertido en una de las demandas mas sentidas de la
sociedad, por lo que es necesario reestructurar, capacitar y equipar el cuerpo de seguridad municipal, con la
adquisicidn de patrullas para ofrecer seguridad a los ciudadanos tante en calidad come en cobertura territorial. En la
delegacion de Poxtla han ocurride asaltos a casa-habitacion y en las delegacienes de Pahuacan y Mihuacan, algunos
habitantes mencionan gue hay personas sospechosas gue pueden ser de peligro para la comunidad. También se han
registrado algunos asaltos para poder adquirir alcohol.

En cuanto al cuerpo de seguridad, destaca la faita de capacitacion adecuada del personal, el armamento es
obsoleto, faltan radios de comunicacién, asi como unidades moviles en buen estado.

2.6.2 Recoleccién y disposicion de desechos sélidos.

Los desechos sdlidos se llevan a un tiraderc a cielo abierlo, generandose alrededor de 0.7 toneladas diarias
" de éstos y s6lo cuenta con una camianeta recolectora de basura. Existen otros tiraderos clandestinos a cielo abierto
localizados en la periferia del municipio, a orillas de la carretera hacia Tenango del Aire, hacia Amecameca, otro se
localiza & un lado de la carretera que conecta Ayapango con Pahuacan.

2.6.3 Proteccidn civil y bomberos.

La emergencia de fenomenos imprevistos hace necesario considerar la preparacion de la poblacidén y
personal de proteccién civit en casos de contingencia y desastres con el objeto de brindar apoyo a |a poblacion, sabre
todo los casos mas vulnerables. En la actualidad, 1a actividad de! velcan Popocatépet! preocupa enormemente a la
poblacion. Por otro lado, fuertes vientos y negligencia, originan ocasionalmente incendios y desastres en la zona.

Con respecto a la contingencia volcanica, es necesaria la sefializacion y actualizacion en ia informacidn a la
poblacion. Ademas no se cuenta con el equipo necesario para prestar la debida atencion a la poblacién, ni con
carreteras en optimas condiciones, ni vehiculos adecuados. La estacion de bomberos de Amecameca esta a tres
kilémetros de la cabacera municipal de Ayapango.

2.6.4 Comunicaciones.

La optimizacién de tiempo y de las relaciones comerciales y sociales, se produce en parte como resultaco de
un buen sistema de comunicaciones y transportes. Ayapango, a pesar de no tener una gran extension tefritorial,
carece en algunas localidades, de carreteras adecuadas por falta de mantenimiento.

La cabecera cuenta con carreteras que comunican con todas sus delegaciones, El estado que guardan las
calles y avenidas del municipio es regular, se encuentran pavimentadas en un 75%. En cuanto al iransporte pablico,
hay 65 combis y 15 taxis, ademas cruza su territorio 8.8 Km. de via férrea que recorria el ferrocarril Méxice a Puebla.

En el municipio existen algunos problemas de vialidad en la calle Hidalgo que desemboca en el Palacic
Municipal, debido a gue ahi estacionan los regidores y la policia municipal sus vehiculos obstaculizandoe el paso.

EI municipio cuenta con una cficina de correos, 1a red telefénica es un sarvicio que cubre la cabecera y Poxtla
de manera parcial. En Mihuacan y Pahuacén cuentan con telefonos publicos, asl como lineas telefonicas
residenciales y se encuentra en ampliacién la red, este servicic se hace cada vez mas indispensable en las
delegacicnes, de otra manera quedan incomunicados ante una eventualidad médica o de ofre tipe, como son lugares
en los que se presenta una fuerte emigracion hacia Estados Unidos y Canada, €l teléfono representa casi el Gnico
medic de comunicacién con sus familiares en el exiranjerc.



17 de marzo del 2006 "GACETADEL GOBIERNO" Pagina 33

2.7.  SINTESIS DEL DIAGNOSTICO

VIALIDAD ! e
No existe|El municipio|Establecida  por|Plan Estatal de|Sefalizacion y difusion|Poblacion total X |Gobierno Federal| X
senalizacién guelcontinuard sin unajlas  autoridades|Desarrollo de los atractivos|de la localidad: Gobierno del
indique la entrada|proyeccion municipales. Urbano establece|naturales y culturales|5,947 Estado, Gobiemno
al municipio, nijnecesaria para en su Programajcon los que cuenta ellhabitantes. Municipal.
otro  lipo  de|convertirse en una 2,121 Vialidad, |[municipio.
sefalizaciones  olopeion de E} integracién
anuncios dirigidos|esparcimiento ¥ plena de esta]
al turismo, quelcontacte  con g localidad con su|
expresen los|naturaleza del contexto
atractivos con losflurismo regional.
que cuenia lalmetropolitano.
localidad.
Algunos  tramos|Se continuaran|Establecida  por|Plan  Municipal[Revestimiento de los{Poblacian total X |Gobierno Municipal| X
jcarreteros  quejdeteriorando las|las autoridades y|de Desarrollo16.600  metros  dejde la localidad:
|comunican lalunicas vias de salida|poblacion Urbano establece|carreteras. 5,947
cabecera ¥ entrada hacia elimunicipal. en su Programa habitantes;
municipal con sus|municipio  y  Sus| 2,121  Vialidad, ademas el
delegaciones  y|delegaciones, lo que| la integracion turismeo que
con otros|dificultaria el acceso plena de esta visita
municipios de  habitantes v localidad con su Ayapango Y| i
necesitan turistas. En caso de contexto los habilantes {
mantenimiento y  \contingencia regional. de la regidn |
revestimiento volcanica, es una via que utilizar!
asfaltico alternativa para la sus vialidades)

evacuacion  de la como

poblacion de allernativa  de;

municipios cercanos, comunicacion

lgue se encuentran hacia

len zonas de alio diferentes
1 riesgo. direcciones

Construccion  de Iz

La cametera gque|Con el incremento, carpeta asfaltica mas

comunica a eslelde la afluencia hacia amplia en zonas mas.

Establecido per

F;;Aourmmg.laonas pa;z ;:crer::n‘lﬁg:? el A);tlmt_agﬁento No existe gre??fnqg?:s 2 7,916 X IGobierno Estatal | X
derrumbes o|también les| P acion Obras  civiles  para)
deslaves accidentes. proteccion contra

derrumbes
EQUIP AMIENT . = . . S
Los planteles|Decremento  en  el|Autoridad Plan  Municipal{lmplementar  carreras|Poblacion X Gobierno X
educatives  delnivel de preparacion|Municipal, de Desarrollo|agropecuarias, agrolestudiantil  del Estado
nivel mediolde la  poblacién|Secretaria de|Urbano, ecolégicas vy delnivel medio Gobierno
superior estudiantil ante la|Educacion transformacion de|superior y Ia Municipal
necesitan  mayorffelta de equipo y[Pablica Programa malerias primas comunidad en Universidad
lequipamiento  de|materiales para Egquipamientos i general. Autbnoma dell
laboratorios, poner en practica los Proyectos Estado de Mexico
talleres, conocimientos Estratégicos. Secretaria de
bitliotecas,  asijadquiridos, asimismo Educacion Pablica
como coatiyuvar al Ley de la UAEM
mantenimiento  |desarrolic
general. Nojsustentable de la

existen  carreras|region.
en  la Unidad|

\scadémica
Profesional de la)
UAEM, que|
beneficien

a corto  plazo
tanto & los|
estudiantes  del
municipio, como a
la regiGn, tales
Comao
agropecuarias,
transformacion de
materias  primas|
producidas en la| i
ragidn, agro
ccologicas,
cooturisticas, etc.
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L e PO Nl J
AND "7 |BENEFICIADA
i . oy : G R (i
Es evidente elllos planteles|Autoridad Plan  Municipal|lmplementar un|Poblacién
deterioro educativos tendran|Municipal de Desarrollojprograma  emergentejestudiantil  de|
creciente de losjun mayor deterioro,|SEP Urbano de restauracidn  deltodos los
planteles lo que aumentarfa/Sociedad de| escuelas en el queniveles y g
ieducativos,  es|los costos de|Padres de|Plan de|participen tanto  las|comunidad en|
nacesario unjreparaciéon para su|Familias Desarrollo dellavtoridades, como los|general
mantenimiento  |habilitacion, en Estado de|padres de familia.
continuo, para|consecuencia los México Gobierno Estatal,
evitar ef complelolestudiantes se veran Gobierno
detarioro de  |oslafeclados debido al Programa de Ia X municipal, X
inmuebles la falta de un lugar| Secrelaria de poblacién del
adecuado para  su| Educacién municigio
formacian W Publica
estudios.
Sistema
Normativo de;|
Equipamienio
Urbano
SEDESOL
Las clinicas coniLa poblacion de lalAuteridad Plan  Municipal|Construccion de  obraPoblacion total|Proye
las que cuenta eljregian seguird|municipal elde Desarrollojen ef municipio. del municipio 5/cto
municipic  y las|cubriendo suslinstituto de Salud|Urbano 247 habitantes, |ejecut
delegaciones  nolnecesidades dejdel Estado de|Programa 2.9 ivo
estan  equipadasfsalud  en  clinicas/México. Equipamientos v integr
para unalparticulares ¥ Proyactos al,
emergencia, nojpublicas, en ofros Estratégicos .
cuertan con unalmunicipios, como en) Ley de Salud del Goplerno Estatal,
plantilla delAmecameca y Estado. Gob!erno
médicos titulados|Chalco. Seguridad Social m“”‘“?“‘- X
que cubran las para los servicios| poblacién del
necesidades  de piiblicos del municipio
salud  de g Estado
poblacion, las 24 Ley de Asislencial
horas, nicon una Social,
dotacicn  basica
de
medicamentos,
La falta de
Falta de| o . —
. mantenimianto a Financiamiento por|
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2.8. EVALUACION DEL PLAN VIGENTE

No hay plan vigente. Las obras se realizan dependiendo de la disponibilidad de recursos y de la capacidad de
gestidn de las personas que encabezan la administracion municipal. En este sentida las obras generalmente han
obedecido a cubrir las urgencias detectadas en su momento o bien para satisfacer demandas planteadas en las
camparias politicas.

3. PROSPECTIVA
3.1, ESCENARIOS TENDENCIALES

Durante el afic 2000, existia una poblacion de 6,054 habitantes dentro del municipic, la zona urbana tenia
una extension de 214.18 has, de las cuales 15 has. se destinan a uso publico, mientras que las 199.18 has. restantes,
son ocupadas por las 1,252 viviendas, con una densidad de 6 Viv/ha. representando una densidad baja las cuales se
encuentran en lotes de un tamafio promedio de 800 m?, con un promedio de 4.8 habitantes por vivienda.
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Grafica 14. Escenario Tendencial de poblacion para el Municipio, 1970-2020
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Fuente: Censo General de Poblacion y Vivienda del Estado de México 1970, 1980, 1960, 2000y Conteo de Poblacion y Vivienda del Estado de México 1965, INEGE
“Estimaciones de Poblacion Municipal 2000 — 2020, GOESPO, con informacian de INEGI, Xl Censo General de Poblacin y Vivienda, 2000. (a mitad de afic)

Se estima que la poblacién del municipio de Ayapango para el afio 2005, manteniendo la TCMA de 2.39%,
tendra un incremento de 759 habitantes, lo que significa que tendrd una poblacién aproximada de 6,813 habitantes.
Para el siguiente quinquenio aumentara 589 habitantes mas, dando como resultado una poblacién total aproximada
de 7,402; para 2015 habra un incremento de 383 habitantes, que sumaran 7,795 habitantes en total; para 2020 habra
un incremento de 239 habitantes, dando como resultado una poblacién aproximada de 8,034 habitantes. Con lo
anterior, es posible que se tenga un incrementc aproximado de 1,980 habitantes més para el afio 2020 en el
municipic.

Tabla 16. Escenario Tendencial de Crecimiento Poblacional al ario 2020

TASA DE

PERIODO CRECIMIENTO MEDIA Poﬁ:ag:_on PO?:;&TON
- ANUAL !

7970-1980 2.71 3263 2986
7980-1990 365 2.986 4239
1990-1695 244 4239 4858
19952000 4.84 4,858 5.054
2000-2005" 539 6.054 6.813
2005-2010 167 6.513 7.402
010-2015 104 7,402 7795
2015-2020 061 7795 8,034

" Fuente Censo General de Poblacion y Vivienda del Estado de México 1970, 1980, 1990, 2000 y Conteo de Poblacion y Vivienda del Estado de México 1995, INEGL
*Estimaciones de Poblacion Municipal 2000 - 2020, COESPO, con informacion de INEGI, Xl Genso General de Poblacidn y Vivienda, 2000. (a mitad de afio)

Las viviendas requeridas para estos periodos son: para el 2005, 452 viviendas, para el 2010, 148, para el
2015, 99 viviendas y para el 2020 60 viviendas. Es decir, 757 viviendas mas en 20 afios.

Lo anterior significa por un lado una mayor presién sobre los recursos naturales, y sobre la demanda de
servicios urbanos, equipamiento y en general sobre las obras de mantenimiento de infraestructura, mientras que por
el otro lado, una mayor presion sobre el suelo agricola debido a una expansion de la mancha urbana.

La extension del area urbana traeria problemas inmediatos y alentaria el crecimiento de la poblacion
principalmente de personas de afuera que llegaran a vivir en el municipio, perdiendo suelos agricolas esto seria
perjudicial por la importancia de los suelos no urbanos en la recarga de los mantos acuiferos, ademas de la
problemdtica de riesgo volcanico.

3.2. MARCO DE PLANEACION:
SECTORIALES

LINEAMIENTOS NACIONALES, ESTATALES, REGIONALES Y

Los Planes y Programas Nacionales y Estatales establecen lineamientos de planeacion territorial
estableciendo que debe de existir una congruencia entre esta y el medio natural que lo sustenta, para poder asegurar
de esta manera su correcta implementacion y su continuidad para las futuras generaciones sin el detrimento de los
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recursos naturales, que son indispensables para el desarrollo pleno de los mexiquenses; dentro de este marco se
encuentran los siguientes: '

Plan Nacional de Desarrollo 2001-2006

Dentro de este plan se establece diversos areas y objetivos, siendo el objetive rector el de "Mejorar los
niveles de educacion y bienestar de los mexicanos”dentro del drea de desarrollo social y humano.

Mediante este plan se sienta las bases para "promover y concertar politicas pablicas y programas de vivienda
v de desarroffo urbano y apoyar su efecucién con la participacion de los gobiernos estatales y municipales, y de ia
sociedad civil, buscando consolidar el mercado habitacional para convertir al sector vivienda en un motor de
desarrofio”,

Lo anterior permite la instrumentacién de lineamientos en acuerdo con autoridades de los estados y
municipios y con organizaciones sociales, empresas privadas e institucienes educativas, para vincular proyectos de
ordenamiento territorial, de oferta de servicios publicos y de construccidon y mejoramiente de vivienda que sean
atractivos a la inversion publica y privada. Se aumentaran los esfuerzos para otorgar créditos suficientes, mediante el
financiamiento publico y privado, para que los trabajadores obtengan una vivienda digna, tanto en las zonas urbanas
como en las rurales. Asimismo, se mejorara la titulacién e inscripcion oportunas en materia de vivienda.

Programa Nacional de Desarrcilc Urbano y Ordenacion del Territorio 20071 - 2006

Este programa propone establecer una politica de ordenacién del territorio que integre todos los ambitos
espaciales que ccupa del sistema de asentamientos humancs, desde las localidades rurales, peguefas y dispersas,
hasta las grandes metropolis, en un esquema de planeacién y actuacion que combata las causas estructurales de la
pobreza y la marginacion que permita maximizar |a eficiencia econdmica del territorio y fortalezca la cohesidn politica,
social y cultural del pais.

El Plan establece las siguientes politicas:

-« De Ordenacién det Territoric y Accion Urbana y Regional: Programa de Ordenacién del Territorio.
« De Desarrollo Urbane y Regional: Programa Habitat. :

» De Suelo y Reserva Teritorial: Programa de Suelo y Reserva Territorial.

« De Prevencion y Atencion de Impactos por desastres naturales en zonas urbanas y rurales.

En este sentido, el programa define los siguientes objetivos generales para el desarrollo urbano y regional:

= Maximizar la eficiencia econémica del territorio garantizando su cohesion social y cultural.
= Integrar un sistema urbano nacional, én sinergia con el desarrollo regionat en condiciones de sustentabilidad.

= Integrar al suelo apto para el desarrollo como instrumento de soporte para la expansién urbana satisfaciendo los
requerimientos de suelc para la vivienda y el desarrollo urbana.

«  Prevenir los desastres en las zonas de media y alta vulnerabilidad.

En funcién de estos objetivos se desprende 1a siguiente estrategia en materia de desarroilo urbano y ordenacion del
territorio:

= Disefar, proyectar, promover y articular en el contexto del Pacto Federal una Politica de Estade de Ordenacion
del Territoric y de accién Urbana-Regional.

= Disefar, proyectar, promover, normar y coordinar en el contexto del Paclo Federal una Politica Nacional de
Desarrollo Urbano y Regional, e impulsar proyectos estratégicos con visidn integral en regiones, zonas
metropclitanas y ciudades.

= Disefiar, promover, normar y arlicutar en ef contexto def Pacto Federal una Politica Nacional de Suelo y Reservas
Territoriales.

Programa Sectorial Vivienda 2001-2006

El Programa marca que la visién de futuro de nuestra sociedad es la de un pais en donde cualquier persona
tiene posibilidades de comprar, construir, remodelar o rentar una vivienda para su familia, de acuerdo con sus
posibitidades econdmicas y preferencias en cuanto al tipo y ubicacién de ésta.

Asimismo, marca como mision crear las condiciones necesarias para garantizar a la poblacion el accesc a la
vivienda a través de promover un mayaor flujo de recurscs para su produccion y financiamiento.
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El Programa plantea como objetivos los siguientes:

« Promover y concerlar politicas publicas y programas de vivienda para atender a todos aquellos que guieran
comprar, construir, rentar o mejorar su vivienda, con la participacién de los gobiernos estatales y municipales y de
la sociedad civil en su conjunto v, a ta vez, consolidar el mercado habitacional para convertir al sector vivienda en
un motor del desarrolio. .

= Promover &l desarrollo y la competitividad sectorial a partir de que la vivienda para todos los mexicanos es una de
las mas altas pricridades del Estado. La calidad y continuidad de este esfuerzo solo se podra asegurar mediante
el compromiso y peérmanencia de los factores con el fin de reducir el gran déficit de vivienda gue existe en el pais,
en ¢alidad y en cantidad.

= Readlivar la banca de desarrollo como una entidad financiera cuyo objetivo fundamental sera promaver mediante
al gtorgamiento de créditos y garantias, la construccion y adguisicion de vivienda social, asi como la
bursatilizacién de carteras hipotecarias generadas por intermediarios financieros.

El programa plantea |as siguientes estrategias:

+ Anicuiacion interinstitucional y fortalecimiento del sectos vivienda.

« Crecimiento y consolidacion del financiamiento publico y privado para la vivienda.

« Apoyo social a la poblacion mas necesitada para ia adguisicion de vivienda, el mejoramiento habitacional rural y
urbano, y ta consolidacion juridica de su patrimonic.

« Desgravacion, desregulacion y su marco normativo.

« Abasto de suelo con aptitud habitacicnal y desarrollo de infraestruciura y servicios para vivienda.

Programa de Crdenacian de la Zona Metropolitana del Valie de México.

Las localidades dispuestas ocupan el 37.6% del total de la Zona Metropolitana del Valle de México, porcidn
significativa para efectos de planeacion ya que constituyen, en estricto senlido, las tltimas dreas susceptibles de
incorporarse al uso urbano dentro del Valle. Los municipios no conurbados se agrupan en cuatro nucleos principales,
estructurados airededor de pequefias aglomeraciones, la mas importante en Texcoco, la segunda alrededor del area
binodal entre Amecameca y Tenango del Aire, |2 tercera en Teotihuacan-San Martin, y la dltima en Huehuetoca-
Zumpango.

Sin embargo, 'a mayor parte de éstas dreas estan ocupadas por importanles recursos forestales, areas de
riego y de recarga acuifera, fundamentales para el funcienamiento del sistema hidrolégico de la cuenca, que a su vez
muestra un fuerte deterioro. Evitar el crecimiento extensivo e indiscriminado de la ciudad sobre este Gltimo bastion
natural de la cuenca se convierte asi, en uno de los principales objetivos del presente Programa de Ordenacidn. Al
encontrarse el municipic de Ayapango dentro de eslas éreas, se desprende la importancia de su conservacion de sus
recursos forestales y mantener el uso de su suelo con su acorde con su vocacion.

Siendo el principal objetive de la ordenacién territorial del Valle de México el anticipar el crecimiento
demografico - urbano y *redefinir el patrén de crecimiento extensiva” es necesario formular nuevas estrategias de
planeacién urbana, en particular aquellas que involucren al Distrito Federal y a los municipios mexiguenses, para
formar una auténtica estrategia metropolitana.

El municipio cuenta indudablemente con zonas de mayor valor ambiental, indispensables para conservar a
flora y fauna de los ecosistemas naturales, garantizar |a recarga de acuiferos, purificar los flujos de aire y agua,
proteger de los desastres naturales como picos de tormenta o de fiujo, conservar el suelo y el agua en zonas de
pendientes pronunciadas que pueden ser de alta erosionabilidad si la vegstacién es removida siendo precisamente
este tipo de zonas las contempladas como Areas no Urbanizables también se incluyen las areas de alta
productividad agricola y/o pecuaria asi mismo, zonas agropecuarias que coadyuvan a la conservacion ambiental,
aunado con esto se presenta la situacién particular de riesgo volcanico con lo que se plantea una politica clara de
control e inversion para la conservacion y proteccion de los recursos con apoyos puntuales para el municipio.

La proteccion de estas dreas permitira establecer un anillo forestal y agricola de alta productividad alrededor
de los centros urbanos que acluaran como una barrera natural a la expansién urbana. Claramente queda manifiesto
en este programa que en el oriente, precisamente en la zona donde se encuentra inmerso Ayapango gue ademas
posee dentro de su territorio con una zona declarada como parque nacional, se protegera la zona forestal méas
conservada, que divide a los estados de Méxice y Puebla, formada por el “Parque Nacional Zoquiapan y anexas,
Iztaccihuatl-Popacatépet! que se extiende desde Otumba hasta Ecatzingo”.y ef Parque Nacional Sacromonte, ubicado
en el Municipio de Amecameca y Ayapango

En este programa se define claramente sectores, delegaciones y municipios que los integran y las politicas
asighadas a cada un de éstos, estando Ayapango integradc en: .
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a) Agropolitano Sur. Integrado por: Mitpa Alta, Cocotitlan, Temamatla, Tenango del Aire, Ayapango, Tialmanalco,
Amecameca, Juchitepec, Ozumba, Atlautla, Ecatzingo y Tepetlixpa.

b} Areas no urbanizables. En la porcion oriente del sector se encuentra la zona de preservacién ecoldgica, Parque
Nacional Iztaccihuatl Popocatépet! y Sacromonte, mienta que el area destinada al uso agropecuario se localiza
en su parte central.

Plan de Desarrolio del Estado de Méxica, 1995-2005.

El Plan de Desarrollo del Estado de México 1999-2005, plantea, entre otras cosas, un Desarrolio Regional, en
congruencia con el Plan Nacional. La finalidad de este desarrollo es potenciar los recursos con la vocacion de los
propios municipios, donde s& aproveche en forma racional y sustentable.

Asimismo, se piahtea un Desarrollo Urbano Sustentable a partir de la premocidn del crecimiento ordenado de
los centros de poblacion. Se plantea un desarrollo en equilibrio con la naturaleza. Todo esto con ef desarrollo de la
infraestructura basica y servicios publices. ’

El Plan de Desarrollo Urbano de Ayapango, retoma esas prioridades para plasmarlas en objetivos, metas,
estrategias y acciones concretas, mismas que ponen en el plano més alto et bienestar de la poblacién.

Pian Estatal de Desarrolio Urbano
Entre los objetives del Plan Estatal de Desarrolle Urbano destacan los siguientes:

s+  Promover condiciones territoriales que permitan mejorar los niveles de vida de la poblacién del Estado y el
desarrollo de los centros de poblacién a partir de Ja vocacién y polencialidades de las regiones y ciudades.

«  Evitar la ocupacion y urbanizacién de dreas con valor ecolégico y agropecuario, dreas con riesgos naturales,
zonas de recarga acuifera, derechos de via de redes de infraestructura tronical, asi como de todas aquellas
zonas que por interés publico o por imposibilidad de proporcionarles servicios adecuadamente, sea necesario
preservar en su estado natural.

. »  Reducir la vulnerabilidad de los asentamientes humanos a situaciones de riesgo y contribuir al abatimiento de los
niveles de contaminacidn de agua, suele y aire, propiciando un desarrollo urbanc sustentable para la
conservacion del medic natural y restaurando en lo posible |os sistemas alterados.

. Qrientar el crecimiento a las zonas mas apias para el desarrolio urbano, de acuerdo a las condiciones naturales
del territorio y a una disponibilidad adecuada de infraestructura, equipamiento y servicios.

»  Estructurar el territoric y mejorar la accesibilidad y movilidad espacial de la poblacion y sus productos e insumos.

. Estimular y orientar inversionas para crear las condiciones materiales que permitan el desarrollo equilibrado de
actividades productivas y satisfactores sociales.

+  Propiciar la generacion de oferta de suelo y establecer los mecanismes para que |a pobfacién pueda resolver sus
necesidades de vivienda de acuerdo a su capacidad econdmica, integrandose a un desarrollo urbano ordenado.

Las politicas de! Plan Eslatal de Desarrollo Urbano estan enfocadas a promover la integracion econdmica de las
regiones, municipios y centros de poblacion del Estado, para permitir un desarrollo mas justo en términos sociales y
mejor equilibrade en términos territoriales y amblentales; asi como para concretar un desarrolle urbano ordenado y
sustentable, siendo las siguientes:

« Atencién a las necesidades del desarrollc econtmico y social;
+ Fortalecimiento productive dei Estade ante la globalizacion.
« Articulacién regional del Estado con el resto del pais.
« Desarrollo urbano ordenado y sustentable.
¢ QOrientacion del poblamiento.
Para cumplir con los objetivos y politicas planteadas se definen tres grandes lineas de estrategia:

+ De ordenamiento territorial, para orientar el proceso da poblamiento hacia los lugares mas favorables en
1érminos fisicos, econdmicos y sociales, promoviendo la integracidn regional come factor de impulso al desarreile
de la entidad y como medio para incidir en el abatimiento de ias desigualdades estatales.

. Intraurbanas, para ordenar y racionalizar los procesos de desarrollo que experimentan los centros de poblacién
de la entidad.
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«  Sectoriales, para avanzar en la satisfaccion de las necesidades basicas de infraestructura, equipamientos y
servicios, la preservacion del medio ambiente, y la prevencién y atencidn de riesgos y desastres,

Para los municipios al oriente de la Zona Metropolitana del Valle de México que forman un continuo urbano; entre los
cuales se cuenta Ayapango, la estrategia plantea promover un esquema de “ciudades dentro de la ciudad”, que
fortalezea la mezcla de actividades compatibles, aumente las oportunidades de emplec y equipamiento, contribuya a
reducir las necesidades de transporte y permita incentivar la inversién en sectores intensivos en el uso de mane de
obra,

Plan Regional de Desarrolic Urbano del Valle Cuautitlén-Texcoco

Con base a lo eslablecido en este plan se considera especificamente aspectos de relevancia en la
planeacion del desarrolio del municipic los siguientes aspectos:

a. Ayapango se encuentra en el drea clasificada como suelo de alta permeabilidad; por lo tanto las politicas que
se prevén en la mayor parte del municipio son la de impulso al desarrollo agropecuario, lo que implica un
control y ordenamiento de los asentamientos humanos, ademas de la politica de rescate y proteccion
ecolégica, lo que lleva a un consecuente control de los asentamientos humanos.

b. Lacabecera municipa! de Ayapange forma parte del sistema de ciudades del sur-oriente del Estado en donde
Amecameca hace las funciones de centro estructurador del subsistema. Por lo que se depende de muchos
de los servicios y equipamiento regional de este municipio.

Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio del Estado de México

Dentro de los criterios de regulacion ecolégica se encuentran algunos muy importantes a considerar en el
desarrollo urbano en general y particularmente para el municipio; estos se describen a continuacién:

a. Evitar el desarrollo de asentamientos humanos en el sistema estatal, hasta alcanzar el 12% minimo de érea
verde, del total del drea urbana.

b. Garantizar la conservacion de areas que, de acuerdo a sus caracteristicas ambientales, io ameriten.

c.- Conservar las areas verdes como zona de recarga y pulmdn dé la zona urbana, con énfasis en areas de
preservacion,

d. Toda nueva construccion deberé incluir en su disefio lineamientos de acuerdo al entorno natural,

&. No se permitira la construccion en lugares con alta incidencia de peligros naturales como zonas de cavernas,
carcavas, barrancas, sueios con niveles supetficiales de mantos fredticos, fracturas, fallas, taludes, suelos
arenosos, zonas de inundacién, asl coma infraestructura gue represente un tiesgo a la poblacién, por lo que
se deberd considerar el Atlas de Riesgos y los lineamientos para |a evaluacion de la vulnerabiiidad del lugar
en la regulacion de los asentamientos humanos.

f.  Los municipios, por conducto del estado, podrén convenir con la Comisién Nacional del Agua (CNA) la
administracién de las barrancas urbanas, con objeto de mantener el espacio verde y zonas de infiltracion.

Evitar la construccion de vivienda en derechos de via y zonas federales y estatales,

Que toda autorizacién para el desarrollo habitacional en el estade esté condicionada a que se garantice el
suministro de agua potable y la infraestructura ambiental.

i. Aplicacién del modelo bioclimatico {orientacion salar, ventilacién natural, y usc de recursos naturales de la
regién) en desarrollos habitacionales, espacios escolares y edificaciones publicas.

j.  Definir los sitios para centros de transferencia y/o de acopio para el manejo de residuos sélidos domiciliarios.

k. Incorporar en ios desarvollos habjtacionales mayores de 60 viviendas, sistemas de caplacion de agua pluvial
(de lluvia), mediante pozos de absorcion.

|.  Se deberan desarroliar sistemas para la separacion de aguas residuales y pluviales asi como el manejo,
reciclado y tratamiento de resicuos sélidos.

m. En estacionamientos techados, en edificios y en multifamiliares y estructuras semejantes se caplara y
conducird el agua pluvial hacia pozos de absorcion.

n. Todo proyecto arquitectonico, tanto comercial, como de servicios debera contar con sistemas de ahorro de
agua y energia eléctrica. '
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0. Las vialidades contaran con vegetacion arbolada en las zonas de derecho de via y en su caso, en
camellones y banguetas. Las especies deberdn ser acordes a los diferentes tipos de vialidades para evitar
cualquier tipo de riesgo, desde pérdida de visibilidad, hasta detericro en las construcciones y banquetas,
incluyendo la caida de ramas o derribo de arboles, con raices superficiales, por efecto def viento.

p. Se promovera en las vialidades, con excepcién de las primarias su construccion con materiales gue permitan
la infiitracién al subsuelo det agua de lluvia.

q Se promoverd en los derechos de vias férreas dentro de las zonas urbanas, que se cuente con setos o
vegetacién similar que ayude a evitar ef trénsito peatonal, mejorar la imagen urbana y preservar el medio
ambiente.

r. En los cascos de asentamientos urbanos que se encuentran en el interior de las dreas de alta productividad
agricola, se recomienda el control de su crecimiento y expansién.

Programa de Ordenamiento Ecclbgico y Territorial de ta Zona Oriente del Estado de México

La estrategia que adopta el Ordenamiento Ecclogico y Territorial de la Zona Oriente del Estado de México para
cumpiir con los mandatos que contempla el crecimiento acctado de los centros de poblacidn y el desarrollo contindc
de las actividades econdmicas ponderando el respeto al medio fisico, a través de las siguientes medidas:

a. Supeditar las direcciones y las intensidades del crecimiento urbano a la conservacién, proteccion,
restauracién y disponibilidad de los recursos naturales, limitando el crecimiento en algunos municipios y
permitiendo el de otros sobre areas aptas para este fin.

b. Alcanzar la sustentabilidad del desarrollo agropecuario y rural mediante las practicas y las técnicas que
garanticen ia minima o nula afectacion a los ecosistemas naturales, que impidan la pérdida y el deterioro del
suelo y que mantengan y desarrollen la biodiversidad. '

c. Proteger y en su caso restaurar, aquellocs ecesistemas que se encuentren en peligro de desaparecer a causa
de las afectaciones producidas por los centros de peblacion y {as actividades econdmicas.

d. Inducir &l aprovechamiento de los recursos naturales en aguellas zonas que sean prepicias observande una
estricta reglamentacion en cuante a la operacion, el uso de tecnologia y métodos de trabajo, la delimitacidn
del drea de explotacién y €l fin de las actividades.

e. Inducir, como medida para la conservacion de recursos naturales no renovables, el reciclamiento de las
aguas servidas y de los desechos sélidos y promover el uso de fos productos tanto en las actividades
preductivas como en las domesticas.

{ Impulsar el establecimiento de una cultura de conservacion del agua.

Por 1o tanto, después de analizar el marco de planeacion en conjunto, se encuentran bases firmes para una
correcta planeacidn de crecimiento equilibrade y arménico con el medio ambiente, donde es importante la ejecucidn
de programas y planes establecidos para beneficio de los mexiquenses.

Plan de Desarrollo Municipal 2000-2003

En el plan de Desarrolle Municipal establece como prioridad el control de log asentamientos y la normatividad
en cuanto al use de suelo dentro del municipio, sin contravenir el medio ambianta.

33. ESCENARIO PROGRAMATICO
3.3.1 Potencial y condicionantes

El Plan Municipal de Desarrcllo Urbano orienta el crecimiente urbano de manera que aproveche el perfil
naturai, sin dejar de lado las limitantes fisiograficas y naturales de modo que se pueda armonizar el cracimiento
urbano con las aptitudes y ventajas comparativas que tiene el municipio fremte a los demés en la region como es el
caso de su gran atractivo arquitecténico y cultural con sus edificaciones de interés histérico y cultural. Para el
municipic de Ayapange se propone como modeln econdmico la creacién de empresas comunitarias en las que se
lleven a cabo proyectos productivos ocupando recursos naturales, fuerza laboral y espacios existentes en el iugar. El
ecoturismo, agroeccturismo y la agroecclogia son opciones viables que pueden generar recursos economicos,
empleos, reconocimiento en el ambito regional del municipio. La industria de transformacion de lactecs debe tener
impulso adecuado, asi como mantener las formas tradicionales de produccion, tan caracteristicas para la elaboracion
de éstos productes. Creando asociaciones para fomentar la oferta turistica.

Para esto es necesario que los preductores o pequefios empresarics reciban el apoyo y la capacitacion
necesarios para poder generar productos de buena calidad y ast competir en el mercado regional y nacional. Las
familias pueden formar cooperativas aprovechande sus huertos de traspatio con los gue cuentan y llevar a cabo la
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transformacion y comercializacion de productos, como mermeladas, ates, plantas ormamentales, medicinzales,
conservas, vinos. Elaboracién de artesanias, comida para vender al turismo, si como capacitar gulas para visitas
culturales o recorridos naturales. Se pueden aprovechar los recursos naturales para actividades deportivas de alto
riesge como ciclismo de montafia o deporles mas tradicionales como montar a caballo, caminatas, acampar, o
simplemente ir a disfrutar el paisaje y de la lejania de la ciudad.

Se identifican tres condicionantes para explotar estas opciones. La primera es que exista una estrategia de
comercializacién efectiva y de largo plazo de manera que se identifiquen los nichos de mercado para poder oferta los
servicios que se generarian con estas opciones productivas; la segunda se refiere a la capacitacién de la gente que
se dedicaria a estas actividades, la cual debera pensarse que es una estrategia de largo plazo y que lo que busca as
tener productes y servicios de calidad de manera que se pueda incluse competir a nivel intemacional, v la tercera es
la de ofrecer bienes y servicios de preferencia producidos de manera sustentable para con gllo tener un nicho de
mercado que garantice mejores precios y la venta segura de los productos.

Otra alternativa que se acompafia con esta Ultima opcidn es la de generar unidades de manejo ambiental
para la produccion sustentable de bienes y servicios (UMAS), con las cuales se podria orientar el uso dsl suslo hacia
actividades diversas con el aval institucional de la SEMARNAT. Vale decir que estas unidades tienen un amplio perfif
de manera que se podria orientar el manejo tanto de la flora como de la fauna en sus diversas modalidades de
produccion.

fdentificacién de crecimiento

La orientacion productiva histérica, 1a vocacitn de sus usos en el suelo que se da bajo una perspecliva de
desarrolio regional integral y con miras a contribuir al desarroflo sustentable de la regién. Todo esto bajo un escenario
de riesgo elavado por |a probable erupcién del volcén Popocatépetl, por su elevada susceptibilidad a la erogidn, por
su vocacion eminentemente agricola y forestal, adema del gran potencial de atractivo turistico desde el ambito
histérico-cultural ya que dentro del municipio existe una porgién del Area Protegida que corresponde al Sacromonte
declarado por su importancia historica, cultural y arqueologica.

Tabla 17. Condiciones para la implementacién de un modelo de Desarrolic Regional Sustentable
i o mENTo | CONEICIONES EN]
. AYAPANGO
Capacit@cibn y asesoria técnica en produccion y R
Apoyo para la formacién de prestacion de servicios
empresas locales Capacitacidn y asesoria técnica en administracién R
Capacitacidn y asesoria técnica en comercializacion [
Sistema de micro - créditos [
Implementacién de reglamento de imagen urbana X
" . Disposicién adscuada de desechos sdlidos X
imagen atractivo para el lurismo Registro y restauracion del patrimonio cultural -
Tratamiento adecuado de aguas negras X
Generacion de proyectos locales de turismo ecoldgico y R
cultural
Red de Musecs Comunitarios [
Infraestructura de apoyo para el  turismo: B
estacionamientos, hospedaje, médulos de informacién
Oferta turistica diversificada, Qrganizacidén de rutas culturales R
consolidada, sefializada, QOrganizacién de oferta agro turistica [
difundida y segura Sefializacién de los atractivos X
Servicios de apoyo para garantizar la seguridad dsl x
acoturismo
Proyectos de coordinacion para la difusién (tripticos, x
| pagina [nternet, mapas)
Accesos viales para el turismo o
Existencia de instancia de coordinacién inter-institucional X
Goordinacion inter-institucional, Reglizacién de proceso de planeacidn estratégica a nivel "
inter-municipal para orientar el  |.regional
proceso de desamollo Construccién de instrumento de gestidn para promover X
proyectos estratégicos estructuradores.
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Capacitacion y asesoria técnica para procesos de %
Diversificacion del potencial diversificacin. - -
. Infraestructura educativa que prepara a los jévenes para
agropecuario . x
el aprovechamiento sustentable de los recursos locales.
Coordinacion para la comercializacion. |
V Adecuadas; B Regulares; b4 Mo Adecuadas

Fuente: Estudios y Proyectos Sierra Nevada.

Las condiciones que favorecen el desarrollo de la actividad ecoturistica, agroecoldgica, agropecuaria y
forestal, para cristalizar las actividades propuestas se tiene un potencial natural, sin embargo es necesario hacer
ajustes en la infraestructura y la capacitacion del factor humano para ofrecer productos y servicios de calidad.

Por sus caracteristicas, el municipio de Ayapango puede convertirse en un lugar de atractivo turistico debido
a la conjuncion de sus riquezas naturales y culturales. Para el alcance de éstos objetivos es necesario respetar el
tamafio de lote que permita realizar actividades de traspatic en el ambito agroecoldgico, evitar la expansién de la
zona urbana y el crecimiento de la poblacion. Las viviendas deben conservar el estilo de construccién tipico, como el
de la cabecera municipal, es decir, techos de tejas de dos aguas y paredes de adobe, asi como alturas,
alineamientos, etc. Para esto, se recomienda la elaboracion de un reglamento de imagen urbana que tienda a
conservar estas caracteristicas y |a belleza del lugar, y un ordenamientc ecolégico que proteja el equilibrio ambiental
y la generacién de servicios ambientales que la regién en su conjunto brindan al Valle de México.

Grafica 15. Escenario Programatico de poblacién para el Municipio, 1970-2015
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Fuente: Censo General de Poblacion y Vivienda del Estado de México 1870, 1980, 1990, 2000 y Conteo de Poblacién y Vivienda del Estado de México, 1995,
INEGL
Calculos propios de la Direccién General de Administracion Urbana, con informacién de COESPO.

Par otro lado, el hecho de que la Tasa de Crecimiento Media Anual, siga la misma tendencia que la del
Estado, afirma que la ruta de desarrollo programada es acorde con las expectativas de desarrollo poblacional en la
entidad y que consecuentemente la demanda potencial se ajustara de manera natural a la proyeccion estimada en la
entidad, lo cual le da consistencia al crecimiento y a la demanda del municipio.

Tabla 18. Escenaric programatico de poblacién Municipal, 1970-2015

PERIODO - TCMA POBLACION INICIAL | POBLACION FINAL
1970-1880 2.71 2,263 2,986
1980-1980 3.65 2,986 4,238
1990-1985 2.44 4,239 4 B58
1995-2000 4.84 4 858 6,054
2000-2005 2.38 5,054 5,811
2005-2010 1.78 6,811 7,439
2010-2015 1.08 7,439 7,852
2015-2020 0.43 7,852 8,021

Fuente: Censo General de Poblacion v Vivienda del Estado de México 1970, 1980, 1990, 2000 y Conteo de Poblacion y Vivienda del Estade de México,

1895, INEGH

Cdlculos propics de la Direccion General de Administracion Urbana, con informacion de COESPO.
3.3.2 Escenario Urbano

Dadas las estimacicnes de crecimiento poblacional v las limitantes para la urbanizacion antes sefialadas, lo
cual condiciona gue la estrategia de crecimiento poblacional se proyecla para tener una densificacion en lo que es
hoy el area urbana, manteniendo la zona urbana actual.
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Por tanto, los requerimientos generales de suelo y de vivienda proyectados, los cuales se presentan en la
Tabla 18, 19, 20 y 21 asi como las Gréficas 18 y 17, indican como la densificacién tenderd a incrementarse de la zona
centro de la cabecera municipal hacia fuera, con muy poce crecimiento de la extension urbana actual, lo cual es
congruente con los sefialamientos de subdivisién, con la inconveniencia de ocupacion en zanas no aptas para
vivienda y con la perspectiva de ocupacion del espacio antes sefialados; dada ademas la disponibilidad del misme al
interior de la zona urbana aclual.

Se espera, por ofra parte, que los requerimientos totales de vivienda se incrementen en 450 viviendas mas del 2000 al
2005. En este caloulo no se considera expandir el area urbana actual, dada la disponibilidad de superficie susceptible de ser
redensificada, motivo por el cual el drea biuta observada en el cuadro siguiente se mantendra del 2000 al 2003. y en lo sucesivo
hasta el 2020 tal y como se puede observar en las tablas de requerimiento totales de vivienda por tipo.

Tabla 19. Requerimientos totales de vivienda por tipo, 2000-2005.
Escenario programatico

TIPQ : POBLACION % TOTAL VIVIENDAS [SUPERFICIE BRUTA
H417A 1,200 17.62% 300 13.86

HB33A 4,000 58.73 % 1,000 103.94
H1500A 332 4.87% 83 12.34
H2000A 1,280 18.79% 320 74.21

TOTAL 6,812 100.00 1703 204.35

Fuente, Estudios ¥ Proyectos Siena Nevada con base en dates estimados de TCMA de INEGIy COESPQ

Tabla 20. Requerimientos totales de vivienda por tipo, 2005-2010.
Escenario programatico

. TIPO | POBLAGCION % | TOTAL VIVIENDAS |SUPERFICIE BRUTA
H417A 1,200 16.13% 300 13.86
H833A 4,560 61.30% 1140 103.94
H1000A 400 538% 100 12.34
H2000A 1,280 17.21% 320 74.21
TOTAL 7,440 100.00 1860 204.35

Fuenie: Estudios y Proyectos Sierra Nevada con base en datos estmados de TCMA de INEGLy COESFO

Tabla 21. Requerimientos totales de vivienda por tipo, 2010-2015.
Escenario programatico

TIPG. | POBLACION % TOT. VIVIENDAS | SUPERFICIE BRUTA
Ha17A 1,200 15.28% 300 13.86

HE33A 4,560 58.07% 1140 103.94
H1000A 400 5.00% 100 12.34
H1500A 1,692 21.55% 423 7221
TOTAL 7,852 100 1963 204.35

Fuente: Estudios y Proyectos Siea Mevada con base en dalos estimados de TCMA de INEGIy COESPO

Esto a su vez implica que la densificacion se incremente y esta pase de una H833A en la parte del centro
urbano de la cabecera municipal en el 2005, a un H300A en la misma zona en el 2020 con un cambio de densidad
principalmente en donde se encontraban las zonas con mas baja densidad. No obslante se considera que esta
densificacion es bastante adecuada para garantizar un nivel de vida adecuado como se preiende en el presente Plan.
Por lo que las tablas anteriores son demostrativas y 1a tabla 22 es Ia densidad esperada para 2020.

Tabla 22. Requerimientos totales de vivienda por tipo, 2015-2020.
Escenario programatico

TIPO | POBLACION % TOT. VIVIENDAS ™ |SUPERFICIE BRUTA
H300A 4,600 57.35% 1150 13.86
FAT7A 1,200 14.96% 300 103.94
H500A 480 5.08% 120 12.34
HEB7A 1,740 21 68% 435 74.21

B TOTAL 8,020 100 2005 204.35 |

Fuente! Estudios v Provecios Siera Mevada oon base en daios estimados de TCMA de INEGIy COESPO
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Requerimientos fotales de equipamietito utbano

De acuerdo con los escenarics descritos anteriorments, €l equipamiento que se requerira en el corto plazo
{2000-2005) y el mediano plazo (2005-2010) sera:

Tabla 23. Requerlrnlentos totales de equamlento urbano a corfo y medmno Iazo

- UNIDADES
REQUERIDAS .
ACCION | MEDIANO PLAZO
: -2010)
Construccién de 2 aulas)
Se requerird contar con 2 mas.
aulas mas en la zona. Se requiere construir dos
Jardin de i ) aulas mas, una en |la
i 2 Aulas |Se requiere la construccién 2 Aulas Jcabecera y ofra en |Ia
nihos de un aula en el centro de la delegacion de Pahuacan,
Iocatidaq. u ofra en la debido a que son las zonas
delegacion Poxtla. ’ de mayor poblacidon en el
munigipio.
El equipamiento existente
esta en condiciones de
cubrir la demanda generada
Primaria Q Aulas en el corto plazo, por lo que 0 Aulas
sélo deberan racibir
mantenimiento en general.
Los mercados sobre ruedas Se requerira |
existentes  cubren  los incorporac Oﬂ ” ui
sl A racado sobe rusdes aue
0 Puestos ! - 36 Puestos |atienda las demandas de la
ruadas deberan considerarse las
afectaciones directas a la peblacién proyectada para
- ) asentarse en el drea de
poblacidn {basura ¥ , L
conflictos viales). reserva de crecimiento,
. . Se requiere fa construccién
Se requiere la construccitn h )
. . de una unidad deportiva
Unidad css | o |debidements sauipeda Se| g ops | oo |CPGEMeNE equpade er
deportiva ' puede lograr mediante la| lograr 9 mediants pue I:
ad_ecuamén de las canchas adecuacion de las canchas
existentes. existentes
Se’ requiere ampliar el Se requerird 1a construecion
Secundarla servicio de las escuelas de una nueva escuela
seneral 36 Aulas |existentas a dos turnos para 42 Allas |adyacente al drea de
cubrir las demandas de la crecimiento {porcién
poblacidn. noreste).
. - Construccion ¥l
Biblloteca 1 Modulo Se requiere la ampliacién 1 Modulo |equipamients  de  una
munfcipal de la existents. biblioteca por delegacién. |

Fuente: Estudios y Provecios Siera Nevada con base en datos estmados da TCMA da INEGIy COESPO

-Requerimientos totales de servicios

De acuerdo con el escenario previsible, la demanda de servicios sera la construccion de algunas aulas en las
escuelas para cubrir la demanda educativa de la poblacién, evitando asi los rezagos educativos y el trastado de
estudiantes hacia otros municipios, Sin embargo, es importante darles mantenimiento para su buen funcionamiento,
asi como la dotacidn de equipo para cbtener nifios y jovenes con un alto nivel educativo. En lo que respecta a salud,
es necesario contar con el personal capacitado y con un salario digno para que presten el servicio que la comunidan

demanda,
Corto Plazo (2000-2005)

De acuerdo con la poblacidn neta a incrementarse en el Municipio para el afio 2005 (8,812 habitantes ), los

requerimientos totales de servicios previstos para el area habitacional serén:
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Tabla 24. Requerimientos totales de servicios urbanos a corto plazo 2000-2005.
SERVICIO ' NORMA - |UNIDADES CANTIDAD
Agua potable 150 LITROS 198900.00
Zona habitacional Itsihab./dia m’ 198.90
Lis/seq. 2.30
Desalojo de aguas residuales 0.8_1/ LITROS 159120.00
Zona habitacional_ 1/ consumo_2/ m? 159.12
Lts/seg. 1.84
Energia eléctrica 0.5 KVA/HAB KVA 663.00
Nota: "1/ Se refiere al Gasto Medio Diario. _2/ Considerando el 80 % del gasto de agua potable.

De acuerdo con lo anterior, se observa que la demanda total de agua potable se incrementara en 2.30
lts/seg., més con relacion a la dotacién actual, en tanto que el desalojo de aguas residuales domesticas se

incrementara en 1.84 Its/seq.

Asimismo, se observa que la demanda de energia eléctrica se incrementara en 663 Kva.

Mediano Plazo

De concentrarse en el municipio la poblacion estimada al afo 2010 (7,439 habitantes), se estiman en la tabla

10, la siguiente dotacion de servicios:

Tabla 25. Reguerimientos totales de servicios urbanos a mediano plazo, 2005-2010.

SERVICIO NORMA UNIDADES = |CANTIDAD
Agua potable 150 _1/ LITROS 243150.00
Zona habitacional ltsfhab./dia m® 24315

Lts/seg. 2.81
Desalojo de aguas residuales 0.8_1/ LITROS 194520.00
Zona habitacional_ 1/ consumo_2/ m® 194.52

Lts/seg. 2.25
Energia eléctrica 0.5 KVA/HAB KWVA 810.50

MNota: _1/ Se refiere al Gasto Medio Diario. _2/ Considerando el 80 % del gasto de agua potable.

Tal como se observa en la tabla anterior, a mediano plazo el servicio de agua potable debera incrementarse
en 2.81 lis/seg. para cumplir con la demanda estimada para el afio 2005. En cuanto al desalojo de aguas residuales
domésticas se estima un incremento de 2.25 lis/seg. Por otro lado, la demanda de energia eléctrica se incrementara
en 810.50 Kva.

Acciones requeridas para el desarroflo

El municipio de Ayapango cuenta con potencial y bellezas naturales que le permiten convertirse en lugar de
esparcimiento en contacto con la naturaleza, donde es posible el desarrollo del ecoturisme y el turismo cultural, ya
que posee paisajes de bosgue, de campos agricolas y un panorama espléndido de los volcanes. A pesar de su
cercania con el Distrito Federal, el municipio no cuenta con el fomento necesario para apoyar una afluencia turistica
que permita la obtencién de ingresos a través de la venta de artesanias, comida, recorridos, productos lacteos, eic.

Por su arquitectura tipica caracteristica de la etapa porfirista y su belleza paisajistica, la cabecera municipal
es un centro ideal para realizar recorridos por sus calles tranquilas y limpias; admirar la belleza de sus casas
tradicionales construidas con adobe y techos de teja. También es posible visitar la hacienda de Retana. Deleitar el
paladar disfrutando de productos locales como crema, quescs, postres y reposteria en general.

Para llevar a cabo lo anterior es necesario el mantenimiento y mejcramiento de dreas publicas, de recreo y turisticas.
Con el fomente a una cultura ambiental.

Se debe considerar que el turismo es de gran importancia para un desarrollo econdémico comunitario micro
empresarial y local, que genere ingresos y empleos fortaleciendo la identidad municipal a traves de la conservacion
de su cultura y riquezas naturales, sin necesidad de ser desplazados y desplazando la problematica hacia otras
regiones.

Se deben resolver los rezagos de las delegaciones en cuanto a servicios e infraestructura. Dar pricridad al
abastecimiento de agua potable, asi come a la necesidad de cuidar los rios de la contaminacion por basura y por la
descarga de aguas residuales. Es indispensable difundir y concientizar a la poblacion de la importancia del cuidado
en la calidad y ahorro del vital liquido. Asimisme, las autoridades deben prestar atencion a la demanda del servicie,
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reparacion de las fugas y regularizacién de tomas clandestinas existentes. Una opcidn a considerar es la promocion
en la captacién de agua pluvial con paliticas en los permisos de canstruccién, para la obtencién da alguna reserva
que permita hacer frente a la temporada de secas. D Ja misma manera es necesaric €l apoyo al tratamiento de las
aguas servidas, ya que es indispensable ante los actuales retos ccasionados por la contaminacion del 95 % de los
rios que surcan nuestro pais, y que podrian ser utilizados para el desarrollo de sistemas de riego agricola.

Es necesario proporcionar mantenimiento a |las carreteras del municipio considerando que son la Gnica via de
acceso hacia el municipio y sus delegaciones. Aspecto urgente si se considera que aun cuando la mayor parte del
municipio se localiza en la zona de riesgo volcénico bajo, no cbstante es una via alternativa de salida en caso de
evacuacion por contingencia volcanica para los habitantes de otros municipios que se encuentran en una zona de
riesgo volcanice alto como Amecameca, Ozumba, Atlautla, Ecatzingo, etc. También deben estar en buen estado
considerando una posible afluencia turistica.

El servicio de telefonia es necesaric para comunicarse en ¢aso de emergencia. En los casos de Pahuacéan y
Mihuacan, que cuentan con familiares trabajando en Estados Unidos o Canada, es el Unico medio de comunicacion
con ellos, en consecuencia deben ampliarse las redes de telefonia, las cuales son escasas y caras, ias cuales
cuentan en la actualidad con lineas telefénicas pero el porcentaje de cobertura es bajo por lo que se debe
implementar un programa para ampliar su cobertura.

El uso de suslo urbano permitido en el afio 200C para el municipio es de 204.35 hectareas, to que da como
restiitado que los lotes para vivienda sean de gran tamario {1,147.40 m? por vivienda), lo que representa un promedio
de 4 perscnas por vivienda. En esos lotes los habitantes, ademas de su vivienda cuentan con un drea destinada al
cultive de traspatio y la cria de ganado, necesarios para complementar su dieta y la obtencidn de ingresos. Al
considerar el crecimiento urbano se recomienda reducir la tasa de crecimiente anual de manera progresiva del 4.84
registrada en el periodo 1985-2000 al 2.39%, hasta llegar a una tasa de crecimiento media anual de 0.43% para ¢l
periodo 20156-2020 para mantener el tamario promedio de ios lotes y asi, el estilo y nivel de vida que hasta Ia
actualidad tiene la poblacién. Es recomendable el control en la venta de terrenos a gente externa al municipio, al
presente se han vendido a gente de los municipios de Amecameca, Cuijingo (delegacion del municipio de
Juchitepec), asi como a personas procedentes del Distrilo Federal. Es necesarie evitar el crecimiento que se esta
presentando en los terrenos ubicados a las oritlas de la carretera que conecta con Amecameca, ya que implica la
ampliacién de servicios publicos hacia esta zona.

La necesidad de una planeacién adecuada en ia subdivision de lotes, de tal suerte que el drea destinada al
uso urbano se concentre dentro de la zona que cuenta con servicios pliblicos, evitandoc una expansién descontrolada
donde no sea viable llevar los servicios a causa de los altos costos y a |a falta de condiciones adecuadas para ello.
De lo anterior se deduce que las zonas de reserva recomendadas para llevar a cabo alguna lotificacion y urbanizacion
son: la zona norte de la cabecera municipal, la zona sur de la delegacidon de Poxtla y la zona norte de las
delegaciones de Pahuacan y Mihuacan.

4. POLITICAS

Las politicas identificadas para impulsar el desamcilo urbano de Ayapango se refieren en este caso a lineamientes
generzles de consclidacion de la vida cotidiana rural, con mejoramiento de servicios basicos,

Estos lineamientos de politica estan sustentados en argumentes de caracter técnico, juridico, econémico y social, y
buscan estar en sintonia con el resto de la politica institucional de los distintos niveles de gobiemo, asi como ser ei reflejo de la
inquietud mostrada por los propios habitantes del municipio.

La vocacidn del municipio de Ayapango, esta encaminada a la conservacién de los recursos naturales y al
aprovechamiento sustentable de los mismos, procurandc mantener el crecimiento natural de la poblacién asi come
desarrollar las potencialidades y ventajas cornparativas del municipio, buscando con ello elevar el nivel de vida de |a
poblacidn.

Lineamientos que a su vez se dividen en politicas de ordenamiento urbanc y en pollticas sectoriales, como se
sefala a continuacion.

4.1. POLITICAS DE ORDENAMIENTO URBANO

Consdlidar un modelo de vivienda rural ordenada con calidad de servicios suficientes para la poblacion residente.
Mantenimiento de la recarga de los acuiferos ubicados en ef municipio.

Conservaciin y aprovechamiento de sus bosques can crilerios de sustentabilidad.

Impulso de actividades agricolas y pecuarias con probada rentabilidad financiera y con aceptacién social (apicultura,
fruticuftura, herbolaria, ete.). ’

« Impulsc de actividades artesanales derivadas de la madera y la piedra de cantera negra.
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Desanolle de un polo ecoturistico, dada la belleza de sus paisajes y de su vegetacion de montafia.

Acordicionarniento de la zona urbana con cbras de infraestructura y equipamiento urbano.

Imagen tradicional o tipica.

impulso a las actividades de reciclaje y aprovechamiento de la basura doméstica y de las aguas servidas con opciones de
bajo consumo de energla (ecotécnias), entre ofras.

implementacicn de programas de auto-suficiencia.

+  Evitar la ubicacién de negosios detonadores de nuevos asentamientos humanos, ajencs a la forma de vida actual y en zonas
de riesgo o de preservacion ecologica.

* o 8 @

El modelo de desamolio propuesto requiere asegurar un perfil atractivo en los nicleos poblacionales y determinar de
manera definitiva con el prasente plan, hasta donde se van a extender los senvicios urbanos, siendo estos los limites urbanos.
Esta politica sera acompafada por la implementacion de programas de auto-suficiencia para las zonas que queden fuera de este
alcance.

411 Politicas de incorporacion del suelo al desarrollo urbano

Las distintas politicas para coordinar la incorporacidn del suelo al desarollo urbano por 4rea v tipo de prioridad, estan
crientadas a encausar el desarrollo en las reas gue se encuentran dentro de los limites urbanos actuales.

1. Orientar la ocupacion del suelo de manera mas intensa en las areas de prioridad alta y con viabilidad para ser
urbanizables dentro de la zona urbana actual.

2. Respeto de la delimitacion de la zona urbana por el presente plan, respondiendo en primer orden a la
conservacion de los recursos naturales y al aprovechamiento sustentable de los mismos, asi como atender al
crecimiento natural de la poblacion.

3. Procurar un crecimiento ordenade en cuanto a la saturacién de la zona urbana actualmente existente, asi como
atender y prever en forma programada las demandas de infraestructura, vialidad y transporte, equipamiento y
servicios urbancs que genera la poblacion en los que sean faclibles con los usos y politicas propuestas en el
entorno, procurando la saturacion de la zona urbana actual.

4. Recuperacion del control sobre su tasa de crecimiento urbanc a través de la observacion estricta de la
normatividad hacia nuevos proyectos de urbanizacion.

5, Adquisicion de terrenos dentro de los limites urbanos para destinarios a infraestructura y eguipamiento.

6. Impuisar la construcein de obras de infragsiructura urbana con la ayuda de las organizaciones y agrupaciones de vecinas o
los cudadancs directamente beneficiados. .

7. Rescatar su imagen urbana municipal para consolidar una oferta para el turismo sustentable.

8 Intensificar tos usos agricolas de los suslos con atto valor agro-ecologico, especialmente los gue colindan vy
rodean las dreas urbanas.

Las zonas que cuentan con ias caracteristicas amiba mencionadas, son aquellas que se encuentran dentra del limite urbano
aclualmente existerte en ka cabecera municipal y en las delegaciones, lo cual debe procurarse que ésta no se expanda debido a
\a dispersion actual.

4.1.2 Politicas de aprovechamiento del suelo.

Las distintas politicas para el aprovechamiento del suelo estaran orientadas al mejoramiento - de fa
infraestructura existente, promoviendo |a saturacién de baldios urbanos y traspatios, definiendo usos y densidades
adecuados a la demanda poblacional y definiendo las acciones de ocupacion que permitan detener el desarrollo
urpane disperso.

Estas politicas tiene cuatro vertientes: politicas aplicables al &mbito urbane, peliticas aplicables a zonas con
actividad agricola extensiva, politicas aplicables a zonas con actividad agricola de intensidad media y politicas
aplicables a las zonas con potencial forestal, las cuales se clasifican de la siguiente manera;

1. Promover inversiones para el desamolio de obras y proyectos oriertades a la prestacion de servicios turisticos, recreativos vy
culturales.
3 Promover el desarmolio de proyectos que permitan elevar la rentabilidad agricola a fin de evitar el cambio de uso del susio en

asta zona, asi como reglamentar el crecimiento urbano en estas zonas, asi como en las zonas con potencial ecoturistico y
con vocacion forestal sustentable, o la construccion de equipamiento urbano para la prestacion de servicios ambientales.

3. Promover gue ¢l municipio forme parte de un corredor comercial agroturistico y de servicios turisticos en la region.
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Politicas urbanas

1. Favorecer el crecimiento natural y condicionar €l crecimiento social (inmigracion), con el fin de parar la tasa de
crecimiento, la cual ha aumentadc de manera significativa en los Gltimos afios; causando problemas a la
administracidon municipal y poniendo en riesgo la imagen e identidad municipal.

2. Promover la construccion progresiva de viviendas en el Iote familiar con ta finalidad de saturar la actual mancha
urbana.

-3. Realizar un inventario de los terrenos baldios y abandonados.

4. Consolidar la vivienda en las zonas de menor densidad a través de la generacion de infraestructura y
equipamiento requeridos.

5. Crear un Fideicomiso Municipal para la Vivienda como instrumento para organizar la oferta y demanda del suelo,
en funcion de los objetives del presente Plan.

6. Gestionar, disefiar e implementar un Reglamento de Imagen Urbana.
7. Generar € implementar un Plan para ef Fomento del Turismo.
Politicas para zonas, cormedor comercial agroturistico y de servicios

1. Elaborar un Plan Parcial de Desarrollo agroturistico para la zona que se encuentra a 50 metros de cada lado de la
carretera entre Ayapango y Amecameca, con el objetivo de generar una zona de servicios para la poblacién, la
comunidad estudiantil de la UAPA (Unidad Académica Profesional de Amecameca) que pertenece a la UAEM y
se encuentra ubicada en dicha franja, asi come para el turismo de tal manera que esta franja desarrolle el
concepto de turismo sustentable al proporcionar los medios para un desarrollo arménico entre progreso y medio
ambiente, de una manera atractiva y funcional, cuidando la conservacion de la belleza del paisaje y la imagen
urbana municipal.

Politicas para zonas agricolas y ganaderas

1. Delimitar el area inmediala a los centros urbanos como “cinturones verdes”, para el fomento de proyectos de
agricuitura intensiva.

2. Implementar programas de apoyo para la diversificacién agricola, con atencion especial a la produccién,
procesamiento y comercializacion de lacteos y el fomento del cultivo de arboles frutales y nogales.

3. Fomentar el agroturismo.

4. Fomentar la organizacién de unidades de riego en las tierras que pedrian ser beneficiadas con una planta de
tratamiento.

Poifticas para suelos forestales

1. Formar una Comisién Forestal Municipal, involucrando a los ejidos, propietarios, y miembros de la comunidad, en
la vigilancia, saneamiento, reforestacion y cuidado de los bosques del municipio.

2. Implementar programas de recuperacion de suelos con vocacion forestal.
3. Fomentar el eccturismo como estrategia para lograr el manejo sustentable.
4.1.3 Politicas para preservacion de zonas no urbanizables

1. En los suelos de alto valor agroecologico contigues a los limites urbanos, se delimitaran “Cinturones Verdes®,
siendo poligonos prioritarios para acciones concertadas sobre actividades agropecuarias intensivas, incluyendo
actividades de agroturismo.

2. Evitar &l crecimiento urbano a través de la definicion de los limiles de las zonas no aptas para el desarollo urbano, evitando
cuafquier fipo de construccién a excepcidn de aguellas requeridas para el buen desempefio de las actividades
agropecuarias, forastales y ecoturisticas.

3. Se promovera ef manejo sustentable de los bosques ejidales del municipio, en un esfuerzo coordinado entre los
¢jidos, las autoridades municipales, estatales y federales, fas escuelas y la comunidad en general,

4, Se elaborara su Ordenamiento Ecoldgico Municipal, en un proceso que involucre a los comuneros en ia planeacion y
coordinacion para el uso sustentable de sus recursos naturales.
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5.

En colaboracién con la SEMARNAP, se generardn unidades de manejo ambiental (UMAS) para el aprovechamiento
sustentable de |los recursas naturales comunales det municipio. ‘

Fomentar el cuidado v conservacion de las zonas de proteccion ecolbgica. Impulsar ta polifica de reforestacidn con
especies locales de coniferas y arboles ftales, asi como restringir los framites para el cambic de usos del suelo forestal
hacia fines agricolas o pecuarios.

Gestionar la proteccidn, recuperacion y preservacién de todos los sitios arqueoclégicos del municipio:

Gestionar |a declaratoria como Area Natural Protegida { ANP )de la zona de Cerros Chiconguiac-Tenayo, por
representar la masa forestal mas importante en la zona, después de las faldas del iztaceihuatl y Popocatépet].
Para dicha ANP, se elaborara, en coordinacién con las instancias competentes, un Programa de Manejo, mismo
que, a grandes rasgos, contemplara lo siguiente:

Se incorpora en los usos permitidos y prohibidos por el presente Plan Municipal de Desarralle Urbano los que han
sido determinados por la declaratoria del Poder Ejecutivo de |a entidad el 2 de agosto de 1993, siendo:

Usos permitidos: la induccion y proteccion de la regeneracion natural; la reforestacion artificial con especies
nativas; el acondicionamiento mecanico y manual de los suelos, sélo con fines de recuperacion forestal y recarga
de acuiferos; limpia y saneamiento forestal, cercadc de dreas para proteger la fauna, las regeneracionas y
reforestaciones; rehabilitacién y conservacion de caminos existentes; instalacion de infraestructura rustica,
turistica y recreativa; colectas y capturas para fines de invesligaciones cientificas.

Usos prohibidos: |a realizacion de las siguientes actividades: desmantes y roturaciones con fines de cambio de
uso de suelo; aprovechamiento de arbolado verde; caza y captura de fauna silvestre; aperiura de nuevos
caminos, ductos y lineas de conduccion; asentamigntos humanos; cultivos agricolas, pecuarios y pastorec;
aprovechamientos mineros.

Acorde con la declaratoria, se coordinara con las auteridades correspondientes la elaboracion e implementacion
def Programa de Manejo para esta Area Natural Protegida, cuyo contenido, segun la declaratoria arriba
mencionada, debe contener como minimo: la descripcidn y andlisis de las caracteristicas fisicas, biolégicas y
sociales del 4rea, en su contexto local y regional; la zonificacidn complementaria para llevar a cabo las
actividades socio-econdmicas; la administracion, proteccién, uso publice, monitoreo, investigacion, comunicacidn
sacial, exploracién, explotacion y aprovechamiento de recurses; las normas de proteccion al ambiente que
deberan observarse para el uso y conservacion del suelo y agua; y la estructura administrativa para el manejo
del 4rea.

414 Politica de integracién e imagen urbana

Se establecera la reglamentacion necesaria para el mejoramiento de la imagen urbana, tanto en la construccidn como

en el mantenimiento de las fachadas de las viviendas, procurando que estas consenven su caracler tradicional y su uniformidad
estetica.

1.

Fomentar el crecimiento y consolidacion de la zona baidia al interior de la zona urbana de la cabecera municipal y de sus
delegaciones, definiendo las densidades medias apropiadas por (& mezcla de usos comerciales, productivos, turisticos de
sernvicios; en base a o estipulade en el presente plan.

Se promovera la implementacion de programas de limpieza de las calles y vias de acceso en la zona urbana, asi como la
colocacion de la nomenglatura de Ias calles para su comecta ubicacion.

Se debera incidir en el rescate y mantenimiento de los inmuebles piblicos, como aguellos ubicados en el centro de la
cabecera municipal, procurando la funcionalidad y una la definicién de la imagen tradicional de acuerdo a la arquitectura del
municipio. L.os considerados dentro del catalogo del INAH asi como los no considerados dentro de este catéloge pero

importantes por su atractivo.
Imglementar programas y proyectos que promuevan una zona urbana tradicional en las zonas tipicas del municipio, asi como
en |as zonas comearciales del mismo.

Fortalecimiento de puntos estratégicos delectados dentro de las poblaciones a fin de establecer centros de recreacion y
esparcimiento familiar.

Vigilancia del no establecimiento de conjuntos urbanos o unidades habitacionales de alto impacte en &l uso de los recursos.

Definir los estandares arguitectdnicos y de seguridad en la construccion de las viviendas de acuerdo a la imagen tradicional

de Ayapango.
Establecer incentivos fiscales y de mercado para el fomento de la construccitn y el mantenimiento de fachadas y vialidades
urbanas: asl como el fomento del uso de materiales de |a region y a la conservacion del estilo arquitectonico tradicional.
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9. Sefialar con precisién la red primaria y secundaria con sus respectivas restricciones y afectaciones, asi como el drea para el
paradero del servicic de transporie colectivo.

10. Implementar programas de mejoramierto y acondicionamiento fisico de las vislidades primarias y secundanias del municipio.
11. Disefiar una casa tipo que se tome como ejemplo para las huevas construcciones.

12. Disehar el prototipo de las sefalizaciones que indiquen la entrada del municipic, asi como los lugares de interés
para los visitantes de ios identificados en el presente plan.

13. Reglamentacién de rutas de servicio, paraderos e inlervalos de partida. Con la implicacion de disefio
arquitecténico de paraderos, entendiendo esto como tas casetas y equipamiento de ios lugares donde se permita
hacer base, respetando el estilo de la imagen urbana municipal para mejorar la capacidad y nivel de servicio del
sistema vial.

14. Implementar programas de forestacion de vialidades primarias, secundarias y banguetas.

15. Iniciar el estudio ejecutivo regional para desarrollar un mecanismo alternativo y cemplementario de transporte
ragional: ecotren.

16. La recuperacién y conservacién de barrancas y cauces de arroyos,

17. Estilo de equipamiento urbano, tales como contenedores de basura debidamente rotulados para tener una
captacion de los residuos debidamente separados, casetas telefénicas, bancas, luminarias.

18. Elaboracién de programa para- la reconversién de sistemas de tendido aéreo tanto eléctrico como telefénico, a
sistemas subterraneos, como prioridad el centro urbano, el centro histdrico y cultural, corredores urbanos,
corredor comercial agroturistico.

189. Integrar a las delegaciones a la cabecera municipal a través de carreteras en buen estado y con la red lelefonica.

20. Reglamento, tanto en la construccion como en el mantenimiento de las fachadas de las viviendas, procurando que estas
conhsefven su caracter tradicional y su uniformidad estética

4.2, POLITICAS SECTORIALES

Las poliicas sectoriales aqui presentadas, estan orientadas al crecimiento y desarrollo del municipio, basandose en la
conservacion y aprovechamiento sustentable de sus recursos naturales, el impulso de la actividad agropecuaria.

4.21 Regulacion de la tenencia de la tierra y mejoramiento urbano en asentamlientos Irfegulares

Las politicas de regulacion de tenencia de la tierra ¥y mejoramiento urbano en asentamientos irregulares,
seran.

1. Actualizacion de catastro que abarque suelo ejidal y privado, agricola y urbano.

2. Regulacién de tenencia de |a tierra, principaimente en las dreas comunales en donde existan problemas sobre la tenencia de
la tierra y mejoramiento de asentamientos imegulares.

3. Reubicacitn de los asentamientos imegulares en 2onas de riesgo.

4. Impedir los asentamientos en zonas de riesgo para uso habitacional, o fuera de los limites para desarroflo urbano
establecidos en &l presente Plan.

5. Fomente de la produccion agricola en los terrenos circundantes al area urbana, a fin de evitar los asentamientos irregulares y
frenar el crecimiento desordenado de la mancha urbana.

6. simplificacién administrativa, que facilite la regularizacién de predios en el area urbana,
7. Promover usos agricolas en zonas de media y alta productividad.
4,22 Oferta del suelo y aprovechamiento de reservas

Para poder impulsar la oferta del suelo hacia actividades sustentables y acordes con la imagen urbana, es necesario
establecer proyectos y programas que prevean |as normas necesarias para la ocupacion, densidad vy usos del suelo.

1. Cerrar la oferta de suelo y aprovechamiento de reservas a la edificacién de promotores o grandes inmobiliarias
que modifiquen el proceso de urbanizacion existente en la region.
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Impulso de regulacién del suelo en dreas urbanas destinadas a uso habitacional tales como preservacion de derechos de
via, gineamientos, v usos pemmitidos, asi como una politica de ejecucién de los programas necesarios para regularizar el
registro de los predios y establacimientos existentes en la poblacion.

Control del crecimiento urbano en las zonas consideradas como de alto riesgo v no urbanizabies al interior de la zona urbana.

Proteccion da las zonas no aptas para el crecimiento urbano y la zona considerada como Area Natural Protegida, al este del
municipio.

Establecer convenios para el aprovechamiento de las reservas territoriales.
Incentivar 1a saturacién en |as zonas de baja densidad demografica.

Consclidacién de areas de haja densidad.

4.2.3 Promocidn y fomento a la vivienda

7.
8.

Impulso de usos habitacionales del suelo basados en lotes amplios.

Promover el apoyo a la vivienda progresiva auto-censtruida y la restauracién de viviendas tipicas mediante el
fomento de los sistemas constructivos tradicionales.

Control de establecimiento de conjuntos urbanos, asl como la dinamica poblacional de alta densidad.

Promover, por parte del gobierno estatal y municipal, cooperativas para construccién y mejoramiento de viviendas
mediante el storgamiento de asesoria técnica y apoyo para la auto-construccion de viviendas ecologicas.

Control de los lineamiertos para Ia expedicion de as licencias de construccion orientando el crecimiento hacia zonas de mas
baja densidad y limitando en |as zonas de alta densidad o de riesgo.

Fomento de la construccién de viviendas de tipo urifamiliar, cumpliende con los estandares arquitectdnicos y de seguridad

" previamente definidos.

Impulse de programas de ayuda técnica para el mejoramiento de vivienda en la cabecera municipal y las delegaciones.

Control de construccion bajo los ineamientos de reglamento de imagen urbana. .

4.24 Construccidn, ampliacién y conservacién de infraestructura reglonal

1.
2.

9.

10.

1.
12.

Revitalizar la infraestructura y convertirla en un factor critico que rompa la inercia de los dltimos afios.

Coordinacién con las autoridades federales para acondicionar y reglamentar la instalacion de infraestructura elédtnca vy -
telefénica en el centro de 1a cabecera municipal, realizando ios estudios necesarics para determinar la viabilidad para el
establecimiento de la red de modo que esta sea sublemranea.

Fomento para &l establecimiento de la infraestructura necesaria para el tratamiento y reutilizacion de aguas residuales y
pluviales,

Implementar sistemas de potabilizacién para la calidad del agua.

Ampliar la red de distribucion de agua potable y drenaje en forma paulatina en las localidades periféricas a la
cabecera municipal y 1as areas de crecimignte futuras.

Mejoramiento y mantenimiento constante a la obras de captacion de agua potable en las diversas fuentes de abastecimiento,
asi como mejorar ia red de abastecimiento al interior del municipio.

Lograr una adecuada distribucién del agua en el municipio.

Promover |a recuperacién de la cultura tradicional del manejo comunitario y responsable del agua, mediante la
creacion de Comités Comunitarios de Manejo Sustentable del Agua. Dicho Comité podria administrar y manejar
el recurso, fomentar técnicas de ahorro, recibir asistencia técnica para la captacién y manejo del agua pluviai, de
tal forma que sea posible complementar la oferta del recurso con el agua de tas lluvias.

Construccion paulatina de una red integral de saneamiento y alcantarillado pluvial.

Ampliar la red de alumbrado publico a las localidades periféricas incluyendo areas de crecimiento, asl como
mejorar y dar mantenimiento al ya existente..

Amptiar y eficientar la red telefénica.
Abatir ef déficit de equipamiento.
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13. Impuiso para el establecimiento de la infragstructura necesaria para el buen desarrollo de las actividades de reciclaje v
aprovechamiento de |a basura dorméstica.

14. Mejorar ef equipamiento de salud de caracter en la cabecera muricipal v en las delegaciones de manera congruente con la
demanda del servicio por parte da la poblacion.

15. Implementacion de proyectos tendientes a la construccidn de equipamiento de cardcter cultural y recreativo en el municipio.
4.2.5 Construccién, ampliacion y conservacién dei equipamiento regional

1. Conservacidn def eguipamiento necesario para la comercializacidn de los productos necesarios para el abasto de los
habitantes del municipic.

2. Construccion y ampliacion del equipamiento necesario para €l desarrollo de actividades culturales asl como de apoyo a la
educacion y la capacitacion de los habitantes del municipic.

3. Construccion del equipamiento necesaric para el desarmollo de las actividades agropecuarias, forestales y ecoturisticas.

4.26 Mejoramiento de los servicios publicos urbanos y regionales para integrar las redes y sistemas de
infraestructura y equipamiento.

1. Participar en la creacidn de un comité regional gue gestione ante las autoridades estalales la conservacion y
mejoramiento de las principates vias de acceso terrestre hacia las comunidades del municipio. Tomando en
cuenta los distintos factores de riesgo, principalmente el volcanico.

2. Establecer convenios regfonales e intermunicipales para ampliar, mejorar y modernizar €l mobiliario y¥ equipo con
el que se brindan los servicios municipales.

3. Organizar, promover y difundir la creacion de consejos regionales en educacion, salud, recreacion y deporte que
permitan diagnosticar y controlar el pleno ejercicic vy desarrolio de estas actividades.

4. Elaborar un reglamento de uso de aguas que establezca cuotas y normatividad del uso de este recurso.
5. Impulso para la ampliacidn y mantenimiento de la infraestructura eléctrica y telefonica en el municipio.

6. Conservacion y mejoramiento de las principales vias de comunicacion y las principales avenidas y calles al interior de la zonha
urbana.

7. Ampliacién de la capacidad de los centros de salud.

8. Gestién para la ampliacién, rehabilitacidn y el mantenimiento permanente de las instalaciones educativas de acuerdo a la
proyeccion de demanda establecida en el apartado de prospectiva,

9. Fomento del mejoramiento del abasto de productes de primera necesidad, v en el mediano plazo se deberd también
satisfacer la demanda de los turistas que arriben al municipio, en congruencia a la proyeccion de desamollo ecoturistica.

10. Implementadién de proyectos para la construccion y mantenimiento de jardines, areas verdes y zonas de esparcimiento
procurando la utiizacion de especies locales.

4.2.7 Imagen urbana y preservaclon de zonas de valer histérico

La poliica municipal referente a la imagen urbana y preservacién de zonas de valor histérico y cultural esta
fundamentada en la intencién de garantizar a la poblacidén un ambiente arménico, salvaguardando simuitaneamente
los etementos urbanos que por sus caracteristicas posean valor cultural, historico o artistico; o cual estara
determinado por lo siguiente:

« Poner en operacién programas de restauracion, remodelacion y mantenimiento de Jas construcciones antiguas y
de fachadas de edificios discordantes.

« Incentivar la creacion de parques, plazas e instalaciones culturales dentro de la cabecara municipal.
« Preservar |z fisonomia de las construcciones tradicionales de los poblados y las formas de ulilizacion del suelo.
« Restaurar y dar mantenimiento a los bienes que forman al patrimonio cultural inmobiliario del municipio,

« Promover y difundir 1a riqueza del patrimonio arqueolédgico, histérico arguitectdnico y cultural, con el fin de
fomentar el arraigo ¢ identidad de los habitantes.

« Concertar con vecinos y comerciantes establecidos, |a reglamentacion de |a imagen urbana del centro y plaza
central de la cabecera municipat.
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« Concertar con vecinos y propietarios de 08 inmuebles de la plaza, el mejoramiento de |a imagen urbana y su
conformacian como espacios abiertos de actividades culturales - turisticas.

+ Concertar con ef Institutc Nacional de Antropologla e Historia (INAH), las acciones pricritarias de rescate,
preservacion y difusion del patrimanio argueoldgico e histérico del munigipio.

+ Implementar programas de Imagen Urbana en los cofredores y centros tradicionales del municipio.
PRESERVACION DEL PATRIMONIO DE VALOR HISTORICO ¥ CULTURAL

El Estado de México es una de las entidades federativas mas importantes del pais en materia de monumentos
histéricos, tanto en su nimero como en sus condiciones y calidad, por lo que el Gobierno del Estado, por conducto de
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, en coordinacion con |os Ayuntamientos de la entidad y con el apoyo
técnico del Instituto Nacional de Antropoiogia e Historia (INAH) han llevado a cabo las tareas de identificacion de los
monumentos catalogados, asi como de las zonas de monumentos arquealégicos e histéricos. También, (las
auvteridades estatales y municipales con el auxilio del INAH se dieron a la tarea de identificar aquellos poligonos o
monumentos que han sido protegidos por el Gobiernc del Estado.

En esle sentido, es pertinente destacar que la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueologicas, Artisticos e
Histéricos, a través de su articulo 44, le confiere al INAH la competencia en materia de monumentos y zonas de
monumentos arquectogicos & histéricos, tal y como se encuentran determinados por el mismoe crdenamiento legal.

Cen esos antecedentes este Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Ayapango define y ubica el Primer Cuadro -
Centre Histérico (Zona 1) de Ayapango.,

Por su parie, en el plano E-6A-aP de imagen Urbana del presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano presentan la
delimitacién del Primer Cuadro — Centro Historico (Zona |) de Ayapango. En este plano, ademas de mostrar la Zona |,
se enlistan los inmuebles calalcgades por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia. .

DELIMITACION DE LOS POLIGONOS DEL CENTRO HISTORICO Y DE PROTEGCION,

En Ayapango se ha identificado una zona con valor historico, la cual se establece como referencia de Area
Patrimonial de Proteccion con caracter provisional, a reserva de realizar los estudios pertinentes que establezcan con
certeza los limites del centre histérico

Zona |. Primer Cuadro — Centro Histérico

Los limites son, al norte; calle s/n iniciando una calle antes de Emiliano Zapata hasta dos calles después a Camino
San Diego; al oriente: calle s/n (tramo termino de referencia norte a 20 de Noviembre); al sur: iniciando en trame de
calle Camino a Quetzahuacan a 20 de Noviembre llegando a calte Morelos, calle Maorelos {tramo 20 de Noviembre-
Estrella), calle Estrelia (tramo Morelos-Jaime Nuno), Jaime Nuno (tramo Estrelia-Camino Pahuacan Ayapango),
Camino Pahuacan Ayapango (framo Jaime Nung-caming a la Palma), Camino a la Palma ({tframe § de Mayo-calle del
sol) y al poniente: calle del sol {tramo camino a la Palma-camino a Acozac), camino Acozac (tramo calle del sol-
Qcampo}, calle Real {tramo camino Acozac-ultima calle de colonia ejidal Tetepla), dltima calle ¢olonia Tetepla (Tramo
calle Real-calle fina de colonia Tetepla). .

CATALOGACION NACIONAL DE BIENES INMUEBLES DEL INAH?

En este municipio existen 16 inmuebles catalogados, 11 de los cuales se ubican en la cabecera. Se trata de 7
inmuebles de uso religioso, 3 casas habitacion, 2 comercios, 1 publico y 3 sin uso.

Dentro del municipio de Ayapango, existen inmuebles y zonas no catalogados, con caracteristicas arqueolbgicas, histéricas, o
artisticas que tiene importancia cultural para Iz regién, por lo que deben considerarse de acuerdo a lo establecido por la Ley
Federal de Monumentos y Zonas Arqueolégicos, Artisticos e Historicos.

El edificio mas antiguo es una casa habitacién ubicada en la cabecera municipal, (& cual se regisira del siglo XV|. Los
otros dos inmuebles con uso habitacional, datan del siglo XIX.

Los inmuebles con uso comercial fueron construidos, uno en el siglo XIX y otro en el siglo XX, localizades también en
la cabecera, al igual que €l Salén de usos miltiples el cual data del sigle XIX.

Los dos inmuebles cuya construccidn inicid durante el siglo XV, corresponden a la capilla de San Bartolo v ta capilia
de San Cristobal {con intervenciones del XVIII).

Entre los cuatro inmuebles del siglo XVIN de uso religioso se puede mencionar €l templo de Santiago Apdstol, una
casa cural, la capilla de San Martin Pahuacan v la capilla de San Juan Tlamapa. El otro templo es del siglo XIX.

? Catatogo Nacional de Bienes Inmuebles def Estado de México. Instiluto Nacionat de Antropelogia e Historia, México, 2002 {version digital)
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Los 3 inmuebles sin uso son un antiguo templo evangélico, una escuela, asi como la antigua capilla del Calvaric,
todos éstos del siglo XIX.

SITIOS ARQUEOLOGICOS®

El Centro INAH — Estado de México, tiene identificados dentro de la demarcacion del municipio de Ayapango sitios
con algun vestigio prehispanico, que estan sujetos a lo establecido en la Ley federal scbre Monumentos y Zonas
Argueoldgicas, Artisticos e Histdricos y su Reglamento.

Un sitio Arqueclégico, se define como cualquier superficie de terreno en la que existan o se presuma la existencia de
restos arqueologicos que manifiestan el desarrollo de una o varias actividades humanas pretéritas; estos restos se
circunscriben al horizonte prehispanico por cuestiones de indole legal.

En caso de realizarse cualquier construccion, ampliacién y en general cuaiquier obra permanente o provisional en un
sitio en donde existan o se presuma la existencia de vestigios arqueolégicos, se deberd tramitar ante el Centro INAH
Estado de México la autorizacion de los trabajos.

UTM Tl |

b NOM ESTE i . M
SE Tepenacasco 519500 2114300
SE La Ladrillera Vieja 518900 2116100
SE Ayapango 517900 2113800
SE Tahuacan 518750 2112900
SE La Retana ll 520800 2113000
SE La Retana | 518600 2115000

4.2.8 Promocion del desarrolio econémico y social

1. Establecer programas para fomentar las aclividades comerciales y de servicios, asi como las agropecuarias, agroindustriales
y ecoturisticas.

2. Fomentar la creacién de micro-empresas ejidales en agricultura, ganaderia, agrotécnia, agroturismo, turisticas,
enfre otras.

3. Crear una comercializadora ejido-municipal, para comercializar en forma regional los productos agricolas,
pecuarios y forestales.

4. Eslablecer programas para fomentar las actividades comerciales y de senvicios, asi como las agropecuarias, agroindustriales
y ecoturisticas.

Apoyar, asesorar y crear un Consejo Regional para el desarrolic agricola, forestal, ecoturistico, artesanal, eic.

8. Difundir y establecer convenios intermunicipales y elaborar un proyecto ejecutivo que permita establecer rutas
culturales, museos comunitarios, ete.

7. Difundir el potencial del municipio mediante una pagina de Internet y diversos medios.

8. Apoyary desarrollar un sistema de transporte regional novedoso y ecolégico (ecoiren).

9. Apoyar, capacitar, asesorar y financiar micrcempresas para la asesoria en diversificacion agricola.

10. Apoyar, capacitar y financiar microempresas para la generacion de cinturones verdes y de drboles frutales.

11. Realizar el estudic costo-beneficio en cuanto al mejor manejo de los desechos solidos y la reubicacién del
tiradero municipal.

12. Gestionar y coordinar con las autoridades federales comespondientes programas de fomento de la diversificacion productiva.

13. Establecer programas para fomentar la educacién y capacitacién para la produccion, procesarmiento y comercializacion de
productos agricolas, forestales y mineros.

14. Establecer proyectos que parmitan la generacion de empleos y que eviten la migracion de la poblacion.

15. Fomentar el desarrollo de la apicultura, la produccién de plantas medicinales y la fruiculiura,

? Fuente: Direccitn de Registro Pablico de Monumentos y Zonas Arquecldgicas del INAH
“ TIPQ DE SITIO: Sitio con estructura (SE); Ceramica Litica (CL)
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16.

17.

18.

Impulsar v respaldar la consolidacion de actividades productvas mediante la capacitacion y mejoramierto de Ia
infraestructura para la producsion y comercializacion.

Fomentar &l establecimients de infraestructura necesaria para el servicio de medicina naturista con plantas medicinales de la
region y para el descanso y esparcimiento familiar.

Gestionar la remodelacion y equipamiento de las instalaciones deportivas.

429 Control de la contaminacién y preservaclén ecotégica

1.

8.
9.

10.
1.
12.

13.
14.
5.
16.
17.

18.

+omentar una politica ambiental congruente con la politica federal v las lingas que al respecto tiene el Estado de México,
establaciendo como prigridad detener 1a erosién, evitar la deforestacién y mantener el balance hidroldgico en los niveles

" adecuados, principalmente en la recargay limpieza de las aguas servidas.

Elabarar un reglamento de manejo de desecho solidos en 105 hogares, comercios, oficinas, elc.

Apoyar, la creacidn y funcionamiento de un Sistema Regional de Manejo de Residuos Solidos, creando Juntas
Locales de manejo en el municipio. .

Integrar al municipio a la red metropolitana de Acopio y Reciclaje de Aceites y Lubricantes.
Fomentar en |la comunidad el reciclaje y manejo sustentable de log residuos solidos.

Gestionar, capacitar y apoyar el disefio y elaboracién de rellenos sanitarios de bajo costo, de forma municipal y
regional.

Vigilar y supervisar que no se establezca ninguna actividad econdmica del tamario que sea (Micro, Mediana o
Grande) que deterioren y contamine al medio ambiente o recursos naturales.

Desalentar el uso de agroquimicos que contaminan el manto freatico.
Promover el saneamiento de los cauces de rios y arroyos.

Proteger zonas boscosas, promoviendo |a conservacién de flora y fauna,
Elaborar un Plan de manejo de areas naturales protegidas. -

Crear los Comités Forestales Municipales con la incorporacién de miembros de |a poblacién en general,
interesados en trabajar en favor de los bosques para vigilar y monitorear el proceso de saneamiento.

Implementar campafias de reforastacién intensiva, con premios o incentivos municipales.
Impuisar un manejo integral de los residucs sélidos.

Creacién de infraestructura para el manejo adecuado de los residucs sdlidos.

Apoyar la creacion de Microempresas que manején los desechos sélidos y su venta,

Fomentar la vigilancia y aplicacidn de la normatividad federal y estatal establecida para la conservacion y el
equilibrio ecaldgico, tanto por parte de la sociedad como por las autoridades municipales.

En las areas no urbanizables sefialadas como Santuarios del Agua, se atendera la normatividad establecida por
la Secretaria de Ecologla.

4.210 Prevencion y atencién de rlesgos urbanos

1.

o e

o

Ma.ntener, difundir e informar, de manera permanente, la campafa de "Alerta Volcénica”.

Apoyar los curses de capacitacion sobre qué hacer en caso de *Erupcién del volcan Popocatépet!™
Crear y desarrollar un consejo regicnal de proteccién civil.

Vigilar e impedir el establecimiento de asentamientas urbanos en barrancas, cafiadas y zonas de riesgo.

Programar e invitar a organismos oficiales y descentralizados (Bomberos, Proteccion Civil del Estado, etc.) a
difundir la cultura de proteccion en caso de incendios, accidentes, etc.

Sefalizar y mantener las vialidades primarias y rutas de evacuacion y acceso para evitar accidentes.

Control y prohibicién de establecimiento de conjuntes urbanos.

Mejoramiento de la sefializacion vial de a zona urbana.
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9. Establecer la reglamentacidn necesaria para el eventual establecimiento de agroindustrias en el municipio, a fin de reducir los
riesgos a la salud y seguridad de los habitantes, asi como riesgos ambientales.

4.2.11 Desarrollo municipal y cocrdinacién intergubernamental

La apertura de espacios de paricipacion y coordinacion para cada unma de las lineas estralégicas del
desarrollo municipal. Para ello se plantean las siguientes politicas, mismas que buscan establecer espacios abiertos
de participacion y el establecimiento de convenios correspondientes con el gobierno estatal y federal, en el &mbito de
sus competencias, a fin de realizar las acciones que implique la implementacion de la estrategia del Plan.

1. Desarrcllar el procese de planeacion de forma consensada entre las diferentes dependencias estatales,
tederales y |a poblacién en general con la finalidad de complementar y superar las limitantes del presupuesto
municipal.

2. Coordinar organismos auxiliares como lo son comités vecinales con la finalidad de compartir la responsabilidad
del municipio y permitir 'a participacion ciudadana y se aporten soluciones viables para enfrentar las
problematicas.

3. Mantener una vigilancia de los objetivos y programas que se implementen para conseguir que sean acordes a
los cbjetivos estatales y federales.

4. Desarrollar y operar centros de informacion, regional e intermunicipal.

5. Incrementar ia capacidad de gestion y ejercicio del poder municipal para conseguir recursos, elaborar acciones,
etc.

6 Fortalecer el funcionamiento de los organismos auxiliares ¢omo la Comisién Ciudadana, Comision de Ecologia,
CFE., etc.

4.2.12 <Coordinacion Intersectorial.

La calidad y diversidad de servicios educativos, culturales y de salud requeridos por los habitantes de
Ayapango requiere de la participacion en Comisionss Inter.-Municipales para cada una de estas areas, las cuales
disefiaran, gestionaran e implementaran Sistemas Regionales.

En particular, se participard en Consejos de Microcuenca y Grupos estratégicos creades en la regién por Ja
Secretaria de Ecologia del Gobiernc det Estado de México junto con la SEMARNAT, para generar sistemas
regionales de:

Plantas de tratamiento de aguas servidas.

Servicios de turismao,

Produccidn y comercializacién agroecolégica.
Reciclaje y confinamiente segure de desechos sélidos.
Manejo forestal sustentable.

5. ESTRATEGIA
8.1, UBICACION Y PAPEL DEL MUNICIPIO EN EL SISTEMA DE CIUDADES

Ayapango se encuentra en la Region Sur del Valle Cuautitian — Texcoco, la cual esta compuesta por los 13 municipios del
sureste del Estado de México, también llamada “Agropolitana Sur” por el Programa de Ordenacién de la Zona Metropolitana del
Valle de México. Esta region desempefia un papel impertante al proveer zonas que como lo marca el Codige Administrativo, Litve
Quiinto, capitulo tercero articulo 5.34 inciso V| vitales “para manlener o mejorar ia calidad ael ambiente”, de los cuales el drea
metropolitana del Valle de Meéxico depende por su sustentabilidad. Estos servicios incluyen: la recarga del Aculfero Chalco —
Xochimilco {el cual provee 45% del agua subterrénea consumida en el drea metropglitana), la filtracion del aire, la produccién de
axigeno, 1a provision de 4reas verdes (para una metropolis que cuenta con sdlo 2 m’ da #reas verdes/habitarte}. Sin embargo, ia
absoiuta importancia de estas funciones solo en la actualidad se empiezan a percibir y valorar, v falta todavia consclidaras como
parte integral del sistema metropolitanc, las estrategias que aqui se plantean apuntan a dicha consolidacién. Por su situacion
geogréfica y caracteristicas particulares del suelo, ademéas de la generacion de oxigeno, la captura de carbono, la regulacion
climatica, el ser habitat de la vida silvestre (destacan por su importancia las especies endémicas y carismaticas), y fa provisién de
areas verdes. Dentro de una nueva politica nacional e intemacional de otorgarle valor especifico a zenas como estas, se
promueve e concepto de servicios ambientales, con lo cual se corresponderia una obligacidn de ios beneficiados, para la
conservacion de dichas zonas.

La Regidn Sur del Valle Cuautitian — Texcoco, esta dividida en fres partes:

a. Cocotitlan, Temamatla, Tenango del Aire y Tialmanalco, que giran en torno a Chalco,
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b. Ozumba, Tepetlixpa, Ecatzingo y Atlautla tienen a Cuautia como polo de atraceion.
¢, Amecameca, que es ei eje de Ayapango y Juchitepec, aunque éste Glitimo tiende a relacionarse cada vez
mas con Xochimilco.

Los municipios de Chalco, Amecameca s& han convertido en centros importantes para el comercio, pago de
servicios, tramites o en centros de educacion y salud para os habitantes de los demas municipios.

En cuanto a servicios, el municipio de Ayapango depende en gran parte de Amecameca: bancos, servicios de
salud, mercado, comercio, oficinas de pagos, efc. La poblacién de Ayapango, para llegar a otros municipios,
forzosamente tiene que ir hasta Amecameca para tomar &l transporle. En cuestién de empleo, la poblacién depende,
principalmente, de las actividades econémicas que realizan en Chalco, Amecameca y ¢l Distrito Federal,

La Subregién Sur tisne el potencial de consolidarse como un “sistema regionai rururbano™, en donde se

distribuya el equipamiento y servicios regionales entre los centros urbanos de la regién, can cierla especializacién
para cada uno de eltos. Este esquema, gue ya esta funcionando en cierta medida sin habérselo propuesto, permitiria
proveer a los residentes de la regién los beneficios de un centro urbano de 217,000 habitantes, sin que se concentren
tantas funciones en un solo centro urbano. Se evitaria con ello el desarrollo de un centro urbano a costa dal
subdesarrollo de los demas. -

Esta estructura urbana subregional, seria la més adecuada para el modelo de desarrcllo subregional
propuesta por parte del Plan de Ordenacion de ia Zona Metropolitana del Valie de México y por parte del Estudio
Metropolitano Regional para el Valle Cuautitlan-Texcoco, en donde se propone que esta zona se proteja del
crecimiento social y se consolide como zona de servicios agricolas y ecoldgicos para el sistema urbano.

En la presente propuesta de estructuracién regional, s& proponen los siguientes “clusters’ con sus
correspondientes funciones:

Cluster® Ozumba-Juchitepec: centro de acopio, intercambio, procesamiento y comercializacion de los productos
agricolas regionales. :

Cluster Amecameca-Ayapango-Tenango dei Aire: centro receptor y distribuidor del turismo; centro de servicios
financieros, servicios de salud de segundo nivel, ¢centro politico.

Cluster Atiautla-Tepetlixpa-Fcatzingo: Corredor de servicios ecoturisticos y de diversificacién agricola.

Cluster San Rafael-Tiaimanalco-Cocotitlén-Temamatia: Corredor agroturistico de praduccion agricola intensiva.
5.2, ESTRATEGIAS DE DESARROLLO MUNICIPAL Y ORDENAMIENTO URBANO
521 Caracteristicas de la Estructura Urbana {Imagen Objetivo)

imagen Cbjetivo.

La imagen se fundamenta en las caracteristicas, vocacion, y limitantes del municipio en base al diagnostico
del mismo. Por to que la imagen queda estructurada, como base para la implementacién de politicas, estrategias,
proyectos, obras y acciones determinadas en el misme, contemplando los siguientes puntos:

e Funcionalidad Un ordenamiento urbano que sea factible incorporar en base al respeto del estito tradicional de la regidn y la
conservacian de |os recursos naturales Se busca por tanto frenar las tendencias de poblamiento masivo en la region, evitar el
establecimiento de conjuntes urbanos y de grandes conjuntos habitacionales, pero estableciendo et equipamiento requeride
para aprovechar el gran potencial turistico y agropecuario del municipio, sentando las bases para desamollar estas
actividades; fortaleciendo de una economia locat sana, autosuficiente y productiva siendo congruente con el modelo de vida
de los habitantes, conservands los grandes espacios habitacionales tradicionales, necesarios para absorber el crecimiento
natural de la pobiacion, asi como los gstiics de vida v las estrategias econdmicas familiares logrando un desamdllo real en
base alas caracteristicas e idicsincrasia.

«  Segura: Este aspecto es de vital importancia para el municipio, al encontrarse ubicado dentro del riesgo volcanico y de alta
permeabilidad lo que cenvierte al municipio en zona estratégica de recarga de mantos acuiferos, lo que refuerza fa politica de
control det crecimiento; pera sin abandonar en sus necesidades a los pobladores, pero manteniendo siempre una estructura
municipal eficiente para casos de contingencias. Con un recubrimiento de calles con materiales permeables como adocretos
o adoquines, los cuales ademés conservan el estiio tradicicnal del municipio, tanto las vialidades primarias come secundarias
contardn con un programa continjio de mantenimiento, forestacion y cuidedo, asimismo, se busca desarrollar un centro de

* Gistema que potencia (os servicios que debe tenar una zona urbana, conservando las caracteristicas benéficas del dmbito rural.
¢ cluster: se refiers a un conjunto de poblades o municipios con caracteristicas similares que pueden crear un nicleg de desarrclio con estrategias y pollticas

semejantes,
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atencién medica y de descanso con terapias de tipo natural derivadas de las plantas medicinales de la regién. De esta
manera se busca lograr una mejor calidad de vida elevando el nivel de ingresos y mejorar los servicios de salud y
fomentando la educacion (formal y no formal) entre la poblacion. La formacién de un equipo de proteccién civil capacitado y
con el equipo necesario, en caso de contingencia volcanica. De un cuerpo policiaco capacitado, con el equipo necesario,
para que su frabajo sea eficiente, ademas son dignificados a través de un buen salario para que no se corempan y realicen
lo mejor posible su trabajo

Ordenada: La esfructura urbana requerida para este modelo de desarmollo econtmico debe establecerse respetando la
imagen tradicional y fomentando la construccion de viviendas y fachadas que usen materiales de la region (piedra, adobe,
cal, teja, madera), que den una imagen de pueblo de mentaria con casas construidas en predios amplios que contiene un
solar que se usa para huerto familiar, respetando los limites de crecimiento urbanos actuales; el centro de la cabecera
municipal tiene una imagen urbana caraclerizada por la construccion de casas tipicas, disefic especial de anuncios
publicitarios y sefializaciones, parques y banquetas forestadas. Mediante el reglamento de imagen urbana municipal se
propiciara la proteccién y recuperacion de la belleza de cada uno de los centros de poblacién, fomentando al turismo donde
las nuevas construcciones se caractenzan por ufilizar técnicas ahorradoras de agua. considerando la captacion de agua
pluvial y otras ecotécnias. Esto es, mantener el crecimiento de viviendas de manera que estas se establezcan dentro de los
limites urbanos que actualmente son solares y huertos familiares, dada la mitante que se fiene para aumentar la mancha
urbana en una zona estratégica de recarga, con alto valor agropecuario y con falta de recursos para extender la cobertura de
infraestructura y equipamiento urbano. Pero manteniendo una redensificacion ordenada y armoniosa. Se respetars los usos
agricolas, forestales y que las dreas naturales cuenten con una nommatividad para su proteccién. A los habitantes y visitantes
se les inculcara una cultura en favor del medio ambiente, del cuidade y conservacién de las areas verdes, el paisaje, el
manejo de los residuos sdlidos, del cuidado v restauracion de'ios rios.

Econdmica: Esta garantiza la generacion de los bienes y servicios que se deriven de estos recursos y en especial para las
generaciones futuras, asi como también un modelo econdmico que fomente desarrollo de opciones que aprovechen las
ventajas comparafivas y potencialidades del municipio, con una clara orientacién en el uso sustentable de los mismos. Una
de las alternativas identificadas para el desamdllo del municipio es el turismo cultural, ecoturismo, agroecologia, agroturismo y
el fomento a la produccitn e industrializacion de lacteos y sus derivados, el impulso a la apicultura, a la produccién de plantas
medicinales y a la produccion de frutales, el desarrollo de capacidades para generar produccion artesanal derivada de la hoja
de maiz y el impulso de la diversificacion productiva en la agricultura y la ganaderia con opciones de probada rentabilidad
financiera, con aceptacion secial y que fomente la conservacion de los recursos naturales. Se formaran “cinturones verdes”
que son franjas de tiema con uso agricola y agropecuario que rodearan las zonas urbanas donde se realizan actividades
agricolas especializadas, destacando la produccitn de plantas de omato, flores, huertos, frutales, agriculfura organica con
alto valor comercial intemacional, entre ofras; lo cual genera fuentes de empleo e ingresos para sus habitantes. Los
‘cinfurones verdes” se caracterizan por el cuidado de los recursos naturales, utiizando sisiemas de riego con aguas
residuales tratadas, a través de micro plantas de tratamiento, ademas de sistemas de captacion y almacenamiento de agua
pluvial para usc agropecuario. En forma adicional, los “cinturones verdes” integran una franja que delimita las areas urbanas,
come mecanismo de control de crecimiento de los asentamientos humanos.

Tabla 26. Requerimientos totales de servicios urbanos a mediano plazo, 2005-2010,

_TENDENCIAS g 7
PRINCIPALES |  CONDICIONANTES Y OBJETIVOS POLITICAS ESTRATEGIAS
. POTENGIALIDADES A |

PROBLEMAS

No

municipio o que expresen
los atractivos con los que
cuenta la localidad.

E! municipio continuara sin el

una opcién para el turlsmo
metropalitano de
esparcimientc  en contacto
con la naturaleza.

existen Contar con una imagen | Fortalecer la imagen [ Instalar sefialamientos en la
sefializaciones que | equipamiento y proyeccidn | vial a-tractiva y en buen | vial del municipio. carretera que indiquen la
indiquen la entrada al| necesaria para convertirse en | estado. entrada del municipio, asi

como anuncios de los
lugares atractivos con los
que cuenta.

Algunos tramos
carreteros que
comunican la cabecera
municipal con sus
delegaciones y ofros
municipios necesitan

mantenimiento
revestimiento asfaltico

Se continuardn deteriorando
las lnicas vias de entrada y
salida del municipio v sus
delegacicnes, lo que
dificultaria el acceso de
habitantes v turistas, Es
importante que este en
buenas condiciones, debido a
gue en casc de contingencia
volcanica, es una via
alternativa para la
evacuacién de la poblacién.

Lograr una articulacién
vial de la region sin
permitir una dinamica
de urbanizacién
caotica.

Impulso al
mantenimiento v
reparacidon  de las

principales vialidades
intramunicipales.

Crear un programa de
reparacion de caminos y
carreteras, a través de
autoridades municipales de
la region. En Ayapango
deben atenderse de los
tramos Mihuacan-Pahuacan.
Reforestacion de vialidades
primarias ¥ secundarias.
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POLITICAS

i

Los planteles educativos

Decremento en el nivel de

ST G ﬁ.
Abatir los rezagos que

N . ol R
Fortalecer los plan-| Crear un programa

para
de nivel medio superior | preparacién de la poblacion | existen en | teles educativos. mejorar y dotar de equipo y
necesitan mayor equipa- | estudiantl ante la falta de | equipamiento mobiliario a los planteles
mienta de laboratorios, | equipo y materiales para | educative. educativos de nivel medip
talleres, bibliolecas. | poner en practica los supsrior.

"| También tisnan | conocimientos adquiridos, Formar un comité entre
deficiencias an 8l | asimismo coadyuvar al autoridades educativas y
mantenimiento. dasarrollo sustentable de la estudiantes para dar

regidn. mantesnimiento | los
planteles. En el que las
autoridades  asuman la
busqueda de financia-miento
y los jévenes apoysn en las
actividades de manteni-
miento y reparacion.
No existen carreras en la|La faka de preparacién [Lograr servicios de | Genarar una | Impartir diplomados en ia
Unidad Académica | lécnica y profesional de los | educacidn que | coondinacion UAEM ¢ cursos en los
Profasional de la UAEM, | habitantes del municipio y da | permitan el desarrollc | itemunicipal con la | centros  de  bachillerato:

de médicos titulados que
cubran las necesidades
de salud de la poblacién
las 24 horas, ni coh una

como en Amecameca ¥
Chalco.

clinicas y centros de
salud.

Garantizar ¢l acceso a
ser-vicios de salud a

que beneficien a la|la regidn imposibilita sl [ de los habitanles y de | Unidad  Académica | como ecotécnias, proyectos
regidn, tales como | desamolle sustentable de la | la region. Profesional de | productivos ecolagicos,
agropecuarias, regidn. Amecameca para | agronomisa, turismo,
transformacion de fomantar  carreras | ecologla entre otros.
materlas primas agroecaldgicas
producidas en la regidn, forestales y de
agroecoldgicas, servicios a  nivael
ecoturisticas, etc. medic y superior en

la regidn.
Las clinices con las que [ La poblacion de la region [ Ampliar los servicios | Lograr servicios de [ Ampliar  las unidades
cuenta el municipic no | seguird cubriendo sus | plblicos. salud a través de la | médicas con personal e
estdn equipadas para | necesidades de salud en|Mejorar {a | coordinacidn infraestructura necesaria.
una emergencia, no | clinicas particularas y | infraestructura y | intermunicipal, Adquirir  una ambulancia
cuentan con una plantilla | poblicas, en otros municipios, | equipamiento de  las para urgencias ¥ tras-lados.

Difundir e implementar
normas de salud
preventivas.

Gestionar unidades mdviles

dotacién  basica de los  habitantes  de! de salud preventiva para
medicamentos. municipio. provesr los  siguientes
Contar  con una servicios de diagnéstico y
poblacidn sana. orlentacién: control de pese
y talla infantil, aplicacién de
vacunas, deteccion  de
cancer cérvico-uterino, entre
otros,
Insuficiencia en el{ Con el cracimiento | Promover  alter-nativas | Fomento a la | Captacién  doméstica de
servicio de agua potable | poblacional, la demanda |de fuentes de | autosuficiencia  en | agua pluvial en zonas de
en las delegaclonss de | rebasard la capacidad actual, | abastecimiento. Lograr | agua a nivel familiar y | escasez.
Pahuacén, Mihuacédn y1ya deficiente. un manejo s [ municipal. Crear programas da fomento
Poxtia. eficlente del sistema de de cisternas para captacion
agua potable existents, de agua pluvial,
Cubrir los rezagos a través
de la rotecion dal sarvisio.
Las colonias periféricas a | Se incrementara ef rezago de [ Cubrir ~ con  estos | Controlar y delimitar [ Crear un  Programa de
la cabecera municipal | éstos  serviclos y  se|servicios los | ol servicio de agua a | ampliacién y manteni-miento
carecen de agua potable, | agudizaré la problemdtica de | asentamientos la zona urbana. No |de la red de agua, drenaje,

drenaje, fuz y|salud y equilibrio ambiental | urbancs, y delimitar el amnpfiar las redes defluz y pavimentacién en
pavimentacion. ante el crecimiento natural en | vso del suelo urbano |agua vy  drenaje, | zonas urbanas, previamente
estas zonas. para evitar nuevos | permitira delimitadas.
asentamientos desincentivar
irregulares. procesos de
poblarmiento fuera de
4reas designadas.
La tuberla de la red|El deterioro de la tuberfa | Mantenimiento y|Formar un Comité | Esle comité se encargara de
actual esta muy | aumentard y con ello las | reposicion de tuberla | comunitario de|formar un padrén  de
deteriorada por lo que [ fugas. Por lo que decrecerd | hidrdulica. Mejorar el| Manejo de Agua | usucrios por delegacion, y
presenta fugas | la dotacién de agua a la|sistema de distribucidn | Suslentable formada | participard en la toma de
constantes. Hay tomas [ poblacidn. Las tomas | de agua. por representantas | decisiones a nivel municipal.
clandestinas. Ademés al | clandestinas no pemmiten el de la coemunidad v | En cuanto a tarifas, muktas,
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desamollo

personal capacitado

desagile es vertido an
ferrenns de siembra.

Lograr &l tratamiento
y reuso de las aguas
servidas.

aforo ‘de agua deberia eficiente  del a quien no pagus a tiempo o
ser de 13 litros peor| servicio. de la Comigién | haga mal usoc de éste
segundo, y sdlo abastece Estatal de Agua y | servicic.
9 litros por segundo. Saneamiento. Crear un Programa de
Detsccién y Contrel de
Fugas.
Deficiencia en &l sistema | Riesgo de tiraderos | Mejorar el servicio de | Fortalecer el equipo | Busqueda de  equipo
y equipo para el servicio | clandestinos en  cualquier | recoleccién de recoleccidn  de | alternativo para la
de racoleccion de| sitio sin un programa de desechos sélidos. recoleccion.
rasiduos sdlidos an la|manejo, ni  normatividad.
cabecera municipal y las | Incremanto de los problemas
delagacionss. sanitarios ¥ da la
contaminacién al  medic
ambianta.
El sistema de recolecion | EI municipio  continuara f Lograr  un  sistema | Promover  an |z | Disefiar un sisterna, regional
no tiene un manejo | gensrando gran cantidad de | municipal _ que | comunidad la sepa- | de acopic y venta da vidric,
acondmico sustentable, | desachos sélidos que | aproveche al méximo {racién de resiiuocs | papel, etc. Esto liene comeo
contaminan los  acuiferos, | sus residuos, | sdlidos. ventaja reducir el drea de
dafian el equllibrio ambiental | recuperando los | Lograr un sistema | deposito final al manejar
y causan problemas de salud | desachos orgdnicos y | municipal que | s6lo  resiuos  orgdnicos.
en la poblacién. raciclando los | aproveche al méximo | Ademas los ingresos
materiales reciclables, | sus residucs. aumentarian con 1a venta de
con &l tratamiento ¥ los residuos separados.
disposicién final Fomentar la slaboracion de
adecuado. productos o artesanias con
materiales reciclados.
Reglamentar e servicio de
recoleccién, come recolectar
s6lo desechos separados, o
racoger en determinados
dias desachos orgénicos y
on otros desechos
reciclables; sancionando a
quien no lo respeta,
Establecar un lugar en el
que los habitantes puedan
vender Sus residuos
reciclables.
El drenajs de las aguas | Se incrementars ! problema [ Cubrir y regular la red [ Ampliar la red de|Crear un comité para
sarvidas 8a encuentra al | con el crecimiento natural de | de alcantarillado. drenaje  en las | gestionar ante las
aire libre en la mayor | estas zonas, asi como los delegaciones que | autoridades la intreduccion ¥
parta de las | dafios a la saiud y el medio carecen de  éste | manienimiznto de la red de
delegaciones, adamds su | ambiante. servicio. drenaje.

La laguna de oxidacién

Se seguirdn  generando

Lograr el trata-miento y

Construlr la red de

Gestionar un  sistema

que recibe los drenajes | malos olores, contaminacion | uso adecuado del | drenaje y | municipal de micro plantas
de Poxtla y Ia cabecera | atmosférica y acuffera, siniagua residual. proporcionar de tratamisnto
municipal no tiene un | poder utilizar el agua residual tratamianto para
tratamiento adecuado para el riego de los cultivos lograr el rehuso de

aledafios. aguas servidas,
Los afroyes y rics que|Se incrementars la | Cuidar y protager los | Crear y fomentar una | Promover un programa de
atraviesan e municipio | contaminacion y el dafic al|ros y las  dreas | cultura de respeto a | limpieza de los rlos, amoyos
se contaminan con la|ambiente y los recursos | naturales de ia regién. | la naturaleza. y olras areas naturales, en
descargs de  aguas | acufferos. Impulso a lajel que paricipen las
negras y basura del coordinacién  Inter.- | autoridades y Ya comunidad.
municipio de municipal para
Amecameca. gestionar plantas de

tratamiento.

Suministrc _de _ energla | EJ crecimiento natural de fa [ Cubrir y mejorar las | Ampliar el servicio de [ Crear un programa de
eléctrica de bajo voltaje, | poblacién hard cada vez més | necesidades del | slectrificacidn. electrificacién en la zona
inferior al necesario por | deficitaria la caniidad del | servicio en las urbana.
nimere de habitantes. [ suministro eléctrico, lo cual | delegaciones. Hacer una lista de Zzonas
Nimero que se ha|creard problemas para los prioritarias.
duplicado  desde el habitantes y el uso de Crear un comité compuesto
momento da la | aparatos domésticos e por autoridades ¥
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PRING CONDICIONANTES Y i i
PROBLEMAS POTENGIALIDADES | OBJETIVOS PouM agm'raﬂus
instalacién de los | industriales. oomunidid. con  asesoria
transfarmadoras., para sustentar en forma
adecuada las peticionas
ante la comisién de luz y
fuerza del cantro,
Servicios de | La poblacién requlere de los | Mejorar y ampliar los | Modemizacion de las | Calcular los  déficts, vy
cormunicacion 8ervicios necesarios  para | servicies de | comunicaciones establecer por medic del
inadecuados. mantenerse en contacta con | comunicacion Fomento &  la| Gobiemo del Estado y

sus familiares que emigran.

telefonica, telegréfica y

postal a las de-|telefénicas hacia las | Comunicaclones ¥
legaciones que | delegaciones. Transportes los programas
carecen de  este de astos servicios.
servicio. Concientizar a las personas

ampliacién de redas

la
Secretarla de

y autoridades para que
participen con mano de obra

ingresos.

para atraer al turismo.

y las autoridades con
ApOYOS SCONHMItos.
Fata de Fomento al|El municipio continuard sin | Fomentar el turisma. Elaborar y difundir in- | Asesorarsa para la
turisme una proyeccién necesarla | Contar con me-dios de | formaclén  sobre el | elaboraclén  de  folletos,
para atraer turisma y obtener | difusion suficientes | municipio. paginas Web.

Difundir los atractivos
y ventajas de! lugar.

Distribulr ios folletos.

Cuidar los pargjes y el
municipio para que sean
atractivos.

Estructura Urbana Prevista

La estrategia para conducir el desamolio urbano del municipio de Ayapango consiste en respetar fas caracleristicas del
municipio, antes sefaladas, que le confieren un rol estratégico en el mantenimiento y conservacion de 1os recursos naturales. Lo
anterior entomo & los siguienles elementos:

s Centro Urbaneo. {CU)

Se inducira la consolidacion del centro urbano de La cabecera municipal, integrando de manera armoniosa la
zona de valor histérico y cultural, proveyendo el equipamiento necesario, enfocado a ser prestadores de
servicios turisticos culturales, agroturisticos, ecoturisticos — rurales, asl como de comercializacién de
productos agropecuarios. Con una vivienda de media densidad relativa en comparacién con el resto de la
zona urbana.

A la vez que se inducird la formacién de centros urbanos para las localidades de Poxtla, Tlamapa, y en
Mihuacan con caracter(sticas similares a la cabecera municipal, & integrando el equipamiento existente.

Corredores Urbanos. (CRU)

Los centros urbanos del municipio, se apoyaran en el corredor urbano de mediana intensidad, con una
imagen arquitecténica tradicional, con uniformidad cromética, usos de suslo y equipamiento enfocada al
turismo, agroturismo y ecoturismo, este se inducird, para la cabecera municipal scbre |a vialidad primaria
Tenango — Amecameca, dentro de este corredor se incluird el que se denominara rur-urbana entre
Amecameca y Ayapango ademds de un agregado desde la entrada de la poblacién hasta el Gentro Histérico
y Cultural. Para las otras poblacienes, se inducira scbre la via primaria, a través del pueble.

Parque Urbano.

Se prevén un parque urbano en la cabecera municipal, con un proyecto integral para la unidad deportiva de la
pobklacion.

Sistema Vial.

1 sistema vial se estructura a parlir de la via primaria, habilitando un circuito que puede ser utilizado como,
ruta urbana ciclista que rodearia al pueblo para poder ofrecer esto como ofro atractivo turistico, Estableciendo
4reas alternas de comercio rural. Dentro de esta estructura la implementacién del proyecto estatal de una
autopista “Venta de Carpio — Nepantia® que pasaréd al noroeste del municipio sera un detonador para la
comunicacién, y posibles problemas por las presiones sobra suelo agricela principalmente y el cambio de uso
de suelo, por lo que se tendré que aplicar estrictamente la zonificacion de usos de suela en el municipio.
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+ Distritos Habitacionales.

En ellos se permite, ademéas de la habitacién, la mezcla de otros usos; la instalacién de comercio y servicios
indispensables para su correcto funcionamiento, ya sea integrados en Ia vivienda, o bien formando pequefias
zonas inscritas en las zonas habitacionales, ademas de inducir como un medio generador de recursos, sn un
mediano plazo, la construccidn ds alojamientos risticos para el turisme dentro de los predios de los
pobladores del municipio y que sean originarios, como requisito para poder construir esto.

Poder tener equipamiento para proyeclos turisticos, agroturisticos, ecoturisticos; asi
industrializacion y comercializacién de productos agropecuarios. Mediante ascciaciones locales.

como de

522 Delimitacion de zona urbana, urbanizable y no urbanizable
La zonificacion del termitorio del municipio de Ayapango se dlasifica de la siguiente manera:

Area Urbana: Abarca una superficie de 214.18 has, se constifuye por zonas edficadas de manera parcial o total, donde
existen servicios sin perjuicios de que coexistan con predios baldics o carentes de servicios. En esta zona se debera promover el
crecimiento principalmente por densificacion y redensificacion.

Area Urbanizable: No se contempla dentro del crecimiento urbanr:\ de Ayapango, por la politica de control; siendo suficiente:
con unz estrategia de redensificacion y saturacion de lotes baldios.

Areas No Urbankzables: Abarca una superficie de 3,449.20 has, éstas zonas excluyen el desarolio wbano, por ser
consideradas como de productividad agricola elevada y éreas naturales protegidas, y encontrarse dentro de riesgo volcanico

Tabla 27. Usos del suelo municipal.

S S0 DEL éU'ELD o “SUPERFICIE
Area Urbana 214.18 5.84
Area no urbanizable 3,449.29 84.18
Area urbanizable’ - -
Total 3,663.47 100.00
Diferendo limitrofe con el municipic de
Juchitepec 701.00
Fusnte. Estudios y proyactos Slarca Nevad
5.2.3 Zonlficacién de usos y destinos en zonas urbanas y urbanizables
Usos del suelo nivel municipal

La propuesta general de uscs del suelo para el municipio de Ayapango comprende la superficie total del
municipic de 3 662.47 has, de las cuales 214.18 has cormesponden al drea urbana actual dentro de este municipio no
se designan 4reas urbanizables no programadas, ya que no se contempla en el crecimiento de la zona urbana,
solamente |a densificacidn del area urbana existente por lo que la zona urbanizable geria la misma gue el area urbana
aclual, misma que corresponde al 5.84% de la superficie total del municipio, dentro del territorio del municiplo existe
una superficie de 17.36 has que pertenecen al pargue Sacromonte gue representa el 0.47% de la superficie total.

Tablg_Zg. Dosrﬁmdn y usos del suelo _Munic:i_pal.

 YSODELSUELO L i
Agricola
Pecuario 3 .
Forastal 397.33 10.85
Natural Protegido 17.36 0.47
Urbano 214.18 5.84
Erosionado 1.40 0.04
Cuerpos de agua 0.70 0.02
Total 3,663.47 100.00
Forestal en diferendo 4.50
limitrofe
Agropecuario en diferendo 696.50
limltrofe

Fuente: Estudios y proyectos Siarra Nevada,

T No s# conglderan sraas urbanizabies
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Usos del suelo nivel urbano
s Liso Habitacional

Forma parte de los usos urbanos, comprende una superficie de 214,18 has distribuida en todo el municipio, de
acuerde a las siguientes densidades:

Tabla 29. Dosificacién y usos del suelo en drea urbana

uso US0OS Y DESTINOS | SUPERFICIE (HAS) %

| H300A Habitacional 300 m” de terreno bruto 08.34 4591
H417A Habitacional 417 m* de terreno bruto 10.00 4.67
H500A Habitacional 500 m” de terreno bruto 10.34 4.83
HB67A Habitacional 667 m" de terreno bruto 68.01 31.75
CU300A Centro urbano 4.77 2.23
CRU300A Corredor Urbano 5.86 2.74
CHC Centro Hislorico y Cultural 2.39 1.12

| E-EC Educacién y Cultura 724 ) 338 |

|E-SA Salud y Asistencia Técnica 0.05 002
E-RD Recreacion y Deportes 6.38 2.98
E-CT Comunicacicnes y Transporte 0.02 0.01

E-AS Administracion y Servicios 0.63 029 |

E-C Comercio 0.15 0.07
TOTAL 214.18 100

Fuente. Esludios y proyectos Sierra Nevada.
HABITACIONAL H300 A

Este uso estard conformade por las dreas ubicadas al centro de la cabecera municipal, rodeando al Centro
Histérico y Cultural, Comprende 98.34 has. Esta densidad seria la que estaria presente en todas las delegaciones.

HABITACIONAL H417 A

Este uso estara conformado por las areas ubicadas en segundo término al centro de la cabecera municipal,
rodeando al Centre Histérico y Cultural como anillo periférico. Comprende en total de 10.00 has.

HABITACIONAL H500

Este uso estara conformado por las dreas ubicadas en Tercer términe al centro de la cabecera municipal,
rodeando al Centro Histérico y Gultural como anillo periférico. Comprende en total de 10.34 has.

HABITACIONAL H667A

Este uso estara conformado por las dreas ubicadas en Tercer término al centro de la cabecera municipal,
rodeando al Gentro Histérico y Cultural come anillo periférico. Comprende en total de 68.01 has.

Centros Urbanos
CENTROS URBANOS CU 3004
Se ubicara un elemento de estas caracteristicas. Unicamente en la cabecera municipal.

Su funcién come elemento estructurador, es la de consolidar las actividades comerciales y de servicios de
caracter municipal, principalmente enfocada al ecoturismo como complemento al correder urbane de la via primaria
que atraviesa el centro de poblacién de la cabecera municipal. Llegando a consolidarse el municipio como un
prestador de servicios ecoturisticos.

Grafica 16. Dosificacién y usos del suelo
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Corredores urbanos
CCORREDOR URBANO CRU 417 A

Permitiran consolidar las actividades comerciales y de servicios tanto de cardcter locat, como municipal y
regional.

Este corredor urbano estara integrado, como de mediana intensidad, con una imagen arquitecténica
tradicional, con uniformidad cromatica, usos de suelo y equipamiento enfocado al ecoturismo, este se inducira, para la
- cabecera municipal en 1a calle Nacional desde la entrada de la poblacion hasta el Centro Histérico y Cultural.

Industria

En ef municipio no se proyecta desarrotlo industrial, Solo se ubicardn cuando se tratase de agroindustrias
desarrollas por los habitantes del municipio y como una alternativa de dar valor agregado a sus productos, para
hacerlos competitivos en el mercado regional y nacional siendo ubicados al oriente det municipio. Solo la instalacion
de pequefios talleres mezclados con uso de suelo habitacional, principalmente en fa zonas de baja densidad

Usos no urbanos
NATURAL PARQUE PROTEGIDO N-PAR-P (Parque Sacromonte)

Comprende las 17.36 has. del pargue Sacromoente. Se le define coma parque protegido dado que se piantea su
importancia histdrica y cultural como zona arqueoldgica importante, ademas como suelo de vocacién forestal.

AG-AP. AGROPECUARIO- ALTA PRODUCTIVIDAD

Estas areas son las referidas a mediana productividad que con la aplicacién de programas pasaran de ser
zonas de mediana a alta productividad.

N-BOS. NATURAL BOSQUE

Estas zonas son principalmente forestales que necesitan la conservacion y recuperacion con programas de
manejo adecuadcs para su aprovechamiento.

Estos usos del suelo estan intimamente ligados a |as actividades productivas que se realizan en ellos y &l uso
predominante establecido. Las variables que definen |a dosificacion de las areas depende de las caracteristicas socio-
econdmicas de la poblacion, el desarrollo cullural, de los procesos tradicionales de ocupacién del suelo, de la
densidad de la vivienda, del tamafo adecuado para superficie de los lotes, de la normatividad vigente y de otros
factores que en su conjunto deben brindar una capacidad operativa adecuada.

Nao se podran cambiar los usos del suelo, las densidades e intensidades de su aprovechamiento y la altura de
edificaciones previstos en este plan y sus planos integrantes, que impliquen la modificacién de la estructura urbana
prevista e impacten negativamante en los servicics publicos. Las modificaciones al Plan Municipal de Desarrollo
Urbano de Ayapangoe, deberdn observar el procedimiente que para su elaboracidn, aprokacién, publicacion y registro
prevé el Libro Quinte del Codigo Administrativo y su Reglamento. i

§.2.4 Estructura vial y sistemas de transporte en zonas urbanas y urbanizables
Las estrategias a reatizar en cuanto al sistema vial v de transporte son:

1. Articular la regién con la zona metropolitana a traves del buen estado de sus carreteras por lo que debe
implementarse un programa de reparacion y mantenimiento regional.

2.  Mantener la vialidad primaria actual, adecuando algunos tramos carreteros para mejorar su funcicnamiento.

3. Ampliacién de los caminos de la cabecera hacia Mihuacan, Pahuacan y la Troncanera. El camino de Poxtla hacia
la Hacienda Tamariz y el que va de |a cabecera hacia el Rosario, deben ser pavimeniados.

4. En el centro de poblacién se pueden mantener las vialidades primarias y secundarias. En cuanto al paradero de
la ruta 70, se debe especificar su base en la calle 186 de sepliembre vy esquina Hank Gonzalez, de tal manera gue
permita el libre transito vehicular y peatonal y no crear conflictes viales en un future.

5. Para el furismo se propone crear caminos para paseos en caballo, ciclopistas, uno de elles puede ser ef camino
de la Tronconera, ef Libramiento hacia Pahuacan y Zoyatzinge y de Poxtla hacia Zentlampa. Estos son lugares
con bellos paisajes, en los que se puede admirar la naturaleza y hacer dias de campe familiares. Estos caminos
deberan mantenerse sin pavimentar y conservar las éreas verdes libres de contaminacién, para no danar la
imagen visual de la zona. .
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8. Ampliacion y mantenimiento del sistema de alumbrado publico en la cabecera municipal y en las delegaciones.
7. Apertura y mejoramiento de caminos de sacacosechas en las zonas agricolas.

525 Redes de Infraestructura y cobertura de equipamientos y servicios

Infraestructura Hidraulica

1. Ampliacion y mantenimiento de la red de agua potable y drenaje en el area urbana, en la parte suroeste de 1a
cabecera municipal.

2. Infroduccién y mantenimiento de la red de agua potable en las zonas consideradas como de alta y media
prioridad, principalmente en as delegaciones.

3. Construir otra caja de agua para almacenarta y de ahi bombearla a las delegaciones de Pahuacan y
Mihuacan.

4. Construir una red de agua de la cabecera municipal a Pahuacan y Mihuacan.

Infraestructura Sanitaria

1. Introduccidn y mantenimiento de la red de drenaje y alcantarillado, principalmente en las zonas ubicadas
como de prioridad alta y media.

2. Establecer un programa para la limpieza y conservacion adecuada de las cafadas y bamancas que
atraviesan por el municipio.

3. Establecer una planta de tratamiento de aguas residuales gue proviene de los hogares.

Infraestructura eléctrica v alumbrado publico

1. Ampliacién de la red de energia eléctrica y telefénica. En fas principales calles de la cabecera municipal y sus
delegaciones, en particular al noreste en fa cabecera municipal.

2. Mejoramiento y ampliacién del sistema de alumbrado publico enla cabecera municipal y las delegaciones.

Disposicién final de basura

Aumentar las unidades para la recoleccion de basura.

Cotizar costos de carrgs de basura.

Fomentar la separacion de residuos sdlides.

Establecer un centro de acopio y venta de materiales reciclables.

O ke N

Establecer un reglamento para ia recoleccion de residuos.
Obras contempladias dentro del municipio
Agua
1. En la cabecera municipal; construccion de una caja de agua en el barrio la scledad.
Drenaje

1. En la delegacién de Mihuacén, se proyecta la cobertura del suministro ¥ colocacién de drenaje con tubo de
38 cm. en todas las calles de la delegacién.

2. En la delegacion de San Diego, se proyecta la cobertura del suministro y colocacién de drenaje con tubo de
38 cm. en todas las caltes de la delegacién

Electrificacion

1. En la cabecera municipal, se tiene el proyecte de electrificacion del barrio ta Tronconera.
2. Enla delegacion de Mihuacan, se contempla el proyecto de etectrificacion de 1a calle Morelos,
5.2.6 Integracién e Imagen urbana

1. Elaborar un reglamentc de imagen urbana el cual debera de poner énfasis en el centro historico por su valor
arquitectsnico, artistico y cultural,
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2. impuisar un programa de rescate de imagen urbana para recuperar y resaltar la belleza de cada uno de los centros de
poblacién.

Definir los ineamientos para la construccion de casas habitacién y de los sistemas viales y de transite vehicular,
Ceterminar el estilo de las fachadas e indicar las medidas da fomento para las construcciones tipicas,

implementar un programa de forestacidn urbana en las aceras y Jardines pablices del municipio con rboles tradicionales
de la regitn, asi como mejorar y recuperar los termenos erosionados,

5.2.7 Orientacidn del crecimiento urbano

Las condiciones del drea de preservacion ecolégica por ser una zona de alta permeabilidad det municipio y
los factores de riesgo identificados, restringen el desarrollo urbano a los actuales limites del centro de poblacién. Por
este motivo se busca orientar el crecimiente hacia la densificacion y a inhibir €l uso de areas de riesgo o no
urbanizables.

La ventaja de esta estrategia es que se aprovechan las redes de infraestructura ajustando séio ia capacidad.

Se busca también aprovechar las 4reas baldias y optimizar el uso de suelo en dreas aptas para tal fin. El
mecanismo de apropiacion tradicional y de construccién de vivienda favorece esta estrategia (subdivision del lote de
generacion en generacion). No obstante, este se debera de reforzar con una estrategia que favorezea la
autocensiruccion de la vivienda, Para o anterior se plantea una estructura urbana consistente en el impulse y
consalidacion de:

a) Centros urbanos
b) Corredores urbanos
c) Zona comercial y de servicios ecoturisticos

d) Zona de conservacién y aprovechamiento sustentable
a) Centro urbano

Comprende el centro histérico de la cabecera municipal, y en esta zona se daré sl impulso y la consolidacion
de las actividades comerciales, de servicios educativos y de servicios adminisirativos que se desarrollan.

En esta zona se propiciara la mezcla de usos que refuercen su funcién asignada y |a normatividad deberd
influir en la imagen urbana proyectada. :
b) Corredor urbano

Se considera la consolidacion de un corredor urbano a lo largo de la viatidad principal que da acceso al
centro urbano, el cual debera integrar los servicios comerciales y de servicios necesarios para el desarrcllo de la
actividad agroturistica, ecoturistica.

Se debera también consclidar ia serie de corredores rurales para promover la produccién agrapecuaria del
municipio. Estableciendo un corredor que integre |a actividad ecoturistica y de descanso al noroeste del municipio.

c) Zona comercial v de servicios ecoturisticos

Se deberd promover el establecimiento de una zona comercial que integre la promocién de servicios
agroturisticos, ecoturisticos formando el corredor rur-urbano paralelo de la vialidad principal Tenango - Amecameca,
fuera de la zona urbana ubicada a |2 attura de la UAPA (Unidad Académica Profesional de Amecameca).

d) Zona de conservacién y aprovechamiento sustentable

Esta zona corresponde principalmente a la zona boscosa ubicada al norte del municipio, no obstante ia
vocacion de la gran mayoria del municipio es agropecuaria, se promovera la reforestacion y las practicas de manejo y
produccion sustentable en las zonas con pendiente menor al 10%.

Tabla 30. Clasificacion del temitorio

USOS/PRIORIDADES } SUPERFICIE
HAS %
Zona whana 214.18 586
Zona no urbanizable 3,449.29 . 9414
Total 3,663.47 100.00
Zona no urbanizable en diferendo limitrofe 701.00
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5.2.8 De los Programas Desarrollo Urbano.

Los programas de desarrollo urbano son instrumentos de ejecucion de las politicas y las estrategias del Plan
Municipal de Desarrollo Urbano de Ayapango para el logro de sus objetivos y melas; en ellos se precisaran las
acciones a realizar, se determinarén los responsables y se estableceran los plazos para su cumplimiento, de
conformidad can los recursos y medios dispenibles.

Los programas podran ser precedidos o seguidos de acuerdos y convenios de coordinacién entre las
autoridades corresponsables de su ejecucidon y de convenios de concertacion con los sectores social y privado
participantes, en los que se estableceran los aspectos esenciales para la elaboracién o cumplimiente de los
programas.

6. CATALOGO DE PROYECTOS, OBRAS Y ACCIONES

Con base en el diagnostico realizado, asi como en la estrategia de desarrolio urbane, a continuacion se presenia un
catalogo de proyectos, obras y acciones que el gobierno municipal debera realizar con apoyo del gobierno federal yio
estatal.

Tabla 31. Catalogo de proyectos, obras y acciones

CLAVE
PROGRAMATICA ACCION TIPO CARACTERISTICAS | BENEFICIOS | COSTO | ARO | OBSERV.
PRESUPUESTAL
ESTRUCTURA DENOMINACION ¥ - POBLACION RE'-g'"gAD
PROGRAMATICA ACCION EENEFICIADA ;LENS‘
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DESARROLLO
URBANO Y
ECOLOG(A
DESARROLLC Y
EQUIPAMIENTC
URBANC
DESARROLLO
LIRBANO Y
ECOLOGIA
Planeacion
Plan de DesarrollojX) x 1 plan 5,947 2003
Urbang del municipic habitantes
Reglamente de[x| x Disefic del 5,947 2003
imagen urbana reglamento habitantes
Vialidad X | x
Vialidad Primaria x [ x 5947 2003
habitantes
Vialidades 5947 2003
Secundaria habitantes
Reparacion  de  la x | X 2,200m 5,847 2003
carpeta asféltica) habitantes
carretera Ayapango
Mihuacan
Pavimentacién de la X[ x 2,500 m 5,947 2003
calle Jaime Muno y habitantes
Carretera  Ayapango-
Pahuacan.
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Pavimentacién X 586 m 5,947 2003
Camino Nuevo al habitantes
Rosario
Pavimentacién  del X 1,150 m 5,047 2003
Camino a la habitantes
Hacienda de Tamariz
Sequridad
Adquigicion de unix 1 vehlculo 5847 2003
vehicule para habitantas
patrulla.

Capacitacién para ell x Gestidn 5,947
cuerpo policiaco, habitantes
Equipamiento .
Educativo
Escuela “Emiliano| X Mantenimiento | 147 alumnos 2002
Zapata” Del. Tiamapa
Proyecto de
rehabititacion
mediante
impermeabilizacién,
reparacion’ de barda
perimetral™ y pueda
de entrada.
Escuela “Primarial X 1 desayunador 70 alumnos 2003
Nifio Progresista’
construccion de  un
desayunador.
Escuela Primaria X Mantenimiente | 350 alumnos 2003
Ramos Mill&n,
rehabilitacién con
reparacion de barda,
reparar bafos.
Construceidn de otra| x X 1 lgte 2015
escuela primaria en
la cabecera municipal
ESTIC No. 15 X 2 aulas 359 alumnos 2004
necesita construir
mas salones
Regularizacién  del Titulo te propiedad| 50 alumnas 2004
terreno del Jaedin de ’
Niflos en Poxtla
08|Compra de Adquisicién de | 148 alumnos 2003
equipamienta  para maebiliaric
laboratorio en CBT
Telesecundaria  en|X X 4 aulas 358 alumnos 2005
Pahuacan,
construccion de un
laboratoric y méas
aulas.
Construccién de un|x 1aulay Poblacidn 2004
saldén computo para adquisicién de astudiantil
escuelas de equipo de computo
educacion basica en
el municipio
Salyd
Adquisicion  de  un 1 vehiculo 2005
vehicule tipo
ambulancia.
Perscnal y equipo|x X Personal 2003
médico para  los
conguitorios.
Praoyecto detx 1 lote 2005
construccion de una
estancia infantil
Cultura
Biblioteca Laura X Equipamiento 4,162 2003
Méndez de Cuenca, fotocopiadora y habitantes
eguipamiento acernvo
(fotocopiagara Y bibliogréfico.
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libros  nivel medio
superior y superior)

Turismo !

Equipamiento X x b3 2 lotes 5,947 2003
turistico, adquisicion habitantes

de dos casas

antiguas una para
museo municipal y
otra para casa de

huéspedes. .
Reubicacion y| 1 ipte 5,547 2003
construccién de un habitantes

arco en la entrada
que  identifique &l

Municipio.
Censtruccion  de  Ia - 1lete 5,847 2003
estacion de ferrocarril habitantes

{ecotren) turistico.

Mobiliario urbano

Bancas x| x| X 1lote 5,947 2005
habitantes

Fuentes x| % | x 1 lote 5,947 2005
habitantes

Paradero de X 1 lote 5,947 2005

Transporte  Publico habitantes

en el Camino al

Rosatio

Mbdulo dejx| ¥ | x 1 lote Turismo y 2003

Informacién 5,947
habitantes

Sefiglamiento

Preventive x| x X Accién 5,947 2003
habitantes

Infarmacion turisticalx | X | x X Accign Turismeo y 2003

en la Cabacera 5947

Municipal ¥ en la habitantes

Carretera Ayapango -

Amecameca

Nomenclatura x| x| x X Accidn 5,947 | ) 2003
habitantes

Agua y Saneamiento

Agua

Pozo: Equipamisnto X X

y puesta en marcha
del Pozo en el Paraje

Tepenacasce

Red de Distribucién x| X 1,810 al. Inmediato
ampliazién,

rehabilitacién ¥

deteccion de fugas
en la red de agua de
la cabscara municipal

Drenaje Sanitario

Lagunas dex |x 1 sistema 2003
Oxidacién _Proyecto
de Capacitacién para
el uso adecuadc de
la laguna ubicadd en
la exhacienda de
Bautista

Pozos de Absorcion|x [x (X 1 sistema 2003
en la Delegacion San

Diego

Basura

Programa de|x [x |x 1 lote 2003
separacién de

desechos sdlidos. .
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Normatividad
Reqularizacion _ del
Uso del Suelo
Programa de x X 1 lole 2003
regularizacion de
asentamientos
irregulares  en  la
cabecera municipal y
en Pahuacan

Reservas
Territoniales
Obras de
Infragstructura
04 omento a la T

Producgion ¥
Mejoramiento de la
Vivienda
Vivienda

Mejoramiento X % |x Programa 2003

Substitucion X% | Programa 2003

Proteccion al
Ambente Yy
Preservacion _de los
Recursos Naturales

Proteccion al

Ambiente

Reforestacion X Programa 2003
(adquisicion de

arboles)

Arborizacidn Urbana X Programa 2003
Prateccion de| [X Programa 2003
Bosques )

Limpieza y X Accion 2003
Desazolve de

AITOYos

Zonas de % Pragrama 2003
Conservacion de

Flora y Fauna

Mejoramiento de X Proyecto 2003

Imagen Urbana

7. INSTRUMENTACION

A continuacion se presentan los instrumentos requeridos para ejecutar el Plan Municipal de Desarrollo
Urbano de Ayapango, a fin de darle operalividad y seguimiento y con elle dar cumplimiento a las politicas y
estrategias

Se incluye una variedad de instrumentos, mismos que se complementan entre si. Los instrumentos juridico-
normativos, sirven para proveer una estructura basica que fundamente y guie el procesc de desarrollo urbano y
municipal. Les instrumentos de fomento, de financiamiento, de coordinacion, y de monitoreo y evaluacion, ayudan a
crear las condiciones requeridas para cumplir con las intenciones expuestas en las normas y reglamentos, asi como
de las politicas y estralegias planteadas en el presente Plan.

7.1, NORMATIVIDAD

Esta seccion incluye las normas basicas indispensables para orientar el desarrollo urbano, para gue cumpla
con las necesidades de los habitantes del municipio y logre una relacion equilibrada con su entorno natural.

711 Normas de usos del suelo

[ H300A. HABITACIONAL DENSIDAD 300 ' e

Usos generales

= Habitacional mezclado can comercio y servicio
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tsos especificos

. Se tendra una densidad maxima de 33 Viv. /ha y se permite }a instalacidn de usos de servicios. Se podran
autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones tengan como minima 180 m? de superficie y un frente
cuande menos de 8 m. Las edificaciones podrén tener una altura méxima sin incluir tinacos de 3 niveles y 9m,
debera dejarse como minime 40% de la superficie del lote sin construlr y una superficie construida equivalente a
1.80 veces la superficie del lote.

\GIONAL DENSIDAD 417 e

t/sos generales
»  Habitacional mezclade con comercio y servicio
Usos especificos

«  Se tendra una densidad maxima de 24 Viv. fha y se permite la instalacian de usos de servicios. Se podran
autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones tengan como minime 250 m? de superficie v un frente
cuando menos de 10 m. Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 2 niveles o 6 m,
debera dejarse como minimo 40% de la superficie del lote sin construir y una superficie construida equivalente a
1.2 veces la superficie del lote,

[ H8b0A. HABITACIONAL DENSIDAD 500 -

Usos generales
s Habitacional mezclado con comercio y servicio

Usos especificos

» Se lendré una densidad maxima de 20 Viv. /ha y se permite 1a instalacion de usos de servicios. Se podran
autorizar subdivisiones de predios cuando tas fracciones tengan como minimo 300 m? de superficie y un frente
cuando menos de 12 m. Las edificaciones podrén tener una altura méaxima sin incluir tinacos de 2 niveles y 6 m,
debera dejarse como minimo §0% de la superficie del lote sin construir y una superficie ¢anstruida egquivalente a
1.0 veces la suparficie del lote.

HABITACIONAL DENSIDAD €67

Usos generales
« Habilacional mezclado con comercio y servicio
Usos especfficos

= Se tendrad una densidad maxima de 16 Viv. /ha y se permite la instalacién de usos de servicios. Se podran
autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones tengan como minimo 400 m? de superficie y un frente
cuando menos de 16 m. Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 2 niveles y 6 m,
debera dejarse como minimo 50% de la superficie del lote sin construir y una superficie construida equivalente a
1.0 veces la superficie del lote.

TR HISTORIED Y CULTURAL 300

Usos generales

»  Habitacional:

= Oficinas, bancos, estacionamientos, comercios, establecimientos con servicios de alimentos, instalaciones para la
recreacion y los deportes, centros culturales, centros de espectaculos e instalaciones para la salud.

Usos especfiicos

« Se {endré una densidad maxima de 33 Viv. /ha y se permile la instalacion de usa comercial y de servicio. Se
padran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones tengan como minimo 180 m® de superficie y un
frenta cuando menos de 8 m. Las edificaciones podrén tener una altura maxima sin incluir tinacos de 3 niveles y 9
m. deberd dejarse comc minimo 40% de la superficie del lote sin construir y-una superficie construida de
equivalente a 1.8 veces la superficie de! lote.
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ORREDOR URBANG'DENSIDAD 300 R

Usos generales
= Habitacional:

= Oficinas, bancos, estacionamientos, comercios, establecimientos con servicios de alimentos, instalacicnes parala
recreacion y los deportes, centros culturales, centros de espectaculos e instalaciones para ia salud.

Usos especificos

* Se tendra una densidad méaxima de 33 Viv. /ha ¥ se permite la instalacién de uso comercial y de servicio. Se
podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones tengan como minimo 180 m? de superficie y un
frente cuando menos de 7 m. Las edificaciones padran terer una altura maxima sin incluir tinacos de 3 niveles y 9
m, deberd dejarse ¢ome minimo 30% de la superficie dal lote sin construir y una supetficie construida de
equivatente a 2.10 veces la superficie del lote. .

T

E. EQUIPAMIENTO -

Usos generales
=  Equipamiento
Usos espacificos

* Solo se permitird la construccién de equipamiento urbano. La normatividad vartara de acuerdo al tipo de
equipamiento y se sujetaran a la aprobacién de las autoridades estatales ¥ municipales. Los frentes, lotes minimos,
superficie sin construir y 1a superficie de desplante varia de acuerdo al tipe de equipamienta:

-Educacitn y Cultura 12/250/40/60
-Salud y Asistencia 12/250/20/80
-Comercio 25/1000/10/80

-Recreacion y Deporte 25/1000/40/60
-Comunicacién y Transporte 12/250/20/80
-Turismo 20/600/40/60

-Administracion y Servicios 20/600/20/80

| AG:AP. AGROPEGUARIO ALTA PRODUCTIVIDAD

Usos generales

Actividades primarias, Infraestructura.

Se prohibe la dotacién de obras y servicios urbanos de infraestructura y equipamiente, asi como dividirlas y
fusionarlas con fines urbanas.

Para las explotaciones agricolas, forastales, pecuarias y mineras, asl como para su acopio, se permitira la
construccién de caminos de acceso y comunicacion y el suministro de energia eléctrica y recursos hidraulicos.

Se permitiran igualmente los edificios e instalaciones definitivas o provisionales necesarias para los usos a
que se refiere la fraccidn anterior, asi como los indispensables para el aprovechamiento, mantenimiento, v vigilancia
de parques, areas naturales protegidas o zonas de valor histérico, artistico, cultural o recreativas, siempre y cuando
por sus dimensiones y caracteristicas no impacten negativamente en su drea de influencla. Ademas de implementar
sus servicios con ecotéchias conservando y protegiendo el medic ambients.

Se permitira |a realizacion de subdivisiones, siempre y cuando se demuestre fehacientemente gue ne se
aprovecharan con fines urbanos y cuenten con frente a vias pubiicas o frente a accesos que den a vias pablicas.

Se permitird una vivienda y sus instalaciones de apoyo por cada predio localizado en estas areas, debiendo en todos
los casos prevalecer el aprovechamiento del suelo en sus fines no urbanos y de conformidad con ias disposiciones
aplicables en este plan.

Se consolidara las zonas agricolas circundantes al 4rea urbana, como zonas agricolas de alta productividad
lograndc los cinturones verdas gue contengan la expansion urbana, creando y permitiendo la ubicacién infraestructura
para el desarrollo de actividades. Como parte de |a figura de *Corredor ecolégico” gue se prevé en el plan regicnal.

Usos especificos

Agricultura, Ganaderia, Servicios de apoyo a la agricultura, ganaderla, silvicultura, captacién, tratamienta,
conduccicn y distribucién de agua; extraccion de minerales no ferrosos, santuarios de vida silvestre, establecimiento
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de viveros forestales. Obras de infraestructura basica de servicios, de bajo impacto, beneficio social y econémico (por
gjemplo: Iineas eléctricas, ductos, vialidades, canales, presas, plantas de tratamiento de aguas residuales, lagunas de
oxidacion, redes v torres de telecomunicacion, entre otros), asi mismo se podran realizar. desarrollos eco turisticos de
bajo impacto y densidad. Se generaran proyectos de produccién de plantaciones forestales comerciales de rapido
crecimiento.

N-BOS. NATURAL BOSQUE

Usos generales
Actividades primarias, Infraestructura

Se prohibe ia dotacion de obras y servicios urbancs de infraestructura y equipamiento, asi como dividirlas y
fusionarlas con fines urbanes.

Para las explotaciones agricolas, forestales, pecuarias y mineras, asi como para su acopic, se permitira la
construccien de caminos de accesd y comunicacion y el suministro de energia eléclrica y recursos hidraulicos.

Se permitiran iguatmente los edificios e instalaciones definitivas o provisionales necesarias para los usos a
que se refiere la fraccién anterior, asi como los indispensables para el aprovechamiento, mantenimiento, y vigilancia
de parcues, dreas naturales protegidas o zonas de valor histérico, artistico, cuitural o recreativas, siempre y cuando
por sus dimensiones y caracteristicas no impacten negativamente en su area de influencia. Ademas de implementar
SuS servicios con ecotécnias conservande y protegiendo €l medio ambiente.

Se permitird la realizacion de subdivisiones, siempre y cuando se demuestre fehacientemente que n¢ se
aprovecharan con fines urbanos y cusnten con frente a vias publicas o frente a accesos que den a vias publicas.

Se permitira una vivienda y sus instalaciones de apayo por cada predio localizado en estas areas, debiendo en todos
los casos prevalecer el aprovechamiento del suelo en sus fines no urbanos y de conformidad con las disposiciones
aplicables en este plan.

. Se consolidaran las zonas agricolas circundantes al drea urbana, como zonas agricolas de alta productividad
logrando los cinturones verdes que contengan la expansién urbana, creando y permitienda la ubicacion infraestructura
para el desarrollo de actividades. Como parte de |a figura de "Comredar ecoldgico” Gue se prevé en el plan regional.

Usos especificos

Silvieultura, cria y recoleccion de especies de animales, los destinados & laboratorios, zoolégicos y acuarios,
santuarios de vida silvestre, plantacién y cuidado de arboles para la produccion de madera, cuidado y conservacion
de 4reas forestales; explotacion de viveros forestales desde siembra, desarrcllc y preparacion. Corte de madera,
produccion de troncos desbastados y descoriezados; asi como fa recoleccion de productos forestales en general y las
areas de preservacion del medic natural acuacultura para especies de agua dulce, criaderos de peces y ranas entre
otros. Obras de captacion (diques, presas, represas, canales, armoyos y rios), tratamiente, conduccién y distribucion
de agua, instalacién de antenas, torres y mastiles de mas de 30 m. Desarrollos ecoturisticos de bajo impacte.
Senderos verdes, Senderos interpratativos, corredores visuales. Infraestructura para actividades primarias.

N-PAR-P. NATURAL PARQUE PROTEGIDO (Sacromonte)

Usos generales

Se le define como parque protegido dado que se plantea su importancia histérica y cuitural como zona
arqueclogica importante, ademas como suelo de vocacion forestal.

" Al-P-N. AGROINDUSTRIAPEQUERA NO CONTAMINANTE.

Uso general

Agroindustrial no contaminante.
Usos especificos

Solamente se permite el establecimiento de agrdindustrias de transformacion de lacteos, asi como de
agroindustrias de transformacion € industrializacién de productos de la region.
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7.1.2 Normas urbanas generales

Normas asociadas con ef crdenamiento del crecimiento urbano

Las siguientes normas tienen como objetivo orientar el proceso de crecimiente urbano para lograr el perfil
deseado para el municipio.

Prohibicién de construcciones en zonas de riesgo

Se prohibe la construccién o ampliacién de inmuebles con fines de equipamiento urbane, vivienda, industrial,
comercio o servicios dentro de las zonas urbanas de altos riesgos demarcados como tales por el presente Plan.
Cualquier obra que se inicie en esta zona sera ¢lausurada por |as autoridades de manera definitiva.

Registro de viviendas en dreas no urbanizables

Se creard, mantendra y conservard un registro de construcciones, ubicadas en areas no urbanizables con el
fin de controlar que no se levanten posteriormente nuevas construcciones.

Esto aplicara dentro de la zona urbana para las ubicadas en areas urbanas de alto resgo, con el fin de
mantener un control sobre posibles futuros intentos de construir en estas zonas, y para tener un listado de los
inmuebles y sus ocupantes en caso de gue ocurrigra algln siniestro.

Registro de fotes baidfos en zonas urbanas

Como un aspecto integral al Catastro Municipal, $& mantendra un inventario de los Iotes baldios dentra de los
limites urbanos, incluyendo su ubicacion, su drea total y su tenencia, como instrumento para prever la adquisicion en
caso necesano de terrenos para equipamiento urbano o areas verdes para el municipio

Sisterna de nomenciatura y numeracion

Dentro de 60 dias de la aprobacién del presente Plan, se gestionaré, elaborard e implementara una
_reguiarizacion de la nomenclatura y numeracion de las calles de la cabecera y sus dos delegaciones.

Conjuntos Urbanhos

Debido a la absoluta necesidad de frenar el crecimiento social en el municipio debido a su ubicacidon en una
zona de alto y moderado riesgo volsanico, se prohibe el establecimiento de coniuntos urbanos 0 condominios de
cualquier naturaleza en el territorio municipal,

Normas para la conservacion del Centro Histérico y Cultural
Delimitacién del centro historico y cuftural

Para las construcciones y obras localizadas en zonas y monumentos del patrimonie histdrice, artistico y
cultural y asimismo en sus predios colindantes, se debera agregar |a autorizacién o permiso del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia a que se rafiere la Ley Federal de Monumentos y Zonas Argueclogicas, Artisticas e Histéricas.

Tomando en cuenta las siguientes consideraciones generales:

o Los centros histéricos, son la parte mas antigua de una concentracién urbana y son, ademas, los lugares donde
se concentran y se conservan las manifestaciones artisticas, politicas y cuiturales de una comunidad.

o El patrimonic edificado en el centro histérico de cada poblacion, esta formade por todos los edificios que poseen
algtin valor, es decir, aquellos que se dislinguen por: ser los méas antiguos, mantener la tipologia local, por que
fueron cuna y testigos de hechos histérices, por ser centro de reunion y atraccién social importante. Por lo
anterior se pueden establecer los siguientes grupos de caracteristicas semejantes para formar criterios de
conservacion:

= Arguitectura Monumental, Es agquella que cuenta con caracteristicas histéricas, plasticas y arguitectonicas de
gran calidad, por lo general son gjemplos (nicos por su peculiaridad y monumentalidad, destacando del
conjunto, de manera que se vuelven el dominante del paisaje urbano, el centro histdrico de cualquier
pablacisn del Estado presenta ejemplos.

= Arquiteciura Civil Relevante. Se caracteriza por su relevancia en el conjunto, por su valumétrica, y por sus
cualidades plasticas estilisticas, ubicandose en gran parte sobre las calles del Centro Histbrice de la
peblacién. Construidas en los siglos XVI hasta principics del sigio XX que por sus caracteristicas tiene los
siguientes etementos:
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o]

Disposiciones formaies; formas de vanos de ventanas en forma de balcén vertical de proporciones
1:2, 1:2 Y% y 1:3, formas de vanos en portones de 1.1, 1:1% y elementos decorativos, que se repiten
constantemente en la zona, formando una tipologia. ’

Protecciones de ventanas con enrejados de fierro, fierro fundido o de madera, segun ia region de!
estado.

Puertas y ventanas enmarcadas por jambas que scbresalen resaltando las mismas e incluso pueden
tener elementos decorativos.

La altura general de las casas eventualmente es de nc mas de 1y 2 niveles y fueron construidas en
el siglo XIX o bien a principios del actual.

Los materiales de construccién son de caracteristicas homogeneas como adobe, sillares, piedra,
aplanados de cal y arena, permitiendo asi una mayor durabilidad y estabilidad.

Los gnicos materiales decoratives estan siluados formando parte de sus portadas en donde se
aprecia un mejer intento plastico que contribuye a sefialar con toda claridad el acceso principal a la
casa. :

Arquitectura Civil de Valor Ambiental y Vernédcula. Esta se diferencia de la arguitectura civil relevante
ya que las caracteristicas formales y plasticas que presenta, son mas sencillas, sin embargo,
conservan constantes tipolégicas pero con mencres cualidades plasticas.

o Los vanos se presentan en forma de ventana y balcan.

o Protecciones de ventanas con enrejados de fierro o fierro fundido o de madera, segun la
regién del estado.

o Puertas y ventanas enmarcadas por jambas que sobresalen resaltando las mismas,
o Los recubrimientos se destacan en |a mayoria de los casos con aplanados de cal y pintura.

o Los materiales son de caracteristicas homogéneas permitiendo la durabilidad y estabilidad
del inmueble.

o Enlas portadas se aprecia mayor jerarguia decorativa sefialandoe el acceso a las viviendas.

s Arquitectura Religiosa. Este grupo esta formado por las edificaciones destinadas al culto reli'gioso. donde su
importancia en algunos casos es la propuesta estético funcional y que se encuentran en forma de conjunto o
como elementos aislados:

[=3

Templos, conventos, basllicas, catedrales, iglesias, ermitas, misiones, menasterios, parroquias,
santuarios, casas curales.

Capillas: abierta, funebre, posa, lateral, aislada, anexa, ardiente.

Administraciones; seminarios, archivos, colegios, arzobispados, obispados, sagrarios.
Humilladeros, monumentes funerarios, oratorios, hospicios, pantedn, eremitorios, barda atrial,

‘anNexos.

En general para la delimitacion de los centros histéricos y la preservacion de imagen urbana se recomienda:

w}

Q

Para este punto se procurara conservar el centro historico, que todas las intervenciones, que se hagan

sean favorables ai centro histérico conservando hasta donde sea posible sin alterar su integracion.

Todas las intervenciones respetaran las normas, las caracteristicas y estilos que mencione el INAH, el

Libre Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México, la Ley y el Reglamento Federal Scbre
Monumentos y Zonas Arquécldgicas, Artisticas e Historicas.

En el centro histdrico no se podran hacer cambios de dimensién a plazas, calles y aiineamiento.

Para la delimitacion del Centro Histoérico de cada poblacién se deberan marcar perimetres de proteccion
como son; Primer Cuadro v perimetros A, B ¥ C en lo que queden incluidos todos los menumentos.

En el primer cuadro se incluyen las oficinas administrativas, de gobierno y elementos mas importantes
para la pobiacion, entre los que se encuentra: el Palacio Municipal y sus oficinas, el templo principal y
bancos.
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O En el perimetro A (I} se incluyen todos aguelios monumentos que forman el conjunto mas importante del
Centro Historico de la poblacion, por 1o general lo integran las casas mas importantes de la poblacion,
alojamiento, asistencia, ast come los comercios, educativos y el mercado municipal. :

O El perimetro B (I1) se incluyen aguellos elementos histéricos que se encuentran disgregados, pero gue
conforman un segundo anillo en torno a la poblacién, como una segunda época constructiva o de
crecimiento.

o El perimetro C {}lI) puede estar constituido per jos elementos de monumentos aislados de los cuales es
importante conservar su entorno inmediato, per lo generai lo cenforman templos, casas, cascos de
haciendas, ranchos y es competencia del Instituto Nacional de Antropologia e Historia el normar los
monumentos y sus colindancias. El radio de proteccidon puede abarcar desde la cuadra o manzana en
que se encueniran, hasta las nueve manzanas que conforman su perimetro dependiendo del grado de
conservacion que se qguiera lograr,

QO  También pueden protegerse en forma satelital todos aguellos elementos arguitectdnicos, urbanos que
por sus caracteristicas o aislamiento, nc se permiten construcciones cercanas, como son el caso de
capillas aislades, cuyo radio minimo de proteccién sera de 12 m, a fin de protegerle de posibles
alteraciones visuales. En el mismo caso se encuentran pezos, cajas de agua y otros elementos para |a
distribucién del agua.

O Para el caso concreto de los acueductos, estos deberan tener un drea minima de proteccion de 50 m. a
cada extremo a fin de proteger las casuales y protegerlos de futuras invasiones.

Normas para la Conservacién de fos Centros Histdricos y Preservacion de imagen Urbana de las Poblaciones de!
Estado de México.

a)

b)

c}

d)

e)

9

h)

Los monumentos histdricos, no deberan ser fraccionados, no se les autarizara la construccian de mas niveles
de los existentes y deberan conservar |as caracteristicas y morfologia original.

En el caso de plazas y plazas civicas, se debera conservar su funcién, respetando sus caracteristicas de
espacio publico y de esparcimiento, por [o que no se deberan permitir la construccién de teatros ai aire libre,
canchas deportivas, colocacion de depositos de agua, antenas de comunicaciones, colocacién de anuncios.
Por esto Unicamente se deberan copservar sus caracteristicas y elementes propios comeo escultura, zonas
ajardinadas, kioscos y bancas, como elementos histéricos y por estar ubicados en el Centro Histdrico, es
competencia de INAH su normatividad,

Para la propaganda comercial y la sefalizacion, se deberd respetar la normatividad existente en el decreto,
por lo mismo ne se autoriza la colocacion de anuncios espectaculares en centros de pobiacién, ni cerca de
monumentos 0 que los cubran, y estaran normados por el INAH.

Del mobiliario urbaro se conservara el que no sea discordante con el contexto general de la zona y donde no
exista, se tendran que implementar disefios contemporéneos que se integren a las caracteristicas generales
de la zona previa auterizacién del INAH.

En centros histricos no se permite la ampliacién de calles, se debera conservar las caracleristicas
originales, sus elementos arquitecténicos y sus monumentos.

Para las nuevas construcciones o crecimientos se respetaran los alineamientos originales, por lo que no se
permitira la ampliacién o aperiura de calles que destruyan monumentos © zona de monumentos gue
meodifiquen |a traza original de la poblacion o de la ciudad.

Las nuevas construcciones se apegaran a los pardmetros de altura predominantes en los monumentes
existentes.

No se autoriza en ninguna circunstancia la ampliacion de templos, casas culturales, claustros y otros
clementos que eslén protegidos por la ley y el Reglamentc Federal sobre Monumentos y Zonas
Argueologicas, Artisticas e Historicas. Por lo mismo, tampoco se autoriza el cambic de sistemas
constructivos originales.

Para ias nuevas edificaciones, no se permitira que rompan con el contexto generai de la zona, deberan tener
un caracter propio de la época de intervencién, sin llegar a ser discordante con el contexto.

Dentro de la ecologia urbana se propone..."lmpulsar acciones de restauracion, mantenimiento y exploracién
de fos valores patrimoniales y naturales con miras de detener el proceso destructivo que muchos de ellos
representan en algunos lugares del estado”.
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Normas asociadas con Ia construccién y localizacién de equipamiento urhano

Estas normas buscan apoyar y orientar las acciones del Ayuntamiente tanto para la adquisicién de terrencs
para usos piblicos como para la construcsion del equipamiento requerido.

Adquisicion de terrenos para usos pliblicos

Para adquirir los terrenos requeridos para su equipamiento y dreas verdes, el Estado y el Ayuntamiento
tienen el derecho de preferencia para adauirir los terrencs sefialades como reserva o provisiones en los planes vy
deelaratorias; el valor de los terrenos o construcciones existentes en los predios objeto de la declaratoria de reservas
o destinos, sera el que determine al efecto el Instituto Catastral del Estado.

Disefio y construccion del equipamiento urbano

Se elaborara un disefio “tipo” para las construcciones dei equipamiento urbano, el cual se basara en ia
conservacion det estilo tipico del municipio, la utilizacion de materiales locales, el abaratamiento de costos, la
incorporacién de ecotécnias y el empleo de mano de obra local. La construccion de inmuebles del equiparmiento
urbano tendré que respetar el disefio tipo del municipio para lograr su permiso de construccion y ta autorizacion de su
presupuesto. :

Usos de Impacto Regional

Los usos del suelo establecidos en el articulo 5.61 del Codigo Administrativo dei Estado de Mexico que
requieren obtener el Dictamen de Impacte Regional son:

l. Los desarrollos habitacionales de méas de 80 viviendas.

Ik Las gaseras, gasoneras y gasclineras;

Ml Los ductos e instalaciones para el almacenamiento, procesamiento o distribucion de combustibles.
V. _ La explotacion de bancos de materiales para la construccién;

V. Cualquier usa gue implique la construccion de mas cinco mil metros cuadrados v ocupen predios de mas de
seis mil metros cuadrados de terrenos;

V. En general, todo uso que produzea un impacto significativo sobre la infraestructura y equipamiento urbanos y
los servicios publicos previstos para una region o para un centro de poblacidn en relacién con su entorno
regional que sera estabiecido en el plan municipal de desarrollo urbane o ef plan de centro de poblacién
respectivo;

VI, Los cambios de uso, densidad e intensidad de su aprovechamiento y aitura de edificaciones en 10s casps a
que se refiere las fracciones anteriores.

Asimismo, para los efectos del presente plan, requieren de la obtencién del Dictamen de Impacio Regional
los siguientes usos del suelo:

USO ESPECIFICO [ DESCRIPCION ] NORMA APLICABLE
ACTIVIDADES TERCIARIAS
Oficinas Publicas de gobierno, sindicales, consulades, | Mas de 1000 m? de construccién.
representaciones extranjeras, agencias comerciales, de viajes
y privadas )
Servicios financieros Sucursales bancarias, aseguradoras, agencias financieras, | Méas de 500 m* de construccidn.

casas de belsa y cajas populares
Comercio de productos y | Estabiecimientos para la venta de abarrotes, vinos y calzado, | Mas de 300 m de construccién.
Servicios Dasicos expendios de alimentos sin preparar y de comida; panaderias,
dulcerias, fruterias, recaudarias, carnicerlas, pescaderias,
rosticerias, salchichonerias, farmacias, papelerias, periddicos,
revistas, librerias, tabaquerias, vidrierias, tlapalerias, salones
de belleza, peluquerlas, lavanderias, tintorerias, cremerias,
miscelaneas, lonjas mercantiles y mini super.

Comercioc de preductos v | establecimiento para la venta de materiales eléctricos, de | Mas de 300 m® de construccién.
servicics especializados plemeria, decaracion, articulos electrodomésticos, mueblerias,
perfumerias, joyerias, relojerias, regalos, artesanias, ariculos
fotograficos, boutiques, centros de copiado, estudios y
laboratorios fotograficos, productos quimicos y minerales,
alquiler de mobiliario, escuelas de manejo, productos de
belleza y de arte, ciber cafés, sex shops, video juegos, alguiler
de juegos infantiles, tiendas esotéricas, tiendas naturistas,
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escritorios  pablicos,  prétesis,  ortopedia,
rehabiiitacién, material quindrgico y funerarias,

equipos

de |

Comercio de materiales
para la construccion
venta yfo renta de equipo
para |la construccion

Casas de materiales, tiendas de pisos, azulejos y bafos,
establecimientos para la venta de productos prefabricados
para la construccion,

Cualquier superficie

Tiendas de pinturas y/o impermeabilizantes.

Mas de 300 m” de construccion

Maguinaria pesada, equipo ligero para la censtruceién, cimbra
en general.

Cualguier superficie

- Comercio para la venta,
renta, deposito, reparacién,
servicic de wehiculos ¥
rmaguinaria en general

Establecimiento para compra, venta, renta y deposito de
vehiculos automotcres en general, industrial y de servicios,
llanteras, refaccionarias, talleres eléctricos, electronicos,
mecanicos, verificaciones, hojalateria y pintura, rectificacion de
motores, alineacion y balancec, reparacién de mofles y
radiadores, autopartes usadas, venta de carrocerias, tianguis
de autos usados. :

Mas de 600 m? de superficie por
uso y/o construccién.

Establecimiento para el
servicio de vehiculos

Establecimiento de
vehicules.

lavado, engrasade v autolavado de

Mas de 300 m” de superficie de
terreno.

Barios publicos

Bafos publicos

Cualquier superficie

Sanitarios piblicos

cualquier superficie

Centros comerciales

Tiendas de autoservicio, tiendas depariamentales y centros
cemerciales

Mas de 300 m*de construccidn.

Mercados Mercados y tianguis Cualquier superficie
Centros de abasto Centros de acopio Cualquier superficie
centros de abasto y mercados de mayoreo Cualquier superficie

Bodegas y depdsitos
moltiples sin venta directa
al pdblico

Depésito de productos perecederos: frutas, legumbres, carnes,
lacteos y granos

Mas de 500 m® de construccion
excepto cuando se localicen en
parques, fraccionamientos,
cenjuntos urbanos y condominios

Normas especificas para usos con impacto negativo

industriales autorizados.

Debide a gue e! municipio se ubica en una Zona Estratégica de Recarga de Acuiferos, se tendrd gque
controlar las siguientes actividades en el territoric municipal:

Empleo de plaguicidas peligrosos

£l gobierno municipal, a través de su regidor de recursos agroforestales y el sindico munigipal, tomara accién
propia, en coordinacién con las autoridades estatales, para asegurar gue no sean vendidos ni utilizados las
plaguicidas cuyo uso ha sido especificamente prohibide en el Estado de México. Esta accion incluird la revisién
periddica de las casas de venta de agroquimicos y de |las actividades agricolas de los productores del municipio,
especialmente de aquellos agricultores que estan invelucrados en contratos de produccién intensivos con esquemas
de emplec de agroguimicos.

Normas asociadas con la Imagen Urbana

a) La autoridad municipal correspondiente no otorgara la Licencia Municipa! de Construccidn ni emitira opinion
favorable para el otorgamiente de licencias o permisos estatales en el caso de proyectos o construcciones que no
conforman can el Reglamento de la Imagen Urbana.

k) Se prohibira |la destruccién de techos de teja de dos aguas, fachadas de adobe vy otros aspectos arquitectonicos o
inmuebles histéricos que forman parte del patrimonio cultural y la Imagen Urbana del municigio. El municipio
asumira un papel activo en el fomento de los racursos materiales y téchicas requeridos para €l mantenimientn de
estos inmuebles, tos cuales seran registrados en el Inventario dei Patrimonio descrite posteriormente. La tipologia

de vivienda se determinara de acuerdo con la siguiente tabla.
7.1.3 Tipologla de la vivienda
Tabla 32. Tipofogta de vivienda.

TIPO DE VIVIENDA

SOCIAL PROGRESIVA: _
Aquella cuyo valor al término de la construccién o adquisicién no exceda de la suma de 55,000 Unidades de
Inversion.

INTERES SOCIAL :
La que tenga al término de la construccién o adquisicién un valor entre 55,001 y 71,500 Unidades de Inversién.
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POPULAR i
La gue tenga al término de la construccion o adguisicidn un valor entre 71,501 y 104,500 Unidades de Inversidn.

MEDIA
La que tenga al término de la construccién o adquisicion un valor entre 104,501 y 286,000 Unidades de Inversidn.

RESIDENCIAL
La gue tenga al términe de |a construccién o adguisicién un valor entre 296,001 y 482,000 Unidades de inversian.

RESIDENCIAL ALTO Y CAMPESTRE
La que tenga al t&rmino de la construccion o adguisicion un valor que exceda de la cantidad de 482,001 Unidades de

Inversion {UDIS).

FUENTE: Cddige Financiero det Estado de México y Municipios.

El Codigo Financiero del Estado de México y Municipios en el Articule 3, inciso Xl determina los tipos de
vivienda considerando su valor,

7.1.4 Normas sobre infraestructura
Normas de disefio para la construccion de un cementerio
a) Construccién de una barde perimetral de todo el predio.
b) Sembrado de rboles en fachadas que den frente a vialidades,
¢} Construccién de un depésito de basura.
d) Contar ¢on 4reas de circulacién peatonal de 2.0 m. de ancho como minimo.
e) Un cajén de estacionamiento para vehiculo por cada 200 fosas.
f) Reguerimiento minimo de superficie de terrena: 12 m. por fosa, incluida circulaciones y servicios.
g) Anche minimo por cripta: 2,50 m*.
h) Superficie maxima de construccion: 150 m? (capilla opcionai).
iy Nﬂmero de niveles: 1 {uno}.
jy Altura en metros: 09 (nueve).
k) Construccion de oficina y sanitarios (hombres y mujeres). Con superficie de 10.00 m’ (para 4 pasajeros).
[} Coeficiente de utilizacion del suelo: 0.04,
m) M? Construidos por fosa: de 01 a 02:
n) Coeficiente de ocupacién del suelo: 0.04.
Normas para la Instalacion de Torres o Sitios Celulares denominados Radlic bases
Estas instalaciones se clasifican en 3 tipos, de 'a siguiente manera;
Autosoportada:

Contenedor con torre en patio: Consiste en una caseta prefabricada de 3.00 x 7.00 con una altura maxima de
3,20 metros y una tofre autotransportader desplantada de nivel de terreno que podra ser de 15, 18, 30 hasta 50
metros maximo

Nermas de uso del suelo:

= En centros de poblacitn gque cuenten con Plan de Desarrolio Urbano, se podran localizar en zonas
habitacionales, cuyo lote minimo sea et establecido en el plan para zonas habitacionales.

» Para los centros de poblacién gue no cuenten con Plan Municipal de Desarrallo Urbano se podran localizar en
zonas urbanas y urbanizables en un radio de 250 meltros, que el lote no sea menor a 120 m2 y para las zonas
industriales y dreas no urbanizables, &n cualquier lote.

= Para los centros de poblacién que cuenten o no con Plan Municipal de Desarrollo urbane, nc estara permitida la
instalacion de torres o sitios celulares denominados “Radic bases™ de ningun ipo cuando su ubicacién sea en
zonas de patrimenio histérico o cultural y centros tradicionales.
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Normas de ocupacion:

* Se podra delimitar dentro del lote una superficie no menor ai Icte minimo al raspective Plan. La intensidad
maxima de construccién sera de 0.4 veces el drea delimitada.

= Altura maxima en niveles de construccién: un nivel.
= Altura maxima en metros: 4 metros
-»  Debera contar con un cajon de estacionamiente en el predio adicional a los requeridos en el pradio.
= Debe conservar la imagen del lugar, empleando los materiales y arquitectura de la regién.
= CAltura de las antenas sera de acuerdo al tipo de éstas.
Amicstrada:

Safas con antenas en azotea: Consiste en la ocupacién de 30 m2 construidos en edificios existentes de dos o
tres niveles como méxime ¢ 10 metros de altura, con una torre arricstrada en la azotea, cuya altura podra ser de 6.34,
12.68 y 10.02 metros.

Normas del suelo

= En centros de poblacion normados por el Plan Municipal de Desarrollo Urbane, se podran localizar en zonas
habitacionales edificios de dos o tres niveles, en centros urbancs, corredores urbanos, con esta misma
especificacion, en usos de equipamiento urbano y zonas industriales.

= Para el caso de centros de poblacion que no estén normados por el Plan Municipal de Desarrolio Urbang, las
instalaciones se localizardn en las zonas urbanas existentes, considerande que en un radio de 250 metros
cumpla con las especificaciones dictadas anteriormente para tas instalaciones de radio bases en edificios de dos

© pires niveles.

Normas de ocupacion:

= Superficie maxima de ocupacion del edificio, para el equipo de las radic bases: 30 m?,
= Debera contar con un cajon de estacionamiento por radio base.

»  Debera respetar las normas y especificaciones que tenga establecidas el edificio.

« las instalaciones de torres o sitios celulares, no deberan colindar con gaseras, gasolineras, gasoneras,
hospitales, escuelas, subestaciones eléctricas, industrias de alto riesgo.

Monopolar:

Salas con antenas en azotea: Consisten en |la ocupacidn de 30 m2 construidos en edificios existentes de 6 ¢
mas niveles con herraje de tubo, cédula 40 de 5 cantimetros de didmetro,

Altura de torres en zonas mixtas y rurales: de 60 a 100 metros sobre nivel del terreno.

Normas de uso del suglo:

= En centros de poblacion que cuenten con Flan Municipal de Desarrollo Urbano, se podran localizar en zonas
habitacionales en las gue se permitan edificios de 8 o mas niveles, eén ¢entros urbanos, corredores urbanos,
con esta misma especificacion, en uses de eguipamiento urbano y zonas industriales.

= Para el caso de centros de poblacion que no cuenten con Plan Municipal de Desarrollo Urbano, las
instalaciones se localizarén en las zonas urbanas existentes, considerandas en un radic de 250 metros que
cumpla con las especificaciones dictadas anteriormente, para las instalaciones de radio bases en edificios de
& 6 mas niveles.

Normas de ocupacion;

= Superficie maxima de ccupacion del edificio para el equipamiente de las radio bases: 30 m2.

= Debera contar coh un cajon de estacichamiento por radio base

= Debera respetar las normas y especificaciones gue tenga establecidas el edificio.
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En cuanto a zonas rurales, de acuerdo a la altura de las torres para el montaje de las antenas, que fluctian

de 50 0 mas metros sobre &l nivel del terreno, se establece la siguiente normatividad genérica:

Para los centros de poblacién que cuenten con Plan de Desarroflo Urbano, se podran localizar en aquellas
zonas cuya lote minimo para zonas habitacionales sea el establecido por el plan.

Para los centros de poblacién que ne guenten con Plan de Desarrollo urbano, se localizaran en predio no
menores de 400 m2.

La instalacion de torres © sitios celulares no deberan colindar con gaseras, gasoneras, hospitales, escuelas,
subestaciones eléctricas, industrias de alto riesgo.

Para la autorizacion de! establecimiento de las antenas, se debera solicitar la Licencia de Uso del Suelo de
impacto regional, asi como contar cen dictamenes favorables de no interferencia restricciones de instalacion
de torres y la autorizacion de la Secretaria de Comunicacicnes y Transportes de la Federacion, asi como el
de la Direccién General de Proteccion Civil.

Normas para la Instalacioén de Sitios y/o Terres para Amtenas de Comunicacion (ocupacion)

Esta normatividad se compone de dos elementos, la tabla de compatibilidad y la de ocupacion. Estas normas

se deberan relacionar con la tabla de clasificacian y mezcla de usos del sueto,

La tabla de compatibilidad, establece con que usos es compalible y las restricciones a las que se deberan

cumplir.

Las normas de ocupacion para la instalacion de sitios y/o torres para antenas de comunicacion, que a

continuaclén se presenta se refieren al espacio que requieren para los diferentes tipos de instalaciones.
SITIOS.

Espacios para la operacién y equipe requerido, para las antenas, siendo de los siguientes tipos.

Contenedor. Edificacidn localizada en el patio
Sala Espacic iocalizado en el edificio
TORRES.

Estructura en la gue se montan las-antenas, siendo de los siguientes tipos:

Torre en patio Maxima 45 m. de altura
Torre en patio Mayor & 45 m. de altura

Hasta 4 niveles y un maximo de 20 m. de

ificaci
Torre en azotea de una edificacion altura

Mayores de 4 niveles y un maximo de 15 m

Torre en azotea de una edificacion de altura de 1a torre.

NORMATIVIDAD.
CONTENEDOQOR.
Intensidad maxima de construccion 42.00m?
ARlura maxima 0.1 nivel
Altura méaxima sobre nivel de desplante 4.00m
CD:CtIJ:ré cantar con 1 ¢cajén de estacionamiento por 20.00 m? de const.

TORRE EN PATIO, Maximo 45 mts. de altura.

Superficie maxima de desplante 9.00 m?
Superficie maxima sin construir 4500 m°
Altura maxima sobre nivel de desplante 45.00 m?
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TORRE EN PATIO. Mayores a 45 m de altura.

Superficie maxima de desplante 12.00 m?
Superficie maxima sin construir 60.00 m?
Altura mayor sobre nivel de desplante 45.00 m?

TORRE EN AZOTEA DE UNA EDIFICACION. Hasta 4 niveles y un maximo de 20 m de altura de la torre.

Superficie méxima de desplante 9.00 m?
Superficie maxima libre de construir 100.00 m?
Altura maxima sobre nivel de desplante 15.00 m?

TORRE EN AZOTEA DE UNA EDIFICACION. Mayores & 4 niveles y un méaximo de 15 m de altura de la torre.

Superficie maxima de desplante 9:00 m?
Superficie maxima libre de construir 60.00 m?
Altura méxima sobre nivel de desplante 15.00 m?

Para todos los casos, se deberan tomar en cuenta las observaciones hechas por las dependencias
correspondientes, para resolver los impactos que se desprendan de ellas.

Normatividad para fa Ubicacién de una Gasonera

Para efectos juridicos-administrativos el uso del suelo para estaciones de gas carburante (gasoneras), se
define como uso de impacto regional,

Se podran establecer gascneras en areas urbanas o urbanizables, con capacidad maxima de depdsito de
_ gas L.P. de 5,000 litres, siempre y cuando cumplan las siguientes condiciones:

1. Para la ubicacidn de gasoneras, la compatibilidad de uso del suelo sera la establecida en los Planes de
Centro de Poblacién vigentes para estaciones de servicios {gasolineras)

2. No se permititd el establecimiento de gasoneras en predios que presenten zonas de inestabilidad y
agrietamiento, brazos o lechos de rios, zonas de extraccion de agua, cavernas o minas, zonas colindantes
con edificios publicos, asi como areas de conservacion patrimonial o inmuebles con vator cultural o histérico.

3. S exislen edificios publicos dentro o colindantes al radio de 30 metros (zona de impaclo) no se permitira
establecer gasoneras, ejemplo: centros hospitalarios, educativos, centros comerciales, supermercados,
mercados, centrales de abasto, tiendas de autoservicio, oficinas publicas y privadas de alta concentracion,
unidades habitacionates, auditorios, cines y centros de espectaculos, centros de culto y/o religiosos, industria
de alto rigsgo y subestaciones eléctricas (ver punto 6)

4. Se podra instalar una gascnera juntc a una Estacion de Servicio {(Gasolinera), siempre y cuando el limite de
la poligonal del predio de |a gasolinera colinde al radio de 30 metros {zona de impacto}, asi como previo
dictamen de la Direccion General de Proteccion Civil, Secretaria de Ecologia y Direccién General de Vialidad.

5. Se podra instalar una gasonera junto a una planta de almacén y distribucidn de gas L.P., siempre y cuando
los radios de seguridad de la gasonera y de ia planta de almacenamiento se respeten, y previo dictamen de
|a Direccion General de Proteccion Civil, la Secretaria de Ecologia y 1a Direccion General de Vialidag;
ademas debera cumplir con la Normatividad para gasonera Tipo 2.

6. Para la ubicacion de una gasonera el predio debera estar ubicado en viafidades cuya seccion vial minima de
arroyo sea de 12.00 metros con un solc sentido.

7. Para la instalacién de una gasonera las medidas de seguridad en sus instalaciones deberan ser establecidas
por la Direccién General de Proteccion Civil y la Secretaria de Ecologia, a afecto de mitigar el radio de 30.00
metros (zona de impacto) a edificios colindantes.

ELEMENTOS BASICOS PARA UNA ESTACION DE GAS CARBURANTE (GASONERA)

Las siguientes caracteristicas y normatividad estan calculadas para un deposito de gas L.P. con capacidad
maxima de 5, 000.00 litros. :

GASONERA TIPO *: para surtir al publico enygeneral:

= Untanque suministrador.
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Dos dispensarios o bomba.

Area para abastecimiento dei tanque suministradar (pipa-Tanque).
Barda de contencién entre tangue y dispensario
Area administrativa.

Area de servicios (sanitarios, deposito de basura).
Area de espera de consumidores.

Area verde.

Cisterna con capacidad minima de 10, 000 titros,
Area de circulacién peatonal.

Remetimiento o restriceion vial.

Acceso (colocacién de matachispas)

Salida de emergencia

GASONERA TIPO 2
Son aguellas destinadas a surtir a unidades de transporte propiedad de personas fisicas o morales.

La ubicacion del lote minime requerido para el establecimiento de una gasonera tipo 2 al interior o exterior de
una empresa, deberéa estar sujela a la normatividad establecida por la Direccién General de Proteccién Civl, y las
secretarias de Comunicaciones, y de Ecalogia.

Un Tanque Suministrador
Un dispensario o bomba
Area para abastecimiento del tangue suministrador (pipa -tangque)
Barda de contencién entre tangue y dispensarios
Area administrativa
Area de servicios; sanitarios y deposito de basura.
Cisterna con capacidad minima de 10,000 litros
- Acceso {colocacion de matachispas)
Salida retirada de matachispas
Salida de emergencia

Normas de Qcupacién
GASONERA TIPO 1

Superficie minima del predio: 1, 600.00 m2

Frente minimo del predio: 36.C0 metras

Altura de la construccion para el &rea administrativa y de servicios: 2 niveles o 6 metros

Superficie minima libre de construccion: 90% de la superficie total del predio.

Superficie maxima de construccion: 10 % de ia superficie total det predio (incluye érea administrativa y de
servicio)

« Cajones de estacionamiento: Una por cada 60.00 m2 de construccién.

GASONERA TIFO 2

Superficie minima del predio: 1, 000.00 m2

Frente minimo del predio: 28.00 metros

Altura maxima de construccion para drea administrativa y de servicios: 2 niveles o 6 metros.

Superficie minima libre de construccion: 90% de la superficie del predio.

Superficie maxima de construccién: 10% de la supericie total del predio (incluye area administrativa y de
Servicios).

Narmas de operacion establecidas por la Secretaria de Ecologla, la Direccion General de Proteccion Civil y la
Direccitn de Vialidad.

En gasoneras tipo 1 y tipo 2, la ubicacion del ianque de suministro a vehiculos, deberan contemplar las
distancias minimas de seguridad establecidas dentro del predic en el gue se pretenda instalar una estacién de gas
LP. .

DISTANCIAS MINIMAS DE TANQUES DE ALMACENAMIENTO A

Bardas limite del predic 15.00 m.
Espuela de ferrocairil, riel mas préximo: 15.00 m.
Oficinas o bodegas 15.00 .
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Otro tanque de afmacenamiento en el interior

1.50 m. 6 1/4 de la suma del diametro de
ambos tanques, lo que resulte mayor.

Pafio interior del tanque a piso terminado: 1.50 m.
Planta generadcra de energia eléctrica: 25.00 m.
Tomas de carburacion (dispensario) 6.00 m.
Tomas de recepcién y suministro: 6.00 m.
Vegetacion de ornato 25.00 m.
Muro de proteccidn a tanque de almacenamiento: 2.00m.

El area administrativa y de servicios deberan estar construidos con materiales incombustibles, ademas de
ubicarse a una distancia minima al respecto a los accesos y satidas de emergencia.

Restricciones de construccién: Debera contar con un remetimiento 0 en su caso, respetar [os derechos de via
establecidos.

El predio debera contar con acceso y salida vehicular independiantes, adem4s con salida de emergencia, de
€.00 mts. de dimension.

Los accesos y salidas vehiculares al predio deberan localizarse de forma que no obstruyan el transito vial
tanto en et interior y el exterior del predic.

Ei sentide de circulacién vehicular del acceso y salida de la estacion debera ser acorde al sentido de
circulacién de la calle o avenida donde se ubique.

El 4rea de circulacion vehicular debera garantizar |a seguridad de los peatones, mediante el establecimiento
de sefialamientos viales y reductores de velocidad, ubicados a! frente de! predio y 4rea de restriccion.

Las maniobras de carga y demas inherentes a la actividad del predio deberan llevarse a cabo dentro del
mismo, quedando prohibido para ello el use de |a via publica.

Deberan considerarse los prototipos de imagen comercial y anuncios comerciales a via publica, a efecto de
no contaminar o alterar la imagen urbana de la zona.

No debe haber lineas de alta tensién, ductos de PEMEX y gas, a una distancia minima de 30.00 metros, ya
sean aéreas o bajo tierra.

Las que se pretendan establecer al margen de las carreteras deben contar con carriles de aceleracion v
desaceleracién.

Se deben mantener despejados, libres de basura o cualguier material combustible.

Deben ubicarse en zonas donde existan como minimo, accesos consolidados y nivelacién superficial que
permita el transito seguro de vehiculos con gas L.P., asi como el deszloje de aguas pluviales.

Para efectos de la autorizacién de la gasonera se establece el siguiente procedimiento administrativo.

La Direccidon General de Administracion Urbana otorgara la cedula de zonificacién donde se establece la
viabilidad o no de la ubicacion, dejandec condicionado en su caso este documento a la opinidn favorable de
{as instancias aqul involucradas y de las que se juzgue conveniente.

Este documento sera la base para que las dependencias emitan su dictamen en su momento: una vez
obtenidos los dictamenes favorables de cada una de las dependencias podra clorgarse la Licencia de Uso
del Suelo; si alguno de ellos resuliara negativo no podra otorgarse la autorizacién de uso de suelo.

Normatividad para la Ubicacion de Gasolineras

El uso del suelo para estaciones de servicio (gasolingras), se define como de impacto regional.

Se podran establecer estaciones de servicio en areas urbanas, urbanizables y no urbanizables, siempre y cuando
cumplan con las siguientes condiciones:

No se permitird el establecimiento de gasclineras en predios que presentan inestabilidad y agrietamiento de
gasolineras, cercanos a poscs de agua potable, cavernas, escuelas y hospitales.

La instaiacién de una gasolinera se podra realizar, previo dictamen de la Direccion General de Proteccion Civil, la
Secretaria de Ecologia y la Direccién General de Vialidad.

El tamaiio de lote, estara en funcion a las normas establecidas por PEMEX.
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ELEMENTOS BASICOS PARA UNA ESTACION DE SERVICIO (GASOLINERA)

Las siguientes caracteristicas y normatividad estan en funcién de los tres tipos de gasolinera que se han
manejado en ios planes de centro de poblacidn en el Estado de México y el tamafio de la gasolinera esta en funcidn
de 1o establecido por PEMEX.

GASOLINERA TIPO 1

= Este tipo de gasolinera se permilira en vialidades secundarias o colectoras que tengan una seccion minima de 13
metros con un solo sentido o de mayor seccidn con doble sentido.

Los obligatorios segun PEMEX

= " Buzén postal.
= Teléfono publico, local y larga distancia.

NORMAS DE OCUPACION

»  El &rea iibre ¢ intensidad de construccidn, estaran en funcién de lo que permita el plan de centro de poblacion de
que se trate. En caso de que la poblacién no cuente’con plan de centro de poblacidn, tas normas de area libre e
intensidad de construccion las emitird la Direccién General de Adminigracion Urbana.

« La altura de las edificaciones no podran ser mayer a dos niveles, 7.00 metros

GASOLINERIA N

Este tipo de gasolinera solo se permitird en corredores urbanos e industriales (1) que presenten una seccion
minima de 21 metros.

E! equipamiento obligatoric segun PEMEX seré:

Buzon postal

Teléfono publico, local y larga dislancia
Lavado automético de automoviles
Centrifugado de combustible diesel
Tienda de conveniencia

NORMAS DE OCUPACION

. El area libre e intensidad de construccion, estardn en funcion de lo que permita el plan de centros de
poblacion de que se trate. En caso de que la poblacidn no cuente con plan de centro de poblacion, las normas de
4rea libre e intensidad de construccion las emitira |a Direccion General de Administracion Urbana.

. La altura de las edificaciones no podra ser mayor de dos niveles, 7.00 metros.

GASOLINERA TIPC 1Il

Este tipo de gasolinera se permitird en las carreteras que comunican a los diferentes centros de poblacion, en
los corredores turisticos y corredores industriales que presente una seccion de 21 metros coma minimo.

El equipamiento obligatorio segun PEMEX serd:

» \enta y/c reparacion de neumaticos.
= Refaccionaria automotriz.

= Taller eléctrico y mecanico.

» Tienda de conveniencia.

NORMAS DE QCUPACION

«  Se podran ubicar fuera del derecho de via y dentro de la franja de 100.00 m v en las orillas o accesos de la
ciudad.

« En las areas no wbanizables, la altura de las edificaciones (oficinas, bafos, tienda de conveniencia,
refaccionaria, etc.), no podrén rebasar un nivel de altura 3.5 m.

« La altura de la sombrilia de los despachadores, no podré rebasar los 5.40 metros que establece PEMEX.
7.1.5 De dotacion de agua potable

No se permitira la dotacién de agua potable 2 viviendas fuera de |os limites urbanos municipales establecidos
en el presente Plan Municipal de Desarroilo Urbano, ni la dotacitn de ninguna otra obra o servicio urbano, tal como
esta estipulado en el Articulo 35 del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrative del Estado de Mexico.
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El Ayuntamiento establecerd letreros sefialando los limites urbanos en las zonas bajo mayor presion
expansiva, cuyos textos informaran al publico acerca de |la prohibicién de tomas de agua mas alld de los limites
urbanos, en la actualidad y a futuro.

Los duefios de ias tomas de agua que se encuentren fuera de los limites urbanos municipales en el momento
de aprobacion de este Plan, no habra ampliacién de red, por lo que tendran que implementar técnicas ahorradoras
para un futuro y ecotécnias, con el objeto de que procedan a estabiecer estrategias alternativas de abastecimiento de
agua (cisternas de captacion y almacenamiento pluvial) antes de que e! Ayuntamienta disponga la clausura definitiva.

‘ Se permitir4 una sola toma de agua por lote. Después de una campana de sensibilizacion, el Ayuniamiento
- procedera a clausurar las tomas adicionales que han sido establecidas al margen de esta norma.

El consumo doméstico del sistema municipal de agua potable tendra prioridad sobre los demas usos, Las
industrias y agroindustrias que utilizan el sistema municipal de agua potable tendran que instalar medidores para
determinar su nivel de consumo dentro de un plazo no mayor a 120 dias después de la publicacién del presente Plan.
Después de dicho plazo, el Ayuntamiento clausurara cualquier toma industrial o agroindustrias que ne cuente con
medidor hasta el momente en que sea cumplido este requisito.

Queda prohibido el uso agropecuario del agua provenients del sistema municipal de agua potable. El
municipic difundira esta disposicion ampliamente entre la poblacién, junto con informacién explicando como separar y
tratar sus aguas grises para usos agropeiuarios. '

7.1.6 Requerimiento de estacionamientos

De acuerdo cen las caracteristicas propias del municipio de Ayapango, las cuales son de un gran espacio y la
inexistencia de unidades habitacicnales con altos requerimientos de servicios, asl como la falta de grandes dreas
concentradoras de servicios, se establece la aplicacian parcial de los requarimientos latales de cajones y solo queda
marcado para usos de suelo muy especificos, siendo la mayoria los que de acuerde con 'a norma no reguiere
cajones. Se empleard una caracterizacion especial, de requerimientos de cajones, para la consideracion de
equipamiento ecoturistico que sera definida por el proyecto ejecutivo y evaluado por el H. Ayuntamiento conservando
los usos de suelo establecidos por el presente plan.

Narmas de Estacionamientos

Esta normatividad se compecne de dos elementos, la tabla de ncrmas de estacionamientos y la de
disposiciones adicionales.

Estas normas se deberan relacionar con la tabla de clasificacion y mezcia de usos del suelo,

Las normas de estacionamientos que a continuacion se presentan, se refieren al gspacic que debera ser
previsto exclusivamente para este fin en el interior def predio, de acuerdo al tipo de uso prevista,

Estos requerimientos constituyen las normas minimas obligatorias de acuerdo a (a clasificacion de usos del
plan y estan contenidas en la tabla de “Normas de estacionamientos”.

Disposiciones adicionales sobre las normas de estacionamiento.

= Las medidas del espacio para ¢l estacionamiento de autos grandes sera de 5.0 x 2.4 mts y para autos chicos
4.2 x 2.2 mts. y se podran permitir hasta el 55% de autos chicos.

* Se podrd aceptar estacionamientos en cordon, en este caso el espacio sera de 6.0 x 2.4 mts para autos
grandes v 4.8 x 2.2 mis para autos chicos, aceptandose un maximo de 55% de autos chicos.

¢ La demanda total de estacionamiento, para fos casos en gue se establezcan diferentes giros o usos de un
mismo predio, sera la suma de las demandas sefialadas para cada uno de ellos.

* Lademanda total de estacionamiento, sera adicional al drea de carga y descarga o de reparacion.

» En los estacionamientos plblicos o privados que no sean de auto servicio, podran permitirse que los
espacios se dispongan de tal manera que para sacar un vehicule se mueva uno © maximo dos.

+ Se podran reducir ios requerimientos de estaclonamiento, cuande se demuestre que los usos del suslo
autorizade demandan el espacio a diferentes horarios, calculandose la demanda en Ia hora pico.

+ [Encaso de la colonia precaria y reguiarizaciones en zonas de invasion, la demanda de estacionamiento por
usc pedra ser reducida previa aprobacién de la Direccidn General de Administracion Urbana del Gobierno del
Estado y del Ayuntarnienta.

+ Cualquier usc o giro no comprendido en fa tzbla de normalividad de estacionamientos, se sujetara al estudio
y aprobacién de la Direccidn General de Administracion Urbana y del H. Ayuntamiento.

Para todos los casos, deberdn tomarse en cuenta las observacicnes hechas por las dependencias
correspondientes, para resolver los impactos que se desprendan de elias.
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NORMA DE ESTACIONA

MIENTOS

f Uso  GENERAL uso ESPECIFICO | UNIDAD | USG CAJONES (UNIDAD | UNIDAD DE MEDIDS, |
HABITACIDNAL:
11 HABITACHONAL HABITACIONAL HASTA 120 M2 POR VIV 1 CAJON POR VIVIEMDA
OE 121 A 250 M2 POR VIV 2 CATONES POR VIAENDA
DE 261 A 500 M2 POR VIV, 3 CAJONES POR VIVIENDA
\AS DE 501 M2 POR: vV & CAJCNES PORVIVIENDA
ACTIVIDADES TERGIARIAS:
PUBLICAS QE GOBRIERND, SINOICALES, CONSULAGOS |
21 OFKCINAS REPRESENTACIONES EXTRANJERAS, AGENGIAS COMERRIALES |VASTA 3¢ M2 POR USO. NO REQUIERE
DE WIAIES f PRIVADAS OE 21 A 120 M2 POR LSO, 1 CAJONBIME DE Usa
DE 121 A 500 MZ FOR USO 1 CAJDNrOMZ DE uUsO
DE 601 A 1000 M2 FGR UGO. 1 CAJANIOME DBE Us0
MAS OE 1001 M2 POR USO. 1 CAIONI2OMD i DE US>
SUCURGALES  BANCARIAL,  ASEGURAGORAS,  AGENCIAS
22  SERVICIOS FINANGIERCS. ) -
: FiNANCIERAS CASAS DE BOLSA Y CAJAS POPULARES CUALYUIER SUPERFICIE POR USC 1 CAIONAOMZ DE ATEN AL PUBLICD
ESTARLECIMIENTGS PRRA LA VENTA DE ABARROTES. VINGE,
231 COMERCIG O PRODUCTOS ¥ )
[EXPENDIOS DE ALMENTOS SIN PREPARAR Y DE COMIDAJHASTA 38 M2 POR USO. NG REQUIERE NQ REQUIERE
SERVICIOS BABICOS ACGHSTICERIAS . GARNIGERIAS, PESCADERIAS, SALGHICHONERIAS
PANADERIAS, DULGERIAL, FRUTERIAS. RECALDERIAS,
PAPELERIAS, FERIONICOS, REVISTAS, LIBRERIAS. TABAQUERIAS.
- " " " . 1 A 120 M.
A e e ein  LrumUEruas | Famwacias|D= 2 POR USD 1 EAIONMGMZ E ATEN. AL PUBLIGS
LAVANDERIAS TINTORERIAS. CREMERIAS, MISCELANEAS,
LOMIAS MERCANTILES ¥ MIN\SUPER, TLAPALEFIAS.
DE 121 4 300 M2 POR USO, +CAJONGEOMZ | GE ATEN. AL PUBLICO
WAS DE 301 M2 FéR uso 1 CAION/20M2 OE ATEN. AL PUBLICO
T+ COMERGID BE PRODUCTEE Y EETABLECIMIENTOE FARA LA VENTA DE TRTERALES]
- ELECTRICDS, OF PLOMERIA, GARPINTERIA,  HERRERW.[HASTA 30 M2 FOR USO NO REQUIERE NG REQUIERE
SERVIC|IOS ESPECIALIZADOS. FERRETERIA. ELECTRODOMESTICOS, DE DECQRACION
MUEBLERIAS. IMBRENTAS CALZADG. BOUTIOUES, JOYERIAS
RENOJERIAS, REGALOS, ARTESANIAS, VIDRERIAS, ALGUILER DE|
MOBILIARIO ARTICULGS FOTOGRAFICOS, QAuLMCos i OE 81 4120 M2 POR USQ 1 CAIONIOM2 DE ATEN. AL FUBLICO
MINERALES, PRODUC TOS DE PERFUMER A, BELLEZA Y DE ARTE |
FQUIPCE BE COMPUTO, CENTROS DE INTERNEY
DE 121 A 300 M2 FOR USD, ) GAIGNAOM2Z | DE ATEN, AL PUBLICO
MAS CE 301 M2 POR USG. 1CAIONRIMZ | DEATEN ALPUBLICO
USD  GEMERAL. j uso ESFECIFILD UNIDAD | USO CAIONES ( UNIDAD | UNIDAG DE WEDIDA |
25 COMERCIO DE MATERIALES ¥ EQUIPO
EsTABLECIMIENTOS PaRA LA VENTA YID RENTA |CUALQUIER SUPERFICIE 1CAJGNSOME * | DE ATEN. AL FUBLICO
RARA LA CONSTRUCLION.
ESTABLEGUAENTOS FARA COMPRE, VENTA, RENTA, ¥ DEPOSITO)
ENTA, RENT/ ] . MASTA 120 M2 POR LISC. NO REQUER
28 COMERCIO PARA La VENTA, RENTA TR e Tonks o GENERAL, - DB SR U QUIERE NOREGUERE
DEPDSITE, REPARAGION SERVICIO OE CONSTRUGCION, INDUSTRIAL Y DE SERVICIOS. LLANTERAS [DE 121 A 250 M2 POR LSO 1CAIDNEIMZ | DE ATEN AL PUBLICO
REFACCIONARIAS
VEFICULOS Y MAGINARIA EN erac DE 251 A 500 M2 POR LSO 1CAIONAOMZ | DE ATEN. AL PUBLICO
GEMERAL. DE 501 A 1000 M2 POR USS 1 SAJONIHHIAZ DE ATEN. AL PUBLICO
MAS DE 1001 M2 POR WSCH | CAJONZOMZ | DE ATEN. AL PUBLICO.
TALLERES ELECTRICOS ELECTRQMNICOS. MECANICOS, TORNO,
VERIFICAGIONES, HOJALATERIA, FINTURA, RECTIFICACIONES DE| -
MOTORES, ALINEAGIGN ¥ BALANGED, REPARACIGN DE MOFLES|CUALGUIER SUPERFICIE 1 CANBNEMTS | DE ATEN. AL PUBLICO
Y RADIABORES.
7 ESTABLEGIMIENTOS PARA EL SERMICIC
B T aiTos GE LAVADO ENGRASADO Y AUTOLAVADD) oy )4 iER SUPERFICIE POR USD. NO REQUIERE NO REGUIERE
DE VEHICLLOS,
28 BANGS AUBLICOS Barios FUBLICOS. l& UALGUIER SUFERFICIE POR UST. | 1 GAJ IGADA 2 REGA REGADERS
SANMTARIOS PUBLICOS ICUALQUIER SURERFICIE POR USG. NG REQUIERE NO REQUIERE
28 CENTROS COMERGIALES. TIENGAS DE AUTOSERVIGIO CUALQUIER SUPERFICIE POR USO 1 GAJDNIOMZ DE ATEN AL PUBLICG
TIENDAS DEPARTAMENTALES. CUALAUIER SURERFICIE PORUSO 1CACNIOMZ | DE ATEN AL PUBLIGO
CENTROS COMERCIALES CUALCUIER SUPERFICIE POR LSO, 1 CAJONIONZ OF ATEN AL PUBLICS
210 MERCADOS. MERCADOS. ICUALQUIER SBUPERFICIE FOR USO, 1 CAJON/T 20K DE ATEM. AL PLRLICO
TIANGUIS, CURLQUIER SUPERFICIE POR USD 1 CAJONEZ DE ATEN. AL PUBLIGD
211 CEMTROS DE ABASTO GENTROS OE ACORIC, CUALQUIER SUPERFICIE FOR USO 1 CAIBNH20ME ¢ DE OFICINA,
[CENTROS DE 4BAsTO ¥ MERCADOS GE MAYORES. EUALOUVIER SUPERFICIE POR LSO 1 CAJONIZONMZ * OE OFiCIbA
212 BODEGAS DE ALMACENAMIENTO ¥ .
DEPOSITO DE PRODUCTOS PERECEDERDS: FRUTAS | .
gﬁ:ﬁg\;os MULTIFLES 3N VENTA DHRECTA AL LESLMBRES, GARNES, LACTEDS ¥ GRANOS. CUOALGUIER SUPERFICIE POR USD 1 CAJON M2 DE QFICINS,
DEPOSITQ DE  PRODUCTOS DURADERQS, ABARROTES:
MUEBLES, ROPA, APARATOS ELECTRICCS, MATERIALES DE| .
CONSTRUGGION,  MAQUINARIS, CERVEZA REFRESCOS ¥|CUALQUIER SUPERFICIE PORLSD 1 LAJON 1 BOM2 TE OF ICINA,
MATERIALES RE 501 CLAGLES
DEPCEITG DE PREDUCTOS INFLAMABLES v EXPLOSIVGS e
A, . COMBUSTIELES, FINTURAS, SOLVEWTES) .
O LGOS v EXPLOBICS BN GENERAL CUALGUIER SUPERFIGIE POR USO 1 CAIOISOME CE OFICINA
[FRODUCTOS PARA GANADERIA AGRICULTURA ¥ SIVICULTURA CUALQUIER SURERFIGIE POR LSQ. 1 CAJCHN150M2 * DE QFtCINS
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| USo  GENERAL

ESRECIFICD

| UNBAS ¢ UBD

[ eatonms: unpas [ unipan oe neooa ]

213 BODEGAS ¥ DEROSITOS MULTIPLES CON

VENTA DIRECTA AL PUBLICO

DEFOSITG DR PROCUGTOS  PERECEDERSS
LEGUMBRES, CARNBS, LACTEDS Y GRANGS.

FALTAS|

CEEGSTG DE  FRODUCTDS  DURADER:
MUERLES RQPA APARATOS ELECTRICOS MATERALES OE
CONSTRUCCION. MAQUINARLA [=L23% 28 REFRESCOS Y|
MATERIALES RESCICLABLES

5. ABARROTES,

CUALQUIER SUPERRICIE POR LB

1 CAIONH EOmE -

CONSTRUIEGS

CUALOUIER SUPERKCIE POR SO

1 CAJONM 20MZ =

CONSTRUIDGS

DEFOSTO GOE FRODUCTOS  INFLAMABLES v BXPLOSIVOS
MADERA, A5, COMBUSTIBLES ° RINTURAS, SOLVENTES
FRODUCTOS QUIMICOS ¥ EXPLOSIVOS EN GENSRAL

CLALQUIER SUPERFICIE POM LSO

1 CAJSN! SIS -

CONSTRUIDGE

PRODUCTOS PARA GANADERLA AGRIEULTURA ¥ 31| CULTURA

CUALGUIBR SUPERFICIE POR USQ

1 CAZOMISaME ¢

CONSTRUIDOS

214 RASTROS

RASTROS

CLALGLIER SUPERFICIE POR USG

LR TOTE T YR

DE OF ICInus

215 ESTABLECIMIENTOE CON SERVICIO OE
ALIMENTOS 5IN BEBIDAS ALCOHOLITAS.
SOLO DE MODERACION

[CAFETERIAS, NEUERIAS FUBNTES DE SOOAS, JUGUBMIAG
MPSFAESCAMIAS  LENGERIAS.  FONDAS  RESTUARANTES

HASTA 120 M2 FOR USC

1 CAJONMOM2

CE ATEN. AL PUBLIGS

TOATERIAS, TAGUERRIAS, BIZZEAIAS, COCINAS ECOMOMICAS
CETIONARIAS, MERENMDERDS. EXPENDIOS DE ANTONTGS Y
SALONES DE FIZSTAS INFANTILES

DE 121 A 250 M2 FOR USC.

1 CAIDNM4OM2

OE ATEN. AL PUBLIED

MAS DE 251 M2 POR USD

1 CAION/IOM2

DE ATEN. AL PLBLIGD

7 16 BETABLACIMIBNTOR CON SERYIGIO DE
: ALIMENTSDS ¥ VENTA BB AERIDAS
ALCOHRUICAS Y DE MODERAGION.

CANTINAS,  CERVECERIAS,  PULGUEMIAS BARES CENTRGED
NOGTURNOS. CLUBS, SALONES PARA FIESTAS, BANCUETES Y,
BALES. CENTROE SOCIALES, DISCOTEQUES, OSTIONERIAS|
PIZZERIAS ¥ RESTALRANTES 8N GENERAL.

[HASTA 120 M2 POR USO.

1 CAJONMBOM

DB ATEN. AL PURLIGS

OE 121 A 250 M2 POR UBD

1 EAJONMATMZ

DE ATEN, AL PUBLICO

MAS DE 251 M2 POR LSO

1 CAICNIIONZ

DE ATEN. &L FUBLICO

2.17 ESTACIONES DE SERMICID

{BASOLNERAS|

TIFOI - 108 SALIGATIRIOS SEQUN NORMAS DE PEMEX
 BUZON POSTAL

* TELEFONO PUELICO LOCAL ¥ LARGA QISTANGIA,

[FiRc i - Las OBLIGATGRDE SRALIN NORMAE T8 FEMER
* BUZON POSTAL

* TELEFONS PLUBLICO. LOCAL ¥ LARGA DiSTANCIA
' LAVADIG AUTOMATIC @ DE AUTCMOVILES

' CENTRIFUGADS DE COMBUSTIBELE MESEL

LOS CBUGATORIOS SEGUN NORMAT DE SEMEX,

riecm
* VENTA ¥10 REPARAGION OE NEUMATICOS.

* REFACCIONARIA AUTOMOTRIZ.

CTALLER BLECTRAICE ¥ MEGANIGD

* TIBNDA DB CORNVENIENCIA

* FUENTE DE SO0AS. CAFETERIA © RESTAURANTE
* METEL Y/O TRAILER PARK,

* TIENDA DE ARTESANIAS

' BLZON POSTAL

* TELEFSNO PUBLICO. LOCAL ¥ LARGA DISTANEIA

' GENTRIFUGADD DE COMEUSTIBLE DIESE,

CUALRUIER SUPERFICIE POR USO

CUALGUIBR SUPERFICIE POR LSO

NO REQUIBAE

NO REQUIERE

NO REQUERE

NO REQUIERE

SUALGLIER SUPERFICIE FOR USO

= aun
RECLIBRAN  POR
TiPo

COMPLEMENTARIO

SEF

SE[LOS aue
EL REQLUNERAN POR EL
uso|TiES 23 uso|

COMPLEMENTARID

usg GENERAL.

uso ESPECIFICO

WUNIOAD ¢ UST

CAIQNES f UNIDAD

UNIDAD DE MEDIDA,

2,18 ESTACIOMES DE GAS CARBURACION

CON CARRCIDAD DE ALMACENAMIENTO HASTA 5,000 LITROS OF
|AGLEA,

+ BUTON POSTAL CUALQUIER SUPERFICIE POR USQ MO RECUIERE NO RECLAERE
* TELEFONO PUBLICO, LOCAL Y LARGA DISTANCH:.
1CGH CAPACIDAD GE ALWACERRMIENTE 143 DE .001 LTRSS DF|
[AGUA, ]
" BUZGN POSTAL QuE  sEhos  oue s
- TELEFONGD PUBLIES. LOGAL ¥ LARGA DISTANCIA. CUALQUIER SUPERFICIE POR USC  [RECLIERAN POR FLREQUIERAN POR  EL|
TiPo 0E USD TIPG CE USD
* TIENDA DE CONVENIENCIA,
* FUENTE DE SGDAS GAFETERIA D RESTAURANTE .
TS CERACIDAD DE ALMAG ENAMIENTG HASTA 6,000 LITROE DE|
2,19 ESTACIONES ¥ ALMACENAMIENTO DE AGUA CUALGUIER SUPERFICIE POR USO. 1 CAJONGOM2 | DE ATEN AL PUBLICO
GASLP. ¥ GAS NATURAL COMPRIMIDO GON GAPACIDAD ENTRE 5001 ¥ 25000 LITROS DE AGUA, CUBLOUIER SUPERFICIE POR USQ. 1 GAJONOMZ | DEATEN AL PUALICD
CON CAPACIDAD MAYOR DE 25001 LITROS DE AGUA. CUALOUIER SUPERFICIE FOR USO 1 CAJONROMZ DE ATEN. AL PUALICE)
UTILIZACION DE UNA PLANTA O ALMACENAMENTO CUALQUIER SUPERFICIE POR USO 1CAJONOMZ | DE ATEN. AL PUBLICO
CENTROS DE COMSULTOROS 7 DE SALUD. UNDATES CF|
L0 St 120 142 POR
220 GENTROS DE CONSULTOR ERaR CONTAC D LABO TR 08 DE L isie  pere lmasTa uso 1GAIONBIMZ | DE ATEN. AL PUBLICOH
ENCAMADOS. CLINICOS, GPTICOS, DISPENSARIOS Y CENTROS ANTIRRABICOS, [E 121 A 500 W2 POR UISC TCAIONMOMZ | OF ATEN, AL FLBLIGO
i - MAS DE 501 M2 POR 130, 1 CAIONIDMZ DE ATEN. AL FUBLICO
[CLINICAS NG SPITAL, SRRATORIOS. JAATERNIDALES,
221 HOSPITALESY SANATORIOS POLICLINICAS, HOSFITALES GENERALES Y DE ESPECIALIDADES |HASTA § CAMAS. 1 CAKNGAMA CAMA
CENTRUS MEDICOS ¥ UNIDADES GE REHASILITACION FISICO- -
MENTAL.
MAS DE 10 CAMAS. 125 CAJONCARM: ChMA
222 EDUGACION ELEMENTAL ¥ BASICA, :,“ESA:DDERTL;"E- ESCUELAS PRIMARIAS, EDUCACION ESPECIAL) et a 4 a1 as, 1 CAL! CADA So0MZ OFILINAS
MAS DE § AULAS, 1 CAJONIAULA AULA
EECUELAS SECUNDARIAS GENERALES 7 TEGHOLOGICAS,
225 EDUCACION MEDH BASICA ACADEMIAS OE GFICIO ¥ TELESEGUNDARIAS, ESCUELAS DE|HASTA 4 ALLAS. 1 CAL! CADA Soh2 GFICINGS
MANE.O.
MAS DE 5 ALK AS 1 CAJOMNIAULA AULA
SREPARATORIA,  VOCACIONALES, INSTITUTOS  TECNICOS,

[2.24  EDUCACION MEDLA SUPERIOR.

CENTROS DE CAPACITACION ¥ ACADEMIAS PROFESIONALES.

CUALQUIER SLIPERFICIE FOR USO

ACAIOMALLA AULS
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| UBC  GENERAL I use ESPECIKICD l UNIDAD ¢ USQ CAJGNES / UNIDAD ] UNIDAD DE MEDIDA }

[ESCUELAE E TNETTLTOS TECNOLOGIGOS  POLTEGHIGHS
245 EDUCACION SUFERIOR E INSTITUGIONES MAESTROE, UNIVERSIDADES, CENTROS

BE INVESTIGAZION INSTITUTOS OE INVEETIGAGIGN CUALGUAER SUPERAICIE POR LSS 5 CAIONALLA ALLA

P — P ——— [EECUELAS DE NATAGIDN, FUSICA, SAILE, ZRTEES MARCIALES, OF

MODELOS, PINTURA, ESCULTURA ACTLACION, FOTOGRAFIA|HASTA 250 M2 POR LSO 3 BAJDNRLILA AULA
[EDUCACION FISICA Y  mAMUALIDADES Y AQTIVIDADEE|
ACUATICA

MAS DE 251 w2 POR LSO, 5 CAJONALILA ALLE

TEMPLOS ¥ LUDARES OE CULTO COMNVENTOS Y ECHFIGAGI ONES|
) PARS LA PRACTICA Y/D ENSENANZA RELIGIOSA
B CLLOUIER, SUPERFICIE POR LSO 1 CRJON/B0RZ usa i

2.27 INSTALACIONES RELIGIOEAS,

228 CENTROS DE ESPECTACULGS ALDITORIOS. TEATROS CIMNES, AUTOCINEMAS, ¥ SALAS DE CON
CLALTUIRR SUPERFICIE POR USD | £ 18 CAISNBLTACA BUTASA
SULTURALES ¥ AESREATWOS

BIBLICTECAS, MLEEDS, GALERIAS DE ARTE, HEMEROTECAS f
PINOTEGAS. FILMOTECAS CINETECAS, CASAS DE CULTURA mALTA 250M2 POR LSS 1 CAJONAaMZ DE ATEN AL PUBLGO
SALAS DE EAPOSICION, CENTROS COMUMTARIOS Y SALONES|

CE USOS MULTIPLES —

MAS DE 251 M2 POR USO 1 CaNaTZ DE ATEN AL PUBLICO
235 INSTALACIONES PARA LA RECREAGION BALNEARIOS ¥ ACTIVIDADES ACUATICAS CUALGUAER SURERFICIE FOR USO 1 CaloNBaME DE ATEH. AL PUBLIES
 LOS DEPORTES. EOLICHES  DIFLARES. DAMINGS, AJEDREZ ¥ JUESOS DE 3ALSNHagTa 25002 POR LSO 1 GAION/IZOM2 | DE ATEN AL PUBLICO
DE 251 A 1000 M2 POR USD 1 CAIONITIMZ DE ATEN. AL PUBLICD
DE 1001 A 5000 MZ POR. USO | CAJONMDMZ DE ATEN AL PUSLICO
MAS DE 5001 M2 POR USC 1 CAJONIIMZ
1 e J- _ | BERTER ALPLBLCO
i GIMNASIOS EN GENERAL HASTA 25042 POR USC ' CAJONNZOMZ | DE ATEM AL PUBLICO
DE 251 A 1000 M2 FOR USO. ' CAIONBIVZ DE ATEW. AL PUBLICO
OF 1001 A 5000 M2 PGR LISG. 4 GAIONAGNZ DE ATEN AL PLELICO
1445 DE 5001 MZ POR USD 1 CaIONBIE DE ATEN. AL PUSLICO
CANCHAS GURIERTAS EN GENERAL CUAGUIER  SURERFICIE PSR 010 caasumuTASA BuTACA
CANCHAS DESCUBIERTAS EN GENERAL CUALGUIER SUPERFICIE FOR USD. | 0 10 GAIONBUTACH euTACA
[ESTADIDE.  HIPDORGAMICS. GALGRDROMSS. AUTOURDMOE |
230 INSTALACIONES PARA DERGRTES DE \VELODROMOS, PLAZAS GE TORDS, UENZOS GHARROS. FISTAE)
EXHIBICION AL AIRE LIBRE. P ARA MAOTGEICLISMO ¥ ACTWIDADES ACUATICAS. CUALQUIER SUFERFIGIE FOR USD | 0 20 CAJONBUTACA BuTaca
. s cana [CLUBES CARPEETAES, CAMPOS DE TRO. CAMPAMENTES| °
231 CLUBS E INSTALATIONES PESTRES |PARADERD OE AENOLGLES CLUBES HIPICOS ¥ DE GOLF. CUALGUIER  SUPERFIGIE  POIR| 526 casonisocio socic
FLAZAS JARDINES DOTANIGOS. JULGGE INFANTILES. PARGUES
237 PARQUES Y JARDINES v JARGINES BN GENERAL CUALQUER  SUPERFIGIE POR omequiere | NC REQUIERE
USD  GEMERAL uso ESPEC FICO UNIDAD ¢ UBG GAJONES / UNIDAD | UNIDAD DE MEDICA. |
133 INSTALACIONES HOTELERAS [GTELES MOTELES CASAS DE HULEPEDES. BUNGALCWS 7| :
PasADAS CUMLQUIER SUPERFISIE POR USD 1 CAIONGUARTG CUMRTD
CAFAFATORIOS  ASILOS DE  ANCANGE € WOWGENTES.
34 ASISTENCIALES -
2 ALeERGUES CULLGUIER SUPERFIGIE POR USG | I 10 GAJONIHUESPED HUESPED
[CasAS DE CUNA ESTANCIA INFANTIL CUALQUIER SUPERFIGIE POR LSO 9 CAJONHUEESPED HUESPED
ICENTRO DE INTEGRAGKIN JUVENIL CUALQUIER SUPERKIGIE POR USD | 008 GAION/NUESPED HUESPED
[ ASOCIACIONES CIMILES CUALQWIER SUPERFICIE POR USO t CAJONMSONE socio
238 INSTALACIDNES PARA LA SEGLIRIDAD ESTACIONES DE BOMBERCS ¥ AMBULANEILS cusLGUIER SUPERFIGIE POR UsD 010 CAIDNBOM BOMBERC
PUBLICA ¥ PROCURAG KGN D ST CIA ¢ ASETAS ¥/0 COMANDANCIAS. cusLouER SURERFICIE POR USD | 0 20CalaNEDLCIA FOLIC A
DELEGACICHES . LUARTELES OE POLIGIA VIO TRANSITD |CLALOU ER SLPERFICIE FORUSD | 0.20 CAJONPEILICH PO
CEMTROS FENTENGIARIGE ¥ DE READAFTACION SOCIAL |2 UALGUIER SUPERFICIE FOR USO 1 CauONSD OFICINAS
CEMTROS DE JUSTICIA, JUZBADDS Y CORTES [cuALGUIER SURERFIGIE POR usa 1 GAJGHIZOMZ 1 GAJDNRIMZ
23 DEFENSA Z0MAS E INSTALAGIONES MILITARES CUALGUIER SUPERFIGIE FOR USO. 1 CAIDNEDM2 OFICING
204 DE PRACT/CAS. : CUALLIER SUPERFIGIE FOR UST 1O REQUIERE NG REQUIERE
ENCUARTELAMIERTO CUALGUIER SLUPERFICIE FOR USG. NG REQUIERE NO REQUIERE
EDUCAGIGN MILITAR CUALOUIER SUPERFIGIE FGR USG: NO REQUIERE NO REQUIERE
137 FUNERARWAS ¥ VELATORIDS. FLHERARIAS ¥ VELATORIOS HASTA 250 M2 POR LISC. 1 GAJONIOM? OE ATEN 4L PUBLIGO
MAS DE 251 MZ FOR USO 1 GIGNIZANA DE ATEN 4L PLELICO
233 CEMENTERIOS PANTEONES. CEMENTERIOS MAUSOLEGS ¥ CREMATORIOS CUALQUIER SUPERFIZIE POR IS0 05 CAONFOSA Fosa
239 ESTACIOAAMIENTOS. VERTIZALES. HORIZONTALES ¥ PENSIONES HasTa 50 cavonES NG REQUIERE O REQUIERE
o€ 51 4 100 GAJONES NG REQUIERE MO REQUIERE
M4 DE 0% CAJDNES NG REQUIERE NO REGUIERE
240 TERMINALES E INSTALACIONES FARS ITERMINALES DE PASAJEROS URBENGS CUALGLIER SUFERFICIE FOR USD NO REQUIERE NO REQUIERE
EL TRANSPDRTE rerminaLES DE PASAERDS FORANEDS. CUALGLLER SUPERFIGIE POR USE 2 CAJOMANDEN ANDEM
TeRMINALES CE GARGA CUALGLIER SUPERFICIE #OR USE | 9 20 CAJONANDEN ANDEN
(SITI08 U BASES DE TAMIS CUALOUIER SUPERFICIE POR ST NG REGUIERE NO REGLIERE
[5TI0% 0 BASES OE CARGA CUALGUIER SUPERFICIE POR USG NG REQUIERE NG REQUIERE
[ENSIERAG ¥ TALLERES GE WANTEMINIENTG DE TRANSPORTE|
pUBLICO EN GENERAL. CUALQUIER SUPERFICIE POR WSR2 NG RECLIERE NO REQUIERE
[GFICiAS, AGENCIAS DE CORREOS TELEGRAFUE, TELEFONDS, TOF ATENCIGH AL
241 COMUMIGAGIONES MENSAJER A, ESTACIONES DE RADIO TELEVISIDN. BANDA G v HASTA 250 M2 OR USO 1 GAION/BAM2 PuBLICT
¥ TELECOMUNICACIGNES
DE ATENCITON AL
MAS DE 281 M2 FOR USO 1 CauDNMOM2 Py
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VSO  GENERAL

ESPEGIFICD l UHIDAD F USC

| _CAJONES /UNIBAD | LMMDAD DE MECIDA |

242

INSTALAGICONES PARA LA COMPRA-VENTA

DE MATERIALES DE DESECHS

CCWPRA-VENTA. RECOLECCION  FREPARACTON ¥~ SELESETS
DE_FIERRG EID (EHATARAL), METALES NO FERROZOE|
MATE RIALES E QEMEUC.\QN PAREL, CARTON, TRAPO, VIDAID ¥|CLALOUIER BUFERFICIE POR USD

DESECHDE RESIDUGE  INDUSTRIALES)
BE SHUESACERDS O VEHICULOS

10% DE LA EURERFICIE
QCUPADA

BUPERFICIE Gturamal

ACTIVIDADES SECUNDARIAS

MANUFAETURERS DE PRODUCTOS
ALMENTICIOS. BEBIDAS ¥ TABACD

FANUFAETURA DF LA CARNE CONGELACION ¥ EMPACADD OF|

CRRNE FRESGA DE CERDO. VAT, GVEWA GABRA, GABALLO L L-o1™ B0 ME POR U80

1 CAION 128 paZ

coNsTRUDGE |

CONEJD. ETG DE 501 A 1100 M43 FOR UEC

1 CAIONM2S M2

Sonstronos |

A4S DE 1501 M2 POR USE

1 CRIOM2ZS M2

CONSTRUIDOS

[FREFARAGIGN DE CWNSERVAS ¥ EMBUTIDOS CE CARNI
'OPERACIONES DE CONSERVACION TALES GOMD: CURADG

HASTA 300 MZ POR LSS,

1 CRAJON2ZS M2

CONSTREQS

AHUMADD ¥ SALADG ENTRE OTROE DE 301 A 1000 M2 POR USO

1 CAJOHMZS M2

CONSTRNDOE

rass B2 1001 M2 POR LED

1 CRIQHAZE M2

CONSTRUIDOE

FAANUF AGTURA DE PESGADDS ¥ MARIGGOE PREPARAGION

(CONGELAGION EMPACADD. CONBERVACION ¥ ENLATADG DF HASTA BAQ MZ FOR LiSG

1 CAIOMM2S M2

CONSTRUIDOS

PESCADOS ¥ MARISCOS. CONSERVAGION BB FESCAGOS Y[QE 801 & 1400 M2 POR USC
MARISCOS MEDIANTE PROGESOS DE SALADD ¥ SECADO

1 CAIONN2E M2

CONSTRUIDOS

MAS DS 15801 M2 POR USG

FANUFACTURA DB FRODUCTOS  Lacieod  Emvazacal, . 2z PoR UsO
FASTELIRIZACION  HOMDGENEIZAGIDN, QESHIGRATACION 1) T4 530 v ren veo
FABRICACION DE LECHE CONDENSADA EVAPDRADA ¥ ENJOE 501 41500 M2 FOR USG
R

MAS DE 1501 ka2 P 5

1 EAIONARS M2
1 SRIOHATS M2
1 CAIOHMZE M2

1 CAIONN2S M2

CONSTRUADOE
CONETRUIDOS
CONSTRUIDDS

SONSTRUIDOS

NUFACTURA DE CONSERWVAS ALIMENTICIAE DE FAUTAS |

HLEGUMBRES: PREFARACION, CONSERWACION, ENVASADO TA BOO M2 POR USQ.

1 CAJONNZS M2

CONSTRUIDOE

[DESHIGRATACION GE FRUTAS. LEGUMBRES. JUGDS. SOPAS|DE 601 A 1300 M2 PORA USD
GUISOS, SALSAS ¥ GONCENTRADOE (GALOTE).

1 CAJONAZE M2

CONSTRUDOS

RAS OE 1501 M2 POR USO

1 EAISHTE a2

CONSTRUIDOE

FRODUGTIDN O MERMELACAS ¥ FRUTAS Sh CONSERVA. HASTA €00 M2 POR USa.

1 CAJONNZS M2

CONSTRLIDOS

DE 531 A 1500 M2 POR USD

1 QAJONARS M2

EONS TRLIDOS

ra3 DE 1501 M2 POR USQS.

1 .CAIONIZE M2

CONSTRUIDOS

MAHLFAC TURA FRODUGTS Vo UTRIGD

B
ELABDAACION DE PRODUCTOS DE HARINA BE A2 ¥ be. raints [3T4 990 WZ FOR LSS,

1 GAIDNIZE M2

CONSTRUIDOS

DE 501 A 1500 M2 POR USD.

1 CAIDNMAZS M2

SONSTRUIDOS

r4AS DE 1501 M2 POR USG.

+ CAIDNAZS M2

EBNS1AUIDOS

MOLINGE DE SEMILLAS, CHILES ¥ GRANDS, HASTA 800 M2 POR USS

1 CAJON25 M2

£ONSTRUIDOS

DE 841 A 1500 1z POR USDH

t CAJONI 25 M2

CONSTRUIDDS

has DE 1501 M2 POR LISQ

1 CAJONI 25 M2

CONSTRUIDDS

MANUFAGTURRA DE EMBOTELLADORA DE BEBIDAS: PROCUGE T

DE BEGIDAS DESTILADAS O AGAVES. CANA. FRUTAS. BRANOS.|THSTA 890 M2 POR UF0

1 CAJON 28 M2

CONSTALIDOS

EANCENTRANSS ¥ JARABES E S0% A 1500 M2 POIR LSO

1 CAJONI 25 Mz

| CONSTRUIDOS

MAS DE 1301 M2 POR LISG.

1 CAJONN 28 M2

CONSTRLIDOS

ELABGRACION DE PULGUE, BIOAA ROMFORE v GTROE LICORES|

DE HIERGAS. FRUTAS v CEREALES. OESTWACION DE ALCORoLoo 2550 M8 FOR VEo

1 GAJON/12S M2

CONSTRLIDDS

ETILICO CERVEZA, MALTA, AQUAS MINERALES. FURIFICACAS Y|og 501 A 1500 M2 FOR USO.
REFRESCGS

1 CAJOINGI 28 M2

CONSTRUIDDS

MAS DE 1507 M2 POR LSO,

I:UALOUIER

SUPERFICIE

FABRICA DE HIELS

[MARLE TRA " TRARSE DRIADORA “0E " TR, “rood” T
RELACIONADD A LA PRODLICCION DE CIGARROS. PURCS RaE [
TABACO PARA MASCAR ¥ PARA PIPA.

Hamn 500 1z FOR uso

& 12a0n Wz POR uso

1aE OE 1301 W17 FOA LEG

1 RAIGNIT S M2

1 CALINZS T .

1 cuowusuz

1 uuomﬂsuu
1 BAIONIES 13

CONSTALIDDS
CONSTRUIGDS

r_cwsmw pos
coNsTRU\DOS
CONSTRUID

uso GEMERAL

ESFECIFICO UHIDAGH + URD

CAJONES | UNIDAD

UNIDAD DE MEDIDA

MAMUFAC TURERA DE PRODUCTOS DE

MADERA, PALMA, MIMBAE ¥ CORCHD

FRERIGAGION DE TRIPLAY, FIBRACEL v TABLERGS

AGLUTINADOS. FRODUGTOS CIVERSOS DE COACHO Y Haming [HASTA 800 M2 POR U0

1 CAIONI 25 M2

CONSTRUIDOS

DE WADERA, PRODUCTOS DE MADERA PARS LA CONSTRUCCION,
[cASAS BE MAOCERA. MUEBLES DE MADERA, MIMBRE, RATTAM,(DE 601 & 1500 M2 POR USO

1 CAJONIT2E M2

CONSTRUIDOS

RAMEL ¥ MIXTOS, ENVASES DE MADERA ¥ OTROS MATERIALE!
DE ORIGEN VEGETAL ATAUDES ARTICULOE DE COCINA

IACCESORIOS Y PRODUCTOS DE MADERA Y PALMA EN GENERaL (MAS DE 1501 M2 POR USD

1 CAJDNM2S M2

CONSTRUIDOS.

MANUFACTURERA DE LA CELLLOSA,

FAPEL ¥ SUS PROOUCTOS

FABRICACION DE TOOO TIPG DE CELULGSA PASTA MECANICA|

DE MADERA PAPEL. CARTON. CARTONCILLE ¥ CARTLILINA HASTA 800 M2 POR USG.

1 CAIONMDS M2

CONSTRUIDOS

DE @01 A 1500 M2 POR LISQ

1 CRIDNMZE M2

CONSTRUIDOS

MAS DE 1501 142 POR LSO

1 GAIONNZS M2

CONSTRUIDOS

[AFAESION DE FERICOICOS. LIBROS, REVISTAS Y SIMLARES,
. . THasT .
[BILLETES O LOTERIA, TIMBRES ¥ FOLLETOS HASTA 500 M2 POR 20,

1 CAJONMDS M2 .

CONSTRUIDDS

MAS DE 801 M2 POR USD.

1 CAIDNM2E M2

CONSTRUIDOS

FRODUCCION ARTESAMAL DE PINATAS, PAPEL MATE, FLORES,
X 3 - HAST
EMCUADERNACION, FOTOARABADS Y FABRICACION DE CLICHES]| ASTR 120 M2 POR USO.

1 CAIDNMZE M2

CONSTRUIDDS

¥ SIMILARES {OE 171 A BOO MZ POR IS0

1 CANOMIIDS M2

CONSYRUIDDS

MAS DE 80t M2 POR USQ

1 CAIONMZE MZE

CONSTRUIDOS

34

MANUFAC TURERA DE PRODUCT QS

METALICOS, MAQUINARIA Y EQUARD

FUNDICION ¥ MOLDED DE PIEZAS METALICAS FERROZAS ¥ NO|
FERRGC2AS. EETRUCTURAS METALICAE, TANQUEL ¥ CALDERAS| HASTA 600 M2 POR LSO,

1 CAIONMZS ME

CONSTRUIDDS

INDUETRIALES

DE 801 A 1500 M2 POR LSO 1 EANONNZE HF SONSTRUIDOS
MAE DE 1501 M2 POR LSO 1 CAIDNA 25 M2 CONSTRUIDOS
;E::;;gilgi D!E:::::‘::-Tg;’ffe'f:ugg;‘“°°5- ATAUBES ¥, 1574 250 M2 POR USO 1 CAIDN/ZS M2 . CONSTRUIDOS
DE 251 A 1000 M2 POR USO. 1 CAIONM 25 M2 TONSTRUIOSS
1448 BE 1001 M2 POR LSO 1 GRJONFIZS M2 . CONSTRUIDGS

FABRICACION #i0 E)
IGENERAL CON MOTOR,

BLE DE MAQUMNARIA ¥ EQUIPG EN|L . crr i v ton Uso

1 CAJGNNM 25 2

CONETRUIDOS

[IE 801 & 1500 M7 POR USC

1 CAaJON! 25 M2

CONSTRUIDOS

MAE DE 1501 M2 POR USS,

1 GAIONN2E M2

GONSTRUIDOS

FRBF/CACION Vi0 ENGAMBLE DE WAGUMARIE ¥ EQUPD BNl act 2 500 M2 PoR US0
[GENERAL SIN METOR =

1 GAJONA 25 M2

CONSTRUIDOS.

DE 601 A 1500 M2 FOR USO. :

1 CAION! 25 M2

CONSTRUIDOS

MAS DE 1301 M2 POR USQ.

1 CAJONI 26 M2

CONETRUIDCS

FRBRIGACION U6 WAOWINAT OE GFIGNA BE GALELLE ¥ oo o oo
PROCESAMENTG INFORMATICO, ACCESORIOS ELECTRICOS

EQUIPC ELEGTRONICO DE RADID, TELEVISION, COMUNICATIGN
MEDICO ¥ AUTOMOTRZ

DE 601 A 1500 MZ POR USO

1 CAJONM RS M2

CONSTRUIDOS

1 GAJONNZE M2

CONSTRUIDCS

IMAS DE 1501 M2 POR LSO

L GAJONMTS Mz

CONSTRUICOS
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USO  GENERAL usQ ESPECIFICO } UHIDAD | USO | CAJONES/ UNIDAD | UNIJAD DE WEDIDA
ELABCRACION DE ALFARERIS. CERAMICA  WUEBLES V] ;
35 MANUFACTURERA A BASE DE AATLRALLS PARA LA CONSTAUCOION A& BAsE D ameiLLa [ 1STA 260 M2 PCRUSO 1 CAIONAZS 2. CONSTRUIBGS
MINERALES NO METALICOS FABRICACIGN ¥ PRODUCTOS GE VIDRIO. DE 251 A 1000 b2 POR USQ. 1 CAJON2S M2, COMSTRUIDOS
MAS DE 1601 M2 POR SO TCAIONIZENE. | CONSTRUIDOS
ELABORACION DE CEMENTO. CAL. YESG ¥ OTROS PRODUCTOS| j
ABASE OF MINERALES NO-METALICOS GUALOUIER SUPERFICIE PORUSD. | 1 GANOMIZS M2, §  CONSTRUIDDS
16 MANUFACTURERA METALICA BASICA, ;ggg'&g’s‘ PRIMARIA DEL HIERRO, ACERC Y METALES MO\ysors gop w2 POR LSO 1 CANONITZS M2, CONSTRUIDOS
; DE 601 A 1500 M2 POR USO 1 CAJON/25 W2 . CONSTRUIDDS
i MAS DE 1501 142 POR USO. 1 CAIONII25 M2 . CONSTRUIODS
FRODUCCION DE FETROGUIMIGOS BASICOS  SUSTANCIAS)
37 MANUFACTURERA DE SUSTANCIAS QUIMICAS  BASICAS. FERTILZANTES, INSECTICIDAS ¥|HASTA 600 M2 PORUSO TCAONIZELZ. 1 CONSTRUIDOS
PLAGUICIDAS,  FIBRAS ARTIFICIALES  Y/O  SINTETICAS, .
QUIMICAS, FRODUCTOS BERIVADOS PRODUCTOS FARMACEUTICOS, PINTURAS. BARNICES. LACAS Y|nE 601 A 1500 M2 POR USO TCAIONNZSMZ. | CONSTRUIDOS
SIMILARES, JABGNES, DETERGENTES, DENTRIFICOS. PERFUMES,
COSMETICOS Y SIMILARES. IMPERMEBILIZANTES, ADHESIVOS,
DEL PETROLECY DEL CARBON REFINACION DE PETROLEC, PRODUCTOS DERNADOS DEU
CARBON MINERAL, PRODUCTOS DE HULE,  LAMINADOSIMAS DE 1501 M2 POR USOQ 1 CAION25 M2 . CONSTRUIDDS
| PLASTICOS. ENVASES Y FPRODUCTOS DE PLASTICO EN
; GENERAL.
PRODUCCION DE FIBRAS E HILADDS. DE HENEGUEN; HILAD V] :
38 MANUFACTURERA DE TEXTILES. TEUIDO DE IXFLES OE PALUA, ACONDICIONAVIENTO DE CERDaS|PWSTA 600 M2 FORUSO 1 CAJONI25 M2, COMSTRUIDGS |
Y CRINES DE ANIMALES, CORDELERIA DE FIERAS DURAS,
PRENDAS. DE VESTIR ¥ COLCHONES NATURALES Y SINTETICAS. DESPEPITE Y EMRAQUE DE|DF 601 A 1500 M2 FOR USO 1CAJONI25M2. |+ CONSTRUIDOS
ALGODON, LANA Y OE FIBRAS ARTIFICILES © SINTETICAS,
HILOS Y ESTAMBRES UE TODQ TIFG. ASI COMO TEJIDOS.
MAS DE 1501 M2 POR USQ. 1 CAJONN25 M2 CONSTRUINGS
FABRICACION DE ALFOMBRAS ¥ TAPETES DE FIBRAS DURAS,
ACABADQ DE TELAS, FRODUCCION DE ALGODON ABSTRBENTE ' 1A 230 M2 POR LSO | CAIONN2S M2 CONSTRUDOS
VENDAS, GASAS, TELA ADHESIVA, PARALES DESECKABLES,
1000 16 AEFERENTE # BLANGDS, MECIS. SUETERES, RopA|CE 251 AGO M2 PORVSO 1CAJONI25 M2 . CONSTRUIDDS
INTERIGR ¥ EXTERIOR, YA SEA DE TELS, PIEL NATURAL O
] J DE 601 A 1500 M2 POR USO 1 CAJONI 25
SINTETICA, SOMEREROS, GORRAS. GLANTES. CORBATAS CAIONM2BMZ. | CONSTRUIDOS
COLCHONES, COLCHONETAS Y BOX SPRINGS. MAS DE 1501 M2 POR USGC. 1 CAJONIZE M2 . CONSTRUIDOS
USD  GENERAL. uso ESPECIFICO UMIDAD / USC CAJONES/ UNIDAD | UNIDAG G MEDIDA
T PREPARACION Y CURTIOD OE PIELES, FABRICACION OE| ;
3 WANUFACTURERA DEL CUERO ¥ DEL ARTIOULES OF PEL NATURAL REGENERADS 0 ARTHICIaL | ASTh 250 M2 POR LSG, 1CAJONITZE M2 . CONSTRUIDOS
i CALZADO UALZADG DO TELA CON SUELA LE HULE O SINTETICA DE 261 A 1000 M2 POR USO, 1 CAJONN25 M2, CONSTRUIDOS
! MAS DE 1001 M2 POR SO, 1 CAJONI25 M2 . GONSTRUIOS
PRODUCCION DE ARTICULDS DE JOYERIA ORFEBRERIA,
) HASTA 250 M2 POR 1 125 M2,
310 GTRAS MANUFACTURERAS BRTICULCS. § UTLIDADES ESCOLARES ¢ PARA ORI POR SO CAJONAZE M2 CONSTRUIDOS
APARATOS WUSICALES ¥ DEFORTIVOS, PRODUCCION  DE|pE 251 4 1000 M2 POR USQ 1 CAION2S M2 CONSTRUIDDS
ESCORAS, CEFILLOS Y SIMILARES.
MAS DE 1001 M2 POR USQ 1 CAIONZ5 M2 CONSTRUIDOS
ACTIVIDADES PRIMARIRS:
EXTRACCION ¥ LIMPIEZA DE MINERALES CON ALTO CONTENIDD
41 EXTRACCION OF MINERALES DE ALUMINID. ANTIMOKIO. SRSENICO, BARIC: BISMUTO, CADMIO,
{ METALCOS CALCIO, COBRE, CROMO, ESTARD, IRIDIO, MANGANESO,/CUALQUIER SUPERFICIE POR LSO | 1 CAJONNM2S M2, CONSTRUIDOS
| ) MERCURID, NIQUEL, ORQ, PLATA, PLOMO, POTASIO, SODIQ Y|
: TG,
5 EXTRACLION OE GAREON MINERAL URANID, MERGURID, PLATA,
i ¥ FLATING: CUALOUIER SUPERFICIE PORUSO | 1 CAMNAZS M2 . COMSTRUDOS
i EXTRACEION DOE CANTERA, MARMOL, ARENA  GRAVA,
h TRACCION DE MINERALES NO
poe TEZONTLE, TEPETATE, FELDESPATO. CAOLIN, ARCILLAS,
METALICCS. REFRAGTARIAS.  BARRO, SIUCE. CUARZD,  PERDERNAL [CUMLOUIER SUPERFICIE POR USO 1 CAJONIZS M2 GONSTRUIDOS
ASRESTO Y MICAENTRE OTROS
CULTIVO DE: CEREALES [MAIZ TRIGD, SURGE. ARRDZ, ETC),
43 AGRICULTURA. LEGUMBRES,  RAKES  FECULENTAS,  HORTALIZAS, .
LEGUMINDSAS, CAFE, CARA DE AZUCAR, ALGODUN, TABACO,
BGAVES ALCOHOLERQS (MAGUEY), AGAVES DE FIBRAS (1XTLES), CUALQUIER SUPERFICIE PORUSC | NOREQUIERE MOREQUERE _:
GIRASOL, CARTAMO, OTRAS  OLEAGINOSAS, ARBOLES ! !
FRUTALES, FLORES, VIVEROS, CAMPOS EXPERIMENTALES € i i
INVFRNADERAS ] i
BCTIVIDADES GANADIERAS ¥ FORESTALES GUE SE REALIZAN DE ! !
MANERA CONCORDANTE A LA AGRICULTURA. CUALOUIER SUPERFICIEPORUST ] NO REQUIERE NOREQUERE |
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| USC  GENERAL. ! uso ESPECIFICH -‘ UNIDAD ¢ USG [ CAIONES { UNIDAD I UNIDAD DE MEDIDA |
44 GANADERIA CRIA ¥ EXPLOTACION OE GANACO BOVING, OVIND, EQUING]

CAPRING, PORCING. AVICULTURA. AFICULTURA Y CUMICLLTURA. | CLALQUIER SUPERFICIE PORUSO | NOREGUIERE WO REQUIERE
CRIA ¥ RECOLECCION DE OTRAS ESPEGIES OF ANIMALES, LOS|
DESTINADOS A LABORATORIOS CUMLGUIER SURERFICIE PORUSO | ND REQUIERE NG REQUIERE
ACTAIDADES AGRICOLAS ¥ FORESTALES QUE SE REALIZAN D]
[MANERA CONCORDANTE A LA GANADERIA. CUALQUIER SUPERFICIE PR USC NO REQUIERE NO REQUIERE
Y S A A Ut e
ATERIDR GRAATG, GATOS, REPTILES, ETG.} CUALQUIER SUPERF ICIE POR USC NO REQUIERE NQ REQUIERE
HASTA 260 M2 POR LSO 1 CAJONNZOMZ | DE ATEN AL PUBLICO
ZOOLOGICOS ¥ ACUARIOS
. MAS DE 281 M2 POR USO 1CAJON/20MZ | DE ATEN. AL PUBLICO
SANTUARIOG DE VIDA SILVESTRE. CUALQUIER SUPERFICIE POR USC NG REQUIERE NO HEQUIERE
FLANTACION ¥ CUIDADD DE ARBOLES PARA LA PRODUC DN UF|
48 SILVICULTURA IMADERA, CUIDADD ¥ CONSERVACION DE AREAS FORESTALES)
EXPLOTACION DE VIVEROS FORESTALES. DESOE SIEMBRA [CUALGUIER SUPERFICIE POR LSG MO REQUIERE MO REQUIERE
DESARROLLO Y PREPARACION,
TORTE DE MACERA, PRODUCCIDN DE TRONCOS DESBARTADOS|
v DESCORTEZADOS; ASI COMO LA RECOLECCION  DE|
PRODUCTRS FORESTALES ENGEMERAL ¥ LAS AREAS DE|CUALQUIER SUPERFICIE POR USD N REQUIERE NGO REQUIERE
PRESERVACION DEL MEDIO MATURAL '
SERVICIDS  PRESTADOE  POR  ESTABLECIMIENTOS|
YOALA
47 SERVICIOS DE APOYO ESPECIALIZADOS TALES COMO: FLMIGACION, FERTILIZACION,
AGRICULTURA, GANAGERIA Y SERVICIOS PREAGRICOLAS DE RASTRED, BARBECHO,
SURSOLEO. DESMOINTE  COSECHA Y  RECOLECCIGN.CUALGUER SUPERFICIE POR LSO NO REQUIERE NO REQUIERE
SILVICULTURA, DISTRIBUCIAN DE Atk PARA RIEGO
CLINICAS VETERINARIAS ¥ DESPACHOS DE AGRONIMIA CUALOUIER SUPERFICIE PORUSO. | 1 CAJONKIMZ | OE ATEN. AL PUBLICO
5 PESCA CAPTURM DE ESPECIES ACUATICAS YA SEA LON FINES|
’ COMERCIALES, DEPORTIVOS © DE AUTQUONSUMO. ENcualQUIER SUPERFICIE POR USO NO REQLIERE NO REGUIERE
ESTERGS, LAGDS, LAGUNAS, PRESAS, RIOS ¥ BORDOS, ENTRE|
IO
[ACUACULTURA PARA ESPECIES DE AGLA DULCE, CRIAGERDS
DE PECES ¥ RANAS ENTRE GTROS: 'CUALQUIER SUPERFICIE PORUBQ | MO REQUIERE NO REGUIERE
.
USQ  GENERAL uso ESPECIFICO | UNIDAD / LSO CAJONES /UNIDAD | LNIDAD DE MEDIDA
INFRAESTRUCTURA:
TCAFTACION (DIUES. PREEAS, REPRESAS. GANALES. ARRUTOS
1 CARTACION Y DISTRIBUGION DE AGUA !
° ¥ RIGS) TRATAMIENTO. COINDUCCION ¥ DISTRIBUCION DE|cia auigr SUPERFICIE POR USO NG REQUIERE NG REQUIERE
AGUA.
OPERACION DE PLANTAS POTABILIZADORAS CUALQUIER SUPERFIGLE POR SO NG REQUIERE NO REGLIERE
52 INSTALACIONES DE ANTENAS DE TORRES Y MASTILES EN PATID MAXUAQ 45 MTS CUALOUIER BUPERFICIE FOR LSO, | 17 CONTENEDOR CONTENEDOR
COMUNICACION TORRES ¥ MASTILES EN PATIO MAYCRES A 45 MTS CURLOWER SUPERFICIE POR USO NQ REGUIERE NO REQUIERE
I[TORRES ¥ MASTILES MAX 20 EN AZOTEAS HASTA 4 NIV CUSLQUIER SUPERFICIE POR USO. | ND REQUIERE NO REQUIERE
TORRES ¥ MASTILES MAX 15 MEN AZGTEAS MAS DE 4 HIV. CUALQUIER SUPERFIGIE PORUSO.|  NO REQUIERE NO REQUIERE
53 INSTALACIONES EN GENERAL PLANTAS, ESTACIONES Y SUBEETAGIONES ELECTRICAS. CUALIUIER SUPERFICIE POR USO.| MO REQUIERE NO REQUIERE
FUANTAS DE TRATAMIENTO DE AGUAS NEGRAS, LAGUNAS DF
CXIDACION, OF CONTROL ¥ DE REGULACION. CUALQUIER SUPERFICIE WO REGUIERE MO RECIUIERE
ZONAS DE TRANSFERENGIA DE BASURA CUALGUIER SUPERFICIE POR USO.|  NO REQUIERE NG REQUIERE .
RELLENCS SANITARICS CUALQUIER SUPERFICIE PORUSQ.|  NQ REQUIERE NO REQUIERE

« Adicional 2 area da carga y descarga 6 e reparacion,

* Cualquier use ¢ gira no comprendido an la tabla de normstividad de estacionamientos, se sujBtard ol estudio y aprobaditn de la Secretaria de Desamolia Urband y Vivienda
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7.47 Prevencion de derechos de via.

El Gobierno municipal asumira el respeto a gue las construcciones de equipamiente turistico y gasolineras,
seran las tnicas que se permitiran en una franja de 100 metros medida a partir del derecho de via de carreteras
federales o estatales y a cada lado de este. )

Adiclonaimente, actuara eficazmente, con base en las atribuciones que le confiere el presente Plan, para
garantizar como minimo inviolable:

a) Un ancho de 40 metros; 20 metros a cada lado a partir del eje del camino que comunica a la cabecera de
Ayapango con Amecameca — Tenango del Aire, asi como ia vialidad que comunica a la cabecera municipal con
sus delegaciones.

b) 10 metros a cada lado de los caminos rurales; partiendo del gje del camino.

c) 25 metros a cada lado de 1as lineas de ferrocarril; partiendo del eje de la linea férrea.
d) 15 metros a cada lado de los canales de aguas residuales.

8) 10 metros a cada lado de los canales de riego.

f) 15 metros a cada lado de las ciclopistas.

g) 25 metros a cada lado de las rutas oficialmente reconocidas como histéricas, arqueoldgicas, agro-turisticas o eco-
furisticas. ’

Estas franjas seran consideradas como zonas de preservacién pricritaria, en donde el gobiemo municipal
actuara junto con sus propietarios, sean publicos o privados, para asegurar que se mantengan libres de
construcciones, de basura, de obstrucciones a la vista, y para que contengan la sefializacion o infraestructura
requerida y forestacion necesaria, para el cumplimientc adecuada de la funcién gue desempefian los derechos de via.

Sanciones

Se sancionaran por |la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda o los ayuntamientos, segun corresponda,
atendiendo a la naturaleza, gravedad y circunstancias dei hecho, con:

L. . Clausura provisional o definitiva, total o parcial, de 'as instalaciones, construcciones, explotaciones de bancos
de materiales, cbras y servicios.

1. Demolicién total o parcial de las construcciones.

Ml Revocacion de las autorizaciones, licencias o permisos otorgados y en su caso, la intervencion det desarrollo
respectivo.

718 Normas para la Preservacion del Patrimonio Histérico e Imagen Urbana.
Preservacion del Patrimonio Histérico.

Para la conservacion del patrimonio histarico-cultural construide con respecto al desarrollo urbano, se deberan
considerar los siguientes criterios:

- Las zonas o inmushles con valor patrimonial deberan ser identificadas en el PMDU, de acuerdo a su alcance. Ser
objeto de estudio y/o proyectos particuiares cuyo objetivo sea agegurar su conservacion y revaloracion.

. Toda accidn que pueda alterar las relaciones de volumen ascala, espacio, ritmo y color en los monumentos yio an
los centros histéricos deberan ser regulados con reglamenrtos, proyectos especificos o planes parciales derivados del
PMDU, en su caso.

. La revitalizacion de un centra historico debera tener come meta mejorar las condiciones de vivienda, servicios vy
equipamiento; y promever aclividades econdmicas nuevas compatibles con la zona.

. Se deberd proleger a los centros historicos contra la contaminacion, el ruido y las vibraciones causadas
especialmente por el trafico intensa.

. Se deberan establecer altenativas de uso produi:tivo para evitar la especulacion del suglo en los centros
histgricos y la destrucgion de los valores patrimoniales.

. En el caso de que se requiera de nuevas construcciones, estas deberan armonizar con el conjunto existente,
logrande su integracién mediante su composicién arquitecténica, volumetria, escala, proparcion, materiales de
acabado y color.
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Imagen Urbana.

Se desarrollaran acciones y proyectos y se delimitaran y especificaran usos para recuperar los centros urbanos y las
barrios, creando infraestructuras y equipamientos acordes con el proposito de recuperar sus valores culturales y
urbanos.

Se deberan identificar centros urbanos tradicionales/ centros de barrio de acuerdo a su jerarquia estos podrén ser
sujetos de usos de Plan Parcial o Proyectos especiales. '

- 12 INSTRUMENTOS

7.2.1 INSTRUMENTOS DE REGULAGCION

Esta vertiente de instrumentacién. establece un marce de referencia normativo para orientar las acciones de todos los
agentes que participan en ¢l desarrollo urbano., Comprende, basicamente, al marco juridico de leyes, reglamentos ¥
normas; al sistema de planes urbanos, v a ios mecanismos de vigilancia dei cumplimiento de la normatividad.

7.2.1.1 Marco juridico-administrativo.
Q Simplificacién de Tramites.

Implementar un sistema de reingenieria en la administracion municipal con la finalidad de simplificar tramites y
procedimientos, mediante la revisién y adecuacién de reglamentas y demas disposiciones jurfdico administrativas que
regulan la prestacion de los servicios. Lo anterior con la finalidad de emitir de manera agil las licencias, permisos,
auterizaciones y dictamenes, asi como ofrecer servicios de calidad al publico usuario. :

7.2.1.2 Sistema de planes.
O Formulacién de planes de centros de poblacién ¢ parciales.

Promover la realizacién de planes de centros de poblacién y parciales en aguellas zonas, que por su dinamica de
poblacion o estrategia teritorial requieren contar con un marco normativo urbano detallado, debiendo ser congruentes
con las disposiciones del presente Plan Municipal de Desarrolio Urbano.

O Actualizacién permanente de informacion para la evaluacién def pian.

Implementar un sistema automatizado para ef registro de las autorizaciores otorgadas de: uso y division del suelo;
apertura de vias publicas; licencias de construccion; autorizaciones de explotacion de bancos de materiales, adermas
de las obras que se realicen en el municipio con la finalidad de mantener permanentemente actualizada (a
informacion contenida en el plan municipal de desarrollo urbano y facilitar ias evaluaciones correspondientes.

7.2.1.3. Vigilancia.
Q Comité Municipal de Prevencién y Control del Crecimiento trbano

Para coadyuvar con la autoridad estatal en la vigilancia de los ordenamientes juridicos y los planes de desarrolio
urbano, se debera fortalecer a estos comités y definir anuaimente un programa de trabajo donde se incluyan entre
otras las siguientes actividades:

+  Facilitar los mecanismos de denuncia y participacion ciudadana en la gestién urbana;

« Informar de los avances del Programa de Regularizacion de la Tenencia de la Tierra que llevan a cabo lag
diferentes instancias de los gobiernos federal, estatal y municipal;

+ Aplicar rigurosamente las sanciones, derivadas de ilicitos por fraccionamientos clandestinos o cambios de uso de!
suelo, previstos en el Codigo Penal.

7.2.2. INSTRUMENTOS DE FOMENTOQ

Bsta vertiente de instrumentacién se refiere a acciones directas, realizadas por el gobiemo municipal,
fundamentalmente en relacién con la gestion del suelc y con la realizacién de obras plblicas.

En los capilulos de Politicas, de Estrategias y, particularmente en el de Catalogo de Proyectos, Obras y Acciones, se
detallan las acciones directas que &s necesario realizar para impulsar un desarrollo urbano socialmente incluyente,
economicamente eficaz, y ambientalmente sustentable en el Municipio.

7.2.2.1. Suelo
0 Dictaminacién de predios urbanos mayores a 6,000 metros cuadrados con un enfoque integral,

La Comision Estatal de Desarrollo Urbano y Vivienda, integrada por representantes de los organismos auxiliares y
autoridades participantes, tanto estatales come municipales, emitira Constancias de Viabilidad con la finalidad de dar
una respuesta de aprovechamiento sobre un predic o proyecto determinado.
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0 Derecho de preferencia para adquirir predios por parte de las autoridades estatales o municipales.

El Gobierno estatal o el gobierno municipal notificaran a la Direccion General dei Registro Publico de la Propiedad, los
requerimientos de suelo que pretenden adquirir, para atender a una necesidad de orden plblico. Para hacer efective
este derecho, se deben reforzar los mecanismos previstes en la ley, en particular modernizar las oficinas de donde se
llevan a cabo la funciones del registre publico de la propiedad y vincularias con el Registro Estatal de Desarrollo
Urbano. :

Ello asegurara que los propietarios o, en su caso, Jas autoridades administrativas y los jueces, notifiguen a los
gobiernos estatal y municipales las determinaciones de enajenar fierras, especificando sus caracteristicas vy
condiciones, en particular montos de las operaciones y limitaciones de cualquier indole a los derechos de propiedad,
a efecto de que los interesados (autcridades estatales o municipales), puedan ejercer en forma agil el derecho de
preferencia. )

7.2.2.2. Obras pablicas.
Q Constitucion de la Agencia de Desarrolic Habitat.

Con el apoyo de la Secretaria de Desarrollo Social, se promovera |a constitucion de la Agencia de Desarrolio Habitat
con la finalidad de mejorar el desarrollo ge las comunidades y de la instancia que se propcne para generarlos e
impulsarios.

Ei objetivo de la agencia es promover y coordinar proyectos estratégicos para el desarrolle de la ciudad mediante
formas de asociacion publica-privada, conjuntando aportaciones & inversiones de la poblacién, de empresarios,
inversionistas a los proyectos habitat

O Programa de obras piblicas municipal.

El programa anual debera basarse en el Catalogo de Proyectos, Obras y Acciones previsto en este plan. Lo anterior
con la finalidad de dar solucion a los problemas prioritarios y lograr avanzar en gl ordenamiento territarial,

La gestién para la construccién de la cbra publica adquiere una singular relevancia para la concrecion de la

planeacion urbana. En este sentido, es necesario hacer mas eficiente la forma y mecanismos para ejecutar la cbra
publica, elevando la calidad en sus fases de gestién, construccion, control y page.

El primer paso to constituye la obtencién de los recursos financieros para su ejecucién, para lo cua! se deberd
implementar un programa de reingenieria administrativa para actualizar los procedimientos de gestién y asignacion de
recursos, lo que implica desde explorar nuevas vias de acceso a los créditos disponibles, inclusive internacionales,
hasta |a gestién de mayeres aportaciones federales y estatales en términos de presupuesto.

Los gobiernos: estatal y municibales generalmente recurren a la licitacion de la obra publica para su ejecucion por
particuiares, Al respecto, es necesario reingenierizar los procedimientos adminisirativos con el fin de hacéer mas
eficiente y transparente la ejecucion, ef seguimientg, la supervisién y finiquito de la obra publica,

La otra vertiente a la que s& puede recurrir consiste en la concesién de la obra publica a particulares, que implica una
retribucién y derechos de explotacion por el concesionario. Este esquema, normalmente utilizado para la construccion

de carreteras, puede ampliarse a otro tipo de obras, como pudieran ser los equipamientos urbanos, entre otros.
7.2,2.3. Prestacion de servicios publicos

La prestacion de servicios basicos s responsabilidad de los municipios, con cargo a los impuestos a la propiedad y
los derechos especificos que 1a iegislacion contempla. Los municipios pueden asociarse para la prestacion de esos
servicios cuando se rebasen las circunscripciones municlpales, beneficiandose asi de economias de escala y de
aglomeracion, siempre y cuando se cuente con la aprobacién de la Legislatura del Estado, segun lo preve el articulo
115 de la Constitucién General de la Republica, Pueden tambien concesionharios, cuando se cuente con empresas
especializadas que aseguren una prestacién equitativa y mas econdmica de ios servicios.

De manera adicional, se hace necesario intensificar los esfuerzos tendientes al saneamiento de las finanzas locales,
ejerciendo al maximo las nuevas capacidades que les han sido otorgadas a los municipios para administrar los
impuestos a la propiedad inmobiliaria y con ello mejarar y hacer mas eficiente la prestacion de los servicios urbanos.

7.2.2.4, Vivienda.
a Convenio de coordinacion para el desarrofio de Ia vivienda y del suelo {(“CODEVISU").

La Comision Estatal de Desarrolio Urbano y Vivienda es el mecanismo de coordinacion para ta instrumentacion,
seguimiento y evaluacion de los compromisos y acciones establecidos en el “CODEVISU”: El ayuntamiento mediante
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convenio de adhesion podra incorporarse al convenio para llevar a cabo los programas y acciones de vivienda y la
incorporacion de suelo habitacional, gue se realizardn con recursos federales, de acuerdo con la disponibilidad
presupuestal y sujetandose, en su caso, a las reglas de operacion aplicables,

7.2.3. INSTRUMENTOS DE ORGANIZACION Y PARTICIPACION

La participacion del Gobiemo como constructer de obras, es cada vez menor, asumiendo un papel de regulador y de
orientader del desarrollo urbano. En este sentido, la participacion de los sectores sacial y privado es fundamental para
* lograr los objetivos propuestes en materia de desarrollo urbano sustentable, apoyada por la creacion de instrumentos
“especificos que permitan |a realizacion de proyectos urbanos y de vivienda.

En este marco, el proposito de hacer mas eficiente la gestion y administracién urbana implica, per una parte,
continuar y ampliar los alcances de las accicnes de modernizacién y simplificacion administrativa: y por otra,
promover la capacitacion tanto de funcionarios pablicos come de los profesionales relacionados con la planeacién y ta .
gestion urbana,

7.2.3.1. Instituto de Desarrello Urbano y Vivienda municipal.

Se debe impulsar la creacién del organismo auxiliar municipal, gque promueva en forma integrai, entre ofros,
programas de suelo y vivienda orientados a los grupos de mas bajos recursos; y que fomenten la saturacion y el
reciclamiento de dreas urbanas, posibilitando el incremento de densidades en éreas cuya aptitud v disponibilidad de
infraestructura lo permitan.

7.2.3.2. Acuerdos de coordinacion entre drdenes de gobierno

Se debera avanzar en !a coordinacién entre los érdenes de gobiemno con las siguientes gestiones del gobierno
municipal;

0 Con fas Autoridades Federales:

+ Apovar el desarrollo instituciona!l de los gebiernos locales y fortalecer su capacidad de recaudacion.

« Impulsar una reforma fiscal que grave los costus ambientales, con el fin de generar recursos para acciones de
mejoramiento del ambiente.

+ Participacion en |a" creacién de un Fondo Metropolitano para la ejecucién y obras de alcance regional
metropolitana mismo que sera operado en la Comision Metropofitana de Asentamientos Humanos (COMETAH).

O Con fas Autoridades Estatales:

» Coordinar y aplicar los Pfanes Municipales de Desarrollc Urbano.

» Celebrar convenios para el desarrollo de programas congruentes con los planes Estatat y Regionales de
Desarrollo Urbano.

» Participacion en la creacion de un Fondo Metropolitano para la ejecucién y obras de alcance regional
metropofitanc mismo que sera operado en la Comisidn Metropolitana de Asentamientos Humanos (COMETAH).

0 Acciones del propie Gobierno Municipal:

« Privilegiar, a través del pago diferencial de derechos, 1a asignacion de créditos de vivienda a derechohabientes
gue tengan fuentes de trabajc en la entidad.

« Formular programas municipales de desarrollo urbano, sectoriales ¢ temritoriales, derivados del presente Plan
Municipal de Desarrollo Urbano.

» Crear una cartera de proyectos gjecutivos sectoriales.

+ Mantener un seguimiento constante de los procesos de poblamiento, asi como de las acciones programadas.
+ Controlar el poblamiento en zonas de preservacién ecoldgica y de alta produccion agricola y forestal.

«  Conslituir reservas territoriales estratégicas en el municipio.

« Fomentar una cultura del desarroflo urbanc gue permita crear conciencia ciudadana en torng al conocimiento ¥
respeto de la normatividad y valores urbanos.

La Ley General de Asentamientos Humanos y el Cédigo Administrativo Estatal, contemplan la posibilidad y la
conveniencia de que los municipios se coordinen para aprovechar sus oportunidades y atender sus problemas
urbanos, particuiarmente en el caso de las corurbaciones. Asimismo, resulta necesaria la coordinacién con las
autoridades del Gebierno del Estado.
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O Instrumentos de coordinacion entre los municipios de Ja regién y el Gobierno Estatal:

a) Para la observancia de politicas y efecucion de obras establecidos en los planes estatal y regional,
en su caso.

Se propone utiizar el mecanismo de la asociacion intermunicipal para conjuntar estrategias, unificar
esfuerzos y coordinar recursos para la construccién de vias de comunicacion regional, transporte y equipamiento
urbano-regional particularmente en materia de educacién, salud, abasto y deportes.

b} Coordinacion entre la Tesorerla o la oficina de Desarrofio Econdmico Municipal y la Oficina de
Desarrolfo Urbano municipal.

Con la finalidad de que el aprovechamiento del suelo en predios edificados se realice de conformidad con la
regulacién y previsiones del Plan Municipai de Desarrallo Urbano, se adicionara al Bando Municipal la obligacién
de exigis, como requisito, la Cedula Informativa de Zonificacion, para el otorgamiente de ia Licencia de
Funcionamiento, por parte de la Tesoreria y/o de la Oficina de Desarrolio Econdmico.

Dicha constancia sera proporcicnada por la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal al interesado, de
conformidad con las disposiciones de ia zonificacién de usos del suelo y normas técnicas del presente Plan.

7.2.3.3, Concertacién con el sector social y privado

La legislacién en materia de planeacidén y de asentamientos humanos contempla la participacion social como
elemento indispensable en la formulacion y ocperacion de planes v programas. Ello implica el establecimiento de
lineamientos e instrumentos que permitan hacer efectiva la incorperacién de la ciudadania a estos procesos.

Al efecto se definen los siguientes instrumentos para premover y estimular la participacian. ciudadana:

« Llevar a cabo un amplio programa de difusion de los planes de desarrollo urbano a través de medios masives y

. por medic del mobiliario urbano. Esta difusion debe incluir no solo los nuevos planes o programas, sino también

los avances, medificaciones o ampliaciones que se den a ios planes, programas y proyeclos de desarrcllo
urbano.

« Contar con instancias que permitan el acercamiento permanente entre autoridades, comisiones municipales de
planeacién del desarrolle, consejos de participacién ciudadana y la comunidad en general, lo que permitira un
seguimiento y evaluacidn, tanto de los planes y programas, como de los proyectos especificos que estos definan,

« Formular normas que especifiquen los procedimientos para gue las organizaciones sociales y privadas
iegalmente reconocidas se constituyan en instancias de comunicacion y enlace que induzcan y motiven la
participacion en el desarrcllo urbano de su municipio y/o centros de poblacion.

» En los municipios donde se asientan grupos étnicos, respetar y estimular sus formas de organizacion y
participacion, para quée los ciudadanos participen en la conduccidn del desarrollo urbano de sus centros de
poblacién.

7.2,3.4. Convenios de asociacién y concesiones

Se buscara incorporar al sector privade en la prestacién de servicios piblicos a través de concesiones, mediante el
disefic de esquemas que propicien su rentabilidad, pero fundamentalmente su calidad y precios accesibles a los
grupos mayoritarios.

La concesién es un acto juridico mediante el cual & ayuntamiento transfiere a una persona fisica 0 moral el derecho y
la responsabilidad de prestar un servicio publico. Segun |a legislacion vigente, las concesiones para la prestacion de
servicios basicos, deben establecer el objeto de la cencesion, su duracion, las causas de su caducidad y de pérdida,
los impuestos, productos y derechos que se deriven de efia y la forma en que 1os ayuntamientos las supervisaran. Los
convenios de concesién deben dar cumplimiento a la normatividad fegal aplicable.

Un tema de la mayor importancia, en relacion con la concesion de los servicios publicos a los particulares, es el riesgo
de que se administren con un exclusivo espiritu de lucro v pierdan su objeto publico y su sentido social, para lo cual
los términos de las concesiones deberan ser cuidadesamente revisados. A efecto de lo anterior se deberé:

+ Recurrir a empresas especializadas, que podran integrarse al sistema de fideicomisos propuesto para ia
administracién de los desarrolios integrales, lo que aseguraria al menos en una primera elapa, la prestacién de
los servicios con la eventual subvencion de los desarrolladores.

« Intensificar los esfuerzos tendientes al saneamiento de las finanzas municipales, gjerciendo al maximo las nuevas
capacidades que les han sido otorgadas a los ayuntamientos para administrar (0s impuestes a 1a propiedad
inmobiliaria. ‘
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. Celebrar convenios de asociacién municipal y de concesién para la prestacion de los servicios plblicos para
nuevos desarrollos, como los contemplados en los municipics metropolitanos. Los convenios de asociacién
municipal seran sancionacos, en una primera instancia, por los correspondientes cabildos y aprobados en
definitiva por 1a Legislatura del Estade.

. Certificar el costo de la prestacion de los servicios, determinar las fuentes de recursos a aplicar y asegurar que la
vigencia de los convenios no exceda los periodos legales de los ayuntamientos en funciones que se asocian.

O Convenios del Ayuntamiento con el Gobierno del Estado para la coordinacién de programas
especificos: .

a. Regularizacién de lotificacion no autorizada.

Este convenio tiene como propésito que los costos financieros para la realizacion de las obras de urbanizacion y
equipamiento faltantes en los asentamientos no autorizados de pobfacion de escasos recursos y marginados
existentes en &l municipio, se atienda con una mayor participacién de las comunidades interesadas y se reduzca
el plazo de atencion a sus necesidades.

Se aplicaré para aquellas areas de ocupacion de suelo privado o de origen social que apruebe previamente el
Ayuntamiento, mediante acuerdo de Cabildo, y cuya comunidad, a traves de sus representantes legalmente
reconocidos, solicite incluirse dentro de modalidad de desarrollo y acepte llevar a cabo, hasta su terminacién, las
obras que establece el Cadigo Administrative del Estado de México para un conjunto urbano habitacional social
progresivo asi como los requisitos para regularizar su autorizacion.

b. Asociacién en participacion para el aprovechamiento de suelo privado en actividades recreativas dentro de
Parques Ecoturfsticos.

Se plantea la celebracion de un convenio entre los gjidatarios y los gobiernos federal, estatal y municipal para
llevar a cabo las obras que permitan el acceso a los predios y su habilitacidn como espacios recreativo-
deportivo y cultural.

‘0 Convenios con el sector plblico para 1a realizacion de obras de urbanizacion y vivienda progresiva.

Para atender la demanda de vivienda de bajos costos se propone firmar un convenio con la Secretarfa de
Desarrollo Social para ejecutar en el municipio ¢l Programa “7u Casa” que promueve dicha dependencia de!
Gobierno Federal.

Se trata de un programa mediante el cual las familias urbanas en pobraza exirema podran contar con una
vivienda de tipo progresivo con servicios basicos y que alienta ia corresponsabilidad al combinar el esfuerzo
propio de los beneficiarios por medio del ahorro familiar, con subsidios directos provenientes de fondos publicos.

Los gobiernas locales garantizarén que los impuestos, derechos y cobro de comisiones relacionados al
desarrollo de las viviendas no recaigan en los costes del Programa y que estos tramites se realicen en el menor
tiempo posible.

O Convenlos con la banca para la realizacion de proyectos de mejoramiento urbano.

Se plantea la promocion y firma de convenios entre el Ayuntamiento, los representantes de comerciantes y
prestadores de servicios e instituciones bancarias para ltevar a cabo el proyecto y las obras de mejoramiento
integral de las vialidades, espacios abiertos y construcciones.

Se propone que el Ayuntamiento formule el plan parcial de mejoramiento urbano y los preyectos ejecutivos v la
banca proporcione los créditos para que lleven a cabo las obras de mejoramignto de las construcciones y
acondicionamiento de 108 espacios para contar con estacicnamientos, 4reas de carga y descarga, banquetas
anchas y reforestacian.

7.2.3.5, Desarrollo institucional

En el corto plaze se prevé la transferencia de funciones de! Gobierno del Estado a los ayuntamientos conforme a las
atribuciones que les confiere el articulo 115 constitucional. Para lograrlo, se llevaran a cabo acciones de capacitacion
y apoyo con el fin de promaver la adecuacion de estructuras que les permitan contar con la capacidad técnica para
controlar y vigilar lus usos del suelo y, en general, administrar el desarrollo urbano de sus territorios. Asimismo, se
promovera la constitucién de arganismos municipales con personalidad juridica y autonomia financiera para la
operacién de los programas de desarrolio urbano, a través de diferentes figuras ascciativas como fideicomisos,
asociaciones en participacion, o sociedades anénimas, a efecto de desarrollar las zonas estratégicas de los centres
de poblacion.
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a)

b)

<)

d)

Instrumentos reglamentarios.

Con el fin de contar con una normatividad homogénea para todos los municipios ademas de simplificar el marco
juridico y facilitar su observancia, se propone la creacién de un Reglamento de Urbanizacion y Edificacion para
el Estado de México que incluya también Ja regulacién en materia de construccion de inmuebles en condorninio.

Dicho reglamento se podré reforzar con disposiciones complementarias y especificas para el Municipio dentro
del Bando Municipal o un Reglamento Municipal de Normas Complementarias para la Construceién donde se
particularice la regulacién en materia de disefio urbano y vivienda asi como edificacidn, conservacion y
rehabilitacién de obras dentro del municipio.

Asimismo, se propone la formulacion de un Reglamento de Imagen Urbana, para normar y preservar las
caracteristicas tradicionales del municipio o de aquellas zonas de valor histérico, cultural o artistico.

Propuesta de mejoramiento de la administracion urbana.

Para cumplir con los propésitos de la administracion urbana v eficientar el servicio al pablico, se propone actuar
en tres vertientes:

- Crear y expedir un manual de procedimientos para el otergamiento de las constancias, permisos y licencias
municipales en materia de uso de sueio y construccién asi como para realizar las acciones de control dei
crecimiento urbano a fravés de las laberes de supervision, inspecciones, garantias de audiencias y sus
resclutivos.

- Asistencia a cursos de capacitacidn y actualizacion del personal téenico y administrative con ia finalidad de
fomentar una cultura de calidad en la administracion publica.

- Creacion de un modulo de informacion, crientacién y apoyo a los tramites de constancias, permisos y
licencias en materia de desarrollo urbanc. Este médulo podra contar con un sistema de consulta electronica
del uso del suelo (planos de zonificacion primaria y secundaria) y la situacién de los tramites de autorizacion,
que a su vez podran incorporarse como paginas electrénicas en Internet.

- Realizacidn de auditorias administrativas para analizar el cumplimiento de los procedimientes asi como la

veracidad de |a informacién en los procedimientos de revisidn y ctorgamiento de constancias, licencias ¥
permisos, asi como los actos de supervision e inspeccion.

Creacion de la Comisién de Coordinacién y Seguimiento de la Ejecucion del Plan Municipal de Desarrollo
Urbano.

Esta comision operard en coordinacion con la Secretaria del Ayuntamiento y sera responsable de estudiar y
proponer las acciones y normas tendientes a organizar la actuacion de las dependencias administrativas
municipales en congruencia con las previsiones, instrumentos de regulacion y programas del ptan municipal ds
desarrollo urbano; de vigilar y evaluar la ejecucion del plan o de sus programas y de repertar a los miembgros del
Ayuntamiento scbre los legros de la coordinacion y a la Comisién de Planeacion para el Desarrolio Municipal el
cumplimiento de objetivos, politicas y metas del Plan Municipal de Desarrollo Urbang.

Instalacion de oficinas municipaies para tramites de desarrolloc urbano y vivienda.

Con el afan de hacer mas simples y agiles los tramites y servicios al publico usuario, es altamente recomendable
establecer al intericr de! H. Ayuntamiento, vemtanillas Onicas para atender en un solo lugar y de manera expedita,
tramites vinculados cen el desarrollo urbano y vivienda, en la que se utilicen formatos tipo licencias de
alineamiento y nimero oficial, uso del suelo y construccion, y que se genere una licencia Unica aplicable a todas
las viviendas de caracteristicas similares que se vayan a construir en un solo conjunto habitacional. E! simbolo
distintive de estas ventanillas Onicas deberd ser contar con oficinas dignas, personal capacitado y una atencion
de calidad y calidez.

7.2.4. INSTRUMENTOS FISCALES Y FINANCIEROS

La actuai coyuntura de las finanzas pablicas refleja, no sole un problema de indole financiero, sino también de
desequilibrios en la asighacion del gasto entre érdenes de gobierno.

7.2.4.1. Recaudacion

Para poder llevar a cabo los diferentes programas que se derivan de este Plan, es necesario centar con un conjunto
de fuentes de financiamiento que permitan reducir los rezagos en materia de desarrollo urbano, y realizar acciones
para orientar el crecimiento urbano. Al efecto se debera;
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. Promover el incremento de ias parlicipaciones federalés y estatales al municipio de manera que sean
congruentes con el tamano de su poblacién, su importancia econdmica, y su papel come entidad receptora de
flujos migratorios.

« Aumentar 08 ingresos municipales mediante la adecuacién de tarifas por la prestacién de servicios, la
modernizacién de los sistemas catastrales, la consolidacién del sistema de impuestos prediales, y el
aprovechamiento 6ptimo de los recursos disponibles asi como de su patrimonio inmobiliario.

« Con base en un estudio de los beneficios e implicaciones generados por la obra publica y por los promotores de
conjuntos urbanos, y un andlisis de los sistemas de cooperacién, colaboracion y mejoras, crear los instrumentos
que permitan que ios beneficiarios de la plusvalia por la realizacion de obras publicas y de las obras realizadas
por los desarrolladores contribuyan al financiamiento del desarrollo urbano, logrando una distribuciéon mas justa
de Ios beneficios y costos. Esto implica consolidar una vinculacidn estrecha entre la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda, el Instituto de Informacion e Investigacién Geografica, Estadistica y Catastral del Estado de
Mexico ((IGECEM), y el catastro municipal. .

« Explorar la posibilidad y conveniencia de utilizar instrumentos financieros como: ia emisién de bonos financiercs a
largo plazo de los gobiernos estatal y federal, con garantia de rendimiento minimo; la bursatilizacién de careras,
el manejo de acciones, venta de futuras en circulo cerrade de inversionistas o publicamente a través de la bolsa
de valores, y ef crédito directo internacional a mediana y largo plazo, éstos Gltimos con la garantia de ia tierra y/o
el aval de los gobiernos estatal y federal.

7.2.4.2. Creacién y operacién de fondos y fiQeicomisos

Los fondos y fideicomisos son instrumentos de administracion publica salventes, flexibles y transparentes que deben
operar duranie periodos largos para ‘que los proyectos maduren. Por su naturateza, estos instrumentcs pueden
permanecer al margen de |os cambios en las administraciones gubernamentales, garantizar un manejo solvente y
transparente de los recursos de los inversionistas, y poseer altos grados de flexibilidad para realizar una variada
gama de acciones.

Se propone, en consecuencia, constituir un sistema de fideicomisos para la ejecucitn de ias acciones y proyectos de
caracter regional gue emanen de este plan. en una primera instancia, de garantia para ¢l financiamiento de los
_ nuevos desarrcllos, y después de la administracion de los mismos, con el consecuente ahorro de recursos. El sistema
de fideicomisos se puede constituir por un fideicomiso maestro, para la captacion de recursos externos y su
transferencia entre el resto de jos fideicomisos y subfideicomisos; fideicomisos para cada uno de los nuevos
desarrollos; y subfideicomisos por programa o proyscto especifico, 0 bien, para la administracién de los servicios
publicos.

Grafica 17. Fideicomiso
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7.2.4.3. Incentivos y exenciones
Acuerdos de Cabildo que establezcan estimulos y exenciones fiscales.
a1 Exencitn del pago de sanciones e impuestos prediales por regularizacion de la construccion no autorizada.

Se plantea la aprobacién y publicacién de un acuerde municipal destinado a captar los derechos por regularizar
la autorizacion de viviendas y actualizar al valor catasiral de los bienes inmuebles incluyendo la construccion,
exentando a los propietarics del pago del impuesto predial de aros anteriores, correspondiente a la edificacien.
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Seria un acuerdo de vigencia temporal dirigido a los propietarios de las viviendas y locales comerciales de hasta
90 metros cuadrados de construccién ejecutados sin licencia y locatizados en predios privados autorizados o
regularizados.

a.2 Estimulos fiscales para redensificacion o safuracidn urbana.

Con la finalidad de apoyar la ocupacion de lotes en zonas subutilizadas y la creacion de empleos, se propone
la existencia de un acuerdo municipal para reducir las tasas impositivas y de derechos por la autorizacién de
construceién y funcionamiento, en su caso, de viviendas, comercio y servicios localizados en centros y
corredores urbanos sefialados por este plan municipal de desarrollo urbano asi como en areas habitacionales de
colonias regularizadas.

£l correspondiente acuerdo de cabildo sefialara las zonas de aplicacion asi como las reducciones de las tasas
“impositivas y de derechos.

a.3 Apoyo fiscal para la creacion de pamques y Jjardines.

A fin de impulsar la existencia de un conjunto de espacios abiertos recreativos como parques y jardines
privados con acceso publico, se sugiere la expedicién de un acuerdo municipal para reducir el monto de
derechos por otorgamiento de licencias de construccién y funcicnamiento asl como de impuestos prediaies, por
lo menes en los dos primeros afios de operacion.

7.2.4.4. Subsidios
Para apoyar la preservacién sustentable de los recursos naturates y tierras con actividades primarias se propone:

» Compensar al que conserve o restaure los recursos naturates, al mismo tiempo crear cargas fiscales al que
contamine o destruya el ambiente y los recursos. Contemplar exenciones a impuestos y derechos, con subsidios
fiscales y créditos ambientales. Dichos incentivos pueden ser percibidos como una baja en la recaudacion fiscal,
pero es necesario visualizarlos como beneficio social, por lo que los programas ambientales articulados deben
concertarse entre las autoridades urbanas, ambientales y fiscales.

7.2.4.5. Asignacion de recursos
Para hacer mas eficaz Ja asignacion de recursos es necesario:

« Asegurar ia congruencia en la asignacion y la aplicacion de los recursos de los tres drdenes de gobierno en
cuanio a los &mbitos sectoriales y la dimensién espacial, de manera que confribuyan a los objetivos del
- ordenamiento territorial y del desarrollo urbano.

« Que los proyectos, obras y acciones sefialadas en el presente Pian, constituyan una prioridad de todos los
programas y proyectos sectoriales, creando ademas estimulos que promuevan la participacion de la iniciativa
privada en los mismos.

« Que la participacion del sector social se orients a la realizacién de obras para la consoligacién y programas de
mejoramiento urbano.

7.2.5. INSTRUMENTOS DE INFORMACION

En complementd de todo lo anterior, se debera disefiar un sistema munic'ipal de informacion, difusién, seguimiento,
evaluacion, y retroalimentacion, que integre la informacion geogréfica y documental de las acciones gue se llevan a
" cabo en el territorio municipal, y 1a que se obtenga en coordinacion con otras dependencias como el IGECEM y el
COESPO,

Este sistemna servira para hacer mas eficiente la planeacidn del desarrglio urbano, mediante un estricto control de los
procesos urbanos, la evaluacién oportuna de la informacién recopilada, y la correspondiente toma de decisiones de
caracter permanente. Asimismo, el sistema permitira que la ciudadania esté enterada de fa clasificacion y zonificacion
del suelo y de los proyectos a desarrotlar.

7.3. . MECANISMOS DE EVALUACION
Para el seguimisnto, contrdl y evaluacion del Plan, se alude a la distincion de las verientes normativas y programaticas o de
inversion pablica.

En lo referents al seguirriento, se propene gue un drgano administrativo del H. Ayuntamiento, se aboque a la operacion del
Plan a través de la expedicién de licencias y la vigitancia de su cumplimiento, atendiendo @ las nomas que sefiatan las
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modalidades de uso de las dreas y predios contenidos en las dreas de los limites del municipio. Se propone ademas que, en tanto
no s& formalice el acto de transferencia de funciones, el H. Ayuntamiento, en forma coordinada con el Gebiemo Estatal, expida las
licencias y autorizaciones corespondientes.

Se propone que &l H. Ayuntamiento haga vélida su atribucién administrativa respecto de su territorio, y que exija que los actos

juridicos que se sometan a fe publica, incluyan en su contenido las modalidades de use a que podran disponerse los predios
sujetos a regulacion. :

Respecto de la vertiente programatica o de inversion piblica, se propone que:

Los proyectos y obras prioritarias, se consideren en |os montos requerides al momento de formular el
Presupuesto de Egresos del Municipio, debidamente justificados, en razén de que la H. Legislatura del
Estado considere una partida de inversién para obra piblica ¢ adquisiciones, a cargo del H. Ayuntamiento.

Se haga de! conocimiento de la Secretaria de Finanzas y Planeacion del Gobierno del Estado, las prioridades
y montos necesarios a ejecutar, para conseguir el modelo de desarroilo propuesto.

Se realice 10 propio ante ta Federacion.

Se integren en un solo formato, las obras y adguisiciones a realizarse en el afio fiscal de que se trate,
especificando meta, monto a gjercer y corresponsables.

Efectuar un reporte bimestral del avance técnico y financiero de |las obras en ejecucién para control y
seguimiento interno, y para remitir copia del mismo a las dependencias y entidades del sector publico
involugrados, asi como a la H. Legislatura.

Para el caso de las acciones que impliquen la participacién social, se propone:

a)
b)
<)
a)
€)
f)
9

Hacer del conocimiento de la poblacién a beneficiar por la obra, el monto de inversién, el crigen de los
recurses, los plazos de ejecucion y los corresponsables.

Constituir un comité, asociacién civil o persona juridica moral entre los beneficiarios.
Recibir cooperaciones o faenas, en su caso, como aportacion de la ciudadania.
informar bimestralmente del avance fisico y financiero de la obra.

Determinar la responsabilidad de quien habria de administrar la obra en cuestion, sea ésta del sector plblico
o social.

Dandose la aprobacion del presente Plan, el Cabildo, junte con sus comisiones auxiliares, determinara una serie
de indicadores que permitiria el monitoreo permanente ce los avances hacia la realizacién de los objetivos de
desarrollo urbano sustentable. Los indicadores podrian incluir les siguientes:

Porcentaje de viviendas del municipio que cuentan con el servicio de luz regularizado.

Numero de teléfonos piblicos instalados y funcionando en el municipio.

Cupo de las escuelas secundarias y preparatorias del municipic.

Porcentaje de viviendas gue cumplieren con sus pagas por el servicio del agua.

Numero de viviendas y establecimientos que lograren cumplir con el Reglamento de Imagen Urbana.

Porcentaje de desechos municipales reciclados.

Numero de érboles sembradoes en las éreas urbanas del municipic.

Capacidad de almacenaje de agua pluvial generada por programas de apoyo a familias en zonas de escasez.

Numere de proyectos de turismos sustentables, formadoes y registrados por la Regiduria de turisme.

Numero de productores que lograren consolidar proyectos de diversificacian agricola.

Numero de litros/segundo de aguas servidas que se logran fratar y reutilizar en sistemas de riego.

Numero de viviendas construidas fuera de los limites urbancs (factor negativo)
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Sistema de informacién Geogrdfica

Se buscara gestionar la adquisicion del software y asesoria técnica necesarios para la construccion de un
Sistema de Informacion Geografica sobre el municipio, como herramienta para la implementacion del presente Plan,

Mecanismos de Evaluacion

La creacion de una comision que estard inlegrada por las diferentes regidurias invelucradas directamente
dentro del desarrollo urbano que seran designhadas en Cabildo al inicio de la gesticn y ratificadas o removidas cada
afio después de un analisis de desempefio; como miembre obligado estara el director de obras publicas, ademas se
integraran a asociaciones que sean representativas de sectores involucrados en ei desarrollo def municipio esta
comisién realizard una reunion cada seis meses para evaluar sus avances y retos encontrados en relacién a los
indicadores definidos, y en cuanto a realizacion de las obras, estralegias, proyectos y accicnes planteados por €l
Flan.

7.4. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SISTEMA DE SEGUIMIENTO Y EVALUACION
Las caracteristicas generales de evaluacion seran:
1. Conformacién de subcomisiones:
a. Subcomision de imagen urbana.
b. Subcomision para la revision técnica de autorizaciones y construcciones.
¢. De proyectos alternatives.
2. Sistema de monitoreo de progreso.

3. Reuniones de evaluacién por comisiones donde se preparan, el balance de metas alcanzadas y las no
alcanzadas, con un andlisis cuantitativo y cualitativo, que nos mastrara los factores que han ayudado al
alcance de metas asi como de los negativos. ’

4. Estos balances seran el instrumento para la reunion de la comisién, donde se tomaran las decisiones de
- actuacién en cuanto a ajustes para alcanzar {as metas propuestas.

5. Se tomaran medidas para la correccion de estrategias para alcanzar las metas propuestas por sl presente
plan.

Para el control y seguimienio de acciones gque requieren de inversién plblica, se anexan dos aproximaciones a
formato tipo, con el proposite de ejemplificar a |a instancia municipal los mecanismos a seguir, ademas una breve
exposicién de los conceptos involucrados y su significacion contextual.

Tabla 33. Formato No. 1
Programa de Acciones por Ejercicio Fiscal.

Administracion Municipal Periodo: a)

Aito: b)
c) d) e) f g) h) i}
FORMA DE
ACCION | PRIORIDAD | META | uniDAD | VERTIENTE DE b\ e Ti1CIPACION | CORRESPONSABILIDAD
OPERACION
MUNICIPAL
cleplccl 11 G| C | E|FTE M ]|IP]PC

Donde:

a) Se indicara el periodo que abarca la administracidn municipal de que se trate: ejem. 2000-2003.
b) Se anotara el afo fiscal & inmedialamente el consecutivo de la administracion municipal: ejem. 2000-2003.
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c)
d)
e)

f)
)

h)

.

Se describira especificamente la accion a conseguir, contenida en el Plan durante la administracion municipal en ef corto
plaze (3 afios). }

Prioridad: la asignada por el Plan, en el caso de variacion, con la especificacion del metivo que dio origen.

Meta: la cantidad de acciones que se pretenden lograr.

Unidad.

Forma de participacion municipal, como gestor, coparticipe o gjecutor de acuerdo a lo descrito en el apartade de
instrumentacian.

Corresponsabilidad; cruzando las instancias de gobierno federal, estatal o municipal, asi como de particulares o de
participacion ciudadana, que se debe involucrar a juicio del Ayuntamiento.

Vertiente de operacion: obligatoria, coordinada, concertada ¢ inducida, en términos de lo contenide en la Ley de
Planeacitn.

Tabla 34. Formato No. 2
Seguimiento y Controt de Acciones

Administracién Municipal Periodo: a)

Ao b)
Bimestre: ¢)
d) €) f a9 hy i) )] k) h m) n) o)
NOMBRE AVANGE AVANCE
y Y | DEPENDENC | ,o ccomposicl | avance | FINAN- [ AVANCE | o "
PROGRAW | orGGRAMA RO LA | EsEcuToRa 3 I“'Ecﬁ's‘“lf Lr?\:‘egesm Fa[m(égT[:iEEL E?EZEZ':R Agﬁﬁg" WA EiERCER
OBRA £ A-DO g
Donde:
a) Seindicara el periode que abarca la administracion municipal de que se trate: ejem. 2000-2003.
b) Se anotard el afio fiscal e inmediatamente et consecutivo de la administracion municipal: sjem. 2000-2003.
¢) Se indicara el bimestre al que corresponde el reporte de seguimiente y control,
d) Programa: se sefialara el del que se deriva la accidn en seguimiento.
&) Subprograma: mismo ¢ase anterior,
fy Nombre y ubicacion de [a obra: se enunciard ef nombre oficial de la obra y su localizacion, atendiendo a |a estructura por
barrios de la ciudad y al domicilio {calle y nimero), en su defecto a la zona por punto cardinal, dentro del ambito de
regulacion dentro del Plan Municipal de Desarrollo Urbano . Ejern. Reserva ecolbgica Norte.
g) Dependencia ejecutora: el érgano u organismo encargado de ejecutar la obra; en su caso de obra contratada, serialar
empresa y organc supervisor,
h) Afo: sefialar afio fiscal de inicio y términe previsto de (a obra.
i) Inversion total: expresar el valor de la cbra, incluyendo permisos, proyecto y equipo, desglosando su costo,
i) Composicién de inversidn: sefialar las participaciones relativas de los corresponsables: federacién, estado, municipio,
iniciativa privada, sector social. Se sugiere cancelar los espacios no utilizados.
k) Avance fisico del bimestre: expresarlo porcentualmente con respecto al sefialado como meta, haciendo séla referencia al
avance del bimestre del que se trate.
I} Avance financiero del bimestre: expresarlo porcentualmente con respecta al sefialado como meta, haciendo sdlo

referencia al avance total, incluide en el bimestre.

m) Avance fisico acumulado: expresarlo porcentualmente con respecto al seflalado como meta, haciendo alusién al avance

)

o)

total, incluido el det bimestre.

Avance financiero acumulade: expresarlo porcentualmente con respecto al seffalado como meta, haciendo alusién al
avance total, incluido el del bimesire.

Por gjercer; monto pendiente de ejercer y con el cual se prevé la conclusidn de [a abra.

Por ofra parle, la evaluacion del presente Plan que se refiere al proceso de andlisis del cumplimiento de los objetivos,

programas y proyectos, serd necesario realizada con certeza y apoyar a la toma de decisiones. Una vez publicado el Plan, se
recomienda que la evaluacion sea en tres momentos:

Previa: durante el pfoceso de realizacion del Plan, como un requerimiento necesario-y racional en busca de altemativas

vigbles para osientar la formulacion enfocada a scluciones adecuadas.
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Seguimiento: durante la ejecucion de los programas y acciones del Plan, es necesano comegir procedimientos y llevar e
control de los recursos, para evitar desviaciones.

Posterior: el grado de deficiencia y eficacia de las acciones levadas a cabo, con el fin de retroalimentar el proceso de
planeacitn, de modo que ésie sea continuo; en caso de gue resulte contrario él Plan, es flexible aceptar cualguier adecuacion
para mejorario, siempre y cuando se justifique ¥ los principios sean acordes a la politica del municipio y la comunidad.

Los criterios que se tomarén para la evaluacién de |as acciones del Plan seran:
1}.- Eficiencia con que se han planteado.

2).- Relacién costo-beneficio, de acuerde a la inversion que se juslifique mediante conveniencia para el beneficio
social.

3).- Andlisis del impacto socioeconémico de acuerdo a las demandas scciales que sea factible el presupuesto
destinado para satisfacer las demandas, para su buen aprovechamiento por la sociedad.

8 ANEXO GRAFICO

Los Planos de Diagnostico son.

DB-1.- Plano base.

DB-1a.- Plano base.

D-2.- Vocacién y Potencialidades del Territorio.
D-3.- Estructura Urbana Actual.

D-3A.- Estructura Urbana Actual.

D-4.- Tenencia de la Tierra.

D-5.- Zonas en Riesgo.

D-6.- Infraestructura y Equipamiento Actual.
D-6A. .- Infraestructura y Equipamiento Actual (Agua Potable).
D-6B.- Vialidad y Transporte.

D-6C .- Equipamiento Actual.

D-8D.- infraestructura y Equipamiento Actual.
D-7.- Sintesis de la Problematica,

Los Planos de Estrategias son:

E-1.- Clasificacion del Territorio.

E-2.- Eonificacidn del Territorio.

E-2A.- Estructura Urbana y Usos del Suelo.
E-3.- Vialidades v Restricciones.

E-3A.- Vislidades y Restricciones

E-4.- Principales Proyectos, Obras y Acciones.
E-4A.- Principales Proyectos, Obras y Acciones.
E-5.- Infraestructura.

E6.- “Imagen Urbana.

E-6A.- Imagen Urbana.

E-8A-aP Imagen Urbana, Patrimenio Mistérico Construido.



17 de marzo del 2006

ACETADEL GOBIERNO"

)
¥

"(

Pagina 110

OoIXap|  ep 0pD1s3

obundody

ouegJn ojjoliesaq ep |eddiuniy ueld

oBurdey

wpummip £
UG DIRLITSRY TP FUERIS
opiBK 9P OPKIST [9D OWAGOD

- OHOLIEEIL
13a
NOIDVOIAISYID
o 000 pp ol

VEMY 30 AR =

TEVINIGEN ON wEMY

YHYEHN YIAY _.E.z.m:

FOUVEL WIOI0BNE

"m_ . i

A




Pagina 111

ACETADEL GOBIERNO™

"

17 de marzo del 2000

[@arey op  opoisi | _

ofuponhy

oueqgin ojjolesa( ep ledioiuniy ueld

ap uee op01EEeg #p 8

5
ojus|WEINAY "H OINBY BP OPFLET 8P OLIAIIDE ,ﬁ

QIHOLIHHI L
“3a
NOIOVOHINOZ

c-3

LB NEREY

SODUES » HOIZRLUSINKGY 5¢-3
AlMCa3] & NNDYIHIZE Od-3
DIER0T 9-3

VOUU ONVER HCCIMECY 0w mn

waETED |




17 de marzo del 2006

OBIERNO"

"
¥

ACETA DEL (

v
¥

||'(

112

Agina

P

[Ooxaiy _8p ODDISS

obundoly

ouequn ojjouese(] ap [eddiuniy veid e

olane 13d soen
A

ve-=2 YNVEHN

vHALONELSE

# 2 o B 2oy

i iiccaccbeoses teg

e aicd

g 1 ke 4 e g it et wBN
a0 SRR ST T
- T

™o -
SOIANIS L NOIDWMISINIRDY Sv-3
2UNO30 A NOENGOFY 0d-3
OREEIMNGD O3
WIDNASISY & QNS ¥5=3
WEUND A WOEWDNO3 03-3
womee o §0F 3 gwgun alNEmEnos

i

00T ONVENN HOQIMMOD N¥D SV

008 CNWEMN CHLKID NO
SONYEN SINOUEENCD A SOWINED

WibEH YEiSH
o e ]

153k e

0 ¥ 90 O e DS D0 3 3 1O A

Id
e
WIUYNIL WEOT0ENIS




ETADEL GOBIERNO"

"GAC

17 de marzo del 2006

CCIXQ 8P Op01s4

obucdoAy

oueqin ojjosesaq ep [ediviunyy ueld

obusdefy

ml m WNZO_UM-_E.—.MWI

SIAAVAITVIA
bl 1 iungd (3 QU

[

7

puaa K
ouUsqu offaEI] 9P HIRIRIS0S
09994 Op OIS (6P OWIBDD |

e 1 8 st B v S 8

TSR SR

o o e e S

—

.
AL
&

T ] G0 B 5 5 13 N

B

g

Irapn et | fUARINNLE O
emEaeg o USSHT. D K iS00 £16300 75 'SHEARS)
2080 | S0UILED 501 55 ERIPWIUDR-REY G 4 Rk

won

- ot e
1%2 a
e =3
s [l
[ Jp—
- =
&3 ot
ans
I
[— .
T, ADGNERLE (]

HOv IS

VHYONNDIS QYOIYA

B T

mmes e
mmmm INDGIE QU s—
VIS3INOUd SIqYOIN AKdsE




17 de marzo del 2006

"GACETADEL GOBIERNO™"

Pagina 114

CERE R

Epusiiy £
OUBT H{DLURES 6P IBIIN0E |

cbuodoly ap

| oueqin ofjoLresa( ap [ediolunyy Ue|d _

v LA XD 9P OREST [BP OLIBIGOY
r B . // 7 3 '3 e

SINCIODIHLSAH] | I i 3 oy
ve-3 A [— Wx/ E E E
SIQVOIIVIA I AT

) wuord oo wguen| | i
i ...,T. ST T
e
| .

rmarmsmr oS TR




RNO™

-

"GACETA DEL GOBIE

17 de marzo del 2000

Pagina [15

GOIXGp &P 0po}sd

obuedely

ocm_n:: ojlouesa(] ep jedioiunyy ue|d

A &
I GISIBEN] 5 BITHING
OOpHgHR B OPWET [Op OLWRIGOE

- SINCICOY A SVHEO
‘POLOTACH
SETYLIONIHY
o il e v

TGNIA W1 30 OUNIINWEOTIA TV QLNARGS
= ke o4 g 002
O QLHYIVEL 39 VNV
QMRS IYNEED

VIGY 30 NOMOKL 03 mee ==
gy -

T q

m,_f ./W/J.. f.) 3

R

it

T

==

.f_,

R

2,

ri

! _I.Iaan.omnﬂun

CCT AN CHLE02 5 NS NpIDdINo6H 30500

i

7Y
W

)

AL

o

Bl i
% .Ttﬂﬂuﬂ.q P
Y

L
SR

-
SODIES 4 NOKVILSNINY SY=2
20030 ), HOIMIHOI 08-3
VORSLESY . OIS Y33 %
VURLID A NORTYOK3 933
e o e < W DT
eaiia AULNEIRYAINGS

VNS QYO

VAR QROTA —
mm= ORI TR s
SEVOMTVA

ieandosd wrie

s - /

3 B “i {

E AN Lol

A vnay - = + ;
el “, 1 )

= A N /
Wm{.\.:uﬂ“ AT ) i
LS W




17 de marzo del 2006

"GACETADEL GOBIERNO"

Pagina 116

[C3ixaN 8D OpbDisy
obundoiy OCMQLD 0__0._.__mwmo ®U _ma_ow_(_s_\/_ cm_& ctnty

wpusnA £
SUB) S| SIIEI] O BLIBLOG
O3XE 9P OPIIET Jep OWNIGOD

saNaIOOY W b AL — L / G [ Iak

| A SYHHO N S A ,, il Sl
Wir-3 scicaicus ? . e N
| eatveioniae e i ST

fal ot Ep oy -, |

.

=Sy
// i )

: . L
(=i0¥sd ¥ 30 OO TaN d CHLSIOSE 15 NS NORIdIEOSHI S0 80 1WS
s -, 1

AUHOGIA & NOIIVIHIFE Od-
OHEISSY 5 OTHG ¥5—
WanlIng A Neswand3 a3
o = WO
- E ] \




Pigina 117

"GACETADEL GOBIERNO"

17 de marzo del 2006

[OoIXegN ep opDisd

ofbupdoly

oueqJn ojjosresaq op [ediounpy ueld

oBuedely
ap

s

‘H

puafy &
SUEG OljolEse] 9P EUEBHICIS
QXYY B OPEIST [9P olIRig0D

=
m m VHALOMNH1ISIVHANI

iy ooyl fop o

Vi QYO e
=== TR oA m——
o12adord ve _— L




17 de marzo del 2006

CETADEL GOBIERNO"

T (;

Pagina 118

Col%ay| 8p  OpO1sd

OONYAYAY

oungldn ©O[0J4DSa(q ap

|od

oBusdedy

UnA coﬁ_

o9y

spusppip A
sussyr fjouIBEeq Op BURAIIS
[Xe4 8P CPEIES [3p OWRIGOD

r
o-3
-

ound 9 sy

..l.:...“;nn..l...!
R e e
e e e R R Sy

CIISH BT 30 BOUS
20 WSO

op B
HOIRENISEY A ICIVSIC
B0 NI

3 HQEMISTHOSY 30 YINEDOHS

5370500
NI MQRMISIYOI 30 YIVERORd

&
3
PR NOISTIOATN 30 VITVRICH §

5300 30 Wz K1
v wsteml 3 BLKIIRTNONIR

a

S20VITA 08
NORNIMES 70 NOIONdY

WULPEL WIOH0ARS,




Pagina 119

"GACETADEL GOBIERNO"

17 de marzo del 2006

Q2IXsy 3p  OpLIS3d

obupdody

i
_
A

oupgJin 0]j04Jpsa( op |LAIDIUNKN UD|d

oburdedy
&

=)

v 'H

wpusiy £
BUBL) S{|DLITES] 3P BIMAIING

oapxay Bp OPTST [P OWRIGED

- YN
O

SYONFIMH-IG RGN WIUSHNL VUMY mam
] [ ]
NBAIOT3 WHOOR GO w — =

FHTLIIE &
FOUUSIH TRCHOSY Vit

CAMQLTH BOTYA 30 SOLIS
30 NDIVARISHOD & MOISYUIRTED

.
W 3 QI 3 YR

- e ] |




Pagina 120 "GACETA DEL GOEBIERNOQ" 17 de marzo del 2006

9. ANEXO ESTADISTICO Y METODOLOGICO

9.1 Estadistico.

Dentro del anexo estadistico se utilizaron las siguientes publicaciones oficiales, ademas de anexar copias de los
documentos oficiates no publicados e informacion ¢e proporcionada por la Direccion General de Administracion
Urbana.

Documentos consultados en la elaboracion del ptan:

« Plan de Desarrollo del Estado de México 1999-2005 publicado en la Gaceta del Gobierno el 15 de marzo del
2000,

»  Plan de Desarrolto Municipal deAyapango, 2000-2003.

»  Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Estado de México.

+  Atlas Estatal de Riesgos.

«  Plan Nacional de Desarrollo 2000-2006.

.= Resultados del Censo de Poblacion y Vivienda 2000 de! INEGI para el Estado de México.

= Censos generales de poblacién y vivienda. 1960 -1990 y Conteo de Poblacian y Vivienda 1995,
= Censos industriales, comerciales y de servicios. 1984 y 1999,

= Diversos indicadores sociodemografices publicados por el COESPOQ, 2000.

= Reformas de |la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de México

9.2 Metodologice

. El presente Plan es el resultado de un trabajo técnico intensivo, &l cual se ha podido realizar a través de una
coordinacion cercana entre la Direccidn General de Administracién Urbana de la Secretarfa de Desarrollo Urbano del
Gobierno del Estado de Mexico, las autoridades municipales, autoridades y miembros de las asambieas ejidales y
comunales y la poblacidn de cada uno de los barrios y delegaciones del municipio.

Organizacion bésica del trabajo
La elaboracién del Plan se realizd a través de trabajos en cuatro vertientes:
1. Construccion de la base de datos sobre el municipic en el Sistema Informacion Geoéraﬁca.
2. Trabajo de campo.
3. Consultas con autoridades y la poblacidn.
4, Sintesis, analisis y redaccion.
Sistemna de informacién Geogréfica

La captura y proccesamiento de imagenes y ofros datos geograficos se realizd a través del empleo del
software Autocad 2000, y con Arcview 3.2 con las extensiones Image Analyzer y 3D Analysis.

Al iniciar el trabajo, el consultor ya contaba con una extensiva base de datos sobre Ja subregién Sur del Valle
Cuaulitlan-Texcoco, en donde se encuentra el municipio.

Esta base de datos incluye cartografia digilalizada sobre los siguientes temas: edafologia, orografia,
hidrologia, usos del suelo, acuiferos, microcuencas, tenencia del suelo, nomenclatura de los pueblos, trazas urbanas
(2000), carreteras, lineas eléctricas.

Se contaba adicionalimente cbn la siguiente cartografia georefenciada y procesada:

» Programas de Manejo Forestal {la evaluacién del recurso forestal por rodal), campetas basicas ejidales y
comunates,

« Programas de Manejc Parque Nacional |zta-Popo,
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« Usos del suelo 1950 (anslisis de fotos aéreas realizado por SIGSA), 1990 (analisis de fotos aéreas realizado por
SIGSA}, 1996 {INEGH), 2001 (andlisis de imagen de satélite),

Ademas, se contaba con ortofotos escala 1:20,000 de la zona (1983), imagenes de satélite 1:100,000 (1993,
2001}. Imagen Landsat TM 1:50,000 marzo de 1991, cctubre de 1996 y marzo de 1997, Imagen Landsat TM7
1:100,000 28 enero 2001; Clasificacion supervisada de |a zona a partir de la cota altitudinal de 2500 msnm 1:50,000,
1997 Inventario Nacional Forestal 2000-2001; Registro Agrario Nacional, hojas E14-02, 03, 05, 06, 08, 08 y F14-11 y
12.: Trazas urbanas, sistemas de captacion y conduccion de agua potable, puntos de contaminacion de suelos y agua
generados en trabajos de campo entre 1893-2001; zonificacion por peligro voleénico de CENAPRED.

Adicionalmente, a través de la Direccion General de Administracien Urbana se proporciond:
1. Fotos aéreas del territorio municipal escata 1:25,000 {vuelo 19¢5).
2. Cartografia digital base para Planes Municipales de Desarrolio Urbano.

Las autoridades municipales proporcionaron varios planos, 108 cuales el consultor pudo georeferenciar y
digitatizar, incluyendo los siguientes:

1. Lineas de conduccién de agua potable.

2. Lineas de drenaje.

Las auloridades ejidales proporcionaron planos de sus tiemas, y en salidas a campo, se pudo geoposicionar
mojoneras, asi permitiendo su georeferenciacion e incorporacién en la base de datos.

_ Los planos que el SIG fue generando con el propasito de diagnostice por parte del equipo de analisis junto
con las autoridades municipales fueron generados con Arcview 3.2, por ser mas accesibles y de mas facil manejo en
esta etapa. Los productos finales fueron traducides a Autocad 2000.

Trabajo de campo
Ao largo del proceso, se requirid un trabajo intenso y permanente de campo. Este trabajo incluyo:

1 Recorridos por las escuelas con el regidor de Educacién para evaluar su equipamiento y geoposicionar su
ubicacion. :

Visitas a las instalaciones para servicios de salud.
Visitas al tiradero municipal.

Visitas a los puntos de descarga del sistema municipal.

I

Inventaric de densidades, a través de conleos en dreas representativas, para confirmar densidades
estimadas a través del analisis de las fotos acreas.

inventario de lotes baldios: ubicacian, area.

inventario de sitios con petencial turistico.

® N o

Medicién directa de pendientes en lugares criticos detectados por el SIG.
9. Visitas a zonas de vivienda irregular.

10. Recorridos para realizar un diagnostico de la imagen urbana por zona.
11. Medician del aforo vehicular.

12. Recorridos por el sistema de captacién y distribucion de agua potable.

Consultas

El desarrollo del plan ha involucrade un proceso constante de entrevistas y consultaciones con las
autoridades municipales a cargo de cada aspecto del funcionamiento del sistema urbano.

Ademas, se realizaron reuniones de consulta con los siguientes actores:

1. Reuniones con el cabildo
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2. Asambleas ejidaies con todos los ejidos del municipio.
3. Reunicnes en todos (os barrios y delegaciones del municipio.
4. Reuniones con grupos de productoreé‘..

5. Asistencia a las reuniones de planeacion territorial de los Consejos de Microcuenca, convocados por la
Secretaria de Ecologia del Gobierno del Estado de México y la SEMARNAT.

6. Asistencia a las reuniones realizadas por la Coordinacion Metropolitana.

7. Asistencia a las reuniones inter-municipales de planeacion de los Grupos Estratégicos del Consejo Regional
para el Desarrollo Sustentabie, convocados por la Secretaria de Ecologia del Gobierno del Estado de México
y la SEMARNAT:

a. Grupo Promotar del Sistema Regional de Manejo de Desechos Solidos.
b. Grupe Promotor del Sigtema Regional de Plantas de Tratamiento de Aguas Servidas.
c. Grupo Prometor del Sistema Regior-lal de Servicios Turisticos,
d. Grupo Promotor del Sistema Regional de Diversificacion Agricola.
e. Grupo Promotor del Manejo Forestal Regional.
Sintesis, andlisis y redaccion
Inventario de equipamiento e infraestructira

Se logrd la realizacidon de fos inventarios de equipamiento e infraestructura a través de la comprometida
participacién de los regidores y direclores de cada area, suplementada por el geoposicionamiento de los inmuebles a
_ través del empleo de un geoposicionador Garmin GRS 12XL, e cual tiene un nivel promedio de precision de 9 metros.

Inventario def Patrimonio Arquitectonico

Se recopild la informacion basica sobre el patrimenio arquitecténico del municipio a través del inventario
generado por el Instituto Nacional de Antropolegia e Historia, suplementado por informacién de la monografia
municipal publicada en el afic 2000

Tenencia

Se logrd determinar la ubicacidn de las tierras ejidales y comunales del municipio a través de su carpeta
basica, la cual fue facilitada por parte de |la Secretaria de la Reforma Agraria sus respectivas asambleas. Debido a
que la cartografia ejidal/comunal no contaba con coordenadas geograficas, se realizaron recorridos en campo con sus
autoridades para geoposicionar mojoneras claves, ast permitiendo la georeferenciacion de sus planos con el Sistema
de Informacién Geografica del consullor, a través de! empleo de la extension Image Analyzer de Arcview 3.2.

Areas Naturales Protegidas

Se ubicé el Area Natural Protegida que comprende una parte de! territorio municipal a través de la
georeferenciacién del peligono publicado como parte integral de la declaratoria.

Evaifuacion del funcionamiento actual de Jas finanzas municipales en relacion a las obras y servicios urbanos

Se realizd el analisis del financiamiento municipal de los servicios urbanos a través de entrevistas con eI
Secretario, el Tesorero y el Director de Obras Publicas det municipio.

Eva.‘uacldn del funcionamiento actual y potencial del sistema de manejo de desechos séiidos

Se realizo el andlisis del funcionamiente actual del sistema de manejo de desechos solidos a través de una
serie de entrevistas, revisiones de datos del municipio y visitas a campo con el Regidor/Director de Ecologia del
municipio.
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Las propuestas para su manejo a future surgen del proceso de estudio regional sobre el tema que se esta
llevando a cabo por parte de la Secretaria de Ecologia del Gobierno del Estado de Méxice, la Subsecretaria de
Planeacion de la SEMARNAT, la Universidad Auténoma Metropolitana, la agencia GTZ, la Fundacion RORAC v leos
regideres de ecologia de la subregion.

Evaluacion del funcionamiento actual y potencial del sisterna de agua potable y saneamiento

El andlisis del funcionamientc actual del sistema de agua potable y saneamientc se realizé a base de
extensivas entrevistas y visitas a campo con el regidor de agua y el Director de Obras Publicas y datos provistos por
la Comision de Agua del Estado de México y la Comision Nacional del Agua. Adicionalmente, se contd con
informacién recopilada en las reunicnes publicas en los barrios y delegaciones del municipio.

La informacién sobre el funcionamiento de !a microcuenca y sus acuiferos fue retomada de estudios realizado
por la Unidad de Planeacién Regional de la Universidad Autdnoma del Estado de Mexico y de la Escuela de
Ingenieria de 12 Universidad Auténoma Nacional de Mexico. :

Las recomendacicnes para su futuro manejo se basaron en el Programa de Manejo de Recursos Naturales
de la Sierra Nevada, ¢l cual fue realizado por la SEMARNAT, SEDESOL, el Gobierno del Estado de México y la
Universidad Auténoma Metropolitana durante 108 afics 1999-2001.

La construccion de la prospectiva
Generacion del escenario tendencial y el escenario objetivo

Después de una evaluacion extensiva del patrdn histérico de crecimiento urbane en el municipio, se
consideré gue este proceso se ha dado de manera sustentable, en funcidn del crecimiento natural del municipio. Sin
embargo, empiezan a aparecer en el territorio municipal o en municipios vecinos, formas de urbanizacion, basadas
mas bien en el crecimiento sccial (inmigracion), las cuales amenazan con romper con |os fragiles equilibrios de los
cuales depende |a calidad de vida en el municipioc.

Por lo tanto, en vez de buscar revenir las tendencias histéricas del municipio, se busco mas bien estudiar los
mecanismos tradiclonales del crecimiento natural y proveerles de un marco institucional que les reforzaria, asi
convirtiéndalos en politica publica.

Por este motivo, la exploracién de escenarics futuros del municipio se basd en dos escenarios: expansion y
densificacién. En el escenario de expansién, se proyectd el nimero de heclareas adicicnales gue serian reguetidas
para absorber ia poblacién esperada al afio 2020 manteniendo la densidad actual del area urbana. En el escenario de
densificacion, se calculd cual seria el tamafio promedic de lote si se absorbiera |la peblacion adicional esperada al afo
2020 dentro del area urbana actual.

La exploracién de los dos escenarios permitié prever las consecuencias de estas dos posibles politicas, asi
dando base a la adopcion de una politica de densificacién dentra de los limites urbanos actuales, como base para las
politicas y estrategias desarrolladas en el presente Plan.

La elaboracién de Politicas, Estratedgias e Instrumentacion

Una vez elaberado el analisis de los mecanismos que aclualmente estén determinando la estructura urbana y
el proceso de crecimiento, se inici6 el disefio de las politicas requeridas para reforzar los mecanismos que formaban
parte de dinamicas sustentables y las que serian orientadas hacia una intervencion con el objetivo de lograr
dinamicas favorables. :

Con-el fin de scmeter las propuestas generadas por ef Consultor a la consideracion de los funcionarios de
Desarrollo Urbano a nivel estatal y municipal, a ios miembros del Cabildo, a representantes de otras dependencias y a
ta poblacidn en general, en colaboracitn con la Universidad Auténema Metropolitana, se publicéd y circuld un material,
“Dacidiendo Como Queramaos Vivir Una guia para la elaboracion de politicas, proyectes y acciones para los Planes
Municipales de Desarrolfo Urbano y los Consejos de Microcuencas y Microregion en fa Sierra Nevada’.

Este material fue ampliamente distribuido, y sirvié como base para la discusion y afinacién de las propuestas
requeridas para dotarles a los municipios ce los instrumentos requerides para lograr sus objetivos.

La asignacion de usos def suelo

Para la asignacién de los usos del suelo, se asigno gl uso forestal a todos los poligenes que actualmente se
encuentran con este uso complementado incluyendo las #reas gue han sido en gran medida deforestadas, debido a
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que los suelos fragiles, lluvias fuertes y grandes pendientes en estas zonas, no permitirian otro uso sin poner en
riesgo esos suelos.

Se asignd el uso de valer agroecoldgico mediano a los suelos actualmente bajo sistemas de cuitivo
extensivo, |os cuales no se prevén gue entrarian en esquernas de manejo intensive a corto o mediano plazo.

Se asigno &l uso de alto valor agroecoléglco alos suelos designados por el presente plan como poligonos
de alta prioridad para acciones concertadas para lograr proyectos de agncultura intensiva bajo la ldégica de
‘Cinturones Verdes”.

Estos peligonos fueron generados a base de informacidn geografica que cruzd territorics con las siguientes
caracteristicas: zona de proyectos intensivos actuales, zonas potenciales para riego con aguas tratadas, zonas con
cercania a los centros Lrbanos, Zzonas con importancia paisajistica, zonas cerca de potenciales corredores turisticos.

Este analisis esta realizado en base a las normas especificas del Plan Municipal de Desarrollo Urbano. Esta
informacién se basé eri los Censos de Poblacién v Vivienda a partir de 1850-2000, v el contec de poblacicn y vivienda
de 1995 asi como la Informacidn proporcionada del COESPQ v el Sistema Nacional de Meteorologia.

10 EPILOGO -

El presente documento €5 el resultado de la planeacicn concurrente y coordinada por parte del H. Ayuntamiento de
Ayapango y el Gobierno del Estado de México, per conducto de ta Secretaria de Desarrolle Urbano, en los términcs
de lo dispuesta por los articulos 8 de la Ley General de Asentamientes Humanos, 5.24 fraccion 11l y 5.6 del Cadigo
Administrativo det Estado de México.

Este Plan, en su elaboracion, fue sometido a un amplio proceso de discusion y consulia por.intermedio de la Comision
de Planeacidon para el Desarralio det Municipio y aprobade en sesion de Cabildo por el H. Ayuntamiento de Ayapango
de fecha 7 de mayo de 2004, habiéndose dado cumplimiento al procedimiente previste en los articulos 5.28 del
Cédigo Administrativo del Estado de México y 29 del Reglamente del Libro Quinto del Codigo Administrative del
Estado de México.

Los plangs que forman parte del presente Plan, son los siguientes:

E-1.- Clasificacion del Territoric.

E-2.- Zonificacién del Territorio.

E-2A.- Estructura Urbana y Usos del Suein.
E-3.- Vialidades y Restricciones.

E-3A.- Vialidades y Restricciones

E-4.- Principales Proyectos, Obras y Acciones.
E-4A.- Principales Proyectos, Obras y Acciones.
E-5.- Infraestructura.

E-6.- Imagen Urbana.

E-6A.- Imagen Urbana.

E-6A-aP imagen Urbana, Patrimonio Histarico Construido. |
Tabla de Usos del Suelo.

Los planos antes mencionados, estaran disponibles en tas oficinas de la Direccidn General del Registro Plblico de la
Propiedad, en el Registro Estatal de Desarrollo Urbanc, este Oitimo dependiente de la Secretaria de Desarrollo
Urbano, asi como en el H. Ayuntamiento de Ayapango.

El presente Plan sustituye al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Ayapango, aprobado mediante Decreto No.
368 de ia XLVII Legisiatura del Estado de México, publicado en |la Gaceta del Gobierno de fecha 21 de Abril de 1981,

Los asuntos que se encuentren pendientes de resolucién que se hayan iniciado al amparo de.los planes que se
sustituyen, se atenderan y resolverdn conforme a las disposiciones de &stos.



