Peri6dico Oficial del Gobierno del Estado Libre y Soberano de México
REGISTRO DGC NUM. 001 1921 CARACTERISTICAS 113282801

Mariano Matamoros Sur No. 308 C.P. 50130
Tomo CLXXXI A:202/3/001/02
Nimere de gjemplares impresos: 300

Toluca de Lerde, Méx., viernes 24 de marzo del 2006
No. 57

SECRETARIA DE DESARROLLC URBANG

SUMARIO: PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE NEXTLALPAN,
MEXICO,

n2006. ANO DEL PRESIDENTE DE MEXICO, BENITO PABLO JUAREZ GARCIA™
SECCION TERCERA

PODER EJECUTIVO DEL ESTADO

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO

No. DE OFICIQ: 224000000/023/2006

ASUNTO: Se emite Dictamen de Congruencia

CIUDADANO

APOLINAR GUZMAN SUAREZ

PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL DE
NEXTLALPAN, ESTADO DE MEXICO.
PRESENTE.

Hago referencia a su solicitud de Dictamen de Congruencia del proyecto de Plan Municipal de
Desarrollo Urbano de Nextlalpan, contenida en su escrito de fecha 19 de septiembre del 2005,
mediante el cual remitié proyecto del Plan Municipal referido, con sus antecedentes y anexos
graficos, ¥

CONSIDERANDO

Que la Secretaria de Desarrollo Urbano es competente para emitir el presente dictamen, en términos
de lo que establecen los articulos 19 fraccion VIl y 31 fraccién V de la Ley Organica de la
Administracién Publica del Estado de México, 5.8 fraccion IV del Libro Quinto del Cdadigo
Administrativo det Estado de México; 29 y 30 parrafo segundo del Reglamento de! Libre Quinto del
Cadigo Administrativo del Estado de México; y 6 fraccién V del Reglamento Interior de la Secretaria
de Desarrollo Urbano.

Que el H. Ayuntamiento de Nextlalpan, en términos de lo dispuesto por el articulo 5.28 fraccion | del
Cédigo Administrativo del Estado de México, llevé a cabo las audiencias publicas corregpondientes
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para recabar la opinion y comentarios de la poblacion de ese municipio, respecto al Plan Municipal de
Desarrollo Urbano de Nextlalpan.

Que de conformidad a lo previsto por el articulo 29 del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México, el proyecto de Plan Municipal de Desarrollo Urbano de
Nextlalpan, remitido por usted es congruente con los objetivos, politicas y estrategias de
ardenamiento urbano y de pobiacién, estabiecidos en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano, Plan
Regional de Desarrollo Urbanc del Valle Cuautitlan-Texcoco, asi como con |as estrategias relativas a
la zonificacién y aprovechamiento del suelo; las correspondientes a vialidad, proteccion al medio
ambiente, riesgos, infraestructura y equipamiento urbano; y asimismo, se han previsto los proyectos
estratégicos y programas sectoriales correspondientes.

Que en meérito de lo antericr, he tenido a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN DECONGRUENCIA

PRIMERO.- El proyecto de Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Nextlalpan, es congruente
con los objetivos, politicas y estrategias establecidas en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano
publicado en la Gaceta del Gobierno de fecha 11 de junio de 2003,

SEGUNDO.- Para la validez juridica del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Nextlalpan,
conforme a lo dispuesto por los articulos 5.25 y 5.28 fraccién IH del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de Mexico, y 29 fraccidn IV de su Reglamento, debera incorporarse al
contenido del mismo, el presente dictamen de manera textual.

TERCERO.- El H. Ayuntamiento de Nextlalpan, remitira a la Secretaria de Desarrolle Urbano,
el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Nextlalpan, asl como copia certificada del Acta de Cabildo
de la aprobacion formal del misme, segun lo disponen los articulos 5.10 fraccion | y 5.28 fracciones IV
y V del Libro Quinto del Codige Administrativo del Estado de México.

CUARTO.- Entréguese formalmente el presente dictamen al H. Ayuntamiento de Nextlalpan.

El presente Dictamen de Congruencia se emite en la Ciudad de Metepec, México, a los 14 dias del
mes de Febrero del afio dos mil seis.

ATENTAMENTE

LIC. MARCELA VELASCO GONZALEZ
SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO
{RUBRICA).
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EN NEXTLALPAN DE FELIPE SANCHEZ SOLIS, CABECERA DEL MISMO NOMBRE, DISTRITO DE
ZUMPANGO, ESTADO DE MEXICO, EL LIC. NATHANAEL ABDI HERNANDEZ HERRERA,
SECRETARIO DEL H AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL, CON LAS FACULTADES QUE ME
CONFIERE EL ARTICULO 91 FRACUION V DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL, CERTIFICO. - omreonee
QUE EN EL LIBROD DE CABILDOS NUMERG CUATRO. ACTA NUMERO VEINTICINCG DE CABILDO
ORDINARIO CORRESPONDIENTE AL DIA SIETE DEE MES DE AGOSTO DEL ANO DOS MIL TRES, BN
FOIA NUMERO SESENTA REVERSO SESENTA Y UNO ANVERSO Y REVERSO Y SESENTA Y DOS
ANVERSD, AL TN O R T B b e o 111 s 5 e e i R

EN DESAROGO DEL PUNTO NUMERO CUATRO  DEL ORDEN Dl-L DA RELATIVO A LA
APROBACION DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE NEXTLALPAN DE FELIPE
SANCHEZ SOLIS CONSIDERANDO QUE 85 CUMPLIERON TODAS Y CADA LINA DE LAS ETAPAS
DEL PROCEDIMIENTO ESTABLECIDO POR EL ARTICULO 528 DEL LIBRD QUINTO DEL CODIGO
ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO, EN TERMINGS DE HABERSE LLEVADO A CABO EL
CORRESPONDIENTE AVISO PUBLICO, LAS AUDIENCIAS PUBLICAS PARA RECABAR LA OBINION
DE LA CIUDADANIA Y HABERSE OBTENIDO EL DICTAMEN DE CONGRUENCIA RESPECTIVO, ASI
COMO UNA VEZL HECHO DEL CONOUIMIENTO DEL HONORABLE CABILDO Y REPERCUSIONES
PARA EL ORDENAMIENTO URBANO DEL MUNICIPHO DE NEXTLALPAN DE FELIPE SANCHEZ SOLIS
Y POR LO QUE UNA VEZ QUE LOS INTEGRANTES DEL AYUNTAMIENTO HICIERGN LAS
MANIFESTACIONES QUE CONSIDERARON PERTINENTES SE PROCEDIO A SOMETER A VOTACION
EL PUNTO DE REFERENCIA 5E ACORDO LO SIGUIENTE: 5E APRUEBA POR MAYORIA DE VOTOS
DE LA HONORABLE COMUNA EL PLAN DE  DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE
NEXTLALPAN DE FELIPE SANCHEZ SOLUIS, ABSTENIENDOSE DE VOTAR EL SEPTIMO REGIDOR.
LICENCIADO CRESCENCIO SOCRATES MARQUEZ GARCIA. DICHA APROBACION SE EMITE EN
VIRTUD DE QUE EL PLAN DE DESARROLLO MUNICIPAL ES CONGRUENTE CON L DECRETO DEL
DISTRITO DE RIEGO LOS INSURGENTES DE FECHA ONCE DE AGOSTO DE MIL NOVECIENTGS
OCHENTA Y SIETE Y QUE LA VOCACION DEL TERRENQ DE LA JURISDICCION DEL MUNICIFIO DE
NEXTLALPAN DE FELIPE SANCHEZ SOLIS ES MERAMENTE AGRICOLA. ——ene

Fi. PRESENTE PLAN SUSTITUYE AL PLAN DE DBESARROLLO URBANOG DEL MUNICIPID DE
NEXTLALPAN, APROBADO POR LA LEGISLATURA DEL ESTADO DE MEXICO MEDIANTE DECRETO
NUMERQC 410, PUBLICADO EN LA GACETA DEL GOBIERNO DHE FECHA VEINTIUNO DE ABRIL DE
MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y UND, AS] COMO EL PLAN DEL CENTRO DE POBLACION DE
NEXTLALPAN, PUBLICADO EN LA GACETA DEL GOBIERNO DE FECHA \’EI’V"I'!SF!S DE ENERQ DEL
ARO DOS MIL.

SE INSTRUYE AL PR'ES‘INDEN’._I‘.E MUNICIPAL CONSTITUCIONAL DE NEXTLALPAN DE FELIPE
SANCHEZ SOLIS PARA QUE EN CUMPLIMIENTO A LO PREVISTO POR LOS ARTICULOS 59
FRACCION V ¥ 528 FRACCION ¥V DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL BSTADG DE MEXICO,
SOLICITE AL SECRETARIO DE DESARROLLO URBANG Y VIVIENDA DEL GOBIHRNO DEL ESTADO
DE MEXICO, LA PUBLICACION DEL PRESENTE PLAN DE DESARROLLO URBANQ EN LA GACETA
DEL GOBIFRNO, REMITIENDOLE COPIA CERTIFICADA DE LA PRESENTE ACTA DE CABILDO. ASI
COMO EL PLAN DE REFERENCIA CON TODOS SUS DOCUMENTOS INTEGRANTES —--rmmmmemmneans

BS COPYA FIEL SACADA DE SU ORIGINAL, L Dia CATORCE DEL MES DE  AGOSTO DEL AND DOS
MiIL TRES, EN OL MUNICIPIO DE NEXTLALPAN DE FELIPE SANCHEY, SOLIS.

E& #ﬁﬁﬁmﬂnu HERRERA

AR
SECRETARIO DEL H. AYONTAMIENTD CONSTITUCIONAL
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1. ANTECEDENTES Y FUNDAMENTACION JURIDICA.

El presente Plan Municipal de Desarrallo Urbano de Nextlalpan, se constituye como el instrumento técnico —
juridico que en materia de planeacién urbana determinara los Hneamientos aplicables al ambitc municipal y
promavera la coordinacion de esfuerzos federales, estatales y municipales que garanticen un desarrollo sustentable,
homogéneo y armanico con el medio urbano, social y natural.

La elaboracion de este Plan Municipal de Desarrollo Urbano, forma parte de un esfuerzo integral desarrollado por ia
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Estado de México y del H. Ayuntamiento de Nextlalpan, que de
manera conjunta buscan garantizar la existencia de mecanismos de planeacion actualizados en la entidad, acordes a
la dindmica econdmica y poblacional.

1.1, Alcances del plan Municipal de Desarrollo Urbano.

Los alcances del Plan estan estructurados en dos niveles de revision, andlisis y propuesta; es decir, se realiza un
estudic para el ambita municipal a la vez que incorpora a una escala puntual el andlisis urbanc de la cabecera
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municipal y demés asentamientos, por formar parte del drea metropolitana del Valle de México a partir de ia siguiente
estructura: '

1. Antecedentes y Fundamentacién Juridica. Contiene los aspectos de interés general tales como la
motivacidn, alcances, objetivos que se persiguen, delimitacion del Municipio vy la fundamentacian juridica del presente
Plan Municipal de Desarrollo Urbano.

2. Diagnédstico. Incluye un andlisis de las condiciones prevalecientes en el medio natural, social, econémice y
urbano, asi como la evaluacion del plan vigents.

3. Prospectiva. Analiza el escenario previsto para el municipio de mantenerse las caracteristicas urbanas y
poblacionales acluales, asi como €l potencial econdmico del municipio qua permitira definir ef escenario de poblacidn
programatico y los requerimientos totales de sueio, infraestructura y equipamiento.

4. Politicas. Contiene las politicas aplicables en el municipio y su cabecera municipai, tanto para el ordenamiento
urbano come sectoriales.

5. Estrategia. Contiene los lineamientos especificos que pemmiten orientar el desarrollo urbano y la definicién de
areas aptas al desarrollo urbano, a la vez que incorpora programas regionales de infraestructura y/o equipamiento y
define usos v destinos para el Municipio y la Cabecera Municipal.

6. Catalogo de proyectos, obras y acciones. Este capitulo contiene de manera concreta e integrada el conjunto
de acciones propuestas en la estralegia, especificéndose localizacién, plazos, cuantificacidn y sectores o
dependencias responsables de ejecutarlas. :

7. Instrumentacién. Define los instrumentos jurldicos, administrativos y financieros que hagah posible la
ejecucion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano, una vez discutide y aprabado por las instancias correspondientes.

8. Anexo Grafico. Contiene todos los planos desarrollados en la elaboracién y definicién del plan estructurado en
13 rubros.

9. Anexo Estadistico y Metodolagico. Contiene los aspectos tedricos desarrollados por el consultor para la
identificacion de la problematica urbana y definicion de la estrategia aplicable en el municipio.

1.2. OBJETIVOS.
El Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Nextlalpan tiene como finalidad cubrir los siguientes abjetivos:
a) Objetivos Generales.

« Elevar |z calidad de vida y los niveles de bienestar de la poblacién mediante el mejoramiento, existencia,
acendicionamiento y adecuada disposicién de los espacios e instalaciones requeridas para la realizacion de las
actividades economicas, sociales y culturales de los habitantes del municipio.

= Contribuir al desarrollo municipal basado en una economia diversificada y autosuficiente producto del
fortalecimiento de las actividades agropecuarias, industriales y de servicios,

=  Proteger el ambiente del municipio y procurar la restauracion de su equilibrio ecologico a través del
aprovechamiento racional de sus recursos naturales, asegurando con ello su permanencia para el bienestar de la
poblacién actual y las generaciones futuras.

» Mantener la mayor parte del territorio municipal con las actividades agropecuarias correspondientes a su aptitud
natural.

= Integrar al municipio de Nextlalpan en ef sistema metropolitano del Valle de Méxice cumpliendo |a funcién de
centro productor de afimentas, proveedor de bienes manufacturados de consumo basico (ropa) y prestador de
servicios recreativos, turisticos, de comunicaciones y transporte a nivel regionai.

= Conseguir una amplia y democratica participacién de la poblacién de Nextlaipan en el proceso de elaboracién del
Plan de Desarolio Urbane e inducir a los vecinos a que paricipen activamente en las acciones y obras que
surjan de los programas y proyectos derivados del plan.

= Analizar la dindmica urbana y alteraciones al medio fisico del municipio con el fin de conocer su problematica y
sus tendencias y garantizar su desarrollo, sin afectar ni perjudicar al medio naturat, social o urbano.

= Proponer la estructura urbana y la normatividad de usos y destinos, que permita el ordenamiento urbano vy
garantice el bienestar social.
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= Contribuir al imputso econdmico del centro de pobtacidn, mediante la definicién de normas claras que promuevan
y fomenten el desarrollo econdmica y social del Municipio.

= Prevenir los riesgos a la salud y seguﬁdad de los habitantes del municipio.

= Asegurar mayores y mejores oportunidades de comunicacién y de transporie, para favorecer la integracion intra e
interurbana.

b) Objetivos Particufares.

‘= Precisar la problematica municipal en materia de asentamientos humanos asi como Ja vocacién y limitantes que
presenten sus factores ambientales bajo un enfoque de analisis y propuesta de desarrollo sustentable integral.

» Particularizar el desempefic del municipio dentro del sistema metropolitanc y su participacién en la evolucidn v
desarrollo de la regidn.

= Definir las politicas de desarrollo urbane y espacios que serviran para reforzar las medidas de impulsc a las
actividades econdmicas del municipio y los instrumentos generales para la consolidacién de la cabecera
municipal como principal centro urbano.

»  Coadyuvar a que dentro del municipio existan los espacios y las condicicnes materiaies, tecnoldgicas y sociales
apropiadas para lograr 'a autosuficiencia en materia de empleo, abasto, transporte, educacion, recreacidn, cultura
y atencién de la salud.

= Proteger el patrimonio inmueble artistico & historico del municipio en beneficio del acervo cultural de 1a poblacién
local y regional.

» Facilitar la expedicién de autorizaciones relativas ai uso y division del suelo, obras de urbanizacion y aperiura de
calies, sefialamiento de restricciones de construccion u ocupacion, y otorgamiento de alineamientos oficiales y
licencias de construccidn.

«  Definir las normas de desarrollo urbano para evitar los riesgos gue representan las actividades de la industria
pirotécnica, ia confeccion de prendas de vestir y servicios asociados (lavanderias).

= Lograr una extensa participacién de los representantes de las comunidades en la definicion de propdsitos,
directrices y orientacion del crecimiento urbano en armonia con el aprovechamiento racional de sus recursos
ambientales y el desarrolle municipal.

= Contar con los linsamientos basicos que permitan al corto plazo la precision de programas derivados del plan de
desarrollo urbano particularmente de aquellos servicios, obras y acciones gue con mayor incidencia se han
demandado por las comunidades locales.

1.3 DELIMITACION DEL MUNICIPIO.

El Municipio de Nextlalpan de Felipe Sanchez Sclis se localiza en la porcién nororiente del Estado de Mexico y
colinda con los Municipios de Jaltenco y Zumpango, al norte; con Jaltenco (Tonanitla), Tecamac, Tultepec y Tultitlan,
al sur: con Tecamac, Jaltenco y Zumpange al oriente; y con Cuautitlan, Melchor Ocampo, Tultepec y Zumpango al
poniente; del Estado de México, contando con las siguientes referencias geograficas:

MAXIMA MINIMA
18° 46’ 21" Latitud norte 19° 40’ 50" Latitud norie
90° 07’ 46" Longitud oeste 99® 01' 54" Longitud oeste

Cuenta con una extensién territorial de 6,165.50 ha, siendo su cabecera municipal Santa Ana Nextlalpan (Barrio
Central).

Consideraciones para las &reas con diferendo limitrofe.

El presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano no prejuzga los limites territoriales del municipia, (nicamente
establece los reconocidos oficialmente por el Gobierno de! Estado de México (Ley Orgdnica Municipal, Articulo 7).

En las areas con diferendo limitrofe, séio podran ejercer actos administratives para el ordenamiento de los
asentamientos humanos y del desarrollo urbano de los centros de poblacion, aquellas autoridades que se les
reconoce jurisdiccion politico-administrativa sobre ef territorio municipal, en tanto, la autoridad competente emita el
falio comrespondiente.

Los sefialamientos normativos contenidos en este plan en fas zonas limitrofes con municipios colindantes en los que
haya diferendos, no prejuzgan la pertenencia ai Municipio de gue se trate, pues tales sefialamientos obedecen a
ordenar y regular ta planeacién urbana del Municipio.
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1.4. FUNDAMENTACION JURIDICA.
Bases Juridlcas.

La legislacion vigente determina la obligatoriedad de formular, decretar, ejecutar, evaluar y actualizar los planes y
programas de desarrollo urbano; siendo éstos los instrumentos juridicos encargados de sustentar el presente Plan
Municipal de Desarrollo Urbano, conforme a lo siguiente:

Marco Juridico Federal.

La Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos sefala en sus arliculos 26 y 115 que el Estado
organizard un Sistema de Planeacion Democratica que imprima solidez, dinamismo, permanencia y equidad al
crecimiento econémico y los municipios en términos de las leyes federales y estatales relativas, estaran facultados
para formular, aprobar y administrar la zonificacién y los planes de desarrollo urbano municipal, participar en ta
creacion y administracion de sus reservas territoriales y ecolégicas, en la formulacion de los planes de desarrolio
regional, mismos que estaran en concordancia con los Planes Generales de !a materia, asl como controlar y regular la
utilizacién del suelo en sus jurisdicciones territoriales.

La Ley de Planeacidn Federal cuyas disposiciones son orden piblico e interés social y dan a la planeacién estatal el
carécter de permanente y democratica abriendo espacios de paricipacién y consulta a los diversos grupos sociales y
establece como documento rector al Plan Nacional de Desarrollo,

El Plan Nacional de Desarrollo 2001-2006 establece que: Las acciones de Plangacion an &l ambito urbano tendran
como objetivo central una estrategia que permita la competitividad internacional del Sistema Urbano Nacional, a la
vez que haga posible incorporar al desarrollo a vastas regiones del Pais. Asimismo, el ejecutivo Federal se propone
apoyar a los estados y municipios para gque cumpla eficaz y oportunamente sus funciones relativas al desarrolio
urbano y el respecto a Jos Planes de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial de cada localidad, asi como el
respecto a los usos de suelo previstos por cada administracion, a efecto de que el crecimiento de las ciudades sea
debidamente controlado por los estados y municipios.

La Ley General de Asentamientos Humanos menciona ta importancia gue tiene la federacién al participar con los
Estados y los Municipios en el establecimiento de la normatividad en el fema de planeacién, ordenacidn y regulacion
de los asentamientos humanos, reconociendo la utilidad de la participacion ciudadana en este proceso. Ademas

- determina las atribuciones de los gobiernos municipales destacando la formulacion, aprobacion y administracién de
los planes y programas de desarrollo urbano y los procedimientos para la aprobacion y gjecucion de dichos planes y
programas; advitiendo en este rubro ta concurrencia y coordinacién de las autoridades de los tres ordenes de
gobierno.

La Ley Generat del Equilibrio Ecoldgico y Proteccién al Ambiente establece en su articulo 6 fraccion X que el
ordenamiento ecalégico local se llevara a cabo a través de los correspondientes planes de desarrollo urbano.

Marco Juridico Estatal.

En el Ambito estatal ia Constitucién Politica det Estado Libre y Soberanc de Méxice, en su articulo 77 fraccion Vi
faculta y obliga al Gobernador del Estado a planear y conducir &l desarrolio integral de la entidad, en la esfera se su
competencia; mediante un sistema de planeacion democratica, considerando la participacion y consulta popular para
la formulacién, instrumentacién, ejecucidn, control y evatuacién del plan y los programas de desarrollo urbano.

Por su parte |la Ley Orgénica de la Administracién Pablica del Estado de México, en su articulo 31 fracciones |, I\,
IV, ¥, VI y VIl confiere atribuciones a la Secretarla de Desarrolio Urbano y Vivienda para aplicar y vigilar las
disposiciones legales en materia de ordenamiento territorial de los Asentamientos Humanos, del Desarrollo Urbano y
Vivienda, promover la impiantacién de los planes municipales de Desarrollo Urbano y vigilar su congruencia con el
Plan Estatal de Desarrollo Urbano y las Regionales, asi como vigilar el desarrolle urbano de fos comunales y centros
de poblacién del Estado.

La Ley de Planeacion del Estado de Méxice y Municipios establece que sus disposiciones son de orden publico e
interés social y destaca entre sus normas un sistema de planeacion y participacion democratica para el desarrolto del
Estado de México y Municipios, de los grupos sociales y sus habitantes para la elaboracién ejecucion y evaluacién de
los Planes de Desarrollo Municipales del Estado de México.

En sus articules 13 y 14 advierte que el Sistema de Planeacidn Demccrética para el Desarrollc det Estado de México
y Municipios, tendran como instrumentos dentro del proceso de planeacion estratégica, los planes, los programas y
las politicas de planeacién gue autorice el Gobierne del Estado a los Ayuntamientos y que a su vez este sistema se
conforma por los Planes de Desarrollo Municipales del Estado de México, siendo este un insirumento mas.

El Cédigo Administrativo del Estado de México, en su Libro Quinto, titutado: “Dei Qrdenamiento Territorial de los
Agentamientos Humanos y del Desarrollo Urbano de los Centros de Poblacién” fija las bases de. planeacion,
regulacién, control, vigilancia y fomento al ordenamiento territorial de los asentamientos humarnos y del desarollo
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urbano de los centros de poblacion en la entidad. En sus articulos 5.21 5.23 y 5.24 prevé el Sistema estatal de Planes
de Desarrolio Urbano y determina que éste se integra por el conjunto de instrumentos técnicos y normativos
formulados por autoridades estatales y municipales con la participacién sociai, entre los que se enmarcan los Planes
Municipales de Desarrolle Urbano, asimisme se establece su integracién, contenido y vinculacion entre si y con otros
instrumentos de planeacién. Destaca en su contenido la integracién de materias que resulten necesarias y que
impriman un caracter integral gue propicie el desarrollo sustentable del Estado.

Por ofra parte el articulo 5.28, en relacién con los articulos 5.9 y 5.10 se precisa el procedimiento para su elaboracion,
aprobacién, publicacién e inscripcidn, asi como las facultades de los Municipios para elaborar, ejecutar y evaluar los
Planes Municipales de Desarrollo Urbano y a la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda para emitir los
respectivos dictdmenes de congruencia de los Planes Municipales de desarrollo Urbano con los Planes Estatal y
Regionales de Desarrolio Urbane y los Planes Parciales que de éstos deriven; ademas precisa en sus articulos 525 y
5.27 que los planes de desarrollo urbane de competencia municipal, deberan sujetarse a las politicas y estrategias del
Plan Estatal y en su caso deberan administrar log municipios. Los que contravengan esta disposicidn serén nulos no
produciran efecto juridice alguno.

Por su parte el Libro Guarto del Coédigo Administrativo del Estado de México en el apartade: “De las
Conservacion Ecologica y Proteccion al Ambiente para el Desarrollo Sustentable” previene que la pelitica ambiental
esiatal y municipal observara y aplicara los principios contenidos en la Ley General del Equilibrio Ecolbgice y
Proteccién al Ambiente a través de diversos instrumentos entre los que cita; la regulacion ambiental de los
Asentamientos Humanos.

Marco Juridico Municipal.

La Ley Orgénica Municipal del Estado de México establece en sus articuios 11 y 12, que los Municipios estaran
facuitados para aprobar y administrar la zonificacion de su Municipic asi como para participar en la creacion y
administracién de sus reservas teritoriales y ecoldgicas. Asimismo determina gue los Municipios controlaran y
vigilaran coordinada y concurrentemente con el Gobierno del Estado, 1a utilizacién del suelo en sus jurisdicciones
territeriales, en términos de lo dispuesto por 1a ley de la materia y los planes de desarrollo urbano correspondientes.

Bando Municipal de Nextlalpan.

El bando municipal 2001, establece en su articulo 54 que los Consejos de Participacion Ciudadana seran un canal
permanente de comunicacion y consulta popular entre los habitantes de su comunidad y el Ayuntamiento; tanto para
colaborar en el mejéramiento y supervisién de los servicios munigipales como para promover la colaboracion vy
participacién ciudadana en el cumplimiento de planes y programas del Ayuntarniento.

El articulo 61 de dicho Bando sefiala que para la realizacién de obras dentro del Municipio, seran faculiades de las
autoridades municipales, entre otras, las de: i) intervenir en la formutacion del plano regulador municipal y adoptar las
medidas necesarias para el desarrollo de las zonas urbanas, agricolas y rusticas y iiy delimitar las zonas destinadas a
la habitacién, la Industria, ef comercio, la agricultura y la ganaderia con sus condiciones y restricciones.

La elaboracion del presente Plan de Desarrollo Urbano se esta formulande, por parte del Ayuntamiento de Nextlalpan
de Felipe Sanchez Solis, de conformidad con los acuerdos de la Comisién de Planeacién del Desarrollo Municipal ¥
se sometera a la consulta de la comunidad, dando asi cumplimients a lo previsto en las fracciones | y Il del articulo 30
de la Ley de Asentamientos Humanos de esta entidad federativa.

Al darse cumplimiento a las disposiciones mencionadas a través de los aclos realizados.' se han reunido los
elementos de la fundamentacién jurldica del presente Plan y por 1o tanto de la obligatoriedad de su observancia.

La elaboracidn det presente plan de desarrolio urbanc se esta formulando por parte del H. Ayuntamiento de
Nextlalpan de Felipe Sanchez Salis y del Gabierno del Estado de México, y se sometid a la consulta de ta comunidad,
dando asi cumplimiento a lo previsto en las fracciones | y Il del articulo 5.28 det Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México.

Este ptan redne los requisitos de contenido que para este tipo de instrumento establecen los articulos 5.24 y 5.27 del
ordenamiento estatal ya mencionado (CA/L5) y cuyos planteamientos seran congruentss con los objetivos, politicas y
estrategia general del Plan Estatal de Desarrollo Urbano vigente.

Como complemento a lo anterior, es propicio mencionar que ia consulta a la comunidad se llevara a cabo a través del
Ayuntamiento y que para ello se convocara a las reuniones de audiencia piblica, donde se buscara cbiener como
conclusion su opinidn favorable al proyecto del plan municipal de desarrolio urbano.

Asimismo, en observancia a la fraccion |} articulo 5.28 del CAJL5 se obtendra de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda del Gobierna del Estado el dictamen de congruencia entre el Plan Municipal de Nextlalpan de Felipe
Sanchez Solis y Estatal de Desarroilo Urbano. La consulta pablica se llevara acabe dando cumplimiento al estipulado
n ef articuio 28 del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado. de México (publicado el 13 de
Marzo del 2002).
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Para concluir esta fase del procedimiento, el plan seré aprobado por el Cabildo Municipal conforme lo establece la
fraccion IV del articulo 5.28 del cadigo mencionado.

Al darse cumplimiento a las disposiciones mencicnadas a través de los actos realizados, se habran reunido los
elementos de la fundamentacion juridica del presente plan y por lo tanto de la obligatoriedad de su observancia.

2. DIAGNOSTICO.

2.1. MEDIO FiSICO: VOCACION Y POTENCIALIDADES DEL TERRITORIOQ.
2.1.1 Condiciones Geogréaficas.

a) Clima.

El clima del municipio esta influenciade por su ubicacién en la parte central del Valle Cuautitian-Texceco, es decir
su alejamiento de las prominencias topogréficas que delimitan el valle, de esta forma el clima es de los mas secos
que se presentan en la regién. Por ofrc lado a nivel municipal la parte norte es mas seca que el suroeste del
municipie, lo que se puede inferir por las caracteristicas de la vegetacion ya que en la parte norte predominan
especies xer6fitas (nopal y abrojos), mientras que hacia el suroeste eslas especies son escasas y especies como el
pirul son mas grandes y corpulentas.

De acuerdo a la clasificacion climatica de Koppen, modificada por Garcia (1988), el clima es C(wg)(w)b(i)g que
significa templado subhmedo con lluvias en verano, tiene poca oscilacion térmica a lo largo del afio (entre 5y 7°C) y
marcha de |la temperatura tipo Ganges, es decir el mes mas caliente se presenta antes del solsticio de verano (segun
datos de la estacion climatica denominada Tultepec).

En lo que se refiere a la temperatura, la media anual es de 16.23 °C, el mes mas caluroso es junio 18.9 °C mientras
que el mas frio es enero con 12.06 °C de temperatura media mensual. Los valores para todos los meses se muestran
en la grafica nimero1 (ver datos completos en la tabla No. 1 del anexo).

" S

| Grafica 1Temperatura promedio y exiremas en ei Municipio de Nextlaipan.

- - S F
|_——Q—AM méas Caluroso 1982 ~—#— Tem peratura Pramedio o Frio 1985

Fuente: Tarjetas de Resumen mensual y anual.
SARH. Dir. Gral. Servicio Meteoroldgico Nacional.
Estacidn Tultepec, Tultepec.

El régimen de lluvias es de verano, es decir, los meses con lluvia apreciable son de mayo a octubre. El promedio de
precipitacién anual es de 597.64 mm, el mes mas lluvioso es julio con 142.51 mm, mientras que el mes mas seco es
diciembre con solamente 3.08 mm, tal como se observa en la grafica 2 v gue corresponde a los valores de
precipitacion registrados en la estacién Tultepec. (ver datos completos en la tabla No. 2 del anexo).

Grafica 2 Praclpltacién Promedic Mensual

Fuente: Tarjetas de resumen mensual y anual.
SARH. Dir. Gral. Servicio Meteorolégico Nacional
Estacion Tultepec, Tultepec
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En relacion a los vientos, durante la mayor parte del afio dominan los provenientes del norte,
b) Crografia.

El municipio de Nextlalpan se encuentra comprendido, al igual que la Cuenca de México, en la provincia fisiografica
del Eje Neovoicanico, espacificamente dentro de la subprovincia fisiografica Lagos y Volcanes de Anahuac, de ahi el
origen lacustre de gran parte del territorio municipal.

¢) Geomorfologia.

La mayor parte de la topegrafia del municipio corresponde al valle lacustre formado por el antiguo lago de Xaltocan,
por tanto el relieve es plano con una ligera inclinacién hacia el sureste. La ubicacién de las actuales localidades de
Xaltocan y Nextlalpan comresponde a un islote ubicado dentro del lago y a los bordes del misme. Inclusc en la
aclualidad la parte centro y sureste del municipio es susceptible de inundacion a causa de la falta de drenaje natural,
es asi que |os actuales asentamientos humanos del municipio estan en las zonas mas altas ya que el resto del
municipic que no esta ocupado por agricultura tiene limitantes para el desarrollo urbano por drenaje deficiente.

La altitud varia de 2,230 a 2,240 msnm con pendientes gque van del 0 al 5%; al veste del municipio se encuentra una
elevacién denominada Cerro Tenopalco coh altitud de 2,260 msnm y pendiente maxima del 15%.

d) Hidrologia.

El municipio de Nextlalpan se encuentra en la region hidrolégica no. 26 “Alto Panuce’, cuenca del Rie Moctezuma
(26D). No existen dentro del municipic corrientes superficiales naturales, sin embargo, por el territorio municipal
cruzan importantes corrientes artificiales como es el Gran Canal del Desagle, el cual drena fuera de la cuenca de
México las aguas residuales y pluviales captadas en |la zona metropolitana de la Ciudad de México, cruza el municipio
de sureste al norceste por su parte central. Al oeste del Gran Canal y con direccion norte-sur va el canal Castera, el
cual conduce aguas mezcladas para el riego de la zona oeste del municipio.

Antiguamante la mayor parte del municipio formaba parte de la laguna de Xaltocan, uno de los cuerpos de agua que
conformaban el sistema lacustre de la Cuenca de México. De esta laguna habia restos de pequefios cuerpos de agua
que, hasta hace todavia 20 arios, sumaban 3.05 ha, sin embargo, actualmente se har desecado a consecuencia de
obras de infragstructura y drenes gue impiden que el agua se acumule, aunque estos sitios titenen riesgo de
inundaciones por ser las partes mas bajas del municipio.

La hidrologia subterranea dentro del municipio, corresponde a material na consolidade con permeabilidad alta
conformado por suelos lacustres y de aluvion arcillo-arenoso, materiates que han formade acuiferos de tipo libre.

El alto potencial del acuifero ha favorecido su explotacion al grado gue se han perforade dentro del municipio 34
pozas para abastecer de agua potable a la Zona Metropolitana de la Ciudad de México, localizados junto a la via del
ferrocarril México-Pachuca y el Canal Castera, y 7 pozos para abastecer al municipio, con un gasto promedio de
15.02 It/seg éstos (itimos tienen profundidades que oscilan entre los 100 y 150 m. Tal situacién ha ocasionado que
actualmente el acuifero se ancuentre sobreexplotade, por lo que a partir de 1878 hay una veda para la explotacion de
nuevos pozos (SPP, 1983).

2.1.2 Estructura y formacion de suefos.
a) Geologia.

El municipio de Nextlaipan se encuentra dentro de la cuenca de México, la cual se formd a través de siete fases
de vulcanismo que dieron origen a una cuenca endorréica, misma gue se fue rellenando con diversos tipos de
materiales (sedimentos marinos, volcanicos, restos de vegetacion, material aluvial, etc.). Originalments en el Plioceno
se formd una depresién que dio origen a un gran lago, el que por procesos de sedimentacion, se fue azolvando dando
origen durante e Cuatemario, a cinco lagos, uno de ellos el de Xaltocan. Posteriormente continud ei proceso de
sedimentacion y rellenc con materiales praducto de Ja erositn hidrica y etlica.

Asl los materiales gue predominan en el municipio son los suelos de origen lacustre y aluvial, los primeros ocupan
una amplia franja con direccién suroeste - noreste y tienen baja capacidad de carga por lo que son muy susceptibles
a fendmenos sismicos, en total ocupan 2,333.62 ha, o sea el 37.85%, los segundos ocupan 3,746.29 ha que
corresponden al 80.76% del municipio. La brecha volcanica que se encuentra en el Cerro Tenopalco ocupa solameante
33.56 ha, o sea el 0.55% y finalmente la arenisca estd en 52.03 ha o sea el 0.84% restante. Por otro lado dentro del
municipio no existen fallas ni fracturas.

Las posibilidades de usc urbano de las dos unidades litolégicas (lacustre y aluvial) dominantes se consideran hajas,
adernds, en relacién a sismicidad y considerando aspectos como velocidad de transmision sismica, respuesta a
frecuencia oscilatoria y caracteristicas mecanicas de este tipo de materiales, su clasificacion por riesgo sismico es
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“méximo”, en general el municipio esta considerado como zona de riesgo, en ia parte Norte y Sur del territorio,
presentan franjas que estan localizadas en una zona de ailta sismicidad, que representarfa un riesgo.

b} Edafologia.
Los tipos de Suelos identificados en el municipio son los siguientes:

Los suelos de solonchak (solonchak gléyico (Zg), solonchak mélico (Zm) y solonchak ortico (Zo), ocupan 2,025.3 ha,
lo que corresponde al 32.85% de la superficie municipal;, se localiza en una amplia franja a lo largo de la via del
ferrocarril México - Pachuca tienen como caracteristica ser suelos salinos, condicion que es una seria limitante para la
mayoria de los cultivos y ademas por ser corrosivos afectan el concrete y el fierro de las redes y construcciones; otra
caracteristica es que son dispersivos lo que hace que se formen grietas en el suelo pudiende afectar las
edificaciones.

El regosol calcarico (Re), cubre 982.60 ha (15.84% de la superficie total) se encuentra al norte del municipio; son
suetos de textura gruesa (arenosa) que lienen restricciones para |la agricultura y para el desarrolto urbano, por ser un
suelo suelto y granular, ademas cuando tiene fase sédica no es apto para ambos usos

El cambiscl célcico (BK), es la segunda unidad de suelo en importancia por su extension de 1,270.1 ha (20.60 %) de
la superficie municipal), se localiza al sur y oeste de Santiago Atocan y en fas colonias irregulares de Los Aguiluchos
y Prados de San Francisco, es un suelo apto para el uso agricola y urbano, sin embargo por tener fase sddica tiene
restricciones.

Los suelos de feozem (feozem lavico (HI), feozem calcarico (He) y feozem héplico, (Hh), ocupan 962.38 ha (el 15.61%
del municipio), son aptos para el use agricola y forestal, sin embargo por presentar fase sadica tienen restricciones,
aunque hay una peguefia area al noroeste y noreste donde son aptos por no presentar esta fase. ademas de las
areas mencionadas se encuentran al sureste del municipio.

Los suelos de vertisol pélice (Vp) abarcan 825.14 ha (el 15.00 % de la superficie municipal), se encuentra al cesta del
Gran Canal no son aptos para el desarrollo urbano debido a que son expansivos, condicion que hace gue debido al
contenido de humedad, aumente o disminuya su volumen por 1o que se forman griefas gque afectan ias
construcciones. Cuando estos suelos estan con fase sédica, tienen restricciones para la agricultura.

¢) Aptitud del suelo.

De las 5,483.2 ha sin urbanizar, 917.14 tienen aptitud para &l uso urbano, localizas hacia el norte del municipio;
4.468.78 ha tienen aptitud agricola, hacia el poniente y oriente del territorio, 146.55 ha tienen aptitud para ser
conservadas como édreas nalurales (Pastizales, bosque de galeria en la ribera del Gran Canal, parque hacia el
nororiente del municipio, y cuerpo de agua al oriente) y 19.16 ha acuicola.

Tabla No 1 Aptitud del suelo.

uso SUPERFICIE (ha) %
Urbanizable 417.14 16.73
Agricola 4,465.78 81.49
Natural 78.12 1.43
Acuicola 19.18 0.35
Total 5,483.2 100
Fuente: Elaborade en base al plano de vacacién y potencialidades
del terriotorio.

De acuerdo al andlisis edafologico, (ver anexo 8.1.4) se observa que la aplitud de los suelos existentes en el
municipio de Nextialpan tiene restricciones para ser utilizados en la agricultura y para el desarrolio urbano debido a
las caracteristicas propias ya que la mayoria tienen fase sodica (condicidén gue limita el crecimiento y desarrollo de
plantas y corroe los materiales de construccién). Otros suelos no son aptos para ningunc de estos usos solamente
para |a actividad pecuaria (ver el anexo No. 9.1.5 descripcidn de tipos de suslo).

Finalmente todos los suelos son aptos para el uso pecuario, debido a que a pesar de las condiciones de fase sddica
que tienen, hay pastos naturales resistentes y que pueden ser aprovechados para pastoreo extensivo de bovinos, u
otra especie animal.

213 Aprovechamlento actual del suelo,

A partir de la aptitud de los suelos descrita en el apartado anterior, de los usos que actualmente tienen y de su
productividad, puede sefialarse lo siguiente: los tipos de uso de suelo, asi como las superficies que ocupan dentre del
municipio de Nextlalpan se describen en Ia tabla No 2.
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Tabla 2. Distribucién de los usos del suelo en ¢l municiplo de Nextlalpan.

uUso SUPERFICIE (ha) %
Agricultura de riego 2,784 45.16
Agricultura temporal 1,655.27 26.85
Vegetacion natural (bosques de galeria y matorral crasicaule) 1,001.88 16.25
Urbano 724.35 11.75
Total 8,165.5 100.00
Fuente: Elaborado por ASURE S.C a partir de informacién de SAGARPA (2001) :

y fotografias adreas, escala 1:15000.
Nota: Algunes terrenos con agricultura de temporal, ccasionaiments no se cultivan desde
hace varios afios, estableciéndose el pastizal, sobre todo hacia el oriente del municigio,

a) Uso agricola.

Este uso se considera que es redituable sdlo en el caso en que cuenta con riego, ya que a diferencia del temporal los
rendimientos en la mayoria de los cultives, son superiores. Utilizando como ejemplo el maiz puede notarse que los
rendimientos se duplican (véase anexo No. 9.13). Particularmente los suelos de vertisol pélico es donde se alcanzan
tos valores mas altos, los suelos de cambisol tienen rendimientos medios, mientras que donde hay solonchak los
rendimientos reportacos son los mas bajos. Asl en los suelos gue tienen fase sodica, excepto dondg hay vertisol, el
uso agricola no corresponde a su aptitud, aungue otros factores como el uso de aguas residuales para el riego de los
cultivos neutraliza el efecto del sodio v puede lograrse un aumento en el rendimiento, aunque pueden traer consigo
otros impactos coma es la contaminacion de suelos con matales pesados u organismos patégenos.

Otros factores que inciden en la productividad agricola es la carencia de infraestructura de riego y el abandono en
otros casos de la misma, tal como lo sefiala la agrupacién Campesinos Unidos del Distrito de Risgo Los Insurgentes,
AC.

En suma, los factores anteriores han ocasionado gue, en el caso de las tierras con agricultura de temporal,
ocasionalmente dejen de cultivarse, estableciéndose pastizal resistente al sodio.

b) Uso pacuarlo.

Este usa por las condiciones de aptitud que tienen los suelos se considera adecuado, sin embargo no es el que
ocupa mayores superficies, esto se debe también a otros factores como es el hecho de que los pastos resistentes a
los suelos con sodic no alcanzan gran cobertura y, por tanta, su carga animal es baja, lo cual puede notarse en que la
ganaderfa de bovinos y otras especies gue aprovechan esta vegetacion en forma de pastoreo, mas bien se explotan
en forma Intensiva, es decir se les suministra forraje previamente cultivado, haciende de esta manera mas rentable la
actividad, tal como se cbservo en los recorridos en campo.

Otros factores como las condiciones climéticas de baja humedad ambiental, prevalecientes hacia el norte del
municipio han favorecido 'a cria de aves de engorda y de produccion de huevo.

¢} Uso forestal.

Este uso puede decirse que no es influenciado necesariamente por las condiciones de los suelos, ya que hay
especies de plantas adaptables a todas las condiciones y tipos de suelo, sin embargo, dentro del municipio, los suelos
de solonchak, v la presencia de sodio limitan la existencia de especies arbustivas y, sobre todo, arboreas, de tal
manera que la vegetacién natural con estas caracteristicas solamente se encuentra hacia el oeste del municipio.
Ahora bien el uso agricola ha eliminado gran parte de la vegetacion naturat de tal manera que actualmente las &reas
con vegetacion natural de bosgue de galeria y matorral crasicaule se encuentran solamente en la zona de propiedad
federal que rodea al Gran Canal del Desagle, y cerro Ostotépeti, ocupando en total 301.38 ha. La especie mas
abundante es el pirdl (Schinus moile}, después esté el nopal (Opuntia sp.), otras especies presentes scn mezquite
(Prosopis juliflora), huizache (Acacia sp.} ¥ cardén (Opuntia imbricata). En menor preporcién hay eucalipto
(Eucalyptus sp.), sauce lloran {Salfx babyldnica).

d} Uso urbano.

Al cotejar Ya ubicacin de las zonas wbanas acluales con la aptitud de los suelos definida en la tabla anterior,
puede notarse que la mayoria de los sitios tienen restricciones para este aprovechamiento, algunas localidades,
incluso, se encuentran ubicadas en suelos no aptos para este uso, como es el caso del asentamiento irregular
conocido como Pozos y Vias, donde pueden presentarse problemas serios con las edificaciones como hundimientos y
cuarteaduras graves. Sobre todo, en construcciones mayores de dos niveles. En el resto de las localidades los
problemas serdn menos severos, aungue igualmente podran afectarse en el mediano plazo las redes de servicio y
algunas construcciones altas que, eventualmente, podréan presentar ligeros asentamiantos.
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2.1.4 Alteraciones al medic natural en el entorno y riesgos.
2.1.4.1 Alteraciones al medlo natural.
a) Agua.

Una afectacion a este elemento tiene que ver con la modificacién al sistema lacustre original, la cual se hizo con la
construccidn de drenes (canales) gue desecaron la mayor parte de los lagos que existian dentro de la cuenca de
México, iniciando con la construccion del Tajo de Nochistongo (1697-1789) y posteriormente con el inicic de
operacién del Gran Canal del Desagie en 1500 {Begines, 1999). Esta accitn modifico todo el sistema hidrotbgico
regional, el cual repercutié seguramente en el clima, el suelo y los elementos hidticos (flora y fauna).

b) Suelo.

En las zonas sin cultivar durante la época seca, situadas al oriente del Gran Canal del Desagie y los sitios
adyacentes a las zonas urbanas, hay pérdida de suelo por erosién edlica debido a que e suelo carece de cubierta
vegetal protectora.

¢} Flora.

La fiora nativa del municipio ha sido eliminada desde épocas ancestrales debido al desarrolle de |a agricultura, por
tanto, en la actualidad la que existe es escasa. Los ejemplares gue se encugntran en mayor abundancia son especies
exéticas, destacando el pirll {(Schinus molie), especie introducida de Sudamérica y la cual ha encontrado en |a regién
centro def pais, incluido Nextlalpan, las condiciones ideales para su propagacién, Otra especie introducida, muy
abundante en el municipic es el eucalipto (Eucalyptus sp.).

A pesar de lo anterior ain hay sitios con vegetacion nativa, aunque mezclada con pirdl, como es el caso de las
margenes del Gran Canal donde hay bosque de galeria y matorral crasicaule; el cerroc Ostotépetl con matorral
crasicaule alterade; v el oriente del municipio {Iimites con Tecamac y Zumpango) dende hay pastizal haléfilo, e cual,
en ocasiones, es sustituido por agricultura de temporal; sin embarge, por los bajos rendimientos los terrenos dejan de
culiivarse, se abandanan y el pastizal vuelve a establecerse. (ver en anexos el listade de flora del municipio).

La escasez de flora arbérea es notoria en la mitad sureste del municipio, solamente existe en la zona urbana de
Xaltocan, en el resto no hay vegetacion arbustiva ni arbérea ni aun en los bordes de caminos y terrenos agricolas,
situacion que se debe, entre otros factores, a la alta concentracién de sales que tiene el terreno.

En las zonas urbanas la vegetacion es relativamente abundante debido a que adin dentro de la traza urbana son
abundantes los terrenos baldios o de cultivo en |a periferia, con abundante presencia de piral (Schinus -molle) y
maguey, en algunos casos. En los predios habilados se han introducido otras especies, generalmente exdticas y de
omato (ver en anexo la flora de zonas urbanas), Cabe sefialar, sin embarge, que con la urbanizacién se empieza a
afectar las especies de los terrenos anteriormente baldios, de tal forma que si no se regula la tala de estas especies,
en el futuro se perdera la imagen en clerta forma natural que adn tiene sobre todo la Cabecera Municipal y sus
barrios. Excepcion de lo anterior son las colonias iregulares de Prados de San Francisco y Pozos y Vias dende la
vegetacion arbdrea es casi inexistenle, especialmente en el tltimo asentamiento.

d} Fauna.

La fauna, como consecuencia de la escasez de habitats conservados (inalterades), es escasa y poco diversa, de
hecho, ia vegetacién que se ha establecido a ambos lados del Gran Canal del Desagle, constituye el habitat mejor
conservado del municipio y donde hay mayor nimero de especies. Entre los ejemplares que ain pueden encontrarse
en esta area estan las especies de conejo (Sylvilagus sp.), tuza (Pappogeomys sp. ). zorriflo (Mephitis sp.), ardilla
{Spermophilus sp.), cincuate (Phituopis deppe), lagartijas (Scefoporus spp.}, entre otras. Sin embargo, por la presién
sobre su habitat, 1as poblaciones actualmente son muy reducidas, los pobladores carcanos al Gran Canal reportan
que ahora es dificil observar algun tipo de fauna.

2.1.4.2 Riesgos.

Diversos son los agertes perturbadores que son factores de riesgo estimados como limitames para los
asentamientos humanas actuales y que deben ser considerados para la expansign futura de los mismos, dentro del
municipio de Nextlalpan. Enseguida se hace una enumeracion de los mismas:

a) Riesgos Hidrometeorologicos.

La escasa pendiente que caracteriza a la mayor parte del municipio {menor del 3%), es una limitante para el
desarrollo urbano, sobre todo hacia el oriente del municipio, ya que dificulta €l desalojo de aguas pluviales y
residuales, esto representa un riesge ya que ante precipitaciones torrenciales traeria consigo inundaciones del
terreno, estas zonas se ubican al sur de Nextlalpan (Rancho San Antonio Fraccién XV) y [a mayor parte del oriente
del municipio (Iimites con Zumpango y Tecamac, Rancho Me. Cann, Ejido de Nextlalpan y Cuatro Caballerias).
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b) Riesgos geoldgicos.

El municipic de Nexilalpan se encuentra incluido, al igual que toda la cuehca de México, dentro de 1a zona sismica,
esto es, donde los sismos son frecuentes. A ello se agrega el hecho de que la mayor parte del territorio municipal se
encuentra dentro del antiguo lecho del Lago de Xaltocan, donde el riesgo sismico se incrementa. Existen franjas de
las partes Norte y Sur del municipio que estan localizados en una zona de alta sismicidad, y que representan un
riesgo por colapsos.

En cuanto al riesge volcénico el territorio municipal es susceptible de ser afectado por la calda de ceniza volcanica
ante un evento mayor del Volcan Popocatépetl, el cual se encuentra a 95 km hacia el sureste. Sin embargo, la
prababilidad de caida de lava u otro material incandescente as remota, aungue no improbable.

Otros aspectos de vulnerabilidad que deben ser considerados para la expansion del 4rea urbana dentro del municipio,
es que 'a mayoria de los suelos, por contener sodio, no son aptos para el desarroilo urbano, y que algunos sitios
tienen riesgo de inundacion (véase plano de zonas vulnerables a riesgos).

¢) Rlesgos fisico-quimicos.

Una situacién de riesgo para la colonia irregular Fozos y Vias lo constituye la linea de ferrocamil que cruza el
municipio de suroeste a noreste con destino a Pachuca, Veracruz v la ciudad de México y donde frecuentemente se
transportan productos y sustancias de alto riesgo.

La existencia de ductos que transpartan hidrocarburos, se ancuentran a 300 m del asentamiento mencionado, aunque
cabe sefalar que no hay invasiones sobre el derecho de via ds los ductos.

La existencia de sitios, dentro del municipio, donde se fabrican praductos pirotécnicos representa un riesgo para el
desarrollo urbano, en este sentido cabe sefialar la existencia de estos sitios al sur en la margen izquierda dgl Gran
Canal, junto al Cerro Ostotepetl y al norte dentro del municipio de Zumpango, pero en los limites con Nextlalpan. En
algunos sitios hay casas aisladas cerca de los talleres.

Otro riesgo de este tipo lo constituyen las lavanderias de las maquiladoras de ropa de mezclilla y otros textiles, que
para su procese de lavado cuentan con calderas que utilizan como combustible gas LP, habiéndose registrade a la
fecha tres explosiones en este tipo de instalaciones, por tanto astas instalaciones son un riesgo para la poblacién de
la Cabecera Municipal y barrios cercanos donde se encuentran diseminadas.

d) Riesgos sanitarios.

El uso de aguas residuales sin tratamiento en el riego agricola es un riesgo de salud para la poblacion que interviene
en las labores agricolas ya que estas aguas pueden contener organismos patdgenos (véase anexo de listado de
organismos palégenos). Por otro lado la disposicion de aguas residuales proveniontes de Xaltocan en los terrenos
adyacentes hacia el sureste representa un riesgo, porque es un foco de infeccidn para los habitantes cercanos,
aclemas pueden contaminar los suslos.

La disposicién de residuos solidos en tiraderos clandestinos junto al Gran Canal y en sitios adyacentes a Xaltocan y
San Mateo Acuitlapilco, constituyen un riesgo, ya que son focos de generacién de fauna nociva (roedores,
principalmente), ademés afectan ia imagen natural de los sitios donde son depositados.

e} Riesgos soclo-organizativos.

Aungue actuaimente la existencia de tallores textites diseminados en la cabecera municipal no representa un riesgo
significativo, la expansion descontrolada de esta actividad podra generar problemas de incompatibilidad con las zonas
habitacionates.

El paso de vehiculos procedentes de Tultepec, por el puente del ferrocarril que cruza el Gran Canal del Desagle al
sur de! municipio, es un riesgo, ya que en el caso de vehiculos pesados, dicho paso es reducido y pueden ser
afectados si circulan al mismo tiempo que el ferrocarril.

La cercania de la base aérea de Santa Lucia constituye un riesgo para la expansidn de asentamientos humanos en el
cono de aproximacién para el ascenso y descenso de aeronaves a la base aérea, el cual, dentro del municipio va
paralelo a la via del ferrocarril México-Pachuca.

La plaza de toras ubicada en terrenos cercanos @ 10s talleres de fabricacitn de juegos pirotécnicos, ya gue es und
zona de aglomeracion cerca de instalaciones riesgosas.



Pigina 22 "GACETA DEL GOBIERNO" 24 de marzo del 2006

2.1.4.3 Existencia de obras de proteccion.

Por un lado el terreno plano y por otro la carencia de corrientes superficiales hace innecesaria la construccion de
obras de proteccion que protejan de inundaciones. De hecho, la existencia de zenas con riesgo de inundacion hacia
el oriente del municipio, se debe més bien a problemas de drenaje deficiente y de acumulacién de agua por la escasa
pendiente.

Sin embargo algunas obras de infraestructura como el Gran Canal, la Via del ferrocarril México-Pachuca y los bordos
que alojan canales de riego podrian considerarse como obras que limitarian el flujo del agua ante fendmenos
meteorolégicos excepcionales (frombas), aunque no se encuentran alrededor de los asentamientos humanos.

Por otro lado, el Gran Canal del Desagie no tiene, dentre del municipio de Nextlalpan, riesgo de deshordamiento ya
que cuenta con bordos de proteccion reforzados y amplios y el nivel maximo del agua estdn 5 0 6 m abajo de la
altura maxima de dichos bordos.

El canal Castera sélo conduce agua para riego por lo que su caudal es regulado a las necesidades de la superficie
agricola, por tanto no esta en riesgo de desbordarse, ademas no hay asentamientos humanos cerca, sclamente hay
caserios aislados.

2.2. CARACTERISTICAS DEMOGRAFICAS Y SOCIOECONOMICAS.
2.2.1 Aspectos Demograficos.

De acuerdo a la informacién del Gltimo censo se registré que de las 30 localidades identificadas en el municipio, una
de ellas, la cabecera municipal de Nextlalpan, se encontraba en el rango de enire 10,000 y 15,000 habitantes, la
caracteristica de esta localidad es la de encontrarse en un momento de transicién de rural a urbanc. Segun la
informacion del Censo de 1990, el 20% de la poblacién que habitaba en la cabecera municipal de Nextlalpan provenia
de ofra entidad federativa. Por otro lado, Xaltocan es una localidad que se ubicaba entre los 2,500 y 5,000 habitantes,
sus caracteristicas son de tipo rural. Existen otras dos localidades, Los Aguiluchos y Prados San Francisco, cuyo
rango poblacional oscilaba entre los 1,000 y 2,000 habitantes, las caracteristicas que presentan estas localidades son
de asentamientos urbanos. Las 26 localidades restantes, tienen registradas una poblacion de menos de 1,000
habitantes, por lo que territorialmente se consideran como dispersas.

a) La tasa de crecimiento media anual registrada de 1995 al arfio 2000, en el municipio de Nextlalpan, fue de 6.28,
esta cifra es resultado de la tasa de crecimiento social, la cual aportd un 3.41, y de la tasa de crecimiento natural, la
que resultd ser del 2.87.

b) El promedic de la tasa de crecimiento media anual (TCMA) del municipic, a partir de 1970 y hasta el afio 2000,
mantiene un crecimiento acelerado con relacion a la del Estado de México, registrando el 5.4 para el municipio y el
3.8 para el Estado.

Comparativamente, el comportamiento del crecimiento de la poblacion del Estado de México, después de un elevado
crecimiento en la década de 1970-1980Q, en la cual registré una TCMA de 7.03; para la década de los afios de 1980 y
1990, la TCMA registré un decremento que la ubicd en el 2.64.

Grafico 3 Comportamiento de la TCMA en el Estado y el Municipio,
1970-2000
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Conteo de Poblacién y Vivienda 1995, Resultados Definitives Tomo |, INEGI.
Xl Cense General de Poblacion y Vivienda 2000, INEGL.

c) De acuerdo con informacién censal, se observa que en 1870 en el municipio de Nextlalpan, la proporcién de
hombres con relacion a las mujeres era mayor, conservando la misma proporcion en el Estado, mientras que en los
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afios posteriores a 1980 y hasta el afic 2000, para ambas localidades los datos sefialan un grado de masculinidad
menor, con lo cual se demuestra que, aun cuando el indice de masculinidad sea menor, la tendencia es a conservar
un relativo equilibrio.

Grafica 4 Indice de masculinidad en el Municipio y el Estado, 1870-2000
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Fuente: X1l Censo General de Poblacion y Vivienda 2000, INEGI.
Conteo de Poblacion y Vivienda 1995, Resultados Definitivos Tomo |, INEGI

d) En lo que se refiere a la estructura de la poblacién se observa que, en la base de la piramide de edades, la
poblacion que se ubica en el rango de los 0 a los 4 afios, desde el afio de 1995 y en el 2000, es menor a la que
pertenece al grupo de los 5 a los 9 afios, por lo tanto, pedemos percibir que el ndmero de nacimientos tiende a
disminuir. )

El mayor porcentaje de peblacion que se presenta es el del rango de los 5 a los @ afios, lo que es importante
considerar para la generacion de fuentes de empleo, asi como de infraestructura para la educacion, servicios, salud,
entre otros. Por otra parte, la poblacion que se ubica en la pirdmide de edades de los 30 a los 50 afos, ha aumentado
con relacion al afic de 1985, se infiere que esta poblacion pertenece al grupo de inmigrantes que se han desplazado a
los municipios que pertenecen a la zona conurbada y, finalmente, en otro movimiento migratorio, se han establecido
en Nextlalpan.

Grafica 5 Estructura poblacional del municipio 1995-2000. |
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e) En el municipio se registra que el mayor porcentaje de la poblacion se ubica, por grupos de edades, entre los O y
los 29 afios de edad: es decir, que mas del 60% de la poblacién requiere y demanda servicios, equipamiento,
educacion y fuentes de trabajo, entre otres.
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Para la poblacion cuyo rango de edad se encuentra entre los 45 y los 59 afos es importante considerar que en
algunos arios requeriran de atencion medica y de clinicas de primer nivel, mientras que la poblacion de 60 afios y
mas, solicitara el servicio y la atencién de los hospitales de segundo nivel.

En lo que respecta al Estado de México, el comportamiento de la poblacion por grupos de edad es similar al del
municipio, ya que el mayor porcentaje se registra entre la poblacién gue tiene de 0 a 29 afios, mientras que el
porcentaje menor es el de la poblacion ubicada en el rango de los 45 a los 60 afios y mas.

Griafica 6§ Comparacién de poblacién por grandes grupos de edad
de Nextlalpan ydelEstado de México - Municipio, 2000
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Fuente: XIi C;.so—Genera! de Poblacian y Vivienda 2000, INEGI
2.2.2 Aspectos Econdmicos.

a) La relevancia de las actividades primarias, secundarias y terciarias del municipio, con respecto a su
ambito regional.

El desarrollo de las actividades dentro del Municipio de Nextlalpan, se desprende que las de mayor productividad
y como consecuencia las de relevancia en el municipio, son las que pertenecen al sector terciario dedicado al
comercio y servicio, presentando una participacién del 48.56%, debide a la participacion de la poblacion hacia ellas,
entre las méas importantes destaca el comercio, empleados no gubernamentales, transportes y cemunicaciones y las
actividades que se dan en el gobierno; sin embargo, al ser comparada con el Estado esta participacion es minima,
pues a nivel estatal se registra un 59.54% de participacién estatal.

Mieniras que en el sector secundario, en el rubro industrial, presenta tambien una notable participacion de la
paoblacion. En eila se concentra el 43.71% de los habitantes, dentro de la rama de indusiria manufacturera, asi como
de la construccion; case contrario dentro de este sector para el Estadgo, ya que su intervencion es de tan sodlo el
31.18%.

Es importante sefialar que Nextlalpan cuenta con industria dedicada a la confeccion de ropa, siendo esta una
actividad gue trae una derrama econémica importante para el municipio, la cual se encuentra avalada por los
productos ofrecidos al publice y por la distribucién a grandes empresas.

No obstante que Nextlalpan cuenta con una gran exiension territorial para ser aprovechada para las actividades
agricolas, presenta una minima participacién de la poblacion, ya que solo 364 habitanies, siendo el 5.53% de la
poblacidn, desarrollan la actividad agropecuaria que, confrontada con el Estado, es mayor, ya que esfe sélo cuenta
con la participacion del 5.21% del total de poblacion estatal.

Grafica 7 Participacion de la PEA municipal y estatal por sectores
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b) Cuantificacién de las unidades econémicas censables y su evolucion en el municipio.

La actividad econémica del municipic de Nextlalpan en el afo de 1994, se encontraba conformada por 15
actividades econémicas, (anexo 9.2.3) de las cuales sélo el subsector 31 dedicado a productos alimenticios, bebidas
y tabaco y, subsector 32 con actividad en los textiles, prendas de vestir e industria del cuero presentaron
cuantificacién de unidades economicas, de las cuales simplemente representaban el 0.09% y 0.29% respecto al
Estado de México. (Ver anexo No. 9.2.1).

Sin embargo, para el afio de 1999, las actividades economicas se encontraban conformadas por una actividad mas
con respecte al afio de 1994 (16). De las cuales se cuantifican cinco actividades diferentes a las registradas en 1994,
(ver anexo 9.2.4)

Es importante destacar que para el afio de 1999, no se registrd dato alguno con respecto al numero de
establecimientos por actividad econémica manufacturera.

En comparacién a la actividad economica registrada en 1994 para el Estado de México, registro 22,616 unidades
economicas {establecimientos)

¢) Personal ocupado total promedio por unidad econdmica censada (UEC).

De las actividades econdmicas analizadas del municipio de Nextlalpan, solo tres actividades logran una participacion
de la poblacion ocupada considerable. Entre las que se encuentra |a actividad de la rama 3220 dedicada a la
confeccién de prendas de vestir, la cual ocupa el 24.65% del total del personal, siguiendo la rama 6210 destinada al
comercio de productos alimenticios, bebidas y tabacos al por menor, en establecimientos especializados, dicha
actividad ocupa el 23.96% del total ocupado y por Ultimo la actividad econémica en la rama 9530 dedicada a los
servicios de tintoreria y lavanderia, la cual ocupa el 5.90% de la poblacion ocupada, es decir que estas tres
actividades concentran tan solo el 54.51% del personal ccupado.

Por otro lado el 45.49% de personas se dedican actividades econémicas que por el numero de personal no podrian
ser relevantes, sin embargo estas no dejan de ser importantes para el propio municipio.

Que si se compara con el personal ocupado a nivel Estatal dentro de estas actividades economicas presenta una
participacién menor del 21.87% del total del personal ocupade y mostrando asi una mayor participacién en el resto de
sus ramas economicas en donde se ubica el 78.13% de la poblacion ocupada.

Grafica 8 Persuaél Ocupado en Nexllal;ﬁan comparado a
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Sin embargo, el H. Ayuntamiento sefiala que conforme al nimero de establecimientos que se dedican a la actividad
aconomica de la industria textil, se incrementa la peblacién ocupada en dicha rama econdmica, mostrando un
crecimiento del 13%, es decir que de las 6, 584 personas ocupadas, 900 personas se dedican al sector industrial.

2.2.3 Aspectos Sociales.
a) Poblacién Econdmicamente Activa.

La Poblacién economicamente Activa que se encuentra en edad de trabajar y que habita en el municipio de
Nextlalpan es de 6,662 habitantes, de los cuales sdlo 5,584 esta ocupada dentro de alguna actividad econémica, es

decir el 33.71%, mientras que el otro 86.29% de la poblacién es basicamente la que se encuentra en la situacion de
desocupado, inactiva y la no especificada, que comparativamente con la PEA del estado de México es del 34.07%.
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Grafica 9 Poblacion Economicamente Activa
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b} Pobiacién Inactiva.

Por otro lado, es importante sefialar que dentro de la poblacién inactiva de Nextlalpan es de 6,075 habitantes, es
decir el 31.10% de la poblacion total se dedica a tareas del hogar (16.11%), estudiantes (8.78%) y el resto (6.21%)
son las personas gue se encuentran jubilados, pensionados e incapacitados para trabajar.

Grafica 10 PEA Inactiva
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¢} Distribucion de la PEA empleada por actividad.

Como se menciond anteriormente, dentro de las aclividades econdmicas gue muestran una mayor concentracion
de la PEA de Nexilalpan es el sector terciario con 3,197 habitantes, basicamente en las actividades de comercio,
transportes vy comunicaciones, actividades de gobierno, ofras actividades excepto gobierno, servicios educativos,
emplea al 85.20% de esta poblacion y el 14.80 % restante es ampleada en ofras actividades.

En relaéién al sector secundario, las actividades gue cuenta con una mayor poblacién ocupada es en la industria
manufacturera y la construccién con 2864 empleados, es decir el 99.51 % de 2,878 empleados gue tiene en toial este
sector, mientras que el 0.49% restantes se emplea en energia eléctrica y agua.

De acuerdo 2 lo anterior, se observa que las actividades mas importantes por su relevancia como por nimero de
personas empleadas son el comercio y la industria manufacturera.

d} Por datos estimades del H. Ayuntamiento, &l porcentaje de la PEA que se fraslada a laborar hacia los municipios
de Ecatepec. Tultitian, Tlalnepantla, Zumpange y el Distrito Federal {Plan de Desarrollo Municipal de Nexilalpan de
F.S.S. 2000 — 2003) es minima, toda vez que a partir de la confeccién de prendas de veslir, ha propiciade que
poblacién de otros municipios aledanos a éste, acudan a trabajar dentro de esta actividad economica del municipio de
Nextlalpan.

e} En cuanto &l nivel de ingresos de la poblacidn del municipic, se cbserva que el mayer porcentaje (40.33%), recibe
de una a dos veces el salaric minimo, presentandose un comportamiento similar para el Estade de México.

De acuerdo a las caracteristicas de la poblacién identificadas, inferimos que el bajo nivel del salario que existe
ohedece entre otras causas, al disminuide grade de instruccion de la poblacion como consecuencia de la falta de
oferta educativa, v a la falta de creacion de fuentes de emplec.



24 de marzo del 2006 "GACETA DEL GOBIERNO" Pagina 27
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f) En cuanto a los niveles educativos se cbserva que en el municipio existe una asislencia del 54.11% de alumnos
gue reciben instruccion a nivel elemental o primaria, mientras que para el Estado de México, se observa que el 59.28
% asisten al nivel académico mencionado; la poblacién del municipio que recibe instruccion a nivel media basica es
del 21.25%, mientras que para el Estado es del 30.558%.

Es importante sefialar, que el mayor porcentaje de la poblacion tanto del municipio como la del Estado, cuenta con
instruccion basica, lo cual nos permite conocer el grado de calificacion de la mano de obra, y por o tanto inferir que el
grupe de ingresos que reciben de 1 a 2 veces el salaric minimo esta dentro de esta nivel de escolaridad.

En el municipio existe carencia en cuanio a las instalaciones educativas, debido a ello la poblacién tiene menos
oportunidad de acceder a niveles de educacion superior, por lo que es conveniente considerar la construccion de
equipamiento educativo; que contemplen no solo los niveles académicos sino también la instruccion técnica,

Gréfica 12 Mivel de Escolaridad Estado - Municipic 2000

543 4.27

Frimaria Fducacibn Educacitn Superic Posgrada Camer thcnica
medisbhmcs  media BUpsns ¢

Es

do O Ne'xtla'ibé'n'|
Fuente: X1l Censo General de Poblacién y Vivienda 2000, INEGL
Caonteo de Poblacion y Vivienda 1985, Resultados Definitivos Tomo |, INEGI.

g} En referencia al aspecto de marginalidad, el andlisis del estudio de bienestar social demuestra que la marginacion
social en este municipio es baja, por lo cual no existen grupos con caracteristicas de pobreza extrema, sin embargo,
existen dos comunidades en asentamientos con caracteristicas de bajos recursos al sur del Pueblo de Xaltocan vy al
oriente del Barrio de Acuitlapilco.

h} Segun el Xl Censo Nacional de Peblacion y Vivienda del afo 2000, de la poblaciéon total que habita en el municipio
de Nextlalpan, el 1.04% refiere hablar alguna lengua indigena, de los cuales el 97% hablan el idioma espariol; de la
poblacién que habla alguna lengua indigena el 56% son hombres, mientras que el 44% restante son mujeres. La
distribucion de la poblacidn que habla alguna lengua indigena por grupos de edad, es ia siguiente: de los 5 a los 14
aflos se registra el 4%, de los 15 a los 24 afics el 15% y de los 25 a los 50 afios y més, el porcentaje referido es de
31%.

Se destaca que el mayor porcentaje de la poblacidn indigena habla la lengua nahuatl (45%), seguido por el grupo que
habla la lengua otomi (21%), el resto de la poblacion que pertenece a algun grupo indigena son mazahuas,
mazatecos, mixtecos o zapotecos.

2.3. DESARROLLO URBANO.
2.3.1 Contexto Regional y Subregional.

Por su extensién 61.655 km”, el territorio de Nextlalpan pertenece al grupe de los municipios de menor superficie
deniro de la Regién del Valle Cuautitlan-Texcoco, siendo superado por Zumpango, Tepotzotlan, Nicolas Romero,
Ixtapaluca, Chalco y Texcoce que cuentan con territorios entre 200 y 500 km?,
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Sin embargo, #s una de las municipalidades que tienen menor densidad demografica y mayer proporcion entre su
area no whanizada y su superficie total; es decir, cuenta con reserva de tierra para su desarrollo econémice y urbano
al igua! gue Acolman, Tepotzotldn y Zumpango, en el norte del area metropolitana.

Nextlalpan maniiene la mayor parte de su terrterio dedicado a actividades agropecuarias, sin embarge, su
desempefio como productor de alimentos e insumos no llega a ser notoric en la subregion debido a las restricciones
existentes (agua, crédilos accesibles, accesos viales) que notifican la optimizacian del aprovechamiento de esas
fierras.

“En cuanto al recurso agua el municipic se desempefia como uno de los proveedores para €l consumo de la poblacidn
y actividades del drea metropolitana. Las limitaciones para el uso local de agua potable contrastan con la aportacién
que hace Nextlalpan. al igual gue los municipios de Tultepec y Tullitlan, al sistema de agua en bloque de los
municipios mexiquenses conurbados con la Ciudad de México, mediante la operacion de la baterla de pozos del
Ramal Los Reyes.

Las comunidades de Nextlalpan presentan las caracteristicas de un procesc de transicién de rural a urbano, ademas,
se albergan talleres de maquila de ropa mezclados con las viviendas, alcanzando una produccion poco significativa
en el 4mbito regional pero importante a nivel local por ¢l nimero de emplecs que generan.

Este munigipio se ha mantenido al margen de los procesos de urbanizacion acelerada, que ya se vienen preséntando
en municipios conliguos, debido a la barrera que significa el Gran Canal del Desagie, asi como a la distancia que
existe con las principales vias gue comunican esta subregion, como son (as Autopistas México-Querétaro, situada al
poniente del municipio, y México-Pachuca, localizada al surests, y a las que se puede-enlazar el transporte después
de recorrer-13 6 17 km, respectivamente, de vias angostas (2 carriles.)

Si bien =s cierto que no se ha dado una notoria incorporacién de Nextlalpan al proceso mencicnade, el municipio ya
se encuentra inmerso en la dinamica de crecimiento demogréfico y expansion urbana de la metropoli a partir de Ins
inicios de la década de los ochentas cuando se qcuparon los primeros lotes de las colonias Los Aguiluchos, Prados,
Pozos y Vias con poblacién proveniente en su mayoria del Distrito Federal. La tasa anual de crecimiento demografico
de Nextlalpan superd el 6% en e! ditimo quinguenio (1895-2000) al igual que Cuautitian, situandose por arriba de
todas Ios ofros municipios colindantes que tuvieron tasas entre el 2% (Zumpango) v el 5% (Jaltenco, Melchor
Qcampo, Tultepec y Tultitlan).

En maleria de equipamiento urbano y servicios para la educacion superior, atencién hospitalaria, abasto, actividades
financieras y bancarias, no existen los correspondientes establecimientos, dentro del territorio municipai por lo que la
poblacion debe acudir a ‘os municipios que han alcanzado un mayor grade de concentracion de poblacién y
actividades econdmicas y cuentan con las instalaciones de coberiura regicna! come son Zumpango, Tecamac,
Ecatepec y Cuautitlan.

En al esquema actual de ciudades se sitia a Nextlalpan dentro del subsistema urbano de Zumpange. Esta ciudad
opera como centro regional prestando servicics ademas de Nextlatpan a las principaies localidades de Apaxco,
Husypoxtla, Teguixquiac'y Jaltenco.

2.3.2 Distribucién de la poblacidn y de las actividades por zona.

La distribucién de |la pobfacion se puede analizar en 3 zonas, estando algunas de ellas integradas por varias
losalidades.

Cabecera Municipal.

Zana norle, es la principal, esta integrada por las localidades de Santa Ana Nextlaipan, Atocan, Atenanco,
Miltenco, Molnrico, Ecatitian, Acuitiapilco, Prados San Francisco y los Aguiluchos. Esta Zona representa el 85.05 %
¢on respecto al total de la distribucion poblacional, siendo la mé&s compleja y con mayor grado de urbanizacion a nivel
municipal. Por ende, en ella se concentra la mayor parte de la poblacion, equipamiente, servicios y redes de
infraestructura.

Lag actividades que predominan en estas localidades son el comercio y la industria textil, especificamente el sector
maquilero de mezciila, actividad que empieza & consolidarse dentra del municipio.

La localidad ubicada al nororiente del municipio correspondiente al asentamiento de Acultlapilco, cuya distribucién de
poblacién presenta un patrén de ccupacion disperso e irreguiar por carecer de elementos urbanos que ayuden a una
distribucién mas ordenada.

La gran dependencia que existe de esta localidad con respecto a la cabecera municipal, hace que gran parte de la
pontacion realice sus actividades fuera de este barrio, sin embargo, el camercio y la agricultura son las actividades
que mas predominan dentro de esta localidad.
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Las localidades de Prados San Francisco y los Aguiluchos, per ser asentamientos de nueva creacion, muestran
diferentes caracteristicas a las ya mencionadas: lotes pequerfios y concentrados.

Xaltocan.

Locelizada al oriente del municipio la localidad de Xaltocan es la segunda concentracién urbana del municipio y
ocupa el 10.95 % del total. A pesar de su consolidacian como localidad, presenta un patron de ocupacion disperso,
ademas de que tiene cierta dependencia de la Cabecera Municipal, ya que el nivel de cobertura de la mayoria de sus
servicios es solo a nivel local.

El comercio v la actividad agropecuaria son las actividades que mas predominan dentro de Xaltocan.
Comunidades dispersas.

Todos los asentamientos en estado de irregularidad, dispersos y las localidades donde se desarrolla la pirotecnia
entran en este grupo: Pozos y Vias, La Aurora, El Progreso, Xahuento y San Marcos. El porcentaje que representan
es del 4.0 %.

Estos asentamientos se distribuyen de forma dispersa y no cuentan con una adecuada estructura urbana, lo que
origina que esta pablacion realice y concentre sus actividades en otros lugares.

Cabe sefialar que estos asentamientos son de reciente creacion, ocasionando la modificacion del poblamiento del
municipio, el cual presenta un mayor nimero de habitantes y, por consiguiente, la muestra de actividades diversas.

La parte ubicada al surponiente donde se encuentran las localidades de Xahuento y San Marcos, es utilizada
especificamente para la actividad pirotécnica, pero ante los elementos que las caracterizan propicia gue gran parte de
la pokiacion dedicada a esta actividad provenga del municipio de Tultepec.

Tabla No. 3 Distribucién de la poblacion en el municipio.

5_ LOCALIDAD/ SUPERFICIE POBLACION DENSIDAD BRUTA

&_ MUNICIPIO EN (ha) TOTAL {hab/ha) ‘
| Cabecera Municipal 478 59 15,877 33.17 4
Xaltocan 61.60 3,163 51.34

Ifomumdades dispersas 22.52 755 33.52 j

Fuente: Invenlario y analisis realizado por ASURE, S.C., 2002.

Como se puede observar en la tabla 4 la actividad que presenta un mayor dinamismo en el municipio es el comercio,
donde un gran purcentaje de la poblacion se concentra en la llamada eccnomia informal, ocasionando un
astancamiento en la situacién econdmica del municipio. Por otro lado, la poblacién que se dedica a la agricultura es ia
que representa el menor porcentaje a nivel municipal.

Tabla No. 4 Economia informal.

| DISTRIBUCION
DE LA % LOCALIDADES QUE LA INTEGRAN PRINCIPALES ACTIVIDADES
POBLACION .
Cabecer Santa Ana Nextlalpan, Atocan, Alenanco, Miltenco, Comercio. maguila de mezclilla
! ‘hf ~ce ;’ 8505 |Molonco,  Ecafitlan, Acuitlapilco, Prados San| - o h mqecuaria VI
| Municlpa Francisco y Los Aguiluchos. orop C |
Comercio, ¥ actividades !
| Xaltocan 10.95 | Xaltocan Agropecuarias --—i
Comunidades Pozos y Vias, La Aurora, El Progreso, . ' - " .
| dispersas 4.00 Xahuento y San Marcos Pirotecnia y actnndadesg\iir.sas N

" Fuente: Levantamienta de Campo, 2001

Grafica 13 Distribucion de la poblacién por localidad
en el Municipio. 2000
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2.3.3 Crecimiento Histérico.
a} Nextlalpan.

Nextlalpan es un municipio en donde el crecimiento urbano se ve reflejado en gran parte de la poblacién, la cual
se encuentra sustentada a través de una economia informal, ocasionando un estancamiento en la situacién
economica del municipio integrada por sectores de ia industria textil y la pirctecnia en menor proporcion y con menor
antigledad debido a que esta surgié de encontrarse ligado con fa zona de la industria pirotécnica del municipio de
Tultepec.

Las actividades agropecuarias se presentan en menor porcentaje debido a que este sector no es redituable para el
mun|C|plD

Para la realizacion de este Plan, se ha tomado en cuenta la informacién fotografica y de los censos estadisticos o
estimaciones oficiales de poblacion asl como la siluacién que se presentaba al fundarse el municipic.

Para este propésito se analizara el municipio en su proceso de poblacién histdrica en las zonas en las que se
encuentra conformado, el cual cuenta con la siguiente estructura, 1) Cabecera Municipal Nextlalpan, 2) Xaltocan, y 3)
Comunidades dispersas en donde se ubican los asentamientos irregulares de nueva creacion.

1) Cabecera municipal Nextialpan.

a) 1970.

A principios de la deécada de 1970, la zona alcanzé una superficie urbanizada de 2568 ha lo que equivale al 5.36
% con respecto al aflo 2000, contando con una pablacién de 3,642 habitantes y 911 viviendas con una densidad de
3.99 habtviv. La poblacién econémicamente activa registrd en el sector primario 27.66%, el sector secundario 25.37%
y el sector terciario 25.12%.

Para este afio la cabecera municipal se encantraba poblada en su periferia de manera dispersa, en la cual se
empezaban a dibujar rasgos de los barrios de Atocan, Atenanco, Molonco, Miltenco, Ecatitlan, y Barrio Central: sobre
la parte norte los rasgos que presentaban poblacién eran del barrio de Acuitlapilco.

"b) 1980.

Para el afio 1980 se alcanzd una superficie de 87.88 ha, representando el 18.36 % con respecto al afc 2000,
registrando una poblacién de 5,770 habitantes, y 1,285 viviendas, con una densidad de 4.49 hab/viv.

La poblacién economicamente activa {PEA) del municipio dentro del sector primaric se vio disminuida de un 27% en
el afio de 1970 a un 19.81% en 1980. El sector secundario representé el 25.20% en el que se destaca la produccion
textil, y en el sector terciario s& obtuvo el 30.19% a un 25.12%.

Esta situacion se ve desfavorecida por la incorporacién de la poblacion campesina hacia las actividades secundarias
y terciarias debido a factores como ef desarraigo social y econdmico hacia las actividades agricolas.

El proceso de urbanizacidn en este periodo se dio con mayor auge sobre los barrios de Miltenco y barrio Central
mostrandose de manera dispersa las concentraciones de la pobiacion.

Para este entonces empezaron a maostrarse trazos de los asentamientos irregulares de lo que hoy se le conoce como
"las colonias Aguiluchos y prados de San Francisco.

¢) 1990.

En el afic de 1980, el area urbana alcanzd una superficie de 182.97 ha, 3B8.23 % con respecto al -afic 2000,
alcanzéndose una poblacion de 8,503 habitantes, y 1,894 viviendas con una densidad de 4.48 habiviv.

La poblacion econdmicamente activa (PEA) fue afectada en un 20.84% con respecto al 2000 mostrando una
poblacidn total de 7,448, la participacion eccndmica segin sectores econémicos nos muestra que el sector primario
registrd 198 personas (2.85%), el sector secundario 811 (10.89%) y el terciario 990, (13.29%) para este mismo
periodo empezaron a consolidar con mayor elevacion las colonias irregulares de los Aguiluchos y Prados de San
Francisco en terrenos de origen privado.

A pesar de todos los inconvenientes sobre el uso del suelo agricola fos campesinos han logrado mantener esta
actividad debido a un gran esfuerzo constante y a ia introduccién del sistema de riego Nextlalpan I, y de otros ya
existentes que exiraen agua del Gran Canal del Desagie del Valle de México.

d) 1995.

Para el periodo de 1995 alcanzé una superficie de 309.09 ha, 64.58 % con respecto al afo 2000, en esta fecha se
registraron 12,066 habitantes y 2,487 viviendas con una densidad de 4.85 hab#viv.
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En este periodo la cabecera municipal empezd a tener un acelerado crecimiento, lo cual lo colocaba en un proceso de
{ransicion de rural a urbano debido a que en el sector econdmico se empezaba a presentar con mayor fuerza las
actividades industriales que predominan en el Municipio.

e} Actual.

Recientemente, en el afio 2000 se alcanzd una superficie de 478.59 ha, alcanzando una poblacién de 13,877
~ habitantes y 3 357 viviendas con una densidad de 4.71 hab/viv.

“A partir de este periodo el municipio empezé a basar su actividad econémica en el sector industrial {textil}, debido a
que cobra una amplia fuerza para el sustento de los pobladores y. de los municipios circunvecinos, debitdo a que en
Nextlalpan no se cuenta con el recurso de la agricultura asegurado por la mala esencia de los suelos.

Tabla No 5 Process de poblamiento en el periode 1970-2000 Zona Cabecera Municipal Nextlalpan.

% ] TOTAL
pERiODO | SUPERFICIE [RESPECTO POBLACION DE DENSIDAD
(ha)y/ AL TOTALY VIVIENDAS |  habiviv.5f
20002/ 4/
1970 25.66 5.36 3642 o1 399
1980 87.88 18.36 5770 1,285 449
1990 18297 38.23 8,503 1,804 448
71995 309.08 64.58 12,066 2487 485
2000 478,59 100 15,877 3,357 471

Fuente: 1), 2), ¥ 5). Datos calcuiados para este Plan 2001
3) y 4}, Censos generales de poblacion y Vivienda (1970, 1980, 1980, y 2000}
¥ Conteo de poblacién y vivienda (1985).

2} Xaltocan.

Esta zona es la que cuenta con la segunda concentracion urbana dsl municipio, debido a que se comunica ¢on &l
resto y circunvecinos a través de importantes vigiidades como son; la regional Nextlalpan -Zumpango, y las vias
férreas con direccitn México — Pachuca.

a) 1970.

Xaltocan para este periodo contaba ¢on varios servicios come son, la energia eléctrica, agua, teléfono y mejores
vias de comunicacién dandole a la comunidad un mayor realce.

Desde tiempos remotos la zona de Xallocan era cabecera del sefiorio de los pueblos aledafios ya que contaba con lo
necesaric para subsistir, mativo por el cual fue ocupada por varios grupos étnicos gue poblaron el territoric  en
distintas épocas.

Durante el periodo de 1970, Xaltocan alcanzo una superficie de 7.77 ha, 10 que equivale al 9.23% con respecto al afio
2000; En este mismo afio se registro una poblacion total de 703 habitantes, 105 viviendas con una densidad de 6.69
hab/viv.

Durante este periodo la concentracion urbana de ta poblacion mostraba su crecimiento denso sobre el centro con
asentamientos dispersos en su periferia.

b) 1980.

Para este afio el pueblo de Xaltocan fuvo un importante crecimiento en su poblacion la cual llega a alcanzar una
superficie de 18.77 ha, representando el 22.31% con respecto al afio 2000 registrandose para entonces 1409
nhabitantes ocupando 220 viviendas con una densidad promedio de 6.4 habiviv.

Para estas fechas dicho poblado mostraba mayor auge en su crecimiento alrededor de la iglesia de San Miguel
Arcangel debide a que funciona como nlcleo concentrador del centro urbano de esta zona, se le empezaha a dotar
de mayores

servicios tales como los equipamientos de educacion siendo que desde tiempos remotos ya contaban con ellos pero
fue en este periodo cuando se le empezo a mostrar mayor interés a la educacion; también se empezo a integrar a la
urbanizacion elementos para la atencion de la salud dando a este poblado un mayor realce en cuanto a sus Servicios.

El peblado para este entonces se mostraba con tendencias de crecimiento norte-sur.
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Para estas fechas se empezaron a dibujar los limites de los asentamientos irregulares de Pozos y Vias proviniendo
algunos de sus pobladores del estado de México, Distrito Federai, centro y sur de la republica.

¢) 1880.

Para este pericdo el procese de poblamiento mantiene el mismo ritmo de la década anterior déndole paso a los
asentamientos que se mostraban irregulares a integrarse a fa concentracion urbana que se empezaba a unificar para
este entonces en direccién sur-este estructurdndese con una superficie de 33.41 ha gue representan el 39.71% de la
superficie con respecto a los datos obtenidos en el 2000, alcanzando upa poblacion de 1996 habitantes,
registrandose con 340 viviendas y con una densidad aproximada de 5.87 hab/viv. Durante este periodo se empezaren
a mostrar incrementes en la pcblamén de la colonia Pozos y Vias ademas de los asentamientos irregulares, con
direccién sur del Pughlo.

Fue en este periodo donde |la poblacién empezé a mostrar cambios drésticos asi como beneficios, siendo unoe de ellos
para este entonces en el amplio sector de la agricultura el uso del sistema de riego.

d) 1995.

Para estas fechas el crecimiento que mostraba la poblacién era acelerado ya que para este entonces alcanzaba
una superficie de 57.46 ha que representaban el 68.30% con respecto al aflo 2000, registrandose una poblacion de
2987 habitantes y 455 viviendas contando con una densidad promedio de 6.56 hab/viv, y manteniendo su crecimiento
hacia e! sur dejandose mostrar para entonces |a incorporacion de industrias pequefias de caracter ligero. '

e) Actual.

Actualmente Xaltocan continua con la actividad agricola presentando buenos rendimientos, sin embargo debide a
factores como el desarraigo social, economico y a la falta de infraestructura adecuada, fo que ha propiciado que la
pobtacion abandone lentamente esta actividad, no siende aprovechado el alte potencial con el que cuenta.

Para ei afio 2000 se llego alcanzar una superficie de 84.12 ha, registrandose para esta fecha 3,918 habitantes, con
. 596 viviendas y alcanzando una densidad promedic de 6.57 hab/viv.

Tabla No. 6 Proceso de poblamiento en el periodo 1870-2000 Zona Xaltocan

PERFICIE % POBLACION TOTAL
periopo [V ool Res;ﬁg;o AL ToTaLy | DE VIV‘:’ENDAS ?‘Eﬂﬂﬁf;
7970 777 9.23 703 % 754
1980 1877 2231 1400 159 552
1950 33.41 39,71 1,096 340 587
1995 57.46 66,30 2967 355 658
2000 8412 100 3.163 596 657

Fuente: 1}, 2). y 5). Elaboracién propia para esle Plan, ASURE, $.C., 200
3) y 4); Censcs generales de poblacion y Vivienda {1970, 1880, 1980, y 2000)
¥ Sonteo de poblacién y vivienda (1995).

3) Lade los asentamientos irregulares de nueva creacion (comunidades dispersas).
En esta zona s& encuentra integrada por asentamientos irregulares dispersos ubicados en la zona surponiente.

El area se encuentra conformada por asentamiento habitacionales como industriales careciendo en su mayoria de
servicios de infraestructura y equipamientos por lo que su condicién marginal resulta ser de mayor realce.

a) 1970.

El proceso de poblamiento sobre esta zona resulfa ser minimo debido que para este entonces los Onicos
asentamientos que empezaban a mostrar fuercn los de la ex-hacienda de Santa Inés.

by 1980.

Para esta fecha la actividad se mostraba sin ninglin cambio encontrandose todavia en centros de caracter rural,
perc poblandose scbre la conurbacidn de Tultepec con asentamientos industriales ya que en este municipic
predomina la industria de la pirotécnica, en donde Nextlalpan muestra una participacién en la generacién de empleos
no menos importante, quedandose la agricultura en la dltima opmén para los ingresos de la poblacidn,

La ex-hacienda de Santa Inés para estas aliuras ya contaba con una poblacidn de 69 habitantes cuyas actividades a
las que se dedicaban eran en el ambito de la agricultura y propios de la Hacienda.
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c) 1880 - actual.

Dentro de este periodo no se cuenta con datos exactos de la poblacion, sin embargo para estas fechas se
empezaba a mostrar & desarrcilo de zonas dedicadas a la pirotecnia dentro del Ejido de Tultepec y en las
inmediaciones del Gran Canal, cuyas &reas se encuentran en conurbacion con Tultepec. .

Para esta zona no se muestra grafica de proceso de poblacién debido a que no se cuentan con la informacion precisa
de este crecimiento.

2.3.4 Uso actual del suelo y tipos de vivienda.
2.3.4.1 Uso actual def suslo. '
a) Ambito Municipal.

El municipio de Nextlalpan cuenta con una poblacidn eminentemente rural, con 19,532 habitantes para el 2000
(INEGI}, sin embargo &n la actualidad presenta un crecimiento 19, 795 habitantes para el 2002, asentados en una
extension territorial de 6,165.50 ha.

El crecimiento urbano en el municipic se encuentra desarroilado en mayor proporcidn sabre las areas donde
anteriormente se practicaban actividades agricolas de las cuales su ocupacion por lo general se conforma por zonas
habitacionales.

No obstante la conurbagién se da principalmente en dos principales areas que se encuentran consolidadas como lo
son la cabecera municipal gue se encuentra en conurbacién con la cabecera municipal de Jaltenco y el pueblo de
Xaltocan.

E! 4rea urbana con la que cuenta actualmente el municipio presenta una superficie es de 724.35 ha lo cual representa
et 11.75% del territoric municipal

Anteriormente el municipio mostraba un uso urbane el cual se localizaba Unicamente sobre la cabecera municipal y
en algunas zonas de sus barrios periféricos siendo estos anarquicos, ademas de la localidad de Xaltocan.

Nextlalpan se encuentra localizado a 39 Km. de |la Ciudad de México y a 105Km. de la Ciudad de Toluca siendo sus
vias de acceso mas importantes las carreteras federales y de cuota México - Pachuca y México — Querétaro.

Actualmente el municipic cuenta con una gran extensidn territorial, sin embargo presenta el peligro de inundacién,
debidoc que ha quedado condicicnado por la forma del relieve, el cual se ha solucionado por dos faclores
interactuantes en la zona: el proceso de desecacion del lago v el descenso de los niveles fredticos, brindando un
proceso de drenaje interno.

En lo referente al uso habitacianal, cobran mayer importancia las comunidades de la cabecera municipal y el pueblo
de Xaltocan permitiéndose ser el umbrat del proceso de ocupacion del suelo habitacional, generandose sobre la
periferia de estos, asentamientos imegulares de manera dispersa.

Oportunamente ta zona habitacional cuenta con una superficie de 455.44 ha que representan &l 7.39% del territoria
municipal presentanda en promedic una densidad de 4.81 hab/viv.

En promedio el uso urbano es apto sobre toda la extension territorial a excepeién de 'as zonas donde el suelo no
resulta ser favorable debido a la composicién del mismo no permitiendo gran capacidad de carga y siendo localizados
hacia la parte nor-oriente, y sur del municipio {ver plano de zonas de riesgo).

El uso comercial y de servicios para la comunidad se encuentra inmersc sobre la zona habitacional revelando una
superficie de 5.03 ha al cual corresponden el 0.08% de la extensién territoria!, considerandose para estos una
_cobertura no relevante.

La estructura territorial del municipio y su caracter eminentemente rural han sido factores determinantes en ¢! heche
de que no se disponga de una zona en la cual se concentren equipamientos, comercios y servicios de cobertura
media e intermedia, como es en un centro urbano, quedando como muestra el centro de Santa Ana Nextlalpan y de
Xaltocar que canstituyen centros urbanos de alcance local.

Se estima que la superficie con la que cuenta el municipic en lo referente a equipamiento es de 44.76 ha lo cual
representa el 0.73% del territorio del municipio. i

La actividad agricuitora del municipio la cual resulta ser la predominante ya que presenta una superficie de 4,439.27
ha y gque conforman el 72% de ia extension territorial; esta siendo desplazada por las actividades comerciales, de
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servicios e inclusive industriales debiéndose esto a la mala calidad de los suelos, la falta de infraestructura adecuada,
recursos y en menor medida el desarrollo de actividades y usos urbanos en le municipio por la presion progresiva
sobre el suelo colindante con los municipios con los que se encuentra conurbado.

Es importante sefialar que la posicién estratégica que guarda el municipio regionalmente lo induce a ser una
poblacion con potencial para el desarrollo econémico y territorial, siendo que en el sector secundario destaca la
industria textil, ademas de generar fuentes de empleos permitiendo de esta manerz elevar el nivel de vida, A pesar de
la promocidn que se le ha dado a esta ya que en los Ultimos afios ha cobrado gran fuerza en lo econdmico, pero sin
contar con la oportunidad de produccién a gran escala.

Actualmente presenta superficies que pueden ser urbanizadas como los pastizales que cuentan con una extensién
de 642.87 ha que representan el 10.43% del total de la superficie territorial, y en donde se asientan las colonias
irregulares de los Aguiluchos, Prados de San Francisco, y alrededor del pueblo de Xaltocan.

Ademas de contar con zonas boscosas y de parques que suman una superficie de 359.01ha, representando el 5.82%
del territorio.

El desglose de los usos del suelo en el ambito municipal queda expresado de la siguiente manera:

Tabla No. 7 Uso actual del suelo ambito municipal Nextlalpan.

uso SUPERFICIE {Ha) %

Agricultura de Temporal 1,655.27 26.85
Agricultura de Riego 2,784 4515
Parque 30.47 0.49
Pastizal 642 87 1043
Bosque 328.54 5.33
Urbano 724.35 11.75
TOTAL 6,165.5 100

Fuente: Elaborado por ASURE, 2002.

R B -
Grafica 14 Uso actual del suelo 4mbito municipal
Mextlalpan
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Fuente: Elaborado por ASURE, 2002.

b) Ambito urbano.

Los ndcleos de concentracion urbana representados fundamentalmente por la Cabecera Municipal v el Pueblo de
Kaltocan, obedecen @ un patron de usos definidoe desde el origen del municipio, lo que en general han permitido un
aparente realce en &l seclor primaric ya gue desde entonces su actividad ha sido la agricultura; sin embargo el mal
estado del suelo ne lo hace redituable ya que cuenta con un alto grado de salinidad.

Esta zona representa la més compleja ¥ con mayor grado de urbanizacion del municipio, concentrande una
importante parie de la poblacién ademéas de contar con la mayoria de los equipamientos, servicios v redes de
infraestructura que se tienen en el municipio.

En la cabecera municipal como en el pueblo de Xaltocan no se contemplaron las necesidades del comercio, debido a
gque su poblacion se ha caracterizado por ser rural, quedando los habitantes limitados a sus servicios y propiciando a
que en un futuro se tengan que improvisar per la falta de planeacion de los espacios destinados al comercio: no
obstante se ha venido dande de una manera lenta vy sin los espacios apropiades para su cometido.

Es por ello que la economia real de sus habitantes se vera obligada al comercio al menudec, de manera anarquica, lo
cual provocara en un futuro la incomodidad para sus habitantes y la falta de espacios e incompatibilidad del suelo.
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Xaltocan presenta una traza urbana lineal, estructurada fisica y funcionalmente a través de la vialidad regional
Zumpange-Ojo de Agua.

La Cabecera Municipal se encuentra conformada por los barrios de Atenanco, Ecatitlan, Molonco, Atecan, Miltence,
Acuitlapilco v el Barrio Central quedande en la periferia de estos los asentamientos irregulares de Los Aguiluchos y
Prados de San Francisco.

Las actividades avicolas y ganaderas en el municipio, son peco significativas y la produccion que de ellas se deriva se
destina principalmente al autoconsumo o la comercializacidn en el ambito local.

La actividad industrial representa un importante soporte a la economia del municipio de Nextlalpan, donde se cuenta
con la importante produccion fextil, y la industria de la pirotecnia surgiendo esta de la conurbacién que existe con el
municipio de Tultepec el cual es un importante impulsor de esta actividad, localizados en su mayoria hacia el sur del
municipio y sobre el Gran Canal del desagile del Valle de México.

El desglose de los usos del suelo en el ambito urbano queda expresado de la siguiente manera:

Tabla No. 8 Clasificacion de usos del suelo Zona Cabecera Municipal.

Uso SUPERFICIE
ha Yo
Habitacional 365.93 11.96
H-500-A 124.92 4.08
H-667-A 47.37 1.55
H-833-A 86.23 2.82
H-1000-A 47.23 1.54
H-1333-A 60.18 1.97
Centros Urbanos 3.16 .10
CU-200-A 3.16 0.10
Equipamiento 31.35 1.02
E 31.35 1.02
Industria 10.43 0.34
IP-C 10.43 0.34
Infraestructura 347 0.10 0.10
Vialidades Principales 119.34 3.90 3.9+0
Total Area Urbana y Urbanizable 533.38
Natural 564.00 ) 18.44
N-PAS-N 329.33 10.76
N-BOS-N 234.67 7.67
Agropecuario 1,961.92 64.13
AG-BP-TM 715.16 23.38
AG-MP-RG 1,246.76 40.75
Total Area No Urbanizable 2,525.92
Area Total 3,059.3 100.00 100.00

Ver plano D-3 Estructura Urbana Actual (Municipaly y D-3A Estructura Urbana Actual (Urbano)

Grafica 15 Clasliicacién da usos del suelo Cabecera Munleipal.
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Fuente: Elaborado por ASURE, S.C. 2002.
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Tabla No. 8 Clasificacion de usos del suelo zona pueblo de Xaltocan y

Colonias de nueva creacion.

SUPERFICIE
uso G 5 73
Habitacional S 89.51 2.88
H-333-A 43.25 1.39
H-417-A 3.21 0.10
H-833-A 43.05 1.39
Centros Urbanos 1.87 0.06
CU-200-A 1.87 0.06
Equipamiento ) 13.41 0.43
E 13.41 0.43
Industria 79.87 2.57
IP-AR 79.87 2.57
Infraestructura 4.35 0.14 0.14
Vialidades Principales 1.96 0.06 0.06
Total Area Urbana y Urbanizable |  190.97
Natural ' 437.88 14.10
N-PAR-P 30.47 0.98
N-PAS-N 313.54 10.09
N-BOS-N 93.87 3.02
|Agropecuario 2,477.35 79.76
AG-BP-TM 940.11 30.27
AG-MP-RG 1,198.59 38.59
AG-AP-RG 338.65 10.90
Total Area No Urbanizable 2,915.23
Area Total 3,106.2 100.00 100.00
Ver plano D-3 Estructura Urbana Actual {Municipal) y D-3A Estructura Urbana Actual (Urbano).
Fuente: Elaborado por ASURE, S.C. 2002.
Grifica 16 Claslficacién de usos del suelo Pueblo de Xaltocan y calonias de la j
nueva crecién, {
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Tabla No. 10 Clasificacién de usos del suelo Municipal.
UPERFICIE
uso Ha %
Habitacional 455.44 7.39
H-333-A 43.25 0.70
H-417-A 3.21 0.05
H-500-A 124.92 2.03
H-B67-A 47.37 0.77
H-833-A 129.28 210
H-1000-A 47.23 0.77
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H-1333-A 60.18 0.98
Centros Urbanos 5.03 0.08
CU-200-A 5.03 0.08
Equipamiento 44.76 0.73
E 44,76 0.73
Industria 90.30 1.46
IP-C 10.43 0.17
IP-AR 79.87 1.30
Infraestructura 7.52 0.12
Vialidades Principales 121.30 1.7
Total Area Urbana y Urbanizable 724.35
Natural 1,001.88 16.25
N-PAS-N 642.87 10.43
N-PAR-P 30.47 0.49
N-BOS-N 328.54 5.33
Agropecuario 4,439.27 72
AG-BP-TM 940.11 15.25
AG-MP-TM 715.16 11.60
AG-MP-RG 244535 39.66
AG-AP-RG 338.35 5.49
Total Area No Urbanizable 5,441.15
Area Total 6165.50 100 100.00

Grafica 17 Clasificacién de los usos del suelo Municiplo de Nextlalpan
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Fuente: Elaborade por ASURE, S.C. 2002.
d) Evolucién de la ocupacién promedio por vivienda.

Como se puede observar en la grafica nimero 18 la ocupacion domiciliaria en el municipio de Nextlalpan ha
venido disminuyende con el paso del tiempo, ya que de 5.9 habitantes/vivienda que se tenian en el afic de 1970, para
el afio 2000 bajo a 4.79 habitantes / vivienda. A nivel estatal el comportamiento es similar al del municipio, siendo
para 1970 de 6.1 habitantes por vivienda y bajé a 4.51 habitantes por vivienda par4.51 habitantes por vivienda para
tendencia se debe basicamente al control de la natalidad en estos Ultimos afios, que ha permitido el descenso del
numero de integrantes por familia.

Gréfica 18 Ocupacién promedio de habitantes por vivienda
Municipio-Estado, 1970-2000

1970 1980 1990 1995 2000
—&—ESTADO —8— MUNICIPIO

Fuente: Censos Generales de Pablacién y Vivienda, 1970, 1880, 1990, 195 y 2000. INEGI,
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e) Servicios en vivienda.

£l 84.96 % de las viviendas existentes en el municipio de Nextlalpan cuentan con agua entubads, el 77.40 % con
drenaje y el 98.05 % tienen electricidad.

Las condiciones en que se encuentra la dotacién de servicios en la vivienda se puede observar en la grafica
namero 19, donde se refleja la deficiencia que aun existe en el municipio, principalmente en las localidades de
reciente creacion, siendo el rubro del drenaje el mas afectado. Estas condiciones son muy semejantes a nivel estatal,

Grafica 19 Servicios en Vivienda en el Municipio y el Estado,

AGUA ENTUBADA DRENAIE ELECTRICIDAD
CEESTADD EMUMICIFIO

Fuente: Xll Censo General de Poblacién y Vivienda, 2002, INEGI
f) Caracteristicas de la vivienda.

En las graficas siguientes se puede observar que el material predominante de las viviendas esta compuesto en
59.73 % por techos de losa de concreto o ladrillo; el 93.27 % por paredes de tabique, ladrillo, block, cantera, cemento
y concreto; y el 82.63 % por pisos de cemento o firme. Estas caracteristicas reflejan una tipologia de vivienda
eminentemente urbana en el municipio, sin embargo puede éstar mezclada con la vivienda de caracteristicas rurales,
quedando esta Uitima segun el tipo de material en segundo sitio. El tipo de vivienda rural y urbano se localiza en la
mayor parte del municipio, principaimente en la Cabecera Municipal y en Xaltocan y en los asentamientos de nueva
creacion.

Como se puede observar en las graficas, la vivienda precaria es la de menor proporcion ubicandose en la periferia de

las zonas urbanas de la Cabecera Municipal, en los alrededores de las zonas consolidadas de Xaltocan y Acuitlapilco

% erjlua:%e?stamientos iregulares, como es el caso de las colonias Prados de San Francisco, Pozos y Vias y Los
qui .

Esie fipo de vivienda es la gue en su mayoria carece de servicios basicos de infraestructura vistos en la grafica
nimero 20.

Gréafica 20 Material predominante en techos
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Fuente: Xll Censo General de Poblacion y Vivienda, 2000. INEGI

Gréafica 21 Material predominante en paredes
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Grafica 22 Material predominante en pisos
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Fuente: Xl Censc General de Poblacion y Vivienda, 2000. INEGI.
g} ldentificacién espacial de la vivienda por tipo en &rea urbana.

En el municipio de Nextlaipan se identifican tres clases de vivienda: media, popular y precaria siendo todas
unifamiliares; esto es, no hay viviendas duplex, cuadruplex o plurifamiliar.

La vivienda unifamiliar media y popular esta mezclada, por lo que no se puede definir una zona especifica por tipo,
por lo tanto la vivienda con estas caracteristicas se ubica en |a mayor parte del area urbana, mientras que la vivienda
precaria es visiblemente identificable en lo que son los asentamientos de nueva creacién, al oriente de Acuitiapilco y
al sur de Xaltocan.

Con base en la superficie total habitacional del municipio la vivienda media ¥ popular representan el 95.39 % y la
vivienda precaria el 4.61 % de la superficie total habitacional.

Grafica 23 Vivienda por tipo
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Fuente: Elaborado por ASURE, 5.C_,2002,

h} Zonificacién de la vivienda por nivel de ingreso en area urbana.

El nivel de ingreso de los habitantes se distribuye en su mayoria de acuerdo al tipo de vivienda, siendo este:
ingreso medio — vivienda media, ingreso bajo — vivienda popular e ingreso muy bajo — vivienda precaria.

En la parte norte del municipio es donde se concentra la mayor parte de la vivienda de la pablacién con niveles de
ingresos medio v bajo, mientras que la vivienda de familias con un nivel de ingreso muy bajo se localiza en la parte
sur del municipio, que es donde se encuentran la mayor parte de los asentamientos de nueva creacion.

La vivienda con un nivel de ingreso medio abarca el 37.96 % de la superficie fotal de la zona habilacional v la vivienda
conun nivel de ingreso bajo y muy bajo representan el 57.43 % y 4.61 %, respectivamente.

i} Vivienda avtoconstruida.

La vivienda que exisle en el municipio es la vivienda autoconstruida, por tal metive, gran parte de las casas
habitacién se encuentran en proceso de construccién. La variedad de los maleriales utilizados para su construccion
8s mltiple v la intensidad de construccion es baja. El ndmero de aste tipo de vivienda es de 4,124 viviendas.

2.3.5 Procesos de ocupacion del suelo.

El proceso de ocupacién en el centrc de poblacién se ha desarrollade de manera paulatine en tierras
principalmente privadas, a excepcién de las colonias de nueva creacién al sur del municipio, cuyo fipo de desarrollo
se esié llevando de una forma acelerada ya que a partir de 1990 a la fecha, las colonias Pozos ¥ Mias, La Aurora v El
Progreso se han conselidade de manera irregular répidamente.
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En Ias localidades antiguas ¢l proceso de ocupacitn se ha caracterizado por darse de forma extensiva a diferencia de
las nuevas colonias donde la forma es intensiva y las construcciones no sobrepasan los 2 niveles de altura.

Otro aspecto importante que atafie a las colonias de nueva creacion, es gue la venta de lotes se realiza por gente
improvisada que no pertenece a ninguna empresa u organismo promotor, por lo que es comun la carencia de
infraestructura y de equipamiento en estas colonias.

2.3.6 Tenencia de la Tierra y Asentamientos Irregulares.
a) Tenancia de la tierra.

En el terrtorio municipal la tenencia de la tierra se distribuye en suelo de propiedad privada, social, y publica. La
extension de cada régimen de propiedad asi como su proporcién con respecto al territerio municipal se puede
observar en 1a siguiente tabla.

Tabla No. 11 Distribucién de {a tenencia de |a tisrra en el municipic de Nextlalpan.

PROPIEDAD SUPERFICIE (ha). %
Privada 2,118.53 34.33
Social 3,686.42 59.79
Publica 362.55 5.88
TOTAL 6,165.60 100.00

En el municipio existen 7 ejidos que datan de la fundacién del municipio los cuales al paso del tiempo han sido
ocupados desde trempos remotos para el cultive, debido al grado de invasion gue presentan algunos de estos y a
requerimientos de dotacion de servicios, es necesario instrumentar acciones para la regularizacion de la tenencia de
la tierra que permitan ordenar el aprovechamiento del suelo social a la vez que organizar y facilitar ta dotacidn de
servicios, ya que hasta hoy, ta ocupacién de los ejidos se ha dado desarticuladamente principalmente en el ejide de
Tultepec y Visitacion, produciendo la expansién de asentamientos irregulares con un escaso control para su
ordenamiento urbano, ocasionando desajustes formales en el desarrollo y desequilibric en la generacion de
satisfactores urbanos basicos para la poblacion.

Sin embargo cabe sefialarse que existe una porcion de suelo en litigio ubicada al poniente del municipic gue colinda
con la regi6n de Tultepec la cual cuenta con una superficie de superficie de 654.54 ha, representando el 10.61% de la
superficie del territorio siendo esta de origen Ejidal.

b} Asentamientos Irregulares.

La Iregularidad de la tenencia de tierra, sobre todo en asentamientos no planificades, provoca una carga fiscal
insostenible para el municipio, dado gue el costo de urbanizacidn, dotacién de equipamiento y servicios basicos, se
exige al municipio, por ello en los asentamientos irregulares gue presentan carencia e insuficiencia de dotacion de
servicios, déficit en las redes de agua potable, y alcantarillado; en pavimentacién; asi como en la dotacién de
equipamiento bésico necesario para brindar servicios de educacion, salud, mercados, parques y areas verdes.

El crecimiento de los asentamientos irregulares, se presenta con mayor auge en direccion sur del municipio, en la
periferia de la cabecera municipal, del pueblo de Xaltocan y él limite de conurbacion con el municipic de Tultepec;
obteniendo los servicios de infraestructura de manera no habitual, jos que se localizan cerca de la zona urbana.

En el municipio de Nextlalpan existen 37 colonias irregulares, las cuales se encuentran distribuidas en propiedad de 3
distintos origenes: la privada con 10 colonias y una superficie de 153.35 ha, que representan el 13.16% de Ia
superficie urbana; la federal con 3 colonias, y una superficie de 21.31 ha (1.82%), y la social con 14 colonias, con una
superficie de 60.43 ha {5.18%). En total, tenemos que 235.09 ha se encuentran ocupadas por asentamientos
humanas irreguiares, que representan el 20.17% del territorio municipal.

Tabla No. 12 Colonias Irregulares

: PROPIEDAD SOCIAL
; N* de -
zonaslejidos |, lizacion| NOMBREDELA | npiGEN | SUPERFICIE | N° Viviendas
COMUNIDAD
on Plano.
Tultepec 1  as brisas Eii 7.25 15
2 Tultepec norte Ejidal 0.286 8
3 Ampl. El progreso Ejidal 0.27 7
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4 El Progreso Ejidal 3.03 50
5 La Aurora Ejidal 1.19 36
6 San Antonio Xahuento |  Ejidat 4.69 30
Tultepec 7 San Marcos Ejidal 0.43 10
P 8 Tultepec Criente Ejidal 0.35 11
g9 Tultepec poniente Ejidal 1.15 24
10 Amp. Bo. Central Ejidal* 2.85 15
11 Bo. Atenanco Ejidal* 563 18
12 Ba. Centrat Ejidar 23.08 51
Nextlalpan 13 Bo. Molonco Ejidar 538 14
14 Las Salinas Ejidal* 4.88 5
Subtotal 60.43 294
ZONAS DE RIESGO, FEDERALES, Y DONACION.
Asentamientos sobre el
5 5 a Canal de Ja Castera Federales 0.07 3
é o Asentamientos sobre el
< . Gran Canal por las
g 33 b bodegas da los | Federales 21.24 30
5 & 5 pirotéchicos.
= Asentamientos sobre
$ F derecho de via de
2 ¥ c vialidad Federales 0.16 5
'5" o Zumpangoe - México -
= Pachuca
Subtotal 21.31 38
ZONAS PRIVADAS
| Amp. San Marcos Privadas 5.95 99
e % I Aguiluchos Privadas 21.64 80
8 E 1 Cuatro Caballerias Privadas 2423 35
5 g IV Las Brisas Privadas 7.01 171
_-§ o v Lomas de Tultepec Privadas 3.32 186
8 2 vl Pozos y Vias Privadas 12.44 28
£0 Prados de San . ’
g uz.l VI Erancisco Privadas 34.11 85
- Z
3 o wvill San Antonio Xahuento | Privadas 5.32 .28
R X San Marcos Privadas 1521 41
© o X Sur de Xaltocan Privadas 24.12 20
Subtotal 163.35 751
TOTAL 235.09 1078 |

Fuente: Archive y Catastro Municipal, 2001 y Carlas de linea, GEM, 1879,
~También llamacdos come tierras comunales.

2.3.7 Oferta y demanda de suelo y vivienda.

En la actualidad, el use urbano se estd extendiendo en mayor magnitud sobre argas en las que anteriormente se

practicaban las actividades agricolas, pero fa ocupacién se esta presentando de forma irregular.

Con respecto a ia zona urbana del municipio la promaocion para la vivienda ne existe, por ende, la oferta para el uso
de suelo habitacional es limitada principalmente en la parte norte del municipio. La oferta de tierra para uso de suelo
habitacional se esta dando de forma dispersa y esto trae por consecuencia la subutilizacion de suefcs baldios en el

area urbana actual.

La demanda de vivienda gque tiene el INFONAVIT para el municipio actualmente es de 126 derechohabientes
{Direccion General de Administracién Urbana del GEM 2001), no obstante, las necesidades de vivienda por
incremento de poblacién ascienden actualmente a 1,629 viviendas. La demanda de uso de suelo urbano se esta

cubriendo principaimente dentro de las zonas ya consolidadas (Cabecera Municipal y Xaltocan.)
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La superficie dedicada a la industria no ha registrado gran crecimiento en los Ufimos afos a excepcidn de la industria
pirctécnica, incrementando |la demanda de uso de suelo en los Ultimos 10 afios es evidenta.

Por otro lada, cabe mencicnar que |la industria textil, ha propiciado la instalacién de lavanderias dentro de las
viviendas, que son utilizadas dentro del proceso de lavado de las prendas de vestir, provocando que el agua
empleada se vierta al drenaje sanitario sin algun tratamiento de agua residual.

. Ei uso destinado para el equipamiento esta limitado ya que solo se tienen 38.01 ha, y no existe oferta de suelo donde
se localicen de manera concentrada o distribuida.

Tabla Mo. 13. Reserva territorial intraurbana

1 3) BALDI
USO DEL SUELO SUPLRFICIE @) % DE AREA INTRAURBAGOS
EN ha (ha)

Habitacional 18.35 ’ 4.11 &7.7
Corredores comerciales y 42.37 8.49 X
de servicio
Centros urbanos 31.87 7.14 X
Equipamiento urbang 133.63 29.94 X
Industria 22012 49.32 X

TOTAL 446.34 100 67.7

Fuente: Plan de Centro de Poblacian de Nextlalpan 2000,
{1) Superficie del drea de reserva territorial intraurbana.
{2) Porcentaje con base a |a superfigie reserva territanal intra urbana.
{2) Datos tomados del analisis realizado por ASURE, S.C, 2001,

Los datos de la tabla 13 se han tomado del Plan de Centro de Poblacion vigente, exceptuando la superficie de los
baldios intraurbanos donde se puede ocbservar que el area disponible de suelo para los Centros Urbanos e Industria
es del 79.26% a diferencia del uso habitacional que representa el 4.11 % ya que es el uso de suefo que tiens un
mayor incremento dentro la superficie del municipio, por lo tanto, si hay area disponible para los diferentes usos de
acuerdo al plan vigente.

Promocidn de vivienda.

Dentro del municipio no existe ningin organismo publico o privade que sea promotor para el desarrollc de
vivienda. Sin embargo existen propietarios de inmuebtes que venden de forma informal e irregular terrenos, lo que ha
propiciado qgue exista la especulacién del suelo al interior del municipio.

2.3.8 Zonas de valor histérico y cultural.

Como parte del patrimonio cultural existente en el municipio de Nextlalpan son € los elementas arquitecténicos, de
los cuales 4 corresponden a la categoria de arquitectura religiosa y los dos restantes a la categoria de la arquitectura
civil. En general el estado de conservacion de las edificaciones es bueno, empero la Iglesia de Santiago Atocan y el
Casco de la Hacienda de Santa inés se encuentran en deterioro a causa del abandono de dichos inmuebles (ver tabla
14 y anexo 9.3.2).

El entormo inmediate ha sufride alteraciones a lo largo del tiempo sobre los espacios donde se localizan la mayoria de
los elementos arquitecténicos ya mencionades, lo que provoca gue la imagen urbana que caracteriza al lugar pierda
su fisonomia original. Aunado a esto la contaminacién visual es otro aspecto que afecta al entorng circundante de los
espacios.

Cabe sefalar, que dentro del Plan del Centro de Poblacién de Nexilalpan existe un programa de mantenimiento y
restauracién para ser aplicado a los diferentes templos catdlicos.

Tabla No. 14 Patrimonio Cultural de Nexilaipan.

ELEMENTO 5 ESTADOG DE
ARQUITECTONICO UBICACION | SIGLO/ANO CONSERVACION DIAGNOSTICO
. . La arquitectura de la iglesia ha sido maodificada con
Iglesia  de Santa Barrio XV Bueno las reconstrucciones realizadas a lo largo del
Ana Nextlalpan Central tiempo, alterando con esto su fisonomia original.
La construccion de la iglesia se encuentra en
Iglesia de San| Pueblode XV Bueno buenas condiciones, pero la imagen urbana del
Miguel Xaltocan Xaltocan entorno inmediato ha perdido el cardcter vy su
fisonomia original.
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] . : La arguitectura de la iglesia ha sido medificada con
:’Egshte:ll)im Ecc’aelitla’nsan EE?:ZE:;I;: XV Regular las reconstrucciones realizadas, alterando con esto
su fisonomia original,
La iglesia se encuentra fuera de servicio por lo que
Iglesia de Santiage | Barrio de XVl Malo el deterioro del inmueble es cada vez mayor. El
Atocan Atocan lugar presenta una subutilizacidn del espacio
abierto circundante.
Casco de la Santa Inés Construecion  deteriorada  por la  falta de
Hacienda de Santa Nextlalpan XVl Maio mantenimiento. El interior de la ex — hacienda es el
Inés mas afectado y existe una subutilizacién del suelo.
Inmueble modemo dohde se exhibe principalmente
- elementos de caracter arqueocldgico de las culturas
lc\f:;ea?tog:n Historia T;:)c:gadne 1895 Bueno que se asentarcn en sitios del municipio (Mmeca y
Totonaca). La imagen del museo se ve afectada
por edificaciones del entorng inmediato.

Fugnte. Inventano y analisis realizade por ASURE, 5.C., 2001,
2.3.9 Principales tipos y fuentes de magnitud de contaminacién.
a) Agua.

Otro problema relacionado con el agua en Nextlalpan es que las zonas agricolas carecen de fuentes de
abastecimiento de aguas blancas para el riego por o que se usan aguas residuales sin tratamiento. Lo anterior trae
como consecuencia, ademas de la contaminacién de suelos, gue los agricultores al aplicar el riego estén expuestos a
organismos patégenas; que esté prohibido el cultivo de hortalizas y otras especies de consumo humano (sin embarge
se obsarvo cultivo de calabacita italiana regada con aguas residuales, cerca de |a localidad de Pozos y Vias); y que
puedan ser contaminados ios acuiferos.

Respecto a los organismos patégenos que pueden contener las aguas residuales utilizadas en el riego van desde
bacterias entéricas, virus entéricos y/ o protozoaries causantes de enfermedades digestivas, parasitarias y cutaneas
y cuyos efectos son mas graves en la poblacion infantil (Ver en anexo la refacién de organismos patdgenos).

Por otro lado no hay un uso eficiente del agua en cuanto a los aprovechamientos urbanos e industriales ya que en la
cabecera municipal y barrios cercanos, existen aproximadamente 40 lavanderias, las que estan ligadas a la maguila
de mezelilla, actividad impertante dentro de! municipie, y que tienen altos consumos de agua por [0 que disminuye el
volumen disponible para consuma domeéstico. Tambien las aguas de desecho de las lavanderias constituyen una
fuente de contaminacion del agua v las cuales son enviadas al drenaje municipal sin tratamiento alguno. Aungue
ambos preblemas no han sido evaluados y se desconoce la magnitud del impacto que actualmente tienen, en el
futuro, con el crecimiento de la poblacién, seran preblemas de primera importancia.

b} Suelo.

E! usc de aguas residuales en el riego agricola puede contribuir & la contaminacién de tos suelos con organismos
patégenos y metales pesados, enire ofros, sin embargo no existen estudios especificos dentra del municipio que
aclaren la magnitud del problema.

En el municipio se generan entre 8 y 10 ton/dia de residuos sélidos, sin embargo por deficiencias en la recolection de
ios mismos, es frecuente la disposicién inadecuada en tiraderos clandestinos, afectando al suelo. Estos tiraderos se
encueniran junto al Gran Canal del Desagle, siendo més abundantes a! norte del cruce con el camino que comunica
a Nextlalpan con Teoloyucan.

Otros sitios aislados utilizados como tiraderos clandestinos se encuentran junto a las localidades de Xaltocan y San
Mateo Acuitlapilco. Sin embargo, cabe sefialar que este problema adn no es grave, inclusive la disposicion
inadecuada de residuos sélidos en los alrededores de las zonas urbanas del municipio no es tan notoria como en los
municipios conurbados situados al sur del primero.

Olre problema es la disposicién de matetial de relleno en un terreno agricola junto a la baterfa de pozos de agua
potable, gue se ubica junto a la via del ferrocarril México-Pachuca, especificamente entre los puzos-29 bis y 56. Con
frecuencia esta accion antecede a la construccion de desarrollos habitacionales.

c) Aire.

En Nextlalpan al igual que en otros municipios de la zona conurbada son frecuentes tas tolvaneras durante la
spoca mas seca del afio (meses de febrero a mayo) debido a las condiciones de aridez y escasa vegetacion de la
mayor parte del territorio municipal, quedande expuesto el suelo a la accién del viento afectando la calidad del aire
por las particulas suspendidas en la atmésfera.
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La contaminacidn del aire originada por fuentes méviles y fijas aun no es un problema de |mportanc:|a dentro del
municipio.

2.4, INFRAESTRUCTURA,

La dinamica de crecimiento por la que esta atravesando el municipio de Nextlalpan, orientada hacia los barrios y
pueblos e incluso hacia los nuevos asentamientos, ha propiciade la extensién paulatina de los servicios basicos, va
que en las periferias del area urbana y asentamientos de nueva creacidn se carece de la mayor parte de estos
Servicios.

2.4.1 Infraestructura Hidraulica.
a) Ambito municipat.

El abastecimiento de agua se hace a través de 6 pozes profundos localizados en los barrios de la Cabecera
Municipal, otra existe dentro del Puablo de Xaltocan y en la colonia los Aguiluchos y Prados de San Francisco, con
un gasto total d= 105.14 lts/seg. La mayoria de ios pozos estén manejados por comités locales.

La colonia Pozos y Vias tienen su fuente de abastecimiento en uno de fos Pozos del Ramal Los Reyes, a cargo de la
CNA.

La distribucion del agua se hace a través de tuberias troncales o principales con diametros entre 6 v 8 pulgadas que
operan con sistemas independientes.

La red de distribucién cubre el 90% del municipio, careciendo de ella los asentamientos de nueva creacion y de la
periferia de las Areas urbanas de Nextlalpan y Xaltocan.

Estd en proceso de elaboracion el proyecto de mejoramiente y ampliacion de ia red de agua abarcando barrios y
colonias de ia cabecera municipal y poblado de Xaltocan.

El énalisis entre la demanda de agua domestica (46.29 |.p.s) y gasto de 8 pozos (80.14 |.p.s} indica que no deberian
presentarse deficiencias del servicio, las que se adjudican a la operacion de las favanderias que estan fuera de
regulacion y control.

b) Zona de Nextlalpan.

El agua potable proviene del manto freatico y es caplada a través de 5 pozos profundos los cuales se
mencionan & continuacion.

Tabla No. 15 Relacién de Pozos y Tanques de aimacenamiento Nextlalpan

o Pozos

| T NOMEBRE UBICACION GASTO (L.P.5) PROFUNDIDAD (m)
| Barrio Gentral Barrio Central 12.06 110
| Miltenco Barrio Miltenco 16.49 150
i Ecatitian Barrio Ecatitlan 13.82 100
Atocan Barrio Atocan 13 110
[Ma onco Barrio Molonco i4 SD
"Acuitlapilco Barrio Acuiflapilco 8 - 100
- Tanques de almacenamiento

NOMERE UBICACION CAPACIDAD (m’}

[ Bairio Central Barrio Central 36.21

Miltenco Barrio Miltenco 113.02

Ecatiﬂan Barrio Ecatitlén 50.02

| Molonce Barrio Molonco 60
LAcuitlapilco Barrio Acuitlapilco D

Fuents: Cor isién Nacional del Agua.
SC . sin dato.

Cabe sefialar g:le en las localidades de rancho Santa Inés y Ejido de Visitacion existen 3 pozos profundos y en la
comunidad de Atocan existe un pozoe privado de los cuales se desconacen sus caracteristicas.

La red de distritucion primaria funciona por gravedad, esta formada por tuberias cuyos diametros fluctian entre las 6
y 8 pulgadas en tanto que la red de acceso domiciliario se integra por ramales de 2, 2%, 3 y 4 pulgadas.

La red de distrijucidn se complementa con tanques de almacenamiento elevados en cada uno de los diferentes
[alordutc
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La red cubre, ademas, e 90% del total de los barrios en la zona aunque el servicio de suministre es deficiente
{horaric discontinuo}. Las comunidades que carecen de este servicio son Ejido de Visitacién y los asentamientos de
reciente creacion al oriente de Acuitlapilco.

c¢) Xaitocan.
El agua potable es captada a través de 2 pozos profundos los cuales se mencionan a continuacion.

Tabla No. 16 Relacion de Pozos y Tangues de almacenamiento de Xaltocan.

Pozos
NOMBRE UBICACION GASTO (L.P.S) PROFUNDIDAD (m)
Xaltocan Pueblo de Xaltecan 13.77 150
Ramal los Reyes Pozos y vias 25 -
Tangques de almacenamiento
NOMBRE UBICACION CAPACIDAD (m”)
Xaltocan Pueblo de Xaltocan 35.81

Fuente: Comisién Nacional del Agua.

Las redes de distribucién son sistemas independientes formados por tuberias cuyos didmetros fluctian entre las 6y
B pulgadas en tanto que la red de acceso domiciliario se integra por ramales de 2, 2 ¥z, 3 y 4 pulgadas.

La red cubre ¢l 90% aungue el servicio de suministro no es continuo. La zona que carece de este servicio es el
asentamiento de nueva creacion localizado al sur del pueblo de Xaltocan.

2.4.2 Infraestructura Sanitaria.
a) Nivel Municipal.

. La red de alcantarillado es del tipo combinade. Las tuberias con ias que se cuenta son de 12 pulgadas de
diametro, siendo el Gran Canal el principal punto de vertido de aguas servidas, aunque al sur de Xaltocan las aguas
servidas son descargadas a cielo abierto.

La cobertura de este servicio es del 70 %, careciendo por completo [as comunidades de Pozos y Vias, La Aurora, El
Progreso, Prados de San Francisco, Los Aguiluchos y asentamientos de reciente creacién at oriente de Acuitlapilco.

No se cuenta con plantas © sistemas de tratamiento, aungue se tiene contemplado construir una planta en la zona
(CAEMI/CNA) pero no se cuenta con un proyecto para su realizacion.

b) Zona de Nextlaipan.

La red de drenaje combinado esté integrada por tuberia de 12 pulgadas, las cuales conducen descargas
aproximadas de 8.5 its/seq.

Ei eje principal de desagie en el municipio es el Gran Canal  sobre el cual se vierten directamente las aguas
servidas de la cabecera municipal.

La cobertura del drenaje y alcantarillado en esta zona cubre el 70 % careciendo de estos servicios las comunidades
de Ejidos de Visitacibn, Compuerta Oriente ¥ los asentamientos de reciente creacion al oriente de Acuitiapilco,
Prados de San Francisco y Los Aguiluchos,

Tampoco cuenta con plantas de tratamiento de aguas residuales. Actualmente el servicio de drenaje y alcantarillado
ne cuenta con el mantenimiento necesario, lo que ha provecado que en ocasiones se obstruya y se provogquen
encharcamientos de agua pluvial. Ademas, por las condiciones del terreno y una pendiente de 0-2% no permite el
adecuado flujo del sistema cuyos ramales tienen un diametre promedic de 60 cm.

¢) Xaltocan.

El colector de ia red de drenaje es de 12 pulgadas de diametro, el cual conduce las aguas servidas que son
vertidas a cielo abierte al sur del pueblo de Xaltocan.

La cobertura del drenaje y alcantarillado en esta zona es del 35 %. No existe en 'as comunidades de Pozos y Vias,
La Aurora ¥ El Progreso.

Enla zona no se cuenta con plantas de tratamiento de aguas residuales. El servicio de drenaje y alcantarillado no
cuenta con el mantenimiento necesario, por o que en ocasiones se presentan encharcamientos de agua pluvial.
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2.4.3 Infraestructura Carretera, Ferroviaria y Aérea.
a) Infraestructura Carratera.
a.1) Conformacién de ia Red.

La red carretera del municipio de Nextlalpan estd integrada por una via federal, 2 estatales, 2 municipales y 3
caminos rurales.

»  Carretera federal denominada *Recursos Hidraulicos” en la lateral de las vias del ferrocarril México - Pachuca
gue comunica entre a via Lopez Portillo hasta los Reyes Acozac. Se trata de una vialidad de servicio para el
mantenimiento de la via de pozes det Ramal los Reyes.

. La carretera Estatal Cuautitldn-Metchor Ocampo-Zumpange (81) gue se ubica tangencialmente en el limite nor -
poniente del municipio.

«  Carretera Estatal Tecloyucan-Jaltenco-Nextlalpan-Km, 31.3 de la Carretera Federal México Pachuca (185) que
comunica la cabecera municipal con el fraccionamiento Hacienda Ojo de Agua (municipio de Tecdmac).

«  Carretera municipal Zumpango — Nextlalpan, que liga intermunicipalmente a los municipios mencionados y otros
como Tecamac, Jaltenco y Ecatepec en forma directa.

. Derivada de Jaltenco que enlaza la carretera estatal Nextlalpan — Teoloyucan y carretera municipal Nextlalpan —
Zumpango.

Los caminos rurales son los situados en la lateral norte de! Gran Canal, lateral det canal de Castera zona agricola
gjido Tenopalco — Atocan, y Acuitlapileo — carretera Nextlalpan — Jaltenco.

Asi mismo existen 3 vialidades urbanas intermunicipales: 18 de septiembre — San Sebastian; Morelps — Hidaigo — Av.
México y Calte Reforma que se utilizan para &l enlace con municipios vecinos,

Tabla No. 17 Estructura Via! Municipal de Nextlalpan.

DENOMINACION DE LA TIPO DE VIASY ECCIN SUPERFICIE DE | DERECHO | \4a rema pe i DISPOSITIVOS CORDICIONES | INTEGRACIGN
VIALICAD CATEGORIA T"m’[;f“’"" "W‘m'f"m u?v:)h PAVIMENTOS SERAUZACION | pe'rpinsiTo Fisicas REGIONAL
Carretera Cualtilian - Carrstara
. Concrele Topas Buenas a
- T.00 &0 .

M Qcampa -Zumpanga Es:'i;:lﬂ?‘;vla 2 astatica Escasa insuficientes regulares S
Carretera Teoloyutan- Carretera
Jaltenco — Nextlaipan — Estatal No. Cancrele
Ojo ds Ague 185via 15.00 700 40,00 astitice No hay No hay Malas : si

primaria
Carrt. Zumpanga Carrgtera 2700 .

h rural 7.00 Cancreta Buenas a 8
Mext/alpan intermunicipal 2000 ; Na hay Ma hay
via primeria 15 00 urbario 10.00 asfallica regulares
Carrt Lal. al F.C. México Carretera 30.00 del Cengreto
- Pachuca fadpral via 11.00 9.00 aje cantro asfallica Escasa Mo hay Regulares No
spcundaria 60.00 tolal
Derivada de carrelera a Viglidag 12.00 8.00 Concreto Si
Jaltanco primaria 1500 11.60 1200 astéllico Na hay Na nay Buenas
Caile Reforma Via secundana 1200 840 1500 Coz(ir_em No hay Ho hay Regulares 5
- i 12.
g:ﬂ:::i:s Sap. - San Via secundana é (ulg 2.00 1200 ca:?:iur'ec? No hay N hay Busanas Si
Mareios - Hidaige = Av. | Via secundaria 1000 .00 12,00 g:gﬁr;’ No hay No hay Buehas S
Lateral Gran Canal \iia secundaria 11.00 7.00 &0.00 Tamacer|a Na hay No hay Malag Si
Jalterco — Canal Via secundaria Asfiltico B
Castera 11.00 7.00 50.00 lerraceria No hay No hay enas 8
concrele Maias
Xahuanto Via secundaria 2000 14,00 20.00 zzaﬁ[f’u‘: N hay Mo hay Busnas si
Fuente: lnventario y analisis reaiizado por ASURE, 8.C., 2001,

De acuerde con su funcionamiento v las caracleristicas de las carreteras y caminos sefialados en la tabla 17 el
municipio tiene una via regional: Carretera Cuautitldn — Zumpango, 3 vias primarias;, Carretera Tecloyucan —
Nextlalpan ~ Ojo de Agua, Cametera Nexilalpan - Zumpango y derivada Jaltenco y el resto son vialidades
secundarias.

a.2) Operacidn y Eficiencia.

La red mencionada comunica Nextlalpan con sus municipios colindantes y los centros urbanos de mayor
impertancia en la regiéon: Zumpange, Cuautitlan izcalli y Ecatepec; sin embargo, la cabecera municipal no esta
directamente enlazada con una vialidad regional, hay que recorrer entre 13 y 17 km para llegar a las autopista México
- Pachuca y México — Querétaro.

Se carece de un enlace adecuado entre la carretera municipal y las comunidades de Xahuento y las colonias La
Aurora y Progreso situadas al suroeste del municipio.
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La operacion de la red carmretera es actualmente buena en general; esto se debe a la baja movilizacién vehicular, sin
embargo, se tienen alguncs peguedios conflictos en el horario de méxima demanda que se presenta de 7:30 a 9:30
horas en dias laborables. Las intensidades del flujo vehicular aparecen en la tabla 18 y los aforos vehiculares se
presentan en las tablas 19 y 20,

La problematica que presenta |a red carretera es la siguiente;

- Muy escasa sefializacion vial en carretera federal y estatal.

- Nula sefalizacion en carreteras intermunicipales y calles secundarias de enlace.

. - Alto deterioro det pavimento en la carretera estatal S/n en el tramo de la interseccién con la carretera Cuautitian
’ — Zumpange hasta Jaltenco,

- Deteriore de la superficie de rodamiento de la carretera federal lateral del ferrocarril México — Pachuca en tramo
del acceso a Prados Ecatepec al cruce con el Gran Canal.

- Las vialidades presentan una seccién reducida de acuerdn a su funcion en el caso de la carretera Teoloyucan —
Nexilalpan — Ojo de Agua, en su tramo urbano, y las calles de enlace intermunicipal: Reforma y 16 de
Septiembre — San Sebastian y Morelos — Hidalgo — México.

- Invasidn del derecho de via de la carretera estatal Teoloyucan ~ Nextlalpan ~ Gjo de Agua en la longitud
correspondiente a la carretera municipal.

- La falta de integracion vial con las comunidades del sur — poniente del municipio se da por la existencia de un
puente en el cruce de |a carretera federal lateral del ferrocarril Meéxico — Pachuca sobre el gran Canal.

- Intersecciones conflictivas se presentan 2 sobre la carretera Teoleyucan — Nexttalpan — Ojo de Agua. La primera
con el cruce de la via ferrea en Xaltocan por la falta de visibilided y la otra en el limite con Jaltenco donde hay
una curva peligrosa.

- El puente situadc en la carretera estatal Teoloyucan — Nextlalpan — Qjo de Agua carece de una adecuada
visibilidad.

- En el cruce de la carretera federal sobre el Gran Canal se han presentado accidentes de transito con vehiculos
que utilizan el puente del ferrocarril México — Pachuca.

Cabe sefialar que debido a las barreras fisicas que conforman el Gran Canal del Desagie de la ciudad de México y
las vias del Ferrocarril México — Pachuca, el territorio municipal, se divide en tres grandes porciones ¢omo son la
zona norte en donde predomina el &rea urbanizada, la zona sur con pequenos nicleos y otros rurales, y la poniente
gue es un area agricola.

a.3) Soluciones y Proyectos.

Se tiene planteado por el Gobierno del Estado, el proyecto de una autopista de acceso controlado que proviene de
la autopista Atizapan — Venta del Carpio Ramal Huehuetoca y cruza territorios de Tultitlén, Tultepec y Nextlalpan, en
un trazo paralelo al norte del ferrocarril México - Pachuca para continuar paralelamente al costado poniente del Canal

del Desagle en dos ramales, uno hacia Ecatepec y el otro hacia Huehuetoca con un derecho de via de 60.00 m.

Otro proyecto planteado es el de la prolongacién de la Calzada Vallejo — 100 metros — Zumpango, que se localizara
&n el extreme poniente de Nextlalpan, come ampliacién de Ja actual carretera Melchor Qcampe - Zumpango vy que
cuenta con un derecho de via de 60.00 m.

Se plantea asi mismo, que la carretera de la lateral de las vias del ferrocarril México — Pachuca se adecue con la
censtruccion de banquetas y mejoramiento de puntos deteriorados, asi como la construccién del puente vehicular en
su cruce por el canal del desaglie (Puente Cajiga).

b} Infraestructura Ferroviaria.

En el municipic de Nextlalpan se encuentran las vias del Ferrocarril México = Pachuca con un ramal hacia
Tecamac, Apizaco y Veracruz, ademas de una estacién de paso en Xaltocan que no se utiliza.

Este ferrocanil es propiedad de la empresa Ferrovalle de México, S.A de C.V que opera con capital de origen
Japonhés.

La falta de visibilidad en e! cruce de la via férrea y la carretera Teoloyucan — Nextlalpan - Hda, Ojo de Agua incide en
los retardos del transito vehicuiar.

¢) Infraestructura Aérea.

Dentro del municipic no se tienen instalacicnes de este tipo pero si en su colindancia con el municipic de
Zumpango donde ¢l aeropuerto militar de Santa Lucia per lo que se involucra a esa 4rea adjunta por los conos de
aproximacion area, que pueden repercutir como restricciones de construccion.
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2.4.4 Infraestructura Vial.
2.4.4.1 Nextlalpan.
a) Estructura Vial.

La infraestructura vial estd conformada por 7 calles que en su.mayoria son la prolongacién de las carreteras
estatal e intermunicipales. Las 2 vias primarias son: Av. Judrez & Industria y Comercio; y las 5 secundarias: Av.
Ayuntamiento, 16 de Septiembre, Morelos, San Francisco y Felipe Sanchez Solis.

En la tabla 18 se puede observar que predomina el buen estado de conservacion de las calles de acuerde a su
funcidn, con excepcion de las Av. 16 de Septiembre y San Francisco.

Tabla No. 18 Vialidades principales y accesos Nextlaipan (Zona Norte)

DENOMINACIONES |  JERARGUIA TR.:rElg\?le?g AL s#ggg;léﬁ_r%e DERECHODE | MATERIAL | BANQUETAS | onpneonesg
DE LAVIALIDAD | WHAL via (m} PAVIMENTQ m Flsicas
(m} (m} {cin
Av. Industria y . 13.00 Concrato Concreto Buenas sn
Comarcio Vialictad primaria variabla 900 1308 asiatico 2.00 panarat
8,50 en bamo
) i Varlabla 12.00 orienle 10.50¢ Concreto Concrato Busnas
Av. Jusrez {acceso) Viglidtad primaria +5.00y 26.00 ponignta 22 40.00 asfaition 125 condiciones
monuments
Vialidad Cancrato Concrelo Bugnas poco
Ay Ayuntamientc secundaria 11.00 8.00 1200 asfallica 150 dstariora
Vialiciad Concrato Canerslo Busnas puntos
Av. 16 da Sapliembre secundaria 1600 1050 15.00 astéltico 225 datsriorados
Vialdad Buenas digunas
Av. Moraios Av. ialida Concrato Concreto Areas
Hidalgo Av. Méxica secundadia 1200 9.00 12.00 astéitica 150 desnivaladas sin
drenaje
Vialidad Canerslo Congcrato Buenas an su
Av San Francizco smcundaria 1590 1260 1560 astéltico 1.50 mayor exlensién
Av. Felipe Sénchez Vialidad Concreto Cancrelo Buanas en
Solis secundaria .60 880 1200 asfallico 1.50 general

Fuente: Inventario y andlisis realizado por ASURE, 5.C., 2001,

En la zona centro se encuentran parcialmente pavimentadas, cubriende el 75%, en los barrios y poblados antiguos
es parcial, como en Ecatitlan, Miltenco, Atenanco y Barrio Central donde esta al 90%, Molonco 70% vy Atocén y
‘Acuitlapilco 80%. Se carece de superficie de rodamiente en Aguiluchos, Prades San Francisco y Cuatro Caballerias.

Cabe sefialar gue toda el 4rea urbana de Nextlalpan cuenta con alumbrado publico aungue se tienen problemas de
mantenimiento en donde se hallan baldios urbanos. .

Resaltan otros problemas como son:

El paso de vehiculos procedentes de Tultepec, por el puente del ferrocarril que cruza el Gran Canal del Desagie al
sur del municipio, es un problema, ya que en el caso de vehicules pesados, dicho paso es reducide y puaden ser
afectados si circulan al mismo tiempo que el ferrocarril

La cercania de la base aérea de Santa Lucia constituye un problema para la expansién de asentamientos humanos
en el cono de aproximacion para el ascenso y descenso de aeronaves a fa base aérea, el cual, dentro del municipio
va paralelo a la via del ferrocarril México-Pachuca.

b) Operacidn,

Los aforos vehiculares de 8 intersecciones arrojan resultados bajos. Las deficiencias se presentan en cuanto a
angulos de visibilidad y sefialamiento vial.

Tabla No. 19 Condiciones de Operacién Vialidad Primaria Nextlalpan.

oert%lﬂg.lg’:ulaﬂ LSS VEHICULOS / HORA SERALAMIENTOS PROBLEMATIGA
Vil u
PUNTOS viaies | AUTOS | AFOROS OBSERVADA
CONFLICTIVOS TRANSPORTE CARGA TOTAL INFOR. FPREY. | NORM.
PABAJEROS
Medic NE - - - Angulos ds visibilidad
Av. Jusraz hacia {vialidad 184 113 36 330 cbstruidos
Jaiterico prirmaria) E-N
179 [ kYl 278
. Macio SE-NO - - - Carancia de dngulos

Av. Industria ¥ (vislidad 76 28 24 129 visibilidad

JCoémarclo - Ay primaria} NO-SE

arez 185 109 17 280

- adio SE-ND . -

Acveso Principal {vialidad 143 52 28 223

Monumento de Av. primaria) NO-SE
Jufiraz con Av. 217 122 94 433

Moralos
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Medic NO-E R B - _
{vialidad 240 120 45 375
Av. Jugraz primaria) E-NO
144 66 28 238
Fuente; Aforos, Inventaric y analisis reatizado por ASURE, 3.C., 2001,
Tabla No. 20 Condiciones de Operacién Vialidad Secundaria Nextlalpan,
ERIGULOS J HO HENALAMIENTOS
DENGHINACION VEHICULOS f HORA SENALAMIENTOS
VIALIDAD EN FLUIOS | aypos | AFOROS PROBLEMATICA
PUNTOS VIALES TRANSPORTE TOTAL iNFOR. PREV. NORM. OBSERVADA
CONFLICTIVOS PASAJEROS | CARGA
: NS -
Baje
Av. 16 de b 28 12 3 48
h {vighdlad
Septiombre secundaria) 52'5 7 . 34
S-N . =
Bajo ¢ 1 2 12
Nt | e | s
' zecundaria) 1] 2 5 16
O-E -
Bajo 1 4 2 17
Av. San Francisco {vialidsd E-O
sacundaria} 13 K] 1 17
OE -
Av, Felips Sanchaz {wialidad 14 2 2 18
Solis secundaria) E-O
10 2 2 14

Fuente. Aforos, Inventario y analisis realizado por ASURE, 5.C., 2001,
2.4.4.2 Xaltocan.
a) Estructura Vial.

En el poblado de Xaltocan 1a estructura vial esta conformada por 4 calles, una es la carretera estatat Teoloyucan —
Nextlalpan - Hacienda Ojo de Agua y las otras son 3 vialidades secundarias como son Av. Estacién, Av. Abundio
Gomez y Av. Insurgentes.

En estas calles (ver tabla 21) se puede observar que predominan las condiciones fisicas regulares y todas eflas
tienen caracteristicas similares en cuanto a su seccidn transversal y superficie de rodamiento.

Tabla No. 21 Vialidad principal ¥ acceso a Xaltocan (zona sur).

[ oEnowmacion | JERARGUIA ECCION ' | SUPERFICIEDE | DEREGHO | MATERIAL | BANQUETAS | CONDICIONES

DE VIALIDAD VIAL (m) RODAMIENTO {m) | DE Vi (m) | PAVIMENTO (m) (cha} FISICAS
Carretera Est.
Teoloyucan — T Concreto
Newlalpan - Ojo de Via primaria 2200 7.00 40.00 astaltico Mo hay . Buenas
Agua

. Vialidad Cancreto
Av. Estacion Seoundaria 12.00 8.40 1200 Astaltico Concreto Regular
Av. Abundio Vialidad concrete
Gémez Secundaria 12.00 B5.40 12.00 Asfaltico Concrato Regular

Vialidad Cencreto

Av. Insurgentes Secundaria 12.00 840 12.00 Asfiltico Concreto Regular

Fuente: Inventario y analisis realizado por ASURE, §.C., 2001,

En el centro de Xaltocan se cuenta con alumbrado publico y no existe en su periferia sur donde hay asentamientos
humanos recientes que también carecen de otros servicios y urbanizacién en general; sélo se tienen pavimentos en el
centro del poblado y en algunas prolongaciones de tas calles hacia el oriente y parte del norte del poblado.

b) Cperacién.

Se indican los aforos de cuatro intersecciones vehiculares del poblado, los cuales arrojan bajos volumenes; sélo
en |a carretera estatal se observan volumenes vehiculares de tipo medio, menores a 108 400 vehiculos por hora {(ver
tabla 22). Las deficiencias se encuentran en la interseccion de fa carretera estatal Teoloyucan — Nextlalpan -
Hacienda Ojo de Agua por carecer de angulos de visibilidad, adecuados dispositivos de control de trénsito y una
completa sefalizacion horizontal y vertical.

Tabla No. 22 Condiciones de operacién vialidad primaria Nextlalpan.

VIALIDAD FLUWJOS AFORD VEHICULOS / HORA SENALAMIENTOS PROBLEMATICA
VIALES [AGTo | TRANSPORTE | CARGA | TOTAL | INFOR. | PREV. | NORM. CBSERVADA
Carretera Estatal | pooqin N-5 Sedalamientn )
Nexiopon Hoa, | Wialidad A b S e 1 1 |Gepostives e
extalp - | primarig) P )
Ojo de Agua 187 AT i2 198 control de transito
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E-O
Av. Estacitn fjéﬁ;;‘:r':g;‘d ak 2 z 15 - - - | sin senalamiento
12 1 1 14
E-O
Av. Abundio Bajo {vialidad 1 2 1 14 ) )
Gémez secundaria) O-E - - - Sin sefialamiento
A4 4 3 19
N-§
Ay, Insurgentes s‘:::?.:ﬁda:na) S?N 2 ! 9 - - Sin seffalamiento
. 4 1 1 [
Fuente: Afores, inventaric y andlisis realizado por ASURE, 8.G., 2001,

2.4.5 Sistema de Transporte.
a) Transporte de Carga.

El transporte carretero de carga en el municipio es muy bajo; solo en la carretera Melchor Qcampo — Zumpango
es significativo (200 veh/hora) ya que circulan diversos tipos de camiones, desde carga ligera hasta pesados como
thorton y trailers; siendo pocos hacia dentro del municipio. En la carretera Teoloyucan — Nextlalpan - Hda. Qjo de
Agua se observa un volumen bajo de este tipo de vehiculos (30 veh/hora).

Por la via del ferrocarril México — Pachitca se movilizan en uno y otro sentide alrededor de 15 convoyes/dia.
b) Sistemas de Transporte Plblico de Pasajeros.
Autobuses:
Actualmente se presta este servicio por tres Iineas de autotransporte con los derroteros siguientes.
Tabla No. 23 Sistema de transporte (autobuses).

DENOMINACION DE RECORRIDOS TIPO
LA LINEA TRAYECTO
"Linea "AMMOSA" )
autotransporte México, | M. Toreo Cuatro Gamines, Beulevard M. Avila Camacho,

Melchor Ocampo y Autopista Méx-Cro., Cuautitlén, Jaitenco, Nextlalpan,

Anexas 5.A,

‘Autebuses Cometa de | Metro Indios Verdas, Autopista Pachuca Ojo de Agua — Foraneo
Cro" S.A deCV. Tonanitla, Xallocan Nextlaipan, Jaltence, Zumpango.

“Autobuses San Pedro | Metro Indics Verdes, Corredor Morelos Carretera &
Santa Clara Anexas” Pachuca, Hda. Qjo de Agua, Xaltocan, Nextlalpan,
SA deCV Jaltenco.

Fuente: Inventario realizado por ASURE, 5.C., 2001,

Tahta No. 24 Sistema del transporte colectivo {(combis).

DENOMINACICN DERROTERQS

Ruta 1 Recorridos, qarretera México — Pachuca Haclenda Ojo de
Agua, Tonanitla, Xaltocan, Nextlalpan, Jaltenco, Zumpango

Santa Ana Nextialpan, Ayuntamiento, Prades de San

Francisco, Colonia Aguiluchos.

Recorrido Carretera México — Pachuca, Hda. Ojo de Agua,

Ruta 2 Tonanitla, Xaltocan, Nextlalpan, Morelos y Av. México, y Suburbano

Calle Puebia en Acuitlapilco.

Rula 2 Recorrido Carretera México Pachuca - Hda. Ojo de Agua -

Tonanitta, Xaltocan, Nextlalpan, San Sebastian
Fuente: Inventaric realizado por ASURE, S.C. 2001,

La linea AMMOSA, cuyo recorrido parte del Metro Cuatro Caminos cuenta con 18 unidades de servicio a Nextlalpan
con una frecuencia de salidas de cada 10 minutos en horas de méxima demanda y de 15 minutos el resto del dia. El
servicio se presta de 5:00 a 20:30 horas teniendo su terminal en la calle Zapata Esq. Guerrero de la cabecera
municipal.

La linea Cometa de Oro con origen en {a terminal del Metro Indios Verdes y destino final en Zumpango pasando por
Nextlalpan y Jaltenco con una frecuencia de 10 minutos en horas de maxima demanda, su servicio es de 5:00 a 24:00
horas y cuenta con 100 unidades destinadas para esta ruta.

La linea San Pedro Santa Clara y Anexas que parte del Metro indios Verdes cuenta con 80 unidades para el servicio
y una frecuencia de cada 10 minutos en horas de méxima demanda, de las 5:00 a |as 24:00 horas.

Suburbano

Ruta 1 Urbano

Suburbano

Se cuenta asi misma con transporte de tipo local prestado por bicitaxis con bases ubicadas en puntos principales
como son:
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Plaza Monumento a Felipe Sanchez Sofis (glorieta) de acceso principal.
Costado Plaza principat del centro de Nextlalpan.

Plaza del centro de Acuitiapilco.

Plaza de Xaltocan,

c) Nextlalpan.

La red cubre un 95% en la zona. Las Iocalidades que carecen de dicho servicio son los asentamientos de reciente
creacion en la parte oriente del Barrio Acuitlapilco

d) Xaltocan.

La red cubre un 80 % de la zona. Las localidades que carecen de dicho servicio son los asentamientes de reciente
creacién en la parte sur del pueblo de Xaltocan y las comunidades de La Aurora y El Progreso.

2.4.6 Infraestructura eléctrica.

El municipio cuenta con el suministro de energia eléectrica a través de los alimentadores gue provienen de la
subestacion localizada en el municipio de Zumpango, se trata de 2 alimentadores con capacidad de 23 kva, el
primero, es el nimero 23 que cubre la cabecera municipal con sus barrios; ¥ el otro, el nimerc 27 que se localiza a lo
largo del Gran Canal y via del ferrocarril, cubriendo a Xaltocan.

El crecimiento del tendido de ia red de electrificacion ha alcanzado a cubrir zonas periféricas de la cabacera
municipal, no obstante que estas colonias cuentan s6lo con los postes de luz, los cuales forman parte del crecimiento
de la red.

La red cubre e 90% en ef municipio careciendo del servicio las zonas del oriente de Acuitlapilco, sur de Xaltocan y
las comunidades de la Aurora y €l Progreso.

2.5, EQUIPAMIENTO URBANC.

El equipamiento con el que cuenta el Municipio de Nextialpan es principalmente de servicios basicos, logrando asi, en
gran medida, satisfacer las necesidades mas esenciales de la poblacién que ahi habita.

2.5.1 Equipamiento Educativo y de Cultura.

Nextlalpan, en el rubro de educacion, cuenta con instalaciones dedicadas a impartir los siguientes niveles: 11
inmuebles de Jardin de Nifos con 37 aulas, 14 Primarias con 160 aulas, 4 Secundarias Generales con 27 aulas, 2
Telesecundarias con 13 aulas, 2 Preparatorias con 12 aulas, 1 Centro de Educacion para Adultes con 8 aulas.

Nextlalpan cuenta con una Casa de la Cultura {“Cualcalli”, que significa Casa de la Belleza), y se ubica en el pueblo
de Xaitocan, ademas de contar con un museo y dos bibliotecas.

Tabla No. 25 Equipamiento Educativo.

CARATERISTICAS

SUBSSTEMA/ NIVEL/ SUP. SUP.

NOMBRE UBICACION PREDIO | CONST. | uBs | TURNOS

(m?) (m?)

EDUCACION
Jardin de Nifios
Carmmen Maza de de) Calle del Maestro S/n, Matuting
Mazo Barrio Atenanco. 575 300 Aulas 3
José Clemente Grozco | Barrio Central 4627 250 Aulas 7 Matutine
Mi E?'cue"ta Barric Central 270 a0 Aulasd Matutino
{Particular)
Luisa Isabel de Jiménez | Av. San Francisce Barrio Matuting
Cantu de Molonco 2025 60 Adlas 3 )
Ignacio Allende Ecatitlan 1944 120 Aulas 8 Matutino
Juan de la Barrera Acuitlapilco 468 48 Aulas 2 Matuting
Juan Fernandez Miltenco 150 32 Aulas 2 Matuting
Albarran
Agustin Melgar Atocén 180 40 Aulas 2 Matutino
CONAFE "La Pozos y vias 162 28 Aulas 1 | Matutino
Corregidora
Calmecac Xallocan 4608 85 Aulas 3 Matutino
Jardin de nifios Profa. | Prados de San Matutino
Griselda Alvarez Francisco. 567 60 Aulas 3
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Primaria
Felipe Sanchez Solis | A, Juarez, Barrio 600 450 | Aulas 17 | Matutino
; Av. Reforma, Barrio Matutinc
Vicente Guerrero Ecatitlan 420 300 Aulas 8
Higuel Hidaigo y Acuillapilco 1485 125 Aulasg | Matutino
Adolfo Lépez Mateos Atenanco 700 850 Aulas 18 Matutino
Ignacio Ramirez Ejido de Visitacion 400 250 Aulas B Matutino
Primaria
Emiliano Zapata Miltenca 6210 250 Aulas 9 Matuting
Miguel Hidalgo Mclonco 2305 850 Aulas 20 Matutino
Narcisc Mendoza Atdcan 450 250 Aulas 10 Matutino
Calle Panteones, pueblo Matutino
Cuauhtémoe de Xaltocan 8484 648 Aulas 10 Vesperlino
Estacio de México Pozos y Viag 350 200 Aulas 4 Matutino
Nifios Héroes Aguituchos 250 84 Aulas 3 Matuting
Filiberte Gomez Ejidos de Tenopalco 0450 1176 Aulas 18 Matutino
M . Matutino y
Emiliano zapata San Antanio Xahuento 600 330 Aulag12 Vespertino
Calle Ciprés Col. Prades .
Cuauhtémoe San Francisco 12150 350 Autas 6 Matuting
Telesecundaria
Lic. Adolfe Lépez Av. Victoria, Barrio de Matuting
Mateos Molenco 1980 198 Aulas § Vespertino
Francisce Lépez Rayén [ Atecan 500 180 Aulas? Matutino
Sacundaria
José Ma. Morelos y Calle Dolcres Barrio Matutino
Pavon Central 691 252 Aulas 9 Vespedino
. Calle Pablo Nazareo !
José Ma. Luisa Mora Pueblo de Xaltocan 11583 450 Aulas 7 Matutino
Francigseo | Madero Ejido Tultepec 1875 | 324 Aulas 10
Escuela secundaria
oficial 0891 "Manuel Acuitlapilco 55 £5 Aulas 1 Matutino
Gutiérrez Najera.
Preparatoria
Preparatorio Regional ’ "
“Lic. Juan Josafat Callg Indusma y Comeraio, 15000 1400 Aulas 6§ Matuting
: - Barrio de Miltenco
Pichardo Cruz
#31 San Antonio Xahuento 350 250 Aulas 6
Centro de Educacidén para adultos
. . Calle Felipe S. Solis, Barrio .
Lic. Benito Judrez de Miltanco 1386 ! 432 r Aulas 8 ] Matutino
Fuente Levantamiento de campe realizado por ASURE, S.C., 2001
Tabla No. 26 Equipamiento de cultura.
CARATERISTICAS
SUBSISTEMA/ SUP. SUP.
NIVEL/ NOMBRE UBICACION PREDIO | CONST. | UBS | TURNOS
{m* (m?)
Bibliotecas
Telpochcalli” Av. Judrez, Barrig Central 180 180 Sillas 35
México - Alemania Acuitlapilco 55 55 Sillas 20
Miltenco 100 100 Sillas 25 |
Museos.
Museo Locat. ] Av. Estacién Pueblo de Xaltocan | 600 | 600 | m2 exhi. |
Casa de ia Cultura .
" o Av. Estacion , Pueblo de
Cualcalli Xaltocan ‘ 600 ’ 600 ‘ m2 cons. [

Fuente Levantamianto de campe realizade por ASURE, 8.C., 2001
2.5.2 Equipamiento para la Salud y la Asistencia.

A nivel municipal el sistema de salud 56lo cuenta con una Clinica Rural y un ISEM, cabe sefialar qgue la atencién
médica es solamente para los habitantes del municipio.
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Tabla No. 27 Equipamiento para la salud y asistencia.
CARATERISTICAS
SUBSISTEMA/ SUP. SUP.
NIVEL/ NOMBRE UBICACION | pREDiO | CONST. | UBS | TuRNOS
(m?) {m?)
Salud
Clinica Rural *Santa Calle Felipe 8. Solis, consultoric
Ana Nextlalpan” Barrio Central 1200 400 2 2
ISEM “San Miguel Av. Abundic Gbémez, 512 400 consultorio 2
Xaltocan” Pueblo de Xaltocan 2

Fuente: Levantamiento de campe realizade por ASURE, S.C.. 2001

2.5.3 Equipamiento para el Comercio.

Cuenta -con mercado sobre ruedas ubicado en el Barrio Central los dias lunes, miércoles y jueves, con
aproximadamente 20 puestos vy ofro en et Pueblo de Xaltocan, que se instala sobre Av. Pantedn los dias viernes.
Cabe sefialar que deniro de la Cabecera Municipal existe la construccién inconctusa y suspendida de un mercado
puablico.

Tahla No. 28 Equipamiento para el Comercio.

CARATERISTICAS
SUBSISTEMA/ NIVEL/ SUP. sup.
NOMBRE UBICACION PREDIO | CONST. | UBS TURNOS
{m?) (m’)
Abasto
Lunes
Calle Guerrero 20 " '
Mercado scbre ruedas Barrio Central Puestas Migrcoles y
Jueves
Av. Panteones .
Mercado sobre ruedas bueblo de Xaltocan SR Dia Viernes
Mercado Municipal (no Av. Ayuntamiento 100
- } 3,100
funciona Barrio central puestos
Fuente: Levantamiento de campa realizado por ASURE, S.C., 2001
2.5.4 Equipamiento para el abasto.
Unicamente se cuenta con lecherias basicas.
Tabla No. 29 Equipamiento para el Abasto.
CARATERISTICAS
SUBSISTEMA/ NIVEL/ SUP. SUP.
NOMBRE UBICACION PREDIO | CONST. | uBS TURNOS
{m? {m?)
Abasto
LICONSA | Barrio Atenanco | 112 | 112 | 2tiendas |

Fuente: Levantamiento da campo realizado par ASURE, 5.C., 2001
2.5.5 Equipamiento de Comunicaciones y Transporte.

Para |la operacién de combis, camiones y autobuses, el servicio intra e interregional, se cuenta con una terminal para
el transporte urbano, asi como espacios para las combis,

2.5.6 Equipamiento Recreative y Deporte.

Nextlalpan cuenta con pequefias ptazas civicas que son utilizadas para diferentes actividades, asimismo se
localizan espacios provisionales destinados al esparcimiento y deporte ubicados principalmente en la periferia de los
barrios y pueblos, en donde se practican los deportes de frontdn, baloncesto y balompié.

Tabla No. 30 Equipamiento Recreativo y Deporte.

CARATERISTICAS
SUBSISTEMA/ NIVEL/ SUP, SUP.
NOMBRE UBICACION PREDIO | CONST. | UBS TURNCS
(m?) {(m?
Plaza civica.
i Av. Juarez, Barrio 2
Plaza civica central | 1000 ‘ 1000 | 1200 m
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. Av. Panteones, Puablo 2
Plaza civica de Xaltosan 1600 1000 1000 m
. Prados de San 2
Plaza clvica Francisco 200 200 200 m
Plaza de tores.
Plaza de toros “El - 2
Paraiso Ejidos de Tuitepec l 4376.68 | 21989.2 ] 1000 m
Juegos infantiles.
Juggos infantiles Barrio Atenanco 250 250 m-
Juegos infantiles Barrio Miltenco 200 200 m°
Juegos infantiles Barrio Motonco 350 350 me
Juegos infantiles Barrio Ecatitlan 200 200 m*
Juegos infantiles - Acuitlapilco 300 300 m?
Juegos infantiles Prados San Francisco 150 0 m*
Deporte
. Calle S/n. Barrio de z
Campa deportivo Miltenco 2000 2000 m
I Calle s/n, Pueblo de N
Campo deportive Xaltocan 2200q 22000 m
Canchas Molonco 4062 4062 m*
Barrio. Central Av. 2
Canchas Emikianc Zapata 30,000 m

Fuents; Levantamiento de campe realizado por ASURE, S.C., 2001
2.5.7 Equipamiento de Administracion y Servicios.

Los edificios destinados a la administracién del Municipio de Nextlalpan son el Palacio Municipal, y las
delegaciones de los diferentes barrios, y el pueblo de Xaltocan.

Los servicios con ios que cuenta el municipio y que ofrece a la poblacion son 4 cementerios municipales, una
comandancia de policia y un tiradere municipai de residuos sélidos.

Tabla No. 31 Equipamiento de Administracion y Servicios.

SUBSISTEMA/ NIVEL/ . CARATERISTICAS
NOMEBRE UBICACION SUP. SUP. UBS TURNOS
PREDIO (m®) | CONST. {m?)
Servicioa publicos.
) Calle Amargura, 18000 2,880 fosas

Cementerio Barrio Central

Cementerio Atocdn 6400 1,024 fosas

Cementerio Molonco 11,891 1,900 fosas

Cementerio Xaltacan 3500 560 fosas

Comandancia de policia Barric Central 16 16 m’ const.

Basurero municipal 18853 me

Administracién pablica.

Palacio Municipal Av. Juérez, Barfio 1800 800 m? const

P central
Delegacién Municipal Barrio de Atenanco 100 100 m* const
. . Av. Morelos, Barrio 2

Delegacién Municipal de Molonca 100 100 m* const.

Fuente: INEGI 1980,1990,1995.
2.5.8 Equipamiento de Nivel Regicnal.
' Tabla No. 32 Equipamiento de Nivel Regional.
SUBSISTEMA/ NIVEL! UBICACION 0P CARATERISTILAS
NOMBRE ! ] . L2 UBS ‘ TURNOS
PREDLO {(m™) CONST.{m) :

Admlinistracién plblica
Museo Local y casa de la cultura | Av. Estacién Pueblo ] I 2
Cualcalli de Xaltocan 600 600 m

Educacidn media superior.

Calle Industria y

Preparataria Regicnal "Lic. Juan . ! .
Josafat Picharde Cruz" aﬁg‘:g"' Barrio de 15000 1450 6 Matutino

Fuente: Levantamiento de campo realizado por ASURE, 5.C., 2001
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2.5.9 Problemaética e indices deficitarios en equipamiento urbano.

a) Nivel Municlpal.

Tabla No. 33 Déficit de Equipamiento.

UNIDADES REQUERIDAS A

Productos de Hortalizas.

ELEMENTO CORTO PLAZO ACCION
{2000-2005)
Capacitacién para el trabajo 3talleres s: r;eglut?;téajgo:;irsc?alllex:g:emm para la capacitacién
Bachillerat 0 El equipamiento existante estd en condiciones para cubrir
achillerat la demanda generada a corto plazo.
Centros de Acopio de 1607.22 m°

Se deberj contar con un centre de acopio de hertallizas
con una supserficie da 1930 m®.

Unidad Medica de primer nive!

12 consultorios

A corto plazo se debera contar con 12 consultorios para
superar el déficit en el subsistema salud.

La poblacién municipal no justifica la construccion de un

Haspital General 0 hospital general, ya que la poblacién minima que justifica
ia dotacién para un hospital es de 111,000 habitantes,
- 2 Dentro de los barrios de la cabecera se contard con una
Oficina de correos Beam oficina de cotreas con 104m>
Se requerira una ¢ficina de teléfonos que cuente con
Oficina de teléfonos 1615 m® 1566 m® en alguncs de los barrios de la cabecera
municipal,
) o El equipamiento existents estd en condiciones para cubrir
Pfaza Clvica la demanda generada a corto plazo.
Las unidades existentes se encuentran en condiciones de
. sastifacer las necesidades de la poblacidn, sin embargo,
Cementerio 0 es importante la construccion de un cementerio para las
colonias Aguiluchos y Prados de San Francisco.
) L E! equipamiento existente se encuentra en condiciones
Palacio Municipal 0 para cubrir la demanda generada a corto plazo.
Celegacion 0 El equipamiento existente estd en condiciones para cubrir
Municipal la demanda generada a certo plazo
Parque Municipal 53574 m? A corto plazo se deberan acondicicnar 53,574 m® para

pargues municipales.

Fuente: Inventario y analisis realizado por ASURE, 5.C.. 2001,

b) Zona de Nextlalpan.

Tabla No. 34 Déficit de Equipamiento.

UNIDADES REQUERIDAS A

ELEMENTO CORTO PLAZO {2000-2005) ACCION
. El eguipamiento existente estd en condiciones para
Jardin de Nifias 0 Aulas cubrir la demanda generada a corto plazo.
. 0 Aul El equipamiento existente estd en condiciones para
Primarias ulas cubrit la dermanda generada a sorto plazo
. El equipamiento existente estd en condiciones para
Secundaria 0 Aulas cubrir la demanda generada a corto plazo.
Se deberd contar con un mercado sobre ruedas en [os
Mercado sabre Ruedas 153 Puestos barrios Ecatitlan, y Atocan con un total de 153 puestos.
Comandancia de policia 272 m2 f:m ;‘:§:§§i2°d‘:ouizf’““'°“ y construccion de la
. 2 El equipamiente existente esta en condiciones para
Canchas deportivas om cubrir la demanda generada a corta plazo.
L . F] El eguipamiento existente esta en condiciones para
Biblioteca Publica am cubrir la demanda generada & corto plazo.
Cenitro social popular . Qo8 m" Sa debera contar con un centro de 1,270 m°.

Fuente: Levantamiento-de campo realizado por ASURE, 8.C., 2001,

¢} Zona de Xaltocan.

Tabla No. 35 Déficit de Equipamiento.

ELEMENTO

UNIDADES REQUERIDAS A CORTO

PLAZO {2000-2005)

ACCION

Jardin de Nifios

0 Aulas

El equipamiento existente estd en condiciohes para
cubrir la demanda generade a coro plazo.

Pégina 55
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o semanos oarata 8 oo e P
o1 Puestos 52 Canarscon un Meiead s s & e sk
R i A e el
aorca bt ow S S wiars 351 o oo P
Centro social popular 469 m° Se deberd contar con un centro de 469 m”.

Fuente Levantamiento de campo realizade por ASURE, $.C., 2001
amios; y el otro, el numero 27 que se locaiiza & o largo del Gran Canal y via de! ferrocamil, cubriendo a Xaltocan.

2.6. SERvVICIOS PUBLICOS.

Los servicios pUblicos con los que cuenta €l municipio son los cementerios y la comandancia de ia policia.
2.6.1 Seguridad Publica y Administracion de Justicia.

En materia de seguridad publica existe una comandancia de policia en el Barrio Central.
2.6.2 Recoleccion y disposicién de residuos sélidos.

La recoleccion de basura se realiza cada 3er dia y su destino s& encuentira en un basurerg ubicado al sur de la
colonia Prados de San Francisco en las inmediaciones del Gran Canal.

2.6.3 Proteccién Civil y Bombaros.
No existe unidad de bomberos. -

. 2.6.4 Comunicaciones.
Se carecen de los servicios administrativos para las comunicaciones.
2.7. IMAGEN URBANA.

El marco visual que genera la imagen trbana del municipio de Nextlalpan se encuentra deteriorade, ya gue los
elementos construidos que constituyen al municipio presentan diferentes tipologias, materiales de construccion y, en
ol caso de las edificaciones, los niveles y la densidad de construccién es vanada, sin embargo, en general el petfil de
ta ciudad es un desarrollo horizontal de no mas de dos niveles y que por la topografia que caracteriza al municipio se
acentlia aln mas.

El mobiliaric urbano, el sefalamiento y el cambio de material en pavimentos suele ser escaso y en algunas partes
llega a ser inexistente. La ausencia de aprovechamiento sobre los elementos naturales en los asentamientos de
nueva creacion es notoria, .

2.7.1 Elementos de la estructura urbana.
a) Accesos.
Los 4 accesos o entradas al municipio no se destacan para orientar o evitar confusion entre la poblacion.

- Fabla No. 36 Accesos en el municipio de Nextlalpan.

NUMERO DE ACCESO PROCEDENCIA
Acceso - 1 De ta Autopista México - Pachuca
Acceso — 2 De Teoloyucan
Acceso — 3 De Jaltenco {parte norte}

Acceso ~- 4 De Zumpango

Fuente; Elaborado por ASURE, 5.C. 2001.
b) Distritos o zonas.

Se identifican 4 zonas de caracteristicas fisicas, sociales o de aspectos peculiares que Jes confieren identidad y
distincion (ver tabla 37).
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Tabla No. 37 Distritos de Nextlalpan.

DISTRITOS | CARACTERISTICAS

) Esta zona esta conformada por la cabecera municipal, los barrios periféricos y las localidades

Distrito | de Atocan, Atenanco, Miltenco, Malonco y Ecatiflan; siendo el asentamiento mas importante del
municipic, por sus caracteristicas econémicas, demograficas y temitoriales.

Distrito Il Distiito integrado por el pueblo de Xaltocan, que es la segunda localidad mas importante del
municipio. La identidad en este poblado es mayor a diferencia de otros.

Distrito Il Integrado por el barrio de Acuitlapilco ubicado en la parte nororiente del municipio y es la
tercera zona més importante del municipic.
En esta zona se consideran los asentamientos irregulares dispersos de reciente creacion y en

Distrito IV | proceso de consolidacién. En este distrito la falta de elementos urbanos acenttian aun mas la
problematica de la imagen urbana ya existente.

Fuente Levantamiento de campo realizado por ASURE, §.C., 2001
c) Hitos,

Los elementos fisicos que destacan por sus caracteristicas y sirven de referencia u orientacion urbana para la
poblacién son 3 (ver tabla 38)

d} Nodos.

Los espacios que por su actividad, se consideran puntos estratégicos en el conjunto urbano del municipio y han
adquirido identidad por el tipo de actividad que en ellos se desarrolla son 2 (ver tabla 38).
e) Bordes.

Dentro del municipio existen 3 fronteras o barreras fisicas, dos naturales y una artificial que distinguen a unas
zunas de otras, por sus caracteristicas y funciones dentre del conjunto urbano {ver tabla 38).

Tabla No. 38 Hitos, Nodos y Bordes de Nextlalpan.

HITOS LOCALIZACION
Palacio municipal Se localiza en la zona central de la Cabecera Municipal, sobre la vialidad de acceso.
Monummente al Lic. Felipe [ Se ubica en el acceso a la Cabecera Municipal, sobre la carretera que comunica a
Sénchez Solis Nextlalpan con Xaltocan,
Estacién de ferrocarril Se ubica en el pueblo de Xaitocan siendo uno de los principales puntos de referencia del
Meéxico — Pachuca municipio. Esta estacidn tiende a perder su importancia por |a suspensidn de corridas de los

trenes de pasajeros a partir de 1987,

Plaza civica Ubicada en la Cabecera Municipal, la poblacidn se retne para desarroliar principalmente
actividades sociales, culturales y politicas,
Plazas Se ubican en las localidades de Xaltocan, Acuitlapilco, Atocan, Atenanco, Ecatitidn, Miltenco
y Molanca.
BORDES LOCALIZAGION

Gran Canal del Desagtlie €l Canal cruza al municipic de suroriente a nomoeniente, sobre & se desalojan las aguas
residuales de la Ciudad de Méxice y los municipios conurbados a esta. Divide claramente
una parte del uso urbano con el agricola.

Canal Castera Ubicado paralelamente al Gran Canal del Desagiie al surponienta del municipio, este otro
canal divide en partes mas pequefias al municigio.
Via de ferrccarril " | Cruza al municipio de sur a oriente v divide a la localidad de Xaltocan con Iz zona de
México — Pachuca Nextlaipan.
Fuente Levantamiento de campo reslizade por ASURE. 8.C., 2001
f) Sendas.

En el municipio de Nextlalpan son la Av. Judrez, la Av. Industria y Comercio y la carretera a Tonatitla (Tecloyucan
— Nextialpan — Ojo de Agua), las vias por donde la poblacion se desplaza comun y periédicamente para poder llegar a
las diferentes localidades que integran al municipio.

g) Vistas.

Por su ubicacién, el municipio de Nextlalpan tiene visuales de tipo rematada hacia el sur. Esta vista se genera
gracias a la topografia y tiene como remates a la Sierra de Guadalupe y Cerro Ostolépet!.
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2,8 SINTESIS DEL DIAGNOSTICO
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USD DEL SUELO Y VIVIENDA
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2.9. EVALUACION DEL PLAN VIGENTE.

Se cuenta con el Plan del Centro de Poblacion de Nextlalpan publicado en la Gaceta del Gobierna el 26 de enero
del afio 2000, con una cobertura municipal de aplicacion.

291 Evolucion del desarrollo urbano a partir de la aprobacién del plan anterior.

El crecimiento urbano se ha mantenido con una dindmica de baja densidad al igual que las autorizaciones
otorgadas por €l Ayuntamiento y Gobiemo del Estado en materia de construcciones y subdivision de predios.

‘Los alineamientos y licencias de construccion otorgadas por et ayuntamiento, alrededor de 100 en el Ultimo ano,
corrasponden a predios situados dentro de las areas urbana actual y urbanizable contempladas per el pian de
desarrotlo urbano vigente.

Sin embargo, la expansion urbana también se ha llevado a cabo sin autorizacion en los terrenos de la periferia sur
de! poblado de Xaltocan y al oriente del Barrio de Acuittapilco.

En el primer caso se trata de la parcelacion de terrenos situados en area urbanizable, pero carentes de servicios, y 1a
acupacién con viviendas realizadas por auto-construccion con motivo de la supuesta vigilancia para evitar la
ocupacién de esos predios que se encuentran en disputa entre empresas privadas y el grupo de bienes comunales
de Xaltecan.

En el otro caso, las construcciones de Acuitlapiico se han realizado de manera  dispersa también por
autoconstruecian en predios en superficie clasificada como no urbanizable por el plan de desarrollo urbano en vigor.

La comparacion entre el desarrollo espacial previsto y la expansidn real arroja que la configuracién actual del uso del
suelo corresponde can las politicas de ordenamiento urbane y la zonificacion de usos del suelo, a excepcion de las
areas sefialadas gue se han ocupado irregularmente,

El numero de solicitudes de autorizacion es muy reducido y no incluyen las relativas a cambios de uso del suelo e
incrementos de intensidad de utifizaclén, densidad o altura de construcciones, de conformidad con fos limites
permisibles por el plan vigente.

2.9.2 Resultado de las politicas y acciones sectoriales.

El Plan del Ceniro de Pablacian vigenie para el municipio da cuenta de |a problemalica existente en el municlpio en
cuante a uso del suelo y tenencia de la tierra; crecimiento urbano y vivienda; preservacion de zonas agropecuarias;
infraestructura, servicios y equipamiento urbano; vialidad y transporte; e imagen urbana, y. plantea los objetives,
politicas y metas para resolverla.

Las actividades realizadas por las dependencias de los gobiemos federal, estatal y municipal registran un avance
minimo con respecto a las previsiones, propdsitos y accicnas delineadas. Los temas de agua potable, pavimentacion
y regularizacion de la tenencia de la tierra han recibido atencién prioritaria por parte del Ayuntamientc al contar con un
diagnéstico y proyecto en proceso para mejorar 'y ampliar et suministro del agua, pavimentacion de calles y promocidn
de acciones ante la Comisidon de Regulacién del Suelo del Estade de Méxice para regularizar la ocupacion y
parcelacion delf suelo en las coionias populares situadas al sur de la cabecera municipal.

Respecto a la preservacion de tierras agropecuarias de alta productividad situadas al norponiente, oriente y sureste
del municipio; conduecidn del crecimiento urbano y creacion de reservas terrtoriales al sur y surceste de Ja cabecera
municipal y sur y poniente de Xaltocan previstas para vivienda con densidades baja, media y alta en su caso
mezcladas con Industrias de bajo riesgo con una extension de 1,030 ha; asi como la inclusion como area urbanizable
de 470 ha para su aprovechamiento en usos comerciales y clasificadas como espacios sujetos a plan parcial y/o
proyecto especial; tampoco se han dado avances significativos que conlleven a su realizacidn, cabe aclarar que este
plan a solicitud de las comunidades, esta planteando la recuperacion de esa superficie como érea agricola.

2.9.3 Factores y limitantes.
a) Oferta de suelo y vivienda.

La ejecucién del Plan del Centro de Peblacion no se ha dado por parte del Ayuntamiento debido al desacuerdc
con Ja zonificacién contenida en dicho instrumento, particularmente con respecto a las tierras previstas con uso
nhabitacional de alta densidad situadas al suroeste de la cabecera municipal y para las cuales la comunidad en
general ha manifestado su rechazo.

Las causas expuestas se refieren a que el incremento sustantivo de poblacién agravara los conflictas relativos a:
escasez de agua, carencia de equipamiento para ia atencién a la salud y disposicion de residuos sdlidos asi como
saturacion de vialidades y presencia de delincuencia y drogadiccion.
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b) Genaeracion de empleos.

La autorizacion y realizacidn del proyecto de un complejo comercial, industrial y habitacional en terrenos del
poblado de Xaltocan contiguos a la via del Ferrocarril Méxice-Pachuca promovido pof una empresa privada, se ha
enfrentado a la oposicion de habitantes de esta comunidad que tambien argumentan ser los propietarios de esa
superficie entregada a ellos como bienes comunales.

c) Actividades agrapecuarias.

Las tierras situadas al centro y sureste de! territorio municipal cuentan con infrasstructura de riego; sin embarge, solo
una porcién recibe aguas residuales provenientes del Gran Canal para realizar las actividades agricolas y tiempo
atras del Canal de Castera. El resto de esa superficie al igual que |a situada al criente del municipio se aprovechan
como tierras de temporal,

d) Vias carreteras.

La carretera Qjo de Agua-Nextlalpan-Teoloyucan pertenece a la red estatal por o que el Municipic depende de los
programas de mantenimiento de la Junta Local de Caminos. Esta via presenta deterioro pero no sé han llevado acabo
las obras de conservacion en este affo.

La Av. Recursos Hidraulicos aledafia & la via del ferrocarril México-Pachuca forma parte de una carretera federal
sujeta a los programas de mantenimiento y medernizacién de la Secretaria de Comunicaciones y Transportes del
Gobierno Federal, Esta carretera presenta tramos con fuerte deterioro y carece de un puente sobre el Gran Canal de
Desagie.

e) Infraestructura urbana.

Las acciones de mejoramiento y ampliacién de las redes de agua potable, drenaje y alcantarillado asi como
construccion de los sistemas de tratamiento de las aguas residuales se enfrentan a la existencia de sistemas
independientes en manos de representantes comunitarios y escasez de recursos financieros en lugar de un
organismo administrador autosuficiente.

La creacién y operacién de un organisme del tipe mencionado se ha analizado y pospuesto por las dificultades de
aceptacion por parte de las comunidades.

f} Equipamiento urbano.

El Ayuntamiento opera con recursos financieros limitados por lo que depende de los programas estatales y
federales para construir y operar las instalaciones gque menciona el plan de desarrollo urbane en viger.

g) Seguridad juridica de la propledad inmueble.

La regularizacién de la tenencia de |a tierra de las colonias Los Aguiluchos, Prados de San Francisco y Pozos y
Vias, sefalado como objetivo y meta por el plan vigente, se ha solicitado por parte del Ayuntamiento a la CRESEM
con &l propésito de incorperarlp a sus programas de ejecucion a corto plazo.

3. PROSPECTIVA.
3.1. ESCENARIO TENDENCIAL.

Se sustenta en la consideracion de una tasa promedio obtenida del crecimiento fluctuante que comuanmente se
presenta para un periodo de tiempe amplio (30 afios), como ha ocumido en este municipic: 5.4% de 1970 a 1980,
3.92% de 1980 a 1990; 6.06% de 1990 al 2000,

La tasa promedio anual de 1970 al 2000 fue de 5.13 % que aplicada a la poblacion registrada en el ultimo censo
demografico permite estimar para el afio 2020 una poblacion municipal de 39,555 habitantes; equivalente a 2.03
veces el nimero de personas asentadas en el municipio durante el Gitima aflo del siglo pasado.

El incremento de poblacién se distribuird principalmente en |a cabecera municipal y barries contiguos, asi como en el
poblado de Xaltocan siguiendo un patron de ocupacidn similar al observado; es decir, de lotes grandes con una
distribucién dispersa que se traduce en una baja densidad promedio de alrededor de 30.26 hab/ha.

La superficie de terreno necesaria para dar cabida a la poblacién actual y su incremento futuro sera de 1,307.17 ha

. localizadas principaimente en la periferia de la Cabecera Municipal, poblado de Xaitocan y Barrio Acuitlapilco. El
crecimiento de tas comunidades periféricas a fa cabecera municipal se daré con una inlensidad baja debido al
conflicto de limites territoriales con el Municipio de Tultepec y el consecuente retraso para dotar de servicios a los
asentamientos existentes.



24 de marzo del 2006 "GACETADEL GOBIERNO" Pigina 63

Las &reas que se ocuparén seran los terrenos comunales situados al sureste de Nextlalpan y los privados localizados
al norte de esta localidad; estando ambas zonas dedicadas a las actividades agropecuarias. .

En Xaltocan se dardn espacios dedicados a la agricultura en el Ejido Xaltocan, ademas de los lotes del Ex-Rancho
Mc Cann. En Acuitfapileo seran las parcelas dedicadas a la agricultura de temporal situadas al norte y oriente de
dicho barrio, conocide coma Cuatro Caballerias.

El crecimiento urbano sera extensivo expresandose como un crecimiento polinuclear similar al que ahora se presenta
pero con una mayor extensién del conjunio de barrios de Nexilalpan.

[ Griflca 24 io Tendencial de poblacién para el

1970 - 2020
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Fuente: Elaborado por ASURE, 5.€. 2001
3.2 MARCO DE PLANEACION: LINEAMIENTOS NACIONALES, ESTATALES, REGIONALES ¥ SECTORIALES.
3.2.1 AMBITO FEDERAL.

Plan Naclonal de Desarrollc 2001-2006. (PND}

E| PND sefiala para el ambito de la planeaci6n territorial y bienestar de la poblacién lo siguiente:
Objetivo: Mejorar los niveles de educacién y bienestar de los mexicanos.

Estrategias.

Promover y concertar politicas pablicas y programas de vivienda y de desarrollo urbano y apoyar su ejecucidn con
la participacion de los goblemos estatales y municipales y de la sociedad civil, buscando censolidar el mercado
habitacional para convertir al sector vivienda en un motor de desarrollo.

Lineas de accidn.

Instrumentar lineamientos en acuerdo con autoridades de los estados y municipios y con organizaciones sociales,
empresas privadas e instituciones educativas, para vincular proyectos de ordenamiento territorial, de oferta de
servicios publicos y de construccion y mejoramiento de vivienda gue sean atractivos a la inversién pablica y privada.

Otorgar créditos mediante el financiamiento pablico y privado para que los trabajadores obtengan una vivienda digna.
Objetiva: Impulsar la educacién para el desarrollo de ias capacidades personales y de iniciativa individual y colectiva.
Estrategia.

Ofrecer a los jévenes y adultos gue no tuvieran o no culminaron la educacion basica, la posibilidad de capacitacién
y educacion para la vida y ¢l trabajo que les permita aprovechar las oportunidades de desarrollo.

Lineas de crédito.
Instrumentos & Instituciones que atiendan la educacion y capacitacion de los adultos.
Estrategia.

Fortalecer la investigacion cientifica y la innovacion fecnolbgica para apoyar el desarrollo de los recursos humanos
de alta calificacion.

Lineas de accion.

Crear y desarrollar mecanismos incentives que propicien la contribucién del sector privado al desarrollo cientifico y
a la cultura de innovacion del pals.
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Objetivo: Lograr un desarrollo social y humano en armonia con la naturaleza.
Estrategia.

Amonizar el crecimiento y la distribucién territorial de la poblacién con las exigencias del desarrollo sustentable,
para mejorar la calidad de vida de los mexicanos y fomentar el equilibrio de las regiones del pais, con la participacién
del gobierno y de la sociedad civil.

Lineas de accidn.

Se buscara el equilibric en el desarrollo urbano regional y nacional de acuerdo a los modelos sustentables de
ocupacion y aprovechamiento del suelo.

Estrategia.

Crear una cuftura ecolégica que considere el cuidado del entorno y del medio ambiente en la toma de decisiones
en todos los niveles y sectores.

Objetive: Ampliar la capacidad de respuesta gubemamentat para fomentar 1a confianza ciudadana en las
instituciones.

Estrategia.

Ordenar y regularizar la propiedad rural, otorgando seguridad juridica y certidumbre documental en la tenencia de
la tierra a los agentes y sujetos del sector rural, dando vigencia al Estado de Derecho en México.

Obijetivos: Elevar y extender la competitividad del pais.

Estrategia.

Promover el desarrollo y 1a competitividad sectorial.

Estrategia.

Crear infragstructura y servicios publices de calidad.

Lineas de accion. '

Se impulsaran la inversidn y financiamiento privado, mediante la creacién de marcos regulatcrios.
Objetivo: Promover el desarrollo econdmico regional equilibrado.

Estrategia.

Apoyar el respeto a los planes de desarrollo urbano y ordenamiento territorial de cada localidad.
Lineas de accion.

Respeto a los usos del suelo previstos por cada administracion.

Crecimiento de las ciudades debidamente controlado por los estados y municipios, para evitar el desaliento
econdmico gue surge por la multiplicacién de asentamientos irregulares.

Seguridad flsica de las personas, impidisndoles asentarse en lugares peligrosos ¢ inadecuados, susceplibles de ser
afectados por desastres naturales.

Apoyar el desarrollo turistico municipal, estatal y regional.
Programa Nacional de Desarrollo Urbano y Ordenacién del Territorio 2001-20086.

Este programa propone establecer una politica de crdenamiento del territoric que integre todos los ambitas
espaciales que ocupa del sistema de asentamientos humanos, desde las localidades rurales, pequefas y dispersas,
hasta la grandes metropolis, en un esquema de planeacidn y actuacién que combata las causas estructurales de la
pobreza y la marginacion que permita maximizar la eficiencia economica del territorio y fortaleza la cohesion politica,
social y cultural del pais.

El plan establece las siguientes politicas:

+« De Ordenamiento del Territorio y Accién Urbana y Regional: Programa de Ordenamiento del Territoric.
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» De Desarrolio Urbano y Regional: Programa Habitat.

« De Suelo y Reserva Territorial: Programa de Suelo y Reserva Temitorial.

« De Prevenciéri y Atencién de Impactos por desastres naturales en zonas urbanas y rurales.

En este sentido, el programa define los siguientss objetivos generales para el desarrollo urbane y regional.

s  Maximizar Iz eficiencia econdmica del territorio garantizado su cohesion social y cultural.

. Integrar un sistema urbano nacional, en sinergia can el desarrollo regional en condiciones de sustentabilidad.

« Integrar al suelo apto para et desarrollo como instrumento de soporte para la expansion urbana satisfaciendo los
requerimientos de sueio para la vivienda y el desarroilo urbano.

+ Prevencién de los desastres en las zonas de media y alta vulnerabilidad.

En funcidn de estos objetivos se desprende la siguiente estrategia en materia de desarrollo urbana y ordenacion del
territorio: :

+ Disefiar, proyectar, promover y articular en el contexto del Pacte Federal una Politica de Estado de Ordenacion
del Territorio y de accién Urbana — Regional.

« Disenar, provectar, promover, normar y coordinar en el contexto del Pacto Federal una Pelitica Nacicnal de
Desarrollo Urbano y Regional, & impulsar proyectos estratégicos con visidn integral en regiones, zonas
metropolitanas y ciudades.

«  Disefiar, promaver, normar y arlicular en el contexto del Pacto federal una Politica Nacional de Suelo y Reservas
Territorial. '

Programa Sectorial de Vivienda 2001-2006,

El programa marca que (& vision de futuro de nuestra sociedad es la de un pais en donde cualquier persona tiene
posibilidades de comprar, construlr, remodelar o rentar una vivienda para su familia, de acuerdo con sus posibilidades
econdmicas y preferencias en cuanto al tipo y ubicacion de esta.

Asimismo, marca como misidn crear las condiciones necesarias para garantizar a la poblacién el acceso a la vivienda
a través da promover un mayor flujo de recursos para su produccion y financiamiento.

El Programa plantea como objetivos los siguientes:

+ Promover y concertar politicas publicas y programas de vivienda para atender a todos aquellos que quieran
comprar, construir, rentar o mejorara sus viviendas, con la participacion de los gobiernos estatales y municipales
y de la sociedad civit en su conjunto y, a la vez, consclidar el mercado habitacional para convertir al sector
vivienda en un motor del desarrollo.

. Promover el desarrollo y competitividad secterial a partir de que |a vivienda para todos los mexicanos es una de
las mas altas prioridades del Estado. La calidad y continuidad de este esfuerzo solo se podra asegurar
mediante el compromiso y permanencia de los factores con et fin de reducir el gran déficit de vivienda gue existe
en ¢l pais, en calidad y en cantidad. '

. Reactivar la banca de desarrollo como una entidad financiera cuyo objetivo fundamental sera promover
mediante el otorgamiento de créditos y garantias, la construccion y adquisicion de vivienda social, asi como |a
bursatilizacién de carteras hipotecarias generadas por intermediarios financiercs.

El programa plantea |as siguientes estrategias:
«  Aricutacién interinstitucional y fortalecimiento del sector vivienda.
. Crecimiento y consolidacion det financiamiento pablice y privado para la vivienda

. Apoyo social a la poblacidn més necesitada para la adquisicién de vivienda, el mejoramiento habitacional ruraf y
urbano, v la consolidacion juridica de su patrimonio.

. Desgravacion, desregulacidn y su marco normativo.
. Abasto de suelo con aptitud habitacional y desarrollo de infraestructura y servicios para vivienda.

Plan de Desarrollo del Estado de México 1999-2005.
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Este plan ademas de los principios politicos y temas estructurales como los de poblacion, desarrollo politico,
economla y finanzas, identidad cultural, recursos naturales y desarralio sustentable, también aborda el diagnastico,
prospectiva, objetivos, politicas y estrategia de cada uno de los sectores y temas esiratégicos para el desarrollo del
Estado de México. De esta {ltima parte se han tomado los lineamientos que, en atencidn a |a tematica cubierta por ¢l
plan de desarrolio urbano, se consideran con incidencia en et Municipio de Nextlalpan y se presentan a continuacion,

a) DESARROLLO REGIONAL.
a.1. Regionallzacién.
i) Politicas.

- Las actividades productivas especificas de cada regién, deberan precisarse en términos de su distribucion,
naturaleza e intensidad para definir sus encadenamientos productivos y sus impactes en fa integracion regional.

- Las ventajas competitivas de cada region deberan promover atractivos diferenciales y selectivos de inversidn
entre las regiones.

- Las acciones de desarrollo deberdn guardar congruencia con el ordenamiento del territorio, el sistema de centros
de poblacién y la sustentabilidad def ambiente.

ii) Estrategias.

- Dotar de servicios basicos a los centros de poblacien regionales, a fin de garantizar niveles minimos de
bienestar y calidad de vida en las regiones. ]

- Promover la cultura de la administracién e informacién urbana para evitar |a discrecionalidad y fomentar el
adecuado ejercicio de los derechos y obligaciones, tanto de los ciudadanos como de los servidores
publicos.

- Propiciar el uso eficiente de Ia infraestructura, dando prioridad a las acciones regicnales que privilegien la
creacion de empleos permanentes.

- Fomentar la transferencia de recursos de las regiones urbanas y metrapolitanas a ias rurales, con base en
el potencial de cada una de ellas y la complementariedad interregional.

- Aprovechar el potencial productivo y geogréfico de cada region para fomentar las actividades productivas
exportadoras, que conlleve a privilegiar la industria limpia y los procesos productivos de bajo impaclo
ambiental,

- Integrar en un sclo ordenamiento legal las disposiciones en materia de planeacion, programacion de
inversiones, ordenamiento termitorial y ambiental con un enfoque regional urbano.

- Instrumentar programas para el desarroflo regional, que precise &  integre las politicas y las estrategias
sectoriales de acuerdo a la problematica de fas 12 regiones en que se ha dividido el estado v sus
municipios correspondientes.

- El municipio de Nextlalpan se encuenira comprendido en la region N° 2, Hueypoxtla, Jaltenco,
Teguixquiac, Zumpango y Apasco.

a.2, Fortalecimiento del Sistema Integral de Planeacion del Estado.
i} Prospectiva.

- La formulacion y evaluacién del Ptan y de los programas se hard con una efectiva y comprometida
participacién social.

- Ladimension territorial sera el eje de las politicas publicas y de |a accién gubernamental,

- - Los componentes del Sistema Estatal de Planeacion, Programacion y Presupuestacion estaran vinculados

y coordinados por el enfoque regional.

- La informacion consistente y oportuna sera la base para la planeacion, la toma de decisiones, Ja
evaluacion v la refroalimentacion.

- Las acciones de evaluacion se fortaleceran para retroalimentar la planeacién del desarrollo.

if) Politicas.

- El Plan de Desarrollo del Estado de México 1999 — 2005 sera el principal instrumento para orientar el
equilibrio regional en cendicienes de susteniabilidad, que impulsara niveles de vida con justicia v equidad.
- Elimpulso a la investigacion y el uso de tecnologias deberan regir el gjercicio de la planeacion.

iii} Estrategias.

- Elaborar y promover la actualizacién integral de la legislacién, relativa a las actividades de planeacion
para robustecer |a categoria juridica de esta funcién pubtica en la entidad.
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Fortalecer el Sistema de Planeacién Democratica, promoviendo la adecuacién de sus bases legaies v
administrativas para integrar la planeacién del desarrollo con la planeacitn urbana y ambiental.

Revisar y revitalizar los esquemas de coordinacién intergubernamental entre los municipios, el Estado y
la Federacidn.

Fortalecer los mecanismos e instancias de participacion y concertacion social.

b) DESARROLLO URBANO SUSTENTABLE.

b.1. Desarrollo Urbano.

iy Politicas.

En la planeacién urbana se integraran criterios y normas en materia de suelo, agua, vivienda,
equipamiento, infraestructura, proteccion civil y medio ambiente.

Se propiciara la transferencia de funciones a los municipios gue les permita una &ptima administracién del
proceso urbano.

La planeacién urbana se actualizara permanentemente mediante sistemas de informacién con tecnologia
de punta.

En los procesos de formulacion de los planes de desarrcllo urbanoc se privilegiard la participacion de los
sectores social y privado. - )

Para lograr una planeacion eficiente y eficaz se procurard la plena correspondencia con los procesos de
desarrollo regional.

El desarrollo de zonas para uso urbano debera tener posibilidades para 1a introduccitn de infraestructura
en el corto y mediano plazo. '

En las zonas metropolitanas de los valles de México y de Taluca se desarrollaran proyectos para que el
fendmeno de conformacidn de la megalopolis sea equilibrado respecto a factores ambientales, de
infraestructura y servicios. :

En materia de promocién de vivienda se agilizaran los tramites administrativos, con el proposito de evitar

. asentamientos dispersos, imegulares y desordenados.

ii} Estrategias.

Adecuar la normatividad de tos pianes de desarrollo urbano para ajustarlos a |a dindmica de la entidad.
Disefiar y operar alternativas de solucion a la problemética urbana que vinculen a grupos sociales con
constructores privadas y organismos financieros.

Actualizar los planes de desarrollo urbano y formular los correspondientes a centros de poblacion que asi
lo requieran.

Optimizar y eficientar la capacidad de los instrumentos. de planeacion del sector publico estatal y
municipal, a fin de gue sus propdsitos, lenguaje técnico y formas de apreciacién de los fendmenos
urbanos guarden unidad y congruencia.

Reestructurar el sistema de planeacion y operacion del desarrollo urbano, de {al forma que simplifiquen
sus procesos de efaboracion y modificacion.

Revisar y actualizar la metodologia de los ptanes de centros de poblacién para integrar los compeonentes
fundamentales del desarrollo urbano, en especial el aspecto de la traza vial, asi como simplificar y
clarificar sus normas.y contenidos.

Establecer un sistema estatal de informacién para la planeacion del desarroilo urbane, considerando la
creacion de centros de difusién, publicidad y orientacion técnica.

Determinar areas de crecimiento futuro, de acuerdo a los diferentes niveles econdmicos de la poblacian
demandante.

Propiciar la coordinacidn y apoyo de organismos o asociaciones nacionales e internacionales para el
intercambio de experiencias y proyectos conjuntos.

Consolidar una imagen — objetivo de planeacién urbana regional, e inclusive metropolitana, con la
paricipacion de las entidades involucradas, para el corto, mediano y largo plazos.

b.2. Coordinacién Metropolitana.

i

Pallticas.

En los asuntos de caracter intermunicipal, regional y metropolitano se privilegiaran las estrategias
encaminadas a crear y fortalecer esquemas de concertacion entre las distintas instancias involucradas.

El desamollo e impulso de una cultura y visién metropolitanas tendré por &je la integracion multisectorial,
regional e intermunicipal de las politicas urbanas,

El poblamiento se orientara hacia los lugares con mejor aptitud y menor riesgo, y se preservaran las dreas
de afto valor agricola yio ecolégico.
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ii) Estrategias.

- Establecer mecanismos de consulta y comunicacion con asoctaciones civiles y no gubemamentales con
respecto a asuntos de interés metropolitano.

- Integrar los criterios del Programa de Ordenacion de la Zona Metropolitana del Valle de México.

- Impulsar la creacién de rellencs sanitarios regionales, de manera especial en el oriente del Valle de
México.

- IMmpulsar los programas de transporte masiva en el Valle de México,

- Desarrollar la infraestructura y equipamiento de caracter metropolitano.

- Estimular la reorganizacién de la estructura urbana para atender el crecimiento potencial y los
movimientos interurbancs de tipo centro periferia.

b.3. Suelo.
i) Paoliticas.

- Para la prevencién y control de la iregularidad, asi como de ia especulacién con el suelo, se aplicara
estrictamente la norma juridica.

- El desarrollo urbano aménico ordenado y sustentable, se garantizard con el respeto a la vocacion de los
suelos y a los planes de desarrollo urbano.

- La creacion de reservas territoriales sers premisa fundamental en los programas de uso del suelo y de
desarrollo urbano,

- La regularizacion de la tenencia de fa tierra sélo procederd en predios con viabilidad para la dotacién de
servicios publicos y exentos de riesgos.

iiy Estrategias.

- Apiicar estrictamente Ia norma juridica en los delitos proditcto de la ccupacion ilegal del suelo.

- Impulsar la coordinacién entre los tres ambitos de gobierno para lograr ef ordenamiento Y regularizacion
en la propiedad de regimenes social y privado. .

- Emprender medidas a fin de garantizar el incremento de susfo apto para vivienda y la disminiucien de su
costo.

- Instrumentar acciones de densificacién de predios baldios de crigen privado, factibles de desarrollo con ef
aprovechamiento de la infraestructura en los centros de poblacion.

- Fomentar la integracion de asociaciones entre agentes productores de la oferta de suelo, empresarios
inmobiliarios y propietarios para dar acceso de suelo whanizads a la poblacién de escasos recursos.

- Integrar reservas territoriales con predios de los programas de incorporacion de suelo y de la reserva
patrimonial del estado y municipios.

- Fortalecer los comités de prevencion y control para inhibir la especulacién del suelo Yy los asentamientos
iregulares.

- Realizar campafias masivas de orientacién para que los demandantes de suelo no adquieran lotes
irregulares,

b.4. Desarrollo Agrario.
i} Politicas.

- En los procesos de regularizacién de ia tenencia de la tierra se vigilara el respeto y proteccion de los
intereses de los ejidatarios, comuneros ¥ propietarios particuiares.

- Se brindaran las condiciones necesarias a los niicleos agrarios para incorporar fierra de propiedad social a
los programas de desarrollo urbano, sélo en aquellas regiones dptimas para un desarrolla armoénico,

ii) Estrategias.

- Instrumsntar accicnes de regularizacisn de la propiedad rural con el propésito de dar certidumbre jurldica y
garantizar las formas de propiedad.

- Establecer en coordinacion con los tres drdenes de gobierno, los mecanismos para que Ia incorporacién de
tierra de propiedad social al desarrollo urbano se haga por los conductos de legalidad y en beneficio de los
campesinos.

- Impulsar, conjuntamente con las dependencias del sector agropecuario, un programa continuo de
capacitacion ejidal que permita a los érganos de representacién conocer sus derachos y obligaciones.

b.5. Agua y Saneamiento,
iy  Politicas.

- Serd una prioridad incrementar la cantidad y calidad de los servicios de agua potable, alcantarillado,
drenaje y tratamiento de agua en beneficio de ia poblacion.
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_ ii)

- Se coadyuvara en la consolidacién y eficacia de los organismos operadores encargados de |a prestacion de
los servicios,

- La cultura del ahorro y uso eficiente del agua sera decisiva para |la preservacion del vital liquido.

- Eluso efictente de la infraestructura hidraulica debera mejorar la prastacién det servicio de agua potable.

- Se impulsara la participacion de los sectores social y privado para el financiamiento, construccion,
operacién, mantenimiento y administracién de las obras de infraestructura hidraulica en fa entidad.

Estrategias.

Revisar y adecuar el marco legal para lograr mayor coordinacion y desarrollo institucional en materia de
agua y saneamiento.

Ampliar y eficientar los servicios de agua potable, drenaje y saneamiento.

Fomentar la nueva cultura para el ahorro y uso eficiente del agua mediante campafas de concientizacion.
Promover esquemas y mecanismos para ampliar la disponibilidad y oportunidad de recursos financieros
para obras de infraestructura hidréulica y sanitaria.

Desarrollar sistemas integrales de uso, tratamiento y recuperacién ge aguas residuales, domésticas e
industriales, instalando la infraestructura necesaria para el aprovechamiento de caudales en la industria y
para el riago.

Disminuir gradualmente fa explotacion de los mantos acuifercs del Valle de México.

Explotar nuevas fuentes de abastecimiento def liquido y administrarlo adecuadamente.

b.6. Energia.

i)  Politicas.

Se dara prioridad del suministro eléctrico a Jas viviendas gue adn carecen de este insumo.
Con el propésito de reducir sustanciaimente el consumo energélico v abatir los costos, se impulsaran
programas municipales de ahorro de energia.

ii) Estrategias.

Adecuar el marco legal para que los ayuntamientos puedan generar y aprovechar las diversas fuentes de
energia.

Ampliar y moderizar los sistemas de alumbrado plblico para que la ciudadania cuente con un mejor
servicio.

Impulsar proyectos de ahorro de energia con la finalidad de fortalecer a la planta productiva y al desarrollc de
las comunidades marginadas.

Apoyar |a instalacién de infraestructura energética con tecnologia que no impacte negativamente el entorno
natural.

Incluir en los reglamentos de construccion en los distintos ambitos la normatividad relativa a los derechos de
via.

Establecer convenios de supervisién de derechos de via de ductos.

b.7. Proteccién al ambiente.

i) Politicas.

Las acciones de promocién de la cultura ambiental, de investigacion cientifica y de proyectos productivos se
orientaran a obtener efectos perceptibles en el corto plazo.

Los esfuerzos de reforestacion se destinardn a las cabezas de cuenca hidrologica, a las dreas forestales
aclaradas y a las que han sufride incendios.

Las técnicas de produccién agropecuaria se mejoraran para desalentar |a ocupacién de area de vocacion
forestal y recuperar por medic de programas especificos la riqueza del suelo.

En areas naturales protegidas, de recarga de aculferos vy cabezas de cuenca, se procurard disminuir el
impacto negativo del crecimiento poblacional.

Se prevera que toda obra de redes de agua potable conlleve la practica del tratamiento de las residuales
para su reuso. '

El uso de materiales combustibles altamente contaminantes en la industria y talleres, la quema de pastos y
terrenos agricalas, asl como los tiraderos clandestines y de residucs peligrosos seran estrictamente
controlados y sancionados.

La industria generadora de materiales y residuos peligrosos tendra la obligacion de establecer tratamientos y
sitios de confinamiento,
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ii} Estrategias.

Establecer el ordenamiento del uso de suelo conforme a criterios técnicos, ecoldgicos y sociales.

Gestionar apoyos fiscales y financieros para la reconversion de empresas contaminantes.

Promover incentives para las empresas gue no contaminen el ambiente.

Impulsar la recuperacion de suelos forestales, via los programas de reforestacion y conservacion de suelos,
Establecer acciones para el manejo forestal comercial sustentable.

Aprovechar integraimente el suelo, donde la actividad ganadera, agricola y piscicola se desarrollen conforme
a las vocaciones regionales.

Difundir las tecnologias alternativas para la conservacion del ambiente.

Establecer programas de aprovechamiento de desechos organicos para el mejoramiento de suelos .
agricolas.

Crear un sistema estatal para el manejo, traslado, recoleccién y confinamiento de materiales de uso comin y
derivados de procesos industriales.

Promover la comercializacion de desechos inorganicos.

Implantar técnicas de captacion de agua de lluvia en zonas temporales, asi como riego por gotec ©
acolchado.

Aplicar medidas para mejorar |a eficiencia del uso del agua para riego y otros propésites, a fin de disminuir
las pérdidas de este recurso. )

Utilizar en el sector agricola los lodos generados por las plantas de tratamiento primaric y secundaric de
aguas residuales..

Apoyar a los municipios para gque cuenten con infraestrustura de tratamiento primario y secundario de aguas
residuales.

Promover mecanismaos para incrementar el transporte masivo ecologico.

Instalar confinamientos de materiales y residucs peligrosos.

Tratar 1as aguas residuales e industriales para utilizarlas en usos agricolas.

Llevar a cabo €l mantenimiento y limpieza permanente de rios, canales, presas y arroyos de la entidad.

‘b.8. Modernizacion de las Comunicacionas y el Transporte.

iy Pollticas.

Serd prioridad del gobiemo estatal la aplicacidn de programas que permitan conservar, modermizar y construir
la infragstructura de la red carretera estatal, orientandola hacia aquellos puntos potenciales de desarrollo
para detonar la actividad econdmica regional.

El mejoramiento y modemizacion integral de las vialidades se levara a cabo con la participacién de los
ayuntamientos v los sectores social y privado, de acuerdo con el ordenamiento territonal y urbano, mediante
la coordinacién de acciones con el Distrito Federal.

La reestructuracion integral de (a red vial primaria privilegiara la promocién de centros de desarrollo
socioeconémico como alternativas para las zonas metropolitanas del estado, mediante la realizacion de
obras de integracion vial a nivel metropolitano.

Sera prioritario que el gobierno estatal coordine acciones de planeagién, modernizacidn y construccién con
los ambitos de gobierno federal, municipales y e Distrito Federal en la homaologacion y aplicacion de normas
y criterios en materia de obras de sefializacion vial, tarifas y rutas metropolitanas.

ia coordinacién interinstitucional y con la iniciativa privada serd el mecanisma para amptiar la cobertura
territorial de los servicios de telecomunicacion.

El gobiermo estatal impulsara el sistama de transporte masivo para que la poblacion mexiquense cuente con
un transporte de pasajeros agil, eficiente, cémodo y seguro.

iiy Estrategias.

Actualizar la normatividad referente a las comunicaciones y el transporte.

Instrumentar el sistema maestro carretero estatal para enlazar las distintas regiones economicas.

Aplicar y vigitar el cumplimiento de la normatividad para mantener libres los derechos de via de la
infragstructura carretera.

Actualizar y restablecer la sefalizacion para las vias urbanas de la entidad.

Instatar y modernizar dispositivos para el controt del transitc a fin de garantizar la seguridad en vialidades
urbanas.

Instaurar el programa de construccién y descentralizacion de terminales de transporte plblico estatal y
federal en aquellas zonas que lo justifiquen, con & apoyo de ios ayuntamientos y de la iniciativa privada.
Fortalecer las acciones para garantizar la seguridad peatonal y transito de los discapacitados.

Instaurar un programa de mantenimiento integral de la red vial, asl como la construccién de infraestructura
prioritaria complementaria para el transporte.



24 de marzo del 2006 "GACETADEL GOBIERNO" Pégina 71

- Instrumentar acciones de bajo costo y alto impacto a efecto de minimizar los congestionamientos vehiculares.

- Continuar con la construccion del microcircuito Transmetropolitano de autopistas.

- Impulsar la constitucion de los consejos municipates de transporte publico y vialidad que contribuyan a la
solucidn de los problemas locales en esta materia.

- Continuar con la aplicacion del programa de reordenamiento integral del transporte.

- Coordinar las acciones con las autoridades de los distintos ambitos de gobierno para impulsar e! sistema
integral de transporte masivo.

. b} Plan Estatal de Desarrollo Urbano.
k.1 Acciones estratégicas.

Se plantea el fortalecimiento productivo del Estado ante la globalizacién mediante la sustitucién gradual de la
siembra de maiz por otros cultives que resulten mas rentables y adecuados a ias condiciones ambientales y de riego;
la inversién en ramas industriales con altos indices de especializacién y las productoras de alimentos, vestido,
calzado y productos metalicos, asi como el desarrollo de las actividades comerciales y de servicios principalmente en
las ciudades con funcicnes regionales.

l.a aniculacién_regional del Estado con el resto del pais se dara principalmente a través de los sistemas viales
troncales hacia los litorales del Océano Pacifico y Golfo de Mexico y las ciudades de Guadalajara y Monterrey.
Asimisme, se apoyara ia estructuracidn de un sistema ferroviario de carga perimetral a la zona metropolitana del Valle
de México aprovechando la infraestructura actual y la construccién de un ferropuerto entre Nextlaipan y Teoloyucan.

|.a estructuracién regional del Estado se llevara a cabo con ia conformacion de correderes de desarrollo que permitan
la articulacion entre las regiones y el resto del pais impulsando la localizacién en ellos de actividades productivas
acordes con la vocacion regional y la existencia del eguipamiento necesario.

b.1.2 Ordenamiento Sustentabie de las metrépolis y dei Sistema Rural,

. Serd indispensable evitar la ocupacién de las areas naturales protegidas, los terrenos agricolas de alta
productividad, las areas boscosas y las zonas de recarga aculfera situados en el espacio rural que rodean las
ciudades; asi como, el conirol v ordenamiento de a actual zona metropolitana del Valle de México; ademas de la
contencidn de la expansién urbana al oriente de este valle y del impulso de los centros de poblacion alternativos
situades al norte de dicha zona donde se presentan condiciones adecuadas para formar una nueva unidad de
desarrello gue reciba parte del crecimienta demagrafico de la metrépoli.

Se requiere la consolidacion de |a infraestructura y equipamiento del area urbana de los 34 municipios conurbados
ademés de aplicar politicas de redensificacién y reciclamiento para dar un uso intensivo al suelo y aprovechar la
inversién histérica acumulada y la capacidad de la infraestructura instalada.

En los centros de poblacién alternativos, donde se incluye a las principales localidades del municipic de Nextlalpan,
se impulsaran actividades economicas vinculadas al sector industriat y la ubicacion de servicios de tipo metropolitanc
para que operen con autosuficiencia.

b.1.3 Atencién a necesidades del desarrollo econdmico y social.

Sz buscara la incorporacion del suelo al desarrolto urbano en forma ordenada, con criterios ambientales v de
integracién urbana; esto es, con los instrumentos rectores y de proteccién al ambiente, considerando la vinculacién
adecuada entre las redes e instalaciones nuevas y las existentes. La oferta de suelo se incrementara con tierras aptas
dotadas de infraestruciura bésica y la correspondiente regulacion urbanistica. Se dara prioridad al aprovechamiento
de !as reservas institucionales de tierra para reahzar los proyectos de desarrollo urbaneo y en éstos a la poblacion de
€5Casos recursos.

La dotacidon de infraestructura se llevard a cabo conforme g la factibilidad de_realizacion, umbrales de saturacion y
costos diferenciales dando pricridad a aquellos municipios que permitan el impulse econdmice y urbanoc de la regién a
la que pertenezcan.

Los espacios bafdios y/o construidos de las zonas antiguas de los centros de poblacién generalmente bien dotados
de servicios se rehabilitaran con infraestructura vial, redes de agua y drenaje, equipamiento urbano y transporte

colectivo y serdn dotados de pormas y criterics para la integracién urbana para que operen comeo centros
estructuradores gue satisfagan de manera ordenada necesidades de vivienda, comercio y servicios urbanos dentro de

la gran ciudad.

Se definirdn los espacios y los mecanismos para la preservacion de los derechos de via de la estructura carretera
nacional, regional y focal asf como para controlar los usos del suelo v los derechos de via de Ios enlaces regionales
Que comunican las zonas metropolitanas del Valle de México y Valle de Toluca.
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Los nuevos conjurtos urbanos se realizaran enmarcados en la politica de promocion de proyectos productivos y de
vivienda como instrumentos de ordenacién urbana donde ademas de orientarse el crecimiento urbano hacia los sitios
adecuados se atiendan las necesidades de habitacién, empleo, transporte, redes de servicios y equipamiento
regional.

La creacion y ampliacién de equipamiente regional considerara las politicas de impulso, consclidacidn y control para
el ordenamiento territorial de la poblacién y sus actividades dando prioridad al equipamiento productivo, recreativo y
educativo tanto de los municipies metropolitanos como de los rurales donde funcionaran los centros integradores de
Servicios.

- b.1.4 Prevencién y atenclén de riesgos y desastres.

En las acciones de planeacién municipal se llevara a cabo la identificacion v reubicacién de asentamientos en
zonas de riesgo o de alta vulnerabilidad ante agentes perturbadores o en caso contrario el fomento de obras para
minimizar riesgos en zonas ho reubicables; esto es, por la magnitud del asentamiento, alto grado de consolidacion e
imposibilidad de concertacidn con la poblacién asentada.

Se complementaran las anteriores previsiones con la formulacién y difusion de planes de contingencia para atender
tos accidentes y desastres que se presenten haciendo la difusién con la poblacion lecal particutarmente la asentada
en las zonas de riesgo. .

b.1.5 Desarrollo institucional y concertacion.

Se llevara a cabo la adecuacion vy creacién de los instrumentos necesarios para la planeacién urbana y regional
tanto los de tipo juridico como los técnicos, administrativos y financieros para asegurar la ejecucion del plan y
operacién de sus programas.

De igual manera se dard apoyo a los municipios en su adecuacién administrativa para el desarrollo urbano que les
permita administrar la zonificacién del uso del suelo junto con el contral v vigilancia del aprovechamiento de la tierra

urbana ademas de la coordinacién de acciones, en los municipios metropolitancs, para llevar a cabo la planeacion
con enfogque regional y atencién conjunta de problemas compartidos.

La concertacion con el sector privade para hacer factible e| desarrollo urbano sustentable estara crientade a promover
la existencia de instrumentos que aseguren el uso racional de los recursos naturales y la distribucién de los beneficios
en la realizacién y funcionamiento de proyectas urbanos y de vivienda,

La adecuacién de ta administracion publica para la promocién del ordenramiento territorial v Ia sustentabilidad se hara
en el marco de las acciones emprendidas de modemizacion administrativa, simplificacion de tramites y capacitacion

de funcionarios y personal.
h.2 PROGRAMAS Y PROYECTOS.
b.2.1 Suelo.

Se requiere la formulacién de proyectos de gprovechamiento de reservas teritoriales del patrimonico estatal y
municipai destinados a atender necesidades de vivienda y equipamiento regional asl como la adgquisicién de reservas
territoriales para dichos fines.

Se propondra un paquete de estimulos fiscales para la saturacién de baldios v reciclamiento urbano preferente con
uso habitacional.

A partir de los planes de desarrollo urbane se atenderan los rezages de regufarizacién de la tenencia de la tierra a fin
de dar seguridad juridica a los poseedores & incrementar la captacion municipal del impuesto predial.

b.2.2 Vivienda.

Para reducit el rezago habitacional y atender los requerimientos del crecimiento demografico en las dreas urbanas
de la zona metropolitana y los centros de poblacién altematives, se promovera la aplicacidn de nuevos mecanismos
administrativos y fiscales.

Para abatir el deterioro del acervo habitacional se promovera el mejoramiento de la vivienda rural y el mejoramiento
da la vivienda urbana a través de nuevos esquemas de financiamiento y organizacién de los beneficlarios.

1.2.3. Programa estatal de mejoramiento de barrios.

La elevacién de las condiciones de vida de la poblacién asentada en zonas precarias, se buscara aicanzar
mediante ef fortalecimiente de las relaciones sociales y de la comunidad con su entorno; formulacion de programas
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integrales con proyectos de embellecimiento y conservacion de barrios (imagen urbana); mejoramiento de calles,
infraestructura y equipamiento ejecutados por el gobierno estatal con parlicipacién comunitaria y apoyo financiero
internacional,

b.2.4 Programa estatal de conservacién y rehabilitacién de centros y poblados histéricos.

Se promovera el arraigo y la actividad econémica de centros histéricos y poblados antiguos mediante un
programa conformado por proyactos integrales de conservacion y/o rehabilitacion urbana impulsados por el sector
publico con apoyo de algin érgano financiero intemacional y la intervencion de consejos consultivos locales donde
participen los grupos sociales y privados de |la comunidad.

b.2.5 Infraestructura regional.

Para crear las condiciones propicias al desarvollo regional y urbano se puscara consolidar y modernizar las redes
de comunicacion carretera e hidraulica y los servicios de transporte y suministro de agua potable.

En cuanto al sistema carrelero se propone la construccion, entre otras, de la Autopista Huehuetoca- Zumpango -
Venta de Carpio, esta dltima en el extremo oriente del municipio de Ecatepec, y que serd la prolongacién de la via la
Venta - Chamapa - Lecheria (tercer anillo metropolitano) asi como |a carretera federal México-Pachuca con su nueve

trazo entre Ecatepec y Tizayuca.

£n el norte de 1a zona metropolitana del Valle de México se pretende corformar un sistema ortogonal de ejes viales
iocalizados a cada 10 kilometres.

Se promovera la creacidén de un sistema integrat de transporte masivg metropolitano ademas de un sistema de
transporte suburbano que intercemuniguen 'as zonas metropolitanas de los valles de México y Toluca.

Para atender los requerimientos del crecimiento poblacional esparado de los proximos 20 afios incluyendo tanto la
zona metropotitana y los centros de poblacidn alternativos como las localidades pequenas y dispersas, se propone
contar con la infraestructura hidraulica y sanitaria mediante un programa donde se incluyen las obras de conciusion
de! sistema de saneamiento del Valte te México; la construccién de una planta de tratamiento de aguas residuales en
Nextlalpan, entre ofras, y el drenaje de tas aguas pluviales.

b.2.6 Equipamiento regienal.

Para cubrir las necesidades en materia de educacion, salud y abasto se contempla [a construccion de nodos
metropolitancs de equipamiento y servicios asi como las instalaciones para la educacién, salud, comercio, abasto,
cultura, recreacion, deporte y servicios urbanos, de acuerdo a la categoria del centro de poblacidn

b.2.7 Proteccién ecolégica.

Para corregir los desequilibrios ecaldgicos y sentar las bases para &l desarrcllo susientable se propone elaborar
los prayectos y llevar a cabo la instrumentacion del ordenamiento ecolfgico. a nivel regional y local dando prioridad al
territorio de la zona metropolitana, que sefiale los usos del suelo del espacio no urbanizable, ias normas de utilizacion
de los recursos naturales y los lineamientos para su aprovechamiento, restauracién y conservacion.

Asimismo, se plantean acgiones dirigidas a mantener y/o restablecer las dreas naturales protegidas mediante
proyectos de ecologfa productiva, creacién de mecanismos compensatorios, estimulos econdmicos para los
propietarios de las correspondientes  tierras, programas de vigilancia y control para evitar 1a ocupacion con fines
urbanos y el establecimiento de zonas de amortiguamienic en su periferia (50 metros de ancho).

Se propene el disefio de un paquete de gstimulos para indugcir el cumplimignto de |a polltic logica, que incluya los
aspectos fiscales, financieros y administrativos: que estén dirigidos a quienes realizan aclividades industriales,
comerciales y de servicios; y moliven a la restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente asi como a
la participacién en los proyectos de ecologia productiva, ’

Se estimulara la proteccion de areas agricolas productivas o con infragstructura rieqo localizada en la zona
metropolitana de! Valla de México evitando su urbanizacién, También se propanen acciones encaminadas a disminuir
y.restaurar los desequilibrios ecolégicos en suelo, agua y biosfera ademas de racionalizar su uso mediante acciones
para promover la aplicacién de técnicas de conservacién del suslo en terrenos de uso forestal y agricola; y para el
mejor aprovechamiento de aguas pluviales y de los mantos acuiferos asl como el uso eficiente del agua.

A efecto de controlar la contaminacién ambiental y contrarrestar los desequilibrios provocados por la actual
distribucién det desarrollo urbang — industrigl se requiere actuar para redensificar el area urbana de la zona
metropolitana del Valle de México; para evitar al establecimiento de industrias que carezcan de dispositivos de control
de emisiones contaminantes; para promover el desarrollo de sistemas de transporte masivo; y para fijar los requisitos
a cumplir en los sitios de concentracion de actividades industriales y para actividades riesgosas.
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¢} Plan regional del valle Cuautitlan - Texcoco.

Este plan plantea que para modificar el patrén de desarrollo polarizado de la Region Metropolitana del Valle
Cuautittan-Texcoco (RVCT) se requiere ia instrumentacién de Proyectos/Programas de desarrollo para cada una de
fas zonas que la forman, propicianda una base econdmica como condicién para lograr la redistribucion de la poblacion
en el territorio y como sustente del desarrollo social,

Los paquetes integrados de Provectos/Programas estan orientados a crear impactos territoriales, econdmicos,
ambientales y sociales que se traduzcan en un crecimiento ordenado y equilibrado de los centros de poblacién asi
-como de las actividades econdmicas; proteccidn y conservacion de las dreas agricolas y de preservacion ecoldgica; y
mejoramiento de las capacidades financieras de los grupos sociales asentados en la regién.

Los paquetes de proyectas estan planteados para nodos, distritos y corredores urbanos conforme a |as caracteristicas
naturales a infragstructura que determinan la vocacion de la subregidn o zona especifica.

La subregion donde se localiza Nextlaipan se considera dentro del drea de influencia de distritos ¢ centros urbanos
que provoquen nuevas centralidades en zonas habitacionales (Grupo 1ll) como son los casos del Proyecto Nueva
Tecamac.

A Nextlalpan se le incluye asimismo comao parte de los distritos no urbanos, clasificados en productivos y ambientates,
donde se propone la preservacién de los Distritos de Riego Los Insurgentes y No. 88, asi como la creacién de
cinturones verdes de amortiguamiento entre las dreas urbanas y las zanas agricolas y de proteccion ecoldgica.

Los corredores urbanos previstos para enlazar los nodos y distritos urbanos y formar una estructura urbana
equilibrada, en la subregion donde se encuentra Nextlalpan, son;

- Eje de desarrolle urbano Huehuetoca - Zumpango - Tecamac.
- Eje de desarrollo urbano Tultitlan - Hushuetoca.

Esps correderes se apoyaran con la construccion del Ramal a Huehuetoca de la autopista Atizapan-Venta de Carpio
y la operacion del Sistema de Transporte Masivo Mexiquense (Tren Suburbano Buenavista - Huehuetoca) para io cual
es imprescindible preservar y liberar los correspondientes dereches de via.

Este instrumenteo de planeacién también contempla un conjunto de Proyectos/Programas Sectoriales en materia de
comunicaciones y transportes, infraestructura hidraulica y equipamiento, dentro de Ios cuales se identifican para el
municipio de Nextlalpan y su subregién las acciones siguientes: ’

- Conformacion de un modelo vial mediante una red de ejes troncales distribuidos a cada 10 kildmetros y
localizados en sentido oriente - poniente asi como nore-sur paralelos a las autopistas México-Querétaro v
México-Pachuca.

- Crdenamiento de terminales de transporte publico.

- Construccién de macroptantas de tratamiento de aguas residuales en Nextlalpan, Tecamac y Zumpango,

- Construccion del sistema de colectores de la zona norte del Gran Canal para contribuir al saneamiento del Valle
de México.

- Construccién de hospital general en Tuititlan. -

- Habilitacion de parques metropolitanos en la Sierra de Guadalupe y Zumpango.

Como proyectos especlficos, este plan incluye a Nextlalpan dentro de la subregion 7 junto con Coyotepec, Jaltenco,
Melchor Gcampo, Teoloyucan, Tultepec y Zumpango; para l0s que se conterplan programas sectoriales en materia
de infraestructura, saneamiente del Gran canal, drenaje sanitario, vialidades, urbanizacién para el poblamiento,
vivienda, industria y equipamiento urbano - regional,

d) PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO DEL. TERRITORIO DEL ESTADO DE MEXICO.

El Programa de Ordenamientc Ecoldgico del Territorio del Estado de México (GEM: 1899), contieng una estrategia
general que "se fundamenta en tres mandatos: a) Establecer el usc mas adecuado de los recursos naturales, b)
vincular las formas de explotacion-a criterios de sustentabilidad y ¢) fomentar en Ja poblacién una actitud responsable
con respecto a los ecosistemas,..”

d.1 Estrategia.

El programa parte de una propuesta regional en materia de regulacién para el aprovechamiento del suelo y el
fomento de las actividades productivas, fuera de los centros de poblacién gue se complementa con el conjunto de
politicas ambientales, los criterios de regulacién ecolégica y la fragilidad que presentan las unidades ecologicas en
gue se ha dividido el territorio estatal.
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d.2 Modbslo de ordenamlento ecolégico.

£l modelo de ordenamiento ecoldgico del teritorio estatal sefiala que en el municipio de Nextialpan axisten 2
unidades para las cuales se establecen el uso predominante asi como las previsiones siguientes:

Tabla No. 38 Ordenamiento ecoldgico.

UNIDAD | Uso FRAGILIDAD POUTICA CRITERIOS DE
ECOLOGICA PREDOMINANTE | AMBIENTAL . REGULACION
13.4.1.075.090 Agricultura Minima Aprovechamiento 1a28
. . ) 1092 131,170a 178,
§ 13.4.1.088.105 Agricultura Media Proteccion 187,189, 190 y 196
Fuente: Ordenamiento Ecolbgico del Territorio del Estado de México, junio 1999, (Gaceta de Gobiernc No. 106).

d.3 Aprovechamlento.

La politica para la unidad ecoldgica 13.4.1.075.080 es de aprovechamiento, donde se desarrollan actividades
agricolas con productividad minima dependiendo del suelo, la cantidad de agua disponible y la infraestructura para el
riego y el ecosistema se cataloga con una fragilidad baja.

A continuacion se indican los criterios del ordenamiento ecologico para esta unidad ecolégica.
Los criterios de ordenamiento a considerar son:

1. Consolidacién urbana de centros de poblacién existent.es. respetando su contexto ambiental.
2. Promover la construccidn prioritariamente en terrenos baldios dentro de la mancha urbana.

Evitar el desamollo de asentamientos humanos en el sistema estatal de areas naturales protegidas

4. Promover la restauracion ecolégica y reverdecimiento de los asentamientos humanos, hasta alcanzar el 12%
minimo de area verde, del total del rea urbana.

5. Garantizar la conservacion de dreas que, de acuerdo a sus caracteristicas ambientales, lo ameriten.

8. Conservar las dreas verdes como zona de recarga y puimon de la zona urbana.

7. Toda nueva construccion debera, incluir en su disefio lineamientes de acuerdo al entomo natural.

8. No se permitird la construccidn en lugares con alta incidencia de peligros naturales como zonas de cavernas,

barrancas, fracturas, fallas, taludes, suelos arenosos, zonas de inundacion, ast como infraestructura que
representa un riesgo a la poblacion.

8. Los municipios, por conducto del estado, podran celebrar convenios con la federacién o con otras entidades, en
materia de proteccién al ambiente, preservacion y restauracion del equilibrio ecologico.

10. Los municipios, por conducto del estado, podran convenir con la Comisidn Nacional dei agua (CNA) la
administracién de 'as barrancas urbanas, con objeto de mantener el espacio verde y zonas de infiltracion.

11. Evitar la construccién de vivienda en derechos de via y zonas federales y estatales.

12. Que toda autorizacion para el desarrolio habitacional en el estado este condicionada a que se garantice el
suministre de agua potable y la infraestructura ambiental.

13. Aplicacién de disefio bioclimatico {orientacion solar, ventilacién natural y usos de los recursos naturales de la
regién) en desarrallos habitacionales, sspacios escolares y edificaciones publicas.

14 Definir los sitios para centros de transferencia y/o de acopio para el manejo de residuos stlidos domiciliarios.

15 Incorporar en los desarrollos habitacionales, mayores de 60 viviendas, sistemas de captacion de agua pluvial (de
luvia), mediante pozos de absorcion. . :

18. Se debera desarrollar sistemas para la separacidn de aguas residuales y pluviales, asi como el manejo, reciclado
y tratamiento de residuos sélidos.

17. Promover proyectos ecoldgicos de asentamientos populares productivos, con areas verdes y espacios
comunitarios.

18 En los estacionamientos al aire libre de centros comerciales y de cualquier otro servicio o equipamiento, se
utilizarén materiales permeables {adocreto, adopasto, adoquin, empedrado, etc.); se evitara el asfalto, cemento
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19.
20
21,
22
23.
24.
25,
26.

27,
28

109.

110.

111,
112.
113
114,

115

116,

117,

118.

119.
120.
121,

122,

123.

y demas materiales impermeables y se dejaran espacios para dreas verdes. sembrando vegetacion en el
perimetre y cuando menos un arbol ¢ 4 arbustos por cada cuatro cajones de estacionamiento.

En estacionamientos techados, en edificios y multifamiliares y estructuras samejantes, se captara y conducira et
agua pluvial hacia pozos de absorcion.

Todo proyecto arquitecténico, tanto comercial, como de servicios deberd contar con sistemas de ahorro de agua
¥ energia eléctrica.

Las vialidades contaran con vegetacion en [as zonas de derecho de via, camellones y banquetas. Las especies
deberan ser acordes a los diferentes tipos de vialidades, para evitar cualquier tipo de riesgo.

Se promovera en las vialidades, con excepcion de las primarias, su construccién con materiales que permitan la
infiltracién al subsuelo de agua de lluvia.

Se promovera en los derechos de vias férreas, dentro de las zonas urbanas, que se cuente con setos o

vegetacion similar, que ayude a evitar el transito peatonal, mejorar la imagen urbana y preservar el medio
ambiente.

En todo proyecto nuevo se deberd dejar, por lo menos, un 20% de érea jardinada.

Evitar el desarrollo urbano en las inmediaciones a los cinco distritos de riego agricola {033 Estado de México,
004 Jilotepec, 073 La Concepcidn, 088 Chiconautla y 098 Arroyo Zarco); en suelos de alta productividad.

Desarrollar instrumentos financieros en apoyo de quienes obseivan las acciones previstas en los criterios del
15 al 20.

Es necesario considerar en el desarrolio de infraestructura, las areas de inundacion.

En Ios casos de asentamientos humanos que se encuentran en el interior de las areas de alta preductividad
agricola, se recomienda el control de su crecimiento y expansion.

Para la unidad ecolégica 13.4.1.088.105 |as polilicas son |as siguientes:

En los casos de los asentamientos humanos que se ubican en el interior de las 4reas de alta productividad
agricola, se recomienda controlar el crecimiento conteniendo su expansién, restringir el desarrollo en zonas de
alta productividad agricola y evitar incompatibilidades en ! uso de suelo.

Se promovera el uso de calentadores solares, y el aprovechamiento de lefia de uso doméstico debers
sujetarse a o estabiecido en la NOM-012-RECNAT/1696. :

Se promovera ia instalacién de sistemaé domésticos para la captacién de aguas de tluvia en areas rurales.
Las éreas verdes, vialidades y espacios abiertos deberén sembrarse con especies nativas,
Se promovera la rotacion de cultivos.

No se permite el aumento de la superficie de cultivo sobre terrenos con suelos dalgados y/o con pendiente
mayor de 15%.

Fomentar el cuitivo y aprovechamiento de plantas medicinales y de ornato regionales.

En suelos con procesos de salinizacién, se recomiendan que se siembren espscies tolerantes coma [a alfalfa,
la remolacha forrajera, el maiz San Juan, el maiz lagunero mejorado y ia planta Kochia; asi como especies
para cercar, tamaris y casuarina, entre otros.

Se sstableceran huertos de cultivo mltipte (frutal, medicinal y/o vegetal) en parcelas con baja productividad
agricola o con pendiente mayor al 15%. :

En terrenos agricolas con pendiente mayor al 15%, los cultives deberan ser mediante terrazas y franjas,
.siguiendo {as curvas de nivel para el control de la erosidn.

Los predios se delimitardn con cercos perimetrales de arboles nativos o con estatus.
Los predios se delimitaran con cercos vivos de vegetacién arbérea (mas de 5 m) y/o arbustiva {menora 5 m).

Incorporar a los procesos de fertilizacion det suelo materia organica (gailinaza, estiércol y composta) y abonos
verdes (leguminosas).

Se evitara fa aplicacién de productos agroguimicos y se fomentara el uso de productos alternativos.

Estricto control en la aplicacion y maneje de agroquimicos con minima persistencia en el ambiente.



24 de marzo del 2006 "GACETADEL GOBIERNO" Pagina 77

124,
125.
126.

127.

128.

129.

130.

131.
170.

171.

172,

173.

174.

175,
176.
177.

178.
187.

189,
190.
196.
322

Se permite el uso de agroquimicos establecidos en la normatividad respectiva, bajo estricta supervision.
Control biolégico de plagas como alternativa.

El manejo de plagas podra combinar el control'biolégico y adecuadas précticas culturales (barbecho,
gliminacién de malezas, aclareo, efc.)

El manejo de plagas sera por controt biolégico.

Se prohibe la disposicion de residuos provenientes de la actividad agricola en cauces de rios, arroyos y ofros
cuerpos de agua.

Se permite la introduccidn de pastizales mejorados, recomendados para las condiciones particulares det lugar
y por el programa de manejo.

En las areas con pastizales naturales o inducidos, se emplearan combinaciones de leguminosas y pastos
seleccionados.

Promocion y manejo de pastos mejorados.

Los jardines botanicos, viveros y unidades de produccién de fauna podran incorporar actividades de
ecoturismo.

Promover la instalacién de viveros municipales de especies regicnales de importancia.
Se podra establecer viveros o invernaderos para produccién de plantas con fines comerciales.

Se debera crear viveros en los que se propaguen las especies sujetad al aprovechamiento forestal y ias
propias de la region

Se prohibe la extraccifn, captura y comerciaglizacién de las especies de fauna incluidas en la NOM - 059 —
ECOL - 94 y, en casc de aprovéchamiento, debera contar con la autorizacion yfo plan de manejo
correspondiente.

El aprovechamiento de determinadas especies a un manejo cuyo objetivo sea el rendimiento sostenido
evitando su sobre explotacion.

Los proyectos extensivos para engorda deberan comprar sus crias a las unidades existentes que cuenten
con |a garantia de sanidad.

Las unidades que actualmente sean de ¢iclo completo (incubacion vy engorda) deberan comercializar las crias
preferentemente en las unidades localizadas dentro de |a localidad.

Salvaguardar la diversidad genética de las especies silvesires, en particular preservar |as especies gue estan
en peligro de extincién, las amenazadas, las endémicas, las raras y las que se encuentran sujetas a
proteccién especial.

En desarrollos turisticos, 18 construccion de caminos debera realizarse utilizando al menos el 50% de
materiales que permitan la infiltracion del agua pluvial &l subsuelo, asimismo, los caminos deberan ser
estables, consolidados y con drenes adecuados a la dindamica hidraulica natural.

Se permiten industrias relacicnadas con &l precesamiento de productos agropecuarios.
Estas industrias deberan ser rodeadas por barreras de vegetacién nativa.
Desarrollo de sistemas de captacién de agua de lluvia en el sitio.

AMBITO REGIONAL.

PROGRAMA DE ORDENAGION DE LA ZONA METROPOLITANA DEL VALLE DE MEXICO.

Este programa establece que el crecimiento urbano en el ambito regional debera realizarse en las ciudades que
forman la carana regional como son Cuernavaca, Cuaulla, Teluca, Puebla, Tlaxcala y Pachuca, mismas gue podran
estar comunicadas por trenes radiales que utilizaran los derechos de las vias férreas existentes y nuevas carreteras.

En el ambito metropolitano la expansion urbana deberd realizarse en aquellos asentamientos gue se encuentran
separados y periféricos al nicleo del grea conurbada (zona urbana del D. F. y municipios contiguos) come son los
situados en los municipics del norte y oriente del Valle de México. El conjunto estara comunicado a través de 2
anillos viales (circuitos trans-metropolitano y trans-regional) complementarios a los 2 existentes (circuito interior y
periférica).
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En ambos casos se pretende mantener fuera de la urbanizacion los espacios intermedios con  actividades
agropecuarias vy forestalas con el fin de que cumplan una importante funcién ambiental: conservacion de flora y fauna
de ecosistemas naturales, recarga de acuiferos, purficacion de los flujos de aire, conservacién de suelo,
conservacion de espacios de alta productividad agropecuaria y dreas con riesgos geoldgicos e hidro-meteorolbgicos,

El municipio de Nextlalpan quedé incluido dentro del grupe de aquelles que deberan conservar como no urbanizable,
y dedicada a las actividades agricolas, la porcién de su territorio destinade a ese uso.

Se contempia que por el temitorio de Nextlalpan cruce una vialidad metropolitana: tramo norte del circuito
transmetropolitano (Atizapén-Venta de Carpio y su ramal a Huehuetoca, y uno de los trenes radiales: Tultitlan -

Tizayuca - Pachuca.
3.2.3 AMBITO MUNICIPAL.

Tabla No. 40 Plan de Desarrollo Municipal de Nextlaipan 2000-2003.

COMPONENTE

OBJETIVOS O ESTRATEGIAS

1. Seguridad Publica y Proteccidn
Civil.

a. Seguridad publica.

Mejorar la cobertura y calidad del servicio de Sequridad Publica a fin de
garantizar el orden social y Ia convivencia de la comunidad.

Imptementar un programa de capacitacién fisica y tedrica, para lograr calidad
en el servicio.

Integracion del Comité Municipal de Seguridad Publica por autoridades y
ciudadanos.

Cambiar a Seguridad Pdblica y Transito Municipal para ordenar todo lo
referente al transito vehicular.

b. Procuracién de Justicia.

Revisar y adecuar gl Bando de Policia y Buen Gobierno para que los derechos
y obligaciones de los nextlalpenses estén bien definidos.

Impulsar una politica integral de procuracion de justicia que abarque desde la
prevencién del delito hasta un dictamen final, respetande los derechos
humanos.

Brindar atencién especializada a victimas de delitos como abuso sexual, abusa
de menares, violencia intrafamiliar, etc. para lograr su recuperacion emocional.

¢. Derechos humanos.

Fortalecer la cultura de los derechos humanos y asegurar su respete irrestricto,
mediante la accién conjunta de gobiemo y seciedad.

Crear la Comision Municipal de Derechos Humanos, asi como campaias
permanentes para su difusién.

d. Proteccién Civil.

Prevenir y atender con eficiencia las consecuencias de los desastres.

Proteger la vida y patrimonio de los habitantes de Nextlalpan, infraestructura y
el medio ambiente, :

Se integrara el Consejo Municipal de Proteccion Civil y el Grupo municipal de
Voluniarios para dictaminar los cambios, los equipos, las medidas de
proteccién necesarias para enfrentar emergencias.

Se elaborara un plan de accion para el Consejo Municipal de Proteccion Civil
para que se informe a toda la poblacion sobre su existencia y se lleven a cabo
los programas de prevencidn de accidentes.

2. Desarmollo Econtmico y Empleo.

a. Empleo.

Aumentar oportunidades de empleoc madiante |2 dinamizacién de Ja economia
y la capacitacion para el trabajo.

Establecer la bolsa de trabajo, coordinandose con los empresarios de la region
para fomentar la contratacion de mano de obra en el municipio y equilibrar la
oferta de empleo con la demanda.

Fomentar programas de empleo con cargo al presupuesto municipal para
contratar personal avecinado en el municipio.

b. Desarrollo Agricola.

Mejorar el nive! de vida de los campesinos para arraigarlos al campo.
Promover la ejecucion y mantenimiento de obras de infraestruciura hidraulica,
procurando una distribucién racional.

Gestionar con la Secretaria de Desarrolto Agropecuario semillas como maiz,
trige, avena, alfalfa y cebada para mejorar [a produccién agricola,

c. Fomento Pecuario.

Utilizar selectivamente la actividad ganadera como alternativa a agricultores
que requieran cambiar de actividad o complementaria.

Contribuir al fomento, desarrollo y mejoramiento pecuario mediante la entrega
de sementales a productores y asociaciones ganaderas locales.

Gestionar cen la Secretaria de Desarrollo Agropecuario paquetes de
herramientas, ganaderos, de molines de granos, desgranadoras, revelvedoras
de concreto y alimento.
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d. Modernizacion
Industrial,

Procurar que el crecimiento industrial genere la mayor cantidad de empleos.
Impulsar la descentralizacion de la planta industrial de Ja zona urbana. del
municipio.

Fomentar que las diferentes actividades industriales cumplan con las normas
de seguridad e higiene y ecolégicas vigentes.

Otorgar facilidades de registro a los empresarios de la industria manufacturera,
asl como prioridad en la creacion de un pargue industrial proporcionande una
zona cercana al Gran Canal del Desagile para descarga de sus desechaos.
Hacer llegar a toda empresa los apoyos que el gobierno destine para su
desarrollo, asi como crear nuevos esquemas de financiamiento para el apayo
de la micro y pequenia industria.

e. Modernizacion
Comercial.

Promover el mejoramiente, ampliacion y consolidacidn de los sistemas de
comercie y abasto del municipio para mejorar las condiciones de vida dentro
del municipio.

Crear un padron 100 % confiable para optimizar la recaudacién fiscal.
Terminar la construccion del mercado municipal para reducir los conflictos
viales ocasionados por los tianguis y mercados en via publica.

f. Fomento Turistico.

Incrementar la afluancia y estancia de los visitantes.
Promover eventos culturales y sociales como fiestas patronales y feria de la
mezdclilla, entre otros.

3. Desarrollo Social y Combate a la
Pobreza.

a. Salud.

Ampliar y mejorar los servicios e instalaciones del sector salud mediante el
fortalecimiento y la organizacion de las instituciones y el reforzamiente de los
programas del sector.

Proveer de equipo {quirlrgico, médice, ambulancias y medicamentos) a los
dos centros de salud y promover la creacidon de nuevos centros de salud en
localidades carentes del setvicio.

Fomentar campafias de vacunacion preventivas, asi como informar a la
sociedad de los riesgos més frecuentes por contaminacién de agua.

b. Educacion y Cultura.

Atender las demandas de los servicios de educacion en fodos sus niveles
mediante la gestién y la construccion de espacios para este fin.

Implementar y. promover un programa de remodelacion, mantenimiento y
consarvacién en todas las escuelas del municipio para brindar un servicic
integral a la poblacién que lo requiera.

Ampliar la cobertura de los servicios de la casa de la cultura "Cualcalli’
abriendo centros a distancia en las diferentes comunidades.

¢. Cultura Fisica y Deporte.

Promover la constitucién del Consejo Municipal del Deporte como organismo
encargado de la promocion y fomento de actividades fisicas, deportivas v
recreativas.

Gestionar apoyos para el proyecto de la unidad deportiva y la escuela del
deporte para ampliar y elevar el nivel del deporte municipal, asi como una
cancha miiltiple en cada comunidad.

d. Desarrollo Integral de fa
Familia y Asistencia Social.

Promover el desarrallo integral de la familia por medic de programas que
incrementen los niveles de bienestar social de las comunidades mas
vutnerables.

Difundir los programas municipales del DIF y promover la ampliacion de
recursos financieros destinados a los programas de bienestar social.

4. Desarrollo.Urbane Sustentable.

a. Desarrollo Urbano.

Propiciar el crecimiento ordenado de los centros de poblacion, asi como
resolver los rezagos urbanos en infraestructura, equipamiento, vivienda,
tenencia de la tierra y servicios. )

b. Suelo.

~ Contribyir & racionalizar el proceso de crecimiento urbanc para gue se

Prevenir asentamientos humanos irregulares y contrarrestar la invasion de
pradios.

proporcione una mayor oferta del suelo urbanizable para brindar alternafivas
dignas v.legales de usc del suelo a los mas necesitados.

Actualizar el sistema catastral del municipic para identificar el estado legal de
los predios y los contribuyentes.

Promover la regularizacién de las colonias de Pozos y Vias, Prados de San
Francisco y Aguiluchos.

Integrar el Comité Municipal Ciudadano de Control y Vigilansia del Crecimiento
Urbano con el fin de levantar un censo de regularizacion de ia tenencia del
suelo. .

¢, Vivienda.

Crear las condiciones y los programas necesarios para reducir el rezago de
vivienda destinados a los grupos de menor ingreso.
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- - Gestionar la donacidn de materiales para ciudadanos en extrema pobreza que
requieran de una vivienda, asi como reducir cuotas de permisos de
construccion.

- Revisar y actualizar el padron de consumidores y propiciar la regularizacion de
tomas ilegales para aumentar el ndmero de usuarios que paguen el servicio.

- Incrementar racionalmente el abastecimiento de agua potable y reducir las
pérdidas al maximo para el bienestar de la poblacién.

- Ampliar la cobertura de la red de agua y drenaje en todo el municipio, asi como
aplicar un programa de desazolve y saneamiento para evilar inundaciones.

d. Aguay Saneamiento.

- Msgjorar y extender el servicic de alumbrado y electrificacion en todo e
miunicipio.

- Implantar un programa de ampliacién y mejoramienio del servicic con un
promedio de 200 |4dmparas al afio.

e. Electrificacion.

- Prevenir y restaurar el ambiente mediante Ja promocién del equilibrio entre la
ecolagia y la naturaleza con la participacion de teda la sociedad.

f. Proteccidn al Ambiente. - Se proyecta un plan de reforestacidn a nivel municipal en tres fases, la primera

es para jas plazas pubticas y la segunda y tercera para las vialidades de mayor

imporancia. i

- Ampliar la infraestructura de comunicaciones v la calidad de los servicios en
apoyo al desarrollo.

g. Modernizacion de las]- Dotar a fa localidad de una estructura vial bien jerarquizada que facilite su
Comunicaciones y el comunicacion interna,
Transporte. - Gestionar o convenir con la junta de caminos del Estade de México para el
mantenimiento, conservacién, limpieza y rehabilitacion de caminos y
cameteras.

5. Modernizacion Integral de la

Administracion Municipal, . . - i
istract P - Promover y construir un inmueble que albergue las distinias dependencias del

a. Desarrclio de la Funcién municipio.
Publica Municipal.

b. Fertalecimiento de lal-  Alentar la participacién activa de la poblacién en la supervisién de los servicios
Participacion Social. publicos.
6. Financiamiento para el
Desarrallo.

- Se busca crear un padrén 160 % confiable para eptimizar la recaudacion fiscal
a. Fortalecimienta de |a para poder responder a ias demandas de la sociedad.
Hacienda Publica Municipal.

b. G;stp Social e Inversién - Se procura seguir reduciendo |a deuda piblica como se ha ido logrando en los
Pabtica. {iltimos cuatro afios, en los que se ha logrado reducirla en un 59.36 %.

Fuente: Plan de Desarrello Municipal de Nextlzlpan 2000-2003
3.3 ESCENARIO PROGRAMATICO.
3.3.1 Potencial y condicionantes.

De conformiidad con los estudios de los recursos del municipio, su aprovechamiento y potencial asi como los
lineamientos de desarrollo incluidos en los planes y programas de cobertura estatal y municipal, el desarollo
economico del municipio deberd lograrse en tas actividades siguientes.

« Confeccidn de ropa (maquila).
» Produccion agropecuaria.

a) Identificacién de crecimiento.

Para la identificacion de indicadores de crecimiento econémico y demografico se analizaron los municipios con
actividades de manufactura de ropa.

Los municipios seleccionados, después de analizar otras demarcaciones (ver anexo metodolégico), son los de
Morole6n, Guanajuato; y Teziutlan, Puebla. Dichos ayuntamientos, para el afic 2000, registraron una poblacién de
47,132 y 81,158 habitantes, respectivamente (INEGI, 2001), y han presentado, en el Ultime periodo censal (1988 -
1998), crecimiento en su numero-de establecimientos y de trabajadores dedicados a la manufactura de ropa, como se
muestra en |a tabla No.41 y en la grafica No. 35.
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Como se puede ckservar en la tabla mencionada la tasa de crecimiento del nimero de empleos es de 16.7 a 21.5 %.
Este incremento se ve reflejado en la distribucién de la poblacién econémicamente activa de dichos municipios, que
reportan un aumento de los trabajadores incluidos en el sector secundario y una disminucién en el sector primario.

Tabla No. 41 Comportamiento de la Poblacién Ocupada en la
Industria de Manufactura de ropa.

ANO TASA DE CRECIMIENTO (%)
1988 93 .
MUNICIEID 18 1998 | 498s.93 1993.98
Moroledn, Guanajuato 670 2,056 4,880 25 18.9
Teziutlan, Puebla 2,239 4,838 12,792 16.7 21.5
Fuente. Censos Econdmicos. INEGI 1988,1993 y 1998,

| Grafico 25 Poblacién ocupada en los Municipios
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Fuente: INEGI Censos Industriales, 1988, 1993, 1998,

. b) Condiciones para el desarrollo.

Para llevar a cabo las actividades econémicas propuestas se requiere de la existencia de un conjunto de
condiciones propicias relacionadas con el suministro de agua, accesibilidad, uso del suelo, poblacion, capacitacion y
apoyo gubernamental.

La evaluacién de dichas condicionantes ha permitido diferenciar en la tabla No. 44 la inexistencia de condiciones
favorables en materia de comunicacién carretera, suministro de agua y redes de agua, drenaje, gas,
telecomunicaciones, poblacién capacitada e instalaciones educativas para ello; asi como equipamiento para la
atencién de la salud, abasto y recreacion.

Sin duda la mejor opcién, para favorecer las actividades economicas actuales y futuras, seréa la de plantear mayores
elementos de infraestructura, asi como de enlaces terrestres considerando los diferentes factores que optimicen el
desarrollo industrial v las actividades agropecuarias del municipio de Nextlalpan.

Tabla No. 42 Condici6n para la realizacion de las propuestas en el municipio.

[ CONCEPTO ELEMENTO CONDICICNES |
Agua Existencia de agua X
Comunicacién con polos de desarrollo Cuautitlan lzcalli y ®
Huehuetoca. N
Comunicacion con centro de servicios regionales de
- 9
Accesibilidad | Zumpango. ] 7
Comunicacion via férrea hacia las fronteras Norte y Sur del X
| pais. : _ |
Comunicacion via férrea hacia los litorales Pacifico y Golfo. X
|_Usodel suelo | Predios urbanizados para uso del suelo industrial. X
Electrificacion | Electrificacion suficiente de tipo industrial. ) X
Infraestructura basica: agua potable, drenaje, energia
Infraestruclura | g« otrica, telefénica. _ ‘Ji
’ Equi ent Basico® clinicas de salud, planteles educativos, mercado X
_gunpamlen ® | municipal, centros sociales. N
-Poblaci()n Poblacién joven 4
. Nivel educativo basico. -
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- . Apoyo de autoridades estatales. +
Poltica oficial Apoyo de autoridades municipales. +

Fuente: Analisis reslizado por ASURE, 5.C., 2001.

¥ Adecuadas.

ks Reguiares.

X No adacuadas.

c) Parametros para el desarrolio.

Resulla de suma importancia para la correcta evaluacion de las actividades econdmicas del municipio, la
identificacion de los elementos especificos, tanto técnicos como econfémicos. Se muestran a continuacion ios
parametros que se consideran de mayor importancia.

Tabla No 43. Caracteristicas de parques industriales para confeccién de ropa.

' PARAMETROS

CONCEFTQ MICRO | PEQUENA | MEDIANA | GRANDE
Densidad por nimerps de emplegs por ha. 250 400 800 800
No. de empleos por unidad econémica. 5 10-15 20-25 50 - 250
Distribucion porcentual de ias unidades 40 30 1u 20
econdmicas segun tamano, corto plazo. :
Distribuciéin porcentual de las unidades
ecanémicas segun tamafio mediano plazo. 20 30 20 30
Distribucion porcentual de las unidades
econdmicas segudn tamaido largo plazo. 10 20 40 30
Dimensidn de tos predios (m*) 200 400 400 2500
Proporcién de area enajenable y dreas de 80% - 20%
donacitn (equipamiento y vialidad.

Fuente, Entrevista con: Ing. Leonardo Becarril Sordo Director del Fideicomiso Industrial Xicotencatl (Tlaxcala Fidecix), Tella Tlaxcala. Lic.
Rodrigo Andrade Diaz; Gerente de Comercio Exterior, Cémara Nacional de la Industria dal Vestido.

Tabla No. 44 Empleos por unidad econdmica en municipios con actlvidades
de confeccion de ropa.

ARO 1988 1993 1998
MUNICIPIO
Morcledn, Guanajuato 5.49 5.80 4.86
Teziutlan, Puebla 56.00 6.00 84.00

Fuents; INEGI Censos indusiialss 1968, 1963, 1986
d) Descripcion del escenario programatico.

En el Municipic de Nextlalpan estaran operando micro - talleres domésticos de magquila de ropa; esto es,
instalados en las viviendas pero limitados en el niimero de maquinas,

En una zona o parque estaran localizados talleres de confeccion de ropa que cuenten con maguinaria ligera de
acabado (lavanderias). Las empresas seran de tamafio peguefio y mediano.

El crecimiento demogréfico dinamizado por el crecimiento social de los ditimos 3 lustros, se mantendra por efecto de
la demanda de espacios para vivienda y la disminucion de superficies baldlas situadas en la periferia de las areas
urbanas de la zona metropolitana. Eilo se expresara como una demanda local de suelo para vivienda urbana, servicio
y equipamisnto basico asl coma especializado.

Las actividades agricolas se mantendran principaimente en el sector poniente del municipio donde existe
infraestructura de riego y podra recibir agua tratada aportada por la planta que se construird junto al Gran Canal de
Desagiie, con recursos obtenidos por el Gobierno Federal.

Las actividades pecuarias de tipo estabulado se incrementaran con el aumento de alimento forrajero producido en los
espacios agricolas dotados de infraestructura de riego.

La permanencia de las actividades agropecuarias mencionadas atenderd los requerimientes de la poblacion
campesina local que ha estado esperando |a realizacion del programa de aprovechamiento del sistema de riego “Los
Insurgentes”.

Se mejorara la comunicacion carretera entre Nextlalpan y Zumpango (centro regional de servicios) y entre Xaltocan y
las autopistas México — Querétaro y México ~ Pachuca las cuales funcionan como las principales vias regionales.
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e) Caracteristicas del escenario programatico.

El analisis del comportamiento de la actividad de la industria de la confeccion que actualmente significa la mayor
dinamica del municipio, observa una demanda de suelo industrial que le permitird tener mejores resultados en su
actividad y mayores ganancias econdmicas orientando su crecimiento y desarrollo futuro dentro de un pargue
industrial, requiriendo 36 ha para su reubicacién; provecando con esto que al afio 2020 incremente su numero de
empresas hasta casi 3 veces més de las que existen, alcanzando un fotal de 530 unidades, segin se indica en el
analisis presentado en la tabla siguiente:

Tabla Ne. 45 Ndmero de empleos por unidad econdmica en la industria de la confeccién de ropa.

No. DE No. DE UNIDADES SUPERFICIE TOTAL
ANC | EMPLEOS ECONOMICAS SUPERF'&'E ;E“D'BLE URBANIZABLE
1 21 a) 3 (ha) &/

3 7780 76 272 34
4 3530 210 5.44 68
5 1280 50 816 0.2
8 5030 290 70.58 136
10 5780 330 13.40 17

2 6530 370 16.32 204
T4 7280 10 19.04 738
16 8030 450 51.76 572
18 5780 490 2448 306
%0 9530 530 26.50 34

Fuenie: Andlisis realizado por Asure 5.C, 2001
1/ 375 empleos al afio
2/ 20 empleos por unidad econdmica
3/ 400 empleadosina
4/ 1.7 densidad neta

Coma una representacion infegral se presentan a continuacion los resultados conjunics que provocaran la operacion
y &l servicio de esie complejo industrial en Nextlalpan {ver tabla de acumulativos).

Tabiz No. 46 Acumulativos de empleos por unidad econdmica cen el conjunio de proyectos.

- UNIDADES SUPERFICIE SUPERFICIE
ANOS NO. EMPLEOS ECONOMICAS VENDIBLE ha URBANIZABLE
7 3680 790 10.72 134
4 3930 250 21.444 268 ]
6 4860 310 3216 702
3 5830 370 4285 5356
10 5780 430 _ 53.40 57.0
2 7730 790 543 80.44
14 8680 550 75.04 93.8
16 9630 610 §5.76 072
18 10580 570 96.48 1206
g 1530 730 106.50 134

L
Fuente: Calculos para este plan con base en caleulos hechos en ASURE en base a lineamientos de FIDEPAR — Fideicomiso de Pargues Industriales del Eslado de
México; y Fideicomiso de la Ciudad industrial de Xicotencall, Tlaxcala.

Grafica 26 Namero de empleados por unidades econdmicas
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f) Escenario demografico.

La poblacion estimada para el municipic de Nextlalpan para el afic 2020 sera de 38,391 habitantes, reduciéndose
gradualmente la tasa de crecimiento hasta llegar a 2.45, como consecuencia del contral del crecimiento poblacional.

Tabla No. 47 Escenario programatico de poblacién para el Municipio de Nextlalpan

1970-2020
PERIODO | TCMA Pc’lﬁfég:_c’” PO_E:NASL'O"

1970-1980 54 4,360 1/ 7,380 1/
1980-1990 3.92 7,380 1/ 10,840 1/
1990-1995 6.79 10,8401/ 15,053 1/
1995-2000 5.35 15,053 1/ 19,532 1/
2000-2005 3.92.2/ 19,532 24,7102/
2005-2010 3.39.2/ 24,710 29,187 2/
2010-2015 2.96.2/ 29,187 33,7752/
2015-2020 2.59 2/ 33,775 38,3912/

Fuente: 1/ Censos Generales de Poblacion y Viv. INEGI, 1970 al 2000
2! Direccion General de Administracion Urbana, 2005

‘ Grafica No. 27 Tasas de Crecimiento del Escenario
| Programatico 1970-2020
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Fuente: 1/ Censos Generales de Poblacion y Viv. INEGI, 1970 al 2000
2/ Direccion General de Administracion Urbana, 2005
3.3.2 Escenario urbano.

a) Requerimientos totales de suelo y vivienda.

Tomando como base el incremento de la poblacidén que se obtiene a partir del afio 2000 al 2020, se llega a las
previsiones de los requerimientos de superficie de suelo, asi como el total de viviendas, considerando para ello un
hacinamiento de 4.7 hab/viv, indice establecido como factor estatal.

Tabla No. 48 Requerimientos totales de vivienda 2000-2005
Escenario Programatico.

TIPO | POBLACION | PORCENTAJE Tow\; DE |SUP. BRUTA
(ha)
1200 703 20 220 441
_ H-333 | 3107 80 661 22.03
“Ha17 i 15 165 689 |
| H-8 259 5 55 409 |
Fotal 5178 100 1102 37.92

Fuente: Elaborado por ASURE, 5.C. para este plan. 2005,
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Tabla No. 43 Requerimientos totales de vivienda 2005-2010
Escenario Programatico

TIPO | POBLACION |PORCENTAJETOTAL DE Vlvsup.{::;um
H-200 395 20 T 381
H-333 2,686 60 572 19.05
417 672 15 143 5.5
H-833 224 5 48 397

otal 2,477 100 953 32.78

Fuente:‘Elabcrado por ASURE, 5.C. para este plan. 2005,

Tabla No. 50 Requerimientos totales de vivienda 2010-2015
Escenario Programatico. .

TPO | POBLACION |PORCENTAJE TOTAL DE vivSUF BEUTA
H-200 918 ) 20 185 3.80
H-333 2,753 50 586 19.52
H-417 459 10 98 4.07
H-833 459 10 98 8.13
Total 4,688 100 976 3562
Fuente; Elaborade por ASURE, S.C. para este plan. 2005
Tabla No. 51 Requerimientos totales de vivienda 2015-2020
. Escenario Programético.
TIPO | POBLACION |[PORCENTAJETOTAL DE VI SUP'(ESUTA
H-200 : 823 20 196 3.93
H-333 2,539 55 540 18.01
MH-417 462 10 98 4.09
H-833 692 15 147 12.28
Total 4,616 100 982 38.3

Fuente: Elaborade por ASURE, 5.C. para este pian. 2005.
c) Requerimientos totales de equipamiento urbanoc.

De acuerdo con los escenarios descritos anteriormente, el egquipamiento que se raguerira en el corto (2000-20C5)
y mediano {2008-2010) plazo, sera e! indicado conforme a lo establecido por el Sistema Normativo de Equipamiento
Urbanc emitido por la Secretaria de Desarrotle Social, el cual establece parametros con respecto a la poblacién que
se debera atender, por o que la poblacién esperada y considerande que es un municipio pequefio, no se justificaria
la creacion o expansién de algunos equipamientos; sin embargo, es necesario cubrir deficiencias de espacios
destinados a satisfacer necesidades primordiales de la peblacion e, incluso, para la seguridad de los mismos.

Tabla No. 52 Requerimientos totales de equipamiento urbano a corto y mediano plazo.

UNIDADES REQUERIDAS CORTO

ELEMENTO PLAZO

(2000-2005)

1 Jardin de Nifos 0 aula

2 Escuela Primaria 0 aula

3 Escuela Secundaria 0 aula

Centro de Capacitacion para e Trabajo :

4 P (CECAT)p ' 1 taller

5 Preparatoria General 0 aula

8 Universidad Estatal 5 aula

7 Biblioteca Local 0 m? construidos

8 Museo Local 0 m’ construides
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9 Casa de Cultura T 0o m- de servicios culturales
10 Teatro 51 butaca

1M Centro Social Popular 772 m? construidos
12 Auditorio Municipal 300 butaca

13 Unidad de Medicina Familiar {IMSS) 0 consultotioc
14 Hospital General (IMSS) 20 cama

15 Guarderia 12 "~ _cunayiosilla
16 Casa Hogar para Ancianos 18 cama

17 - Centro de Rehabilitacidn 0 consuliorio
18 Velatorio 1 capilla

19 Mercado Pablico 104 puesto

20 Unidad de Abasto Mayorista 419 m- de bodega
21 Administracién de Correos 100 m* construidos
22 Administracién Telegrafica 148 m- construidos
23 Central Digital 62 m* construidos
24 Central de Autobuses de Pasajeros 1544 m° de terreno
25 Plaza Civica 1754 m* de plaza
26 Juegas Infantiles 5710 m- de terreno
27 Jardin Vecinal 24710 m’ de jardin
28 Parque de Barrio 24710 .m’ de parque
29 Parque Urbano 44927 m’ de parque
30 Cancha deportiva 0 m* de cancha
31 Unidad Deportiva 0 m- de cancha
32 Delegacion Estatal 0 m* construidos
33 Delegacion Municipal 47 m* construidos
34 Ministerio Publico Estatal 99 m- construidos
35 Cementerio 0 fosas

36 Central de Bomberos 37 m” construidos
37 Comandancia de Policia 0 m* construidos
38 Basurero Municipal 0 m? de terrenc

Fuente: Eiaborado por ASURE, 5.C. para esle plan. 2005, a partir del Sisterma Normative de Equipamiento
Urbano de la SEDESOL

Tabla No. 53 Requerimientos totales de equipamiento urbano a medlano plazo.

UNIDADES REQUERIDAS
ELEMENTO MEDIANO PLAZO
{2005-2010)
1 Jardin de Nifios 3 aula
2 Escusla Primaria 0 aula
3 Escuela Secundaria 3 aula
Centro de Capacitacién para e! Trabajo
4 (CECAT) 0 taller
5 Preparatoria General 1 aula
6 Universidad Estatal 1 aula
7 Biblioteca Local 0 m? construidos
8 Museo Local 0 m? construidos
g Casa de Cultura 0 . m? de servicias
culturales
10 . Teatro 9 hutaca
3 Centra Social Popular 140 m® construidos
12 Auditorio Municipal- 54 butaca
13 Unidad de Medicina Familiar (IMSS) 1 consultorio
14 Hospital General (IMSS) 4 cama
15 Guarderia 2 cuna y/o silla
16 - Casa Hogar para Ancianos 3 cama
17 Centro de Rehabilitacién 0 consultorio
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18 Velatorio 0 capilla

1% Mercado Pablice 37 puesto

20 Unidad de Abasto Mayorista 76 m® de bodega
21 Administracion de Correcs 18 1 construidos
22 Administracion Telegrafica 27 m* construidos
23 Central Digital 11 m’ construidos
24 Central de Autobuses de Pasajeros 280 m’ de terrenc
25 Plaza Clvica 716 m’ de plaza
26 Juegos Infantiles 1279 m- de terreno
27 Jardin Vecinal 4477 m* de jardin
28 Parque de Barfio 4477 m* de parque
29 Parque Urbang 8140 m* de parque
30 Cancha deportiva 0 m* de cancha
31 Unidad Deportiva 0 m* de cancha
a2 Delegacidn Estatal "0 m- construidos
33 Delegacidn Municipal 45 m* construidos
34 Ministerio Plblico Estatal 18 m* construidos
35 Cementerip a fosas

36 Central de Bomberas 7 m’ construidos
37 Comandancia de Policia 0 m- construidos
a8 Basurero Municipal 0 m’ de terreno

Fuente: Elaborade por ASURE, 5:C. para este plan. 2005, a parlir del Sistema Normativo de
Equipamiante Urbano de la SEDESOL.

¢) Requerimientos totales de servicios.
De acuerdo con el escenario previsible, la demanda de servicios sera:

Corto plazo (2000-20065).

Considerando la poblacién neta a incrementarse en el municipio para ! afio 2005 (5,178 habitantes), los
requerimientas totales de servicios previstos seran los siguientes:

Tabla No. 54 Requerimientos totales de servicies a corto plazo 2000-2005.

SERVICIO USUARIOS NORMA 3/ | UNIDAD | CANTIDAD
Agua
Habitacional 5,178hab. 150 I/hab/d l/seg 8.99
Industrial 108ha. 500 l/ha Ifseg 0.63
Servicios 5,178hab. 50 I/hab/d iseg 3.00
Areas verdes_1/ 2/ 5,178hab. 3 I/m2/d I/seg 1.80
Total Vseg 14.41
Desalojo agua residual
Habitacional 5,178hab. 120 t/hab/d liseg 7.19
Industrial 108ha. 500 l/ha llseg 063
Servicios 5,178hab. 40 Ihab/d liseg 2.40
Total i/seg 10.21
Energia eléctrica
Habitacional 5,178hab. 0.5 KVA/hab KVA 2,589
Industrial 108ha. 700 KVA/ha | © KVA 75,600
Servicios 5,178hab. 0.5 KVA/hab KVA 2,589
Total KVA 80,778

1/ Se consideran 10 m2/hab
2/ Se puede sustituir por agua tratada.
3/ Fidepar, Reglamento DF e investigaciones propias.
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Mediano plazo (2005-2010).

Considerando la pablaci6n neta a incrementarse en el municipio para el periode. comprendido del afio 2005 al
2010 (4,477 habitantes), los requerimientos totales de servicios previstos serdn los siguientes:

Tabla No. 55 Reguerimientos totales de servicios a mediano plazo 2005-2010.

SERVICIO | USUARIOS | NORMA 3/ [ UNIDAD [ CANTIDAD
Agua
Habitacional 4,477hab. 150 I/hab/d I’seg 7.77
Industrial 180ha. 500 Itha l/seg 1.04
Servicios : 4 47Thab. 50 VVhabid ifseg 2.59
Areas verdes_1/ 2/ 4,477hab. 3 Iim2id I/seg 1.55
Total I'seg - 12.98
Desalojo agua residual
Habitacional 4,477hab. 120 t/habid I'seg ‘ . 6.22
Industriak 180ha. 500 i/ha llseg 1.04
Servicios 4,477hab. 40 Ifhab/d liseg 2.07
Total : /seg 9.33
Energia eléctrica
Habitacional 4,477hab. 0.5 KVA/hab KVA, 2,239
Industrial 180ha. 700 KvA/ha KVA 126,000
Servicios 4,477hab. 0.5 KVA/hab KVA 2,239
Total | KVA 130,477

1/ Se consideran 10 m2fhak
2/ Se pueda sustituir por agua tratada
3t Fidepar, Reglamento DF & investigaciones propias.

- 3.3.2.1 Acciones requeridas para el desarrello.

El desarrollo que se busca para Nextlalpan es a base de un crecimiento dinamico y sostenido, a través de la
actividad industrial, que permita crear los empleos necesarios para que la poblacidn pueda satisfacer sus
requerimientos primordiales.

Por ello, es necesaric que el desarrollo urbano esté encaminado a realizar acciones concretas aplicadas por el H.
Ayuntamiento de Nextialpan, debiendo cubrir las demandas econdmicas, urbanas y sociales en beneficio de la
poblacian. .

Para lograr lo antes referido, $e demuestra necesaria 1a realizacion de Jo siguiente:

1.- Disefio y proyecto de vialidades.

2.- Proyecto y construccidn de equipamiento.

3. Reubicacion de asentamientos irregulares ocupando la tierra vacante (baldios).
4.- Financiamiento a proyectos de indole municipal.

5 - Sancionar a quienes ocupen areas no urbanizables para fines urbanos.

6.- Consolidar los corredores urbanos y centros urbanos.

7 -Adquirir y aprovechar las reservas territoriales.

8 -Financiamiento a la actividad textll y promocién a nivel regional.

4, POLITICAS.

La politica de desarrollo aplicada af municipio se orienta, hacia la distribucién de las actividades econémicas y del
control poblacional, asi como al ordenamiento del desarrolio sustentable. Se busca entonces la integracion y el
encadenamiento de las actividades en tres sectores de la economia; estas son la aclividad agropecuaria, la
industria! y en el sector terciario, de forma municipal y regional.

4.1, POLITICAS DE ORDENAMIENTO URBANO.
Las politicas de ordenamiento se encuentran clasificadas en:

« Politicas que garanticen un desarrollo sustentable y armoénico espacialmente.
» Impulso del desarrollo y crecimiento con relacion al aprovechamiento optimo del suelo y SUS recursos.
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= impulso y apoyo a la ecanomla del municipio, buscando la redistribucidn econdmica y.social.
4.1.1 Politicas de Incorporacién del suelo al desarrollo urbano.
El municipio presenta tres areas aptas para desarrollo urbano, estas son:

¢ Centro de Nextlalpan {zona |).

o Acuitiapilco. :

« Pueblo de Xaltocan.

Politicas prioridad alta:

= lmpulso a la inclusién de zonas con usos de suelo mixto y compatibles.

»  Control del crecimiento, dentre de la delimitacion del suelo urbanizade del municipic.

= [mpulso a la ccupacién de la reserva urbana habitacional, y aprovechamiento de la infragstructura existente.

= Fomentc a la ocupacién del suelo, con un desarrollo programado, en las &reas urbanizables con vy sin
restricciones ;en las tres dreas definidas.

=  Fomento a la creacidén de zonas industriales proximas al drea urbana, debidamente protegidas por franjas de
amortiguamiento.

= Impulso al sector industrial de tipo local v regional
» Incentivo y apoyo municipal para la ejecucidn de proyectos econdmicos del sector piblico y privado.

Politicas prioridad media:

= Explotacién de los recursos propios del municipic para legrar su autosuficiencia econdmica, a mediano y largo
plazo.

» Integracién de zonas para el desarrollo econdmico gue permita la circulacién de actividades productivas def
municipio

*  Mejoramiento y orientacién del crecimiento urbano hacia zonas disefiadas, para la captacion de actividades
econdmicas y centros de poblacion, a mediano y largo plazo; y que cuente con los requisitos indispensables para
su desarrollo,

= Integracién del municipio, estructurando corredores de desarrollo que faciliten la articulacién intra e inter,
encadenando asi las actividades econdmicas y sociales del municipio.

« |mpulso a la actividad empreasarial dentro de los seclores productivos industriales, de los servicios, de comercio y
la actividad agropecuaria.

* Reordenacién y consolidacion de un sector industrial y comercial, de bajo impacto, con un desarrollo programado
a mediano y large ptazo.

Politicas prioridad baja:

»  |mpulso y control del municipio para la integracion de nuevos proyectos urbanos, habitacionales, de servicios, e
industriales del sector plblico y privado.

= Consolidacién y control de asentamientos irregulares, restringiendo |la dotacidn de servicios de infraestructura y
urbanos a la nueva vivienda.

4.1.2. Politicas de aprovechamiento de suelo,

= Ordenamiento del desarrollo de los programas de vivienda dentro del contexto urbano que evite la segregaci6n
espacial y formacién de asentamientos irregulares. .

= Incentivo a facilidades fiscales para la ocupacion de los baldios dentro del centro urbano, donde la premisa, sea
la ocupacion del suele, que ya cuenta con infraestructura y servicios,

» Integracidn flsica y funcional de los nueves desarroilos industriales y de servicios.

= |mpulso a la ordenacidn de la estructura urbana con las zonas productivas del municipio.
= Mejoramiento y reordenamiento de la estructura urbana.

*  Control y regulacion del territorio no urbanizable y de zonas con potencial agropecuario.

Suelo con potencial agropecuario:
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Imputso y crientacién del desarrolio de actividades econdmicas agropecuarias, industriales, comerciales y de
servicios hacia zonas factibles por contar con elementos ya existentes (infraestructura, equipamiento, servicios),
gue aminoren sus costos de inversidn.

Promover la participacién del sector privado y publaco para la integracién de las actividades productivas del
municipic de forma regional.

Consolidacién de corredores de desarrollo regional, que integren las actividades productivas del municipio.,
Mejoramiento de infraestructura para et abastecimiento de agua en zonas con potencial agropecuario.
Consolidacién y control de |la zona agropecuaria.

Restauracidn de susles para uso agricola.

Fomentc a la actividad ganadera de estabulado mediante la vinculacién de las zonas productivas, de forma local
y regional.

Estimulo a la investigacion universitaria y del sector privado para mejor manejo y explotacién de los recursos
productivos de la Zona agropecuaria.

Promocién de incentivos de organismos publicos y privados a la actividad del sector primario.

4.1.3 Politicas para la preservacién de zenas no urbanizables.

Fomenta a la creacién de proyectos productivos y rentables para el desarrollo de actividades productivas en
zonas con potencial agropecuario.

Control de la expansion de la superficie urbana delimitada.

Control y prevencién en la formacién de nuevoes asentamientos, en suelo no urbano.

Conservacion y proteccion al suelo de preservacién ecoifgica, ubicado junto a la zona de pirotecnia.
Conservacién y mejoramiento de las areas verdes y espacios abiertos.

4.1.4 Politica de integracion e Imagen urbana.

4.2

Mejoramiento y conservacion de la fisoncmia del poblado que conscliden la identidad de la poblacién.

Incorporacion de ta poblacidn, para participar en las actividades de su enterno, es decir hacerlas participes de su
habitat.

Conservacion y mejeramiento de los inmuebles con valor historico.

Femento a la aplicacidn de programas enfocades a fa infraestructura municipal, hacia zonas con potencial de
desarrolio.

Impulso el desarrollo de transporte ecoldgico.

Consclidacion de sendas, asl como el establecimiento de parques lineales.

Consclidacion & impulso a la creacidon de un circuito local y regional que articule tas zonas productivas intra e inter
municipalmente.

Fomento de arquitectura vernacula contempordnea, al interior del centro de poblacién y fomento de arquitectura
moderna en el sector industrial.

Consclidacién de una nomenclatura y rescate de elementos urbanos de tipo contemporaneo, gue integre el
centro urbano con el sector industrial.

- POLITICAS SECTORIALES.

4.2.1. Regulacién de la tenencia de la tierra y mejoramiento urbano en asentamientos irregulares.

Integracidén y participacién en el desempefio de actividades de los distintos agentes sociales y técnicos
calificades, que faciliten !a creacién y mejoramiento de los desarmrollos habitacionales, industriales, comerciales y
de servicios.

Control del mercado inmobiliario, para evitar la apropiacion y la especulacion de inmuebles destinados a la
vivienda en areas no urbanizables o en zonas de riesgo.

Contral y regutacion de la tenencia de |a tierra.

Control y delimitacidn dei poligono que contendra solo |z zona ocupada por asentamientos.

Regulacién y control en la dotacion de servicios.

Incorporacion de medidas de control que eviten [a existencia de asentamientos irregulares en dreas urbanizables,
como no urbanizables.

Coordinacién de las politicas de vivienda dirigidas a los sectores de bajos ingresos, con programas de integracion
social.
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Constitucién de comités interdisciplinarios para el control y prevencién de asentamientos irregulares.

Constitucién y coordinacién de comités integrados por las instancias federales, estatales, y municipales, para la
incorporacién del suelo social al urbane.

Fomento a programas y camparias de regularizacion de la tenencia de |a tierra.

4.2.2 Oferta del suelo y aprovechamlento de reservas.

Fomento a programas de desarrollo urbano gue integren predios para el impulso de actividades productivas.
Fomento a la inclusién de programas de acceso a la vivienda propia y de alquiler.

Apoyo y facilidades para la ocupacion del suelo, para diversos usos, con miras al desarrollo sustentable del
municipio.

Saturacién y control de la ocupacién del suelo habitacional, industrial y de servicios.

Control al municipio de la oferta del suelo urbanizable y su administracion.

Mejoramiento de la gestibn y administracién urbana.

Consalidacién delf suelc urbanizable, al interior de las zonas delimitadas para el crecimiento.

4.2.3 Promocion y fomento a 1a vivienda.

Apoyo a las medidas fiscales que integren y desarrollen nuevas ilpologias de vivienda destinadas a sectores
especificos.

Impulso y promocion de proyectos de construccion, autoconstruccion, y accicnes de mejoramianto 2 la vivienda,
Mejoramiento de la vivienda en los diferentes niveles socioeconomicos.

Promocidn a la autoconstruccion de vivienda en suelo urbanizable, que ya cuente con infraestructura y servicios,
Incorporacion de las diversas tipologlas de vivienda, con apoyo del sector publico y privado.

4.2.4 Construccidn, ampliacion y conservacion de infraestructura regional.

Consolidacion, mantenimiento y modernizacién de la infraestructura y servicios que impulsen el desarrollo
econdmico en zonas con potencial para su crecimiento.

Impulso a la coordinacion en la gjecucion de pragramas y macro proyectos en materia hidraulica.

Control de la cantidad y calidad de agua potable, afcantarillade, y tratamiento de agua potable para la poblacion
ubicada en la zona urbana e industrial, solamente.

Impulso a la coordinacién del municipio con el gobierno estatal para la aplicacien de normas y criterios de Ja
infraestructura.

Fomento a la ¢reacién de un organismo que coordine las instancias municipal, estatal, federal y del sector privado
para ampliar Ja cobertura de infraestructura.

4.2 5 Construccion, ampliacién y conservacion del equipamiento reglonal.

Incorporacién del nuevo equipamiento préximo a los centras urbanos.

Integracién de grandes baldios para la construccion de equipamiento, que se enlace a Jos centros urbanos y a las
actividades de la poblacion.

Construccion de equipamiento, seran prioritarios los sistemas de salud, educacién, recreacion y cultura.
Consolidacién y mejoramientoc det equipamiento en centros de barrios y zonas con alta densidad.
Impulsa a la construccion de equipamiento dentro de la categoria del centro urbano.

4.2.6 Mejoramiento de los serviclos piblicos urbanos y regionales para integrar las redes de sistemas de
infraestructura y equipamiento.

Fomento at desarrollo de concesiones al sector privado para ta dotacién de servicios urbanos, en servicios de
ambito municipal.

Promocién de programas encaminados a la integracion regional.

Impulso y apoyo a la creacion y desarrollo de proyectes urbanos, en materia de servicios urbanos, principalmente
en materia de basura, transpories e, infraestructura basica.

Consolidacién y mejoramiento del equipamiento, las redes y servicios de forma local y reglonal

Impulso y desarrollo de proyectos urbanos realizados per os diversos sectores a fin de satisfacer tas necesidades
de |las zonas productivas.
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+ Consolidacién de infraestructura y equipamiento.
4.2.7 Imagen urbana y preservacion de zonas de valor histérico.

= Promocion del rescate y conservacion de los sitios patrimoniales del municipio.
= Consolidacion del museo de Xaltocan,
= Promocion de la zona arqueclogica de Xaltocan.

4.2.8 Promocién del desarrollo econdmico y social.

= Impulso a las actividades productivas del municipio.
* Impulso a la creacion de centros de capacitacion laboral de forma local y municipal.
» Fomento a la creacién de cooperativas y organismos para el manejo de las zonas agropecuarias & industriales.

4.2.9 Control de la contaminacién 'y preservacion ecoldgica.
= Incorperacion de industrias y empresas de bajo consume de agua y que utilicen tecnologia limpia y segura en
materia ambiental.

» Conservacion de areas preductivas agropecuarias, de recarga de mantos acuiferos y de zonas propensas a
riesgos.

+ Control de la contaminacién ambiental producida por la industria.

« Incorporacién de medidas preventivas para disminuir la contaminacién ambiental,

» Rehabilitacién de zonas afectadas por contaminacién o erosion,

4.2.10 Prevencién y atencién de rissgos urbanos.

» Fomento a la cultura de prevencion de desastres en sus 4 vertientes con el apoyo del SINAPROGC {Sisterna
Nacional de Proteccion Civil) y la participacién del municipio y el sector privado.

* Impulso al control y reglamentacién para los prestadores de servicios urbanos,

» Control de asentamientos ubicados en zonas de riesgo.

= Control en Ia formacion de nueveos asentamientos en zonas susceptibles a sufrir riesgos.

= Control y consolidacién de la zona industrial de riesgo.

* Integracién de medidas preventivas y de seguridad en las zonas industriales, comerciales y de servicios,
susceptibles a riesgo.

4.2.11 Desarrolio municipal y coordinacién intergubernamentat.

» Fomente a la coordinacion intra e inter gubernamental de los sectores encargados de la gestion pablica.

+ Coordinacion de las diferentes instancias de la administracién publica, para el mejor desempefic de dichas
funciones. .

« impulso a |a participacién social con el sector municipal, para el mejoramiento de las condiciones econémicas,
sociales y cuiturales de fas comunidades,

4.2.12 Coordinacién intersectorial.

» Creacion de un organismo calificado que funja como intermediario entre el dmbito municipal, estatal y federal,
para el desempefio de actividades referentes at desarrollo urbane, econémico y social del municipio.

» Cooperacion e integracidn entre las diversas instancias involucradas en el desarrolio municipai.

5. ESTRATEGIAS.
§.1 Ublcacién y papel del Municipio en el Sistema de Cludades.

Los instrumentos de planeacion urbana de coberturas estatales y regionales establecen que el municipio de
Nextlalpan formara parte de la unidad de desarrollo metropolitano prevista al norte del Estado de México teniendo
como soporte dei crecimiento urbane, los centros de pablacién localizados sobre los ejes Tultitlan — Huehuetoca y
Ecatepec — Tecamac. La parte media de esta subregidn formada por el Distrito de Riego Los Insurgentes, que se
pretende proteger como un espacio central dedicado a actividades agropecuarias, recreativas y de conservacion
ecolbgica, a la que pertenece una superficie significativa del territorio de Nextlalpan.

Dentro del Sistema de Ciudades a Nextlalpan se e incluye dentro del grupo de Ios centros de poblacién alternativos
para dar cabida a parte del crecimiento demeografico de la metrapaoli.
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5.2 ESTRATEGIAS DE ORDENAMIENTO URBANO.

5.2.1 Caracteristicas de la Estructura Urbana (Imagen Objetivo).

El municipio de Nextlalpan de Felipe Sanchez Solfs, presentard una estructura urbana prevista, que tendra como
objetivo el funcionar como soporte de la vida social y econdmica, en beneficio de la poblacién, asi como su
ordenacion, transformacion y aprovechamiento det suelo.

Estos elementos que integran la estructura urbana prevista para el municipio son las zonas habitacionales, centros
urbanos, corredores urbanos, equipamiento e industria, ademas de la vialidad en sus diferentes rangos (regional,
primaria y secundaria).

Este (ltimo elemento es de gran importancia, ya que de esta depende, la dinamica del municipio, asi como su
relacién y union con los diferentes centros de poblacién a nivel municipal y regional.

Tabla No. 56 Imagen Objetivo.

PROBLEMATICA TENDENCIAS OBJETIVOS POLITICAS ESTRATEGIAS
" Auments en la - o N Creacién de sactores industriales que empieen
1 s’?””c'r"‘;: problemética  social. |- Ereagicer conflictos | | FOmenie @ 'Ta“';:f,'l‘:j'g: va mano de obra municipal
da '"::;d 6ny (problemas de | socic-organizatives muﬁicipio . Fomentar las actividades recreativas
03 inseguridad sueial). : cutiurales.

Redensificacion en zonas de captacién con
caracteristicas adecuadas,
Crear un paguete de estimulos fiscalea y

nicipai.

sagregacién espacial.

suele urbanizado
Programar ol
cracimienie urbano

-Optimizar &l suelo administrativos, asi como instaurar programas y
destinado & desarrolio | proyactas de vivienda.
2 Subiizaciénde | NTEMento . en - 127 urbano e e P remosion, | *  Paioipacion ciudadana y muricipsl _para
suelos baldios en el b reguar -Facilitar la adquisicion de . e omganizar y comercializar & suslo urbano, con
suelo, para, vivienda | . . 3 autcconstruccion y majoramisno z . n
area urbana. popular vivienda propia ¥ de de la vivienda. fines 'ales y de squip .

. alquiter - Qrientar y controlar | cracimlento demagréfico
hacia una zona de captacién, que disponga de
caracteristicas adecuadas pars sar
redensificada,

. incremantar |a densidad de la supsrficle urbana.
. Aprovechamlentc del suelo y su Infraestruciura.
. Orieniar ¥ controlar el crecimiento demografico
hacla una zZon\ de captacion.
Cancenirar ¥i, i . Establecer convenios fiscales para la
3 Crecimiente Cracimiento mns?lid;lrm los g::l:':; : : ¥ ?;'MI i: e:z m::ddﬁn d: servicilos urbadnc‘a‘s,l e
habltaciona! disperso | descrdenado asentamientes &0 abitacional ruciura, deniro de la zona delimitada

para ia captacion.

LCrecimiento urbano programado en tres etapas.
Control &l cracimianto urbane. dosiicandcio en
tres etapas de crecimienta; a) primers al Interlor
del centro. b) segundo en !a periferia c©) v
tercara sn la reserva teritorial

4, No existe organismo
prometer para el
desarrollo de
vivianda,

Demanda no
cubierta de vivienda.

Crecimiento irregular de
localidades en 1a periferia
¥ 5uelo No apto.

-Crear un  @rganismo
piblico que le permita
contrglar &l municipie 1a
ofata de suelo
urbanizable ¥ su
administracion

-Simplificar la
administracidn de
irémites

- Coordinacion de jos saclores
plblicos y privados para &
integracion de programmas
destinados a la  constuccidn,
autocenstruccidr y mejoramiento
de la viviendn,

Paquete de estimulos fiscales

Famento al estimulo fiscal para a reduccién de
Impuaste a la vivienda de futura creacidn
Deszarrollar  convenios enire organismos de
participacion ciudadana y del sector privade
{proveadores da materlal de conslruccio® y
olros  sarvicios), y piblico. que faciliien la
adquisicién ¢e recursos para la construccian y
mejoramiento de la vivienda.

Programacitn de obras de urbanizacion, con
apoyo administrativo y paquetes fiscales para la
reduccidn de costos.

5 Dispersion ¢e

Escasez on el suministro
de wagua potable para

- Coneentrar y consolldar
la actividad incustrial en

Apeyo con incentivos fiscales de reduccion de
impuastos a loa inverslonisias

asentamiantos
irregulares.

|a tenencia de la tierra.

irlustria de alto todo ol municipic. zongs aptas para su (e Impulso  de un sactor N .
consume de agua a | Incremento de | desarrollo. . industrial de tipo local y | " ':::;":i;_llai :jﬂﬁ::;e:e proyectos econdmicas
Interior del suele contaminacion y creacién | - Panalizar y sancionar regional R reacion de un sectar industrisl en la periferia
urbana. de tiraderos | acciones que faverezcan de la zona urbana P
clandestinos. la gontaminacién.
. Establ LONVeNIcS inter
Impuisc a la regularizecion ) .

8. Confiicto par la S::Vt::::?n para c:: _ Regular la posssion de * depl‘;tiena 3 In_stauracltm de convenios entre organismes
propiedad de un &rea solucian de dicho | Ia propisdad puklkos ¥ sociales, para estlablecer planes y
en Xaltocan. conflicta programas para la regularizacién de la tenencia

- de latierra.
7. Fatade * Establecer convenios i iales
. . * Incorporar una figura juddi & controle a dicho:
regulanizacion en g:mema e:gl:ﬂ:zrmn}:ﬁltg: . . Impul;o a la reguiarzaciin lseﬂta:;lernoa. gura Jundica qu o
w?“‘?: y: irregulares. ;a':‘;fg;::‘;‘:: posesian de do la tierra * Crear un banco ce datos de los asentamientos, a la
consoliaadas y Problemas para regular fectsa del pian,

* Instrument@r mecaniamos para &l contrel v vigilancia
de ia vivienda en estas zonas.

8. Deteriore de
inmusbles con valor
higtérica.

Pérdida y deterioro dal
patrimonic cultural.

- Rehabilitecion ~ de
inmuebles

. Conservacion de inmusbles
son valor histérlco

Esipblecar  Convenios
publicos y privados

enfre  arganismos
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. . .
] Subutilizacion de g:l:::? de ospacior]. Rehablll!ar ¥ optimizar rnerjl::v":;gt:de barrios qug "Incurpqrgglén do programas de apoya 2 la imagen
agpacios abierios Puntos  de  confiicto los _espacios con un fin conscliden la idantidad de (a dgl municipio con la participacién dei sector privade,
social, social. pobiacién puilico’y social.
. Creacidn de espacios para
. ol iratamiento y sitics de |, Lacalizacion de sitios @ nivel municipal
- Deflhir mecanismos y confinamiento de residucs pal, estatal y

10. fa:_a “:;gnwdc' PO T ncremento de I | sitios de disposicién de peligrosos '“.‘f’”% 3";“"“49'?"? programag de  cemiral y
A disposh e contaminacion ambiental | desechos  sélides ¥ (v Control de la contaminacion | /gilancia del municipio , ademas de aplicar los
material de relleno y | o o nioe aoifaros habilitacién  de  rellencs ambisntal producida por (a | AAMisnios requeridos en base a la NOM
residuos solidos : sanitarias \ndustria * Ingorporar meadidas preventivas en materia figica y

+  Definir y establecer nommas | 5
de seguridad y preventivas.
Escasez de agua polable - Fomenlo a la creacion de

11. Carencia de plantas para 8l municipie. - Dotar de infraestructura inframstructura hidraulica | « Participacién de los seclares para la creacion y
o sistemss de Contaminacidn de ¥ Servicios para impulsar para el tratarmiento de aguas ejecucion en proyectos hidraulicos (plantes de
tratamiento de aguas | sueles, principalmenta de ol desarolio residuales ralamiento)
residuales suslos  con  destino

agricola.
12, Contaminacion de Increments  en la | - Dotar de infraestructura [ « Proteger el suelo con (- Aplicacion da las narmas ecoldgicas
. manios fréaticas por coma_mlnacion y | hidraulica de riegnl para vocacion agricola . Qonstrucc:on de plamgs de tratamiento de_ aguas
ulilizar aguas Negras deterioro de‘ las zonas de | las zonas con actividad residuales con apoye privado y publica, proximas al
regarga acuifera. agricola gran canal.
Y da [ . Cnnsol\fﬂar. _mantaner ¥
- " : . Dotar de modernizar |a infraesiructura

13 ::;:’;iﬁ:zll:rgapam ::‘Ihrﬁ:?;sic productivas infraestructura ¥ los servicios que impulsen | * Construcsion de plantas de tratamiento de aguas
actividades Ceupacian el suela con el desarrollo economico en resuﬁuaﬁes vy ®&imacenamienic para las zonas
agropecuarias patencial  agropecuario, zonag con potencial para su | productivas, agropecuarias y del sector industriai,

crecimiento
para olros fines. .
Coentaminacion de agua. .

14, Carencia de Rlesgo de inundacion de | Mejorar e incorparar | . ) ‘ ) * Concesiones y apoye del sector privade para la
infraestructura calles, infraestructura funcional y ;nﬁ'_:airggudcs';n ¥ mejoramiento de construceidn y mejoramiento de dicha infraestruciura,
hidréulica pluvial Delerioro de la | con nuava tecnologia. ) asi como la incorperacion de ecotecnologias.

infrasstructura.

15.  Falta de articulacién | Deterioro [} .

e imegracién vial, infuncionalidad de las:” F;rémncorredores ‘WI: * Mtegracién de corretiorss de | e * Integracidn de proyectos urbanos y corradores
municigal y vididades ademas de ormOriCACian del Jﬁglarruflrlor pars la.arjculacioh ._We desarrolia scondmice de forma regional que
regionalmante, asi :'cprusom_.ar riesgo  para municipic intra e intar municipal- articule al municipio
oomo a p

. * Elaboracidn y ejecucion de proyecios de forma

16, Defiotasl - :‘"’"‘:"“’ &1 2. sabstacer la demanda [mz‘:":miir;lg ?n"sgzgg"’; dI: coordinaga  intergubermamentaimente  con  la

equipamienio de erman. ‘T ! del sector salud :gtepor.a i8 la 20na urbana participacidn de los sectores publico y privado, y de
,  sector salug Squipamianto. gerl wana u oiros organismos.
17, Ausencia de un - Vulnerabilidad a + Fomento & ia cultura de
* Programa de sufif riesgos - Incentivar la prevencion de desasires en
proteceidn civil materiales y participacién sus 4 vertientes con el apoyo | * Elaboracion de programas para enfrentar desastres
Riasgo por fumanos. ciudadana en materia del  SINAFROC y  Ia | ycontingencias
presencia da B . de proteccién tivil participacion del municipio y el
actividad pirotéonica, ,,,F,,‘:,.‘;;ﬂf,ﬂia;’ suffif sector privada.
- * Eslimulo 2 |a investigacion universitaria y del
Abandono y pérdida de . *  Promaocidn de la participacida sactor privado para mejor mangjo y expiolacion
18, Fallad suelo  con  polencial |- Crear programas para del seclor privade y publico de los recursos produclivos de la ezona
- Fakade apoyo agricola, alcanzar 8 desarrollo para la integracion y desamollo agropequaria,
econémico para el Especulacion del suelo sustentable del de las aclividades productivas | » Promacion  de incentivos de  organismos
desamaito dal campo para vivienda, industria u campa. dal municipic, ce forma plblicos y privados; de apoyo al campe, asi
alros usos. reglonal. como estimulos fiscales para los propiglarios de
dichas zonas.
- Desarroliar Creazion y sjocucitn d . L
- actividades L reacioh y slacucion da proyectos ecanomicos
1o Ausencia o una gmﬁ::;:e un municipio productives que on la participacion de: 16dos tos sectores
- actividad economica | Aumanda oe sean rgmgmgs ala " Impulso  dal crecimiento | * Creacidn de diversos organismas que apoyen y
para el dasarrollo del | delincuencia. poblacién econdmice del municipio . E:?ﬂr:nalfs act:'rn:;::;:;oduml;as. paqusles
UMHSIID. ?clu:a;gbn inadscuada | _ Crear tentros de administratlvos para fa ocupacitn de zonas
©l Suela. ::ar)a;\laclhn para el productivas, agropecuarnias e industriales,
rabajo

Fuente: Analisis realizado por ASURE, $.C. para esie plan 2001, K -
5.2.1.1 Zonas Habitacionales.

Las zonas habitacionales estaran conformados por & areas, en donde se destinan espacios para la vivienda
principalmente, sin embargo en ella se encontrara la combinacion de uscs mixtos (habitacional-comercic), asi como
de equipamiento que no alteren la estructura e imagen urbana del lugar.

a) Zonas Habitaclonales.

COMUNIDADES
Barrio de Atocan, Atenanco, Central,
Miltenco, Molonco, Ecatitlan,
Acuittapilco, Cuatro Caballerias
Prados de San Francisco, Los
Aguiluchos o

No. ZONA
1 Santa Ana Nextlalpan

2 Acuitlapilco
Prades de San
Francisco
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4 Xahuento Xahuento, San Marcos
5 Pozos y Vias Pozos y Vias.
5] Xaltocan Xaltecan

Fuente; Elaborado por ASURE, 5.C. 2005,
5.2.1.2 Centro Urbanos.

Para |a prestacion de servicios, asi como del equipamiento en sus diferentes niveles, se consolidaran 7 centres
urbanos, los cuales son de gran importancia para 1a poblacién, por el facil acceso a dichos servicios, éstos se
enlazaran con las vias de comunicacidn primarias y secundarias hacia los diferentes centros distribuidos en el
municipio, por lc que una de las veniajas que ofrece el consclidar estos espacios es el evitar en gran medida los
desplazamientos intra urbanos de |a poblacién, ademas de ayudar a generar una identidad propia de cada lugar,
por lo que se establecen los siguientes:

b) Centros Urbanos.

No. UBICACION CENTROS CONFORMADOS POR LAS VIALIDADES

Av. Francisco Javier Mina y

! Atocén Calle Francisco |. Madero

. Av. Atocan y

2 Atenanco, Central y Miltenco Av. Hombres liustres

Av. Victoria,
. . Av. Progreso,

3 Miltenco, Ecatitian y Molonco Av. Sor Juana Inés de la Cruz y
Av. Morelos

4 Central Al sur de la cabecera municipal

5 Acuitlapilco Av. México

6 Xahuento (pirotecnia) Al sur poniente de la cabecera municipal
Av. Estaciény

7 Kaliocan . Prol. Calvario

8 Xaltocan Central de carga

Fuente: Elaborado por ASURE, 5.C. 2005,

De Jos cuales se pueden sefialar, que tres de estos centros urbanos, son de gran importancia para (a distribucién y
locatizacion del equipamiento, servicios y comercio, provocando que exista el desarrolla de la actividad econdmica y
social de la poblacion, dado que estos presentan aspectos como: accesibilidad y céntricos, ademas se encuentran
asentados dentro del terrtorio municipal en  un  espacio que logra  cubrir un radio de influencia amplic,
considerandose los siguientes:

1. Centro Urbano se ubica en la Cabacera municipal, la importancia de éste radica en que abarca tres de los Barrios
siendo &l de Atenanco, Central y Miltenco, en & se ubicaran equipamientos locales y regionales, entre los que -
destacan son los de indole educativo, comunicacion, recreacion y deporte, administrativos, Servicios y comercios,
se transitaré a través de vialidades primarias y secundarias.

2 Centro Urbano localizado al nor oriente, abarca los Barrios de Miltenco, Ecatitian y Moionce, siendo el segundo en
importancia ya que en &l se localizardn equipamientos de orden local, regionat y microregional, de os cuales
destacaran los destinados a la salud y asistencia, educacion y cultura, comercio, administracion y servicios, el
acceso a allos sera a través de vialidades secundarias.

3.Centro Urbano el tercerc en importancia se orienta hacia el Pueblo de Xaltocan, que por las caracteristicas
culturales y sociaies que se han desarrollado a través de la historia del municipio, se consolida un espacio para la
concentracidn del equipamiento a nivel local con un destino educativo y cultural, comercio y de servicios, su
acceso se da por media de las vialidades secundarias.

Por otro lado, los centres urbanos restantes que se jocalizan en los Barrio de Atocan, Central, Acuillapilco, y
Xahuento, aunque no tienen ta capacidad de los anteriores, en cuanto a servicios, sin ambargo, éstos son de gran
importancia para la poblacién, ya que denirc de esle rubro son considerados como pequefias unidades de barrio,
compuestas por los requerimientos mas basicos como son el comercio y servicios de primera necesidad, lo que hace
que los habitantes no se desplacen hacia el interior o exterior de su Barrio o incluso del propio municipio de
Mextlalpan, ademas estas seran atendidos a través de vialidades primarias, secundarias y locales, lo que dara mayor
facilidad de acceso a dichos servicios.

5.2.1.3. Corredores Urbanos.

La distribucién lineat de usos habitacicnales, comerciales y de servicios, se va a establecer a traves de 7
corredores urbanos a 1o largo de las vialidades primarias y secundarias, que por sus caracteristicas economicas y
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sociales que presentan, ofrecen una mayor flexibitidad para ir orientando la ubicacion del equipamiento, como de los
comercios y servicias dentro de sus diferentes niveles. Conformado a través de los diversos usos y destinos del suelo
gue sean compatibles.

c) Coerredores Urbanos.

No. UBICACION LOCALIZACION
1 Atocan, Atenanco Av. Felipe Sanchez Solis
2 | Miltenco, Molonco Al oriente de la Av, 16 de Septiembre
3 | Miltenco Av. 16 de Septiembre
4 | Acuitiapileo Av. México
5 | Acuitiapilco Al poniente de la Av. México
Av, Abundic Gémez
¢ | Xaltocan Av. Estacién
7 | Xaltocan Carretera Estatal Teoloyucan-Nextlalpan-Ojo de Agua

Fuente: Elaborado por ASURE, $.C. 2005.

Dentro de los corredores urbancs existen tres a lo largo de las vialidades, presentando una caracteristica muy
importante, que es la conexidn que se da entre los diferentes centros urbanos localizados dentro de la estructura
urbana de |la cabecera municipal, lo que hace posible un facil accese a ellos y la vinculacién e intercambio de cada
unc de los servicios y comercios ofrecidos a la poblacion del municipio, y dos mas localizados en ef Pueblo de
Xaltocan, entre los que se pueden mencionar los siguientes:

1. Corredor Urbano Av. Felipe Sanchez Solis, de gran importancia dentro de la cabecera municipal, en él se
ubicaran tedos aquellos Uses con un destino ya sea comercial o de servicios especializado, siendo compatibles
con el uso habitacicnal, a través de este se unen dos centros urbanos, al poniente con el de Atocan y al oriente
con el centro urbano Central y Miltenco.

2. Corredor Urbano ubicado al oriente de la Av. 16 de Septiembre, hacia la salida al Pueble de Xaltocan, este se
conecta al poniente con el centro urbanc central, lo que hace gue en &l se |ocalicen y establezcan a lo largo de
esta vialidad servicios basicos y especializados.

3. Corredor Urbano Av. 16 de Septiembre, este se localiza sobre una vialidad secundaria, conectandose al sur
con el centro urbano central y al lado norte con el centro urbane de Miltenco, Ecatitlan y Molonco, sobre este se

- asentaran servicios y comercios basicos, que no vayan a afectar la fluidez vehicular.

4. Corredor Urbano Av. Abundio Gdmez y Av. Estacién, de gran importancia para los habitantes del Pueblo de
Xaltocan, ya que a lo largo de este se localizaran los servicios y comercios basicos, asi como los
especializados, ademas, a través de &l se conectan elementos esenciales que son primordiales para los
habitantes de Xaltocan como la iglesia, el museo y la Casa de Ia Cultura, to que ayuda a la consolidacién de
estos espacios y que no dafien |a identidad propia del lugar.

5. Carretera Estatal Tecloyucan-Nextlalpan-Ojo de Agua.

Viafidad importante, que sirve de conexién con la autopista México-Pachuca, por lo que al consolidar un corredor
urbano con servicios y comercios basicos y especializados a lo largo de ella, hace mas funcional esa viatidad para Ios
que ahi transitan come para los habitantes cercanos a ellos.

Por otro lado, cabe mencionar que los dos corredores urbanos que se establecen en Acuitlapilco, consolidaran los
servicios bésicos y especializados, éstos se ubican alrededor del centro urbano, o que hace posible el facil acceso a
ellos, ademas, por la conexién de eéste con los Barrios de Molonco y Ecatitldn, los habitantes pueden trasladarse
hacia este.

5.2.1.4 Zonas Industriales.

Una de las actividades al fomento econdmico del municipio de Nextlalpan es a través del sector industrial, por lo
que se determinan 3 espacios para la consolidacién de la micro, pequeda y mediana industria, siendo estas
compatibles con el uso habitacional, no obstante, que puedan ser compatibles, deberdn contar con los dictamenes
necesarios para su establecimiento.

Asi mismo, para la industria pequefia pesada se consolidara un espacio, en donde se optimizara y aprovechara el
suelo ya destinado para este uso, por lo que es necesario cuente con todos los dictamenes emitidos por las
instancias con la finalidad de prevenir cualguier riesgo hacia la poblacién gue habita en la cercania de esta.

d) Zonas Industriales.

No. UBICACION TIPO DE INDUSTRIA
Industria pequefia del sector manufacturero no
contaminante

1 Atocan
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Entre Aguiluchos y Prados | Industria Micro y pequefia del sector manufacturerc
de San Francisco no contaminante
3 Xahuento Industria pequeiia del sector Artesanal (pirotécnica)

y de alto riesgo
Fuente: Elaborado por ASURE. §.C. 2005

5.2.1.5 Parque Urbano.

2

La poblacidn debe disponer de espacios necesarios para la recreacion y esparcimiento, asi como para la
convivencia familiar, por 1o que se contara con 5 4reas destinadas a parques urbanos, con la finalidad de apoyar a
las actividades deportivas sin exponer la integridad de los habitantes que hagan usc de estas instalaciones.

e) Parqgues Urbanos.

UBICACION
Barrio de Atocan
Barrio de Miltenco
Barrio de Ecatittan
Barric de Acuitlapilco

- Xahuento
Fuente Elaborado por ASURE, 5.C. 2005.

=
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5.2.1.6 Vialidades.

Las vialidades son parte fundamental dentro del soporte territorial, ya que dentro de su funcionalidad sirve para la
movilizacién, comunicacion vy relacién de sus habitantes, para llevar a cabo el intercambio de las actividades
comerciales, industriales, culturales, sociales y familiares dentro y fuera del municipic. Por lo que Nextlalpan contara
con vialidades de gran importancia de tipo regional y primaria, permitiendo asi la comunicacion de éste con el resto
de los municipios del Estado de México e Hidalgo; asi mismo contard con una red vial de indole secundario,
vinculandose asi con el resto de |a estructura urbana del municipio, y 1o que complementara |a estructura vial actual.

+ Vialidad Regicnal.

1. Seestablece enel Gran Canal, aprovechando e derecho de via, que conectara al norte con el municipio de
Huehuetoca y al sur con el municipic de Ecatepec, conectandose al sur poniente con Tultepec, dando
servicio a la zona industrial y enlazandose con el municipio de Atizapén de Zaragoza.

2. Se propone utilizar parte de la carretera Melchor Ocampo — Zumpango, esta vialidad que corre al tado
poniente de |a cabecera municipal, en los Iimites del Nextlalpan, enlazandose al norte con fa del Gran Canal
y con direccidn al municipic de Huehuetoca y al sur poniente con el municipic de Melchor Ocampo.

« Vialidad Primaria.
a) Red vial actual.

1. Av. Juarez, esta de gran importancia para el municipio, ya que se enlaza hacia e! oriente con la avenida de
Industria y Comercio, con destino al Pugble de Xelocan y hacia nor poniente hacia el Municipio de
Zumpango.

2. Av. Feiipe Sanchez Solis, paralefa a la Av. Juarez, uniéndose al oriente con la Av. Industria y Comercio,
conectandose por medjo de ella al Pueblo de Xaltocan, asi como al Municipio de Zumpango.

3. Av. Industria y Comercio, vialidad de gran importancia, esta une espaciaimente al sur oriente a la cabecera
municipal con el Pueblo de Xaltocan y al nor poniente con el Municipio de Zumpango, esta sirve de enlace
con las diferentes zonas habitacionales, comerciales y deportivas, asi como industriales, asimismo para
mejor mavilizacionh de la poblacién hacia dentro y fuera del municipio.

4. Carretera Estatal Teoloyucan-Nextlalpan-Ojo de Agua, vialidad fransversal, |la cual se une hacia el nor
poniente con el Municipio de Zumpango, hacia el oriente con el Pueblo de Xaltocan, teniendo como
frayectoria hacia ja autopista México-Pachuca.

b} Red vial prevista.

1. Vialidad primaria paralela al Gran Canal, que formara parte de un circuito vial {anillo periférico) en la
cabecera municipa! de Nextlalpan.

2. Vialidad transversal, conectandose con la vialidad primaria det Gran Canal y dando servicio a la zona
industrial del Barrio de Atocan y centro urbano.

3. Al margen de un borde natural siendo el canal, y el cual forma parte del limite de crecimiento urbano, se
establece un circuito vial, aprovechando el derecho de via, el cual funciona como conexion con las vialidades
actuales y previstas gue enlazan a los diferentes elementos de la estructura urbana actuales y futuros.



Pagina 98 "GACETA DEL GOBIERNO" 24 de marzo del 2006

4. Vialidad que atraviesa la zona central del municipio, conectandose al norte con el circuito vial y al sur ligando
a las colonias de Aguiluchos y Prades de San Francisco.

+ Mialidad Secundaria.

En este rubro las vialidades secundarias son de suma importancia ya que a través de ellas se realizara el
intercambio econdmico y social de los habitantes del municipio principaimente, hacla tos espacios dentro del
municipio, sin embargo estas también se conectan hacia las vialidades de indole primario ofreciendo asi ia
vinculacién con el &mbito municipal y regional.

a} Red vial actual.

1. Av. Morelos, se enlaza hacia la parte norte del municipio con los barrios de Molonco y Ecatitlan, asimismo
con Acuitlapilco, y hacia el sur se conecta con la vialidad que da continuidad a la Av. Felipe Sanchez Solis, y
hacia el sur oriente con el Puebio de Xaitocan. ]

2. Av. Progreso, viaiidad que atraviesa los barrios de Molonco y Ecatitldn y conectandose con las Avenidas de
Morelos y Av. 16 de Septiembre.,

3. Av. Mexico, vialidad importante para Acuitlapilco, ya que esta sirve como medio para vincularse con la
Cabecera municipal

4. Av. Sin nombre, paralela a la Av. México, en Acuitlapilco, formando un par vial y uniéndose con ia Av.
Aguascalientes )

5 Av. Aguascalientes de Acuitlapilco, esta enlaza a través de la Av. Hidalgo y Reforma con Av. Morelos.

6. Av. Abundio Gomez de gran utilidad para los habitantes def Pueblo de Xaltocan, ya que esta sirve como
enlace entre Xaltocan y la cabecera municipal, al poniente.

7. Av. Eslacion, vialidad importante de Xaltocan, ya que en ella se observa la dinamica econémica y social de la
poblacién, esta se une al surcon la Carretera Estatal Teoloyucan-Nextlalpan-Ojo de Agua.

b} Red vial prevista.

1. Vialidad gue se enlaza de norte a sur con los Barrios de Atenanco y el Barrio Central, pasando por el Centro
Urbano y Parque Urbano, conectandose con el circuito vial.

2. Vialidad que corre de sur a norte conectdndose con tas vialidades primarias actuales, pasando por ¢l Centro
Urbano. :

3. Vialidad en Xaltocan conectdndose hacia el poniente con la vialidad pnmaria que va hacia la Autopista
Mexico-Pachuca,

» Vialidad Rural.

Paralela a la via del ferrocarril, utilizando el derecho de via asignado por la Ley de vias Generaies de
Comunicacion siendo de 40 metros ( 20 metros 2 cada lado de! eje), esta se conecta al sur poniente con el
municipio de Tulitlan y al nororiente con los Reyes Acozac, la construceion de esta vialidad serd de gran
importancia, o que ayudaria a la facil transportacion de las mercancias, ademas de convertirse en uno da los
principales accesos de las colonias de Pozos y Vias con el centro del municiplo y Xaltocan,

5.2.2 Delimitacién de zona urbana, urbanizable y no urbanizable.

La delimitacién de las zonas para el municipio de Nextlalpan se definird a través de las &reas mas apropiadas
para la consolidacion, el crecimiento y control, y la preservacién del territorio, basado principatmente con la aptitud
del medio natural, los usos del suelo vy las actividades de la poblacién, con el fin de lograr el mejoramiento en la
calidad de vida de los habitantes. :

s Area Urbana.

El area urbana de Nextlalplan cuenta con una extension de 555.82 ha., lo que equivale e! 9.01 % del total del
municipio, esta se encuentra conformada por las porciones del territorio municipal que disponen de la
infraestructura y los servicios publicos basicos, equipamiento, y a la vez, con una estructura vial que le da soporte y
acceso hacia los diferentes espacios intra e Inter municipales.

Asi mismo. se considera también érea urbana a todos aguellos asentamientos que tengan una  ordenacion y
consolidacién en el lugar y que estos cuentan con los minimas condicicnes de bienastar social.

Por lo gue los poligonos de actuacion, gue ferman el drea urbana son:

1. Cabecera municipal de Nextlalpan { ia cual conterhpla los barrios).
2. Acuitlapilco.
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3. Prados de San Francisco y Los Aguiluchos.
4. Xahuento.

5. Pozosy Vias.

6. Xaltocan.

« Area Urbanizable.

Las 4reas que constituyen al suelo con potencial urbanizabte dentro del territorio y que en ellas se puede
desarrollar un proceso urbanizador a mediano o largo plazo, para ser convertidas en suelo aplo para el desarroile
urbano.

Este suelo urbanizable gque se prevé para el desarrollo y crecimiento del municipic de Nextlalpan, se dard dentro de
una superficie de 917.14 ha, abarcando el 14.88% de! 4rea total municipal, las cuales estaran integradas por suelos
gue cuentan con las condiciones y potencial .para ser incorporadas  al area urbana actual y albergar a los
asentamientos humanos, asl como a ofros destinos compatibles, habiéndese por tanto previsto la instalacion o
complementacién de la infraestructura minima necesaria para su desarrollo a mediano ¢ largo.

Cubriendo los siguientes umbrales {ver plano E1 Clasificacion del Territorio).

+ Oriente, poniente, sur y nor-oriente de la cabecera municipal cuidando no rebasar la superficie no
urbanizable.

» El4rea central de las colonias Prados de San Francisco y Aguilucho.

« Al sur- ponlente de la cabecera municipal, contigue a la colonia Las Brisas.

« Puebio de Xaltocan, la zona urbanizable se localizard hacia la periferia, fundamentaimente hacia el norte y
sur del mismo.

Asimismo aquetlas zonas destinadas a la productividad de la poblacion del municipio, con objeto de elevar y mejorar
|a calidad de vida de los habitantes asf como el desarrollo &conémico municipal.

La productividad sera dada a través de la extensién, incorparacion y aprovechamiento de las areas requeridas para

las industrias, debiendo ser estrictamente reguiadas por ios instrumentos de gestidn y normativos con respecto a o
relativo a la implantacién industrial, asi como a la preservacidn-proteccion del ambiente y con la finalidad de ofrecer

una alternativa apropiada y especifica de instalacién de establecimientos industriales, por lo que dentro de las

prioridades se han incorporado zonas aptas para dicha actividad econdmica, por lo que es necesario ir previendo

requerir a las instalaciones la infraestructura industrial necesaria.

+ Area no Urbanizable.

El municipic de Nextlalpan estd integrado por area no urbanizables, con una superficie de 4,566.06 ha,
representando el 74.06 % del total del municipio, y que en funcion de sus caracteristicas y valores agricolas,
paisajisticos, ecolbgicos o de otra naturaleza, se han definido como drea na urbanizables con la finalidad de preservar
su riqueza productiva asi como sus caracterlsticas naturales. .

Por lo que se encuentran excluidos det suelo urbanizable y deben ser sometidos a un régimen de proteccion en
razén de su valor agricola, forestal, ganadero, paisajlstico y ambiental.

En estos suelos s6lo se deben permitir los usos propios de su naturaleza, debiéndose regir por los instrumentes
reglamentarios y normativas en cuestiones ambientales, asi como en la legislacién del Libro Quinto del Codigo
Administrativo del Estado de México.

Tabla No. 57 Superficle urbana, urbanizable y no urbanizable.

ZONA SUPERFICIE %
Area Urbana actual 555.62 2.01
Area Urbanizable 917.14 14.88
réa urbana no programada 126.68 2.05
Area no urbanizable 4,566.06 74.08
Total 6,165.5Q 100.00

Fuente: Elaborado per ASURE, S.C. 2005.
5.2.3 Zonificacion de usos y destinos en areas urbanas y urbanizables.
a) Ambito municipal.

El Municipio de Nextlalpan cuenta con areas aptas para el desarrcilo Urbano, asf come para su
aprovechamiento, por lo gque es necesario que la zonificacion determine para cada espacio los usos y destinos del
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suelo, que conforme a las caracteristicas naturales del territorio, el crecimiento damogréfico v la demanda social, se
han establecido para dicho municipic, ademas de Jas limitantes para cada una de las areas.

Tabia No. 58 Dosificacion y usos del suelo del municip'iio de Nextlalpan.

SUPERFICIE PRIORIDAD
USO DEL SUELO fa o ALTA MEDtA BAJA
' ha % ha % ha %

Area urbana 555,62 | £.01 - - - - - .
Habitacional ?5_?‘81 12.29 98.8 184 | 91.9 518 39.76 18.8
Comercio y servicios 6.37 0.19 | 41.31 17 | 3916 | 102 | 38.12 22
Equipamiento 10.11 0.16 48.68 12 1589 | 145 226 13
Industria 142.85 2.32 44.08 (526 | 5623 | 135 | 4219 | 452
Area Total urbanizable 917.14 | 14.38 - - - - - -
Area urbana no
programada 126.68 2.05
No urbanizable agricola y
agropecuaria 4546.9 | 73.75 } ) ) B i -
Acuicola 19.16 0.31 - - - - - -
Area Total no urbanizable | 4,566.06 | 74,06 - - - - - ;

TOTAL §,165.50 100 | 323.87| 100 [ 20318 | 100 | 14067 | 100

Fuente: Célculos realizado por ASURE, 8.C | 2605
b) Ambito urbano.

. La zonificacion de usos y destinos en las areas urbanas y urbanizables se establecen a partir de 29 zonas,
cenformandose de la s@uiente marara; § Zonas habitacionales, 8 Centros Urbanos, 7 Corredores Urbanos, 3
Zonas Industriales y 5 Parques Urbanos.

Esta zonificacion se constituye a partir de las caracteristicas de cada una de las Iocalidades como son las
edificaciones (superficies de lote, arquitecténicas), ef uso predominante del distrito, asl como la mezcla con usos ¥
destinos cempatibles.

5.2.3.1 Descripcion de las zonas.

Conforme a las caracteristicas de cada una de las zonas del municipio de Nextlalpan se han establecido las
siguientes denominaciones referentes a la normatividad para 10s usos y destifios de los suelos en las areas urbanas
y urbanizables del municipio.

La distribucién de usos del sueio en el ambito urbano gue corresponden a cada una de las zonas en que se ha
ordenado el municipio aparece en la siguiente tabla.

Tabla No. 60 Catdlogo de usos del suglo,

‘CLAVE DE DENSIDAD GENERAL
ZONA USOS PREDOMINANTES {m2) POR VIVIENDA TIPO DE MEZCLA DE USOS
H333 A Habitacional 333 A
H417 A Habitacional 417 A
H500 A Habitacional 500 A
HEB7 A Habitacional 6687 A
H833 A Habitacional 833 A
H1000 A Habitacional 1,000 A
H1333 A Habitacional 1,333 A
CU200 A Centro urbano 200 A
CU333 A Centro urbanc 333 A
CRU200 A Centro urbano 200 A
CRU333 A Centro urbang 333 A
E-EC Equipamiento NA Local
E-EC Equipamiento NA Regional
E-SA Equipamientg NA Local
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E-8A Equipamiento NA Regional
E-C Equipamiento NA Local
E-RD Equipamiento NA tocal
E-CT Equipamiento NA Local
E-CT Equipamiento NA Microragional
E-AS Equipamiento NA Local
E-AS Equipamiento NA Microregional
[-P-N Manufactura de productos NA No contaminante
I-M-N Manufactura de productos NA No contaminante
N-PAR-P Recreacidn y conservacion NA Protegido
N-PAS-N Recreacitn y conservacion NA No protegido
AG-MP-P Agricultura y ganaderia NA Mediana productividad
AG-MP-N Agricultura y ganaderia 1,000 Mediana productividad
NA No Aplica
A 3 Niveles,

B/D Baja Densidad

Tabla No. 61 Clasificacion de usos del Suelo Municipio de Nextlalpan.

SUPERFICIE
uso
HA %DESGLOSADOS % POR US0S

Habltaclonal 1104,70 17,99
H-100-A 314,28 5,10
H-200-A 58,43 0,95
H-333-A 297,57 4,83
He417-A 127,32 2,07
H-833-A 311,43 5,05
Centros Urbanos 114,07 1,849.9
CU-200-A 54,2 0,68
CU-333-A 53,5 0,87
Corredores Urbanos 39,89 0,65
CRU-1254 3.67 0,06
CRU-100A 38,22 0.59
Equipamiento 4,77 0,68
Educaclon y Cultura . 4,17 0,07
E-EC 1,23 0,02 :
E-EC 1,60 0,03 |
E-EC 1,34 0,02
Asistencia y Safvdl™ 3,10 2,05
E-SA 2,32 0,04
E-SA 0,78 0,01
‘Comercio y Abasto 2,18 0,04
EC 218 0,04
Comunlcaciones y Transporte 2,10 0,03]
E-CT 1,18 0,02
E-CT 0,92 0,01
Recreacién y Deporte 18,02 0,28
E-RD 18,02 0,28
Serviclos Urbanos y
Administracién 10,11 (0,16
E-AS 1,79 0,03
E-AS 8,32 0.13
Religion . 2,09 0,03
E-RE 2,09 0,03
Industria 172,33 2,83
I-P-AR 78,70 1,28
f<M=N 43,88 0,71
I-P-N 50,78 0,82
Total srea urbana y urbanizable | 147278
‘Area urbanizable no
programada 126,68 2,05
AUNP 126,68 2,05
Natural 78,12 1,27
N-PAR-P 78,12 1,27

el
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Agricola 4468,78 72,48
AG-MP-P 3955,78 64,16

AG-MP-N 513,00 8,32

Acuicola 19,16 0,31
AC 19,18 0,31

Total area no urbanizable 4566,06

AREA TOTAL 6165,50 100,00 100,00

Fuente: Elabarado por ASURE, 5.C 2005

Grafica 28 Dosificacién del uso del suelo de Nextlalpan
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Fuente: Elaborado por ASURE, S C. 2005,

5.2.4 Estructura vial y sistemas de transportes en zonas urbanas y urbanizables.

La estructura vial del municipio de Nextlalpan se formara con 1 elemento de enlace regional y 2 de comunicacion
intermunicipal, con los diferentes derechos de via gue se indican en la tabla siguiente:

Tabla No. 62 Esltructura vial prevista y derechos de via.

DENOMINACION DE LA VIALIDAD Y DERECHO DE VIA
JERARQUIA VIAL DE LA ESTRUCTURA DEFINITIVO (M) | OESERVACIONES
VIALIDAD REGIONAL
Autopista Venta de Carpio- Huehueloca -
1 o 60.00
| Atizapan de Zaragoza B
2 Autopista México — Zumpango 60.00
| VIALIDAD PRIMARIA
|3 [Anillo Periférico sur — este 7 [40.00
4 Av. Paralela al Canal del Desague al oeste 30.00
5 Av. Industria y Comercio 15.00 y 20.00
|6 | Carrelera Xaltocan — Tonanitla 20.000 y 30.00 Se precisa en plano
7 Av. Juarez 12.00 -
8 Av. Felipe Sanchez Solis 12.00
9 Av. Francisco Javier Mina 12.00
10 | Av. Libertad 12.00 ]
| 11 | Prol. Pte. Av. Juarez . ~130.00
12 | Av. 14 de Junio ] 12.00
13 [ Av. San Francisco_ 12.00
| VIALIDAD SECUNDARIA )
|14 | Av. Emiliano Zapata 12.00
15 | Av. Morelos _ 12.00
| VIALIDAD RURAL ]
16 | Ferrocarril México — Pachuca _[40.00
17 |Av. Canal de Castera — Canal de Sales|40.00
entronque anillo Periférico |
VIALIDAD SECUNDARIA
| 18 | Av. Hidalgo Norte 12.00
19 | Av_ 16 de Septiembre ) ] 18.00
20 | Av. Guerrero 12.00
|21 | Av. 2 de Marzo 12.00
|22 | Av, Progreso 15.00
23 | Av. Hidalgo Sur 12.00 _ B
24 | Av. Ayuntamiento i 1100 ] B
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25 | Av. Francisco Villa 13.00
28 | Av. Abundio Gémez 11.00
27 | Av. Estacidn 12.00
28 | Av. Puebla 14.00
29 | Av. Aguascalientes 12.00
30 | Av. México 12.00

Fuente: Andlisls elaborado per ASURE 5.C. 2005

El sistema de vialidades propueste estara integrado por las vias de nueva creacion ampliacion y mejoramiento de las
calles existentes que se indican en |a tabla y la solucién de los entronques que se sefiala en la tabla No. 84

Tabla No. 63 Estructura Vial Prevista

TIPO DE OBRA
| NUEVO { AMPLIACION | MEJORAMIENTO

Regional Autopista Venta de Carpio Atizapan de Zaragoza® ] -
Autopista México — Zumpango . N
Intermunicipal Carretera Zumpango Nextlaipan ~ Hda. Qjo de Agua - .
Av._ Judrez Ay, Felipe Sanchez Solls - -
Av. Industria y Comereio - -
Av, San Francisco - -
Av. 14 de Junio - -
Anillp Periférico . - .
Ay, Paralela al Criente del Giran Canal [ - -
Ay, Libertad - - .
Av. Francisco Javier Mina - - [
Calle Juarez, Xaltocan - - .
Av. Propuesta De Xaltocan . - N
Av. Emllianc Zapata . - -
Av. Morelos - -
Av. Hidalgo Norte - -
Av. 2 de Marzo . ' . N
Av. Progreso - N
Av. Hidalgo Sur - -
Secundaria Av. Ayuntamiento - -
Av. Feo. Villa » N
Av. Abundio Gémez - B
Av. Estaclan - -
Av. Puebla - -
Av. Aguascalientes - -
Av. México - -
F. C. México Pachuca *
Av. Canal de Castera »
Fuente; Analisis elaborade por ASURE, S.C. 2005.

*En construccian (circuito Mexiguense norte)

CATEGORIA NOMBRE DE LA VIALIDAD

o|e|a]e

Primaria

s |o|n|a|ein

ainjn|e]e

Rural

Tabla No. 64 Localizacién de entrongques conflictivos.

LOCALIZACION DE ENTRONQUES CONFLICTIVOS
Puente en carmetera a Teoloyucan en su cruce con el Gran Canal del Desagle y Autopista Venta de
Carpic Huehuetoca.
Anillo Periférico con Av. Industria y Comercio
Interseccion de Av. Juarez con Anillo Periférico hacia Jaltocan
Crucera de Ferrocarril México — Pachuca con Av, 20 DE Noviembre y Caretera Hda. Gjo de Agua
Interseccion de Av, Francisco Javier Mina y Calle Benito Juarez con Av. Judrez ¥ Av. Sanchez Solis
Crucero de Av. Ferrocarril México — Pachuca con Gran Canal de Desagle y Autopista Venta de Carpio
Huehuetoca. _
Intersecciéh de Av. Juarez, Felipe Sanchez Solis can Av. industria Comercio

Av. Nueva primaria con Av. Nueva secundaria Pozos y via sur
Gircuito Autopista Atizapan con Av. Canal de Castera
Av. Nueva Pozos y vias con Av. Fc. a Pachuca {vialidad primaria

Av. Nueva Oriente de Pozos y vias con Av, Fc. a Pachuca {Av. secundaria)
Fuente: Analisis elaborado por Asure, 5.C. 2005,

La estrategia para el transporte es la de crear nuevas terminales que ampilen la cobertura de servicios y que los
diferentes derroteros se dupliquen y equilibren conforme a la demanda de los mismos instalando ademas adecuados
paraderos que no interfieran con la movilizacion vehicular.
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Tabla No. 65 Localizacién de paraderos urbanos.

LOCALIZACION DE PARADEROS URBANOS

s Ay, Judrez y continuidad de carretera a Teoloyucan

- Con Av. del Trabajo

- Av. Libsrtad

- Av. Ayuntamiento

- Guerrero

- Av. Universidad

- Av. 5 de Mayo

- Periférico propuesto .

En la Av. Felipe Sanchez Solis estos mish’nos del punto anterior.

» Ay Industria y Comercio y Carretera Hda. Gjo de Agua

- Con Av. Sor Juana Inés de la Cruz

- Av. San Frangisco

- Av. Cuauhtémoc

- Ay. Hombre liustres

- Av. Judrez

- Anillo Periférico

- Xaltocan con Abundio Gomez

- Sur de Xaltacan

Ay Atocan

- Av. Francisco Javier Mina

- Av. Nifics Hérpes

- Av. del Trabajo

- Av. Libertad

- Av. Ayuntamiento

- Av. Guerraro

- Av. Universidad

- Monumento a Felipe Sanchez Solis

«  Hombres Hlustres

- Av. Morelas

- Av. 14 de Junic

- Av. Hidalgo

- Av. Juan B. Enciso

- Av. Revolucién

- Av. dei Trabajo

- Av. Francisco Javier Mina

« Av. Guerrerp

- Con Av. Felipe Sanchez

- Con Av. Hémbres Hustres

e Av 2de Marzo .

- Av. Felipe Sénchez Solis

- Av. Hombires llustres

- Ay. San Francisce

- Ay. Progrese

- Av. Victoria

- Av. Refarma

- Ay. Aguascalientes

- Av. Puebla

- Av. Divisidn del Norte

s Av. dei Trabajo

- Calle Emiliano Zapata

- Av. Atocan

- Av. Judrez

e Av. Nifos Héroes

- Av. Emiliano Zapata

- Av. Atocan

- Av. Felipe Sénchez Salis

- Av. Hombre llustres
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* Av. Abundio Gémez en Xaltocan
- con Av. 20 de Noviembre

- Av. Insurgerites

- Av. 16 de Julio

- Av. Pablo Nazareo

s Av. insurgentes

- Ay, Nifios Héroes

- Av. Caivario

- Av. l.a Estacion

- Av. Nueva Aguiluchgs

- Av. Nueva Prados de San Francisco norte

- Av. Nueva Prados San Francisco sur

- Av. nueva en el Ex Rancho de San Antonio Fraccion XV

- Av, Nueva en Pezos y Vias.
Fuente: Andlisis elaborado por ASURE, 5.C. 2005. |

Tabla No. 88 Localizacion de transporte publico.

« Linea de Autobuses Mslchor Ocampo v Anexas

_ Actualmente con terminal en Catle Zapata se sugiere su reubicacién hasta Anillo Periférico Oriente
= Autobuses Cometade Oro SA. de C.V.

- Terminal en Zumpango (acluaimente} se propone paraderos con cobertizos en:

- Interseccién con Av. Miguel Hidalgo — en area préxima a monumento de Felipe Sanchez Solis

- En Accesos principales a Xaltocan

+ Autobuses San Pedro, Santa Clara y Anexas S.A. de C.V.

Se proponen paraderos con cobertizos.

- En Av. Francisco Javier Mina y Av. Judrez — menumento Felipe Sénchez Solis - En estacion y 20

de noviembre
Fuente Levantamignto elaborado por ASURE. $ C. 2005.

Ruta de combis y microbuses.
Se propone que tengan sus bases en puntos extremos de la mancha urbana de Nextlalpan como son:
- Ruta1.

- Base en drea baldia en Av. Hombres liustres, Francisco Javier Mina y Av. Cuauhtémoc.
. Area baldia, junto al Gran Canal del Desagle en |a Col. Pozos y Vias sur,

¢+ Ruta2
. Base en 4rea baldia entre divisian del Norte y Periférico en Acuitlapilco

Tabla No. 87 Adecuaciones en las rutas de transporte.

Considerando sus derroteros primerdialmente y
tener rutas alternas que amplien su cobertura de
servicio en vialidades paralelas que actualmente no
tengan servicio, y asi lograr una cobertura del 100%
acorde a la demanda de los usuarios

Rutas. de Autobuses, Microbuses,
Combis

Fuante: Andlisis elaborade por ASURE, 5.C. 2005,
5.2.5 Redes de infraestructura de equipamientos y servicios.

Segun la tendencia de crecimiento actual del municipio y la orientacién propuesta en este documento, en
Nexilalpan es importante incrementar la éobertura de Ias redes de suministro de agua potable, electricidad y drenaje
sanitario. Ademas de implantar programas de mantenimiento y prevencidn de fallas y fugas en los sistemas actuaies
y futuros.

a) Agua potabis.

Con apoyo de la Comision del Agua del Estado de México (CAEM) se impulsara la elaboracién de estudios,
proyectos y obras necesarias en el sistema de captacion y conduccion de agua potable, considerando los pozos y
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lanciue.s existentes en las diversas comunidades del municipio. De 1a misma manera s imprescindible fomentar en la
poblacion una cultura de reduccién de consumo y desperdicio del recurso.

Por ofro lado, se extenderd la red de distribucion de agua potable para cubrir las éreas destinadas a uso
habitacional, asl como para satisfacer los regquerimientos de las comunidades existentes Y de la zona destinada a la
industria pirotécnica. De la misma manera y para oder cubrir la demanda de los nuevos asentamientos
habitacionales, por lo que es necesario abrir diez pozos de extraccién y bombeo distribuidos de la siguiente manera,
dos en el Barrio de Acuitlapilco y Cuatro Caballerias, dos en el pueblo g gjido de Xaltocan, otro en fa zona ubicada
junto a Pozos y Vias, denominada Fraccion XVIl, dos al oriente de |la Cabecera Municipal, otros dos en Prados de

San Francisco y Aguiluchos, incluyendo los ya proyectados.

* Es necesario impulsar un estudio y un programa para la deteccién de fugas, asi como de mantenimiento
preventive peribdico para evitarlas.

b) Drenaje.

Se dotara te este servicio a las zonas destinadas a uso habitacional: por otro lado, se debera ampliar ia red en
otras coionias, como son Aguiluchos, Prados de San Francisco, Pozos y Vias y el Pueblo de Xaltocan, Ademas de la
elaporacién de colectores primarios que conduzean las aguas residuales hasta el Gran Canal del Desagle, unc
paraleio al canal gue corre al sur de la Cabsacera Municipal, el cual captars los afluentes de Prados de San Fgrancisco
y Aguiluchos, mediante un carcame de rebombeo, ademas de los producidos en la Cabecera Municipal. Contara con
ttro carcamo de rebombeo en la inferseccion con ia vialidad que comunica al Pueblo de Xaltocan con la Cabecera, y
an el punto de descarga al Gran Canal sontara con una planta de tratamiento. Otro colector sera el encargado de
desalojar tas aguas servidas de Ja zona sur del municipio, este captara lo producido en el pueblo de Xaltocan y luego
correré paralelo a la vialidag Tultitlidn — Los Reyes Acozac y tendra un carcamo de rebombeo al pasar por la Fraccion
XVl y desembocard en el Gran Canal del Desagle donde contara con una planta de tratamiento. La zona destinada
a la industria pirotécnica también tendra su colector, al cual, mediante un carcamo de rebombeo, se conectara con la
planta de tratamiento antes mencionada para su desembocadura en el Gran Canal.

c) Electrificacion.

Se dotara del servicio a las comunidades de la Aurcra é{ el Progreso, mientras gue en la Zona oriente de
Acuitlapilco y sur de Xattocan se requiere de un mejoramiente del servicio, asi como en los barrios que conforman la
Cabecera Municipal.

d} ‘Alumbrado publico.

De la misma manera gue el apartado anterior, las .cgr_nunida_des' de la Aurora y el Progreso requieren de la
dotacion del servicio, mieniras que en el resto del municiplo es imperativa la implementacién de un programa de
mantenimiento y mejoramiento de la cobertura del servicio.

5.2.6 Intagracion e Imagen Urbana.

De acuerdo a la forma, aspecta y compasicion del municipio de Nextlalpan, e integrando una evaiuacién de sus
caracteristicas actuales, sus recursos J sus posibilidades para detectar los as ectos gue requieren intérvencion tantc
a nivel de imagen municipal como de centra de poblacién se han establecido una serie de recomendaciones
generales desde el punto de vista de la imagen urbana y que tienden a complementar las estrategias.

Tabla No. 68 Lineamientos de accitn para la integracion e imagen urbana.

ACCESOS

LINEAMIENTO NIVEL

»  IMejorar laimagen de [os acCesos {ver planc E-BA) de manera que expresen [a Wdea de transicién de un
lugar a ofro y bienvenida para los visitahtes a la zona, que de igual manera enfatice la identidad con el
municipic entre sus habitantes y que sea un punto de referencia que facilite la orientacién urbana entre
la publacién en general.

Municipal

Para Jos accesos se incluira lo siguiente:

« Zonas verdes, areas arboladas, bancas, andadores, luminarias, paradas de autobuses, sehalamiento
preventivo e informativo, planos de la zona, esculturas, etc.

En accesos con mayor actividad peatonal y vehicular se propone lo siguiente:

« Arborizacién intensiva sobre banquetas, para crear zonas de sombra para los peatones y mejorar el | Municipal
paisaje urbano. - .

« Reubicar los comercios semifijos en el caso de que existan, para permitir un flujo peatonal mas
apropiado y proponer areas arboladas, jardineras y mobiliario urbano.

»  Mejorar las condiciones de las dreas de cruce de peatonas, en especial para menores y minusvalidos.
Se podra incluir rampas en banquetas, seftalamiento preventivo vertical y horizontal, reductores de
velocidad, etc.

ara Jas vialidedes primanas y regionales actuales y previstas se proponen acciones que permitan el
mejoramiento y aprovechamienta de dichas areas plblicas:

+ Aplicar normatividad de anuncios sobre 1a Av. Juarez, que controle el tamano, colores, aliuras, etc. para
evitar la contaminacién visual.

« La vegetacion constituird otro factor para el aprovechamiento en la generacién de la imagen en
vialidades, con base en su forma y caracteristicas: tamafio de fronda, tipo de follaje, espaciamiento y
altura, son algunos elementos a considerar para la reforestacion urbana en vialidades primarias vy
regionales que lo requieran.
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« Aprovechar las secuencias urbanas realizando la tiomologacién de imagen urbana en los principales
corredores urbanos, por medio de elementos como una adecuada sefalizacion, control de anuncios y

mabiliario urbano. Centro
. En 2 entronques viales senalados en el plano E-B, se mejoraran con arborizacion, limpieza de urbano
elementos de referencia, sefializacién etc.
Zonas tipicas y patrimeoniales
« Delimitar y aprobar un programa de las zonas tipicas de Nextlalpan, Acuitlapilco y Xaltocan.

. . ) ) Municipal
Elaboracitn de un plan de disefio urbano especial para zonas de valor histdrico o artistico compuestas por: P
iglesias: Santa Ana Nextlalpan, San Miguet Xaltocan, San Esteban Ecatitlan y Santiago Atocan.

Arquitectura civil: Casco de |a Hacienda de Santa inés y el museo de Historia de Xaltocan,
El plan debera incluir Fineamientos adecuados para pramover su conservacion, mejoramiento ¥y Centro
aprovechamients. Se incluiran conceptos como: normas  de imagen urbana, disefo de maobiliario urbano, urbano
etc.
En los diferentes tipos de zonas verdes, recreativas se propone 1o siguiente:
s Programa de reforestacion en el Cerro Tenopalco. Municipal
Programa de reforestacion en el margen del andador ecolégico propuesto.
Zonas naturales

El andador ecolégico ayudara a integrar dreas verdes del municipio, asi como la creacion de una ciclopista
en sus margenes. En este lugar se propone: sefialamiento preventivo para vehiculos en zonas de cruce .
peatonal y de tipo infermativo para fos peatones; iluminacién adecuada al lugar, dreas de repaso etc. Municipal
o Desazolvar y regenerar e canal Castera y el Gran Canal.
« Aplicar un programa de mejoramiento én los espacios recreativos y deportivos.

Zona popular
Para los diferentes centros de barrios o colonias del municipio, tanto (os existentes, coma los que surjan en
nuevas dreas de crecimiento futuro, se postula una serie de acciones, tendientes a reforzar estos lugares,
formal, espacial y funcionalmente, como centros de convivencia para los vecinos. Las acciones propuestas Cent
para estos sitios son: ur‘;’;;g

+ Elaboracién de un plan de disefio urbano especial para estos lugares, que incluya los lineamientos
adecuados para promover su uso y aprovechamiento. En estos planes se inciuiran conceptos tales
como: Usos de suelo especificos, normas de imagen urbana detalladas, mobiliario urbano y
normatividad para vialidad entre otros.

Zona popular

« Creacién o adecuacion de espacios publicos abiertos, donde se puedan realizar actividades sociales y
recreativas, como fiestas, eventos musicales y teatrales, reuniones en dias especiales, etc. Los
espacios podran ser plazas arboladas o zonas verdes, con el mobitiaric urbanc apropiada para permitir
Ia realizacion de los eventos antes mencionados. Centro

« Establecimiento de programas para promovar la arborizacién intensiva en estos centros y dotarios del urbano
mobiliario urbano y sefalamiente adecuado.

«  Facilitar la construccién de hitos, gue sean simbolos para la identficacion y orientacién de zonas.

s Aplicar un programa de mejoramiento de vivienda en aquellas zonas con vivienda en malas condiciones.

Zona Industrial

«  Promover &l mejoramiento en la apariencia de la industria pirotécnica.

« Elaborar un plan maestro de zonificacién y aprovechamiento de la zona dedicada a la industria Centro
pirotécnica. urbano

« Promover en las nuevas zonas el cardcter industrial.

. Arbarizacién intensa tanto an las areas pablicas, como los espacios abiertos al interior de ios predios.

»  Evitar las vistas desde la calle a maquinaria, estacionamientas y a instalaciones con aspectc poco Centro
agradable. urbano

« Promover los jardines con rejas transiicidas en lugar de los muros ciegos hacia ia calle y evitar la
creacion de zonas visualmente mueras.

Fuente: analisis elaborade por ASURE, 8.C. 2005
527 Orientacion del crecimiento urbano.

Como respuesta a ia tendencia de crecimienta poblacional esperado del municipio y a 1as necesidades estimadas
de fuente de empleo de la poblacién prevista, se incorporaran 576.72 ha. al desarrollo urbana:
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* Oriente, poniente, sur y nor-oriente de la cabecera municipal cuidando no rebasar la superficie no
urbanizable.

« El &rea central de las colonias Prados de San Francisco y Aguilucho.

« Al sur- poniente de la cabecera municipal, contiguo a la colonia Las Brisas.

+ Pueblo de Xaltocan, la zona urbanizable se localizara hacia la periferia, fundamentalmente hacia el norte y
sur del mismo.

Respetandose como areas no urbanizables los parques privados, municipales y estatales, areas recreativas y érea
agricola.

La superficie que se incorpora como urbanizable, deberé de ocuparse por etapas: prioridad alta (primer escenario),
prioridad media (segundo escenario) y prioridad baja (tercer escenario); realizandose de prioridad alta a baja, siendo
la baja la que requiera de una mayor inversion. (ver tabla 69).

La orientacién del crecimiento urbano se realizara acorde al Plan Municipal de Desarrollo Urbano respectivo, para
evitar que se especule con el valor del suelo, se eviten los asentamientos separados de la continuidad urbana, y se
aprovechen las redes de infraesiructura cercanas.

Tabla No. 62 Clasificacion de territorio.

USOS PRIORIDADES SUPERFIEIE
ha %
Area Urbana Actual 724.35 11.75
Area Urbanizable 576.72 9.35
Area no urbanizable 4,864.43 78.90
Total 6,165.50 100

Fuente: Elaborado por ASURE, S.C. 2001,
5.2.8 De los Programas de Desarrollo Urbano.

Los programas de desarrollo urbano son instrumentos de ejecucion de las politicas y las estrategias del Plan
Municipal de Desarrollo Urbano de Nextlalpan F. Sanchez Solis, para el logro de sus objefivos y metas; en ellos se
precisaran las acciones a realizar, se determinaran los responsables y se estableceran los plazos para su
cumplimiento de conformidad con los recursos y medios disponibles.

Los programas podran ser precedidos o seguidos de acuerdos y convenios de coordinacion entre las autoridades o
responsables de su ejecucion y de convenios de concertacion con los sectores sociales y privados, participantes en
los que se estableceran los aspectos esenciales para la elaboraciéon o cumplimiento de los programas.

6. CATALOGO DE PROYECTOS, OBRAS Y ACCIONES.
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Comandancia de Policia
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- . un auditoric en la|] MUMICpIO. Gobierno Munigipat.
Auditoric Municipal X Sona del Baro de 2005 pai
L1 — Atenanco. I
I =1 ) :
04 Pavimentacion
01 |Carpeta Asfaltica Se requiere la
pavimentacion en las
colonias de
Aguiluchos,  Prados
de San  Francisco, 2005
Pozos y Vias,
Acuitlapilco ¥
Xaltocan.
X|x|x
Se deberd terminar la
pavimentacion de |as :
vialidades principales i:z?g';n Direccién ge Desarrallo
que comunican la Municipio 2010 Urbano Municipal
Cabecera  Municipal !
con  los  diferentes)
poblados de lal
periferia,
02 |Banguetas Se deberén construir
banquetas ¥
03 |Guarniciones x| x guarniciones  a lo 2010
largo de tfodas las
vialidades
pavimentadas.
Q5 Mobiliario Urbano
01 |Rejas XXX
02 |Celos(as XixX|X
2010
03 |Muros XXX
04 [Muros de retencién XX x
Se incorporard el
05 |Guardacartones XI1Xi X moblliario urbanc can
- base a las zonas ;
08 |Arriates xix|x homagéneas, Plgbuj?‘;';” Desarrolie Urbano
principalments da ia (. Municipal,
07 {Macetas X|X|X Zonz patrimonial municipio. 2005
08 |Basureros x|x|x X tipica y corredores
urbanos.
09 |Bancas X|X| X
2010
10 {Gracerias XXX
11 |Parasoles LI 4
2005
12 |Luminarias X|X|X|X[X
13 [Fuentes X|X]| X 2010
14 |Péargolas X1X| X Se incorporard  elj Poblacion | 2010 Desarrollo Lirbano
- mobiliaric urbano con|  total del Municipal.
15 {Paradero de transporte pliblico X|X| XXX base a las zonas| municipio.
homogé
16 |Puestes comerciaies X|X[x X principalments de la 2005
f ) zona atnmonial
17 |Juegos infanties X|x] x| X |X tipica ;c];o(redores
18 |Canchas deportivas xixix| |x urbancs.
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19 |Esculturas y monumentcs XXX 2010
20 | Senalizacion e informe: XX X |X]|X 2005
21 tAnuncios comerciales X|IXjX|[x]|X 2010
22 |Sefalizacion de transite XX XIX|X
22 |Nemenclatura de calles X | X[ XXX
2005
24 |Mapas X|[x|x
25 lInfermacion publica XXX
— s——
06 Sedalarmento
Praventiva XXl x |- Horizontal y vertical
Informativo X1X| X |- Verticak
Restrictive XX X |- Vertical 28,254 2010
S. C.T Edo, de México.
Bienvenida XX X Vartical Direceidn de Desarrollo
Nomenclatura X[x| x Vertical y en esquinas Urbiano Municipal.
En todo el municipie prioridad Pablacién
acceso al Municipio, XXl X |- total det 2005
Municipic
e — -~ —— —— -
o7 Riesgos Urbanos
o Proyecto para optimizar
ta localizacién de las
diferenies instalaciones
y obras para eviar la
Elaborar plan maestro de dispersion de residuos, | Poblacion
zonificacion y aprovechamiento X en caso de explosion | total del 2004 Proteccion Civil,
de {a zona pirptécnica As/ mismo dotar de|municipio.
servicios y accesibilidad
como son: transporte,
vigilancia, bomberos,
sanitanos
173 Reuticacion. de los
asentamientos
humancs, localizados
en zcnas susceptibles
de inundacion.
Reubicacién  de  las
lavanderias del Barrio
Miltenco, Ecatitlan.
Molongo, Central,
Atenanco y Afocan a
zona industrial. 2003
. . . Desarrollo Urbano
Reubicacion de asentamientos Reubicacion de los; 19500 | oo, Prateccion Givil
talleres de maquilado
de ropa que no
obtengan un dictamen
favorable de  fiesgo
ambiental  para la
Qperacion de
instalaciones de gas y
producios quimicos
aplicades en el acabago
de los productos
textiles.
. —_— — —  — —— —————
o8 Acciongs de Proteccion
Elaboracion de un
proyecto para la
construccian de un
colector de aguas - .
Canales para Escurrimientos pluviales, puesto que la Potlacién| pgo3 | Comisidn de Obras
. ) . tetal del Publicas Municipal v
Pluviales captacién se realiza a Municipio 2004 Estatal
través del colector de . :
zguas negras por lo que
no existe separacién de
estas 2 descargas.
—

1

[z] |

Agua y Saneamiento

[
[ 1 N

[T
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01

Agua

o1

Red de Distribucidén

Se necesita construir red
de distribucién en ias
comunidades de barrio
Molonce, Miltence,
Atocan, Ecatitlan,
Centra), Atocan, Prades
de San Francisco.
Aguiluchos, Pozos y vias
y Xaltocan

Se requiere implantar un
programa de control y
correccion de fugas en la
rad de agua.

Pablacid

2008
2010

Goblerno Municipal.

Direccion de Desarrollio
Urbanc Municipal

Direccién de Obras
Piblicas Municipates

02

Acueducto

Se requiere |2 ampliagién
de la red troncal de agua
potable en la zona de la
capecera municipal. En
el resto del municipio la
ampliacion se daré en la
zona que esta destinada)
a uso habitacional

o2

03

FPozcs

Se construird diez pozos
de extraccién, dos en el
barrio de Acuibiapice y
cuatro Caballerias, dos
en el pueble y ejido de
Xaltacan, uno en fraccién
XVil, en o bparrio de
Atenanco, Prados de
San Francisco o
Aguiluchos ¥ uno en fa
zona destinada a la
industria piratécnica,

Pablacié

2010

Gebierne Municipal.

Direccién de Desarrollo
Urbano Municipal

Direccién de Obras
Publicas Municipales.

Drenaje Sanitario

o

Red Urbana

Se ampliara la cobertura
de la red urbara de
drenaje sanitario a las
areas destinadas al uso
habitacional ¥y & las
comunigades que
actualmeante carecen
parcial ¢ totaiments del

oz

Colector Gereral

Se elaboraran
colectores que
desemboguen en sl
Gran Canal que
cormeran paraleles a la
vialidad Tultitidn — Los
Reyes Acozac y al canal
que $& encusnira al sur
de ia Cabecera
Municipal

Servicio Poblacion
total def
Municipic

2010

Gohierno Municipal

Direccion de Cesarrollo
Urbano Municipal

Direccién de Obras
Plblicas Municipales.

Canal a Cielo Abierto

Ei Gran Canal de

desbordamienties.

Desagie requerird un| Peblacidn
programa de desazolve| total del
para evitar  posibles| Municipio

2005

CNA

Planta y Carcamo ge Bombeo

Se requierg la

construccién  de  cinco| Poblacién

carcamps de bombeo en

la red proyectada dei| Municipio

municipio

Obras de Descarga

Se requerirdn obras de
descarga sobre el Gran
Canal del Desagle parz
la ampliacién de |a red.

2010

Gobierng Municipal.

Direccidn de Desarollo
Urbano Municipal

Direccion de Obras
Publicas Muritipales.
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06 5@ construiran tras
plantas de tratamiento en
Planta de Tratamiento X los purtos de descarga
de los colactores al Gran
Canal.

03 Basura

o1 Habilitar un relleno| Poblacidn Direccién de Desarrallo
Relleno Sanitario X|X| X sanitario en e gjido del total del |2008 Urbanc Municipal
Tultepec. municipio.

Uso I- Iuelo zac T )

01 Promaver con las instancias
carrespondientes la
tegularizacion de la
tenencia de la tierra en 402

EE

has.
Se deberd reubicar en las
20nas que &stén 2081 CORETT
Suel X consideradas como - 004
vele reservas de uso de suelo| habitantes [ 2 CRESEM
whanizable para vivienda DOUM

econdémica a las familias
que  se encuentren  en
Z0nas no aplas para este
usc siendo este propésito
proporcienar espacios para

restar (08 servicios basicos
i_____*J.__I‘_J
l'_.-Prccmo\.rer los estudios de

predios baldios localizados
dentro  del area  urbana
actual, ya que son los que
$¢ encuentran dentro de las
vialidades y redes de
rbanizacibn de Predi aldjos X Infraestructura.  El mismo
eslo predios deberan tener
prioridad en las acciones de
urbanizacidn  cracimiento
urbano con &l fin de avitar taj
especulacidn del uso del
suel0 y sus predics

22,656 | 20058l [ Desarrclio Urbanc
habitantes | 2019 Municipal

01 Promagién de a( Poblacion Comisién de cbras
integracion de la reserva| total del publicas y desarmollo
. territorial que &l respective| Municipia 2005, urbano
Conslitugién _de 1a _Reserva X pregrama municipal 2010y

Territorial establezca de acuerdo opon 1 =020
las superficies propuestas
en este plan

o Propuesta de realizacién de| 4,755 Comision de obras
las acciones previsias con| habitantes 2005, | plbiicas y desarrollo
el objetivo de disminuir las urbang

X carencias vy  diferencias 2010y

alrededor de estos 2020

0 L | | (provemas |

02 Comision. de obras
Per el aimero  de puiblicas y desarrcilo | *

habitantes del municipio, urbano

sblo requerird de con una Comisién: da mercados
Unidad Madica de primer central de abastos y '
X nivel, oficinas de Correos,

Vivienda

Equipamiento Urbane Oficina  de  Teléfonos,| 27904 | 2008 rastios :
Mercado, Centro Social, asi Comisién: de Parques,
come el Centrg  de Jardines y pantecnes
Capacitacién para el Comisidn: de cultura,
Trabajo. edugacion pablica,

deporte y racreacion

03 Incentivar  a la poblacién
para utilizar sistemas
dispositivos ahorratores de| Todala

; i i 2003 | pireceion de D i
agua; estudios de Ia] poblacion iréccion de Desarrolio
Obras de Infraesiruciura X defeccion  de  fugas  y del 2004 Urbang Municipal
recomendacionas para| municiplo

prevenir  su presencia,
{ dotacidn de agua potable e
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instalacion de medidores en
todas las tomas para
aplicacion de las tarifas de
acuerda con el consumo de
agus, Se analizara e
impulso de 'a alaboracion
de los estudics, proyecto y
obra del sistama de
captacion y conduccitn de
agua potable, considerando
lo existente en las
comunidades

04

n lapP ion
Majoramiento de la Vivienda

01

Wivienda

1}

Vivienda Nuava

1,336 viviendas sobre
areas de incerporacion al
dasarrollo urbanc con uso
del suglo habitacional.

5,280
habitantes.

AURIS, Desarrollo
Urbano Municipal

02

Vivienda popular y media -
mejoramienta

Mejoramiento  de 4,124
viviendas de tipo popular|
que 8e concentra en
barrios, pueblos y Golonias.

19,754
habitantes

2010

AURIS, Desarrollo
Urbano Municipal

03

Reubicacion

Se reubican las viviendas
que presenten un rigsgo|
para sus habitantes por|
encontrarse en zonas de
alto riesgo

2005

AURIS Desarrollo
urbano Municipal y
Proteccion Civil.

05

0z

Pretecgifin al Ambien
Preservacitn de los Recursos
Naturales.

s}

01

Proteccién al Ambiente.

Reforestacion.

El programa incluye la
reforestacion de las.
siguientes vialidades: Aw.
Juarez por la parte criente
de la Cabecera Municipal,
Av. Industria y comercio,

-Plazas poblicas de los
barrios Miltence.
Acuitlapilco, Ecatitlan,
Xaltocan, Atecan, Atenanco|
y central, y pueblos que
estdn comprendidos dentro
del municipio.

-panteones, terrenos
afidales, comunales ¥
pequefias propiedades.

Poblacién
tetal del
municipio

2003

Desarroila Urbano
Municipal

Direccién de Ecologla

02

Programa de reforestacion en el
Cerre Ostotepet|

La zona localizada al sur
dal municipla denominado
Cerro Ostotépeti, se
reforestard con  especies
nativas.

0

Zonas de consarvacion da flora

la wvegelacion que adn
axiste dentro del municipio)
se proyecta cuidar
proteger para frenar la
erosion dal suslo.

Poblacién
total del
munigipio

04

Clausura y limpieza de los -
tiradercs

Clausurara  todos %08
tiraderos  clandestinos  y
posteriogmmente llevar acabe
una limpieza, estos se|
Ipcalizan, al norte dei gran
Canal v zona este del
municipio.

2003
2004

Direccitn de Ecologia

a5

Colocacion de potes de basura

Colocar botes de basura en
lugares de mayor
concurrenclia (plaza clvica,
mercades,  panques)

paradas del  transporte

publico.

Poblacién
total del
municigio

2003
2004

Direccidh dé Ecologia
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06 ) Lievar acabo campafias de

Programa de campatias de x limpieza  en avenidas,

limpieza. plazas y pargues, en

colaboracidn da los vecinos
01 [Mejoramignte de imagen urbana
a2 Forestacién urbana w [x! -] - x Forestacian sggdn previe 2005
estudio
03 |Andadar &coldgico - | X X
Acarde a plano preliminar 25 8§12
04 |Ciclopista - - X . 2010
hatitantes Direccitn de Desarrolle

05 [Zonas de acceso = |-l -] -1%X] -] - | Adecuaciones generales Urbano Municipal
08 |Patrimonio cultural y contexto bl -] - x| .t . |Remedelscion de fachadas

inmediato 2005
07 {Zona tipica E O N S
08 Areas nuavas y

Vivienda - X - X -] - remodelasian 5170 2010

7. INSTRUMENTACION.

A continuacién se presentan los instrumentos que deben ser creados ¢ impulsados para ejecutar el Plan Municipal de
Desarroilo Urbano, a fin de darle operatividad y seguimiento y con ellc dar cumplimiento a sus objetivos y estrategias.

71 NORMATIVIDAD
7.1.1. Normas de uso def suelo ',

= Densidad: Se refiere al numero maximo de viviendas que se permiten construir en un predio de determinada
superficie. La densidad neta es aquella en la que vya se ha descontado la superficie destinada a vialidades,
mientras que gn la densidad bruta se censidera la superficie total del predioc.

= Superficie maxima de construccién: Es igual al coeficiente del ocupacién del suelo (COS), siendo la superficie
total construida en el desplante, que varia dependiendo el uso del suele, siendo como maximo el 80% de |a
superficie total del predio.

« Area libre: Se refiere a la superficie libre de construccion, la cual varia de acuerdo al uso senalado por el plan, la
minima permitida es del 20% de la superficie total del predio.

= Intensidad de construccion: Se refiere al nimero maximo totat de metros cuadrados que se permiten construir en
un predio, esto es igual al coeficiente de utilizacién del suelo (CUS). Se abtiene de la multiplicacién de la
superficie total de desplante por el nimero de niveles maximo permitido.

= Altura: Es e nimero maximo de niveles o metros que se pueden construir en un predio, dependiendo del usos
del suelo que se sefiale el respectivo plan y va ligado a la superficie maxima de construccion y a la intensidad
maxima de construccion.

2

Homologacion de claves
"Construccion” de las claves de usos urbanizables bésicos.
*  Usar la letra de! uso basico: ejemplo H (criterio general)

« Usar con base en la densidad (m? de terreno bruto / vivienda} un cédigo despugs de la letra; ejemplo H: (criterio
general) (100 / densidad tomando en cuenta la totalidad del terreno bruta sin aplicar en su caso restricciones).

+  S5iexisten variables de mezclas o especificidades de H.100, usar letras consecutivas ejemplo H.100.A/H.100.B /
H.100.C (criterio especifico para el municipio).

H.100.A HABITACIONAL DENSIDAD 100

USOS GENERALES:

Mabitacional mezclado con comercio y servicio de cobertura basica y especializados; establecimientos con servicio de
alimenfos sin venta de behidas alcohdlicas y de moderacién; equipamientos de educacion, cultura, recreacién,
depories, comercio, servicios y asistenciales; instalaciones para la seguridad publica y procuracién de justicia.

! Para mayor detalle de las nomas de uso y ocupacitn de suelo, as] como la mazcia de Lsos del suelo permitidas, ver tabla de USos del suelo.
% Pam aukiizacones en los raccionarnienios y conuntos Lrbanas sutorizados Gue 56 expresan como 2onificacidn secundaria, remitirse a plano autrizado del racconariento o
conjunie urbano.
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NORMAS DE USO:

Se tendra una densidad neta méaxima de 100 viv/ha y se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las
fracciones resuliantes tengan como minimo 60 m? de superficle y un frente minimo de 4.00 metros lineales. Las
edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 9 metros y 3 niveles. Deberd dejarse como minime
ol 20% de la superficie del lote sin construir y una superficie maxima construida equivalente a 2.4 veces la superficie
del lote.

H.200.A HABITACIONAL DENSIDAD 200

‘USO8 GENERALES:

Habitacional mezclado con comercio y servicio de cobertura basica y especializados; establecimientos con servicio de
alimentos sin venta de bebidas alcohdlicas y de moderacion; instalaciones holteleras, equipamientos de educacion,
cultura, recreacion, deportes, comercio y servicios; instalaciones para la seguridad publica y procuracion de justicia.

NORMAS DE USO:

Se tendra una densidad neta méxima de 50 viviha y se podran autorizar subdivisiones de predios cuande las
fracciones resultantes tengan como minimo 120 m* de superficie y un frente minimo de 7 metros lineates. Las
edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 9 metros y 3 niveles. Debera dejarse como minime
el 30% de la superficie del lote sin construir y una superficie maxima construida equivalente a 2.1 veces la superficie
del lote.

H.200.B HABITACIONAL DENSIDAD 200

USOS GENERALES:

Habitacional mezclado con comercio y servicio de cobertura basica y especlalizados; establecimientos con servigio de
alimentos sin venta de bebidas a'cohdlicas y de moderacian, instalaciones hoteleras; equipamientos de educacion,
cultura, recreacion, deportes, comercio y servicios, instalaciones para la seguridad publica y procuracién de justicia.

NORMAS DE USOC:

Se tendra una densidad neta méxima de 50 viv/ha y se podran autorizar subdivisiones de predios cuande las
fracciones resuitantes temgan como minimo 120 m? de superficie y un frente minimo de 7 metros lineales. Las
edificaciones podran tener una altura méxima sin incluir tinacos de 9 metros y § niveles. Deberd dejarse como minimo
el 30% de la superficie del lote sin construir y una superficie maxima construida equivalente a 3.5 veces la superficie
del Inte.

H.200.C HABITACIONAL DENSIDAD 200

USOS GENERALES:

Habitacional mezclado con comercio y servicic de cobertura basica y especializados; establecimientos con servicic de
alimentos sin venta de behidas alconhdlicas y de moderacion; instalaciones hoteleras; equipamientos de educacion,
cultura, recreacion, deportes, comercio y servicios; instalaciones para la seguridad publica y procuracién de justicia.

NORMAS DE USC:

Se tendra una densidad neta maxima de 50 vivtha y se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las
fracciones resultantes tengan como minimo 120 m? de superficie y un frente minimo de 7 metros lineales. Las
edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 9 metros y 3 niveles. Deberd dejarse como minimo
el 30% de la superficie def lote sin construir y una superficie maxima construida equivalente a 2.1 veces la superficie
del lote.

H.256C.A HABITACIONAL DENSIDAD 250

USOS GENERALES:

Habitacianat mezclado con oficinas; servicios financieros; comercio y servicio de cobartura basica y especializados;
establecimientos para el servicio de vehicuios; centros comerciales; mercados; establecimientos con servicio de
alimentos sin venta de bebidas alcohdlicas y de moderacién; restaurantes en general; eguipamientos de salud,
educacion, cultura, recreacion, deportes, comercio y servicios; instalaciones hoteleras; instalaciones para la seguridad
publica y procuracién de justicia; estacionamientos; instalaciones de telecomunicaciones; manufactura de productos
de maiz y trigo; impresién de periddicos, libros, revistas y similares; billetes de loteria, timbres y folletos; asi come
obras de infragstructura.

NORMAS DE USQ:

Se tendrd una densidad neta méxima de 40 viv/ha y se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las
fracciones resultantes tengan como minimo 150 m* de superficie ¥ un frente minimo de 8 metros lineales. Las
edificaciones pedran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 8 metros y 3 niveles. Debera dejarse como minimo
el 30% de la superficie del lote sin construir y una superficie maxima construida equivalente a 2.1 veces la superficie
del lote. .
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H300A HABITACICNAL DENSIDAD 300
USOS GENERALES:

Oficinas; servicios financieros ; comercic de productos y servicios basicos, comercio de productos y servicios
especializados; establecimienios ¢on servicios de alimentos con bebidas alcohdlicas solo con moderacion;
establecimientos con servicios de alimentos y venta de bebidas alcohdlicas y de moderacién; centros de consuliorios
sin encamado; egucacion elemental y basica; educacion media y basica, educacién media superior; educacion fisica y
artistica; instalaciones religiosas; centros de espectaculos culturales y recreativos; instalaciones para la recreacidn y
los deportes; parques y jardines; funerarias y velatorios, estacionamientos.

UsSOS ESPECIFICOS:

Se estima una densidad de 33 vivtha con autorizacién de usos comerciales y de servicio dentro de la vivienda. La

autorizacion de subdivisiones estard sujeta a una superficie minima por lote de 180 m2 y un frente de 8 ml. Las
- edificaciones deberan tener una altura maxima sin incluir tinacos de 9 metres y 3 niveles. Deberd dejarse como

minimo 40% de superficie sin construir y una superficie construida equivalente a 1.8 veces la superficie del lote.

[H333A HABITACIONAL DENSIDAD 333 |

* USOS GENERALES:
Habitacional mezclado con comercio y servicios

USOS ESPECIFICOS:

Se tendra una densidad maxima de 30 viviha y se permilira la instalacién de uso habitacional con comercic y
servicios. Se podrén autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo de
200 m2 de superficie y un frente minimo de 10 mts. Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir
tinacos de 3 niveles y 3 mts., deberé dejarse como minimo 40% de la superficie del lote sin construir y una superficie
construida equivalente a 1.8 veces la superficie del lote.

H417 HABITACIONAL DENSIDAD 417

US0S GENERALES:
Habitacional con senvicios integrados a la vivienda.
UsSOS ESPECIFICOS:

Se tendra una densidad maxima de 24 viviha y se permite |a instalacién de usos de servicios dentro de la vivienda. Se
podran autarizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultanies tengan como minimo 250 m2 de
superficie y un frente de cuanda menos 14 m. Las edificaciones pedran tener una altura maxima sin incluir tinacas de
3 niveles y 9 m, debera dejarse como minime 40% de la superficie del lole sin construir y una superficie construida
maxima equivalente a 1.8 veces ia superficie del lote.

[H 833A HABITACIONAL DENSIDAD 883 |
* USOS GENERALES: '
Habitacicnal
UsOS ESPECIFICOS:

Se tendra una densidad maxima de 12 viviha y se permitira la instalacién de uso habitacional y en algunos casos con
servicios. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo de
500 m2 de superficie y un frente minimo de 25 mts. Las edificaciones podran tener una altura méaxima sin incluir
tinacos de 2 niveles y 6.00 mts., debera dejarse como minimo §0% de la superficie del lote sin construir y una.
superficie construida equivalente a 1.0 veces la superficie del lote. ’

|CU 200 A CENTRO URBANO 200A

USOS GENERALES:

Habitacional mezclado con comercio y servicio de cobertura basica y especializados; establecimientos con servicio de
alimentos sin venta de bebidas alcohblicas y de moderacién; instalaciones hoteleras; equipamientos de educacion,
cultura, recreacion, deportes, comercio y servicios; instalaciones para la seguridad publica y procuracion de justicia.

USOS ESPESIFICOS:

Se tendra una densidad neta maxima de 50 vivha y se podran autorizar subdivisionas de predios cuando las
fracciones resultantes tengan como minimo 120 m? de superficie v un frente minimo de 7 metros lineales. Las
edificacicnes podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 9 metros y 3 niveles. Debera dejarse como minimo
el 30% de la superficie del lote sin construir y una superficie maxima construida equivalente a 2.1 veces la superficie
del lote.
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[cu333 A CENTRO URBANO 200A

USOS GENERALES:

Habitacional mezclado ¢on comercio y servicio de coberlura basica y especializados; establecimientos con servicio de
alimentos sin venta de bebidas alcohdlicas y de moderagion, instalaciones hoteleras; equipamientos de educacion,
cultura, recreacién, deportes, comercio y servicios; instalaciones para la seguridad publica y procuracion de justicia.

USOS ESPESIFICOS:

Se tendra una densidad neta maxima de 30 vivha y se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las

fracciones resultantes tengan come minimo 200 m? de superficie y un frente minimo de 14 metros lineales. Las
edificaciones podrén tener una ajtura maxima sin incluir tinacos de 9 metros y 3 niveles. Debera dejarse como minimo
gl I2|0"t/‘. de 1a superficie del lote sin construir y una superficie méxima construida equivalente a 2.4 veces la superficie
el lote.

[ CrRU 200 A CORREDOR URBANO 200A

USOS GENERALES:

Habitacional mezclade con comercio y servicio de coberlura basica y especializados; establecimientos con servicio de
alimentos sin venta de bebidas alcohbllcas y de njoderac]c')n; instalaciones hoteleras; equipamientos de educacion,
cultura, recreacion, deportes, comercio y servicios; instalaciones para la seguridad publica y procuracion de justicia.

NORMAS DE USO:

Se tendrd una densidad neta maxima de 50 viviha y se podrdn autorizar subdivisiones de predios cuando las
fracciones resultantes tengan come minimo 120 m* de superficie y un frente minimo de 7 metros lineales, Las
edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 9 metros y 3 niveles. Debera dejarse comoe minimo
ai 20% de |a superficie del lote sin construir y una superficie méxima construida equivalente a 2.1 veces |a superficie
del lote

[CRU 333 A CORREDCR URBANO DENSIDAD 333 |

* US0S GENERALES:
Habitacional mezclado con comercio y servicios

USCS ESPECIFICOS:

Se tendra una densidad maxima de 30 vivha y se permitird la instalacién de uso habitacional con comercio y
servicios. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo de
200 m2 de superficie y un frente minima de 10 mts. Las editicaciones podran tener una allura maxima sin incluir
tinacos de 3 niveles y 9 mts., debera dejarse como minimo 20% de la superficie del late sin construir y una superficie
construida equivalente a 2.4 veces la superficie del lote.

[E EQUIPAMIENTO

US0S GENERALES:
Equipamiento
USOCS ESPECIFICOS:

Solo se permitird la construccion de equipamiento urbano. La normatividad variara de acuerdo al tipo de equipamienta
y se sujetardn a la aprobacitn de las autoridades estateles / municipales. Los frerites, lotes minimos, superficie sin
constiuir y la superficie de desplante varia de acuerdo al tipo de equipamiento: educacidn y cuitura 14/ 250 / 40/ 60,
salud y asistencia 14 / 250 / 20 / 80, comercio 30 / 1008 / 10 / 90, recreacion y deporte 30 / 1000 / 46 / 60,
comunicacion y transporte 14 / 250/ 20/ 80, abasto 35/ 2500 /20 / 80, administracién y servicio 258/ 600/ 20 / 80.

[1PN_INDUSTRIA PEQUENA NO CONTAMINANTE |
+« USOS GENERALES.
Industria

USOS ESPECIFICOS .

Se permitira la construccion de industria no contaminante y con bajo consumo de agua y energéticos, su aprobacion
estara sujeta a dictamen técnico por parte de las autoridades estatales / municipales, no se permite la instalacién de
usos habitacionales. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como
minimo para la Industria Grande 1000 m2, y un frente de cuando menos 30 mts. g ge dejara para todos los casos
como minimo el 25% de la superficie del lote sin construir, altura de 6 niveles y 18 m y una intensidad maxima de
construccion de 4.5 v.s.t.L

[I-P-AR_INDUSTRIA PEQUENA DE ALTO RIESGO ]

« US0OS GENERALES.
Industria de |a pirotecnia
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US0S ESPECIFICOS

Estabiegimientos para la etaboracion de productos pirctécnicos, cohetes y fuegos artificiales, ei lote minimo
sera de 1000 m* de superficie y un frente minimo de 30 metros. Se debera dejar el 25% de |a superficie del iote sin
construir, 1a intensidad y la alfura maxima dependeran del dictamen de impacto regional emitido por la Direccion
General de Operacion urbana.

[IMN INDUSTRIA MEDIANA NO CONTAMINANTE |

* USOS GENERALES.
Industria
USOS ESPECIFICOS

Se permitira la construcgién de industria no contaminante y con bajo consume de agua y energeticos, su
aprobacion estara sujeta a dictamen técnico por parte de las autoridades estatales / municipales, no se permite la
instalacion de usos habitacionales. Se podréan autorizar subdivisiones de predios cuando |as fracciones resultantes
tengan como minima para (a Industria Grande 1006 m2, y un frente de cuando menos 30 mts. v se dejara para todos
los ¢asos como minimo el 25% de la superficie del lcte sin construir, altura de & niveles y 18 m y una intensidad
maxima de construccién de 4.5 v.s.t.l.

[N-PAR-P_NATURAL PARQUE PROTEGIDO , |
* US0S GENERALES:
Aprovechamiento natural pargue protegido

USOS ESPECIFICOS:

_Estas zonas se destinardn como espacios abiertos de aprovechamiente natural pargue. Los usos
habitacionales estan completamente restringides y no se permitiran subdivisiones de predios.

DG—MP— N AGRICOLA DE MEDJA PRODUCTIVIDAD

US0S GENERALES:

Se tendra ura densidad neta maxima de 2 viviha v se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las
fracciones resultantes tengan como minimo 3000m? de superficie Las edificaciones podran tener una altura maxima
sin incluir tinacos de 3 metros y 1 nivele. Debera dejarse come minimo el 95% de la superficie del lote sin construir y
una superficie maxima construida eguivalente a .06 veces ia superficie del lote.

Los usos permitidos son los dedicados a gaseras, instalaciones para la recreacion y los deportes, parques y
jardines, instalaciones para la, extraccion de minerales no metdlicos, agricultura, ganaderia, especies no incluidas en
! inciso anterior, servicios de apoyo a la agricultura, ganaderia y silvicultura, captacién y distribucién de agua e
instalaciones en general.

La autorizacion para ta instalacién de gaseras estara condicionado previo dictamen emitido por la Direccion General
de Operacién Urbana.

AG-MP- P AGRICOLA DE MEDIA PRODUCTIVIDAD

USOS GENERALES:
Los usos habitacionales estan completamente restringides.

_ Los usos permitidos son los dedicados, extraccion de minerales no metalicos, agricultura, ganaderia,
especies no incluidas en el inciso anterior, servicios de apoyo a la agricultura, ganaderia y silvicultura, captacion y
distribucién de agua e instalaciones en general.

[AC__ ACUICOLA

USOS GENERALES:

Esta zona estan constituida por bordo o lage que se destinara para el aprovechamiento de las actividades
agropecuarias, 1a cria de especies de peces y l0s usos habitacionales estan completamente restringidos.

AUNP AREA URBANIZABLE NO PROGRAMADA

A efecto de poder incorporar las dreas definidas por los Planes de Desarrollo Urbano como Areas
Urbanizables No Programadas, es necesanio realizar un estudio en ef que se determinen los elementos para su
incorporacion desde ef punto de vista urbano, vial, ambiental, econdmico, poblacional, integracion a la imagen urbana
y en materia de proteccién civil, de tal forma que su incorporacion al desarrolio urbano no afecte en forma negaliva a
la estructura urbana existenfe. Su incorporacién deberd de traer beneficios tanto a la poblacidn del centro de
pobiacion, como a fa que se prevé ocuparé of area a incorporar de tal forma que genere los espacios suficientes para
la instalacion de squipamiento Regional y Local, el cual cubra los rezagos existentes y eleve la calidad de vida de fa
poblacién. Al mismo tiempo, e estudio debers garantizar la autosuficiencia del drea a incotporar en matena de
infragstructura, medic ambiente y servicics. .
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7.1.2. NORMAS URBANAS GENERALES

SECCION PRIMERA.- CONSIDERACIONES PRELIMINARES.

Norma 1: Reglas generales.- La aplicacién del presente Plan de Desarrollo Urbanc se sujetarad a las raglas
siguientes;

. El sefalamiento en el plan de las 4reas urbanizables ¥ no urbanizables, ne exime al propietario del predio de
obtener la constancia de existencia y suministro de agua para su ocupacion, ni de cumplir las obligaciones que
para su urbanizacion y edificacion estan previstas por el libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de
Maxico y su reglamento, asi como el presente plan.

Il Lainclusidn de colonias, barrios, pueblos, en ei presente plan para los efeclos de regular el uso de los mismaos,
no implica la aprobacion de la apertura de calles ni de parcelaciones; ratificacién de divisiones del suelo,
urbanizaciones y ocupaciones no autorizadas, ni liberacidn de las infracciones que por cotros conceptos se
hubiere podido incurrir,

lIl.  Las licencias de uso del suelo y las autorizaciones de fraccionamientos, subdivisiones, condominios y conjuntos
urbanos, se ajustaran a la regulacidn para la zonificacion de usos ¥ destinos del suelo de este plan; a las
correspondientes normas técnicas, segun el caso, de imagen urbana y vialidad, infraestructura, equipamiento
urbano y estacionamiento que el presente plan contiene; a las pertingntes restricciones federales y estatales,
constantes por via ilustrativa en los planos respectivos; & las demas normas aplicables del Libro Quinto del
Caodiga Administrative del Estado de México y sU reglamentacién; las perinentes de la Ley de Proteccién al
Ambiente para el Desarrollo Sustentable del Estado Y sus ordenamientos reglamentarios: y a las disposiciones
de los reglamentos municipales v del Bando Municipal,
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V. Los limites de las zonas demarcadas en los planos se interpretaran conforme a las reglas que se indican:

a) Los lotes o predios segun los deslindes marcados en &l correspondiente plano de lotificacion, subdivisién o
conjunto.

) Enias calles, carreteras, brechas o veredas, los limites se tomaran a partir del eje o centro de estas vias,
¢) Enlas manzanas, a partir de los limites de éstas.
d) En las lineas de ferrocarril, siguiendo el eje de la via troncal.

e) Los limites ubicados como paralelos a las lineas sefaladas en los casos anteriores deberan ser interpretados
con ese caracter y si su distancia no se especifica, se determinard mediante una medicion directa sobre el
_correspondiente plano.

Para las situaciones no comprendidas en jos incisos anteriores, la autoridad competente de emitir a licencia de
uso del suelo interpretara los limites de la zona correspondiente.

V. Toda construccion dentro del municipio esta afecta a las restricciones federales y estatales previstas en las
leyes correspondientes y sus reglamentos asi como a las contempladas en los programas y proyectos
sjecutivos que se deriven de los mismos; en consecuencia, el sefalamiento de las restricciones aludidas en los
planos integrantes de este plan, sélo tiene por cbjeto representar cartograficamente las franjas afectas a la
prohibicion absoluta de construccion o en su caso al permiso para realizar ésta con sujecion a condiciones de
tipo y/o altura, a fin de facilitar la accién de los particulares v el otargamiento de autorizaciones, licencias y
permisos, en donde se sefialaran con precision tales limitaciones.

Norma 2; De las prohibiciones.- En el territorio del municipio sé prohibe:

|.- Ei establecimiento y operacion de plantas industriales fuera de la zona ubicada para tal fin indicada en este plan,
asi como ia de aquellos giros industriales, comerciaies o de servicios que se encuentren en cualquiera de los
siguientes ¢asocs:

a) Clasificadas de altamente riesgosas €n los listacos publicados el 28 de marzo de 1890 y el 4 de mayo de 1992, en
el Diario Oficial de la Federacion, con virtud de lo previsto en articulo 146 de la Ley General del Equilibrio
Ecolagics v la Proteccion al Ambiente y sus posteriores adiciones.

o
—

Pretendan realizar o desarrollar actividades en las que manejen materiales o residuos que sean peligrosos, segun
los listados publicados en el Diario Oficial de la Federacion del & de julio y 14 de diciembre de 1988, de acuerdo a
lo contemplado en el articulo 150 de ia ley general, asi como los demas materiales ¢ residuas que se clasifiquen
como peligrosos por & instituto Nacional de Ecologia, (INE), al evaluar el impacto ambiental.

c) Sean de aquellas a que se refiere el articulo 28 de la ley general, cuando de la evaluacién de su impacto
ambiental o de su operacian el LN.E, establezca que exceden con su contaminacién |os Hmites de tolerancia y no
puedan ajustarse a las condiciones en que sea permisible su operacidn. :

d) Regquieran de alto consumo de agua, de acuerdo a los parametros técnicos gue fijen la Comision Nacional del
Agua o en su caso las autoridades estatales correspondientes.

Emitan contaminantes al aire que rebasen las normas oficiales mexicanas en materia ambiental o las normas
técnicas estatales establecidas, o que alteren la calidad del aire en su entormo regional que pongan en riesgo la
salud de las poblaciones © el equilibrio ecolbgice.

e

—

il. El usa exclusivo, a cualquier titulo, de todo o parte de las areas de uso comin de los conjuntos habitacionales,
industriales o comerciales, sujetos a régimen condominial, sea por conddmines o terceros.

111, Cerrar, obstaculizar o impedir en cuglquier forma, el acceso vehicular y peatonal & las vias publicas.

IV. La ocupacion de los derechos de via de carreteras, otras vias de comunicacion, redes primarias de energia
eléctrica, combustibles, agua y de zonas federales de cauces de escurmimiento y canales de riego o para desalojo
de aguas residuales. ’

V. Los anuncios en las azoteas o cubiertas de ios edificios Jocalizados en |as zonas patrimoniales y tipicas indicadas
en la norma 20 de este plan.

V1. El comergio mévil y los puestos semifijos y fijos dentre de la zona del centro de |a cabecera municipal y peblados;
asi como frente a los edificios plblicos, como escuelas, hospitales, oficinas del gobierno y los demas lugares que
integran el equipamiento urbano y al patrimonio cultural inmobiliario.
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VII. La fijacién o pintura de anuncios o grafismos de cualquier clase o material en:

a) Edificios y espacios de equipamiento piblico, monumentos y postes.

b) Casas particulares, bardas ¢ cercas salvo en los casos en que se obtenga el permiso del Ayuntamiento y se tenga
|a aprobacién de su propietario.

¢) Seifalamiento de transito y turisticos.

d) Muros y columnas de los portales, templos v edificios con arguitectura vernacula,

VIIE. La colocacion de propagande con productos adhesivos que dificuiten su retiro y afecten el paisaje urbano.

IX. La construccion y operacion de edificios e instalaciones gue concentren 100 o mas personas como hospitales,
hoteles, escueias, terminales de transporte, estadios, teatros, auditorios y otros similares, en predios localizados
a una distancia menor a 30 metros de estaciones de servicio existentes que suministran gasoling, diesel, gas
licuado de petréleo y gas natural a vehiculos de combustién intarma que o usen para su propulsion.

7.1.3 Tipologia de 1a vivienda.

Norma 3: De las viviendas.- Para impulsar la construccién de vivienda, se obsefvaran las disposiciones
siguientes:

1. Para los fines de aplicacion de los programas de fomanto a la construccidn y mejoramiento de las viviendas estas
se clasifican en las categorias siguientes:

Tabla No. 70 Fomento a la construccion.

DENOMINACION SUPERFICIE DE
CATEGORIA CONSTRUCCION (M?)
Popular De63ag99
Residencial Méas de 100

7.1.4 De dotacldn de agua potable,
Norma 4: Se establecen |as siguientes normas minimas de infraestructura:

i, La red de agua potable, debera contar con toma domiciliaria y para la determinacion de las capacidades se
deberan considerar las dotaciones méximas siguientes:

a) Vivienda popular (63 a 99 m2 construidos): 200 litros/persona/ dia.

b} Vivienda residencial {(mas de 100m2 construidos): 250 litros/ persona /dla.

¢) Comercio y setvicio: 0.6 litro/seg/ha,

d) Industrias: 1 litro/seg/ha

7.1.5 Requerimlentos de estacionamlento.

Norma 5: De los estaclonamlientos para vehiculos.- Los estacionamientos para vehiculos se sujetardn a las
reglas que a continuacién se estabiecen:

. Se proveera en el predio o la edificacién, el nimero de cajones de estacionamiento que resulte de aplicar las
nomas y su volumen de construccién o su equivalents segin el uso general y la unidad de medida que
corresponda de acuerdo al cuadro siguiente.

Il. Para cuantificar el requerimiento total de cajones de estacionamientos para cada uno de los usos, se calculara
dividiendo la Unidad/Uso {rango de superficie) entre Cajones por unidad, toda vez que para cada uso se encuentre
condicionada por los m? de construccian: ‘
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[ USO  GENERAL uso ESFECIFICO | UNIDAD ¢ 8D [ casonesumpsp | UNIDAD CE MEDIDA |
HABITACIONAL:
1.1 HABITACIONAL. HABITACIGNAL HASTA 120 M POA VIV, 1 CAMN FOR VIVIENGA
IDE 121 4250 M2 POR VIV 2 CAJONES POR VIVIENDA
DE 251 A 500 M2 POR WIV. 3 CAJONES FOR VWIENDA
MAS DE 561 M2 POR WV 4 GAJONES PR VIVIENDA
ACTIVIDADES TERCIARIAR:
PUBLICAS DE GOBIEANG. BINDICALEE, G
21 OFIGINAS, REPREGENTACIONES EXYRANJERAS, AGENCIAS COMERCIALES, <JFASTA 20 M2 POR LSO NO REQUIERE
[OE VIAJES Y PRIVADAS D 31 4120 1z POR UsD. 1 CAJONMOMZ DE LSO
[DE 121 A 500 M2 POR USD 1 CAIONAOMZ DE UsQ |
loE 501 A 1000 M2 POR LSO 1 CAJONISOM? DE Us0 |
MAS DE 1001 M2 FOR USG 1 CAIONROMZ DE usQ
SUCURSALES  EANCARIAS,  FSEGURADORAS,  AGENCIAY]
22 SERVICIOS FINANGIEROS. . 3
FINANCIERAS, CASAS DE BOLBA Y GAMS POPULARES CLALQUIER SUPERFICIE POR LSO 1 CAJICNSOMZ DE ATEN. AL PUBLICO
ESTABLECIMENTOS FARA LA VENTA OE ABARROTES, VINGE]
23 COMERCID DE PRODUCTOS ¥
EXPENQIOS DE ALIMENTOS SIN PREPARAR Y DE GOMIBAJHASTA 30 M2 POR USO. NO REQUIERE NO REQUIERE
- SERWICIOS BASICOS. ROSTICERIAG. CARNICERIAS, PESGADERIAS, SALCHICHONERIAS)
[FANADERIAS, OULCERIAS, FRUTERIAS, RECALIDERIAS |
PAPELERIAS. PERIGDICOS, REVISTAS. LIBRERIAS, TABAGUERIAS)
SALONES DE  BELLEZA, PELUGUERIAS, FARMACIAS| S 11 M 120#3 FOR USG 1CAICNMOMZ | DEATEN, AL PUBLIGO
LAVANDERIAS, TINTORERIAS.  C MISCELANEAS|
LONJAS MERCANTILES ¥ MINISUPER, TLAPALERIHE
[oE 124 A 300 M2 POR USE 1 GAIONBOM2 | DE ATEN AL PUBLICO
Mas DE 2301 Mz POR LSO, 1 GAJONOMZ | DE ATEN AL PUBLICO
ESTABLECIMIENTOS PARA LA VENTA DE MATERIALES)
24  COMERCIO DE PRODLCTOS ¥
ELECTRICGS. DE FLOMERIA  GARPINTERIA,  HERRERIAJHASTA 30 M2 FOR USO. MO REQUIERE NO MEGUIRRE
SERVICIDS ESPECHLIZADOS, FERRETERIA, ELECTRODOMESTICOS, DE DECORACION
MUEBLERIAS, IMPRENTAS, CALZADS, BOUTIQUES, JOYERIAS)
[RELOJERIAS, REGALOS, ARTESAMNIAS, VIDRERIAS, ALQUILER DI}
MOBILARIG, ARTICULGS FOTOGRAFICOS, QUIMICOS oo 20 M2 PORLSG. } CAIONMOMZ | DE ATEN AL PUBLICO
MINERALES, PRODLICTOS DE PERFLMERIA, BELLEZA ¥ DE ARTE,
EQUIPOS DE COMPUTO, CENTROS DE INTERNET
DE 121 A 300 M2 POR USG }CAJONDOMZ | DE ATEN AL FUBLICO
MAS DE 301 M2 POR USO. | CAJONROMZ | DE ATEN. AL FUBLICO
LUBD  GENERAL uso ESPECIFICD UNIDAD £ USQ CAJDNES /UNIDAD | UNIDAD DE MEDIDA,
23 COMERCIO DE MATERIALES ¥ EGUIPS
ESTABLECHAIENTOS PARA LA VENTA VIO RENTA, CLALGLIER SUPERFICIE 1 CAMINIAGMS - DE ATEN &L PUBLICD
PARA Lb CONSTRUGEION,
ESTABLECIMIENTOR PARA COMPRA_ VENTA. RENTA ¥ DEPGEITO) .
z8 COMERCID PARA LA VENTA RENTA, oE VEHICULGS AUTH TORES EN GENERAL, HASTA 120 M2 POR USO, NO REQUIERE MO REQLIERE
DERDSITO, MEFARACICN, SERVICIO DE CONETRUCCION, INDUSTRIAL ¥ DE SERVICIOE. LLANTERASIDE 121 A 250 M2 POR VS0 1 CAKINBONZ DE ATEN. AL PUBLICO
VEHICULOS ¥ MAGNNARIS EN REF ! A8, IDE 251 A 500 M2 POR USC. 1 CAJONMOMS OF ATEN. &L FUBLICO“
GENERAL DE £¢1 A 1060 M2 POR LSO, 1 CAKINIOME DE ATEN. AL PUBLICO
. MAS DE 1001 M2 POR UST ) CAJONZOMZ | DE ATEN. AL PLBLICO
TALLERES ELEGTRICGS, ELECTRONGOS, MECANIGOS, TORRG)
IWERIFICACIONES, HOJALATEMIA, FINTUMA, RECTIFICAGIONES DE|
MOTORES, ALINEACICN ¥ QALAMCED, REPARACION DE MOFLESICLIALGLIER SURERFICIE 1 CAJONBMTE* | DE ATEN. AL PUBLICG
¥ RADIADCRES,
TOS PARA EL SERYICIC i
2.7 ESTABLEC| MEN ESTABLECIMIENTOS DE LAVADO ENGRASADD Y AUYDLAVAWC ALQLIER SUPERFIGIE POR USG NO REGUIERE NG MEGUIERE
DE VEHIGHLOS. DE VEHICULOS
2.8 BANOA PUBLICOS. mANCS PUSLICOE. CUALQUIER SUFERFICIE POR USC. 1 CAJ FCADA, 2 REGA, REGADERA
s ANTARICE PUBLICOS CUALOLIER SUPRRFIGIE POR LSO N REQUIERE NC REGUIERE
2% CENTROS COMERCIALEE, TIENDAS DE AUTOSERVICIC. CUALGUIER BUPERFICIE POR LSO, 1 CAIONSOM2 | DE ATEN, AL PUBLICO
TIENDALS DEPARTAMENTALES, CUALQUIER SUMERSICIE PCR LSO, 1 CAMON/NZ DE ATEN. AL FUBLICS
(CANTROS COMERCIALES, CUALOUIER SUPERFICIE POR LISO. 1 CAIINDOM2 DE ATEN. AL PUBLICO
210 MERCADCE. MERGADOS CUALCUISR SUPERFICIE POR USC. 1 CAIDNAZOMZ | DEATEN. AL PUBLICT
TIANGUIE, CUALQUIER BUPERFIGIE POR USD. 1 CAJONHSOMZ | DE ATEN. AL PUBLICO
211 CENTROS DE ASASTD. [CENTROS DE ACORIO, CUALCHHER SUPERFICIE POt LSO 1 CAJONMAZ0MD * DE OFICINA.
(CENTROB DE ABASTC ¥ MERGADDS DE MAYOREQ CUALGUIER SUPERFICIE POR LSO, 1 CAJONZOM2 ¢ DE GFicahA
212 BODEGAS DR ALMACEMAMI Yloerosite  pe  Pmocuc PERECEDEMGS:  EAUTAS) .
%;gil;ﬂs MULTIPLES SIN VENTA B\RECTAN. LEGUMBRES, CARNES, LACTESS Y GRANGS. CUALCQUHER SUPERFICIE POR LSO, 1 CAJON150M2 DE OFiCINA
BEFGENS GF  PRODUCTCS  GURADERGH, ABAMRGTVES)
MUEBLES, MOP ELEGTRICOS, ES CE|
oRE T MGG, CLRVESA REFRERGOS —y|CUALOUIER SUPEANICIE POR LiSO. 1 CAUONITEOME - D oI
(MATERIALES RESCICLABLES,
D!POSITO DE FRODUCTOS INFLAMAGLES ¥ EXPLOSIVOS
GAS, COMBURTIBLES, PINTURAS, SOLVENTES) A
Pmm GLWHCOS Y EXPLOSVOS EN GENERAL, YICUALQLAER SUPERFICIE FOR USO. 1 CAJON/1S0M2 DE GFICING
PRODUCTOE PARA GAMADERIA AGRICULTURA Y BIMCULTURA  [CUALGUNER BURERFICIE PORUSO. | 1 CAJONISOMZ * OE OFICINA




Pagina 126 "GACETADEL GOBIERNO" 24 de marzo del 2006
[ Use  aeNeRaL. 1 yea EsFECiricO | UNICAD £ Liso [ cAxones s manan | usaDwD D meDioA |
213 BODEGAS ¥ DEPOSITON MULTIFLES CON jpmpcmta oA ERUTAS,

VENTA DIREGTA AL PUBLICD.

AROOUCSTOS  PERECECEROS:
LEGUMORES, CARNES, LAGTEGS ¥ GRANGS.

MACLINARYA,
[FAATERIALES REECICLABLER,

CERVEZA, REFRESCOS

[CHF o TS FPRODUGTOS  DURACERGE, ABARROTER.
IMUEBLES, RQFA APARATON BLECTMICOS, WMATERIALEE D]
ICONETRUCCION,

[CLALCUIER SLPERMICIE POR USO.

1 CAIONA ST *

T{cuALQUER BUPERFIGIE POR LSS,

1 CAJONIROMT *

CONSTRUIDOS

DePDelm OE PROLLCTON  INFLAMABLES

¥ EXPLOBIVOS,
BOLENTES,

BETABLECIMIENTOS CON BERVICIC DE

ALIMENTOS SIN BEBIDAS ALCDHOLICAS,

BOLE DE MODERASHMN

TAB, MBS . PINTURAS, ]
O I oe T T s Eny ML RAL CUALGLNER SUPERFICIE PORUSO. | 1 GAONA 303 CONBTRUIDES
PRODUCTON PARA GANADERIA AGRICULTURA ¥ BIVICULTURA  [CUALOUIER SUPERFICIE POR UG, | 1 CAIGNABOME CONSTRLIDOS
2.4 RABTROS, AASTROS CUALQUIER BUFERFICIE POR UBE. | 1 CAJONMZ0MZ * DE OFIGINA

W, e )
RESTL

JUGLIER AR,
LLARAN'Y

[HASTA 120 M2 POR LIBO.

OE ATEN, AL PUBLICO

CAFETE| . HEVE
RESFREACARIAS, LENCERGAS,  FONGAS,
TORTERIAS, TAQUERIAS. SO

INAR
[CATIONERIAS, MERENDERGS, EXPENDIOS DE ANTOATOR
[SALONER DE FIESTAB INFANTILES,

YDE‘\J“AHDWPDRU-&O‘

DE ATEN. AL PUBLICD

paas DB 281 M2 POR LSO,

DE ATEN. AL PUBLICE

ESTARLECIMIENTOS CON BERVICIC OE
AUMENTCS ¥ VENTA DE BESIOAS
ALCOHOU CAS ¥ DE MODERACION

El CE PULQUERIAE, _EANEE,
e TURMOS . CLUBS, BALGNES PARA £/CHTAS, BANCUETES
WALES, CENTROS ALEB,
PIZZERIAB Y RESTAURANTES EN GENEI

DISCOTEGUERS, ORTIONERIAS,
FUAL.

A 120 M2 POR UBG.

DE ATEN. AL PUBLICS

O 121 A 250 M2 POR USO.

DE ATEN. AL PUBLICG

[MAS DE 257 M2 POR LSO, 1 CASONIOMT GE ATEN. AL PUBLIES
217 ESTACIONES DE SERWVCIO. ITIRG I * LO& OBLIGATORIDS SEGUN NORMAS DE PEMEX.
(A OLINERAS) = BUZON POSTAL. [CuaLCUIER SUPERFICIE POR USO NG REQUIERE. N2 REQUHERE
* TELEFONG PUBLICS, LOCAL ¥ LARGA DISTANCIA
[+ ;¢ LOS DALIGATORION BEGLMN NORMAS DB PEMEX.
* BULON POBTAL.
* TELEFONG PUBLICO, LOCAL Y LARGA DISTANGIA. CUALOUER BUPERFICIE POR LSO NO REGHAERE NG REQUIERE
' LAVADD AJTOMATICO DE AUTOMOYILES.
* CENTRIFUGADO DE COMAUETIBLE DIESEL.
LO% SALIGATORIOS SEGUN NORMAS DE PEMEN,
= VENTA ¥AO REPARACION DI NEUMATICOS,
= REFAGCIDNARIA AUTOMOTRIZ.
= TALLER ELESTRICO ¥ MECANICO.
- TIENCH. OE CONVENIENGIA. Los o sBluos -
- FUENTE DE S00WS, CAFETERIA O RESTALRANTE. cua auer supERRICHE PoR Use (REARAAL POR o $ﬁ,%"'“““ “eon -
4 MOTEL YO TRAILER PARK. CWLE‘!ENTMO CWPLEM!NYAR\B
» TIEMOA OE ARTEGANIAS,
* BUZCN POSTAL.
* TELEFONO PUBLICO, LOCAL ¥ LARGA DHETANGIA.
* CENTRIFUGADC DE COMBURTIBLE DiESEL.
[ USO  GENERAL. uso ESPECIFICO UNIDAD ¢ USO CAJONES /UNDAD | UNIDAD CE Mﬁmml
ACTSAD G ALNAZENAIENTG HAGTA 3,000 LITROB DE
218 EBTACIONES DE GAS CARBURALICH ‘:GQ::"P A LR
- BLRON POSTAL, CUALOUIER SUPERFICIE POR LSO NO REQUIERE NO REQUIERE
+ TELEFOME PUBLICD, LOGAL ¥ LARGA DISTANCIA
CON CAPRDIGAD & AWACENAMIENTO MAS UIE 5,001 LITROS O
ASUA
*BUZON POSTAL los  oue  SElos  QUE  SE
+ TELEFONG FUBLICO, LOGAL ¥ LARGA DISTANCIA lCLIAL GUIER SUPERFICIEFR USO  |[REQUIERAM POR  EL[REQUIERAN POR ELj
: ITIFO DE LUSC TR0 DE LSO
+ TIENDA DE CONVENIENCIA
+ FUENTE D S00#S, CAFETERIA  RESTAURANTE
CON CAPACIDAD OE ALMAGENAMIENTO HASTA 6,000 LITROS D
215 ESTACIONES ¥ ALMACENAMIENTC DE AGUA [CLIALGUIER BUPERFICIE FOR UBQ 1CAONOMZ | DE ATEN, AL PUBLIGO
GAS LP. ¥ GAS NATUREL COMPRIMIDE: CON CARACIDAD ENTRE 5001 Y 25000 LITROS GE AGUA. CUALQUIER SUPERFIGIE POR LSO 1CAKNIOMZ | DE ATEM. AL PUBLICO
ICON CAPAGIDAD MAYOR DE 25001 LITROS DE AGUA. CUALOLIER BUPERFIGIE FOA USO VCAJONAOMZ | DE ATEN, AL PUBLICO
LITILIZACKON DE LiNA FLANTA © ALMACENAMIENTO [CUALQUIER SUPERFICIE FOR LSO, 1CAONSOMZ | DE ATEN AL PLBLICO
CENTROR OF GOMGLLTORIGE ¥ GE SALUD, UMIDADES DB e
220 CENTROS DE CONSULTORIOS BIN R O O e0n o o iain, DeTALea | STA 1304 P0R UBO. 1CAJONSOMZ | DE ATEN AL PUBLICO
ENCAMADGS. CLINICOS, OPTICOS, DISPENBARIOS ¥ CENTROS ANTIRRABICOS. |nE 121 A 500 M2 POR USO. 1CAINAOMZ | DE ATEN. ALPUBLICD
MAS DE 501 M2 POR LSO, 1CAIONGOMZ | DE ATEN, AL FUBLICO
ELNCASHOBPITAL, BANATORIGS, TAATERMIDACES,
2.21 HOBPITALES Y SANATORICS, L ICUNIOAS, HOGPITALES GENERALES ¥ DE EBPECIALIDADES, 1ASTA § CAMAS. 1 CAJDNIGAMA CAMA
GENTROS MEDICOS ¥ UNIDADES DE REMABILITACION FIBICO|
MENTAL.
AS DE 10 CAMAS, 1.25 CAJONCAMA CAMA
TINGE, ESCURLAS FRIMARTAS, EDLICACICH ESH
222 EDUCACION ELEMENTAL ¥ BASICA A ™ ESCURLAS FRIMARTAS, BILCACION BSPECIAL a5 4 surLAS 1CALICADA 5OMZ DFICINAS
MAS DE 5 AULAS. 1 CAJONALILA ALA
ESCUELAR SECUNDARIAS GENERALES Y TECNOLOGICAS,
223 EDLCACION MEDIA BASICA O EMIAs DE OFICI ¥ TELESECUNDARAS, EBCUELAS DE|TASTA 4 AULAS 1 CALI CADA S0M2 OFICINAS
MANE.JO.
. |uasoEsAUS, 1 GAIONALLA AULA
FREPARATORIA  VOCACIONALES,  MGTUTOR _TEGNACOS,
ACION MEDIA SUPERIOR
224 EOLG [CENTROS DE CAPACITACION Y ACADEMIAE PROFESIONALES,  |cUALQLYER SUPERFICIE FOR USO 3 CAICNIAULA AULA
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[ UBD  GENERAL [ us o EEFECIFICO f UNIDAD ¢ B CAJONEE UNIOAD | UMIDAD OF MEDIDH
[EScUeL s _E anTUTol  TEGHNOLOGICOE, POLTRCAVCOR,
2.25 EOUGAGION BUPERIOR E INBTI TUDIGNES Ry e e, e
DE INVESTIGACION. INETITUTOR DE INVESTIGACIDH. CUALCUHER BUSERFICIE AOR U B SAMINALULA Ala
et ESCUELAS DE NATAGION, MUGICH, BAILE, ARTES MARCIALES. DR[|
228 EOLCACION FISIGA Y ARTISTICA. MODELDS, . BECULTURA ACTURCION, ROTOGRARIA| | sgTA 150 M2 RO L&D B CAICRIALLA AULA
EDUCACIGN  FISICA ¥ MANUALIDADES Y  ACTIVIDADES|
ACUATICAS.
AT DE 201 M2 POR UBD. 5 CASONALLA ALILA
[ LTS, GO CACIGN
237 INSTALACIONES RELIGIDEAS. PARA LA PRACTICA ¥/G ENABRANZA RELIGISSA
CUALQUIER SUPERFICIE POR USG  CaJONmOME use
238 CENTROS DE EGPECTACULOS ALDITORIGS, TEATROA, CINES, AUTOCINEMAS, ¥ SALAS DE GaNG
CUALGNER BUPERFICIE POR LSO | 6 16 CAGNEUTATA BUTACA
CLLTURALES ¥ RECAEATIVOS:
EIBLIOTRCAT, MUGRCS GALERIAG D& ARTE HEVERGTECAS |
FINGTECAS, FIDAOTECAS, CINETECAS, CASAS DE CULTURA(LamrTa 288 M2 B 3 T BTAZ
SALAR GE EXPOMICION, CENTAOA COMUNITARIOB ¥ L ONEs| 3 ROR uEe 1 eAdaN DEATER AL PuaLIco
oE USOY MULTIFLES,
WAz DE 231 M2 POR UBO. 1 CAIONMOMZ DE ATEN. AL FUBLICO
228 INSTALACIONES PARA LA RECAEAZIEN AL NEARICE ¥ ACTIVIDADEE ACUATICAR. CUALOUER SUPERMCIE POR USE, 1 CAISNADMZ DE ATEN. AL FUBLICO
YO8 DEPDRTES. BCLIGHRD, ILLARES, DOMINGA, AJEDREX Y ILEGOR DE BALON HinsTa 250 M2 FOR LSO 1 CAJONAZOMZ | DE ATBN. AL PUBLICO
D€ 251 A 1000 M2 POR UBD. 1 EAIGNAOMZ D ATEN. AL FUELICO
D 1001 A SEO0 M3 POR WES, 1 CAJDNAGMR DE ATEN. AL PLOLICTD
MAS DE 3001 M2 FOR LBG. 1 CAJONATMZ DE ATEN. AL PUSLIES
Giariasiog BN GENERAL, HASTA 250 M2 POR LSO, 1 CAIGNN200MZ DE ATEN. AL PUBLICD
DE 251 A 1000 M2 FCR USC. 1 GAIONBOMZ OE ATEN AL PUBLICS
DE 1001 A $000 M2 FOR UBQ 1 CAJDNMDMZ DE ATEN AL PUBLICS
MAk DE BOD1 MZ FOR LUBO. + CAIONAMZ DEATEN. AL FUBLIGD
cancHAs cuBiERTAS EN GENERAL COn OUER  SUPERRICIE  POR| 5 10 casonmuTACA BUTACA
|CANCHAS DESCUBIERTAS EN GENERAL, CUALGIAER SLPERFICIE POR UAG. | 6,90 CAINBLTACE BUTACA
o ERTADION,  HIPCORGMOR.  GAL AT 2
290 INGTALACIONEE PARA DEPORTES GE VELODROMOS, PLAZAS DE TOHOS. LIENICS CHARROS. FISTAS|
| BCION AL ALRE LIBRE, AR MOTOTICLIBMG ¥ ACTIVIDANDES ASUATICAS, CUALQUIER SUPERFIGIE POR USO | ©.20 CAsoNAUTAGS BUTACA
231 CLUAS B (NATALACIONER CAMPESTRES g:l‘o“o gl iy G- L M R ensy Ha P ENTOR ] aLoUER  sURERFICIE  POIR] 220 CAIBBOI
Iyietis soTio
[FOATAS. JAREANES BOTARICOS, JUEGEH INFANTILES, PaARGILUES
@32 PARGUES ¥ JARDINES. b JARCINES Eh GENERAL. Cag WIER muPeRmICIE  POIR O REGLUIERE NO REGUERE.
uso GENERAL uso EBPECIFICO UNDAD 1 usC l CAJONES / UNIDAD i UNIDAD OF MEDIDA
397 INETALAGIONES HOTELERAR HOTELRG, WOTELGS, CAGAB DE HUESPEOED BUNGALGWE Y|
: POSADAS. CUALOWHER BUPERFICIE POR USO 1 CAJONICUARTD CUARTO
294 ABISTENCIALEE, [ORFANATORION, ASILOR DE ANCIAMOE E (MDIGENTRE |
ALBERGLES, CUALGUIER BUPERFICIE POR LSO 9.10 CAJONHUESPED HUEEPED
(SAGAD DE CUNA, ESTANCIA INFANTIL CUALQUIER SUPSRTICIE POR LEO. 0,18 CAJONMHUESPRD HUESPED
[CENTRS DE INTEGRACION JUYENIL EUALQUIER BUPERFICIE POR USD. 0.05 CAON/HLU ESPED HUESRED
ASOCIAGIGNES CIVILES. [CUALQUIER BUPERFICIE POR USO. 1 SAJGNEOMZ s0CIKa
2.95  INBTALACIONEE PARA LA SEGURIDAD [ESTACIONES DR BOMBEROS ¥ AMBULANCIAS. CUALGUIER BUPERFIGIE FOR LSO, 0.10 CAONEOM. BOMBERC
PUBLICA Y PROCURAGION D JUSTICLA. (CASETAL ¥/D GOMANDANGIAS, CUALGUIER BUPERFIGIE POR LSO, | 0.20 CAJGNPOLIGIA POLICIA
DELEGACIONES, CUARTELES DE POLICIA ¥/Q TRANSITD. [EUALOUIER SUPERFICIE POR USD. .20 CAJONPOLICIA POLICIA
CENTROS PENITENCIARIOS ¥ DE READAPTACION SOCIAL [CUALQUIER SUPERFICIE POR LEO. 1 CAJONASY OFIGINAS
CENTROS DE JUATICIA, JUZGADOS ¥ CORTES. CUALQUIER SUPERFICIE FOR LAD. 1 CAIOMNEME 1 CAJONROM2
238 DEFENBA ZOMAS E INSTALACIONES MILITARES CUALGUIER BUPERFICIE POR UBO. 1 CAJON/SOM2 OFiCINA
ZOMNA DE PRACTICAS, [CUALQUIER 3UFPERFICIE FOR USQ. HO REQUIERE NO REQUIERE
ICUARTELAMIENTO. CUALGUIER SUPERFIGIE POR LSGC NO REQUIERE MO REQIERE
EDUCACION MLITAR G UALGUIER SUPERFICIE FOR USD. HNO REQUIERE NS REQUIERE
2.37 FUMERARIAS ¥ VELATORIOS, FUNRRARIAS Y YELATORIOS. HASTA 250 M2 POR LSS, 1 CAJONAIGMZ DE ATEN AL PuBLICO
MAZ DE 251 M2 POR LSO, 1 CAIQNROMZ DE ATEN, AL PUBLICO
238 CEMENTERIOS. PANTEONES, CEMENTERIOS, MAUSOLEDS ¥ CREMATORIOS. (CUALGUIER BUFERFICIE POR USD. 008 CAIDNFORA Fass
238  EBTALIONAMIENTOS. WERTICALES, HORIZONTALES Y PENSIONES, HASTA $0 CAIONES. NO REQUIERE NC AEQUIERE
DE 51 A 100 CAIQONEE. NO REQUIERE WO AEQLNERE
[MAS DE 131 CAJOMES. MO REQUIERE NQ REQUIERE
240 TERMINALES B INETALACIONGS PARA TERMINALES DE PASAJERSS URBANOS. [BUALGUIER BUPERFICIE POR USD. HO REQLIERE HO REGUIERE
EL TRANBPORTE. FTEMAMINALES DE PASAJERDB FORANEGE. [CUALGUIER BUPERFICIE POR LUaQ. 2 CAICNIANDEN AMDEN
TERMINALES DE CARGA [CUALOUIER BURERFICIE POR USD. .20 CAIOINANDEN ANDEN
ATION O BASES DE TAXIA CuALQUIER BUPSKFIGIE POR LSO, NO REQUERE NC REQUIERE
STION © BAGES DE CARGA CUALQUIER SUPERFICIE POR USO. NO REGLNERE NG RECUERE
[ENCIERRO Y TALLERES DE MANTENIMIENTO CE TRANSPORTE|
PUBLICO BN GENERAL. SUALGUIER SUPERFICIE FOR USD NO RZEQUIERE NGO REQUIERE
[GFICINAR, AGENGIAS Ol CORRECS, TELEGRAFOY, TELEFONOE) DE ATENCION &L
241 COMUNICACIONES WMENSAIERIA, EATACIONEA DE RACID, TELEVISION, BANDA CIVIL|HASTA 250 M2 POR UGO. 1 CAJONBOIMZ PUBLICO.
(¥ TELECOMUNICATIONES.
DE ATENCION AL
MAS DE 251 12 POR IR0 1 CALONIONZ PuBLID
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COMBRAVENTA, RECOLECTION, V EELECCH!

42 INBTALACIONEE PARA LA COMPIRAVRNTA ’T“ ARG & x"m-l-% ) Tm -‘.m o PO ———
e i, » GARTON. TRARD., KR BURERMICIE
DE MATERALES Di DESECHD. bAATERIALES 0F DRMOLCION. PAPAL.EARTON. Tanc oo o e IR BURERPISIE FOR LB L oL SURERPICIE BEUPADA
ID# ArU LEADERA B VEHICULGS,
ACTMIDADES 3RCUNDARIAS:
31 MANUPACTLRERA DE SRODICTSR m’fm"s‘ v AN PADD Dlugria 000 vz POR LIBO. | SAJDNNZE M CONGTRUDOS
AUMENTICIOS, BERIDAS Y TABATO, COmEO, ETS, DS $01 & 1300 MR POR USD, 1 GAJONIEE M CONITRUIDOS
AR DR 1601 M2 FON LSO 4 CAJON/AZE M . CONSTRUISOS
PPl ARA N Dl CONGEAVAS 'f El TDoM DE CARNE]
s O S testi N o Clamapa {ARTA 300 M2 POR UBS, 7 KA 2R MR CONSTRLIDOS.
S Yo 50 SN TME OTROR. [GE 30+ & 1000 ez FOR aG T CAWONAZE ME . CONSTRLIDGS
MAE OE 1001 M2 FOR UBO. 1 CASINATE M2 CONG TRUHDGS
MANUFAZTURA DE
T ELArITM, EMOREADS  CONBERVAGION ¥ ERLATADO DE[SAbT~ 000 M2 POR U20 1 CAJONAZE M2 - CONITRUIDSY
FERCACORS ¥ DE Y|
. Emma!uﬁ B0 ¥ EE (8 801 A 1600 MZ PDR LSO, T CANDNM T5 W2 CONETRUIDOS
WahA OE 4501 M2 POR UED 1 CASORNM 28 NI CONSTRUIDOS
[ BE_ ERGOUCTES  LAGTECS- - -
PARTRLRIZACION, TAZION Y| HASTA G400 M2 FOMA LSS, 1 CAJOMNAIS M3 CONETRWDOS
:::lwwaﬂ O LECHE CONDENSADS, EVARPCRADA Y ENDE 801 A 1560 MI #OR LSO, 1 CAJONAITE M3 CONETRUIDON
(MAE DE 1301 M2 POR LUSD, 1 SANGIITS L2 CONSTRLADON
w0 P o FROTAE Y]
LEGQUMBREE: PREPARAGION. CONBERVAGIIN, ENVABADC HARTA SO0 M2 FOR UG, ¥ ASHN128 M2 LONETRUNDCS
DEAHIDRATACION D FRAUTAH, LFGUMIRES, 'am- Dm 601 A 1800 W2 FOR USa. 1 DAJDNMAIE M2 CONSTRUNDOS
GLINOS, SALIAA ¥ O ENTRADOE (CALDOE)
AR DR 1501 MR POR LSO, 1 CAJDNATS M2 COMNETRUDOS
(PRCOLUCC SN DE MERMELADAS Y FRLTAS BN CONIERVA. HASTA B0G M2 POR U8, 1 CASON/2E MA SONSTRLADOS
N om0t A 1500 M2 POR USC 1 SAJONIZE M2 CONSTRLADCH
MAS DE 1507 M2 FOA U0 1 CAJONIZES M2 CONS TRANDOS
A BUSTOS o TRGo:|
EMW:E%N or ;-lﬂpzcmﬁ DE HARINA ﬁ! MAIZ ¥ DE TRIGO. HASTA 680 MI POR LB 1 CAlONN2E M2 CONSTRUIDOS
DE 201 A 1800 M2 POR UBC 1 CAICNA 2 M2 conaTRUIDOE
(Mas DN 1301 MR POR LSO, 1 CANDINZE M2 CONETRUIDOE
oL NG DR REMILLAR, CHILES Y GRANOE. HAETA B00 M2 PR URO. 3 CAJONAZS M2 CONSTRUNDOE
O 6+ A 1500 MZ POR UAD. 1 CAJON/2S M3 CONSTRINDOS
Aam DE 1801 WZ MOR UEO. 1 CAJON 129 M2 CONESTRUDOS
LB AT bR EMeCTELLADORA DE BEDIDAS:
Eraaa T e DB Aarvah, CARA, FRUTAS, OR TA SO0 M3 POR LSO 1 GAICNI12E M2 CONSTAUIDOS
CONCENTAADCS ¥ JARARES. [DF 491 A 1509 iz POR USO, | CAscruTab i . CongTRUIGON
A OE 1801 M2 PCR LSO, 3 CAKONIIB M2, CONETRUIDGE
IR, SIDWA, RGWMPGHRE ¥ GTNOE. Leones
[ty .:5"’:‘ e o GEATILACION Df ALS, ¥ HasTa sa0 M POR LSO, 1 CASONMZE M2 . COEMATRLIDOS
;:;;:lr:.egg' ZA. MALTA, AGLAS MINERALES. Pwﬂcﬁm\! Yjom 401 A 1800 M2 POR LSO, 1 EAJONAZE M2 . COMSTRUADOE
MAS DE 1807 M2 POR LIBO. 1 CAJONH M2 CONSTRUIOOS
FADRICA DR HIELD SuALGUIER  SLPRRRICIE FOR| 4 casonizemz . CONATRUIDOS
IFAZ TLIAA OE TABACO TOOQ LO|
R ACIONADS A LA PRODUCSION DE T FURGS. RARE HABTA 800 N2 FOR UBO, 1 CAMOMNARE M2, CONATALIDOS
. ITADALC PARA MASCAR ¥ BARA FIPA. DE 801 A 1800 M2 POR US0. 1 CAIONAIZS V2 . SONSTRUIDOE
(haas DF 1301 M2 POR L3O, 1 SAIONMZA M2 CONBTRUIDOS
UsO  GENERAL, uao ESFECIFICO UNIDAD ¢ SO CAJCONES | UNIDAD | UNIDAD DE MEDIDA
ABRICACION OE  TAIPLAY, FIGRACEL Y TABLEROY
32 MANUFACTURERA DE PRODUGTOS DE .:GLU\'INADOS‘ PRODUCTOS DVERSDS DE GGRGHD Y HARINAHASTA 800 M2 POR USO. 1 GAIGNIZS M2 CONSTRUIDOS
DE MADERA, PRODUCTOS DE MADERA FARA LA CONSTRUGEION;
MADERA. FALMA, MMBRE Y CORCHO. a3 DE MADERA, MUEBLES DE MADERA, MIMARE, RATTAN, [DE 801 A 1300 M2 POR Li2O 1 CAJONNZS M2 . CONBTRUIDOS
BAMBU ¥ WIXTOS, ENVASES DE MADERA Y DTROS MATERIALES
DE ORIGEN VEGETAL: ATAUDES, ARTICULOS DE COCINA|
R EAR 56 ¥ PRGOLETOS Dif MADERA Y PALMA EN GENERAL. [MAS OE 1501 M2 POR USS. 1 CAIONAZE M2, CONSTRUIDOS
FRERICAGION DE TG00 TIPO DE CELULOGA, FASTA WECANIGAl sery po0 W2 S Ao o
31 MANUFACTURERA DE LA GELULOSA, R Woin, DALUL CARTON, GARTONCILLD ¥ CARTULINA  |oors 8060 W2 POR USO. 12582 ETRUIDOS
DE 801 A 1500 Mz POR LSO, 1 CAJONH2S M2 . CONSTRUIDOS
BAREL Y SUS PRODUCTOS.
MAS CE 1501 M2 POR YSD. 1 CAJONA 25 M2 CONSTRUIDOS
MERESION DE PERICDICOS, UBROG, REWISTAS ¥ STILARES!| LanTA 600 M2 FOR USG | CAJOMIZE W2 CONSTRUIDOS
BILLETES DE LOTERIA, TIMBRES ¥ FOLLETOS. e : o :
MAS DE 601 M2 POR LSO 1 CAKONIT2S M2 . CONSTRUIDOS
PRODWCCION ARTESANAL DE PINATAS, PAPEL MATE, FLORES,
IATAE, s HAGTA 120 M2 ROR USO. 1 GAJONI2S M2 . 5
ENGUADERNAGION, FOTOGRABADO Y FABRICACION DE CLI A2 z CONSTRUDD
¥ SIMILARES. D€ 121 A 400 M2 POR LSO, 1 CAJGNAZS M2 . CONSTRUIDOS
WAL DE 01 M2 POR USC. 1 CAKONIZE M2 . GONSTAUIDOS
FONGICION ¥ WOLDES DE FIEZAS METALIGES, FERRGZAS ¥ MOl aata con M2 POR LSO | CRIONITIE M2 ZONSTRUIDDS
34 MANUFASTURERADE PROGUCTOS FERRGZAB, ESTRUGTURAS METALIGAS, TANGUES Y GALD o :
METALICOS, MAQUINARIA ¥ EQLIPD. IHOUSTRIALES DE 501 & 1500 12 POR USO 1 CRIONNZS W2 . CONSTRUDGS
MAS DE 1501 M2 POR LSO, 1 CAJONAZE M2 . CONSTRUIDOS
Tmﬁ DE HERMERIA, WUEBLES METALICOS, ATAUDES Y| =
] HASTA 250 M2 ROR USD. 4 CAJONH 28 M2 CONSTRUIDOS
ELABORACION DE PRODUGTOE METALICGS. Rulb
DE 251 A 1000 M2 POR USC. 1 CAJON128 M2 CONSTRUIDOS
MAS DE 1001 M2 POR LSO 1 CAJCNAZE M2 CONSTRUDOS
FARRICACION VG ENGAWBLE DE WAGUINARIA ¥ EQUIPG EN|L.aTa 500 M2 FOR USD. | CAONIZENG . CONETRUIDOS
GENERAL CON MOTOR,
DE 501 A 1500 M2 POR USO, 1 CAJNII2S M2 . CONSTRUIDOS
MAS DE 1801 M2 POR USQ, 1 CAIOWAZS M2 . CONSTRUIDOS
.
FABRICACION VTG ENSAMBLE UE WAQUINARIA ¥ EGUIPO EN|ycrs gna W2 POR USC. T CAIONIZI M. CONSTRUIDOE
GENERAL SN MOTOR
D601 A 1500 M2 FOA LSO § EAJON2S M2 . CONSTRUIDOS
[MaS DE 1801 M2 POR LSO, 1 CAIONA2S M2 COMSTRUIDES
FABRICACION DE WMAQUIRAS DOE GFIGHA. DE CALCULG PR, 1 GO K CONSTRUI
FROCESAMIENTO INFORMATICO. A ELECTRICO [HASTA 000 Uz POR LZO- ki i
EQUIPG ELECTRGNICO OF RADIC, TELEVISION, COMUNICAZION
HEDICO ¥ AUTOMOTRIZ. DE A0 A 1500 MZ POR USO. 1 CAJOMHZS $2 CONSTRUIDOS
MAS DE 1501 M2 POR LSO, 1 CAJON2S M2 CONSTRUIDOS
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I USD  GENERAL ! use ESPECIFICO ! | casones/ unioso } wumueuemmi
TELABORACION DE  ALFARERA, CERAMICA, WUEBLES Y] '
25 MANUFACTURERA A BASE DE MATERIALES PARA LA CONSTRUCCION A BASE DE ARCILLA 1 GAIONN2S M2 CONSTRUIDOS
MINERALES NO METALICOS. FABRICACIGH Y PRODUCTCS DE VIDRIC. DE 251 A 1000 M2 POR USO. 1 CAIONITZS M2 . CONSTRUIDOS
MAS DE 1001 M2 POR USQ. 1 CAJONNZE N2 . CONSTRUIDDS
ELABORAGION OE CEMENTO, CAL., YESQ ¥ OTROS PRODUCTD!
BASE DE MINERALES NU METALICOS. (CUSLOWIER SUPERFICIE PORUSO.| 1 CAJMIZE M2 . CONSTRUDOS
35 MANUFACTURERA METALICA BASICA i'é':g'gz'g'; FRIMARIA DEL HIERRO, ACERD Y MCTALES NQ 1 CAIONI2S 42 . CONSTRUIDOS
OE 861 A 1500 M2 POR LIBD. 1 CAJONA 26 M2 CONSTRIADOS
MAS DE 1501 M2 POR USC 1 CAJOMNM25 M2 CONSTRUIDOS
' [PRODUCCION DE PETROOUIMICCS BASICOS, SUSTANCIAS
37 MANUFACTURERA DE SUSTANCIAS QUIMICAS  BASICAS. FERTILIZANTES. INSECTICIDAS 1 GAJONI 26 M2 CONSTRUIDOS
PLAGIAGIDAS,  FIBRAS QR'HFICIN._ES YIO  SINIETICAS,
U CAS, PRODUCTOR DERIVADOS PRODUCTOS FARMACEUTICOS, PINTLRAS, BARNICES, LACAS YloE 601 4 1500 M2 PORLSQ 1 CAJONIZS M2 CONSTRUIDGS
SIMILARES. JABONES, DETERGENTES, DENTRIFICCS, PERFUMES,
COSMETICOS Y SIMILARES, IMPERWEBILIZANTES, ADHESIVOS)
DEL PETROLEQ Y DEL CARBON. REFINACION DE PETROLED, PRODUCTOS DERWADQS DEL
CARBON MINERAL, .PRODUCTOS DE HULE, LAMINADOSNAAS DE 1581 W2 POR USO. 1 CAJION12S M2 CONSTRUIDOS
PLASTICOS, ENVASES Y PRODUCTOS DE PLASTICO EN]
‘GENERAL.
PRODGCCION OE FIBRAS E HILADOS DE HENEQUEN; FILADG ;
38 MANUFACTURERA DE TEXTHES, TEJDO DE WTLES DE PALMA ACONDICIONAMIENTO DE CERDAS 1 CAJONIT25 M2 CONSTRUIBOS
¥ CRINES DE AMIMALES, CORDELERM DE FIBRAS DURAS)
PRENDAS DE VESTIR Y COLTHONES NATURALES Y SINTETICAS, DESPERITE Y EMPAQUE DEJOE 601 A 1500 M2 POR USO. 1 CAJONIZSME . CONSTRUIDOG
IALGODON, LANA Y DE FIBRAS ARTIFICIALES O SINTETICAS
HILGS ¥ ESTAMBRES DE TODO TIFO, AS COMO TEJIDOS.
MAS DE 1501 M2 POR USC. 1 CAIONI2G M2 . CONSTRUIDOS
FABRICACION DE ALFOMBRAS Y TAPETES DE FIERAS DURAS,
[ACARADO DE TELAS, PRODLCTION DE kcoudu KBSORBENTE, 1 CAIGNAZS M2 . CORSTRUIDOS
VENDAS, GASAS, TELA ADHESIVA, PANALES DESECHABLES,
1000 LO REFERENTE A BLANCOS, MEDIAS, SUETERES, Ropalo 1 600 M2 POR USO. 1 CAIONNZS M2 COKSTRUIDOS
INTERICR ¥ EXTERIOR, YA SEA DE TELA, PIEL MATURAL Of
Ens SoMBAR0s. g B ot |0 801 A 1800 2 POR SO 1 CAJONAZS M2 . CONSTRUIDOS
[COLCHONES, COLCHONETAS Y 80X SPRINGS. IMAS DE 1501 M2 POR LSO, 1 CAJONI125 M2 . CONSTRUIDOS
USO  GEWERAL uso ESPECIFICO LNIDAD 7 USOH CAJONES/UMDAD | LNIDAD DE MECIDA
J— PREFARACION Y CURTIDD DE PIELES; FABRICACION DE
g A 250 M2 POR USD. 1 CAION25 M2 CONSTRY
09 -MAF ACTURERA DEL CUERO'Y DEL LTICULOS DE PIEL RATURAL, REGENERADA O ARTIICIAL " cao oS
CALZADO. CALZADO BE TELA CON SUELA DE HULE O SINTETICA D 254 A 1000 W2 POR USO. 1 CAICH/126 M2 CONSTRUIDOS
MAS DE 1001 M2 POR LSO JCAICNSB5M2, |  CONSTRUIDOS
PRODUCCION DE ARTICULOS DE JOYERIA, ORFEBRERIL,cra 2o 50 "
310 OTRAS MANUFACTURERAS. ARYCLIOS ¥ UTIUGADES SSCOLARES ¥ PARA OFICINA Mz FOR iSO, 1 CAJONAZS M2 CONSTRUIDOS
APARATOS MUSICALES Y DEPORTIVOS, PRODUCCION DEIDE 261 A 1000 M2 PORUSO, 1 CAJONN25 M2 CONSTRUIDSS
ESC0BAS, CEPLLOS ¥ SINLARES. . .
MAS DE 1201 M2 POR US0 1 CAJONH2S M2 . CONSTRLIDDS
ACTNADADES PRIMARLAS: .
EXTRACCION ¥ LIMPIEZA DE MINERALES CON ALTO CONTENI
41 EXTRACCIONCEMNERALES DE ALUMINQ, ANTIMONIC, ARSEMICO, BARID, BISMUTO, CADMID,
METALICOS CALCIO, COBRE, CROMO, ESTARO, IRIDID, MANGAMESC,CUALQUIER SUPERFICIE PORUSC | 1 CAKONIZ25 M2 CONSTRUIDOS
MERCURIO, NIQUEL, 0RO, PLATA, PLOMO, POTASIO, SODIO ¥)
ZIN:.
[EXTRACCION D CARBON MINERAL, URANIO, MERGURIO, PLATA
Y PLATING. CUALOUIER SUPERFICIE FOR LSO | 1 CAJONI25 M2 . CONSTRUIDOS
EXTRACCION DE CANTERA, MARMOL, ARENA, CRAVA
M
12 SXTRACCION DEMNERALES HO TEZONTLE, TEPETATE, FELDESPATO, CAOLIN, ARCILLAS)
METALICOS. IREFRACTARIAS, BARRID, SILICE, CUARZO, PERDERNAL UUALQUIER SUPERFICIE PORLSC | + CAIONZS M2, CONSTRUIDOS
IASBESTO Y MICA ENTRE OTROS.
CULTIVO DE CEREALES (WA, TAIGO, SORGO, ARROZ, ETC),
1 AGRICULTLRA \EGUMBRES,  RAICES  FECULENTAS,  HORTALIZAS)
LEGUMINGSAS, CAFE, CARA DE AZUCAR, ALGODON, TABACO, :
AGAVES ALCOHOLEROS MAGUEY), AGAVES DE FIBRAS {IXTLES){CUALQUIER SUPERFICIE POR USO NO REQUIERE NQ REQUIERE
GIRASOL, CARTAMO, OTRAS (LEAGINGSAS, ARBOLEY
FRUTALES, FLORES, VIVERDS, CAMPOS EXPERWENTALES E
INMEEMAREROS
[ACTIVIDADES GANADERAS Y FORESTALES DUE SE REALIZAN DF] B
JMANERA CONCORDANTE ALA ABRICULTURA CLIALOUER SUPERFICIE FORUSO | NOREQUIERE HO REQUIERE
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l USG  GENERAL | uso ESPECIFIGO | LNIDAG /LSO [ CAJONES { UNICAD ] ummnemsuun|
i4 GAMADERIA CRiA ¥ EXFLOTACION DE GANADO BOVINO, GVINO, EQUING]

CAPRING, PORGING, AVICULTURA, APIGULTURA ¥ CUNICULTURA. | oLt 0UIER SUPERFIGIE POR LSO O REQLIERE MO REQLIERE
CRIA Y RECOLECCION DE OTRAE ESPECIES DE AMIMALEE, LOS
DESTINADGS A LABURATORIOE. CUALQUIER SUFERFICIE POR USQ NO REGUIERE NO REQUIERE
ACTVIDADES AGRICOLAS Y FORESTALES QUE SE REALIZAN DE|
MANERA CONCORDANTE A LA GANADERIA CUALQUIER SUPERFICIE POR USO MO REGUIERE. NGO REQUIERE
o5 ESPECIES NO INCLUIDAS EN ELINCISO CONFORMADG POR LOS AMIMALES MO ALIMENTICIOE [GRIA DF|
PERRDE ¥ U5 CENTROS DE ADESTRAMIENTO. AVES DEloyinLQUIER SUPERFICIE PORUSO | NORECUIERE NG REQUIER
- AKTERICR GRNATO, GATOS, REPTILES, ETC.) ALIERE
HASTA 250 M2 POR USO. 1CAJONAZOMZ | DE ATEN. AL PLBLICO
[200LOGICOS Y ACUARIOS.
MAS DE 251 M2 POR USQ. 1CAJONAZ0M2 | DE AYEN, AL PUBLICO
SANTUARIOS DE VDA SILVESTRE. CUALQUIER SUPERFICIE POR USO NO REGUIERE HO REQUIERE
iI"L.Md“ﬂa{}lf)ﬂl ¥ CUIDADD DE ARBOLE & PARA LA FRODUGCION DF|
46  SIMCRTURA MACERA, SLIDADO Y CONSERVACION DE AREAS FORESTALES,
EXPLOTACION DE VIVERQS FORESTALES, DESDE SIEMERA|CUALOUIER SUPERFICIE PORUSO NG REGUIERE NO REQUIERE
[DESARROLLO ¥ PREPARACION.
CORTE DE MADERA, PRODUCCIDN DE TRONGCOS GESBASTADOS|
Y DESCORTEZADCS: ASI COMO Lh RECOLECCION DE|
FRODUCTDS FORESTALES ENGENERAL Y. LAS AREAS DE|CUALOUIER SUPERFICIE POR LSO NO REGUIERE NG REQUIERE
HOW DEL MEDIC NATURAL.
[ERVICICS  PRESTADOS  POR  ESTABLEGIMIENTOS
7 SERVICIOS DEAPGYD ALA [ESPECIALZADOS TALES COMO: FLMGACION, FERTILIZAGION
AGRICULTURA, GAMADERIA Y :S:‘,!'SIL:S Pg:sﬁ,ﬁh o m%;,;““:“h&fu% (CUALQUIER BUFERFICIE PORUSC | NO REQUIERE NQ REGUIERE
SILVICLLTURA, IISTRIBUCION DE AGUA PARA RIEGO.
IGLINIGAS VETERINARIAS ¥ DESPACHOS DE AGRONOMIA. GLIALQUIER SUPERFICIE FCR LSO 1 CAIONBM? DE ATEN, AL PUBLICO
.8 PESCA ICAPTURA DE ESPECIES ACUATICAS, YA SEA CON FINES
[COMERCIALES, DEPORTIVOS © DE ALTOGONSUMO, EMeial QUIER SUPERFICIE POR LSO, NO REQUIERE NO REQLAERE
[ESTERDS, LAGAS, LAGUNAS. PRESAS, RIDE ¥ BORDOS. ENTRE
A UMGOLTLRA A ESPECIES O AGUR DULCE, CRIBDERGS
DE PECES ¥ RANAS ENTRE OTROS CUALQUIER SUPERFICIE PORUSO.|  NO REQUIERE HG REGUIERE
Usd  GEMERAL. uso EBPEC|FICO UNIDAD ! USG J CAJONES UNIDAD | UNIDAD DE MEDID&
INFRAEBTRUCTURA: .
[CAPTAGION (DIGUES, PREGAR, REFRESAD, CANALES, ARROYOS]
51 CAPTACION Y DSTRIBUCION DE AGLIA ¥ RIOS), TRATAMIENTS, COHNDUCCION Y BGISTRIBUCION DE|oyal GUIER SUPERFICIE POR UED NO REQUIERE HO REQUIERE.
AGUA.
OPERACION DE PLANTAS POTABILIZADGRAS [GUALQUIER SUPERFICIE POR USO. NG REQUIERE NO REQUIERE
62  INGTALACIOMES DE ANTENAB DE TORREE Y MASTILES EN PATIO MAKIMG 43 MTS. [CLALGUNF S porusD.| 1 GON GONTENEDOR
COMUNICACION TORRES Y MASTILES EN PATIO MAYDRES A 45 MTS. ICUALQUIER BURPERFICIE POR LSO, NO REQUIERE NO REQUIEHE
TORRES ¥ MASTILES MAX 20 M.EM AZOTEAS HAETA 4 NIV. [CUALQUIER SUPERFICIE POR USO. NO REQUIERE NO REQUIERE
TORRES ¥ MASTILES MAX 18 M_EN ATOTEAS MAS DE 4 NIV. cUALGUIER SUPERFICIE FOR USO. [ . NO.REQUIERE NO REGUIERE
5.3 INSTALACIONES EN GENERAL PLANTAS, ESTACIONES Y SLBESTACIONES ELEGTRICAS. Teuaraver surerriciE POR UED.| Mo REGUIBRE NG REQUIERE
FLANTAS CF TRATAMIENTO O AGUAS NEGFAG, LAGUWAE OF|
[0XDATICN, DE CONTRGL ¥ DE REQULACIGN. CUALQUIER SUPERFICIE O REQUIERE HO REQLIERE
[ZONAS DE TRANSFERENCIA DE BA&.IRA (CLIALQUIER SUPERFICIE POR LUED. NGO REQUIERE NQ REQUIERE
IRELLENGS BANTARIOS. |CUAL QUIER SUPERFICIE POR LUSQ. NO REQUIERE NO REQUIERE
* Adicionat al drea de canga y descarga & de raparacién
* Cumiquiar uso o giro no e oot la table de de 48 sujetand 8l exudic y ap 1 g e dm Dy Urbana y ViMenda

H. Asimismo, se deberan aplicar [as normas complementarias siguientes:

a) La vivienda plurifamiliar debera ser provista, adicionalmente de estaclonamlento para visitantes, a razén de un
cajén por cada 4 viviendas y en casas-habitacion menores de 100 m? construidos, un cajén por cada diez

departamentos o viviendas.
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b) En condominios proyectados en lotes con frente de mas de 15 metros, las areas destinadas al estacionamiento
para vehiculos de visitantes se localizaran en el interior del inmueble sin colindar con via publica.

¢) En el estacionamiento para visitantes, 1os espacios deberén disponerse de manera que para retirar un vehiculo no
sea necesario mover ningan otro.

d) En los casos en que para un mismo predio estén previstos diferentes usos y giros, la demanda total serd la
suma de las demandas establecidas para cada uno de ellos.

e) Los requerimientos resultantes se podran reducir en un 50% (cincuenta por ciento) para los edificios o conjuntos
que tengan usos mixtos complementarios, con demanda de espacio, segin horaro o simultaneidad de
estacionamiento, y siempre que incluya dos © mas usos de habitacion plurifamiliar, administracién, comercio,
recreacién y alojamiento.

f) Las medidas de espacio para estacicnamiento de coches grandes seran de 5.00 por 2.40 metros. Se podra
permitir hasta un 55% de espacio de estacionamiento para coches de tamafic chico, de 4.20 por 2.20 metros.
Parz el calculo de |la superficie de estacionamiento y de la circulacion vehicular se tomaran 23 m?y 19 m® para tos
automdviles grandes y chicos, respectivamente,

g) Se podra aceptar el estacionamiento de vehiculos en corddn, cuando la superficie del suelo disponible y sus
caracteristicas asi o exijan y siempre que se contemplen, ademas de las areas de circulacion, espacios para el
acomodo de automotores de 6.00 por 2.40 metros y de 4.80 por 2.20 metros para vehiculos de tamario grande y
chico, respectivamenta, aceptandose un maximo del 55 % de autos chicos.

h) En los estacionamientos publicos y privades deber&n destinar por lo menos un cajon de cada 25 o fraccion a
partir de 12, para uso exclusivo de personas discapacitadas, ubicandose en el acceso al inmueble y considerando
en este caso cada cajén de 5.00 por 3.80 metros,

i) Tratandose de lotes ubicados sobre vialidades primarias y con frente a otra vialidad, el acceso y salida del
estacionamiento respectivo deberd establecerse por esta ultima arteria.

- En caso de las colonias precarias y regularizaciones en zonas de invasion, la demanda de estacionamiento por
uso podra ser reducida previa aprobacion de la Direccidn General de desarrollo Urbano del Gobierno del Estado
y det Ayuntamiento.

- Cualquier uso ¢ giro no comprendido en la de normatividad de estacionamientos, se sujetara al estudio y
aprobacién de la Direccién General de Desarrollo Urbano y del H. Ayuntamiento.

j) Ef estacionamiento de vehiculos para cualquier tipo de edificacion no comprendido en las normas de este plan, se
ajustara a las disposiciones que previo estudio determine la autoridad gue otorgue la licencia de uso del suelo.

k) En casiso de escuelas y centros comerciales, ademas de [os requerimientos establecidos, deberan preverse en el
terreno del establecimients los paraderos o bahia de ascenso-descenso de asistentes y |las bayonetas de acceso
necesarias, a fin de no interferir la circulacion vehicular sobre la via publica.

) En los estacionamientos plblicos o privados que no sean de autoservicio, se pemitira que los cajones se
dispongan de manera gue para mover un vehiculo se muevan dos como maximo.

m) Se promoverd que los estacionamientos habilitados para atender exclusivamente a centros de servicios y
corredores urbanos, se construyan con la perspectiva de poder ser operados por empresas publicas o privadas,
para servir a las zonas urbanas de alta densidad de uso, asl como el area de influencia segun el lugar en que se
encuentren situados. i

n Los estacionamientos de servicio piblico y los estacionamientos a que se refieran las fracciones anteriores

quedaran afectos, en lo que no estuviere aqui previsto, a la reglamentacion municipal gue en su gportunidad se
expida. _

Se permitird la sustitucion de la obligacion de cumplir con el estacionamienta en el predio, por el estacionamiento
en dreas colectivas de propiedad condominal situadas a una distancia no mayor de los 100 metros de la
edificacion servida y que no sea necesario para llegar a ellas, el cruce de vialidades principales.

IV. Cuando se autorice cambiar y sujetar a régimen condominal una construceidn existente, cambiar el uso del suelo
o regularizar la edificacion que se hubiere ejecutado sin la correspondiente licencia municipal, y en cualquiera
de estos casos en el respectivo predio no se cumpla con los espacios de estacionamiento establecidos en el
cuadro de la fraccion |, de este articulo se podré autorizar que a tal efecto se utilice otro predio, siempre y
cuando éste no se encuentre situado a una distancia mayor de 100 metros, no se crucen vialidades primarias o
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de accesc controlado y el propistario de la construccion exhiba tituio de propiedad sobre ese olro predio,
inscrito a su nombre en el Registro Pablico de la Propiedad y de Comercio.

" En cualquiera de los casos sefialados, en las dos fracciones anteriores, el predio en que se encuentre situado e
estacionamiento quedara afecto a la prohibicién legal de no enajenarse, a cualquier titulo, separadamente dei
otro predio en que se encuentre ubicada la edificacién. Esta prohibicion debera hacerse constar en la respectiva
autorizacion y se inscribird como corresponda en el Registre Plblico de la Propiedad y de Comercio.

En los casos mencionados, se deberan colocar letreros en los edificios, en los que se sefiale |a ubicacion del
correspondiente estacionamiento, asi como en el pradic en que éste se encuentre, a fin de indicar la edificacién
a que da servicio.

Para todos los casos, deberan tomarse en cuenta las observaciones hechas por las dependencias correspondientes,
para resolver los impactos que se desprendan de ellas.

Norma &: Normas sobre estaclonamlentos para bicicletas.

1.

El lugar para estacionamiento de bicicletas tendré una dimensién minima de 0.70 m. de ancho par 1.80 m. de
largo

El pasillo de circulacion seré lo menos 1.75 m, si las bicicletas se colocan en senfido perpendicular (80°) a la
cirgulacién y de 1.50 m. cuando se tiene a 55°

Cuando por la dimension del estacionamiento de bicicletas se amerite, se preveran pasos laterales de 1.50 m. a
cada 15 m. de longitud de los lugares de estacionamiento.

7.1.6 Preservacién de derechos de via.

Norma 7: Restricciones a la ocupaclén.- Para el aprovechamiento de los predios se observaran las limitaciones
que presenta la colindancia con los elementos naturales y construidos que representan aigun riesgo, de acuerdo con
la clasificacién y particularidades que se sefialan a continuacién:

I.  Seccion del derecho de via de arterias y calles: La trayectoria y anchura de los derechos de via de las
carreteras estatal e intermunicipales asl como de las arterias primarias y las calles secundarias que se deberan
considerar en el sefialamiento de restricciones para el aprovechamiento de predios, cuando se otorguen las
licencias de uso del suelo vy los alineamientos cficiales; se sefialan en el plano con clave E-3 *Estructura Vial
Propuesta y Restricciones (municipal)”.

Il. Areas de restriccidn por paso de infraestructura eléctrica: en los ductos o lineas de conduccidn de snergla
eléctrica se debera considerar los derechos de via que se indican a continuacién y cuya trayectoria se puede
observar en el plano con clave E-3 *Estructura Vial Propuesta y Restricciones (municipal)”,

Tabla 72. Anchos del derecho de via en Ifineas adreas con estructuras tipo rural.

TENSION NOMINAL | ‘NUMERO DE
| ENTRE FASES (KV) | CIRCUITOS

400 1

400 2 )

230 2 225 24.5

230 2 215 235

230 1

330 3 285 305

230 2 245 28.5

101 1 22 33

150 2

138 3 21 23

115 2 20 23

115 2 22 25

115 1 21 24

115 i 19 22

115 1 16 15
65 1 15 17
80 1 14.5 16.5
M 1 SD 13.5
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M 1 SD 8
23 1 SD 12
23 1 SD B8
13 1 sD 12
13 1 s 8
Fuente: Comisién Federal de Electricidad.
SD: Sin dato.

Tabla 73.- Anchos dal derecho de via en lineas aéreas normallzadas
con estructura tipo urbano

HOMERQ DE | yors
'ﬁlROm' m&zﬁ; DE \([&\S
400 2 26.5
230 1 18
230 2 21
230 2 17
138 2 13
115 1 7.5
115 1 75
116 1 7.5
115 2 125
115 2 10.6
85 2 13
69 2 8.5
34 1 -]
23 1 5
13 1 &
Fuente: Comisién Federal d& Eleciicidad.

1ll. De la proteccion de los cauces naturales de escumimiento:

La zona federal de cauces naturales de escurrimiento {rios o arroyos) se mantendrd libre de construccién y
se evitara su uso como vialidad vehicular de trafico continuo.

La zona federal de cauces naturaies de escurrimiento, es la franja de terreno con el ancho que marca la Ley de
Aguas Nacionales (10 metros} medida a partir del nivel de aguas maximas ordinarias; dicha amplitud sera de 5
metros cuando el ancho del cauce natural sea menor o igual a § metros.

Tratandose de los cauces de escurrimiento de hasta 5 melros de anchura ademas de la zona federal se
mantendra libre de construccitn una franja de restriccién municipal de entre 5 y 10 matros para que en total se
tenga como méximo una franja sin edificacion de 15 metros medido a partir del eje del cauce.

£l limite exterior de |a franja de restriccién serd la colindancia con los lotes © predios. Las lineas de alcantarillado
sanitario podrén situarse dentro de dicha franja de terreno mientras no se coloquen a una distancia mayor de
1,50 metros, medidos a partir del limite del predio.

La localizacién de cauces naturales de escurrimiento estan sefialados en el plano D2 *Vocacién y potencialidad
del territorio (municipal)”.

IV. Instalaciones de riesgo: las gasolineras, expendios de gas carburante, gasoneras, gaseras, plantas industriales vy
ofros depésitos para almacenamiento de materiales peligrosos deberan estar a la distancia que sefialan las
normas 13 y 14 del plan y, en U caso, separados por la franja de terreno que marque ol corraspondiente estudio
de riesgo ambiental corno zona de resguarde o seguridad.

V. Vulnerabllidad ante agentes de origen técnico.

V1. Ocupacién temporal de la via publica: En aceras de calles comerciales, cullurales y turlsticas situadas en
centros y corredores urbanos, se permitira que los restaurantes, cafeterias y bares coloquen, previo pago de los
derachos correspondientes, sombrillas, mesas, sillas o instalaciones desmontabies; debiéndose respetar un
ancho libre de cuando menos 1.50 metros, entre la guarnicién y dichos enseres, para circulacion de peatones.

SECCION SEGUNDA.- DE LAS NORMAS DE USOS Y DESTINOS DEL SUELO.

Norma 8: Usos y destinos del suelo y las limitaclones para &l aprovechamiento de los predios.- Los
aprovechamientos de los predios de acuerdo a la zonificacion primaria quedan sujetos a las reglas que a continuacion
se indican: ’
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I La zonificacion esta conformada por tipologias de zonas cuya denominacion aparece en el catalego de usos del
suelo de este pilan y que se puade consultar en el capitulo 5 del mismo.

li. La deiimitacion de zonas y los usos generales del suelo con sus correspondientes usos especificos estan
sefialados en &l plano con clave E-2A denominado “Estructura Urbana y Usos del Suslo (Urbano)”

lil. En la determinacion de ios usos del suelo permitides se Iocalizara en |a zonificacion del territorio (plano con clave
E-2A), la zonificacién secundaria de las comunidades y sectores industriales y comerciales, an razén de que esta
es especifica para predios v dreas de terreno. Por |o anterior la zonificacién contenida en el plane con clave E-2
deberd considerarse como indicativa en las porciones de terreno correspondientes a los planos de zonificacion
secundaria.

IV Los destinos comprendidos en la zonificacion primaria son de los subsistemas de Educacion, Cultura, Transporte,
Salud y Asistencia, Comercio y Abasto, Comunicaciones y Transporte, Recreacién y Deportes, Servicios Urbanos
¥ Administracion Publica; asi como los correspondientes a las vialidades regionales, primarias y secundarias, las
lineas eléctricas y ductos petrogquimicos y de combustibles.

V. La mezcla de actividades que se aplica en la Zonificacion primaria de usos y destinos del suelo, aparece al final de
este capitulo en la tabla donde se sefialan los uscs permitidos, prohibidos y de impacto regionat, asi como sus
normas técnicas basicas.

VI, Los usos y destinos especificos del suelo quedan afectos a limitaciones relativas a nimeroc maximo de viviendas,
intensidades maximas de utilizacidon y ocupacién; dimensiones minimas de superficie libre y frente para lotes
resultantes de subdivisiones y, en su caso, a las alturas maximas y demas que, con el mismo criterio de la
fraccion V, se establecen y contemplan en la tabla mencionada y directamente en el plano E-2A, asi como a las
normas técnicas que aparecen en |a presente asi como en la tercera seccién de este conjunto normativo,

VII. Para determinar el nimero maximo de viviendas, se dividira la superficie bruta o total del terreno entre el indice
de usc habitacional {metros cuadrados de terreno bruto por vivienda) que se fija para cada zona, en la matriz o
tabla de usos del suelo del correspondiente plano con clave E-2A.

VIIl. Podran continuar funcionando las actividades establecidas en inmuebles dedicados a usos no permitidos por
: este plan, siempre que cuenten con autorizacion, pero quedandoles prohibida toda ampliacidén ¢ remodelacién
de las construcciones actuales, asl come Ja fusion del pradio con lotes vecinos.

IX. Cuando de acuerdo a la lotificacién o subdivisién aprobada con anterioridad a la vigencia de este plan, las
dimensiones y superficies del lote habitacional fueron inferiores a tos minimos establecidos en el mismo; se
padra, sin embargo, construir la correspondiente vivienda.

X. Los establecimientos de servicios que manejen solventes, pinturas y productos con sustancias orgénicas,
volatiles como son las lavanderias, tintorerias, talleres de pintura automotriz y carpinterias, entre otros, deberan
ubicarse en zonas del suelo predominantemente comercial @ indlstrial,

Xl. Los establecimientos que operen con calderas mencres a 500 caballos de vapor - caldera deberén reubicarse
dentro de los espacios destinados a uso industrial.

Si la caldera es de mayor capacidad, deberan ubicarse en zonas con uso de suelo predominantemente
comercial e industrial.

Xll. Los terrenos que se hayan usado como tiraderos de basura a cielo abierto, podran ser empleadios como argas
vaerdes con fines recreativos, una vez que hayan sido saneados y no representen algun riesgo.

XIll. No se podran cambiar fos usos det suelo, las densidades e intensidades de su aprovechamiento y su altura de
edificaciones previstas en este Plan y sus planos integrantes, que impliquen la modificacién de la estructura
urbana prevista e impacten negativamente en los servicios plblicos. Las madificaciones al Plan Municipal de
Desarrollo Urbano de Nextlalpan de F. Sanchez Solis, deberan observar el procedimiento que para su
elaboracion, aprobacién, publicaciéon y registro prevé el Libro Quinto del Coédigo Administrative y su
Reglamento.

Norma 9.- Areas libres de construccién.

Las areas libres de construccion sefialadas en la zonificacion de usos del suelo contenida en este plan, se
mantendran como terreno natural ¢ jardinado y podran pavimentarse hasta en un 50% con material permeable.

En los estacionamientos al aire libre de centros comerciales y de cualquier otro servicio o equipamiento, se evitara el
asfalto, cemento y demas materiales imparmeables y se dejaran espacios para dreas verdes sembrando arboles en el
perimetro y cuanda menos un arbol por cada cuatro cajones de estacionamiento.
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Norma 10: Locallzacién del squipamiento urbano.- La autorizacion del equipamiento urbano se sujetars a las
disposiciones de localizacion de la presente norma y de dosificacion que se seffalan en la Seccion Tercera: Normas
Técnicas de este capltulo.

I.- El equipamiento urbano basico o focal, que comprende instalaciones de servicios (educacion basica, dreas de
recreacién y esparcimiento, espacios abiertos que sean utilizados para la instalacién de tianguis) para atender ias
necesidades esenciales y cotidianas de cada comunidad se localizaran al interior de las zonas habitacionaies
tuando no generen impactos negativos a la zona en la que se encuentren ubicados. La distribucion de los
elementos de equipamiento basico considerara gue ios usuarios realicen recorvidos hasta un maximo de 500
metros.

Il.- El equipamiento urbano distrital que incluye las instalaciones de servicios (educacion media superior, bibliotecas,
centro social popular, mercado poblico, centro deportivo, gaselinerias, reas para la recreacion y esparcimiento)
para atender las necesidades para el bienestar social de un conjunto de comunidades, se podra localizar en los
sitios donde no produzcan impactos negativos, especialmente de ruido y trafico vehicular de pasajercs o carga, a
las zonas habitacionales.

Iil.- El equipamiento urbano microregional gue comprende las instalaciones de comercio y servicios que satisfacen
necesidades para el bienestar social de un amplio sector o a totalidad de un centro de poblacién, por ser
generadores de gran volumen de trafico vehicular y peatonal, demandar grandas superficies de
estacionamientos, ruido y trafico vehicular de pasajeros o carga; ocupara predios con uso exclusive, localizados
en zonas preferentemente dedicadas al comercio y los servicios o separados de las zonas habitaciohales, y con
accesibilidad directa a través de calles de la red vial primaria del centro de poblagion.

<

El equipamiento urbano regional gue incluye ias instalaciones prestadoras de servicios de alcance regional y
poseen una infraestructura especial, asi como una extensa superficie a fin de desarrollar su actividad, generando
condiciones adversas o restricciones a las dreas circunvecinas, Gnicamente se podrén logalizar en predios
exclusivos (sin colindancia inmediata con ofros usos), separados de areas centrales y de intensa actividad
peatonal, comunicados mediante vialidades de categoria regionat o primaria.

V.- £l equipamiento especial es el que corresponde a las instalaciones que por su naturaleza son susceptibles de
producir siniestros o riesges urbanos, sin ser de tipo industrial, que se demandan dentro del area urbana ¢ han
quedado inmersas dentro de ella; se podran ubicar en predios o areas exclusivas localizados fuera de zonas
centrales del centro de poblacion, en su caso con espacios restrictivos a su alrededor. .

Norma 11: Localizacién y accesibilidad para usos que pueden generar impactos negativos.

|- Las actividades de comercio basico temporal efectuadas con instalaciones provisionales en zonas habitacionales,
se permitiran condicionadas en espacios abiertos como plazas y explanadas y donde no obstaculicen el trafico
vehicular y peatonal,

I1- E1 comercio y los servicios de alcance distrital, es decir, aquellos que sirven a amplias areas del centro de
poblacién se localizardn en zonas y carredores o ejes de servicios con frente a vialidades principales, por los
impactos que pueden generar sobre el volumen de transito vehicular y peatonal.

lll.- Ei comercio y servicios especializados que sirven a un sector 0 la totalidad de un centro de poblacion se
concentrardn en subcentros o centros urbanos o corredores urbanos con frenle hacia o comunicados por
arterias de |a red vial primaria y secundaria.

Los centros de diversion y espectdculos, que por su naturaleza generan impactos auditivos ademas de requerir
areas especiales de estacionamiento, no podréan situarse en colindancia inmediata con zonas hebitacionales,
escolares y de atencién a la salud.

Los centros comerciales gue incluyen la agrupacion planeada de comercios en un conjunto, asl como las tiendas
departamentales y grandes supermercados deberan taner accesibilidad directa a través de calles primarias del
centro de poblacion, en razén de generar grandes cantidades de transito vehicular y peatonal asi como
demandar extensas superficies de estacionamiento.

Cuando los establecimientos comerciales y de servicios vayan a provocar mayor impacto en razén de la
naturaleza de los productos que expendan o los  servicios que presten y por ello puedan provocar grandes
cantidades de trafico vehicular y carga o afectar el funcionamiento de otros tipos de actividades comerciales,
tales instalaciones se podran permitir alejadas de las dreas centrales y de intensa actividad peatonal del centro
de poblacion.

V.- El comercio y los servicios regionales que tienen un alcance mayor al del centro de poblacién se localizara en

zonas y comedores desaroliados sobre arterias primarias enlazadas a carreteras o con frente a vias regionales,
donde los usos habitacionales preferentemente estaran exciuidos.
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V.- Los servicios especializados para la industria y el comercio que comprenden las actividades de abastos,
almacenamientos vy talleres de servicios y ventas especializadas, se localizaran en zonas de influencia urbana y
regional contiguas a zonas industriales y centros de abasto pero aisladas de zonas habitacionales.

Norma 12: Usos que generan impactos regionales.

l.-Los usos del suelo que para su autorizacion requieren {a obtencién del dictamen de impacto regional scn los
que aparecen a continuacidén; en correspondencia con el listado de giros publicade en la Gaceta del
Gobiermno de fecha 13 de noviembre del 2002, :

a) Los desarrollos habitacionales de mas de 60 viviendas;

b) Las gaseras, gasoneras y gasolineras,

¢} Los ductos e instalaciones para el almacenamiento, procesamiento o distribucién de combustibles.
d} La explotacidn de bancos de materiales para la construccién;

e} Cualquier uso que implique la construccion de mas de ¢inco mil metros cuadrados u ocupen predios de
més de seis mit metros cuadrados de terrenos.

f} En general, todo uso que produzca un impacto significativo sobre la infraestructura y equipamiento urbano
y los servicios publicos previstos para una regién o para un centro de poblacidn en relacion con su entorno
regional que serd establecido en plan municipal de desarrolio urbano ¢ el plan de centro de poblacion
respectivo.

g) Los cambios de uso, densidad e intensidad de su aprovechamiento y altura de edificaciones en los casos
a que se refieren las fracciones anteriores.

H. Asimismo, para los efectos del presente plan requieren de la obtencion del dictamen de impacto regional los
siguientes usos del suelo:

Ill.- La autorizacién de ios usos del suelo mencionados en la fraccidn anterior, se otorgaran por parte de la Direccion
de Desarrollo Urbano Municipal, previa evaluacion de la Secretaria de Desarrclle Urbano y Vivienda del
Gobierno del Estado, del estudio del impacto regional y las medidas para contrarrestar sus afectos adversos y
magnificar sus beneficios, sefaladas en €l correspondiente dictamen resolutivo; y contando con el parecer del
4rgano comunitario de representacian vecinal.

Norma 13: Estaclones de serviclo Hamadas gasolineras.
Para la autorizacién de estaciones de servicio se deben conternplar las disposiciones siguientes:

I- Se permitira el astablecimiento de estaciones de servicios en predios que no hayan sido utilizados como sitios de
relleno o terraplenes no consolidadas pero; no se permitiran en aguellos predios gue presenten inestabilidad con
agrietamientos o asentamientos diferenciales del suelo ni en los que se ubiquen en antiguos brazos o lechos
secos de rios, zonas de extraccion de agua, cuevas, cavernas o0 minas o a una distancia menor a 30 metros del
gje de una falla o fractura activa.

Tampoco se permitiran las estaciones de servicio cuando en el predic de interés, o en los colindantes a este,
existan inmuebles de valor patrimonial.

Il.- El predio en que se pretenda ubicar una estacién de servicio deberd estar a una distancia de resguardo minima de
100 metros con respecto a inmuebles o zonas donde se lleven a cabo actividades clasificadas como de alto
riesgo, tomando como referencia el primer y segundo listados de actividades altamente riesgosas, publicados en
el Diario Oficial de la Federacién el 28 de marzo de 1990 y 4 de mayo de 1992, respectivamente.

Las estaciones de servicios no podran ubicarse a menos de 100 metios de distancia, entre una y otra.

lll.- Se debera mantener una distancia minima de 30 metros medida desde la pared exterior de los recipientes de
almacenamiento de combustibles o cualguier tuberia que conduzca estos productos; a lineas de alta tension,
vias férreas, ductos que transporten productos derivados del petrélec; a inmuebles con valor cultural, patrimonial
¢ a edificios donde residan archivos o registros pablicos, asi como al Iimite de inmuebtes donde se rednan 100 o
més personas como hospitales, escuelas, terminales de transporte, estadios, teatros, auditorios y otros similares,
de acuerdo con lo sefialado en &l articulo 518 de la NOM-001-SEMIP-1894, publicada en el Diario Cficial de la
Federacion del 10 de octubre de 1994,

V.- Se mantendrs una distancia minima de 15 metros medida desde el eje del dispensario y desde la pared exterior
de los recipientes de aimacenamiento de combustible a cualguiera de los linderos del predio donde se pretenda
establecer una estacion de servicio.
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Norma 14: Estaclones de Servicio de Gas Carburante llamadas Gasoneras.

|.- Se permitira la localizacién de una estacién de gas carburante o gasonera, con capacidad méxima de hasta 5000
litros, en dreas urbana y urbanizable cuando @l predio cumpla os requisitos siguientes:

a) Este exento de zonas de inestabilidad y agrietamientos; no forme parte de brazos o lechos de rios, zonas de
extraccion de agua, cavernas o minas; y no se encuentre en zona colindante con edificios publicos asl como fuera
de areas de conservacion patimonial o inmuebles con valor cultural o historico.

b) Tenga frente a una via publica con arroyo de 12 metros como minimo, con un solo sentido de circulacién.

¢) No exista, en el espacio comprendide en un radio de 30 metros alrededor del predio, eiguno de los
aprovechamientos siguientes: unidades habitacionales, instalaciones educativas, centros hospitalarios, centrales
de abasio, centros comerciales, supermercados, mercados plbficos, oficinas publicas y privadas de alta
concentracién de usuarios, auditorios, cines y centros de espectaculos, centros de culto yio religiosos, industria de
alto riesgo y subestaclones aléctricas asi como linea eléctrica de alta tension, ducto de gas u otro de Pemex, ya
sea aéreas o subterraneas.

d) Se encuentre cercanc a una estacion de servicio {gasolinera) perc separado una distancia de cuando menos 30
metros medidos a partir de la poligonal de la estacion.

) Se encuentre junto a una planta de almacenamiento y distribucién de gas licuado de petréleo pero se respeten los

radios de seguridad de ambas instalaciones.

—

El cumplimiento de los requisitos sefialados en los dos difimes incisos ser4 dictaminado por la Secretaria de
Ecologia y las Direcciones Generales de Proteccion Civily de Vialidad, Autopistas y Setvicios Conexos.

Ii.- £l predio y la construccion cumplan con los requisitos siguiantes:

Tabla No. 75 Requisitos de construccion para gasoneras.

Superficie minima
del predic (m2})
Frente minimo del predio (m}

Supetficie minima del lote libre de 50
consgtruccion (%)

Superficie maxima de construccion o 10
desplante (%)

Altura maxima_de construccién: niveles / m 2 niveles o 6 metros
Estacionamiento: ¢ajéon por cada / m2 .

construidos on P icajon /60 m2

Euente: Direccidn General de Administracion Urbana.
Norma 15: Franjas de amortiguamiento para usos industriales.

l- Los usos industrisles o almacenaje de gran escala que tengan caracteristicas de alto riesge yfo
contaminacién, deberén localizarse en zonas o corredores industriales disefiados para este fin, las cuales
deberan contar una franja perimetral de aislamiento para predio industrial, con un ancho de terminado
segun los andlisis y normas écnicas ecologicas que no debera ser menor de 25 m, todo tipo de planta
aislada o agrupada, debera estar bardeada.

Il En la franja de aislamiento no se permitird ningun fipo de desarrollo urbano, pudiéndose ufilizar para fines
forestales, de cultivo ecologico sin permitir estancias prolongadas con numerosas personas.

Il Para conjuntos urbanos, parques o condominios industriales, se deberd contar con una franja de
amartiguamiento perimetral de 50 m dentro del desarrollo.

IV Para productos alizmente inflamables, explosivos y/o toxicos que son extraidos, transformados,
almacenados o distribuidos, se deberdn prever reservas temitoriales en las instalaciones de sus plantas,
para alojar un maximo crecimiento segun sus proyectos iniciales-e incluyendo las franjas de proteccién de
acuerdo con los analisis y normas técnicas ecoldgicas.

v Para plantas de explosivos o productos extremadamente letales para el ser humano, queda prohibido su
instatacién en el interior de los centros de poblacion y deberén tener una distancia a un minimo de 1,700 m
de cualquier uso urbano asl como:
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b) No podra ser menor a 1,000 m de una via de ferracarril de paso.
) No podra ser menor a 500 m de una carretera con transporte continuo de paso.

VIl Para plantas de recibo yio distribucién de derivados del petroleo, ias distancias de aislamisnto minimo para

a)

b)
c)

Vil

Xl

€l resguardo del desarrollo urbano seran.

De 50 a 500 m. en dreas de residuo y de operacién (liquidos y gases), poliducto, autotanques
{autotransporte) y carros tanques (ferracarril),

De 35 a 150 m. en llenaderas de tambores con almacenamiento de hasta 10,000 barriles.

De 35 m. para estacionamientos de auto tanques.

En el caso de plantas de almacenamiento de derivados del petrdlao entre 100 y 30,000 barriles, distancias
de resguardo minimas para el desarroilo urbano, varian de acuerdo al nivel de riesgo de los diversos
productes, entre 75 y 400 m, ’

Se respetaré un radio minimo de 15 m. desde ¢! sje de cada bomba de expendio de gasolina hacia el uso
urbano.

La distancia minima entre depdsitos subterraneos de combustibles hacia una via férrea, ductos del derivado
del patrélec ¢ linea de trasmision de alta tension de energfa eléctrica serd de 30 m.

Las centrales niclec eléctricas, plantas de productos nucleares o extremadamente toxico, o depdsito de
desechos nucleares o letales, deberan instalarse con apego estricto a los resultados de los analisis de
impatto ambiental, y las especificaciones y normas de los organismos responsables,

Norma 16: Normas sobre antenas o radlo bases de comunicaclén celular.

-~ Los predios donde se podran localizar las radiobases deberdn cumplir con los requisitos siguientes:

2}  Encontrarse fuera de zonas patrimonio histérico o cultural y centros tradicionales.

b) No situarse en colindancia con gaseras, gasolineras, gascneras, hospitales, escuelas, subestaciones aléctricas
o industrias de alto riesgo.

¢) Contar con la superficie minima que sefiala el plan de desarrollo urbano para las zonas del drea urbana y
urbanizable, pero no menor de 120 m? traténdose de usos habitacionales y de 400 m? de usos comercial e
industrial.

d) Tener al menos 400 m? cuando se localice en 4rea no urbanizabie del centro de poblacion.

I.-  Los contenedores de equipo y los edificios sobre los que se coloquen las torres deberan conservar la imagen del
contexto donde se localicen y emplear en ellos la arquitectura y materiales de la ragion.

.- £l aprovechamiento de los predios donde se colocard una radiobase de contenedor con torre en patio o
autescportada cumplird con las disposiciones siguientes:

Tabla No. 76 Aprovechamiento de contenedor con torre de patio.

e ___Sino: TORRES CON P4’

o .l “GONTENEDOR TIPO 1. T
Altura méxima torra (m) Hasta 45 Mas de 45
Altura méxima construccion (m)
No. pisos construecion 1
Superf. maxima construcelén (m*) 42
Superf. méxima de dasplants (m") 9 12
Super. libre de construccién (m*) 45 60

Fusnte: Direccton General de Administracién Urbang.

iV.- El aprovechamiento de los predios donde se colocard una radiobase de sala con antenas amiostradas o
monopolar en azotea de un edificio cumplird con las disposiciones siguientes:

Tabla No. 77 Aprovechamiento de sala con antenas.

. EE T mm il SMO: T SORRES EN AZ

Gol AL Clgsw i wet  SALA ARRIOSTRA . QP
Nimero de pisos del edificio pirimo: 2 Més de 4

Altura maxima torre (m) 20 15

Altura méxima construccidn {m}

MNo. pisos construccidn 1

Superf. maxima construccién (m-} 30
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[Superf. maxima de desplante (m*} | i g 1 g |
[ Superf_libre de construccion (m™) | | 100 | 60 R
Fuente; Direccidn General de Administracidn Urbana.

Norma 17: Aprovechamiento de parques municlpales y parques privados.

Los parques municipales y espacios para servicios de recreacién se sujetaran para su habilitacién y aprovechamiento a
lag disposiciones siguientes:

a)

b

-

En los espacios seleccionados para Pargues Municipales (N-PAR-P) sblo se permitird la habilitacion de jardines,
espacios deportivos, plazas e instalaciones indispensables para su conservacion y mantenimiento. También podran
establecerse comercios de articulos deportivos y artesanlas, servicios de alimentos, estacicnamientos para vehicuios,
canchas deportivas, juegos infantiles y zonas de recrea o convivencia.

Las construcciones quedan sujetas a las siguientes limitaciones: 1) el area cubierta de construccion no podra exceder
del 5% de |a superficie total del predio, 2) las dreas libres de pavimento o construccion seran cuando menos del B0% de
esta misma superficie, 3) las superficies de andadores, estacionamientos y plazas deberan estar hachas con materiales
que permitan fa infiltracion al subsuelo de las aguas pluviaies y 4) |a altura de las construcciones sera como maximo de
dos niveles y se proyectaran de manera gue su forma, color y materiales se relacionen con el contexto natural por
mimetizacién cuando se pretenda que |a imagen de las construcciones no contraste con ! medio, o por adecuacién si
aquella no se logra cabalmente. ;

En los espacios previstos como Farques Privados (N-PAR-N) para los servicios de recreacion se permitiran
instalaciones para el alojamiento temporal, aclividades deportivas centros de diversién, clubes e instalaciones
campestres. Asi mismo se podrén establecer comercios de articulos deportivos y artesanias, servicios de alimentos y
estacionamiento para vehiculos.

En estos espacios de recraacion social, ademas de los aprovechamientos sefialados, se pemmitiran la organizacion de
torneos deportivos.

Las construcciones quedan sujetas a las mismas fimitaciones que se indican para los parques miunicipales.

SECCION TERCERA.- DE LAS NORMAS TECNICAS.

Norma 18: Normas generates de imagen urbana.

Para fines de mejoramiento y conservacion de la imagen urbana del territorio urbanizado y por urbanizar segin

sea el caso, se establecen las normas siguientes:

M.

Los edificios significativos o de valor artistico e histérico del municipio deberan conservar su aspecto format actual
y mejorar las construcciones de los elementos discordantes con la arquitectura original, lo cual se podra realizar
una vez obterido el permiso de las autoridades mencionadas.

Todas las construcciones nuevas asl como las ampliaciones, modificacicnes, remodelacionas y reparaciones
deberdn respetar |as caracteristicas predominantes en la zona donde se ubiquen y los diferentes planteamientos
de imagen urbana propuestos, principalmente aquellas que se Yocalicen en zonas con elementos patrimoniates y
alrededor de ellas. Las obras que se realicen deberan ser armoénicas y compatibles con las existentes en lo que a
forma, estito y materiales se refiere.

Los diferentes proyectos edilicios considerarén las caracterlsticas formales de la zona en lo referente a:

a) Escala o proporcién volumétrica.

b) Akura.

c) Estilo arquitectdnico.

d) Relacién de vanos (aberturas).

e) Materiales de construccidn y acabados.
fy Elementos y color en fachadas.

La altura de los edificios al interior de las zonas patrimoniales o tipicas, se autorizardn una vez cubiertos los
requisitos de la norma 20 del presente plan.

En las fachadas de las construcciones, se evitara construir grandes muros ciegos, carentes de puertas y
ventanas, sobre todo bardas de mas de 15 metros de tongitud.

Los elementos de servicio de los conjuntos arquitectdnicos como tinacos, cistemas, antenas, tubos de aire
acondicionado, ventiladores, subestaciones, acometidas, tomas de agua, bodegas y otros, s& ocultaran a la vista con
celosias o muroes.
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VI. Los patios de servicios de las viviendas se procuraran que estén en la parte posterior de las mismas; cuando
fuere inevitable hacerlo, no deberan estar expuestos a la vista desde la via publica ¢ hacla las &reas de uso
comiin de condeminios, segun sea su caso.

VH. Los pisos de los espacios abiertos tendran acabados rugosos y no serén de colores neutros continuos (color
natural de los pavimentos), para reducir la reflexion del calor y luminosidad,

Vill.  Las redes de las cbras de urbanizacion (electricidad y telefonia) en los nuevos desarrollos habitacionales y en
greas patrimoniales y tipicas deberan ser principalmente subterraneas para mejorar la imagen urbana.

“IX. Los estacionamientos para vehicuios privados y de servicio, se disefaran de tal forma que queden fuera de la
vista de las dreas publicas del conjunto, utilizando elementos como desniveles, celosias, jardineras, setos, etc.

X. Los elementos de identificacion y referencia urbana, de altura mayor a la del contexto de la colonia,
fraccionamiento, pueblo o zona se localizaran en puntos estratégicos. La elevacion de esos elementos sera de
hasta 1.5 veces la maxima permitida para las construcciones, y se debera ubicar en un sitio donde sea visto por
todos los habitantes, ya sean residentes o visitantes de esa area,

Xl.  La iluminacién en la ciudad serd variable y con intensidades diversas de scuerdo con las actividades a las que
den servicio y los niveles de seguridad deseados.

Xl La localizacion de las luminarias en vias plblicas y espacios abiertos del equipamiento urbano se hara evitando
el blogqueo de vistas importantes o que obstruyan la circulacién peatonal o vehicular.

XlIl. La restauracion, remodelacion y pinturas en fachadas en las zonas patrimoniales y tipicas asi como de los
edificios artisticos e histricos se autorizaran con la licencia municipal de construccion por pare del
Ayuntamiento. Para ello, se considerard que |a remodelacién debe estar acorde con el estiio arquitecténico gue
prevalezca en el pueblo ¢ colonia; que {a modificacion de la fachada deberé atender las normas de imagen
urbana de este plan y que la pintura de las fachadas debera ser con colores que no alteren el aspecto del
entorno inmediato.

XIV. Se evitara el sobre soleamiento por reflexién en las fachadas orientadas al poniente y norpeniente, empleando
colores semiobscures o de acabado rugoso. En aquellas que tienen orientacién sur y este se utilizaran colores
cbscuros para aprovechar el calor en invierno.

XV. El empleo de cristales y materiales reflejantes en las fachadas de las edificaciores se permitird siempre y
cuando se demuestren los beneficios para el paisaje ubano y se compruebe mediante los estudios de
soleamiento y reflexion especular, que el reflejo de fos rayos solares no provocara en ninguna &poca del afio u
hora del dia, deslumbramientos peligrosos o molestos en edificaciones vecinas ¢ via poblica ni aumentara en el
verano la carga térmica en el inferior de edificaciones.

XVI.

En las banquetas que midan mas de 2 metros de ancho se podran sembrar arbolas, arbustos y cubre pisos que
estaran al cuidado de los propietarios o usuarios de los inmuebles con frente a dicha vegetacion. Los arboles
se colocaran a una distancia de 3 metros como minimo entra ellos.

XVII. La autorizacion de anuncios permanentes, temporales o eventuales por parte del Ayuntamiento se sujetara a
las reglas siguientes:

a} Los anuncios se podrén colocar en las fachadas pero se evitaran en la techumbre 0 azotea de los edificios.

De preferencia se colocardn en la parte superior de puertas y ventanas o bien dentro de sus vanos (marco de
puertas y ventanas).

b) Los materiales, tamafic y forma de los anuncios se proyectaran y confeccionarén de acuerdo a la fachada ¥ sus
aberturas (vanos).

Unicamente se autorizarén anuncios de tipo bandera (perpendicular a la fachada) en aquellos edificios que
sefialen la existencia de hoteles y hospitales.

€) En ningun caso se permitird en muros més de un anuncio por establecimiento y cuando se trate de un edificio con
varios ocupantes se recurrird al uso de directorios intericres.

d

—

La colocacién de anuncios luminosos y espectaculares $e pemmitiran en los centros de servicios ¥ comedores
urbanos, situados fuera de las zonas patrimoniales y tipicas siempre y cuando no afecten en ningin sentido lo
visual, las cualidades arquitactonicas ¢ patrimoniales del edificio, las actividades de los que se habiten en af drea ¥
no se encuentre saturada el drea de este tipo de anuncios.
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Norma 1% Normas Generales de Mobiliario Urbano.

El mobiliario urbano corresponde a la dotacidn en la via publica, de servicios o elementos que satisfagan
necesidades de los usuarios por lo que se debe considerar lo siguiente:

Permitir la fibre circulacién de peatones y vehiculos, por lo que su ubicacion debera estar a 1.20 m. a partir de
ia barda o fachada construida hasta el drea ocupada por &l mueble urbano y de 0.60 m desde aquel al borde
de la guarnician.

Tipos de Mokbiliario Urbano:

Mobiliario para el basurero, su localizacién estara supeditado a conservar los espacios suficienies para el
transito peatonal en aceras continuas sin obstéculos. En especial en 1a parle inmediata a los paramentos de
bardas y fachadas, en donde se establece que para zonas habitacionales de alta densidad se ubigue a cada
90 metros, baja densidad & 150 metros y en zonas comerciales a cada 30 metros.

Para cuando se requiera la instalacién del buzon en via piblica, es recomendalie un espaciamiento de 200 a
A00 m, en zonas comerciales y habitacionales de aita densidad; se ubicara de preferencia sobre las vias
colectoras, y separado un minimo de 30 m del elemento basurero.

La caseta telefénica en la via publica se recomienda un espaciamiento de 200 m en zonas de alta densidad
habitacional y comercial; en esta Ultima, en &l caso de calles colectoras y locales, el espaciamiento sera de
100 m; en zonas habitacionales de baja densidad el espaciamiento méximo recomendable es de 400 m.

Parada de autobls con semicubierta tendrén un anche de 2.50 m, altura de 2.30 m. y un largo de 4.00m.

Protectores para areas verdes, estos seran empleados para evitar que las areas verdes sean invadidas por
los usuarios de la via publica. Podran ser de acero, concreto u ofros materiales resistentes, su altura no sera
menor de B0 cm ni mayor a 80 cm, su longitud serd de acuerdo a la extension que sea necesario proteger.

Protectores para vehiculos (defensas y barreras), se usaran para evitar que los vehiculos salgan del arroyo o
invadan el carril. Podran fabricarse de lamina galvanizada, concreto u otro material resistente y se apoyaran
en postes adecuados al tipo de material. El protectar lateral se ubicara en los tugares en los que haya mayor
peligro por el alineamiento vial o por accidentes topograficos.

Se deberan colocar en la orilla exlerior de las curvas peligrosas o en tangentes con terraplenes aitos, en una
o ambas orillas segln sea necesario.

Los profectores centrales se instataran en el eje geométrico de la faja separadora central, como complemento
de la misma y proporcionando asi mayer seguridad a los usuarios.

Los arriates deberan tener al menos un metro de profundidad como minimo asi como un bugn drenaje, y
construirse con materiales regionales de mantenimiento minimo y resistente a los impactos, en especial
cuando se localicen proximos a las 4reas de circulacion de vehiculos y estacionamientos.

Mobiliario urbana para personas cof capacidades diferentes.

Las rampas gue se construyen sobre las aceras e intersecciones para sillas de ruedas, los pavimentos,
ademndas de antiderrapantes, deberan ser rugoscs, de tal manera que permitan servir de sefialamiento para la
circulacién de invidentes o débiles visuales.

Los estacionamientos de vehiculos en la via publica, en zonas comerciales, asi como en zonas de oficinas,
escuelas deber&n de contar por lo menos con un espacio por manzana para el ascenso y descenso de
personas con capacidades diferentes y ancianos.

Las rampas de los edificios deberan tener una pendiente suave, no mayor de 3%, ser antidemapante, de
cuando menos noventa y ¢inco centimetros de longitud, por lo menos, por cada cinco metros de extension de
ja rampa, y con un pasamanos o barandal continuo, colocado a una altura de echenta centimetros del piso.

Las escaleras exteriores de los edificios deberan contar con una pendiente suave, asi como un acabado
antiderrapante y estar dotadas de pasamanos o barandales a efecto de facilitar el acceso a personas
invidentes © débiles visuales, con prétesis o afectadas de cualguier estade de invalidez somatico o de
avanzada edad.

Norma 20: Normas de imagen urbana para los elementos de zonas tipicas y patrimoniales.

Los elementos del patrimonio histérico cultural y su contexto asl como las zonas tipicas se regiran por las normas
de imagen urbana sefialadas a continuacién; considerando como contexto la franja de terrenc de 100 metros como
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minimo alrededor de las edificaciones que forman parte del patrimonio cultural inmobiliario del municipio. Ver plano
E—6A de imagen urbana, donde se sefiala 1a ubicacién da las monumentos y delimitacion de as zonas patrimoniales y
tlpicas. :

. Volumetria de las construcciones.

a

Los volimenes permitidas serdn los de un paralelepipedo {prisma de base cuadrada o rectangular).

b} Las edificaciones se proyectardn y construiran en el numero maximo de niveles o metros que se indican para cada
zona en el plano de zonificacién primaria y tabla de usos y destinos del suelo.

) Las fachadas de los distintos pisos de la construccién deberdn tener un ‘mismo tratamiento en cuante a aplanados,
pintura, color, toldos y anuncios.

d) En las fachadas se tendran cambios de alineamiento con un minimo de un metro (remetido o resaltado) a cada 20
metros lineales de parémetro, con la finalidad de evitar voldmenes muy Jargos.

e) Se evitaran los aparadores extras adosados a mures u otras instalaciones gue sobresalgan de la fachada e
invadan la via publica. .

It. Fachadas de edificios.

a) En las fachadas de las edificaciones el disefio de los vanos seré de forma rectangular o en la parte superior de
arcos de medio punto o rebajado, con su eje mas largo en posicién vertical y proporciones de 2:1 a 3:1, con un
enmarcamiento de 0.20 metros. Ademas los vanos (aberturas de puertas, ventanas y terrazas) estaran en
proporcién de 1:1 a 1:3, con relacion a los macizos.

b) El color de la pintura u otros acabados de las fachadas de las construccione$ mantendran una gama uniforme de
tonalidades.

¢) El guardapolvo, es una franja (pintada y/o con texiura rugosa, con material de acabado diferente al muro principal
y en su caso previo aplanado) a lo largo de |a parte baja de la fachada, gue tendrd una altura minima de 1 metro y
estara pintada con color oscure (rojo marrén o azul afil).

d) En el remate de |a azotea que se ubigue a lo fargo de la parte alta del muro de la fachada se tendra una cornisa o
- resaltamiente que se construird en ladrillo o pasta; en su caso, con sescién de pecho de palema {moldura).

e) Las columnas en las fachadas de edificaciones que se construyan en forma aparente o “acusada” estaran
conformadas por basamenta y capitel.

f} Los porticos o portales se emplearan al frente y a lo largo de fachadas, principaimente las que colinden con
espacios de uso peatonal intenso.

g) Cuando se utilicen toldos, éstos deberan ser movibles, de un sélo color oscuro y sin anuncios.
(1. Pavimentos.

El piso de las vialidades vehiculares de fipo terciaric © local asi como las peatonales serdn preferentemente
empedradas o adoguinadas.

IV. Blogueo de visuales desagradables.

a) Los elementos de servicio como tinacos, antenas, chimeneas, estructuras metdlicas, varillas y otros, se ocultaran
a la vista con muras aplanados y celosias.

b) Los muros iaterales de las edificaciones que tengan frente hacia la calle se aplanaran y/o pintaran.
V. Techumbres.

Los techos serdn predominantemente planes; se ocultaran a la vista desde ia calle con un pretil de un metro de
altura (minimo), déndoles formas diferentes en los remates extremos.

Las cubieras inclinadas pedrén permitirse solo al interior de los predios y tendran una pendiente minima de 40%
(18%.

V|. Detalles, mobiliario urbano y visual de elementos de servicios.

a) La herrerla de las fachadas exteriores como balcones, ventanillas, rejas y puertas de |as-edificaciones se haran
cor elementos de hierro pintado en colores oscuros.

b) Las luminarias en disefios clasicos y regulares estaran adosadas a las fachadas. Se estableceran en sitios publicos con
presencia de esculturas, relojes, fuentes, etc.

Vil Anuncios.
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a)

o)

c}

En las zonas patrimoniales delimitadas con este plan y en las calles perimetrales no se permitiran anuncios
luminosos ni espectaculares.

La longitud del anuncia de la razén social y del giro del establecimiento situado en zona patrimoenial o tipica debara
estar en relacién al ancho del acceso del establecimiento siempre y cuando no rebase los 3.50 metros. La altura
minima en la que se ubicard el anuncio sera de 2.80 metros sabre &l nivel de banqueta.

El anuncio se colocara al pafio de la fachada, remetido de la misma o podra sobresalir de elia sin rebasar los 10
centimetros. :

Los anuncios que se cologuen en vanos (aberturas de puertas, ventanas o aparador) deberan considerar para su
disefo al tamario del hueco y su forma para que sean homogegneas.

El logotipo o nombre del establecimiento podra formar parte de la decoracion del vano o se podra colocar dentro
del marco de puertas o ventanas cuando tenga una altura maxima de 45 centimetros y la longitud que permita el
ancho del vano.

Norma 21: Normas sobre vias piblicas.

El disefio y construccion de los elementos de la estructura vial se sujetardn a las normas siguientes:

I. En el trazo de las calles se observara que:

a)

n)

<)

d)

g

Los anchos minimos de las vias primarias y secundarias seran las que aparecen en los planos de estructura vial
prevista y en las restricciones federales y estatales.

La calle local, la terciaria con retorna, los andadores y las ciclopistas tendran un ancho minimo de 12, 8, 6 y 2
metros, respectivamente.

Las ciclopistas de doble sentido tendran un ancho minimo de 4 metros.

'En los desarrollos industriales, las vialidades secundarias y terciarias tendrdn una seccion minima de 25 y 20

metros, respectivamente.

La anchura minima de las banquetas para vialidades primarias seran las que aparecen en €l ptano de estructura
vial prevista; para las banguetas locales en nuevos desarrollos sera de 1.80 metros. En calles locales existentes
las anchuras minimas de las banquetas, se podran reducir hasta 1.20 metros.

En |a zona indugtrial, las banquetas de |as calles secundarias y locales tendran como minime un ancho de 4.00 y
2.50 metros cada una.

La prolongacion de las calles locales incluyendo banguetas, tendra como minimo un ancho de 12 metros. Las vias
vehiculares contaran con un arroyo de 8.40 metros y banquetas de 1.80 metros (minimo). En calles existentes con
anche menor de 12 metros las banquetas podran tener una seccin menor a las sefialadas, siempre que se
construyan las protecciones para evitarle algin dafio a los peatones.

Las pendientes de rasantes de las vias primarias tendran como maximo 6% en ascenso y el 8% en descenso,
previendo que su curvatura en proyeccion horizontal no podra exceder de & grados. En las vias secundarias la
pendiente maxima aceplable serd del 10% en tramo de longitud no mayer de 300 metros y el grado de curvatura
de proyeccion horizontal no podra ser menor a 14 grados. Para 1as ciclopistas la pendiente maxima sera del 3%.

La red de calles locales para urbanizar y lotificar un predio se proyectara observando las previsiones de este plan
en materia de vialidad vy sera propuesta, por su propietario o representante, para su autorizacién por parte del
Gaobierno del Estado.

I1. Con relacion a los accesos e intersecciones se atendera lo siguiente:

a)

b)

Los accesos a las vias primarias, se realizaran a través de las calles secundarias o locales, encauzadas o guiadas
hacia el sentido de circulacién, para evitar equivocaciones del conductor,

La unién de las vias secundarias con ia vialidad primaria debera efectuarse a una distancia de 200 metros como
minimo en los nuevos desamollos ¥ en areas de crecimiento.

La unién de las vialidades secundarias con viatidades primarias existentes, serdn a las distancias seffaladas en el
plano de estructura vial prevista.

Las zonas de incorporacién o aceleracién, tendran como minimo una seccién de 3.5 metros, longituc de 100
metros y curvatura con radio mayor a 38 metros.

Las calles terciarias no podran incorporarse directamente a los arroyos de la vialidad primaria, su enlace sera a
través de vias secundarias.



[Pagina 144 "GACETA_ DEL GOBIERNO" 24 de marzo del 2006

d) Se evitar4 el cruce transversal a nivel de las vias primarias con vialldades regionales o de acceso controlado; cuya
interseccién entre ambos se resolverd con dispositivos a desnivel.

ill. En la interseccion de los andadoras peatonales y ciclopistas con vias primarias ubicadas en dreas por urbanizar,
se construirdn pasos elevados para peatones y bicicletas, que libren una altura minima de 4.50 metros por madio
de rampas, y que tendran una pendiente igual o menor al 10%.

IV. A los lados de las nuevas vias primarias, que cruzaran por las areas propuestas a urbanizar, se dejara una franja
de separacion entre el limite de los lotes y la banqueta, con una seccion minima de 4.00 metros. Dicha franja sera
forestada y, en su caso, alojara las ciclopistas.

Norma 22: Normas de dotacién de Infraestructura y éreas verdes.

1. En los proyecios de redes sanitarias, se calculard el gasto medio de aguas residuales, a razén del 70 al 80% de la
dotacién de agua potable seftalados en la fraccién anterior, adicionando los gastos pluviales en sistemas
combinados, v si es el caso, las filtraciones freaticas.

lil. Cuando las aguas residuales domésticas fluyan hacia una planta de tratamiento, la red de su sistema sera
separada, es decir, para alcantarillado sanitario exclusivamente.

Iv. Enlos proyectos de energia sléctrica se consideraran las dotaciones siguientes:

Tabla No. 78 Dotacion de energia eléctrica.

s ) BUELO -

Habitacién popular y media 2a4
Habitacidn residencial 5a10
Industrial (por ha) 250
Comercial y servicios 250

Fusnta: Reglamento da construccién del D-F.

V. Las vialidades, con excepcidn de las primarias, se construirdn preferentemente con materiales que permitan la
infiltracién al subsuelo del agua de lluvia.

VI. Todo proyecto arquitecténico, tanto comercial, como de servicios deberd contar con sistemas de ahorro de
agua y energfa eléctrica,

Vil. En todo proyecto urbanc y arquitecténico se deberd cumplir, por lo menos, con un 20% de érea jardinada. Las
especies para llevar a cabo su reforestacién serén de aquellas sefialadas en |a norma 26 de este plan.

ViII. Las vialidades contardn con vegetacion arbérea y arbustiva en las zonas de derecho de via, camellones y baneuetas.
Las especies corresponderdn con las indicadas en |a norma 26 de este plan y deberdn ser acordes a los diferentes
tips de vialidades para evitar cualquier tpo de resgo, desde pérdida de visibilidad, hasta deterioro en las
construccionas y banquetas, incluyendo la calda de ramas o derribo de arboles, con raices superficiales, por efecto del
viento.

IX. Los derechos de vias fémeas, dentro de las zonas urbanas, contarén con setos o vegetacidn similar, que
ayuden a evitar el transito peatonal, mejorar fa imagen urbana y preservar el medio ambiente.

X. Los espacios dedicados a zonas o parques industriales deberén dejar una franja perimetral de amortiguamiente de
50 metros; de esta franja 20 metros estardn destinados al establecimiento de una barrera arbérea perimetral
densaments poblada vy el resto podra ocuparse como comedores ecolégices, en la franja arborea se permitira la
construccidn de elementos para su conservacion y mantenimiento.

Norma 23: Dotaclén de equlpamiento urbanc.- Se fian los tipos de servicios minimos de equipamierto y sus
caracteristicas en la forma que a continuacion se indica:

Tabla No. 79 Detacién de equipamiento urbano,

: i s EQUIRA MININGD. . TR
) Supefficie .
Elemento Capacidad terreno (m2) constrﬁ:ida (m2) Pablacidn
I EDUCACION

Jardin de nifios 3 aulas 987.00 288.00 2,310
6 auvlas 1,974.00 576.00 6.500

Prirmnaria 6 aulas 1,698.00 46200 1,400
12 aulas 2,604.00 924.00 6,500
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Secundaria 18 aulas 10,800.00 5004.00 47,780
II. SALUD '
Clinica de atencién 4 consultorios 1,300.00 508.00 17,040
a la salud
Ill. ABASTO
Mercado 20 puestos 1,200.00 280.00 2,600
60 puestos 1,260.00 840.00 7,800
IV: RECREACION
Juegos infantiles 1,250.00 No tendra 2,500
Jardin vecinal 2,500.00 50.00 5,000
5,000.00 50.00 5,000
Canchas Deportivas 4,550.00 90.00 2,500

Fuente' En base a las Normas de Equipamiento Urbane SEDESOL.
Norma 24: Disefio para construccion de cementerios.

Para la construccion de un cementerio es necesario gue cuente con los requerimientos minimos para su proyecto,
el cual debera contemplar lo siguiente:

o Deberan contar con la construccion de una barda perimetral de todo el predio.

s« Sembrado de arboles en fachadas que queden frente a vialidades.

e Construccién de depositos de basura.

e Contar con areas de circulacion peatonal con 2m de ancho como minimo.

« Urrcajon de estacionamiento para vehiculos por cada 200 fosas.

» Regquerimiento minimo de superficie de terreno: 12m por fosa, incluidas circulaciones y servicios.
«  Ancho minime por cripta: 2.50 m>.

o  Superficie maxima de construccién: 150 m’ (capilla opcional).

+ Numero de niveles: 1 {uno).

e Construccién de oficina y sanitarios (hombres y mujeres). Con superficie de 10 me.
+ Coeficiente de utilizacién del suelo: 0.04.

s M? construidos por fosa: de 0.1 a 0.2.

+ Coeficiente de ocupacién del suelo: 0.04.

Norma 25: Sistema de alcantarillado y del tratamiento de las aguas residuales. Se consfruiran sistemas
separados de alcantarillade sanitaric y pluvial.

En conjuntos comerciales e industrias mayores de 1,800 m? techados, se construiran, donde el subsuelo lo permita,
sistema de captacién e infiltracion de agua de lluvia mediante pozos de absorcion cuyo preyecto serd aprobado por el
organismo operador de los sistemas municipales de agua potable y alcantarillado.

El alcantarillado sanitario, conducird las aguas residuales hasta la planta ¢ sistema de depuracién, hasta las
instalaciones de tratamiento de aguas del organismo operador del servicio, que se realice con la aportacion
economica del titular sefialado, cuyo monto sera equivalente al caudal por producirse, con relacién al costo de la
planta y su capacidad de procesamiento.

El agua residual se podra vertir a los cuerpos receptores, una vez efectuado el tratamiento correspondiente para
reducir su carga contaminante, atendiendo los limites permisibles en las respectivas normas oficiales mexicanas.

Morma 26: Especies para la reforestacion.

Para las acciones de forestacion y reforestacién de espacios publicos y privados se atendera a las especies
sefialadas segun su localizacion y funcién que aparecen a continuacion:

Tabla No. 80 Especies para la reforestacion.

ESPECIES RECOMENDADAS PARA REFORESTACION =
2) ZONAS URBANAS.

a.1 Parques piblicos: alamo temblén (Populus tremuloides), alamo plateado (Popuius alba), trueno
(Ligustrum japonicum), fresno (Fraxinus udhei), cedro blanco (Cupressus findleyi), ciprés italiano
(Cupressus sempervirens var. Sficta), tulia (Thuja crentalis), ficus (ficus sp.), pinguica (
Arctostaphylos arguata) y Bugambillea (Bouganvillea glabra).

a.2 Banquetas: trueno (Ligustrum japonicum), alamo plateadc (Populus alba), jacaranda (Jacaranda
mimosaefolia), ciprés italiano (Cupressus sempervirens var. Siricta), tulia (Thuja_orentalis), ficus |




Pigina 146 "GACETADEL GOBIERNO" 24 de marzo del 2006

(Ficus sp), Nispero {Eriobotryaj sp) vy Maple (Acer sp).

a.3 Camellones: Jacaranda {Jacaranda mimosaefolia), alamo temblon (Populus tremuloides), trueno
(Ligustrum japonicum), ciprés italiano (Cupressus sempervirens var. Stricta), tdia (Thuja onantalis) y
ficus {Ficus sp).

b) ZONAS INDUSTRIALES.

Se utilizaran las mismas especies propuestas para banquetas y cametlones de la zona urbana.,

Para separar la zona industrial de la urbana, se establecera un cinturdn verde con las siguientes
especies: fresno (Fraxinus undhei), pirul {Schinus moife), alamo plateado (Popuius alba), jacaranda
(Jacaranda mimosaefolia), cedro blanco (Cupressus lindieyl) y ciprés italiano (Cupressus
sempervirens var, Stricta).

¢} ZONAS AGRICOLAS.

Para reforestar los linderos de terrenos agricolas las especies seran: fresno (Fraxinus udhed), pirul
{Scinus moile) y sauce llorén (Saiix babilénica).

d) CANALES DE RIEGO.

Sabino (Taxodium mucronatum), sauce llorén (salix babilonica), fresno (Fraxinus udhei y pirul
{Schinus molle).

Cuando ei canal pase por zonas urbanas las especies seran de menor altura Y copa mas angosta
para no afectar las construccionas cercanas las especies seran: alamo plateado (Popufus alba),
sauce (Salix sp) vy ahuejote (Salix bonplandiana).

e) PASTIZALES.

Especies resistentes a la salinidad como son: pasto salade (Distichiis spicata), romerito (Suaeda
spicata). i

Fuents: Realigado poz ASURE, §.C. para este Plan 2005.

SECCION CUARTA.- DE LOS INSTRUMENTOS DE EVALUACION Y CONTROL,

Norma 27: Estudio de los impactos regionales.

I El estudio para autorizar las obras o actividades con usos de impacto regional tendrd como proposite determinar
" las alteraciones que en sus caracteristicas fisicas y operativas. recibiran los componentes de la estructura urbana
que se encueniran o estan previstos en la region circundante al predio donde se pretende establecer el
aprovechamiento que se analiza, y que directa o indirectamente afecten la safud y seguridad de la poblacién, sus
actividades econdmicas y sociales, las condiciones estélicas del medio urbano y patrimonio cultural inmueble, asi
coma la cantidad de los servicios urbanos,

Il. El centenido minimo del estudio de los impactos regicnales sera el siguiente:

a) Ubicacion del predio y descripcién de la obra proyectada con indicacién de las actividades previstas durante la
preparacion del tefreno, ejecucién de las obras y operacion del desarrolio.

b

—

Descripcidn det medio natural y socicecondmico del predio y drea de influencia del proyecto de obra o actividad,
inciuyendo éste ultimo la dimension y las condiciones de operacion de los elementos de estructura urbano-
regional, :

c) Exposicion de las normas de desarrollo urbano (ley, plan) y el anélisis de su cumplimiento por parte del proyecto.

d) Identificacion y evaluacion de los impactos que la obra pueds proyectar sobre la poblacion y los elementos de la
estructura urbana de la regién de influencia inmediata.

Estudio de sombras cuando el edificio o los proyectados rebasen la aitura permitida o ellos sean mayor de 5
niveles, o 15 metros, con el proposito de no afactar el asoleamiento de edificios y predios continuos

e

—

f) Sefialamiento de las medidas que estén previstas en el proyecto para evitar o mitigar los impactes negativos y las
que se agreguen para abarcar las alteraciones no atendidas o insuficientemente cubiertas.

Exposicion de las conclusiones del estudio con ia opinidn de las ventajas y desventajas de realizacion de la obra
proyectada.

[<=]
=

H1.

El estudio estara avalado por un Perito o Director Responsable de Obra del Estadocon especialidad en desarrollo
urbane inscrito en el correspondiente registro & cargo de la Secretaria de Desarrollo Urbana y Obras Plblicas del
Estado de México.

IV. En la descripcién de la obra proyectada y en la descripcion del medio socioeconomico se incluirén los requisitos
que se sefialan en la norma 20, para las obras que en su caso se ublquen en zonas patrimoniales.

Norma 28: Estudio de la Imagen urbana.
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Para el otorgamiento de la licencia de uso del suelo de obras proyectadas en las zonas patrimonialas delimitadas
por este plan, |a respectiva solicitud deberd incluir en la memoria descriptiva de la obra la justificacién sobre la
integracién del proyecio en su entorno y la informacion de ja situacion actual que la sustente, como serfa el
levantamiento de las fachadas de las edificaciones contiguas y al frente, asi como sus correspondientes fotografias a
color.

Las justificaciones sobre la integracién de la obra proyectada a su entorno incluird su andlisis de integracién y
volumetria donde se observen los edificios existentes y el o los proyectados.

Norma 29: De la opinidn de la comunidad.- La opinién de la comunidad a través de los Consejos de Panicipacion
Ciudadana que sean solicitados por el Ayuntamiento o por la Comisién Municipal de Desamolio Urbano, se emitira
aten_diendo las reglas siguientes:

I E parecer y en su caso sugerencias de la comunidad se darédn en un plazo no mayor a 10 dias habiles,
contados a partir de |a notificacién de la solicitud por parte del Ayuntamiento o el organe consultive.

II. Al vencimiento de dicho plazo el Ayuntamiento o la Comisién resolveran la peticidn que motivé la solicitud de
oplnion, considerando para ello el parecer de la comunidad. En ese caso de no contarse con la opinién de los
representantes, el Ayuntamiento ¢ la Comision otorgara su resolucian fundamentandola en las disposiciones del
reglamento del fraccionamiento o zona residencial, del presente Plan de Desarrollo Urbano y del Cédigo
Administrativo del Estado de México,

lll. La falta de respuesta, por parte de la representacién comunitaria, a la sclicitud de opinion, en el plazo
astipulado se considerara favorable al interesado.

IV Las opiniones que sean solicitadas a los Consejos de Participacién Ciudadana seran concedidas sin costo alguno.
7.2 INSTRUMENTOS FISCALES Y FINANGCIERCS.
a) Convenios del Ayuntamiento con el Gobierno del Estado para la coordinacion de pregramas aspecificos.

a.1 Regularizacién de lotificacién no autorizada.

Este convenio tiene como propasita el que los costos financiercs de la realizacion de las obras de urbanizacién y
gquipamiento faltantes en los asentamientos no autorizades de poblacién de escasos recursos y marginados
existentes en el municipio, se distribuya con una mayor participacién de las comunidades interesadas vy se
reduzca el plazo de atencion a sus necesidades,

Se aplicara para aquellas dreas de ocupacion de suelo privado o de origen social que apruebe previamente el
Ayuntamiento, mediante acuerde de Cabildo, y cuya comunidad, a través de sus representantes legalmente
reconocides, solicite incluirse dentro de modalidad de desarrollo y acepte llevar a cabo, hasta su terminacion, las
obras que marca el Cédigo Administrativo del Estado de México para un conjunto urbano habitacional social
progresivo asi como los requisitos para regularizar su auterizacion.

a.2 Asociacion en participacién para el aprovechamiento de suelo privado en actividades recreativas
dentro del Parque Ecoturisticos.

Se blantea ta celebracion de un convenio entre los ejidatarios y los gobiernos federal, estatal y municipal para
llevar a cabo las obras gue permitan el acceso a los predios y su habilitacion como espacios recreativo-
deportivo y cultural.

b) Acuerdos de Cabildo que establazcan estimulos y exenciones fiscales.

b.4 Exencion del pago de sanciones e impuestos prediales por regularizacion de la construcclén no
autorizada.

Se plantea la aprobacién y publicacion de un acuerdo municipal destinado a captar los derechos por regularizar
|a autorizacién de viviendas y actualizar al valor catastral de |0s bienes inmuebles incluyendo la construccion,
axentando a los propietarios del pago del impuesto predial de afios anteriores, correspondiente a la edificacion.

Serfa un acuerde de vigencia temporal dirigido a los propietarios de las viviendas y locales comerciales de hasta
90 metros cuadrados de construccién ejecutados sin licencia y localizados en predios privados autorizados o
regularizados.

b.2 Estimulos flscales para redensificacion o saturacién urbana.

Con la finalidad de apoyar la ccupacion de lotes en zonas subutilizadas y la creacion de empleos, se propone
la existencia de un acuerde municipal para reducir las tasas impositivas y de derechos por la autorizacion de
construccién y funcionamiento, en su caso, de viviendas, comercio y servicios localizados en centros y
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c)

d)

corredores urbanos sefialados por este plan municipal de desarrollo urbano asi como en dreas habilacionales de
colonias regularizadas.

Et correspondiente acuerdo de cabildo sefialara {as zonas de aplicacion asi como las reducciones de las tasas
impositivas y de derechos.

b.3 Apoyo fiscal para la creacién de parques y jardines.

A fin de impulsar a existencia de un conjunto de espacios abiertos recreativos como parques vy jardines
privados con acceso publico, se sugiere la expedicién de un acuerdo municipal para reducir el monto de
derechos por otorgamiento de ficencias de construecién y funcionamiento asi como de impuestos prediales, por
lo menos en los dos primeros afos de operacion. .

Convenio con el sector plblico para la realizacién de obras de urbanizacién ¥y vivienda progresiva,

Para atender la demanda de vivienda de bajos costos se propone firmar un convenio con la Secretaria de
Desarrollo Social para ejecutar en el municipio el Programa “Tu Casa” que promueve dicha dependencia del
Gobierno Federal. -

Se frata de un programa mediante el cual las familias urbanas en pobreza extrema podran contar con una
wivienda de tipe progresivo con servicios basicos y que alienta la corresponsabilidad al combinar el esfuerzo
propio de los beneficiarios por medio del ahorro familiar, con subsidios directos provenientes de fondos plblicos.

Los gobiemos locales deben aportar lotes con servicios o, en su caso, terreno en brefia e inversion para su
urbanizacién. Deben asimismo suscribir et Convenio de Desarrollo Social incorporando a éste un apartado
reativo al pregrama sefialado. .

Los gobiernos focales garantizardn que los impuestos, derechos y cobro de comisiones relacionados al
desarrollo de las viviendas no recaigan en los costos del Programa y que estos tramites se realicen en e} menor
tiempo posible, .

Convenios con la banca para la realizacién de proyectos de mejeramiente urbano.

Se plantea la promocion y firma de convenios entre el Ayuntamiento, los representantes de comerciantes y
prestadores de servicios e instituciones bancarias para llevar a cabo el proyecto y las obras de mejoramiento
integral de (as vialidades, espacios abiertos y construcciones. .

Se propone que el Ayuntamiento formule el plan parcial de mejoramiento urbano v los proyectos ejecutivos y la
banca proporcione los créditos para que lleven a cabo las obras de mejoramiento de las construcciones y
acondicionamisnto de los espacios para contar con estacionamientos, areas de carga y descarga, banquetas
anchas y reforestacion.

7.3 INSTRUMENTOS JURiIDICO-ADMINISTRATIVOS.

a)

b)

Instrumentos reglamentarios.

Con el fin de contar con una nermatividad homogénea para tedos los municipios ademas de simplificar el
marco juridico y facilitar su cbservancia, se propone la creacién de un Reglamento de Urbanizacién y
Edificacion para el Estado de México que incluya también la regulacién en materias de construccidn de
inmuebles en condominio.

Diche reglamento se podra reforzar con disposiciones complementarias y especificas para el Municipio dentro
del Bando Municipal 0 un Reglamento Municipal de Normas Complementarias para la Construccion donde se
particularice la regulacion en materia de disefto urbano y vivienda asi como edificacion, conservacion y
rehabilitacion de obras dentro def municipio.

Reglamento para la instalacidn de talleres de costura y lavanderias.

Cen el propdsite de tener una compatibilidad de usos del suelo y una minima contaminacién por los talleres de
costura y lavanderias es necesario se realice un regtamento para ia instalacién de estas actividades econdmicas,

. debiendo contemplar la emisién de la autorizacién por ias instancias involucradas como son la SEMARNAT, SECOFI,
y que estas se encuentren debidamente registradas bajo las Normas Oficiales Mexicanas.

c)

Propuesta de mejoramiento de la administracién urbana.

Para cumplir con los propositos de la administracion urbana y eficientar el servicie al publico, se prepone
actuar en tres verlientes:

- Crear y expedir un manual de procedimientos para el otorgamiento de las constancias, permisos y licencias
municipales en materia de uso de suelo y construccidn asi como para realizar las acciones de control del
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d)

crecimiento urbano a través de las labores de supervisién, inspecciones, garantias de audiencias y sus
resolutivos.

Asistencia a cursos de capacitacién y actualizacién del personal técnico y administrative con la finalidad de
fomentar una cultura de calidad en la administracién plblica.

Creagitn de un médulo de informacion, crientacion y apoyo a los tramites de constancias, permisos y licencias
en materia de desarrollo urbano. Este médulo podré contar con un sistema de consulta electrénica del uso del
suelo (planos de zonificacién primaria y secundaria) y la situacién de los tramites de autorizacion, que a su vez
podran incorporarse come paginas electronicas en Internet.

Realizacién de auditorias administrativas para analizar el cumplimiento de los procedimientos asi como la
veracidad de la informacion en los procedimientos de revisidn y otorgamiento de constancias, licencias y
permisos, asl como los actos de supervision e inspeccion.

Creacién de la Comision de Coordinacién y Seguimiento de la Ejecucién del Plan Municipal de
Desarrollo Urbano.

Esta comisién operara en coordinacién con.la Secretaria Técnica del Ayuntamiento y sera responsable de
estudiar y proponer las acciones y normas iendientes a organizar la actuacion de las dependencias
administrativas municipales en congruencia con las previsiones, instrumentos de regulacién y programas del
plan municipal de desarrollo urbano; de vigilar y evaluar ia gjecucién del plan y de reportar a los miembros del
Ayuntamiento sobre los logros de la coordinacitn y a ta Comision de Planeacion para el Desarrolie Municipal el
cumplimiento de objetivos, politicas y metas del Plan Municipal de Desarrello Urbano.

7.4 INSTRUMENTOS DE COORDINACION Y CONCERTACION.

7.4.1. Instrumentos de coordinacion entre los municipios de la regidén y el Gobierno Estatal.

a) Para la ohservancia de politicas y ejecucién de obras establecidos en los planes estatal y regional
metropolitano.

Se propong ulilizar el mecanismo de la ascciacidn intermunicipal para conjuntar estrategias, unificar
esfuerzos y coordinar recursos para la construccion de vias de comunicacion regional, fransporte y equipamiento
urbano-regional particularmente en materia de educacién, salud, abasto y deportes.

b} Coordinacién entre !a Direccién de Desarrolle Econdémico Municlpal y la Oficina de Desarrolle
Urbano.

Con la finalidad de que el aprovechamiento del suelo en predios edificados se realice de conformidad con la
regulacién y previsiones del Plan Municipal de Desarrolle Urbano, se adicionara al Bando Municipal la obligacion
de exigir, como requisito, la Cedula Informativa de Zonificacion, para el otergamiento de la Licencia de
Funcionamiento, por parte de |a Tesoreria y/o de la Oficina de Desarrollo Economico.

Dicha constancia serd proporcionada por la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal al interesado, de
corformidad con las disposiciones de la zonificacion de usos del suelo y normas tecnicas del presente Plan.

7.5 MECANISMOS DE EVALUACION.

Se propone 'a creacion de una Comision de Coordinacian y Seguimiento de fa Ejecucion del Plan Municipal
de Desarrollo Urbano integrada por la Secretaria Técnica del Ayuntamiento y un representante de cada una de
las comisiones permanentes de regidores que se indican a continuacion:

- De gobernacion, seguridad pablica, transito y proteccion civil.
- De planeacion para el desarrolio municipal.

- De hacienda.

- Deagua, drenaje y afcantarillado.

- De mercados, centrales de abasto y rastros.

- De alumbrado publico.

- De obras pubiicas y desarrollo urbano.

- De fomento agropecuario y forestal.

- De parques, jardines y pantecnes.

- De cultura, educacion pdblica, deporte y recreacion.

- De preservacion y restauracion del medio ambiente.

- De revisién y actualizacién de la reglamentacion municipal.

7.6 CARACTERISTICAS GENERALES DEL SISTEMA DE SEGUIMIENTO Y EVALUACION.

La Comision de Coordinacion y Seguimiente de la Ejecucion de  Plan Municipal de Desarrollo Urbano seré la
encargada de:
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a) Difundir periédicamente los cbjetivos, politicas y metas dei plan de desarrolle urbano, con el apoyc de la
dependencia municipal encargada del sector.

b) Normar el desempefio de las dependencias municipales respecto al contenido del plan de desarrollo urbano.

¢) Evaluar el presupuesto dei Programa Operativo Anual con respecto al contenido del plan de desarrollo
urbano.

d) Evaluar los Informes del Avance Programatico-Presupuestal de obras realizadas por el Ayuntamiento con
relacién al plan. :

e) Recabar copia de las licencias de funcionamiento otorgadas por la Tesoreria y avaluar el cumplimiento del
uso del suelo y normas urbanisticas vigentes.

f) Presentar los resultados de las actividades antsriores ante el Cabildo asi como de las recomendaciones
para corregir las desviaciones con respecto al cumplimiento de las politicas y metas del Plan de Desarrollo
Urbano asl como para adecuar los programas.

g) Entregar a la Comisién de Planeacion para el Desarrollo Municipal e informe de sus actividades, para su
difusién ante los representantes de los sectores publico, privado y social asi como en su caso, de los
miembros de los consgjos de participacién ciudadana, de los logros obtenidos con la ejecucion del plan de
desarrollo urbano asi como de las desviaciones detectadas y medidas correctivas adoptadas.

h) Recabar de la Comisién de Planeacién para el Desarrollo Municipal sus conclusiones, recomendaciones y
acuerdo sobre ef contenido del reporte de actividades de evaluacién de la Comision de Coordinacién y
Seguimiento de |a Ejecucion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano.

i} Entregar al archivo municipal v al archivo dei Gobierno del Estado un ejemplar de las evaluaciones de la
ejecucion del plan de desarroilo urbano certificadas por el Secretario del Ayuntamiento.

Para el cumplimiento de ias funciones mencionadas, la Comisién se apoyard con recursos materiales,
humanos y financieros; sirviéndose, si es necesario, de asesoria externa.

La evaluacién de resultados de la ejecucion del plan y sus programas urbanes se realizara cada 6 meses por lo
gue con cuarenta y cinco dias de antelacion las dependencias de la administracion publica municipal
proporcionarén los repertes de avances asl como los documentos necesarios para que la Comisién cumpla con
sus funciones de seguimiento y revision.

El alcance de las funciones de la Comision se enmarcard an tres niveles:

i} Evaluasion Estratégica: que identificarén los logres alcanzados respecto de los objetivos del plan, sus
politicas y estrategias asi como, en su caso, de las causas que han impedido o variado su
cumplimiento.

i) Evaluacién Programética: gue sefialara el cumplimiento de metas y permitird llevar a cabo la
determinacion de adecuaciones y correcciones a los recursos asignados.

i) Evaluacién de Impactos sociales: que permitira conocer los efectos benéficos o perjudiciales sobre el
bienestar de la poblacién debido al cumplimiento o ne de los objetivos y metas.

8. ANEJr.o GRAFICO.

D-1 PLANO BASE. AD-1  VIVIENDA.

D-2 VOCACION Y POTENCIALIDAD CEL TERRITORIO (MUNICIPAL). AD-2  IMAGEN.

D-3 ESTRUCTURA URBANA ACTUAL (MUNICIPAL).

D-3A ESTRUCTURA URBANA ACTUAL {URBANO). E-1 CLASIFICACION DEL TERRITORIO.

D-4  TENENGIADE LA TIERRA (MUNICIPAL). E-2  ESTRUCTURA URBANA Y USOS DEL SUELOD.
D-5  ZONAS VULNERABLES A RIESGOS (MUNICIPAL). E-3 ESTRUCTURA VIAL PROPUESTA Y RESTRICGIONES.
D-6 INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO ACTUAL (MUNICIRAL). E-4 F’RINCIPALES PROYECTOS Y OBRAS.

D-6A INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO ACTUAL (URBANO). E-4A  PRINGIPALES PROYECTOS ¥ OBRAS.

D-6B INFRAESTRUCTURA VAL {LJRBAND). E-5 INFRAESTRUCTURA.
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E-BA  IMAGEN URBANA.
D-6D INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO ACTUAL {V. MUNICIPAL).

D-7 SINTES!S DE LA PROBLEMATICA {(MUNICIPAL).
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9. ANEXO ESTADISTICO Y METODOLOGICO.
9.1. MEDIO FISICO: VOCACION Y POTENCIALIDADES DEL TERRITORIO.
9.1.1 Clima.

Tabla No 1
Valores de temperatura en la estacién climatica Gran
Canal (°C).
 MES._ DR
Julio . 15.7
Agosto 16.0
Septiembre 15.6
Octubre 13.7
Noviembre 114
Diciembre 10.3
Promedio anual 13.93
Fuente: INEGI. Carta de Climas; México, Escala 1:1 000 000.
Tabia No 2
Valores de precipitacion en la estacién climatica Gran
Canal {mm).
MES
Julio
Agosto
Septiembre 114.20
Qctubre 48.50
Noviembre 3.70
. Diciembre 4.80
Total anual 702.10
Promedio anual 58.51
Fuante: Carta d& Climas; México, Escala 1:1 000 000. INEGI.
Tabla No 3

Temperatura Media Nextlalpan.

Enero . 13.8 12.5
Fabrero 13.67 14.6 13.8
Marzo 15.91 17.2 16.8
Abril 18.22 18.5 18.1
Mayo 18.63 - 19.2 18.8
Junio 18.93 19.5 18.6
Julio 17.8 18.1 17.2
Agosto 18.08 18.6 17.8
Septiembre 17.55 7.5 171
Octubre i8.31 16.3 15.8
Noyiembre 14.3 14.3 14.0
Diciembre 13.28 12.8 12.8
Promedio 16.23 16.79 15.95
Fuents Tarstas de Resumen Mansual y Anual
SARH DIR Gral. Servicio Metorolbglco Nacional
Estacidn Tultepec, Tultapee.
TablaNo 4
Temperatura Maxima Extrema Nextlalpan.
R 1984-1990
Enero 26.5
Febrero 28.62
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Marzo : 30.87
Abril 32.42
Mayo ' 325
Junig ans
Julio 2025
Agosto 28.68
Septiembre 275
Octubre 28.756
Noviembre 27.75
Diciembre 26.62
Promedic 29.16

Fuente Tarjetas de Resumen Mensual y Anual
SARH DIR Gral. Servicio Mateoroldgloo Nacional
Estacidn Tultepec, Tuttapac.

Tabla Na §
Temperatura Minima Extrema Nextialpan.

TR z o 48811980
omes ol g
Enero 28
Febrero . =10
Marze 1.7
Adbril 3.25
Mayo : 5.87
Junio 7.37
Julio 7.25
Agosto 7.62
Septiembre 5.75
Octubre 30
Noviembre -1.5
Diciembre -1.5
Promedio 2.9

Fuents: Tarjetas de Resuman Mensual y Anual
SARH DIR Gral. Servicic Mateoroldgico Nacional
Eatacitn Tultepec, Tultepec.

Tabla Nc 8
Precipitacion Nextialpan.
Enero E . .0
Febrero 4.4 6.5 78
Marzo 12.8 6.7 8.8
Adbril 33.41 66.4 101.2
Mayo 51.96 432 70.1
Junio 111.42 149.3 85.4
sulio 142.51 116.9 87.0
Agosto 93.62 103.3 38.3
Septiembre 72.75 66.8 9.5
QOctubre 50.65 126.7 52.5
MNoviembre 13.53 39.2° 4.1
Diciembre 3.08 0.0 5.5
Total 507.64 753.7 480.8

Fuente: Tarjetas de Resumen Msnsual y Anual
SARH DIR Gral. Servicio Metecroldgico Nacional
Estacién Tultepec, Tultepec.

ANEXO NO. 9.1.2 FLORA Y FAUNA.

Flora.

La flora existents dentro del municipio de Nextlalpan se enlista enseguida per cada hébitat: Las éspecies son ias
mé&s comunes y su presencia no abarca necesariamente todo el habitat que se indica (INEGI, 1684; Sanchez, 1980;
cbservaciones en campo).
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- Gran Canal del Desagle:

a) Especies del bosque de galeria: Pirdl (Schinus molle), mezquite {Prosopis julifiora), huizache {Acacia sp.},
eucalipto (Eucalyptus sp.), sauce llorén { Salix babylonica).

b) Especies del matorral crasicaule nopal (Opuntia streptacantha), nopal de tuna roja (Opuntia sp.), nopal de tuna
amarilla (Opuntia sp.) nopal xoconoxtle {Opuntia sp.), abrojo o cardén (Opuntia imbricata), mezquite (Prosopis
julifiora), huizache {Acacia sp.) y pirGl (Schinus moile} .

Canal Castera: lirio acudtico (Eichomia crassipes), tule (Scipus californicus), tule (Cyperus semiochraceus) y
tentejilla de agua (Lemna sp.).

Cerro Ostotépetl, Matorral crasicaule donde las especies mas abundantes son e pirul (Schinus molle), nopal
(Opuntia sp.), card6n o abrojo (Qpuntia imbricata), jara (Stevia sp.} y sangre de drago (Jatropha sphatuiata).

Terrenos agricolas: acahual blanco {Bidens odorata), jarilla (Stevia salicifolia), jarilla azomiate (Senecio salignus),
jarilla blanca (Senecio cineraroides), chicalote (Argemone sp.), epazote (Chenopodium sp.), lombote (Tithonia
tubiformis), malva (Maiva parvifiora), quelite (Amaranthus hybridus), lechuguilla {Sonchus oleracea), jaramago
(Eruca sativa), romero (Rosmarinus oficinalis), nabo silvestre (Brassica sp.), quintonil (Chenopodium album),
verdolaga (Portulaca ocleracea), lengua de vaca (Rumex sp.) y manrubio (Marrubium vuigare).

Linderos de terrenos agricolas: pirdl (Schinus molle), eucalipto (Eucalyptus sp.), sauce llorén { Sallx babyldnica),
maguey (Agave atrovirens).

Terrenos sin cultivar y/o batdios: pirul {Schinus molle), eucalipto (Eucalyptus spp.), zacate tres barbas (Aristida 5p.),
bromo (Bromus sp.), zacate navajita (Boufefoua sp.), zacaton (Muhlenbergia sp.), pasto salado (Distichiis spicata), y
tabaquillo (Nicofiana glauca).

Pastizal haléfile del oriente del municipio y con especies resistentes a la sal como son: pasto salado {Distichlis
spicata), romerito (Suaeda spicata), heliotropo cimarron (Hefiotropium sp.), cenicilla(Sesuvium portutacastrum),
romerillo (Afriplex sp.}, entre otras especies.

Zonas urbanas y terrenos de la periferia: pirdl {Schinus mofig), maguey (Agave sp), trueno {Ligustrum japonicum),
&lamo temblon (Populus tremuloides), ciprés italiano (Cupressus sempervirens), buganvilea (Bouganviliea glabra),
jacaranda (Jacaranda sp.), ficus (Ficus sp.), fresno (Fraxinus sp.), tulia (Thuja sp.), eucalipto (Eucalyptus sp.), palma
(Washingtania sp.), casuarina (Casuaring equisetifolia), yuca (Yucca sp.), durazno (Prunus persica), ciruela (Prunus
domestica), manzane (Malus sylvestris), higuera {Ficus carica).

Fauna.
Entre las especies de fauna gue aln pueden encontrarse en el municipio estan:

Gran Canal; conejo (Sylvilagus sp.), tuza (Pappogeomys sp. ), zorilio (Mephitis sp.), ardilla (Spermophilus sp.),
tlacuache {Didelphis sp.), cincuate (Phituopis deppef), lagartijas (Sceloporus spp.), lechuza (Tyfo alba) cuerve
(Corvus corax), zopilotes {Coragyps atratus) zanate (Quiscalus mexicanus)y aguilillas (Bufeo sp.).

Zonas urbanas: Toriolita (Columbina inca), gorion inglés (Passer domesticus), gorrién mexicano (Carpodacus
mexicanus), golondrina (Hirundo rustica), colibries (Archilochus spp.), murciélago {Tadarida brasiliensis).

Zonas agricolas y baldios: garza ganadera (Bubulcus ibis), cuervo (Corvus corax), zopilotes (Coragyps atratus),
aguililas (Buteo sp.), zanate {Quiscalus mexicanus), collbries (Archilochus spp.), raton (Lyomis irroratus), raton
(Reithrodantomys megalotis), metorito (Microtus mexicanus), tuza (Fappogeomys sp.), murciélagos (Myotis
yumanensis, Myotis velifer, Plecotus townsendi y Tadarida brasifiensis).

ANEXO NO. 9.1.3 CARACTERISTICAS DEL APROVECHAMIENTO ACTUAL DEL SUELO.

De acuerdo a SAGARPA (2001), la superficie total del municipio es 4,248.25 ha {cabe mencionar que ta superficie
real es de 6,165.5 ha), de las cuales la mayaria estdn ocupadas por actividades agricolas y pecuarias, seguida por
uso urbano. Enseguida se describen las caracteristicas y superficies de Ios usos del suelo dentro del municipio, de
acuerdo a la fuente antes sefalada.

b) Uso agricola.

Este uso es el que ocupa la mayor parte del municipio, para el ciclo primavera-verang, este uso ocupa 3,274.07
ha de las que 2,480 son de riego {(Ayuntamiento: 2000). y 1,180.16 estan bajo temporal. Los terrencs bajo riego
ubicados al este del Gran Canal de Desaglte, pertenecen al Distrito de Riego Los Insurgentes y riegan con aguas
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residuales exiraidas del Gran Canal de Desagie por medic de bombeo, mientras que el oeste, que es la mayor
superficie de riego, se abastece con aguas residuales que cenduce el canal Castera desde el Rio Cuautitlan. Los
cuadros siguientes muestran las especies cultivadas con su superficie y rendimientos premedio.

Tabla 1 Cultivos bajo riege en el municipio de Nextlalpan para el ciclo

primavera-verano 2001.

i SUPERFICIE RENDIMIENTO
cuve . CULTIVADA (ha) (ton/ha).
Maiz grano 997 35
Maiz forraje 377 70
Frijol - 5 75
Alfalfa* 720 70

Fuente: SAGARPA. 2001. Informe agricola y reporte de use del suelo. DDR. 074 Zumpango Méx.

*Comprende 5 cortes al afio.

Tabla 2 Cultivos de temporal en el municipic de Nextlalpan para el

ciclo-primavera-verano 2001.

SUPERFICIE RENDIMIENTO
GULTIVO CULTIVADA (ha) {ton/ha).
Maiz grano 130 15
Frijol temporal 162 650
Maiz forraje 113 35
Trige 130 1.7
Cebada 645 1.7

Fuente: SAGARPA. 2001. Informe agricola y reporte de uso del suelo. DDR. 074 Zumpango Méx.

Los terrenos con agricultura de temporal se encuentran hacia el oriente del municipio donde hay mayor concentracién
de sedio, lo que hace que los rendimientos sean bajos, incluso algunos de estos terrenos son abandonados siendo
posteriormente ocupados por el pastizal hal6filo. La agricultura de riego ocupa en cambio las mejores tierras situadas
hacia el oeste y donde a pesar de que también hay sodio, el uso de aguas residuales ha contrarrestado sus efectos,
obteniéndose los mas altos rendimientos, sin embargo el impacto del uso de las aguas residuales en el riego agricola
no se ha evaluado, existiendo el riesgo de que puedan contener patégenos que afectan la salud, ademas de metales
pesados, los cuales pueden contaminar los suelos y aln los mantos acuiferos y obviamente afectar la salud humana.

Parte de fa zona agricola de riego se encuentra dentro del distrito de riego “Los Insurgentes”, decretado el 11 de
agosto de 1987 el que dentro del municipio de Nextlalpan comprende 1000 ha, ubicadas al este del Gran Canal ¥
norte de la via del ferrocarril México-Pachuca. Cabe sefialar que segdn el grupo Campesinos Unidos del Distrito de
Riego Los Insurgentes A.C. y por recorridos en campo, se observé que no se ha cultivado la superficie arriba
sefialada debido a que no se concluyeron las obras de infraestructura de riego necesarias para la operacién del
distrito de riego (canales, equipos de bombeo, etc.). En otros casos debido a incumplimiento en el abastecimiento de
agua, las obras existentes se encuentran abandconadas, con el consecuente deterioro.

b} Uso pecuario.

Este uso ocupa pequerias superficies dentro del municipio y tiene dos modalidades, el uso pecuario extensivo, el
cual comprende 20 ha y ocupa terrenos donde por las condiciones de alta salinidad, es dificil la agricultura y solo es
posible el aprovechamiento de pastos naturales resistentes a sales, (pastizal haldfilo) como sucede hacia el oriente
del municipio, donde las especies pecuarias comprenden caprinos y bovinos. El otro uso pecuario es el intensive, que
ocupa 22.67 ha de terrenos mas productivos y donde se cultivan pastos como Orchard y Ray Grass, este uso se
‘encuentra al oeste del Gran Canal e incluye también instalaciones para la cria y engorda de algunas especies
ganaderas (aves y bovinos).

Una actividad de cierta importancia dentro del municipio y que se ha visto favorecida por las condiciones climaticas de
baja humedad ambiental, prevalecientes hacia el norte del municipio, es la cria de aves de engorda y de pastura. El
cuadro siguiente contiene las existencias ganaderas del municipio para el afic 2000.

Tabla 3 Existencias ganaderas del municipio de Nextlalpan
para el afio 2000 (No. de cabezas).

| NUMERODE NUMERC DE
_ ESPECIE - CABEZAS ESPECIE _ CABEZAS
Bovinos leche 1,550 Colmenas 40
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Bovinos carne 350 Guajolotes 4,800
Qvinos 6,000 Aves de carne 86,039
Caprinos 1,150 Aves de huevo 20,000

Fuenta: SAGARPA, 2001. Censo pacuaro. DDR. 74 Zumpango Mex.

¢) Uso forestal.

Este uso se refiere a las areas con vegetacion natural de bosque de galeria y matorral crasicaule gue se
encueniran principalmente en la zona de propiedad federal que rodea al Gran Canal de Desague, y cermo Ostotépell,
ocupa 301.38 ha. El bosque de galerfa se encuenira desde |a parte central del municipio hacia el sur, y principaimente
en. ia margen izquierda del Gran Canal, donde la especie més abundante es el pirul {Schinus molle) otras especies
presentes son mezquite (Prosopis juliflors), huizache (Acacia sp.) y cardén (Opuntia imbricata). En menor proporcion
hay eucalipto (Eucalyptus sp.), sauce llordn (Salix habyldnica) y nopat (Opuntia sp.).

El matorral crasicaule ocupa la zona federal del Gran Canal desde los alrededores del cruce de la carretera gue
comunica Nextlalpan con Teoloyucan. La especie mas abundante es el nopal (Opuntia spp.), otras aespecies
importantes son mezquite (Prosopis sp.), huizache {Acacia sp.), y abrojo (Opuntia imbricata) especie que tambien es
muy abundante en algunos sitios, en cambio el pirui es escaso.

Hacia el cerrc Ostotépetl, la especie mas abundante es el pirdl (Schinus molie), siguen en importancia el hopal
(Opuntia 5p.), cardon o abrojo (Opuntia imbricata), jara (Stevia sp.) y sangre de drago (Jatropha sphatulata).

Cabe sefialar que en esta area hay pastoreo extensivo de ovinos y bovinos, los cuates aprovechan algunas
leguminosas {mezquite y huizache) por medio del ramoneo y también gramineas.

d) Otros usos.

La fuente consultada incluye en este rubro a las zonas urbanas y terrenos baldios cercanos a ellas y en proceso
de ser incorporados a las mismas, cubren una superficie de 626.13 ha. Las zonas urbanas se caractenzan por ser
dispersas y con terrencs baldios con gran cantidad de arboles de pird! y que ocasicnaimente se cultivan con maiz de
tempaorat, Comprende las zonas urbanas de Nextlalpan, Xaltocan, San Mateo Acuitlapilco y las colonias iregulares de
Los Aguiluchos, Prados de San Francisco, Pozos y Vias.

ANEXC No. 9.1.4 DESCRIPCION DE LOS TIPOS DE SUELOS,

La mayor parte de los suelos del municipio estan ligados a la existencia anteriormente del lago de Xaltocan, es
decir son suelos con drenaje deficiente, altos contenidos de sodio (fase sodica) y ofras sales (suefos de Solonchak),
suelos sueltos (Regosol) y suelos jovenes y poco desarrollados (Cambisol). Estas unidades de suelos se encuentran
como dominantes en la mayor parte del municipio, sobre todo al este del Gran Canal de Desague.

El Sotonchak se encuentra en una amplia franja a lo largo de la via del ferrocarril México-Pachuca, y es fa unidad de
suelos mAs abundante, ya que se encuentra en 2,025.3 ha o sea el 32.85% de la superficie municipal. Las
subunidades presentes son Solonchak gléyico (Zg) en 729.45 ha (11.83%), Solonchak mélico (Zm} en 501.46 ha
(8.14%) y Solonchak 6rtico (Zo) en 794.08 ha (12.88%), las tres tienen textura fina. Estos son los tipicos suelos
salinos y en algunos sitios del municipio se ha cultivado malz de temporal y otros cultivos, obteniéndose bajos
rendimientos por ser poco aptos para esta actividad, sin embargo, pueden ser cultivados con pastos resistentes a
sales. La aptitud de estos suelos para el desarrollo urbano presenta serias restricciones por ser corresivos y
dispersivos.

En lo referente al Regosol, se encuentra el Regosel calcarico (Rc), el cual cubre 882,60 ha, esto es el 15.94% y es de
textura gruesa (arenosa). Es un suelo suelto y de color claro que tiene restricciones para la agricultura por tener baja
capacidad de retencion de humedad, sobre todo en regiones secas. También tiene restricciones para el desarrollo
urbana por ser suelto, granular y generalmente somero. Se encuentra al norle del municipio, comprende la mancha
urbana de Nextialpan y Santiago Atocan.

Del Cambisol, $e encuentra dentro del municipio la subunidad Cambisol célcico (Bk) en 1,270.1 ha, esto es el 20.80%
siendo la segunda unidad de suelos, después de! Solonchak, tiene textura media y gsta presente al sur y oeste de
Santiage Atocan y en las colonias irregulares de Los Aguiluchos y Prados de San Francisco. Aungue es apto para la
agricultura y el desarrollo urbano, la existencia de una fase sddica, es una seria limitante para el desarrollo de los
cultivos y por ocasionar que los suelos se hagan dispersives (presenten fallas) afectando las construccicnes.

Al noreste del municipio {en San Mateo Acuitiapilca), sur de Xaltocan y noroeste del municipio (junto a la Laguna de
Zumpango) domina el Feozem (H}, este suelo ocupa 962.36 ha que corresponden al 15.61%. En el primer sitio se
encuentra el Feozem héplico (Hh) ocupando 222.24 ha o sea, el 3.61 % y es de textura media; en los dos Ultimos
sitios s encuentra el Feczem calcarico {Hc) ocupando 677.87 ha, que corresponden al 11 % y son de textura fina.
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Finalmente en el extremo noroeste, bordeando al Gran Canal se encuentra una pequefia rea con Feozem lavico (HI)
gue ocupa 62.25 ha, o sea el 1.01%. Estos suelos son productivos desde el punto de vista agricola y aptos para el
desarrollo urbano, sin embargo al igual que sucede con el Cambisol por tener fase sodica, presenta serias limitantes
para dichos usos.

Al oeste del Gran Canal de Desagle y entre el cerro Ostotépetl se encuentran suelos con caracteristicas muy
diferentes a los anteriores. Son suelos profundos, con alto contenido de materia orgénica y dende ia salinidad y
sodicidad es menor, ademas son muy productivos desde el punto de vista agricola, son los suelos de Vertisol (V) que
estan presentes en 925.14 ha, esto es el 15 % de la superficie municipal. Particularmente dentro del municipio se
encuentra el Vertisol pélico (Vp), el cual es un suelo de color negro, textura fina y donde se encuentran las tierras mas
productivas, ademas hay mayor diversidad de cultivos y disponen de riego.

Este suelo desde el punto de vista urbano no es apto ya que son expansivos, es decir se expanden cuando estan
himedos y se coniraen cuando estan secos por lo que se forman grietas que afectan a las construcciones. Para la
agricultura, aungue son aptos por ser muy fértiles, tienen como restriccién que son pesados para la labranza y tienen
drengje deficiente.

Un problema de los suelos dentro del municipio es que la mayoria tienen fase stdica, a excepcion de una franja de
Vertisol pélico alrededor del cerro Ostotépetl y norte del rancho Santa Inés, concentrandose mas en suelos de
Solonchak. Esta condicién, como se sefial6 lineas arriba, es una seria limitante para el desarrollo urbano ya que al ser
corrosivo afecta el concreto v el metal de construcciones y redes de servicio. En la agricultura detiene el crecimiento
de las plantas y algunas especies, inclusive, no se desarrollan.

Tabla 1. Aptitud de los tipos de suelos y fases quimicas presentes en el municipio de Nextlalpan.

APTITUD URBANA

T O Tinic
| ResTRIC. | Restric, | NOAPTO

TIPO DE SUELD Y
FASE QUIMICA

Solonchak gléyic'o: fase X X
sbdica (Zg-n)

Selonchak midlico fase % X
sodica {Zm-n)

>

Solonchak ortico fase % X
sodica (Zo-n)

»

Regosol calcarico fase X X
sédica (Re-n)

Regosol calcarico (Re)

Cambisol célcico fase
sodica(Bk-n)

Feozein haplico fase
sédica (Hh-n)
Feozem calcarico fase
stdica (Ho-n)

XX | XX
x| XK | X |x| =

HoloR =X

Feozem ldvico (HI) X X

Vertisol pélico fase
sodica (Vp-n) x x X

Vertisol pélico (Vp) X X X

Fuente; Oseas, Mariinez et al, y SDUOP, 1982.

De acuerdo con la tabla anterior, la mayoria de los suelos existentes en el municipio de Nextlalpan tiene restricciones
para ser utilizados en la agricultura y para el desarrollo urbano debido a las caracteristicas propias y a que la mayoria
tienen fase sdédica (condicion gue limita el crecimiento v desarrollo de plantas y corroe los materiales de construccion).
Otros suelos no son aptos para ninguno de estos usos sclamente para la actividad pecuaria.

9.1.5 ORGANISMOS PATOGENOS EN EL AGUA DE RIEGO.
Tabla No. 7

Organismos patdgenos en el agua de riggo.

Salmonella ty phi
Vibric cholerae
Shigella dysenteriae
Escheridua coli
Bacillus antluracis
Entamoeba histolytica
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0.2 CARACTERISTICAS DEMOGRAFICAS ¥ SOCIOECONGMICAS.

Tabla N° 1

Comportamiento de la TCMA en el Edo de Mexico y el municipio 1950-2000.

LOCALIDAD | 1950-1960 | 1960-1970 1980-1990 | 1990-1995 | 1995-2000
Nextlalpan 2611 3602 4360 7380 10840 Py
TCMA 3.27 1.93 5.21 4.01 5.98 6.28
Edo de : 11707964-
México 13922623 1897855 3833185 7564335 9815795 13096686
TCMA 3.14 7.28 7.03 2.64 3.59 2.27
Fuente. X Censo General de Poblacion y Vivienda INEGI.-2000
Conleo de Poblacién y Vivienda 1995 Resultados Definitives Tomo 1 INEGI
Tabla N° 2
Indice de Masculinidad
Municipio de Nextlalpan y el Esfado de México.
ANO. | H M TLALPAN sl M | ESTADG
1970 2215 2145 103.26 1'931,257 1'901928 101.54
1980 3638 3742 97.22 3'755,869 3'808,466 08.62
1990 5327 5513 96.62 4'834,549 4'081,246 97.06
1995 7427 7626 97.39 5'776,054 5'931,910 97.37
’_2000 9,620 9,912 97.05 6'407,213 6'689,473 95.78

Fuente. Xl Censo General de Poblacién y Vivienda INEGI.-2000
Contec de Poblacién y Vivienda 1895 Resultados Definitivos Tomo 1 INEGI

Tabla N° 3

Estructura Poblacienal del Municipio de Nextlalpan 1995-2000 Relacién Porcentual.

1996 | H W | EDAD 2000 . H 0
1929 965 964 0-4 2304 1174 1130
1996 998 998 5-9 2426 1226 1200 |
1865 956 909 10-14 2214 1116 1098
1720 871 849 15-19 1992 1042 950
1549 738 811 20-24 1782 819 963
1302 629 673 25-29 1607 752 855
1111 — 519 592 30-34 1460 670 790
919 449 470 35-39 1176 577 599
704 357 347 40-44 991 481 510
498 245 253 45-49 876 323 353
406 199 207 50-54 523 256 267
267 135 132 55-59 364 180 184
259 133 126 60-64 322 158 164
178 8% 20 65-69 228 110 119
143 66 77 70-74 162 82 80
94 50 44 75-79 110 52 58
48 22 26 80-84 56 30 26
60 25 35 85-mas 65 32 33
4 4 - No especif. 1073 540 533
| 15053 7450 7603 Total 19532 9620 9912

Fuente, X] Censo General de Poblacién y Vivienda INEGL.-2000
Conteo de Poblacion y Vivienda 1995 Resullados Definitivos Torne 1 INEGI
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Tabla N° 4

Comparacién de Peblacion por Grandes Grupos de Edad Edo de México y Municipio de Nextlalpan 2000,

ANOS | % | ANOS | % | ANOS | % % %
014 15-29 | 3044 | 4550 60 y mas
Nextlaipan 6944 | 3555 | 5381 |27.55| 3627 | 1857 | 1563 | 8.00 | 10.33
Edo de México | 4176021 | 31.89 | 3712.918 | 31.2 | 2598468 | 19.6 | 1261825 | 9.63 | 10.28

Fuente. X| Genso General de Poblacion y Vivienda INEGI.-2000
Conteo de Poblacion y Vivienda 1995 Resultados Definitivos Torno 1 INEGI

Tabla N° 5

Relacion Porcentual de la PEA que Refirid Laborar al Afio 2000 (Empleados).

PEA RESTANTE | TOTAL
Nextlalpan 3411 65.89 100
Edo de México 34.07 65.93 100

Fuente. XI Censo General de Poblacién y Vivienda INEGL.-2000
Contec de Poblacién y Vivienda 1995 Resultados Definitivos Torno 1 INEGI

Tabla N° 6
Distribucion de la PEA por Sector de Actividad.
; PEA PEA | NO
MUNICIPIO | PRIMARIO | SECUNDARIO TERCIARIO TOTAL | ocupADA | ESPECIE.
Nextlalpan 5.53 43.71 48.56 100 98.83 2.20
Edo México 5.21 31.18 59.54 100 98.37 4.07

Fuente. Xl Censo General de Poblacién y Vivienda INEGI.-2000
Conteo de Poblacién y Vivienda 1995 Resultados Definitivos Tomo 1 INEGI

TablaN° 7

Niveles de Ingreso Estado y Municipio de Nextlalpan 2000,

NO _
PERCIBE | -1 23 35 | 540 | +10 NO
LOCALIDAD | \ncresos | vemm | 12 VSMM| yomm | vsMm | VSMM | vSMM | ESPECIF.
Nextlalpan | 220 726 | 2687 | 1405 | 846 274 71| 355
Edo 98l 505347 | 407710 | 1591816 | 838161 | 644910 | 330031 | 280216 | 155161

Fuente. XI Censo General de Poblacion y Vivienda INEGI.-2000
Conteo de Poblacion y Vivienda 1995 Resultados Definitivos Tomo 1 INEGL.

Tabla N° 8

Nivel de Escolaridad Edo de México- Municipic de Nextlalpan 2000.

MUNICIPIO | C/PRIM. | EDUC - MEDIA SUPERIOR POSTGRADO CA'RRE'W
2 __MEDIA SUPERIOR e TECNICA.

Nextlalpan 59.29 30.88 13.72 10.99 1.47 5.53

Edo Mex. 54.11 21.25 10.9 5.57 .86 4.27

Fuente. Xl Censo General de Poblacién y Vivienda INEGL.-2000
Conteo de Poblacién y Vivienda 1995 Resultados Definitivos Tomo 1 INEGI.

El porcentaje obtenida, hace referencia al total de la poblacién, entre el nimero de poblacién que se encuentra
cursando el nivel de estudios, mas no al total de la poblacion estudiante, por lo que al sumar los porcentajes no debe

dar el 100 %.
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ANEXON3
NIVELES DE PROBUCTIVIDAD Y GANANCIA DEL MUNICIPIO DE NEXTLALPAN

PRODUCTIVIDAD NEXTLALPAN
—_—
TWEXTLALFAN | EBTADDGE
MUNCIMC, PSMECTOR ¥ RAMA D AETHDAD M. INGRESD GASTO GARANGIA
[£1]
GRAN TOTAL 3 557 [ 3655 6028
SUBGECTOR 31 [ %0 [ I 13347
FRODUCTOS ALIMENTICIOS, BEBIGA ¥ TABAGO
RAMA 3315 ] 495 M 495 08.000 480
ELRBORALION U PRODUE T0S CE PARADERIA
W—
FEMA. T1TE 15682 58 15.620 1350 14451
WGLIENCR O LT AL ¥ F ABRICACION TE TORTILLAS
TUREECTOR 2 507 5449 5074 55H [ET
TEXTRLES PRENGAS OF VESTIR E INDUS TR DEL CUERD
Trawe. 210 33 L] 5328 7243 2086
FABRICAGION DE TENDDS UE PUNTO
WA 3220 EL 2385 401 5107 3504
CONFEOCION D FRENGAS UE VEBTIR
TUBSECTOR 33 5 FE 7767 7633 5133
[NGUSTRIRS D LA MADERA ¥ PRODUCTOE DE MADEFA
IncLLYE MUEBLES

I IRAMA EE] [ ned 7787 250 5193
[FABRICACION Y REFARMIION  DE MUEELE:

PRINGIPALMENTE DE MADERA, INCLUYE COLCHONES

“TURSECTOR 34 548 8300 15,475 3475 5000
EFEL v PRODUCTOR DE FAFEL, (WPRENTAB Y
EonToRALES

RANA 410 1548 T25% 15.475 9475 0K

MANUFACTURS, DE CELULOBA, PAFEL ¥ SUS PRODUCTOS

SUBGECTOR %
566 10731 5640 3600 2040
SRODUCTOS WANERALES WO WETALICOS,CXCLUYE 104

DERTVADDS DEL PETROLED f DEL GARBON

3812 564 - §1.76 5640 3500 2040
FABRICACION DE MATERIALEE Df ARGILA PARA LA
CONSTRUCCION
i
WJOSECTOR 14 (K] 75.93 4300 0000 4808

[PRODUCTOS METALICOS MACIINARIA Y EQUIPOL RCLLIYH

IHSTRUMENTOS QUIRURGIDOS ¥ DE PREGISION
[RAMA 3612 553 8.9 [ 0.000 5333
[FARRICACION DE ESTRUGTURAS METALICAS, TANGLES '

CALDERAS INOUSTRIALES, [NCLUSD TRARAJOS DE
HERRERIA

1.4 $r.18 1433 0000 1433

FASRICACION

METAUCOS EXCLUYE MADUINARIA ¥ EQUIFD
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ANEX O N 4
NIVELES DE PRODUCTIVIDAD Y GANANCIA DE MUNICIPIO DE NEXTLALPAN 1999
PRODUETIVIDAD MUNICIPIC DE NEXTLALPAN
NEXTLALFAN | EDQ.DE WVEL DE
WUHNICIFID, BUBSECTOR ¥ FAMA DE ACTWIDAD 94 INGREBO GASTO GANANCHA,
MEXICO GANANCIA
RAN TOTAL 40,50 .re 40.187 11415 pLER 100,000
SUBSECTOR 31 2518 prikq] 25 182 7061 JLAF3) §1.800
——
PRODUCTOS ALIMENTICIDS, BEBIDAS Y TABAGO
FWMM" 1500 15748 15800 12.800 2000 10231
TNOUSTRIA DE LA CARNE
RAMA 3115 1944 73.5% 19 143 B.857 10 286 35078
ELABORACICN DE PRODUCTOS DE PANADCRIA
-
| RAMASIIE 20.43 5147 Bz =3 24333 82995
WGLIENDA D NIXTAAL ¥ FABRICACION CE TORTILLAS
SUBSECTOR 52 328 7143 %252 13,966 72 267 78.005
TEXTILES,PRENDAS DE VESTIR E INDUSPRIA DEL CUERQ
RAMA 3270 us 5231 - %456 14,063 24 76 403
CONFECCION DE PRENDAS O VESTIR
| ] 200 W35 00 o0 Zom ]
—
INDUSTRI DEL CUERQ. FIELES Y SUS FRODUCTOS
INCLUYE LOS PRIGCUTOS DE MATERALES SUEDANEDS|
[EXCLUYE CALZADD Y PREMDAS DE VESTIR DE CUERG:
FEL ¥ MATERIALES SUCEDAMEDS CUERD. PIEL Y
MATERIALES SUCEDANEOS.
sme—
SUBSECTOR I3 X 314 4875 2875 7.000 23872
[NDUSTRIAS. O LA MADER ¥ PRODUCTOS Dt MADERA
[ncLuve MUEBLES
L2 nar $8S 2875 7000 BATZ
IPRINCIFALMENTE DE MADERA. INGLUYE COLCHONES
SUSSECTOR %
LA P 6.6567 2567 4000 13641
FRODUCTUS MINERALES NG METALICOS EXCLUYE L0
[DERIVAQOS DEL PETROLEQ ¥ DEL CARBON
[RAMA 3831 W 2841) 5.667 2867 4000 13541
[FRERICACION OF CEWEWTG, GAL, YEBQ ¥ OTROS
FRODUCTOS £ BASE DE MINERALES NO METALICCS
| ’ TUARECTOR B [QE] I 91.300 753 B3 667 265,332
FRODUCTOR  WETALICGS MAGINARIR T EGLPD
INCLUYE INSTRUMENTOS QUIRURGICTS ¥ DE PRECISION
e
RAMA 3812 200 i 72000 000 22000 75.026
FABRICACION DE ESTRUCTURAS METALICAS, TANQUES
[CALDERAS INDUSTRIALES, INCLUSQ TRABAKS D
HERRERIA
I IRAMA 313 To.00 s 70000 0.000 T0.000 Feirs
[FAERICACICH Y REFARACIGN OF MUEGILES METALICOS
JRans. 3314 ) 35043 503:000 12750 490.250 1671920
[FABRICACION DE QTRAS FROQUCTO!
METALICOS EXCLUYE MAQUINARIA T EQLIPO
} | EEE EED 14 235 8.0 10450 82521
FNDUS‘RL! ALUTOMOTRIZ
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9.2.3 Principales unldades econémicas 1994.

Tabhla No. 1 .
SUBSECTOR 1 PRODUCTOS ALIMENTICIOS, BEBIDAS Y TABACO

RAMA 3115 ELABORACIGN DE PRODLCTOS DE PANADI_ERIA

RAMA 3118 MOLIENDA GE NIXTAMAL Y FABRICACION DE TORTILLAS

SUBSECTOR 32 ] TEXTILES, PRENDAS DE VESTIR E INDUSTRIA DEL CUERO

RAMA 3214 FABRICACION DE TEJIDOS DE PUNTOS

RAMA 3220 CONFECCION DE PRENDAS DE VESTIR

SUBSECTOR 33 [ INDUSTRIAS DE LA MADERA Y PRODUCTOS DE MADERA INCLUYENDO MUEBLES

RAMA 3320 FABRICACION Y REPARACION DE MUEBLES PRINCIPALMENTE DE MADERA INCLUYENDO GCOLCHONES
SUBSECTOR 34 | PAPEL Y PRODUCTOS DE PAPEL, IMPRENTAS Y EDITORIALES

RAMA 3410 MANLIFACTURA DE CELULOSA, PAPEL, IMPRENTAS Y EDITORIALES

SUBSECTOR 36 | PRODUCTOS MINERALES NO METALICOS, EXCLUYENDO LOS DERIVADOS DEL PETROLEQ Y DEL CARBON
RAMA 3612 FABRICACION DE MATERIALES DE ARCILLA PARA LA CONSTRUCCION

SUBSECTOR 38 ;Egg:;'sfglﬂos METALICOS, MAGUINARIA Y EQUIPO INCLUYENDO INSTRUMENTOS QUIRURGICOS Y DE
RAMA 2812 E.;B:é&;%lgl: DE ESTRUCTURAS METALICAS, TANQUES Y CALDERAS INDUSTRIALES, INCLUSO TRABAJOS
RAMA 3814 FABRICACION DE QTROS PRODUCTOS METALICOS EXCLUYENDQ MAQUINARIA Y EQUIPD

Fuente: XIV Censo tndusirial, Xi Censo Comarcial ¥ X Genso de Sanicies. . Instiuto Nacional de
Estadistica s Informatica (INEGI). 1996

8.2.4 Principales unidades economicas 1999.

Tabla No. 1
_ . ACTIVIDAD PRODUCTIVA 2
RAMA 3141 | INDUSTRIA DE LA CARNE
INDUSTRIA DEL CUERO, PIELES Y SUS PRODUCTOS INCLUYENDO LOS PRODUCTOS DE
RAMA 3230 | MATERIALES SUCEDANEOS Y EXCLUYENDO CALZADO Y PRENDAS DE VESTIR, DE CUERO,
PIELY MATERIALES SUCEDANECS CUERO, PIEL Y MATERIALES SUGEDANEOS.
FABRICACION DE CEMENTO, CAL, YESO Y OTROS PRODUGTOS A BASE DE MINERALES NO
RAMA 369t | veTalicos
RAMA 3813 | FABRICACION Y REPARACION DE MUEBLES METALICOS
RAMA 3841 | INDUSTRIA AUTOMOTRIZ

Fuente: XV Censo Industrial, X Censo Comercial Y X1 Canso de Servicies. . Institutc Nacional de
Estadistica & Informatica {INEGI). 1996

Resultando que tos mas importantes del municipio son la rama 3220.

9.3 DESARROLLO URBAND.

9.3.1 Vivienda.

Tabla No.1
Ocupacion Promedio de Habitantes por Vivienda en el Municipio.
7,7 S NEEETO .~ EBTABO ~ . MUNICIPIG
otal de viviendas 524,250 739
1970 Poblacion total 3'833,185 4,360
Habitantas / vivianda 6.1 5.9
‘Total de viviendas 1'289,083 1,213
1980 Poblacitn total 7'664,335 7,338
Habitantes / vivianda 5.86 6.08
Total de viviendas 1'883,098 1,881
1980 Poblacion total 9'B15,795 10,840
Habitantes / vivignda 5.21 5.47
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Total de viviendas 2'443,03 3,058
1985 Pobldcidn total 11'707,960 15082
Habitantes / vivienda 4.8 4.8
Tuotal de viviendas 2892 826 4121
2000 Poblacién _total 13'083,359 19,632
Habitantes / vivienda 4.52 4.79
Fuerie: cansos Genarales de Pablacidn y Vivienda, 1670, 1980, 1990, 1885 y 2000 INEGI,
Tabla No. 2,
Servicios en Vivienda,
3 mu g 7 -
Total de vivienda 2'443,803 3,059 2743,144 4,141
% 100 100 100 100
Agua entubada 2224622 2,745 2'465,287 3,501
% 91.03 88.73 89.87 84.96
Drenaje 2,075,009 2,616 2'367,634 3.260
% 84.91 85.39 86.31 77.40
Electricidad 2'385,632 3.025 2'6B5,535 4.040
% 97.62 558.89 57.90 98.05
Fugnts XlIl: Censo Ganeral de Poblacidn y Vivienda 2000. INEGI.

Tabla. No.3
Caracteristicas de Materiales en Vivienda.

L maTERiL __Foer0
. FREDOMINANTE TR TOTALDEVIVIENDAS :
— 177,391 380
Lamina de cartén F
& 1065;; 8'?3
E Palma, tsjamanil o madera 0.38 0.18
,885 ,
g Lémina de asbesto o metilica 38:3 3 ;fjg
§ § 124,658 K]
Teja
? g ' 4.54 0.08
- 2044 412 2444
:_tl Losa de Conereto o ladrillo 74.53 58.33
[4
w Otros materiales 2{;;3 ?g [ 13
g 18,531 5
No especificado 0.68 0.13
. 11,153 28
‘,ﬁ Lédmina de cartén 0.47 0.70
- - 1,228 -
g Carrizo, bambi o palma 004 o
E _ 1,540 r
o Embarro o bajareque 0.08 0.10
i
33,366 70
E Madera 1.22 1.71
E Lamina de ashesto o metélica 40623 7 :1;42
£ . .
e ]
E Tabique, ladrillo, block, piedra, cantera, cemento y 2478,255 3,843
2' concrelo 80.27 93.27
- 3,278 16
g Otros materiales 0.12 0.41
i . 18,303 3
No especificade 0.66 0.08
Ti 176,182 351
Tt' E E w” ierra 6.42 854
2 1'918,2 3,405
;E__, Qu g Cemento o firme 2 slg,g 82,63
“pZa — 531,881 358
=a Madera, mosaico y otres recubrimientos
23.04 8.65
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1 19,085 | 7]
i 0.07 | 0.18]

No especificado

Fuente. %Il Genso General de Poblacion y Vivienda 2000. INEGI,

9.3.2 Zonas de valor histdrico y cuitural

El municipio de Nextlalpan cuenta con elementos arquitectonicos que por su valor histdrico o cultural forman parte
del patrimonio cultural. Estos son:

IGLESIA DE SANTA ANA NEXTLALPAN

Ubicacion: Barrio Centrat
Siglo: XVIll
Estado de conservacion: Bueno

Diagnéstico: La iglesia ha sido modificada en su
arquitectura con las reconstrucciones realizadas a lo
largo del tiempo, alterando con esto su fisonomia
owininal

&

IGLESIA DE SAN MIGUEL XALTOCAN

Ubicacion: Pueblo de Xaltocan.

~ Siglo: XV
Estado de conservacion: Bueno.

Diagnéstico: La construccion de la iglesia se
encuentra en buenas condiciones, pero la
imagen urbana de entorno inmediato ha perdido
el caracter y su imagen original.
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IGLESIA DE SAN ESTEBAN ECATITLAN

Ubicacién: Barrio de Ecatitlan
Siglo: XVI
Estado de conservacion: Regular

Diagnostico: La iglesia ha sido modificada en su
arquitectura con las reconstruccicnes realizadas,
alterando con esto su fisonomia original.

IGLESIA DE SANTIAGO ATOCAN
Ubicacion: Barrio de Atocan

Siglo: X1

Estado de conservacion: Malo

Diagnéstico: La iglesia se encuentra fuera de

servicio por lo que el deterioro del inmueble es cada
vez mayor. Existe subutilizacion del suelo.

CASCO DE LA HACIENDA DE SANTA INES
Ubicacién: Santa ines Nextlalpan

Siglo: XV

Estado de conservacion: Malo

Diagnéstico: Construccion deteriorada por la falta de
mantenimiento, el interior de la ex — hacienda es lo

mas afectado vy la subutilizacién del suelo es
evidente.

MUSEO DE HISTORIA DE XALTOCAN

Ubicacion: Pueblo de Xaltocan
Estado de conservacion: Bueno

Diagnostico: Inmueble modemo inauguradc en 1985
donde se exhiben principaimente elementos de
caracter arqueolégico de las culluras que se
desarrollaron en el municipio (Olmeca y Totonaca).
La imagen del museoc se ve afectada por
edificaciones del entorno inmediato.
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9.4 INFRAESTRUCTURA.
9.4.1 Cobertura de la Infraestructura.
Tabla No 1 Cobertura de los servicios de infraestructura.
_ AGUA POTABLE DRENAJE PLUVIAL ALCANTARILLADO SANITARIO
: SERVICIO SERVICIO
0 L :
HOLONIA SERVICIO% | opsgRv. % | OBSERV. % OBSERV.
CON | SIN CON | SIN CON | SIN
Servicio
. \ constante pero Drenaje Saturacion en
Barrio Atocan 100 suministro * combinado | 190 época de lluvia
insuficiente
Servicio
. constante pero Drenaje Saturacion en
Barrio Atenanco 100 suministro N combinado 100 época de lluvia
insuficiente ]
Servicio
. constante pero Drenaje Saturacién en
Barrio Central 100 suministro ’ combinado | 1°° época de lluvia
| insuficiente
Servicio
- constante pero Drenaje Saturacién en
Barrio Miltenco 100 suministro * combinado 100 época de lluvia
insuficiente
Servicio
. ; constante pero Drenaje Saturacién en
Barrio Ecatitian 100 suministro ¢ combinado 100 época de lluvia
insuficiente
Senvicio
- constante pero Drenaje Saturacion en
Barrio Molonco 100 suministro ° combinado 100 época de lluvia
insuficiente
Servicio
. I constante pero Drenaje Saturacion en
Barrio Acuitiapilco 100 suministro * combinado 100 época de lluvia
insuficiente
Cuatro Caballerias . . Fosas .
- Saturacién en
Pueblo de Xaltocan 80 20 Por horas 70 | 30 Deficiente 70 30 época de lluvia
| Col. Aguiluchos 100 Por horas . Fosas .
Pradojs de San 100 Por horas . Fosas .
| Francisco
Pozos y Vias 100 Por horas . Fosas .
| La Aurora 100 Cada 3er dia . Fosas .
E! Progreso 100 Cada 3er dia . Fosas -
Tabla No. 1 Cobertura de los servicios de infraestructura (Centinuacién)
: ALCANTARILLADO
AGUA POTABLE [}I?ENAJE PLUVIAL SANITARIO
COLONIA T SERVICIO SERVICIO
SERVICIO% | omserv. % | OBSERV. % OBSERV.
CON | SIN CON [SIN | CON | SIN
. Saturacion en
ia: " Antonio 100 Por horas . . época de
ahuento lluvia
Saturacion en
San Marcos 100 Por horas 90 90 época de
lluvia
Los dota de agua
Compuerta Oriente 100 otro municipio ® Fosas .
(Zumpango)
Ejido de Visitacién . Acag;"; de aqua . Fosas .

Fuente: Inventario y analisis realizado por ASURE, S.C.,
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Tabla No. 2 Acciones para mejorar las semvicios de infraestructura.

: ALCANTARILLADG
. AGUA POTABLE PDRENAJE PLUVIAL SANITARIO
COLONIA 15 o SERVICIO SERVICIO
- SERVICIO% | opgery. % | OBSERV % OBSERV.
; CON | SIN : : . CON | SiN
Barrio Atocan 100 Mantenimiento ® Dotacién 90 Mejoramiento
Barrio Atenanco 100 Mantenimiento ® Dotacion 90 Mejoramiento
Barrio Central 100 Mantenimientc . Dotacién 90 Mejoramiento
Barrio Miltenco 100 Mantenimiente e Dotacion 90 Mejoramiento
Barrio Ecatitlan 100 hantenimiento ° Dotacién S0 Mejoramiento
Barric Molonco 100 Manteniriento . Dotacion 50 | Mejoramiento
Barrio Acuitiapilco 100 Mantenimiento ® Dotacidn 90 Mejoramientc
Cuatro Caballerias ® Dotacién s Dotacion ® Mejoramiento
Pueblo de Xaltocan 80 Mejoramiento 70 Mejoramiento 60 Mejoramiento
) . fantenimienta y - -
Cal. Aguiluchos 100 Mejoramiento ° Cotacion ® Dotaciaon
Prados  de San Mejoramiento y " .
Francisco 100 Mantenimiento ° Dotacion ° Dotacién
Pozos y Vias 100 Mantenimiento @ Dotacién ® Dotacion
Mejoramiente y " -
La Aurora 100 Mantenimiento . Dotacion a Dotacién
Mantenimiento v . .
El Progreso 100 Mejoramiento - Dotacion ® Dotacion
San Antonio 100 Mejoramiento e Dotacién © Dotacién
Xahuento
Mantenimiento y N L
San Marcos 100 Mejoramiento 90 e Mantenimiento 20 Mantenimiento
Compuerta Oriente 100 Mantenimiento ® Dotacion o | Dotacion |
Ejido de Visitacion s Dotacitn » Dotacion s | Dotacidn

Fuente: Inventario y andiisis realizado por ASURE, §.C.,

4.4.2 Infraestructura vial.

INVENTARIO

SENALAMIENTO VERTICAL.

UBICACION DE LA INTERSECCION:

FECHA: 8 - JULIC - 2001

CROQUIS.

N

CROQUIS.

5.'
§| 3 [ A zweico |
omem e
R
! .5 I"
."I é ."I‘ b
I.‘ g
CARACTERISTICAS '
MNUMERQ TIPO OFICIAL ESTADO FISICO SOPORTE LEYENDA
- n A ZUMPANGO A
51-21 !NFOBMATIVO Sl REGULAR Metalico NEXTLALPAN
— - A CUALTITLAN A
4 - - [ =Tt oy
51-21 INFORMATIVO Sl REGULAR Metélico TUMPANGO
5P-35 PREVENTIVG si REGULAR hieidlico i
SP-35 PREVENTIVO Si REGULAR Metalico

Fuenie Inventario de analisis reslizado por ASURE, S.G.
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INVENTARIO

ESTACIONAMIENTO EN VIA PUBLICA.

UBICACION: CENTRO DE NEXTLALPAN

FECHA: 6 —JULIO- 2001

HOJA:

Observaciones:

En el drea adjunta al centro administrativo, se detecta que se tiene una tendencia a estacionarse préximo al Palacio
Municipal y otros edificios plblicos esto prohibide en las principales avenidas, sdlo se reduce la actual demanda por
existir espacios en predios, como el de la Direccién de Desarrollo Urbano.

ACERA_

e PROHIBIDOS | OCUPADOS
Norte de Av. Judrez ® - 15 10
11 Norte de Av. Juarez ® - 20 4
Norte de Av. 20 de
9 Noviembre ° i 15 12
Norte de Av. 20 de
2 Noviembre ° ) 19 14

Fuente: Inventario de analisis realizade por ASURE, S.C.

INVENTARIO Seméaforos

MOVIMIENTOS, CICLOS Y FASES EN
INTERSECCIONES

FECHA:

HOJA:

Fase A, Duracién

Fase B, Duracinén

Duracién del Ciclo:

Observaciones:
Mo hay en tode el municipio

Fase C, Duracién

Fase D, Duracién

Movimientos
con Derecho
de paso

Movimientos
sin Derecho
de paso

Fuente: Inventario de andlisis realizad

o por ASURE, S.C.
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9.4.3 Aforos viales en puntos conflictivos.

AFORO 1 Zona Urbana Norte al Poniente de

Nextlalpan

AFORO DIRECCIONAL

UBICACION DE LA INTERSECCION: Av. Judrez FECHA: 9 de Julio del 2001.
cruce con calle Fco. Mina.
DIRECCION: Av. Juarez. CROQUIS
HORA DEL AFORO: 9 de Julio (mafiana)
DE: 8:00 am. )
A. 9:00 am. é“
CLIMA: Templado despejado —
OBSERVACIONES S B b |
T iazame camotAs .
e —
ol I
TS
sl =22
. -
‘%
E Y
IEHE
- - REGISTRO DE DATOS
AUTOMOVIL AUTOBUS CAMION CARGA
1% Tramo 2% Tramo 1% Tramo 2% Tramo 1¥ Tramo 2% Tramo
E-N 144 178 66 68 28 31
N-E 181 210 113 120 36 45
O-E 28 7 - g9 -
E-O 40 - 12 - 14 -
S-E 8 - 1 - 3 -
N-5 6 - 2 - 3 -
S-N 34 - 2 - 3 -

Fuente: Inventario de analisis realizado por ASURE, S.C..

AFORO 2 Zona Norte Nextlalpan Centro.

AFORO DIRECCIONAL.

UBICACION DE LA INTERSECCION: .Acceso principal en
carretera- Teoloyucan- Nextlalpan- Hda Ojo de Agua

FECHA: 6 de Julio del 2001.

agua.

DIRECCION: confluencia de avenida Ind. y Comercio- con
Av. Judrez carretera Teoloyucan- Nextlalpan- Hda ojo de

CROQUIS

DE: 8:00 am.
A: 9:00 am.

HORA DEL AFORO 6 de Julio del 2001.

CLIMA: Teraplado despejado.

OBSERVACIONES: Se dan otros movimientos direccionales
pero son muy bajos, casi nulos.

AL CENTRD DE HERTLALPAR
B——

EGISTRO DE DATOS

[AUTOMOVIL = CAMION CARGA
1% Tramo 2% Tramo 1" Tramo 2% Trama 1¥ Tramo 2% Tramo
SE-NO 143 76 52 29 28 24 N
NO-SE 165 247 58 132 17 34
SEN 9 - 1 - 3 -
NSE__ 9 - P - 5 .
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SE-O &7 - 23 - 4 -
O-SE_ 82 - 78 - 17 R

Fuente; Inventario de andlisis realizado por ASURE, S.C.

AFORO 3 Zona Sur Xaltocan Centro AFORO DIRECCIONAL.

UBICACION DE LA INTERSECCION: Cruce carretera FECHA:13 de Julio del 2001.

Teoloyucan F.C. México Pachuca en Xaltocan.

DIRECCICN: Carretera Est. Teoloyucan- Nextlalpan- Hda | CROQUIS

Ojo de Agua- F.C. México - Pachuca calle Estacion y

Abundio Gémez C.

HORA DEL AFORO 13 de Julio en la mafiana.

DE: 8:00 am.

A: 9:00 am.

CLIMA: Templado despejado.

OBSERVACIONES Se dan movimientos direccionales

adicionales muy bajos, practicamente nulos.

P
X
REGISTRO DE DATOS o

AUTOMOVIL - "oBUS CAMION CARGA
1% Tramo 2% Tramo 1¥ Tramo 2% Tramo 1% Tramo 2% Tramo
S-NC 106 131 86 97 17 42
NO-S 181 219 115 124 17 26
E-NO 189 - 4 - 2 -
S-E 12 - 4 - 3 -
E-S 5] - 2 - 1 -
NE-NO 28 - 6 - 7 -
O-N 38 - 8 - 9 -

Fuente: Inventario de analisis realizado por ASURE, S.C.
9.5 ANEXO METODOLOGIA DEL ESCENARIO PROGRAMATICO.
1.- Identificacién del municipio.

Para la seleccidn del municipio, del cual sirviera como visién para estimar a la poblacién al afio 2020 del municipio
de Nextlalpan, en base a su actividad econdmica, se analizaron tres municipios, de los cuales el municipio de
Morole6n, Guanajuato, al destacar dentro de su economia la actividad industrial en la rama textil y siendo unc de
los objetivos acrecentar esta actividad y generar una derrama econémica en Nextlalpan, se toma como ejemplo
dicho municipio.

De ese andlisis resultaron 3 municipios cuyos datos sociodemograficos son los siguientes:
Tabla 1 Evolucion demografica de los municipios seleccionados.

1980-2000
Municipio Pob.1980 | TCMA .@@-{I!QBG TCMA Pob. 2000
Moroledn, Gto. 44,858 0.71 48,191 0.43 47132 |
Teziutlan, Puebla 50,572 2.26 71,228 264 81,156
Chiautempan, Tlax. 61,144 -3.95 53,241 -2.73 57,512
Fuente: Censos de Poblacion v Viv. INEGI, 1980-2000

CEDEMUN

Para el calculo de poblacion que se daréd dentro del término de 18 arfios (2020), se han considerado para
ello 0.26 empleos/persona, considerande 821 empleos al afic aproximadamente, no siende este nimero
constante, ya que cambia gradualmente, debido a las condiciones del desarrollo que se presente en
Nextlalpan.

a) Calculo de la poblacion final para el afio 2005.

Se partié de la poblacién estimada para el afic 2002 gue ascendié a 22,062 perscnas y se le sumo la
poblacién inducida a partir de los empleos generados en el pericdo 2002-2005.
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Poblacién inducida =
821 empleos x 3 afios = 2,463 empleos x 0.26 pers./femplec = 22,702 hab.

Poblacion finat 2005 = 22,062 + 640.38 = 22,702.38 habitantes.
b) Célculo de la poblacién final para el afio 2010.

Se inicid con la poblacién estimada para el afio 2005 que fue 22,702 habitantes y se le agregé la poblacién
inducida a partir de los empleos generados en el periedo 2005-2010

Poblaclon inducida =
2,657 empleos x 3 afios = 7,971 empleos x (.26 pers./emplec = 2,072 hab,

1,997 empleos x 2 afios = 3,994 empleos x 0.26 pers.femplec = 1,038 hab.
2,072+1,038=3,110 habitantes

Poblacién final 2010 = 22,702 + 3,110 = 25,812 habitantes.
c) Calculo de la poblacion final para el afio 2015.

A la poblacién del afic 2010 se le sumaron fas poblaciones inducidas a pariir de los empleos generados en
los periodos 2011 a 2012 y 2013 a 2015 que fendrdn una dindmica diferente.

Poblacién inducida =
1,881 empleos x 4 afios = 7,524 empleos x 0.26 pers./femplec = 1,956 hab.

1,868 empleos x 1 afios = 1,868 empleos x 0.26 pers./empleo = 486 hab.
1,956 +486 = 2,442 habitantes

Pobiacién final 2015 = 25,812 + 2,442 = 28,254 habitantes.
d) Célculo de la poblacién final para el afio 2020.

A la poblacién del afio 2015 (28,254 hab.) se |e sumé la poblacion inducida con los empleos genherados en
el periodo que abarcardn los afios 2015 a 2020.

Poblacién inducida =
1,830 empleos x 4 afios = 7,320 empleos x 0.26 pers./empleo = 1,903 hab.

1,713 emplecs x 1 afios = 1,713 empleos x 0.26 pers./fempigo = 445 hab,
1,803 +445=2 348 habltantes

Poblacién final 2020 = 28,254 + 2,348 = 30,602 habitantes.

Tabla xx Antacedentes y Escenarlo Programéatico de Poblacién Municipal
1970-2020 Nextlalpan, Méx.

POB.INIBL

97 . 4,360 1/ 7,380 1
1980-1990 4,01 7,380 1/ 10,840 1/
1980-1995 508 10,840 1/ 15,053 i/
1985-2000 6.28 15,0563 1/ 18,532 1/
2000-2005 3052 19,532 ¥/ 22,702 3/
2005-2010 2.60 2/ 22,702 34 258123/
2010-2015 1822/ 25,812 3/ 28,254 3/
2015-2020 1612 28,254 3/ 30,802 3/

Fuente: 3/ Cansos Generales da Poblacidn y Vivienda, INEGL. 1970 al 2000
Zf Calculadas con el método del iteria compusato.
3/ Rasultados cal céiculo realizado por ASURE. §.C. para ests plan.

Al conocer la poblacién que se espera para cada Uno de los quinquenios, es necesaro conocer a que tasa de
crecimlento se va a dar dicha poblacién, utilizando la formula de la Tasa de Crecimiento Media Anual.

TCMA= (Poblacion final / Poblacién inicial)'/" ~1)*100
Para proyectar la pobiacion es:

Pf= Pi (1+x100)"

Pi= Poblacién inicial
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X=TCMA
n= Nimero de afios que se desea proyectar la poblacién.
10. EPILOGO. '

El presente documento, es el resultado de la planeacién concumente y coordinada por parte del H. Ayuntamiento
de Nextlalpan y el Gobiermo del Estado de México, por conducto de la Secretaria de Desarrollo Urbano , en términos
de lo dispuesto por los articulos 6 de la Ley General de Asentamientos Humanos, 5.24 fraccion i) y 5.6 del Cédigo
Administrativo de! Estado de México.

Este Plan, en su elaboraci6n fue sometido a un amplio proceso de difusion y consulta por intermedic de la Comision
de Planeacion para el Desarrolio de! Municipio y aprobado en sesitn de Cabildo por el H. Ayuntamienta de Nextlalpan
de fecha, habiéndose dado cumplimiento al procedimiento previsto en los articulos 5.28 del Codigo Administrativo del
Estado de México y 28 del Regiamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativa del Estado de México.

Los planos que forman parte del presente Plan, son los siguientes:

E-1 Clasificacién del Temitorio.

E-2 Estructura Urbana y Usos del Suslo

E-3 Vialidades y Restricciones.

E-4 Principales proyectos, obras y acciones.
E-4A Principales proyectos, obras y acciones.
E-5 infraestructura. ‘

E-6 Imagen urbana.

E-SA Imagen urbana.

Los planos antes mencionados, estarén disponibles en las oficinas de la Direccién General del Registro Publico de la
Propiedad y en el Registro Estatal de Desarrcllo Urbano este (ltimo dependiente de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y del Ayuntamiento correspondients.

El presente Plan sustituye al Plan del Centro de Poblacidn Estratégico de Nextialpan, que se aprobdé mediante
Decreto Ne. 141 de |a LIl Legislatura, publicado en la Gaceta del Goblerno el 26 de Enero de 2000.

Los asuntos que se encuentren pendientes de resolucién que se hayan iniciado al amparo de ios planes que se
substituyen, se atenderan y resolveran conforme a las disposiciones de estos.

i WELIO A

Anuario estadistico del Estado de México. Instituto Nacional de Estadistica e Informética (INEGI). 2000.
BM, 2001 *Bando Municipal 2001". Gaceta Municipal. Grgano Oficial informativo, 5 de febrero del 2001

Censo Industrial, Comercial y de Servicios. Edicion 2000. Instituto Naclonal de Estadistica, Geografia e Informética
(INEGI).

X1V Censo Industrial, X1 Censoc Comercial y XI Censo de Servicios. . Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e
Informatica (INEGI). 1996.

Censos Nacionales de 1990. [X de Poblacién y V de Vivienda. 13 de mayo de 1990. Resultados finales. Instituto
Nacional de Estadistica, Geografia e Informéatica (INEGI).

Constitucién Politica del Estado Libre y Scberano de México, 15 de octubre 1998,

Cédige de Procedimientos Administrativos del Estado de Méxice, 7 de febrero 1997,
COLMEX — DDF, 1988 Colegio de México Departamento del Distrito Federal.

“ptlas de la Ciudad de México”. Fasciculo 5. México, 1988.

Cuaderno de informacién oportuna regional con base a las manifestaciones de las empresas.

Estada de México. Resultados definitivos, tabulados basicos. Conteo de poblacién y Vivienda 1986. Instituto Nacicnal
de Estadistica, Geografia  Informética (INEGI).

Estadisticas del Medio Ambiente, México, 1894,

INEGI Carta geoldgica, Escala 1:50,000, México. 1979.

INEG1 1880, X Censo General de Poblacién y Vivienda.

INEGI Carta edafolégica, Escala 1:50,000, México, 1881.

INEGI 1990, Resultados definitivos, tabulados y basicos ¥l Censo General de Poblaci6n y Vivienda Tomo IV.

ey
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INEGI 1990 Aerofotografias.

INEGI 1884, XIV Censo Industrial, Xi Censo Comercial y XI Censo de Servicios.

INEG! 1995, Resultados definitives, tabulados y basicos, XI Censo General de Poblacién y Vivienda Tomao L.
INEGI 1988 X Censc Comercial v X Censo de Servicios Resultados definitivos.

INEGI 2000, XIl Censo General de poblacién y Vivienda, Tabulados Basicos Nacionales y por Entidad Federativa,
INEGI Estadisticas del Medio Ambiente del Distrito Federal y Zona Metropalitana 2000, Aguascalientes, México.
INEGI, Xl Censo General de Poblacion y Vivienda, tabulados basicos nacionales y por entidad federativa.
Manual del proyecto geométrico de carreteras, Secretaria de Obras Publicas 1971.

Manual de Dispositivos para controf de transito en calles y carreteras, Secretaria de Obras Publicas 1972,

Manual de Estudios de Ingenieria de Transito, representaciones y servicios de ingenleria 1874,

Macroeconomla. Rudiger Dornbusch, Stanley Fischer. Sexta edicion. Mc Graw Hill. Primera parte, capitulo 2 “La

Contabilidad Nacional”.Segunda Parte, capitulo 8 “La Oferta Agregada: los salarios, los precios y el empleo”, capitulo
10 “El erecimiento a largo plazo y la productividad".

torales Barragan Federico. Manual de Diagnostico Municipal. Centro de Servicios Municipales Heriberto Jara A.C.
Monografia Municipai de Nextlalpan.

Plan de Centro de Poblacién de Nextlalpan Gaceta del Gobierno 26 de enere del 2000,

Planeacién Estratégica en la Administracion Municipal propuesta por Héclor Sanchez. México, Instituto de
Administracion Publica del Estado de México.

Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Pubiicas, Sintesis metodoldgica de geologia, regionalizacion sismica y
riesgos vy su aplicacion al desarrollo urbano Toluca, Méxice, 1982,

Secretaria de Desarrollo Urbanc y Obras Publicas, Sintesis metodolégica de edafologia y su relacion con el desarrgllo
urbano, Toluca, México 1982.

GLOSARIO.

Agricultura de riego: Son areas agricolas que cuentan con infraestructura de riego como canales, drenes, pozos,
atc.
"Agricultura de temporal: Estan conformadas por areas agricolas con cultivos anuales o estruciurales gue no
cuenten con infraestructura de riego.

Asentamiento humano: E! establecimiento de un conglomerade demografico, con el conjunto de sus sistemas de
convivencia, en un area fisicamente localizada, considerando dentro de la misma los elementos naturales y las obras
materiales que lo integran.

Bosque: Son comunidades vegetales gue se desarrollan en climas templados, semifrios, subcalidos y himedos, de
importancia en [a industria forestat del pals el bosque de galeria-que se desarrclla en los margenes de rios y canales.
Camellén o faja separadora. Franja de terreno de anchura variable, identificada para separar flujos de trénsito en
una carretera o vialidad.

Camino o carrera interurbana. Carretera que comunica dos 0 mas centros de Poblacién con anchos de corona
mayores a 5.0 metros.

Camino o carretera rural. Carretera con anchos de corona nc mayores de 5.0 metros.

Camino o carretera urbana. Carretera localizada dentro de 2onas urbanas, con anchos de corona mayores a 5.0
metros.

Carretera. Camino con caracteristicas geométricas y fisicas y especificaciones adecuadas, destinado al transito de
vehiculos automotores.

Centros de barrio: Son areas que cfrecen sus servicios a las localidades que estan compuestas por una poblacion
de 28,000 habitantes aproximadamente, los cuales se encuentran dotados de elementos como son: escuela para
atipicos, CECAT, secundaria general, secundaria técnica, biblioteca local, centro social popular, clinica, guarderia
infantil, mercado publico, agencia de correos, oficina telefénica, estacién de taxis, parque de barrio, cines, centros
deportives, estacidn de gasoling, juzgados.

Centro de poblacidn: Son las areas constituidas por las Zonas urbanizadas, las que se reservan para su expansion y
las que se consideren no urbanizables por causa de preservacion ecoldgica, prevencion de riesgos y manteniendo
actividades productivas dentro de los limites de dichos centros; asf como las que por resolucién de la autoridad
competente se prevean para la fundacion de los mismos.

Centros urbanos: Estos espacios pueden llegar a coincidir con el centro histérico o tradicional de la localidad, et cual
ofrecen sus servicios a las poblaciones de mas de 50,000 habitantes, ubicando universidades, centras tecnolégicos,
hospitales, palacio municipal, oficinas de gobierno estatal y federal, tribunales de justicia del Estade y de la
Federacion. :
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Centros vecinales: Son los espacios destinados a establecer servicios de nivel basico, para localidades gue se
companen de 7000 habitantes aproximadamente, entre los gue se encuentran; jardin de nifios, primaria, centro de
desarralio comunitario, guarderia, plaza para tianguis, caseta telefonica, plaza civica, jardin vecinal, jusgos infantiles y
canchas deportivas.

Cobertura regional: Comprende el érea de influencia territorial, definida por la ¢onjuncidn de tiempo vy distancia de
traslado promedio, en la que se ubican las poblaciones que potencialmente podrian acudir a hacer uso del servicio o
equipamiento ubicado en un determinado centro de poblacion de mayor jerarqula.

Conurbacién: Conjunto de dos o mas dreas urbanas, ciudades o pueblos, que han llegado a formar una sola
extension urbana. Puede darse por el crecimiento de uno salo de los nucleos hasta alcanzar fisicamente a otro u
otros, o por el crecimiento de dos o mas nucleos hasta juntarse y canfundirse fisicamente.

El fendmenc de conurbacion se presenta cuando dos o mas centros de poblacién forman o tienden a formar una sola
entidad geografica econémica y social.

Contenedor: Edificacion localizada en el predio.

Corona. Superficie terminada de una carretera que comprende la superficie de rodamiento y en su caso la superficie
de los acotamientos o banquetas.

Corredor urbano: Son los espacios que se ubican en las franjas laterales de las avenidas principales y secundarias
del sistema vial, esta conformado por usos y destinos diversos compatibles. como son comercios de mercadeo,
comercio especializado, tiendas departamentales, servicios a vehiculos, oficinas, entre otros, siendo uso restringida la
ubicacién de escuelas de educacion basica.

Crecimlento urbano: Expansion espacial y demografica de la ciudad, ya sea por extensidn fisica territorial del tejido
urbano, por incremento en las densidades de construecidn y poblacion, o como generalmente sucede. por ambos
aspectos. Esta expansion puede darse en forma andrquica o planificada

Derecho de via. Franja de terreno de restriccion federal o estatal que corre paralela a ambos lados de una via de
comunicacién y gue se requiere para la construccion, conservacién, ampliacion, proteccién y en general para el uso
adecuado de la via de comunicacién.

Desarrollo urbano: Es la adecuacién y orientacion ordenada y pianificada del proceso de urbanizacién y ocupacian
del espacio urbano en sus aspectos fisicos, econoémicos y sociales, que implica la transformacion espacial y
demogréfica. Proceso que tiende al mejoramiento de calidad de vida de la poblacién, la conservacidn del medio
ambiente y el mantenimiento de las ciudades en condiciones dé funcionalidad

Desarrollo regional; Es el proceso de crecimiento social y econdmico de determinadas unidades geogréficas para
garantizar la funcicnalidad rural - urbana y el mejoramiento de la calidad de vida de la poblacién, la preservacion del
medio ambiente y conservacion y la reproduccion de [os recursos naturales.

Dispositivos para el control de transito. Todos aguellos elemertos que se colocan dentro del derecho de via para
preteger, encauzar © prevenir a conductores de vehiculos o peatones; tales como: cercas, defensas, vialetas,
indicadores de obstaculos o de alineamiento, reductores de velocidad, seméforos, fajas separadoras, defensa central,
asl comao cualquier otro andlogo

Emisidn: Descarga de contarinantes en la atmosfera provenientes de chimeneas y otros tubos de escape, de las
areas industriales comerciales y residenciales, asi como de los vehiculos automotares, locomotoras 0 escapes de
aeronaves

Equipamiento urbano: Es el conjunto de inmuebles, instalaciones, construcciones y mobiliaric utilizado para prestar
a la poblacion los servicios urbanas y desarrollar las actividades econdmicas.

Fenémenos geologlcos: Aquellos que tienen como origen las acciones y movimientcs violentos de la coneza
terrestre. En esta categoria se incluyen los sismos o terremotos v la inestabilidad de suelas, también conocida ¢omo
movimientos de tierra, que pueden fomar diferentes formas: arrastre lento o reptacién, deslizamiento, flujo o corriente,
avalancha ¢ alud, derrumbe y hundimiento.

Fenémeno hidremeteorologico: Aquellos gue se originan por la accién viclenta de los agentes atmosféricos tales
como huracanes, inundaciones pluviales y fluviales (costeras y lacustre), tormentas de nieve, granizo, polvo y
slectricidad, heladas, sequias y ias ondas calidas y gélidas.

Fendmenos sanitarlos: Tienen como origen la accién patégena de agentes biolégicos que atacan a la poblacion, a
los animales y & las cosechas, Las epidemias o plagas constituyen un desastre sanitario en el sentido estricto del
témaino. Existen asimismo, fendmenecs gue pueden conducir a que éste se produzca, tal es el caso de la
contaminacion del agua, del suelo y de los alimentos.

Fenémeno socio-organizativo: Aquellos generados por actos y errores humanos gque se dan en el marco de
grandes concentraciones o movimientos masivos de poblacion, asl como por la suspension de las funciones en un
sistema de subsistencia. Como acontece en los espectaculos o actos civicos a los gue concurre uUna cantidad
extraordinaria de gente, que provoca la insuficiencia de tas instalaciones donde se verifican.
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Imagen urbana: Es el conjunto de percepciones producidas por las caracteristicas especlficas, arquitectonicas y
urbanisticas de una localfidad urbana, mas las criginadas por los acupantes en el proceso histérico de transformacion
fisica de su aprovechamiento.

Infraestructura urbana: Son los sistemas y redes de organizacién y distribucién de bienes y servicios en 108 centros
de poblacion.

Instrumentacién del desarrollo urbano: Son los mecanismos de operacidn especifica que arienta y reguia la
actuacion publica, social y privada en la ejecucion de los planes y programas de desarrcllo urbano.

Limite urbano: Linea que marca ef borde ¢ fin de un area urbana, o blen, que ha sido establecida legalmente como
limite de la expansién urbana de una ciudad determinada.

Mejoramiento de vivienda: Accion dirigida a trabajar la vivienda existente para conservarla o adaptarla, asi como al
desarrollo normado del crecimiento respecto a sus caracteristicas fisicas.

Mobiliario usbano: Corresponds a la dotacion de la via plblica, de servicios o elementos que satisfagan necesidades
del usuario como vegetacion y ornato, descanso, comunicacion, comercio, higiene, servicios e informacion, con su
respective equipo o mobiliario y con una localizacion légica para gue cumpla con una éptima funcionalidad. Se
considera mobiliario urbana a los teléfonos, alumbrado, sefialamiento, semaforos, emamento y forestacién, deposito
de basura, proteccidn para peatones cubiertas para parada de autobuses, bancas, kioscos, locales para ventas de
periddicos, juegos ete.

Pastlzal: Son comunidades vegetales en las que predominan las gramineas. Se ubican preferentemente en zonas
planas o ligeramente onduladas. Con menor frecuencia se presentan sobre declives pronunciados, Parecen preferir
suelos derivados de roca volcdnica, se utilizan como forraje para el ganado y previenen la erosion del suelo.

Patrimonio histérico: Bienes, muebles e inmuebles, creados o surgidos a partir del establecimiento de la cultura
prehispanica en Meéxico, y que se encuentran vinculados con |a historia social, politica, cultural v religiosa del pais o
que hayanh adquirido con el tiempo un valor cultural

Parque: Son areas donde la naturaleza es protegida por medio de reglamentos regulatorios, los parques ayudan a la
investigacion cientifica y al mejoramiento del paisaje y el ambiente.

Parque urbano: Son éreas verdes de uso plblico constituidas dentro del suelo urbano para preservar el equilibrio
entre éstas y los ecosistemas naturales.

Reservas territoriales: Son las areas de un centro de poblacién que serdn utilizadas para su crecimiento
Sala: Espacio localizado en el edificio.

Sefales preventivas: Las sefiales preventivas son tableros fijados en postes, con simbolos que tienen por objeto
prevenir a los conductores de vehiculos, sobre la existencia de algun peligro en el camino y su naturaleza.

Senales restrictivas: Son tableros fljados en postes, con simbolos y/o leyendas que tienen por objeto indicar al
usuario, tanto en zona rural como urbana, la exislencia de limitaciones fisicas o prohibiciones reglamentarias al
transito.

Sefales regulatorlas: Son tableros fijados en postas, con simbolos yfo leyendas gue tienen por objeto indicar al
usuario, alguna revelacion para circulacion del trénsito, sin incluir prehibiciones expresas al flujo vehicular.

Sefiales informativas: Son aquellas que sirven para guiar a los usuarios a lo largo de su itineraric e informaries
sobra las calles o caminos que encuentre, sus sentidos de circulacidén nombres de poblaciones, lugares de interés etc.
y sus distancias; también le proporcionaran recomendaciones que debe observar.

Servicios urbanos: Son las actividades operativas piiblicas prestadas directamente por ia autoridad competenie o
concesionadas para satisfacer necesidades colectivas en los centros de poblacidn.

Superficie de bosque: Son los terrenos cubiertos con arboles, generaimente de gran altura gue se encuentran en
zonas con clima templado - frio, donde las especies principales pueden ser: pino, encino, oyamel cedro etc.

Torres: Estructura en la que se montan las antenas.

Urbanizacién: Es la dindmica espacial del suelo caracterizada por la transformacidn del suelo rural a urbano; las
fusiones, subdivisiones y fraccionamientos de &reas y predios; fos cambios en la utilizacion y en el régimen de
propiedad de predios y fincas, |la rehabilitacion de fincas y zonas urbanas; asl como las actividades encaminadas a
proporcionar en un area de crecimiento la introducclén y mejoramiento de las redes de infraestructura y las redes del
equipamiento urbano.

Uso del suelo: Propésito que se le da a la ocupacién o empleo de un terrenc.

Zona de amortiguamiento: Superficie que protege del impacto exterior a la zona nucleo de una reserva, donde se
pueden realizar actividades productivas de las comunidades que ahi habiten en el momento de la expedicién de la
deciaratoria respectiva, asi como actividades educativas, recreativas, de investigacién aplicada v capacitacién.



