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SECRETARIA DE DESARROLLC UREANO

ACUERDO POR EL QUE SE AUTORIZA EL CONJUNTO URBANO DE
TIPO HABITACIONAL DE INTERES SCCIAL DENOMINADC “REAL
DEL CID", UBICADO EN EL MUNICIPIC DE TECAMAC, ESTADO DE

SUMARIO: MEXICO.

ACUERDO POR EL QUE SE AUTORIZA EL COMNJUNTO URBANO DE
TIFO MIXTO (HABITACIONAL WEDIQ Y RESIDENCIAL)
DENOMINADO "REAL CASTELL", UBICADO EN EL MUNICIPIO DE

TECAMAC, ESTADO DE MEXICO,

SECCION TERCERA

PODER EJECUTIVO DEL ESTADO

SECRETARIA DE DESARROLLC URBANO

ARQUITECTO

SERGIO LEAL AGUIRRE

Representante Legal de la Empresa

“Promotora de Viviendas Integrales”, S.A. de C.V.
Presente.

Me refierc a su escrito de fecha 29 de agosto del 2006, recibido con aymero de folio ACU-023/06, por
el que solicita autorizacion para llevar a cabo un Conjunto Urbano de tipo habitacional de interés social
denominado “REAL DEL CID”, para desarrollar 1,143 viviendas en etapas, en un terreno con
superficie de 116,036.67 M? (CIENTO DIECISEIS MIL TREINTA Y SEIS PUNTO SESENTA Y
SIETE METROS CUADRADQS), ubicado en camino sin nombre y sin nimero, Ex - Ejido de San
Francisco Cuautliquixca, Municipic de Tecdmac, Estado de México, y

CONSIDERANDO

Que el Codigo Administrative def Estade de México, en su articulo 5.40, define al conjunto urbano
como “una modalidad en la ejecucion del desarrollo urbano que tiene por objeto estructurar, ordenar o
reordenar, como una unidad espacial integral, el trazo de la infragstructura vial, la division del suelo, la
zonificacion y normas de usos y destinos del suelo, Ia ubicacion de edificios y la imagen urbana de un
sector territorial de un centro de poblacidn o de una region”.

Que el mismo ordenamiento Jegal, en su articulo 5.42 fraccion II1, establece que la autorizacitn del
conjunto urbano podra comprender todas aquellas otras autorizaciones inherentes al desarrollo que sean
necesarias para su total ejecucién, como en el presente case la fusion de predios, la apertura de vias
piblicas, la subdivisién en lotes y la lotificacion para edificaciones en régimen condominial.

"2006. ANO DEL PRESIDENTE DE MEXICO, BENITO PABLO JUAREZ GARCIA"
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Que se encuentra acreditada su personalidad juridica y 1a constitucién legal de su representada,
segiin consta en la Escritura Piblica No. 62,074 de fecha 27 de septiembre del 2002, otorgada ante la fe
del Notario Publico No. 135 actuando como asociado y en protocolo a carge del Notario 106, ambos
del Distrito Federal, México, la cual se encuentra inscrita en el Registro Piiblico de la Propiedad y del
Comercio del Distrito Federal, México, en el folio mercantil No. 294,672 de fecha 24 de octubre del
2002, la cual tiene como objeto social, entre otros, el disefio, planeacién, desarrollo, administracion, y
comercializacion de todas v cualesquiers especies de obra de construccion y cualquier oira actividad
relacionada con la construccidn en general.

Que se acredité la propiedad de los terrenos a desarrollar mediante Jos siguientes documentos:

» Escritura Piblica No. 67,050 de fecha 21 de diciembre del 2005, otorgada ante la fe del Notario No.
135 actuando como asociado y en el protocolo del Notario 106, ambos del Distrito Federal, inscrita
en ¢l Registro Publico de la Propiedad de Ctumba, Estado de México, bajo la Partida No. 210,

Volumen 194, Libro Primero, Seccién Primera, del 24 de enero del 2006.

o Escritura Piiblica No. 67,197 de fecha 1 de febrero del 2006, otorgada ante la fe del Notatio No. 135
actuando como asociado y en el protocolo det Notario 106, ambos del Distrito Federal, inscrita en el
Registro Pablico de fa Propiedad de Otumba, Estado de México, bajo la Partida No. 76, Volumen
196, Libro 1°, Seccion Primera, del 16 de febrero del 2006.

« Escritura Publica No. 67,196 de fecha 1 de febrero del 2006, ctorgada ante la fe del Notario No.
135, actuando como asociado y en el protocolo del Notario 106, ambos det Distrito Federal, inscrita
en el Registro Piblico de la Propiedad de Otumba, Estado de Meéxice, bajo la Partida No. 75,
Vokmen 196, Libro 1°, Seccion Primera, del 16 de febrero del 2006,

» Escritura Ptblica No. 66,804 de fecha 28 de octubre del 2005, otorgada ante Ia fe del Notario No.
135, actuando como asociado y en el protocolo del Notarie 106, ambos del Distrito Federal, inscrita
en el Registro Publico de la Propiedad de Otumba, Estado de México, bajo la Partida No. 811,
Volumen 190, Libro 1°, Seccitn Primera, del 11 de noviembre del 2005,

o Escritura Piblica No. 67,052 de fecha 21 de diciembre del 2005, ctorgada ante la fe del Notario No.
135, actuando como asocviado y en el protocelo del Notario 106, ambos del Distrito Federal, inscrita
en el Registro Publico de la Propiedad de Otumba, Estade de México, bajo la Partida No. 207,
Volumen 194, Libro 1°, Seccién Primera, del 24 de enero del 2006.

« Escritura Pablica No. 67,051 de fecha 2! de diciembre del 2005, otorgada ante la fe del Notario No.
135, actuando comoe asociado y en el protocolo del Notario 106, ambos del Distrito Federal inscrita
en el Registro Pablico de la Propiedad de Otumba, Estado de México, bajo la Partida No. 206,
Volumen 194, Libro 1°, Seccidn Primera, del 24 de enero del 2006.

+ Escritura Piblica No. 66,803 de fecha 28 de octubre del 2005, otorgada ante la fe del Notario No.
135, actuando come asociado y en ¢l protocolo del Notario 106, ambos del Distrito Federal, inscrita
en el Registro Piblico de la Propiedad de Otumba, Estado de Meéxico, bajo la Partida No. 809,
Volumen 190, Libro 1°, Seccion Primera, del 11 de noviembre del 2005,

Que la Secretaria de Desarrollo Urbano, a través de su Direccidn General de Administracion Urbana,
expidio la Licencia de Uso del Suelo LUS NO, 047-0015/06 de fecha 14 de junio del 2006.
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Que el Organismo Poblico Descentralizado para la Prestacién de los Servicios de Agua Potable,
Alcantarillado y Saneamiento ODAPAS Tecamac, mediante escrito de fecha 15 de mayo del 20606,
expidié la factibilidad de dotacion de servicios de agua potable y drenaje para el desarrollo que nos
ccupa. Por su parte, la Comision del Agua del Estade de México (CAEM), a través del oficio No.
206B10000/FAC/47/2006 del 11 de mayo del 2006, sefialé que fa empress podra construir una primera
etapa de 887 viviendas de interés social, ya que el suministro de agua potable estd garantizade con los
derechos det titulo SMEX101102/26 AMGRYS.

Que mediante el oficio No. SGG/SSGG/SSSP/DGPC/O-689/2006 de fecha 22 de marzo del 2006, el
Director General de Proteccién Civil de la Secretaria General de Gobierno del Estado de México,
emitid el respetivo dictamen sobre riesgos, el cual fue rectificado a través del folie No. CV-0072/2006
de fecha 2 de mayo del 2006,

Que la Direccion General de Ordenamiento e Impacto Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente
del Gobierno del Estado de México expidi6 la autorizaciém en materia de impacto y riesgo ambiental,
segin oficio No. 212080000/DGOIA/RESOL/073/06 de fecha 8 de marzo del 2006, la cual fue
ratificada mediante el diverso oficio No. 212080000/DGOIA/OF/1582/06 de fecha 3 de agosto del
2006.

Que la Direccién General de Vialidad del Gobiemo del Estado de México expidio el dictamen de
incorporacion e impacto vial, mediante oficic No. 21111A000/1868/2006 de fecha 28 de junio del
2006, el cual se complementa con los oficios Nos. 21111A000/2494/2006 del 11 de agosto del 2006 v
21111A000/2651/2006 de fecha 24 de agosto del 2006.

Que la Direccién General del Centro 8.C.T. Estado de México del Gobierno Federal, a través del oficio
No. SCT.6.10.415.270/2006 de fecha 9 de junio del 2006, manifest6 a la empresa que la propuesta de
la adecuacion del derecho de via para la futura carretera Ecatepec-Ozumbilla que cruza parcialmente al
predio objeto de desarrollo es técnicamente viable.

Que el Comisariado Ejidal de San Francisce Cuautliquixca, Municipio de Tecimac, expresd su
conformidad a la empresa promotora del desarroilo para la urbanizacién y pavimentacién de los
caminos vecinales y canales que rodean ¢ cruzan el desarrollo que nos ocupa, segin escrito de fecha 3
de julic del 2006.

Que mediante oficio No. 530000-1590-06 de fecha 15 de agosto del 2006, la Gerencia Division
Metropolitans, Subdireccidon de Distribucion y Comercializacién de Luz y Fuerza del Centro expidi6 la
factibilidad de suministro de energia eléctrica al desarrollo.

Que en términos de lo establecido por el articulo 47 del Reglamento del Libro Quinto del Codigo
Administrativo del Estado de Méxice, la Direccion General de Administracidn Urbana emitioc el
comespordiente Informe Técnico, a través del oficio No. 22401A000/955/2006 de fecha 31 de julio
del 2006.

Que una vez realizado el estudio correspondiente de la documentacién exhibida, tanto desde el punto
de vista técnico como legal, se llegd a la conclusion de que se encuentran satisfechos los requisitos que
sefiala el Reglamento def Libro Quinto del Codigo Adminisirativo del Estado de México para la
autorizacion del conjunto urbano.

Que con findamento en lo dispuesto por los articulos 31 fracciones II y X111 de la Ley Orgénica de la
Administracion Piblica del Estado de México; 5.5, 5.6, 5.9 fraccion XEV y 5.42 fraccién 10 del Libro
Quinte del Codige Administrativo del Estado de México y 52 de su Reglamento, asi como en lo
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dispuesto por los articulos 118 y 119 fraccion I del Codigo Financiero del Estado de México y
Municipios; 2 y 6 fraccion XVII del Reglamento Interior de la Secretaria de Desarrollo Urbano,
publicado en la Gaceta del Gobierno el 10 de julio del 2006, y considerando que es interés del
Gobierno del Estado de México y del H. Ayuntamiento de Tecamac apoyar la oferta del suelo para la
generacion de viviendas en la Entidad, he tenido a bien expedir el siguiente

ACUERDO

PRIMERO. Se aprucba a la empresa “Promotora de Viviendas Integrales”, S.A. de C.V,,
representada por usted, el Conjunto Urbano de tipo habitacional de interés social
denominado “REAL DEL CID”, como una unidad espacial integral, para que en el
terreno con superficie de 116,036.67 M2 (CIENTO DIECISEIS MIL TREINTA Y SEIS
PUNTO SESENTA Y SIETE METROS CUADRADOS), ubicado en camino sin
nombre y sin nimero, Ex - Ejido de San Francisco Cuautliquixca, Municipio de
Tecamac, Estado de México, lleve a cabo un desarrollo en etapas para alojar 1,143
viviendas, conforme a los Planos de Lotificacion niimeros 1 de 2 y 2 de 2, los cuales
forman parte integrante de la presente autorizacion para todos los efectos legales y de
acuerdo a las siguientes caracteristicas generales:

SUPERFICIE HABITACIONAL VENDIBLE: 78,328.75 M?

SUPERFICIE DE COMERCIO DE PRODUCTOS Y

SERVICIOS BASICOS VENDIBLE: _ 1,930.50 M2
SUPERFICIE DE DONACION AL MUNICIPIO: 17,695.45 M2
SUPERFICIE DE VIAS PUBLICAS: 18,081.97 M?
SUPERFICIE TOTAL: 116,036.67 M*
NUMERO DE MANZANAS: 10
NUMERO DE LOTES: 61
NUMERO DE VIVIENDAS: 1,143

En términos de lo dispuesto por el articulo 5.42 fraccion I del Cédigo Administrativo
del Estado de México, el presente Acuerdo por el que se autoriza el Conjunto Urbano
“REAL DEL CID”, incluye como autorizaciones del mismo, la fusion de predios, la
apertura de vias publicas, la subdivision en lotes y la lotificacion para edificaciones en
régimen condominial, mismas que se expresan grificamente en los Planos de
Lotificacion 1 de 2 y 2 de 2, anexos a esta autorizacion.

Se autoriza Ia Primera Etapa del conjunto urbano, la cual comprende 882
viviendas de tipo habitacional de interés social, conforme a los Planos de
Lotificacién 1 de 2 y 2 de 2, conforme al siguiente cuadro:
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TIFQ DE VIVIENDA O USO

NUMERQ DE
| woms
T . 1T 3al¢ o __.... - INTERES . i
2 1al 13 155 INTERES SOCTAL
5 Ta9 760 INTERES SOCIAL
Tl 9 760 INTERES SOCIAL
6 10 - COMERCIO Y SERVICIOS BASICOS
11ali3 54 INTERES SOCIAL
3 T 9 INTERES SOCIAL
o iyz 72 TNTERES SOCIAL
TOTAL 2 INTERES SOCIAL

Para 1a ejecucion de las 261 viviendas de tipo habitacional de interés social y el lote
comercial restantes, deberd tramitar y obtener previamente de la Secretaria de Desarrollo
Urbano la autorizacién correspondiente, previa acreditacion de la disponibilidad del
servicio de agua potable.

SEGUNDO. Con fundamento en lo establecido en los articulos 5.44 fracciones 1 y 11 del Cédigo
Administrativo del Estado de México y 54, 58 y 59 fraccion 11 del Reglamento del Libro
Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México, las reas de donacidn, obras de
urbanizacion y de equipamiento correspondientes al desarrollo seran:

1. AREAS DE DONACION.

Debera ceder al Municipio de Tecdmac, Estado de México, un area de 18,081.97
M2 {(DIECIOCHO MIL OCHENTA Y UNO PUNTCQ NOVENTA Y SIETE
METROS CUADRADOS), que serd destinada para vias piblicas. Igualmente
debera cederle un éarea de 17,695.45 M? (DIECISIETE MIL SEISCIENTOS
NOVENTA Y CINCO PUNTO CUARENTA Y CINCO METROS
CUADRADOS), que serd destinada a espacios verdes y servicios pihlicos. Esta
donacion debera estar debidamente habilitada para su ocupacion inmediata en el
momento de su entrega-recepcién y se encuentra identificada en el Plano de
Lotificacion 1 de 2.

Asimismo, debera cederle al Gobierno del Estado de México, un érea equivalente
a 6,858.00 M* (SEIS MIL OCHOCIENTQS CINCUENTA Y OCHO METROS
CUADRADOS), que se utilizara de conformidad con lo previsto por el articulo 54
del Reglamento del Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de
México, por lo que deberd formalizar su entrega dentro del plazo de 6 meses
contados a partir de la autorizacién del inicic de las obras de urbanizacidn y
equipamiento del desarrollo, en términos del articulo 56 del Reglamento del Libro
Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México.

. OBRAS DE URBANIZACION.

Deberh realizar las siguientes obsas de urbanizacion al interior del desarrollo,
debiendo considerar como corresponda, en los proyectos ejecutivos y su
construccion, las previsiones comespondientes a las personas con capacidades
diferentes, conforme lo establecen los articylos 5.64, 11.34 y 11.35 del Cédigo
Administrativo del Estado de México; 61 fraccién 1 inciso C) del Reglamento del
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Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México y 53 del
Reglamento de la Proteccion e Integracion al Desarrollo de las Personas con
Capacidades Diferentes:

A). Red de distribucion de agua potable hasta la toma domiciliaria y los sistemas
que se emplearan para el ahorro, reuso y tratamiento del agua.

B). Red separada de drenaje pluvial y sanitario y los sistemas para su manejo y
tratamiento, asi como para la infiltracion del agua pluvial al subsuelo, que
sean aprobados por la autoridad competente respectiva.

C). Red de distribucion de energia eléctrica.

D). Red de alumbrado piblico, debiéndose utilizar sistemas y elementos
ahorradores de energia eléctrica.

E). Guarniciones y banquetas.

F). Pavimento en arroyo de calles y, en su caso, en estacionamientos y
andadores.

G). Jardineria y forestacion.
H). Sistema de nomenclatura para las vias piblicas.
I). Sefialamiento vial.

Il. OBRAS DE INFRAESTRUCTURA PRIMARIA.

SUMINISTRO DE AGUA POTABLE Y DESCARGA DE AGUAS NEGRAS
Y PLUVIALES.- Deber4 realizar los proyectos y las obras de infraestructura para
el suministro de agua potable, drenaje y desc za de aguas negras y pluviales que
sean necesarias para la adecuada dotacion de los servicios al conjunto urbano, en
base al dictamen de factibilidad de servicios expedido por el Organismo Publico
Descentralizado para la Prestacion de los Servicios de Agua Potable,
Alcantarillado y Saneamiento ODAPAS Tecémac, a través del escrito de fecha 15
de mayo del 2006 y en lo que corresponda al oficio No. 206B10000/FAC/47/2006
del 11 de mayo del 2006, emitido por la Coriision del Agua del Estado de México
(CAEM).

VIALIDAD.- Debera realizar las acciones y obras de infraestructura primaria
necesarias para su adecuada incorporacion a la estructura vial de la zona, mismas
que se sefialan en el dictamen emitido por la Direccién General de Vialidad, a
través de los oficios Nos. 21111A000/1868/2006 de fecha 28 de junio del 2006,
21111A000/2494/2006 del 11 de agosto del 2006 y 21111A000/2651/2006 de
fecha 24 de agosto del 2006.

IV. OBRAS DE EQUIPAMIENTO.

Para cumplir con lo previsto en el articulo. 59 fraccion II y 61 fraccion II del
Reglamento del Libro Quinto del Cddigo Administrativo del Estado de México,
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debera construir en las areas de donacion del desarrollo, excepto el equipémiento
urbano basico, previa aprobacion de los proyectos respectivos por la Secretaria de
Desarrollo Urbano a través de su Direccion General de Administracion Urbana, las
siguientes obras de equipamiento que responderan a los programas arquitectonicos
que enseguida se indican, debiendo considerar como corresponda, en los proyectos
ejecutivos y su construccion, las previsiones correspondiéntes a las personas con
capacidades diferentes, conforme lo establecen los articulos 5.64, 11.34 y 1135
del Codigo Administrativo del Estado de México, 61 fraccion I inciso C) del
Reglamento del Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México y
53 del Reglamento de la Proteccion e Integracion al Desarrollo de las Personas con
Capacidades Diferentes:

A). JARDIN DE NINOS DE 4 AULAS, en una superficie de terreno de
1,288.00 M2 (UN MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y OCHO METROS
CUADRADOS), con una superficie de construccion de 484.00 M2
(CUATROCIENTOS OCHENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS).

PROGRAMA ARQUITECTONICO.

- 4 aulas de 6.38 x 8.00 metros a ejes (con entre ejes de 3.19 metros), con
orientacion norte-sur.

- Aula cocina.

- Direccion.

- Intendencia (casa de conserje).

- Bodega.

- Servicios sanitarios, con el siguiente nimero de muebles:

Alumnos hombres: 6 excusados (utilizar 1 para personas con capacidades
diferentes), 3 mingitorios, 4 lavabos (utilizar 1 para personas con
capacidades diferentes) y 1 tarja.

Alumnos mujeres: 9 excusados (utilizar 1 para personas con capacidades
diferentes), 4 lavabos (utilizar 1 para personas con capacidades
diferentes) y 1 tarja.

Maestros mujeres: 1 excusado y 1 lavabo.

- Pértico.

- Delimitacién del predio con muro de una altura de 2.50 metros (fachada
con muros de 1.50 metros de altura mas 1.0 metro de barandal).

- Plaza civica con asta bandera de 6.00 metros de altura minima (100.00 M?
por aula).

- Area de estacionamiento de vehiculos con capacidad de 5 cajones de 2.40
X 5.00 metros cada uno (utilizar 1 para personas con capacidades
diferentes)

- Area con juegos que incluya: resbaladillas, columpios, sube y baja,
escaleras horizontales (pasamanos) y otros.

- Arenero, chapoteadero y lavaderos.

- Areas verdes que incluyan como minimo 3 érboles por aula, asi como
barreras de plantas y arbustos.

- Mobiliario urbano: bancas, botes para basura, arbotantes y sefialamientos.

- Cisterna con capacidad de 4.00 M
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B). ESCUELA PRIMARIA de 13 aulas, en una superficie de terreno de
3,770.00 M? (TRES MIL SETECIENTQS SETENTA METROS
CUADRADOS), con una superficie de constriccion de 1,404.00 M2 (UN
MIL CUATROCIENTOS CUATRO METROS CUADRADOS).

PROGRAMA ARQUITECTONICO.

- 13 aulas didicticas de 6.38 x 8.00 metros a ejes (con entre ejes de 3.19
metros), con otientacidon norte-sur,

- Direccidn.

- Servicio de cooperativa.

- Intendencia (casa de conserje).

- Bodega. .

- Dos niicleos de servicios sanitarios, con el siguiente mimero de muebles:
Alumnos hombres: 4 excusados (utilizar 1 para personas con capacidades
diferentes), 3 lavabos (utilizar 1 para personas con capacidades
diferentes), 2 mingitorios y I tatja por cada nicleo.

Alumnos mujeres: 6 excusados (utilizar 1 para personas con capacidades
diferentes), 3 lavabos (utilizar 1 para personas con capacidades
diferentes) y 1 tarja por cada niicleo.

Maestros hombres: 1 excusado y I lavabo por cada nicleo.

Maestros mujeres: 1 excusado y 1 lavabe por cada niicleo.

- Servicio médico.

- Pértico.

- Nucleo de escaleras de 4.00 x 8.00 metros a gjes, )

- Delimitacion del predic con muro con sltura de 2.50 metros (fachada con
murcs de .50 metros de altura méas 1.0 metro de barandal)

= Plaza civica de 1,300.00 M?, con asta bandera de 6.00 metros de altura
minima. (100.00 M? por aula).

- Asea de estacionamiento de vehiculos con capacidad de 14 cajones de
2.40 x 5.00 metros minimo cada uno (utilizar 1 para personas con
capacidades diferentes).

~ Areas verdes que incluyan como minimo 3 érboles por aula, con barreras
de plantas y arbustos.

- 2 Canchas de baloncesto de 28.70 x 15.30 metros minimo cada una, que
podrén localizarse en el drea de plaza civica.

- Mobiliario urbano: bancas, seflalamientos, botes para basura y arbotantes,

- Cisterna con capacidad de 13.00 M".

C). OBRAS DE EQUIPAMIENTO URBANO BASICO por 252.00 M2
(DOSCIENTOS CINCUENTA Y DOS METROS CUADRADOS) de
construccion, que conforme fo establece el articulo 60 del Reglamento del
Libro Quinto del Cédigo Administrative del Estado de Méxica, se
determinard por la Secretaria de Desarroilo Urbano por conducto de Ia
Direccion General de Administracion Urbana, quien definird asimismo fos
programas arquitectdnicos correspondientes, y que podrén consistir en las
siguientes: unidad médica, biblioteca publica, casa de la culturs, escuels de
artes, auditorio, casa hogar para menorés, casa hogar para ancianos, centro
de integracitn juvenil, centro integral de servicios de comunicaciones, plaza
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civica, gimnasio deportivo, lecheria, caseta o comandancia de policia,
guarderia infantil, escuela especial para atipicos u otros que al efecto se
determinen. La Secretaria podra autorizar que la obligacion de ejecutar obras
de equipamiento urbano basico, sea canalizada a la construccion del
equipamiento urbano regional que se tenga previsto en el municipio o, en su
caso, en la zona o region donde se localice este desarrollo, en la proporcién
que resulte.

D). JARDIN VECINAL Y AREA DEPORTIVA.

Jardin Vecinal de 3,658.00 M? (TRES MIL SEISCIENTOS CINCUENTA
Y OCHO METROS CUADRADOS).

|

PROGRAMA ARQUITECTONICO.

- Zonas verdes (70 % de la superficie del jardin vecinal).

- Jardines: césped, barreras de plantas y arbustos.

- Zona arbolada (1 arbol por cada 50.00 M2 de terreno).

- Circulaciones (30% de la superficie de jardin vecinal): senderos, veredas,
andadores y plazoletas.

- Mobiliario urbano: bancas, botes para basura, arbotantes y sefialamientos.

Area Deportiva de 5486.00 M? (CINCO MIL CUATROCIENTOS
OCHENTA Y SEIS METROS CUADRADOS).

PROGRAMA ARQUITECTONICO.

- 2 Multicanchas de 22.00 x 30.00 metros minimo cada una.

- Area de ejercicios con aparatos al aire libre.

- Pistas para trotar. -

- Areas verdes (1 arbol por cada 50.00 M2 de terreno), asi como barreras de
plantas y arbustos.

- Area de estacionamiento de vehiculos con cajones de 2.40 x 5.00 metros
cada uno (1 cajon por cada 300.00 M2 de terreno para zona deportiva).

- Mobiliario urbano: bancas, botes para basura, arbotantes y sefialamientos.

El equipamiento destinado a educacion debera estar concluido a la fecha de ocupacion
de las viviendas y se entregara dotado de las instalaciones y mobiliario basico para su
funcionamiento, conforme lo establecen los articulos 62 parrafo segundo y 63 del
Reglamento del Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México e
incluira un pizarron de 1.20 x 2.40 metros y un escritorio de 1.10 x 0.60 metros con silla,
asi como 40 mesabancos (considerar 2 para zurdos) por aula de escuela primaria y 6
mesas redondas con 6 sillas cada una 6 9 mesas redondas con 4 sillas cada una por aula
de jardin de nifios.

TERCERO. Debera dar el debido cumplimiento a las condicionantes ambientales emitidas por la
entonces Secretaria del Medio Ambiente del Gobierno del Estado de México, a través de
su Direccion General de Ordenamiento e Impacto Ambiental, en su oficio No.
212080000/DGOIA/RESOL/073/06 de fecha 8 de marzo del 2006, el cual fue ratificado
mediante el diverso No. 212080000/DGOIA/OF/1582/06 de fecha 3 de agosto del 2006.
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Asimismo, deberd dar cumplimiento a las medidas de seguridad de protecciém civil
emitidas por ia Secretaria General de Gobierno del Estado de México, a través de su
Direccibn General de Proteccion Civil, contenidas en su oficio No.
SGG/SSGG/SSSPDGPC/O-689/2006 de fecha 22 de marzo del 2006 y al dictamen con
folic No. CV-002/2006 de fecha 2 de mayo del 2006 y demés acciones derivadas de los
mismos, los cuales obran igualmente agregados al expediente formado al desarrollo para
todos los efectos legales conducentes.

CUARTO. Con base en lo establecido en e! articulo 52 fraccién XII del Reglamento del Libro
Quinto def Cédigo Administrativo del Estado de México, se le fija un plazo de 90 dias
hébiles contados a partir de la fecha de publicacidn de este Acuerdo en la Gacera del
Gobierno del Fstado de México, para que presente ante la Direccion General de
Administracién Urbana, para su aprobacion, la documentacion y proyectos técnicos
ejecutivos, debiendo en igual plazo presentar los comprobantes de pago de los
impuestos y derechos a que se refieren los puntos séptimo, octavo y noveno de este
Acuerdo, conforme lo establece la fraccion X1V del articulo invocado.

QUINTO. En términos del programa de obras presentado por usted, se acuerda favorablemente el
plazo de 18 meses contados a partir de la fecha de autorizacién del inicio de las obras de
urbanizacion y equipamiento, para que termine y entregue a satisfaccién de la Secretaria
de Desarrollo Urbano, por conducto de su Direccién General de Control Urbano y
Desarrollo Territorial, las obras que se mencionan en este Acuerdo, conforme lo dispone
el articulo 52 fraccion XII del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo
de! Estado de México.

SEXTO. Para garantizar la ejecucion y entrega de las obras de urbenizacitn y de equipamiento,
con fundamento en lo previsto por los amiculos 5.44 fraccién IV del Codigo
Administrativo del Estado de México; 52 fraccién XIV y 69 fraccién 1 del Reglamenio
del Libro Quinto del citado ordenamiento, otorgard en un plazo no mayor de 90 dias
hébiles contados a partir de la fecha de publicacién del presente Acuerdo en la Gaceta
del Gobierno del Estado de México, una fianza a favor del Gobiernc del Estado de
México por el 100% del valor de las obras por realizar, cuyo monto estimado asciende a
la cantidad de $71°793,000.00 (SETENTA Y UN MILLONES SETECIENTOS
NOVENTA Y TRES MIL PESOS 00/100 MN.).

Asimismo, para garantizar la ejecuciéon y entrega de las obras de infraestructura
primaria, otorgara en un plazo no mayor de 90 dias habiles contados a partir de la fecha
de aprobacion por las autoridades competentes de los proyectos de vialidad, agua
potable y alcantarillado, una fianza o garantia hipotecaria a favor de la
correspondiente dependencia del Gobierno del Estado de México y/o del Municipio de
Techmac por un monto igual al 100% del valor de las obras por realizar, conforme lo
cstablecen los articulos 5.44 fraccion IV del Codigo Administrativo det Estado de
México y 52 fraccion XIV y 69 fraccion 1 del Reglamento def Libro Quinto del Codigo
invocado.

SEPTIMO. De acuerdo a lo establecido por el articule 52 fraceién XIII del Reglamento del Libro
Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México y con fundamento en el articulo
94 fraccion [ det Codigo Financiero del Estado de México y Municipios, pagard al
Gobierno del Estado de México la suma de $520,240.00 (QUINIENTOS VEINTE MIL.
DOSCIENTOS CUARENTA PESOS 00/100 MN.) para cubrir los derechos de
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supervisién de las obras de urbanizacion y de equipamiento del desarrollo, a razon del
1.0% (UNO POR CIENTO) del presupuesto de dichas obras, aprobado por la Secretaria
de Desarrollo Urbano, a través de su Direccion General de Administracion Urbana, cuyo
costo directo estimado asciende a la cantidad de $52°024,000.00 (CINCUENTA Y DOS
MILLONES VEINTICUATRO MIL PESOS 00/100 M.N.).

Pagara asimismo el costo de la supervision de las obras de infraestructura primaria, el
cual sera determinado por las autoridades correspondientes, ante quienes debera
acreditar dicho pago.

OCTAVO. Conforme a lo dispuesto por los articulos 118 y 119 fraccion I del Codigo Financiero del
Estado de México y Municipios, pagard al Municipio de Tecamac, por concepto de
impuesto por autorizacién del conjunto urbano, la cantidad de $497,427.88
(CUATROCIENTOS NOVENTA Y SIETE MIL CUATROCIENTOS VEINTISIETE
PESOS OCHENTA Y OCHO CENTAVOS M.N), cantidad que corresponde a 9.5
veces el salario minimo diario de la zona econdémica en que se ubica el conjunto urbano,
por cada una de las 1,143 viviendas de tipo habitacional de interés social previstas en
este desarrollo. De igual forma, deberd pagar al Municipio de Tecimac la cantidad de
$22,135.58 (VEINTIDOS MIL CIENTO TREINTA CINCO PESOS CINCUENTA Y
OCHO CENTAVOS M.N.), que corresponde a 25.03 veces el monto del salario minimo
diario por cada 100 M? de superficie vendible para uso de comercio y servicios.

Asimismo, conforme a lo dispuesto por el articulo 145 fraccion I del Codigo Financiero
del Estado de México y Municipios, pagara al Municipio de Tecdmac, por concepto de
derechos por la autorizacion de fusion de predios, la cantidad de $4,986.41 (CUATRO
MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y SEIS PESOS CUARENTA Y UN CENTAVOS
MN.), cantidad que corresponde a 15.55 veces el salario minimo diario de la zona
econdmica en que se ubica el conjunto urbano, por cada uno de los siete predios que se
fusionan.

Con fundamento en lo establecido por el articulo 3 fraccion XXXVIII inciso B) del
Codigo Financiero del Estado de México y Municipios, las viviendas de tipo
habitacional de interés social que se construyan en este desarrollo serin las que al
término de su construccion o adquisicion tengan un valor entre los 55,001 y 71,500
Unidades de Inversion (UDIS), norma que igualmente deberd observarse por los
adquirentes de lotes.

NOVENO. Con fundamento en lo previsto por el articulo 137 Bis fracciones 1 y I del Cédigo
Financiero del Estado de México y Municipios, pagara al Municipio de Tecamac por el
control para el establecimiento del sistema de agua potable la cantidad de
$236,545.97 (DOSCIENTOS TREINTA Y SEIS MIL QUINIENTOS CUARENTA Y
CINCO PESOS NOVENTA Y SIETE CENTAVOS MN.). Asimismo, pagara al
Municipio de Tecamac por el control para el establecimiento del sistema de
alcantarillado la cantidad de $263,124.17 (DOSCIENTOS SESENTA Y TRES MIL
CIENTO VEINTICUATRO PESOS DIECISIETE CENTAVOS M.N.).

Pagara asimismo los derechos correspondientes por la conexion de la toma para el
suministro de agua en bloque proporcionada por las autoridades estatales, municipales
o sus descentralizadas en el momento de la cc itraprestacion del servicio, en términos de
la respectiva Ley. El importe se determinaré en ‘funcion del caudal especificado en el
proyecto de la red de agua potable aprobado | or la autoridad competente. '
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DECIMO. Al momento de efectuar la entrega de las obras de infraestructura primaria, de
urbanizacion y de equipamiento, otorgard a favor del Municipio de Tecamac una fianza
por un monto igual al 20% del valor de las obras y por un periodo de 2 afios, los cuales
se contaran a partir de la fecha que consigne el acta de entrega total y definitiva de las
obras, conforme lo establecen los articulos 5.44 fraccion V del Codigo Administrativo
del Estado de México y 69 fraccion II del Reglamento del Libro Quinto del referido
Cédigo Administrativo.

Esta fianza se constituira en base al valor que tengan dichas obras en el momento de su
entrega, la cual se actualizard anualmente y sera para garantizar que las obras se
construyan sin defectos ni vicios ocultos. Si las obras a reparar excedieran el monto

‘ garantizado, correspondera a su representada cubrir la diferencia.

DECIMO

PRIMERO. En caso de que solicite prérroga para terminar y entregar las obras de infraestructura
primaria, de urbanizacion y de equipamiento del desarrollo, se sujetard a una
reevaluacion de los montos de los costos de la fianza y los de supervision sefialados
respectivamente en los puntos sexto y séptimo del presente Acuerdo, respecto de las
obras por ejecutar en el periodo de vigencia de la prorroga, debiendo sujetarse a las
reglas que al efecto establece el articulo 68 del Reglamento det Libro Quinto det Codigo
Administrativo del Estado de México. Dicha reevaluacion sera aprobada por la
Secretaria de Desarrollo Urbano, a través de su Direccion General de Administracién
Urbana.

DECIMO

SEGUNDO. De acuerdo a lo dispuesto por el articulo 66 del Reglamento del Libro Quinto del Codigo
Administrativo del Estado de México, para iniciar la venta de lotes, opcion de venta o
efectuar contratos o actos que impliquen el traslado del dominio o posesion de cualquier
parte o seccion del conjunto urbano, se requeriré autorizacién expresa de la Direccion
General de Administracién Urbana, la cual se emitira en porcentajes del 25 por ciento,
respecto de cada etapa autorizada, conforme al avance en la ejecucion de las obras de
urbanizacién, equipamiento y, en su caso, de infraestructura primaria del desarrollo,
debiendo acreditar la disponibilidad del servicio de agua potable. La protocolizacion de
la autorizacion de venta de lotes que realice el Notario Pablico respectivo, debera dejar
constancia de los datos de la autorizacion correspondiente.

La ocupacion de los lotes objeto de la enajenacion autorizada sélo podra efectuarse
cuando estén ejecutadas y en servicio las obras de agua potable, drenaje y
abastecimiento de energia eléctrica de la etapa o seccion que se vaya a ocupar, ademas
de que estén concluidos, en la parte proporcional que corresponda los accesos viales y
los equipamientos respectivos, conforme lo dispone el articulo 73 del Reglamento del
Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México.

DECIMO

TERCERO. Conforme a lo dispuesto por el articulo 5.47 iitimo parrafo del Cédigo Administrativo
del Estado de México, queda obligado, al igual que los adquirentes de lotes en bloque,
a cumplir en todos sus términos las obligaciones establecidas en el presente Acuerdo de
autorizacion.

DECIMO .
CUARTO. Deberi insertar en los actos o contratos de traslade del dominio de los lotes, asi como en
la publicidad comercial del conjunto urbano, el tipo y fecha de su autorizacion y de su
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publicacién en la Gaceta del Gobierno del Estado, de acuerdo con lo previsto por el
articulo 66 fraccion VI del Reglamento del Libro Quinto del Coédigo Administrativo del
Estado de México. Asimismo, agregara a los contratos de referencia, copia del presente
Acuerdo, del respectivo plano de lotificacion y de la autorizacion de la Direccion
General de Administracion Urbana para la venta de lotes.

DECIMO

QUINTO. Se prohibe la propaganda engaiiosa que ofrezca condiciones, situaciones o bienes que
no estén apegados a la realidad y a los términos de la autorizacion respectiva, segin lo
establece el articulo 5.46 del Cédigo Administrativo del Estado de México, por lo que
cualquier tipo de publicidad de oferta inmobiliaria del conjunto urbano, debera ser
previamente aprobada por la Secretaria de Desarrollo Urbano, por conducto de su
Direccion General de Administracion Urbana.

DECIMO

SEXTO. Para gravar, fideicomitir o afectar para si en forma alguna las 4reas vendibles que
integran el conjunto urbano conforme lo prevé el articulo 71 del Reglamento del Libro
Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México, debera obtener previamente la
autorizacion expresa de la Secretaria de Desarrollo Urbano, por conducto de su
Direccion General de Administracion Urbana.

DECIMO

SEPTIMO. En los lotes del Conjunto Urbano "REAL DEL CID ", s6lo podrén llevarse a cabo las
construcciones relativas al uso habitacional que se autoriza, no siendo por tanto
necesario tramitar la obtencion de las licencias de uso del suelo para los lotes
destinados a vivienda y no causandose el cobro de derechos, de conformidad con lo
establecido en el articulo 144 fraccion VI del Codigo Financiero del Estado de México
y Municipios, si bien para el aprovechamiento de los lotes de tipo comercial y de
servicios debera obtener previamente las licencias de uso del suelo, de construccion y
demas autorizaciones que correspondan.

El diseiio estructural de las edificaciones deberé ajustarse invariablemente al Estudio de
Mecénica de Suelos presentado en la Direccién General de Proteccién Civil Estatal,
conforme al dictamen expedido con el oficio No. SGG/SSGG/SSSP/DGPC/0-689/2006
del 22 de marzo del 2006, el cual fue rectificado mediante el folio No. CV-002/2006 de
fecha 2 de mayo del 2006, debiendo igualmente observarse en las licencias de
construccion respectivas que emita el Municipio de Tecamac.

DECIMO .

OCTAVO. Queda obligado formalmente a respetar y cumplir todos y cada uno de los compromisos
establecidos en el presente Acuerdo, asi como la lotificacién consignada en los Planos
de Lotificacion 1 de 2 y 2 de 2 anexos a esta autorizacion.

Del mismo modo debera mantener y conservar las obras de infraestructura primaria, de
urbanizacién y de equipamiento, asi como prestar gratuitamente los servicios publicos
de agua potable, drenaje, alumbrado publico y recoleccion de basura del desarrollo, en
los casos en que se haya autorizado la ocupacion de lotes, hasta que dichas obras sean
recibidas a entera satisfaccion por la Secretaria de Desarrollo Urbano, a través de su
Direccion General de Control Urbano y Desarrollo Territorial y el Municipio de
Tecamac, de conformidad con lo establecido ;por el articulo 40 fraccion V del
Reglamento del Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México.
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DECIMO

NOVENO. Para transferir o ceder los derechos del presente Acuerdo, sera necesaria la
autorizacion expresa de la Secretaria de Desarrollo Urbano, conforme lo establece el
articulo 53 del Reglamento del Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de
Meéxico. Cualquier acto que implique el cambio de titularidad de los derechos derivados
de este Acuerdo, incluyendo adjudicaciones a favor de terceros sin la autorizacion
correspondiente, asi como el incumplimiento a cualquiera de las obligaciones
establecidas en este Acuerdo, traera como consecuencia la aplicacion de las medidas de
seguridad y sanciones que correspondan, conforme a la legislacion urbana vigente.

VIGESIMO. Con fundamento en los articulos 5.44 fraccion VII del Codigo Administrativo del Estado
de México y 52 fraccion XVII del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo en cita,
debera inscribir el presente Acuerdo y los respectivos Planos de Lotificacion en el
Registro Publico de la Propiedad, protocolizados ante Notario Piblico, en un plazo no
mayor de 90 dias habiles contado a partir de la fecha de publicacion de este Acuerdo en
la Gaceta del Gobierno del Estado.

VIGESIMO

PRIMERO. Debera colocar una placa metilica de al menos 80 X 80 cm. en un murete, en la cual se
consigne como minimo la fecha de publicacion en la Gaceta del Gobierno del presente
Acuerdo, asi como el tipo del desarrollo autorizado, conforme lo dispone el articulo 52
fraccion XIX del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de
México. La ubicacion del murete sera en la esquina norte del area de donacion
municipal identificada con el lote nimero 1 de }a manzana 3, con frente a la via publica
local del desarrollo.

VIGESIMO

SEGUNDO. El presente Acuerdo de autorizacién no habilita a su titular a llevar a cabo alguno de los
actos para los cuales el Codigo Administrativo del Estado de México y el Reglamento
del Libro Quinto de dicho ordenamiento exijan una autorizacion especifica, conforme lo
dispone el articulo 52 fraccion XVI del Reglamento invocado.

VIGESIMO

TERCERO. E! presente Acuerdo de Autorizacién del Conjunto Urbano de tipo habitacional de
interés social denominado “REAL DEL CID”, ubicado en el Municipio de Tecamac,
Estado de México, surtira sus efectos legales el dia habil siguiente de su publicacion en
Ja Gaceta del Gobierno del Estado de México, debiendo su representada cubrir los
derechos correspondientes a dicha publicacion en términos de lo dispuesto por el
articulo 51 pérrafo segundo del Reglamento del Libro Quinto del Codigo Administrativo
del Estado de México. La Direccion General de Administraciéon Urbana enviara copia
del mismo y de los respectivos Planos de Lotificacion 1 de 2 y 2 de 2 a las Secretarias de
Finanzas y de Educacion, asi como al Municipio de Tecdmac, Estado de México.

Dado en la Ciudad de Metepec, Estado de México, a los 6 dias del mes de septiembre del 2006.

ATENTAMENTE

LIC. MARCELA VELASCO GONZALEZ
SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO
(RUBRICA).
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ARQUITECTO

SERGIO LEAL AGUIRRE

Representante Legal de la Empresa

“Promotora de Viviendas Integrales”, S.A. de C.V.
Presente.

Me refiero a su escrito de fecha 9 de octubre del 2006, recibide con nimero de folio ACU-028/06, por
¢l que solicita autorizacién para llevar a cabo un Conjunto Urbano de tipo mixto (hebitacional medio y
residencial) denominado “REAL CASTELL”, para desarrollar 324 viviendas, en un terreno con
superficie de 71,390.06 M2 (SETENTA Y UN MIL TRESCIENTOS NOVENTA PUNTO CERQ SEIS
METROQS CUADRADOS), localizado en el Ex Eiido de San Francisco Cuautliquixca, Municipio de
Tecimac, Estado de México, y

CONSIDERANDO

.

Que el Codigo Administrativo de] Estado de México en su articulo 5.40 define al conjunto wrbano
como “una modalidad en la ejecucién del desarrollo urbano que tiene por objeto estructurar, ordenar o
reordenar, como una unidad espacial integral, el trazo de la infraestructura vial, la divisién del suelo, 1a
zonificacion y normas de usos y destinos del suelo, la ubicacién de edificios y la imagen urbana de un
sector territorial de un centro de poblacién o de una regidn”.

Que el mismo ordenamiento legal, en su articulo 5.42 fraccién 11, establece que la autorizacién del
conjunto urbano podri comprender todas aquellas otras autorizaciones inherentes al desarrollo que sean
necesarias para su total ejecucidn, como en ¢l presente caso, la fusion de predios, la apertura de vias
piblicas, la division en lotes y la lotificacién para edificaciones en régimen condominial.

Que se encuentra acreditada su personalidad juridica y la constitucién legal de su representada,
segan consta en la Escritura Pablica No. 62,074 de fecha 27 de septiembre del 2002, otorgada ante Ia fe
del Notario Pablico No. 135 actuando como asociado y en el protocolo a cargo del Notario Pablico No.
106, amboes del Distrito Federal, México, la cual se encuentra inscrita en el Registro Pablico de la
Propiedad y del Comercio del Distrito Federal, México, en el folio mercantil No. 294,672 de fecha 24
de octubre del 2002, 1a cual tiene como objeto social, entre otros, el disefto, planeacion, desarrollo,
administracién y comercializacién de todas y cualesquiera especies de obra de construccién y cualquier
otra actividad relacionada con la construccion en general, asi como comprar, vender, administrar, usar
y llevar a cabo toda clase de operaciones y actos juridicos similares con bienes inmuebles, construidos
© sin construir. :

Que se acredito la propiedad del terreno a desarrollar, mediante las siguientes:

e Escritura Pablica No. 66,806 de fecha 28 de octubre del 2005, otorgada ante la fe del Notario
Publico No. 135 asociade al Notario Pablico No. 106 del Distrito Federal, México, inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad de Otumba, México, en el Libro 1, Seccién Primera, bajo la
Partida No. 810, Volumen 190, de fecha 11 de noviembre del 2005.

s Escritura Publica No. 67,198 de fecha 1° de febrero del 2005, otorgada ante Ia fe del Notario
Publico No. 135 asociado al Notario Piiblico No. 106 del Distrito Federal, México, inscrita en el
Registro Piblico de la Propiedad de Otumba, México, en el Libro I, Seccion Primera, bajo la
Partida No. 77, Volumen 196, de fecha 16 de febrere del 2006.

Que la Secretaria de Desarollo Urbaro a través de la Direccidn General de Administracién Urbana,
expidi6 la Licencia de Uso del Suelo LUS No. 047-0013/2006 de fecha 30 de mayo del 2006, la cual
se complementa con el oficio No. 22401A000/1094/06 de fecha 25 de agosto dei 2006.

Que el Organismo Piblico Descentralizado para la Prestacién de los Servicios de Agua Potable,
Alcantarillado y Sancamiento del Municipio de Tecaimac (ODAPAS Tecdmac), expidio ¢l dictamen de
factibilidad de servicios de agua potable y drenaje para el desarrollo mediante oficio sin mimero de
fecha 18 de abril dei 2006. Por su parte, la Comision del Agua del Estado de México (CAEM), a través
del oficio No. 206B10000/FAC/49/2006 del 11 de mayo det 2006, sefialé que el desarrollador podré
contimuar con los trimites del desarrollo que nos ccupa, tal como lo establece el ODAPAS Tecémac.
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Que mediante folio ntimero CV-001/2006 de fecha 2 de mayo del 2006, el Director General de
Proteccitn Civil de la Secretaria General de Gobierno del Estado de México, emiti6 el respectivo
dictamen sobre riesgos.

Que la Direccidn General de Ordenamiento e Impacto Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente
del Gobierno del Estado de México, expidi6 la autorizacién en materia de impacto y riesgo ambiental,
segun oficioc No. 212080000/DGOIA/RESOL/074/06 de fecha 8 de marzo del 2006, la cual se
complementa con el oficio No. 212080000/DGOIA/OF/802/06 de fecha 8 de mayo del 2006,

Que la Direccidn General de Vialidad del Gobierno del Estado de México, expidié el dictamen de
incorporacién e impacto vial, mediante oficic No, 21111A000/348/2006 de fecha 3 de febrero del
2006, el cual fue ratificado mediante oficio No. 21111A000/1886/2006 de fecha 30 de junio del 2006,
asimismo mediante oficio No. 21111A000/2337/2006 del 2 de agosto del 2006, esta dependencia se
pronuncid respecto de la modificacién del radio de resiriccion del cruce del Bulevar Ojo de Agua y Ia
vialidad perpendicular colindante al proyecto. )

Que mediante escrito de fecha 25 de mayo del 2006, el Comisariado Ejidal de San Francisco
Cuautliquixca manifestd a la empresa su anuencia para llevar a cabo el desarrollo ya que los caminos y
canales que forman parte del ejido no se versn afectados, asi como tampoco las actividades
relacionadas con la actividad agropecuaria de los propietarios colindantes al predio.

Que con oficio No. 530000-1589-06 del 15 de agosto del 2006, Luz y Fuerza del Centro a través de la
Subdireccién de Distribucién y Comercializacion manifesté que es factible proporcicnar el servicio de
energia eléctrica al desarrollo.

Que en términos de lo establecido por el articulo 47 del Reglamento del Libro Quinto del Codige
Administrativo del Estado de México, la Direccidén General de Administracién Urbana emitié el
comespondiente Informe Técnico, segiin consta en el oficio No. 22401A000/1034/2006 de fecha 14 de
agosto del 2006.

Que una vez realizado el estudio correspondiente de la documentacién exhibida, tanto desde el punto
de vista técnice como legal, se llegd a la conclusién de que se encuentran satisfechos Jos requisitos que
sefiala el Reglamento del Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de Meéxico, para la
autorizacién del conjunto urbano,

Que con apoyo en lo dispuesto por los articulos 31 fracciones I1 y XIIE de la Ley Orgénica de la
Administraciéon Poblica del Estado de México; 5.5, 5.6, 5.9 fraccion XTIV y 5.42 fraccion I del Codigo
Administrativo del Estado de México, 45 y 52 de su Reglamento; 118 y 119 fraccion 1 del Cédige
Financiero del Estado de México y Municipios, y con fundamento en lo establecido por les articulos 3
fraccion I, 7 y 9 fraccion VII del Reglamento Interior de la Secretaria de Desarrollo Urbano, publicado
en la Gaceta del Gobierno del Estado el 10 de julio del 2006, y considerando que es interés del
Gobierno del Estado de México y del H. Ayuntamiento de Tecimac, apoyar la oferta del suelo para la
generacidn de viviendas en la Entidad, he tenido a bien expedir el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Se autoriza a Ia cmpresa “PROMOTORA DE VIVIENDAS INTEGRALES”, S.A.
de C.V. representada por usted, ¢l Conjunto Urbano de tipo mixto (habitacional
medio y residencial) denominado *REAL. CASTELL”, como una unidad espaciat
integral, para que en el terreno con superficie de 71,390.06 M? (SETENTA Y UN MIL
TRESCIENTOS NOVENTA PUNTO CERO SEIS METROS CUADRADOS),
localizado en el Ex Ejido de San Francisco Cuautliquixca, Municipic de Tecimac,
Estado de México, lleve a cabo su desarrollo para alojar 324 viviendas, conforme a los
Planos de Lotificacién 1 de 2 v 2 de 2, los cuales forman parte integrante de la presente
autorizacidn para todos los efectos legales y de acuerdo a las siguientes caracteristicas
generales: .

SUPERFICIE HABITACIONAL VENDIBLE: 55,339.05 M?
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SEGUNDO.

SUPERFICIE DE COMERCIQ DE PRODUCTOS Y

SERVICIOS BASICOS: _ 1,140.68 M?
SUPERFICIE DE DONACION AL MUNICIPIO: 4,944.24 M2
SUPERFICIE DE VIAS PUBLICAS: 9,966.09 M
SUPERFICIE TOTAL DEL CONJUNTO URBANO: " 71,390.06 M*
SUPERFICIE FUERA DE AUTORIZACION: 3,542.42 M2
SUPERFICIE TOTAL DEL TERRENO: 74,932.48 M?
NUMERO DE MANZANAS: 4
NUMERO DE LOTES: 30
NUMERO DE VIVIENDAS:

Tipo medio 314

Tipo residencial 10
NUMERO TOTAL DE VIVIENDAS: 324

En términos de lo dispuesto por el articule 5.42 fraccion I1I del Codigo Administrativo
del Estade de México, el presente Acuerdo por e) que se autoriza el Conjurto Urbano
“REAL CASTELL", incluye como autorizaciones del tismo, la fusién de predios, la
apertura de vias poblicas, la subdivision en lotes y Ia lotificacién para edificaciones en
régimen condominial, mismas que se expresan graficamente en los respectivos Planos de
Lotificacién, anexos a esta autorizacién,

Con fundamento en lo establecido en los articulos 5.44 fracciones I y II det Cédigo
Administrativo del Estado de México, 54, 58 y 59 fraccion 1 del Reglamento del Libro
Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México, las dreas de donacién, obras de
urbanizacién y de equipamiento correspondientes al desarrollo serén:

| §

AREAS DE DONACION.

Debera ceder al Municipio de Tecimac, Estado de México, un érea de 9,966.09 M2
(NUEVE MIL NOVECIENTOS SESENTA Y SEIS PUNTQO CERC NUEVE
METROS CUADRADOS), que ser4 destinada para vias piblicas. Igualmente
deberd cederle un 4rea de 4,944.24 M* (CUATRQO MIL NOVECIENTOS
CUARENTA Y CUATRO PUNTO VEINTICUATRO METROS
CUADRADOS), que serd destinada a espacios verdes y servicios piblicos. Esta
donacion deberé estar debidamente habilitada para su ocupacién inmediata en el
momento de®su entrega-recepcion y se encuentra identificada en el Plano de
Lotificacion 1 de 2.

Asimismo, debers cederle al Gobierno del Estado de México, un érea equivalente
a 1,670.00 M? (UN MIL SEISCIENTOS SETENTA METROS CUADRADOS),
que se utilizard de conformidad con lo previsto por &l articulo 54 del Reglamento
del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México. Igualmente
deberd formalizar su entrega, dentro del plazo de 6 meses contados a parir de la
autorizacion del inicio de las obras de urbanizacidn y equipamiento del desarrollo,
en términos del articuto 56 del Reglamento del Libro Quinto del Codigo
Administrativo del Estado de México.

OBRAS DE URBANJZACION.
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Deberd realizar las siguientes obras de urbanizacitn al interior def desarrollo,
debiendo considerar como comespenda, en los proyectos ejecutivos y su
construccion, las previsiones correspondientes a las personas con capacidades
diferentes, conforme lo establecen los articulos 5.64, 11.34 y 11.35 del Codige
Administrative del Estado de México; 61 fraccion 1 inciso C) del Reglamento del
Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México y 53 del
Reglamento de la Proteccion e Integracion al Desarrolle de las Personas con
Capacidades Diferentes:

A). Red de distribucion de agua potable hasta la toma domiciliaria y los sistemas
que se emplearin para el ahorro, reuso y tratamiento del agua.

B). Red separada de drenaje pluvial y sanitario y los sistemas para su manejo y
tratamiento, asi como para la infiltracion del agua pluvial al subsuelo, que
sean aprobados por la autoridad competente respectiva.

C). Red de distribucién de energia eléctrica. |

D). Red de alumbrado piblico, debiéndose wtilizar sistemas y elemertos
ahorradores de energia eléctrica.

E). Guamiciones y banquetas.

¥). Pavimento en amoyo de calles y, en su caso, en estacionamiemtos y
andadores.

G). Jardineria y forestacion,

H). Sistema de nomenclatura para las vias publicas.

). Sefialamiento vial.

I, OBRAS DE INFRAESTRUCTURA PRIMARIA.,

SUMINISTRO DE AGUA POTABLE Y DESCARGA DE AGUAS NEGRAS
Y PLUVIALES.- Deber4 realizar los proyectos y las obrag de infraestructura para
el suminisiro de agua potable, drenaje y descarga de aguas nepras y pluviales que
sean necesarias para la adecuada dotacion de los servicios &l conjunto urbano, en
base al dictamen de factibifidad de servicios expedido por el Organismo Piblico
Descentralizade para la Prestacién de los Servicios de Agua Poiable,
Alcantarillado y Saneamiento del Municipio de Tecimac (ODAPAS Tecimac) &
través del escrito de fecha 18 de abril del 2006, y ent lo que corresponda al oficio
No. 206B10000/FAC/49/2006 del 11 de mayo del 2006, emitido por la Comisitn
del Agua del Estado de México (CAEM).

VIALIDAD.- Deber realizar las acciones y obras de infraestructura primaria
necesarias para su adecuada incorporacion a la estructura vial de la zona, mismas
que s¢ sefialan ¢n el dictamen emitido por la Direccién General de Vialidad, a
través del oficio No. 21111A000/348/2006 de fecha 3 de febrero del 2006 y en lo
que corresponda a los oficios Nos. 21111A000/1886/2006 de fecha 30 de junio del
2006 v 21111 A000/2337/2006 del 2 de agosto del 2006.

IV. OBRAS DE EQUIPAMIENTO.

Para cumplir con lo previsto en los articulos §9 fraccion I y 61 fraccion I del
Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México,
deberd construir en las areas de donacion del desarrollo, salvo el equipamienio
basico, previa aprobacién de los proyectos respectivos por la Secretaria de
Desarrollo Urbane a través de 1a Direccion General de Administracién Urbana, las
siguientes obras de equipamiento que responderén a jos programas arquitectonicos
que enseguida se indican, debiende considerar como corresponda, en los proyectos
gjecutivos y su construccidn, las previsiones correspondientes a las personas con
capacidades diferentes, conforme lo establecen los articulos 5.64, 11.34 y 11.35
del Codigo Administrativo del Estado de Meéxico, 61 fraccion 1 inciso C) del
Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México y
53 del Reglamento de 1a Proteccion e Integracion al Desarrollo de las Personas con
Capacidades Diferentes:
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A). ESCUELA PRIMARIA de 6 aulas, en una superficie de terreno de
1,74000 M? (UN MIL SETECIENTOS CUARENTA METROS
CUADRADOS) y una superficie de construccién de 648.00 M2
(SEISCIENTOS CUARENTA Y OCHO METROS CUADRADOS),

PROGRAMA ARQUITECTONICO.

- 6 aulas didicticas de 6.38 x 8.00 metros a ejes (con eotre ejes de 3.19
metros), con orientacion norie-sur,

- Direccion.

- Servicic de cooperativa,

- Intendencia (casa de conserje).

- Bodega.

- Servicios sanitarios, con el siguiente nimero de muebles:

Alumnos hombres: 4 excusados (utilizar 1 para persorias con capacidades
diferentes), 3 lavabos (wiilizar 1 para personas con capacidades
diferentes), 2 mingitorios y 1 tarja por cada nicleo.

Alumnos mujeres: 6 excusados (utilizar 1 para personas con capacidades
diferentes), 3 lavabos (utilizar 1 para personas con capacidades
diferentes) y 1 tarja por cada nicleo.

Maestros hombres: 1 excusado y 1 lavabo por cada niclec.

Maestros mujeres: 1 excusade y 1 lavabo por cada niicleo.

- Portico.

- Delimitacion del predio con muro con altura de 2.50 metros.

- Plaza civica con asta bandera de 6.00 metros de altura minima. (100 M?
por auia).

- Area de estacionamiento de vehiculos con capacidad de 7 cajones de 2.40
x 5.00 metros minimo cada uno (utilizar 1 para personas con capacidades
diferentes).

-~ Areas verdes gue incluyan como minime 3 4rboles por aula, con barreras
de plantas y arbustos.

- 1 cancha de baloncesto de 15.30 x 28.70 metros minimo la cual podra
localizarse en el 4rea de plaza civica.

- Mobiliaric urbano: bancas, sefialamientos, botes para basura y arbotantes.

- Cisterna con capacidad de 6.00 M®.

B). OBRAS DE EQUIPAMIENTQ URBANO BASICO por 93.00 M?
(NOVENTA Y TRES METROS CUADRADOS) de construccién, que
conforme lo establece el articulo 60 del Reglamento del Libro Quinto del
Cédigo Administrativo del Estado de México, se determinard por la
Secretaria de Desarrolle Urbane, por conducto de la Direccién General de
Administracién Urbana, quien definird asimismo los programas
arquitectonicos correspondientes, y que podrin consistir en las siguientes:
unidad médica, biblioteca poblica, casa de la cultura, escuela de artes,
auditorio, casa hogar para menores, casa hogar para ancianos, centro de
integracion juvenil, centro integral de servicios de comunicaciones, plaza
civica, gimnasio deportivo, lechetia, caseta o comandancia de policia,
guarderia infantil, escuela especial para atipicos u otros que al efecto se
determinen. La Secretaria podra autorizar que la obligacién de ejecutar obras
de equipamiento urbano basico, sea canalizada a la construccion del
equipamiento urbano regional que se tenga previsto en el municipio o, en su
caso, en la zona o regién donde se localice este desarrollo, en la proporcion
que resulte,

C). JARDIN VECINAL, AREA DEPORTIVA Y JUEGOS INFANTILES.
Jardin Vecinal de 1,296.00 M? (UN MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y
SELS METROS CUADRADOS).

PROGRAMA ARQUITECTONICO.
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- Zonas verdes (70 % de la superficie del jardin vecinal).

- Jardines: césped, barreras de plantas y arbustos.

- Zona arbolada (1 4rbol por cads 50.00 ME de terreno).

- Circulaciones (30% de la superficie de jardin vecinal): senderos, veredas,
andadores y plazoletas.

- Mobitiario urbano: bancas, botes para basura, arbotantes y seflalamientos.

Area Deportiva de 1,555.00 M? (UN MIL QUINIENTOS CINCUENTA ¥
CINCO METROS CUADRADOS).

PROGRAMA ARQUITECTONICO.

- 1 Multicancha de 22 00 x 30.00 metros minimo.

- Area de ejercicios con aparatos al aire libre.

- Pistas para frofar.

- Areas verdes (1 arbol por cada 50.00 MZ de terreno), asi como barreras de
plantas y arbustos.

- Area de estacionamiento de vehiculos con cajones de 2.40 x 5.00 metros
cada uno (1 cajén por cada 300.00 M? de terreno para zona deportiva).

- Mobiliaric urbano: bancas, botes para basura, arbotantes y sefialamientos.

Juegos Infantiles de 1,037.00 M? (UN MIL TREINTA Y SIETE METROS
CUADRADOS).

PROGRAMA ARQUITECTONICO.

- Andadores y plazoletas.

- Pistas para patines, triciclos y bicicletas.

- Arenero.

- Area con juegos: columpios, resbaladillas, escaleras horizontales
(pasamanos), barras de equilibrio y otros.

. Areas verdes (1 Arbol por cada 50.00 M? de terrenc), asi como barreras de
plantas y arbustos.

. Mobiliaric urbano: bancas, botes para basura, arbotantes y sefialamientos.

El equipamiento destinado a educacién deberé estar concluido a la fecha de ocupacién
de lag viviendas y se entregard dotado de las instalaciones y mobiliario bésico para su
funcionamiento, conforme lo establecen los articulos 62 pasrafo segundo y 63 del
Reglamento del Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México, ¢
incluira un pizarron de 1.20 x 2.40 metros y un escritorio de 1.10 x 0.60 metros con silla,
ast como 40 mesabancos (considerar 2 para zurdos) por aula de escuela primaria. Se
podrén considerar en primaria hasta cuarto grado mesas trapezoidales.

El equipamiento que no fiese posible reslizar dentro de las dreas de donacion del
desarrollo, podra lievarse a cabo fuera del mismo, en terrenos de propiedad municipal
que indique las autoridades municipales correspondientes y con aprobacién de la
Direccién General de Administracion Urbana, en su defecto, dicho equipamiente serd
canalizado al equipamiento urbano bésico. '

TERCERQ. Debera dar el debido cumplimiento & las condicionantes ambientales emitidas por ia
‘Secretaria del Medio Ambiente del Gobiemo del Estado de México, & través de la
Direccion Generai de Ordenamiento e Impacto Ambiental, en su oficioc Nao.
212080000/DGOIA/RESOL/074/06 de fecha 8 de marzo del 2006, el cual se
complementa con ¢l oficio No. 212080000/DGOIA/OF/802/06 de fecha 8 de mayo del
2006, mismos que obran agregados al expediente formado al desarrollo para todos los
efectos legales a que haya lugar.

Asimismo, deber dar cumplimiento a las medidas de seguridad de proteccién civil
emitidas por la Secretaria Generat de Gobierno del Estado de México, a través de la
Direccién General de Proteccién Civil, contenidas en su dictamen expedido con nimero
de folio CV-001/2006 de fecha 2 de may¢ del 2006, y demas acciones derivadas del
mismo, el cual obra igualmente agregado al expediente formado al desarrollo para todos
los efectos legales conducentes. :
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CUARTO. Con base en lo estzblecido en ¢l articulo 52 fraccion XiI del Reglamento del Libro
Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México, se le fija un plazo de 90 dias
hébiles contados a partir de la fecha de publicacion de este Acuerdo en la Gaceta del
Gobierno del Estado de México, para que presente ante la Direccidn General de
Administracion Urbana, para su aprobacién, la documentacién y proyectos técnicos
ejecutivos, debiendo en igual plazo presentar los comprobantes de pago de los
impuestos y derechos a que se refieren los puntos séptimo, octavo y noveno de este
Acuerdo, conforme lo establece la fraccién XIV del articule invecado.

QUINTO. En términos del programs de obras presentado por usted, se acuerda favorablemente el
plazo de 18 meses, contados a partir de la fecha de autorizacion del inicio de las obras
de urbanizacién y equipamiento, para que termine y entregue a satisfaccién de la
Secretaria de Desarrollo Urbano por conducto de la Direccién General de Control
Urbano y Desarrollo Territorial, las obras que se mencionan en este Acuerdo, conforme
lo dispone el articulo 52 fraccidn XII del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México.

SEXTO. Para garantizar la ejecucion y entrega de las obras de urbanizacion y de equipamiento,
con fundamento en lo previsto por los articulos 5.44 fraccién IV del Cédigo
Administrativo del Estado de México, 52 fraccién XIV y 69 fraccion I del Reglamento
del Libro Quinto del citado ordenamiento, otorgard en un plazo no mayor de 90 dias
hébiles contados a partir de la fecha de publicacion del presente Acuerdo en la Gaceta
del Gobierno del Estado de México, una fianza a favor del Gobierno del Estado de
Meéxico, por et 100% del valor de las obras por realizar, cuyo monto estimado asciende a
{a cantidad de $38°642,50000 (TREINTA Y OCHO MILLONES SEISCIENTOS
CUARENTA Y DOS MIL QUINIENTOS PESOS 00/100 MN ).

Asimismo, para garantizar la ejecucién y entrega de Jas obras de infraestructura
primaria, otorgar en un plazo no mayor de $0 dias hébiles contados a partir de la fecha
de aprobacién por las autoridades competentes de los proyectos de vialidad, agua
potable y alcantarillado, una fianza o garantin hipotecaria a favor de la
correspondiente dependencia del Gobierne del Estado de México yfo del Municipio de
Tecamac, por un monto igual al 100% del valor de las obras por realizar, conforme lo
establecen los citados articulos 544 fraccion IV del Libro Quinto del Codigo
Administrative del Estado de México, 52 fraccion XIV y 69 fraccion I del Reglamento
del Libro Quinto del Codigo invocado.

SEPTIMO. De acuerdo a lo establecido por el articulo 52 fraccion XIII del Reglamento del Libro
Quinto del Cédige Administrativo del Estado de México y con fundamento en el articulo
94 fraccidn 1 det Codigo Financiero del Estade de México y Municipios, pagara al
Gobiernc del Estado de México, la suma de $560,040.00 (QUINIENTOS SESENTA
MIL CUARENTA PESOQS 00/100 M N.), para cubrir los derechos de supervisién de las
obras de urbanizacién y de equipamiento de! desarrollo, a razon del 2.0% (DOS POR
CIENTO) del presupuesto de dichas obras, aprobado por la Secretaria de Desarrolio
Urbano a través de la Direccion General de Administracién Urbana, cuyo costo directo
estimado asciende a la cantidad de $28°002,000.00 (VEINTIOCHO MILLONES DOS
MIL PESOS 00/100 M.N.).

Pagara asimismo ¢l costo de la supervision de las obras de infraestructura primaria, que
seré determinado por las autoridades correspondientes, ante quienss deberan acreditar
dicho pago.

OCTAVO. Conforme a lo dispuesto por los articulos 118 y 119 fraccién I del Codigo Financiero del
Estado de México y Municipios, pagard al Municipio de Tecdmac por concepto de
impuesto por autorizacién del conjunto urbano, la cantidsd de $339,681.15
(TRESCIENTOS TREINTA Y NUEVE MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y UN
PESOS QUINCE CENTAVOS M.N.), cantidad que comesponde a 22.5 y 35.0 veces el
salario minimo diario de }a zona econdmica en que se ubica ¢l conjunto urbano, por cada
una de las 314 viviendas de tipo medio y 10 de tipo residencial previstas en este
desarrollo. De igual forma, deberé pagar al Municipioc de Tecdmac la cantidad de
$13,079.31 (TRECE MIL SETENTA Y NUEVE PESOS TREINTA Y UN
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CENTAVOS M.N.), que corfesponde a 25.03 veces el monto del salario minimo diario
por cada 100 M2 de superficie vendible para uso de comercio y servicios.

De! mismo modo y con fundamento en lo establecido en el articulo 145 Fraccidn I del
Cddigo Financiero del Estado de México y Municipios, debera pagar al Municipic de
Tecamac la cantidad de $1,424.69 (UN MIL CUATROCIENTOS VEINTICUATRO
PESOS SESENTA Y NUEVE CENTAVOS M.N.), por concepto de derechos por la
autorizacién de fusién de 2 predios.

Con fumiamento en lo establecido por el articule 3 fraccion XXX VI incisos D) y E),
del Codigo Financiere del Estado de México y Municipios, las viviendas de tipo medio
que se construyan en este desarrollo, serdn las que al término de su construccion o
adquisicion tengan un valor entre 104,501 y 296,000 Unidades de Inversion (UDIS) y
las de tipo residencial serén las que al término de su construccién ¢ adguisicion tengan
un valer entre 296,001 y 492,000 Unidades de Inversién (UDIS), norma que igualmente
deberd observarse por los adquirentes de lotes. '

NOVENO. Con fundamento en lo previsto por el articulo 137 bis fracciones I y II del Cédigo
Financiero del Estado de México y Municipios, pagara al Municipio de Tecdmac por el
control para el establecimiento del sistema de agua potable la cantidad de
$185,790.75 (CIENTO OCHENTA Y CINCO MIL SETECIENTOS NOVENTA
PESOS SETENTA Y CINCO CENTAVOS MN.) por el tipo habitacional medio y la
cantidad de $11,292.98 (ONCE MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y DPOS PESOS
NOVENTA Y OCHO CENTAVOS MN.) por el tipo residencial. Asimismo, pagara al
Municipio de Tecamac por el control para el establecimiento del sistema de
alcantariliade, la cantidad de $201,116.92 (DOSCIENTOS UN MIL CIENTO
DIECISEIS PESOS NOVENTA Y DOS CENTAVOS M.N.} por el tipo habitacional
medio y la cantidad de $12,704.61 (DOCE MIL SETECIENTOS CUATRO PESOS
SESENTA Y UN CENTAVOS MN.) por el tipo residencial.

Pagarh asimismo los derechos correspondientes por la conexién de la toma para el
suministro de agaa en blogue, proporcionada por las autoridades estatales, municipales
o sus descentralizadas, en el momento de la contraprestacién del servicio, en términos de
fa respectiva Ley. El importe se determinari en funcién del caudal especificado en el
proyecto de la red de agua potable aprobado por la autoridad competente.

DECIMO. Al momento de efectuar ls entrega de las obras de infraestroctura primaria, de
urbanizacién y de equipamiento, otorgars a favor del Municipio de Tecimac, una fianza
por un monto igual al 20% del valor de las obras y por un periodo de 2 afios, los cuales
se contaran a partir de la fecha que consigne el acta de entrega total y definitiva de las
obras, conforme lo establecen los articulos 5.44 fraccién V del Cadigo Administrativo
del Estado de México y 69 fraccién II del Reglamento del Libro Quinto del referido
Cédigo Administrativo.

Esta fianza se constituird en base al valor que tengan dichas obras en el momento de su
entrega, la cual se actualizard anualmente y serd para garantizar que las obras se
construyan sin defectos ni vicios ocultos. Si las obras a reparar excedieran el monto
garantizado, correspondera a su representada cubrir la diferencia.

DECIMO

PRIMERO. En caso de que solicite prérroga para terminar y eniregar las obras de infraestructura
primaria, de urbanizacién y de equipamiento del desarrollo, se sujetard a una
reevaluacion de los montos de los costos de la fianza y 1os de supervision sefialados
respectivamente en los puntos sexto y séptimo del presente Acuerdo, respecto de las
obras por ejecutar en el periodo de vigencia de la promogs, debiendo sujetarse a las
reglas que al efecto establece el articulo 68 del Reglamentao del Libro Quinto del Codigo
Administrativo del Estado de México. Djcha reevaluacién serd aprobada por la
Secretaria de Desamrollo Urbano a través dé la Direccion General de Administracion
Urbana.
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DECIMO

SEGUNDO. De acuerdo a lo dispuesto por el articulo 66 del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México, para iniciar la venta de lotes, opcién de venta o
efectuar contratos o actos que impliquen el traslado del dominio o posesion de cualquier
parte o seccion del conjunto urbano, se requerird autorizacién expresa de la Direccién
General de Administracién Urbana, 1a cual se emitira en porcentajes del 25 por ciento,
respecto de cada etapa autorizada, conforme al avance en la ejecucion de las obras de
urbanizacién, equipamiento y, en su caso, de infraestructura primaria del desarrollo,
debiendo acreditar la disponibilidad del servicio de agua potable. L.a protocolizacién de
la autorizacién de venta de lotes que realice el Notario Pablico respectivo, debera dejar
constancia de los datos de Ia autorizacién correspondiente.

La ocupacién de los lotes objeto de la enajenacién autorizada sdlo podré efectuarse
cuando estén ejecutadas y em servicio las obras de agua potable, drengje ¥
abastecimiento de energia eléctrica de In etapa o seccion que se vaye a ocupar, ademas
de que estén concluidos en la parte proporcional que correspondan los accesos visles y
los equipamientos respectivos, conforme lo dispone el articulo 73 del Reglamento del
Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México.

TERCERO. Conforme a lo dispuesto por el articulo 5.47 ultimo parrafo del Cédigo Administrativo
del Estado de México, queda obligado, al igual que los adquirentes de lotes en bloque,
a cumplir en todos sus términos las obtigaciones establecidas en el presente Acuerdo de
autorizacion.

DECIMO

CUARTO. Deberé insertar en los actos o contratos de traslado del dominio de los lotes, asi como en
{a publicidad comercial de} conjunto urbano, el tipo y fecha de su autorizacidn y de su
publicacion en la Gaceta del Gobierno del Estado, de acuerdo con lo previsto por el
articulo 66 fraccion VI del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del
Estado de México, Asimismo, agregara & Jos contratos de referencia, copia del presente
Acuerdo, de los Planos de Lotificacion 1 de 2 y 2 de 2 y de la autorizacion de la
Direccion General de Administracidn Urbana para 1a venta de lotes.

DECIMO

QUINTO. Seprohibe la propaganda engaiiosa, que ofrezca condiciones, situaciones o bienes que
no estén apegados a la realidad y a los términos de la autorizacion respectiva, segin lo
establece el articulo 5.46 del Libro Quinto del Cddigo Administrativo del Estado de
Meéxico, por io que cualquier tipo de publicidad de oferta inmobiliaria del conjunto
urbano, deberd ser previamente aprobada por la Secretaria de Desarrollo Urbano por
conducto de la Direccion General de Administracion Urbana.

DECIMO

SEXTO. Para gravar, fideicomitir o afectar para sf en forma alguna las 4reas vendibles que
integran el conjunto urbano, conforme lo prevé el articulo 71 de! Reglamento del Libro
Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México, deberi obtener previamente la
autorizacion expresa de la Secretaria de Desarroflo Usbano por conducto de la Direccidn
General de Administracion Urbana.

DECIMO

SEPTIMO. En los lotes dei Conjunto Urbano "REAL CASTELL", sdlo podran llevarse a cabo las
construcciones relativas a los usos habitacionales que se autorizan, por lo que deberd
pagar al Municipio de Tecamac, la cantidad de $106,737 30.(CIENTO SEiS MIL
SETECIENTOS TREINTA Y SIETE PESOS TREINTA CENTAVOS MN) por
concepto de licencias de uso del suelo para los lotes destinados a vivienda y los lotes
comerciales, de conformidad con lo establecido por el articolo 144 fraccion VIII del
Codigo Financiero del Estado de México y Municipios.

El disefio estructural de las edificaciones deber ajustarse invariablemente al Estudio de
Mecanica de Suelos presentado en la Direccién General de Proteccién Civil Estatal,
conforme al dictamen expedido con niimero de folio CV-001/2006 de fecha 2 de mayo
del 2006, debiendo igualmente observarse en las licencias de construccién respectivas,
que emita e! Municipio de Tecamac.
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DECIMO

OCTAVO. Queda obligado formalmente a respetar y cumplir todos y cada uno de los compromisos
establecidos en el presente Acuerdo, asi como la lotificacion consignada en los Planos
de Lotificacién 1 de 2 y 2 de 2 anexos a esta autorizacion.

Del mismo modo debera mantener y conservar las obras de infraestructura primaria, de
urbanizacion y de equipamiento, asi como prestar gratuitamente los servicios publicos
de agua potable, drenaje, alumbrado piblico y recoleccién de basura del desarrollo, en
los casos en que se haya autorizado la ocupacion de lotes, hasta que dichas obras sean
recibidas a entera satisfaccion por la Secretaria de Desarrollo Urbano a través de la
Direccién General de Control Urbano y Desarrollo Territorial y el Municipio de
Tecamac, de conformidad con lo establecido por el articulo 40 fraccion V del
Reglamento del Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México.

DECIMO

NOVENO. Para transferir o ceder los derechos del presente Acuerdo, serd necesaria la
autorizacion expresa de la Direccién General de Administracién Urbana, conforme lo
establece el articulo 53 del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del
Estado de México. Cualquier acto que implique el cambio de titularidad de los derechos
derivados de este Acuerdo, incluyendo adjudicaciones a favor de terceros sin la
autorizacién correspondiente, asi como el incumplimiento a cualquiera de las
obligaciones establecidas en este Acuerdo, traera como consecuencia la aplicacion de las
medidas de seguridad y sanciones que correspondan, conforme a la legislacion urbana
vigente. '

VIGESIMO. Con fundamento en los articulos 5.44 fraccion VII del Codigo Administrativo del Estado
de México y 52 fraccion XVIII del Reglamento del Libro Quinto del Codigo en cita,
deberé inscribir el presente Acuerdo y los Planos de Lotificacién 1 de 2y 2 de 2 enel
Registro Publico de la Propiedad, protocolizados ante Notario Pablico, en un plazo no
mayor de 90 dias habiles contados a partir de la fecha de publicacion de este Acuerdo en
la Gaceta del Gobierno.

VIGESIMO

PRIMERO. Debera colocar una placa metilica de al menos 80 X 80 cm. en un murete, en la cual se
consigne como minimo la fecha de publicacion en la Gaceta del Gobierno del presente
Acuerdo, asi como el tipo del desarrollo autorizado, conforme lo dispone el articulo 52
fraccion XIX del Reglamento de! Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de
México. La ubicacién del murete sera en la esquina suroriente del lote de donacién
municipal identificado con el nimero 1 de la manzana 3, con frente a la via ptiblica local
del desarrollo.

VIGESIMO o

SEGUNDO. El presente Acuerdo de autorizacion no habilita a su titular a llevar a cabo alguno de los

' actos para los cuales el Codigo Administrativo del Estado de México y el Reglamento
del Libro Quinto de dicho ordenamiento exijan una autorizacion especifica, conforme lo
dispone el articulo 52 fraccién XVI del Reglamento invocado.

VIGESIMO

TERCERO. El presente Acuerdo de Autorizacion del Conjunto Urbano de tipo mixto (habitacional
medio y residencial) denominado “REAL CASTELL”, ubicado en el Municipio de
Tecamac, Estado de México, surtira sus efectos legales al dia hébil siguiente al en que se
publique en la Gaceta del Gobierno del Estado de México, debiendo su representada
cubrir los derechos correspondientes a dicha publicacion, en términos de lo dispuesto
por el articulo 51 parrafo segundo del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México. La Direccién General de Administracién Urbana
enviara copia del mismo y de los Planos de Lotificacion 1 de2y2de2a las Secretarias
de Finanzas y de Educacion, asi como al Municipio de Tecimac, Estado de México.

Dado en la Ciudad de Toluca, Estado de México, a los 16 dias del mes de octubre del 2006.
ATENTAMENTE

ARQ. GILBERTO HERRERA YANEZ
DIRECTOR GENERAL DE ADMINISTRACION URBANA
(RUBRICA).



