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SECCION TERCERA

PODER EJECUTIVO DEL ESTADO

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO

OFICIO No. 224000000/289/2007
ASUNTO: Se Emite Dictamen de Congruencia

LICENCIADOQ

SALVADOR QUEZADA ORTEGA

PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL
_DE HUEHUETOCA, ESTADO DE MEXICO.

PRESENTE.

En atencion a su oficio No. PMH/R/679-800 LEG 11 de fecha 11 de Octubre de 2007, a través del cual solicita
se expida el Dictamen de Congruencia al Proyecto de Madificacion del Plan Municipatl de Desarrollo Urbanc de
Hushustoca, y

CONSIDERANDO

Que la Secretaria de Desarrollo Urbano es competente para emitir el presente dictarnen, segun lo establecen
fos Articulos 19 Fraccidn Vil y 31 fraccién V de la Ley Orgénica de la Administracion Pablica del Estado de
México, 5.9 Fraccion 1V, 525 y 5.28 Fraccion It del Libro Quinto del Cadigo Administrativo del Estado de
México; 29 y 30 parrafo segundo y tercero del Reglamento del Libre Quinto del Codigo Administrativo del
Estado de México, y 6 fraction V del Reglamento Interior de la Secretaria de Desarrollo Urbano.

Que el H. Ayuntamiento de Huehuetoca, en términos de lo dispuesto por el articulo 528, fraccién | y |l del
Codigo Administrative, llevé a cabo las audiencias publicas correspondientes a los dias 18 de julic y 23 de
agosto del afio en curso, para recabar ta opinion y comentarios de la poblacién de ese municipio, respecto del
Proyecte de Modificacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Huehuetoca, conforme lo sefala el
correspondiente aviso plblico del proceso de consulta.,

Que en el Proyecto de la Modificacion del Pian Municipal de Desarrollo Urbano de Huehuetoca, se han
abservado los objetivos, de ordenamiento urbano y de poblacién, establecidos en el Plan Estatal de Desarrolio
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Urbano, asi como las relativas al aprovechamiento del suefo, las correspondientes a vialicad, proteccién al
medio ambiente, riesgos, infragstructura y equipamiento urbano; asimismo, se han previsto los proyectos
estratégicos y programas sectoriales.

Que el Proyecte de la Madificacion del Plan que se dictamina contiene, entre otros elementos, la determinacisn
de los usos del suelo permitidos y prohibidos, asi como aquellos que pueden ser compatibles, previendo
aquelios que pueden producir un impacto significative sobre la infraestructura y el equipamiento urbano: los
sefvicios publicos en la region o de sus centros de poblacidn en relacion con su entorno regional, para los
cuales sera necesario el dictamen de impacto regional, conforme lo dispanen los articulos 5.29 parrafo IV y 5.81
del Libro Quinto dei Caédigo Administrativo del Estado de México.

Que una vez analizadoc en todas y cada una de sus partes, el citado Proyecto de Medificacién del Plan
Municipal de Desarrollo Urbano de Hughuetoca, respecte con el Plan Estatal de Desarrollo Urbano, he tenido a
bien emitir el siguiente:

DICTAMEN DE CONGRUENCIA

PRIMERO.- El Proyecto de Modificacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Huehuetoca, es
congruente con los objetives, estabiecidos en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano vigente.

SEGUNDO.- Para validez juridica del Proyecto de Modificacidn del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de
Huehuetoca, conforme a lo dispuesto en el Articulo 5.28 Fraccion Iil del Libro Quinto del Cadigo
Administrativo del Estado de México y 29 Fraccién IV de su Reglamento, deberd incorporarse al
contenidc del mismo, el presente dictamen de manera textual.

TERCERO.- EI H. Ayuntamiento de Huehuetoca, remitird a la Secretaria de Desarrollo Urbano, el Proyecto de
Modificacién del Plan Municipal de Desarrcllo Urbano de Huehuetoca, asi come copia certificada
del Acta de Cabilde en la que conste la aprobacidn formal del mismo, en relacién con los articulos
5.10 fraccion | y 528 Fraccién IV y V del Libro Quinto del Cédigo Administrative del Estado de
México.

CUARTO.- Con fundamenta en el articuto 30 parrafo segundo del Reglamento del Libro Quinto del Céadigo
Administrativo del Estado de Mexico, se instruye al Director General de Planeacién Urbana para
que entregue farmalmente este dictamen al H. Ayuntamiento del Municipic de Huehuetoca.

El presente Dictamen de Congruencia se emite en la Ciudad de Metepec, a los diecinueve dias del mes de
octubre del 2007.

. ATENTAMENTE

LIC. MARCELA VELASCO GONZALEZ
SECRETARIA
(RUBRIGA).
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H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL
DE HUEHUETOCA 2006-2009

“2007 ANO DE LA CORREGIDORA DONA JOSEFEA ORTIZ DE DOMINGUEZ"

HUEHUETOCA, ESTADC DE MEXICO, A 21 DE MOVIEMIBIIE DE 2007,
QFICINA: SECRETARIA DF AYUNTAMIENTO

OSCAR CABRAL QUIROZ, SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO
CONSTITUCIONAL DE HUEHUETOCA, ESTADQ DE MEXICO . -« reneeemnm
CON FUNDAMENTO EN 1.0 ESTABLECIID EN L ARTICULD O
FRACCION V DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL VIGENTE EN EL ESTADO
DE MEXICO., HAGO CONSTAR Y CERTIFICG QUE EN LA SESIONI
EXTRAURDINARIA DE CABILDO NUMERQ TREINTA DCL DiA VEMINTIUMNO
DE NOVIEMBRE BEL ANO DOS MIL SIETE, EN EL PUNTO NUMERO
CUATRO RECAYO EL ACUERDO NUMERQ UNO QUIZA LETIA [ICE: - - -

“SE APRUEBA POR UNANIMIDAD DE VOTOS DE 105 INTEGRANTES DEL 1. CABILDG LA
MODIFICACION Y APRGBACION DEL PLAN DE DESARROLIO URBANG DEL MUMIGITIO DE
HUEHUETOCA, ESTARDO DE MEXICO. CONSIDERANDO QUE SE CUMPLIERQN TOUAS Y CALAN UNA DF
LAS ETAPAS DEL FROC‘I:DIMH"N1O ESTABI ECIOO J*OR EL ARTICULO 5.28 v 5.20 LEL [ IBRO
GUINTG DEL CODIGD ADMiNiS]‘Rf\TIVO DEL ESTALO DE MEXICO. POR 1.0 QUE EIL C. SALVADOR
QUEZADA ORTEGA, F'HEE:IDE.N‘H:-. MUNICIPAL GONSTIHUCIONAL, SOULICITA LA PUBLICACION DE LA
MODIFICACION ¥ APROHAU(SN DEL PLAN  DE DESARROLLO URBANO DEL. MUNMIGIPFY DE
HUEHUETQCA, ES‘FADO ‘DE MEXiCD, PARA QUE EN CUMPLIMIENTO A LO PREVISTO POR LOS
ART[LULOE 5,9 FRACCION ¥ 5.28 FRACCION ¥ ¥ 5.28 DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DIL
ESTADO DE MEXICO SE PROCEDA A SU PUBILIGAGION EN LA GACETA DE GOBIERMQ"  — s o o

EL CUAL_ SE CERTIFICA  PARA 51 DEBIDA CONSTANCIA A LOS
VEINTIUN IDIAS DEL MES DE NOVIEMBRE DEL, AN DOS MIL SIETE-- -

e .

Plaza Hidalgo SIN, Huehuetoca, Estado de México CP:546R0
(01593) 818 02 04 (01593) 1B 2502 {01593) 918 26 39
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Gobierno del Estado de México
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1. ANTECEDENTES Y FUNDAMENTACION JURIDICA

El presente Plan Municipal de Desarrolto Urbano de Huehuetoca, se constituye como el instrumento técnico-juridico
que en materia de planeacién urbana determinara los lineamientos aplicables al ambito municipal y promovera la
coordinacion de esfuerzos federales, estatales y municipales que garanticen un desarrollo sustentable y armanico con
el medic urbana, secial y natural.

La elaboracién de este Plan Municipal de Desarrollo Urbano, forma parte de un esfuerzo integral desarroliado por la
Secrelaria de Desarrollo Urbanc del Estado de México y del H. Ayuntamiento de Huehuetoca, que de manera
conjunta buscan garantizar la existencia de mecanismos de planeacion actualizados en la entidad. acordes a la
dinamica economica y poblacional. )

1.1 Alcances def pian Municipal de Desarrollo Urbano

Los alcances del Plan se encuentran estructurados en dos niveles de revisian, analisis del diagndstico y propuesta; es
decir, se realiza un estudio para el ambito municipal gue incorpora a una escala puntual el analisis urbano de fa
cabecera municipal a partir de la siguiente estructura:

1. Antecedentes y Fundamentacién Juridica. Contiene los aspectos de interés general tales como la motivacion,
aicances, objetivos que se persiguen, delimitacion del Municipio y la fundamentacion juridica del presente Plan
Municipal de Desarrollo Urbano.

2. Diagnéstico. Incluye un analisis de las condiciones prevalecientes en el medio naturat, social, econdmico v
urbano, asl como la evaluacién dei pltan vigente. .



6 de diciembre del 2007 "GACETADEL GOBIERNO" Pagina 7

3. Prospectiva. Analiza el escenario previsto para el municipioc de mantenerse las caracteristicas urbanas y
poblacionales actuales, asi como el potencial econémico del municipic que permitirad definir el escenario de poblacién
programatico y los reguerimientos totales de suelo, infraestructura ¥ equipamiento.

4. Politicas. Contiene las politicas aplicables en el municipic ¥ su cabecera municipal, tanto para el ordenamiento
urbano como sectoriales.

5. Estrategia. Contiene los lineamientos especificos que permiten orientar el desarrollc urbano v la definicién de
areas aptas al desarrollo urbano, a la vez que incorpora programas regionales de infragstructura y/o equipamiento y
define usos y destinos para el Municipic y la Cabacera Municipal.

6. Catalogo de proyectos, obras y acciones. Esie capitulo contiene de manera concreta e integrada el conjunto de
acciones propuestas en |a estrategia, especificandose localizacion, plazos, cuantificacion y sectores o dependencias
responsables de ejecutarlas. '

7. Instrumentacién. Define los instrumentos juridicos, administrativos y financieros que hagan posible la ejecucitn
del Plan Municipai de Desarrollo Urbano, una vez discutido Yy aprobado por las instancias correspondientes.

8. Anexo Grafico. Contiene todos los planes desarrollades en la elaboracién y definicién del plan estructurado en 13
rubros.

9. Anexo Estadistico y Metodolégico. Contiene los aspectos tedricos desarrollados por el consultor para la
identificacién de la probiematica urbana y definicién de la estrategia aplicable en el municipio.

1.2, Objetivos

La Modificacion al Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Huehuetoca tiene como finalidad cukbrir los siguientes
objetivos;

Objetivos Generales

= Analizar la dindamica urbana del municipio con el fin de conocer su problematica y sus tendencias y garantizar su
desarrollo, sin afectar ni perjudicar al medio natural, sociat ¢ urbano.

= Aprovechar las inversiones realizadas en redes de infraestructura existente, con usos del suelo intensivos.

« Proponer la estructura y normatividad urbana en usos y destinos, que permita el ordenamiento urbano ¥ garantice
€l bienestar social.

= Contribuir al impuiso econdémico del centro de poblacién, mediante la definicién de normas claras que promuevan
y fomenten el desarrollo econdmico y social del Municipio.

= Definir zonas aptas y no aptas al desarrollo urbano.

= Deteclar las alteraciones al medio fisico (aire, agua y sueio), e incorporar medidas que garanticen su mitigacion y
contral.

= Dotar de elementos técnicos y de validez juridica a las autoridades muricipales, para garantizar la ordenacién y
regulacion del desarrolip urbano en el Municipio.

» Precisar las metas, objetivos, politicas, programas ¥ proyectos prioritarios de desarrollo urbano para el Munigipio y
el Centro de Pobtacidn.

= Asegurar mayores y mejores oportunidades de comunicacisn y de transporte, para favorecer ia integracién intra e
interurbana.

« Proponer los incentivos y estimulos que en su conjunto, coadyuven a la consolidacién de la estrategia de
desarrollo urbano.

Objetivos Particulares

= Impulsar la saturacion de baldios en areas consolidadas.

= Impulsar la rentabilidad del suelo agricola.

= Inhibir el crecimiento sobre areas no aptas par el desarroilo urbano.

+ Promover programas de vivienda tanto en zonas a incorporarse al desarrollo urbano, como en zonas de baja
densidad. )

= Fomento a programas de vivienda rural en zoras agricolas.

» Prever las modificaciones en la red de energia elécirica para servir en los futuros desarrollos.
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. Orientar la localizacién de nuevos elementos de educacion en las areas norte, poniente y sur del municipio.
«  Construccién de elementos de educacion media superior y superior,

= Incrementar la capacidad de las unidades de salud existentes.

= Ampliar la dotacién para comercio y abasto.

= Dotacién y mejoramiento de elementos de recreacion y deporte

= Incrementar areas verdes.

= Dotary ampliar el mobiliario urbano en la cabecera municipal.

«  Mejorar la nomenclatura y sefializacion en todas las localidades.

1.3. Delimitacion del Municipio

El Municipio de Huehuetoca se localiza en la porcién norte del Estado de México y colinda con los Municipios de
Tequixquiac al norte y noreste, Zumpango al este, Coyotepec y Tepotzotlan al sur, todos del Estado de Mexico;
mientras gue hacia el noroeste colinda con los municipios de Tepeji del Rio y Atotonilco de Tula, ambos del Estado de
Hidalgo.

Cuenta con las siguientes coordenadas extremas:

Latitud Norte Longitud Oeste
Del Paralelo Al Paralelo Del Meridiano Al Meridiano
19° 45' 01" 19° 63" 34" 99° 10" 19" 99° 21' 08"

La cabecera municipal se encuentra a una altitud de 2,250 msnm.

llustracion 1. Localizacion del municipio

pd R e

TEPEJI. Noad - e : @
DEL RIO'DE £ ; -

TIZAYUCA

Cuenta con una superficie de 16,171.37 has y su cabecera municipal es Huehuetoca.

Dentro del Municipio de Huehuetoca destacan las siguientes localidades: Huehuetaca (Cabecera municipal), San
Bartolo, El Salitrillo, San Pedro Xalpa, Santa Maria, San Miguel Jagueyes y la Ex Hacienda de Xalpa.

Ranchos:
1. La Guifiada
2. Quinta Isabel
3. Santa Teresa
4. Tehay Plan
5. Rancho Nuevo
6. ElRocio
7. San lidefonso
8. El Cenicero.
Comunidades:

1. Huehuetoca (cabecera municipal)
2. Pueblo San Miguel Jagleyes
3. Santa Maria
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4. Barranca Prieta

5. LaCafada

6. Jorobas

7. Salitrillo

8. Puente Grande

9. San Pedro Xalpa

10. San Buenaventura ¢ Ejido de Xalpa
11. San Bartolo
Fraccionamientos:

Ex - Hacienda de Xalpa
Casa Nueva

Jardines de Huehuetoca
Las Arboledas

Portal de! Sol

Real de Huehuatoca

® ook WM =

Consideraciones para las Areas con Diferendo Limitrofe

El prasente Plan municipal de Desarrollo Urbano no prejuzga los limites territoriales del municipio, Unicamente
establece los reconocidos oficialmente por el Gobierno del Estado de Méxice {Ley Orgénica Municipal, Articulo 7).

En las dreas con diferendo limitrofe, sélo podran ejercer actos administrativos para el ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos y del desarrollo urbano de los centros de poblacién, aquellas autoridades que se les
reconoce jurisdiccion politice-administrativa sobre el territorio municipal, hasta en tanto, la autoridad competente emita
fallo correspondiente.

El presente documento, no genera derechos para e! o los territorios de que se trate el diferendo y tampoco constituye
documental publica para efectos juridicos en ningun procedimiento administrativo o jurisdiccional.

1.4. FUNDAMENTACION JURIDICA

El presente Plan Municipal de Desarrollo Urbane de Huehuetoca se sustenta juridicamente en la legislacian federal,
estatal y municipal, que impulsa al municipio como eje de desarroilo nacional, regiona! y urbano; asi mismo, lo
autoriza en términos generales para controlar y vigilar la utilizacion del suelo, a aprobar, administrar y zonificar su
territorio a través de los planes y programas de desarrolle urbano.

LEGISLACION FEDERAL.

« Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Articulo 26.- El Estado organizara un sistema de planeacién democrética del desarrollo nacional que imprima solidez,
ginamismo, permanencia y equidad al crecimiento de (a economia para la independencia y la democratizacién
politica, social y cultural de la Nacién.

Los fines del proyecto nacional contenidos en esta Constitucién determinaran los objetivos de 'a planeacion. La
planeacion serd democratica. Mediante la participacion de los diversos sectores sociaies recogerd las aspiraciones y
demandas de la sociedad para incorporarias at plan y los programas de desarrolio. Habra un plan nacional de
_ desarrolio al que se sujetaran obligatoriamente los programas de la Admiristracién Publica Federal.

La ley facultara al Ejecutivo para que establezca los procedimientos de participacién y consulta popular en sl sistema
nacional de planeacidn democrética, y tos criterios para la formulacién, instrumentacion, control y evaluacién del plan
y i0s programas de desarrollo. Asimismo determinara los organos responsables del groceso de planeacion y las
bases para que el Ejecutivo Federal coordine mediante convenios con los gobiemos de las entidades federativas e
induzea y concierte con los particulares las acciones a realizar para su elaboracion y ejecucion.

Articulo 27.- La nacién tendra en todo tiempo el derecho de imponer a |a propiedad privada las modalidades que
dicte el interés plblico, asl como el de regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales
susceptibles de apropiacion, con objeto de hacer una distribucion equitativa de la rigueza pulblica, cuidar de su
conservacién, lograr el desarrollo equilibrado del pals y el mejoramiento de las condiciones de vida de 1a poblacién
rural y urbana. En consecuencia, se dictaran las medidas necesarias para ordenar los asentamientos humanos y
establecer adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de tierras, aguas y bosgues, a efecto de ejecutar obras
pablicas y de planear y regular la fundacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion;
para preservar y restaurar el equilibrio ecolégico; para el fraccionamiento de los latifundios; para disponer, en los
térmiros de la ley reglamentasia, la organizacion y explotacitn colectiva de los efidos y comunidades; para &l
desarrallo de la pequena propiedad rural; para el fomento de la agricultura, de la ganaderia, de la silvicultura y de las
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demas aclividades econdmicas en el medio rural, ¥ para evitar |a destruccidn de los elementos naturales ¥ los darios
que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.

Articulo 73 - Bt Congreso tiane facultad entre otras cosas para:

XXIX-C .- Para expedir las leyes que establezcan la concurrencia dei Gobierno Federal, de los Estados vy de los
Municipios, en el ambito de sus respectivas competencias, en materia de asentamientos humanos, con objeto de
cumplir ios fines previstos en el parrafo tercero det articulo 27 de esta Constitucion.

Articule 116.- En la fraccion V, establece que, - Los Municipios, en los términos de las leyes federales y Estatales
relativas, estaran facultados para:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacién v planes de desarrollo urbano municipal;
b) Participar en la creacion y administracién de sus reservas territoriales;

c) Participar en [a formulacién de planes de desarrollo regional, los cuales deberan estar en concardancia con los
planes generales de la materia. Cuando la Federacién o los Estados elaboran proyectos de dasarrclle regional
deberan asegurar la participacion de los municipios:

d) Autorizar, controlar y vigilar fa utilizacién del suelg, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones
territortales;

@) Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana:
f) Otorgar licencias y permisos para construcciones;

g} Participar en la creacién y administracion de zonas de reservas ecolégicas y en la elaboracion y aplicacidn de
programas de ordenamiento en esta materia;

h) Intervenir en la formulacién y aplicacién de programas de transporte publico de pasajeros cuando aquellos afecten
su ambite territorial;

i} Celebrar convenios para la administracion y custodia da las zonas federales.

En lo conducente y de conformidad a los fines sefalados en el parrafo tercero del articulo 27 de esta Constitucion,
expediran los reglamentos y dispesiciones administrativas gue fueren necesarios.

* LaLey de Plansacidn Federal.

Otorga a la planeacion estatal el cardcter de permanente y democratica abriendo espacios de participacitn y consulta
a los diversos grupos sociales y establece como documento rector al Plan Nacional de Desarrollo,

« LaLey General de Asentamlentos Humanos.

Establece la importancia que tiene Ja federacion al participar con los Estados y los Municipios en el estabiecimiento de
la normatividad en el tema de planeacién, ordenacion y regulacion de los asentamientos humanos, reconociendo la
utilidad de la participacion ciudadana en este proceso. Ademas determina las atribuciones de los gobternos
municipales destacando la formulacian, aprobacion y administracion de los planes y programas de desarrolio urbanc y
los procedimientos para la aprobacién y ejecucién de dichos planes y. programas; advirtiendo en este rubro la
concurrencia y coordinacion de las autaridades de los res drdenes de gobierno.

* Laley General del Equillbrio Ecolégico y Proteccion al Amblente.

Estipula en su articulo 6 fraccién X, que el ordenamiento ecolgico local se llevard a cabo a través de los
correspondientes planes de desarrollo urbano.

Lepislacidn Estatal.
« Constitucién Politica del Estadoe Libre y Soberano de México.

Articulo 15.- Las organizaciones civiles podrdn coadyuvar en la identificacion y precision de las demandas y
aspiracionas de la sotiedad para dar contanido al Plan de Desarroilo del Estado, a los planes municipales y a los
programas respactivos, propiciando y facilitando Ja participacién de los habitantes en la realizacion de las obras y
sarvicios publicos.

La ley determinara las fermas de parlicipacion de estas organizaciones, y la designacién de contralores sociales para
vigilar el cumplimiento de las actividades sefialadas en &l parrafo anterior.
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Articulo 61.- en la fraccién XLII, establece que es facultad y cbligacién de la Legisiatura. -Aprobar el que uno o mas
runicipios del Estado, previo acuerdo entre sus ayuntamientos, se coordinen y asocien con unc © mas municipios de
riras entidades federativas, para la mas eficaz prestacion de los servicios publicos o el mejor ejercicio de las
funciones gue les correspondan.

Articulo 122 - Los ayuntamientos de los municipios tienen las atribuciones que establecen la Constitucién Federal,
esta Constitucidn, y demas disposiciones legales aplicables, entre ellas que ejercer las facultades sefaladas en la
fraccién V del articulo 115 de la Constitucion General, de manera coordinada y concurrente con el Gobierno del
Estado, de acuerdo con los planes y programas federales y estatales a que se refiere el articuio 139 de este
ordenamienta.

Articulo 139.- El desarrollo de la Entidad se sustenta en el Sistema Estatal de Planeacion Democratica, que tiene
como base el Plan de Desarrollo del Estado de México.

El Sistema Estatal de Planeacién Democratica se integra por los planes y programas gue formulan las autoridades
estatales y municipales, con la participacion de la sociedad, para el desarrollo de la Entidad.

Los planes, programas y acciones que formulen y ejecuten los ayuntamientas en las materias de su competencia, se
sujotardn a las disposiciones legales aplicables y serédn congruentes con los planes y programas federales y
estatales.

Los ciudadanos del Estado podran participar en la formulacidn de planes y programas estatales y muniéipales, para el
desarrollo arménico y ordenado de las comunidades.

Para la planeacién y ejecucién de acciones, el Gobernador del Estado y los ayuntamientos, por conducte de aquél,
podran celebrar con la Fedaracién, el Distritc Federai y con las entidades federativas celindantes con el Estado,
convenios para Ja creacion de comisionas en las que concurran y participen con apego las leyes de la materia. Estas
comisiones podran ser creadas al interior del Estado, por ¢l Gobernador del Estado y los ayuntamientos.

Cuando dos o mas centros urbanos situados en territerics municipales del Estado formen o tiendan a formar una
continuidad demografica, el Estado y los Municipios respectivos, en el ambito de sus competencias, planearan y
regularan de manera cenjunta y coordinada el desarrollo de diches centros con apego a las leyes en la materia.

+ Ley Orgénica de la Administracién Pablica del Estado de México.

Articuto 31.- La Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas es ef 6rgano encargado del ordenamiento de los
asentamientos humanos y de la regulacion del desarcollo urbane y de la vivienda.

A esta Secretaria le corresponde ef despacho de los siguientes asuntos:

|. Formular y conducir las politicas estatales de asentamientos humanos, urbanismo y vivienda.

1. Aplicar y vigilar el cumplimiento de lag disposiciones legales en materia de Desarrollo Urbano.

Ill. Formular, revisar y ejecutar el Pian Estatal de Desarrollo Urbane, los planes regionales de desarrollo urbano y los
planes parciales que de ellos deriven; IV, Promover y vigilar ¢l desarrollo urbano de las diversas comunidades v
centros de poblacidn del Estado.

V. Promover y vigilar al desarrollo urbano de las comunidades y de los centros de poblacion del estado;

V1. Promover y vigitar el desarrollo urbano de las comunidades y de los centros de poblacidn del Estado:-

V1l Vigilar el cumplimiento de las normas técnicas en materia de desarrollo urbano, vivienda y construcciones;

1X. Promover la construccion de obras de urbanizacién, infraestructura y equipamiente urbano;

X. Participar en la promocién y realizacion de los programas de suelo y vivienda preferentemente para la poblacion
de menores recursos econdmicos y coordinar su gestion y ejecucion;

XI. Establecer los lineamientos para la regulacidn de la tenencia de la tierra en el Estado;

Xll. Promover, apoyar y ejecutar programas de regularizacidn de la tenencia de la fierra, con la paricipacién que
corresponda a los municipios;

XIll. Otorgar autorizaciones para subdivisiones, fusiones y relotificaciones de predios y conjuntos urbanos, en los
términos previstos por la legislacion aplicable y su reglamentacian,

X|V. Establecer y vigilar el cumplimiento de los programas de adquisicion de reservas terrltaraales del Estado, con la
participacién que correspenda a ofras autoridades;

XV. Formular, en términos de ley, los proyectos de declaratorias sobre provisicnes, reservas, destinos y uscs del
suelo;

XVI. Promover estudios para el mejoramiento det ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y del
desarrgllo urbano, y la vivienda en la Entidad e impulsar proyectos para su financiamiento,

XV, Determinar la apertura o maodificacién de vias publicas;

XVIIl. Participar en las comisiones de caracter regicnal y metropolltano en la que se traten asuntos sobre
asentamientos humanos, Desarrollo Urbano;

XX Las demas quele seﬁalen otras leyes, reglamentos y disposiciones de observancna general



Pagina 12 "GACETADEL GOBIERNO" 6 de diciembre del 2007

« Libro Quinto "Del Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y det Desarrollo Urbano de los
Centros de Poblacién™.

Articulo §.1.- Este Libro tiene por cbjeto fijar las bases para pianear, ordenar, regular, controlar, vigilar y fomentar el
ordenamiento territorial de los asentamientes humanos y el desarrclle urbano de los centros de poblacién en la
entidad.

Articulo 5§.2. Las disposiciones de este Libro tienen como finalidad mejorar el nivel y calidad de vida de la poblacion
urbana y rurat de |a entidad, mediante:

l. l.a adecuada distribucion en el territerio estatal de la poblacién y sus actividades, asi como la aficiente
interrelacion de los centros de poblacion, en funcidn dei desarrollo social y econdmico del Estado y del Pais;

1. La vinculacion arménica entre ia ciudad y el campo, para garantizar un desarrollo urbano sustentable que, a
la vez de satisfacer el crecimiento urbano, proteja las tierras agropecuarias y forestales, y distribuya equitativamente
los beneficios y cargas del proceso de urbanizacion,

HI. El ordenamiento de las zonas metropolitanas y de las areas urbanas consolidadas, asi como el impulso a
centros de poblacion de dimensiones medias para propiciar una estructura regional equilibrada;

IV, La racicnalizacién y orientacion de los procesos de urbanizacion que experimentan los centros de poblacién,
a fravés de una relacion eficienta entre las zonas de produccién y trabajo con las da vivienda y equipamiento;

V. La distribucién, construccién, conservacion y mejoramiento de la urbanizacion, infragstructura, equipamiento
y servicios publicos de los centros de poblacién;

V. La regulacién del suelo urbang, preferentemente el destinado a la vivienda de los estratos de mas bajos
ingresos, para propiciar un mercade competitive, incrementar su oferta y frenar su especulacion;

VIl La prevencion de los asentamientos humanos irregulares;

VI El fortalecimiento de los municipics, mediante una mayor participacién en la planeacidn, administracion y
operacion del desarrollo urbang;

1X. El fornento a la participacion de los sectores publice, social y privado, para atender las necesidades urbanas
en la entidad;

X. La participacion ciudadana en la planeacion urbana y en la vigilancia de su cumplimiento;

Xl. La promocién y ejecucién de programas de vivienda para los sectores sociales de escasos recurses, para

garantizar el derecho constitucional de toda perscna de disfrutar de una vivienda digna y decocrosa.

Articuto 5.10.- Los municipios tendran las atribuciones siguientes:

I Elaborar, aprobar, ejecutar, evaluar y modificar los planes municipales de desarrcllo urbano, los planes de
centros de poblacidn y los parciales que deriven de ellos;

. Participar en la elaboracién o modificacién del respective plan regional de desarrollo urbano, cuando incluya
parte o la totalidad de su territorio municipal;

. Participar en los 6rganos de coordinacion de caracter regional y metropolitano, en materia de ordenamiento
territorial de los asentamientos humanos, Desarrcllo Urbano;

V. Promover, financiar, gestionar, concertar y ejecutar acciones y programas de sueloc y vivienda,
preferentemente para a poblacién de mas bajos recursos econdmicos;

V. Participar en la creacion y administracion de las reservas territoriales de su circunscripcion territorial;

Vi Ejercer el derecho de preferencia indistintamente con el Estado, para adquirir predios e inmuebles en el
territorio municipal;

Vil Convocar a los ciudadanos, a fas organizaciones sociales y a la sociedad en general, para recabar su opinion
en los precesos de formulacion de los planes de desarrollo urbanc aplicables en su territorio;

VIl Difundir entre ia poblacién los planes de desarrollo urbano, asi come informarle sobre los trimites para
obtener las autorizaciones y licencias de su competencia;

IX. Autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo y otorgar licencias de uso del suelo y de construccion;

X. Autarizar cambios de uso del suelo, de densidad e intensidad y altura de edificaciones;

X Autorizar |a explotacién de bancos de materiales para construccion, en términos de las disposiciones legales
respectivas,;

XII. Expedir cédulas informativas de zonificacion;

Xl Intervenir con la Secretaria de Desarrcllo Urbano y Obras Publicas, en la suscripcion de convenios

urbanisticos;

XV, Vingular {a construccién de la infraestructura y equipamiento urbanos, asi como |a administracién y
funcionamiento de os servicios publices, con los planes de desarrollo urbano y sus programas;

XV Emitir dictamenes y autorizaciones de su competencia en e! seno de los 6rgancs técnices estatales de
coordinacién interinstitucional, evaluacién y seguimiento, en materia de ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos, Desarrollo Urbano, en relacién con asuntos de su circunscripcidn territornial,

XV Emitir dictamenes de factibilidad para la dotacién de servicios publicos;

XVvil.  Establecer madidas y eiecutar acciones para evitar asentamientos humanos irregulares;
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XVHL  Intervenir en la regularizacion de la tenancia de |a tierra, para su incorporacién al desarrollo urbano;
XIX. Participar en la supervision de obras de urbanizacién, infraestructura y equipamiento de conjuntos urbanos,
subdivisiones y totificaciones para condominias, asi como recibirlas mediante actas de entrega -recepcion;

XX Expedir los reglamentos y disposiciones administrativas que fueren necesarios para ordenar el desarmollo
urbano del municipio, de conformidad con lo dispuesto por este Libro y su reglamentacion;
XXI. Las demés que le canfieran las disposiciones legales.

Articule 5.26.- Las disposiciones normativas contenidas en los planes de desarrollo urbano serén obligatorias para
las autoridades y los particulares.

Las acciones e inversionas que s@ lteven a cabo en ef territorio estatal, deberan ser congruentes con los planes de
desarrollo urbano a que se refiere este Libro.

Articulo 5.28.- Los planes de desarrollo urbano, para su elaboracidn, aprobacién publicacién e inscripcion, se
sujetaran a las reglas siguientes:

. La autoridad administrativa estatal o municipal competente formulard el proyecto de plan, o de sus
modificaciones en su caso, y dard aviso publico del inicio del preceso de consulia;

Il En el aviso a que se refiere la fraccién antericr, se debera establecer el plazo y el calendario de audiencias
publicas para que los particulares presenten por escrito los planieamientos que consideren respecto del
proyecto de plan, o de sus modificaciones. Dicho plazo no podrd ser inferior a un mes, debiéndose celebrar al
menaos dos audiencias;

M. Se analizaran las opiniones recibidas y con ellas se integrara el proyecto definitivo del plan correspondients, o
de su modificacién. En el caso de los de competencia municipal, se recabara previamente, de la Secretaria de
Desarralle Urbano y Obras Plblicas, el dictamen de congruencia del proyecto de plan con las paliticas ¥
estrategias del Plan Estatal de Desarrollo Urbano v las del plan regional de desarrollo urbano aplicable, en su
caso. Sera requisite obligatorio para la validez juridica del plan, integrar al mismo el dictamen de congruencia
mencionado,

V. Cumplidas las formalidades anteriores, el pfan o su modificacion, se aprobara y expedira, segun sea el caso,
por el Gobernador del Estado, el titular de la Secretaria de Desarrollo Urbano vy QObras Publicas ¢ el
ayuntamiento correspondiente;

V. Los planes, una vez aprobados, deberén publicarse conjuntamente con el acuerdo de aprobaci6n respectiva,
en la Gaceta del Gobierno a través de la Secretaria de Desarrolio Urbano y Obras Publicas y entrardn en vigor
al dia siguiente de su publicacién;

Vi Los planes seran inscritos, con todos sus documentos integrantes, en &l Registre Piblico de la Propiedad y en
el Registro Estatal de Desarrollo Urbano, dentro de Ios quince dias siguientes al de su pubficacién,

Articulo 5.29.- Los planes de desarrollo urbano podran ser modificades conforme al mismo procedimiento establecido
para su elaboracién, aprobacion, publicacién e inscripeidn.

No constituird modificacién al respective plan municipal de desarrollo urbano, de centro de poblacién o los parciales
que deriven de ellos, la autorizacién sobre el cambio de uso del suelo a ofro que se determine sea compatible, el
cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento o et cambio de la altura maxima de edificacion prevista,
siempre y cuando el predio se encuentre ubicado en areas urbanas o urbanizables del centro de poblacién y el
cambio no altere las caracteristicas de |a estructura urbana prevista, vial, hidraulica y sanitaria, ambiental y las de su
imagen.

La autorizacion correspondiente serd expedida, mediante acuerdo motivado y fundadeg, por el ayuniamiento
respective a través de la dependencia administrativa competente, quien oira previamente a la Comisién de Planeacion
para el Desarrollo Municipal.

Tratandose de usos del suelo de impacto regional, para la autorizacién se deberd obtener previamente y en sentido
favorable, el dictamen respectivo.emitido por |2 Secretarla de Desarrolle Urbano y Obras Publicas.

Bajo ninguna circunstancia se podra cambiar el uso del suele de terrengs de dominio publico destinados a vias
publicas y equipamiento.

Articulo 5.36.- Las autorizaciones y licencias que emitan las autoridades de desarrolio urbano, se ajustaran a lo
establacido por este Libro, su reglamentacion y [os planes de desarrollo urbano. Las que se expidan en contravencién
a esta disposicion serén nulas y no produciran efecto juridico algung.

Articulo 5.89.- Ef aprovechamiento con fines urbanos o la edificacion en cualquier predie ubicado en la entidad,
requerira de licencia de use del suelo, la cual se sujetard a los lineamientos siguientes:

I Estars vigente hasta en tanto no se modifigue el plan municipal de desarrollo urbano o el plan de centro
de poblacién que la sustente;
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fl. Tendra por objeto autorizar:

a) Eluso del suelo,

b) La densidad de construccién;

c) Laintensidad de ocupacion del suelo;

d) La altura maxima de edificacién;

e} El numero de cajones de estacionamiento;
f)y  Elalineamiento y numero oficial.

M En su caso, incluird el sefalamiento de las restricciones federales, estatales y municipales y dejara
constancia de los dictamenes en materia de proteccién civil, conservacién del patrimonio histérico,
artistico y cultural, entre otros;

IV, Incluird, en su case, el dictamen de impacto regional, que emita la Secretaria de Desarmollo Urbano y
Qbras Publicas.

No se requerira de licencia de use del suelo para cada uno de los lotes resultantes de subdivisiones, conjuntos
urbanos o lotificaciones para condominio gue hayan sido previamente autorizados, siempre y cuando para su
aprovechamiento se sujeten al uso del suelo y el alineamiento previstos en {a autorizacion corraspondiente.

Articulo 5.61.- Los usos dei suelo que reguiersn del dictamen de impacto regional son:

l. Los desarrollos habitacicnales de mas de sesenta viviendas;
Il Las gaseras, gasoneras y gasolineras;
M. Los ductos e instalaciones para el almacenamiento, procesamiento o distribucion de combustibles;

V. La expiotacién de bancos de materiales para la construceion;

V. Cualquier uso que implique la construccién de mas de cince mil metros cuadrados U ocupen predios de
mas de seis mil metros cuadrados de terreno;

VI, En general, todo uso que produzeca un impacto significativo sobre |z infraestructura v equipamiento

urbancs y los servicics publicos previstos para una region o para un centro de poblacién en relacion con
su entorno regional, que ser& establecido en ef plan municipal de desarrollo urbano o el plan de centro de
pobfacidn respectivo; .

Vil Los cambios de uso, densidad e intensidad de su aprovechamiento y altura de edificaciones en los casos
a que se refieren las fracciones anteriores.

Articulo 5.62 - Las cédulas informativas de zonificacion seran expedidas por los raspectivos municipios y tendrén por
objeto precisar usos del suelo, densidades e intensidades de su aprovechamiento u ocupacién, asl como restricciones
aplicables a un determinado predio.

Para su obtencién, los interesados deberdn incluir en Ja solicitud respectiva, el croquis de localizacion del predio de
que se trate.

l.a cédula informativa de zonificacion no constituird autorizacidén para ejecucién de cbra alguna, ni requisito para la
obtencion de autorizaciones o licencias.

Articulo 6.9 - La Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas tiene la atribucion siguientes: fraccidn XHI "Emitir
dictamenes para usos de impacto regional.y dictdmenes de factibilidad".

Articulo 5.40.- E! conjunto urbano &s una modalidad en ia ejecucién del desarrollo urbanc gue tiene por objeto
estructurar, ordenar o recrdenar, como una unidad espacial integral, el trazo de la infragstructura vial, la divisién del
suelo, la zonificacion y normas de usos y destinos del suelo, la ubicacién de edificios y la imagen urbana de un sector
territorial de un centro de poblacion o de una regidn.

Articulo 5.48 - La subdivisién de predios procedera en los casos siguientes:

. En areas urbanas y urbanizables, cuando los lotes resultantes queden con frente a vias publicas existentes
que cuenten, al menos, con log servicios publicos de agua potable y drenaje, o que el interesado convenga
cen el municipio la realizacion de los mismos;

1. Por la apertura o prolongacion de vias publicas ¢ introduccion de redes de infraestructura urbana;

. Por la disciucién de la coproptedad o la particién hereditaria;

IV, Las provenienties de inmatriculaciones administrativas, informaciones de dominio, usucapiones u otras figuras
juridicas gue den como resultado la divisién de predios.

La autoridad estatal o municipal que ejecute la spertura, proiongacion, ampliacion ¢ modificacidn de una via publica,
gestionara a favor de los afectados la regularizacion de la subdivision de los predios resultantes.

Sera aplicable para tas subdivisiones, comec corresponda, la tipologia prevista en este Libro para los conjuntos
urbanos
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Artlculo 6.52.- La fusidn de predios es el aclo mediante ef cual dos o mas predios gue estén contiguos se convierten
en uno soio,

No procederd autorizar la fusion de predios, cuando:

1. Tenga por objeto convertir en urbanizables, areas o predios que no lo sean;

1B Se busque incorporar predios colindantes a lotes de conjuntos urbanas, subdivisiones o 4reas privativas de
condominios autorizados, con objeto de incrementarles la densidad e intensidad de su ocupacion, cambiarles
sU uso o dotarlos de servicios publicos;

1. Se pretenda dar al predio por fusionar, el uso, densidad o intensidad de ocupacion del suelo que tiene aquél
al que se fusiona, siendo incompatible;

IV, Se trate de constituir servidumbre de paso o transformar en via plblica el lote resultante de la fusién, para dar
paso a los predios colindantes.

Articulo 5.53.- La relotificacion de predios es el acto por el cual a dos 0 més iotes resultantes de una fusién o divisidn
def suelo, se le modifican sus dimensiones y superficies o su localizacion ariginalmente establecidas en la
autorizacion respectiva.

Articulo 5.55.- Los condominios podran ser de tipo vertical, harizontal y mixto.
Para los efectos de este Libro se entendera por:

l. Condominio vertical: la modalidad en la cual cada condémino es propietarie exclusivo de un piso,
departamento, vivienda o local de un edificioc y ademas copropietario de sus elementos o partes
comunes, asl como del ferrenc & instalaciones de uso general;

. Condominio horizontal: la modalidad en la cual cada conddming es propietario exclusivo de un area
privativa del terreno y en su casc, de la edificacién que se construya en ella, a la vez que copropistario
de |as areas, edificios e instalaciones de uso comun;

1. Condominio mixto: La combinacion en un mismo predio de las modalidades sefialadas en las
fracciones precedentes.

Los condominics adoptaran la tipologia establecida en este Libro para (os conjuntos urbanos.

En condominios habitacionales de cualquier modalidad, el nimero maximo de viviendas sera de 80 por cada predio o
cada lote resultante de la subdivision o conjunto urbano que al efecto se lleve a cabo.

* Reglamento del Libre Quinto del Cédlyo Administrativo de! Estado de México.

Articulo 1.- Las presentes disposiciones son de orden pabiico e interés gereral y tienen por objsto reglamentar el
Libro Quinto det Cddigo Administrativo del Estado de Meéxico, denominado Del Ordenamiento Territorial de los
Agentamientos Humanos y del Desarrolle Urbano de los Centras de Poblacién,

Articulo 6.- Las autorizaciones a que se refiere el Cédigo vy este Reglamento, son instrumentos para la administracion
y cantrel dei desarrolio urbano y la proteccian de su entorno, por to que formaran pante de fas mismas, las normas,
limitaciones y prohibiciones en ellos establecidas. En consecuencia, sus litulares quedan obligados a su
cumplimiento.

La Secretaria, en las autorizaciones o dictAmenes que expida, sefialara las resiricciones conducentes del plan de
desarrollo urbano aplicabie, asl como Jas que en su casa determinen al efecto organismos publicos como Petrdleos
Mexicanos, Comisitn Federal de Electricidad, Luz y Fuerza del Centro, Ferrocarriles Nacionales de México, Comisién
Nacional del Agua, Direccién General de Proteccion Civil, Instituto Nacional de Antropologia e Historia y otras
dependencias u organismos de cardcter federal, estatal o municipal.

La Secretaria podra allegarse y solicitar de otras autoridades, dictamenes, documentos., opiniones y demas elemantos
para apoyar los actos administrativos que emita.

Articulo 24.- Los programas de desarrolio urbano son instrumentos de ejecucion de las pollticas y esirategias de los
planes de desarrollo urbano para el logro de sus objetivos y metas; en ellos se precisarén las acclones a realizar, se
determinaran los responsables y se establecaran los plazos para su cumplimiento, de conformidad con los recursos y
medios disponibles.

Los programas pedran ser precedidos o seguidos de acuerdos y convenios de coordinacion entre las autoridades
carresponsables de su ejecucidn y de convenios de concertacion con los sectores social y privado participantes, en
los que se estableceran los aspectos esenciales para la elaboracién o cumplimiento de los programas.

Los programas de responsabilidad exclusiva o parcial del sector publico, deberan sujetarse a los procedimientas
institucionales de programacién y presupuestacién.
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Los programas se aprobardn por el Titular del Ejecutive dei Estado o por los municipios respectivos, segun el plan del
cual se desprendan.

Articulo 29.- Ei dictamen de congruencia previsto por el articulc 5.28 fraccion !l del Codigo, seré emitido por la
Secretaria; tandrd por objeto determinar los elementos de congruencia entre los planes Estatal de Desarrollo Urbano,
regionales de desarrollo urbano y sus respectivos parciales con ios planes de desarrollo urbano de competencia
municipal; y tendré el siguiente contenido:

I La referencia al plan de compatencia municipal de que se trate y el o los relativos de competencia estatal.
L. El sefialamiento de que en &l proyecto de plan, se han incluido:

A) Las politicas de ordenamiento urbano y de poblacién establecidas para el correspondiente municipia.

B) Las estrategias relativas a la zonificacién y aprovechamiento del suelo, asi como las establecidas en
materia de vialidad, de proteccion al ambiente, de infraestructura y equipamiento urbano y de riesgos.

C) Los proyectos estratégicos y programas sectoriales, en su caso.

n. La determinacién de que el proyecto guarda congruencia con las politicas y estrategias estatales de
ordenamiento territorial y de desarrollo urbano. :

V. El seflalamiento de que para la validez juridica del plan, el dictamen de congruencia debera integrarse
textualmente a su contenido.

ARTICULD 33.- Para los efectos de ordenar y regular (os asentamientos humanos en el territorio estatal y en los
centros de poblacidn, (o3 planes de desarrollo urbano clasificaran el suelo en:

I. Areas de ordenamiento y regulacidn del territorio estatal, en gque se aplicardn politicas de impulso,
consolidacion y control.

Il.  Areas urbanas, areas urbanizables programadas y no programadas y areas no urbanizables.

Son areas urbanizables no programadas, aquellas que con tal cardcter se encuentran determinadas por los
planes de desarrollo urbano respectivos y que para su adecuada incorporacién a !a estructura urbana de los
mismos, requieren de un estudio que precise las condicionantes que en materia de servicios e infraestructura,
vialidad y equipamiento deban generarse, a efecto de garantizar su integracion al proceso de desarrollo urbanc
ordenado de los centros de poblacion.

Articulo 128.- E| dictamen de impacto regional es el instrumento legal, por €l cual se establece un fratamiento
normativo integral para el uso o aprovechamiento de un determinado predio o inmueble, gue por sus caracteristicas
produce un impacto significativo sobre la infraestructura y equipamiento urbanos y servicios publicos previstos para
una region o para un centro de poblacién, en refacién con su entorna regional, a fin de prevenir y mitigar, en su caso,
los efectos negativos que pudiera ocasionar.

ARTICULO 129.- El dictamen de impacto regional se reguerird previamente para la obtencién de:

. La licencia de uso del suslo, tratandose de ios usos de impacto regional a que se refiere el articulo 5.61 del
Cadigo.

Il La autorizacién sobre el cambio de uso del suelo a otro que se determine como compatible, el cambio de la
densidad o intensidad de su aprovechamiento o el cambio de la altura méxima de edificacion prevista, tratdndose de
usos de impacto regional segun lo establecido en el articulo 5.29 del Cédigo.

1. La autorizacién de subdivisiones de predios mayores de 8,000 metros cuadrados de superficie que den como
resultado mas de 10 Iotes con usos industrial, agroindustrial, abasto, comercio y servicios o més de 60 viviendas.

V. La autorizacion para la explotacion de bancos de materiales para la construccion, a que se refiere &l articulo
5.70 del Cédigo.

Legislaclén Municipal.
+ Ley Organica Municipal del Estado de México.

Articulo 12.- Los municipios controlaran y vigilaran, coordinada y concurrentemente con el Gobierno del Estadg, la
utilizacién del suelo en sus jurisdicciones territoriales, en los términos de la ley de la materia y los Planes de
Desarrollo Urbanc correspondientes.

Articulo 31.- Establece las siguientes atribuciones de los ayuntamientos:

XX1. Formular, aprobar y ejecutar los planes de desarrollo municipal y los Programas correspondientes;

X%XII. Preservar, conservar y restaurar el medio ambiente,

XXIV. Participar en la creacién y administracidn de sus reservas territoriales y ecologicas, convenir con otras
autoridades el control v la vigilancia sobre la utilizacion det suelo en sus jurisdicciones territoriales; intervenir en la
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regularizacion de la tenencia de la tierra urbana; ctorgar licencias y permisos para construcciones privadas;
pianificar y regular de manera conjunta v ¢coordinada el desarrolle de las localidades conurbadas:
XXXV. Coadyuvar en la jecucion de los planes y programas federales y estatales.

Articulo 74.- Los consejos de participacién ciudadana, como érganos de comunicacién y colaboracion entre la
comunidad v las auteridades, tendran las siguientes atribuciones:

|. Promover la participacion ciudadana en la realizacion de los programas municipales;
Il. Coadyuvar para el cumplimiento eficaz de los planes y programas municipales aprobados;
1ll. Proponer al ayuntamianto las acciones tendientes a integrar o medificar Jos planes y programas municipales;

Articulo B2.- La Comisién de Planeacion para ¢l Desarrollo Municipal, se integrara con ciudadanos distinguidos del
municipio, representativos de los sectores publico, social y privado, asi como de las organizaciones sociales del
municipio, también podran incorporarse a miembros de los consejos de paricipacion ciudadana.

Articulo 83.- La Comision de Planeacion para el Desarrollo Municipal tendra las siguientes atribuciones:

I. Proponer al ayuntamiento los mecanismos, instrumentos o acciones para la formulacion, control y evaluacién del
Plan de Desarrollo Municipal,

IIl. Consolidar un proceso permanente y participativo de plangacion orientado a resolver los problemas municipales:

lll, Formutar recomendaciones para mejorar la administracion municipal y 1a prestacion de los servicios piiblicos;

IV, Realizar estudios y caplar la informacion necesaria para cumplir con las encomiendas contenidas en las fraccicnes
anteriores;

V. Gestionar la expedicion de reglamentos o disposiciones administrativas que regulen el funcionamiento de los
programas gue integren el Plan de Desarrollo Municipal;

VII. Desahogar las consultas que en materia de creacion y establecimiento de nuevos asentamientos humanos
dentro del municipio, les turne el ayuntamiento.

» Bando de Policia y Buen Goblerno

CAPITULO SEGUNDO
DESARROLLO URBANO

Articulo 82 - El ayuntamiento con apego a las Leyes Federales y Estatales relativas, asi como en cumplimiento de
los planes Federales, Estatales y Municipales de Desarrolio Urbano, por conducto de la subdireccion de Desarrollo
Urbano Municipal, podré ejercer las siguientes atribuciones.

I, Formular y administrar la zonificacion y su Plan de Desarrollo Urbano Municipal, asi como proceder a su
evaluacion, participando con el Estado cuando sea necesario;
Il. Verificar que concuerde el Plan de Desarrollo urbanc Municipal, con el Libro Quinto del Cadige Administrativo y
su reglamento; la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, y el Plan Estatal de Desarrollo Urbano.
lll. Fomentar |la participacién de la comunidad en la elaboracién, ejecucidn, evaluacidn y modificacién del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal.
IV.  Coordinar con la Direccion de Servicics Pablicos municipales los planes y programas de desarrollo urbano;
V. Definir las peliticas en materia de reservas territoriales y ecolégicas, crear y administrar dichas reservas;

VIi. Cancelar permisos de construccion, ampliacion, modificacién, siempre y cuando no se acaten al destino que se
les otorgue, reparacion excavacion, demelicion, alineamiento y numero oficial; y vigilar que reunan las
condicionas necesarias de sequridad de conformidad con el Libro Quinto correspendiente a los Asentamientos
Humanos, del Cadigo Administrativo del Estado de México vigente;

VIIl. Informar y orientar a toda la ciudadania sobre los tramites que deban realizar para la obtencién de licencias,
autorizaciones y permisos de construccién, ampliacion, modificacién, reparacion, excavacién, demolicion,
alineamiento y numero oficial, cenexién de agua potable y drenaje a las redes municipales, cambio de uso de
suelo y de la construccion actuai a un uso permitido.

IX. Intervenir en la regularizacién de la tenencia de la tierra;

IX. Participar en coordinacién con las instancias federales y estatales en la planeacion y regularizacion de los
centros urbanos involucrados en los proceso de conurbacién,

X. Expedir los Reglamentos y Disposicionas necesarias para regular el desarrollo urbane;

Xl. Expedir las licencias municipales de construccidn, ampliacién modificacion, reparacién, excavacion y
demolicidn, alineamiento y numero oficial, a particulares, comercios, desarrolios urbanos e industriales;

XIl. Estar coordinado con los entes Administrativos del Estado de México y {a Sindicatura Municipal y la Jefatura de
Catastro Municipal en los asuntos relativos a las subdivisiones, fusiones, renctificaciones, areas no
urbanizables, construcciones privadas, conjuntos habitacionales y condominales.

XIll. Coordinarse, con la Area de Direccién de Reglamentos en lo concerniente a la via publica @ imagen urbana ¥
uso de suelo, para instalacion de industrias y comercios, la instalacion de depdsitos de combustible e industrias
de alto riegos, y que los comercios dispongan de lugares de estacionamientos de vehiculos que sefalen los
plantes de desarrollo urbano y el Codigo Administrativo del Estado de México en su Libro Quinto;

XV. El presidente Municipal estaré facultado para expedir carta de factibilidad de servicios, una vez que asi lo haya
determinado el H. ayuntamiento per acuerde de cabildo, en el cual se indicara la aportacién a mejoras u obras
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publicas que el inversionista realizara en beneficio del Municipio, independientemente de las obligaciones que
marquen los ordenamientos federales y estatales;
XX. Toda factibilidad de servicios municipales que se expida por el Ayuntamiento debera contar con un dictamen de
Desarrollo Urbano para saber si es viable o no de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano Vigente;
XXI. Para poder dictaminar un cambio de uso de suelo debera presentar todos y cada uno de los estudios que le
solicite el Gobierno del Estado:
AXV. Expedir en su caso, las cedulas informativas de zonificacion y su plan de desarrollo urbano, asi como proceder
a su evaluacién, participando con el Estado cuando sea necesario.

2. DIAGNOSTICO

2.1. Medio Fisico: Vocacion y Potencialidades del Territorio
2.1.1.  Condiciones Geograficas

21411, Clima

En el Municipio de Huehuetoca predomina el clima templado, el cugal se divide en: templado seco y templado
subhumedo; predeminando el clima templado seco, el cual se presenta en la cabecera municipal, contando con una
femperatura promedio 15.4° C. Las temperaturas extremas que se han registrado en el municipio oscilan entre los
8.9% C come minima y come méaxima los 23.8° C, siendo los meses con mayor indice de calor de mayo, junio y julio.

Grafica 1
Oscilacién de la temperatura durante el periodo, 1950-1995

| R I
| [~¢ — Afic mas caluroso. —o— Temperalura promedio —8— Ao més frio. i ‘

Fuente: Anuario Estadistico del Estado de México. 2000,

En cuanto a la precipitacion promedio, ésta se establece en 627.98 mm. teniendo a los meses de junio, julio agosto y
sepliembre los de mayor precipitacion. Mientras que los meses que son considerados con heladas y frios son
diciembre, enero, febrero y marzo, teniendo al afio 71 dias con heladas,

Gréfica 2
Precipitacién promedio mensual.

1 e

Fuente: Anuario Estadistico del Estado de México. 1699,

211.2 Orografia

El Municipio de Huehuetoca se encuentra en las estribaciones de la Sierra de Tepotzotlan, que ocupa cerca de la
mitad del territorio municipal con alturas hasta de 2800 msnm. Las elevaciones relevantes ubicadas en su territorio
son: al norte la Mesa La Ahumada con 2550 msnm, La Guifiada con 2450 msnm: al ceste por el Pico Sincogue con
2550 msnm y al este por el Cerro de Xalpan o de la Estrella con 2650 msnm.
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El reslo dal territorio hacia ia parte central, se caracteriza por planicie a una altura de 2250 msnm, donde se asientan
las principales pobtaciones del municipio.

2113 Geomorfologia

Por su cercania a la Siema de Tepotzoilan, el Municipio de Huehuetoca experimenta una formacion geomorfotogica imegular,
donde se encuentran 4 rangos de pendientes con distintas aptitudes al desarrollo urbano, Los rangos de pendientes van del 0 al
5%, del 5 al 15%, del 15 al 25% y mayor al 25%.

Cuadrc 1
Restricciones al Desatrollo Urbano en Funcion a la Pendiente del Terreno
Uso del Suelo
Rango Habitaclonal Industrial Comercial Argas Verdes
% -
- o Comercioy | Productos Parques y Zonas
Unifamiliar | Plurifamiliar Ligera Pesada Abasto _ Basicos Jardines Depottivas
Q-2 Apto Apto Apto Apto Apto Apto Apto Apto
2-5 Apto Apto Apte Restriccion Restriceion Apto Aplo Apto
518 Apto Restricgidn Apte No apto Neo apto Apto Apto | Restriccitn
15-25 Restriccién No apto Restriccién No apto No apto Restriccion Apta No apto
>25 No apto No apto Ng apto No apto No apto Na apte Restriccion No apto
Fuenta: INEG. Guias de Interpretacion Cartografica,

Las zonas con pendientes mayores al 25% se registran principalmente en dos extensiones, la primera se ubica al
surponiente del municipio en una franja que recorre casi en su totalidad el limite con & Municipic de Tepotzottan;
asimismo, la segunda limita con Tepsji del Rio, Estado de Hidalgo. Estas éreas ocupan un 13% de la superficie
municipal.

Los usos del suelo permitidos para este rango de pendientes es limitado, debido a gque no se permiten la vivienda
unifamiliar y plurifamiliar, |a industria ligera y pesada, ei comercio y las zonas deportivas; por su parte, los parques y
fardines tienen restricciones para su construccion. Es importante mencionar gue esta pendiente se ubica en zonzs
boscosas y que no se observa afectacién alguna al desarrollo urbano de Huehuetoca,

Para el rango de pendientes del 15 a 25 % se localizan varias porciones ubicadas al interior del territorio municipal,
ocupando el 25% de este, situadas principalmente en la zona surponiente en la Sierra de Tepotzotian, ademas del
Pice Sincogue, la Mesa Ahumada y la elevacidn al oriente de San Pedro Xalpa. Gran parte de la Zona Militar se
asienta sobre este tipo de pendientes, asi como el area norte de San Pedro Xalpa.

En este intervalc los usos del suelo aptos sdlo permiten la construccién de parques y jardines, mientras que los usos
con restriccion son habitacional con vivienda unifamiliar, la industria ligera y el uso comercial de productos basicos.
Por el contraria, los usos no aptos a desarroliar son los usos habitacionales con vivienda plurifamiliar, la industria
pesada y las zonas deportivas.

En lo que concerniente a los rangos de pendientes que van de 5 a 15% presentan una extensién territorial parecida a
la anteriar, siendo la transicién entre las zonas con pendiente irregular y las planicies. Entre las localidades asentadas
en este intervalo se encuentran Santa Teresa I y Il, San Miguel Jaglevyes, La Cerclefia, San Buenaventura, La
Rentada, entre ofras.

Por ser pendientes poco pronunciadas los usos aplos al desarrollo urbano son el uso habitacional con vivienda
unifamiliar, la industria ligera, el comergio de productos basicos y los parques y jardines, entre tanto, los usos que
necesitan algun tipo de estudio de factibilidad para su desarrallo son el uso habitacional con vivienda pturifamiliar y las
zonas deportivas. Dejando come usos con poca factibilidad a fa industria pesada y al comercic y abasto.

En el caso de ias pendientes con rango de 0 a 5%, éstas se presentan como las extensiones territoriates con las
mejores. condiciones para el desarroilo urbano. Se ubica en una franja que divide ai municipio en direccion
norponiente a suroriente, asentandose la cabecera municipal, San Bartolo, Santa Maria, La Cafiada y Salitrillo, entre
otros.

Las condiciones que ofrecen las pendientes menores al 5% se caracterizan por ser las mas adecuadas para el
desarrolle urbano, debido a que disminuyen los costos de construccidn, la pendiente modera la evacuacion de las
descargas domicifiarias, entre otros. Per lo tanto, sélo los usos del suelo industrial pesado y el comercio y abasto
necesitan algan tipo de estudio de factibilidad para su desarrolio.

2114. . Hidrologia

El municipio forma parte de la Regién Hidrologica de la Cuenca del Valle de México, estd constituido por el Rio
Cuautitlan con direccion de sur a norte cruzando la cabecera municipal por la zona poniente, por lo que se convierte
en el colector primario de aguas residuales habitacionales v comerciales, ademas de los residuos liguidos de las
empresas asentadas en su rivera.
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El agua superficial se almacena basicamente en tres presas, Santa Maria, Cuevecillas y Jagley Prieto, que son
utilizadas principalmente para abrevadercs y para riege, beneficiande con su paso a toda |a regién del noreste donde
se localiza el Distrito de Riagn de Los Insurgentes, este afluente garantiza el suministro de agua.

Los 36 arroyos que pasan por esta regién nacen principaimente de la Sierra de Tepotzotlan y unen su caudal al Rio
Cuautitlan, siendo intermitentes por tener agua sclo en épocas de lluvia, ademas existen 15 bordos y Jaglieyes
relevantes para la agricultura y ganaderia.

21.2.  Estructura y Formacion de Suelos
2.1.21. Geologia

El Municipio de Huehuetoca cuenta con |as siguientes caracteristicas geologicas: el territorio esta constituido en casi
el 60% por rocas Igneas y sédimentarias de tobas y arenisca (clésticas y volcaniclasticas), especiaimente en las
areas de planicie y lomerio bajo, mientras que en las partes montuosas al surponiente predominan andesitas y el
basalto {volcénicas), El resto del territorio municipal presenta una porcion importante de material aluvial, que se
extiende hacia el sur entre la cabecera municipal y el municipio de Coyotepec y también a lo largo del Rio Cuautitian y
de la Autopista México - Querétaro

Cuadre 2
Tipos de Roca, Municipio de Huehuetoca. 2003
Aptitud at desarrollo
Tipo de Roca Urbano
Basalto Moderada a Baja
Toba Alta a Moderada
Suelo Aluvial Baia
Arenisca Alta a Moderada
Andesita Moderada a Alta

Fuente: Carta Geoldgica. INEGI.
Guias de Interpretacién Cartografica. INEGI.

El basalto tiene una aptitud al desarrollo urbano de moderada a baja ton una clasificacién de riesgo medio, asimismo,
observa una velocidad de transmisidn sismica de 600 a 1,900 m/seq. y una respuesta del suele segin frecuencia
oscilatoria alta.

La toba es una roca ignea extrusiva con un aspecto porosc, que presenta una velocidad de trasmision sismica de 600
a 1800 m/seg. y una respuesta del suelo segun frecuencia oscilatoria aita, por lo que |a clasifican como riesgo medio
y una aptitud al desarrollo urbano de alta a moderada.

El suelo aluvial se encuentra en zonas planas de valles y llanuras son @l resultade del acarrec y deposito de
materiales dendriticos y clasticos de la erosién de las rocas, como lo es la mayor parte del area que ocupa en el
Municipio de Huehuetoca. Se caracteriza por tener suelos blandos, con una velocidad de transmisién sismica de 90 a~
250 miseg. y una respuesta del suelo segin frecuencia oscilatoria baja por 1o gue se toma en una clasificacion de
riesgo alto

La arenisca €s un tipo de roca sedimentaria constituida por granos de arena unidos por un cementante gue puede ser
silice, arcilla, carbonato de calcio y 6xido de hierro. Es una roca gue tiene de altas a moderadas posibilidades al
desarrollo urbano, con una velocidad de transmisién sismica de mas de 1,800 miseg. y un grado de dureza alta, por
lo que su clasificacion de riesgo es el minimo.

Por ofra parte, las principales fallas geolégicas del municipio estan cercanas a los cuerpos montafiosos de la Mesa La
Ahumada, El Sincoque v la Sierra de Tepotzotldn, en todos los casos lejos de los asentamientos humanos del
municipio.

2422,  Edafologia

En lo que respecta a la estruciura edafologica del Municipio de Huehuetoca, ésta exhibe 3 unidades de suelo que ayudan a
determinar el potencial urhano y econdmico del lugar. Estas unidades son: Feozem, Cambisol y Vertisol

Cuadro 3
Tipos de Suelo, Municipio de Huehuetoca 2003.
Superficie Aptitud al

Tipo de Suelo Ha. % desarrollo Urbanc

Feozem 11,050.00 £68.21 Moderada a Alta
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Vertisol 5,115.00 31.58 Moderada
Cambisol 33.50 0.21 Alta
Total 16,198.50 100.00

Fuente: Carta Geologica. INEGI.
Guias de Interpretacion Cartografica. INEGI.

El suelo feozem es el méas extenso de las unidades de suelo detectadas, tiene una capa superficial fértil, rica en
materia orgénica y nutrientes que lo convierte en un potencial para la actividad agricola; de la misma forma, la aptitud
para el desarrollo urbano es considerada como de moderada a alta, ya que no presenta problemas considerables.
Este suelo ocupa 11,050.00 hectareas, lo que significa el 68.21% del total municipal.

Predomina el es feozem haplico en fase durica en las partes sur y norte del municipio, fase durica profunda hacia la
parte oriente y fase litica en la parte poniente.

En el area central del municipio especialmente en las areas mas planas del municipio, cerca de los principales
asentamientos humanos se localiza la unidad de suelo vertisol. Representa el 31.58% de la superficie municipal, es
decir, 5,115. hectareas.

La unidad de suelo vertisol se caracteriza por ser dura y presentar agrietamientos que se generan durante la época
seca y expansivos cuando se encuentran himedos, las subunidades existentes son el Vertisol cromico y pélico. Para
el desarrollo de |a agricultura son fértiles y altamente productivos, pero por duro son pesados para la labranza y con
frecuencia susceptibles a inundacion, ya que cuando se encuentra humedo sus particulas se expanden y cuando se
seca, disminuye su volumen y da lugar a agrietamientos, por lo que presenta drenaje interno lento. Su aptitud al
desarrollo urbano depende de la pendiente.

El suelo Cambisol por su parte, tiene una superficie 33.50 hectareas, lo que representa un 0.21% del total municipal.
Entre sus principales caracteristicas se observan capas formadas por terrones y una acumulacién de arcilla, ademas
por su pobreza en materia organica presenta algunas dificultades en el proceso de las actividades agricolas, no
obstante, para el desarrollo urbano exhibe las mejores condiciones de todas las unidades de suelo existentes.

Gréfica 3
Aptitud para el Desarrollo Urbano segtin Tipo de Suelo. Huehuetoca. 2003

Aptitud al Desarrollo Urbano segiin Unidad del Suelo. 2007
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Fuente: Carta Geoldgica. INEGI.
21.2.3. Aptitud al Desarrollo Urbano Segn Caracteristicas Naturales
Segun las condiciones fisicas-naturales del Municipio de Huehuetoca integradas por las caracteristicas geologicas, edafologicas y

topograficas, las aptitudes al desarrolio urbano se dividen en zonas aptas al desarrollo urbano, zonas con restricciones al
desarrollo urbano y zonas no aptas al desarrollo urbano.

Cuadro 4

Aptitud al Desarrollc Urbano, Municipio de Huehuetoca. 2003

Aptitud al Desarrolio Superficie o

Urbano Ha. °
Zonas aptas 6,517.41 40.23
Zonas con restricciéon 3,525.66 21.77
Zonas no aptas 6,155.43 38.00
Total 16,198.50 100.00

Fuente: Calculos Propios.
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Zonas Aptas al Desarrollo Urbano

Estas areas son las que presentan las mejores condiciones naturales para el desarrolio urbano en el Municipic de
Huehuetoca, las cuales cbservan una pendiente menor al 15%, una estructura geoldgica compuesta por basalto,
toba, arenisca y unidades del suelo cambiso!, feozem y Vertisai,

La superficie que abarcan las zonas aptas al desarrollo Urbano es de 6,517.41 hectareas, lo gue significa un 40.23%
del total de la superficie municipal. Estas dreas se distribuyen principalmente en la zona ceniro del municipio.

Las localidades que se asientan en este tipo de zonas son: Huehuetoca (cabecera municipal), Santa Maria, La
Canada, Salitrille, San Bariola, La Renda y San Miguel Jaugleyes.

Zonas con Restriccién al Desarrello Urbano

Las zonas con restricciones al desarrollo urbano estan determinadas a partir  del analisis de las estructuras
edafoldgicas y geoldgicas, puesto que las pendientes ubicadas en estos territorios no sobrepasan un 15% de
inclinacién. Las rocas y suelos que componen esta clasificacién tienen una baja aptitud al desarrollo urbano, sin
embargo, no son determinantes parza el crecimiento urbaro, por lo que es necesaric hacer estudios de factibilidaq
adecuados para aprobar algin tipo de licencia.

El asentamiento gue se ubica dentro de las Zonas con restriccion al desarrolle urbanc es la Cerolefia. Su ocupacion
es del 21.77% del territorio municipal.

Zonas No Aptas al Desarrollo Urbano

En el Municipio de Huehuetoca el drea que no presenta las condiciones adecuadas para que se desarrollen las
aclividades urbanas es de alrededor del 38.00%. Es decir, 6,155.43 hectareas no son las adecuadas para el
crecimiento urbane, principalmente por sus caracleristicas lopograficas con pendientes mayores al 15%.

A pesar de la problemética que conlleva el asentarse en este tipo de superficies, en al municipic se localizan San
Buenaventura, Es necesaria la creacion de un Atlas de Riesgo Municipal para determinar los principales factores
naturales que puedan ocasionar alguna emergencia,

21.3. Aprovechamiento actual del suelo
£l uso del suelo actual en el territoric municipal es el siguiente;

. El uso agricala abarca 6,724.49 ha. equivalentes &l 41.62% del temitorio municipal y su produccién principalmente es de
malz, alfaifa y cebada.

. Hacia la parte sur y surponiente del municipio, por encima de la cota 2,400 m.s.n.m. se encuentra un rea dedicada al uso
Torestal, que ocupa 5,429.32 ha. Los necursos maderables son principalmente pino y encino.

. La zona miitar observa una extensa superficie, convirtiéndolo en un equipamiento de caracter regional con 1,350
hectaraas.

. E! uso urbano abarca 1,469.79 ha, distribuidos principalments en nueve locaiidades gue son: Huehustoca (la cabecera
municipal), San Barlolo, Salitrilo, San Pedro Xalpa, Santa Marla y San Miguel Jagleyes; Casa Nueva, Ex Hacienda de Xalpa y
Puente Grande.

. Por su parte, un uso gue retorma importancia es el use industrial, que iene una superfice de 380.45 ha, un 2.35% del total
municipal.

. En Huehuetoca 406.19 ha. se dedican al uso pecuaric, principalmente la cria de aves de carral y en menor participacian
ganado boving, parcing y ovino.

. Otros elementos en el teritorio son los cuerpos de agua, las dreas erosionadas y mineras (2 bancos de material en
Jorobas y San Miguet Jagiieyes) que ocupan el 9.3% del territorio municipal.

214. Aleraciones al Medio Natural en el Entorno y Riesgos

Agua

En el municipio no existen sisternas de tratamiento de aguas residuales, provocando que todas las descargas
municipales, tanto de industria como domiciliarias, se viertan hacia el 'Rig Cuautitlén, y se agrave la emanacién de
malos olores en buena parte de las dreas urbanas del municipio, constituyéndose asl un focc de alerta para la
poblacién de Huehuetoca.’

! Programa Estatal de Proteccion al Ambiente 1996-1999
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Suelo

Huehuetoca es uno de los municipios que presentan mayor superficie con erosién severa, con 700.1 Ha. (4.32% de
su territorio) y mas del 77% de su superficie tiene susceptibilidad media a la erosién; mientras que el 8.41% tiene
susceptibilidad alta y el 5.27% muy alta.

Contaminacion por residuos sélidos

La contaminacién por residuos sélidos esta presente en el basurero a cielo abierto ubicado al norte de Barranca
Prieta, y s un foco importante de contaminacion a suelos, aire, aguas subterraneas y superficiales.

El basurero municipal a cielo abierto ubicado al poniente de la cabecera municipal en la comunidad de Jorobas, es un
foco importante de contaminacién a suelos, aire, aguas subterrdneas y superficiales.

Por otra parte, la comunidad de Puente Grande se ve afectada por el basurero a cielo abierto de Coyotepec, ya gue
se encuentra encendido de manera permanente, con lo cual se producen nubes de humo que arrastradas por el
viento afectan a la poblacién.

Susceptibilidad a los deslizamientos de tierra y erosién

En Huehuetoca més del 80% de su territorio (13,090 Has)® presenta susceptibilidad nula o muy baja a los
deslizamientos de tierra, mientras que el 11% tiene susceptibilidad baja, el 5.8% presenta susceptibilidad media, y el
2.5% restante presenta susceptibilidad alta.

2.2
2.21.

Para comprender la importancia del crecimientc poblacional del Municipio de Huehuetoca se realiza una comparacion
con el ambito estatal, con ello se observaran las variables que influyen y determinan la composicion de la estructura
poblacional. Para ello se analizo el periodo comprendido entre 1970 y el 2005, enconirando en general dos
tendencias de alto crecimiento poblacional.

Caracteristicas Demogréficas y Socioeconémicas

Aspectos Demograficos

Cuadro 5
TCMA del Estado y Municipio 1950-2000.
ANO T.C.M.A. T.C.M.A.
ESTATAL | MUNICIPAL
1970-1980 7.03 2.22
1980-1990 2.64 9.92
1990-2000 3.58 4.21
2000-2005 1.35 9.20

FUENTE: INEGI. Censo General de Poblacion y Vivienda de 1970, 1980, 1990 y 2000,
INEGI. Conteo de Poblacion y Vivienda 2005
La primera tendencia observada en el municipio se ubica en el cohorte de 1980, en el cual la tasa de crecimiento estatal es
superior al dmbito local, puesto que crecié a un ritmo de 7.03 puntos, mientras que la segunda tasa desamollo un incremento
moderado de 2.22 puntos porcentuales.

En la segunda tendencia el municipio inicia una fuerte atraccién de poblacion, con la construccién de conjuntos habitacionales
que ha dado a Huehuetoca una relevancia regional. Desde el periodo comprendido de 1980 a 1990 la tasa de crecimiento
muestra un desarrollo proporcional superior al del estado, con una diferencia de 4.81, 0.62 y 7.85 puntos porcentuales para los
arios de 1990, 2000 y 2005, respectivamente.

Grafica 4
Comportamiento de la TCMA en el Estado y el Municipio, 1950-2005
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Fuente: Censos Generales de Poblacion y Vivienda 1950-2000, INEGI, |y Il Conteo de Poblacién y Vivienda 1995, 2005,
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? ptlas de Riesgos del Estado de México. 2000. p51
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La Tasa de Crecimiento Media Anual del Municipio de Huehuetoca del periodo entre 1970 y el 2005 es de 5.93,
siendo alta si es comparado con el ambito estatal que es de 3.77 puntos porcentuales.

Cuadro 6
Poblacion Total y Porcentaje de la Poblacion Municipal en el Estado, 1950-2000.

% del

Afio Estade | Municipio T:snplzlcli:?

al Estado
1970| 3,833,185| 7,958 0.20
1980| 7,564,335| 9,916 0.13
1990 9,815,795| 25,529 0.26
2000| 13,096,686 38,458 ~0.29
2005| 14,007,495 59,721 0.43

FUENTE: INEGI. Genso General de Poblacidn y Vivienda de 1970, 1980, 1990 y 2000.
INEGI. Conteo de Poblacién y Vivienda 2005

En 1970 la poblacién de Huehuetoca se conformaba de 7,958 habitantes, representando el 0.20% de la poblacion estatal para el
mismo afio. Para la siguiente década el municipio tuve en su teritario 9,916 personas, con una tasa de crecimiento media anual
de 2.22, lo gue significa un incremente moderado, es importante mencionar que la participacion de la poblacion municipal en el
estado disminuye a un 0.13%.

A partir del periodo de 1980-1990 se inicia una etapa de desarrollo poblacional, con una tasa de crecimiento media anual de 9.92
puntos porcentuales, la que provocd gue en 1990 el nimero de habitantes contara con 25,529. Sin embargo, en el estado se
observé una de las tasa mas bajas del periodo estudiado, la cual fue de 2 .64 puntos porcentuales, lo que origind una participacion
del municipio con respecto al estado de 0.26%.

La tasa de crecimiento media anual determinada para los afios de 1990 a 2000 fue de 4.21 puntos, mostrando un crecimiento alto
cotejandola con la tasa estatal representada por 3.59, teniendo como efecto una poblacion municipal de 38,458 individuos para el
2000. Es importante notar que en este cohorte Huehuetoca se consolida

Por tlfimo en el afio 2005, el crecimiento que cbserva es uno de los mas altos del tiempo analizado, ya que su tasa se incremento
a 9.20 puntos porcentuales y su poblacion a 59,721 personas. Por ofra parte, el estado registra una tasa inferior a la municipal, no
obstante, la participacion poblacional municipal en el estado solo aumento a 0.43%.

En conclusion, son dos factores los han influido en el desarrollo poblacional de Huehuetoca, el primero experimento
un crecimiente importante entre 1970 y 1990 debido al establecimiento de industria, que alcanzé una tasa de
crecimiento de hasta 10.16%. Por otra parte, el municipio se ha vuelto atractivo para los promotores inmaobiliarios,
pues en los ultimos afios se han presentado grandes proyectos de vivienda, aprobados, que afectan notablemente el
crecimiento municipal.

Grafica 5
Porcentaje myﬂi_ﬁiigﬁ_'_f}????ﬁ? z_a_i Estado de México, Huehuetoca. 2005
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Fuente: Il Corteo de Poblacién y Vivienda 2005,

De acuerde con Il Conteo de Poblacidn y Vivienda 2005, dentro del municipio se identifica la existencia de 7
localidades de entre 3,278 habitantes y 11,427 habitantes; 6 localidades entre 802 habitantes y 2,931 habitantes y 4
rancherias entre 2 y 14 habitantes

A pesar que en los Ultimos afios la Tasa de Crecimiento Media Anual del Municipio de Huehuetoca ha crecido de
forma importante, las localidades han tenido tendencias muy particulares segun condicicnes socioeconomicas en las
que se desarrollan. En este apartado se exhiben las localidades que presentan una migracion importante, tanto que
por dicho factor su poblacién ha disminuido.
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Cuadro 7
Distribucion de la Poblacién por Localidad, Huehuetoca. 1995-2000.
Localidad Poblision TCMA
2000 2005
Huehuetoca 6,245 11,427 12.84
Colonia Santa Teresa S/ID 10,869 S/D
Ex-hacienda de Xalpa 9,384 9,178 -0.44
San Bartolo 5,230 5,678 1.66
Salitrillo 4,339 4,990 2.84
San Pedro Xalpa 2,803 3,501 4.55
Santa Maria 2,463 3,278 5.88
Unidad San Miguel Jagleyes S/D 2,931 S/D
San Miguel Jagleyes 3,408 2,837 -5.00
Jorohas 1,159 1,673 7.62
Casa Nueva 1,598 1,429 -2.21
La Cafiada (Barrio la Cafiada) 990 1,211 4.11
Barranca Prieta 726 802 201
El Sitio (Ejido de Xalpa) 49 84 11.38
Ex-hacienda de Xalpa 18 14 -4.90
Quinta Isabel 16 12 -5.59
Rancho Nuevo 4 5 4.56
Rancho el Rocio (El Jardin) 6 2 -19.73
Rancho de Guadaupe la Guiada 16 S/D| | S/D
Rancho de San Idelfonso 4 S/D S/D
TOTAL MUNICIPAL 38,458 59,721 9.20

Lot T ins st
FUENTE: INEGI. Censo General de Poblacién y Vivienda de 1970, 1980, 1890 y 2000
INEGI. Conteo de Poblacion y Vivienda 2005

La cabecera municipal es la localidad que en términos absolutos registra un crecimiento importante en su poblacion,
ya que su incremento es de 5,182 habitantes, lo que significa que en solo 5 afios aumento en un 82.97% su poblacion
total. Lo anterior se debe a una tasa de crecimiento media anual del 12.84, muy superior a la establecida por el
ambito municipal v estatal.

La Colonia Santa Teresa es el resultado de la creacién de conjuntos habitacionales que se han dado en los Ultimos
afios, con un crecimiento de 10,869 habitantes, sobrepasando en expectativas a la Exhacienda de Xalpa que para el
afic 2000 redujo su poblacion a 9,178 de las 9,384 personas del quinquenio pasade, con una tasa de -0.44 puntos
porcentuales.

Por su pablacion San Bartolo es la cuarta localidad en importancia del municipio, puesto que de un total de 5,230
habitantes en el 2000 llegd a 5,678 para el afio 2005. Lo anterior, con una tasa de crecimiento moderada de 5.59
puntes porcentuales.

Por ofra parte, se encontraron localidades que observaron un decremento en su poblacién con respecto al 2000, la
mas trascendente es San Miguel Jagleyes, que redujo su poblacién en 771 individuos, lo que significa una tasa de
crecimiento media anual de —5.00 puntos porcentuales, en términos relativos la tasa mas baja del municipio.

Grafica 6.
Representatividad por localidad en Huehuetoca. 2005
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Indice de Masculinidad

E| comportamiento del indice de masculinidad del Municipio de Huehuetoca con respecto al estado ha sido variante, debido a que
en la mayoria de los afios ha ido cambiando y no ha presentado una influencia determinante por el ambito estatal, en el cual el
periodo comprendido de 1980 al 2000 la poblacion femenina ha sido predominante en el estado.

El indice de masculinidad del Municipic de Huehuetoca desde 1950 al afio 2000, ha presentado variaciones interesantes, puesto
que ha ido cambiando intempestivamente. Sin embargo, no ha registrado una tendencia predominante hacia la poblacion
femenina, aunque es determinante fijar estrategias que impulsen el desarrolio de la mujer en los aspectos sociales, politicos y
econdmicos, porque se ha consolidado como un factor decisivo para el desarrcllo del municipio.

Grafica 7.

. 5
0.94 - : -
1970 1880 1960 1985 2000 2005

—+—ESTADO DE MEXICO —=— HUEHUETOCA

Fuente: Xl Censos Generales de Poblacién y Vivienda 1970-2000. INEGI, Ly Il
Conteo de Poblacion y Vivienda 1995, 2005,

En lo que respecta a la poblacion por grupos quinguenales, en el periodo de 2000-2005, el municipio presenté un
cambio en la estructura de su piramide de edades, disminuyendo la participacién de la poblacién infantil, adolescente
y joven (0-34 afios), con respecto al total municipal, y aumentando un poco la poblacion madura y anciana.

Lo anterior, puede responder a la dindmica de crecimiento que presenté el municipio para ese quinguenio y en gran
medida a las condiciones que se presentan con respecto al crecimiento social.

El grupo quinguenal que observéd el mayor decremento en su participacion es el de los 15 a 19 afios, disminuyendo
del 11.46% en EL 2000 al 8.60% en el afio 2005. Sin embargo, actualmente mas de la mitad de la poblacion lo
constituye aquella que se encuentra entre los 0 y los 39 afios.

El sector que presentd el mayor incremento (aunque este fue minimo), es el de los 30 a los 34 afios, pasando de
7.51% en el 2000 al 9.91 % en el afio 2005.

Lo antericr conlleva a planear acciones encaminadas a crear fuentes de empleo para la poblacion joven por un lado y
por el otro ampliar los servicios e infraestructura necesarios para cubrir las necesidades de esta poblacion.

Asimismo, la grafica muestra el panorama de la estructura de edades del municipio, donde se puede apreciar que
desde el afio 2000 hasta el 2005, el municipio dispone con un gran potencial de mano de obra joven, que oscila entre
los 14 y 34 aos.

De igual forma, en la piramide de edad
se observa que la base mas amplia esta
integrada por la poblacién
eminentemente joven, que requiere de
fuentes de empleo y satisfactores
sociales coma suelo, vivienda, servicios
basicos, equipamientos y transporte;
gue al no proporcionarse, se crearan
condiciones de marginalidad y -tendra
bajas posibilidades de desarrollo.

Gréfica 8
Estructura poblacional del municipio
2000-2005 (relacidn porcentual)
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Con base en la poblacion censal del 2005, se puede apreciar que la poblacion de 65 afios y mas, es ligeramente mayor en el
municipic que en el estado, ya que ésta represents el 5.22% y el 4.43% de la poblacior total, respectivamente. Esta situacién nos
indica que la mayor parte de la poblacién de ambos ambitos tienen un promedio de edad joven.

De igual forma, la poblacién que se encuentra en &l rango de 15 a 64 afios de edad, es mayor en el estado que en el dmbito
municipal, sin embargo, en el municipio se reafirma la necesidad de crear fuentes de emplec, reservas territoriales para vivienda,
equipamientos, infraestructura y vialidades; Asi como fomentar las actividades productivas para arraigar a la poblacion e impulsar
&l desarrollo econémice del mismo, ya que se cuenta con un gran potencial humano en edad de trabajar.

Por su parte, la poblacién mencr de 14 afios para el &mbite local representa una tercera parte del total, un promedio
alto si se considera que el estado solo abarca 298.60% en este rubro.

Gréfica 3
Comparacién de poblacion por grandes grupos de edad Estado de México — Municipio, 2005
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2.2.2. Aspectos Econémicos

En este apartado, se hace un analisis del comportamiento de las actividades econémicas por sector, presentado
durante el periodo de 1998 al 2004 (para los sectores secundario y terciario), realizando un comparativo respecto al
estado v a los municipios que integran la Region IV, con la finalidad de determinar cuales han sido las actividades que
fortalecen la base economica del municipio.

Sector Primario

El Municipio de Huehuetoca segln célculos realizadas para este andlisis tiene una extensién territorial de 16,158.50
hectéreas, de ellas 41.62% son utilizadas para la actividad agricola. Es decir, 6,724.49 hectareas son utilizadas para
los distintos cultivos agricolas Por ofra parte, la actividad pecuaria tuvo una superficie de 406.19 hectéreas, las cuales
representaron un 2.51% de la superficie total municipal,

A pesar de que la actividad agropecuaria debiera ser una actividad preponderante en el municipio, se ha visto
mermada por ser poco redituable, ya que los otros sectores han podido mejorar las necesidades que el sector
primario ha dejado. Esto se observa en la PEA a partir del 2000, donde el personal ocupado en este rubro solo
represento el 3.47%.

Sector Secundario

El desarrollo de las actividades secundarias en el Municipio de Huehuetoca muestran un cambio en su estructura
social y econdmica, la construccién de conjuntos habitacionales constituye la reestructuracién no solo del uso del
suelo, sino de la economia local. Como resultado, la poblacion residente tiene su fuente de empleo en otro municipio.

El sector secundario compuesto por actividades como la manufacturera, la construccion y el secter eléctrico, agua y
gas para el suministro final, experimentan reestructuracion, observandose a partir de 1994 donde habia 36
establecimientos con un personal ocupado de 2,350 trabajadores, traduciéndose en 65 empleados por unidad
econdmica; mientras que para 1998 el sector se incremento a 79 empresas con 4,142 trabajadores y un promedio de
empleos por unidad econdmica de 52; para el 2004, a pesar de que crecio a 100 unidades econémicas, el personal
ocupado disminuy6 a 3,562 empleados, retrocediendo a 36 empleados por unidad econémica

Cuadro 8
Unidades Econdmicas y Personal Ocupado del Sector Secundario, Huehustoca. 1994-2004
Aifio Sector Secundario
Unidades Econdmicas Personal Ocupado Personal Promedic Por Unidad

Econdémica
1994 36 2,350 65

i
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1998 78 4,142 52
2004 100 3,157 32
FUENTE: INEGI. Censo Econdrmico 2004, CAkuIos Propios.

A pesar que el sector crecid a 100 empresas, se observa una disminucion importante en cuanto a personal ocupado,
debido a que el promedio para 1998 eran 52 y en el Ultime cohorte se redujo a 32, Sin embargo, el municipio esta por
arriba del estado, el cual se ha transformado favoreciende al sector terciario completamente; por lo tanto, es
importante resaltar que a diferencia del 4mbito estatal, Huehuetoca contindia con una tendencia al secter secundario
segln su poblacion ocupada.

Con base en los Censos Econdmicos 2004, & municipio concentrd para las actividades secundarias y con respecto a
la regién el 4.17% del personal ocupado, posicionandose como el 5° lugar, por encima de Coacalco, Tultepec,
Coyotepec, Melchor Ocampo, Teoloyucdn y Villa del Carbon; por su parte, en cuanto a unidades econémicas exhibe
el 2.76% de la unidades econdémicas en el &mbito regicnal, ubicandose hasta el decimo sitio.

En contraste, la proporcion del valor agregade censal regional favorece a Huehuetoca, ya que el 2.76% de las
empresas regionales produce un 4.35% del valor agregado censal regional. Es decir, produce mayor rigueza en
comparacién con su inversién, localizandose en guinto lugar.

Por su parte, encontramos que las empresas instaladas dentro del sector secundarie en el Municipio de Huehuetoca
tienen en promedio 32 empleados, por lo que son consideradas como medianas. Solo Tepotzotlan y Cuautitian Izcalli
muestran un promedio mayor ¢con 49 y 37 empleados, respectivamente,

Cuadro 9
Unidades econdmicas en e sector Secundario, en la Regién 1V, 2004. _
Valor Agregado Promedic de
Munlclplo Eg:;%?ﬂi: " % 82':2?; % Censal % Emplaos pot Unidad
P {Mlles da Pegos) Econdmica
Coacalco 448 12.39 2,510 332 207,842 0.82 5}
Coyotepec 104 2.88 301 0.40 10,492 0.04 3
Cuautitlan 250 6.91 3,975 525 1,505,798 598 16
Cuautitian 1zcalli 836 25.68 34,579 45.68 13,621,125 54.06 37
Huehuetoca 100 276 3187 417| . 1,085,262 4.35 3z
Melchor
Ocampo 123 3.40 530 0.83 38,438 0.1% 5
Teoloyucan 174 4.81 863 1.14 123,214 0.4% 5
Tepotzotlan 142 3.83 6,594 a1 2,531,085 11.24] 49
Tultepec 285 7.88 1,212 1.60 132,587 0.53 4
Tultitlan 980 27.09 21,267 28.09 5618161 22.29 22
Villla del Carbén 75 207 313 0.41 13,603 005 4
Regién IV 3817 100.601‘10.2 75,701 100.001‘15.? 25,197 607 100‘00118._6’ 2
Estado 36,006 455,526 134,979,302 13

e ——————
FUENTE: INEG). Ganisa Eccronico 2004, GEICUIS PIOpIcs,
+ indice de Especializacién

El Municipio de Huehuetoca en lo que respecta al indice de especializacion del personal ocupado para la actividad secundaria del
afo 2004, demuestra un crecimiento mayor que el &mbito regional. Es decir, de ios 11 municipios integrantes de la Region IV
Cuautitidn lzcalli, solo 4 presentan especializacién en el sector secundario, de ellos, Huehuetoca esta en segundo lugar,
sclamente después de Tepotzotlan,

Con respecto al estado, su especializacion crece a 1.69 de 1.37 que se esiima para la region, puesto que el estado ha
fransformado en mayor grado $u estructura econdmica hacta el sector terciario, mientras que Huehuetoca contrariamente de que
ha perdide fuentes de empleo en este sector se ha mantenido aniba de los municipios promedio.

Cuadro 10
Indice de Especializacién de PEA Ocupada del Sector Secundario del Municipio de Huehuetoca con respecto ala
regién y al estado. 2004.

Municipio Region Estatal Indice de Especializacién
Sector Parsonal % Parsaonal Personal
Qcupade Ocupado % Ocupado hid Regién Estatal
Secter Secundario 3,157 54,23 75701 39.64 455626 32.08 1.37 1.6q
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Total | 5, 322! | 190.952L | 1 ‘420.3291 | |

FUENTE: INEGI. Censo Econdmico 2004. Cicuios

Si ol indice de espacializacién arroja un resultado igual o mayor que 1, existe especializacidn en &l sector praductiva, y si l0s resultados son iguales a G o
tienden a 0, no existe especlalizacion.

Formula: le= ({eiej)/(Ei/Ej) donde:

@i: poblacién ocupada local en el sector

&: poblacién ocupada total lecal

Ei: poblacién ccupada estatal en ei sector i

Sector Terciario

El crecimiento del sector terciario ha sido constante, pero no predomina en la economia local, a pesar de que tiene
811 establecimientos su perscnal ccupado no se ha incrementado al mismo fitmo. Por lo que en el Municipio de
Huehuetoca se presentan establecimientos comerciales y de servicios de caracter local, sin relevancia regional.

El sector terciarip conformado por comercio y servicios determina un crecimiento relativamente alto referente al
incremento de unidades econémicas, pere no asl del personal ocupado que en ¢l labora. Se determina que para 1994
Huehuetoca tenla un total de 266 establecimientos con un personal ocupado de 1,588, haciendo con eflo un promedio
de 8 personas por unidad econémica; para el siguiente cohorte aungue se incrementan las unidades economicas de
manera importante no impulsa al empleo al mismo ritmo pues solo se observa un crecimiento incipiente que
determina un promedio de 3 personas por establecimiento; de la misma manera gue en 1998, en el 2004 crecen los
establecimientos pero en mucho mayor medida que el personal ocupade, con lo que mantiene su promedio en 3
personas por unidad econdmica.

Cuadro 11
Unidades Econdmicas y Personal Ocupado del Sector Terciario, Hushustoca. 1994-2004
Afo Sector Secundaric
Unidades Personal Personal Promedio

Econémicas Ocupado Por Unidad

Econdémica
1594 288 1,586 6
1998 619 1,770 3
2004 860 2,685 3

FUENTE: INEGI. Censo Economico 2004, Célculos Propios.

Dentro de la Regién 1V, el Municipio de Huehuetoca en el sector terciario muestra una participacion incipiente con
respecto a personal ocupado situdndose en noveno lugar, solo arriba de Coyotepec y Villa del Carbon y en
condiciones similares a Melchor Ocampo. El promedio de empleados por unidad econdmica es muy reducido en
comparacion con el sector secundario, donde se observa un promedio de 32.

lLas unidades econdémicas del sector secundaric son 860, lo gue representa el 2.40% del total regional,
manteniéndose con ello en noveno lugar, solo amba de Coyotepec y Villa del Carbon.

Con respecto al Valor Agregade Censal, es de 1.87% su participacion regional, reduciendo su contribucion
comparade con los porcentajes de los indicadores anteriores (unidades econdmicas y personal ocupado). No
obstante, otros municipios decrementan su aportacidn en mayor proporcion que Huehuetoca, tal es e casc de
Coyotepec, Melchor Ocampo, Tultepec, Tultitlan y Villa del Carbon, dejando a Huehuetoca en seéptimo lugar.

Cuadro 12
Unidades econémicas en el sector Terciario, en ia Region IV, 2004.
Municipio Eggrl\g:ndi?u % 3::’:;"; % anorc:g;:?ado “ Pron'n:ﬁ;:ﬁd;cin;gm: por
(Milas do Pezos)
Coacalco 5707 16.91 18,127 15.73 1,413,359 1.3 3
Coyotepec 7140 2.08 1773 1.54 58,565 0.48 2
Cuautitian 2,830 7.89 9,648 8.37 843,456 678 3
Cuautitian izcalll 9,708 27.07 42 368 36.76 5,008,704 48.22 4
Hushuetaca 860 2.40 2,665 2.31 232,279 1.87 3
Melchor Ocampo 1,133 3.16 2.667 2.1 106,799 085 2
Teoloyucan 1,695 4.45 4218 3.66 490,598 3.94 3
[Tepotzotlén 1,437 4.00 5,769 5.01 1,387,669 11.15 4
Tultepec 2,284 6.40 4778 415 206,400 1.66 2
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Tultitian 9.071 25.29 22,143 19.21 1,608,473 12.93 2
|Villla del Carbon 492 1.37 1,096 0.95 94,389 076 2
Region IV 35,867 100,00/10,91 115,251|100/8.38 12,.440,721| __100/11.92 3
Estado 328,607 1,373,553 104 404,682 4
FUENTE: INEG!. Censo Econémico 2004. Cdlculos Propios.

+ Indice de Especializacion

El Municipio de Huehuetoca en o que respecta al indice de especializacion del personal ccupado del afio 2004, demuestra un
desarrallo menor al presentado por el dmbito regional. Es decir, no observa una especializacion para la actividad terciaria como
resultado del cambio estructural que se ha dado desde el &mbite estatal y que en Huehuetoca no ha impactado.

Cuadro 13
indice de Especializacion de PEA Ocupada del Sector Secundario del Municipio de Huehuetoca cen respecto a la
region y al estado. 2004.

o ) Indice de
Municipio Regién Estatal Especializacién
Sactor P | Yo Personal P |
ersona b o a o ersona 5 .
Ocupado Ocupado % Ocupado & Regién | Estatal
Sector Secundario 2665 4577 116,251 60.36 1,373,553 96,71 0.75 0.47]
Total 5,822 190,952 1,420,329

FUENTE: INEGI. Censo Econdmico 2004. Calculos Propios.

Si el indice de especializacion arroja un resultado igual o mayor que 1, existe especializacion en el sector prod uctivo, v si los resultados son iguales a 0 o
tienden a 0, no existe especializacién,

Formula: le= ((eife])/(EVE]) donde:

ei; poblacién ocupada local en el sector

&j: poblacién ocupada total local

Ei: poblacion ocupada estatal en el sector i

2.2.3. Aspectos Sociales

Poblacién de 12 Afios y mas, Segin Condicién de Actividad

Segun el Censo General de Poblacion y Vivienda 2000 la poblacion de 12 afios y mas en el Municipio de Huehuetoca
ascendia a 26,459 personas, de las cuales 13,093 refirieron trabajar y 13,262 no desarrollaron actividades
productivas. En comparacién con el &mbito estatal se puede observar una similitus en la PEA, puesto que en el
estado se estima el 49.89% de la poblacién con mas de 12 afios es econémicamente activa, mientras que en el
municipio alcanza el 49.48%.

Cuadro 14
Poblacién de 12 Afios y Mas por condicion de Actividad, 2000
. Poblacién de PEA PEI No Especifica
12 Aflos y Mas Total % Ocupados % |Desocupados| % Total % Total %
Estado 9,093,033| 4,536,232| 40.89| 4,462 361 98.37 73,871 1.63] 4,523,135 48.74 33,666 0.37|
Municipio 26,458 13,083 49.48 12,899 9@8.52 194 1.48 13,262| 5012 104 0.408

FUENTE: INEGI. Censo General de Poblacién y Vivienda 2000,

En comparacién con la entidad el municipio de Huehuetoca guarda una semejanza con la PEA ocupada, ya que solo
existe una diferencia de 0.15%, mientras que en el aspecto de poblacion inactiva el municipio tiene un porcentaje
mayor que el de es estado, ya que su diferencia es del 0.38%, como se puede observar en la siguiente grafica:

Grafica 10

Distribuclién de la PEA por secter ds Actividad, Huehuetoca. 2000

Ccupados Desocupados PEI

= Estado O Minicipic i

Fuente: INEGI: Resultados Preliminares del Censo de Poblacion y Vivienda. México 2000.
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iNDICE DE DESEMPLEO

El indice de desempleo abierto que registré el estado en el afio 2000 fue mayor al referido por el municipio, siendo
este de 1.65% y 1.50%, respectivamente; sin embargo, el porcentaje de desocupados fue menor en el municipio
respecto al estado, con el 1.48 y 1.63% de la PEA, respectivamente.

Lo anterior, indicé que en el municipio 198 personas en condiciones de trabajar, al memento de realizar el Censo del
2000 refirid no tener empleo.

Cuadro No. 15
Paoblacién Econémicamente Activa por Estado y Municipio e Indice de Desempleo. 2000.

Poblacién Econémicamente Activa indice De
Entidad Total % Ocupados % Desocupados % | Desempleo %
ESTADO | 4,536,232 | 49.89 4,462,361 | 98.37 73,871 1.63 1.65
MUNICIPIO 13,093 | 49.48 12,899 | 98.52 194 1.48 1.50

FUENTE: Clculos propios con base en el Censo General de Poblacion y Vivienda del 2000. INEGI
Grupos de Ingreso

En lo que se refiere al nivel de ingreso para el aflo 2000 el 32.30% percibié entre 1 a 2 veces el salario minimo y €l
5.39% percibe menos de un salario minimo, lo que representa que 5,416 habitantes vive en condiciones de pobreza,
ya que dependen de un ingreso de hasta dos veces el salario minimo (v.s.m.).

Por otra parte, el 29.31% percibe de 2 hasta 5 v.s.m. y tan solo el 5.64% de 5 hasta 10 v.s.m.; el resto no percibe
ingresos o no se encuentra especificado.

Gréfica 11

—

Distribucién de la PEA por Ingresos, 2000
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Fuente: INEGL Resultados Prefiminares del Censo de Poblacién y Vivienda, Méxioo 2000.

Lo anterior, ocasiona que la poblacion deba trasladarse hacia otros centros de poblacion en busca de empleo, y por
ende, se descapitalice reduciendo el ingreso familiar notablemente. Por lo anterior, se obtiene que las condiciones de
ingreso y la falta de fuentes de empleo, clasifican al municipio de Huehuetoca con un nivel de ingreso bajo.

Para el caso del estado, se obtuvo que el 44.81% de la PEA ocupada recibe como maxima, dos salarios minimos, &l
18 78% hasta tres salarios minimos, el 14.45% hasta cuatro salarios minimos, el 7.60% hasta 10 salarios minimos y
solo el 3.48% mas de 10 salarios minimos.

Grupos de Pobreza Extrema

La identificacion de los grupos de pobreza extrema se obtuvieron con base en diez indicadores, los cuales son:
poblacion, porcentaje de la poblacion analfabeta menor a 15 afics, porcentaje de poblacién sin primaria completa,
promedio de ocupantes en vivienda particular, porcentaje de ocupantes en viviendas sin agua potable, sin drenaje y
sin energia eléctrica, entre otros.

Cuadro 16-A
indice de Marginacién, Huehuetaca. 2005.

.
) % Poblacién % Poblacién sin | % Ocupantes en | o, qoypanies en | % Ocupantes en
Poblacién primaria viviendas sin N .
Ambito total analfabeta completa de 15 drenaje ni viviendas sin viviendas sin
de 15 aflos 0 mas Afi0s o mAs servicio sanitario energia eléctrica agua entubada
México 14.007.495 532 16,24 4,76 0,96 6,04
Huehuetoca 59.721 3,79 12,69 0,74 0,41 2,59
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Cuadro 16-B
indice de Marginacién, Huehuetoca. 2005.
% Viviendas con | % Ocupantes en % Poblacién en % Poblacion ocupada con Indice d Grado d
algiin nivel de viviendas con piso | localidades con menos | ingreso de hasta 2 salarios Ic li\ rado %
hacinamiento de tierra de 5 000 habitantes minimos marginacion: ;. marginacidn
41,46 6,04 18,63 41,10
46,30 2,84 37.79 34,49 -1,4518 Muy bajo

El Municipio de Huehuetoca reduce el grado de marginacién de bajo en el afio 2000 a muy bajo para el 2005, la poca
marginacion en el municipio se origina por dos aspectos, siendo estos el alto indice de hacinamiento por vivienda y la
dispersion de los asentamientos humanos; situacién que dificulta cubrir los rezagos y elevar los niveles de bienestar.

Niveles de Alfabetismo y Escolaridad

En Huehuetoca, las personas mayores a 15 afios que no saben leer, ni escribir en el afio de 2005 son 1,379, lo que
significa un 3.79% de las personas incluidas en este rango de edad. Asimismo, las personas mayores de 15 afios sin
escolaridad se estima en 4.12%, es decir, 1,498 individuos, deduciendo que 119 elementos aprendieron a leer y
escribir por su cuenta.

De la misma manera, 11,515 individuos no terminarcn la educacion basica, siendo en términos relativos el 31.64% de
la poblacién mayor a 15 afios. En contraparte, 12,146 perscnas acabaron el nivel basico, solo 1.73 puntos mas que el
anterior, representando un alte indice de desercién en la educacién basica.

Los individuos con educacién posbésica suman 10,741, incluyendo en este rubro las personas con educacion media
superior, superior y posgrado, lo que representa el 29.51% de la poblaciéon mayor a 15 afios.

Grafica 12

Nivel de Escolaridad, Hushuetoca. 2006.
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FUENTE: INEGI. Il Contec de Poblacion y Vivienda 2005.

2.3. Desarrolle Urbano

23.1. Contexto Regional y Subregional

El Municipio de Huehuetoca establece su importancia funcional por su localizacion pues se ubica entre |a autopista
México-Querétaro, Apaxco y mas adelante hacia Tula en el Estado de Hidalgo; es decir, su importancia se debe a la
comunicacion entre la Ciudad de México, la region norte del Estado de México y la regidn oriente del Estado de
Hidalgo.

El Municipio de Huehuetoca perienece a la Region IV, integrando este ambito con los Municipios de Coacalco,
Coyotepec, Cuautitlan, Cuautitlan Izcalli, Melchor Ocampo, Teoloyucan, Tepotzotlan, Tultepec, Tultitlan y Villa del
Carbén; mientras que hacia el noroeste colinda con los Municipics de Tepeji del Ric y Atotonilco de Tula, ambos del
Estado de Hidalgo. Sin embarge, en afios recientes Huehuetoca se ha diferenciado de dichos municipios por haber
incorporado al uso urbano grandes extensiones de su territorio.

Mientras que Cuautitlan lzcalli se posiciona como el Centro Regional, Huehuetoca por su crecimiento social y
econémicoe, asi como el papel que desempefia en el esqguema de ciudades y prestacion de servicios urbanos en la
regidn, es considerado como un centro de poblacién con servicios de nivel intermedio, pero con potencial a reforzar el
sistema urbano estatal. De hecho esta importancia relativa ha sido aprovechada tanto por las industrias que se han
instalado en las ultimas décadas, como por la instalacién de grandes desarrollos habitacionales; gracias a lo cual
Huehuetoca ha experimentado un crecimiento econdmico notable, por lo que se establece que esta en proceso de
consolidarse como un centro de actividad habitacional e industrial importante al norte del Estado.
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Cuadro 17
Comparativo de Poblacion, Region V. 2000-2005
Ambito Poblacién % Poblacién Y TCMA
2000 2005 2000-2005
Coacalco 252,555 15.82 285,943 15.92 2.51
Coyotepec 35,358 2.23 39,341 2.19 2.18
Cuautitlan 75,836 4.78 110,345 6.15 7.79
Cuautitlan lzcalli 453,298 28.59 498,021 27.74 1.90
Huehuetoca 38,458 2.43 58,721 3.33 9.20
Melchor Ocampo 37,716 2.37 37.706 2.10 -0.01
Tecloyucan 86,556 4.20 73,696 4.11 2.06
Tepotzotlan 62,820 3.06 87,724 377 1.51
Tultepec 93,277 5.88 110,145 6.14 3.38
Tultitlan 432,141 27.25 472 867 26.34 1.82
Villa del Carbén 37,993 239 39,587 2.21 0.83
Regidn IV 1,585,468 | 100.00 1,795,096 | 100.00 2.51

Fuente; Censo General de Poblacidn y Vivienda 2000
il Conteo de Poblacion y vivienda 2005. INEGI

Como se observa, en el ambito regional Huehuetoca ha experimentado la tasa de crecimiento meadia anual mas alta
de los municipios que la compenen, por mucho mayor a la que se estima para el Centro Regional Cuautitian fzcalli,
Sin embargo, su poblacion apenas es la octava de la reglon solo antes de los Municipics de Melchor Ocampo y
Coyotepec y Melchor Ocampo. Se estima gue con la consolidacién de sus areas urbanizables, Huehuetoca retome
tasas de crecimiento importantes y tenga un répunte poblacional y econdmico dentro de la regién.

232

El Municipio de Huehuetoca experimenta un procese de urbanizacion acelerado, principalmente estructurado por
conjuntos urbanos, en este transcurso aparecieron localidades con relevancia tal es el caso de la Colonia Santa
Teresa. Para comprender la situacion del municipio con respecto al grado de urbanizacion con la que se cuenta, es
necesario dividir las lecalidades en 3 rubros, las rurales, en procesc de urbanizacion y las urbanas, todas con

caracteristicas especificas sociodemograficas.

Distribucion de la Poblacién y Actividades por Zona

Cuadro 18
Distribucidn de la Poblacidn por Localidad, Huehuetoca. 2000-2005.
Localidad Poblacién _ Situacién
ocalida En proce!
2000 2005 Rural urg’agiz:c‘i’é‘:ﬂ Urbana

Huehuetoca 5,245 11,4270 %__JHZT
Colonia SaaTeresa | 8D| o869 .. . 10,869
|Ex-haciendadeXalpa _ | = 9384) 8,178 | ] 9,178
 San Bartolo o 5,230 | 5678 . ; e RET8
Salitrile 4,339 4,980 o 4,990 |
San Pedro Xalpa 2,803 3501 3,501 o
Santa Maria _ 3278, 3,278
Unidad San Miguel Jagileyes 2,9_:__%1_{_ L 2,931
San Miguel Jagleyes 2637 L. 2837
[ Jorobas ] 1673} 7 1673 - _ -
Casa Nueva __ R 1420) 1429 ]
| La Cafhada (Barrio la Cafiada) | 1.211 1,211 R
Barranca Prieta 802 802
£l Sitio (Ejido de Xalpa) 84 84
|Ex-haciendade Xalpa =~ - 14 14 ] |
Quinta Isabel o 8| 12] 12 ]
RanchoNweve | 4| _ U2 -1 | - R |
| Rancho el Rocio (El Jardin) B 2] 2] B ]
| Rancho de Guadaupe la Guiada 16 =10 O ¢ I ] |
Rancho de San Idelfonso : 4 8D 0 o
TOTAL MUNICIPAL | 38,458 59,721 5,232 17,337 37,152

Fuente: Censo General de Poblacién y Vivienda 2000
Il Conteo de Poblacion y vivienda 2005. INEGI.
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Se determinan localidades rurales a aquellas que tienen una poblacion menor de 2,500 habitantes, en este rango se
ubican comunidades como Jorobas, Casa Nueva, La Cafiada y Barranca Prieta, entre otras. Las cuales, a pesar del
crecimienio que ha experimentado el municipio, no han tenido un impacto directo que determine un crecimiento
similar al del &mbito municipal.

Las localidades en proceso de urbanizacion distinguidas per observar un rango de poblacién entre 2,500 y 5,000
habitantes, presentan condiciones similares comparadas con las localidades rurales, que en su mayoria la tendencia
municipal no presenta un impacto directo en su crecimiento, sino que muestran una tendencia poblacional histérica
propia, aunque observan un proceso de conurbacién a la cabecera municipal ¢ a una localidad ya conurbada a ésta.
Entre ellas encontramos a San Pedro Xalpa, Salitrillo y Santa Marfa, Sin embargo, localidades como San Miguel
Jagueyes ha experimentado un decremento en su poblacién, debido a la aparicion de la Unidad San Miguel Jagieyes
que retoma poblacion de (a primera.

Por otra parte, las localidades urbanas se consideran las que presentan arriba de 5,000 habitantes, atin cuando son
los de mayor poblacion dentro del municipio, no se desarrollan con similitud. La Ex-hacienda de Xalpa y San Bartolo
ne han crecido a un ritmo similar que la tasa municipal; la Ex-hacienda de Xalpa presenta una tasa de crecimiento
negativa, de -0.44 puntos porcentuales, muy por debajo de 9.20 que observa el municipio; mientras San Bartolo
estima su tasa en 1.66 puntos, una tasa de crecimiento mcderada.

Las localidades de Huehuetoca y Santa Teresa son las que han cargado con el 75.49% del crecimiento poblacional
municipal con un incremento de 16,051 habitantes, es importante mencionar que el incremento de vivienda de estas
localidades es de 5,534, lo que equivale al 92.54% del crecimiento municipal en este rubro. En conclusién se entiende
que eslas localidades son el pilar del crecimiento hasta el afio 2005, por la construccién de conjuntos urbanos
habitacionales.

En resumen, las localidades rurales abarcan el 8.76% de la poblacién municipal, lo que significan 5,232 habitantes:
mientras que las comunidades que se encuentran en proceso de consolidacién muestran el 29.03%, englobando un
total de 17,337 personas; por ultima, las que se determinan como asentamientos urbanos concentran el 62.21% del
total poblacional, es decir, 37,152 individuos residentes en cuatro localidades.

Grafica 13
Distribucion de la Paoblacién por Localidad, Huehuetoca. 2005

QRwiales BEn Procasa do Corsolklacen O Ubanas |

Fuente: Il Conteo de Poblacion y vivienda 2005. INEGL.

Con respecto al indice de primacia, se determina que con la construccion de los conjuntos urbanos habitacionales,
Huehuetoca ha incrementado su nivel de influencia municipal, puesto que en el afio 2000 el indice de primacia era de
16.24 puntos, pasando para el 2005 a 19.13. Sin embargo, la Colonia Santa Teresa resultado del crecimiento social,
presenta un indice muy cercano al de la cabecera municipal.

Cuadro 19
Indice de Primacia del Municipic de Huehuetoca 2000-2005.
Indice de Primacia Indice de Primacia
2000 2005
16.24 19.13

Fuente: Censo General de Poblacion y Vivienda 2000
Il Conteo de Poblacién y vivienda 2005. INEGI,

2.3.3. Crecimiento Histérico

En este apartado, se analiza el crecimiento historico del @rea urbana del municipio, con base en fotografias aéreas de
los afios de 1970, 1990, 1995 y 2000, asimismo, con base en recorridos de campo 2007 se obtuvieron los limites del
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érea urbana actual, Las tocalidades que conforman el drea urbana son la cabecera municipal, Colonia Santa Teresa,
Ex-hacienda Xalpa, San Bartolo, Salitrillo, San Pedro Xalpa, Santa Maria, Unidad San Miguel Jagleyes y San Miguel
Jagueyes, principalmente.

Cuadro 20
Tabla 3 Process de Poblamiento en el Periodo 1970-2005.
PERIOD | SUPERFICI % POBLACION TOTAL DE DENSIDAD
o] E RESPECTO TOTAL VIVIENDAS BRUTA
EN HA. A 2005 HAB/VIVIENDA
1970 153.76 10.97 7.958 2,445 6.20
1980 200,23 14.28 9,916 3,028 6.34
1880 263.86 18.82 25,529 4,561 574
1995 322.14 2298 32,718 5833 5.33
2000 650.67 46.41 37,029 7,958 4.83
2007 1,402,113 100.00 59,721 13,937 4.28

Fuente: Censos Ganerales de Poblacion y Vivienda 1970 - 2000, 1y Il Conteo de Poblacién y vivienda 1985, 2005, INEGI

La extension del drea urbana para el afo de 1970 ocupaba una superficie de 153.76 hectareas, que representaban el
10.87% de la superficie total en el 2007. En este afio la cabecera municipal presentaba el mayor grado de
urbanizacién y concentracién de viviendas, siendo el promedio municipal de 6.20 habitantes por vivienda con una
densidad de 18 viviendas por hectarea.

Posteriormente, para el afic de 1980 se incorpord al area urbana una superficie de 4647 hectareas, que
representaron et 14.28% de la superficie urbana actual. Las zonas que presentaron mayor expansidn fisica de
asentamientos humanos fueron la cabecera municipal y Ex-hacienda Xalpa, ya que las demas localidades registraron
un crecimiento en forma extensiva y dispersa, sin lograr la consolidacion, por o que disminuye su densidad a 15
viviendas por hectarea.

El proceso de wbanizacion de Huehuetoca ha sido intermitente, debido a que hasta el afio 1980 experimentaba un
crecimiento incipiente con tasas muy por debajo de la media estatal. Sin embargo, en el transcurso de los siguientes
10 afics como resultade de la instalacién de empresas se anexaron al area urbana, un total de 83 63 hectareas, que
significaron el 18.82% de la superficie incorporada para el 2007. Durante este afo, se registrd un crecimiento
moderado del drea urbana de Huehuetoca y San Miguel Jagieyas, principamente, incrementando su densidad a 17
viviendas por hectarea.

En el afio 2000, comienza un proceso mayor de urbanizacion en el municipio con 850.67 hectareas, un crecimiento
con respecto a 1990 de 328.53 hectareas, duplicando su drea urbana en 10 afos. En este cohorte disminuye de
manera drastica la densidad a 12 viviendas por hectarea, debido a la incorporacién de zonas industriales de gran
extension territorial,

Finalmente, para el afio 2007 el crecimiento del drea urbana fue de 751.46 heciareas, que representaron el 53.59%
del uso whano. Cabe mencionar, que e area urbana actual esta conformada por los asentamientos urbanos
consclidados y areas en proceso de consolidacion urbana. La mayor expansion corresponde a la Colonia Santa
Maria, Huehuetoca y las localidades de Ex-hacienda de Xalpa, San Bartola, San Miguel Jagueyes, Salitrillo y Santa
Maria.

Par lo anterior, el incremento acumulado del drea urbana actual municipal, ocupa una superficie de 1,850.243
hectéareas, que representan el 11.45% de la superficie municipal. Sin embargo, se prevé una densificacion a corto
plazo, debido a que existen lotes baldios de gran extensién previstos para el desarrollo de conjuntos habitacionales,
puesto que del afio 2000 at 2005 se han autorizado 26,173 viviendas, de las cuales en el mismo periodo de tiempo
solo se canstruyeron 5,979 viviendas.

234. Uso Actual del Suelo

El Municipio de Huehuetoca tiene una superficie total de 16,158.50 hectareas y se encuentra conformado por los
siguientes usos.generales del suelo, obtenidos a través de la fotointerpretacién con base en fotografia aérea del 2000
y levantamientos de campo.

Cuadro 21
Usos del Suelo del Municipio de Huehuetoca. 2004
Uso Superficie Ha. %
Agricola 6,724.49 41.62

* Datos obtenidos por la pagina web de la Secretaria de Desarrolic Urban.
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Forestal 5,429.32 33.60
Urbano 1,850.24 11.45
Zona militar 1,350.00 8.35
Pecuario 406.19 2.9
Argas naturales y recreativas 258.49 1.60
Cuerpos de agua 139.77 0.87
Total 16,158.50 | 100.00
Fuente: Calculos Elaborados con base en Ampliacicnes Vuelo 2000 v Recoridas da Campo 2007,

» Uso Agricola. Es el uso de mayor representatividad, abarca una suparficie de 6,724.49 ha, que representan el 41.62% de la
superficie municipal.

Los principales productos cultivables son cereales como: malz, avena, papa, haba y cebada.

Por otra parte, &l municipio presenta degradacion del sueio por actividades agricolas, ya que el mal manejo de las
tierras ha provocado su degradacion, debido a factores tales como el uso indiscriminado de plaguicidas y el
monocultivo que favorecen la proliferacion de plagas y enfermedades; y la deforestacion y utilizacién de los bosques
para actividades agricolas de baja productividad provocan erosién en los suelos.

Aungue el municipio presenta las condiciones topogréficas aceptables para el desamollo de las actividades
agropecuarias, asi como con numerosos cuerpos de agua. €stos no cuentan con la infraestructura, métodos y
técnicas para su aprovechamiento intensivo.

. Uso Forestal. Por su parte, este usc reubica al surponiente y poniente del municipio, observando una
superficie de 5,429.32 hectéreas, representando un 33.60% de la superficie municipal. La zona forestal se compone
de matorraies y arbusios, la principal problemética que se presenta en esta drea es ia fuerte deforestacion, a causa
de la delgada capa de suelo.

. Uso Urbano. El tercer lugar en importancia es el uso urbano, cuenta con una extensién de 1,850.24
hectareas, un 11.45% de &rea municipal. A su vez, este uso esta compuesto principaimente por Hughuetoca, Colonia
Santa Teresa, Ex-hacienda de Xalpa, San Bartolo, San Miguel Jagleyes, Salitrillo y Santa Maria.

Cuadro 22
Principales Localidades Urbanas del Municipio de Huehuetoca. 2007
LOCALIDAD / SUPERFICIE EN POBLACION DENSIDAD
MUNICIPIO HAS TOTAL BRUTA
2005 {HAB/HA)

Huehuetoca 192.41 11,427 59
Colonia Santa Teresa 178.65 10,869 61
Ex-Hacienda de Xalpa 96.34 9178 95
San Bartolo 143.45 5678 82
San Miguel Jagleyes -306.78 5,568 18
Salitrilio 69.86 4,880 71
Santa Maria 55.73 3,278 58

Fuente: Caioulos realizaces con base en recomidas de campo y cartografia IGECEM de Huehuetoca.
1l Conteo Se Poblacitn v vivienda 2005. INEGE

Los usos predominantes son:
Habitaclonal. Se localiza en un espacio de 1,402.13 hectareas ubicadas principalmente en siete localidades.

Equipamlento. Con un 4rea de 67.66 hectdreas, Is que representa un 3.66% de la superficie urbana. Tiene gran
diversidad de servicios, que van desde escuelas, centros de salud, administracion y servicios, entre otros.

Industria. Se proyecta con una extensitn de 380.45 hectdreas, siendo el 20.58% de los usos urbanos. Predominan
industrias medianas no contaminantes y contaminantes.

. Zona Militar. Este equipamiento se ubica al surponiente de la localidad de San Miguel Jagieyes, su
superficie alcanza las 1,350.00 hectéreas, es decir, el 8.35% del municipio.

. Uso Pecuario. Presente principalmente al sur de la autopista entre las localidades de Jorobas, San Miguel
Jagiieyes y La Cerolefia. La superficie donde se presenta es de 406.19 hectéreas, 1o que significa un 2.84% del fotal
municipal. R
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. El resto de los usos y &reas son las dreas naturales y recreativas y los cuerpos de agua. En total la superficie
que abarcan son el 2.79% de la extensién territorial del Municipio de Huehuetoca.
Gréfica 14

USOS DEL SUELO DEL MUNICIPIO DE HUEHUETOCR
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Fuente; Calculos Elaborados con base en Ampliaciones Vuelo 2000 y Recorridos de Campo 2007

Usos del Suelo del Area Urbana de la Cabecera Municipal.

El &rea urbana de la Cabecera Municipal incorpora una superficie total de 192.41 hectareas que representan el 1.18%
de la superficie municipal. Presenta los siguientes usos del suelo:

Cuadro 23
Uso Actual del Suelo del Area Urbana de la Cabecera Municipal 2007.

Superficie en N
liso Hectareas Yo
H300 61.27 31.84
H500 49.91 25.94
H833 49.25 25.60

Cu200 6.00 312

CRU300 1,600 Metros Lineales.
E-CT 10.34 5.37
E-RD 3.14 1.63
E-EC 8.31 4.32
E-A 0.33 017
E-SA 3.86 2.01

TOTAL 192.41 100.00

Fuente: Calculos Elaborados con base en Fotografia Aérea Vuelo 2000 y Recorridos de Campo 2007.

. Uso Habitacional. Ocupa una superficie de 160.43 hectéreas, que representan el 8.67% de la superficie del
area urbana. El cual se encuentra integrado por las siguientes densidades. El uso habitacional, se clasificé en cuatro
densidades de acuerdo al grado de consolidacion urbana y al tamafio de lote promedio, las cuales son:

Densidad Habitacional H.300. Abarca una superficie de 61.27 hectareas que representan el 31.84 % de la
superficie del area urbana de la localidad de Huehuetoca. Presenta una densidad de 33 viviendas por hectérea y
lotes de terreno neto para vivienda de 180 m?,

Densidad Habitacional H.500. Incorpora una superficie de 49.91 hectareas que representan el 25.94% de la
superficie del drea urbana. Presenta una densidad de 20 viviendas por hectarea y lotes de terrenc neto para

vivienda de 300 m?,
Densidad Habitacional H.833. Abarca una superficie de 49.25 hectareas que representan el 25.60% de la

superficie del area urbana. Presenta una densidad de 12 viv/ha y lotes de terreno neto para vivienda de 500 m”,

«  Gentro Urbano (CU.200). Incorpora una superficie de 8.00 hectareas que representan el 3.12% de la superficie
del area urbana de la cabecera municipal, caracterizade por la concentracién de actividades comerciales y de
servicios, y de la mayor parte de bienes inmuebles, asi como de los equipamientos de la Cabecera Municipal.
Presenta una densidad de 50 viviendas por hectérea y lotes de terreno neto para vivienda de 120 me.

= Corredor Urbano (CRU.300.A). Comprende una longitud 1,600 metros lineales, caracterizado por la
concentracién de actividades comerciales y de servicios en forma lineal. Se encuentra conformado por una parte de la
vialidad Benito Judrez, su cobertura es municipal y presentan una densidad de 33 viviendas por hectarea y lotes de
terreno neto para vivienda de 180 m”.

»  Equipamiento. La superficie ocupada por el equipamiento es de 25.98 hectareas que representa el 13.50% de la
superficie del area urbana, la cual se encuentra distribuida de la siguiente manera:
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Equipamiento de Recreacién y Deportes (E-RD). Contempla una superficie de 3.14 hectareas, que representan
el 1.63% de la superficie del 4rea urbana.

Equipamiento de Educacién y Cultura (E-EC). Absorbe una superficie de 8.31 hectareas, representando una
superficie de 4.32% de |a superficie del area urbana.

Equipamiento de Abasto (E-A). Representa el 0.17% de la superficie del area urbana, con una superficie de
0.33 hectareas.

Equipamiento de Comunicaciones y Transportes (E-CT). Conforma una supe'rficie de 10.34 hectareas,
representando el 5.37% de la superficie del area urbana.

Equipamiento de Salud y Asistencia (E-SA). Absorbe una superficie de 3.86 hectareas, represeniando una
superficie de 2.01% de la superficie del 4rea urbana.

Grafica 15

Usos del suelo, Cabecera Municipal. 2007
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Fuente: Calculos Elaborados con base en Ampliaciones Vuelo 2000 y Recorridos de Campo 2007.

Usos del Suelo del Area Urbana de Santa Teresa.

El area urbana de Santa Teresa comprende una superficie total de 179.65 hectareas que representan el 0.13%
de la superficie municipal. Se encuentra integrada por el area urbana de San Agustin y presenta los siguientes usos

del suelo:
Cuadro 24
Uso Actual del Suelo del Area Urbana de Santa Teresa. 2007

Superficie en

Uso Hectareas %

H100 167.50 93.23

H200 12.15 6.77

TOTAL 179.65 100.00

Fuente: Calculos Elaborados con base en Fotografia Aérea Yuelo 2000 y Recorridos de Campo 2007.

Uso Habitacional. Ocupa una superficie de 179,65 hectareas, que representan el 100.00% de la superficie

del area urbana. El cual se encuentra integrado por las siguientes densidades:

Densidad Habitacional H.100. Abarca una superficie de 167.50 hectdreas que representan el 93.23 % de la
superficie del area urbana de la localidad de Huehuetoca. Presenta una densidad de 100 viviendas por hectarea y
lotes de terreno neto para vivienda de 60 m?.

Densidad Habitacional H.200. Incorpora una superficie de 12.15 hectareas que representan el 6.77% de la

superficie del area urbana, Presenta una densidad de 50 viviendas por hectarea y lotes de terreno neto para
vivienda de 120 m?.

Grafica 16

Uses del Suslo de Santa Teresa
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Fuente: Calculos Elaborad"os con base en Ampliacionas Vuelo 2000 y Recorridos de Campo 2007.
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Usos del Suelo del Area Urbana de San Miguel Jagiieyes.

La conurbacion que ha experimentando San Miguel Jagleyes con la Unidad San Miguel Jagleyes y los conjuntos
urbanos Urbi Villas Primera y Segunda Etapa®, han ocasicnado un area urbana de 306.78 hectéreas, lo que significa
el 16.58% del area urbana municipal. Los principales usos se clasifican de |a siguiente manera;

Cuadro 25
Uso Actual del Suelo del Area Urbana de San Miguel Jagieyes. 2007

Uso Superficie en Hectareas Yo
H100 144.83 47.21
H333 157.33 51.28
E-EC 3.55 1.16
E-AS 1.07 0.35

TOTAL 306.78 100.00

Fuente: Calculos Elaborados con base en Fotografia Aérea Vuelo 2000 y Recorridos de Campo 2007.

. Uso Habitacional. Tiene una superficie de 302.16 hectéreas, que representan un 98.49% del area urbana
de San Miguel Jaglieyes. El cual se compone de las siguientes densidades:

Densidad Habitacional H.100. Incorpora una superficie de 144 .83 hectareas que representan el 47.21% de la
superficie del area urbana. Presenta una densidad de 100 viviendas por hectarea y lotes de terreno neto para
vivienda de 60 m”.

Densidad Habitacional H.333. Abarca una superficie de 157.33 hectdreas que representan el 51.28 % de la
superficie del area urbana de San Miguel Jagleyes. Presenta una densidad de 30 viviendas por hectarea y lotes
de terreno neto para vivienda de 200 m?,

® Corredor Urbano (CRU.333). Esta conformado por una superficie 4,900 metros lineales sobre la vialidad
primaria. Su cobertura es municipal y presentan una densidad de 30 viviendas por hectarea y lotes de terreno neto
para vivienda de 200 m?.

° Equipamiento. Comprende una superficie de 4.62 hectéreas que representa el 1.51% de Ia superficie del
area urkana, que se distribuye de la siguiente manera:

Equipamiento de Administracién y Servicios (E-AS). Contempla una superficie de 1.07 hectareas, que
representan el 0.35% de la superficie del 4rea urbana.

Equipamiento de Educacién y Cultura {E-EC). Absorbe una superficie de 3.55 hectareas, representando una
superficie de 1.16% de la superficie del area urbana.

Grafica 17

Uso Actual de Suela San Miguel Jaglayes, 2007
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Fuente: Célculos Elaborados con base en Ampliaciones Vuelo 2000 y Recorridos de Campo 2007,
Usos del Suelo del Area Urbana de San Bartolo.

San Bartolo observa un proceso de consolidacion de su area urbana, debido a la conurbacion registrada con la
cabecera municipal y la localidad de San Pedro Xalpa. El 4rea urbana es considerada de 143 45 hectéreas, que
se traduce en 7.75% del total municipal.

Cuadro 26
Uso Actual del Suelo del Area Urbana de San Bartolo. 2007
Superficie en N
Uso Hectareas %
H833 137.72 96.01

“ Urbi Villas Primera y Segunda Seccién, son desarclios recientes, por lo-que no se consideraron para el Il Conlea de Poblacién y Vivienda 2005.
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E-RD 4.69 3.27
- E-RD 1.04 0.72
TOTAL 143.45 100.00

Fuente: Calculos Elaborados con base en Fotografia Aérea Vuelo 2000 y Recorridos de Campo 2007.

. Uso Habitacional. Se extiende sobre un area de 137.72 hectéreas, traduciéndose en el 96.01% del area
urbana de San Bartolo. Compuesto por las densidades a continuacién descritas:

Densidad Habitacional H.833. Abarca una superficie de 167.50 hectareas que representan el 83.23 % de la
superficie del area urbana de la localidad de Huehuetoca. Presenta una densidad de 12 viviendas por hectarea y
lotes de terrenc neto para vivienda de 500 m2.

. Equipamiento. Comprende una superficie de 4.62 hectareas que representa el 1.51% de la superficie del
area urbana, gue se distribuye de la siguiente manera:

Equipamiento de Recreacién y Deportes (E-RD). Contempla una superficie de 4.69 hectareas, que representan
el 3.27% de la superficie del area urbana.

Equipamiento de Educacién y Cultura (E-EC). Absorbe una superficie de 1.04 hectareas, representando una
superficie de 0.72% de la superficie del area urbana.

Gréfica 18

Usos del Suelo San Bartolo. 2007
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Fuente: Calculos Elaborados con base en Ampliaciones Vuelo 2000 y Recorridos de Campo 2007.
Usos del Suelo del Area Urbana de San Pedro Xalpa.

San Pedro Xalpa y la Ex-hacienda de Xalpa cuentan con un territorio urbano de 96.34 hecléreas, lo que constituye
el 5.20% del &rea urbana actual. En el cual predominan los usos descritos a continuacion:

Cuadro 27
Uso Actual del Suelo del Area Urbana de San Pedro Xalpa. 2007
Uso Superf“ucue en o
ectareas
H200 51.76 53.73
H500 36.44 37.82
E-EC 7.87 8.17
E-A 0.27 0.28
TOTAL 143.45 100.00

2
Fuente: Calculos Elaborados con base en Folografia Aérea Vuelo 2000 y Recormridos de Campo 2007

. Uso Habitacional. Se constituye de dos densidades, las cuales ocupan una superficie de 88.20% de la
extensidn urbana actual de San Pedro Xalpa. Constituido de la siguiente manera:

Densidad Habitacional H.200. Incorpora una superficie de 51.76 hectareas que representan el 53.73% de la
superficie del drea urbana de la Ex-hacienda de Xalpa. Muestra una densidad de 50 viviendas por hectarea y
lotes de terreno neto para vivienda de 120 m?.

Densidad Habitacional H.500. Incluye una area de 49.91 hectareas que simbolizan el 25.94% de la superficie
del 4rea urbana de San Pedro Xalpa. Presenta una densidad de 20 viviendas por hectarea y lotes de terreno neto
para vivienda de 300 m’.

= Equipamiento. La superficie ocupada por el equipamiento es de 8.14 hectareas que representa el 8.45% de la
superficie del 4rea urbana, la cual se encuentra distribuida de la siguiente manera:

Equipamiento de Educacion y Cultura (E-EC). Absorbe una superficie de 7.87 hectareas, representando una
superficie de 8.17% de |a superficie del area urbana.

Equipamiento de Abasto (E-A). Representa el 0.28% de la superficie del area urbana, con una superficie de 0.
27 hectareas.
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Grafica 19

Usos del Suelo, San Pedro Xalpa, 2007
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Fuente: Calculos Elaborados con base en Ampliaciones Vuelo 2000 y Recorridos de Campo 2007,
Usos del Suelo del Area Urbana de El Salitrillo.

El area urbana del Salitrillo comprende una superficie total de 69.86 hectareas que representan el 3.78% de la
superficie urbana municipal. Se encuentra integrada per el area urbana del Salitrillo y Casa Nueva, observando los

siguientes usos del suelo:

Cuadro 28
Uso Actual del Suelo del Area Urbana del Salitrillc. 2007
Superficie en
Uso Hectareas %
H333 29.88 42.77
H833 27.76 39.74
E-EC 9.56 13.68
E-SA 1.1 1.59
E-RD 1.55 2.22
TOTAL 69.86 100,00

Fuente: Calculos Elaborados con base en Fotografia Aérea Vuelo 2000 y Recorridos de Campo 2007,

. Uso Habitacional. Ocupa una superficie de 57.64 hectareas, que representan el 82.51% de la superficie del
area urbana. El cual se encuentra integrado por las siguientes densidades.

Densidad Habitacional H.333. Abarca una superficie de 29.88 hectareas que representan el 42.77 % de la
superficie del area urbana de Casa Nueva y Salitrillo. Presenta una densidad de 30 viviendas por hectarea y lotes
de terreno neto para vivienda de 200 m>.
Densidad Habitacional H.833. Abarca una superficie de 27.76 hectareas que representan el 27.76% de la
superficie del area urbana de la localidad de Salitrillo. Presenta una densidad de 12 viviendas por hectarea y lotes
de terreno neto para vivienda de 500 m?,
= Corredor Urbano (CRU.333). Esta conformado por una longitud 9,000 metros lineales sobre la Carretera
Huehuetoca-Jorobas. Su cobertura es local y presentan una densidad de 30 viviendas por hectérea y lotes de terreno
neto para vivienda de 200 m?,

. Equipamiento. Comprende una superficie de 12.22 hectéreas que representa el 17.49% de la superficie del
area urbana, que se distribuye de la siguiente manera:

Equipamiento de Recreacién y Deportes (E-RD). Contempla una superficie de 1.55 hectareas, que representan

el 2.22% de la superficie del area urbana.
Equipamiento de Educacién y Cultura (E-EC). Absorbe una superficie de 9.56 hectareas, representando una

superficie de 13.68% de la superficie del area urbana.
Equipamiento de Salud y Asistencia (E-SA). Observa una superficie de 1.11 hectareas, representando una

superficie de 1.59% de la superficie del area urbana.
Gréfica 20

Usos del Suelo, Salitrille, 2007
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Fuente: Calculos Elaborados con base en Ampliaciones Vuelo 2000 y Recorridos de Campo 2007.
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Usos del Suelo del Area Urbana de Santa Maria

El 4rea urbana de Santa Maria comprende una superficie total de 55.73 hectareas que representan el 3.01% de la
superficie municipal y muestra los siguientes usos;

Cuadro 29
Uso Actual del Suelo del Area Urbana de Santa Maria. 2007
Superficie en
Uso Hectéreas %
Hs67 51.84 92.02
E-EC 3.89 6.98
TOTAL 55.73 100.00

Fuente: Calculos Elaborados con base en Folografia
Acrea Vuelo 2000 y Recorridos de Campo 2007,

® Uso Habitacional. Se constituye solo una densidad, la cual ocupa una superficie del 93.02% de Ia extension
urbana actual de Santa Maria. Conslituido de la siguiente manera:

Densidad Habitacional H.667. Abarca una superficie de 51.84 hectareas que representan el 93.02% de la
superficie del area urbana. Tiene una densidad de 15 viv/ha y lotes de terreno neto para vivienda de 400 m2.

= Equipamiento. Comprende una superficie de 1.64 hectareas que representa el 9.09% de la superficie del
area urbana, que se distribuye de la siguiente manera:

Equipamiento de Educacion y Cultura (E-EC). Absorbe una superficie de 3.89 hectéreas, representando una
superficie de 6.98% de la superficie del area urbana.

Grafica 21

Usos del 3uelo, Santa Marin. 2007
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2.3.5.  Vivienda

El proceso de urbanizacién que exhibe el municipio de Huehuetoca ha ocasionado dos tipos de zona de vivienda. La
primera se observa en localidades iradicionales tales como Huehuetoca (cabecera municipal), San Bartolo, San
Pedro Xalpa, San Miguel Jagleyes y Santa Maria, en ellas la mayor parte de la vivienda se da por autoconstruccién,
lo que ocasiona una imagen urbana indefinida, mezcla de lo urbano v lo rural resultado de la absorcion de localidades
rurales al centro de poblacién; por la ofra, en conjuntos residenciales planificados tales como Urbi Villas | y Il, Santa
Teresa |, II, lll y IV, entre otros, se distingue por homogeneidad en las viviendas Y en sus zonas comerciales y de
equipamiento.

Ocupacion Promedio de Habitantes por Vivienda

El Municipio de Hughuetoca ha transformado por completo el proceso de urbanizacién fradicional que determinaba su
desarrollo urbano. Con la localizacién de nuevos conjuntos habitacionales planificados, la vivienda ha transformado
desde sus materiales hasta la ocupacion promedio de habitantes, observéndose a partir del afio 2000, en el cual
comienzan las autorizaciones de vivienda a gran escala.

En el corte de 1990, Huehuetoca contaba con una poblacién de 25,529 personas, los cuales habitaban una cantidad
de 4,561 viviendas, es decir, un promedio de habitantes por vivienda de 5.60, encontrandose arriba del promedio
estatal por 0.39 puntos. En contraste, la vivienda municipal tiene tasa superior sobre la del estado, siendo de 4.18 y
3.9 puntos, respectivamente.

Sucesivamente, para el afio 2000 el promedic de habitantes para el municipio fue de 4.83 y de 4.53 para el Estado,
registrando una tasa de crecimiente de vivienda de 5.72 y 3.43% respectivamente. Es importante sefialar que el
incremento propercional de vivienda municipal es mayor al del estado, reduciendo su desigualdad con respecto al
cohorte anterior. :
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Finalmente, para el afio 2005 el municipio registré un total de 13,93R viviendas habitadas, con una ocupacion
promedio de 4.28 habitantes por vivienda y una tasa de crecimiento de vivienda del 11.88%. Un incremento de
vivienda relevante, si se observa lo acontecido en el &mbitc estatal, donde el Lromedio de habitantes por vivienda fue
de 4.32, siendo superior al promedio municipal, ademéas de la tasa de crecimientc de vivienda que fue para el
municipio superior en 9.54 puntos porcentuales.

Cuadro 30
Ocupacién Promedio de Habitantes por Vivienda en el Municipio 1970-2005.
ANO CONCEPTO ESTADO MUNICIPIO
Total de viviendas 1,883,098 4,561
Poblacién total 9,815,785 25,529
1990 Habitantes/vivienda 5.21 5.60)
Tasa de crecimiento de vivienda $0-90. 3.9 4184
Tasa de crecimiento de poblacién 80-90. 264 Eﬂl
Total de viviendas 2,893,357 7,958
Poblacion total 13,096,586 38,458)
2000 Habitantes/vivienda 4.53] 4.83%
Tasa de crecimiento de vivienda 90-2000. 3.43 5724
Tasa de crecimiento de poblacion 90-2000. 2.27 4.18}
Total de viviendas 3,244,378 13,938)
Poblacién total 14,007,495 59,721}
Habitantes/vivienda 4.32 4.2
. Tasa de crecimiento de vivienda 2000-2005 2.32) 11.86
Tasa de crecmeg})oogle poblacién 2000- 1 35 9.20)

FUENTE: INEGI. Censo General de Poblacion y Vivienda de 1970, 1980, 1990 y 2000,
INEGI. Conteo de Pablacidn y Vivienda 2005

En conclusion, se obtiene que el municipic durante el periodo de 1990 al 2000 registré un indice de hacinamiento
mayor al referido por el Estado. Sin embargo, ha presentado mayores tasas de crecimiento de vivienda. Esta
situacion se ha dado a partir de la conformacién de nuevas areas habitacionales planificadas, que presentan
variedad de disefios, tamarios de lotes, alturas y materiales de construccion.

Lo anterior, también indica que desde el afio 1990 al 2005 en el territorio municipal el nimero de habitantes por
vivienda ha disminuido progresivamente, ya que éste era de 5.60 y ahora sélo es de 4.28. Sin embargo, la tasa de
crecimiento media anual de vivienda presentd un crecimiento considerable, ya que se incrementd de 4.18% en 1990 a
11.86% para el afno 2005.

Gréfica 22
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FUENTE: INEGI. Censo General de Poblacion y Vivienda de 1980, 1980 y 2000,
INEGL. Conteo de Poblacian y Vivienda 2005

2.3.6.1. Materiales de Construccién en la Vivienda

Segun datos del Censo General de Poblacién y Vivienda del 2005, se registraron 13,937 viviendas particulares
habitadas en el Municipio de Huehuetoca, de las cuales el 90.73% de las viviendas tienen pisos con material diferente
de tierra.

Cuadro 31
Materiales de Construccion en la Vivienda 2000.

Viviendas particulares | Viviendas particulares habitadas con
habitadas piso de material diferente de tierra

Municipio 13,937 12,645 90.73

Ambito
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| Estado | 3,243,566 | 2,904,420 | 82.54 |
FUENTE: INEGI. Censo General de Poblacién y Vivienda 2000.

De esta forma, las condiciones de la vivienda que presenta el municipio, es el reflejo, por una parte, de los bajos
ingresos que recibe la mayor parte de la poblacién, de 1 a 3 salarios minimos; y por otra, los bajos niveles de
educacibn y capacitacion que presenta la poblacién.

Estas situaciones, repercuten directamente en los niveles de vida de los habitantes y en la obtencién de los
satisfactores sociales para su desarrollo, como es el caso de una vivienda digna.

Servicios al Interior de la Vivienda

En cuanto a la dotacion de servicios al interior de las viviendas, el mayor rezago registrado por el Estado se presenta
en el rubro de drenaje, con el 12.07%, mientras que para el municipio este representa el 8.11% del total de las
viviendas particulares habitadas. Siendo menor en gran medida por la incorporacién de conjuntos urbanos con
servicios completos.

En el caso del servicio de agua potable, el déficit estatal es de 11.68% de las viviendas, por su parte, el municipio
cuenta con 9.04% de viviendas con falta de servicio.

Por otra parte, el servicio de energia eléctrica en el Estade es del 6.32% de las viviendas, mientras que en el
municipic es del 6.79%.

Cuadro 32
Servicios al Interior de las Viviendas del Estado y Municipio 2005.
Entidad Total de Viviendas |Viviendas Con o Viviendas o, Viviendas Con %
Particulares Habitadas Agua ° Con Drenaje Energia Eléctrica
ESTADO 3,243,566 2,864,729  88.32 2,851,937 87.93 3,038,513 93.68¢
MUNICIPIO 13,937| 12,677 90.96 12,807 91.89 12,981 93.21|
FUENTE: INEGI. Il Conteo de Poblacién y Vivienda 2005.
Grafica 23
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FUENTE: INEGI, Il Gonteo de Poblacién y Vivienda 2005.
Tipologia de la Vivienda

Con base en la investigacion de campo se define a la vivienda unifamiliar como la predominante en el municipio, de la
cual se desprenden cuatro tipos de vivienda: la vivienda de autoconstruccion rural, la urbana de autoconstruccion
popular, la vivienda de autoconstruccion urbana media y la vivienda de interés social.

Vivienda Unifamiliar. Este tipo de vivienda predomina en la mayor parte de las comunidades del municipio, sin
embargo, de acuerdo a las condiciones fisicas, materiales de censtruccion, dimensiones y medios por los cuales
fueron construidas o adquiridas, se obtiene la siguiente subclasificacion:

Vivienda de Autoconstruccion Rural: La mayor parte de este tipo de vivienda corresponde al sector de la poblacién
que obtiene de 1 a 2 salarios minimos y se construye con recursos propios en forma progresiva, sus caracteristicas
principales son: la utilizacidn de materiales como el adobe y block en muros; teja, lamina o losa de concreto en techos
y tierra o firme de concreto en pisos.

La vivienda de este tipo se localiza en San Miguel Jaglieyes, San Bartolo, La Renda y San Buenaventura. Los predios
son de grandes dimensiones con una superficie de ocupacion baja, presentan una altura maxima de dos niveles y
registran los mayores déficits de servicios basicos.

Vivienda de Autoconstruccion Popular: Este tipo de vivienda corresponde al sector de |a poblacién que obtiene de
2 a 3 salarios minimos y se consiruye con recursos propios en forma progresiva, sus caracteristicas principales son:
la utilizacién de materiales como el tabique y block en muros; losa de concreto en techos y firme de concreto en pisos.
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Presenta caracteristicas propias de una zona urbana popular, ya gue se asienia sobre predios de dimensiones
pequeiias, donde se tiene Ln orden irregular en cuante al uso y distribucidn del suelo. Este tipo de vivienda predomina
en las dreas consolidadas de las localidades de Salitrillo y Santa Maria.

Vivienda de Autoconstrucciéon Urbana Media: Las construcciones de este tipc de vivienda presentan disefo
arquitecténico y una mejor calidad de materiales y acabados. £n la mayor parte de las viviendas, s& cuenta con 4reas
verdes y no existen mezclas de usc del suelo significativas, ademas se cuenta con la mayoria de los servicios
publicos. La poblacién que habita en ella percibe entre 2 y 4 salarios minimos.

Los lotes son mayores a 25C¢ m? y se construye con recursos propios en forma progresiva. Los materiales de
construccidon que predominan son: el tabique y block en muros; (osa de concreto en techos y firme de concreto,
mosaico 0 loseta en pisos.

La vivienda de este tipo se encuentra principaimente en la Cabecera Municipal donde |la urbanizacion fue posterior a
la edificacion y jas viviendas muestran una mezcla de diverses estilos arquitectonicos,

Vivienda de Interés Social: Este tipo de vivienda presenta un prototipe y disefio arquitecténico, donde la
urbanizacién fue previa a las edificaciones. Los materiales utilizados en su construccion son de regular calidad,
predominando los siguientes: ladritlo, block y concreto en muros y conereto en techos y pisos.

Las construcciones comparien generalmente los muros laterales y presentan dreas jardinadas al frente. Ademas su
adquisicién es a tfravés de financiamientos bancarios o por programas institucionales y estan dirigidas a sectores
especificos de |a poblacion.

El tamafio del lote oscila entre los 60 y 120 m?, algunos casos presentan mezclas de uso del suslo (vivienda con
comercio) y cuenta con todos los servicios publicos. Este tipo de vivienda se encuentran Puertas del Sur, Real de
Huehuetoca, los conjuntos urbanos Santa teresa, Urbi Villas del Rey, La Guadalupana, entre otros.

2.3.6. Proceso de ocupacién del suelo

La estructura urbana de hace 30 afios se distribuia a partir de los centros de poblacién de caricter urbano, es decir,
alrededor de aguelos que acumulaban mds de 5,000 habitantes, y éstos a su vez a lo largo de las vias de
comunicacion, Se presentaban grandes cantidades de vivienda dispersa organizada bajo asentamientos rurales o
semi-urbanos que paulatinamente se han conurbade con las manchas urbanas de los asentamientos urbancs mas
importantes.

La localidad de Huehuetoca se extiende en la margen izquierda de la via del ferrocarril, alrededor de 1res o cuatro
cuadras a partir del centro, acumulande arededer de 20 manzanas, asi como unas pocas viviendas en el sitio
denominado Puente Grande. El pugblo de San Bartole se distribuye a lo largo de la via del ferrocarril como eje de
crecimiento, y como méaximo abarcaba cerca de 8 manzanas.

Cerca de la mancha de Huehuetoca se localizan ya viviendas asentadas en lo que se conoce como El Salitrillo y
hasta Huehuetoca.

También existen los pueblos de San Pedro Xalpa y Jagleyes que han presentado un crecimiento de su mancha
urbana en conceordancia con el crecimiento natural y los patrones de ocupacién tradicionales de dichos poblados.

Para los afios B0 se presentan con mayor notoriedad asentamientos mas consolidados en las paries urbanas de los
ejidos como La Cafiada. Surgen los primeros asentamientos en Santa Maria, crece el Pueblo de San Pedro Xalpa, se
extienden las viviendas dispersas en Salitrillo y aparece este misme tipo de configuracién en las inmediaciones de la
autopista a Querétaro antes de llegar a Jagleyes.

Hacia finales de los 80 y principios de los 90 geograficamante se define ya una clara conurbacion aungue ho
consolidada entre Salitrillo y Huehuetoca, llega casi a friplicarse el asentamiento de Santa Maria por fa industria que
se localiza alli, se duplica el Pueblc de San Bartolo por las mismas razones y aparece el desarrolio habitacional de Ex
— Hacienda de Xalpa, como producto de las politicas de AURIS de reubicacion de afectados por los sismos de 1985, y
aparece el fraccionamiento irregular La Cerolefia.

Para 1995 y 2000 la tendencia general s la de seguirse asentando en torno a los asentamientos ya descritos a una
tasa de 4.49% y 4.21 respectivamente sin densificarse, como producto de la misma inercia industrial encontrada. Se
duplica el 4rea de San Miguel Jagleyes, se transforma en asentamiento urbano el gjido La Cafiada y se empieza a
consclidar el asentamiento de Barranca Prigta.

Finalmente, en el periodo comprendido entre el 2000 al 2005 se autorizan 26,173 viviendas, en el mismo tiempo hubo
un incremento de viviendas en el municipio de 5,880, Cen ello se obtiene un petencial de cerca de 20,000 viviendas,
sin contar con la autorizacién de 4,083 unidades en el 2008, por lo que s& espera un crecimiento urbano importante
en un corte plazo,
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237.

En ¢l aspecto de tenencia de la tierra, es importante sefialar que existe litigio con el Coyotepec al Sur del municipio,
en el Ejido de Huehuetoca, que necesariamente debera ser tratado con la Comision de Limites Municipales dei
Estado de Mésxico,

Tenecia de la Tierra

Es necesario confirmar que tados los Ejidos de Huehuetoca cuente con su reglamento interno, debidamente inscrito
en el Registro Agrario, a fin de observar sus disposiciones y aplicacién en cuanto a la ocupacion y aprovechamiento
de sus tierras, destinadas para los asentamientos humanos, de uso comun y parcelas, segun manifiestan los articulos
10y 44 de la Ley Agraria.

En el territorio municipal, existen 26 comunidades‘ que comprenden 1,850.24 ha, es decir, un 11.42% del municipio,
correspondiente al drea urbana actual.

Cuadro 33
Tipo de Tenencia de Ia Tierra en el Municipio de Huehuetoca, 2000
SUPERFICIE
TENENGCIA
HAS Y
Privada 1,269.96 7.84
Ejidal y comunal 2,872.89 17.74
Publica 10,205.41 63.00
Area urbana actual 1.850.24 11.42
Total municipat 16,198.50 1030.00

Fuenie: Madiciones sabre cartografia IGECEM d&l Municipio de Hushuetoca

Por su parte, la propiedad publica, ya sea estatal o federat es tenencia que ocupa la mayor extension temmitorial ded municipio. Esta
abarca el §3.00% de la superficie municipal, siendo compuesta por la Zona Militar ¥ parte de la Sierra de Tepotzotian.

La propiedad social, gfidal 0 comunal es la segunda en importancia con 2,872.89 hectéreas, en ellas se ubican localidades
relevantes dentro del dmbito municipal como Santiago Tialtepoxco, San Miguel Jagleyes y La Cerolefia.

Par dttimo, la propiedad privada cuenta con 1,268.96 hectareas, registrando un 7.84% del total municipal. En esta propiedad se
tienen previstos nuevos desarmolics habitacionales o continuaciones a las etapas previas, comwiriéndose en el factor para el
crecimiento urbano.

2.38. Ofertay Demanda de Suelo.

El municipio ha consolidado a partir del afio 2000 su perfil habitacional, con la autorizacion de desamollos habitacionales, los
cuales se describen a continuacion:

Cuadro 34
Conjuntos Habitacionales Autorizados, Huehuetoca. 2007

Nombre del Desarrollo Afio de Namero de Viviendas
Autorizacion
Puertas del Sol 2000 2,318
Real de Hughuetoca 2001 277
Santa Teresa | 2003 3,110
Santa Teresa ll 2003 1,948
Santa Teresa il 2005 6,662
Santa Teresa [V 2005 3,974
La Guadalupana deMughuetoca 2005 7,884
Urbi Villas del Rey | 2006 629
Urbi Villas del Rey Il 2006 3,454
Total 30,256

Fuente: Secretaria de Desarralle Urbano. GEM

La oferta de suelo habitacional en Huehuetoca, desde el afto 2000 es de 30,258 viviendas. Sin embargo, el crecimiento de
viviendas totales en el periodo entre el 2000 al 2005 fueron de 5,980, considerando que una proporeién de éstas es e resultade
del cracimiento natural del municipia.

Por lo tanto, 'se tiene un potencial de 24,276 viviendas, que en su totalidad serdn el resultado del incremento de conjuntos urbanos
habitacionales.
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23.9. Zonas de valor histdrico y cultural

£l municipio de Huehuetoca cuenta con ocho inmuebles historicos, cuatro de ellos son recintos, los restos de una
presa y tres puentes a continuacién descritos.

Cuadro 35
Bienes Inmuebles de Valor Historica y Cultural
ESTADO DE
INMUEBLE LOCALIDAD UBICACIGN CONSERVACION

Parroquia de San Pablg, siglos | Cabecera Municipal Plaza principal s/n Buenc
XV, XVHI -
Capilia El Calvario, sigio XIX, | Huehuetoca, Cerro de El| Frente a Av. B Judrez, [ateral a puente El Calvaric Bueno
XX Calvario
Fuente El Calvario, siglo XIX Caminc ce Hushuetoca- | Km. 1. ponients de la Cabecera Municipal Regular

Jorohas
Casa del Virey Luis de |Cabecera Municipal B. Jusrez s/n, esg. E. Zapata Bueno
Velasco, sigl XVl
Templo San Miguel Jagleyes, | San Miguel Jagieyes Camino a S. Miguel Jagueyes, parglelo a ia Bueno
sigle XVl Autopista México-Querétaro
Puente Arcos-Acueducto, sigle | Camino Huehuetoca- | Entrongue con Carretera Huehuetoca-Teoloyucan Bueng
XIxe Coyotepec
Puente, siglo XIX Camino Huehuetoca- | Entrongue con Carretera Huehuetoca-Teoloyucan Regular

Coyotepec
Presa Barranca Prieta {ruinas), | Barranca Prieta C.  Huehuetoca-Apaxco, Km. 1, entronque Malo
siglo XVIII c/Noghistongo
Puente El Nopal (siglo XIX) Barrio de La Cafiada Cruce del Rio Cuautitlan Malo
Puente La Garita (sigho XVIIl} |[A -la salida de la| Carretera a Apaxco Malo

Cabecera Municipal
Cortina de la Presa | Cuevecillas Malo
Cuevecillas (s/d)

Fuente: Plan Municipal de Desarrclla de Hushuetoca. 2006-2005

La Parroquia San Pablo se localiza en la cabecera municipal en la plaza principal, se trata de un inmueble cuya
construccion se ubica entre los sigles XVI y XV, y adn sigue prestando su funcién original de templo religioso. El atrio
se conserva cuatro capillas posas y en el interior se localizan elementos del neoclasico, la fachada ha sido
completamente modificada y con ello ha sufrido una pérdida de los elementos originales, cuenta con pintura de
caballete, escuituras y pilas.

La Casa Virrey Luis de Velasco conocida como Casa de los Virreyes es un inmueble que fue construido en el siglo
XVl para albergar a los virreyes y otros altos perscnajes que realizaban visilas para dar seguimiento a las obras de
desagUe del Tajo de Nochistongo. Su uso actual es habitacional y de comercio, solo se conserva la arqueria y torres,
la vigueria de los portales esta en buen estado, esta construccidon cuenta con valores arquitecténicos interesantes
pero no s ha llevade rescate alguno.

La Capilla de El Calvario fue construida entre 1os siglos XIX y XX y se localiza en el cerro de El Calvario. La fachada
es de 1901 pero reformada en marzo de 1894, las torres se construyeron recientemente y guarda pintura de cabailete
y esculturas.

El Templo de San Miguel Jagleyes fue construido en el siglc XVI| y continua prestando sus funciongs como templo
religioso. Este inmueble ha sufrido madificaciones como la construccién de una techumbre en la fachada que deformo
la vista original y originando la presencia de fisuras en el arco de acceso principal, se conserva la pintura de caballete,
la cruz atrial y la pila bautismal, en las campanas se pueden encontrar las inscripciones “1879 y 1858", y en dintel de
la puerta de la sacristia "abril 26 de 1797".

Une de fos tres puentes es ef Arcos Acueducto localizade en el camino Huehustoca-Coyotepec en el entrongue con la
cametera Hughuetoca-Teoloyucan. Su construccién data del siglo XIX, y presenta humedad v fractura, es alimentado con aguas
contaminadas. Se encuentra la inscripeion “1884”.

Otro puente se localiza en el camino Huehuetoca — Jorobas a un kilémetro al oeste de la cabecera municipal, fug construido
en el siglo XIX. El puente presenta fracturas debido al paso de camiones de alto tonelzje.

Un puente ubicado en el camino Huehuetoca — Coyotepec en el entronque con fa carretera Huehuetoca — Teoloyucan
también fue construido en el siglo XIX. Presenta fisuras en la parte de los muros de proteccidn y se sigue wilizando como paso
vehicular.

La Presa Bamranca Prieta actuaimente en ruinas fue construida en el sigio XVIll, se localiza en la carretera Huehuetoca —
Apaxco kilémetro 1 en el entronque con Nochistongo al norte. Existe $6lo la cortina de la presa con derrumbe en varias partes, ka
longitud es de 250 mts. con 23 contrafuertes ¥ 3 compuertas.
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_ Por ultimo se tienen los puentes Del Nopal, de la Garila y la barda de la Presa Cuevecillas, que era parte del sistema
hidraulico que antiguamente abastecla a la Hacienda de Xalpa.

2.4, Infraestructura
2.4.1.  Infraestructura Hidraulica

De acuerdo con et It Conteo de Poblacion y Vivienda 2005, el 30.96% de las viviendas de municipio cuentan con el
abastecimiento de agua potable. El sistema de dotacién de agua potable del municipio cuenta con 8 fuentes de
abastecimiento, operados por el H. Ayuntamiento a través de la Direccion de Agua Potable, Alcantarillade y
Saneamiento Publico, por Comités de Agua Locales y la CAEM.

Cuadro 36
Fuentes de abastecimiente. 2000
TIPO UBICACICN LOCALIDADES ATENDIDAS
Pozo Huehuetoca 1 Cabecera Municipal = Cabecera Municipal
Pazo Huehuetoca 3 Unidad Deportiva « Cabecera Municipal
* Puente grande
= San Bartolo
= Salitrillo
= Santa Maria
= Barranca Prieta
Pozo 288 “Mantequera” Fraccionamiento Ex - = Ex —~Hacienda de Xalpa
Hacienda de Xalpa * Una parte de Puente Grande
= Fracc. Portal del Sol
Pozo Cafada 1 Cafiada = Cafiada
» Parque Industrial de las
Américas
Pozo San Miguel Jaglieyes San Miguel Jagieyes * San Miguel Jagleyes
San Buenaventura San Buenaventura = San Buenaventura
Pozo Jorobas Jorobas * Jorohas
Pozo Santiago Tlaltepoxco Santiago Tlaltepoxco = Santiago Tlaltepoxco

Fuente; Plan Munigipal de Desarrollo Urbanc de Huehuetoca.

La infraestructura existente para el suministro de agua potable cuenta con una estacién de bombeo ubicada en El
Salitrille, 10 tanques superficiaies de regulacion y 9 elevados con una capacidad de 500 m. La red primaria de agua
potable tiene un diametro de 47, ubicandose sobre las vialidades principales.

Las localidades con mayor cobertura del servicio son Unidad San Miguel Jagleyes, Ex-hacienda Xalpa, San Bartolo,
San Pedre Xalpa, Salitrillo, Santa Maria, la cabecera municipal y Casa Nueva, ubicadas por arriba del 90%. Por su
parte, las localidades con mayores deficiencias son San Miguel JagUeyes y Barranca Prieta con 65.83 y 35.63% de su
cobertura.

24.2. Infraestructura Sanitaria

El Il Conteo de Poblacién y Vivienda 2005, registra una cobertura del servicio de drenaje del 91.89% del total de las
viviendas existentes. La problematica que se identifica en el municipio con respecto al servicio sanitario, es la
contaminacién del Rio Cuautitidn, debido a que es donde se vierten las descargas domiciliarias, comerciales e
industrisles. Agravandola por no contar con suficientes plantas tratadoras de aguas negras.

El colector primario tiene un diametro de 24”. Sin embarge, lo gque predomina son colectores secundarios de 47, lo
que ocasiona algunos problemas de inundaciones. Existe el problema de que en las redes antiguas se registran
tuberias con grietas y sedimentacién, lo que provoca fillraciones al subsuelo.

Et sistema de alcantarillado en e municipio es practicamente inexistente, este servicio se realiza a través del colector
de aguas negras. En general, la mayor parte de las localidades urbanas y semiurbanas cuentan con el servicio. Sin
embargo, el deterioro de las tuberias, la sedimentacion y !a falta de cobertura ocasiona que el servicio no se ofrezca
de manera adecuada.

2.4.3. Infraestructura Carretera, Ferroviaria y Aérea

El municipio cuenta con framas carreteres de carédcter regional de los cuales 14.2 Km son federales y 20.1 estatales,
de los cuales la suma es una red carretera de 36.2 km. De longitud, que hacen que por su ubicacion del municipio se
encuentre aceptablemente comunicado a nivel regional.
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Las vias de ferrocarril provenientes de la Ciudad de México tienen su punto de separacién precisamente el municipio
de Huehuetoca, en tres direcciones al oriente la via con direccién a Laredo, ia central a la zona cemantera de Apaxco
y ia poniente a Ciudad Juarez. Esto le genero al municipio en principio una traza lineal, trasformada a un crecimiento
de plato roto conforme su crecimiento.

Sin embargo se contempla la implementacion de una Terminal Intermodal (Ferrocarri-Carretera) para el manejo y el
transporte de mercancias en contenedor o trailer. Actuaimente la Ciudad de México cuenta con una terminal
intermodal localizada en Pantaco, la cual se encuentra saturada y limitada en los servicios que provee sin posibilidad
de expansion. Por otro lado, desde la privatizacion de los ferrocarrites, el trafico intermodal ha tenide un crecimiento
importante que ha originado la saturacién en Pantaco.

2.44. ‘Infraestructura Vial
Estructura Vial Regional

La estructura vial regional que comunica a Huehuetoca con otros municipios y con ofros estades, se compone de la
siguiente manera:

Autoplsta Cd. de México-Querétaro (Cuota). Es una autopista que pasa por territoric del municipic de Huehuetoca,
se compone por 8 carriles y da acceso a municipios como Tepotzotian, Cuautitlan, Cuautitian lzcalli y Tultitlan, asi
como el Distrito Federal, los estados de Hidalgo y Querétaro .

Cd. de México-Querétaro {Libre). Por su parte |a carretera libre se compone de 2 carriles, comunica al interior del
municipio principalmente con la cabecera municipal, E Salitrille y Jorobas. Su estado de conservacion es regular, ya
que no s¢ le ha dado el debido mantenimiente.

Girculto Exterior Mexiquense. Comunica con la zona oriente det estado, pasando por Teoloyucan, Cuautitian,
Nextlalpan, Tultitin y Tonanitla, entre otros. Consta de 4 carriles.

Huehuetoca-Apaxco. Es una vialidad que conecta & Huehuetoca con la zona norte del estado, es decir, Tequixquiac
y Apaxco. Cuenta con 2 carriles en regulares condiciones.

Tula-Jorcbas. Es otro acceso al Estado de Hidalge, que comunica al Municipio de Huehuetoca con Tula de Allende,
consta de 2 carriles en reguiar estado.

Estructura Vial Primarla

Huehuetoca muestra zonas que carecen de elementos de disefio vial y urbano, ademas de contar con un centro
histérice que presenta calles angostas y caracteristicas originales, con variaciones en sus secciones a lo largo de su
trayecto y un conjunto de calles que no presentan continuidad en tas zonas urbanas.

El sistema de vialidades primarias se conforma por ejes que en algunos casos forman parte o continuidad de ejes
regionales y que dan acceso a la cabecera municipal v 1as principales zonas urbanas. En este caso las vialidades
primarias presentan condiciones materiales de regulares a matas, siendo ésta su principal problematica. Dentro de las
vialidades primarias se ubican |as siguientes:

. Cabecera Municipal

Avenida Benito Juarez. Con acceso a la Carretera Libre Cd. de México-Querétare y continua al norte convirtiendose
en la vialidad Huehuetoca-Apaxco.

. El Salitrillo v San Miguel Jagieyes

Carretera Huehuetoca-Jorobas. Con acceso a la Avenida Benito Judrez de la cabecera municipal, se convierte en
un eje estructurador para las dos localidades.

. San Bartolo
Calle Luisa Isabel. Inicia en |a cabecera municipal y estructura a la lecalidad de San Bartolo.

Se carece de una estructura vial primaria eficiente por tener una traza iregular. En general, no existe una estructura
vial consolidada que conecte a la Cabecera Municipal con algunas localidades que integran el municipio,

Puntos de Conflicto Vial y Conectlvidad Vial

Como se ha mencionado, existe una desarticulacion vial al interior del municipio, donde no existe conectividad o es
insuficiente. Se deben de crear vialidades eficientes y mejorar las existenies, creando infraestructura vial para el
crecimiento exponencial que se estima en el municipio.
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Por su territorio pasa la Autopista México-Querétaro, factor que propicia que el tramo carretero Teoloyucan-
Huehuetoca-Jorobas, se encuentre constantemente saturade, asi como las carreteras Jorobas-Tula y Jorobas-El
Salto, que por el flujo vehicular de transporte pesado, propiciando el deterioro constante y sU mal estado.

Sumade a la utilizacién de la carretera Teoloyucan-Huehuetoca-Jorobas, como via alterna a la autopista México-
Querétaro, para evitar el page de la caseta de cobro Faderal en Tepotzotian, que ha provocado una problematica de
congestionamiento continuo en esta via,

Aunado & esto en ia vialidad Benito Judrez se presentan diversos cruces con congestionamiento vial, principaimente
con la Calle Luisa Isabel y Jorge Jiménez Canty.

En general el municipic de Huehuetoca cuenta con suficiente conectividad con ofros mumicipios, sin embargo ia
problematica se genera hacia el interior, ya que se observa poca conectividad entre zonas urbanas y localidades
rurales. Es importante mencionar que la gran mayoria de las vialidades son discontinuas, de terraceria o en mal
estado y con traza urbana regular, adicionaimente |a variacidn de secciones dificulta atn mas la comunicacion.

245. Sistermna de Transporte

El sistema de transporte en Huehuetoca constituye uno de (os principales problemas a nivel municipal, ya que sg
carecen de rutas que cubran todo el territorio, ademas de no contar con paraderos establecidos oficialmente. En fa
actualidad se cuenta con siete lineas que cubren parcialmente al municipic, en cuanto a las zonas que generan el
mayor numero de viajes por medio de transporte plblico de pasajeros es la Cabecera Municipal, donde los principales
puntes de destino son el Distrito Federal, Zumpango y El Toreo, Naucalpan.

Cuadro 37
Caracteristicas del Transporte, Huehuetoca. 2007
Tipo de transporte | Tramo que recorre Empresa Concesionaria Cuentan con
Crigen Destino Paradero o
Terminal
Foraneo Distrito Federal Huehuetoca Autobuses México-Zumpango y | No
Anexas
Foraneo Apaxco Huehuetoca f— o
Foraneo Toreo, Naucalpan Portal del Sal- | Autobuses México-Zumpango y | Ne
Santa Teresa - | Anexas
Foranec Distrito Federal Huehuetoca Autobuses México-Coyotepec v | No
Anexas S5.A. Ruta 19.
Foraneo Zumpango Huehuetoca Autobuses Zitlaltepec- | Si
Huehuetoca
Suburbano San Bartclo, Ex- | Hughueloca Transporte Colectivo Ruta 78 Si
hacienda de Xalpa,
Pefion.
Faraneo Tula de Allende Distrito Federal Transporte Colective del Valle | St
del Mezquital
Taxis Huehuetoca \arios Taxistas de Huehuetoca Si

Fugnte: Plan Municipai de Desarrollo de Huehuetoca. 2006-2009

Como se ha mencionado, fos autobuses no cubren en su totalidad el municipio, en este sentido, el servicio de
transporte al interior del municipio es cubierto por taxis colectives, los cuales se introducen hacia todas las iocalidades
del municipio, ya que cuentan con base a lo largo de su territorio.

En conclusién, Dentro del municipic se observan diverscs problemas ocasionados por el sistema de transporte
urbano, ubicanda entre los mas importantes, el ascenso y descenso en lugares prohibidos, paraderos no autorizados,
tiempo perdido en espera de pasaje y largos recorridos. Ademas existe la falta de coordinacian metropolitana para el
adecuado servicio del transporle, ya que la mayoria de las empresas buscan las zonas mejor dotadas de
infraestructura vial dejando fuera aquellas que carscen de éstas. Por lo que falta coordinacion entre Gobierno Estatal,
Municipio y empresarios para ptanear acciones de mejoramiento del servicio.

246. Infraestructura Elécirica

El Il Conteo de Poblacion y Vivienda 2005, establecit que en el municipio de Huehuetoca, el 93.21% de las viviendas
cuentan con el servicio de energia eléctrica. Siendo este servicio ef de mejor cobertura.

El sistema de electrificacion existente en ¢! municipio presenta deficiencias en cuanto a sus condiciones fisicas en
algunas zohas, debido a la falta de mantenimiento de la red. Asimismi, se presentan algunas fallas en el voitaje por la
falta de transformadores.
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En el municipio de Hushuetoca se locatiza una subestacion eléctrica, la cual permite regular la distribucion de energia
a las lineas de aita tension que abastecen parte del suministro local, asimismo, al poniente del municipio a un costade
de la localidad de San Miguel Jagleyes se ubica otra subestacion gue dota de energia principalmente a la zona
industrial de Tepeji del Rig, pero que mantiene con el servicio a las localidades aledafias. Las lineas de energia
cuentan con una capacidad de 250 kv.

2.5 Equipamliento Urbano
251. Equipamiento Educativo

Con base en la poblacion en edad de acceder a la educacion de este nivel con respecto a la capacidad rea! de las
instaiaciones de educacién preescolar para el afio 2005, se tiene un déficit de 145 lugares, es decir, que
aproximadamente 7.75% no cuenta con el servicio en el municipio. Con base en lo anterior y de no distribuirse
adecuadamente las instalaciones de nivel preescolar, se calcula que se quedaran sin servicio para el afio 2010 un
total de 1,039 alumnos.

Por otra partg, las instalaciones se encuentran en regulares condiciones fisicas, sin embargo, la mayoria de ellas
requieren de mobiliario y mejoramiento de las instalaciones sanitarias,

En lo referente a las instalaciones de educacién primaria, se cuenta en &l municipio con 28 planteles gue en conjunto
tienen un total de 184 autas, las cuales, no cubren las necesidades de la peblacidn actual, ya que dejan sin servicio a
2,824 alumnos potenciales. Para el 2010, se incrementa el déficit a 7,010 individuos, al igual que la demanda de aulas
que sera de 84.

La prablematica que se tiene en este nivel, no radica solamente en la falta de unidades, sino en el mantenimiento y
mobiliario de estas.

En lo que respecta a tas instituciones de educacion secundaria y telesecundaria, este nivel cuenta con 14 planteles y
42 aulas, siendo los planteles los que cubren la demanda actual y presentan un superavit, no asi las aulas, las cuales
tienen un déficit de 9.

Haciendo énfasis en el apartado de nivel de instruccion de la poblacion municipal, se detecto que gran parte de la
poblacién no cuenta con estudios de este nivel. Las instalaciones se encuentran en regulares condiciones fisicas,
pero se requiere de mobiliario y mejoramiento de las instalaciones sanitarias y areas de recreacion.

La educacién media superior que se imparte en el municipio, esta representada per 4 planteles, |as cuales cubren Ia
demanda actual, ya que se estimd un requerimiento para el afio 2005 de 2 planteles. Por su parte, las aulas para el
mismo afic no cubren la totalidad de ta poblacién a atender, haciendo falta 6.

Cuadro 38
Nivel e Indices Deficitarios en Equipamiento Educativo
POBLACION " POBLACION
ESTIMADA 59,721 ESTIMADA 79,857
CONCEPTO NORMA
ELEMENTO 2006 2010
ESTADO |REQUERIMIENTO| DEFICIT/ REQUERIMIENTC DEFICIT/
ACTUAL ESTIMADO SUPERAVIT ESTIMADO SUPERAVIT
SUBSISTEMA EDUCACION
4.5% de PT 2541 2887 -146 3,580 -1039
JARDIN DE 35 alatlafurng 55 77 22 102 Y
NIROS 2 aulas/UDS 22 25 3 34 K]
21% de PT 0717 12,641 2,824 16,727 7,010
50 aliaulaiturna 184 251 57 335 T |
PRIMARIA 15 aulas/UDS 28 16 12/ 22 o
2.3% de-PT 4,034 2.568 1,466 3425 |
50 alfaulaterr 42 51 -9 88 -26]
SECUNDARIA 12 eulas/UDS 14 4 10 5 E |
|
1.6% de PT 1,103 896 207 1194 o1l
BACHILLERATO | ™cql o jaitumo 12 18 I ) BT |
GENERAL ¥
TECNOLOGICO 12 aulas/UDS 4 2 2 2 2'
. ]

Fuente: Cél'culos Propios con base en Narmas de Equipamiento Urbano de la SEDESOL 2004,
252  Subsistema Gultura . 4

La casa de cultura existente muestra-un total construido de 400 m? de terreno, la cuales no cubren la demanda actual,
ya gue se calcula un déficit de 3 casas de cultura y de 5,572 m? de superficie construida.
&

b4
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En lo referente a ia biblioteca, esta cuenta con una cobertura total de 22 889 usuarios, no cubriendo la demanda
actual, ya que se calcula un déficit de 1 bibliotecas y de 24,907 usuarios.

Por lo anterior, la situacion de este equipamiento es critica, por lo que se debe actuar de inmediato para disminuir et
déficit, de lo contrario, para los afios posteriores se incrementara,

En el municipia solo se cuenta con 1 auditorios, los cuales son suficientes. Tampoco se prevé un déficit mayor a corto
plazo.

Cuadro 39
Nivel e Indices Deficitarios en Equipamiento Cultural
POBLACION POBLACION
CONCEPTO ESTIMADA 51 ESTIMADA I 79,657
ELEMENTO NORMA 2605 2010
ESTADC [REQUERIMIENTO| DEFICIT/ | REQUERIMIENTC | DEFICIT/
ACTUAL ESTIMADO | SUPERAVIT ESTIMADO  |[SUPERAVIT]
SUBSISTEMA CULTURA _
0.05 m? const/hab 400 2,986 -2,586 3882 -3,58.
CASA DE 0.10 m? terr/hab 400 5972 -5572 7,964 -7,564)
CULTURA  [780G m? terfUDS 1 3 2 4 K |
1
80% de PT 22,869 47 776 24307 63725 -4085
475 Usuaricsisiia 48 100 -52 134 .sg
BIBLIOTECA 3¢ Siias UDS 1 2 X 3 — 4
1
1 butaca/120 hab 500 497 3 638 BET |
AUDITORIO | BOD butacas/UDS 1 1 0 1 Cl

Fuenta: Célcuios Progios con base en Normas de Equipamiente Urbano de la SEDESOL 2G04,
2.53. Subsistema Deporte y Recreativo

El equipamiento recreativo y deportivo existente dentro del municipio esta conformado por una unidad deportiva y 38
canchas deportivas. Cabe destacar, que las canchas deportivas cubren las necesidades de |a poblacién de las
diferentes localidades del municipio.

En lo referente a jardines vecinales, el municipic cuenta con 14 unidades de este tipo, teniendo un superavit de 5
unidades. Se cuenta con 1 plaza civica en el territoric municipal, la cual cubre |la demanda actuat, y la estimada para
el ano 2010.

Cuadro 40
Nivel & Indices Deficitarios en eguipamienta Recreacién v Deporte
FOBLACION POBLAGION
CONCEPTO ESTIMADA so.72 ESTIMADA I 79,857
SLENENTO NORMA 005 2070
ESTADO | REQUERIMIENTO | DEFICIT/ REQUERIMIENTO | DEFICIT
ACTUAL ESTIMADO SUPERAVIT ESTIMADO SUPERAVIT
SUBSISTEMA RECREACION Y DEPORTE
e
JARDIN [Lmilerthab 50 59721 siD 79857 s/)
VECINAL | 7000 m* terUDS 14 9 5 1 E |
PARGUE DE LT tSiThab 18000 ] a1721 75657 61657
BARRID 28000 m? tewr/UDS 1 2 1 3 2=
€25 Usuarlos de 1500 a732 .2232 4078 479
VICA terr/UDS
PLAZA G 4480 m* ter/UDS 1 1 5 7 o
UNIDAD 0.5 m? terrshab 11800 29880 -182680 30828 -28.22
B [*] 1 0
DEPORTWVA 50000 m? terrfUDS 1 1

Fuente: Clculos Propios con base en Normas de Equipamiente Urbanc de la SEDESOL 2004
254. Subsistema Salud

Los recursos con los que cuenta el municipio son 8 unidades de primer contacto, que ofrecen servicios de consulta
externa, los cuales pertenecen 7 al ISEM y 1 al ISSSTE y 1 al DIF.
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En el municipio se cuenta con un superavit de aste servicio, ya que se tiene la demanda cubienta hasta el afio 2010
con las nueve instalaciones de primer nivel; sin embargo, el problema radica en la falta de recursos médicos, ya que
el 76% de estos, son pasantes sobre todo en los centros de salud ubicados en las distintas localidades del municipio,
asi como, por a carencia del cuadro basico de medicamentos e instrumental, que repercute en la eficiencia y calidad
de los servicios médicos.

De requerir servicios médicos especializados o de hospitalizacién, la poblacion debe trasladarse a clinicas y
hospitales regionales. Se registra un indice de 1,867 habitantes por médico.

A esto se agrega el hecho de que éstas no se encuentran distribuidas de manera equilibrada y uniformemente del

terntorio municipal, lo que implica que |a poblacion tenga que realizar largos recorridos.

Cuadre 41
Nivel e Indices Deficitarios en Equipamiento de Salud
POBLACION POBLACION
ESTIMADA ‘ 59,7 ESTIMADA ] 79,657
CONCEPTO NORMA
ELEMENTO 2005 2010
ESTADO |REQUERIMIENTO| DEFICIT/ REQUERIMIENTOQ | DEFICIT/
ACTUAL ESTIMADO SUPERAVIT ESTIMADO SUPERAVIT,
SUBSISTEMA SALUD
40% de PT 14,260 23888 -9628 31863 17603
CENTRODE [12500 Pob
SALUD  |Ben/UBS ° 2 7 ¢ 9
URBANO  [gRS/UDS 9 1 8 1 8
40% de PT 59721 23848 35833 31863 27858}
2500 Pob
HOSPITAL 35 10 26 12 24
GENERAL Ben/UBS
20 A 40 UBS/UDS 1 1 o] 3 [x
Fuente: Célculcs Propios con base en Normas de Equipamiento Urbano de la SEDESQL 2004
2.65. Subsistema Comercio y Ahasto

En materia de comercio y abasto, se contabilizan 4 mercados, los cuales son insuficientes, ya que el nimero de
puestos existentes no cubre la demanda actual de ta poblacion; por otra parte, en lo concerniente al tamafic del
terreno no existen datos al respecto.

La central de abastos es suficiente para la demanda actual y futura. A pesar de &llo, tiene un déficit de terrenc de

13,599 m?,

Cuadro 42
Nivel e Indices Deficitarios en Equipamiento de Abasto y Comercio
POBLAGION POBLACION
ESTIMADA ‘ 59,721 ESTIMADA 1 79,857
CONCEPTO
ELEMENTO NORMA 2005 2010
ESTADD |REQUERIMENTO| DEFIGIT! | REGUERIMIENTO | DEFICIT/
ACTUAL | ESTIMADO | SUPERAVIT | ESTIMADO _ |SUPERAVIT
SUBSISTEMA COMERCIO Y ABASTO
1 Puesto/121 hab 310 253 183 668 3450
MERCADO |30 m* terr/puesto NiD 14806 N/D 19749 N/DR
PUBLICO  [90 puestos/UDS 4 5 -1 7 I |
- 1
100% de PT 30721 59721 0 79657 -19913
59 Hab/UBS 428 1612 584 1350 .02
N C [23.32 m* terrfUBS 70000 23699 13559 3464|2148
27309 7 terVUDS 1 1 0 1 0

2.58.

Fuente; Célculos Prapios con base en Normas de Equipamiento Urbano de s SEDESOL 2004,

Subsisterna Administracién Pblica y Servicios Urbancs

En el sector de la administracion publica, se cuenta con el palacic municipal et cual atiende a la poblacién total
municipal. Por ofra parte, el equipamiento destinado a ios servicios urbanos esta representado por las siguientes
instalaciones:
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La comandancia de policia municipal. Exhibe déficit en lo que se refiere a tamario del inmueble y del ferreno. Esta
se encuentra dentro de las instalaciones del palacio municipal y presenta un déficit de 333 m?.

Eil Tiradero Municipal. Cumple con los requerimientos en cuanto a la poblacién atendida, ademas cuenta en este
momente con 40,000 m? de terreno con 1o que satisface la demanda actual de la poblacidn del municipio.

Cementerio. Se observan 3 Unidades en el territorio municipal, considerandose como saturados. Como resultado, se
identifica un déficit de 100 fosas para el afic 2005 y de 133 para el 2010.

Cuadre 43
Nivel e Indices Deficitarios en Equipamientio Administracion Publica y Servicios Urbanos
POBLACION POBLACION
ESTIMADA | 59,721 ESTIMADA 1 76,657
CONCEPTO NORMA
ELEMENTO 2005 2010
ESTADO [REQUERIMIENTO| DEFICIT/ | REQUERIMIENTO [ DEFICIT/

ACTUAL ESTIMADO | SUPERAVIT ESTIMADG [SUPERAVIT
SUBSISTEMA ADMINISTRACION PUBLICA Y SERVICIOS URBANCS

0.006 m? constihab Z5 358 333 478 453
COMANDANCIA |0.006 m? terr/hab 25 358 -333 478 4534
DEPOLICIA  [1500 m? terr/LIDS 1 1 0 1
1 m3/9 habitantes 6635 40000 33365 8550 2215
BASURERO |6250 a 12500 q 1 0 1 o
MUNICIPAL  {UBS/UDS
0.5% de PT 4] 208 -299 388 -39
1A3
CEMENTERIC |Cadéveres/Fosa 100 -100 133 '13;I
200 a 600 Fosas 3 2 1 2 1

Fuente: Célculos Propios con base en Normas de Equipamiente Urbano de la SEDESOL 2004
2.6. SERVICIOS PUBLICOS
SEGURIDAD PUBLICA Y ADMINISTRACION DE JUSTICIA

La Direccion de Seguridad Publica y Proteccion Civil es |la encargada de proteger la integridad fisica y moral de la
poblacién regular el orden puablico. Por lo tanto, se cuenta con una comandancia de policia ubicada en el Palacio
Municipal que integra 59 policias, haciendo un promedio de 1 policia por cada 1,013 habitantes, situacién simifar al
del ambito estatal.

Entre algunos datos encorframos las siguientes tasas:

Cuadro 44
Tema Tasa
Indice de Delitos por Habitante 1 delito por cada 178 habitantes
Tasa de Denuncias por Delitcs por |la Propiedad 1 denuncia por cada 2,389 habitantes
Tasa de Denuncia de Deiitos contra las Personas 1 denuncia por cada 291 habitantes
Denuncia de Presuntos Delitos Registrados 236 denuncias
Delinguentes Sentenciados Registrados 41 delincuentes
Numero de Personas Detenidas como Infractors 21 por cada mil habitantes

Fusnis: Plan Municipai de Desarrollo de Huehuetoca, 2006-2009
Recoleccidn y Disposicion de Desechos Sdlidos

En el municipic el servicio publice de recoleccién de basura se proporciona mediante 9 camiones de voites con una
capacidad de 7.5 m®, los cuales resultan insuficientes para recoger el 100% de los residuos sdlidos en todas las
comunidades.

Aproximadamente, se recolectan de 40 toneladas de basura por dia lo que significa una generacion per capita de 0.67
kg/hab/dia. Los residuos sélidos se depositaban en el tiradero municipal ubicado en la localidad de Jorobas, teniendo
una superficie de 4 hectareas. Sin embargo, adn se observan tiraderos clandestinos a través de la vialidad
Huehuetoca-Jorabas y en lotes baldios de las localidades.

Existen seis rutas de recoleccion de desechos solidos, siendo estas: Santa Maria-Barranca Prieta; San Bartolo-Los
Pardos; La Cafiada-Santa Teresa-Tlaltepoxco; San Pedro Xalpa-Valle Escondido-La Cerolefia; Jorobas-San Miguel
da los Jagueyes-El Charco, y Fraccionamiento Ex-hacienda de Xalpa.
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Con base en lo anterior, se observa que el servicio de limpia municipal debe ampliar su cobertura y proporcionarse
con mayor regulandad, asimismo, deben incorporarse acciones y programas de preseleccion y clasificacion de los
desechos, para fomentar una conciencia ecoldgica en la poblacién v disminuir en volumen de basura generado al
dia.

27. Imagen Urbana

La imagen urbana se compone de elementos construidos y espacios ablertos que se articulan de cierta manera para
darle forma a la ciudad. Esta articulacién se puede dar de una forma ordenada cuando ha sido planeada o también de
una manera desordenada como sucede en la mayoria de los pueblos mexicanos, dada principalmente por la falla de
planeacion de los asentamientos mismos.

En el caso de Huehuetoca es una mezcla de desorden de los usos del suelo aunado al bajo nivel de ingresos
economicos de la poblacion y del municipic que no han permitido que se consclide una imagen de acuerdo a sus
necesidades. En el poblado se identifica una imagen generalizada de deterioro en fachadas salvo en |a parte sur
donde se localizan viviendas antiguas y recientes en buen estade de conservacion,

Las vialidades urbanas necesitan un programa de mantenimiento corrective para lograr un paso agil a través de ellas,
También se observa el mejoramiente de la carpeta asfaltica del acceso por Salitrillo, sin embargo es una obra que
dificulta la fluidez vial de la cabecera.

Por otra la falta de un tratamiento adecuado de los nodos, hitos, distritos no permite una identificacion clara de ta
estructura urbana aunado a falta de sefializacidén urbana repercute en mayores conflictos viales de los otasicnados
por las funciones urbanas que se desarrollan cotidianamente,

Resulta contrastante !a consecucidn de viviendas y la aparicion de industrias de un predio al otro, asi como de
diferentes tipos de viviendas en extensiones urbanas relativamente pequefas.

Asimismo salta a la vista el grado de deterioro de los inmuebles catalogados como histdricos y la falta de
conocimiento € interés por parte de los habitantes per tratar de rescatar dichos inmuebles.

28. SINTESIS DEL DIAGNOSTICO

*  El Municipio de Huehuetoca se localiza en la porcion norte del Estado de México y colinda con los Municipios de
Tequixquiac al norte y noreste, Zumpango al este, Coyotepec y Tepolzotlan al sur, todos del Estado de México;
mientras que hacia el noroeste colinda con fos municipios de Tepeji del Rio y Atotonileo de Tula, ambos del
Estado de Hidalgo.

= El Municipio de Huehuetoca se encuentra en las estribaciones de (a Sierra de Tepotzotlan por lo que
experimenta una formacion geomorfolégica irreguiar, que ocupa cerca de la mitad del territoric municipal con
alturas hasta de 2800 msnm. El resto del territorio hacia la parte central, se caracteriza por planicie a una altura
de 2250 msnm, donde se asientan las principales poblaciones del municipio.

. El municipio forma parte de la Region Hidroldgica de la Cuenca del Valle de México, estd constituido por el Rio
Cuautitlan con direccion de sur a nerte cruzando la cabecera municipal por la zona poniente.

" Las principales fallas geclogicas del municipic estan cercanas a los cuerpos montaflosos de la Mesa La
Ahumada, El Sincoque y la Sierra de Tepotzotlan, en todos los casos lejos de tos asentamientos humanos del
municipio.

. La superficie que abarcan las zonas aptas al desarmrolle urbane es de 6,517.41 hectdreas, [0 que significa un
40.23% de! total de la superficie municipal. Estas areas se distribuyen principalmente en ia zona centro del
municipic.

= En el municipio no son suficientes los sistemas de tratamiento de aguas residuales, provocando gue todas las
descargas municipales, tanto de industria como domiciliarias, se viertan hacia el Rio Cuautitlan.

. La Tasa de Crecimiente Media Anual del Municipic de Huehuetoca del periodo entre 1970 y el 2005 es de 5.93,
siendo alta si es comparado con el ambito estatal que es de 3.77 puntos porcentuales.

" La piramide de edad muestra gue la base mas amplia esta integrada por la poblacién eminentemente joven,
individuos con menos de 35 arios.

= La construccion de conjuntos habitacionales constituye la reestructuracién no solo del use del suelo, sino de la
economia local. Como resultado, |z poblacién residente tiene su fuente de empleo en otro municipio.

. Para el 2004, a pesar de que crecié a 100 unidades econdmicas, el personal ocupade disminuyd a 3,562
empleados, retrocediendo a 36 empleados por unidad econdmica
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Las empresas instaladas dentro del sector secundario en el Municipio de Huehustoca tienen en promedio 32
empleados, por lo que son consideradas como medianas,

Con respecto al estado, su especializacion crece a 1.69 de 1.37 que se estima para la region, puesto que el
estado ha transformado en mayor grado su estructura economica hacfa el sector terciario, mientras gque
Huehuetoca contrariamente de que ha perdide fuentes de empleo en este sector se ha mantenido arriba de los
municipios promedio.

Se presentan establecimientos comerciales y de servicios de caracter local, sin relevancia regicnal,

El sector terciario conformado por comercio y servicios determina un crecimiento relativamente alte referente al
incremento de unidades econdmicas, pero no asi del personal ocupado que en él labora.

No observa una especializacion para la actividad terciaria come resultado del cambio estructural que se ha dado
desde el ambito estatal y que en Huehuetoca no ha impactado.

El Municipio de Huehuetoca reduce el grado de marginacion de bajo en el afic 2000 a muy bajo para el 2005, la
poca marginacion en el municipto se origina por dos aspectos, siendo estos €l alto Indice de hacinamiento por
vivienda y la dispersion de los asentamientos humanos; situacidn que dificulta cubrir los rezagos y elevar los
niveles de bienestar.

El Municipio de Huehuetoca establece su importancia funcional por su localizacién pues se ubica ertre la
autopista México-Querétaro, Apaxco y mas adelante hacia Tula en el Estado de Hidalgo.

Huehuetoca se ha diferenciade en la Regitn IV por haber incorporado al uso urbane grandes extensiones de su
territorio.

Huehuetoca por su crecimiento social y econémico, asi come el papel que desempefa en el esquema de
cludades y prestacion de servicios urbanos en la regién, es considerado como un centro de poblacién con
servicios de nivel intermedio, pero con potencial a reforzar el sistema urbano estatal.

El Municipio de Huehuatoca experimenta un procesc de urbanizacion acelerado, principalmente estructurado por
conjuntas urbanos, en este transcurso aparecieron localidades con relevancia tal es el caso de |a Colonia Santa
Teresa.

Las localidades de Huehuetoca y Santa Teresa son las que han cargado con el 75.49% del crecimiento
pobiacional muricipal con un incremento de 16,051 habitantes, es importante mencienar que el incremento de
vivienda de estas localidades es de 5,534, lo que aquivale al 92,54% del crecimiento municipal en este rubro.

Con respecio al indice de primacia, se determina gue con la construccion de los conjuntos urbanos
habitacionales, Huehuetoca ha incrementado su nivel de influencia municipal, puesto que en el afic 2000 el
indice de primacia era de 16.24 puntos, pasando para el 2005 a 19,13, Sin embargo, la Colonia Santa Teresa
resuliado del crecimiento social, presenta un indice muy cercanc al de la cabecera municipal.

Las localidades que conforman el 4rea urbana son la cabecera municipal, Colonia Santa Teresa, Ex-hacienda
Xalpa, San Bartolo, Salitrillo, San Pedro Xalpa, Santa Maria, Unidad San Miguel Jagleyes y San Miguel
Jagueyes, principalmente.

El incremento acumulado del area urbana actual municipal, ocupa una superficie de 1,850.243 hectareas, que
representan el 11.45% de |a superficie municipal. Sin embargo, se prevé una densificacién a corto plazo, debido
a que existen lotes baldios de gran extension previstos para el desarrollo de conjuntos habitacionales, puesto
que del afo 2000 al 2005 se han autorizado 26,173 viviendas, de las cuales en &l mismo periodo de tiempo solo
se construyeron 5,979 viviendas.

El procesc de urbanizacidén que exhibe el municipic de Huehuetoca ha ccasicnadoe dos tipos de zona de
vivienda. La primera se observa en localidades tradicicnales, en ellas la mayor parte de la vivienda se da por
autoconstruccidn, 1o que ocasiona una imagen urbana indefinida, mezcla de lo urbanc y lo rura! resultado de la
absorcion de localidades rurales al centro de poblacién; por la otra, en conjuntes residenciales planificados se
distinguen per homogeneidad en las viviendas y en sus zonas comerciales y de equipamiento.

Para el afio 2005 el municipio registré un total de 13,938 viviendas habitadas, con una ocupacién promedio de
4.28 habitantes por vivienda y una tasa de crecimiento de vivienda del 11.86%.

En el periodo comprendido entre el 2000 al 2005 se autorizan 28,173 viviendas, en el mismo tiempo hubo un
incremento de viviendas en el municipic de 5,980. Con ello se obtiene un potencial de cerca de 20,000
viviendas, sin contar con la autorizacion de 4,083 unidades en el 2006, por lo que se espera un crecimiento
urbano importante en un corto plazo.

El sistema de dotacién de agua potable del municipic cuenta con B fuentes de abastecimiento, operados por el
H. Ayuntamiento a través de la Direccién de Agua Potable, Alcantariilado y Saneamiento Piblico, por Comités de
Agua Locales y la CAEM.
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Las localidades con mayor coberiura del servicie san Unidad San Miguel Jagueyes, Ex-hacienda Xalpa, San
Bariolo, San Pedro Xalpa, Salitrillo, Santa Maria, la cabecera municipal y Casa Nueva, ubicadas por arriba del
90%. Por su parte, las localidades con mayoras deficlencias son San Miguel Jagueyes y Barranca Prieta con
65.83 y 35.63% de su cobertura.

La problematica que se identifica en el municipio con respecto al servicio sanitario, es la contaminacién del Rio
Cuautitlan, debido a que es donde se vierten las descargas domiciliarias, comerciales e industriales.
Agravandola por no contar con suficientes plantas tratadoras de aguas negras.

El sistema de alcantariilado en et municipic es practicamente inexistente.

Huehuetoca muestra zonas que carecen de elementos de disefio vial y urbano, ademas de contar con un centro
histérico que presenta calles angostas y caracteristicas originales, con variaciones en sus seccionas a lo largo
de su trayecto y un conjunto de calles que no presentan continuidad en las zonas urbanas.

El sistema de vialidades primarias se conforma por sjes que en alguncs casos forman parte o continuidad de
ejes regionales y gue dan acceso a la cabecera municipal y las principales zonas urbanas.

Existe una desarticulacién vial al interior dei municipia, donde no existe conectividad o es insuficiente. Se deben
de crear vialidades eficientes y mejorar las existentes, creando infraestructura vial para el crecimiento
exponencial gue se estima en el municipio.

Huehuetoca cuenta con suficiente conectividad con otros municipios, sin embargo la problematica se genera
hacia el interior, ya que se observa poca conectividad entre zonas urbanas y localidades rurales.

El sistema de transporte en Hughuetoca constituye unc de los principales problemas a nivel municipal, ya que se
carecen de rutas que cubran todo el territorio.

El sistama de elsctrificacion existente en & municipio presenta deficiencias en cuanto @ sus condiciones flsicas
en algunas zonas, debido a la falta de mantenimiento de la red. Asimismo, se presentan algunas fallas en el
valtaje por la falta de transfermadores.

E! Tiradero Municipal. Cumpte con Ios reguerimiento en cuanto a la poblacion atendida, ademas cuenta en este
momento con 40,000 m? de terreno con lo que satisface la demanda actual de la poblacién del municipio.

Existe una comandancia de policia ubicada en el Palacio M'unicipal que integra 59 policias, haciendo un
promedio de 1 pelicia por cada 1,013 habitantes, situacién simitar al del ambito estatal.

En el municipio el servicio publice de recoleccion de basura se proporciona mediante 9 camiones de volteo con
una capacidad de 7.5 m”, los cuales resultan insuficientes para recoger el 100% de lcs residuos sdlidos en todas
las comunidades.

Aproximadamente, se recolectan de 40 toneladas de basura por dia lo que significa una generacién per cépita
de 0.67 kg/hab/dia.

Huehuetoca es una mezcla de desorden de los usos del suelo aunade al bajo nivel de ingresos economicos de
la poblacién y del municipic que no han permitido que se consolide una imagen urbana de acuerdo a sus
necesidades. En el poblado se identifica una imagen generalizada de deterioro en fachadas salvo en la parte sur
donde se localizan viviendas antiguas y recientes en buen estado de conservac

2.9. EVALUACION DEL PLAN VIGENTE

El Plan Municipal de desarrollo Urbano de Huehuetoca vigente, publicado en gaceta de gobierno de fecha 28 de
agosto de 2003, estableci6 entre ofros, los siguientes lineamientos:

Proponer la estructura y normatividad urbana en usos y destines, que permita el ordenamiento urbano y garantice
el bierestar social.

Contribuir a! impulso econdmico del centre de poblacion, mediante la definicion de normas claras que promuevan
y fomenten el desarrollo ecandmico y social del Municipic.

Definir zonas aptas y no aptas al desarrollo urbano.

Detectar las alteraciones al medio fisico (aire, agua y suelo), & incorporar medidas que garanticen su mitigacién y
control.

Procisar las metas, objetivos, politicas, programas y proyectos prioritarios de desarrollo urbano para el Municipic y
el Centro de Poblacion.

Sin embargo, dado que el caracter que en este entonces se le estaba dando al Plan Munigipal de Desarrelle Urbano
de Huehuetoca de 2003 era ef de generar un desarrollo armanico interno; no s considers su caracter como nodo de
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desarrollo regional, que ahora se le establece tantc en los niveles superiores de planeacién vigentes como en las
actuales administraciones gubernamentales tanto municipal como estata).

Es este ultimo ambito gubernamental, el que a partir de politicas integrales en materia de desarrollo urbang -
econdmico — ambiental y social, se esta proponiendo genarar las llamadas Ciudades Bicentenario. :

Estas ciudades bicentenario buscan entre otros aspectas:
= Orientar los proyectos hacia las zonas urbanas actuales de Hushuetoea ¥ €n las zonas de nuevo crecimiento.

» Canalizar recursos para la construccion de infraestructura, equipamignto regional, ¥y en general, para el
meforamiente urbano que permita a la Ciudad Bicentenario Huehuetoca convertirse en un centro regional de
servicios.

= Otorgar importancia a | creacién de 4reas verdes y recreativas, io que les dara sustentabilidad ambiental,

+ Orientar recursos para promover el desarrollo econémico, en combinacian con proyectos que detonen y
multipliquen la inversién privada.

De acuerde a esto, el plan vigente ha sido desbordado por la dinamica sccial y territorial del municipio y de la
subregion, en algunos aspectos como los siguientes;

= Ocupacitn de areas con uso diferente al previsto por el pian vigente:

» Areas urbanas existentes idenlificadas fuera del limite de crecimiento urbano.

= Precisién o definicion de usos def suelo; dado que la normatividad existente no precisaba en algunas zonas
especificas,

« Evaluar derechos de via, dado gue algunas vialidades presentaban una jerarquia de regional, cuando en la
realidad son vialidades primarias o secundarias.

* No se previeron actividades ecenémicas que dinamicen el desarrollo dal municipio y de la subregion.

+ No se establecieron proyectos y acciones especificas de cardcter subregional o de impacto en [0s municipios
inmediatos,

2.10. Marco de Planeacién: Lineamientos Estataies,
Plan Estatal de Desarrollo Urbano

La administracion estatal 2005-2011 se ha propuesto impulsar una estrategia de ordenamiento territorial para el
- estado de Mexica, y tiene como objetivos:

. Estructurar y ordenar el territorio para tener ciudades competitivas y regiones de desamollo, orientando el
crecimiento a las zonas més aptas para usos urbanos, de acuerdo a las condiciones naturales del territorio ya
una disponibilidad adecuada de infraestructura, equipamiento y servicios.

. Fortalecer la infraestructura estratégica de la entidad, fundamentalmente 1a relacionada a las comunicaciones, el
agua potable, drenaje y anergia eléctrica, come detonadera de desarrolio socioecondmico de la entidad.

= Estimular y orieniar inversiones para crear las condiciones materiales que permitan el desarrollo equilibrado de
actividades productivas y satisfactores sociales.

Entre Jos objetivos del Plan Estatal de Desarrollo Urbano destacan los siguientes:;

. Promover condiciones territoriales que parmitan mejorar l0s niveles de vida de la poblacion del Estado y &l
desarrollo de los centros de poblacién a partir de Ia vocacién y potencialidades de las regiones y ciudades.

»  Evitar la ocupacidn y urbanizacién de dreas con valor ecolégico y agropecuario, dreas con riesgos haturales,
zonas de recarga acuifera, derechos de via de redes de infraestructura troncal, asi como de todas aquellas
Zonas que por interés pablico o por imposibilidad de proporcionarles servicios adecuadamente, sea necesario
preservar en su estado natural.

. Reducir la winerabilidad de los asentamientos humanos a situaciones de riesge y contribuir al abatimiento de los
niveles de contaminacién de agua, suelo vy aire. propiciando un desarrollo urbano sustentable para la
conservacion del medic natural y restaurando en lo posible los sistemas alterados.

+  Orientar el crecimiento a las zonas mas aptas para el desarrollo urbano, de acuerdo a las condiciones naturales
del territorio y a una disponibilidad adecuada de infraestructura, equipamiento y servicios.

. Estructurar el territoric y mejorar la accesibilidad y movilidad espacial de la poblacién y sus productos e insumos.

. Estimular y orientar inversiones para crear las condiciones materiales que permitan el desarrollo equilibrado de
actividades productivas y satisfaclores sociales. .

. Propiciar la geheracion de oferta de suelo y establecer los mecanismos para que la poblacién pueda resolver sus
necesidades de vivienda de acuerdo a su capacidad econdmica, integrandose a un desarrollo urbano ordenado.
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Las politicas del Plan Estaial de Desarrollo Urbano estan enfocadas a promover la integracién econémica de las
regiones, municipios y centros de poblacion del Estado, para permitir un desarrolio mas justo en términos sociales y
mejor equilibrado en términos territoriales y ambientales; asi como para concretar un desarrollo urbano ordenado y
sustentable, sienda las siguientes:

. Atencion a las necesidades del desarrollo econdmico y social;
. Fortalecimiento productivo del Estado ante la globalizacion.

» Arficulacion regional del Estado con el resto del pais.

« Desarrollo urbano ordenado y sustentable.

= Qrientacién del poblamiento.

Para cumplir con los objetivos y politicas planteadas se definen 3 grandes lineas de estrategia:

. De ordenamiento territorial, para orientar el proceso de poblamiento hacia los lugares mas favorables en términos
fisicos, econdmicos y sociales, promoviendo la integracion regional como factor de impulso al desarrolic de |z
entidad y como medio para incidir en el abatimiento de las desigualdades estatales.

« Intraurbanas, para ordenar y racicnalizar los procesos de desarrollo gue experimentan los centros de poblacién
de la entidad.

« Sectoriales, para avanzar en la satisfaccidn de las necesidades basicas de infraestructura, equipamientos y
servicios, la preservacién del medio ambiente, y la prevencion y atencion de riesgos y desastres.

Para los municipios de la Zona Metropalitana del Valle de México, entre los cuales se cuenta a Huehuetoca, la
estraiegia plantea promover un esquema de ‘ciudades dentro de la cludad”, que fortalezca la mezcla de actividades
compatibles, aumente las oportunidades de emplec y equipamiento, contribuya a reducir las necesidades de
transporte y permita incentivar la inversion en sectores intensivos en el usc de mano de obra.

3.- PROSPECTIVA
3.1, Escenarios tendenciales

De mantenerse la dinamica econdmica y social identificada, se estima que Huehuetoca presentara el siguiente
escenario:

= Seguira siendo una ciudad dormitoric en la que los servicios especializados y las actividades laborales seguiran
siendo satisfecha fuera del municipio.

" Los recursos publicos seguiran siendo insuficientes para financiar el desarrollo que requiere Huehuetoca.

" Se desaprovechara el enorme potencial de desarrolio que representa la utilizacion de las franja a lo largo de las
vialidades regionales actuales y en proyecto (Autopista México-Querétarc y Tula-Jorobas).

. Se desperdiciara la oportunidad de constituirse en un nodo de caracter metropolitano de beneficio para el norte
de la Region Metropolitana, que permita contrarrestar |a enorme dependencia que actualmente existe hacia la
Cd. de México.

. Se seguira presentando la ocupacién desordenada de suelos para su aprovechamiente urbano, generandose la
ocupacién hormiga de las dreas no urbanizadas, a traves de los asentamientos anarquicos de poblacion gue no
contaran con los servicios basicos, y cuyo patrdén de ocupacién deteriorara el ambiente, generando cargas
adicionales al municipic para satisfacer sus necesidades urbanas minimas.

B Dejaran de realizarse inversiones importantes para el desarrollo econémico del municipio, optando por otras
zonas donde les sea permitida |a realizacion de sus proyectos, en zonas menos aptas.

" Continuara |a falta de una estructura vial que articule los movimientos del norte del estado.

»  Se seguiran presentande grandes conflictos viales en la zona centro del municipio.

. Se seguird careciendo de una estructura urbana que atienda las necesidades de servicios Dbasicos y
especializados de la poblacion.

. En cuanto a los aspectos demogréficos, se plantea el siguiente escenario tendencial de la poblacion:

Se fundamenta en una dindmica tendencial, que supone la continuidad en el comportamiento y ritmo de crecimiento,
considerando que no se suscite algun evento de tipo econdmico o social que altere la tendencia observada
historicamente.

Cuadro 45. Esgenalios de Poblacion: Crecimiento Ter

AT LESTADO " TCMA
1970 3,833,185 7.56
1980 7,564,335 6.78
1890 9,815,795 27
2000 13,096,686 2.95 38,458 4.21
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2005 14,007,495 1.19 59,721 8.06 ]
2010 14,845,388 117 66,655 2.22
2015 15,563,816 0.94 70,505 1.13
2020 16,167 484 0.78 73,287 0.78

Censos de Poblacion y Vivienda 1970, 1980 1990 1 2000 y Conteo de Poblacion y Vivienda del Edo. de México 1895, INEGI.
“Estimaciones de Poblacién de acuerde a PEDU 2003)

Con base en el cuadro anterior, se estima que para el periodo del 2020 el municipic contara con una poblacién de
73,287 habitantes; por lo tanto, se tienen que plantear politicas y acciones para crear fuentes de empleo y los
servicios basicos de infraestructura y equipamiento, que seran los satisfactores para retener a la poblacién en el
territorio.

Este escenario presenta un crecimiento poblacional positivo para el municipio, que reafirma la necesidad de
censolidar un aparato productivo capaz de absorber la fuerza de trabajo disponibie y futura, asi como prever las
necesidades de servicios publicos, equipamiento e infraestructura.

De mantenerse la dindamica econdmica y social identificada, se estima que el Municipio presentara el siguiente
escenario:

Gréfica 24.
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Fuente; Censos de Poblacion y Vivienda 1970, 1880, 1990, 2000 vy Conteo de Poblacian ¥ Vivienda del Edo. de México 1985, INEGI.
“Estimaciones de Poblacion de acuerdo a PEDU. 2003.)

3.2, Escenario Programatico

3.21. Potencial y condicionantes

Dentro de este punto se describiran los distintos potenciales de desarrollo econémico con que cuenta el municipio,
tomando como base los lineamientos del Plan de Centro de Poblacion Estratégico de Huehuetoca vigente (desarrollo
economico y empleo, desarrollo social y combate a |a pobreza, desarrollo urbano sustentable, financiamienta para el
desarrollo).

Actualmente el potencial del municipic gira en torno a la importancia que ha ido adquiriendo como centro de
confluencia de diversos modos de transporte, mismoe que se ha reflejado en un importante crecimiento urbano.

Con base en las caracleristicas identificadas en el municipio de Huehuetoca se considera que las actividades
econdmicas que deberan formar parte de la estrategia de desarrollo urbano son:

. Desarrollo econémico y empieo, desarrolio social,

l-as expectativas que se tienen son las de un fomento y por ende crecimiento del empleo, la medidas necesarias
a implementarse, se desarrollaran a las oportunidades laborales de la industria con aproximadamente 11 empleos
directos. La actividad comercial, de servicios, gubernamental, por su parte se estima en cerca de 1500 empleos
directos.

En el aspecto de asistencia social, se observa que el municipic cubrira la demanda de los 40,164 habitantes, para
la existencia de centros de salud en las 8 localidades mas importantes de las 26 que hay en el municipio para un
funcionamiento adecuado y por otro lado la Unidad de Primer Contacto podra cubrir el actual déficit en el servicio
médico.

. Agricola

Las caracteristicas del suelo que existe en el municipio tiene elementos de fertilidad media los terrenos agricolas
tienen un deterioro en la calidad de los suelos y esto hace que puedan llegar a presentar problemas en la
asimilacién de nutrientes para cul‘ivo.
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Las actividades agricolas en el municipio son poco significativas, destinada a autoconsumo o para
comercializacion en el &mbito local.

Por lo anterior en inminente su incorporacién, al polo de desarrollo Huehuetoca, ya que se considera como parte
de los municipios donde se llevaré a cabo el crecimiento de la ciudad y el desarrolio de nuevas 4reas.

. Industrial,

El sector industrial demuestra que Huehuetoca presenta una actividad econémica industrial importante y de
consolidarse podria constituir una alternativa de desarrollo integral para el municipio.

El municipio tiene optimas condiciones de comunicacién con el Estado de Hidalge, Querétaro, con la Subregion
norte del Estado de México y con el Distritc Federal, ademas cuenta con suficiente terrenc para la instalacién de
parques industriales lo cual ayudaria a la atraccion de capitales, con lo cual se fomentard una mayor
competitividad y una calidad en la actividad empresarial.

" Comercial o de servicios.

En el municipio la actividad comercial al menudeo es preponderante. El Plan de Desarrollo Municipal de
Huehuetoca sefiala un total de 379 unidades econdmicas que generan 653 empleos. Estos establecimientos
abastecen a la poblacidn de los productos basicos sin embargo no hay una cobertura suficiente en todo el
municipio.

Respecto al servicio de abasto existe el mercado municipal los cuales expenden productos basicos alimenticios y
articulos como calzado, ropa, articulos de fantasia, ferreteria, tlapaleria, etc. No cbstante que el mercado subsana
las necesidades del centro de poblacién y localidades aledafias es importante fomentar establecimientos
(servicios) como carnicerias, panaderias, refaccionarias, talleres mecanicos, zapaterias entre otros.

3.22. Identificacién de crecimiento

Se incorporara en este inciso los resultados del estudio de crecimiento economico a nivel de unidades econdmicas en
el sector comercio, servicios y manufacturas a fin de determinar el posible crecimiento poblacional del municipio
incluyendo el personal ocupado en las mismas por afio.

Dentro de un analisis comparativo del municipio con su regién, Huehuetoca refleja un perfil rural, pero que hasta la
fecha no ha impactado verdaderamente en el municipio.

En lo que respecta al sector secundario y terciario, se ubica en el segundo aspecto de importancia municipal, con
respecto al estado, registré el 0.20% de los establecimientos, el 0.45% del personal ocupado y el 0.43% del valor
agregado censal bruto.

Reafirmando lo anteriormente dicho, con base en la estimacién del indice de especializacién, con respecto al Estado,
el municipio de Huehuetoca, presenta una clara vocacion industrial, al presentar un indice de 5.07 en el subsector 34
“Papel y Productos de Papel, Imprentas y Editoriales” y 2 48 en el subsector 38 “Productos Metélicos, Magquinaria y
Equipo”; en suma estos subsectores, emplean a 3,081 personas, lo que significa el 70.02% del total de los empleos
en la industria manufacturera.

En conclusion se cbserva que ademas de las ventajas comparativas que presenta Huehuetoca, la actividad industrial
puede ser un detonador para la diversificacion y especializacién econdmica en el municipio.

Grafica No. 25 Tetal de Unidades Econdmicas por Sector y Municipio
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Fuente: SIMBAD, Censo Econdmico 1994 Resultados Definitivos, Censo Econdmico 1989, Censo Econémico 1999

El municipic se encuentra localizado en el norte de la Zona Metropolitana del Valle de México, a tan sélo 48 km del
Distrito Federal, que en los Gltimos afios se ha consolidado como el mercado méas importante del pais, que sirve de
enlace entre los mercados internacicnales y los mercados regicnales y locales de la nacion.
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Por ! territorio de Huehuetoca cruza infraestructura de relevancia regional, gue aprovechada eficientemente puede
servir como soporte de una nueva base econdmica municipal.

Huehuetoca cuenta con comunicacion por via férrea a las principales regicnes del norte del pais, estas vias
contribuyen fueemente a acelerar el desarrollo del municipio.

Otro aspecto de importancia es el impulso a nuevos eguipamientos educativos para la poblacion en edad de trabajar.
Hoy en dia el municipio cuenta con escueias con un obsoléto sistema de ensefianza que no contribuye a tener un
nivel educativo gque aumenta el potencial de mano de obra de calidad tanto en ia actividad industriai, por ello las
autoridades estatales y municipales deben adoptar come primera pricridad la incorporacion de nuevos planteles y
sistemas educativos que reactivara el desarrollo econdomico.

Cuadro 46 Condiciones para la instaiacion de industria Maquiladora en ef municipic

CONDICIONES EN
CONCEPTC ELEMENTO HUEHUETOCA
Trangporte Cemunicacidn caretera con poles de Desarrolle en el J
Estado y la Nagion.
Comunicacién por via férrea, y
Existencia de aeropuerto cercano. f
Uso del suelo Predios con uso de suelo industrial. <
Servicios Urbanos (agua, drenaje, electricidad, ete.) i
Poblacian Poblacién joven. 3
Nivel educativo adecuado. [
Planteles Educativos. [
Politica Oficial. Apoyo de autoridades Estatales. Y
Apoyo de autoridades Municipales. ¥
Iy Adecuadas
| Regulares.
X No Adecuadas

. Definicion de parametros para el desarrolia

Al analizar de manera comparativa ios aspectos econémicos en cuanto a las unidades existentes de los sectores
manufacturas y comercio, servicios, asi como &l personal ocupade en ¢ada una de ellas dentro del municipio de Huehuetoca se
cbserva la capacidad del municipio para captar proyectos de inversion a corto y mediano plazo en cuanto a la industria se refiere,
por lo que las caracteristicas a definir de los proyectos a desarrollar dentrc de este punio no se consideraran come parte de la
estrategia a largo plazo.

Dentro de los posibles pardmetros del desamolle iocalizable a corto y mediano plazo en al Municipio de Huehueteca se
encuentra:

Industia en la base econdmica del municipio tiene una clara especializacién en este sector secundanio, a su vez la industia
manufacturera muestra un dominio en las actividades econtmicas. Pero eviderterments, la promocion de las actividades
econdmicas industiales deberd priorizar aquéllas que aprovechen el conjuntc de ventajas comparativas que se han mencionado
anteriomente.

El Turismo en et municipio no es el principal potencial con que cuenta el municipio, sin embargo existen elementos arguitectonicos
que pueden contribuir en cierta medida a la atraccion del turista en la cabecera municipal.

Comercial y de servicios. Las poblaciones mas importantes funcionan como ceniros de comercio y dotacion de
servicios, siendo la base de su vida urbana, por lo que se deberan impulsar estas actividades.

Cuadro No. 47 Numero de empleados por unidad econémica

MUNICIPIO 1889 1954 1999
Huehuetoca 1.2 25 2.89
Apaxco -i.5 22 275
Coyotepec -1 1.8 2.55

Fuente: SIMBAD, Censo Econdmico 1884 Resultados Definitivos, Censo Econdmico 1989, Censo Econémico 1999

Cuadro 48 Numero de empleados por unidad economica

ARG ' NO. DE EMPLEOS|NO.  DE  UNIDADES | SUPERFICE  VENDIBLE | SUPERFICIE
1 ECONOMICAS 2 | G _ URBANIZABLE 4 /
2000 839 268 2.73 5,05




6 de diciembre del 2007 "GACETADEL GOBIERNO" Pagina 63
2005 745 273 284 5.26
2010 800 285 295 5.48
2015 985 205 3.08 5.69
2020 1,500 305 320 5.40
17 300 EMPLEOS AL ANO.
2 200 EMPLEQS FOR UNIDAD ECONOMICA
3/ DENSIDAD DE 80 EMPLEOSMA,
4 1.78 DE DENSIDAD NETA
_ Cuadro 49 Escenarnio Tendencial de Crecimiento Poblacional af afio 2020
PERIODC TCMA POBLACION INICIAL POBLACION FINAL
1970-198C 2.15 7,958 9,916
1980-1960 10.16 5916 25,529
1900-1905 4.49 25528 32,718
1985-2000 3.85 32,718 38,458
2000-2005 8.06 38,458 59,721
20052010 2.22 59,721 66,655
2010-2015 1.13 66,655 70,505
2015-2020 0.78 70,505 73,287
Fuente; IX, Xy X Censcs Generales de Poblacion y Vivienda, EStado de Mexico, aios, 18701960 y 1550, INEGL. Conteo 95, ResUiados Defrikvos, Estate 46 México

Toma 1. X1l Censo general de Poblacién y Vivienda 2000 Estado de México(Resultados Prefiminares)iNEGI. HGP, de andlisis de poblacién
323 Escenario programético de poblacibn

Con base en los antecedentes de las tasas de crecimiento por décadas y con la finalidad de lograr una aproximacion
de la determinacion del requerimiento actual y futuro de suelo urbano, asi como de dotacion de elementos de
bienestar social y equipamiento, se presenta el escenario de crecimiento poblacional, mismo gue parte de una politica
de crecimiento establecida por el COESPO.

Este escenario de poblacion corresponde a la aplicacion de una politica demografica por parte def COESPO en la
cual establece lo siguiente:

“Regular los fendmenos que afectan a ia poblacion en cuanto a su volumen, estructura, dindmica y distribucion
territorial, con el fin de lograr que participe justa y equitativamente de los beneficios del desarrolto econdmico ¥
sogial”.

La politica estatal de poblacién se circunscribe a la tesis politica de mejoramiento de la calidad de vida de la
poblacién.

Asi, fa estructura y |a distribucién demogréfica a la que serd deseable llegar para los préximos afos se caracteriza
por:

»  La poblacién del Estado de México alcanzd en el arfic 2000 13.08 millones de habitantes, pasando a 14.4 en el
2005 y 15.5 para el 2010. )

» Los descensos en fecundidad y mortafidad en la entidad y la estructura de la poblacién por edad y sexo
mostraran un despfazamiento marcado hacia las edades centrales, esto es, en los grupos de edades de 15 a 64
afos.

. Se incrementars el grupo de poblacion de adultos mayocres.

= Los flujos migratorios se orientardn de manera moderada hacia la zona metropolitana del Valle de México, en
donde:

. Se requerira ampliar y mejorar la oferta de trabajo.

. Se ampliardn las actividades industriales, comerciales y de servicios en las zonas urbanas.

= Creceran las localidades medianas y pequefias, que al realizar funciones intermedias, se convertiran en centros
de atraccién de migracién.

. Crecera el area conurbada de la ciudad de México, conformada funcionalmente por modernos medios de
comunicacion y fransporte.

A partir de lo anterior, la politica demografica para el municipic de Huehuetoca establece que para ¢l afio 2005 el
municipio contara con una poblacién de 59,721 habitantes y para el afio 2020 con 447,767 habitantes.

Cuadro 50. Escenario programdtico de poblacién Municipal, 1970-2020

POBLACION
PERIODO TCMA INICIAL POBLACION. FINAL
1970-1980 2.15 7,958 9,916
1980-1990 10.16 9,816 25,529
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1990-1995 4.49 25,529 32,718
1995-2000 3.85 32,718 38,458
20002005 8.06 38,458 59,721
2005-2010 17.29 589,721 132,580
2010-2015 14.20 132,580 257,572
2015-2020 11.69 257,572 447,767

Fuente: Censos de Poblacion y Vivienda, INEGI. Proyecciones de Peblacién COESPO.

Gréfica 26. Escenario programética de poblacién Municipal, 1970-2020

ESCENARIO PROGRAMATICO

19i0+ 1680

——ESTADO —&--HUEHUETOCA
Fuente: Censos de Poblacion y Vivienda, INEGI, Proyecciones de Poblacion COESPO.

Es Importante establecer que el escenario urbano previsto se establecera a partir del escenario programatico
poblacional previsto.

3.24. Escenario Urbano
= Vivienda.

El municipio de Huehuetoca ha representado en las dltimas décadas un polo de atraccion para la poblacion migrante,
que en términos generales representa una gran demanda de vivienda. De esta manera, existe un rezago y se prevé
una demanda futura como resultado del crecimientc natural y social de la poblacién. Las zonas de reserva
habitacional fueron calculadas con base en la dindmica de crecimiento programada para el municipio y con base en
los grupos de poblacién por rangos de ingreso.

De esta forma, la metodologia que se utilizd fue el seleccionar los rangos de ingreso de acuerdo a su percepcion
salarial, estableciendo que |a poblacién ocupada se distribuye en los siguientes rangos:

_Cuadro 51. Incremento poblacional por nivel de ingreso

— T~ INCREMENT LACI RNIVELDE
s INGRI -
/ 2005 ot .. [ 2015
1Ta2V.SM. 36.36 2,349 1,666 1,12 686
2a3V.SM 24.16 1,561 1,107 749 456
3a5V.SM. 16.60 1,073 761 515 313
5210 V.SM. 6.02 389 276 187 114
10'Y Mas V.S.M. 1.89 122 86 59 36
Fuente: Analisis con base en nivel de ingresocs.

Con base en la cuantificacién de la poblacién demandante y aplicande un indice de ocupacion domiciliaria de 4.27
hab/viv, se obtiene la demanda de vivienda total, por lo que se procede a establecer los plazos de otorgamiento
por tipo de programa, los cuales son los siguientes:

Social Progresiva

Habitacional Popular 327 4,91 3.48 157

2.36 96
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Interés Social 225 2.81 159 1.99 108 1.35 66 0.82
Habitacional
Residencial 82 2.45 58 173 39 117 24 0.71
Habitacional
Campestre 26 5.11 18 363 12 2.45 7 149
Total 1,152 21 a17 15 553 10 336 6

Fuente: Analisis con base en nivel de ingresos
. Incomoracién del suelo al desarrolfo

Se establece como el dimensicnamiento del suelo necesario de incorporacion, calculado a partir de la demanda de
vivienda; a fin de ser establecido como reserva territorial en el caso de vivienda institucional y como zona de
desarrollo controlado en el caso de vivienda privada.

La incorporacién de suelo al desarrollo urbano se tiene que realizar sobre zonas aptas y éstas se determinan, segun
las condiciones fisicas y naturales del suelo, la tenencia de la tierra, el valor del suelo, la factibilidad de conexion a los
servicios pUblicos, a la accesibilidad, vegetacion, uso actual del suelo y topografia.

El calculo de superficie de suelo urbanizado requerido, permite determinar el area que habra de incorporarse a efecto
de orientar el crecimiento de la ciudad y plantear su adecuado ordenamiento.

La adquisicién de suelo con fines habitacionales y la determinacién de areas de reserva territorial se fundamenta en el
requerimiento pricritario de la poblacion en cuanto a la obtencion de un lote © vivienda.

Cuadro 53. Requerimientos totales de suelo y vivienda 2005-2020. Escenario pregramatico
. E ogig o TR anis 2020
vnﬁér@ﬁ,«s.,’_ VIVIENDAS | SUPERF. VIViENDﬁﬁ_:; ':%;_UPERF. VIVIE! SUPERF.
492 6.16 349 4.36 236 2.95 144 1.80
327 4.91 232 3.48 157 236 96 1.43
225 2.81 159 1.99 108 1.35 66 0.82
82 245 58 1.73 39 1.17 24 0.71
H.2000.A 26 511 18 363 12 2.45 7 1.49
Total 1,152 21 817 15 553 10 336 6

Fuente: Andlisis con base en nivel de ingresos
= Regquerimientos totales de equipamiento urbano
De acuerdo con los escenarios descritos anteriormente, el equipamiento que se requerird en el corto y el mediano
plazo sera:

NORMAS DE EQUIPAMIENTO.
CIUDAD HUEHUETOCA

PERIODO 2005 2020
POBLACION ESTIMADA 50,721 1187347
L ' e .. [HREQ.
' 200!
_ {cantidad

DUCACION .
JARDIN DE NINOS 5.30% POB. USUARIA POT. 3165 62929 ALUMNOS
6 M2 TERR/ALUMNO 18991 377576 M2 TERRENO
35/ALUMNO/AULA 90 1798 AULAS
8 AULAS/UNIDAD 1 225 UNIDADES
ESC. PRIMARIA 18% POB. USUARIA POT. 10750 213722 ALUMNOS

7.8 M2/ ALUMNO 83848 1667035 M2 TERRENO
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'_ - 'REQ. REQ. | -
o 'NORMA 2005 2020 ugs:.
s {cantidad) (cantidad) ;
50/ALUMNO/AULA 215 4274 AULAS
12 AULAS/UNIDAD 18 356 UNIDAD
ESC. SECUNDARIA 4.55% PCOB. USUARIA POT. 2717 54024 ALUMNOS
10 M2 JALUMNO 27173 540243 M2 TERRENO
50 /ALUMNO/AULA 54 1080 AULAS
12 AULAS/UNIDAD 5 90 UNIDAD
TELESECUNDARIA 0.93% POB. USUARIA POT. 555 11042 ALUMNOS
12 M2 /ALUMNO 6665 132508 M2 TERRENO
2,700 HAB /AULA 22 440 AULA
9 AULAS UNIDAD 2 49 UNIDAD
C.ET.IS. 0.50% POB. USUARIA POT. 299 5937 ALUMNOS
11.02 M2 TNO./ALUMNO 3291 65423 M2 CONST.
16,080 HAB / AULA 4 74 AULAS
12 AULAS/UNIDAD 0 6 UNIDAD
PREPARATCRIA 1.035% POB. USUARIA POT 618 12289 ALUMNOS
7,770 HAB/AULA 8 153 AULAS
895 M2TERR/AULA 6879 136766 M2 TERRENO
13 ALULAS/UNIDAD 1 12 UNIDAD
CENTRO DE 0.48% POB. USUARIA POT. 287 5699 ALUMNOS
CAPACITACION DE 11.02 M2 TNOJALUMNO 3159 62806 M2 CONST.
ARTES Y OFICIOS 16,800 HAB./ AULA 4 71 TALLER
12 AULAS/UNIDAD 0 6 UNIDAD
NORMAL SUPERIOR 0.6% POB. USUARIA POT. 358 7124 ALUMNOS
30 ALUMNOS/AULA 12 237 AULAS
216 M2 TERR/AULA 2580 51293 M2 TERRENG
[CULTURA |
BIBLIOTECA LOCAL 475 HAB.JU.B.S 126 2500 SILLAS
0.036 HAB./SUP. TERRENO 2150 42744 M2 TERRENO
70 M2/CONST JUNIDAD 31 611 UNIDAD
AUDITORIO MUNICIPAL 85% POB. USUSARIA PT. 50763 1009245 USUARIOS POT.
(CENTRO URBANO) 141 HAB./BUTACA 424 8421 BUTACAS
6 M2 TERRENO/BUTACA 2641 50525 M2 TERRENO
2,000 M2/ UNIDAD 1 25 UNIDAD
sAtipE B .
CENTRO DE SALUD CON 6,000 HAB./CONSULTORIO 10 198 CONSULTORIOS
HOSPITALIZACION 0.17 M2/TERRENO/HAB. 10153 201849 M2 TERRENC
5 CONSULT JUNIDAD 2 40 UNIDAD
UNIDAD MEDICA FAMILIAR 4,800 HAB./CONSULTORIO 12 247 CONSULTORIO
190 M2/TERRENO/CONSULT. 2364 46999 M2/TERRENO
3 CONSULJUNIDAD 4 82 UNIDAD
ABASTO Y COMERCIO B |
TIANGUIS 121 HABS/PUESTO 494 9813 PUESTO
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REQ. - REQ.
NORMA 2005 2020 uss
! ; (cantidad) (cantidad)
14 M2 TERR /PUESTO 6910 137376 M2 TERREND
40 PUESTOS/ UNIDAD 12 245 UNIDAD
MERCADO PUBLICO 121 HABS./PUESTO 494 9813 PUESTOS
24 M2 TERR/PUESTO 11845 235507 M2 TERRENO
100 PSTOS. MIN/UND. 5 98 UNIDADES
JARDIN VECINAL 1 M2/HAB. 59721 1187347 M2 JARDIN
2,500 M2 AREA MIN /UNIDAD 24 475 UNIDADES
PARQUE DE BARRIO 1 M2/HAB. 59721 1187347 M2 JARDIN
5,000 M2 AREA MINIMA 12 237 UNIDAD
PARQUE URBAND 0.55 M2/HAB. 32847 653041 M2 JARDIN
10,000 M2 AREA MINIMA 3 65 UNIDADES
JUEGOS INFANTILES 3.5 HAB./M2 TERRENO 17063 339242 M2 TERRENO
500 M2 AREA MINIMA 34 678 UNIDAD
DEPORTE
MODULO DEPORTIVO 3.5 M2JHAB. 17063 339242 M2 DE CANCHA
12,000 HAB JUNIDAD 5 99 UNIDAD
CANCHAS DEPORTIVAS 60% POB. USUARIA POT. 35833 712408 USUARIOS POT.
1.1 HAB/M2 CANCHA 39416 783649 M2 CANCHA
4,550 M2/UNIDAD 9 172 UNIDADES
CAJON DE
CENTRAL DE AUTOBUSES 2,500 HAB./C. DE ABORDAJE 24 475 ABORDAJE
0.064 M2 TERRENO/HAB 3822 75990 M2 TERRENO
12 CAJONES/UNIDAD 2 40 UNIDADES
[ ADMON. PUBLICA '
DELEGACION MUNICIPAL 30 HAB. M2 DE CONST. 1991 39578 M2 DE CONST.
15,000 HAB.JUNIDAD 4 79 UNIDAD
| SERVICIOS URBANOS .
ESTACION DE BOMBERCS 0045 M2 TERR/HAB 269 5343 M2 CONST.
1 AUTOBOMBA/450 M2 TERR 1 12 AUTOBOMBA
450 M2 TERR/UNIDAD 1 12 UNIDAD
CEMENTERIO 200 HAB/FOSA 299 50937 FOSAS
5.2 M2 TERRENO/FOSA 1553 20871 M2 TERRENO

Fuente: Elaboracion con base en Sistema Normativo de Equipamiento Urbano. SEDESOL.

= Requerimientos fotales de servicios

De acuerdo con el escenario previsible, la demanda de servicios sera:

Corto Plazo (2005)

De acuerdo con la poblacién en el Municipio para el afio 2005 (59,721 habitantes), los requerimientos totales de
servicios previstos para el area habitacional seran:
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Cuadro 54 Requerimientos totales de servicios urbanos a corto plazo 2005,
SERVICIO NORMA UNIDADES CANTIDAD
[Agua Potable 150 _1/ LITROS §,858,150.00
Zona Habitacional Itsihabidia m’ B,958.15
Ltsiseg 103.68
Desalojo de aguas residuales 08_1/ LITROS 7,166,520.00
Zona Habitacional_ 1/ consumo_2/ m’ 7.166.52
Lis/seg 82.85
Energia Eléctrica 0.5 KVA/HAB KVA 249 860.50

Neta: _1/ Se refiere al Gasto Medie Diario. _2f Considerando el B0 % del gasto de agua potable.

De acuerdo con lo anterior, la demanda total de agua potable serd de 103.88 lisiseg,, en tanto que el desalojo de
aguas residuales domésticas sera 82.95 [ts/seg. Asimismo, la demanda de energia eléctrica serd de 29,860 kva.

l.argo Plazo
De concentrarse en ¢l municipio Ja poblacion estimada al afio 2020 (1,187,347 habltantes), se estima |a siguiente

dotacion de servicios:

Cuadro 55 Regquerimientos tetales de servicios urbano a mediano plazo 2005-20010.

SERVICIO NCRMA UNIDADES CANTIDAD
Agua Potable 160 _ 1/ LITRCS 178,102,056.43
Zona Habitacional listhabidia m’ 178,102.06
Ltsiseg 2,061.37
Desalojo de aguas residuales 0.8_1/ LITROCS 142,481,645.15
Zona Habitacional_ 1/ consumo_2f m’ 142,481.65
Ltsiseg 1,649.09
Erergia Eléctrica 0.5 KVA/HAB KVA 593,673.52

Nota;_1/ Se refiere al Gasto Medio Diario.
_2/ Considerando el 80 % del gasto de agua potabla.

Tal como se observa, en la Cuadro anterior, a largo plazo el servicio de agua potable debera incrementarse en
2,061.37 Its/seg a la dotacion estimada para el afio 2005, por lo que el desalojo-de aguas residuales domésticas se
estima incremente en 1,649.09 Its/seg. Asimismo, la demanda de energia eléctrica se incrementard en 593,673.52
kva.

325 Accionhes requeridas para el desarrolio

De la superficie municipal ubicada en la parte sur oriente por to gue las acciones que impulsaran al desarrollo y
potencial econdémico son las siguientes:

« Cubrir los déficits en materia de dotacién de agua potable, drenaje, energia eléctrica, alumbrado publico v
telefonia en los poblados estratégicos, ¢on sus respectivas zonas conuradas.

= Prever la ampliacién de ias redes de infraestructura basica en las localidades antes mencionadas y en
concordancia con la definicién de areas de crecimiento v reservas existentes.

« Construir una planta potabilizadora para el municipio, asi como una planta de tratamiento de aguas residuales.

= Promover el uso de tecnologias alternativas para la potabilizacion y tratamiento de aguas residuales en la industria
no contaminante y conlaminante, considerando un programa permangnte de asesoria técnica y apoyos
economicos,

= Construir puentes en et Tajo de Nochistonge (Rie Cuautitlan) para lograr la integracién total del municipio y
realizar desazclve frecuentemente.

= Decrefar derechos de via para evitar asentamientos irregulares sobre cauces hidrolégicos, vialidades, lineas de
alta tensién, vias férreas, efc. .

= Regular tenencia de la tierra en los terrencs denominados como scciales (gjidales) ubicados en zonas
urbanizables que {imitan el desarrollo de la agricultura de mediana escala, aungue existe como posibilidad e
procesamiento de nuevas cultivos mas rentables.

= Desazolve de los cauces hidraldgicos (rios, arroyos) del municipio.

= Clausurar tubos descarga de aguas residuales a los cauces hidrologicos secundarios.

= Dotar al municipio con un relleno sanitario para disposicion final de desechos sélidos.

Planeacion urbana.

La Qrientacién del proceso de medemizacion para la evoiucion del cambio social y politico dade en el entomo municipal v
regional se conforma principalmente de destinar parte del territorio para use urbano o que se convierte en una oportunidad para
redlizar una planeacitn urbana a medianc y largo plazo
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Reserva territorlal

Apoyando |a estrategia de ordenamiento del Municipio, at norte se pretende desarrollar en la zona de la Glifada y Rancho Nuevo
un proyecto autosuficiente e independiente que funcione como unidad temitorial en la que se cuente con os servicios basicos ¥
areas complementanas.

Caracteristicas de proyecto.
En el proyecto se considera para su desarrollo econdmico y social lo siguiente:

Creadidn de una zona habitacional,

Dar continuidad a la zona industrial, permitiendo un mejor planteamiento de uso.

Un parque industrial de 74.00 Ha. para su promacian.

Aprovechar la infraestructura existente, ya que se dispone de la via de ferrocarl México-Querétaro, un poliducto de PEMEX,
el Tajo de Nochistongo y una linea de energia eléctrica.

. Crear una zona comercial y de servicios de 8,17 Ha.

= Minimizar |las afectaciones a la cabecera municipal, apoyando a una mejor estructuracion de los uses de suelo en el centro
de poblacién,

Respaldo institucional.

Los gobiernos federal, estatal y municipal trabajaran en coordinacién juntc con instituciones piiblicas y de iniciativa
privada para lievar a cabo los programas de inversién y elevar las condiciones socicecondmicas del municipio a
través de la creacion de medianas industrias principalmente en la gestion del financiamiento, para favorecer Ia
ocupacion mediante el desarrollo de proyectos autosuficientes.

Acciones de desarrollo para la Ciudad Bicentenaric Huehuetoca:

Proyacto de impulso al desarrolio de la industria.

Construccién de la Terminal multimodal de carga.

Construccion de Campus universitario, con cobertura de Tultitldn a Huehuetoca.
Ampliacién y mejoramiento de la autopista México-Querétaro.

Ampliacion de [a carretera Huehuetoca -Apaxco.

Ampliacion de la carretera Jorobas-Tula.

Proyectos estratéglcos para la Ciudad Bicentenario Huehuetoca:

. Construccion del tren suburbanc Hushuetoca-Buenavista y Huehuetoca-Tecamac y construccién de estacién de
tren suburbano.

. Construccién de libramiento norte.

. Coenstruccidn de vialidad Hushuseteca-Coyotepec-Teoloyucan, con conexién a Nextlaipan,

*  Ampliacion de Iinea de agua (derivacién de agua potable del macrocircuitc)

= Construccion de Terminal multimodal de carga.

. Construccion de planta de tratamiento de aguas residuales.

4, POLITICAS

El Plan Estatal de Desarrollo Urbano establece tres tipos de politicas para &l ordenamiento del territorio del estado
de México:

. Politicas de ordenamiento territorial.
. Politicas sectoriales.
. Politicas urbanas.

Para el caso especifico del municipio de Huehuetoca, este plan establece dentro de las politicas de ordenamiento
territorial: Consclidacion del desarrolio urbano

Por su parte, el Plan Regional de Desarrollo Urbanc del Valle Cuautitian-Texcoco establece para el municipio de Hushuetoca las
siguientes politicas.

. Paoliticas de ordenamiento del territorio: Consclidacién y ordenamiento de los Asentamientos Humanos.
. Palitica de desarralle urbano: Consolidacién.
. Politica sectorial: No establece.

En general, esta politica de Control y ordenamiento de los asentamientos humanos parte de la premisa de que el
municipio, para su optimo funcionamiento debe consclidar (os asentamientos existentes; mismos que se han dado
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principalmente a través de la ubicacidn de fraccienamientos y conjuntos urbanos; asi como ordenar aquellas zonas
que por sus condiciones actuales lo requieran, de acuerda con la definicion de usos del suelo ¢ respecto a su traza y
estructura vial.

Con base en la vocacidn del municipio en el contexto estata y regional para alcanzar los objetivos planteados, se
establecen las siguientes polilicas que deberdn de seguirse en la ejecucion de los programas de desarrcilo urbana,
entre las que destacan las politicas de impulse, crecimiento, control, mejoramiento y consolidacién, para las zenas de
ordenamiento territoriat; y las politicas de proteccion, aprovechamiento racional, restauracion y proteccion, para las
zonas de ordenamiento ecoldgice.

4.1 Politicas de Ordenamiento urbano .

Las politicas de ordenamiento se encuentran clasificadas en:
411 Politicas de incorporacion dei suele al desarrolio urbano
Establecer las reservas territoriales para:

« Para la construccién de nueva vivienda para los cuatro principales tipos de vivienda: social progresivo, interés
social, popular y residencial.

= Para la creacion de uso industrial.

« Para la instalacién de uso comercial.

» Para el principal equipamiento regional como Io es la Terminal Multimodal de transporte de carga y pasajeros.

+ Las instalaciones hidrosanitarias de los cauces contaminados, captacion de agua de lluvia, prevencion de las
inundaciones Y la infraestructura en las zonas urbanas.

« Para infraestructura necesaria para crear zonas industriales dentro del municipio.

« Para el fuluro equipamiento necesario.

» Desincorporar suglo agricola para su incorparacion a los diferentes usos urbanos e impulso al uso industrial.

« Qcupar baldios urbanos.

= Densificar areas urbanas ocupadas por grandes lotes, para lograr una consolidacién de las localidades del
municipio.

« impulsar el crecimiento hacia dreas que cuentan con todos fos servicios urbanes.

« Completar el equipamiento necesario especialmente los que presentan mayor deficit y en las localidades con
mayor necesidad.

= Ampliar las dreas verdes urbanas.

4.1.2 Politicas de aprovechamiento del sueto.

= Apoyar la redensificacidn de los use del suelo de cualquisr densidad en areas urbanas y urbanizables, promover la
optimizacién de! suelo, reduciendo la expansidn de la mancha urbana, asi como el aprovechamiento de los
baldios.

413 Politicas para preservacion de zonas no urbanizables

= Declarar las zonas naturales como protegidas.

« Recuperar la calidad del agua en los cauces nalurales contaminados.

- Evitar la contaminacién del suelo en zoras industriales y agricolas.

« Delimitar el area de futuro crecimiento de la cabecera municipal y de las principales localidades.

Proteger y promover el uso forestal y la reforestacion &n las dreas boscosas, con técnicas adecuadas para elio
especiaimente en terrenos con pendientes mayoras al 15% para evitar los deslaves vy los suelos erosionados.

414 Politica de integracion vial e imagen urbana
a. Integracién vial

» Estructurar la red vial del municipio con base en vialidades regionales, primarias y secundarias.

» Mejorar los accesos vehiculares hacia la autopista México — Querétaro y hacia el resto de los municipios
colindantes.

« Mejorar las carreteras y vialidades principales del municipio.

«» Incorporarse al Sistema de Transporte def Tren Suburbano.

« Adecuar las redes de transporte en torno a la Terminal Multimodal.

b. Imagen Urbana

= Rescate de |os sitios y zonas con valor histdrico.
- Establecer nomnas de imagen urbana en el primer cuadro
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= Mejoramiento de fachadas en la cabecera municipal.
* Mejoramiento de la vivienda urbana y rural.

4.2 Politicas Sectoriales

Las politicas sectoriales aplicables al drea municipal son:

4.2.1, Regulaclén de la tenencia de la tierra ¥ mejoramiento urbano en asentamientos irregulares
a. Regularlzacién de la tenencia de la tierra

= Continuar con los programas de regulacién de la tenencia de la tierra.
= Prever reserva de tietra para el establecimiento de grupos de menores recursos, a la vez de vigilar que éstos no
se asienten en zonas de riesgos,

b.  Me]oramiento urbano en asentamientos rregulares
= Inhibir el ¢recimiento urbano al poniente de la autopista México — Querétaro.
4.2.2. Oferta del suelo y aprovechamiento de reservas

» Incorporacion de fraccionamientos de promocisn privada en grandes extensiones para vivienda de interés social y
medio.
= Incorperacion de un fraccionamiento industrial.

4.23. Promocion y fomento a la vivienda

= Permitir la construccion de nuevos fraccicnamientos de vivienda de promocién privada.

*  Promocionar la construccion de vivienda social progresivo, interés social y popular &n el municipio,

« Respetar (a distribucién de tipos de vivienda {vivienda social progresive, interés social, popular y residencial) que
marca el Plan Estatal de Desarrollo Urbano y el Programa de Vivienda dei Estado.

4.24. Construccion, ampliacién y conservacién de infraestructura regional
a. Agua potable

*  Subsanar el déficit actual en materia de agua potable.

= Ampliar la red de distribucién de agua potable en la cabecera municipal y el reste de las localidades dal municipio
para el futuro crecimiento.

« Mejorar el servicio de distribucién del agua potable.

« Realizar la conexion al acueducto provenients de Barrientos,

b. Drenaje

= Subsanar el déficit actual en materia de drenaje.

= Ampliar la cobertura de la red de drenaje y alcantarillado en |a cabecera municipal ¥ el resto de |as localidades del
municipio.

= Construir lineas de descarga a! emisor poniente

= Construir las plantas de tratamiente de aguas residuaies necesarias tanto para uso habitacional, industrial y de
servicios.

c. Energia eléctrica

* Vigilar la capacidad de las actuales instalaciones de energia eléctrica ¥ €n su Caso programar las nuevas que sean
necaesarias para conservar la dotacién actual y futura para el desenvolvimiento de las actividades productivas.
Promover {a rehabilitacién de lineas en mal estado y transformadores del municipio.

4.25.  Construccin, ampliacion y conservacién del equipamiento regionai

* Mejorar Ja calidad de los servicios basicos de equipamiento existentes de acuerdo a las demandas de la
poblacién, ’

= Adecuar el equipamiento de abasto y comercio, en términos de instalaciones ¥y mantenimiento. -

= Programar af mantenimiento del equipamiento de educacion y salud.

« Construir el equipamiento para subsanar el déficit en concordancia con los plazos de crecimiento urbano
programado.

= Promover la construccién del equipamiente necesario ante las instituciones pertinentes.-
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426. Mejoramiento de los servicios publicos urbanos y regionales para integrar las redes y slstemas de
infraestructura y equipamiento.

a) Recoleccién y disposicién de desechos sélidos.

« Realizar las instalaciones necesarias en la actualidad para la disposicion de desechos sblidos asi como en el
futuro.

b} Proteccion civil y bormberos.

» Prevenir las situaciones de alto riesgo, siniestros o desastres y/o en su caso ayudar en el auxilio de la poblacion
afectada.

¢) Comunicaciones.

- Facilitar las labores de agentes privados para dotar del servicio telefonico alémbrico ¢ inalambrico tanto en las
zonas urbahas como en las rurales.
. Construir una central camionera para ser mas eficiente el servicio de transporte en todo el municipio.

427. Imagen urbana y preservacion de zonas de valor historico y artistico

« Impulsar la redensificacion mediante la construccion de desarrolios verticaies como elementos de identidad y
modernidad.

« Aplicar un programa de imagen urbana en ei primer cuadro de la cabecera municipal.

+ Aplicar un programa de preservacion de los sitios y monumentos histdricos de acuerdo con la normatividad del
Instituto Nacional de Antropologia & Historia (INAH) o el Instituto Nacional de las Bellas Artes (INBA) segin sea ¢l
casqa.

La politica municipal referente a la imagen urpana y preservacion de zenas de valor histérico y cuftural esta
fundamentada en la intencién de garantizar a la poblacién un ambiente armonico, salvaguardando simultaneamente
los elementos urbanos gque por sus caracteristicas posean valor cultural, histérico o artigtico; lo cual estara
determinado por lo siguiente:

Delimitacién de los Poligonos del Centro Histérico y de Proteccién.

En Huehuetoca se ha identificado una zona con valor histérico, la cual se establece camo referencia de Area
Patrimonial de Proteccion con caracter provisional, a reserva de realizar los estudios pertinentes que establezcan con
certeza los limites del ceniro histérico.

Zona |. Primer Cuadro — Centro Histdrico

Los limites del poligono son: al norte Cjon. Del Rio (tramo sobre Cana! gel desagle — ¢. Ayuntamiento), Cjon. Del
Beso (tramo c. Ayuntamienio — Vias FFCC); al oriente, Vias FFCC (tramo Cjon. Del Beso — c. Nifio Artillero), Calle
Nifio Artillere {tramo Vias FFCC — ¢. Horacio Zufiga); al sur, Calle Nifo Artillero (framo ¢. Horacie Z0figa - ¢. Juarez),
Calle Juarez (tramo ¢. Nifio Arillero = Av. del Calvario), Av. del Calvario (framo c. Juarez — sobre Canal del desagie);
al ofiente, sobre Canal del desague (tramo Av. det Calvaric — Cjon. Del Ria).

Catalogacion Nacional de Bienes Inmuebles del INAH®

Este municipio cuenta con 24 fichas. que se agrupan en 11 monumentos inmuebles catalogados, de los cuales 6 se
localizan en la cabecera. Existen 4 inmuebles con uso publice, 2 de uso religioso, 1 con uso habitacional, dos ex
haciendas y 2 sin uso.

Dentro del municipic de Huehuetoca, existen inmuebles y zonas no catalogados, con caracteristicas arqueoldgicas,
historicas, o arlisticas que tiene importancia cultural para la region, por lo que deben considerarse de acuerdo a lo
establecido por la Ley Federal de Monumentos y Zonas Arqueologicas, Aristicos e Histéricos.

Los 2 inmuebles de uso religioso son la Parroquia de San Pablo (sigio XV}, asi como el templo de San Migue!
Jagleyes del siglo XVl

Es importante mencionar la haclenda de Xalpa, la cual consta de 9 elementos, de los cuales 4 son del siglo XVI,
mientras que el resto datan de los sigios XVIIl y XIX, Este conjunto tiene 6 elementos que actuaimente estan sin uso
{dos trojes, casa — habitacién, caballerizas, casa del administrador, tinajal). La otra ex hacienda data del siglo XVill.

5 Catalogo Nadonal de Bienes Inmuebles del Estado de México,. Instituto Nacional de Antropologia @ Historia, éxioo, 2002 (version digital)
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De los 4 inmuebles con uso publico 1 es del siglo XVl (presa), mientras los otros 3 datan del siglo XIX (2 puentes y
un acueducto), El dnico inmueble de uso habitacional se ubica en ta cabecera y fue construide originalmente durante
el siglo XVIII.

Los 2 inmuebles sin uso actual son la antigua capilla de Santa Maria Nativitas (sigio XVIII), ubicada en la cabecera
municipal, asi como el acueducto de Xalpa, el cual data del siglo XV1ll y se conforma por 6 elementos catalogados,
teniendo problemas de estabilidad y mantenimiento.

Sitios Arqueoldgicos®

El Centro INAH - Estado de México, tiene identificados dentra de la demarcacion del municipio de Hushuetoca sitios
con algun vestigio prehispanico, que estdn sujetos a lo establecido en la Ley federal sobre Monumentos y Zonas
Arqueolagicas, Artisticos e Historicos y su Reglamento.

Un sitio Arqueclogico, se define come cualquier superficie de terreno en la gque existan o se presuma la existencia de
restos arqueclbgicos que manifiestan el desarrollo de una o varias actividades humanas pretéritas; estos restos se
circunscriben al horizonte prehispanico por cuestiones de indole legal.

En caso de realizarse cualquier construccién, ampliacion y en general cualquier obra permanente o provisional en un
sitic en donde existan o se presuma la existencia de vestigios arqueologicas, se debera tramitar ante el Centro INAH
Estado de Méxica la autorizacion de los trabajos.

Cuad_ro 58, Politicas de ordenamiento urbano

S " UTtM UM
sgﬁa , o NOMBBE-.: DEL SITIO este | N ORTEf
CL Hughuetoca 1 478675 2192850
SE Huehuetoca Il 478900 2156800
CL Huehuetoca il 478950 2195350
CL Santa Teresa - S 474750 2193350
CL Xalpan |- 481575 2183050
Cl Xalpan llI-S 481400 2194650
CL Guadalupe -S 476650 2196200
CL Las Jicaras 518300 2139200

4,28 Promocion del desarrollo econdmico y social

Con la finalidad de preservar y aumentar el crecimiento econdmico de la planta productiva del municipio se definen
las siguientes politicas:

a) Desarrollo industrial por tipo.

Promover la instalacion de fraccionamientos de industria ligera y mediana, asi como de industria asociada con el comercio.
b) Desarrollo de actividades comerciales por tipo.

Promover zonas comerciales para satisfacer las necesidades del futuro crecimiento

¢) Promocion de actividades vinculadas con los servicios.

Promover de acuerdo con |as necesidades futuras la instalacion de los servicios de todo tipo en el municipio, tales
como: Instituciones bancarias, restaurantes y bares, hoteles y hostales, cines, actividades culturales, servicios de
transporte terrestre, servicios relacionados con la industria. ‘

d) Desarrollo turistico.
Promover los sitics de patrimonic histérico dentro de los destinos de fin de semana.

e) Otros.

Realizar un Programa Parcial para la Terminal Multimodai,

® Fuente: Direccién‘de Registro PUblico de Monumentos y Zonag Arquesldgicas del INAH
T TIPO DE SMO: Sitio con estuctura (SE); Ceramica Litica (CL)



Pigina 74 "GACETADEL GOBIERNOQ" 6 de diciembre del 2007

4.29. Control de la contaminacién y preservacién ecolégica

. Realizar obras necesarias para preservar limpios los cauces de rios.

. Implementar un programa que difunda las técnicas adecuadas de cultive para combatir el proceso de erasion
causado por las técnicas de cultivo tradicionales.

. Se debe evitar el uso de fertilizantes quimicos y regenerar la capa fértil del suelo cultivable.

. Reforestar las zonas boscosas para evitar su deterioro.

= _ Eliminar las descargas de aguas residuales que son vertidas directamente a los cauces naturales

. Cerrar el actual tiradero de basura y construir un relleno sanitario.

= Proteger las zonas de recarga de acuiferos deterioradas mediante la recuperacion de los caudales limpios.

*  Enlas areas no urbanizables sefaladas como santuaric del agua, se atandera la normatividad establecida por la
Secretarla de Ecologia.

4.210. Prevencién y atencién de resgos urbanos

*  Evitar el crecimiento de asentamientos humanos en Iugares con pendientes mayores de 15%.
. Exigir la normatividad de “industrias limpias” de SEMARNAT para la instalacion de la zona industrial.
Realizar un Programa de Proteccidn Civil para todo el murticipio. :
Evitar el vertido de desechos s6lidos a cielo abierto.
Seguir las normas establecidas para instalaciones especiales y definidas riesgosas.
Recuperar y conservar los suelos erosionados.
Observar los lineamientos definidos por la Direccién General de Proteccion Civil para prevenir riesgos urbanos y
ambientales.
*  Considerar las normas establecidas para instalaciones especiales y fesgosas.

4.211. Desarrollo municipal y coordinacién intergubemnamental

Consolidar la institucién gue incida en la politica de desarrolio urbano tanto del Estado de México come del Distrito
Federal con el fin de preservar el ordenamiento diseriado para el municipio de Huehuetoca.

Desregularizar la administracién para el dasarrollo urbano.
4.212. Coordinacién intersectorial

Es necesario coordinar ciertos procesos en materia de desarrollo urbano que involucre a distintos sectores que a
continuacion se presentan:

Cuadro 57. Politicas de ordena_miemo urbano

R ; Trbao v
T Y OTRAS | ot e Fom, Soko | B | Cors
INCORPORACION DE SUELO
Reservas terrioriaies para: {
industria
Infraestructura,
Equipamiente,
Instalaciones eléctricas,
Comercio,
Sistema vial
Desincorporacion  de  sueb #
agricola
APROVECHAMIENTO DEL
SUELD
Ocupacion de baldios urbanos ] #
Densificacién de &reas urbanas #
Crecimiento hacia 4reas bien # 4
servidas
[ Safistaccitn de las necesidades F ) ¥ 7
de equipamiento
P ACTON DE ZONAS
NO URBAN|ZABLES
Decdlaracin de zonas nalurales #
somo protegidas.
Combate de la confaminacion # # # # #
del suele en zonas industriales
Recupera e los cauces # #
naturales contaminados
Reforestacion de bosques [
Recuperacion de Sueios F ]
erosionados
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[INTEGRACICN VIAL

Estructuracion del sistema vial
_municipal

Mejoramiento de los acoesos al i
municipio

Mejoramiento de las vialidades
del municipio o
Incoporacion  al  Sistema de i # # [l
Transporte del —tren suburbano i
Adecuacion de redes de # # # #
transporte en tormo a la Temminal
multimedal

IMAGEN URBANA

Rescale de sitios y zonas con i # #
valor historico
Establecimiento de nommas de #
imagen wurbana en el primer
cuadro

£
3t

B I I
1|

Mejoramiento de fachadas en la 7
cabecera municipal
Mejoramiento de vivienda urbana i #
y rural

Cuadro 58. Politicas sectoriales
SECRETAR; : Gral. de | Finanzas y Salud Trabajo v | Educacion, Desarrollo Desarrolio Desarrollo Cormunicacion | Ecalogia | Municipio
: Gobiern | Planeacion Prevision | Cultura y Urbana Agropacuari | Econdmica | asy. 3
o Saocial © Bienestar o Transportes
E e B Social
Continuacion de #
programas de
regulacién de la
tenencia de la tierra
Tierra para grupos #
de menores
recursoes
Inhibicion del # #
crecimiento urbano
hacia el poniente de
la autopista Mex.-
Qro.
Incorporacion de # # #
fraccionamientos de
promocién privada
Incorporacion de # # #
fraccionamientos
industriales
Construccién de # # #
nuevos
fraccionamientos de
vivienda de
promocion privada
Construccion de f 7
nuevos
fraccionamientos de
vivienda social
progresiva, de
interés social y
popular
Cobertura del déficit # i
de agua potable
Ampliacion de la red # 4
de agua potable a
futuro
Mejorar el servicio # i
de distribucion del
agua potable
Realizar la conexion i 4
con el acueducto
proveniente de
Barrientos
Cobertura del déficit # il
de drenaje
Construccion de # i
lineas de
conduccion al
Emisor poniente
Construccion de
plantas de
tratamiento de
aguas residuales
para uso industrial y |
urbano |

ESS
3|
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Vigilancia de Ta
capacidad de ias
subestaciones
eléctricas actuales y
en su caso
construccion de
nuevas

#

Mejoramiento de Ta
calidad de los
servicios de
equipamienta
exigtente

Adacuacion del
equipamiento de
abasto y comercio

Construccion del
equipamienta futuro
necesario

Fromacién de la
construccion de

dicho equipamiento
ealizacién de
instalaciones

adecuadas para los
desechos sélidos

Construccion de
una central
camichera

| Aplicacion de un
programa de
imagen urbana para
el primer cuadro

Aplicacién de un
programa de
preservacién de
sitios g ZOnas con
valor higtdrico

Promocidn e
fraccionamientos
industriales

Fromocjﬁn de zonas
comerciales y de
S@ricios

Promocidn de la
Zona y sitios
histdricos como
destinos de fin de
semana

Realizacidn del
Programa Parcial de
la Termminal
Multimodal de
transporte de
pasajeros y carga

Realizacion de
obras para tener

cauces limpios

Prohblcidn de Uso
de fertilizantes
quimicos

Reforestacién de
zonas boseosas

Cierre defl tiradero
de basura

Vigitancia de Ta
narmatividad de
“Industrias limpias”

Recuperacion de
suelos erosicnados

Realizacidn de un
Programa de
Proteceién Civil

municipal
Consolidacian de
una institucién
interestatal entre el
Edo. De México y el
D.F. parala
laneacion de la
ona Metropolitana
del Valle de México

Desregularizacidn
administrativa para
¢l desarrollo urbano
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5. ESTRATEGIA

La estrategia prevista para el presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Huehuetoca se fundamente en el
concepto de generar la “Ciudad Bicentenario”.

El concepto de ciudad bicentenario estd enfocado a generar ‘la ciudad de la ciudad®, eslo es, se busca generar
proyectos urbanos integrales de gran escala, magnitud y alto impacto gue combinan el desarrolle urbang, econdmico,
social y de proteccidn al medio ambiente, para garantizar la calidad de vida de sus habitantes.

Con base en esto, el concepto de ciudad bicentenario busca:

:+ Estructurar el ordenamienta urbane del municipio (integrar lo existente a lo previsto).

= Reorientar el crecimiento poblacional esperado, para mitigar las presiones demograficas en las zonas urbanas
tradicionales.

. Canalizar la inversién publica.

= Contribuir al desarrolio econdmico y social de la regién.

*  Garantizar |a calidad de vida de sus habitantes.

Las caracteristicas que tendra Ja Ciudad Bicentenario Huehuetoca seran las siguientes:

»  Oforgar particular importancia a | creacién de 4reas verdes y recreativas, lo que les dara sustentabilidad
ambiental.

. Orientar los proyectos hacia las zonas urbanas actuales de Huehuetoca y en las zonas de nuevo crecimiento.

*  Canalizar recursos para la construccién de infraestructura, equipamiente regional, y en general, para el
mejoramiento urbano que permita a la Ciudad Bicentenario Huehuetoca convertirse en un centro regicnal de
servicios.

. Se orientaran recursos para promover el desarrallo sconémico, en combinacidn con proyectos que detonen ¥
multipliquen la inversién privada.

Ublcacion y papel del municipio en ef Sistema de Ciudades

El sistema de ciudades dentro del cual se enmarcara el municipio de Huehuetoca responde a un limite funcional que
involucra a siete localidades de fa subregion norte del Estado de México, estas son: Apaxco, Tequixquiac,
Hueypaoxtla, Zumpango, San Juan, Coyotepec, y Tepotzotian.

WAWZ B[ U0d BIEIIUTHLOD
anb reuciFarsur vo1xauoy)

Zumpango

ta zona urbana de Huehuetoca se consolidard como el centro més importante de la region debido a la importancia
que adquirira con la construccion de la estacion multimodal de transporte de carga y pasajeros que practicamente va
a unir a la Zona Metropoditana del Valle de México (ZMVM) con esta regién, ademés geograficamente Huehuetoca
cuenta con la ventaja de ser un cruce de caminos “natural’ entre la autopista México — Querétaro y por oriente la
carretera Zumpango - Los Reyes del Estado de México.
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La accesibilidad que se va a lograr en MHuehuetoca serd de tipo ferroviario y carretero, et primero se dara por el paso
del Tren Suburbano, y ¢l segunde por el Libramiento Norte Estatal, lo que la convertird en una zona mejorada por la
accesibilidad que servird como punto de contacto con el transporte pablico concesionado de autobuses urbanos,
suburbanos, taxis colectivos y particulares.

Huehuetoca se consolidard como un centro urbano de relevante importancia debido a que la estacion de
Transferencia Multimodal serd practicamente la puerta de entrada de mayor impertancia a esa regién, con lo que el
resto de las localidades que actualmente detentan cierta importancia funcional sufrirdn un cambio en el nivel
jerarquico de intercambio de bienes y en general el tipo de comercic y servicio que se producird.

Por ello es que se plantea brindarle todos los servicios y equipamientos necesarios con base en las perspectivas de
desarrollo del mismo municipio, ya que se estan contemplando desarrollos habitacionales de gran envergadura que
triplican la poblacién actual en un lapso na mayor de lo previsto en este plan, asi como de tipo industrial medio y
pequeiio.

Cabe recordar que esta region actualmente se encuentra en la frontera del siguiente desdoblamiento de la actual
mancha urbana y es uno de los ejes -el norponiente- en el que ha crecido la expansion urbana del Estado de México.

5.2. ESTRATEGIAS DE ORDENAMIENTO URBANC
6.21. Caracteristicas de la Estructura Urbana (Imagen Objetivo)

La estructura urbana prevista para el desarrolle de la ciudad Bicentenario Huehuetoca, se fundamentara en las
siguientes premisas:

FUNCIONALIDAD
Prestaclén de servicios de acuerde con 1a estructura de ciudades

La prestacidn de servicios &5 un puntc muy importante porque con base en ellos se pretende abatir las diferencias
sociales que subsisten en la actualidad, se pretende lograr una mayor equidad entre todos los habitantes del
municipio.

Para ello existiran diferentes tipos de equipamiento, incluso unos sobresalen por su importancia relativa dantro de la
estructura urbana por el impulso econdmice que representan en sl mismos y por la trascendencia para la implantacién
de servicios complementarios, mientras otros son servicios basicos como los de educacion, salud y abasto, y otros

mas son servicios de apoyo o complementario y mejoramiento de la calidad de vide como los recreativos,
comerciales, culturales y deportives.

Entre los primeros se encuentran la estacion de transporte multimodal de pasajeros y carga, un hospital regional y
una central de abastos cuyo radio de accion abarcara mas alla del timite municipal,

De manera paralela se pretende abatir el déficit actual come primer paso, y en seguida se plantea la construccion del
nuevo equipamiento de acuerdo al ritmo de crecimiento que presente la poblacién, donde se incluyen los
equipamientos de educacion, satud, abasto, comercial, deportivo, cultural, recreativo, administrativo, etc.

Integracién vial al interior del municipio y con su medio regional

La integracion vial regional se establece con base en dos carreteras, la primera que corre en sentido oriente ~
poniente comunicara & Huehuetoca con el interior del Valle de Cuadtitldn con las localidades de Zumpango, Los
Reyes, Tizayuca y Pachuca; y la segunda en sentidoe poniente — nororiente comunicara al municipic Tequixquiac.
Mientras ta integracién dentro del municipio se plantea mediante siete vialidades:

« El tramo Apaxco — Coyotepec, corre en sentido norte — sur de doble sentido.

= Tramo Santa Maria — La Guifiada, sentido oriente — nororiente,

«  Tramo que une carretera Apaxco -Coyotepec con la carretera Tula — Jorobas,

= Vialidad S8anta Maria — Pico. Sincoque (termina antes de |a zona industrial que se encuentra en las faldas del pico)
sentido oriente-poniente.

« Vialidad Cabecera municipal de Huehuetoca que cruza La Carada, sentido oriente - poniente.

« Vialidad Cabecera municipal de Huehuetoca — autopista México — Querétaro (pasa por Salitrilla) — carretera a
Zumpango.

« Av. Juarez, tramo carretera a Zumpango - Vialidad Santa Maria — Pico Sincoque

Cabe sefialar que las vialidades 1, 3, y 6 funcionaréan también como vialidades intermunicipales, porque conectaran
mejor a los municipios de Apaxco, Zumpango y Coyotepec. C

intagracién con el sistema de comunicaciones y transporte

La integracién con el sistema de comunicaciones en general se realiza mediante |a utilizacién de la red vial por la que
pueden transportar hienes, las personas y brindar servicio de transperte colectivo. Este dltimo se apoyara
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principalmente de tres vialidades propuestas que son las dos regionales mencionadas en el punto previo: la del
Entrongue autopista México Qro. — Zumpange vy la de Santa Maria — Tequixquiac; y la también mencionada vialidad
ne. 3 que comunica a 1a carretera a Apaxco con la carretera a La Guifiada.

Disposicion de Infraestructura basica

Las lineas de conduccion de agua potable para las iocalidades debera provenir del tanque elevado que se instalara
en La Mesa Ahumada, este tanque es una instalacién de tipo regional que también esta contemplado que de servicio
a los municipios Apaxco, Tequisguiac, y Zumpango.

Y éste a su vez estd suministrado por una linea de conduccion del tangue de Barnentos (de 48") que entregara el
agua en bloque del Sistema Cutzamala a esta regién {(1m%seq).

En cuanto al drenaje es necesario ordenar las actuales descargas que se realizan al Rio Cuautitidn mediante la
censtruccion de colectores que lieguen a una planta de tratamiento municipal, y el agua recibe un tratamiento previe
al veriido en el rlo que se convertira en el Emisor Poniente.

La disponibilidad de energia eléctrica estd determinada por la subestacion eléctrica localizada en ia Zona limitrofe con
el Estado de Hidalgo y operada por la Comisién Federal de Electricidad la gue cuando crea conveniente construird
otra subestacion.

SEGURIDAD
Seguridad pablica

La seguridad publica esta a cargo del municipio y su estructura y operacion depende de la organizacién interna de la
policia municipal, por ello no se trata en este Plan.

Eliminacién de riesgos por deslave, fallas geolSgicas

Las fallas geologicas del municipio se encuentran en la parte surponiente de la localidad La Cerolefia y la manera
como se elimina el riesgo por deslaves, es mediante la prohibicién del crecimiento en la parte poniente esta localidad
y del municipio, desde la autopista México - Querétaro hasta el limite administrativo con Tepotzotlan, a la vez de
declararla como zona natural protegida.

Presencia de riesgos fisico - quimicos

La presencia de riesgos fisico — quimicos pueden proveriir de ias zonas industriales que se pretenden promover pero
para disminuir la posibilidad de ccurrencia de estos riesgoes las industrias deben seguir estrictamente los lineamientos
de la SEMARNAT.

Grupos de proteccién civil

Es necesario fortalecer el sistema de proteccion civil y mejorar la capacidad de respuesta especial en zonas de alta
densidad habitacional y de colindancia con industrias.

ORDENACION

La ordenacién de los usos del susic se plasma en el planc de Usos del suelo, preponderantemente se observa el uso de area
natural protegida, habitacional y por Gitime el uso comercial.

La intencién del municipio es actuar como faciltader para lograr una aita calidad de vida para |a poblacién, negociar con los
promotores privados, y sacar ventaja de su posicion para aprovechar |a oportunidad para generar recursos para el propio
municipio, estando conciente de su papel temitorial pues el municipio se encuentra en el cuarto anillo de desdoblamiento de la
mancha urbana del Valle de México.

Es muy importante observar e interactuar con el papel de los promotores privados dentro del municipio, pues es necesario seguir
Muy de cerca su operacion debido a gue con Jos proyectos gue pretenden desarrallar Huehuetoca se convertird en un centro de
peblacion importante donde la mayoria de sus pobladores no serdn locales.

DESARROIL.LO ECONOMICO

Et desarrollo econdmico se basa principalmente en el incremsnio de la industria como principal actividad productiva,
aunqua se reservan ciertas zonas para la agricuitura, sobre todo aquélias que tiemen unz inversion hecha en el
sentido de contar con canales de riego.

Y también la actividad econdmica de la urbanizacidn de su suelo para usc habitacional, que sera fuente importante de
ingresos para los promotores privados y para el municipio si las autoridades se ponen a la allura de dicho proceso
urbang.

También se contempla el desarrcllo de la actividad comercial y de servicios pero estard supeditada principalmente a
la instalacion de la Terminal de Transporte Multimodal (TTM), lo mismo gue las actividades involucradas en la
transpertacion de bienes y personas.
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Cuadro 59 Definicidn de la Imagen - Objetivo Municipal
PRINCIPALES TENDENCIAS OBJETIVOS POLITICAS ESTRATEGIAS
FROBLEMAS CONDICIONANTES Y
POTENCIALIDADES

Descargas de  aguas | Agudizarse el problerra de la [ Mejorar el medio | Declaracion de zonas naturales | Dedaralana de Area natursl
residuales urbanas, | descarga. fisico natural para | como protegicas prolegida de la Seema La
inclustriales y comerciales al contrarrestar &l | Combale a la contaminacion dei | Muerta y la Mesa La Ahumada
Rio Cuautitién. Intensificacion de los efectos | efedo hecho a la|suelo en zonas industriales vy Instala,.ufm de pla_ma; de
Suelo emsionado producidos como trombas por | naturaleza agricolas tratarnients y re_oprsmuuén _cle
Uso intensivo de | la erosién de los bosques, Defirmitacién el area urbana suslos por la actividad industrial
agroquimicas sobre | Contaminacién quimica del roteccon y_promocidn el uso | Promodon de programas e
terranos de cutiva. suelo por los pesticidas. g’f&i‘a reforestacion en zonas Eﬁzﬁ:ﬁ" de  zonas
Contaminacion por Ao grado de morbilidad por Realizacion de obras necesarias | Ampliacion de las dreas verdes
desechos sofidos & gielo | causa de los desechos a cielo para la fmpieza de los cauces urb:nas en la cabecera

abierto

abiertc.

naturales
Mejoramiento e la calidad del
ambiente natural

municipal y las 2onas rurakes
Delimiacién de las zenas de
futurc crecimiente ubano y
contrgl def crecimiento para que
no se invadan dreas naturales

tiene el ser humano

Mas def 50% de la|Gran desorden urbano vy | Apovar la | Ocupacitn de bakdios utbancs Implantacidn de  instrumentos
pablacion vivan en | decaimiento de las | consolidacion Densificacion de dreas utbanas de | fiscales para  favorecer la
pegquefas localidades | condiciones de vida ¢e 108 [ urbana y evitar la | grandes lotes ocupacidn de baldios ubanos
dispersas, habitartes por el impacto de | vivienda dispersa | Preservar  y  aumentar el | Promocién de la  industria
Inminente ola migrateria de | futuro  crecimiento en poco crecimiento  econdmico de  la | mediay pequefia
gran  impacto  urbano | tiempo. planta  productiva  industrial, | Promocion de la
provoca por el crecimiento comercial y de servicios autcconstruccion de viviendas
metropoiitano. para la poblacion de bajos
recurscs principaimente en San
Bartolo, Santa Maria, La
Cafada, El Salirillo.
Falta de empleos que] Creciente emigracion de | Ampliar lag | Generar mas empleos en el| Promocion de la  industia
arraiguen a la poblacién y | poblacion joven en | posibilidades  de | municipio media y pequefia en la parte
eviten la emigracion vy | condiciones de trabajar que | desarrollar poniente del municipio.
percibe entre 1y 5 v.s.m. emigra para lograr mejores | actividades
condiciones econdmicas, | productivas
acarreando graves | Lograr la
problemas de desintegracion | generacion de
social. empleos necesana
para arraigar a la
poblacion  en  sus
lugares de origen.
Pobilacién en areas | Pauperizacidn de las | Dotar de servicios | Subsanar el défict actual en | Aumento de la disponibiidad de
urbanas marginadas por la | condidones de vida de lajurbanos a  las | maleria de agua potable agua potable a corto plazo para
falla de empleos y servicios | poblacion. #reas wbanas que | Ampliacion de las redes de | abastecer a la poblacion actual
urbanos na  cuenlan con | distibucién en el muricpio de |y futura.
Zanas de vivienda rural cen ellos agua y drenaje ) Realizacion de las obras de
graves  problemas  de Realizaciin de la conexion al | cabeza requerkias, previendo la
drengie au.leduc_:todeBamenlos construccion de un  colector
Construir plantas de tratamiento general de aguas servidas para
Construccion  de  lineas  de | llevarias al emisor poniente.
descarga al emisor poniente. Construccion de las iineas de
Vigilandia de  fa  capacidad | conduccidn de agua potable
instalada de 1a energia eléctrica previstas.
Dotacion ~ del  equipamiento [ Construccion de las plantas de
deficitario y el necesario a futuro tratamiente de aguas servidas
Censtruccién de un recinto para el | urbanas e industriales.
talamientc de los  desechos | Construccion de los colectores
stlidos marginales
Fafta do equipamients de | Falla de oporunidades para | Dotar del| Cobertura  del  equipamiento | Gonstruccion del equipamienta
educacitn media superior y | obtener una mayor | equipamiento necesario, primero cubriendo el | deficitario y el fulure conforme a
superior, y oe salud de 3er. | instruecion. necesario . para | défict actual los plazos, y especiaknente un
nivel satisfacer la : Hospital regional, una Central
totalidad de  las de abastos y la Temina!
recesidades Multimodal de transporte.
funcionales Gue

La mayoria de las viviendas
se encuentran en mal
estado fisico

Condiciones muy bajas para
la calidad de vida,

Mejorar la calidad
da la vivienda
actual

Mejoramientc de & vivienda
urbana y niral
Promocion  de  vivienda  social
progresiva, interés social, popular
y residencial

Promocion de programas de
vivianda para grupos de bajos
ingresas.

Promocikin de programas de
vivienda social progresivo,
intends social y popular.
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PRINCIPALES TENDENCIAS OBJETIVOS POLITICAS ESTRATEGIAS
PROBLEMAS CONDICIONANTES ¥

POTENCIALIDADES

Falta de vision de las

Procesos especulativos de la

Disminuir el grado

Incomporacion de fraccionamientos

Promocion de fraccionamientos.

planeacidén del tendido de
redes de infraestructura y en
general de la manera de
produdir ‘cudad”.

Prevencién de la reserva de tierra
para el establecimiento de grupos
¢e MEenores recurses

inhibicién del crecimvento urbano
al poniente del municipio

autordades para entender ( tierra fuera dei control de las [ de  especulacion | de promocion privada e industial | habitacionales & industriakes

la importanda por ubicacion | ayoridades, propietarios y| por @l mercado | Elaborar el plan de cesamolo [ Promocion  de  instrumentos

:L:‘nicl!;b que cuenta o peijentes  orighales  de | inmobiliaie v | urbane fiscales y control de ks usos del

e - Huehuetoca aparejado  de | lograr el control de suelo

Ee'f_f;?_l"dadl:sm ‘;;‘:;aqg graves desigualdades | los uses del suelo Elaberacidn  del Plan  de

respecto al  potencal econgmicas producidas por o Desarrallo Urbana Municipal

comercial de sus tieras y la [ MSMO.

vision de las autoridades

Extensiones importantes de | Fata de los  servicios v | Lograr la | Estzblecimiento reservas | Establecimiento de la reserva

vivienda no consolidada | equipamiento necesarios que | consolidacién temrtoriales para el uso urbano, | temitorial para ef crecimiento del

como resuliado del rpido | las conviee en “Giudades | urbana en dptimas | industial, y de comunicaciones y | uso dei suelo urbano hacia el
crecmienta social | domnitorio.” condiciones transportes norte, hacia el Ranchc La
ragistrado en los afios 90. Impuiso el crecimiento hacia dreas g:g:d'?é,&::ﬁng;‘;e ada"?““é
senidas de. egua, drenge y Salitrlle, y hacia el sur en ks
energlaglédnm temenos  oolindantes  oon

Ampliacion de 4reas vendes Coyotepec.
urbanas Propiciar la saturacién de
predios baklies vy de baja
densidad en Ja cabecera

municipal.

Red vial muy deficiente Fata de acoesiblidad que | Lograr la | Estructuracién  una  red  vial| Conexién  de la  carmetera
repercite  en todos  los | accesibilidad adecuada al crecimiento del | Jorobas — Tula con Jorobas —
dmbitos de la vida, fata de [ éptima  en el | municpic Atatonilco, »
oportunidades  econdmicas, | municipio Mejoramiento  los  accesos | COMexién  de  una  vialdad
deterioro de las condiciones vehiculares  hacia  las  vias | egional sobre el trazo de I
de accesc a los senvicios regionales del municipio ﬁﬁ' e}gg’“efr'a del camino
rmédicos, de  abasip, Mejorar los camings Constl:uocién_ ;ﬁ"ﬁg;':mcbm

’ " " . o
comercio, abasto y educacion Incorporacion  del  Sistema  de | gotatal note  Huehuetoca —
entre otras. Transporte del Tren Suburbanc Zumpango - Los Reyes.

Adecuacién de las redes de | Construccion de la terminal

transporte en tomo a la Teminal | Multimodal de Transporte de

Muttimodal CAIgA y pasajercs.
Programa de reordenamiento
del transporte a partir de la
Teminal Muttimodal
Consfruccién de la teminal de
F.F.C.C. para &l Tren Radial.
Construccion de los acoesos
cameteros a Huehuetoca

Ocupacién  de  tiemas | Crecimiento desordenado de | Control  de  la | Continuacién de los programas de | Continuacion de los programas

ilegalmente la mancha urbana que ne | ocupaclén ilegal | regularizacién de la tenencia de |a | @&l PROCEDE
permite  una  comrecla | de las tierras tierra Previsiin de tisra para grupos

de menores recursos dentro de
las zanas urbanas del municipio
Promocién de programas de
lotes con servicios

Control de la prolferacion de
asentamientos  imegulares  al
poniente de la cametera México
-Querétaro

Degradacién de zohas y
stics de valor historico y

Pérdila reparable de sitios
historicos que repercite en la

Mejorar el estade
fisico actual de las

Rescate de sitos y zonas de valor
histérico

Elaboracién de un programa
para el rescaté de los sitios y

deforestacion

cukural gﬂ‘giﬂ; d’: eﬂoﬁt:sr Zoras y siios de zonas con vakar patrimanial
actividades e tul fsticas  y | Yalor histérico
recrestivas.
Imagen urbana [ Confusin  fisica gue se | Ordenar fa imagen | Establecer normas de imagen | Elaboragion un programa de
desordenada Itrﬂdu?g znusalnfu"mna' de | urbana del | urbana en el primer cuadro imagen urbana del primer
Ifng:d: "en s costos | MUNGIDO Mejoramiento de fachadas cuadro
poliicos de las autaridades Tratamiento del primer cuadro
gel ayuntamiento.
Fakta de programas de |Posibiidad  de  ocumir | Disminuir la | Prevencion situaciones de alto | Promocién de un programa de
Protecsion Civil situaciones que pongan en V'-'”‘!glfab"'dad PO7 | riesgo, siniestros o desastres proteccion civil municipal
riesgo la sequridad de la gf’;'a‘?‘
poblagién. ries cones
gosas que se
puedan presentar
derivadas del uso
industriall y la
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5.22. Delimitacién de zona urbana, urbanizable y no urbanizable
Clasificacion def territorio

En el marco de los escenarios de poblacion antes descritos, el crecimiento urbano actua' las tendencias de
crecimienta y el fuerte impacto de las actividades comerciales y de servicio de carécter regional, han permitido definir
las zonas urbanas, las susceptibles a urbanizarse y las no urbanizables.

Al interior del municipio, se han revisado los usos y destinos establecidos en la versidn anterior, determinando las
meodificaciones convenientes de acuerdo al comportamiento que ha manifestado el proceso de ocupacién,

De acuerdo a los objetivos planteados y a las funciones gue desempenia el municipio, el territorio se ha clasificado de
la siguiente manera:

Cuadro 56 Clastficacién del Termitoric.

- ~AREA. . - HA. % .
Area Urbana Actual 2,130.10 12.59
Arga Urbanizable 3,192.50 18.87
Araa No Urbanizable 11,587.58 68.54
Total Municipal 16,820.18 100.00

Fliente: Cuantficacién en plano E- 1 con medlios elecionicos.,
Area urbana:
Comprende una superficie de 2,130.10 Ha. que representan el 12,.59% de la superficie total de! municipio.

Esta zona comprende las zonas habitacionales consclidadas de la cabecera municipal, sus colonias y
fraccionamientos de la cabecera municipal y las localidades semiurbanas ubicadas al sur (en los limites con
Coyolepec) y oriente (San Buenaventura), asl coma 108 ubicados al margen de |a autopista México-Querétaro.

En este contexto, la cabecera municipal funge como el principal Centro de Poblacién, dado que presenta un
crecimiento urbano caracterizado por la incorporacién de areas dedicadas anteriormente al uso agropacuario, asi
como también por el desarrolto de actividades comerciales y de servicios de caracter subregional.

Por su parte, el resto de las localidades del municipio son consideradas como zonas wbanas debido a gue cuentan
con una poblacion superior a los 2,500 habitantes, y por presentar cambios en los usos del suslo {de agricolas a
urbanos).

Area urbanizable:

Se constituye como la reserva para usos urbanos. Estd definida por las zonas sujetas a incorporar con usos
especificos, las zonas del drea urbanizable no programada y las reservas previstas, de la cual destaca el Plan Parcial
de Santa Teresa.

Comprende una superficie total de 3,192.50 Ha., que representan el 18.87% de la superficie total municipal.
Las 4reas normadas con usos especificos se encuentran ubicadas al poniente de la cabecera municipal.

Para el caso de las zonas periféricas a la cabacera municipal, el drea urbanizabie propuesta estara integradapor los
remanentes de suelo existentes en su periferia, pero que no rebasan de ninguna manera el limite delegacional
reconocida. )

En cuanto a la zona urbanizable, esta se ubica principalmente en tres poligonos; el primerg de ellos al poniente del
municipio, jurto a la localidad de San Miguel Jagueyes, el segundo en el entorno de Santa Teresa y La Guadalupana
y finalmente el tercer poligeno se ubica al nororiente de la cabecera municipal, al norte de Santa Maria,

Finalmente, se cuenta con una zona con uso de area urbanizable no programada, la cual se ubica al poniente dal
municipio, en los limites con ei municipio de Tepeji del Rio, en Hidalgo.

Area rio urbanizabie:
Comprende una superficie de 11,597 58 Ha., que representan el 68.54% de [a superficie municipal.

Este use se encuentra integrado por et campo militar ubicado al poniente de! municipic, asi como también por los
cuerpos de agua existentes, entre los que destacan Cueveciilas y Los Pajaros,

Asimismo se integra por los usos agropecuarios y forestales del resto def municipio. Los primeros se ubican en las
zonas intermedias entre la cabecera municipal y las distintas localidades; mientras que los segundos, al penienta y
sur del municipio, y en las zonas altas del mismo,
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52.3. Zonificacion de usos y destinos en zonas urbanas y urbanizables

La estructura urbana futura que se ha definido para el municipio de Huehuetoca, responde a la prevision del proceso
de consolidacién del area urbana actual, asi como a la incorporacion programada de nuevas zonas destinadas a
absorber el crecimiento futuro; en funcidn de generar el nodo de desarrclio subregional denominado Ciudad
Bicentenario Huehuetoca.

Su origen, se fundamenta a partir de la vocacion prevista para el municipio de Hueuetoca en los niveles superiores de
planeacién y en la nueva estructura urbano-territorial para la zona norte del valle Cuautitlan-Texcoco.

La vocacion habitacional, comercial y de servicios de caracter municipal serd impulsada a través de politicas
econémicas y territoriales, dando un caracter eminentemente metropolitano y de concentrador de comercics,
servicios, egquipamiento, industria y vivienda.

La propuesta general de usos del suelo para el municipio de Huehuetoca comprende una superficie de 16,920.18 Ha., de esta las
areas urbanas y urbanizables representa el 31.46%, y las zonas no urbanizables, misma que corresponde a las areas agricolas,

forestales, militares y los cuerpos de agua, representan el 68.54% de la superficie total municipal.

Cuadro 57 Dosificacién y usos del suelo del Municipio.

CLAVE USOS Y DESTINOS SUPERFICIE
i 13 HA. %
H-100-A HABITACIONAL 100 170717 10.09
H-200-A HABITACIONAL 200 167.07 0.99
H-300-A HABITACIONAL 300 99.29 0.59
H-333A HABITACIONAL 333 042 03 557
H-500-A HABITACIONAL 500 140 48 0.83
CHC-200-A CENTRO HISTORICO CULTURAL 200 6 0.04
CU-333-A CENTRO URBANO 333 26.09 017
CU-100-A CENTRO URBANO 100 55.30 ~ oa
CU-100-B CENTRO URBANO 100 73.5 0.43
CU-100C CENTRO URBANO 100 24.65 0.15
E EQUIPAMIENTO 119,89 071
INDUSTRIA PEQUENA NO
PN CONTAMINANTE 318.09 o 18
INDUSTRIA MENDIANA NO
IMN CONTAMINANTE 1.102.55 6.52
Al AGROINDUSTRIA 43.10 025
CONJUNTOS URBANOS AUTORIZADOS 454 08 292
SUBTOTAL URBANOS 5,322 60 31.46
AG-MP AGROPECUARIO MEDIA PROD. 3,688 58 27180
AG-TM AGROPECUARIO DE TEMPORAL 193 66 114
N-BOS-N BOSQUE NO PROTEGIDO 1,041.17 6.15
N-PAR-N PARQUE NO PROTEGIDO 5,100 41 3068
ZM ZONA MILITAR 1,350.17 7.96
CA CUERPOS DE AGUA 133.57 0.79
SUBTOTAL NO URBANOS 11.597 58 68.54
TOTAL MUNICIPAL 16.920.18 100

5.24.

La red vial propuesta en forma reticular por las vias primarias y secundarias permite la fluidez y comunicacion de los

Fuente: Cuantificacion con base en plano E-2.

Estructura vial y sistemas de transporte en zonas urbanas y urbanizables

distritos habitacionales de una manera precisa a través de las vias primarias.

La vialidad secundaria tiene como finalidad canalizar los movimientos de barrios a las vias colectoras primarias,

dentro de la estructura urbana define los barrios propuestos.

La vialidad propuesta se ha apoyado en derechos de via existentes, por brechas actuales y en las zonas paralelas a

las lineas de alta tension que cruzan la nueva zona de desarrollo. Concretamente se propone:

«  Ampliacion y mejoramiento de la autopista México-Querétaro.
= Ampliacion de la carretera Huehuetoca-Apaxco.
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= Ampliacién de la carretera Jorcbas-Tula.

» Construccion de vialidad Hushuetoca-Coyotepec-Teoloyucan, con conaxidn a Nextlalpan.

= Ampliar la carretera Huehuetoca - Zumpange — Los Reyes hasta contar con una seccién de 50m. para construir el
libramiento carretero del norte del Valle Cuautitidn — Texcoco.

= Prever el espacio para el entrongque de la carretera citada con la carretera Apaxco — Coyotepec y con las vias
férreas del tren doble via a Querétaro.

= Ampliar la carretera Apaxco — Coyotepec a partir de los limites de crecimiento del centro de poblacién hasta contar
con una seccién de 40 m.

= Construir una terminal de transporte suburbanc en el sur de la cabecera municipal en el entronque entre la
carretera Huehustoca = Zumpango y la carretera Apaxco — Coyotepec.

» Construir la terminal de F.F.C.C. para e! tren radial.

A nivel de centro de poblacion se incorporan las vialidades primarias:

= El tramo Apaxco — Coyotepec, corre en sentido norte ~ sur de doble sentide.
= Vialidad que une el tramo Apaxco - Coyotepec con la carretera Tula — Jorobas.

lLas vialidades secundarias son:

« Tramo Santa Maria — La Guifiada, sentide oriente - narariente.

= Vialidad Santa Maria — Pico Sincogue (termina antes de la zona industrial que se encuentra en las faldas del pico)
sentido oriente-poniente.

« Vialidad Cabecera municipal de Huehuetoca que cruza La Cafiada, sentido oriente - poniente,

« \iatidad Cabecera municipal de Huehuetoca — autopista México - Querétaro (pasa par Salitrillo) — carretera a
Zumpango.

= Av. Juarez, tramo carretera a Zumpango - Vialidad Santa Maria — Pico Sincogue.

Los entrongues propuestos son:

= Sobre Autopista México — Querétaro con Terminal Multimodal — Zumpange son 3 entrongues.
Sobre |a carretera Apaxco — Coyotepec cuatro entronques.

Sobre |a carretera Tula — Jorobas dos entrongques.

Sobre la carretera El Salto — Jorobas dos entrongues.

Sobre Av. Juarez tres entronques.

Se propone 50m. de derecho de via para el Libramiento Estatal Norte, también se propone un derecho de via para la
carretera Jorobas — Tula y para la carretera Jorobas — El Salto, lo mismo gue la carretera Huehuetoca — Tequixquiac y
la propuesta de conexion el Rancho La Guifiada con la carretera Jorobas — Tula, asl como las ligas internas entre las
zonas de La Cafiada, Salitrillo, Santa Teresa y Barranca Prieta.

w & & &

5.25. Redes de Infraestructura y cobertura de equipamientos y servicios

Con relacion a los umbrates de infraestructura, el déficit son en agua potable el 14.79%, en drenaje el 14.81% y en
electricidad el 5.98%.

Para subsanar este déficit y tener la infraestructura necesaria para el futuro crecimiento se consideran necesarias la
construccién de las siguientes obras de cabeza:

Para el desarrollo de la Ciudad Bicentenario Huehuetoca se plantean las siguientes:

» Derivacion de toma del microcircuito (distribucion de agua potable).
= Construccidn de macroplanta de tratamiento de aguas residuales.

Agua potable

= La construccion de una linga de conduccién desde el tanque de Barrientos.

= El tangque de almacenamiento regional que se ubicara posiblemente en el municipio de Tequixquiac sobre La

Maesa La Ahumada o en su defecto en el municipio de Huehuetoca, y su sistama potabilizador adjunto. de 1,500

M.

= Lla construccion de redes municipales para la distribucién def agua potable, y en su caso tanques para la
regularizacién del servicio.

Drenaje

= Construccién del Emisor Poniente.

= Construccidén de colectores municipales.

= Construccidn de una planta de tratamiento secundario.

« Construccién y ordenamiento de la red primaria de drenaje del municipio.
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Electrificacion

= En caso de ser necesario se ampliard la subestacion de Huehuetoca, a consideracion de la Comisién Federal de
Electricidad.

Alumbrado publico

- Regularizacion del servicio en siete localidades: San Bartolo, Salitrillo, La Caflada, Santiago Tlaltepoxco, San
Buenaventura, San Miguel Jagueyes, Santa Maria y ExHacienda Xalpa.
. Pravisién de las instalaciones necesarias para el future crecimiento urbano del municipio.

Disposicién final de basura
»  Construccion de un relleno sanitario.

Obras de protecsidn
. Obras para la conduccion de aguas pluviales.
526. Integracion e lmagen Urbana

A nivef municipal debe reatizar un mejoramiento de la sefializacién de las vialidades tales como carriles o letreros de
destinos e informacidn de servicios y turistica.

Un programa integral de mejoramiento de la imagen urbana del municipio, principalmente en las zonas urbanas que
involucre la identificacién y el tratamiento de nodos, hitos, bordes y principales sendas utilizadas por los pobladores
para dotar de mas espacios agradables para la estancia entre otros.

Mejoramiento de fachadas y restauracion de sitios de valor historico y centros urbanos.

Proyectos de arguitectura del paisaje gue involucren la reforestacion de dreas verdes urbanas y arborizacion en todo
el municipio, tanto para la zona urbana como para las zonas industriales.

Creation de un programa de nomenclatura v sefializacion de monumentos y de vialidades.
527 Orentaclén del Crecimiento Urbano

El tratamiento de la oriemtacién del crecimiento urbano esta sobre la parte oriente del municipio ya que la parte
poniente debe ser declarada zona natural protegida.

De esta forma la prioridad alta de crecimiento urbano se identifica sobre |a parte nororiente cercana a la autopista
Jorobas - Tula, sobre el predic denominado La Guifiada y en San Bartolo.

La prioridad media contintia sobre la parte norte y sur de la carretera México-Querétaro.- Zumpango, sobre terrenos
de San Guillermo y sobre Santa Teresa, La Cafiada y Barranca Priefa.

La prioridad baja se ubica en la parle sur de Santa Marla y otros terrenos de San Guillermo. Cabe sefialar que el
mayor percentaje de desarrollo def municipio abarca la prioridad alta definido para su realizacién hasta el afio 2005.

Asimismo existe un area no programada actualmente definida por el uso de agricultura de mediana productividad
localizada entre los terrenos denominados como Barranca Prieta y una zona industrial al oriente, que es necesario
vigilar muy de cerca debido a que es necesario que en caso de que se realice el desarrollo en dicha area los
promotores deberdn solventar la incorporacion de servicios de acuerdo con el giro e intensidad del uso en
concordancia con lo expuesto por la metodologia preporcionada por el propio Estado de México.

Asimismo, de acuerdo a o previsto en el proyecto de la Ciudad Bicentenario Huehuetoca se plantea el generar un
crecimiento urbano policéntrico, los cuales contaran con actividades comerciales, de servicios e industriates,
complementadas con usos habitacionales; todos ellos de caracter regional.

La redensificacién que se plantea para el uso del suelo de cualquier densidad en dreas urbanas, es el impulsar la
ocupacion de los lotes baldios principaimente y la optimizacion de !a infraestructura existente; En las 4reas
urbanizables se promovera la optimizacién del suelo, reduciendo la expansién de la mancha urbana, impulsando la
construccion vertical de vivienda, comercio y oficinas, permitiendo incrementar la norma de aprovechamiento del
suelo, en lo correspondiente a la intensidad de construccion con base al incremento de niveles y altura, induciendo al
crecimiento vertical en ambas araas.

528. De los Programas de Desarrollo Urbano

Los programas de desarrcllo urbano son instrumentos de ejecucion de las politicas y las estrategias del ptan
municipa! de desarrollo urbano de Huehuetoca para el logro de sus objetivos y metas; en ellos se precisaran las
acciones a realizar, se determinaran los responsables y se establecerén los plazos para su cumplimiento de
conformidad con los recursos y medios disponibles.

Los programas podran ser precedidos o seguidos de acuerdos y convenios de coordinacion entre las autoridades
corresponsables de su ejecucién y de convenios de concertacion con los sectores social y privade participantes, en
los que se estableceran los aspectos esenciales para la elaboracién o cumplimiento de los programas.
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6. Catalogo de proyectos, obras y acciones

Con base en el diagnéstico realizado, asi como en la estrategia de desarrollo urbano, a continuacién se presenta un
catalogo de proyectos, obras y acciones que el gobierno municipal debera realizar con apoyo del gobierno federal y/o
estatal.

CATALOGO DE PROYECTOS Y ACCIONES PARA LA CIUDAD BICENTENARIO,

ACGION TIPO CARACTERISTICAS |BENEFICIOS |[COSTO ANC  |OBSERV.
{MILLONE
5 DE
DENOMINACION Y ACCION POB PESOS) UNIDAD
BENEFICIADA RESPONSABLE
o
>
=
8
=z o
5 ]e E |z
wog z |& |o
o |& | [z |5
= =1 o = <
o |& |E |2 |2 |& |g
R R N S R
@ i a = w 2 ]
_— o o o « |= [
Proyecto de impulso al desarrollo de la industria 250,000 075 2007 [SEDECO
Canstruccién de la Terminal multimodal de carga. £0.000 25.0 2007 |SC/ST
Canstruccién de Campus universitario, con cobertura 100.000 25 2010 [UAEM/ SEP
de Tullilan a Huehuetaca
Ampliacién y mejoramiento de la aulopista Meéxico- 75,000 1.5 2007 |SCT FEDERAL
Querataro
Ampliacion de |a carretera Huehuetoca -Apaxco 75,000 1.0 2008 |SC
Ampliacién de |a carretera Jerobas-Tula 75,000 0.80 2008 |SCT FEDERAL
Construccién del  tren  suburbana  Huehuetoca- 500,000 250 2010 ISC/8T/SCT
Buenavista y construccion de estacion de tren
suburbano,
Canstruccién de circuito norte 100,000 35 2010 |SC/ST/SCT
Construccion  de  vialidad  Huehuetoca-Coyotepec- 75,000 12 2010 |SC/SCT
Teoloyucan, con conexidn a Nextlalpan,
Ampliacién de linea de agua {derivacion de agua 500,000 185 2008 |5 DEL AGUA
potable del macrocircuita)
Construccion de planta de tratamiento de aguas 500,000 200 2008 1S, DEL AGUA
residuales.
CATALOGO DE PROYECTOS, OBRAS Y ACCIONES COMPLEMENTARIAS
CLAVE PROGRAMATICA|ACCION TIPO CARACTERISTIC [BENEFICIO [COSTO [ANO [OBSERV.
PRESUPUESTAL S
ESTRUCTURA DENOMINACION Y ACCION POB. UNIDAD
PROGRAMATICA BENEFICIA RESPONSAB
DA LE
= o
3 2 e ).
F4 < o |lz |§ |G
C |2 |z |o oot |5 |2 |5
z |2 3 e |5 522 |6 = |8
S |35 |g |§ |& o |BEE |2 |2 |2 |2
S ls |8 |& |8 G232 |2 19 18 |E
1212 |5 |8 ¢ |lg¥c [= |w | |©
i 77} o . o a o o) < = o
10 DESARROLLO URBANOQ Y ECOLOGIA
] DESARROLLO Y EQUIPAMIENTO URBANO
ol |~ " |PLANEACIGN -
01 |1 |Rewisn del Plen ce Desamolo Urbans Estudio  para|450.000  |$650,000 |2007 |DGAU Estatal
Municipal revision en 3 anos y Mpal.
0z |z Programa de reordenamianto parcelaria Aplicacién para 450,000 2007 (DGAU Est
infroduccion  de Mpal y C.
03 |3 |Elaboracian del Programa local de transporta Promecion, 400,000 2007 [SCT Estatal
mejoramienta y
04 |4 Programa de integracian vial regional Promocion, 400,000 2007 [SCT Estatal
maejoramiento y
02 VIALIDAD T
o1 |5 Tramo de conexidn de carrelera Jorobas-Tula| © 3,000 m (Seccion|400,000 $2,500,0 8CT, BID,
con la de Hueshuetoca-Sta Marfa 20 m) 00 Banobras, aut.
0z |6 Carretera Huehuetoca Tequixquiac 9.000 m {Seccion 400,000 $2,000,0 SCT, BID.
. 20 m) ao Banobras, aut |
0z |7 Libramiento Estatal Nore 6,000 m ({Seccion|23 000,000 |$2,000,0 SCT, BID,
40 m) ag Banobras, aut
04 |8 Terminal multimodal de transporte de carga de 23,000,000 SCT, BIO,
pasajeros Banobras, aut
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|PROTECCI
PRES RVACION DE LOS REGCURSOS

000

05 |9  |Pavimentacién de las principales calles de Sn Canstruccion 450,000 $2,000,0 (2008 |Obras
Miguel, Sn. Bartolo y Sta. Maria 0o Piblicas
06 |10 [Atencidn a nodas conflictivos Imterseccion a]400,000 B750,000 | 2008 |Obras
nivel Piblicas
07 |11 |Complemantar y mejorar el sefialamienta vial Cubrir - Cabecera|450,000 $850,000 | 2008 |Obras
Bunicipal Piblicas
03 EQUIPAMIIENTO
01 |12 [Universidad 400,000 $36,000,
000
02 113 |Bachillerate General 12 aulas de 750|80.000 $25,500, {2007 |CAPCE
m 000
03 |14 |Hospital General Hospital Regicnal [400,000 335,750, | 2007 |IMSS
IMSS 000
04 |15 [Guarderfa Infantil Unidad para  35|450,000 $150,000 {2006 [DIF
camas
05 |16 |Hogar de ancianos Unidad para 300]3,000 $500.000 (2008 |DIF
camas
04 SENALAMIENTO
Sefalamiernta en Sn. Miguel, Sn. Bartolo y 450,000 2007
Sta. Maria
18 |Nomeclatura Area Urbana 450,000 $300,000 | 2007 | Obras
Plblicas
05 | RIESGOS. URBANOS
19 |[Desazalve dé Arroyos y Canales 6,000 m 400,000 2008 |Obras
Publicas
AGUA Y SANEAMIENTO =
o 01 AGUA ’
01 |20 [Red de Distribucién 12 km 450,000 $2.580,0 2007 |Obras
oo Piblicas
02 |21 |Tanques de almacenamienlo Cap. 550 iisfseg. (450,000 $75000 |2007 |Obras
Publicas
03 |22 |Pozos 2 pozos Qrmh= 50450000 $550,000 | 2008 |Obras
Its/seq Publicas
02 DRENAJE SANIT)
01 |23 |Colectores Margu ales al Tajo de Nochistongo, 450,000
(Rio Cuautitian)
02 |24 |Planta de Tratamiente Tratariento  de [450,000 $25,250, |2010 |Gob Estatal v
850 Itsiseg 000 Gob. Municipal
ELECTRIFICACION
ELECTRIFICACION
26 |Alumbrado Publico Sustitucion de|450,000 18750 |2007 |Qbras
Luminarias Publicas
02 |27 |Alumbrado Publico Incarporar  1000450,000 750,000 |2008 | Gob. Edo,
Luminanas Mpal y SCT
03 |28 |Alumbrado Pablico Incorporacion  de| 458,000 $75,000 (2007 |Gob, Edo,
50 Luminarias Mpal y SCT
" |DESARROLLO URBANC Y ECOLOGIA
NORMATIVIDAD REGULARIZACION DEL
USO DEL SUELO i
01 SUELO :
RESER\I’AS TERR}TORIALES
01 |29 |Vivienda 450000 $390.000‘ 2007 |Obras
Pdblicas
02 30 |Vivienda ‘|Prog. de Viv. Para|450,000 $1600,0 [2007 |Obras
2,500 hab. 00 Piblicas
03 |31 |Equipamiento Urbano 1.2 Ha para 450,000 $£3,000,0 [2007 [Gob Edo,
Hosp., Gral, 1Ha oo Mpal v IMSS
MENTO A LA PRODUCCION Y
: EJORAMIENTO DE LA VIVIENDA b
01 (32 |Vivienda Nueva Pragrama de|450,000 $119,000 | 2008 |Instituto de;|
vivienda nueva felie] Wivienda Edo.]
02 |33 |Mejoramiento Incarporacon  da|450,000 320,270, [2008 |Instiluto def
SETVITIOS 000 Wivienda Edo.
03 (34 |Mejoramiento Sustitucion de | 450,000 $20,870, | 2008 |Gob,Edo, Mpio|
materiales Instiluto

AL AMBIENTE Y

PROTECCION AL AMBIENTE i
Reforestacion Reforestacion  de|450,000 $140,000 | 2009 |Obras
alineacién, 3.5 Pablicas
02 |36 |Arborizacion Urbana Arboracién ce|450,000 $32,000 |2008 |Obras
access 4 km Plblicas
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7. INSTRUMENTACION
71 Normatividad

Son todos aquellos procedimientas de caracter normativo y legal, que tienen como cbjetivo, |a formalizacion del Plan
Municipal de Desarrcllo Urbano de Huehuetoca, a fin de darle validez, operatividad y seguimiento y con ello dar
cumplimiente a las acciones que de éste se despranden.

Densldad: Se refiere al nimero maximo de viviendas que se permiten construir en un predio de determinada
superficie. La densidad neta es aguella en |a que ya se ha descontade la superficie destinada a vialidades, mientras
que en la densidad bruta se considera |a superficie total del predio.

Superflcle maxima de construccion: Es igual al coeficiente del ocupacién del suek {cos), siendo la superficie total
construida en el desplante, que varia dependiendo el usc del suelo, siendo como méximo et 80% de la superficie total
del predie.

Area libre: Se refiere a la superficie libre de construccicn, |a cual varia de acuerdo al uso sefialado por el plan, la
minima permitida es del 20% de la superficie total del predio.

Intensidad de construccién: Se refiere al nimero maximo total de metros cuadrados que se permiten construir en
un predio, esto es igual al coeficiente de utilizacién del suelo (cus). Se obtiene de la multiplicacion de la superficie
fotal de despiante por el nimero de niveles maximo permitido.

Altura: Es el nimero maxime de niveles © metros que se pueden construir en un predio, dependiendo del usos del
suelo que se sefiale el respectivo plan y va figado a ia superficie m&xima de construccion y a la intensidad méxima de
construccion.

7.11. MNormas de usos del suelo®
Definiclon de Claves.

La construccion de “claves” de usos del sueto en el presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Huehuetoca, se
define los siguientes criterios:

A) HABITACIONAL
¢ Las claves de usos Habitacional son:

H-100-A, H-200-A, H-300-A, H-333-A, H-500-A, CHC-200-A, CU-100-A, CU-100-B, CU-100-C, CU-333-A,
CRU-200-A, CRU-333-A.

- Las primeras letras significan, (H) Habitacional, (CHC) Centro Historico Cultural, (CU) Centro Urbano, {CRU}
Corredor Urbano, etc.

- Los numeros la densidad permitida (m2 de terreno / vivienda), pudiendo ser 100, 150, 200, .....1000, etc.

- La ultima tetra el tipo A B.........Z segUn la mezcla de usos y/o normatividad de ocupacion establecida.

Normas de ocupacion:

Para el H-100-A se tendra una densidad méxima de 100 viviha, 100.00 M2 de terrenc brute por vivienda. Se podran
autorizar subdivisiones o 4reas privativas de predios cuando |as fracciones resultantes tengan como minimo 60.00 m2
de superficie y un frente de 4.00 ml. come minime. Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir
tinacos de 4 niveles y 11.50 mi. altura del nivel de desplante como maximo, deberé dejarse como minimo 20 % dela
superficie del lote sin construir y como maximo 80 % de desplante con una superficie maxima de construccion
equivalente a 3.2 veces |a superficie del lote.

Para el H-200-A se tendra una densidad maxima de 50 viviha, 200.00 M2 de terreno bruto por vivienda. Se podran
autorizar subdivisiones o éreas privativas de predios cuando las fracciones resultantes tengan coma minimo 120,00
m2 de superficie y un frente de 7.00 ml. como minimo. Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir
tinacos de 4 niveles y 11.50 mi. altura del nivel de desplante como méximo, deberé dejarse como minimo 30 % de la
superficie del lote sin construir y como méaximo 70 % de desplante con una superficie méxima de construccién
equivalente a 2.8 veces la superficie del [ote.

Para el H-300-A se tendra una densidad maxima de 33 vivsha, 300.00 M2 de terreno bruto por vivienda. Se podran
autorizar subdivisiones o areas privativas de predios cuando !as fracciones resultantes tengan como minimo 180.00

'ParamayordetalbaelasmasdaLsoyompadéndesuela.asioomolamezdadeusosdelsuebpemmdus.verCuadmdeusnsdaiweb.
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m2 de superficie y un frente de 10.00 mi. como minimo. Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir
tinacos de 4 niveles y 11.50 ml. altura del nivel de desplante como maximo, debera dejarse como minimo 40 % de la
superficie dei lote sin construir y como méximo 60 % de desplante con una superficie maxima de construccion
equivalente a 2.8 veces la superficie del lote.

Para el H-333-A se tendra una densidad méaxima de 30 vivfha, 333.00 M2 de terreno bruto por vivienda. Se podran
autorizar subdivisiones o areas privativas de predios cuando las fraccicnes resuitantes tengan como minimo 200.00
mz de superficie y un frente de 10.00 ml. como minime. Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir
tinacos de 4 niveles y 11.50 ml. altura del nivel de desplante como méaximo, debera dejarse como minimo 40 % de la
superficie del lote sin construir y como méximo 60 % de desplante con una superficie maxima de construccion
equivalente a 2.4 veces la superficie del lote.

Para el H-500-A se tendra una densidad maxima de 20 viv/ha, §00.00 M2 de terreno bruto por vivienda. Se podréan
autorizar subdivisiones o dreas privativas de predios cuando las fracciones resultantes tengan come minimo 300.00
m2 de superficie y un frente de 16.00 ml. como minimo. Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir
tinacos de 4 niveles y 11.50 m). altura del nivel de desplante como maximo, debera dejarse como minimo 50 % de [a
superficie del lote sin construir y como maximo 50 % de desplante con una superficie maxima de construccion
equivalente a 2.0 veces la superficie del lote.

Para el CHC-200-A se tendra una densidad maxima de 50 viviha, 200.00 M2 de terreno bruto por vivienda. Se
podran autorizar subdivisiones o areas privativas de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo
120.00 m2 de superficie y un frente de 7.00 ml. come minimo. Las edificaciones podran tener una altura maxima sin
incluir tinacos de 4 niveles y $1.50 ml. altura del nivel de desplante como méximo, debera dejarse como minimo 30
% de |a superficie del lote sin construlir y como méximo 70 % de desplante con una superficie maxima de construccion
equivalente a 2.8 veces la superficie del jote.

Para el CU-100-A se tendré una densidad maxima de 100 viv/ha, 100.00 M2 de terreno bruto por vivienda. Se podran
autorizar subdivisiones o areas privativas de predios cuando las fracciones resultantes tengan ¢como minimo §0.00 m2
de superficie y un frente de 4.00 ml. como minimo. Las edificaciongs podran tener una altura maxima sin incluir
tinacos de 8 niveles y 16,50 ml. altura del nivel de desplante como maximo, debera dejarse como minimo 20 % de la
superficie det lote sin construir y como méximo 80 % de desplante con una superficie maxima de construccién
equivalente a 4.8 veces la superficie del lote.

Para el CU-100-B se tendra una densidad méxima de 100 viviba, 100.00 M2 de terreno bruto por vivienda. Se podran
autorizar subdivisiones o areas privativas de predios cuando las fraccicnes resultantes tengan come minimo 60.00 m2
de superficie y un frente de 4.00 ml. como minime. Las edificaciones pedran tener una altura maxima sin incluir
tinacos de 6 niveles y 16.50 ml. altura del nivel de desplante coma maximo, debera dejarse como minimo 20 % de la
superficie del lote sin construir y como maxime 80 % de desplante con una superficie maxima de construccién
equivalente a 4.8 veces la superficie del Iote,

Para el CU-100-C no se permite la vivienda. Se podran autorizar subdivisiones o dreas privativas de predios cuando
las fracciones resultantes terigan como minime 60.00 m2 de superficie y un frente de 4.00 ml. como minimo. Las
edificaciones podrén tener una altura maxima sin incluir tinacos de 8 niveles y 22.00 mi. altura del nivel de desplante
como méximo, debera dejarse como minimo 20 % de la superficie del lote sin construir y como méaximo 80 % de
desplante con una superficie méxima de construccidn equivalente a 6.4 veces la superficie del lote.

Para el CU-333-A se tendra una densidad maxima de 30 viviha, 333.00 M2 de terreno brute por vivienda. Se podran
autorizar subdivisiones o éreas privativas de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 200.00
m2 de superficie y un frente de 10.00 mi. cormo minime. Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir
tinacos de 6 niveles y 16.50 ml. ‘altura def nivel de desplante como méximo, debera dejarse como minima 40 % de la
superficie del lote sin construir y come maxime 60 % de desplante con una superficie méaxima de construccion
equivalente a 3.6 veces la superficie del lote.

Para el CRU-100.A se tendra una densidad maxima de 100 viv/ha, 100,00 M2 de terreno bruto per vivienda. Se
podran autorizar subdivisiones o dreas privativas de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo
60.00 m2 de supetficie y un frente de 4.00 ml. como minimo. Las edificaciones podran tener una altura maxima sin
incluir tinacos de 6 niveles y 16.50 ml. altura del nivel de desplante come maximo, debera dejarse como minimo 20
% de la superficie del lote sin construir y como maximo 80 % de desplante con una superficie maxima de construccion
equivalente a 4.8 veces la superficie del fote.

Para el CRU-200-A se tendra una densidad maxima de 50 viviha, 200.00 M2 de terreno bruto por vivienda. Se
podrén autorizar subdivisiones o dreas privativas de predios cuandc las fracciones resultantes tengan como minimo
120.00 m2 de superficie y un frente de 7.00 ml. como minimo. Las edificaciones podran tener una altura maxima sin
incluir tinacos de 6 niveles y 16.50 ml. altura de! nivel de desplante como maxime, debera dejarse como minimo 30
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% de la superficie del lote sin construir y comao maxirmo 70 % de desplante con una superficie maxima de construccidn
equivalente a 4.2 veces la superficie dei lote.

Para el CRU-333-A se tendra una densidad maxima de 30 viviha, 333.00 M2 de terreno bruto por vivienda, Se
podran autorizar subdivisiones o areas privativas de predios cuando las fracciones resulta tes tengan como minimo
200.00 m2 de superficie y un frente de 10.00 ml. como minimo. Las edificaciones podrén tener una altura maxima sin
incluir tinacos de & niveles y 16.50 ml. altura del nivel de desplante como maximo, debera dejarse como minimo 40
% de la superficie del lote sin construir y como méximo 60 % de desplante con una superficie maxima de construccion
equivalente & 3.6 veces ia supetficie del lote,

Fara los Fracclonamientos y Conjuntos Urbanos Autorizados la normatividad aplicable es la que forma parte de
su autorizacion, la ¢ual se encuentra en el archivo de Divisién del Suelo que se encuentra adscrite a la Unidad del
Registro Estatal de Desarrolle Urbano de Ia Direccion General de Planeacion Urbana de la Secretaria de Desarrollo
Urbano del Gobierno del Estado de México.

Los Fraccionamientos y Conjuntos Urbanos autorizados en este Municipio son los siguientes:

. Puerta del Sol Publicado la Autorizacidn en la Gaceta No 53 del 13-09-2000 con 2,318
. Real de Huahuetoca ;_':;ﬁ?a la Autorizacién en la Gaceta No 80 del 19-10-2001 con 277
. Santa Teresa | g:ﬁ::::?ﬂi fa Autorizacitn en la Gaceta No 103 de! 02-06-2003 con 3,110
. Santa Teresa Il ;ﬁg::::adi la Autorizacién en la Gaceta No 113 del 08-12-2003 con 1,948
. Santa Teresa lli ::ﬁgaa% la Autorizacion en la Gaceta No 83 del 29-04-2005 con 6,662
. Santa Teresa IV g:ﬁ::i%i la Autorizacion en la Gaceta No 31 del 12-08-2005 con 3,974
. La Guadalupana \F"I:glr::da%so la Autorizacién en la Gaceta No 14 del 19-01-2006 con 7,884
. URBI Vilias del Rey | g:lti:lc::iso la Autcrizacidn en la Gaceta Mo 17 del 24-01-2006 con 629
- URBI Villas del Rey Ii \g:.;mz la Autorizacién en (a Gaceta No 37 del 22-08-2008 con 3,454
viviendas
B) EQUIPAMIENTO

¢ las claves de usos de equipamiento son:
E-EC-RA, E-C-RIL, E-RD-R/L, E-A-RIL, E-T-RIL, E-AS-R/L, E-SA-R/L, E-CT-R/L.

- La primera letra significan, E- Equipamiento,

- Las siguienies letras el tipo de equipamiento, -EC- Educacién y Cuitura, -C- Comercio, -RD- Recreacién y
Deporte, -A- Abasto, -T- Turismo, -AS- Administracion y Servicios, -SA- Salud y Asistencia, -CT-
Comunicaciones y Transporte, etc.

- La ultima letra el nivel de equipamiento, -R Regional, -L Local,

Normas de gcupacion:

Para el E-EC-R/L no se permite la vivienda. Se podréan autorizar subdivisiones o areas privativas de predios cuando
las fracciones resuitantes tengan come minimo 300.00 m2 de superficie y un frente de 16.00 ml. como minimo. Las
edificaciones podran tener una altura méxima sin inciuir tinacos de 6 niveles y 19.50 ml. altura del nivel de desplante -
como méxime, deberé dejarse como minimo 30 % de la superficie del lote sin construir y como méxime 70 % de
desplante con una superficie maxima de construccion equivalente a 3.6 veces la superficie del lote,

Para el E-C-R/L no se permite la vivienda, Se podran autorizar subdivisiones o areas privativas de predios cuando las
fracciones resultantes tengan como minima 200.00 m2 de superficie y un frente de 10.00 ml. como minimo. Las
edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinaces de 6 niveles y 19.50 ml. ailtura del nivel de desplante
como maximo, deberd dejarse como minimo 40 % de la superficie del lote sin construir y como maximo 60 % de
desplante con una superficie méxima de construccién equivaiente a 3.6 veces la superficie del lote.

Fara el E-RD-R/L no se permite |a vivienda. Se podran autorizar subdivisiones o &reas privativas de predios cuando
las fracciones resultantes tengan come minimo 400.00 m2 de superficie y un frente de 16.00 ml, como minimo. Las
edificaciones podran tener una altura méxima sin incluir tinacos de 6 niveies ¥y 19.50 ml. altura del nivel de desplante
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como méximo, debera dejarse coma minimo 40 % de la superficie del lote sin construir y como maximo 60 % de
desplante con una superficie maxima de construccién equivalente a 3.6 veces la superficie del lote.

Para el E-CT-RIL no se permite la vivienda, Se podran autorizar subdivisiones o éreas privativas de predios cuando
las fracciones resultantes tengan como minimo 200.00 m2 de superficie y un frante de 10.00 ml. como minimo. Las
edificaciones podran tener una altura méxima sin incluir tinacos de 6 niveles y 19.50 ml. altura del nivel de desplante
como maximo, debera dejarse como minimo 40 % de la superficie del lote sin construir y como méximo 60 % de
desplante con una superficie maxima de construccion equivalente a 3.6 veces la superficie del lote.

Para el E-A-R/L. no se permite la vivienda. Se podran autorizar subgivisiones o areas privativas de predios cuando las
fracciones resultantes tengan como minimo 400.00 m2 de superficie y un frente de 16.00 mi. como minimo. Las
edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 2 niveles y 10.00 ml. altura det nivel de desplante
como méximo, debera dejarse como minimo 40 % de (a superficie del lote sin construir y como méaximo 60 % de
desplante con una superficie maxima de construceion equivalente a 1.2 veces la superficie del lote.

Para el E-T-R/L no se permite la vivienda. Se podran autorizar subdivisiones o areas privativas de predios cuando las
fracciones resultantes tengan como minimo 250.00 m2 de superficie y un frente de 14.00 ml. como minimo. Las
edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de & niveles y 19.50 ml. altura del nivel de desplante
como maximo, deberd dejarse como minime 40 % de la superficie del lote sin construir y como maximo 60 % de
desplante con una superficie maxima de construccién equivalente a 3.8 veces la superficie del (ote.

Para el E-AS-RIL no se permite la vivienda. Se podrén autorizar subdivisiones o dreas privativas de predios cuando
las fracciones resultantes tengan como minime 300.00 m2 de superficie y un frente de 16.00 m). como minimo, Las
edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de & niveles y 19.60 ml. altura del nivel de desplante
como maximo, deberd dejarse como minimo 40 % de ia superficie del lote sin construir y como méximo 60 % de
desplante con una superficie maxima de construccion equivalente a 3.6 veces la superficie del ote.

Para el E-SA-R/L no se permite |a vivienda. Se podrén autorizar subdivisiones o 4reas privativas de predios cuando
lag fracciones resultantes tengan como minimeo 300.00 m2 de superficie y un frente de 16.00 ml. como minimo. Las
edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de € niveles y 19.50 ml. altura del nivel de desplante
como maximo, debers dejarse como minimo 40 % de |a supetficie del tote sin construir y como maximo 60 % de
desplante con una superficie maxima de construceion equivalente a 3.6 veces la superficie del lote.

C) INDUSTRIAL
« Las claves de usos industrial son:
1-G-N, I-M-N, I-P-N, |-Al-N.

- La primera letra significan, |- Industria.
- La siguiente letra el tipo de industria, -G- Grande, -M- Mediana, -P- Pequefia, -Al- Agroindustria.
- La ultima letra ! nive$ de industria, -C Centaminante, -N No Contaminante, -A Alto Riesgo.

Normas de ocupacion:

Para la I-G-N no se permite la vivienda. Se podréan autorizar subdivisiones o areas privativas de predios cuando las
fracciones resultantes tengan como minime 2,000.00 m2 ce superficie y un frente de 40.00 ml. como minimo. Debera
dejarse como minimo 30 % de la superficie del lote sin construir y como maximo 70 % de desplante. Las edificaciones
para determinar la altura maxima en niveles y en metros lineales del nivel de desplante y la superficie maxima de
construccién se determinara mediante un Dictamen Tecnico.

Para la 1-M-N no se permite la vivienda. Se podran autorizar subdivisiones o dreas privativas de predios cuando las
fracciones resultantes tengan como minimo 1,200.0¢ m2 de superficie y un frente de 30.00 mi. como minimo. Debera
dejarse como minimeo 30 % de la superficie del lote sin construir y cemo méximo 70 % de desplante. Las edificaciones
para determinar’ia altura maxima en niveles y en metros lineales del nivel de desplante y fa superficie maxima de
construccion se determinara medianteé un Dictamen Tecnico.

Para la I-P-N no se permite la vivienda. Se padran autorizar subdivisiones o dreas privativas de predios cuando las
fracciones resultantes tengan como minima 600.00 m2 de superficie y un frente de 20.00 ml. como minimo. Debera
dejarse como minimo 30 % de la superficie del lote sin construir y como méximo 70 % de desplante. Las edificaciones
pata determinar la altura maxima en niveles y en metros lineales de! nivel de desplante y la superficie maxima de
construccion se determinara mediante un Dictamen Tecnico.

Para la I-AI-N Se permitird la construccion de industria relacionada con actividades agricolas y pecuarias, no
contaminantes y con bajo consumo de agua y energéticos combinada con instalaciones agricolas, ganaderas y
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pecuarias no se permite la vivienda. Se podran auterizar subdivisiones o 4reas privativas de predios cuando las
fracciones rasultantes tengan como minimo 1,000.00 m2 de superficie y un frente de 20.00 mi. como minime. Debera
dejarse como minimo 50 % de la superficie del lote sin construir y como méaximo 80 % de desplante. Las edificaciones
para determinar la altura maxima en niveles y en metros lineales del nivel de desplante y la superficie maxima de
construceion se determinara mediante un Dictamen Tecnico.

D) NO URBANIZABLES
*  Las claves de usos no urbanizahles son:
N-PAR-P.N-PAS-N, N-BOS-N, N-AN-P, etc.

- La primera letra significan, N- Natural.

- La siguiente letra el tipo del area natural, -PAS- Paslizal, -PAR- Parque, -BOS- Bosgue, AN- Area Natural,
ste.

- La ultima letra la situacién del area natural, -P Protegida, -N No Protegida.

Normas de ocupacién:

Para el N-PAR-P no se permite la vivienda. Se podran autcrizar subdivisiones o areas privativas de predios cuando
las fracciones resultantes tengan como minime 50,000.00 m2 de superficie y un frente de 100.00 ml. cemo minimo.
Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 2 niveles y 7.50 mi. altura del nivel de
desplante como maximo, debera dejarse como minimeo 98 % de la superficie del Iote sin construir y come maximo 2 %
de desplante con una superficie maxima de construccion equivalente a 0.04 veces |a superficie del lote.

Para el M-PAS-N se tendra una densidad maxima de 1 viv/3 has, 30,000.00 M2 de terreno bruto por vivienda. Se
podran autorizar subdivisiones o éreas privativas de predios cuande fas fracciones resultantes tengan como minimo
30,000.00 m2 de superficie y un frente de 50.00 ml. como minimo. Las edificaciones podran taner una altura méaxima
sin incluir tinacos de 2 niveles y 7.50 ml. altura del nivel de desplante como méximo, deberd dejarse como minimo
90 % de la superficie del lote sin construir y como maximo 10 % de desplante con una superficie maxima de
censtruccion equivalente a 0.2 veces |a superficie del lote.

Para el N-BOS-P no se permite |a vivienda. Se podran auterizar subdivisiones o areas privativas de predios cuando
las fracciones resuitantes tengan como minimo 50,000.00 m2 de superficie y un frente de 100.00 ml. como minimo.
Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 2 niveles y 7.50 ml. altura del nivel de
desptante como méaxime, debera dejarse come minimo 98 % de la superficie del lote sin construir y como maximo 2 %
de desplante con una superficie maxima de construccion equivaiente a 0.04 veces |la superficie del lote.

Para el N-BOS-N se tendra una densidad maxima de 1 viv/§ has, 50,000.00 M2 de terreno bruto por vivienda. Se
podran autorizar subdivisiones o dreas privativas de predios cuando las fracciones resultantes tengan come minimo
§0,000.00 m2 de superficie y un frente de 100.00 mi. como minimo. Las edificaciones podran tener una altura
maxima sin incluir tinacos de 2 nivetes y 7.50 ml. altura del nivel de desplante como maximo, debers dejarse como
minimo 98 % de la superficie del lote sin construir y como maximo 2 % de desplante con una superficie maxima de
construccion equivalente a 0.04 veces la superficie del lote.

AG-AP-N, AG-MP-N, AG-BP-N, etc.

- Las primeras letras significan, AG- Agropecuaric.

- La siguiente letra el tipo de Agropecuario, -AP- Alta Productividad, -MP- Mediana Productividad, -BP- Baja
Productividad, etc.

- La ultima letra |a situacion del agropecuario, -P Protegida, -N No Protegida.

Normas de ocupacion:

Para el AG-AP-N se tendrd una densidad maxima de 1 viv/2 has, 20,000.00 M2 de terrenc bruto por vivienda. Se
podran autorizar subdivisiones o areas privativas de predios cuando |as fracciones resultantes tengan como minimo
20,000.00 m2 de superficie y un frente de 50.00 ml, como minimo. Las edificaciones podran tener una altura maxima
sin incluir tinacos de 2 niveles y 7.50 ml. altura del nivel de desplante como méximo, deberd dejarse como minimo
90 % de la superficie del lote sin construir y como méximo 10 % de despiante con una superficie maxima de
construccién equivalente a 0.2 veces |a superficie del iote.

Para el AG-MP-N se tendra una densidad maxima de 1 viv/ has, 10,000.00 M2 de terreno bruto por vivienda. Se
podran autorizar subdivisiones o areas privativas de predios cuando lzs fraccicnes resultantes tengan como minimo
10,000.00 m2 de superficie y un frente de 50.00 m. como minimo. Las edificaciones podran tener una aitura maxima
sin incluir tinacos de 2 niveles y 7.50 ml. altura del nivel de desplante como maximo, debera dejarse como minimo
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90 % de la superficie del lote sin construir y como maximo 10 % de desplante con una superficie maxima de
construccion equivalente a 0.2 veces la superficie del lote.

Z-M CEDENA Campo Militar 17 C

Normas de ocupacidén:

Z-M Solo se permitird la construccidon de equipamiento referente a las actividades militares. Se sujetaran a la
aprobacién de las autoridades estatales y municipales y a la normatividad federal especifica, mediante un Dictamen
Tecnico.

CA Cuerpo de Agua

CA: Se refiere a la superficie en la que se localizan las presas. En estas se permite la pesca y la practica de deportes
acuaticos, siempre y cuando éstos no degraden o perjudiquen la calidad del agua ni impacten negativamente a la
flora y fauna del lugar. Cualquier licencia de uso de suelc sobre predics ubicados debajo de la cota méaxima de
embalse, asi como cualquier obra que pretenda realizarse en ellos, debera contar con un dictamen positivo expedido
por la Comisién Nacional del Agua.

Normas de uso del suelo:
En la Tabla de Usos del Suelo se define y precisa la mezcla de usos del suelo permitidos, de acuerdo a la

clave asignada a cada zona en el plano E-2 ZONIFICACION DE USOS DEL SUELQ, para lo cual deberd de
consultarse ambos documentos.

R PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLC URBANG o e ) ;
~ TABLA DE USO0S DE SUELO DE HUEHUETOCA

il e Joleld]
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7.1.2. Normas Urhanas Generales
Normas para usos def suelo condicionados (Usos de Impacty Regicnal) *

Los usos del suelo establecidos en el articulo 5.61 del Codigo Administrativo del Estado de México que requieren
obtener el dictamen de impacto regionai son:

? Para mayer detalla sobre Usos de impacta regiond, ver Libro V del Cécigo Administrativo del Estado de México y su Reglamerno.




Pigina 96 "GACETADEL GOBIERNO" 6 de diciembre del 2007

Los desarrollos habitacionales de mas de 60 viviendas.

Las gaseras, gasoneras y gasolineras;

Los ductos & instalaciones para el almacenamiento, procesamiento o distribucidn de combustibles

La explotacion de bancos de materiales para la construccién;

Cualquier uso que implique la construccidon de mas cinco mit metros cuadrados U ocupen predios de mas de seis
mil metros cuadrados de terrenos; .

En general, todo uso que produzea un impacto significative sobre la infraestructura y equipamiento urbanos y los
servicios plblicos previstos para una regién o para un centro de poblacion en relacién con su entorno regional
que seré establecido en el plan municipal de desarrollo urbang o el pian de centro de poblacién respective.

Los cambios de uso, densidad ¢ intensidad de su aprovechamiento y altura de edificaciones en los casos a que
se refiere |as fracciones anteriores.

Normas para Ia restriccién de éreas al desarrollo urbanc

No se debe permitir el desarrcllo urbano en terrenos con.

Aluviones naturales recientes, profundos o superficiales, o todo tipo de rellenc artificial en barrancos, tagos,
lagunas y terraplenes en general, no consclidados y sensibles en muchos casos a efectos de resonancia.
Antiguos brazos o lechos secos de rios o lages.

Terrenos sobrehidratados que al licuar y abatir su nivel fredtico, pierden su capacidad de carga; o terrenos
inestables, con serics agrietamientos y sensibles asentamientos diferenclales.

Faldas de cerros, en particular las que presentan sus estratos y fracturas orientadas en ia misma direccion de
sus pendientes observando ademas en su material, una fragit cohesion susceptible al deslizamiento o derrumbe.
Gravas sobre estratas de arcilla inestable (marga y arcillas) y los mantos de ceniza volcanica (piedra pomez),
adn en los casos en que se localice igjos de areas volcanicas activas o inaclivas y de los epicentros sismicos.
Zonas con pozos naturales o artificiales, cuevas, cavernas o minas o con serios problemas de hundimiento o alta
comprensibilidad.

Areas susceptibles a derrumbes o deslizamientos, sobre o al pié de laderas, cuyo material sea poco coherente y
de adherencia fragil, con tendencia al desprendimiento por intensas lluvias, sobresaturacidn hidraulica,
sobrepeso o movimientos vibratorios o sismicos, dejando una franja minima de seguridad de 25 metros entre las
hases de éstas y el desarrollo urbano.

Al pie de taludes artificiales en €l margen minimo de seguridad sefialado anteriermente.

Terrenos inestables arencsos (dunas), © ccn serios conflictos dados por sus caracteristicas de expansion,
colapso, granulacién suelta, dispersion de material, corrosién o alto centenido crganico.

No se debe permitir el desarrollo urbano en zenas con relieve muy accidentado ¢ con pendientes mayores at
35%.

Cualquier uso habitacional, debera estar alejado como minimo a:

50 Metros de cualquier ducto de petréleo o sus derivados.

30 metros de una via férrea.

10 metros de una vialidad primaria de acceso controlado.

100 metros de un canal de desagile a cielo abierto.

30 metros de una linea de transmisidn eléctrica de alta tension,

25 metros de zonas industriales pesadas o semi pesadas, © zonas de almacenaje a gran escala de bajo
riesgo.

50 metros de zonas industriales o de almacenamiente de alto riesgo.

10 mefros de zonas industriales ligeras y/o medianas.

30 metros de talleres de reparacién de maquinaria o transporte pesado.

10 metros de complejos patrimoniales historicos no integrados al desarrollo urbano.

20 metros de preservaciones agrotégicas o ecologicas.

1,000 metros de la cabecera de una pista de aeropuerto de mediano y largo aicance.

7.1.3. Tipologia de la vivienda.

Tipologia de la vivienda

En la realizacién de los nuevos desarrolios, es importante considerar las siguientes recomendaciones:

Cuadro 58. Normas para a dotacion de infraestnuctura

RECOMENDACIONES GENERALES DE PROYECTO

CARACTERISTICA RECOMENDACION

Ubicacién en ¢l lote Separada de las colindancias

Corrfiguracion Compacta, forma dptima: cubo con patios
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Orientacion de |a fachada mas larga Una cnyjia: SE
Doble crujia: NE-SO (con dispositivos de control solar para las tardes en
primaveray).
Localizacion de actividades Estar, dormir, comer: SE
Cocinar: N
Circular, aseo: NO-O
Tipo de techo Plano o inclinado
Altura de piso a techo minima 2.40m.

Fuerte: GEM. Dinaceidn General de Adminstracion Urbana. 2001,

Cuadre 59. Nommas para a dotacion de infragstructura

RECOMENDACIONES DE PROTECCHON Y GANANCIA DE CALOR (asoleamiento)
CARACTERISTICAS RECOMENDACION
Remetimientos y saliente en fachada Evitarlos
Patios interiores Con fuentes o espejos de agua y vegetacién de hoja caduca.
Aleros En fachadas S para evitar garancia directa de calor en primavera y

verano.

: £n otras orentaciones combinados con parteiuces y vegalacion,

Pérticos, balcones, vestibulos Espacio de transicion entre espacios extenior e interiores.
Tragaluces Control solar en verano v primavera.
Parteluces Combinados con aleros y vegetacién en fachadas NE, E, NO, 0.
Vegetacion Arbeles de hoja caduca en rango S o NO

Arboles de hoja perenne en crientacion N

Arbustos para controlar angulos solares bajes.

Cuadro 60. Normas para a dotacion de infraestructura

RECOMENDACIONES PARA LA VENTILACION

CARACTERISTICAS RECOMENDACION

Unilateral Con ventanas operables de buen sellado
Abertura hacia patios interiores.

Que el aire pase a nivel de los ocupantes
Cruzada : No se reguiere.

Control de les vientes noctumos y de inviemo.

Fuente: GEM. Dhineccion General de Adminisiracion Urbana, 2001.

Cuadro 61. Nommas para a dotacién de infraestructura

RECOMENDACIONES DE MATERIALES Y PROCEDIMEINTCS

CARACTERISTICAS RECOMENDACION

Techumbre Materiales que permitan almacenar cafor y amortiguar las temperaturas
extremas, asi como con baja conectividad para evitar las ganancias de
calor.

Muros exteriores Materiales que pemmitan almacenar calor y amortiguar las temperaturas
extremas.

Muros interiores y enfrepiso Materiales que permitan almacenar calor y amartiguar las temperaturas
extremas.

Pisos exteriores Porosos gue permitan la infiltracion del agua al subsuelo.

Color y textura de acabados exteriores Techos y muros en crientacion €, S y O, de baja reflectancia,
Color. oscUro.
Textura: rugosa.

Equipos auxiliares de climatizacion No se requiere.

Fuenta; GEM. Direccidn General de Administradion Urbana. 2001

Cuadro 62. Normas para a dotacion de infragstructura
RECOMENDACIONES EN EL MANEJO DE LA VEGETACION

CARACTERISTICAS RECOMENDACION
Arboles De hoja caduca en range S y NG como corttrol de asoleamiento.
. De hoja perenne ai N como barrera de vientos frios.
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Arbustos Come control de angulos solares muy bajos y de vientos frios.

Cubresuelos Especificaciones con minimo reguerimiento de agua.
Fuente: GEM. Direccién General de Administracian Ltbana, 2007,

Cuadro 63. Normas para a dotacion de infraestructura
RECOMENDACIONES EN EL MANEJO DE LA VEGETACION

CARACTERISTICAS RECOMENDACION

Agrupamiento Ubicar edificios mas al N del conjunto, mas bajos al 5.

Espaciamiento entre edificios 1.7 veces la attura de los edificios en € eje
térmico. '

Minimo una vez |a altura de los edfficios.

Orientacién de ics edificios Una crujia; SE

Dable crujia: NE-SO {con dispositivo de control solar para las tardes en
primavera).

Espacios exteriores Plazas y plazoletas: Sombreadas en verano, despejadas en inviemo.
Confprmarlos con elementos naturales y construidos con fuentes de
agua y con barreras vegetales para los vientos.

Andadores: sombreados en veranc, despejados en invierno,

Acabados de piso: materiales porosos y permeables,

Vegetacion Arboles: de hoja caduca para plazas y andadores.

De hoja perenne en estacionamientos.

Distancia entre arboles: que den sombra continua.

Arhustos: barreras de viento fric en plazas y andadores.

Cubresuelos: con minimo requerimiento de agua.

Fuente: GEM. Diraccidn General de Adminisiracion Urbana, 2001
714,  Normas para la preservacion del patrimonio histérico e imagen urbana
Preservacién del Patrimonio Historico.

Para la conservacion del patrimonic histérico-cultural construido con respecto al desarrollo urbano, se deberan
cohsiderar los siguientes criterios: .

. Las zonas o inmuebles con valor patrimenial deberan identificadas en el PRMVT y el PMDU, de acuerdo a su
alcance. Ser objeto de estudio y/o proyectos particulares cuyo objetive sea, asegurar su conservacion y
revaloracion.

»  Toda accidn que pueda alterar las relaciones de volumen, escala, espacio, ritme ¥ color en los monumentos v/o
en los centros histdricos deberan ser regulada con reglamentos, proyectos especificos o planes parciales
derivados del PRMVCT o el PMDU, en su caso.

. La revitalizacién de un centro histérico debera tener como meta mejorar las condiciones de vivienda, servicios y
equipamiento; y promover actividades econémicas nuevas compatibles con la zona.

=  Se debera proteger a los centros histéricos contra la contaminacitn, el ruido y las vibraciones causadas
especialmente por el trafico intenso.

. Se deberan establecer alternativas de uso productivo para evitar la especulacién del suelo en los centros
histaricos y la destruccién de los valores patrimoniales.

= En el caso de que se reguiera de nuevas construcciones, estas deberdn armonizar con el conjunto existente,
logrando su integracidn mediante su compasicion arguitectonica, volumetria, escala, proporcién, materiales de
acabado y color,

Imagen urbana:

= Se desamollaran acciones y-proyectos y se delimitardn y especificaran usos para recuperar los centros urbanos y
los barrios.

= Se deberan idertificar centros urbanos tradicionales / centros de barrio de acuerde a su jerarquia estos podran
ser sujetos de usos de Plan Parcial o Proyectos especiales. -

7.1.5.  Nommas sobre infraestructura
Infraestructura hidraulica:
Para el tendide de la red hidraulica de distribucion se deberan considerar los siguientes criterios:

= No se debe permitir ningun tipo de desarrollo urbane o dotacién hidraulica, arriba de la cota isométrica maxima
destinada por el sistema de distribucion. En el caso de existir algin tipo de uso urbanc arriba de esta cota, se
debera reubicar o consolidar su crecimiento, dotandolo sélo de un tanque regulador para su uso exclusivo.
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Todo tendide hidraulico debera ser subterrdneo v alejade en una zanja. S6le en casos excepcionales, se usara
tuberia de acero en desarrollos superficiales.

La distancia minima de separacion entre fa tuberia hidraulica principal v la sanitaria, telefonica o eléctrica, debera
ser de 2.50 metros. Toda tuberia hidraulica se tendera por encima de |a sanitaria, a una distancia minima de 0.50
metros.

En zonas sujetas a fenémencs naturales ciclicos, las plantas potabilizadoras y de tratamiento de aguas
residuales, deberan contar con plantas auxiliares de energia, independientes del suministro eléctrico normal,

En zonas inundables o de fuertes lluvias, los rellenos posteriores al tendido de las redes deberan tener una
compactacion equivalente a la del terreno en que se instalan.

Infraestructura sanitaria:

Para el tendido de la red sanitaria se deberan considerar los siguientes criterios:

Para el calculo del gasto de desecho, se considerara el 75% de la dotacién hidraulica sefialada en el punto
anterior, por las pérdidas de consumo, adicionando los gastos industriales, pluviales y si es el caso, las
filtraciones fredticas.

Los albafales de servicic se deberan colocar uno por cada predio hacia el colector de la 2ona, previendo
pendientes minimas del 2%, ademds de un registro en el Interior del predio, en su lindero frontal, y con medidas
minimas de 0.40 x 0.60 metros por 0.90 metros de profundidad.

Para la proteccion del tendido del paso vehicular, deberd haber una profundidad minima de 0.70 metros, entre
nivel de piso y lomo superior de tuberia, en didmetros de hasta 0.45 metros. Para diametros mayores, la
profundidad debera ser hasta de 1,70 metros.

Todo tipo de planta de tratamiento debera estar cercada en su perimetro, y alejada por lo menos a 500 matros de
cualquier cuerpo hidraulico importante, para evitar su contaminacién. Se deberan emplazar en las partes més
bajas del poblade, para facilitar fa conexion y operacion de los colectores convergentes a eltas. No se deberan
construir en suelos fredticos inmediatos y si es el caso, hacer las obras necesarias para garantizar que no se
produzcan fitraciones. Se deberd prohibir cualquier uso recreativo en sus instalaciones o en su entorno
inmediato. Se debera separar, por lo menos, a 100 metros de tiradercs de desechos solidos.

Infraestructura eléctrica:

Para el tendido de lineas de energia eléctrica, se deberan considerar los siguientes criterios:

Las alturas minimas para tendido de lineas sobre postes, deberan ser de 7.50 metros en baja tensién y 10.50 metros
en alta tension. La separacion maxima entre postes deberd ser de 30 metros. La altura minima de acomedida
eléctrica a predio debera ser de 5.50 metros, con un desarrollo maxima de linea de 30 metros.

Cuadro B84. Derechos de via &n lineas aéreas. (CFE)

Tensién  nominal | Ancho del derecho de via {m)
entre fases (kV) Zona urbana Zona rural
400 42.5 48

230 225 245

181 22 24

180 21 23

136 21 23

115 20 23

85 15 : 17

85 15 17

49 14.5 15

34 12 13.5

23 - 12

13 - 9

Fuente: CFE, Normas para la instalacion de kneas de energia eléctica,

Infraestructura alumbrado piblico:

Para el tendido y distribucion de luminarias de alumbrado pablico, se deberan considerar los siguientes criterios:

La altura minima permisible de luminarias debera ser de 4.80 metros, y la maxima de 12 metros. Su
espaciamiento minimo debera ser de 25 metros. La intensidad luminica minima debera ser de 2,15 luces.
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Normas para a dotacion de infraestructura

Los servicios minimas de infraestruciura requeridos por la poblacién bajo condiciones de normalidad se
indican en la siguiente Cuadro:

Cuadro 65. Nermas para a dotacién de infraestructura

L L Social Progresivo Interés social Popular-Medio Residencial
Servicios/ ubicacién Inferior a 40 m2 const. | De 40 a 62 m2 const. | De §2 2 100 m2 const. | Mas de 100 m2 const.
Agé‘;g’gfnb)'e 150 ts/hab 150 lts/hab 200 Htsthak: 250 Its/hab
Drenaje y
Saneamiento 120 lts/hab 120 Its/hab 160 Its/hab 200 ltsthab
(descargas)
100 watts salida 100 watts salida 100 watts salida 100 watts salida
Energia eléctrica y 2 salidas por espacio 2 salidas por espacio | 2 salidas por espacio 2 salidas por espacio
Alumbrado Plblico habitado hahitade habitado habitado
2 kw 2 kw 2 kw-dkw 5-10 kw
Fuente, GEM. Direocion General de Agministracidn Urbana. 2001.

Normas para la instalacion de torres o sitios celulares denominados radiobase
Estas instalaciones se clasifican en 3 tipes, de {a siguiente manera:

«  Autosoportada: Contenedor con torre en patio; consiste en una caseta prefabricada de 3.00 x 7.00 con una altura
méaxima de 3.2 metros y una torre autotransportadora desplantada de nivel de terreno que podra ser de 15, 18, 30
hasta 50 metros maximo.

- Armiostrada; Salas con antenas en azotea; censiste en la ocupacion de 3¢ m? construidos en edificios existentes
de dos o tres niveles como maximo & 10 metros de altura, con una torre arriostrada en la azotea, cuya altura
podra ser de 6.34, 12.68 y 19.02 metros,

= Monopolar: Salas con antenas en azotea; consisten en la ocupacién de 3 m? construidos en edificios existentes
de 4 & mas niveles con herraje de tubo, cédula 40 de 5 centimetros de diametro.

= Altura de torres en azoteas mixtas y rurales: de 60 a 100 metros sobre nivel de terreno.

Para la autorizacién del establecimiento de las antenas, se deberé solicitar la Licencia de Uso del Suelo, asi
como contar con dictamenes favarables de no-interferencia, restricciones de instalacién de torres v la autorizacion de
la Secretaria de Comunicaciones y Transporte de 1a Federacion, asl como el de la Direccion Genera! de Proteccion
Civil.

A) Para las radiobases de centenedor con torre patio
Normas de uso del suelo:
Se podran localizar en cualquier zona, cuyo lote minimo, sea el establecido en el plan en donde se localicen

No estara permitida la instalacion de torres o sitios celulares denominados “Radio bases” de ningun tipo cuando su
ubicacién sean zonas de patrimenio historice o cultural.

Normas de ocupacion:

«  Se podra delimitar dentro del lote una superficie no mencr & lote minimo al respectivo plan. La intensidad maxima
de construccién sera de 0.4 veces el area delimitada.

«  Altura maxima en niveles de construccidn: un nivel.

»  Altura méxima en metros: 4 metros.

. Debera contar con un cajon de estacionamiento en el predic adicional a los requeridos en el predio.

« Debe conservar ia imagen del lugar, empleando os materiales y arquitectura de la region.

«  Altura de las antenas sera de acuerdo ai tipo de éstas.

B) Para las radiobases en edificios de dos o tres niveles con torre arriostrada en azotea:
Normas de usc del suelo:

Se podran localizar en zonas habitacionales en los que se permitan edificios de dos a o tres niveles como
maximo, con esta misma especificacion en usos de equipamiento urbano y zonas industriales,

No estara permitida 1a instalacién de torres o sitios celulares denominados “Radic bases” de ningun tipo cuando
su ubicacion sean zonas de patrimonic histérico o cultural.
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Normas e ocupacién:

Superficie maxima de ocupacidn del edificic, para el equipo de las radiobases: 30 m2. construidos.

Debera contar con un cajdn de estacionamiento por radio base.

Deberd respetar las normas y especificaciones que tenga establecidas el edificio.

La instalacién de torres o sitios celulares, no deberan colindar con gaseras, gasolineras, gasoneras, hospitales,
escuelas, subestaciones eléctricas, industriales de alto riesgo.

= Debe conservar laimagen del iugar, empleado fns materiales y arquitectura de 1a region.

»  Altura de las antenas serd de acuerdo al tipe de éstas.

C) Para las radiobases denominadas monogpolar, montadas en edificios de 6 o mas niveles con herraje,
consistente en tubo cedula 40 de 5 centimetros de dlametro instaladas en azotea.

Normas de uso del suelo:

Se podran localizar en zonas habitacionales en las que se permitan edificios de 6 o mas niveles, con esta misma
especificacion, en usos de equipamiento urbanc y de zonas industriales.

No estara permitida la instalacién de torres o sitios celulares denominados "Radio bases” de ningun tipe cuando
su ubicacion sean zonas de patrimonio histérico o cultural.

Normas de ocupacldn:

=  Superficie maxima de ocupacién del edificio para el equipamiente de las radichases: 30 m2. constuidos
= Debera contar con un cajén de estacionamiento por radiobase.
= Debera respetar las normas y especificaciones que tenga establecidas el edificio.

En cuanto a zonas rurales, de acuerdo a la altura de las torres para el montaje de las antenas, que fiuctian
de 60 a 100 metros sobre el nivel de terreno, se establece la siguiente normatividad genérica:

Se podré localizar en aquellas zonas cuyo lote minimo para zonas habitacionales sea el establecide por el plan.

La instalacién de torres o sitios celulares no deberan colindar con gaseras, gasolineras, gasoneras, hospitales,
escuelas, subestaciones eléctricas, industrias de alto riesge.

) FUENTE: Antecedentes técnicos con los cuales se establecieron las normas para el montaje de radio bases de
telefonia celutar. Documento de CTIA Energia Electromagnética y Seguridad Celular presentado por TELCEL. Boletin
técnico No. A-005/93-RI de |1a Direccion General de Aeronautica Civil, presentado por TELCEL.

Normas para la instalacién de sitics y/o torres para antenas de comunicacion

Normas de uso del suelo:

Se podran localizar en zonas habitacionales, en usos de equipamiento urbane e industriales.

Se podran localizar en cualquier zona cuyo lote minimo, sea el establecido en el plan en donde se localicen

No estara permitida |a instalacion de sitios y/o torres para antenas de comunicacién cuando sut ubicacion sean
zonas de patrimonio histérico o cultural.

Esta normatividad se compone de dos elementos, |a tabla de compatibilidad y la de ocupacion. Las normas se
deberan relacionar con la tabla de clasificacién y mezcla de usos del suelo. La tabla de compatibilidad, establece con
gue usos es compatible y las gue se debera cumpiir.

Normas de ocupacion:

Las normas de occupacidn para la instalacién de sitios y/o torres para antenas de comunicacién se presenta se
refieren al espacio que requieren para los diferentes tipos de instalaciones.

SITIOS.
Espacios para la operacion y equipo requerido, para las antenas, siendo los siguientes tipos:

* Contenedor: Edificacién localizada en el patio.
* Sala: Espacio localizado en el edificio.
TORRES.

Estructura en la que s& montan las antenas, siendo de los siguientes tipos:
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Torre en patio Maximo 45 mis. De altura

Torre en patio Mayor a 45 mts. De altura

Torre en azotea de una edificacion Hata 4 niveles y un méaximo de 20 mts. De altura.

Torre en azotea de una edificacion Mayores de 4 niveles y un maximo de 15 mts. De altura de la torre
NORMATIVIDAD

CONTENEDOR.

- Intensidad méxima de construccién 42.00 m?

- Altura maxima 01 nivel

- Altura méxima sobre nivel de desplante 4.00 mts.

- Deberd contar con 1 cajon de estacionamiento por cada:

30.00 m? de cons

Sala

- Intensidad maxima de canstruccion 30.00m?
- Altura maxima 01 nivel
- Altura maxima sobre nivel de desplante 4.00 mts.

- Debera contar con 1 cajén de estacionamiento por cada:

TORRE EN PATIO. Maxime 43 mts, de altura

30.00 m? de cons,

- Superficie méaxima de desplante: 9.00 m?

- Superficie méxima sin construir: 45.00 m?

- Altura mé&xima sobre nivel de desplante: 45.00 m?
Tarre en patio. Mayores a 45 mts. de altura

- Superficie maxima de desplante: 12.00 m?

- Superficie maxima sin construir: 60.00 m?

- Altura mayor sobre nivel de desplante a: 45.00 m*

Torre en azotea de una edificacion. Hata 4 niveles y un maximo de 20 mts. de altura de la torre

- Superficie maxima de desplante: 9.00 m?
- Superficie maxima libre de construir: 10.00 m?
- Aftura méaxima sobre nivel de desplante: 20.00 m*

Torre en azotea de una edificacion: Mayores a 4 niveles de 15 mts. De altura de la torre.

- Superficie maxima de desplante: 9.00 m*
- Superficie maxima libre de construir; 60.00 m?
- Altura méaxima sobre nivel de desplante: 15.00 m?

Para fodos los casos, deberan tomar en cuenta las observaciones hechas por las dependencias
correspondientes, para resolver los impactos que se desprendan de ellas.

7.6,  Normatividad para la ubicacién de los derivados del petroleo.
Normatividad para la ubicacién de gasoneras

Para efectos juridicos — administrativos el uso del suelo para estaciones de gas carburante (gasoneras), se
define como uso de impacto regional.

Se podrén establecer Gasoneras en dreas urbanas o urbanizables, con capacidad méxima de depdsito de gas
L.P. de 5,000 litros, siempre y cuando cumpla las siguientes condiciones:

= No se permitird el establecimiento de Gasoneras en predios que presenten zonas de inestabilidad. y
agrietamiento, brazos o lechos de rios, zonas de extraccidn de agua, cavernas o minas, zonas colindantes con
edificios publicos, asl como areas de conservacion patrimenial o inmuebles con valor cultural o histérico.

= S5i existen edificios plblicos dentro o colindantes al radio de 30 metros (zona de impacio) no se permitira
establecer Gasoneras, ejemplo: Centros hospitalarios, educativos, centros comerciales, supermercados,
mercados, centrales de abasto, tiendas de autoservicio, oficinas publicas y privadas de alta concentracién,
unidades habitacionales, auditorios, cines y centros de espectaculos, centros de culto y/o religiosos, industria de
alto riesgo y subestaciones eléctricas,

= Se podra instalar una Gasonera junto a una Estacién de Servicio (Gasolinera), siempre y cuando el limite de fa
peliganal del predio de la gasolinera colinde al radio de 30.00 metros (zona de impacto), asi como previo
dictamen de la Direccién General de Proteccitn Civil,.
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= Se podra instalar una Gasonera junto @ una pianta de almacén y distribucion de gas L.P. siempre y cuando ios
radios de seqguridad de la Gasonera y de la plana de almacenamientc se respeten y previo dictamen de la
Direccién General de Proteccién Civil, ademas debera cumplir con la normatividad para Gasonera Tipo 2.

= Para la ubicacidn de una Gasonera el predic deberd estar ubicado en vialidades cuya seccion vial minima de
arroyo sea de 12.00 metros con solo sentido.

= Lainstalacion de una Gasconeras, se podra realizar, previo el dictamen de Impacto Regional.

+ Eltamafio de lote, estara en funcién a las normas establecidas por PEMEX.

Elementos basicos para una estacién de gas carburante (gasonera).

Las siguientas caracteristicas y normatividad estan calculadas para un depésito de gas L.P. con capacidad
maxima de 5,000 litros,

Gasonera TIPO 1. Para surtir al plblico en general:

1 tanque suministrador

2 dispensarios o0 bomba

Area para abastecimiento del tanque suministrador (pipa — tangue).
Barda de contencidn entre tanque y dispensarios
Area administrativa

Area de servicios (sanitarios, depdsito de basura)
Area de aspera de consumidores

Area verde

Cisterna con capacidad minima de 10,000 litros
Area de circulacién peatonal

Remetimiento o restriccién vial

Acceso (colocacion de matachispas)

Salida de emergencia.

Normas de ocupacion
Gasonera tipo 1

Superficie minima del predio: 1,600.00 m?

Frente minimo del predio: 36.00 metros

Altura maxima de construccién para drea administrativa y de servicios: 2 niveles 6 6 metros.

Superficie minima libre de construccion; 90% de la superficie total del predio.

Superficie méxima de construccion: 10 % de la superficie total del predio (incluye drea administrativa y de
servicios).

= Cajones de estacionamiento: 1 por cada 60.00 m? de construccion.

Gasonera tipo 2
Son aquellas destinadas a surtir a unidades de transporte propiedad de personas fisicas o morales.

La ubicacion del lote minimo requeride para el establecimiento de una Gasonera tipo 2 al interior 0 exterior de
una empresa, deberd estar sujeta a la normatividad establecida por la Direccidn General de Proteccidn Civil,
Secretaria de Comunicaciones y Transportes y |la Secretaria del Medio Ambiente,

Elementos basicos:

1 tangue suministrador}

1 dispensario o0 bomba

Area para abastecimiento del tanque suministrador (pipa-tanque)
Barda de contencién entre tanque y dispensarios

Area administrativa

Area de servicios, sanitarios y depdsito de basura,

Cisterna con capacidad minima de 10,000 litros.

Acceso (colocacion de matachispas).

Salida retirada de matachispas.

Salida de emergencia.

Normas de ocupacién
Gasonera tipo 2
«  Superficie minima del predio: 1,000.00 m?
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Frente minimo del predio: 28.00 metros

Altura maxima de construccién para area administrativa y de servicios: 2 niveles o 6 metros.
Superficie minima libre de construccitn: 80% de la superficie total del predio.

Superficie méxima libre de construccion: 10% de la superficis total del predio.

En Gasoneras tipo 1 y tipo 2, la ubicacién del tanque de suministro a vehiculos, debera contemplar las distancias

minimas de seguridad establecidas dentro del predio en e! que se pretende instalar una estacion de gas L P.

Distancias minimas de tanques de almacenamiento a:

Bardas limite del predio: 15.00 mts.
Espueia de ferrocarril, riel mas proximo: 15.00 mis.
Oficinas © Bodegas: 15.00 mts.
Otro tanque de almacenamiento en el interior 1.50 mis. o
Y4 de la suma

de los diametros
de ambos {anques

Pafio interior del tanque a piso terminado: 1.50 mts.
Planta generadora de energla eléctrica: 25.00 mis.
Tomas de carburacion (dispensario). 6.00 mts.
Tomas de recepcion y suministro: 6.00 mts.
Vegetacion de ornato: 25.00 mts.
Mure de proteccién a tanque de almacenamiento: 2.00 mts.

El area administrativa y de servicios deberan eslar construidos con materiales incombustibles, ademas de
ubicarse a una distancia minima con respecto a los accesos y salidas de emergencia. ¢
Restricciones de construccion: Debera contar con un rendimiento o en su caso, respetar los derechos de via
establecidos. )
El predio debera contar con acceso y salida vehicular independientes, ademas con salida de emergencia de 6.00
metros de dimensién.

Los accesos y salidas vehiculares al predio deberén localizarse de forma que no obstruyan el transito vial tanto
en el interior y exterior del predio.

El sentido de circulacion vehicular del acceso y salida de (a estacion deberd ser acorde al sentide de circulacién
de la calle o avenida donde se ubigue.

ES area de circulacién vehicular debera garantizar la seguridad de los peatones, mediante el establecimiento de
sefialarmientos viales y reductores de velocidad, ubicados al frente del predio y rea de restriccion.

Las manicbras de carga y demas inherentes a la actividad del predio deberan Hevarse a cabo dentro del mismo,
quedando prohibide para ello el use de la via publica.

Deberan considerarse los prototipos de imagen comercial y anuncios comerciales a via publica, a efecto de no
contaminar o alterar [a imagen urbana de la zona.

No deben haber lineas de alta tensidn, ductos de PEMEX y gas, a una distancia minima de 30.00 metros, ya
sean aéreas ¢ bajo ierra.

Las que se pretenden establecer al margen de carreteras deben contar con carriles de aceleracion y
desaceleracion.

Se deben mantener despejados, libres de basura o cualquier material combustible.

Deben ubicarse en zonas donde exista como minimo, accesos consotidades y nivelacién superficial que pemmita
el iransito seguro de vehiculos con gas 1..P. asi como el desalojo de aguas pluviales.

Para efectos de la autorizacidon de la Gasanera se establece el siguiente procedimiento administrativo.

Las Direcciones Generales de Operacion Urbana olorgaran, segun el caso, la Cédula Informativa de Zonificacién
donde se establece la viabilidad o no de su ubicacion, dejando condicionado en su caso este documento al
dictamen de Impacto Regional.

Este documento serd la base para que las dependencias emitan su dictamen en su mamento; una vez obtenidos
los dictAmenes favorables de cada una de las dependencias podré otorgarse la Licencia de Uso del Suelo; si
alguno de ellos resultara negativo no podra otorgarse la autorizacién de uso del suelo.

Normatividad para la ubicacion de gasolineras
El uso del suelo para estaciones de servicios (gasolineras, se define como de impacto regional.
Se pondran establecer estaciones de servicios en 4reas urbanas, urbanizables y no urbanizables, siempre y

cuando cumplan con las siguientes condiciones:

No se permitird el establecimiento de gasolineras en predios que presenten inestabilidad y agrietamiento,
cercanos a posos de agua potable, cavernas, escuelas y hospitales.
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» Eltamario del iote, estard en funcién a las normas establecidas por PEMEX.
Elementos baslcos para una estacién de servicios (gasolineras)

Las siguientes caracteristicas y normativas estan en funcién de fos tres tipos de gasolineras que se han
manejado en los planes de centro de poblacion en el Estado de México vy el tamafio de gasclineria esta en funcién de
lo establecido por PEMEX.

Gasolinera tipo 1:

Este tipo de gasolinera se permitird en valides secundaria o colectoras que tengan una seccidn minima de I8 metros
con un solo sentido o de mayor seccidn con doble sentido.

El equipo complementario permitido sera:
= Buzdn postal
«  Teléfono publice, local y larga distancia.

Normas de ocupacién

Las normas de ocupacion se tomaran de la Tabla de Usos del Suelo correspondiente al uso del suelo
determinado por su localizacién.

Gasolinera tipo 2

Este tipo de gasolineras solo se permilird en comredores urbanos e industriales {C1) que presenten una seccién
minima de 21 metros.

El equipo complementario permitido seré:

= Buzén postal

« Teléfono publico, local vy larga distancia,
»  Lavado automatico de automdviles

»  Centrifugado de combustible diesel

* Tienda de convivencia

Normas de ocupacion

Las normas de ocupacién se tomaran de la Tabla de Usos del Suele corespondiente al uso del suelo
determinadce por su localizacién.

Gasolinera tipo 3

Este tipo de gasclinera se permitird fuera del derecho de via y dentro de la franja de 100.00 metros y en
caminos, carreteras o autopistas gue comunican a los diferentes centros de poblacién y en dreas industriaies.

El equipamiento complementario permitido serd:

Venta y/o reparacion de neuméticos.
Refaccionaria automotriz

Taller eléctrico y mecanico

Tienda de conveniencia

Normas de ocupaclén

* Las normas de ocupacién. se tomaran de la Tabla de Usos del Suele correspondiente al uso del susio
determinado por su localizacidn.

» Con excepcion de [a altura de las edificaciones (oficinas, bafics, tienda de conveniencia, refaccionaria, ete), no
podran rebasar tres niveles y 9.0 metros de altura.

« La altura de la sombrilla de los despachadores, lo establecerd PEMEX.

Normatividad para |a ubicacion de una estacién de gas Ip.

Para efectos juridico-adminlistrativos el uso del suelo para estaciones de gas LP, se define como uso de
impacto regional.

Se podran establecer una estacién, en areas no urbanizables esclucibamente en uso AG-MP-N, siempre y
cuando cumplan las siguientes condiciones:



Pégina 106 "GACETADEL GOBIERNO" 6 de diciembre del 2007

« No se permitird el establecimiento de una estacidn en predios que presenten zonas de inestabilidad y
agrietamiento, brazos o lechos de rios, zonas de extraccion de agua, cavernas o minas, asi como dreas de
conservacion patrimonial o inmuebles con vator cultural ¢ histérico.

= Se podré instalar una una estacion junto a una Estacion de Servicio {Gasolinera), siempre y cuando el fimite de la
poligonal del predio de la gasclinera colinde al radio de 30.0C metros (zona de impacto), asi como previo
dictamen de la Direccién General de Proteccion Civil.

» Se podréa instalar una Gasonera junto a una planta de almacén y distribucién de gas L.P., siempre y cuando los
radios de seguridad de la Gasonera y de la planta de almacenamiento se respeten, previo dictamen de la
Direccién General de Proteccion Civil, Secretaria de Ecologia y Direccién General de Vialidad para Gasonera
Tipo 2.

+  Para la ubicacion de una Gasonera el predio deberd estar ubicado en vialidades cuya seccidn vial minima de
arroyo sea de 12.00 metros.

« Lainstalacién de una Gasoneras, se podré realizar, previo el dictamen de Impactc Regional.
= Eltamario de lote, estara en funcién a las normas establecidas por PEMEX.

7.1.7. Normas sobre infraestructura vial y transporte.

Normas sobre Vialidad

= No se permitird desarrollo urbano sobre la superficie de derecho de via en vialidades regionales {(acceso
controlado). Solamente se permitiran servicios carreteros en edificios puestos o garitas de revision y casetas de
cabro de cuotas.

+  Se debera determinar y acotar con precisién ios limites entre el sistema vial regional y el urbano. Para tal efecto,
toda vialidad regional a cargo o administrada por los gobiernos federal y estatal, debera articularse y respetar los
trayectos y desembocaduras de las vias primarias urbanas.

« Toda circulacién de los sisternas viaies regionales y urbanos debera alojar un sistema integral de sefializacion
para conductores y peatones, con cardcter informativo, preventivo y respective de sus movimientos. El sistema se
debera basar en elementos verticales y horizontales, fijos pintados, luminosos, fosforescentes o eléctricos.

« En funcién a los volimenes vehiculares se deberdn prever normas y dispositivos de desaceleracion vehicular en las
conexiones de acceso de vialidad regional a urbana, independientemente de que esta aumenten, mantengan o disminuyan
sus secciones viales. Un minimo tramo de desaceleracion sera de 250 metros de largo.

« En ciudades de 50,000 o mas habitantes se debera prever, segun e! trafico de vehiculos regionales de paso y
destino a las localidades, la construccién de libramientos carreieros. Estos se deberan localizar a un minimo de 5
kilémetros a partir de la ultima reserva territorial prevista a saturar segun el Plan de Desarrolle Urbano Municipal
en cuestion.

« Los libramientos deben canalizar una alta proporcién de trasportes de paso, evitando al maximo la introduccion
indisciplinada de vehiculos, en especial pesados, al interior de la mancha urbana. No obstante, su construccion
no debe ser un obstaculo para el desarrolto urbano, ni estimulo para su crecimiento desordenado. Las
conexiones del libramiento se deberan controlar y articular al sistema vial primario del poblado.

« En el presente Pian municipal de desarrollo urbano se consideran cuatro tipos basicos de vialidad: Vialidad
regional (acceso controlado), vialidad primaria y vialidad secundaria y vialidad jocal.

La normatividad basica de referencia para el disefio de vialidades se indica en la siguiente Cuadro:
Cuadro 68. Normas sobre infraestructura vial

CONCEPTOS U rana U0 | ViAS PRIMARIAS | VIAS SECUNDARIAS | VIAS LOCALES
POBLACION A SERVIR 500,000 AMAS HAB | 250,500 AMAS HAB | 500,000 AMAS HAE | 2.500 A MAS HAB
LONGITUD 5 KMS. A MAS 5 KMS. A MAS HATA 2.5 KMS HATA 1.00 KMS,
VELOCIDAD DE PROYECTO 70 - 80 KM.JH. 50 — 70 KM./H. 40 - 60 KMJH. 30 - 50 KM.H.
VELOCIDAD DE OPERAGION 55— 80 KM./H. 40— 60 KM /H. 30 - 55 KMJH. 15 = 45 KM.JH.

VEL HORA MAX. DE DEMANDA | 50 KM. / H. 40 KM. / H. 30 KM. / H. 15 KM. / H.
wwerooEcaRmiEs | CENTAST® | poste sentioo s | SASENIOOZ 4, |pENTROEC e

% ) a longitud misima para calles con retomo es de 150 m. con un radio minimo de giro de 15m.
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VIAS DE ACCESO
CONCEPTOS CONTROLADO VIAS PRIMARIAS VIAS SECUNDARIAS VIAS LOCALES
ANCHO CARRILES " CENTRAL - LATERAL |{300-~3.30M 3.003.30 M. 3.00M.
ANCHO CARRIL
ESTACIONAMIENTO 2.50 M. 2.50 M. 250 M. 2.50M
ANCHO BANQUETAS 3.5=5.00 M. 3.5-500M. 2.00-250 M. 1.20-2.50 M.
DERECHO DE VIA 45.00 — 94.00 M. UN SENTIDO 16.20 Z23.50 M. 12.50 - 2350 M.
22,60 — 42.00 M.
DOBLE SENTIDG
30.00 - 58.00 M.
SEPARACION ENTRE VIAS 800 - 1,200 M. 800 - 1.200 M. 200 - 400 M. 50 A 100 M.
PENDIENTE LONGITUDINAL
MAXIMA TRAMOS LARGOS 4% 5% as 12-15%
MAXIMA TRAMOS CORTOS 6% 7% '
Fuenta:  Manual para fa elaberacin de planes parciales DGCP, SAHOP 1982 instituto Mexicano del Transporte,

Normas sobre Transporte

Las terminales y centrales de aerotransporte de carga y omnibuses de pasajeros foraneos, deberan instalarse en las
derivaciones entre un libramiento y fa vialidad primaria local. También a través de la jerarquizacion y trayectorias
viales urbanas, se debera canalizar &l autofransporte de carga hacia las zonas industriales o de gran almacenamiento
y el de pasajeros fordneos hacia los sisteras de transporte publico urbano.

Cuadro 67. Normas sobre transporte.

DEMANDA HORA COBERTURA VELOCIDAD | ESPERA DE | LONGITUD CARACTERISTICAS

PICO (USUARIO) MAX, PARADA RUTA. DE VIA

70.000 LOCALIDAD | 702 B0 iy, |7 206 e, RIGIDA

;g'ggg LOCALIDAD |55 a 70 knvhe. | 800 a 1,200 mis, FLEXIBLE

fgfggo LOCALIDAD |70 a 80 kmvhr. {1,000 2 1,500 mts. | 10 km RIGIDA

35,000 10 km.min.

70,000 LOCALIDAD 40 a 60 km/hr. | 500 mis, 1.5 km FLEXIBLE

70,000 LOGALIDAD | 40260 kmvhr. | 500 mis. 16 fm. Min RIGIDA

15,000 a 30,000 DISTRITO 30 2 40 kmihr. | 500 mis. 1 56m. Min RIGIDA

10,000 a ) . : 6 km. Min

B DISTRITO 402 50kmihr. | 100a300ms. |5 & FLEXIBLE

10,000 a B km. Min

e DISTRITO 403 50kmitr. | 100a300mts. | Skm A FLEXIBLE

10,008 a & km. Min

19000 DISTRITO 40a50kmhr. 1002300 mts. | & KT F FLEXIBLE
Fuente:  Manual para |a elaboracion de planes parciales DGCP, SAHOP 1882 Institutc Mexicanc del Transporte,

7.1.8.

Nomas sobre dotacién de equipamiento

Las normas minimas que deben cubrirse en |a dotacion de los diferantes elementos de equipamiento urbano en fodo
tipo de desarrollos se establecen en & articulo 54 al 85 del reglamento def Libro Quinio del Cédigo Administrativo

Deberan considerarse paralelamente las normas de equipamiento urbano indicadas en el Sistema Normative de
equipamiento Urbano elaborade por la SEDESOL en 1995,

Cuadro 68. Normas de equipamiento. Subsistema Educacion,

Pab. Sup. | Sup. i Radio ds o
Elemanto Requerimiento | Dem./ U.B.S. Turnos Cap. Serv. [ Const. | Predio ﬁ?lﬁ:n-ci ade Caber- g:g:_lfic‘:m
(Nivel Medio) | Pob. Totai] {1) Alumn/UBS | (m2)/ | (m2) Reg. (Km) tura {Aulas)
' % uss | uBs 9 Urb. (mits)
Jerdin % | ingispensable | 5.3 Aula |2 70 o |22 |15 750 &
Primaria Indispensable | 18 Aula {2 70 77 217 5 500 12

! el caril denecho es mas ancho que los demds, con 36 m.
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Centro de

capacitacién Condicionado | .48 Talier |2 80 422 1417 |5a20 2000 -]
para &i trabajo.

Telesecundaria | Condicionade | .83 Aula |1 25 77 283 10 1000 [
Secundaria | goansatle | 4.55 Aula |2 80 278|800 110 1000 10
general :

:;';f;la“’"’ Condicionado [1.035 | Aula |2 80 276|895 |25a30 2000 2le
Centro de

bachillerato No se| g 2000 a
tecnolagico  y | requiere : Aula |2 80 276 895 25a30 5000 9
de senvicios
(1)Unidad Basica de Servicio,

FUENTE: Sistema Normativo de Equipamiente Urbano SEDESOL 1995.

Cuadro 69. Normas de equipamiento. Subsistema Salud.

Sup. Sup. . Radio de | Modula-cion

- Pob. Dem.f . . Radio de :
Requerimiento U.B.S. Canst. | Predio . Cobey- Gendrica

Elementa {Nivet Medio) ;ob. TFotal 0 Turnos m2y | m2y IF;\:uer;cla ura (caro

uss |ues 9 80 | . (m2) | camilla)

Centro de | Indispensable |40 Consultorio | 2 99.2 200 5a15 1000 3

salud urbano

{S5A)

Cantro de

ﬁi:;’ifaﬁzacﬁg: indispensable | 40 Consuftario | 2 30 |50 [5at5 Centro de

(SSA)

Unidad de | Indispensable |50 Cansultorio | 2 290 8OO 15 5000 3

medicina

familiar

{(IMSS)

Unidad de | Indispensable | 11 Consultorio | 2 112 400 5a15 5000 2

medicina

familiar

(ISSTE)

Puesto de | Indispensable | 90 Carro 1 35 75 5a15 10000 10

SOCQTD camilla

{Cruz Roja)

{1)Unidad Basica de Servicio.
FUUENTE: Sistema Normativo de Equipamientc Urbano SEDESOL 1955,

Cuadro 70. Normas de equipamiento. Subsistema Asistencia Social.

Pob. Sup. | Sup. : :

Elemento | equerimiento | Dem./ UBS | 1urmas glap. Seév. Const. | Predio Ii?lfui:n-cia “ Egslei-tur:e gl:gg:-:;én

{Nivel Medio) E;ob. Total | (1) umn/JBS (urrlngf {Urrézg.f Reg. (Kg) Urb. (mts} | (Aulas)
Centro  de
asistencia :
y desarrolio Indispensable 1.4 Aula |1 16 78.5 | 240 8 1,500 [
infantii
Centro  de Aulal
desarrollo | Indispensable 52 Talier 1 38 138 240 5 700 7
comunitario

{1)Unidad Bask:a de Servicig.
FUENTE: $istema Normative de Equipamiento Urbano SEDESOL 1995,

Cuadro 71. Normas de equipamiento. Subsistema Salud.

Sup. Sup. . Radio de A

Ei Requerimienio Pob. Dem/ U.B.S. Const. | Predio Redio .de Cober- Modula-cién

emento f " Fob.  Total Turnos influen-cia Ganérica

{Nivel Medio) % (1) {m2) | (m2y/ Reg. (Kg) tura {Carro camilia)

UBS uBsS ) Urb. (m2)

Centre de | indispensable | 40 Consuttoric | 2 89.2 200 5a15 1000 3

salud urbano

(SSA) |

Centra  de

:i'pfanzacﬁg: Indispensable | 40 Consultorio |2 310|500 |[sa1s Conroge|a

{SSA)

Unidad - de | Indispensable | 50 Consuitorio | 2 280 800 15 5000 3

medicina

familiar

(IMSS)
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Unidad de | Indispensabdle | 11 Consultorio § 2 112 400 5a15 5000 2
medicina
famillar
(ISSTE)
Puesto de | Indispensable | 950 Carro 1 35 75 5a15 10000 10
socarre camilla
{Cruz Roja)
(1)inidad Basica de Servicio.
FUENTE: Sistema Normativo de Equipamiente Lirbano SEDESCL 1985.
Cuadro 72. Normas de equipamiento. Subsistema Asistencia Social.
Pab. Sup. | Sup. . . .
L .| Radie  de | Radio de | Modula-cién
Requerimianto | Dem / UuBsS Cap. Serv. | Const. | Pradic 3
Elemento i . Tumos Influen-cia | Cober-tura Gené-rica
{Nivel Medio) ;ob. Totai; (1} Alumn/UBS (Un'ézs).' ﬁg’g] Reg. {Kg) Urly. (ms) (Aulgs)
Centro de
asistencia :
y desarrollo Indispensable 1.4 Aula |1 16 78.5 240 5 1,500 5]
infantil
Centro  de Aula/
desarrollo i Indispensable 52 Taller 1 38 138 240 5 700 7
comunitario
(1)Unidad Bésica de Servicio,
FUENTE: Sistema Normativo de Equipamiento Urbano SEDESOL 1995,
Cuadro 73. Normas de equipamiento. Subsistema Cultura.
Sup. | Sup. . . Modula-
Elemant | Requerimiento zol;. DTGT.: uves. T gap. Const. | Predio IRi;d"" . de gag.on de cidn
a {Nivel Medio) | ¢ o> "8 1) Lmos | S8V | imay | (m2y | poeered ODeMUMA 1 Gengric
% {UBS uUBs |UBS Reg. (Km) Urb. {m2) a
Bitliotec No se
a Indispensable | 8D Silla 3 5 4.2 11.2% : 1,5000 48
L cansidera
publica
M2 drea de
Casa de . - Centra da
Indispengable servicios .
cuftura a0 cutturales 1 17 14 25 60 POblacidén médulo
Centro M2 Variabl 1
social Indispensable |63 construido e 1 2.8 15 1,340 a 670 modulo
Auditorio i
municip | indigpensable | 85 Buatac | VANl q 17 |8 15 130a230|1
al
(1)Unidad Baslca de Servicic.
FUENTE: Sistema Normativo de Equipamiente Urbane SEDESOL 1885,
Cuadro 74. Normas de equipamiento. Subsistema Recreacion.
.| Sup. Sup. Radio de . Modula-
L Cap. Dis. . -~ | Radio de{ _.
Requermiento | U.B.S. . Const. | Predio | Influencia cidn
Elemento | (Nivel Medio) | (1 | "% [ Uner o |2y [(m2y  |Res. ﬁr'fa(:fg; Genérica
UBS ues (Kmj )
5.25
. . M2 de . usuarios Centro de
Plaza civica | Indispensable plaza Variable por m2 de 0.03 138 15 Foblacian 1
plaza
Juegos . M2 de . No s@
infantiles Indispensable terrene Variable | 3.5 0.01 700 considera 350a700 |1
Jardin . - | M2 de : Ne se
vecinal Indispensable’ jardin 1 Variable | 0.04 3,500 considera 350 1
Parque de : MZ de 1 hab. par Ne 58
barrio Indispensable parque 1 m2 0.01 2,800 considera 670 1a5
Usuarip
Pargue - M2 de per cada Centro de
urbano Condicionado parque 1 m2 de 016 1000 30 Poblacién 1
parque
Area de 1 Usuario
ferias y . M2 de . por cada No se | Centro de
exposiciane Indispensable terreno Variable me de 3 1000 considera | Poblacién 1
s terrenc
(1)Unidad Bésica de Servicio.

FUENTE: Sistema Normativo de Equipamiento Urbano SEDESOL 1985
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Cuadra 75. Normas de equipamiento. Subsistema Deporte.
Sup. Sup, Radio de . .
. Pob. Dem./ . . .~ | Radio de | Madula-gién
Requesimiente U.B.S. Cap. Dis./ | Const. | Predio | Influencia .
Elemento (Nivel Medio) ;'ob. Total ) Tumos UBS m2y |m2y |Reg. 3$bbe(rrt‘|1.|tr:) Gené-rica
UBs UBS (k) )
.| Médula 1 usuarig
deportive | Indispensable | 60 Mz de 1 porm2 de | 0.027 | 1.13 15 750 @ 1a2
cancha 1000
cancha
1 usuario
Unidad No [T M2 de por cada Centro de
deportiva | requiere 80 cancha m2 de 0.079 |1.44 80 poblacion i
cancha
{1)Unidad Basica da Servitio,
FUENTE: Sisterna Normativo de Equipamiente Urbano SEDESCOL 1985,
Cuadra 76. Normas de equipamiento. Subsistema Comercio.
Radio Radio
Requerimient Dam uBs B | Gonet. | Pri | on o on
equerimiento B.S. is. onst. | Predic | Influen- | Cober-
Elementc | el Medio) ?gtba', @y Tumes | pory | m2w [m2y | ca tura s::é‘
% UBS UBS |UBS |Reg. Urb.
(Km} (mts}
Plaza de
usos . - 750 a
miltipies Indispensable | 10C  Puesia |1 Variable | 49.65 (98003 |15 1000 80
{tianguis)
Lecal
M'eru.".ado Indispensable | {00 a 1 121 18 30 Variable | 750 1a5"
publico pussto
{1)Unigad Basica de Sarvicio.
FUENTE: Sisterna Normative de Equipamiento Urbang SEDESQL 1995,
Cuadro 77. Normas de equipamiente. Subsistema Abasto.
Sup. | Sup. " ; Modula-
- Fob. Dem./ .| Radio de | Radio de| .
Elemento ﬁe:f&r"’?g)w Pob. Tota! t‘:)B S Turnps 5:;;}‘ fn:e;ilo Influen-cia Cobertura gg: érica
% ues |ues Reg. (Km) Urb, {mis)
unded N se| 10 M2 de, 00 |38a 100 Centro de { ,
apasto requiere bodega Pablacidn
L . M2 de drea . Centro de
Rastro Condicionado® | 100 de sacrificio 121 G0.06 | Variable Poblacian 1
{1)Unidad Bdsica de Seryicio.
FUUENTE: Slstema Normativo de Equipamientc Urbano SEDESQL 1995
Cuadro 78. Normas de equipamiento. Subsistema Comunicaciones.
Sup. | Sup. ~
Requerimient Sztr’r;! UBS Const | Predi | Radio de |Radio  de | Modula
Elementa ] Pob-TolaI (1')' ) Turnos <} Influen-cia | Cober-tura Gené-rica
(Nivel Medio) 9% i {m2)/ {{m2y |Reg.(Km) [b. (mis)
UBS | UBS
Ventanilta
Agencia  de . de ] 1
corneo Indispansabls | 85 atencicn al 1 255 |455 |Variable 1,000 ventanilla
plblico
pentro y ) :’:ntanllla |
integral de | Condicionado | B5 atenci6n al 1 145 324 |25 2,000 1{a}
servicios . publico
Admnistracién Ventanilla
de cormeos ; de
{oficina Indispensable | 85 afencion al 1 364 |694 |30 1,500 1
telecom.) publico
Ventanilla
Administracié de
i telegra Indispensable | 62 atancidn al | 1 30 45 30 g:l;:gién 9 16
: pliblico
romota do Lines '
lineas (telmex Indispensable | 85 teléfonica ‘1 005 |0.025 5a12 2ad 1
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Oficina zlf:ntanilla
comercial No se .
. 85 atencion al | 1 a7 107 20 5.000 1
(telmex requiere publico
Central de : Cajdn de
Indigpensable | 100 . 1 Cantro de
autobuses abordaje 94 500 35 poblacién 1
(1)Unidad Basica de Servicio.
FUENTE: Sigterna Normativo de Equipamiento Urbano SEDESOL 1995,
Cuadro 79. Normas de equipamients. Subsisterna Administracion.
Paob. . Modula-
Sup. | Sup. . Radio de|
Elemento Requerimiento Eg:'" uBS. Cap. Const. | Predio E;ﬁfn-cia 98 | conar- g'g: "
(Nivel Media} Totél {1} Serv/UBS [ {m2)y | (m2y Reg. {km) tura fica g
o UBS |UBS 8 Urb. {mts)
100
Oficina del . M2 habiatantes Centry de
gobiermno Estatal Indispensable 100 construido | por m2 1 1.7 45 poblacidn 100 m2
costruido
200
Oficina de o M2 habiatantes Centra de
hacienda estatal Condicionado 28 construido | por m2 1 2 30 pablacién 50(c)
costruide
Pailacic o M2 . Centro de
municipal indispensable 100 construido Variable 2z 2.5 30 poblacién 1
{1)Unidad Basica de Servicio.
FUENTE: Sistarmna Normativc de Equipamiento Urbano SEDESOL 1885
Cuadro 80. Normas de equipamiento. Subsistema Servicios urbanos.
Sup. . . Medula
Requerimiento | Ho% PeM/ 1y g s | cap, piss | SUB: CONSL | progy, |Radie  de Radio de| .,
Elemento {Nivel Medio) Paob.  Total ) UBS (m2)/ m2)l Infiusn-cia Cobertura | -,
% UBs ues Rag. {(Km) Urb. (mts) i
3 Centro de | 2,860
Cementerio | Indispensable 100 Fosa cadévere | 0.02 6.25 5 Poblacién f‘
5 por fosa ac 0sas
Comandanc . M2 . Centro de
ia de policia Indispensable | 100 construido | Yerieble |t 25 15 Poblacion 600.
Basurero || icnensable | 100 ?:freno d ;zhab.d; 0 1 5 Centro de | , -
municipal por afio \erreno Poblacién
Pigtola 28 wveh!
Gasclinera | Indispensable 11(e} despa- pistoia/ 16 50 10a 50 1,000 126
chadora turng

{1)Unidad Basica de Servigio.
FUENTE: Sistema Normativo de Equipamiento Urbano SEDESOL 1985,

7.1.8.

»  Construccion de una barda perimetral de todo el predio

Nomas de Disefio para la Construccién de un Cementerio

« Sembrado de 4rboles en fachadas que den frente a vialidades

»  Construccion de un deposite de basura

« Contar con areas de circulagion peatonal de 2.0 mts. de ancho como minimo

= Un cajén de estacionamiento para vehfculos por cada 200 fosas

*  Regquerimiento minimo de superficie de terreno 12.00 mts. por fosas, incluidas circulaciones y servicios.

*  Ancha minimo por cripta: 2.50 m?

= Superficie maxima de construccion: 150 m? (capilla opcional)

= Numero de niveles: 1 (ung)

«  Altura en metros: 09 {nueve)

«  Construccion de oficina y sanitarios {hombres y mujeras). Con superficie de 10.00 m? (para 4 pasajeros).
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»  Coeficiente de utilizacion del suelo: 0.04
= M? Construidos porfosa: de 0.1a 0.2
- Coeficiente de ocupacién del sueio: 0.04

7.1.10. Requerimientos de estaclonamiento

Las normas se deberan relacionar con la tabla de clasificacion y mezcla de usos del suelo y se refieren al espacio
que deberé ser previsto exclusivamente para este fin en el interier del predio, de acuerdo al tipo de uso previsto.

Estos requerimientos constituyen las normas minimas obligatorias de acuerdo a las clasificaciones de uso del
Plan y estan contenidas en fa tabla de "Normas de Estacionamientos’.

Disposiciones adicionales sobre las normas de estacionamifento.

En vivienda plurifamiliar se debera prever el estacionamiento para visitas a razén de 1 cajon por cada 4
departamentos, y en viviendas menores de 100 m2 construidos, un cajon por cada 6 departamentos.

Las medidas del espacio para el estacionamiento de autos grandes serd de 5.0 X 2.4 metros y para autos chicos 4.2
X 2.2 metros y se podran permitir hasta el 55% de autos chicos.

£n el estacionamiento para visitas, los espacios deberan disponerse de manera que para sacar un vehiculo no sea
necesario mover ninglin otro.

Se podran aceptar estacionamiento en cordon; en este caso el espacio sera de 6.0 X 2.4 metros para autos grandes y
4.8 X 2.2 m para autos chicos, aceptandose un méximo del 55 % de autos chices.

La demanda total de estacionamiento, para los casos en que se establezcan diferentes giros o usos de un mismo
predio, seréa la suma de las demandas sefialadas para cada uno de sllos.

La demanda total de estacionamiento, serd adicional al area de carga y descarga o de reparacion.

Se recomienda apoyar en ef centro urbano regional y en los centros y corredores urbanos |a oferta de espacios para
estacionamiento en edificios o predios destinados exclusivaments a este fin construidos y operados por empresas
publicas o privadas de manera que sirven a zonas urbanas de mayor densidad.

En el caso de las escuelas, ademds de los requerimienios de estacionamiento establecidos, deberan preverse las
4reas de acceso - descenso y las bayonetas de acceso para no interferir con la circulacién vial.

En los estacionamientos publicos o privados que no sean de auto servicio, podran permitirse que los espacios se
dispongan de tal manera que para sacar un vehiculo s& mueva unc o maximo dos.

Se podran reducir los requerimientos de estacionamiento, cuando se demuestre que los usos del suelo autorizado
demandan el espacio a diferentes horarios, calculandose ia demanda en ia hora pico.

En caso de |as colonias precarias y regularizaciones en zonas de invasion, fa demanda de estacionamiento por uso
podra ser reducida previa aprobacién de la Direccién General de Operacion Urbana del Gobierno del Estado y det H.
Ayuntamiento.

Cualquier uso o giro no comprendido en la tabla de normatividad de estacionamientos, se sujetara al estudio y
aprobacién de la Direccion General de Operacion Urbana y del H. Ayuntamiento.

Para todos los casos, deberan tomarse en cuenta las observaciones hechas por las dependencias correspondientes,
para resolver ios impactos que se desprendan de ellas.

En lo que respacta a os estacionamientos para Bicicletas se especifica lo siguiente:

. Las construcciones contaran con dos espacios destinados al estacionamiento de bicicletas por cada
caj6n del estacionamiento de vehiculos.

. Se reducird un cajon del total de espacios de estacionamiento vehicular, por cada 20 espacios para
bicicletas que se provean.

. Los espacios para el estacionamiento de bicicletas estaran provistos de dispositivos que permitan
estacionar adecuadamente estos vehiculos y asegurarlos mediante cadenas; y/o candados,
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Cuadro. Normas de estacionamiento
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NOTAS: A) Para obras nuevas, pet ningdn motivo se aplicara el pago sustitutivo para cubrir |a falta de cajones de estacionamiento.

B) Los pagos sustitutives por falta de cajones de estacionamiento deberan ser $0lo para situacicnes de hecho (regularizaciones). Estos pagos ceberdn ser
anuales de acuergo a 1a clasificacion por zenas.

<) Las institucicnes (educativas) ya existentes podran utilizar cualquier predio de cuaiquier uso del suelo a una distancia maxima de 100 m exclusivamerte
para astacicnamiento, previo visto bueno dei Ayuntamiento.

7.1.11. Normas para usos industriales.

«  Todo tipo de usos industriales o almacenaje de gran escala con caracteristicas de alto riesgo y/o contaminacion,
debera localizarse en zonas o correderes industriales diseflados para este fin. Deberén contar con una franja
perimetral de aislamiento para cada predio industrial, con un ancho determinado segun los andlisis y normas
técnicas ecolbgicas gue no debera ser menor de 25 m todo tipo de planta aislada o agrupada, debera estar
bardeada. En la franja de aislamiento no se permitira ningln tipo de desarrollo urbano, pudiéndose utitizar para
fines forestales, de cultive, ecolégico o recreacién pasiva informal, sin permitir estancias prolongadas o
numerosas personas.

+  Para conjuntos urbanos, parques ¢ condominics industriales, se debera contar con una franja de amortiguamiento
perimetral de 50 m dentro del desarrollo.

« En caso de productos altamente inflamables, explosivos, y/o t0xicos, gue son extraidos, trasformados,
almacenados o distribuidos, se deberan prever reservas territoriaies en las instalaciones de sus plantas para
alojar un maximo crecimiento segun sus proyectos iniciales e incluyendo las franjas de proteccidn de acuerdo con
los andlisis y normas técnicas ecologicas.

«  En el caso de plantas de explosivos o productos extremadamente letales para el ser humano, prohibidas para
instalarse en los interiores de los centros de poblacién, deberan distanciarse a un minimo de 1,700 m de
cualquier uso urbano asi come:

- No podra ser menor a 1,000 m de una via de ferrocarril de pasc.
- No podra ser menor 500 m de una carretera de transporte centinuo de paso

En el caso de plantas de recibo y/o distribucién de energéficos del pefrdleo, las distancias de aislamiento minimo para el
resguardo del desarrollo urbano seran:

- De 50 a 500 m. En areas de recibo y de operacion {liquidos y gases) poliducto, auto tangues (auto transporte) y
carros tanques (ferrocarril).

« De 35a 150 m. En llenaderas de tambores con almacenamiento de hasta 10,000 barriles

«  De 35 m para estationamiento de auto fangques.

« En el caso de plantas de almacenamiento derivados del petrdleo, entre 100 y 30,000 harriles, distancias de
resguarde minimas para el desarrollo urbano, varian de acuerde al nivel de riesgo de los diversos productos,
entre 75 y 400 m.

« Serespetard un radio minimo de 15 m desde el eje de cada bomba de expendio de gasolina hacia &l uso urbano.

« La distancia minima entre depdsitos subterraneos de combustible a una via férea, ducto de derivados del
petréleo o linea de transmisién de alta tensién de energia eléctrica, sera de 30 m.

« Las centrales nlcleo eléctricas, plantas de productos nucleares o extremadamente téxico, o depdsitos de
desechos nucleares o letales, deberan instalarse con apego estricto a los resultados de (os andlisis de impacto
ambiental, y las especificaciones y normas de los organismos responsables.

7.4.12. Preservacién de derechos de via.

Los derechos de via (restricciones) canstituyen un espacio de construcciones gue protegen de cualquier riesgo
provocado por algun elemento naturat o artificial; asi mismo prevé el espacio para futuras ampliaciones de carreteras
y vialidades primarias propuestas.
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A continuacién se sefialan las aplicables a Huehuetoca:

~]TIPO
RESTRICCION

SECCION DE DERECHO DE VB

Ries y arroyos

Riberas o
federales

zonas

10 m, 5 m de cada lado a partir dsl nivel
creciente méximo

Canales y acueductos

Zona de proteccidn

10 m, 5 m de cada lado

Red primaria de agua potable

AP

Derecho de via

Totales
17m
25m
38m
46m

Red primaria de alcantariilado

AL

Derecho de via

Totales
17m
25m
38m
46m

Lineas aléctricas

LE

Derecho de via

17m
85kv--25m
230 kv —30m
400 kv 46 m

Monumentos histéricos

Ml

Zona de proteccién

Distrito ecoltgico

DE

Limite de proteccién

Preservacion ecolégica

PE

Limite de proteccién

Lineas aéreas de energia eléctrica

LE

Derecho de via

Kv
400=42.5m
330=22.5m
161 =22m
150=21m
136=21m
115=22m
B5=1Em
6g=15m
34=145m
23 = 1.40m
13=134m

Carretera intraurbana enire dos centros de
poblacién

Derecho de via

Un ancho minimo de 40 metros a cada lado, a
pariir del eje det caming

Autopistas

Derecho de via

Que cuenten con dos 0 mas cuerpos, quedard
comprendido entre las lineas ubicadas a 20 m
hacia &i exerior de los ees de los cuerpos
extremos, en ningun caso este ancho podra
sermenor alos 40m

Caminos o carreteras rurales

Derecho de via

Uri-ancho minimo de 20 m, 10 m de cada lado
a partir del eje del camino

Vialidades primarias Ancho minima 21m
Vialidades secundarias o colectoras Ancho minimo 18 m
Vialidades facales Anche minimo 12m
Vialidades con retormno Ancho minimo 9m
Andadores Ancho minimo ém

Anchos minimos de las banquetas

Condicionado

3 m en las vialidades primarias

2 m en secundarias o conflictivas
1.50 m en las locales

1.20 m en las vialidades con retorno

l.as vialidades colectaras se establecaran
cada

Condicionado

1,000 m de distancia como maximo

La separacién maxima entre vialidades locales
serd

Condicionado

De 150 m pudiéndose eajustar como
corresponda a fa topografia y configuracion del
terreno

La distancia entre las vialidades con retorng o
estacionamientos colectivos y en lote al cual
accede

Condicionado

Serd como maximo de 100 m

Todas |as vialidades cerradas

Condicionado

Deberan coniar con un retorno para salic de
allas
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: TIPO
%I‘.EMENTCI % e W e CLA\_[E | RESTRICCION - .SECCION DE DERECHO DE via
Las zonas cornermales o industriales que son Condicionade Deberdn contar con acceso de carga y
0 pueden ser intensamente utilizadas por el descarga por vialidades lalerales o posteriores
publico. y dentro del predio
Las vias proyectadas come prelongaciones de Condicionago No podrén tener una seccién menor de ésta
una existente no podran tener una seccidn
menor de ésta, siempre que la misma cumpla
con el minimo fijado en gste articulo
Las redes de instalaciones subterraneas de Condicicnado Deberan situarse en las banquetas vy
los servicios publicos de teléfonos, energia camellones, de acuerdo con ias normas que
eléctrica, alumbrado, semaforos, gas natural ¥ emitan las autoridades competentes
cualesquiera otros

7.2, INSTRUMENTOS
7.21. Instrumentos fiscales y financleros

Para llevar a efecto los programas y proyectos que propone €l Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Huehuetoca
se requiere de un conjunto de instrumentos que permitan ampliar la disponibilidad de recursos y multipticar los
beneficios, aplicando no solo recursos del gobierno en sus tres niveles, de los sectores privado y social sino también
de ofras fuentes crediticias nacionales e intemacionales.

De acuerdo a las tendencias, el reto en materia de desarrollo urbanc sera cada vez mayer y mas complejo en
términos de rezagos, as/ como en cuanto a la necesidad de prever acciones para orientar el crecimiento urbano que
contrarresten el poblamiento desordenado.

Por lo tanto, se proponen los siguientes lineamientos para ampliar las fuentes fiscales y de financiamiento:

« El Gobiemo del Estado o el gobierno municipal, promoveran el desarrolio de las reservas urbanizables, con
esquemas de reagrupamiento de drea vendible para el autcfinanciamiento de la infraestructura. Astmismo, se
promovera la ejecucién de obras de infraestructura por cooperacién, de acuerdo a los términos de la legislacion
en la materia.

» El Estado promovera |a obtencion de financiamientos a largo plazo para la construccion de las obras previas de
infraestructura € implementara una recuperacién aplicando la derrama correspondiente. En la misma medida en la
que la ejecucién del presente programa contribuya a incrementar la capacidad preductiva de las personas y las
empresas, y con ello su capacidad de pago y de endeudamiento, se podran oblener y cubrir los créditos
necesarios para llevar a cabo las obras requeridas.

«  Ademéas de las fuentes tradicionales, es decir, de origen presupuestal y crediticio deben considerarse nuevas
estrategias de financiamiento que hagan viables los objetivos y estrategias en materia de desarrollo urbane.

»  Promover el incremento de las participaciones federales al Estade de México, de manera que sean acordes al
tamafio de su poblacién, a su importancia econdémica y su papel en el contexto nacional.

= Asegurar la congruencia en la aplicacion y asignacién de los recursos de los tres niveles de gobierno en cuanto al
ambito espacial y sectorial de manera gue contribuyan a los objetivos de ordenamiento territorial y de desarrollo
urbano del programa.

» Los centros de poblacién deben constituir la prioridad de todos los programas y proyectos sectoriales, creando
ademas estimulos gue promuevan la participacién de la iniciativa privada en los mismos.

» Para la incorporacién de nuevas areas en los centros de peblacion, la inversion pablica debe ser un instrumento
detonador del desarrollo, traduciéndose en condiciones para atraer {a inversion privada.

= Reforzar las haciendas municipales & través del incrementc en la recaudacién de los impuestos a la propiedad y
de los derechos por |a prestacion de servicios basicos, que constituyen su fuente fundamental de ingresos.

= Los recursos fiscales deben aplicarse preferentemente para el desarroilo de nuevas zonas y no hacia
asentamientos irregulares. Debe partirse de la premisa gue el poblamiento ordenado de las primeras permitira no
sOlo evitar costos asociades con la falta de planeacion, sino también una mayor captacién de ingresos para el
Ayuntamiento como resultado del incremento del padrén de contribuyentes (catastro, agua potable, entre otros
rubros).

7.22.  Instrumentos juridico - administrativos

Un factor a considerar para instrumentar programas y proyectos de desarrollo urbano, es la desregulacuﬁn
simplificacién administrativa y desgravacion fiscal, debido a que la burocratizacién en el otorgamiento de permisos y
autorizaciones y la persistencia de contribuciones ex ante a los desarrolladores imponen elevados costos de
transaccion al sector inmobiliario, que son trasladadas al consumidor final, afectando de forma significativa a las
familias de menores recursos. Otros aspectos a considerar son:
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+  Profundizar en los programas de desregulacién, simplificacion administrativa y facilitacion, para agilizar y abaratar
los tramites que realizan los desarrolladores y grupcs crganizados para la realizacion de sus proyectos, en
particular los de vivienda de interés sacial.

* Reforzar ios mecanismos previstos en la ley, en particular modernizar los registros publicos de la propiedad y
vinculartos con fos registros de planes y programas urbanos.

= Crear las instituciones para el encauzamiento de las presiones especulativas y la asociacion forzosa, con
seguridad juridica, una distribucién equitativa de beneficios y cargas del desarrollo urbano entre los diferentes
agentes econdmicos y mecanismos compensatorios entre las partes.

= Emplear mecanismos de licitacion, con normatividad similar a la de la obra publica, para asegurar transparencia
en los procesos de asociacion entre gobiernos, propietarios, desarrclladares e inversicnistas.

= Se hace necesario que la poblacion asuma los costos de la sustentabilidad ambiental. La creacion de cargas
fiscales al que contamina o destruye el ambiente y los recurses, es una via a desarrollar.

*  Crear corporaciones de desarrollc. Estas deben concebirse para operar durante periodos largos para que los
proyectos maduren, permanezcan al margen de los vaivenes de las administraciones gubernamentales,
trascendiéndolas, garanticen el manejo scivente y transparente de los recursos de los inversionistas y posean
altos grados de flexibilidad para realizar una variada gama de accicnes.

7.23. Coordinacion y concertacion

Algunos de los programas més importantes del programa, come Io es el de la infraestructura regional, pueden
financiarse y ejecutarse en una accién coordinadz con los municipics, haciendo uso de ia capacidad financiera de que
disponen, para realizar conjuntamente o por separado, dicha infraestructura,

Para facilitar y hacer efectiva la participacion ciudadana, se recomienda llevar a cabo un programa de difusion sobre
la problemética urbana del municipio v ia necesidad de la participacion constructiva de todos en su salucion.

= Debera contarse con la participacion activa de la poblacion afectada o beneficiada por el programa, conjuntamente
con la farmulacién y ejecucion de los proyectos estratégicos. Dichos programas seran los que regqustiran y podran
tener el interés de las comunidades que son afectadas o beneficiadas.

* Instaurar fdrmulas para la participacion ciudadana, en complemento a la tradicional consulta popular que fa ley prevé. Crear
acuerdos de coordinacién entre ambitos de gobiemo.

7.24. Resumen del catalogo de instrumentos por su naturaleza de intervencién
CATALOGO DE INSTRUMENTOS.
NATURALEZA DE ILA

INTERVENCION INSTRUMENTO
A. INTERVENCION DIRECTA | DESIGNACION DEL SUELO
INTEGRACION Y HABILITACION DEL SUELD
SUSPENSION DE PERMISOS Y LICENGIAS
SANEAMIENTO DE LAS HACIENDAS MUNICIPALES
CCONTRIBUCION ESPECIAL DE DESARROLLADORES
SUBSIDIO AL MANTENIMIENTO  SUSTENTABLE  DE
RECURSOS NATURALES Y TIERRAS CON ACTIVIDADES X
PRIMARIAS )

B.INDUCCION Y FOMENTO [ 5UBSIDIO A LA DEMANDA DE SUELG ¥ VIVIENDA X [x

TRANSFERENCIA POTENCIAL DE DESARROLLO X X [X
REDUCCION DE LA IMPOSICION FISCAL EX ANTE X
POLIGONOS DE ACTUACION X X
C REGULACION; [ CESREGULACION Y FOMENTC X X
ORGANIZAGION, - REFUERZO DE LOS PROGRAMAS DE SIMPLIFICACION
COQORDINACION Y.| ADMINISTRATIVA

CONCERTACION - CONTROL DEL DESARROLLO URBANO Y EL
ORDENAMIENTC TERRITORIAL

- REGULACIONES A LOS PROGRAMAS DE LOTES CON
SERVICIOS :
- INTEGRACION DE FACULTACES PARA LA VIGILANGIA ¥ EL
CONTROL.

- CONVENIOS DE ASOCIACION ¥ CONCESIONES PARA LA
PRESTACION DE SERVICIOS E INFRAESTRUCTURA BASICA
ENCAUZAR LA PARTICIPACION CIUDADANA: X

O
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NOTA: A. Juridico
‘8. Fiscal
C. Financiero
D. Adrministrativo
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7.25. Descripcién del catalogo de instrumentos
A. Instrumentos de intervencién directa
Dasignacitn de suelo

Esta situacion hace necesario "designar Ia tierra”, es decir, garantizar los usos generales del suelo previstos, en
particular para los nuevos desarrollos mediante la expedicidon o adecuacion de los programas de desarrollo urbano
correspondientes,

integracién y habilitacién del suefo

Se requiere, en consecuencia, convertir a propietarios, inversionistas, desarrolladores y gobiemos en "desarrclladores
primarios”, para que integren la propiedad requerida, fa doten de obras de cabeza e infragstructura primaria y la
vendan a “desarrolladores secundarios”; es decir, promotores inmobiliarios o grupos organizados, recuperando las
inversiones realizadas con sus correspondientes utilidades.

Suspension de permisos y licencias

Para nuevos desarrollos, es decir, en donde se pretende crear centros urbanos ¢ espacios urbanizados, resulta
conveniente suspender los permisos y ficencias, al momento de expedir las declaratorias de provisiones propuestas;
con ello, se buscara impedir acciones que obstruyan, dificulten o sean contrarias al desarrollo planteado en los
programas.

Saneamiento de ias hacigndas municipales

Se requiere crear bases para que asurman diversas funciones, que ahora ejercen los gobiernos federal y del estado, y
que pueden transformarse en fuentes complementarias de ingresos. Debe ingcrementarse fa recaudacion de los
impuestos a la propiedad y de los derechos por la prestacion de servicios basicos.

Contribucién especial a desarrolladorss

Crear una contribucién especial & los desarrolladores, como contraprestacion del Estado fijada unilateralmente y con
caracter obligatorio para atender los costos de una obra o servicio de interés general, consistente en a donacion al
gobierno del estade del 10 por ciento del &rea vendible de todas las subdivisiones, fraccionamientos o conjuntos
habitacicnales.

Subsidio al mantenimiento sustentable de recursos naturales y tierras con actividades primarias

Se hace necesario que la poblacitn asuma los costos de la sustentabilidad ambiental de la zona, reintegrando al
campo los subsidios que durante décadas, este otorgd a la ciudad. La creacion de cargas fiscales al que contamina o
destruye el ambiente y los recursos, es una via a desarrollar.

B. De Induccidn y fomento
Subsidio a la demanda de suelo y vivienda

Debe ponderarse la sustitucion paulatina de los diversos y desarticulados subsidios gubernamentales que confluyen
en la vivienda de interés social, en particular los recursos de los programas de combate a la pobreza, por un subsidio
directo a las familias necesitadas que incremente la demanda solvente de vivienda, con cargo a recursos fiscales del
gobierno federal, subsidio que serla proporcionalmente mayor conforme sean mas hajos los ingresos familiares.

Transferencia de potencial de desarrolio

La transferencia de potencial de desarrollo es un instrumento que permite a los propietarios de predios transferir sus
derechos de aprovechamiento urbano no utilizados, reales o virtuales, a otros predios, mediante su venta, con base
en los incrementos autorizados de intensidad de uso del suelo. En este contexto, los propietarios de predios en areas
emisoras puedert vender su poténcial real o virtual de aprovechamiento.

£n este contexto, se entiende por potencial virtual de desarrollo, a la capacidad de aprovechamiento que pudiera
tener un predic en términos de intensidad de construccion, de no estar restringido su aprovechamiento por las
prescripciones que, por razones ambigntales o monumentales, consigna |a zonificacion.

Reduccion de la imposicion fiscal ex ante

Se deberan explorar medidas tendientes a reducir la imposicidn fiscal exante, derechos y "contribuciones politicas” e
incrementar las contribuciones expost, impuesto predial fundamentalmente, pues a mediano y largo plazo, resulta
més rentable bajo la 6ptica municipal, propiciar la inversion para después gravarla, en |ugar de inhibirla.

C. De regulaclén, organlzacién, coordinacion y concertacion
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Sobre el otorgamiento de licencias de uso de! suelo y construccitn.

Con base en el Articulo 115 de la Constitucién Polliica de los Estados Unidos Mexicanos, la Constitucion Politica de
Estado libre y soberanc de México, La Ley General de Asentamientos Humanos y el Libro V del Cédigo Administrativo
del estado de México, que establecen en lo general que los municipios en términes de las leyes federales y estatales
relativas, estardn facultados para formular, aprobar y administrar la zenificacién y los programas de desarrollo urbano
municipal y participar en |la creacion y administracién de sus reservas territoriales y ecoldgicas.

Con base an lg anterior, se hace necesaria la transferencia de funciones en materia de desarrollo urbano ai H,
Ayuntamiento de Huehuetoca, con el objetivo de generar un adecuado funcionamiento del Programa-
municipal de desarrollo urbano,

A partir de esto, la Direccion de Desarrollo Urbano y Obras Pablicas Municipal es la dnica instancia gue estara
facultada para emitir licencias de usc de suelo y de construccién.

Desreguiacion y fomento

Un factor a considerar para instrumentar programas y proyectos de desarrcilo urbano, es la desregulacion,
simplificacion administrativa y desgravacion fiscal, porque Ja burocratizacién en el ctorgamiento de permisos y
" autorizaciones y la persistencia de contribuciones ex ante a los desarrolladores imponen glevados costos de
transaccion al sector inmebiliario, que son trasladados al consumidor final, afectando de forma significativa 2 las
familias de menores recursos.

Refuerzo de los programas de simplificacion administrativa

Se hace necesario profundizar los programas de desregulacion, simplificacion administrativa y facilitacién, para
agilizar y abaratar los tramites que realizan los desarrolladores y grupos organizados para ia realizacién de sus
proyectos, en particuiar los de vivienda de interés social. Dicha desregulacion deberd partir de las premisas de
concentrarse en lo principal y desregular radicalmente lo secundario, por ejemplo simplificando radicalmente la
zonificacion y concentrande el esfuerzo gubernamental en la evaluacion de impacto urbano y ambiental de los
grandes proyectos.

Cantrol del desarrollo urbano y el ordenamiento terriforial

Con el propdsito de cuidar el cumplimiento de las normas v criterios de desarrotlo urbano, cuando se pretende lievar a
cabo una obra, instalacion o aprovechamiente urbano, publico o privade, es necesario realizar estudios de impacto
urbanec y ambiental, como instrumentos de corroboracién o bien de correccién exante de proyectos, especialmente en
los siguientes casos:

= Cuando se rebasen en forma significativa las capacidades instaladas de la infraestructura y los servicios plblicos
del draa o zona donde se pretenda ejecutar.

«  Cuando pueda afectarse negativamente el espacio urbano, la imagen urbana y el paisaje natural; o bien cuando
resulta afectada la estructura socioecondmica.

»« Cuando signifique un riesgo para la vida o bienes de la comunidad o para el patrimonio cultural, historico,
argueoldgico o artistico.

« La reglamentacion del Programa Municipal de desarrollo urbano, establecerd las caracteristicas de las obras,
aprovechamientos o zonas que requieran de este estudio, determinando los casos y magnitudes especificos.

Reguiaciones a los programas de lotes con servicios

Para formentar fa oferta de suelc para programas sociales de vivienda por parte de desarrolladores y grupos
organizados, es necesario liberalizar 1a regulacion urbana en cuanto a usodel suelo, subdivisiones, fraccionamientos,
conjuntos y edificaciones. Se hace necesario replantear las regulaciones vigentes en la materia, para asegurar
exclusiva y rigurosamente la localizacion, traza y existencia de infraestructura bésica, asi come adecuar algunas otras
prescripciones, como areas de donacidén y anchos de vialidades, que fueron concebidas para fraccionamientos
tradicionales.

Intagracion de facuitades para la vigilancia y el control

Se requiere reforzar la vigilancia y el control en el area de bhorde rural-urbana. En consecuencia, es necesario
ponderar |a posibilidad de unificar las funciones de vigilancia y contrel urbanos y ambientales, lo cual prevé fa
legisiacion vigente, gque establece la posibilidad de delegar funciones a los gobiernos municipales, bajo la
nommatividad y supervisidn del gobierno estatal.

Convenios de asociacidn y concesiones para fa prestacion de servicios e infraestructura basica

La prestacién de servicios puade ofracerse asociada cuando se rebasan las circunscripcionaes municipales, en los
términos que sefiala el articulo 115 constitucional, que contempla la facultad de los municipios de asociarse para la
eficaz prestacion de los servicios piblicos cuando se den fendmenos de continuidad geografica, asi como de
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concesionarios, facuitades gue comienzan apenas & ser gjercidas por algunos de fos municipios mas importantes del
pais, La prestacién asociada, permite a los ayuntamientos beneficiarse de economias de escala y de aglomeracion o
bien aprovechar las ventajas que ofrecen concesionarios, cuando reportan beneficios por ura administracion mas
eficiente.

Encauzar la participacion ciudadana

Para lograr la aceptacion plena de los programas y proyectos que derivardn del plan, se hace necesario instaurar
formulas para la participacion ciudadana, en complemento a |a tradiciona! consuita popular que la ley prevé.

7.3. MECANISMOS DE EVALUACION

La avaluacién del presente Plan, se refiere al proceso de analisis del cumplimiento de los objetivos, programas y
proyectos, y es necesario realizarla con cerieza y apoyar a |3 toma de decisiones.

Una vez publicado el Plan se recomienda que sea semestralmente y se hara en tres momentos para el proceso de
evaluacién:

* PREVIA: durante el proceso de realizacion del Plan, come un requerimiento necesario y racional en husca de
alternativas viables para orientar la formulacién enfocada a soluciones adecuadas.

= SEGUIMIENTO: durante la ejecucién de los programas y acciones del Plan, es necesario corregir procadimientos
y llevar &l control de los recursos, para evitar desviaciones,

= POSTERICR: el grado de deficiencia y eficacia de las acciones llevadas a cabo, con el fin de retroalimentar e
preceso de planeacion, de modo que éste sea continug, en caso de que resulte contrario el Plan, es flexible
aceptar cualquier adecuacién para mejorario siempre y cuando se justifigue, los principios sean acordes a la
pofitica del municipio y comunidad.

Los criterios que se tomaran para la evaluacidn de |as acciones del Plan seran:

« Eficiencia Factibilidad y Operatividad con gue se han planteado, las acciones aplicables del Programa tanto de
normatividad como de acciones, proyectos y obras.

« Relacion costo-beneficio, de acuerde a la inversion se justifigue mediante una buena conveniencia para el
beneficio comunitario,

* Analisis del impacto socioecondmico de acuerdo a las demandas sociales sea factible el presupuesto destinado
’ para satisfacer demandas con buen aprovechamiento para la sociedad.

Para el seguimiento, control y evaluacion del programa, se alude a la distincién de las vertientes normativas y
programéaticas o de inversion publica.

En lo referente al seguimiento, se propone que un drgano administrativo del H. Ayuntamierto, se aboque a la
operacion del programa a través de la expedicion de licencias y la vigilancia de su cumplimiento, atendiendo a las
normas que seflalan las modalidades de uso de las dreas y predios contenidos en las dreas de los limites del
municipic. Se propone ademas que, en tanto no se absorban totalmente estas funciones por el H. Ayuntamiento, en
forma coordinada con el estado se expidan las licencias y autorizaciones correspondientes,

Se propone que el H. Ayuntamiento realmente haga valida su atribucian administrativa respecto de su territorio, sobre
todo del urbano, y que exija que los actos juridicos que se sometan a fe publica, incluyan en su contenido las
modalidades de uso a gue podran disponerse los predios sujetos a regulacién.

Respecto de la vertiente programatica o de inversién publica, se propone gue:

+ Los proyectos y obras prioritarias, se consideren en los montos requeridos al momento de formular sl Plan de
Arbitrios y Presupuesto de Egresos del Municipio, debidamente justificados, en razén de que la H. Legislatura del
Estado considere una partida de inversidn para obra publica o adquisiciones, a cargo del H. Ayuntamiento.

» Se haga del conocimiento de la Secretaria de Finanzas y Planeacion del Gobierno del Estado, las prioridades y
mentos necesartos a ejecutar, para conseguir el modelo de desarrollo propuesto. .

» Se realice lo propio ante |a federacian.

= Se integren en un golo formato, las obras y adquisiciones a realizarse en el afio fiscal de que se trate,
especificando meta, monto a ejercer y corresponsables.

= Efectuar un reporte bimestral del avance técnico y financiere de las obras en gjacucion para control y seguimiento
interno, y para remitir copia del mismo a las dependencias y entidades del sector publico involucrades, asi como a
la H. Legislatura.
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Para el caso de las acciones que impliquen la participacién social, se propone:

+ Hacer del conocimiento de la poblacion a beneficiar por ia obra, el monto de inversion, el origen de los recursos,
los plazos de ejecucion y los corresponsables. ‘

»  Constituir un comité, asociacién civil o persona juridica moral entre los beneficiarios.
= Recibir cooperaciones o faenas, en su caso, como aportacién de la ciudadania.
»  Informar kimestraimente del avance fisico y financiero de la obra.

« Determinar la responsabilidad de quien habria de administrar la obra en cuestion, sea ésta del sector publico o
social.

= Para el control y seguimiento de acciones que requieren de inversidn piblica, se anexan dos aproximaciones a
formato tipo, con el propésito de ejemplificar a la instancia municipal los mecanismos a seguir, ademas una breve
exposicién de los conceptos involucrades vy su significado contextual

FORMATO 1. PROGRAMA DE ACCIONES POR EJERCICIO FISCAL.

Administracion Municipal Periodo: a)

Afio: b}
) d) e) f a) h) i}
FORMA BE
ACCION |PRIORIDAD | META |uniDap | YERTIENTE DE| pARTICIPAN CORRESPONSABILIDAD
OPERACION
MUNICIPAL
o lcojcc |l |e |c |e |[F Je [m [F |rc

Donde:

a) Se indicara el periodo que abarca la administracion municipat de que se trate: ejem. 2006-2009.

b) Se anotara el afio fiscal @ inmedialamente el consecutivo de la administracion municipal: ejem. 2006-2009.

c) Se describira especificamente la accién a conseguir, contenida en el Plan durante la administracién municipal en el
corto plazo (3 afios).

d) Prioridad: la asignada por el programa, en el caso de variacién, con la especificacion del motivo de dio origen.

e) Meta; la cantidad de acciones que se pretenden lograr.

f) Unidad.

g) Forma de participacidn municipat, como gestor, coparticipe o ejecutor de acuerdo a lo descrito en el apartado de
instrumentacién.

h) Corresponsabilidad; cruzando tas instancias de gobierno federal, estatal ¢ municipal, asi como de particulares o de
participacién ciudadana, que se debe involucrar a juicio del Ayuntamiento.

i) Vertiente de operacién: obligatoria, coordinada, concertada o inducida, en términos de o contenido en la Ley de
Planeacion.

FORMATQ 2. SEGUIMIENTO Y CONTROL DE ACCIONES

Administracion Municipal Periodo: a)

Afio: b)
Bimestre: ¢)
d) €) f) a) h) i) i k} I} m) n) Q)
TOWERE
¥ DEPENDENG | , COMPOSICI | AVANCE AVANCE | AVANCE | AVANCE
prOGRAMA | SUB- UBICACIO | 1A AR INVERSTO | 0 M re s | Flsico e | FINAN: FISICO . |EINAN-  *-. | POR
PROGRAMA | HEICACIC IR s [O [ NTOTAL | vermon | Bicorre. - | CIERO_ DEL | ACUMULA | CIERC EJERCER
BIMESTRE | -DO CUMULADO

OBRA
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Donde: .

a) Se indicara el periodo que abarca la administracién municipal de que se trate: ejem. 2006-2009

b) Se anotara el afto fiscal e inmediatamente el consecutive de la administracion municipal: ejem. 2006-2009.

¢) Se indicara el bimestre al que correspende el reporte de seguimiento y contro!,

d} Programa: se sefialard el del que se deriva la accion en seguimiento.

e) Subprograma: mismo caso anterior.

f) Nombre y ubicacion de |la obra: se enunciara el nombre oficial de la cbra y su localizacion, atendiendo a la
estructura por barrics de la ciudad y al domicilio (calle y numero), en su defecfo a la zona por punto cardinal, dentro
del ambite de regulacién dentro del Plan Municipal de Desarrelle Urbano . Ejem. Reserva ecologica Norte.

g) Dependencia ejecutora; el érgano u organismo encargado de ejecutar la obra; en su casc de obra contratada,
seftalar empresa y érgano supervisor.

h) Afio: sedalar afio fiscal de inicio y térming previsto de la obra.

i} Inversion total: expresar el valor de la cbra, incluyendc permisos, proyecto y equipo, desglosando su costo.

) Composicion de inversién: sefialar las paticipaciones relativas de los corresponsables: federacién, estada,
municipio, iniciativa privada, sector social. Se sugiere cancelar los espacios no utilizados.

k) Avance fisico del bimestre; expresarlo porcentualmente con respecte al sefialade come meta, haciendo sélo al
avance del bimestre del que se trate.

Iy Avance financiero del bimestre: expresarlo porcentualimente con respecto al seflaiado como meta, haciendo solo al
avance total, incluide en el bimestre.

m) Avance fisico acumulado: expresarlo porcentualmente con respecto al sefialado como meta, haciendo alusién al
avance total, incluido el del bimestre. -

n} Avance financiero acumulado: expresarlo porcentualmente con respecte al sefialado como meta, haciendo alusidn
al avance total, incluide el dei bimestre.

o) Por ejercer: monto pendiente de ejercer y con &l cual se preve la conclusion de la obra.

8.- Anexo grafico

DIAGNOSTICO

DB 1 Plane base.

D2 Vocacion y potencialidades del territorio.
D3 Uso del sueto estructura urbana actual.
D4 Tenencia de la tierra.

D5 Zonas de riesgos.

De Infraestructura y equipamiento actual.
D7 Sintesis de la Problematica.
ESTRATEGIA

E- 1 Clasificacion del Territorio.

E-2 Estructura urbana y Usos del suelo.
E-3 Vialidades y restricciones.

E-4 Principales proyectos, obras y accicnes.
E-5 Infraestructura.

E-8 Imagen urbana.

E —6A Imagen Urkbana, Patrimenio Histarico Construido.
8. ANEXOS ESTADISTICO Y METODCLOGICO

9.1 Estadistico.

Dentro del anexo estadistico sg utilizaron Jas siguientes publicaciones oficiales, ademas de anexar copias de los
documentos oficiales no publicados e informacién preporcionada por la Direccion General de Planeacidn Urbana.

Documentos Consultados en la Elaboracién del Plan:

Plan de Desarrolio del Estade de México 2005-2011.

Plan Municipal de Desarrotlo Urbane de Hushuetoca

Plan de Desarrolio Municipal de Huehuetoca, 2006-2009.

Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Estado de México.

Atlas Estatal de Riesgos.

Plan Nacional de Desarrolio 2006-2012.

Censos generales de poblacién y vivienda 1960-2000 y Conteos de Poblacion y Vivienda 1995 y 2005.
Censos industriales, comerciales y de servicios. 1984 y 1385,
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Diversos indicadores sociodemograficos publicados por el COESPO. 2000.
Reformas de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberanc de México.
Programa de Saneamiento de la Cuenca del Valle de México.

Cadigo de la Biodiversidad del Estado de México.

9.2 Metodolégico.
Para el ordenamiento urbano:

Debido a la estructura territorial de (os asentamientas en este municipio y dado su papel propuesto dentro de fa zona
metropolitana de! valle Cuatitlan-Texcoco, se optd por los siguientes criterios metodoldgicos para abordar el
planteamiento de su estrategia:

a) Zonificar al municipio en tres zonas: Definir el area urbana actual, misma que presenta una consolidacién de los
asentamientos, asi como también cuenta con los servicios de infraestructura v equipamiento. Esta zona
comprende la cabacera municipal y las localidades que integran el municipio.

La zona urbanizable, que presenta aptitud para incorporarla al desarrollo urbano, debido a la presion dei area
urbana actual o porque cuenta con posibilidades de dotarlz de infraestructura.

La zona no urbanizable, que por sus caracteristicas topograficas, asi como por ser zonas agricolas y forestales,
no son aptas a incorporase al desarrollo urbano, ademas de que la dotacién de servicios de infraestructura seria
un problema basico. i

b) Planear y prever los impactos que en el municipic generaran los planteamientos y proyectos regionales de los
niveles superiores de planeacion, principalmente en los rubros de infraestructura vial, con el proyecte de
importantes vialidades, desarrcllos habitacionales, con Ia prevencion de areas donde se ubicardn los
asentamientos requeridos; el equipamiento ubicando las zonas mas propicias para ello; Infraestructura con los
proyectos sanitarios y de agua potable; e Industria contemplada para su desarrollo.

10.-EPILOGO

El presente documento es el resultado de la planeacion concurrente y coordinada por parte del H. Ayuntamiento de
Huehueteca y el Gobierno del Estado de México, por conducto de la Secretaria de Desarrollc Urbane, en términos de
lo dispuesto por los articulos 6 de (a Ley General de Asentamientos Humanos; 5,24 fraccién Il y 5.6 fracciones It y III
del Codigo Administrativo del Estado de México.

Esta Modificacién del Plan Municipal de Desarrclle Urbano de Huehuetoca en su elaboracién fue sometide a un
amplic proceso de difusion y consulta ciudadana por conducto y a través de la Comisidén de Planeacion para el
Desarrollo del Municipio y aprobado en Sesitn Extraordinaria de Cabildo por el H. Ayuntamiento de Huehuetoca de
fecha 21 noviembre del 2007, habiéndose cumplido el procedimiento previsto en ios articulos 5.28 del Codigo
Administrativo del estado de Méxice y 29 del reglamento del libro quinto del Codigo antes mencicnado.

Los planos que forman parte del presente plan son los siguientes:

E1 Clasificacion del Territorio

E2 Estructura Urbana y Usos dal Suelo

E3 \Vialidades y Restricciones

E4 Principales Proyectus, Obras y Acciones

E5 Infraestructura

EB8 Imagen urbana .

E- 84 Imagen Urbana, Patrimonic Histdrico Construido

Los planos antes mencionados, estaran disponibles en las oficinas de la direccién general del Registro Publico de
la propiedad y en el Registro Estatal de Desarrollo Urbano, este dltimo dependiente de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y en el ayuntamiento de Hughuetoca, México.

La presente Modificacién del Plan sustituye al Plan Municipal de Desarrolle Urbano de Huehuetoca, publicado en
Gaceta def Gobierno No 83 de fecha 24 de octubre dei 2003, la Fe Erratas No 102 de fecha 21 de noviembre del
2Q03 y la Madificacion Parcial &l Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Huehuetoca No 18 de fecha 26 de julio
del 2005.

Los asuntos qué se encuentren pendientes de resolucion que se hayan iniciado al amparo del plan que se sustituye,
se atenderan y resolveran conforme a las disposiciones de este.
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