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LICENCIADO

OCTAVIO GERMAN OLIVARES

PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL
DE TECAMAC, ESTADO DE MEXICO.
PRESENTE.

En atencidn a su oficio No. SA/SE/038/2007 de fecha 05 de septiembre de 2007, a través del cual solicita se
expida el Dictamen de Congruancia al proyecto de Modificacién del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de
Tecédmac, y

CONSIDERANDCOC

Que la Secretaria de Desarrollo Urbano es competente para emitir el presente dictamen, en términos de lo que
establecen los Articulos 5.9 Fracciones [l y IV y 5.28 fraccidn Il del Libro Quinto del Codigo Administrativo del
Estado de México; 19 fraccién VIl y 31 fraccién V' de la Ley Orgdnica de la Administracion Publica del Estado
de México, 29 y 30 parrafo segundo del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrative del Estado de
México, 6 Fraccion V del Reglamento Internc de la Secretaria de Desarrollo Urbano.

Que el H. Ayuntamiento de Tecdmac, en términos de o dispuesto por el artfculo 5.28, fraccion | del Codigo
Administrativo, llevd a cabo las audiencias piblicas correspondientes para recabar la opinién y comentarios de
la poblacién de ese municipio, respecto del proyecto remaodificacion del Plan Municipal de Desarroilo Urbano de
Tecamac.

Que en el Proyecto de Modificacién del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Tecamac, se han observado los
objetivos, politicas y estrategias de ordenamiento urbano y de pablacién, establecidas en el Plan Estatal de
Desarrollo Urbano para este municipio, asi como las estrategias relativas a |la zonificacion y aprovechamiento
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del suelo: las correspondientes a vialidad, proteccién al medio ambiente, riesgos, infraestructura y equipamiento
urbano; asimismo, se han previsto los proyectos estratégicos y los programas sectoriales.

Que el Proyecto de Modificacion del Plan que se dictamina cbntiene, entre otros elementos, ia determinacién de
los usos del suelo permitidos y prohibidos, asi como aguellos que pueden ser compatibles, previendo aquellos
que pueden producir un impactd significativo sobre la infraestructura y el equipamiento urbano; los servicios
publices en la regién o de sus centros de poblacion en relacién con su entorno regional, para los cuales sera
necesario € dictamen de impacto regional, conforme lo disponen los articufos 5.29 parrafo IV y 5.61 del Libro
Quinto del Cadigo Administrativo del Estado de México.

Que una vez analizado en todas y cada una de sus partes, el citade proyecto del Plan Municipal de Desarrollo
Urbano de Tecamac, respecto con el Plan Estatal-de Desarrolio Urbano, he tenido a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN DE CONGRUENCIA

PRIMERO.- El Proyecto de Modificacién del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Tecamac, es congruente
con los objetivos, politicas y estrategias establecidas en el Plan Estatal de Desarrolie Urbano
vigente.

SEGUNDO.- Para validez juridica del Proyecto de Madificacion del Plan Municipal de Desarrolle Urbano de
Tecamac, conforme a lo dispuesto en el Articulo 5.28 Fraccion V del Libro Quinto del Codigo
Administrativo del Estado de México y 29 Fraccion IV de su Reglamento, deberd incorporarse al
contenida del mismo, el presente dictamen de manera textual.

TERCERO.- El H. Ayuntamiento de Tecadmac, remitiré a la Secretarta de Desarrollo Urbano, el Proyecto de
Modificacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Tecémac, asl como copia certificada del
Acta de Cabildo en la que conste la aprobacion formal del mismo, en relacién con los articulos
510 fraccion | y 528 Fraccibn IV det Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de
Mexico.

CUARTO.- Con fundamento en el parrafo segundo del articulo 30 del Reglamento del Libro Quinto del
Codigo Administrative del Estado de México, se instruye al Director General de Planeacion
Urbana para que entregue formalmente este dictamen al H. Ayuntamiento del Municipio de
Tecamac.

El presente Dictamen de Congruencia se emite en la Ciudad de Metepec, a los diecinueve dias del mes de
septiembre del 2007.

ATENTAMENTE

LIC. MARGELA VELASCO GONZALEZ
SECRETARIA
{RUBRICA}.
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H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL ¥
DEL MUNICIPIO DE TECAMAC
2006-2009

THUT Ado de b Corregidora Dofa Josefa Otiz de Domingue="
CERTIFICACION
SAICHI6T2007
Ef ciudadaro  LICENCIADD JOSE ALBERTO BEJARANO FLORES. Secreteno de;

M Ayurtamiento de Tecarnac. Distrto Judical de Otumba, Estade de Maxico,

Que en af Acts nuimers 58 { cinGuenta y ocho } trigésima cuarta sesidn Plenaria ordinaria de fecha
dieciocha de octubre del dos mil siete, an su PUnto nimero 4 def Orden dal Dia abra lo sigaiente - -

4- EN TRERMINOS DEL DICTAMEN DE CONGRUENGIA EMITIDD POR LA LICENCIADA
MARCELA VELASCO GONZALEZ, SECRETARIA Of DESARROLLO URBANO. SF SOMETE £
LA CONSIDERACION DEL PLEND |4 APROBACIAN EN DEFINITIVA DEL PLAN MUNICIPAL
DE DESARROLLO URBANG. «—omaeeoem oo

AL EFECTO SE TRANSCRIBE A LA LETRA EL CITABD s

........................ DIGTAMEN DE CONGR UENCIA .

PRIMERO: EL PROYECTO DE MODIFIGACION DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO
URBANQ DE TECAMAC. £S CONGRUENTE CON LOS ORJETVOS, sOLiTICAS vy
ESTRATEGIAS ESTABLECIDAS EN EL PLAN EST TAL DE DESARROLLO URBANG
MIGENTE s x =

C DE MODIFICACION DEL PLAN
MUNICIPAL DE DESARROLLO URBAND DE TECAMAC CONFORME A LO DISPUESTO £n EL
ARTICULO 528 FRACCION V DEL LIBRO QUINTG DEL CooIGo ADMINISTRATIVG DEL
ESTADO DE MEXICO Y 29 FRACCION Iy DE SU REGLAMENTO, DEBERA INCORPORARSE
AL CONTENIDO DEL MISMO, EL PRESENTE DICTAMEN DE MANERA TEXTUAL v eon.

TERCERO: EL K. AYUNTAMIENTO DE TECAMAC REMITIRA A LA SECRETARIA DE
DESARROLLG URBANG E| PROYECTO DE MODIFICACION DEL PLAN MUNICIPAL, D&
DESARROLLG URBANC DE TECAMAC. AS] COMO COPIA CERTIFICADA DEL ACTA DE
"CABILDC EN LA QUE CONSTE LA AFROBACION FORMAL DEL MISMO. EN RELACION CON
LOS ARTICLLOS 5.16 FRACCION 1 Y 5.08 FRACCION IV DEL LIBRO QUINTO DEL COOICO
ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO. v o WROIGO

DEL CODIGn ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE
R GENERAL DE PLANEACION URBANA PARA QuE
AMEN AL H AYUNTAMIENTG OEL MUNICIPIO Ds
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Mismo que en su desahoge enuncia;

4.- EXPUESTO &L PUNTO, ¥ SOLVENTADAS LAS DUDAS DE LOS MIEMBROS DEL
H. AYUNTAMIENTO, Bt PRESIDENTE MUNICIPAL, OCTAVIO GERMAN OLIVARES, SOMETE
A VOTACION EL PUNTO PROPUESTO, SIENDC APROBADD POR MAYORIA DE VOTOS EL
DICTAMEN OF CONGRUENCIA Y LA MODIFICAGION AL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO
LRBANG DE TECAMAG: POR LO QUE SE INSTRUYE AL SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO

'A FIN QUE SE REALICEN LAS GESTIONES NECESARIAS A EFECTO DE QUE EL PLAN QUE
HA SIDO APROBADO EN DEFINITIVA SEA PUBLICADC EN EL PERIODICO OFICIAL DEL
GORBIERNO DEL ESTADC DE MEXICO e

Centificacion  extraiga del Libro de Sesipnes Solemnes Ordinarias y  Extraordinarias  dei
M. Ayuntamienio 2006 - 2009, protocolo que se encuentra bajo mi resguarda, Expidigndose esta
certificacién con Ias atribuciones que me confiere el articulo 91 en sus fracciones V y X, de la Ley
Organica Municipal.— memen e

Se extiende la presente, a los veinlitrés dias de! mes de Octubre del afio dos mil siete, para los

P efectos legales a que haya lugar.
;{h_f_)ﬁ!.
UEATO DOY FE
T 200
SECRETARIA DEL
H AYUNTAMIENTO

Secratario del H.
JABE'Mangb*/
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ANTECEDENTES Y FUNDAMENTACION JURIDICA
Bases Juridicas

La legislacion vigente determina la obligatoriedad de formular, decretar, ejecutar y actualizar los planes y programas
de desarrollo urbano; siendo estos los instrumentos juridicos encargados de sustentar la medificacion del presente
Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Tecamac, conforme al siguiente marco juridico federal, estatal y municipal

La presente modificacion del Plan Municipa! de Desarrollo Urbano de Tecamac, se constituye como el instrumento
téchico — juridico que en materia de planeacion urbana determinard los lineamientos aplicables al ambite municipal y
promoverd la coordinacion de asfuerzos federales, estatales y municipales que garanticen un desarrollo sustentable y
armonico con el medio urbang, social y natural,

El municipio de Tecamac esta ubicado en la parte norte de la zona metropolitana de ciudad de México, |a zona
presenta un proceso dindmico de crecimiento e interdependencia entre el D.F. y los municipios conurbanos,
confarmando variadas condiciones, tanto sociales, como econdmicas, demograficas y politicas.

El desarrollo urbano en Tecamac se ha presentado hasta el momento de manera ordenada, sin embargo fas
expectativas del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de 2003, han sido rebasadas, el crecimiento social y el
importante desarrollo de proyectos habitacionaies han provocade Ia necesidad de evaluar, revisar y actualizar el plan
Municipal de Desarrollo Urbano.

La elaboracién de la modificacién del Plan Municipal de Desarrollo Urbanc, forma parte de un esfuerze integral
desarrollade por la Secretaria de Desarrollo Urbano de! Estado de México y del H. Ayuntamiento de Tecémac, gue de
manera conjunta buscan garantizar la existencia de mecanismos de planeacidn actualizados en 1a entidad, acordes a
|a dinamica econdmica y poblacional.

1.1 Alcances del Plan Municipal de Desarrollo Urbano

Los alcances de la modificacién del Plan se encuentran estructurados en dos niveles de revision, andlisis y propuesta,
es decir, se realiza un estudio para ei ambito municipal que incorpora a una escala puntual el analisis urbano de la
cabecera municipal a partir de la siguiente estructura:

1. Antecedentes y Fundamentacion Juridica. Contlene los aspectos de interés general tales como la motivacién,
alcances, objetivos que se persiguen, delimitacién del Municipio y la fundamentacién juridica del presente Plan
Muricipal de Desarrollo Urbano,

2. Diagndstico. Incluye un andlisis de las condiciones prevalecientes en el medio natural, social, econdmice y urbano,
asi como |a evaluacion del plan vigente.

3. Prospectiva. Analiza el escenario previsto para el municipio de mantenerse las caracteristicas urbanas y
poblacionales actuales, asi como el potencial econdmico del municipio que permitira definir el escenario de poblacion
programético y los requerimientos totales de suelo, infraestructura y equipamiento.

4. Politicas. Contiene las politicas aplicables en el municipio y su cabecera municipal, tanto para el ordenamiento
urbano como sectoriales.
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5. Estrategia. Contiene fos lineamientos especificos que permiten orientar el .desarrollo urbano y la definicién de dreas
aptas al desarrolto urbano, a la vez que incorpora programas regionales de-infraestructura yfo equipamiento y define
usos y destinos para el Municipio y la Cabecera Municipal.

8. Catélogo de proyectos, obras y acciones. Este capitulo contiene de manera concreta e integrada el conjunto de
acciones propuestas en la estrategia, especificandose localizacion, plazeos, cuantificacion y sectores o dependencias
responsables de ejecutarlas.

7. Instrumentacion. Define los instrumentos juridicos, administrativos y financieros que hagan posible la ejecucisn dal
Pian Municipal de Desarrello Urbano, una vez discutido y aprobado por [as instancias correspondienteas.
8. Anexo Grafico. Contiene todos los plancs desarrollados en la elaboracion y definicién del plan estructurado en 13
rubros.
9. Anexo Esladistico y Metodolégico. Contiene los aspectos tedricos desarrollados por e consultor para la
identificacién de la problematica urbana y definicién de |a estrategia aplicable en el municipio.
10. Epilogo.
1.2 Objetivos
La realizacion de! Plan Municipal de Desarrollo Urbano del Municipio de Tecdmac tiene como finalidad cubrir los
siguientes objetivos:
Cbjetivos Generales

» Revisar el papel que el Municipio de Tecamac tieng dentro de |a politica urbana Estatal y regional.

e Analizar ia dindmica urbana del municipic con el fin de conocer su preblematica y sus tendencias y garantizar
su desarrollo, sin afectar ni perjudicar al medio natural, social o urbano.

= Aprovechar las inversiones realizadas en redes de infragstructura existente con usos mas intensivas del
suelo

+ Proponer la estructura y normatividad urbana en usos y destings, que permita el ordenamiento urbano y
garantice el bienestar social.

e Contribuir al impulso economico del municipio, mediante la definicién de normas claras que promuevan y
fomenten el desarrollc ecenémice y social.

* Definir las zonas aptas y no aptas para desarrollo urbano.

¢ Detectar las alteraciones al medio fisico (aire, agua y suelo), e incorporar medidas que garanticen su
mitigacion y control.

+ Propone aiternativas técnicas que garanticen el suministre suficiente y oportuno de redes de infraestructura
para atender l0s incrementos de poblacion estimados,

+« Dotar de elementos técnicos y de validez juridica a las autoridades municipales, para garantizar la
ordenacion y regulacidon del desarrollo urbano en el Municipio.

« Precisar las metas, objetivos, pollticas, proyectos y programas prioritarios de desarrollo urbano para al ambito
municipal.

+  Asegurar mayores y rnejorés oportunidades de comunicacion y de transporte, para favorecer la integracion
intra e interurbana.

+ Proponer los incentivos y estimulos gue en su conjunto, coadyuven a la consolidacién de |a estrategia de
desarrollo urbano.

Objetivos Particulares

« Realizar este Plan en témminos de lo establecidc en el Libro V del Codigo Administrativo del Estado de
México.

s Lograr la congruencia y coordinacién entre |a estrategia de desarrollo urbano estatal metropaolitano, y el Plan
Municipal de Desarrollo Urbano 2007-2020. .

+ Definir las politicas de desarrollo urbanc que serviran para impulsar las actividades econémicas del
municipto; a través de la previsidn de centros y corredores urbanos, relacionados con las actividades
productivas del municipio {agricola, industrial y comercial), ademas de los provectos de relevancia econdmica
y social.

« Gererar las medidas pertinentes para evitar el deteriorc del medio ambiente, controlando el crecimiente
urbano hacia las zenas definidas como reservas ecoldgicas y zonas no urbanizables.

« |dentificar estrategias de inversitn para solventar proyectos de dotacién de infraestructura urbana para su
ampliacidn, mantenimiento y operacidn con participacion de la inigiativa privada.
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« Fomentar la elaboracién de programas de mejoramiento de imagen urbana, tanto en la cabecera municipal
asi como en sus principales poblaciones.

« Precisar el papel del municipic dentro de! sistema metropolitano y el sentido de su participacion en el dmbito
del desarrollo regional. .

« Recopitar los datos bdsicos que permitan la elaboracién de los programas derivados del Plan, para el
reordenamiento, mejoramigntc en su caso la preservacion urbana, principaimente en proyectos viales y fa
definicion de dreas para la concentracidn de servicios y comercio tanto Jocal como regional.

« Aprovechar al maximo la infraestructura y el equipamiento existente, consolidando y saturando la zona
urbana actual para el futuro crecimiento de su poblacion.

« Contener el crecimiento de los asentamientos humanos sobre las areas naturales protegidas o zonas
vulnerables por riesgos. - :

« Controlar la venta iregular de terrenos, generando las condiciones econdmicas adecuadas que permitan la
creacion de empleo productivo para los propietarios de terrenos.

« Establecer las condicicnes materiales para mejorar (a calidad de vida de la poblacién del municipio.

o Resolver los rezagos en materia de infraestructura y equipamiento aprovechando al maximo el que se
encuentra ya instalado y promoviendo su construccién para orientar el crecimiento urbano.

1.3 DELIMITACION DEL MUNIGIPIO

El Municipic de Tecamac cuenta con una superficie de 15,340.5 has., siendo su cabecera municipal la ciudad de
Tecamac. Se ocaliza en a porcién nore del Estado de México, dentro del Valle Cuatlitian-Texcoco y colinda con los
Municipios de Zumpango, Temascalapa y Tizayuca Estado de Hidalgo al norte; Acolman, Ecatepec al sur
Temascalapa, Teotihuacan y Acolman al este y, Zumpango, Nextlalpan y Tonanitia al ceste, contando con las
siguientes coordenadas geograficas extremas (INEGI, 2002):

Altitud 2,260 msnm

Latitud norte 18°43'31".

Latitud norte 19°48°29”,

Longitud oeste 98°54'55",

Longitud peste 98°58'41"

1.4 FUNDAMENTACION JURIDICA
Marco juridico federal

La Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, sefala en el apartado A del articulo 28 que el Estado
organizard un Sistema de Planeacién Democrdtica que imprima solidez, dinamismo, permanencia y equidad at
crecimiento econémico; de igual forma establece que la planeacién sera democratica y establece las bases para la
participacién de los diversos sectores sociales de los que recogerd las aspiraciones y demandas de la sociedad para
incorporarlas al pian y los programas de desarrollo; de igual forma sefiala que habra un plan nacicnal de desarrollo al
que se suietaran obligatoriamente los programas de |a Administracion Publica Federal.

Por su parte el articulo 115 sefiala que los municiplos en términos de las leyes faderales y estatales relativas estaran
facultados para formular, aprobar y administrar la zonificacién y los planes de desarrollo urbano municipal; participar
en la creacién y administracion de sus reservas territoriales; participar en ta formulacién de los planes de desarrollo
regional, los cuales deberan estar en concordancia con los planes generales de la materia; autorizar, controlar y
vigilar 1a utilizacién del suelo, en el ambito de su compsatencia, en sus jurisdicciones teritariales; v otorgar licencias y
permisos para construcciones, entre otras.

La Ley de Planeacion

Tiene como objeto establecer las normas y principios basicos cenforme a los cuales se llevara a cabo la Planeacion
Nacional del Desarrollo y encauzar, en funcién de ésia, las actividades de la administracion Pablica Federal, Las
bases para que el Ejecutivo Federal coordine sus actividades de planeacion con las entidades federativas, conforme a
la legislacion aplicable; las bases de integracion y funcionamiente del ‘Sistema Nacional de Planeacion Democrética;
las bases para que el Ejecutivo Federal coordine sus actividades de planeacion con las entidades federativas,
conforme a la legislacion aplicable, las bases para promover y garantizar |a participacién democratica de los diversos
grupos scciales asi come de los pueblos y comunidades indigenas, a través de sus representantes y auloridades, en
la elaboracién del Plan y los programas a que se refiere esta Ley, y las bases para que las acciones de los
particulares contribuyan a alcanzar kos objetivos y pricridades del plan y los programas.

Por lo que se establece que mediante la planeacién se fijardn objetivos, metas, estrategias y prioridades; se
asignaran recursos, responsahilidades y tiempos de ejecucion, se coordinaran acciones y se evaluaran resultados y
estabiece como documento rector ai Plan Nacional de Desarrollo.
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Ley General de Asentamientos Humanos

Establece que la planeacién y regulacion del ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y del desarrollo
urbano de los centros de poblacién forman parte del Sistema Nacional de Planeacion Democratica, como una nolitica
sectorial que coadyuva al logro de los objetivos de los planes nacionales, estatales y municipales de desarrollo.

Y sefiala expresamente que la planeacion a que se refiere ef primer parrafo del articuio 11 del citado ordenamiento
legal, estara a cargo de manera concurrente de la Federacion, |as entidades federativas y [os municipios, de acuerde
a la competencia que les determina la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Plan Nacional de Desarrollo 2007- 2012 Establece

El Plan Nacional de Desarrollo establece acciones transversales que comprenden los ambitos econdmico, social,
politico y ambiental, y que componen un proyecto integral en virtud del cual cada accién contribuye a sustentar las
condiciones bajo las cuales se logran los objetivos nacicnales.

Este Plan, partiendo de un diagndstico de nuestra realidad, articula un conjuntc de objetivos y estrategias en oo a
cinco ejes:

1. Estado de Derecho y seguridad.

2. Economia competitiva y generadora de empleos.

3. lgualdad de oportunidades.

4. Sustentabilidad ambiental.

5. Democracia efectiva y politica exterior responsable.

Cada eje establece el camine para actuar sobre un ampliv capituls de vida de fa nacion.

Dentro de sus objetivos se contempla ampliar el acceso ai financiamiento para vivienda de los segmentos de la
poblacion mas desfavorecidos asi como para emprender proyectos de construceion en un contexto de desarrolio
crdenado, racional y sustentable de los asentamientos humanos.

Marco juridico estatal
Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de México

En el ambito estatal la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de México, en su el ariculo 77 fraccidn
V| faculta al Gobernador del Estado a planear y conducir el desarrollo integral de la entidad, en la esfera de su
competencia, mediante un sistema de planeacion democrética, considerando (a participacion y cansulta popular para
la formulacian, instrumentacion, ejecucién, control y evaluacién del plan y los programas de desarrollo urbano.

Por su parte |a Ley Orgénica de la Administracién Piublica de! Estado de México, en su articulo 31 fracciones I, H,
IV, V.Vl y VIl confiere atribuciones a la Secretaria de Desarrolio Urbano para aplicar y vigilar las disposiciones legales
en materia de ordenamiento territorial de los asentamientos humanos, del desarrolto urbano y vivienda, promover
implantacion de los planes municipales de desarrolio urbano y vigilar la congruencia con el Plan Estatal de Desarrollc
Urbano y los Regionales, asi como vigilar el desarrollo urbaro de los comunates y centros de poblacién del Estado.

Ley de Planeacién de Estado de México y municipios

Este ordenamiento juridico determina que el Sistema de Planeacién Democratica para el Desarrollo del Estado de
México y Municipios comprende un conjunto de relaciones funcionales que establecen los habitantes del Estado de
México, los poderes Legislativo, Efecutivo, Judicial, 1os grupos vy organizaciones sociales y privados, entre si, a fin de
efectuar acciones al amparo de mecanismos de coordinacion y participacién, confarme a la competencia y atribucién
de los titutares de las dependencias, organismos, entidades publicas y unidades administrativas, en los cuales se
consideren propuestas; planteen demandas y formalizan acuerdos; de igual forma sefiala que el Sistema de
Planeacién Democratica para el Desarralio del Estado de México y Municipios, tendré por objete garantizar el
desarrolio integral del Estado y de los municipios, atendiendo principalmente a las necesidades basicas para mejorar
la calidad de vida y conformacién arménica y adecuada de Ias relaciones funcionales entre las difarentes regiones de
la entidad.

La Ley Organica Municipal

Del Estado de México estabiece en sus articulos 11 y 12, que los municipios estaran facultados para aprobar y
administrar la zonificacion de su municipio, asi como para participar en |a creacion y administracion de sus reservas
territoriales y ecolégicas. Asimismo determina que los runicipios controlaran y vigilaran coordinada y
concurrentemente con el Gobierno del Estado, la utilizacion del suele en sus jurisdicciones territoriales, en t&rminos
de o dispuesto por la ley de la materia y los planes de desarrollo urbano correspondientes.

Cédigo Administrativo del Estade de México

El Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México, denominada *Del Ordenamiento Territarial de los
Asentamientos Humanos y del Desamollo Urbano de los Centros de Poblacion”, fija las bases de planeacion,
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regulacién, control, vigilancia y fomento al ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y del desarrollo
urbano de los centros de poblacion de la entidad.

En términos de los articulos 5.21, 5.23 y 5.24 se prevé el Sistema Estatal de Planes de Desarrolio Urbano y se
determina que este sistema se encuentra integrado por el conjunto de instrumentos técnicos y normativos formulades
por las autoridades estatales y municipales y con la participacion social, entre los que se enmarcan los planes
municipales de desarrollo urbano, asimismo en este ordenantiento legal se establece la integracién, contenido y
vinculacion entre si y con ofros instrumentos de planeacisn. De igual forma destaca en su contenido la integracion de
materias que resulten necesarias y que impriman un caracter integral que propicie el desarrollo sustentable del
Estado.

El procedimiento para la elaboracion, aprobacion, publicacién e inscripcién de los planes municipales de desarrolio
urbano, se encuentra fundamentado en el articulo 5.28 en relacién con los articules 5.9 y 5.10-del citado
ordenamiento juridico que establecen la competencia de las autoridades estatal y municipales; faculta a la Secretarla
de Desarrollo Urbano para emiitir los dictdmenes de congruencia de los planes municipales de desarrolio urbano con
el Plan Estatal de Desarrollo Urbano y los planes regionales de desarrollo urbano y los planes parciales que de éstos
se deriven; ahora bien los articulos §.25 y 5.27 precisan y obligan a los planes de de desarrolio urbano de
competencia municipal que deberan sujetarse a las politicas y estratégicas del Plan Estatal de Desarrollo urbano y en
su caso de los planes regionales de desarrofio urbano, estableciendo la zonificacion gque deberan administrar los
municipios. Los que contravengan esta disposicion seran nulos y ne preducirdn efecto juridico alguno.

cédigo Adminlistrative del Estado de México

El Libro V, contenido en el Codigo Administrative del Estado de México, tiene por objeto fijar las bases para planear,
ordenar, regular, controlar, vigilar y fomentar el ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y el desarrolio
urbano de los centros de poblacion en la entidad.

Correspande a |a Secretarla de Desarrollo Urbano y Obras Publicas las siguientas atribuciones:
I Elaborar, ejecutar y evaluar el Plan Estatal de Desarrollo Urbano v los parciales que de este deriven;
. Elaborar, ejecutar y evaluar 1os planes regionales de desarrollo urbang y los parciales que deriven de ellos;

fll. Establecer la congruencia del Plan Estatal de Desarrcllo Urbano con e} Plan de Desarrollo del Estado de
México, asi como con ¢l Plan Nacional de Desarrollo, los programas sectoriales de caracter nacional y los
programas de ordenacion de zonas gonurbadas interestatales;

V. Emitir dictémenes de congruencia de los planes municipales de desarrcllo urbano, de los planes de centros
de poblacién y de los planes parciales, con el Plan Estatal de Desarrollo Urbano y los planes regionales de
desarrollo urbano, en su caso;

V. Publicar en Ia Gaceta del Gobiemo los planes de desarrollo urbano;

Vi Elaborar, ejecutar y evaluar el Plan Estatal da Desarrolio Urbano y los parciales que de este deriven;

VL. Elaborar, ejecutar y evaluar [os planes regionales de desarrolio urbano y los parciales que deriven de ellos;
VL. Establecer |a congruencia del Plan Estatal de Desarrollo Urbano con el Plan de Desarroilo del Estado de

México, asi como con €l Plan Nacional de Desarrollo, los programas sectoriales de cardcter nacional y los
programas de ordenacién de zonas conurbadas interestatales;

I1X. Emitir dictamenes de congruencia de los planes municipaies de desarrollo urbano, de los planes de centros
de poblacién y de los planes parciales, con el Plan Estatal de Desarrolto Urbano y los planes regionales de
desarrollo urbano, en su caso;

X. Publicar en la Gaceta del Gobierno los planes de desarrollo urbano;
El sistema estatal de planes de desarrollo urbano, esté integrado por:

l. £{ Plan Estatal de Desarrolle Urbano;

L. Los Planes Regionales de Desarroilo Urbano;

IH. Los Planes Municipales de Desarrollo Urbano;

V. Los Planes de Centros de Foblacion;

V. Los Planes Parciales.

Los planes de desarrolio urbano son el conjunto de disposiciones para alcanzar los objetivos previstos de
ordenamiento territorial de los asentamientos humanos en el Estado y de crecimiento, conservacion y mejoramiento
de los centros de poblacién de la entidad, a fin de lograr una distribucién equilibrada v sustentablée de la poblacién y
de las actividades econdmicas.

Los planes de desamdllo urbano se sujetaran a las normas generales siguientes:
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Se integraran con la identificacion o diagnéstico de la situacion urbana, su problemdtica y sus tendencias; la
evaluacion del plan que se revisa, en su caso, la determinacién de los objetivos por alcanzar; las estrategias vy
politicas, la zonificacion del teritorio; la programacién de acciones y obras, asi como los demas aspectos que
orienten, regulen y promuevan el desarrollo urbano sustentable de 1a entidad;

Incorporaran a su contenido, de manera obligateria, politicas y normas técnicas en materias de poblacién, suelo,
proteccién al ambiente, vialidad, agua potable, alcantarillado, drenaje, tratamiento y disposicion de aguas residuales,
proteccién civil, vivienda, desarrollo agropecuaric, salud, desarrolle econdmico y conservacion del patrimonio
histérico, artistico y cultural, asl como las demas materias gue resulten necesarias, con el fin de imprimirles un
caracter integral para propiciar el desarrollo urbano sustentable def Estado;

Estaran vinculados entre si y con otros instrumentos de planeacién, en las materias relacionadas con el ordenamiento
territorial de los asentamientos humanos y el desarrollo urbano, de manera que exista entre ellos la adecuada
congruencia;

Adoptarén la estructura, contenido, terminologia y demas elementos que establezca la reglamentacién de este Libro.

Los planes de desarrollo urbano, para su elaboracion, aprobacion publicacion e inscripcidn, se sujetardn a las reglas
siguientes:

. La autoridad administrativa estatal o municipal competente formulard el proyecto de plan, o de sus
modificacionss en su caso, y daré aviso publico del inicio del proceso de consulta;

1. En el aviso a que se refiere |a fraccién anterior, se debera establecer ef plazo y el calendario de audiencias
publicas para que los particulares presenten por escrito los planteamientos que consideren respscto del
proyecto de plan, o de sus modificaciones. Dicho plazo no podra ser inferior a un mes, debiéndose celebrar al
menos dos audiencias;

. Se analizarén las opiniones recibidas y con ellas se integrara el proyecto definitivo del plan correspondiente,
o de su modificacién. En el caso de los de competencia municipal, se recabar# previamente, de la Secretaria
de Desarrcllo Urbano y Cbras Publicas, e dictamen de congruencia del proyecto de plan con las politicas y
estrategias del Plan Estatal de Desarrollo Urbano y las del plan regional de desarrollo urbano aplicable, en su
caso. Sera requisito obligatorio para la validez juridica del plan, integrar al mismo el dictamen de congruencia
mencionado; g

V. Cumplidas las formalidades anteriores, €l plan o su modificacién, se aprobard y expedira, segin sea el caso,
par el Gobernador del Estado, el titular de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Obras Publicas o el
ayuntamiento correspondiente;

V. Los planes, una vez aprobados, deberan publicarse conjuntamente con el acuerdo de aprobacién respectivo,
en la Gaceta del Gobiemmo a través de la Secretaria de Desarrcllo Urbano y Obras Puablicas y entrardn en
vigor al dia siguiente de su publicacién,

VI Los planes seran inscritos, con todos sus documentos integrantes, en el Registro Publico de la Propiedad y
en el Registro Estatai de Desarrollo Urbano, dentro de los quince dias siguientes al de su publicacién.

Reglamento Intericr de la Secretaria de Desarrollo Urbano de fecha veintidds de marzo de 2007.
Articulo 6.- Corresponden al Secretario las atribuciones siguientes:

V. Coordinar fa elaboracién, ejecucidon y evaluacién del Plan Estatal de Desarrollo Urbano, de los planes
ragionales de desarrollo urbane, de los planes parciales que de ellos deriven, asl como los respectivos programas de
acciones.

VI.  Emitir dictamenes de congruencia respecto de los planes de desarrollo urbano de competencia municipal.
Marco Juridico Municipal Bando Municipal de Policia y Buen Goblerno

De igual manera, el presente Plan tiene como sustento juridico el Bando Municipal de Policta y Buen Gobiemo en su
Titulo VI de la Administracién y de los Servicios Publicos; Capitulo V de la Direccion de Obra Pablica, Desarrollo
Urbano, Planeacion y Ecologia; Articule 62 el H. Ayuntamiento por conducto de la direccién de obra publica,
desarrollo urbano, planeacién y ecologia, controlara ef desarrollo municipal, supervisara los asentamientos hurnanos y
realizara el control y vigilancia del uso de suele, de conformidad con la Ley General de Asentamientos Humanos, el
Cadigo Administrativo del Estado de México sus respectivos reglamentos y demas disposiciones legales aplicables.

En el Articule 63, se menciona que el H. Ayuntamiento, en tos términos de las leyes Federales y Estatales relativas,
esta facultado para formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de desarrollo urbano municipal; participar
en la creacién y administracién de sus reservas territoriales; controlar y vigilar la utilizacion del suelo en su jurisdiccién
territorial; intervenir en la regulacion de la tenencia de la tierra; otorgar licencias y permisos de construccion y
participar en la creacién y administracién de zonas de reservas ecoldgicas. Para tal efecto, y confermidad con lo
dispuesto por el parrafo tercero del articulo 27 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, expedira
los reglamentos y disposiciones administrativas que fueren necesarios para cumplir con estas atribuciones.
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1.5. CONGRUENCIA CON OTROS NIVELES DE PLANEACION
Plan de Desarrolio del Estado de México 2005-2011

El Plan de Desarrollo del Estado de Meéxico 2005-2011 es el instrumento rector de planeacion que coordina los
esfuerzos de la administracion publica y de los distintos sectores de la poblacion en la entidad. Su naturaleza es
democrética porque recoge las demandas y expectativas de la sociedad y obedece a un disefio plural, abierlo y
transparente. Constituye el documento rector de las politicas pklicas gue se habran de implementar en el Estado de
México, para brindar Seguridad Integral a cada mexiguense. La Seguridad Integral es un concepto gue se sustenta en
tres pilares fundamentales: la Seguridad Social, la Seguridad Econémica y la Seguridad Publica.

La materia de ordenamiento territcrial y el desarrollo urbano, esta comprendida en el Pilar de la Seguridad
-Econdmica, que plantea “El ordenamiento territorial integrara a ias regiones y municipios mediante una planeacian
que vincule la construccion de infraestructura y los planes de desarrolle urbano con una visién de mediano y largo
plazos. Una infraestruciura adecuada para el {rasfado de bignes y personas exige una planeacion integral del uso del
suelo”.

En este tenor, el objetivo es “Disefiar ciudades competitivas y regiones de desarrolle”, mediante las siguientes
Estrategias y Lineas de Accién:

Consolidar, con visién regional, la politica estatal y las municipales para realizar acciones coordinadas en los centros
de poblacién que mejoren la competitividad a través del fortalecimiento de 1a infraestructura urbana, el equipamiento y
los servicios publicos.

& Atender con alta prioridad las regiones con mayores carencias para combatir las desigualdades regionales de
la entidad, convocando a los actores locales publicos, privados y sociales para elaborar programas integrales
de desarrollo, con componentes fisicos, econémicos y sociales.

= Convocar a los actores locales a disefiar politicas especificas que impulsen &l desarrollo de las zonas rurales,
para igualar oportunidades y condiciones de vida, dotandolas de los servicios necesarios e incentivando el
desarrollo de |a actividad agropecuaria y fortaleciends la proteccion de los recursos naturales.

¢ Dotar al desarrollo urbano de un tratamiento prioritario, con una politica Integral y de largo plazo, con una
vision multisectorial de acuerdo con la dinamica social y el fomento a la aclividad econdmica, el empleo, la
competitividad y el desarrollo social, cumpliendo con un mareo juridico que dé orden y certidumbre.

« Fortalecer los planes municipales de desarrollc urbane, e incorporar a los ya exisientes los proyectos
" estratégicos, de infraestructura, de servicios plklicos y de inversidn, asl come pregramas de proteccion del
patrimanio cultural del estado en concertacion con los actores locales.

Por otra parte el Plan de Desarrollo del Estado contempla come estrategias y lineamientos de accién, en su objetive
de impuiso al desarrollo econdmico; “Promover en la zona conurbada del Vatle de Cuahutitian - Texcoco la
reconversion industrial. :

« Incentivar la inversion en el area de proteccion al ambiente, fortalecer la presencia del sector servicios y
desarrollar centros de investigacién e incubadoras de empresas.

« Incentivar en la zona conurbada oriente del estado de México la inversién en sectores intensivos en el uso de
la mano de obra para impulsar las dreas industriales de |a region.

En ei anexo |: compromisos de Gobierno para Tecamac se establece:
Compromisos Regionales

Pilar 1 Seguridad Social

Construccion, equipamiento y operacion de una unidad académica de nivel universitario,
Pilar 2 Seguridad Econdmica

Desarrolio de un sistema de transporte masivo de Ciudad Azteca a Tecamac.
Compromisos Municipales

Pilar 1 Seguridad Social .

Construccién, eguipamiento y operacidon de una preparatoria.

Pilar 2 Seguridad Econdmica

Ampliacion de la carretera Tecamac-Zumpango.

Ampliacién y rebabititacion del sistema de agua potable y alcantarillado.

Plan Estatal de Desarrotlo Urbano del Estado de México

Con base en lo que establece la Constitucion local, el elementa rector del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de
Tecamac, es el Plan de Desarrolio del Estado de México 2005-2011. Del Mismo mode, de acuerdo con o establecido



22 de noviembre del 2007 "GACETADEL GOBIERNO" Pigina 15

por el Codigo Administrativo del Estado de México, el presente plan debe respetar los lineamientos que establece at
Plan Estatal de Desarrcllo Urbano.

El Plan Estatat de Desarrollo Urbano y sus Planteamientos de Modificacién, considera a Tecamac dentro del Sistema
de Ciudades, como un municipio con petencialidad para la integracién regional. Tomando en cuenta facteres como
ubicacién, accesibilidad, perfil econémico, funcidn dentrc de las regiones donde se ubica, se identifico que podria
asumir un papel estratégico para contribuir a detonar el desarrollo regional.

OBJETIVOS. DEL PEDU

1. Estructurar y ordenar ei territorio para tener ciudades competitivas y regiones de desarrolto, orientado al
crecimiento de las zonas méas aptas para usos urbanos, de acuerdo a las condiciones naturales del territorio ¥y una
disponibilidad adecuada de infraestructura, equipamiento y servicios.

2. Fortalecer la infraestructura Estratégica de la Entidad, fundamentalmente la relacionada a las comunica, agua
potable, drenaje y energia eléctrica, como detonadora del desarrolio socioecondmica de la entidad.

3. Impulsar el desarrollo urbano ordenado para coadyuvar a la sustentabilidad ambiental y protescion de la
bicdiversidad. asi como reducir la vulnerabilidad de los asentamientos humanos a situaciones de riesgo.

4. Estimular y orientar inversiones para crear las condicicnes materiales que permitan &l desarrollo equilibrado de
aclividades productivas y satisfactores sociales.

5. Estrechar la colaboracidn en materia de desarrollo urbano con los municipios del Estado v las entidades federativas
de la Regidn Centro del Pais.

POLITICAS DEL PEDU
Politicas generales

Las politicas de desarrollo urbano y sus consecuentes estrategias y programas se desprenden de un andlisis de la
situacion actual y de los lineamientos que establece el Flan de Desarrollo del Estade de México 2005-2011:
enfocados a ajustar el ordenamiento del territorio y conducir el futuro crecimiente de |a poblacién con criterios que
promuevan el desarrollo econdmico, el equilibrio regional, el impuiso del equipamiento social v la sustentabilidad del
medio ambiente.

Poiitlcas Especificas
Ordenamiento del Territorio y Orientacién del Pohlamiento

En ef ambito urbano, se busca asegurar el crecimiento ordenadoe y autosuficiente de los centros de poblacisn, a la vez
de coadyuvar a resolver los rezagos en infraestructura y equipamiento, con el fin de alcanzar un eficiente
funcionamiento de las ciudades como motores del desarrollo.

Articulacion regional del Estado y con el resto del pais

El Sistema Vial Mexiquense pretende articular vialidades troncales que permitan interrelacionar, dentro del territario
estatal, la comunicacién:

¢ A trabes de la conformacién de un sistema regional de ejes troncales articuladores y “corredores de
desarrollo” que permilan el encadenamiento productivo y la articulacién funcional de la region el cual se
desprende del sistema de enlaces propuestos a nivel estatal, que responde a un sistema macro regional de
comunicacién interestatal, generado por la inscripcién del Estado en la Megaldpolis del Centro del pais,
{Construccidn del Eje de Desarrollo Huehuetoca-Zumpango-Acozac-Tecdmac.

» El sistema regional propuesto se basa en vialidades existentes y autopistas en construccién para conformar
gjes troncales articuladores, que se integran a los grandes circuitos estatales previstos, cuya principal funcion
consiste en consiste en constituirse en libramientos del Distrito Federal, con lo cual se consigten diversos
propésitos: mejorar las condiciones de transito a la zona Metropolitana del Valle de México; articuiar
vialmente |a parte centradle la megalGpolis con el resto del pais; y mitigar la centralidad que gjerce la ciudad
de México sobre 'os municipics conurbados del Estado, al propiciar su comunicacion sin penetrar al Distrito
Federal Las ciudades de Guadalajara y Monterrey como importantes centros de produccién y consumao del
pais.

Infrasstructura y equipamiento

Elevar la calidad de los servicios a la poblacién de! Estado de México es uno de los propésitos fundamentales del
Plan Estatal de Desarrolto Urbane, Para ello, es necesario atender en forma paralela los dos factores que mayor
incidencia tienen en el desarrollo urbanc: uro, promoviendo el orden territorial en la entidad; y dos, crear y consolidar
infraestructura y equipamientos estratégicos.

Bajo este marco, el ordenamiento territorial debera integrar a las regiones y municipios mediante una planeacién que
vincule la construccion de infraesiructura y equipamiento con los planes de desarrolio urbano, imprimiéndele una
vision de mediano y largo plazo. Una infraestructura adecuada para ei traslado de bienes y personas exige una
planaacién integral del uso del suelo.
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En cada centro de poblacién se persiguen propositos diferentes con los proyectos estratégicos y cada ciudad cuenta
con contextos econdmicos v culturales: disimbalos, pero se considera que los proyectos de mayor impacto giran
basicamente sobre las obras de grandes infraestructuras (agua, drenaje o carreteras) y equipamientos ({terminales de
transporte adreas, terrestres o portuarias, centros comerciales, educativos o de administracion gubernamental}.

Fara efectos de la planeacién del desarrollo urbano, la eleccion del emplazamiento de las obras, serd decisiva en
funcion de:

« Las caracteristicas de la trama urbana en su contexto y la infraestructura y el transporte existente.

Una de las politicas del Plan Estatal de Desarrollo Urbano consiste en apoyar la creacién de infraestructura y
equipamientos estratégicos, principalmente de alcance regional, para lo cual se plantea:

« Concentrar infraestructura y equipamientos en centros de poblacion estratégicos para el ordenamientc
territorial, con el fin de apoyar la creacion de ciudades madelo, autosuficientes, debidamente planeadas y
altamente competitivas.

eVincular los proyectos de los distintos sectores de la administracion publica estatal y municipal con los pianes de
desarrollo urbane, para coadyuvar al ordenamiento territorial,

+ Promover la conformacién de una cartera de proyectos ejecutivos de alto impacto, que permitan gestionar
financiamientos de manera oporluna para la consiruccion inmediata de obras de infrasstructura y
eguipamiento.

Desarrollo urbano ordenado y sustentable

Para avanzar en el logro de un desarrcllo urbano ordenado y sustentable, de manera que se pueda mejorar y
mantener el bienestar de la poblacién y los ecosistemas; impulsar una econormia productiva, inciuyente y competitiva;
asequrar el acceso a un ambiente sanc y sequro, asi como a la vivienda, el equipamiento y los setvicios, es
necesario:

s Adoptar un enfoque integral que articule los aspectos sociales, econdmicos, ambientales, fisico — espaciales
e institucionales del crecimiento y crdenacién de los asentamientos humanos; y

¢ Compatibilizar la normatividad del medio ambiente con la de! desarrollo urbane, que permita el desarrollo de
los asentamigntos humanos y la preservacién del medio ambiente gue lo rodea.

Este desarrollo urbano ordenado y sustentable, responde a los siguientes principios:

« FEn cuanto a usos dei suelo, para jos futuros asentamientos humanos y movimientos de la poblacion, es
necesario gue se constituyan reservas territoriales, tanto para el desarrallo urbano como para la preservacion
del medio ambiente: adecuar las actividades urbanas a las condiciones fisicgraficas, destinando las tierras de
menor calidad y con factibilidad de dotacién de infraestructura y servicios para e future crecimiento de la
poblacién y las tierras de mayor calidad natural o m4s vuinerables a parques, canales, senderos verdes,
corredores visuales, o mejoramiento del microclima; propiciar una mezcla de usos del suelo compatibles;
sobre todo aguellos que generen oportunidades de empleo y que propicien 1a creacién de “ciudades dentro
de la ciudad".

« Es necesario reducir el uso de los recurses naturales no renovables; asegurar un uso razonable de los
recursos naturales renovables (como los aculferos, suelos y biomasas); respetar la capacidad de carga de los
sumideros locales y globales, reducir ta “huella ecolégica” de los centros de poblacién; y mitigar |a
transferencia al futuro de costos ambientales. De manera fundamental se debera dar especial seguimiento al
control y vigilancia de los Santuarios det Agua y Forestal en |a entidad, con el objetive de proteger las fuentes
maés importantes de generacion y almacenamiento hidraulice.

« Asegurar la preservacién de las dreas de allo valor ambiental, a través de la constitucién de “Santuarios del
Agua y Forestal”, asi como controlar ios asentamientos humanos existentes en estas zonas, por medio de
una zonificacitn que permita el desarrollo urbanc sustentable.

Fortalecimiento proguctivo del estado ante la globalizacién

El fortalecimientc productivo implica consolidar al Estadc como la principal regién manufacturera y de servicios del
pais, complementando las capacidades y potencial productivo del sistema de ciudades para ser competitivos a nivel
nacional y global, posibilitando mejores condiciones de vida a la poblacion, a través del fomento de la actividad
econémica, ka creacion y conservacién de empteos y la atraccion de la inversidn productiva.

Territorialmente es necesario continuar reforzando fa infraestructura, equipamiento y servicios publicos troncales de
|as zonas industriales existentes, asli como consolidar ei establecimiento de zonas industriales y el fortalecimiento de
cadenas productivas manufactureras en los centros urbanos a lo largo de las vialidades regionales, se debe fortalecer
la coordinacién con las autoridadés municipales para ir definiendo las demandas sobre redes troncales, prioridades
de inversién y posibles esguemas de coparticipacion y apoyo.
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Para alcanzar el fortalecimiento productivo de la entidad ante la globalizécion. se impulsan las siguientes acciones:
« Promover la inversion nacional y extranjera en la Industria, el Comercio, el Turismo y la Mineria.

« Promover la ocupacion de zonas industriales existentes para la integracidn de cadenas de proveedores
mexiquenses ligadas a las empresas exportadoras de los sectores automotrices, quimicos, textiles y de
alimentos industrializados.

« Desregular la actividad empresarial.

Para mantener, preservar y mejorar la eficiencia econémica y la calidad de vida de la poblacion en las areas urhanas,
es fundamental el ordenamiente territorial. Resulta, por lo tanto, indispensable prever los usos y destinos del suslo,
asl como Ja infraestructura, equipamientos y servicios necesarios para el desarrollo de las actividades habitacionales,
industriales, de servicio y recreativas en los centros de poblacién.

Atenclén a las necesidades del desarrollc econdémico y social

Esta politica prevé la instrumentacion de obras y acciones para atender las necesidades del desarrollo econdmico y
social de la entidad, de manera que se creen condiciones favorables para su cansolidacién. De esta poiitica se
derivan los siguientes lineamientos:

« Impulsar el establecimiento de zonas concentradoras de equipamiento en complemento a las actividades
productivas detectadas y con potencial en cada region.

« Promover la ocupacitn de zonas con uso de suelo que permitan la generacién permanente de empleos
directos e indirectos.

« Apoyar el desarrollo de zonas agroindustriales en las regiones con vocacion agricola.

» Impuisar e! desarrolle regional mediante la conformacién de “Centros integradores de potencialidades”
que permitan diversificar Jas actividades productivas y facilitar el acceso de las comunidades dispersas y
marginadas a servicios pablicos y sociales.

« Incorporar suelo al desarrollo urbano en forma ordenada, con criterios ambientales y de integracién urbana.

« Realizar el programa de Desarrello de la infraestructura carretera que permita contar con una adecuada
planeacion de las estrategias de construccién, conservacién y madernizacion de la infraestructura carretera
como gje fundamental para el desarrollo productivo.

« Fomentar la participacion de los sectores social y privado en la atencion de las necesidades generadas por el
desarrollo urbano.

Estrateglas de Ordenamiento Territorlal

Para la Regién Metropolitana del Valle Cuautitlan-Texcoco, en la que se sefalan los municipios que deben ser
impulsados y consolidados de acuerdo a sus potencialidades y niveles de desarrollo. Asimismo, se definen politicas
especificas para las areas que por diferentes. consideraciones no deben ser urbanizadas, como son las Areas
Naturales Protegidas, las zonas estratégicas para la recarga de acufferos y aquelias sujetas a riesgos.

Profundizando en el nivel de las propuestas, se disefd la conformacion del sistema urbano estatal gue deriva del
analisis de las interrelaciones entre las principales localidades de todos los municipios para definir niveles de servicios
y 1as politicas aplicables a los principales centros de poblacion conforme a sus fortalezas y potencialidades. Ademas,
como resultado de la evaluacién de las diferentes regiones y municipios gue integran la entidad en cuanto a
ubicacién, infraestructura y capacidad para recibir una mayor poblacion gue su incremento tendencial se
identificaron seis ciudades que presentan potencial para favorecer la integracién reglional y que por tanto,
deben ser impulsadas, identificadas como “Cludades Bicentenario™ Almoloya de Judrez, Attacomulco, Tecamac,
Huehuetoca, Tecamac y Zumpango.

La Regién Metropalitana del Vaila Cuautitlan Texcoco, se integra por 59 municipios, de los cuales conforman una
mancha urbana continua con la Ciudad de México, que son: Huixguilucan, Naucalpan, Atizapan de Zaragoza, Nicolas
Romero, Tialnepantla, Nezahualcoyot, Chimalhuacan, Chicoloapan, La Paz, Ixtapaluca, Valie de Chalco y Chalco; Los
municipios que integran corredares de desarrollo son: Huehuetoca, Coyotepec, Teoloyucan, Tepotzotlan, Cuautitlan
lzcalli, Cuautitian, Tultitian, Tultepec, Coacalco, Ecatepec, Tecamac y Zumpango, Los municipios que por su
localizacion y su nivel de servicios representan un papel regional son: Teotihuacan, Texcoco y Ametameca; Ef resto
que por su ubicacion y su nivel de desarrollo dependen de los anteriores son: Jilotzingo, Isidre Fabela, Villa del
Carbon, Apaxco,Hueypoxtia, Tequixquiac, Nextlalpan, .Jaltenco, Melchor Ccampo, Tonanitla, Temascalapa,
Nopaltepec, Axapusco, Otumba, San Mariin de las Piramides, Acolman, Atenco, Chiautla, Chiconcuac, Papalotia,
Tepetlaoxtoe, Tezoyuca,Tlalmanalco, Cocotitian, Temamatla, Tenanga del Aire, Atlautla, Ayapango, Juchitepec,
Ozumba, Tepetlixpa y Ecatzingo, para las cuales se prevén estrategias de carécter regional, definidas a partir del
analisis de la vocacion y potencialidades del territorio estatal, buscando consolidar el desarrollo econémico y combatir
la dispersion de la poblacién en la region: Bajo esta premisa se plantean las siguientes estrategias:



Pigina 18 "GACETA DEL GOBIERNO" 22 de noviembre del 2007

» Desalentar la expansion metropolitana, principalmente hacia ta zona poniente v criente de la Ciudad de
México, manteniendo el crecimientc natural esperado, hacia los centros de poblacién existentes,
densificdndolos y consolidandolos

« Estructurar el area urbana de los municipios conurbados del Valle Cuautitian Texcoco mediante Ia integracion
de un esquema equilibrado entre los espacics construidos y urbanizables y no urbanizables

» Redensificar y reactivar las zonas urbanas centrales, en fas que se generen oporiunidades para desarrollar
actividades econémicas, comerciales e industriales aprovechando las ventajas de accesibilidad y la
infraestructura existente.

« Impulsar la construccién de sistemas de transporte masivo, principalmente con autobuses de combustion
fimpia, que circuten en carriles confinados y que a la par con estos sistemas, se mejore |a imagen urbana y
$¢ desarrollen espacios verdes y de convivencia social en esa zona.

»  Orientar paulatinamente el crecimiento urbano a lo targo de ejes carreteros y consolidar una zona de baja
densidad al centro de los cuatro ejes, respetando y aprovechando el Distrito de Riego de Los Insurgentes, la
Laguna de Zumpango y el Aeropuerto de Santa Lucia. Concentrar en esa zona equipamientos regionales y
espacios abiertos.

+ Impulsa Las ciudades que se detectaron con potencial para alojar parte del crecimiento social de la region,
identificadas como “Ciudades del Bicentenario” que son Huehuetoca, Zumpango, y Tecadmac, estas tres
conforman parte de los ejes de desarrollo de la region.

Sistema de Enlaces Estructuradores

+ Enlace Oriente, con direccion Norte-Sur con funciones también de libramiento para la Zona Metropolitana del
Valie de México (ZMVM), con dos vertientes una que Inicia en el Municipio de Huehuetoca, continta por el
Circuito Exterior Mexiquense, la otra inicia en Acosac con la Autopista Mexico-Pachuca y ambas se une con
la carretera Chalco-Nepantla, y se conecta con la red carretera del Estado de Morelos.

Sistema urbano municipal.

A partir de dichas interrefaciones se definen las politicas a aplicar en los diferentes municipios de cada una de las
ragiones, tomando en consideracidn fa funcién que actualmente desempedian v el papel que deben asumir,

IO Municipios Segin Nivel en e! Sistema Urbane Exstatal Politica de Poblacién
Nivel Regionat Nivel Municipal Nivel Municipal
Tecamac Impulso
VALLE Nextlalpan Contral
CUAUTITLAN o
TEXCOCO Melchor Ocampo Consolidacion

De esta manera se defing un Sistema Urbano Estatal conformado por 72 Centros de poblacion, de los cuales: 15 son
conurbados entre si que conforman ejes de desarrollo que desempenan el nivel de servicios de cobertura regional.

Tecamac, con servicios regional que es cabeza de su region con capacidad de generar actividad econémica a través
de la produccion de bienes y de la prestacion de servicios especializados que pueden ser distribuidos eficientemente
en su drea de influencia. Asimismo juega un papel muy importante en tanto debe congcentrar el equipamiento de nivel
regional y debe contar con infraestructura vial y sistemas de transporte que facilite la integracién inter & intraregional,
para lo cual se les aplicaran las siguientes politicas:

De impulso al crecimiento poblacional, asi como al desarrolio ecandmice, a la estructura vial y del transporte, a la
infraestructura y los servicios y al equipamiente tanto regional como Iocal.

En el Sistema Urbanc Estatal, se establece como una estrategia adicional a las modalidades establecidas en el
articulo 5.32 del Libro Quinto del Cadigo Administrativo del Estado de México, el concepto de Redensificacion, que
formara parte del Ordenamiente Territorial.

La estrategia de redensificacion que se plantea para el uso del suelo de cualquier densidad en areas urbanas, es el
impulsar la ocupacion de los lotes baldios principalmente y la optimizacion de la infraestructura existente; y en las
areas urbanizables se propone promover la optimizacion del suelo, reduciendo la expansién de la mancha urbana,
impulsando fa construccién vertical de vivienda, comercio y oficinas, permitiendo duplicar cuando menos la norma de
aprovechamiento del suelo, que se establezca en los Planes Municipales de Desarrollo Urbang.

Adicionalmente se considera a Tecamac como una de las Ciudades del Bicentenario

Ademas dei nivel que actuaimgnte desempena y el papel gue debe asumir la ciudad con condiciones potenciales para
la integracion regionat que se les asignd, este Centros de Poblacién que por su ubicacidn, sus recursos naturales ¥ su
infraestructura presentan la capacidad de recibir un flujo poblacional de importancia, ademas de su crecimiento
natural. )
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Para el caso de la Ciudad Bicenienario, a continuacion se detallan las politicas especificas que se deben aplicar para
sU impulso:

« Crear condiciones que permitan detonar proyectos estratégicos a través de los cuales se impulse el
crecimiento sostenido de las econamias locales, €l mejoramiento de la calidad de vida de la poblacion y se
mejore el funcicnamiento de |a estructura urbana;

« Asegurar la viabilidad econdmica, financiera y juridica de los proyectos a desarrollar, tantc en la etapa de
inversion comao en la operacion de los proyectos;

« Revisar y/o establecer zonificaciones de usos del suelo que sean congruentes con las politicas de impulso,
gue hagan factible la detonacion de proyectos estratégicos y posibiiiten densidades acordes a las
necesidades actuales y programadas de suelo y vivienda.

« Garantizar la sustentabilidad desarrollando proyectos y acciones que minimicen la contaminacion y alteracion
del entorno natural;

« Orientar el crecimiento con base en proyectos integralmente planeados y autosuficientes que permitan contar
con areas de vivienda, de trabajo y de servicios para eficientar ta movilidad intraurbana;

« Estructurar sistemas viales, de transportes y comunicaciones que mejoren la articulacién con el resto del
estado, la accesibilidad a las diferentes zonas uroanas dentro de las ciudades bicentenarias y la movilidad de
bienes, mercancias e informacion;

+ Definir dreas de reserva para crecimiento que puedan ser integradas plenamente a la estructura urbana
actual, especialmente en cuanto redes viales, de transporie y de servicios;

» Aplicar modelos de disefio urbano por medio de las cuales se optimice la utilizacion del espacio urbano, asi
como de infraestructura, servicios y equipamiento,

« Promover el recictamiento y |a redensificacion urbana en las zonas centrates que cuenten con infraestructura
y equipamiento.

Mejoramiento de la Habltahilidad de Asentamientos Humanos

La primera estrategia teritorial se refiere al mejoramiento de las condiciones de habitabilidad de los centr 5 de
poblacién del Estado de México, la cual significa un gran rete, considerando los rezagos historicos ; las
desigualdades regionales  intraurbanas que se observan en la Entidad; en algunas zonas urbanas, principalmente
de origen irregular, y en la mayor parie de las zonas rurales, por su dispersion.

Alcanzar condiciones de habitabilidad adecuadas implica orientar cuantiosos esfuerzos y recursos tanto del sector
publico como de los sectores privado y social para lograr mayor equidad en la distribucién de la infraestructura y
equipamiento, de manera que la poblacitn tenga acceso a los satisfactores y servicios urbanos basicos como: suelo,
vivienda, agua potable, drenaje, energia, transporte, saiud, educacion y recreacion, principalmente.

La estructuracion de los centros de poblacién depende de la disposicion de los elemantos que los conforman: por un
lade las actividades de vivienda, trabajo, recreacion, etc. y los edificios y espacios adaptados que as alojan; y por
otro, las comunicaciones de seres vivos, bienes y energia y las reces por las que circulan, Solamente se puede legrar
una estructura urbana eficaz cuando estos elementos se articulan y son congruentes entre si.

Por 1o tanto, para mejorar las condiciones de habitabilidad se plantea lo siguiente:

« Propiciar las mezclas de usos del suglo compatibles, lo cual permitird la cohesidn social, reduccion de viajes,
optimizacién de la infraestructura e incluso menas inseguridad.

+ Impulsar densidades acordes a los requerimientos habitacionales y a las condiciones socioecondmicas de cada
comunidad, gue posibiliten un mejor aprovechamiento de la infraestructura, ¥ que permitan una operacion rentable de las
vialidades y del transporte plllico.

o Localizar los equipamientos urbanos, preferentemente, en las vialidades primarias, con objeto de faciltar el acceso a
ellos y de ampliar las posibilidades de eleccion.

+  Propiciar la concentracion de industrias en parques o zonas disefadas para tal fin, a efecto de evitar impactos negativos
sobre ofros usos. : :

o  Siuar a la industria de alto riesgo fuera de las dreas urbanas, rodeada de franjas de amortiguamiento de acuerdo con las
leyes y normas en la materia, .

‘e Orientar & crecimiento de las ciudades bajo criterios de umbrales de costos, es declr, hacia las dreas que requieran
menores inversiones graduales o escalonadas en Infraestructura y equiparmiento, evitando afectar el equilibro ambiental.

«  Crear o rehabilitar espacios verdes de usos multiples en toda la ciudad, que contiibuyan a satisfacer las neces.Jades
locales de recreacion, y que contribuyan a reducir la contaminacion del aire y mejorar las condiciones ambientales.



Pagina 20 "GACETA DEL GOBIERNO" 22 de noviembre del 2007

Elevaclén de la Competitividad de jJos Centros de Poblacién

Las capacidades del sistema urbano estatal constiluyen cotra premisa fundamental para que sus ciudades compitan
con otras metrépolis det pals, e incluso del mundo y se inserten como puntos relevantes de la creciente red de
interrelaciones economicas y financieras que se desarrollan.bajo e proceso de globalizacién, para lo anterior se
propene lo siguiente:

« Prever los usos y destinos del suelo, asi come la infraestructura, equipamientos y servicios necesarios para
el desarrolio de las actividades productivas (agropecuarias, industriales, comerciales, turisticas y de servicios.

+ Consolidar |la ocupacidn de zonas industriales localizadas en los centros urbanos a lo largo de las vialidades
regicnales que enlazan a la entidad con ofras regiones del pais y con los socios comerciales internacicnales,
buscando el fortalecimiento de cadenas productivas.

+ Evitar las presiones de urbanizacidn sobre areas con vocacién agropecuaria o forestal e infraestructura de
riego.
s Prever esquemas para la localizacion de las actividades comerciales en areas urbanas con vialidades y
servicios para reducir el comercio ambulante que limita la movilidad y deteriora la imagen urbana.
Crecimiento Urbano Sustentable

Las tendencias de deterioro ambiental derivados de los procesos de urbanizacidén e industrializacion del Estade de
México hacen necesario que las estrateqgias para que se incorporen criterios de sustentabilidad para contrarrestar los
impactos de su entorno natural.

Para sentar las bases de un desarrolio sustentable de los asentamientos humanos del Estado de México se
plantea lo siguiente:

=  Evitar que Ia expansidn de {os centros de poblacion impacte negativamante en su entorno natural y garantizar
la preservacian de las Areas Naturales Protegidas, Santuarios del Agua y Forestales, destinar las tierras de
mayor calidad natural o més vulnerables a usos como: parques, canales, senderos verdes y corredores
visuales. )

« Promover un mayor equilibric entre las areas verdes y las dreas edificadas en los centros de poblacion, con
el fin de mejorar |as condiciones ambientales y mejorar la imagen urbana

Preservacién del Patrimonio Histérico Construido
Las estrategias para ka praservacion del patrimonio historico construido consisten en:

+ Promover la expedicion de reglamentos de imagen urbana y rescate de la imagen urbana principalmente en
sus centros histéricos. Desarroilar estudios y programas para identificar con precisién la situacion del
patrimonic cultural y se concrete su rehabilitacion y aprovechamiento.

« Promover que dentro de las zonificacicnes de los planes de desarrolle urbano de centros de poblacion se
determinen poligonos de actuacién en las zonas con mayor numero de monumentos v edificaciones
catalogadas.

» Crear instrumentos que incentiven fa participacion de los sectores social y privade en acciones de rescate ¥
conservacion de inmuebies de valor patrimonial.

« Promover el rascate y conservacion de 108 inmuebles, edificios y zonas principalmente de los monumentos
histdricos catalogades por el INAH.

Estrateglas y Programas Sectoriales
Fortalacimiento de la Planeacion y Administracién Urbana

Si bien existen importantes avances en la conformacion del Sistema Estatal de Planes de Desarrcllo Urbano, se
requiere fortalecer las accicnes gue se desarrollan en materia de planeacion y administraciéon urbana. Por o tanto se
establecen los siguientes lineamientos:

Planeacién urbana integral

+« Agegurar que en la formulacion y actualizacion de ptanes de dasarrolio urbane en sus distintos niveles se
integren las estrategias y proyectos de los sectores cuyas acciones tienen incidencia en el &mbito urbrano.

+« Promover |a revisidn y actualizacion de los planes municipales de desarrollo urbano para gue establezcan
usas congruentes con las politicas de ordenamignto territorial y densidades.

Administracion urbana

« Continuar con los esfuerzos de revision y simplificacion de procedimientos relacionados con usos de suele y
subdivisidn de terrencs para disminuir tiempos de autorizacion, especiaimente para la auterizacion de
cohdominios y conjuntos urbanos que tengan viabilidad técnica,
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+ Revisar las normas en materia de areas de donacion y requesimientos de equipamiento local con el propasito
de disminuir requerimientos cuando se trate de vivienda econémica social sobre todo en zonas consolidadas
de las ciudades.

Promocion y Apoyoe para la Oferta y Produccion de Suelo Urbane y Vivienda

Si se considera el acelerado crecimianto demogréfico de ia Entidad y el bajo nivel de ingresos de gran parte de su
poblacion, resulta indispensable formular programas y desarrallar proyectos de manera que se disponga de suelo vy
vivienda para atender las necesidades sociales.

Suelo y reservas territoriales

+  Prever acciones para la incorporacién de suelo social, que permitan su poblamiento en forma planeada. Para
ello deben apoyarse los programas PROCEDE y PISQ.

« Fortatecer los instrumentos para asegurar que la incorporacidn de! suelo al desarrollo urbano sea ordenada,
con criterios ambientales y bajo una concepcion integral.

¢ A parir de la idenlificacién de los predios susceptibies de incorporacion en los Planes Municipales de
Desarrollo Urbano, se promoveran acciones que permitan disponer de suelo con las condiciones elementales
de urbanizacién para ampliar la oferta de suelo apto, buscando el aprovechamiento de ias reservas
territoriales.

Regularizacion de la tenencia de la tierra

» Impulsar la coordinacién entre los tres érdenes de gobierno para regularizar e incorporar a las dreas urbanas
los asentamientos irregulares en zonas aptas y para reubicar los localizados en zonas no aptas.

+ Realizar la regularizacion de |a tenencia de la tierra unicamente cuando ios predios cuenten con viabilidad
para |a dotacion de servicios publicos y exentos de riesgos.

« Convocar y convenir con fas distintas instancias que realicen, participen y/o se involucren en los procesos de
regularizacién de !a tenencia de la tiarra, para la integracion de Comilés que revisen y agilicen, en su caso,
los tramites necesarios para |a obtencidn de 1o titulos de propiedad de la poblacien.

Impulise a la preduccién de vivienda

* Impulsar la construccion de vivienda nueva dande prioridad a la vivienda econémica y orientar la oferta de
vivienda hacia centros de poblacion o regiones prioritarias para el desarrollo regional.

s Impulsar programas de mejoramiento que respondan a las necesidades especificas de las zonas rurales y
urbanas.

» Apoyar la realizacidn de proyectos de conjuntos urbanos sustentables y disefiados bajo un concepto integral,
en los que se atienda, ne solo la demanda de vivienda, sino también de suelo para usos productivos y para
equipamiento regional, considerando las implicaciones econdmicas y urbanas, ¥ propiciande ademas la
integracion social y urbana de los nuevos pebladores, asegurando que cuenten con la infraestructura, el
equipamiento y los servicios necesarios.

Modernizacidon y ampliaclén de infraestructura y(_;érviclos urbanos

Agua y saneamiento.

La escasez de agua ¢ de infraestructura hidraulica y sanitaria se convierte en el principal factor urbano limitante al
desarrollo socioeconomice. Por ello, en este rubro se plantean una serie de acciones conjuntas encaminadas a un
desarrollo sostenible del Estado:

e Vincular las estrategias de dotacién de agua con las de ordenamiento territorial v urbano, orientando el
crecimiento esperado a aquellas zonas con mejores condiciones para el alojamiento o ampliacién de
infraestructura asi como, de disponibilidad de agua y desalentdndolo en aquellas zonas con costos de
suministro muy elevados.

« Canalizar inversiones a proyecios de ampliacion de infraestructura hidraulica en zonas aptas para el
desarrollo urbano.

» Desarmrollar sistemas integrales de uso, tratamiento y rehusé de aguas resicuales domesticas e industriales,
canstruyendo la infraestructura necesaria para el aprovechamiento de dichos caudales en la industria y para
el riego de areas verdes urbanas y agricolas. :

Especificamente en cuanto a la realizacién de obras de infraestructura, se plantea:

+ Reducir los rezagos en materia de infraestructura de drenaje y alcantarillado, mediante Ia construccién de
obra nueva y conclusion de las obras pendientes.

» Identificar y construir fas obras necesarias para disminuir los riesgos por inundaciones, principalmente ias
requeridas para el desalojo de las aguas pluviales.



Pagina 22 "GACETADEL GOBIERNO" 22 de noviembre del 2007

« Rehabilitar y dar mantenimiento preventivo a |a infraestructura de saneamiento instalada.

« Apoyar a los ayuntamientos en la ejecucion de proyectos y obras regionales de agua potable, alcantarillado y
tratamiento de aguas residuales.

2. DIAGNOSTICO

2.1. MEDIO FisSICO: VOCACION Y POTENCIALIDADES DEL TERRITORIO
2.1.1 Condiciones Geograficas

Clima

En el Municipio de Tecamac predomina el clima templado semi-seco C (Wz)}(W) b (i} g, cuenta con una
temperatura promedio de 14.8 ° C, una maxima de 18.7 ® C entre los meses de junio-julic y una minima de 10.7 ®
C entre los meses de diciembre y enero. La precipitacion promedio es de 674 mm. , predominantemente entre los
meses de mayo a octubre (gréfica 1).

Grafica 1. Precipitacion promedio mensual (mm).
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Fuente: Anuario Estadistico, México, INEGI, edicion 2000

Orografia

El Municipio de Tecamac se encuentra en el sistema volcanico transversal, dentro de la provincia fisiogréfica del
eje neovolcanico y de la subprovincia de lagos y volcanes del Anahuac, predominando una planicie, circundada
por los cerros de Xoloc, Colerado y Tonala.

Geomorfologia

Las zonas planas predominan el terrtorio municipal, ubicandose al centro v al poniente del municipio; estas zonas representan
76% de la superficie municipal.

Las zonas semiplanas se localizan en la parte oriente y norte del municipio, representando el 15% del territorio, dichas zonas no
sobrepasan los 5 grados de pendiente por lo cual no representan limitaciones para el desarrollo urbanoc.

Las zonas accidentadas con pendientes altas se ubican al oriente y al norte del municipio. Siendo dichas zonas, los cerros de
Chiconautla sur, Xolox norte y Santa Catarina oriente, los cuales representan el 9% de su termitorio.

Se presenta una fractura en la parte sur del fraccionamiento de Ojo de Agua, al Sur-poniente del municipio, casi paralela al
trayecto del gasoducto.

Hidralogia

El municipic forma parte de la Region Hidrolégica 26 de la cuenca del alto Panuco, perteneciente & la subcuenca del rio
Moctezuma. Las unidades hidroldgicas en el municipio estan representadas por 2 canales de aguas negras, uno es el Gran canal
del desagile que conduce las aguas residuales de la ciudad de México, el cual define el limite municipal al sur-poniente. y el otro
es el Dren San Diego, ubicado al poniente del municipio, nace al poniente del Parque Ecolégico de Sierra Hermosa, bordea la
parte poniente del fraccionamiento Ojo de Agua y descarga en el Gran canal. Existen 12 bordos, 12 arroyos intermitentes, 31
pozos profundos, 3 acueductos y 4 canales de escurrimientos a cielo abierto.

La problemética que en este sentido se expresa esta en funcion de, por un lado, el deficiente mantenimiento y operacion en los
pozos v en las lineas de distribucion originando fugas; por ofro lado, y de acuerdo a la Comision Nacional del Agua, los mantos
acuiferos cuentan con un bajo nivel debido a la sobreexplotacidn que resulta del abastecimiento al Distrito Federal. Aunado a lo
anterior, v siguiendo a la dependencia ya citada, la contaminacién originada por les descargas municipales y las originadas por el
gran canal que vienen de la Ciudad de México representan ofra problemalica a resolver para poader garantizar el desarrollo urbano
sustentable.
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2.1.2 Estructura y formacién de suelos
Geologia
La estructura geoldgica estd compuesta por seis tipos de roca;

1. Aluvial: Se localiza en la parte suroeste y norte del municipio, representando gl 37% de 1a superficie municipal, la composicién
de este suelo imita las posibilidades de uso urbano.

2. Toba: Este tipo de roca se encuentra en la parte oriente y centro del municipio, este suelo es ¢ segundo en extensién, ademas
representa posibilidades para uso wbano.

3. Ascciacion arenisca-taba: esta asociacion se localiza al norte y al sur del municipio, debido a las caracteristicas de las dos rocas
sus posibilidades de uso urbano son de moderadas a altas.

4. Lacustre: Se localiza al poniente del municipic, este tipo de roca esta formado por la intervencion del agua y
tiene posibilidades condicionadas para el desarrollo urbano.

5. Brecha volcénica baséltica: Esta distribuida en pequefas partes al norte y al sur del municipio, por sus caracteristicas fiene
posivilidades condicioradas de uso urbano.

6. Basalto: Este tipo de roca representa el 2% de la superficie municipal, se ubica a! norte, distribuido en cuatro
pequenas islas, sus posibilidades de uso urbano son de moderadas a bajas.

Edafologta
La estructura edafica esta compuesta de las unidades siguientes:

Feozem: Esta ubicada at oriente del municipic y representa el 60 % del temitorio, asi mismo presenta dos unidades a durica y la
nomal; la dirica presenta problemas potenciales de excavacion y de drenaje para el uso urbano, ademas de presentar
fimitaciones para el use agricola, debido a que reduce la capacidad de nutricién y almacenamiento del agua. El feozem nomal
esta localizado al centro y al panierte del municipio, tiene como subunidades al feozem aplico y feozem calcarico, estos suslos
presentan lento drenaje interno y altos costos de excavacion, ademés de presentar poca dureza y baja capacidad de carga.

Carnbisol: Se ubica al norte y sur del municipio, representa aproximadamente el 15 % de su territorio, sus unidades
son; cambisol edirico y cambisol cldsico, es suelo pobre en materia orgdnica, por lo cual presenta limitaciones en el
uso agricola, sin embargo para el uso urbano tiene posibilidades de desarrollo,

Salonchak: Se localiza en la parte poniente del municipio representa el 18% del territoriv, sus subunidades son el salonchak
malico y solonchak ortico, el primero es rice en sales y materia orgdnica, el segunde presenta bastante salinidad. Debido a la
salinidad representa limitaciones para |a agricultura, asimismo es un suelc corrosivo y disperso, por lo cual presenia restricciones
paya el uso urbano.

Litosol: Se encuentra en fa parte norte del municipio, en las zonas altas, es poco significante, es apto para el uso agricola, en tanto
que para el uso urbano depende de la pendiente donde se encuentre.

Asociacion vertisol-solonchak: Tiene poca superficie en el municipio, presentando restricciones para el uso agricola y
urbano, sin embargo no es significativo en &l municipio, ubicandose en la zona poniente del municipio,

213  Aprovechamiento actual del suelo

Para el caso de Tecamac, el uso de suelo agricola se clasifica en temporal, de riego sumando 2,649.94 has. (17.27% del teritorio
municipal). El uso de suelo agricola de temporal se extiende précticamente por todo el munigipio representando ef 29,08 % del
uso agricola con una superficie de 770,08 ha,; a pesar de que estar sujeta & las condiciones metecraldgicas, se considera que
estos suelos son de alta productividad. La superficie destinada para riego se ubica en la parte sur principalmente y representa el
70.80% del uso agricola con 1,878.96 ha. Su problemdtica principal es fa cantidad de agua requerida, por tal motivo no se ha
extendido mas.

Con respecto al uso pecuario, encontramos en el municipio tanto uso intensive como extensive; &l primere esta ubicado en fas
faldas de los cermos abarcando 418.3 ha. (2.73 % del temitorio municipal), v a lo largo del territorio municipal ecupande una
superficie de 72.2 ha., lo que representa el 17.26% de! uso pecuario. El uso pecuario extensivo se ubica principalmente en las
partes bajas del cerro Chiconautia y en la parte centro del municipio, abarca una superficie de 346.1 ha., siendo el 82.74 % del
uso.

El uso forestal tiene una superficie de 73.6 has. representando ef 0.48 % dei teritorio, s¢ compone principalmente de vegetacion
arbustiva baja.

El uso urbano cuenta ahora con una superficie de 4,486.66 ha. 1o que representa 28.25% de la superficie municipal, se ubica en
las paries pianas del municipio, sin riesgos relevantes y con expectativas de credmiento natural. El uso urbano se distribuye en
tres ejes de desarrolio.

Eje de Desarrolio Norte: Esta zona esta compuesta por las localidades de San Juan Pusblo Nueve, San Lucas Xolox, Reyes
Acozac, Santa Maria Ajoloapan, Santo Domingo Ajoloapan, San Pedro Pozohuacan, San Jerénime Xonacahuacan, Conjunte
Residencial la Luz, Col. Ampliacion San Jeronime, Col. Ampliacion Santo Domingo, Col. Buenavista, Col. Ejidal, Col. La Campifa,
Col. La Palma, Col. La Michapa, Col. Nueva Santa Lucla, Col. Nugvo México, Col. Progreso, Col. San Miguel y Col. La Flor,
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Eje de Desarrollo Centro: La zona se tompone por fas localidades y culonias de Tecamac de F.V., Col. Hueyotenco, Col. San
José, Cot. 5 de Mayo, Col. San Martin Azcatepec, Col, Ejidos de Tecaémac, Col. San Mateo Tecalco, Col. Los Clivos, San Pablo
Tecalco, San Francisco Cuautliguixca, Conjunto Urkano Villa del Real, Col. Azteca, Col. Zilalcoat, Col. Cuauhtémoc, Col
Electricistas, Col. Isidro Fabela, Col. La Palma, Conjunto Urbano Los Olives, Col. Magisterial, Cal. La Nopalera, Col. Norchuca,
Col. Nueva Santa Maria, Cal. Primero de Marzo, Col. San Antonio, Col Texcaltitia, Col, Vista Hermosa, Col. Ampliacion Eiidos de
Tecamac, Col. Ampliacion 5 de Mayo, Col. San Isidro, Col. Ixotitla y Col. Alautenco.

Eje de Desarmolio Sur; Esta zona esta integrada por Santa Maria Ozumbilta, San Pedro Azompa, Fraccionamiento Ojo de Agua,
Caol. Loma Bonita, Cot Los Arcos, Col. La Esmeralda, Col. Margarito F. Ayala, Fraccionamiento Social Progresive Santo Tomas
Chiconautia, Corjunto Urbano los Héroes, Conjunto Urbano Real del Sol, Col. Ampliacién Margarito F. Ayala, Col. Ampliacion
Ozumbilla, Col Ampliacion San Pedro Atzompa, Col. Lomas de Ozumbilta, Col. Vista Hermosa (Ozumbilla), Col. Santa Crugz, Col.
La Cafiada, Col. Lomas de San Pedro Atzompa ¥ Conjurte Urbano Portal de Ojo de Agua.

El resto del territorio esta compuesto' por use Industrial con 211 ha, representande 1.13% del territorio muricipal, y por
el Parque Ecolégico Sierra Hermosa gue con 653 ha. ocupa el 4.26% de territorio municipal.

2.1.4 Alteraciones al medio natural en el entorno y Hesgos
Contaminacion del suelo:

Las alteraciones principales son la erosidn ubicada principalmente al poniente del municipio ¥ en las faldas de los
cerros de Chiconautia, Xolox y Santa Catarina, con un problema de deforestacion severo y 1a salinizacién del suglo
originada por la contaminacion de mantos fredtices a !0 largo del trayecto del gran canal en su limite con el municipio.

Contaminacion del medio ambiente:

£} tiradero de basura presenta problemas de contaminacion, tanto al suelo como del aire por encontrarse a cieio
abierto, esté se ubica al norte del municipio en el predio conocido como “E| Chivo". Por otre lado, el relleno sanitario,
ubicado en las faldas del cerro de Chiconautia, tiene un periodo de vida de 15 afos, de l0s cuales restan ya sdlo 7.

Sobreexplotacién de mantos freaticos:

En el municipio esta se presenta a través de la habilitacion pozos para surlir la demanda generada en el Dislrito
Federal, esto ha provocado el abalimiente en las niveles fredlicos, lo que se traduce en un obstaculo impartante para
el desarrollo local.

Vegetacion:

En el territorio municipal se cuenta con una variedad importante de flora, siendo los més representativos los arboles
del pirul, mimosa, pino, alcanfor, casuarina, retama, jacarandd y colorin ademds, existe la presencia de vegetacion de
¢clima seco o semiarido come el nopal, la tuna rosa, nopal de tuna blanca, nopal de xocontli, cholla, cacto de pipa y
abrojo. También se encuentran algunas plantas medicinales como &l estafate, diente de ledn, manrrubio, xaclacote,
fhelecho, macho, mejorana, té limon, epazote y el cederrén, especies que hasta el momento no tiene ninguna
utilizacion productiva.

Fauna:

En el municipio predominan 1as especies pequeiias, como ef conejo, liebre, ratén de campo, {uza y zorrifla, en cuanto
a reptiles hay lagarijas, camalecnes y zincuates. Existen también especies de aves came la calandria, gorrién,
cardenal, tortola, tordo, mirlo gaviltan y zopilote.

Riesgos

El municipic no presenta riesges naturales de relevancia, el riesgo potencial no natural es Ja presencia de una linea
de gasoducto, minimizado 2 partir de una adecuada vigilancia y el respeto a su restriccion; sin embargo, de acuerdo a
ia Direccion General de Proteccion Civil del Gobierno del Estado de México, axiste una clasificacion de cinco
categorias de riesgos gue a continuacion se explican.

Riesgos socio-organizativos

Se generan por la inadecuada administracién de las autoridades municipales o bien por ias actividades que la misma
poblacién realiza, giemplo de lo anterior es I falla de sefialamientos y restricciones a lo large del territorio municipal.

Los riesgos de este tipo se observan de manera clara en la obstruccivn de la via plblica por parte del comercio formai
e informal, situacion gue se agudiza a lo largo de la avenida principal de la cabecera municipal.

Riesgos hidro-meterecldgicos

Son ocasionados por eventos climatologicos no comunes € inesperados. En el municipio los fendmenos mas
frecuentes son las inundaciones ligeras provecadas por lluvias torrenciales en las zonas bajas del municipio.

Riesgos geolbgicos

Son provocados por alteraciones en el subsuglo como fallas, grietas y fracturas entre otros; El municipio presenta una
fractura en la parte sur del fraccionamiento de Ojo de Agua, al Sur-poniente del municipio, casi paralela al trayecto de
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la vialidad Qjo de Agua, dicha falla esta identificada y con restricciones en su perimetro, En el resto de municipio no
se presentan ningune de los elernentos citados.

Riesgos Fitosanitarios i o
Son originados por areas o focos de contaminacion. Los mas representativos son las descargas de aguas residuales
sin tratamiento previo en el Gran Canal y el Dren San Diego, y |la disposicidn a cielo abierto de desechos sélidos.

Riesgos Quimicos

Se originan por el paso sobre el territoric municipal de conductos de gas, petroleos, gasolinas, substancias quimicas,
industria de riesgo, etc. Al sur-poniente del municipio cruza una linea de gasoducto que en caso de no conservar su
derecho de via y de no considerar la posibilidad de que se susciten robos o perforaciones clandestinas, se correrian
riesgos potenciales de derrames y &n caso extramo de explosiones.

Condicionantes Naturales

Las zonas sur y norte no presentan condicionantes naeturales pues su pendiente va det 0% al 1.5 %, ademds tienen
un fipo de suelo cambisol v la asociacion arenisca de toba, lo cual hace factible el desarrollo urbano en estas zonas.
La zona oriente representa aproximadamente el 35% de ta superficie municipal, y nc presenta limitaciones naturales
pues sus terrenos son de poca pendiente y suelo apto para el desarrolle urbanc. Con respecto a la zona poniente, su
suelo de tipo feozem y solonchak es una condicionante para limitar el desarrcllo urbano en la zona.

La vocacion potencial de suelo

En el municipio de Tecamas & uso destinado a la actividad agricola es todavia importante por la superficie que ocupa y por contar
can sistemas de riego en las zonas sur y norte; por otro lado, las pendientes bajas y los suelos propicios existentes en estas zonas
permiten el desaroflo urbano, situacion que lleva a un frabajo serio para [a construccion de la politica urbana municipal.

En este nubro se han identificado los proyectos estratégicos que impulsarian el desarroilo del municipio tales como la necesidad
de una planta procesadora de basura de alcance regional, gue permita solucionar de manera integral la problematica originada
por la disposicién de desechos sélidos a celo abierto, ademas de generar un nimero imperiante de empleos formales para los
habitantes del municipio.

Un elemento fundamental para garantizar et desarrollo urbano sustentable es fa reutiizacion de las aguas residuales a través de
su fratarmiento mediante plantas de tratamiento que han de distribuirse de manera estratégica; esto sin dejar de considerar la
funcién que tanto el Dren San Diego vy El Gran Canal cumplen en el desaloje de tas aguas servidas municipales.

El tercer elemento estructurador del desarrollo urbano, y que sera el detonador para el resto de los &mbitos del desarrollo
municipal, es la conformacién de una estructura vial a nivel iocal, que junto con |as regionales ya propuestas como el ibramiento
norte y la vialidad conocida como Mexiquense, articulen el desarrollo urbano y econémico del municipio. Para tal efecto se han de
proyectar un periférica municipal y un anillo de circunvalacidn que de salida a las vialidades secundarias y gue nutran las
regionales, generando por un lado desplazamientes eficientes al interfor del municipio y por otro conectividad con el resto de la

region.
2.2. CARACTERISTICAS DEMOGRAFICAS Y SOCIOECONOMICAS.

221 Aspectos Demogréficos v Soclales

Crecimiento histérico

Tomando cemo referencia la informacion censal del periode 1950-2005, se observan tres etapas de crecimiento. La
primera, de 1950 a 1970, en donde las Tasas de Crecimiento Media Anual {TCMA) del municipio se colocaron por
abajo de las estatales, aunque con una tendencia de crecimiento (Grafica 2), Lo anterior refleja la transformacion de
un municipio eminentemente rural a unc urbano tal y como lo marcé la segunda etapa (1970-1980), ya que el
mupicipio presentd una TCMA de 14.40%, més del doble de la que experimentd en el estado durante el mismo
periodo; el municipic pasé de 20,882 habitantes en 1970 a 84,125 habitantes en 1980, tal y como se puede apreciar
en el cuadro 1. Por ulfimo, la tercera etapa (1980 a 2000) se caracterizé por un crecimiento poblacional
significativamente mas lento con tasas de 3.98% para el periodo de 1980-1990 y de 3.46% en el periodo 1980-2000,
sin embargo en el dltimo quinguenio el municipio mostrd un incremento significative en la TCMA pasande de 3.46%
al 9.38%, lo que significd que se anexaran 97,761 habitantes mas, esto debido a la construccion de fraccionamientos.

Cuadro1 Datos de poblacitén historica

ARO TASA DE CRECIMIENTO MEDIA
ANUAL (%)

UNIDAD :
50- | go- | 70 | 80| 90| oo

1950 1960 1970 | 1960 | 1990 2000 2008 L0 e lmlaelae
758

México | 1392623 | 17897.854 | 3835185 | 756,335 | 9815795 | 13096666 | 14007688 | 314 678 | 270 | 295 | 1.09

Tecamac 9,104 119N 20,882 84,129 123218 172,813 z2io574 277 | 504 | 1440 | 398 : 346 | 938

Fuente: Cansos Generales de Pobiacion y Vivienda 1850-2000 y 1y I Conteo de Poblacidn y Vivienda 1855, 2005, INEGI
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Grafica 2. Tasa de Crecimiento Media Anual en el Estado y en Tecamac, 1950-2005
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Fuente: Censos Generales de Poblacion y Vivienda 1950-2000 y | v Il Conteo de Pablacién y Vivienda 1995, 2005, INEGI

El elemento para explicar las fres etapas de la dinamica poblacional en el municipic de Tecamac esta estrechamente
vinculada con su incorporacion a la Zona Metropolitana de la Ciudad de México en 1980, momento en que se
comienza el despoblamiento de la Ciudad Central y la densificacion de las &reas intermedias, fenémenos
relacionados con procescs migratorios que en buena medida fueron de tipo intraurbano.

Crecimiento social

Un elemento fundamental para explicar los fenomenos demograficos es el crecimiento social, en este sentido, el
municipic de Tecamac se colocd por arriba del porcentaje estatal ya que para 2000 la entidad reporté 5.2% de
poblacién inmigrante proveniente de otros estados mientras gue en el municipio fue de 6.1% para el mismo afio. De
acuerdo al Il Conteo de Poblacién y Vivienda del 2005, el estado de México reporta una inmigracién de 3.47%, para
el caso del municipio aumenta con respecto a la década anterior incrementandose dicho porcentaje al 11.98% lo que
indica que Tecamac es uno de los municipios que recibe mayor proporcién de poblacion de ofros estados en la
entidad.

Durante la década de los setenta, un porcentaje importante de la poblacién llegd del DF (36%) y en menor medida de
los estados de Hidalgo (23%) y Puebla (6%), esto representé mas que la busqueda de empleo en un municipio que
apenas se convertia en urbano, el acceso a una vivienda a menor costo. Para el caso especifico de la poblacion
proveniente del resto de los estados representd acercarse al gran mercado laboral de la ciudad central y sus
periferias mas consclidadas. Para 1990 la poblacién que llego de otros estados sumo 11,270 habitantes, en donde la
participacion del DF se acrecentd pues representd 67% de los migrantes estatales; sin embargo, para el afio 2000
representaron 55.61%, esto de acuerdo a la muestra censal del INEGI. Durante la década de los setenta, un
porcentaje importante de poblacion llegd del DF (36%) y en menor medida de los estados de Hidalgo (23%) y Puebla
{6%), esto representd mas que la bisqueda de empleo en un municipio que apenas se convertia en urbano, el acceso
a una vivienda a menor costo. Para el caso especifico de la poblacion proveniente del resto de los estados representd
acercarse al gran mercado laboral de la ciudad central y sus periferias mas consolidadas. Para 1990 la poblacion que
llegé de otros estados sumd 11,270 habitantes, en donde la participacion del DF se acrecento pues representd 87%
de los migrantes estatales; sin embargo, para el afio 2000 representaron 55.61%, cabe mencionar que la poblacion
que llego de otras entidades a residir al municipio fue de 10,553 personas.

De acuerdo al Conteo de Pablacién y Vivienda 2005, la cantidad de migrantes provenientes de ofros estados alcanzo
la suma de 23,918 personas, lo que representd un incremento de mas de 126% con respecto al periodo anterior, es
importante decir gue mas del 82% del total de los migrantes provinieron del D.F. Lo anterior nos da cuenta del papel
gue el municipio esta jugando en la dindmica urbanc-regional.

Para el afio 2000, poco mas de 5% de la poblacion total del municipio llegé de otros municipios, fundamentalmente de
aquellos considerados parte de la Zona Metropolitana de la Ciudad de Meéxico (ZMCM). En esta dinamica, la
poblacién originaria de Ecatepec se convirtié en el flujo mas importante con 53.05% del total de la poblacién de llego
de otros municipios. La poblacion que llegd del municipio de Tlalnepantla representd poco méas del 7%, lo mismo que
la originaria de Nezahualcoyotl. La poblacién que antes de 1995 vivia en Naucalpan represent6 5.92% y la que llego
de Zumpango 5.73% del fotal de la poblacion procedente de otros municipios. Los habitantes que llegaron de
Coacalco representaron 3.63% de los inmigrantes intermunicipales tal y como se puede apreciar en la Gréfica .

Grafica 3. Migracion intramunicipal en el municipio de Tecamac
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Como caracteristicas generales de estos nuevos habitantes la mayoria presentaron estudios de primaria (36.45%),
teniendo como ocupacion fundamental empleado u obrero {(77.63%) y ubicandose en el rango de entre 1 y 3 salarios
minimos (68.74%). Asi, el municipio de Tecdmac no sélo se ha convertido en una opcién para la poblacién
proveniente de otras entidades, principalmente del DF, sino también para aquellcs que vienen de municipios con una
mayor consolidacion urbana, lo que representa un reto'en el disefio de la politica urbana local. Asi, tras la dinamica
migratoria experimentada durante los Ultimos afios, el municipio ha incrementado su participacion en el &mbito estatal
en términos de concentracion poblacional ya que para 1980 concentré 1.11% de la poblacion, en 1990 1.25% vy en
2000 1.35% de la poblacién estatal

Es importante sefialar que la ubicacién de Tecamac se considera esfratégica por su cercania con las zonas industriales de
Ecalepec y Tizayuca, y sobre todo por su disponibilidad de suelo, a pesar del crecimiento social experimentado durante las
décadas de los setentas y ochentas. Por Io tanto, al municipio se le considera con gran potencial para el desarrollo econdmico y
urbano, por lo que el fenémeno migratorio seria un elemento de impulso para el municipio.

2.2.2 Caracteristicas de la poblacién
indice de masculinidad

De acuerdo a los datos obtenidos se pueden aprecian dos etapas, la primera en la que se manifiesta una mayoria
masculina y que va de los afios de 1950 a 1970, y la sequnda en la que se presenta una tendencia a la baja del indice
de masculinidad que va desde 1970 y hasta 2000, inclusive el indice se encontraba por debajo del estatal. Para 2005
el indice de mascunilidad presenté un repunte significativo en el ambito municipal, a tal grado de quedar por arriba del
indice estatal (ver Cuadro 2). Aun asi, se debe de considerar la instrumentacion de estrategias y politicas para la
generacion de empleo y de asistencia social enfocadas al sexo femenino.

Cuadro 2. indice de masculinidad en el Estado y el Municipio, 1950-2005

UNIDAD ANO

1950 1960 1970 1980 1980 1995 | 2000 2005
México _ 9990 | 9880 101.54 98.62 97.06 97.37 9578 9523
Tecémac 10340 | 10830 | 103.49 99.04 97.68 97.81 96.39 95.97

Fuenter COESPO, GEM.

Distribucion de la pobiacion por grupos quinquenales

En cuanto al incremento de poblacién por rangos de edad, se observa que la poblacion que va de los 5 a los 29 afios, Io hizo en
mayor medida con un 49.63%, aln cuando actualmente no es representativa, se observa que en un futuro ésta se incrementara
notablemente dada la actual estructura de la pirdmide de edades. A corto plazo se preve la necesidad de instrumeritar politicas
para la creacion de empleo y servicios de caracter local y regional, asi como paliticas de caracter municipal que permitan prever la
demanda de servicics.

A mediano plazo y dada la estructura de la pirdmide poblacicnal se prevé la necesidad de contar con suelo y vivienda para los
sectores jovenes de la poblacion, ya que actualmente son los mas representativos dentro de la pirémide poblacional. La siguiente
grafica se confirma que el rango de edades que oscila entre los 12 y 34 arios, son las demandantes de empleos y que las politicas
de empleos deben de enfocarse a ellos como prioridad

Gréafica 4 Piramides de edades
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Fuente: Xll Cerso General de Poblacion y Vivienda 2000 y Il Conteo de Poblacion y Vivienda 2005,
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La estructura poblacional por sexo y grupos quinquenales de edad demuestra que el municipio desde el afio de 2000 hasta el
afio 2005 mantiene un ligero predominio femenino sobre el varonil, ya que segun el (itimo censo, la poblacién masculina era de
132,509 habitantes (48.97%); mientras que el nimero de mujeres fue de 138,065 habitantes (51.03%).

Distribucion de la poblacion por grandes grupos de edad

Asimismo, de acuerdo al andlisis comparativo entre el estado y el municipio, se observa que existe una similitud en
cuanto a la estructura de edades por grandes grupos de edad, ya que solo existe variacion de 0.30 puntos
porcentuales promedio; Entre los sectores méas desiguales, que se ubican entre 15 y 64 afios, situacién gue determina
la necesidad de acciones encaminadas a satisfacer de suelo, vivienda y empleo a este sector de la poblacién.

En este apartado podemos comentar un fenomeno del cual se ha empezado a disculir como una tendencia proxima,
nos referimos al proceso de envejecimiento de la poblacién y, en ese sentido, a la perdida del llamado ‘bono
demografico’. Para el caso del municipio de Tecamac podemos observar como los rangos de 0-4, 5-9 y 10-14 son
aun representativos en 2005, aunque han perdido peso especifico si consideramos el afio de 1990, ya que de
representar 12%, 13.28% y 13.32%, respectivamente, pasaron a representar 10.21%, 10.06% y 9.27% (Ver grafica
No.1). Aunado a lo anterior, se puede decir que, considerando el periodo censales 1990-2000, los incrementos
porcentuales mas significativos se presentaron en los rangos de edades de 50-54, 55-59 y 60-64 gue van de 76.64%,
74 27% y de casi 70% respectivamente.
9

Fuente: XI Censo General de Poblacién y Vivienda 1990 INEGI
Xl Censo General de Poblacién y Vivienda. 2000 INEGI
Conteo de Poblacién y Vivienda 1995 INEGI
Conteo de Poblacién y Vivienda 2005 INEGI

Guadro 3. Comparativo por grandes rangos de edad entre Estado y Municipio 2005.

POBLACION
ENTIDAD
0a 14 aflos 15 a 64 afios 65 y mas afios No Especificada
Mexico 29.60 % 6162 4.18 % 4.43 %
[Tecamac 29.54% 57.34 3.13% 10..00 %

Fuente: Il Conteo de Poblacion y Vivienda 2005, INEGI

Se puede apreciar que la poblacién de 65 afios y mas es ligeramente menor en el municipio con respecto a la estatal, situacion
que nos indica la necesidad de contemplar la cobertura de servicios para este grupo de edad

Grafica 4 Comparativo por grandes rangos de edad entre Estado y Municipio 2005.

16 - 64 afios

@m ESTADO = TECAMAC

Fuente: Il Conteo de Poblacion y Vivienda 2008, INEG!
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Educacion

Comparativamente, el municipio de Tecamac presentd para 2000 porcentajes por abajo del promedio estatal con
respecto a los diferentes niveles educativos (Grafica 5), asi, la poblacion con instruccion primaria representé el
62.95 % del total, sdlo un 33.16% con estudios de secundaria, 2.66% con educacion superior y solo el 0.52 cuenta
con estudios de postgrado

Gréfica 5. Nivel de escolaridad Estado — Municipio 2000.

CON EDUCACION GON EDUCACION MEDIA CON EDUCACION CON POSTGRADD
PRIMARIA BASICA SUPERIOR

'DEstado MMunicipio |

Fuente: Censo General de Poblacion y Vivienda 2000. INEGI

Ante lo anterior, es necesario crear programas de capacitacion, formacion y superacién educativa, ya que de lo contrario, la
generacion de las fuentes de empleo seran aprovechadas por mano de obra preparada y calificada de ofros municipios, limitando
atnmas |as oportunidades para la poblacion del municipio.

El municipio presenta un alfabetismo mayor que el estatal con un 95.69% contra el 94.05%, esta situacion determina un mayor
nivel de bienestar de la poblacion, respecto al estado, asi como también determina la existencia de mayores instalaciones
educativas, tanto publicas como particulares en los diferentes niveles.

Gréfica 6 Nivel de analfabetismo Estado — Municipio 2005.

CONDICION DE ANALFABETISMO ESTADO - MUNICIPIO
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Fuente: | CONTEO de Poblaciony Vivienda, 2005.

Ocupacién

En la medida en que el proceso de urbanizacién se fue consolidando, el municipio experimentd cambios
importantes en la estructura ocupacional de su poblacion; de esta manera, para 1970 el sector primario
concentraba el mayor porcentaje con 60.1% de la PEA total. Durante los siguientes pericdos la PEA dedicada a
las actividades primarias se desplomé de manera significativa hasta concentrar sélo 2.27% del total en 2000. Asi,
el sector ha sufrido constantes caidas desde 1980, ya que durante el pericdo 1980-1990 el incremento porcentual
fue de =8.6% y de =21.37% para el siguiente periodo (Cuadro 3).

Cuadro 4. PEA municipal

ARO Sector Primario Sector Secundario Sector Terciario .
Total % Total %o [Total %
1970 1,823 60.1 428 14.11 782 25.78
1980 1910 10.64 7,808 43.52 8,219 45.82
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1990 1,727 5.09 13,841 41.12 18,232 53.78

2000 1358 227 13,769 22.97 31,343 52.30
Fuente: Censos de Poblacion y Vivienda, INEGI

Consecuentemente, la PEA dedicada a actividades relacicnadas con el sector secundario experimenté un incremento
de 1,724%, lo que trajo como consecuencia que pasara de 14.11% de la PEA total en 1970 a 43.52% en 1980; sin
embargo, a partir de 1990 la participacion de este sector en la composicién de la PEA municipal tendio a bajar hasta
llegar a 22.97% en 2000, experimentando un decremento de —1.23% de 1990 a 2000.

Asi, desde la incorporacion del municipio a la ZMCM (1980), el sector terciario se fue consolidando como el mas
representativo en la estructura ocupacional de la poblacién tecamaguense, posicion que se acentué a partir de la
década de los noventa. Para 1980 el 45.82% de la PEA local se ubic en estas actividades con un incremento
porcentual mas de mas de 1000%. Para el periodo 1990-2000 el incremento fue de mas de 100%, concentrando
53.78% de la PEA total.

Por otro lado, de acuerdo al Xli Censo General de Poblacion y Vivienda Censal 2000, la poblacién econémicamente activa de 12
afios y mas del municipio de Tecamac representt el 34.64% de la poblacion total, situacion que le lo ubicé en el promedio estatal,
tan solo 0.04% menor (Grafica 7), experimentando un incremento de 6.35% con respecto al afio de 1990 ya que este tipo de
poblacién represento para dicho afio 28.29% de la poblacion total.

Grafica 7 Relacion porcentual de la PEA que refiri6 laborar al afio 2000 (empleados).
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Fuente: XIl Censo General de Poblacion y Vivienda Estado de Mexico, 2000.

Por ulimo, a partir de los datos obtenidos se detectd que la tasa de desempleo municipal para el periodo 1990-2000 fue de
0.84%, lo que significo un incremento con respecto al periodo anterior, esto hacer necesario disefiar una serie de programas gue
lleven a la generacién de empleos en el ambito local considerando las condiciones imperantes que el problema tiene a nivel
nacional.

Ingreso

La poblacion ocupada del municipio en el afio 2000 presenta una aguda polarizacion en la distribucién del ingreso,
pues solo el 3.41% obtuvo més de 10 veces el salario minimo mensual, en tanto gue el 70.65% recibié mencs de
5 v.s.m.m., en este aspecto, tanto el gobierno municipal como estatal deben considerar politicas e instrumentos
que permitan mejorar las condiciones de ingreso de la mayoria de la poblacion.

Grafica 8 Nivel de ingresos, Estado — Municipio.
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Desempleo

El indice de desempleo abierto que registré el municipio en el afio 2000 fue menor al referido por el estado, siendo
este de 1.00% y 1.66%, respectivamente; ademas de que el porcentaje de desocupados fue mayor en el municipic
respecto al estado, con el 0.84% y 0.81% de la PEA, respectivamente.

Cuadro 5 indice de desempleoc. 2000.

OCUPADOS DESOCUPADOS INDICE
ENTIDAD PEA DIEsDé(ran e
NO. 9% NO. % PLEO
Estado 9,093,033 | 4462361 34.64 73871 0.81 166
Muricipio 119,499 58,928 34.68 1,004 0.84 1.00

FUENTE: Célculos propios con base en el Censa General de Poblacian y Vivienda del 2000 INEGI

E! desempleo en el municipio es originado en parte, por la falta de fuentes de trabajo relacionadas con los sectores econdmicos
secundaric y terciario, asi como por la falta de preparacion educativa que presentan algunos sectores de la poblacion.

Pobreza

La identificacién de los grupos de pobreza extrema se obtuvieron con base en nueve indicadores por localidad, los
cuales son: poblacion, porcentaje de la poblacién analfabeta mayor a 15 afios, porcentaje de la poblacién de 6 a 14
afios que no sabe leer ni escribir, promedio de ocupantes en vivienda particular, porcentaje de ocupantes en
viviendas sin agua potable, porcentaje de ccupantes en viviendas sin drenaje y porcentaje de ocupante en viviendas
sin energia eléctrica, entre otros.

Cuadro 6 indice de marginacion del Municipio por localidad 2000.

ENTIDAD A B Cc D E F G H | J K L
Estado 13096686 | 6.39 | 20.84 | 8.14 1.80 | 623 | 5222 | 719 | 19.38 | 4941
Municipio 172,813 4.51 17.81 135 | 085 165 | 53.19 | 452 4.77 43.39 -1.070| baja

Fuente: Consejo Estatal de Poblacion 2000
Cuadro 5 indice de marginacion del Municipio por localidad 2005.

ENTIDAD A B C D E F G H ‘ 1 [ J K L
Estado 14,007 495, 532 16.24 | 4.76 096 | 604 | 4146 | 604 | 1863 | 4110
Muy
Viunicipio 270,574 3.32 11.78 | 027 | 033 194 | 3968 | 271 3.33 35.64 |-1.6757 bajo
Fuente: Consejo Nacional de Poblacion. 2005
A= Poblacién Total. . H= Porcentaje de Ocupantes en Viviendas con piso de tierra
B= Porcentaje de poblacién analfabela mayor a los 15 afios  |= Porcentaje de poblacion en
localidades con menos de 5000 habitantes.
C= Porcentaje de Poblacién sin primaria completa mayorde 15 afos.  J=  Porcentaje  de
poblacién ocupada con ingreso menor a 2 salarios minimos
D= Promedio de Ocupantes en Vivienda sin drenaje ni excusado. G= Porcentaje  de
Viviendas con hacinamiento
E= Porcentaje de Ocupantes en Viviendas sin energia eléctrica K= Indice de
Marginacién.
F= Porcentaje de Ocupantes en Viviendas sin agua entubada. L= Grado de
Marginacion.

Cuadro 7 Grado e indice de marginacién en el Estado ¥ Mal!iliCipio. 1995-2000.

o

ARO - . _ : R
- e | oinDcepE | GRapooE | iNpicEDE | GRaDODE | ipio E |
MARGINACION | GINACION | MARGINACION | MARGINACION | MARGINACION | MARGINACION.
ESTADO Baja 0.75 - . - | -
MUNICIPIO Muy Baja -1.60 baja -1.0700 Muy bajo -1.6757

Fuente: Consejo Estatal de: Poblacion. 1995 Y 2000 y CONAPQ 2005.
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De acuerdo a lo establecido por el COESPQ, dentro del contexto estatal al municipio le corresponde un bajo indice de
marginacion, presentando un indice de -1.070, el cual marca la pauta para sefialar al municipio como prioritaric para
acciones, politicas y programas del gobierno estatal,, para el 2005 segun cifras de la CONAPO, el grado de
marginacidn es muy bajo, con un indice de marginacién del -41.6757 similar al de 1985.

2.2.3 Aspectos Econdmicos

Agricultura

Las condiciones en las que se desarrolia gl sector enun Ambito metropolitano son de fuerte prasion urbana, haciendo de esto una
paculianidad que adgquiere el mismo process de urbanizacion. Lo anterior s reconocide como un fendmeno digno de considerar
en e disefio de los instrumentos de planeacion urbana, tal es ol caso del PNDU-OT 2000-2008. La rururbanizacion: es una
dindmica espacial tendierte a la urbanizacion del rmedio rural. La dicotomia rural-urbano, en estos casos, ya no es tan evidente.
Las transformaciones tecnoldgicas y del modo de produccién, han generado mutaciones territoriales. La rururbanizacion es
producto de la inercia gue conlieva la urbanizacion (PNDU-OT 2000-2006:57). Estas nuevas dindmicas temitoriales provocan una
aceleracion de la expansién urbana gue implica no s6lo 1a intervencion de los gobiemos estatales, sino la participacion de una
cantidad cada vez mayor de gobiemos municipales: 75 en la Zona Metropolitana det Valle de México (ZMVM), 8 para et caso de
la ZM de Guadakajara, 19 para ZM Fuebla-Tlaxcala, & en la ZM de Monterrey y 18 en la aglomeracién urbana de Oaxaca. Las
autoridades de estas cludades tienen recursos muy dispares para atender los fenémenos urbanos gue rebasan, en muchos
eas0s, su ambito temitorial, por lo que se hace necesario fortalecer o, en su caso, crear los tipos de gobemabilidad tenitorial
adecuados: e megalopolis, de zona metropolitana o de aglomeracion urbana (PNDU.OT 2000-2006:58).

Asl, y de acuerdo a la Procuraduria Agraria existen en el municipio 12 gjidos: Reyes Acozac, San Francisce Cuautiquixca, San
Lucas Xolox, San Jerdnimo Xonacahuacan, San Pablo Tecalco, San Pedro Atzompa, San Pedro Petzohuacan, Santa Maria
Ozumbilla, Santo Domingo Ajcloapan, Tecamac, Santa Maria Tonanita y Santo Tomas Chiconautla, los dos {itimos en téminos
administratives pertenecen a otros municipios, et primaro a Tonanitla y el segundo a Ecatepec {Cuadro 8).

Cuadro 8 Estructura de la propiedad en el municipio de Tecamac.

Ejido o Comunidad Num,  d % Superfice e % Poligoncs % Poligonos %
lejidatarios hectireas ejidos Prop. Priv.

Reyes Acozac 212 8.26 212 292 3 11.11% 3 1.1
San Francisco Cuautiquixca 75 2.92 414 569 i 370 2 7.41
San Lucas Xolox 294 1145 1140 15,68 1 .70 2 74
San Jerénimo Xonacahuacan 128 5.08 382 525 4 14.81 e 741
San Pable Tecalo 252 982 935 12.85 1 370 2 7.41
San Pedro Alzompa 108 4.13 450 6.18 3 1111 Q.00
San Pedra Potzohuacan 60 2.34 180 248 1 3.70 1 3.70
Santa Maria Ozumbilia 430 16.75 1000 1375 8 2963 4 14.81
Santo Domingo Ajoloapan 120 4.67 100 1.38 1 3.70
Tecamac 148 5.80 243 334 3 1111 B 29.63
Santa Maria Tonaniia™ 447 17.41 784 10.78 1 370 D00
Santo Tomas Chiconautia™ 293 i1.41 1431 16.66 1 370 1 3.70
Sarta Maria Ajsloapan” 55 209 90 122 Q 1 3.70

Fuere, SRA. "La comunidad pertenece al municipia de Tecamac pero Ia superfice agricoia estas ubicada en el municipio da Temascalapa

| 3 sypericie est enel mnidp&ndeTeﬁma:pa’olasmmidad perienecen a olros municipics

Sigulendo los datos presentados en el cuadro anterior, |os efidos de Ozumbilla y Xolox son los més importantes en el municipio ya
que concentran 16.75% y 11.45% de os &jidatarios del municipio. Son también los ejidos que concentran la mayor superficie. Con
respecto a los poligones o parajes gjidales, de un total de 27, &l gjido de Ozumbilta tiene el 29.63%, mientras que San Pedro
Atzompa y Tecamac cancentran un 11.11% cada uno. De los 27 poligonos de propiedad privada, es el ejide de Tecamac quien
concentra €l mayor parcentaje con el 28.63%, mientras que Czumbilla representa el 14.81%. De esta forma.es Ozumbilla el ejide
mias importante en el municipio de Tecamac.

Por ofro lado, y de acuerdo al Censo Agricola Ejidal de 1991, de las 2,727 unidades de produccion que reportaron superficie de
tabor 44.11% fuvieron riego, beneficidndose 1,108 unidades de produccién ejidales y 68 unidades de propiedad privada; las
primeras concentrarcn 59.20% de las 9,615.22 hectdreas de superficie de unidades de produccién rural mientras que las de
regimen privado 37.62%. A pesar de que las unidades de produccion gjidal fueron mayormente beneficiadas por los sistemas de
riego, sdlo poco mas de 50% fuvieron acceso a este tipo de fadiidades para la produccion, Asi, de 7.794.19 heclareas de
superficie de labor, 41.98% fue de temporal y el 36.14% de riege.
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Los productores del municipio presentan cierto nivel de modemizacion ya que de las 2,727 unidades de produccién un porcentaje
importante usé tractor (92%), sin embargo, 84.86% de las unidades de produccin [o rentd, 5,.61% fue de uso colectivo o de
grupo, 2.66% unidades lo pidieron prestado, 7.84% no uso v sélo un 10% ulilizé su propio tractor, asi mismo, B7.96% de las
unidades de preduccion en Tecamac utilizaron tecnologia agricola yo tecnclogia en ganado.

El sector agropecuario municipal se caracteriza por Iz utiizacién de mano de obra asalariada ya que 1,998 personas ocupadas,
92.24% fue remunerada y sélo el 7.7% no remunerada de |a cual poco mas de 91% provino de la familia. Es menester mencionar
gue las 1,998 personas ocupadas, supera las 1,727 personas reportadas en e Censo de 19980 como ocupadas en el sector
primaric.

Con respecto a la produccion, tanto en el ciclo primavera-verano cormo en el otofic-inviemo, fa avena forvaje y ef maiz reportaron
la mayor produccién can 8,947.11 toneladas para el primer cultivo y 5,671.06 toneladas para el segundo (Cuadro §). Un elemento
que ha reforzado esta orientacion es la infraestructura de riego con fa que se cuenta’, io que ha permitico que la agricultura
municipal ferme parte de una cadena preductiva mas amplia y que tienen que ver, si con la ganaderla, pero con vocacion a la
produccion lechera y en ese sentido encadenarse, muy probablemente, a la rama de la manufactura de ia elaboracién de
productos lacteos, siendo los menos pues de las 2,756 unidades de produccion que levantaron cosecha, el 41.11% la dedics al
autoconsumo y el 39.64% a la venta local © bien nacional.

Cuadro 9 Unidades de produccién por ciclo de produccion.

e I et =l =~ o B K Tl

Produceién Prim-Vera || Pim-Vera || Prim-Vera Irwi Invi Clorinvi
216 Avena forrgiera 135 3017 27145 3.523.2 a7 218.5 215 342391
538 Frial 520 770.68 - 535 319.84 30 48 35.75 22.27
1662 Maiz forajero | 1640 174 252332 | 5258.53 111 2285 189.75 412.53

Fuenie: Censo Agricota Ganadero 1991, INEGI
Superficie en hectareas, Produccion obtenida en toneladas

Segin el Programa Elemeantal de Asistencia Técnica (PEAT) los valores, creencias y costumbres de los productores con respecto
al proceso productivo es una de las limitaciones que impide un cambio tecnoldgico que permita elevar (os rendimientos, y que a su
vez incarporar criterios basados en la sustentabilidad, a lo anterior habia que agregar la légica del mercado que en muchas
ocasiones resuita adversa a los productores, la carencia de estimulos oficiales, la investigacién inadecuada o inexistente y |2 baja
rentabifidad. Para el caso de los productores del DR 088 una limitante ha sidc el alta costo de Ia infreestructura hidréulica,

Por ofro lado, de un padron de 528 productores atendidas por el PEAT, el 50.28% cultiva menos de 2.5 hectareas?; el 26.08%
siembra de 2.5 hectareas y hasta 5 hectéreas; 10s productores que siembran entre mas de 5 hectareas y hasta 10 hectdreas son
el 16.08%; por (itimo, los productores que cultivan mas de 10 hectareas son soio ef 7.56% (ver cuadro 10). De esta manera, el
minifundismo es una de las caracteristicas del sector agricola municipal,

Cuadre 10 Superficie y productores

Superficie Sembrada Numero de Porcentaje de
(Hectdreas) Productores Productores
Menos de 2.5 266 50.28
De 2.5y hasta s 138 26,09
Mas de 5y hasta 10 85 18.07
|Més detd 40 7.56

Fuente: Elaboracion propia en base a datos del Cuestionano Ejical, PEAT, 1688

En este sentido, los productores gue se encuentran én &l primer rango se ubicaron basicamente en Tecamac y Tecalco, mientras
que en el sequndo ranga San Lucas Xolox, Reyes Acozac, San Pedro Potzohuacan, San Jerdnimo Xonacahuacan, Santa Maria
Ajoloapan y Santo Domingo Ajeloapan, principalmente. En el tercer range se encuentran los productores de los pueblés ya
mencionados, ademas de aquellos que se localizan en San Pedro Atzompa, Santa Maria Ozumbila y San Francisco
Cuautliguixca, Por Gimo, los productores con el rango mas alto de superficie sembrada coincide con los ejidos beneficiados por el
DR 088.

Manufactura

Con respecto a los establecimientos con actividades manufactureras, el municipio experimentd un incremento porcentual de
321.85% al pasar de 119 establecimientos en 1989 a 502 establecimientos en 1999 (ver Cuadre 10}, a nivel estatal & incremento

! Tecéma: al Distrito de Riego 088, & cual es administrado por los propios produciones, dotando de aguas negras a olres municipios somo Ecatepec, Jaitenco y Nextlapan.
2Et promedio de superficia por productor sn el municiplo de Tecamac es aproximadamente de 2.5 hectareas.
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fue de 187.63%. Esto hizo que el municipio pasara de concentrar el 0.96% de los establecimientos manufactureros de la entidad
en 1989 a 1.42% en 1999. Asi, el sector manufacturero municipal representd en 1989 el 9% del total de establecimientos a nivel
local y para 1999 10.53%. Las actividades manufactureras més representativas para 1999 fueron la elaboracion de productos
lacteos con 8.6% de los establecimientos manufactureros, la fabricacion y reparacion de muebles con 8% y la confeccion de
prendas de vestir con 6%.

Cuadro 11 Establecimientos y Personal Ocupado en Tecamac.

}
fEgtor: o e N o :'
1989 1999 2004
Establecimientos 118 502 615
i
. Personal ocupado 1,181 3999 3,728
i Establecimientos 857 2,802 3,884
Personal Ocupado 1,0505 5,259 - 8121 |
- | Establecimientos 336 1,353 1,766
P ' )
Personal Ocupado 916 2,781 4,289

Fuente, Censos Economicos de 1989, 1999 y 2004, INEGI

El efecto que tuvo el incremento de establecimientos econémicos manufaclureros en la estructura ocupacional fue la generacién
de 2,818 empleos mas durante los diez afios de referencia, esto significo un incremento de 238.61%, cuando en el estado apenas
y fue de 28.45%, lo que se tradujo en una mayor participacién del municipio en el ambito estatal ya que paso de concentrar 0.30%
del personal ocupado en 1989 en la entidad a 0.81% en 1999. Se puede decir que el sector manufacturero es en término de
personal ccupado el segundo en importancia, detras del sector comercio, pues concentrd 32.81 % del total del personal ocupado
municipal en 1989 y 28.92% en 1999., Esto dltimo se vio reflejado en el promedio de personal ccupade por establecimiento: pasoé
de 10 personas en 1989 a 8 personas en 1999.

Es menester mencionar que el seclor manufacturerce municipal crecio en importancia durante los diez afios de referencia ya que
para 1989 concentro 0.19% de la produccion bruta total y 0.56% para 1999, lo que significé un incremento de mas de dos mil
porciento al pasar de casi 67 millones de pesos a més de 1,500 millones de pesos; este incremento supera el experimentado a
nivel estatal que fue de poco mas de 700%.

Segun cifras del Censo Economico del 2004, se observa que el numerc de establecimientos en la industria manufacturera se
incremento de 502 a 615 establecimientos (113 establecimientos), lo que representa un incremento del 18 %, sin embargo el
numero de empleos se redujo de 3,999 a 3728, con una diferencia de 386 empleos en dicho sector. Las actividades
manufactureras mas representativas son Industria Alimenticia (elaboracion de productos de panaderia y tortillas) con 47.47%,
fabricacion de productos metalicos con el 20.65% e Industria de la madera con el 6.66%.

Comercic

Con respeto a las actividades comerciales, mientras que el Estado de México experimenté un incremento de 140% en
establecimientos econdmicos, el municipio de Tecamac lo hizo en 223.18%, situacion que lo llevé de concentrar 1.13% del total
de los establacimientos en el estado en 1988 a 1.53% en 1999. A nivel municipal la presencia de establecimientos economicos ha
resultado significativa ya que concentré 65.58% de los establecimientos en 1989 y 58.77% en 1999, siendo las actividades
comerciales mas importantes  las relacionadas con el comercio al por menar, lo cual define, junto con el personal ocupado, el
perfil del sector.

El incremento de personal ocupado en actividades comerciales experimantado por el municipio durante el periodo 1989-1999 fue
superior al reportado por la entidad para el mismo periodo: 250.13% contra 115.82%; asi €l municipic pas¢ de concentrar en 1989
a1 0.79% del total del personal ocupado en la entidad a 1.28% en 1999, sin embargo, a pesar de ser el sector que en el municipio
ha concentrado el mayoer nimero de personal ccupado (41.73% en 1989 y 38.03% en 1999), cada establecimiento ocupé un
promedio de 1.7 personas en 1989 a 1.8 personas en 1999

Al igual que el sector manufacturero, el sector comercio crecio de manera importante, superando el incremento estatal, ya que
registré un incremento de casi dos mil porciento en los ingresos derivados de la actividad, al pasar de mas de 55 millones de
pesos en 1989 a poco més de 1,100 millones de pesos en 1998; esto hizo que el municipio concentrara en el primero de los afios
0.42% de los ingresos a nivel estatal y 0.58% en el segundo.

Servicios

Después de las manufacturas los establecimientos economicos con actividad de servicios registraron el incremento mas
importante con 302%, muy por encima del experimentado en el estado (196.18%); asi, el municipio concentré 0.97% del total de
establecimientos de la entidad en 1983 y 1.31% en 1999

En términos de personal ocupado, el incremento porcentual fue también superior al estatal, 203.60% contra 191.53%, con lo que
Tecamac pasé de concentrar 0.82% de la mane de obra ocupada en la entidad en 1989 a 0.85% en 1989. De esta manera, el
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sector servicios del municipio representd el 25.45% del total en 1989 y el 20.11% en 1999, lo que significé que el promedio de
personal ocupado por establecimiento pasarade 27 a 2 personas para cada uno de |os afios referidos.

A pesar de lo anteior, ¢ sector fue e Unico que crecié por abajo del promedic estatal, ya que los ingresos derivados de la
actividad crecieron poco mas de 1,300 % en el municipio y casi 1,700% en Ig entidad; ademéas para 1982 el municipic participd
con el 0.46% del total de los ingresos a nivel estatal y para 1899 Io hizo con 0.37%. Cabe mencionar que la mayor parte de las
actividades comerciales y de servicios se desamollan sobre los comedores urbanos de las vialidades principales del municipio.

Para el 2004, & sector comercial presento un incremento tanto en e nimero de establecimientos, como en el de empleos,
pasando de 2,802 a 3,884 establecimientos en ef perfodo 19992004 los cuales generaren 2,862 nuevos emplaos,
principaimente en &l sector del comercio al por menor. La rama de venta de alimentos concentrd el 46.92% de los
establecimientos, productos textiles, accesorios de vestir concentraron el 10% de los establecimientos, articulos de ferreteria,
tiapaleria y vidrios con et 9.58% y venta de partes y refacciones para automoviles, camionetas y camiones con el 6.18%,

SERVICIOS

En este sector se observa que tanto los establecimientos como el personal ocupada muestran ef mismo comportamiento que ef
sector manufacturero, en & que los establecimientos aumentaron entre 1999 y e 2004 de 1,660 a 1,766 mientras que la
poblacion ocupada bajo de 5,870 a 4,289 personas. Con respecto a las unidades economicas, destacan los sectores englobados
en ofros servicios excepto actividades del gobiemo, tales como son reparacion y mantenimiento, v servicios personales con el
51.47% del total de los establecimientos, ademas de los serviclos de alojamiento temporal y de preparacion de alimentos y
bebidas con &l 25.93%, servicios de salud y asistencia social con el 5.23% y servicios educativos con el 4.69%. En cuanto al
personal ocupado scbresalen los servicios de reparacién y mantenimiento y, servicios personales con &l 30.38%, servicios de
alcjamianto temporal y de preparacitn de alimentos y bebidas con el 26.72%, servicios de salud y asistencia social con el 8.25% y
servicios educativos con el 13.48%,

2.3. DESARRQLLO URBANO
2.3.1. Contexto Regional y Subregional
Regionalizacién.

De acuerdo a regionalizacion establecida en el PNDU-OT 2000-2006, existen el pats |X regiones perteneciendo el
Estado de México, y Tecamac, a la region VI junto con los estados de Hidalgo, Morelos, Tlaxcalay el Distrito Federal
(ver mapa 1)

Mapa 1. Regionallzacién

04 GANID DF WExICO

El municipio de Tecamac se ubica dentro de la Zona Metropolitana del Valle de México, en la parte noreste del Estade, es parte
también de la Zona Metropolitana de la Ciudad de México (ZMCM), constituyéndose, junto con los munigipios que la integran, en
un importante purto de ordenamiento en dentro de la segunda metrdpoli mas grande del mundo por las funciones gue
desempefia dentro del esquema de la organizacion de |a zona urbana mds grande del pals.

2.3.1.1 Centexto Urbano Regional

En los (ltimos afios el Valle Cuautitidn - Texcoce ha participado de manera importante en el credmiento mefropolitano, la
dinamica del proceso de urbanizacion estd caracterizada por la imegularidad de los asentamientos humanos, debido a las
condiciones sacicecanomicas de la mayoria de la poblacion que llega a residir al Valle, tal . como Io vimos anteriormente en &l
caso de Tecamac. Asl, para afrontar los retos que generan las condiciones generales ya descritas, la Region del Valle Cuautitian-
Texcoco, se subdivide en Subregiones, sienda una de estas la compuesta por los municipios de Coacaleo, Ecatepec, Tecamac,
Acolman y Temascalapa. C
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Se puede considerar al municipio de Tecamac como una zona de transicién, pues la pablacion se desplaza
principalmente a municipios metropolitanos con alto grado de actividad econémica, tales como Ecatepec, Coacalco y
Tlalnepantla, asi como al Distrito Federal (DF) y la ciudad de Pachuca, Hgo. De esta forma, Tecamac ha
desempefiado el papel de municipio dormitorio, en el cual la mayor parte de sus habitantes se desplazan para
desarrollar actividades laborales, de comercio y servicios.

En general, el emplazamiento del municipio es estratégico desde el punto de vista del desarrollo de los asentamientos humanos
debido a su cercania a zonas de alta dinamica econémica, por las caracteristicas fisico-naturales de su territorio, por el régimen de
propiedad de la mayor parte del suelo, por la colindancia con zonas de alta dindmica urbana; por sus extensiones de suelo
favorables al desarrollo urbano y por la potencialidad de los diversos proyectos federales y estatales que han de ubicarse en el
municipio.

2.3.2 Distribucién de Ia poblaci6n y de las actividades por zona

En 1960 la poblacién municipal se distribuia fundamentalmente en centros de poblacion de caracter rural, ya que la mayoria de
ellos tenia una poblacién mener de 2,500 habitantes; posteriormente, y debido al fuerte crecimiento urbano experimentado
durante los afios setenta y ochenta, para 1990 el sistema de centro de poblacién se hizo mas heterogéneo conformandose ahora
por asentamientos urbanos, semiurbanos y rurales.

Dentro del municipio las mayores concentraciones de vivienda se asientan sobre la cabecera municipal, el
fraccionamiento Ojo de Agua, Los Reyes Acozac, San Martin Azcatepec y San Martin Ajoloapan, los demas
asentamientos son zonas de vivienda de interés social y popular localizadas en torno de los principales
asentamientos (Grafica 9).

Grafica 9. Distribucion de la poblacién por localidad en el Municipio, 2000
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Fuente: XIl Censo de Poblacion y Vivienda 2000, INEGI

Para el afio 2005, se conserva la misma tendencia presentada en 2000, es decir, vuelven a sobresalir las mismas localidades;
con esto se nos enconframos con una estructura de localidades que crean pequefias aglomeraciones urbanas en tomo suyo,
concentrando el mayor nimero de poblacidn. Cabe mencionar que las localidades de San Pablo Tecalco, Tecamac, Reyes
Acozac, San Martin Azcatepec y Santa Maria Ajcloapan disminuyeron su participacion con respecto al periodo anterior, mientras
que el Fraccionamiento Social Progresivo y el Fraccionamiento Ojo de Agua incrementaron su participacién, tal y come se puede
apreciar en la Grafica 10.

Griafica 10. Distribucién de la poblacién por localidad en el Municipio,
2008
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Fuente: |l Conteo de Poblacion y Vivienda 2005, INEGI
2.3.3 Crecimiento Histdrico

Hasta 1960, el fipo de poblamiento predominante en el municipio fueron los pueblos ya que a lo largo de esta década
se iniciaron las transformaciones en la estructura territorial con la construccion del fraccionamiento Ojo de Agua, la
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invasion de terrenos para formar la Colonia 5 de Mayo y las ampliaciones de los pueblos de San Pedro Atzompa,
Santa Maria Ozumbilla y San Pablo Tecalco (Ovando, 1980: 56). Durante los afios de 1970 a 1980 surgieron 15
nuevos asentamientos cuyo impacto en el crecimiento poblacional hizo que se alcanzara la tasa de 12%, en el cuadro
se sefialan los asentamientos surgidos en este periodo.

Cuadro 12. Periodo de surgimiento de asentamientos.

PERIODD LOCALIDAD
HASTA 1960 San L. Xdlox, Reyes Acazac, Sta. Ma. Ajoloapan, Sto. Domingo A., San Jeronimo Xonahuacan, San Pedro Pozohyacan, Tecarnac, San

Pable Tecalco, San Feo. Cuautiiquixca, Sta. Maria Ozumbilla, San Pedro Atzompa. San Juan Pueblo Nuevo

1960-1970 San Matea Tecalea, Frace. Cjo de Agua, Ampl. San Pedro Az, Ampl. Czumbilla. Col. 5 de Mayo
Col. Isidro Fabela, La Palma de Reyes, Col. La Palma de Tecamac, Col. San José, Col. Loma Bonlta, Col. Elechicistas, Gol. Sta, Cruz,

1970-1980 Col. Esmeralda, Col. Buenavista, Col. Vista Henmosa de Ozumbilla, Magisterial, Efidos de Tecamac, Col. San Martin Azcatepec. Col.
Hueyotenco
Col. San Miguel, Col. La Michapa, Col. La Nopaieda, Col. Ampiiacién Esmerakia, Col. Ejidal, Col. El Progreso, Cal. La Campifia, Col.

1980-1090 San Antonio de San Francisco, Lomas de Ozumbilla, Col. Nuevo México, Col. Los Arcos, Col. La Azteca, Col. Ampliacidn San Jertrime,
Col. Texcattitla., Vista Hetmasa de Tecamag, San Isiclro, Ampl. Ste. Dominge, Ampl. Cinco de Mayo, Sitlaledatl, Norchuca, Nueva Santa
Lucia, San Antonio de San Pablo

15902000 Nueva Santa Marfa, Col. Los Qlivos, Margarito F. Ayala, Cuauhtéroc, Fracc. Soc. Prog. Sto. Tomas Chiconautia, Ampl. Margarito F.
Ayala, Fracc. Portales de Ojo de Agua, Fracc. Villas del Real, GEQO-Tecamac.

2000-2005 Héroes Tecamac, Rancho La Luz

Fuentes: Pian del Centro de Poblacién Estratégico de Tecamac. H. Ayuntamiento de Tecamac 1994-1996. p. 24,

De acuerdo al cuadro que se presenta, durante los aflos de 1980 a 1890 surgieron 25 colonias, una incremento de
127%, méas del doble de los asentamientos del periodo anterior, con una tasa de crecimiento poblacional de 5.2%, sf
bien es importante ya no aicanzé los niveles del periodo anterior. Por otro lade, de acuerdo a la versién del PCPE
elaborado en el trienio 1994-1997, lo antericr representd una expansién del drea urbana del orden de 179% al pasar
de 1,888.71 hecldreas en 1980 a 2,062.64 heclareas en 1890, muy por debajo de la expansion experimentada diez
afios antes de 332.5%. [e acuerdo al Bando Municipal, la divisién politica del municipio se compone de 12 puebios,
51 colonias y 6 fraccionamientos, los cuales se presentan en el siguiente cuadro. Ademas el municipio cuenta con 4
barrios y 7 ranchos, agrupados, como ya se menciono, en tres Ejes de Desarrallo; existen también 25 delegacionas y
tres subdelegaciones.

Cuadro .13 Divisién politico-administrativa de Tecamac

Colonias Fraccionamlentos

1. San Mateo Tecalco, 2. Ampl. San Pedro Atz,, | 1.

Pueblos

1. San L. Xélox, 2. Reyes Acozac, 3 Sta. Frace, Ojo de Agua, 2. Fracc. Soc.

Ma. Ajoloapan, 4. Sto. Dominge A, 5. San
Jerénime Xonahuacan, 6. San Pedro
Pozohuacén, 7. Tecamac, 8. San Pablo
Tecalco, 9. San Fco. Cuautliquixca, 10.

3. Ampl. Czumbille. 4. 5 de Mayo, 5. Isidro
Fabela, 6. La Palma de Reyes, 7. La Paima de
Tecdmac, 8. San José, 9, Loma Bontta, 10
Electicstas, 11. Sta. Cruz, 12 Esmerakda, 13.

Prog. Sto. Tomas Chiconautla, 3.
Portales de Olo de Agua, 4. Villas del
Real, 5. GEO-Tecidmac, 6. Héroes
Tecamac, 7. Rancho La Luz

Buenavista, 14. Vista Hermosa de Ozumbila, 15.
Magisterial, 16. Ejidos de Tecamac, 17. San
Martin Azcatepec. 18, Hueyotenco, 12. San
Miguei, 20. La Michapa, 21. La Nopalera, 22,
Ampliacion Esmeraida, 23. Ejidal, 24. Progreso,
25, La Campifia, 26 San Antonio de San
Frandsco, 27. Lomas de Qzumbila, 28. Nuevo
Mexico, 29. Los Arcos, 30. ta Azteca, 30
Ampliacién San Jerdnimo, 3. Texcaliitla, 32,
Vista Hermosa de Tecamac, 33, San Isidro, 34,
Armpl. Sto. Domingo, 35. Ampl Cinco de Mayo,
36. Zitlalchatl, 37. Norchuca, 38, Nueva Santa
Lucia, 39. San Antonic de San Pabio, 40, Nueva
Santa Maria, 41, Los Clivos, 42, Margarto F.
Ayala, 43, Cuauhtémec, 44, Ampl. Margarito F.
Ayala, 45, La Cafiada, 46 Lomas de San Pedro
{Atz), 47. Ixotitla, 48. Atlautenco, 49. San Migue),
50. La Flor, 51. Santa Anita

Fuente: Plan Centro de Poblacidn Estratégico 1996-2010

Ahora bien, un elemento que permite tener un acercamientc al crecimiente histdrico del procesc de urbanizacion
municipal es partir del AGEB como unidad de andlisis; en este sentido, la composicién de la superficie de las AGEB's
urbanas que para 1990 presentd el municipic en términcs del tipo de propiedad fue de 37.88% como ejidal y 62.10%
como propiedad privada. Asi, de las 1,719.04 hectareas de propiedad piivada, 84% se ocuparon en colonias, sélo
5.78% de éste tipo de propiedad se ocuparon en pueblos y otro 5.78% se ocupd en Residencial. Con respecto a la
propiedad ejidal de las 1,048.87 hectareas, 33.36% se ocupt en Colonias Poputares, 27.74% en pueblos v 36.90% en
restdencial medio {Cuadro .14).

Sta. Maria Ozumbilla, {1. San Pedro
Atzompa. 12. San Juan Pueblo Nuevo
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Cuadro 14 Tenencia de la tierra por tipo de poblamiento en el municipio de Tecamac (1990)
) . Superficie de AGEBs | Propiedad 8 . Propiedad Propiedad
Tipo de Poblamiento (has) Camunal Propiedad Ejidal Federal Privada
Calonia Popular 1816.01 370.87 144514
Pueblos 3903 290.93 99.37
Residencial Medio 561.6 387.07 174.53

Fuente; OCIM 1584

‘De esta manera, €l tipo de poblamiento caracteristico hasta 1980 en el municipic de Tecamac fue la colonia popuiar
con 1,816 hectareas, condicién que repercutid en términos de concentracion de poblacion y vivienda. Este tipo de
poblamiento de asentd, come vimos, basicamente sobre propiedad privada, aqul los pueblos del municipio

adquirieron una importancia significativa ya gue de acuerdo a lg versidn del Plan de Centro de Poblacién Estrategico
del trienio 1994-1997 una cantidad importante de las colonias surgidas desde los afios setenta se asent6 sobre |o que

se conoce comp terrenos de los pueblos: 34 de las 51 colonias {Cuadro 15).

Cuadro 15. Colanias ubicadas en terrenos de los pueblos.

PUEBLOS

COLONIAS

1. San Lucas Xolox

1, Buenavista, 2. Ejidal

2. Reyes Acozac

3. La Pakma de Reyes, 4. San Miguel, 5. La Michapa, 6. Progreso, 7. La Campifia, 8, San Miguel

3 Sta. Ma, Ajoloapan

9. La Flor, 10. Santa Anita

4, Sto. Domingo Ajoloapan

1

sy

. Ampl. Sto. Domingo

5. San Jerdnimo Xonahuacan
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19. Vista Hermosa de Tecimac, 20. Nueva Santa Maria, 21. Ixotitla,
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8. San Pablo Tecalco
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San Antonio de San Pablo, 23, Zitlalcéatl,

9. San Fco. Cuautliquixca

29, Atlautenco

24, Texcaltitla., 25 San Antonio de San Francisco, 26 La Azteca 27, Norchuca, 28. Cuauhtémoc,

10, Sta. Maria Ozumbilla
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Ampl. Ozumbilla. 31. Vista Hermosa de Ozumbilla, 32. Lomas de Ozumbilla

11, San Pedro Atzompa

33,

Ampl. San Pedro Atz., 34 Lomas de San Pedro (Atz), 34. Loma Bonita

12. San Juan Pueblo Nuevo®

Fuente: Plan de Centro de Poblacién Estratégico 1886-2010

Se puede dacir que durante el periodo de 1980 a 1895 el crecimiento urbanc se expreso en mayor medida sobre los

pueblos ya que de las 17 AGEBs que corresponden a este tipo de poblamiento, & sufrieron subdivisiones, lo cual

significa que al interior de estas se presentaran una serie de circunstancias relacignadas con el acceso al suelo dando

pie al aumento de manzanas hasta rebasar el nimerc de 50. Esto nos habla de un proceso de densificacion
San Lucas Xolox, Santa Maria Ozumbilla, San Jerénimo Xonacahuacan y San Pedro
Potzohuacan. Otro fenémeno censal que nos remite al proceso de densificacion fue la creacion de nuevas AGEBs,
fendmeno que se presentd en los pueblos de Santa Maria Ajcloapan, Santo Domingoe Ajcloapan, San Jerénimo
Xonacahuacan y San Pedro Potzohuacan, y en la colonia La Nopaléera. Para el afio 2000 las nuevas AGEB se
crearon al norte de los pueblos de Sarta Marla Qzumbilla y San Francisco Cualtliquixca, asentédndose ahi
fraccionamientas de interés social como Partal de Ojo de Agua y Villas del Real.

En cuanto al comportamiento demografico, la participacion que tiene las colonias v los pueblos en cuantc a la
concentracién de habitantes hace que sean los poblamientes caracteristicos, aunque en los afios reciente los pueblos
del municipio han perdido representatividad coincidiendo esto con la aparicion de nuevos fraccionamientos de interés
social en el territorio municipal. Los puebles concentraron tante en 1990 como en 1995 41% de la poblacién municipal
mientras que jas colonias populares concentraron en 1990 38.8% de la poblacion y 40.7% de la poblacion en 1995,
para et afio 2000 los pueblos del municipic concentraron el 39.84% de la poblacién municipal y |as colonias 44.4% de
la poblacién. Los pueblos con mayer presencia poblacional durante los Ulimos afios fueron Tecamac, Reyes Acozac
y San Pablo Tecalco junto con las colonias coma San Martin Azcatepec, 5 de Mayo, Ampliacién San Pedro Atzompa,

importante en Reyes Acozac,

Ampliacion Ozumbilla y Loma

Bonita.
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Ahora bien, las tasas de crecimiento presentadas en las localidades del municipio dan cuanta, por un lado, del
proceso de densificacidn en los pueblos norterios del municipio, y por otro, la saturacién de las colonias mas
consolidadas y antiguas del municipio. Asi, para el periodo de 1990-1995 las tasas de crecimiento poblacional méas
importantes se presentaron en aquellos pugblos que experimentaron un proceso de densificacion a través de la
divisién y creacién de AGEB's tales como Santo Domingo Ajoloapan con 6.2%, Santa Maria Ajoloapan y San Pedro
Potzohuacan con 5.8% y San Lucas Xolox con 4.7%; en el siguiente periodo, 1995-2000, Santo Demingo Ajoloapan
volvit a presentar la tasa de crecimiento poblacionai més alta con 6.6%; San Jeranimo Xunacahuacan presentd una
tasa de crecimignto poblacional de 3.8% la segunda mas importante en el ambito de los pueblos,

Lo anterior tuvo un efecto importante en el nimero de viviendas dentro de su territorio. En el periodo 1990-1995, &l
incremento en Santo Dominge Ajoloapan fue de 55.88%, en Santa Maria Ajoloapan y San Pedro Potzohuacan se
presentd un incremento de 41%. Para el periodo 1995-2000 fueron Santo Domingo Ajoloapan con 38.16% y San
Francisco Cuautliquixca con 32.30% los pueblos que experimentaron los maygres incrementos en el numero de
viviendas.

Con respecto a! segundo de los fenémenos, las tasas de crecimiento poblacional muestran la saturacion de las
colonias mas consolidadas y antiguas. En el periodo de 1990-1995, |as tasas de crecimiento poblacional presentadas
por las colonias San Martin Azcatepec y 5 de Mayo, asentamiantos surgidos en la década de los setenta, fueron las
mas bajas en el contexto municipal: 1.9% y 1%, respectivamente; para los afios de 1995-2000 las tasas de
crecimiento poblacional fugran de apenas 0.61% y 0.32%, condicion que los pone cerca del despoblamiento.

Contrario a lo anterior, coionias de més reciente fundacién como Margarito F. Ayala, Ampliacién Esmeralda, Los
Olivos, Hueyotenco, San Miguel, La Palma, Buenavista y Esmaralda presentaron Jas tasas de crecimiento poblacionat
mas importantes; ademas, experimentaron los incrementos mas importantes en términos del nimera de viviendas
destacando las colonias de Los Olivos (308%), Ampliacién Esmeralda (108.5%) y San Juan Pueblo Nuevo, Chimapa,
Progrese, Campifia y La Esmeralda con porcentajes arriba del 55% en el periodo 1990-1995. En el siguiente periodo,
los incrementos mds importantes se volvieron a presentar en Ampliacion Esmeralda con 55%, ademas de las colonias
de San Miguel, La Palma y Buenavista con porcentajes arriba del 57%,

Por lo gue toca af residencial medio, se puede rescatar la presencia que el Fraccionamiento Ojo de Agua tiene en el
ambito poblacional del municipio ya que histéricamente ha sido la 'ocalidad con mayor participacion ya que para 1990
concentré 17% de la peblacién municipal, en 1995 15% y en 2000 13.5% de la pobiacion total de Tecamac, con tasas
de crecimiento pobiacional que inferiores a las presentadas en los pueblos y en la mayoria de las colonias.

2.3.4. Uso actual del suelo y Tipos de Vivienda

Las 15,340.50 ha. con que cuenta el municipio de Tecadmac se clasifican en Io general en urbanos ¥ ho urbanas,
siendo el uso mas representativo el referido a usos agricolas, con 58,19% de la superficie total municipal:
especificamente fos usos del sueio se distribuyen de la siguiente manera;

Cuadro 16 Superficies de uso actual del suelo

URBANO NO URBANO
Tipo Superficie % Tipo Superficie %

| Hahit, Alta Densidad 908 5.92 |Forestal 703,52 459
Habit. Media Densidad 3235 21,09 | Agricola de riego 1878,96 12.25
Habit. Baja Densidad 639,34 8.39 | Agricola de temporal 770,98 45.04
Habit, Muy Baja Densidad 285 6,03 | Pargue Ecolégico Sierra Hermosa 653 426
Equipamiento 280,94 1.83 [Area Urbanizable No Prograrada 483276 32,18
Centro Urbano 842 519

Industria 211 1.38

FUENTE: Plan Municipal de Desamolio Urbano de Tecdmac 2002-2020,

Los usos urbanos comprenden una superficie de 6,401.28 hectdreas, asentados en los tres ejes de desarollo: el centro donde se
ubica la cabecera municipal, €l norte con las lecalidades de baja densidad (en proceso de consolidacion} entremezclados con
ugos agricolas, principalmente en Reyes Acozac, Ajoloapan, San Pedre Pozohuacan y San Jerénimo Xonacahuacén; y el eje sur
donde se ubican el fraccionamiento Ojo de Agua, Ozumbilla, San Pedro Atzempa el Fraccionamiento Social Progresivo Santo
Tomas Chiconautla, y el Conjurto Urbano los Héroes Tecdmac concentrando zonas habitacionales medias entremezcladas con
2onas populares. Las zonas corespondientes al érea urbana ocupan 41.72% del total municipal distribuyéndose de la siguiente
manera: habitacional 39,43% (con 4 tipos de densidades), industrial 1.38%, y equipamientc urbang t.93%.

Uso hahitacional

El uso habitacional de densidad alta (100 viviha) abarca una superficie de 908 hectéreas: se ubica al suroriente del municipic
colindante con Ecatepec y Coacalco, denominado Conjunto Urbano los Héroes Tecéimac y en el Eje de Desamollo Centro en el
Conjunto Urbano de Siema Hermosa, en el Conjunto Urbano Villas del Real y en el Fraccionamiento Social Progresivo Santo
Tomas Chiconautia. €l uso habitacional de densidad media (de 50 a mas vivsha) abarca una superficie de 3235 hectareas, se
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wbican principaimente en et fraccionamiento Ojo de Agua, Ozumbilla, San Pedro Atzompa, y San Francisco Cuatliquixca entre
otros, La densidad baja {de 15 a 25 vivha) ocupa una superficie de 639.34 hectareas y comprende basicamente las zoras
asentadas en &l entomo de la cabecera municipal. Por Ultimo, los usos habitaciohales de densidad muy baja (6 a 14 vivha), con
una superficie de 285 has, comesponde a |as zonas ubicadas al norte del municipio ias cuales son Reyes Acozac, Santa Maria
Ajcloapan, Santo Domingo Ajoluapan, San Pedro Pozohuacan y San Jerdnimo Xenacahuacan.

Corredores urbanos =

Se desarrollan sobre las principales vialidades del municipio, comprenden mezcla de actividades comerciales y de
servicios con vivienda, pero debido a que fueron establecidos de manera posterior a la creacion de las zonas
habitacionales, se carece de los elementos necesarios para un Gptimo funcionamiento de los mismos tales como

cajones de estacionamiento, falta de areas de servicio para carga y descarga de bienes y servicios, entre otros, lo
que origina congestionamiento en importantes vialidad de! municipio.

Se localizan a lo largo de la carretera federal México-Pachuca, en los tramos de ia cabecera municipal, en el comprendiico entre
Cuatliquixca, Czumbilla y Sarto Tomas Chiconaulia; ademas de los ubicados en las vialidades de acceso a las principales
localidades, tales como destacan las calles de 5 de mayoy Francisco G. Bocanegra, en la cabecera municipal y en el Boulevard
Ojo de Agua, ubicado en el fraccionarmiento Ojo de Agua.

Centros Urbanos

En el municipio de Tecéamac se carece de grandes Zonas concentraderas de comercio y servicio de caracter regional,
de acuerdo al crecimiento urbano expetimentado en los dltimo afios y al papei que tiene el municipic en el contexto de
la planeacitn, se hace necesario contemplar la conformacion de un sistema de nicleos de servicios (centros urbanos)
y de corredores urbanos que permitan impulsar estas actividgades econdémicas en el municipio.

Equipamiento

El suelo para equipamiento y servicics urbanos se encuentra distribuido de manera dispersa en todo el territoric
municipal, abarcande una superficie estimada de 28094 hectdreas, entre las 4reas de eguipamiento mas
significativos se encuentran Ja Unidad Deportiva Sierra Hermosa y la Universidad Tecnclégica, ademas de las oficinas
de Gobterno. A pesar de contar con equipamientc de comercic y servicios, en &l municipio existe un desequilibrio en
la distribucion del mismo.

Area Urbanizable No Programa

El Area Urbanizable No Programa resulta significativa pues representa 32.16% de la superficie municipal, es decir, 4,932.76 ha,
Se ubica fundamentalmente al sur del municipio en los limites con Ecatepec y al nororiente en los limites con Temascalapa,
Teotihuacan y Tizayuca, Hgo. Este tipo de suelo presenta un bajo nivel de ocupacion, debide a fas restricciones marcadas en la
narmatividad vigente.

Industria

Las zonas industriales se localizan en la carretera federal México-Pachuca y al oriente del municipio sobre ia cametera a San Juan
Teolihuacan, justo en la culindancia con el municipio de Teotihuacan, comprenden una superficie de 211 has. ubicadas en el Eje
de Desarrolio Centro, en ellas se establecen industrias peguefias y medianas.

Agricola

Este Lso se clasifica en riego ¥ tempora, el pimero se distribuye practicamente en tode ei municipio det lado oriente, mientras que
el segundo en las partes bajas del lado poniente del municipic.

Forestal

£ uso tiene vegetacion arbustiva baja localizada en las partes altas de los cemos.

Suelos erosionados

Estos suslos se ubican el poniente del municipic y las partes medias de los cerros.

Parque Ecolégico Sierra Hermosa

Eue decrelado como Parque Estatal Ecologico, Turistico y Recreativo Sierra Hermasa” por €l ejecutivo estatal en la Gaceta de
Gobiemo de dlia 5 de abril de 1594, ocupa 853 has. y se ubica en el Eje de Desarrollo Cenfro.

Vivienda

En e municipio de Tecamac $e observa una tendencia decreciente en el promedio de ocupantes por vivienda,
situacién que implica una mayor necesidad de vivienda para los diversos sectores de la poblacion. En 1995, el
municipio contaba cen 31,213 viviendas, considerando la densidad domiciliaria estatal de 4.7 hab/viv. se oniginaba un
deficit de 368 viviendas. Para 2000, el municipio experimenté un incremento en &l nimerc de viviendas (36,443),
retomando el mismo coeficiente de densidad domiciliaria y considerando las 18,000 viviendas det Conjunto Urbano
Los Héroes Tecamac autorizada\s en 2002, el resultado se revierte ya que se presenta un superdvit de 1,888
viviendas. De esta manera, se pusde notar la gran demanda de vivienda en los ltimos 5 afios en el contexta regional.
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Para el 2005, segun cifras del Il Conteo de Poblacion y Vivienda, se tiene que el municipio contaba con un total de
60,093 viviendas particulares habitadas, 23,650 viviendas mas en tan solo 5 afios.

Grafica 10 Ocupacion promedio de habitantes por vivienda Municibio - Estado, 1970-2005

1870 1880 1980

—s— ESTADO —m»— TECAMAC
Fuente: INEGI, 1970-2005: VIIl-XIl Censos Generales de Poblacion y Vivienda 1960-2000 y 1y Il Conteo de Poblacién y Vivienda 1995-2005.

Con respecto a los rezagos en los servicios con los que cuenta la vivienda, se puede mencionar que los mas importantes son la
conexion de drenaje y agua potable, los cuales tienen una cobertura del 95.43%, siendo superior al promedio estatal. En energia
eléctrica se presenta la mayor cobertura con el 98.78 % (ver Gréfica 11), también superior al promedio estatal.

Gréfica 11 Servicios en vivienda en el Municipio y el Estado, 2000

AGUA ENTUBADA DRENAJE ELECTRICIDAD

DIESTADG CIMUNICIPIO |
— |

Fuente: XIl Censo General de Poblacitn y Vivienda, 2000. INEGL

Ahora bien, de acuerdo a los resultados del || Conteo de Poblacion y Vivienda realizado en el afio 2005, se puede apreciar un
avance en los servicios pUblicos, tanto en el @mbito estatal como municipal, destacando el caso del primero. Asi, el municipio pasé
de 85.43% de cobertura en el senvicio de agua potable en el afio 2000 a 97.37% en el afio 2005; para el caso del servicio de
drenaje este 95.43% a 98.95% durante los mismo afios, y finalmente, el servicio de electricidad pasé de 98.78% a 99.15% de
cobertura, y tal y como se puede apreciar en la Gréfica 12.

Gréfica 12 Servicios en vivienda en el Municipio y el Estado, 2005
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Fuente: Il Conteo General de Poblacitn y Vivienda, 2005, INEGI.

Con respecto a las caracteristicas de los materiales de los que estan hechos las paredes, techos y pisos de las viviendas en el
municipio, se puede decir que 1,577 viviendas estaban construidas con materiales de desecho y tierra; estas viviendas
representaron el 4.07% del total, situacion que hace necesario el disefio de una politica de mejoramiento de la vivienda, y
consecuentemente de barrio.
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Como se puede apreciar en la Grafica 12, el porcentaje de viviendas con techos de losa de concrelo o ladrillos fue mayor en el
ambito municipal con respecto al estatal; por lo que toca a las viviendas con techos de lamina de carton, palma y l&mina de
asbesto, los porcentajes son mayores en el ambito estatal, esto nos habla del perfil que va tomando el proceso urbano que en los
ulimo afios se ha presentado en el municipio.

Grafica 12 Vivienda. Material predominante en techos, 2000
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Fuente: X/l Genso General de Poblacion y Vivienda, 2000. INEGI.

Las viviendas en donde fueron predominantes los murcs de losa de cemento o ladrilo representaren el 75.40% del total de
viviendas en el municipio, superando ligeramente a la entidad (74.53%), esta misma tendencia se presentd en las viviendas en
donde los muros fueron de lamina de asbesto o metélicos con 18.27% para el caso del municipio y 13.30% para la entidad. Con
respecto las viviendas en donde los muros fueron de lamina de cartén y de teja, los porcentajes fueron superiores en el resto de
la entidad (ver Grafica 13).

Grafica 13 Vivienda. Material predominante en muros, 2000
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Fuente: XIl Censo General de Poblacion y Vivienda, 2000, INEGL

En términos del material de los pisos de las viviendas se tiene que aguellas que contaban con pisos de tierra representaron 4.14%
del fotal municipal, mientras que la entidad presento el 8.42%, en lo tocante a pisos de cemento o fime el municipio tuvo el
76.20% de |as viviendas con esa caracteristica y la entidad el 69.65%

Grafica 14 Vivienda. Material predominante en pisos, 2000
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Fuente: %Il Censo General de Poblacion y Vivienda, 2000. INEGL

Ahora bien, el Il Centeo de Poblacion y Vivienda realizado por el INEGI en el afio 2005, permite observar como fue el
comporiamiento de esta variable, teniendo en ese sentido que, tanto para el caso de la entidad como para el municipio, los
porcentajes de vivienda con pisos de cemento o firme descencieron con respecto al total de viviendas, siendo para el Estado de
México de 68.22% y para Tecamac de 74.77%
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Grafica 15 Vivienda. Material predominante en pisos, 2005
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Fuente: | Conteo General de Poblacion y Vivienda, 2005. INEGI,

De esta manera, las graficas nos permiten observar que las viviendas asentadas en &l municipio de Tecamac presentan mejores
condiciones fisicas que el promedio a nivel estatal. En la fipologia de la vivienda no existe algin tipo predominante, atn cuando
existen claramente zonas hamogéneas con tres fipos.

Vivienda rural tipo medio:

Se caracteriza por viviendas unifamiliares de uno o dos niveles con estilo heterogénec, con lotes promedio de 400 a 1000 m2. y
cuentan con servicios de infraestructura, con materiales predominantes de adobe o tabique en muros, teja o losa de concreto en
techos, y fimme de concreto en pisos; esta tipologia se encuentra en el sector norte, en los poblados de los Reyes Acozac, Santa
Maria y Santo Domingo Ajoloapan, San Pedro Pozohuacan y San Jerénimo Xonacahuacan.

Vivienda Popular:
Esta comprende tres formas constructivas.

- Vivienda Tipica: Esta presenta una combinacién de materiales duraderos y semiduraderas, ademas de que presenta alguna
carencia de servicios. Se presenta principalmente en la cabecera municipal, Ozumbilla, San Pedro Atzompa, y San Francisco
Cuatliquixca entre otros

- Viienda Progresiva: Es la desarrollada por la autoconstruccion, carece de algunos servicios de infraestructura. Se ubica
principalmente en la zona sur del municipio, en el fraccicnamiento social progresivo de Santo Tomas Chiconautia.

- Vivienda Urbana Masiva: Esta tipologia presenta caracteristicas similares, constituida por unidades y fraccionamientos
habitacionales. Con materiales predominantes de tabique o block en muros, losa de concreto en techos, y fime de concreto
en pisos; por lo general son viviendas que cuentan con todos los servicios. Se ubican principalmente en el fraccionamiento
Ojo de Agua y Ozumbilla.

Vivienda Precaria:

En ella predominan materiales de desecho, ademas de que carecen de servicios basicos de infraestructura. Este tipo de vivienda
se ubica de manera dispersa en el municipio.

2.3.5 Procesos de ocupacion del suelo

El municipio de Tecamac, ha sufrido un proceso de ocupacién atipico, pues en su crecimiento tenia una demanda de suelo muy
baja, cubria el incremento natural de la poblacién, esta situacién se mantuvo hasta la década de los 60's, donde se presentaban
asentamientos dispersos, destacando la cabecera municipal con un crecimiento bajo y vocacion agricola.

En los 70's inicia de manera importante la demanda de suelo, debido al acelerado crecimiento social que presento, registrando el
promedio mas alto en cuanto a la media estatal

Para la década de los 80's la demanda de suelo, se incrementc de manera significativa, llegando a crecer casi 4 veces la
poblacion municipal, lo que origine demanda de suelo, no solo para asentamientos humanos, sino para servicios y equipamiento,
presentandose rezagos que aun no se han cubierto, la demanda de suelo fue cubierta principalmente por la creacién del
fraccionamiento de Ojo de Agua, cambiando también la vocacion del municipio hacia al ambito urbano, donde la poblacion se
dedict a los sectores secundarios y terciarios.

De la década de los 90's, el crecimiento tendié a disminuir, la demanda de suelo decrecié debido a la reduccién del crecimiento
social, ademas de que aparecen en esta década politicas de regulacion y ordenamiente territorial, sin embargo para el inicio de la
década de los 2000 la atraccion por asentarse en el municipio continua, principalmente por la presion urbana y demanda de suelo
que ejerce la colindancia con el municipio de Ecatepec, el cual se encuentra practicamente saturado; El municipio confirma su
vocacién urbana, desempefiando un rol de ciudad dormitorio.

2.1.6 Oferta y demanda de suelo y vivienda

El PMDU de Tecamac aprobado en noviembre de 2003, contaban con areas de reserva territorial tanto para usos habitacionales
como para usos comerciales o de servicios y en menor medida para usos industriales, las superficies asignadas se muestran en
el cuadro siguiente.
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Cuadre No 17 Superficies de reserva territorial

SUPERFICIE - SUPERFICIE JRESERVA POTENGIAL
USO DEL SUELO DISPONIBLE 1986] OCUPADA 1985 | EN HAS HASTA 1995

Habitacicnal 046.20 07.34 33886

Comercic y servicios 250.10 25010 0

Parque estatal Chiconautla 836.00 836.00 0

Parques urbanos 20370 80104 0

Industria 4500 4340 160

Infragstructura (Equipamiento) 33.30 150.44 57.0

Fuente: Cuantifcacién en plano de usos del susio. PCPE Tecamyac. 1986-1995.

La reserva habitacional se encuentra ubicada en la zona sur del municipic, especificamente en los terrenos comprendidos entre
San Pedro Atzompa y & parque Sierra Hermasa, al norte del Fraccionamiento Sccial Progresivo de Santo Tomas Chiconautla y al
sur del fraccionamiento Cjo de Agua. De acuerdo al PMDU 2003-2020 se previeron uses habitacionales de media y alta densidad
respectivamente. .

Uno de los motivas por 1o que no se ha aprovechado su desamollo es que su ubicacion se encuentra en las zonas menos
presionadas para ocuparse, bajo una politica de concentracion y aprovechamiento de infraestructura. Respecio a los usos
industiales, en el area urbana actuat se cuenta con poca disponibilidad de suelo para consclidar estas actividades. Con respecto
a la promocién de vivienda en el municipio de Tecamac, se tienen los siguientes problemas ylo caracteristicas:

En el afic 2000 se concluyercn 5,469 viviendas de interés social en Ios conjuntos urbancs Santa Elena y Ranchg San
Blas Para el 2001 se han concluido 922 viviendas. En el 2002 se autorizo el Conjunto Urbanc *Los Héroes Tecamac
“(18,000 viv) con 3,500 viviendas construidas a fa fecha. €n el caso de vivienda de autoconstruccion, aun cuande este
proceso ha crecido notablemente, no se tiene registro de! numero de viviendas. A continuacién se enlista los predios
identificados con solicitud para incorporarse o desarrcllar vivienda.

Cuadro 18. No Predios y proyectos de vivienda ldentificados para Tecamac. En proceso de autotizacion.

Nombre del promoter o del predio SU(?‘E::;: e virji: ni': . Promogian
Asociacién 20 de septiembre AC.. 480 Particular
Asociacion frente de solucitn AG. Particular
Inkab senvicios inmahiliarios S.A Particular
Grupo social cambio 2000 1246 Farticular
Predio Sto. Tomas Chiconautia 4° etapa 463 Institucional
Predic San Martin 1y 2 2000 | F-rtcuar
Predio S/N coiindante con Teotihuacan 180 | Pt
Predio S/N al sur de municipio 200 Particular
Predio Los Cerites 4.00 Farticular
Predio el Tranquero 2,00 Partigular
Predio La Nopalera 1.00 Particular
Predio Vista Hemesa Particular
Predio Xofita I | F-iculac
Conjunto Urbanc Caputitia _ /| Frticular

Fuente: Direccion de Desarrollo Urbano Municipal de Tecamac y La Direccion de Administracion Urbana del GEM 2007,

237 Principales tipos y fuentes de magnitud de contaminacién
Contaminacién del suelo
£l problerna que se presenta en el municipio, es la salinizacidn del suelo mor los tiraderos a cielo ablerto y a causa del gran canal.
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Contaminacién del agua

Esta se origina por la disposicion de residuos de origen doméstico € industial en sitics como los cauces de escumimientos,
aroyos, canales y laguna de oxidacion, asi como en lotes baldios ubicados en la zona urbana, en la parte ponienie del municipio.

La problemética mas importante, aun mas que la contaminacion del agua, se refiere a la pérdida de humedad, debido a la
extraccion de agua y que ya ha dejado consecuencias en la desaparicion de flora y fauna.

Otro punto relativo a la centaminacién del agua, no es |a generacién, sino su empleo para e! riego de las arsas
agricolas de la region, sin tratamientc previo alguno. Principalmente del gran Canal de |a ciudad de México

Emisicnes de fuentes méviles y fijas

La contaminacion del aire se genera basicamente a través de los vehiculos automotores que circulan en la Autopista Federal y en
menor cantidad la Autopista de Cuota. Otra fuente de contaminacion es |a fija, originada por la quemna de desechos sélidos en los
tiradercs a cielo abierto.

2.4 WFRAESTRUCTURA
2.4.1 Infraestructura Hidraulica

El sistema de dotacién de agua potable del municipio de Tecamac se presta a partir de dos formas: el que se ofrece por parte del
organismo municipal y el referido a los comités locales, que conjuntamente operan 31 pozos, 22 de ellos ODAPAS y 9 los comités
locales de agua Conviene sefialar que la produccion de todos estos pozos deberia ser mas que suficiente para cubrir ta demanda
actual y la del mediano plazo, sin embargo se rettera que por cuestiones ce falta de mantenimignto en pozos y en reparacion de
fugas en las lineas de distribucion (se estima en un 30 %) la dotacién en ocasiones es insuficiente a pesar de que como se
observa en los aforos de 105 pozos los gastos debieran satisfacer la demanda sin problema alguno.

Asimismo, existen colonias periféricas a la cabecera municipal y comunidades dispersas que no tienen un servicic confinug;
ademas en algunas otras el Ayuntamiento ofrece el servicio a través de pipas.

Sisterna de Agua Potable

El matenal de las redes de agua potable varia entre asbesto cemento, PVC, y fierro fundige, con didmetros predominantemente
de 3", 4", 6"y 12"

Los pozos administrados por ODAPAS son;

Pozo La Campifia; se localiza en |a colonia San Miguel, tiene un gasto de 60 |p.s. Este se encuentra en buenas condiciones
fisicas y se encarga de abastecer a toda la localidad.

Pozo Santo Domingo, se ubica al norte de Santa Maria Ajoloapan, tiene una capacidad de 20 L.p.s. Es une de los pozos mas
antiguos y presenta condiciones fisicas deterioradas y falta de mantenimiento.

Pozo Santo Domingo; se localiza en la zona centro de Santo Domingo Ajoloapan, tiene una dotacién de 20 |.p.s. Presenta falta de
mantenimiento y condiciones fisicas deterioradas.

Pozo San Francisco; se localiza &l noreste de la Colonia Hueyoterco y tiene una capacidad de 103 |.p.s. Este abastece a la
calonia Hueyotenco y a la Colonia Cinco de Mayo. Las condiciones fisicas que presenta son regulares, pero éste es insuficiente
para dotar al 100% a ambas localidades.

Pozo los Olivos; se localiza en la zona centro de la Colonia Tecédmac, tiene un gasto de 66 Lp.s. Este es insuficiente para
abastecer a toda esta zona y existen problemas de escasez del servicio.

Pozo San Martin; se ubica al sur de San Martin Azcatepec, tiene una capacidad de 23 |.p.s. Es un pozo reciente, presenta buenas
condiciones fisicas, pero sigue siendo insuficiente para atender fa demanda del area.

Pozo San Francisco; localizado al norte de la colonia San José y tiene un gasto de 103 |.p.s. Tiene una profundidad aproximada
de 150 m. Se encuentra en buenas condiciones fisicas. suminisira agua potable también a las zonas periféricas de los Qlivos y
San Mateo Tecalco.

Poze los Qlivos; localizado al sur de la colonia los Qlivos, tiene un gasto de 66 Lp.s. brnda servicio también a la zona sur de San
Martin Tecalco. Presenta condiciones fisicas regulares.

Pozo San Martin; se localiza en la zona centro de |a localidad de San Mateo Tecalco, tiene una capacidad de 23 L.p.s. Enla zona
norte de la localidad existen déficit del servicio.

Pozo San Pedro Atzompa, son doe pozos, se localizan al norte y oeste de San Pedro Atzompa entre ambos tienen una
capacidad de 60 |.p.s. Presentan buenas condiciones fisicas y atienden tambien la zena norte del Fraccionamiento Ojo de Agua.
Pozo Santa Cruz; se ubica en |2 zona cenfro de Loma Benita, tiene un gasto de 97 .p.s. Se encuentra en buenas condiciones
fisicas pero este no cubre la demanda total del lugar.

Pozo Santa Cruz; localizado al sur de la Colonia Los Arcos, tiene una capacidad de 100 |.p.s. Presenta buenas condiciones fisicas
y brinda senvicio también a la zona sur de Loma Bonita. s

Pozo Santa Cnuz; se localiza al sur de la Colonia Esmeralda, su gasto es de 100 Lp.s. Este pozo es compartido con la Colonia
Ampliacion Esmeralda. Presenta buenas condiciones fisicas.
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Pozo Santa Cruz; se ubica al sur de la colonia ampliacion Esmeralda, su aforo es de 100 |.p.s. Este pozo en compartido con la
Colonia Santa Cruz. Se encuentra en bugnas condiciones fisicas y cubre la demanda requerida de ia zona.

Pozo Santa Cnuz; se ubica en la zona centro de la Colonia Santa Cruz tiene una capacidad de 100 |.p.s. como es un pozo
reciente, presenta buenas condiciones fisicas.

Pozo Santa Cruz; se localiza al norte de 1a colonia Margarite F. Ayala, su capacidad es de 100 |p.s. y éste brinda servicio tambien
al fraccionamiento Chiconautia. Las condiciones fisicas que presenta son regulares.

Pozo Sante Yomas; localizado al oeste del Fraccionamiento de Santo Tomas Chiconautla, su afore es de B0 |.p.s. Este cubre las
necasidades del Fraccionamiento y presenta buenas condiciones fisicas.

Pozos Fraccionamianto Ojo de Agua: existen cinco pozos ubicados en las calles Lio, Chabacana, Ahuehuete, Mameyes y en la
Glonieta, Su afore es de 69, 90, 72, 26 y 20 |.p.s. respectivamente. Todos estos pozos fueron creados en 1980 y presentan
buenas condiciones fisicas.

Pozo Villas Dos. Se localiza en la zona centro de la localidad de San Mateo Tecalco, tiene una capacidad de 23.1p.s. enfa zona
norte de la localidad existe déficit del servicio

£n cuante a los pozos operados por los comités locales se identifican:

Pozo centro Berito Jusrez; Se localiza al norte de San Juan Pueblo Nuevo, su capacidad es de 14 |p.s. Se encuentra en malas
condiciones fisicas y en la zana se requiers ampliar las redes de agua potable.

Pozo Centro Xolox: se localiza en a zona centro de San Lucas Xolox, su gasto es de 40 |.p.s. El servicio es deficiente y presenta
malas condiciones fisicas.

Pozo Sante Domingo, se localiza en la zona centro de Santo Domingo Ajoloapan, tiene un afore de 20 |p.s. El servicio es
deficiente y presenta malas condiciones fisicas.

Pozo Lindero; localizado al norte de San Pedro Pozchuacan, tiene una capacidad de 30 Lp.s. Las condiciones fisicas gue
presenta son busnas pero no cubre las necesidades de abastecimiento de 1a zona.

Pozo la Vega: ubicado &l sur de San Jerdnimo Xenacahuacan, su gasto es de 80 | p.s. Es un pozo reciente y presenta buenas
condiciones fisicas.

Pozo Tecamac de Felipe Villanueva, abastece Ias siguientes dreas, el Rocio, La Nopalera, El Auditoric y P. Grande. Tieng un
gasto de 30 1p.s., requiere de mantenimiento y es insuficiente para atender la demanda actual.

Pozo Santa Maria; localizado al sur de San Pedro Tecalco, tiene una capacidad de 30 lp.s. Presenta condiciones fisicas
regulares, pero no cubre la demanda total de la localidad.

Pozo San Francisco; Localizado al norte de San Francisco Cuatliquixca, su aforo es de 103 Lp.s. y tiene una profundidad de 140
m. Se encuentra en buenas condiciones y cubre la demanda requerida.

Pozo Santa Maria Ozumbilla; ubicado al norte de (a localidad, con un gasto de 40 Lp.s. abastece la zona de La Mara y Chinampa.
Requiere de mantenimiento y ampliar las redes de distribucion.

De conformidad con informacian propercionada por el organismo operador existen aproximadamente 30,194 tomas
domigiliarias con un gasto promedio de 50 litros por segundo, distribuyéndose de la manera siguiente:

Zona norte, con 6,729 tomas, consume un promedio de 30 Lp.s.

Zona centro, 10,044 tomas y 55 1p.s.

Zona sur, 13,421 fomas y 60 L.p.s.
De igual forma y de acuerdo can datos proporcionados por [a Comision del Agua del Estado de México (CAEM), en el
afio 2002 et Municipio de Tecamac disponia de un caudal de 565 Htros por segundo (L.p.s)y la poblacidén municipal
en este mismo afio (aproximadamente 184 mil habitant‘es) generaba una demanda de 481 litros por segundo, con una
dotacién excesiva de 265 litros / habitante/ dia ( superior @ promedio estatal que es de 248 litros / habitante / dia}, lo
que resulta en un superdvit de 84 L. P. S., lo cual permititia atender a un 16 % adicional del nimero de habitantes
con la misma dotacidn antes mencionada. La conclusién es que al corto plazo no deberdn tenerse problemas en la

prestacién del servicio siempre y cuando se eficientice la operacién del servicio con io que se evitaré el racionamiento
del liguido en determinadas horas del dia a la mayoria de las localidades.

Otros problemas se presentan son la existencia de fugas (30%) vy la sobreexplotacion de los pozos, es &l asentamiento originado
en el Boulevard Ojo de Agua.

2.4.2 Infraestructura Sanitaria

En gereral, en el municipio se carece de un sistema de tratamiento de aguas residuales de tipo domestico e industriales, ya que
estas se viertsn de manera directa a1 Gran Canal det desagié el Dren’ San Diego v el canal Santo Domingo, ccasionando
preblemas de cantaminacion de los cuerpos de agua, del subsueio, malos olores v |a alteracion de la fiora y fauna de la region.

Las redes de alcantarilado son en su mayoria de concreto simple, teniendo 30 cm. de didmetro predominante y en orden de
importancia le siguen 38, 20, 45y €1 centimetros.
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Los mayores problemas en cuanto a este servicio se presentan en el desalojo final, va que a lo large del tenitorio municipal se
encuentran algunos carcamos, de manera dispersa e imegular, gue no cumplen con las especificaciones técricas regueridas.

Finalmente, otro problema es la topografia con mulas pendientes (0 a 1%), situacién que no permite una adecuada fluidez de las
aguas residuales, ocasionando que estas se estanquen, recurmiéndose a desalojos a cielo abiero en terenos de la exhacienda
@& Sierra Hermosa y Ozumbilla.

La falta de cobertura en cuanto a la dotacién de este servicio, se presentan en !as localidades de: Santo Tomas
Chiconautla, con el 25% de !a red; la parte poniente de San Pedro Atzompa, el 20%:; la colonia Ampliacidn
Esmeralda, con un 40%; y Santo Dominge Ajoloapan con ef 50%, las demas localidades reciben un buen senvicio.

Las redes de alcantanillada son en su mayoria de concreto simple, teniendo 30 cm. de diametro predominante ¥ en orden de
importancia le siguen 38, 20, 45 y 61 centimetros .

Se concluye el diagnostico en este rubro, sefaldndose que el 21 % de los habitantes del Municipio carecen del
servicio de alcantarillado, motivado esto por la nula pendiente que se tiene en algunas partes del municipio; ¥ por la
dispersién de la poblacién en otros casos.

Como Obras relevantes se contempian la ampliacién del canal Santo Dominga, ubicade al poniente ded municipio y una planta de
tratamiento de aguas residuales en la zona sur junto ai gran canal.

2.4.3 Infraestructura Carretera, Ferroviaria y Aérea

La estruclura vial de la subregion esta integrada por dos carreteras federales y tres estatales. Las federales son: La autopista de
cuota México - Pachuca y ia carretera foderal lisre México Pachuca, mientras gue las estatales son: Tecamac-San Juan
Tectihuacan, Reyes Acozac-Zumpango y frac. Oje de Agua-Jaltenco.

El sisterna vial de Tecamac se integra por vialidades regionales, primarias y secundarias, que lo conectan con otras municipios,
como son. Temascalapa, Zumpango, Nextlalpan, Teotihuzcan y Ecatepec.

La longitud del sistema vial del municipio esta integrado por 88.3 kidmetros, de los cuales 558 kildmetros son federales y 32.7
son estatales. En este sistema la red federal es la gue tiene mayor longitud de carreteras pavimentadas, representando el 74.8%
respecto al total federal, mientras que la red estatal el 84.7% esta pavimentada,

Cuadro 19 Longitud de la red camretera municipal

Caréacter Longitud (km)
Federal 55.60
Pavimentada 416

Revestida 14.0

Estatal 32,70
Pavimentada 277

Revestida 25.0

Longitud de carreteras 88.3

FUENTE: GEM. IIGECEM. Estadisbca basica municipal 1997,

2 4 4 Infraestructura vial
Vialidades Regionales

En lo gue respecta a las vialidades regionales se cuenta con 5 carreteras. Dos son del fipo federal de cuota y otra libre, las
restantes son estalales libres. Las cuales permiten la interrelacion del municipio de Tecdmac con ctros municipios como
Temascalapa, Teotihuacan, Nextiaipan, Acolman y Ecatepec, ademdas del Distnte Federal y el Estade de Hidalgo.

Cuadro 20 Sistema vial regional

CARRETERA CARACTER
México-Pachuca Federa! de Cuota
México-Pachuea Federal Liore
Reyes Acozac-Zumpango Estatal libre

Ojo de Agua-Jaitenco-Nextlalpan Estatal libre
Tecamae-Tegtihuacan Eslatal libre

Fuente: Visita de Campa

La autopista federal de cuota México-Pachuca consta de cuatro carriles, con una seccion de 21 metros y presenta
buenas condiciones fisicas, permite integrar al municipio con el Estado de Hidalgo vy el Distrito Federal. Por las
caracteristicas de los asentamientos de Tecamac, esta autopista sirve como una contencion al crecimiente urbano,
con excepcidn de la cabecera municipal. Por 1o que representa una disminucién del transito peatonal,
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Esta autopista da acceso a las 3 zonas de Tecamac. En la zona centro ingresa por la avenida nueva, la cual tiene interseccion
con Ia carretera federal libre v por el lado oriente tiene retacion con el municipio de Acolman. Etingreso a la zona norle, se realiza
por San Jerdnimo Xonacahuacan, por fa caretera estatal los Reyes Acozac-Zumpango. Para la zona sur el ingreso es par la
avenida Ojo de Agua y la Calle Joaquin Amado.

La cametera federal livre consta de dos camiles con una seccion de 12 mefros, y se caracteriza por estar en condiciones regutares.
Al igual que la carretera de cuota sus destinos son hacia ol Estado de Hidalgo'y el Distrito Federal. Por su ubicacion esla vialidad
es la que mayor acceso representa para las comunicades del municipio, y puede ser el principal eje estructurador para el
desarrolio del municipio. Las careteras estatales libres los Reyes Acozac-Zumpango, Tecdmac-Tecthuacan, y Ojo de Agua-
Jaltenco-Nextlalpan $e encuentran en buenas cohdiciones.

Vialidades Primarias

El sisterna vial primario del municipio se encuentra constituido por las vias de acceso hacia las distintas localidades del municipio,
permiiendo la interrelacidn entre las mismas. Entre las vialidades de cardcter primario mas impartantes identificadas en el
municipio, se encuentran |as siguientes: -

Avenida Nueva, esta vialidad se ubica en el sector centro, en el Bamo los Olivos, San Mateo Tecalco y Santa Marfa con la
caretera federal México-Pachuca, donde ademas se intercepta con (a autopista de cucta México-Pachuca. Esta vialidad presenta
una seccion de 12 metros v sus condiciones fisicas son regulares, debido a |a falta de mantenimiento en la carpeta asfaltica.

La vialidad Benito Judrez integra a la localidad de San Marcos Nepantia del municipio de Acolman con los Barios de San

Fraricisco y $an Pablo Tecalco. La vialidad se encuentra la zona centro y tiene una seccion de 12 metros, sus condiciones fisicas
son regulares por causa de los baches localizados en la misma.

La Avenida Ojo de Agua esté ubicada en et sector sur, enlazaala comunidad de Santa Maria Tonanitia del municipio de Jaltenco
con la autopista de Cucta México-Pachuca, ademés integra a las comunidades de Villas Estrella y Hacienda Qjo de Agua. Las
cordiciones fisicas que presenta son regulares (seccién de 21 mts.).

La Avenida Joaguin Amado se localiza en el sector sur, enlaza la autopista de cuota México-Pachuca con la carretera federal
libre. Las cordiciones fisicas en que se encuentra son regulares, ya que presenta deteriore de la cameta asfalica obstacuiizando
&l trafiico vehicular {seccidn 12 mits.). En general, las vialidades primarias presentan condiciones fisicas regulares, ya que solo el
60% del total cuentan con guamiciones y banquetas.

Vialidades Secundarias

Las vialidades secundarias en Tecdmac son aquellas que pemmiten ia relacion intema entre las distintas zonas de las localidades
y barrios, por lo que estas se encuentran conectadas a las vialidades primarias para dar acceso al resto de las zonas del
municipic.

En cuanto a las condiciones fisicas de viaslidades secundarias, estas son regulares, ya que solo algunas se
encuentran pavimentadas, de las cuales algunas presentan baches que impiden el flujo adecuado de vehiculos.

Cuadro 21 Estructura vial primaria

SECTOR VIALIDADES

CENTRO -5 de Mayo (Cal. 5 de Mayo)

-Cristébal Colén (Hueyotenco)

-Hugo Cervantes del Rio (Ejidaes de Tecamac)
-Revillagigedo {San Pable T.}

SUR | .Camina 2 Ojo de Agua (Loma Borita)

-Constitucién de la Rep. (Sta Ma. Ozumbilla)

-Calzaga de |a Hacienda (Hacienda QOjo de Agua}

En el caso de los asentamientos rurales dispersos como son San Pablo Tecalco en el gje centro y San Pedro Atzompa, no
presentan una estructura vial pimaria y sscundaria en buenas condiciones. Ya que en algunas de ellas las secciones no son las
adecuadas

Actualmente las vialidades sacundarias presentan un alto nivel de transito vehicular, principalmente en horas pico. Dichas
vizlidades presentan problemas de mantenimiento en la carpeta asfaltica, de ocupacién del derecho de via y una seccion angosta
con secciones de 4.5 a @mis. En cuarito a la infraestructura ferroviaria, por &l municipic de Tecamac ¢ruza una finea del ferrocanl
&n sentido Poniente-Oriente ubicado an ef sector centro.

Cuadro 22 Principales cruceros

CRUCEROS 1 2 3 4 5 [ 7
Autopista federal México-Pachuca-Carr. Los Reyes-Zumpango X X X X X
Autopista federal México-Via del ferrocamil México-Veracruz X X X
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@opista federal México-Camino a san Pablo Tecalco
Caretera federal México-Pachuca-Boulevard Ojo de Agua X X X X X
Autopista de cuota México-Pachuca- Bouleverd Ojo de Agua X X
Boulevard Ojo de Agua-Andador de los padres X X X X X
Carr. Los Reyes-Zumpango-Francisco. Madero X X X X X XI X
NOQTAS: 5. Carencia de seméfore
1. Gruca & nivel dé vanas lipos vehicuiares. & Falta de soaiaments horizonial y verkcal
2 Trdfico @ntnue 7. Obsinuccdn pandial otk con elementos fiskes
3 Trdlien rtensa

4 Estadoramientd en amoyos Ge vialkiades primanas

2.4.5 Sistema de Transporte

E} transporte en Tecamac e presta a través de autobuses, combis, microbuses y taxis, comunicando a sus propias localidades
enire si y con otros municipios. Los autobuses son tilizados primordialmente para brindar servicio de transporte foranso, sus
principales rutas son:

Tecamac-Ecatepec
Tecamac-San Juan Teotihuacan

Tecadmac-Zumpange

Las combis y los microbuses se utiizan para el transporte local del municipio de Tecamac. Sin embargo, lambién existen rutas
que transportan pasaje a olros municipios, como Ecatepec. Entre las principales rutas se encuentran:

Los Reyes Acozac-San Pedro Atzompa
Ecatepec- Ojo de Agua
2.4.6 Infraestructura Eléctrica

Tecamac tiene un nivel de coberiura del 98.78% de viviendas; Las deficiencias de la red de electrificacion se
localizan principalmente en algunas zonas de San Lucas Xolox, en las Colonias Hueyotenco, San José, La
Esmeralda, Ampliacién Esmeralda y Los Arcos. El problema de cobertura del servicio en estas areas, es debido a la
dispersion de los asentamientos, o que hace impesible una adecuada distribucidn.

Asimismo, se presentan problemas con los transformadores existentes, ya que las fluctuaciones en el vollaje
demuestran que hay secciones donde esta scbrecargado el servicio, lo gue le ocasiona a la poblacién problemas con
los aparatos eléctricos. A la fecha la atencion se brinda a traves de las subestaciones: Valle de Mexico (80 Mvaj,
Ecatepec (180 Mva) y Villa Flores (80 Mva) lo que arroj6 una capacidad de 330 Mva. La Compaiila de Luz y Fuerza
del C%ntro, proyecta la instalacion de una Subestacién Eiéctrica tipo 230 kw23 con capacidad por instalar de MVA
120160

En cuanto al Alumbrado plblico presenta algunos rezagos en colonias y pueblos originados por el robo de energia, provocando
12 fundicion de los focos, asl misma se da, la destruccién de fas lamparas por parte ce la pablacion. La mayor cobertura de este
servicio, se presenta en la Cabecera Municipal, en las localidades de Ojo de Agua, Los Reyes Acozac, San Martin Azcatepec,
Santa Marla Ajoloapan y San Pablo Tegalco, el tipo de lamparas existentes son de vapor de mercurio. El resto de |as localidades,

cuentan con el servico de manera parcial, ya que éste sdlo se ofrece en las avenidas principales o en el centrc de las mismas.
2.5 EQUIPAMIENTO URBANO

El equipamiento en el municipio de Tecamac se encuentra distribuido en la superficie municipal. El suelo para
equipamiento y servicios urbanos abarca una superficie de 175.23 hectareas, que representan el 1.14% de la
superficie urbana municipal. A partir de esto se estima que por cada habitante se tienen 10.13 m2 de equipamiento.

2.5.1 Equipamilento Educativo y de Cultura

El equipamienc educativo en &l munidpio se encugntra cubietto por todos los niveles. De acuerdo a los siguientes cuadros,
situacion gue incide en el nivel de bienestar de la poblacion municipal.

Cuadro 23 Equipamiento Educativo

CONCEPTO NORMA ESTADO [REQUERIMIENTC| DEFICIT (+) uBs
ELEMENTO ACTUAL ESTIMADO | SUPERAVIT {+)
EDUCACION
JARDIN DE NINDS 47%dePT 5,043 7,708 -2,665 Alumno
35 al/ aula/tur 243 220 23 Aula
6 aulas /UDS 57 73 16 Unidad
6 mterr/aula 15,749 45,253 6,94068 W
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PRIMARLIA 206 % de PT 20,371 33,788 -13417 Alumno
50al/ aula 740 676 64 Aula
12 aulas /UDS 59 : 45 14 Unidad
7.8 mter/al 2534 2635 -10,092 M
SECUNDARIA 1,3 %de PT 10478 18534 8,055 Alumno
E0alfaula 313 371 -58 Aula
12 aulas /UDS 28 31 3 Unictaa
10 m’terr/al 1,850 1,853 871 M
BACHILLERATO 1.5% de PT 3,058 2480 596 Alumno
GENERAL O 50 al/ aula Hur 100 49 51 Aula
FECNOLOGICO 12 aulas /UDS 12 4 8 Unidad
15miterr/al 24777 37150 -12,378 M2
NORMAL 0.06 % de FT 104 G984 -880 Alumna
SUPERICR 30 alfaula 4 20 -16 Aula
218 mterr/al 15,814 10,038 5,776 W
4 gulas / DS 1 669 668
LICENCIATURA 0.58% de PT 104 8513 5,400 Alumho
35alfaula 4 272 -268 Aula
17 aulas/ UDS 1 18 17 Unidad
25m’terr/auta 2,300 217,372 215,072 M

FUENTE: Plan de Desamollo Municiped, 1£97-2000 y Sisterna nomativo de la SEDESOL.
Equipamiento de Cultura

En ¢l subsistema de cultura s cuenta con biblioteca poblica municipal, una casa de cultura y un auditorio. Existiendo déficit en
tamanio de m2 de la casa de cultura y un auditorio, no asi en cuanto biblicteca, pues esta tiene superavit en tamario v acervo.

Cuadro 24 Equipamiento de Cultura

CONCEPTC NORMA ESTADO |REQUERIMIENTO| DEFICIT (+) UBS
ELEMENTO ACTUAL ESTIMADQ SUPERAMIT ()
CULTURA .
BIBLIOTECAS 0.0036 m2 const / 1000 580 410 mz
hab
0.009m2 terr/ hab 1000 1476 475 ups
4500 m2 / UDS 5 0 5
AUDITCRIC 1 but/120 hab 0 1,367 -1,367 Butaca
1,7 m2 consibut 1,656 2324 1,424 m2
& m2 tembut 1,656 820 8364 m2
800 but/UDS 11 10 1 UDs
CASA DE LA CULTURA | 0,014 m2 cons/hab 800 2,266 1,396 Poblacién
0,028 m2 terrhab 300 4,552 -3692 mz
5000 m2UDS 1 1 0 ups

FUENTE: Plan de Desarollc Municipal, 1997-2000 y Sistéma nomativo de iz SEDESOL.

2.5.2 Equipamiento para |a Salud y Asistencia

Este servicio se ofrece en el municipio a través de 10 unidades médicas de primer contacto y un hospital. Es
importante mencionar en este aspecto que este subsistema también se encuentra cubierto por unidades de
caracter particular, debido a que las instituciones publicas no cubren la demanda en su totalidad.
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Cuadro 26 Equipamiento para la Salud y Asistencia
CONCEPTO NORMA ESTADO | REQUERIMIENTC| DEFICIT (+) uBs
ELEMENTO ACTUAL | ESTIMADO | SUPERAVIT {9
SALUD
.HDSPITAL DE 1 consuk/ 3000hab 13 55 42 Cama
ESPECIALIDADES 90 m2 const/ consult 2,701 4921 2,220 M2
170 m2 terr / consult 11,000 9294 -1,706 ups
555,000 hab /UDS 1 0 - 1
CLINICA HOSPITAL 1 consult/ 7150 hab 13 23 -10
5 camas / consult 20 115 -85
CENTRO DE 017 m2ter/ hab 1100.0 27683 -1,688.3
ASISTENCIA 143,000 hab / UDS 1 1 0
CLINICA DE 1er 1 consutt/ 4260 hab 25 38 -14
CONTACTO 75 m2 constfconsult| 3386 2888 -485
190 m2 temconsult 5,061 738 -2,254
3 consuiuDS 20 13 7

FUENTE: Plan de Desarrolio Municipal, 1997-2000 y Sistema normativo de la SEDESOL.

2.6.3 Equipamiento para el Comercio

En ! municipio existen dos mercados fijlos en el municipio. Asimismo existen tianguis sobre ruedas, los cuales ofrecen &l servicio

a toda la subregion.

Cuadro 26 Equipamiento

ara ¢l Comercio

CONCEPTO NORMA ESTADO |REQUERIMIENTO| DEFICIT (+) UBS
ELEMENTO ACTUAL ESTIMADO || SUPERAVIT (-}
COMERCIO
MERCADO PUBLICO 1 puesto / 140 hab 849 1,172 323 Puesto
12m2 tem/puesto | 25837 14,059 14,778 M2
24 ma2terr/ puesto 2_53@' 28117 -2,280 M2
LICONSA 0,016 M2 / hab 1,720 2,624 904 w2
120 m2 terr / constr 7 22 -15 M2
FUENTE: Plan de Desarrclic Municipal, 1997-2000 y Sisterna nommativo de la SEDESOL.
2.5.4 Equipamiento Recreativo y Deporte
En &l municipio existe Lna unidad deportiva de cobertura regional.
Cuadro 27 Equipamiento para la Recreacion y Deporte
CONCEPTO NORMA ESTADO |REQUERIMIENTO| DEFICIT (+) uss
ELEMENTO ACTUAL ESTMADD | SUPERAVIT ()
RECREAGION
PLAZA CIVIGA 0.2M2 /1 hab 59,852 32,803 27,058 M2
16,000 mM2AUDS 13 2 1 ups
CENTRO DEPORTIVO 1M2/hab 23,448 18401 7.046 w2
50,000 hab/ UDS 3 3 28 uos
JARDIN VECINAL 1m2ter/ hab 2,50 1640 1,260 M2
2500 m2 ter / UDS 10 85 56 uDs
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CONCEPTO NORMA, ESTADO | REQUERIMIENTO | DEFICIT (+) UBS
ELEMENTO ACTUAL ESTIMADO SUPERAVIT(-}
DEPORTE
CENTRC 102/ HAB 23.448 16401 7.046 M2
| DEFORTIVO REGIONAL |50,000 hab / UDS 31 3 26 UDS
UNIDAD DEPORTIVA D2m2terihab  |23.448 32,803 9,355 (7]
120000m2/UDS | 31 0 3 uDS

FUENTE: Plan de Desarrolic Municpal, 1697-2000 y Sistema nomative de la SEDESCL.
2.5.5 Equipamiento de Administracién y Servicios

El municipio presenta edificios de cardeter municipal y estatal, el equipamiente mas relevante es la estacidén de bomberos, pues
es de cobertura regional,

Cuadro 28 Equipamiento de administracién y servicios

CONCEFTO NORMA ESTADG REQUERIMIENTO |  DEFICIT (+) UBS
ELEMENTO ACTUAL ESTIMADO _ |SUPERAWIT ()
ADMINISTRAGCION
DELEGACION 0.015 m2 terr / hab 6,360 2,788 3,572 M2
DE POLICIA 7575m2 terr / UDS 30 0 30 uBs
SERVICIOS URBANQS
ESTACION DE 0.0045 m2 terr { hab 50,600 738 49,862 M2
BOMBEROS 0,0015m2 onsthab 24320 245 24.074
5 UDS / cada 500000 hab 1 o 1 uDs
SUCURSAL DE 0,0011 M2 const hab 98 130 82
CORREQS 0,0028 m2 terr / hab 98 458 361
40 m2 terr/ hab 5 4 1
OFICINA DE 0,0008 m2 const. / hab 30 131 -0
TELEGRAFOS 0,0020 m2 terr / habs 30 328 -208
813m2/UDS 1 0 1
BASUREROQ 0,11 M2/ hab 42591 18042 24,549
9 hab /m2 c 2,005 2,005
112,000 m2/ UDS 3 0 3
CEMENTERIO 1fosa /43 hab 23,320 3814 18,506 Fosa
0,12m2/hab 145,992 19,682 127,317 M2
11,630 m2 terr /UDS 14 2 12 uns

FUENTE: Pian de Desamrollo Municipal, 1957-2000 v Sisterna normative de la SEDESOL
2.5.6 Problematica e indices deficitarios en equipamiento urbano
Cuadro 28 Problemética e indices deficitarios en equipamiento urbano

CONCEPTO NORMA ESTADO |REQUERIMIENTO] ODEFICIT(+) [REQUERIMIENTO| UBS
ELEMENTO ACTUAL | ESTIMADC 2000 | SUPERAVIT (-} 2010
EDUCACION '
JARDIN DE NINOS 4.7% de PT 5043 7,708 2,685 10.705 Alumng
35 al/ aula ftur 243 220 23 306 Aula
6 aulay/ UDS 57 73 -16 102 | Unided
& miter/al 115749 { - - 46,253 6 9496 54,228 M
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CONCEPTO NORMA, ESTADO |REQUERIMIENTO] DEFICIT(+) |REQUERIMEENTO| uUBS
ELEMENTO ACTUAL | ESTIMADO 2000 | SUPERAVIT () 2010

PRIMARIA 206% dePT 20,371 33788 -13.417 45919 Alumng
50al/aula 740 675 64 938 Aula
12 aulas/ UDS 59 45 14 83 Unidad
7.8 mterr/al 2,534 2635 -10.092 365 M
SECUNDARIA 11,3%de PT 10479 18,534 -8,055 25737 Alumno
S0al/avla 313 371 58 515 Aula
12 aulas /UDS 28 3 3 43 Unidad
10 i’ terr/ al 1,850 1,853 71 257,372 M
BACHILLERATO 1.5%de PT 3056 2480 596 3418 Alumno
GENERAL O 50 alfaula /tur 100 4g 51 68 Aula
TECNOLOGICO 12 aulas /UDS 12 4 8 6 Uniclad
15mPterrfat 24777 37,150 12378 51,588 M2
NORMAL SUPERIOR 0.06% de PT 104 984 -880 1,367 Alumno
30alavla 4 20 -16 27 Aula
218 mfterr/al 15514 10,038 5778 13,939 M
4 aulas/UDS 1 669 668 929 Unidad
LICENCIATURA 0.58% e PT 104 9513 9,409 1321 Alumno
35al/auta 4 272 268 377 Aula
17 aulas / UDS 1 18 -17 25 Unidad
26 teT/ aula 2,300 217,372 215,072 301,854 s
CULTURA
BIBLIOTECAS 0.0036 m2const/ haby 1000 550 49 820 m2
0,008m2 terr/ habs 1000 1476 476 2,05 M2
4500 m2 / UDS 5 0 5 [o} Ups
AUDITORIO 1but/ 120 hab 0 1,367 1,367 1,898 Butaca
1,7 m2 cons / but 1,656 2,324 -1,424, 3227 m2
6 M2 terr/ but 1656 820, 8.364 11,388 m2
800 but /UDS 11 10 1 14 UDS
CASA DE LA CULTURA 0,014 m2 cons / hab 900 2,206 1,306 3,189 Hab.
0,028 m2 terr/ hab oc0 4502 -3,662 6.377 m2
5,000m2 / UDS 1 1 0 1 ups
SALUD
HOSPITAL DE 1consutt/ 2000hab 13 55 42 820 Cama
ESPECIALIDADES 90 mi2 const/ consut 27 4,921 2220 205 m2
170 m2 terr/ consuk 11,000 9,294 -1,708 0 m2
556,000 hab / UDS 1 0 1 1.898 UDs
CLINICA 1 gonsult! 7150 hab 13 23 -10 3227 Cama
HOSPITAL: 5 camas / consul 20 115 05 11.388 m2
CENTRO DE 0,17 m2ter / hab 1,100 2788 -1,688.3 14 m2
ASISTENGIA 143,000 hab/ UDS 1 1 0 3.189 Ups
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CONCEPTO NORMA ESTADO |REQUERMIENTO| DEFICT(+) |REQUERMEENTO| UBS
ELEMENTO ACTUAL | ESTIMADC 2000 | SUPERAVIT () 2010

CLINICA DE 1er 1 consult / 4260 habit 25 39 -14 8377 Cama’
CONTACTO 75 m2 const /consult 338 288 -498 1 m2
190 m2 terr / consukt 5,061 73158 2,254 m2
3 consultuDS 20 13 7 ups
COMERCIO
MERCADO PUBLICO 4 puesto / 140 hab 849 1,172 323 1827 Puests
12 m2 terr / puesto 25837 14,058 11778 19,523 M2
24 m2 terr / puesto 25837 28,117 -2,280 39.045 M2
LICONSA 0,016 M2/ hab 1720 2624 004 3644 M2
120 m2 ter / const 7 22 -15 3 Mz
RECREACION
PLAZA CIMICA 0.2M2/hak 55,862 32,803 27,059 45,553 M2
16,000 M2/ UDS 13 2 11 3 M2
CENTRO DEPORTIVO 1M2/hab 23,448 16,401 7,046, 227,763 M2
50,000 hab / UDS 3 3 28 5 UDS
JARDIN VECINAL 1 me terr / hab 2,901 1,540 1,260 227,763 M2
2500 2 terr / UDS 10 86 55 91 ups
DEPORTE
CENTRO 1 M2/HAB 23,448 16,401 7,046 227,763 M2
DEPORTIVO REGIONAL 50,000 hab / UDS 31 3 28 0 uDs
UNIDAD DEPORTIVA 0.2 m2 terthab 23,448 32,803 9,355 45553 M2
120,000 m2/UDS 31 e 31 2 upDs
ADMINISTRACION
DELEGAGION 0.015m2terr/ hab 6,350 2,788 3,572 3872 M2
DE POLICIA 7575m2 e/ UDS 30 o 30 1 UBS
SERVICIOS URBANCS
ESTACION DE 0.0045 m2 terr/ hab 50,500 738 49,862 4.025 M2
BOMBEROS 0.0015 m2 const/ hab 24,320 246 24,074 246
5 uds/cada 500000 hab 1 0 1 uDs
[SUCURSAL DE 0,0011 M2 const/ hab 98 180 ) 251 7]
CORREOS 0,0028 m2 terr / hab 98 459 361 538 M2
40 m2 terrhab 5 4 1 6 M2
OFICINA DE 0,0008 m2 cons thab 30 131 101 182 M2
TELEGRAFOS 0,0020 m:2 terr / hab a0 328 298 456 M2
613 m2/UDS 1 0 1 uDs
BASURERO 0,11 M2/ hab 42,591 18,042 24,540 25,054 M2
9 hab/m2 0 2,005 -2,005 2784 M2
112,000 M2/ UDS 3 o 3 UDS
CEMENTERIO 1fosa/ 43 hab 23,320 3814 -19,508 5297 Fosa
0,12 m2/ hab 145,999 19,682 127,317 27332 Y
11,630 m2 terr/ UDS 14 2 12 2 UDS

FLENTE: Plan de Desarcllo Municipal,

1997-2000 y Sisterna nommativo de la SEDESOL.
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2.6 SERVICIOS PUBLICOS
2.6.1 Seguridad pablica y administracién de justicia

Este servicio se ofrece a nive! municipal a través de 14 modulos de seguridad piblica y 25 delegaciones, ademas de una
defegacitn de Seguridad Poblica y Transito. Con una infraestructura de 40 patrullas y un personal de 96 oficiales.

2.6.2 Recolecclén y disposicién de desechos sélidos,

Esle servicio se ofrece en el municipio a través de la recoleccion de los desechos solidos domeésticos; se cuentan fres tiraderos a
cielo abierto, los cuales originan contaminagion al aire ¥ @ los mantos fredticos, ademas de las ccasionadas por la quema de
desechos sélidos a cielo abierto.

2.6.3 Proteccion civil y bomberos.

El sistema de Proteccion Civil Municipal consta de una oficina con paramedicos vy tres unidades de apoyo ademas de una
estacion de Cuerpo de Bomberos a nivel regional, que tiene deficiencias de equipo y personal.

2.6.4 Comunicaciones.

En el sector comunicaciones se cuenta con instalaciones para correos, telégrafos ¥ servicio telefénico, sin embarge en la zona
norte algunas localidades no tienen servicic telefonico directo, ni correo.

2.7 imagen Urbana

El ceniro de poblacion presenta una imagen urbana deteriorada, en 'a cual las edificacicnes tienen diferentes
tipologias, materiales de construccion, niveles y densidad de construccion. Ademas de que las viviendas carecen de
un disefio propio al contexto histérice urbano.

Asimismo estas zonas presentan una probleméatica de pérdida de su imagen tradicional, ya que se carece de  una estructura
urbana que le permita integrarse de manera adecuada.

Elementos de la imagen urbana:

Sendas. Estan definidas por ia estructura vial de tipo lineal destacandc la Autopista Mexico-Pachuca; a cammetera federal los
Reyes-Zumpango y la carretera libre Tecamac-San Juan Teotihuacan. Asimismo, estos elementss carecen de valor
paisajistico o ambiental,

Bordes. Estos se definen por los del tipo natural como son el dren San Diego y ! Gran Canal.

Hitos. Los elementos visuales predominantes en el centro de poblacién son el Palacio Municipal, la unidad deportiva y la
iglesia de la cabecara municipal,

Nodos. Entre las zonas o puntos a los cuales confluye méas poblacion, se encuentran los siguientes: la plaza civica ubicada
en la cabacera municipal; en eila se retine Ia poblacion para desarrollar principalmente actividades sociales, culturales y
poliicas. La unidad deportiva de Tecamac v zona de las universidades, estas Uttimas ubicadas junto al pargue Sierra
Hermosa.

2.3 SINTESIS DEL DIAGNOSTICO
La problematica y los aspectos mas relevantes del MURICipio se resumen en (os siguientes puntos;

Medio Natural

1.- La estructura geoldgica del municipio de Tecimac esta conformada par suelos aluviales, ioba baséltica, asociacion arenisca-
toba, basalto y brecha volcanica.

2.- L as zonas planas cuentan con una superficie del 76%, las semiplanas el 15% v ias accidentadas séio un 9%. En este rubro no
se encuentran limitaciones al desamollo urbano.

3.- La estructura edafolégica esta compuesta por los siguientes suelos: feozem, solonchak, cambisal, litosol ¥ i& asociacion vertisol
solonchak,

4.- Para el municipio de Tecémac, una limitarte para el desarrolio urbano podria ser Iz falta de agua por la deficiencia en la
operacion del servicio ademas de |a falta de reciclaje.

§.- Las principales alteracicnes al medic natural gue existen en el municipio recaen directamente al suelo, estas son la erosion, la
deforestacién y la salinizacion. En lo que respacta al agua, los mantos acufferos han ido decreciendo debido ala sobreexplotacion
que se le ha dado {segin la CN.A),

Demograficos )

1.- El crecimiento acelerade inicia en la década de los ochenta ya gue para este periodo cuenta con una poblacion de
84,129 habitantes, con una tasa de crecimiento media anual de 14.40%.

2.- La dinamica de crecimiento del municipic ha sido alta en comparacién con i0s datos estatales, asi lo demostro
desde los inicios de 1970 hasta inicios de 1990.

3.- Periodo en el que la poblacién fotal aumento un 929.3% en comparacion con la poblacién de 1960, 1a cual era de
11,971 habitantes, y se elevo a 123,218 habilantes, representando una tasa de crecimiento media anual para estas
tres décadas de 8.18%. g



Pagina 56 "GACETADEL GOBIERNO" 22 de noviembre del 2007

4.- Para el afio 2000 y 2010 se observard una disminucién de la tasa de crecimiento poblacional, ya que el municipio
presentaria, segin COESPO, una tasa de crecimiento del 1.73%.

5.- Se cbserva un claro predominio ¥ una marcada tendencia, hacia una terciarizacion de la economia (desarrolio de
actividades comerciales y de servicios), y en menar medida, un desarrollo de actividades industriales.

Territoriales

1.- La ubicacién estratégica que guarda el municipio de Tecamac regionalmente, lo induce a ser un municipio ¢on
potencial para el desarrollo econémico y teritorial, mediante la implementacion del proyecto estratégico regional
{*"Nueva Tecamac”).

2.- La problematica que se presenta en &l municipio en materia de agua potable esta referida a la deficiencia del
servicio, ya que este no es continuo, debido a que se racionaliza por sectores territoriales en determinadas horas dal
dia, motivado esto por la falta de medernizacion de las tuberias en las lineas de distribucion lo gue causa
innumerables fugas con perdidas importanies en los volumenes de dotacidén del liquido, ademas de la falta de
mantenimiento en las propias fuentes de abastecimiento como son [0s pozos..

3.- En cuanto al sistema de alcantarillado, este sistema es deficiente, ya que existen algunas localidades que no
cuentan con el servicio al 100%, ademas, no hay un tratamiento de aguas residuales y los carcamos no son
suficientes para concentrarlas.

4 .- El sistema de efectrificacion a pesar de que se cuenta con una cobeniura del 95% de las localidades del municipio,
presenta deficiencias en cuanto a sus condiciones figicas, en las fluctuaciones de voltaje y en secciones donde se
encuentra sobrecargado ! servicio.

5 - E! servicio de alumbrado publico presenta las mayeres deficiencias en cuanto a su cobertura, ya que sélo algunas
zonas se encuentran cubiertas por el servicio, y la mayoria de Jas luminarias no funcionan o se funden debido a fos
cambios del ciclaje, ademds, carecen de un adecuado mantenimiento.

6.- Presenta problemas de deterioro de la imagen urbana tradicional, ademas, existen varios puntos conflictivos, que
obstaculizan ¢l fransito impidiendo asi un desarroilo urbano equilibrado.

7.- En el municipio de Tecamac, los usos predominantes corresponden a uso agricola con una superficie de
10,8418.22 hectareas, mientras gue Jos usos urbanos corresponden al segunde lugar con 3,315.23 has. Lo anterior
de una superficie de 15,340.5 hectareas.

B.- Las zonas aplas para el desamollo urbano se dan en dos zonas del municipio, al norte y al sur. Presentan caracteristicas
topograficas, edafolégicas y geologicas favorables para el desarollo urbano.

9.- La zona apta pere con restriccion para ef desarollo urbano se encuentra localizada al oriente. Sus restricciones se dan en la
estructura edafoldgica.

10.- La zona poniente del municipio se encuentra con un uso de suele urbano bajo, debido a sus caracteristicas edafoldgicas y
geoldgicas.

11.- La longitud de las carreteras del municipio de Tecamac es de 88.3 kilbmetros. Se dividen en estatales y federales, las
primeras cuentan con una superficie de 32,7 y las segundas con 55.6 kildmetros.

12.- Las careteras regionales de Tecamac son 4, estas son: la cametera federal de cuota Meéxico- Pachuca, Ja federal libre
México-Pachuca, y 1as estalales libres Reyes Acozac-Zumpango y Tecamac-Tectihuacan.

13.- El drenaje y el agua potable tienen un déficit de 4.57%, con respecto al total de ias viviendas del municipio. Las localidades
con mayores rezagos son: Ojo de Agua, los Reyes Acozac, Tecamac, Fraccionamiento S. Progresivo y Ajoloapan.

44.- Los usos de suelo urbano tienen una superficie de 3,315.23 hectéreas, de las cuales el uso habitacionai cuenta con el
84.82%, correspondiendo a la muy baja densidad 1,506.9 hectareas, la baja densidad 979 has,, la media densidad 282.46
hectareas y a |a alta densidad 43.53 hectareas.

2.9 EVALUACION DEL PLAN VIGENTE

Dehido a las condiciones que ha presentado el municipic en témminos del expiosivo crecimiento urbano experimentado durante
estos lltimos afios, pues crecio a una TCMA de poco mas de §% en tan sélo cinco afios, muy por encima def promedio estatal, el
Plan Municipal de Desarrallo Urbano, requiere ser modificado para $u apropiada adecuacion a las nuevas circunstancias.

Asi, esta revision tiens como propdsito reestruciurar los usos del suelo previstos y plantear una estructura vial intermunicipal
intramunicipal, acorde a la politica estatal asignada, y al papel que tendra el municipio en el sistema de ciudades de la regidn
considerando el Proyecto de Ciudades Bicentenerias.

En o particular los cambios mas netables respecto del Plan vigente a la fecha consideran:

Adecuar una estructura de usos de suelo que sea compatible con el proceso de urbanizacion presentado en los Uitimos cinco
afos.
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Definir a través de la asignacion de usos de suelo especificos 1a vocacion de las AUNP.

Contar con elementos que den certidumbre a un modelo de desarrolle industrial de alta tecnologia a través de la asigracion del
uso de suelo comrespondiente. '

Precisar la estructura vial que ha de garantizar la conectividad del municipio con el resto de la region.

Ampliar y garantizar la preservacion de @reas no urbanizables como son las agricolas y las ceriles con 1a agregacion de valor
ambiertal.

3. PROSPECTIVA
3.1. MARCO DE PLANEACION: LINEAMIENTOS NACIONALES, ESTATALES, REGIONALES Y SECTORIALES
3.1.1. Plan Nacicnal de Desarrollo 2007-2012, )

Para cumplir eficazmante con las tareas del gobierno federal se han creado cinco ejes que agrupan a dependencias y
entidades de la administracion plblica: Estado de Derecho y seguridad, Economia competitiva y generadora de
emplecs, Igualdad de oportunidades, sustentabilidad ambiental y Democracia efectiva y politica exterior responsable.

El Eje 2 Economia Competitiva y Generadora de Empleos. en el apartado de Infraestruciura para el desarrollo y en &l
punto 2.13 Construccion y vivienda es la que se vincula con el Desarrollo Urbane. Tiene come objetivo central:

Ampliar el acceso al financiamiento para la vivienda de los segmentos de la poblacion mas desfavorecidos asi como
emprender proyectos de construccion en un coptexto de desarrollc ordenado, racional y sustentabie de los
asentamientos humanos.

Se plantean como estrategias las siguientes:
» Brindar certidumbre juridica sobre la propiedad.
« Ampliar la cobertura de atencion y las opciones de financiamiento a la vivienda y construccion.
* Incrementar la disponibilidad de suelo apto para el desarrollo econdmico y para la construccion de vivienda.
+ Reaprovechamiento de la infraestructura urbana y su equipamiento existente.
+ Consolidar el Sistema Nacional de Vivienda.
+ Generar un mayor dinamismao del mercado de vivienda seminueva y usada.

» Promover el mejoramiento de |a vivienda existente y las condiciones para impulsar ta vivienda progresiva y la
produccidn social de vivienda.

3.1.2. Programa Nacional de Desarrollo Urbano y Ordenacién del Territoric 2001 — 2008,

Este pregrama propone establecer una politica de ordenacion del territcrio que integre todos [os dmbitos espaciales
que ocupa del sistema de asentamientos humanos, desde las localidades rurales, pequefias y dispersas, hasta las
grandes metropolis, en un esquema de planeacion y actuacion gue combata las causas estructurales de la pobreza y
la marginacion que permita maximizar la eficiencia economica del territoric y fortalezca la cohesién politica, social y
cultural del pais.

El programa establece ias siguientes politicas:
De QOrdenacion del Territorio y Accién Urbana y Regional: Programa de Ordenacién del Territorio.
» De Desarrcilo Urbano y Regional: Programa Habitat.
« De Suelo y Reserva Territorial: Programa de Suelo y Reserva Territorial.
« De Prevencidn y Atencién de Impactos por desastres naturales en zonasurbanas y ~ rurales.
En este sentido, el programa define Ios siguientes objetivos generales para el desarrollo urbano y regional:
+ Maximizar la eficiencia econdmica del territorio garantizando su cohesién social y cultural.
« Integrar un sisterna urbano nacional, en sinergia cen el desarrollo regional en condiciones de sustentabilidad.
« Integrar al suelo apto para el desarrollo como instrumento de scporte para la expansion urbana satisfaciendo
los requerimientos de suelo para la vivienda y el desarrollo urbano.
« Prevenir los desastres en las zonas de media y alta vulnerabilidad,
En funcion de estos objetivos se desprende la siguiente estrategia en materia de desarrello urbang y ordenacion del
territoric:
s Disefiar, proyectar, promover y articular en el contexte del Pacto Federal una pelitica de Estado de
ordenacidn del territorio y de accién urbana-regional.
« Disefar, proyectar, promover, normar y coerdinar en ef contexto del Pacto Federal una politica nacional de
desarrolto urbano y regional, e impulsar proyectos estratégicos con visién integral en regiones, zonas
metropolitanas y ciudades.
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« Diseflar, promover, nomar y articular en & contexto del Pacte Federal una politica nacicnal de suelo y reservas
tenitoriales.
3.1.3. Programa Sectorlal de Vivienda 2001-2006.

El Programa marca que la vision de futuro de nuestra sociedad es la de un pais en donde cualquier persona tiene
posibilidades de comprar, construir, remodelar o rentar una vivienda para su familia, de acuerdo con sus posibilidades
econdmicas y preferencias en cuanto al tipo y ubicacion de ésta.

Asimismo, marca como misién crear las condiciones necesarias para garantizar a la poblacién ef acceso a la vivienda
a través de promover un mayor fiujo de recursos para su produccién y inanciamiento.

El Programa plantea como objetivos los siguientes:

+ Promover y concertar politicas plblicas y programas de vivienda para atender a todos aguellos que quieran
comprar, construir, rentar 0 mejorar su vivienda, con la participacion de los gobiernos estatales y municipales
y de la sociedad civil en su conjunto y, a la vez, consolidar el mercado habitacional para convertir al sector
vivienda en un motor del desarrollo.

« Promover el desarrollo y la competitividad sectorial a partir de que la vivienda para todos los mexicanos es
una de las mas altas pricridades del Estado. La calidad y continuidad de este esfuerzo sclo se podra
asegurar mediante el compromiso y permanencia de los factores con el fin de reducir el gran déficit de
vivienda que existe en el pais, en calidad y en cantidad.

« Reactivar la banca de desamollo como una entidad financiera cuyo objefivo fundamental serd promover medianta el
otorgamiento de créditos y garantfas, la construccion y adquisicion de vivienda sodial, asl como la bursatilizacidn de
carteras hipotecarias generadas por intermediarios financiercs.

El programa piantea las siguientes estrategias:
« Articulacion interinstitucional y fortalecimiento del sector vivienda.
« Crecimiento y consolidacién del financiamiento publico y privado para la vivienda.

» Apoyo social a la poblacion mas necesitada para la adquisicion de vivienda, el mejoramiento habitacional
rural y urbano, y 1a consolidacién juridica de su patrimonio.

« Desgravacion, desregulacion y actualizacion de su marco normative.
« Abasto de suelo con aptitid habitacional y desarrollo de infraestructura y servicios para vivienda.
3.1.4. Plan de Desarrollo Estatal 2005-2011

En el Pilar 2 Seguridad Econdmica, definido en el Plan de Desarrollo del Estado de México se establece, en la
Vertiente 1, Apartado V Ordenamiento del Territorio para tener mejores ciudades, que es necesario abatir la
desigualdades de desarrollo, una planeacidén urbana esiratégica y participativa, politica de suelo y regular la tenencia
de la tierra y control de asentamientos irregulares.

Dentro de sus sefialamientos sobresalen los siguientes:
» Elaborar programas de desarrollo regional.
s Consolidar los centros de poblacién que mejoren ia competitividad.
¢ Atender las regiones con mayores carencias.
» Convocar a los actores locales para disefiar politicas especificas.
s Dotar al desarrollo urbano de un tratamiento pricritario.
» Reconocer y transferir plenamente las competencias municipales en materia de desarrollo urbano.
+ Establecer una alianza estatal entre estado, municipios y sectores privado y social,
3.1.5. Proyecto de Programa de Ordenacidn de la Zona Metropelitana del Valle de México®.

La estrategia de ordenamiento territorial propuesta integra los elementes fundamentales de la estrategia de desarrollo
econdmico y sus implicaciones espaciales en la ZMVM. Entre éstas destaca para el caso de Tecamac:

En su estrategia de ordenacion, establece para la zona en que se ubica ef municipio de Tecamac el siguiente
esquema de desarrollo: .
« Radial-abanico: que orienta el crecimiento urbance a los ejes carreteros de Querétaro, Pachuca, Tulancingo vy

Amecameca; con posibles anillos de interconexién a large plazo entre Huehuetoca y Teotihuacan (estando
Tecamac deniro del trazo) y entre Tezoyuca y Chalco.

? Esfuctio de neferencia tenica de Convenio Institucional GEM - DDF. “No legislada”.
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+ Mancuerna: que orienta el crecimiento al norte de la Sierra de Guadalupe con la idea de formar una ciudad
paralela a partir del impulso a Cuautitlan, Huehuetoca, Los Reyes Acozac y Chiconautla en Tecédmac, ligada
al poniente con Naucalpan y al oriente con Ecatepec. -

En |a escala metropolitana estas alternativas parecen ser las mas favorables, por Io que la estrategia de ordenacion
territorial se basa en la combinacion de dichos esquemas.
La estrategia de ordenacidn plantea:

« El desarrollo de actividades econémicas ligadas a los desarrollos industriales, a los nodos de servicios
metropolitancs y a las dreas de nuevo desarrollo propuestas en el nororiente del valle de México.

+ Lalocalizacion de actividades industriales competitivas dentro de la ZMVM en forma integrada.
s Laconcentracion, en Nodos de Servicios Metropolitancs, de servicios especializados de apoyo a la industria.

* En cuanto a la ubicacion de areas susceptivles de urbanizacién, este programa ubica al municipio de
Tecamac en el siguiente sector:

e 2.- Corredor Centro Norte: Gustavo A. Madero, Ecatepec, Nezahualcdyotl norte, Tlainepantia criente,
Tecamac y Tizayuca

Dentro de esta regionalizacion se identifican dos peliticas para Tecamac.

Areas no urbanizaebles - En Tecamac se gncuentra una parte del distritc de riego Zumpango, as! come el drea de
preservacion de la Sierra de Guadalupe en Gustavo A. Madero y Ecatepec v al ¢riente de Tlalnepantia.

Areas susceptibles de urbanizacion. Tecamac y Chiconautia {contemplada en la primera fase PRORIENTE)*, forman
parte del conglomerado regicnal del Nuevo Teotihuacan.

3.1.5.1 Proyecto de Desarrollo Regional: Proriente®

Et GEM a través de |a Direceion General de Planeacion inserta en la Secretaria de Planeacion y Finanzas, planteo de
manera previa y en congruencia con el contexto del PROYECTC DE PROGRAMA DE ORDENACION DE LA ZONA
METROPOLITANA DEL VALLE DE MEXICO un proyecto de desarrollo regional denominado PRORIENTE (fase de
consolidacién 1994 —1996) que planteaba entre otras, las siguientes consideraciaones:

- El Papel Estratégico del Municipio de Tecémac en especial la Zona Sur como “NODQ" / “POLO" / “EJE" de
consolidacién territorial; como punto de concentracion de una parte sustantiva (25 — 35%) del crecimiento
Metropolitano al afio 2010, considerando su ubicacidn estratégica en términos de Infraestructura, Vialidad y aptitud
del suelo.

- Et proyecto planteo a partir de un diagnéstico regional v del sustentado en la creacidén de un fideicomise de
desarallo a partir de la aportacién del suelo por parte de los ejidatarios, a factibilizacion del uso del suelo y los
servicios por el Gobierno Estatal y Municipal y la oferta de suelo a promotores inmobiliarios, constituyende en paralelo
una reserva territorial para ofertar vivienda a no asalariados.

- El proyecto planteo inclusive un catélogo Programado de obras, proyectos y servicios a desarrallar.

- El Proyecto constitiye un antecedente estratégico de Planeacién para las Propuestas de este PMDU / dicho
proyecto no fue iegisiado o sujeto de convenios institucionales.

3.1.6. Plan Estatal de Desarrolio Urbano.
Entre los objetivos del Plan Estatal de Desarrcilo Urbano destacan los siguientes:

* Promever condiciches teriteriales que permitan mejorar los niveles de vida de la poblacién del Estado y el
desarrollo de los centros de poblacién a partir de la vocacién y potencialidades de las regiones y ciudades.

+ Ruvitar la ocupacion y urbanizacion de areas con valor ecolégico y agropecuario, areas con rigsgos naturales,
zonas de recarga acuifera, derechos de via de redes de infraestructura trencal, asl como de todas aquellas
zonas que por interés pablico o por imposibilidad de proporcionarles servicios adecuadamente, sea necesario
preservar en su estado natural.

* Reducir la vulnerabilidad de los asentamientes humanos a situaciones de riesge y contribuir al abatimiento de
los niveles de contaminacién de agua, suelo y aire, propiciando un desarrolio urbano sustentable para la
conservacion del medio natural y restaurando en ic posibie los sistemas alteradoes.

» Qrientar el crecimiento a ias zonas mas aptas para el desarrolic urbano, de acuerdo a las condiciones
naturates del territorio y a una disponibilidad adecuada de infragstructura, equipamiento y servicios.

+ Estructurar el territorio y mejorar la accesibilidad y movilidad espacial de la poblacién y sus productos e
insumos. .
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« Estimular y orientar inversiones para crear las condiciones materiales gue permitan el desarrollo equilibrado
de actividades productivas y satisfactores sociales.

« Propiciar la generacion de oferta de suelo y establecer fos mecanismos para que ia poblacion pueda resolver
sus necesidades de vivienda de acuerdo a su capacidad econdmica, integrandose a un desarrollo urbana
ordenado.

Las politicas del Plan Estatal de Desarrollo Urbano estan enfocadas a promover la integracion econémica de las
regiones, municipios y centros de poblacion del Estado, para permitir un desarrollo mas justo en términos sociales y
mejor equilibrado en términos territoriales y ambientales; asi como para concretar un desarrollo urbano ordenado y
sustentable, siendo tas siguientes:

« Atencién a las necesidades del desarrollo econgmico y social;
« Fortalecimiento productivo del Estade ante 1a globatizacion.
» Arficulacion regional del Estado con el resto del pais.
» Desarrollo urbano ordenado y sustentable.
« Qrientacion del poblamiento.
Para cumplir con los objetivos y politicas planteadas se definen 3 grandes fineas de estrategia:

De ordenamiento territorial, para orientar el procesa de poblamiento hacia los lugares mas favorables en términos
fisicos, economicos y sociales, promoviendo'la integracién regional como factor de impulso al desarrollo de la entidad
y como medio para incidir en el abatimiento de las desigualdades estatales.

o Intraurbanas, para ordenar y racionalizar los procesos de desarrollo que experimentan los centros de
poblacién de la entidad.

+ Secloriales, para avanzar en la satisfaccion de las necesidades basicas de infraestructura, equipamientos y
servicios, la preservacion de! medio ambiente, y la prevencion y atencidn de riesgos y desastres.

Dentro de las acciones estratégicas que tienen incidencia en el municipio ce Tecamac, este instrumento sefala:
Desarrollo Regional.
- Fortalecimiento productivo del Estado ante a Globalizacién:

« Debe sustituirse gradualmente el maiz por otros cullivos mas rentables, adecuados a las condiciones
nalurales del clima, suelos y condiciones de riego.

s  Se debera apoyar la ejecucion de proyectos estratégicos que vinculen la investigacion cientifica y tecnolégica
con el desarrollo empresarial, buscando que {a inversién se oriente a ramas con altos Indices de
especializacion.

« Resulta indispensable prever los uscs, servicios y equipamiento necesarios para el desarrollo de las
actividades comerciales y de servicios.

. Articulacidn Regional del Estado con el resto del Pais.

« La ubicacién estratégica de la entidad rodeando al Distrito federal representa ventajas competitivas que
deben ser explotadas adecuadamente, propiciande la integracion dei Pacifico con el Golfo a través del
territorio estatal.

Estructuracion Regional del Estado.

« Se busca la integracién del Estado a través de la estructuracion de corredores de desarroilo que permitan la
integracion interna y fortaiezcan su articulacién con el resto del pais.

« El municipic de Tecdmac se integrard a la estructura regional prevista a través del centro regional de
Ecatepec, que integra ademas Coacaico, Temascatapa y Acolman.

- Control y ordenarmiento de la Zona Metropclitana dei valle de México.

¢ Se reguiere la consolidacion de la infraestructura y equipamiento en los 34 municipios que actualmente se
encuentran conurbados. Para esta es indispensable conservar aquellas porciones que asi se detarminen, de
los terrenos agricolag de alta productividad, promoviendo mecanismos de compensacion a los agricultores.

« Se debe buscar la reversion de la actual tendencia de crecimiente extensivo de la superficie urbana, a través
de 1a redensificacion y reciclamienta para aprovechar la capacidad de |a infraestructura instatada.

- Atencion a las necesidades de desarrollo economico y social

+ Incorporacién de suelo al desarrolio urbano en forma ordenada, con criterios ambientales y de integracién
urbana.
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e Dotacion de infraestructura conforme a factibilidad, umbrales de saturacién y costos diferenciales.

e Controlar los usos del suelo y preservar de los derechos de via para conformar la estructura carretera
regional y local.

e Promocion de proyectos productivos y de vivienda como instrumentos de ordenacion urbana.
Infraestructura Regional.
- Sistema Carretero.

¢ A nivel intfraurbano se pretende construir un sistema oriente-poniente estructurado por ejes viales y vialidades
paralelas a la autopista México-Querétaro.

- Transporte masivo.
* Se plantea a corto plazo la construccién de los siguientes trenes suburbanos:
- Buenavista - Cuautitiéan - Tultittdn — Huehuetoca
- Cuautitlan — Nicolds Romero — Huehuetoca.
3.1.7. Plan de Desarrollo del Municipio de Tecadmac.
Dentro de los lineamientos definidos del Plan de Desarrollo Municipal de Tecamac 2006-2009, se propone, en el rubro
de Desarrollo Urbano Sustentable abastecer de servicios publicos a la poblacién, principalmente de agua y

saneamiento y de telecomunicaciones, esto frente a un escenario en donde se intensificaran las demandas de
servicios publicos, suelo, vivienda y de telecomunicaciones.

3.2. ESCENARIOS TENDENCIALES DEL MUNICIPIO
Escenario A: Crecimiento tendencial de la poblacion

Se fundamenta en una dinamica tendencial durante el periodo de 2000 al 2005, que supone la continuidad en el
comportamiento y ritmo de crecimiento, considerando que no se suscite algun evento de tipo econdmico o social que
altere la tendencia observada.

La tasa que se tomo como referencia fue del 9.38% obtenida de la poblacién total del municipio en el periodo de 2000
al 2005, la cual fue de 172,813 y 270,574 habitantes, respectivamente.

Cuadro 29 Proyeccion tendencial de la poblacion al afio 2020

ANO ESTADO TCMA MUNICIPIO TCMA
1970 3,833,185 7.56 20,882 5.94
1980 7,664,335 6.78 84,129 14.40
1990 9,815,795 2.70 123,218 3.98
1995 11,707,964 317 148,432 3.35
2000 13,096,686 2.65 172,813 3.62
2005 14,007,45 1.18 270,574 9.38
2010 15,031,728 1.42 364,6620 6.15
2015 15,943,195 1.18 468,575 5.14
2020 16,761,058 1.01 571,969 4.07

Fuente: Direccién General de Planeacion Urbana del GEM 2001

Con base en la poblacién del afic 2000 y la tasa de crecimiento media anual anterior, que continua superior a la
estatal, se calcula que para el periodo del 2005 al 2020 el municipio contard con una poblacion de 571,969
habitantes, lo que representa un incremento de 301,345 habitantes es decir crecerd mas del doble de la poblacién
existente; por lo tanto, se tienen que plantear politicas y acciones para crear fuentes de empleo y los servicios basicos
de infraestructura y equipamiento, que seran los satisfactores para retener a la poblacion en el territorio. Es
importante destacar que el crecimiento para este escenario tiene una tendencia positiva.

Grafica 20. Escenario Tendencial de Poblacién para Tecamac 1970-2020
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De mantenerse la dinamica econdmica y social identificada, se estima que el Municipio de Tecdmac presentara el
siguiente escenario:

* Se continuard sl proceso de erosidén del suelg, generando problemas de falta de vegetacion, de
contaminacién de los cuerpos de agua y mantos freaticos.

= La estructura poblacicnal del municipic requiera prever areas para el desarrollo de actividades comerciales,
de servicios ademéas de consolidar las zonas industriales, mismas que permitan generar los empleos necesarios
e incrementar los ingresos de ta poblacion.

« La estructura vial del municipio seguird concentrando el flujp vehicular sobre las vialidades regionales,
asimismo dicha estructura presentard problemas de congestionamientos y articulacién vial en el contexto local y
regional. Especificamente en la Autopista Federal México-Pachuca.

» La dotacién de agua potable tendera a pasar de aceptable a regular, de no preverse nuevas fuentes de
abasto, pues se presentara déficit y problemas en cuante a su distribucion, ya que las colonias populares seran
las mas afectadas. .

+ La distribucion de las areas para equipamiento urbano presentara problemas en lo que respecta a salud,
comercio y servicios regionales, ya que de no atenderse se podrian ocupar |las zonas mas adecuadas.

= E£n cuanto al desalojo de aguas servidas, de continuar esta tendencia y no generar los proyectos y obras
necesarias para su tratamiento, se incrementaran ios problemas sanitarios, especificamsnte de contaminacién
de suelos, mantos freaticos y aire.

« De continuar con la tasa de crecimiento, el municipio pedria satisfacer de manera significativa la demanda de
ocupacién de suelo saturando sus &reas urbanas y potencialmente urbanizables.

+ De no atender la presion de ocupacién de suelo, en la zona sur del municipio, por parte de poblacién
demandante no originaria del municipio, provocarian problemas de especulacién de la tierra, ademés de
asentamientos irregulares.

« De no impulsar actividades econémicas, principalmente en la consolidacién industrial e impulso al sector
agricola, 1a economia del municipio se basara en el sector terciario, especificamente comercio, originando que el
municipio siga como ciudad dormitorio, dependiendo econdmicamente de la Ciudad de México, Ecatepec y
Tizayuca principalmente

3.3. ESCENARIO PROGRAMATICO DEL MUNICIPIO
3.3.1 Potencial y condiclonantes

Tecamac cuenta con un enorme potencial para alojar comercio v servicios especializados, los cuales pueden ser
explotados mediante la inversidn en infraestructura y comunicaciones, condicionados a la construccion de desarrollos
habitacionales planeados.

La industria se puede consolidar e incrementar mediante la creacion de condiciones adecuadas como son un acceso
vial rapido, su 4gil comunicacién con el resto de la region metropolitana y la integracion de servicios complementarios
de tecnologia de punta.

En cuanto at sector primaric su desarrolle se condiciona a la reconversién productiva orientada a productos de atio
valor agregado con capacidad de comercializacién en los mercados regional, nacional e intenacional. La principal
condicionante para que el municipio desarrolle actividades econdmicas en el sector secundario y terciario, depende
de las factibilidades de infraestructura hidraulica, sanitaria y vial.

3.3.1.1 Identificaclén de crecimiento
Relevancla de la actividad econfmica por sector, respecto al ambito regional

En este apartado se hace un andlisis del comportamiento de las aclividades econémicas por sector durante el periodo
de 1990-2000, realizando un comparativo de las municipios que integran la subregion (municipios limitrofes), con la
finalidad de determinar cuales son las actividades que estan fortaleciendo e impulsando tas actividades econdmicas
de cada municipio, y asi determinar la vocacidn y potencialidades que presentara el municipic de Tecamac para
consolidar sus actividades. El andlisis comprende la obtencion del indice de especializacién y del cociente de
localizacién para cada municipio de la subregion.

Cuadro 30 indice de Especlalizacién por Poblaclon Ccupada del Sistema de Cludades. (2000)

oo e Teckitiahy . Ecatepec - | " Ac o vacalce Temascalapa
Sector México e pe 1 olan & . ] P I
4 ro e | PO E | Po |1 [ ro| 12 |ro | 1E |
Sector | 232448 1358 0.44 1426 0.05 0.00 0.00 55 .00 0.0¢ 0.00
Sector |l 13591402 19437 1.08 174696 0.97 2166 212 1873 212 112 2.42
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Sector Il 2838511 38133 1.02 404476 109 107 0.53 5882 0.53 31 0.53 i

Total 4462361 58928 1.00 | 580798 1.00 | 3273 1.00 | 7810 1.00 143 1.00 |
Fuente: XIl Censo General de Poblacion y Vivienda 2000, INEGI. Maxico

En cuanto al sector primaric, es notable que esta actividad ha decrecido significativamente. Con base en los datos
anteriores que el municipic de Tecamac muestra el mayor desarrollo de las actividades agricolas, sin llegar a un nivel
de aspecializacion.

En &l municipio de Tecamac, las actividades agropecuarias estan perdiendo su potencial debido a factores como el
desarraigo social y economico de la pobiacién, por la llegada de nuevos sectores de Ia poblacién asi como por el
deterioro en la calidad de los suelos.

Para el caso especifico del municipio de Tecamac, es evidente que este secter de actividad tiene un papel relevante,
pues en este municipio se ubica el distrito 88 de riego, considerado como de alta produccion, sin embargo en este
contexto es importante resaltar que las actividades agropecuarias registran una profunda crisis, situacién gue se
observa en el significativo cambio de usos anteriormente agropecuarios a urbanos que se han presentado en los
municipios de ta subregién.

De esta forma se aprecia que el proceso de urbanizacién de la ZIMVM y en especifico del municipic de Tecarmac ha
traido como consecuencia la wurbanizacién de fos espacios ocupados en primera instancia por el desarroilo de
actividades agropecuarias, desplazadas ahora por actividades urbanas.

Asimismo, gran parte de la peblacion ha abandonade las actividades en este sector para incorporarse a la dinamica
industrial, comercial y de servicios que se esta presentando en toda la subregién.

En el caso del sector secundario es imporntante resaltar que e municipio de Tecamac, presenta un cierto nivel de
especializacion para el desarrolio de estas actividades, mucho menor en comparacion con el municipio de Ecatepec.

Sin embargo, es importante considerar que aun y cuande en &l municipio no existen grandes areas destinadas para el
desarrcllo de las actividades industriales (sector secundario), es impertante prever zonas para este fin, ya que de
acuerdo al andlisis obtenide del indice de especializacion por sector de actividad, el municipio de Tecamac muestra
una clara vocacion y potencialidad para desarrollar estas actividades.

Ante este panorama, se observa que las actividades secundarias seguiran fortaleciéndose, no sélo en el municipic de
Tecamag, sino en tada la regién y la ZMVM, ademas de |a tendencia a mediano plazo apunta hacia la terciarizacién
de {a economia en el municipio.

Par otra parte, el sector terciario el municipio de Tecamac actualmente muestra un cierto nivel de especializacian, |a
tendencia de la subregion es hacia la vocacion y potencialidad para estas actividades.

Ante esta situacion, para prever el crecimiente urbano del municipio de Tecamac habra que considerar en sy conjunta
todas las actividades econémicas, buscando de alguna manera diversificar y atender de manera pricritaria aquellas
que presenten un mayor grado de especializacién (actividades secundarias y en menor medida las terciarias) para
evitar de esta manera el desarraigo de la poblacion.

Actividades econdmicas por sector en el municipio
Sector manufacturero

El desarrollo de la actividad industrial en Tecamac es bajo, en comparacion con la poblacién econémicamente activa
ocupada en el sector secundario; ya gue el alto porcentaje de [a PEA no necesariamenie significa que la pablacien
labera en el municipio, sino que esta se traslada a otros municipios en los cuales se encuentra asentada 1a industria
manufacturera, como lo es el caso de Ecatepec v Tizayuca,

Sin embargo, ain y cuando el muricipio cuenta con una base industrial en proceso de consolidacisn, se presenta una
marcada concentracion y nivel de especializacion en ios siguientes subsectores manufactureros.

Subsector 311 Industria Alimentaria: Presenta un indice de especializacién de 1.20 y un cociente de localizacién de
2.35. Este subsector también presenta efectivas condiciones de potencialidad y desarrolic.

Subsector 332 Industrias metdlicas basicas: Presenta un indice de especializacidn de 3.32 ¥ cociente de localizacion
de 4.54. Este subseclor también presenta efectivas condiciones de potencialidad y desarrollo.

Subsector 324 Fabricacion de productos derivados del petrélec y del carbén: Presenta un indice de especializacién
de 6.43 y cociente de localizacion de 4.90. Este subsector también presenta efectivas condiciones de potencialidad y
desarrollo. Su problema de instalacién estaria enfocado a delimitar 1a ubicacién de este tipo de empresas, debido a
los riesgos que pudiera generar.

En general, la mayor generacidon de empleo y valor agregado radica principalimente en los subsectores antes
descritos, constituyéndose asl como las actividades industriales de mayor dinamismo v potencialidad para consolidar
las actividades industriaies que se desarrollen en el municipio. Sin embargo, debido a que ia actividad industrial en ef
municipio esta en procese de consolidacién, el restc de los subsectores econdmicos no presenta condicicnes de
especialidad.



Pégina 64 "GACETADEL GOBIERNO" 22 de noviembre del 2007

Cuadre 31 indice de Especializacién y Cociente de Localizacion Existentes en el Municipio (2004) Industria
Manufacturera

Municipio "~ Estade Cociente de

Al Indice de
) Personal || Valor agregado || Personal |l ‘alor agregado Localizacion || eqoecializacion
Sector "I Ocupado censal bruto Ocupado censal bruto R
Subsector 311 Industria
Alimentaria 893 457177 83796 27186364 2,35 1,20
"{ Subsector 312 Industria ¢e
las bebidas y el tabaco il 1261 9744 8331440 0,02 053
Subsector 313 Fabricacion de
insumos textiles 9 556 22488 2952656 0.03 0,04
Subsectar 314 Confeccién de
productos textiles, excepto 11 6 e 380634 0,02 3,50
prendas de vestir
subsector 315 Confeccion de
prendas de vestic 318 46778 3T 3581096 182 0,87
Subsector 321 Industria de la
madeara 88 5121 5649 443248 161 1,6Q
Subsector 323 Impresion 8 45 783 10129 1397966 0.08 0.45

industrias conexas

Subsector 324 Fabricacién de
productcs derivados del 139 25197 2188 717240 4,90 543

petréleo y del carbdn
Subsector 325 Industria

quimica 77 241587 38446 21188163 0,14 0,20
Subsector 326 Industria del

pléstico y del hule 101 9049 39342 8117438 0,16 0,26
Subsector 327 Fabricacion de

productos a base de 108 12434 21008 B50BH24 0,20 0,52
minerales no metalicos |

Subsector 331 Industrias

metalicas bésicas e 53124 7912 1631058 4,54 332
Subsector 332 Fabricacién de

productos metlicos 562 535820 38879 6232968 1,20 1,48
Subsector 333 Fabiricacion de

maguinaria y equipo 66 4848 11282 1976627 0,33 0,59
Subsector 335 Fabricacion de

equipo de generacion 64 3407 15638 2814689 0,17 0,41
eléctrica

Subsector 336 Fabricacion de

aquipo de transporte 652 110918 38770 15243426 1,01 172
Subsector 337 Fabricacion de

muebles y productos 28 6607 19321 1598131 0,58 0,51
relacionades

Subsdecter 339 Otras

industrias manufactureras 79 13804 14930 2905388 0,85 0,54
Total sector 3728 825938 377618 115204356 1,00 1,00

Fuente. Censas Econdmicos 2004, INEGI, México

Sector comercial

De las actividades comerciales al por mayor desarrolladas en &l municipio de Tecamac destaca el Subsector 434
dedicado a la comercializacién de materias primas agropecuarias, Este subsector presenta un indice de
especializacion de 0.34 conun cociente de localizacion de 0.56, situacion que getermina su potencialidad econdmica.

Asimisme, en la estrategia de desarrolio urbano prevista para el municipio de Tecamac es importante considerar el
impulsa de las actividades de comercio al por menor, en donge destacan el Subsector 451 de alimentos, bebidas y
tabaco con uh cociente de localizacion de 3.21 y un indice de especializacion de 1.85, y el Subsector 467de articulos
de ferreteria, tiapaleria y vidrio, con un coeficiente de localizacion de 3.21 y un indice de especializacion de 0.95.
Estas actividades econdmicas son las que mas desarrolia la poblacion, ya gue como se observara en el siguiente
cuadro, ocupan un importante numero de poblacién, ademas de que generan ingresos superiores a los obtenidos por
las actividades relacionadas con el comercio al por mayor, alin cuande o presenten un nivel de especializacion.

La manera en que la estrategia de desarroflc urbana incidiria en consolidar estas actividades es a través de permitir
en la mezcla de usos del suelo, la compatibilidad de los usos habitacionales con actividades comerciales y de
servicios dentro de |a vivienda.
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Cuadro 32 indice de Especializaclén y Cociente de Localizacién (2004) Comercio
Municipic Estado
- Valor Valor Cocierte de Indice de
Sector gersondal agregado gefs'?ndai agregado Localizacién Especializacitn
CUPASe | censal bruto cUpado i gnsal bruto

Comarcio al por mayor

Subsecior 431 De alimentos bebidasy | 37g 44353 33480 | 105085551 0,10 0.48
‘Subsector 432 De productos textiles y

calzado 1 85 23 851281 0,02 0,01
Subsector 433 De praductos R

farmacéuticas, de perfumeria, 0 -133 4940 3142404 0,01 0,00
accesories de vestir

Subsector 434 De materias primas

agropecuarias 297 23424 36875 9621204 0,56 0,34
Subsector 435 De maguinaria,

mobiliario y equipo 12 1489 8763 3652254 0,09 0.05
Subsector 436 De camiones 3 807 1862 434365 0,43 0,07
Comercio al por menor

Subsector 461 De alimentos, bebidas 7430 354143 192245 7225533 1132 165
y tabaco

Subsector 462 En tiendas de auto

servicio y departamentales 337 49362 49657 6365234 1,79 0,29
Subsector 463 De productos textiles, 579 21884 45971 2245389 2,23 0,63
accesorios de vestir y calzado

Subsector 464 De articulos para el

cuidado de I3 salud 321 16665 18925 1638630 2,35 0,72
Subsecter 465 De papeleria y otros 934 14821 53092 1622542 211 0,75
Subsector 466 De enseres

domasticas, compuladoras y otros 381 27033 26440 2694148 232 0,62
Subsector 457 Arlicu!os de ferreteria, 781 30847 24062 2872589 321 0,95
tlapaleria y vidrio

Subsector 468 De vehiculos de motoar,

refacciones, combustibles y 811 80597 43360 8273780 2,25 0,80
lubricantes

Total sector 12365 674157 528413 155764904 1,00 1,00
Fuente: INEGI Censes Econdmicos 2004

Sector servicios

La prestacién de los sefvicios en ei municipio se encuentra referida a los siguienies subsectores:

Cuadro 33 indice de Especializacion y Coclente de Localizacion (2004) Serviclos
Municipio Estado Cociente de Indice de
Sector Personal | Valor agregado | Personal | Valor agregado || -°c@lizacién || Especializacion
Ocupado censal bruto || Ocupado censal bruto

Sector 22 Electricidad, agua y

suministro de gas 159 11418 25501 8534060 0,25 Q.58
Sector 23 Construccion 348 24539 18782 1691377 2,69 1,74
Sector 48-49 Transporte,

corraos ¥ almacenamiento e g LR SR il 1,84
Sector 51 Infarmacién en 16 602 5385 2629333 0,04 0,23
medios masivos

Sector 52 Servicios financiercs 2 10 1237 1397807 0,00 0.06
y de ssgurcs

Sector 53 Senicios 173 8450 13787 2820736 0,56 1,18
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inmobiliarios y de alquiler de
bienes muebles e intangibles

Sector 54 Servicios B
profesionales, cientificos y 174 0027 34355 3679398 0,45 0,47
técnicos .

Sector 56 Servicios de apoyo

a los negocios, manejo de

desechos y servicios de 238 &152 66576 6289620 {18 0,34
remediacién

Sector 81 Servicios educativos 578 23238 0115 7035281 0,61 0,90
pecloroalsenicioslds Saludly 354 10354 20748 1357763 1,41 1415

de asistencia social

Sector 71 Servicios de
esparcimiento, culturales y 141 5369 15262 931748 1,07 0.81

deportivos

Sector 72 Servicios de

alijamianto temgporal y de
preparacién de alimentos y 1148 36748 98560 4101087 1,66 1,09

bebidas

Sector 81 Ctros servicios
excepto actividades del 1689 52473 101460 4106961 2,37 1.56

gobierno

Total sector 5515 285262 517214 52895788 1,00 1,00
Fuente: Censos Econémicos 2004, INEGI, México

De acuerdo al cuadro anterior, las subsectores econdémicos que destacan en el municipio de Tecamac, por presentar

un indice de especializacion son los siguientes:

Sector 23 de la construccién: Es el subsector que presenta el mayor indice de especializacién en el municipio con

1.84. Este sector econdmico se desarrolla en la subregion no solo al municipio; debido a la potencialidad que

presenta, es importante considerar en fa estrategia.

Sector 48-49 del transporte, correos y almacenamiento: debido al importante crecimiento experimentado en los

Ulimos affos este sector presenta ahora un Indice de especializacidn de 1.84 con un coeficiente de localizacién de -

2.16, situacién gue hace importante contar por parte del Gobierne municipal con estrategias de desarrollo para este

sector.

Sector 72 Servicios de alojamiento temporal y de preparacién de alimentos y bebidas: este es otro de los sectores con

una presencia importante dentro del municipio ya que de acuerdo a los resultados del Ultimo Censo Econdmico

realizado por el INEGI, el indice de especializacion Hegd a 1.09, mientras que el coeficiente de localizacién fue de

1.66.

3.3.2 Escenario Urbano
Poblacion Futura

Con base en los antecedentes de las tasas de crecimiento por décadas y con la finalidad de lograr una aproximacidn
de la determinacién del requerimiento actuat y futuro de suelo urbano, asi como de dotacién de elementos de
bienestar social y equipamiento, se presentan el segunde escenario de crecimiento poblacional.

Escenario B: Crecimiento Programético de la Poblaclén
Este escenario de poblacion corresponde a la aplicacién de una politica demografica por parie del COESPO en la
cual establece lo siguiente:
‘Regular los fendmenos que afectan a fa poblacion en cuanto a su volumen, estructura, dinémica y distribucién
territorial, con el fin de lograr que paricipe justa y equitativamente de los beneficios del desarrollo econdmico y
social”,
La politica estatal de poblacion se circunscribe a la tesis politica de mejoramiento de la calidad de vida de la
poblacion. Asi, la estructura y la distribucién demografica a la que sera deseable llegar para los proximos afios se
caracteriza por:

* La poblacidn del Estado de México alcanzo para el anc 2000 una cifra de 13.09 millones de habitantes,

pasando a 14.4 en ef 2005 v 15.5 para el 2010.
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e Los descensos en fecundidad y mortalidad en la entidad ¥y la estructura de la poblacion por edad Y sexo
mostraran un desplazamiento marcado hacia las edades centrales, esto es, en los grupos de edades de 15 a
B4 afios. '

* Seincrementard el grupo de poblacién de adultos mayores.

» Los flujos migratorios se orientarén de manera moderada hacia la Zona Metropolitana del Valle de México.
De esta manera, las acciones se tendrian que enfocar en los siguientes términos:
- Se requerira ampliar y mejorar la oferta de trabajo.
- Se ampliaran las actividades industriales, comerciales y de servicics en las zonas urbanas.

- Creceran las localidades medianas y pequefias, que al realizar funcicnes intermedias, se convertiran en
centros de atraccién migracional.

- Crecera el area conurbada de la ciudad de México, conformada funcionalmente por modernos medios de
comunicacion y transporte.

Para el caso especifico del municipio de Tecamac, este escenario plantea el incorporar aproximadamente 250,000
habitantes mas con respecto al escenario tendencial. Esta situacién obedece a gue en el Plan Estatal de Desarrollo
Urbano se establece que Tecamac deberd cumplir una funcién como zona para el asentamiento de nuevos flujos
poblacionales (Politica de Consolidacién).

A partir de lo anterior, la politica demogréafica para el municipio de Tecamac establece que para el afio 2010 el
municipio contaré con una poblacion de 376,937 hab., para el afio 2015 una poblacion de 506,602 hab. y para el afio
2020, 667,798 habitantes.

Cuadro 34 Escenario Programético de Poblacion Municipal, 1970-2020

ANO : ESTADO TCMA MUNICIPIO TCMA

1970 3,833,185 7.56 41,156 7.49

1980 7,564,335 8.78 39,527 -0.39 |
1980 9,815,795 2.70 48,858 2.19

1995 11,707,964 3.17 57,373 2.88

2000 13,006,686 265 172,813 6.74

2005 14,007,495 1.19 270,574 9.38

2010 15,154,582 1.59 376,937 6.86

2015 16,315,016 1.49 506,602 6.09

2020 17,562,194 1.48 667,798 5.68

Fuente: Direccion General de Planeacion Urbana del GEM 2007
Grafica No. 21 Escenario B: Crecimiento Programatico de la Poblacion 1970-2020

25 s

i
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Fuente: Direccion General de Planeacion Urbana del GEM 2007

En el caso de este escenario, se prevé la disminucion de |a tasa media anual, cayenda casi un 50% para el 2010 al
3.31% y hasta el 2.77% para el 2020.

Ahora bien, si consideramos el dinamismo con el que seguird creciendo la parte sur del municipio, colindante con Ecatepec, se
esta en posibilidades de construir un segunde escenario. La poblacién prevista para el municipic en los préximos afios seria de
acuerdo al siguiente cuadro:
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Cuadro 36 Proyeccliones de Poblacién en Escenarios

PERIODO | ESCENARIO TENDENCIAL ESCENARIO PROGRAMATICO 2
(POBLACION) {POBLACION)
2010 213,248 658,955
2015 224,353 818,629
2020 231,074 973,919

Fuente; Eizboraeidn Propia
Es importante considerar que dicho escenario se estructuré de la siguiente manera: al escenario tendencial se le

agregd proporcionalmente parte de Ia poblacion que se sentari en la zona sur de Tecamac, por lo gue se astima que
para la primera etapa del desarrollo, el municipic contara con una poblacién de 493,775 habitantes.

Vivienda

Tecdmac ha sido un polo de atraccion para la poblacion migrante, aunque en las dttimas décadas ha diminuido, sin
embargo estos generan una gran demanda de vivienda. De esta manera, se calculo el rezago actual y futuro de
vivienda, que es basicamente el requerido por crecimiento natural y social de la poblacion.

Las zonas de crecimiento habitacional fueron calculadas con base en la dindmica de ¢recimiento programada para el
municipio y con base en grupos de poblacién por rangos ds ingreso. De esta forma, la metodologia que se utilizo fue
seleccionar los rangos de ingreso de acuerdo a su percepcion salarial, estableciendo gue la poblacidén ocupada se
distribuye en los siguientes rangos:

Cuadro 38 Requerimientos Totales de Vivienda por Tipo 2000-2020.
Escenario Programatico

Nivel de ingreso % 2010 2015 2020

1a2vs.m. 7.94 11,591 12,361 13,098
Z2a3v.s.m. 32,30 7,852 8,373 8,873
3asv.s.m 38.35 5,910 6,303 6,679
5310 v.5.m. 7.58 2,720 2,901 3,074
10 y mas v.s.m. 34 1,224 1,305 1,383

Fuente: Direccidn General de Administracion Urbana del GEM 2001

Con base en la cuantificacién de la poblacion demandante y aplicande un indice de ocupacion domiciliaria de 4.74
hab/viv, se obtiena 1a demanda de vivienda total, por o que se procede a estabiecer los plazos de otorgamiento por
tipo de programa, los cuales $on 108 siguientes:

Cuadro 36 Requerimientos Totales de Vivienda por _Tlpo 2005-2020.

Escenario Programitico

2010 2015 2020
Tipo de Vivienda VIVIENDAS [SUPERFICIE {VIVIENDAS |SUPERFICIE |VIVIENDAS |SUPERFICIE
Social Progresiva 2,564 32.06 2,735 34.18 2,898 36.22
Habitacienal Popular 1,737 26.06 1,852 27.79 1,963 29.45
interés Social 1,308 16.34 1,394 17.43 1478 18.47
Habitacional Residencial 602 18.05 642 19.25 880 20.40
Hab. Campestre 271 54.15 289 57.74 3086 61.19
Total 6,482 147 6,912 156 7.325 166

Fuerts: Direcoon eneral 98 Administracén Urbana del GEM 200

Incorporacién det suelo al desarrollo

Se establece como necesario de incorporacion de suelo, caiculado a partir de la demanda de vivienda; a fin.de ser
establecido como reserva territorial en el caso de vivienda institucional y como zona de desarrolle controlado en el
caso de vivienda privada.

”Ededabdapobbdﬁnramladalapouacbnmaladmm.rrésIawnadeihumlenwpobmalde\esoersﬁomewawbsumdelapoblad&qmseasemarameléree
sur de Municipio.
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La incorporacion de suelo al desarrollo urbano se tiene que realizar sobre zonas aptas y estas se determinan, segtn
las condiciones fisicas y naturales del suelo, la tenencia de la tierra, el valor del suelo, la factibilidad de conexion a los
servicios publicos, a la accesibilidad, vegetacion, uso actual del suelo y topografia.

El calculo de superficie de suelo urbanizado requerido, dimensionande de acuerdo a la legislacion vigente, como una
primera aproximacion, permite traducir dicho requerimiento en el 4rea que habra de incorporarse a efecto de orientar
el crecimiento de la ciudad y plantear su adecuado ordenamiento.

La adquisicién de suelo con fines habitacionales y la determinacion de areas de reserva territorial se fundamenta en el
requerimiento prioritario de la poblacién en cuanto a la obtencién de un lote o vivienda. La cuantificacion del
requerimiento de suelo para vivienda se fundamenta en el establecido por el Libro V del Codigo Administrativo del
Estado de México.

Cuadro 37 Requerimientos Totales de Vivienda por Tipo 2010-2020. Escenario Programatico

2010 2015 2020
TIPO DE SUELO
VIVIENDAS | SUPERFICIE | VIVIENDAS | SUPERFICIE | VIVIENDAS | SUPERFICIE
H. 100.A 2,564 32.05 2,735 34.18 2,898 36.22
H.125.A 1,737 26.06 1,852 27.79 1,963 29.45
H.150.A 1,308 16.34 1,394 17.43 1,478 18.47
H.300.A 602 18.05 642 19.25 680 20.40
H.2000.A 271 54.15 289 57.74 306 61.19
Total 6,482 147 6,912 156 7,325 166

Fuente: Direcciéon General de Administracion Urbana del GEM 2001
Requerimientos totales de equipamiento urbano

De acuerdo al escenario programatico, el equipamiento que se requerird en el corto (2005-2010) y el mediano plazo
(2010-2015) sera:

| ERIMIENTO | REQUERIMIEN
SUPERAVIT| ESTIMADO 2005 | ESTIMADO
ﬁgg&” DE 4.7% de PT 5043 7,709 2,665.00 9,147 10.705 Al
35 alfaula/tur 243 220 23.0 261 306 Aula
6 aulas/ UDS 57 73 16.00 87 102 Unidad
6 m’terral | 115,749 45,253 6,9496.00 54,881 64.229 M2
PRIMARIA 20,6%de PT | 20,371 33.788 13,417 40,091 46.919 Al
50 aliaula 740 676 64 802 938 Aula
12 aulas/ UDS 59 45 14 54 63 Unidad
7.8 miterrfal | 2.534.51 2,635.43 10,092 3,127 365.97 M
SECUNDARIA 113%de PT | 10,479 18,534 8,055 21,991 25.737 Al
50 aliaula 313 T -58 440 515 Aula
12 aulas/ UDS 28 31 3 37 43 Unidad
10 m’ terrfal | 1.850.55 1,853.39 971 2,199 257.372 M2
BACHILLERATO | 1.5% da PT 3056 2.460 596 2,919 3.416 Al
GENERAL O 50 alfaulaftur 100 49 51 58 68 Aula
TECNOLOGICO | 12 aulas/ UDS 12 4 5 5 6 Unidad
15miterrfal | 24,777.20 37,150.00 12,378 44,080 51.588 M2
NORMAL 0.06% de PT 104 984 -880 1,168 1.367 Al
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™
REQUERIMIENTO
ESTIMADO 2010
SUPERIOR 30 alfaula 27 Aula
218miterdal | 15814 10,038 5,776 11,910 13,939 M2
4 aulas/UDS 1 569 668 794 929
LICENCIATURA | 0.58% de PT 104 9513 8,400 11,288 13.21 Al
35 al/aula 4 272 268 322 377 Aula
17 aulas/ UDS 1 18 47 21 25 Unidad
25 m’ terr/aula 2,300 217,372 215,072 257,923 301.854 W
0.0036 m2
BIBLIOTECAS ek 1000 590 410 700 820 m2
0,009 m2
f, 1000 1476 476 1,752 2.05 uDs
4500 m2/UDS 5 0 5 0 0
AUDITORIO | 1 but/120 hab 0 1,367 1,367 1,522 1.898 Butaca
1.7 m2 1,656.5 2.324.0 1,424.10 2757 3227
cons/but
6m2tembut | 1,656.5 820.10 8.364 9,731 11.388 M2
800 but/UDS 11 10 1 12 14 UDS
0,014 M2 Ny
CASA DE LA N 900 2,296 1,396 2725 3.189 Poblacion
CULTURA 0,028 m2 900 4,592 .3,692 5,449 6.377 M2
terr/hab
5000 m2/UDS 1 1 . 1 uDS
SALUD
]
e consu/3000h 13 55 .42 63 820 Cama
90 m2
conoo M2 it | 2701 4,921 2,220 8,343 2.05 M2
170 m2
w2 11,000 9,204 1,706 4,823 0 uDs
558,000
Jesoon 1 o 1 1 1.898
CLINIGA 1 consult7150 ) .
LoHmen pul 13 23 10 27 2.227 Cama
5car”ast"°°”5“' 20 118 95 126 11.388 M2
CENTRODE  [0,17m2tervhabl 1,000 27883 1,688.3 3,065 14 Cama
143,000
ASISTENCIA Rhried 1 1 0 2 3.189 M2
CLINICA DE 1 consult/4260 .
18rCONTACTO habi 25 39 14 43 6.377 Cama
75m2 ~
ooz | 3386 288.3 498 317 1 M2
190 m2 .
I CAC 5,061 7315 2254 8,042 V2
3 consult!UDS 20 13 7 14 uDSs
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MERCADO

PUBLICO

LICONSA

clvica
CENTRO
DEPORTIVO
JARDIN
VECINAL

" DEFoRT

1 puesto/140
hab
12m2
terr/puesto

24 m2
terr/puesto

0,016 M2/hab

120 m2
terr/constr

0,2 M2/hab

16,000
m2/UDS

1 M2/hab
50,000
hab/UDS
1 m2 terr/hab

2500 m2
terr/UDS

25,837

26,837
1720

59,862
13
23,448
31
2,901.0

10

14,059

28,117
2.624
22

32,803 .
2

16401.70
3

1.640.17
66

11,778

-2,280
-904

27,058
11
7,046.30
28
1,260.83
-56

23,448
31
23,448
31

16,401.7

CENTRO 1 M2/HAB
DEPORTIVO 50,000
REGIONAL hab/UDS
UNIDAD 0.2 m2 terr/hab

120,000

DEPORTIVA m2iDs
' ON .
0.015m2

DELEGACION terrhab
7575 m2

DE POLICIA ter/UDS

6,360

30

7,046.30
28
9,355
31

3,572

30

Puesto

1.627
16,682 19.523
33,362 39.045 M2
3114 3.644
26 30
17,079 45,553 .
2 3
19,462 227.763
4 5
1,946 227.763 M2
78 91 ups
19,462 227.763
2 0
38,923 45.553 M2
0 0 ups
3,308 M2
0 1 uBs

0.0045 m2
ESTAGION DE oas
BOMBEROS 00018 m2 24,320 246 24.074 270 246
5 uds/cada
500000 hab 1 0 1 ubs
SUCURSALDE | 0,0011 M2
CORRECS constihab oa 180 -82 214 251
0,0028 m2 u8 459 -361 545 638
40 m2 terr/hab 5 4 1 5 6
0,0008 m2
OFICINA DE 0008 ma 30 131 101 155 182
0,0020 m2
TELEGRAFOS torhab 30 328 -298 389 456
813 m2/UDS 1 0 1
BASURERO | 011 M2fhab | 42,581 18,042 24,549 21,408 25.054
9 hab/m2 0 2,005 2,005 2,379 2784
112,000
m2/DS 3 0 3 0
CEMENTERIO | 1fosa/d3 hab | 23,320 3,814 19,506 4526 5.207 Fosa
012 m2/hab | 146,999 19,682 127,317 23,354 27.332 M2
11,630 m2
630 m: 14 2 12 2 2 uos
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Requerimientos totales de servicios
De acuerdo con el escenario programétice, la demanda se considera:
Corto Plazo (2005-2010)

De acuerdo con la poblacion neta a incrementarse en el Municinio de Tecamac para el afo 2005 se estima 376,937
habitantes, un aumento de mas de 100 mil habitantes, asi, los requerimientos totales de servicios previstos para el

Area habitacional seran:

Cuadro 39 Requerimientos Totales de Servicios Urbancs a Corto Plazo 2010.
. MA I "
150 lts/ihab dia _1/ Litros 56,540,550
lagua potable m3 56,540.55
Lts/seg. 654.40
0.8 _1/ Litros 301,549.6
Drenaje lconsumo _2/ M3 3,015.49
Lts/seg. 1209.40
Energia Eléctrica 0.5 kva/hab. Kva 188,468.5

Nota: _1/ Se refiere al Gasto Medio Diarfa.

_2/ Considerando el 80 % del gasto de agua potable
De acuerdo con lo anterior, se observa que la demanda total de agua potable se incrementara en 854.40lts/seg. A la
dotacién actual, en tanto que el desalojo de aguas residuales domesticas se incrementara a 209.40 lts/seg. Asimismo,
se observa que la demanda de energia eléctrica se incrementara a 188,468.00 kva.
Mediano Plazo (2010-2015)

De concentrarse en el municipio la poblacion estimada al afio 2010 (506,602 habitantes), estableciéndose un
incremento neto de 129,665 habitantes, se estima la siguiente dotacién de servicios:

_Cuadro 40 Requerimientos '_l'otale_s de Servicios Urbanos a Mediano Plazo 2010-2015.

i i - - ] . & e
QER\IICI NORMA. | UNIDADES CAN TIDAD
150 lts/fhab dia _1/ Litros 75,990,300.00
IAgua potable m3 75,990.30
Lts/seq. 879.51
0.8 _1/ Litros 405,281,6
Drenaje consumo _2/ M3 14,052.81
Lts/seq. 281.44
Energia Eléctrica 0.5 kva/hab. Kva 53,301

Nota: _1/ Se refiere al Gasto Medio Diaric.
_2! Considerando el 80 % del gasto de agua potable.

Tal como se observa, en la tabla anterior, a mediano plazo el servicio de agua potable sera de 405.281.6 Its/seg., por
lo que el desalojo de aguas residuales domésticas se estima se incremente a 281.44 Its/seg. Asimismo, la demanda
de energia eléctrica se incrementara a 253,301 kva.

3.4 Escenario C: Escenario Regional de Poblacién.

Para el afto 2000 los municipios de la region metropolitana del Valle Cuautitlan-Texcoco concentraron el 70.23% del
total de poblacidn del estado de México, tendencia que se incrementara moderadamente en los proximos afos, ya
que para el afio 2020 se espera que el 72.90% de la poblacién del estado se ubique en los municipios del valle
Cuautitlan-Texcoco.

Por su parte, el municipio de Tecamac para el afio 2000 contaba con una poblacion de 171,151 habitantes y un indice

de hacinamiento de 4.7 habitantes por vivienda. Mientras que la tasa de crecimiento para el periodo 1990-2000 fue de
2.34% anual.

De acuerdo a las tendencias de crecimiento para el afio 2010 el municipio contara con 378,937 habitantes.

Con base en lo anterior y con el objeto de poder prever los patrones de ocupacion en el Valle Cuautitlan -Texcoco al
afio 2020 como resultado del crecimiento poblacional se presentan dos escenarios poblacionales.

El primero es un escenario tendencial, que se encuentra sustentado a partir del proceso historico de poblamiento, el
segundo considera los planteamientos del Plan Regional Metropolitano del valle Cuautitlan-Texcoco, que considera
una redistribucion poblacional al interior de la regién.
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Teniendo en cuenta los fendémenos anteriores, han sido planteados dos escenarios demograficos para el Valle de
México hacia el afio 2020. Uno a nivel tendencial y otro programatico.

Escenario Tendencial de la Region.

Segun datos del INEGI en el afa 2000 los municipios del Valle Cuautitian-Texcoca cuentan con una poblacion de 9.2
millones de habitantes.

Seglin las tendencias actuales y considerando que esta perdiendo fuerza el crecimiento; es decir, la region
metropotitana del valle Cuautitldn-Texcoce seguira creciendo pero cada vez a menor velocidad, situacion que implica
que tendra 13.4 millones de habitantes, que significan casi cuatro millones mas de los que ya existian en 2000.

Cuadro 41 Proyecciones de Poblacidn. Escenario Tendancial
Zona Metropolitana del Valle Cuautitlan-Texcoco

AflO POBLACION TCMA
2000 9,293,082 2,66
2005 10,595,827 230
2010 11,870,611 1.61
2015 12,858,024 0.92
2020 13,460,676 1.87

Fuente: Elaberacian Propia

Este escenario presenta un crecimiento poblacional creciente para la regién, por lo que se reafirma la necesidad de
fortatecer y ampliar un aparato productivo capaz de absorber la fuerza de trabajo disponibie y futura, asi como prever
Jas nacesidades de servicios piblicos, equipamiento e infraestructura para ubicar adecuadamente a la poblacién en el
territorio.

En resumen, este escenario parte de que las condiciones registradas en los pericdos anteriores en las principales
zonas urbanas de 1a subregion se mantendréan los proximos afios.

Cuadro 42 Proyecciones de Poblacién. Escenario Tendencial Zona Metropolitana del Valle Cuautitlan-Texcoco

T POBLACION 2000 POBLACION 2005 POBLACION 2010 POBLACION 2020
ABS. % ABS. % ABS. % ABS. %

VALLE CUAUTITLAN Texcoco 9841063 100,00 | 10491728 [ 100.00 71203841 | 10000 | 14983860 | 100.00
Subregitn Sur: Amacameca 216499 2.20 230632 2.20 262805 218 325853 218
Subregion Criente; V. de Chaico 2730245 2774 2885896 | 27.51 3258511 27.07 3935558 | 26.27
Subregién Oriente Centro: Texcoce 463288 4.7% 503271 4.80 800128 4,98 798843 533
Subregidn Nororiente: Teotihuacan 149263 1.52 160758 1.53 187896 1.56 242408 1.62
Subregién Centro-Norte: Ecatepec-Tecdmac | 2723418 27.67 2841787 | 27.09 3089441 25.74 3575572 | 23.86
Subregién Nerte: Huehuetoca 125641 1.28 136255 1.28 157952 131 203455 1.36
Subregidn Centro: Zumpange 394603 4.01 436189 416 542548 451 TTO434 §.14
Subregion Poniente - Centro: Cuautitlan 1088343 11.08 1211407 [ 1185 1532631 1273 2233974 [ 14.91
Subregion Poniente: Naucalpan 1949763 19.81 2088353 | 18.80 2422345 | 2012 3065568 | 20.46
FUENTE: Elaboracién con Base en Datos de COESFO.

De acuerdo a la tabla anterior, el escenario tendencial de la poblacion permitird prever el siguiente escenario:

La concentracién poblacional seguird presentandose sobre las regiones que actualmente predominan, como o son
las la primera corona metropolitana, que incluye a las subregiones de Valle de Chalco, Ecatepec-Tecamac,
Cuautitlan Lzcalli y Naucalpan, las cuales en su conjunto concentraran para el afio 2020 el 85.5% de la poblacion.

La tendencia territorial del crecimiento seguird siendo desordenada, propiciando la saturacion de |as vialidades e
infraestructura, asi como la ocupacién de zonas no aptas al desarroflo urbano. Debido a la desarticulacion de las
aclividades econ6micas (comercio, servicio e industria), aigunas de las principales zonas urbanas seguiran
funcionando come ciudades dormitoric

Escenarlo Programatico de la Regién,

Los escenarios planteados para la Zona Metropolitana del Valle Cuautitlan-Texcoco parten del propésito de disminuir
ol crecimiento de la Zona Metropolitana del Valle Cuautitlén-Texcoce, redistribuyendo y concentrando espacialmente
su poblacién para cuatro pericdos de tiempo.
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Cuadro 43 Proyecclones de Poblacién. Escenarlo Programatico
Zona Metropolitana del Valle Cuautitlan-Texcoco

ANO POBLACION TCMA
2000 9,203,082 2.49
2005 10,511,599 1.86
2010 11,527,380 123
2015 12,254 270 063
2020 12,647,127 1.55

Fuente: Elaboracion Propla

Se plantea el ordenamiento territorial del Valle Cuautitlan-Texceco, reconosiends que no es vieble detener el
crecimiento de una manera restrictiva en este, pero si orientar y concentrar los flujos migratorios tanto hacia otras
zaonas de la regidn con mayer capacidad, asi como hacia algunos municipios localizados dentro del mismo Valle que
cuentan con dreas susceptibles de ser urbanizadas y condiciones adecuadas.

Sin embargo, es importante considerar que si las politicas del escenario programatico resultan como se ha previsto,
tendra del orden de 12.6 millones de habitantes, es decir un poco mencs de la poblacidn establecida en el escenario
tendencial.

Lo anterior permite prever los siguientes aspectos:

El primero, es que la regién metropolitana del valle Cuautitlan-Texcoco seguira creciende demograficamente de
manera significativa en términos absolutos, no asi en términos relativos, debido a |a inercia demografica y a las
politicas poblacionales establecidas.

El segundo es que visto desde la perspectiva regional, el crecimiento urbano implicara un traslado de la onda de
crecimiento a un territorio mayor y manteniendo tasas elevadas en la periferia correspondiente a los municipios a los
cliales se desdoblara el crecimiento poblacional.

Con base en el escenario programatico se pretende rsorientar el crecimiento hacia principaimente hacia Jos
municipios de la zona norte del valle Cuautitldn-Texcoco, comprendiende los ejes: Cuautitidn-Tepotzotidn-
Huehuetoca, Zumpango y Ecatepec-Tecamac.

De acuerdo a los escenarios previstos para la Regién Metropolitana del Valle Cuautitlan-Texcoco, el modelo
demografico a aplicar permitird captar adecuadamente dentro del municipio de Tecamac parte del crecimiento
meircpolitano.

Cuadro 44 Escenario de Poblacién RMVCT

Subregién 2000 2006 2010 2015 2020
ABS. Y% ABS. Yo ABS. % ABS. %o ABS %
V. de Chalco. 2798710 |32.45| 3260720 | 33.44 [ 3510442 |32.84 (3658685 |32.20 | 3696537 | 31.51
Texcoco. 465991 5.40 | 526365 540 | 576384 539 | 610069 537 | &24876 533
Teotihuacan. 45172 0.52 | 51486 0.53 | 56793 0.53 | 60544 0.53 |624B5 0.53
Ecatepec-Tecamac 2792790 |32.38| 3051508 | 31.29 | 3296870 |30.84 | 3452080 |30.38 | 3508883 | 29.91
Zumpangoc 353515 4,10 | 427219 438 |.519887 |4.86 |612847 5.39 | 700300 597
Cuautitlén I 1036383 |(12.02 | 1230822 | 1262 | 1457772 |13.64 | 1668394 | 14.60 | 1848322 {1577
Naucalpan. 1133030 | 13.14 1203280 |12.34 (1272069 [11.90 | 1300416 | 11.44 | 1267326 | 10.97

FUENTE: Elaboraclén con Bage #n Datos de COESPO.

A partir de esto la distribucion prevista para Ja distribucion poblacional de la subregidn sera:

Poniente; Principalmente en el municipio de Nicolds Romero serdn de 500 a 800 mil habitantes.

Norte: Huehuetoca, se prevé la induccién de poblacion en et rango de 750 mil a un millén de habitantes.

Nororiente: En la zona comprendidas por Ecatepec-Tecamac se estima el asentamiento de 1.8 millones de habitantes
a 2 millones de habitantes.

Oriente: En esta zona se prevé su consolidacion, por lo tanto se estima la localizacion de 300 a 500 mil habitantes,
3.5 ESCENARIO DE CRECIMIENTC MUNICGIPAL EN EL CONTEXTO REGIONAL.

De acuerdo a los escenarios de poblacion previstos para la regidn del Valle Cuautittdn-Texcoco, las condicionantes
para el desarrollo en el municipio de Tecamac se pueden plantear en los siguientes terminos:
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3.5.1 Prospectiva Socioecontmica
Demanda de empleo

La base economica del Estado de México seguirdn siendo las actividades secundarias y terciarias. Por lo tanto, los
mayores establecimientos se localizarén predominantemente sobre los ejes cameteros a Querétaro y Pachuca
principalmente, en municipios ya consolidados como Naucalpan, Tlalnepantia, Ecatepec v Cuautitlan, asi como en
ofros menos consolidados como Huehuetoca y Tecdmac. B

A partir de esto, el andlisis sobre &l patron de concentracion, predominio y direccidn para el asentamiento de la poblacion, asi
como para la distribucién de la PEA, permiten identificar en una primera aproximacion los elementos de mayor influencia en el
proceso de poblamiento, derivados de la distibucion sectorial de [a PEA, debido a que la poblacion busca asentarse
fundamentalmente cerca de sus fuentes de trabajo, situacidn que permite plantear hipotéticamente las siguientes cuestiones:

El Valle Cuautitian-Texcoco en su conjunto, puede verse come una gran concentracidén habitacional, industrial y de
servicios, practicamente sin paralelo en ¢l pals. Su dinamica de expansion deriva bésicamente, del proceso de
crecimiento de la Ciudad de México hacia la periferia y consecuentemente, de la consolidacion de estas areas.

De acuerdo a las nuevas tendencias de localizacion de la poblacion metropolitana, se prevé el desarrollo de la Zona
Norte del Valle Cuautitidn-Texcoco, debido &2 su potencial para las actividades productivas, sus adecuadas
condiciones fisicas y su capacidad para prever la dotacién de servicios metropolitanos (a través de la creacién de
centros urbanos y corredares que permitan desdoblar el crecimiento de la poblacidn hacia el norte y nororiente del
VCT).

Las dreas urbanas existentes en los municipios metropolitanos del Valle Cuautitlian-Texcoco, dada su capacidad para
la contencién de la poblacion, podrian ser sujetas de politicas de consolidacién urbana. Con base en estos
planteamientos y el escenaric poblacional previsto para el VCT, se estiman los siguientes requerimientos de empleo:

Cuadro 48 Requerimientos de empleo

A Poblacién Prevista
2020 %

Agrictiltura, ganaderia, caza y pesca 101809 2.3
Mineria 3983 0.08
industria manufacturera 1034472 23.37
Electricklad y agua 23460 0.53
Construceidn 398827 9.01
Comercio 922038 20.83
Transporte, correos v almacenamignto 303657 6.86
Servicios financieros y de seguros 25214 0.66
Administracion piblica y defensa 268688 6.07
Servicios profesionales 88972 201
Servicios de restaurantes y hoteles 1642229 371
Informacién en medios masivos 30985 0.7
Servicios inmobiliarios y aiquiler de bienes 18591 0.42
Servicios de apoyo a los negacios 103137 2.33
Servicios educativos . 193880 4.38
Servicios de salud y asistencia social 91185 2.08
Servicios de esparcimiento y cullurales 32756 Q.74
Otros servicios excepto gobierno 441764 9.98
No especificado o : 175280 _' 396

Total Empleos Requeridos ) 4452361 100

Fuente: Elaboracion Prépla *7 F1 T
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De acuerdo a la tabla anterior, se observa que el tipo de actividades econdmicas requeridas para la RMVCT para el
afio 2020, se tiene que son los sectores de:

Industria manufacturera; Con el 23.37%, que implican, junto con los existentes empleos el contar con més de un
millén de empleos para el afio 2020.

Comercio: Similar al anterior, esta rama de actividad requerira de aproximadamente 900 mil empleos, mismos que
representaran el 20.83%.

Servicios: Aun cuando estos comprenden diversas actividades relacionadas con este sector, de manera conjunta
representan el 33.06% de los empleos previstos para este sector. Siendo los que ocuparan mayor poblacién.

Asimismo se advierte ia terciarizacién de la economia (ya gue en su conjunto el comercio y los servicios concentran el
aproximadamente el 54% de las actividades econdmicas desarroliadas.

Por su parte, el comercio y los servicios, seran los sectores mds dinamicos; se expandiran en correlacion con los
niveles de urbanizacién y absorberan poblacidn que los otros sectores (principalmente el agricola) en un momento
dado expulsan o son incapaces de absorber. En esle sentido, la orientacién esta en funcién de considerar la creacion
de lo siguiente:

Una recriemacion productiva hacia el mercado intemo macroregional (megalopolis o Regidn Centro del Pais)
El aprovechamiento de las ventajas por su ubicacion regional.
La atraccion a la industria que requiera predominantemente mano de obra y no exija mucho suelo, agua o energia.

Asimismo se supone la atraccién de industria con tecnologia de vanguardia, destacando ia asociacion entre investigacion y
desarrollo tecnolégico con produccitn industrial, a través de los llamados tecnopolos.

Demanda de vivienda, suelo, infraestructura y servicios.

La RMVCT ha side un polo de atraccion para |a poblacion migrante, aunque en las Ultimas décadas ha diminuido, sin
embargo estos siguen generande una gran demanda de suelo y vivienda.

Considerando el escenario de crecimiento previste para la Regién Metropolitana del Valle Cuautitian-Texcoco al afio
2020 v que el incremento de su poblacion oscilara entre 3 y 3.5 millones de habitantes, a continuacién se sehalan los
requerimientos de suelo y vivienda.

De darse el escenario programatico establecido, se requeriria una superficie de 11,097 hectareas, lo gque implica 1a
incorporacion de suetos agricalas de baja productividad, ademas de zonas ociosas.

Las zonas de crecimienta habitacional fueron calculadas con base en la dinamica de crecimiento programada para la
region y con base en los grupos de poblacién por rangos de Ingreso. De esta forma, la metodologia que se utilizo fue
seleceionar los rangos de ingreso de acuerdo a su percepcion salarial, estableciendo que la poblacion ocupada se
distribuye en los siguientes rangos:

Cuadro 49 Incremento Poblacional por Nivel de Ingreso. 2000-2020.

Escenario Programatico
Nivel de Ingreso % 2010 2015 2020
1a2V.SM. 43.75 444 404 318,014 171,875
2a3V.EM. 16.39 166,487 119,137 64,388
3a5V.8M. 8.64 87,763 62,803 33,843
52810 V.8.M. 4.29 43,577 31,184 16,854
10 y Mas V.S5.M. 2.33 23,668 16,937 9,154

Fuente: Elaboracion Propia

Con base en la cuantificacién de la poblacidn demandante y aplicando un indice de ocupacion domiciliaria de 4.7
habiviv, se cbtiene la dermanda de vivienda total, por lo que se procede a establecer los plazos de otorgamiente por
tipo de programa, los cuales son los siguientes:

Cuadro 50 Requerimientos Totales de Vivienda por Tipo 2006-2020. Escenario Programatico
2010 2015 2020

Tipo de Vivienda
Viviendas [Superficie| Viviendas |Superficie| Viviendas | Supetficie

Social Progresival 98,320 1228.99 70,357 879.46 38,025 475.32

Habitacionat | 45444 | 55050 | 26,358 | 395.37 | 14245 | 213868
Popular

Interés Social 19,417 242.71 13,895 173.68 7,509 93.87
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Habitacional

Residencial 9,641 289.23 6,899 206.97 3,729 111.86

Mabitacional

Campestre 5,236 1047.24 3,747 749.40 2,025 405.03
Total 169,447 3,361 121,256 2,405 65,534 1,300

Fuente: Elaboracion Propia

Por lo tanto, las viviendas requeridas para la RMVCT comprenden 559,533 viviendas hasta el aftio 2020, por lo que en
el Proyecto Estratégico Nueva Tecamac absorbera aproximadamente 126 mil viviendas, que representan el 22% de
las viviendas totales previstas.

3.6 Acclones requeridas para el desarrollo
Para consolidar lo planteado en la prospectiva municipal, se han trazado las siguientes accionas para el municipio de Tecamac.
»  Construccidn de equipamiente en apoye a las actividades agropecuarias, comerciales y de servicios,

+ Dotacién de infraestructura hidraulica y sanitaria en areas de nueva incorporacion y en éreas que actualmente
presentan problemas en la dotacion.

« Construccién de par vial para descongestionar la autopista Federal México - Pachuca.

« Mejoramiento del sistema vial para agilizar €l enlace urbano.

« Implementar la normatividad del Plan para regularizar la tenencia de la tierra en nuevos asentamientos.
« Disefar politicas de vivienda para promover su mejoramiento y regulacion.

« Implementar programas permanentes de desasolve de drenaje, cafadas, zanjas y canales de riego.

« Colocacién de sefialamientos viales en las vialidades regionales y primarias.

« Elaboracién del Atlas municipal de riesgo.

« Adecuacién de la red de agua potable y drenaje para corregir sus deficiencias en el servicio.

« Construccién de puentes peatonates en areas de conflictivas especificamente en la Autopisia Federal México-
Pachuca.
« Implementacién de un proyecto de manejo integral, ecolbgico y sustentable de residuos sdlidos municipales.

« Construccién de una vialidad paralela a la autopista de cuota México - Pachuca. En ¢l framo del Fracc. Scc. Prog.
de Santo Tomas Chiconautia con Cuatliguixca.

« Ampliacion del canal de aguas negras de Santo Domingo
+ Construccién de una planta de tratamiento en la subregion para el aprovechamiento de las aguas del gran canal.

+ La incorporacién e impulso def uso del suelo ordenade y su promocidn para el “Proyecto Estratégico Nueva
Tecamac” dedicado a la recepcién de actividades econdmicas y poblacién migrante en la RVCT.

4. POLITICAS
POLITICAS GENERALES

Las politicas de desarrollo urbano y sus consecuentes estrategias y programas se desprenden de un analisis de la
situacion actual y de los lineamientos que establece el Plan de Desarrollo del Estado de México 2005-2011;
enfocados a promover la integracién econdmica de fas regiones, municipios y centros de poblacién del estado, para
permitir un desarrollo mas justo en términos sociales y mejor equilibrado en térmings territeriales y ambientales; asi
somo para concretar un desarrolio urbano ordenado y sustentable.

Atencién a las necesidades def desanrclio econémico y social
Esta politica prevé Ja instrumentacion de obras y accicnes para atender las necesidades del desarrollo economico y

social de la entidad, de manera que se creen condiciones favorablies para su consolidacion. De esta politica se
derivan los siguientes lingamientcs:

e Promover la conformacién de una carlera de ‘proyectos ejecutivos de alto impacto, que permitan gestionar
financiamientos de manera gportuna para a construccién inmediata de obras de infraestructura y equipamiento.

¢ Impulsar prioritariamente la ejecucién de proyéctcs de infraestructura y equipamiento que -respondan a las
necesidades mas sentidas de 1a poblacion.

+ FEficientar los recursgos destinados a la infraestructura y el equipamiento, priorizando tanto las necesidades
sociales, como las demandas del desarrollo preductivo en la entidad.
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» Gestioner esquemas novedosos de financiamiento ants sl gobierno federal, la banca y organismos
internacionales, para el desarrolio de obras de infragstructura.y equipamiento, asi como promover que el gobiemc
faderal y los ayuntamientos involucrados participen directamente en su construccién.

+ Disefiar esquemas de participacidn conjunta entre & sector publico y los sectores social y privade para la
construccion, mantenimiento y rehabilitacion de obras de infraestructura y equipamiento.

¢ Incorporar suelo al desarrollo urbano en forma ordenada, con criterios ambientales y de integracién urbana, tanto

* mediante procesos de regularizacién que den certeza iuridica a los habitantes, como en las promociones
habitacionales, propiciando la dotacién de equipamiento social. Para tal efecto, se plantea la realizacion del Programa
de Ordenamiento Ecolégico. -

« Crear oferta de tierra para la atencién a las necesidades de vivienda de |a poblacion de escasos recursos y que
neo es sujeta de crédito.

« Dotar infraestructura conforme a factibilidad, umbrales de saturacion y costos diferanciales.

« Preservar los derechos de via para conformar. |a estructura carretera nacional, regional y local,
o«  Mejorar la vivienda rural y urbana.

» Promover proyectos productives y de vivienda como instrumentos de ordenacion urbana.

« Crear y ampliar el equipamiento regional. ) ‘

« Fomentar la participacion de los sectores social y privado en la atencién de las necesidades generadas por el
desarrollo urbane.

4.1, Politicas de Ordenamiento Urbano

Las politicas de desarrollo urbano y sus consecuentes estrategias y programas se desprenden de un analisis de la
situacion actual, de ios objetivos del presente Plan y de los lineamientos que establece el Plan de Desarrollo del
Estado de México 2005-2011 v del Plan Estatal de Desarrollo Urbano, enfocados a ajustar el ordenamiento del
territorio y conducir el future crecimiento de la poblacion con criterios que promuevan el desarrollo acendmice, el
equilibrio regional, ! impulso del equipamiento social y la sustentabilidad del medio ambiente .

En consecuencia, para aprovechar las fortalezas y oportunidades que ofrecen muchas zonas del territoric municipal y
para enfrentar las debilidades y la problematica advertida, se establecen politicas particulares de ordenamiento
urbano de conformidad con lo que se determina en el Art. 5.32 del Codigo Administrativo del Estado de México siendo
éslas; de impulse, consolidacién y de control las gue se aplicardn a cada una de los centros de poblacion de
conformidad con sus caracteristicas fisicas, urbanas y por su potencial y aptitugd de desarrollc integral.

Se determina una Politica de Impulso a aguellos centros de poblacién que presentan condiciones faverables para
incidir o reforzar un proceso acelerado de desarrollo, asi como de rapido crecimiento demogréfico y que presuponen
una importante concentracion de recursos.

Se determina aplicar Politica de Consolidacién a los centros de poblacién que solo requieran de un ordenamiento
de su estructura basica y que, sin afectar si dinamica actual, procuran evitar los efectos negativos de la desordenada
concentracion urbana.

Se aplicard una Politica de Contro! a aguellos centros de poblacidn en los que se busca disminuir o desalentar e
ritmo de crecimientc de sus centros de poblacién en los que la concentracion provoca problemas crecientemente
agudos de congestién e ineficiencia econdmica y soclal, o bien, cuando tales centros de poblacién muestran sintomas
de saturacién por carecer de suélo apto para su expansién y tener, entre otras, limitaciones en las disponibilidades de
agua e infraestructura vial, lo que obliga a restringir su desarrolio preferentemente al interior de la estructura urbana
existente, rehabilitando y reconstruyendo sus areas deterioradas, insaiubres o deficientemente aprovechadas.

Como resultade de la clasificacién anterior el crecimiente urbano y su conseclente deranda de ‘suelo, deberan
orientarse hacia aquellas zonas con mayor capacidad y factibilidad para atenderlo; en cuanto a la existencia de agua
potable, asi como de infraestructura troncal de agua, saneamiento, energia y comunicacignes, o a su posiblidad de
dotacién e introduccion, permitiendo definir con precisién hacia donde si y hacia donde no debe alentarse el
crecimiento urbanc. D _
En este contexto, la conservacion de las zonas boscosas y con valor ecoldgico, las &reas de produccién agricola de
alta rentabilidad, las zonas de recarga acuifera, mas las areas de riesgo y aguellas arriba de las cotas gue permiten el
suministro’ de agua por gravedad deben cons1derarse ‘estratégicas para el desarrolio sustentabld, impidiendo su
ocupacién.
Para avanzar er el logro de un desarrollo urbano ordenade y sustentable, de manera que se pueda majorar y
mantener el bienestar de la poblacidn y los ecosistemas; |mpu|sar una economia productiva, incluyents 'y competitiva;
asegurar el acceso a un ambiente sano y seguro, asi como a fa vivienda, el equipamiento y los servicins, es
necesario: 2 o008 % oM
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* Impulsar proyectos de infraestructura y equipamiente de alcance regional, para superar los rezagos y adelantarse
a la demanda, adoptando una visién integral que permita que se constituyan en eje de una estrategia de ordenacitn
del territorio. ]

«  Concentrar infraestructura y equipamientos para el ordenamiento territorial, con el fin de apoyar la creacién de
ciudades modelo, autosuficiente, debidamente planeada y atamente competitiva.

« Vincular los proyectos de los distintos sectores de la administracion plblica estatal y municipal con el Plan

Municipal de Desarrollc Urbano, para coadyuvar al ordenamientc teritorial, siendo menester que un proyecto de
infraestructura o equipamiento observe estrecha relacién con ta planeacion urbana.

+ Formular programas multianuales de infraestructura y equipamiento, con vision de largo plazo, en los que se
prevean; moato de la obra, fuente de financiamiento, priorizacién de las demandas de la poblacién,. prioridades
regionales y sectoriales, participantes y beneficiarios.

* Adoptar un enfoque integral gue articule los aspectos sociales, econémicos, ambientales, fisico — espaciales
e institucionales del crecimiento y ordenacién de los asentamientos humanaos: y

»  Generar instrumentos para la regulacién; la inspeccion y vigilancia del cumplimiento de la normatividad; el
fomento y las acciones directas; &l desarrollo institucional, la organizacién v la participacion; el financiamiento; y la
captacion, evaluacién y difusion de informacion.

Este desarrollo urbanc ordenade y sustentable, responde a los siguientes principios:

« En cuanto a usos del suelo y movimientos de la pobiacién, es necesario que se constituyan reservas territoriales
y ecolégicas; adecuar las actividades urbanas a las condiciones fisiograficas, destinando las tierras de mayor calidad
natural o mas vulnerables a parques, canales, senderos verdes, corredores visuales, o mejoramiento del microclima:
propiciar una mezcla de usos del suelo compatibles;

* Es necesario reducir el uso de los recursos naturales no renovables; asegurar un uso razohable de los recursos
naturales renovables (como los acuiferos, suelos y biomasas); respetar la capacidad de carga de los sumideros
locales y globales.

= En relacion con un reverdecimiento de fos asentamientos humanos, conviene propiciar la dotacidn de arboles y
plantas con productos comestibles; el aprovechamiento de espacies vegetales focales que requieran de poco
mantenimiento y agua; y el desarrollo de parques, senderos y cinturones verdes.

» Asegurar la preservacion de las dreas de alto valor ecolégico que aborden de manera integral la preservacion de
areas naturales protegidas, éreas agropecuarias v areas forastales sensibles, asi como controlar los asentamiéntos
humanos existentes en estas zonas, por medio de una zonificacién que permita el desarrollo urbano sustentable.

* Reducir la vulnerabilidad de los asentamientos humanos ante riesgos y desastres, planteando estrategias y
programas especificos para su prevencién y atengion. :

4.1.1 Politicas de Incorporacion del Suelo al Desarrollo Urbano

Se penmitiran Usos habitacionales de alta, media y baja densidad, los usos industrial, comercial v de servicios; asi como los usos
complementarios de equipamiento e infragstruciura para la atencidn de ia poblacion que se asiente en los proximos veinte afos.

Para garantizar la consolidacian del desarrollo urbano se formentard la regularizacién de fa tenencia de Ia tierra en aquellas zonas
que se consideren susceptibles de ser integradas af drea urbana.

Para Tecamac, estas politicas se aplicardn a las siguientes zonas:

Con respecto a la primera de las politicas se ublcaran en el Eje de Desarrolio Sur en fa colindancia con el municipic de Ecatepec:
en el Eje de Desamollo Norte frontera con el estade de Hidalgo y el municipio de Temascalapa.

Para |a segunda de las politicas se establece en la colindancia con el municipio de Teotihuacan, at norte del Fraccionamiento
Social Progresive Santo Tomas Chiconautia; asi como para las dreas urbanizables, De acuerdo a los usos del suelo definidos en
el presents plan, en el cual se tiene previsto la incomoracion de éreas para uscs habitacional, Infraestructura, equipamiento,
industria, comercio y senvicios.

En |a tercera de las politicas, se estableceran convenios con lo propietarics del suelo para la incorporacién ordenada y gradual al
desarmrallo urbane en zonas como de propiedad efidal, privada y gubemamental.

Lo anterior con e fin de establecer los lineamientos concretos que garanticen la conservacion del usc agricola y
frenen la subdivisién de predios tras su enlace con la derivacién del macro circuito.

En lo que respecta al resto de las localidades que integran al Municipio, es importante destacar qu'e la politica de
incorporacion de suelo establece la regularizacion de las dreas inmediatas a dichas localidades con el fin de evitar la
dispersion de |as areas urbanas, proemoviendo ante todo su consolidacion e intensificacion.,

4.1.2. Politicas de Aprovechamiento del Suelg

Las poliicas en materia de desarrollo urbano definidas para el pleno aprovechamiento de la superficie urbana ¥
urbanizable se encuentran definidas en las siguientes lineas:
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Consclidacion del area urbana mediante la intensificacion de uso del suelo

Apoyar la redensificacién en centros, corredores urbanos y 4reas de nueva incorporacion a fin de abatir la
subutilizacién de la infraestructura ya instalada '

Para las areas urbanas serd necesario instrumentar acciones tendientes a la densificacion det temitorio con la intencién de
aprovechar al méximo la infraestructura y el equipamiento instalades en el municipio.

Estz politica se destina a las 4reas urbanas conaolidadas comespondientes a Santa Maria Ozumbilla y Tecamac, y a las que en
su momento fuese necesario de acuerdo a la infraestructura existente y a estudios previos.

Promocion del Parque Industrial

El Plan Estatal establece el nivel de Centros de Poblacién conurbados entre i, que conforman ejes de desarroilo
industrial, corresponde aquelios centros de poblacion que tienden o presentan un continue urbano, propiciande
corredores industriales, conservando su identidad historica ¥ cultural, haciendo ciudad dentro de la ciudad, para lo
cual se les aplicaran las siguientes politicas:

« De impulso al crecimiento poblacional, asi como al desarrolla econdmico, a 'a estructura vial y del transporte, a fa
infraestructura y los servicios y al equipamiento tanto regional come local.

« Promover la inversidn nacional y extranjera en la industria, el comercio y los servicios.
« Promover la ocupacién de zonas industriales existentes para la integracién de cadenas de proveedores

mexiquenses ligadas a las empresas exportadoras de los sectores automatrices, quimices, textiles y de alimentos
industrializados.

e Desregular la actividad empresarial.
« Canalizar recursos a programas de apoyo a la micro y pequeria empresa (fortalecimiento de cadenas productivas,
financiamiento y capacitacion).

Asimismo, se establece la necesidad de integrar de forma mas directa al Parque Industrial con su &mbito regional
consolidando el entorno, a través de conexiones mas directas con los flujos vehiculares mas importantes, con el fin de
incrementar su atractive al desancilo economico.

Promocién de las actividades comerciales

El mismo Plan Estatal define como indispensable la capacidad de generar actividad econdmica a fravés de la
produccion de bienes y de la prestacién de servicios especializados que pueden ser distriibuidos eficientemente en su
Area de influencia, garantizando con ello, que toda politica e inversién tenga un efecto multiplicador. Asimismo, jusga
un papel muy importante en tanto debe concentrar el equipamiento de nivel regional y debe contar con infraestructura
vial y sistemas de fransporte gue faciliten la integracian inter e intraregional.

Actualmente en el Municipic se reconoce una diversificacian en cuanto a actividades urbanas de desarrollo
econdmico; sin embargo, con el fin de garantizar su éxito en el mercado regional se establece la necesidad de
comunicar mejor estas dreas al sistema carretero primario, asi como difusién de dichas actividades para consolidar
sus actividades.

Respaldo al desarrollo de actividades econdmicas

Se continuaré con la diversificacion en cuanto a las actividades econémicas del Municipio se refiere, de esta forma, la
promacion e impulso de estas actividades se establecen de acuerde con las siguientes caracteristicas:

« Dotacién de aguas tratadas al Pargue Industrial abaratando los costos reales y promeviendo el uso de aguas
tratadas en lugar de agua potable.

+ Dotacitn de aguas tratadas al drea destina para la produccién agricola de riego de alto rendimiento y para su
utilizacion en invernaderes.

« Utilizacion de lodos de las Plantas de Tratariento, para la mejora de suelos agricolas y empleo en
invernaderos.

4.1.2. Politicas para Preservacitn de Zonas No Urbanizables
Las areas no urbanizables en el territorio municipal respenden de forma concreta a cualro aspectos:
Zonas Federales y derechos de via

Con el fin de garantizar ¢l respeto al derecho de via de ejes carretercs federales, estatales y municipales; lineas de
alta tensién, poliductos, ries y cuerpos de agua, entre otros. se requerira el desarrollo de un programa de informacion
a la ciudadania asi como 1a incorporacion de sefialamiento vertical en areas urbanas inmediatas.

Zonas de preservacion ecolégica y/o valor amblental

Se promovera la actividad de las areas de valor ambiental ante la Secretaria del Medio Ambiente, estableciendose
programas de reforestacion, delimitacion de los asentamientos humanos contiguos y apoyo al desarrollc econdmico
para garantizar la preservacion de los recursos.
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Lo anterior se desarrollard en las zonas ecologicas y de preservacion natural gue gueden demarcadas en este
documento. En estos lugares se reforestard y se promoveran actividades deportivas, recreativas y turisticas que no
generen impactos a la naturaleza. -

La conservacion de las zonas boscosas y con valor ecoldgico, las areas de produccién agricola de alta rentabilidad,
las zonas de recarga acuifera, mas las dreas de riesgo y aquellas arriba de las cotas que permiten el suministro de
agua por gravedad, deben cansiderarse estratégicas para el desarrollo sustentable, impidiendo su ocupacion.

Las zonas de preservacion ecolégica como el Pargue Ecolégico Sierra Hermosa, Cerro de Chiconautia, Cenro de Santa Catarina
y Cerro Xolox estardn sujetas a una estricta proteccion, fomentando su utilizacion en actividades dedicadas a su conservacion y la
recreacion.

En las zonas de actividad agricola ademés de su proteccion se impulsa la reconversion productiva a través de tecnologias
sustentables que permitan la diversificacion y rentabilidad de los cultives.

Para evitar la ocupacitn iregular de las areas agricolas, de preservacion ecolégica y de las zonas no aptas para el desarolio
urbano se establece un programa de vigilancia permanerte. Las zonas ceriles; asi come las bamancas, causes de amayos cuyo
papel sea relevante en el equilibrio ambiental del tenitorio municipal se integran como areas naturales protegidas.

Como una manera de garantizar todo lo anterior se habra de realizar en el corto plazo el Programa de Ordenamiento Ecolégico
del Municipio de Tecamac, instrumento que complementaré el desarrollo futuro del municipio.

4.1.4 Politicas de Integracion e Imagen Urbana

Se establece la proteccion de los slementos del paisaje naturat buscando su infegracion con el rea urbana

Con 1a recuperacion del legado historico, de la cultura y del procese de modemizacion a due se halla sujeto &l municipio se define
una imagen de identidad para fortalecer un sus habitantes el sentido de pertenencia.

Las normas y regulaciones se establecen para crear unia imagen congruente con la estrategia del Plan e infegrar los diferentes
tipos de poblamiento, evitando fas rupturas surgidas de! mal disefio de los espacios plblicos.

4.2, POLITICAS SECTORIALES

4.2.1 Regularizacion de la Tenencia de la Tierra.

Se establece |a factibiidad de la reubicacion de los asentamientos humanos iregulares localizados en zonas de preservacion

ecoldgica, de riesgo vy agricolas, (en funcion de la identificacion de temenos con vocacion urbana como opeion para el
establecimiento de los asentamientos humanos que serén reubicados (estrategia).

En los asentamientos humano iregulares que tengan la factibiidad de regularizar la tenencia de la tiema se instrumentaran
programas y acciones de mejoramiento y urbano.
4.2.2 Oferta del Suelo y Aprovechamiento de Reserva

Se reafiza la promocion de suelo urbanizable para el desarmoilo de conjunfos urbanos y vivienda unifamiliar con densidades
medias y bajas a fin de estructurar racionalmente el desarrolie urbano.

Cort Ia participacion de los duefios de la tierma se firman convenics para crear una bolsa de suelo accesible a los sectores de mas
hajos ingresos.

En fos lotes baldios con uso de suelo de equipamiento asl como en las &reas de crecimiento futuro se promueve su consolidacion
a fin de cubrir el déficit actual y atender los raguerimientos que existan a mediano y largo plazo,

Se crean areas de reserva para la asignacion de usos de 1ipo industrial, comercial y de servicios que consoliden y diversifiquen la
economia municipal y generen fuentes de empleo para sus habitantes.

4.2.3 Promocion y Fomento a la Vivienda.
Promover ka construccion de vivienda vertical

Con ¢l objeto de atender a la poblacion gue no tiene acceso al mercado formal de la vivienda, se crea un organismo
desoentralizado responsable de formular e instrumentar los programas comespondientes a la construccion, mejoramierto,
rehabilitacion y proyeccién de la vivienda en temitorio municipal.

424 Construccién, Ampliacién y Conservacion de Infraestructura Regional

Se plantean nuevas vialidades y la ampliacion de las ya existentes de tal manera que se generen altemativas de comunicacion
eficientes tanto en el sentida norte-sur coma oriente-poniente, integrando adecuadamente las estructuras viales de los municipios
de la regién v del estado de Hidalgo.

Para fortalecer el papel estratégico del municipio en el ambito metrapolitanc se arnplia la cametera Meaxico-Pachuca en su tramo
Tecamac cabsetera municipal-Limites estado de Hidalgo Tizayuca lo cual permite agilizar la circulacidn vial y estructurar el mas
importante corredor urbana del municipic.

Se crea un sistema hidrdulico para la recarga de los mantos aculferos basado en la construccion de redes de drenaje pluvial,
pozos de absorcidn y lagos artificiales en los nuevos de desarmollos, mientras gue en los asentamientos ya existentes se utilizarén
mecanismos y tecnologias que garanticen la funcionalidad del sistema,
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4.2.5 Construccién, Ampliacidn y Conservaclén del Equipamiento Regional.

La construccicn del equipamiento urbano publice de tipo regiona! se integra como un sistema que presta senvicios adecuados v
acordes a laimportancia estratégica que tiene el municipio en gl &mbito metropolitano.

El equipamiento regional considera la complejidad de los procesos de ocupacion del tenitorio y que tiene que ver con los ambitos
de educacion superior, cultura, salud pUbiica, abasto popular, comercia y servicios especializados.

4.2.6 Mejoramiento de los Servicios Pablicos Regionales

Para ia atencidn de la problematica de los resicucs se plantea una vision integral de alcance regional que contempla, por un lado,
el mejoramiento del proceso de recoleccion, manejo vy disposicion; y por ofro, su total aprovechamiento mediante su reuso y
reciclamierto a escala industria.

El mejoramiento de los programas de proteccion civil y bomberos para coordinar actiones con aquellos muricipio que carecen de
estructura propia y con aquellos que han acumulade experiencia de tal forma que garanticen a los ciudadanos una respuesta
pronta en situaciones de emergencia.

Para optimizar y aprovechar de mejor manera €l agua del subsuelo se rehabilitan los pozos y se da mantenimiento a fa red para
abastecer del recurso a la poblacién sin comprometer la capatidad de los mantos a nivel regional.

Come una forma de estimular las actividades de espartimiento y recreacion al aire libre se proyecta y se difunden los espacics
que se han construido o estan disefiados para tal fin, mejorando la calidad de vida y las condiciones ambiéntales de la region.

El disefic de programas innovadores en el ambito de la seguridad publica y transito y la generacién de esquemas de coordinacion
a nivel regional y con las diferentes corporaciones, tiene como fin abatir los indices de inseguridad y garantizar la tranquilidad de
los ciudadanos del municipio y de la region.

4.2.7 Imagen Urbana y Preservacion de Zonas de Valor Histdrico

La politica municipal referente a la imagen urbana y preservacion de zonas de valor histérico y cultural esta
fundamentada en la intencidn de garantizar a la poblacion un ambiente arménico, salvaguardande simultdneamente
los elementos urbanos que por sus caracteristicas posean valor cultural, histérico o artistico; lo cual estara
determinado por lo siguiente:

+ Poner an operacion programas de restauracién, remodelacion y mantenimiento de las construcciones antiguas y
de fachadas de edificios discordantes.

¢ Impulsar |la redensificacién mediante la construccion de desarrollos verticales como elsmentos urbaros de
identidad y modernidad

= Incentivar la creacién de pargues, plazas e instalaciones culturales dentro de la cabecera municipal.
s Preservar la fisonomia de las construcciones tradicionaies de los poblados y [as formas de utilizacion del suelo.
= Restaurar y dar mantenimiento a los bienes que forman al patrimonio cultural inmobitiario del municipio.

e Promover y difundir la riqueza del patrimonio arqueolégico, histérico arquitesténico vy cultural, con el fin de
fomentar el arraigo e identidad de los habitantes.

+ Concertar con vecinos y comerciantes establecidos, la reglamentacion de ta imagen urbana det centro y plaza
central de la cabecera municipal.

+ Concertar con vecinos y propietarios de ios inmuebles de la piaza, el mejoramiento de la imagen urbana y su
conformacion como espacios abiertos de actividades culturales - turisticas,

+ Concertar con el Instituto Nacional de Antropologia e Historia {(INAH), las acciones prioritarias de rescate,
preservacion y difusion del patrimonio arqueolégico e historico del municipio.

s Implementar programas de Imagen Urbana en los corredores y centros tradicionales del municipio.
PRESERVACION DEL PATRIMONIO DE VALOR HISTORICO Y CULTURAL :

El Estado de Meéxico es una de las entidades federativas mas importantes del pais en materia de monumentos
historicos, tanto en su numero como en sus condiciones y calidad, por lo que el Gobierno def Estado, por conducto de
la Secretaria de Desarrollo Urbane y Vivienda, en coordinacion con los Ayuntamientos de |a entidad y con el apoyo
técnico del Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH) han llevadc a cabo las tareas de identificacién de los
monumentos catalogados, asl como de las zonas de monumentos arqueoldgicos e histdricos. También, las
autoridades estatales y municipales con el auxilio del INAH se dieron a la tarea de identificar aquellos poligonos o
monumentos que han sido protegidos por el Gobierno del Estado.

En este sentido, es perinente destacar que la Ley Federal sohre Monumentos y Zonas Arqueoclégicos, Artisticos e

Histéricos, a través de su articulo 44, le confiere al INAH la competencia en materia de monumentos y zonas de
monumentos arqueolégicos ¢ histdricos, tal y como se encuentran determinados por el mismo ordenamiento legal.
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Con esos antecedentes este Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Tecamac define y ubica el Primer Cuadro —
Centro Histérico {(Zona |) de Tecamac.

Por su parte, los planos E-6 y E-8A-aP de Imagen Urbana del présente Plan Municipal de Desarrollo Urbano
presentan |la delimitacion del Primer Cuadro — Centro Histérico (Zona |) de Tecamac. En el plano E-6A-aP, ademas de
mostrar ia Zona |, se enlistan los inmuebles catalogados por e Instituto Nacional de Antropologla e Historia.

DELIMITACION DE LOS POLIGONOS DEL GENTRO RISTORICO Y DE PROTECCION. -

En Tecédmac se ha identificado una zona con valor histérico, la cual se establece como referencia de Area Patrimonial
de Proteccién con caracter provisional, a reserva de realizar [os estudios pertinertes que establezcan con certeza los
Iimites del centro histdrico.

Zona |. Primer Cuadro — Centro Histérico

Los limites del poligono son: al nororiente; calle las Meras (tramo ¢. Morelos — ¢. de |a Soledad); suroriente calle de la
Soledad (tramo c. las Moras - ¢, San José), calle Hidaigo — av. 16 de Septiembre (tramo c. San José — c. Falipe
Villanueva), surponiente, calle Felipe Villanueva (tramo Av. Hidalgo - ¢. priv. 5 de Mayo), calle priv. 5 de Mayo {tramo
Felipe Villanueva — calle 5 de Mayo), calle 5 de Mayo {tramo c. priv. 5 de Mayo — ¢. San Rafaal); al norponienta, calle
Moretos (tramo c. 5 de Mayo — c. de las Moras)

CATALOGACION NACIONAL DE BIENES INMUEBLES DEL INAH’

Este municipio cuenta con 11 monumentos inmuebles catalogados por el INAH, 1 de los cuales se ubica en la
cabecera. Se trata de 10 edificios con uso religiose y 1 ex hacienda.

Dentro del municipio de Tecarmac, existen inmuebles y zonas no catalogados, con caracteristicas arqueolGgicas, histdricas, o
artisticas que tiene importancia cultural para la regién, por-lo que deben considerarse de acuerdo a lo establecido por la Ley
Federal de Monumentos y Zonas Arqueoltgicos, Aristicos e Histdricos.

Dos de los inmuebles religiosos datan del siglo XV|: el templo de San Francisce Coatliquixco v la capilla de San Pablo
Tecalco.

La parroquia de Los Reyes Acozac se construyd en el siglo XVII; durante el sigio XVIII fueron construidos: la capilia
de San Jerdnimo Xonacahuacan, la cual se termind durante el siglo XIX, la capilia de San Lucas Xolox; el templo de
San Pedro Atzompa, la parroquia de Santa Marfa Ozumbilla, la cual incluye una casa cural y &l temple de Santo
Domingo Ajoloapan.

La capilla de Santa Marfa Ajoloapan y la parroquia de Santa Cruz, localizada en |a cabecera, se construyeron durante
el siglo XIX. '

La Gnica ex hacienda es ia de Cjo de Agua, la cual data del siglo XVI, misma que actualmente tiene uso de club
campestre y de capilla de la Virgen de Guadalupe.

SIMO$ ARGUEOLOGICOS?

El Centro INAH — Estado de México, tiene identificados dentro de 1a demarcacidn del municipio de Tecamac sitios con
algun vestigio prehispanico, que estan sujetos a lo establecido en la Ley federal sobre Monumentos y Zonas
Arqueolégicas, Artisticos e Historicos y su Reglamento.

Un sitio Arqueolégico, se define como cualquier superficie de terreno en la que existan o se presuma la existencia de
restos arqueolégicos que manifiestan el desarrollo de una o varias actividades humanas pretéritas; estos restos se
circunscriben al horizonte prehispénico por cuestiones de indole legal.

En caso de realizarse cualquier construccién, ampliacién y en general cualquier chra permanente o provisional en un
sitio en donde existan o se presuma la existencia de vestigios argueocldgicos, se debera tramitar ante el Centro INAH
Estado de México la autorizacién de los trabajos.

: , E.DEL SIT: YTM .

CL Ajoloapan-Petzohuacan 503600 2185000
SE Amuichila 505650 2188500
S8E Barranca el Muerto £08000 2182000
SE .. L Cerro Colorada 507200 2181500
SE Cerro Pentlatcalotl 510000 2184000
SE Colonia del Hueso 504300 2179200
CL Huitzila Santiago ] 505450 2187850

7 Catalogo Naclonal de Bienes inmueblas del Estado de México. Instituio Nacional da Antropologia e Historia, Médico, 1883
® Fuente: Diraccion e Registro Poblico de Manumentos y Zonas Arqueoltgicas def INAH
¥ TIPO DE SITK: Sitio con estructura (SE); Cerdrmica Litca (CL)
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CL Los Reyes Acczac | 503100 2186900
CL Los Reyes Acozac Il 503600 2188000
CL Microondas-Tanque 500650 2185750
CL Ne de Tecamac dividido por la carr. 504300 2180000
CL PiCuautliquixca 501450 2175900
CL P/Nopayahualco 500550 2174350
CL PiSan Jerdnimo 506200 2182200
SE P/ista Hermosa 501650 2175000
CcL Pie de Monte dej Cerrc Clacateipa 507750 2180100
SE Rancho Azul 506400 2181000
CL San Jeronimo Xonahuacan (pueblo} 505150 2183200
SE San Lucas Xolox 500700 2186750
cL San Lucas Xolox H 502000 2186750
CL San Pablotecalco 504450 2174700
CL Santa Maria Ajoloapan 504200 2186000
CL Santo Domingo Ajoloapan | 505500 2184700
CL Santo Domingo Ajoloapan |l 505550 2185800
CL Santo Dominga Ajoloapan |1l 506850 2188200
CL Se de San Jerénimo Xonacahuacan 505250 2182000
CL Se de Sn. Nicolas 1a Redonda 504750 2180800
CcL Sur de San Jerénimo Xonacahuacan 505150 2151500
CL Sw de Sn. Miguel Atlamajac 506100 2181750
SE Tlazintla 503500 2180700
CL Zumpango | 502300 2188800
CL Qzurmnbilla 501000 2175000

4,2.8 Promoclén del Desarrollo Econdmico y Social

Se conternplan las necesidades del municipio para la integracion de proyectos de desarrollo economico y social mediante
convenios con diverscs organismos empresarniales, centros de capacitacion y formacion, instituciones educativas, organizaciones
sociales y dependencias gubemamentales e internacionales.

4.2.9 Control de la Contaminacion y Preservacion Ecologica

Con un enfoque sistémico de la relacion entre las aclividades del hombre y les recursos naturales se plantean instrumentos
normativos, pedagégicos y tecnolsgicos que permitan su coexistencia; de tal modo, que la preservacion ecoldgica y el control de
la contaminacién formen parte de la cuitura y de Tos fines de la poblacion del municipio.

4,2.10 Prevencitn y Atencién de Riesgos Urbanos

Para la prevencidn de riesgos urbanos se disefian programas de controf y vigilancia en zonas donde se presentan condiciones
orogréficas inadecuadas para futuros asentamientos.

Ante los riesgos existentes y que pudieran surgir debido a la aglomeracion y el mal uso de vialidades, equiparientos y espacios
pliblico se plantea un esquema integral de protecsion civil.

4.2.11 Desamrollo Municipal y Coordinacién Intergubemamental

El desarrdiio urbano municipal sera posible a través de la coordinacién con los municipios colindantes y con aquellos que integran
la Regién Ill; del mismo modo, €8 necesario convenir acciones con |a federacion y el gobiemo estatal, lo anterior para la
realizacion de proyectos y obras especificas que beneficien al municipio y a la region.

4,212 Coordinacién Intersectorial

Para el logro de las metas planteadas a corto, mediano y largo plazo se implementan esquemas innovadores en la gestion del
desarrollo urbano bajo el principio de la comesponsabilidad, a través dei trabajo colegiado y de la participacion de los diferentes
actores sociales, generando proyectos intersectoriales orientados por loe lineamientos del presente Plan.

5. ESTRATEGIAS
5.1 UBICACION Y PAPEL DEL MUNICIPIO EN EL SISTEMA DE CIUDADES

El sistema urbano nacional se integra por un conjunto de ciudades gue se ordenan de manera jerarquizada,
estructurada y con una dinamica en diferentes niveles. Existen ciudades que fungen como nodos estructuradores de
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las regiones, en ellas las interretaciones se expresan a través del flujo de personas, bienes de consumo final e
informacion, entre otros indicadores.

Existen dos subsistemas: el Sistema Urbano Principal (SUP), v €l Sistema Urbano Complementario (SUC). Al primere
de ellos corresponden las 37 zonas metropolitanas y las ciudades con una poblacion mayer a 50 mil habitantes; ei
segundo subsistema se conforma por las ciudades de 15 mil hasta 50 mil habitantes.*®

En el SUP, la Zona Metropolitana de la Valle del México (ZMVM}), que se integra por el Distrito Federal, 58 municipios
del Estado de México v uno del Estade de Hidalgo (Tizayuca), ocupa el primer nivel de jerarguia a nivel nacional.
Sobresale por que es la de mayor extension territorial, con mas poblacion, elevada concentracion de actividades
econdmicas, de infraestructura y con mayor nimerc de unidades politico-administrativas (75 municipios y
delegaciones).

El optimo funcionamiento de la ZMVM es fundamental para el resto del Sistema Urbano Nacional y como eje
estructurador del resto de las ciudades; ya gue aungue se observan varias ciudades emergentes su alia primacia se
ha mantenido, refuncionalizando sus actividades econémicas y reestructurandose territorialmente al desplegarse
hacia las periferias, consolidando |a conurbacidn de la region central del pais.

En funcién de la ZMVM se estructuran subsistemas de cobertura macro regional, estatal y microregional;, a partir de
su distancia con la metrépoli, su rango de interaccién y su nivel de autonomia. De este modo, el sistema de ciudades
en el que se encuentra el municipio de Tecamac se ubica en la porcion centre-norte del Valle Cuautittan-Texcoco
integrado por los municipios de Ecatepec, Coacalco, Acolman y Temascalapa.

El Plan Estatal de Desarrollo Urbano define como ciudades estructuradoras metropofitanas del ordenamiento del temitorio en el
Vafle Cuattittan-Texcoco, a cuatro centros de poblacin ubicados al norte de la region: Huehuetoca, Cuautitian {zcally Ecatepec y
Tecamac. Al municipio se le asigna el papel de nodo de contencion, concentrador de vivienda, industria, comercic y servicios.

5.2. ESTRATEGIAS DE DESARROLLO MUNICIPAL Y ORDENAMIENTO URBANOQ

5.21 Imagen Objetivo

La imagen objetivo prevista se encuentra definida a partir de la revision de los diversos planes y programas gue
constituyen el marce de planeacion, considerando 105 principales lineamientos definidos en los niveles superiores de
planeacion con los gque guarda plena congruencia. La estrategia general plantea consolidar el papel del municipio
dentro del sistera de urbano de |a Regién Metropolitana del valle Cuautitlan-Texcoco y la subregién Ecatepec,
mediante fa consclidacién de su vocacion, como zona de desarrolle habitacional, industrial, comercial, servicios y
equipamientos. Los objetivos estratégicos de este Plan se orientan a la consolidacion del desarrollo urbang municipal,
siendo estos 10s siguientes

5.2.1.1 Suelo

. Atendler de manera integral las zonas de alto riesgo para garantizar condiciones faverables al desarrollo municipal.

. Promover la regularizacién de la tenencia de la tierra en aguelias zonas que se consideren susceptibles de ser integradas
al drea urbana.

. Promover la redensificacion y ocupacion de ios lotes baldios en las areas urbanas permitiendo una mayor mezcla de usos
de suelo y una mayor intensidad de construccion de acuerdo con la capacidad de la infraestructura y equipamientos existentes.

. Evitar la dispersién de asentamientos no planficades mediante la preservacidn de zonas ecolégicas y & impulso a las
actividadas agricolas.

. Definir las zonas cerriles, bamancas y causes de aroyo gue han de integrarse al inventario de area naturales protegidas
para garantizar la sustentabilidad del desarrollo urbano municipal.

5.2.1.2 Estructura urbana

. Delimitar las areas urbanas, urbanizables y noc urbanizables, definiendo las zonas de crecimiento urbano, de
redensificacion y las zonas de preservacion ecolégica.

. Estabiacer la mixtura en los usas del suelo para garantizar la operatividad real de este plan, de acuerdo a la normatividad
definida en este.

. Conformar un sistema vial regional adiculado procurando su enlace adecuado con las vialidades primarias v secundarias

. Impulsar un sistema integral de Centros Urbanos, Centros Urbanos Regionales y Corredores Urbanos que facilite la
accesibilidad en el intercambio de bienes y semvicios.

5.21.3 Vivienda.

. Disefar programas de construccion y proyeccion de vivienda para atender a la poblacién cuyas condiciones no
les permite acceder al mercado formal de la vivienda.

" SEDESOL. et al. México 2020 un enfoque temitorial del desamolio, verients urbano 2001
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. Impulsar el mejoramiento de la vivienda en las colonias populares que se encuentren en proceso de
consolidacidn y en aquellas gque muestran un alto grado de deterioro, particularmente en sus pueblos y sus barrios.

. Crear condiciones para la participacion ciudadana en los programas de vivienda y en la introduccion de
servicios.

. Integrar a universidades, organisme nacionales e internacionales, organismos de la sociedad civil en los
programas de construccién, mejoramiento y rehabilitacion de viviendas.

5.2.1.4 Infraestructura.

« Instrumentar un sistema para la recarga de los mantos acuiferos a través de redes de drenaje pluvial, pozos de
absorcion y lagos artificiales en los nuevos de desarrcllos.

» Utilizar de manera optima mecanismo y tecnologias en el drea urbana para complementar la funcionalidad del
sisterna para |a recarga de los mantes acuiféros.

s FElaborar un modelo integral de reutilizacion del agua a través de un sistema de plantas de tratamiento a lo largo
del territorio.

= Eficientar la dotacion de agua potable, especialmente en colonias populares y pueblos centenarios.
« [nstrumentar acciones para abatir las fugas en la red primaria de agua potable y en las tomas domiciliarias.
5.2.1.5 Vialidad y Transporte

« Disefar un proyecto integral de vialidades para lograr la interconectividad al interior del territerio municipal y con
el resto de |a regién.

s Integrar adecuadamente Ja estructura vial del municipio con la de los municipios de la region y del estado de
Hidalgo.

« Crear nuevas vialidades y ampliar las existentes tanto en el sentido norte-sur coma criente —poniente,

« Realizar proyecto de semaferizacion y sefialamiento horizontal y vertical necesario, que brinden una mejor
circulacion y seguridad al parque vehicular que transita por el municipio.

5.2.1.6 Equipamiento urbano y servicios publicos

+  Abatir los rezagos gue en materia de equipamiento se presentan en el municipio en dmbitos como educacion
superior, cultura, salud ptiblica, abasto poputar, comercio y servicios especializados.

s Program.r ia dotacién del equipamienio urbano necesario para el crecimiento poblacienal en el corto, mediano y
largo plazo.

s Mejorar el proceso de recoleccion, manejo y disposicidn de residuos para su total aprovechamiento como
insumos para la produccién industrial.

« Disminuir los indices de inseguridad y garantizar la tranquilidad de les ciudadanos del municipio y de ta region.
5.2.1.7 Zonas de valor histérico

Preservar los elementos urbanos que tengan valor cultural, historico o artistico

Integrar & la imagen urbana histéricamente construida los preyectos urbanos de corto, mediano vy largo plazo.
5.2.1.8 Control de la contaminacién y preservacién ecolégica

« Elaborar el Programa de Ordenamiento Ecologico Municipal con la finalidad de tener un esquema integral de
desarrollo local.

« Elaborar un reglamento que contemple !a complementariedad entre las actividades del hombre y 108 recursos
naturales.

« Implantar un programa de vigilancia permanente para evitar |la ocupacién de preservacion ecotogica y de las
zonas no urbanizables.

» Reforestar las zonas cerriles del municipio como una de las soluciones al problema de la contaminacién y de
preservacion ecologica A

« Proteger l0s causes de barrancas y arroyos para garantizar el cumplimiento de su funcién en el entorno
municipal.

» Realizar camparias tendientes a la formacién de una cultura ambiental

« Impulsar el uso de tecnologias ambientales como parte del desarrollo urbano sustentable.

s Alentar Ia instalacién de empresas ambientalmente seguras y socialmente aceptables.

EIET
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§.2.1.9 Prevencion y atenclén de riesgos urbanos

Reubicar fos asentamientos irregulares que se encuentren en zgnas de aito riesgo, sccavones, barrancas, pendientes
abruptas y areas con posibilidad de deslizamiento y desprendimiento del suelo.

+ Mejorar tos programas de proteccién civil y bomberos a fin de proteger la vida y el patrimonio de los habitantes
del municipio.

» Coordinar acciones con los municipios de la regién v de otros ambitos de gobierno para la atencidn pertinente en
situaciones de riesgo.

5.2.1.10 Imagen urhana
« Recuperar el legado histérico y cultural e integrario al proceso de urbanizacion al que se halla sujeto el municipio.
+  Definir una imagen urbana para fortalecer en sus habitantes el sentido de identidad ¥ pertenencia.

« Establecer la normatividad que regule la integracién de ios diferentes tipos de poblamiento, evitando rupturas en
el disefio de los espacios plblicos.

5.2.1.11 Estrategia general.

La Estrategia de Ordenamiento Urbano se enfoca al mejoramiento de las condicicnes urbanas del municipio, y como
consecuencia a elevar la calidad de vida sus habitantes. El territorio en fres grandes zonas, situacion que impone &l
establecimiento de una estructura vial que brinde alternativas de desarrollo asi como una mejor integracion regional y
metropalitana.

El medio natural presenta importantes dreas de conservacién ecoldgica como el Parque Sierra-Hermosa v las zonas
cerriles, asf como barrancas y zonas agricolas las cuales es necesario proteger. En este sentido la estrategia de
desarrollo urbano se encamina & la conservacion y proteccion, asi como al aprovechamiento para la recreacién del
parque mencionado; se plantea también el impulso de actividades agricolas de alto rendimiento, con cultivos que
eviten la erosion del suelo y favorezcan la infiltracion del agua al subsuelo; ademas, evitar el cracimiento de
asentamientos humanos en zonas clasificadas como de riesgo por sus condiciones topogréficas y geologicas.

En las Areas Urbanizables (AURB) deberdn normarse y zonificarse 10s usos y destinos del suelo para atender las
demandas de vivienda, de equipamiento, de comercio y servicios, brindando oportunidades para el desarrollo de
vivienda de tipo residencial, ademas de vivienda de tipo medio y aconémico, accesible a los estratos de ingreso deébil.

Se procede a la reubicacidn de los asentamientos Irregulares localizados en zonas consideradas como de riesgo y
fuera de las zonas urbana yfo urbanizable, mientras que para aquellos que sean susceptibles de regularizarse
deberan de proponerse ios instrumentos juridico administratives, financieros, de coordinacion, de control y de
participacion ciudadana, para ia regularizacion de la tenencia de la tierra y para la realizacién de programas de
mejoramiento en fos mismos.

De igual manera deberan fomentarse las actividades economicas secundarias v terciarias, buscando su integracién
&n Centros Urbanos (CU), Centros Urbano Regionales (CUR) y Corredores Urbanos {CRU), asi como en Industriales
(I-M-C, I-P-C e I-P-N) favoreciendo Ja concentracion de estos usos en torno a las dreas de equipamiento, También se
propane la creacién de un Centro Regional de Abasto y servicios en la cabecera municipal, para atender las
localidades y poblados rurales, logrando un sistema de abasto acorde a las necesidades de la poblacion, evitando
grandes desplazamientos para la atencidén de sus demandas; asimismo, se reordenaran y reglamentaran |os
mercados sobre ruedas, los paraderos y las estaciones del transporte publico.

5.2.1.11.1 Estrategla para la Iintegracién al ambito metropolitano,

El papel que tiene el Municipio de Tecdmac come lugar de residencia de la Zona Metropolitana del Valle de México
define las siguientes acciones estratégicas para su integracién al dmbito metropolitane,

Se plantea una estructura vial que oplimice la integracién interma del area urbana y urbanizable con el resto de la region, La
estructura vial y las diversas obras de mejoramiento y ampliacién de vialidades, fa construccion o modificacién de entrongues
vigles definidos en este plan, proporcionard un mejor senvicio a los usuarios de las vias regionales y primarias del territorio
municipal, en virtud de que opfimizard el desplazamiento en el sentido oriente — poniente y norte — sur.

Debera promoverse la instalacion de comercio y servicios para la integracién de un sistema de abasto regional con
los mercados y centros de barrio, que permitan atender las demandas de la pablacian local y de los municipios, con et
objete de evitar los grandes desplazamientos de la poblacién y estimular tas actividades productivas generadoras de
empleo. En esta linea se propone también ia instalacién de industrias no contaminantes que generen lugares de
trabajo para la subregién y consolidar al municipio, no sblo como ¢iudad dormitorio, sine como cantro de trabajo.

De igual manera se propone la construccion y consclidacién de diversos equipamicntos pibticos de servicios
regionales como el hospital de zona escuelas de nivel superior, elementos de tipo cultural y recreacién, integrando un
sisterna de equipamiento que sirva tanto a la poblacién local como a la de los municipios calindantes. Asimismo,
deberan conservarse las &reas de preservacion ecoldgica como las zonas cerriles y el Parque Ecologico Sierra
Hermosa, dada la importancia que representan en términos ambientales, paisajisticos; en [a recarga de los mantos
acuiferos, no s6to en el contexto de region norte, sino de la Zona Metropolitana del Valle de México.
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5.2.1.11.2 Estrategla demografica

Con base en el escenario programético, se estima gue para el afio 2020 la poblacién del Tecamac llegara a
duplicarse, generando una serie de demandas a satistacerse; por o mismo, se han establecido Areas Urbanizables
(AURB) para el desarrollo urbano sustentable del municipio. En los proximos 20 afios en estas areas deberd
permitirse la mixtura en los usos del suelo y se debera controlar la expansién urbana hacia las zonas agricolas y de
valor ambiental no aptas para el desarrcllo urbano.

En este sentido, se debe revertir la dinamica historica del desarrollo urbano municipal gue lo ubica como ciudad
dormitorio en el Ambito metropolitano, por lo que deberén asignarse usos de tipo industrial, comercial y de servicios,
asi como equipamiento publico de impacto regional que complemente (as actividades de la zona y brinden a sus
habitantes mejores condiciones de bisnestar, impuisen -el potencial ecaondmico del municipic y de la zona y
disminuyan los desplazamientos fuera del territorio municipal para la atencion de sus demandas de empleo y
servicios.

Aspecto importante es atender ia politica de saturacidn de los baldios existentes, el mejoramiento y substitucion de
vivienda precaria y econemica, 1a construccion y ampliacion de la red de servicios de agua potable, drenaje y energia
aléctrica, con el objeto de brindar mejores condiciones a ia poblacion de colonias populares y de las zonas rurales.

5.2.1.11.3 Estrategia de tenencia de la tierra y mejoramiento urbano de los asentamlentos irregulares.

Ei control de los asentamignfos en el Area No Urbanizable y de preservacion ecoldgica, instrumertiando mecanismos para
controlar v viglar la posible ocupacion de estas zonas, consolidar el Parque Ecoldgico Sierra Hemosa y proteger las zonas
cemiles.

En el resto de los asentamientos irreguiares se debe evaluar la factibilidad de regularizacion de la tenencia de la
tierra. En aquellos asentamientos que no resulten convenientes de regularizar, se plantea su reubicacién hacia zonas
que no presenten riesgos, para lo cual es necesario brindar allernativas de localizacion a sus habitantes. En los
asentamientos que seran regularizados se tendran que realizar acciones de mejoramiento urbano, rehabilitacidn de
vivienda, dotacion de equipamiento, e introduccion de los servicios de agua potable, drenaje y energia eléctrica.

5.2.1.11.4 Estrategia de vivienda.
Construccién de Vivienda Nueva

La construccién de vivienda nueva tendra como soporte instrumentos juridicos, financieros, administrativos y de
coordinacion con las instituciones publicas y privadas dedicadas a esta actividad. Para atender las necesidades de
vivienda de tipo econdmico se favorece la consiruccién de vivienda vy unifamiliar para los estratos
socioeconsmicamente débiles. El drea destinada a este tipo de vivienda deberd contemplarse en las Areas
Urbanizables propuestas para el crecimiento de los préximos 20 afios; asl como, én los fotes baldios destinados a
este uso. Se debera buscar tambign la coordinacian intersectorial e intergubernamental para la dotacién de los
servicios de infraestructura que permitan el desarrollo de los programas de vivienda.

Mejoramiento y Sustitucién de Vivienda

En las colonias que presentan viviendas en condiciones de precariedad y que se han realizado mediante la
construccién progresiva, los poblados rurales y 1os asentamientos populares e irregulares, el presente Plan define las
siguientes estrategias:

Evaluar las viviendas precarias para definir aquellas que es conveniente reconstruir en su totalidad, integrandolas a
los programas de sustitucion o de vivienda nueva, en caso contrario, se deben disefiar e instrumentar programas de
mejoramiento y ampliacién de |a vivienda con el fin de que tengan condiciones adecuadas de habitabilidad.

En ambos casos se promoverd la asesoria y apoyo de instituciones de educacién superior en especialidades
relacionadas con el disefio y construccion de la vivienda, principalmente con universidades como ia Auténoma de
México, Auténoma Metropolitana, Iberoamericana & instituto Politécnico Nacional, para brindar asesoria a ia
comunidad mediante programas de servicio social y practicas profesionales, También se buscara el apoyo de las
camaras e institutos de profesionales tales como el Colegio de Arquitectos del Estado de México, el de Ingenieros
Civiles y de la Industria de la Construccién. Se piantea que para las acciones sefialadas, se establezcan casas de
materiales a menores costos de los mercados para apoyar a la poblacién de bajos recursos.

Para llevar acabo esta estrategia se considera prioritaric que e Instituto Tecamaquense de la Vivienda en
coordinacion con el Patronato del Ahorro Nacignal, instauren un Sisterna de Ahorro Personal para la poblacién de
menores ingresos, a fin de apoyar alos sectores mas necesitados en el mejoramiento y sustitucion de vivienda.

5.2.1.11.5 Estrategia de infraestructura. -

La estrategia se enfoca a la ampliacion de ia red primaria del serviclo de agua polable y el impulso de acciones que fengan como
fin disminuir ef d&ficit existente. En este sentido las Estrategias Especificas para ef Mejoramiento o los Servicios del Agua Potable
son las siguientes:
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«  Concluiria red primaria para la dotacion de este setvicio.

» Instalar plantas de rebombec, tanques de almacenamiento y sustituir en algunos casos la tubora existente para
aumentar su capacidad de dofacion. '

*  Rehabiltar los pozos, especialmente los utiizados en la porcion poriente.

» Implantar ol programa de uso efficiente def agua.

»  Capfarel agua pluvial e inyecitaia al subsuelo para la recarga de los acuiferos.

»  Realizar el esfudio de daleccion de fugas en las redes y tomas domiciliarias, v efecutar un programa para la reduccion de
tales fugas.

= Elaborar ol catastro de la infraestructura hidréulica municipal, asf como un estudio de las dotaciones y zonas Servidas en
&l municipio, fa medicion de presiones e instrumentacidn en tiempo real del sistema hidréulico municipal,

En cuanto a la infraestructura sanitaria; las barrancas constituyen el sistema de drenaje sanitario y pluvial, la mayoria
drenan a cielo abierto, barrancas que reciben también aportaciones de las zonas altas del municipio; por esta
situacion y por |a falta de colectores pluviales; asi como por el refraso de las obras de drenaje la estrategia considera
los siguientes puntos:

s Instrumentar Programas para el Saneamiento de las barrancas

* Reequipar-las plantas de bombeo, incluyendo la instalacion de plantas generadoras de energia electrica
propias, y construccién de nuevos colectores para e! desalojo eficiente del agud pluvial.

«  Construir colectores marginales para los cauces localizados en las zonas urbanas, en donde se descargan
aguas residuales.

* Atender la dotacién de este servicio en las zonas deficitarias que se encuentran en las colonias populares y
poblados rurales, y eliminar las fosas sépticas y el vertimiento de aguas residuales a cielo abierto.

=  Establecer programas de vigilancia para que las instalaciones consideradas como de impacto regional y las
nuevas plantas industriales contemptadas en el presente plan, traten sus aguas residuales para cumplir con
la norma ecoldgica ecol/002/1996 referente a la calidad del agua descargada at alcantarillado municipal.

» Construir colectores marginales para la captacion de aguas residuales y los necesarios para captar el agua
pluvial, para que ésta pueda ser inyectada a los mantos acuiferos.

5.2.1.11.6 Estrategia de vialidad y transporte

En virtud del considerable Irinsito de vehiculos particulares y de carga que circulan en el temitorio, particiiarmente en las
Vialidades Primarias y Secundarias, los conflictivos viales que effo genera, 1a deficiente comunicacion que existe entre Ia porTion
ponierte y la Cabecera Municipal y los poblados o localidades nirafes, y fa problematica que tiene ef acceso y salioa def Terorio
Municipal, se pfantea la siguiente estrategia.

1. Vialidad

= Ampliar la capacidad de las vias carreteras y vialidades primarias, sin llevar acabo afectaciones
considerables que perjudiquen a particulares, y consolidar la integracion vial del municipio con el resto de la
Zona Metropolitana del Valle de México. _

»  Establecer nuevas altemativas de flujo vehicular para mitigar los rezagos que presenta el municipio por la falta de
comunicacion vial.

¢ Construir, mejorar y/io ampliar aquellas interseccianes viales que por su disefio o carga vehicular, han sido rebasadas en
su capacidad, con objeto de selucionar los confiictos viales y dar mayor fluidez a las vialidades existentes.

2. Transporte
Respecto al fransporte publico se plantea el reordenamiento de los paraderos de transporte, particularmente en la
cabsecera municipal, ademéas de las rutas de transporte pablico; asi como, la construceion de una terminal para evitar
la saturacion de calles y avenidas por !a escasez de terminales, bases y lanzaderas adecuadas que provoca la
instalacion de estacionamientos de transporte colectivo en la via piblica.
De acuerdo a esto se define a conlinuacion la siguiente estrategia;
= Establecer los posibles sitios donde se ubicarin las Estaciones y Terminales del Transporte Colectivo de Autobuses,
Microbuses y Combis. :
»  Reubicarlas Bases de Microbuses que obsiruyen la vialidad, concratamente en ef Caniro de la Cabacera Municipal yen
ef drea urbana de la poreidn poniente dal Municipio,
5.2.1.11.7 Estrategia de equipamiento urbano

Considerando los rezagos de equipamiento urbano que se presentan en la actualidad y los requerimientos que se
tendran en el mediano y largo plazos, fundamentalmente en el equipamiento publico y privado, de salud, cultura,
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educacién y en ofras instalaciones de nivel regional; asi como, !a Inadecuada distribucién de los equipamientos y el
deterioro que muchos de los inmuebles ploiicos presentan, se define dentro de la estrategia la optimizacién de las
edificaciones existentes y del suelo disponible en baldios urbanos para la construccion del equipamiento; asi como en
ias Areas Urbanizables para el futuro crecimiento, cubliendo con ello, |a totalidad del equipamiento requerido por &
poblacion.

Parie esencial de la estrategia es e! subsanar los deficit que existen en la porcién norte y centro del municipio, con
atencién especial en la parte sur del municipio que corresponde &l Fraccionamiento Social Progresive Santo Tomas
Chiconautla, estableciendo equipamientos gue brinden una atencidn adecuada a los pobladores en materia de salud y
“pducacion, y de otros que promuevan el desarrolio cultural y 1a identidad de ta poblacidn con gl municipio. Asimismo,
se requerira realizar el mantenimiento del equipamiento publico actual, para que presten mejor servicio a los usuarios.

De acuerdo con lo anterior, se proponen las siguientes accienes:

+ Establecer un Programa de Mantenimiento de las distintas escuelas publicas, tanto en sus interiores como en
los exieriores.

« Construccion del equipamiento educativo de nivel basico, bibliotecas locales y los elementos de cultura
necesarios, estimados con base en el escenario pregramatico del presente Plan.

« Establecer un programa de mejoramiente de tos espacios de cultura que existen en la actualidad, y estimular
los programas necesarios para el impulso y difusion actividades que promuevan la riqueza cultural del
municipio.

+ Ampliar la capacidad del Hospital General para brindar un mejor servicio a ia poblacion del municipio y de ia
region.

« Establecer un sisterna eficients de recoleccion de 108 residuos solidos en todo el municipio.

« Instalar plantas de transferencia de basura, asi como centros de acopio de basura para evitar los tiraderos
clandestinos localizados en tas barrancas y areas de preservacién ecoldgica.

« Alentar la instalacion de un modelo innovador de disposicién y transformacion de los residuos sdlidos
gnfocada a la productidn industriat

« Dotar de elementos de Recreacion y Deporte para ia poblacién de las colonias populares y a Cabecera
Municipal.

« Fomentar el Establecimiento de Equipamiento Privado Educativo, principalmente, Basico, Medio y Superiar,
asl como cultural y de salud.

5.2.1.11.8 Estrategia para las zonas de valor histérico.

Ei patrimonio cuftural que existe en el municipio de Tecamac constituido requiers prolegerse por su considerable valor, &
integrarse a la imagen urbana como elementos significativos, por elio las estrategias a seqguir son las siguientes.

«  Promover el mejoramiento y conservacion de los edificios de valor histérico, estableciendc ademas poligonos
como &rea de integracion de las zonas patrimoniales para mitigar su delerioro por las presiones del
crecimiento urbano, y para enmarcar tales sitios, regulando Jas construcciones, definiendo una imagen
urbana que armonice con tales edificios, buscando la conformacion de piazas que permitan tener una mejor

apreciacion de 0§ mismos.

s Establscer una nomatividad del uso del suelo pare ragular la intensidad de construccion de las edificaciones del entormo
a fos edificios de valor histérico, que peitnita controfar ia imagen urbana de fa zona.

5.2.1.11.9 Estrategia para el control de la contaminacién y preservacion ecologica
« Declarar a las zonas cetriles como Areas Naturales Protegidas por su importancia no solo a nivel municipal

sino también regional, las estrategias se encaminan a salvaguardar este patrimonio natural, frenando su
deteriora y previende |a conservacion tanto de la vegetacién y su diversidad, como del suelo y el agua.

. Prokibir la actividad minera en las zonas decretadas como Areas Naturales Protegidas, ya que este tipo de
actividad produce un alto impacto ambiental gebido a que modifica drasticamerte la morfologia del terreno,
destruye la vegetacion, favorece el asolvamiento con arenas y gravas de los cauces inmediatos a la zona de
axtraccion, provoca zonas de riesgo, impide 1a utilizaci6n futura de estos espacios para alguna actividad
productiva y deteriora de manera importante ei paisaje.

« Mansjar integralmente el Parque Estatal Sierra Hermosa que incluya los aspectes de regeneracién de la

cubierta vegetal {reforestacién), la infiltracion del agua de fluvia a los mantos acuiferos, la recuperacion de la
diversidad de la fiora y la fauna de la zona; asi como para orlentar el aprovechamiento turistico ecolégico.

« Conservar las barrancas como elementos de! paisaje y promover su continuo saneamiento; asi como
efectuar la reforestacion en los margenes de cauces qué lo requieran, asl como el aprovechamiento del agua
en las actividades rurales.
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Involucrar a la poblacién en la conservacion de las zonas naturales y reducir ef impacto que ocasionan las
diferentes actividades humanas. Sera indispensable la realizacion de programas de educacién ambiental
dirigidos @ la poblacion en general a través de las coordinaciones territoriales, jos comisariados gjidales, las
organizaciones vecinales y otros crganismos municipales que tengan competencia directa en el cuidado del
ambiente.

6.2.1.11.10 Estrategia de desarrollc econdmico y social.

Diversificar la economia municipal permitiendo }a instalacidn de usos de tipo industrial, recreativo, comercial y
de servicios, que generen fuentes de empleo e impulsen las actividades econdmicas.

Promaover la mixiura en los usos de suelo, gue permitan la combinacién de actividades de tipo industrial no
contaminante con las de servicios complementarios, recreativos, comerciales, que generen empleos y sirvan
para atender las necesidades de fa planta laboral de estas industrias.

Capacitar a la pobiacién econdmicaments activa, a fin de que pueda incomorarse a la pianta laboral que las nuevas
actividades generaran, para efio deberén instrumentarse programas de coordinacion intersectorial con empresas locales,
instituciones piblicas y privadas, dependencias gubemamentales y el Ayuntariento.

Permitir ef establecimiento del pequeflo comercio y los servicios en el teritorio muricipal concentrandoios en los centros
urbanos y comedores urbanos propuestos de acuerdo con la zonificacidn y normas de usos del suelo definidas en of
presente Flan.

§.2.1.11.11 Estrategia de prevencion de riesgos y proteccion civil.

Evifar los asentamientos humanos cercanos a las barrancas para eliminar posibles reblandecimiantos e inundaciones
durants la época de lwvias.

Atender el problema de drenaje y alcantarillado para eliminar la contaminacién y reducir el riesgo sanitario.
Con respecto a la disposicién de residuos solidos, la estrategia se encamina al establecimiento de un sistema
innovador de recoleccion e industrializacién que garantice el desarrallo urbano sustentable,

5.2.1.11.12 Estrategla de imagen urbana

Reglamentar de manera concertada con vecinos y comerciantes establecidos en los centros historicos de los
pueblos lo concerniente a la imagen urbana.

Concertar con vecinos y propietarios de los inmuebles gue rodean las plazas de los pueblos, colonias y
fraccionamientosA el mejoramiento de ia imagen y su conformacién como espacios abiertos de actividades
culturales y turisticas.

Concenrtar con el Instituto Nacional de Antrepologia e Historia (INAH), Iaé acciones prioritarias de rescate,
preservacton y difusién del patrimonio arqueolégico e histérico del municipia.

Incentivar la creacién de parques, plazas € instalaciones culturales en pueblos, colonias y fraccionamientos.
Implementar programas de Imagen Urbana en Ios corredores y centros urbanos del municipio.
Proteger los elementos del paisaje natural para integrarlos a la imagen urbana municipal.

Caracteristicas de Metas de las Ciudades del Bicentenario

EL papel gue deben asumir las Ciudades del Bicentenario es de integracion regional gue por su ubicacién, sus
recursos naturales y su infraestruclura presentan la capacidad de recibir un flujo poblacional de importancia ademas
de su crecimiento natural. Estas ciudades deberan;

Crear condiciones que permitan detonar proyectos estratégicos a través de los cuales se impuise el
crecimiento sostenido de las economfas locales, el mejoramiento de la calidad de vida de la poblacién y se
mejore el funcionamiento de la estructura urbana;

Asegurar la viabilidad econémica, financiera y juridica de los proyectos a desarrcllar, tanto en la elapa de
inversion como en la operacion de los proyectos;

Revisar y/o establecer zonificaciones de usos del suelo que sean congruentes con las politicas de impulse,
que hagan factible fa detonacion de proyectos estratégicos y posibiliten densidades acordes a las

. necesidades actuales y programadas de suelo y vivienda,

Garantizar la sustentabilidad desarroliando proyectos y acciones que minimicen la contaminacion y alteracién
del entorno natural;

Orientar el crecimiente con base en proyectos integralmente planeados y autosuficientes que permitan contar
con dreas de vivienda, de trabajo y de servicios para eficientar la movilidad intraurbana:

Estructurar sistemas viales, de transporles y comunicaciones gue mejoran la articulacidn con el resto del
estado, la accesibilidad a las diferentes zonas urbanas dentro de las ciudades bicentenarias y la movilidad de
bienes, mercancias e informacion;
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« Definir areas de reserva para crecimiento que puedan ser integradas plenamente a la estructura urbana
actual, especialmente en cuanto redes viales, de transporte y de servicios;

e Aplicar modelos de disefio urbano por medio de las cuales se optimice la utilizacién del espacio urbano, asi
como de infraestructura, servicios y equipamiento;

«  Promover el reciclamiento y la redensificacion urbana en las zonas centrales que cuenten con infraestructura
y equipamiento.

5.2.2 Delimitacién de la zona urbana, urbanizable y no urbanizable.

o Areas Urbanas

Se define el Area Urbana'’ como las constituidas por zonas edificadas parcial o totalmente, en donde existen al
menos servicios de agua potable, drenaje y energia eléctrica, sin prejuicio de gue coexistan con predios baldios o
carentes de servicios. Abarca un total de 4.486,66 has., y representa el 29,25% de la superficie municipal.

Para reforzar la estructura urbana del municipio de Tecamac, se propone Reordenar los Usos Comerciales y de
Servicios mediante la Instalacién de Centros Urbano Regionales, Centros de Urbanos y Corredores Urbanos para
integrando la estructura urbana municipal en torno a las dreas de equipamiento.

En este sentido deberén de desarrollarse las acciones necesarias para facilitar la comunicacién entre las localidades
que podrd lograrse mediante el disefio y redisefio de vialidades, solucicnando los problemas que presenta
actualmente el municipio.

s Areas Urbanizables

De acuerdo al Articulo 5.31. Fraccién Il del Codigo Administrativo las Areas Urbanizables son las previstas para el
crecimiento de los centros de poblacion per reunir condiciones para ser dotadas de infraestructura, equipamiento
urbano y servicios publicos, sea gue estén o no programadas para ello™.

En esta estrategia se plantea la optimizacién de los lotes baldios urbanos disponibles y viables para su
aprovechamiento bajo la politica de saturacion de les mismos para aprovechar la Infraestructura existente e
incrementar la disponibilidad de suelo urbanizable.

Se consideran como suelos urbanizables, la zona al oriente de la Autopista México-Pachuca entre el Fraccionamiento
Social de Santo Tomas Chiconautla y Cuatliquixca, la zona intermedia entre Ozumbilla y el Parque Sierra Hermosa,
las periferias de los poblados de la zona sur y zona norte, la zona norte del Fraccionamiento Ojo de Agua y San
Pedro Alzompa, asi como la zona sur de Reyes Acozac, ademas de predios ubicados al oriente de la cabecera
municipal entre San Pablo Tecalco y la Carretera Tecamac-San Juan Teotihuacan.

Grafica 22, Clasficacién del Territorio

2068

@ Ares Urbana m Aren Urbanizable O Aren No Uibanizsoia |

Fuente: Elaboracion propia en base a medicién en ortofotas
« Areas No Urbanizables

Finalmente, se consideran como Areas No Urbanizables las zonas agricolas de media productividad; asi como las
areas definidas como Parque Ecolégico Sierra Hermosa, las zonas cerriles por encima de la cota de los 2,300 SNM,
las zonas con bajo potencial de dotacion de servicios al oriente de municipio, la zona comprendida entre San
Jerénimo Xonacahuacan y Tecamac, finalmente la parte oriental de Santo Domingo Ajoloapan y San Jerénimo
Yonacahuacan frontera con Temascalapa con una superficie de 4.990,54 has., la cual representa el 32,53% de la
superficie total municipal.

Cuadro 51 Dosificacion de la clasi_ﬁcacién del territorio

L e P
Area Urbana 4 803,32 31.31
Area Urbanizable 6102,83 39.78
Area No Urbanizable 443435 28.91
Total 156.340,50 100,00

Fuente: Elaboracién propia en base a medicion en ortofolos

" Codigo Administrativo del Estado de México. Gaceta de Gobiemo 13 julio del 2001.
12 Codigo Administrativo del Estado de México. Gaceta de Gobiemo 13 julio del 2001.
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5.2.3 Zonificacién de usos y destinos en zenas urbanas y urbanizables

Para un mejor entendimiento de la zonificacién de usos y destinos del suelo es necesario definir en primer lugar los
siguientes conceptos. ’

Densidad. Se refiere al ndmero méximo de viviendas que se permiten construir en un predic de determinada
superficie.

La Densidad Neta es aquelia en la que ya 88 ha descontado fa superficie destinada a circulaciones verticales v estacionamientos
cubieitos, mientras que fa densidad bruta considera la superficie fotal del predio.

Superficie Maxima de Construccién. Es igual al Coeficiente de Ocupacién del Suelo (C.0.5.), siendo la superficie total
construida en e! desplante, que varia dependiendo de! uso del suelo, siendo como maximo el 75% de la superficie
total del predio.

Area Libre. Se refiere a Ja superficie libre de construccidn, la cual varia de acuerdo al Uso del Suelo sefalado en el
Plan, [a minima permitida es el 25% del area total del predio.

Intensidad de Construccion. Se refiere al niimero méximo folal de melros cuadrados que se pueden construir en un predio, estc
es igual af Coeficiente de Utiizacion del Suefo (C.U.S.). Se obtiene de la multiplicacion de ia superficie total de desplante por ef
niimero de niveles méximo permitido. :

Altura. Es el Namero Maximo de Niveles que se pueden Censtruir en un Predio, dependiendo del Uso del Suelo que
sefiala el respectivo Plan y va ligado a la Superficie Maxima de Construccién y a la Intensidad Maxima de
Construccidn.

A continuacion se describen los Usos del Suelo permitidos en el Territorio Municipal de Tecamac.
Usos def suelo nivel urbano
Habitacicnal H 100 A

Este uso estard conformado por cinco areas, la primera en la zona centro al norte de la cabecera municipal; la
segunda, al oriente de la cabecera municipal en los limites con el municipio de Teotihuacan; la tercera, entre las
colonias 5 de Mayo, San Martin Azcatepec y Ejidos Tecamac, y el pueblo de Cuautliquixca; la cuarta se ubica en el
Fraccionamiento Social Progresivo de Santo Tomas Chiconautla; y la quinta en la zona sur entre la autopista de cuota
México-Pachuca y la colindancia con Ecatepec.

Habitacional H 100 B

Este uso habra de implementarse en la zona sur del municipio, al sur del Fraccionamiento Ojo de Agua, al limite con
el municipio de Ecatepec y al peniente de la Carretera Federa! México-Pachuca.

Habitacicnal H 125 A

Este uso habra de implementarse en la 2zona sur del municipio, al sur del Fraccionamiento Ojo de Agua, al limite con
el municipio de Ecatepec y al poniente de la Carretera Federal México-Pachuca.

Habitacional H 200 A

Esta densidad se ubicard en cinco areas la primera se encuentra en la zona sur y comprende desde las colonias
populares del sur hasta Ozumbilla y al oriente de Cuatliguixca y la autopista de cuota México-Pachuca. La segunda se
ubica en la zona centro al norte de la cabecera municipal. La tercera se ubica en la zona norte, al sur de los Reyes
Acozac, la cuarta al oriente del municipio al norte de San Pable Tecalco, v ia guinta al norte de San Pedro Atzompa y
sur del desarrolle habitacional GEO Tecamac.

Habitacicnal H 333.A

Se distribuye en cinco areas; la primera al poniente de Ozumbilla: la segunda, en San Pablo Tecalco; la tercera, entre
San Pablo Tecalco y ta via del ferrocarril a Veracruz; la cuarta al poniente de la cabecera municipal; y fa quinta al
norte de via de ferrocarril a Veracruz y poniente de la autopista México-Pachuca.

Habitacional H 417.A

Esta densidad se ubicara en la zona sur en el Fraccionamiento Ojo de Agua, y al poniente y norte de la cabecera
municipal en la zona centro.

Habltacicnat H 1000.A

Esta densidad se observa al nororiente de la cabecera municipal, pasando las vias del ferrocarril y corresponde al
campo e polo, club de golf y el fraccionamiento residencial campestre La Esmeralda.

CU-RD-A. CENTRO URBANCO CON REDENSIFICACION
En Santa Maria Ozumbilla y Tecamac
Centro Urbano CU 125 A

El primero se ubica al poniente de la carretera federal México-Pachuca entre las areas urbanas de San Pedro
Atzompa y Santa Marla Ozumbilla. El segundo af poniente de |a carretera libre México-Pachuca entre el libramiento
Sor Juana Inés de la Cruz y el camino viejo a Zumpango.
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Centro Urbano CU 125 B

Sobre la caretera federal México-Pachuca frente a San Francisco Cualtliquixca, colindando con la Unidad Deportiva Sierra
Hermosa y dos més ubicados en ambos lados de la carretera federal Mexico-Pachuca al norte de |a via de ferrocamil México-
Veracruz.

Centro Urbano CU 200 A

Se ubican en el Fraccionamiento Ojo de Agua, San Pedro Atzompa, QOzumbilia, Cuaitliquixca, en la cabecera municipal (al

- poniente de la attopista México-Pachuca, entre ia salida de la autopisla y ias vias del ferrocamil cruza hacia el fado poniente de la
caretara libre México-Pachuca hasta el &rea no urbanizabie), San Juan Pugblo Nuevo, San Lucas Xolox, Reyes Acozac, Santa
Maria Ajoloapan y Santo Domingo Ajoloapan.

Centro Urbano CU 333A

Sobre la viglidad proyectada al norte del municipio y que va de oriente a poniente y que constituye el Eje de Desamollo Tecamac-
Zumpango-Huehuetoca.

CRU-RD-A. CORREDOR URBANO CON REDENSIFICACION

A lo largo da fa Carretera Federal México-Pachuca, desde la Cabecera Municipal y hasta los limites con el municipio de Ecatepec.
Corredor Urbano CRU 125A

Los corredores urbanos estaran integrados, entre otros, por:

« Calles F. Gonzalez, 5 de mayo y Felipe Villanueva en |a cabecera municipal.

« Calle S. Sanchez Colin, en los Reyes Acozac

« Calle Centenario en San Pedro Pozohuacan,

+ Calle Reforma en Santa Maria Ajoloapan.

¢ Calle L. Cardenas en Sto. Domingo Ajoloapan.

« Calle Nuevo México en San Pedro Xonacahuacan.

s Calle Jalisco en Santa Cruz.

e  Av. Juarez, Av. Reforma, Allende-Insurgentes-Centenario en San Pedro Alzompa.

« Calle General Anaya y E. Zapata en Ozumbilla.

+ Av Santa Cruz en la Colonia Santa Cruz.

»  San Andrés-Pefia, Av. San Pablo, San Francisco en San Francisco Cuatliquixca.

« Calle 5 de mayo, 16 de sepliembre en la colonia 5 de mayo.

« Calle Emiliano Zapata en San Martin AZcatepec.

Corredor Urbano CRU 200A

« Carretera Federal México-Pachuca tramo Cuautliquixca-cabecera municipal. (200)

« Boulevard Ojo de Agua, en el Fraccionamiento Ojo de Agua.

¢ Calzada de la Hacienda, en el Fraccionamiento Ojo de Agua.

« Calzada de |las Misiones, en e! Fraccionamiento Cjo de Agua.

« Calzada de las Huertas en el Fraccionamiento Ojo de Agua.

« Paseo de la Candelaria en ¢l Fraccicnamiento Ojo de Agua.

« Paseo del Acueducto en el Fraccionamiento Ojo de Agua.

¢ Nueva-5 de Mayo en San Pedro Tecalco.

Corredor Urbano CRU 300A )
« Sobre la carretera federal México-Pachuca tramo cabecera municipal —entronque a San Pedro Potzohuacan.
Centro Urbano Regional CUR

e Son cinco poliganos que se localizan en la zona sur del municipio, al sur del Fraccionamiento Ojd de Agua y al
poniente de la Carretera de Cuota México-Pachuca.

Centro Urbano CU

En la comunidad de Reyes Acozac se cuenta con 2 areas: la primer &rea tiene una extensidn de 3.6 has., colinda al
norte con ia Av. Nifios Héroes, al sur con area urbana de la misma comunidad, al oriente con Av. Industrial, y al
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poniente con Calle Nifios Héroes; la segunda édrea se localiza en la Col. Campina con una extensién de 4.9 has.,
ubicada en drea de crecimiento de {a misma colonia.

San Lucas Xolox, cuenta con un area, la cual tiene una superficie de 2.3 has., colindando al norte con Ia calle San
Lazare, al sur con predios de la Iglesia, al oriente con Callejon de Solo, v al poniente con Reforma.

En la comunidad de Santa Ma. Ajoloapan se tiene una extension de 5.4 hectareas. Colinda al nerte con la calle San
Miguel, al sur con Av. Centenario, al oriente con calle sin nambre y al poniente con la calle Ciprés.

En Santo Domingo Ajoloapan se lacaliza una area de 3.3 hectareas que se ubica al norte con calle PeRon, al sur con
calle Lazaro Cérdenas, al oriente con Prolongacion de ia Calie Juarez, al poniente con Av. Hidalge.

En la comunidad de San Jeronimo Xonacahuacan se cuenta con 2 4reas de equipamiento. La primera con una
superficie de 5.8 heclareas, colinda al norte con la Av. Santa Anita, al sur con la Av. Campo Florida, al oriente con
Autopista México-Pachuca, y al poniente con areas urbanas de crecimiento. La segunda se localiza al norte con la
calle Empedradillo, al sur con calle Delicias, al oriente con Av. Santa Anita y al poniente con Predios de la Escuela.
Cuenta con una 4rea de 4.1 hectéreas.

En San Pedro Pozohuacan se tiene una area de 5.7 hectareas, limita al norte con la Av. 5 de Mayo, al sur con Av. 16
de Septiembre #4, al griente con |a calle de |as Llaves, al peniente con area urbana de la comunidad.

En La cabecera municipal abarca una superficie de 25.0 hactéareas, localizandose al norle con &rea urbana de Ia
misma comunidad, al sur con Av. Centenario, al oriente con la carretera Federal México-Pachuca, y al poniente con
predios agricolas del sector Ejidal.

Por ltimo, al norte de fa via del ferrocarril a Veracruz sobre la Carretera Federal México-Pachuca y hasta iz Av. 16 de
Septiembre.

Equipamiento
Se localiza los laboratorios de la SARH y el campo experimental de Chapingo con una superficie de 61.20 has, &l Deportivo Sierra
Hermosa y la Universidad Tecnoldgica de Tecamac.

Equipamiento en fas areas de crecimiento entre la comunidad de San Francisco Cuaulliquixca y Col. 5 de Mayc con
una area de 9.9 has.

En la comunidad de San Patlo Tecalco se encuentra una extension de 15.4 has, en el drea de crecimiento entre el
camino a San Pablo y Lomarios en esta comunidad.

Se localizan superficies de equipamiento en el zona Sur con una extension de 36.2 has., localizadas en sus dreas de
crecimiento urbano, destacan las ubicadas en el Fraccionamiento Ojo de Agua y en el Fraccicnamiento Social
Progresivo Santo Tomas Chiconautla. Ademds en la zona norte se ubican areas por 62.42 has, tanto en las
localidades de Santo Domingo Ajoloapan, San Pedro Pozohuacan y San Jerdnimo Xonacahuaca.

Industria

Estas estaran conformados por 4 argas, la primera al sur del municipio en el limite con el municipio de Ecatepec; la
segunda al norponiente de San Pedro Atzompa, la tercera al norponiente de ta cabecera municipal sobre |a carretera
federal México-Pachuca, y la cuarta en el extremo nororiente del municipio.

Usos de suele nivel no urbano
Parque Protegido {N-PAR-P)

Comprende &l parques uno de 853 has. que corresponden al Parque Ecol6gico Sierra Hermosa ubicado en el Eje de
Desarrollo Centro del municipio.

Agricola Alta Productividad de Riego (AG-AP-R)

En estas dreas se cohservardn las actividades agricolas de alta productividad. Comprenden una superficie de
1,497.43 has. ubicadas al poniente y sur del Fraccionamiento Ojo de Agua y poniente del Parque Eccibgico Sierra
Hermosa; esta superficie representa 9.76% del total municipal.

Agricola Mediana Productividad de Temporal (AG-MP-T)

Son tamenos ubicados al oiente y norte del municipio, iene una superficie de 1,699.24 has. y representa 11.08 % de la superficie
murnicipal.

Bosque Natural No Protegido (N-BOS-N)

Son 4reas naturales protegidas con una vocacion de suelo boscosa con problemas de deforestacion, se ubican en: Una en ef
carmo de Chiconautla en Iz zona sur, la sequnda en ef cemro Xoloc y la fercera el cerro Colorada ambas en fa zona norte, tionen
una superficie de 1,202.16 has., que representa un 7.84 % de la superficie municipal

Parque Urbano. (PU}

Se establece comc'principai parque urbeno, el denominado Parque Ecoldgico Sierra Hermosa, el cual prevé la
mezcla de usos: parque urbano-recreativo y deporte.
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Cuadro 52 Dosificacién y usos del suelo del Municipio.

% RESPECTO
Clave USO0S Y DESTINOS SUPERFICIE AL TOTAL
H.100.A Habitacional 100 m? de terreno bruto. 746.715 4.87
H.100.B Habitacional 100 m* de terreno bruto. 1229717 8.02
H125 A Habitacional 125 m” de terreno bruto. 626.058 4.08
H.200.A Habitacional 200 m? de terreno bruto 3334.404 21.74
H.333A Habitacional 333 m” de terreno bruto. 1419.432 9.25
H.417.A Habitacional 417 m” de terreno bruto. 673.506 4.39
H.1000.A Habitacional 1000 m” de terreno bruto. 173,009 1.13
CUR Centro urbano regional 63.287 0.41
CU.125.A Centro Urbano 125 m2 de terreno bruto. 644.499 4.20
CcU.125.B Centro Urbano 125 m2 de terreno bruto 203.780 1.33
CU.200.A Centro Urbano 200 m2 de terreno bruto 396.926 2,59
CU.333.A Centro Urbano 333 m2 de terreno bruto 45 333 0,30
E Equipamiento. 275,831 1.79
|-P-N Industria pequefia no contaminante. 110,238 0,72
-P-C Industria pesada contaminante. 47,741 0,31
-M-N Industria mediana no contaminante. 917 677 5.98
N-PAR-P Parque urbano protegido 576.49 3,76
N-BOS-N Bosque Natural no Protegido 1.190.86 7.76
AG-AP-R Agricola alta productividad de riego 1430.42 9,32
AG-MP-M Agricola mediana productividad de temporal 1236.58 8.06
TOT. MPAL. 15.340,50 100,00
Fuente: Elaboracion propia en base a medicién en ortofotos
Cuadro 53 Dosificacién y usos del suelo municipal.
: ' = 0 e ~ PRIORIDAD
- SUPERFICIE e ALTA . MEDIA =
. “ HAﬁﬁ"' W % HAS . HA§ %
Area Urbana Actual 4,803.32 31.31
Urbanizable 6,102.83 39.78 2,067.04 13.47 1212412 |13.85 |1,91167 [12.46
No urbanizable 443435 [2891 1443435 [28.91
Total 15,340.50 100.00 |6,501.39 5712 |212412 [13.85 |1,911.67 |12.46

Fuente: Elaboracion propia en base a medicion en ortofotos

Sin embargo la incorporacion de suelo por prioridad podria modificarse, de acuerdo a la politica de consolidacién
urbana de atraccién poblacional indicada en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano.

5.2.4, Estructura vial y sistemas de transporte en zonas urbanas y urbanizables

La estructura vial propuesta, estara enfocada a resolver la problematica vial en 3 niveles:

1.- Estructura vial regional: Integracion con la regién metropolitana del valle Cuautitian - Texcoco.

2.- Estructura interurbana del municipio: Integracion de las distintas, colonias y fraccionamientos del municipio.

3. Estructura intraurbana del municipio: Estructuracion interna de los poblados, colonias y fraccionamientos.

A partir de lo anterior, la estructura vial estara confermada de la siguiente manera:

Vialidades Regionales

La Carretera federal México-Pachuca, que continuara sienco el eje principal de enlace regional y municipal en sentido
norte-sur.

La Autopista de cuota México-Pachuca continuara siendo la via rapida para cruzar el municipio, acortando tiempos de
traslado, a nivel regional en sentido norte-sur.

La vialidad proyectada que articulara de poniente & oriente al Eje de Desarrcllo Huehueteco-Zumpango-Tecamac
(Ciudades Bicentenarias), estard ubicada al norte de Los Reyes Acozac, paralela al limite estatal, esta vialidad
atraviesa de poniente a oriente al estado, desempefando la funcion de libramiento norte de la ciudad de México.

La Vialidad Regional Oriente (Periférico. Primera etapa). Continuacién al oriente de la vialidad regional conocida como
Mexiquense pasando por el extremo nororiente del municipio de Ecatepec y poniente de Acolman, se introduce a
territorio municipal al oriente de San Pablo Tecalco y continua hasta los limites de Temascalapa para después
dirigirse al poniente atravesando la autopista México-Pachuca a la altura Santo Domingo Ajoloapan hasta conectarse
con el Arco Norte y la carretera México —Pachuca.
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La Vialidad Regional Poniente (Periférico. Segunda etapa). Inicia en la interseccion formada por la vialidad
Mexiguense y la vialidad proyectada de manera paralela &l Gran Canal, atraviesa de sur a nerte la Nueva Tecamac.
Continua, en su Ultima etapa, hasta conectarse con la vialidad proyectada poniente-oriente, después se dirige paralela
a las vias de ferrocarril ubicada al poniente de la Base Area de Santa Lucia, para unirse con la vialidad regional
oriente en la carretera México-Pachuca.

Circuite Tecamaguense (trame oriente), partird de la colonia Margarito F. Ayaia, pasard por el desarrolle habitacional
Santo Tomas Chiconautla, Ozumbilla, Lomas, La Azteca y San Antonio, y se entroncara al camino que va a San
Pablo. Posteriormente, continGia hacia el norte hacia la cabecera municipal, hasta las vias del ferrocarril.

Circuito Tecamaguense (framo poniente), partira de ta via del ferrocarril, continta hacia el sur atravesando por la Ex-
Hacienda Sierra Hermosa y se conecta a la Calzada de la Hacienda en el Fraccionamiento Ojo de Agua, sigue por la
via donde esta la bateria de pozos y tiene como entrongue final Venta de Carpio en el norte del municipio de
Ecatepec.

Ei boutevard Ojo de Agua, esta vialidad une al municipio con Jaltenco y Nextlalpan y corre sentido oriente-poniente
desde Santo Tomas Chiconautia.

La carretera Tecamac-Teotihuacan, se ampliara para unir de manera mas eficiente a estos dos municipios, corre en
sentido oriente-poniente.

La Carretera Zumpango-Autopista de Cuota México-Pachuca, proyectada al norte de los Reyes y de Santo Domingo
Ajoloapan, corre en sentide oriente-poniente desde Zumpango cruzado la carretera México-Pachuca llegando hasta
fa Autopista de Cuota México-Pachuca.

La carretera Nexttalpan-Tecamac-Teotihuacan, corre sobre la restriccion y trazo del ferrocarril México-Veracruz, hasta
la carretera Tecamac- Teotihuacan, en sentido oriente-poniente, haciendo la funcién de libramiento de la cabecera
municipal.

La carretera Cualliquixca-Nexdlalpan, en sentido oriente-peniente, infciando en la Carretera México-Pachuca, en el
poblade de Cuatliquixca, cruzando por el desarrollo de Sierra Hermosa, hasta la carretera San Pedro Alzompa-
Nextlalpan.

La carretera Ojo de Agua-Ecatepec, en sentido sur-oriente a nor-peniente, al poniente de Sante Temas Chiconaultla.

La Autopista Tecamac-Zumpango, en sentido sur-oriente a nor-poniente, en la zona sur, que inicia en la autopista de
cuota México-Pachuca cruzando el distrito de riego de manera paralela al gran canal.

La Autopista Venta de Carpio-Nextlalpan, que se ubica a lo largs del gran canal, en el limite sur del municipio.

La carretera Santo Tomas Chiconautla-Jaitenco, ubicada en la zona sur, iniciande en el cruce de la restriccion de
Gasoducto y la carretera Ojo de agua-Ecatepec, al sur de Santo Tomas Chiconautla, corriende sobre el trazo v
restriccién del gasoducto hacia Jaltenco, en sentido oriente-poniente.

La carretera Venta de Carpio-Ecatepec, ubicada en la zona sur, aprovechando |a restriccion de fas lineas de Energia
Eléctrica, iniciando en el cruce del gran canal y la nueva carretera federal México-Pachuca y terminado con su
incorporacién a la vialidad Mexiquense.

Para el uso y aprovechamiento de tos caminos y puentes federales, se debera obtener la autorizacion de la Secretaria
de Comunicacicnes y Transportes Federal.

De esta manera, y de acuerdo con los lineamientos establecidos en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano, consalida la
funcién asignada al municipio, a través de sus ejes de desarrollo de caracter regional.

Vialidades Primarias (Intermunicipal)

La estructura vial primara municipal propuesta para el municipic, permitira interrelacionar de manera eficaz los
poblados, colonias, fraccionamientos y la cabecera municipal. A partir de lo anterior, la estructura propuesta estara
definida por las siguientes vialidades distribuidas en |as tres zonas del municipio:

Eje de Desarrollo Sur:

Calle Gallineros

Carretera antigua México-Pachuca.
Calle de Andador de los Padres
Calie Canal del Nerte

Paseo del Acueducto

Calle Ojo de Agua

Calle Las Huertas

Calle La Candelaria
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Calle |12 Capilla

Calzada de Misiones
Calzada de las Haciendas
Calle 18 de Septiembre
Calle J. Jimé&nez Cantu.
Avenida Reforma.

Calle Centenario.

Avenida del Pantedn.

Eje de Desarrollo Centro:
Camino a San Pedro Tecalco
Camino a San Martin

Calie Emiliano Zapata.
Calle Lazaro Cardenas.
Calle Baja California

Calle Michoacan

Caile A. Lopez Mateos.
Calle J. M. Morelos

Calle F. Gonzalez Bocanegra.
Calle 5 de Mayo

Calle Mesones

Calle La Soledad

Calle Insurgentes

Calle La Redonda.

Eje de Desarrollo Norte:
Calle F. I. Madero.

Calle M. Hidalgo

Calle S. Sanchez Colin
Calle Santa Lucia.

Calle Barrera,

Carretera Los Reyes-Zumpango.
Calle 16 de Septiembre.
Calle Lindero.

Calle Reforma

Calle Juarez

Vialidades Secundarias (inframunicipal)

Estarédn integradas por el resto de las vialidades que estructuran los poblados, colonias y fraccionamientos del
municipio, en las cuales su seccion estara definida en funcién del grado de consolidacion de la zona, o del propio
patrén histérico de crecimiento y ocupacién del suelo.

Eje de Desarrollo Sur:

Carretera Antigua México-Pachuca.
Calle Quintana Roo

Calle Uranio

Calle Girasol

Paseo de las Carretas.

Paseo del Campo Florido
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Calle 20 de Noviembre.
Calle I. Allende

Calle Narciso Mendoza
Calle E. Zapata

Calle Ojo de Agua.
Calle Barranca.

Calle Joaguln Amaro.
Eje de Desarrollo Centro:
Calle Canal del Nerte
Calle San Andrés

Caile B. Juarez

Calle Francisco |. Madero
Calle J. Ma. Morelos
Calle Michoacan

Calle 5 de Mayo

Calle Texcoco.

Calle Pozo Grande.
Calle 16 de Septiembre.
Calle San Hipdlito.
Callején de las Penitas.
Eje de Desarrollo Norte:
Av. Nifios Héroes.

Calle San Juan de la Labor.

Av. San Agustin

Calle Ferrccarril

Calle M. Hidalgo.
Calle Tres Hermanos.
Calle Velasquez.
Calle Centenario
Calle San Miguel
Calle de la Cruz.
Calle Nuevo México.
Calle Pozo Grande.
Av. 16 de Septiembre,
Acciones Complementarias

De acuerdo a la estructura vial prevista, sera necaesario considerar las siguientes obras viales,

Eje de Desarrollo Sur

Un paso a desnivel o puente en ta Interseccidn de la via alterna (proyectada} y la autopista a Pachuca en la coionia

Margarito F. Ayaia.

La adecuacion geométrica en Interseccidn de la via alterna (proyectada) y Calzada de la Hacienda.

Eje de Desarrollo Centro.

Un paso a desnivel y trébol en la interseccidn de la carretera federal y el ferrocarril a Veracruz.

Una adecuacién geometrica en la interseccion de vialidad alterna (proyeciada) con la autopista México-Pachuca en su

salida a Tecémac.

Un paso a desnivel o puente en la Interseccién de la via del ferrocarril con via alterna (proyectada), ai norte de

la colonia Isidro Fabela.

Ampliacion de la carretera Tecamac-Teotihuacan.
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Eje de Desarrollc Norte
Dos pasos a desnivel y trebaol en:

Interseccion de la carretera federal México-Pachuca con la carretera a Zumpango, en la colonia San Miguel, al norte
de Los Reyes Acozac.

Interseccion de la carretera federal México-Pachuca con la vialidad de acceso a San Pedro Pozohuacan.
Un paso a desnivel o puente en la Interseccion del ferrocarril a Pachuca y el circuito vial en San Lucas Xolox.
Transporte

Programa de rehabilitacion y reordenamiento de paradercs de transporte foraneo urbano, de taxis y colectivos,
impidiendo entorpecer Ja fluidez vehicular de vialidades.

En materia de transporte colectivo se prevé |a construccion de:
La linea del metro Santa Clara-Coacalco-Tecamac {largo plazo 2010-2020).

El Treraﬁ;;burbano Norte Tepotzotlan-Lecheria-Tecamac-Teotihuacan-Otumba-Apan, Hidalge (mediano plazo
2000-2 .

El Tren Radial Cd. Azteca-Tecamac-Zumpango-Tizayuca-Pachuca {large plazo 2010-2020)
El Tren Suburbano Ecatepec-Tecamac-Temascalapa.
5.2.8. De los Programas de Desarrollo Urbano

Los programas de desarrollo urbano son instrumentos de ejecucion de las politicas y las estrategias del Flan
Municipal de Desarrolio Urbano de Tecédmac para el logro de sus objetives y metas; en elios se precisaran las
acciones a realizar, se determinaran los responsables y se estableceran los plazos para su cumplimiento, de
conformidad con los recursos y medios disponibles.

Los programas podran ser precedidos o seguidos de acuerdes y convenios de coordinacidn entre las autoridades
carresponsales de su ejecucion y de convenies de concertacion con los sectores social y privado participantes, en los
que se establecerén los aspectos esenciales para la elaboracion o cumplimiento de los programas.

6. CATALOGO DE PROYECTOS, OBRAS Y ACCIONES

Con base en el diagnéstico realizado, asf como en la estrategia de desarrolio urbano, a continuacién se presenta un
catalolgo de proyectos, obras y acciones que el gobierno municipal debera realizar con apoyo del gobierno federal y/o
estatal.

El Plan Municipa! de Desarrcllo Urbano de Tecamac se compone de seis programas mediante los cuales el gobierno
federal, estatal y municipal, en conjunto con {a sociedad e iniciativa privada, iniciaran el cambio y recrdenamiente,
haciendo frente a la problematica que requiere una pronta atencion.

6.1 Programas y acciones
Seguridad Publica y Proteccién Civil.

Este programa se refiere a dar garantia a la poblacién de la imparticién expedita de la justicia, su integridad fisica y
material v el respeto irrestricto de sus dereches humanos fundamentales; a través de una estrecha vinculacion,
basado en el orden y respeto, de una sociedad civil con los cuerpos policiacos que responsabilidad y profesionalismo
atenderan las demandas de la sociedad, dejande a un lado la prepotencia y la corrupcion.

Desarrollo Econémico y Empleo.

El programa pretende impulsar el desarrollo integral de las actividades esonomicas diversificandoia, de tal manera
que los sectores agropecuario, industrial y de servicics, generen las fuentes de empleo necesarias gue abatan los
niveles de subempleo y desempleo e incrementes la produccion de bienes y servicios. Asi como aprovechar la
potencialidad de los recursos naturales y humanos del municipio para que sustentablemente se propicie un pleno
desarrollo social.

Desarrollo Social y Combate a la Pobreza.

El pragrama pretende dignificar la vida humana dotandola de mejores servicios que satisfagan las necesidades
sociales como educacion, salud, vivienda y alimentacion, sin menos cabo de su condicién econdmica y preferencias
politicas, para mejorar los indices de bienestar social y abatir fa desigualdad entre los sectores sociales.

Desarrotlo Urbano Sustentable.

Ei programa pretende evitar el desordenado crecimiento urbano y los asentamientos humanos irregulares con el fin
de dotar a los puebles y colonias de las obras de infraestructura y equipamiento urbano fundamentales, entre ellas
pavimentaciones, guamicicnes, banquetas, drenaje y agua potable. De igual forma, distribuir equitativamente los usos
del suelo, principalmente los destinados ai uso agricola, protegiéndolas de su explotacion indiscriminada y de la
especulacion comercial, faita de imglementacion de tecnologias, fomento a la creacién de una cultura medio
ambiental.

Modernizacién Integraf de la Administracion Piiblica Municipal.

El programa quiere capacitar y profesionalizar la funcion publica municipal para evitar fa corrupcién e imtermediacion
que tanto dafian la imagen del servidor pablico, minimizan la voluntad politica del gobierno e inhiben las aportaciones
individuales; en este sentido inmovador modernas tecnologias que hagan mas eficiente y eficaz el trabajo
administrativo como los exigen estos tiempos de modernidad y competencia. En correspondencia alentar la
participacion ciudadana que legitime los actos de gohierno y contribuya con el desarrollo.
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Financiamlento para el desarrollo.

El programa pretende eficientar los recursos provenientes de la federacion y el estado, asi como crear |as bases para
mejorar las recaudaciones propias, con el propésito de garantizar a la poblacién una redistribucién equitativa de los
recursos. También informar de manera transparente del Uso de recursos del gaste social para evitar su desviacion ¥
derroche que incrementan la dependencia econdmica del municipio y promueve la deuda piblica.

6.2 Cataloge de Proyectos y Obras.

Este apartado presentan el catalogo de proyectos, derivados de los programas, materfalizandose las etapas del Plan, ofreciendo
selecciones integrales a la problematica identficada v cuidando que tenga factibiidad técnica v financiera,

6.2.1 Proyectos Regicnales

Vialidad

La viglidad proyectada que articulard el Eje Huehuetoca-Zumpango-Tecamac, estard ubicada al norta de Los Reyes Acozac, en
la zona nerte, paralela al limite estatal, esta vialidad atraviesa de poniente a criente al estado, desempeniandd la funcion de
libramiento norte de la dudad de México.

Periférico. La vialidad proyectada seguird los limites municipales partiendo de fa Via Mexiquense hasta llegar a la vialidad
proyectada que articulara el Eje Huehuetoca-Zurpango-Tecamac per el lado poniente, continuando por el oriente hasta enfroncar
en Venta de Carpio; tendra secciones de 18,24 y 50 m, generando un par vial con la autopista y cametera federal México-
Pachuica.

Circuito Tecamaguense. La vialidad proyectada corre al oriente de la aulopista de cuota México-Pachuca, continua hacia el norle
librando la cabecera municipal, hasta el Rancho La Luz y continua a poniente de fa carretera federal México-Pachuca hasta llegar
ala zona de los nuevos desarrollos habitacionales ubicados en la zona sur del municipio. Tendra secciones de 12, 18y 24 m,

La Carretera Zumpango-Autopista de Cuota México-Pachuca, proyectada al norte de los Reyes y de Santo Domirgo Ajoloapan,
coire en sentido oriente-poniente desde Zumpango cruzado ia cametera México-Pachuca llegande hasta la Autopista de Cuota
Meéxico-Pachuca.

La Vialidad Ecatepec-Temascaiapa, de sentido norte-sur, proyectada al oriente del municipic, comre desde Ecatepec, pasando al
oriente de San Pedro Tecalco v bordea él limite municipal con Teotihuacan, hasta unirse con la Cametera Zumpango-
Temascalapa, al noronente de San Jeranirmo Xenacahuacan.

La Autopista Cuautiidn Izcalli-Tizayuca, corme en sentido Sur-peniente a Nor-oriente, sobre la restriceicn v trazo del ferrocani!
México-Pachuca, pasando al norte del municipio, atravesando el poblado de Los Reyes.

La Carretera Nextialpan-Tecdmac, corre sobre la restriccion y trazo del ferocarnil México-Veracruz, hasta la caretera Tecamac-
Teotihuacan, en sentido oriente-poniente, haciende la funcién de lisramiento norte de la cabecera municipal,

La Caretera Cuatliquixca-Nextialpan, en sentido onente-poniente, iniciando en la Carretera México-Pachuca, en el poblado de
Cualliquixca, cruzando por el desarrollo de Sierra Hermosa, hasta la cametera San Pedro Atzompa-Nextialpan.

La Carretera Ojo de Agua-Ecatepec, en senfido sur-oriente a nor-poniente, al poriente de Sante Tomas Chiconadltia,

La Autapista Tecamac-Zumpango, en sentido sur-oriente a nor-poniente, en (a zona sur, que inicia en la autopista de cuota
México-Pachuca cruzando el distrito de riego de manera paralela al gran canal,

La Autopista Venta de Carpio-Nextlatpan, que se ubica a ko largo del gran canal, en &l limite sur del municipio.

La Carretera Santo Tomas Chiconaut'a-Jaltenco, ubicada en la zona sur, inicianda en el cruce de 1a restriceion de Gasoducto y la
carretera Ojo de agua-Ecatepsc, al sur de Santo Tomas Chiconaltla, comendo sobre el trazo y restriccién del gasoducto hacia
Jaltenco, en sentido onente-paniente.

La Carretera Venta de Carpio-Ecatepec, ubicada en la zona sur, aprovechendo la restriccion de las lineas de Energia Eléctica,
iniciando en el cruce del gran canal y la nueva caretera federal México-Pachuca y terminado con su incorporacion a la vialidad
Mexiquense.

Infraestructura

Construccién de una macropianta de fratamiento de aguas residuales, ubicada en Ia subregion de Tecamac vinculada al gran
canal.

Construccion de Bateria de pozos a lo largo del gran canal, al sur del municigio.

Construccion de una linea de agua potable, desde la bateria de pozos hacia al municipio de Acolman, formando un arco
bordeando por el lado norte el cerro de Chiconautia.

Construccion de un lanque elevado en el carmo de Chiconautla, alimentado por la linea de agua potable de la bateria de pozos-
Acolman.

Construccién del ramal det Macrocircuito que corresponde al Sistema Lerma-Cutzamala

Construccion de un tanque elevado en el Fraccionamiento Social Progresivo Santo Tomas Chiconautla, alimentado por €l ramal
del Macrocircuite.

Construccion de un sistema de Pozes de Absorcion a lo largo del teritorio municipai,
CIUDAD BICENTENARIO )
s  Construccién Planta de Tratamiento.
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+ Linea de transporte masivo CD. Azteca-Tecamac.

+  Linea derivacion del Macrecircuito de Agua.

» Hospital tercer nivel.

+ Relleno sanitano.

» Comedor comercial Tecdmac- Ojo de Agua.

« Circuito Tecamaguense Poniente.

»  Circuito Tecamaquense Criente.

*  Libramiento Penférico Oriente Tecamac

+  Parque Ecologico. (Sierra Hermosa)

« Linea de transporte masivo Huehuetoca- Zumpango-Acazac-TECamac.

»  Comredor Industrial del Norte (techoeje).

«  Construccién del Campus Universitario.

¢ Construcciéon del eje de desamollo Huehuetoca-Zumpango-Acozac-Tecamac.
COMPROMISOS GUBERNAMENTALES
Regionales:

e  Constriccion, equipamients y operacion de una unidad académica de nivel Universitario

« Desamollo de un sistena de Transporte masivo de Ciudad Azteca a Tecamac

« Gestion para la Rehabilitacion y mademizacion de la cametera México-Pachuca (a 6 carrles y reubicacion de |a caseta
de cobro).

Municipales
« Construccion, equipamiento y operacion de una preparatoria
s Ampliacién de la cametera Tecamac-Zumpango
+  Ampliacion y Rehahilitacion del sistema de agua potable y alcantaritado.
6.2.2 Principales obras municlpales
Tabla 1 Cataiogo de proyectos, obras y acciones

Clave Programitica
Accién Bansficios
Prasupusstal B = Tipe Garacteristicas 5 ‘bl m Afo Re:‘:;:::ble
encminasion y ablacien
Estructura Programética Beeisn Beneficlads
g
-] g £ g2 ls
5 E g |s [£
5|3 E g g 2 |& FACRERE
2 |5 [E aE SUELO s (w 5 |E |8 ﬁ
2|3 E ) £ = |0 |5 |8
|3 [ g8 2% E1E 8|5
@ a g G |* (2 |&
.
or| 3 02 1 | 02 [Saturacién de Iotes X |Promaver Ia saturacién | Municipio y de | 2003- |Gobiemo Fedaral
baldios en €l drea |de lotes baldios, con ia Regidn 2015 |Gobiemo Estatal y
urbana usos y destinos Ayuntamiso
habitacicnal, Promataras de
equipamiento, comercio vivienda pablica y
y servicios privada
Propistarias da lps
predios
07| 3 |« 02| 1 |04 |Proleccitn de las . X [Centrolar el crecimiento Municipic 2003- |Ayuniamlanto
zonas agricolas, y de :E‘:?C'L‘L:"y'?‘iéfeag 2010 {Secretaria de
:gslgr\it:':lén praservacion ecoiégica gg"mwh‘“,',":;,e
ki para alcanzar el Ecologia y Flscal
desarrolio urbano E°° °9."T.I!‘_' scalla
sustentable. Specia; 1excoco.
07| 3 02 1 | 03 [Desarrollo de las X CFIOTEMar la %wDaCibﬂ Municipic 2003- |Ayuntamiento
e ias zonas de feserva
?;ﬁ:r?; ?:tema Herritoriat establecidas en CEY
Murici el Plan para el drea
uniCIpic urbana, para satisfacer
{as demandas futuras de
suelo da la poblacion,
evilando su dispersion ¥
la ocupacion da las
zonas nio urbanizables.
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Claye Programitica
Presupuestal Acelén Beneflclos
Tipe . Caractoristicas Afo | Unldad Respansable
B 16 Poblacion
Estructura Progr Acclén Baneficlada
] 'é £ 2
- E 2| 5| i §
15 1R IR BB IR BN
2 g VIVIENDA 8 E| £] E| 2 §
HIR- i £ | 8| 2| B| & 2
o & =] % S| < & &
[

07 | 4 | 03| 1 | C1 (Programa de X Construccién de vivienda [Todo el 2003- dGot;‘i'earxngo LL] _Egtlzgdc
conetruceion de nueva en log lotes municipio yla j 2020 |[d¢ Mexico, inicialtiva
vivianda nueva de paldios ¢o las dreas  [regian. e, constLcioras
nivel medio e interés urbanas del Municipio. vivienda, FOVI,
social Instituto Mexiquense

de 12 Vivienda,
Instituto
Tecamaquense de la
Vivienda
FOVISSSTE, entre
ofras.

07 | 4 | 03] 3 | 02 |Programa de X Reallzar acciones para &l |Municipio 2003 Ayuntamiento y
mejoramiente de majoramiento a la 2015 | Poblacion beneficiada
vivienda precaria y vivianda precaria y
econgmica econémica en los

pueblos y colonias,

07 2 o4 2 | 06 |Programa ds X Construcclén o | punicipio 2003-2015  {Gobierno del
construccln de la l‘;;'eggg‘fg g o ﬁsé‘;‘ég de
infraastructura de distribucién y K: AEM),
agua potable abastecimiento yuntamiento,
necessria para datag,ua pm&abm‘ gug:lagva

i estacionas da nvada,
subsanar [os déficits rebombeg, Cornités
actuales. tangues de Locates y

almacenamisnto, Qrganismos
y rehabilitacién Operadores
de pozos

a7 2 | 04] 2 | 03 |Programa de controi X En una primera | Municipio 2003-2020  jAyurtamiento
de las fugas en redes elapa 38 y ODAPAS,

e identificaran iae
v tomas domiciliarias. 20nas con
roblemar:ga Poblacian
ugas en redes i
domiciios, en” beneficizda.
una segunda
etapa sy
eliminacion
. o7 2 ad 5 | 05 |Programa de X Difﬂ?ﬂ de Municiple 2003-2020  |Ayuntamiento.
concientizacion a la 35;;33‘? < e ité
poblacién para el uso ricipacian de Comités
eficianie del agua. & comunidad Locates ¢
para Bl 450 ODAPAS
aficiente dal
agua.

o7 2 04 1 | 05 |Programa de recarga X X Proyecla para la | Municipio y|  2003-2020 Gobiarno del

de los acuiferos captacién dei ZMVM Estado de
agua pluvial y su México y
infiltracion al Ayuntamianto.
‘%m,

07 2 04 1 | 08 |Construccién de las b Construccién de | Municipio Gablermn del
redes an las zonas las redes, Es‘?i%g 33
de reserva temitorial estaciones de 2003 Ayuntamiento,
y domas rebombes y 2 inlciativa
Infragstructura tanques de 020 E‘;‘ﬁiﬁé
requerida alr Cocales

ODAPAS,
a7 2 04 1 [ 01 |Restizacion del X Elaboraciénde | municipio 2003-2010  |Ayuntamiento,
: froyacts sjeccivo reyesio i i
paris la construccién jecutivos para K
v ampliacion de las a dolaclén ce la rivads,
regas primarias y riraestructura Comités
$acuncarias de agua Nidraulica para | Locales y
patable glé?r\ilos ODAPAS
icits. 5
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Clave Programdtica F puestal Accidn Beneflcios
| Clave Programatica FToR uUntdad
Tipe o] . Afo
ira Progyr D waclén y Accidn Y Responaable
[ g = o
g |n Elg Zleis |2 |
= s & 2
3 g § % § | WFRAESTRUCTURA |2 L SFEIERE
g 2 AGUAPOTABLE |8 |'c [E15 18 |3
E E alf 8 73 5 |3
i 3 |d 2 |a g5 E 213
@ @ g|e x &
[
. o7| 2 |« 04| 1 |C1 |Catasirode la X |Inventario de Municipic 2004- |Ayuntamients,
infraestructura hidréulica infraestructura para 2010 |Cenviés locales y
Municipal. precisar a8 ODAPAS.
deficiencias existentes.

o7 2 04 1 | 03 |Determinacion da Fugas X |Realizacitn deun Municiplo 2004- {Ayuntamlento.

e Redes de Agua esiudio para identificar 2010 |Comités locales y
Potable las fugas #n las redes ODAPAS.
de agua potahle

07 2 04 1 | 91 |Estudio sobra la calidad ¥ X |Estudio para Municipio 2010 |Ayuntamiento,
coberiura de log servicios determnar ja calidad y Comités locales y
hidraullcos. cobertura da los CDAPAS..

servicios hidrauticos en
las zonas rurales y
urbanas.

o7 2 4 1 | 01 |Disefie de sistemas auto- Proyacio de dissic de Municipio 2005~ |Ayuntamiento,
matizados para |a sistemas 2015 |Comités locales y
operacién del sisterna automalizados para. ODAPAS.
hidréulico eficientar ia operacion

dal sistema hidréulico.

o7 2 04 5 | 01 |Disefio de programa Elaboracion del estudio| Municipio | 2003- [Gobierno del
permanente da uso referente al uso 2020 Eé‘,f'é‘,ﬁ. de Mexico
eficisnte del agua cel eficiente del agua. ( b
Municipio Ayuntamiento y

Camités Localés

o? 2 o4 5 |01 |Reglamento de Agua % |Estudio para | Munigipla | 2010 |Ayuniamienta,
Municipal reglamentar | servicio Comités locales y

an et Municipio. DAPAS,

Clave Programitica Presupuestal Accidn Benaficlos

. 5 Unidad
Tipo Caragleristicas Ao
Extructura Programética Denomlinacion y Potlaclién Responsable
Acclén
o
.3 ; 3 % =
- E 3| 2 5 kol
E £l g gl 2 el E1 3| % 2| %
3 gl o g NFRAESTRUCTURA| §| W | 3| & E| & g
g £ 3 DRENAJE Z) 8| 8| Bt Bl =
w Fi s a g & E = 3
@ @ AR x| K
o
. 07| 2 |+ 04 3 | 06 |Programa de x| x| x| x| x |consrucciénge | Municipio |2003- (Gobiemo dei
consiruccién de la las redes de 2015 I\Edgx.l?-.g de
infraestructura ce jdrenaje y Ayuntamients
drenaje para abatlr los alcantariilade. OBAPAS e
défichs existentes, Iniciativa

o7 2 o4 3 | 04 |Plantas da tratamiente X | X Proyecta y Municipio | 2003- [Gobiemo del

de aguas residuales construecion cs 2020 Ei‘:idcgds

municipales plantas de (CAEM).
tratamiento de )
aguas residuales |Ayuntamiento,
micre regionales l"'ﬁ':td';a

07 2 04 3 | 03 jDesazolve de X Desazolve de las | Municipio |Anual |Ayuntamiente y

barrancas barrancas del ODAPAS
municipio

o7 2 04 1 | 01 |Proyscto ejecutvo para X Elaberacion Municipio | 2003- |Ayuntamiento y

Ja construcsion ¥ Proyecto ejecitivo 2010 |[ODAPAS
ampliacion da las canstrucsion y
redes primarias y amphacion de las
secundarias de redes primarias y
dranaje secyundarias de
agua potable y
drenaje.
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Catalogo de proyectos, obras y acciones {centinuasion)

Clave Pragramditica Prasupusstal Acelén | Boneficlos
o Tipo Caracteristicas. | | Ao | o Unidad
Eetructura Programtica Acclén Beneficiaga
= g % 5 sl €| 5
8 JE{RE: s £% |8 &3
3 g/ g| 8| | omsarmouo | §| @) E gE;é
g £ 8| &| F| economico | 3| g & egg
w a o -g & 13 § E [ &
] g =
a

- ps| 3 | 02 1 01 |Programa de X X |Disefice Ejidatarios y | 2003 |Gabismo
fornento a la implemantacién da pequefios | 2010 |Federal,
actividad agricola. un programa que propietarica Gablerno dal

8l sector Estado de
agricola, que incluya México,
la capacitacion a la Ayuntamiento
poblacién para et
mejoramiento de (a Comisariados
{actividad, las 6]ldalas,
orientacicres Faguefos
[técnicas an materia propielarios
dal ugo de abonos,
tipo da cultivos,
semillas, época de
siembra. tipo de
ganado,
comarcializacidn,
entre otras.

o 65l 3 | 02 1 01 |Programa de X X Disefic de un Pablacién de | 2003- |Comisarados
reactivacién de la programa integral lag zonas | 2020 iejidates,
actividad para la reactivacion rurales Pequeiios
agropecuaria y da 12 actividad Propietaric,
forestal agropecuaria con [Ayuriamienta

especias adecuadas
4 las condiciones dé
la zona.
05 2 |08 1 |01 |Programa de - X |Facilitar la apertura Municipic | 2003- |Goblerno dal
consolidacién de de nuevas dreas 2020 Estado de México
la actlvidad comerciales y de .
comerclal ¥ los serviclos, con base Ayuntamignto,
servicios en la &n la zonificacion y _— .
zona whana. normatividad Iniciativa. privada
establacida en el
Plan Municipal,
05 2 | 08 1 01 [Fomants aia X X |Elaboracidn de un Munigipio | 2003- |Gobierno del
actividad (ndustrial programa que 2010 |Estado de México
promueva la .
instalacion de la Ayuntamiento,
industria ligera no Iniciativa privada
contaminante, y de
bajo consumo de
agua que ganers
fuentes de smpieo
para, de acuerdo ton
las zonas industriales
definidas en este
Plan. Elaborarun
proyecto qué permita
al desarrollo de la
actividad industrial
ligada & la
tecnoiagia.
Iniciativa privada
o5 2 | 1 02 |Programas de X |Establ progi Municipla 2003- |Gobiemc del Estado
lcapacitacién para el espacificos de capacitacion 2015 |de México
trabajo de personal residente en &f
Municipic, de acuerdo a las Ayyntamiento
necesidades de las .
empresas (ocales, S“'. Del Trabajo y
industriaies, comerciales y Prevision Social
da serviclos
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[ Qo de proyectos, obras y acciones (continuaclén)
Clave Programatica Prasupuestal Acelén Bensficlos
Unidad
Tl Caracteristicas A
A SRS Denominacldn y = Poblacién ° | Responsable
4 Acclén Beneficiada
o
1.3 g = 3 3
5 E 3| & ]
s S ElE '§ equramiento | g | 8| 8| 2| & %
3 g § 2 £ REGIONAL $| U g 5| 2 z
3 ] I3 o 2 8| 8| ®
[ 3| A [ E £ 2, Fo
] @ g- S| | 8| «
.
Majorar (a Goblemo dal
9 07 2 |06 | 7 | 01 [Parque Ecoldgics X funcionamisnta y Municipic | 2003- |Estado de Maxice
Eslatal Sierra sérvigios con los gue 2010 |Ayuniamignto e
Hermosa. cuenta el parqua Inversién privada
o] 20 T | 05 |Deportiva Sierra X Mejorar Ia Municipio 2003- |Goblerno cel
Hermoesa {uncionamienta y 2015 |Estado de Méxice,
seryicios con los que Ayuniamiento &
cusnta ef daportivo. Inversién privada
Sobiemo del
05 2 | o8| 7 | 02 [Rastroregional X X | x Desamallo del Municipio | 2003 (Estado de México,
proyacta sjecutive y 2015 |Ayuntamiento e
canstruccion Inversién privada
Oesamolio de! Gaobierna del
05 2 | 08 | 7 | 02 |Central de abasto X | X |X proyecto sjecutiva y Municipic | 2002- |Estado de México,
regionat construecidn 2015 |Ayuntamiento,
Inversion privada
Servicios Desarrollc del - Gobiema del
. m2 o 7 | 06 |Adminietrativos enia | X X | X proyecto ejecutivo y Municipio | 2003- |Estado de México,
Cabecera Municipal CONStruccion 2010 |Ayuntamiento &
Inversion orivada
o9 2|01 7 | C5 [Sistema municipal de| X X | X Desarmllu_del . Municipic 2003 |Ayuntamtento &
pantecnes proyecto ejecutivo y 2015 |Inversidn privada
construccion
Clave Programitica Presupusstal Acclén Baneficios o]
Unida
Ti [+ taristl Af
Estructura Programatica Denominacién y S Aracieniater® | bablacisn “ |Responsabls
el lohaey) Acelén Boneflciada
o ]
a ; < 2
c - ] < 5
5 3B gl 2 o| £| §| & I
2 LR g % [EqupamiENTO| €| I S| 3 E| % §
£ E g E 2, a| | B 8| 5 &
o = | £| EDUCACION a § E| E %. Fi
L2 & g 8 < | &
i

. 0% 02 7 08 |Ampliacion de Terminacion de [Municipia 2003 |Gobierna dal
Planteles las obras de 2010 |Eslade de
Educativos ampliacion da México y

Planteles Ayuntamianto
Educalives e

inicic ¢a obras

para ampliar

Planteles

Educalivos

. 08 . oz(? 08  |Programa de X Finura en Municipio  |2002- |Gobiernc dal
Majoramiento de fachas, 2010 |Estado de
Escuelas rehabllitacion de |México,
pablicas, interioras, reas Ayuniamiento

deportivas, v
ssfalamianto en Asaciaciones
accesos,

iluminacién y :le ?:d'“ g
mobiliarie amia

06 02 7 08 {Construccion de X X Construccion de IMunicipio | 2003- | Gablema det
equipamiente equipamianto 2020 |Estado ce
educative public educativo de México
de nivel basico Rivel basica, Ayuntamiento.

, para nbatir ¢l
défich existente.

06 02 7 08 |Construcciénde (X |X Coanstruccion de |Municipio,  |2004- | Gobiemo
aguipamiento una Universidad (de la regién (201¢ |Federal,
educalivo de Publica ydela g"tblgmo del

S [ P ional ZMVM .. stado,
B Impacto Regional Apuntamlents,
instituciones
Educativas,
Iniclativa
- . |Privada, .
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Clave Progmamatica Presupuestal Accign Beneficios
Denominaclén y Tipo Caractaristicas B L | Afio Il
Eatructura Programética Accion Baneficlada
°
. 2l . ol -
5 £ 2] 8| § ©
L i £ g ol 8| 2| 2| §| 3| 4
3 3l B g EQUIPAMIENTO =§ w Z 8| €| §| B
= 0 = E -
Z 5 E = CULTURA a| § 2l £l & 3 °
B & g 8| % =| =
a
. 08l 2 02 T | 08 |Construccitn de X X X Construccién de Municipio | 2003 |Gobierno
bibliotecas bibliotecas -2010|Faderal,
publicas. plblicas Goblerno del
municipales para Estado de
abalir e! deficit Mexico
oxistente en este Ayuntamients
rubro. Iniciativa
Privada.
. 06l 2 |e 02| 7 | 08 |Construccidn de X X X Construccion de Munizipio | 2003 |Gobiemnao del
jcaniros soclales centros sociales -2010 |Estado de
populares. populares pard México
abatir ol déficit Ayuntamienia.
existants.
08 2 a2 T | 08 |Construccién de X[ X | X Construccion de Municipio | 2003 |Gobiemno del
Casas da Cultura Casas de Cultura -2010|Estado de
para abatir el México
déficit existenta en Ayuntamiento
esta rubro

a6 4 o2 7 | 08 |Mejorarniento del X Mejoramienta de Municiplo | 2004 |Gobierno del

-aguipamiento los wdificios de -2040 |Estado de
Cultural equipamiania México
cultural ex/stents. Ayurtamiento

Clave Proyr F p Acclon Baneflcios
Denaminacién y Tips Caracteristices | Afio :"Id.d

P P
Estructura Programatica ' _Acclon Bensficlada
°
L] 5 = 3
= H g §| 2| cecursmesto| . 3| 2! 5| £ ]
s 5| § g sawov | € | g| §| g 8
£ 2l g g gl assmENCA 2 £l 5| B| B
[ 5| & 2l & PUBLICA ] E El E| & 8
@ ] g| © = K
A
. Gobiemo del
. .| 2 o1 7 |04 |Construccion de la X Consiruccién de la | Municipic | 2002 [Estado de
Clinica para la Clinica para i 2010 |péxico
mujer mujer Ayuntamiento e
Iniciativa
Privada.
. . . Gobierno

0. | 2 e 01| 7 | 04 |Mejoramisntc del X Mejoramiento del Municipla | 2002- |Faderal ,

Hospital Regional. Hosplial Cesar 2030 |Gobisrno del
Camacho Quiroz. Estado de
México,
Ayuntamisnte
i Binturn en fachas, | . ‘

05 2 o ¥ | 04 |Programa de X rahabililacion ds Municipio | 2003~ [Gobisrno
mejoramiente de interiores, incluye 2010 |Federal ,
lus cantros da instalacionas se- Gobierno del
falud. falamiento en Estade de

3CCesns, México,
iluminacion y Ayuntamienio
mokilhario.

Construccion de L Gobiamo

08 2 o1 7 | 04 |Construceién y X | X X nuevas guarderias | Municipio | 2003- |Fadera| ,
majoramianta de y mejoramiento de 2010 1 Gobiemno del
las guarderias |as existentas Estado de

México,
Ayuntamiento
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Clave Progr Prosupusstal Acclon Bensficlos
o " 16 Tipo Caracteristicas Poblaclé Afa Enldad "
anominacion y N L
Estructura Programtica Aceldn Benefiziada
3
[ ] a E
c 5| g §| g|EauPamento| | 3 g 5| E| 8
8 g § | COMERCIOY € & 5| B| g #
i} £ [ g’ s | W g k3 E
g 5 g £l & ABASTO/ £l g 2| 8| B| 5| B
[ 1S 8| & | RECREACIONY | 5 E &l 3
@ @ DEPORTE gl © 3| =
o
. 05 2 a9 7 02 |Mejoramienta de X X Froyecto para el Municipio | 2003- [Ayuntamiento,
Izs mareados majoramisnte de 2010 |Asociaciones de
publicos. los marcades comerciantes y
poblicos locatarios
existentes.
. 05 2 | 08| 7 | 022 iReordenamiento X X |Programa para el Municipio | 20032- [Ayuntamiento.
ds Ios mercados recrdenamiento de 2010 |Asccisciones de
itinerantes. los mercades comerciantes y
itinerantes. locatarios
08 2 ag T | 05 |[Ampliacidny X X Ampliacién ¥ Municiie | 2003- |Ayuntamienta.
mejoramiento de majoramiento de 2010 |Iniciativa Privada
zonas deportivas y zonas deportivas y y Universidades
|Jardines vecinales jardines vacinales
08 2 03 7 | 05 |Programa para el X Dotar da mobillario] Municipio | 2003- |Ayuntamienia
mejoramients de urbana coma 2010 |Grupos
las dreas verdes. bancas, botes de Vecinales,
espacios abiertes basura e Iniciatlva Privada
y areas deportivas iluminacion a y Universidades
plazas, parques ¥
jardines, y mejorar
la calidad de |as
instalaciones
deportivas para
brindar un mejor
senvicio
.53 2 03 7 | 05 |Construscidn da X Construccion de Munigipic | 2003- [Ayuntamiento,
canchas canchas 2020 |Inicialiva Privada
deportivas y deportivas ¥ ¥ Universidadas
juegos infantiles juegos Infantiles
para abatir el
défict y la
demanca da los
proximos 20 afios
Clave Programatica Presupussial Accidn Beneficlos
Tipo Caracteristicas Afo |Unidad Responsable
Denomlnacion y Poblacidn
Estructura Pragramatica Acclén Bensficiada
[}
= £ g L2 |c
c 5 |2 Els e
3 s |E g ] 2 & 5 |2 |4
T g g g £ VIALIDAD 2|3 ? 4|52 3
3 °
I 3 E -§ o g i E g '3‘ g
@ A g ¥ [
o
. 7| 2 o7 5 | 04 |Vialidad Reglonal XX Atraviesa por la parie Municipio y | 2004- (Organismo
Orignte (Pariférico) orienite del municipio ZMWYM 2015 |internacionales,
coneclando (a vialidad Gobieno Federal,
Mexiguense y &l Arco Gobiemo del Estado
Norte de México,
Ayuntamiento,
. Iniciativa Privada.
o7 2 |s 07| 8 | D4 |Vislidad Regional X| XX Alraviesa por la parte Municiplo y | 2004- |Organismo
Ponianta (Periférico) ponienta del municipio ZMVM 2015 [Inlernacionales,
conectanda la vialidad Gobiemo Federal,
Mexiquanse v al Arca Gobiemo del Estado
Norte de México,
Ayuntam/ento,
Iniciativa Privada.
o7 2 o7 & | 04 [Circuite X| X1 X Vialidad que une Municipio y de | 2004- |Organismo
Tecarmaquense thternamente las Ia region 2010 Internacionales,
comunidades de nerle a Goblemo Federal,
sur y de poniente a Gobierno del Estado
lorients de México,
Ayuntamiento,
Inir|ativa Privoda




22 de noviembre del 2007

"GACETADEL GOBIERNO"

Pigina 109
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7. INSTRUMENTACION

Son los procedimientss de caréacter legal, que tienen como objetivo, la formalizacion del Plan Municipa! de Desarrollo
Urbano da Tecamac, a fin de darle validez, operatividad y seguimiento y con ello dar cumplimiento a las acciones que
se desprenden del presente plan.

En seguida se presentan 108 instrumentos que deben ser creados o impulsados para ejecutar el Plan Municipal de
Desarrolio Urbano, a fin de darle operatividad y seguimienio, para dar cumplimiento a los objetives y estrategias.

71 NORMATIVIDAD

7.1 Nommas Urbanas Generales

Homolegacion de Claves.

La construccian de “claves” de usos del suelo en el presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Tecamac, se
define los siguientes criterios.

Las claves de usos Habitacional son:

H-100-A, CU-200-A, CRU-100-B, CHC y CRURD. Las primeras letras significan, (H) Habitacional, (CHC) Centro
Histérica Cultural, (CU) Centro Urbano, (CRU) Corredor Urbano, (CURD} Centro Urbano con Redensificacion y
(CRURD) Corredor Urbano con Redensificacién. Los nameros la densidad permitida (m2 de terreno / vivienda),
pudiendo ser 100, 125, 200, 333, 417 y 1000. La ultima !etra el tipo A o B, segan la mezcla de uses y/o normatividad
de ocupacion establecida.

Las claves de usos de Equipamiento son:

E-EC-L, E-C-M, E-RD-R, E-AS-L, E-CT-M, E-A-R. La primera letra significa E- Equipamiento. Las siguientes letras el
tipo de equipamiento, -EC- Educacién y Cultura, -C- Comercio, -RD- Recreacion y Deporte, -A- Abasto, -T- Turismo, -
AS- Administracion y Servicios, -SA- Salud y Asistencia, -CT- Comunicaciones y Transporte, efc. La ultima letra el
nivel de equipamiento, -R Regional, -M Microregional, -L Local.

Las claves de usos Industrial son:

I-G-C, I-M-N, I-P-N, etc. La primera letra significa, i- Industria. La siguiente lefra el tipo de industria, -G- Grande, -M-

Mediana, -P- Pequefia, -MC- Micro Industria o Industria Casera, etc. La ultima letra el nivel de industria, -C
Contaminante, -N No Contaminante, -A Alto Riesgo.

Las claves de usos no urbanizables son:

N-PAR-P, N-BOS-N. - La primera letra significan, N- Natural. La siguiente letra el tipo del &rea natural, -PAR- Parque,
-BOS- Bosque, AN- Area Natural, etc. La ultima letra la sltuacion del drea naturat, -P Protegida, -N No Protegida.

AG-AP-R AG-MP-T, AG-BP-T, etc. Las primeras letras significan, AG- Agropecuario. La siguiente letra el tipo de
Agropecuario, -AP- Afta Productividad, -MP: Mediana Productividad, -BP- Baja Productividad, etc. La uiima letra la
situacion del agropecuario, -T Temporal, - R Riego. CA Cuerpo de Agua
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Descripcidn del catilogo de usos del suelo.

La zonificacién del centro de poblacién de Tecamac como parte sustancial del presente plan, es de obligatotio
cumplimiento tanto para autoridades como para particulares; constituye el elemento primordial para la ordenacion,
regulacién y control del desarrolio urbano y establece los usos permitidos, condicionados y prohibidos, asl como la
densidad e intensidad de construccion y las disposiciones generales aplicables para el 4rea urbanizable.

Las normas de zonificacion, de usos y destinos del suelo estan contempladas en el planc E-2, elfas permiten
determinar para cada predio:

Los usos generales permitidos y prohibidos y los de impacto significativo.

Las dimensiones minimas por lote, la superficie maxima de construccidn & en su caso, el numero de
viviendas; [as alturas maximas permisibles y e! porcentaje libre de construccion.

Para los efectos anteriores se establecen las condiciones siguientes:
Usos Generales det suelo:

Son usos que con esta denominacion se contemplan en el plano de Zonificacién de usos generales E2, que sera
utilizado por el Gohierno del Estado para la autorizacién de la licencia de uso de suelo.

Usos que generan impacto regional: son las que por sus dimensiones, necesidades de infraestructura o transporte
pueden repercutir preponderantemente en su érea de influgncia; se sefialan con fas iniciates (UIR)} v se autorizan por
la Secretaria de Desarrcllo Urbane y Vivienda, previo dictamen.

Usos Permitidos y Prohibidos:

Son los que bajo éstas denominaciones se sefialan en las respectivas tipologias de zonas contenidas en el plano E2
y su correspondiente tabla de compatibilidad de usos del suelo.

Para la expedicion de las licencias y autorizaciones previstas en el Libro V del Cédigo Administrativo del Estado de
México se observaran, ademas de fas normas de zonificacion citadas, las relativas a infraestructura, equipamiento y
estacionamiento de vehiculos contempladas en este plan; asi como las restricciones de vialidad para la estructura via!
prevista.

La tipologia de zonas y las caracteristicas generales de éstas son las siguientes:
NORMAS DE USOS DE SUELO

H100A HABITACIONAL DENSIDAD 100

USOS GENERALES.

Habitacional mezclado con comercic y servicio de cobertura basica y especializados; establecimientos con servicio de
alimentos sin venta de bebidas alcohélicas y de moderacidn; equipamientos de educacion, cultura, recreacion,
deportes, comercio, servicios y asistenciales, instalaciones para la seguridad publica y procuracion de justicia.

NORMAS DE USO:

Se tendra una densidad maxima de 100 viv/ha y se permite la instalacion de usos de senvicios. Se podran autorizar subdivisiones
de predios cuando Ias fracciones resuliantes tengan como minimo 60 m? de superfide ¥ un frente de minimo de 4.0 m. Las
edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 4 niveles y 10 m, debera dejarse como ~:Inimo 20% de la
superficie del lote sin construir y una superficie construida equivalente a 3.2 veces la superficie del lote.

H100B HABITACIONAL DENSIDAD 100
USOS GENERALES.

Habitacional mezclado con comercio y servicio de cobertura basica y especializados; establecimientos con servicio de
alimentos sin venta de bebidas atcohdlicas y de moderacion; equipamientos de educacién, cultura, recreacion,
deportes, comercio, servicios y asistenciales; instalaciones para la seguridad publica y precuracion de justicia.

NORMAS DE USO:

Se tendra una densidad méaxima de 100 viv/ha y se permite ia instalacion de usos de servicios. Se podran autorizar subdivisiones
de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 52 m’ de superficie y un frente de minimo de 4.0 m. Las
edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir inacos de 4 niveles o 10 m, deberd dejarse como minime 20% de la
superficie del lote sin construir y una superficie construida equivalente a 3.2 veces la superficie del lote.

H125A HABITACIONAL DENSIDAD 125
USOS GENERALES.

Habitacional mezclado con comercio y servicio de cobertura basica y especializados; establecimientos con servicio de
alimentos sin venta de bebidas alcohdlicas y de moderacion; equipamientos de educacidn, cultura, recreacian,
deportes, comercio, servicios y asistenciales, instalaciones para la seguridad ptiblica y procuracién de justicia.
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NORMAS DE USO:

Se tendra una densidad maxima de 80 viviendas por hectérea, se podran autorizar la subdivision de predios cuando
las fracciones resultantes tengan como minimo 75.00 m’ de superficie, y un frente de cuando menos de 6.00 mts.
Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 4 niveles o 10.00 mts. Debera dejarse como
minimo un 25 % de la superficie del lote sin construir. La intensidad maxima de construccion sera de 3.0 veces la
superficie del predio.

H200A HABITACIONAL DENSIDAD 200
USOS GENERALES

Habitacional mezclado con comercio y servicio de cobertura basica y especializades; establecimientos con servicio de
alimentos sin venta de bebidas alcohélicas y de moderacion; instalaciones hoteleras; equipamientos de educacion,
cultura, recreacién, deportes, comercic y servicios; instalaciones para la seguridad publica y procuracidn de justicia.
NORMAS DE USO:

Se tendra una densidad maxima de 50 vivtha y se permite ia instalacion de usos de servicios dentro de la vivienda.
Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones restltantes tengan como minimo 120 m® de
superficie y un frente minimo de 7 m. Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 4 niveles
y 10.0 m, debera dejarse como minimo 30% de la superficie del lote sin construir y una superficie construida
equivalente a 2.8 veces |a superficie del lote.

H.333. HABITACIONAL DENSIDAD 333.

USOS GENERALES.

Habitacional mezclado con comercio y servicio de cobertura basica y especializados; establecimientos con servicio de
alimentos sin venia de bebidas alcohélicas y de moderacion; instatacicnes hoteleras, equipamientos de educacion,
cultura, recreacion, deportes, comercio y servicios; instalaciones para la seguridad publica y procuracion de justicia.
NORMAS DE USO: )

Se tendra una densidad maxima de 30 viviha, Se podran autorizar subdivisiones de predics cuando las fracciones
resultantes tengan como minimo 200 m2 de superficie y un frente de cuando menos 10 m. Las edificacicnes podran
tener una altura maxima sin incluir tinacos de 3 niveles o 7.5 m., debera dejarse como minimo 40% de la superficie
del lote sin construir y una superficie construida equivalente a 1.8 veces |a superficie del lote.

H417A HABITACIONAL DENSIDAD 417

US0OS GENERALES.

Habitacional mezclado con comercio y servicios
NORMAS DE USOQ:

Se tendra una densidad maxima de 24 viviha y se permite la instalacién de usos de comercio y servicios. Se podran
autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 250 m2 de superficie y un
frente de cuando mencs 14 m. Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 3 niveles 0 7.5
m., deberd dejarse como minimo 40% de la superficie del lote sin construir ¥ una superficie construida equivalente a
1.8 vaces |a superficie del lote.

H.1000A. HABITACIONAL DENSIDAD 1000.
USOS GENERALES.

Habitacional

NORMAS DE USO:

Se tendra una densidad maxima de 10 viv/ha y se permite la instalacién de usos de comercio y servicios. Se podran
autorizar subdivisiones de predios cuando ias fracciones resultantes tengan como minimo 600 m2 de superficie y un
frente de cuando menos 25 m. Las edificaciones podran tener una altura méxima sin incluir tinacos de 3 niveles o 7.5
m., debera dejarse como minimo 60% de ia superficie del lote sin construir y una superficie construida equivalente a
1.2 veces la superficie del lote.

CUR CENTRO URBANO REGIONAL
USOS GENERALES ‘ :

Este centro urbano como la zona de concentracion de servicios que permitiran consolidar la funcién del municipio
como prestador de comercic y servicios de caracter regional.

NORMAS DE USO:

Se permite la instalacién de usos comerciales y de servicios de cobertura Regional y municipal servicios y comercios
especializados. Se podrén autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo
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300 m2; de superficie. Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 15 metros y 5 niveles.
Deberd dejarse como minimo ¢l 30% de la superficie del lote sin construir y una superficie maxima construida
equivalents a 3.5 veces la superficie del lote.

CHC200A CENTRO HISTORICC CULTURAL DENSIDAD 200

USOS GENERALES

Este centro permitira conservar el legado histérico y cultural del municipio dentra de la misma cabecera municipal.
NORMAS DE USO:

Se habrén de sujetar a la normatividad establecida por el INAH.

CU-RD-A CENTRC URBANO CON REDENSIFICACION

USOS GENERALES.

Habitacional

Servicios financieros, centros comerciales, establecimientos con servicios de alimentes con y sin venta de bebidas
alcohdlicas, hospitales y sanatorios, centros de espectaculos culturales y recreativos, instalaciones para 1a recreacion
y los deportes, instalaciones para la seguridad publica y procuracion de justicia, estacionamientos e instalaciones
para el transporte.

NORMAS DE USO:

La densidad maxima de viviendas, las alturas y el lote minimo en subdivision se determinaran de acuerdo al andlisis
del proyecto presentado. El cual debera contar con el dictamen de impacto regional respectivo.

CU125A CENTRQ URBANO CON EQUIPAMIENTC DENSIDAD 125
US0S GENERALES.

Habitacional mezclado con oficinas, bancos, establecimientos de productos y servicios basicos y especializados,
comercios especializados en compra, renta de vehiculos, mercados, bodegas y depésitos milliples con venta directa
al publico, centros comerciales, establecimientos con servicios de alimentos con o sin babidas alcohdlicas, servicios
de salud, equipamientos educativos, instalaciones para espectaculos, la recreacién y los deportes, drea verdes,
instalaciones para el transporte, instalaciones de comunicaciones servicios de apoyo a la agricultura, ganaderia y
silvicultura, instalaciones en general.

NORMAS DE USO:

Se permitira la construccnén de equipamiento a escala municipal, servicios y comercios basicos y especializados, una
vivienda por cada 126 m? de terreno, con una densidad maxima de 80 vivfha. La altura méxima reguenda es de 3
niveles o 7.5 m sin incluir tinacos, el lote minimo para la auterizacién de subdivisiones es de 78 m*, con un frente
minimo de 4 m, se podra construir en el 75% del predio, dejando el 25% restante libre. La inten5|dad maxima de
construccion serd de 2.25 veces |a superficie del predio.

CU125B CENTRO URBANO CON EQUIPAMIENTO DENSIDAD 125
USOS GENERALES.

Habitacional mezclade con oficinas, bancos, establecimtentos de productos y servicios basicos y especializados,
comercios especializados en compra, renta y reparacidn de vehiculos, mercados, , bodegas y depdsitos milltiples con
venta directa al publico, centros comerciales, establecimientos con servicios de alimentos c¢on o sin bebidas
alcohdlicas, servicios de salud, equipamientes educativos, instalaciones para espectaculos, la recreacion y los
deportes, drea verdes, instalaciones para el transporte, instalaciones de comunicaciones servicios de apoyo a la
agricultura, ganaderia y silvicultura, instalaciones en general.

NORMAS DE USO:

Se permitira |a construcctén de equipamiento a escala municipal, servicios y comercios basicos y especializados, una
vivienda por cada 125 m’ de terreno, con una densidad maxima de 80 viv/ha. La altura maxima re?uenda esde 3
niveles o 7.5 m sin incluir tinacos, el lote minimo para la autorizacién de subdivisiones es de 76 m®, con un frente
minime de 4 m, se podra construir en el 75% del predio, dejando el 26% restante libre. La |ntensrdad maxima de
constritccion seré de 2.25 veces la superficie del predio.

CU200A CENTRO URBANC DENSIDAD 200
USOS GENERALES.

Habitacional mezclado con oficinas, bancos, establecimientos de productos y servicios basicos y especializados,
establecimientos de materiales y apoyo a la construccion, comercios especializados en compra, renta y reparacion de
vehiculos, mercados, centros de abasto, bodegas v depésitos multiples con o sin venta directa al pdblico, centros
comerciales, establecimientos con servicios de alimentos con o sin bebidas alcohdlicas, servicios de salud,



22 de noviembre del 2007 "GACETADEL GOBIERNO" Pagina 117

equipamientos educativos, instalaciones para espectaculos, la recreacién y los deportes, drea verdes, instalaciones
para el transporte, manufacturera de productos generales alimenticios y tabaco, instalaciones de comunicaciones
servicios de apoye a la agricuitura, ganaderia v silvicultura, instataciones en general.

NORMAS DE USO:

Se tendrd una densidad maxima de 50 viviha y se permite la instalacién de usos comercial y de servicio. Se podran
autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 120 m? de superficie ¥ un
frente minimo de 7 m. Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 4 niveles ¥ 12 m,
debers dejarse como minimo 30% de ta superficie del lote sin construir y una superficie construida equivalente a 2.8
veces |a superficie del lote.

CU333A CENTRO URBANOC DENSIDAD 333
USOS GENERALES:

Habitacienat mezclado con oficinas, servicios financiercs, establecimientos de productos y servicios basicos ¥
especializados, establecimientos de materiales y apoyo a la censtruccion, eslablecimientos para el servicio de
vehiculos, centros comerciales, mercados, bodegas y depositos mditiples con venta directa al publico,
establecimientos con servicios de alimentos con o sin bebidas alcohdlicas, servicios de salud, eguipamientos
educativos, instalaciones para espectaculos, la recreacion y los deportes, instalaciones para la procuracién de justicia
y asistenciales, area verdes, instalaciones para el transporte, instalaciones para las comunicaciones, manufacturera
de productos generales alimenticios, tabaco, papel y metélicos.

NORMAS DE USQO:

Se tendra una densidad neta maxima de 30 vivha y se permile la instalacion de usos comerciales y de servicios de
cobertura basica y media. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan
como minimo 200 m2. de superficie y un frente minimo de 10 metros lineales. Las edificaciones podran tener una
altura méxima sin incluir tinacos de 9 metros y 3 niveles. Debera dejarse come minimo ef 40% de la superficie del lote
sin construir y una superficie maxima construida equivalents a 1.8 veces la superficie del lote.

CRU. CORREDPORES URBANOS.

CRU-RD-A CORREDOR URBANO CON REDENSIFICACION
USOS GENERALES.

Habhitacional:

Oficinas, servicios financiercs, comercio de productos y servicios basicos y especializados, comercio de materiales
para la construccién, comercic para la venta, renta, reparacion, depdsito o servicio de vehiculos y magquinaria en
general, establecimientos para el servicio de vehiculos, ¢entros comerciales, bodegas de almacenamiento y depésitos
mditiples con o sin venta directa al publico, establecimientos con servicios de alimentos con y sin venta de bebidas
alcohdlicas, estaciones de servicios (gasolineras), hospitales y sanatorios, educaciéon superior e instituciones de
investigacion, centros de espectdculos culturales y recreativos, instalaciones para la recreacién y el deporte,
instalaciones para deportes de exhibicion al aire libre, parques vy jardines, instalaciones hoteleras, instalaciones para
la seguridad publica y procuracidn de justicia, estacionamientos, ferminales e instataciones para el transporte e
instalaciones en general (antenas, torres, anuncios espectaculares, etc.)

NORMAS DE USOS:

Se tendra una densidad maxima de viviendas/heclareas de acuerdo a la densidad sefialada y se permite la
instatacion de usos comercial y de servicios. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones
resultantes tengan como superficie y frente minimo el sefialado de acuerdo a la densidad prevista. Las edificacicnes
pedran tener una altura sin incluir tinacos de dos veces el ancho de la calle o vialidad a la que de frente. Debera
dejarse como minimo el 25 % de la superficie del lote sin construir y una superficie construida equivalente a 1.5 veces
la superficie del predio.

Cuando se trate de proyectos que sobrepasen la norma de altura de acuerdo a la densidad méxima de viviendas, las
aliuras y el lote minimo en subdivision se determinardn de acuerdo al andlisis del proyecto presentado. El cual
debera contar caon el dictamen de impacto regional respectivo y ser aprobado en el seno de la Comisién Estatal de
Desarrollo Urbano y Vivienda.

CRU.125A. CORREDOR URBANO DENSIDAD 125,
USOS GENERALES.

Habifacional.,Oficinas, servicios financieros, comercic de productos y servicios basicos y especializados, comercio de
materiales para la construccion, comercio para la venta, renta reparacion, deposito o servicio de vehiculos y
maquinaria en general, establecimientos para el servicio de vehiculos, centros comerciales, bodegas de
amacenamiento y depositos multiples con venta directa al publico, establecimientos con servicios de alimentos con y
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sin venta de bebidas alcohélicas, hospitales y sanatorios, educacién superior, centros de espectaculos culturales y
recreativos, instalaciones para ia recreacion y los deportes, instalaciones para deportes de exhibicién al aire libre,
parques y jardines, instalaciones hoteleras, instalacicnes para la seguridad publica y procuracién de justicia y
estacionamientos.

NORMAS DE USOC:

Permite mayor indice de aprovechamiento de los predios, con mezcla de productos basicos y especializados. Se
podra construir una vivienda por cada 125 m? de terrene con una densidad maxima de 80 viv/ha. Se permitira un
maxime de altura de 3 niveles o 7.5 metros sin incluir tinacos. S6io se permitira la ocupacion del 76% del predio util
debiendo dejar libre el 25% restante. El frente minimo de los predios debera de ser de 4 m, y sélo se autorizarén
subdivisiones cuando los Jotes resultantes no sean menores a 75 m> La intensidad maxima de construccién seré de
2.25 veces la superfitie del predio.

CRU.200A. CORREDOR URBANO DENSIDAD 200.
US0S GENERALES.
Habitacional.

Oficinas, servicios financieros, comercio de productos y servicios basicos y especializados, comercio de materiales
para la construccion, comercio para la venta, renta reparacion, deposito ¢ servicio de vehiculos y maquinaria en
general, establecimientos para el servicio de vehiculos, centros comerciales, bodegas de almacenamiento y depositos
multiples con y sin venta directa al publico, establecimientos con servicios de alimentos con y sin venta de bebidas
alcohdlicas, hospitales y sanatorios, educacion superior e instituciones de investigacién, centros de espectaculos
culturales y recreativos, instalaciones para la recreacion y los depories, instalaciones para deportes de exhibicién al
aire libre, parques y jardines, instalaciones hoteleras, instalaciones para la seguridad publica y procuracion de justicia,
estacionamientos. .

NORMAS DE USC:

Se tendra una densidad maxima de 50 viviha y se permite la instalacién de usos comercial y de servicios. Se podrén
autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 120 m2 de superficie y un
frente de cuando menos 7 m. Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 4 niveles 0 12
m., debera dejarse coma minimo 25% de la superficie del Jote sin construir y una superficie construida equivalente a
3.00 veces la superficie del lote; para las bodegas de almacenamiento y depésitos mdltiples, la altura méxima sera
de 6 niveles 018 m.

CRU.300A. CORREDOR IURBANO DENSIDAD 300,
USOS GENERALES.
Habitacional.

Oficinas, servicios financieros, comercio de productos y servicios basicos y especializados, comercio de materiales
para \a construccién, comercio para ia venta, renta reparacion, depaosito o servicio de vehiculos y maguinaria en
general, establecimientos para el servicio de vehicuias, centros comerciales, bodegas de almacenamiento y depdsitos
maltiples con venta directa al plblico, establecimientos con servicios de alimentos con y sin venta de bebidas
aicoholicas, hospitales y sanatorios, educacion superior e instituciones de investigacidn, centros de espectaculos
culturales y recreativos, instalaciones para la recreacion y los deportes, instalaciones para deportes de exhibicion al
aire libre, parques y jardines, instalacicnes hoteleras, instalaciones para la seguridad publica y procuracion de justicia,
estacionamientos.

NORMAS DE USO:

Permite una mezcla diversificada de usos de suelo, micro industia no contaminants, comercio y servicios
espacializades. Se padra construir una vivienda por cada 300 m? de terreno con una densidad maxima de 33 viviha.
Se permitird un maximo de altura de 5 niveles o 15 metros sin incluir tinacos. Sélo se permitira la ocupacion del 75%
del predio util debiendo dejar libre el 25% restante. El frente minimo de los predios debera de ser de 10 m, y sélo se
autorizaran subdivisiones cuando los lotes resultantes no sean menores a 180 m*. La Intensidad maxima de
construccion sera de 3.75 veces la superficie del predio.

E-E EQUIPAMIENTO
USOS GENERALES.
Equipamiento.
NORMAS DE USO:

Solo e permitird la construccion de equipamiento Urbano. La nomatividad variard de acuerdo al tipo de equipamiento y se
sujetaran a la aprobacion de las autoridades estatales / municipales. Los frentes, lotes minimos, superficie sin construir v ia
superficie de desplante varia de acuerdo &l tipo de equiparmiento: educacion y cuttura 14/ 250 / 40/ 60, salud yasisteritia 14 /250
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120/ 80, comercio 30/ 1000 / 10 / 90, recreacion y deporte 30 / 1000 7 40 / 60, comunicacion y transporte 14 /1 250 / 20 / 80 |
abasto 35/ 2600 f 20 / 80, administracién y servicio 25 /600 / 20 / 80.

Este uso del suelo se distribuye en las 4reas urbanas de! Municipio y en zonas especificas descritas en af Plano E-2.
I-M-N INDUTRIA MEDIANA NO CONTAMINANTE

USOS GENERALES.

Industria

NORMAS DE USO:

Sdlo se autorizan construccionres que tengan uso industrial, bodegas, talleres de servicios especializados y algunos
servicios relacionados con esta actividad como comercio de alimentos, de bebidas equipamientos de seguridad y
areas verdes. Se prohibe terminantemente la construccion de vivienda. Las edificaciones para determinar la altura
maxima en niveles y en metros iineales del nivel de desplante y la superficie maxima de construceion se determinara
mediante un Dictamen Técnico emitido por ef H. Ayuntamiento de Tecdmac y por la Secretaria de Desarrollo
Urbano. Se podran autorizar subdivisiones o 4reas privativas de predios cuando las fracciones resullantes tengan
como minimo de 1200.00 m? con un frente de 30 m, se podré construir en el 75% del predic autorizado, dejando at
25% restante libre. En todos los casos para futuras autorizaciones detera establecerse una restriccién de
construccién al frente de los predios de 8§ m, la que debera de ser cubierta con materiales permeables,

I-P-N INDUSTRIA PEQUERA NQ CONTAMINANTE
USOS GENERALES.

Industria

NORMAS DE USO:

Sélo se autorizarén construcciones que tengan uso Industrial, agroindustrial, bodegas, servicios especializados vy
algunos servicios relacionados con esla actividad como comercio de alimentos, de bebidas v equipamients de
seguridad, y areas verdes. Se prohibe terminantemente ta construccién de vivienda, la altura maxima permitida estara
sujsta a un Dictamen Teécnico, emitido por el H. Ayurtamiento de Tecamac y por la Secretaria de Desarrollo Urbanag,
el lote minimo para autorizar subdivisiones de 600 m? con un frente minimo de 20.00 m. Se podra construir en el 76%
dejando el 25% libre. Deberd establecerse una restriccion de construccion al frente de los predios de 8 m, como
minimo lo que deberd ser cubierta con materiales permeables.

I-P-C INDUSTRIA PEQUENA CONTAMINANTE
USOS GENERALES.

Industria

NORMAS DE USO:

Sdlo se autorizarén construcclones que tengan uso Industiial, agroindustrial, bodegas, servicios especializados ¥
algunos servicios relacionados con esta actividad como comercio de alimentos, de bebidas y equipamiento de
segunidad, y dreas verdss. Se prohlbe terminantemente la construccion de vivienda, la aftura méxima permitida estars
sujeta a un Dictamen Técnico, emitido por el H. Ayuntamiento de Tecdmac y por la Secretaria de Desarrollo Urbano,
ol fole minimo para auforizar subdivisiones de 600 m® con un frente minimo de 20.00 m. Se podra construir en el T5%
defando ef 25% libre. Deberd establecerse una restriccién de construccion al frente de los predios de 8 m, como
minimo lo qua deberd ser cubierta con materiales permeables.

AREA NO URBANIZABLE

N-BOS-N BOSQUE NATURAL NO PROTEGIDO

Areas, que para cumplir con algunos de los objetivos de la estrategia del plan, se pretende la atencion ¥
aprovechamiento sin deterioro de la reserva natural grincipalmente en la zona Cerril (arriba de la cota 2,300
m.s.n.m)’, mediante promociones intensivas de forestacion y reforestacion, asi mismo se podrd usar para el

esparcimiento de la poblacién, construyendo trota pistas, o construcciones similares, ademas de Ja infraestructura
adecuada para ef servicio, mantenimients y mejoramiento de eslas éreas.

N-PAR-N PARQUE URBANO NO PRCTEGIDO

Se considera como tal aquellas areas donde queda estrictamente prohibido los desarrcllos habitacicnaies, se
destinaran los predios a usos recreativos, culturales y de deporte para la poblacién, se permite Ja construccion de
edificaciones exclusivamente para los objetivos antes mencionados, asi como Ja infraestructura necesaria e inherente
para el servicio, mantenimiento y mejoramiento del parque en este rubro.

AG-MP-T AGRICOLA DE MEDIANA PRODUCTIVIDAD DE TEMPORAL
Usos Generales:
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Se debera promover y proteger, el desarrolio de las actividades agropecuarias, quedando estrictamente prohibido
cualguier tipo de urbanizacién, fraccionamiento o subdivisién da predios, asi como la ocupacion de esta zona 6on
usos urbanos, se penmitirdn construcciones de’ apeyo a 1a agricultura, ganaderia y selvicultura, captacion y
distribucién de agua e instalaciones en general come bodegas para productes agricolas, viveros, invernaderos,
instalaciones para la cria de todo tipo de ganado y aves; ademas de los dedicados a gaseras, gaséneras,
instalaciones para la recreacion y los deportes, pargues y jardines, instalaciones para la seguridad puablica y
procuracion de justicia, terminales e instalaciones para el transporte, instalaciones para la compra-venta de materiales
de desecho, extraccion de minerales no metalicos. La autorizacién para la instalacion de gasoneras estard
condicionado previo dictamen emitido por el Ayuntamiento y/o |a Direccion General de Operacion Urbana.

AG-AP-R AGRICOLA DE ALTA PRODUCTIVIDAD DE RIEGO

Se debera promover y proteger, el desarrollo de tas actividades agropecuarias, auedando estrictamente prohibido
cualquier tipo de urbanizacién, fraccionamiento © subdivisién de predios, asi como la ocupacian de esta zona con
usos Urbanos, se permitiran construccicnes de apoyo a la agricultura, ganaderfa y selvicullura; captacién y
distribucién de agua e instalaciones en general como bodegas para productos agricolas, viveros, invernaderos,
instalaciones para la crla de todo tipo de ganado y aves. :
NORMAS DE USO:

Las edificacianes no deberan de ocupar més de 20% de |a superficie total del predio y tendrén una altura maxima de
2 niveles o 6 m. Se permitira la construccién de una vivienda ruraj o campestre por ¢ada 5,000 m’® de terreno.

Para |a autorizacion de cualguiera de las construcciones arribas sefialadas, se debera usar sistemas autosuficientes
para la dotacién de servicios, quedando estrictamente prohibido conectarse a las redes de servicios municipales.

0-1-5 INFRAESTRUCTURA SANITARIA {EN SU CAS0Q)

En este uso se podrdn realizar obras de infraestructura sanitaria, tales como Plantas de tratamienio de aguas
residuales u otras afines a éstas.

En tanto no se realicen las instalacicnes necesarias para cumplir con el propdsito antes mencionado, debera
prevalecer el uso actual, relativo a actividades agricolas.

Fraccicnamientos y Conjuntos Urbanos Autorizados.

Para los Fraccionamientos y Conjuntos Urbanos Autorizados, la normatividad aplicable es la que forma parte de su
autorizacién, es la que forma parte de su autorizacién, la cual se encuentra en el archivo de Divisién del Suelo que se
encuentra adscrito a la unidad del Registro Estatal de Desarrollo Urbano de ia Directién General de Planeacion
urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano del Gaobiernc del Estado de México.

H1
Conjunto Urbano Héroes TecAmac.
Publicado en Gaceta de Gobierna No. 116 en la Ciudad de Toluca de Lerdo, México el dia martes 18 de junio de 2002

Publicado en Gaceta de Gobierno No. 71 en ia Ciudad de Toluca de Lerdo, México ¢l dia 14 de abril de 2004, Heroes
Il Primera Etapa.

Publicado en Gaceta de Gobierno No. 86 en la Ciudad de Toluca de Lerdo, México el dia 15 de noviembre de 2004.

Publicado en Gaceta de Gobierno No. 55 en la Ciudad de Toluca de Lerdo, México el dia 15 de septiembre de 2005.
Héroes [1. Seccion Jardines

H2

Conjunto Urbano Sierra Hermosa.

publicado en Gaceta de Gobiemo No. 120 en la Ciudad de Toluca de Lerdo, México el dia lunes 25 de junio de 2001
H3

Conjunto Urbano Villa del Real

Publicado en Gaceta de Gobierno No. 4 en la Ciudad de Toluca de Lerdo, México el dia 4 de julio de 1997.

Publicado en Gaceta de Gobierno No, 106 en la Giudad de Toluca de Lerdo, México el dia 4 de junio de 1998.
(Segunda Seccién)

Publicado en Gaceta de Gobierno No. 58 en la Ciudad de Toluca de Lerdo, México el dia 21 de septiembre de 2000
{Tercera Seccidn).

Publicado en Gaceta de Gobiemc No. 117 en la Ciudad de Toluca de Lerdo, México el dia 18 de junio de 2002

Publicado en Gaceta de Gobiemo No. 8 en la Ciudad de Toluca de Lerdo, México el dla 25 de julio de 2003, Quinta
Sectién Fase .
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Publicado en Gaceta de Gobierno No. 67 en la Ciudad de Toiuca de Lerdo, México el dla 7 de abril de 2004. Quinta
Seccion Fase |l

Publicado en Gaceta de Gobierno No. 115 en 1a Ciudad de Toluca de Lerdo, México el dia 10 de diciembre de 2004,
Sexta Seccion

H4
Conjunto Urbano Real del Sol
Fublicado en Gaceta de Gobierno No. 41 en la Ciudad de Toluca de Lerdo, México el dia 1 de marzo de 2004.

Publicado en Gaceta de Gobierno No. 127 en ja Ciudad de Toluca de Lerdo, México el dia 28 de diciembre de 2004,
Real del Sol, Segunda Etapa Jardines del Valle.

Publicado en Gaceta de Gobiemo No. 59 en la Ciudad de Toluca de Lerdo, México el dia 22 de septiembre de 2005.
Real del Sof, Tercera Etapa Jardines det Valle.

HS

Conjunto Urbano Real Castells.

Publicade en Gaceta de Gobierno No. X en la Ciudad de Toluca de Lerdo, México el dia 22 de noviembre de 2008.
Hé

Conjunto Urbano Real del Cid

Publicado en Gaceta de Gobierno No. 101 en [a Ciudad de Toluca de Lerdo, México el dla 22 de noviembre de 2006.
H7

Conjunto Urbano “El Magueyal®.

Publicado en Gaceta de Gobierno No. 39 en ia Ciudad de Toluca de Lerdo, México el dia 26 de febrero de 2003
Hg

Conjunto Urbano San Pablo de los Olivos

Publicado en Gaceta de Gobierno No. X en 12 Ciudad de Toluca de Lerdo, México el dia 16 de marzo de 2001.

H9

Conjunto Urbanc Rancho La Luz

Publicado en Gaceta de Gobierno No. 119 en la Ciudad de Toluca de Lerdo, Méxice el dia 21 de junio de 2005.

H10
Conjunto Urbano La Capilla
Publicado en Gaceta de Gobierno No. 53 en la Ciudad de Toluca de Lerdo, México el dia 13 de septiembre de 2005.

H11
Conjunto Urbano Paseos Tecamac
Publicado en Gaceta de Gobierno No. 42 en la Ciudad de Toluca de Lerdo, México el dia 28 de agosto de 2006.

H12

Conjunto Urbano San las Flores

Publicado en Gaceta de Gobierno No. 125 en la Ciudad de Toluca de Lerdo, México el dia 28 de diciembre de 2006.
H13

Conjunto Urbano Valle San Pedro

Publicado en Gaceta de Gobierno Na. 105 en la Ciudad de Toluca de Lerdo, México ¢l dia 28 de noviembre de 2006.
H14

Conjunto Urbano Hacienda del Bosque

Publicado en Gaceta de Gobierng No. 124 en la Ciudad de Toftuca de Lerdo, México el dia 27 de diciembre de 2006.
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Normas sobre usos y destinos permitidos en areas urbanas y urbanizables

Los usos y destinos del suelo de las dreas urbanas y urbanizables se regularan por las siguientes disposiciones
ambientales:

1. Los establecimientos de servicios que manegjen solventes, pinturas y productos con sustancias organicas
volatiles, como son las lavanderias, tintorerias talleres de pintura automotriz y carpinterfas entre otros, deberan
ubicarse en zonas de use del suelo predominante comercial & industrial.

2. Los establecimientos que operen con calderas menores a 500 caballos de vapor / caldera deberan ubicarse en
zonas con uso del suelo predominante industrial. :

3. Los restaurantes, expendios de alimentos preparados puestos ambulantes de comida ubicados en édreas
habitacionales, no podran utilizar lefta, carbén u otre material combustible distinto al gas licuado; asi también deberan
dar mantenimiento periddico a sus instalaciones de gas para evitar fugas.

4. Los establecimientos de servicios como: mercados, restaurantes, tiendas de abarrotes, expendios de comidas
preparadas, etc. que generen desechos solidos organicos, deberan tener un espacio equipado para el manejo
adecuado de los mismos.

5. Las areas verdes existentes deberan arborizarse densamente con arboles y/o arbustos.

6. Los terrenos que se hayan usado como tiraderos de basura a cielo abierto, podran ser empleados como areas
verdes con fines recreativos, una vez que hayan sido saneados y presenten condiciones de estabitidad.

7. Los espacios dedicados a zonas industriaies deberan dejar una franja perimetral de amortiguamiento de 50 m,
de esta franja 20 m estaran destinados al establecimiento de una barrera arbérea. En Ja franja arbdrea se permitiré la
construccién de elemenios como estaciones de bomberos, lavanderias, casetas de vigilancia y tangues de
distribucién de agua.

Normas para la subdivision y edlificacion en &reas no urbanizables

En los predios con aclividades productivas situados en el 4rea no urbanizable, situada fuera del Iimite de crecimiento.
del &rea urbana se observaran las siguientes normas de division del sueto y construccion. .
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Los predios de estas areas podran subdividirse, cuando a ellos tenga acceso por camines o carreteras que no sean
federales o estatales.

En |a franja de derecho de via de carreteras federaies y estatales se debera dejar una restriccion de 100 metros a
cada lado de las mismas, sclo se permitiran construcciones propias del equipamiento turistico.

En fos predios ubicados en estas areas sdlo se permitird construir.

1. Una vivienda por cada 10,000 m2 en lotes con superficie minima de 5 has, y frente de 200 m, dejando una area
- libre de construccidn equivalente al 90%.

2. Construcciones de apoyo a la produccion agricola, pecuaria y forestal.

3. Las construcciones complementarias a la actividad deportiva — recreativa, en caminata, atletismo vy deporte
hipico, coma son: caballerizas, oficinas de administracién y consuliorio veterinario. Instalaciones que se ubicaran en
lotes con dimensiones minimas de subdivisién de 5 ha, con una intensidad de utilizacion de construccién de 0.20
veces de superficie del predio dejando una &rea libre de construccion del 80%.

4. Las construcciones de almacenamiento (bodegas), pueden ser permitidas y estaran condicionadas al
cumplimiento de las normas ambientales y mantener una separacién libre de construccion de 100 m. Con respecto a
cualesquiera de sus colindancias.

5. Las instalaciones que se ubiguen en estas areas contaran con los servicios de agua y disposicion de sus
residuos sdlidos que el propietario realice y mantenga por su cuenta el H. Ayuntamiente no estara obligado a construir
de infraestructura y servicios.

USOS DE IMPACTO REGIONAL.

Como uso de impacto regional debe entenderse toda aquella utilizacién o aprovechamiento del suelo que por sus
caracteristicas puedan repercutir sensiblemente en sus respectivas areas de influencia.

Los usos del suele establecidos en el articulo 5.61 del Cédigo Administrative del Estado de México que requigren
obtener el dictamen de impacte regicnal son:

+ Los desarrollos habitacionales de mas de 60 viviendas.

s Las gaseras, gasoneras y gasolineras,

« Los ductos e instalaciones para el almacenamiento, procesamiento o distribucion de combustibles
¢ Laexplctacién de bancos de materiales para la construccién;

¢ Cualguier use gue impligue la construecion de mas cinco mil metros cuadrados que ocupen predios de mas
de seis mil metros cuadrados de terrenos;

« En general, todo uso que produzca un impacto significativo scbre la infraestructura y equipamiento urbanos y
los servicios plblicos previstos para una regidn o para un centro de poblacion en relacién con su entorno
regional que seré establecido en la Tabla de Usos det Suelo del Plan.

* Y los cambios de uso, densidad e intensidad de su aprovechamiento y altura de edificaciones en los casos a
que se refiere las fracciones anteriores requeriran el dictamen de impacto regional.

Normas para la restriccién de areas al desarrollo urbano
No se debe permitir el desarrollo urbano en terrenos con:

1. Aluvicnes naturales recientes, profundos o superficiales, o todo tipo de relleno arificial en barrancoes, lagos,
lagunas y terraplenes en general, no consolidades y sensibles en muchos casos a efectos de resonancia.

2. Antiguos brazos o lechos seces de rios o lagos.

3. Terrenos sobre hidratados gue al licuar y abatir su nivel freatico, pierden su capacidad de carga; o terrenos
inestables, con serics agrietamientos y sensibles asentamientos diferenciales.

4. Faldas de cerros, en particular las que presentan sus estratos y fracturas orientadas en la misma direccién de
sus pendientes observando ademas en su material, una fragil cohesién susceptible al deslizamiento o derrumbe.

5, Gravas sobre estratos de arcilla inestable {marga y arcillas) y los mantos de ceniza volcanica (piedra pémez),
aun en los casos en que se localice lejos de dreas volcdnicas activas o inactivas y de los epicentros sismicos.

6. Zonas can pozos naturaies o artificiales, cuevas, cavernas o minas 0 con seiios problemas de hundimiento o alta
comprensibilidad.

7. Areas susceptibles a derrumbes o deslizamientos, sobre o al pié de laderas, cuya material sea poco coherente y
de adherencia fragil, con tendencia al desprendimiento por intensas lluvias, sobresaturacion hidraulica, sobrepeso o
movimientos vibratorios o sismicos, dejando una franja minima de seguridad de 25 metros entre |as bases de éstas y
el desarrollo urbano.
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8. Al pie de taludes artificiales en el margen minimo de seguridad sefialade anteriorments.

9. Terrenos inestables arenosos (dunas), o con serics conflictos dados por sus caracteristicas de expansion,
colapso, granulacion suelta, dispersién de material, corrosion o alto centenido organico.

10. No se debe permitir el desarrollo urbano en zonas con refieve muy accidentado o con pendientas mayores al
35%.

11. Cualquier uso habitacional, debera estar alejade como minimo ”* a:

. 50 Metros de cualquier ducto de petroleo o sus derivados.

« 30 metros de una via férrea.

. 10 metros de una vialidad primaria de acceso controlado.

. 100 metros de un canal de desaglie a cielo abierto.

. 30 metros de una linea de transmisidn eléctrica de alta tensién.

. 25 metros de zonas industriales pesadas o semi pesadas, ¢ zonas de almacenaje a gran escala de bajo riesgo.
+ 50 metros de zonas industrialas o de almacenamiento de alto riesgo.

. 10 metros de zonas industriales ligeras y/o medianas.

. 30 metros de talleres de reparacién de maquinaria o transporte pesado.

. 10 metros de complejos patrimoniales histéricos no integrados al desarrollo urbano.
. 20 metros de preservaciones agroldgicas o ecolégicas.

. 1,000 metros de la cabecera de una pista de aeropuerto de mediano y largo alcance.
Normas para la instalacién de torres o sitios celulares denominados radiobase'*

Estas instalaciones se clasifican en 3 tipos, de la siguiente manera:

1.- Auto soportada:

Conteneder con torre en patic; consiste en una caseta prefabricada de 3.00 x 7.00 con una altura maxima de 3.2
metros y una torre autotransportadora desplantada de nivel de terrenc que podré ser de 15, 18, 30 hasta 50 metros
maxima.

2.- Arriostrada:

Salas con antenas en azotea: consiste en la ocupacion de 30 m? construidos en edificios existentes de dos o tres
niveles como maximo & 10 metros de altura, con una torre arriostrada en |a azotea, cuya altura podra ser de .34,
12.68 y 19.02 metros.

3.- Monoapolar:

Salas con antenas en azotea; consisten en la ocupacion de 30 m? construidos en edificios existentes de 6 6 mas
niveles con herraje de tubo, cédula 40 de 5 centimetros de diametro.

4.- Altura de torres en azoteas mixtas y rurales: de 60 a 100 metros sobre nivel de terreno,

a) Para las radiobases de contenedor con torre patio

Normas de uso del suelo:

1.- Se podran focalizar en zonas habitacionales, cuye lote minimo sea el establecido en el plan en donde se localicen.

2.- No estara permitida la instalacion de torres o sitios celulares denominados ‘Radiobases” de ningun tipo, cuando su
ubicacion sea en zonas de patrimonio historico o cuitural.

Normas de ocupacion;

1.- Se podra delimitar dentro del lote una superficie no menaor al lote minimo al respectivo plan. La intensidad maxima
de construccién sera de 0.4 veces el drea delimitada.

2 .- Altura maxima en niveles de construccidn: un nivel.
3.- Altura maxima en metros: 4 metros.
4.- Deberd contar con un cajon de estacionamiento en el predio adicional a los requeridos en el predio.

" Estas nestriociones se aplicanin en casa de que no estén indicadas en el plana *E3 de Estuctura Vial Fropuesta y Restricciones” o n su caso por aigln dictamen esxpedido por ef
5 X

sector comespondients.

% EUENTE: Antecedentes técnicos con los cuales se establacieron las nomas para el montaje de radio bases de telefon/a celular. Documento de CTIA Energia
Electromagnética y Seguridad Celular presentado por TELCEL. Boletin técnico No. A-005/93-Ri de la Direccion General de Aeronéutica Civil, presentade por
JELCEL.
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S.- Debe conservar la imagen del lugar, empleando los materiales y arquitectura de la regién.
6.- Altura de las antenas sera de acuerdo al tipo de éstas.

b) Para las radiobases en edificlos de dos o tres niveles con torre arriostrada en azotea:
Normas de uso del suelo;

1.- Se podrdn localizar en zonas habitacicnales en los que se permitan edificios de dos o tres niveles, en centros
urbanos, corredores urbanos, con esta misma especificacién, en usos de equipamiento urbano y zonas industriales.

No estara permitida fa instalacidn de torres o sitios celulares denominados "Radio bases” de ningun tipo cuando su
ubicacion sean zonas de patrimonio histérico o cultural.

Normas de ocupacion:

1.- Superficie maxima de ocupacion del edificio, para el equipo de las radiobases: 30 m2.
2.- Debera contar con un cajon de estacionamiento por radio base.

3.- Debera respetar las normas y especificaciones que tenga establecidas el edificio.

4.- La instalacién de torres o sitios celulares, no deberdn colindar con gaseras, gasolineras, gasoneras, hospitales,
escuelas, subestaciones eléctricas, industriales de alto riesgo.

¢} Para las radiobases denominadas monopolar, montadas en edificios de 6 o més niveles con herraje,
consistente en tubo cedula 40 de 5 centimetros de dlAmetro instaladas en azotea.

Normas de uso del suelo:

1.~ Se podran localizar en zonas habitacionales en las gque se permitan edificios de 5 ¢ mas niveles, en centros
urbanos, corredores urbanos, con esta misma especificacién, en usos de equipamiento urbano en zanas industriales.

No estara permitida la instalacién de torres o silios celulares denominados “Radio bases” de ningun fipe cuando su
ubicacién sean zonas de patrimonio histdrico o cultural.

Normas de ocupacion:

1.- Superficie maxima de ocupacién del edificio para el equipamiento de las radiobases: 30 m2.
2.- Debera contar con un cajén de estacionamienta por radiobase.

3.- Debera respetar las normas y especificaciones que tenga establecidas e! edificic.

d) En cuanto a zonas rurales, de acuerdo a la altura de las torres para el montaje de las antenas, que flucttan
de 50 o mas metros sobre el nivel de terrenc, se establece la siguiente normatividad genérica:

1.- Se podran localizar en aguellas zonas cuyo lote minimo para zonas habitacionales, sea el establecido por et plan,

2.- La instalacién de torres o sitios celutares, no deberan colindar con gaseras, gasolineras, gasoneras, hospitales,
escuelas, subestaciones eléctricas, industrias de alto riesgo.

NORMAS PARA LA INSTALACION DE SITIOS Y/O TORRES PARA ANTENAS DE COMUNICACION
Normas de uso del suelg:

Se podran localizar en zonas habitacionales, en usos de equipamiento urbano e industriales.

Se podrén localizar en cualquier zona cuyo lote minimo, sea el establecido en el plan en donde se localicen

No estara permitida [a instalacién de sitios y/o torres para antenas de comunicacién cuando su ubicacién sean zonas
de patrimenio histérico o cultural.

Esta normatividad se compone de dos elementos, la tabla de compatibilidad y la de ocupacién. Las normmas se
deberan relacionar con la tabla de clasificacion y mezcla de usos del suelo. La tabla de compatibilidad, establece con
que usos es compatible y las que se debera cumplir.

Normas de ocupacién:

Las normas de ocupacién para [a instalacion de sitios y/o torres para antenas de comunicacién se presenta se
refieren al espacio que requieren para [os diferentes tipos de instalaciones.

SITIOS.
Espacios para la operacion y equipe reguerido, para las antenas, siendo los siguientes tipos:
*CONTENEDCR Edificacion localizada en gl patio..,

*GALA. Espacio localizado en el edificio.



22 de novienbre del 2007 "GACETADEL GOBIERNO" Pagina 127

TORRES.

Estructura en la que se montan las antenas, siendo de los siguientes tipos:

*TORRE EN PATIC. Méxlmo‘ 45 metros de altura.

*TORRE EN PATIO. Mayocr a 45 metros de altura.

*TORRE EN AZOTEA DE UNA EDIFICACION. Hasta 4 niveles y un maximo de 20 metros de altura

*TORRE EN AZOTEA DE UNA EDIFICACION Mayores de 4 niveles y un maximo de 15 metros de altura
de latorre.

NORMATIVIDAD.

CONTENEDCR.

. Intensidad maxima de construccion: 42.00m2

-, Altura maxima: 01 nivel.

-. Altura maxima sobre nivel de desplante: 4.00 metros.

-. Deberé contar con un cajon de estacionamiento por cada: 30.00 m* de cons.

SALA.

Intensidad maxima de construccion: 30.00 m?.

Altura méxima: 01 nivel.

Altura méxima sobre el nivel de desplante 4.00 metros.

Debera contar con un cajon de estacicnamiente por cada: 30.00 m2, de const.

TORRE EN PATIO, Maximo 45 metros de altura.

Superficie méxima de desplante: 9.00m?

Superficie m&xima sin construir: ‘ 45.00 m2.

Altura maxima sobre nivel de desplante: g 4500 m2

TORRE EN PATIO: Mayores a 45 metres de altura.

Superficie maxima de desplante: 12.00 m2.

Superficie maxima sin construir: 60.00 m2.

- Altura méxima sobre nivel de desplanite: 45,00 m?2

TORRE EN AZOTEA DE UNA EDIFICACION. Hasta cuatro niveles y un maximo de 20 metros de altura de la torre.

-. Superficie méxima de desplante: 9.00 m2.

-. Superficie maxima sin construir: 100.00 m2.

-, Altura méxima sobre nivel de desplante: 20.00 m2.

TORRE EN AZOTEA DE UNA EDIFICACION. Mayores & cuairo niveles y un maximo de 15 metros de altura de la
torre.

Superficie méxima de desplante: : 9.00 m?
Superficie méxima sin construir: 60.00 m?.
Alura maxima sobre nivel de despiante: 15.00 m?,

Para todos los casos, deberdn tomar en cuenta las observaciones hechas por las dependencias correspondientes,
para resolver los impactos que se desprendan de ellas.

NORMAS DE DISENO PARA LA CONSTRUCCION OE CEMENTERIOS
Construccion de una barda perimetral de todo el pradio.

Sembrado de arboles en fachadas que den frente a viatidades.

Construccién de un depdsito de basura.

Contar con dreas de circulacion peatonal de 2.0 metros de ancho como minimo.
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Un cajén de estacionamiento para vehiculos por cada 200 fosas.

Requerimiento minimo de superficie de terrenoe: 12 metros por fosa, incluidas circulaciones y servicios.
Ancho minimo por cripta: 2.50 m?, :

Superficie maxima de construccion: 150 m? (capilla opcional).

Numero de niveles: 1 (uno).

Altura en metros: 9 {nueve).

Construccion de oficina y sanitarios (hombres y mujeres). Con superficie de 10.00 m?. (para 4 pasajeros).
Coeficiente de uttlizacién del suelo: 0.04.

M? construidos por fosa: de 0.1 a 0.2,

Coeficiente de ocupacion del suelo: 0.04.

Nermatividad para usos Industriales

Toda industria debera sujetarse a Ia normatividad establecida en la Ley General de |a Biodiversidad y de Proteccion
Civil, a fin de no generar emisiones contaminantes a la atmosfera, ¢l suelo o el agua.

No se permitird !a instalacion de industrias o almacenes de gran escala con caracteristicas de alto riesgo y/o
contaminacion, en las areas urbanas y urbanizables

Las industrias o almacenes de alto riesgo, deberan contar con una franja de amertiguamiento de 100 metros en la
periferia del predio

En el caso de plantas de explosivos o productos altamente letales para el ser humano, deberan localizarse a una
distanciarse minima de 2,000 metros de cualquier usc urbano, asi como:

-No podra ser menor a 1,000 metros de una via de ferrocarril de paso.
-No podréa ser menor a 500 metros de una carretera o autopista.

Para conjuntos urbanos, parques o condominios industriales en areas urbanas y urbanizables, se debera contar con
una franja de amortiguamiento perimetral de 50 metros dentro del desarrolle en la parte colindante con otros usos
urbanos y 10 metros para zonas industriales ligeras y/o medianas y 25 metros para zonas industriales catalogadas
como pesadas 0 semipesadas, o zonas de almacenaje a gran escala de bajo riesgo.

De 50 a 500 m. En &reas de recibo y de operacion (liquidos y gases) poliducto, auto tanques (auto transporte) y
carros tanques (ferrocarril).

De 35 a 150 m. En llenaderas de tambores con almacenamiento de hasta 10,000 barrites
De 35 m para estacicnamiento de auto tanques.

En el caso de plantas de almacenamiento derivados del petréleo, entre 100 y 30,000 barriles, distancias de resguardo
minimas para el desarrollo urbano, varfan de acuerdo al nivel de riesgo de log diversos productos, entre 75 y 400 m,

Se respetard un radic minimo de 15 m desde el gje de cada bomba de expendio de gasclina hacia el uso urbano.

La distancia minima entre depdsitos subterraneos de combustible a una via férrea, ducto de derivades del petrélec o
linea de transmisién de alia tension de energia eléctrica, seréd de 30 m.

Las centrales nucleo eléctricas, plantas de productos nucleares ¢ extremadamente toxico, o depésitos de desechos
nucleares o letales, deberan instalarse con apegoe estricto a los resultados de 0s andlisis de impacto ambiental, y las
especificaciones y normas de los organismos responsables.

- 50.m de amortiguamiento para cualquier ducto de petréleo ¢ sus derivados.

- 25 m. de amortiguamiento para zonas industriales catalogadas como pesadas o semipesadas, o zonas de
almacenaje a gran escala de bajo riesgo.

- 50 m. de amortiguamiento para zonas industriales o almacenamiento de alto riesgo.

- 10 m. de amortiguamiento para zonas industriales ligeras y/o medianas.

- 30 m. de amortiguamiento para talleres de reparacion de maguinaria o transporte pesado.
NORMATIVIDAD PARA LA UBICACION DE UNA GASONERA.

Para efectos jurfdico-administrativos el uso del suelo para estaciones de gas carburante (Gasoneras), se define como
uso de impacte regional.

Se podran establecer Gasoneras, en areas urbanas ¢ urbanizables, con capacidad méaxima de depdsito de gas L.P.
de 5,000 litros, siempre y cuando cumplan las siguientes condiciones:
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No se permitira el establecimiento de Gasoneras en predios que presenten zonas de inestabilidad y agristamiento,
brazos o lechos de rios, zonas de extraccién de agua, cavernas o minas, zonas colindantes con edificios publicos, ast
como areas de conservacidn patrimonial o inmuebles con valor cultural o histérico.

Si existen edificios publicos dentro © colindantes al radio de 30 metros (zona de Impacto) no se permitira establecer
Gasoneras, ejemple: Centros hospitalarios, educativos, centros comerciales, supermercados, mercados, centrales de
abastos, tiendas de auloservicio, oficinas pliblicas y privadas de alta concentracion unidades habitacionales,
auditorios, cines y centros de espectaculos, centros de culto y/o religiosos, industria de alto riesgo y subestaciones
eléctricas {Ver punto No. 6).

Se podra instalar una Gasonera junto a una Estacién de Servicio (Gasolinera), siempre y cuande ! limite de la
poligonal del predio de la gasolinera colinde al radio de 30.00 metros (zona de impacte), asl como previo dictamen de
|a Direccién General de Proteccion Civil. :

Se podra instalar una Gasonera junto a una planta de almacén y distribucion de gas L.P., siempre y cuando los
radios de seguridad de la Gasonera y de la planta de almacenamiento se respeten, previo dictamen de la Direccién
General de Proteccion Civil, Secretaria de Ecologia y Direceion General de Vialidad para Gasonera Tipo 2.

Para 1a ubicacién de una Gasonera el predio debera estar ubicado en vialidades cuya seccidn vial minima de arroyo
sea de 12.00 metros.

La instalacién de una Gasoneras, se podrd realizar, previo el dictamen de Impacto Regional.
El tamafio de lote, estara en funcion a las normas establecidas por PEMEX.
ELEMENTOS BASICOS PARA UNA ESTACION DE GAS CARBURANTE (GASONERA)

Las siguientes caracteristicas y normatividad estan calculadas para un deposito de gas L.P. con capacidad maxima
de 5,000 litros.

GASONERA TIPO 1.

Para surtir al publico en general:

Un tangue suministrador.

Dos dispensarios o bomba.

Area para abastecimiento del tanque suministrador {pipa-tanque).

Barda de contencién entre tangue y dispensarios.

Area administrativa.

Area de servicios (sanitarios, deposito de basura).

Area de espera de consumidores.

Area verde.

Cisterna con capacidad minima de 10,000 litros.

Area de circulacion peatonal.

Remetimiento o restriccion vial,

Acceso (colocacidn de matachispas).

Salida de emergencia.

NORMAS DE OCUPACION

GASONERA TIPO 1

Superficie minima del predio: 1,600.00 m2.

Frente minimo del predio; 36.00 metros.

Altura maxima de construccién para drea administrativa y de servicios: 2 miveles 6 6 metros.
Superficie minima libre de construccién: 80% de la superficie total del predio.

Superficie maxima de construccion: 10% de la superficie total del predio (incluye area administrativa y de servicios).
Cajones de estacionamiento: 1 por cada 60.00 m2. de construcgion.

GASONERA TIPO 2

Son aquellas destinadas a surtir a unidades de transporte propiedad de personas fisicas o morales.

La ubicacién det lote minimo requerido para el establecimiento de una Gascnera tipo 2, al interior o exterior de una
empresa, debera estar sujeta a la normatividad establecida por la Direccion General de Proteccion Civil, Secretaria de
Comunicaciones, y la Secretaria del Medio Ambiente.



[Priigina 130 "GACETA DEL GOBIERNO" 22 de noviembre del 2007

ELEMENTOS BASICOS

Un tanque suministrador.

Un dispensario o homba.

Area para abastecimiento del tanque suministrador {pipa-tanque).

Barda de contencian entre tangue y dispensarios.

Area administrativa.

Area de servicios (sanitarios, deposito de basura).

Cisterna con capacidad minima de 10,000 litros.

Acceso (colocacion de matachispas).

Salida retirada de matachispas.

Salida de emergencia.

NORMAS DE QCUPACION

GASONERA TIPO 2

Superficie minima del predio: 1,000.00 m2.

Frente minimo del predio: 28.000 matros. _

Altura méxima de construccién para 4rea administrativa y de servicio: 2 niveles 6 6 metros.
Superficie minima libre de construccion: 90 de |a superficie total del predio.

Superficie maxima de construccion: 10% de la superficie total del predio inciuye area administrativa y de servicios).

En Gasoneras tipo 1 y tipo 2, la ubicacién del tanque de suministro a vehiculos, deberdn contemplar las distancias
minimas de seguridad establecidas dentro del predio en el que se pretenda instalar una estacién de gas L.P.

DISTANCIAS MINIMAS DE TANQUES DE ALMACENAMIENTO A:

Bardas limite del predio 15.00 mts.

Espuela de ferrocarril, riel mas praxime 15.00 mts.

Oficinas o Bodegas 15.00 mts

Otro tangue de almacenamiento en el interior de la 1.50 mts. O % de la suma de los diametros de
Gasonera ambos tanques, lo que resulte mayor,
Pafio interior del tanque a piso terminado 1.50 mts.

Planta generadora de energla eléctrica 25.00 mts.

Tomas de carburacién (dispensario) 6.00 mts.

Tomas de recepcion y suminisiro 6.00 mts

Vegetacién de ornato 25.00 mts.

muro de proteccion a tangue de 2.00 mts.

almacenamiento

Las 4reas administrativa y de servicio deberan estar construidos con materiales incombustibles, ademas de ubicarse
a una distancia minima con respecto a los accesos y salidas de emergencia.

Restricciones de construccion: deberd contar con un remetimiento o en su caso, respetar los derechos de via

astablecidos.

El predio deberd contar con acceso y salida vehicular independientes, ademas con salida de emergencia, de 6.00
metros de dimensién.

Los accesos y salidas vehiculares al predic deberén localizarse de forma que no obstruyan el transito vial tanto en el
interior y exterior del predio.

El sentido de circulacion vehicular del acceso y salida de la estacion debera ser acorde aI sentido de mrculaclén de Ia
calle o avenida donde se ubique. S50 ot
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El area de circulacién vehicular deberd garantizar la seguridad de los peatones, mediante el establecimiento de
sefialamientos viales y reductores de velogidad, ubicados al frente del predio y drea de restriccion.

Las maniobras de carga y demas inherentes a la actividad del predic deberan llevarse a cabo dentro del mismo,
quedando prohibido para ¢llo el uso de la via publica.

Deberan considerarse los prototipos de imagen comercial y anuncios comerciales a via publica, a efecto de no
contaminar o afterar 1a imagen Urbana de la zona.

No deben haber lingas de alta tensién, ductos de PEMEX y gas, a una distancia minima de 30.00 metros, ya sean
aéreas o bajo tierra.

Las que s pretenden establecer al margen de carreteras deben contar con carriles de aceleracion y desaceleracion,
Se deben mantener despejados, libres de basura o cualquier material combustible.

Deben ubicarse en zcnas donde existan como minimo, acceses consolidados y nivelacidn superficial que permita el
transito segurc de vehiculos con gas L.P., asi como &l desalojo de aguas pluviales.

Para efectos de la autorizacion de la Gasonera se establece ef siguiente procedimiento administrativo.

Las Direcciones Generales de Operacién Urbana otorgaran, segun el casec, la Cédula Informativa de Zonificacién
donde se establece la viabilidad o no de su ubicacién, dejando condicionado en su caso este documento al dictamen
de Impacto Regional.

Este documento sera |a base para que las dependencias emitan su dictamen en su momento; una vez obtenidos los
dictamenes favorables de cada una de las dependencias podra otorgarse la Licencia de Uso del Suelg; si alguno de
ellos resultara negative no podré otorgarse |a autorizacion de uso del suelo.

NORMATIVIDAD PARA LA UBICACION DE UNA ESTACION DE GAS LP.

Para efectos juridico-administratives el uso del suelo para estaciones de gas LP, se define como uso de
impacto regional.

Se podran establecer una estacion, en &reas no urbanizables esclucibamente en uso AG-MP-N, siempre y cuando
cumplan las siguientes condiciones:

No se permitira el establecimiento de una estacién en predios que presenten zonas de inestabilidad y agrietamiento,
brazos o lechos de rios, zonas de extraccion de agua, cavernas @ minas, asi como areas de conservacion patrimonial
o inmuebles con valor cuitural o histérico.

Se podré instalar una una estacién junte a una Estacion de Servicio (Gasolinera), siempre y cuando €l limite de Ia
poligonal del predio de la gasolinera colinde al radio de 30.00 metros (zona de impacto), asi como previo dictamen de
la Direccién General de Proteccion Civil.

Se podra instalar una Gasonera junto a una planta de almacén y distribucion de gas L.P., siempre y cuando los
radios de seguridad de la Gasonera y de la planta de almacenamiento se respeten, previo dictamen de la Direccion
General de Proteccién Civil, Secretaria de Ecologia y Direccidn General de Vialidad para Gasonera Tipo 2.

Para la ubicacion de una Gasonera el predio deberd estar ubicado en vialidades cuya seccién vial minima de arroyo
sea de 12.00 metros. .

La insialacion de una Gasoneras, se podrd realizar, previo el dictamen de Impacto Regional.

El tamafic de lote, estara en funcién a las normas establecidas por PEMEX.

NORMATIVIDAD PARA LA UBICACION DE GASOLINERAS

El uso del suelo para estaciones de servicio (gasolinerias), se define como de impacto regional.

Se podran establecer estaciones de servicio en areas urbanas, urbanizables y no urbanizables, siempre y cuando
cumplan con las siguientes condiciones. )

No se permitira el establecimiento de gasolinerias en predios que presentan inestabilidad y agrietamiento, cercancs a
pozos de agua potable, cavernas, escuelas y hospitales.

El tamafto de lote, estara en funcion a las normas establecidas por PEMEX.
ELEMENTOS BASICOS PARA UNA ESTACION DE SERVICIO (GASOLINERIA)

Las siguientes caracteristicas y normatividad estén en funcién de los tres tipos de gasolineria esta en funcion de lo
establecido por PEMEX. 0o na St :

GASOLINERA TIPO 1
Este tipo de gasolineria se permitira en vialidades que tengan una seccién minfma de 18 metros.



Pigina 132 "GACETADEL GOBIERNO" 22 de noviembre del 2007

El equipamiento complementario permitido sera;
Buzén postal.

Telefono pdblico, local y larga distancia.
NORMAS DE QCUPACION

Las normas de ocupacion se tomaran de la Tabla de Usos del Suelo correspondiente al uso del suelo determinado
por su localizacion.

GASOLINERA TIPO 2

Este tipo de gasolinera solo se permitird en vialidades que presenten una seccién minima de 21 metros.
El equipamiente complementario permitido sera:

Buzén postal.

Teléfono publico, local y larga distancia.

Lavade automatico de automoviles.

Centrifugado de combustible diesel.

Tienda de conveniencia.

NORMAS DE QCUPACION

Las normas de ocupacion se tomaran de fa Tabla de Usos del Suelo corespondiente al uso del suelo determinado
por su localizacién,

GASOLINERATIPO 3

Este tipo de gasolinera se permitira fuera del derecho de via y dentro de |a franja de 100.00 metros y en caminos,
carreteras o autopistas que comunican a los diferentes centros de poblacién y en dreas industriaies.

El equipamiento complementario permitido seréa:
Venta y/o reparacion de neumaticos.
Refaccionaria automotriz.

Taller eléctrico y mecanico.

Tienda de conveniencia.

NORMAS DE OCUPACION

Las normas de ocupacion s tomaran de la Tabla de Usos del Suele correspondiente al uso del suelo determinado
por su localizacion.

Con excepcion de la altura de las edificaciones (oficinas, bafos, tienda de conveniencia, refaccionaria, etc.), no
podran rebasar tres niveles y 9.0 metros de altura.

La altura de ia sombrilla de los despachadores, lo establecera PEMEX.

7.1.2 Preservacion del Patrimonio de Valor Histérico y Cultural

Presarvacion del Patrimonio Histérico.

Para la conservacion del patrimonio historico-cultural construido con respecte ai desarrollo urbano, se deberan
considerar los siguientes criterios:

- Las zonas o inmuebles con valor patrimonial deberan ser identificadas en el PMDU, de acuerdo a su alcance, Ser obieto de
estudio y/o proyectos particulares cuyo ohjefivo sea asegurar su conservacién y revaloracion,

- Toda accién gue pueda alterar las relaciones de volumen escala, espacio, ritmo y color en los monumentos y/o en los centros
histarices deberdn ser regulados con reglamentos, proyectos especificos o planes parciales derivados del PDUM, en su caso.

- La revitslizacion de un centro historico debera tener como meta mejorar las condiciones de vivienda, servicios y
equipamiento; y promover actividades econdémicas nuevas compatibles con la zona,

- Se deberd proteger a los centros histérices contra fa contaminacién, el ruido y las vibraciones causadas especialmente por el
trafico intenso.

- Se deberan establecer altemativas de usc productivo para evitar la especulacion del suelo en los centros histéricos v la
destruccion de los valores patimoniales.

- En el caso de que se requiera de nuevas construcciones, estas deberan amonizar con e conjunto existente, logrando su
integracion medianta su composicién arguitectonica, volumetria, escala, proparcion, materiales de acabado y color.

Imagen Urbana.

Se desarrollaran acciones y proyectos y se delimitaran y especificaran usos para recuperar los centros urbanos y los
barrios, creando infraestructuras y equipamientos acordes con el propdsito de recuperar sus valores culturales y
urbanos.
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Se deberan identificar centros urbanos tradicionales/ centros de barrio de acuerdo a su jerarquia estos podran ser
sujetos de usos de Pltan Parcial o Proyectos especiales.

ANUNCIOS, DIRECTORIOS Y PROPAGANDA
Definiciones

|. Be entiende por anuncio a todo medio de comunicacidon que proporcione informacién, orientacion, sefale,
indique, identifique, exprese, muestre o difunda cualguier mensaje retacionado con la venta y produccion de
bienes y productos, con la prestacion de servicios y con et ejercicio licito de actividades profesionales,
clvicas, culturales, industriales, mercantiles, técnicas y politicas; que sean susceptibles de ser observados
desde la via plblica o lugares de uso comin y que estén colocados en bienes del dominio publico o privado.
Los anuncios incluyen los letreros, rétulos, mantas, vinyles y carteleras.

Il. Se entiende por carteleras a las estructuras autosoportadas o adosadas hechas con el fin de que puedan
resguardar carteles o letreros.

lll. Se entiende por directorio a la aexhibicion conjunta de los anuncios de varios giros comerciales que se
encuentren dentro de una misma edificacion, a manera de plaza comercial.

V. Se entiende por propaganda a los folletos, volantes y carteles.

Clasificacién de anuncios
Los anuncios de acuerdo a su duracién se clasifican en:

a) Anuncios permanentes. Tienen una vigencia indefinida.

b) Anuncios temperales. Son los que se exhiben en un periodo no mayor de 90 dias, pudiendo ser anuncios de
baratas, subastas, liquidaciones, anuncios de espectaculos, actividades civicas o culturates y anuncios en
fachadas de obras en construccidn o restauracién.

Los anuncios de acuerdo con su colocacién se ctasifican en:

a)  Anuncios Adosados. Son los que se colocan sobre las fachadas © mures de las edificaciones y dentro del

cerramiento de 108 vanos.

b)  Anuncios Colgantes 0 en Bandera. Los que se proyectan fuera del paramento de las fachadas y estén
fijados por medio de ménsufas o postes, o bien se encuentren fijados por ménsulas o postes a los postes de
luz, teléfona.

¢y  Anuncios Infegrados. Forman parte integral de la edificacidn, se realizan en bajorrelieve, altorrelieve o
calados.

d)  Anuncios Autosoportados. Son los que se colocan sustentados o anclados directamente al piso de manera
que no estan en contacto con una edificaciéon.

Ubicacién de anuncios segun su colocacién.
Se permiten los anuncios adosados, 10s anuncios colgantes © en bandera, los anuncios integrados y los anuncics

autosoportados, siempre que cumplan con las caracteristicas de tamafio, materiales, formas y colores establecidas en
el presente. .

Colocacion de anuncios temporales, mantas, carteles y carteleras.

I. Se parmitird la colocacion de carteles y carteieras siempre que cumplan con las caracteristicas de tamario,
materiales, formas y colores establecidas en el presente.

Il. Para el anuncio de especticulos, exhibiciones, de festivales culturales y actividades civicas, deportivas o
culturales, se seguiran las siguientes reglas:
a. Se autorizardn anuncios temporales colgantes o en bandera, que sean colocados en las fachadas de las
edificaciones donde se lleven a cabo los actos anunciadcs, o bien en la via publica, sujetados a postes de luz,
teléfono o similares.

b. Se autorizar&n mantas y vinyles temporales en la via publica, en ios lugares expresamente autorizados por la
Direccién de Desarrollo Urbano.

¢. Se permitira la colocacion de carteles y carteleras temporales en las fachadas de las edificaciones donde se lleven
a cabo los actos anunciados, o bien en la via plblica en los lugares expresamente autorizados por la Direccion de
Desarrollo Urbanoe.

d. Los anuncios regulados en esta fraccién podran colocarse hasta 10 dias naturales previos al acto anunciado, y
deberdn retirarse dentro de las 24 horas siguientes a la fecha en que finaiice el misma.

Ml Se permitiran mantas o vinyles temporales colocados por autoridades gubernamentales exclusivamente
sobre |as fachadas de obras en construccidn o restauracion, con el Unico objetivo de anunciarlas a la poblacién
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durante la duracién de las mismas. Estas mantas y vinyles deberan tener fondo blanco y deberan ser retiradas
una vez concluidas las obras.

v. Se permitiran carteles y carteleras temporales colocadas por las autoridades municipales para dar avisos
oficiales a la poblacian, las cuales sdlo podran colocarse sobre las edificaciones utilizadas por las oficinas del
gobierno municipal, no pudiende colocarse scbre la via publica més gue en ¢l sitio donde se realice o se haya
realizado una obra publica y con el sélo fin de anunciaria. Estos carteles y caneleras temporales solo podran
exhibirse por pericdos no mayores a 90 dias, y en el caso de obras publicas, durante |a realizacion de las obras
y por periodos no mayores a 90 dias después de la terminacidn de las mismas. Los carteles y carteleras
deberan cumplir con las caracteristicas de tamario, materiales, formas y colores establecidas en el presente.

V. Todo lo relativo a anuncios y propaganda de tipo electoral se regira por fo dispuesto en ios ordenamientos de
la materia, y en su caso lo previsto en el Bande Municipal.

AR Los anuncios de ofertas, baratas, subastas, liquidacicnes y similares, no podran hacerse en cartulinas,
carteles, carteleras mantas o vinyles colgados en la parte externa de la edificacion donde se encuentre el
comercio, debiendo éstas colgarse en la parte interna del misme, por gjemplo, detras de sus ventanas o
escaparates, estos anuncios deben tener fondo blango y letras de un solo color; prohibiéndose explicitamente
las cartuiinas de colores fosforescentes.

Normas generales
Las siguientes disposiciones aplican para todo el Municipio:

M. Cualquier anuncio comercial contendrd Unicamente la razon social del establecimiento y el giro mas
importante.

1V.En ningln caso se autorizarén letreros comerciales rotulados o pintados en mantas, lonas, toldos, sombrilias,
vinyles y similares.

V. Queda prohibida la utilizacion de tode tipo de anuncio pintado o rotulado sobre fachadas, muros, bardas,
puenas y portones, asi como sobre ventanas y escaparates.

VI.Queda prohibido colocar anuncios en el ancho total o parcial de las vias poblicas, asi como en el piso de
pavimentos de las viatidades, en camellones o rotondas, en los edificios o monumentos histéricos, en &rholes,
postes y columnas, y en los parques y plazas publicas.

Vil.Queda prohibido fijar volantes, folletos, desplegados, laminas metalicas o plasticas y similares, en muros,
puertas, ventanas, drboles, postes, casetas telefonicas y lugares semejantes. Unicamente se autorizara la
fijacion de carteles en las carteleras colocadas para este proposito, previo pago de los derechos
correspondientes.

Vil Para preservar de contaminacidn al ambiente, queda prohibida la distribucién en |a via publica de propaganda en
farma de volantes y folletos hechos en materiales no biodegradables.

IX. Los textos de los anuncios no podran contener frases, dibujos, simbolos o signos de cualquier indole que
ofendan a la moral, costumbres, y/o que impliquen |2 apologia de un vicio o delito.

X. Ningln anuncio podra tener semejanza con los sefialamientos restrictivos, preventivos, directivos o
informativos que regulen el transito, asi como los ¢e dependencias oficiales, infarmacién turistica, ni en forma,
colores © textos, ni podran contener superficies reflejantes; asimismo, no podran mostrar colores oficiales ni
combinaciones de los mismos gue s¢ asemajen a la simbologla oficial, y expresamente se prohibe [a utilizacion
del Escudo, Himno y Bandera Nacional, Escudo e Himno del Estado, Escuda del Municipio y los colores de Ia
Bandera en su orden oficial.

Xl Los anuncios deberan expresarse en idioma espafiol ¢ en alguna lengua prehispanica. Solo se permilira el
uso de palabras extranjeras cuando se refieran a nombres propios o a la razdn social de empresas debidamente
registradas.

X, En el caso de edificios comerciales o de oficinas en los cuales se necesite diractorio, €ste se colocara en el
interior del acceso en cualguiera de tos muros |aterales.

Xl Los anuncios deberan tener uniformidad en cuanto a forma y disefio por areas, calles, fachadas y cuadras.

XIV. No se podréan realizar anuncios sobre la base de letreros, imagenes y elementos cambiantes ¢ moviles.

XV.No se podran colocar anuncios en un establecimiento con giro comercial ajeno al mismo y se deberdn retirar los
anuncios respectivos después de la clausura o mudanza del establecimienta que lo coloct.

Ublcacitn en edlificaciones

En todo e Municipio, la ubicacién de los anuncios en las edificaciones deberd cumplir con las siguientes
disposiciones:
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I Los anuncios se deberan colocar en el macizo mas préxime al accese del comercio o en un vano, segdn analisis
del proyecto de anuncio integrado a #a fachada, Solo se podra colocar anuncio en macizo o en vano, nunca en ambas
partes. :

Il No se podran calocar anuncios en los muros orientados hacia las colindancias.
IH.  Cuando el anuncio se coloque arriba de un vano, el anuncio no podra exceder de [a longitud de dicho vano.

IV. Unicamente se autoriza la colocacion de un anuncio por vano de acuerdo al proyecto integrado a la fachada.
Cuando un comerelo 0 razén social tenga varios vanos, todos los anuncios deberan ser uniformes en forma, material
y tipologia.

V. Envanos, toda colocacién serd de caracter reversible.

VL. Los anuncios seran colocados en planta baja, excepto en &l caso de comercios que sdlo ocupen la planta alta.

VIl En ningiin caso los anuncios podran invadir la via pablica o fijarse en las azoteas, pretiles, jambas o
enmarcamientos de las edificaciones.

VIIl. No se podran colocar anuncios en la parte exterior de vertanas o rejas ni obstruir accesos, circulaciones,
porticos y portales. Se pueden colocar anuncios en la parte interior de ventanas o escaparates.

IX. No se podran colocar anuncios o propaganda sobre bardas o tapiales de predios baldios.

X. Las edificaciones no se podran pintar con colores corporatives ni podran exhibirse desplegados en el exierior de
los inmuebles.

Tipologia de la vivienda
TIPO DE VIVIENDA
SOCIAL PROGRESIVA:

Es aguefla cuyo valor al término de la construccion no exceda de ia suma que resulte de multiplicar hasta por diez el salario
minimo general del area geogréfica *A” elevado al afio.

INTERES SOCIAL:

Es aquella cuyo vaior al témine de la construccidn no exceda de la suma que resutte de muttiplicar hasta por quince el salario
minimao general del area geogrdfica “A" elevado al afio.

POPULAR:

Es aquella cuyo valor al término de fa construccion no exceda de la suma que resulte de multiplicar hasta por
veinticinco el salario minimo general del drea geografica “A” elevado al afio.

MEDIA;

Es aquella cuyo valor al témino de ta construceidn no exceda de la suma que resulte de multiplicar hasta por cincuerta el
salario minimo general del drea geogréfica ‘A” elevade al afo.

RESIDENCIAL:

Es aquella cuyo valor al términe de la construccion no exceda de la suma que resulte de multiplicar hasta por cien ei salario
minimo general del drea geogréfica “A" elevado al afio, :

RESIDENCIAL ALTO

Es aguella cuyo valor al término de la construccion exceda de la suma que resulte de multiplicar hasta por cien el
salario minimo general del drea geografica A" elevado al afio.

Fuente: Cédigo financiers del Estado de México y Municigtos.
En el proyacto de los nuevos desarrollos, es importante considerar las siguientss recomendaciones:

Cuadro 54 Recomendaciones generales de proyecto

Caracteristica ) Recomendaclén
Ubicacidn en el lote Separada de las colindancias
Configuracién Compacta, forma éptima: cubo con patios.
Orientacién de la fachada mas larga Una crujia: SE.

Doble crujia: NE-SC {Con dispositivos de control solar 'para
las tardes en primavera)

Localizacién de las actividades Estar, dormir, comer; SE
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Cocinar: N
Circular.‘ aseo: NO-O

Tipo techo

Plano

Altura de piso a techo
Cuadro 55 Recomendaciones

240m
de generales de proyecio (proteccidn y ganancia de calor) continuacion

Caracteristica

Recomendacion

Revestimientos y saliente en fachada

Evitarlos

Patios interiores

Con fuentes o espejos de agua y vegetacion de hoja
caduca .

Aleros

En fachadas S para evitar ganancias directa en primavera
¥ verang

En otras orientaciones combinados con parteluces y
vegetacién

Poricos, balcones, vestibulos

Espacio de transicion entre espacios exterior ¢ interiores

Tragaluces

Controt solar en verano y primavera

Parteiuces

Combinados con aleros y vegetacion en fachadas NE, E,
NO, O

Vegetacion

Arboles: de hoja caduca en rango S o NO
Arboles: de hoja perenne en orientacion N
Arbustos: para controlar angulos solares bajos

Cuadro 56 Recomendaciones para la ventilacién

Caracteristica

Recomendacién

Unilateral

Con ventanas operables de buen sellado
Aberturas hacia patios interiores
Que el aire pase a nivel de |05 ocupantes

Cruzada

No se requiere
Control de los vientos nocturnos y de invierno

Cuadro 57 Recormendaciones ¢ie materiales y procedimientos

Caracteristica

Recomendacién

Techumbre

Materiales que permitan almacenar calor y amartiguar las
températuras externas, asl como con baja conductividad para
evitar las ganancias de calor

Muros exteriores

Materiales que permitan almacenar calor y amortiguar las
temperaturas externas

Muros interiores y entrepiso

Materiales que permitan almacenar calor y amortiguar las
temperaturas externas

Pisos exteriores

Poroses gue permitan la infiltracion del agua al subsueto

Color y textura de acabados exteriores

Techos y muros en orientacion E, S, O, de baja reflectancia
Color: oscuro
Textura: rugosa

Equipos auxiliares de climatizacion

No se requiere

Cuadro 58 Recomendaciones en el manejo de la vegetadion

Caracteristica Recomendaclén
Arboles De hoja caduca: en range S NO como sontrot de asoleamiente
De hoja perenne: al N como barrera de vientos frios.
Arbustos Comeo control de angulos colares muy bajos y de vientos frios
Cubresuelos Especificaciones con menor requerimiento de agua
De minimo reguerimiento de agua
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Cuadro 58 Recomendaciones de disefio urbano

Caracteristica Recomendaclén

Agrupamiento Ubicar edificios mas al del conjunto, méas bajos al S

Espaciamiento entre edificios 1.7 veces |a altura de los edificios en
¢l oje térmico

Minimo una vez la aitura de los edificios
Qrientacion de los edificios Una crujia SE

Doble crujia NE-SO (con dispositivo de control solar para las tardes
en primavera)

Espacios exteriores Plazas y plazcletas: Sombreados en verano, despejados en invierno

Conformarlas con elementes naturales y construidos con fuentes de
agua y con barreras vegetales para los vientos

Andadores: sombreadores en verano, despejados en invierno
Acabados de piso: materiales porosos y permeables

Vegetacién Arboles: de hoja caduca para plazas y andadores. De hoja perenne
en estacionamientos

Distancia entre arboles que den sombra continua
Arbustos: barreras de viento frio en plazas y andadores
Cubresuelos con minimo requerimiento de agua

El Codigo Financiero del Estado de México y Municipios en el Articulo 3, inciso XIIl determina los tipos de vivienda
considerando su valor.

7.14 Dedotaclén de agua potable y servicios piblicos.
Infraestructura hidraulica:
Para el tendido de la red hidraulica de distribucién se deberan considerar los siguientes criterios:

1. No se debe permitir ningln tipo de desarrolio urbanc o dotacion hidraulica, arriba de la cota isométrica maxima
destinada por ¢! sistema de distribucién. En el caso de existir algin tipo de uso urbano arriba de esta cota, se debera
reubicar o0 consolidar su crecimiento, dotandole s6lo de un tanque regulador para su uso exclusivo.

2. Todo tendido hidraulico debera ser subterrdnec y alojado en una zanja. Sélo en casos excepcionales, se usara
tuberia de acero en desarrollos superficiales.

3. La distancia minima de separacién entre la tuberia hidraulica principal y la sanitaria, telefonica ¢ eléctrica, deberd
ser de 2.50 metros, Toda tuberia hidraulica se tendera por encima de la sanitaria, a8 una distancia minima de 0.50
metros.

4. En zonas sujelas a fenémenos naturales ciclicos, las plantas potabilizadoras y de tratamiento de aguas
residuales, deberan contar con plantas auxitiares de energla, independientes del suministro eléctrico normal.

5. En zonas inundables o de fuertes lluvias, los rellenos posteriores al tendido de las redes deberan tener una
compactacién equivalente a la del terreno en que se instalan.

Infraestructura sanitaria:
Para el tendido de la red sanitaria se deberan considerar log siguientes criterios:

1. Para el calculo del gasto de desecho, se considerard el B0% de ia dotacién hidrdulica sefalada en el punto
anterior, por las pérdidas de consumo, adicionando los gastos industriales, pluviales y si es el caso, las filtraciones
freédiicas.

2 Los albafiales de servicio se deberan colocar uno por cada predio hacia ef colector de la zona, previendo
pendientes minimas del 2%, ademas de un registro en el interior del predio, en su lindero frontal, y con medidas
minimas de 0.40 x 0.60 metros por 0.90 metros de profundidad.

3. Para la proteccién del tendido del paso vehicular, deberd haber una profundidad minima de .70 mefros, entre
nivel de piso y lomo superior de tuberia, en didmetros de hasta 0.45 metros. Para didmetros mayores, la profundidad
debera ser hasta de 1.70 metros.

4. Todo tipo de planta de tratamiento deberd estar cercada en su perimetro, y alejada por lo menos a 500 metros
de cualquier cuerpo hidréulico importante, para evitar su contaminacion. Se deberdn emplazar en las partas mas
bajas del poblado, para facilitar [a conexién y operacion de los colectores convergentes a ellas. No se deberdn
construir en suelos fredticos inmediatos y si es el caso, hacer las obras necesarias para garantizar que no se
produzcan fillraciones. Se debera prohibir cualquier uso recreativo eh sus instalaciones o en su entormo inmadiato. Se
debera separar, por lo menos, a 100 metros de tiraderos de desechos sclidos.
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Infraestructura eléctrica.
Para el tendido de lineas de energla eléctrica, se deberan considerar los siguientes criterios:

1. Las alturas minimas para tendido de lineas sobre postés, deberan ser de 7.50 metros en baja tension y 10,50
metros en alta tensién. La separacion maxima entre postes debera ser de 30 metros. La altura minima de
acomedida eléctrica a predio debera ser de 5.50 metros, con un desamrollo maximo de [Inea de 30 metros.

Cuadro 60 Derechos de via en lineas aéreas. (CFE)

Tensién nominal | Ancho del derecho de via (m)
entre fases (KV} |  2ona urbana | Zona rural
400 42.5 48
230 22.5 24.5
181 22 24
150 21 23
136 21 23
115 20 23
65 15 17
49 14.5 16
34 12 13.5
23 - 12
13 - 9

Infraestructura alumbrado piblico:

Para el tendide y distribucion de luminarias de alumbrado publico, se deberan considerar los siguientes criterios:

1. La altura minima permisible de luminarias deberé ser de 4.80 metros, y la ma&xima de 12 metros. Su
espaciamiento minimo debera ser de 25 metros. La intensidad luminica minima debera ser de 2.15 Juces.

Normas para la dotacién de infraestructura

Los servicios minimos de infraestructura requeridos por la poblacidn baje condiciones de normalidad se indican en la
siguiente tabla:

Cuadre 61 Normas de doetacién de servicios.

Social Progresivo Interés social Popular-Medio Residencial
Servicios/ ublcacidn | |nforior a 40 m2 De 40 a 62 m2 De 62 a 100 m2 Mas de 100 m2
const, const. const. const.
Agua potable {dotacién) 150 Itsthab 150 Its/hab 200 its/hab 250 lts/hab
a’:::;fgiss)a”eamie”m 120 ts/ab 120 Itsthab 160 its/hab 200 tsthab
100 watts salida 100 watts salida 100 watts salida 100 walts salida
Energla eléctrica y 2 salidas por espacio 2 salidas por 2 salidas por espacio | 2 salidas por espacio
Alumbrade Pablice habitade espacic habitado habitado habitado
2 lw 2 kw 2 kw-4 kw 5-10 kw

7.1.8 Requerimlento de estacionamientos

Cualesquiera ofras edificaciones no comprendidas en esta relacién, se sujetaran a estudio y resolucidn por las
autoridades municipales y la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Estado de México.

1. La demanda total para los casos en que en un mismo predio se encuentren establecidos diferentes giros y usos,
serd la suma de las demandas sefialadas para cada uno de ellos, menos en el caso que sefala en siguiente punto,

2. Los requerimientos resultantes se podran reducir en un 5% en el caso de edificios o éonjuntos de usos mixtos o
complementarios con demanda horaria de espgcio para estacionamiento no simultéanea que incluya dos o mas usos
de habitacion multiple, conjuntos de habitacidn, administracion, comercio, servicios para la recreacién o alojamiento.
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3. Las medidas de los cajones de estacionamiento para coches grandes seran de 5.00 por 2.40 metros. Se podra
permitir hasta el 50% de los cajones para coches chicos de 4.20 por 2.20 metros.

4. Se podrd aceptar el estacionamiento en “Corddn” en cuyo casc el espacio para el acomodo de vehiculos serd de
6.00 por 2.40 metros, para coches grandes, pudiende en un 50%, ser de 4.80 por 2.20 metros para coches chicos,
ademés de las dreas de circulagion necesarias.

5. Los estacionamientos publicos y privados deberan destinar por o menos un cajon de cada 25, para uso
exclusivo de personas con capacidades diferentes, ubicado lo mas cerca posible a la entrada de la edificacian. En
estos ¢asos las medidas del cajén serdn de 5.00 por 3.80 metros.

6. Cuando se autorice cambiar y sujetar a régimen condominial una construccion existente, cambiar el uso del
suelo o regulatizar la edificacién que se hubiere ejecutado sirn licencia municipal, ¥ &n cualquiera da estos casos en el
respectivo predio no se cumpla con los espacios de estacionamiento establecidos en la tabla anterior, se podrd
autorizar gue a tal efecto se utilice otro predio, siempre y cuando este no se encuentre situado a una distancia mayor
de 150 metros, no se atraviesen vialidades primarias o de acceso controlade y el propietario de la construccian exhiba
titulo de propiedad sobre ese ofro predic, el cual debe estar inscrito en el Registro Publico de la Propiedad.

En cualquiera de los casos sefialados, el predio en gue se encusntre situado el estacionamiento quedara afecto a la prohibicién
legal de enajenarse, a cualquier titulo, separadamente del otro predio en que se encuentra ubicada |z edificacién. Esta prohibicion
debera hacerse constar en Ja respectiva autorizacion y se inscribira como comesponda en el Registro Publico de la Propiedad.

En los casos expresados, se deberdn colocar letreros en |as edificaciones, en los que se sefiale la ubicacién del comespondients
estacionamiento, asf coma en el predio en que este se encuentre, a fin de indicar la edificadidn a que da servicio.

7. La vivienda plurifamiliar construida o por construir bajo cualquier figura juridica (condominio, conjunte urbano,
fraccionamiente, etc.), deberé ser provista, adicionalmente, de estacionamiento para visitas, a razén de un cajon por
cada cuatro viviendas o departamentos y en viviendas menores de 100 m? construidos, un cajén por cada 10
viviendas. :

B.  En el estacionamiento para visitas, los espacios deberén disponerse de manera que para retirar un vehiculo no
sea necesario mover ningun otro.

9. Tratdndose de predios con frente a 2 vialidades o mas, el acceso al estacionamienio debera ser por la vialidad
de menor flujo vehicular,

10. En caso de escuelas, ademés de Ios requerimientos establecidos, deberan preverse las areas de ascenso-
descenso y las bayonetas de acceso necesarias a fin de no intervenir la circulacion vial.

l NORMA DE ESTACIONAMIENTOS
[ USO  GENFRAL ugo ESPECIFICO | LNIDAD 7 Ustr GAJONEE UNIDAD | UNDAD DE WeDIDN
HABITACIONAL:
11 HABITACIONAL HASITAGICHMAL HASTA 120 b2 POR WV, 1 CAION POR VIVIENDA
DE 121 A 230 MZ FOR ViV, 2 CAJONES POR VIVIENDA
[DE 251 A §00 M2 POR VIV, 3 CAJONES POR VIVIENDA
MAS DE 501 M2 POR VIV 4 CAIONES POR ¥IVIENDA
ACTIVICADES TERCIARIASD:
PUBLICAS DOE  GORMERNG,  SINDICALES,  CONSULADGS)
21 oriciNas HEPRESENTACIONES EXTRAMJERAS, AGENCIAS COMERGCIALES, ASTA 20 M2 POR UsQ. O ECen
DF VIAJES Y PRIVADAS. OP 31 4 120 42 FOR USO. 1 CAJONABME DE UsG
IDE 121 A 500 M2 POR LSO, 1 CAJONSAOME DE B0
oz 501 4 1000 Mz FOR USG, 1 CAJGNIOMZ DE UsO
MAS DE 1001 W2 POR USO. ¥ CaiONIOMZ DEUSO
SUCURGALES _ BANCANIAS,  ASECURADORAS | AGENGIAD]
|23 GERWCIOS FINANCIERQS, 3
FINANCIERAB, CARAS DE BOLSA Y CAIAS POPULARES. [CUALQUIER SUPERFICIE POR USE 1 CAIONIDNG DEATEM. AL FLBLICO

2 cOMERCIO DE PRODUCTOS Y ESTABLECIMENTCS. FARA LA VENTA OE ABARROTES, VINOGS)

EXPEMOICE DE ALMENTGS &N PREPARAR Tt GE GOMIDA|HASTA 30 M2 POR USO. NG REGLNERE NO REQUIERE
SERVICIOS BASICOS ROSTICERIAS, CARNICERIAS, PESCADERIAS, SALCHIGHONERIAS,
FANADEAIAS,  DULCERIAS, FRUTERIAS,  RECAUDERIAS,
PAPELERIAS, FERIOIICOS, AEVISTAS, LIBREFIAS, TABADLERIAS,
QALONES DE  BELLEZA  PELUDLERIAS,  FARMACIas| = o * 130 M2 PORUED 1 CAIONMONT D ATEN. AL PUBLIGO
LAVANGERIAS, TINTORERIAS, | MISGELANEAS,
LONUIAS MERCANTILES Y MINEUPER, TLARALERIAS.
DE 121 4300 W2 POR USD. 1 CAJOHAOMZ | DE ATEN. AL PUBLIGE
MAS CE 301 142 PGR UED 1CAIONAOMZ | BE ATEN, AL FUBLICG
EETABLECIMIENTOS PARA LA VENTA OE  MATERIALEE
16 UE P
24 COMERGIO DE PRODUCTSS ¥ ELECTIUCOS, DE FLOMERIA,  CARPINTERIA.  HERPERIA|MASTA 30 M2 POR USG, NO REQUIERE NO REGLNERE
BERVICIOS ESFECIALIZADOS. FERRETER|4, ELECTRODOMESTICOS, DE  DECORACICN,

MUEBLERIAS, IMPRENTAS, CALZADO, BOUTIQUES. JOYERIAS)
RELOJERIAS, REGALOS, ARTESANIAS, VIDRERIAS. ALQUILER DE|
MOBILIARICY,  ARTICULOS ~FOTOGRAFICHE, QUIMICOS
MINERALES, FRODUCTOS DE PERFUMERIA, BELLEZA ¥ DE ARTE,
EQUIPGS DE COMPUTO, CENTROS DE INTERNET,

OE 21 A 120 W2 POR US0 1 CAIONAGMZ DE ATEN. AL FUBLICQ

OB 121 A 300 M3 POR S0, 1 CAJONILMS DE ATEM. AL PUBLICO:

MAS DE 201 M2 FOR UBGS, 1 CAIGNZOME DE ATEN, AL PUBLICD
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[ USD  GENERAL I uso ESPECIFICO ] UNIDAD / a0 | caiones/unpan | UMDAG DR MeDA |
28 COMERGIO DE MATERIALES Y EQUIPC
EATABLECIMIENTOS PARA LA VENTA YIQ RENTA, g [cUALQUWER SUPRRFICIE 1CAIONGOMZ© | DE ATEN, AL FUBLICO
PARA LA CONSTRUCTION.
REnT 6T ABLECINTENTCR PARA CORMPRA VENTA RENTA ¥ DEPGETU|MASTA 120 M2 POR U8B0 N
28 COMERCIO PARA LA VENTA, RENTA, e AR M LTy AT At I £ B e et e © REQUIERE NO REQUIERE.
DEPOSITE, REFARACION, SERVICIO DE |CONSTRUCCION, INDUSTRIAL ¥ DE SERVICION. LLANTERAS.[DE 121 A 280 Mz FON LSO, 1CAOHEOMZ | OE ATEN, AL PUBLIGO
IONARIAS
VERIGLLOS ¥ MADUINAR A EN plids i o 251 2 300 MzPoR UsO 1GAJONMOMZ | DE ATEN, AL PUBLICO
GENERAL [0 =51 # 1600 Mz FOR LSO 1CAIONAONZ | DE ATEN AL PUBLIGD
WAS DE 1001 M2 FOA USO. 1 CAJONZOMZ | DE ATEN AL PUBLICO
[TALLERES ELECTRICCA, ELECTRONICOS, MECANICOS, TORNGD,
VERIFICAC IDNES. BOJALATERLA PINTURA. RECTIFICACIONES DE|
MOTORES, ALINEACION ¥ BALANCES, REFHRACION DE MOFLES|CUMLQUIER SURERFICIE 1CAJONBMTS S | DE ATEN. AL PUBLICO
¥ RAGIADGRES
MIENTOB PARA EL SERVICIO A
e g;'&mi"ma D€ LAVADO ENGRASADG Y AUTOLAVADO|L a1 0uMR SUPERFIGIE POR USO. NO REQUIERE NO REQUIERE
DE VEHIGLLOA.
22 estcsruBLICOR BARGE PUBLICOS. CUALGUIER BUPERFICIE POR UGS, | 1 GALIGADS 2 REQA, REGADERA
SANITARIOS PUBLIGOS CUALQUIER SUPERFICIE POR USO. NG REGUNERE No REQUIERE
26 CENTROE COMERGIALEE. TIENDIAS DE AUTCSERMICIO. CUALGUIER SUPERFIGIE POR L8O TCADHADNGZ | DE ATEN, ALPUBLICO
TIENDAS DEPARTAMENTALES, CUALQUIER SUPERFICIE POR USO, 10AJDNI0MZ | DE ATEN. ALPUBLIED
CENTROB GOMERGIALES. CUALGUIER SUPERFIGIE PGR LISO 1 GAJDNIOMZ | DE ATEN. AL PUBLICO
210 MERCADOS MERCADCS. [CUALQUIER BUPERFICIE POR USO. T CAJONIOMZ | DE ATEN, ALPUBLIGO
TIANGLIS. [CUALGUIER SUPERFICIE POR LB T GAIONABMZ OE ATEN, AL PUBLICO
211 CEHTROB DE ABAATG. CENTRGS DE ACOPID, CUALQUIER SUPERFICIE POR USO. + CASONTZONZ DE CFICINA
CENTROS DE ABASTO ¥ MERCADGS DE MAYOREQ. [CUALGUIER SUPERFICIE PGR UST: 1 GAIHNZONZ DE GFIGINA
2.2 BODEGAS [ ALMACENAMIENTO
DEFOSTC  DE  PRODUCTOB  PERECEDEROS:  FRUTAS) .
DEPGSITOR MULTIPLES BN VENTA DIRECTA AL O ARNES LACTEGE ¥ GRANGS. CUALQUIER SURERFICIE POR USO. 4 CAIDNHS0MZ O CFIGINA
[CEFGETG GE  PRODUGTOE  DURADERGS, ABARROTES
MUEBLES, ROPA, APARATOS ELECTRICGS. MATERIALES O
ONETRUCCION,  MACUINAR(S, CERVEZA REFRESCOS v|CUALOUER SUPERFICIE POR USO 1 CAJONASIMZ - DE OFICING
LIATERIALES RESCICLABLES.
ﬁ'ﬁno TE PRODUGTON INFLAMABLES ¥ EXPLOSVO3]
. COMBUETIBLES, PINTURAS, SOLVENTES) .
e Lt b e [CUALGUIER SURERFICIE POR USD, 1 CAJONMDOMZ DE OFiGINA
FROCUGCTON PARA GAMADERIA AGRICULTURAY SIVICULTURA  [GUALGIIER SURERFICIE ROR UEO 1 G ONAEOZ * O OFIGING
[ uUsa  GENERAL, uso EsPEGIFICO T UNIOAD | UBG CAJONES / UNIDAD | UNIDAD O MEDNDA |
1% WODEGAS ¥ DEPGSITOR MULTIFLES GGN )
* . e  omanaT oW FRUTAR o auier suERFICIE POR O | 1 CAJoN Sob2 * conaTRUIDOR
VENTA DIRECTA AL PUBLICE - -
PRODLUCTOS DURADERON,
(MUBELES, ROPA, APARATOS PELECTRICOS, MATERIALER DE
CONBTRUCCION, MAGLINAMIA. CEMVEZA RAFAFICOS  Y|[CUALGUIER SUPERFIGIE POR UBG. [ 1 CAJDN/ SDMZ - CONBTRUIDDS
MATERIALES RESCIGLABLES.
DEPGATE OF FRODUCTOR TFLANABLES % EAPLOBIVOS:
ettt ammccg:m;:kolm?:ﬁhL.SOLm“' CUALGIARR SUPERFICIE POR USG. [ 1 CalONn Som2 - CoNSTALIDOS
PRODUGTOR PARS QANASERA AGRIELLTURA ¥ SIMCULTURA  [CUALGLIER SURERMCIE ROR USO. [ 1 Caionsoms - CONBTRUIDOS
214 RAZTROS, RASTROE. ISUALOLNER SUPERFIC E POR UED 1 CAJONA 20042 * DE DFICINA
CARITER AT, , PUENTES DE BODAE, JUQUERIAR|
214 EITABLEGIMIENTOS G 4ERVICIO OB s L B L LR e AEaTONTAES [ ASTA 126 M2 ROR USC 1 CAJONEONG | | DEATEN, AL FUBLES
ALIMENTOS MiN BEB|BAS ALCOHOUGAN. TOMTERIAS, TAQUERIAL, FiZZERLAN, cDClNh: !Cogz:foiiﬂf DE 121 A 290 M2 PRR USS, 1 QAIDNMOMZ PR ATEN AL FURLICO
£ AT
SELO DE MCDERACISN BALGNER DE FIESTAR INSANTICEE \a OF 251 Mz POR UBG. cmsonromy | omaran. st rumco
ERNTINAS, CAMVECERAR. PULGUBKIRE, BARES. CENTROBY]
2.1 EATABLECIMIENTOS CON SRRVICIOD DE NSCTianos. LB, SAones e FEETAS BOGUETES | HASTA 120 M2 PaR UBO, TCAJGHEINE | DE ATEN, AL PUBLIGD
ALMENTOR ¥ VENTA DE BESIDAR EALES, CENYRGE CIACGTEGUES, OSTIGNERLAS DS 121 A 250 M2 POR USO. 1 GAIDNMENZ | DEATEN, AL PUBLICD
[ESERiaS ¥ NEWTAURAITES B4 G ENERAL,
ALCOROLIZARY DR MODERACION. IS OB 221 M2 POR UBG, CCAMHIOME | CRATEN. AL PUBLICE

TIPO -
" BUZON POBTAL
* TELRFONO PUBLICO, LOGAL ¥ LARGA DISTANGIA_

LOS CRLIOATORIOE BEGUN NORMAS DE FEMEX.

CUALGUIER ELUPRRPICIE PR LSO

NO REGUIERE

NO REQUIERE

MPO I * LOS OBLIGATORIOS SEALN NOAMAY DE PEMEX,
- BUZON FOSTAL,
* TELAFONG PUBLICO, LOCAL ¥ LARGA GISTANGIA.
T LAVADS AUTOMATION DEAUTOMOVILES.
“ CENTRIFUGIADS G COMBUBTIBLE DIFREL

[CUALGLIER SUPERFIGIE POR UEQ

NG REGUIEAE

MO REQUIERZ

TIPO I * LOF OELIGATORION BEQUN NORMAS DIE FEIAEX.
- VENTA Y/ REPARACION DE NELMATICOS.
* REFACCIONARIA AUTOMOTRIZ.
* TALLER ELECTRICS Y MECANICD
* TIENDA DIE COMVENIENCIA,
* PUENTE DI SCDAS, CAFETERIA O RESTALRANTE.
' MOTEL ¥iO TRALER PARK,
* TIEMDW DIE ARTEBANIAS,
- BUION POSTAL.
* PHLEFONS PLBLICS, LACAL ¥ LARGA DIBTANCIA,

CUALALIER SURERFICIE PON LSO

- CENTRIFUGADO DE SOMBLETIBLE OIESEL,

Lox QuE £l
RECLHERAN FOR B
TIPG oe vag|
COMPLEMENTARIS

Lo QuE =
rECUIERAN  POR B
TP on usc|
(G EMPLEMENTARID
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[ USO  GENERAL

Jso ESPECIFICG

[ UNIDAD / LSQ

CAJGNES {UNIDAD | UNIDAD OF MECIDA |

HOTANIEOS, JUEGDS INFANTILE: 9MGIJ=T
mngma:}:‘aﬂn‘ [CUALGUIER  SUPERFICIE
use

[EOH CAFACIDAD DE AL MACENAMIENTO HAST A 5,000 LTRGS DE
210 ESTACIONES DE GAS CARBLRACION oy §
. BUZGN POSTAL. CUALGUIER BUPERFICIE POR USG ND REQUIERE WO REQUIERE
* TELEFONG PUBLICH, LOCAL ¥ LARGA DISTANCIA
[CON CAPACIDAD DE ALMACENAMIENTS MAS DE §.001 LITRGE oF|
AsUA
* QU2ON POETAL Los qQuE sefios que BE]
© TELEFONG PUBLICO, LOGAL ¥ LARGA DISTANCIA CUALGUIER SUPERFICIE POR USO  |REQUIERAN POR  ELREQUIERAN POR EL|
TIFD DE USO |TIPO DE LSO
+*TIENDA DE CONVENIENC A
* FUENTE O SODAS, CAFETERIA O REETAURANTE
CON CAPMCIGAD DE ALMACENAM ENTO RASTA 5,000 LITROH OF
245 ESTAGIONES ¥ ALMACENAMENTS OE Pty CUALGUIER SUPERFICIE POR WEQ 1CAONIOMZ | DE ATEN. AL PUBLICO
GAS LP Y GAB NATURAL COMPRIMIDD CON CAPACIDAD ENTRE 5007 ¥ 2500 LITROS DE AGUA CUALQUIER SUPERFICIE POR LISO. 1CAJONAOMZ | DE ATEM AL PUBLICO
|CON CAPACIDAD MAYGR DE 25001 LITROB DE AGUA CUALAUIER SLIPERFICIE POR UBO. 1CAJONAOMZ | DE ATEM AL PUBLICO
LITILZACION DE UNA PLANTA © ALMAGENAMIENTE CUALQUIER SUPERFICIE FOR USO, 1CAIOMIOMZ | DE ATEN, AL PUALICO
[GENTAGSE TE CONSULTORIOS ¥ DE SALUD UNUADES OF T
220 CENTROS DE CONSULTORIOS 8IN O e e 08 CE ANAISIE. Doty atoeFASTA 120 M2 POR USG 1CAJONMOM2 | DE ATEN. AL PUBLICO
ENCAMADOR, [CLINICGS, OPTIGOS, DISFENSARIOS ¥ CENTROS ANTIRRABICOR [DE 121 A 600 W2 POR USH 1 CAIONMOMZ DE ATEN. AL PUBLICO
MAS DE 501 M2 POR LSO, 1 CAJONAIOMZ DE ATEN. AL PUBLICO
CUINICAB ROSPITAL, GANATOWIOS, WA ERMIDADER |
2.21 HOSPITALES Y BANATORIOR POLIGLINICAS, HOSPITALES GENERALES Y DE ESPECVALIDADES,| oA CaMA
CENTROS MEDICOS ¥ UNIDADES DE REHABILITAGION FISICCH
MENTAL,
MAS DE 10 CAMAS. 125 CAJONICAMA CAMA
.
222 EDUGACKIN ELEMENTAL Y BASICA e R—— PRIMARIAS. EDUCACICN ESPECIAL agra 4 AULAS. 1 CABI GADA $0M2 OFIGINAS
MAS O B AULAS 1 CAJONALILA AULA
ESCUELAS SECUNDARING GENERALES 7 TECNOLOGIGAR)
223 EDUCACION MEDLA BASICA AGADEMIAS DE OFICIC ¥ TELESECUNOARIAS ESCUELAS DE|HABTA4AULAS 1 £ALI CADA SOM2 OFICINAS
MANE O
MAS DE § AULAS 1 CAJONMULA ALK
FREFARATORIA  VOGACIONALES, INSTITUTOS  TEGNICOS,
IPERIOR. d
R s LS [CENTROS DE CAPACITAGION ¥ ACADEMIAS PROFESIONALES.  |euALGUIER SUPERFICIE FOR USO 3 CALOMIALLA o
LUBO  GENERAL. | vao eaRRCIFIGO I UNIDAD | WD CAJONES /UNIDAG | UNIDAD DE MEDIDA |
228 EDUCACION SUFERIOR E INSTITUCIONES ESCUELAS E INETTLTON TECNOLOGICOE, POLITECNICOS|
& DE  MAESTROS, UNIVEREIDADEE, CENTROS B
D= INVESTIGAZION IMATITUTOS DE INVESTIGACION [CUMLQUIEN SUPERFIC|E POR USO 5 CAJDN/ALILA A
EACUELAS DE HATACIOMN, MUSICA BALE, ARTES MARZIALES DE|
228 EDAUCACION FISICA Y ARTISTICA. MODELDS. MNTURA, ESCULTURA, ACTUACION, FOTOGRAFIAYLAETA 250 N POR UBO. F(Er Ty ey
FISICA ¥ WMANUALIDADES Y  ACTIVIRADES
JACUATICAS,
hax O 251 M2 POR LSS, 8 CAJONALA AuLA
[TEAMELSE ¥ LUGARES DE CLILTO. CONVENTOS Y EDIFICACION
227 INSTALAGIGHER RELIGIOBAS. PARA LA PRAGTIGA Y/ RNEERANZA RELIGIOSA.
CUALGUIER SUPERFICIE PORUES | 1 Casonmomz uso
2,26 CHENTRODA DE ESPECTACULORE AUDITORIOS, TEATROZ, CINES, ALITGCINEMAS, ¥ SALAS OF CONG
[CUALGUIER BUFERFICIE FOR LUBD TAT CAJONBUTASA BUTACA
CULTURALES ¥ RECREATIVOA.
BALIOTECAR, MUSECS, GALERMIAE OE FRTE, HEMEROTECAN.
.lNUT!:“ FILMOTECAS, CINETEGAR, CAEAS OF CULTURA LASTA Z80 M2 ROA UBD 1 CAJONMDM2 DE ATEN AL PUBLICO
2MA% DE EXPOSICIGN, CENTROS COMUNITARIOR ¥ BALONES
pe Lsos s T RLEE
MAS OE 281 M2 POR UBO, 1EALONMONE | D8 ATEN, AL PUBLICS
2,28 INSTALAGIHONES PARLA LA RECREACION [RALNEARIOR ¥ ACTIDADEE ACUATICAS. [CUALQUER SUPERMGIE PORLAGC 1 CALONSDMR DE ATEN. AL PUBLICG
¥ LO& DEPORTES, qumalﬂuilinrm“‘ GOWINGS, AJEDREL ¥ JURGGE DE BACOH|)agra 250 Mz POR VRS, § GAJOMATZEMZ | DE ATEN. AL PUBLICG
[DE 281 A 19DQ MT POR USCH 1 CAICHAB DM D= ATEN. AL PUBLICG
[DE 1501 A& BpRA M2 POR USO. 1 CAJOMN4DMT DPEATENR. AL PUBLICG
as DE s001 bz POR Use. 1CAJONAOMI | DB ATEN. AL PUBLICD
SIMNAGICS EN GENERAL HASTA 260 M2 POR USO. 1 CAJONN 202 DE ATEN, AL PUBLICO
DE 251 A 1000 MZ FOR UBO 1 CAIONBOMZ OB ATEN. AL PUBLICO
DE 1007 A 2004 M2 FOR USD, 1 CAJCHUOME DE ATEMN. AL PUBLICO
MAL DE 4001 M2 POR LEC, 1 CAJONIOMZ DE ATEN. AL PUBLICO
GANGHAS CUBIERTAS BN GENERAL, cusaUIER  SURERFIGIE  POR| 0,10 cCAIONBUTACA BuUTACA
DESCUBIERTAS EH GENERAL. CUALOLIER SUPERFICIE POR UEOD. 010 CAIONABUTACA BUTAZA
[FXTASION, FIRGCROMOR, L ALTOGROMOS |
2,30 NBTALAGIONES PARA DERCRTES CE [veLoOMGMGS, rLALAR CE TOROB. LIENZOS CHaRRCS, PISTASl o o STAGA —
mar 0 Casdrull
EXHIBICION AL ARE LIBAS PARA MOTOCIELIAMO ¥ ACTIVIDADES ACUATIEAS =
CLUNES CAMPESTREZ CAMPCE DE TIRGC, CAMPAMENTOS)
231 CLUBE E IMSTALACIONES CAMPETRES, PARMOENG DE REMOLOUES, CLUBEE HIPICOS ¥ DE GOLE CUALGUER  SUPERRGIE PO o g gasoNeGEIo soci0
2,32 PARQUES ¥ JARDIKES, pow|

O REQUIERE

NO REQUIERE.
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[ USO  GENERAL. uao aPECIFIGD | UNIDAD ¢ LSO | casonesTowoas | unioan o wEDIDA |
R il e b o R B M ctuasauimn supenmciE pom s | 1 eArmeuame cuAATo
T e il BT e s oo | sroensrmrn]  vomarms
CABAS DE CUNA, ESTANCIA INFANTIL CUALOUIER SUPRRFICIE POR LSO, | 0.0 CAJONMUESRID HuEaPED
[CENTRS D INTEGRACION JUVENIL. SUALQUIER BUPERFICIE POR LSO, G.03 CAIONMHUESPED HUEZRED
ascciacionEs civiLes. CUALGQUIER SURERAICIE POR USD. 1 casGmoMZ socio
2,39 INSTALACIONES PARA LA SEGURIDAD [EETAZ ICHNES DA BOMEEROE ¥ AMBULANCIAS. CUALQUIEN BUPERFICIE POR LSS A0 CAMCN DM, BOMAEAC
PUBLIGA ¥ PROCLRACION DE JUSTIGIA. GASETAS Y/D COMANDANCIAB. [usLUIER surERmCIE POR UG, | 020 CAKMPOLICIA POLICIA
DeLEGACIONES. CUARTELES DE POLICIA Y70 TRANNITO. lcusLOUIER sUPERRICIE POR LUSC, | 0.2¢ CAIONPOLICIA FOLIGIA
(CENTROS PENITENCIARICN ¥ DE AEADAPTACIGN BOCIAL. cUALOUIR sURERFICIE POA LSO, 1 GALONmG orCINAY
cenTROS DE JUBTIEW, JUZOADO ¥ CORTES. cUALOUIER SUPERFICIE POR USE, 1 CAJOZONE 1 CAIGNrZOMI
|23 DEFENZA. [ ZOMAS E INSTALACICNES MILITAREE. [CUALQUIER SUFPERFICIE FOR UBO. 1 CAIONSDMD DFICINA
zoMA DE sRACTICAS. cuaLauier supERFIcE POR SO NG REGUIERE NO RECUIERE
[ ENCUARTELAMIENTO. [CUALTLUNER BUPERFICIE POR LBO HOREGUIERE NS REQLIEBRE
[aDucACION MILITAR cuaLceR supBRRICIE POR LB N REQUIERE O REGUIERE
2.97 FUNERARIAR ¥ VELATORIOS, FUNERARIAR ¥ UBLATORIOS HasTA 290 M2 POR LSO, 1 CAONAOME | O ATEN. AL PUBLIGE
Man pe 231 142 poR Uso. 1 CAJCHOMZ | DR ATEN AL PUBLICO
2,33 CEMENTERION. [MANTECHRS, CEMENTERICS, MALSOLECS Y CREMATCRIOS, [CUALOUNER BUPERFICIE POR USO. DEB CAJONCOBA, LI=E Y
238 PETACIONAMIENTOS. VERTICALES. HORIZONTALES ¥ PENSIONES asTa 00 casones. NO REQUIERE KO RECUIERE
[OF 51 A 105 QAIONES, NO RECLIERE NO RECU ERE
MAS O 101 CAJINES. NO RECLLNRE NO REQUIERE
.40 TERMANALES £ iNETALACIONES RARA [TERMINALES DE PABAIERDS URBANGS: CUALGUIER SURERFICIE PON UG, NO REGUIERE NG RECLIERE
BL TRANBFONTE | TERMINALER DE PABAIEROE FORANEDS . CUALQUIER SURERFICIE POR USO. 2 CAJCHANDEN ANDEN
TERMINALES DE CARGA CUALGUIER SUPERRICIE POR UEG. | ©.20 CAIDNANGEN ANDEN
Ti08 O BASES DE TAXIS. CUALCUIER SURERFICIE ROR USQ NO REQUIERE NO REQLIERE
TiCE O EASES OE CARGA CusLGUIER SUPERRICIE ROR UBD. NO REQUIERE HO REQUIERE
¥ TALERES BE MANTERMRENTS OF 7 ]
PUBLICD EN GENERAL cusLauer suPBRRICEE POR LSG NO REOULIERE NG REQUIERE
BFIEIAS. D& CONREGE, THL] TECEVGRSTE, DR ATENCISH AL
241 COMUMICADIONES. MENSAJERIA, ESTACIONEY DE MADIO, TELEWISION, BANDA Cri,|HASTA 260 142 POR 8D, 1 EAIDMRAMEZ fumLICD
¥ TELECOMUNCACIONES
A B 261 M2 FOR LSO, 1 CaIONMTMZ Lt

USO  OBENERAL.

EBFECiFICO

I UNIDAD ¢ Loy

[ caxcres fmpan |

UNIDAD DE MEDIDA,

242 INBTALAGIONES PARA LA GOMPRAVENTA .
AR Ter, TRARD, WEAG ] LIRR SUSERSICIE POR Lo |19 OF LA BUPRRMGIE
DE MATERIALES O DRERCHO RALD, VIDRIG Y\cuALG! " e EAr EUPERRICIE GOLIAQA
ACTIADADES. SECUNGARIAS
34 MANUFAGTURERA DE PRODUCTOS T A o s, Ewam” x =::m§ HASTA 800 b2 POR 30, 1 CAONNZE N CONETAUIDGE
ALMENTICIOR, BEBIOAR Y TABACS. [CONESD, ETC. ]nl 01 A 1800 M2 PON LSO 1 CAIDATZE M2 CONSTRIDDS
[k D 1651 W& POR LED. 1 GASONZE M CONATRIDOS
= d 4 ag o T O CARNEL-AATA 300 12 POR U0, 1 CALONI12S L TONITRINDOS
[AHUNADIC ™ BALAGG ENTRE OTROS. TIE 01 A 1000 MZ POR UBD, 1 CAIOEE M CONITAIDES
4AS DE 1001 M2 POR LED. 1 CAKONAES MR CONTTRUIDOS
- = Rl

B AZION, EMPAGAD. CONBERACION + EreainiD DrjTAS TA 00 M2 POR LSS, 1 SO M2 CONOTRINOOS
[PELOADOS v wurumcon. coNsERvASION DE PEBSADOS YOE 01 A 1600 HE FOR UBG. 1 CAION/ZA M CONSTRUNDOS
h4az DE 1501 M2 POR LBD. 1 EAIONAZE T CONSTRNDOH

PRIOPAETURE ~ "5 PRAGUC 158~ TACTEDE:
PASTEURIZACION, ENEZACION, DESHIDRATACION ¥] s 2 800 M2 FOR LSO, e St i)
FABRICAGION DR LECHE GONDENGADA. EVABSRAQA ¥ EMDE 607 1800 waz PR URG  CAICNITT8 M CONRTRUIDOS
Mas OE 1401 v POR LaC. 1 CAION2B e CONETRUDOS

ORI R YO Tl T T PR 7]

CEQUMBRES. PREPARACIGN. GONBEAVAGION, ENVABAGD vl 1o 500 M3 POR UAo 1 CAIHINZE MG CONSTR eoa
b s AL AAD ¥ CoNGERTRADSS. m“’;, U308, BOPAS.(DE 601 4 1400 MR PGH LSO, 1 CAJCNHZE ka2 . ConeTRUIDOE
S0 DE 1301 M2 POR LD, 1 SAJDNAZE M . COrRATRAGTS

[P ROCUCCION DE IMERMELADAS ¥ FRUTAR EN CONBERVA,

MaaTA 200 M3 POR UBG.

1 CAICNADE 1T,

CONBTAUIDOE

DR 891 A 1800 M2 FOA LIRG 1 CAJONITE ME . coNaTRUBOS

[an o 1801 M2 PO LD, 1 CAJOHAZE G BONBTAUICOS

EARCRAIaN DI FRGOUCTS o | AR DE Wi v D TG, |AFTASE0 ha POm uBe. il L SoneTRUBos
R 991 A 1800 M2 FOR LSO, 1 CAJCNAZE MR . CONSTRUIDOS

a3 DE 1501 Mz wOR LBO. 1 CAIONMIE M, CONETRUIDSE

MOLINGS DN SEMILLAS. CHILES Y GRANGA. [HABTA, 820 a2 POR USG, 1 CAJOHA3E WG CONATRUIDCS
lon 001 4 1300 Ma Pom USC. 1 GAIONAZS MZ . CONSTRUIDGE

via3 o 1851 Mz PoR UsO. 1 GAJONMZS VT . CONETRUDCE

RAZTURGA B EVECTECLADSRA GE SENIDAS: ey cascisieaiel [P ———

D8 MERIDWS DEATIADAE DE AGAVES, CANA. BRUTAR.

TRADCE Y JARARER. [OR 801 A 1800 M POR UBO. 1 CACHNM 28 2 | CONSTRUIDGS
[Mas DF 1801 M2 POR LAG V CAJONHZIME . COMNSTRUILOS
ELHBUNH&-IW [ ) HOMPORE V EI'TH iCoRE By
DE HiER! A Y C!R l‘ DEBTILAGION DE ALCOHGL (HASTA DO W2 POIR LD, t CAJONATIWI . CONSTRUIDOS
ETILCO, I:E:GVEM MALTA, AGLIAS MINQIN-E!‘ PURIFICADAZ Y[DE K1 A 1 BE0 M2 POR USG. 1 GAMOMA IS MO . CONETRUIDOS
IREFRESCOY,
[MAS DE 1301 M2 POR URC. 1 CAICNIZE M2 | CONBTRUIDOS
P ARRICA DE FeELG 5 o JHIER BURERPIGIE PO cruon1zemz. COMATRLIOOS
FAETLRO Y TARAES TEEE T
et & L PO ion D COARAGS. PUrOs. AADE 000 M2 POR Liscr 1 CASONIRS ME . CONSTRUIDOR
TABAGD PARA MABLAR ¥ PARA FIPA, e &0+ & 18 vz PoR UBO. 1 CAIONIZE M . COMETROIDOE
pAns DE 1501 M2 FOM LSO, 1 CAION/ZE v | COMNBTRUDOS
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[ uso EGPECIFICO |

UNIDAD  USQ

GAJONES { UNIDAD I UNIDAD DF MEDIDA }

2.2

MANUFACTURERA DE PRODUCTOS DE

MADERA FALMA, MIMBRE Y CORCHO.

FABRIGACION DE  TRIPLAY, FIBRACEL Y  TABLENOS|

TNADOE, PRODUCTCS DIVERSOS CE CORCHO Y HARINA

{AGLUTI
GE MABERA, PRODUGY DS D& MADERA PARA LA CONBTRUCCION|
[CAZAS DE MADERA MUEBLET DE MADERA, MIMERE, FATTAN

BAMBL ¥ BATOS, ENVASES DE MADERA Y OTROB MATERIALES)
LE ORIGEN VEGETAL, ATAUDES, ARTICULOS DE COCIMA)
|ACCESGRIOS Y PRODUGCTOS DE MAGERA ¥ PALMA EN GENERAL.

33

MANUFACTURERA DE LA CELULOES,

PAPEL ¥ 8Li8 PRODUCTOS.

FABRICAGION DE TOOO TIPO DE CELULOSA, PABTA MECANICA]
DF MADERA, PAPFL, CARTON, CARTONGILLD ¥ CARTULINA

IMPRESION DE PERIOGICOS. LIBRGS, REVISTAS ¥ SIMILAREE]
SILLETES DE LOTERIA, TIMBRES Y FOLLETOS.

[PRODUCCION ARTESANAL DE PIRATAS, PAPEL MATE, FLORLS,

[ENCUADERNAGION, FOTOGRABADO ¥ FASRICAGION DE CLIGHE
¥ SMILARES.

2.4

MANUFACTURERA DE PRODUCTOS
METALICOS. MAQUINARIA Y EQUIPC.

[FUNDICICN ¥ MOLCED DE PIEZAS METALICAS, FERROZAS Y NOJ
FERRDZAS, ESTRUCTURAS METALICAS, TANOUES Y CALDERAS)

INDUSTRIALES,

TRABAJCS DE MERRERIA, WMUEBLES METALICOE, ATALGEER ¥

ELABORAC ON DE PRCDUCTOS METALICOE

FABRICACION YiO ENBAMBLE DE MAQUINARIA Y EQUIFOD EN|
[GENERAL CONMOTOR.

FABRICACION Y/O ENSAMBLE DE MADGUINARIA ¥ EGUIFD EN|

GENERAL SIN MOTOR,

[FABRICACION DE MAQUINAE DE OFICINA, DE GALGULO Y|
P TO INF A

5 ELE:
[EQLIPO ELECTRONICO DE RADIO, TELEVISION, COMUNICACIAN|
MEDICO ¥ AUTOMOTRIZ.

HABTA BOC M2 FOR LSO, 1 CAONAZE M2 | CTONETRUIDOS
[DE 801 A 150¢ M2 AOR UEO. 1 CAJONIIZE W2 CONSTRUIDOS
MAS DE 1601 MZ POR USO. 1 GAIOKIT2E M2 CONSTALNDSS
HASTA 800 M2 POR UBO 1 CAJONI12S M2 CONSTRUIDCS
DE 801 A 1500 MZ POR USO. 1 CAJONMZS M2 CONSTRUIDOS.
MAS DE 1507 M2 POR USO. 1 CAJONH2S Mg CONSTRUIDQS
HABTA 800 M2 POR USO. 1 CAJONA 25 2 CONBTRUIDOS
MAR DE 801 M2 POR LSO 1 CAJONAZS M2 CONSTRUIDOS
HASTA 120 M2 POR UED. 1 CAJONMZE M2 CONSTRUIDOS
DE 121 A 800 M2 POR USO 1 CAIBNA 25 M2 CONSTRUIDOS
MAS DE 801 M2 POR LSO 1 CAJONM2S M7 CONSTRUIDOS
[HASTA 800 MZ POR USO 1 CAJONNZS M2 CONSTRUIDOS:
DE B0Y A 1500 M2 POR LSO 1 CAJONA 25 M2 CONSTRUIDOS
[MAS DE 1501 M2 POR USO. 1 CAJON/25 M2 CONSTRUIDGS
HASTA 250 M2 POR LSO 1 CAJONN25 M2 . CONSTRUIDOS
DE 251 A 1000 M2 FOR LSO 1 CAJONA 25 b2 CONSTRUIDOS
MAS DE 1001 M2 POR USC 1 CAJONH 25 M2 CONSTRUIDOS
HASTA 800 M2 POR USC. 1 CAJON 25 M2 CONSTRUIDOS
DE 491 A 1500 M2 FOR USD. 1 CAKONNZE MZ . CONSTRUIDOS
MAS DE 1501 M2 POR LSO 1 CAJONI 25 M2 . CONSTRUIDOS
HAGTA 800 M2 POR USO + CAIGNA 28 M2 CONSTRUIDOS
DE 801 A 1500 12 FOR USO. § CAJONAZS MZ CONSTRUIDOS
MAB DE 1301 M2 PGA USO, 1 CAIDN 25 M2 . CONSTAUIDOS
TR HASTA MO0 MZ POR UBO. 1 GAJONADS M2 CONETRUIDCS
DE 801 A 1500 M2 FOR USO. 1 GAIONZS MZ . CONSTALIDOS
MAZ DE 1501 M2 FOR USO 1 GAJORA 25 M2 CONSTHLIDOS

USO  GENERAL uso ESPECIFICO UNIDAD  USQ CAJONES/UNDAD | UNIDAD DE MEDIOA
ELAHORACION  DE  ALFARERIA, CERAMICA, MUEBLES Y
35  MANUFACTURERA A BASE DE ATERALES, PARA LA LONSTRUCCION A GASE DR ARblLL TASTA 260 12 POR USG. 1 CAJONAZS M2 . CONSTRUIDOS
HINERALES NO METALICOS FABRICACION Y PRCDUCTOS DE VIDRIO. 0E 251 A 1000 M2 POR USO 1 CAJONAIZS b2 . CONSTRUIDOS
MAS DE 1001 M2 POR USO. 1 CAIONA2S M2 . CONSTRUIDOS
ELABORACION DE CEMENTO, CAL, YESO Y OTROS FROGUCTOS|
A BASE DE MINERALES NO METALICOS, CUALQUIER SUFERFICIE FORUSD. | 1 CAJONAZS M2 . CONSTRUIDOS
35  MANUFACTURERA METALICA BASIGA, :g::g:l'gg PRIMARIA DE. HIERRO, ACERG ¥ METALES NO\a51a goo Mz POR USO. 1 CAJONZS W2 CONSTRUIDOS
DE 601 A 1500 M2 POR USD. 1 CAJONAZS M2, CONSTRUIDOS
[MAS DE 1501 82 POR USO. 1 CAJONA2S M2, CONSTRUIDOS
PRODUCCION DE PETADGUIMICOS BAGICOS, SUBTANCIAS
3.7  MANUFACTURERA DE SUSTANCIAS QUIMICAS  BASICAS, FERTILZANTES, INSECTICIOAS Y|HASTA B M2 POR USO. 1 CAJONNZS M2 CONSTRUIDOS
PLAGUICIDAS,  FIBRAS  ARTIFICIALES Y/ SINTETICAS)
QUIMIGAS, PRODUCTOS DERIVADGS PRODUGTOS FARMACEUTICOS, FINTURAS, BARKICES. LAGAS Y|pE 601 A 1500 M2 POR LSO, 1 CAIGN/ 25 M2 CONSTRUIDOS
SIMILARES, JABONES, DEYERGENTES, DENTRIFICGS, PERFUMES
COEMETICOS ¥ SIMILARES, IMPERMEBILIZANTES, ADHESIVOS)
DEL PETROLEQ ¥ DEL CARBON. REFINAGION OE PETROLED, PRODUCTOS DERIVADOS DEL
CARBOM MINERAL, PRODUCTCS DE HULE. LAMINADOS|MAS DE 1501 MZ FOR USO, 1 CAJONI125 M2 CONSTRUIDOS
PLASTICOS, ENVASES Y PRODUCTOS DE PLASTICO EN
GENERAL.
FRODUGCCION DE FIBRAS E HLADOS DF HENEGUEN; HILACO Y|
38  MANUFACTURERA DE TEXTILES, TESIDG OE IXTLES DE PALMA, ACONDICIONAMIERTO DF CERDas|MSTAB00 M2 PORUSO. 1 CAJONIZS M2, CONSTRUIDOS
¥ CRINES DE ANMALES, CORDELERIA DE FIBRAS DURAS)
PRENDAS DE VESTIR Y COLCHONES. NATURALES ¥ SINTETICAS. DESPEPITE Y EMPAQUE DE|CE 801 1500 b2 POR USO. 1 GAJON125 M2 CONSTRUGOS
IALGODON, LANA Y DE FIBRAS ARTIFICIALES O SINTETICAS
HILOS Y ESTAMBRES DE TODG TIPD, ASI COMO TEJIDOS.
MAS DE 1501 M2 POR SO, 1CAIONM25 M2 .- | GONSTRUIDOS
FABRICACION DE ALFOMBRAS ¥ TAPETES Dt FIBRAS DURAS)
CABADO DE TELAS, PRODUCCICN DE ﬁl_&om ABSORBENTE |FASTA 250 M2 FOR USC. 1 CAJONH125 M2 CONSTRUIDOS
VENDAS, GASAS, TELA ADHESIVA, PARALES DESECHABLES
1000 LD REFCRENTE A BLANGOS, MEDIAS. SUETERES, RORAICE 251 A800 M2 PORUSO 1 CAJONH26 M2 . CONSTRUIDOS
INTERIQR ¥ EXTERIQR, YA SEA DE TELA, PIEL NATURAL
iy o5, GORRAS, GUANTES, CORBATAS |°C 50! A 1500 M2FOR USQ, 1 CAJONHZ5 M2 _ CONSTRUIDOS
COLCHONES, COLGHONETAS Y BOX SPRINGS. MAS DE 1501 M2 FOR LSO, 1 CAJONH2S M2 CONSTRUIDOS
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[ WO GENERAL | Usa ESPEGIFICO | UMIDAD 1 USO | crvonesiunpan | unoas oe weoos |
PREPARACION ¥ CURTIDO DE PIELES, FABRICACION DE|
25 MANUFACTURERA DEL CUERO Y DEL oL 0 DE P HATURAL. RECEHERADA. © ARWHIGAL [TASTA 250 M2 PORUSO. 1 CAJONH25 M2 . CONSTRUNDOS
CALZADO. (CALZACX) DE TELA COM SUELA DE HULE O SINTETICA B2 251 A 1000 M2 PORS0. 1 CALONT2S Mz . CONSTRUDOS
[MAS DE 1001 M2 POR USO, 1CAIONTZE M2, CONSTRUIDOS
PRODUCCION DE ARTICULOS D JOYERIA, ORFEBRERIA) = ; i
210 OTRAS MANUFACTURERAS. e e e AEn v ah DRIGHAJTASTA 250 M2 POR SO, CAJONH25 M2 CONSTRUIDOS
[APARATOS MUSICALES ¥ DEPORTIVOS, PRODUCCION DE|DE 254 A 1000 M2 POR LSO, 1 CAIONI25 M2 CONSTRUIDOS
ESCOBAS, CEPILLDS ¥ SIMLARES
MAS DE 1001 M2 POR USO 1 CAJONH25 2. CONSTRUIDOS
ACTIVIDADES PRIMANIAS: .
TEXTRACCION ¥ LIMP/EZA DE MINERALES GON ALTO CONTEMIDO)
(41 EXTRACCION DE MNERALES DE ALUMINIO, ANTIMONIO, ARSENICO. BARIO, BISMUTC, GADMIO,
NETALICOS CALCIO, COBRE, CROMO, ESTAND. JRIDID, MANGANESC,CUALQUIER SUPERFICIEPORUSD | 1 CAJONI12SM2. GONSTRUIDOS
: MERCURIO, NIQUEL, ORQ. PLATA, PLOMD, POTASIO, SODIO Y
ANC.
EXTRAGGION DE GAREON MNERAL, URAMO, MERCURID, PLATA]
¥ PLATINO. CUALOUER SUPERRICIEPORUSD | 1 CAJONH25 M2, CONSTRUIDOS
EXTRACCION DE GANTERA WARMOL, ARENA  GRAVA|
e e L TEZONTLE, TEPETATE, FELDESPATC, GAOLIN, ARCILLAS)
METALICOS. REFRACTARIAS, BARRIO, SIUCE, CUARZC, PERDERNAL, CUALGUIER SUPERFICIE POR LSO | 1 CAJON/MZE M2, CONSTRLIDOS
|ASBESTO ¥ MICA ENTRE QTROS.
GULTIVG DE: CEREALES (MAIZ, TRIGO, SORGO. ARRDZ, ETC)] T
43 AGRICULTURA |EGUMBRES,  RAICES  FECULENTAS,  HORTALIZAS)
LEGUMINGSAS, CAFE, CARA DE AZUCAR, ALGODON, TABACO,
BGAVES ALCOMOLERDS {MAGUEY), AGAVES DE FIBRAS (IXTLES) |CUALQUIER SUPERFICIE POR USO MNQ REQUIERE NC REQUERE
GIRASOL, CARTAMO, OTRAS OLEAGINGSAS. ARBOLES|
FRUTALES, FLORES. VIVERCS. CAMPOS EXPERIMENTALES E|
owanEens
ACTIVIDADES GANADERAS ¥ FORESTALES QUE SE REALIZAN OE|
e CUALOUIER SUPERFICIE PORUSO | MO REQUIERE O REQUIERE
USO  GENERAL uso ESPECIFICD UMDAD f US0 CAJONES fUNDAD | UNIDAQ DE MEDIDA
14 CANADERIA ICRIA ¥ EXPLOTACION DE GANADO HOWING, OVING, EQUING,
’ ) [CAPRING. PORCINO, AVICULTURA. APICULTURA ¥ CUNCULTURA, | cuial QURER SUFERFICIE FOR USO MG REQUIERE NO REGUIERE
\CRIA Y RECDLECCION DE OTRAS ESPECIES DE ANIMALES, LOS!
[DESTINADOS A LABORATORIOS. ICUALQUIER SUPERFICIE POR LSO NO REGLHERE NO REQUIERE
IACTIVIDADES AGRICOLAS Y FORESTALES QUE SE REALIZAN
IMANERA CONGORDANTE 4 LA BANADERIA.  CUALQUIER SUPERFICIE FORUSG | NO REGLIERE T
CONFORMADC POR LOS ANMALES NO AUMENTICIOS (CRIA DE]
45 ESPEGIES NOINGLUIDAR EN EL INCISO PERROS Y SUS CENTRCS DE ADIESTRAMIENTO, AVES DE-CUN.QUER SUPERFICIE POR LSO NO REQUIERE NO REQUIERE
ANTERIOR. ORNATO, GATOS, REPTILES, ETG.)
HASTA 250 M2 FOR USO. 1 CAJON20M2 OE ATEN. AL PUBLICO
ZOCLOGICOS ¥ ACURRIOS
MAS DE 751 M2 POR USO. 1 CAJON/120M2 DE ATEN. AL PUBLICO
SANTUARIOS DE VIDA SILVESTRE. —lEUALGU!ER SUPERFICIE POR 3D HO REQUIERE NO REQUIERE.
PLANTACIKON Y CUIDADG BE ARBCLES PARA LA PRODUCCION DE|
48 SLVICULTURA, MADERA, CUIBADO ¥ CONSERVACION CE AREAS FORESTALES)
EXPLOTACION DE VIVEROS FORESTALES, DESDE SIEMBRA|CUALGUER SUPERFICIE FORUSD NG REQUIERE NO REQUERE
DESARROLLO ¥ PREPARACICN.
CORTE DE MADERA. PRODUCCION DE TRONCOS nssmsTmoE'
¥ DESCORTEZADOS; ASI COMC LA RECOLECCION D
PRODUCTOS FORESTALES ENGENERAL ¥ LAS AREAS DE|CUALQUIER SUPERFICIE PORUSO | NG REQUERE NG REQUIERE
[PRESERVACION DEL MEDIO NATURAL,
ERCIOETERPT O TSERACIcS  PRESTADGS  POR  ESTADLEGIMENTOS
47 . ESPECIAUZADOS TALES COMO: FUMIGAGION, FERTLIZACION,
GERVICIOR PRE-AGRICOLAS DE RASTRED., BARBECHO,
AGRICLLTURA, GANADERIA Y SUGSOLEO. DESMOINTE.  COSECHA ¥ RECOLECCION|CUALQUIER BUPERFICIEPORUSC | NOREGUIERE NOREQUIERE
BILVICULTURA. DIETRIBLCION  DE AGUA PARA RIEGO,
GILWICAS VETERINARIAS Y DESPACHOS DE AGRONOMIA, CLIALQUIER SUPERFICIE POR USO. 1 CAJONBDNZ DE ATEN. AL PUBLICC
it PESCA. CAPTURA CE ESPECIEB ACUATICAS, YA SEA CON FINES)
. COMERCIALES, DEPORTIVOS O OE AUTOCONSUMO: ENleua ouiER SUPERFICIE PORUSO.| MO REQUIERE NO REGUIERE
ESTERDS, LAGOS, LAGUNAS, PRESAS, RIOS Y BORDOS, ENTRE|
ACUACLLTURA ESPECIES DE AGUA DULCE, CRI
[DE PECES Y RANAS ENTRE OTROS. CUALOWER SUPERFICIE POR USG.|  HO REQINERE HO REQUIERE
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{ USO  GENERAL. [ usa ESPECIFICO ] UNIDAD £ LSO [ casones umpac | UNIDAD DE MeEDIDA |
INFRAESTRUCTURA:
R b e ﬁi{,"ﬁﬂ&”j&:ﬁ’o‘&mﬁf " DeTRLGIoN e [CLALQUIER SUPERFICIEPORUSD | MG REQUIERE NO REQUERE
[OPERAGION DE PLANTAS POTABILIZACORAS. CUALQUIER SUPERFICGIE POR LSO, NG REGUIERE NC REQUAERE
52  INSTALACIONEE DE ANTENAS DE [TORRES ¥ MASTILES EN PATIC MAXIMO 45 MTS, (CUALQUIER SUPERFICIE POR LSO | 1/ CONTENEDOR CONTENEDOR
COMUNICACION TORRES ¥ MASTILES EN PATIO MAYORES A 45 MTS, [CUALQUIER GUPERFICIE POR U30.| NG REQUIERE NO REQLIERE
[TORRES ¥ MASTILES MAX 20 M EN AZOTEAS HASTA ¢ NIV, [CUALQWWER SUPERFICIE POR LIED. NO REQLAERE NG REQUIERE
[TORRES ¥ MABTILES MAX 15 M.EN AZOTEAS MAS DE 4 NIV, CUALQUIER SUPERFICIE POR US| MO REQUIERE NG REGUIERE
53 INSTALACIONES EN GENERAL, [FLANTAE. ESTACIONES ¥ SUBESTACIOMES ELECTRICAS. [CUALQUHER SUPERFICIE POR USO. NOD REQUIERE NC REQUIERE
[PLANTAS DE TRATAMIENTO DE AGUAS NEGRAS, LAGUMAS DE|
OXIDACION, DE CONTROL Y DE REGULACION [CUALQUIER SUPERFICIE NO REQUIERE NO REGUIERE
(ZONAS DE TRANSFERENCIA DE BASURA, (CUALQUIER SUPERFICIE POR USO, NO REQUIERE NO REGLUIERE
[RELLENGS SANITARICS [CUALGUIER SUPERFICIE PORUSG. | MO REGUIERE NG REQUIERE

* Adicional ul drea de carga y cascarga d da repanacién.
an lv imbla de idad dw

* Cumlguisr uso & Qird ho pr , se sUjetard gl estudio y aprobacién de ta Secrtaria de Dasarmalic Urbano y Vivienda

7.1.6 Preservacion de derachos de via
Normas sobre Vialidad

1- No se permitird desarrollo urbano sobre la superficie de derecho de via en vialidades regionales {(accesc
controlado). Solamente se permitiran servicios carreteros en edificios puestos o garitas de revisién y casetas de cobro
de cuotas.

2.- Se debera determinar y acotar con precision los limites entre el sistema vial regional y el urbano. Para tal efecto,
toda vialidad regional a carge o administrada por los gobiernos federal y estatal, deberd articularse y respetar los
{rayectos y desembocaduras de las vias primarias urbanas.

3.- Toda circulacién de los sistemas viales regionales y urbanos debera alojar un sistema integraf de sefalizacién
para conductores y peatones, con cardcter informativo, preventivo y respectivo de sus movimientes. Ef sistema se
deberd basar en elementos verticales y horizontales, fijos pintados, luminosos, fosforescentes o eléctricos.

4.- En funcién a los volumenes vehiculares se deberan prever normas y dispositivos de desaceleracidn vehicular en
las conexiones de acceso de vialidad regional a urbana, independientemente de que esta aumenten, mantengan o
disminuyan sus secciones viales. Un minimo tramo de desaceleracion sera de 250 metros de large.

5.- En ciudades de 50,000 o més habitantes se debera prever, segin el trafico de vehiculos regionales de paso y
destino a las localidades, la construccidén de libramientos carreteros. Estos se deberan localizar a un minimo de 5
kildmetros a partir de la Ultima reserva territorial prevista a saturar segun e Plan de Desarrollo Urbano Municipal en
cuestion.

8.- Los libramientos deben canalizar una alta proporcion de trasportes de paso, evitando al maximo la intreduccion
indisciplinada da vehiculos, en especial pesados, al interior de la mancha urbana. No obstante, su construccién no
debe ser un obstaculo para el desarrolio urbano, ni estimulo para su crecimiento desordenado. Las conexiones del
libramiento se deberan controlar y articular al sisterna viai primarico del poblado.

En el presente Plan municipal de desarrollo urbano se consideran cuatro tipos basicos de vialidad: Vialidad regional
{acseso controlade), vialidad primaria y vialidad secundaria y vialidad local,

La normatividad basica de referencia para el diserio de vialidades se indica en la siguiente tabla:
Cuadro 63 Normas viales

VIAS DE ACCESO
CONCEPTOS CONTROLADO VIAS PRIMARIAS VIAS SECUNDARIAS VIAS LOCALES
POBLACION A SERVIR 500,000 A MAS HAB 250,500 A MAS HAB 500,000 A MAS HAB 2,500 A MAS HAB
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LONGITUD 5 KMS. A MAS 5 KMS. A MAS HASTA25KMS | HASTA 100 KMS.
VELOCIDAD DE PROYECTO 70— BO KM/H. 50— 70 KM./H. 40— 60 KMJH. 30 — 50 KM./H.
VELOCIDAD DE OPERACION 55 B0 KM/H. 40 =60 KM/H. 30 - 55 KM /H. 15— 45 KM.JH.
VEL HORA MAX. DE DEMANDA 50 KM/ H. 40 KM. / H. 30 KM. / H. 15KM/H.

CENTRAL 4 -8 UN SENTIDO 4—6 UNSENTIDO2-4 | UNSENTIDOZ-4
NUMERO DE CARRILES LATERAL 3 DOBLE SENTIDO4 -6 | DOBLE SENT.2—-3 | DOBLE SENTIDO 2
. CENTRAL=

ANCHO CARRILES ENTRAL 3.00- 330 M. 3.00 3.30 M, 3.00 M.
ANCHO CARRIL
ANCHO CARRIL o 250 M, 250 M. 250 M, 2.50 M.
ANCHO BANQUETAS 35-500M. 35500 M. 200-2650M. 120 2.50 M.
DERECHO DE VIA 800 _B400M UN SENTIDO 620 - 2350 M. 1250~ 2350,

2280 - 42.00 M.

DOBLE SENTIDO

30,00 — 68.00 M.
SEPARACION ENTRE VIAS 800 ~ 1,200 M. 800 - 1,200 M. 200 — 400 M. 50 A 100 M.
PENDIENTE LONGITUDINAL
MAXIMA TRAMOS LARGOS 4% 5% 88 12-15%
MAXIMA TRAMOS CORTOS 6% 7%

Normas sobre Transporte

Fuente: Manual para la elabcracién de planes parciales DGCP, SAHOP 1962 Instiuto Mexicana del Transports.

Las terminales y centrales de aerotransporte de carga y 6mnibuses de pasajeros fordneos, deberan instalarse en las
derivaciones entre un libramiento y la vialidad primaria local. También a través de la jerarquizacion y trayectorias
viales urbanas, se debera canalizar el autotransporte de carga hacia las zonas industriales o de gran almacenamiento

y el de pasajeros foraneos hacia los sistemas de transporte poblico urbano.

Cuadro 84 Novmas de coberturas de transporte

ESPERA
DEMANDA HORA LONGITUD | CARACTERISTICAS DE
PICO (USUARIO) O L = CeIDAC A DE RUTA. VIA
PARADA
70,000 LOCALIDAD 70 5 80 kmihr. 1,200 mis. RIGIDA
35,000
LOCALIDAD 56 a 70 kmihr. 800 a 1,200 mts. FLEXIBLE
70,000
70,000
LOCALIDAD 70 2 80 kmhr. 1,000 2 1,500 mis. 10 km RIGIDA
140,000
36,000 10 km. min
LOCALIDAD 40 2 60 kmhr. 500 rits. FLEXIBLE
70,000 1.5 Km
10 km. Min
70,000 LOCALIDAD 40 a 60 kmihr. 500 mis. RIGIDA
1.5 km
10 km. Min
15,000 & 30,000 DISTRITO 30 2 40 kmihr, 500 mts. sk RIGIDA
5 m
10,000 & 6 k. Min
DISTRITO 40 a 50 kmihr. 100 a 300 mts. FLEXIBLE
30,000 0.5 Km
10,000 a & km. Min
DISTRITO 40 a 50 km/hr. 100 a 300 mis. FLEXIBLE
15,000 0.5 Km
10,000 a & km. Min
DISTRITO 40 a 50 krn/hr. 100 a 300 mits. FLEXIBLE
15,000 0.5 Km

'® | fongind méxima para calles con Metome es de 150 m. con un radic minimo de giro de 15m.
'8 E| canl derecho s mas ancho que los demés, con 3.6 m.
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Cuadro 65 Catalogo de restricciones federales v estatales

Elemanic

. Glave

Fundamentacién Juridica o técnica

Seccién de derecho de via o zona
federal

01 Carretera

CA,

Ley de Vias Federales de Comunicacién.
Ley de Asentamientos Humanos del
Estado de México.

Variable. Simétsico

Minimo de 40 m total

Nota a) 20 m & cada lado del eje del
camino

Nota b) Se adicionaran 10 m a cada
lado de la amplitud del derecho de via
federal, solo en casos especiales.

02 Vialidad Primaria

Ley de Asentamientos Humanos del
Estado de México?

Variable seglr: las necesidades de la
vialidad. Se reporta el ancha total.

03 Via Férrea

FC

ey de Vias Federa'es de Comunicacion,

Variable. Simétrico
Minime de 4C m total

Nota a) 20 m a cada lado del eje de la
via.

04 Ductos
Petrogquimicos

DP

Reglamento de los trabajos petroleros

Simétrico total

4"ag" - 14m.

10"a 18" - 18 m.

20"a35 -20m,

36" amas — 36 m,

Nota: ia mitad del total reportado &
partir del eje.

Franja de proteccidn ecoldgica.

05 Rios y Arroyos

Lagunas y lagos

Ri

Ley Federal de Aguas

1M0mo&m
Siméetrico, parcial
Nota: a cada lado del cauce.

10 m a patir del nivel de aguas de las
crecientes maximas ordinarias.

05 Canales y acueductos

Presas

PR

Ley Federal de Aguas

Total.

Nota: la mitad del totai reportado a
partir del eje.

10 m a partir del nivel de aguas
méximo extraordinario.

07 y 08 Red primaria de
a?ua potable y
aleantarillado.

AP
AL

Se utiliza el derecho de via establecido
por otras infraestructuras como los
casos de vialidad y lineas eléctricas,

0% Lineas eléctricas

85 kv
230 kv
400 kv

LE

Normas técnicas para instalaciones
eléctricas

Variable de acuerdo al voltaje de la
linea.

Simétrico, asimétrico.
Totales:

17 m.

25m.

30m.

46 m.

010 Refineria y depésito de
combustibles

RE

Reglamanto de la Ley reglamentaria del
articulo 27 constitucional en el ramo del

petréleo, para distribucion de gas licuado,

011 Zonas argueoldgicas y
monumentos histéricos.

MH

Ley federal schre monumentos y zanas
arqueolégicas, artisticos e histdricos.

Variable de acuerdo al drea de
influencia o la zona de mohumento.

012 Aerapuerto

AE

Ley de Vias Generales de Comunicacion

Restriccion en [a altura de las
construcciones. Vatiable segun la
distancia que se guarde con respecto
&l urnbral de la pista. Ea ma&xima
restriccién de altura es de f45my la
minima de 45 mig. :

013 Parque Nacional

PN

Reglamento de pargues nacionales g
internacionales.

Se kmitara la construecidn de obras
que de alguna forma ocasionan
desequilibrivs en ecosistemas que
preésentan un parque.

014 Distrito Ecologico

Preservacion ecaldgica

DE

PE

Ley de Asentamientos Humanos del
Estado de México

\ariabfe

Su naturaleza se describe en
instructivo especifico.
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7.1.7 De dotacion de equipamiento.
Normas sobre dotacldn de equipamiento

Las hormas minimas que deben cubrirse en la dotacién de los diferentes elementos de equipamiento urbano en todo
fipo de desarrollos se establecen en el articulo 94 de la Ley de Asentamientos Humanos del estado de México.
Deberan considerarse paralelamente las normas de equipamiento urbane indicadas en el Sistema Normativo de

equipamiento Urbano elaborado por la SEDESOL en 1995,

Cuadro 66 Normas de equipamiento. Subsistema Educacién.

;Ob-l ] Sup. | Sup. ] R:gm Modula-
Requerimiento om [ ye.s. Cap. Sery, | Const. | Predio Radioda | oo, gin
Elemento (Nivel Medic) Pob. ) Turnos | 4\ s | M2y | (m2)y Influencia =, - Gené-
Total e UBS Reg. (Km) Urh rica
% )
{mts) (Aulas)
fiin de nifios Indispensable 53 Aula 2 70 96 262 1.5 750 5
Primaria Indispensable 18 Aula 2 70 77 217 5 500 12
Centro de
capacitacion Condicionado 48 Taller 2 20 422 1417 5a20 2000 6
para el trabajo.
Telesecundaria Condicionado 93 | Aula 1 25 77 283 10 1000 6
S::g:‘a‘fa”a Indispensable | 4.55 | Aula 2 8o 278 | oo 10 1000 10
Preparatoria . 2000 a
Condicionado 1.035 Aula 2 a0 276 895
general 25230 | “5000 §
Centro de
bachlller?to No se requiere 5 2000 a
tecnologico y de Aula 2 a0 276 8S5 25a 30 5000 9
servicios
(1)Unidad Basica de Servicio.
FUENTE: Sistema Normmnativo de Equipamiento Urbano SEDESOL 1995,
Cuadro 67 Normas de equipamiento. Subsistema Salud.
Pab. Sup. Sup. Modula-
Requerimiento | Dem./ UBS Conal, Predic Radio de Radio de cidn
Elemento ) _ Pob. '(1') : Turnos {m2)/ (m2) influencia | Cobertura | Genérica
{Nivel Medio) Total Reg. (Kg) | Urb. (m2) (Carro
% uBs uBs carnilia)
Centro de Indispensable 40 Consultorio 2 99.2 200 5a15 1000 3
salud urbano
{S3SA)
Centro de salud
:z:pitalizacién Indispensable | 40 | Censultorio 2 310 500 5a15 | Centrods 3
(SBA) Poblacién
Unidad de 2
> "
Hﬁg’;’fa familiar | | ispensable | 50 | Consultorio 290 800 15 5000 3
Unidad de
ina faenil
[,"ggg'T"g) amibar | | jispensable | 11 | Consultorio 2 112 400 5ai5 500C 2
Puesto de
socorm Indispensable | 90 | Camocamila | 1 35 75 5a15 10000 10
(Cruz Raja)

{1¥Unidad Basica de Servicio.
FUENTE Sisterna Nomative de Equipamiento Urbano SEDESOL 1985,
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Cuadro 68 Normas de equipamiento. Subsistema Asistencia Social.
Radio
Pab. Sup Sup.
y de Modula-
. Dem./ Const, | Pregic | Radiode ;
Requerimiento uBs Cap. Serv. g - Cober- cibn
Elementa (NveiMedioy | £ | (1) Tumos | aumnuBS | (M2¥ | (m2y | dnfuenca | Ty | Gendica
[ eg. (Kg) Ut Aul
% uBs uBs 3 {Aulag)
{mts)
Centro de
asistencia y ;
desarrallo Indispensabile 14 Aula 18 785 | 240 5 1,500 6
infantil
ro de desamolio
e Indispensable s2 | pu 38 138 | 240 5 700 7
(t)Unidad Basica da Servigio.
FUENTE: Sistema Normative de Equipamiento Urbano SEDESOL 1995,
Cuadre 89 Normas de equipamiento. Subsistema Cultura.
; Ob'f ¢ SR Rz:io Radlo d
. em. ap. Const. Pradio . adio de Medula-
Elementd ’?:lthueelrm:i':? Pob. U.(? ')S‘ Turnos Serv. (m2) (m2)/ I"f:l:‘i':n Cobertura cin
Total {UBS R Urb. (m2) Genérica
% UBsS UBS €g.
(Krm)
- . f No se
pleca pablica Indispensable 80 Silla 1 5 42 11.25 considera 1,5000 48
M2 area
. de Centro de
b de cuttura indispensable o0 servicios 1 17 1.4 25 80 Pobiacion | 1 médula
culturales
. . M2 .
Iro social Indispensable 63 construido 1 Variable 1 29 15 1,340 a 670 | 1 médulo
korio . . 1,340 a
ruricipal Indispensable 85 Butaca Variable 1 1.7 6 15 2340 1 médulo
(1)Unidad Bésica de Servicio.
FUENTE: Sistema Nomativo de Equipamiento Urbano SEDESOL 1995,
Cuadro 70 Normas de equipamiente. Subsistema Regreacion.
Cap. Dis. Sup. Sup. Modul
. i i Radio de Radio de <LLIES
Requerimiento | U.B.S. Usuarios | Const. Predio ‘ cion
Elemento h ) Turnas t {2y (m2)/ Influencia | Cobertura .
(Nivel Medio) m Reg. (Km) Urb, {mts) Genérica
UBs ues UBS
6.28
’ M2 de usuAarios Centro de
Plaza clvica Indispensable plaza Variabla por m2 0.03 1.35 15 Pobiacian 1
de plaza
Juegos ' M2 de ; Ho se
infantiles Indispensable terreno Variable 35 .01 700 considera 350 a 700 1
. I M2 de ; Na se
Jardin vecinal Indispensable jardin 1 Variable 0.04 3,500 considera 350 1
Parque de . M2 de 1 hab. No se
batrio Indispensable parque 1 por m2 0.01 2,800 considera 870 1ah
Usuaric :
Parque - M2 de por cada Centro de
YT Condicionado parque 1 m2 de 016 1000 30 Poblacién 1
parque
i 1
. Usuario
Area de ferias . M2 de . ) No se Centro de
y exposicionas L L) terreno AL pg:zc:ga 3 i considera | Poblacion U
terreno

{1)Unidad Bésica de Servicio.
FUENTE: Sistema Nomnative de Equipamiento Urbang SEDESCL 1995
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Cuadro 71 Normas de equipamiento. Subsistema Deporte.
' Fob. Sup. Sup. . " Modula-
. : Radio de Radio de :
Ragusatimiento Dem./ UBS. Cap. Dis./ Const. Predio " cién
Blemento | "(Nivei Medio) | Pob.Total | (1} | 7Y™ Tuss | may | (m2y | phuencia | Cobetud | geng
% uss | UBS 9. (Km) | Ub.(mis) | "oy
. 1 usuario
o deparfve | e ensable 60 M2de | porm2de | 0.027 | 1.3 15 |7s0a1000| 1az
cancha
cancha
1 usuario
. . M2 de Centro de
jad deportiva | No se requiere =] 1 por cadamz | 0.072 1.44 60 | 1
cancha de eancha pablacién
(1)Unidad Bésica de Servicio.
FUENTE: Sisterna Mamativo de Equipamiento Urbano SEDESOL 19385
Cuadro 72 Normas de equipamiento. Subsisterna Comercio.
Pob. Radic de
. Sup. Sup. . Maduta-
Requerimiento e U.B.S. Cap. Dis. Const. | Predio nadiciiog/peobe s cién Gené-
Elemento iNivel Medic) Pob. 1) Turnos Hab./ (m2y/ (may Influen-cia tura e
Total UBS e Ups | Reg. (km)| urb. =
Y% (mits)
Plaza de usos 750
miliples Indispensable 100 Puesto 1 Variable 49.65 90.03 15 1003 a0
(tanguis)
kado piiblico Indispensable 1op | Local o 1 121 18 30 | Variable | 750 1a5*
puesto
(1)Unidad Basica de Servicio.
FLENTE: Sistema Narmativo de Equipamiento Urbano SEDESOL 1995.
Cuadro 73 Normas de equipamiento. Subsistema Educacién.
Radio da
Sup. Sup. . .
e Pob. Dem./ . Influen- Radio de | Modula-cién
Elemento Requerimienta Pab. Total U.BS. Turnes | GONSt | Predio cia Cobertura | Genérica
{Nivel Medio) (1 (m2)/ {m2)/
% UBs UBS Reg. Urb. {mts)
(Km)
Unidad de ; Centro de
abaste No se requiere 10 M2 de kodega 1 200 364 100 Poblacion 1
. N M2 de &reade . Centro de
o Condicionado 100 sacrificio 1 12.1 60.06 Variable Pob'acion 1
{1)Unidad Basica de Servicio.
FUENTE: Sistema Normativo de Equipamiente Urbano SEDESCL 1985,
Cuadro 74 Normas de equipamiento. Subsistema Comunicacicnes.
Sup. Sup. . Modula-
. Pob. Dem./ 3 Radio de | Radio de :
Elernento Requenmla_ntu Pob. Total g= Turncs ConstyljRicdic Influen—cia Cobertura Gl
(Nivel Medio) % (1) (m2)/ {m2)y Reg. (Km)| Urb. (mis Gané-
uss | ues |Ree e
A ia de Ventandla de 1
gencia Indispensable 85 atencion al 1 255 | 485 | Variable 1,000 | ventanil
Ll publico a
Centro it : Ventanllla de
SOl TED Condicionado 85 atencion at 1 145 | 324 25 2,000 1(a)
de servicios e
publico
Administracion Ventanilla de
de comeos Indispensable 85 atencién al 1 36.4 69.4 30 1.500 1
{oficina telecom.) publico .
. . Ventanilla de
Administracion f
. atencién al Centro de
telegréfica Indispensable 52 noblico 1 30 45 30 poblacién 1(b)
gnlﬁad remota Linea
LD Indispensable 85 telefénica 1 005 | 0025 | 5a12 2a4 1
(telmex)
. . Ventanilla
Qficina comercia! o de atencién
(telmex) No se requiere 85 al piblico 1 37 107 20 5,000 1
Central de : Cajon de
: Indispensable 100 . 1 Centro de
autobuses abordaje 94 500 35 poblacién 1

(1)Unidad Bésica de Servicio.
FUENTE: Sistema Narmative de Equipamiento Urbano SEDESOL 1945,
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Cuadro 75 Normas de egquipamiento. Subsistema Administracién.

Radio
E'::ntz' ; . Sup. Sup. de Radio d Mo%ula-
Elemento Requerimiento Pob. u.B.8. Cap. Const. | Predio | Influen- C abelo = C-?I n
{Nival Medio) Lo ) Sev/UBS | (m2y | m2y | ca | OO '1'{:' e
o uBs uBs Reg. - {mis) —
{krn}
100
Oficina del . M2 habitantes Centro de
gobiemo Estatal Indispensable fico construide parm2 U Lalf & paoblacidn LYl
construide
200
Cficina de - M2 habitantes Centro de
hacienda estatal Cendicionade ge construido porm2 1 g 0 poblacién 50(a)
construido
. . . M2 . Centro de
Palacio municipal Indispensakle 100 construido Variable 2 2.5 30 pablacién 1
(1)Unidad Béasica de Servicio.
FUENTE: Sistema Normativo de Equipamiente Urbano SEDESOL 1955
Cuadro 76 Normas de equipamiento. Subsistema Servicios Urbanos.
Pab.
Sup. Sup. . .
Requerimiento | 2°™ | yB.s. Cap. Dis/ | Canst. | Predip | Radiode | Radiode | Modula-
Elemento (Nivel Medio) Pob. ) UBS (m2)f (ma)/ Influen-cia ;| Cobertura cien
Tg‘t’al UBS UBS Reg. (Km) | Urb. (mts) | Gené-rica
. . 3 cadaveres Centro de 2,860
Cementerio Indispensable 100 Fosa por fosa 0.02 625 5 Poblacién fosas
Comandancia . M2 5 Centrc de
de policia Indispensable 100 construido Variable 1 2.5 15 Pobiacidn 500
M2 de
Basurero : 5 hab. /m2 Centro de
municipal Indispensable 100 teng:z PO} e terrenc 0 1 5 Poblacién 1a7
Pistola 28 veh!
Gasolinera Indispensable 11¢e) c%eai:lpoar-a pistolaf tumo 16 50 10a5s0 1,000 1a6

{1)Unidad Béasica de Servicio.
FUENTE: Sistema Normmativo de Equipamiento Urbano SEDESOL 1995,

7.2. INSTRUMENTOS DE REGULACION

Esta vertiente de instrumentacién establece un marco de referenqia normativo para crientar tas acciones de todos los
agentes que participan en el desarrollo urbane. Comprende, basicamente, al marco juridico de leyes, reglamsntos y
normas; al sistema de planes urbanos; y a los mecanismos de vigilancia del cumplimiento de la normatividad.

7.2.1 Marco Juridico-Administrativo.
Simplificacién de Tramites.

Implementar un sistema de reingenieria en la administracién municipal con la finalidad de simplificar tramites y
procedimientos, mediante 12 revision y adecuacion de reglamentos y demas disposiciones Juridico administrativas que
regulan la prestacién de los servicios, Lo anterior con la finalidad de emitir de manera agil las licencias, permisos,
autorizaciones y dictdmenes, asi coma ofrecer servicios de calidad al piblico usuario.

7.2.2 Sistema de Planes.
Formulacién de planes de centros de poblacidn o parciales.

Promover la realizacion de planes de centros de poblacion y parciales en aquellas zonas, que por su dindmica de
poblacion o estrategia territoriaf requieren contar con un marco normativo urbano detallado, debiendo ser congruentes
con las disposiciones del presente Plan Municipal de Desarrollo Urbana.

Actualizacion permanente de informacién para la evaluacion def plan,

Implementar un sistema automatizade para el re_gistro de las autorizaciones otorgadas de: uso y divisién del suelo;
apertura de vias publicas; licencias de construccion; autorizaciones de explotacidn de bancos de materiales, ademas
de las obras que se realicen en el municipio con la finalidad de mantener permanentemente actualizada la
informacién corﬂenida en €l plan municipal de desarrollo urbano v facilitar las evaluaciones correspondientes,

7.2.3. Vigllancia.
Comité Municipal de Prevencién y Control del Crecimiento Urbano

Para coadyuvar con la autoridad estatal en la vigilancia de los ordenamientos juridicos ¥ los planes de desarrollo
urbano, s& debera fortalecer a estos comités y definir anualmente un programa de trabajo donde se incluyan entre
ofras las siguientes actividades:
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+ Facilitar los mecanismos de denuncia y participacion ciudadana en |a gestion urbana;

« Informar de los avances del Programa de Regularizacion de la Tenencia de la Tierra gue llevan a cabo las
diferentes instancias de los gobiemos federal, estatal y municipal;

+  Aplicar rigurosamente |as sanciones, derivadas de ilicitos por fraccionamientos clandestinos o cambios de uso del
suelo, previstos en el Cédigo Penal.

7.3. INSTRUMENTOS DE FOMENTO

Esta vertiente de instrumentacion se refiere a acciones directas, realizadas por el gobiemo municipal, fundamentaimente en
relacién con la gestion del suelo y con la realizacion de obras publicas.

En los capitulos de Politicas, de Estrategias v, particulamente en el de Catalogo de Proyectos, Obras y Acciones, se detallan las
acciones directas que es necesario realizar para impulsar un desarrollo urbano socialmente incluyente, econtmicamente eficaz, y
ambientalmente sustentable en el Municipio.

7.3.1. Suelo
Dictaminacién de predios urbanos mayores a 6,000 metros cuadrados con un enfoque integral.

La Comisién Estatal de Desarrollo Urbano y Vivienda, integrada por representantes de los organismos auxiliares y
autoridades participantes, tanto estatales como municipales, emitira Constancias de Viabilidad con la finalidad de dar
una respuesta de aprovechamiento sobre un predic o proyecto determinado.

Derecho de preferencia para adquirir predios por parte de las autoridades estatales o municipales.

El gobiemo estatal o el gobierno municipal notificaran a la Direccion del Registro Publico de la Propiedad, los
requerimientos de suelo que pretenden adquirir, para atender a una necasidad de orden pUblico. Para hacer efectivo
este derecho, se deben reforzar los mecanismos previstos en la ley, en particular modernizar las oficinas de donde se
llevan a cabo la funciones del registro publico de la propiedad y vincularias con el Registro Estatal de Desarrolio
Urbano.

Ello asegurard que los propietarios o, en su caso, las autoridades administrativas y los jueces, nofifiquen a los
gobiernos estatal y municipales las determinaciones de enajenar tierras, especificando sus caracteristicas y
condiciones, en particular montos de las operaciones y limitaciones de cualguier indole a los derechos de propiedad,
a e;ecto de que los interesados {autoridades estatales o municipales), puedan ejercer en forma &gil el derecho de
preferencia.

7.3.2. Cbras Publicas
Constitucion de la Agencia de Desarrollo Habitat.

Con el apoyo de |a Secretaria de Desarrollo Social, se promovera |2 constitucion de la Agencia de Desarrollo Habitat
con la finalidad de mejorar el desarrollo de las comunidades y de la instancia que se propone para generarlos &
impulsarios.

El objetivo de la agencia es promover y coordinar proyectos estratégicos para el desarrollo de la ciudad mediante
formas de asociacién plblica-privada, conjuntandc aportaciones e inversiones de la poblacion, de empresarios,
inversionistas a los proyectos habitat

Programa de obras publicas municipal.

El programa anual debera basarse en el Catatogo de Proyectos, Obras y Acciones previsto en este plan. Lo anterior
con la finalidad de dar solucion a los problemas prioritarios y lograr avanzar en el ordenamianto tarritorial,

La gestién para la construccion de la ochra publica adquiere una singular relevancia para la concrecién de |a
planeacion urbana. En este sentida, es necesario hacer mas eficiente la forma y mecanismos para ejecutar la obra
publica, elevando la calidad en sus fases de gestién, construccion, control y pago.

El primer paso lo constituye la obtencion de los recursos financieras para su ejecucion, para lo cual se debera
implementar un programa de reingenierla administrativa para actualizar los procedimientos de gestion y asignacion de
recursos, lo que implica desde explorar nuevas vias de acceso a los créditos disponibles, inclusive internacionales,
hasta la gestién de mayores aportaciones federales y estatales en términos de presupuesto.

Los gobiemnos: estatal y municipales generalmente recurren a fa licitacién de la obra pablica para su ejecucian por
particulares. Al respecto, es necesario reingenierizar los progedimientos administrativos con el fin de hacer més
eficiente y transparente la ejecucion, el seguimiento, la supervision y finiquito de la obra publica.

La ofra vertiente a |a que se puede recurrir consiste en la concesion de la obra publica a particulares, clue implica una
retribucion y derechos de explotacion ?or ef concesionario. Este esquema, normalments utilizado para la construccien
de carreteras, puede ampliarse a otro tipo de obras, como pudieran ser los equipamientos urbanos, entre otros.

7.3.3. Prestaclén de Servicios Pablicos

La prestacién de servicios basicos es responsabilidad de los municipios, con carge a los impuestos a la propiedad y
los derechos especificos que |a legislacion contempla. Los municipios pueden asociarse para la prestacidn de esos
servicios cuando se rebasen las circunscripciones municipales, beneficidndose asi de economias de escala y de
aglomeracién, siempre y cuando se cuente con la aprobacion de la Legislatura del Estado, segun lo prevé el adiculo
175 de la Constitucion General de la Republica, Pueden también concesionarlos, cuando se cuenie con empresas
especializadas que aseguren una prestacién equitativa y més econémica de los servicios.
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De manera adicional, se hace necesario intensificar los esfuerzos tendientes al saneamiento de las finanzas locales,
gjerciendo al maximo las nuevas capacidades que les han sidc otorgadas a los municipios para administrar los
impuestos a la propiedad inmobiliaria y con ello mejorar y hacer més eficiente la prestacion de los servicios urbanos.

7.34. Vivienda
Convenio de Coordinacién para el Desarrello de la Vivienda y del Suelo (*CODEVISU").

La Comision Estatal de Desarrolio Urbano y Vivienda es el mecanismo de coordinacién para la instrumentacién,
seguimiento y evaluacién de los compromisos y acciones establecidos en el *CODEVISU": El ayuntamiento mediante
convento de adhesién podra incorporarse al convenio para llevar a cabo los programas y acciones de vivienda vy la
incorporacién de suelo habitacional, que se realizaran con recursos federales, de acuerdo con la dispenibilidad
presupuestal y sujetandose, en su caso, a las reglas de operacion aplicables.

7.4. INSTRUMENTOS DE ORGANIZACION Y PARTICIPACION

La participacién del Gobierno como constructor de obras, es cada vez menor, asumiendo un papel de regulador y de
orientador del desarroilo urbang. En este sentido, la participacion de los sectores social y privado es fundamental para
lograr los objetives propuestos en materia de desarrolle urbano sustentable, apoyada por la creacidn de instrumentos
especificos que permitan la realizacidon de proyectoes urbanos y de vivienda.

En este marco, el propdsito de hacer mas eficiente la gestidn y administracidn urbana implica, por una parte,
continuar y ampliar los alcances de las acciones de modernizacién y simplificacion administrativa; y por otra,
promover la capacitacién tanto de funcionarios piblicos como de los profesionales retacionados con la planeacion y la
gestién urbana.

7.4.1. Instituto Tecamaquense de la Vivienda,

Se debe impulsar la creacién del organismo auxiliar municipal, que promueva en forma integral, entre otros,
programas de suelo y vivienda orientados a fos grupos de mas bajos recursos; y que fomenten la saturacion y el
reciclamiento de &reas urbanas, posibilitando el incremento de densidades en areas cuya aptitud y dispenibilidad de
infraestructura lo permitan.

7.4.2. Acuerdos de coordinacion entre érdenes de gobierno

Se deberd avanzar en la coordinacién entre los drdenes de gobierno con las siguientes gestiones del gobierno
municipal.

Con las Autoridades Federales:

+  Apoyar el desamollo institucional de los gobiemos locales y fortafecer su capacidad de recaudacion.

ae! Imgulstgr una reforma fiscal que grave los costos ambientales, con el fin de generar recursos para acciones de mejoramiento
ambiente.

Con las Autoridades Estatales:

« Coordinar y aplicartos Planes Municipales de Desamollio Urbano.

« Celebrar convenios para el desarrollo de programas congruentes con ios planes Estatal y Regionales de Desarvollo Urbano.
Acciones del propio Gobiemo Municipal:

» Privilegiar, a ravés del pago diferencial de derechos, |a asignacion de créditos de vivienda a derechohabientes que tengan
fuentes de trabajo en la entidad.

» Formmular programas municipales de desamollo urbano, sectoriales o territoriales, derivados del presente Plan Municipal de
Desarrollo Urbano.

« Crear una cartera de proyectos ejecutivos sectoriales.

«  Mantener un seguimiento constante de los procesos de poblamiento, asf como de las acciones programadas.
+ Controlar e poblamiento en zonas de preservacion ecolégica y de alta produccion agricola y forestal.

«  Constituir reservas temitoriales estratégicas en el municipio.

« Fomentar una cultura del desamollo urbano que permita crear conciencia ciudadana en tomo al conocimiento y respeto de la
nomatividad y valores urbanos.

La Ley General de Asentamientos Humanos y el Codigo Administrativo Estatal, contemplan ia posibilidad y la
conveniencia de que los municipios se coordinen para aprovechar sus oportunidades y atender sus problemas
urbanos, particularmente en el caso de las conurbaciones. Asimismo, resulta necesaria la coordinacion con las
autoridades del gobiemo del Estado.

Instrumentos de coordinacién entre los municipios de la region y el Gebierno Estatal.
a) Parala chservancia de politicas y ejecucion de obras establecidos en los planes estatal y regional, en su caso.
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Se propone utilizar el mecanismo de la aseciacién intermunicipal para conjuntar estrategias, unificar esfuerzos y
coordinar recursos para la construccién de vias de comunicacion regional, transporte y equipamiento urbane-regional
particularmente en materia de educacion, salud, abasto y deportes.

b} Coordinacion entre la Tesoreria o la oficina de Desarrollo Econémice Municipal y la Oficina de Desarrolle
Urbano munlclpal.

Con Ia finalidad de que el aprovechamiento del suelo en predios edificados se realice de conformidad con la reguiacién y
previsiones del Plan Municipal de Desarmollo Urbano, se adicionard al Bando Municipal ta obligacion de exigir, como requisito, ia
Cedula Informativa de Zonificacién, para el otorgamiento de la Licencia de Funcionamiento, por parte de la Tesoreria y/o de la
Oficina de Desarrolio Econdmico.

Dicha constancia seré proporcionada por la Direccion de Desarroflo Urbano Municipal al interesado, de conformidad
con las disposiciones de la zonificacion de usos del suelo y normas técnicas del presente Plan.

7.4.3. Concertacion con el sector soclal y privado

La legislacion en materia de planeacién y de asentamientos humanos contempla la participacién social como
elemento indispensable en la formulacion y operacién de planes y pregramas. Ello implica el establecimiento de
lineamientos e instrumentos que permitan hacer efectiva la incorporacion de la ciudadania a estos procesos.

Al efecto se definen los siguientes instrumentos para promover y estimular la participacion ciudadana:

» Llevar a cabo un amplio programa de difusién de los planes de desarrollo urbano a través de medios masivos y
por medio del mobiliario urbano. Esta difusién debe incluir no solo ios nuevos planes o programas, sino también los
avances, modificaciones o ampliaciones que se den a los planes, programas y proyectos de desarroilo urbano.

+ Contar con instancias que permitan el acercamiento permanente entre autoridades, comisiones municipales de
planeacidn del desarrollo, consejos de participacion ciudadana y la comunidad en general, lo que permitird un
seguimiento y evaluacién, tanto de los planes y programas, como de los proyectos especificos que estos definan.

+ Formuiar normas que especifiquen los procedimientos para que las organizaciones sociales y privadas
legalmente raconocidas se constituyan en instancias de comunicacién y enlace que induzcan y moliven la
participacién en el desarrollo urbano de su municipio yfo centros de poblacion.

« En los municipios donde se asientan grupos étnicos, respetar y estimular sus formas de organizacién y
participacion, para que los ciudadanos participen en la conduccién del desarrolio urbano de sus centros de poblacion.

7.4.4. Convenios de ascciacion y concesiones

Se buscara incorporar al sector privado en !a prestacién de servicios publicos a través de concesiones, mediante el
diseiio de esquemas gque propicien su rentabilidad, pero fundamentalmente su calidad y precios accesibles a los
grupos mayotitarios,

La concesién es un acto juridico mediante el cual el ayuntamiento transfiere a una persaona fisica o moral e! derecho y
la responsabilidad de prestar un servicio publico. Segiin la legistacion vigente, las concesiones para la prestacion de
servicios basicos, deben establecer el objeto de la concesidn, su duracién, las causas de su caducidad y de pérdida,
los impuestos, productos y derechos gue se deriven de ella y la forma en que los ayuntamientos las supervisaran. Los
convenios de concesion deben dar cumplimiento a la normatividad legal apiicable.

Un tema de la mayor importancia, en relacion con la concesion de los servicios pablicos a los particulares, es el riesgo
de que se administren con un exclusive espintu de lucro y pierdan su objete publico y su sentido social, para lo cual
los términos de las concesiones deberan ser cuidadosamente revisados. A efecto de lo anterior se debera:

« Recurrir a empresas especializadas, que podran integrarse al sistema de fideicomisos propuesto para la
administrazion de los desarrollos integrales, 10 que aseguraria al menos en una primera etapa, la prestacién de los
servicios con la eventual subvencién de tos desarrolladores.

« Intensificar los esfuerzos tendientes al saneamiento de las finanzas municipales, ejerciendo al méxima las nuevas
capacidades que les han sido otorgadas a los ayuntamientos para administrar los impuestos a la propiedad
inmobiliaria.

+ Celebrar convenios de asociacién municipal y de concesion para |a prestacidn de los servicios plblicos para
nuevos desarrollos, come los contemplados en los municipios metropolitanos. Los convenios de asociacidn municipal
serén sancionados, en una primera instancia, por los correspondientes cabildos y aprobados en definitiva por la
Legislatura del Estado.

+ Certificar el costo de la prestacién de los servicios, determinar las fuentes de recursos a aplicar y asegurar que la
vigencia de los convenios no exceda los periodos legales de los ayuntamientos en funciones que se asocian.

Convenios del Ayuntamiento con el Gobierno del Estado para la coordinacién de programas especificos.
a} Regularizacion de lotificacion no autorizada.

Este convenio tiene como propdsito que los costos financieres para la realizacion de las obras de urbanizacién y equipamiento
faltantes en los asentamientos no autorizados de poblacién de escasos recursos y marginados existentes en el municipio, se
atienda con una mayor participacion de las comunidades interesadas y se reduzca el plazo de atencién a sus necesidades.
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Se aplicard para aquellas dreas de ocupacidn de suelo privado o de origen social que apruebe previamante el
Ayuntamiento, mediante acuerdo de Cabildo, y cuya comunidad, a través de sus representantes legalmente
reconocidos, solicite incluirse dentre de modalidad de desarrolle y acepte llevar a cabo, hasta su terminacion, las
obras que establece el Cédigo Administrativo del Estado de México para un conjunto urbano habitacional social
progresivo asi como los requisitos para regularizar su autorizacion,

b) Ascciacién en participacién para el aprovechamiento de suelo privade en actividades recreativas
dentro de Pargues Ecoturisticos.

Se plantea la cefebracion de un convenio entre los ejidatarios v los gobiemos faderal, estatal y municipal para levar a cabo las
obras que permitan & acceso a los predios y su habilitacion como espacios recreativo-deportivo y cultural.

Convenios con el sector publico para la realizacién de obras de urbanizacion y vivienda progresiva.

Para atender la demanda de vivienda de bajos costos se propone firmar un convenic con ta Secretaria de Desarrollo
Social para ejecutar en el municipio el Programa “Tu Casa" que promueve dicha dependencia del Gobierno Federal

Se trata de un programa mediante el cual las familias urbanas en pobreza exirema podran confar con una vivienda de &ipo
progresivo con servicios basicos y que alienta la corresponsabilidad al combinar el esfuerzo propio de los beneficiarios por medic
del ahorra familiar, con subsidios directos provenientes de fondos ptiblicos.

Los gobiernos locales garantizaran que los impuestos, derechos y cobro de comisiones relacionados al desarrollo de
las viviendas no recaigan en los costos del Programa y que estos tramites se realicen en el menor tiempo posible.

Convenios con la banca para la realizacion de proyectos de mejoramiento urbano.

Se plantea la promocién y firma de convenios entre el Ayuntamiento, los representantes de comerciantes y
prestadores de servicios e instituciones bancarias para llevar a caboe el proyecto y las obras de mejoramiento integral
de las vialidades, espacios abiertos y construcciones.

Se propone gue el Ayuntamiento formule el plan parcial de mejoramiento utbano y los proyectos ejecutivos v la banca proporcione
los créditos para que lleven a cabo las obras de mejoramiento de las constructiones y acondicionamiento de los espacios para
contar con estacionamientos, areas de carga y descarga, banquetas anchas y reforestasion.

7.4.5. Dasarrolle institucional

En el corto ptazo se prevé la transferencia de funciones del Gobierno del Estado a los ayuntamientos confarme a las
atribuciones que les confiere el articulo 115 constitucional. Para lograrlo, se llevaran a cabo acciones de capacitacion
y apoyo con el fin de promaver ta adecuacion de estructuras que les permitan contar con la capacidad técnica para
controlar y vigilar los usos del suelo y, en general, administrar el desarrolio urbano de sus territorios. Asimismo, se
promovera la constitucién de organismos municipales con personalidad juridica y autonemla financiera para la
operacion de los programas de desarrollo urbano, a través de diferentes figuras asociativas como fideicomisos,
asaciaciones en participacidén, o sociedades andnimas, a efecto de desarrollar las zonas estratégicas de los centros
de pablacion.

a) [Instrumentos reglamentarios.

Con el fin de contar con una nomatividad homogénea para todos los municipios ademas de simplificar el marco juridico v faciiitar
su observancia, s propons fa creacion de un Regtamento de Urbanizacién y Edificacion para el Estado de México que incluya
también |a regulacién en materia de construccion de inmuebles en condominio.

Dicho reglamento se podra reforzar con disposiciones complementarias y especificas para el Municipio dentro del
Bando Municipal @ un Reglamento Municipal de Mormas Complementarias para !a Construccién donde se
particutarice la reguiacion en materia de disefio urbano y vivienda asi como edificacion, conservacion y rehabilitacion
de obras dentro del municipio.

Asimismo, se propone la formulacidn de un Reglamento de Imagen Urbana, para normar y preservar las
caracteristicas tradicionales del municipio ¢ de aguellas zonas de valor histdrico, cultural o artistico.

b) Propuesta de mejoramiento de la administracidn urbana.

Para cumplir con los propésitos de |a administracion urbana y eficientar el servicio al publico, se propone actuar en fres vertientes:

- Crear y expedir un manual de procedimientos para el otorgamiento de las constancias, permisos vy licencias municipales en
materia de uso de suelo y construccién asi como para realizar las acciones de control del crecimiente urbano a través de las
labores de supervisién, inspecciones, garantias de audiencias y sus resolutivos.

- Asistencia a cursos de capacitacién y actualizacion del personal técnico y administrativo con la finalidad de fomentar una
cultura de cafidad en ia administracion publica.

- Creacidn de un modulo de informacion, crientacidén y apoyo a los frAmites de constancias, permisos vy licencias
en materia de desarrollo urbano. Este médulo podra contar con un sistema de consuita electronica del uso del suelo
(planos de zonificacién primaria y secundaria) y la situacidn de los tramites de autorizacion, que a su vez podran
incorporarse como paginas electronicas en Internet. ]
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- Realizacién de auditorias administrativas para analizar el cumplimiento de los procedimientos asi como la
veracidad de la informacion en los procedimientos de revision y olorgamiento de constancias, licencias y permisos,
asi como los actos de supervisién a inspeccién. :

¢) Creacién de la Comisién de Coordinacién y Seguimiento de la Ejecucion del Plan Municipal de Desarrollo
Urbano.

Esta comisién operard en coordinacién con la Secretaria dei Ayuntamiento y sera responsable de estudiar y proponer
las acciones y normas tendientes a organizar la actuacién de las dependencias administrativas municipales en
congruencia con las previsiones, instrumentos de regulacidn y programas del plan municipal de desarrolic urbano; de
vigilar y evaluar la ejecucién del plan o de sus programas y de reportar a los miembros del Ayuntamiento sobre los
logros de la coordinacién y a la Comisién de Planeacién para el Desarrollo Municipal el cumplimienio de objetivos,
politicas y metas del Plan Municipal de Desarrollo Urbane.

d) Instalacién de oficinas municipales para tramites de desarrollo urbano y vivienda.

Con el afan de hacer mas simples y &giles los tramites y servicios al publico usuario, es altamente recomendable
establecer al interior del H. Ayuntamiento, ventanillas unicas para atender en un sofo lugar y de manera expedita,
tramites vinculados con el desarrollo urbano y vivienda, en la que se utiicen formatos tipo de licencias de
alineamiento y nitmero oficial, uso del suelo y construccién, y que se genere una licencia inica aplicable a todas las
viviendas de caracteristicas similares que se vayan a construir en un solo conjunto habitacional. El simbole distintivo
de estas ventanillas Unicas debera ser contar con oficinas dignas, personal capacitado y una atencién de calidad v
calidez.

7.5. INSTRUMENTOS FISCALES Y FINANCIEROS

La actual coyuntura de las finanzas publicas refleja, no solo un problema de indole financiere, sino también de
desequilibrios en la asignacién del gasto entre ordenes de gobierno.

7.5.1. Recaudacién

Para poder llevar a cabo los diferentes programas que se derivan de este Plan, es necesario contar con un cenjunto de
fuentes de financlamiento que permitan reducir los rezagos en materia de desarrollo urbano, y realizar acciones para
orientar ¢l crecimiento urbano, Al efecto se debera:

« Promover el incremento de las participaciones federales y estatales al municipio de manera que sean
congruentes con el tamafio de su poblacién, su importancia econémica, y su papel como entidad receptora de flujos
migratorios.

« Aumentar los ingresos municipales mediante Ja adecuacién de tarifas por la prestacion de servicios, la
madernizacion de los sistemas catastrales, la consolidacion del sistema de impuestos prediales, y el aprovechamiento
6ptimo de los recursos disponibles asi como de su patrimenio inmobiliario.

» Con base en un estudic de los beneficios e implicaciones generados por la obra publica y por los promotores de
conjuntos urbanos, y un analisis de los sistemas de cooperacion, colaboracién y mejoras, crear los instrumentos que
permitan que los beneficiarios de la plusvalia por la realizacién de obras publicas y de las obras realizadas por los
desarrolladores contribuyan al financiamiento del desarrollo urbano, logrando una distribucion mas justa de los
beneficios y costos. Esto implica consolidar una vinculacién estrecha enlre la Secretaria de Desarrolle Urbano vy
Vivienda, el Instituto de Informacién e Investigacion Geografica, Estadistica y Catastral del Estado de México
{IGECEM), y el catastro municipal.

« Explorar la posibilidad y conveniencia de utilizar instrumentos financieros como: la emisién de bonos financieros a
largo plazo de los gobiernos estatal y federal, con garantia de rendimiento minimo; la bursatilizacién de carteras, el
manejo de acciones, venta de futuros en circulo cerrado de inversionistas © publicamente a través de la bolsa de
vaiores, y el crédito directo internacional a mediano vy largo piazo, éstos ditimos con la garantia de la tierra y/o el aval
de los gobiernos estatal y federal,

7.5.2. Creacién y operacion de fondos y fideicomisos

Los fondos y fideicomisos son instrumentos de administracién publica solventes, fiexibles y transparentes que deben
operar durante periodos largos para que los proyectos maduren. Por su naturaleza, estos instrumentos pueden
permanecer a! margen de los cambios en las administraciones gubernamentales, garantizar un manejo solvente y
transparente de los recursos de los inversionistas, y poseer aftos grados de flexibilidad para realizar una variada
gama de acciones. : i

Se propone, en consecuencia, constituir un sistema de fideicomisos para la ejecucion de las acciones y proyectos de
caracter regional que emanen de este pian; en una primera instancia, de garantia para el financiamiento de los
nuevos desarrollos, y después de la administracion de los mismos, con el consecuente ahorro de recursos. El sistema
de fideicomisos se puede constituir por un fideicomiso maestro, para la captacién de recursos extemos y su
transferencia entre el resto de los fideicomisos y subfideicomisos; fideicomisos para cada uno de los nuevos
desarrollos; y subfideicomisos por programa o proyecto especifico, @ bien, para la administracién de los servicios
publicos.
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Gréfica No 23. FIDEICOMISO

FIDEICOMISO
COMITE TECNICO .

+ DERECHOS DEVIA

INFRAESTRUCTURA ¥ EQUIFAMIENTO . TIERRA PARA INERAESTRUCTURA Y
REGUINAL EQUIPAMIENTD REGIONAL
- AREAS DE PRESERVACION ECOLOGICA

7.5.3. Incentivos y exenciones
Acuerdos de Cablldo que establezcan estimulos y exenciones fiscales.
a7  Exencién del pago de sanclones s impuestos prediales por regularizacion de la construccién no autorizada.

Sa plantea la aprobacién y publicacién de un acuerdo municipal deslinado a captar los derechos por regularizar la
autorizacién de viviendas y aclualizar al valor catastral de los bienes inmuebles incluyendo la construccidn,
exentando a los propietarios del pago del impuesto prediai de afios anteriores, correspondiente a la edificacion.

Seria un acuerdo de vigencia temporal dirigido a los propietarios de las viviendas v locales comerciales de hasta
80 metros cuadrados de construccion ejecutados sin licencia y localizados en predios privados autorizados o
regularizados.

a.2 Estimulos fiscales para redensificacién o saturacién urbana.

Con la finalidad de apoyar la ocupacién de lotes en zonas subutilizadas y la creacion-de emplecs, se propons la
existencia de un acuerdo municipal para reducir las tasas impositivas y de derechos por ia autorizaclon de
construccion y funcionamiento, en su caso, de viviendas, comercio y servicios localizados en centros y corredores
urbanos sefialados por este plan municipal de desarrollo urbano asi como en areas habitacionales de colonias
regutarizadas. El corespondiente acuerdo de cabiido sefialara las zonas de aplicacion as! como |as reducciones
de las tasas impositivas y de derechos.
a.3 Apoyo fiscal para la creacién de parques y Jardines,

A fin de impulsar la existencia de un conjunto de espacios abiertos recreativos como parques y jardines privados
con acceso publico, se sugiere la expedicion de un acuerdo municipal para reducir el monto de derechos por
otorgamiento de licencias de construccién ¥ funcionamiento asf como de impuestos prediales, por o menos en los
dos primeros afios de operacion.

7.5.4. Subsidics

Para apoyar ia preservacién sustentable de los recursos naturalss y tierras con actividades primarlas se
propone:

« Compensar al que congerve o restaure los recursos naturales, al mismo tiempo crear cargas fiscales al que
contamine o destruya el ambiente y los recursos.

« Contemplar exenciones a impuestos y derechos, con subsidios fiscales y créditos ambientales. Dichos incentivos
pueden ser percibidos como una baja en la recaudacidn fiscal, pero es necesario visualizaros como ‘beneficio social,
por lo que los programas ambientales articulades deben concertarse entre las autoridades urbanas, ambientales y
fiscales.

7.5.5, Asignacion de recursos
Para hacer mas eficaz la asignacion de recursos es necesario:

» Asegurar la congruencia en la asignacion y ja aplicacién de los recursos de los tres 6rdenes de gobierno en
cuanto a los ambitos sectoriales y la dimensién espacial, de manera que contribuyan a los objetivos del ordenamiento
tarritorial y del desarrollo urbano.

. Que los proyectos, obras y acciones sefaladas en el presente Plan, constituyan una prioridad de todos los
programas y proyectos sectoriales, creando ademas estimulos que promuevan la participacion de la iniciativa privada
en los mismos.
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+« Que la participacién del sector social se oriente a la realizacién de obras para la consolidacion v programas de
mejoramiento urbano.

7.6. INSTRUMENTOS DE INFORMACION

En complemento de todo lo anterior, se debera disefiar un sistema municipal de Informacion, difusion, seguimiento,
evaluacién, y retroalimentacion, que integre la informacion geogréfica y documental de las acciones que se llevan a
cabo en el teritoric municipal, ¥ la que se obtenga en coordinacién con otras dependencias como el IGECEM v el
COESPO.

Este sisterna servira para hacer mas eficiente la planeacion dei desarrollo urbano, mediante un estricto control de los
procesos urbanos, la evaluacién oportuna de ja informacion recopilada, y la correspondiente toma de decisiones de
caracter permanente. Asimismo, el sistema permitird que |8 ciudadanta esté enterada de la clasificacién y zonificacién
del suelo vy de los proyectos a desarrollar.

7.7 Mecanismos de Evaluacidn

La evaluacién consiste en la comparacién entre los resultados previstos en las metas del programa vy aquellos
efectivamante alcanzados.

Los criterios que se tomaran para la evaluacion del Plan Municipal de Desarrolio Urbano de Tecamac seran:
Eficiencia con que se ha planteado, generando las acciones aplicadas en forma positiva.
Relacion costo-beneficio, de acuerdo a la inversion se justifigue mediante una conveniencia para et beneficio
comunitario.
Anélisis del impacto socioeconémico de acuerdo a las demandas sociales, gue sea factible el presupuesto destinado
para satisfacer las demandas con buen aprovechamiento para la poblacion.
7.8 CARACTERISTICAS GENERALES DEL SISTEMA DE SEGUIMIENTO Y EVALUACION
La evaluacion consiste en la comparacién entre los resultados previstos en las metas del programa y aquellos
efectivamente aicanzados.
Los criterios que se tomaran para la evaluacién del Plan Municipal de Desarrolio Urbano de Tecamac seran:
1.- Eficiencia con que se ha planteado, generando las acciones aplicadas en forma positiva.

2.- Relacion costo-beneficio, de acuerdo a la inversion se justifique mediante una conveniencia para ei beneficio
comunitario. ’

3.- Andlisis del Impacto socioeconémico de acuerdo a las demandas sociales, que sea factible el presupuesto
destinado para satisfacer las demandas con buen aprovechamiento para fa pablacion.

La evaluacion del presente PMDU se refiere al proceso de andlisis del cumplimiento de los objetivos, programas y
proyectos, y es necesario realizarta con certeza y apoyar la toma de decisiones.

Una vez publicado el presente Plan se recomienda que sea anualmente evaluado. Esto se hara en tres momentos
para el proceso dé evaluacién:

1.- Previo; Durante el proceso de realizacién del plan, como un requerimiento necesario y racional en busca de
alternativas viables para orientar la formulacién enfocada a soluciones adecuadas.

2.- Seguimiento: Durante la ejecucién del los programas, subpragramas y acciones del plan, es necesario corregir
procedimientos y llevar el control de los recursos, para evitar desviaciones.

3.- Posterior: El grado de deficiencia y eficacia de las accicnas llevadas a cabo, con el fin de retroalimentar el
praceso de planeacion, de modo que este sea continuo, en caso de que resulte contrario al programa, es flexible
aceptar cualquier adecuacion para mejorarlo siempre y cuando se justifique.

Asimismo, es importante considerar en la evaluacidn del plan municipal de desarrolio urbano, el aspecto referido al
fortalecimiento municipal que de acuerdo al articule 115 constitucional, se considerara lo siguiente:

Los municipios de la entidad muestran un conjunte de contradicciones y desigualdades, no sglo en términos de sus
condiciones socioecondmicas, sino también en cuanto a la capacidad financiera, administrativa y técnica de sus
Ayuntamientos.

l.as nuevas disposiciones del articule 115 constitucional sefialan |as tareas de los gobiernos municipales en cuanto a
su intervencién en la planeacién y administracién urbana, asi como en la prestacion de servicios plblicos. Sin
embargo, sus recursos son limitados para la atencién de las necesidades gue enfrentan ya sea porque la dinamica
demografica rebasa su capacidad o por el incipiente desarrollc de la economia local.

La actual coyuntura de las finanzas publicas que afecta a gran parte de los municipios, refleja no solo un problema de
indole financiero, sing también de desequilibrios en [a asignacion del gasto entre érdenes de gobierno.

Para la ejecucion de los programas y accionas propuestos en el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Tecamac y
en congruencia con las estrategias federales y estatales relativas al foralecimiento municipal se establecen las
siguientes consideraciones:
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a) Apoyar al Ayuntamiento para gue logre aumentar sus ingrescs mediante Ja gestion del incremento de las
aportaciones federales y estatales, la adecuacion de tarifas por la prestacion de servicios, la madernizacion de los
sistemas catastrales y el aprovechamiento Gptime de los recursos disponibles asl como de su patrimonic inmobiliario.

b) Asesorar a la instancia municipal para que disponga de fuentes de financiamiento alternativos y en la gestion
oportuna de los recursos federales y estatales gque posibiliten la ejecucion del programa de ordenamiento urbano.

¢) Apoyar al gobierna municipal para gque amplie su escenario de accion, de manera que se convierta en activo
promator del desarrolto urbano. Para ello se requiere contar con instrumentos que faciliten la tramitacion de licencias
y permisos para |a realizacién de proyectos productivos e inmobiliarios.

d) Proponer al Ayuntamiento la adopcién de medidas de desregulacion, simplificacion y de estimulos fiscales que
faciliten la creacién de proyectos de lotes con servicios, de fraccionamientos progresives y en general de suelo y
vivienda para la poblacidn de bajos recurses, como alternativa para evitar agentamientos irregulares.

g) Apoyar al gobierno municipal en las aclividades relacionadas con la planeacion de desarrollo urbano,
especialmente en la formulacién de planes parciales que estableZcan lineamientos especificos y normas con todo
detalle sobre |z incorporacién de nuevas areas.

f) Promover y en su caso participar en la realizacién de programas y proyeclos para la incorporacion de suelo al
desarrolle urbano cuyo objeto sea la oferta de lotes con servicios o de fraccionamientos progresivos.

g) Propiciar la coordinacién entre municipios para la prestacion de servicios de caracter regional y la integracion del
desarrollo de |as regiones de la entidad.

8. Anexo grafico
DIAGNOSTICO

D-b 1 Plano base {municipal).

D 2 Vocacion y potencialidades del territorio (municipal).
D 3 Estructura urbana actual (municipal).

D 4 Tenencia de la tierra (municipal).

D & Zonas de riesgo {municipal).

D & Infraestructura y equipamiento actual (municipal).

D 6d Infraestructura y equipamiento actual (municipal).
D 7 Sintesis de la Probiematica (municipal).

ESTRATEGIA

E 1 Clasificacién del Temitorio

E 2 Estructura Urbana y Usos del Suelo.

E 3 Vialidades y Restricciones,

E 4 Principales proyectos, cbras y acciones.

E & Infraestructura.

€ 6 imagen urbana.

E6A-aP Imagen Urbana, Patrimonio Histérico Construido

9. ANEXOS ESTADISTICO Y METODOLOGICO

9.4 ESTADISTICO.

Dentro del anexo estadistico se utilizaron las siguientes publicaciones cficiales, ademéas de anexar copias de los
documentos oficiales no publicados e informacion de propercionada por la Direccién General de Administracion
Urbana.

GENERALES
v Plan de Desarrollo def Estado de México 2005-2011
=  Plan Verde y Plan de Ordenamiento Ecolégico det Estado de México,
=  Plan del Valle Cuautitian- Texcoco.
= Programa de Reordenamiento de ia Zona Metropolitana de la Ciudad de México.
= Atlas de inundaciones elaborado por la CAEM.
= Programa de Conectividad Vial, Planes de reardenamiento vial para centros de poblacién y programa de
transporte masivo por riel {metro, tren ligerc) elaborados por la SCT Estatal.
= Atlas de Riesgos.
» Plan Nacional de Desarrollo 2006-2012
»  Resultados de! Censo de Poblacién y Vivienda 2000 del INEGI para el Estado de México.
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» Resultados del Segundo Contec de Poblacién y Vivienda 2005 del INEGI para el Estado de México

« Reformas de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberanc de Mexico publicadas en los meses de
mayo y junio, .

» ' Programa de Construccién de Infraestructura Eléctrica elaborado por la compafiia de Luz y Fuerza del
Centro.

* Programa de Saneamiento de la Cuenca del Valle de México y del Rio Lerma.
= Plan de Desarrolio Municipal de Tecadmac 2000-2003, 2003-2006 y 2006-2009.
»  Monografia Municipal de Tecamac,
» Programa de Actualizacion y Elaboracion de los Planes de Desarrolio Urbano.
= |ndicadores Basicos del Estado de México.
s Restltados del Censo de Econdmicos de 1999 y 2004 del INEGI para el Estado de México.
= Descentralizacién de la Politica Demografica de Tecamac de la COESPO.
*  Programa de Desarrollo Metropolitano.
= Cartas Edafolégicas, Uso potencial de la regién, Hidrologia, Topografia y Geologia de INEGI.
=  Anuario Estadistico del Estado de México, 2000 y 2008
9.2 Metodoldgico
Para el ordenamiento urbano:

Debido & la disposicién fisica y politica de los asentamientos en este municipio y dado su papel propuesto dentro de
la zona metropolitana del valle Cuautitlan-Texceco, se opté por los siguientes criterios metodolégicos para abordar el
planteamiento de su estrategia:

a) Zonificar al municipio en tres zonas: La zona norte con poblados en proceso de consolidacion y posibilidades de
desarrollo industrial. La zona centro donde se ubica la cabecera municipat donde existen posibilidades para el
crecimiento urbano y ubicacién de equipamiento regional y la Zona sur donde se ubica la mayer concentracién
urbana, ademas del distrito 88 de rlego, una zona agricola de importancia estatal.

b) Plangar los impactos en el municipio de los planteamientos y proyectos regionales de los niveles superiores de
planeacion, (considerado a Tecadmac como Nodo de desarrollo regional), principalmente en los rubros de:
Infraestructura vial, con el proyecto de importantes vialidades; Desarrollos habitacionales, con la prevencién de areas
donde se ubicardn los asentamientos requeridos; E! egquipamiento ubicando las zonas mas propicias para ello;
Infraestruciura con los proyectos sanitarios y de agua polable; e Industria contemplada para su desarmolio.

Su consecuente atencién estratégica queda piasmada en el siguiente cuadro:
Cuadro 75 Atencion esiratégica por zonas
POLITICA MUNICIPAL ILOCALIDADES

CARACTERIZACION
METQDOLOGICA
Zona Norte

TRATAMIENTO

ESTRATEGICO
Normatividad general con ia
politica de concertracion de los
equiparmientos, el comercio, los
serviclos y la industria, teniendo
como ejes reclores las vialidades
regionales

B San Juan Pueblo Nuevo, San Lucas

Xolox, Reyes Acozac, Santa Marla
Ajoloapan, Santo Domingo Ajoloapan,
San Pedro Pozohuacan, San Jerdnimo
Xonacahuacan, Conjunto Residencial 1a
Luz, Col. Ampliacién San Jerénimo, Cal.
Ampliacién Santo Demingo, Col.
Buenavista, Col. Ejidal, Col. La
Camplfia, Col. La Paima (Reyes
Acozac), Col. La Michapa, Gel. Nueva
Santa Luciz, Col. Nuevo México, Cal.
Progreso, Col. San Miguel y Cel. La Flor.

Atencidn priortaria. Tecamac de F V., Col. Hueyotenco, Col. San

Joss, Col 5 de Mayo, Col. San Martin

MNormatividad general con la
politica de concentadon y

Zona Centro

Azcatepec, Col. Ejidos de Tecdmac, Col. San
Mateo Tecalco, Col. Los Olives, San Pabio
Tecalco, San Francisce Cuautliquixea,
Conjunto Urbane Villa del Real, Col. Azteca,
Col. Ziflalcoatl, Col. Cuauhtémoc, Col
Electricistas, Col. Isidro Fabela, Col La
Palma, Gonjuntc Urbano Los Olives, Col.

consolidacién  de las  dreas
habitacionales, el equipamiento, el
comercio y los servicios, tomando
como ejes rectores, las vialidades
regionales. Ademds de prever
las politicas de crecimiente
medianie la Implementacién del
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Magisterial, Col. La Nopalera, Col. Norchuea, | uso de édrea urbanizable na
Col. Mueva Santa Maria {San Pablo | programada.

Tecalco), Col. Primero de Marzo, Col. San

Antonio (San Francisco Cuawtliquixca), Col.

San Antonio (San Pablo Tecalco), Col

Texcaltita, Col. Vista Hermosa (Cabecera

Municipal), Col. Ampliadon Ejidos de

Tecamac, Col. Ampliacidn 5 de Mayo, Col.

San Isidre, Col. Ixotitia y Col. Atlautenco.

Zana Sur Atencion priotitaria. Santa Marla Ozumbilta, San Pedro :ommda: g:rr:;anltragg: la
Atzompa, Fraccionarniento Ojo de consoldacion  de  las Area:
Agua, Col. Loma Bonita, Col Los Arcos, habitacionales, el equipamiento, i
Col. La Esmeralda, Col. Margarito F. comercio y losservnoz 1oman‘do
Ayala, Fraccionamiento Social como ejes rectores Iasl vialitades
Progresivo Santo Tomés Chiconautla, regionales Adernas de as
Conjunto Urbane los Héroes, Conjunte polticas de mmmp::;;m
Urbanc Real del Sol, Col. Ampliacion la implementacién de usos
Margarito F. Ayala, Col. Ampliacién habitacionales, industriales de
Ozumbitla, Col. Ampliacién San Pedro infraestructurs,

Atzompa, Col. Lomas de Ozumbilia, ’
Col. Vista Hermosa (Ozumbiliz), Col.
Santa Cruz, Col. La Cafiada, Col. Lomas
de San Pedro Atzompa y Conjunto
Urbano Portal de Ojo de Agua.
10. EPILOGO

El presente documento es el resultado de la planeacion concurrente y coordinada por parte del H. Ayuntamiento de
Tecamac y ¢l Gobierno del Estado de México, por conducto de la Secretaria de Desarrollo Urbano, en los términcs de
lo dispuesto por los articulos 6 de la Ley General de Asentamientos Humanos y 5.24 fraccion |l y 5.6 del Cédigo
Administrativo del Estado de México.

Esta modificacion del Plan en su elaboracion fue sometido a un amplio proceso de difusién y consulta peor intermedio
de la Comisidn de Planeacién para el Desarrollo del Municipio y aprobado en la trigésima cuarta sesién plenaria
ordinaria de Cabilde por el H. Ayuntamiento de Tecamac de fecha 18 de octubre de 2007 habiéndose dado
cumplimiento al procedimiento previsto en los articulos 5.28 del Cédigo Administrativo del Estado de México y 29 del
Reglamento del Libro Quinto del Céodigo Administrativo det Estado de México.

Los planos y tabla que forman parte de fa presente modificacidn del Plan Municipal de Desarollc Urbano son los
siguientes:

E 1- Clasificacion del Territorio.

E 2 - Estructura urbana y Usos dal suelo.

E 3-Vialidades y Restricciones.

E 4-Principales Proyectos, Cbras y Acciones.
E 5-Infraestructura.

E &-Imagen urbana.

- Tabla de Usos del Suelo.

La presente modificacién del Pfan sustituye al Plan Municipal de Desarrollo Urbano del Municipio de Tecamac,
aprobado mediante Acuerde de Cabildo de la administracién 2003-2006 asentado en la foja No 85 correspondiante al
Acta Num. 32 de facha 16 de noviembre de 2003, asi como el Proyecto Estratégico Nueva Tecamac (ANEXO 1)

Los planos antes mencionados, estaran disponibles en las oficinas de la Direccién General del Registro Publico de la
Propiedad, en ei Registro Estatal de Desarrollo Urbano este ultimo dependiente de la Secretaria de Desarrollo Urbang
y en el H. Ayuntamiento de Tecamac. -

Los asuntos que se encuentren pendientes de resolucion que hayan iniciado al amparo de los Planes que se
sustituyen, se atenderan y resolveran conforme a las disposiciones de estos.
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