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PODER EJECUTIVO DEL ESTADO
SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO
INSTITUTO MEXIQUENSE DE LA VIVIENDA SOCIAL

Conslderandos

1. Que el Ejecutivo Estatal, a través de la Secretaria de Desarrolio Urbano, instruyé al Instituto Mexiquense de la Vivienda Social ¢l
disefio & implementacion del Programa Estatal de Fomento a la Vivienda Social, toda vez que es la encargada del ordenamiente
teritorial de los asentamientos humanos y de regular el desarrollo urbana de los centros de poblacién y la vivienda, en términos
del articulo 31 de la Ley Organica de la administracién Publica del Estado de Mexico.

2. Que las presentes reglas norman las acelones que, en materia de vivienda social, se ejecutarén en el territorio estatal, mismas
gue se caracterizardn par ser incluyenles para todos los mexiquenses. Y se propone lograr coordinacion entre y, dentro de los
ardenes de gobierno; asi como la concertacidn con la sociedad civil organizada; fomentando la construcelén de sinergias, con el
chjetivo de promover estratégicamente acciones de vivienda social, para elevar el nivel de calidad de vida de la poblacion en
situacién de pobreza; y

3. Que el Director General del Instituto Mexiquense de la Vivienda Social, en ejercicio de las atribucienes que le confiere a fraccion |
del articulo 10 de la Ley que Crea el Organisma Publico Descentralizado de Caracter Estatal denominado Instituto Mexiquense de
la Vivienda Social, asi como la fraccién IV del articulo 9 del Regiamente Interior del Instituto Mexiquerise de la Vivienda Social,
smite las Reglas de Operacion del Programa Estatal de Fomento a la Vivienda Social, al tenor de lo siguiente:

Presentacion

El Gabierno del Estado de México a través del Plan Estatal de Desarrollo 2005-2011 dentra del Filar 2 Seguridad Econémica. establece
como gje fundamental de !a politica social, incrementar el patrimonio de la familia Mexiquense, can el fin de ampliar ¥y mejorar la cobertura
habitacional de |a poblacion. Para ello se requiere la generacion de instrumentos para superar progresivamente las rezagos de los sectores
més desprotegidos.

El Ejecutivo Estatal, a través del Instituto Mexiquense de la Vivienda Social instrumenta y ejecuta o “Programa Estatal de Fomento a la
Vivienda Social’, el cua! tiene por objeto normar ef otorgamiento de apoyos sociales, que pueden ser, técnicos y financieros, para que los
mexiquenses puedan acceder a una vivienda digna. Con este programa, se busca contribuir al majoramiente de la calidad de vida y
paralelamente promover la integracién social, econdmica y laboral en las localidades, imperando los principics de objetividad, transparencia
y equidad social.

De igual forma, se pretende con este medio, generar un mejoramiento integral del hébitat, a partir de la propia vivienda, en un entorno
urbano proclive al desarrollo sustentable. Del esfuerzo constructivo colectivo de cada hogar y el invalucramiento de todos los sectores de la
sociedad. Teniendo como base, la certidumbre juridica de cada familia en su vivienda, se induce un circulo virtuose de consenvasion y
mejora de su patrimonio, fundamento basico para combatir la pobreza. Por tal motivo, en este instrumento se canjugan la inversién en
vivienda con acciones de regularizacién y escrituracién bajo politicas que impulsan el mejar aprovachamiento del suelo y la infraestructura
urbana, acorde al Plan Estatal de Desamolle Urbana y a los planes municipales en la materia.

Las estrategias de desarrollo social y urbano contemplan prioritariamente la atencién a las personas mas desprotegidas, por ende los
recursos seran destinados al apoyo de las familias con carencia o deficiencia de vivienda, prioritariamente en Zonas de muy alta y alta
marginacién y con ingreso igual o menor a 3 SMGV. Finalmente, impulsar la creacién de alternativas de vivienda que se adapten a las
diferentes necesidades, cultura y condiciones sacioeconémicas de la poblacion, partiendo del uso racional de los recursos disponibles.
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Glozario de términos
Para los efectos del Programa Estatai de Vivienda Social, se entenderd y utilizard cada uno de los siguientes témminos comoe indica su
definicién:

Alta y Muy Alta Marglnacién: Niveles de marginacién, obtenidos con base en indicadores socio-demograficos. Para fines de
este Programa, se considerard comeo fuente oficial, los indicaderes por municipio y localidad,
aprobados por el Consejo Estatal de Poblagcién.

CURP: Clave Unica del Registro de Poblacién; Documento de identificacién personal que otorga et
Registro Nacional de Poblacion.
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Ingreso Familiar:

Suma de los ingresos obtenidos por &l solicitante y miembros del hogar que comparten los
gastos de alimentacidn, renta, mantenimiento y en gensral todos aquelios necesarios para
asegurar el cobijo y sustento de los miembros del hogar.

Instituto: Instituto Mexiquense de la Vivienda Social,

Programa: Programa Estatal de Formento a la Vivienda Social.

Si-IMEV1S: Sistema de Informacion administrado por ! instituto, para dar seguimiento a las solicitudes
desde su ingreso formal hasta la terminacién de acclanes.

SMGV: Salario Minimo General Vigenta que resulta de multiplicar par treinta punto cuatro el salario
minima general diaric definido por la Comisin Nacional de Salarios Minimos para el drea
geogréfica A,

Subsidio: Transferencia financiera que se asigna para apoyar la ejecucion de acciones de vivienda

Valor de [a solueidn: Corresponde al valor de avallo de la operacién de compra-venta en los casgs de adquisicion de
vivienda o sueto, el precio de la edificacian requerida ¢ el costo de la escrituracién.

1. Marco Juridico

1.1, Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

1.2, Constitucion Poiltica del Estado Libre y Soberano de México.

1.3. Ley Orgénica de la Administracién Publica del Estada Libre y Soberana de México.

t4. Ley de Responsabilidades de los Servidores Publicos del Estado y Municipios.

1.8 Ley para la Coordinacién y Control de Qrganismas Auxiliares.y Fideicomisos det Estado de México.

186 Ley de Planeacién del Estado de México y Municipios.

1.7. Loy de Desarrolio Social del Estado de México.

1.8. Ley que crea el Organismo Publico Descentralizado de Caracter Estatal denominado Instituto Mexiquense de la
Vivienda Social.

1.9. Ley Orgdnica Municipal del Estado de México.

1.10. Ley de Ingresos del Estado de México.

1.11. Presupuesto de Egresos del Estado de México.

112, Ley de Transparencia y Acceso a la Informacisn Pubiica del Estado de México.

1.13. Cadige Financiers del Estado de México,

1.14. Cédigo Administrativo del Estado de México.

1.15. Reglamento del Libro Quinto del Cédige Administrative del Estado de México.

1.16. Reglamento del Libro Décimo Segundo del Cédigo Administrativo del Estado de México.

117, Reglamento del Libro Décimo Tercerc del Cadigo Administrativo del Estado de México.

1.18. Reglamento interior de la Secretaria de Desarrollo Urbano.,

1.18. Reglamento interior del Instituto Mexiquense de 1a Vivienda Social.

1.20. Regiamento Interior de la Secretaria ge Finanzas.

2, Objetivos del Programa
21 Objetivo General

2.1.1 Fomentar las alternativas de vivienda digna y decorosa a la poblacién que lo requiera, mediante la generacién y

reguiacion de apoyos técnicos, econdmicos y sociales.
2.2 Objetivos Especificos

221 Apoyar |a adquisicion o edificacién de una vivienda y en el caso de contar con una, olorgar recursos para su
mejaramiento y ampliacién, para hacefla més habitable y segura.

222 Apoyar la compra de suelo apto para la edificacion de vivienda.

223 Gestionar y coordinar apoyos profesionales y técnicos, asl como de materiales de construccisn, equipo y mano da obra,
para edificar vivienda con calidad y eficiencia, incentivande el uso sustentable de recursos, con pleno raspeto a la
cultura y necesidades de cada localidad.

224 Incentivar esfuerzos comunitarios de trabajo solidario y participacién local, tanto para la ejecucion coma para la
seleccion y seguimiento de acciones en materia de vivienda,

225 Concientizar a la pablacién, sobre tos beneficios de una cultura habitacional de respeto al amblents, que les permita
mejarar, ampliar y conservar su vivienda. .

226 Impulsar la préctica del ahorro y administracion eficiente de los recursos def hogar para incrementar el patrimenio
familiar y elevar su catidad de vida, orientade a la mejora y ampliacisn de la vivienda,

227 Brindar certeza juridica a la poblacion, a través de la gestion del procesa de regularizacién de |a tenencia de la tiera.
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3.2

3.3

34

35

38

4.2

4.3

44

228 Promaver egtudios & investigacienes en materia de suelo y vivienda social, que generen opciones adecuadss a las
divarsas necesidades de la poblacidn.

229 Promover la generacion y aplicacién de financiamiento accesible para la vivienda.
2210 Difundir, asesorar, capacitar y orientar a los demandantes y oferentes de vivienda social.

Modalidades y vertientes

Mejoramiento de la vivienda, Tiene por objeto realizar las adecuaciones necesarias en la vivienda, para hacerla més segura en
estructura, mas salubre y con espacics, ventilacion e jluminacién adecuados a las necesidades de la familia.

311 Vertiente de piso firme.

312 Vertiente ampliacion de la vivienda.

313  Veriente de mejora de estructura o instalaciones.

314 Vertiante de adaptacién de vivienda para personas con atguna discapacidad.

315 Vertiente de mejora integral de vivienda social y mejoramiento de barrios o comunidades.

Vivienda progresiva. Tendiente a |la adguisicion ¢ edificacién de una vivienda nueva, que tenga como minimo un drea de usos
miiltiples habitable y espacio para construir cuartos adiclonales, de acuerdo a las posibilidades de las familias.

321 Vertients de edificacion de vivienda en terreno del beneficiario.
3,22  Vertients de adquisicion de vivienda.

Fomento a la vivienda. Accionas de fortalecimiento del tercado de vivienda social, a partir de la generacién de propuestas que
respondan a las necesidades ragionales en la materia.

331 Vertiente de investigacidn y vitienda sustentabie.

332 Vertiente de difusién de Ja vivienda social

333 Vertiente de ahorro para vivienda y suelo.

Suelo apto para la vivienda. Tiene como objetivo, financiar la adquisicién de lotes con servicios basicos, de acuerdo con el Plan
Estatal do Desarvollo Urbano, asi coma los municipales que correspondan.

344 Verlienta adquisicion de lote con servicios basicos.

Reguiarizacién de asentamientos humanos. Tiene cama objeto, otorgar seguridad juridica a las familias, que no cuentan con
dacumentacién qua acredite 1a propiedad de su vivienda, atendiende las pravisiones contenldas en las disposiciones legales en
materia de desatrollo urbano y las demds que se vinculen.

Proyectos Espsciales. Se atenderdn las necesidades vy demandas derivadas de compromisos gubernamentales especificos y
contingencias.

381 Promocién de Esquemas Financieros Alternos
362 Proyectos de Suelo y Vivienda

Lineamientos

Cobertura

4.1.1 El Programa padra operar en los 125 municipies del Estade de México.
Poblacién objetivo:

421 Solicitantes con bajos ingresos. Habitantes que radican actualmente en el territorio del Estado de México, con ingraso
igual o menor a 3 veces el SMGV, cuando ss ia Unica fuente de ingresos del hogar o familia, o, en su casa, hasta 3
veces el SMGV cuando se trate del ingreso familiar.

422 Poblacién en situacién de pobreza patrimonial. Que para el objeto de este programa serd la que no cuenta con una
vivienda propia o en renta o que, en caso de ser propietarios de la misma, esta sea precaria en su estructura o espacios.

Elegibilidad. Para ser elegibles en al procaso de seleccion, los salicitantes deberan cumplir los siguientes critesios.

431 El solicitante debera formar parte de la poblacién objetivo y ser mayor de edad.

4.3.2 En el caso de la modaiidad 3.1 y la medalidad 3.2, vertiente 3.2.1, habitar y ser propietario o poseador legal de la
vivienda objeto del apoyo solicitado.

433 La vivienda objeto de la solicitud, no debera estar ubicada en zona de alto riesge, con restricciones, de preservacion
ecologica o de uso distinto al habitacional.

Requisitos. Para poder presantar formalmante su solicitud, los interesados tendréan que:

4.4.1 Acudir personalments ante las delegaciones regionates del Instituto Mexiquense o la Vivienda Social y requisitar, firmar

y presentar la solictud de ingreso al Programa Estatal ds Fomento a la Vivienda Social, de acuerdo a lo establecido en
la convocatatia correspondisnte.

442 Presentar copia de identificacién oficial con fotografia y original para cotejo.
443 Presentar copla de su CURP y el de su conyuge o goneubina/o, en su caso,

444 En caso de tratarsa de las modalidades 3.1y 3.2, en su vertiente 3.2.1, entregar copia simple de la documentacién que
deredite |a propiedad o en su caso, la tenencia legitima del inmueble en donde se aplicara el apoyo. Se admitiran titulos
de propiedad o constancias expedidas por autoridad competente,
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45

48

47

4,45 Cumplir en tiempo y forma con las bases establecidas en la convocatoria.

446 Si no se cumple con alguno de los requisitus, la solicitud se tendré como no presentada, en cuyo caso, la Delegacion
Regional de! Instituto informard al interesado cudl es la documentacian faltante.

Criterios de Seleccidn, Se efectuara un proceso de seleccidn basado en un sistema de calificacidn de cada selicitud, con el objeto

de brindar transparencia y posibilitar que se asignen recursos a las personas, en funcion de un andlisis téchico, econémico y

social.

451 Se aplica proceso de seleccién basado en tres evaluaciones que miden el mérito técnico, econdmico v social de jas
peticiones hechas por los solicitantes. La puntuacion maxima posible seré de 100 puntos distribuides en los tres rubros
mencionados, tomando como gula la tabla 1.

Tabla 1. Puntuacién méaxima para el proceso de seleccidn

Puntuacién

Evaluacion Maxima

Técnica 30
Factibilidad de realizar el praducta de vivienda solicitado en el lugar establecide. Comparativo

entre e que existe, lo que debe exiatir, con lo que se selicita de acuerdo al proyecto y recurscs
disponibles. Sila obra no es factible yfo genera riesgo a la vida, se descalifica.

Econdmica

Para fines del Programa, se evaluard &l potencial de pago considerando ingresos y gastos totales
del hogar, incluyendo obligaciones actuales. Si no estd en posibilidad de pago, se estima ol
complemento de subsidio y se califica con evaluacién sacial.

30

Sacial

Medicién de la pobreza o marginacion social, pasado en acceso a bienes y sarvicios basicos,
conforme a necesidades social y culturalmente percibidas como basicas. Se agregan indicadores
de residencia en el Estado, persanas con alguna discapacidad, edad y género del solicitante.

40

452 Para fines de transparencie, en el casc de emitirse convocatoria para los interesados en solicitar apoyoes, se incluirdn
tabias con indicadares especificos para cada tipe de evaluacidn, de acuerdo a la vertierte y proyecto que se pregrame
ejecutar. En proyectos que no requieran pagos por parte del beneficiario, no se requerira de evaluacion de capacidad de
pago, sélo se tendrd que cumplir con los niveles de ingreso méximo que se establezcan en adicidn a los indicadores
sociales y técnicos.

453 Para obtener puntes de los indicadores anteriormente citados, el solicitante deberd acreditar documentacidn
comprebatoria expedida por aworidad campetente.

4.54 Se seleccionaran aquellos solicitantes con mayar puntuacidn. En caso de empate, se dard prioridad a la persana que
haya presentado su solicitud primero en orden cronoldgico, incluyendo a aquellos que hayan participado en procesos de
seleccidn anteriores y no hayan sido beneficiados.

455 Ningun solicitante podra ser eliminade del proceso de seleccién por su origen étnico, creencias religiosas, preferancias
sexyales, filiacién pelitica u otra forma de diseriminacin.

Definicion de! Proyecto. De acuerdo a Ja madalidad y vertiente, el Instituto establecerd los alcances de cada proyecto, mismos que

describiran lo siguiente:

451 Sintesis de Expediente Técnico. Identificacion y datos generales, localizacién, presupussto, programa, validacion del
expediente y dictamen de factibilidad, en su caso, aceptacién por parte de la localidad, bases juridicas y mecanismos de
evaluacion.

4.6.2 Descripcién técnica de los apoyos a otoigar. Entre otros: materiales de construecién, mano de obra, eguipo, planes
ejecutives del proyecto, especificaciones y nommas técnicas, procedimiento constructivo, rendimientos aceptables,
manejo de contingencias, variaciones del proyecto, elc,

483 Descripcion financiera. Definlcién de montos en crédito o subsidio a otorgar; esquema de ahorro, pardmetros financieros
como tasa de interés, plazes, garantias, enganche minimo, y comisiones. Aportaciones de beneficiario y de terceros en
su caso. Forma de pago (ugar, fechas, medios), comisicnes, seguros, forma de entrega del recurso, comprobacion del
gasto y base normativa financiera (manual de crédito an su caso}.

4.6.4 Descripcitn Socioecondmica. Perfil socioeconomico de la poblacién a quien va dirigide, localidades donde se aplicard,
formas de participacién comunitaria o de produccion social de la vivienda.

465 Descripcién Juridica. Bases legales del proyecto, nommatividad aplicable incluyenda procedimientos, estructura
contractual con beneficiarios, autoridades y participantes en general. Bases de Convocatorias y Formatos de contratas
sugaridos entre los actores del proyecto.

466 Cada proyecto definird si el apoyo se entregara en numerario o en especle al beneficiario para procesos de
autoconstruceion, o si se contratard con terceros en todo © en partes para cubrir los conceptos de materiales de
construccitn, mano de obra, equipo, indirectog, asesoria y servicios relacicnades con la cbra.

Participacion de !os gobiernos municipales, insttuciones académicas, personas fisicas y juridico colectivas. Con el fin de

complementar el programa en alguna de sus etapas, se podra incorporar ia participacion de terceros, siempre y cuando generen

una mayer eficiencia @ impacto social.

471 La participacion de los gabiernos municipales e instituciones académicas se definird en base a convenios de sjecucion
que se sugcriban para tal efecto.

472 Puaden participar personas morales, desde los trabajos previas de promocion, hasta el disefio, ejecucion y evaluacion
de resultados. Dependiendo de la forma de participar se establecera la forna legal que procada para distribuir las
responsabilidades entre los entes que intervianen.
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4.8 Financiamiento. Se apoyara intagrando los alementos de financiamiente y ctorgando créditos o garantias directas, necesarios
para realizar las obras y contratar los servicios que se deriven de este instrumento. Para tal efecto se optard por la alternativa
financiera adecuada a la capacidad socioeconémica de la poblacién y de acuerdo a los requerlmlentos especificos de cada
madalidad, vertiente y prayecte, confarme a las siguientes alte mativas:

4.8.1

482

483

Crédito. El Instituto podra ctorgar créditos individuales, bajo las condiciones establecidas en |a regla 4.5.3, mismas que
deberdan ser autorizadas por el Consejo Directivo del Instituto.

Subsidio. Solamente se aplicaré subsidio con recursos del Gobierno del Estado, siempre y cuando se especifigue en la
convocatoria correspondiente y 8o tenga justificado plenamente tanto 108 montas como la forma de apeyo v destinataries
del mismo. Cuando se trate de subsidios o donaciones por parte de terceras, estos se aplicaran conforme a las reglas
de operacidn de jos mismos.

Crédito Puente. El Instituto podrd otorgario a un plazo maxime de 12 meses, para Ja edificacidn de hasta 60 viviendas, a
empresas que oferten vivienda compatible con el objeto social del Instituto, previa solicitud expresa de la empresa,
presentacion de garantias, suficiencia presupuestal, factibilidad técnica y financiera y autorizacién del Consejo Directive
del Instituto.

Garantlas. Con el fin de procurar el acceso de la poblacién objetivo a esquemas de financlamiento y reducir el coste
financiaro con la banca y otras instituciones financieras para un crédito de vivienda; el Instituto podra ofrecer garantias a
tercercs en las diversas modslidades ofrecidas por el mercado, pravia autorizacidn de la Secretaria de Finanzas del
Gobiemo del Estado de México, bajo convenio con fa Sociedad Hipotecaria Federal e instancias que funjan como
intarmediario financiero ¥ otorguen crédites individuales a la poblacion objetivo.

Montos maximos por beneficiario. Los recursos especificos para crédito o subsidio originados. en el Institute, estardn
astablecidos en la convocatoria. En ningdn caso, podran exceder los valores méximaos establecidos en (a tabla 2:

Tabla 2. Valores maximos de financiamiento por beneficiario (SMGV}

Modalidad

Valer Solueién

Crédito

Subsidio del Instituto

Mejoramiento de Vivienda

24,00

13.00

3.25

Vivienda Progresiva

148.00

120.60

12.00

Suelo Apto para la Vivienda

46.00

37.70

6.0¢

Escrituracion de Vivienda

7.00

6.00

2.00

Nota: El esquerna indicade no limita la inclusion de créditos y subsidios de terceros, en la integracion de la solucidn
total de vivienda.

4.9 Informacién puiblica

49.1

4.92
4.9.3

Tode formato a distribuirse entre la pablacién y en general tada informacién pdblica del Programa, expresara: “Este
Programa es publico, ajeno a cualquier partido politico. Queda prohibide su uso para fines distintos al Desarrollo Sociai,
Quien haga uso indebido de los recursos de este programa debera ser denunciado y sancionado ante las autoridades
conforme a lo que dispone la Ley de Iz materia™.

Los formatos da solicitud tendrdn impreso en forma visible [a leyenda "Formato Gratuito”

Nomnatividad Especifica. El Instituto podrd emitir manuales de operacitn especificos, segun sean requeridos. De igual
forma, lineamientos, circulares y demads medidas administrativas que permitan mejorar la aplicacién del presente
instrumenta.

Derechos y obligacicnes
5.1 Derechos de los Solicitantes:

511

Ser atendidos por las delegaciones regionales del Instituto, recibir asistencia para el llenado de la solicitud y recibir
informacién del programa y sus requisitos.

512 Recibir respuesta a su solicitud por parte de las delegaciones regionales del Instituto, en un periodo ne mayoer a 30 dias
naturales posteriores a su presentacion.
513 En el caso de que el beneficiario tenga quejas fundamentadas de los servicios, presentar per escrito su inconformidad
en el érgano de control intemo de! Instituto.
5.2 Obligaciones de los bensficiarios:
521 Cumplir con los compromisos que le correspondan de acuerdo al contrato que se suscnba con el instituto y las bases de
la convocatoria que le dieron origen.
522 Permitir al Instituto, acceso a su vivienda, para la evaluacion y supervisidn de las acciones objeto de este programa en
cualyuier etapa del proceso,
523 Suscribir el Acta de Entrega-Recepcién de los apoyos que reciba.
524 Exhibir en lugar visible del frente de la vivienda, placa alusiva al programa, @n un periedo no infarior al gue corresponda
al proceso de operacidn.
525 Permitir que su nombre aparezca en el Padrén de Beneficiarios, incluyende los apoyos otergades y direccidn,
8. Cancelacién, terminacién anticipada yio rescision de apoyos
6.1 Por parte del Beneficiario
61.1 Si el sclicitante proporciona informagién falsa en su solicitud, se fendré come no prasentada y registrard en padrén de

solicitantes dolosos para fines de evaluacion de solicitudes subsecuantes.
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6.2

7.2

82

8.3

6.1.2 Si el beneficiario Utiliza el apoyo recibide para fines distintos de los autorizados, impide !a realizacién de Jas visitas de
verificacidn o supervision, o incumple con los téminos de su contrato, se integrara en padron de beneficiarios en falta y
ne se le otorgard apoyos adicionales por parte def Instituto, independientemente de la procedencia de las sanciones que
se especifiqguen en el contrato suscrito entre el beneficiario y el instituto, gue podran recurrirse en forma civil, mercantil o
penal.

Por parte de instituciones o empresas participantes

6.2.1 Los convenios o contratos que definan la relacién entre participantes, estableceran las causas de incumplimiento y sus
correspondientes sanciones, conforme a los alcances mismos de su participacion.

Restricciones
Presupuestales

711 La entrega de los apoyos estara sujeta a la disponibilidad presupuestal del pregrama o al mento asignado, asi como los
plazos y téminos definidos en la convocatoria.

Sociales y Juridicas
7.21 Cada beneficiario podrd recibir Gnicamente un apoyo con subsidios, de una misma vertiente originada en e! Instituto.

7.22 No podréa brindarse un apoyo a quien cuente con una vivienda adicional a la que es objeto del apoyo. Para lo cual debe
manifestar por ascrito, bafo protesta de decir verdad, que ne tiene dicho inmueble adicional.

7.2.3 Mo podran participar en el Programa las familias que pretendan utilizar los apoyos en predios sujetos a proceso litigioso
de caracter pecuniario, o cuando la vivienda objeto de los apoyos se encuentre en situacién irregular o en zona de afto
riesgo.

Proceso Operativo
Planeacidn y Programacién

811 Programacion de Acciones. Conforme a su presupuesto autorizada, el Instituto realizara su programacién anyal de
acciones, por modalidad, vertiente, provecio.

8.1.2 La programacién de acciones y recursos censiderara prioritariamente las necesidades bésicas de vivienda, a los indices
de marginacidn y la demanda social en procesos anteriores, facilidades loglsticas y apoyos locales adicionales que se
requieran para la ejecucion de acciones.

8.1.3 Acciones Preparativas. El Instituto gestionara lo procedente para iniciar las acciones vy daré aviso a los Ayuntamientos,
procurando se otorguen facilidades para su ejecucidn. De igual forma, durante esta fase afinard la definicion del
proyecte y buscard apoyos de ofras instancias tanto gubernamentales como no gubemamentales para hacer mas
eficiente el programa

8.1.4 Reasignacion de recursas. La programacidn de acclones podrd ser modificada, sujeto a la disponibilidad de recursos,
avances en la preparacion de proyectog y conlingencias que se generen, entre las cudies estan:
a) La negativa por parte de autoridad local o la no existencia de condiciones para ejecutar el programa en tiempo y
forma.
b) Por ausencia ¢ insuficiencia de contratistas responsables de proveer insumos ¢ gjecutar obras, segun sea el caso.
¢) Por causas de fuerza mayor que implicaron la reasignacién de recursos a otras localidades o la postergacidn de
obras.

Formalizacién de Proyectos

8.2.1 Contratacion. El Instituto efectuard los procesos de adjudicacidn correspondientes, sujeto a lo establecido en \a fase de
planeacion y pregramacion.

8.2.2 De ser requerido para una ejecucion mas efectiva de las acclones, of Instituto podré reaiizar convenios, acuerdos y otros
instrumentos legales para operar ios proyectos con instancias de los gabiernos federal, estatal y municipal, asi como
con ampresas y otras organizacicnes de la seciedad civit.

Ejecucion

8.3.1 Constitucién de Mesas de tramite. Para atender localmente las sclicitudes de los proyectos que se emanen de este
instrumente, el Institute podra constituir mesas de tramite en las localidades donde se programen acciones o en
ubicacienes cercanas.

832 Convocatoria. El Institulo podrd convocar a la poblacion objetivo a presentarse en las delegaciones regionales del
Instituto para talleres informativos y para hacer su solicitud- de acuerde a la veriente v proyecto que se programe
ejecutar, mediante la emision de un aviso por los medios més efectivos a su alcance.

833 Talleres informativos. Se llevaran at cabo talleres informativos sobre los alcances del programa, requisitos, derechos y
obligaciones de los beneficiarios. Estos talleres se efectuarén en fechas y horarios predeterminados.

8.3.4 Formalizacién de la Solicitud. Las personas interesadas en el programa, podrén presentar personalmente su solicitud de
ingreso, ante las delegaciones regionales del instituto, en las fechas, herario y lugar estipulades en la convacatoria.

835 Comités de Vivianda Social. Con el fin de apoyar a las familias en la majora de su vivienda, el Instituto tendra la facultac
de constituir comités, formades por miembros de la comunidad o localidad, interesados en participar y aportar su tiernpo,
capacidad organizativa y ofro tipe de apoyes.

8.3.6 Incorporacién al Sistema de Gestién. El Instituto  admitiré las solicitudes que cumplan con los requisitos y se
incarporaran en calidad de solicitantes, en el Sistema de informacién de Vivienda Social (Si-IMEVIS).

837 Seleccién. El Instituto efectuard proceso de seleccién conforme a criterios de puntuacidn. Aquellas personas no
elegidas, quedaran en lista de espera para convogatotias futuras. Se emitird la relacidn de solicitantes validados para
ser beneficiarios del apoyo. Dichas relaciones seran expuestas publicamente en las delegaciones regionales del
Instituto, quien notificara a log sclicitantes seleccionados.
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338 Contrato de mutuo con beneficiario. El Instituto emitird contratos de mutuo v en su caso, cerlificade de Subsidio para
cada uno de los beneficiarios. En estos documentos se exponen los compromisos adquiridos por las partes para la
realizacién de las acciones de vivienda. Las delegaciones regionales del Instituto recabardn las firmas del beneficiario,
como requerimlento previo a la entrega fisica de los apoyos.

839 Entrega de Apoeyos. El Instituta entregara los apoyos conforme a contratos y recabard las Actas de Entrega-Recepcion
en forma simultanea, mismas que conservard en resguardo. Este acto se registrard en Si-IMEVIS.

8.3.10 Altermativamente a la regla anterior, de tratarse de un proveedor o constructor elegido por et beneficiario y estar previsto
en la convocatoria; el beneficiario andosars los recursos que le fueron autorizados en favor del proveedor de su
eleccién, mediando entre éstos, un contrato previamente validado por el Instituto.

8.3.11 Reportes de Avance. El inslitute realizard el seguimiento del avance fisica y financiero del proyecto, con una
periodicidad mensual.

8.3.12 El Instituto podra asignar entre las instancias participantes, los recursos necesarios para las actividades de verificacién,
supervisidn, servicios relacionados con las obras, administracion y en general, aguellas qua permitan &l eficiente
desarrallo de los proyectos.

8.4 Conclugion de Acciones

8.4.1 El Instituto efectuara visitas de verificacion de la terminacién de abra, acto que registrara en el Si-IMEVIS. En caso que
se detecten iregularidad se notificard por escrito a los responsables al érganc inteme de controi y efectuard una nueva
visita en un plazo de un mes. )

842 El certificado de subsidio y el acta de entrega de recepcidn endosados por los Beneficiarios serdn la comprobacion
definitiva del gasto.

843 Acta de Cierre de Proyecto. A la conclusion del proyecio el Instituto emitiré acta de cierre, misma que acompafiaré de
las actas de entrega recepcin con cada beneficiario, asi como de los reportes de avance.

8.5 | Recupsracion de Cartera

8.5.1 En los casos de crédito otorgado por el Instituto, el beneficiario estard obligade a pagar en las términas definidos en su
contrata con el Ingtituto.

852 El Instituto podré hacer-uso del sistema bancario para la concentracion de pagos, y cobrar comisiories para cubrir (o8
gastos de cobranza y administracidn de cartera.

9. Evaiuacion
91 Monitoreo y evaluacion del Programa

9.1 El Instituto realizard acciones de manitareo durante el proceso eperativo, en forma aleatoria para implementar accicnes
preventivas y correctivas.

912 A la finalizacién de cada proyecto ol Instituto reaiizara evaluacion de procesos y cumplimiento de metas, para mejora de
nuevas proyectos en ejercicios subsecuentes.

9.1.3 Ef Programa deberé cubrir el costo de la evaluacion con cargo a su presupuesto y conforme al mecanismo de pago que
se determine, La evaluacién podré realizarse por una institucién académica que se contrate por el Instituto.

10. Auditoria y control
+0.1 Cantrol y Vigilancia del Programa

10.4.1  El Organc de Cantrol Interno del Instituto Mexiquense de la Vivienda Social, cuyas oficinas se ubican en Cametera
Toluca — Tanange, Km. 14.5, San Antonio La Isla, Estado de México, C.P. 52580, Tel. 01722 275 5650, serd |a instancia
responsable det control y vigilancia en la operacion del programa y de la correcta aplicacion de los recursos por parte de
las unidades administrativas ejecutaras.

Transitorios

PRIMERO.- Las presentes Reglas de Operacién, han sido autorizadas por ef H. Consejo Directivo del IMEVIS, mediante
acuerdo numero IMV/022/006, dictado en la Vigésimo Segunda Reunidn Ordinaria, celebrada el dia 27 de
noviembre de 2007 y por la Secrstaria de Desarolle  Social del Estado de México, mediante oficio
215060A000/R0/26/2007. Son de orden publico y rigen el *Praograma Estatal de Fomento a la Vivienda Social".

SEGUNDO.- El presente ordenamiento deraga las Reglas de Operacién del Fonde da Fomento para la Vivienda Secial,
publicadas &n el periddico oficial *Gaceta del Gobierna” del 12 de Julio de 2007.

TERCERQ.- Las acsiones y cbiigaciones que deriven de los Convenios y Anexos Técnicos de Ejecucion del Fondo de Fomente
para la Vivienda Soclal, se sujetardn a los lineamientos contenidos en las presentes Reglas de Operacion.

CUARTO .- Las presentes reglas entraran en vigor a partir del dia siguiente de su publicacion en el periddico oficial “Gaceta del

Gobierno” y estardn vigentes hasta en tanto no se emitan modificaciones a las mismas.

Dadc en la Ciudad de Toluca, Estado de México, a los 23 dlas del mes de enero de dos mil ocho.

El Director General del Ingtituto Mexiquense de la Vivienda Social

Lie. Gustavo Reséndiz Serrano
(Rabrica).



