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| MODIFICACION AL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO
B UMAR'O: DE TEOTIHUACAN,

SECCION TERCERA

PODER EJECUTIVO DEL ESTADO
SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO
No. DE OFICIO: SDU/113/2008

ASUNTO: Se emite Dictamen de Congruencia

LICENCIADA
ADRIANA REYES CASTANEDA

PRESIDENTA MUNICIPAL CONSTITUCIONAL
DE TEOTIHUACAN, ESTADO DE MEXICO.
PRESENTE.

En atencidn a su oficio No. PM/M/021/08, a través del cual solicita se expida el Dictamen de
Congruencia al proyecto de Maodificacidn del Pian Municipal de Desarrollo Urbano de Teotihuacan, y

CONSIDERANDO

Que la Secretaria de Desarrollo Urbano es competente para emitir el presente dictamen, en términos
de lo que establecen los articulos 5.9 Fracciones 111 y IV y 5.25 y 5.28 Fraccién 111 del Libro Quinto del
Codigo Administrativo del Estado de México; 19 Fraccion VII y 31 Fraccién V de ia Ley Organica de la
Administracién Publica del Estado de México; 29 y 30 parrafo segundo del Regiamento del Libro Quinto
del Cddigo Administrativo del Estado de México; 6 Fraccién V del Reglamento Interno de la Secretaria
de Desarrollo Urbano.

Que el H. Ayuntamiento de Teotihuacan, en términos de lo dispuesto por el Articulo 5.28 fracciones I y
II del Codigo Administrativo, llevd a cabo las audiencias publicas correspondientes con fechas 15 de
noviembre y 11 de diciembre del 2007, para recabar la opinion y comentarios de la poblacién de ese
municipio, respecto del proyecto de Modificacién de! Plan Municipal de Desarrolio Urbano de
Teotihuacan, conforme lo sefiaiz el correspondlente aviso plbiico del praceso de consulta.



Pégina 2 CGASRIA 16 de Jullo de 2008

Que el proyecto de Modificacién del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Teotihuacan, ha ocbservado
los objetivos, politicas y estrategias de ordenamiento urbano y de poblacién, establecidas en el Plan
Estatal de Desarrollo Urbaneo, y el Plan Regional de Desarrollo Urbano del Valle Cuautitldn-Texcoco,
para este Municipio, asl como las estrategias relativas a la zonificacién y aprovechamiento del suelo;
las’ correspondientes 2 vialidad, proteccién al medio ambiente, riesgos, infraestructura y equipamiento
urbano, asimismo, se han previsto los proyectos estratégicos y los programas sectoriales.

Que el proyecto de la Medificacion del Plan que se dictamina contiene, entre otros elementos, la
determinacién de los usos del suelo permitidos y prohibidos, asi como aquellos que pueden ser
compatibles, previendo aquelios que pueden producir un impacto significativo sobre |a Infraestructura y
el equipamiento urbano, los servicios publicos de la regién o de sus centros de poblacién en relacién
cen su entorno reglonal, para los cuales serd necesario el dictamen de impacto regional, conforme lo
dlzponen los articulos 5.29 pérrafo IV y 5.61 del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de
México.

Que una vez analizado en todas y cada una de sus partes el citado proyecto de Medificacion del Plan
Municipal de Desarrollo Urbano de Teotihuacan , con respecto al Plan Estatal de Desarrollo Urbano y el
Plan Regional de Desarrollo Urbano del Valle Cuautitidn-Texcoco, he tenido a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN DE CONGRUENCIA

PRIMERO.- El proyecto de Modificacién del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Teotihuacan, es
congruente con los objetivos, politicas y estrategias del Plan Estatal de Desarrollo Urbano
y del Plan Regional de Desarrollo Urbano del Valle Cuautitidn-Texcoco vigentes.

SEGUNDO.-Para la validez juridica del Proyecto de Modificacion del Plan Municipal de Desarrollo
Urbano de Teotihuacan, conforme a lo dispuesto en el articulo 5.28 Fraccién II1 del Libro
Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México y 29 Fraccidn IV de su Reglamento,
deberd incorporarse al contenido del mismo, el presente dictamen de manera textual,

TERCERO.- El H. Ayuntamiento de Teotlhuacan remitird a la Secretaria de Desarrollo Urbano, el
proyecto de Modificacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Teotihuacan, asi
. como copia certificada del Acta de Cabildo en la que conste |a aprobacién formal del
mismo, en relacién con los articulos 5.10 fraccién I y 5.28 Fracciones IV y V de{ Libro
Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México.

CUARTO.- Con fundamento en el Articulo 30 parrafo segundo del Reglamento del Libro Quinto del
Cédigo Administrativo del Estado de México, se instruye al Director General de Planeacion
Urbana para que entregue formalmente este dictamen al H. Ayuntamientc del Municipio
de Teotlhuacan.

El presente Dictamen de Congruencia se emite en la Ciudad de Metepec, a los ocho dias del mes de
mayo del 2008,

ATENTAMENTE

LIC. MARCELA VELASCO GONZALEZ
SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO
(RUBRICA).
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1. INTRODUCCION

ek

MOLO@NNNNNNN
Sk’ wnNNNNR

El presente Plan Municipal de Desarrolle Urbano de Teotihuacan, se constituye como el Instrumento técnico-juridico
que en materia de planeacién urbana determinara los lineamientos apilcables al dmbito municipal y promovers la
coordinacién de esfuerzos federales, estatales y municipales que garanticen un desarrollo sustentable y arménico
con el medio urbano, social y natural.

La elaboracién de este Plan Municipal de Desarrollo Urbano, forma parte de un esfuerzo Integral desarrollado por la
Secretaria de Desarrollo Urbano del Goblerno del Estado de México y del H. Ayuntamlento de Teotihuacan, que de
manera conjunta buscan garantizar la existencla de mecanismos de planeaclén actualizados en la entidad, acerdes
a la dindmica econdémica y poblacional.

La revision y actualizacion dei Plan Municipal de Desarrolic Urbano de Teotihuzcan (PMDU) ha obedecido a las
siguientes razones:

*  La actual dindmica demogréfica, econdmica, urbana y termtorial que presenta e/ municipio de Teotthuacan ha
sobrepasado las expectativas establecidas en el Plan Municipal de Desarroliv Urbano 2003.

*» Se pretende establecer un proceso de ocupacion de suelo de manera reguiar, mismo que implics Ia
incorporacién ordenada de sueio apto al desarrollo urbane (fuera de las Sreas de restriccién establecidas por el
INAH).

= Se ajustaron las poligonales definidas por el INAH, ya que /as establecidas en el Plan 2003 son incorrectas.

»  Se defimitaron y precisaron las dreas urbanas actuales, ya que las previstas en el Plan 2003 no son reales, Se
incorparan como drea urbana zonas con uso actualmente agricola y plantean como zonas no urbanas dreas
que en la actualidad se encuentran ocupadas.

»  Se establece normatividad especifica para las zonas de restriccién definidas por el INAH.

*  Finaimente, dado que se pretende consolidar la vocacion turistica del municipio en el contexto estatal, se
prevén usos del suelo acordes a dicha politica, mismos que no se permiten en el PMDU 2003.

1.1.  ALCANCES DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO

Los alcances del Plan se encuentran estructurados en dos niveles de revision, andlisis del diagndstico y propuesta;
es decir, se realiza un estudio para el ambito municipal que Incorpora a una escala puntual el analisis urbano de la
cabecera municipal a partir de la sigulente estructura:

1. Antecedentes y Fundamentacién Juridica. Contlene los aspectos de Interés general tales como Ja
motivacién, alcances, objetivos que se persiguen, delimitacidn del Municipio y la fundamentacién juridica del
presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano.

2. Diagnéstico. Incluye un anélisis de las condiciones prevalecientes en el medio natural, soclal, econdmico y
urbano, asi como I1a evaluacién del Plan vigente,

3. Prospectiva. Analiza el escenario previsto para el municipio de mantenerse las caracteristicas urbanas y
peblacionales actuales, asi como su potencial econdémico que permiticd definir el escenario de poblacién
programdtico y los requerimientos totales de suelo, infraestructura y equipamiento,

4. Politicas. Contiene las politicas aplicables en el municipio y su cabecera municipal, tanto para el ordenamiento
urbano como sectoriales,

5. Estrategia. Contiene los lineamientos especificos que permiten |a orfentacion y definicion de dreas aptas al
desarrollo urbano, 3 la vez que incorpora programas reglonales de Infraestructura y/o equipsmiento y define usos y
destinos para el Municipio y la Cabecera Municipal.

6. Catalogo de proyectos, obras y acciones. Este capitulo contiene de manera concreta e Integrada el conjunto
de acciones propuestas en la estrategia, especificdndose localizaclén, plazos, cuantificacién y sectores o
dependencias responsables de ejecutarias.
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7. Instrumentacién. Define los instrumentos juridicos, administrativos y financleros que hagan posible la
ejecucion de! Plan Municipal de ODesarrollo Urbano, una vez discutido y aprobado por las instancias
correspondientes.

8. Anexo Grafico, Contiene todos los planos desarrollados en |a elsboracién y definiclén del plan estructurado en
15 rubros,

9. Anexo Estadistico y Metodolégico. Contiena los aspectos tedricos desarrollados por el consultor para Ia
identificacién de |a problematica urbana y definicion de la estrategia aplicable en el municipio.

1.2, OBJETIVOS

La Modificacién al Plan Municipal de Desarrolio Urbano del Municipio de Teotthuacan tiene como finalidad cubrir los
siguientes abjetivos:

Objetivos Generales

«  Describir y analizar la dindmica urbana del municipio con el proposito de identificar su problematica, asi como
sus tendencias para garantizar el desarrollo, sin a ni perfudicar al medio natural, social y urbano,

= Generar y conducir ¢l desarrollo urbano en el municipio.

« Disefar la estructura urbana en usos y destinos con base a la normatividad urbana existente, con la finalldad
de garantizar el ordenamiento urbano que promueva el bienestar soGal y econdmico de fa goblacién.

« Impulsar el desarrolio econémico del municipic con base en la vocacidn turistica, a través de la definicion de
reglas claras que promuevan y fomenten el desarrollo econdmico y social en conjuncion con el medio ambiente.

« Analizar el medio fisico natural para ubicar y definir zonas aptas y no aptas al desarrollo urbano y a su vez
fomentar el ordenamiento territorial. .

« Identificar la problemdtica que presenta el medio fisico {agua, aire y suelo), para definir los criterios que
respondan y garanticen su mitigacion y control.

«  Proporcionar los elementos técnicos y juridicos, de que hardn uso las autoridades municipales, para que se
garantice |a ordenacidn y regulacién de! desar,rolfo urbano en el municipio.

s Formutar y precisar las metas, objetivos, politicas, programas y proyectos prioritarios orientados al desarrollo
urbano tanto a nivel municipal como a nivel centros de poblacién.

+ Promover e incentivar las oportunidades de comunicacidn vial y de transporte, para asegurar la integracién
intra e inter urbana.

= Disefar y plantear estrategias que respondan a la problematica y a la perspectiva particu'ar del municipio.

dPropond er kl’l’o ingntivos y estimulos que en su conjunto, contribuyan al fortalecimiento de la estrategia general

e desarrolio urbano.

Particulares y
Redefinir los usos del suelo en las dreas que asi lo requieran;
Promover la saturacion de baldios en dreas consolidadas;
Conservar mediante el Impuso de politicas de control, las éreas agricolas;
Impedir el cracimiento sobre &reas no aptas para el desarrollo urbano, a través de usos alternativos del suelo;
?mover programas de vivienda tanto en zonas a incorporarse 2l desarrollo urbano, como en zonas de baja

nsidad;
» Definir el perimetro de crecimiento del drea urbana, asi como de las zonas para futuro crecimiento;
«  Inducir ol mejoramiento de la vivienda y centros urbanos que se encuentran en mal estado, para elevar ¢l nivel
de vida de Ja poblacidn y de la imagen urbana;
« Establecer las politicas pertinentes en cuanto & dotacién de serviclos basicos;
. 2::ntar ¥ fonsolldar los usos del suelo en las areas urbanas que asi [0 requieran y redefinir las densidades
itacionales;
« Definir la normatividad en cuanto a imagen urbana, considerando las necesidades propias y particulares que
Bzesenta el entorno histdrico-cultural en Ia Cabecera Municipal y en sus areas inmediatas,
tar y ampliar el mobiliario urbano en 1a cabecera municipal y
sus centros urbanos;
. :‘r‘n stgsar actlvidades econdmicas complementarias a la actividad
ca;
+ Mejorar la nomenclatura y sefalizacién en todas las localida fes;

. Bemés acciones que determine el Reglamento de Imagen
urbana de Teotihuacan.

1.3. DELIMITACION DEL MUNICIPIO

E! Municipio de Teotihuacan, se ubica en la porcién nororiente del ]
Estado de México, y se inserta en la Regidn IIl Ecatepec; sus limites {
municipales son los siguientes:

Al Norte: con les municipios de Temascalapa y San Martin
de las Piramides.

Al Sur: con Acolman y Tepetiaoxtoc,

Al Oriente: con l0s municipios de Otumba y San Martin de
la Pirdmides. R
Al Poniente: con Tecamac. W




16 de juio de 2008 _ GASEIA

Of. aS®BisnMe ) Pégina 11

Su localizacién con base a coordenadas geograficas extremas presenta la sigulente situacién:

Méaximas:
rev—

Minimas:

98 24
FUENTE: JGECEM. Nomerclator ce Locatidades del Estadc de México 1999,

La superficie municipal abarca un total de 8,266 Ha, que representa el 0.36% de la superfide estatal. Sin
embargo, en la presente revisién del PMDU se considera una superficie adicional de 269.37 Ha, mismas que se
encuentran en litigio con el municiplo de San Martin de las Pirémides; fa altitud maxima es de 2,408 metros sobre
el nivel del mar, mientras que la parte mas baja es del orden de los 2,235 metros sobre el nivel del mar.

Consideraciones para las Areas con Diferendo Limftrofe

El presente Plan municipal de Desarrollo Urbano no prejuzga los limites territoriales del municipie, Unicamente
establece los reconocidos oficialmente por el Gob. del Estado de México (Ley Organica Municipal, Articulo 7).

En las areas con diferende limitrofe, s6lo podran ejercer actos administrativos para el ordenamiento territorial de
les asentamientos humanos y del desarrollo urbano de los centros de poblacién, aquellas autoridades que se les
reconoce jurisdiccion politico-administrativa sobre el territorio municipal, hasta en tanto, la autoridad competente
emita fallo correspondiente.

El presente documento, no genera derechos para el o los territorios de que se trate el diferendo y tampoco
constituye documental plblica para efectos juridicos en ningén procedimiento administrativo o jurisdiccional.

1.4. FUNDAMENTACION JURIDICA

La legislacion vigente determina la obligatoriedad de formular, decretar, ejecutar y actualizar jos planes y
programas de desarrolio urbano; siendo estos los instrumentos juridicos que sustenta el presente Plan Municipal de
Desarrollo Urbano de Teotihuacan, conforme al sigulente marco Juridico federal, estatal y municipal,

MARCQ JURIDICO FEDERAL
CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS

Sefiala en el apartado A del articulo 26 que el Estado organizard un Sistema de Planeacién Democratica que
imprima solidez, dinamismo, permanencia y equidad al crecimiento econdmico; de igual forma establece que la
planeacion serd democritica y establece las bases para la participacién de los diversos sectores saciales de los que
recogera las asplraciones y demandas de la sociedad para incorporarlas al Plan y los programas de desarrollo; de
igual forma sefiala que habrd un Plan Nacional de Desarrollo al que se sujetarin obligatoriamente los programas de
1a Administracion Pablica Federai.

Por su parte el articulo 115 en la fracclén V, sefiala que los municipios en términos de las leyes federales y
estatales relativas estarén facultados para formular, aprobar y administrar la zonificacion y los planes de desarrolio
urbano municipal; participar on !a creacidén y administracién de sus reservas territoriales; participar en la
formulacion de los pianes de desarrollo regional, los cuales deberdin estar en concordancia con los planes generales
de la materia; autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el ambito de su competencia, en sus
jurisdicciones territoriales; y otorgar licencias y permisos para construcciones, entre otras,

LEY DE PLANEACION

Tiene como objeto establecer las normas y principlos bdsicos conforme a los cuales se llevard a cabo la Planeacion
Nacional del Desarrollo y encauzar, en funcién de ésta, las actividades de la Administracién Publica Federal; Las
bases para que el Ejecutivo Federal coordine sus actividades de plancacin con las entidades federativas, conforme
a la legisiacion aplicable; las bases de integracion y funcionamiento del Sistema Nacional de Planeacidn
Democrética; las bases para que el Ejacutivo Federal coordine sus actividades de planeacién con las entidades
federativas, conforme a la legislacion aplicable; las bases para promover y garantizar la participacion democrética
de los diversos grupos socales asi como de los pueblos y comunidades indigenas, a través de sus representantes y
sutoridades, en la elaboracion del Plan y los programas 2 que se refiere esta Ley, y las bases para gue las accones
de los particulares contribuyan a alcanzar los objetivos y prioridades del Plan y los programas,

' FUENTE: Bango Mumcips! 2008 A9, p.6
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Por lo que se establece que mediante la planeacién se fijardn objetivos, metas, estrateglas y prioridades; se
asignaran recursos, responsabilidades y tiempos de ejecucidn, se coordinardn acciones y se evaluaran resultados y
establece como documento rector al Plan Nacional de Desarrollo.

LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS

Establece en su articulo 11 que l1a planeacion y regulacién del ordenamiento territorial de los asentamientos
humanos y del desarrollo urbano de los centros de poblacion forman parte del Sistema Nacional de Planeacidn
Democratica, como una politica sectorlal que coadyuva al 'ogro del objetivo de los planes nacional, estatal y
municipal de desarrolio.

Igualmente sefiala expresamente que la planeacion a que se refiere el primer parrafo del articuto 11 del citado
ordenamiento legal, estard a cargo de manera concurrente de |a federacién, las entidades federativas y los
municipios, de acuerdo a la competencia que les determina la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos.

PLAN NACIONAL DE DESARROLLO 2007-2012

E) Plan Naciona! de Desarrollo establece acciones transversales que comprenden los ambitos econdmico, social,
politico y ambiental, y que componen un proyecta integral en virtud del cual cada accidn contribuye a sustentar las
condiciones bajo las cuales se logran los objetivos nacionales.

Este Plan, partiendo de un diagnostico de nuestra realidad, articula un conjunte de objetivos y estrategias en tomo
a anco ejes:

1. Estado de Derecho y seguridad.

2. Economia competitiva y generadora de empleos.

3. lgualdad de oportunidades.

4. Sustentabilidad ambiental.

5. Democracia efectiva y politica exterior responsable.

Cada cje establece el camino para actuar sobre un amplio capitulo de vida de la nacion.

Dentro de sus objetivos se contempla ampliar el acceso al financiamiento para vivienda de fos segmentos de la
poblacién mas desfavorecidos asi como para emprender proyectos de construccién en un contexto de desarrollo
ordenado, raclonal y sustentable de los asentamientos humanos.

MARCO JURIDICO ESTATAL
CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE MEXICO

En el ambito estatal el articulo 77 fraccion VI de la Constitucién Politica del Estados Libre y Soberanu de México,
faculta y obliga al Gobernador del Estado a planear y conducir el desarroilo integral de la entidad, en 13 esfera de su
competendia, mediante un sistema de planeacion democrética, considerando la participacién y consulta popular
para la formulacién, Instrumentacién, ejecucidn, control y evaluacién del Plan y los programas de desarrollo
urbano.

LEY ORGANICA DE LA ADMINISTRACION PUBLICA DEL ESTADO DE MEXICO

La Ley Orgénica de ja Administracion Plblica del Estado de México en su articulos 3, 15, 19 fraccion VII y 31
fracciones T, I1, IV, V, VI y VII confiere atribuciones a la Secretaria de Desarrolio Urbano para aplicar y vigltar las
disposiciones legales en materia de ordenamiento territorial de los asentamientos humanos, del desarrotic urbano y
vivienda, promover implantacidn de los planes municipales de desarroilo urbano y vigilar la congruencia con el Plan
Estatal de Desarrollo Urbano y los regionales, asl como vigilar el desarrotio urbano de fas comunidades y centros de
poblacién del Estado.

LEY DE PLANEACION DEL ESTADO DE MEXICO Y MUNICIPIOS

Este ordenamiento juridico determina en el articulo 11 que el Sistema de Planeacidn Demacrética para el Desarrollo
del Estado de México y Municiplos comprende un confunto de relaciones funclonales que establecen los habitantes
del Estado de México, los poderes Legisiativo, Ejecutivo, Judicial, los grupos y organizaciones sociales y privados,
entre si, a fin de efectuar acciones al amparo de mecanismos de coordinadon y participacién, conforme a la
competencia y atribucién de los titulares de las dependencias, organismos, entidades piblicas y unidades
administrativas, en los cuales se consideren propuestas; planteen demandas y formalizen acverdos; de igual forma
sefiala en el articulo 12 que el Sistema de Planeacién Democrdtica para el Desarrollo del Estado de México y
Municipios, tendrd por objeto garantizar el desarrolio integral del Estado y de los municipios, atendiendo
principalmente a las necesidades basicas para mejorar la calidad de vida y conformadion arménica y adecuada de
las relaciones funcionales entre las diferentes regiones de ia entidad.
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CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO

El Libro Quinto del Cddigo Administrativo del Estado de México, denominade "Del Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y del Desarrollo Urbano de los Centros de Pobladién®, fija las bases de planeacion,
regulacian, control, vigilancia y fomento al ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y del desarrolio
urbano de los centros de poblacidn de 1a entidad. .

En términos de los articulos 5.21, 5.23 y 5.24 se prevé el Sistema Estatal de Planes de Desarrollo Urbano y se
determina que este sistema se encuentra integrado por el conjunto de Instrumentos técnicos y normativos
formulados por las autoridades estatales y municipales y con la participacidn social, entre los que se enmarcan los
planes municipales de desarrollo urbano, asimismo en este ordenamlento legal se establece |a integracién,
contenido y vinculadién entre si y con otros instrumentos de planeacién. De Igual forma destaca en su contenido la
integracién de matenas que resulten necesarias Y que Impriman un cardcter integral gque propicie el desarrolio
sustentable del Estada,

El procedimiento para la elaboracidn, aprobacién, publicacidn e inscripcidn de los planes municipales de desarrollo
urbane, se encuentra fundamentado en el articulo 5.28 en relacién con los articulos 5.9 y 5.10 del citado
ordenamiento juridico que establecen la competencia de las autoridades estatal y municipales; faculta a la
Secretaria de Desarrollo Urbano para emitir los dictamenes de congruencia de (os planes municipales de desarrollo
urbano con el Plan Estatal de Desarrolio Urbane y los planes regionales de desarroflo urbano y los planes parciales
que de éstos se deriven; ahora bien los articulos 5.25 Y 5.27 precisan y obligan a los planes de de desarrollo
urbano de competencia municipal que deberdn sujetarse a las politicas y estratégicas del Plan Estatal de Desarrollo
urbano y en su caso de los planes regionales de desarrollo urbang, estableciendo la zonificacion que deberdn
administrar los municipios. Los que Contravengan esta disposicion serdn nulos y no produciran efecto juridico
alguno.

REGLAMENTO INTERIOR DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO DE FECHA VEINTIDOS DE
MARZO DE 2007.
Articulo 6.- Corresponden al Secretario las atribuciones siguientes:

V. Coardinar la elaboracién, ejecucidn y evaluacién del Plan Estatal de Desarrollo Urbano, de los planes
regionales de desarrollo urbano, de los planes parciales que de ellos deriven, asi como los respectivos
programas de acdones,

V. Emitir dictdmenes de congruencia respecto de los planes de desarrollo urbano de competencia municipal.

LEGISLACION MUNICIPAL,

LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE MEXICO.

Articulo 12.- Los municipios controlardn y vigllarén, coordinada y concurrentemente con el Goblerno del Estado, la
utilizacién del sueio en sus jurisdicciones territoriales, en los términos de la ley de la materia y los planes de
desarrollo urbano correspondientes.

Articulo 31.- Establece ias sigulentes atribuciones de los ayuntamientos:

xx1 Formular, aprobar y ejecutar los planes de desarrollo municipal y los programas correspondientes;

XXITT  Preservar, conservar y restaurar el medio ambiente;

XXIV  Participar en la creacién y administracidn de sus reservas territoriales y ecoidgicas, convenir con otras
autoridades el control y la vigllancia sobre la utilizacién del suelo en sus jurisdicclones territoriales;
intervenir en la regularizacidn de la tenencia de la tierra urbana; otorgar licencias y permisos para
construcciones privadas; planificar y regular de manera conjunta y coordinada e! desarrcllo de las
localidades conurbadas;

XXXV Coadyuvar en la ejecucién de los planes y programas federales y estatales.

BANDO MUNICIPAL DEL H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE TEOTIHUACAN 2006-2009.

Este instrumento de cardcter municipai en su Titulo Octavo: "Del Desarrollo Municipal”, Capitulo IT “Del
Desarrollo Urbano”, menciona textualmente:

Articulo 110.- Son facultades exclusivas del Ayuntamiento:

L Formular, aprobar y administrar 12 zonificacién y planes de desarrollo urbano municipal;
11, Cefinir la politica municipal en cuanto a desarrollo habitacional;

1L Participar en la creacion y administracidn de sus reservas territoriales;

V. Autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo en su jurisdiccidn territorial;
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V. Intervenir en la regulacién de la tenencia de la berrd urbana;

VL.  Otorgar licencias y permisos para construccones;

VIL. Participar en la creacion y administracion de zonas de reserva ecoldgicas;

VIIL. Regular y vigiar los linsamientos que el Municipio determine en materia de imagen urbana; y
IX. Reglamentar las caracteristicas de las construcciones en el municlplo.

Para tal efecto y de conformidad para los fines establecidos en el parrafo [II del articulo 27 de la Constitucién
Federal, expedird los Reglamentos y disposiciones administrativas que fueren necesarios con apego irrestricto 2 lo
establecide en las Leyes Federales y Estatales de la matenia.

Articulo 111.- Son atribuciones del Ayuntamiento en materia del Desarrollo Urbano fas contenidas en |3
Constitutibn Federal, Ta Constitucién Local, las Leyes y reglamentos y demés disposiciones legales que de una y
otra emanen, asi como [0s reglamentos que en la materla emita €l propio Ayuntamiento y para su ejercicio
ejecutivo la Direccidn Municipal de Desarrolle Urbano, Ecologia, Transporte y Vialidad,

2. DIAGNOSTICO

2.1 Medio Fisico: Vocacion y Potencialidades del Territorio
2.1.1 Condiciones Geograficas

Clitna

La ubicacién de! Municipio de Teotinuacan dentro del Valie de México y en la Subprovinga de Lagos y Volcanes de
Anahuac, han determinado el desarrolio de unas condiciones climatoldgicas especalments particulares, donde &
invasion de masas de aire, no stlo en el Ambito municipal sino a nivel regional influye de manera directa en la
incidencia de la precipitacion total anual, asi como las variaciones de las condiciones de la temperatura. Bajo este
esquema, Teotihuacan, se puede dividir en dos microregiones:

A) Clima Semiseco Templado (BS1k), que se asienta en |a mayor parte dei muniopio
B) Clima Templado Subhiimedo con lluvias en verano (Cw), el cudl prevalece en o zons sureste dei municipio,
pero en Menor proporcion.

Temperatura

Los datos registrados por la estacidn meteoroldgica de  Acolman, durante el periodo de 1981 & 2002, la
temperatura promedio anual es de 13.4 ‘C, mientras que la temperatura maxima registrada de 18.7 'C en la
estacion de verano, donde se reporta a los meses de abril y mayo del afto de 1982 como los mas caluroses; en
tanto que ¢l més frio es diciembre de 1999 con una temperatura promedio de 8.0 "C.

Grafica 1. Temperatura media mensual. (Grados centigrados)
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INEGL. Anusnio Estagistico del Estado de México, 2006.

Precipitacion Promedio Mensual

La estacion meteoroldgica de Acolman, con base al registro mensual de precipitacion pluvial, durante ¢l lapso de
1981 & 2002, se reporto los siguientes datos:

Cuadro 1. Precipitacion total mensual, (Milimetros)

‘ ] MES
CONCEPTO E F ™M A M ] J A s o N D

'2’3‘;"2‘“"’ o0 1981 8| o5 11009 95 |a1.6|359] 90.6 |103.0| 99.2 | 825 | 313 [21.2| 64
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Afic mas seco 2000 00 | 83 | 96 | 2,7 |439|1424| 525 | 98.9 | 34.2 |21.6 | 30.5] 6.5

| Afio mis uvieso 1995 |21,13| 0.0 [ 11.8[31.3|64.0] 82.3 [162.4 | 235.2| 81.0 | 34.9 | 26.4 | 48.1
FUENTE: INEL1.5GI, Anuatio Esadistico del E<tado de México, 2006,

Se tiene Identificado una precipitacién promedio en el periodo en cuestion de 539.1 mm.

En lo que concierne a la época de lluvias se da entre fos meses de junio a septiembre, siendo el mes de agosto &l
més fluvioso con 235.2 mm de precipitacion pluvial, mientras que los meses de diciembre y enero son los mas
secos con solo 8.7 y 6.4 mm de precipitacion pluvial, respectivamente,

Grafica 2. Precipitacion total mensual. (Milimetros)
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INEGI. Anuario Estadistico del Estado de México, 2006.

No obstante, durante el afic mas lluvieso (1995) hay una precipitacién promedio de 820.2 mm, en tanto que el
afio mas seco (2000) se identifico un precipitacion pluvial de 442.8 mm.

Ademds, se reporté al afo 2000, coma el mas seco, con una precipitacion de 442.8 mm, en tanto que, @l afic de
1995 como el mas Huvioso con 820,2 mm.

De acuerdo con las variaciones pluviométricas y de la situacién geografica —dentro del Valle de Méxica- ha

propiciade |& invasién de masas de alre, cuyo comportamiento de los vientos tienen desplazamiento hacia el
noreste

Orografia

La zona donde se asienta el territorio municipsl de Teotihuacan pertenece a Region X, denominada Sistema del Eje
Neovolcdnico Transversal, que su vez se desprende la Subprovincia S7: Lagos y Volcanes de Andhuac;
especificamente sobre la cuenca del Valle de México, y cerca de la zona que conforma el ex-vaso de Texcoco,

Geomorfoiogia
Se caracteriza por la identificacién de dos areas especificas:

*  Se localizan cuatro cerros, los cuales son: San Agustin, Maninal, Zacualuca y Colorado, mismos que sé ubican

al norte y al oeste de la Cabecera Municipal, donde existen una conformacién topografica del 15% al 25%, es
decir, son jas zonas que posiblemente presentan mas restricciones al desarrollo urbano, elio debido a la
caracteristicas morfolégicas de terreno,
Por tal situacidn es |mportante establecer las pautas necesarias y a detalle, con ol objetivo de evitar
contingendias, ello traducido en zonas de riesgo como pueden ser deslaves o derrumbes; de ser posible
conjugar fas actividades relacionadas con la expiotaclén pecuaria, o en su caso Impulsar en la medida de lo
posible el ecoturismo’, el turismo rural’ o las actividades recreativas.

*  La existencia de lomerios, que se ubican tanto al norte como al oeste del municipic y que se constituyen como
las areas de transicion entre fas zonas y elevaciones antes dtadas, dichos lomerios, presentan pendientes del
5% al 15%, que sl bien presentan cierta vocacidn para. sustentar usos urbanos, debe de ser con clertas
restricciones, anteponiendo la vocacién productiva del suelo de la zona,

Es de destacar que no deben de asentarse en esta zona actividades industriales de tipo pesado, asi como de
equipamiento de abasto o almacenamiento, ello debido a la clase movimientos que generan este tipo de

* Su prtivnde por £ A fas actividackes gue enev como A o reazar SCoV do ap ¥ i de fn a través
ol contacto con ia misma
’E’TMmMmhsmwmeMﬂm & A o OV 00N U0l comxaNtad! el en focdas aguodas
oxpy loave y A T TN, e SO0 66 BeTa DOm0 B0 AIGMMACOM. G S0 T Wiajes @ 20003 ANGIIGICEs
08 impdcan af infards o foa faiidas por Aas rodin onfro of Aombio v s medo ambrente on dpoces antywuas, pankmds v lay rmeafos madonales
mmm:wmwmma.wmmamdmwwmu{cmmnmmwuucwm,um
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actividades, no son las idéneas para este tipo de terreno, en lo que se reflere a accesibilidad vial
principaimente.

En términos generales el municipio se sitia en promedio a 2,290 msnm, donde la zona mas baja esta a 2,263
msnm y la zona mas alta estd a 2,408 msnm, .

Cuadro 2. Situaclén con respecto a metros sobre el nivel del mar (msnm) de las localldades que

conforman al municipio.
T N e T TR T R 1) :u?__gtl AitRtud:
sk T petrod solre & nivel dal mar
{ERRE RS et
Santlago At o S 2,263
Maguixco : 2,276
_Purificacién _ 2,265
Puxtla — 2,286
San Agustin Actipac - 2,408
| San Frandsco Mazapa I 2,235
San Isidro del Progreso 2,347
San Jyan Evangelista 2,276
San Lorenzo Tlalmimllolpan 2,312
San n 2,271
Santa Marla Coatld 2,276
Santiago Zacualuca 2,325
Tectihuacan de Arista (Cabecera Municipal) 2,270

FUENTE: IGECEM, Nomenclator de Locadades del Estaco de México, 1999,
Hidrologls

£l munidipio se asienta dentro de la Regidn Hidrolbgica del Pénuco {RH28), particularmente en la Cuenca de! Rio
Moctezuma (D); en especifico en el territorio municipal se asientan tres rios:

. El Rio San Juan, cuya corriente tiene sentida de noreste a sureste;
. Rio San Lorenzo con semejante sentido piuvial.

No obstante, a pesar de que se cuenta con estos recursos hidricos, estas corrientes de agua, sirven como vertedero
de ias aguas residuales, tanto de origen doméstico como industrial, eilo debido a que pasan ya sea dentro del area
urbana como en las proximidades de los asentamientos humanos, por lo cual se desaprovecha y @ su vez se
contamina al medio ambiente de la region.

Como resultado, de las actividades scondmicas y de la concentracién de poblacién en el Valle de México, la region
hidrolégica en donde se localiza e! municipio, presenta una situacién critica, en el sentido, de la sobreexplotacion de
lo mantos acuiferos y por consigulente de la escasez de agus, a eilo, hay que agregar que el agua utilizada en fa
regién literalmenta no es tratada y se "vierte” fuera del Valle, por lo cual hay una situacion critica de
sobreexplotacién del recurso hidrico, que indudablemente afecta al municiplo.

2.1.2 Estructura y formaclén de suelos
Geologia

El desarrollo histérico-geoldgico del territorio Teotihuacano, ha sido determinado por fenémenos estratigraficos y
estructurales, que son consecuencia de l1a actividad volcanica y pluvial, que ha dado como resultado la base
litokdgica, que ha conformado el actual paisaje del municipio.

Por tales circunstanclas, el municipio estd asentado sobre dos grandes formaciones geoldgicas: Rocas igneas
extrusivas y suelo aluvial; para el primer caso, son resultado de la emanaciones de lava del interior de 1a tierra y
que no han sido objeto de cambies significativos en su estructura quimica vy fisica.

Por su parte el elemento gecldgico de tipo aluvial, es un suelo estructurado por sedimentos de rocas acarreados por
la actividad pluvial {también llamada erosidn pluvial) ya sea de corrientes permanentes o intermitentes.

E£n resumen, se tienen detectados dentro del municipio siete tipos de unidades litol6glcas, las cuales a continuacién
se describen:

Toba Baséltica; que constituye el elemento geoidgico que mas pralifera dentro del municipio, dado que, ccupa el
68.51% de la superficie municipal, que en nimero absolutos abarca 5,667.97 Hectéreas, y se localiza en la zona
norte y sur del territorio municipal.

Las caracteristicas mecdnicas que presents, son: rocas semiblandas, por lo que su respuesta a las oscilacienes
derivadas por temblores o eventos sismicos es alta, dado que su velocidad de trasmisién sismica es entre los 600 y
1,500 mts/seg, por tal circunstancia tienen un status de riesgo medio, presentado aptitud para el desarrollo urbano
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en funcion de estudios de mecédnica de suelos, y el tipo de cimentacién a construir, asi comec el tipo de
asentamientos a desarroilar.

Suelo Aluvial; cubre una superficie de aproximadamente 1,839.13 Hectdreas, lo que en términos relativos se
traduce en el 22,23% de la drea municipal, especificamente se localiza en |a zonas planas de fa demarcacion;
tienen como caracteristica de ser resultado de fendmenos de acarreo y su posterior depédsito de materiales
dendriticos y clésticos, producto de |a erosién de la rocas.

La localizacién especifica de este sueio de origen geolégico, es en una franja, en sentido oriente a poniente en el
centro del municipio, sus cualidades fisicas y mecénicas se resumen en que es un suelo blando, puesto que su
constitucién es a base de limos, arenas y gravas no consolldadas, por lo que su velocidad de transmisién sismica
tienen un rango de 90 a 250 mts/seg, por tales caracteristicas, se presenta como una unidad con litoldgica con
riesgo alto, por tal circunstancia, su aptitud para sustentar asentamientes humanos es baja, ello porque, al ser un
suelo relativamente suelto, durante los eventos sismicos (temblores o sismos) se comporta erréticamente, por lo
cual las edificaciones al ser rigidas y no tener los sistemas de amortiguamiento respectivos, tlenden a derrumbarse.

Par Io cual, es recomendable establecer estudios especificos de mecdnica de suelos para poder delimitar el tipo de
edificaciones que en su caso se pretendan asentar en esta zong,

fgnea Extrusiva Acida; soélo ocupa una superficle del 2.68%, es decir, 221.71 Hectdreas; Y se localiza
particularmente en la &reas cuyas pendientes son muy pronunciadas donde se ubican los cerros Maninal y
Colorado, Entre sus caracteristicas mecanicas mas importantes destaca su resistencia a la compresién que tiene
rangos de 10,000 a 28,000 tons/m2,

Por sus componente minerales, este tipo de roca la hacen moderadamente apta al desarrolio urbano, debido 3 que
es relativamente dura para introducir infraestructura ademas de [a operacién de ia mismas, porque se ubican en
zonas topograficas pronunciadas lo que hace mas elevado el costo de introducclén.

No obstante, presenta potenclal econdmico, traducido en que es usado para la industria de la construccidn como
son acabades arguitectdnicos, cimientos y revestimientos; pero hay que dejar en claro que en caso de ser utilizado
para este fin, es necesarios elaborar lo estudios de impacto ambiental respectivos para no afectar en el largo plazo
el entorno ecoidgico de la zona.

Riollta; se sitGa al sur del municipio, particularmente en los limites con los municipios Acolman y Tepetiaoxtoc,
sblo ocupa 191,94 Hectdreas, que en términos relativos cubre aproximadamente el 2.32% de la superficle
municipal. Al igual que l2 anterior unidad litoldgica es una roca semidura y con las mismas caracteristicas de
compresién, pero presenta baja posibilidad para el desarrollo urbano, esto Gitime en ceso de que no se formulen los
estudios especificos en cuanto a excavaciones de cimientos e introduccidn de Infraestructura, asi como la modalidad
de viviendas a localizar en la zona.

Basalto; ocupa una superficie de 158,01 Hectireas, s6l0 se halla en el 1.81% de la superficie municipal;, su
localizacion geogréfica, sélo es en pequedas porciones en la parte sureste de Santiago Zacualuca, y en el aeste del
poblado de San Agustin Actipac.

Es producto de fenémenos volcanicos como las erupciones de lava y que no han sido objeto de cambios en su
estructura, sin embargo |2 cualidades fisicas que presenta, se transcriben en un bajo conteniao de silice de textura
afanitica, es decir, compuesto por magnesia, cal, feldespato, cuarzo o mica, al mismo tiempo presentz una
estructura semejante a gotas de forma alargada.

Sus cualidades mecanicas se resumen en una resistencia a la compresién de! rango de jos 20,000 a los 35,000
tons/m2, gue en términos de vocacién de esta unidad geoldgica es de moderadas a bajas.

Arenisca; es una roca de origen sedimentario, es decir que estd constitulda por granos de arena unidos, cuyo
resultado es |2 conformacién de conjuntos de tipo sarroso (cuando estén secos) o lodosos (cuando estan himedos),
Que dan crigen a los antes llamados sedimentos de silice, arcillas o carbonato de calcio.

Este tipo de suelo domina una superficle de sélo 123.27 Hectareas, es decir, sélo el 1.49% de Ia superficie del
municipio; en cuanto a sus cualidades mecanicas, su resistencia a la compresién varia de 1,500 a 5,000 tons/m2,
por lo cual su vocacidn para uso urbano es de moderado a alto,

Andesita; son rocas de constitucién dura y semidura, se localizan en la porcién poniente del municipio, asi coma
en pequefias proporciones en las inmediaciones de la localidades de San Isidro dei Progreso y Santfago Zacualkuca;
cubren una superficie de 0.86%, es decir, 71.6 Hectdreas del territorio Teotihuacano.

Por sus caracteristicas mecanicas, se resumen en que la velocidad de transmisidn sismica, oscila entre 600 a 900
mts/seg, lo que la hace suceptible para el uso urbano entre moderado y alto.
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Grafica 3. Vocacién del Territorio Municipal, segin Tipo de Geologia (Porcentaje).
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FUENTE; INEGL. Carta Geoldgica, Escala: 1150,000; Gulas de Intespretacibn Gealdgica y cuantificacién efectuada
on plano cgitol.

Con base a las caracteristicas litologicas de las rocas y suelos antes mencionados, se ha identificade que el mas del
70% (71.19%), tienen un vocacién moderada para usos urbanos; poco menos del 25% (24.55%) tiene aptitud
baja para sostener asentamientos humanos; en tanto, que sdlo el 2.35%, del territorio municipal presenta
condiciones para uso urbano de tipo moderada 3 alto; y por Gltimo, ef 1.91% de |a superficie de la demarcacion se
encuentra en el rango de modarada a baja para sustentar usos de tipo urbano,

Edafologia

La superficie municipal estd constituida por cuatro tipes de suelos, que no se encuentran en forma pura, elio
debido a que el desarrollo de fendmenos naturales como el acarreo de materiales por la erosion pluvial y edlica,
han indidido en la conformacion de suelo municipal; 126 unidades edafolagicas existentes son:

Feczem Haplico {Hh).
Vertisol Crémico (Vc).
Litosof (Li)

Cambisol Himico (Bh)

Feozem; que ccupa una extension de aproximadamente 5,826 Hectareas, es decir el 70.43% del terntorio de
Teotihuacan, y se localiza en terrenos predominantemente planos, tienen como principal cualidad, el de ser
superficies consolidadas, cuya capa superficial es fértil, rica en materia organica y nutriente, de ahi que =n ! caso
del municipio, son utilizades en la agricultura de riego y de temporal de granos primordialmente, en menor medida
en legumbres; en lo que se refiere a la sub-unidad Haplica, es un suelo que tiene alta fertilidad; su vocacion esta
orientada a la agricultura y el desarrollo urbano.

Las caracteristicas fisicas que contlene, es que cuents con una capa de tepetate de 10 a 50 centimetros de
profundidad, lo que curiosamente lo convierte en suelo con limitantes para la explotacian agricola, ello debido a
solo puede sostener el cultivo de especies vegetales que no requieren de aita capacidad de nutricion,

£n lo que respecta su aptitud para el uso urbano, presenta ciertas limitaciones, que se resumen en su potencial de
excavacion {relativa dureza) y en cuanto a filtracion de agua al subsuelo,

Vertisol; ocupa una superficie de 1,548.05 Hectareas, es decir, €l 18.71% y se localiza en una franja al centro del
municipio; ademdas, estd combinado con roca de aluvidn que es resultado de la acumulacién de limos, arenas y
arcillas. Entre sus cualidades mas Importantes destacan, que es un suelo duro y que presenta agrietamientos
cuando carecen de 3gua y son expansivos cuando tienen humedad.

Pess a su dureza, son aptos para el desarrollo de agricultura, ya que, son fértiles y con alta productividad, sin
embrago presenta el Inconvenlente, de se dificiles de labrar y con tendencia Inundarse.

Respecto a la vocacién para el uso urbano, es problemdtico, dado que es muy inestable, debido a dos situaciones:
cuando estd humedecido tiende a expandirse, y se inunda, por causa de que tiene un drenaje Internc lento;
mientras que, cuando estd seco se contrae y se agrieta, formando conjuntos frégiles. Por tales condiciones
presenta aitos costos para la urbanizacion.

Litosol; que comprende el 10.44% de la extensién municipal, que en términos absolutos asciende a 863.68
Hectareas, Se localiza especificamente en las zonas altas del municipio como son én los cerros Colorado, Maninal y
Nixcuyo; sustenta un tipo de vegetacion de raiz poco profunda; son suelos de menos de 10 centimetros de
profundidad y estas directamente sobre tepetate o roca.

No tiene aptitud para sostener a la agriculturs, ello derivado por |a poca superficie que presenta y oor lo tante no
puede sustentar cultivos. Mientras que su aptitud para sustentar el desarrolle urbano, esta supeditado por la
topografia y el tipo de geologla existente €n 13 zona.

Cambisol; sdlo ocupa el 0.42% (34,87 Hectdreas) del municipio, se ubica ol oriente del municipio en pequenas
perciones; es la unidad de suelo que mencs representatividad tiene; entre las caracteristica mas representativs, es
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la de un suelo joven, poco desarroliado y presenta en el subsuelo una capa de roca, formande terrones, Ademas
puede presentar acumulaclon de algunos materiales como arcilla, carbonato de calcio, hierro, manganeso, entre
otros, es de moderada a alta susceptibilidad a la erosién,

En Jo que respects a su disposicion para las actividades agricolas y urbanas; en el primer caso presenta
restricciones, ello en funcidn @ la subunidad de suelo a las que estd conjugada; en el segundo caso si tiene |a
facilidad para poder sustentar usos urbanos.

Gréafica 4. Vocacion del Territorio Municipal, segin Tipo de Suelo (Porcentaje).
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FUENTE: INEGE, Carta Edafoldgica, Escala: 1:50,000; Gulas de Interpretacidn Edafoldoica v cuantificacdn afactuacs
en plano dgital.

De acuerdo a las caracteristicas de las unidades edafoldgicas antes descritas, se tiene que el 70.43% del suelo
municipal tiene capacidades de moderadas a altas para sostener usos urbanos; el 10.44% la superficie tiene
vocacion moderada; en tanto que el 18.71% de i3 superficie tiene baja propension a sostener el desarrollo urbano;
y s6lo el 0.42% tiene tendencia alta para que se puedan ubicar sobre esta zona asentamiento humanos.

2.1.3  Aprovechamiento actual del suelo

La superfice total del municipio reconocida oficialmente es de 8,266 Hectéreas, ademds Teotihuacan tiene una
superficie en litigio con el municipio de San Martin de las Piramides, cuya superficie es de 269.37 Hectareas,
presentando la siguiente situacion:

Usos de Suelo Existentes en el Area Municipal.

Uso Agricola; estimada en una superficle de 5,151.46 Hectareas (62.32%), es ef uso del suelo que mas prolifera
en el territorio municipal, sin embargo es objeto de disminucion de su superficie, especialmente en las zonas
sltuadas cerca del drea urbana; dado que, en la actualidad se estd suscitande un crecimiento urbano de cardcter
Informal y que por su misma naturaleza ne esté regulada.

El tipo de agricultura es de temporal principaimente, por lo tanto no es de uso intensivo, pero si eéxtensivo de
mediana a baja productividad, destacan los cultivos de granos y forrajes como el caso del maiz, avena, alfalfa %
pastizales, asi como de huertas como son el ciruelo Y manzano.

Otru de |os problermas que presenta este uso del suelo es la falta de la infraestructura necesaria, asi como de
meétodos y técnicas para famentar el aprovechamiento intensivo de fas tierras de cuitivo,

Uso Forestal; contempla una superficie de 665.89 Hectireas (8.06%); por lo tanto ocupa el tercer uso mas
predominante a nivel municipal, la zona donde se ubica es en |a Slerra de Patlachigue, sin embargo hay que dejar
en claro que en este uso se asientan especies de matorrales y arbustos; no asi de especies arboricolas, paro aun
asi, presentan problemas de deforestacién, ello es resultado de los procesos naturales de erosion pluvial v edlica
del suelo, cuya composicién de capa es somera, por lo cual, se deben de establecer la medidas de conservacion
pertinentes,

Uso Pecuarlo; solo cuenta con una extensién de 25.02 Hectareas (0.30%); es un uso que se puede calificar de
Intensive, ello, porque a pesar de contar con una minima superficle con respecto 3 los usos descritos antes, tiene
altos niveles de oroductividad, para el desarrolio de actividades relacionadas con aves de corral,

Uso Urbano; tiene en la actualidad una drea de aproximadamente 1,960.10 Hectdreas (23.71%); por lo tanto es
el segundo uso en Importancia, ya que, scupa poco mas de la quinta parte del territorio municipai, y es el que mas
se ha desarrollado especialmente en la periferia de las comunidades que conforman a Teotlhuacan.

Ademds se tienen contemplados otros usos del suelo que pueden calificarse como especiales o en su €aso, poco
significativos en extension territorial, pero que es importante considerar, dado que son dreas “sensibles” en lo que
respecta a regulacion del desarrollo urbano y del medio ambiente:

Zona Arqueologica, con una superficie de 284.20 Hectareas (3.44%)

Zona Militar, 178.82 Hectareas (Incluldas dentro de |13 superficie del area urbana), pero que representa el 2.16%
de 1a superfide de! municipioc.
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Autopista, cuya extension es de 91.77 Hectareas (1,11%),

Zona Ecoturistica, con un espacio para esta actividad de 55.09 Hectéreas (0.67%),
Industria, con 28.57 Hectdreas (0.35%),

Cuerpos de Agua, cuya superficie asdende a 3.90 Hectareas (0.05%).

Usos del Suelo Existentes en el Area de Litigio.

Se identifican dos usos del suelo:

16 de julio de 2008

Agricola, que ¢s 1a que tlene mas superficie, ya que ocupa un espacto de 225,36 Hectdreas, que se traducen en el
83.66 % de la zona de litiglo.

Area Urbana, correspondiente a |a localidad de Cozotién, con stlo una superficle de 44.01 Hectareas (16.34% de
area de litigio con San Martin de las Piramides),

Zonas aptas y con restriccién al desarrolio urbano

De acuerdo a las condiciones de pendiente [topografia), geolegia, edafologia y de usos del suelo, a continuacion se
describe la vocadion que tiene el municipio de¢ Teotihuacan para poder sustentar el desarrollo urbano, o en su Caso
se tiene que realizar vbras de estabilizacion por sus condiciones naturales, asl como e¢n las zonas gue no tiene
aptitud para ¢l mismao perque estan consideradas coma de riqueza ecolégica:

En primer lugar, seé tlene que aproximadamente 4,286.34 Hectareas, es decir o 51.81% de la superficie municipal
tiene vocacion para el desarrollo urbeno; en especifico, se identifican 4 zonas que presentan esta cualidad:

_ Cuadro 3. Zonas con Aptitud para el Uso Urbano.
Localizacién [ v At

Se ublca sobre terrenos cuya pendiente es de O a 5%,
ademas de que las caracteristicas geoldgicas (Toba
Basaltica y Roca ignea Extrusiva) y edafologicas (Feozem y
Litosol), no presentan grandes probiemas para poder
sustentar asentamientos humanos.
Presenta las mismas caracteristicas antes citacas, pero en
cuanta a topografia, existen terreno con una pendiente
menor al 5%.
Mantiene una edafologia y una topograha similar a las dos
anteriores, ¢on excepclon de lr geologla que estd sobre
terrenos constituidos por Toba Basaitica y Andesita, pero
mantiene su aptitud al use urbano,
Presenta las mismas cualidades de aptitud para el uso

Zona norte del centro de poblacide, que contempla las
localidades de Teotihuacan de Arista  (Cabecera
Municipal) y San Francisco Mazapa,

El drea localizada al sureste del poblada de San Loronzo
Tiaimimilolpan,

La zona existente ol sur de la localidad de Santiago
Zacualuca,

La superficie situada al sureste de la poblacion de San

Francisco Mazapa. urbano. g B
FULNTE: eloboracion con base a recorridos de campo ¢ Informacan de 1as cartas topograhica, edafoligica y geslogica; y or f digitales
igecem 1999
B _ Cuadro 4. Zonas con Restricciones para el Uso Urbano.
Localizacion an

La topografia del lugar es del 15 al 25% y el tipo de rocas

Al norte del municiplo, en especifico en terrencs de la
localidad de San Agustin Actipac, asi como al norte de
centro de poblacton (conformado por Teotihuacan de
Arista y San Francisco Mazapa)

que existen en la zona, por lo cual, los costes de
urbanizacidn, Introduccién y operacidn de los servicios
piblicos son elevados; ello, en caso de que se ubiquen
instalaciones Industriales relacionadas  <on ta
metalmecdnica y de abasto y slmacenamiento.,

Lo terrenos ublcados al sureste ¢e Santiago Zacualuca,

Dobido 4 que estd sobre conformaciones geoldgicas de
origen basaltico, por lo cual no se debe permitir
instalaclones de industria pesada asi como  de
almacenamiento y abasto.

Cuadro 5. Zonas No Aptas

Localizacién

TUENTE: elaboracion con base a recornioos (o ampo e mformadon ¢e s caras topografica, edatoidghca v o
igecem 1999

iGgica; y of

para el Desarrollo Urbano.

La zona central, que estd constituida por la Cabecera
Municipa!, y que recorre una franja en sentido este a
oeste 2l municipio,

ias limitantes que presenta, son por los dos tipos de
suelo existentes en e lugar: En el primer caso porque el
suelo es de tipo Vertizol, con tendencia a Inundarse;
mientras que, en el segundo caso, al asentarSe en sueios
de origen aluvlal, que practicamente inestable, por lo cual,
para  estobilizarios, Incrementan  los  costos  de
urbanizacion.




16 de julio de 2008 <

ACETA

Phgina 21

Localizacion

La suparficie ubicada al sur del municipio,

La topografia es superior al 15%, lo que Impiica elevados
costos de urbanizacion, de introduccidn de infraestructura
¥ operacidn de la misma. La vocacidn que presenta es la
orientada al uso pecuarno LES ¥ 20nas recreativas,

Los terrenos que se locolizan al noroeste de b Zona
militar y al noreste de la locatidad de Santiago Zacualuca,
asi como &l oeste de la comunidad de San Agustin

La pendiente (topografia) es superior a los estandares
permitidos pars poder asentarse actividades urbanas de
manera rentable y que no provogque problomas de
administracién urbana (dotacidn y operacidn de servico

Actipac, publicos).

Es importante destacar, que al existir en el municiplo una zona arquealogica, el Instituto Nacional de Antropologin e
Histeria (INAH) ha constituide tres zonas sensibles desde el punto vista histérico y cultural, de las cuaies |2 zona A
y B no deben ser ocupadas por usos urbanos: asentamientos humanos, usas Industriales, comerciales o
equipamiento de Impacto significativo, con el objetivo de no daiar los vestigios existentes; ¥ la zona C que bajo
salvamento del INAH podrd desarrollar usos urbanos.

Cuadro 6. Zonas Especiales por su Valor Histérico y Cultura,

Zona "A" Constituida propiamente por la Zona Argucoldgica, donde estd las edificociones que
tienen vestigios de arquitectura prehispénica.
Donde se restringe todo tipo de construccidn, ello por ser un drea no explorada por e

Zona "B" INAH, es decif, no se han efectuado excavaciones crientadss al hallazge de vestigios
prehispénicos

Zona “C” Solo se permite la construccién bajo los argumentos técnicos y dictamenses de la
autoridaces del INAM,

FUENTE: saboracion con base @ recormdos de campn ¢ informadion de fas cartes topografica, pQica y dgica, y or
2.1.4 Alteraciones al medio natural en el entorno y riesgos

Alteraciones al medio natural en el entorno.

El desarrollo de las actividades econémicas y de! Incremento demografico, demandan una serie de factores
naturales que paulatinamente y acorde al tipo de aprovechamiento econdmico o satisfaccidn de las necesidades
basicas de la poblacion, han incdido en la disminucidn en cuanto a cantidad y calidad de los recursos naturales,

En el caso particular del Municipio de Teotihuacan, se ha Identificado contaminacidn en los siguientes recursos:
Agua,

Parn el caso del recurso agua, los Rios San Juan y San Lorenzo, se han convertido en los principales vertederos
para descargas de la aguas residuales sin tratamiento, dado que, ahi desembacan los drensjes de las localidades de
Tectihuacan de Arista, San Francisco Mazapa, Santa Maria Coatldn y San Sebastian Xotalpa. Es de vital importancia
citar, que el municipio se encuentra dentro de Ia zona de veda para |8 explotacion de mantos aculferos,

Cuadro 7. Situacion del recurso agua.
5 i 300 R I
g _
Teatihuacan . . 0 o 1
FUENTE: Plan de Ordenamiento Ecokigeo del Estado de Méxica, pp. 318,

Ademas en sus mérgenes, la poblacién en general, ha arrojado la basura que genera, lo que conlleva a detenorar
mas el contexto de s zona, y a su vez generando un foco de infeccién para la poblacién residente en fos
alrededores y en el medianc plazo se generardn azolvamientos en sus respectivos cauces y por consigulente
estancamiento de agua Incidiendo en la calidad de aire de la zona.

Suelo,

El problema de |2 recoleccidn de los desechos sélidos (basura), asi como su disposicion final, presenta una
problematica especifica, coma la faita de cultura de separacién de residuos orgdnicos e inorganicos, el abandona de
la basura en los méargenes de rios, arroyos y carreteras, asi como en terrencs baldios y tiraderos clandestinos por
parte de la poblacién, ello genera contaminacién del suelo, debido a que la descomposicon de los elementos
arganicos como de los componentes inorganicos (hidrocarburos y particulas de metales pesados) se filtran a los
mantos acuiferos 3 través del suelo.
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Esta situacion se acentia por la carencia de una la Infraestructura necesaria y el equipo de recoleccion, ello & pesar
de que en el municipio existe un sitic habilitado como relleno sanitario para la disposicion de la basura, que tiene
una superficie de 20,238 metros cuadrados.®, el cual ya esta al 90% de su capacidad, por tal situacion, se tiena
contemplado otro relleno (el cual se localiza en la misma zona) con una superficie de 20,000 metros cuadrados,

Al afo se recolectan un aproximado de 39,055 toneladas de basura, siendo el promedio diario de recoleccion de
107 toneiadas., las cuales son recogldas por 7 unidades, en rutas especificas.

En otro orden de Ideas, los procesos de erosidn generados por los vientos y el agua han incidido en |a disminucion
de la productividad de las zonas agricolas de temporal, ello, debido a, que se remueve la capa superficial {el
humus®) de las dreas de cultivo; propiciando la constante aplicacion de agroquimicos que han agravado la
contaminacién ded suelo.

Cuadro 8. Situacion del recurso suelo.
Uso

Superficie

Municipio  |Indiscriminado de| Erosién | Erosionada
Agroquimicos (Ha.)
Teotihuacan * * 132

FUENTE: Plan de Ordenamiente Ecoidgico el Estada de Méxica. p.p. 327,

Otro evento a considerar y que en los Ultimoes afios ha cobrado relevancia es el que se refiere al aumento del rea
urbana, que se ha incrementado de manera desordenada y que conlleva a Ia falta de una conjugacion entre el drea
natural y artificial {asentamlento humanos), Incidiendo en la calidad del medio ambiente del municipio.

Aire.

Es Importante resaltar que en el municipio no se ublcan Industrias gue represeénten una fuente constante de
contaminacion; sin embargo, el constante Incremento del transito vehicular que pasa por las distintas vialidades del
municipio, propician el aumento de las emisiones contaminantes por automotores, especialmente en las carréteras
de corte regional como fa Autopista México-Tulancingo y la Carretera México-Teotihuacan,

e 128 12 |28
11 |H

Cuadro 9. Situacion del recurso aire.

ik

Ductos de
Pemex
ustriales

forestales

25§

4 | - | 8 | — | - | — . .

Tabiqueras

“Teotihuacan | 4,108 | 24
FUENTE! Plan e Ordanamientn Ecoldgicn del Estado de México, p.p. 307,

Es de destacar que sl bien el transito vehicular no es comparable con el aforo vehicular de la autopista o de otros
ejes viales ubicados en municipios mas urbanizados, hay que dejar en claro que durante los recorridos de campo se
getectd el transito constante de vehiculos que emitian humo de color negre o blance, signo de que no se encuentra
sy motor en buenas condiciones mecanicas.

Indudablemente el tipo de emisiones de estos automotores, son altamente contaminantes, dado que al combinarse
con los componentes de aire dan como resultado los oxides de nitrogeno y ozono que afectan a |a calidad de! alre e
Incrementan la cantidad de particulas suspendidas.

Riesgos y Vulnerabilidad.
En el Municipio de Teaotihuacan, se tienen identificada cinco tipos de riesgo, los cuales son:

Riesgos Geologicos; que son los Inducidos por falla y fracturas, es decr por alteraciones en el subsuelo,
derivados de la constitucion fisica de las rocas y suelos.

Cuadro 10. Riesgos Geoldgicos.

Sismicidad

Edificios Volcanicos
Fallas

Fracturas o
__Agrietamientos superficiales |
.. Zonas minadas y colapsos
___Hundimientos y aseptamientos

‘ FUENTE: H. Ayuniamventa de Toctihuacan, Direccian de Obras y Servicrss Publcos Mumocpsies. Doto sclusizado s 11 da septiembre de 2007,
FE) Hurmun, e 1 capo de e donds We pliontas adguiormi sis ndriontes pars wi desarciia
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Deshizamiento y callamiento en
Suelos y rocas

Pérdida de capa edafice.

-

FUERTE: Direccidn General de Proteccion Givil del Estado de Maxico, Matnz Cualitativa, 1999,

Cuadro 1

1. Rie

Cercos Colorado, Maninal, Zacualuca
y San Agustin,

icos Idgpllﬁcados a nivel municipal,

Las pendientes que san supersores al 15%.

Prohibicidn para la localizacidn de mdustra
gera, zonas  doportivas,  asentamiemos
humanos y vialidades,

Zonaa norte y oeste del municipio

Existon pendientes entre 2 y el 8%.

No s permite la whicacdn de Industrias
pesadas vy de instalaciones de abasto y
almacenamiento.

La franja que tlone sentiso de orunte
a peniente al contro del municipio,

Por la existencia de racas de lipo Rioiita ¥
Aluviad

No tienen patencial para ef uso uibano, debido
4 que son Inestables Icamente.

La franja orente, en sentido onente

Por la conformacidn edafologica del la zana,

Presenta bojo potencial para sustontar usos

paniente ai centro def municipio, que e tipo Yertsol. urbanos. "
La  existencia de asentamientn  humanos

Lo existencia de socavones, producto de la .
La superficie _uhu:uda a sur de San extraccdn de  matenales destinados 3 la Irregufares que acenttan el factor de tlesgo
Larenzo Tlalmimdolpan, por colapso del 5uel0, a5 como derrumbas de

construccitn

las paredes de los socavanes.

FUENTE: H. Ayuntamiento de Teobhuacan ¥ recoenidos d

e campao, 2007,

Riesgos Hidrometeorélogicos; provocados por eventos dimatolégicos no esperados o poco habituales.

Cuadro 12, Riesgos Hidrometeorold.

Uuvias torrenciales

Trombas
Granizadas
Heladas

Inundaciones

FUENTE: Direccidn General de Prateccidn Civil 6ol Estado de México, Matriz Cualitativa, 1999,

Cuadro 13. Riesgos hidrometeorolbgicos identificados a nivel municipal,

Localidad

ctor de rl

Atlatonge)

La Cadena (Maquixco y Palomar

. Secuelas.

natural

drenaje en |la poblacién,

Factor de riesgo
La falta de pendiente del drenaje
(escurnimientos  naturales),
asi como la carencia de una red de

Riesgo de inundacion.

San Lorenzo Thalmimbolpan

drengje en la poblacién,

La faita de pendlente del drenaje
natural  (escurrimicntos  naturales),
asi como la carenda de una red de

Riesgo de inundacidn

(Cabecera)

La zona sur de Teotihuacan de Arista

les Rios San Juan y San Lorenzo

La convergencia de las corrientes de

En época de lluvias, existe ol riesgo
de inundacion, como resultado del

incremento de la cormiente de ambos

rios

FUENTE: M. Ayuntamiento de Teotihuacan y recormdas de campo, 2007
Ademds, durante |a época de lluvias del afio 2006

superficie de 0.430 km2, pero

Cuadro 14. Identificacion de zonas afectadas por encharcamientos,
Superficie

, se Identificaron B sitios afectados por encharcamiento, con una
estos eventos no generaron damnificados, sin embargo afectan el correcto
trinsita vehicular y por lo tanto la seguridad de las personas y sus blenes;

flujo del
a continuacion se describe su situacion:

Localidad [ Oelimitaciéndel | ~Tup i gl Problematica / Descripcién
; drea (calles) ey
Al narte: Av. México Precipitacién pluvial extraordinaria y granizada; falta de
:‘ sur; Av. Mf;;oo Infragstructura hidraulica,
ente:

El Palomar Calaridrias 74 .00 La problematica se presenta por precipitacion pluvial alts, ya
Al poniente; Av. Del Que la zona se localiza en un valle donde se concentran ios
Canario escurrimientos pluviales,
Al norte: Av, México Precpitacién pluvial extraordinaria y falts de infrasstructurn

Magubin Al sur: Av, México 115.00 | hargunica.
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Al oriente: Av. La La problematica se presenta por precipitacion pluvial intensa
Glaria Yy que ls zona se encuentra en un valle, donde los
Al poniente: Chopos escurnmientes pluviales se concentran.
Al norte! Rio Grande Precipitacion pluvial extraordinaria y falta de infraestructura
Al sur: De la Palma hidraulica.

San  Lorenzo | Al odente: 16 de 32.00

Taimimdolpan | Septiembre o La problemdtica se presenta por predpitacion pluvial intensa
Al poniente: 16 de y o la topografia de la zona en donde se concentren los
Septiembre escurrimigntos pluviales.
Al norte: Av. México Precipitacién pluvial extraordinaria y falta de infraestructura
Al sur; Jorge Jiménez hidrautica,
Canti)

Puxtia Al or:mte Hidaigo 38.00 La probiematica se presenta por precipitacion pluvial intensa
Al poniente:  Av. y que la zona se encuentra en un valle, donde los
Méxica escurrimientas pluviales se concentran.
Al porte:  Emilio Falta Infraestructura hidrdulica y bajada de pguas brencas de
Carranza loderas.
Al swr: Emillano

San Juan | Zapata

Evangelista Al P odente:  Av. 43.00 Ls problematica se presenta par precipltacion pluvial intensa
México y Abasolo y que la zona se encuentrs en un valle, donde los
Al poniente: escurtimientos pluviales se concentran.
Malinalco
Al norte: Piaza Falo infraestructura hidraulica y bajada de aguas broncas de
Jugrez laderas,

- Al sur:  Guadalupe

becera (s :

Municipal ViCHOOn ;. Nicolis 36.00 La problematica se presenta por precipitacién pluvial intense
8ravo ¥y gque la zona se encuentra en un valle, donde los
Al ponjente:  Av. escurrimientos pluviales se concentran,
México
Al" ““norte:  Carr. Folta infraestructura hidraulica e interrupcion de energia
Pirdmides eléctrica
;g[ sulrda Av. De las .

Purificadién irami
Al priente: Canteroco 2 La zona se encuentra en un valle, donde se concentran los
Al poniente: escurrimlentos pluviales
Canteroco

FUENTE. GEM-CAEM. Atias de [rundacanes Na. 13 del Municipio de Teatihuacan.
Riesgos Sanitarios; que son el resultado de la localizaoon de éreas o focos de contaminacidan al aire libre.

Cuadro 15, Riesgos Sanitarios.

Comtaminaccn def aire por fusites

fijas.
Contaminacion def awre por fuemes
movites

UFS Servidas

Contaminascion por descarga de

Contaminacion dgl agua por

Erosion del suelo
Delorestacion

SANITARIOS

Darios a fa flora

| Contaminacion del suel

Epidemias

Danos a la fauna sivestre

Pages
FUENTE: Direccién Genaral do Protecaon Civil del Estaga de Méxia. Matriz Cualitativa, 1999,

;_u&q 16. !.M jos s_anlhr}os ldenﬁfl cados a nivel municipal.

" Localizacién del elemento |

Rio San Juan y Rio San Lorenzo

La descargs de agua residuales
de origen doméstico, son
vertidas a estas corrientes de
agua permanentes.

Ambas cormentes de agua, se convierte en focos |
do infeccidn, ellc en detrimento de la pobiacién
asentada en las dreas urbanas peoximas a estos
cauces,

Canales a cielo abierto.

Las descargas de aguas servidas
de manera dandesting y Sin
control hada estos conductos
naturales.

Se presenten como potenciales puntos de pefigro
{focos de infeccién) para la poblacion debide & que
no hay un tratamiento previo de fas aguas que se
vierten.
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Es donde se dispone Ninalmente & basurs generada
yast 9 e los desechos xl la” propic?a'nmne;‘qmmmd:‘ :;:‘Lo
- L] '’
Reli¢no sanitario :'bmdn genersdos  por  la cuyo elementos se filtran al suelo y a los matos
X fredticos; simultaneamente se genaran un foco de
Infeccin que efects 4 ks poblacion,

FUENTE: H. Ayuntamiento de Teatihuacan y recormndos de campo, 2007

Riesgos Quimicos; son los que pueden ser propiciados por las actividades del hombre y que s n CoNsecuencia de
la expaosicidn o lo poblacidn con materiales toxicos o flamables,

Cuadro 17. Riesgos Qu'micos.
Incendios urbanas
Incend'os industriaies
| Incendios forestales

FUENTE: Direcadn G | de Protecoion Civit del Estado oe México. Matrz Cualitativa, 1999

. Cuadro 18. Riesges quimicos identificados a nivel municipal.
Localizacién del elemento/

Localidad Factor de riesgo Secuclas

Circulacion  de  vehiculos  de | Potencial derrame  de  los  materiales
Autopistas; vislidades:y vies cargs y renes que tronsporten | toxicos o flamabies en las celcanias de los

materiales peligrosos. nucleos de poblacion,
San Francisco Mazepi Ubicacibn de gasern Riesgo de siniestra por la explosion de

clementos volatiles,
£l pehigro so enfoca a que 105 “anques de
almacenamiento al estar enterrades y de
no estar funconande el sistema de
recuperacion de vapores, se génerard un
#lto factor de oxploson especialmente on
la época de sol, debido a que los vapore
se expandean.
Debido a que los materales lenden 3 se
B manejo Inadecuado de | inestables, sl se manejan fuera de las
San Sebastian Xolalpa materiz| guimico o flamable. normas de ssgutidad establecidas, hay

riesgo de explosion.
FUENTE: . Ayuntamiento de Teptihuwacan y recomdos deo campo, 2007,

Riesgos Socio-organizativos; son ios Impulsados por una falta de logistica por parte de |a autondades, para
enfrentar certos eventos donde se aglomera la poblacién como pueden ser desfiles, procesiones hangus, festas
religiosas, asi como por la falta de sefializacion en dreas de uso comun para la poblacion.

Cuadro 19, Riesgos Socio-organizativos.

Localizacion  de estacion de

Palomar Atlatongo. gasolina

Tiendas do aurosavn:io ¥
rtamentates
Centrales de -btstp
Centros de salud

Detitos
Hi radas
Aseitamientos humanos en
da via

SOCIORGANIZATIVOS

Accidantes aé eos
FUENTE D 1 G | do an Civil dol E-tado de Mexco Matra Cualitatva, 19949,
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-~ Cuadro 20. Riesgos socio-organizativos identificados a nivel municipal,
Localizacion del elemento/
Localidad Factores de riesgo Secuelas bl

Jardin Judrez de la Cabecera
Municipal de Tectihuacan,

- Concentracion de actividad
econdmica en los alrededores
¢ol jardin antes menclonado.

- Localizacién de equipamiento,
por lo tanto confluye gran
cantidad ¢e poblacién.

- Ubicacion de bases de taxis,
que inciden en el flujo vial y
peatonal.

- Transito intenso y constante
en las zonas adyacentes,

Congestionamlentos viales y potencial
en cuanto a siniestralidad por acddentes
viales.

Hidalgo esquina con Zaragoza en

- Uvlcacion de paraderos de
unidades de servicio colective
{combis).

- Disminucion de la seccién

esquina con \Vicente Guerrero

Congestionamiento vial y potencial de
asccidentes viates en su modalidad de
choques entre vehiculos y
atropeilamientos.

la Cabecera  Municipal de
Teotihuacan. vial.

- Intenso flujo vehicular.
Avenida Mexico, Plaza Arista,

Disminucion de la seccién vial, lo

accidentes viales en su modalidad de

Transito de vehiculos intenso.

{Cabecera Municipal de tq:;isalt:ﬂ\:]eﬁ::ul::‘ o flujo’ - del chogques entre vehiculos y
Teotihuacan). ) atropellamientos,
«  Concentracion de
equipamiento. Congestionamiento vial y potencial de
Traza urbana irreguiar accidentes viales en su modalidad de
Centro, Urbano de Teotihuacan, Paradern de  transporte | choques entre vehiculos ¥
colectivo, atropellamientos,

Invasion de derechos de via del

Riesgo por accidente, que afectanria a las
personas o hienes materiales asentadas

Tlalmimilolpan,

torres de alta tension.

SantiagoAtiatongo tren en sus margenes.
Riesgo de accidente porgue en  un
momento dado, se pueden colapsar las
torres o el cableado; asi come de la
Maquixco y San  Lorenzo | invasion de derecho de via de las | aparicion de males cronico-

degenerativos (cdncer) por parte de la
poblacion asentada en el lugar, debide a
que estdn  cerca  de  fuentes

|_electromagnéticas de alta intensidad.

FUENTE: H. Avuntamiento de Teothuatan y recortidos de campo, 2007,
2.2 Caracteristicas Demograficas y Socioeconémicas

2.2.1 Aspectos Demograficos
Crecimiento Histdrico Poblaciona!

La evolucién tanto absoluta como relativa de la poblacién municipal, ha sido objeto de fluctuaciones a lo largo de
los Ultimos 55 afios, como asi lo demuestran los datos estadisticos que a continuacion se muestran:

Cuadro 21. Evolucién de réfica en e municipio de Teotihuacan, 1950-2005.

Poblacién | Poblacién total
Perioda total |TCMA| Estadode |TCMA

Municipal México
1950 §,348| N/A 1,392,623 N/A
1960 10,477 | 2.29 1,897,851 | 3.14
1970 16,283 | 4.51 3,B33,185| 7.56
1980 30,140 | 6,13 7,564,335| 6.78
1990 30,486 | 0.12 9,815,795 | 2.70
1995 39,183 | 4.54 11,707,964 | 3.17
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2000 44,653 3.0 13,096,686 | 2.65
2005 46,779 0.82 14,007,495 1.19

FUENTE: INEGT. Direcclin General de Estadistica. Censos Generaies de Pobiacion y Viviends 1950, 1960, 1970, 1980, 1990 y 2000; Conteo
de Poblackin y Vivienda 1995 y II Conteo de Poblacién y Vivienda 2005

4 Gréfica 5. Comportamlento de la TCMA en el Estado y el Municipio, 1950-2005. 5
B.CO
) 728 o . RA
2% . 13@
- o 4.54
-y ® 451
314 «3.59
o ®3.10
200, ®229 $64 s
s - 265 1.19
o 0.82
0.00 ®0.12
1950-1960 1960- 1970 1970-1880 1980-1890 1900-1996 1995-2000  2000-2005
Tasa de Crecimiento Media
Anual (TCMA) Periodo
® Municipio de Teotihuacan o Estado de México

FUENTE: INEG]. Direccién General do Fstadistice. Censos Generales de Poblacién ¥ Vivienca 1950, 1960, 1970, 1980,
1990 y 2000; Conteo de Poblecidn y Vivienda 1995 y 11 Conten de Podlacite y Vivienda 2005,

En el afio de 1950, se tenia registrado un total de 8,348 habitantes, una década después en 1960, se Incrementd a
10,477 habitantes (con un Incremento absoluto de 2,129 personas), cuya tasa media anual en el pericdo fue de
2.29%, mientras que a nivel estado se situé en 3,14%, es decir, a nivel municipio, el crecimlento demogréfico fue
casi un terclo menor que la tasa promedio anual registrado a nivel estatal durante el periodo 1950-1960.

No obstante, para el decenio 1960-1970 (con 10,477 personas para 1960 y 16,283 habitantes para 1970), se
detecta un incremento absoluto de 5,806 habitantes, donde |2 tasa de crecimiento promedio anual se situb en
4.51%, es decir, que en un periodo de 10 afios, la poblacién total se Incremento mas de dos veces y media, que lo
registrado en el perlodo de 1950-1960.

Comparado con el promedio estatal (7.56%), el crecimiento medio anual es menor en poco Mas ue tres puntos
porcentuales; sin embargo, hay que destacar, que para el caso particular de Teotihuacan el crecimiento que
experimento durante el periodo en cuestién, fue significativo, adn cuando comparado con el promedio estatal
estuvo por debajo.

Esta tendencia de alto crecimiento absoluto se mantlene durante el periodo de 1970-1980, se nota un incremento
del promedio anual de crecimiento con una tasa de 6.13%, con una poblacidn total reportada en 1980, de 30,140
habitantes, el incremente absoluto se mantiene elevado, e incluso es mayor que en la década anterior, dado que,
se detectd un aumento en 13,857 personas, es decir que en tarmincs absolutos auvmentd en un 46% con respecto
al afio de 1970; la tasa promedio a nivel estatal (6.78%) se sitia 0.65 décimas por arriba del promedio municipal
(6.13%).

Para el afio 1990, se contablilizé un universo total de 30,486 personas, con una tasa promedio a nivel municipal de
0.12%, muy por debajo del promedio estatal, que registrd un tasa de 2.70%; es el periodo donde ef crecimiento
demogrifico es poco significativa, ello sl se compara con las década anteriores,

En términos absolutos, al poblacion sdlo se incrementd en 386 habitantes, es dedr, un incremento de sélo 2.49%"
en una década, con respecto al incremento absoluto contabllizado en 1970-1880,

En el lapso de 1990-1995, se Identifica un repunte en s dindmica demogréfica del municipio, dado que, se reportd
una tasa promedio de 4.54% (con una poblacién total en 1995 de 39,183 personas), ello se refleja en el
Incremento absoluto de poblacién en un lustro con 8,697 habitantes; en tanto que la media estatal, esta por
debajo de la tasa reportada a nivel municipal con 3.17%, esto es, 1.37 puntos porcentuales por debajo de la media
municipal registrada.

* Retacido: 1970-1920; jow on 13,853
1980-15%90, incremaento on 346 parsones.
Oparacian 346 £ 13,853 [100)= 2.49% (incramentc rolnbvo)
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En el afio 2000, se reconocid una poblac én total de 44,653 habitantes, cuya tasa promedio de crecimiento fue d¢
3.10%, superior en 0.45 décimas ai promedio estatal (2.65%),

E\ crecimiento demografico a nivel municipal, en términos absolutos fue de 5,470 personas en el periodo 1995-
2000, sl se remonta al penodo 1990-2000: {1950: 30,183 personas; 2000: 44,653 personas), el aumento absoluto
fue de 14,470 habitantes, se deduce que, tan sdlo una década (1990-2000) la poblacién crecid en un 67.59%".

Para e! Ultimo penodo censal registrado en el afio 2005, la poblacidn ascendié a 46,779 habitantes, cuya tasa
promedio se situa en 0.82%, 0.53 décimas de punte por debajo del promedio estatal, que fue del 1.19%; en tanto
que e Incremento absoluts a nivel municipal se ubicd en 2,126 habtantes.

Con el anterior analis's, se ‘nduce, que el municiplo ha mantenido un crecimiento en los Gltimos 55 afios, del orden
de los 38,471 habitantes.

El peso relativo que tiene a poblacién asentada en el municipio con respecto al estado no es significativa, dado
que, en el afio 2005, sdlo representa el 0.33%, ello se debe, a que, en la actualidad Teotihuacan no se presenta
como un municipio concentrador de actividades econémicas y de poblacién, como sucede con los municipios de
Téramac y Acolman que son la éntidades colindantes que mayor dindmica demogréfica y urbana han tenido.

Con base a as tenencias antes sefaladas, es importante establecer as politicas apropiadas para prever las
necesidades en cuanto dotacén de servcos plblicos basicos, de equipamiento, y lo que més importante I3
disporubilidad de espacos y reservas territoriales que cumplan con criterios de sustentabllidad, y de planificacién
del desarrol o urbano para que con ello se eleve a calldad vida de la poblacién, tanto actual como la futura.

Distribucién de la Poblacitn en el municipio por zona y localidad.

Como ya se ha menconado antes, Teobhuacan ha tendo una dinamica demogréfica variable, sin embargo,
identificando |a tendencia de la poblacién a asentarse en dreas especificas, que en €l caso del municipio presenta la
siguiente situacion:

Se tienen identificados 10 poblaciones que concentran & |a mayor parte de la poblacién asentada en el mun.cipio,
los cuales son:

.2 Cabecera Municipal concentra ia mayor parte de la poblacion del municipio, sin embargo, a pesar de que en el
pasc de 1990-1995, registré una tasa media anual de crecimiento de 6.05%, en los periodos subsecuentes
disminuyd notabsemente a 1.93% y 1.28 para los quinquenios de 1995-2000 y 2000-2005, respectivamente.

Por su parie, la iocalldad de Santlago Atlatongo, registré una tasa promedio de 2,78% en 1990-1995, y cinco afios
después e incrementd a 4.97% casi dos veces mas, pero en el (ltimo periodo de 2000-2005, registrd una

disminucién.
Cuadro 22. n de Ia i6n por localldad 1990-2005.
Vo 4 ' A 4 '+ ] ,
" tecsigsa | | 10w [ 1996 [ 2000 | a00s [TOMEIe0-T ToMETI ] vemATeo

Teothuacan de Ari-fa 13,763 | 18,463 | 20,252| 21,577 6.05 193 1.28
Santiage Atiatongo 3,546| 4068 4477 4,336 278 4.97 .0 64
Santa Maria Codtlan 536  933| 1,1089] 1,629 11.72 5.78 6.50]
E3ido de Atlatongo 171| 404| 535 592 T 172 578 2.05
E) Palomar (La Garita) 433 433 B-9 1,029 0.00 13.32 493
Son Agustin Actipac 449| 445| 561 636 0.00 4.55 2.54
Sen Francisco Mazap? | 2ee3] 2281 3176| 3269 -2.90 6.8 058
San Lorenzo Tlalmimiolpan 3,180 | 4,192| a,640| 4,760 5.68 2.05 0.51
San Sebastidn Xolalpa 3,505 4433 4518 4,761 461 2.'0 -0.65
Santiago Zacugiuia 68| 1,228 1,729 1,934 12.07 8.92 2.27
Resto de localdades 1622 2399| 2367 2,25 8.17 027 -0.96
Tota! municipal 30, 86| 39, 83| 44,653 46,779 5.15 2.65 0.93

FUENTE: Calulos con base a | -EG Direc 6n General de Estadistica. Censos Geneales de Poblacin y Vivienda

1950, 1960, 1970, 1980, 1990 y 2 00; C nteo de Poblacidn y Vivienda 1995 y 11 Conteo de Poblacion v Vivienda
2005,

La localidad de Santa Mar’a Codtlan 'a reportado crecimiento constante desde 1990, a pesar de que sus tasas de
crecimiento promedio anua' en los dos Gltimos guinquenios dimiauyeron: 95-2000 (5.79%) y 2000-2005 (6.50%)
con respecto al 1990-1995 (11.724%)

* Rotaoan: 1590-2000. 14,470 frabitanie: LJ 30,183/44,653°100= 67 59% M mmanto reladvo,
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San Francisco Mazapa, San Lorenzo Tlaimimiloipan y San Sebastian Xclalpa, ba mostrado un Incremento promedio
mencer al punto porcentual e incluso las comunidades de San Sebastidn Xolalpa y Santiago Atlatengo han tenido
disminucion del -0.64% y 0 65 % respect vamente.

Grafica 6. Distribucién de la poblacion en el municiplo, Ano 2005.
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FUENTE" INEGL. I Conteo de Pobiac 4n ¥ Vivenda 2005

En resumen, seis localidades preseatan un Increments promedio anusl superior al registrade a nivel mun-clpa n
2005, las cuales son: Teotihuacan de Arista {1.28%), Santa Maria Coatlan (6 50%) Ejfido de Atiatongo (2.05% ), E
palomar (4,.93%), San Agustin Actipac (2.54%) y Sontiago Zacusluca (2.27%).

Para el anc de 2005, estas mismas 10 localidades oncentran e 95,17% de total de fa pobacén mumc pal; ce la
cuales Teotthuaca © de Arista {cabecera) concentra mas de! 40% de i pobiac én tota' municips , en segundo 'ugar
pera en mucho menor proporcién las localidades de San Sebastidn Xolalpa y San Lorenzo Tlalmimilolpan en
corjunto concentran al 20 36% de la poblacion; en tercer sitio estd Santiage Atlatongo con el 9.27% de |
poblacién y por Ul'mo San Francisco Mazapa que agrupa a' 6.99% de os hab tantes ‘egistrados en e 2005

Migracion.

Crecimiento natural y crecimiento social,

Los procesos de migracidn que se han suscitado en el municip o han sufrido variaciones desde 1950 sn embarg:,
hasta los u imos quince anos, el fendmeno de |a migrac 6n ha estado estrechamente vinculado al contexte des
desarrollo urbano que se esta suscitando en ef Valle de Moxico.

Dentro de esta perspectiva el comportamiento migratorio del muncpio tene estrecha reacio con la te-dencia
demogréfica que se ha venido manifestando hasta el momento. dado que, e crecimiento natural es producto de los
nacim'eéntos

Cuadro 23 Comparativo de tasa de crecimiento media anual (TCMA), tasa de crecimiento natural (TCN)
y tasa de crecimiento social (TCS).

Periodo Municipio de Teotthuacan Estado de México
TCMA TCN TCS TCMA TCN TCS
1950 1960 (2.3 2.86 0.6 314 2.86 029
1960-1970 [4.51 2.71 18 7.28 2.46 4.82
1970-1980 |6.35 247 388 7.03 2.55 448 i
1980-1590 0.11 225 -2.14 2.64 2.11 0.53 ]
1990-1995 |5.185 2.86 2.29 359 3.44 0.15
1995-2000 |3.10 1.75 0.e 2.65 1.87 0.40
2000-2005* | 0.82 0.02 2.94 1,19 0.29 2.95 J
FLENTE: COESPO. Indicadores Socodamograficos Histircos, Actiualos y Perspectivas FU‘urat dol Cambio Poblaciones en

el Evtado de México,
* Bara este periodo s c3lculo con base 3 la sigulente fuente: GEM-SFP-COPLADEM; Carpets 8: Guia Técnica para

Estimacion de Incicadores dal Manual para ia Elabioracion de los Planas Municipales de Desarralio 2003-2006, p.p. 287 y
88
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Desde |a década de Jos 50 's hasta el primer quinquenio del siglo XXI, la poblacién municipal se incremento en un
82.15%: por su parte ¢l Estado de México, se incremento en el mismo periodo en 90,05%, evidentemente a nivel
pstata! la tendencia de crecimiento es supertor, pero es de destacar, la dinamica en cuanto a credmiento
demografico del municiplo, es elevada, esto si se comparan f0s datos histdricos.

Durante ias décadas de 50-60 y 60-70, la tasa de crecimiento natural (2.86%) fue superior 2 la tasa de crecimiento
social, que fue negativa (-0.6%); en esta época Teotihuacan es un municipio de rechazo moderado; no obstante en
el periodo 60-70, ¢ promedio de crecimiento socal, repunté a 1.8%, eun cuando fue menor a la media de
crecimiento natural (2.71%), y con b su TCS, el municipio pasa a ser un municipio de atraccion moderada.

Diez ahos mas tarde en el decenfu . * 80, la TCMA registrado fue del 6.35%; se identifica un incremento
importante en la TCS a 3.88%, gque es Incluso superior a 1a TCN que fue del 2.47%, aqul se detecta que el
incremento demogréfico es producto del asentamiento de poblacién proveniente otras partes (ya sea de |z reglén,
del estado o en su defecto de otras entidades federativas), en este periode Teotihuacan se situa como un
municipio de atraccién muy aita.

Grafica 7. Comportamiento de Ia Tasa de crecimiento media anual (TCMA), tasas de
crecimiento natural (TCN) y tasa de crecimiento social (TCS); 1950-2005.
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PUENTE: COESPO. Indicaddres Soclodamagrificos Histincos, Actudles y Pesspectivas Futuris d2| Carmbio Poblaciones en
of Estado de México,

* Para e pordadk sa cAltwlo con base 2 la sigulente fuante: GEM-SFP-COMADEM; Carpita 8 Guia TEcnica para W
Estimacsan de Indicadores dol Manual pars ta Elaboracdn de ks Planes Municpales de Desarrilio 2003-2006, p.p. 287y
263

Tasss
b Ao wenueoa-

»
“

pero en el periodo, 80-90, la TCS, reporto un retroceso negativo {-2.14%), en tanto que la TCN se mantuvo
practicamente estacionario (2.47%) con respecto al lapso anterior, en este tempe Teotihuacan cambia de status a
municipio de rechazo alto, Es en esta época cuando la TCMA disminuye notabiemente con respecto & las décadas
antes citadas.

Durante el lapso de 90-95, se da un refativo equilibrio en las TCN vy ta TCS con 2.86% y 2.29% respectivamente,
siende esta ('Ma la que se recupera; mientras que 12 TCMA es objeto del mayor incremento desde la década 70-
80; en este tiempo Teotibuacan, se encuentra COMO un municipio de atraccion afta.

S embargo, en el quinquenio de 95-2000, la TCMA {2.65%) disminuye & casl ia mitad de Jo reportado en ¢l lapso
90-95 que fue del 5.15%, ello sé ve evidentemente reflejado en la TCN TCS con 1.75% y 0.9% respectivaments,
stando esta Gltima, la que ¢s objeto de mayor retroceso con una tipologia d2 municipio con atraccidn moderada,

Por Ultime, en el lustro de 2000-2005 s Identifica una notable disminucién de la TCN a 0.02%, mientras que |3
TCS repunta a 2.9%, en tanto que fa TCMA, también disminuye 8 0.93%, teniendo Teotlhuacan ur estatus de
municipio de atraccidn aita.

Composicion de la Poblacion por Grupos de Edad y Sexo.

La estructura poblacional por sexo, practicamente ha mantenido su distribucion desde el afio 2000; 49.66% son
hombres y & 50.34% son mujeres, mientras que €n el afo 2005 su distribucion fue del 49.44% para hombres y el
50.55% para fas mujeres,

La conformacion de |a piramide de edades para el afo 2005 muestra que la base en cuanto al segmento de
poblacion femenina, presents una estructura psimétrica con respecto al de la pobiacién mascullna, como pucde
verse en |a grafica 8:
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Grifica 8, Estructura poblacional del municipio, 2000 y 2005.
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FUENTE: Elaboracién con base u informacdn def 11 Conteo de Pohlackn ¥ Vivienda 2005,
En especifico, entre fos rangos que va de los 0 afos a los 29 afias, muestra una estructura redondeada a pesar de
que hay mas poblacién femenina, cosa que no sucede en el afo 2005, esta situacion puede explicarse en buena

medida por la concentracién de poblacion femenina en el rango antes citado que en "promedio” es del 28.62%,
restablecléndose Ia simetria a partir del rango de los 30 5 los 34 afios en adelante.

Cuadro 24, Estructura poblacional del municipio por grupos quinquenales de

Edad, Municipio de Teotihuacan, afo 2000,
Rangos de : ] % Respecto al % Respecto al
edad Total Hombres total da la Mujeres | total da la

__poblacion.

04 4.763 2.481 5,56 2.282 5,11

5-9 4.981 2578 5,77 2.403 5,38

10-14 4,670 2.380 5,33 2.290 513

15-19 4.531 2,239 5,01 2,292 513

| 2024 4377 2.111 4,73 2.265 5,07

25-29 3.957 1.926 4,31 2.031 4,55

30-34 3.373 1.607 3,60 1,766 3,95

35-39 2.980 1.419 3,18 1,561 3,50

| 40-44 2,303 1.150 2,58 1.153 2,58

5.4 1.657 800 1,79 857 1,92
50-54 1.324 646 1,45 678 1,52 |
55-59 998 480 1,07 518 116

60-64 &29 409 0,92 420 0,94

| 6560 €24 3 0,68 320 0,72

70-74 472 232 0,52 240 0,54
|75 y mas 731 371 0,83 360 081 |
No esp. 2,083 1.042 2,33 1.041 233 ]

TOTAL 44.653 22.175 49,66 22.478 50,34

FUENTE! INEGI. XIT Cansa Ganeral do Pobiacion ¥ Vivienda 2000,

Para el afic 2005 la estructura demogréfica por grupos quinquenales de edad, de la poblacién municipal se
encontraba de la sigulente forma, la poblacion infantil de 0-14 afios, estaba Integrada por 14,414 habitantes

(32.28%), de los cuales, la base mis amplia ests Integrada por personas del sexo masculing, con el 16.66% (7,439
habitantes),

Cuadro 25. Estructura poblacional del municipio por grupos quinquenales de
Edad, Municipio de Teotihuacan, afio 2005,

%o Respecto al 3 % Respecto al
Traacsdaltrat!" | omtres || ot Muferes total de la
eI . pablacién.
a-4 4,742 2,504 __5135 2.238 4,78 :
%9 4,797 | 2521 5,39 2.276 4,87




GACETA

Pégina32 CFL acBiBnNS . 16 de julio de 2008
T T T eeesese et [ | % Raspecta al
W M retst | ,‘l_hd'*- ‘m ,-m;--.ﬁm
“0-1e | a821 | 2495 | 5,33 2.326 497
519 | 4,536 2,337 5,00 2.199 4,70
20-24 423 204 4,37 2,186 4,67 - :
25-29 4,08 1,861 3,99 2 162 a6
30-34 3,800 L BL 3,88 1.98° 3,24
3539 3,311 1,55¢ 332 1.757 3,76
[ a0-44 2,795 1291 2,76 1.504 3,2i
4549 2,242 090 2,3 1152 246
s054 | 1,707 329 1,77 878 1,88 ]
[ 55-59 1,241 579 24 662 1,42
64 1,047 527 13 [ 1,11
65-69 70 324 )63 78 0,81
70-74 577 281 0,60 0,63
75 y mas | 389 184 0,89 . 4 .02 |
[[Noeso. | 1310 659 1,%1 €51 1,39
TotAL | 46779 | 23431 39,45 23.548 50,55 ]

FUENTE INEGI. 1, Contea de Poblacién y Vivienda 2005.

Es de destacar, que en un periodo de cnco afios, ia poblacidén infantil practicamente se duplicd, dado que en
conjunto para el afio 2000 representaba el 32.28%, mientras que para el afio 2005 disminuyd en términos relativos
a 30.70%.

Bajo este contexto y por tal situacién, se deben de prever en el inmediato y corto plazo las necesidades de
equipamiento de salud y educaddn, asi como los elementas de caracter recreativo y deportivo para atender a dicho
sactor de |a pobladidn infantil,

En tanto, que los habitantes entre 15 y 29 afos representan al 27 36% (12,795 habstantes), y que agrupa & su vez
a la poblacién adolescente” (de 15 a 19 afos), con 4,536 personas y joven (de 20 a 29 afios), que incluye a los
sujetos en edad de incorporarse a la actividad productiva, a estudics de nivel superior e incluso postgrado
concentran el 17.66% (8,259 habitanies).

Agrupando ambos segmentos de los 15 a los 29 afios, se tiene que la poblacion de estos rangos ocupa el 27.36%
del total municipal, por ello en primera instancia demuestra que Teotihuacan tiene la suficente fuerza de trabajo y
por tanto potencal econémice; sin embargo, es importante establecer las condiclones necesarias para que esta
poblacion tenga la capacidad de insertarse en ef desarrolio econdmico del municipio, 3 través de programas de
capacitacién tanto técnica y de instalacion de equipamientos relacionados con la educacion y lo que es més
importante promover las Inversiones necesarias tanto por parte de los gobiernos de los tres ambitos, como de la
iniciativa privada,

La poblacién de 30 a 59 affos, totaliza una clfra de 15,096 habitantes, es decir el 32 27%, que representa poco
menos de la tercera parte de ia poblacién, ambos sectores de poblac.én de 15 a 19 y de 20 a 29 afos son o0s que
permiten determinar el potencial de la fuerza de trabajo disponible en el munidplo y la demanda potencial de
empleos, vivienda, bienes y servicios.

Por otro lado, la poblacion de la tercera edad de 60 y mas afos, segin los datos reportados sblo constituyen e
8.38%, es decir, un total de 3,920 personas, y que representan el segmento de poblacion en edad de retiro de [a
actividad productiva y por consiguiente para jubllacion.

Finaimente, la poblacién que no especifica su edad, durante o aflo 2005 representd el 2 80% de la poblacion
municipal, s decir que en términos absolutos representaban un universo de 1,310 habitantes,

€n resumen, la configuracién demografica es la siguiente: se determina que la base mas amplia esta integrada por
la poblacién joven, que requiere de fuentes de empleo y satisfactores sociales como suelo, viviends, servicios
basicos, equipamientos y transporte’ que al no proporc onarse, se crearan condiciones de marginalidad y tendra
bajas posibilidades de desarrollo, tanto para la poblacién como para el municiplo en general.

Por tal circunstancia, se deben de plantear estrategwas tendientes a crear empleos, desarrollar una estructura
productiva al interior del muniopio y 3 capactar a la gente con el objetivo de arraigar 2 |2 poblacion y que gasten
SUS recursos en el municipio.

2.2.2 Aspectos Econémicos.

L2 dindmica econdmica es uno de los elementos bdsicos que tienen su expresion en temtoro, dado que, permite
ver el potencial del desarrollo que tiene €l munlcipio, asl como dentro del contexto regional y estatal.

'Mmmnmmmmwmdﬁ&mmhmyom . durgnte in di 11 POr SRgTento de
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Bajo este esquema, Teotthuacan se ubica dentro de la Regién 111 ¥ Ecatepec,
Axapusco, Ecatepec, Nopaltepec, Otumba, San Martin de las Piramides,

Sector Primario

En fo que se refiere al desarrollo de esta divt

Agricola 11: Zumpango'”.
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, junto con los municipios de: Acolman,
Tecdmac y Temascalapa.

sl6n econdmica, el municiplo de Teotlhuacan, se localiza en 2l Distrite

Cuadro 26. Estructura del uso del suelo agropecuario a nivel regional, afio 1990.
""'!'d"'“ Tomporal Riego om Intensivo | Extensivo | Bosques | Arbustos
_Acolman 2,600.9 1,982.7 E 147.9 0.0 1,209.5
Axapuscy 18,998.3 A 3,182.7 958.8 2B.0
Ecatepec 800.2 89.1 1,334.9 554.6
Nopa'tepec 6,795.7 7171 0.0 209.8
“Oturnba 8,429.1 2,484.4 432.2 289.7 |
San Martin de |a
Pirdmides 3,553.2 18.8 0.0 2,3154
Tecdmac 10,353.6 346.1 0.0 73.6 |
Temascalapa 12.277.9 2,392.5 0.0 11.4
Teotihube ¥ L &8 | 69| 11701
_Total Region ITI 54,936.30 | 4, 9383.4 2,732.8 | 5,862.10
Estado de Meéxico 668,280.6 | 119,090.1 52,959.3 2,130.4 | 371,638.0 | 595,613.4 | 93,749.6

FUENTE: GEM, SFP. Indicadores Basicos para la Plancackn Regianal, 1967,

Teotihuacan cuenta con una superficie de B,266 Ha.; de las cuales, ol 41.39% son tierras agricolas de temporal y
niego, siendo fas primera las que mas predomina con el 41.16% y solo el 0,23% corresponde a riego; por su parte
la tierras oclosas representa el 7.26%.,

Las tierras destinadas al uso pecuario,
0.06% de la superficie municipal.

Por su porte e uso forestal traducido en superficie de arboles, ocupa un espacic territorial de solo el 0.08%,
predominando la superficie donde hay arbustos (matorrales), con el 14.14%,

se divide en dos modalidades: el Intensivo con el 1.02%, y el extensivo con

En el mismo tema, pero a nivel regional, es preocupante la representatividad que bene las tierras ociosas
{29.22%), dado que, ocupa el segundo lugar &n cuanto a superficie de tierras ociosas, sdlo superado por el
municipio de Tecamac, que bien pueden aprovecharse para otros usos agropecuatios, elio para evitar procesos de
€rosion U ocupacion por asentamientos irregulares o usos no aptos,

Es de destacar que el municiplo, ocupa el primer lugar en el uso de tierras pecuarias de caracter intensivo con &l
29,22% de la superficie regional. Mientras que el uso forestal en su modalidad de tierra ocupada por arbustos
otupa el 19.96% del total de Ia superficie regional,

En cuanto, a la superficie agricola de temporal y da riego,
es decir, casi a quinta parte del total de |a region,

Con base a los datos antes expuestos, la vocacién que tiene @ territorio municipal, en cuanto a actividades
primanas, es indiscutible, especialmente an fo que respecta a superficie de labor, pecuaria y forestal; para el
primer caso, poco mas de las dos quintas partes son para la agricultura, pero se debe de explotar de manera mas
eficiente, ya sea, a través de la rotacion de cultivos o incrementando la infraestructura de riego.

estd Oltima contiene el mayor porcentaje con el 18,52%,

Para el segundo caso (uso pecuario Intensivo),
Incluso. Incrementar la superficie, dado que,
economico.

es Importante establecer las pautas necesarias para conservar e
su Importancia a nivel municpal y regional para el desarrolio

La superficie ocupada por arbustos, no tiene una utilidad etondémica que sea explotads, con un potencial para
establecer programas de preservacion y conservacion traducido en el turismo ecoldgico o turisma alternativo y por
can siguiente como opcon sustentable de desarrollo econdmico.

Estas actividades dentro del municipio pueden convertirse en dos ventajas para el desarroflo del municipio: la
primera de ellas, para constituirse como un eslabén entre el desarrofio urbano y las areas agricola, es come zonas
de amortiguamiento; la sequnda, como ya se menciond antes, como uns opcién de empleo para la poblacion
residente de! municipio,

! Gabigo ded Estado do Méwico. S o D Econdmico, Frograma de Dosarredo Rogionel Ecatspoc.
‘EmMoMor-mezﬂm.mmmm wlectos pra " fo e
Ecatupec .
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PEA Ocupada por Sector de Actividad,

\as actividades econbmicas, referidas al personal ocupado por sector econdmico, & nivel regional se concentra en ia
industria (Sector Secundario), el comercio y los servicios (Sector Terciario), y en menor medida en ¢l sector
agropecuario (Sector Primario), slendo el municipio de Ecatepec, ¢! que agrupa el mayor numero de PEA ocupada
total con el 83.47% para 1990 y el 81.75% para el afio 2000, :

para el caso de Teotihuacan, en ambos periodos de tiempo 90 y 2000 ocupa el tercer lugar a nivel regional con el
1.91% y e 2,17% respectivamente, pero muy par debajo del municipic de Ecatepec y de Tecamac; es asi, que la
Reglon II1 Ecatepec, tiene und participacidn a nivel estatal gue oscila entre el 15,41% @nl1990 y el 15,92% para el
afio 2000,

En lo que respecta a poblacién ocupada por sector de actividad, se presenta para el afo 2000 la slguiente
situacion:

La regidn registro una PEA Ocupada de 631,311 personas, que representa el 15.92% de los habitantes empleados a
nivel estatal.

Cuadro 27. Distribucién de Ia PEA ocupada por sector econébmico por municiplo, Regién III Ecatepec,

afio 2000.

Municipio Sector de actividad |

Primario | Secundario | Terciario

Aceiman 1,159 7863 10,966
AXAPUSCO 1,177 2499 2,234
|_Ecatepec 1,707 174,615 380,664
Nopaltepec 554 1027 822
| Otumba ) 2,415 2446 4,143
San Martin de la Pirdmides 1,068 2385 3,126

Techmac 1,049 19386 35,798 |
| Temascalopa 1,224 4088 3,730
Total Region IIT 11,705 219,298 450,308
| Estado de México 238,670 | 1,385,180 | 2,657,045

FUENTE: B Galegio Mexiguense. AL, (2002), Programa de Desafrollo Regiona! cel Estada de Méxxo,

En la reglén el sector primano representa sblo el 1,73% (11,705 habitantes), esto deja entrever que |a economia
regional se sustenta primordiaimente en las actividades comerciales y de servicios, asi como en la actividad
manufacturera, evidentemente se deduce que Ia region TiT se especializa en las actividades antes citadas.

En la distribucidn de los habitantes ocupados en el sector agropecuano a nivel regional, se observa la
preponderancia del municiplo de Otumba con peco mas de la quinta parte de ios empleados en €l sector (20.63%),
en segundo término se tiene a Ecatepec, con of 14,58%, seguido por los Municiplos de Temascalaps, Axapusco Y
Acolman; por su parte Teotihuacan ocupa el sexto lugar a nivel region con un peso relativo del 8.48%; y esta es la
divisién econdmica gue a nivel regional 2| municipio exhibe el mayor indice de especializacién economica que
asciende a 0.39.

En lo que concierne a la poblacion ocupada en el sector secundario, Ecatepec se localiza en primer lugar de
peblacion empleada en la manufactura con el 79.62% de la PEA ocupada regional, seguido por Tecdmac y Acolman
con solo e 8.84% y el 3,59% respectivamente. Mientras que el municipio de Teotihuacan, se ubica en cuarto lugar
regional con el 2.27%; que contrastado con el sector terciario presenta una mayor aspecializacion econdmica a
nivel de fa Region 1T

Las actividades reiacionadas con el comercio y los sesvicias (sector terciario), nuevamente el municipio ce
Ecatepec, ocupa el pimer lugar con amolio margen, ello con respecto al resto de los municipios de la Region 111,
con el 84.53%, seguido por el municipio de Tecamac, pero en mucho menor proporcién con el 7.95%; en tercer
sitio &l municipio do Acolman agrupa el 2.44% de la PEA ocupada en el sector a nivel reglon; y por ultimo
Teothuacan esta en el cuarto lugar con una concentracién de poblacién empleada de solo 1.96% de lo registrado
en la regidén con un indice de especializacion de 0.05, que comparado con los otros dos sectores, no presenta una
tendencla a fa espedalizacién a nivel regional en esta division €-onémica,

Se candluye gque 3 nivel reglonal, s& presenta la siguiente situacion:

«  La mayor proporcion de |3 PEA ocupada, se encuentra en los municipios de Ecatepec, Tecamac y Acoiman,
mismos municipios que mantienen un liderazgo de crecimiento y desarrollo de las actividades econdmicas.

« En la region de Ecatepec la mayoria de la poblacion ocupada se encuentra laborande en los sectores
industriates, comerciales y de servicios.

«  La zona arqueclégica de los municiplos de Teotihuacan y San Martin de las Piramides, adembs de los sitlas
religlosos de la region, generan y constituyen condiciones favorables para el desarrcilo de actividades
turisticas de Impacto regional, estatal y nacional.
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Sector Primario: Agricola y Ganadero®".

Agricultury,

Durante el afio de 1995, en el ciclo primavera-verano,
el primer lugar con amplio margen, el maiz con casi
pradera, con sdlo el 0.25%; mientras que en el resto,
(manzano, ciruelo y peras); y dos destinados a forraje:

ETA

Cuadro 28. Distribucion de la produccién agricola, Municipic
M Produccién Rendimiento
Cultivo cosechada (T ) (ton/ha)
(tons.) b tdind

Maiz 6,465.00 | 25,323 3.92
Manzano 500 15 3.00
Ciruelo 5.00 | 15 3.00
Peral 7.00 | 21 3.00 |
Avena 5.00 |75 15,00

| Praderas __16.30 | 759 58.83
Alfalfa 5.00 | 250 50.00
Total 6,508.30 | 26,658 136.75

Es de destacar, que Teotihuacan, se ubica co
alfalfa verde (después del maiz),
reportd una superficie sembrada de 261 Ha.,

FUENTE: SEDAGRO. Estadistica Basica Agropecusna, 1995,

ello lo reflejan tas clfras®

rendimiento ebtenido de 9.9 toneladas/Ha,

Con base a los datos anteriores, el alfalfa, se h
actividad agricola que se desarrolla en el municipi
destinada a esta especie perenne de sélo 5 has;

100%. EHo, se debe a que las condiciones del sy

cultivable.
Pecuario,

En cuanto a la actividad ganadera,
animales de trabajo y la apicuttura,

Cuadro 29, Existencias en cuanto & especies pecuarias (especies

de Teotihuacan, 1995,

Piagina 35

se cosechd una superficie de 6,508.30 hectareas, ocupando
el 100% de la superficie (99.33%); en segundo lugar la
se distribuye en cinco diferentes cultivos: tres de tipo frutal
Avena y Alfalfa,

) de Teotihuacan, 1995,

mo uno de los municipios que se caracterizan por el cultivo de la
¢ Que como cultivo perenne hasta diciembre de 2006,
cuya produccién estimada es de 15,568 toneladas; siendo el

a convertido en el segundo cultivo en importancia dentro de Ja
0, dado que en el afio de 1995, sélo se contaba con una superficle
€s decir, que en un periodo de 12 afios, se incrementd en mas del
elo existentes en el municipio son la ideales para este esta especia

en el municipio se desarrollan especies de bovinos, porcines, capring, ovinos,
asi como especies de traspatio, como son conejos y aves de corral.

grandes y medianas) en el municipio

Entidad Bovinas | Porcinos | Ovinos | Equino | Capring | Animales de
Estado de México 547,384 | 436,078 | 502,949 | 236,507 | 142,581 242,414
Teotihuacan 2,040 3,660 3,609 1,027 1,017 887
indice ok 0.07 0.16 0.14 0.08 0.14 0.07
especializacion a ) . i > x

FUENTE: Estimaciones del ingice de espocializacion can base a 13 ELadebca Basica Municipal Agropocuaria, 199%. SEDAGRO,

De las espedcies antes citadas en el cuadro, se identifica una es
Caprinos; y en menor medida del ganado equino y bovine,

pecializacién en Ia cria de porcinos, ovinos y
asi como de animales de trabajo.

Cuadro 30. Existencias en cuanto a especies pecuarias (especies pequefias) en el municipio de
Teotihuacan, 1995,

Concerniente a la actividad pecuaria destinada a la
actividad complementaria destinada al autocons

Aves de
Entidad Conejos corkad
| Estado de Méxica 88,754 | 18,266,221
Teotihuacan 1,230 1,053,906
indice de especializacién 0.27 1.11
FUENTE! Estimaciones dei Indice to espedializacion con

hase 3 la Estadistica Basica Municipal Agropecuana, 1995
SEDAGRO.

"' So covecs de imformacin aofstizad i por £ imenos o a0 2005 an cuam uporf
Estatal porio cua! mo 30 piede
7 SEDA Avinscis i shovnh

GRO,

2007

Y

por

cria de conejos y aves de corral, se caracteriza por ser una
umo; donde la cria de aves presenta el mayor indice de

0, SOM S Crmnta con armacide & avel
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especializacién con 1.11 y en conejos con 0,27, esta dltima puede convertirse en una opcidn economica viahie,
debido & que los residuos liquidos de los conejos, son muy cotizados en la industria del perfume, porque sirven
como fijador de pH {olor) de los mismos, por lo cudi, se deben de establecer las politicas de desarrollo pertinentes,

También se da la actividad apicola, que en &l pariodo en cuestién se contabilizaron 87 colmenas, cuyc indice de
especializacidn registrado fue de 0.05,

Sin embargo, a pesar de que en el municipic existen areas con potencial para desarrollar actividades ganaderas,
este sector, se encuentra poco tecnificado, por utilizarse para el autoconsumo o en su Caso fa poca comercializacion
de los mismos, es resultado de un proceso de produccion tradicional y ristica.

Sector Secundario: Industria.
S'tuacion con respecto a la Ragian,

Bl desarrollo de las actividades industriales, practicamente se ha mantenido estable en los ditimos 10 afios, aan
cuando a nivel cuantitativo se ha identificado un incremento en cuanto a establecmientos y personal ocupado, sin
embargo a nivel municipal, no ha tenido un impacto significativo en lo estructura acondmica del municiple.

Esta situacion se debe a factores Internos como externos entre los que destacan fas restricciones por parte de
TNAH, que Indirectamente influyen en el asentamiento de industrias de gran envergadura (debido 3 que en gran
parte de terrtoric municipal donde posiblemente hay ventajas para ubicar industrias, existen wvestigios
arqueciogicos), la falta de una infraestructura idénea que propicie el Impulso en este gran sector econamico, por o
que los posibles Inversionistas optan por asentarse en otros municipics con mejores condiciones de localizacién,

Cuadro 31. Unidades Econémicas, Personal Ocupado y Valor Agregado en el Sector Secundarlo, en la

Mwn 11T Ecatepec, 2004,
Municipio Eaatersizios % : A Censal® %% | Empleados
Economica |
Acolman 494]  7.80 3,450  5.70 269,983| 8,25 7
Axapusco &8 1.08 276] D46 2,118]  0.06 a
Ecatopec 45000 71.72 49,619 81.99 3,020,639| B5.93 11
itep 91| 1.5 425, 0,70, 4,489  0.13 5
Otumbe - 77| 123 263| 0.a3! 2,257 0.06 3
S&n Martin de las Pramides 1g/ L35 504|093 7,075 0.20 5
Tecamac 615| 9.79 4,284|  7.08 137,667 3.92 7
Ternascalops 73| 138 308)  0.51 2017 0.06 4
Teotihuacan 249 196 1,300 215 48,831 139 s
Regitn 111 P 6,283(100,00 60,519/100.00 3,515,076/ 100.00| 10
Estado de México 16,096 455,626] 33,812,423 1 13

FUENTE . Calculos con base @ informacian de INEGL, Censos Econdmicos, 2004,
NOTA: (%) Miles de pesos constantes de 1993,

A nivel reglonal es evidente ia preponderancia del municipio de Ecatepec, porque concentra mas del 70% del total
de las unidades econdmicas asentadas en la regién; en lo que respecta a personal ocupado, agrupa mas del 80%
de las personas empleadas en los establecimientos existentes en ia reglén; por consigulente, 1a generacidn de vaior
agregado generado por este municipio asciende al 85,93% del total regional,

En segundo y tercer lugar, se localizan los municipios de Tecamac y Acolman, pero en mucho menor proporclén con
respecto a Ecatepec, que en conjunto sélo concentran el 17.65% de total de ios establecimientos existentes en la
regidn; 1a concentracion de personal ocupado y de valor agregado es del 12,78% y el 12.17% respectivamente.

Por su parte & Municipio de Teotthuacan, se ublca en tercer lugar en las tres categorias antes atadas, donde &l
numero de establecimientos econdmicos, representa con respecto al total regional, el 3.96%, en o que se refiere al
personal ocupado y valor agregado censal bruto generado, agrupa solo el 2.15% y el 1.39% correspondlentemente.

Evolucion del Sector Secundario 1994-2004,

La evoiucidn de este segmento de la estructura econdmica, aun cuando no ha asumido el dinamismo de otros
municipios de la region, pero si ha presentado un comportamsento singular.

Cuadro 32. Unidades Econémicas, Personal Ocupado, Valor Agregado Censal Bruto en Sector Secundario
1994-2004.
Unidades | Personal | Valor Agregado

1994 94 1,102 153, 670
1998 190 1,053 12,111
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[ 2004 ] 249 | 1,300 | 48,831 |
FUENTE: [NEGT. Censas Econdmicas, 2004,
NOTA (*) Mies do pesos canstantes do 1993

En apadencia, se identifica el constante incremento de los establecimientos economicos, siendo el periodo de 94-
98, &l que maostrd mayor tasa de crecimiento media anual (19.23%), al existir en e municipic 96 unidades
econémicas mas; pero para el lapso de 98-2004, la tasa media anual de credmiento se contrajo a 4.61%, que en
términos absolutos representa solo ef asentamiento de 59 establecimientos ecandmicos mas.

En wn perlodo de 10 afios (1994-2004), la tasa medis anual de crecimiento fue del -10.83%, donde se
establecieron en esta década un total de 155 unidades econémicas mas.

Cuadro 33. Tasa de Crecimiento Media Anuat de las Unidades Econdémicas, Personal Ocupado, Valor

16 de julio de 2008

__Agregado Censal Bruto en Sector Secundario 1994-2004.
f Unidades | Personal | Valor Agregado
Periodo Intercensal | Econémicas | Ocupado | Censal Bruto* -
TCMA TCMA M

1994-1998 19.23 1.13 -47.67
| 1598-2004 4.61 3.57 26.15 |

1994-2004 10.23 1.66_ -10.83

FUENTE! INEG], Censos Economicos, 2004

NOTA: (*) Miles do pesos constantos de 1993

En cuanto a personal ocupado, en una primera impresién, se ha tenido una media de crecimiento tres veces
superior en este Gltimo periodo, dado que, se identifica una tasa promedio de crecimiento en los afios de 1994-
1998 de 1.13%; mientras que, en el lapso de 1998-2004 de 3.57%; pero si se observa el crecimiento  promedio en
10 ahos el incrementd real fue de 1.66%: al afio,

Es decir, que en una década, las unidades econdmicas dieron empleo a 198 personas mas, lo que significs que se
generaron 20 empleos por afo, ello implica, que gran parte de la pobladidn ocupada en este sector tiene sus
fuentes de empleo en otros municipios de la region, adn cuando, la Industria es el sequndo gran concentrader de
PEA ocupada existente en el municipio; o en su caso se insertan en actividades informales de corte manufacturero
que no estan registradas,

Esto se ve confirmado, con el ndmero promedio de empleados por unidad econdémica, que asciende 3 cinco
personas, ello indica que los establecimientos industriales asentados en el municiplo son pequefias y micro
empresas,

Gréfica 9. Evolucién de la Actividad Industrial en cuanto a Unidades Econémicas,
Personal Ocupado y Valor Agregado Censal Bruto en el Municipio de Teotihuacan,

. 1013 1.66
i 19043004 ﬂghma

2695
1002004 .587
1 “1.67 4,61
1904 THe 5,33 19.23

60 -0 30 20 -10 0 o 20 a0
Taun do Crechmiento Media Anunt

| Urictinclan 1 caondmioas TOMA u Parsonal Ocupado TOMA
0 Vator Agrogado Cenaal Bruto TCMA
FUENTE: Calculos con base a Informacién de INEGI. Censos Economicas, 2004,

La generacidn de valor sgregado censal bruto, en un periodo de cuatro afos 1994-1998, registré una tasa negativa
de -47.67%, ello perque en 1954 se genert un valor agregado de 153, 670 pesos, en tanto que en 1938, sélo se
creé un valor de 12,111 pesos. En tanto que para e afo 2004, la tasa promedio fue det 26.15%, cuyo valor
generado en el afo en cuestion fue de 48, 831 pesos; a todas luces Inferior a lo registrade una década antes.

Indice de Especializacion Econdmica,

Teonhuamnpmentaalaﬁozom,m[mnmenbmwalmwuo.%MaM
mgbml,mwﬂstmwmmm&ad&msmkﬂuwﬂ,mmplmuslmmnwm
especializadion en & sector secundario son  en orden de importancia: Nopalteper, Acolman, Axapusco, San Martin de las
Pnémidavmpec;mqueuoﬂtmamn,seubumdmbgm o nivel regional & indice de espedalizacidn es de
0.97mldades,bmmdk3queelooeﬁdentedeﬁpedaﬂnciénesﬂnadopam Teotihuacan alin estd por debajo de lo
identificado a nivel regional.
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Grafica 10. Indice de Especializacion Econémica de la Poblacién Ocupada en Sector
Secundario con respecto a la Regién.
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FUENTE! Calculos con base a Informacidn ce INEGL, Censoa Bcondmices, 2004
Similar tendencia se presenta con respecto al estado, que en este ¢aso, Induso retrocede el indice a 0.90 unidades, Con estas
LLONOMIKD

este va a ser de tipo “natural®, o en su caso orientado a 18 agroindustria.

Cuadro 34. indice de Especializacién Econémica de la Poblacion Ocupada por las Unidades Economicas
existente en Teotihuacan con

no estd en & sector secundario, que si bien va tener un Incremento,

__Ll_-;nggljn y al Estado. 2004.

Municipio de ‘Regién 111
sactor | ||| Testitwkcan ; ;mdo de México | indice de Especializacion
Econémico | Personal Personal Personal
o | o | % || Gciieda o Regitn Estado
Secundaric 1,300 | 28.92 60,519 | 31.21 455,626 | 32.08 0.93 0.90
Total 4,495 | 100,00 | 193,863 | 100.00 | 1,421,862 | 100.00
FUENTE: Calculas con base a Informacion ¢e INEGI, Consos Economicos, 2004,

NOTA: SI @ ingice de especializacon arroja un resultado igual 0 mayar gue 1, =xste mcdaladon en @l sectar
productivo, y s los resultados son iguales & 0 o tenden a D, no axiste especiaiizacion,
Formula: le= {(el/e))/(EVE)) donde:
@l poblackin ocupada local en of sector
e]: poblacién ocupaca tatal local
Ei' poblacion ocupada estatal en el secior |

Bajo este contexto Teotihuacan ha estado perdiendo competitividad a nivel regional, sin embargo, presenta similar
tendencia a perder generacién de valor agregado en este sector econdmico,

Proporcién del Personal Ocupado por Subsector.

Se tienen Identificados dos sectores; el 22: Electricidad, agua y suministro de gas por ductos al consumidor final
con 20 empleados y o 31-33: Industrias manufactureras, es en este sector en donde hay mas personas ocupadas,
dado que, se registraron 1,280 personas.

Para el caso especifico del sector relacionado con la Industrias manufactureras 31-33, se tiene Ja siguiente

distribucién:

Cuadro 35. Subsectores que componen el Sector 31-33: Industrias Manufactureras en el Municipio de

Teotihuacan, 2004.
X Unidades Personal
Subsector Econdmi | Ocupado
| 222 Agui y sumnistro de gas por ductos |3 e idor finsl . 20
| 311 Industria slimentaris 90 548
| 312 Industria de las Bebidas y & Tabaco e 21
315 Fabngddn de Prendas Qe_!sllr 29 i62
| 321 Industria do In Maders 13 19
323 [mpresion e Industrias Conexas 5 81
326 Industria del plastico y de! hule ” 247 |
327 Fabricacitn de productns a base de minerales no metalicos 65 172
331 lnduwhs metalicas bésicas % 6
332 Fabricacion ¢ de pmductns metlicos 3t 53
337 fabricacion e muebles y productos relacionados L 1
339 Cwras industrias manufacturoras 5 11
_TOTAL SECTOR INDUSTRIAL 249(1) | 1,300{2}
TOTAL SECTOR INDUSTRIAL, COMERCIAL Y DE SERVICIOS 1,698 4,495

FUENTE, INEGI. Censas Economicos, 2004,
NOTA: - Cuando aparece o *, significa que no s& registrid dato par
cuestiones oe confidoncialidad.
-Las veinte porsonas restantes corresponden al sactor 22, Electricidad,
3gua y sumanistro de gas por ductos al consumedor final, que no Impactan
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sgnificativamente en o Indice de especiatizacion con fespectn & s
subsectores manesjados, par 10 cual na se incluyeron, ademas of valor
SGregaco censal bruto registra una negativa.
-{1) Debido & que algunos subsectares na registran AUMer de unidades
econdmicas y esta marcados con *, no necesariaments fa sumataria total
da 249 establecimientas
- (2) L3 sumatonia en roalidad da 1,299, pers segin §a sumatoria de los
dos grandes sectorss, manejan 1,300 persanas Ocupadas, par tal motwe
5@ toma este diteno dato.,

Grafica 11. Distribucion del Personal Ocupado por Subsector de Actividad, Municipio de
Teotihuacan, 2004,

POremtas s de Puta e Ormin por Sobas e
FUENTE: Caiculos con base o informackn de INEGL. Censos Econdnucos, 2004,

Se identifica que mas de las dos quintas partes de |a poblacidn ocupada en el sector (42.15%), estd empleada en el
subsector 311, referente a la Industria alimentaria; en segundo término, con casl una quinta parte (19%) de los
empleados en este gran sector econdmico, se localiza, el subsector 326: Industria del Pléstico y del hule, en orden
subsecuente se encuentran los subsectores 327: Fabricacion de productos a base de minerales no metdlicos, con el
13.23% y el subsector 315: Fabricacion de prendas de vestir, cuya representatividad relativa, asciende al 12.46%
del total de |a pobiacién ocupada en el sector,

Entre los cuatro subsectores, agrupan el 86.84% (1,129 empleados) de la poblacidn ocupada en sproximadamente
184" unidades econdémicas.

Sector Terclario: Comercio y Servicios.
Situacion con respecto a la Regién.

Las actividades terciarias, presentan en la region y en el munidpio, la misma tendencia que a nivel estatal: el
Incremento constante dentro de la estructura econémica, esto se refleja en el peso relativo que tiene la poblacion
ocupada en fa Regidn 111 Ecatepec, que asciende al 68.78% dal personal ocupado en el sector terciario (133,344
habitantes), los cuaies tienen su fuente de empleo en 55,999 establecimientos econdmicos.

Cuadro 36, Unidades Econémicas, Personal Ocupado y Valor Agregado en el
Sector Terciario, en la Regién III Ecatepec, 2004.

Promedio de
il Unidades | o |Personal| . |VelorAgregado| | e ieados por
Econdmicas Ocupada (Miles de Pesos) Unidad
mt‘
Acolman 1,953 3.49] 4,338 3.5 43,162|  1.60) !
Axagusco 275]  0.49 490|  0.37 2,643 0,10 2
Ecatepec _44,590| 79.63] 108,374| 81.27 2,410,454 98.47 2
Nopaltepec = 155/ 0.8 266)  ©0.20 2,320] 0.09] 2
Otumba 68| 1.22 1476) 111 14,839]  0.55 2
San Martin de 1as Pirdmides 486| 0.87 1,094f  0.82 10,551, 0.39 _ _a
Tecémac ___5856| 10.46| 13,063 9.80 168,700 6.26 2|
Temascalapa 558]  1.00 1,048 0.79 5093 0.19 z
Teatihuacan L4y 257] 3,195  2.40 36460 1.35 2
[Regién III Ecatepoc 55,999(100.00, 133,344/100.00 2,694,22(100.00 2
Estado de México 328,607 1,373,563 26,153,456 [l

FUENTE: Calculos con base a informacian de INEGI, Censos Econtmicas, 2004,
NOTA: (*) Miles de pesos constantes de 1993,

B hvs aproxmRxIamOnte, (o e ol sabsector 326 kwiusirins del pkksh ¥ o feal, 3e roguatr pov *
sabsocton Rl Sl n cduse o confirmaiving

110 O (A iidhew scondeatas, por e il sl
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En el caso especifico del Municpio de Teotihuacan, en cuanto a numero de establecimientos y personal ocupado, se
sitia a nivel regional en e! cuarto lugar con el 2.57% y el 2.40% respectivamente por debajo de Acolman y
Tecamac, siendo ¢l municipio que encabeza |a dinamica del sector Ecatepec, que agrupa el 79.63% de |as unidades
economicas registradas en 2004 a nivel reglonal, asi como el 81.27% de Ia fuerza de trabajo empleada en este
gran sector econdmico.

Por otro lado, el personal promedio ocupado por unidad economica, presenta un denominador comiin de tener dos
personas por establecimiento, esto permita inferr que [a gran mayoria de los giros relacionados con &l comercio ¥
los servicios son pequefos y que en apariencia no tienen un gran impacto dentro de la estructura economica
municipal, paradéjicamente, este es ¢l sector econdmico que mas ha absorbido personal empleado.

Evoiucion del Sector Terciario 1994-2004,

Lac actividades economicas relacionadas con el comercio y los serviclos, son las que han tenido & mayor
crecimiente economico, un reflejo de eflo, es el constante incremento tanto de unidades economicas de personal
ocupado, como de generacion de valor agregado censal bruto.

Es asi, que en el ado de 1994, se registraron 755 unidades economicas, en tanto que cuatro afios mas tarde, se dio
un total acumulado de 1283 establecimientos, lo que implica un incremento relativo del 41.15%; para el afto 2004
se contabilizaron 1,441 establecimientos, lo que conlleva a un incrementc relative del 10.96%,

Cuadro 37. Unidades Econémicas, Personal Ocupado, Valor Agregado

Censal Bruto en Sector Terciario 1994-2004.

Aflo Econémicas | Ocupado | Censal Bruto*
1,500

1994 755 26,351
1998 1,283 3441 33,943
2004 1,441 3,195 36,460

FUENTE: INEGE. Censos Econdmicos, 2004,
NOTA: (%] Miles de pesos constantes de 1993,

Con respecto al personal ocupade, el Incremento ha sido jmportante, ello comparado en los tres periodos
Intercensales; mientras que para 1994 las 755 unidades econdmicas daban empleo a 1,500 personas, para el afo
de 1998, 1,283 establecimientos empleaban 3,441 trabajadores, es decir, queé en un periodo de cuatro anos, el
incremento relativo fue del 56.40%.

Sels afios mas tarde, al 2004, se nota una disminucion significativo de poblacién empleada en el sector cuando s&
contabilizaron 3,195 personas ocupadas, es decr que en un sexenio, ¢l decremento absoluto de personal ocupado
fue de 246 habitantes.

Cuadro 38. Tasa de Crecimiento Media Anual de las Unidades Econdmicas,
Personal Ocupado, Valor Agregado Censal Bruto en Sector Terciario 1994-2004,

Unidades | Personal | Valor Agregado

Periodo Intarcensal | Econdmicas | Ocupado | Censal Bruto*
1694-1998 10.64 8.2 6,53
1998-2004 11.32 24.76 1.1%
1994-2004 11.05 23.56 3.30

FUENTE: INEGI, Censas Econdmicos, 2004,
NOTA: (*) Miles da pesos constantes do 1993,

£l comportamiento de las unidades econémicas ha mostrado en los tres periodos, una situacon relativamente
estaclonaria, mientras que en lapso de 1994-1998 se registré una tasa promedio anual del 10.64%, para el periodo
1998-2004, ascendid a 11.32%; 0.68 unidades porcentuales mas: agui se identifica que el perlodo de més
dinamismo, fue de 1998 a 2004, porque en un lapso de diez aios, |a tasa de crecimiento media anual fue del
11.05%,

£l crecimiento promedio anual del personal ocupado por las unidades econémicas, durante el primer periodo en
cuestion, solo fue de 8.2%; pero de 1998 a 2004, se triplicd el Incremento de la poblacidon ocupada; y en un
periodo de una década la tasa promedio fue del 23.56%.

$in embrago aqul se identifica que la productividad no siempre va de la mano con el incremento de unidades
economicas y de poblacion empleada en las mismas, dado que, se detecta una disminucién significativa; mientras
que en el espacio de tlempo de 1994 a 1998, la tasa promedio de crecimiento fue del 6.63% para el tiempo que
comprende de 1998-2004, disminuyd o 1,39% el promedio anual , es decir, se registrd una contraccidn en cuanto a
generacion de valor agregado cinco veces menor, adn cuando se asentaron mas establecimientes y se empleo
mayor personal.
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Grafica 12. Evolucion de Ia Actividad Industrial en cuanto a Unidades Economicas,
Personal Ocupado y Valor Agregado Censal Bruto en el Municipio de Teotihuacan.
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FUENTE: Cloulos con base & informacion de INEGT. Censos Econamices, 2004.

Indice de Especializacion Econdmica.

El Municipio de Teotihuacan en lo que respecta 2 indice de especializecion, se ubica entre los cuatro municipios mas
especializade en el secter, con un indice de 1.09 unidades, superior al coeficiente regional que fue de (.71
unidades; pero hay tres municipios de fa regién que superan a Teotihuacan, que en arden de importancia son:
Otumba (1.23), Temascalapa, (1.12) y Tecamac 1.09 unidades.

Los  municiplos que estdn por debajo de Teotihuacan, son: Ecatepec, San Martin de las Pirémides, Axapusco,
Acclman y Nopaltepec, que respectivamente tiene indices de especializacian de 1.00, 0.94, 0.93, 0.81 y 0.58
unidades.
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FUENTE: Cillculas con base o Informoacidn de INEGT Cansos Econdmicas, 2004

E1 71.07% de la poblacion ocupada'® en los establacimiento econdmicos, labora en e sector comercic y servic os,
ello reviste especial Importancia porque el indice de especializacion con respecto a la regién y ai municiplo es de
1.03 y 1.37 unidades, es decir, quo el indice registrado a nivel estado, cvidentemente es superior al del municiplo,
sin embargo hay que dejar en ciaro en qué tipo de segmento del comercio y los servicios, son los nichos en fos que
se sustenta los relaclonades con el turisme y el comercio a detalie, pero no han tenido el impulso necesario para
convertirse en un segmento de |a estructura econdmica municipal que impacte de manera signlficativa,

Cuadro 39. indice de Especializacién Econdémica de la Poblacion Ocupada por las Unidades Econtomicas

existente en Teotihuacan con cto a la Regidn y al Estado. 2004,
Municiplo de Regién III ‘
Sector |  Teotihuscan Ecatepec Estado de México | indice de Especializacion

Econémico | Personal op | Personal | Personal % Regién Estado
e Ocupada Oc : -

Terciario 3,195 | 71.07 133,344 | 68.78 | 1,373,553 | 96.70 1.03 | 1.37
| Total 4,495 | 100.00 | 193,863 | 100.00 | 1,420,329 | 100.00

FUENTE: Calculos con base & [nformacion de INEGL, Consos Eoanbmens, 2004,

NOTA: i ¢l indice de especiallzacin armof un residtado Ipual @ mayer Gue 1, exista espocializacion en of seetor productivo, v 5 ios
resultados SN iguasles a 0 o tanden a 0, no exste especalizacdn,

Formula: Je= ((ele)/{Ei/E) donda:

0i! poblacion ocupaca local en el sector

o)1 poblaciin ocupada tatal kcal

£i: pablacion ocupada estatal en 2l dector |

' Este ofra se ol o oA (U tal2d a0 ios Censas Economns daf 2004
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Proporcién del Personal Ocupade por Sector de Actividad. "

Se tienen |dentificanos 13 sectores relacionados con fos actividades terciarias, que como ya se citd antes, son el
comercio y los servicios; en €l caso el comercio hay dos grandes ramas, que son el comercio al por mayor y el
comercio al por menor, en este Gltimo caso, concentra el 61% de total de los establecimlentos registrados en el
sector terciario, asi como el 48.54% del personal ocupado.

£l comercio al menudeo es una de las actividades mas desarroliadas en tanto a nivel regional como municipal, se
destaca que es una actividad cubre l2s necesidades mas inmediatas de abastecimiento de productos basicos, es
decir, como comercic de barrio y en aiguna de articulos no perecederos; esta actividad econfimica, se distingue por
la presencia de establecimientos comerciales de tamafo micro, pequefos y medianos con una significativa
generacion de empleo para la poblacion municipal y regicnall papelerias, tiendas de abarrotes, materiales de
construccion, y una fuerte presencis del comercio informal.

Cuadro 40. Grandes Sectores Economicos que componen a las Actividades Terciarias en el Municipio de
Teotihuacan, 2004,

Unidades | Personal

Sector '
43 Comergio al_por mayor 35 136 |
44 Comercio 3l por menor 79 1,551
4849 Transportes £OImeos y smacenamiento e 17
51 Informacion en medis masivos _ . 5
52 Sorvicios NRNCIeros y o Segquros . 1
53 Senviclos Inmobilianos y oe akjuiler e bienes mucbles e ntanghles 19 36
54 Senacios profesionales, Clontificos y Témnicos k1 3
Sssemmsdenpmamsneoocluvmmmdeonumsvsemdmu 32 181
remediacion s
61 Servicios Educativos 20 178
| 62 Servicios 62 salud y sustencii sacial a7 110
71 Servicos os esparcmiento culturales y depoctivag, v ckros Servcios
reativos o o __(
77 Servicios de lojamiento tamparal y 00 preparacdn de alimentos ¥ 129 sp2
bedides
| 81 Otros servions axcepta actividades de gobiemo 325 358
TOTAL SECTOR COMERCIAL ¥ DE SERVICIOS 1,441 3,195
[ TOTAL SECTOR INDUSTRIAL, COMERCIAL \ ¥ DE SERVICIOS 1,698 4,495 |
FUENTE | INEGE. Censos Economicos, 2004,

NOTA: Cuando sparece ¢ *, sgnifica que no s= registra dato por cusstanes de confidencialidad,

En el sector servicios, que estd estrechamente relacionado con el segmento turistico, destaca el sector relacionado
con los servicios de alojamiento temporal ¥ preparacién de alimentos y bebidas, que cancentra el 8.95% de las
unidades econdmicas y el 15.71% de 13 pohlacion ocupada en el sector.

Existe otro sector, que s ¢l 81, con el concepto de *Otros servicios excepto actividades de gobierno gue agrupa ios
subsectores con actividades de: 811, servicios de reparacién y mantenimients; 812, de servicios personales y en
mucho menor medida el 813, asociaciones y organizaciones,

Para el caso del subsector 811, registré una poblacién ocupada de 231 empleados asentados en 139 unidades
econdmicas; en el subsector 812, se concentran 122 personas ocupadas; ¥ por Gitimo en el subsector 813 sélo se
da empleo a § personas; en los Gltimos subsectores no s@ registran unidades econdmicas por cuestiones de
confidencialidad,

Grafica 14. Distribucién del personal ocupado por Sector de Actividad, Municipio de
Teotihuacan, 2004,
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PUENTE: Calcules con base a infarmacion de INEGL, Censos Econdmicos, 2004,
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En funcién de los datos #ntes citados, los servicios turisticos reprasentan una actividad significativa, traducida en
establecimientos que se enfocan a los ramos restaurantero, alojamiento, diversién y esparcimiento, asi como de
reparacion y mantenimiento, entre otros,

Ante esta situacion, para planificar el desarrollo Integral del municipio de Teotihuacan, hay que considerar en su
conjunto todas las actividades econdmicas, buscando la manera de diversificarias, a través de Ia promoacién del
desarrollo de las actividades terciarias y secundarias, fortalecidas con la produccion de las actividades
agr%;:‘emms, para evitar el desarraigo total de estas y aprovechar su potencialidad en los cultivos propios de la
region.

2.2.3 Aspectos Sociales,
Poblacidn Ecandmicamente Activa (PEA).

La PEA (poblacion de 12 afios y mas), que se asienta en el municipio, asciendé para el afio 2005 a 33,998
fhiabitantes, que en términos relativos correspande al 72.67% de la poblacion total; de la cfra absoluta antes citada,
€l 49.96% de la misma (16,985 personas), estdn aptas para trabajar, De este total, ¢ 98,89% se encuentra
ccupada (16,796 habitantes) y el resto se encuentra sin realizar alguna labor productiva (desempleados), gue son
1B9 habitentes, que representon sdle el 1.11%.

Cuadro 41. Poblacién de 12 afos y méas por condicién de actividad, 2005*°

Np Espec, |

13 aikos § Tota) L Ocupados o Desocupades o Toktad 4% Total L)

fisdo.  de 10,084,557 5,000,194 | 2089 | aysa00 | o83y 030 | 163 | PR 4900 | 37960 | ey
Clotrsacan 33,958 16,983 | 996 B 18 [Tn 49.50 153 | cas

18,796 16000
FUENTE, Fovoentajes estimadns con base a datos do & Foblacon de 12 afos y mas registrados en ol [T Contes, 2005
NOTA: Se rotormaroe los porcantales de la PEA Ocupada, Desocupada, de Fodbiacdn Econdrmicatnente Inactiva y G¢ la No
Fspecificada, rogistrados en el XIL Conso de Poblacién y Vivienda del afio 2000

La proporcidn que presenta la PEA total (entre ocupados y desocupados), con respecto al Estado de México
(49.89%), es ligeramente superior, puesto que se registro en el municiplo un 49.96%. En el caso de los habitantes
0cupados, la relacidn es la siguiente: a nivel estatal representan el 98,37%, que es medio punto porcentual inferlor
a lo registrado por el municipio que fue de 98,89%; en cuanto a los desocupados, a nivel estatal, se Identificd que
vl 1.63% de |a PEA, estaba desempleada, es decir, que es superior en media unidad porcentual a lo registrado en
Teotihuvacan (1.1%).

Gréfica 15. Comparativo entre Poblacion Total y PEA Ocupada (Estado de México-Municipio de
Teotihuacan), afio 2005, (Porcentajes)
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FUENTE: INEGI, Censas EconGenicos, 2004,
NOTA: Cuando aparece of *, significa que ne se regi data por ¢ de ialidad,

Con base & estos datos, se presenta un desequilibrio, que Influye de manera directa en los niveles de ingreso de |a
poblacion que trabaja, asi como en la dependencia, esto en el sentido de gue, sblo el 35.90% de la poblacion total
trabaja, mientras que el resto (64.10%) depende de elfos. Situacion semejante se reflejo a nivel estatal, donde al
35.36% de la PEA total reportada, se encuentra trabajando,

Ademébs esto permite inferir a su vez la carencia de una planta productiva lo suficientemente desarollada en of
municipio, por tal motive, 10s recursos humanas existentes se desperdican, asimismo, la falta de una calificacion en
parte de la poblacion para poder acceder a sectores econdmicos mejor remunerades que en e rubro de la
agricultura y la ganaderia, impide en cierta forma el incremento de |a proporcion de PEA que trabaja,

Poblacidn economicamente inactiva, {PET)

Dentro de este indicador se estimaron para e afo 2005 a 33,996 personas en el segmento de poblacion de 12
afios y mis, de las cuales ¢l 49.54% se encuentran considersn como poblacién econdmicamente insctiva (16,860

‘mnm.maumncmmymmumm ha regisiro PEA Deupad, esta ke esimd con hase ol pomentaje que o0 megisst an ef X1 Canso
Gunersl de Foblacon y Videnda2 (00,
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habitantes), que comparsdo con el estado, es ligeramente Inferior a lo calculodo en el afio en cuestion con el
49.74% de la pobiacién de 12 affos y mas se encuentra en esta situacion,

Cuadro 42. Distribucién Poblacion Econdmicamente Inactiva (PEI), 2005,

’ PEL . | Dedicados. 1 bitados Incapacitados OtroXtpo
it (G Al arerseminonn (i | % | pensionates | * o de o

al Hogar pora Trabajar .
betndode | ¢ oz1052 [ 1480208 | 2940 [ 2358388 |s697 [ w935 | 2w 30,654 073 | 996177 | 19.84
Tectihuscan | 16,660 4815 2856 7864 | 46,76 393 133 133 079 | 3638 21.56

Grafica 16. Comparativo entre la PEA y la PEI en porcentajes, Estado de México y Municipio de
Teotihuacan, Ao 2005.
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FUENTE: Porcentajes estimatos con base & datos de (3 Poblacidn de 12 afias y mas registradas en el Il Comteo, 2005
NOTA: Se retomaron s parcentajes de la PEA Ocupada, Desocupads, de Poblacién Ecendmicamente Inactiva y de 13 No
Especificada, registrades en el X1 Censo de Poblaciin y Vivienda del afo 2000

Respecto a 1a desagregacion de este indicador que se refiere 3l tpo de Inactividad, en el municipio destacan ias
personas dedicadas ol hogar, cuyo porcentaje asciende al 48.76% (7,884 habitantes); en segundo término se
encuentran los clasificados en otro tipo de inactividad que por regla general se refiere a los individuos que trabojon
eventuaimente o por temporadas, concentran el 21.56% (3,635 personas); 1a poblacion que se dedica 2 estudiar
agrupan el 20,56% {4,815habitantes), ocupando el tercer rango de la PET municipal.

Las personas que tienen algin Impedimento fisico o mental solo representaron el 0,79% (133 personas), mientras
que los individuos que se encuentran jubllados o pensionados producto de algun sccidente de trabajo o por cumplir
determinado periodo ininterrumpido de trabajo (30 afios por regla general), concentran el 2.33% (393 habliantes)
del total de la poblacion econdmicamente inactiva.

De la PEI, cabe destacar que lo poblacién estudiantil con poco mas de la cuarta parte del total de [a poblacion de
este segmento, por lo cual, es un sector importante y ¢on futuro potencial dentro de la estructura econdmica del
municipio.

PEA Ocupada por Sector Econdmico.

La evolucion histérica que ha presentado fa PEA ocupada por sector en el periodo 1990-2005, tiende a la
disminucidn, ain cuando en el afo 2005 no se registraron datos en el conteo respectivo, la estimacion de su
proporcion muestra evidentemente su relativa situacion estacionaria de los habitantes empleados en estas
actividades, Pero en lo que se refiere a la tasa promedio de crecimiento anual en 90-2000, registro un porcentaje
negativo -0.99%.

Grafica 17. Evolucion de la PEA Ocupada por Sector Econémico 1990-2005, Municipio de
Teotihuacan.
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Fuente! TNEGI. X1 y X1l Censs Gereral de Poblaciin y Vivienda, Estaca de México, 1964 y 2000, Para 2005 se
retomaron los porcentajes del afo 2000, registrados en of censo,
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De acuerde con la informacion estadistica del afie 2000 y sus respectivas estimaciones para el afio 2005, el
municiplo de Teatihuacan contaba en el afio en cuestitén, con una PEA ocupada de 8,430 habitantes, distribuidos de
la siguiente manera: el 12.95% (1,092 trabajadores) se inseértaba en el sector relacionado con las actividades
agricofas y ganaderas principalmente.

Dentro de este sector, es Importante destacar la proliferacién de granjas familiares, destinadas principaimente al
dutoconsumo y en menor medida a la venta en pequefas cantidades en los tianguis de 1a zona y los municipios
aledaiios,

Cuadro 43. Distribucién Histérica de la PEA por Sector de Actividad. 1990-2005.
Sector de Actividad e A 2990 T .. 2008%
Agropecuario 1,082 12.95 988 6.47 1,098
Industria 2,896 34.35 4,993 32.69 5,553
_Comerclo y Servicios 4,145 49.17 8,825 57.78 9,814
| No Especificado 297 3.52 _468 3.06 520
Total o ‘8,430 | 100.00 15,274 | 100.00 16,985
FUENTE: INEGL X1 y X1l Cansa General de Poblacidn y Viviende, Estado de Méxica, 1990 y
2000 Para 2005 se r oo los parc jes el afo 2000, registrades en &l censo

Con respecto a ia segunda gran divisién econdémica, se estimé para el afio 2005, que e 32.69% (4,993 personas)
laboraban en el sector secundario, esto es, ¢asl la tercera parte de la PEA ocupada en total en Teotihuacan, El tipe
de Industria que se asienta en el municipio, se enfoca basicamente a microindustrias cuya planta produdtiva no
cuenta con procesos de produccion avanzados y empresas familiares que tienen procesos de produccion de tipe
artesanal, que a nivel regional no tienen un Impacto significativo, sin embargo, es importante impulsarlas y
consolldarias.

La dindmica que ha presentado, en cuanto a su peso relative dentro de los tres grandes grupos economicos, se ha
contraide, dado que, en el afio de 1990, concentraba el 34.35% (2,896 habitantes), reduciéndose al 32.69%
(4,993 trabajadores), ain cuando en términos absolutos se incrementé casi dos veces; paraddjicamente su tasa de
crecimiento promedio anual, ascendié o 5,59%, evidentemente superior a lo registrado en sector primario.

Por dltimo se encuentra el sector relacionado con el comercio y los serviclos, gue es &l que concentra un mayor
porcentaje estimado para el 2005, que asciende al 57.78%% (9,814 habitantes) Las personas que se dedican a
este segmento de la economia, realizan principalmente actividades relacionadas al comercio al detalie y a los
servicios, que en clerta forma no necesitan una capacitacién formal para insertarse en este sector, con excepcion
del sector turistico, en las ramas de restaurantes, servicios de alojamiento y periféricos; en el cunl necesitan tener
cierto conocimiento para poder ofertar este tipo de servicios.

Este sector econdomico, es el que mas crecimiento absoluto como relativo ha presentado, dado que su TCMA,
registrado en el fapso de 1990 & 2000, fue de 7.84%, superior en dos puntos y 25 décimas porcentuales, a lo
reconocido en el sector manufacturas

Grafica 18. Distribucién de la PEA Ocupada por Sector, Teotihuacan.
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FUENTE: Cuadro 42.

De acuerdo con las cifras antes expuestas, estas permiten definir que e municiplo de Teotihuacan, evidentemente
presents una mayor tendencia hacia el desarrollo de las actividades relaclonadas con una économia urbana, debido
2 que las actividades comerclales, Industriaies y de servicios ocupan a un mayor porcentaje de poblacién ocupada,
que asciende al 90.47% (15,367 personas).

Asimismo, es importante menclonar que Bdn, cuando ja poblacidn ocupada en las actividades agricolas y
ganaderas, es de menos de la décima parte del total de PEA ocupada y con tendencia a disminuir, no se debe dejar
2 un lado esta octividad econdmica, dado que, adn sigue siendo la principal fuente de empleo en las la zonas
rurales del municipio, en virtud de que cuenta con dreas aptas para el desarrollo de las mismas, y que bien pueden
ser fomentadas para tener un desarrotlo municipal equilibrado.
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Desplazamientos por Trabajo.

La falta de estadisticas especificas que permitan Identificar a fos segmentos de poblacidon que tienen una fuente de
empleo dentro de los establecimientos que conforman la estructura economica del municipio, y las personas que se
trasladan fuera de la demarcacidn, debido a que su trabajo estd en otra zona, impide Identificar el Impacto que
tiene estos indicadores en el desarrollo economico Teotihuacan,

Para efectos practicos, se retomé la informacién que manejan los Censos Econdmicos de 2004 y el XIT Censo de
Poblacidn y Vivienda, para dimensionar, de manera indirecta e¢stéd situacion de desplazamientos por trabajo*’.

La capacidad que tiene el municipio para generar fuentes de empleo, presenta Ia siguiente situacion: poco mas de
Ia quinta parte (21.77%) de la poblacidn ocupada en el sector secundario tenia su fuente de empleo a! interior del
municipio, lo que significa que ¢ restante 78.23% ce empleaba fuera de Teotihuacan,

Cuadro 44. Poblacién Ocupada en los sectores Secundario y Terciario dentro y fuera a de del municipio.
Sector PEA Ocupada | Personal Ocupado | % Personal Ocupado Yo
2000 ‘en &l Municiplo Fuera del Municipio
. Secundario 4,993 1,300 | 26.03 3,693 | 73.97
Terclario 8,825 3,195 | 36.20 5,630 | 63.80
FUENTE: Estimaciones con base ol XII Censo General de Pobdacién y Viviends de 2000 y et XIv
Censo Industrial, Comercinl y Servicios oe 1999,

Referente o la poblacidn ocupada en el sector comercio y servicos, ¢l 26,03% de la PEA ocupada en este sector
tenian sus fuentes de empleo dentro de la estructura econémica del municiplo, al restante 73.97% se empleaba
fuera del municipio, Es de destacar que, el sector terciaric del municiplo, se sustenta principaimente en |a actividad
turistica, de ahi que, el peso absoluto sea practicamente superior que en el sector Industrial.

Es decir, que el 50.93% de la poblacion ocupada labora dentro del municipio asciende a 4,495 personas; ademas
hay que mencionar, que aparentemente, es alto el porcentaje de poblacion que supuestamente tiene un empieo
fuera del municipio, pero también hay que considerar, que gran parte de |a poblacién que trabaja lo hace en
actividades informales, es decir, no estd declarada oficialmente tanto en los censos como en el padron de
contribuyentes causantes de Impuestos,

Con base & los datos y las observacicnes antes sefaladas, se puede decir, que Ia mitad de la pobladion ocupada,
labora en el municipio de Teotihuacan, lo que Incide en que o resto de los habitantes ocupados, deben de buscar
emplen en otras zonas, lo que repercute en sus Ingresos netos, porque deben de desembolsar recursos por
concepto de transporte y alimentos.

Indice de Desempleo

El desempleo existente en el mumciplo, segin los datos estimados para el ado 2000, con base a los porcentajes
registrados en el 2000, es minima, dado que, solo existen 172 habitantes que se encuentra desocupados, por lo
cual, el indice que se registrd en el municipio es del 1.13%; mientras que & nivel estatat es del 1.65%, ligeramente
por arriba de lo calculado a nivel municipal; por lo tanto, es minimo el grado de desocupacion existente en
Teotihuacan.

Cuadro 45, Poblacién Ocupada por situacién en el trabajo y su distribucion segin horas trabajadas en ia
semana de refer_endq, Ao 2000.

Poblacién De 33
Entidad Ocupada y » 40 No
Desocupada New! esp.
Teotihuacan | 15,446 2,327 | 642

Sin embargo, un Indicador, que si muestra |a situaclén del empleo a nivel municipal, es el que se refiere a la tasa
de ocupacién parcal y desccupacion (proporcidn de la PEA desocupada o trabaja menos de 15 horas & |2 semana
de referencia), que en e caso del municipio es del 4.79%'%, que representa a 992 habitantes™, si se compara con
el indice de desempleo ablerto es mis de cuatro veces; esta situacion da un panorama general del subempleo que
existe en el munidipio.
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En tanto, que el porcentaje de Poblacion Ocupada Asalariada (POA), se tiene un POA del 94.77%, es decir, que cas
&l 95% de la poblacion empleada tiene alguna remuneracion, que en términos absoluto os de 14,776 habitantes,

La tasa de ingresos inferiores al minimo y desocupacion’ es del 15.09%, esta situacién (ndica que 2,331 personas
entre ocupadas y desocupadas que se identificaron en el municiplo gana menos de un salarlo minimo diario, lo que
Indica que hay pobreza extrema en un nicleo significative de poblacion.

Grupos de Ingreso.

La estructura economica municipal, esta dominada por el sector terciario y secundario sobre las actividades
agropecuarias, sin embargo, el hecho de que la economia municipal se sustente en el comercic, los servicios y en
menor medida en la industria, el hecho de gue tengan una fuente de trabajo, no quiere dedr que, la poblacion
ocupada y sus familias hayan elevado su nivel de calidad de vida,

La distribucion del ingreso de la PEA ocupada, presenta la siguiente situacidn: Asl el 5.22% de la poblacion ocupada
no recibe ingreso alguno (798 habitantes), esta cifra estd por encima de Io realstrado a nivel estado, que reconocid
un peso relativo del 4.6%, en tanto que la poblacién que devenga un salario inferior al minimo asciende a 1,533
personas, que concentran el 10.04%, el mayor porcentaje de |a poblacion ocupada se detecta en dos rangos: de 2
a 5 salarios minimos que concentra el 35.16% (aproximadamente 5,370 habitantes); le sigue en segundo lugar, el
segmento de 1 a 2 salaries minimos, con un 34.52% de la poblacion ocupada (5,273 trabajadores).

En tanto, que solo el 8.04% gana de 5 a mas de 10 salario minimos, esto es un universo de 1,229 personas que
perciben este rango de salario; el reste corresponde a la categoria de no especificado (7.01%, 1,071 habitantes).

Cuadro 46. Nivel de Ingreso y su comparativo, Estado de México-Municipio de Teotihuacan, 2000,

Grupos de Ingreso |- Mun de Teotihuacan Estado de México

- Poblacién Ocupada | % | Poblacién Ocupada | %
Sin Ingreso _798 5.22 205,347 4.6
Menos de 1 5.M. 1,533 | 10.04 407,710 | 9.4 |
DelazV.SM 5,273 34.52 1,591,816 35.67 |

De2aS5V.SM. 5,370 35.16 1,483,080 33.24
DeSaloVv.sM 897 5.87 339,031 7.6
Mas de 10 V.5.M. 332 2.17 155,161 3.48
No Especificado x 1,071 7.01 280,216 6.28

_Total 15,274 | 100.00 4,462,361 | 100.00

FUENTE: XI1 Censo de Peblacion y Vivienda del afio 2000

NOTA: No se cuenta con datos de ingresos al 2005, ademés no se puede realizae una
estimaddn, como se habia hecho en rubros anteriores, dobido o que los datos no
coinckten con el total de Ia PEA ocupadas, estimada al 2005, dado gue hay varacones
snificativas, ko que subestimaria tendencias.

Grafica 19. Niveles de Ingreso en Veces de salario Minimo (V.S.M), comparativo Estado
de México-Municipio de Teotihuacan. Afio 2000,

oo
Jumoise
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FUENTE: INEGI. XTI Canso General de Pobiacidn y Viverde, 2000,

Es evidente, que méas de las dos quintas partes de la poblacién ccupada (el 49.78%, que significan 7,604
habitantes) obtiene un sueldo de hasta dos salarios minimos o en su caso no reciben pago alguno, esta situacion
se encuentra estrechamente vinculada con la estructura poblacional donde ef nivel de instruccion de la poblacion
empleada es deficiente, 2 esto hay que agregar que hay trabajo pero mal remunerado, dado que, la situacion que
se presenta, €s que, aun siendo profesionales o técnicos, sus respectivos salarios son bajos porque las actividades
no son as relacionadas con su instruccién; Lo que incide en la productividad y competitividad de la estructura
productiva municipal y regional.

"' YHD! PEA ocupada y dosocapad quo fene ingrests infeniones @ 1 &m /PEA



Pw 48 GuecgovznnnA 16 de ]dio de 2008

Marginacion.

La marginacion entendida como el fendmeno estructural multiple que valora dimensiones, formas @ intensidades de
exclusion en el proceso de desarrolio y disfrute de sus bepeficios; ? se utlliza como base para identificar los grupoes
vulnerables de poblacién o en situacién de pobreza extrema.

El Estado de México, para el afio 2005, registrd un grado de marginacion bajo, en tanto oue en el municipio de
Teotihuacan manifestd la misma categoria. Es decir, gue presentan |as menores proporcionas de desventaja social,
esto comparado con el grado nacional, donde el grado de marginacion es de tipo medio.

El  contexto de marginalidad por localidad, que se presents en el Municipio de Teotihuacan, presenta
particularidades, pero en términos generales, no existe de manera representativa grupos de poblacién en pobreza,
pero ello no quiere decir que se han satisfecho de manera 6ptima las necesidades sociales en materta de dotacon
de servicios hasicos y de satisfaccién de blenes basicos.

De esta manera, se identifican cuatro Poblaciones gue tienen un grado de marginacion muy baje, que en conjunto
engloban una poblacién de 34,367 habitantes, s decir ¢l 73.46% de la poblacién municipal registrada en el 2005.

Cuadro 47, Localidades urbanas y su do de mrﬁnaclbg, 2005.

) Total | Marginacién | Marginacién

 Teotihuacan de Arista 21,577 -1.47103| Muy Bajo |

Santiago Atlatongo 4,336 - 1.32314 Bajo

San Francisco Mazapa 3,269 - 1,50489| Muy Bajo

San Lorenzo Tlalmimidolpan 4,760 - 1,40862 | Muy Bajo

San Sebastian Xolalpa 4,761 - 1.52982 | Muy Bajo

Santiago Zacualuca 1934 - 1.20396 Bajo

FUENTE: CONAPO, 2007, £n www CONAPQ. geb. mx.

Sélo las localidades de Santiago Atlatongo y Santiago Zacualuca, tienen un grado de marginacion bajo, estas
poblaclones ocupan el cuarto y sexto el lugar respectivamente, en cuanto a concentracion de poblacion, Existen
tres localidades, que pueden clasificarse como en proceso de urbanizacién: Santiago Zacualuca, Santa Maria
Cozotldn y El Palomar, gue tienen un grado de marginacion bajo, con -1.20396, -1,23983 y -1.15430 puntos de
indice de marginacion; estos asentamientos concentran el 9.81% de la poblacion asentada en el municipio en 2005,

Grafica 20. Comportamiento del indice de marginacion en las 6 localidades urbanas.

FUENTE: Cudro 46,

E| resto de las comunidades presentan grados de marginadion que oscilan entre bajo y medio, pero en este caso
son poblaciones, que no concentran poblacién de forma significativa, como es el caso de fa Granjs San José que
sdlo tiene 12 personas.

Cuadro 48. Localidades restantes y su ﬁado de marginacion, 2005.
Localidad Poblacion total de marginacion | Grado de marginacion
Cozotlan (Santa Maria Cozotlan) 1629 - 1.23983 Bajo
San Agustin Actipac 636 - 1.16539 Bajo
San Isidro dai Progreso 470 -1.22793 Bajo
Rancho San Juan (Rancho PEMEX) 22 - 0.66412 Alto
Colonia Azteca 183 - 1,21877 Bajo
Colonda el Cayahual 196 - 090577 Medio
£l Palomar (La Garita) 1029 - 1,15430 Bajo
Ejido de Atlatongo 592 -1,02191 Meodio

OONAPO. [ndicas da Marginacian 2005, p.t1
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E)ido de San Lorenzo 152 - 0.49449 Alto

Ejido de San Sebastidn 272 - 0.79107 Medio

Ejido de Santa Maria Coatldn 101 - 1.25105 Bajo

El Potrero (Ejido Purificacan) 394 - 1.10199 Bajo

Granja Avicola Tecorral 91 -0.93519 Medio b
Granja Tenlscaluca 22 - 1.27684 Bajo

Granja San José 12 - 1.57188" Muy bajo
Ampliacién San Francisco 108 - 1.23764 Bajo

Ejido de Oxtoyahualco (Barrio Purificacion) 63 - 0.70074 Medio

Loma del Cerro Colorado 48 -0,53277. Alto

FUENTE: CONAPO, 2007, en www CONAPD, gob. mix

Con base a las dfras caicuiadas, el grado de marginacion registrado en el municipio, Implica que la mayoria de la
poblacién cuenta con las condicones necesariay para su deszrrq!o.

Uno de |os factores que ha influldo én ef grado de marginacion del municipio, se debe a su relativa cercania y la
relacion de actividades laborales que tene [a regidn y el municiplo con el Distrito Federal, por o cual se puede
comprobar que la cercania con fa capital del pais Influye de maners directa en el mejoramientn de |as condiciones
de vida de ia poblacién,

Alfabetismo,

El porcentaje de poblacidn alfabeta existente en el municiplo, asciende al 95,32% (37,919 habitantes) dentro del
segmento de poblacion de 6 alios y mas, esto comparado con el porcentaje registrado a nivel municipal, es supenor
en 1.27 unidedes porcentuales; mientras que, 1,812 personas son analfabetas (4.55%), que es Inferior & lo
registrado en el Estado de México, ya que registré un porcentaje del 5.72%, de poblacion que no saben leer y
escribir,

Cuadro 49, Comparativo de Poblacion de 6 afios y més, que sabe leer y escribir; y poblacién de 6 afios

mésquenonlpa leer y escribir: m;ﬂ: 'Qéxlco y Municipio de Teotihuacan 2005.
Condicién de In Poblacion | TUNCPIO % | ap | ERd0de | %
Saber |eer y escribir 37,919 | 95.37 | 11,038,841 | 94.05
No sabe leer y escritir 1,812 4.55 671,587 5.72
|_No especiticado 49 0.12 26,341 0.22
Poblacion de 6 afios y méds | 39,780 | 100.00 | 11,737,169 | 100.00
FUENTE: 11 Conteo ce Sobinnidn v Vivienda 2005,

Con base a los datos antes expuesto, el municiplo presenta bajos niveles de alfabotismo, no obstante, es
importante, aumentar la calidad en cuanto & educacién y cultura general, ello con el objelivo de incrementar los
niveles de competitividad de la poblacidn para poder acceder 8 una fuente de empleo blen remunerada y por
consiguiente elevar su nivel de vido, y asi Impactar de manera positive en el desarrolie del municipio,

Ahora blen, en el segmento de pablacién que va de los 15 afos y mas, se detecta, tanto en e estado, como en el
municipio, que més del 90% de a poblacidn sabe leer y escribir; en cuants a personas analfabetas en Teotlhuacan,
el peso refativo es menor con el 4.13% de 1a poblacidn que no sabe lper y escribir, por su parte, el Estado de
México, presenta un porcentaje de 5.31% de poblacion analfabeta

Cuadro 50. Poblacidn de 15 afos y mas alfabeta y analfabeta, afio 2005.
indiada | gy | Ttaceds | gy

Saber leer y esaribir 20,802 | $%.79 8,734,773 | 94.51
_Na saba leor y escribir 1,267 1 %13 491,127 5.31
_Na espaaficada 20 006 S88 1 017
|Poblacion du 15 afias y mas 31,109 | 100.00 9,241,780 | 100.90

FUENTE: [ Conteo de Poblacion y Viviends 2005

Como ya se ha mencionado antes, la poblacion de Teotihuacan es predominantemente joven, y por tal
circunstancia, el nive! de aifabetsmo se incrementa conforme menos edad tenga (desde los 15 afos en adelante,
que es ef criterlo que maneja el INEGT), asi los reflejan las cifras por segmento de edad, mientras que la poblacién
del rango de los 15 a ios 29 afos (adolescentes y jévenes) agrupa el 42.52%, que en lérminos absofutos se
traduce en 12,674 habitantes; en segundo término se ubica la poblacion de 30 a 49 aflos con el 39,84% (11,875
persanas); y por uitimo el segmento de habitantas con edades de los 50 a mas afios, cuyo peso relativo es del
17.62% (5,253 cludadanos). )

En tanto que, la poblacion que no sabe leer ni escribir, agrupa a sdlo el 4.13% del total de Ia poblacidn de 15 afios
y més, sin embargo, la tendencia se revierte en cuanto § concentracidn de poblacion por género, dado gue el
segmento de 1as mujeres congregs al 2.03% (634 personas), contra s6lo e 1,40% de bombres (436 habitantes),
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Aqui, es importante destacar, la necesidad de implementar programas de alfabetizacion orientados al género
femenino, claro estd, sin descuidar al género masculino, ademds de reforzar los programas de educacién a los
adultos, dado que, las cifras censales muestran que a mayor edad, se concentra mas el nivel de analfabetismo,
especialmente de los 50 a mis afios,

Los datos antes sefialados, evidentemente Imprimen una tendencia a disminuir los rezagos en términos de
instruccién basica, propiciado, por un lado por la obilgatoriedad a asistir a la educacion de nivel basico desde la
nifiez, como a la educacién abierta, esta (ltima se entiende como los programas de educacidn a |os adultos.,

Nivel de Escolaridad.

Comparando el nivel de Instruccién que existe entre el Estado de México y el municipio de Teotihuacan, se tiene,
que el porcentaje de poblacion con educacion basica a posgrado, en el primer caso asclende a 77.23% y al 80.20%
de |la poblacion en el municiplo, registrada al afo 2005; por lo cual, es evidente mayor porcentaje que presenta el
municipio, con respecto al estado.

Cuadro 51. Niveles de Instruccion y su comparativo entre el Estado de México y el Municipio de

Teotihuacan, 2005.
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poada 0% | 14007495 | 4,276,083 | 3052 | 3,275,909 | 2138 19099 | 013 | 199709 | 1426 | 1,107,289 | 8.54 | 56,906 | 0.40
Muricpio
de 6,79 14,412 | 30.81 12,440 | 2659 a1 | noe 08?7 | 1402 T | 173 129 | 0.27
Tootituacan
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Sin embargo, conforme avanza el nivel de instruccion, a nivel municipal, se detecta un rezago en lo que respecta a
poblacién con estudios con categoria de superiores; en tanto que en, los estudios basicos y medio basico, ambas
entidades (estado y municipio) presentan una situacidn similar,

Es asi, que en lo que respecta a la educacién basica, el 30.81% del total de la poblacion cuenta con primana
terminada o en su caso con algin grado aprobado en esta categoria, sélo ligeramente superior al porcentaje estatal
(30.25%), con una diferenca de sdlo .29 dédmas de punto,

La poblacién que cuenta con instruccion media bésica (secundaria), concentra al 26.59% del total de la poblacion,
lo que significa mas de la cuarta parte; por su parte el Estado de México agrupa al 23.38% de su poblacidn total,
por lo cual en esta categoria la brecha en cuanto a porcentaje se amplia, debido a que, Teotihuacan, es superior en
3.21% unidades porcentuales,

Los habitantes que cuentan con estudios técnicos o comerciales, con antecedente de primaria terminada, no son
significativos, dado que sdlo se registraron a 41 personas en esta condicién, por o que, su peso relativo dentro de
la estructura poblacional que cuenta con Instruccién, ascliende al 0.08%.

£l segmento de poblacién que tiene educacién media superior, en Teotihuacan, agrupan al 14,72% de la poblacion
total, ligeramente superior a lo registrado a nivel estatal, que tuvo una concentracién del 14.26%. La cualidad que
presenta este Indicador, es que, para 2005 se incluye a la poblacién con estudios técnicos o comerciales con
antecedentes de secundaria terminada, asi como preparatona y bachillerato,

Se identifica, que en la categorias de educacion superior y postgrado, la tendencias a concentrar poblacion con este
nivel de Instruccion disminuyen notablemente, tanto a nivel estatal como municipal, pero en este Ultimo caso, se
nota la contracddn, presentando fa siguiente situacion, sélo el 7.73% de la poblacidn total municipal cuenta con
estudios de licenclatura o equivalente, no obstante, |a cifra se puede reduclr ain mas si, se identificard a la
poblacién con estos estudios, se encuentra titulada o no, pero desafortunadamente la Informacion estadistica no
existe esta categoria,

El universo de poblacion con estudios de postgrado como son maestria o doctorado, es aun mas reducida, dado
que, solo se registrd al 0.27% de la poblacién (sélo 129 habitantes), esta cifra estd por debajo del porcentaje
estatal

Grupos Etnicos.

En la regién en donde se ubica Teotihuacan, se asentd en tlempos pasados la cultura del mismo nombre, y que fue
una de las civilizaciones més representativas de la época prehispanica
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Sin embargo, la merma gradua! en cuanto a poblacion indigena y por consiguiente de los dialectos, es notable, y
son muchos los factores que inciden en este proceso, como es el cambio en las costumbres de la poblacion
producto del proceso de urbanizacion y el "intercambio” de poblacion especiaimente hacia fa Ciudad de México y su
Zona Metropolitana de la Ciudad de México.

Para el afic 2005, se tiene una poblacion total de 5 y mas afos de 40,727, de ias cuales s6lo 617 habitantes hablan
alguna lengua indigena, es decir, que sélo el 1.51% del total municipal son por lo tanto Indigenas.

Del total de Indigenas asentados en el municiplo 596 persanas hablan espafiol, por lo cual, son bilingues; mientras
que, el resto, se sitGa como no especificado (19 habitantes); sélo se registraron 2 habitantes que no hablan
espaflol: 2 personas del sexo femenino que hablan respectivamente, lengua de raiz mixteca y totonaca.

A pesar de que en Teotlhuacan, se asienta en una region, donde proliferan los grupos de origen otomi y nahuat!,
con 147 y 75 personas respectivamente, que en conjunto, representan una cifra def 35.98% del total de la
poblacion que habla algin dialecto étnico; esta cifras demuestran que en & municiplo, poco a poco van
desapareciendo estos grupos.

Existen en Teotihuacan 216 personas, que constituyen 35.01% de la poblacion con condicion de habla Indigena,
cuyo origen de su lenguaje es el mixteco **; por Gltimo, se registraron a 40 personas en la categoria de lenguas
zapotecas, que los agrupan el 6,48% de 1a poblacion étnica municipal, ™

El resto de la poblacién indigena orlunda del municipio, se presentan como grupos aislados de poblacién indigena, vy
que en la mayoria de los casos son producto del asentamiento de poblacion que proviene de otras entidades
federativas.
La distribucion por rangos de edad se muestra en el sigulente cuadro:

Cuadro 52. Poblacion de habla indigena po inquenal de edad, que habla espaiiol, afio 2005.

Grupo quinquenal de edad | De habla indigena | Habla espafiol | No especificado |
5-9 aftos 7 7 0
10-14 afics 18 17 1
15-19 afos 23 23 o
20-24 ahos 49 49 0
25-29 afos 68 67 1
30-34 anhes 77 76 1
35-39 anos 83 83 0
40-44 ahos 67 67 0
45-49 afos 72 71 1
50 y mas afios 153 136 2
Total 617 596 6
Y FUENTE: INEGI. II Censp de Foblacan y Vivienda, 2000.

Respecto a los rangos de edad en donde se concentran estas personas, es Importante recalcar que, €n el segmento
de edad en donde se agrupa el mayor nimera de hablantes de alguna lengua indigena es de les 50 y mas afios,
con 153 habitantes, en segundo término se ubica el grupo de los 35 a los 39 afios (83 personas); mientras que ¢l
grupo de los 5 a los 14 afos y de 15 afos y mas concentran respectivamente 25 y 592 personas.

Retomando el total de poblacion en la categoria de habla indigena es de 617 habitantes, de los cuales el 49.27%
corresponde a mujeres y el 50.73% concerne a hombres,

Grafica 21. Poblacién indigena por grupo quinguenal de edad que habla espafiol, afio 2005,
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FUENTE: 11 Conteo de Pobiackin y Vivienda. 2005

“ Que comespanden o Mivieco, M o0 v Cota o e Mixinon Ala, Nl Mixtecs Baye, de lo Zore Minzatocs de Pustde y Tacwn
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La situacion antes sefialada pone de manifiesto, una clara y répida pérdida de lenguas indigenas, esto hay que
agregar gue todas estas personas son bilingles, es decir, hablan también el espafol, Ademas es Importante
realizar acciones orientadas a conservar y mantener estos pequefios grupos étnicos a través de programas de
apoyo a la cultura indigena y en el mejoramiento de sus condiciones de vida, especialments de los Otomies y
Nahuatlacas,

2,3, DESARROLLO URBANO
2.3.1 Contexto Regional y Subregional.

El municipio de Teotihuacan se Inserta dentro de la Region 111 Ecatepec; Integrada por los municipios de: Acolman,
Axapusco, Ecatepec, Nopaltepec, Otumba, San Martin de |as Pirdmides, Tecamac, y Temascalaps.

Ei Programa de Desarrolio Regional Ecatepec, ubica a Teotihuacan dentro del Subsistema Ecatepec, que es el mas
Importante, porgue mantiene una preponderancia en cuonto a ublcacldn y concentracion de eq?uipamlenm,
servicios y de poblacion, ademas de pertenecer a la Zona Metropaolitana del Valle Cuautitian - Texcoco.”

Este subsistema inserta a los municipios de Tecamac, Otumba y Teotihuacan dentro de una zona de alta capacidad
de concentracléon y prestaciéon de servicios en el centro nororiente de la entidad, proporcionando serviclos a
algunos municiplos del norte del estado.

A ello, hay que agregar, la localizacién de la zona arqueoiogica de Teothuacan, ademas de 14 inmuebles
clasificados como histdricos, que generan y se constituyen como elementos potendiales para explotar con mayor
intensidad el desarrollo de las actividades turisticas de impacto reglonal, estatal y nacional.

Ademas, la localizacion de las autopistas Meéxico-Pachuce y México-Tulancingo-Tuxpan, que son vialidades
Interestatales de mucha Importandia, dado que permiten el Intercambio, de persanas y mercancias entre el Distrito
Federal, el Estado de México, Estado de Hidaigo y el Estado de Veracruz.

Por su cercania con el Distrite Federal, centro de la Zona Metropolitana de fas Ciudad de México, el municipio al
Igual que los ocho restantes que integran la Region II1 Ecatepec, tienen una refacién funcional y territorial, por lo
cual, se inserta dentro de un area sensible en lo que se refiere a asentamiento de poblacion e incremento de! drea
urbana.

2.3.2. Distribucion de la Poblacién y Actividades por Zona.

Esta situacidn es resultado del crecimiento natural de la poblacion, el proceso de urbanizacion a nivel municlpal ha
sido pausado, por esta situacién, la Onlca lecalidad que ha tenido la mayor concentracion de poblacidn, es fa
Cabecera Municipal, denominada Teotibuacan de Arista, dado que, es ¢l principal centro administrativo y economico
del municipio.

Es asi, que las localidades cercanas como Maquixco, Purificacién, Colonia Nueva Tecotihuacan, Puxtia, Evangelista y
La Cadena fueron absorbidas por &l drea urbana de la Cabecera Municipal; al mismo tiempo las comunidades de
Santiago Atlatongo, San Sebastidn Xolalpa y San Lorenzo Tlalmimilolpan, se ven inmersas €n un proceso de
urbanizaciéon que transformé su estructura urbana y su estructura econdmica.

El Municiplo de Teotihuacan, se ha caracterizado principsimente por la concentracion de un gran porcentaje de la
poblacién, la cual, se asentaba en § localidades, siendo la Cabecera Municipal, la que agrupaba mayor numero de
habitantes, segulda en orden de importancia por las poblaciones de San Sebastian Xolalps, San Lorenzo
Tlalmimilolpan, Santiago Atlatongo y San Francisco Mazapa, mismas que se han I|do Insertando con el paso del
tiempo & la dindmica urbana de ia Cabecera Municipal.

Cuadro 53. Distribucion de la Poblacién por Localidad, Municipio de Teotihuacan. Afio 2005.
Localldad Rural da Urbana®®
Urbanizacién
Teotihuacan de Arista 21,577
Santiago Atlatongo 4,336
Santa Maria Cozotlan(*) 1,629
_Metepec (Estacion Metapec) 6
San Agustin Actipac 636
San Francisco Mazapa 3,269
__San Isidro del Progreso 470
Rancho San Juan (Rancho PEMEX) 22
San Lorenzo Tlalmimilolpan B 4,760
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San Sebastidn Xolalpa 4,761
_ Santiago Zacualuca 1,934
Coionia Azteca 183
Colonla El Cayahual 156
El Palomar (La Ganla) 1,029
| Granja San Martin 5
Ejido de Atlatongo 592
Ejido San Lorenzo 152
Ejide San Sebastian 272
|_Ejido Santa Maria Coatlan 101
El Potrero (Ejido Purificacién) 394
Rarnchos de Nuestra Sefiora de la Luz 15
Granja Avicola Tecorral 91
Granja El Teniente K
Granja Teniscaluca 22
-3%, Seccidn de Atfatongo {Ceero Ocuila) 50
Rancho Marte 5
Granja San José 12
Ampliacion San Francisco 108
Ejide de Oxtoyéhualco 63
Loma del Cerro Colorado 48
Abastecedora Pecuaria 3
_Rancho Los Chopos. 24 |
TOTAL 484 4,592 38,703

Inmediatos a su area de influencia;

3
FUENTE: INEGL. Il Conteo de Poblaci'&‘v;

¥ Vivienda. 2005,

{*) Canocida como Santa Maria Coatlin

Asi, para el afio 20085, la Cabecera Municipal concentra, al 46,12% de la poblacion total municipal, y es la localidad
mas urbanizada de todo &l municiplo, y como ya se menclond antes, ha ido absorbiendo & otros poblados

El resto de las localidades urbanas y que concentran menor poblacién son cuatro, |as cuales son, en orden de
Importancia: San Sebastian Xolalpa, San Lorenzo Tlalmimilolpan, Santa Maria Coatldn ¥ San Francisco Mazapa, que
en conjunto albergan al 36.61% de la poblacién. Es de destacar que San Frandisco Mazapa, se constituye como una
sola unidad con San Sebastidn Xolalpa y Santa Maria Coatian,

Estos nideos de poblacian, junto con la Cabecera Municlpal agrupan el 82.73% de total de habitantes asentados

en Teotihuacan,

Se Identificaron tres poblaciones que se encuentran en proceso de urbanizacién: Santisgo Zacualuca, Santa Maria
Coatlan y el Palomar, que en conjunta agrupan al 9.81% de la poblacién.

Por ultimo las localidades rurales, concentran sélo el 7.44% de los habitantes registrados a nivel municipal.
Grafica 22, Distribucién de Ia Poblacién por Tipologia de Localidad, afo 2005,
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FUENTE: Cakulos con base a INEGL. 11 Conteo do Poblacién y Vivienda, 2005,

Cuadro 54. Evolucion de la Poblacién en Cinco Localidades, 2000-2005.
I Ao

Localidad Superficie | Poblacién | Densidad Bruta

' (Ha.) Total (Pob./Ha.) Poblacién Total
San Juan Teotihuacan 999.96 20,252 20.25 21,577
San Francisco Mazapa (**) 309.19 9,283 30.02 12,366
Santiago Atlatongo 172.31 4,477 25.98 4,336
Santiago Zacualuca 100.60 1,729 17.18 1,924
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| San Lorenzo Tlalmimilolpan 97.94 4,640 47.37 760
Total 1,680.00 40,381 2403 973
FUENTE: Cakculos con base a cuantificaciones én onofotos y recomidos de campe.,

INEGL. Il Cantao de Poblacidn y Vivienda. 2005,
NOTA: (**) Compuesta par las locaidades de Santa Maria Coatidn y San Sebastan
Xolalpa,

La poblacién se aslenta en cinco localidades, la cuales son: Teotihuacan de Arista, San Francisco Mazapa
(compuesta a su vez por Santa Maria Coatlén y San Sebastidn Xolalpa), Santiago Atlatongo, Santlago Zacualuca y
San Lorenzo Tlalmimilolpan, y que por su misma situacién, sus respectivas areas urbanas son sujetas presiones
proplas del reasentamiento o en su caso del asentamiento de nueva poblacidn.

2.3.3. Crecimiento Histérico y Procesos de Ocupacién del Suelo.

Es evidente que el incremento demografico, registrado a nivel municipal, ha sido de origen natural (producto de ios
nacimlentos o en su ¢aso del reasentamiento de pobiaclén nativa en otras zonas o localidades del municipio), y en
menor medida por el establecimiento de personas provenientes de otros ambitos territoriales,

En el caso del municipio de Teotihuacan, se ha caracterizado por ser un municipio primordialmente rural, ello se
puede explicar por el escaso desarrollo econémico en cuanto a la carencla de inversién para el establecimiento de
industrias y por la vocacién agricola del territorio, elio ha propiciado que |a presitn demografica como de sus areas
urbanas no haya sido relativamente significativa; pero ello no quiere decir, que se hayan suscitado a lo largo de!
tiempo problemas de locallzacién de asentamiento humanos en zonas no aptas o donde |a tenencla de la tierra no
esté bien definida.

De 1950 & 1970:

En los datos de poblacién registrades entre 1950 y 1970, los ndicleos de poblacién que existian eran de tipo rural, e
induso la cabecera municipal no estaba considerada como una localidad urbana, dado que hasta la década de los
70°s, (nicamente tenia una poblacién de 2,238 perscnas, ello refleja la dimensién tanto territorial como de
concentracion de la poblacién dentro del territorio teotihuacanc,

En 1983:

Se identifica la concentracidn de la poblacion en siete localidades: San Juan Teotihuacan, San Francisco Mazapa,
Santa Maria Coatldn, San Sebastidn Xolalpa, San Lorenzo Tlalmimileipan, Santiago Atiatongo y Santiago Zacualuca;
dichos nlcleos de poblacién, en conjunto formaban un drea urbana de 485.51 Ha.

Se tenia registrada una densidad promedio de habitantes por vivienda de 5.61 personas; |3 estructura urbana que
presentaban, se caracterizaba por el aislamiento entre ellas, es decir, no tenian vinculacién alguna, sélo con la
Cabecera Municipal, debido a que esta concentraba ia actividad econdémica y administrativa.

€s de destacar que en este tiempo, se detectan dos niscleos:

. Las localidades de La Cadena y Maguixco, dedido a su ubicacién geogréfica, presentaba tendencia a
conurbarse con Teotihuacan de Arista {Cabecera Municipal), a través de la vialidad Ignacio Ramén Beteta.

. San Francisco Mazapa, Santa Maria Coatldn y San Sebastian Xolalpa, presentaban la misma predisposicién a
unirse en una sola drea urbana a través de la carretera y la zona arqueologica.

Este proceso de conurbacion de tipo fineal™”, entre las localidades antes citadas fue detonado por la construccidn de
la zona militar que tuvo sus origenes en el lapso de 1970 a 1980.

Pars 1989;

El drea urbana, se Incremento a 711.86 Ha., 1o que quiere decir que, el 4rea urbana, en un periodo de seis afos se
incremenkt aproximadamente en un 46.62% (226.35 Ha, més), es declr, que por cada afio, el area urbana
aumenté en promedio 37.72 Ha. Pero la densidad de personas por vivienda disminuye con respecto a 1583, 3 4.92
habltantes por casa, lo que refleja en cierta manera la dispersién de los asentamientos humanos existentes, En
especifico se presentaba la siguiente situacién;

. Durante este perfodo, se manifiesta y consolida la conurbaclén de la Cabecera Municipal (Teotihuacan de
Arista) y las localldades de Ls Cadena y Maquixco, a través de las vislidades Ignacio Beteta y Avenida
México; esta situacion generd presién de drea urbana haca la Zona Arqueolégica.

. Las localidades de Santa Maria Coatlan y San Francisco Mazapa, se unen fisicamente.
. Se manlfiesta que |a localidad de San Lorenzo Tialmimioipan tiene tendencia a conurbarse con San Juan
Teotihuacan,
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Es asi, que durante esta época, ya se identifican dos niceos urbanos definidos en los siguientes “sistemas™ San
Juan Teotihuacan-La Cadena-Maquixco y San Sebastidn Xolalpan, Santa Marfa Coatldn-San Francisco Mazapa; esta
situacién se derivd, por la ampliacién de la zona militar, asi como por |a promocion de la Zona Arqueolégica de
Teotihuacan, indudablemente ambos elementos transformaron |a dinamica urbana del municipio, especlaimente en
la zona central del mismo. ¢

Para el aflo 1995;

En este afio, el drea urbana registrada fue de 1,003.54 Ha,, cuyo Incremento absoluto de 1989 a 1995, fue de
291.68 Ha., que representan un aumento redativo del 29.06%, disminuyd con respecto al periodo anterior (1989~
46.62%), la misma situacién se presentd en el promedio de habitantes por vivienda con 4.82 personas por casa
(1989= 4.92 hab./viv.)

El promedio anual de incremento del 4rea urbana fue de 48.61 Ha. por aflo, muy por arriba de lo registrado en el
lapso anterior, lo que permite inferir el ritmo de crecimiento de los asentamientos humanes, con tendencia a la
dispersién,

Para el aflo 2000:

El drea urbana total acumulada se Incrementd a 1,680.54 Ha., donde el Incremento absoluto en el periodo 1995-
2000 fue de 677 has., es dedir, el drea urbana registrada en el afio, aumenté en 59,73%, ello significa que en ¢!
periodo de 1995 a 2000, el érea urbana crecié en promedio por cada afie 135.4 Ha. Por su parte la densidad
promedio se mantiene en 4,82 hab./viv.

Aqui se confirma, que el drea urbana existente en el municiplo es dispersa, lo que implica a su vez, grandes
extensiones de suelo urbano con baja densidad, producto primordialmente de la autoconstruccién de vivienda,

Se dan tres situaciones:

. En este afio, se identifica la consolidacién en un sole nicleo urbano de Teotihuacan de Arista (Cabecera
Municipal) con San Lorenzo Tlalmimilolpan en la parte sur.

. Se afianza la unién de las respectivas dreas urbana de las localidades de San Francisco Mazapa, Santa Maria
Coatldn y San Sebatidn Xolaipa, en |a parte noreste del municiplo, conformando un segundo gran nicleo
urbano.

. Como resultado de la presién urbana que generan |os municipios de Acoiman y Tecdmac, en el primer caso la
localidad de Santiago Atiatongo y en el segundo ia localldad de Santiago Zecualuca, Incrementan su dindmica
urbana, por su relacién funcional con los municipios ante cltados.

Para el afio 2007:

El érea urbana acumulada en un periodo de siete afios asclende a 1960.10 Ha. es decir, que en términos absolutos
en un septenio aumentd 279.56 Ha. es decir, un 14.26%, lo que refleja que en por cada afio, el drea urbana se
incrementd en 39,93 Ha.

Situacion:

. El drea urbana de Teotihuacan de Arista se consolida, especificamente en torno a la Zona Arqueoldgica,
mientras, que la conurbacién de Teotihuacan de Arista con la localidad de San Lorenzo Tlalmimilolpan,
presenta la raisma situadién de consolidacin; sin embargo al sur de esta Gltima localidad en la Colonia San
Pedro, se esta suscitando el crecimiento del drea urbana de manera andrquica, dado que, se presentan usos
agricolas con vivienda de autoconstruccién de manera dispersa.

Ademas de la Invasitn de derechos de via (por |a construccidn de casas debajo de los cables de alta tensitn),
problemas de tenencia de la tierra, pero que ya cuentan con fos servicios de agua potable y electricidad; que
en el caso del servicio de agua potable, se basa en la constitucién POZos y no por tomas de agua.

. El nlcieo urbano representado por San Frandsco Mazapa, Santa Maria Coatidn y San Sebastidn Xofalpa,
presenta ciertas particularidades:

. San Francisco Mazapa, se conforma como un asentamiento urbano consolidado, sin imagen urbana, pero
conserva los niveles predispuestos para la vivienda (2 niveles), con tendencia a conurbarse en su parte
noreste con el municipio de San Martin de las Pirdmides,

. Santa Marias Coatfdn ha crecido de maneta natural y paulatina presenta similares caracteristicas que San
Francisco Mazapa y se une fisica y funcionalmente por el norte con la localidad antes citada y por el sur con
San Sebastién Xolalpa, conformando una sola érea urbana que ya estd consolidada, advirtiéndose la falta de
claridad en cuanto limites politico-administrativos entre estas localidades,

En la parte noroeste -tomando como referencla a la Zona Arqueolégica-, se identifican asentamientos dispersos ¢
Irregulares, adn sobre &reas que estidn consideradas por el INAH como de valor histérico (con vestigios
arqueolégicos), el denominador comiin que presenta esta zona, es la falta de definicidn de un “uso de suelo” que
permita conservar esta zona e Impedir el incremento del drea urbana, en esta zona.

Las localidades de Santiago Zacualuca, San Isidro del Progreso, San Agustin Actipac, Maquixco (Predio la Cadena) y
Santiago Atlatongo, localizados al poniente del municipio, se presentan como los asentamlentos con mayor
crecimiento de su drea urbana.
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Especificamente en los mérgenes de la carretera de Tecamac-Teotihuacan, se constituye como el principal eje,
sobre el cual, se esta suscitando el crecimiento urbano, ademas en la vialidad que comunica a San Agustin Actipac,
se presenta un proceso acelerado de autoconstruccion de viviendas, Incluse ya hay asentamientos en ios derechos
de via en Maquixco.

Por su parte en la zona denominada Los Paslomares, se considera como un asentamiento irreguiar, por su parte &l
Efidc de Zacualuca se presenta como un 4rea donde el crecimiento de! &rea urbana, donde hay una mezcia de
casas de todo tipo, pero que no rebasan los dos niveles.

£n tanto que en las tierras comunales de San Juan Evangelista hay asentamientos humanocs sohre terras de
tenencia comunal, generando un problema de administracion urbana al municipio.

El proceso de urbanizacién que se estd suscitando en esta parie del municiplo, tiende & la disparsion, en tanto que
en Santiago Zacualuca y en Santiage Atlatongo, hay tendencia a conurbarse con los municipios de Acolman Yy
TecAmac, respectivamente.

2.3.4, Estructura Urbana.
Uso Actual del Suelo.

En Teotihuacan, se identifica una situacién muy particular en o que respecta & 1a superficie territorial municipal, ya
que, se tiene contabilizada oficialmente 8,266.00 has; perc se tiene una zona en litigio con el municipio de San
Martin de las Piramides, especificamente en |a porcién norte, correspondiente 3 la localidad de Cozollan, la
extension de esta drea en litigio asciende a 269,37 has,

Bajo estas circunstanclas es importante considerar el area antes citada, ello con &l objetivo de normar, disefiar y
aplicar la estrategia correspondiente de desarrollo urbano.

Grafica 23. Distribucién del Territorio Municipal por Tipo de Situacion.
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FUENTE: Cuantificacidn por medios digitaées ol afo 2007, considerando coma fuente pnmariz & informacan de 1a
Direccitn de Desarrollo Urbano Municipal del H, Ayuntamiento ge Teotihuacan 2006-2009.

Usos del Suelo a Nivel Municipal,

Al afio 2007, se tienen registrados once usos del suelo (incluye area urbana), que presentan la siguiente
distribucién en orden de tamaifio y/o extensién:

Agricola de Alta Productividad de Temporal (AG-AP-T): Este es el uso del sutlo que mas predomina en el
Municipio de Teotihuacan, la extension es de 2,425.73 has., que rapresentan el 29.35% de |z superficle municipal;
esta situacién muestra evidentemente qué fa explotacion agricola es de Upo extensive, traducido en el cultivo de
malz, avéna y alfalfa principalmenta.

Agricola de Baja Productividad de Temporal (AG-BP-T): Este es la sequnda modalidad de uso agricola que
tiens mayor tamafc con el 28.94%, que en rérminos absolutos estd constituldo por 2,392.32 has., donde se
cultivan los productos antes mencionados.

Grifica 24. Distribucion de los Usos del Suelo Existentes en el Municipio de Teotihuacan, Afic 2007.

FLENTE: Cuantificacion por medios giaitales con base en fotas de satélite y recormdos de Gimpo, 2007,
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Area Urbana: Ocupa el tercer lugar en cuanto a superficie con 1,960.10 has, que en cifras porcentuales
represer;}a el 23.71% de fa superficie total de Tectihuacan, es declr, poco mas de la quinta parte del territorio
municipal.

Esta drea esta representada por San Juan Teotihuacan {Cabecera Municipal) y las localidades de San Francisco
Mazapa, Santa Maria Coatlan y San Sebastian Xolalpa, que se han conformado come una unidad fisica v
funcional (sl oriente de la Cabecera Municipal); San Lorenze Tiamimilolpan que esta conurbado con la Cabecers
Municipal al sur de ia misma; Atlatongo, practicamente conurbado con el municipio de Acolman; Santiago
Zacualuca en la misma situacién pero con el municipio de Tecamac; por Gltimo las comunidades de San Isidro y
San Agustin Actipac, que en fa actualidad se estd acentuando el Incremento de su drea urbana,

Cuadro 55. Distribucién del Area Urbana, afio 2007.

Lacal " Superficie 9 con respecto a la Suparficie
i W en Has, ___Urbana Municipal ‘
San Juan Testibuacan {Cabecers Municipal) 965.19 49.24
:g; i;;anmm Mazapa, San Marin Coatlan y San Sebastian 291.23 14.86
“San Lorenzo Tiamemilotpan 306.25 15.62
Atiatongo , 156.79 8.05
Santiage Zacualuca . 165.18 8.43 |
| San Isidro 21.10 1.05
| San Agustin Actipac 54.36 2.74 |
TOTAL 1,960.10 100.00 |

FUENTE: Cunntificacion por medios digales con base o 1otus ge satdiits ¥ recorridos de campo, 2007,
Grafica 25, Distribucién del Area Urbana.
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FUENTE: Calculos con base o la cusatificacion en medios digitadas, 2007,

Es evidente, que la expansion del drea urbana se ha estado suscitando por procesos de Invasion por usos
habitacionales de tipo irregular principalmente sobre areas agricolas, aun cuando hay restricciones tanto por las
autoridades federales, estatales y municlpales; (en el primer caso por parte del INAH, que ha emitido tres
poligonos de restriccion: A", "B* y "C", siendo los dos Gitimos los que presentan mayores problemas en cuanto a
desarrollo urbano en la parte central del municipio), ocupacion de tierras de régimen ejidal; al mismo tlempo se
estan dando procesos de conurbacion con las municipios de San Martin de as Piramides, al norte, y con Tecamac Y
Acalman al poniente y al sur respectivaments,

Bosque: Con una extensién de aproximadamente 665.89 has, y que por su superficie representa séio ¢l 8.06% dei
territorio municipal, la cual, estd constituida por dos droas: en la parte norte en el drea denominada “Zona de
Reserva Ecoldgica El Maninal* y la superficie que correspondiente en €l extremo surorfente que colinda con el
Municipio de Tepetiaoxtoc.

Agricola de Mediana Productividad de Temporal (AG-MP-T): Sélo tiene una superficie de 333.41 has., es
decir, el 4.03% del tarritorio municipal, este uso de suelo tiene ls coracteristica, de encontrarse en las areas
inmediatas al area urbana y cLue al lgual que en los otros usos agricolas antes citados (AG-AP-T y AG-BP-T) y sufre
la presion por asentamientos humanos irrequlares, especialmente en las areas efidales proximas al dres urbana,

Zona Arqueologica: Con un drea correspondiente de 284,20 has., (3.44%),

Auto México-Tulancingo: Este eje vial de corte reglonal ocupa una superficie de 91.77 has. (1.119%), ain
cuando aparentemente no ocupa un lugar significativo dentro de la configuracion de usos dei suale, si es de
impacto dentro de la estructura urbana municipal, ya gue se constituye comao una barrera fisico-artificial la cual hay
que considerar mas adelante dentro de |a normatividad, las politicas ¥ la estrategia de desarrollo urbano 2 plantear,

Zona Ecoturistica (Z-ECT): Constitulda por una superficie de 55.09 has. (0.67%), donde se asienta la Unidad g«
Manejo y Aprovechamiento de Recursos Naturales (UMA)™ denominado “Reino Animal®, que son Instalaciones de
caracter privado abiertas al pablico, previo pago de una cuota establecida; |3 funcién de estas instalaciones es el de
un rarque temitico-educativo que atiende a dos “segmentos” de pobiacién: excursiones de alumnos provenientes
de Instituciones educativas publicas y privadas, asi como al turismo de fin de semana, a través de actividades de
graa)ja. cab:;le:ii]zas, espectaculos ecuestres, safarf, herpetario, show de aves rapaces, espectZculo de perros y
zoologico infantil.
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Industrial: La superficle de este uso del suelo abarca 28,57 has. (0.35%), representada por un complejo
agroindustrial de la empresa MASECA donde se recibe y procesa el malz para |a produccién de productos dervados
de este grano, estas Instalaciones se localizan al oriente de la localidad de San Sebastian Xolalpa,

Pecuario de Alta Productividad (PE-AP): Tiene una extension de 25,02 has, que representan el 0.30% de la
superficie del municipio, de los usos no urbanos que tienen una explotacién econdmica, este es el que tiene una
explotacidn intensiva traducida en la cria de aves de corral principalmente.

Cuerpos de Agua: Con un drea de 3.90 has, {0.05%), este es el uso menos representativo a nivel municipal, pero
hay gque dejar en claro que en &l municipio se asienta sobre mantos subterréaneocs ricos en agua dulce, ain cuando
la region en donde se inserta el municiplo existe una contaminacion de este recurso.

Zona de Litigio,

Como ya se menciono antes, el Municipio de Teotihuacan, presenta una zona de litigio en la zona norte, que colinda
con el Municipio de San Martin de las Pirdmides; y que tiene un drea total de 269.37 has, donde existen dos usos
de suelo:

Agricola de Mediana Productividad de Temporal (AG-MP-T): Que ocupa el B3.66% de la superficle en litigio,
que se traducen en un area de 225.36 has y que esta sujeta a presion por el drea urbana actual, de tal forma que
se debe de controlar el desarrollo urbane en la zona,

Area Urbana: Representada por los usos habitacionales de Ia localidad de Cozotlan, y que contiene una superficie
de 44,01 has. (16.34%) del area de litigio.

Gréafica 26. Distribucion de los Usos del Suelo Existentes en la Zona de Litigio, Afio
2007.

FUENTE: Coantificonidn por medias digitales con base en fotos de satélite y recarrides de campo, 2007
Usos del Suelo a Nive! Urbano.
Como ya se ha citado antes, la superficie del area urbana existente en Teotihuacan asclende a 1,960.10 has,, que
representan el 23.71% del total del territorio municipal -no incluye el dres urbana de fa zona de litigio-, siendo la

Cabecera Municipal |a que contiene la mayor proporcion de area urbana con el 49.24% (965.19 has.) del total de la
zona urbana registrada a nivel Municipal.

Gréfica 27. Distribucién del Area Urbana por Localidad (Datos Absolutos), Afio 2007.
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FUENTE: Cuantificendn por medos digitales con base en fotos de satdlite y recorridos de campo, 2007
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En segundo términe, pero en mucho menor proporcin se ubica la lecalidad de San Lorenzo Tialmimilolpan, el cual,
tiene un peso relativo del 15.62% (306.25 has.); seguido por ¢l area urbana conformada por las localidades que
ya estan conurbadas de San Francisco Mazapa, Santa Maria Coatlan y San Sebastian Xolalpa; en cuarto y quinto
sitio se insertan las zonas urbanas de Santlago Zacualuca y Atfatongo respectivamente; por Uitimo se encuentran
los asentamientos constituidos por las comunidades de San Agustin Actipac y San Isidro.

tisos Generales del Suelo a Nivel Urbano,

Se tlenen identificados 21 usos del suelo, de los cuales, once corresponden 3 usos habitacionales, que ocupan una
superficie de 1,679.37 has.; la Zona Militar tiene una superficie de 178.82 has.; por su parte los 2quipamientos (en
seis modalidades) ocupan una extensién en conjunto de 44,02 has.; mientras que el Centro Histérico contiene un
drea de 19,64 has.; el Uso Pecuano de Alta Productividad y que corresponde principalmente a granjas avicolas,
domina una superficie de 18.65 has.; ¥ por Gltimo, el Uso Industrial con 19.60 has,

Grafica 28. Distribucién de los Usos del Suelo en el Area Urbana
Actual (Usos Generales), Municipio de Teotihuacan, 2007,
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FUENTE: Cuantificacién por medios digitales con base en fotes de satdlite y recoeridos de
campa, 2007,

Distribucion del Usa Urbano por Tipo de Densidad y/a por Usos Especificos,

En lo que se refiere a usos habitacionales, el que mas prolifers en extension es et H2000A, con el 20.54 de ia
superficieé urbana contabilizada a nivel municipal, y que evidentemente muestra una situacidn de censided muy
baja; seguido en orden de importanda, se localizan o H1000A (12.20%), H250 (10.57), H667A (8.14%), HS0DA
(8.40%), HA17A (6.89%), H333A (6.67%), H833A (4.35%), H1667A (3.70%), H300A (2.62%) y H1333A (1.59%).

Cuadro 56. Distribucién de los Usos del Suslo Habitacionales a Nivel Municipal.

Uso Superficie an Has. W Con mp::w al Area Urbana
| H25DA 207.20 10,57 |
H300A 53.46 1 263
H333A 130,75 6.67
HA1Z28 135.06 — 6,85

| HSD0A 164 66 #.40
HES /A 159,57 8.14 |
L HE334 85.27 4.35
H10DGA 233.1% 12.20
_M13334 - a7 .. 153
H1667A 72.53 370 |
|_HZ0G0A 402,64 20.54
TOYAL 1,679.37 85,67 |

FUENTE; Cuanémcnclén por medios digitales con bizse en fotos de satdlite y recortidos de campao, 2007,

Grafica 29. Distribucion del Uso Habitaclonal por Densidad y Extensién en
Has (Proporcién con base a 1a superficie del Area Urbana Municipal, 2007).
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FUENTE: Cuantificacitn par medios dhgitales con base en fotas de satélite y recoridos de camgpo,
2007,
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Los usos que no pueden calificarse |iteralmente como habitacionales, pero que por situacion, se Incorporan dentro
del area urbana, se presentan los siguientes tipos: Pecuario de Alta Productividad, contienen una superficie del
17.53% del drea urbanas; en segundo lugar esté la Zona Militar con el 7.66% y los equipamientos que abarcan una
superficie del 2.21% del &rea urbana contabilizado en el municiplo, por Gitimo el uso industrial que sélo contempla
un drea del 0.52%.

Cuadro 57. Distribucién de los Usos del Suelo Especificos a Nivel Municipal.
Uso Superficie en Has, bid ELM__‘ 'M u_p" "’u"'
ZONA MILITAR 178.82 9.12
Centro Histérico (CHC250A) 19.64 1.00
Pecuario de Alta Productividad (PE-AP) 18.65 0.55
Industrial (IMC) I 15.60 ) 1,00 |
E-AS-L 3.92 0.20
E-AS-R 3.53 018
E-EC-L 22.46 1.15 |
E-SA-L 1.28 0.07
| E-RD-L 12.78 0,65
E-SA-R 0.06 0.003
TOTAL 280.74 14.33

FUENTE . Cuantificacion per medios digitales con base en fotos de satéie y recormsdos de campo, 2007,

Grafica 30, Distribucion de los Usos Es cos y Extensién en Has (Proporcién con base
a la superficie del Area Urbana Municipal, 2007).
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PUENTE: Cuantificacién por medios digitales con base on fotos de sotélite y recorridos de campo, 2007,
Gréfica 31. Distribucién de los Usos del Suelo por Densidad y/o Usos Especificos,
Municipio de Teotihuacan, 2007.

Usos Habltacionales: Usos Especificos: Equipamanto; Cantro Historico:
H250A ZONA MILITAR E-AS-L CHC2504
HI00A PE-AP E-AS-R
H333A mc BECL
HA17A E-SA-L
HSO0A E-RD-L
HEGTA E-SA-R
HB33A

H1000A
HLI33A
HIGEIA

H20008
FUENTE: Cuantificacian por medios digitales con base en fotos de satélite y recormdos de campa, 2007,
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Usos del Suelo Urbano por Localidad.
San Juan Teotihuacan.

La Cabecera Municipal de Teotihuacan, cuenta con un érea urbana de 965.19 has., que en proporcion con el total
del drea urbana representa casi el 50% del la superficie urbana registrada en el municipio; el area urbana
correspondiente esta conformada por San Juan Teotihuacan (también conocida como Teotihuacan de Arista™), el
Barrio de San Juan Bautista, los pueblos de Purificacion, San Juan Evangelista, Puxtia, Santa Maria Cozotlén ¥ las
colonias Maquixco, fa Cadena y Ampliacion Efidal Maquixco; el uso mas representative de los 18 existentes, es el
H250A, cuya extensian es de 209.93 has. (21.75% de la superficie total iocal).

En segundo lugar, se localiza la Zona Militar con 178.82 has. (18,53% de la superficle urbana registrads en la
Cabecera Municipal), este es una instalacion que tiene cobertura regional, y que por su naturaleza, cuenta en su
interiar con dreas habitacionales destinadas al personal castrense, asi como de dreas verdes e Infraestructura
destinada a los servicios armados (dreas de entrenamiento, armeria, comedores, casino y/o cateteria y la zona
donde se resguardan los vehiculos para el uso militar).

Cuadro 58. Distribucién del los Usos del Suelo Urbano en la Cabecera Municipal, Afie 2007.
Uso del Suslo SupaHcH o7 Has. %Oulunq;m-lim %Snutwoc:onll'm
_Z0NA MILITAR 178.82 18 53 9.12 |
| CHC250A 20,05 2.08 | 1,02
H2504 205.93 21,75 10.71
_H3004 51.02 5.20 2.60
H3313A 124.54 1294 6.37
HAl7A 4509 467 2.30
| HEE7A 51.21 5,31 _2.61 |
HBIIA 36,38 3.77 1.86
H1000A 73.83 7.65 3.77
| H1333A 28.12 2.91 1.43
H16674 12,03 1.25 061
|_H2000A 9K, 7. 10.23 5.04
PE-AP 14.54 1.51 ] 0.74_
| E-SA-R 0,08 Q.01 0.004 |
E-AS-L @31 0.09 0.05
E-EC-L 11.11 115 0,57
E-RD-L_ 7.92 0.62 6,40
E-SA-L 0.4¢ 0.05 0.02
_ TOTAL 965.19 100.00 49.24

FUENTE: Cusntificacion en medio digitales con base a fotos de satéite y recorridos ge campo, 2007.

En tercer y cuarto lugar, se encuentran |os usos habitacionales H333A y H2000A, con 124.94 has. (12.94% de la
superficle urbana local) y 98.73 has. (10.23% del dres urbana registrada en San Juan Teotihuacan),
respectivamente.

En orden de importancia, referido a su proporcién con respecto ol area urbana identificada en la Cabecera Municipal
se tiene;

H1000A con 73.83 has. (7.65%).
H667A con 51.21 has, (5.31%).
H300A con 51.02 has, (5.29%).
H417A con 45.09 has, (4.67%).
H833A con 36.38 has, (3.77%).
H1333A con 28.12 has, (2.91%),

Gréfica 32. Proporcién de los Usos del Suelo Existentes en la Cabecera Municipal
(Con respecto al drea urbana local).
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FUENTE! Cuantificacion en medio digtales con base s fotos deo satéie y receenidos de campo, 2007,
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El Centro Histérico (CHC250A), que tiene una superficie de 20.05 has, (2.08%).

Pecuario de Alta Productividad (PE-AP), constituida per granjas destinadas 2 la cria de aves de corral, mismas
que cuentan con una superficie de 14.54 has. (1.51%).

H1667A, cuya extension es de 12,03 has. (1.25%).

£l Equipamiento tene una superficie total 20.50 has., que en términos porcentuales representan el 2.12% del
area urbana registroda en el San Juan Teotlhuacan, mismos que contienen 5 modalidades de equipamiento:
Administracién y Servicles de cobertura local (E-AS-L); Salud y Asistencia Local (E-SA-L) y Regional (E-SA-R);
Educacion y Cultura de cobertura local (E-EC-L); Recreadon y Deporte (E-RD-L),

Gréfica 33. Distribucion de los Usos del Suelo Urbano Existentes en la Cabecera Municipal,
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FUENTE Cuantificactdn en medio digitales con base & folos de satélite y recormdos de campo, 2007,
San Francisco Mazapa, San Maria Coatlan y San Sebastian Xolalpa.

Se conforma como |a tercera drea urbana de mayor tamano, localizada al oriente de la Cabecera Municipal, este
nicleo urbano fue producto del proceso de conurbacion entre los poblados de San Francisco Mazapa, Santa Maria
Cantlan y San Sebastién Xolalpa, misma gue cuenta con una superficie 291.23 has., mismas que corresponden al
14,86% del drea urbana existente a nive! municpal,

Existen 8 tipas de usos del suelo habltaclonales, que se distribuyen de |a siguiente manera:

H500A: Es ol uso del suelo que mas proiifera dentro del area urbana en cuestion, con una superfice absoluta de
118.31 has, gue constituyen el 40.62% de la superficie urbana,

H1000A: Con una extension de 91.77% has, que en términos relativos representan el 31.51%,
Ambos usos del suelo conforman en conjunto el 72.13% de la superficie contabilizads en este nucleo urbano.

H833A: Ocups el tercer lugar, pero en mucho menor proporcidn con respecto a los dos usos mencionados antes,
ya que registra un drea de 25.48 has (8.75%).

H667A: Tiene una similar superficie, pero representa el 9.51% de la superficie urbana, que numerns absoluto
refieren 27.69 has,

H1667A: con un espacio que abraca solo 4.32 has. (1.48),
Con respecto a Usos Especificos, se da & siguiente esquemas

Pecuario de Alta Productividad (PE-AP): Como ya se menciond ante, en este uso, el cual estd orientado a 'a
explotacion de aves 2 través de granjas disefados para esta funcion, se tiene un espado de 5.45 has (1.87% del
total del brea urbana local.

Industria Mediana (IMC): Representsdo por establecimiento para estd activided ubicados en la focalidad de
Santa Maria Mazapa, cuya extensién es de 9.31 has. (3.20% del area urbana de esta zona),

Equipamientos: Que en conjunto conforman una superficie de 8.90 has. (3.06% de la zona urbana en cuestion),
se alojan 4 tipologias de equipamiento; de Salud y Asistencia (E-SA-L); de Recreacion y Deporte (E-RD-L); de
Fducacién y Cultura (E-EC-L) y de Administracion y Servicios de cobertura regional (E-AS-R),

Cuadro 59. Distribucion del los Usos del Suelo Urbano en San Francisco Mazapa, Santa Maria Coatlan y
San Sebastian Xolalpa, Ano 2007,

Uso del Suelo Superficie en Has. rn‘:’"um

HS00A 2 118,31 40.62

%&mnl
Municipal

6.04
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| HGB7A | 27.69 51 1.41 |
H833A 25,48 8.75 1.30
H10004 91.77 31.51 4.68 |

HiG67A 4.32 1.48 0,22 |

PE-AP 5.31 1.87 0.28
1-M-C 9.31 3.20 0.47
E-SA-L 6.21 0.07 0.01
E-RD-L 0.49 0.17 0.02
E-AS-L 0.92 0.32 0.05 |
E-EC-L 4.99 1.71 0.25
E-AS-R 2.29 0.79 0.12
TOTAL 291.23 100.00 14.86

FUENTE: Cuantificacion en medw digitales con base 3 fotos e satdhity y recorridos ge campo, 2007,

Grafica 34. Proporcion de los Usos del Suelo Existentes en el Nicleo Urbano conformado por
San Francisco Mazapa, San Maria Coatlan Y San Sebastian Xolalpa.
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FUENTE: Cuantificacién en medio digales con base a fotos de satélite y recorrides de campe, 2007,

Gréfica 35. Proporcion de los Usos del Suelo Existentes en el Nicleo Urbano conformado por
San Francisco Mazapa, San Maria Coatlan y San Sebastian Xolalpa, (Datos Absolutos).
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FUENTE: Cuantificacidn en medio digitales con base a fotas de satélite y recormdos de campo, 2007,
San Lorenzo Tlamimilolpan.

Es el segundo nideo poblacional, que tiene la mayor drea urbana, ya que, cuenta con una extension de 306.25
has. (que representan el 15.62% de Ia superficie urbana municipal), donde se asientan seis usos urbanos: cinco
habitacionales, asi como los usos destinados a equipamiento.

Cuadro 60. Distribucién del los Usos del Suelo Urbano en San Lorenzo Talmimilolpan, Afio 2007.

I : i % Con respecto al
; % Con respecto al G
Uso del Suelo Superficie en Has. Area Urbana
Area Urbana Local Municipal
H250A 8.56 2.80 0.44
HA17A 82.68 27.00 4.22 |
| HE67A 15.07 4.92 0.77

H1333A 3.53 1.15 0.18
H2000A 186.40 60.87 9.51 |
E-EC-L 31,77 1.23 0.19 |
E-RD-L 3.42 1,12 0.17
E-AS-L 1.22 0.40 0.06_
E-SA-L 160 0.52 0.08 |
TOTAL 306.25 100,00 15.62

FUENTE: Cuantificacion en medio cigitales ton basg 3 fotos te satdite

¥ recoeridos de campa, 2007



Pagina 64 Grﬁc?.uel:!:caA 16 de julio de 2008

Los usos habitacionales que mas predominan son;

H2000A: Con una superficie absoluta de 186,40 has, (60.87%), que puede considerarse CoMo una densidad baja,
ello implica gue el 3rea urbana estd en proceso de conformacion,

H417A con una extension de 82,68 has {(27.00% del total del drea urbana de la zona en cuestion), que puede
calificarse como una densidad media, que es 2l segundo LSO En Importancia por extension.

Ambos ug0s en conjunto ocupan el 87.87% del drea urbana identificada en San Lorenza Tlalmimilolpan, situacion
que reflefa en primera instancia €l proceso que redensificacion def érea urbana.

Ef resto de los usos habitacionales s6lo ocupan una pequena area, ello si 52 compara con los otros dos usos citados
anteriormente; la situacion que presentan es:

H667A: Con una superficie de 15.07% (4.92% del area urbana de ia Jocalidad).

H250A: Que ocups una proporcion de sdlo el 2.80% de los usos urbanes totales registrados, ello significa una
superficie de Unicamente 6.56 has,

Equipamientos: Que cuenta con una superficie de 10.01 has, {3.27% del Area urbana actual), mismo donde se
localizan Instalaciones destinadas a Educacién y Cultura, (E-C-L); Recreacion y Deporte, (E-RD-L); Administracién y
Servicios, E-AS-L); asi como de Salud y Asistencia, (E-AS-L); todos de cobertura local.

Gréfica 36. Proporcion de los Usos del Suelo Existentes en San Lorenzo Tlamimilolpan.
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FUENTE: Cuantificacidn en medio digitales con buse a fotos dn satélite y recorrdes de campe, 2007,

Grafica 37. Proporcién de los Usos del Suelo Existentes en San Lorenzo Tlamimilolpan,

(Datos Absolutos).
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FUENTE: Cuantficacion en medio digitaies con hase o fotos de satéite y recormidos de campo, 2007
Atiatongo.

Sdlo se registran dos usos habitadonales uno de mediana densidad y otro de muy baja densidad, los cuaies
presentan el siguiente contexto;

H2000A: Que es uso que mas profifera con 102,03 has, que representan-el 65.03% del area urbana actual de la
localidad.

H500A: Sélo contiene una superfice relativa del 29.85% de |2 zona urbana de Atlatongo, gue en numeros
absolutos se traduce en 46.80 has.

Equipamiento: Ocupa una superficie de 7.95 has, esto es sélo el 5.07% de area urbana que estad destinade para
este uso, Se identificaron cuatro tipologlas de equipamiente, todos de cobertura local, los cuales son de Educacion
y Cultura, E-EC-L}; Recreacion y Deporte, (E-RD-L); Administracion y Servicios E-AS-L); Salud y Asistencla, (E-SA-
L).
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Ou.drg 61. Distribucién del los Usos del Suelo Urbano en Atlatongo, Afio 2007,
[ L ¥ % Con respecto ai
Uso del Suelo Superficie en Has, | ° Con respecto al Area Urbana
Area Urbana Local Municipal
H500A 46.80 29 85 2.39
H2000A 102.03 65 07 5.48
E-EC-L 2.96 189 0.10
E-RD-L 1.51 0.96 0.04
E-AS-L 1.87 1.19 0.03
E-SA-L 161 1.03 0.01 |
TOTAL 156.79 100 00 B8.05

TFUENTE: Cuentif cacdn er madio digitales con base 8 folos de satslite y recarmdes da ampa, 2007,
Gréfica 38. Proporcion de los Usos del Suelo Existentes en Atlatongo
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FUENTE: Coantificeadn en medio digitales con base a folos de satéine v ecorridos de campo, 2007

Esta |ocaldad presenta une situacion de conurbac dn con ¢l muniapio de Aco man, de hecho el drea urbana puede
decirse que ya rebaso el Wmite politico- administrativo municipa entre Teot huacan y Acoiman, por lo cual, es
importante definir politicas y estrategias de desarrollo congruentes con la d namica urbana que se suscita en la
2003,

Grafica 29. Proporcidn de los Usos del Suelo Existentes en Atiatongo,
(Datos Absolutos).
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FUENTE; Cunntifcackin en madio digitales con base » fotos de satolits v recorndos de camgo, 2007,
Santiago Zacualuca.

Es el cuarto nucleo urbano en importancia, después def drea urbana que conforman San Franc sco Mazapa, Santa
Maria Coatian y San Sebastian Xolalpa. C enta con un area urbana de 165.18 has., y se tienen identificados 3 usos
habitacionales y el equipamiento, los cuales se distribuyen de la siguiente manera.

H667A: Que es ¢l usu y/o densidad que mayor represemtatividad tiene dentro de a 2ona u bana de Santiago
Zacualuca, con una superficie de 73.35 has., cuyo peso relativo es del 44.41%, es decir que oc pa més de as dos
quintas partes del drea urbana actual.

Cuadro 62. Distribucion del los Usos del Suelo Urbano an Atlatongo, Afio 2007.

‘ % Con respecto al
Uso del Suelo Superficie en Has. m"m: Area Urbana
Municipal
HE67A 73.35 44,41 374
H1000A 34,32 20 78 175
H1667A 56.29 34.08 2.87
E-EC L 1.08 0.69 0 06
E-AS-L 0.17 0,11 001
TOTAL 151.78 100.00 8.43

FUENTE: Cuantificacion &n medio digitales can base a fotos da satélite

recorridos de canpo, 2007
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H1667A: Este es el uso habltacional que por tamafio, se sitia en segundo lugar con una extansion en conjunto del
34.08% de la zona urbana de la Jocalidad en cuestion, esto es en numeras absolutos una superficie de 56.29 has.

H1000A: Por Gltimo se tene este uso del suelo con una superficie de 34,32 has, (20.78% del area urbana
registrada en |a localidad)

Equipamlento: Cuenta con una superficie destinada a estes Inmuebles de 1.22 has, es decir el 0.80% del area
urbana tota: existente, donde se localizan instalacones destinadas a Educacion (E-EC-L) y Cultura y Administracion
y Servicios {E-AS-L) de cobertura local.

Al lgual que Atlatongo, presenta la conurbacion, pero con el Municipio de Tecamac, esta situacién de vinculo, fue
producto de la carretera que va Tecamac-Teotihuacan, que es el principal eje estructurador y de acceso de 'a zona
ponienta del municipio.

Grifica 40. Proporcién de los Usos del Suelo Existentes en Santiago Zacualuca,
EECL EASL

0.17% HE674
441%

18677 g fifl [

20.75%
FUENTE: Cunntificacion en medio digitales con base a foros de satslite y recorrides de campo, 2007

Grafica 41. Proporcion de los Usos del Suelo Existentes en Santiago Zacusluca, (Datos Absolutos).

HBETA HA000A HHETA ELC-L EASL
Usos del Suelo

FUENTE: Cuantificacon en medio digitales con base a fotos do satdlite y recorndas de camnpo, 2007
San Isidro.

Tiene un Grea urbana de 21.10 has., que representa s6lo el 1,05% del drea urbana a registrada & Ivel municipal
se detectd un solo uso del suele habitaciona’, asi como el equipamiento urbano existente en este as ntam ente:

HB833A: Representa el 95.92% de area urbana, es decir 20,24 has, de |y superfic'e identificada en ia ‘ocalidad

Equipamientos: En conjunto ocupan una superficie de 0.81 has., que en terminos relative se traduce en ei 3.84%
del area urbana de San Isidro. Las Instalaciones destinadas a esta funcion ‘on de cobertura local. swende los
sigulentes: de Educacion y Cultura, (E-EC-L); Recreacion y Deporte, (E-RD-L), Adm nistracion y Servicios (E-AS-
L); ¥ “e Salud y Asistencia (E-SA-1).

Cuadro 63. Distribucién del los Usos del Suelo Urbano en Atlatongo, Ano 2007.
; % Con respecto al
Uso del Suelo Superficie an Has. r:rﬁr:m Area Urbana
Municipal

HB33A i 20.24 95.92 1.01

EEC-L_ 0.29 1.37 0.02

E-RD-L 0.17 0.81 0.01
E-AS-L 0.08 038 | 0.00
E-SA-L 0.27 128 001 |
TOTAL 21.10 100.00 1.05

T FUENTE. Cuniifeacan an medio digtales con bede & folos de <8 6lte - reco Ticas do campo, 2007.
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Grafica 42. Proporcion de los Usos del Suelo Existentes en San Isidro.
6apL BASL

FUENTE: Cusntificacion on medic dig tales con base a fotos de satéllie y recorndos de campo, 2007
San Agustin Actipac.

Esta lotalidad tlene un drea urbana de 54.36 has. que en terminos relatives representa el 2,74% del area urbana
registrada en el Municipio de Tectihuacan, en este niicleo urbano, se registraron dos usos habitaconales y los usos
destinados a equipamientos:

H1000A: Es el uso que més prolifera en la comunidad, con un érea de 39.28 has , que constituyen ol 72 26% del
area urbana total de la localidad.

H667A: Cuents can una extension de 12.58 has., que en términos porcentuales se traducen en el 23.14% del drea
urbana de San Agustin Actipac.

Equipamientos: Agrupan una superficie de 2.5 has., es decir constituyen el 5.06% del 4rea urbana destinads a
estos usos y/o destinos, donde se ubica inmuebles cuys funcién y cobertura es de tipo foca: de Educacidn y
Cultura; Recreacédn y Deporte; Administracion y Servicios y de Saiud y Asistencia Social.,

Cuadro 64. Distribucién del los Usos del Suelo Urbano en Atlatongo, Ao 2007.
1 % Con '-7 % Con respecto al

Uso del Suelo Superficie en Has. | o COT respecto a) Area Urbana

: Municipal
HEGTA 12.58 23.14 0.63
H10G0A 39.28 72.26 1.98
E-EC-L 1.30 2.39 0,07 |
E-RD-L 0.71 1.44 0.04
E-AS-L 0.38 0.77 0.02
E-SAL 0.11 0.22 0.01
TOTAL 54.36 100.00 2.74

FUENTE: Cuantificacian en medio digitales con base a fotos de satéite y recarridos de compo. 2007,

Grafica 43. Proporcién de los Usos del Suelo Existentes en San
Agustin Actipac.

Q7T

FUENTE: Cuantificacdn en medio digitades con base a fotes de satélite ¥ recornidos de campo,
2007,

Caracteristicas de la Vivienda.

En e! municipio predomina la vivienda unifamiliar, que por |as caracteristicas topograficas del terreno permite~ que
el desarrolio urbano de tipo horizontal, aunado a ello, las restricciones emitidas por el INAH, han incidido en que el
drea urbana en tomo a la Zono Argueoldgicas, se presente una altura homogénea en todas las construcciones.

Come ya se ha mencionado antes, las vivienda existentes, son producto de la autoconstruccidn, lo que implica que
no exista una imagen urbana acorde a las caracteristicas histdrico-culturales de la zona en donde se asienta el
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municipio; a ello se agrega el hecho de que el drea urbana, especiaimente en la periferia de las localidades se dé
un uso mixto (vivie da con parcea de cultvo), que reflejan sin lugar @ dudas su orl en como asentamientos
rurales o en su caso procesos de conurbacion,

Evoluc6n de la Ocupac dn Promedio por Vivienda.

En lo que se refiere a este concepto, se han Identificado fluctuaciones relativamente significativas, eio comparado
con lo reg strado a nive estatal p esentando la sigulente situacién:

Hasta el afo de 1970 en el Estado de México, se asentaba en el terntorio estatal un total de 624,250 viviendas,
que albergaba a 3 833 185 habtantes par consiguiente se registro en el afio en cuest én a 6 14 perscmas por
casa, m mras qu , en Teotihua an se reconocid una media de 5.49 habitantes por wvienda; esta eifra es
evidentemente inferor al p omed o est tal

Esto refleja Indirectamente el nu 0 asentarmento de nueva poblacién como producto del crecimiento social, ademas
de que todavi en este perodo d tempo el area urbana no se encontraba “presionada” por procesos
demograficos ext m s, como sucedia en certos municipios del Estado de Mésico, como Nezahualcoyod, Toluca,
Naucalpan, Ecatepec por citar alg nos ejemp os

Cuadro 65. Ocupacién Promedio de Habitantes por Vivienda. Estado de México-Municiplo de

Teotihuacan, 1980.
Ent dad Total de Viviendas |  Poblacién Total ' m’ .
ESSRS—— R - Vi - -
Estado de México 1,289,093 7,564,335 5.87
Teot huacan 5,029 30,140 5.99

F ENTE: INEGI. X Censo General de Poblacion y Vivienda, 1980,

Para | déca a de 1980 e crecmiento urbano del munic pio, se manifiesta en el Incremento de promedio, que
este caso aumento a 599 hab /viv , en tanto que a nivel estata., se contrajo a 5.87 hab./viv.; es en esta época,
cuando se mici e proceso de rba izacién que en la actual dad todavia continGa, pero con tendencia a conurbar
localidades a inte 1 r de mun ©p o coma |a conurbac 6n con otros municlp os. Tecamac. Acolman y San Martin de
la P ram des.

En lo década de 199, la poblacdn total registrada fue de 30,486 habitantes, que se hospedaban en 5,266
viv endas, cuyo promed.o fue de 579 hab,/viv. manteniendose la tendencia a la baja, el promedio estata, que
fue de 5 19 hab/v'v,, aun ma ba.o ue en ¢l afio de 1980. La contraccién del nimero de personas por casa, se
debi6, que en el penodo de 19 0 a 1990, se dio un crecimiente demogréfico a nivel municipal de sdle 346
personas mientras que nive es'a o, fue resutado del reasentamiento de poblacidn tanto de otras entidades
federativas como de la C.udad de México,

Cuad o 66. Ocupacién Promedio de Habitantes por Vivienda. Estado de México-Municiplo de
Teotihuacan, 1990.

o o, | TCMA dela
Ent dad ootalde | poplac én Total | HINEANtSS/ | | Vivienda
ko ; " | '1980-1990 |
Estado de Mex.co 1,882,068 5,815,795 5.19 0.46%
Teot hu_can 5,266 30,486 5.79 3.85%

FUENTE INEGI X ens Gener | de Poblacdn y Vivienda. 1950.
A ve munic pal se reg st o una tas promedio anual de 0 -6 » y en el ambxto estatal de 3.85%

En quinquenio de 1990-1995 en ambas entidades se detecté la contraccian de promedio ded que en
Teoth 2 an se reconocié una med a de 4 81 hab /viv, y a mivel estatal fue ligeraments superior. 4.80 hab /vv,
aun cuando las tasa de crecmient medio anual de 1a vivienda fue de 5.35% en el muniipio y en e Estado d
Mexco ved '913%,

Cuadro 67, Ocupacion Promedio de Habitantes por Vivienda. Estado de México-Municipio de

i eotihuacan, 1995. -
Tot 1 de RORER R YCMA de la
Entida Viviendas Poblacién Total , Vivien . \ﬂvlo:dl
E tado _e Mex co 2437 0 11,707 964 4.80 530.0
Teotih _ ¢an 8,150 35,183 | 4.82 9.129

FUENTE" INEGI. Conteo oe Pobla wn y Vivieacs. 1998,

La media de crcim en-o anudl de ia vivienda, registrada en el periodo, 2 nivel municpio ue de 9.12% y para el
estad de. 530%, es decir qu el asentam ento de nueva ivienda en Teohuacan fue casi una te-cera parte
supe 10r con especto 3 o reg str. do e el Estado de México

-
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Esta situacion refleja, en cierta medida, |3 presion que tienen las areas urbanas del municipic, que son producto de
asentamientos Irreguiares y por la autoconstruccion de casas,

Para el afio 2000, 1a tasa de crecimiento promedio de la vivienda, disminuye nctablemente en una tercera parte con
respecto al pesiodo anterior: 3.48%, por su parté a nivel estado 3.43% en tanto que la densidad de promedio
dsminuye a 4.82 hab/viv. Y 4,53 Hab./viv., respect vamente,

Grafica 44, Comparativo de Ia Tasa de Crecimiento Media Anual (TCMA) Estado de México-
Municipio de Teotihuacan, 1580-2005.
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FUENTE: Cidoulos con base a INEGE, X X3, 11, Censos Generales de Poblac dn y V viends. 1960, 1990 y 2000, Conteo
de Poblacién y Vivienca 1995; y [ Contea da Poblac dn ¥ Viviends 2008,

Cuadro 68. Ocupacién Promedio de Habitantes por Vivienda. Estado de México-Municipio de

 EMA00 Us Wheie

Teotihuacan, 2000,
TCMA de 1a
Entidad Bicomirs Poblacién Yotal | MiBMATIeS/ | yiiiends
1995-2000 |
“Estado do México 2,893,357 13,096,686 4.53 3.48%
Teotihuscan 9,262 44,653 4.82 2.59%

FUENTE ! INEGL. X1l Conso General de Poblacion y Viviendo 2000,

Este incremento del promedio de habitantes, se debe a la consolidacién del proceso de urbanizaclén a nivel
municipal, que es producto de la invaston de predios; en tanto que en el Estado de México fa situacion se debe, a
que es, en este periodo cuando, se Incrementa la oferta de vivienda plan ficada a través de conjuntos urbanos, asl
como de la invasién de predios, por elio, la aparente contraccion de la media de habitantes por casa disminuye, a
causa de la tpologia de la vivienda que se estd ofertando por la via farmal y la legal,

En el 3o 2005, se tenfan cuantificadas 10,375 viviendas en el mun dpio, con una poblacién de 46,709 habitantes,
cuya, densidad domiciliaria fue de 4.50 hab./viv, por su parte, el Estado de México, se ubicaban 3,100,599 casas,
donde moraban, 14,007,495 habitantes, siendo en este periodo, la densidad de 4.51 hab./viv.; como puede
abservarse la densidad promedio es practcamente gual en ambas entidades.

La tasa media anual de crecimiento de 1a vivienda fue para Teotihugcan de 2.29% y para el estado de! orden de
1.29%, menor significativamente con respecto al municipio.

Cuadro 69. Ocupacién Promedio de Habitantes por Vivienda, Estado de México-Municipio de
Teotihuacan 2005.

[ Total de Habitantes/
Entidad UNiendas Poblacién Total Vivienda . |
|_Estade du Meéxico 31 0,599 14,007,455 4.31
Teotihuscan 10,375 46,709 4.36

FUENTE, Elaborac on con base #n INEGL, 1T Conteo oe ohiac & y Viviende 2005,

Gréafica 45, Evolucié  del Prom dio de Habitan es por Vivienda Estado de México-
Mun’cipio de Teotihuacan, 1980-2005.
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FUENTE: Calculos con base & INEGL X X1 X11, Censos Gen' rales de Potiagion ¥ Mivienda, 1980, 1950 y 2000; Conteo
de Poblacion y Vivienda 1995 v 11 Conten de Pablacsén y Vivienda 2005.



GACETA

Pagina 70 T cosienmo - 16 de julio de 2008

£n ambas entidades, e! Incremento en numeros absolutos de la vivienda fue notable, sin embarge, 2 nivel estatal,
la oferta estuvo con base a dos modalidades: autoconstruccion y por medio de empresas inmabllianas; pero en
Teotihuacan, fue resuitado de la autoconstruccién, por lo cual, estd situacion repercute en el desarrolio urbano no
planificado, dado que, exste areas urbanas dispersas y por consiguiente con bajas densidades, lo que conllevs &
problemas de administracion urbana.

Por otro lado, en cuanto a las viviendas en si, no existe en sus acabacos y disefios arquitecténicos homogéneldad.
s0lo se respetan el maximo de niveles que en este caso es de dos pisos.

A ello hay que agregar, que el municipio, limita con los municiplos de Tecdmac y Acolman, mismos que han tenido
un desarrolo urbano mas acelerade con respecto’a Teotihuacan, y que, por la dinamica que presentan, sus
“pulsaciones urbanas®, incidirdn en el incremento del area urbana, tanto en la parte central del municpo como en
la zona oeste del mismo.

Materiales de la Vivienda™.
Material en Techos.

Al afio 2000, se registraron en Teotihuacan 9,262 viviendas, de |a cuales, 69.25% (6,414 casas), ten‘an techos
construidos @ base de losa de concreto; en segundo lugar, se ubican fas casas, cuyo techo esta construido con
lamina de asbesto o metdlica con el 27.87% (2,581 viviendas).

En tercer término pero en mucho mayor proporcion las moradas con techo de lamina de carton, con solo el 2,12%
(196 casas); siguiendo en orden de importancia el concepto denominado "No Especificado” con el 0.33% con 31
viviendas,

Las viviendas con techos de teja representan, el 0.28% (26 hogares); las casas con techo a base de paima
tejamanil o madera con el 0.10% (9 unidades); y por dltimo, las viviendas con techo fabricado con materiaes de
desecho, con el 0.05% (5 casas).

A nivel estatal al igual que en el municipio, predomina las casas con techo de concreto, con el 74.52%, con
cublerta superior a base de lamina de ashesto o metal: 13,30%, en tanto, que las viviendas con techos de teja:
4.54% y con cublertas de lamina o cartdn, representan &l 14.27%; por su parte las casas con techo de paima, y con
materiales de desecho constituyen el 0.38% y el 0.098% respectivamente,

Grafica 46. Material Predominante en Techos, Estado de México-Municiplo de

Teotihuacan, aflo 2000,
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FUENTE: Clculos con base a INEGL. X1l Cénse General ce Poblacidn y Vivienda 2000

Como ya se menciond antes la mayoria de las wviviendas situadas en Teotihuacan, son productc de la
autaconstruccion, por tal motivo, |a parte mas "costosa” es el techo, de ahi, que mas de la cuarta parte de las
casas que hay en el municipio, el techo es de lamina de asbesto o metilica, cosa que es un tanto nesgosa, en &l
aspecto del asbesto, porque, produce con el paso del tiempo problemas de tipo pulmonar, como es el caso del
cancer y las alergias, que inciden en la salud de la poblacién que habita en casas can techo fabricado con este
matenal.

L.os hogares que tienen techo de cartén, también son un factor de riesgo, en lo que respecta a la proteccton cvil,
porque en e municipio sé reportan muchas lluvias, lo que implica el reblandecimiento de los mismos y por
consiguiente el riesgo latente para la poblacién, en este caso, la principal caracteristica de estas ¢asas con techo de
carton, son las que se encuentran en malas condiciones y en donde viven las familas de eSCasos recursos
E£CoNOMICoS.

Material en Pisos

La calidad de los materiales en pisos, ha ten'do variaciones en un quinquenio; dado que, a nivel estatal se observa
gue las viviendas con pisos de tierra pasaron del 6.42% de total de casas en al ano 2000, a 5.45% en el afo

* En el i Conteo de Pablacte y Viverda 2005, sok 80 Hene ol o o o M o6 Asos” 1o s yan kg pf a { on Tachos y
Wmmmpammummpmemmm:nwmsmum2000 ’
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2005; similar situacién presentan las viviendas con piso de madera, mosaico u otros recubrimientos donde se
contabilizaron al 23.03% de casas en esta situacion ¥ para el ano 2000 ascendid al 25,45%,

Cuadro 70. Material Predominante en Pisos, Estado de México-Municipios de Teotihuacan, 2000,
Afo 2000.

i con ConPisodeMadera, | | Con Pisos i wh
Entidad Particulares Piso de O Mosaico u Otros Ty de Cemento My Espec. %
Tierra Recubrimientos o Firme
g 2,742,144 | 176,192 | B2 631,881 | 23.03 1,915,986 | 6835 | 19,005 | 070
| Teatihuacan 9,262 336 | 363 1,176 | 12.70 7,727 | B3.43 23| 035

FUENTE! INEGL X1I Conso General de Poblacion y Vivienda, 2000,
Cuadro 71, Material Predominante en Pisos, Estado de México-Municipios de Teotihuacan, 2005.
_Afa 2005

m Con Con Piso de Madera Con Plsos de Mo
Entidad Particulares Piso de o Mosaico u Otros - Cemanto o o Espec: %
Habitadas Tierra Recubrimientos Firme
E"’é‘::: de 3,100,599 | 169,135 | 5.45 789,306 | 25.45 215,115 | 68.21 | 27,044 | 07
Teothuacan 10,375 1,855 | 17.87 1,428 | 1377 6,367 | 62.31 | 45 | 0.46 |

FUENTE: INEGL. 11 Contec ge Poblacion v Vivienda 2005,

Es asi, que las zonas donde se asienta la poblacién son basicamenta cinco, que son San Juan Teotihvacan, San
Francisco Mazapa (compuesta a su vez por Santa Maria Coatldn y San Sebastian Xolalpa), Santiago Atlatongo,
Santiago Zacualuca y San Lorenzo Tlalmimilolpan, y que per su misma sttuacion, sus respectivas areas urbanas son
sujetas presiones proplas del reasentamiento o en $u caso del asentamiento de nueva poblacidn,

Pero, se dio una ligera contraccién, en cuanto a moradas, cuyo piso es a base de cemento o firme que registro en
el afio 2000 un porcentaje del 69.85%, mientras que en 2005, disminuyd al 68.21%); en la categoria de no
especificado se incrementé el porcentaje de casa en esta situacion en 0.17 décimas de punto, (de 0.70% 0.87%)

Grafica 47, Material Predominante en Pisos, Estado de México-Municipio de
Teotihuacan, afio 2000.
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FUENTE: INEGI. X1l Censo General de Pollacion v Vivienda. 2004).

La tendencia a nivel municipal es simila:, pero obviamente tiene sus caracteristicas: Las viviendas con pisos de
tierra representaban el 17.87% de total de las viviendas registradas en el municipio, que en propordon al ano
2000, que registré el 3.63%, o que significa que se construyeron 1,519 viviendas mas que tenlan piso de tierra; es

el tipo de vivienda que mas se incremento en un lustro, asi fo refie)a su tasa de crecimiento medio anual, que fue
del 40.73%.

Grafica 48, Material Predominante en Pisos, Estado de México-Municipio de Teotihuacan, afo
2005.
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FUENTE: INEGL. X11 Censo General de Pobéacion y Vivienda, 2000
Las casas con pso de maders, mosalce u otro recubrimiente, constituyeron en el afio 2000 el 1 70%, mientras
que, en 2005, se inc ementd al 13.77%, pero este aumunto en (ontraste no fue tan significat vo como ef de la
categoria de piso de ierra, ya que. su tasa promedio de cro- imiento fue mis de diez veces meno*; 3 97%.,
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Los hogares con piso de cemento o firme, en un periodo de cinco aflos, descend 6 notablemente, en més de una
quinta parte, dado que, en 2000, concentraba 2l 83.43% de total de |as viviendas registrada en el pe iodo (mas de
las cuatro quintas partes del total), en el afio de 2005, se retrajo al 62.33%, que sdio representa poco mas de la
tres quinta partes del total de casa registradas en el municipo.

Aqui es Importante recalcar, la necesidad de dar apoyos para e mejoramiento de la v'vienda, dado que, casl una
quinta parte de las viviendas particulares cuenta con piso de tierra, situacién que se ve reflejada en la calidad de
vida de la poblacidn y que ademés Intervienen otros factores' rlesgo para fa salud de la poblacién en general,
especialmente en los mencres de edad, especialmente de los bebés que tienen la tendencia a comer este elemento,
ademds de que se incrementan |as tasas de morbilidad. Debido a 1a tendencia al asma, artrit's, resfrados, por 12
humedad que emite este material.

Material en Muros.

Prevaiecen las viviendas con paredes fabrcadas con materiales como tabique, ladrillo, block o pledra las cuales
representan el 92,48%, en segundo sitio pero en muy baja proporcién de encuentran las casa con muros de adobe
con el 6.62%; en tercer lugar se encuentran las viviendas cuyas paredes son de madera y representan solo el
0.68%, el resto: Lamina de cartén, embarro o bajareque, lamina de asbesto o metdlica, sSlo concentran en
conjunto el 0.65%. i 8

Gréfica 49, Material Predominante en Pisos, i-ohdo de México-Municiplo de Teotihuacan, afio
2000.

— WA e e S R e e e
— a e

— .-

O B otts S BCS WRt  6 Tk v
FUENTE: INEGL XI1 Censo Genaral de Poblacion y Vivienda, 2000.

Los datos antes menclonados reflejan, dos situaciones; [a primera de el as referida, a que las viviendas existentes
en Teotlhuaca , no son improvisadas, sino que, ya tienen una situacién sdlida, tanto en el aspecto de tenencia de
la misma, en segunda, con respecto a su Insercion en el tejide urbano (aungue la tenencia de la tierra no esté
reqularizada), es decir, ya se tiene de manera especifica por lo menos dos de los servicios basicos (agua y energia
sléctrica); sin embargo predomina a su vez la situacidn de dispersién en el de credmiento del drea urbana as’
como la consolidacdén de las mismas de tipo lineal, es decir, sobre las principales vialidades, puesto que en estas se
localiza |a infraestructura necesaria para su desarrollo y futura constitucién.

Servicios Bésicos al Interior de la Vivienda.

Este rubro reviste especial importancia, dado q e, es uno de los pardmetros bajo los cusles, |as auteridades
mun'cipales, pueden medir la eficacia de sus acciones de gobierno con vistas a mejorar el nivel de vida de a
poblacién en general.

En el afc 2000, se tenian registradas en Teotihuacan, un total de 9,262 viviendas, de las cuales, el 99.10%
contaba con energ & eléctrica (9,179 hogares) supenor a lo cuantficado en el Estado que en este caso fue de
97 90%; las casas que tenian drenaje representaban el 90 42% (8,375 viviendas), en tanto que, en el Estado de
México, este es; el servicio que menos cobertura tenla (86.31%); mientras que el servicio que mostraba en aquella
época el mayor deficit es el de agua potable, dado que, sélo constituian en conjunto el B3.71% (7,753 moradas),
infenor que en el nivel estatal que fue del 85.87%.

Cinco afos despues, (2005), en ambas entidades, se manifestd un incremento en cuanto a dotacién de los tres
servicios antes citados, donde a nive municipal, el servicio drenaje que comparado con el Estado de México, es
superior a nivel muniopal con ef 91.98% y el 96.49%, respectivamente.

Gréfica 50. Comparativo de Cobertura de Serviclos bésicos a la Vivienda,
Estado de México-Municlpio de Teotlhuacan. Afio 2005.

FUENTE: Chlculos con base a INEGI, 11 Conteo de Poblacidn v Vivienda 2005,



16 Ge julio de 2008 GACETA Pagina 73

En los servicios de energla eléctrica y agua; en el primer caso el porcentaje de viviendas es ligeramente superior,
con e 98,84% a nivel municipic, y en el estado con el 58%; para el segundo caso, ¢l municipio muestra rezago con
el 85.10%, en tanto, que en el nivel estatal, la cobertura es del 92,39%.

En especifico, para el afio 2005, en Teotihuacan, se registraron un total de 10,375 viviendas, de las cuales 10,255
(98.84%) disponia de energia eléctrica; en undo sitlo se ubica el serviclo de drenaje con 10,011 tasas
(96.49%); y por Ultimo, serviclo de agua potable™, que concentraba a sélo 9,245 viviendas (89.10%) v este es el
serviclo que apsrentements mas rezago presentaba.

Esto se debe, a que en ef municiplo, se presents una situacidn muy particular; en el subsuelo teotihuacano, se
aslentan mantos fredticos en un promedio de 2 a 10 metros de profundidad, por lo cual, las viviendas no hacen uso
de la red de agua (tomas), dado que, se abastecen del vital liquido a través de poz0s rasticos o norias ubicados en
el mismo predio,

Para el afo en cuestién, les viviendas que se abastecen por medio de red piblica, ascienden al 89,10% (9,245
casas), en tanto que, se tienen 1,130 viviendas que no cuentan con toma de agua potable, por fo cual, hacen uso
de otras fuentes de abastecimiento, presentando la siguiente situacion: €l 42,38% es a través de pipas, ¢l 39.73%
se abastece de pozo, el 11.06% tiene agua porque es suministrada de otra vivienda y el 1.32% se provee ya sea
de una flave pdblica o hidrante o a través de o, arroyo o lago. El resto (5.48%) corresponde a viviendas que no
especifican la modalidad de su suministro de agua,

Cuadro 51. Distribucion de las Viviendas por Tipo de Suministro de Agua, Aio 2005.

e R
e Bl
A

FUENTE: INEGL. 11 Comtuo de Foblackin y Viviends. 2005,

En el caso del servicio de drenaje, 299 casas no tenen drenaje, por otro lado, se contabilizaron 10,011 viviendas
con servicio de drenaje, de las cuales, al 82,31% de las casas esta conectado a |a red publica; en sequndo término
estén los hogares que estén conectados a fosa séptica con el 15.77%; y muy por debajo de las dos categorfas
anteriores, se locallzan las viviendas, cuyo aguas servidas son vertidas a barrancas o grietas {1.15%) y & rio o lago
{0.74%); e! resto de casas, corresponde a no especificado con el 0.64%.

En 10 que concierne a la cobertura de energla eléctrica, se tiene un défict minimo, dado que, sdlo 55 viviendas no
cuentan con este servicio, lo que en términos porcentuales es de 0,.53%, mientras que el 99.46% disponen de este
servico,

Es evidente que las areas habitacionales que cuentan con mayor cobertura en servicios bésicos, son la Cabecera
Municlpal y lss localidaces de San Francisco Mazapa, Santa Maria Coatidn, San Sebastidn Xolalpa, San Lorenzo
Tialmimilopan, Santiago Atlatongo, Santiago Zacualuca y San Agustin Actipac; por ser los nicleos de poblacién més
consolidados.

Tipologia de la Vivienda.

Aln cuando, se da la heterogeneidad en |0 que se refiere a las viviendas, se identificaron cinco tipos de vivienda,
elio en funcidn de sus caracteristicas arquitectonicas, materiales, tamafio promedio del predio y nivel de ingresos
de sus habitantes,

Vivienda Unifamiliar; este tipo de casa es la que mas predomina dentro de las localidades y en las dreas urbanas
de nuevas creacién, es producto de la autoconstruccion, y que por su misma situacion, se han identificado dos
grandes categorias: las de autoconstruccidn y 13 Interés social,

Dentro de la primera categoria existen:

*  Vivienda de Autoconstruccién Rural; es por etapas, as decir, que en funcion de la capacidad econdmica de
sus habitantes (donde sus percepciones va de 1 a 2 salarios minimos), la vivienda se va ampliando cuarto por
cuarto; en ella se hace uso de materiales como el adobe o tabicin en las paredes, el techo puede ser de teja,
Iamina o losa de concreto y el piso es de tierra o concreto.

Su localizacién predomina en la pohiacién de San Agustin Actipac, donde los predios son de grandes
dimensiones y por consiguiente bajas densidades, su altura maxima es de dos niveles, presentando la menor
cobertura en cuanto a dotacion de servicios basicos,
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»  Vivienda de Autoconstruccién Popular; esté representado por el segmento de poblacién que tiene ingresos
de 2 2 3 salarios minimos, que al Igual que el tipo de casa antes citado, es de tipo progresiva, donde se
utilizan materiales como el tabique rojo y block y en menor medida el adobe, en cuanto a los techos y pisos

. S0n de concreto.

Se localiza principalmente en las zonas urbanas populares consolidadas de las poblaciones de S3n Juan
Teotihuacan, Santlage Zacualuca y Santlago Atiatongo, que se caracterizan por existic terrenos de pequefas
dimensiones, con tenencia de la tierra irregular y mezclas de usos que no corresponden a un desarrallo urbano
planificado.

«  Vivienda de Autoconstrucclén Urbana Media; las casas de este tipo, se localizan principalmente en la
Cabecera Municipal, y 5 encuentra entremezclada con la vivienda popular, los predios son mayores a los 250
m2; los materiales de construccidn utilizado son de mejor calidad que en las tipologias anteriores como son el
tabique y el tabicén en paredes, losa de concreto en techos, y en pisos concreto, mosaico o loseta. Sus
acabados arquitectdnicos son variados y no estd acordes a |as caracteristicas culturales de |a zona.

£l segmento de pobiacién que habita estos hogares, estd en el rango de 2 a 4 salarios minimos.
En la segunda categoria s6lo se inserta un tipo de casa:

+  Vivienda de Interés Social; que se localiza especificamente en el Conjunto Habitacional de Maquixco;
estéd modalidad de vivienda, es producta del mercado Inmobliliario formal, cuya principal caracteristica es
en: el disefio y acabado que se basa en un prototipo arquitecténico, el suelo donde se aslenta cumple con
los criterios emitidos por las autoridades encargadas del desarrollo urbano.

Esta vivienda tiene como caracteristica, que sus muros laterales son compartidos con otra vivienda, su construccién
es de ladrillo o block, mientras que, sus techos y pisos son de concreto, cuenta con area verde, en lo que se
considera e) frente de I3 casa,

El tamafio del lote tipo va de los 80 m2 a los 120 m2Z, con un uso del suelo que tiende a mezclarse con comercio y
Jos servicios; cuenta con los servicios basicos de agua potable, drenaje y energia eléctrica.

La adquisicion de este tipo de vivienda es a través de financiamientos bancarios y por programas institucionales,
dirigido a segmentos especificos de poblacién (derechohabientes, sindicatos, poblacidn abierta que cuenta con
determinado rango de ingresos de 1 a 4 salarios minimos).

2.3.5. Procesos de Ocupacién del Suelo.

El tipo de ocupacidn del suelo, ha obedecida bisicamente al crecimiento demografico de tipo natural suscitado en el
municiplo, dado que, no se han establecido industrias que incidan en la atraccion de personas, no obstante en los
dltimos quince afios se ha dado 1a ocupacion del suelo en forma dispersa, con falta de seguridad y claridad en lo
que se reflere a tenenca de la tierra.

€n lo que se refiere al proceso de ocupacién del suelo para uso urbano ha tenido matices diferentes en las distintas
localidades del municipio, por gjemplo, en el caso de Teotihuacan {Cabecera Municipal), el crecimiento se dio a
partir de la estructura ortogona| del centro de |a localidad y que fue continuada de manera lineal hacia la perliferia,
En este proceso se incorporaron ranchos con espacios utilizados para la crianza de animales, para el cultive o
simplemente como espacios para almacenamiento de granos, que posteriormente al irse subdividiendo crearon una
gran cantidad de baldlos que guedaron dentro del drea urbana. Una de las caracteristicas del proceso de
crecimiento de la zona urbana de tipo lineal, propicié la conurbacién entre la localidad de San Lorenzo
Tlalmimilolpan y la Cabecera Municipal.

Por su parte las localidades de San Francisco Mazapa, Santa Maria Coatidn y San Sebastian Xolalpa se
estructuraron de manera lineal a partir de sus respectivas vialidades de acceso a estos poblados, por lo que su
crecimiento ha seguido estas vias de comunicacién y a la fecha ha ocasionado que practicamente estén unidas. En
ambas localidades la expansién del area urbana no ha sido tan notable, sino que se ha se registrado una
densificacion de los terrenos agricolas que quedaron entre las construcciones y que paulatinamente fueron
cambiando de uso.

Este patrén es similar para los casos de Santiago Zacualucu y Maguixco. La primera, el patrdn lineal es més
evidente ya que a partir de la carretera de acceso a San Juan Teotlhuacan que proviene del Municipio de Tecdmac

Finalmente las localidades de Santiago Zacualuca y Santiago Atlatongo, su ocupacidn del suelo estd siendo dictada
por la dindmica urbana de los municipio de Técamac y Acalman, mientras que la zona norte de San Juan
Evangelista se ha dado la ocupacidn del suelo con base a la Invasion de terrenos por asentamientos Irregulares.

2.3.6. Tenencia de la Tierra y Asentamientos Irregulares.

En Teotihuacan se identifican tres tipos de tenenca ode la tierra, mismas, que se encuentran distribuidas de la
siguiente manera: 6,108 hectdreas se consideran como pequedia propiedad {propiedad privada), que concentran el
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71.89% de 8 superficie municipal; la superficie ejidal con una extensién de 1,729 Ha., que representan el 20.90%
del total municipal; y por Gltimo fas posesiones de régimen federal que contienen un area de 596.79 Ha,, que en
términos refativos, solo representa el 7.21% del suelo municipal.

Gréfica 52. Distribucion de la Tenencia de la Tierra en el Municipio de Teotihuacan

TR
1.
FUENTE! Cleulos con bass a informacitn de 1a SRA, RAN ¢ [GECEM.

Ejido.

La superficie de I3 tierra con tenenda Ejidal, se distribuye en los ejidos, denominados:
* Santlage Atlatongo,

Purificacidén,

San Agustin Actipac,

San Francisco Mazapa,

Santlago Zacualuca,

San Lorenzo Tlalmimilolpan.

Santa Maria Coatlan,

San Juan Tectihuacan y sus barrios, {(Puxtla, Maquixco, San Juan Evangelista, San Sebastian Xolalpan).

San Bartolo,

San Lucas,

Xometla,

Belem,

Oxtotipac. y

Santiago Tepetitian,

La problematica que existe en el municipio, se debe 2 ia ocupadién Irregular de las dreas ejidales, que al afio 2007,
constituian una superficie de 420 Ha., mientras que, para el ano 2001 se tenian contabilizadas un area de 180.58,
elio significa que hay un crecimientn en siete anos del 42.99%, estds areas Invadidas, son resultado de la
existencia de un mercado Inmobiliaro informal, que tienen como principal denominador la falta de seguridad en
cuanto o documentacién {escrituras).

A su vez las dreas urbanas se han extendido sobre superficie cfidal, ocasionado problemas de dotacion de servicios,
por los probiemas que se generan en Jo que se refiere a administracidn urbana. Por esta razon por parte de las
instancias faderales (SRA e INEGI), se esta regulanizande los ejidos, que ya tienen un drea urbana como <on los
ejides de San Juan Teotihuacan, San Juan Evangelista, Purificacién, Santiago Atlatengo, Santisgo Zacualuca y San
Larenzo Tlaimimilolpan.

Propiedad Federal,

Se distribuye en cuatro dreas:

. La Zona Militar, con una superficie de 178.82 Ha.

. La Zona Amjueoldgice de Teotlhuacan, con un drea de 284.20 Ha.

. La Autopista México-Tulancingo, que cubre una franja de 91,77 Ha.

Propiedad Privada.

Es el tipo de tenencia de la tierra, que més pralifera en el municipio, dado que, su peso relative dentro del territorio
municipal es de poro mas del 70% de la superficie totsl, En estas areas, presentan |a caracteristica, de que la
venta de lotes en su mayoria es clandestina y fuera de! control de las autoridades encargadas del desarrolio
urbano, lo que genera problemas en cuanto a solicitud de permisas para construccion o de dotacion de servicios
administrados por €l Ayuntamiento,

2.3.7 Zonas de Valor Historico y Cultural

Teotihuacan se localiza en un area sensible, desde o punta de vista histérico-cultural, donde coexisten vestiglos
prehispanicos con construcciones de la época colonial, & continuacidn se presenta su situacion:

Atendiende a esta necesidades particulares que se presentan en el municiplo, se pablica el dia 11 de dicembre de
1980, el decreto 299, emitido por 1a H, XLVIT Legisiatura, donce se declara como zonas culturales artisticas o de
especial estilo arquitecténico general Inmodificable, entre las cuales figura Teotihuacan.,
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En tanto, el H, Ayuntamiento de Teotihuacan, emite a través del Acta de Cablido con fecha de 21 de octubre dei
2002, una declarativa, donde el perimetro conformado por ¢l Centro Histdrico de San Juan Teatihuacan para fines
de recuperacion de la imagen urbana, eilo con el visto bueno del INAH, y actuaimente se tiene el proyecto de
Reglamento de Imagen Urbana es vispera de ser revisado y en su caso autorizado por el cabildo de Teotihuacan.

En lo que respecta a bienes inmuebles de cardcter historico, se tienen identificados 13 inmuebles que se
encuentran en la condicién antes ¢itada, que fueron construidos entre |os siglos XV y XIX, De los cuales nueve son
edificaclones de tipo religiosa, un pantedn, una estacidn de ferrocarril y dos construcclones en régimen de

propledad privada.

Entre las edificaclones antes mencionadas, destacan:
. £l Templo de Santiago Atlatongoe, que uno de los inmuebles de mas antigiedad tienen, que fue construido en

el siglo XM, v
. La Casa de los Arcos, que fue edificade en el sigla XVIL

La mayorfa de las edificaciones histéricas son del siglo XVIIT son de tipo religioso, las cuales son:

La Parrnquia de San Juan Bautista,
La Caplila de San Juon Evangelista,
La Capiila de la Purificaciin,
£l temple del Sefior de la Columna,
La Capilla de San Juan Evangalista,
L& Capilla de San Lorenzo,

El Templo de San Sebastian,
La Capllia de Santiago Apdstol,
El Cementerio de San Agustin,
Una casa particular, gue es utilizada en la actuslidad coma comercio, denominada el Pico de Tenerfe.

Las edificaciones patrimoniales construldas en &l siglo XIX son:
. La Capilla de Santa Maria Coatian,
. La Estacion del ferrocarril, y
. Ranche Huixcoloco de propiedad privada, ubicado cerca de la estacién del ferracarril, en Metepec con sentido

hacia el sur,
Cuadro 72. Enumeracién de Bienes Muebles de Caracter Histérico localizados en el Municipio de Teotihuacan.
Localidad  Direccién i | o, || Yseactus anmmn“!!n b
Teatihuscan de Cuauhtémeoc &/n Parroquia de San | Parroquia y | Parroquea y casa Siglo XVI11 Federal
| Arista o5, Calzada Puxtia Juan Baunsta | Canvents Cural
Guadalupe Vitoria
Teatihuacan dae La Casa de los No se
Arista No, 7 ;s&.:dnlrn Arcod conoee Comercio Siglo XV11 Privado
T Plaza Benito Judrez
T g .
Jemumoan. WY 5 Esq. Mgue Sin Nombes s Comertia Siglo XV11 Privado
Teotshuscan oe A un lado de §
frisa, Barrio de Cerrada de Chonindels. | JORIEE. || o Siglo XVINI Federal
|_Purificacidn =L Purificacion
Teotibwacan de
Mlazueta General Temploe del Sefar
?::1‘;' Barro  de Prim de Iy Columna Termglo Tempo Siglo xvill Fedaral
| Tectihuacan  de
Capilla de San Capéia y Cagilla y
Arista, Bamo de | Plazuels Norte s/n S Sigha XVITL Federal
San Juan Bautista Juan Evangalista | Cementerio Cementena
Tempha de
Sentiago Atiatongo | SN0 Zap3t3 Santiago Templo Temgplo Siglo XVi Federal
_Atlatenga
Corca o fa
- Estacion de Rancha
Huixcoluca Ferrocarr| Metepee Hufxcokico Rancho Rancho SIGLO XX Hrivado
hacia el sur
San Aqustin Actipac | A0 2SN | Cemeend SAN | Cementerio c‘"‘g‘?”! on | gigio xvil Federal
San Juen | A IR0 mME e Edocdnde | Estackinde |  Estacion ge — i
Tectthuacan 'Olumbe Teotihvacan Ferrocaril Ferrocareil
San Lorenza :
A 200 mts de la Cagilla de San A Capilla y 7
1‘:‘:"0"“‘":" &N | Carr. Teotihuncan Locenzo Caplila Cementerio Sigio XVINN Fedoral
San Sehastian Tampla de San Templo y Tempio y
Xalalpa Aztecas s/n Sebastidn Camanter Siglo XVIT1 Faderal
Caplilla de Santa Capilln y
Sants Maria Coatsdn | Av, San Francisco Maria Coatl Capilia camenteria Siglo X1X Fageral
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" A un lade cel Capiila ce . I
l Santiago Zacuaiuca J Pantedn [ Santizgo Apdstol l Capilia ,C_“,’"'a Siglo Xviil ] Federal
FUENTE: INAH. Catdloge Nacional de Bienes Inmuehles Hstdricos del Estado de México. Toma I1T. 1985,

Cabe sefizlar que la Zona Arqueoldgica de Teotihuacan es uno de los principales vestigios prehispénicos del pais,
con el privilegio de ser patrimanlo de la humanidad, conocido 2 nivel nacional e internacional, en la actualjdad es
una de las 13 principales Maravillas de México.

La arquitectura prehispanica de esta zona, estd representada por las conocidas piramides del Sol y 1a Luna, y el
templo de Quetzalcodtl. Por esta misma razon, es necesario reforzar las politicas de conservacién y preservacién,

2.3.8. l'l?lnclpam Tipos y Fuentes de Magnitud de Contaminacién.

La problematica medioambiental existente en e municipio, se concentra en tres elementos naturales, los cuales
son:

Contaminaclién del Agua; Los recursos hidroldgicos con que cuenta el municipio, estan representados por J0s rios
San Juan y San Lorenzo, que son los principales vertederos en donde desembocan las descargas domésticas e
industriales, sin tratamiento alguno. &

A ello, hay que agregar, que el vertido se ha intensificado por las condiciones que han prevalecido en la zona, como
el crecimiento poblacional, que ha originade un Incremento de las actividades econbmicas de tipo urbano y por
consiguiente se ha generado un mayor volumen de descargas, al mismo tlempo se ha incrementado el nivel de
consumao del vital liquido.

Un refiejo de lo anterior es el agotamiento de los mantos fredticos existentes en el municipio, que en épocas
pasadas estaba en promedio a dos metros de profundidad, en la actualidad esta a ocho o diez metros de
profundidad.

Contaminacién del Suelo; El continuo uso de Ia tierra para fines agricolas y pecuarios ha generado el desgaste
del subsuelo, provocando la sustitucidn de especies vegetales propias del lugar, a ello hay que agregar el mal uso
de pesticidas y fertilizantes que con ef paso del tlempo inciden en la contaminacién del suelo.

En lo que se refiere a la erosidn tanto pluvial como edlica se traduce en que, el agua y el viento remueven
solamente materia orgdnica del subsuelo, sin embargo en este caso no hay gran pérdida de suelo por accidn edlica
e hidrica, pero este queda menos fértil incidiendo en la calldad y cantidad de los rendimientos de los cultivos que se
producen en la zona,

La ubicacién del relleno municipal, en terrenos que pertenecen a la localidad de San Agustin Actipac, en el cual se
reciben los desechos sélidos generados en el municipio, tienen las caracteristica de que dichos residuos que ahi se
vierten, no reciben tratamiento, solo se practica la recoleccidn de los materiales sujetos a reciclaje (cartén, pldstico,
papel, vidrio, et<), lo que fomenta que los desechos orgdnicos (plantas, verduras, etc.) gque se vierten en este
basurero sea un foco de contaminacién del suelo, traducido en |a filtracién de las sustanclas en el subsuelo, cuyo
resultado es la afectadén de! medio ambiente,

Ademéas, se tienen Identificados dos tiraderos clandestinos de residuos tdxicos, donde se vierten materiales como
ceras, aceites y pinturas; los cuales ya en la actualidad estén ya denunclados por las autoridades municipales ante
la PROFEPA.

Esta disposicién final de desechos sélidos, indudablemente trae resuitados nocivos para los mantos freaticos -de los
cuales la zona es muy rica-, ya que pueden producirse flltraciones de las materias argénicas como Inorganicas
(lixiviados), que los contaminan; asi como I8 aparicién de la fauna nodva.

Contaminacidn del Alre; El incremento en la circulacién de vehiculos que transitan per las vialidades de municipio
y en la Cabecera Municipal, ha generado un gradual Incremento en las emisiones, siendo una de las principales
vialidades donde se registra este fendmeno: la Autopista México-Tulancingo, al ser esta una carretera muy
transitada, origina un incremento en 13 generacién de humos a la atmosfera.

Estos factores han creado la emisidn de dxidos de nitrdgeno y ozono que afectan fa calidad del aire Incrementando
la cantidad de particulas suspendidas, siendo uno de los principales contaminantes los vehiculos automaotores.

2.4 INFRAESTRUCTURA
2.4.1 Infraestructura Hidriulica.

La dotacidn y cobertura de agua potable, es uno de los indicadores més Importantes para poder definir |a calldad en
cuanto a nivel de vida de 1a poblacién y su Impacto a futuro en el desarrollo urbano del municipio.

Al afio 20085, se registraron 10,375 viviendas, de las cuales 9,245 casas contaba con toma de agua potable y 1,130
hogares se abastecian de otro tipo de fuentes.
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En lo que se refiere & |a prestacién de este servicio, se da a través de dos modalicades:

- Par el Organismo Municipal

Descentralizado Operador del Sistema de Agua Potable y

Alcantarillado, que tiene a su cargo, la administracicn directs de tres pozos, los cuales, suministran del
vital liquide & 1a Cabecera Municipal y otras comunidades.

Cuadro 73. Fuentes Abastecimiento Administradas por el Organismo Operador.
Gasto en Litros Situacion |
Fuente Localizacion por Cobertura
(1.p.s) Técnica
- Profundidad ce | -Abastece a algunas colonios
Pozo . 200 metros de la Cebecera Municipal.
Municipal | En la Plaza Arista 16Lps - Red primaria de | -Sants Maria Coatidn y San
| distribucion de 4* | Agustin Actipac.
-Barrios de Punficacion y San
Juan Evangelista,
. -las  colondas  Villa de
Bamio de San Juan Evangelista en profundidad  de . 2
Pozo 230 | s matinalco 65 Lps. 150 metros ‘::ouhuuun y San Isidro del
0greso.
-Las iccalidades de Acatitia v
Coatitla
Al Poniente del municiplo, en las -Las localidades de Santiagoe
inmediaciones de 13 localidades de Attatongo, Santiago
Pozo 233 Santiagn  Atlatongo  y  Santiago 18195 vd Zacualuca y San Isidre ded
Zacualuca o Progreso.
FUENTE: Organisino My | Descentralizado Op dot Si de Agua Potabile y NcantaniBiato,

Estas fuenles de abastecimiento, son complementadas por dos tanques de agua, que se ubica en la parte alta del
municipio, que dotan del servicio de agua potable a través de gravedad:

a) Un tanque ubicado al noreste de |a Colomia Nueva Teotihuacan,

b) Por 5 Comités Ciudadanos, los cusles se encargan de administrar la infraestructura existente, que en
términos generales se encuentra en malas condiciones y es insuficiente para atencder 1as necesidades de la
poblacion; ello es producta de la falta de organizacién de dichas entidades.

Es de destacar que, la injerencla que tiene el organismo operador, se concentra Unicamente en el mantenimiento
de los tanques administrados por estos comités,

Cuadro 74. Localizacién de Pozos Administrados por Comités y su Problematica.

| Localidad Problemética
San Sebastian Xolalpa ~Aforo del pozo es insuficiente, por o cual, no se satisfoce la demands actual.

-La red primaria estd deteriorade, por o cual, hay fugas, y no tiene cobertura del
100%.

-E1 gasto del pozo es rebasado por ia demanda.
| -El sistema de agua potable de s localided se encuentra en mal estada fisico, |
-Se requicre de ampliacién de 1z red de conduccon de agua, asi como de
sustitucion de las redes de distribucion.
-£| aforo es insuliciente parz satisfacer la demanda actual del servicio
-Se requiero de la renovacido de las redes de distribucion.

San Francisco Mazapa

Santa Maria Coatlan

"San Larenze Talmimilolpan

" Santiago Atlatongo “Fl pozo esta subutiiizado, debido a quae, el organismo operador, £5 & que dota de
agua a la locakidad.
FUENTE: Orga Mumaopal [ Operador cel Sistoma de Agua Potable y Alcantariliade,

El procese que s€ utiliza para la potabilizacion del agua extraida de las fuentes de abasteomiento, es por medio de
cloracién 3 través de hipocloradores risticos.

pare el afio 20017, en Teotihuacan, se cuenta con un total de 4,487 tomas domiciliarias, de las cuales el 97.12%
(4,358 tomas) son domésticas, estas se refieren al padron de usuarios con cuotz fija y servicios medido; el 2.87%
(129 tomas) son comerciales; no se registran tomas de agua para uso Industrial.

Es de destacar, que al intérlor de la localidades como en sus periferias, | dotacidn de agua de hace con base a
pozos risticos localizados dentro de los terrenos donde se asientan las viviendas, por esta situacion, fa cobertura
del servicio, de manera extraoficial es del 100%.

Ademas, en las localidades donde €l agua es administrada por comites ciudadanos, | dotacidn de la misma se da a
través de tomas, que podrian calificarse de clandestinas, por 10 cual, no existe una cifra real, asi como, de las
caracteristicas de las tuberias en cuanto a longitud y didmetro

= FUENTE: CAEM. Do Gerral o Priogeine Hidvauvon, 2002
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2.4.2 Infraestructura Sanitaria.

La cobertura del drenaje en 2005, comprende el 96.49% de las viviendas registradas en el municipio (10,011
casas), que comparado con los datos registrados en el afo 2000, se incrementd fa cobertura, donde se identifica al
90.42% de las viviendas que contaba con este servicio (8,375 hogares), no obstante, este servicio presemta la
sigulente situacién:

Grafica 53. Disponibilidad de Drenaje en las Viviendas por Tipo de Descarga. Afio 2005.
o a do
do & rio e

Conectado a 0.72% ook

FUENTE: INEGI. Il Conteo de Poblacidn ¥ Vivienda, 2005,

En Teotihuacan, los principales vertederos donde desalojan de aguas residuales de origen domeéstico, comerclal e
industrial, son los rios San Juan y San Lorenzo, dichos liquidos, no reciben tratamiento alguno, por lo que el
impacto en el entorno amblental es significativo.

Se ha identificado que al Interior de las localidades tanto rurales como urbanas, que cuentan con una red de
drenaje, tienen como principal problema las malas condiciones fisicas de las tuberias, el azolvamiento de las
mismas, asi como, la falta del servicio en la periferia de los asentamientos humanos, como resultado dal desarrollo
urbano anarquico,

En el caso de la Cabecera Municipal, la calidad de este servicio, estd condlicionada por la antiguedad de ia misma,
por 1o cual, sus condiciones fisicas son malas, porque el sus tuberias tienen grietas y estan azolvadas, lo que incide
en el correcto desalojo de las aguas residuales.

El didmetrg de la red primana es de 6° (pulgadas), que pasa por debajo de las Avenidas Hidalgo u México; en
tanto, que e sistema secundario tiene un didmetro promedic de 4" {pulgadas), claramente Insuficiente, para
desalojar 1as aguas servidas, especialmente en época de lluvias, por esta, situacién hay tendencia a inundaciones,
especialmente en las Avenida México y la Avenida Ignacio Beteta, lo que repercute en &l momento de suceder astos
eventos en el flujo de transito, dado que son las principales vias de acceso a otros municipios.

En la localidad de San Lorenzo Tlalmimilolpan, se cuenta cton una red primaria que va debajo de la Calle 16 de
Septiembre, la cual tiene un didmetro de 6 pulgadas, cuyas descargas son vertidas al Rio San Lorenzo. Las dreas
que no cuentan con este servicio, son el sur de la localldad y en lado opuesto de |a autopista.

Las iocalidades que conforman un solo nicles de poblacion: San Francisco Mazapa, Santa Maria Coatian y San
Sebastién Xolalpa, cuentan con red primaria de desalojo, sin embargo, no se tienen datos acerca del diametro de la
tuberia, la cual, vierte las aguas negras al Rio San Juan, Derivado de la falta de mantenimiento del sistema, se han
generado inundaciones en algunas areas.

En el caso de la localidad de Santiage Atlatongo, el Rio San Salvador, es el principal vertedero de las aguas
residusles generadas por esta comunidad, las cuales son vertidas por medio de una tuberia primaria de 6 pulgadas
que pasa por la Avenida México

La principal problematica que presenta este sistema radica €n |a falta de un sistema que canalice por separado los
desechos provenientes a un solo dren, para su posterior tratamiento, dado que presentan una fuente Jatente de
contaminacidn no $dlo para la poblacidn que radica en fas margenes del trayecto de los escurrimientos, sino que es
un problema medio ambiental, dado que el municiplo en su conjunto, su tipo de suelo tiene caracteristicas
susceptibles a permeabilidad lo que suglere contaminacion de los mantos freaticos.

A clio, hay que agregar que en la Cabecera Municipal, |a red existente es antigua y se encuentra deteriorada, en
slgunas zonas, su capacidad ha sido rebasada, como producto del procese de redensificscion del ares urbana que
ha experimentado,
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2.4.3 Infraestructura Carretera y Ferroviaria.
Infraestructura Carratera.

El sistema carretero con que cuenta el Teatihuacan, se encuentra conformade por vias de acceso a las diferentes
localidades que constituyen la division politica del municiplo, asi como a los Nueve municipios que constituyen a la
Region 111 Ecatepec,

Se tiene registrada una red carretera de 45,40 kilometros, siendo el 53.96% (24,50 Kms.) que corresponde a las
de Junsdiccién federal; que su vez, se distribuyen en pavimentada y revestidas, las cuales el 75.51% (18.50 Kms.)
son pavimentadas, en tanto que &l 24,48% (6 Kms.), son revestidas,

Grafica 54. Distribucién de los caminos existente en el Municipio de
Teotihuacan por Tipo de Jurisdiccién y Superficie de Rodamiento.

|
e
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am
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FUENTE! INEGL. Anuano Estadistico del Estado de Mixaco, 2006,

Los caminos de Jurisdiccon estatal a cargo de la Junta Local de Caminos, tienen una longltud de 29.10 Kms;
distrbuidas en: pavimentadas con 21,9 Kms, (75.26%) y 7.2 Kms. {24.74%) estan revestidas.

Infraestructura Ferroviana,

El sistemna ferroviario existente en el municiplo, tiene una extensién de 24,123 kilbmetros, que junto cor su
respectivo derecho de via, registran una superficie total de 96.49 hectareas,

La red ferroviana que pasa por el municiplo, da servicio en dos ramificadones, que estan destinadas para el
transporte de carga, de las cuales, una tiene su origen en |a ciudad de México, con destino al Estado de Veracruz;
en tanto que |a segunda pasa por los municipios de Los Reyes la Paz y Texcoco, con destino al Municiplo de
Teotihuacan.

Las condiciones fisicas de este sistema de comunicacién tesrestre, va de buenas a regulares, debido a |a naturaleza
de la carga que e transporta, por lo cual no es necesario astablecer estdndares de seguridad, como sucede con las
vias del tren que transportan personas,

2.4.4 Infraestructura Vial,
Infraestructura Vial Regional.
E sistema vial de corte regional, esta constituida por dos tipos de vialidades |as cuales son:

a) Autopista México-Tulancingo, que es una wvialidad de cuota, y ocupa parte del territorio municipal en su
extremo orlente, estd compuesta por cuatro cuerpos viales (carriles), es una de las mas Importantes de la
reqion, debido a que da acceso a los municiplos de Acalman, Tecamac, Ecatepec y & otros municipios de |a
Zona Metropolitana de la Ciudad de México, especificamente a los ubicados al norte del Distrito Federal; as
como a municipios del Estado de Hidalgo.

A través de esta autopista, se origina la carretera México-Plramides, la cual, Ingresa al Municiplo de
Teotihuacan y da acceso directo a la Cabecera Municipal por la Avenida Miguel Hidalgo.

h) Carretera México-Teotlhuacan; estd vialidad es de acceso libre, dispone de dos carriles, da acceso
directo a Tepexpan y Acolman, asi como al Distrito Federa y su drea metropolitana; a nivel municipal,
comunlca a las localidades de Teotihuacan. Su estado fisico es regular por la falta de un constante
mantenimiento,

Infraestructura Vial Primaria.

La red vial, 8l tener sus origenes en una traza ortogonal irregular, como resultade por una parte de la disposicién
de los terrencs y por la otra por el crecimiento anarquice del 4rea urbana, ha dado como resultado la falta de un
disefio vial acorde a las necesidades actuales y futuras de transito.

Como sucede =n los municipios del centro y sur del pais, las vialidades y calles, son producto de |a traza de urbana
de los poblados tipicos de 1a época colonial y del siglo XIX, que son herencia de los criterios urbanisticos espanoles;
como es el caso del Centro Histérico de Teotihuacan, que presenta calles angostas, con variaclenes en sus
secciones y que no presenta continuidad a lo largo de su trayecto.
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La red carretera de corte regional se conjuga con le red vial primaria y secundaria, estas dos (ltimas se encargan
de articular el transito las cuales dan acceso a la Cabecera Municipal y a las localidades urbanas.

Hay dos situaciones que hay que mencionar:

. La primera de ellas, como resultado del constante paso de vehiculos, ha propiciade que las condiciones
fisicas en algunos trames sean de regulares a malas; y

. La segunda se refiere a que, en su momento, estos ejes estructuradores sirvieron para intercomunicar a fas
diferentes zonas de la Cabecera Municipal, en la actualidad presenta sobrecarga de trifico, especiaimente en
horas pico.

Es de vital Importancia, mencionar gque en este momento, se estd construyendo el libramiento Josefa Ortiz de
Dominguez, que aliviara la carga vehicular sin necesidad de pasar por la Cabecera Municipal, por lo cual es
necesario establecer las recomendaciones pertinentes, con |a finalidad de controlar y regular el desarrolle urbano
que se suscitard en las dreas por donde pasara,

Cuadro 75. Sistema Vial Primario
Glays IREN ™ O TE L T e D Y
WF RAL LA e 1
OB Al J‘"l i li i

w0 g O T e v g b 51y
ecers Muniopal y a la Autopista México-Piramides

% IR B ISt
Av, Miguel Hidelgo, Da acceso a la Cabecers Municipal y 3 |a Autopista México-Piramide

{c"". v :‘"c .':;::i;m ::: :én:: Bt %;é&'%"ﬂ"ﬁfmﬁbﬁ“m"ﬁ? al poniente del Minicipio de
Av. Pirdmides, Da accese a 1a Cabecera Municipal con la Zona Arquealdgica,

Santa Maria Coatlén. Calte Hidalgo. 5:,;;?_ a Santa Maria Coatidn con la localidad de Son Sebastian

San Lorenzo Calle 16 de | Es la via que da acceso a |a localidad, y con baso a ests se estructura

Tlamimilolpan, Septiembire. € resto de 13s vislidades de esta poblacion.

Atfatongo, Av, México. Es el principal eje de acceso de esta poblacion, con e resto de las

localidades del munitigo do Teotihuacan.
E= la principal vialidad sobre fa cual, 4¢ articula el resta de las calles

Calle Morelos.
Santiago Zacualuca, s de la localutad,
Teotihuacan-Tecsmac. Es |a via de accaso entre la Cabecera Municipal y Santiago Zacualuca,

FUENTE: Recorrioos de campo en 1a zona.

En resumen, el problema que se presenta en la estructura vial primaria del municipio, se énfoca a la angosta
seccion vial de las mismas, que en promedio es de 8 metros, por lo cual, se generan problemas de congestion viat
€n varias intersecciones, especialmente en los corredores comerciales y de servicios de |a Cabecera Municipal, asf
COMo en su centro urbano.

En el munidpio, no se presentan casos de invasion de derechos via, pero en o que se refiere a la zona de
corredores comerciales y de servicios, parte del arroyo vehicular es Invadido por objetes colocados por los duefios
de los establecimientos tanto fijos como semifijos, lo que repercute en ¢l flujo vehicular de fa zona.

Puntos de Confiicto Vial y Conectividad Vial,

Como ya se ha mencionado antes, la estructura vial en su momento fue eficiente, pero con el paso del tiempo,
queda obsoleta; por lo cual, el incremento del trénsito, ha generado probiemas de flujo vehicular, as! como I3 falta
de articulacién de las vialidades tanto primarias como secundariss, especlaimente en la Cabecera Municipal, que
por ser el centro politico-administrativa y econdmico del municipio, es el niicleo urbano que mas problemas de este
tipo presenta.

Se han identificado cuatro puntos de conflicto vial:
Cuadro 76. Intersecciones Viales Conflictivas Localizadas en la Cabecera Municipal.
1

] ca
Localizacion de un paradero de vehiculos de transporte puablica
(combis), que se extende a lo largo de la Calle Zaragoza, ademas de
Calle Zaragoza-Av. Migue! Hidalgo. que la séccidn de la vialidad es de solo acho metros 1o que dificults o
flujo vehicular de 1a zona.
Como centro concentrador de actividades comerciales y de servicios, v
por de concentracidn de personas, ol flujo vehicular os Intenso; a o
Plaza Juarez. Se agrega la mala ubicacion de 1os sitias de taxis, que se estaclonan en
bateria sobrepasando I capacidad de disoho de las vislidades
adyacentes a esta plaza.
Distribuidor Vial de la Autopista México- Bl constante flujo de trénsito propicla que este distribwdor sa

Pirk sobrecargue, |o que orasiona retraso on el tiempo de trastado eatre una
Suddcace 2004 3 otra.
Av. México-Plaza Arista-Vicente Guerrero. La Av. México tiene su origen en la carretera Tecamac-Teptihuazan, 1

cual, da acceso al centro urbano de 4 Cabecera Municipal, por esta
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situacidn, hay flujo vehicular constante; a su vex la seccion vial
disminuye cuando la carreterz antes menconada se fuslona con la

FUENTE: Recorrigo de campo en la zons.

£l sistema vial existente en el Municipio de Teotihuacan, fomenta la conectividad con otros municipios de la region,
sin embargo, la interconectividad tante con sus localidades como con la Cabecera municipal, se ha visto afectada
por e aumento del transito vehicular y por la falts de articulacién entre los sistema viates secundario y primario, un
ejemplo de ello, es que, un nimero significativo de vialidades no tienen continuidad, sus secclones viales varian, se
encuentran en mal estado fisico o son de terraceria.

En resumen, ia problematica vial del municipio es la siguiente:

. Derivado de la traza urbana irregular, no existe funcionalidad vial de acuerdo a las necesidades de
comunicacion entre las localidades, especalmente en la Cabecera Municipal, Sén Lorenzo Tlalmimilolpan,
Santa Matia Coatldn, San Francisco Mazapa y San Sebastian Xolalpa; la cuales, con el paso del iempo se
conformardn como una sola unidad funcional y territonal,

. La falta de comunicacién entre la parte este y oeste del municipio, dado que, s6lo a través de la Carretera
Techmac-Teotihuacan se puede tener interconectividad entre ambas dreas.

. La carencia de comunicadon entre las localidades ubicadas al norte y al ponlente del municipio, asi como al
interior de eilas,

. La ausencia se sefialamiento de tipo informativo, preventivo y restrictivo, especialmente al interior de las
localidades, dado que, se identificd variacién de sentido viales de una cuadra a otra.

Estacionamientos

Una de las demandas mas sentidas de la poblacidn de la Cabecera Municipal, prindipalmente presentad por los
actores de su desarrollo econémico se refiere a la solucion oportuna al ordenamiento vial y los problemas yue de
ella derivan como son el congestionamiento vehicular, el tréfico desmedido y la falta de lugares para estacionarse.

En gran parte la falta de estacionamiento surge de! funcionamiento irregular de innumerables comercios y
establecimientos que no cuentan con los cajones Indispensabies en sus predios o instalaciones para satisfacer las
necesidades de sus clientes o visitantes, al igual que de las Instituciones publicas asentadas en ese lugar, sumando
jgualmente a las Instituciones bancarias y de servicios, asi como las casas habitacion, contraviniendo a o dispuesto
por el Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México y el Plan Municipal de Desarroflo Urbano vigente.

2.4.5 Sistema de Transporte.

Teotihuacan, al ser uno de los principales centros atractores de turismo extranjero como de fin de semana, y por su
la relativa cercania que tiene con el Distrito Federal y sus municiplos conurbados, ha generada un sistema de
transporte con rutas cuyo origen es la Cabecera Municipal, y que obedece mas que nada al traslado de personas a
sus centros de trabajo o de estudios, que estdn fuera de las fronteras municipales; asi como de los turistas
nacionales de fin de semana,

Cuadro 77. Sitios de Transporte Urbano del Centro de Poblacion

[ I A R s N ST AT TSI e ol

| ! ‘l“w I i U.lllli{i]‘"fl.“,'tl“\ \ 3]” iceci ’; l”';‘ m“ AN hic ?.‘.’

by st b 1 A et S ORIZADA | 4 | Gato
Tectihuacan Piazo Julrez entre Av. Victora y Av. Juaroz 85 4

Vicente Guerrero y Pleza Judres (Panadeca) [
Nicalds Bravo #dq. 25° Regimnta de Artilleria J
Plaze Mariano Arista esq, Emilio Carranza 7
Av. Hank Gonzalez #5Q, Sor Juana Inés de ia Cna S
Plaza de 13 Paroquia esg. Av. Cuauhtimac

Calle Palma entre Hidalgo y Purilicacin

Judrex Plaza Judrez entre Hidaigo y Guenero 28
Abasolo & Hidalgo S
Radic Taxis Plaza Jubsirer entre Hidalgo y Guervero 10 =
Taxis del Valle Emilic Carranza No. &, Barrio Evangelista (mercado 6 2 ‘
Nueva Teoctihuacan)
SI1T10S BASES UMIDADES ' CAJONES UNIDADES CAJONES
- ] 9 l 103 47 142 47

Fuente: Direccion General de Operacdn y Transpgorte, Zona (11 2007
Cuadro 78. Unibn de taxistas cam nos coordinados de piramides y valle de Teotihuacan. AC. Ruta 35
1 131! THTTNE MR L SRGIRRTY MEIY \{ RS AL ST RitL L U R Fiiss
SRR T A & ; '”"V'" N ”- CParque. | e noro de aed | 1 5 M 0.
i ISEANTY] [ mhﬁﬂ_‘— L b ven Nomerd de Cajoned | ahicular i
PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEOTINUACAN 2003
San Juan Teothuacsn - | Fco. Sarabia esq. Hidalgo 10 combis 1

Ocopuico
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Oeroters Base en Il (e e5iv28
San Juan Teottiuacan - San Feo. Sarabla esq. Hidalgo 10 combis
Mateo Chilitepec S5 T 1=
San Juan Toeotihuacan - Estadio | Fco. Sarabia exq. Hidaigo | 5combis
San Juan Teatihuacdn - Pituras | Feo. Sarabia sq, Hidalgo 9 combes
San Juan Teatihuacan - San Feo. Sarabla esq. Hicalgo 9 combis
Isdro
San Jyan Teotihuackn - Otumba | Foo. Sarstva esq, Hidalgo 16 combis
por Pirmidas — =
San Juan Teotihuacan - Otumba | Feo. Sarabla esq. Hidalgo 8 combis y
. __? sedan
San Juan Teotihuacan - Feo. Sarabia esq. Hidalgo 16 combis |
Tocknac N L S : = chll =
Sen Juan Teotihuacan - San Fco, Sarabia esq. Hidalgo 15 combis
Lucas Tepango. Rracty > == e . d
San Juan Teobhuacan - Estadio | Feo. Sarabla ©5q. Hidalgo 5 comixs
San Juan Teotihuacdn - Cozotidn | Abasolo esg. Allende 16 combis
San Juan Teotihuacan - San 16 de Septembre esq. 10 combis
Lorenzo Tlalmimdalpan Cuauhtémoc . — -l . sedan
San Juan Teotivicin ~Ecateépec 16 de Septiembre esq 15 combis | 1 15 comixs 5
porChiplitepec | Cvauhtémoc Y R | N ! ! _____| CAIONES
San Juan Teotihuacan - Central | 16 de Septiembrm esq. 15 combis 2 15 combis
de Abastos par Ongmﬂ)e( Cuasuhtémoc |
DERROTEROS r BASES - UNIDADES CAJONES UNIDADES = CAJONES
14 3 | 156 l 22 162 l 15

Fuante! Direccon General de Operacion y Transporte, Zona [I1. 2007

Cuadro 79. Union de taxistas campesinos libres independientes, AC Ruta 89
San Juan Teotitwacdn - Hidalgo esq. Zaragoza 1
Santiage Tolman ) s !
San Juan Teotihuacan - Parada | Midalgo esq. Zaragozs 5 sedan 3
del Sol Otumba X yi !
San Juan Teotthuacan - Bejem | Hidalps esq. Zaragoza Scomixs y 5 1
sodan
San Juan Teothuacan - Higalgo esq. Zaragoza Scoambis y 10 L
Otumba Firamides sedan
San Juan Tectinuacan- Santa x ‘ 20 combis
Clora | :
San Juan Teotihizacdn - Vicente Guerrero es. 259 Regimeaito 5 comdiis y 10 2 ’ 5 combis y (
Otumba Directo I . R sedan_ 10 sedan
San Juan Teatihuacen - Vicente Guormers £sq. 259 Regimiento 1S cambis 1 15 combis
Acolman Central 89 Abastos
San Juan Teotibuacsn - Vicente Guerrero esq. 259 flegimiento l 15 combis 3 15 comizs
Acalman Ecat -
DERROTEROS BASES | UNIDADES = CAJONES | UNIDADES | CAJONES
8 [ 80 | 1s 100 0

Fuente: Diraccion General de Gperacion y Transparte, Zona (11, 2007

Cuadro 80. Union de taxistas concesionados v servicio colective del valle de Teotihuacan, AC Ruta 95
r ) b o N oo No. G
PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEOTIHUACAN 2003 | DGOTZIIY
San Juan Teotihuacan - San | Zaragoza esq. Hidalge S combis | 1 15 combes |
Sebastidn - San Martin de
g Mrdmices ! o o i A | : !
San Juan Yeotihuacan - Zarsgaze esq, Higalgo 5 sedan 1 10 combis
Santiags Talman i ‘ o | B
San Juan Teobiuecn - ‘ Higalgo esq. Zaragoza 5 sedan 1! 15 combis
Parada det Sol Otumbia | = 1 o 5 CAJONES
San Juan Tectbhuacan - Zaragoza 05G. HWalgo 5 combis y 10 1 15 cambis
Otumba por Pirdmides | R | sodan | !
San Juan Tecbhuacan - Zaragors esy. Hidalgo 5 gombis y 10 1 15 combis
Otumba Directo | R ; sedan =
San Juan Teotihuacan - Zaragoza e5q. Hidolgo Scombsy 8 | 1 13 combis
Oxtotipac o | saedan | | I |
Sta. Maria Palapa-Sn, Juan 10 combis
Teotihuscan |
e _Plan de San Luts Fsq. 16 de Septiembing | | * | 5CAJONES
Oxtotipac - Bolem Avenida Hidaigo | & combis | 1 Sin dato
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San Juan Teotihuacan - | Vicente Guerrero esq, Callejon 259 5 secan 1] S combis |
Reclusorio. | Regimiento. i S ! Sy
San Jusn Teotihuacan - Vicanto Guerrero esq. Callefon 259 | 2 sedan 3 2 combes
Samta Maria Acolman , Regimiento — 1 . 4 CAJONES
San kian Teothuacin - Vicente Guermpro asq. Caleyon 25¢ 15 combig 3 15 combis |
Acalman San Cristobal Regimiento PRSI S P | —or
San Juan Teotinuacdn ~ Vicente Guerrero #sq, Calleydn 25¢ 1% combis 3 15 combis
Acolman Central de Abastos | Regimiento
DERROTEROS BASES UNIDADES l CAJONES UNIDADES CAJONES
11 3 100 15 120 14

Fuente: Direccion General de Operacion y Transporte, Zona 1), 2007
Cuadro 81. Linea de Autob

uses México, San Juan Teotihuacsn Otumba APAM Caipulalpan Ramales S.A de C.V,
Derrokarn; Baseen ‘Parqua Vehicutar | Na. C | . Parque . | No, Cajoaes
4 2 14 114 L AU m‘ l!,. .' ¢ ,
L oAb Celll BNt st L SEBSEL L
PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEOTTHUACAN 2003 DGOTZIINT
San Juan Teotiuncén ~ I Vicente Guerrero esq. 259 Regoniento 5 combis 1 5 combis
Reclusorio_ i e ] : ! S
San Juan Teothuacan - San Vicenle Guerrero esq. 257 Regemiento 3 combis | 1 3 cambis |
1sdro det Progreso : L] e il | |
San Juan Teatibuacan - Viconte Guerrero esq. 259 Regimiento 25 comhis i 725 combls |
Acalmar Ecatepec ==in = |
San Juan Teotibuacan - Vicento Guertero esg. 259 Regimiento 25 combis 2 25 combis | g cajoNES
Acolman Central e Auasios B s L | - i LI—
San Juan Teotihuacan - San Vicema Guerrero asg, 25° Regimiento S combes 1 S combils
Martin - Sants Maria Palapi : RO | [ —
San Juan Teatihuwacan - San Vicente Guerrero esq. 25° Regimiento 10 cambis 21 10 combis
Marcos Napantia = g —
San Juan Tectihuacda ~San Vicente Guerrero enq. 25° Regimiento 4 combis 1 4 comixs
Agustin- Actipac-ixtlahuaca
San Juan Teotihuacan - Mstro 20
Indigs verdes autobuses
San Juan Teotinyacan ~ Metro 20
Martin Carmera autobuses
San Juan Teotihwacan - La 20
Concha-Tezoyuca-Texcoco | autobuses
San Juan Teotthuacan - San Zaraqoza #sq, Hiddalgo L0 combis 2 10 combis
Martin Otumba L e | a: vl
San Juan Teotihuacan - Belem | Zaragozs esq. Hxdalgo | 5 combis 11 5 combis
San Jusn Teotihuachn - Zaragoza esq. Hidalgo 8 comins 2 8 combis
Otumba Directo_ , e # CAIONES
Son lunn Teotihuacsn — Zaragora esq. Hidalgo 2 autobuses y 2 1 2 sutobuses
Ixttahuaca San Luts mrobuses y2
Tecuautitida P e - microbuses |
DERROTEROS BASES UNIDADES CAJONES UNIDADES CAJONES
14 2 104 17 174 10

Fuente: Directitn Genaral de Operacidn y Transparte, Zooa 11, 2007
Cuadro 82. Asociacion de taxistas y choferes de Santa Cruz Teca

México, A.C. Ruta

de | Farque ' No. Cajones

L

= s hode Lo sl e = N\ e L e A
PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEOTIHUACAN 2003 21
Tecamac-San Juan 5in base I 10 combis
Teotihuacan
oo e e e
DERROTEROS BASES UNIDADES | CAJONES  UNIDADES CAJONES
1 0 0 0 10 0

Fuente: Direccidn General de Oparacion y Transparte, Zone [11. 2007
La problematica existente en el Municipio de Teotihuacan, con respecto al sistema de transporte, se enfoca a:

a) El constante flujo vehicular en unas cuantas vialidades, lo que implica problemas de trdnsito y nodos de
conflicto vial, a ello hay que agregar que la mayoria de la rutas de transporte piblico pasa por fa Cabecera
Municipal.

b) La concentracion de bases de transporte piblico en las vialidades primarias de |a Cabecera Municipal, que
inciden en la imagen urbana de la misma, |a falta de articulacion en cuanto a flujo vial y contaminacién del
aire,

c) Lla falta de integracién entre localidades del oriente y poniente del municipio, Implica necesariamente
utilizar la carretera Tecamac-Teotihuacan para trasladarse al oriente y viceversa, lo gue implica largo
tiempo de trasiado,

d) La proliferacién de unidades pirata o en su caso que no tienen la autorizacion respectiva, lo que canlleva a
saturacién de rutas, y por tanto exceso de oferta de transporte piblico.

Esta situacién se da especificamente en fas rutas: San Juan Teotihuacan-Otumba; San Juan Teotihuacan-
Parada del Sol-Otumba; San Juan Teotihuacan-Acolman- Central de Abasto.
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Que son prestadas por las empresas: Lineas de Autobuses México-San Juan Teotihuacsn-Otuma; APAM;
Calpulalpan y Ramales S.A, de C.V.; Rutas 89 y 95, estds (ltimas prestadas por combis, ¢amionetas tipo
van o yvehiculos sedén,

Las rutas 35 y 89 de combis, camionetas van o sedan, con 1as rutas San Juan Teotihuacan-Otumba, con derrotero
que pasa por Piramides.

2.4.6 Infraestructura Eléctrica.

A nivel municipal ta dotacién de energia eléctrica proviene de la subestacion localizada al sur de la localidad de San
Lorenzo Tlalmimilolpan. Ademds cruzan al municiplo torres de transmision eléctrica de alta tensién con capacidad
de 230 y 400 Kv.

A su vez existen tres tipos de transformadores; el primero tipo es el de medicién, que se ubica en cada domicilio y
su funcién es, el de medir el consumo de las tomas; los transformadores de baja tension: hasta 600 voltios
(corriente, potencial y control), se encuentran localizados en las tomas domésticas y comerciales; y
transformadores de mediana tension: hasta 46 kilovatios, éstos se encuentran principalmente en las tomas
comerciales y las de bombeo.

En Teotthuacan se tienen registradas 8,807 tomas eléctricas, distribuidas de la siguiente manera®™: El 97,99%
(8,630 tomas) son residenciales, s6lo el 2.00% (177 tomas), son para usos agricolas, alumbrado pablico, hombeo
de aguas negras, agus potable v riego,

Para el afio 2005, la cobertura, de energia eléctrica al interior de las viviendas, ascendia a 99.46% (10,255 casas),
este es el servicio con menor rezago a nivel municipal, sobre los servicios de ague potable y de drenaje

El sistema de electrificacion existente 2l interior de las comunidades presenta deficiencias en cuanto a sus
condiciones fisicas en algunas zonas, debido a la faits de mantenimiento de las redes, asl como, la proliferacion de
tomas clandestinas, que sobrecargan a los sistemas existentes,

El alumbrado publico, presenta la problematica, de un insuficiente o nuls mantenimiento de las bombillas, a esto
hay que agregar la mala utilizacidn que hace la pablacién, o por el largo ttlempo que llevan en uso.

Es de deslacar que, en las Inmediaciones de la subestacion, especificamente en la Colonia Guadalupe, se estd
dando !a invasién de los derechos de via de las torres de transmision eléctrica de alta tension, a través del
asentamiento de viviendas debajo de los cables de electricidad, lo cual genera peligro & los residentes de estas
casas, debido a que, el compo electromaganétice que generan, propicia la aparicion de ciertos tipos de cancer.

2.5 EQUIPAMIENTO URBANO

El equipamiento urbano, se define como los establecimientos o instalaciones destinados a 1a poblacion en general,
Ios cuales requieren de sérvicios generales o especificos en funcién de las necesidades de los diferentes segmentos
de poblacion asentados en un determinado a&mbito territorial,

Equipamiento para la Educacion y la Cultura.
2.5.1 Equipamiento Educativo

Se asientan en Teotihuacan, un total de 90 planteles educativos, entre los que proliferan los jardines de ninos y las
primarias, que en conjunto suman 54 escuelas; 18 son de educaclén media basica; 9 son destinado a media
superior; 4 & educacion superior; 4 son para educacién para los adultos y %6lo uno es destinado a educacion
especial, estos dos (ltimos casos en la modalidad de educacion no escolarizada,

Cuadro 83. Matricula, Docentes y Planteles por Nivel Educativo, Municiplo de Teotihuacan.
wive | E Escolarizada _ Noes a — Total
'umzrmm : ¢ Mabriculs | Docentes | Planteles |
Educacion 1
Especm” | | W 5 | 1 40 7L757 1
Preescolar 2311 0 92 27 —— — 2311 [ s 27
Primara _ § 7,556 249 | 27 s ] 7.35% | 249 1 27
Secundaria | 3,923 = 245 | 18 . o o 3,923 245 | 18
Media
Somior | 230 | w0 | o | 20 | w0 | o
_Superior 466 | 117 8—1 | = 466 | 117 Rl
Educacion |
para los 521 36 “ 521 36 4
Adultos o A0 L . SRR NS5 e e | 5 __,wf_ XS =
TOTAL 16,606 863 85 561 41 5 17,167 204 I S0
e————— ————

FUENTE: GEM. Secretania de Educacidn, (Datos & mayo de 2067),
NOTA: [ncluye escuelas oficales y particutares de contral estatad, fogerai y auténoma.

¥ FUENTE: Luz y Fuarza dei Cortro, Suborancia Comerci’ Estndo de México. 2005
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Durante el afo lectivo 2006-2007, se registrd una poblacidn escolar en el municipio de 17,167 alumnos en todos
ios niveles educativos, la cual se distribuye de la siguiente manera:

El 13.46% se Inserta en el nivel preescolar.

£l 43.98% va a planteles de educacion basica; este el porcentaje de alumnos que mas prolifera en
los 7 niveles educativos manejados,

El 22.83% recibe educacidn media basica.

El 13.67% accede a educacidn media superior,

Sélo el 2.71% del total de la poblacidn estudiantil, tiene acceso al nivel superior,

El 3.03% de la poblacion que recibe algin tipo de instruccion se inserta en la categoria de
educacion para los adultos.

« El 0,23%, son Infantes con capacidades diferentes, y que por su condiclén reciben este tipo de
instruccion: educacidn espeocal,

L

La capacidad instalada, en lo que se refiere a infraestructura fisica, se traduce en 90 planteles educativo, los cuales
presentan la siguiente situacion:

« El 30% corresponde 2 escuelas de educacion preescolar.

o EI30% son escuelas primarias.

«  El 20% de las escuelas, estan destinadas a impartir educacion media bisica,

«  El 10% de los planteles educativos, estan considerados comeo de educacion media superior,

o El 4.44%, de las escuelas, estdn ubicadas come de educacidn superior.

« En cuanto & educacién no escolarizada (educacion para los adultos y educacién especial), solo

concentran el 5.55% del total de los planteles existentes en Teotihuacan,

Nivel Preescolar

Para el afio 2007, se tiene una poblacién de 2,311 infantes que reciben educacion de este nivel, mostrandose un
déficit de 239 nifios que no  asisten al Jardin de Nifios, ello significa que & 9.37%, de la poblacién de este
segmento de edad s¢ queda sin acceder a este nivel (segn la norma deben de asistic 2,550 Infantes y en realidad
hay un universo de 2,311 nifies que van a la escuela),

£1 déficit en cuants a alumnos sera para el corto plazo (2010) serd de 89 infantes, para el ano 2015 de 131 nifios y
para €l largo plazo (2020) de 6,385 nifios, que en términos relative significan un rezago del 3.37%, 4.72% y del
3.88% respectivamente.

Se (dentifica superdvit para el aflo 2007 de 19 salones de clase (hay en ia actualidad 66 aulas y por norma se
requieren 73 areas de este tipo); para el afio 2010, se manifestard el déficit en cuanto a espacios de 3 estancias,
se requieren para este periodo de 75 salones; para 2015 de 79 salas (se requieren 4) y para 2020 de 3 aulas (se
necesitan un total acumulado de 82 aulas).

Cuadro 84, Matricula, Docentes y Planteles en el Nivel Preescolar.

Nivel| |- Escolarizada i No escolarizada . Total
Matricula < Docentes
Educacion
Expacial T S | N [ | |
Preascolal 2,311 92 27 2,311 92 27

FUENTE: GEM. Secretona de Educacon. {Datos a mayo oo 2007). NOTA: Incluye escueles aficizies y particulares 0@ control estatal,
federal y sutéaomao
Con respecto al nimero de planteles, se muestra un supedvit, debide a que en la actualidad existen 27 unidades y
segdn la norma salo se requieren 8 escuelas y en el mediano de plazo de una instalacién de este tipo; por lo que
Gnicamente es necesario, ampliar en los planteles que asi 1o necesitan el nimero de salones de clases, asi como
dar mantenimlento preventivo y comrective en los planteles en donde sea factible, ello para atender |08
requerimientos de este segmento de poblacion,

Para el caso, referente a la escuela de educacion especial, se registra deéficit, en cuanto a personal atendido de 18
personas, ademas de que se necesita para el corto plazo de tres aulas mas pera pede atender a la poblacion con
necesidades de educacidon especial en el largo plazo.

Cuadro 85. Resumen de Requerimientos de E sscolar.
W M— 3 FU) 083350535 18I RIRRTIE Bosi b on i add B0k, TRC ety
‘ ey LHEIE i 793 i L sam
S5 21 N0 am 24639 89 2.8 112
PR IACOLAR
u:s::s‘:m lh o6 n 7 " 4 m - = 3
Pua=d 17 " 1 s 0 9 o ’ 0
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0.12% a0 MY an 58 “1x €0 -2 13 3 ns 3
x

aVmdatumo ? 3 -1 3 -1 1 L 3 -1
12

DS 1 e ' o 1 0 1 o )

FUENTE: Calcwos con base a SEDESOL, Sistema Normativo de Ecupamiento Uebano, Tomo 1.

Nivel Basico

Las escuelas primarias, manifiestan superavit en lo que se refiere 3 numero de planteles, se cuenta con 13 escuelas
mas que las estipuladas por la norma; sin embargo, el probiema radica en el nimere de aulas, donde se identifica
una situacidn contraria, dado que, en la actuafidad hacen falta 32 aulas (se tene en la actualidad 216 salones y por
norma deben de ser 247 espacios), pars el corto plazo seran necesarias 9 aulas, para el mediano de 13 salones de
clase y para el largo plazo de 11 espacios, se ahi que de no establecerse las medidas necesarias, se tendra un
déficit acumulado de 65 aulas.

En cuanto nimero de alumnos, se tiene una poblacién sin acudir a este nivel educativo de 1,106 alumnos (12.67%)
para el afio 2007; para el corto plazo: 2010, representa la misma situacion pero serd de 1,407 educandos
(15.69%); para el mediano plazo: 2015 de 1,852 Infantes {19.68%); y para el largo plazo: 2020, de 2,233 nifios
(22.81%). Esto da un déficit acumuiado de poblacién no atendida en largo plazo del 70.85%, ello en caso de
establecerse medidas en cuanto a incentivar l2 permanencia y el acceso de la poblacion a este nivel educativo,

Cuadro 86. uuhicuhl Docentes y Planteles en el Nivel Basico.

Primana 7,556 249 27
Educaciin para | I
Lles Adultos
FUENTE: GEM. Secretarfa de Educacion. (Datos a mayo de 007},
NOTA: InCluye escuslas oficiales y particutares de contral |, federad y auto

En Teotihuacan hay 4 equipamientos educativos destinados a Impartir educacion basica & los adultos, reflejando
superdvit en cuanto a poblacion atendida como en capacidad instalada, ya que en la actualidad se atiende 3 521
personas y por norma sélo deben de ser 96 habitantes, mientras que en corto (2010), mediano (2015) y largo
plazo (2020) se deben atender a 100, 105 y 109 adultos respectivamente, para lo cual con base a datos del afic
2007 se mantiene el superdvit en largo plaze en 412 usuarios; y s6lo es necesario un madulo, pero en realidad hay
4 escuelas.;

Cuadro 87. Resumen de Requerimientos de Equipamiento de Nivel Basico.
% ) I LBy RTINS DS j a1l 4 W ¢ills b 4 E
| e ] 1] 84,301 j
e e
e d] i laain e A
L6852 .88
X . ;
PRIMARIA v o 216 w7 -32 pLS 9 25 13 aan 11
m
wele "ES »n 14 13 1“4 o %5 11 " R
0.200% du rt 21 " Qs 10 L] s a1 109 42
PSCUDLA DE —
TOUCACUON
PARA LOS e 3 2 i 2 i . | 1) 3 1y
ADULTOS 14 aulime L
otk “ 0 “ L “ " " o n

FUENTE: Cakulos con base a SEDESOL, Sistema Normative de Equipamiento Urbano, Termna L.

Nivel Medio Basico

En el municipio, se ubica un total de 18 planteles considerados come secundarias generales, que alojan
aproximadamente 98 aulas 106 cuales dan servicio a 3,923 alumnos, mostrando un superavit en lo que se refiere a
pobiacian atendida, dado que por norma, se deben atender a 2,190 habitantes, lo que refleja un superdvit del
44.17% (1,733 alumnos que se atlenden de mas).

S@ tiene un total de 98 salones de clase Y por normma se necesitan de 55 aulas.

Cuadro 88, Natrknlnl Docentes y Planteles en el Nivel Modio Basico.

Nival __REOES

LSecundaca | o2 37%6 | 20 5132 | 376 20
FUENTE: GEM. Secretania de Educackdn. (Datos » mayo de 2047).

NOTA: Incluye escucias ofidiales y particulires de control estatal, federal y autdnomo,

Para el afio 2010, se contempls una poblacién atendida de 2,266 alumnos, registrandose el déficit en 76

habitantes, para el afio 2015, se tendra una poblacién usuaria de 2,378 estudiantes, con défict de 112 alumnos y
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para el 2020, se considera un unlverso a atender de 2,474 educandos, con un déficit de poblacion que se deja de
atender de 96 alumnos, ¢llo significa que un total de 284 potenciales usuaries, por lo cual, se deben de crear las
condiclones necesarias para estimular el acceso a este nivel educativo a través de |a dotacion de becas o en su caso
realizar un estudio de factibilidad que determine si hay poblacién que se queda fuera de la cobertura de estos
planteles educativos..

En cuanto nimero de planteles, la capacidad instalada satisface los requerimientos de la poblacion pmiyectuda
hasta mas alla del afio 2020.

Cuadro 89. Resumen de Requerimientos de E ui iento de Nivel Madio Basico.

aRo Aot LLLLGALL kLM L Y| EERSTOGRE T  LTES) S i 2030
ey wun T TR i AT s ¥
CETINADA. {0 LALLM et e it LI I et Tt e

) mﬁ T R [ FTROETT 5 7 1 AU o T
oo | s [ SETAOD | meGuRRUNIO | SARCIT/ | SEQUEIITINTS | OMIEY | M minae | suriaavi | **faraaoo | surenavi

-l EX 2.1% L9 2.260 " 2,378 12 2474 n

seomownea | S8 w0 s « 57 a 59 w ul "

s ] W s 1 . ) s 1 5 I

TUENTE: Calculos can base a SEDESOL, Sstema Normative de Eguipamiento Urbara, Tomo |

Nivel Medio Superior

Se tiene establecidos en &l Municipio de Teotihuacan un total de nueve unidades aducativas, que albergan a 2,350
alumnos para el aio 2007, generando un superdvit actual de 1,628 educandos {69.27%), por norma solo se deben
de atender a 498 alumnos, la razon que puede explicar este superdvit es que atienden a poblacion proveniente de
otros municipios.

Cuadro 90. Mltriculal Docentes y Planteles en el Nivel Medio Superior.
Matricula | Docentes | Planteles | Matricula

2350 | 160 s 2,350

FUENTE® GEM. Sacretaria de Educaodn, (Datos a mayo ce 2007},
NOTA: Incluye escuelas oficiales y particulares de control estatal, federal y autdnomo.

Media 260

Por norma, se requieren de 6 aulas y 1 plantel, pero en realidad se cuenta con 29 salones de clase, lo gue implica
un superdvit de 23 aulas y 8 Instituciones de este tipo, bajo esta 4ituacion, en el corto, mediano y largo plazo se
tendran satisfechas |as necesidades educativas de la poblacién en este nivel, para el afto 2020

Cuadro 91 Superior. ‘

- saom

1O @] 33% 199 L2 s 1Ay 544 1L 63 1L
IPREPARATONA -‘mq:"w m " n u PR} 7 H ? n
L v 1 " 1 * 3 " - s

FUENTE; Cakculos con base 8 SEDESOL, Sistama Narmatve de Equipamienta Urbano, Toma 1,

Nivel Superior

Con respecto a este nivel educativo, se cuenta con dos tipos de instituciones que imparte clases orientadas a la
educacion pedagogica: 1a Escuela Normal de Teotihuacan y las que imparten educacidn universitaria entre las que
destacan el Centro Universitario del Valle de Teotihuacan, y el Instituto de Estudios Superiores UNIMPA, que s0n las
encargadas de satisfacer la demanda en cuanto a educacidn de este tipo.

Cuadro 92. Matricula, Docentes y Planteles en el Nivel Suparior,

G T (S S
Matricula l.mﬂrm Matricula | Decentes ' Planteles.
466 117 4 4656 117 4

e
FUENTE: GEM, Secretaria de Educacdn. (Datos a mayo ce 2007).
NOTA: Incuye escuelas oficiates y particulares de control estatal, federn y autdramo

La problematica basica de estos planteles, es la falta de salones, ya que se tiene para el afo 2020 sera necesaria
de 1 aula; con respecto a la educacion normal, las necesidades de este tipo de equipamiento, asi como el acceso de
la poblacion usuaria potencial se veran satisfechas con las actuales instalaclones,
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Cuadro 93. Resumen de R de Equipamiento en ¢l Nival Sy e
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FUENTE: Calculos con base 3 SEDESOL, Stsiema Normativa de Equipamienta Urbann, Toma 1.
2.5.2 Equipamiento de Cultura
Bibliotecas.

En el subsistema de cultura se cuenta con 2 bibliotecss plblicas municipales que ocupan una superficie de 600 m2,
claramente Insuficlentes para poder atender al volumen de poblacidn existente en el aiio 2007,

C " .
O 4 T e
7,504 25,104 | 37,096 |

FUENTE: GEM, Secretoria de EBucacidn, (Datas o mayp de 2007).

Ello, debido a que son necesarios por norma de 9,166 m2, pero sdlo se cuentan con 600 m2, lo que significa un
deéficit de 8,566m2, para el largo plazo serdn necesarlos 403 m2 mds, pero es evidente la necesidad de crear
nuevos espacios destinados a bibliotecas, por 13 situacidén que presenta ef municipio en cuanto a rigueza cultural e
historica.

De no preverse en el corto plazo, el déficit acumulado para el afio 2020 serd de 8,969 m2,

Aln cuando hay dos equipamientos destinados a las actividades de consulta, no alcanzan a atender el volumen de
poblacién, dado que para el afic 2007, se manifiesta un déficit en cuanto a usuarios no atendidos del 29.61%
(11,402 usuarios no tienen acceso a estas instalaciones), ello porque en el aflo en cuestion sdlo se atiende un total
de 27,096, y por norma deben de ser 38,498 personas.

En el corta plazo, 1a poblacién que no accedera a estos equipamientos sera de 1,338 personas mas, para el 2015 se
estima en 1,978 habitantes y para el largo plaze ascendera a 1,691 usuanos potenciaies no atendides, eflo implica
un rezago acumulado en el periodo 2007-2020 del 37.71%.

Casa de Cultura,

Es necesano ampilar |as Instalaciones de la Casa de Cultura, o en su caso reubicar este equipamiento, debido a que
por norma se necesita una superficie de servicios culturales de 4,902 m2, y silo se cuenta con aproximadamente
945 m2, claramente insuficientes para atender la necesidades relacionadas con |a integracion de la comunidad para
que acceda a los bienes y servicios en el campo de 1a cultura y las artes, ello si se considera, que el Municipio de
Teotihuacan, como un destino turistico, por este motivo, es necesario, tener instalaciones culturales que respendan
a las necesidades de la poblacién residente como de los turistas,

Las necesidades en cuanto a serviclos culturales, se verdn cubiertas en ¢l largo plazo, esto en o que se refiere al
museo “Quetzalpapalotl”, ya que con el actual médulo se atienden las necesidades de la poblacién usuaria
potencial,

No obstante, es necesarios establecer estudlos reladionados con la afluencia de visitantes, ya que, con el impulso
que se le va dar a la Zona Argqueologica y al Centro Histdrico, 8s necesarios ya sea ampliar o construir instalaciones
de este tipo, ya que, la cobertura de estas areas es muy amplia, debldo a que vienen turista provenientes de otros
paises,

Auditorio y Centro Social.

En la actualidad, se localizan dos instalaciones de este tipo, las cuales cubren en el largo plazo las necesidades
eventos de cardcter civico, politico, cultural, social y recreativo,
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Con respecto, a los Centros Sociales, desde el aito 2000, se carecen de Instalaciones de este tipo, por lo que son
necesarios 7 equipamientos de este tipo, ubicados estratégicamente en las comunidades que asl lo requeriran,
dado que la funcién de estas instalacione:, son €l de fomentar las actividades de educacién extraescolar,
conferencias, representaclones, cursos de capactacién y eventos sociales diversos, los cuales Inciden en la
organizacidn, interrelacion y superacion de la poblaci n en general,

Cuadro 95. Resumen de uerimientos de Equipamiento Cultural.
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FUENTE' Cal-ulps ¢ n ba' e a SEDESOL, Sistema Normative de Equipamiento Urbano, Tamo I
2.5.3 Equipamiento para la Salud.

El sorvicio de salud se presta a través de  instituciones: las que estdn bajo jurisdiccidn del Instituto de Salud del
Estado de México (ISEM) y por el Institito de Seguridad Social para los Trabajadores del Estado y Municipio
{ISSEMYM).

Centros de Salud (Clinicas)

Se ubican en Teotihuacan 9 centros de salud (Clinicas), mismos que cubren la demanda de la poblacidn localizada
en su radio de influencia, esto en cuante a midules, la problematica se resume en la calldad del servicio, esto se
dentifica con el probable déficit en (uante a atenclon a |a poblacion, que en corto plazo se plantea una poblacién no
atendida por este serv.cio de 1,673 habitantes, en le mediano piazo de 2,472 personas y para €l afio 2020 de 2,114
usuarlos, es decir de no Incrementarse la calidad y continuidad en el servicio de estos centros de salud, el déficit
acumulado sera del 11,50% para el largo plazo (2020).

Cuadro 96. Hesumen de ﬁ.oquerlugnm de Equipamiento de Salud.
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FUENTE: Calculos con base a SEDESOL, Sistema No~nativo de Equiparmiento Urbano. Tomo 11L

2.5.4 Equipamiento de Asistencia Social

No se |dentifican instalaciones destinadas a la asistenca social, pero que por el volumen de poblacién estimado
para el Inmediato, corto y largo plazo se requiere:

« Centro de Desarrollo Comunitario (DIF): Inmueble donde se proporcionan servicios de asistencia social que
apoyan la aceptacién y participacion de 'a poblacion marginada o de €scasos recursos, €n los programas gue
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propician una mejor organizacion, interrelacion y superacion de |a comunidad. Se recomienda sudoracién en
localidades mayores de 5,000 habitantes,
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FUENTE: Céculos con base & SELESOL, Sistema Noemativo de Equigamients Urbano, Toma LI,
2.5.4 Equipamiento para el Comercio y Abasto
Equipamiento de Comerclo.

Se identifican dos instalaciones destinadas 2 mercados y dos banguis en la Cabecera Municipal, los cuales
presentan ia siguiente situacion:

= Para el Inmediato plazo es necesario un tianguls, tan s6lo para atender el rezago actual en |a materia y para el
mediano plazo se requerird de otro médulo mas,

+ En cuanto a mercados, se presents lo misma situacion de que se necesitan un mercado mas para atender |os
requerimientos actuales de comercio y de otra instalacion de este tipo para el mediano plazo, para dar un total
en el allo 2020 de 4 mercados.

Cuadro 98. Resumen de rimiento de miento de Comarcio.
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FUENTE: Caiculos con base # SEDESDL, Ststemi Narmativa de Eguipamiento Urtiane, Tome I11
2.5.5 Equipamiento Recreativo
Se cuenta con un total de 4 areas verdes gue pueden considerarse como jardines vednales, ello debido a su
superficle; puesto que, son espacios abiertos, que no rebasan los 10,000 m2 de superficie.

La situacion gue presentan, es de déficit en el inmediato plazo, ya que tan sdlo para atender a la poblacién
estimada para el afio 2007, son necesarios 48,122 m2 de jardin, es decir, 5 equipamientos de este tipo, pero solo
hay 9,335 m2 de areas verdes distribuldos en 4 modulos,

Para el corte plazo se necesitaran de 1,673 m2 de area verde; en el mediano plazo de 2,472 m2 y para el afo
2020, de 2,114 m2 de jardin veanal y/o parques,

Adamds existe un drea verde al frente del Palacio Municipa! de Teotihuacan, que poara efectos practicos se considera
como Plaza Civica, ya que presta la funcion de ser un centro de confluencia de personas.

Esta plaza civica, no cumple con los requerimientos normatives, dado que, por norma es necesario un modulo tipo
de 16,000 m2 y en realidad existen 6,776 m2 de plaza incluyendo prados y Kiosco,

%‘“m 929. R en de uerimlentos de Equipamiento Recreativo.
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FUENTE: Calculos con base 3 SENESOL, Sistema Normativo de Eguipamiento Urbano, Tomo V.

2.5.6 Equipamiento Deportivo

Se encuentran asentadas en el municiplo cnco canchas de futbol, con una superficie conjunta de aproxlmadamenne
50,000 m2, asi como una unidad deportiva, que por norma debe considérarse como Centro Deportivo™, con una
superf:de de 27,820 m2.

Las canchas de fitbol, satisfacen los requerimientos de la poblacion usuaris actual v futura, ello en cuanto a
capacidad Instalada, sin embargo, se manifestard en el corto plazo una poblacidn que no usara estos equipamientos
de 1,004 habitantes; en ¢ mediano de 2,487 personas y en el largo plazo de 3,755 individuos, por lo que es
necesario incentivar und cultura del deporte en el municipio, y2 que estas instalaciones con el paso del tiempo
quedardn subutilizadas v por lo tanto se deterioraran,

Con respecto al Centro Deportivo, las necesidades de este tipo de equipamiento estardn satisfechas en ¢l largo
plazo, por lo que sdlo se deberd realizar acclones de mantenimiento tanto correctivo como preventivo,

Cuadro 100, R_e_gg_edmhmo de Equipamiento Deporti

p-X man man o 20,607 1004 1,380 -140y 12,629 1,208
35
CINTRO neymd | 27020 0,249 10,921 853 19,284 e 18,00 " LB AR
DIFORTIVD _"‘&%L‘
>3 1 ) 1 0 0 0 0 0 0
Wthen

FUENTE: Calculos can base 3 SEDESOL, Sisterna Normutivo de Equpamiento Urbano, Tomo V
2,5.7 Equipamiento para la Administracion Pablica

Se cuenta con el Palacio Municipal, que aloja & todas las unidades administracion, de planeacion, coordinacion,
ejecucion y control de las funciones de Goblerno y prestacion de los servicios urbanos; cuenta con una superficie de
2,650 m2 de predio y construccion Se manifiesta un ligero déficit en lo que se refiere a superficie de aficinas, en el
corto plazo.
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FUENTE Calculas con base & SED(SOL. Sistema Noeemative de Eguipamienta Urbang, Toma V1.
2.6 SERVICIOS PUBLICOS
2.6.1 Panteones
Existen en el Muncipio de Teotihuacan un total de 11 panteones, los cuales son;
™ La Unidad Deportiva, s6l0 86 pors coex dacin oo mas de 100000 hekitantos, par b quo of mddulo lipo dete de ser de 66,667 m2 e

mmwudmmm:unmmmmzmmmmms ¥a que bens unn cobarturs do nvel regionst
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Santiago Zacualuca,

San Isidro del Progreso.

San Agustin Actipac,

Satiago Atlatongo.

Maquixco.

San Juan Evangelista,

Purificacién {con problemas de saturacion de su espacio)
San Lorenzo Tlalmimilolpan,

San Sebastidn Xolalpan.

Santa Maria Coatian, y

San Francisco Mazapa,

La Comandancia de Policia presenta déficit en cuanto a construccion y superficie de predio de 228 m2 tan sdlo para
atender a |3 poblacién estimada en el 2007, Y se Incrementara el rezago en el corto mediang y largo plazo.

L L

En lo que se refiere al relleno sanitario, se tiene ya habilitado un espacio de aproximadamente 2 hectareas para
atender las necesidades de disposicién final de residuos sélidos.

Cuadro _102. Rcs_qmen de R
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FUENTE: Cdlculos con base a SEDESOL, Sisterma Normative de Eoupsmianta Urbano, Tomo V1
2.6.2 Equipamiento de Cobertura Regional.

St localiza en el Municipio de Teotihuacdn, las instalaciones correspondientes a la 37 Zona Militar, con una
superficle estimada de 178,82 hectareas.

2.7 IMAGEN URBANA

Este e uno de los elementos que reviste espedial importancia, especialmente en un municipio como Teotihuacan
que cuenta con vestigios histéricos- culturaies, por lo que, la imagen urbana se constituye como la primera
impresién, tanto de los pobladores como de los visitantes, ello a partir de la identificacién de espacios, ambientes,
farmas y simbolos que le son caracteristicos,

San Juan Teotihuacan (Cabecera Municipal).

Sin embargo, a pesar, de que cuenta con ajgunas cualidades histérico-arquitectonicas, la imagen urbana de |a
Cabecera Municipal, es heterogénea y poco definide, ello, en el sentido de que existe una mezcla de viviendas,
tpos de construccidn y acabados arguitecténicos, al mismo tiempo la disposicion de la traza urbana ha
desarticulado la Integracitn de la zonas habitacionales con las areas de comercio y servicios,

La traza urbana, tiene forma ortogonal Irregular que se caracteriza, porgue las viglidades tlenen una seccién que va
de los 6 metros a los 10 metros; ademas, de que, estan pavimentadas indistintamente con asfalto o concreto, que
s& encuentra de regulares a malas condiciones fisicas; en el caso de las aceras, no cuentan con un ancho
homogéneo, ello obedece, a la falta de alineamiento definido que se presentd desde los origenes del asentamiento.

En lo que es, el primer cuadro, se ientifican ocho puntos de conflicto vial, que son €l resultado de 13 falta de
requlacidn en lo que se refiere a la localizacion ¥ operacion de sitios y bases de transporte pablico, creando mala
Impresian tanto a los pobladores como a los visitantes, y por consiguiente desarticulan los pocos efementos de
imagen urbana existentes en la zona

Otro aspecto & considerar y que repercute en la aprediacion de la estructura urbana, es el que se refiere, a las
redes de energla eléctrica, telefonica y recepcion de television por cable; que deterioran el entorno.
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Cen respecto, al mobllario urbano, se identificaron bancas, postes de alumbrado piblico, macetas y paraderos de
autobuses, asi como la carendia de dreas verdes, que no son acordes a los disefios originares ya sea prehispanicos
o coloniales, segun sea el caso, por lo cual, se produce una mezcolanza de elementos, que hacen confuso el
entorno urbano.

Localidades y Rancherlas.

No presentan una imagen urbana definida, ello se debe al tipo de urbanizacién que se ha producido, que fue de
resoltado del crecimiento natural de la peblacién, lo que generd un desarrollo urbano no planificado, gue se resume
en |a falta de elementos como indefinicién de componentes arquitectdnicos (acabados, niveles, formas, y tamadios),
lo que incide en la distorsion del contexto de la estructura urbana de las comunidades; un ejemplo es |a faita de
homogeneidad en cuanto a seccién de las vialidades, sus condiciones fisicas, stc.

Se identificaron 4 grandes elementos, que por sus caracteristicas propias y particulares, se Insertan como
componentes de la imagen urbana:

Cuadro 103. Elemen vos

on  elementos  QUe | i~ auracice: SRR :
estructuran y definen L2 Autopista México-Pirdmides, | Ambos elemento carecen
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poblacidn como puntos | - 5 urbana inmediata,
de referencia. El Estadio Municipal,

-La  Plaza Civica de I|a
Cabecera Municipal: Donde

desarrollar actividades de tipo
social, cultural o politica,

-La Zona Arqueolégica: En
Son  puntos  que | esta drea se reunen |os turistas
concentran y atraen | nacionales como extranjeros.

Nodos actividades clvicas,
soclales o religiosas de | -El atrio del templo de San
la poblacion Juan Bautista: Localizado en

la Cabecera Municipal, que en
sus orfgenes tuvo 13 funcién de
conven Franciscano en el
Siglo XVIIL.

-Ls Unidad Deportiva de
Teotihuacan.
FUENTE: Ident!ficacdn de elementos en campa.

Zona Arqueoldgica.

El Municipic de Teotihuacan tiene el privileglo de contar una zona arqueolégice, que es conocida mundialmente, y
que a su vez, es uno de los centros mas Importantes del pais de ese tipo, fue declara como zona de menumentos
arqueolégicos 3 través del Decreto Presidencial emitido el 20 de abril de 1964 y declarado por la ONU como
Patrimonio Histdrico de la Humanidad,

La Zona Arquecldgica esta dividida en tres grandes dreas, producto de la publicacion del Decreto Presidencial del 30
de Agosto de 1988:

a) Area Central de Monumentos: Abarca una superficie de 263 has, sobre |a cual no se permite ningln tipo
de construcclon.

b) Area Ampliada de Monumentos Arqueoldgicos: Establecids sobre una superficie de 1,730 Ha., que tuvo
sit origen por la presién del drea urbana inmediata y para proteger los vestiglos existentes; en ella esta
prohibida la construcclén de nuevas viviendas, en el caso de ampliacién, se sujeta a dictamen del INAH,

c) Area de Proteccién general: La superficie abarca 1,378 Ha., que estan definidas como parte de la zona
arqueolégica, derivado de la existencia de vestigios descublertos en ella.
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En esta zona se permite la construceidn y ampliacién de viviendas, siempre y cuando respete [a integridad y
la preservacion de los monumentos arqueolagicos.

Al Interior de la Zona Arqueoldgica, destacan sels elementos:
Cuadro 104 Edificaciones Representativas de Ia Zona Arqueolédgica de Teotihuacan.

Elemento _Caracteristicas
Piramide del Sol Es el monumento mas importantn, tiene una altura de 63 metros; su base es cuadrangular;
mide 220 metros por 225 metros; v consta de cuatro cuerpos dispuestos en talud,
Pirdmide de Ia Luna Tiene una basa cuadrangular; su altura es de 42 metros; frénte a este manumento se situa
una estructura cuadrangular, én cuyo Interior hay diez pequedos altares.
La Ciudadela Esta conformada por una plataforma cuadranguler de 400 metros por lado; rodeado por
|2 b 0s piramidales con un adoratorio central.
Templo de los Animales | Es una estructura bajs de dos cuerpos escaionados; =n @] destacan 1as pinturas
_Mitolbgicos correspondientes a un pueblo mas antiguo,
Palacio de los Jaguares dc:lso?j:u:? egran plato residencial y en la parte baja de los muras ostentan represantaciones

. Tiene una escalinata ancha y decorada con una enorme cabeza de serpiente; ostenta a su vez
Palacio de Quetzaicoét! pinturas, murales y figuras decoradas, con una base y una cabeza de serpiente.

TUENTE ! INAH,
La problematica extstente en el entomo inmediato de ia Zona arqueoldgica es:

a) Al oriente y sur de ia Zona Central de Monumentos: La periferia que limita con las localidades de San
Francisco Mazapa, Santa Maris Coatlan Y San Sebastidn Xolalpa, los asentamientos existentes han
deteriorado de fa Imagen paisajistica y ambiental de la zona, debido a que ni siquiera tlenen un acabados
de fachada o colores con motivos prehispanicos.

b) En ia zonas de acceso a la Zona Arqueolégica: Se ubican puestes comerciales semifijos, los cuales dan
mala impresion a los vistantes, ademas de deteriorar y contaminar la imagen ambiental e histérica de Ia
zona,

c) El sistema vial; las vialidades que dan acceso a la Cabecera Municipal con la Zona Arquestogica, presenta
problemas en lo que s refiere a condiciones fisicas, de Imagen urbana, asl como de Integracion vial con el
resto de la viafidades que convergen en eila.

Preservacién del Patrimonio Histérico y Cultural,

La existencia de una gran diversidad de inmuebles histéricos y culturales a lo largo y ancho del Estado de México, y
que indudablemente constituyen la memoria arquitectdnica del estade, ha fomentado que ef Goblerno del Estado de
México, a través de la Secretaria de de Desarrollo Urbano (SEDU), combinacién con fos 125 Ayuntamientos, y el
apoyo técnico del INAH (Instituto Nacional de Antropologia e Historia), se han ejecutado esquemas de identificacion
de ios monumentos, simullénesmente se han catalogado |as zonas de monumentos arqueoldgicos ¢ historicos.,

A su vez, las autoridodes tanto estatales como municipales con apoyo del Instituto Nacional de Antropologia e
Historia han identificado aquellos poligonos o monumentos proteg.des por el goblerno mexiquense.

Este esquema de coordinacidn en la identificacdn del patrimonio histdrico v cultural, esta sustentada juridicamente
en la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicas, Artisticas e Histdricas, en su articulo 44, brinda
facultades al INAH en cuanto competencia en [0 que respecta a monumentos, zonas de monumentos arqueologicos
e historicos.

Otro de los linzamientos a considerar en  cuanto a preservacion del patrimonio historico y cultural, es fa
Declaratoria de Cabildo del dia 11 de octubre de 2002 ¥, emitida por el H. Ayuntamiento de Teotihuacan, donde se
plasma oficialmente la existencia del Cantro Histérico de San Juan Teotihuacan.

Baju los elementos antes citados tanto de nivel estatal y federal como municipal, la presente modificacion del Plan
Municipal de Desarrollo Urbano de Teotihuacan debe de considerar y ubicar el Potigone de Proteccién del Centro
Histérico de San Juan Teotihuacan, que contempla & su vez la Parroquia de San Juan Bautista,

En especifico, el Poligono de Proteccion del Centro Histdrico, se fundamenta en 1a existencia de una traza urbana
histirica, donde se ubica el mayor nimero de monumentos historicos con componentes que hacen alusién a la
arquitectura vernacula, ortistica y de elementos histdrico-urbanos (blenes inmuebles de tipo escultural, pargues,
plazas, monumentos conmemorativos, puentes, etc.) cuyo valor én términos de memoria historica, es de relevancia
para la poblacidn y los visitantes.

Estos elementos se constituyen come las entidades que reflejan los procesecs histénco-culturales de nival local,
municipal, estatal o nacional, y que por su condicidn requieren ser protegidos, normados y vigilados en su
integridad Fsica

™ feta e Cabialo, 1 o on 2003, H Ay Constioconal do Tao@umeas
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ta cartografia que hace referencia & estos elementos que constituyen el patnmonio histdrico y cultural del
municiplo, se plasman en los planos que hacen referencia a la Imagen urbana de la presente muodificacion del Plan
Municipal de Desarrollo Urbano, donde se define el Poligono del Centro Historico.

pelimitacion de los Poligonos del Centro Histérico y de Proteccion.

El poligono se define con base a las sigulentes calles: Calle Francisco Javier Mina, Plaza Meichor Ocampo, Calle
Nicolas Bravo, Callején 25¢. Regimiento, Plaza Mariano Arista, Calle Guadalupe Victoria, Calle Adolfo Lopez Mateos,
Av. Miguel Hidalgo y Costlila (corredor urbano), Antigua Carretera Piramices (corredor turistico), Plazuela de la
Parroquia, Calle de la Cruz de la misién y Privada Ignacio Zaragoza.

Catalogacién Nacional de Bienes Inmuebles del INAH,

Teotihuacan tlene 25 monumentos catalogados como historicos, que se localizan en. la Cabecera Municipal de
Teotihuacan, de los cuales 17 edificaciones son de uso habitacional, 5 son comerdiates, 2 son publicos y 1 sin un
uso especificado,

A su vez, en el municpio, se localizan edificaciones y zcnas gque no estan catalogadas, pero gue por sus
caracteristicas de tipo arqueoldgico, historico o artistico, son de importancia cultural para la regién, y que par esta
situacion deben considerarse en funcién a lo sefolado por !a Ley Federal sobre Monumentos y Zonas
Arqueciogicas, Artisticas e Historicas,

Del total de los 17 blenes Inmuebles histéricos can uso habitacional, fueron construldos en los siguientes peniodos
de tiempo:

& tiene sus origenes en el siglo XVIIL

8 san del siglo XIX,

1 de Principios del siglo XX,

2 Inmuebles que no tiene especificada su época de construccion.

De las 5 edificaciones con uso comercial:
« 4 fueron construido en el siglo XVIIL
« 1 adificacion data del sigio XIX.

Con respecto 8 los Inmuebles pdblicos:
« El rastro municipal, cuya construccion es del sigle XIX.
« Una edificacion de principios del siglo XX,

Bienes inmuebles historicos sin uso;
« Un Rancho, cuyo origen data del sigio XIX.

Sitios y Zonas Arqueolégicas’

La delegacion del INAH en el Estado de México, tiene enumerados dentro del municipio de Teotihuacan, sitios que
contienen vestigios prehispanicos, mismas que estan supeditades a las disposiciones de la Ley Federal sobre
Monumentos y Zonas Arqueoldgicas, Artisticas e Historicas y su reglamento respectivo.

Asi, para el presente instrumento de planeacion, se entiende como:

+ Sitio Arqueolégico; 5 cualquier superficie de terreno an la que existan o se presuma la existencia de restos
arqueolégicos que revelan el desarrollo de una o varias actividades humanas del pasado historico; estos
restos se clrcunscriben al horizontes prehispanico por cuestiones de indole legal.

« Zona Arqueolégica; al asentamiento humano definido en lo que se refiere a sus componentes principales,
como son: un centro civico-ceremonial, rea habitacional, dreas de cultivo, areas de actividad, etc,

Para lo cual, se debe considerar que, de realizarse cualquier construccion, ampliacién y en general cualquier obra
permanente o provisional en un sitio en donde existan o se presuma la existencia de vestigios arqueolagicas, se
deberd tramitar ante el Centro INAH Estado de México la autorizacién de los trabajes,

Cuadrg 195. Coocdenlﬁgs UTM de sitios.

: z s STV Vi e LR 5 ™ T
Se | Barrio de Purlficacion 515200 2176000

5 cL Capllla 506750 2178600 _|
SE Cerro Colorado 513000 2177850

* Cotdlo Nacives! do Blanes inmxsbins sl Exindo do Maxico. Instiuty Masonal de Anirapalogie @ Historia, pednca. 7589
¥ FUENTE INAM. Oirccidv de Regisin Pobico de M: y Zonas A "
T NP0 DE SITIO:- Stk son eatruckwa (SEN Cerdmica Liven (CL)
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SE erro Malinal 513000 2179500
a Coyotepec 514600 2179900
SE Efido Santiago Tepetitian 518200 | 2173250 :

a Granja Marisela 510000 2173250 |
SE Haclenda Metepec 518400 2175600
a Ladera SE dei Cerro Maninal 513900 2178650
a Ladera W del Cerro Nixcuyo 508500 2177500
a Ladera NE del Cerro Maninal 513650 2179800
cL Luis Rodrigutz 510900 2179200
SE Maguixzo Ei Ratén (Coeraltn) 512600 2175900
cL Maguixco L3 Tglesia 512000 2175850

cL NE de San Isidro - 509400 2180000 |
(= NW Cerro Cotia 507800 2178700
cL NW de Maquixco 510900 2177200
SE Pie de Monte del Cerro Maninal 512800 2178650
(< Rancho La Luz 512850 2175650
cL .’ ‘Rancho Santa Clara 509700 2175850
5E Rancho Santa Cataring La Laguniita 512850 2174150
L U San Juan Teotihuacan 514200 2176000
CL San Miguel Actipan 511600 2181800
SE San Sebastidn 515300 2175150
— ' Santiago Zacualuca 507525 2177700
CL SE de San Agustin Actipan 512200 2180750
SE Sitiw 3l Este del Cerro Nxcuyo . 510500 3177900
CL____ :SWde San Agustin Actipan 510000 2179550

se Tectihuacan 516425 2177225
SE Tlatca 514300 2174600
I - W de Son Pedro Chautzingo 522050 2164000
___FINTURA Axcoynnuelcu-Cueva [ 515000 2178000
 PINTURA | Cerce de la Cueva dei Gato 515000 2172000
| FINURA ™ | cyevy vaitan Na. 518000 | 2182000
INTURA | cueva Yaitan No. 1 518000 2182000

GRAVADO | 3unto a ias Cuevas del Nogal 518000 2182000 |
GRAVADO | yag 11 506200 2177250
GRAVADG | 7e6 16 510250 2177300
GRAVADO | 7a0 5 513350 2177850
 GRAVADO  |1eg 6 518300 2183500
GRAVADO | a0 7-13-14-15 518350 | 2172650
GRAVADO |1 e 517250 | 2166500

Zona Arqueoldgica de Teotihuacan,

La Zona Argueclégica de Teotihuacan, para su preservacion, estd sustentada por el Decreto Federal, con fecha del
30 de agosto de 1988" que textualmente tiene como objetivo el de “. atender convenientemente a la
preservacion del legade arqueoldgico de esta zona, sin alterar o lesionar su armonia urbana, por fo que se
incorpora al régimen previsto por fa Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arquecicgicas, Artisticas e Histéricas v
su Reglamento, lo que cantribuird a su proteccidn integral, y que en virtud de decretos expedidos en 1907 y 1964,
una parte de esta zona ya se encuentra incorporada al patrimonio nacional, resultando necesario extender a jas
dreas adyacentes (as medidas de conservacion, restauracion y ordenacion que prevé ia leglstacion vigente . *

® DOF. Draco Ofcinl 9o ks Fedarncin, maries 30 de agueio gs 1960,
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£t decreto Gta en los siguientes articulos lo siguiente:

Articulo Primero, . se decara Zona de Monumentos Arqueoldgicos el drea conocida como Teotihuacan,
_ubicada en los municiplos de Teotihuacan y San Martin de las Pirdamides.. ",

Articulo Segundo, ... la zona de monumentos arqueoldgicos materia de este Decreto tiene una superfide
total de 3,381 Ha. 71 areas y 08 centidreas..”, este mismo articulo menciona a su vez los findéros y las
zonas de proteccitn, “Esta Zona de Monumentos Argueolégicos, se subdivide en:

A.- Area Central de Monumentos Arqueoibgicos, definida por el decreto presidencial publicado el Diario
oficial de ia federacidn el 30 de abril de 1964 y cuya superficie es de 263 hectéress, 55 dreas, 96 centidreas,
B.- Area Ampliada de Monumentos Arqueolégicos, con superficie de 1730 has. 94 dreas y 64
centidreas, determinada como tal por este acto en funcién de la riqueza de vestigios descubiertos en ella [

-y
C.- Area de Proteccién General, con superfice de 1387 hectdreas, 20 3reas y 48 centidreas, definida
como parte de [a zona arqueolbgica por fa posibie existencia de vestigios en ella.

Estas dreas se delimitan en su piano oficial de la Zons de Monumentos Arqueoldgicos de Teotihuscan, levantado
por el Registro Publico de Monumentos y Zonas Arqueoldgicas del Instituto Nacional de Antropologla e Historia, con
fecha de diclembre de 1986 [ ...]

2.8. SINTESIS DEL DIAGNOSTICO.
Medio Fisico,

Teotihuacan tiene dos tipes de ¢lima: Clima Semiseco Templado (BS1k) y Clima Templado Subhimedo con
lluvias en verano (Cw).

La época de lluvias se da entre los meses de junio a septiembre, siendo el mes de agosto el més lluvioso.

La zona donde se asients el territorio municipal de Teotihuacan pertenece a Region X, denominada Sistema del
Eje Neovolcdnico Transversal, que su vez se desprende |a Subprovincia 57: Lagos y Volcanes de Andhuac.

En el temritoric municipal se caracteriza por dos zonas:

Donde se ubican los cerros de San Agustin, Maninal, Zacualuca y Colorado, mismos que se ubican al norte y al
oeste de |la Cabecera Municipal, donde existen una conformacién topogréfica del 15% al 25%.

La zona de lomerios que se ubican tanto al norte como ai oeste del municipio y que se constituyen como las
areas de transicidn entre las zonas y elevaciones antes citadas, dichos lomerios, presentan pendientes del 5%
al 15%.

El municipio se asienta dentro de |a Region Hidrologica del Pénuco (RH26), particutarmente en la Cuenca del
Rio Moctezuma (D), entre los que destacan tres corrientes de agua: Rio San Juan, Rio San Lorenzo y Rio San
Sebastian Xolalpa.

La geologia existente en el municipio se basa en siete unidades: Toba Basaltica, Suelo Aluvial, Roca ignea
Extrusiva Acida, Riolita, basalto, Arenisca y Andesita; en funcién de la constitucion geoldgica del municipio se
tiene que el 71,19% de la superficie municipal tiene vocacién moderada para el desarrofio urbano,

Las unidades edafolégicas sobre las que se asienta el municipio son: Feozem, Vertisol, Litosol y Cambisol, de
ahi que con base a sus caracteristicas, se tiene que el 70.43% de la superficie municipal, tiene vacacion de
moderada a alta para poder sustentar asentamientos humanos.

Alteraciones al medio natural,

Agua: los Rios San Juan y San Lorenzo, se han convertido en los principales vertederos para descargas de la
aguas residuales sin tratamiento, dade que, ahi desembocan los drenajes de las localidades de Teotihuacan de
Anista, San Francisco Mazapa, Santa Maria Coatlén y San Sebastian Xolalpa.

Suelo: Ei problema de Ja recoleccion de los desechos sélidos (basura), asi como su disposicion final, presenta
una problematica especifica, como la falta de cultura de separacién de residuos orgdnicos e inorganicos, el
abandono de la basura en los margenes de rios, arroyos y carreteras, asi como en terrencs baidios y tiraderos
clandestinos por parte de la poblacién,

Aire: en el municipio no se ubican industrias que representen una fuente constante de contaminacin, sin
embargo, el constante incremento del transito vehicular que pasa por las distintas vialidades dei municipio, ha
propiciado el aumento de las emisiones contaminantes par automotores, especialmente en las carreteras de
corte reglonal como la Autopista México-Tulancingo y la Carretera México-Teatihuacan,

Riesgos y Vulnerabilidad.

Se Identifican 4 zonas de rlesgos geolégicos: Cerros Colorado, Maninal, Zacualuca y San Agustin, zonas
norte y oeste del municipio, Ja franja que tiene sentido de oriente a ponients al centro del municipio y la
superficie ubicada al sur de San Lorenzo Tialmimilolpan.

Hay 3 areas susceptibles a contingencias por eventos hidrometeorolbgicos: La Cadena, riesgo de
‘nundacion; San Lorenzo Tlalmimilolpan de Arista, rlesgo de inundacién y la zona sur de San Juan
Teotihuacar?é en época de lluvias, existe of riesgo de inundacién, como resultado def incremento de la corriente
de ambos rios.

Riesgos Sanitarios: en Rios San Juan y San Lorenzo por focos de Infeccldn, deblde a que se vierten agua
residuales en sus cauces; la misma situacion presentan los canales a ciclo abierto, asi como el relleno sanitario
que esta al aire |Ibre y que sirve como area de dispos:cion de desechos sélidos.
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Riesgos Quimicos: La ubicacién de la gasera en San Francisco Mazapa; I3 localizacion de una estacion de
gasolina en el Palomar Atlatongo; en San Sebastidn Xolalpa, por la existencia de industria de riesgo; asi como
las vialidades y la autopista, ya que pasa transporte con materiales peligrosos.

Socio-organizativos: Se identifican seis puntos susceptibles: Maquixco y San Lorenzo
Thalmimilolpan, Invasién de derecho de via de las torres de alta tensién; Santiago Atlatongo, Invasién de
derechos de via del tren; asi como congestionamiento vial y potencial de accidentes viales en su maodalidad de
choques entre vehiculos y atropellamientos en : Centro Urbano de Teotihuacen, Jardin Judrez de Ia Cabecera
Municipal de Teotihuacan, Hidalgo esquina con 2aragoza en la Cabecera Municipal de Teotihuacan, Avenida
México esquina con Plaza Arista y Vicente Guerrero (Cabecera Municipal de Teotihuacan).

racteristicas Demogréficas y Socloeconémicas.
Para el afo 2005, |a poblacién ascendid a 46,779 habitantes, cuya tasa promedio se sitda en 0.93%.
El municipio ha mantenido un crecimiento en los Gitimas 55 afios, del crden de los 38,471 habitantes.
Los procesos de migracién gque se han suscitado en €l municipio, han sufrido variaciones desde 1950, sin
embargo, hasta los Uitimos quince afas, el fendmeno de la migracién ha estado estrechamente vinculado al
contexto del desarrollo urbano que se estd suscitando en el Valie de México,
Durante las décadas de 50-60 y 60-70, el municipio manifigéta un estade de atraccion moderada,
En la década 70-80, Teotihuacan se sitia como un municiplo de atraccidn muy alta.
Para el periodo de 80-90, Teotihuacan, cambla de status a municipio de rechazo alto.
Durante el lapso de $0-95, Teotihuacan, se encuentra como un municipio de atraccidn aita.
En el quinquenio de 95-2000, el municiplo se constituye como una entidad de atraccidn alta,
En periodo de 2000-2005, Teotihuacan es un municipio de atraccién alta.
La estructura poblacianal por sexo, practicamente se ha mantenido su distribucién desde ef afio 2000: 49.66%
son hombres y el 50.34% son mujeres, mientras que, en el aflo 2005; su distribucion fue del 49,445 para las
personas del sexo masculino y el 50.55% para |os habitantes del sexo femenino,
En especifico, entre los rangos que va de los 0 afios a los 29 afos, muestra una estructura redondeada a pesar
de que hay mas poblacién femenina, cosa que no sucede en el aflo 2005, estd situacién puede explicarse en
buena medida por la concentracién de poblacién femenina en el rango antes citado que en "promedio” es del
9%, restableciéndose la simetria a partir de! rango de los 30 a los 34 afios en adelante,
La poblacién joven concentra el 58.04% de fa poblacién total municipal, esto es, la que esta situada en edad de
0 a 29 afos.
La poblacidn de 30 a 59 afios, totaliza una cifra de 15,096 habitantes, es decir el 32.27%.
La poblacion de la tercera edad de 60 y més afios, segln los datos reportados, sdlo constituyen el 8.38%,

pectos Sociales.
La PEA (poblacion de 12 afios y més), que se asienta en el municipio, asciende para el afio 2005 a 33,998
habitantes, que en términos relativos correspende al 72.67% de fa poblacién total; de I3 cifra absoluta antes
citada, el 49.96% de la misma (16,985 personas), estdn aptas para trabajar, De este total, el 98.89% se
encuentra ocupada (16,796 habitantes) y el resto se encuentra sin realizar alguna labor productiva
(desempleados), que son 185 habitantes, que representan sélo el 1.11%.
PEI: se estimaron para el afio 2005 a 33,996 personas en el segmento de pablacién de 12 afios y mas, de las
cuales el 49.54% se encuentran consideran como peblacién econémicamente inactiva (16,860 habitantes),
Que comparado con el estado, es ligeramente Inferior a lo calculado en el afio en cuestidn con el 49.74% de la
poblacién de 12 aflos y mds se encuentra en esta situacién.
El 12.95% (1,092 trabajadores), se Insertaba en el sector relacionado con las actividades agricolas y
ganaderas principalmente,
E) 32.69% (4,993 personas) laboraban en el sector secundario, esto es, casi la tercera parte de la PEA
ocupada en total en Teotihuacan,
El secter relacionado con el comercio y los servicios, que es el que concentra un mayor porcentaje estimado
para el 2005, que asciende al 57.78%% (9,814 habitantes).
La capacidad que tiene el municipio para generar fuentes de empleo, presenta la siguiente situvacién: poco més
de la quinta parte (21.77%) de la poblacién ocupada en el sector secundarlo tenia su fuente de empleo al
Interior del municipio, lo que significa que ef restante 78.23% se empleaba en ef fuera de Teotihuacan
La distribucién del ingreso de la PEA Ocupada, presenta I3 siguiente situacitn: Asl el, 5.22% de la poblacion
ocupada no recibe Ingreso alguno, en tanto que la poblacién que devenga un salario inferlor al minimo
asclende a 1,533 personas, que concentran el 10.04%, el mayor porcentaje de la poblaclén ocupada se
detects en dos rangos: de 2 a 5 salarlos minimos que concentra el 35.16% (aproximadamente 5,370
habitantes); le sigue en segundo lugar, el segmento de 1 a 2 salarios minimos, con un 34,52% de la pobiacién
ocupada (5,273 trabajadores).
Mas de las dos quintas partes de la poblacién ocupada (el 49.78%, que significan 7,604 habitantes) obtiene un
sueldo de hasta dos salarios minimoes o en su caso no reclben pago alguno.
El Estado de México, para el afio 2005, registrd un grado de marginacién bajo, en tanto que en el municipio de
Teothuacan manifestd la misma categoria. Es decir, que presentan las menores proporciones de desventaja
social, esto comparado con ef grado nacional, donde el grado de marginacion es de tipo medio.
El porcentaje de poblacidn alfabeta existente en el municipio, asclende al 95,32% (37,919 habitantes) dentra
del segmento de poblacién de 6 afias ¥ més.
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« En el segmento de poblacidn que va de los 15 afios y mas, se detecta, tanto en el Estado, como en el
municiplo, que mas del 90% de |2 poblacién sabe leer y escriblr; en cuanto a personas analfabetas en
Teotihuacan, el peso relativo es menor con el 4.13% de |a poblacidn que no sabe leer ¥ escribir,

« - Comparando el nivel de instruccién gue existe entre e! Estado de México y el municipio de Teotihuacan, se
tiene, que el parcentaje de poblacién con educadién basica @ posgrado, en el primer caso asclende a 27.23% y
al 80.20% de la poblacién en el municipio, registrada al aflo 2005; por lo cusl, es evidente mayor porcentaje
que presenta el municipio, con respecto al Estado.

«  Para el afo 2005, se tiene una poblacién total de 5 y mas afios de 40,727, de las cuales solo 617 habitantes
hablan alguna lengua Indigena, es decir, que sblo el 1,51% del total municipal son por lo tanto Indigenas.

Desarrolio Urbano,

« El Programa de Desarrollo Regional Ecatepec, ubica a Teotihuacan dentro del Subsistema Ecatepec, que es el
mas importante, porgue mantiene una preponderancia en cuanto 3 ublcacién y concentracién de
equipamientos, servicios y de poblacién, ademas de pertenecer a la Zona Metropolitana del Valle Cuautitidn -
Texcoco.

«  Este subsistema Inserta a Jos municiplos de Tecamac, Otumba y Teotihuacan dentro de una zona de alta
capacided de concentracidn y prestacion de servicios en el centro nororiente de la entidad, proporcionando
servicios 2 algunos municipios del norte del estado.

«  En el afo 2005, se tenian cuantificadas 10,375 viviendas en el municipio, con una pobiacion de 46,709
hablitantes, cuya, densidad domiclliaria fue de 4.50 hab./viv.; por su parte, el Estado de México, se ubicaban
3,100,599 casas, donde moraban, 14,007,495 habitantes, siendo en este periodo, la densidad de 4.51
hab./viv.; como puede observarse |a densidad promedio es practicamente igual en ambas entidades.

« Al afo 2000, se registraron en Teotihuacan 9,262 viviendas, de la cuales, 69.25% (6,414 casas), tenian techos
construidos a base de losa de concreto; en segundo lugar, se ubican las casas, cuyo techo esté construido con
lamina de ashesto o metalica con el 27.87% (2,581 viviendas).

+  Se dio una ligera contraccldn, en cuanto a moradas, cuyo piso es a base de cemento o firme, que registrd en el
afic 2000 un porcentaje del 69.85%, mientras que en 2005, disminuy6 al 68,21%; en la categoria de no
especificado se incremente el porcentaje de casa en esta situacién en 0.17 décimas de punto, (de 0.70% a
0.87%)

«  Prevalecen las viviendas con paredes fabricadas con materiales como tabique, ladrillo, block o piedra, las cuales
representan el 92.48%, en segundo sitio, pero en muy baja proporcion de encuentran las casa con muros de
adobe con e} 6,62%; en tercer lugar se encuentran las viviendas cuyas paredes son de madera y representan
sélo el 0.68%, el resto: Lamina de cartén, embarro o bajareque, ldmina de asbesto o metélica, sélo concentran
en conjunto ¢l 0.65%. -

«  Para el afio 2005, en Teotihuacan, se registraron un total de 10,375 viviendas, de las cuales 10,255 (98.84%)
disponia de energia eléctrica; en undo sitio se ubica el servicio de drenaje con 10,011 casas (96.45%); y
por Gltimo, servicic de agua potable™, que concentrabs a sblo 9,245 viviendas (89.10%) y este es el servicio
que aparentemente mas rezago presentaba,

2.9, EVALUACION DEL PLAN VIGENTE.

Antecedentes:

El Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Teotlhuacan (PMDUT), como norma gue orienta la dindmica
urbana del mulcipio, tiene su origen en 1a publicacién en Gaceta del Goblerno del estado de México, dia 5 de
noviembre de 2003, que en su momento sustituyd al Plan de Centro de Poblacién Estratégico de
Teotihuacan, publicado en Gaceta del Gobierno del Estado de México, el 24 de marzo de 1993, especificamente en
el Tomo CLVI, con nimero 39,

Segln el Man de Centro de Poblacién Estratégico de Teotihuacan, se manejaba un drea urbana de 823 Ha.; las
cuales estaban distribuidas de |2 sigulente manera:

« Bagio I: Integrado por Cabecera Municipal y barmios colindantes;

. Barrio II: Conformado por las localidades de San Francisco Mazapa, Santa Maria Coatldn y San Sebastian
Xolalpa;

« Barrio Iln: Compuesto por la localidad de San Lorenzo Tlalmimilolpan.

En documenta vigente dencminado Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Teotlhuacan, se tiene como area
urbana un total de 1,588,19 Ha., las cuales, fueron producto del crecimiento urbanc generado en las localices que
conformaban los barrios ante citado, mas la adicidn de dos nuevas localidades: Santiago Atlatongo y Santiago
Zacuakuca, ias cuales, estaban en aquel tiempo en proceso de consolidacién.

En especifico €l PMDUT, planteaba en su momento los siguientes objetivos generales:

«  Proponer que ba estructura urbana y la normatividad de usos y destinos del suelo, responda el
ordenamiento con el bienestar social.

 —
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+  Contribulr al impulso econémico del municipio, mediante la definicidn de normas de ocupacion de! suelo
que fomenten el desarrolio econdmico y social acorde con la realidad y metas fijadas.

+ Dotar de elementos técnicos y de validez juridica a las autoridades municipales, para garantizar el
ordenamiento y requiacién del desarrotlo urbano en &l Municipio.

* Asegurar mayores y mejores oportunidades de comunicacién y de transporte, para favarecer Ia Integracién
Intraurbana e Interurbana,

*  Proponer los incentivos y estimulos que en su conjunto, coadyuven a ia consolidacion de la estrategla de
desarrollo urbano

2.9.1. Evolucion de Desarrollo Urbano a partir de la Aprobacién del Plan.
El desarrollo urbano que se dado en el Municipio de Teotihuacan, tiene dos vertientes:

a) El municipio, al ubicarse en una zona, cuya dinamica urbana, se ha acentuado en los Ultimo cinco afos,
ello propiciado por los municiplos de Tecamac y Acolman, los cuales han sido receptores de nuevos
asentamiento humanos y por su funcionalidad con la Ciudad de México, traducidos en conjuntos urbanos de
interés soclal, medio y residenciales, han generado presién urbana sobre las dreas agricolas Inmediatas a
los mismas, como es el caso de la zona surponiente del municiplo, y por tal drcunstancia es importante
regular el desarrollo urbano en el drea antes mencionada,

b) La segunda y gue es la mads Importante, porgue no es resultado directo del asentamiento de nueva
poblacién proveniente de otros municipios, sino producto del “reacomodo de s poblacién oriunda del
municiplo”, donde las localidades gue en su momento presentaban un crecimiento moderado de su area
urbana; desde el aflo 2004, se ha acelerade el desarrolle urbano sin planeacién, y con tendencia a la
dispersion y por consiguiente densidades bajas y carentes de servicioe basicos.

Si consideramos que pars el afio 1998, se registré un 4rea urbana de 823 Ha., mientras el plan vigente aprobado
en 2003, contemplz una superficie de 1,588.19 Ha., se tlene un incremento relativo del 48.18% (765,19 Ha, mas
en un periodo de 5 afios), [0 que Implica una tasa promedio anual de crecimiento del 14.05%.

La situacion que se presents al interior de las localidades es fa siguiente:
Santiago Zacualuca.

Esta localidad, se ubica en la parte poniente del municipio, sus terrenos colinda con los municipios de Tecamac y
Acolman; tiene una traze urbana ortogenal irregular, que ha sido dictada por 13 disposicién del cerro que se ubica al
nororiente del municiplo, €l centro urbano de la comunidad, se ubica en los margenes de la Carretera Tecamac
Teotihuacan; como se muestra en la fotografia siguiente, presenta al ano 2000, un drea urbana concentrada en
torno a las faldas del cerro.
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Ao 2004,

FUENTE: 2007, Ewopa Tecnologies| Image 2007, Digitsl Globe,

Para el afo 2004, se ohserva un notable incremento del area urbana, donde ha crecido en direccion onente y
poniente, asi como en la parte norte de la comunidad, al otro lado de carretera Tecdmac-Teotihuacan, a simple
vista, el drea urbana, practicamente ha crecido en mas del 50%, este crecimiento ha sido dictado oor la carretera
antes menclonada, con bajas densidades y la dispersion del drea urbana actual.

San Isidro del Progreso.

Se localiza ol noronente de Santiago Zacualuca; a pesar de ser un asentamiento pequefio, concentrado al Igual gue
13 localidad antes descrita, en tomo a su centro urbano donde se concentran fos equipamiento que hace uso al
poblacidn residente, también muestra tendencia a incrementar su érea urbana,

FUENTE: IGECEM
Afno 2004,

FUENTE: 2007, Eurcpd Tecnplogies: Tmage 2007, Digital Globe,
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Esta se ve demostrado con la Imagen de armriba, donde, se empieza a manifestar, el aumento del area urbana,
evidentemente ¢n la periferia de esta comunidad, especialmente sobre (a vialidad que la comunica con | carretera
Tecamac-Teotihuacan, es decir se esta suscitando un crecimiento de tipo lineal, donde se estdn asentando en los
margenes de |a vislidad antes mencionada, un proceso de autoconstruccion de viviendas que ya cuenta con por lo
menos un servicio (energia eléctrica), y |la confermacion de un corredor comercial y de servicios, claro signo de la
dindmica urbana que se esta suscitando en esta poblacién,

San Agustin Actipac.

Se ubica en la zona en el extremo norponiente del municiplo, este es uno de fos asentamiento gque muestra una
dinamica considerable en cuanto a la dispersién e incremento del drea urbana, esto se manifiesta s traves de |a
consbitucién de viviendas producto de |a autoconstrucclon, que en el afio 2000, no se mostraba claramente este
proceso, aunque ya hay traza existentes como la que se ubica en la Colonia &l Cayahual. en el extremo nororiente
de la localldad.

FUENTE: IGECEM,
Ano 2004,

FUENTE: 2007, Europa Tecnologies, Image 2007, Digtal Globe,

En la imagen més reciente, se observa un crecimiento lineal sobre 13 carrétera de acceso a esta localidad, v en la
parte sur de |2 comunidad, donde se detectan predios grandes y por consiguiente bajas densidades. Por su parte la
Colonia El Cayahual, que fue producto de una lotificacion autorizada, muestra tendencia a la consolidacion, adn
cuando todavia no cuenta con vialidades pavimentadas, pero en lo que respecta a las viviendas, ya se ohserva
claros signos de zona habitacional, resultado de la autoconstruccidn, por lo cual las densidades prevista en ef
anterior PMOUT no son las que se plantean.

Ademas hay invasion de derechos de via, dado que 2n [p parte sur de |a localidad cruzan torres de electricidad con
cables de ulls tension,
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Area Norte de la 37%. Zona Militar.

FUENTE: IGECEM,

Ica "El Maninal”, Afio 2004,

FUENTE: 2007, Eurppo Tacnokigies; [mage 2007, Digital (abe.

Eeta 8s una de las zonas mas criticas, en cuanto 8 incremento del érea urbana, dado que, el anterior plan,
consideraba a un uso natural bosque y uso natural destinado a pargue, cosa que no esia sucediendo en la
actualidad, porque, ya se observa Ia parcelacion en esta zona, esto al noroeste de |a zona militar,

Es evidente que no constituyen un crecimiento planificado, el cual, esta invadiendo zonas donde, 8 su vVez e
reglstran vestiglos armueologicos, a ello hay que agregar, que esta area, se conforma como uno de nichos en
cuanto riqueza de paisaje natural, de ahi su nombre como “Reserva Ecoldgica EI Maninal”, elio debido a las
elevaciones existentes y lomerios, donde se puede observar al municipio en fos cuatro punto cardinales, la cua se
constituye en un mirador que puede explotarse para conselidar el desarrolio turistico,

Magquixco "Predio La Cadena”.
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1§«

FUENTE: 2007, Europa Tecnologies; Image 2007, Digital Giabe.

En la primera fotografio aérea, (en blanco y negro), s¢ obsérva &l &rea urbana mas concentrada en el extremo sur
de |2 localidad; sin embargo, |2 velocidad con Ia que se ha Incrementado la mancha urbana al cabo de cuatro afios,
es evidente, donde la tendencia de crecimiento es hacia el norte y en los margenes de la carreters Tecdmac-
Teotihuacan, ain cuando hay dispersion de los asentamiento humanos, se Identifica la concentracion de viviendas,
pero muchas de ellas ain estan en obra negra, El area urbana se ha Incrementado en mas del doble,

Es obvio, que 1a parte mas consolidada, es |os terrencs més cercanos a la vialldad antes citada, e incluso, ya se
identifica un corredor en el lado opuesto de la carretera, claro signo de gue !as zonas inmediatas (al sur de la
carretera) en un corto o mediano plazo tendrén asentamiento humanos, y por consiguients aumento del drea
urbana.

Pueblo de Santiago Atlatongo,

“FUENTE: IGECEM.
Ao 2004,

: St

FUEN’TE' 2007, Europs Tecnologies; Image 2007, Digital Glabe,
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Santiago Atlatongo, presenta una tendencia a la conurbacién con el municiple de Acolman, qué es una de las
demarcaciones, que mas dinamismo, en cuanto a asentamiento de de poblacién y vivienda presents, derivado de
esta situacion, 1a localldad en cuestidn, se ha visto inmersa en este proceso,

Hasta el afio 2000, su crecmiento estuvo en tomo o |3 parte central de dicha poblacian, es decir, en funcidn def
centro urbano, su §res urbana, estaba consolidada, conformando una zona urbana relativamente densa

En ei afio 2004, se |dentifica un crecimiento de su area urbana tanto al poniente como al sur, pero este
crecimiento, tiende a la dispersion como se observa en la imagen a color, las densidades previstas por el anterior
plan, no caorresponden a 13 dindmica de crecimiento que se ha suscitado, a elio hay que agregar la presidn urbana
que estd propiciando ¢l municipio de Acolman,

Colonia Nueva Teotihuacan y Cabecera.

Afo 2000.

e 2007, Digits! Globe

FUENTE: 2007, Europa Tecnologies, lma

En ambas enbidades, se identifica el incremento del drea urbana, especialmente hacla |a parte sur, al orlente v al
poniente; para ei caso de la cabecera se suscita un proceso de redensificacion de area urbana, dado, que en ¢l afo
2000, hay todavia predios baldios al interior de a zona consolidada.

Sin embargo, para el caso de la Colonia Nueva Teotihuacan, en €l afio 2000. se (dentificaba la divisidn de ias
manzanas por vialidades, lo vivienda es dispersa, pero al cabo de cuatro afos, ya se observa la consolidacion def
area urbana y ya estd ejerclendo presién urbana al suroeste de la colonla, la cual se ha contenido por la barranca
existente que sirve de fimite a la colonia, con terrenos de Maquixco.

De no ser por la barrera natural antes mendonada, se presentaria el caso de la Invasion del derecho de via, dado
que, pasan por ahi cables de alta tension.
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FUENTE: 2007, Europa Teonologies; Image 2007, Digital Glabe.

Al ofio 2000, San Lorenzo Tlgimimilolpan, se constituia como una *Isla urbana”, donde su 3rea urbana, estaba sn
aquel tiempo consolidada, pero no estaba en torno a su centro urbano, oqui sucedia, que e Crecimiento se
desarrollo hacia el suroeste de la entidad antes citada, dictado en cierts forma por |2 vialidad que pasa por su
extremo oriente, se presénta una pequefia drea urbana a la attura de centro urbano pero en su lado opuesto,

Para el afo 2004, ¢l area urbana se ha diseminado en tomo a la vialidad que la comunica con fa Cabecera
Municipal, hacia donde la tendencia de crecimiento se estd dando, con propensiin a la conurbacidn, dado que se
observan viviendas dispersa en esa direccion

San Sebastidn Xolalpa.
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Ano 2004.

B

FUENTE 2007, Curops Tecnologias] Image 2007, Digital Globe,

Esta localidad se ubica ol sur de la Zona Arquecldgica de Teotihuacan, y se encuentra en una de las zonas mas
sensibles desde €l punto vista urbano e histérico-cuitural; en el primer caso, €l drea urbana existente en la parte
gentral de municipio, se ha constituido, © mejor dicho se ha conformada en torno a la zona argueoldgica y que
junto con |a Cabecera Municipal, estan estructurando un sistema urbano, traducido tanto en la vinculacion funcional
como territorial; en el segundo caso, se asienta en un area donde hay vestigios prehispanicos, por lo cual,
derivado de ios diferentes decretos, hay restricclones para el asentamiento de nuevas viviendas y por consigulente
no hay areas de crecimiento 8 futuro.

Alin asi con decretos o sin elios el crecimiento de area urbana que se esta manifestando, ha sido detonado en parte
por las "pulsaciones” gue genera al reasentamiento de habitantes provenientes de la Cabecera Municipal y demds
localidades aledanas.

Otro de los factores que ha incidido en el aumento de su drea urbana, ha sido la Autopists México-Tenancinge, que
como se observa en |a imagen a color estd propiciando el crecimiento de tipo lineas sobre las margenes de la
misma.

Ademas 2l sur se Ja localldad en cuestldn, se identifican las tendencias de crecimiento, asi como en la parte noreste
que ya estd practicamente unido territorisimente con la localidad de Santa Maria Coatidn,

Santa Maria Coatlan.

FUENTE: [GECEM

La comunidad de Santa Maria Coatlén, se localiza al sureste de la Zona Arqueologica de Teotihuacan, presenta
similar situacién que la localidad de San Sebastian Xolalpa, pero presenta sus particuiaridades; én el aiio 2000, se
presentaba como un asentamiento concentrado, el crecimiento de su drea urbana teénia forma rombaldal, estaba
relativamente comtenida por el nicho que forma el Rio San Juan, en lo parte norte, mientras que al sur, aun se
conservaban la tlerras de cultlvo, combinada con vivienda.
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Ano 2004,

FUENTE: 2007, Furopa Tecnolegles; Image 2007, Digital Giabe

Para el afio 2004, se observa que |a forma romboidal de su drea urbana se ha perdido, v se extiende en los cuatro
punto cardinales, @ incluso ya se conurbé con 1a localidad de San Francisco Mazapa, misma que se ubica al norte de
la poblacién en cuestion, Es de destacar que la conurbacién es producto primerdialmente por asentamiento
\rregquiares.

Ademnas, ya esta unida por el sur con la localidad de San Sebastidn Xolalpa; por otro lado en |a parte oriental, se
estd extendiendo el drea urbana, y ya se encuentra relativamente cerca de las naves industriales

San Francisco Mazapa,

Ay N/ F
FUENTE: IGECEM
Es otra localidad, que ha presentado el mayor crecimiento de su drea urbana, especialments, porgue en la parte

norte de esta poblacion, que es la que colinda con el municipio de San Martin de ias Piramides, existen condiciones
en la dotacion de servicios por ambes Ayuntamientos.

Aflo 2004.

FUENTE: 2007, Europa Tecologies; Image 267. Digital Globe.
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£5 una de (a5 localidades que mas consclidacion de su drea urbana presenta y conforma un drea urbana Unica con
1as localidades de Santa Maria Coatldn y San Sebastidn Xolalpa, sin embargo curicsamente en la parte gue colinda
con la zona arqueoldgica, es donde se esta consolidando su zona urbana, siendo que es una de |as partes, donde &
debe de tener el mayor control por la existenca de vestigios prehispanico,

Las Imdgenes sigulentes muestran, la conformacion del drea urbana a nivel municipal y su inminente extension de
forma dispersa en caso de no reguiar y reonentza el crecimiento urbano, el cual, se ve agravado por fa restricaon de
no elevar los niveles de las edificaciones, lo cual incide en el credimiento heorizontal, en detrimento de |a
Intensificacion del uso del suelo.

Panoramica Sur.

En ia panoramica norte, se ve como |as areas urbanas, que se localizan al oriente, conforman un arco &0 tamo a a
Zona Arqueoltgicn de Tectihuacan, y al sur, todavia se Identifica tierras agricolas, 12¢ cuales estan vacias, es decir,
no presentan asentamientos humanaos,

En fa imagen siguiente, se dentfica el crecimiento lineal del drea urbana sobre Ja viglidad Tecdmac-Testihuacan,
que con el paso de tlempo conformard un eje Unico que incdira en la conurbacion de las localidades que se
encusntra cerca de 1a vialldad antes mencionada, al fando se observe ef drea urbana de San Juan Teotihuacan y
sus localidades adyacentss, mostrando la magnitud del tamafo del drea urbana 2 nivel municipal,

Panoramica al Poniente.
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Por su parte la imagen panordmica al ponients demuestra otro perfil dei Srea urbana municipal, que ha side
contenida por la Zona Arqueolégica, que se muestra como un zona homogénep, en contraste con el cimulo de
asentamientos situados a su alrededor.

Derivado de los recorridos de campo y con el apoyo de las imégenes antes vistas, de identifica lo sigurente: |

= Se detectd un crecimiento "hormiga” del drea urbana, resultado de aseatamientos humanos irregulares en
todas las localidades que conforman la divisién politica del municiplo,

= En las dreas, donde la dotacién del agua potable es factible, es en donde se identifica el mayor grado de
crecimiento del drea urbans.

* Las comunidades de Santiago Zacualuca, Maguixco, Purificacién, San Lorenzo Tlaimimilolpan y Santiago
Atlatongo tiene la mayor dindmica en cuanto a crecimiento urbano.

* Con base a los poligonos A, B y C, correspondientes al Decreto emitido en ef afio de 1988, se concluye que
son un factor para contener y controlar el crecimiento urbano,

Conclusiones.

1. No existe reserva territorial proyectada para un future crecimiento y de existir en el Plan Municipal de
Desarrollo Urbano vigente, no cumple con las expectativas reales de is dindmica urbana que se suscita en
el municipio,

2. El Plan Municlpal de Desarrollo Urbano de Teotihuacan, como instrumento juridice regulador, ha sido
rebasado por la dindmica urbana actual, dado que, no orienta Nl permite controlar loa asentamientos
humanos.

3. Las bajas densidades, que junto con el decreto emitido en 1988, han repercutido de manera negativa en la
conformacién de la areas urbanas actuales, dado que los asentamiento humanos se ubican en zonas no
aptas, ello traducico en la tenencia de la tierra y el uso del suelo no acordes a |2 realidad.

4. Como consecuencia del constante incremento del drea urbana Y por consiguiente de nuevas viviendas, se
identifica un elevado déficit en cuanto a dotacién de servicios bdsicos, de equipamiento urbano, la falta de
seguridad en la tenencia de la tierra; lo que incide de manera negativa en la capacdidad de gestién por
parte de la administracion publica muniopal, dado, que se estdn gestando problemas de tipo politico y
social.

5. Bajo el anterior esquema, es necesario, reasignar densidades, dreas de crecimionto futuro, politicas y
estrategias que respondan a las necesidades actuales y futuras de la dinamica urbana gque se estd
suscitando en el municipio, en conjuncién con ta vocacidn ambiental y turistica del mismo,

3. PROSPECTIVA.

La prospectiva se entiende como, l2 valoracion de las tendencias a futuro, con base a variables cuantitativas y
cualitativas, donde Ia situacién propia y particular de cada ambito territorial es indispensable considerar, dado que,
con base a las deducciones que se formulen, dard como resultado en primera instandia, la solucién de la
probiemética urbana en tres grandes rubros: s dindmica demogrdfica, la dindmica econdmica y la dindmica
lerritorial, que es, en este Gltimo aspecto en donde se reflefa el comportamiento poblacional y econbmico,

£llo cem base a la formulacidn de escenarios, que se establecen como enunciados hipotéticos, que tienen como
abjetivo, ef de acotar horizontes temporales de desarrolio a corto mediano y largo plazo.

3.1. Escenarios Tendenciales.

Para efectos précticos, sélo se considerd el escenarlo tendencial, ello debido, a que es el que mayor dindmica se
presenta, y en este lipo de escenario identifica las implicaciones, en caso de que continGen las actuales
condiciones.

Escenarios Tendenciales:

. Se mantiene igusl el patrdén de asentamientos humanos, que tiene como denominador comin, el de la
dispersién de las viviendas, que se caracteriza por Ia irreqularidad de la tenencia de |a tierra, la carencia de
serviclos bisicos y 1a faite de consolidacién de! drea urbana; por lo cual, la infraestructura existente se verd
rebasada en cuanto a capacidad, o en su caso estard subutilizada, incidiendo en la calidad de vida de |a
poblacion y por consiguiente en el desarrollo integral del municipio.

*  La falta de esquemas que definan los umbrales de crecimiento de las dreas urbanas de las localidades del
municipio, propiciara T.Ie, se responda a las necesidades de dotacién de servicios bésicos, de manera
Indicativa y correctiva, lo que dard como resultado que los niveles de cobertura de los servicies no tengan el
impacto deseado,

*  Derivado de ia constante expansién de la mancha urbana, como producto de una falta ¢e sintonia entre la
aptitud del suelo y la dindmica urbana a nivel municipal (la cual no tiene una regulacién acnrde a las
necesidades reales de desarralio), surtlrdn efectos negativos scbre el medio natural tanto en la superficie con
uso agricola con alta y medina productividad, en Jas dreas naturales de gran valor amblental, asi como, en las
zonas donde se registran vestigios arqueoldgicos, lo que repercutird en la vocaclén turistica del municipio,
generando dreas urbanas sin articulaclén alguna y convirtiendo a la zona arqueclbgica en un enclave, cuyas
potencialidades turisticas, dentro del contexto regional y nacional se verd afectadas de manera negativa.
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« L2 dindmica urbana generada por fos municiplos de Tecdmac y Acolman, condicionaran el desarrollo
economico del municipl%e ello debido a la faita de una visién para consolidar el desarrolla turistico, convirtiendo
a Teotihuacan en un municiplo dormitorio, y por tanto perdiendo sus ventajas competitivas con respecto a los
municipios de ia regian,

- “De no regular el proceso de urbanizacién tanto en los limites de los municipios de Acolman y Tecémac 2l
poniente, y al nororiente del mismo, con San Martin de las Pirdmides, |a estructura urbana se vera afectada en
forma negativa, y por esta situacidn, Teotihuacan serd el traspatio de los municiplos antes citados, los cuales
tendran un desarrolle urbano arménico e integral.

«  La falta de politicas de control, consolidacién, crecimiento y sectoriales, Implicara en el medianc plazo, que la
localizacién de equipamiento y de los asentamientos humanos, no obedecera la criterios de atencién 6ptima de
la poblacidn objetivo; y por lo cual, seran subutilizados por los usuarios, dado que, tienen que recorrer largas
distancias para acceder a clios; o en su ¢aso sus condiciones fisicas y operativas no seran la idoneas,

»  En cuanto al desarrollo de las actividades econdmicas, el sector primario tenderd 3 desaparecer porque, sus
4reas ya fueron invadidas por la mancha urbana, y se terciara la estructura economics municipal, mientras
que las fuentes de empleo se ubicarén fuera del dmbito municipal, generando traslados de poblacion a otras
zonas de la region.

«  En lo que se refiere a la administracién de! desarrollo-urbanc por parte de las autoridades municipales, se
identfica la incapacidad de las instancias relacionadas, debido a aue, el Plan Municipal de Desarrollo Urbano
esté desfasado, el cual tiene como caracteristica de que no refieja las necesidades de regulacién y control,

£n términos demogréficos, se da el siguiente escenario®’:

En e periodo de 1970-1980, tanto en el Estado de México, como en el Municipio de Teotlhuacan, las tasas de
crecimiento eran superiores al 6%, en los espacios de tiempo subsigulentes, se identifica una notable disminudon
de las tasas medias de incremento poblacional, con excepcion a nivel municipel donde se detectd para los lapsos de
1990-1995 y 1995-2000, cuando las TCMA registraron cifras del 5.15% y 2.65%.

Sin embargo, la2 tendencia a nivel municipal de aumento poblacional, se contraerd paulatinamente, hasta el aio
2030, cuando la TCMA serd de sblo 0.47%, similar tendencia tendra la dinadmica demografica del Estado de México
(a la baja), pero en este caso para el mismo lapso de tiempo la TCMA estatal serad del 0.68%, ligeramente superior,
pero en ambos casos no superan la unidad.

Cuadro 106. Escenario Tendencial de Crecimiento do Poblacién 2005-2020.

Periodo Pobl ] i TR i o
| 1970-1980 16,283 30,140 6.35 185 7,564,3 6,78
. 1980-1990 | 30140 | 30,486 031 2,564,335 9,815,798 20
[ 1990-1995 | 30,486 39,183 5.15 815,795 | 11,707,964 317
1995-2000 _ 39,486 | 44,653 7 11,707,964 | 13,096,666 | 2.27
2005 44,653 48, 0.93 096,696____ 14,007, 13
10° 45,7 49,79 1.25 | 14,007,495 | 15,031,728 14
2010-2015* 49,735 0.97 ,031,728 5, 1.18
| _2015-2020* 52,267 54,38 .78 943,195 | 16,76 00
2020-2025* 54,381 56,143 0.6 761,058 475 B4
2025-2030% 56,14 57,50 0.47 7,462,475 | 18,088,060 0.68
FUENTE: Censos Generales os Poblacion y Vivienda 1870, 1980, 1990 y 2000; Contec de Poblackn y Vivienda 95; X1

Censo general de Poblackn y Vivienda 2000 y Segunde Contec de Poblacién y Vivienda 2005,
WWW.CONAPO.GOB.MX.2007. Proyeccones de Poblacion Total de las Municipios & Mitad de Afo,
(*} Los periodos marcados asi, corTesponden a proyeccicnes calculadas por CONAPO a mtad del afio,

Gréafica S5. Escenarlo Demogrifico Tendencial 1970-2030.
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PUENTE: Censos Generales de Poblacidn y Vivienda 1970, 1560, 1990 y 2000; Conteo de Poblacidn v Viviends 95; X1
Censo general de Poblacion y Vivienda 2000 y Segundo Conteo de Poblacién y Vivienda 2005.

www CONAPO, gob, mx. 2007, Proyecciones de Poblacién Total de 105 Municiplos & Mitad de Afo,

(*) Los perlodos marcados 8si, corresponden a proyecclones calculadas por CONAPO a mitad del afo,
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Para el pericdo 70-80, la poblacion se incrementd en el municipio y en el Estado en un 54.02% y el 50.67%
respectivamente, con respecto & lo contabilizado hasta el afio de 1970, es decir en un lapso de 10 afios la pobladaén
aumentd en mas del doble en ambos dmbitos territoriales.

Par el contrario, en ¢i lustro correspondiente a 2000-2005, se registrd sélo un incremento absoluto del 4.54% en el
municipio, y del 6.50% para el Estado de México, es a partir de este quinquenio, cuando el crecimiento demografico
se mantiene relativamente “estacionario®, dado que las TCMA hasta el aflo 2030 van disminuyendo paulatinamente
hasta no superar el 1%, .

Esto, se debe a que, la poblacién va Ir envejeciendo con el paso del tlempo, por lo cual, la tasa de nacimientos va
ir disminuyendo, de ahi que, la dindmica demografica que se suscitard en los préximos 20 afios, vaya decreciendo,
ello no guiere decir gue el crecimiento poblacional sea de cero.

3.2. MARCO DE PLANEACION: LINEAMIENTOS NACIONALES, ESTATALES, REGIONALES Y SECTORIALES.

Es de vital importancia considerar los niveles superiores de planeacién, ello con la finalidad de considerar las
directrices emanadas de los instrumentos de los tres érganos de gobierno relacionados con el desarrolio urbane, asi
como de los que se deriven de ellos, tales como programa, subprogramas o en su caso, proyectos especificos
aplicables para la actualizaciéon del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Testihuacan.

3.2.1. Plan Nacional de Desarrollo 2006-2012, -

Este es el principal Instrumento ejecutivo, el cual ha surgido con base a los principios del Sistema Nacional de
Planeacion Democratica y por tanto, orientars el desarrollo integral del pais en los proximos seis afios; con base a
las directrices emanadas de este documento rector, se instituyen los esquemas a seguir en cuanto planeacidn por
parte del Ejecutivo Federal, ademds de presentar sus principios de gobierno, sus objetivos y estrategias.

El Plan Nacional de Desarrollo 2006-2012, se fundamenta basicamente en el paradigma del Desarrollo Humano
Sustentable, donde se establece la Vision del México que se quiere al 2030; asf como los objetivos nacionales y |a
estrateg|a integral de politica publica.

El Desarrollc Humano Sustentable, que es el principal marco rector sobre el cual el Ejecutivo Federal cumplird las
expectativas planteadas para detonar el desarrollo social, econdmico y politico, por lo cual, se han articulado 5
grandes ejes de desarrollo, los cuales son:

Eje 1. Estado de Derecho y seguridad.

Eje 2. Economia competitiva y generadora de empleas.
Eje 3, Igualdad de oportunidades,

Eje 4, Sustentabilidad ambiental.

Efe 5. Democracia efectiva y politica exterior responsable.

En el caso especifico de Teotihuacan, como municipio con vocacidn turistica, es de vital Importancia considerar el
Eje 2. Economia competitiva y generadora de empleos; que en el acépite de Turismo, esboza:

Objetivo 12: Hacer de México un pais lider en la actividad turistica a través de la diversificacién de sus mercados,
productos y destinos, asi como del fomento a la competitividad de las emprasas del sector de forma que brinden un
servicie de calidad internacional.

3.2.2. Normatividad Federal que incide en el Desarrolio Urbano del Municipio.

El Decreto Presidencial, emitido el 30 de agosto de 1988, declara como zona de monumentos arquecldgicos donde
se localizan las piramides de Sol y la Luna asi como sus alrededores; ademés, la Organizacion de las Naciones
Unidas declara a la Zona Argueoldgica de Teotihuacan como Patrimonlo Histdrico de la Humanidad.

Denvado de estas dos declaratorias, el Instituto Naclonal de Antropologia e Historia INAH, tiene |2 facultad de
formular programas y acciones orientadas a preservar el patrimonio histérico-cultural, eflo en coordinacién con las
Iinstancias del Gobierno Federal, Estatal y de los Ayuntamlentos de Teotihuacan y San Martin de las Pirdmides.

El Decreto Federal de 1988, contempla:

* La prevencion del proceso de urbanizacidn que se estd suscitando en la zona, no dé como resultado el
deterioro y pérdida con cardcter de Irreversible al patrimonio de la zona de monumentos asl como en las
dreas Inmediatas, que influyen de manera directa en las caracteristicas visuales y ambientales de la propla
zona.

* Adoptar las medidas necesarias contra el deterioro natural, derivadas de las acciones antropogénicas, que
puedan afectar la integridad de la zona, H

* La concurrencia y la coordinacidn entre los tres niveles de gobiermo (federal, estatal y municipales
involucrades), en cuanto a medidas de proteccién y ordenamiento de la zona arquecidgica, y al mismo
tiempo, la promocién de este espacio como centro de atractivo turistico y de fomento a la educacién
histérico-cultural.

YYVYYY
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«  Las politicas de proteccién de este patrimonio debe considerar a su vez el bienestar de los habitantes de |a
1eqién,

» [ncrementar superficie de las dreas adyacentes 3 las contempladas, por los decretos emitidos en 1907 y
1964, ello con la finalidad de formular las medidas necesarias de conservacidn, restauracion, recuperacion
y ordenaclén que prevé el decreto en cuestion,

El decreto, considera tres areas sujetas a proteccion:

« Zona A. El Area Central de Monumentos: con una superficie de 263 hectdreas; en esta superfice no se
permite ningdn tipo de construccion.

» Zona B. Area Ampliaca de Monumentos Arqueolbglicos: Esta zona tiene una superficie de 1,730
hectareas, la cual estd circunscrita con base a la riqueza existente y por 1a presién que ejerce el drea
urbana; en esta zona no se permite la construccion de nuevas viviendas. La ampliacion de las mismas, estd
sujeta a dictamen emitido por el INAH.

+ Zona C. Area de Protecclén General: Cuya superficie abarca 1,387 hectdreas, que se constituye como
parte de a zona arqueoldgica, debido a la posible existencia de vestiglos descublertos y por descubrir.

3.2.3. Plan de Desarrollo del Estado de México 2005-2011,

Otro de los instrumentos superio es de planeacion que Inciden en la actualizacion del Plan Municipal de Desarrolio
Urbano de Tectihuacan, destaca el Plan de Desarrollo del Estado de México 2005-2011.

Este nstrumemto, esta estructurado con base a:

Pilar 1. Sequnidad Social

Pilar 2. Seguridad Econdmica.

Pl.ar 3. Seguridad Publica.

Cimientos para la Segurdad Integral.

vYVYF¥Yy

Los temas que tienen impacto dentro de la actualizacién del Plan Municipal de Desarrolio Urbano de Teotibuacan,
abarcan cada uno de los tres plares y el amiento que maneja el Plan de Desarrollo del Estado de México. y se
avocan es especifico a los siguientes topicos:

Pilar 1. Seguridad Social.

Para logara el equilibrio sodal, se requiere atender prioritaria y diferenciaimente a las regiones. Po, un lado.
agunas de ellas durante los proximos aflos experimentardn importantes demandas derivadas de su acelerado
crecimiento como mayores empleos, mas y mejores servicios basicos que abatan el déficit actual.

Se apoyarén las actividades orientadas a la conservacién de patrimonio histérico y cultural; el estado contard con
una ley que def na las atribucicnes de diversas instancias con el objetivo de proteger el patrimonio cultural.

Pilar 2. Seguridad Econémica,
En este gran e)e de desarrollo se basa en |a sigulente prospectiva.

La infraestructura tendrd una alta prioridad en la consolidacion de una politica estatal, regional, metropoltana y
municipal para mejorar los servicios de transporte, comunicaciones, agua, drenaje, electrificacién y alumbrado
plblico, pavimentacion y obra pubiica,

Ello se sustentara en la operacién de un amplio programa de infraestructura estatal, que se desarrollara
considerando la dinamica poblacional, los aspectos territoriates y las condicionantes urbanas.

Pilar 3. Seguridad Publica.

Este pilar de desarrollo incide en la actualizacién del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Teotihuacan, en lo que
se refiere a ‘a Proteccidn Civll, planteando |a prospectiva sigulente:

La proteccion civil eficaz exige establecer una planeacién que permita disefiar las tareas de atencién integral en
cuanto a prevencion y atencion de sinlestros, donde las areas municipales de proteccidon civil, elaborardn atlas
municipales de rlesgos y los programas de contingencia. desarrollande a su vez una cultura de proteccion civil,

Loa asentamientes humanos irregulares tienen una estrecha relacon con los riesgos definidos, por estar ubicados
en zonas peligrosas, a los cuales se les tendra especial atencion. Por ello, se realizard un reordenamiento territonal
que tenga como prioridad la seguiidad de los habitantes.

Cimientos para la Seguridad Integral.

En el ambito munitpal se apoysrén los procesos de planeacidn regional horizantal, con Is finaldad de oue lo-
municipios de fas diversas regiones del Estado contribuyan en forma conjunta a |a realizacion de proye. o- de
desarrollo de alcance regional.
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Una mezda adecuada de recursos de los tres niveles de gobierno, o de los gobiernos locates con la imiciativa
privada o el sector soclal.

3.2.4. Plan Estatal de Desarrollo Urbano.

La administracién estatal 2005-2011 se ha propuesto impulsar una eitrategia de ordenamiento territorial para el
estado de México y tiene como objetivos

+ Estructurar y ordenar el territorio para tener ciudades competitivas y regiones de desarrollo,
orientando el crecimiento a las zonas mas aptas para usos urbanos, de acuerdo a las condiciones
naturales del territorio y a una disponibilidad adecuada de infraestructura, equipamiento y
servicios,

=  Foralecer n infraestructura estratégica de la entidad, fundamentaimente la relacionada a las comunicaciones,
el agua potable, drenaje y energla eléctrica, como detonadora de desarollo sociceconomica de 1a antidad.

« Estimular y orientar inversiones para crear las condiciones materia'es que permitan el desarrollo
equilibrado de actividades productivas y satisfactores sociales.

Entre los objetivos del Pan Estatal de Desarrolio Usbano destacan fos siguientes:

*  Promover condiciones territorlales que permitan mejorar los niveles de vida de la poblacién del Estado y el
desarrollo de los centros de poblacién a partir de la vocadién y potencialidades de las reg.ones y cludades.

+ Evitar la ocupacion y urbanizacién de dreas con valor ecolégico y agropecuario, areas con riesgos
naturales, zonas de recarga acuifera, derechos de via de redes de infraestructura troncal, asi como
de todas aquellss zonas que por interés piblico o por imposibilidad de proporcionarles servicios
adecuadamente, sea necesario preservar en su estado natural.

* Reducir la vulnerabilidad de los asentamientos humanos & situaciones de riesgo y contrivbur al
abatimientc de los niveles de contaminacién de aqua, suelo y alre, propiciande un desarrolio urbano
sustentadle para fa conservacién del mecio natural y restaurando en lo posibie los sistemas alterados.

*  Orientar el crecimiento a las zonas mas aptas para el desarrolio urbano, de acuerdo-a las condiciones naturales
del territorio y a una disponibilidad adecuada de infraestructura, equipamiento y servicias,

*  Estructurar el terntorio y mejorar la accesibllidad y movilidad espacial de |a poblacidn y sus productos e
insumos.

= Estimular y orientar inversiones para crear las condiciones materiales que penmitan el desarrollo equilbrado de
actividades productivas y satisfactores sociales,

* Propiclar la generacién de oferta de suelo y establecer 05 mecanismos para que la poblacion pueda
resolver sus necesidades de vivienda de acuerdo 2 su rapacidad econdmica, integrandose @ un desarrollo
urbano ordenado,

En especifico, para el municipio de Teotihuacan, se propone la sigulente estrategia:

Al Insertarse dentro del Valle Cuautitidn-Texcoco, se debe de desalentar la expansion del drea urbana y orientar el
crecimiento natural esperado, hacla los centros de poblacion existentes, estableciendo un patrén que responda a la
organizacion del territono y la preservacién de espacios ablertos en particuiar dencro del eje conformado por fa
autopista Méxice-Querétaro y México Pachuca.

Para el ordenamiento territonial de la zona en donde se localiza Teotihuacan, se seiala al municipio dentro del
sistema de cludades denominado “Continue urbano funcional al onente de la ZMVM", conformado por 17
municipios, ‘os cuales a su vez tienen 1a funcidn de “cumplir como centros de poblacién de tipo estructuradores
metropolitanos”; con influencia en 10 municipios en donde se localiza Teotihuacan, este Gltimo tiene contemplada
una politica de control.

3.2.5. Plan Reglonal de Desarrollo Urbano del Valle Cautitian-Texcoco,

La incldencla que tiene este plan regional, es de vital iImportanca, elio cebido, a que en este instrumento de
planeacidn del territorio, se plasman las politicas y estrategias de desarrolio urbano de la region, asi comao ef papel
que Jugara el Municipio de Tectihuacan dentro del tefido macre urbano de la region, ello en funodn de la vocacion y
potenciaiidad que presenta dentro del contexto metropolitano.

Teobhuacan se ubica en ¢l sexto centro regional, de diez ceptros regionales que maneja el Plan Reglonal de
Desarrollo Urbano del Valle Cuautitian-Texcoco, con Influencia en los siguientes municipios:

Cuadro 107,

Sistema de Ciudades en la cual se Inserta el Municipio de Teotthuacan.

Centro Reglonal Municipios en su Area de
Influencia ‘
San Martin de Jas Piramides

Nopaltepec

Teotihuacan Otumba
e z I Axapusco
FUENTE: Plan Regional de Desarolio Urbano del Valle Cuautitidn. Texcoco,
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El Plan Regional de Desarrollo Urbano en cuestién, plantea 14 grandes objetivos, entre los que destacan:

. Establecer un desarrollo integrado y estructurado que oriente el crecimiento metropolitano, que equilibre los
usos de! suelo y mejore el acceso de la poblacion a las oportunidades de vivienda, a las actividades
econbmicas, a los espacios ablertos y a los egquipamientos sociales; incarporando los planes de desarrolio
urbano municipal, en plan reglonal metropolitano. ®

. Dotar de equipamientos sociales de calidad a los nuevos desarrollos v a las dreas urbanas existentes,

«  Propiciar Ia oferta de vivienda suficiente y de calidad diversificada, accesible y con certidumbre juridica; lo que
permitird mejorar las condiclones de habitabilidad en la zona.

«  Promover las actividades econémicas y el desarrollo de zonas industriales y centros de servicios.

- Articular jos nueves crecimientos urbanos con los antigues poblados y zonas marginadas, "hadendo ciudad”,

Ademads, para cumplir con estos objetivos de desarrallo, se aplicard en seis tipos de politicas:

1. Politicas de Ordenamiento Territorial®.

=  Orientar el crecimiento inevitable de las dreas urbanas hacia las ércas mas aptas, susceptibles de dotarse de
servicics a menor costo.

+  Definir y normar el uso del suelo en Ja dreas en las que |2 urbanizacién debe ser restringida para mantener

espacios ablertos que se requieren para la recarga hidréulica de los mantos acuiferos, ia delimitacién del drea

urbana y el equilibric ecoldgico de |a regién,

Propiciar el desarrollo de aita densidad en las dreas urbanas.

Propiciar |8 concentracién de los servicios publicos y comerciales en conjuntos integraimente planeados.

Dar prioridad a la promocidn y desarrolio de conjuntos urbanos.

Privilegiar la apertura de oferta de suelo urbano sobre regularizacion de asentamientos existentes, a efecto de

desalentar la irregularidad.

. Incorporar en los Planes Municipales de Desarrollo Urbano los Lineamientos, |a factibilidad, las limitaciones y
las condicionantes 2l desarrollo relacionados con el uso del suelo, 1a dotacién de agua y drenaje, la vialidad, la
ecologla y la prevendién de riesgos, para que tanto las autoridades como los particulares encuentren en u sdlo
instrumento y conducto la informacién que permita a los primeros, emitir, condiclonar o negar las licencias
permisos y autorizaciones, con transparencia y eficacia, y los segundos, conocer con claridad sus posibilidades
de actuacién y/o inversidn.

Con la finalidad de dar cabal cumplimiento a los objetivos y politicas, se han definido tres grandes ejes
estratégicos:

A. De ordenamiento territorial. Para arientar el proceso de doblamiento hacla los lugares més favorables
del Valle Cuautitlan-Texcoco en términos fisicos, econémicos y sociales.

B. Intraurbanas. Para ordenar y racionalizar los procesos de desarrollo que experimentan los centros de
poblacién de la RVCT, buscando mejorar la calidad de vida de sus habitantes.

C. Sectoriales. Para avanzar en 1a satisfaccién de las necesidades basicas de infraestructura, equipamientos
y servicios, la preservacion del medio amblente, y 1a prevencion y atencion de riesgos y desastres,

En el caso del Municipic de Teotihuacan, una de las estrategias de ordenamiento territorial, establece que se debe
aprovechar el alto potencial de demanda de actividades turisticas de esta zona, donde se ubica el corredor turistico
Acolman-Teotihuacan, el cual se debe desarrollar infraestructura relacionada con el turilsmo de alto nivel, y
restaurar el acervo historico de los alrededores para atraer turismo internacional.

Con relacidn al fomento turistico se tiene contemplado los municipios de Acolman, Teotihuacan y San Martin de las
Piramides. Los cuales, por sus caracteristicas arquitectonicas y arqueoldgicas permiten |a propuesta de este
corredor. Dado que, estd relacionado con la conservacion de los recursos naturales en las dreas de preservacion
ecoldgica y en aquellas zonas dedicadas a la agricultura.

3.2.6. Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorio del Estado de México.

Dentro del rubro de proteccidn al amblente, se ubica el programa arriba mencionado, que se constituye como uno
de los instrumentos de planeacién a ser considerados para la actualizacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano
de Teotihuacan, ya que es Iimportante establecer los criterios medioambientales de carécter sustentable.

Este documento tiene una vision integral que abarca todos los municipios del Estado de México, este instrumento
reconoce oficialmente que el medio ambiente no sélo se circunscribe 2 los limites politico-administrativos, bajo esta
visién, es importante referir de manera integral, ¢l desarrolio econémico y social, cuya repercusiones inciden en el
entorno ambiental,

El programa de ordenamiento ecoldgico, para su ejecucidn se basa en tres grandes lineas estratégicas:
« El establedmiento def uso mas adecuado de los recursos naturales.

# B0k 86 dusglusen w1 R0OCINCO 138 POINCas Gue Sanan injemncia diwcta con lo Modificecdn del Plan Municinal de Dessrrolo Urtanso oo Teatihuacan
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«  Lavinculacion de formas de explotacion con criterios de sustentabilidad.
= El de fomentar en |a poblacién una actitud responsable con respecto a los ecosistemas, a fin de fortalecer
su capacidad de respuesta y favorecer el desarrollo de una cultura ambiental en el Estado de México,

Para el caso especifico dal Municipio de Teotihuacan, el Programa de ordenamiento Ecolégico del Terntono del
Estado de México, ubica al territorio municipal en cinco unidades ecoldgicas:

Cuadro 108. Unidades Ecol as existentes en el Municipio de Teotihuacan.
Unidad ecolégica o e i Politica Definicién de la Politica

predominante
- Relieve volcanico,
- Edificio Volcanico con Cuando las condiciones de la unidad
alturas relativas lambiental s& mantienen en equilibrio, la
superiores a los flora y Fauna Alta Conservacién estrategia  de  desarrollo sustentabie
200mts, con diseccian serd condiclonada a la preservacion,
Fluvial escasa, |mantenimiento y mejoramiento de su
funcidn  ecoldgica relevante, que
(13.4,1.013.134.) gorantice la permanencia, continuidad,
- Relieve volcanico, reproduccion y montenimiento de los)
recursos. En tal situacion, se permitiran
- Edificie Valcanico con actividades productivas de acuerdo a la
alturas reiativas factiniligad ambiental con restricciones)
superiores a los Area Natural Alta Conservacion moderadss que asegquren sy
200mts, con diseccion preservacion sin promover el camblo de
Fluvial escasa. uso de suelo.

(13.4.1.013.149,)
- Sistema de pie de

monte.

- Acumululativa-

abrasiva, procesos de

arroyada, desefo de Agricultura Media Aprovechamiento

?;":.'fféf,'”"b“wm Cuando la unidad ambiental presenta

anastomosado condiciones aptas para el desarrolio
jsustentable de actividades productivas

(13.4.1.062.065.) eficientes y socalmente Utiles, dichas

- Sistema de pie do actividades contemplardn

monte, recomendaciones puntuales '
restricciones  leves,  trstando de

- Erosiva con disecaon Agricultura Media Aprovechamienta  {mantener la funcion y la capacidad de

era, carga de los  ecosistemas y

peomoviende 18 permanenciz o cambio

(13.4.1,063.081.) del uso de suelo actual.

- Sistoma de lanuras
lacustres y edlica de
caracter denudativo
(tolvaners susceplibles|  Agricultura Minima Aprovechamiento
de mundacion),

{13.4.1.075.125.)

FUENTE: Programa de Ordenamiento Ecolbgico del Termitono dol Estado do México. 1993,
3.3, ESCENARIO PROGRAMATICO
3.3.1. Potencial y Condicionantes.

En funcidn de la sltuacién que presenta el municipio, en su dindmica demogréfica, econdmica y territorial, han
mostrado los recursos con que se cuentan, las cuales, se constituyen en ventajas para el impulso de actividades
econdmicas y el desarrolfo territorial; pero al mismo tlempo nay que poner atencion a las limitantes que tiene
Teotihuacan, las cuales condicionan el desarrotlo integral de la demarcacion.

Perfil Social.
El escenaric programdtico de poblacion que presentard el municipio, es el sigulente:

Con base a las proyecciones estimadas por COESPO, para el periodo de 2005 se contabiliza para el municipio y el
estado una tasa medla de crecimiento de! 0.82%, sin embargo con el pasc del tiempo se dard un incremento
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Para el pericdo a 2010, se comienza a manifestarse e: retroceso Haulatino de la media anual de crecimiento, dado
que se Uene proyectada una tasa de 1.50%; por su parte el Estado de México registra una TCMA del 1.49%, agw
sucede lo contrario, se va manifestando el incremento de la media de crecimiento demografico en el municipio,

POCITICA §
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Teovhuacan

(CONSOLIDACION) 46.779 0.82 50.391 150 52958 1.00 55.047 0.78

FUENTE. Calculos de ka DGPY, con base a datas del COESPO

Para los penodos subsecuentes en ambas entidades terntonales mantienen una tasa media con tendencia a |a baja,
sin embargo, la dinémica pobiactonal a nivel estatal, estara por arriba de lo que se manifiesta a nivel municipal.

Grtﬂca 56. Escenario Programatico de Poblndén 2005-2030%.
| CSCLNARIO PROGRAMATICO DL POBLACION
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FUENTE! www CONAPO. gob, ma. 2007 Proyoceiones de Poblaodn Total de 165 Municipios a Mitad de Afio.
{*) Los periodos marcados asl, corresponden @ proyecciones caiculedas por CONAPD a mitas dal ana.
\

Ademas, el proceso de retraccidn de que seran objeto, como puede observarse en la grifica, tiene un
comportamiento paralelo con tendencia a !a baja, donde, la TCMA en ambag entidodes no superard la unidad
porcentual. \

Esconario Programétice de la PEA. '

Con respecto a la evoiucion de la PEA en general, s¢ liene que a nivel estatal, se promsum que sera la entidad que
reglstrara la mayor concentracion de la PEA del pais, esto puede explicarse porque, en el Estado de México es
donde se aslenta la mayor cantidad de habitantes y de personas ¢n edad de trabajar; pero el comportamiento de la
tasa de crecimientc media anual de |s fuerza de trabajo en 'a entidad, se identifica un descenso al décimo primer
lugar, del total de |as 32 estados que conforman & México®

Cuadro 111. Escenario Programatico de Crecimiento de la Poblacion Eoonomknmenta Activade 12 a
los 89 anos, 2005-2020.

A

mmd de Tooﬁmmm ), Sty
Perioda TCMA Poblacion | Poblacién
Inicial Final
2005-2007* 2.68 21,401 22,566
2007-2010* 2.5 22,566 24,312
2010-2015* 2.06 24,312 26,922
2015-2020* 1.53 26,922 29,055

FUCNTE: www CONAPO, gob, mx. 2007, Proyecaonres de Poblacdn
Econdmicamente Active, 2000-2030 a Mitad de Aflo,
NOTA: Se ratomaron para ef caso del mounicipio los poccentajes de &3
PEA Tote! municipal, regestrados en ol X1 Censo de foblacidn y Vivients
del aho 2000 y con base a estos sa calcularon los datos absolutos

“ Bartita Both, Vipio Proyecciones de ly pob
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Gréifica 58. Escenario Programitico de la Poblacion Econémicamente Activa 2005-
2030. Municlpio de Teotihuacan.
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Es evidente, que a nivel municipal se presentard la misma situacién de descenso de la PEA, no obstante, es
necesario establecer medidas para poder asimilara esta fu: rza de trabajo en la estructura econémica del municipio.

En especifico, durante el periodo de 2005-2007, se tiene proyectada una tasa promedio de incremento a nive
municipal y estatal del 2.68%. Asi, para el afioc 2007, se tiene une PEA de 22,566 personas, Cuyo Incremento en
dos anos fue de 1,165 habitantes en ei municipio.

En un periodo de tres afios 2007-2010, se estima un incremento de PEA en @' trienio de 1,746 personas, con una
disminucién de la media de crecimiento a 2,51%); para el quinquenio de 2010-2015, existird un aumento de PEA
considerado de 2,610 habltantes, siendo la tasa estimada de 2.06%; y por Gltimo en el lapso de 2015-2020 el
aumento de la PEA sera de 2,133 personas, cuya tasa de crecimiento promedio anual estimada sera del 1.53%. A
partir del afo 2025, tanto a nivel municipal como estatal, se tiene crecimiento caro en cuanto a poblacién de los 12
a los 14 afios de edad, signo inequlvoco, de la estabilizacién de la dindmica demografica y del proceso de
envejecimiento de la poblacién en general.

Perfll Econtmico.

Condiclonantes.

* Eldinamismo econdmico de la region se origina sélo en el municiplo de Ecatepec y €n mucho menor medida en
el municipio de Tecamac, lo que manifiesta la concentracién de actividades econdmicas y saciales en una parte
de |2 region y el rezago de 'as mismas en el resto de los municipios,

« Enla regidn existen grandes zonas de potencial productivo, principalmente en los municipios de Temascalapa,
Nopaltepec, Axapusco, Otumba, San Martin de las Piramides y Teotihuacan, pero contradictoriamente las
actividades primarias no son un orte Importante de las actividades productivas de la region.

* A nivel regional el mayor porcentaje de la PEA ocupada se encuentra en los municipios de Ecatepec, Tecdmac y
Acolman, mismos municiplos que mantienen un lkde:azgo de crecimiento y desarrolo de las actividades
economicas.

Potencialidades.

* Las actividades econdmicas mas representativas son las que integran a los sectores secundario y terciario, con
una tendencia marcada a este ultimo,

* La poblacién ocupada se encuentra laborando en los sectores comerciales y de servicios, dado que concentra el
57.78% de la PEA ocupada, lo cual, influye en la vocacién del municipio como entidad turistica; en undo
térmndo los habitantes empleados en el sector industrial ocupan el segundo lugar con el 32,69% de Ia total
aocupada

* La zona arqueoldgica de Teotihuacan y los sitios religiosos que existen en el munidrio, generan y constituyen
condiciones favorables para el desarrolio de actividades turisticas de impacto reglonal, estatal y nacional.

* Lainsercién de Municpio de Teotihuacan dentro de un corredor turistico que abarcara a su vez los municipios
‘de Acolman ly Otumba, fo cual permitird consolidad la municipio como un destino turistico de corte nacional e

nternacional.

Perfil Territorial.

Condicionantes,

* Los principales ejes estructuradores de la regidn es dn rebasados »n su capacidad, sélo a excepcion de las
autopistas México-Pachuca y México-Tulancingo-Tuxpen.

* Dada la dindmica de crecimiento y localizacién de actividades econamicas y servicios pablicos que presenta la
regién, el patron territorial es en dos sentidos. con-entrado en los municipios de Ecatepec y Tecdmac en
menor medida en Acolman, Teotihuacan y San Martin de las Pirdmides; y disperso en los municipios de
Temascalapa, Nopaltepec, Axapusco y Otumba

* Otro problema prioritano de |a region es lo referente al medio ambiente ya que |a concentracion de actividades
eco ICas, servicios publicos, zonas habit cicrales \ los cambios de uso agricolas a urbano han generado la
pérdida total de| surlo en los municipios eminen am nte urbanos, caso concreto el municipio de Ecatepec en
menor medida Tecdmac y Acolman llegando a a denradacion total del medio ambiente.

Potencialidades.
* Las autopistas Mexico-Pachuca y México-Tuland “go-Tuxpan son ejes estructuradores de gren importancia para

el desarrollo de as actividades economicas y |3 movilidad de poblacién entre el Distrito Federal, Estado de
México y Estado de H dalgo.
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e El crecimiento urbano ocasionade por el Distrito Federal y algunos municiplos conurbados de la ZMCM han
creado la necesidad de prever nuevas dreas para el crecimiento urbano en los municipios de la region,

» La regidn de Ecatepec es eminentemente para la consolidacion de los asentamientos humanos, ya que su
vocacion es urbana en los municipios de Ecatepec, Tecamac y Acolman, y en los municipios de Temascalapa,
Nopaltepec, Axapusco ¥ Otumba es agricola,

* Dada de existencia de suelo urbanizable en la region, con el desarrolio de planes y programas de ocupacion del
suelo se puede mejorar |a conectividad y accesibilidad a nived reglonal.

3.3.2. Requerimientos Totales de Servicios.

En funcidn del escenario programdtico previsto para el municipio, la demanda de servicios de agua potable, de
vertido de aguas residuales y de energla eléctrica, para el inmediato plazo: 2007, corto: 2010; mediano: 2015 y
2020; y largo plazo: 2025-2030.

Plazo Inmediato.

Al afio 2007, se tiene estimado, un requerimiento de 7 millones, 218 mil 300 litros al dia, con una dotaclén de
83.54 litros por segundo, en cuanto 8 vertide de aguas residuales, en necesario tratar un volumen de 66.83 litros
por sequndo; y es necesaria una dotacién de 24 mil 061 KVA al dia para atender a este volumen en poblacion.

Cuadro 112. Requerimientos Totales de Servicios Urbanos al 2007.

Poblacion Unidades de
Serviclo Norma : tidad
_ Estimada Medida. Vo
| Litras 7,215,300.00.
Agua Potable 150 Ltx mab./dla (1) M3 7,218.30
RECE 83.54
48,122 Desalojo  do  ADuas Lavos 5,774,640.00
Residuales (Zona | 1,5 <Onme 3 5,774.64 |
Habitacionat) T, St
Entrgla Eikctric 0.5 KvA/hab KVA 34,061.00

FUENTE! Calculos con base @ estandares de consumo emitidos por la CNA y CFE.
NOTA: (1) Gasto promadic diano,
(2} Consideranco qud @f B0S% del gasto de agua potable = vierts como sgua residudl,

Corto Plazo

Para el afo 2010, la demanda de agua potable se Incrementara en 2.9 litros por segundo, mientras que el velumen
de aguas residuales a tratar se incrementard en 2.32 litros por segundo; por Gltimo, el consumo de energia
eléctrica aumentara en 836.50 KVA,

Cuadro 113. Requerimientos Totales de Servicios Urbanos al 2010.

Poblacion PO " Unidades de
___Estimada Medida Cantidad
Litros 7,465,250.00
Agua Potable 150 Lts ha /din (1) "3 7,466.25
Lta/seg. B6 44
29,795 | Desalojo de  Aguas Htros 5,974,400.00 |
Residuates (Zona ?5')’ consme CE] 5,975.40
Habitaconal) Lts/sen, 69.15
Energia E1Gcica 0.5 KVA/hab. KVA 34,897,50 |

FUENTE: Calculos con base s estirdares de consumo emitiéos por CHA y CFE.

NOTA: (1) Gasto promedio dlario.

(2) Consxierando gue ¢l $0% del gasto de agus potable se vierte cOmo agua residual.
Mediano Plazo.
En el quinguenio slgulente, se tiene un aumento en el suministro de agua potable a 7 millones 840 mil cuarenta
litros al dia, es decir, un incremento absoluto en el periodo de 621 mil 750 litros mas al dia, cuyo incremento en el
gasto asclende a 4.29 litros por segundo mas al dia.

Cuadro 114. Requerimientos Totales de Servicios Urbanos al 2015.
Poblacion - Wi Unidades de ;
_Estimada i ir:c Madida Siine
| Litros 7,840,050.00
Agua Fotable 150 Lts fnab./dia (1) | M3 7,840.05
Lts/s0g, 90.73
52,267 Desalo; de uas Litros 6,272,040.00
Residuates pr P Gt M3 6,272.04
Habitaoonal) Lts/seq. 72.59 |
Energia Eléctng 0.5 KvA/hab. KVA 26,133.50

FUENTE: Cilculos con base n estindares de consumo emitidos por CNA y CFE.
NOTA: (1) Gasta promedo diano.
(2) Considerande gue ol 809 del gasto de agua potable se vierte como agua resxjual.
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El promedio de sgua residuales generadas y al tratar sera de 72.59 litros por segundo, es decir, 3.44 litros por
segundo mds, que en periodo anterior, La energia eléctrica que se debe de suministrar asclende a 26,133,50 KVA,

Para el ano 2020, el incremento del gasto serd de 687,900 litros al dia, siendo la demanda de 94.40 litros por
segundo, es decir un Incremanto de 3,67 Lts/seg. mas.

sera de 75.52 litros por segundo, y la demanda de energla eléctrica

Para el caso de Ias aguas residuales generadas,
ascendera 27,150.50 KVA mas, es decir, 1,057 KVA mas.

Cuadro 115. Requerimientos Totales de Servicios Urbanos al 2020.
Poblacion HIHH Unidades de P
Estimada Servicia. Norma Medida Lantiond
Litros 8,157,150.00
Agua Potable (‘f"’ Lts./hab./dla -y 8,157.15
Lts/seq. 94.40
54,381 Desalofo de Aguas Litros 6,525,720.00
Residuales (Zona ?é')’ omBumo W3 5,525.72
Habitacional} Lrs/seq. 75.52
Energia Eléctrica 0.5 KVA/hab. KVA 27,190.50

FUENTE: CAICUIOS cOn base & e=tandares Ok consumo emiticas por CNA y GFE
NOTA: {1} Gasto promadio dario.
() Consicerando que et B0% dal gastn de agua potabie se wierte coma agua resdual.

Largo Plazo.

En el largo plazo, al afio 2025, el gasto de agua proyectado sera de 97.46 Lts./s5eq, 10 que significa un incremento
de 3.06 Litros por segundo al dia; en tanto gque I3 generacién de aguas residuales ascenderd a 77.97 litros por

segundo, es decir , se dard un aumento de 2.45 litros por sequndo.

t‘uadro 116. llequerlnuenm Tol.llel de Servicios Urbanos al 2029.

Poblacion i Unidades de O
| Estimada Servido Norm Medida Cantidad

Litros 8,421,450.00

Agua Potable ,“5," Lis/habJdia 55 8,421.45

| Ltsfseq. 97.46

56,143 Desalojo  de  Aguas Litros §,737,160.00 |

Residuates (Zona ?i? consume M3 6,737.16

Habitacional) | Lts/seq. 77.97

Energia Ebéctrica 0.5 KVA/bab. KVA 28,071.50 |

FUENTE: Calculos con base 8

)

vs de 0o

It por CNA y CFE

NOTA: (1) Gasto promedio diario,
(2) Considerando que ef BO% del gasto de agua potablo 5@ werte como agua rosidual,

Similar situacidn sucede con

28,071.50 KVA, es decir, 881 KVA, que con respecto al perodo anterior,

Para el afio 2030,

la generacion de energia eléctrica la cual refleja una demanda a cubrir, con

la demanda de agua absoluta estimada, serda de 8 millones 625 mil 450 Lts/seg., lo que

significa, 204,000 litros por segunde mas, cuyo gasto por segundo estard en el orden de los 99.82 Its/seqg.

La produccion de aguas residuales ascendera a 79,86 Its./seq, es decir, 1,89 litros por segundo mds; mientras que

la dermanda a cubrir de energia eléctrica se incrementara a 28,751.50 KVA.

Cuadro 117. Requerimientos Totales de Servicios Urbanos al 2030.

| “Pablacion Serviclo. ormn u::u-o; de Cantidad
Agua Potable 150 Lts./hab./dis | Litros 8,625,450.00
(1) M3 8,625.45
Lis/seq. 99.82
57,503 Desalojo  de  Aguas | 0.8 consumo Litros 6,900,360.00
Residuales (Zoma | {(2) M3 6,900.36
Habitaclonal) Lts/s6g. 75.96
I Energia Ebctrica 0.5 KVA/hab. KVA 28,751.50
FUENTE: Calculos can base a estandares de consumo emitidos por CNA y CFE,
NOTA: {1) Gasto promedio diario.
(2) Considerando que ef 80% del gasto de agua potadlo 56 vierte como agua residual,




Pégina 122 GACETA 16 de jullo de 2008

Gréfica 38, Requerimientos Totales de Servicios Urbanos 2007-2030 (Agua Potable y
Generacién de Aguas Residuales), Municipio de Teotihuacan,
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PUENTE: Chlculos con base 2 estdndares de consumo emitides por CNA y CFE.
Gréfica 39. Requerimiento Total de Energia Eléctrica 2007-2030, Municdipioc de

Teotihuacan.
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4, porLiTiCAS,

El Plan Estatal de Desarrollo Urbano establece tres tipos de politicas para el ordenamiento del territoriv del
estado de México:

. Politicas de ordenamlento territorial.
»  Politicas sectoriales,
*  Politicas urbanas.

Para el caso especifico del municiplo de Teotihuacan, este plan establece dentro de las politicas de ordenamiento
territorial: Control del desarrollo urbano

Por su parte, el Plan Reglonal de Desarrolio Urbano del Valle Cuautitiin-Texcoco estableca para & municipio de
Teotihuacan kas sigulentes politicas:

« Pollticas de ordenamiento del territorio: Control y ardenamiento de los Asentamientos Humanos.
« Politica de desarrolo urbano: Control.
« Politica sectorial: No establece.

En general, esta polltica de Control y ordenamiento de los asentamientes humanos parte de |a premisa de que el
municipio, para su optimo funcionamiento debe controlar los asentamientos existentes; mismos que se han dado
principalmente a través de |2 ubicacidn de asentamientos Irregulares, asi como el crecimiento andrquico del drea
urbana; asi como &l prever y reordenar el crecimiento urbano de aquellas zonas que por sus condiciones actuales lo
requieran, de acuerdo con la definicidn de usos del suelo o con respecto a su traza y estructura vial.

Con base en {a vocacién del municipio en el contexto estatal y regional para alcanzar los objetives planteados, se
establecen las siguientes politicas que deberdn de seguirse en la ejecucidn de los programas de desarrol'o urbano,
entre ias que destacan las politicas de impulso, crecimiento, control, mejoramiento y consolidacion, para las zonas
de ordenamiento territor{al; y las politicas de proteccidn, aprovechamiento racional, restauracién y proteccidn, para
las zonas de ordenamiento ecoldgico.

4.1 POLITICAS DE ORDENAMIENTO URBANO.
Las politicas de ordenamiento urbano se clasificadas en tres modalidades:
4.1.1 Politicas de incorporacién del suelo al desarrollo urbano

Establecer |as reservas territoriales para:

. La construccion de nueva vivienda para los cuatro principales tipos de vivienda: soclal progresivo, interés
social, popular y residencial,

. La creacidn de uso Industrial,
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. La instalacion de uso comercial y de servicio relacionados con el turismo.

Las Instalaciones hidrosanitarias de los cauces contaminados, captacidon de agua de luvia, prevencidn de las
inundaciones y la infraestructura en las zonas urbanas.

[nfraestructura necesaria para crear zonas Industriales dentro del municipio.

E! futuro equipamiento necesario.

Desincorporar suelo agricola para su incorporacién a los diferentes usos urbanos e Impulso al uso industrial.
Qcupar baldios urbanos. »
Densificar dreas urbanas ocupadas por grandes lotes, para lograr una consolidacion de las localldaces del
municipio,

Impulsar €l crecimiento hacla dreas que cuentan con todos los servicios urbanos.

Completar el equipamiento necesario especialmente los que presentan mayor déficlt y en las localidades con
mayor necesidad.

. Ampliar las dreas verdes urbanas.

4.1.2 Politicas para preservacién de zonas no urbanizables

Declarar las zonas naturales protegidas.

Recuperar |a calidad del agua en los cauces naturales contaminados,

Evitar la contaminaclén del suelo en zonas industriales y agrfcolas,

Delimitar el drea de futuro crecimiento de la cabecera municipal y de las principales localidades.

Proteger y promover el uso forestal y la reforestacién en las reas boscosas, con téonicas adecuadas para
clio especiaimente en terrenos con pendientes mayores al 15% para evitar los deslaves y los sueios
erosionados.

4.1,3 Politica de integracién vial ¢ imagen urbana

a. Integracién vial
. Estructurar |2 red vial del municipio con base en vialidades regionales, primarias y secundarias.
. Mejorar los accesos vehiculares hacia |a autopista México-Tulancingo y hacia el resto de los municipios
colindantes y de la regién,
. Mejorar las carreteras y vialidades principaies del municpio.

b. Imagen Urbana
. Conservar y preservar |2 zong arqueoldgica de Teotlhuacan en funcion de las directrices emitidas por el
INAH,
Rescate de los sitios y zonas can valor histérico.
Reglamentacian de la Imagen Urbana
Delimitacién exacta del Centro Histérico.
Establecer normas de imagen urbana en el drea considerada como Centro Histérico de Teotihuacan.
Mejoramiento de imagen urbana en la cabecera municipal y corredores comerciales y de servidos, de
acuerdo a su vocacidn turistica.
. Mejoramiento de la vivienda urbana y rural, para dar homogeneldad a la tipologia de las casas, en funcidn

del entorno urbano o rural en donde se ubican,

4.1 POLITICAS SECTORIALES
Las pollticas sectoriales aplicables al drea municipal son:
4.2.1. Regularizacién de la tenencia de la tierra y mejoramiento urbano en asentamientos irregulares

a. Regularizacién de Ia tenencla de la tierra

. Continuar con los programas de regulacion de la tenencla de |a tierra, por parte del gobierno estatal y el
goblerno municipal, en coordinacién con el H. Ayuntamiento de Teotihuacan,

. Prever (3 reserva de suclo para el asentamiento segmentos de poblacion de menores recursos, al mismo
tiempo, vigilar que estos grupos de pobladién no se establezcan en zonas de riesgo.

b. Mejoramiento urbano en asentamientos irregulares

. Desalentar el asentamiento de poblacién en los derechos de via de Ias lineas de alta tensién que pasan por el
territorio municipal.

] Reubicacién de los asentamlentos, que se localizan en los derechos de via de las lineas de alta tension.

. Establecimiento de criterios de disefio urbano en dreas sujetas a regularizacién de la tenencia de la tlerra,
con |a finalidad de crear areas con estructura urbana articulada,

4.2.2. Oferta del suelo y aprovechamiento de reservas

. Establecer |as areas susceptibles a alojar futuros crecimientos tanto a nivel municipal como en cada una de
las localidades del municipio.,
. Localizacidn y redensificacion de las dreas urbanas y urbanizables del municipio.
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. Incorporacion de suelo para la promocién de vivienda de interés sacial, y medio.

. Promover la redensificacion de areas urbanas que estdn en proceso de reqularizacidén de |la tenencia de la
tierra,

. Establecer usos alternatives en las zonas comprendidas por encima de |2 cota 2,300 m.s.n.m.

4.2.3, Promocién y fomento a la vivienda

. Permitir |a construccién de nuevos nicleos de vivienda de promocion privada, dado que, Impactan de manera
positiva en el desarrollo territorial del municiplo.

. Promodionar la construccién de vivienda social progresiva, interés social y popular en el municipio, con la
finalidad de equilibrar el desarrollo social del municipio.

. Respetar la distribucion de tipos de vivienda (vivienda social progresivo, interés social, popular y residencial)
que marca el Plan Estatal de Desarrollo Urbano y ef Programa de Vivienda del Estado.

4.2.4. Construccién, ampliacién y conservacién de infraestructura regional

a. Agua potable

. Incrementar los estandares en cuanto a servicle de agus potable para los distintos usos a fin de contribuir al
bienestar de la poblacién, apoyar las actividades econdmicas y proteger el medio ambiente,

. Ampliar 1a red de distribucién de agua potable en la cabecera municipal y el resto de las localidades del

munidpio para el futuro crecimiento.

Actualizar el padrdn de contribuyentes a través de un programa de regularizacién.

Dar mantenimiento a las redes de distribucidn de agua potable primarias como secundarias,

Establecer un programa permanente de prevencién de fugas y mantenimiento de la red de agua potable.

Identificar detalladamente, las areas urbanas, que carecen del servicio de agua potable y establecer el

programa de obras pertinente: ampliacién, mantenimiento, construcclén.

. Desarrollar un plan maestro de ampliacién de redes de agua potable especialmente hacia las zonas de futuro
crecimiento.

b. Drenaje
Integracién de proyectos de saneamiento orientados a atender a las areas de futuro crecimiento con criterios
de sustentabilidad

. Ampliar la cobertura de |a red de drenaje y alcantarillado en las reas urbanas actuales.

- La no ampliacién de infraestructura hacia dreas en donde se pretende desalentar el crecimiento urbano,

. La aplicacibn de un programa preventivo de mantenimiento tanto correctivo como preventivo de las redes
primarlas de drenaje a nivel municipal y por localidad en funcion de la problematica especifica que
presenten..

. Acelerar la construccidn de la planta de tratamiento de aguas residuales, para que responda a las
necesidades de desarrolio sustentable del municipio.

. Elaborar un estudio orientado a la factibilidad para construir un sistema de captacitn de aguas pluviales para
el aprovechamiento ya sea agricola o de recarga de aculferos.

c. Energia eléctrica
Evaluar 1a capacidad Instalada de los sistemas de energia eléctrica para identificar la problematica en cuanto
a mantenimiento o Incremento de KVA en las dreas con cobertura de este serviclo.

. Simplificar junto con la CFE o la CLFC, los tramites para regularizar las tomas clandestinas de energia.

. Promover la rehabilitacion de fineas y transformadores en mal estado en el municipio.

. Establecer un plan de corto mediano y largo plazo, para la dotacién de energla eléctrica en dreas en donde
se impulse el crecimiento urbano planificada.

- Mejorar la calidad det servicio de alumbrado publico mediante la ampliacion, construcclén, mantenimiento e
Inflacién de luminarias en las localidades o zonas que asi lo requieran.

d. vialidad y Transporte.
Impulsar un sistema vial que facilite |a intercomunicacion entre las diferentes localidades del municipio.

. Mejorar a través del mantenimiento, ampliacién, construccidn de vialidades que permitan impuisar el
desarrollo econdémico del municipio.

. Establecer criterios de desarrollo vial en las dreas de nuevo credmiento, acordes con las condliclones del
lugar y que respondan al entorno histérico-cultural del municipio.

. Formular un programa de vialidad y transito con el objetivo de establecer las pautas de accldn que
respondan a la vocacidn turistica del municipio.

. Localizar estratégicamente un predio destinade a una Terminal de transporte, que no afecte a ke vialidad y
trénsito del municipio.

. Reubicar o en su caso mejorar las condiciones fisicas du Jos paraderos, sitios y bases de transporte piblico,

4.2.5. Construccién, ampliacién y conservacién del equipamiento regional

. Mejorar |a calidad de los servicios basicos de equipamiento existentes de acuerdo a las demandas de la
poblacién.,
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- Adecuar el equipamlento de abasto y comercio, en términos de Instalaciones y mantenimiento.

. Programar el mantenimiento del equipamiento de educacién y salud,

. Construir el equipamiento necesario, en funcién del déficit y en proporcién con los plazos de crecimiento
urbano programado.

. Concertar y promover la construcdon de los equipamientos necesario ante las instituciones y dependencias
encargadas de su operacién y/o construccion. .

4.2.6. Mejoramlento de los servicios piblicos urbanos y regionales para integrar las redes y sistemas
de infraestructura y equipamiento.

a) Recoleccién y disposicion de desechos sélidos.

. Impulsar un programa de separacién de desechos organicos e inorganicos, para que la poblacién participe en
jos procesos de reciclaje primario de la basura que genera ella misma.

. Proyectar la localizacién de un relleno sanitario que cumpla con las normas de proteccién al medio ambiente.

. Promover ante la iniciativa privada y en los niveles de gobietno tanto federal como estatal, el financiamiento
necesario para construir el relleno sanitario.

. Elaborar un programa de reciclaje de desechos tanto organicos como inorganicos para atenuar ia
contaminacién y extender la vida util del actual rellenc sanitario.

. Impulsar una cultura de reciclaje tanto en las Instituciones educativas como en los eventos publicos.

b) Proteccién civil y bomberos.
. Actualizar el atlas de riesgos municipal,
. Prevenir las situaciones de alto riesgo, sinlestros o desastres, través del monitereo constante en la zonas
susceptibles a presentar estos eventos.

c) Comunicaciones.
. Impulsar y promover snte las empresas privadas el servicio de telefonia celular y convencional, tanto en las
zonas urbanas como en las rurales del municipio.

4.2.7. Imagen urbanay preservacién de zonas de valor histérico y artistico

. Aplicar un programa de imagen urbana en el primer cuadro de |a cabecera municipal,

. Aplicar el Reglamento Municipal de Imagen Urbana y Anuncios Publicitarios.

. Hacer uso de las fuentes de financdamiento (fundaciones, patronatos, fondes de desarrolio, etc.) tanto
nacionales como Internacionales que se orientan al desarrolio turistico y a la conservacidn del patrimonio
histérico y cultural, ello para consolidar el desarrolio turistico y econémico del municipio.

- Aplicar un programa de preservacién de los sitios y monumentos histéricos de acuerdo con 12 normatividad
del Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH) o el Instituto Nacional de las Bellas Artes (INBA)
segun sea el caso.

La politica municipal relativa a |a imagen urbana y preservacién de zonas de valor histérico y cultural, esta
orientada 8l criterio de que 13 poblacién se debe de desarroliar en un entorno armonico que salvaguarde los
elementos urbanos que por sus caracteristicss posean un valor cultural, histérico o artistico, elfo en funcién de los
sigulentes elementos:

. Aplicar y dar difusién al Reglamento Municipal de Imagen Urbana y Anuncios Publicitarios.

. Formular y ejecutar programas de restauracidn, remodelacién y mantenimiento de las edificaciones
histéricas, asi como de las fachadas de los edificlos que rompen con los componentes arquitecténicos
tradicionales existentes en las construcciones antiguas.

. Promover la construccion de parques, plazas e instalaciones culturales, acordes con la vocacidn turistica e
histérico-cultural del municipio.

. Conservar y mantener el aspecto de imagen arquitectdnica tradicional de los pueblos, asi como, la utllizacién
del suelo en funcién de las condiciones del entorno.

. Regenerar y dar mantenimiento a los inmuebles que constituyen los bienes Inmuebles patrimonio cultural del
municipio.

. Impuisar la difusién del patrimonio arqueciégico, asi come del patrimonio arquitectdnico y cultural; ello con
ef objetivo de incidir en el arraigo e identidad cultural de los pobladores.

. Promover e Impulsar la ventajas de la reglamentacién de imagen urbana, tanto en el centro histérico como
en el resto del municipio bajo dos vertientes: Entre los actores que se benefician de la actividad turistica
(vecinos, comerciantes y prestadores de servicios), como con las dependencias estatales y federales gue
promueven las actividades culturales y turisticas.

. Gestionar y promover ante el INAH (Instituto Nacional de Antropologia e Historia) o el INBA (Instituto
Nacional de Bellas Artes), un paquete de proyectos sectoriales orientada a ejecutar acciones en cuanto a
rescate, preservacién y difusion del patrimonio histérico y cultural del municipic.

. Dar prioridad a la remodelacién de la imagen urbana en principales ejes de acceso al municipio y/o en los
corredores comerciales y de servicios, que permitan mantener la tradicién arquitecténica del entorno urbano.

. Crear incentivos hacia los propietarios de las edificaciones del centro histérico para motivar, el constante
mantenimiento de los inmuebles catalogados como histéricos.
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- Formular una cartera especifica de proyectos de mejoramiento de imagen urbana para cada uno de los
poblados del municipio.
. Concertar con el INAH programas especificos de mejoramiento de imagen urbana en la zonas "B" y "C" que
son las que estdn sujetas a disposiclones de la dependencia antes citada, en cuanto a construccion,
,. remodelacién o mantenimiento de inmuebles ya sea histdricos o de nuevas constitucién,

4.2.8 Promocibn del desarrollo econémico y social. s

Con el objetivo de dinamizar la estructura econémica municipal orientada al desarrollo turistico y de los servicios,
se definen |as siguientes politicas:

Desarrolio Turistico, Comerclal y de Servicios.

. Politica de Promocién, para consolidar a Teotihuacan como un destine turistico tanto a nivel nacional como
internacional, constituyéndose comc un segmento competitivo en la prestacion de bienes y servicios.

. Politica de Fomento, Por medio de la atraccidn de inversiones destinadas a la creacién de infracstructura
turistica como son el establecimiento de restaurantes, artesanlas y servicios especializados, especificamente
en |a Cabecera Municipal y localidades que presenten las condiciones para desarrollarios.

. Mejorar la imagen e infraestructura de serviclos turisticos de Teotihuacan, impulsando programas y
proyectos que impulsen el desarrollo de los recursos humanos, naturales, culturales, histdricos, artesanales y
ecendmicos del municiplo.

. Consolidacion de los corredores turisticos intermunicipales (Acolman-Teotihuacan), en coordinacién con los
gobiernos estatal y federal.

- Impulsar e integrar las actividades comerciales y de servicios relacionadas con |a actividad turistica, gque
implante las bases para que se creen las condiciones necesarias para el fomento al empleo y la inti i
con las diferentes actividades econdmicas del sector comercial y de servicios.

. Estimular los canales de comercializacon de ios productos artesanales que se generan en el municipio tanto
a nivel reglonal, estatal, nacional e internacional.
Desarrollo Industrial.

. Formular un estudic orientado a enumerar las ventajas competitivas que presenta el municipio para la
localizacién de industrias no contaminantes y amigables con el medio ambiente y compatible con la actividad
comercial y de servicios.

. Mantener la actividad agricola @ través de la promocién en cuanto a Inversién en agroindustrias, a nivel
familiar o en su caso agroindustrias medianas.

4.2.9 Control de la contaminacién y preservacién ecolégica.

. Realizar obras necesarlas para preservar limpios los cauces de rios.
. Formular y poner en operacién un programa que difunda |2 preservacion del medio ambiente para las
futuras.

. Se debe evitar el uso de fertilizantes quimicos y regenerar la capa fértil del suelo cultivable.

. Estimular la participacién de la ciudadania en la organizacién de eventos refativos al cuidado del medio
ambiente,

. Establecer un programa de vigilancia o en su caso de medidas tendientes a inhibir el crecimiento del drea

urbana en las dreas de preservacién ecolégica.

Eliminar fas descargas de aguas residuales que son vertidas directamente a los cauces naturales.

Formula un proyecto para construir un refleno sanitario.

Proteger las zonas de recarga de acuiferos deterioradas mediante 1a recuperacidn de los caudales limpios.

Formular una cartera de proyectos en conjuncién con la Secretaria del Medio Ambiente para generar

alternativas de desarrollo econdmico que respete al medio amblente.

4.2.10 Prevencion y atencion de riesgos urbanos.

. Evitar el crecimiento de asentamientos humanos en lugares con pendientes mayores de 15% 0 en su caso

arriba de la cota 2,400 m.s.n.m.

Realizar un Programa de Proteccion Civil para todo el municipio.

Evitar el vertido de desechos sdlidos a cleio abierto.

Fomentar la cultura de la proteccién civil entre |a pobtacién estudiantll y la cludadania en general.

Seguir las normas establecidas para Instalaciones especiales, derechos de via, definidas como riesgosas.

Desalentar la ubicacitn de asentamientos sobre derechos de via considerados como peligiosos (cerca de

cauces de rios, barrancas, ductos, lineas de afta tension).

. Observar los lineamientos definidos por la Direccién General de Proteccion Civil para prevenir riesgos
urbanos y amblentales.

. Considerar las normas establecidas para Instalaciones especiales y rlesgosas.

4.2.11 Desarrollo municipal y coordinacién intergubernamental.

. Gestionar la firma de convenlos de colaboracion con los municipios de Acolman, Tecdmac y San Martin de las
piramides para controlar el desarrolio urbano en los limites de estos municipios,
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. Simplificacién administrativa tanto para la apertura de negocios como para la administracion del desarrolio
urbano.
. El fomento a la participacién proactiva de los agentes piblicos, privados y sooales para la ejecucién de
- acclones orientadas a la administracion del desarrollo urbano,

4.2.12 Coordinaclén intersactorial.

Con la finaildad de evitar la duplicidad de funciones, la eficiencia en ia canalizacién de recursos, en la ejecuclén de
las acciones y fa toma de dedsiones, es necesario establecer las medidas pertinentes para dar cabal cumplimiento a
las politicas de ordenamiento urbano y de tipo sectorial, por tal motivo se plantea una politica que tendrd gran
impacto en |a consecucidén de acciones:

. Politica de integracién, donde, las dependencias piblicas, deberdn de compaginar sus criterios de actuacion,
ello con 1a finalidad de eficientar las acciones en tres vertientes:
- Informacién, (diagndstico).
- Evaluaclén, (medidas a considerar en funcidn de las condicionantes impuestas por los niveles estatal y
federal}).
- Acciones especificas para prever o resolver la problemiatica generada por la dindmica territorial, econdmica
y demogréfica del municipio.

5. ESTRATEGIA.

5.1. Imagen objetivo,

Lo estrategla de desarrolio urbano prevista para el municiplo de Teotihuacan estard enfocada 2 mantener de
manera aceptable las condiciones que estén ligadas al desarroilo del municiplo, especialmente en los rubros de
control de Jos asentamientos irregufares, dotacién de servicios, conservacién del medio ambiente, de |a zona
argueolégica, asi como de los monumentos histdricos existentes; a cubrir déficits en cuanto a infraestructura,
serviclos urbenos y a la recrdenacién del crecdmiento del municipio; controlar el desarrollo urbano, evitar
condiciones de riesgo natural e Inducido, evitar la consolidacién de colonias urbanas Irregulares y controlar las
zonas restringidas por el INAH,

Los lineamientos estarén encaminados a:

* Crear zonas de control para el desarrollo urbano, en areas destinsdas a la actividad agricola, de recarga de
acuiferos, forestal, usos especiales, asi como reserva territonial para los asentamientos humanos.

« Conservar la zona arqueoldgica por medio de las restricciones impuestas par el INAH, especialmente en las
zonas Ay B,

* Preservar los monumentos histéricos a través de programas de mantenimiento, restriccién y control del
desarrolio urbano.

* Mantener en buenas condiciones los rics San Lorenzo y San Juan, a partir de la creacion de la
infraestructura necesaria,

* Evitar el deterioro del suelo, agua y aire en funddn de la ordenacién de los usos del suelo en areas
destinadas de acuerdo a la potencialidad natural y social del municipio.

* Incrementar la infraestructura en las dreas urbanas con respecto a los servicios de agua potable, drenaje,
energia eléctrica y alumbrado publico.

* Impulsar el enlace entre localidades a través de la construccién, ampliacién y mejoramiento de vislidades.

* Mejorar al equipamiento existente en |o referente a las Instalaciones, asi como el mobiliario para que cubra
las necesidades de la poblacidn,

* Conformar una imagen urbana del municipio con respecto & su vocacién turistica.

* Consolidar las zonas urbanas medlante la redensificacion a las dreas existentes, con el objetivo de
aprovechar los espacios disponibles que cuenten con servicios publicos y equipamientos subutilizados,

. FI]a;d dreas de crecimiento urbano que relnan las condiciones fisicas y socloecondmicas para dicho
propaésito.

+ Dotar de la infraestructura y servicios necesarios a las zonas urbanizables, con la finalidad de consolidarias
como receptoras de poblacidn,

* Nermar y controlar las zonas definidas por el INAH, restringiendo el crecimiento urbano de dichas zonas.

* Desarrollar como actividad complementaria al turismo tradicional el ecoturismo.
Este (Mimo debera tener entre sus premisas [as sigulentes:
- Laconservacién de la naturaleza,
= Le comunicacion de la historia natural en |a que quedan contempladas las caracteristicas culturales

locales y mantener sus rasgos culturales.
- €l bienestar de la cultura local en el sentido de una mejor calidad de vida y No necesariamente un
mayor nivel de vida, con esto nos referimos a educacion y salud,

- El desarrolio sostenible de las presentes y de las futuras generaciones.

5.2, Estructura urbana prevista
Clasificacién del Territorio.

El crecimiento urbano actual, las tendencias de crecimiento y las restricciones dictaminadas en la zona por el INAH,
han permitido definir las zonas urbanas, sw_ceptibles a urbanizarse y las no urbanizables.

.
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Al interlor del Centro de Poblacidn se han revisado los usos y destino establecidos en la versién anterior,
determinando las modificaciones convenientes de acuerdo al comportamiento gue ha manifestado el procesc de
ocupacion.

De acuerdo a los objetivos planteados y a las funciones que desempeiia ¢l municiplo, el territorio se ha clasificado
de la siguiente manera: ;

« Area Urbana: comprende una superficie de 1,960.1 Ha. que representan el 23.71 % de la superficie del
municipio.

Esta zona considera las zonas habitacionales consolidadas, las zonas industriales, comerciales y de servicios, asl
como de equipamientos y la zona militar,

« Area Urbanizable: Se constituye como |a reserva para usos urbanos y esta definida también por las zonas
sujetas a urbanizarse. Comprende una superficie de 1,091.3, que representa ¢l 13,20 % del total del drea
municipal,

Representan principalmente Jas zonas quée se ublcan al poniente de la cabecera municapal, y en menor
proporcion las ublcadas al sur de la misma y en |a periferia de las distintas tocalidades,

+ Area No Urbanizable: Comprende una superficie de 5,214.6 Ho.

Esta zona esta integrada por los usos agricolas, pecuarios, las zonas ecoturisticas y la propla zona arquenlogica,
Representa el 63.08% de 13 superficie total municipal,

Cuadro 118,
Clasificaciéon del Territorio.
oL
1 il
AREA URBANA 1960.1 23.71
AREA URBANIZABLE 1091.3 13.20
AREA NO URBANIZABLE 5214.6 63.08
TOTAL MUNICIPAL 8266.0 100,00
Fuente: Cuantificacion con base en Plano E-1.

Por otra parte, en cuanto a la zona que se encuentra en litigio con el municipio de San Martin de las Pirdmides,
comprende una superficie de 269.37 Ha; de las cuales el 16.34% comesponde a Ja zona urbana existente; mientras
que el restante 83.66% corresponde a no urbanizable.

Cuadro 119,
Territorio.

ificacion de

tﬂ'm w":“?'![;,',, AR AT T
iyl lhiiats i s LR L AR e
AREA URBANA 44.01 16,34

AREA NO URBANIZABLE 225.36 83.66

TOTAL MUNICIPAL 269.37 100

Fuente: Cuantificacica can base en Plano E-1.

En cuanto a los zonas identificadas dentro de la zona de litigio, el drea no urbanizable comprende el B3.66%;
mientras que el restante 16.34% corresponde al drea urbana actual,

Grafica 59. Clasificacion del Territorio Municipal.

COANEAUHBANA = AREA UNEANIZANLE MANEA N URBANIZABLE

Fuente: Cuantficacion con base en Mano E-1,
Estructura wrbany y usos del suelo

La estrotegia para conducic el desarrollo urbano del municipic de Teotihuacan consiste en la ordenacién de los usos
del suelo, |a consolidacién de las dreas baldias, la Incorporacion de zonas con vocacién urbana y |a estructuraclon
del territorio.
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Por su parte el area no urbanizable estard Integrada por las siguientes zonas: Zona Arquecitgica, Parque Urbano,
Preservacion Arqueoldgica, Bosque Protegido y Agricola de Baja, Mediana y Alta Productividad y por el Impulso de
z0nas ecoturisticas.
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Fuente- Casntificacdn con base en Plano £-2,
Lo anterior en torno a los siguientes elementos:
A. Zonas comerciales y de serviclos:

* Centro Histdrico Cultural (CHC200A)

Se localizard en 'a Cabecera Municpal y comprande una superficie de 31.15 Ha,
Proporcionars servicios o todo el municipio, en este se concentrardn las actividades administrativas, comerciales y
de serviclos, Existiendo mezcls con el uso habitacional.

* Centros Urbanos (CU.200.A y CU.333.A)

Se contard con 6 centros urbanos, alternos y complementarios al ubicado en el centro de fa cabecera municipal,
Se ubicardn en las localidades de San Lorenzo Thalmimilolpan, Maquixco, San Sebastidn Xofalpa, San Francisco
Mazapa y el Barrio San Juan Evangelista,

Comprenden una superficie de 39.32 Ha. y estarin destinodos & actividades comerciales y de servicios de cobartura
basica.

* Corredor Turistico (CRUT.200.A)

Se especializard con usos relacionados con las actividades turisticas. Permitird integrar las actividades de |la Zona
Arqueoldgica con la Cabecera Municipal, consolidando asi la vocacidn turistica del municipio,

Este se ubicara sobre la carretera |ibre México-Teotihuacan, Permitird la promocién y desarrolio integral de |a zona
arqueoldgica con la cabecera municipal y las localicades ublcadas a lo largo de este ¢je de desarrollo.

* Corredores Urbanos (CRU,200.A)

Estos corredores permitirdn el desarrollo de actividades comerciales y de servicios de cobertura media; y se
ubicardn sobre las vialidades primarias de las distintas localidades que integran tanto la cabecera municipal como
las distintas localidades.

B. Zonas Habitaclonales.
Las zonps habitacionales previstas corresponden a lo siguiente:
Abarcan una superficie de 2,725.6 Ha, distribuidas en las tres zonas habitacionales propuestas.

De acuerdo a las politicas de desarrolio urbano establecidas en la presente revisidn, el uso habltacional se
encuentra clasificado en dos grupeos: E! primero referido & las zonas de Restriccion y Control. El segundo respecto 2
las zonas de Impulso y consolidacion.

Las zonas de Restriccion y Control se definieron con base al dictamen emitido por el INAH, en el cual se prohibe la
construcaon de nuevas viviendas en las zonas previamente definidas.

Estos usos se ubican en la colonia Nueva Teotihuacan, y en las localidades de San Francisco Mazapa, Santa Marla
Coatldn y San Sebastian Xolalpa,

La densidad propuesta para estas zonas es variable, encontrandose las sigulentes densidades: H200A, H333A,
HSO0A,
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Las zonas de consolidacion se ubican principaimente en |a Cabecera Municipal. La densidad de &s5ta zona comprende
H150A, H200A, H300A, H333A,

Las zonas de Impulso, las cuales se localizan al poniente y sur del municipio, en las reas que se encuentran fuera
de los limites de proteccion establecidos por el INAH, Corresponden principalmente & las localidades de San Agustin
Actipac, Santlage Zacualuca, y Santiago Atlatongo. En dichas zonas se desarrollaran las siguientes densidades:
H200A, H300A, HSO0A vy H100A.

Es importante resaltar que estas zonas funglran comao las dreas susceptibles a urbanizar, dadas sus condiciones
naturales aceptables y sobre todoe por estar ubicadas fuera de !os poligonos de proteccidn patrimonial del INAH.

C. Equipamiento.

Comprende una superficie de 39.39 Ha, y & encuentra ublcado de mane a dispersa en el territorio municipal, Sin
embargo dentra de este destaca la zona militar, la cval comprende una superficie de 178.82 Ha.

D. Industria.

Este uso se ubicard principalmente en la zona poniente y surorients de la cabecera municipal y estara destinado a
consoidar las actividades secundarias del muniopio, La superficie prevista para este uso comprende 95.11 Ha, que
répresentan el 3.06% de 1a <uperfice urbana,

E. Zona Arqueologica.

De acuerdo al decreto presidencial del 30 de agosto de 1988, comprende las 284.2 Ha, consolidadas y definidas
dentro de la Zaona A del INAH.

F. Bosque Protegido.

Se ubicard en las parte altas del municip:o, a partir de Ja cota 2,350. Su funcién es impulsar la forestacién y
preservaciéon ecoldgica de 1o zona y resringir 13 formacion de asentamientos humanos. Comprende una superficie
de 47.93 Ha.

G. Agricola Alta Productividad.

Se ubicara en las zonas de planicies d=| municipio y en la cual se cuenta con Infraestructura de riego. Por el
potencial de la zona para ¢l desarrollo de estas actividades, se conservard este uso, comprendiendo una superficie
de 1,148.28 Ha.

Dentro de este uso agricola de alta productividad también se encuentra de manera especifica el referido a alta
productividad con evidencia arqueologica, en los cuales se restringen totalmenta los usos urbanizables que
comprende un drea de 648 Ha,

H. Agricola Baja Productividad.

Comprende las zonas en las cuales se carece de infraestructura para riego, ademds de que se ubican en las
Inmediaciones con las zonas altas del municiplo, Abarcan una superficie de 1,567.75 Ha,

1. Zonas Ecoturisticas

Corresponde a aquelias zonas en las cuales se pretenden Impulsar actividades turisticas y recreativas, que no
Incidan de manera negativa en el entorno de la zona, Comprenden en su conjunto 627,34 Ha.

Cuadro 120, lUsos del Suelo previstos

SUPERFICIE
g ‘ HA. %
HAETTACIONAL 27256 | 100/ 87.66
H100A 59.51 2,18
H1504 277.07 10.17
H200A 95.77 1.51
H2504 173.93 6.38
 H3004 299,08 10.97
H333A 347.16 12.74
H500A 1374.71 50.44
HBG/A 72,17 2,65
HL0G0A 26.2 0.96
COMERCIO | SERVICIOS 70.47 2.27
CUZ00A 30.32 43.03
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CU333A 9 12.77
CHC250 31.15 44.20
CRU125A 2215 Mts. L
CRU150A 2,095 Mts. L
CRUT150A 3413 Mts, L
CRU200A 9,139 Mts. L.

CRUT200A 6,067 Mts, .
CRU300A 3,282 Mts. L
EQUIPAMIENTO 218.21 7.02
E 39.39 18.05
M 178,82 81.95
TNDUSTRIAL 95.11 3.12
IMN 95.11 100.00
SUBTOTAL URBANOS 3109.39 37.62
Z- ARQ 284.2 9.14
AG-BP-T 1,567.75 50,42
AG- BP-T-EA 219.455 7.06
AG AP R 1148.285 36.93
AG AP R EA 647.735 20.83
AG BP 6.98 0.22
Z ECT- L 363.75 11,70
| ZECTR 263.59 8.48
PE-AP 2396 0.77
NBOSN 47.93 1.54
NPARP 572.87 18.42
ol 10,06 0.32
SUBTOTAL NO URANIZABLES 5214.56 63.08
TOTAL MUNICPAL 8266 100.00
Fuente: Cusntificscan con base en piang E-2
Cuadro 121. Usos del Suelo previstos. Zona de Litigio
R ‘v’sﬁ Al MM IR m.s ' IS
ZONA DE LITIGE 269.37 100
H5004 44.01 16.34
AG-MP-T 225.36 8366

Fusnte . Cusntificacdn con base en planag £-2
5.3, Estructura Vial.
La estructura vial prevista estara enfocada a resolver la problematica vial en tres niveles:

+ Estructura vial regional: Integracion con la Zona Metropolitana del Valle de México y con los municipios
de la region,

+ Estructura intraurbana del Centro de Poblaclon: estructuracion interna de las distintas localidades,
barrios y la Cabecera Municipal.

« Estructura Interurbana del Centro de Pobladon: integracon entre fas distintas localldaces, vy la
cabecera municipal,

A partir de esto, la estructury vial estard conformada de la sigulente manera:

« Vialidades Reglonales, E5tas serdn, ls sutopista México-Teotihuacan, la carretera México-Tulancingo y la
autopés?n México-Tulancingo, que servirdn como elementos estructuradores del municipio con el resto de la
subragion.

= Vialidades Primarias, Estaran conformadas por las vialidades de acceso a las diferentes zonas; Estardn
definidas por:

Cabecera Municipal!
* Avenida Migue! Hidalgo.
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« Avenida México.
= Avenida [gnaclo Beteta.
= Avenida Piramides,

Santa Maria Coatlan:
+ Calle Hidalgo.

San Lorenzo Tlalmimiloipan:
« Calle 16 de Septiembre,

Atlatongo:
« Avenida México.
* Avenida San Juan

Santiago Zacualuca:
= Calle Morelos.
= Teotihuacan-Tecamac.

A partir de la estructura vial existente, se propone o siguiente para su apoyo:

Construccion de un clrcuito vial gue integre a las zonas urbanas (Libramiento Sor Juana Inés de la Cruz).
Construccion del eje vial que Integre directamente a las zonas urbanas con |2 autopista México - Teotihuacan.
Derecho de via de lineas de alta tension - Autopista México-Piramides.

Construccion de puentes vehiculares,

Disefio de entrongues viales en vialidades de nueva creacion.

Propuesta de vialidades primanas y secundarias en las zonas de crecimento urbano,

Programa de pavimentacion en las viatidades de terraceria.

Programa de mejoramiento de vialidades en mal estacdo,

Localizacién de una terminal de autobuses foraneos y urbanos al sur de San Juan Tectihuacan de Ansta,
Relocalizacidn de los paraderos de microbuses y bases de taxis.

Reordenamiento de las rutas de transporte fordneas y urbanas,

Cambio de sentidos de las principales vialidades dei Centro Histérico de Teotihuacan de Arista,

Parquimetros

Las diversas circunstandas gue afectan la vislidad dan ia pauta para reglamentar el servicio medido de
estacionamianto en la via publica,

La intencidn es Inducir a los conductores de vehiculos mecanico y automotores a ubilizar los espacios de la via
pablica como estacionsmientos permaneciendo (nica y exclustivamente el tiempo necesario para tratar sus asuntos
en este lugar.

Con la instalacion de parquimetros se permitira mejorar la fluidez vehicular y ia imagen urbana en nuestras ~alles y
avenidas, haciendo un uso rotativo de los espacios destinados al estacicnamiento y garantizando a los clientes la
posibilidad de encontrar un espacio para estacionarse, es decir propiciando una movilidad mas adecuada.

A partir de lo anterior, el presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Teotihuacan plantea el conformar un
sistema de parquimetros en el centro histdrico,

6. CATALOGO DE PROYECTOS, OBRAS Y ACCIONES.

Con base en el diagnostica replizado, asi como &n la estrategia de desarroilo urbano, a continuacidn se presenta un
catalogo de proyectos, obras y acciones que el gobierne municipal deberd realizar con apoyo del goblerno federal
y/o estatal.

Cuadro 122. Proyectos de la Areas administrativas Municipales.

Elemento Proyecto Inmediato Corto Mediano Largo
Ampliacion y modemizacion de ka infraestructury x
Desarralio hidréulica, "
Urbano Apertura de pozos para la dotacion de agua. x x
Incorporacion de suelo para uso habitacional.

NOTA: Los primenos tres proyectos, san 10s que se contemplan en el Fmrama de Desanolia do la Reglon 111
Ecatepec y gue son aplicablas al Menicipio de Teotihuacan

Proyectos, obras y acciones:

« Suelo.

. Apoyar la redensificacién de las dreas, recuperando una superficie importante de |a zona urbana.

. Promover el establecimiento de empresas en la zona industrial dedicadas principalmente a actividades poco
contaminantes.

. Promover la creacion de un Corredor Turistico y de Servicies en Teotihuacan.

. Delimitar y vigilar la zona periférica a las ruinas arqueolégicas, en contra del crecimiento urbano e industrial,
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Normasr v controlar los asentamientos ubicados en |as dreas restringidas por el INAH, Previendo que para su
autorizacidn exista un dictamen emitido por el INAH.

Vivienda.

Crear un programa de apoyo a la vivienda en condiciones precarias, principalmente en las localidades de San
Larenzo Tlalmimilelpan, Santiage Zacualuca, Santlage Atlatongo, San Agustin, San Isidro y Purificacidn,

" Aprovechar las zonas urbanas gue cuentan con infraestructura, equipamients v servicios plblicos para el
establecimiento de vivienda.
Dotar de infraestructure ¥ servicios a las dreas vrbanas que carezcan de ello, para su promeddn en la
construceidn de viviendas,

Infraestructura.

Confgrmar un programa de dotackin y mejoramiento de la infraestructura del agua potable, con I ayuda del
arganisme municipal v los comités locales.

Construcclén de planta potabilizadora en la zona de crecimiento.

Construccion de tanque de agua con bomba de digtribucion.

Cambiar tuberias con didmetras no homogéneos, dotar al resto de |a poblaclén que no cuenta con el servicle
de agua potable.

Dar mantenimiento a la red existente en cuanto a cambio de las lineas antiguas y su reparacién.

Ampliacicn ded servicio en dreas donde el servico de drenaje es inexistente, come son ias localidades de San
Sebastian Xolalpa, San Juan Evangelista, San Francisco Mazapa y San Lorenzo Tlalmimilalpan.

Consiruir dos plantas tratadoras de aguas negras en los desagies ubicados en los Riss San Larenzo ¥ San
Juam.

Dar mantenimiento a la infraestructura referente a los servicios de energia eléctrica y alumbrade plblics.
Incrementar la cobertura de los servicios de energia eléctrica y alumbrado pdblico, a través de convenios
entre |as autoridades municipales y la poblacién demandante del servicio,

Vialidad y transporte.

Articular un sistema vial que permita el facil acceso a las distintas zonas del rmunicipie, por medio de |a
ampliacidn de secclones a vialidades importantes en & municiplo, ademds de la construccian estratégica de
nuevas vlalidades alternas que permitan una mejor afluencia de vehiculos en e municipio.

Desarrollar un programa de mejoramlento y extensién de las vias carreteras, gue impacte a las principales
vialidades y & las zonas en proceso de consalidacidn urbana,

Instalacidn de parquimetros en el Centro Histdrico de la cabecera municipal.

Equipamiento,
Reducir el déficit existente an @l equipamiento educative, principalmente en los rubros de jardin de nifios,
primaria y escuela de capacitacidn para el trabajo.
Proporclonar los espacios pars 12 eonstrucclon de equipamientos, primordialments en las localidades
ubicadas en la periferia del municipia.
Crear un fondo econdmico entre la poblackin y el gobiemo municipal, pars la compra de mobiliarle que cubra
|as necesidades de servicio del eguipamients.

Imagen urbana y patrimonio historico.
Congservar ¥ dar mantenimiento a la zona argueolégica de Teotihuacan.
Impulsar una imagen urbana con relacidn a la vocackin turistica de la zona arquecldgica, en |a cabecera
municlipal,
Promover el aprovechamiento de vestigios argueckigicos que sean hallados por los particulares, ko5 cuakes
impacten en el mejoramienta de la imagen urbana v la promocion de un enriguecimients de la cultura de |3
peblacin.

Implementar ¢l nuevo reglaments de imagen urbana para &l Centro Histérico Tradicional.

Medio ambiente.
Realizar acciones de reforestacion en |as zonas con problemas ambientsles gue se bocalizan en el norceste de
s cabacera municipal y al sur del municipia.
Evitar la contaminacién del suelo, agua v aire, ublcando a cada uso de suslo en reas destinadas con base en
los potencisdes naturales v sociales dal municipla.
Realizar programas en coordinacién con la poblackén, con respecto a la limpleza de aceras y [wgares plblicas.

7. INSTRUMENTACION,

F.1.

NORMATIVIDAD

Son todos aquellos procedimientos de cardcter normative y legal, que tienen como objetiva, la formalizacion del
Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Teotihuacan, a fin de darle validez, operatividad ¥ seguimiento v con elle
dar cumpiimiento a las acciones que de éste s& desprenden.
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Densidad: Se refiere al nimero maximo de viviendas gue se permiten construir en un predio de determinada
superficie. L.a densidad neta es aquella en la que ya se ha descontado la superficie destinada a vialldades, mientras
que en la densidad bruta se considera la superficie total del predio.

Superficie maxima de construccién: £s Igual al coeficiente del ocupacion del suelo (cos), slendo la superficie
total construida en el desplante, que varia dependiendo el uso del suelo, siendo como méximo el BO% de la
superficie total del predio.

Area libre: Se refiere a la superficie libre de construcclén, la cual varia de acuerdo al uso sefislado por el-plan, |a
minima permitida es del 20% de |a superficie total del predio.

Intensidad de construccion: Se refiere al nimero maximo total de metros cuadrados que se permiten construir
en un predio, esto es igual al coeficiente de wtilizacidn del suelo (cus). Se obtiene de la multiplicacion de la
superficie total de desplante por el nimero de niveles maximo permitido,

Altura: Es el numero maximo de niveles o metros que se pueden construle en un predio, dependiendo del usos del
sueto que se sefiale el respectivo plan y va ligado a la superficle maxima de construccion y a la intensidad maxima
de construccion.

7.1.1. Normas de usos del suelo **
USOS EN ZONAS URBANAS Y URBANIZABLES:

| H.100.A HABITACIONAL DENSIDAD 100.

USOS GENERALES.
Habitacional,

NORMAS DE OCUPACION

Se tendra una densidad maxima de 100 viv/ha. Se podrdn autorizar subdivisiones de predios cuando las fracclones
resultantes tengan come minimo 60 m2 de superficie y un frente de cuando menos de 3.5 ml por vivienda. Las
edificaciones podran tener una altura méxima sin incluir tinacos de 3 niveles o 9 mi, debera dejarse como minimo
20% de la superficie del lote sin construir y una superficie construlda equivalente a 2.4 veces la superficie del lote,

| H.150.A HABITACIONAL DENSIDAD 150.

USOS GENERALES.
Habitacional.

NORMAS DE OCUPACION

Se tendrid una densidad mbxima de 67 viv/ha. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones
resultantes tengan como minimo 90 m2 de superficie y un frente de cuando menos de 4.5 ml por vivienda, Las
edificaciones podran tener una altura maxima sin Inclulr tinacos de 2 niveles o 6.5 ml, deberd dejarse como minimo
25% de la superficie del lote sin construir y una superficie construida equivalente a 1.5 veces la superfice del lote.

| H.200.A HABITACIONAL DENSIDAD 200. i

USOS GENERALES.
Habitacional.

NORMAS DE OCUPACION

Se tendrd una densidad maxima de 50 viv/ba. Se permite la construccion de una vivienda por cada 200 m’, Se
permitird un maximo de altura de 2 niveles © 6.5 metros sin incluir tinaces, S6lo s& permitira la ocupacion de! 75%
de! predio, debiendo dejar libre el 25% restante, El frente minime por vivienda deberd de ser de 4.5 m y solo se
autarizaran subdivisiones cuando los lotes resultantes no sean menores a 120 m®, La Intensidad maxima de
construccion sera de 1.5 v.s.p.

| H.250.A HABITACIONAL DENSIDAD 250.

USOS GENERALES.
Habitacional.

NORMAS DE OCUPACION

Se tendra una densidad maxima de 40 viv/ha. Se permite la construccion de una vivienda por cada 250 m®, Se
permitir un maximo de altura de 2 niveles 6 6.5 metros sin Incluir tinacos. Sélo se permitira la ocupacién de! 75%
del predio, debiendo dejar libre el 25% restante. El frente minimo por vivienda deberd de ser de 6 metrod y sblo se
autorizaran subdivisiones cuando los lotes resultantes no sean mencres a 150 m’. La intensidad maxima de
construccidn sera de 1.5 v.s.p.

™ Paci o dofane S 1ay s0nmas the 080 i 0cupacdn the sunild. as! como b mercin de 1sos de' sumo permiicon, ver Sl de st (el Ssoah,
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| H.300.A HABITACIONAL DENSIDAD 300. ]

USOS GENERALES.,
Habitacional unifamiliar.

NORMAS DE OCUPACION

Se tendrd una densidad maxima de 33 viv/ha. Se permite la construccion de una vivienda por cada 300 m2. Se
rermttc un maximao de aitura de 2 niveles 6 6.5 metros sin incluir tinacos. Slo se permite la ocupacion del 60% de
a superficie total del predio, deblendo dejar libre de construccién el restante 40%. El frente minimo por vivienda
deberd de ser de 10 metros y sélo se autorizardn subdivisiones de predios cuando los lotes resultantes no sean
menores a 180 m2, La intensidad maxima de construccidn sera de 1.2 v $.0.

| H.333.A HABITACIONAL DENSIDAD 333, |

USOS GENERALES,
Habitacional unifamiltar,

NORMAS DE OCUPACION

Se tepdra una densidad méxima de 30 viv/ba. Se permite la construccion de una vivienda por cada 333 m2, Se
permite un maximo de altura de 2 niveles 6 6,5 metros sin Incluir tinacos. Soio se permite la ocuracién del 60% de
la superficie total del predio, debiendo dejar libre de construccon el restante 40%. £l frente minimo por vivienda
deberd de ser de 10 metros y sl se autorizaran subdivisiones de predios cuando los jotes resultantes no sean
menores a 200 m2. La intensidad maxima de construccon sera de 1.2 v.5.p,

| H.500.A HABITACIONAL DENSIDAD 500, |

USOS GENERALES.
Hebitacional unifamiliar.

NORMAS DE OCUPACION

Se tendra una densidad maxima de 20 viv/ha. Se permite la construccion de una vivienda por cada 500 m2. Se
permite un maximo de aitura de 2 niveles 6 6.5 metros sin inciuir tinacos. S6lo se permite la ocupaaon del 60% de
Ia superficié total del predio, debiendo dejar libre de construccion el restante 40%. El frente minimo por vivienda
deberé de ser de 10 metros y s6lo se autorizaran subdivisiones de predios cuando los fotes resultantes no sean
menores a 300 m2. La intensidad maxima de construccion serd de 1.2 v.5.0.

| H.667.A HABITACIONAL DENSIDAD 667, ]

USOS GENERALES,
Habitacional unifamiliar,

NORMAS DE OCUPACION

Se tendrd una densidad maxima de 15 viv/ha. Se permite la construccion de una vivienda por cada 667 m2. Se
permite un maximeo de altura de 2 niveles ¢ 6.5 metros sin incluir tinacos, S6lo se permite la acupacion del 60% de
la superficie total del predio, deblendo dejar libre de construcoion el restante 40%. £l frente minimo por vivienda
deberd de ser de 10 metros y soio se autorizaran subdivisiones de predios cuando los lotes resultantes no sean
menores 8 400 m2. La intensidad maxima de construccion sera de 1.2 V.5.p.

| H.1000.A HABITACIONAL DENSIDAD 1000, ]

USOS GENERALES.
Zena habitacional con mezcla de comerclo de productos y servicios basicos, no mayores de 250 m? de
construccion,

NORMAS DE OCUPACION

Se tenora una densidad maxima de 10 viv/ha, Se podra construir hasta una vivienda por cada 1000 m? de la
superficie del lote. Las edificaciones podran tener como maximo una superficie construida equivalente a 1.2 veces
ia superficie total del lote, y una altura maxima de 2 niveles 6 6.5 metros, y deberd dgjcrse como minimo el 40%
de la superfice del lote sin canstruir. Se podran avtorizar subdivisiones de predios cuando |as {racciones resultantes
tengan como minimo 600 m* de superficie y un frente minimo de 20 metros.

| CHC.250.A. CENTRO HISTORICO CULTURAL DENSIDAD 250. R

USOS GENERALES

Centro Histdrico Cultural.

En esta zona podran establecerse exclusivamente los usos autorizades por el [nstituto Naclonal de Antropologia e
Historia (INAH) y por el H. Ayuntamiento de Teotihuacan; asi mismo deberdn ajustarse = las edificaciones
existentes. En el caso de requerir alguna modificacién, se deberd obtener (8 autorizacién del INAH,

NORMAS Dt OCUPACION

Se tendrd una densldad maxima de 40 viv/ha. Se permitira la construedon de comerrios y servicios especializados,
asl como equipamiento urbano, Se permite |a construccién de una vivierda por cads 250 m'. Se permitird un
maximo de altura de 2 niveles & 6.5 metros sin inclur tinacos Solo se permitira la ecupacion del 75% del predio,
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debiendo dejfar libre el 25% restante. frente minimo deberd de ser de 6 metros y sblo se autorizaran
subdivisiones cuando los lotes resultantés no sean menores a 150 m?, La Intensidad maximo de construccién serd

) RO U o T A T e e e N g e S )
USOS GENERALES
Centro Urbano
NORMAS DE OCUPACION

Se tendra una densidad maxima de 50 viv/ha. Se permitira la construccion de comercios y servicios especializados,
asi como equipamiento urbano, se permitird la construccion de und vivienda por cada 200 m’. Se parmitira un
maximo de 2 niveles o 6.5 metros sin incluir tinacos, solo se permitird |a ocupacion del 75% del predio debiendo
dejar libre el 25% restante, el frente minime de los predios debera de ser de 7 m., y s0lo se autorizardn
subdivisiones cuando los Jotes resultantes no sean menores a 120 m’. La intensidad méxima de construccion serd

de 1,5 v.5.p.

DT L e e L e e

Centro urbano

NORMAS DE OCUPACION

Se tendra una denskdad maxima de 30 viv/ha. Se permitird la construcclén de comercios y servicios especializados,
asi como equipamiento urbano, se permitira Ia construccidn de una vivienda por cada 333 m*. Se permitird un
maximo de 2 niveles o 6,5 metros sin Inciulr tinacos, solo se permitird 13 ocupacion del 75% del predio debiendo
deLar libre @l 25% restante, el frente minimo de los predios debgra de ser de 10 m,, y sdlo se autorizardn

cubdiviiones cuando los lotes resultantes no sean menores a 200 m*. La intensidad maxima de construccion serd

de 1.5 v.s.p.

2RI T AL P

tH} . “‘hn{;; .ob:’;- oﬂ

| —

NORMAS DE OCUPACION

Se tendrd una densidad maxima de BO viv/ha. Se permitira fa construccién de comercios y servicios especializados,
asi como equipamiento urbano, se permitird la construccion de uma vivienda por cada 125 m’. Se permitird un
maximo de 3 niveles o 7,5 metros sin incluir tinacos, sélo se permitira la ocupacion del 75% del predio deblendo
dejar libre el 25% restante, el frente minimo de los predios deberd de ser de 4 m,, y s6lo se autorizaran
subdivisionas cuando los lotes resultantes no sean menores a 75 me. La intensidad maxima de construccion sera de

2.25 v.s.p.

T
..-.-;‘-r.\.\l,& DENSIDAD 19

e N Tl e T i T
mu:.iwku_-‘ - AL bl il U el ol i A “

Cormredor urbano

NORMAS DE OCUPACION

Se tendra una densidad maximia de 67 viv/ha. Se permitird la construcclén de comercios y servicios especializados,
asi como equipamiento urbano, se pérmitird I3 construccion de una vivienda por cada 150 m'. Se permitird un
maximo de 2 niveles o 6,5 metros sin inclulr tinacos, sélo se permitira |a ocupacion del 75% del predio debiendo
defar libre el 25% restante, el frente minimo de los predios deberd de ser de 4.5 m., y s6lo se autorizardn
subdivisiones cuando los lotes resultantes no sean menores a 90 m”. La intensidad méxima de construccion sera de

T BEMETAD -

STICO DENSIVAD 150,

USOS GENERALES
Corredor urbano
Usos especializados para las actividades turisticas.

NORMAS DE OCUPACION

Se tendra una densidad maxima de 67 viv/ha. Se permitird la construccién de comercios y servicios especializados,
asl como equipamiento urbano, se permitird la construccion de una vivienda por cada 150 m’. Se permitira un
maximo de 2 niveles o 6,5 metros sin incluir tinacos, solo se permitird la ocupacion del 75% del predio deblendo
dejar libre el 25% restante, ei frente minimo de los predios deberd de ser de 45 m,, y s0lo se autorizardn
subdivisiones cuando los lotes resultantes no sean menores a 90 m”. La intensidad maxima de construcdon sera de

1.5 v.s.p.
| CRU.200,A. CORREDOR URBANO DENSIDAD 200. . |
USOS GENERALES

Corredor urbano
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NORMAS DE OCUPACION

Se tendrd una densidad méxima de 50 viv/ha, Se permitird la construccion de comercios y servicios espedalizados,
asi como equipamiento urbano, se permitird la construcclén de una vivienda por cada 200 m’. Se permitird un
maximo de 2 piveles a 6,5 metros sin inculr tinacos, solo se permitira la ocupacion del 75% del predio debiendo
dejar libre e 25% restante, ! frente minimo de los predios debera de ser de 7 m., y sdlo se autorizardn
subdivisiones cuando los lotes resultantes no sean menores a 120 m’. La intensidad maxima de construccion serd
de 1.5 v.s.p,

USOS GENERALES
Corredor urbano
Usos especializados para las actividades turisticas.

NORMAS DE OCUPACION

Habitacional mezclado <on: oficinas; servicios financieros; comercio de productos y servicios basicos y
especializados, banos publicos; centros comerciales; mercados; centros de abasto; establecimientos con servicio de
alimentos con bebidas alcohélicas, solo de moderacion; establecimientos con servicic de alimentos y venta de
bebidas alcoholicas y de moderacion; estaciones de servicio (gasolineras); centros de consuitorios sin encamados;
hospitales y sanatorios; educacidn elemental y bdsica; educacidn media basica; educacion media superior;
educacion fisica y artistica instalaciones religiosas; centro de especticulos culturales y recreativos, Instalaclones
para la recreacion y los deportes; instalaciones para deportes de exhiblicidn al aire libre; clubes e Instalaclones
campestres; pargues y jardines; instalaciones hoteleras; instalaciones para la seguridad plblica y procuracién de
Justicia; estacionamientos; terminales e instalaciones para el transporte; comunicaciones.

Se tendrd una densidad maxima de 50 viv/ha. Se podra construir hasta una vivienda por cada 200 m’ de la
superficie dei lote. Las edificaciones tendrdn una altura maxima sin inclulr tinacos de 2 niveles o 6.5 metros y un
maximo de superficie construlda equivalente a 1.5 vecsy la supetficie de lote, con un area libre de 25%. Se podran
autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minime 120 m? de superficie y un
frente minimo de 7 metros.

| CRU.300.A. CORREDOR URBANO DENSIDAD 300.

USOS GENERALES
Corredor urbano

NORMAS DE OCUPACION

Se tendrd uno densidad maxima de 33 viv/ha. Se permitird la construccion de comercios y serviclos especializacos,
asi como equipamiento urbano, se permitird lo construccion de una vivienda por cada 300 m’. Se permitird un
maximo de 2 niveles o 6,5 metros sin incluir tinacos, 5010 s¢ permitird la ocupacion del 75% del predio deblendo
dejar libre el 25% restante, el frente minimo de los predios deberd de ser de 7 m,, y 40lo se autorizardn
subdivisiones cuando los lotes resultantes no sean menores a 180 m’. La intensidad maxima de construccién serd
de 1.5 v.s.p.

[ EQUIPAMIENTO

Los equipamientos que se tienen contemplados para el municiplo de Tectihuacan son los sigulentes:

» EEC Equipamiento educativo y cultura.

« ESA Equipamiento Salud y Asistencia.

« ERD Equipamiento Recreacion y deporte.,

» EAS Equipamiento de administracidn y servicios,

*» EASR Equipamiento de administracién y servicios (Zona Militar).
EiET Equipamiento Turistico.

La zona de equipamiento estara destinada a |a localizacion de edificios, Instataciones y espacios de uso colectivo en
los que se proporcona a la poblacion servicios de: Turismo, educacidn y cultura, salud y asistencia, recreacién y
deporte y administracion y servicios (local y regional). Tante en los ambitos publico y privado,

Este uso del suelo se distribuye en las dreas urbanas del Municipio y en zonas especificas descritas en el Plano E-2.
En estos usos queda prohibido e uso habitacional,

La normatividad especifica estarda en funcion de uh proyecto especifico de aprovechamiento y uh diccamen técnico
emitido por el Ayuntamiento de Teotihuacan y la Secretaria de Desarrollo Urbano. La cual s regird por la
estableclda por las Normas de Equipamiento Urbano de la SEDESOL.

| 1-M-N INDUSTRIA MEDIANA NO CONTAMINANTE.

Los establecimientos en esta zona estaran sujetos a las Normas Técnicas y Ecologicas aplicables; asi como, a las
Regulaciones establecidas en la Legislacion Ambiental Federal, Estatal y Muniopal. Se permite en esta zona el
comercio de productos especializados de mds de 200 m2 construidos, bancos, comercio de materiales para la
construccion, tomercio y servicos para vehiculos y maquinaria, talléres y servicios especializados, almacenamiento,
distnibucion y abasto de productos, con exceprion de sustancias peligrosas de cualquier clase.
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Para evaluar la peligrosidad de las industrias y de establecimientos comercales y de servioos se debera realizar un
Estudio de Riesgo Ambiental de acuerdo a los lineamientos y las Guias que para tal fin determinen las autoridades
competentes, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, o en su caso de la Secretaria de Ecologia del
Estado de México. Para este tipo de Industrias, tambien se requiere de un estudio de impacto regional emitido por
la Secretaria de Desarroila Urbano,

Frente minimo: 20 metros,

Lote minimo: 1000 m2,

Superficie minima sin construir; 30% de la superfioe total del predio,
Superficie maxima de desplante: 70% de la superficie total del predio,
Altura maxima: Dictamen técnico.

Intensidad méxima de construcciéon: dictamen técnico,

USOS EN ZONAS NO URBANIZABLES

Esf:: zona estd a cargo del Instituto Nacional de Antropologls ¢ Historia; en ella no se permiten los usos del suelo
urbanos.

| AG-BP-T AGRICULTURA BAJA PRODUCTIVIDAD TEMPORAL |

USOS GENERALES.
Aprovechamlento agropecuario de temporal.

NORMAS DE OCUPACION

Estas zonas se destinaran como espacios abiertos de aprovechamiento agricola y pecuario. Los usos habitacionales
estan completamente restringidos y sole s& permitirdn subdivisiones de predios cuando las fracciones resuitzntes
tengan come minima 3,000 m2 de superficie y al menos 50 metros lineales de frente

Las edificaciones en esta zona deberdn tener una altura maxima sin Incluir tinacos de 3.0 metros y 1 nivel debera
dejarse como minimo el 90% de la superficie del lote sin construlr y una superficie maxima construida equivalente
a 0.1 veces la superficie del lote

USOS GENERALES.
Aprovechamiento agropecuario de temporal.
Presenta evidencia arqueoldgica.

NORMAS DE OCUPACION

Estas zonas se destinardn como espacios abiertos de aprovechamiento agricola y pecuario, Los usos habitacionales
estan completamente restringidos y selo s& permitirdn subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes
tengan como mimimo 2,000 m2 de superficie y al menos 50 metros lineales de frente

Las edificaciones en esta zona deberan tener una sltura maxima sin induir tinacos de 3.0 metros y 1 nivel deberd
dejarse como minimo ef 90% de la superficie del lote sin construlr y una superficie maxima construida equivalente
a 0.1 veces la superficie del lote

[[AG-MP-T
USOS GENERALES.
Aprovechamiento agropecuano de riego,
NORMAS DE OCUPACION
Estas zonas se destinardn como espacios abrertos de aprovechamiento agricola y pecuario, Los usos habitacionales
estin completamente restringldos y solo se permitirén subdivisiones de predios ctuando las fracciones resultantes
tengan como minimo 6,000 m2 de superficie y al menos 50 metros lineales de frente
Las edificaciones en esta zona deberan tener una altura maxima sin incluir tinacos de 3.0 metros y 1 nivel debera

dejarse como minimo el 95% de la superficie del lote sin construir y una superficie maxima construida equivaiente
8 0.05 veces la superficie del lote

| AG-AP-R | AGRICULTURA ALTA PRODUCTIVIDAD RIEGO ] |
USOS GENERALES,
Aprovechamiento agropecuario de riego.

NORMAS DE OCUPACION

Estas zonas se destinaran como espacios ablertos de aprovechamiento agricola y pecuario. Los usos habitacionales
estin completamente restringidos y sole se permitirdn subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes
tengan como minimo 6,000 m2 de superficie y al menos 50 metros lineales de frente

Las edificaciones en esta zona deberan tener una altura maxima sin incluir tinacos de 3.0 metros v 1 nivel debera
deéarse como minimo ¢ 95% de la superficie del lote sin construir y una superficie maxima construlda equivalente
a 0.05 veces la superficie de! lote

| AG-AP-R-EA AGRICULTURA ALTA PRODUCTIVIDAD CON EVIDENCIA ARQUEOLOGICA. |

USOS GENERALES.
Aprovechamiento agropecuario de riego.

..
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Presenta evidentia arqueoidgica.
NORMAS DE OCUPACION

Estas zonas se destinardn como espacios abiertos de aprovechamiento agricola y pecuano. Los usos habitacionales
estan completamente restringidos y $olo se permitiran subdivisicnes de predios cuando las fracciones resultantes
tengan como minimo 6,000 m2 de superficle y al menos 50 metros lineales de frente

Las edificaciones en esta zona deberdn tener una sltura méxima sin incluir tinacos de 3.0 metros y 1 nivel deberd
dejarse como minimo el 95% de la superficie del lote sin construir y una superficie maxima construlda equivalente
a 0.05 veces la superficie de! lote.

L. ZONA ECOT
. 3 e

Quedan prohibidos los usos habitacionales,

Se permiten actividades relacionadas con el turismo y el aprovechamiento de &reas naturales, como lo son:
hateles, bungalows, posadas, campismo, zonas de preservacion de especies animales y vegetales, zoolbgicos,
granjas, parques tematicos, Juegos al aire libre y actividades recreativas de cobertura local.

El lote minimo permitido s de 1000 m2 J un frente minime 20 mts, La altura, densidad e intensidad de ocupacién
quedaran sujetas a un dictamen técnico de aprovechamiento por parte de la autoridad municipal correspondiente y
al proyectn especifico de aprovechamiento.
P ECT-R 3 ~

Lot : P Crxe A smal LI 1L SIEE PR

Quedan prohibidos los usos habitacionales.

Se permiten actividades relacionadas con el turismo y el aprovechamiento de dreas naturales, como lo son:
hoteles, bungalows, posadas, campismo, zonas de preservacién de especies animales y vegetales, zooldgicas,
aranjas, parques tematices, juegoes al aire libre y actividades recreativas de cobertura reglonal,

Ef fote minimo permitido es de 4000 m2 y un frente minimo 40 mts. La aitura, densidad e intensidad de ocupacion
quedaran sujetas a un dictamen téenico de aprovechamiento por parte de la autoridad municipal correspondiente y
al proyecto aspecifico de aprovéchamiento,

L e S s 1

PE.AP DPRECEDVACT ECOL 4
|£::.. P PR :t\__.‘;_«,

Ar PR - b et

Quedan prohibldos los usos urbanos.

Zonas agricotas de alta productividad. Quedan restringidos en lo absoluto los usos urbanos como vivienda,
?qmpamienrt’o y; servidos, S6lo se permitirdn edificaciones en apoyo al desarrollo de las actividades productivas
agropecuarias).

Las edificaciones en ésta zona deberan tenar una aitura maxima sin incluir tinacos de 2.5 metros y 1 nivel debera
dejarse coma minimo el 95% de la superficie del lote sin construlr y una superficie maxima construida equivalente
a 0.05 veces |a superficle del lote, Frente minimo 50 mts y un lote minimo permitide de 5000 mts,

QEDO S S 0 g S -

HiEReetssiams &= <

N-BOS-N  NATURAL BOSQUE NO PRC
USOS GENERALES.
Aprovechamiento ecolgico

NORMAS DE OCUPACION 4 =

Estas zonas se destinaran como espaclos abiertos de asprovechamiento ecoldgico y recreativo, Los usos
habitacionales estdn completamente restringidos y sOlo se permitiran subdivisiones de predios cuando las
fracciones resultantes tengan como minimo 50,000 m2 de superficie y al menos 1,000 metros lineales de frente

Las edificaclones en ésta zona deberan tener una altura méxima sin incluir tinacos de 3 metros y. 1 nivel deberd
dejarse como minimo el 85% de la superficie del lote sin construir y una superficie maxima construida equivalente
a (.05 veces la superficie del lote,

N- BN

e
RC

2 I

USOS GENERALES.
Apravechamiento ecolégico como parque ecoldgico

NORMAS DE OCUPACION

Estas zonas se destinaran como espacios abiertos de aprovechamiento ecolégico y recreative, Los usos

habitacionales estan completamente restringldos y sélo s:ﬁfc?ml‘urtn subdivisiones de predios cuando las
ey

fracciones resultantes tengan como minimo 50,000 m2 de sup: al menos 1,000 metros lineales de frente.

Las edificaciones en ésta zona deberdn tener una altura maxima sin Inclulr uriaopé de 3 metros y 1 nivel deberd
dejarse como minimo el 95% de la superficie del lote sin construir y una superficie méxima construida equivalents
& 0.05 veces la superfice del lote )

OI OBRAS DEINFRAESTRUCTURA HITESS =TT

Los usos habltacionales estén completamente restringidos y sélo se permitirdn subdivisiones de predios cuando las
fracciones resultantes tengan como minimo 10,000 m2 de superficie y al menos 1,000 metros linegles de frente,

Saio se permite ¢l desarrollo de rellenos sanitarios y/o zonas de transferancia de basura.
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7.1.2. Normas Urbanas Generales
Normas sobre usos y destinos permitidos en areas urbanas y urbanizables

Los usos y destinos del suelo de |as &reas urbanas y urbanizables se regulardn por las siguientes disposiciones
ambientales:

Los- establecimientos de serviclos que manejen solventes, pinturas y productos con sustancas organicas
voldtiles, como sen las lavanderias, tintorerfas talleres de pintura automotriz y carpinterias entre otros,
deberén ubicarse en zonas de uso del suelo predominante comerdial e Industrial.

Los establecimientos que operen con calderas menores a 500 caballos de vapor / caldera deberdn ubicarse en
zonas con uso del suelo predominante industrial,

Los restaurantes, expendios de alimentos preparados puestos ambulantes de comida ubicados en dreas
habitacionales, no podrén utilizar lefia, carbén u otro material combustible distinto al gas licuado; asi también
deberan dar mantenimiento periédico 2 sus instalaciones de gas para evitar fugas.

Los establecimientos de servicios como: mercados, restaurantes, tiendas de abarrotes, expendios de comidas
preparadas, etc, que generen desechos solidos orgédnicos, deberan tener un espacio equipado para el manejo
adecuado de los mismos. =

Las dreas verdes existentes deberan arborizarse densamente con drboles y/o arbustes.

Los terrenos que se hayan usado como tiraderos de basura & cielo ablerto, podran ser empieados como dreas
verdes con fines recreativos, una vez que hayan sido saneados y presenten condiclones de estabilidad.

Los espacios dedicados a zonas o parques industriales deberadn dejar una franja perimetral de amortiguamiento
de 50 m, de esta franja 20 m estardn destinados al establecimiento de una barrera arbbrea. En la franja
arbdrea se permitird la construccién de elementos como estaclones de bomberos, lavanderias, casetas de
vigilancia y tanques de distribucién de agua.

Los desarrolladores inmobiliarios (promotores de vivienda) estaran obligados & reforestar zonas no
urbanizables {zonas de bosque), de acuerdo a dictamen emitido por el Ayuntamiento de Teotihuacan,

Normas Complementarias.

1. Las éreas libres se podrén utilizar como &reas jardinadas, juegos infantiles, plazas, explanadas, o
estacionamiento de vehiculos al descublerte.

2.  Los servicos de lavado de vehiculos, solo se autorizaran cuando utilicen para su funcionamiento aguas
tratadas.

3. Cuando en algun predio, dos restricclones se sobrepongan, se aplicard la mayor en |a zona de traslape.

4, Se entlende por restriccidn, el drea de terreno que debers quedar libre de construccian.

5 Las dreas de restriccidn libres de construccion se considerardn parte de |as dreas libres sefialadas para
cada lote. En caso de que la restriccion abarque més de lo sefialado como requerimiento de area libre, se
debera respetar la restriccion completa.

6, Los camellones serdn destinados al uso de drea verde, mediante |a slembra de arbustas y drboles que no
blogueen la vista de los automovilistas o el pasc peatonal, Igualmente las dreas verdes de los
estacionamientos se aprovechardn para plantar vegetacién,

7.  Se prohibe la instalacién de elementos en 1as vias publicas: que obstruyan la circulacion peatonal o
vehicular y el acceso a los predios y edificaclones; que Interfieran con las entradas y accesos de las
edificaclones para atencién de emergencias (ambulancias y bomberos); que interfieran en la operacién de
la infraestructura y los servicios urbanos; eliminen puntos de referencia importante; y que reduzca
espacios abiertos que sean parte de las areas verdes de recreacién o de paisaje de la zona.

8. Los paradercs de taxis y autobuses se equipardn con mobiliaric urbano adecuado para la proteccién y
sombra a los usuarios y cuyo diseno sea congruente con la imagen de la zona,

9.  Toda instalacion de agua o cualquier fluido, cableado metélico o fibras dpticas para la transmisién de
electricidad, telefonia, datos o similar, que pasen por |a via publica , 2si como sus acometidas a los
predlos, serdn obligatoriamente subterrdneas; debiendo solo emerger del suelo, las alimentaciones dei
alumbrado plblico dentro del poste soporte de este, Esta norma se hace extensiva a las zonas destinadas
como 4reas verdes, asi como a las &reas libres; de restriccion a la construccién y estacionamientos.

10. Cualguier tipo de restaurante, hotel, hospital, cine, teatro, sala de concierto, auditorio o club deportivo,
debers tener acceso peatonal a una distancia no mencr a 15.00 metros al punto mds cercano a la via
pablica y se proveeré en el Interfor del predic respectivo con un drea de ascenso y descenso de
pasajercs, con un ancho minimo de 5.50 mts. que evite la obstruccién de la via piblica.

11. Los accesos a las Instituclones educativas, deberdn localizarse sobre vialidades secundarias o locales. En
el caso de que el acceso de al frente de una vialidad primaria, deberd tener acceso peatonal a una
distancia no menor a 15.00 mts. al punto mas cercano a la via piblica y se proveerd en el Interior del
predio respectivo con un drea de ascenso y descensa de pasajeros, con ancho minimo de 5.50 mts. que
evite la obstruccion de la via pablica, debiendo contar con un érea para 18 vehiculos, con un cordén de
espera, Independiente a los requeridos por las normas de cajones de estacionamiento.

12. Las vialidades en el interior de un predio se consideran como via privada por consiguiente, los predios
que colinden con esta vialidad no podrén tener acceso o subdividirse hacia este frente.
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13. La via plblica no se podrd usar por ningun motivo como estacicnamiento de vehiculos. Las drcas de

carga y descarga, 2si como patios de maniobras deberan estar al Interior de un predio,

14.  Las casetas de vigilancia deberdn estar ubicadas dentro del lote a que vaya a dar servicio,

Normas para la subdivision y edificacién en dreas no urbanizables

En los predios con actividades productivas situados en el drea no urbanizable, situada fuera del limite de
crecimiento de! drea urbana se observaran las sigulentes normas de division del suelo y construccion.

Los predios de estas éreas podran subdividirse, cuando a ellos tenga acceso por caminos o carreteras que no
sean federales o estatales,

En la franja de derecho de via de carreteras federales y estatales se deberd defar una restriccién de 100
metros a cada lado de las mismas, solo se permitirén construcciones propias del equipamiento turistico.

€n los predios ubicados en estas dreas sdlo se permitiré construir.

Una vivienda por cada 10,000 m2 en lotes con superficie minima de 5 Ha., y frente de 200 m, dejando una
area libre de construccidn equivalente al 90%.

Construcciones de apoyo 2 la produccitn agricola, pecuaria y forestal.

Las construcciones complementarias & s actividad deportiva - recreativa en caminata, atietismo y deporte
hipico, como son: caballerizas, oficinas de administracion y consultorie veterinario. Instalaciones que se
ubicarén en lotes con dimensiones minimas de subdivision de S ha, con una intensidad de utllizacidn de
construccidn de 0.20 veces de superficie del predio dejando una &rea libre de construccién del 80%.

Las construcciones de almacenamiento, pueden ser permitidas y estaran condicionadas al cumplimiento de las
normas ambientales y mantener una separadon libre de construccién de 100 m. Con respecto a cualesquiera
de sus colindancias.

Las Instalaciones que se ubiquen en estas dreas contaran con los servicios de agua y disposicién de sus
reslduos sdlidos que el propletario realice y mantenga por su cuenta.

Normas para usos del suelo condicionados (Usos de Impacto Regional) **
Los usos del suelo que requieren de la obtencidn de dictamen de impacto regional, son los sigulentes:

LISTADO DE USOS DEL SUELO QUE REQUIEREN LA
OBTENCION DEL DICTAMEN DE IMPACTO REGIONAL

HABITACIONAL PLURIFAMILIAR MAS DE 60 VIVIENDAS

ACTIVIDADES TERCIARIAS
OFICINAS PUBLICAS DE GOBIERNG, SINDICALES, CONSULADOS, | MAS DE 1000 M* DE

REPRESENTACIONES EXTRAMIERAS, AGENCIAS | CONSTRUCCION
COMERCJALES, DE VIAJES ¥ PRIVADAS
SERVICIOS SUCURSALES BANCARIAS, ASEGURADORAS, AGENCIAS | MAS DE 500 M2 DE

FINANCIEROS |_FINANCIERAS, CASAS DE BOLSA Y CAIAS POPULARES UCCION
COMERCIO O | ESTABLECIMIENTOS PARA LA VENTA DE ABARROTES, VINOS | MAS DE 300 M* DE CONSTRUCCION
RODUCTOS

SERVICIOS BASICOS COMIDA; PANADERIAS, DULCER[AS, FRUTERIAS,

Y | Y CALZADO, EXPENDIOS DE ALIMENTOS SIN PREPARAR Y DE

RECAUDERIAS, CARNICERIAS, PESCADERIAS, ROSTICERIAS,
SALCHICHONERIAS, FARMACIAS, PAPELERIAS, PERIODICOS,
REVISTAS, LIBRERIAS, TABAQUERIAS, VIDRERIAS,
TLAPALERIAS, SALONES DE BELLEZA, PELUQUERIAS,
LAVANDERIAS, TINTORERIAS, CREMERIAS, MISCELANEAS,

LONJAS _ MERCANTILES Y MINISUPER.
COMERCIO DE | ESTABLECIMIENTG PARA LA VENTA DE MATERIALES | MAS DE 300 M? DF
PRODUCTOS Y | ELECTRICOS, DE PLOVERIA, DECORACION, ARTICULOS | CONSTRUCCION
SERVICIOS ELECTRODOMESYICOS, MUEBLERIAS, PERFUMERIAS,
ESPECIALIZADOS JOYERIAS, RELO)ERIAS, REGALOS, ARTESANIAS,

 COMERCIO DE | CASAS DE MATERIALES, TIENDAS DE PISOS, AZULEIOS ¥ - CUALQUIER SUPERFICIE
MATERIALES PARA LA | BASOS, ESTADLECIMIENTOS PARA LA VENTA DE PRODUCTOS

¥/O RENTA DE EQUIPO
PARA

ARTICULOS FOTOGRAFICOS, BOUTIQUES, CENTROS OE
COPIACO, ESTUDIOS Y LABORATORIOS FOTOGRAFICOS,
PRODUCTOS QUIMICOS Y MINERALES, ALQUILER DE
MOBILIARIO,  ESCUELAS DE MANE)O, PRODUCTOS DE
BELLEZA Y DE ARTE, CIBER CAFES, SEX SHOPS, VIOEQ
JUEGOS, ALQUILRE DE JUEGOS INFANTILES, TIENDAS
ESOTERICAS, TIENDAS  NATURISTAS, ESCRITORIOS
PUBLICOS,  PROTESIS, ORTOPEDIA, EQUIPOS DE

REHABILITACION, MATERIAL QUIRVRGICO Y FUNERARIAS.

CCICN  VENTA | PREFASRICADOS PARA LA CONSTRUCCION,
TRUCCION

TIENDAS DE PINTURAS Y/0 IMPERMEABILIZANTES. MAS DE 300 M' DE

CONSTRUCCION

“Mm’wmmmamw. vor Lidve V el Codigo Admvvsirativo da! Estado de Mexioo y su Reglamanto
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MAQUINARIA  PESADA, EQUIPO  LIGERO PARA LA | CUALQUIER SUPERFICIE
CONSYRUCCION, CI! R
COMERCIO ~ PARA LA | ESTABLECIMIENTO FARA COMPRA, VENTA, RENTA Y | MAS DE 600 M? Di SUPERFICIE POR
VENTA, RENTA, | DEPOSITO DE VEMICULOS AUTOMOTORES EN GENERAL, | USOS Y/O CONSTRUCCION.

DEPOSITO, REPARACION,
SERVICIO DE VEHICULOS
Y  MAQUYINARIA EN
GENERAL

EL SERVICIO DE

ESTABLECIMIENTO PARA

INDUSTRIAL ¥ DE SERVICIOS, LLANTERAS, REFACCIONARIAS,
TELLERS ELECTRICOS, ELECTRONICOS, MECANICOS,
VERIFICADORES, HOJALATERIA Y PINTURA, RECTIFICACION
DENONRB,NJNAC!ONYWNCEO,RMDE
MOFLES ¥ RADIADORES, AUTOPARTES USADAS,

ROCERIAS, TIANGU

ESTABLECIMIENTO DE LAVADO, ENGRASADO Y AUTDLAVADO
OE VEHICLLOS.

MAS DE 300 M* DE SUPERFICIE DE
TERRENOC.

_%%l PUBLCOS

MULTIPLES SIN VENTA
DIRECTA AL PUBLICO

PUBLICOS CUALQUIER SUPERFICIE
1ER SUPE
CENTROS COMERCIALEE | TIENDAS DE AUTOSERVICIO, TIENDAS  DEOARTAMENTALES | MAS DE 200 M? DE CONSTRUCCION.
Y CENTROS COMERCIALES

MERCADOS [ MERCADOS Y TIANGUIS CUA
| CENTROS DE ABASTOS | CENTROS DE ACOPIO ER SUPERFICIE i
.| CENTROSDE ABASTOY MA] CUALQUIER S E ]

BOOEGASY DEPOSITOS | DEPOSITO DE PROOUCTOS PERECEDEROS; FRUTAS, | MAS DE 50D M3 DE CONSTRUCCION |

LEGUMBRES, CARNES, LACTECS Y GRANOS

DEPOSITD DE PRODUCTOS, DURADERQS: ABARROTES,
MUEBLES, ROPA, APARATOS ELECTRONICOS, METERIALES DE
CONSTRUCCION, MAQUINARIA, CERVEZA, REFRESCOS Y
MATERIALES RECICLABLES

DEPOSITC DE PRODUCTOS INFLAMASLES Y EXPOSIVOS,
MADERAS, GAS, COMBUSTIBLES, PINTURAS, SOLVENTES,
PRODUCTCS QUIMICOS Y EXPLOSIVOS EN GENERAL

_AUTORIZADOS. _____________
MAS DE 500 M3 DE CONSTRUCCION

EXCEPTO CUANDO SE LOCALICEN EN

PARQUES, FRACCIONAMIENTOS,
CONJUNTOS Y
CONDOMINIOS INDUTRIALES
AUTORIZADOS.

PARQUES, FRACCIONAMIENTOS,
CON. URBANOS Y
INDUSTRIALES

PARQUES, FRACCIONAMIENTOS,
CONJUNTOS URBANOS Y
CONDOMINIOS INDUSTRIALES

PRODUCTOS  PARA  GANADERIA,

SILVICULTURA.

AGRICULTURA Y

AVTORIZADOS. !
MAS DE S00 M? DE CONSTRUCCION |
EXCEPTO CUANDO SE LOCALICEN EN |
PARQUES, FRACCIONAMIENTOS,
CINJUNTOS URBANOS Y CONDOMINIOS

ESTABLECTMIENTO CON
SERVIUO DE ALIMENTOS

BEBIDAS
| W‘OUCAS S0L0 DE

RASTROS, FAENACION DE AVES ___

INDUSTRIALES AUTORIZADOS.
CIE

CUAL

CAFETERIAS, NEVERIAS, FUENTES DE SOOAS, JUGUERIAS,
REFRESQUERIAS, LONCHERIAS, FONDAS, RESTAURANTES,
TORTERIAS, TAQUERIAS, PIZZERIAS, COCINAS ECONOMICAS,
OSTIONBUAS MERENDEROS, EXPENDIOS DE ANTOIITOS,

MAS DE 300 M? DE CONSTRUCCION

SALONES DE DE FIESTAS INFANTILES,
ESTABLECIMIENTOS CON | CANTINAS, CERVECERIAS, PULQUERIAS, BARES, CENTROS | MAS DE 200 M3 DE CONSTRUCCION
SERVICIOS DE | NOCTURNOS Y RESTAURANTE BAR.
ALIMENTOS Y VENTA DE
BEBIDAS ALCOHOLICAS ¥
DE MODERACION,
ESTACIONES of | TPOT: : TUALQUIER SUPERFIE
SERVICIO «  LOS OBLIGATORIOS SEGUN NORMAS DE PEMEX.
| (GASOLINERAS) » ___BUZON POSTAL —
PO 1; - CUALQUIER SUPERFICIE ,
+ LOS OBUGATORIOS SEGUN NORMAS DE PEMEX.
«  BUZON POSTAL
«  TELEFONO PUBLICD, LOCAL Y LARGA DISTANCIA.
«  LAVADO AUTOMATICO OE AUTOMOVILES.
+__ CENTRIFUGADO DE COMBUSTISLE DIESEL.
TiPO 1 CUALQUIER SUPERFICIE
+  LOS OBLIGATORICS SEGUN NORMAS DE PEMEX.
+  VENTA Y/O REPARACION DE NEUMATICOS.
+  REFACCIONARLA AUTOMOTRIZ.
+  TALLER RECTRICO Y MECANICO,
+  TIENDA DE CONVENIENCIA.
«  FUENTE DE SODAS, CAFETERIAY RESTAURANTE.
- MOTEL Y/O TALLER PARK,
. TIENDA DE ARTESANIAS
+  BUZON POSTAL
«  TELEFONG PUBLICO, LOCAL Y LARGA DISTANCIA.
‘ «  CENTRIFUGA IBLE DIESEL.
GASONERAS GASONERA T190 1 "PARA SURTIR AL PUBLICO EN GENERAL". | CUALQUIER SUPERFICIE

LAS SIGUIENTES CARACTERISTICAS ESTAN CALCULADAS
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m UN DEPOSITO DE GAS L.P. CON CAPACIDAD MAXIMA
DE 5,000 LITROS.
. UN TANQUE SUMINISTRADOR
. DOS DISPENSARIOS O BOMBAS
. AREA PARA EL ABASTECIMIENTO DEL TANQUE
T . SUMINISTRADOR (PIPA, TANQUE).
- BARDA DE CONTENCION ENTRE TANQUE Y b
DISPENSARIOS
. AREA ADMINISTRATIVA
. AREA DE SERVICIOS {SANITARIOS, DEPOSITOS DE
BASURA)
. AREA DE ESPERA CONSUMIDORES
. AREA VERDE
. CISTERNA CON CAPACIDAD MINIMA DE 1C,000
LITROS
. AREA DE CIRCULACION PEATONAL
. REMETIMIENTO O RESTRICCION VIAL
. ACCESO (COLOCACION DE MATACHISPAS)
« ___SALIDA DE EMERGENCIA., O
GASONERA TIPO 2 °*PARA SURTIR - A~ UNIDADES DE | CUALQUIER SUPERFICIE
TRANSPORTE PROPIEDAD DE PERSONAS FISICAS ©
MORALES",
UN TANQUE SUMINISTRADOR
UN DISPENSARIO O BOMBA
AREA PARA EL  ABASTECIMIENTO DEL  TANQUE
SUMINISTRADOR (PIPA, TANQUE).
BARDA DE CONTENCION ENTRE TANQUES Y DISPENSARICS
AREA ADMINISTRATIVA
SERVICICS (SANITARIOS, CE BASURA)
CISTERNA CON CAPACIDAD MINIMA DE 10,000 LITROS.
ACCESO (COLOCACION DE MATACHISPAS)
SALIDA RETIRADA DE MATACHISFAS
R
CENTROS DE | CENTROS DE CONSULTORIOS Y DE SALUD; UNIDADES DE | MAS DE S00 M2 DE CONSTRUCCION.
CONSULTORIOS SIN | PRIMER CONTACTO LABORATORIOS DE ANALISIS, DENTALES,
EN CLINICOS, OPFTICOS, DISPENSARIOS Y CENTROS
ANTIRRABICOS.
HOSPITALES Y | CLINICA-HOSPITAL, SANATORIOS, MATERNIDADES, | CUALQUIER SUPERFICIE
SANATORIOS POLICLANICAS, HOSPITALES GENERALES Y DE
ESPECIALIDADES, CENTROS MEDICOS Y UNIDADES DE
| REHABILITACION FISICO-MENTAL
EDUCACION ELEMENTAL Y | GUARDERIAS, ESTANCIAS INFANTILES, JARDIN DE m, MAS DE 7 AULAS
BASICA ESCUELAS Y 10N ESP
EDUCACION MEDIA | ESCUELAS, SECUNDARIAS, TECNICAS, ACADEMIAS DE | MAS DE 7 AULAS
| QFICIOS Y TELESECUNDARIAS.
Emug:u MEDIA | PREPARATORIAS, VOCAGONM.!S, INS'I’IYU'I'OS YECNICOS, | CUALQUIER SUPERFICIE
EDUCACION SUPERIOR E | ESCUELAS E INSTITUTOS TEC“OGIMS 'OLIT!CN]COS WER SUPERFICIE
INSTITUCIONES DE | NORMAL DE MAESTROS, UNIVERSIDADES, CENTROS [
INVESTIGACION INSTITUTOS DE INVESTIGACION. —
EDUCACION FISICA Y | ESCURAS DE NATACION, MUSICA, BAILE, ARTES | MAS DE 250 M7 DE CONSTRUCCION
ARTISTICA MARC] DE  MNODELOS, PINTURA, ESCULTURA,
N 3
INSTALACIONES TEMPLOS Y LUGARES DE CULTO; CONVENTOS Y | CUALQUIER SUPERFICIE
RELIGIOSAS EDIFICACIONES PARA LA PRACTICA Y/O LA ENSERANZA
| RELIGIOSA.
CENTROS DE | AUDITORIOS, TEATROS, CINES, AUTOCINEMAS Y SALAS DE | CUALQUIER SUPERFICIE
ESPECTACULOS CONCIERTOS,
CULTURALES - Y
s ] R
BIBLIOTECAS, HEMEROTECAS, MUSEQS, GALERIAS DE ARTE, | MAS DE 500 M* DE CONSTRUCCION
PINACOTECAS, FILMOTECAS, CINETECAS, CASAS DE
CULTURA, SALAS CE EXPOSICION, CENTROS COMUNITARIOS
NES DE USOS MULTIPLES et ber———————
INSTALACIONES PARA BALNEARIOS Y ACTIVIDADES ACUATICAS CUALQUIER SUPERFICIE
LA RECREACTON Y LOS
| DEPORTES
BOLICHES, BILLARES, DOMINOS, AJEDREZ Y JUEGODS DE | MAS DE 250 M3 DE
N N
GIMNASICS EN GENERAL MAS DE 800 M2 DE CONSTRUCCION
| CANCHNAS CURIRAT % Sy
CANCHAS DESCUBIERTAS EN GENERAL M 3
| PALENQUES, EXPOSICIONES FERIALES C R SUPERFICIE
INSTALACIONES PARA ESTADIOS, HMIPODROMOS, GALGOOROMOS, AUTODROMOS, | CUALQUIER SUPERFICIE
DEPORTES DE VELODROMOS, PLAZAS DE TOROS, LIENZOS CHARROS,
EXHIBICION AL AIRE PISTAS PARA MOTOCICLISMO.
LIBRE




INSTALACIONES PARA EL
TRANSPORTE

TERMINALES DE CARGA, SITIOS O BASES DE TAXIS, SITIOS
O BASES DE CARGA, ENCIERRO Y TALLERES DE
MENTENIMIENTO DE TRANSPORTE PUBLICO EN GENERAL

COMUNICACIONES
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CLUBES E | CLUBES CAMPESTRES, CAMPOS DE TIRO, CAMPAMENTOS, | CUALQUIER SUPERFICIE
INSTALACIONES PARADERO DE REMOLQUES, CLUBES HIPICOS Y DE GOLF.

CAMPESTRES
INSTALACIONES HOTELES, MOTELES CUALQUIER SUPERFICIE
HOTELERAS _
INSTALACIONES CASAS DE CUNA, ORFANATOS, ASILOS DE ANCIANOS E | MAS DE 300 M? DE CONSTRUCCION
| ASISTENCIALES | K 3]
CENTRO DE INTEGRACION JUVENIL Y CENTROS DE | MAS DE 200 M3 DE CONSTRUCCION
REHABILITACION DE TOXICOMANOS.
ASOCIACIONES CIVILIES 2
INSTALACIONES PARA LA | ESTACIONES DE BOMBEROS Y AMBULANCIAS CUALQUIER SUPERFICIE
SEGURIDAD PUBLICA Y
PROCURACION DE
JUSTICIA
MODULOS DE SEGURIDAD PUBLICA, DE VIGILANCIA | CUALQUIER SUPERFICIE
PUBLICA Y COMANDANCIAS —
DELEGACIONES, CUARTELES DE POLICIA Y/O TRANSITO, | CUALQUIER SUPERFICIE
CENTROS DE CAPACITACION, AGENCIAS DE SEGURIDAD
PRIVADA .
_CENTROS PENITENCIARIOS Y DE READAPTACION SOCIAL | JIER SUPERFICIE |
Wﬂ%_u&_.—cu ER SUPERFICIE
DEFENSA ZONAS E INSTALACIONES MILITARES, ZONA DE CAS, | CUALQUIER SUPERFICIE
ENCUARTELAMIENTO ¥ ECUCACION MILITAR,
VELATORIOS VELATORI R RFICIE
| CEMENTERIOS PANTEONES, CEM Y CREMATORI CUALQUIER SUPERFICIE
ESTACIONAMIENTOS VERTICALES Y HORIZONTALES MAS DE DOS NIVELES ¥ MAS DE 1000
2 E
T TERMINALES F | TERMINALES DE PASAJEROS URBANOS O FORANEOS, | CUALQUIER SUPERFICIE

OFICINAS, AGENCIAS DE
TELEFONOS, OE MENSAJERIA,

CORREOS, TELEGRAFOS,
ESTACIONES DE RADLO,

MAS DE 300 M3 DE USO

ALIMENTICIOS, BEBIDAS
Y TABACO

| CUALQUIER SUPERFICIE
CELULARES PATIO)
DENOMINADOS  RADIO
BASES PN
- CUALQUTER SUPERFICIE
AZOTEA) B
TIFO 3. uouomn SALAS CON A
TINSTALACIONES PARA LA | COMPRA-VEN CUALQUIER SUPERFICTE
COMPRA-VENTA DE sewccxéu oe FIERRO VIEIO (CHATARRA), DESHUESADERDS
MATERIALES DE | DE VEHICULOS, METALES NO FERRDZOS, MATERIALES DE
DESECHC HOSPITALARIO | DEMOLICION, PAPEL, CARTON, TRAPO, VIDRIO Y OTROS
E INDUSTRIAL DESECHOS ¥ RESIDUOS HOSPITALARIOS E INDUSTRIALES.
ACTIVIDADES SECUNDARIAS il
MANUFACTURERA DE | MANUFACTURA DE LA CARNE: CONGELACION Y EMPACADO ALQUIER
PRODUCTOS DE CARNE FRESCA DF CERDO, VACA, OVEIA, CABRA, | CUANCO SE LOCMJCEN EN PARQUES,

CASALLO, CONEXD, ETC.

FRACCIONAMIENTOS,

REPARACION DE CONSERVAS Y EMBUTIDOS DE CARNE,
OPERACIONES DE CONSERVACION TALES COMO: CURADO,
AHUMADO ¥ SALADQ ENTRE OTROS.

MANUFACTURA DE PESCADOS Y MARISCOS: PREPARACION,
CONGELACION, EMPACADD CONSERVACION Y ENLATADO DE
PESCADOS Y MARISCOS, MEDIANTE PROCESOS DE SALADO Y
SECADO,

LEGUMBRES: PREPARACICN, CONSERVACION, ENVASADO Y
DESHIDRATACION DE FRUTAS, LEGUMBRES, JUGODS, SOPAS,
GUISOS, SALSAS Y CONCENTRADOS (CALDOS),

MANUFACTURA CE PROOUCCION DE MAIZ Y TRIGO:
ELABORACION DE PRODUCTOS DE HARINA DE MAIZ Y TRIGO;
MOLINOS DE SEMILLAS, CHILES Y GRANDS.

MANUFACTURA DE CONSERVAS ALIMENTICIAS DE FRUTAS Y

CONJUNTOS URBANOS Y
CONDOMINIOS

RIZADOS.

J

CUANDO SE
LOCALICEN EN PARQUES,
FRACCIONAMIENTOS, CONJUNTOS
URBANOS Y COMDOMINIOS
INDUSTRIALES AUT!
CUALQUIER SUPERFICIE,  EXCEPTO

CUANDQ SE LOCALICEN EN PARQUES,
FRACCIONAMIENTO!

CONJUNTOS
URBANOS \ CONDOMINIOS

CUANDO SE LOCALICEN EN PARQUES,
FRACCIONAMIENTOS, CONJUNTOS
URBANOS \J DOMINIOS
INDUSTRIALES AUTORIZADOS.

CUANDO SE LOCALICEN EN PARQUES,
FRACCIONAMIENTOS, CONJUNTOS

Y CONDOMINIOS

IND

EMBOTELLADORA DE BEBIDAS, PRODUCTCS DE  BEBIDAS
DESTILADAS DE AGAVES, FRUTAS, GRANOS,
CONCENTRADOS Y JARABES,

CUALQUIER SUPERFICIE,  EXCEPTO
CUANDO SE LOCALICEN EN PARQUES,
FRACCIONAMIENTOS,
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ELABORACION DE PULQUE, SIDRA, ROMPOPE Y OTROS | CUALQUIER SUPERFICIE,  EXCEPTG |
LICORES DE HIERBAS, FRUTAS Y CEREALES, DESTILACION DE | CUANDO SE LOCALICEN EN PARQUES,
ALCOHOL ETILICO, cmv:u, MALTA, AGUAS MINERALES, zkmommzmos. oosomuu}gg
TRIIARORAS Y AEERcoN INDUSTRIALES wronmpos
FABRICA OE MIELD. TER  SUPERFICI
g CUANDO SE Loqucm tfn DARQUES,
FRACCIONAVIENTOS,
& oouoonmos
MANUFACTURA TRANSFORMADORA DE TABACO, TODO LO | CUALQUIER SUPERFICIE,  EXCEPTO
RELACIONADO A LA PRODUCCION DE TABACOS, CIGARROS, | CLMNDO SE LOCALICEN [N PARQUES,
> PUROS, RAPE Y TABACO PARA MASCAR, FRACCIONAMIENTOS, CONIUNTOS
URBANOS ¥ CONDOMINICS
(I I IND oos.
MANUFACTURERA, DE | FABRICACIO PLAY, FI os cu
PRODUCTOS DE MADERA, | AGLUTINADOS; PRODUCTOS ~DIVERSOS CUANDO SE wuucen N me

PALMA, MIMBRE Y

CORCHO,

CORCHO
HARINA DE MADERA; PRODWCTOS DE NAD!RA PARA I.A
CONSTRUCCION; CASAS DE MADERA, MUESLES DE MADERA,

FRACCIONAMIENTCS,
URBANOS ¥ CONDOMINIOS

CONJUI

MIMBRE AN, BAMBU Y

ﬁiﬁ‘% rﬁs‘oe MADERA _MATERIALES DE
ORIGEN VEGETAL; ATAUDES, ARTICULOS ODE COCINA,
ACCESORIOS ¥ PRODUCTOS DE MADERA Y PALMA EN

MANUFACTURERA DE
CELULOSA, PAPEL ¥ SUS
PRODUCTOS.

MECANICA DF MADERA, PAPEL, CARTON, CARTONCILLO ¥
CARTULINA.

FABR!CM:T!W DE TORO TIPO DE CELULOSA,  PASTA | |

INDUSTRIALES AUTORIZADOS,

CUALQUIER  SUPERFICIE, EXCEPTO

CUANDO SE LOCALICEN EN PARQUES,

FRACCIONAMIENTOS, CONJUNTOS
CONDOMINTOS

IMPRESION DE PERIODICOS, WUBAOS, REVISTAS ¥
SIMILARES, BILLETES DE LOTERIA, TIMBRES Y FOLLETOS.

| MANUFACTURERA DE
PRODUCTOS METALICCS
MAQUINARIA Y EQUIPO

PROOUCCION ARTESANAL DE PINATAS, PAPFL AMATE. |
FLORES, ENCUADERNACION, FOTOGRABADO Y FABRICACION
DE CLICHES ¥ SIMILARES,

FUNDICION ¥ MOLDEO DE PIEZAS METALICAS, FERROZAS Y
NO ;E&l;osas ESTRUCTURAS METALICAS, TANQUES Y
CALD INDUSTRIALES.

TRABAJOS DE HERRERIA, MUEBLES METALICOS, ATAUDES Y |
ELABORACION DE PRODUCTOS METALICOS, TORNOS Y
TROQUELADOS.

| FASRICACION Y/O ENSAMBLE DE MAQUINARIA Y EQUIPO EN
' GENERAL CON O SIN MOTOR.

MANUFACTURERA A
BASE DE MINERALES NO
METALICOS

FABRICACION OF MAQUINAS DE OFICINA, DE CALCULD ¥
PROCESAMIENTO U!FORMATICO‘ ACCESORIOS ELECTRICOS,
EQUIPO  FLECTRONICO DE  RADIO,  TELEVISION,
COMUNICACION, MEDICO ¥ AUTOMOTRIZ,

DE CEMENTO, Y
PRODUCTOS A BASE DE MINERALES NO METALICOS.

URBANOS Y

INDUSY UTORIZALOS

Cu, ICIE, EXCEPTO
Ccu SE LOCALICEN EN PARQUES,

FRACCIONAMIENTOS, CONJUNTOS
URBANCS Y CONDOMINIOS
INDU LES AUTOR ),

R SU EXCEPTO

CUANDO SE LOCALICEN EN PARQUES,
FRACCIONAMT CONJUNTOS
URBANOS CONDOMINIOS
RIZADOS.
RFICIE, EX
CUANDO SE LDCALICEN EN PARQUES,

FRACCIONAMIENTOS, CONJUNTOS
URBANOS Y CONDOMINIOS

1! AUTORIZADOS.
"¢“."‘D'!'umqE urea:! EEW'@ E, EXCEPTO |

CUANDO SE LOCALICEN EN PARQUES, |

Y

FRACCIONAMIENTOS, CONMNTOS
URBANCS Y CONDOMINIOS |
IN S AUTORIZADOS.

SUPERFICIE, EXCEPTO
CUANDO SE LOCALICEN EN PARQUES,
WNIENTOS, CONJUNTOS
URBANOS COWONINIOS
SAU'ORIZA
1ER

SUPE
CUANDO SE LOCALICEN EN PARQUES,
FRADC!WMIEN’TOS CONJUNTOS
URBANOS CONDOMINIOS
INDUSTRIALES AU’TORIZADO
CUALQUIER SUPERFICIE, |

TALLERES PIROTECNICOS (POLVORINES),

MANUFACTURERA
ICA

“MANUFACTURERA
SUSTANCIAS QUIMICAS,

CUALQUIER SUPERFICIE.

FUNDACION PRIMARIA DEL HIERRO, ACERO Y METALES NO

PRODUCTOS DERIVADDS = PLAGUICIDAS, FIBRAS ARTIFICIALES Y/O SINTETICAS,
DEL PETROLEQ Y DEL | PRODUCTOS FARMACEUTICOS, PINTURA, BARNICES, LACAS Y
CARBON SIMILARES, ABONES, A FICOS,
PERFUMES, COSMETICOS X SIMILARES;
IMPERMEABILIZANTES, ADHESIVOS, REFINACION DE
, PRODUCTOS DERIVADOS DEL CARBON MINERAL,
DE HuLE, LM!’IADOG FLASTICOS, ENVASES Y
PRODUCTOS DE GENERAL.
MANUFACTURERA DE PRODUCCION NIUDOS DE , H
TEXTILES, PRENDAS DE Y TEJIDO DE IXTLES, DE PALMA, AOOND[CINAMIENTO D€
VESTIR Y COLCHONES CERDAS Y CRINES DE ANlMAl.ES CORDELERIA DE FIBRAS

DURAS, NATURALES Y C&S DESPEPITE ¥ EMPAQUE
DE AWOOON, LANA Y FIBRAS ARTIFICIALES O SINTETICAS;

CUALQUIER SUPERFICIE,

CUALQUIER  SUPERFICIE,  EXCEPTO |
CUANDO SE LOCALICEN EN PARQUES,
FRACCIONAMIENTOS, CONJUNTOS
URBANOS Y CONDOMINIOS
INDUSTRIALES AUTORIZADOS.

UIER  SUPERFICIE, PTO
CU:%O SE LOCALICEN EN PARQU!S
ONAMIENTOS, CONJUNTOS
UM Y CONDOMINIOS
TNDUSTRIALES AUTORIZADOS.

HILOS Y ESTAMBRES DE TODO TIPO, ASI COMO TENDOS.
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FABRICACION DE ALFOMBRAS Y TAPETES DE FIBRAS DURAS, | CUALQUIER  SUPERFICIE, EXCEPTO
ACARBADO DE TELAS, PRODUCCION DE ALGODON | CUANDO SE LOCALICEN EN PARQUES,
ABSORBENTE, VENDAS, GASAS, TELA ADHESIVA, PARALES | FRACCIONAMIENTOS, CONJUNTOS
DESECHABLES, TOOO LO REFERENTE A BLANCOS, MEDIA, | URBANOS Y CONOOMINIOS
SUETERES, ROPA INTERICR Y EXTERIOR YA SEA DE TELA, | INDUSTRIALES AUTORIZACOS.

PIEL NATURAL O SINTETICA, SOMBREROS, GORRAS,
GUANTES, CORBATAS, COLCHONES, COLCHONETAS Y BOX

SPRINGS. ey S ]
TMANUFACTURERA DEL REPARACION ¥ CURTIDO DE PIELES;, FABRICACION DE | CUALQUIER SUPERFICIE, EXCEPTO
CUERO ¥ CALZADO ARTICULOS DE PIEL NATURAL, REGENERADA O ARTIFICIAL; | CUANDO SE LOCALICEN EN PARQUES,
CALZADO DE TELA CON SUELA DE HULE Q SINTETICA. FRACCIONAMIENTDS,  CONJUNTOS
URBANOS ¥ CONCOMINIOS
INDUSTRIALES AUTORIZADOS Y LA
ACTIVIDAD ARTESANAL ||
OTRAS PRODUCCION DE ARTICULOS DE JOYERIA, CREEBRERIA, | CUALQUIER SUPERFICIE, EXCEPTO
MANUFACTURERAS | ARTICULOS Y UTILES ESCOLARES Y PARA OFICINA, | CUANDO SE LOCALICEN EN PARQUES,
APARATDS MUSICALES Y DEPORTIVOS, PRODUCCION DE | FRACCIONAMIENTOS, CONJUNTOS
ESCOBAS, CEPILLOS Y SIMILARES. URBANOS Y CONDOMINIOS
INDUSTRIALES AUTORIZADOS Y LOS
TALLERES ARTESANALES DE JOYERIA ¥
. ORFEBRERIA. 2
ACTIVIDADES PRIMARIAS
ON DE | EXTRACCION ¥ LIMPIEZA DE MINERALES CON ALTO | CUALQUIER SUPERFICIE.

EXTRACC]
MINERALES METALICOS CONTENIDO DE ALUMINIO, ANTIMONIO, ARSENICO, BARIO,

BISMUTO, CADMINIO, CALCIO, COBRE, CROMO, ESTARO,
IRIDIO, MANGANESO, MERCURIO, NUQUEL, ORO, PLATA,

PLOMO, POT ¥ ZINC
EXTRACCION DE CARBON MINERAL, URANIO, MERCURIO ¥ | CUALQUIER SUPERFICIE.
PLATINO. o =17
EXTRACCION OF | EXTRACCION DE CANTERA, MARMOL, ARENA, GRAVA, | CUALQUIER SUPERFICIE.
MINERALES NO | TEZONT\E, TEPETATE, SFLOESPATO, COALIN, ARCILLAS,
METALICOS REFRACTARIAS, BARRO, SILICE, CUARZO, PEDERNAL,
‘ BESTO ¥ MICA ENTRE .
ESPECIES NO INCLUIDAS | ZOOLOGICOS Y ACUARIOS CUALQUIER SUPERFICIE.
[ EN LA GANADERIA
| INFRAESTRUCTURA
CAPACITACION Y | OPERACIONES DE PLANTAS POTABILIZADAS CUALQUIER SUPERFICIE
. DISTRIBLICION DE AGUA
INSTALACIONES EN | PLANTAS, ESTACIONES Y SUBESTACIONES ELECTRICAS CUALQUIER SUPERFICIE.
GENERAL Lo
PUANTAS DE TRATAMIENTO DE AGUAS NEGRAS, LAGUNAS DE | CUALQUIER SUPERFICIE.
—— 10 10N, DE CONTROL Y O REGUIACION ____ ——,TT
ZONAS DE TRANSPARENCIA DE BASURA/TRATAMIENTO DE | CUALQUIER SUPERFICIE.
 SOLIDOS rECu—
P SANITARIOS. ons CUALQUIER SUPER| |
ESTACION DE TRANSFERENCIA DE RESIDUOS BIOLOGICO | CUALQUIER SUPERFICIE
— INFECCIOSOS

En caso de que algin uso o superficie no coincidan con los establecidos en la tabla de usos de! suelo, 10s que
preponderarén son los establecidos en la tabla anterior.

Normas para la restricclén de dreas al desarrolio urbano

No s

e debe permitir el desarrolle urbanc en terrenos con:

Aluviones naturales reclentes, profundos o superficiales, o todo tipo de rellenc artificial en barrancos, lagos,
lagunas y terraplenes en general, no consclidados y sensibles en muchas casos 2 efectos de resonancia.
Antiguos brazos o lechos secos de rios o 1agos.

Terrenos sobrehidratados que al Ncuar y abatir su nivel fredtico, plerden su capacidad de carga; o terrenos
inestables, con serios agrietamientos y sensibles asentamlentos diferenclales.

Faldas de cerros, en particular 1as que presentan sus estratos y fracturas orlentadas en la misma direccién de
sus pendientes observando ademas en su material, una fragil coheslén susceptible al deslizamiento o
derrumbe.

Gravas sobre estratos de arcilla inestable (marga y ardillas) y los mantos de ceniza volcénica (piedra pémez),
atin en los casos en que se localice lejos de dreas volcénicas activas o Inactivas y de los epicentros slsmicos.
Zonas con pozos naturales o artificiales, cuevas, cavernas o minas o con serios problemas de hundimiento o
alta comprensibliidad.

Areas susceptibles 3 derrumbes o deslizamientos, sobre o al pié de laderas, cuyo material sea poco coherente
y de adherencla fragll, con tendencia al desprendimliento por intensas (luvias, sobresaturacién hidraulica,
sobrepeso © movimlentos vibratorios o sismicos, dejando una franfa minima de seguridad de 25 metros entre
las bases de éstas y el desarrolio urbano.

Al ple de taludes artificiales en el margen minimo de seguridad seflalado anterformente.

Terrenos inestables arenosos (dunas), o con serios conflictos dados por sus caracteristicas de expension,
colapso, granulacidn suelta, dispersidn de material, corrosion o alto contenido orgénico.
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. No se debe permitir el desarrollo urbano en zonas con relleve muy accidentado o con pendientes mayores al
35%.

Cualquier uso habitacional, debera estar alejado como minimao a:

50 Mutros de cualquier ducto de petrdleo o sus derivados.

30 metros de una via férrea,

10 metros de una vialidad primaria de acceso controdado.

100 metros de un canal de desagle a cielo abjerto.

30 metros de una linea de transmision eléctrica de alta tensién.

25 metros de zonas industriales pesadas © semi pesadas, © ronas de almacenasje a gran escala de bajo
riesgo.

50 metros de zonas Industriales o de almacenamiento de alto riesgo.

10 metros de zonas Industriales ligeras y/o medianas.

30 metros de talleres de reparacion de maquinaria o transporte pesado,

10 metros de complejos patrimoniales histéricos no integrados al desarrollo urbano,

20 metros de preservaciones agroldgicas o ecolfgicas.

1,000 metros de |a cabecera de una pista de aeropuerto de mediano y largo alcance.

7.1.3. Tipologia de la vivienda

Tipologia de la vivienda

El Codigo Financiero del Estado de México y Municipios, en su articulo 3, Incso XL, publicado en Gaceta del
Gobierno de fecha 29 de diclembre del 2006, establece que la vivienda debe clasificarse da [a sigulente manera:

a) Social Progresiva.- Aquella cuyo valer al término de la construccion o adquisicién no exceds de 208,065
PEsos.,

b) Interés Social.- La que tenga al término de la construccion o adquisicion un valor entre 208,066 y
270,485 pesos.

¢) Popular.- La que tenga al término de la construccidn o adguisioon un valor entre 270,486 y 395,324
pesos.

d) Media.- La que tenga al término de |y construccion o adquisicidn un valor entre 395,325 ¢ 1°119,768
pesos.

€} Residencial. La que tenga al término de la construccién o adquisicién un valor entre 17119769 y
1'861,236 pesos,

f)  Residencial Aito y Campestre. La que tenga al término de la construccion o adquisicion un valor que
exceda de 1°861,237 pesos.

Criterios generales de diseno para la vivienda:

En la realizaclon de los nuevos desarrolios, s importante considerar las siqulentes recomendaciones:

Cuadro 123. Normas para a dotacién de infraestructura
RECOMENDACIONES GENERALES DE PROYECTO

CARACTERISTICA RECOMENDACION
Ubicackin en &l ote Separada de las coindandas
Configuracdn Compacta, forma optima: cubo con patios
Orientacion de la fachada mas larga Una cruia: SE
Doble crujia: NE-S0 {con dispositives de control solar para las tardes en
primavera).
Locazacitn de activdodes Estar, dormir, comer: SE
Cocinar: N
Circular, aseo: NO-O
Tipo de techo leookunado
Altura de piso a techo minima 240m.

FUENTE: GEM, Direcciin General da Aminstrandon Urbana. 2001

Cuadro 124. Normas para a dotacion de infraestructura
RECOMENDACIONES DE PROTECCION Y GANANCIA DE CALOR (asoleamiento)

CARACTERISTICAS RECOMENDACION
Remetimientos v sallente en fachada Evitarios
Patios interiores Con fuentes o espejos de agua y vegetacion de hoja caduca.
Aleros &bdudasSmevnrmdﬁmdecahmmmmvmm
En otras crientaciones combinados
Porticos, balcones, vestiwios Espacio de ransicion entre espacios extenar & interiores.
Tragaluces Control sclar en verano y primavera.
Parteluces Combinados con aleros y vegetacion en fachadas NE, E, NO, O.
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Vegetackn Arbales de boja caduca en rnga S o NO
Arboles de hoja perenne en onentacion N
Arbustos controfar angulos solares 53,
FUENTL: GEM. Direcnon Generss! de Adi ¥ Urbana. 2001

Cumm.mmado@daldeMra
RECOMENDACIONES PARA LA VENTILACION

CARACTERISTICAS RECOMENDACION

Unitateral Con ventanas cperables de buen sellado, abertura hada patios
nceriores y que of sre pase a nived de 1os ooupantes.

Cruzada No 50 roquiens,
Control de los vientos nocturmos y & invierno.

FUENTE: GEM, Direcran General de Adimiristracdn Urbana. 2001,
Cuadro 126. Normas para a dotacion de infraestructura

RECOMENDACIONES DE MATERIALES ¥ PROCEDIMEINTOS
CARACTERISTICAS RECOMENDACION
Techumbre Materiales que permitan amacenar caloe y amortiguar las temperaturas
extremas, asi como con baja conectividad para evitar ks ganandas de calor, |
Muros exteriones Miteriales que permitan simacenar caloe y amortiguar las temperaturas
extremas.
Muros mteriores y entropeso Materiales que permitan simacenar cale y amortiguar ias tempersturas
extremas.,
Psos extenares Porosos que permitan W infiltracidn del ague o subsuelo,
Color y textura de acabedos exterions Techos y muros en orentacdn E, S y O, de baja reflectancla.
Color; oscuro,
Textura: rugosa.
| Equipos auxiares de dimatizacion No se requiore.
FUENTE: GEM. Direcckin Genaval de Administractn \rbana, 2001
Cuadro 127. Normas a dotaddn de infraestructura )
RECOGMENDACIONES EN EL MANEIO DE LA VEGETACION
Arboies De hoja cadica en rango S y NO coma control de ascleamiento.
De hoja perenne al N como barmera de vientos frics.
| Arbustos Compo contrel de anguios solares muy bejos y de vientos frics.
Cubresuelos Especificaciones con minimo requerimiento de agua. N
FUENTE: GEM. [ & de Adn in Urhana. 2001

Cuadro 128. Normas para a dotacion de infraestructura
RECOMENDACIONES EN EL MANEXO DE LA VEGETACION

CARACTERISTILAS RECOMENDACION
Agrupamento Ubicar edificios mas al N ded conjunto, evds bajos al S.
Espacamiento ertre edficios 1,7 veces | altra de ks edificos en el eje ténmico.

Orlertacion de los edifidos Una aujia: SE
Doble cujlai NE-SO (con dispositivo de control solar pors las tardes en
primavera). =

Espacios exteriones Plazas y plazoletas: Sombreadas en verano, despejadas en inviemo,

Conformanos con dementos naturales v construldes con fuentes de agua y con

barreras vegetales pars los vientos,

Andadores: sombreados en verano, despajados ¢n Rviermo,

_| Aczbados de piso: materiakes porgsos ¥ permeabies.

Vegetacan Arboles: de hoja caduca para plazas y andadkres.

De hoja perenne en estadonamientos.

Distancin entre drboles: que den sombra continua.

Arbustos: barreras de viento frio en plazas y andadares.

| Cubresuelos: con minimo requerimiento de agua.
FUBNTE: GEM, Direccdon Genaral o2 Adminsiracon (xtana, 2001,

7.1.4. Normas para la preservacion del patrimonio histérico e iImagen urbana

Preservacion del Patrimonio Histérico.

Para ia conservacion del patrimenio nistdrico-cultural construido con respecto al desarrollo urbano, se deberdn
considerar los siguientes criterios:
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*  Las zonas o inmuebles con valer patrimonial y patrimonial se identifican en los planos E-6 y E-6pa del presente
plan, de acuerdo & su alcance, las cuales son objeto de estudio y/o proyectos particulares, cuyo objetivo sera
asegurar su conservacién y revaloracién,

*  Toda accién que pueda alterar las relaciones de velumen, escala, espaclo, ritmo y color en los menumentos
/o en los centros historicos deberd ser regulada por el Instituto Nacional de Antropologla e Historia, asi como
cen reglamentos, proyectos espedificos o planes parciales,

. La revitalizacion de un centro histérico deberd tener como meta mejorar las condiciones de vivienda, servicios
¥ equipamiento; y promover actividsdes econdmicas nuevas compatibles con 1a zona.

*  Se deberad proteger a los centros histéricos contra la contaminacién, el ruido y las vibraciones causadas
especlalmente por el trafico Intenso.

*  Se deberdn establecer alternativas de uso productivo para evitar la especulacién del suelo en los centros
histéricos y |a destruccién de los valores patrimoniales.

. En el caso de que se requiera de nuevas construcciones deberan ammonizar con el conjunto existente, logrando
su Integracién mediante su composicidn arquitectdnica, volumetria, escala, preporcién, materiales de acabado
y color,

Imagen urbana:

= Se desarrollaran acciones y proyectos y se delimitarén y especificarn usos para recuperar los centros urbanos
y los barrios,

*  Se deberdn identificar centros urbanos tradicionales / centros de barrio de acuerdo a su jerarquia estos podran
ser sujetos de usos de Plan Parcial o Proyectos especiales.

Lineamientos minimos a ser considerados por los municipios para autorizar la colocacién de toldos,
anuncios y antenas en monumentos histéricos, inmuebles colindantes y en zonas de monumentos
histéricos.

Recomendaciones técnicas generales.
Para efectos de autorizaciones de cualquier proyecto que este directamente relacionado con fa Imagen Urbana,
deber3 sujetarse 2l Reglamento de Imagen Urbana y anuncios Publicitarios de Teotihuacan,

7.1.5. Normas sobre Infraestructura

Infraestructura hidriulica:
Para el tendide de la red hidrdulica de distribucidn se deberdn considerar los siguientes criterios:

* No se debe permitir ningun tipo de desarrollo urbano o dotacion hidréulica, arriba de la cota isométrica maxima
destinada por el sistema de distribucion. En el caso de existir algln tipo de uso urbano arriba de esta cota, se
deberd reubicar o consolidar su crecimiento, dotandolo sélo de un tanque regulador para su uso exclusivo,

* Todo tendido hidrdulico deberd ser subterrdneo y alojado en una zanja. Sélo en casos axcepcionales, se usara
tuberia de acero en desarrolios superficlales.

* La distancia minima de separacién entre la tuberia hidréulica principal v I3 sanitaria, telefénica o eléctrics,
deberd ser de 2.50 metros. Toda tuberia hidrdulica se tenderd por encima de la sanitaria, a una distancia
minima de 0.50 metros.

= En zonas sujetas a fenémenos naturales ciclicos, tas plantas potabllizadoras y de tratamlento de aguas
residuales, deberén contar con plantas auxiliares de energia, independientes del suministro eléctrico normal.

* En zonas inundables o de fuertes lluvias, los rellenos posteriores al tendido de las redes deberan tener una
compactacion equivalente » |a del terreno en que se instalan.

Infraestructura sanitaria:
Para ¢ tendido de 1a red sanitaria se deberdn considerar los siguientss criterios:

* Para el cilculo del gasto de desecho, se considerarad el 75% de la dotacién hidrautica sefialads en el punto
anterior, por las pérdidas de consumo, adicionando los gastos Industriales, pluviales y si es el caso, las
fitraciones fredticas.

* Los albaflales de serviclo se deberdn colocar uno por cada predio hacla el colector de la zona, previendo
pendlentes minimas del 2%, ademds de un registro en el interior del predio, en su lindero frontal, y con
medidas minimas de 0.40 x 0.60 metros por 0,90 metros de profundidad.

= Para la proteccidn del tendido del paso vehicular, debers haber una profundidad minima de 0.70 metros, entre
nivel de piso y lomo superior de tuberia, en didmetros de hasta 0.45 metros. Para didmetros mayores, la
profundidad deberd ser hasta de 1.70 metros.

* Todo tipo de planta de tratamiento deberd estar cercada en su perimetro, y slejada por lo menos a 500 metros
de cuzlquier cuerpo hidriulico importante, para evitar su contaminacion. Se deberdn emplazar en las partes
mds bajas del poblado, para facilitar la conexién y operacién de los colectores convergentes a ellas. No se
deberan construir en suelos fredticos inmediatos y si es el caso, hacer las obras necesarias para garantizar que
no se produzcan filtraciones. Se debera prohibir cuaiquier uso recreative en sus instalaciones o en sy entormno
inmediato. Se deberd separar, por o menos, a 100 metros de tiraderos de desechos sélidos.
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Infraestructura eléctrica:
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Para el tendido de lineas de energia eléctrica, se deberdn considerar los sigulentes criterios:

16 de julio de 2008

Las alturas minimas para tendido de lineas sobre postes, deberan ser de 7.50 metros en baja tensign y 10.50
metros en alta tension. La separacion maxima entre postes deberd ser de 30 metros,
acomedida eléctrica a predio deberd ser de 5,50 metros, con un desarrollo maximo de linea de 30 metros.

Cuadro 129. Derechos de via en lineas aéreas. (CFE)
Tension nominal | Ancho del derecho de via (m)
entre fases (KV) [Zona urbana | Zona rural
400 42.5 48
230 22.5 24.5
181 22 24
150 21 23
136 21 23
115 20 23
B85 15 17
65 15 17
49 14,5 15
34 12 13.5
23 - 12
13 S 9

FUENTE: OFE, Nonmas para i mstakacian o iinea de enorgia electnca.
Infraestructura alumbrado pablico:

La altura minima de

Para el tendido y distribucién de luminarias de alumbrado publico, se deberan considerar los sigulentes criterios;

La altura minima permisible de¢ luminarias deberd ser de 4.80 metros, vy la maxima de 12 metros, Su

espaciamiento minimo debera ser de 25 metros. La intensidad luminica minima deberd ser de 2.15 luces,
Normas para a dotacién de infraestructura
Los serviclas minimos de infraestructura requeridos por la poblacion bajo condiciones de normalidad se indican en

la siguiente Cuadro:
Cuadro 130. Normas para a dotacién de
& . ‘ FQ’MM!!%?_ terés ( opular-Media | R
Seryicios/ ubjcacion Inferior a 40 De40aB2m2 | Ded2a100m2 Mas de 100 m2
; <onst. const. const. const.
Agua potable (dotacion) 150 Its/hab 150 Its/had 200 Its/hab 250 its/hab
| Drenaje y Saneamiento (descargas) | 120 its/hab 120 Its/hab 160 Its/hab 200 its/hab 1
100 watts sallda 100 watts salida | 100 watts salida 100 watts salida
FRu: 1oy 2 salidas por|2 salidas por|2 salidas por|2  salidas  por
Fnepialecica Y Aimbrado Riblics espacio habitado espacio habitado | espacio habitado espacio habitado
2 kw 2k 2 kw-dkw 5-10 kw 1]

FUENTE: GEM. Dirscodn General de Adminkstrscian Urbena. 2001,

Normas para la instalacién de torres o sitios celulares denominados radiobase

Estas instalaciones se dlasifican en 3 tipos, de §a sigulente manera:

Autosoportada: Contenedor con torre en patio; consiste en una caseta prefabnicada de 3.00 x 7.00 con una

altura maxima de 3.2 metros y una torre autotransportadora desplantada de nivel de terreno que podra ser de
15, 18, 30 hasta 50 metros méximo.

Arriostrada: Saias con antenas en azotea; consiste en la ocupacién de 30 m’ construidos en edificios existentes

de dos o tres niveles como maximo 6 10 metros de altura, con una torre arriostrada en la azotea, cuya altura

podra ser de .34, 12,68 y 19.02
Monopolar: Salas con antenas

metros,
en azotea;

consisten en la ocupacién de 30 m’ construidos en edificios

existentes de 6 6 mas niveles con herraje de tubo, cédula 40 de 5 centimetros de didmetro.

a) Para |as radiobases de contenedor con torre patio.

Altura de torres en azoteas mixtas y rurales: de 60 a 100 metros sobre nive! de terreno.
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Normas de uso del suelo:

« En centros de pobiacién que cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, se podrén locallzar en zonas
habitacionales, cuyo lote minimo sea el estabiecido en el plan para zonas habitacionales y de 400 m* en zonas
industriales y en dreas no urbanizables, en cualguier lote.

. Para lps centros de poblacion que no cuenten con Plan de Desarrollo Urbano se podrén localizar en zonas
urbanas y urbanizables que en un radio de 25 metros el lote no sea menor a 120 m2 y para las zonas
Industriales y dreas no urbanizables, en cualquier lote. .

«  Para centras de poblacién que cuenten o no con Plan de Desarrolic Urbang, no estaré permitida |2 instalacién
de torres o sitios celulares denominados "Radiobases” de ningin tipo, cuando su ubicacidn sean zonas de
patrimonio. histérico o cultural y centros tradicionales.

Normas de ocupacion:

«  Se podré delimitar dentro del lote una superficie no menor al lote minimo al respectivo plan, La intensidad
méxima de construccidn serd de 0.4 veces el drea delimitada.

Altura maxima en niveles de construccién: un nivel.

Altura maxima en metros: 4 metros.

Deberd contar con un cajon de estacionamiento en ei predio adiclonal a Yos requeridos en el predio.

Debe consarvar la imagen del lugar, empleando los materiales y arquitectura de |a region.

Altura de las antenas serd de acuerdo al tipo de éstas.

b) Para las radiobases en edificios de dos o tres niveles con torre arriostrada en azotea:

Normas de uso del suelo:

« En centros de poblacién que cuenten con Plan de Desarrollc Urbano, se podrén localizar en zonas
habitacicnales en los que se permitan edificios de dos o tres niveles, en centros urbanos, corredores urbanos,
con esta misma especificacién, en usos de equipamiento urbano y zonas Industriales,

.  Para el caso de centros de poblacién que no cuenten con Plan de Desarrolio Urbano, las Instalaciones se
localizardn en las zonas urbanas existentes, considerando un radio de 250 mewros que cumpla con las
especificaciones de dos o tres niveles.

Normas de ocupacidn:

« Superficie méxima de ocupacién del edificio, para el equipo de las radiobases: 30 m2.

« Deberd contar con un cajén de estacionamiento por radio base.

« Debera respetar las normas y espedficaciones que tenga establecidas el edificlo,

«  La Instalacién de torres o sitios celulares, no deberdn colindar con gaseras, gasolineras, gascneras, hospitales,
escuelas, subestaciones eléctricas, industriales de aito riesgo.

¢) Para las radlobases denominadas monopolar, montadas en edifiios de 6 0 mas niveles con herraje, consistente
en tubo cedula 40 de 5 centimetros de didmetro instaladas en azotea.

Normas de uso del suelo:

« En centros de poblacién que cuenten con Plan de Desarrolio Urbano, se podran localizar en zonas
habitacionales en las que s& permitan edificlos de 5 ¢ mas niveles, en centros urbanos, corredores urbanos, con
esta misma especificacién, en usos de equipamiento urbano en zonas Industriales.

«  Pars ¢l caso de centros de poblacién que no cuenten con Plan de Desarrolio Urbano, las instalaciones se localizaran en las
mnsum«mmmmmmmmMWmﬂmedm
anteriormente, para las Instaladiones de radio bases en edificios de 6 & mas niveles,

Normas de ocupacién:

«  Superficie méxima de ocupacién del edificio para el equipamiento de las radicbases: 30 m2.
« Debera contar con un caydn de estacionamiento por radicbase.

« Deberd respetar |as normas y especificaciones que tenga establecidas el edificio.

d) En cuanto a zonas rurales, de acuerdo a la altura de las torres para &l montaje de las antenas, que fluctian de
50 0 mas metros sobre el nivel de terreno, se establece la siguiente normatividad genérica:

« Pars los centros de poblacion que cuenten con Plan Municipal de Desarrolle Urbano, se podran jocalizar gn
aquellas zonas cuyo lote minimo para zonas habltscionales, sea el establecido por el plan.
_« Para los centros de poblacion que no cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, se localizardn en predios no
menores de 400 m2,
« La Instalacién de torres o sitios celulares, no deberan colindar con gaseras, gasolineras, gasoneras, hospitales,
escualas, subestacones eléctricas, industrias de aito rlesgo.
Para la autorizacién del estabiecimiento de las entenas, se debera sollatar la Licencia de Uso de Impacto Reglonal,
asi como contar con dictdmenes favorables de no interferencia, restricciones de instalacién de torres y la
autorizacdn de la Secretaria de Comunicaciones y Transportes de |a Federacion, asi como el de Proteccion Civil,

Normas para la Instalacién de sitios y/o torres para antenas de comunicacién (ocupacién)
« Esta normatividad se compone de dos elementos, |2 Cuadro de compatibilidad y fa de ocupacién.
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* Estas normas se deberdn relacionar con la Cuadro de clasificacion y mezcia de usos del suelo.

* L2 Cuadro de compatibilidad, establece con que usos es compatible y las restricciones a las que se deberd
cumplir,

* Las normas de ocupacién para la instalacion de sitios y/o torres para antenas de comunicacidn, que a
continuacién se presenta se refieren al espacio que requleren para los diferentes tipos de Instalaciones.

Sitios; espacios para la operacion y equipo requerido, para las antenas, siendo de los siguientes tipos:
= Contenedor: Edificacién localizada en el patio.
* Sala: Espacio locallzado en el edificio.

Torres
Estructura en la que se montan las antenas, slendo de los siguientes tipos:
Torre en patio Maximo 45 mts. De aftura
Torre en patio Mayor 8 45 mts. De altura
Torre en azotea de una edificacién Hata 4 niveles y un maximo de 20 mts. Da altura.
Torre en azotea de una edificacién xmul niveles y un méximo de 15 mts. De altura
rre
Normatividad
Contenedor.
- Intensidad maxima de construccién 42,00 m2
- Altura maxima 01 nivel
= Altura méxima sobre nivel de desplante 4.00 mts,
- Deberd contar con 1 cajén de estacionamiento por cada: 30.00 m? de const,
Sala
- Intensidad maxima de construccidn 30.00 m2
- Altura maxima 01 nivel
= Altura méxima sobre nivel de despiante 4.00 mts.
- Deberé contar con 1 c2jén de estacionamiento por cada: 30.00 m? de const,
Torre en patio. Méximo 45 mts, de altura
- Superficie méxima de desplante: 9.00 m2
- Superficle méxima sin construlr: 45.00 m2
- Altura méxima sobre nivel de desplante: 45.00 m?
Torre en patio. Mayores a 45 mts, de altura
- Superficie méxima de desplante: 12,00 m2
- Superficie méxima sin construir: 60.00 m?
- Altura mayor sobre nivel de desplante a: 45,00 m2
Torre en azotea de una edificacion. Hasta 4 niveles y un méximo de 20 mts. de altura de ia torre
~ Superficie méxima de desplante: 9.00 m2
- Superficle méxima libre de construir: 10.00 m2
= Altura maxima sobre nivel de despiante: 20.00 m2
Torre en azotea de una edificacién; Mayores a 4 niveles de 15 mts. De altura de ia torre.
- Superficie maxima de desplante: 9.00 m2
= Superficle méxima libre de construir: 60.00 m?2
- Altura mdxima sabre nivel de desplante: 15.00 m?

Para todos los casos, deberan tomar en cuenta las observaciones hecha por las dependencias correspondientes,
para resolver los impactos que se desprendan de ellas,

7.1.6. Normatividad para la ubicacién de una gasonera

Para efectos juridicos-administrativos el uso del suelo para estaclones de gas carburante (gasoneras), se define
como use de impacto regional,

Se podrén establecer Gasoneras en dreas urbanas o urbanizabies, con capacidad maxima de depésito de gas L.P,
de 5,000 litros, siempre y cuando cumpla las siguientes condiciones:

* Las zonas donde se permite la instalacldn de gasoneras y gasolineras se determinan en la tabla de usos del
suelo del presente plan,

* No se permitird el establecimiento de Gasoneras en predios que presenten zonas de Iinestabilidad y
agrietamiento, brazos o lechos de rios, zonas de extraccion de #gua, cavernas o minas, zonas colindantes con
edificios pdblices, asi como dreas de conservacién patrimonial o inmuebles con valor cultural o histérico,

* Si existen edificios pdblicos dentro o colindantes al radio de 30 metros (zona de impacto) no se permitird
establecer Gasoneras, ejemplo: Centros hospitalarios, educativos, centros comerciales, supermercados,
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mercados, centrales de abasto, tiendas de autoservicio, oficinas pablicas y privadas de alta concentracidn,
unidades habitacionales, auditorios, dnes y centros de espectdculos, centros de culto y/o religiosos, industria
de alto riesgo y subestaciones eléctricas,

«  Se podré instalar una Gasonera junto a una Estacion de Serviclo (Gasolinera), siempre y cuando el limite de |8
poligonal del predio de la gasolinera colinde al radio de 30.00 metros (zona de impacto), asi como previo
dictamen de la Direccién General de Proteccién Clvll, Secretaria de Ecologia y Direccién General de Vialidad, .

«  Se podra instalar una Gasonera junto 2 una planta de almacén y distribucidn de gas L.P. siempre y cuando los
radios de seguridad de la Gasonera y de la plana de almacenamiento se respeten y previo dictamen de la
Direccién General de Proteccidn Clvil, Secretaria del Medio Ambiente y Direccidn General de Vialidad del Estado
de México, ademas deberd cumplir con la normatividad para Gasonera Tipo 2.

» Para la ubicacién de una Gasonera el predio deberd estar ubicado en vialidades cuya seccién vial minima de
arroyo sea de 12,00 metros con solo sentido.

« Para la Instalacion de una Gasonera las medidas de seguridad en sus instalaclones deberén ser establecidas por
la Direccidén General de Proteccién Civil y Secretaria de Medio Ambiente del Geblerno del Estado de México, a
efecto de mitigar el radio de 30,00 metros (zona de impacto) 2 edificlos colindantes.

Elementos basicos para una estacién de gas carburante (gasonera).

Las sigulentes caracteristicas y normatividad estén calculadas para un depdsito de gas L.P. con capacidad méxima
de 5,000 litros.

Gasonera TIPQ 1: Para surtir al pablico en general:

« 1 tanque suministrador
* 2 dispensarics o bomba
+  Area para abastecimlento del tanque suministrador (pipa - tanque).
+ Barda de contencion entre tanque y dispensarios
« Area administrativa
«  Area de servicios (sanitarios, depdsito de basura)
+ Area de espera de consumidores
« Area verde
= Cisterna con capacidad minima de 10,000 litros
=  Area de circulacion peatonal
«  Remetimiento o restriccién vial
= Acceso (colocacion de matachispas)
» Salida de emergencia.
Normas de ocupacién:
»  Superficle minima del predio: 1,600.00 m?
*  Frente minimo del predio: 36.00 metros
«  Altura maxima de construccion para drea administrative y de servicios: 2 niveles é 6 metros,
= Superficie minima libre de construccién: 50% de la superficie total del predio.
+ Superficie maxima de construccién: 10 % de la superficie total del predio (incluye drea administrativa y de
servicios).
* Cajones de estacionamiento: 1 por cada 60.00 m? de construccion.
Gasonera tipo 2

Son aquellas destinadas a surtir a unidades de transporte propiedad de personas fisicas o morales,
La ubicacidén del lote minimo requerido para el establecimiento de una Gasonera tipo 2 al Interior o exterior de una
empresa, debera estar sujeta a la normatividad establecida por la Direccién General de Proteccién Civil, Secretaria
de Comunicaciones y Transportes y la Secretarfa del Medio Ambiente del Gobierno del Estado de México.
Elementos basicos:
» 1 tanque suministrador}
1 dispensario o bomba
Area para abastecimiento del tanque suministrador (pipa-tanque)
Barda de contencion entre tanque y dispensarios
Area administrativa
Area de serviclos, sanitarios y depdsito de basura.
Cisterna con capacidad minima de 10,000 ltros.
Acceso (colocacién de matachispas).
Salida retirada de matachispas.
Salida de emergencia.
Normas de ocupacién
Gasonera tipo 2
*  Superficie minima del predio: 1,000.00 m2
«  Frente minimo del predio: 28.00 metros

Altura méxima de construccidn para drea administrativa y de servicios: 2 niveles o 6 metros.
Superficie minima libre de construccion: 90% de la superficie total del predio.
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+  Superficie maxima libre de construccién: 90% de la superficie total del predio,

Normas de Operacién Establecidas por la Secretaria de ecologia, Direccién General de Proteccién Civil y Direccién
de Vialidad Autopistas y Servicios Conexos.

En Gasoneras tipo 1y tipo 2, 1a ublcacidn del tanque de suministro a vehiculos, deberd contemplar las distancias
minimas de seguridad establecidas dentro del predio en el que se pretende Instalar una estacién de gas L.P.

Distanclas minimas de tanques de almacenamiento a:

= Bardas limite del predio: 15.00 mts,

» Espuela de ferrocarril, riel mas préximo: 15,00 mts,

« Oficinas o Bodegas: 15.00 mts.

+  Otro tanque de almacenamiento en el Interior 1.50 mts. ¢ % de la suma de los
= De la Gasonera: didmetros de ambos tanques, lo que resulte mayor.

=  Pafio interior del tanque a piso terminado: 1.50 mts.

*  Planta generadora de energla eléctrica: 25.00 mts,

»  Tomas de carburacién {dispensario). 6.00.mts

»  Tomas de recepcidn y suministro: 6.00 mts.

* Vegetacidn de ornato: 25.00 mts.

*  Muro de proteccion a tangue de almacenamiento: 2.00 mts.

« El drea administrativa y de servidos deberan estar construides con materiales Incombustibles, ademas de

ubicarse a una distancia minima con respecto a los accesos y salidas de emergencia.

Restricciones de construccidn: Deberad contar con un rendimiento o en su caso, respetar los derechos de via

establecidos,

= El predio deberd contar con acceso y salida vehicular independientes, ademés con salida de emergencia de
6.00 metros de dimension.

» Los accesos y salldas vehiculares al predio deberén localizarse de forma que no obstruyan el trénsito vial tanto
en el interior y exterior de! predio.

= El sentido de drculacion vehicular del accese y salkla de la estacidn deberd ser acorde al sentido de circulacién
de la calle o avenida donde se ubigue,

« El area de circulacién vehicular deberad garantizar la seguridad de los peatones, mediante el establecimlento de
sefialamientos viales y reductores de velocidad, ubicados al frente del predio y drea de restriccion.

* Las maniobras de carga y demas inherentes a la actividad del predio deberdn lievarse a cabo dentro del mismo,
quedando prohibido para eflo &l uso de |a via publica.

* Deberdn considerarse los prototipos de imagen comercial y anunclos comerclales a via piblica, a efecto de no
contaminar o alterar la imagen urbana de la zona.

* No deben haber lineas de altz tension, ductos de PEMEX y gas, @ una distancia minima de 30.00 metros, ya
sean aéreas o bajo tierra.

* Las que se pretenden establecer al margen de carreteras deben contar con carriles de aceleracién y
desaceleradon.

= Se deben mantener despefados, libres de basura o cualquier material combustible,

* Deben ubicarse en zonas donde exista como minimo, accesos consolidados y nivelacién superficial que permita
| trénsito seguro de vehiculos con gas L.P. asi como el desalojo de aguas pluviales,

Normatividad para la ubicacién de gasolineras
El uso del suelo para estaciones de servicios (gasolineras), se define como de impacto significativo.

Se podran establecer estaciones de servicios en éreas urbanas, urbanizables y no urbanizables, siempre y cuando
la tabla de usos del suelo lo permita, asi coma tamblén cumplan con las siguientes condiciones;

= No se permitird el establecimiento de gasolineras en predios que presenten Inestabilidad y agrietamiento,
cercanos a posos de agua potable, cavernas, escuelas y hospitales,

= La instalacién de una gasolinera se podrd realizar, previo dictamen de fa Direccdn General de Proteccion Civil,
Secretaria de Ecologia y Direccion General de Vialidad.

= El tamafio del lote, estard en funcion a las normas establecidas por PEMEX.

Elementos bésicos para una estacién de servicios (gasolineras)
Las sigulentes caracteristicas y normatividad se encuentra en funcién de los tres tipos de gasolineras que se
manejan en la tabla de usos del suelo del presente Plan,

Gasollnera tipo 1.
Este tipo de gasolinera se permitird en valides secundaria o colectoras que tengan una seccién minima de |18 metros
con un solo sentido o de mayor seccién con doble sentido.
* Los obligatorios segun PEMEX,
«  Buzbn postal
= Teléfono pdblico, local y larga distancia.
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Normas de ocupacion
* La normatividad de aprovechamiento de predios se encuentra establecida en la tabla de usos del suelo del
presenta Plan.
* L2 situra de ia edificaciones no podran ser mayor a dos niveles, 7.00 metros.

Gasolinera tipo IT )
Este tpo de gasolineras solo se permitird en corredores urbanos ¢ industriales (CI) que presenten una seccion
minima de 21 metros.
El equipamianto obligatorio segin PEMEX sera:
*  Buzdn postal
Teléfono publico, local y larga distancia,
Lavado automatico de autombviles
Centrifugado de combustible dlesel
Tienda de convivencia

Normas de ocupacion.

* Eidrea livre e intensidad de construccidn, estard en funcién de lo que permita ol presente plan, En caso de que
la poblacidn no cuente con plan de centro de poblacidn, las normas de area libre e (ntensidad de construccidn
jas emitira |a Direccién de Operacion Urbana.

*  Laaltura de las edificaciones no podra ser mayor de dos niveles, 7.00 metros

Gasolinera tipo III
Este tipo de gasolinera se permitl/a las carreteras que comunican a los diferentes centros de poblacién, en los
corredores turisticos y corredores Industriales que presenten una seccién de 21 metros come minime.
El equipamiento obligatorio segun PEMEX sera:
*  Venta y/o reparaciin de peumaticos.
*  Refaccionaria automotriz
*  Taler eléctrico y mecdnico
« Tienda de convenienda

Normas de
*  Se podrad ubicar fuera de! derecho de via y dentro de ia franja de 100 metros y en las orlllas 0 acceso de a
cludad.
*  En areas no urbanizables, 1a altura de las edificaciones (oficinas, bafios, tiendas de conveniendia, refaccionaria,
etc.), no podran rebasar un nive' de altura 3.5 metros.
*  Laaltura de la sombrilla de los despachadores, no podré rebasar los 5.40 metros que establece PEMEX.

7.1.7. Normas sobre infraestructura vial y transporte.
Normas sobre Vialidad

* No se permitird desarrollo urbano sobre la superficie de derecho de via én vialidades regionales (acceso
controlado). Solamente se permitirdn servicios camreteros en edificios puestos o garitas de revisidn y casetas de
cobro de cuotas.

*  Se deberd determinar y acotar con precision los fimites entre el sistema vial regional y ¢l urbano, Para tal
efecto, toda vialldad regional a cargo o administrada por los goblemos federal y estatal, deberd articularse y
respetar los trayectos y desembocaduras de las vias primarias urbanas,

* Toda circulaclén de los sistermas viales regionales y urbanos deberd alojar un sistema Integral de sefallzacion
para conductores y peatones, con cardcter informative, preventivo y respective de sus movimientos. El sistema
se deberd basar en elementas verticales y horizontales, fijos pintados, luminosos, fosforescentes o eléctricos.

*  En fundidn a los volimenes vehiculares se deberdn prever normas y dispositivos de desaceleracion vehicular en las
conexiones de acceso de vialidad reglonal a urbana, Independientemente de que ests aumenten, mantengan o disminuyan
sus secciones viales. Un minimo tramo de desaceleracdn serd de 250 metros de largo,

*  En ciudades de 50,000 o mas habitantes se debera prever, segin el trafico de vehiculos regionales de paso y
destino o las localldades, la construccion de libramientos carreteros, Estos se deberan localizar a un minimo de
5 kilémetros a partir de |a Ultima reserva territorlal prevista a saturar segln el Plan de Desarrollo Urbano
Municipal en cuestidn,

*  Los libramientos deben canalizar una alta proporcién de trasportes de paso, #vitando al maxime la Introduceién
indisciplinada de vehiculos, en especial pesados, al interior de Ia mancha urbana. No obstante, su construccion
no debe ser un obsticulo para el desarrollo urbano, nl estimulo para su crecimiento desordenado. Las
conexiones del libramiento se deberdn controlar y articular al sistema vial primario del poblade,

* En el presente Plan Municipal de Desarrollo Urbanc se consideran cuatro tipas basicos de vialidad: Vialidad
regional {acceso controfado), vialidad primaria y vialidad secundaria vy vialidad local.

La normatividad basica de referencia para el disefio de vialidades se indica en Iz sigulente Cuadro:
Cuadro 131. Normps_u_:lgv:g ltm"agsgru ura vial _
VIAS PRIMARIAS | cycupinanias | VIAS LOCALES

concePTOS TR 50 | vias pRIMA;
POBLACION A SERVIR SAO00 A MAST 260,500 A MAS HAB. | 500,000 A MAS HAB | 2,500 A MAS HAB
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CONCEPTOS CONTROLADO _ VIAS PRIMARIAS SECUN VIAS LOCALES
LONGITUD 5 XM5, A MAS 5 KMS, A MAS HATA 2.5 KMS HATRIA007 M5,
VELOCIDAD DE PROYECTO | 70 - B0 XM /H. 50 « 70 KM/ 40 - B0 KM, /H. 30 - 50 KM/,
VELOCIDAD DE
OPERACION ) 55 - B0 KM/H 40 - 60 KM/ 30 - 55 KM./H 15 = 45 KM/,
VEL HORA MaX  DE
DEMANDA 50 XM, { H. A0 KM, /W, I0KM [ H. 15 KM /1
UK SENTIDO 2 -
UN SENTIDO 4 - &
CENTRAL 4 - 8 _|UNSENTIDDZ -4 |4
MANADDE CARRLES:: | | iavenar3 DOBLE SENTIDO < - | popie SENT. 2 -3 | DOBLE  SENTIDO
2
- CENTRAL -aane
ARCHO CARRILES UATERAL 3.00- 320 M, 3.00 330 M. 2.00M
ARCHO CARRIL
ESTACIONAMIENTO 2.50 M, 2,50 M, 2.50 M. 2,50 M
ANCHO BANQUETAS 3.5-500M 3.5 - 500 M. 2.00 - 250 M. 1.20 - 2.50 M.
DERECHD DE V1A 4B.00 - 94,00 M UN SENTIDO 16.20 - 23.50 M, 12,50 ~ 23.50 M.
22,60 - 42,00 W,
DOBLE SENTIDO
30.00 - 58.00 M. A
SEPARACION ENTRE VIAS | 800 - 1,200 M BGO ~ 1,200 M, 200 - 400 M. 50 4 100 M,
PENDIENTE LONGITUDL
MAXIMA THAMOS LARGOS | 4% 5% Bh 12-15%
MAXTMA TRAMOS COR L 6% 7%
FUENTE: Manual para la elaboracdn de planes parciales DGCP, SAHOP 1982 Institute Mexicana del Transporte,
Normas sobre Transporte

Las terminales y centrales de aerotransporte de ¢arga y omnibuses de pasajeros fordneos, deberan instalarse en
las derivaciones entre un libramiento y |a vialidad primaria local. También a través de la jerarguizacién y
trayectorias viales urbanas, se deberd canalizar el autotransporte de carga hacia las zonas industriales o de gran
aimacenamiento y el de pasajeros foréneos hacla los sistemas de transporte plblico urbano.

Cuadro 132. Normas sobre transporte.

HORA PICO COBERTURA va‘&uxow wnmm“ %T” SARAG) E‘wd: FAG DR
L {USUARED) - bl et
00 LOCALIDAD 70 a B0 kmyh. | 1,200 mts, RIGIDA
35,000 H#00 &
20,000 LOCALIDAD 55 a 70 knyhr, 1,200 mts. rLeExisce
70,000 1,000 &
140,000 LOCALIDAD 70 a BO km/hr, 1,500 mts. 10 o RIGIDA
35,000 10 m, min.
70,000 LOCALIDAD 40 a S50 kmy/nhr 500 mts. 1.5 km FLEXTBLE
70,000 \ocaUDAD | A0s6akmme.| Sooms | 10 ‘“'"ig RIGIDA
15,000 a 10 km. Min
30,000 DISTRITO 30 a 40 km/hr. 500 mis, 1.5 km RIGIDA
10,000 100 & 300 6 km. Min
39,000 DISTRITO 40 & SO kn/hr, peiy 0.5 km FLEXIBLE
10,000 & 100 a 300 6 km, Min
15,000 DISTRITO 408 50 kv, e 0.5 km. FLEXIBLE
10,000 a 100 a 300 6 km, Min
15,000 DISTRITO 40 a 50 kmyhr, o 0.5 ke FLEXIBLE
FUENTE: Manual para la elaboracidn de planes parciales DGCP, SAHOP 1982 [nstituto Mexicano del Transporto.

7.1.8. Normas sobre dotacién de equipamiento

Las normas minimas que deben cubrirse en la dotacién de los diferentes elementos de equipamiento urbano en
todo tipo de desarrolios se establecen en el articulo 54 al 65 del Reglamento del Libro Quinto del Codigo
Administrativo

Deberan considerarse paralelamente las normas de equipamiento urbane indicadas en el Sistema Normativo de
Equipamiento Urbano elaborado por la SEDESOL en 1995,

" La fongitud mdwwrss pvie Gl Can redamo s do 750 m. con o radi miwio e gro o 75
" @i cared darecho o3 mas ancho qui e demas, e 36m
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Cuadro 133. Normas de ’_og!l_gmm Subsistema Educacion.
Radio
Pab. Radio de | " Moduta:
IRTIY Requerivento | S fums | coposon, o | e o enst e
(Nivel Mea) .mu“ (1) Alumn/UBS (m2y | (may Reg. tura | Gepé-rica
Jardin de nifos | Indispensabiy $.3[ Avla 2. 70 96 262 15 750 6
Primaria Indisponsatile 18 | Aule 2 70 77 217 5|  soa 12
Centro de
2 &n  para | Cond 48 | Taller 2 84 422 1417 5a20 2000 6
& trabajo. ——
Telesany Condicionago 93 } 25 7 243 1 1000 3
s““""!"“ Indispensable 4.55 | Aula 2 80 278 £00 10 1000 10
Preparstorta Condicanado 1.035 | Auta z | 27| a9s| 25030| W02 6
Centro de
bachillerata 2000 a
tocnolboko. ¢ de No 0 red|iere S| Aula 2 L) 276 895 25330 5000 9
{1AMNidad Bamca de Sorvicw,
FUENTE: Sictoma Normativo de Equipamiento Urbano SEDESOL 1995,
Cuadro 134. Normas de equipamiento. Subsistema Salud.
il o -<H AR [ sup. | sup | Raiose g
Bomany | Rewvenmienrs | S0/ | vms || cons | pradio | Ten. | Radide i
(Nivel Media) v m Sl tm2y | {m2)f o ' :
Total U, (m2) (Carro
% uas UBs Reg. (Kg) $ umm‘l
Centro de sadue | [ndespensable 40| Consultono 2 99.2 200 5818 1000 3
urhano (SSA)
Centro de  saiuc ; Centro de
c«smr;opualuauén Indispansate 40| Consumario 2 310 S0 Sats Pobiacion
Uredad de | Indispensabie 50| Consuttora 2 290 [ 15 SA00 3
medicing  familiar
[IMSS)
Umidac o | Indispensable 11| Censultono 2 112 400 5318 5000 2
meadicina  famdiar
| ALSSTE}
Puesto de socamo | [ndispensabls 90 | Carrn camits I 35 s 54158 10000 "
{Cruz Roja)
(1)Unidad Edsica de Servicia.
FUENTE: Setema N tivo de P Urbano SEDESOL 1995,
Cuadro 135, Normas de ipamiento. Subsistema Asistoncia Social.
&) m Sup.  |Sup | Radio ge| 300 00| oy
Herento Requadrimento . Pehy uBs Turnes | CoP. Sorv. | Corst. | Predio | Infuen- Hiry dn
{Nivel Madio) nu'. N ARimyuBs {m2y (may cia Urb. Gend-rica
K uBs uBs Reg. (Kg) {Aulas)
Centro de
austenca y
Sesarroo Indispensable 14| Aula 1 16 ms 240 5 1,500 &
Linfantil
Centra de Aula
desarrolio Indspensable 52| Toiier 1 33 118 240 s 700 7
LEOmunitane.
(1)Unidod Basica de Servacio.
FUENTE: Sistesna Fivo de Equ Urbiano SEDESOY, 1995,
Cuadro 136. Normas de equipamiento. Subsistema Salud.
Poli Sop. | su fatio da Ry e
Raquarimients | D60 |y gs Const. |Predio | imfuen. |Redie  de [cion
Bamanto Pob, ohecd Tureos Cober-tura | Gendrica
(Nivel Medio) | 155 | (1) (mzy | (m2y |cla b, (m2) | (Carra
: uss:  |UBS  |Reg. (Kg) s
Centre de  salud | [ndspensabile A0 | Consultone 2 992 200 Sels 1000 3
urtano (SSA)
Centra de saud con Centrn e
hospitalizacién (5SA) Indispensable 40| Consuttorio 2 1o a0 Sals Potloc b
Unidad de medicing | Indispensabie S0 | Consumorio 2 250 oG 15 5000 3
famikar (4SS} , .
Unidad de medicoe | Indispensatle 11| Consuftooo 2 112 400 5215 SDa0 2
famsiar (ISSTE) 1
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Puesto de S0como Ingispensabia 90 | Carro camiia 1 35 75 Sais 10000 10
(f:‘)‘:::b? Basica de Servicio. l ] ‘ l I T I l J

FUENTE: Ststema Normativo de Equiparmiento Urbang SEDESOL 1995,

Cuadro 137. Normas de equipamiento. Subsistema Asistencia Social.
‘ Pob. i . R Radin ce
: ‘Gup, | Sup. | Radiode ] conac | Modula-.
Comerco, | Reauerimients | SRR | S | g | CamSen. | Comt | TR influen- | 2957 | cion
i (evel Medio) Total (1) Aumnyuas | (mzy | (m2)y | da Lieb; auk:cja
% uss UB5 | Reég. (XG) [ (e (Auta
Cenitro (0]
desarrollo Indispensable 14 Al 1 16 76.5 240 5 1,500 6
infantil
Centro o0 Aclas
desarrallo Indispensable 52 Taller 1 36 138 240 5 700 7
comunitano
[1)Unidad Basica de Servick.

FUENTE; Sistema Normatvo de Eguipamiento Urbano SEDESOL 1995,

Cuadro 138. Normas de ipamiento. subdahm Cultura,

Sup. Sup. ;

Elemento i mJ MBS Turmos | g;t. Const, | Preaio m m Modie-cion

(el Medio) | Tt e ®| res | ‘TR | R | Reo. ke [ Ueb.(m2) T
:,""b':u“" Indispensable so| Sila 1 5 a2) was|Mo 1,5000 44
casa de M2 area de Cantro de
ailbss | Coupensae 0 PPt i 17 14| 25 ga] Potiacdn | 1/Midu
Centro | sndispensable ol wlii 1| variable 1 29 15| 13008670 | 1 médulo
Auditorio. | Indispensat gs|  Bustac  |variate |1 17 3 15 ‘5?;:’0“ 1 mdulo

{1)Undlad Basica de Serviaio,
FLENTE! Sisterma Normatve de Equipamiento Limano SEDESOL 1995

Cuadro 139. Normas de ggglthm. Su%ama Recreacion.
Cap. D& Sup. Pradwo | Radio de Radic de Modutician
Hementn | Remuermiens UGy | Tumes | Usvaricst Coneii | 2y | fuenca Coberturs | Genénca
uBs uBas Rag, (Km) Urb, (mts)
Plaza cvica | Indl Mz de o :
spensable plazs Variable | ususrios por 003 1.38 15 | Centra de Poblacion 1
d
w2 de
Juegos Ko st
intsnuiles Indispensabie t:mn Varlable s .01 700 consden 350 a 700 1
Jardin M2 de Ne e
: ecinal Intispanrsable ’;U':e 1 v::ble 0.04 3,500 :‘omdera 350 1
argue  de " M 1 , por o e
banto Indispensable 1 o p.01 2,600 | 0 doarn 670 135
Usuara por
Pargue Condxsonade- | 112,08 1| cadamzde | 016 1000 30 | Centeo de Poblacion 1
had i ptifend __porgue
0
M2 de 1 LDsano
feras y No e
axposicione Indispensable t:f'l"l Vartable g:r !::::‘ ;nz 3 Loon considern Centro de Ponlacitn | 1
s
(1)Unidod 8asks de Senadio,
FUENTE: Sistama Normativa de Equepamiento Urbane SEDESOL 1995
Cuadro 140. Normas de 0. Subsistema Deporte.
Pob, | 5 TP -
: up. | S0 | pogode | madiooe | MW
s | g T | | A | e e
uUBs | UBS 9 : Rt
Moculo
gaportve Indispensatle 0.027 1.13 15 | 750 a 1000 182
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1 usuano
m‘ No se requsere &0 g!nm‘de 1 D:;::. 0,079 1.44 60 mm do 1
cancha
1)Unicad Basca de Servicio,
FUENTE: Sstema Kormativo de Equipamiento Urbane SEDESOL 1995,
_Cuadro 141. Normas de equipamiento. Subsistema Comercio.
el = B B I B B o o b
‘Elemento. wm | eob. | WwBS Turnos | Habt. | Const. | Predio | : ura | 00 Gené-
’ vel Madio) Tatal miy } ues | (m2)/ mg’ Rog. {Km) | Wby rich
Plaza oa
o7 Indispenzable 100 [ Puesto {| varable | 4985 o0.03 151 708 50
[tiangyis)
Mercado Local o
ibbco Indispensable 100 s 1 121 18 30| Variable 750 1as*
(1)Unidad Béseca de Servicio,
FUENTE: Sestema Normativo de Equipsmisnato Urbano SEDESOL 1995,
m‘”—‘”m‘zmws?m
Dem./ il 2y | pras | Redode | Radiode | Modula-cién
momants | ey | Pob | VRS | vumes | G| TRS | touenca | Cobertura | Genénca
iz uss | ‘ues | Moo (Km) | Urb, (o)
tpwded %€ | Mo se requiere {1 . 1 200 364 o Frron i 1
g von | M2 Oe arca Centro  de
Rastro Condicionado 100 | o xaerificio 1 12.1 60.06 | vanable | B 1
(3)unidad Basica de Sarvicio,
FUENTE® Sistama Normativo de Equipamiento Urbans SEDESOL 1945,
Cuadro 143. Normas de equipamiento. Subsistoma Comunicaciones.
lamiants Reauerimiento | Fat Gethf ues. Cong. | b | o .TC&#_‘P Moduadén
(Wvel Hodio) | PO To ) Turnas | imay | (ma2)y | eie et B I
! UBS | uBS | Req. ()
(K}
Vertanilla o
Agendia de carres Indispensable 8s atanodn 3l L] 255 455| Variable 1,000 | 1 ventanille
pubbica
Ventanlila de
Centro Intepral 81 Conacionada 85| atencénal 1| 1as| a2e 25| 2000 1a)
pubico
Admnistraadn o Vantanifia ge
carress {oficina | Indispansabia as atencidn al 3 364 694 30 1,500 N
| telecom. ) PO 2
Vantanilla va
Admunsstracdn
7 atenciin al Centro ve
tolegrd - Indispensabla 62 Py t k1] 45 30 Blacion 1{b}
Unigag rem
lingas (telmex Indispensable g5 | Unea teidlonica 1! ous|ooas| sanz|  2as 1
Oficing comercial vm .'f'
(tetmex No se requeere us pOblico 1 37 a7 20 5,000 1
Centrat et Cajon de Cantro de
autobuses Indispensable W01 Sbordam Yl ssl sa0 35| poblacién 1
{3)Unidad Basica de Servicio.
FUENTE: Sistema Normative de Equspamients Urbano SEDESOL 1995,
Cuadro 144. Normas de equipamiento. Subsistema Administracion.
: ) Sl [ umj Ridio de | Modula-
! N (Nivel Medio) Yotal 1) Serv. JUlS (m2)/ | (m2). R, Urb, (mEs] Gend-nea
Oficing del M2 hatsatantes Centro de
oobno Estatal Indispersable 00| oneruido el 1 1.2 451 oblecion 100 m2
coRrude
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| 200 |
mu emt:: Condicionado 28 con:::z\nm por mn;es 4 » ﬁﬁ"m‘?&fﬁ Sty
COSTruldo
:ﬁﬁfw Indispensable wo| M2 . | vanatie 2 25 30 m: 1

(1)Unidad Basica de Servoo.
FUENTE: Sisteria Nosmative de Equipamiento Urbano SEDESOL 1995.

iento. Subsistema Servicios urbanos.

Cuadro 145, Normas de equipam
= .

Pab,
‘ o | DEmy { SUB. | suo predic | Radio Radic do
Bemento ""(“"‘““’ ol T “fl‘)" i ey (m2y | reinfiuenca | Cobertura urb, | MEduain
r::u UBS uBs #ag, (Km) (mts) :
3
Comenterio | Indispensable 100| Fosa |caddveres| 0.0z .25 §| Cetode | achr0ems
o Poblacién
Comandanc 2 ; : Centro de
5% soves | Indsoesable too| B2 | vanabie : 25 15| Cemma 600
M2de | 5heb. /
Basurero | g, 100| terreno | m2 de a ' ) Rt 1a7
J P poratw | terreno
Pstola | 28 veh/
Gasokners | indspensable | 1t(e)| despa- | pistola/ 16 50/  10as0 1,000 126
B chadora | turno
(1JUndad Basica de Servico.

FUENTE: Sisterma Normetwve de Equpamiente Urbano SEDESOL 1995,

7.1.9.

7.1.10. Requerimientos de estacionamiento
Esta normatividad se compone de dos elementos, las normas de estacionamiento y la de disposiciones generales.

Normas de Disefio para la Construccién de un Cementerio

Construccién de una barda perimetral de todo el predio
Sembrado de arboles en fachadas que den frente a viahdades
Construccién de un deposito de basura
Contar con &reas de drculacion peatonal de 2.0 mts. de ancho como minimo
Un cajon de estacionamiento para vehiculos por cada 200 fosas
Requenimiento minime de superfice de terreno 12.00 mts. por fosas, incluidas circulaciones y servicios,
Ancho minlme por cripta: 2.50 m?
Superficie maxima de construccion: 150 m? {capilla opcional)
NiUmero de niveles: 1 (uno)
Altura en metros: 09 (nueve)
Construccion de oficina y sanitarios (hombres y mujeres). Con superficie de 10.00 m? (para 4 pasajeros),
Coeficiente de utilizacién del suelo: 0.04
M2 Construidos por fosa; de 0.1 2 0.2
Coeficiente de ocupacion del suelo: 0.04

Estas normas se deberan relacionar con la tabla de dasificacion y mezcla de usos del suelo.

Las normas de estacionamientos que a continuacion se presentan, se refieren al espacio que deberd ser previsto
exclusivamente para este fin en el interior del predio, de acuerdo al tipo de uso previsto.

Cuadro 146. Normas de estacionamiento

US0 ESPRECIFICO

UNIDAD/USO

" NUMERG DE |
CAIONG

HABITACIONAL:

L HABITACIONAL.

HABITACIONAL

HASTA 80

MAS DE S0 MASTA 200

MAS DE 200 HASTA 500

MAS DE 500

1CAIGN
2 CAIONES
1 CAIONES

4 CAYONES,

POR VIVIENDA

ACTIVIDADTS
TERCIA s

28 OFICTNAS,

MUBLICAS OE GOBIEWNO,

SINDICALES,

HALTA 30

WO REQUILIT

M2 DL
CONSTRUCCION

CONSULADOS,
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REPRLSENTACIONES EXTRANIERAS, MAS DC 30 MASTA 120 1 CAJON / 60M2 Mz OF
AGENCIAS COMFHCIALLS, CONSTRUCCION
O VIAJES ¥ PRIVADAS. MAS DE 120 MASTA 500 1 CAION/4bm2 M2, OF i
MAS DE 500 MASTA 1000 1 CAXON/3TM2 M2 DE
CONSTRUCCION
MAS OE 3000 . 1 CAXIN/ 20N M2 DE
22  SERVIQ0S SUCURSALES BANCARIAS, ASEGURADCRAS, CUALQUIER SUPERFICIE 1 CAON IO e
FINANCIZROS. AGENCIAS nmeus. CASAS DE B0LSA ¥ CONSTRUCCHON
CAJAS POPU -
73 COMEACIO DE | ESTADLICIMIENTOS PARA LA VENTA TASTA 35, NO REQUIZAE M2 GE
PROGUCTOS ¥ ABARROTES, VINGS  EXPENDIOS oe CONSTRUCCION
AUMENTOS SIN PREPARAR Y DE COMIDA
ROSTICERIAS,
SERVICIOS BASICOS, | CARNICERIAS, PESCADERIAS, MAS DE 30 HASTA 120 1 CAION/40MZ M2 DE
SALCHICHONERIAS PANADERIAS, DULCERIAS, CONSTRUCCION
FRUTERIAS,
PAPELERIAS,  PERIOOICOS,  REVISTAS, MAS DE 120 MASTA 360 £ CAJON/30M2 M2 DE
LIBRERIAS, TABAQUERIAS SALONES DE CONSTRUCCISN
LUQUERIAS, FARMACIAS
LAVANDERIAS, TINTORERIAS, CREMERIAS, 'MAS DE 300, * CAJON/ZOM2 M2 OC
MISCELANEAS, LOMIAS MERCANTILES Y|
N
24 COMERCID 3 MIPNTOS PARA LA VENTA DE HASTA 30 NO REQUIERE ™2 OF
PRODUCTOS ¥ MATERIALES
SERVICIOS PLECTRICOS, PLOMERIA,
ESPECIALIZADOS. ELECTRODOMESTICOS,
MUEBLERIAS,  CAZADO,  BOUTIGUES, MAS OF 30 A 120 1 CAJON/ADM2 M2 DE
JUYERUAS, RELOIERIAS, CONSTRUCLION
,  ARYESANIAS,  VIDAIZRIAS,
ALQUILER DE NCBILIARIO,
ARTICULCS  FOTOGRAFICOS, CENTROS OF DE 120 A 300, 1 CAION/IOMZ M1 DI
COPLADD, 05 CONSTRLCCSON
Y LABORATORIOS FOTOGRAFICOS, QUIMICOS
¥ MINCRALES,
mmosaewm:mmvu MAS OF 300 1 CASON/20M2 N2 CE
CONSTRUCCION
tqu:m DE  COMPUTO, CENTROS OE
INTERNET.
25 COMERCIO OF | PSTABLLCIMICNTOS PARA LA WVENTA ¥/O CUALQUICR SUPERFICIE 1 CAION/30M2 * M2 OF
ou'rmmsveqwo RENTA. DE MATERIALES PARA LA CONSTRUCCION
PARA LA | consTRUCCICN
LC_WW. UA | SSTABLECIMIENTCS PARA CONPRA, VENTA, HASTA 120 3 120 M2 M2 DE
VENTA, RENTA, RENTA Y CONSTRUCCIEN
DEPOSITO, SEPOSITO DE VERICULOS AUTOMOTORES EN WAS DE 120 A 750 1 CAION/§0M2 W2 D&
REPARAZION, GENERAL, DE CONSTRUCCION
SERVICIO DE
VERICILOS Y| CONSTRUCCION,  INOUSTRIAL ¥  DE WAS DE 250 A 500 1 CAION#WZ ™2 OE
MAQUINARIA EN i LLAN
GENERAL P MAS DE 500 A 1000 T 30M2 M2 DE
MAS OF 1000 M2, T CAJON20M2 M2 DF
[ TALLERES  ELECTAICOR,  PLECTROMICOS, CLUALQUIER SUPCRFICTE T CAJON/30M2 W D
MECANICOS, VERIFICACIONES, MOJRLATERIA CONSTRUCCION
PINTURA, RECTIFICACION DE MOTORES,
ALINEACION ¥ BALANCED, WEFARACION DE
NOFLES Y -
27 ESTABLECIMISNIOS | CSTABLECIMIENTOS DE LAVADD ENGRASADO CUMGQUIER SUPERFICIE 1CA3ON30M2 Nz ot
PARA EL SERAVICIC OF | ¥ AUTOLAVADO DE VEWICULOS, CONSTRUCCION
VA
78 PUBLICDS. BANGS PURLICOS. CUOMQUITR SUPEATICIE T CAJJCADA 2 REGADERA
SANTIARIOS PUBLICOS CUMQUIER SUPERAICIE WO REQUISRE | WO REQUIERE
29 C‘N'HOS. TIENDAS DE AUYWIVIEIO, TIENDAS CQUALQUIER SUPERAICIE 1 CAXOM/30M2 M2 0=
COMERCIALES, DEPARTAMENTALES ¥ CENTROS con
210 MERCADOS. MERCADOS. CUALQUIER SUPERFICIE 1 CAION/120M2 W2 DE
[TIANGUIS, CUALQUIER SUPERFICIE 1 CALON/160M2 n%u TERREND
2.1 CENTROS Ufl ABAGTO. | CENTROS DE ACOPIO, CENTROS DF ABASTO ¥ CUALQUIER SUPERFICIE 1 CAION/100M2 ~ M2DE
| MERCADOS DE MAYORED. A — =
2.2 ~ OE | DEFOSITD O PADDUCTOS PERECEDERDS TUALQUIER SLVERFICIE M2 DE

BODEGAS o€
ALMACENAMIENTO ¥

WU_TILES

DEROSITOS
SIN VENTA DIRECTA
AL PUBLICO.

MMUTAS, LEGUMBRES, CARNES, LACTEQS ¥

1 CAON/150M2
.

Lol PO S e Sty
woxmoucmsoumems

MLES ROPA, APARATOS ELECTRICOS,

MATERIALES DE CONSTRUCCION,
SCERVEZA, REFRESCOS v

MATERCALES RECICLAN £5

CEPOSITO DE PROOLCTOS INFLAMABLES Y

EXPLOSIVOS:

MADERA, GAS, COMBLSTIELFS, PINTURAS,

SOVENTES,

PROCUCTOS QUIMICOS v EXPLOSIVOS EN

GENERAL.




Pégina 164

CETA

DClLGSosIERMNO

16 de julio de 2008

. CON
VENTA

Y
DEPDSITOS MULTIPLES

DIRECTA AL
PUBLICO.

:ISWUCTQS PARA GANADERIA AGRICIATURA

FRUTAS, (EGUMBRES, CARNES, LACTEOS Y
GRANOS.
DEPOSITC OF PRODUCTOS DURADEROS,
ABARROTES,
MUEBLES, ROPA, APARATOS ELECTRICOS,
MATERIALFS DE CONSTRUCCION,
MAQUINARIA  CERVEZA, RFFRESCOS Y
MATERIALES RECICLABLES
CEFOSITO DF PRODUCTOS INFLAMARLES ¥
EXPLOSIVOS:

GAS, COMBUSTIBLES, PINTURAS,
SOLVENTES,
PRODUCTDS QUIMICOS ¥ EXPLOSIVOS EN
GENERAL,

:aowcros PARA GANADERIA AGRICULTURA

CTUALQUIZR SLPERFICTE.

2.14

215

2.16

217

ESTASLECIMIENTOS
CON SERVICIO DE

ALINENTOS
Aironou
CAS.
SOLO DE MODERACION
ESTASLECINIENTOS

SIN

ALCOHOLICAS ¥ DE

ANCIONES DE
SEAVICIO.
{GASOLINERAS)

RASTRCS,

1 CAION/100M2
-

M2 DE

CUALQUIER SUPERFICIE

1 CAICN/120M2
-

N2 O
DESTINADA A

m&, aﬁu, FUENTES CE SODAS,
MGUERIAS, REFRESCARIAS, LENCERIAS,
FONDAS, RESTAURANTES,
TORTERIAS,  TAQUERIAS, PLIZERIAS,
COCINAS ~ FCONONICAS,  OSTIONERIAS,
MERENOERQS, EXPENDICS DE

v

HASTA 120,
MAS DE 120 NASTA 250,

NAS DE 250

1 CUON/BOM2
1 CAICN/a0M2

1 CAION/30M2

M2 OE
CONSTRUCCION
N2 OE

WA& PULQUERIAS,

BARES, CENTR

NOCTURNGS,  CLUBS;  SALONES  PARA
FIESTAS, BANQUETES Y BAILES, CENTROS
SOCIALES,

CUALQUIER SUPERFICIE

TASTA 120
MAS DE 120 A 250

MAS DE 250
CUALQUIER SUPERFICIE

1 CAJON/60M2
1 CAION/a0MZ

1 CAION/J0M2

2 CAIONES

CONSTRUCCION
N2 OF
CONSTRUCCION
M2 OE

2 CAJONES

H

LOCAL ¥ LARGA

218

FSTACIONES DF GAS
CARBURANTE

CUALQUIER SUPERFICIE

2 CAIONES

DAD DE ALMACENANI| A

* TELEPOND PUPLICO, LOCAL Y LARGA
DISTANCEA.

19

ESTACIONES Y
ALMACENAMIENTO CF
GAS LP. Y Gas
NATURAL COMPRIMIDG

T A
DE 5201 LITROS DE AGUA.
* BUZOM POSTAL..
* TELEFONO PUBLICO, LOCAL Y LARGA
DESTANCEA.

* TIENDA DE CONVENIENCIA.
* FUENTE DE SODAS, CAPETERIA ©

CUALQUIER SUPERFILIE

CUALQUIER SUPLRFICIE

2 CAIONES

AGUA.
CON CAPACIOAD FNTRE 5001 ¥ 25000 LITROS
DE AGUA.
CON CAPACIDAD MAYOR DE 25001 LTROS DE
UTRIZACION o
Al NAMIEN

Una PLANTA o

2.20

CENTRCS
CONSULTORIOS SIN
ENCAMADCS.

CUALQUIER SUPERFICIE.

CENTROS OF CONSULTORIOS Y DF SALUD,
UNIDADES DE

FRIMER CONTACTO, LABORATORIOS DE
ANALISIS,
DENTALES,

CLINICOS, OPTICOS,
DISPENSARICS Y CENTROS ANTIRRABICOS.

HASTA 120
MAS DE 120 HASTA 500
MAS DF 500.

L CAUON/«0M2
1 CAJON/30M2
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221 MOSPITALES ¥ | CLINICAS-HOSPITAL, SANATORIOS, HASTA 120 . 1 CAION/60M2 M2 OF
SANATORIOS. MATERNIDACES,
POLICUINICAS, MOSPITALES GENERALES Y DE MAS DE 120 HASTA 500 1 CAION/a0M2 M2 DE
: CONSTRUCCION
ESPECIALIDADES, CENTROS MEDICOS ¥ MAS OF 500, 1 CAION/IOMZ M2 0E
UNIDADES OE  REHABILITACION FISICO-
MENTAL anraanai: =
222  EDUCACION JARDIN D& NINOE, BSCUPLAG PRIMARIAS, HASTA & AULAS 1 CAL) CADA CONSTRUIDOS
ELEMENTAL Y BASICA. | EDUCACION soM2
2.3 :i\-%cxm MEDLA szomwuls GENEAALES Y HASTA 4 AULAS. I CAJJ CADA CONSTRUIDOS
. som2
% Ml& ¥ MAS DE 5 AULAS. L CAJON/AULA AA
ESCUELAS OF nm T ¢ 3
734 EDUCACION  WEDIA | PREPARATORIA, VOCACIONALES, TNETITUTOS CUALGUIER SUPERFICIE 3 CAJCNES WULA
SUPERIOR. TECMICOS, JAULA,
CENTRDS OF CAPACITACION ¥ ACADEMIAS " TALLER © LAD.
235 gwcac:ou SUSEAIOR 5 E INSTITUTOS TECNOLOGICOS, CUALQJER SUPERSICIE 5 CAJON/AULA, AULA
POLITECNICOS,
INSTITUCIONES ~ DF | NORMAL DE MAESTROS, UNIVERGIDADES, TALLER © LAD.
INVESTIGACTON. CENTROS E
An INSTITUTCS DE INVESTIGACTION. X2
236 EDUCACION FISICA ¥ | FSCUELAS DL NATACION, MUSICA, BAILE, WAETA 250 3 CAJON/AULA AULA
ARTIETICA.
MARCIALES, DE . PINTURA,
ESCLLTURA,
ACTUACION,  FOTOGRAPIA,  EDUCACION MAS DF 250 5 CAJONES AuLA
FISICA Y MANUALIDADES ¥ ACTIVIDAGES JAULA, TALLER O
ACUATICAS. e et A,
227 ALACIONES TENPLOS ¥ LUGARES D= CULTO; CONVENTOS | CUALQUIER SUPERFICIE 1 CAJON/GONZ M2 DE
RELIGIOSAS, ¥ EDIFICACIONES PARA LA PRACTICA Y/O LA CONSTRUCCTON
"
728 DE | AJDITORIOS, TEATROS, CINES, CUALGUIER SUPERFTCIE 50 CAION/ BUTACA
CSPLCTACULOS AUTOCINEMAS, ¥ SALAS DE CONCIERTOS BUTACA
CULTURALES ¥
RECREATIVOS s
TBIBLIOTECAS, MUSEQS, GALERIAS OE ARTE, WASTA 250 M2 TAON 30 #2 Mz DE
PINACOTECAS, FILMOTECAS, CONSTRUCCION
CINETECAS, CASAS DE
CULTURA, SALAS DE EXPOSICION, CENTROS MAS DE 250 M2 1 CAJON/40M2 M2 DE
COMUNITARIOS ¥ SALONES DE USOS CONSTRUCCION
ELTR LY - S —
229 m;“r‘nmmw\g PARA | BALNEARIDS Y ACTIVIDADES ACLATICAS, CUAI.QUEE ﬁﬁrm!. 1 CAION/OUM2 TERRENG
vy
Y LOS DEPORTES, BOICHES, BILLARES, DOMINDS, AJEOREZ Y VASTA 250 - T CAION/50M2 M2 OE
WEGOS OE
SALON EN GENERAL. MAS DE 230 HASTA 1000 1 CAION/40M2 N2 DE
MAS DE 1000 HASTA 5000 . 1 CAYON/S0M2 M2 DF
| GIMHASIOS PN GENERAL WASTA 250 T AN SN2 | M2 DE
CONSTRUCTION
MAS OF 250 A 1000 1 CAXON/40M2
MAS DE 1000 MASTA $000 | 1 CAJON/30M2 | w2 o€
CANCHAS CUBIERTAS EN GENERAL. CUALGUIER SUPERFICIE 1 CAION/50M2 TERRENG
CANCHAS DESCUBIERTAS EN GENERAL TUALGUIER SUPERFICIE T CAJON/100M2 TERRENG
230 INSTALACIONES »u FSTADIOS, MIPODROMOS, GALGODRCMOS, CUALGUITR SUPERFICTT TCAION/100M2 TERRENG
DEPORTES AUTGDROMOS, nonos. PLAZAS OF
EOMBICION AL mg TORCS, LIENZOS PISTAS PARA
‘ L MOTOCICLISHD ¥ Acrmmnes ACUATICAS N
231 GBS CUALQUIER SUPERFICIE T CAJON/ LOOM2 TERRZNO
INSTALACIONES CAMPAMENTOS, PARADERO OF RENOLQUES.
‘ ; CLUBES Nmoos ¥ DE GOLF.
232 PARQUES Y JARDINLS. | PLAZAS, JTER SUPERFICIE 1 CAJON;100 M2 TERREND
rwnmws, PARQUES ¥ JARDINES €N A
733 INSTALACIOMES : CUALQUIER SUSERFICIE T CAJON CUARTO
‘ BUNGALOWS ¥ POSADAS. | /cuarto 3
738 ASISTENCIALES. 'G'E?nu' ~ '1""ouos, ASILO5 DE ANCIANOS E CUMQUIER SUPERFICIE | 1 CAJON/&oM2 W2 CE
LSERGUES, CASAS D& cuuA, CONSTRUCCION
ch mN'nL. CENTRO
UVENIL, ASOCIACION!S
CIVILES.
TG (NSTALACIONES PARA 1AS, | CUALQUIER SUPERFICIE, T CAJON/60M2 M2 OF
A w;un:mo /o COMANDANCIAS,
PLALICA mnoms. CURRTELES DF POLICIA Y/O
PROCLRACION  OF TTO, CENTROS PENITENCIARIOS Y DF
JUSTICIA. artmvnﬁgn SOCIAL, CENTROS  DE
736 DEMCNEA. %—“mmm- LEmu'm" RES. CUALQUIER SUPERFICIE. T CAJON/GOMZ M2 DF
[Z0MA CF PRACIICAS, FNCUARTELAMIENTO, CUMLGUIER SUPERFICIE _%‘—
737 TUNERARIAS v Y VELAT VASTA 250 T CAIGN30ME 3 OF
A CONSTRUCCION |
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5Ge 3 1 CAJON/20W2 M2 OF
| |_CONSTRUCCION |
738 CEMENTERICS, | PANTEONES, CEMENTORIOS, MALBOLEOS Y| GUALQUIER SUP. | 0.05 CAJON *O5A | FOSA
CREMATORIDS. ]
239 ESTACIONAMIENTOS. | VERTICALES, HORIZONTALES ¥ 9 CUMLQUITR SUPERVIGE WO REQUIER® NGO REGUITRE
240 TERMINALES T CUMQUIER SUPERFICIE T CAJON/60M2 TERRENO
INSTALACIONES PAR | TERMINALES DE  PASAROS PORANEDS, -
L TRANSPURTE, TERMINALES DE CARGA,
CUALQUIER SLPERFICIE WO REQUIERE NG REGUITRE
[EITI08 O SASES DE CARGA ENWCIEARD Y| CUALQUIER SUPERFICIE. T CAJON/SOM2 TERREND
TALLERES  DF = MANTENTMIENTO  OF
741 COMUNICACIONES, 3 HASTA 250 T CAION/SaM2 M2 DE
MAS DE 250 T CAJON;40M2 M2 DE
342 INSTALACIONES PARA mvms_mrw CUSLQUIER SLPERFICIE T CAJON 30M2* TERREND
LA COMPRA, VENTA O€ 3&&”“ DE FIERRO VIE
T | B
DESECHO, VIDRIO ¥ muos or!
INDUSTRIALES.
Fesnues eI BE venaudl :
ACTIVIDADES
31 ::gmmm DE | MANUFACTURA DE LA CARNE: HASTA 600, T CAJON/300 M2 M2 OF
WCTTS .
AL CONGELATION Y EMPACADG OF CARNE |  MAS DE 600 HASTA 1300 3 CAION/ 1 70m2 M2 OF
BEBIDAS ¥ TABACO. | FRESCA D€: CERDO, CONSTRUCCION
VACA, OWEM, CABRA, CABALLO, CONEO, MAS DF 1500 1 CAJON/150 M2 M2 DE
SN2 | CONSTRUCCION
AS ¥ ERBUTTO0S WASTA 300 1 CAJON/100 M2 Mz Df
OF CARNE; 2 CONSTRUCCION
OFERACIONES DE CONSERVACION TALES AS DE 300 A 1000, L CAJON/120 M2 M2 DE
COMO: CURADO,
AMUMADO Y SALADQO ENTHE OTROS. MAS OF 1080, 1 CAIOW/ 130 M2 M2 OE
MANLFACTURA O PESCADOS Y MARISCOS: HASTA 600, T CAJON 300 M2 M2 DE
PREPARACION, CONGELACION, EMPACADC, CONSTRUCCION
CONSERVACION ¥ ENATADO DE PESCADOS Y | MAS DE 600 HASTA 1500 , L CAION/220 M2 Mz DE
. MAR RYACION c
[+ ¥ MARIS MEDIANTE PROCESQS DE MAS OE 1500, T CAJON 150 M2 M2 02
Y
MANUFACTURA DE PROGUCTOS LACTEDS! HASTA 600 T CAJON/ 200 M2 M2 0E
3 CONSTAUCLION
ENVASADC, PASTEURIZACION, MAS DE 630 A 1500 L CAJON/:20 M2 M2 DE
» ELZACION, . CONSTRUCCTON
DESHIDRATACION Y FABRICACION DF LECHE MAS DF 1500 1 CAION/L 50 M2 M2 0=
&mm.ﬂ%mo. et | CONSTRUCCION |
MANUFACTURA DE CON ALIMENTICIAS HASTA 500, T CAJON/ 100 W2 Mz OF
DE FRUTAS Y LEGUNBRES: CONSTRUCCION
PREPARACION, CONSERVACION, ENVASADO ¥ | MAS DE 630 MASTA 1500 1 CAION/120 M2 M2 DE
DESHIDRATACION DE FRUTAS, CONSTRUCCION
ueunu.es JUGOS, SOPAS, GUISOS, SALSAS MAS DE 1500 1 CAION/150M2 M2 D=
NI
¥ FRUTAS EN HASTA 60D, T CAJON/ 200 %2 | M2 DE
CONSERVA. CONSTRUCTION
MAS DE 60 HASTA 1500, 1 CAION/320 M2 Mz DE
CONSTRUCCION
MAS DE 3500, | CAION 150 M2 [
fescnirnotio s SEHE | _CONSTRUCCION |
WANUFACTURA DE PRODUCTOS DE MALZ ¥ HASTA 600 T CAJON 100 M2 M2 O
TRIGO: CONSTRUCCION
ELASONACION UF PROSGUCTUS DE HARINA DE | MAS DE 500 HASTA 1500 1 CAJON/320 M2 M2 D¢
MAIZ ¥ DE CONSTRUCCION
TRIGO MAS DE 1500 L CAION/150 M2 M2 DE
Im
WOLINGS DE SEMILLAS, CHILES ¥ GRANGS, HASTA 600 . T CAJON 300 Mz
CONSTRUCCION
MAS DE 600 MASTA 1500 1 CAJON/120 M2 Mz D€
CONSTRUCCION
MAS O 1500, L CAJON/1S0 M2 MZ DE
MANUFACTURA DE EMBOTELLADORA DOE HASTA 600. T CAJON/ 100 M2 W2 DE
BEBIDAS: CONSTRUCCION
PRODLCCION DE 3EBIDAS DESTHADAS DE|  MAS DE 600 HASTA 1506, 1 CAJON/: 30 M2 M2 OF
AGAVES,
FRUTAS, GRANOCS, CONCENTRADOS Y MAS O€ 1500, 1 CAION/330 M2 M2 Ol
vwomos 10N DF PULGUE, SIDRA, ROMPOPE WASTA 600, T CAJON/ 100 M2 W2 of =
UCCRES DE HIERBAS, PRUTAS ¥ CEREALES; | MAS DE 600 MASTA 1500 1 CAJON/120 M2 w2 DE
CESTRACION CONSTRUCCION
ALCONOL ETIUCO, CERVEZA, MALTA, MAS DE 1500, L CAJON/L50 M2 ™2 €
AGUAS MINERALES,  PURIFICADAS, Y CONSTRUCCION
REFRESCOS.
| REFRESCOS. _
FABRICA DE HIELO CUMQUIAR SUSERFICIE. T CAION/ 120 Mz N2 Ok
AROERCTORR—TRANSGRMADORA—DE FASTA 5O, TR

TABACO
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TOSE IG RELACIONADO A LA PADDUCCION | MAS OE 600 HASTA 1500, 1 CAICN/120 M2 M2 DE
D2 CIGARRDS, CONSTRUCCION
FURCS, RAPE, TABACO PARA MASCAR Y PARA MAS D€ 1500 £ CAION/150 M2 M2 De
LFIPA e co
3.2 MANUFACTURERA OF | FASIICACION DE TRIFLAY, FIBRACEL ¥ WASTA 600, 1 CAION/ 100 M2 M2
PRODUCTOS 08 TABLEROS CONSTRUCLION
MADERA, PALMA, DIVFRSOS DL|  MAS DE 500 MASTA 1500, 1 CAJON/120 M2 M2 DE
MIMBRE Y CORCHO, | CORCHO ¥ HARINA
PARA 1A MAS DI 1500, 1 CAJON/250 M2 M2 Ob
{1 CASAS DB MADERA;
MUEBLES DE MADERA;
MIMBRE, RATTAN, SAMSU Y MIXTOS:
ENVASES DE MAOERA
. ¥ OTROS MATERIALES DE ORIGEN VEGEYAL:
ATALCES,
ARTICLOS ©F COCINA, ACCESORIOS ¥
P:mucms DE MADERA Y BALMA =N
33 MANLFAGTURERA DE| T, ON DE TODO TIPO DF CELULOSA, HASTA 600 1 CAON/100 M2 W2 OF
LA CELULOSA, PASTA
PAMIL Y SUS|MECANICA ©f MACERA, PAPEL, CARTON, |  MAS DE 600 HASTA 1500 1 CAION/120 M2 M2 DB
PROCUCTOS, CARTONCILLD ¥ CONS TRUCCIEN
CARTULINA. MAS CE 1500, L CAION/150 M2 M2 DE -
e SONSTRUCCION |
w;_sxo« PERL LIoROS, RASTA 500, T CAJON/100 Mz Mz DE
TAS CONSTRUCCION
¥ SIMILARES; BILLETES DE LOTERIA, TIMERES MAS DE €33, 1 CAJON/120 M2 M2 OF
M ; CONSTRUCCION
ON ARTESANAL DE PINATAS, PASEL TASTA 120. 1 700 M2 Mz DE
MATE, CONSTRUCTION
TLORES, SNCUADERNACION, POTOGRABADO Y MAS DE 120 & 500 1 CAJON/£20 M2 M2 DE
FABRICACION COMSTRUCCION
DE CLICHES ¥ SIMILARES MAS DE 600. 1 CAION/250 M2 M2 UE
FA  NANUFACTURERA OF | FUNDICION ¥ WOLDZ0 DE FIEZAS METALICAS, WASTA £20. 1 CAION 100 92 ¥1 0
PRODUCTOS FERROZAS ¥ ~
HETALICOS, NO FERROZAS, ESTRLCTURAS METALICAS, MAS DE 601 HASTA 1500 1 CAXONI20 M2 M2 2
MAQUINARIA v | Tanques v CONSTRUCCION
£QUIPD,
' CALDERAS [NOUSTRIALES. MAS DE 1500, 1 CAXON 150 M2 M2 DE
(TRAEAJOS DI WERAERIA,  MUEBLES WASTA 250 1 CACON/100 M7
METALICOS, ATALDES Y CONSTRUCCION
CLABORACION DE PRODUCTOS METALILOS, MAS DE 250 HASTA 1000. 1 CAJON/120 M2 M2 DE
CONSTRUCCION
MAS DE 1000 L CAJON/150 M2 M2 DE
FABRICACION Y/O ARIA HASTA 500, T CAJON/100 M2 | M2
¥ EQUIFO E%
GENERAL CON MOTOR. MAS DF 600 A 1500 L CAJON/120 M2 142 Dt
CONSTRUCCION
MAS DE 1550, L FAYON/3 50 M2 M2 D=
7 OE VAQ HASTA 600, 1 CAON/ 105 M2 | M2 D2
Y EQUIPD EN
GENERAL SIN NOTOR, " MAS DE 500 HASTA 1300 1 CAJON/ 120 M2 M2 D€
con
WAS OF 1300, 1 CAION; 150 M2 W2
CONS]
FARRICACION DF NAS DE OFICINA, DF WASTA Goa. 1 CAION 100 M2 W2
CALOULO Y ONSTRUCEION
PROCESAMIENTO INFORMATICO; ACCFSORIOS MAS DE 600 A 1500, ) CAXON/120 M2 M2 DE 3
CONSTRUCCI
RAGHO, WAS DE 1500. 1 CAGNT150 Mz M2 DE
lemr.saou, cununncm. MEDICO ¥ CONSTRUCCION
35 MANUFALTURERA DF  ALFARERIA, A, "HASTA 250, T CAION/ 100 M2 M2 DE
BASE DE MUEBLES Y CONSTRUCTION
MINERALES NO | MATERIALES PARA LA CONSTRUTCION A BASE | MAS D= 250 HASTA 1000 £ CAION/120 M2 M2 DE
METALICOS. DE ARCILLA, CONSTRUCCION
FABRICACICN ¥ PRODACTOS OE VIDRIO. MAS OF 100, 1 CAJON/150 M2 M2 OE -
.. e o ot i) | CONSYRUCCION
ELABCRACION OF CEMENTO, CAL, VRSO Y|  CUALQUIER SUPERFICIE TCAION 125 M2 Mz D=
m'lu:agT PROGUCTOS A BASE DE MINSRALES CONSTRUCTION
NO N
T6  MANUFACTURERA PUNDICION PRIMARIA DEL HIERRD, ACERD ¥ HASTA 500 T CAJON/100 M2 MZ DE
METALICA BASICA, METALES NO LONSTRUCCION
PERROZOS. RS O £00 HASTA 1500, T CAXON/120 M2 S
LONSTRUCCION
WAS DE 1300, T CAION/150 M2 M2 OF
37 MANUFACTU O | PRODLCCION DE mnoqm:ms" "BASICOS, HASTA 600. 1 CAXON/ 100 M2 M2 0E
SUSTANCIAS susrmcus BASICAS, N
PERTILIZANTES, nacnew M
MAGUICIDAS, FIBRAS ARTIFICIALES ¥/O
SINTETICAS,
QUIMICAS, PIODUCTOS FARMACEUTICOS, PINTURAS, |  MAS DE 600 HASTA 1500, 1 CAION/120 M2 M2 DE
PRODUCTOS BARNICES, LACAS Y SIMILARES, JABONES, CONSTRUCCION
DERIVACOS DETENGENTES, DENTIFRICOS, PERFUMES,
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DEL PETROLEO Y OCL | IMPERMEABIIZANTES, ADHESIVOS, WAS OF 1500 1 CAJON/ 150 M2 M2 OE
CARBON, REFINACION DE PETROLED, PRODUCTOS CONSTRUCCION

DERIV/ DEL CARDON MINERAL,

PRODUCTOS  DE  HULE,  LAMINADOS

BASTICOS, ENVASES Y PRODUCTOS DE
N

38 MANLFACTURLRA OE FASTA 600, T CAON 100 M2 W2 DE

TEXTILES, WENEQUEN; HILADO Y TENDO DE IXTLES DE
PALMA; ACONDICIONAMIENTO DIl CERDAS Y
PRENDAS DE YESTIR ¥ | CRINES DE ANIMALES; CORDELERIA MAS DE 600 HASTA 1500 1 CAION/120 M2 M2 O
COLCHONES, FIBRAS DURAS, mmuu S ¥ smrmusy,- CONSTRUCCION
OF
. FIRRAS mmcuus O SINTETICAS; HILOS ¥ MAS DF 1500, 1 CAION/150 M2 M2 0E
ESTAMBRES TODO TIPO, AS1 COMO
. T HASTA 603. 1 CAION100 M2 W32 OF
BRAS ~ DURAS, CONSTR
oo g g b
VENDAS, m TELA ADWESIVA, PASALES | MAS DE 600 MASTA 1300 1 CAION/12S M2 oe
DESECHARLES, CONSTRUCCION
TO00 O m A BLANCDS, MEDIAS, MAS OE 1500, 1 CAJON/12% M2 MZ DE
ROPA INTERIOR ¥ EXTERIOR YA CONSTRUCCION
SEA DE TELA, PIEL NATURAL O
ERCS, , GUANTES, X
| COLCHONES, COLCHONETAS ¥ BOX sm

T5 MANLFACTURERA DI | PREPARACION ¥ CURTIDO DF PIELES; HASTA 250 1 CAJON/100 M2 M2 DE
CUTRO Y DEL FABRICACION DE 3 Mﬁﬂ_
CALZADO. :ﬂmmml.?;n:numm REGENERADA O | MAS DE 250 MASTA 1000, | 1 CAJON/120 M2 ™2 DF

: : CONSTRUCCION
CALZADO DE TELA CON SUELA DR WUtk O MAS GE 1000. T CAION/150 M2 MZ DE
| CONSTRICCION |

3.0 ORAS PRODUCCION DE ARTICULOS OF X TASTA 250. * CAJON/ 100 M2 MZ DE
MANUFACTURERAS, ORFEBRERIA, | CONSTRUCCION |

ARTICULOS Y UTILES ESCOLARES v PARA [ MAS OE 250 HASTA 1000. | 7 CAJOA/120 M2 ™2 DE

OFICINA; ECH NSTRUCCION

APARATCS n.mmzs Y  DEPORTIVOS, MAS DE 1000 T CAISN/15C M2 W2 DE

PRODUCCION ESCOBAS, CEFILLOS ¥ CONSTRUCLI
T ACTIVIDADES

o CEIMARIAS: e

3.. EXTRACCION Ot | ERTRACCTION ¥ UNPIEZA DE WINERALES CON | CUALQUIER SUPERFICIE 1 125 W, W2 OE
MINERAMES ALTO CONTENIDO OC Awnmo ANTIMONIO, Y CONSTRUCCION
NETALILOS, ARSENICO, BARID, CADMIO,

CALCIO, COBRE, awno emh IRIDID,
MANGANESD, MERCURIO, WiQUM, ORO,
ASIO. SOCI0 ¥ ZINC.
g—‘%%n D€ CARDON MINERAL URANIO,
— —%‘ﬂi&_____'m—_

42  EXTRACCION DF D€ CANTERA, MARMOL, ARENA, CUALGUIER SUPERFICIE T CAJON 125 M2 N2 ot
MINERALES NC | GRAVA, TEZONTLE, TEPETATE, FELDESPATC CONSTRUCTION
METALICOS. CACLIN, ARCLLAS ARIAS, BARAD,

SILCE, OUARZO, PEDERNAL, ASBESTD Y MICA
4.3 AGRICULTURA. CUALQUICR SUPERFICIE WO REQUIZRE NO REQUIERE

zv EYC), LEGUMBRES, RAICES

'!GA!NTAS. HORTALIZAS, LEGUMINOSAS,

CATE, CASA D AZUCAR, ALGTOON, TABACO,

AGAVES ALCCHOLERDS, {MAGUEY), AGAVES

DE FIBRAS (IXTLES), GIRASOL, CARTAMO,

OLEAGINOSAS,

PRUTALES, FLORES, VIVEROS,

CAMPOS EX £ INVERNADERCS,

DERAS ¥ ALES

que SE REALIZAN DE MANERA CONCORDANTE

44 GANACERIA. < WA ; CUALQUIER SUPERFICIE NO IERL NGO REGUIERE

OVIND, ZQUING, CAPRINO, PORCINO,
AVICULTURA, TURA Y CUNICULTURA.
CREA Y RECOLECCION O

ANINALES,  LOS  DESTINADOS A
LABORATORIOS.

ACTIVIDADES AGRICULAS Y FORESTALES ou.e
SE mumu DE MANERA CONCORDANTE A

45 CSPLcics NO | CONFCRMADO POR  LOS AMIMALES  CUALGQUILR SUPERFICIE NO REQUIERE NO REQUIERE
INCLUIDAS  EN  EL | ALUMENTICIOS (CRLA DE PERROS ¥ SUS
INCISO ANTERIOR <:m=os D ADIFSTRAMIENTC, AVES DE

z RSUPERTCIE. | 1 CAJON/IZOM?Z TERRENG,
Z 105 DF VIDA SILVESTRE. _%
4.6  SILVICULTURA, DE ARA CUALQUIER SUPERFICIE NO NO REQUIERE
LA PRODUCCION DE MADEFRA, CULDADO ¥
CONSERVACION DE AREAS FORESTALES;
EXPLOTACION OF VIVEROS FORESTALES
DESDE  SIEMBAA,  DESARROLO Y
CORTE DL MADEZRA, PRODUCCION DE
ADOS Y DESCORTEZADOS;
AST COMO LA RECOLICCION DE PRODUCTOS
FORESTALES EN GENERAL Y LAS AREAS D
 PRESERVACION DEL MEDTIO NATURAL
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4.7

SRV € APOYD | SERVICIOS PRLSTADOS POR CUALQUIFE SUPERFICIE WO REQUIERE NO REQUIERE
A LA AGRICULTURA, | ESTABLECINIENTOS ESPECIALIZADOS TALES

GANADFRIA V] COMO:  FUNIGACION,  FERTILLZACION,
SILVICULTURA, SERVICIOS PRE AGRICOLAS DE RASTRRO,
NARDECHO, SUBSOLED, DESMONTE, COSECHA
¥ RECOLECCION; DISTRISUCION DE AGUA

CUNICAS VETERINARIAS ¥ OE CUALGLITER SUPERFICIE 1 CAZON/30M2 M2 DE -
M% < N
as PESCA, CAPTURA ESFECIES ACUATICAS, YA SEA G}Al.ﬁ!l SUPERFICIE NO REQUIERT NO ERE

CON FINES COMBRCIALES, DEPORTIVOS O DE
ALTOCONSUMO; EN  ESTEROS, LAGOS,
LAGUNAS, PRESAS, RIOS Y DORDOS ENTRE

ACUACLLTURA PARA ESPECIES DE AGUA
DULCE, CRIADERDS D6 PECES ¥ RANAS ENTRE

INFRAESTRUCTURA:
5.1 CAPTACION ¥ | CAPTACION (DIQUES, PRESAS, AEPRESAS, CUN-QUIER SUPFRFICIE NO REQUIERE NO REQUIERE
DISTRIBUCION D | CANALES, ARROYOS ¥ RIGS), TRATAMIENTO,
AGUA, CONDUCTION ¥ X
OPERACION OF PLANTAS POTABILIZADORAS. CUAZQUITR SUPERFICIE 1/ CONTENEDOR | COWTENEDOR |
5.2 INSTALACIONES  DE :mms Y MASTILES EN PATIO MAKIMO 45 CUALQUIER SUPERFICIE | WO REQUIERE | WO REQUIERE
ANTENAS DE 3
COMUNICACION TORRES Y MASTILES =N PATIO MAYORES A 45
MTS,
TORRES ¥ MASTILES MAX 20 M EN AZOTEAS
HASTA 4 NIV,
TORRES ¥ MASTILES MAX 15 M. EN AZOTEAS
4 NIV,
5.3 INSTALACIONES EN AS, ESTACIONES Y SUBESTACIONES mwm SUFERFICIE NC REQUIERE BQEQUIENE
GENERAL. ELECTRICAS,

PANTAS DE TRATAMIENTO CE AGUAS
NEGRAS, LAGUNAS DE OXIDACION, DE
CONTRO ¥ DE REGU.ACION

ZONAS DE TRANSFERENCIA DE BASURA

nm% SANCTARIOS,
* Amcional al dres de carga y Gescarga O de reparacdn,

Cudiguer Lo © giro ro cemprendido en In tabla de
dn del H Ay B o

d o se suetaa A estudia y
yiocel % Casirruilo (irbanc

Disposiciones generales para el estacionamiento de vehiculos:

o

E:diendo estar bajo un motivo en la via publica. )
desarrollos mayores a 15 viviendas, construidos bajo cuzlquier figura %ddlca establecida en el Libro
Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México y su Reglame vigentes, deberd proveerse
adicionalmente €| estacionamiento para visitas, a razén de un cajon por cada cuatro viviendas y/o
departamentos y en viviendas menores de 100 m* construidos, un cajon por cada seis. ¢
En el estacionamiento para visitas, los espacios deberdn disponerse de manera que para sacar un vehiculo
nNo sea necesario mover ningun otro,
Cualquiera otra edificacion no co! ndida en esta relacion, se ajustard a estudios y resolucion de la
Secretaria de Desarrollo Urbano del lerno del Estado y del H. Ayuntamienta.
Estas normas se podran reducir en un 25% de dicho requerimiento en colonias ulares y en 50% en
co&on%?& preca.' P&;%En los centros urbanos, corredores urbanos y demas distritos diferentes a los indicados,
se aplicara ¥
En l0s casos en que para un mismo predio se encuentren establecidos diferentes giros y usos, la demanda
total serd la suma de las demandas sefialadas para cada uno de elios.
Los requerimientos resultantes se podrdn reducir en un 50% en el caso de edificios o conjuntos que tangan
usos mixtos complementarios, con demanda horaria de espacio para estacionamlientd o simultanea que
Incluya dos o mas usos de habitacién piunfamiliar. administracién, comercio, recreacién o alojamiento.
Las medidas de espacio para estacionamiento de coche sera de 5.00 por 2.40 metros. Se ra permitir
hasta un 55% de los cajones de estaconamiento gaq coches chicos de 4.20 por 2.20 metros, Para el céiculo
g:lalla suggr:idg de';g_adomnﬂento se tomaran 23 m* para vehiculos grandes y 13 m? para vehlculos chicos
incluyendo fa circulacion.
En los estacionamientos publicos o privados que no sean de autoservicio, se permitiré que los espacios se
dispongan de manera que para sacar un vehiculo se muevan un méaximo de dos.
En tos estacionamientos gubllcos y_privados se podrd aceptar el estacionamiento lateral en cordén; en este
caso, el espacio serd de 6.00 por 2.40 metros para coches grandes y de 4.80 por 2.00 para coches chicos,
més |as dreas de circulacién,
Tratdndose de lotes ubicados sobre vias primarias y con frente a otra vialidad, debera establecer por esta
ultima calle el acceso al estacionamiento respectivo
En el caso de las escuelas, ademas de los requerimientos de estaconamiento establecidos, deberan guverse
1as &reas de ascenso y descenso y las bayonetas de acceso para no interfenr con la clrculacion vial, deblendo
dejar una restriccién de por lo menos 8 metros al frente de acceso al gedno.
En caso de las colonias precanas y ularizacrones en zonas de invasion, 'a demanda de estacionamiento por
:'soApodré ser mr:duclda previa a n de |la Secretaria de Desarrollo Urbano del Gobierno del Estado y del
yuntamiento.
En hoteles, la dosificacién de cajones de estacionamiento de vehiculos especi‘icados anteriormente se sumaran
a los requeridos por restaurantes, comercios y demds instalaciones accesonas con que cuente, :
En hospitales, la dosificacion de cajones de estacionamiento de vehiculos especificados anteriormente se
sumaran a los requeridos por consultorios, laboratorios, restaurantes, comercios y demas mstajaciones
accesorias con que cuente,

Todos los cajones rec."ueﬂdos, segln la tabla anterior, tendrdn que estar ubicados dentro de un predic, no
ning
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Por cada 25 cajones de estacionamiento de vehiculos se tendrd un cajon para discapacitados de 5.00 X 3.6
mts. ubicado lo mas cenca de un accese.

Todo estacionamiento publico o nrivado, deberd tener como minime una entrada y salida con circulaciones
separadas, exceptuando fos destinados a vivienda.

Para obras nuevas, por ningun motivo se aplicard el pago sustitutivo para cubrir ia falta de cajones de
estacionamiento.

Las instituciones {educativas) ya existentes podran utilizar cualquier predio de cualquier uso del suelo 3 una
distancia maxima de 100 m exclusivaments para estacionamiento, previo visto buene del Ayuntamiento,

7.1.11 Normas para usos industriales.

Todo tipo de usos industriales o almacenaje de gran escala con caracteristicas de aito riesgo y/o
contaminacién, deberd localizarse en zonas o corredores ndustriales disefados para este fin. Deberan contar
con una franja perimetral de aislamiento para cada predio industrial, con un ancho determinado segin los
andlisis y normas técnicas ecoldgicas que no debera ser menor de 25 m todo tipo de planta aislada o agrupada,
debera estar bardeads. En la franja de aislamiento no se permitird ningun tipo de desarrollo u a,
pudiéndose utilizar para fines forestales, de cultivo, ecolbgico o recreacion pasiva informal, sin permitir
estancias prolongadas 0 NUMerosas personas.

Para conjuntos wurbanos, parques o condominios Industriales, se deberd contar con una frenja de
amortiguamiento perimetral de 50 m dentro del desarrolio.

En caso de productos altamente inflamables, explosivos, y/o Loxicos, que son extraidos, trasformados,
almacenados o distribuldos, se deberdn prever reservas territoriales en las instalaciones de sus plantas para
alojar un maximo crecimiento segin sus proyectos iniciales e incluyendo las franjas de proteccion de acuerdo
con los analisis y normas técnicas ecoldgicas.

En el caso de plantas de explosivos o productos extremadamente letales para el ser humano, prohibidas para
instalarse en los interiores de los centros de poblacién, deberan distanciarse 8 un minimo de 1,700 m de
cualquier uso urbano asi comao:

- No podra ser menor a 1,000 m de una via de ferrocarn| de paso.

- No podra ser menor 500 m de una carretera de transperte continuo de paso
En el caso de plantas de recto y/o distribucion de energiticas e petrilen, tas distancias de aisiamiento minimo para el
resguardo del desarrolio urbano serdn;

De 50 a 500 m, En reas de recibo y de operacién (liquidos y gases) poliducto, auto tanques (auto transporte)
y carres tangues (ferrocarril),

De 35 a 150 m., En lienaderas de tambores con almacenamiento de hasta 10,000 barnles

De 35 m para estacionamiento de auto tanques.

En el caso de plantas de almacenamiento derivados del petréleo, entre 100 y 30,000 barrles, distancias de
rtsg:i;r;lo Tégimas para el desarrollo urbano, varian de acuerda al nivel de riesgo de Jos diversos productos,
an ¥ m.

Sem respetara un radio minimo de 15 m desde el eje de cada bomba de expendio de gasolina hacia el uso
urbano,

La distancia minima entre depésitos subterrdnecs de combustible a una via férrea, ducto de derivados del
petréleo o linea de transmisidn de alta tension de energia eléctrica, sera de 30 m.

Las centrales ndcleo eléctricas, plantas de productos nucieares o extremadamente toxico, 0 depbsitos de
desechos nucleares o letales, deberan instalarse con apego estricto a los resultados de los analisis de impacto
amblental, y las especificaciones y normas de los organismes responsables.

7.1.12. Preservacion de derechos de via.

Los dernchos de via (restricciones) constituyen un espacio de construcciones que protegen de cualquier riesgo
provocade por algin elemento natural o artificlal; asi mismo prevé el espacio para futuras ampliaciones de
carreteras y vialidades primarias propuestas,

A continuacion se sefialan las aplicables a Teotihuacan;

Cuadro 147. Derechos de Via

. ELEMENTO CLAVE | TIPO RESTRICCION. SECCION DF DERECHO DE Via
Carrefters A Derechu de via A0 m, 20 de cada iado
| Viahdad pricnaria i Derechy o via
Riag y arroyos RE Riberas o 2anas federales | 10 m, 5 m de cada tado o parte dul nivel credonte
méomo_
Canses y susducios 5 Zona de protecoion 110.m, 5 m de cada lado
Totales
17 m
Red primares de agus potable A Dorecho de via 5m
sam
Abm
Torsies
1/m
Red prirmana de olceatanllndo AL Derecho e via 25m
agm
| agm
17m
LE ASke—25m
Uneas slectricas Derecho de vin 220 kv ~30 m
400 kv 26 m
| Moyt htas hissoncos Ml Zona de protecuion
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| ELEMENTO | cwave | YIPO RESTRICCION SECCION DE DERECHO DE VIA
Distrita ecoldgico Of Lim#e de proteccion
Pres=reacion ecologica PE De proteccion
Kv
400=42.5m
330-22.5m
161 =22m
Lineas adreas de energis eléctrica LE Derecho dé via 150=21m
136=21m
115« 22 m
65 = 15m
69 = 15m
i =145m
23 = 1.40m
13=134m
Carretera intraucbana entre Oos COntios da Derecho de vio Un ancho minimo dit 40 metins & Cada 1o, & perte del
| pobéacion £]e del caming
Camino o catretera urhane Derecho de vin Que cuenten con dos O MdS  CupoR,  queldsra
COmprendico ontre 55 fineas ubicadas & 20 m hacia of
@xterior du 108 ¢jes de los currpes extremos, en ningdn
850 este ancho podrd ser menorafosddm |
Camines o CTUterG turas Derecho de via Un ancho minins de 30 m, 10 m de codn lodo = portir
del ee del coming
Vialidades pnmarias Ancho mnimo 21 m
Vialidades secundarias o colocoras Ancha mnimo 18m
Vialideces locales Ancho mnimo 2m
Viglidadies con roma ANCHO R am
Andadores o Ancha ménime &m
3 moon s walldaces prmarias
Anchon minimaos da lag banguotas Condiconado 2 m en sacundanaes o conflictivas.
1,80 m en las focales
1.20 m en los vialidades cun retomo
Las viadidades calg(oras ve watnblecurdn cado Candiconada | 1,000 mi de distarcis como masimo
La separacidn maxima emtrn vialidades locsles Fondiconada D0 150 m pudidedoss sjustar como torrespance a s
| serd racon ded terrenn
La distancia antre G vialidados con retormo o Condiconada Sors como mdnoenn de 100 m
fect y un lote ol cunl
accede
Tadas las vialdadas cirradas Condiccaada Cabaran contar (0N un retornn pere salir de ellas
Las zonas comerdales o Incustriakes que son o Condiponada Dederd COMAr €O I0Wsd 0 Cards y Wstargs por
pueden ser Intensamente  ubilizadss por el wvidiidantas Iaterates o posteniores y dertro del predio
publico, —
Las wias proy como rolongs O Condidonada Re podran 16Ner une 32cadn menot de @ty
una cxisteate nO podrin tener una seccion
macHr du eva, sitmpre que le mismo cumpls
oon el minimo fijado en este articulo | o
135 redes de inatalaciones sudterriness de las Condicionada Deberd en las ¥ camsi o
servion  publcos  de  teldfonns,  enevgia acuerde con 13s normas gue emitan las autondedes
, slumbrado, somaforos, gas nulursl y competantag
cualesquiena oK
7.2. INSTRUMENTOS

7.2.1. Instrumentos fiscales y financieros

Para llevar a efecto los programas y proyectos que propone & Plan Municipal de Desarrolle Urbano de Teotihuacan
se requiere de un conjunto de instrumentas que permitan ampliar la disponibilidad de recursas y multiplicar los
beneficios, aplicando no solo recursos del gobierno en sus tres niveles, de los sectores privado y social sino también
de otras fuentes crediticias nacionales ¢ intermacionales.

De acuerdo a las tendencas, el reto en materia de desarrotlo urbano serdy cada vez mayor y mas complejo en
tarminos de rezages, asi como en cuanto a la necesidad de prever acciones para orientar el crecimiento urbano gue
contrarresten ef poblamiento desordenado.

Par lo tanto, se proponen los siguientes lineamientos para ampliar las fuentes fiscales y de financlamiento!

El Gobierno del Estado o el gobierno municipal, promoveran el desarrollo de las reservas urbanizables, con
esquemas de reagrupamiento de area vendibie para el autofinanciamiento de fa infraestructura. Aslmismo, se.
prolmovera la ejecucién de obras de infraestructura por cooperacion, de acuerdo a los términos de 13 legislacion
en la materia.

El Estado promovera |a abtencién de financiamientos » largo plazo para la construccén de las obras previas de
Infraestructura e implementard una recuperacion aplicando la derrama correspondiente, En la misma medida en
la que la ejecucion del te programa contribuya a incrementar la capacidad productiva de las persopas y
las empresas, y con ello su capacided de pago y de endeudamiento, se podrdn obtener y cubrir los creditos
necesarios para llevar a cabo las obras reguendas.

Ademds de las fuentes tradicicnales, es decir, de origen presupuestal y crediticio deben considerarse nuevas
estrateglas de financiamiente que hagan viables los ob?eﬁvos y estrategias en materia de desarrolio urbano.
Promover €l incremento de las participaciones federales al Estado de México, de manera que sean acordes al
tamafio de su poblacion, a su importancia econdmics y su papel en el contexto nacional.
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«  Asegurar la congruencia en la aplicaclén y asignacién de los recursos de los tres niveles de goblerno en cuanto
al ambito es| | y sectorial de manera que contribuyan a los objetivos de ordenamiento territonal y ae
desarrollo urbano del programa.

= Llos centros de poblacidn deben constituir 'a priondad de todos los ramas y proyectos sectoriales, creando

. ademas estimulos g:e promuevan la participacion de la iniciativa privada en los mismos.

«  Para la incorporacién de nuevas areas en los centros de pobladon, Ja inversion piblica debe ser un ingtrumento
detonador def desarrolio, traducéndose en candiciones para atraer |2 Inversion privada

« Reforzar las haciendas municipales a través del incremento en la recaudacién de los impuestes a la propiedad y
de los derechos por la prestacidn de servicios basicos, que constituyen su fuente fundamental de ingresos.

+ Los recursos fiscales deben aplicarse -preferentemente para el desarrollo de nuevas zonas y no hacia
asentamientos irregulares, Debe partirse de |a premisa gue el poblamiento ordenado de las primeras permitira
no sélo evitar costos asociados con 'a falta de planeacidn, sino también una mayor captacion de Ingresos para
el Ayun?ml:nbo como resultado del incremento del padron de contribuyentes (catastro, agua potable, entre
otros rubros).

7.2.2. Instrumentos juridico - administrativos

Un factor a considerar para instrumentar programas y proyectos de desarrollo urbano, es la desregulacion,
simplificacién administrativa y desgravacién fiscal, deblde a que la buracratizacién en el otorgamiento de permisos
y sutorizaciones y la persistencia de contribuciones ex ante a los desarrolladores imponen elevados costos de
transaccién al sector Inmobitianio, que son trasladados al consumidor final, afectando de forma significativa a las
familias de menores recursos. Otros aspectos o considerar son:

« Profundizar en los programas de desregulacién, simplificacion administrativa y facilitacidn, para agilizar y
abaratar los tramites que realizan los cdesarrolladores y grupos organizados para la reallzacién de sus
P ctos, en particular los de vivienda de nterés social.

« Reforzar los mecanismos previstos en 3 ley, en particular modemizar los registros publicos de la propiedad y
vincularios con los registros de planes y programas urbanos.

« Crear las instituciones para encauzamlento de las presiones especulativas y la asociacién forzosa, con
seguridad juridica, una distribucion equitativa de beneficios y cargas del desarrolio urbano entre los diferentes
agentes econdmicos y mecan smos compensatorios entre 1as partes. A

» Emplear mecanismos de ligtacén, con normatividad similar a |la de la obra publica, para asegurar
transparencia en los procesos de asoclacion entre gobiemos, propietanos, desarrolladores e inversionistas.

« Se hace necesario que la poblacién asuma los costos de la sustentabilidad ambiental. La creacién de cargas
fiscales al que contamina o destruye el ambiente y los recursos, es una via a desarrollar,

« Crear corporaciones de desarrolo. Estas deben concebirse para operar durante periodos largos para que los
proyectos maduren, permanezcan al margen de los vaivenes de las administraciones gubernamentaies,
trascendiéndolas, garanticen €l manejo solvente y transparente de los recursos de los inversionistas y posean
altos grados de flexibilidad para realizar una variada gama de accones.

7.2.3. Coordinaclén y concertacidén

Algunos de los programas mas importantes del programa, como lo es el de la infraestructura reglonal, pueden
financiarse y ejecutarse en una accdn coordinada con los municiples, haciendo uso de ia capacidad financiera de
que disponen, para realizar conjuntamente o por separado, dicha infraestructura.

Para facilitar y hacer efectiva 1a participacién ciudadana, se recomienda llevar a cabo un programa de difusién
sobre |a problemadtica urbana del municipio y |2 necesidad de la participacién constructiva de todos en su solucién.

« Debera contarse con la participacidn activa de la poblacién afectada o beneficiada por el programa,
conjuntamente con la formulacién v ejecucidn de los proyectos estratégicos. Dichos programas sergn os que
requenran y podran tener ¢l interés de las comunidades que son afectadas o benefidadas.

* Instaurar ulas para la participacién ciudadana, en complemento a |a tradicional consulta popular que |a ley
preve. Crear acuerdos de coordinaciin entre ambitos de goblerno,

7.2.4. Resumen del catélogo de instrumentos por su naturaleza de intervencién
Cuadro 148. Catalogo de instrumentos.

NATURALEZA DF LA INTERVENCTON i ENSTRUMENTO s T A 8 c |p
AN N DIRECTA X X
x x
X 1
= X X X
—
FATO SUSTENTABLE DE RECURSOS NATURALES ¥ x  Ix %
v RIMARIAS ! ]
B. INDUCTION Y FOMENTO X X |
X X X
X | i
* X 1
C REGLAACION, ORGANIZACION, | DE REGURLACION Y FOMENTO X I3
COORDINACION ¥ CONCERTACLON REFUERZO DE LOS PROGRAMAS DIl SIMPLIFICACION ADNINISTRATIVA
CONTROL DEL DESARRGLLE URBAND Y EL ORDENAMIENTC TERRITORIAL '
REGULACIONES A LOS PROGRAMAS DE LOTES CON SERVICIOS
%&qo@ FACULT, PARA LA VIGRANCIA Y ELC s
- oL Asomag ¥ COMCEGIONES PARA (A PRESTACION DE | . fx Ix
RVICT A CA ! !
. —- .

o -
NOTA: A. Juridico B Fiscel C. Financiero D. Adrm nistrativo
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7.2.5. Descripcién del catélogo de instrumentos
A. Instrumentos de intervencion directa

Designacién de suelo

Esta situacidn hace necesario "designar la tierra®; es decir, garantizar los usos generales del suelo previstos, en
parbcular para los nuevos desarrollos medante la expedicion o adecuacién de los programas de desarrolio arbano
correspondientes,

Integracién y habilitacién del suelo

Se requigre, en consecuencia, convertir a propietarios, Inversionistas, desarrolladores y gobiernos en
‘desarrolladores primarios”, para que integren la propiedad requerida, la doten de obras de cabeza e
infraestructura primaria y la vendan a “desarrolladores secundarios”; es decir, promotores inmobiliarios o grupos
organizados, recuperando las inversiones realizadas con sus correspondientes utilidades.

de permisos y licencias
Para nuevos desarrolios, es decir, en donde se pretende crear centros urbanos o espacios urbanizadoes, resuita
conveniente suspender los permisos y licencias, al momento de expedir las declaratorias de provisiones propuestas,;
con ello, se buscard Impedir acciones que obstruyan, dificuiten o sean contrarias al desarrollo planteado en los
programas.

Saneamiento de las haciendas municipales

Se requlere crear bases para que asuman diversas funcones, que ahora ejercen los goblernos federal y del estado,
y que pueden transformarse en fuentes complementarias de ingresos. Debe incrementarse |a recaudacion de los
Impuestos a la propiedad y de los derechos por la prestacién de servicios basicos.

Contribucion especial @ desarrolfadores

Crear una contribucién especial a los desarrolladores, como contraprestacién del Estado fijlada unilateraimente y
con caracter obfigatorio para atender los costos de una obra o servicio de interés genera', consistente en la
donacién al goblerne del estado del 10 por ciento del area vendible de todas las subdivisiones, fraccionamientos o
conjuntos habitacionales.

Subsidio al mantenimiento sustentable de recursos naturales y tierras con actividades primarias

Se hace necesario que la poblacién asuma los costos de |a sustentabllidad amblental de la zona, reintegrando al
campo los subsidios que durante décadas, este otorgd a la comunidad. La creacién de cargas fiscales al que
contamina o destruye el ambiente y los recursos, es una via 8 desarrollar

B. De Inducclén y fomento

Subsidio a fa demanda de suelo y vivienda

Debe ponderarse |a sustitucién paulatina de los diversos y desarticulados subsidics gubernamentales que confiuyen
an la vivienda de interés social, en particular los recursos de los programas de combate a la pobreza, por un
subsidw directe a las familias necesitadas que incremente 13 demanda solvente de vivienda, con cargo a recursos
fiscales del gobierno federal, subsidio que seria proporcionalmente mayor conforme sean més bajos los ingresos
familiares.

Transferencla de potencial de desarrolio

La transferencia de potencial de desarrollo es un instrumento que permite 2 los propietanos de predios transfenr
sus derechos de aprovechamiento urbano no utilizados, reaies o virtuales, a otros predios, mediante su venta con
base en los incrementos autorizados de intensidad de uso del suelo. En este contexto, los propletarios de predios
en areas emisoras pueden vender su potencial real o virtual de aprovechamiento.

En este contexto, se entiende por potencial virtuat de desarrollo, 8 'a capacidad de aprovechamiento que pudiera
tener un predio en términos de intensidad de construccién, de no estar restringido su aprovechamiento por fas
prescripciones que, por razones ambientales 0 monumentales, consigna la zonificacion.

Reduccién de la imposicién fiscal ex ante

Se deberdn explorar medidas tendientes a reducir |2 imposicién fiscal exante, derechos y "contribuciones politicas”
e Incrementar las contribuciones expost, impuesto predial fundamentalmente, pues a mediano y largo plazo,
resulta mas rentable bajo 13 dptica municpal, propiciar la inversion para después gravarla, en lugar de inhibirla,

C. De regulacién, organizacién, coordinaclén y concertacién

Sobre el otorgamiento de licencias de uso del suelo y construccion.

Con base en el Articulo 115 de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos, la Constitucidn Politica de
Estado libre y soberano de México, La Ley General de Asentamientos Humanos y el Libro V del Cadigo
Administrativo del estado de México, que establecen en lo general que los municipios en términos de las leyes
federales y estatales relativas, estardn facultados para formular, aprobar y administrar la zonificacién y los
progr:gas de desarrollo urbano municipal y participar en 1a creacion y administracién de sus reservas territoriales
y ecolégicas.

Con base en lo anterior, se hace necesaria la transferencia de funciones en matena de desarrolio urbano al H.
Ayuntamiento de Teotihuacan, con el objetive de generar un adecuado funcionamiento del Programa Municipal de
Desarrollo Urbano.
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A partir de esto, la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal es la (nica Instancla que estara facultada para emitir
licenclas de uso de suelo y de construccion.

Desreguiacién y fornento

Un .factor a considerar para instrumemtar programas y proyectos de desarrolio urbano, es ia desregulacién,
simplificacién administrativa y desgravacion fiscal, porque 1a burocratizacién en el otorgamiento de permisos y
autorizaciones y la persistencia de comtribuciones ex ante 3 los desarrolladores imponen elevados costos de
transaccion al sector inmobiliario, que son trasladados al consumidor final, afectando de forma significativa a las
familias de menores recursoes.

Refuerzo de los programas de simplificacion administrativa
Se hace necesario profundizar los programas de desregulacién, simplificacion administrativa y fadlitacion, para
agllizar y abaratar los trdmites que realizan los desarrolladores y grupos organizados para la realizacién de sus
proyectos, en particular los de vivienda de interés social. Dicha desregulacién deberd partir de las premisas de
concentrarse en lo principal y desregular radicalmente lo secundario, por ejemplo simplificando radicalmente la
zonificacién y concentrando el esfuerzo gubernamental en la evaluacién de Impacte urbano y amblental de los
grandes proyectos,

Contral del desarrolfo urbano y el ordenamiento territoral

Con el propdsito de culdar el cumplimiento de las normas y criterlos de desarrollo urbano, cuando se pretende
llevar a cabo una obra, instalacion o aprovechamiento urbano, publico o privado, es necesario realizar estudios de
impacto urbano y ambiental, como Instrumentos de corroboracidn o bien de correccidn exante de proyectos,
especialmente en los siguientes casos:

« Cuando se¢ rebasen en forma significativa las capacidades Instaladas de la Infraestructura y los servicios
publicos de! drea o zona donde se pretenda ejecutar.

« Cuando pueda afectarse negativamente el espacio urbanc, la Imagen urbana y el paisaje natural; o bien
cuando resylta afectada la estructura socloecondmica.

«  Cuando signifique un riesgo para la vida o bienes de la comunidad o para el patrimonio cuitural, histérico,
arqueoligico o artistice.

+ La reglamentacién del Programa Municipal de desarrollo urbano, establecerd las caracteristicas de las obras,
aprovechamientos o zonas que requieran de este estudio, determinando los casos y magnitudes especificos.

Regulactones a los programas de lotes con serviclos

Para fomentar la oferta de suelo para programas sociales de vivienda por parte de desarrolladores y grupos
organizados, es necesaric liberalizar ia regulacién urbana en cuanto a wuso del suelo, subdivisiones,
fraccionamientos, conjuntos y edificaciones. Se hace necesario replantear |as regulaciones vigentes en la materia,
para asegurar exclusiva y rigurosamente la |ocalizacion, traza y existencia de Infraestructura basica, asl come
adecuar algunas otras prescripciones, como areas de donacién y anchos de vialidades, que fueron concebidas para
fraccionamientos tradicionales.

Integracidn de facultades para la vigliancia y el controf

Se requiere reforzar 12 vigilancia y e control en el drea de borde rural-urbana. En consecuencia, es necesario
ponderar la posibllidad de unificar las funciones de vigilancla y control urbanos y ambientales, lo cual prevé la
lagislacidén vigente, que establece la posibilided de delegar funciones a los goblernos municipales, bajo la
normatividad y supervisién del gobierno estatal,

Convenios de asociacion y concesionas para la prestacion de serviclos e infraestructura bdsica

La prestacion de servicios puede ofrecerse asoclada cuando se rebasan las circunscripdones municipales, en los
términos que sefiala el articulo 115 constitucional, que contempia Ia facultad de los municiplos de asoclarse para la
eficaz prestacion de los servicios publicos cuando se den fendmenos de continuided gecgréfica, asi como de
concesionarios, facultades que comlenzan apenas a ser ejercidas por algunos de los municipios més importantes del
pals, La prestacién asociada, permite a los ayuntamientos beneficiarse de economias de escala y de aglomeracion o
bien aprovechar las ventajas que ofrecen concesionarios, cuando reportan beneficios por una administracion mas
eficiente.

Encavzar la participacidn civdadana
Para lograr la aceptacién plena de los programas y proyectos que derivardn del plan, se hace necesario instaurar
formulas para la participacion ciudadana, en complermento & la tradicional consuita popular que 1a ley prevé.

7.3. Mecanismos de Evaluacién

La evaluacion del presente Plan, se refiere al proceso de andlisis del cumplimiento de los objetivos, programas y
proyectos, y es necesario realizaria con certeza y apoyar a la toma de decislones.

Una vez publicado el Plan se recomienda que sea semestralmente y se hard en tres momentos para el proceso de

evaluacidn:

*» PREVIA: durante el proceso de realizacion del Plan, como un requerimiento necesario y racional en busca de
alternativas viables para orientar la formulacion enfocada 8 soluciones adecuadas,

*« SEGUIMIENTO: durante la ejecucion de los programas y accliones del Plan, es necesario corregir procedimientos
y llevar el control de los recursos, para evitar desviaciones.
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* POSTERIOR: el grado de deficiencia y eficada de las acclones llevadas a cabo, con el fin de retroalimentar el
proceso de planeacion, de modo que éste sea continuo, en caso de que resulte contrario el Plan, es flexible
ace{mr cualquier adecuacién para mejorario stempre y cuando se justifique, los principlos sean acordes a la
politica del municipio y comunidad.

Los criterios que se tomardn para la evaluacion de las acciones del Plan serdn:

* Eficiencia Factibilidad y Operatividad con que se han planteado, las acciones aplicables del Programa tanto de
normatividad como de accones, proyectos y obras.

* Relacién costo-bencficio, de acuerdo a fa inversidn se justifique mediante una buena convenienda para el
beneficlo comunitario,

* Andlisis del Impacto socloeconémico de acuerdo a fas demandas sociales sea factible el presupuesto destinado
para satisfacer demandas con buen aprovechamiento para |a socledad.

Para el seguimiento, control y evaluacién del programa, se alude a la distincién de las vertientes normativas y
programaticas o de inversién plblica,

En lo referente al seguimiento, se propone que un érganc administrativo de! H. Ayuntamiento, se abogue 3 |a
operacidn del programa a través de |a expedicién de licencias y la vigilancia de su cumplimiento, atendiendo a las
normas que sefialan las modalidades de use de las dreas y predios contenidos en las dreas de los limites del
municipio. Se propone ademds que, en tanto no se absorban totalmente estas funciones por el H, Ayuntamiento, en
farma coordinada con el estado se expidan las licencias y autorizaciones correspondientes.

Se propone que el H. Ayuntamiento realmente haga vilida su atribucién administrativa respecto de su territorio,
sobre todo del urbano, y que exija que los actos juridicos que se sometan a fe piblica, incluyan en su contenido
las modatidades de uso a que podran disponerse los predios sujetos a reguiacion.

Respecto de la vertiente programdtica o de inversién pdblica, se propone que:

* Los proyectos y obras prioritarias, se consideren en los montos requeridos al momento de formular el Plan de
Arbitrios y Presupuesto de Egresos del Municipio, debidamente justificados, en razén de que la H. Legislatura del
Estado considere una partida de Inversién para obra publica o adquisiciones, a cargo del H. Ayuntamiento.

* Se haga del conocimiento de las Secretaria de Finanzas y Planeacién del Goblerno del Estado, las prioridades y
monkos necesarios a ejecutar, para conseguir el modelo de desarrollo propuesta.

* Se realice lo propio ante |a federacién.

* Se Integren en un solo formato, las obras y adquisiciones & realizarse en el afio fiscal de que se trate,
especificando meta, monto a gjercer y corresponsables.

* Efectuar un reporte bimestral del avance técnico y financlero de las obras en ejecucién para control y
seguimiento Intemo, y para remitir copla del mismo a las dependencias y entidades del sector publico
Involucrados, asi como a la H. Legislatura del Estado Libre y Soberano de México.

Para el caso de las acciones que impliquen la participacitn social, se propone:

* Hacer del conocimiento de la poblacién a beneficiar por la obra, el monto de inversién, el origen de los

recursos, los plazos de ejecucién y los corresponsables.

Constituir un comité, asodacién civil o persona juridica moral entre los beneficiarios.

Recibir cooperaciones o faenas, en su caso, como aportacién de la ciudadania,

Informar bimestralmente del avance fisico y financiero de la obra.

Determinar |a responsabllidad de quién habria de administrar la obra en cuestién, sea ésta del sector piblico o

saclal.

* Para el control y seguimiento de acclones que requieren de inversién pablica, se anexan dos aproximaciones a
formato tipo, con el propdsito de ejemplificar a la instancia municipal los mecanismos a seguir, ademds una
breve exposicion de los conceptos involucrados y su significada contextual,

FORMATO 1. PROGRAMA DE ACCIONES POR EJERCICIO FISCAL,
Administracién Municipal Periodo: a)

Afio: b)
€) a) e) q) h i
VERTIENTE DE | 1} g A
ACCION | PRIORIDAD | META | UNIDAD OPERACION ,m%gl:“m H M!W ESP LIDA
| B _|p _jeojec)t s Je JE |F [ [m (w [re
| —
| |
| J
Oceage:

8) Se indicard el periodo que abarca Iz administracién municipal de que se trate: ejem. 2006-2009,

b) Se anatard el afa fiscal e inmediatamente 8l consecutiva de la ndministracitn municipal: ejem. 2006-2009.

c) Se descrbird especificamente ks acclon a conseguir, contenids en & Plan durante ls administraadn municipal en el corto plazo
(3 afos).

d) Priorided; |a asignada por el programa, en el caso de variacitn, con la especificacdn del motivo de dia arigan.

€] Meta: |a cantidad de accones que se pretenden lograr,

1) Unidad.
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@) Forma de parbopacdn municipal, como gestor, coparticipe o ejecutor de acuerds @ lo descrito en ¢ apartado de
INSLrUMmentacion

h) Corresponsabllidad; cruzando ias instancas de gohierno federsl, #statal 0 muniopal, asl coma o particulares o de participacon
cludadana, que se debe Involucrar a Juicio de Ayuntamiento. '

1) Vertiente de operackdin: obligaronia, coordinada, concertada o induada, en términos de o cantansdo en (o Ley de Plansacon.

FORMATO 2. SEGUIMIENTO Y CONTROL DE ACCIONES
Administracién Municipat Periodo: a)

Afio: b)

Bimestre: c)

d) o) Lt q) h 1) 1 (3} 1 ) n]mc: o)

Vs

NOMEBRE ¥ e AVANCE | Avasce

saochaNA | S0 s | D A | SitcuToRA | ARO nva e um':: R oo CIERO DEL | ACUMULA- cickt FRCER
F, mviRsION | memesTen | GERD DR | A€ ClmasD

Donde:

a) Se indicara gl perodo que abarcs la ademinstracdn municipal de que se trate: ejom. 2006-2009

b) 58 anctars of afio fiscal e inmedistaments & consecutivo de [a aomin strackin munic/pal; ejem., 2006-2008,

c)Seintcara el b al que comesponde el rép de seg y controd

d) Programa’ se sefalard of del que ge deriva 18 pecion en saguimento.

0) Subprograma: mismo case antetior.

) Nombra y ublcackin de i obra: a2 enunciard & nombre oficial de 13 obra y su localizadién, atendiendo o fa estructura por barrios de s
audad y al domicilio (calle y nimero), en su defecto a la 20na par punto cacdinal, dentra del ambito de requiacion dentro del Plan Munopal
de Desarrolio Urbane . £jem, Reserva ecolgica Narte,

g) Dopendencia efesutora: el Gegana U OrGANISMO eNcArgaco do ejecutar |a obra® en su casp de obra contratada sefalar emaresa y 6rgano
SUpervisor.

n) Afip: sefalar aho fiscal de inkcia y térming prevasto de 13 obra.

1) tnversidn total: expeeses ¢ valor de 1s obra, InCluyenso parmises. proyecta y equipo, desglosando su costo.

1} Compasicion de Invessidn: <eialar |as participaciones refativas de los corresponsabies: federacidn, estado, munkipio, Micistva privaca,
sector social. Se sugiere cancelar los espacios no Wkzacas,

k) Avance fisico del bimestre: sxpresario % con respacto al sefialado como meta, hacendo 540 al avance del bimastre del gue se trate.

1) Avance financiero def bimestre . expresario 56 con respecto al sefiatado como meta, hacendo sbin 8l Bvance Wtal, Inclukio en e bimestre.
m} Avance Faico scumiyado: expresario % con respecto o sefakada como mats, hacendo alusidn al avance total, inchuido el del bimestre,

n) Avance firancero acumulado: expresarto % con respecto af sefiatado como meta, hadkendo alisidn ol ivance total, Incluldo el bimestral.
0) for ejercer: monto pandiente de ejercar y con el cual e peavd la canclusin de la obea

8. ANEXO GRAFICO.

DIAGNOSTICO

D-1 Plano base.

0-2 Vocacion y potencialidades del territorio
D-3 Estructura urbana actual,

D-3A Estructura urbana {cabecera muniapal).
D-4 Tenencia de !a tierra,

D-5 Equipamiento actual.

D-5A Riesgos y vulnerabilidad,

D-6 Potencial Arqueclégico.

D-7 Sintesis de s Problematica.
ESTRATEGIA

E1 Clasficacidn del Territorio,

E-2 Estructura urbana y usos del suelo,

E-3 Vialidades y restricc'ones,

E-4 Principales proyectos, obras y acciones.
E-5 Imagen urbana.

E-6 Patrimonio histarico.

E6-PA Patrimonio arqueclagico.

9, ANEXOS ESTADISTICO Y METODOLOGICO.

9.1 Estadistico.

Dentro det anexo estadistico se utilizaron las siguientes publicaciones oficiales, ademas de anexar copias de los
documentos oficiales no publicados e informacién de proporcionada por la Direccion General de Planeacion Urbana.

Documentos Consultados en la Elaboracion del Plan:

« Plan de Desarrolio del Estade de Méxice 2005-2011,
*  Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Teotihuacan,
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Plan de Desarrollc Municipal de Teotihuacan, 2006-2009.

Programa de Ordenamiento Ecolégico de! Estado de México.

Atlas Estatal de Riesgos,

Plan Nacional de Desarrolio 2006-2012.

Censos generales de poblacion y vivienda 1960-2000 y Conteos de Poblacién y Vivienda 1995 y 2005.
Censos Industriales, Comerciales y de Serviclos. 1994, 1999 y 2004.
Diversos indicadores socio-demogréficos publicados por el CONAPO. 2007,
Reformas de fa Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de México.
Plan Reglonal de Desarrollo Urbano del Valle Cuautitldn Texcoco,

Programa de Desarroflo Regional Ecatepec.

Cédigo de la Biodiversidad del Estado de México.

9.2 METODOLGGICO.
Para el ordenamiento urbano:

Debido a la estructura territorial de los asentamientos en este municlpio y dado su papel propuesto dentro de la
zona metropolitana del Valle Cuatitidn-Texcoco, se opté por los sigulentes criterios metodoléglcos para abordar el
planteamiento de su estrategla:

a) Zonificar al municipio en tres zonas: Definir e! drea urbana actual, misma que presenta una consalidacion de los
asentamientos, asi como también cuenta con los servicios de Infraestructura y equipamiento. Esta zona
comprende |2 cabecera municipal y |as localidades que integran el municipio.

La zona urbanizable, que presenta aptitud para incorporaria al desarrollo urbano, debide a la presién del area
urbana actual o porque cuenta con posibllidades de dotarla de infraestructura,

La zona no urbanizable, que por sus caracteristicas topogrdficas, asi como por ser zonas agricolas y forestales,
no son aptas a incorporase al desarrollo urbano, ademés de que la dotacion de servicios de infracstructura seria
un problema bdsico.

b) Planear y prever les Impactos que en el municipio generardn los planteamientos y proyectos regionales de los
niveles supericres de planeacién, principalmente en los rubros de infraestructura vial, con el proyecto de
importantes vialidades, desarrollos habitacionales, con la prevencién de 3dreas donde se ubicardn los
asentamientos requeridos; el equipamiento ublcando las zonas mds propicias para ello; Infraestructura con los
proyectos sanitarics y de agua potabie; e Industria contemplada para su desarrolio,

10. EPILOGO.

Ef presente documento es el resultado de fa planeacion concurrente y coordinada por parte del H. Ayuntamiento de
Teotihuacan y el Gobierno del Estado de México, por conducto de la Secretaria de Desarrollo Urbano, en términos
de lo dispuesto por los articulos 6 de {a Ley General de Asentamlentos Humanos; 5,24 fraccidn 111 y 5.6 fraccicnes
11 y 1T del Cédige Administrativo del Estado de México.

Para la elaboracion del Plan, fue necesario someterio a un amplio procesa de difusidén y consulta por parte de la
Cireccion de Desarrolio Urbano, Ecologla, Transporte y Vialidad y fue aprobado en sesién ordinaria de cabildo por el
H. Ayuntamiento de Teotihuacan de fecha 6 de junic del 2008, asentada en el acta de cabilde 75 de la
administracién municipal 2006-2009, desahogada en el punto nimero cuatro de la orden del dia y aprobado por
mayoria de votos; habiéndose dado cumplimiento al procedimiento previsto en los articulos S5.28 del Cédigo
Administrativo del Estado de México y 29 del Reglamento del Libro Quinte del Cddigo Administrativo del Estado de
México,

Los planos y tabia que forman parte del presente plan son los siguientes:

E-1 Clasificacion del Territorio.

E-2 Estructura urbana y usos del suelo,

E-3 Vialidades y restricciones,

E-4 Principales proyectos, obras y acciones.
E-5 Imagen urbana.

E-6 Patrimonio histérico,

E6-pa Patrimonlo arqueoldgico.

Tabla de Usos del Suelo

Este Plan sustituye al Plan Municipal de Desarrolle Urbano del Municipio de Teotihuacan, aprobado mediante
Acuerdo de Cabildo de la administracién 2000-2003 asentado en el acta de cabildo 99, de la sesién ordinaria de
fecha & de agosto de 2003, y publicado en Gaceta del Gobierno con fecha 5 de noviembre de! 2003, asi como su fe
de erratas publicada en Gaceta del Gobierno con fecha 15 de abril deif 2005.

Los planos arriba enlistados, estaran disponibles en las oficinas de fa Direccion General del Registro Pablico de la
Propledad, en el Registro Estatal de Desarrollo Urbano, este Ultimo dependiente de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y en el H. Ayuntamiento de Teatihuacan

Los asuntos que se encuentren pendientes de resolucién que se hayan Iniciado al amparo del Plan que se sustituye,
se atenderdn y resolveran conforme a las disposiciones de este,
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