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“2008. ANO DEL PADRE DE LA PATRIA MIGUEL HIDALGO Y COSTILLA"

A

SECCION TERCERA

PODER EJECUTIVO DEL ESTADO

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO

OFICIC No. 224A00000/158/08
Toluca, Estado de México, a
30 de Junic del 2008

ASUNTO: SE EMITE DICTAMEN DE CONGRUENCIA

CIUDADANO

DARIO ZACARIAS CAPUCHINO

PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL
DE ACOLMAN, ESTADO DE MEXICO.
PRESENTE.

Hago referencia a su solicitud de Dictamen de Congruencia del proyecto de Modificacién del Plan
Municipal de Desarrollo Urbano de Acolman, con el Plan Estatal de Desarrolio Urbano, contenida en su
oficio de fecha 29 de mayo del 2008, mediante e cual remitis ol proyecto de Modificacién de dicho Plan
de referencia, con sus antecedentes y anexos graficos,

CONSIDERANDO

Que la Secretaria de Desarrollo Urbano es competente para emitir el presente dictamen, segdn lo que
establecen los Articulos 19 Fraccién VIT y 31 Fraccién V de Ja Ley Organica de fa Administracién Publica
del Estado de México; 5.9 Fraccién 1V, 5.25 y 5.28 Fraccion 111 del Libro Quinto del Cddigo
Administrativo del Estado de México; 29 y 30 parrafo segundo y tercero del Realamento de! Libro



9‘: ¢

Pégina 2 GACETA 2 de octubre de 2008

Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México y 6 Fraccion V del Reglamento Interior de ia
Sacretaria de Desarrolio Urbano.

Que el H. Ayuntamiento de Acolman, en términos de lo dispuesto por el Articulo 5.28, frecciones Iy 11
del Cédigo Administrativo citado, llevé a cabo las audiencias plblicas correspondientes para recabar la
opinién y comentarios de (a pobiacién de ese munidpio, respecto de! proyecto de Modiffcacién del Pian
Municipal de Desarrollo Urbano de Acolman, conforme lo sefiala el correspondiente aviso publito del
praceso de consulta.

Que el Proyecto de Modificacién del Plan Municipal de Desarrolio Urbano de Acolman, que se anexa al
presente dictamen y gue ha sido debldamente validado, ha observado los objetivos, politicas y
estrategias de ordenamiefto urbano y de poblacién establecidas en el Plan Estatal de Desarrolio Urbano
v del Plan Regional de Desarrolio Urbano del Valle Cuautitian-Texcoco, asi comeo las estrateglas
relativas a la zonificacién y aprovechamiento del suelo; las correspondientes a vla!l&ad, proteccién al
medio amblente, riesgos, infraestructura y equipafiflento urbano; asimismo, se observa que se han
previsto los proyectos estratégicos y los progréimas sectorialds corrésporidientes. ,

4 S A e o o
Que el Plan que se dictamina wwene,M' ; ,m = i dem&uld suelo
permitidos, asi como los prohibigos, Aderi@s de & . ed@itger compatibies, wreviendo
que pueden producir un ifpacto significatifo sobre la infraestriictura, el equipamiento urbano,
y los servicios publicos. '

Quounavezmanzadoenmduycadoumdesuspa@seldudopmymdenodmmdbndel Plan
Munidpal de Desarrollo Urbano de Acolnan, se ha tenido a bien emitlr e sigulente:

DICTAMEN DE CONGRUENCIA

PRIMERO.- Que el proyecto de Modificacién del Pian Municipal de Desarrolio Urbano de Acolman, es
conaruente con los objetivos, politicas y estrategias establecidas en el Plan Estatal de
Desarrollo Urbano y con el Plan Regional de Desarrollo Urbane del Valie Cuautitian
Texcoco, que para la adecuada incorporacién al desarrollo urbano, esta autoridad
determina el aprovechamiento de los usos del suefo a efecto de no impactar [a zona y en
la que se establezcan escenarios para su incorporacion.

SEGUNDO.- Para la validez juridica de |la Modificacién del Plan Municipal de Desasolio Uhbano de
Acolman, conforme a lo dispuesto por los articules 5.28 fraccién HI del Libro Quinto del
wmmmwwwwmmynancemw.m
incorporarse 3l contenldo del mismo, ef presente dictamen de maners textusl,

TERCERO.- E! H. Ayuntamiento de Acolman remitird a la Secretarfa de Desarrollo Urbane, el Proyecto
de Modificacién del Plan Municipal de Desarrolio Urbano Acolman, asi como copiad
certificada del Acta de Cablido en l2 que conste la aprobaclén formal del mismo, segln lo
dispone el Articulo 5.28 fracclones IV y V del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del
Estado de México,

CUARTO.- Con fundamento en el articulo 30 pérrafo segundo del Reglamento del Libro Quinto del
Cédigo Administrativo del Estado de México, se Instruye al Director General de Planeacion
Urbana para que entregue formalmente este dictamen al H. Ayuntamlento de Acolman.
El presente Dictamen de Congruencla se emite en 1a Cludad de Matepec, a los treinta dlas del mes de
junic del afio dos mil ocho.
ATENTAMENTE

LIC. MARCELA VELASCO GONZALEZ
SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO
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PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE ACOLMAN,
ESTADO DE MEXICO.

H. Ayuntamiento
de
Acolman

-

PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO
URBANO DE ACOLMAN
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1. ANTECEDENTES Y FUNDAMENTACION JURIDICA

£l presente Plan Municipal de Desarralio Urbano de Acalman, se constituye como el instruments téenico ~ juridico -
normative que en materia de planeacién urbana determinard los fineamientos aplicables al dmbito municipal,
promovera el desarrolio socloeconémico de la poblacion, la preservacidn y aprovechamiento del Patrimonio Histérico y
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sustentable y arménica con el medio urbano, secial y natural,

La elaboracién de este Plan Municipal de Desarrolio Urbano, forma parte de un esfuerzo del H. Ayuntamiento
de Acolman, que de manera conjunta con,la Secretaria de Desarrollo Urbano del Estado de México buscan
garantizar la existencia de mecanismos de planeacién actualizados en la entidad, acordes a la dindmica
econdmica y poblacional.

1,1.WD§LPLM MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO

Los alcances:del Flan se han desarrollado.de conformidad can [0 establecido en el Libro Quinto det Cdigo
Admirfistragivo.defl Estado de México, contando, can i3 sl pueturas,. . .

1. Antecedentes y Fundamentacién Juridica; Contiene los aspectas:de/iterés general tales como la
mativacin, alca Rivos que se persiguen, defimitagién deidimicipio.y 1a fundamentacity, juridica del
presente Plan Municipa w Urbano. R o & qyfm AL
2. Diagnéstico, Incluye 3 s candiciones prevalecientés en el medio natugal, secle, gspadirico

y urbano. i o R o R i

B T S U P R

3. Prospectiva. Analiza el escenatio previsto para ol Municiplo de mantenerse las caracteristicas srbanas y
poblacionales actuales, asl como ef potencial econdémico del Municipio que permitird definir el escenario de
poblacién programético y losnwmm totales de suelo, Infraestructura y equipamiento.

4. Politicas. Contient las pofitag: aplicablss en el Municipio y su cabecera municipal, tanto para el
TR GEA N L
5. Estrategia. Contiene los lineamientds aspecificos que permiten orientar el desarrollo urbano y Ia

definicion de areas aptas al desarrollo urbano, a la vez que incorpora programas reglonales de
infraestructura y/o equipamiento y define usos y destinos para el Municiplo y |a cabecera municipal.

6. Catdlogo de proyectos, obras y acciones. Este capitulo contiene de manera concreta e Integrada el
conjunto de acciones propuestas en la estrategla, especificdndose su locallzacién, plazos, y sectores o
dependencias responsables de ejecutarias.

7. Instrumentacién. Define los instrumentos juridicos, administrativos y financieros gue haran posibie la
efecuclén del Plan Municipal de Desarrollo Urbano, una vez discutido y aprobado por las instancias
correspondientes,

8. Anexo Gprifico. Contieng todas los planos desarrollados en la elaboracién y definicién del plan.

9. Anexos Estadistico y Metodolbglco. Contiene la informacién estadistica y los aspectos tedricos
desargollandss pirs la‘mxﬂacién de la problemética urbana y Ia definicién de la estrategia aplicable en el

m’o Contiene, las consideraciones finales, asi como el listado de los planos de estrategla del Plan
o de Desarrollo.

1.2. OBJETIVOS

La actualizacién del Plan Municipal de Desarrollo Urbano del Municipic de Acolman tiene como

fundamento sequir los siguientes lineamlentos generales:

v Actualizar los instrumentos vigentes que controfan el desarrollo urbano del Municipio en el marco de
los instrumentos correspondientes a los niveles superiores de la Region, el Estado de México y la
Federacion.

v - Preparar al Municipio para dar respuesta, con los instrumentos de planeacién pertinentes, a las
demandas que el desarrolio de la sub-regidn le exigen a corts, mediano y large plazos, mitigando
los impactos negativos ineludibles.

A partir de estos lineamientos generales, el Plan de Desarrollo Urbano Municipal persigue los sigulentes

objetives:

Objetives Generales

* Analizar 2 dindmica urbana del Municipio con el fin de conocer su problemética y sus tendencias y
garantizar su desarroilo, sin afectar ni perjudicar ai medio natural, soclal 0 urbano.

= Proporier las modificaciones a Ja estructura y ncermatividad urbana en usos y destinos, que permita el
ordenamiento urbano, garantice e! blenestar social y dé respuesta a las actuales demandas de ia
dindmica de crecimiento urbano que se presenta.
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= Contribuir al impulso econdmico del centro de poblacién, mediante 1a definicién de normas claras que
promuevan y fomenten el desarrollo econdmico y social del Municipio.

* Definir zonas aptas y no aptas al desarrolio urbano.

* Detectar las alteraciones al medio fisico (aire, agua y suelo), e incorporar medidas que garanticen su
mitigacién y control. . 3

* Dotar de elementos técnicos y de validez juridica a las autoridades municipales, para garantizar la
ordenacion y regulacién del desarrollo urbanc en el Municipio,

* Precisar las metas, objetivos, politicas, proyectos y programas prioritarios de desarrollo urbano para el
Municipio en su conjunto.

= Asegurar mayores y ' mejores oportunidades de comunicacién y de transporte, para favorecer la
integracion intra e interurbana y mejorar el ordenamiento de las existentes.

* Proponer los incentivos y estimulos gue en su conjunto, coadyuven a la consolidacién de |2 estrategla de
desarrolio urbano.

Objetivos Particulares

* Propiciar el ordenamlento territorial de la poblactén y las actividades econdmicas conforme a la
potencialidad y condiciones del Municiplo, bajo principios de equilibrio ambiental y planeaclén urbana.

* Mejorar las condiciones del equipamiento actual y complementar los servicios publicos en |as diversas
localidades del Municipio ampliando su nivel de cobertura.

* Evaluar la capacidad limite para asentamientos humanos que tiene el municipio de Acolman, sin que
peligre la armonia de las actividades urbanas y su entorno natural y sin menoscabo de su
sustentablilidad,

= Propiciar el ordenamiento funcional del crecimiento urbano bajo principios de optimizacién de los
recursos naturales,

= Dosificar y ubicar los usos y destinos de suelo municipal buscando un desarrollo urbano equilibrado,
adecuado a las condiciones fisicas naturales y propiciatorias del desarrollo socioecondmice,

* Establecer las previsiones de suelo, equipamiento e |nfraestructura que plantean las demandas de la
poblacién esperada.

= Redefinir la estructura urbana municipal, sistematizando las relaciones entre las localidades, asignando
jerarquias de serviclos urbanos en centros y subcentros urbanos y conformando un sistema de vias de
comunicacion correspondiente.

* Consolidar la urbanizacién existente al interior de las localidades y prever las dreas de crecimiento y sus
etapas de incorporacion,

* Optimizar la infraestructura existente y desarrollar infraestructura nueva, conforme al reordenamiento
urbano y la planeacion estratégica.

* Impulsar la particlpacidn de la comunidad en diversas acciones a efecto de mejorar y conservar la
imagen urbana del Municipio.

= Propiciar la conservacion, rehabilitaclén y promacién del Patrimonio Histérico Cultural del Municiplo.

-

1.3. DELXMITACION DEL MUNICIPIO

E} Municipio de Acolman se localiza en la porcién nor-este del Estado de México y colinda con los
Municipios de TecAmac y Teotlhuacédn al norte, Atenco, Tepetiaoxtoc, Chlautla y Tezoyuca al sur,
Teotlhuacén y Tepetlaoxtoc al este y Ecatepec y TecAmac al poniente, contando con las siguientes
coordenadas geogréficas extremas:

Latitud norte 19° 42’
Latitud norte 19° 35’
Longitud poniente  99° 00’
Longitud poniente 98¢ 51’

La cabecera Municipal se ublica a los 15° 38°00” de latitud norte, vy 2 los 98° 56 °00" de longitud ponlente
del meridiano de Greenwich.
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Dentro de 14 regionalizacion establecida pary ef Estido de México, ¢f munidpic de Acolman se encuentrs

dentro de o reghon V.
Coenta con una superficie e

8,707 ha. (82,07

Km2), =ienda s Cabecers Municlpal Acolman de

Nezahualcdyotl, denominads antencrmente "El Calvario Acolman”.

Existen al interior de su superficie casl 474 b en zon
siendo éstas a2 sigulentes!

a5 con diferends lnitrofe on el Municpio de Ecatepec,

on diterends (mitrofe,

Yabla 1 Sugediche municipal y dreay

[ZONAS = Tiiev el it Lis i | sunERFICIE (AALLE )
| Areas sin diferondo del Umite Municizal 8237.70 |
Arens eon diferando fimitrols. 459.30
| Col. Vrados deSan Juan_ 634
| Col. Guerrem 2.09
| _Col, Pirules I 232
| Col. i5zarg Cirdenas = 39.70

Col. La Laguna _i73.14
Centro de Rehabilitacion Soclal . 11.38
Termogidetrica Jorge Luke 3176
Instalaclones de PEMEX o 13.74
. Eido Sunta Maris Chiconnuths i 188,43

Fuento: Cuantificachin schn accohdtogetia 1599 del INESL

Dentro del Maniciple de Achiman ss reconoces por sl Banda Municlzal Uy 1otal de 53 localidades; una
cabacera municipal, quince pueblos y 31 coioning, 5 da allos con diferende |imitrofe, sizndo fas slguientes:

oy L0018 2 Localididies recenocidss por el Lande Muaicipal 2006,

IDANES HECONOTIDAS POR TL BANDD 1UNICIPAL 2006
R4 2t Rat Tt v ey Tl HOMERE 5958
Cabecera Municpal. - | Acotman de Neealwolegyot!
Pueblo o Cunnalan -
Puablo . San Barcalo Acolingn
Pueblc Ppa— | San Marcos Nepantls
Puebic San Mateo Chigiltepec
| Puabio San Miguel Tolnlcingo
Puabla - Santa Catarina -
| Pueblo __|-Sants Marla Acslran =
Pueblo Tapexpan ——
Pugeblo San Miguel Xomoha
Pucblo San Pedro Tepstithin
Puenio | Terangs B
| Pueblo San Juanico
Pusbio .| Sen Frandsco Zacango -
_Pueblo San Lucas Tapango
' Pueblo Granjas Famiilares Acoiman
| Colania San Agustin (Acolman de Nezahuaiadyoll)
Colonia Benlts Judrer (Cuspaidn)
| Colunia Lomd Bahita {Cuaraling
_Colonia _Sonta Maria de Guedalups [Cuanalin)
Colonia | Tetexeala (Cuanating =
Colonis Pliares (San Moo Chlsillepee)
Colenia Loma Unda (San Matza Chiplitapec)
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Colania San Jos# (San Bartolo)
| Colonia _| San Bartolo Chico {San Bartalo}

Colonia Emiliano Zapata

Colonia Lomas de Santa Cataring (Sta Catarina)

Colonia Cel, Los Reyes (San Juanico)

Colonia Radio Fara (Totolclngo)

Colonia La Era (Totolcingao)

Colonia Plan de Guadaluge {Totolingo)

Colonia El Olivo (Tatoleingo)

Colonia Los Angeles

Colonia Ampliacion Los Aggalu

Colonia | L3 Concepadn (Xometia) i
Colonia Primero de Octubre (Xometia)

Colonia Guinta Las Flores (Xometla) =
Colonia Andhuac 1a. Seccidn {Tepexpan)

Colonia Anahuuc 2a, Seccidn [Tepexpan)

_Colonia Chimalpa (Tepexpan)

Colenia Los Reyes (Tepexpan)

Coloma Fracc, STUNAM {(Granjas Famifiaras)

Colonla Santa Cruz {Totolcingo)

Colonia Paraie El Faro (Tepexpan)

Colenia £l Ranchito (Xometia)

Colonia Rea! del Valle

Colonia Geovllias de Terranova

Colonia Las Brisas

Colonia con diferendo limitrofe | Guerrero

Colonia con diferendo limitrofe | Pirulas

Colonia con diferendo limitrofe Prades de San Juan

| Colonia con diferendo limitrofe Lazaro Cardenas

| Colonia con diferendo limitrofe L= Laguna

El presente Flan Municipal de Desarrolio Urbano no prejuzga los limites territoriales del Municipio,
Gnicamente retoma ios emitidos oficialmente por el Gobierno del Estado de México (Ley Organica Municipal,
Articuic 7).

En las areas coan difersndo limitrofe, solo podrdn ejercer actos administrativos para el ordenamiento
territorial de los asentamientos humanos y del desarrollo urbanc de los centros de poblacidn, aquelias
Autoridades gque se ies reconoce jurisdiccion adminlstrativa sobre el Territorio Municipal, en tanto, fa
Autoridad Comipetente emita ei fallo correspondiente,

El presente documento, No genera derecho para el o los territorios de que se trate el diferendc territorial y
;amm t':‘t;f'tstituye documental plblica para efectos Juridicos en ningin procedimiento administrativa o
urisdiccional,

1.4, FUNDAMENTACION JURIDICA

La fegislacién vigente deterniina la obligatoriedad de formular, decretar, sjecutar, evaluar y actuaiizar
los Planes y Programas de Desarrollo Urbano; siendc éstos jos instrumentos juridicos encargades de
sustentar ef presente Plan Municipal de Desarrol'o Urbano, conforme a lo sigulente:

Marco Juridico Federal
La Constitucién Politicn de los Estados Unidos Mexicanes sefiala en sus articulos 26 y 115 que el
Estade crganizard un sistema de Planeacion Demacrdtica que Imprima solidez, dinamismo, permanencis y

equidad al crecimiento ecendémico y los Municipios en términes de las Leyes Federales y Estatales relstivas,
estardn facuitadns oara formular, apiobar y administrar fa zonificacién y los planes de desumollo urbano
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Municipal, participar en la creacién y administracién de sus reservas territoriales y ecologicas, en fa
formulacién de planes de desarrollo regional, mismos que estardn en concordancia con los Planes Generales
de la materia, asi como controlar y regular la utilizacidn del suelo en sus jurisdicciones territoriales.

La Ley de Planeacién Federal, cuyas disposiciones son de orden piblico e Interés sacial y dan a la
planeacién estatal el caracter de permanentg y democrética abriendo espacios de participacién y consulta a
los d{versos grupos sociales y establece como documento rector al Plan Nacional de Desarrollo.

Ei Plan Nacional de Desarrollo 2001-2006, establece gue: las Acciones de Planeacién en el dmbito
urbano tendrdn como objetivo central una estrategia que permita la competitividad internacional del Sistema
Urbano Nacional, a la vez que haga posible incorporar al desarrollo a vastas regiones del pals. Asimismo, el
Ejecutivo Federal se propone apoyar a los Estados y Municipios para gue cumplan eficaz y oportunamente
sus funciones relativas al désarrallo urbano y el respeto a los Planes de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial de cada locaiidad, asl como el respeto a los usos de suelo previstos por cada Administracion, a
efecto de que el crecimiento de las ciudades sea debidamente controlado por los Estados y Municipios.

La Ley General de Asentamlentos Humanos, menciona ia importancia que tiene la Federacion al
participar con los Estados y los Municipios en e! establecimiento de la normatividad en el tema de planeacién,
ordenaclén, y regulacién de los asentamientos humanos, reconociende la utifidad de la participacién
ciudadana en este proceso. Ademas determina las atribuciones de los Gobiernos Municipales destacando la
formulacién,  aprobacién y administracidn de los planes y programas de desarrollo urbano y los
procedimientos para la aprobacién y ejecucidén de dichos planes y programas; advirtiendo en este rubro la
concurrencia y coordinacion de las Autoridades de los tres drdenes de Gobierno.

La Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente, establece en su Articulo 6,
fraccion X, que el ordenamiento ecolégice lacal se llevard a cabo mediante los correspondientes Planes de
Desarrollo Urbano.

Marco Juridico Estatal

En el &mbito estatal la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de México, en su articulo 77
fraccion VI, faculta y obliga al gobernador de! Estado a planear y conducir el desarrolio integral de !a entidad,
en la esfera de su competencla medlante un sistema de planeacién democratica, considerando la
particlpacién y consulta popular para la formulacién, instrumentacién, ejecucién, control y evaluacién del
plan y los programas de desarrollo urbano.

Por su parte la Ley Orgdnica de fa Administracién Pdblica del Estado de México en su articulo 31
fracciones 1, 11, IV, V, V1, y VII, confiere atribuciones a 1a Secretaria de Desarrollo Urbana para aplicar y
vigilar las disposiciones legales en materia de ordenamiento territorial de los asentamientos humanos, del
desarrollo urbano y la vivienda, promover la implantacién de les planes municipales de desarroilo urbano ¥
vigilar su congruencia con el Plan Estatal de Desarrolio Urbano y los Regionales, asi como vigilar el desarrolio
urbano de las comunidades y centros de poblacion del Estado.

La Ley de Planeacidén del Estado de México y Municipios establece que sus disposiciones son de orden
publico e interés soctal. Destaca entre sus normas un sistema de planeacion y participacion democratica para
el desarrollo del Estado de México y municipios, de los grupos sociales y sus habitantes para la elaboracitn,
ejecucién y evaluacion de los planes de desarrollo municipales del Estado de México.

En sus articulos 12 y 14 advierte que el sistema de planeaci6n democrdtica para el desarrolio del Estado de
México y munliciplos, comprende como instrumentos el proceso de planeacién estratégica, los planes,
programas y las politicas de planeacién que autoricen el Gobierno del Estado y los ayuntamientos;
determinando a su vex que este sistema se conforma entre otros Instrumentos por los planes de desarrolio
municipales del Estado de México.

El Cédigo Administrativo del Estado de México, en su Libro Quinto, titulade "Del ordenamiento
territorial de los asentamientos humanos y del desarrolio urbano de los centros de poblacién®, fija las bases
de pianeacién, requlacién, control, vigllancia y fomento al ordenamiento territorial de los asentamientos
humanos y del desarrollo urbano de los centras de poblacién en la entidad. En sus articulos 5.21,5.23y 5,24
prevé el sistema estatal de planes de desarrolio urbano y determina que éste se integra por el conjunto de
instrumentos técnicos y normativos formulados por autoridades estatales y municipales con la participacién
social, entre los que se enmarcan los Planes Municlpales de Desarrollo Urbano. Asimismo se establece
su Integracion, contenido y vinculacién entre si con otros Instrumentos de planeacién. Destaca en su
contenido la integracién de materias que resulten necesarias y que impriman un cardcter integral que
propicie el desarrollo sustentable del Estado.

Por otra parte el articulo 5.28 en relacion con los articulos 5.9 y 5.10 precisa el procedimiento para su
elaboracién, aprobacién, publicacion e Inscripcidn, asl como las facultades de los municiplos para elaborar,
ejecutar y evaluar los Planes Municipales de Desarrollo Urbano y a la Secretaria de Desarrollo Urbano
para emltir los respectivos dictdmenes de congruencia de los planes municipales de desarrollo urbano con los
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planes estatal, regionales de desariollo urbanc y los planes parciales que de éstos se deriven; ademdas
precisa en sus articulos 5.25 y 5.27 que los planes de desarrolio urbano de competencia municipal deberén
sujetarse a las politicas y estrategias del plan estatal y en su caso de los planes regionales de desarrollo
urbano, estableciendo la zonificacién que deberan administrar los municipios. Los que contravengan esta
disposicion serén nulos y no produciran efecto juridico alguno.

En el Articulo 5.29 establece que los planes de desarrollo urbano podréan ser modificados conforme al mismo
protedimiento establecido para su elaboracidn, aprebacién, publicacién e Inscripcion,

El to del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México, establece el mismo
procedimlento y condicionantes para las actualizaciones y modificaciones de las planes de desarrollo urbano
de competencia municipal,

Adicionalmente en su Articwio 31 establece que los planes de desarrollo urbano deberdn mantenerse
actualizados, por lo que, en consecuencia, estardn sometidos a un procese permaneante de evaluaclén para
promover, controlar y, en su ¢aso, corregir su ejecucidn. En el caso del Plan Municipai de Desarrollo Urbano
de Acolman 2003" , se estableclé el afio 2005 como el horizonte de mediang plazo.

Por su parte el Libro Cuarto del Cédigo Administrativo del Estado de México en su apartado: "De la
conservacion ecolbgica y proteccion al ambiente para el desarrollo sustentable” previene que la politica
ambiental estatal y municipal observara y aplicara los principios contenidos en la Ley General de Equilibrio
Ecolégico y Proteccion al Ambiente a través de diversos instrumentos entre los que se cita: la regulacion
ambiental de los asentamientos humanos.

Marco Juridico Municipal

La Ley Orgidnica Municipai del Estado de México establece en sus articulos 11 y 12, que los
Municipios estaran facultados para aprobar y administrar 12 zonificacién de su Municipio, asi como para
participar en la creacidn y adminictracion de sus reservas territoriales y ecolégicas. Asimismo determina que
los Municiplos controlardn y vigdardan coordinada y concurrentemente con el Goblemo del Estado, la
utllizacién del suelo en sus jurisdicciones terntoriales, en términos de lo dispuesto por la ley de la materia y
los Planes de Desarroflo Urbano correspondientes.

El Bando Municipal 2006 expedido por el H. Ayuntamiento de Acolman 2003-2006, en el Articulo
135 menclona las atribuciones del H. Ayuntamiento en materia de Desarrollo Urbano, tales como participar
en coordinacion con los gobiernos federal y estatzl en ia elaboracién y formulacion de los planes de
desarrollo regicnal, asi como efaborar y ejecutar los de desarrolic urbano de los sectores y delegaciones,
publicitdndolos y difundiéndoios en el municipio,

2. DIAGNOSTICO

1.4. MEDIO FISICO: VOCACION Y POTENCIALIDADES DEL TERRITORIO

21.1t. Condiciones Geograficas

Clima.- Dentro del Municipio de Acolman predomina el clima BS1kw(w)(I)g seco semidrido. La temperatura
promedic 14.8 °c, una méxima de 18.7 °c y una minima de 10.7 %c.. La preciplitacion promedio anual
registrada en el 2000 en la estacién hidrometeoroldgica de Acolman fue de 443.2. mm., y en |a de Tepexpan
fue de 301.1 mm; ambas contraladas por la Comisién Nacional del Agua. Los registros mensuales fueron:

Tabla 3 Precipitacion Promedio Mensual en Milimetros.

ESTACION TEPEXPAN, Precipitackin Promedio Mensual en Milimetros
(AR TER [MAIR | TAAY JJUN [JUL  JAGE T [OGT NGOV |DIC _JANUAL
— 228 X —
=3 X 6 [ 347 as5 AT H B [ 03.5 | 34, . %] 85| )
156 S} 0 <) 9.7 [ S “‘"sua!'&". 317 | 207.2] 87.1 i 61
1009] 05 | 251 24 | 26 | ¢ 14 | 508|667 | 855 | 836 JQL"ES’T*_E:
2000] O o | 4.7 ) i6 | 560 | 81.7 | 87.9] 156 LTG‘F"‘TE 5.3 | 301.1
ESTACION ACOLMAN. P Aacion Promedio Mensual an Millmetros
[ANG _JENE JFEB [MAR | 5] IS JANUAL |
50 GO B7 | 2611120 61, s Tl 180.4] 27, Mg
03| 46.0| 59.7 | 81.2 |139.0/113.7] B4 | 72| r2 | B4
05 39 ¢
OB | 128 108| A6 laaz | o531 98, 54,2 |106.3] 18.2[ 1.
T166 T 06 1 27 |daoliazal cenlona| saz] 216 55'3‘_5% 3333
Fuente: CNA y SEMARNAT, Uoletin Micrologice del Valle de Maxico, 1996200
' Par afcios dal preserts Coasmenio, of Pran Munciol de Desamois Uibang da Acckmen 2007 s neboe o pubicsdo n of pericics ol Teces ool dofocha 24

de sapbermbve del 2003
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La comparativa entra lss dos estaclones refieja una mayor precipitacidn en ls zona de 1a Cabacera Municipal
Acolman que en 13 zono de Tapexpan:

Gréfica 1 Oscildcion ad.E : 13 precipitacion mensual durente el afio 2000

o

De acuerdo con el Anuario Estadistico del Estada de México, la pracipitacién en Acolman se clevé en ¢l afio
2000 a 623.3 mm comio promedic anual, con la sigulente variacidn mansusl:

Grifice 2 Procipitacién promedio mensual.

Funate! Anunra Estadistes def Ezaite de Méslio 2000, lnxt&p Anuliman .
Orografia,- El Municiplo de Acolman sz encuentra en 13 geomorfa dol Eju Neovalcdnico Transversal, dentro de
Ia Provincla Ecoldgicn de los Lsges y Volcanes de Andhuae, caractarizada por el pradominlo de rocas
volcdnicas en 1as partes aitas, que consbituyen o 55,76% d= |a supernicie Municipel y enmarcan un valle
central, cuyo extremo surpofilenta s2 une 3 li cuenca de o que fue o gran iage de Texcoco,

Geomorfologia.- La geomorfologla de esta provincla = carocterizh por Ia prasencla del vaile al ¢entro, ol cual
es 1a parte sur del Valle de Teotlhuscan, enmarcado al arfente par la sierra Platachique, de scusadas
pendientes donde pradominan las e mis de 2590 y donde e ubicon los cerros: La Cruz, Metecatl,
Xoconusco, Taxontlate y Hulxtoys, cuyas alturss po rebasan los 2,500 manm, con excapeitn de éste GRtimo
Cuys altura es de 2,600 msnm, ol limits suroste del municipio. Esta altura 25 1a mayor que se presenta.

El Cerro de Chlconautls o= la farma gealogica que doming 3l popentz  del valle, con suaves pendientes,
menores al 15% que g2 acussn of ly parte mas alta y gz s4lo mbasan ol 25% en ¢l pice mayor que alcanza
ios 2,590 manim, al centre del [lmite ponients del mutiopio. Las elévaclones del Municipio corresponden p
una suparficie del 13% de Iz extansion ot municipal, Las Hanuras del Municiplo con una superdicie del 87%
de 13 extension tatal municipsl se componan por el valle central y 1og berrenas mas bajos del Municipio en e|
sudponiente. ‘ ‘

Hidrologia.- El Municipio forma perte de la Region Hidroldgica nimero 26 denominada “Alto Panuco”. La
cuenca correspondiente al teritorio de Acoimon es Is "D 6 Rio Mociezuma® y 13 subcuenca “P* que
corresponds & los antiguos Lugas de Texcoco y Yaltacan, qon caracteristicas de una tuenca endorréica,
De-acuerda con 108 datos de la CNA, el Muplciplo ge Acalman e encuantra dentro de la Zona 1-3 A, e
donde se presenta un déficlt de dgua con una disponibilidsd media y acuiferes de baja produccion. Por lo que
se requiate un raclanal oprovechamiento del agua subteirdnea y supaerficlal, asi como del tratamiento y re
usd de 185 aguas servidas.

a) Superficial,

La hidrefoafa superficiat del Municlpio de Acolman % de 138.9 ha enulvalents o 1.59% de lx superficie total
del Muriicipio, 1a cunl estd comprendida en dos reglones: 1s primers iniciax én '3 zona mantafosa de la Sierra
Patlachique; ubicada 2l onento del mismo; so encuantia formads por irroyes intermitentes giie aparecen en
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periodos de lluvias (junio - agosto). Las corrientes mayormente se infiltran en las inmediaciones de la
estructura montafiosa y los valles que se forman, para terminar en los mantos fredticos.

La sequnda es |a principal corriente superficial del Municipio, el Rio Grande, el cual se caracteriza por ser un
sistema dendritico, se forma en et Cerro Gorde atravesando la region de Teotihuacan y Acolman, atraviesa el
Municipio en sentido norte-sur y en su mayor parte conduce aguas residuales; el Rio San Lorenzo o Rio Chico
se une al cauce del Ric Grande al paso de Teotihuacan, para finalmente descargar en el Vaso del Lago de
Texcoco, a través del colector de Nexquipaya.

Asimismo, en |a zona conocida como La Laguna al sur poniente del Municiplo, se tienen cuerpos de agua de
pequefios volimenes, que se originan por el agua descargada de la Planta Termoeléctrica de CFE. Cabe
mencionar que en la zonas altas se dan pequefios embalses o jaglieyes, colectores de aguas pluviales
destinados principalmente como abrevaderos para el ganado y en menor proporcién de uso agricola.

b) Subterrdnea.

£l manto fredtico se encuentra a profundidades que oscilan entre 30 y 40 m, entre piedras basaiticas y
sedimentos aluviales, terciarios y recientes, presentando una permeabilidad aita. Dichos cuerpos de agua son
libres con un comportamiento que depende de las condiciones del depdsito en que se encuentran, Se cuenta
con 25 pozos de agua potable y 32 agricolas con una profundidad en promedio de 186 m, los cuales se
consideran como sobreexplotados y como zona de veda dura ya que el total del agua demandada para el
Municipio, tante de consumo urbano como agricola, es extralda de los mantos acuiferos y se ha observado
un abatimiento anual del nivel equivalente 2 1,20 m.

Los acuiferos se encuentran en rocas basaiticas y sedimentos aluviales, terciarios y recientes, debido
a esta conformacién, el Municiplo presenta una permeabilidad alta; los acuiferos que existen con esta
condiclén son libres y su comportamiento depende de las condiciones de depésito en que se encuentran
localizadas.

Respecto a las unidades geohidroldgicas, dentro del Municiplo se localizan cuatro clases diferentes, entre las
que se encuentra la zona multiacuifera del Valle de México, decretada en veda rigida para la perfaracién de
nuevos pozos. Las caracteristicas de cada unidad se mencionan a continuacién, mientras que su localizacién
se muestra en el Mapa de Hidrologia Subterranea.

« Material Consolidado con Posibllidades Bajas..- Es poco permeabie; ya que no se encuentra formando
grietas ni fracturas que permitan el almacenaje de agua, se localiza en las partes mds altas.

« Material No Consolidado con Posibilidades Bajas.- Esta unidad se encuentra formando grietas y
fracturas que permiten el almacenamiento de agua en el subsuelo, pero tiene la caracteristica de ser
!l)_oco p&r'rlneable, se localiza en las dreas con poca pendiente, en San Mateo Chipiltepec, Xometla y

epetitian,

« Material No Consolidado con Posibilidades Medias. Este sustrato geolégico se encuentra formando
grietas y fracturas, las cuales permiten la formacién de pozos, ya que es de mediana permeabilidad.
Este material geologico se localiza en la parte poniente y norponiente del Municipio donde se ubican las
localidades Emiliano Zapata, San Marcos Nepantla, Tepexpan y Totolcingo.

« Material No Consolidado con Posibilidades Altas. €l material que ia constituye es muy permeable y se
encuentra formando grietas y fracturas que permiten el almacenamiento de agua en el subsueic, se
localiza en los suelos aluvial y lacustre localizados en la parte central y sureste del Municiplo, donde se
localizan |la Cabecera Municipal, Cuanalan, San Bartolo, San Francisco Zacango y Santa Catarina.

2.1.2. Estructura y formacién de suelos

Geologia.- Estd constituida por rocas de material solidificado, tobas de tipo baséaitico en ambas sierras,
indusive en las partes bajas del Cerro de Chiconautla, en pendientes que van del 4 al 6%, se funden con el
Valle propiamente dicho, cublertas por los suelos de alividn. En la Sierra Patlachique, se suman rocas igneas
extrusivas addas y reolitas.

Estructurados por material solidificado hay en el municipio ocho aparatos volcanicos , sels menores
localizados en la Sierra de Patlachique, otro en la de Chiconautla, donde confluyen los iimites ejldaies dé
Tepexpan, Totolcingo y Sta. Catarina, sobreexplotado como banco de material por tres francos, actuaimente
se puede apreclar la chimenea expuesta lateralmente en la parte alta y, el Volcan Cerro Chiconautla, en el
limite poniente del municipio. Los volcanes han Influenciado el Valle de Acolman con material velcdnico del
plioceno, y la gran cantidad de cenizas volcanicas que cayeron en forma de iluvia durante las erupciones o
transportadas por el escurrimiento de aguas pluviales sobre las montafias, conformando una geclogia de
suelos aluviales profundos en la parte central y mas baja del vaile, hasta poco mds arriba de la cota 2, 250
msnm, la cual contrasta con los suelos lacustres de 1a zona mas baja ( 2,230 msnm aprox.) del sudponiente.
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Como dnico recurso geoldgico del Municipio estdn los bancos de material para la construccion y no tiene
ningin banco de mineral de tipo metalico. Cabe mencionar, que dentro del territorio de Acolman existen 6
barrancas con escurrimientos Intermitentes ubicadas en la Sierra Patiachique.

Edafologia.~ Los tipos de suelo del Municipio de Acolman con base en la clasificacién de FAO, medificada por
INEGI, refiere las sigulentes subun!dades de suelo:

Tabla 4. Subunidadés de suelo y sus principales caracteristicas

SUBUNIDAD DE | FASE FISICA | TEXTURA uso SUPERFICIE PRINCIPAL
SUELO POTENCIAL (ha.) LOCALIZACION
Vertisol cromico Darica Media y fina Agricola (R) 2,592.40 | Acolman y casi todo el
(ve) profunda distrito de rego, al
centro,
Vertisol pélico Litica Fina Agricoia (R). 672.6 | Suelo complementario al
(vp) anterlor.
Cambisol calcico Ddrica Media Agricola (R). 93.4 | Al sur, en Zacango.
: (BK) e
Cambisol eutrico Darica Gruesa y Agricola (R). 756.9 | Al noreste, en la parte
(Be) media media de fa Sierra
Chiconautia y al sur, en el
| == Ejido Tepexpan
Feozem calcdrico Durica Media Agricola {R). 1,775.90 | Al centro, en Tepexpan, y
(Hc) al noreste; en la parte
baja y muy alta de Sierra
Chiconautia
Feozem haplico Darica, Media Agricola (R). 616.3 | En Xometia norte de la
(Hh) gravosa Sierra Patlachique
Litosol (1) sosa Media Forestal, 587.6 | Al este, en las partes
aitas de la Slerra
Patlachique
Rendzina (E) Petracalcica Media Pastizal (R}. 182.5 | Al sureste, en las Brisas,
La Laguna Geos y Real
del Valie
Solonchak gieyico - Fina Pastizal (R). 474.9 | Al sureste, en las Brisas,
(Zg) Laguna, Geos, Real del
Valie y al centrosur, en
Anahude
Solonchak ortico —-- Media y fina Pastizal (R). 954.5 | Al sureste, en Lazaro
{20} Cérdenas, Radlo Faro y
_ Totolcingo
Total 8,688.00
Euante: Hecho por 1FA, con base en 183 cartas gealogicas de INEGI,

Las caracteristicas diagndsticas se describen a continuacién:

Cambisol.- Suelos con una capa superficial de color oscuro, rico en materia orgénica y nutrimentos. Su uso
esta en funcién de los subgrupos,

Litosol.- Es un suelo con menos de diez centimetros de profundidad limitado por roca, tepetate o caliche
duro. La aptitud de este suelo es forestal.

Vertisol.- Suelos de textura arciliosa y pesada que se agrietan notablemente cuando se secan. Tienen
dificultades en su labranza, pero son adecuados por una gran variedad de cultivos, siempre y cuando se
contrele la cantidad de agua, para que no se inunden o se sequen; si el agua de riego es de mala calidad
pueden salinizarse o aicalinizarse, en su estado natural son muy buenos para pastos y cultivos de temporal.

Feozem,- Adecuados para cultivos que toleran excesos de agua; mediante obras de drenaje pueden
destinarse a la agricultura, slendo de fertilidad moderada.

Solonchak.- Suelos con horizonte sdlico o con elevado contenldo de sales cuanda menos en alguna de sus
capas. En estado natural son aptos para actividades agricolas, requieren de lavado Intenso si se destinan a
ese fin; algunos pueden destinarse a pastizales con especies resistentes a ia salinidad.

2.1.3. Aprovechamiento actual del suelo

Siendo la superfide total del Municipio de Acolman de 8,707 ha, las 4reas con usos no urbanos son 6,476 ha,
representan el 74.4%; lo que define al Municipio como muy vulnerable a una acelerada incorporacidn a la
mancha urbana de la Zona Metropolitana del Valle de México, amenaza real que ya se presenta en los casos
de las colonias Las Brisas, Geovillas y Rezal del Valle.
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La superficie de suelo con uso agropecuario es de 5,462 ha, aproximadamente un 62.7% del total municipal,
de las cuales, 2,231 ha son de riego y 3,195 ha de temporal y 136 ha de uso pecuario. La industria
extractiva ocup2 86 ha (1% del territorio municipat) v, 1as aress naturales se presentan en 928 ha, que
representan un 14,3% del total municipal, de las que solamente se encuentran protegidas 708 ha incluidas al
decretado "Parque Estatal de la Sierra Patlachique” el 26 de mayo de 1977, Dentro de las areas naturales, se
cuenta con 192 ha de pastizal natural y 28 ha de busque, las cuales sumadas con las 708 del Parque Btatal
son 736 ha, muy por debajo del dato reportado en el Censo Agricola y Forestal de 1991, el cual registra en
Acolman una superficie forestal de 1, 210 ha.

La zona urbana actual abarca una superficie de 2,231 ha, lo que representa el 25.6% del territorio municipal
;4 tgnslgcremento del 136% con respecto al drea urbana registrada por el Plan de Desarrollo Urbano2003, de
ha

En el Municipio se detecta una superficie de 91.60 ha con erosion severa, erosion que estd ocurriendo por la
destruccion de dreas verdes con el fin de ampliar las zonas agricolas y por la alta actividad minera
consistente en bancos de material para Ia construccidn.

El analisis de aptitud del suelo para actividades urbanas, agropecuarias y forestales, coincide en gran medida
con los uscs actuales, denotando equilibrio en fa dlstﬂbucign territorial de las actividades fundamentaimente
agropecuarias y urbanas. Sin embargo los desequilibrios ambientales se detectan en |a sobreexplotacién del
recursn.agua, el el ayepejo en |a explotacidn de los bancos de material y el riesgo mayor estd en un posible
crecimiento urbano si control ni prevencion de sus demandas urbanas, principaimente de agua, manejo de
deshechos sblidos y tiquidos y de suelo, el cual podria ocupar zonas de riego en las partes bajas y de gran
valor como recarga acuifera en las partes altas.

El potencial favorece el desarrollo de actividades agricolas, aunque debido a fa escasa precipitacién pluvial, 1a
agricultura queda restringlda al riego. Cabe mencionar, que el suelo de la Sierra Patiachique tiene aptitud
forestal.

2.1.4. Alteraciones al medio natural en el entorno y riesgos

En lo referente al rubro de riesgos para el Municipio de Acolman, éstos se pueden englobar en los
siguientes tipos:

Riesgos Hidrometeoroldgicos

Debido a la \opograﬂa del suelo que acusa zonas de sarrania y cerros separados de 2,500 m.s.n.m. en
promedio, con areas de escurrimientos y llanuras sensiblemente planas, cuya inclinacién se dirige a la zona
del ex-vaso del Lago de Texcoco, se puede denotar problemas de inundaciones en las partes mas bajas
encontradas en el surponiente del Municiplo. Estas zonas son en las que se tiene el mayor crecimiento de
dreas urbanas por su cercania con la ciudad de México.

En relacidn con los intemperismos severos, durante los meses de enero y febrero se registran heladas, que
generalmente son de baja intensidad; sin embargo, se han presentado heladas con graves consecuenclas
para la agricultura. Otro intemperismo severo son las granizadas, como la registrada en julio de 1994, donde
Ia capa de granizo supero los 10 ¢cm. de espesor, destruyendo casas con techos de ldminas.

Riesgos de Origen Sanitario

Por la falta de un sistema de drenaje entubado, las aguas residuales de las areas urbanas descargan a
canales a cielo ablerto y en algunos casos al rio Grande, terminando, en todos los casos, drendndose al
subsuelo en su recorrido, evapordndose o al final del recorrido estancéndose, presentindose ury fendmeno de
contaminacidn de las aguas pluviales;, se podria dar un fendmeno. de lnundadén en dpocas de. Hluvia
extrema. i T ’

La parte del Municipio en donde se presenta el problema de descarga de aguas negras, es p(mm al
sur del Municipio {al sur de la zona conocida como radiofaro), ya que corre un canal do msmgmm
donde descargan |as localidades del Municipio, a lo largo de la via del FFCC. Ar

El Goblerno del Municipio de Acolman no cuenta con un sistema propio de recolectién: y‘Me
desechos solidos, por lo que depende en su recoleccién de t:onr.esicmaﬂoq:I que en

basureros clandestinos, y para el procesamiente dependen de los tiraderos de Ecatepec y Ne: d.
Para el caso de los trraderos clandestinos ubicados en Prados de San Juan, no se cuenn con sl de
reiek‘zrw sanitario de acuerdo 2 1as normas oficiales por lo que se bene un problemade contaminacidnidel
suelo

Agentes de Origen Socio-Organizativo

En la zona sur del Municipio se da un corredor de dreas urbanas a lo largo de la Carretera Estatal México-
Tepexpan Fed. N° 136, en que se combina el uso de suelo habltacional con el industrial. Al no contar con una
adecuada infraestructura en el campo de la seguridad soclal se pueden acusar problemas de siniestros.

- Fendémenos Naturzles.- Los vientos dominantes en Acolman son del noreste en los meses de marzo 3
maye, alcanzando velocidades de hasta 2 m/s debido al tdnel que se forma entre los cerros de
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Chiconautla, Talhuilco vy ia Sierra Patiachique. En los meses de febrero y abril, los vientos dominantes
provienen del sur,
Agentes de orden Geoldgico

El Municipio forma parte de la faja volcdnica transmexicana de un ancha que varia de 20 a 70 km. Atraviesa
Ia Replblica con marcada expresidn morfoiéglca en direccion poniente - oriente,

La Siera Patlachique forma parte de un grupa de sierras menores pertenecientes a la cuarta fase del
vuleanismo (Mosser, 1988), las cuales conservan sus formas conicas originales y estan caracterizadas por un
nivel bajo de tectonismo. Cabe mencionar que dentro del tarritorlo de Acolman existen 6 barrancas ubicadas
en la Slerra Patlachique con arrastre de aguas Intermitentes.

Agentes de orden Quimica,

Al oriente del Municipio de Acolman se encuentran diversas Instalaciones que representan riesgo para la
poblacién. Entre otras, se encuentran Instalaciones de PEMEX, la termoeléctrica y microindustria que se
dedica a la fabricacién de productos de hule y pidstico, principalmente en las colonias Los Angeles y
Ampliacidn los Angeles. De Igual forma, se encuentran algunos polvorines distribuidos en el Municipio,
cercanos a varios centros de poblacidn y las instalaciones de la Fabrica de pinturas COMEX,

2.2, CARACTERISTICAS DEMOGRAFICAS Y SOCIOECONOMICAS
2.2.1. Aspectos Demograficos

La poblacion del Municipio de Acoiman se estima actualmente =n 124,205 habitantes. E comportamiento
poblacional de! municipio durante las Gitimas décadas habla sldo moderado, con un crecimiento absoluto en
promedio entre 1970 y ¢l aito 2000 del orden de los 1,800 habitantes anuales, con lo que alcanzo en ese
ultimo afio una poblacién de 76,264 habitantes. En ese afio, solamente el 4.7% de ia poblacién mayor de 5
anos se declaraba como migrante municipal.

Esta situacion reflefa a un municlpic semirural con pequenas focalidades, salvo la conurbacidn desde
Tepexpan a fa colonia Lazaro Cérdenas, ubicada en ia colindancia con Ecatepec.

Es hasta los Gltimos afios que esta dindmica de crecimients se ha visto modificada seriamente, como
praducto de la construccién de los des conjuntos habitacionales ubicados al surponiente del Municipio: Real
del Valle y Geovillas de Terranova.

La répida venta y ocupacion de estos dos conjuntos ha Implicado que en un periodo de tiempo menor a tres
afios, |a poblacidn del municipio se incremente en un 63%, lo que ha significado una tasa de crecimiento del
8.5% entre los afios 2000 y 2006,

Esta Gltima dindmica de crecimiento le empieza a dar a Acolman un peso ligeramente superior respecto de la
poblacién total del Estado, pasando del 0,58% en ef afo 2000, al 0.83% en el presente, el cual si bien no es
rejevante, es un indicador de que este municipio ha Iniciado su incorporacion plena al proceso de crecimiento
urbano del Area Metropolitana del Valle de México.

Tabla 5 Crecimiento histérico de Iz poblacién 1970-2006

. Ty . L .
| Estado de México 3,833,185 7,564,335 9,815,795| 13,096,686] 14,893,754
Municipio de Acolman 20,964 32,316 43,216 76,264 124,205
| % _respects al Estado 0.55% 0.43% 0.44% 0.58% 0.83%
Yasa de Crecimianto Medic Anual 1970-1980 | 1980-1990 | 1990-2000 2000-2006

de México 7.0% 2.6% 2.9% 2.2%

Municipio de Acolman 4.4% 2.9% 5.8% 8.5%
Crecimianto absaluto promedic
anual 1970-1980 | 1980-1980 | 1990-2000 & 2000-2006
 Municiplo de Acolrman 1,135 1,090 3,305 7,990

fuento; Eaboraciin peopia o partic de las slguientes fuentss: Para 1970-1990: INEGL. Estady de México, Resultacos Debnitivos. X, X, yx
Censos Generales de Pobiacidn y Vivienda, 1970,198¢, 1990, Para 2000, SINCE, resoitados por locafidad., Ectado de Méxica,

Grafica 3 Crecimiento absoluto anual promedio del Municipio de Acolman, 1970-2006
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Fuente: Flabocade con base on los datos de Ia tahln 5.
Gréfica 4.- Crecimiento Poblacional del Municigio Gréafica 5.- Comportamiento de |a Tasa de
de Acolman, 1970-2006 Crecimiento Medio Anual de Acolman y 2! Estado
de México, 1970-2006

Elaboracidn propla a partir de las siguientes fuentes: Para 1970-2000: INEG], Estado 0o México, Reqiitacos Definitivos, IX, X, Ay X
Cennos Generles de Poblacion y Vivienda, 1670,1580, 1990 ¥ 2000, Para 1955 INEGE. Estade da México, Resultados Definitivas, Tabulados
Basices, Tamo 1, Conteo ae Poblacidn y Viviends, 1935,

Por lo que respecta a la estructura por edad de la poblacion municipal las cifras para =l afio 2000 Indican la
preeminencia de habitantas en edad productiva.

En ese aho, alrededor del 31% de su poblacibn tenis menos de 15 ahos, en tanto que el 4,4% tenfa més de
65 ahos y el 60% de la poblacion se ubicaba entre los 1S y los 64 afias, porcentajes similares a los del
Estado de México.

Grafica 6 Estructura por grandes grupos de edad Estado - Acolman, 2000
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Fueats: INEGL, XI1 Censo de Poblacdn ¥ Viviends 2000. Aguascalientes, 2001,
uqts:u;moelaspowvtatesmruunaan:oo%deuiooamnmwb\dmaupom“omdmm«mcm.

Esta estructura implica entre otros aspectos, un alto potencial de crecimiento natural dade que cuenta con
generaciones abultadas en edad repioductiva y en edades tempranas gue de manera inmediata se
incorporan a 13 etapa reproductiva. Por otro lado, ef indice de dependencia resulta muy alto y se amplian los
requerimientos educativos v d= salud en el corto plazo, asi como de empleo en el largo plazo.

Lo anterior se manifiesta en el desplazamiento del peso relativo de los grupos quinguenales de menar edad
dentro de |as piramides de edades de 1995 sl 2000. En ese periode, fa poblacién menor de 15 afos
disminuvd su participacion con respecto al total dei 33.5% al 31.2%, en bereficlo de 'os grupos de 40 a 64
afios.
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Grafica 7 Estructura pobiacional dei municipio 1995-2000
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Fuente: INEGL. Estado Ue México, Rasultados Definitivos, Tebulades Basicos. Conteo de Pablacidn ¥ Vivianda, 1995 @ INEG, X1l Cemo oo
Poblacion y Vivienas 2000. Aguascallentes, 200%.
Nota: Las difras son ¢n porcentajes, suU SUMa No resuita en 100% debido a que . no <& incluya a ka poblacion con edad no especificads.

Por lo que se refiere a la distribucion de 13 poblacién por sexo, en las ultimas tres décadas han predominade
ligeramente las mujeres, iqualdndose en la actualidad con ia proporclon que guarda esta relacion en el
Estado.

Grafica 8 Indice de masculinidad Estado - Municipio 1970-2000
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Fuente: X11 Cenzo General de Poblacidn v Vivienda, 2000, INEGI, Aguascaliantes, 2001
Aspectos Econbmicos
Poblacion Econémicamente Activa

Si bien para el afo 2000 ei nivel de dependencia respecto de la Poblacidn Econdmicamente Activa (PEA) es
solo ligeramente mayor en Acolman que el promedio estatal {en ol Estado 1.93 personas dependen de cada
trabajador y en Acolman 2.01), es de resaltar |z superioridad en la proporcidn de la Poblacién
Economicamente Inactiva (PEI) formada por estudiantes, amas de casa, jubilades y pensionados e
incapacitados permanentes,

Grafica 9 Proporcidn de la PEA Estado - Acolman, 2000
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Fuente: XIt Canst Ganeral de Poblacin y Vivienda, 2000, INEG], Aguascaliontes, 2001
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A la mayor participacién de fa PEL se le adiciona que la mayor proporcidn de ésta correspande & pearsonas
dedicadas al hogar, en contrapesicion de 1a proporcian de la poblacién que esta prepardndose en términos
educativos.

. ~ ©Estado @ Acolmen
Fuento: XII Censo General de Poblacitn y Vivienda, 2000, INEGE, Aguascallentes, 2001,

Por otra parte, si bien el nivel de empleo en Acolman es similar al observado en la Entidad y el desemplec
registrado en el municiplo puede ser considerado insignificante, se debe mencionar que iz mayor parte de ios
trabajadores tienen que trasladarse a otros municipios o delegaciones de la Zona Metropolitana del Valle de
México (ZMVM) para trabajar.

En el afio 2003 en e municiplo se emplearon 7,900 persanas en los sectores secundario y terdlario al Interior
del municipio, en tanto alrededor de 19,000 persanas se ocupaban en estas sectores, esto es, el 58% de |a
PEA dedicada a estos sectores trabajaba fuera del municiplo.

Actualmente esta proparcién se ha Incrementada de manera sustancial, pues los empleos formales en &l
municipio no se han incrementado significativamente, en tanto que la PEA se ha incrementado en alrededor
de 13,000 personas que habitan en los nuevos conjuntos habitacionales, por lo ahora solamente se ofrece
alrededor del 25% de los empleos en el municipio.

En tal sentido, las expectativas de crecimiento de la demanda de empieo no podrdn ser cumplidas en &l
municipio, sino que debera considerarse la generacidn global de emplecs de la Zona Metropolitana, y
sobretode, prever la creacidn de nuevas fuentes de empleo al Interior del municipla.

Gréifica 11 Relacion parcentual de la PEA que refirio labarar 2l afio 2000

{1 Estado @ Acolman |
Fuente: X1I Censo General de Boblacidn v Vivienda, 2000, INEGI, Agusucallentes, 2001,

La distribucién de la PEA por sector de actividad resslta la Integracion urbana de Acolman. En &l afio 2000
mas del 90% ya se dedicaba a actividades relacionadas con los sectores secundario y terciario, resaltando
que |a proporcion de la PEA que se dedica al sector secundario £n €l Municipio es mayor en siete puntos
porcentuales en relacion con el promedia estatal.
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Gréfica 12. Distribucién de PEA por sector de actividad, Estado de Méxica y Acolman, afio 2000,

Ealads Acormen |
B PRIWRID B SECUNDARIO 8 TERCIARKS |
Fuente: X11 Censo Genarsl de Pohlacidn y Vivienda, 2000, INEGE, Aguascallentes, 2001,
Se estima que |a PEA ocupada en esos dos secteres se hays intrementado alrededor de 12,600 personas por

efecto de la poblacion que habita en los nuavos conjuntos habitaclonales por lo que aunque la produccion vy el
empleo en el sector primario se mantengan, en términos relativos tiende a ser poco signlficativa,

Grafica 13, Distribucion de PEA por sector de actividad en el afic 2006.
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Fuente: Estimacionas propiss.
Niveles de ingreso
El nivel de ingreso de los trabajadores en el Municipio muestra gran similitud con fos del Estado en su

conmjunto, con una predominancia de ios grupos de uno & 2 y de dos a cinco veces el salaria minimo, con el
1.4% menos en los grupos de mas de cinco veces el salaria minimo.

Gréfica 14 Nivel de ingresos, Estado - Municipio. 2000
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Fuental XII Cento de Poblackin y Vivienda, 2000. INEGE, Aguascalientes, 2001.

Actividad econémica por sector
3) Sector Primario.

1.~ Sector Agropecuario.- La actividad agropecuaria se enfoca principalmente en la agricultura de temporal,
siendo Importantes los cultivos de aifalfa, avena forrajera, cebada, frijol, maiz, trige y nopal tunero. La
actividad agricola tiene Importantes volUmenes de produccion, aungue éstos van disminuyendo debido al
crecimiento de [as zonas urbanas aledafias a fa ciudad de México y al abandano de las terras de fabor. El mal
uso de los recursos suelo, agua, flara y fauna, han ocaslonado problemas camo erosion del suelo, reduccion
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en las masas forestales y en la blodiversidad, reduccion en les volumenes de recarga de los mantos freaticos
y en los escurrimientos de rlos, arroyos y desaparicion de manantiales.

La actividad pecuaria, principglmente intensiva, gue ocupa actualmente una extenslon de 136 ha se
encuentra asociada a la produccién agricola de alfalfa; por lo que la desaparicién de tierras agricolas
afectaria al sector pecuario; las actividadés pecuarias intensivas gue tienen en confinamients a los animaies,
producen contaminantes que alterzan |a calldad del suelo y agua; estos volimenes de contaminantes deben
tener un tratamiento o ser reutilizados, ya que ocasionan problemas de contaminacién en agua y suelo. La
existencia de pastizales dentro de! bosque, indica la falta de terrenos para la ganaderia extensiva, y dado
que la aptitud del suelo para pastizal es muy escasa, cualquier actividad extensiva provocard el deterioro del
recurso, ya que la carga animal resultaria exceslva. £l sector apicoiz es reducido debido 2 I3 escass
superficie boscosa que tiene €l Municipio, la cual se encuentra en un procese de disminucian debido a la
deforestacion para inducir pastizales.

Las actividades agropecuarias han redudido su participacion economica, debide a diferentes factores tsles
comao: el incremento de la poblacién asentada en colonias populares, principalmente a lo largo de la carreters
Venta de Carpioc - Tepexpan - Texcoco (136), ocupando predios antes destinades a usos agricolas vy
ganaderos, a la disminucion de la calidad en las cultivos y pies de cria y a la escasez de agua de riego.

2.- Mireria. L2 actividad minera dentro del Municipic es importante aunque ha disminuide en |os Gitimos afios
debide a la sobreexplotacidn de las minas, presentdndose como la actividad con el mas alto Indice de
especiaiizacidn en el munlcipio con respecto al Estado de México, Los materisies que se extraen son no
metalicos, siendo los mas importantes: arena, grava, cantera negra y roja, tezontle y tepetate; estos tres
ultimos materiales tienen una alta produccién en el Municipio.

Esta actividad es llevada a caba por grupos de ejidatarios debide al régimen de tenencia de ia tierra, las
unidades econdmicas mineras se localizan en Santa Catarina, San Pedro, Tepexpan, Totolcingo y Xometia,
registrandose para el afio 2003 a 198 personas empleadas en seis unidades econdmicas dedicadas a esta
actividad,

b) Sector Secundario.

Las Industrias Manufactureras representan con mucho |2 principal rama de actividad en el Municiplo, Con 488
unidades econdmicas en el 2003, ocupaban a 3,276 parsonas, el 41% del personal ocupado, destacando que
esta actlvidad genera el 81% del total de las remuneracioneas,

Situaclén simllar ocurre con fa formacién bruta de capltal fijo donde participa con el 86,7% del total y con &
valor agregado en donde generz el B2.7% del total municipal, lo que le confiere un alto indice de
especializacidn a esta rama.

Las principales actividades gue se desarrollan en & municipio son las relacionadas con las sustancias
quimicas, preductos derivados del petréleo, carbdn, hule y plastico, seguidas de la elaberacién de productos
alimenticios y bebidas.

c) Sector Terclario.

La tercera rama de actividad en Importancia por € numero de actividades econdmicas y el nimero de
empi2os que genera es & comercio. Sin embargo, este no esta especializado ya que si bien acupa a poco
menos de una tercera parte del personal, solamente genera ¢l 5% de las remuneraciones y del caplital fijo v
el 7.5% del PIB municipal, lo cual indica el tipo de comercio: en pequefio muy disperso y especializado en el
tipo de bienes a ofrecer, con escasas posibilidades de desarroilo y orientado a un mercado zonal o de barrio.

Tabla 6 Principales caracteristicas de las unidades econdmicas en el Municiplo.
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1. Les cantidades absolutas 500 en miles de pesos, 3 precios corrientes de 2003,

2, Es un ingice de proporconalidad del siguiente tipo, que celacions la proportiéa on of munkiplo, entre |2 proporcidn en of Estudo.
Cuando e fndice de Especiafizackin €3 menor & 1 quiere dedr que en dicho sector no hay especalizaciin y e importan ks productss
relacionados con &6, en cambio cugndo o Indice us mayor a |, existe aspecalizacidn y of municiple axpoeta al rests de 1 entidad,

Fuente: Consay aconémicos de 2004, INEGL, Aguascallentes, 2005,

Aspectos Sociales
Nivales de alfabetismo y escolaridad

51 bien el nivel de alfabelismo en Acolman se encuentra muy cercano del promedio estatal, (93.5% y 95.2%,
respectivamente), fa situacién del municiplo se aprecia de manera mas clara al analizar los niveles de
escolaridad.

Gréfica 15 Nivel de Aifabetismo Estada - Municipic 2000.
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Fuante: INEGY, XTI Canso Generad de Pablacién y Vivienda, 2000, Aguascabsntes, 2001,
Asi, en todus los niveies de educacidn el porcentaje del municipio se encuentra por debajo del promedio
estatal. con un promedio de 3 puntes porcentuales, excepto en el nivel de postgrado en donde la diferencia
us de ja mitad del premedio estatal.

Este &5 un indicador del tipo de limitaciones con que se enfrenta al mercado laboral,
Grafica 16 Nivel de Escolaridad Estado — Municipio 2000,
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Fuente: INEGI, XIL Cense General de Pohlacién v Vivierda, 2000, Aguascailentos, 2001,
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Niveles de marginacién

El indice de marginacién en &l municipio en general es muy bajo, en el afio 2000 ocupaba el lugar no. 95 en
el contexto estatal y el 2,258 en el contexto nacional de un total de 2,394 municipios.

Sin embargo adn existen algunos asentamientos dispersos con poco mas de 400 personas que presentan un
alto rezago social y ecandmico, tal es, el caso de los siguientes:

Tabla 7 Asentamlenms con alto grado de margmacuén

EAMILAto. 5 o e v 00 Pablactén | ¢ | T (Grado de Mae
| Besana de Santg__gtarlna y Tepango 26 Muy alto
Colonia Prados de San Juan 3560 Alto
Pozo San Luis (Ej. Sta. Catarina Y Tenango) 16 Alto
Ejide Tepexpan (San Luis Grande) 21 Alto
Ejidos de Cuanalan 6 Muy alto
2.3, DESARROLLO URBANOC

2.3.1. Contexto Reglonsal y Subregicnal

En el ambito regional, Acolman se ubica en la Region del Valle Cuautitldn-Texcoco del Estado de México,
como uno de ios 35 municipios conurbadoes de la Zona Metropolitana del Valle de México e inserto en |a sub
region 111, cuyo centro de poblacién Reglonal es Ecatepec.

El Municipic de Acolman se encuentra en la frontera de lz expansion urbana fuertemente presionado por
los Municipios de Ecatepec, Nezahualcdyotl y Texcoce, siendo €l primero uno de los que mds se ha expandido
y sigue expandiendo su urbanizacion por |a dindmica de la Zana Metropolitana del Valle de México.

A nivel regional, el Municipio de Acolman comparte caracteristicas fisicas, acondmicas y demograficas
muy similares a los Municipics del valle de Teotihuacan, todos ellos comunicados a través de la Carretera
Fedaral No. 132, México -Tulancingo son paso obligado para la Intercomunicacion con la Cd. de México , fos
sitios de Interés turistico como Teotthuacan y con los Estados de Puebla, Midalgo y Veracruz, principalmente
con |a productiva zona de Tuxpan.

El Municipio de Acolman se cansidera sitio turistico por la gran cantidad de patrimonio histérico y cultural
que pose, principalmente por el Convento Agustine del Siglo XVI; lamentablemente 2ste potencial no se ha
aprovechado, por lo que no se considera una actividad Importante dentro del Municiplo, e cual ha Ko
disminuyendo su participacién econdmica en las actividades primarias, para incrementar los indices de
poblacion ocupada en actividades secundarias de las cuales se percibe poco mas del B0% de las
remuneraciones, sin embargo 1as fuentes de empleo no tienen su ublcacion en Acalman, por lo que depende
de los empleos generados en los municipios industrializados de ia conurbacion,

Por el nimero de habltantes de la mayor zona urbana integrada por Tepexpan y las nuevas colaonias del
poniente, del orden de 75,000 habitantes, el nivel de services demandados es “Intermedio”, el cual no esté
cubierto existiendo marcados déficits en los sarvices de salud y educacion en la zona de Tepexpan.

La falta de emplea y oportunidades dentro de! Municiplo, la disminucion en la actividad agricola y
ganadera, aunado a la falta de serviclos y a ln cercanfa con el Municipio de Ecatepec y ta Ciudad de México,
estdn generando un alto indice de dependencia hada estd zona, asi como una concentracion del crecimiento
urbano al oriente del Municipio, en zonas habitadgonales como los Fraccionamientos Geovllfas, Real del Valie,
Col. Los Angeles, Ampliacién Los Angeles, L.a Laguna y Totalcingo,

Todas las localidades cuentan con servicios de nivel basico y centros de barrlo que estructuran las
actividades comunitarias,

En el contexto regional el papel tendencial de Acolman es el desarrollo de areas habitacionales extensivas
para convertirse en ciudad dormitorio, con I3 problemdtica tradiclonal de falta de servicios, equipamientos e
Infraestructura ya que las dreas habitacionales no generan ingresos suficientes al municiplo comao para cubrir
las demandas, generando focos de pobreza extrema.

Para revertir esta tendencia 5 Importante establecer acciones de contro! inmediatas, asi como de fomento a
la diversificacién de usos del suelo,

2.3.2. Distribucién de la poblacién y de Ias actividades por zona

La actividad econémica que prevalece en el municiplo, territonalmente es Iz agricultura de rlego y de
temporai, sin embargo, economicamente prevalece la actividad Industrial, fa cual concentra al 41% de la
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PEA, pero derrama el 83% de los ingresos reportados en el Censo Econdmico del alo 2004; aungue es
importante en este tema considerar la subjetividad que guardan los registros censales en lo que se refiere a
ingresos agricolas y ganaderss, circunstancia que acota la informacién anterior, Otra actividad econdmica
Importante es la extractiva, cuya presencia territorial es puntual en tres minas en la Sierra de Patlachique y
dos en el Cerro de Chiconautia, una de las cuales presenta sobrexplotacion ya que se encuentra en terrenas
de cuatro ejidos: Totolcingo, Tepexpan, Sta. Catarina Acolman y San PabloTecalce, por lo que so extrae
material por varios frentes.

En Tepexpan y Acolman se tiene concentracién de industrias medianas, al norte en el caso de Acolman y al
sur en el.de Tepexpan, Las Industrias grandes son la Termoeléctrica y Pemex, en el acceso poniente del
municliplo, en terrenos con diferendum limitrofe,

El esquema lineal de crecimiento urbano se ha conformade a partir de los ejes carreteros y, sobre ambas
lados de los mismos se han distribuldo las actividades econdmicas comerciales, de servicios y
administrativas, perfildndese la conformacion de dos centros urbanos uno en Acolman, predominantemente
administrativo y otro en Tepexpan de tipo comercial.

La distribucién de la poblacién en el territorio de Acolman fue aun hasta la década de los anos 80’s bajo el
esquema de un desarrollo rural, con localidades menares a los 5,000 Hab; dentro de las cuales Acolman de
Nezahualcéyati, San Mateo Chiplitepec y Tepexpan eran las localidades mas Importantes, la primera como
cabecera municipal al centro del territorio, la segunda como la de mayor poblacién, del orden de los 6,00
Hab. en el afio 2000 y ligada al pueblo de Tezoyuca del municipio de igual nombre vecino al suroriente v, la
tercera como |a de mayor dindmica econdmica. Este esquema se modifica a partir de los noventas, en los
cuales se inicia e proceso de conurbacitn de los pobiades det surponients, ligados por la Carretera Federal
132, para conformar un continuo urbano que concentra actualmente a cerca de 21,500 Hab. desde la
Colonia Lazaro Cardenas en el limite poniente con Ecatepec, hasta Chimalpa en el centro sur del municipio,
pasando en linea por Col. Los Anqeles, Paraje El Faro, Radiofaro, El Glivo, Santa Cruz, Los Reyes, Plan de
Guadalupe, La Era, Totolcingo, Col. Andhuac 12, Y 23, Secclones y el propio Tepexpan que funge hoy como la
iocalidad de mayor importancia socioeconomica, dejando a Acolman de Nezahualcdyotl solo como cabecera
administrativa, la cual continda con una poblacion del orden de 5,000 Hab.

El otro pelo de concentracion poblacional: Chipiltepec; también estd en proceso de conurbaclon con las
localidades de Cuanalan, Loma Bonita, Zacango y Santa Maria Guadalupe, las cuales suman actualmente casi
17,500 Hab,

La conurbacion de Tepexpan y Chipiltepec es inmediata, asi como la de los nuevos fraccionamientos del
surponiente, los cuales actuatmente tienen poco més 36,000 Hab que representan el 29% de fa poblacion
total, desligados funcionalmente de Tepexpan por la Carretera Federal 132, pero con su poblacién esperada
de peco mas de 58,000 Hab a muy corto plazo, dadas las condiciones de dependencia que presentan estas
areas de vivienda, concretard su conurbacién, al buscar los equipamientos y servicios urbanos en Tepexpan
como se aprecia tendencialmente, Esta concentracion poblacional previsible sumaria los 75,000 Hab, lo cual
significa cerca gel 50% de !a poblacion municipal 2 corto plazo, camblando el esquema equilibrado de
distribucidn poblacional por uno de concentracidn urbana, multiplicando una inercis de crecimiento urbano
que amenaza las valiosas areas del distrito de riego del valle central de Acolman ¥, 8 largo plazo las dreas de
recarga acuifera que representan la Sierra de Patlachique y el Cerro de Chiconautla.

Este cracimiento lineal con tendencia a su conurbacién se repite en los dos ejes carreteros que cruzan
Acoiman, al ariente y al centro del municipio, con orientacidn norte-sur y con localidades de perfil rural.
Lineaimente al centro del territorio y hacia el norte desde Tepexpan las localidades de Granjas Familiares con
2,700 Hab, mas al norte Acolman de Nezahualcéyotl con 4,395 Hab, Santa Catarina-Emiliano Zapata-
Tenango sumando 4,175 Hab vy ya en la colindandia norte del municipio con Teotihuacan las localidades de
San Bartole, San Bartolo chico, San Jusnico y Santa Maria Acolman con poco més de 5,000 hab en su
conjunto.

Desde el norte de San Mateo Chipiltepec parte el segundo eje con tres localidades de acusado perfil rural:
Xometla al centro de las tres funge como cabeza del subsistema, con cerca de los 5,000 Hab, Tepetitian
ligado vialmente a Acolman de Nezahualcoyotl ¥ San Lucas de Tepango, localidad de poco més de 1,000 Hab.
Lo anterior se denota en las siguientes tablas y graficas:

Tabla 8. Distribucién de la poblacién en el Municiplo en 2000 - 2006 ;
™ (5] ¥ 7 \C 4 E 00 )
Acolman de Nezahualcdyotl 4,395 5,063
_San Bartoio - San Juanico - Sta. Maria 4,491 5,174
_San Marcos Nepantla 2,604 3,000 |
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DEL SO B IunNo

Santa Catarina - Lomas S.C.- E. Zapata - Tenango 4,175 4,810
San Miguel Xometia - La Concepcidn 4,319 4,975
Tepango - Tepelitlan 3,287 3,787
Totolcingo - Tepexpan - Chiplitepec 32,340 37,255
L. Cardenas - Los Angeles - L3s Brisas - La Laguna 18,312 | 21,085
Nuevos Conjuntos Habitacionales - 36,350
Otras loczlidades 2,241 2,697
Total 76,264 | 124,205
Grafica 17, Distribucidn de |a poblacian por localidad en el Municipio, 2000
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2.3.3. Crecimiento Histérico

£l Municipio de Acolman tenfa para 170 un area urbapa aproximada de 400 ha, estando conformada
principalmente por la cabecera municipal, los cascos antiguos de las localidades tradicionales y las
instalaciones de la termoeléctrica, PEMEX y el Radiofaro.

Entre 1970 y 1289 su crecimiento urbano atn fue limitado, con la expansion de las mismas localidades
tradicionales y aicanzando pars este Oltimo afic una superficie urbana de 732 ha. Sin embargo, lo mas
significativo de este perfodo es que da inicio 8 Ja conurbacion fisica del corredor Tepexpan - San Mateo
Chiplitepec.

En la década de los noventas, Acolman se caracteriza por la conurbacién desde la termoeléctrica hasta
Chipiltepec en sentido poniente - oriente, por la aparicién de asentamientos irregulares en el Ejido de
Totolcingo, Los Angeles, La Laguna y Lazaro Cardenas y de pequefios asentamientos irregulares en el Ejido
de Chiplitepec,

Para el afio 2000, la superficie urbana llegd a las 1,446 ha, En ese afio, esos asentamientos humanos
irregulares se hablan consolidado y la conurbacion fisica se extendia ya hasta |a cabecera municipal

£n los Gitimos seis afios, el 4rea urbana se Incrementd en 785 ha, para alcanzar una superficie total de 2,231
ha para el afic 2006. Las principales zonas que se incorporaron fueron los tarrenos del surponiente donde se
han construido los conjuntos habitacionales Real del Valle y Geovillas de Terranova.
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Tabla 9 Crecimiento urbano y demografico 1970 -2006

o[l T\ yimn, [ ooaad
ey - i\ ; ! e e s 'n- ! ]
1970 398.5 18% 20,964 53
1980 731.8 © 33% 32,316 4.4% 24
1690 1,065.3 48% 43,216 2.9% 41
2000 1,445.9 65% 76,264 5.8% 53
2003 1,555.5 70% 81,855 2.4% 53
2006 2,231.0 100% 124,205 14.9% 56

L ch basadas en cuantificacidn de Aercfotos INEGE

Grafica 19. Crecimiento urbano y demografico 1970 - 2006.
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De esta manera, entre 1970 y 2000 ¢l promedio de !a ocupacién dei suelo fue de 35 ha anuales, en tanto
que entre el 2000 y e! 2006 se Incrementa sensiblemente el crecimiento urbano, con 130 ha anuales en
promedio, aparejado del impulso al crecimiento demogréfico que le brindan los nuevos pobladores de los
conjuntos habitacionales,

2.3.4. Uso Actusal del Suelo y Tipos de Vivienda

De las 8,707 ha que integran el territorio municipal el 25.62% ( 2,231 ha) son de usc urbano y el uso no
urbano lo representa el 74.38%, restante, (6476 ha). £ uso urbano estd distribuldo de la siguiente manera:
1,335.20 ha de uscs de cardcter habitacional, ademéas de 444.90 ha da baldios insertos en el drea urbana
actual; 150 ha con uses mixtos, en los que prevaiecen el comercio y serviclos urbanos, 120 ha de uso
Industrial de tipo mediano y pequefio, no contaminante y 180,90 ha de suelo ocupade por equipamientos,

Grafica 20. Distribucién de usos urbanos
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En los afios recientes €l uso urbano que ha crecido en mayor proporcion es el habitacional; este crecimiento
es debido, principalmente, a los desarrollas habitacionales de Geovillas Terranova y Real del Valle, los cuales
representan un 15% (176.2 ha) adiclonal, con respecto a la superficie existente antes de la construccién de
estos conjuntos.

La variacién de los usos urbanos actuales comparados con los existentes antes de la operatividad del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de 2003; se muestra en ef siguiente grafico.
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Tabia 10 Comparacion de usos urbanos 2003 - 2006.
L i 2003 ¢ 06 .« + | - Difere
Habitacional 965.8 | 7570 1,335.2 | 59.8% 369.4
Comercio y servicios 0.0% 150.0 6.7% 150.0
Industrial 109.2 | g.6% 1200 | 5.4% 10.8
Equipamiento 103.7 | 8.1% 180.9 |  8.1% 77.2
Baldios 96.3 | 7.6% 444.9 |  15.9% 348.6
Total usos urbanos 1,275.0 | 100.0% | 2,231.0 | 100.0% 956.0

Fuente: Cuantificacion sobre acrofotografia del INEGT y Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Acolman, 2003
El drea municipal no urbana, esta compuesta de la siguiente manera:

Tabla 11 Comparacién de usos no urbanos 2003 - 2006.
Usos nourbanos < | . Plan2003 | Plan2006 - | - :
| Agricola de riego 1,977.0 26;695 21310 32.9% | 154.0
Agricola de temporal 3,901.0 52.5% 3,195.0 49.3% | - 706.0
Pastizal Inducido 136.0 1.8% 136.0 2.1% -
Industria extractiva 0.0% 86.0 1.3% 86.0
Natural y/o Forestal 1,418.0 19.1% 928.0 14.3% | - 490.0
Total usos no
urbanos 7,432.0 | 100.0% | 6,476.0 | 100.0% | - 956.0
Fuente: Cuantificacian sobre fatografia dal INEGI y Plan Municips! de Desarrofio Urbana de Acolman, 2003
Grafica 21. Distribucion de usos no urbancs
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El uso agropecuario con 5,462 ha es el de mayor porcentaje dentro del drea no urbana; sin embargo, este
uso presenta disminucién debido a que la mancha urbana tiende 3 ocupar esta drea. Ejemplo de este
proceso, resultan los desarrollos de Geovillas Terranova y Real del Valle, los cuales fueros asentados en
terrenos de mediana productividad agricola,

Las areas con uso agropecuario, aun las que cuentan con sistema de rlego, tenen gran riesgo de
Incorporarse a los usos urbanos, ya que ia rentabllidad econdmica favorece a estos Gitimos, v lzs condiciones
de humedad y lluvia se han deteriorado en la regidn, aunado al escaso estimulo a la agricultura a nivel
nactonal

Los usos no urbanos actuales comparados con los existentes antes de la operatividad del Plan de Desarrolio
Urbano Municipal 2003, muestran 1as sigulentes variaciones:

Como muestra de la expansion del uso habitacional, tenemos que en 2000 el numero de viviendas era de
15,913 y en la actualidad se estiman un total de 29,829 viviendas, con un indice domiciliario de 4.2 Hab/ha.

Para el afio de 1995 la distribucion territorial de las viviendas por principales nicleos de poblacion (INEGI;
1996) arrejo que en la localidad de Tepexpan se concentraba el 85% de las viviendas totales que habia en el
Municiplo; de igual forma, en esta localidad fue donde se concentrd el 65% (741) de las totales con falta de
algin servicio, que sumaban un total de 1,126 viviendas en el Municipio. Los servicios al interior de la
vivienda como son agua potable, drenaje y energia eléctrica fueron cubiertos en &l afio 2000 en un orden
superior al 90 %.

La vivienda representativa del municipio, es la de tipo popuiar que se ha dado en gran medida por
autoconstruccién y de acuerdo a las necesidades y posibllidad econémica de cada familia.
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La mayoria de las viviendas fueron construidas con materiales permanentes, repreésentando un porcentaje
minimo las que fueron hechas con materiales perecederos o de desperdiclo; estos casos son mas marcados
en asentamientos irregulares.

Los materiales mas usados en muros son e! block y tabicén de cemento y en menor cantidad el tabique de
barro; los techos, mayoritariamente, son de concreto armade existiendo techumbres de madera o tejamanil,
en distintos estados de conservacién. Por fo general son de cublertas planas y en un 30% de dos o mds
vertientes.

Las ventanas y puertas son de manera, siendo recurrente la herreria en muchas casas; en las construcclones
recientes se puede apreciar el uso de aluminio blanco generalmente cerchade.

Son de dos niveles como maximo, esporddicamente se localizan de tres niveles y en casos particulares de
cinco niveles; como el edificio plurifamiliar ubicado en la cabecera municipal.

En algunas iccalidades como Xometla, Nepantla, San José, San Bartolo y Ja cabecera municipal se
encuentran viviendas construldas con adobe, algunas de ellas con repellado pintado y otras que muestran el
material de que estdn construidas, Generalmente se encuentran en mal estado de conservacion, llegando
incluso a presentar desprendimientos en algunas partes.

Existe homogeneidad en las viviendas pertenecientes a los desarrollos habitacionales programados, sobre
todo en los conjuntos a gran escala como Geovlilas Terranova y Real del Valle |; por un fado se tiene vivienda
construida con block de cemento con acabado de piedra martelinada hacia el exterior, con fachadas planas y
de un nivel de altura, Esta vivienda construida en serie se caracteriza por la monotonia de su imagen
urbana.

En esta zona existen viviendas desarrolladas en dos niveles de altura, que muestra volumen en fachadas,
acabadas con aplanados y pintadas. Aunque visuaimente son mas agradables que las descritas en primer
término, no dejan se ser desarrolios monGtonos por la cantidad construida y la poca variedad de colores.

Por las caracteristicas de construccidn y por la forma en que estén o izadas (condominios), han venido a
romper con el esquema tradicional de la vivienda de las colonias Los Angeles y Ampliacién Los Angeles y en
general con todo el municipio,

Estos conjuntes no son los primeros en constitulrse como condominios dentro del municipio, aungue por la
cantidad que representan son mas notorios. Con anterioridad se tienen ios condominios de!l STUNAM y Los
Pinos,

En la localidad de Santa Catarina puede apreciarse el contraste visual entre dos condominios; por un lado el
del STUNAM, con viviendas sin pintar, losas planas y dispuestas a los lados de una calle central. Por el otro,
viviendas pintadas con tonos diferentes entre si, con cubiertas a dos aguas y sembradas en distintas
posiciones que responden a un circulto vial interior. De hecho es este dltimo conjunto (Los Pinos) el que
representa la vivienda residenclal concentrada.

En zonas como Santa Cruz y San José, se localizan viviendas unifamillares de tipo residencial en buen
estado, las cuales son habitadas tanto permanentemente como por residentes de fin de semana.

2.3.5. Procesos de Ocupacién del Suelo

El proceso de ocupacién se ha presentado bajo un esquema lineal, el crecimlento se ha presentado a lo largo
de la carretera federal a Teotlhuacan y de la vialidad que va @ Xometla con concentraciones en las
localidades tradicionales. El perfil de los asentamientos es predominantemente horizontal, sobre lotes de
terreno relativamente grandes en las localidades tradicionales, en su mayoria superiores a los 500 m2 y con
grandes espacios sin ocupar. Antes de que se de la saturacién de una nueva colonia, otra ya se encuentra
en proceso de desarrolic

Como consecuencia, en general la ocupacion del territorio se presenta con esquemas de bajas densidades,
salvo en los conjuntos habitacionales. Actualmente la densidad promedio en las dreas urbanas del municipio
es de 56 hab/ha, ocasionada por la gran cantidad de baldios existentes al interior de las localidades y entre
ellas,

Es de destacarse que la mayoria de las dreas urbanas cuentan con infraestructura eléctrica, con los sistemas
primarios de agua potable y con vialidades locales continuas que las comunican con las vias regionales y
primarias, por lo que cuentan con altas posibilidades de redensificacién. Sin embargo, en las zonas
irregulares practicamente no se han dejado &reas de donacién para equipamientos, patrén que tiende a
repetirse en los nuevos asentamientos del Ejido de Chipiltepec.

En términos de la parcelacién del territorio, el crecimiento natural de la poblaclén ha sido atendido en las
localidades mediante subdivisiones de los grandes predios y venta de pequefas fracciones en su periferia, en
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tanto que para el crecimiento soclal predominé el mercado liegal del suelo hasta antes de la presente
década, A partir del aflo 2003 en que se expide el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Acolman, a los
patrones anteriores se incorporan los establecidos por las grandes empresas desarrolladoras de vivienda,

En _funcién de la demanda de nueva vivienda popular y de interés social que se presenta en el conjunto del
érea metropolitana, estas ultimas determjnan los ritmos de urbanizacién de sus reservas territoriales y de
venta de las viviendas con su refiejo en el crecimiento demogréfico, los que en el caso de Acolman han
rebasado con mucho las previsiones establecidas en los instrumentos de planeacién y en las proyecciones de
poblacién gue realizan las instituciones encargadas de esta tarea, como COESPO y CONAPO

Otra caracteristica a destacar es la brecha cada vez mayor que se presenta entre |2 oferta de emplec al
Interior del municipio que crece a un ritmo lento y las demandas cada vez mayores de la nueva pablacion, lo
que significa una fuerte presidn sobre los sistemas de transporte y saturacién de las vialidades, para acudir a
las fuentes de empleo existentes en el resto de I3 Zona Metropoiitana.

Tendencias de crecimiento.

Es altamente probable que el patrén de ocupacién y crecimiento urbano de la presente década, descrito
anteriormente, tienda a mantenerse por las siguientes razones:

= La falta de oferta de suelo piblico o privado en el Municiplo y en el resto del Estado, accesible a la
poblacidén de bajos recursos.

* La limitada aplicacién de los instrumentos y mecanismos de control y vigitancia del mercado informal de
suelo, tanto por las autoridades municipales como estatales.

* La limitacién del Plan de 2003, en cuanto a las bajas densidades que permite en las dreas urbanas y
urbanizables, de 10 a 12 viv / ha en promedl|o, salvo en |a zona de los conjuntos habitacionales.

Bajo estas conslderaciones, las tendencias de crecimlento en Acolman se orientan en un primer sentido hacia
la saturacién de las zonas irregulares del efido de Chiplitepec, continuando hacla el norte de éste en direccién
a Xometla, sobre terrenos agricolas de baja preductividad ubicados entre la vialidad primaria y las vias def
ferrocarril. Si bien Ia principal problemdtica que presentan estas tendencias estd centrada en la limitada
capacidad de la vialldad primaria, agravada por la carencia de alternativas para cruzar los centros de
poblacién, se pueden considerar como aceptables.

La segunda linea se orfenta a la apertura de nuevas zonas urbanas hacla las dreas de agricultura de riego,
las cuales hasta el momento no se han ocupado significativamente, pero sobre las que ya se advierte
presion. Estas tendencias se consideran como no aceptables.

A partir de las tendencias aceptables identificadas, se propondrén las zonas hacia donde se orientard el
futuro crecimiento urbano. Por el contrario, respecto a las tendencias evaluadas como no aceptables, se
aplicarén politicas de control que permitan desalentarlas a partir del corto plazo.

2.3.6. Tenencia de la Tlerra y Asentamientos Irregulares

El municipio de Acolman mantiene el 69% de su territorio con tenenecla de tipo ejidal, conformada por 19
ejidos, dos de ellos tienen su asiento legal fuera del municipio y son el ejido de Chiconautia en Ecatepec y el
ejido de San Pablo Tecalco en Tecamac.

El primer caso ha dado lugar a una controversia sobre los limites municipales entre Acolman y Ecatepec que
involucra 469.3 ha, donde se localizan las colonlas: La Laguna, Guerrero, Pirules, Prados de San Juan y
Lézaro Cardenas 11, las instalaciones de Pemex, la Termoeléctrica y el Cereso de Chiconautia.

La superficie total del municiplo es de 8707 ha, de las cuales 5,987.20 ha son ejidales, excluyendo las 188.4
ha que se encuentran en proceso de desincorporacion. Los grandes predios de propiedad privada abarcan
una superficie de 455.30 ha, donde destaca Ei Rancho Nextialpan; se suman a éstas, 1,839.70 ha de los
pueblos, Colonias y los nuevos desarrollos de GEQ y ARA,

Con respecto a los pueblos habria que destacar que aunque su crecimiento ha sido generado por un proceso
natural, hay Indicios de asentamientos irregulares en sus perferias y se han identificade pequefios nucleos de
viviendas, las cuales no cuentan con redes de infraestructura y servicios pablicos, y cuyas caracteristicas se
describen en el sigulente apartado

Por lo que respecta a |a propiedad federal se tiene registrada una superficie de 106.40 ha, en la que se
ubican las instalaclones de: La termceléctrica, Pemex, el Exconvento de San Agustin, los hospitales
psiquidtricos y el de enfermos crénicos. Los terrenos de propledad estatal y municipal son los ocupados por
equipamientos culturales, deportivos y educatives, sin disponerse de terrenos baldios. En resumen el suelo
del municipio, se distinge de acuerdo a su tenencia, de la sigulente manera:
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Tabia 12 Tenencia de Ia Tierra en el Municipio de Acalman, 2006.

e e

Ejidal 5,987.20

Privada no Urbana ' 455.30 5.2%
Privada Urbana 1,6358.70 21.1%
Federal 106.40 1.2%
Estatal y/o Municipal 130.03 1.5%
Areas Ejidales en proceso de

Privatizacion 188.37 2.2%
Total 8,707.00 100.0%

Fuento:H. Ayuntamiante Municipal de Acolman, Sexta regiduria coordinadora de Limites Territotiales. 2006,

El ejido estd asoclado a !a produccién agropecuaria, sin embargo, el agotamiento del suelo urbano en el
municipio de Ecatepec y el crecimiento explosive de Tecamac ejercen una fuerte presion para que en éste
municipio se incorparen dreas ejidales al crecimiento urbano, Este proceso se podra concretar de dos formas:
por el mercado ilegal dei suelo en manos de fraccionadores profesionales para este fin o con una previsién
adecuada Implementando en la presente revisién del PMDU poilticas de ocupacidn que controlen y orienten ef
futuro credmiento de tal forma gue disminuyan los Impactos negativos para el municipio y su poblacién
actual y futura, independientemente de! tipo de tenencia del suelo.,

uUn factor que influye en la futura utilizacion del territorio municipal es el paulatino decaimento de sus
actividades agropecuarias, por o que para sus poseedores y/o propletarios resultard mas atractivo incorporar
las parcelas al mercado de suelo para usos urbanos; principalmente para vivienda, ya que el valor del suelo
se incrementa sustancialmente.

Como se puede observar, la dinamica urbana de los municipios colindantes en Acolman le estan asignando
una funcidn que hasta hace pocos aflos no estaba contemplada en los diferentes instrumentos de planeacitn
estatal y municipal, por lo que su vulnerabilidad ante los fendmenos urbanos de la regién se incrementa y
aun mas s| se considera que casl el 70% de su territorio es de origen efldal asociado a un desarrollo
agropecuario limitado.

Esta tendencia, se refieja en el incrementoe de los asentamientos irregulares, ya que de acuerdo con el plan
municipal de desarrollo urbano 2003, en el afio 2001 se registraron 19 asentamientos irregulares en una
superficie de 175.62 ha aproximadamente, A la fecha este problema se ha agudizado sustancialmente; ya
que los asentamientos Irregulares ccupan 499.63ha de terrenos ejldales, de las cuales 202, estan en la zona
con problema de diferendum limitrofe con el Municipio de Ecatepec,

Como se expresd con anterioridad la vulnerabilidad del municipio ante &l crecimiento metropolitano radica en
la correlacion existente entre la debilidad del sector agropecuario, e! arlgen efidal de la tenencla de la terra y
el Incremento en !a demanda de suelo para usos urbancs derivada de la saturacién de Ecatepec vy el fuerte
impulso a la vivienda de Interés social en el municplo de Tecamac, ya que la poblacién que no es sujeta de
crédito, por no cumplir con los requerimentos de fas instituciones financieras y/o por sus bajos ingreses, son
un mercado muy atractive para los grupos que se dedican a la promocion de fraccionamientos irregulares.

£n éstas clrcunstancias, €l terrltorio municipal se convierte en una reserva de suelo estratégica con una alta
posiblidad de alojar en condiciones desventajosas a Iz poblacion que ya no se puede erradicar en Ecatepec y
que no tiene acceso a la vivienda que actualmente se construye en Tecamac, En éste sentido debera tomarse
en cuenta que tanto en el municipio de Chiautla como en el de Tezoyuca se ha manifestado de una manera
importante la venta llegal de suelo, los cuales se detallan el la siguiente tabla:
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Tabla 13 Asentamientos Irraqulares en ol Municipio de Acolman 2006
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Con la actualizacdon del plan uno de los objetivos primordiales que se persiguen establece que los nuevos
habitantes de Acolman no detonen asentamientos irregulares como La Laguna y Las Brisas, estas dos titimas

en proceso legal de definicién, toda vez que los mismos se convierten en verdaderos problemas para la
autoridad, por o que se deberd controlar los ya existentes y no permitir su expansion.

Para lograr lo anterior deberdn disefarse los mecanismos que permitan una decision consensada entre los
tres niveles de gobierno y los nideos ejidales para que en las reservas territoriales que se propongsn se
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propicie el crecimiento legal y ordenads con |a consecuente oferta de Infraestructura para la dotacién de
agua potable y drenaje, equipamiento urbano, suelo para el desarrollo de actividades econdmicas y la
previsidn de una estructura vial que permita un buen funcicnamiento.

De no ser asl Acolman se encuentra en un.alto riesge para que la irregularidad determine |a forma para |a
cién de su territorio y se repitan los modelos que se han ejecutado en municipios como Chimalhuacan,
Valle de Chalco, Chicoloapan y Ecatepec, entre otros.

Se debe reflexionar que una vez consolidada ia irregularidad las autoridades de los tres niveles de goblerno
enfrentan altos costos sociales, econdmicos y politicos que generan vulnerabliidad en sus atribuciones,
situacién que no se puede.seguir tolerando independientemente del origen partidista de los gobiernos y los
qrupos que los presionan.

Ante la posibilidad que el PROCEDE ofrece a los nicleos ejidales de privatizar e! suelo se establecen las
condiciones para realizar operaciones de compra-venta de las parcelas sobretodo con las grandes empresas
inmaobiliarias, como referencia se puede ejemplificar lo dcontecido en el municipio vecino de Tecamac. En
momento es importante reconocer que |a demanda de suelo urbano se encuentra ya en el propio
municipio y el origen de la tenencia de Ia tierra no va a significar una limitante para elio con el alto riesgo de
no tomarse las medidas adecuadas que predomiene Ja irregularidad en el crecimiento de los asentamientos
humanos, pues es sabido que los nucleos ejidales pueden transferir sus propiedades de manera conjunta o
Individual pensando exclusivamente en los beneficios econdmicos Inmediatos, io que a la postre se convierte
en graves problemas para las autoridades traducidos en la creciente demanda de infraestructura, servicios,
equipamiento urbano, etc; lo que implica fuertes erogaciones econdmicas a todos los niveles de gobierno,

2.3.7. Oferta y Demanda de Suelo y Vivienda

La principal oferta de vivienda se ubica en los conjuntos Real de! Valle y Geovillas de Terranova. Adn
cuando en estos desarrollos de relativamente nueva construccién ya se encuentra vendido un porcentaje
considerable de las viviendas, se estima que adn queda un inventario de alrededor de 1,250 viviendas.

Respecto a la oferta de suelo, existe una oferta dispersa al Interior de las localidades tradicionales, pero
Ia principal oferta es de cardcter Irregular, localizada bésicamente en los ejidos de Chipiltepec y Santo
Tomds Chiconautia.

2.3.8 Principales Tipos y Fuentes de Magnitud de Contaminacién

La principal corriente superficial del Municipio es el Rio Grande, el cual atraviesa el Municiplo en sentido
nerte-sur y en su mayor parte recolects aguas residuales de varias dreas urbanas. De hecho, todas las
localidades que cuentan con sistema de drenaje realizan sus descargas directamente a canales a cielo
ablerte, terminando en todos los casos drendndose al subsuelo en su recorrido, evaporandose o al final del
recorrido estancindose; se da un fenémeno de contaminacidn de éstas, las cuales pueden desbordarse en
época de liuvia extrema, provocando Inundaciones, principaimente en |z zona sur del Municipio; a este
respecto es necesana la construccién de colectores generales a ambos lados del cauce para preservar e!
cuerpo de agua natural.

En el Municipio se presenta una contaminacién del suelo causada por la falta de un tiradero de desechos
solidos, propiciando tiraderos clandestinos. Para el procesamiento dependen de los tiraderos de Ecatepec y
Nezahualcdyot! via concesidn a transportistas para la recoleccidn y transporte.

La utilizacién de quimicos a nivel doméstico, representa otra fuente de contaminacién que se acrecienta
dia a dfa; la aparicién de pequefia industria dedicada a la fabricacién de productos derivados de plastico y
hule, principaimente en la parte sur oriente del Municipio.

Otra Importante fuente de contaminacidn, es [a Intensa circulacién de vehiculos de carga a lo fargo de la
carretera Lecheria-Venta de Carpio-Texcoco, en donde los humos y vibraclones, aunado a la gran cantidad de
talleres mecénicos existentes sobre esta misma vla, generan problemas serios de contaminacién de suelo y
aire,

2.4, INFRAESTRUCTURA

2.4.1. Infraestructura Hidriulica

E| sistema de captacién de agua es por explotacion de los mantos acuiferos a través de 57 pozos, siendo 25
para uso urbano y 32 para el riego agricola. El almacenamiento es mediante tanques elevados y
superficiales. Se presenta abatimiento de los mantos fredticos del érden de 1.20 m en tiempo de secas.
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De los pozos destinados 2 uso urbano, solamente un pozo es adminlstrado por el municipio el cual pertenece
2 1a colonia Granjas Familiares, ubicada 2| nerte de Tepexpan. Los 24 pozos restantes son administiados por
particulares, ya2 gque incialments fueron concesionados para uso de riego a los ejidos ¥ actualmente se
utilizan para abastecer de agua potable a las colopias y pueblos, como propiedad comunal estan
administrados por 6rganos locales, sisndg independientes los sistemas de distribucidn de cada pueblo o
localidad.

La falta de centralizacién y control de los distintos drganos o asaciaclones administraderas de los sistemas de
sgua potabie locales, favorece el funcionamiento inadecuado de los mismes, ya que siendo fundamental para
|2 salud v el blenestar de la poblacién &l suministre de agua de calidad para consumo humano, los sistemas
de tratamiento se reducen a la dlorificacién, sin verificacién o supervision de las nermas oficiaies mexicanas y
jas redes de distribucién mantienen fugas de hasta el 20 % del recurse, También se tienen deficencias
récnicas y administrativas ya que se distriuye agua o contabilizada, es dedr no s paga por fa cantidad
utilizada, sino cuotas fiias anuales o semesirales, evitando una recaudacion justa para &l mejoramiento del
sistama,

For otra parte fa recaudacldn que reslizan ios organismos particulares es con personal gue nu cuenta con uns
capacitacian técnilco administrativo en cuanto & tarifas, medicién, facturacién, cobranzas y calidad de
servicio; aunade 2 la f3lta de una cultura de pago en f2 poblacidn.

En lo referente a tarifas se establecen con base en un pstudia socioecondmico y financiero del area
geografica en donde se aplican, procurando Gue estas cubran la estructurs marginal de costos de extraccidn,
distribucién y mantenimianto.

£1 servicio de agua potable se cubre casi al 100% en 47 de las 53 colonias existentes, ya que [as zonas sin
servicio son menores, de reclente ssentamiento, con gran parte de baldics y carécter irregular. Las 6
colonias que no cuentan con &l servicio son las que se ublcan al ponlente, en territorio con problemas de
definicidn de limites muricipales, [as cuales son las siguientes:

Prados de San Juan
Guerrero

Pirules

Las Brisas

Lézaro Cardenas
La Laguna

De lo anterior, s€ concluye que €l tema del agua potable es uno de los problemas centrales para el munidpio
de Acolman, ya que l2 sobreexplotacion sin control ni supervision alguna conlleva af abatimiento de los
niveles de agua subterrdnea, para el caso de fa explotacion para tlego; y las deficiencias en Ia operacién,
cupervision, control, cobro y administracidn de ‘os sistemas, implica el derroche del recurso y 18 degradacion
paulating de la infraestructura existente, en 2l raso de los pozos de uso urbano,

A continuacion se enhistan los tipos; ubicacion y Jacalizacion de pozos vy tanques de almacenamiento que
alimentan 3 la red de agua en las colonias por medio de sisteinas combinados de gravedad y bombeo hasta
1as tomas domiciiarias; cabe sefalar que en los datos técnicos de 1os pozos administrados por organismos
locaies, no se contd con infarmacien en algunos £asos, lo cual es un reflejo de la problematica misma de 1a
desorganizacién qua priva en los sistemas de explotacién y distribucion de agua potable. (Ver plano de
[nfraestructura Hidraulica)
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Tabla 14 Uplcq;ién de Pozos con Uso de Agus Po_tabie
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Existen pozos que estdn en proyecto por la realizacién de casas de Interés social en la zona del Real del
Valle, que se integrardn s a ta administracién municipal, destacando que existe un poza en  San Marcos gn
proceso de construccién y carece de (oda vigitancia técnica,
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2 de Pozos
Cuanalan Riego 3
Tenange Riego 3
Xometla s Riego_ 4

| Tepexpan Riego 3

| San Marcos Nepantla Riego 4
Chiplite Riego 1
Santa Catarina Riego 1
Santa Maria Acolman Riego 1
San Juanico Riego 1
San Bartolo Acolman Riego 4
San Francisco Zacango Riego 1
Totolcingo Riego 3
Atlatongo Riego 1
San Pedro Tepetitidn Riego 2

2.4.2. Infraestructura Sanitaria

El servicio al interior de ia vivienda de drenaje fue cubierto en el afio 2000 en el orden del 53.8 %,
31.2% resuelven su drenaje con fosa séptica y el 1% descargan a barrancas, grietas y/o cauces de agua. En
total sumaban 86% las viviendas con algun tipo de drenaje.

Actualmente, este déficit ha sido disminuido y se estima que las grandes zonas que persisten sin
servicios pliblicos son las localizadas en territorio con litigio limitrofe.

Casi el 92% de las comunidades cuentan con el servicio, aunque en algunas de estas comunidades Ia red
no se cubre a toda el area debido ol surgimiento de nuevas colonias y asentamientss irregulares en algunas
zonas ejidales.

Las localidades que carecen de drenaje son: Las Brisas, Guerrero, Pirules, Prados de San Juan, La Laguna de
Santa Maria Chiconautla, Lazaro Cardenas, una parte de Ampliacion Los Angeles, San José, y. Quinta las
Flores, Las descargas de aguas negras se hacen a cielo ablerto y cauces de escurrimiento pluvial, porque no
existen colectores de aguas residuales ni plantas de tratamiento de aguas residuales,

No hay red de alcantariflada en un 20% de las colonias , estande estas situadas en la periferia del area
urbana actual, se trata de las colonias: Lazaro Cardenas, Ampliacion Los Angeles, Quinta las Flores, La
Laguna, Guerrero, Los Pirules, Prados de San Juan, San José y las dreas con asentamientos irmegulares, aln
sin nomenclatura, indicadas en el Plano de Tenencia de la Tierra. Cabe destacar que donde existe |a red, el
servicio es deficiente sobre todo en época de lluvias por la falta de capacidad del sistema de captacion.

En el caso de las colonias con problemas geopoliticos entre el municipio de Ecatepec y Acolman, las obras
programadas de drenaje y agua potable han sido canceladas, por problemas de disputa entre partidos
politicos; lo que ha originado tensién na sélo entre ambos goblernos municipales, sino entre los habitantes
afectados.

Dentrn del municiplo podemos encontrar escasos sistemas de bombeo (CARCAMOS), en los siguientes
lugares.

Tabla 16 Carcamaos

‘Localidad | Descarga = |
Av. del progreso S/N San Bartoio Rié Grande
5/N, cerca de la Autopista México Piramides Ejido de Cuanalan | Rié Grande
C. S/Nombre/ calle Iztaccihuati Ejido de Cuanaldn | RIé Grande
Tabla 17 Colonias Localidades cuya red sanitaria descarga en &l Rio San Juan:
COLONTA S+ 11 e e | d e ittty DESCARGR 27 es:ii]]
Santa Maria Guadalupe Rio San Juan
| Pueblo Cuanaldn Rio San Juan
Benito Juarez Ria San Juan
Loma Bonita Rig San Juan
Tetexcala Rio San Juan
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Pueblo San Francisco Zacango Rio San Juan
Pueblo San Mateo Chipiltepec Rio San Juan
Comunidad Loma Linda Rio San Juan
| Chimalpa Rio San Juan

Tabia 18 Colonias Localidades cuya red sanitaria descarga en el Rio San Grande:

Pueblo San Pedro Tepetitlan Rio Grande
Puebio San Miguel Xometia Rio Grande
_La Concepcitn Rlio Grande
1° de Octubre Rio Grande
Pueblo San Lucas Tepango Rlo Grande
Pueblo San Juanico Rio Grande
Pueblo San Bartolo Grande Rio Grande
Pueblo San Bartolo Chico Rio Grande
Pueblo Acolman de Netzahualcoyot! Rio Grande
San Agustin Rio Grande

Tabla 19 Colonias Localidades cuya red sanitaria descarga en el Rio Chico.
[ cocct TTTITCOLONIAT [ TTT T T ET T IBESCARGA: c i T ]

Pueblo de Santa Catarina Rié Chica
Col, Emillano Zapata Rié Chico
Lomas de Santa Catarina Rié Chico
Granjas Familiares Acolman Rié Chico
Unidad Habitaclonal STUNAM Rid Chico

Existe un colector mayor por el libramlento Texcoce Lecheria que descarga al Rio Chico, aprovechada por las
siguientes colonias para verter sus descargas:

Tabla 20 Colonias Localldades cuya red sanitaria descarga

en el colector Lecheria-Texcoco,

s s st T ICOLONEA: 4 v F T TE T T T T e SRV DESCARGA s v 1o f T
Puebio de Tepexpan Colector Lecherla Texcoco
Anahuac 12 Seccitn Colector Lecheria Texcoco
Andhuac 22 Seccién Colector Lecheria Texcoco
Santa Cruz Colector Lecheria Texcoco
Otivo Colector Lecheria Texcoco
Pueblo San Migue! Totolcingo Colector Lecheria Texcoco
Angeles Colector Lecheria Texcoco
Amp. Los Angeles Colector Lecheria Texcoco
Lazaro Cardenas Colector Lecheria Texcoco
Geovillas Terranova 1 Colector Lecherfa Texcoco

| Geovillas Terranova 2 Por Integrar al colector
Real Del Valle 1 Colector Lecheria Texcooo
Real del Valle 2 Por integrar al colector
Las Brisas Por integrar al colector
La Laguna Por integrar al colector

No existen plantas de tratamiento previo a las descargas y las aguas residuales corren a clelo ablerto en los
drenes mencionados, constituyendo focos de contaminacién de suelo y aire, con alto riesgo sanitario.
Actualmente se encuentran en construcclén dos plantas de tratamiento de aguas servidas, una para el
tratamiento de Ias descargas sanitarias de Real del Vaile y otra para resolver la controversia presentada por
@i Municpio de Teotihuacan y dar tratamiente previo a las aguas grises, de |a zona de San Juan y San
Bartolo.

Cabe mencionar que en los desarrollos habitacionales de Real del Valie, se han reaiizado proyectos de
drenaje conforme a los requerimientos municipales, con nuevos carcamos programados para su autorizacian,
los cuales se enlistan a continuacién:

Tabla 21 Colonias Localidades cuya red sanitaria descarga en el colector Lecheria-Texcoco.
L 3 aber -

Carcamao sanitario C. Valie aito y Valle del Angel

Carcamo Pluvial C. Valle de Lerma y C. Valle de los Monjes
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C. Dal Lego de Yuridia y C. Del Lago Janitzio ‘
Pianta de Tratarniento C. Del Lago de Yuridia y C. Del Lago Janitzio S

aguna de Regularizacion C. Del Lago Petén y C. Lage de Yurldia
2.4.3. Infraestructura Carrelera, Farroviaria y Aérea
Infraestructura Carretera

A nivel regional, el municiplo de Acolman se ublca como lugar de paso entre la productiva region agricola de
Tuxpan del Estade de Veracruz y el Area Metropelitana de la Ciudad de México, centro concentrador
Industrial, comercial y de servicios de cardcter nacional. Los intensos flujes vehiculares que se generan de los
intercambios comerciales entre estas dos zonas, transitan longitudinalmente oriente-poniente, por el centro
del municipio sobre fa Autopista de cuots Mo. 132 “D*: México-Teotihuacan-Ozumba, Unico enlace vial de
nivel regional. -

complemento de fa Autopista, es la Carretera Federal (Libre), Mo, 132: México-Teotihuacan-Tulancingo
enlace regional a Ecatepec y la Cd. De México, desde su entrada al sur criente por la termoeléctrica y su
paso por el sur de Tepexpan, donde se eleva al norte y deja de ser enlace de especificacion regional para
convertirse en una vialldad primaria; al enlazar a las principales localidades del municiplo, su seccién se ha
hecho variable y mantiene Innumaorables cruces viales de cardcter secundario, al cruzar Acolman da
Nezahualcdyotl y San Bartolo, hasta salir al nor poniente hacia Tulancinge,

Otro enface regional es la Carretera Venta de Carplo-Tepexpan-Texcoco, sunque en su paso por Tepexpan se
funde con la Carretera Federat México—Teotihuacan-Tulancingo.

La vialidad regional Autopista México — Teotihuacan se observa operativa en su cruce por el Municiplo, en

donde basicamente drculan automoéviles y autobuses de pasajeros durante el dia, primordialmente turistas

gacla la Zona Arqueoldgica, Situacion que cambia por las noches, va que en este horario circula transporte
e carga.

En la Carretera Venta de Carplo - Tepexpan - Texcoco, por ser parte del libramiento vial de la Zona
Metropolitana del Valle de México, existe un Intenso trénsito vehicular, principalmente transportes de carga
pesada, y en horas de méaxima demanda se observa saturacion vial que al corto plazo ia hard inoperante.

La vialidad que se observa totalmente saturada es la Carretera Méxica-Tulancingo, ya que al sur poniente
recibe, ademds de su propio transito, los flujos de la Carretera Venta de Carpio-Tepexpan-Lecheria-Texcoco,
en la parte centra| recibe los flujos locales y como vialidad principal recibe a la mayoria de las rutas de
transporte ademas de numerosos transportes de cag;qne circulan por la Autopista, pero para no pagar su
cuota en la Caseta de Tepexpan, se saien antes de , al transito urbano, para Integrarse a la Carretera y
volverse a integrar a |a autopista, sobre la gasa de Tepexpan, al sur del Convento de San Agustin, pasada Ia
caseta de cobro. Cabe mencionar que muy proxima al Municipic, al poniente se tiene la carretera libre y la
Autopista México - Pachuca, No. 85 y No. 85 D respactivaments,

La Cabecera Municipal se comunica con el resto de las localidades por medio de dos vialidades
pavimentadas; al sur poniente con la zona de Tepexpan, Cuanalan y La laguna por medio de la Carretera
Federal No, 132 México-Tepexpan, Al sur ariente con comunidades como San Lucas, La Concepcién, Xometla,
San Pedro, Zacango, Chipiltepec y Cuanaldn por medio de la vialldad primaria aue parte del centro de
Tepexpan hacia Teotihuacan. Al Norte con las comunidades de San Juanico y San Bartolo por medic de ja
carretera No. 132 México-Tepexpan en su tramo de Acolman 2 Teotlhuacan. A lo largo de estas vialldades no
se cuenta con derecho de via, ya que el crecimiento de las poblaciones desde su origen, no dejaron suficients
espacio. Estas vialidades se convierten en |a vialidad principal de cada cormunidad haciendo dificil y riesgoso
su transito,

El territorio del Municipio es atravesado por tres vias de ferrocarril, I3 linea México-Cd. Szhagdn al norte del
Municiplo, la cual se junta con la otra linea México-Cd. Sahagin que pasa desde el sur-poniente al nor.-
oriente y la linea México-Jaltepec que pasa por el poniente del Municipio en los limites de las faldas de la
Slerra Patlachique que actualmente se encuentra sin Uso y que blen podria sprovecharse como parte de
Infraestructura turistica.

La existencia de infraestructura carretera y ferroviarin  permiten una plena comunicacidn del Municiplo 3
nivel regional, facilitando el movimiento de la poblacion hacia Tulancingo, Tuxpan, Poza Rica y en general &l
Estado de Hidaigo, Puebla y Veracruz al oriente, micntras que hacia el poniente se comunica con la Zona
Metropolitana del Valle de México y Ia propia Cludad de México. El enlace principal s la autopista México -
Tuxpan que atraviesa la regldn, al centro del Municipio.

En algunas de las vialidades primarias que comunican a la Cabecera Municipal con el resto de las localidades
y a éstas entre si, existen algunas zonas en donde se han invadido los derechos de via, principalmente en ia
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carretera Federal nimero 132 a México-Teotihuacan-Tulancingo, ya que esta vialldad se ha integrado a las
zonas urbanas.

La problemética de la estructura vial en el Municipio, se centra fundamentalmente en la falta de vias
alternativas de circulacién, ya que solo existe Ia Carretera Federal No. 132 como Gnica vialidad principal que
comunica a las localidades mas importantes; por lo que el transporte publico, aunado al transporte de targa,
en el tramo de Tepexpan a Acolman, saturan los carriles de circulacién (1 de cada sentido), ya que es hasta
la Cabecera Municipal en donde los diversos vehiculos pueden ingresar o salir de la autopista México
Tulancingo sin pagar cuota de peaje.

Al sur del Municipio, se presenta el mismo problema sobre la carretera Venta de Carpio-Texcoco, ya que por
esta via pasa una cantidad considerable de vehiculos de carga. AUn cuando se cuenta con 3 carriles por
sentido, estos no son suficientes. El problema se acent(a al existir invasiones de derechos de via,
principalmente por los comercios que se distribuyen a lo largo de esta vialidad (talleres mecanicos, venta de
cajas, auto partes, etc.)

La estructura lineal del Municipio representa un fuerte problema, ya que las vialldades secundarias de las
diferentes localidades se conectan a la vialldad principal, sin encontrar alternativas para una circulacién més
fluida,

2.4.4, Infraestructura Vial

a) Vialidad Regional,-
Autopista México - Teotihuacan (132 D).
Carretera México - Teotihuacan-Tulancingo (132).
Carretera venta de Carplo - Tepexpan —-Lecheria-Texcoco (136).

b) Vialidades Primarias Intermunicipales.
Tecdmac - San Marcos Nepantia - Teotihuacan
Carretera a San Juan Teotihuacan,

Camino de los Caleros y Miguel Hidalgo (Tezoyuca).
Tepexpan - Tequisistlan (Tezoyuca).

c) Vialidades Secundarlas.
Avenida Tepexpan - Avenida de Las Granjas.
Cabecera - Xometla.
Avenida Marelos - Benito Judrez - Guadalupe Victoria - Tabasco - Andhuac. (Totolcingo).
Francisco 1. Madere - Calle La Laguna. (Ampl. Los Angeles y Ejldo Chiconautia).
Hidaigo - Chopo (Tenango y Santa Catarina).

En la mayoria de las vialidades primarias Intermunicipales se cuenta con dos carriles de circulacién, uno para
cada sentido; y se tienen saturaciones viales frecuentes, principaimente en &reas con mayor densidad
urbana, por carencia de adecuadas condiciones fisicas o trazos geométricos e Irregularidad de la seccidén
transversal.

Las vialidades secundarias tienen éste cardcter por su funcionamiento aungue presentan secciones reducidas
y carecen de un trazo geométrico uniforme.

La sefalizacién horizontal y vertical es insuficiente por su escasez y los conductores de vehiculos no son
arientados adecvadamente,

d) Nodos Conflictivos.

Se observa una inoperatividad vial en determinados puntos, uno de ellos es en fa cabecera municipal en e!
cruce de Iz Carvetera Federal que conecta Tepexpan con Acolman de Nezahualcdyot! y en el entrongue con la
autoplista, a la altura del km 14 México-Teotihuacan, generado por los vehiculos y camiones de carga que
pasan de la autopista a la Carretera Federal para evitar la caseta de peafe,

También en el centro de Tepexpan y en el cruce de Av. 16 de Septiembre con la via férrea de Cuanalan,
donde se concentran escuelas de nivel preescolar, primaria y secundaria, los pasos peatonales que éstas
generan asi como el ascenso y descenso de escolares con una seccién de 7.0 m en su punto critico y con
dos sentidos de circulacién, registra un aforo de 160 cruces/hora en ambos sentidos.

Un tercer conflicto vial es el cruce de ia Carretera México - Tepexpan y el entronque hacla |2 autopista a las
Piramides, debido 8 la cantidad de vehiculos, transporte de pasajeros y de carga que pasan por estas dos
carreteras y el cruce de la via férrea a la Cd. De México,

Los tipos de vehlculos que transitan por las mencionadas vialidades regionales y primarias son del tipo de
transporte de carga, transporte de pasajeros y vehlculos particulares con aforos de un promedio de 150
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vehiculos por hora para cada unao y en ambos sentidos, sienda los dos primeras tipos los causantes de los
conflictos en las Carreteras Federales que al mismo tiempo son las vialidades principales de las poblaciones
por las que pasan.

En sintesis, la estructura vial del Municipio de Acolman es incipiente (salvo fa autopista a las piramides),
confusa e Inoperante, ya sea por discontinuidad en muches de los casos; diversidad de superficies de
rodamiento; inexistencia de radios de giro apropiados para el tipo de transportes que circulan por sus
principales arterlas viales; diversidad de superficies de rodamiento; intersecciones sin un adecuado
sefialamiento ni trazo geométrico orientador de los diferentes movimlentos vehiculares; aunado a las
deficiencias de las condiciones fisicas de los pavimentos,

Los principales puntos de conflicto datectadas en el Municipio de Acelman son los slguientes:

CION VIAL :
México - Es conflictive debido a la cantidad de vehiculos, transporte de pasajercs y
Tepexpan con el entrongue hacia l1a | de carga que pasan por estas dos carreteras.

autopista a las Pirdmides
Cruce de la Carretera Federal que Los vehiculos y camiones de carga que pasan de la autopista a la carretera
conecta Tepexpan con Acolman de | federal para evitar |a caseta de peaje, vy el cruce estd disefado para pasar
Nezahuaicdyot! y su entronque con | directamente al Convento Agustino mas no para un aforo tan intenso,
la autopista carente de sefiallzackn.

Cruce en el Centro de Tepexpan Lz localidad de Tepexpan es cruce obligado por todo tipo de vehiculos, ya
que se puede evitar ef pago en Caseta entrando por La Cabecera Municipal.
Ademis, el problema vial se Incrementa debido a la Invasién de derecho de
via, a las dimensiones minimas de Ia vialidad (un solo carril por sentido) y
a las paradas continuas del transporte pdblico.

Fuente: Towvestigacion de campo, 2006 y H, Ayuntamiento Constitucional de Acolman.

¢) Secciones Viales,
Las secciones transversales promedic existentes son las que aparecen en el cuadro siguiente:

Carretera Tepaxpan-Texcoco al sur del Municipio Cabacera Municipal 36.40 m,
Autopista México-Pirdmides de Teotihuacan al sur de la Cabecera Municipal 58.00 m
Camino Tepexpan-Acolman al Centro de Tepexpan continuidad a Acalman 8.00 a 18.00 m
Av. 16 de Septiembre al centro de Tepexpan 12.00m

Av. Andhuac en Tepexpan 14,70 m

Av. Tepexpan-Acolman en Tepexpan mercado 39.30m

Av. 16 de Septiembre en Acolman horte 2500 m

Av. Del Potrero - Acolman norte2 23.60m

Av. Venustiano Carranza en Acolman Plaza Principal Acolman continuacion 37.20y 16,60 m
Calle 5 de Febrero en Centro Acolman 11.74m

Av. Progreso en Acolman oriante 2030 m

Av. de las Granjas en Granjas Accliman 16.50y 14.00 m
Av. Constitucién en Xometla 13.00m

Av, México en Xometia 21.20m

Av. Adolfo Lopez Mateos en Xometls 16,40 m

Av. Francisco 1, Madero en Col. Angeles 24,00 m

C. Chiplltepec en San Mateo Chipiitepec 17.00 m

Av. Veracruz en Zacango 21.00m

Ay. 16 de Septiembre en Cuanaldn 21.00 m

2.4.5, Sistema de Transporte

El servicio de transporta piblico para el Municipio de Acolman de Nezahualcoyotl estd cublerto por S
lineas de autobuses, S de microbuses, y combis; vy los sitlos de taxis, (IFM, 2001).

a) Sistema de Autobuses de Pa

ge reolihuace . OC S ECOrNGos:!

+ Metro Indlos Verdes, Tepexpan, Cuanalén, Chipiltepec, Tepetitlhn, Xometia, San Juan
Teotihuacan, San Martin de las Pirdmides y vicaversa.

= Metro Indios Verdes, Corredor Morelos, Tepexpan, Tezoyuca, Texcoco y viceversa,

* Metro Indios Verdes, San Cristdbal Totelcingo, Tepexpan, Granjas, Acolman, Sta. Catarina

Acelman, San Bartolo Atlaltongo, San Juan Teotihuacan, San Martin de las Pirdmides v
viceversa.
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* Metro Indios Verdes, Corredor Moreles, San Cristdbal Tepexpan, Tezoyuca, Chiconcuac,
Texcoco y vicaversa,

* Terminal Norte, Autopista Pirdmides, Zona Arqueoldgica de Teotihuacan.

Qd O€ AUTOD O /€ T CA . Kl )
* San Cristobal, Tepexpan, Tezoyuca, Texcoco y viceversa,
« San Cristébal Ecatepec Totolcingo, Tepexpan, Texcoco y viceversa,
L le A f - N
* Metro Martin Carrera, Corredor Marelos, Ozumbifla, Tecdmac, San Marcos Nepantla y viceversa,
b) Sistema de Transporte Colectivo (Microbis y combis):
e O MICIQOUSe. ' jLopuses Chipi wf AL ge i1 o L0V > lil'l!'
* Metro Martin Carrera, Corredor Morelos, San Cristdbal, Tepexpan, Cuanaldn, Chipiltepec,
Tepetitlén, Xometfa, Tlalmimilolpan, Teotihuacan,
= Base en Tepexpan, Central de Abasto y viceversa.
Ruta de Combis 35 con su recorrido:
+ Base en Tepexpan, Termoeléctrica, Central de Abasto de Ecatepec y viceversa
Ruta 89 (combis) "Autabuses San Juan Ti z N
« Tepexpan Centro, Acolman, San Bartolo, San Juan Teotihuacan Y viceversa.
» Cerro Gordo, Santa Clara, San Cristdbal Tepexpan, Acolman y Teotihuacan,
* Tepexpan Centro, Acolman, San Bartolo, San Juan Teotihuacan, Otumba y viceversa,
» Tepexpan Centro, Venta de Carplo, Central de Abasto Y viceversa,

= San Juzn Teotihuacan, Tialmimilolpan, Xometla, Tepetitian, Chipiltepec, Cuanalin, Tepexpan,
Tezoyuca, Texcoco

* Tepexpan Centro, Tezoyuca, Texcoco y viceversa,

Ruta 95 (combis)

* Tepexpan centro, Acolman, San Bartolo, San Juanico, San Juan Teotihuacan, San Martin de las
Pirdmides y viceversa.

+ Base en San Marcos Nepantis, San Juan Teotihuacan y viceversa.

Actualmerite se cuentan con 20 bases de taxis reguiares e irregulares, distribuldos en el municipio, las cuales
se suman a las bases de rutas de transporte pablico Yy en centros urbanos comc Tepexpan, representan un
serfo problema para la circulacién, ya que las dimensiones de la vialidad son reducidas y el espacio es
insuficiente para el estacionamiento de unidades, a continuacién se enlista la localizaclén de las bases de
taxis, las cuales son operadas por la Unidn de Taxistas Consecionados del Valle de Acolman y 1a Ruta 35 de
Taxis.

| COLONIA O LOCA
C. JUAREZ, E¢ G

SANTA MARIA ACOLMAN C. LIBERTAD ESQUINA C. HIDALGO
g(é%am Skt MUNICIPAL DE AV, 16 DE SEPTIEMBRE FRENTE A ESCLELA NETZAHUALCOYOTL
RS s AV. SAN ANTONTO ESQUINA CON AUTOBUSES CARETERA FEDERAL
SANTA CATARINA ACOLMAN CARRETERA FEDERAL A PIRAMIDES (PANTEON NATIVIT
TEPEXPAN AV. 16 DE SEPTIEMBRE ESQUINA CON CARRETERA FEDERAL TEGTIHUACAT
SAN MARCOS NEPANTLA CALZADA DE GUADALUPE ESQUINA NING PERDIDO
XOMETLA (SAN MIGUEL) C. SOR JUANA INES DE LACRUZ ESQUINA AV. CONSTITUCION
XOMETLA (SAN MIGUEL C. CONSTITUCION ESQUINA AV, MEXICO
XOMETLA (SAN MIGUEL C. ADOLFO LOPEZ MATEOS ESQ, VENUSTIANG CARRANZA
XOMETUA (CONCEPCION) C. ADOLFO LOPEZ MATEOS ESQUINA 1SMAEL JUAREZ.
XOMETLA (CONCEPCION ) AV. DEL TRABAIO #7 ENTRE AV. COSNTITUCION Y BENITO JUARES
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POREENTITERPs £ 17 P
AV. ADOLFO LOPEZ MATEOS ENTRE C. LENDE Y. C, HIDALGO
KOMETLA (CONCEPCION) :%%N?g”mn \lr'omz MATEOS (CENTRO RECREATIVO DE LO
" XGMETLA (CONCEPCION) ESCUELA PREPARATORIA NO 7
XOMETLA (CONCEPCION) COL 1.DE CCTUBRE
SAN MATEO CHIPILTEPEC €. HIDALGO ESQUINA AV. DE LAS PALMAS A4 L}
SAN FCO ZACANGO | AV. 16 DE SEPTIEMBRE ESQUINA MIGUEL HIDALGO ¥ VERACRUZ )
CUANALAN AV. 16 DE SEFTIEMBRE ECQ. SAN JUAN DE LEIRAN  ©
[ GRANIAS FAMILIARES _lc UINA C. SANDIA
COL LOS ANGELES PLAZA JUAREZ FRENTE A LA IGLESIA

2.4.6. Infrasstructura Eléctrica

En el municipio de Acolman se ubica la Termoeiéctrica Jorge Luke, generadora de energia eléctrica para
1a Zona Metropolitana, le cruzan dos lineas de alta tensicn en sentido orlente-poniente v una tercera linea te
cruza tangencialmente al poniente; en los tres casvs s= ha conservado el derecho de via de esta
infraestructura. ‘ '

El nivel de cobertura de este servicio se eleva al 93.7 % de las viviendas registradas en el Censo de
Poblacian y Vivienda del afio 20007, ; :

El déficit se localiza en la periferia de las comunidades y se trata de asentarmientos |rregulares; 10S ¢asos
que sobresalen son: Loma Benits, San José, La Laguna de Santa Maria Chiconautia, Prados de San Juan, Los
Pirules, Guerrero y Las Brisas. Estos cince Gitimos no cuentan con servicos urbanos debido a los problemas
[imitrofes entre el municipio de Acolman y Ecatepec. (Ver Tablz de Asentamientos Irrequlares en ef tema de
Tenencia de ia Tierra), e ety ' ) ;

El alumbrado Publica existe en el 90% de las comunidades pero se opara en condiciones Irregulares de
mantenimiento.

Actualmente, se tiene en proyecto ia constriccidn de una subestacidn eléctrica en el 4rea de San Bartolo,
para mejorar fa calidad del sarvicio.
2.5, EQI_J!PAM!!NTO URBANO
2.5.1. Equipamiento Educativo y de Cultura
£ sistema de cludades del Municipio de Acolman_ @sta conformado por tras niveles de serviclos:
« Nivel Medio, con menos de 50,000 hab. y mas de 10,000, son dos nicleos urbanos: 1a
conurbacién de Tepexpan y la zona de los nuevos Fraccionamientos, al sur poniente, muy
; préxlmgd 'a conurbarse con Tepexpan, lo cual 8 corto plazo se conformaran demandas de nivel
intermedio. i
«  Nivel Basico, con menos de 10,000 hab. y mas de 5,000, también son tres nGdeos urbanos, ia

Cabecera Municipal Acciman t!e Nezahualcéyotl y la zon2 conforrada por San luanico, San
Bartolo y Santa Maria Acelman,

«  Nivel'de concentracion rural de menos de 5,000 hab son ocho focalidades menores: San Marcos
Nepantia, Santa Catarina, Granjas Famillares, San Miguel Xometls, San Lucas Tepango Vv San
Pedro Tepetitian, Cuanalan y Zacango; éstas ditimas casl conurbadas a San Mateo CThipittepec, se
incluyen en =ste apartado por conservar un perfll semirural en su eptomo urbano

En lo que respecta a los niveles de dotacién de servicios 2n las localidades del Municiplo de Acolman, éstas
no presentan déficit en ol nivel de servicios de Concentraciones Rurales ni en el Basice y, en el nivef Medio,
como es el caso de Tepexpan, si'se presentan acusados déficit en salud, educacién técnica, cultura y
asistencia social; a éstos se agregan déficit actuates de educacidn preescolar y primaria en los desarrolios
habltacionales de GeoVillas y Real del Valle. HAMLICIIY ¢ - -

A corta plazo se presentaran deficit de equipamientos de nivel medio e intermedio, ya que la saturacion de
estos nuevas desarrolios significan un incremento en los niveles demandados pues su poblacién esperada
casl iguala a la de Tepexpan, que es el Centro mas importante de Acolman, a los cuales se sumarian los
habitantes de las colonias intermedias y-que estan por conformar un continuo urbaoo ‘desde la Col, Lazaro
Cardenas en el poniente, hasta San Matéo Chipiltepes en el oriente, rebazando en conjunto fos 70,000
habltantes, para constituir ufa canurbacion de nivel intermadio.

Actualmente, a nivel municipal, para una pobacién de 124, 205 habitantes, ¢l Suﬁéisuam_a de Educacién
cuenta con 39 unidades de Preescolar con 145 aulas y una poblacion usuaria de 1,641 alumnos; 32 Primmarias

* Ol ool o9 b npuunmmpaauum«awymaﬁsdddémmu Mt di ASOIYAS, 46 mpartah 12017 wandas ocn
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con 311 aulas y 3,735 alumnes; 20 Secundarias generales y 3 técnicas con 119 aulas y una poblacién
usuaria de 1,940 alumnos; 6 Bachilleratos con 48 aulas y 2 escuelas de educacién especial. £l déficit que se
presentan en este rubro es de 3 secundarias y 1 bachlllerato, todas de cardcter técnice.

Como equipamiento cultural, existen 11 bibliotecas, un auditorio y dos museos. De estos Ultimes, uno estad
construidc en el lugar del hallazgo de los restos fasiles del hombre de Tepexpan y el otro, se encuentra en el
Exconventa de San Agustin. "

La localizacion de los jardines de niflos, escuelas primarias y secundarias mantiene una distribucidn territorial
equilibrada en todas Ias dreas urbanas def municiplo, como se puede apreciar en las graficas anexas, no se
tenen zonas urbanas significativas fuers del radio de cobertura de estos equipamientos, con excepcién de las
areas con diferéndum limitrofe.

T
- Auds
[Secundara General Alia 10 km 1631 17 P
Tale Secundars Alts 10 kim 140 " a
Secundaria tecnics Auta A0 k. 145 5 12
[Bachilersto Genersl Alia 30 K. o 5 P
[Bachillerato Alia 30 km. o o -
Normal da moestros) Auta kn3
Y $anta he. 0 i}
EAUCHCIHN wupenor Ala | 200 kmahr
o o -

SUBSISTEMA 02 CULTURA
[Bibliotscy local M2 Const. Wm. = 3 892
Bibliotoca reglonal | M2. Const, | 200 km5 o > —
Musso on S0 M2 Const, | variabie
Caza de Cultura MZ Const. |80 km. 2 hr,
Cantro social MZ Conat. | 15 km. 30 o o
Aditoric Butecs | 15 km. 30 ) o =
Musec Local Nz Const. |60 km 2 hr, o Py o765

aniro T |7 Bitsca | 16 km. 30 o % o 5

Puente: M, Ayuntamienta Constitucional de Acolman, 2006,
Grafica 22. Cobertura da Equipamiento Grafica 23, mammhm Educativo Escuelas

Educativo Escuelas Jardines de Nifios
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Gréfica 24. Cobertura de Equipamiento Educativo Escuelas Secundarias
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Grafica 25, Cobertura de Equipamlent_&jﬁduca&vo Escuelas Bachilleratos
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Cabertura de Bachilleratos
Municipio de Acolman

2,5.2. Equipamiento de Salud y Asistencia

En materia de atencion a la salud se cuenta con 9 Centros de Salud donde hay un total de 15 consulterios y
una unidad de Medicina Familiar del ISSSTE. También existen tres Hospitales de Especialidades con
cobertura regional: el Hospital Psiquidtrico Adolfa M. Nieto con 268 camas, el Hospltal para Enfermos
Mentales José Sayago con 300 camas; v el Hospital de Enfermos Crénicos con 275 camas.

Tabla 25. Equipamiento para la Salud v Asistencia

2 e |t 'Y 113 . s b B T L C] >
T aasdsiliavombi i iansil aevEsioe !9'3" - '1 -
SALUD
Hospitai de Psiquiatrico Or. Adeifo M, Nicto Camas 268 23.37 Ha, |S/D
o iidades | Psiquidtrico José Sagayo S.5.A Camas 300 14.30 ha |S/D
pec Enfermos cronicos Gustavo Baz | Camas 275 13.20Ha |s/D
Centre de Salud Acolman Consultorio 3 308 M2, 199.55M2
Centro de Selud Nepantla Consultorio 1 750 M2 120 M2,
Instituto de Salud ISEM Consultorio 2 S/D S/0
DIF Municipal (UBR) Consultorio 1 S/D s/D
Centro de Salud | Centro de Salud Xometla Consuitorio 2 300 M2 191 M2
Centro de Salud Tepetitldn Consultorio 2 250 M2 1,261 M2
Centro de Salud Zacang:n Consuﬁodo 1 214 M2 | 268 M2
Centro de Salud Cuanal Consultorio 2
Centro de Salud Totolcingo Consultorio 2 278 M2 | 1;308 M2
A Eentro de “Soa:;xd Tepexpan Cog:wton'o SIZD g;g gfl’g
] osa Larafio P, mas
Clinica Unidad Famillar ISSSTE Consultorio 4 S/D s/o
Guarderias Real del Valie Cunas 24 3036 1200

Fuente: H Ayuntamiento de Acolman o Inventario de Camga, 2001,
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En el rubro de salud, se puede observar que no existen suficientes unidades para cubrir todo el Territorio
Municipal, algunas comunidades, sobre todo al norte del Municipio, tienen mds relacion con el Municipio de
Teotihuacan, ya que este funge como prestador de servicios regionales y se encuentra mas cerca que la
Cabecera Municipal o Tepexpan. El déficit mayor se presenta en lo que respecta a cuatro Centros de Salud
con Hospitalizacidn y a una Unidad de Emergencias,

2.5.3. Equipamiento Turistico

A pesar de Iz gran riqueza patrimonial con la que cuenta el Municipio de Acolman, esta importante
infraestructura no se aprovecha en la actualidad. Los tinicos elementos que representan un afluente turistico
al Municipio son: el Exconvento Agustino de Acolman y el Museo de sitio del Hombre de Tepexpan.

2.5.4. Equipamiento para el Comaercio

En el Municipio de Acolman no existen Instalaciones sobresalientes de locales comerciales, solo se pueden
observar, a lo largo de la carretera libre a las Piramides, una serie de locales de muy varlada indole, tales
como restaurantes, tiendas, talleres mecanicos y demds comercio especializado y basico. En todo el
Municipio sole se cuenta con un mercado localizado en la comunidad de Tepexpan con 64 puestos y 4
lecherias.

2.5.5. Equipamiento para el Abasto

Se carece de médulo o central de abasto, la poblacién acude a |a Central de Abastos localizada en el vecino
Municipio de Ecatepec,

2.5.6. Equipamiento de Comunicaciones y Transporte
Solo se cuenta con una oficina de correos en Acolman con 60 m2
2.5.7. Equipamiento Recreativo y Deporte
Las comunidades que cuentan con Plaza Civica son: Totoldngo, San Frarcisco, Tepexpan, San Pedro

Tepetitidn, San Lucas, San. Marcos, Acolman de Nezahualcéyot!, Los Angeles, Santa Catarina, Emillanc
Zapata, Chipiltepec, Zacango, Santa Maria, Anahvac I, Andhuac II y Cuanaldn.

Las comunidades que cuentan con Jardin Vecinal son Tepexpan y Acolman de Nezahualcdyoti.

Existen alrededor de 36,000 m2. de canchas deportivas, ya que todas las localidades cuentan con canchas de
basquetbol y de futbol casi todas, exceptuando a Santa Catarina y Emiliano Zapata; también se tienen 2
canchas de fronton, ubicadas en Acolman y Santa Catarina y, una cancha de futbol rdpida en Tepexpan. No
existe una Unidad Deportiva Municipal, Gimnasio o Centro Deportivo, pero si se cuenta con un estadio en
Acolman de Nezahualcoydti con 3,200 m2 de construccién.

Tabla 26. Equipamianto Recreativo Plazas Civicas
i aza Civic ies )
|_Acolman de Nezahualcdyot! 1,327.00
San S Maria 1,156.00
San Lucas Tepango 2,035.00
__San Marcos Nepantla 1,168.00
San Mateo Chipiltepec 3,036.00
San Migue! Totolcingo . 1,208.00
| San Pedro Tepetitlan 1,150.00
| Santa Catarina 2,725.00
Santa Cataring, Emiliano Zapata 1,305,00
Tepexpan 1,392.00
Tepexpan, Anahuac 1 730.00
Tepexpan, Anahuac 11 895.00
Tepexpan, Cuanalan 1,770.00
Tepexpan, Los Angeales 18,391.00
| San Francisco Zacango 1,762.00
Total de Plazas Civicas: 40,050.00

2.5.8. Equipamiento de Administracién y Servicios

El Palacio Municipal de Acolman de Nezahualcdyotl se ubica en la Cabecera Municipal y existen 10
Delegaciones Municlpales ubicadas en las localidades de: Xometia, Emiliano Zapata, Cuanaldn, San Marcos,
Chipiltepec, Santa Catarina, Totolcingo, Los Angeles, Zacango y Tepexpan. En el Territorio Municipal se
encuentra un Centro de Readaptacién Social (CERESQ), cercano al cerro de Chiconautla. En lo que respecta
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2 servicios. publicos solo se cuenta, y con superavit de Cementerios en 14 localidades: Tepexpan (Chimalpa),
Santa Maria, Cuanaldn, Zacango, Santa Catarina, Chipiltepec, Acolman, San Padio Tepetitlan, San Marcos
Nepantia, San Lucas Tepango, £l OlivoTotelcingo, Santa Cruz Totelcingo, San Miguel Xometia v San José.

2.5.9. Equipamiento de Nivel Regional

El Equipamiento Regional existente en Bl Municipio de Acolman, estd conformado por 3 Hospitales de
Especialidades:

e  Hospital Psiquiatrico Dr. Adolfo M, Nieto
"= Hospital Psiquidtrico José Saguayo de la 5.5.4
« Hospital para Enfermas cronicos Gustavoe Baz Prada

Los tres estdn ubicados al sur del Municipic y sus caracteristicas se describen en la tabla de equipamienta de
salud.
2.5.10. Problematica e indices defivitarios en squipamiento urbano a nivel municipal

De zcuerdo al andlisis realizado con base al Sistema Normative del Equipamiento Urbano de fa SEDESOL y el
equipamiento existente, se pueden establecer 2l déficit o superavit del equipamiento a nivel municipal, los
cuales se presentan en las siguientes tablas, tomande como base la pobiacién total del municipio. A nivel
municipal se presentan déficit considerables en casi todos los rubros, lo cual no sucede en el analisis de las
localldades por rangc de poblacién, porgue los niveles menores no demandan una serie de equipamientos
que si se justifican al ir creciendo la poblacién v que actualmente estdn cubiertos por la ciudad de Ecatepec.
De lo anterior se concluye que al irse conformanda un continue urbano como el que se perfila a corto plazo,
los déficit de equipamiento de la siguiente tabla tendrdn que ser cubiertos por la ciudad de Tepexpan o
Acolman.

En ese orden de ideas, es particularmente importante prever suele v programas destinados a la creacion de
nuevos equipamientos, principalmente en los rubros de educacion, salud v servicios urbanos pilares
detonadores del desarrollc comunitario:

Tabla 27, Municipio de Acolman, Evaluacién de Equ:pamxento de Educacién y Cultura: Déficit y Superavit
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i 'i-'.u‘m g v > S et T w1 dmrvicias. P‘-’mkﬂ “sarviclos .‘u.e.im.?k».
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Tabla 28. Municipie-de Acclman, Evaluacién de Equipamiento de Salud, Comercio y Abasto: Daficit y
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Tabla 29, Municipio de Acolman, Equipamiento de Recreaclon, Deporte y Comunicaciones: Déficit y
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os realizados en base al Sistema Normatvo de Equipameanto: SEDESOL 1959,

Tabla 30. Municipio de Acolman. Equipamiento de Transporte, Servicios y Adminlstracién: Défict y
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Como se puede observar, se presenta déficit a nivel Municipio en todoes los rubros, principalmente en
salud, recreacién, comunicaciones y transporte, asi como en servicios urbanos y asistencia social; sin
embargo, esto se debe a la poblacién concentrada en las colonias de! surponiente, en La Laguna, Las
Brisas, Geovillas, Real del Valle y Lézaro Cardenas ya que suman una poblacion del orden de los 53,000
habitantes y al hacerse el andlisis de los déficit por rangos de poblacién para cada localidad, los déficit se
reducen a los rubres de salud, recreacion ¥ servicios urbanos, ya que implica tipos de equipamiento, y o
cual se aprecia en las siguientes tablas:

Tabla 31, Equipamiento de Te n: Déficit y Superdvit. DOTACION NIVEL MEDIO
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- v » I et T4 [ L T ' -
R LR P Y w* !a’lf. w‘ ' Mo s
W . de
.6> g3 L r L s . 1\ : %
ATILATEL ¥ STTES LA TR T Y S TR
SUBSISTEMA 01: EDUCACION
Proesoolor Aula 780m 424 ] ¥ 1,042 5
Prnatia Auls  [5%m 30 m, 763 o 107 3879 6 )
Secundana Genersl Ava !i)"lh 10 3 24 989 A
Tede Secundaria At 10xm
SUBSISTEMA 02: CUL TURA
Bblioteca local M2, Const. | 15 km. 30 0 0 17,241 303 B
| da M2, Coost. | varable
Coniro socal M2 Const | 76 kan. 30 0 0 0 13577 -oe 1
imu: SALUD
Unided Medica  1er JConsutone 15!;: ES) 0 0 0 29804 5 3
G0 Solud S84, 3
el 3 4 8621 2 0
de Salud conf 5015 Km
: c he 0 a (4] as -4 2
Uridad de Med. Fam JConsulonc
[ness 15kmaen | ° \d 9 Ry = e
Unidad o Med. Fam |Consuitono
ISSSTE 20860 m. 1 ' 2,371 3 2
Hosp. Espocislidades |Camaheap, | 2006m.5 3 843 10778] 634 17
Unaisc de Urpencias [Cama urg. | 30 k. 1 h, 0 0 0 237 -2 Q2
SUBSISTEMA 04: COMERCIO .
Mercaco publico Puesto [ &km 15m o 1 64 21,88% 52 1
f M2 coost |5 km, 6m. a 4 216 2 0
08: RECREACION
CThica M2 ¢ phaza |16 S 5 o 21561 18273 a4
Jaraln Vecins M2 4@ jardin| & km.15min 1 2,000 21551] 19551 <3
Juegos intantios WMZ [Gam 15mn 0 0 o 7142 worrs 3
imuaanmn Mz 7 km.18min 0 [) 285 21.551| 2122 1
07: DEFORTES
Canchas Dvgorivas | MG cancha | 19 k30 7 23,360 12531 3768 1
ochiC Dop W2 cancha | 15 am30 291] 10776 B
0d: C INICACIONES
oo de: correcs. e | RS 0 o 0 s a7 2
. TRANSPORTE
| Twrrranal Anden de | No Sane 0 o 0 21041 4 0
SUBSISTEMAS 10; SERVICIOS URBANOS
{Comandancis Polcla Conet. | 15 kma0 o 0 0 21851 S )
Cemanteon Fosa Sima) s 1827 21551 8t 5
urto Murcpal | Maana | SAm 15 21861 2308 -0
11: ADMINISTRACION PUBLICA
{Oelogacicnes W2 Tonat [i® 3 wo|  21mm|  as Q
BSISTEMA 12:ASISTENCIA SOCIAL
Cana de Amstoncal 0 0 [ o -1¢ -1
s Gesimroto Infonti SAULA SKM J0M
Contro G aa SKM 30M 0 9 0 Haor) s -
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Tahla 22. Equipamiento de Colonias Real de! Valle y Geovillas: Déﬁcit Y 5uperévlt DOTACION NIVEL

T {250
,.: v poTa
P_mm!nncum
ET ey M2 Const, | 15 km, 90 28000 ez -1
(Crantrs sucidd M2, Conel, | 15k, 20 220800 <1817 44 A
Nuseo Local M2. Conat, 160 km. 2 Hr, 7S | kNer &
SUBSISTEMA 62 SALUD
Undod Médicas 1o [Conmdiono § 15 km. 30
K250 253 <
[ Cenin oo Suia G3A TT"?'“«'
Cotrud e 14540 A4} A
Centro de Sakd con| hn 18 Km 14840
Hogaizscion Consdtone_{thy i+ :
1tiedng de Med. =am, o -
918‘.3. lSkﬁlm 18175 757 3
{Unetiad e Med. Fam | Consstono
3968 A28 1
ISSETE 30 = 60 .
Hesp, Espociakddes [Cama hoap | 200kmS 18176 A4 he Q0
Ursdad do Urgencies |Cama arg, {30km 1 h 2064 363 )
UBSISTEMA 04: COMERGIO
{Mercaco mane, Oumste | 8 km. e 196,48 2
Lachonan M2 conet 15 km 15en 0
26: RECREACION
Pines Chvica MZ e phaza |15 a . 36350 581594 a1
Jarden Vecmol M2 de prdn| S ko 15mm 1 27454 38360 14805 60 %
Juogos Infundhes M2 &R 15min 1545 -14174 66 -5
‘Mﬁl de Barmo M v Em.15min G50 -3 34960 A
07: DEPORTES
Canchas Doportivas | M2 cancha | 15 xm30 12 10450 28410 “22585.00 4
WSchio Daapontive W7 canchin | 15030 29810 A1 TAH0 1
08: COMUNICACICNES
Agercin vo cotroos M2 Ham. 30 :
hoigratos Conaindda ], v 0 20887 29.00 0
08, TRANSPORTE
Temiad u~M: Andands | No tane F ?
P Reroy a < s 2.2 u
SUBSISTEMAS 19; SERVICIOS w
Camancnga Pofcia | M2, Corat | 15 km30 1 00| 3/IN -20.30 0
Comesaei Foan 5 km 30 13 » 3% 038 58 f
[Bosrnr Wi | Waisho | Gkn1s 0 S| was | <nsend o
TEMAS 11: ADSINISTRAL CA
Dologniicnes | M2 Geval (15 [ o | a0 | aow ©
BUESION, s s
desarbo infansl iy SKM 30M 0 S had 16 -
- 16002 56 e
Conto Commutaro [ALLA S 30 e G
2 ALRA 5Kad 30M 0 . 53 4181 )
e ion ] | | ORRA M.
JGUARDERIA-IMSS CUNA 2 KM 15M 24 363 8,07 o
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Tabla 33. Equipamiento de Acolman de Nezahualcayoti (Cabecera Municpal): Défidt y Superavit. NIVEL
BASICO ‘
‘e * " > ehen |
Existente Déficit/su L
= : i idiie sl . Fabugo
L3 b : 2
X ! i 4
Fensas sis SN exse it b k& TP ESEEL
SUBSISTEMA 01: EDUCACION
Preoscola Ala 750m 193 0 19 268 19.39 4
Prmana At 5 ki, 30 m, 1] 3 1" an 138 o
Secundana Gararal Auks 19 :m 0 2 n 230 |- 575 -1
Bachillerstc Goneral Auta 30 km, 1] 2 15 52 18,70 1
SUBSISTEMA 02; CULTURA
Bibliotecs local M2 Const. | 15km 30 ] 8a2 4080 61067 2
Muson de Sitio M2, Const | variable
SUBSISTEMA 03: SALUD
Unidad Médca ter|Consultonn | 35 km 30
iy 5063 |- 119 A
Contro de Salud SSA a g
c oo | 1hr 2025 1 3 2028 2 1
Unidad de Lrgencies (Cama g, | 30km 1h 557 1~ c51 £
|SUBSISTEMA 04: COMERCIO
[Mercado pablizo Puesio |5 km. 15m. 0 0 L] 5063 - 214t Ay
Lechernias MZ const | 6 km. 16m, 0 0 0 511- 05 0
06; RECREACION
Plazs Civica M2 de plaza |15 1 1327 5,063 89z 0
Jardin Vocinal MZ.Ga jardin] S kim. 150 1 2500 5,083 |- 256297 0
LJuagos infantiles MZ 6 krn 15min 1,6711- 253145 a1
iw: DEPORTES
[c-mhu Degortivas | M2 cancha | 33 mso 2 1,020 2.038]- 3,542.70 )
Moduds Degortive MZ cancha | 15 km30 3.0:28 |- 2563144 -0
Estadio Muracipol Nzoe | 15 km. 30
CONSHraGean| min. 3000 1 3,200 303 307343 1
{08: COMUNICACIONES
Agenda de comsos y) [ 5km. 30
wlegrados Gonstruido i, 1 50 4,304 55.9¢ 1
08, TRANSPORTE _
Tormewl  sudobusess Anden de | No liene
|Pazsjeros ‘ i
SUBSISTEMAS 10: SERVICIOS URBANOS
Comanaancia Polcia | M2, Const, | 15 km30 5063 - 3008 0
Comenterio Foss e 1 1770 5063 162534 %
min .
SUBSISTEMAS 11: ADMINISTRACION PUBLICA
Delogaciones [ M2, Cnnd.]ls 5,083 |- 3068 -
|susisTEMA 12 ASISTENCIA SOCIAL
Casa de Asistonclst o : IA1E 4.40 “1
de desssrolo Infantl LAULA e 30M
Cantia Comunitaro KM 30M o . 2633 3.82 -
FUENTE: Calculos ranllzados on base nl Sistema Normativoe de Equipamiento: SEDESOL 1995
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Tabla 34. Equipamiento de Zona de San Bartolo Acolman Déficit Su vit. NIVEL BASICO
ash 5 e Las
Exuunu Déficitlsuperavit

... sd (3 gt | Y Y
T
".9". . 5S4 ‘p!“ .“'l"

Preescoine Aula 750 m 134 4 10 88 .83 0
Prmaria Aula Skm. 30 m, an 3 20 978 7.06 1
|Secundaria General Auta 10 k. o 0 . 247 417 -1
SUBSISTEMA 02: CULTURA
Bibioteca local M2 Const. | 15 k. 50 R T | o | e 4
EMA 03: SALUD
Unidad Médca  Yer ) oo | 15 km. 30
" 0 Q - 5434 -128 A

Contro & Salud SSA a

c Worto | 1hr 0 0 - 2174 {43 e
Unidad de Urgencias [Camaurg. | 30%m, 1 h o 0 = 558 .64 )
SUBSISTEMA 04: COMERCIO
Mercado publico Puasto {5 km. 15m. 0 0 . 5434 2057 -0
'Lochenas M2 const | 5km. 15m, 0 Q - 54 -0.54 -0
06: RECREACION
Plaza Clyica MZ.de plaza ‘5 1 1,156 5434 286.57 0
[ardin Vecinal M2.0e jardin 5 m_15¢nen ) 0 . 5434 543301 -1
Juegos Infanties M2 & km. 15min 0 (] - 1783 21695 B
07: DEPORTES
Icm Deporteeas | M2 cancha | 15 k(nm 6 12,820 3260 7840 08 1
Modulo Deportno M2 cancha | 16 km30 0 a - 3280 2116595 €O
08: COMUNICACIONES
Agencia de comeos yf Mz Skm. 30
telégrafos Construdo [ min. o 0 - 4819 435 0
SUBSISTEMAS 10: SERVICIOS URBANOS
Comandancia Policia | M2 Const, | 15 kma0 0 0 - h434 a2 £
Cementario Fosa 5 mao 2 an 5434 1475 1
hﬁumhmﬁpd VT | 5k 16 0 o : P STT s
WEIAS 11: ADMINISTRACION PUBLICA
Cakgacionas l M2 Const. lis l o [ . l 5434 [ 299 -0
|SUBSISTEMA 12-ASISTENCIA SOCIAL
Casa de Asistencial = 47 -1
de desarrolo Infantil_|AULA SKM 30M : s 3 9
Cenlro Comuniarko JAULA 5K IOM 0 0 &0 2828 86,12 a

FUENTE: Célculos realizados en base al Sistema Normativo de Equpamiento: SEDESOL 1999,
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Tabla 35. Equil iento de San Mateo Chipiltepec: Déficit 'Su révit. NIVEL BASICO

aht TiEseytieant ASFEL
Existente Déficitisuporavit .
i e R e IR [ P e
» . 208 1 sarviche " odulos | E N AR R s ".-.,.'
" L4 b % o $L L] t L "‘:'.1 LS Y] e ..,.;00“; ;‘n!.-‘
SUBSISTEMA 01: EDUCACION
Preoscolar Auta 750 m 150 1 8 82 5 -1
|Primaria Aua  [Shm 30m. 0 1 4 1297 -3 £
IS@MM‘G&W Aula 10 km 0 1 9 328 1 0
Secundaria ¥cnilca Aula 10 k. 0 1 3 151 2 0
Bachilerato Gonoral Aula 30 km 0 1 . 5 2 -0
SUBSISTEMA 02: CULTURA
Bibiolnca local M2, Const. | 15 km_ 30 0 0 L - | smes ] 63 £
SUBSISTEMA 03: SALUD
Unidad Madica ferConsultoro | 15 km. 30
s . L] o - 7200 2 “1
Cantro de Salud SSA @
Consullodo | 1he 0 ¢ ) 2851 A ko
Uridad do Urgancias [Camaurg |30 km. 1 h 0 0 = 792 -1 0
SUBSISTEMA 04: COMERCIO
‘Mﬂcado publico Puesto | 5 km, 15m, 0 0 = 1203 39 £
Lecheras MZ const. |5 km 16m, 0 0 - 72 -1 4
: RECREACION
Plaza Clvica M2.da plaza |15 . 1 3,038 7203 1,683 o
Jardin Viecinal 42 e gardin |5 km 15min [ 0 - 7203 7203 1
Juegos Infantilas M2 6 km . 15min 0 0 = 2377 -S602 -1
|07: DEPORTES
lCmd-s Daportivas | M2 cancha ‘5”."30 2 4280 4322 2260 9
Madulo Deporiva M2 cancha | 15 km30 o 0 - 4322 2692 0
: COMUNICACIONES
Agancia de comece M2, Skm. 30
talégratos Canstruido | min 2 9 5 8123 o 9
SUBSISTEMAS 10: SERVICIOS URBANOS
Comandancis Policla | M2, Const | 15 kma0 0 0 R 7203 44 )
Cementerio Fosa Skm.30 1 840 7200 834 4
olo.
Basurero Muricipsl M2/ an 5km.15 7203 500 0
SUBSISTEMAS 11: ADMINISTRACION PUBLICA
Dalagaciones [ M2 Const |15~ | v ] 96| 7203 [ s a
SUBSISTEMA 12:ASISTENCIA SOCIAL
Casa de Asistencial = ¢
de desamolo Infanlil  [AULA SiM 300 4 0 hon . )
Coniro_ Comunitario |AULA SKM 308 0 0 = 3748 8 “
FUENTE: Clicutos realizados en base al Sistema Normativo de Equiparmsonto: SEDESOL 1995,
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Tabla 36. Equipamiento de Zona de Zacango: Déficit y Superavit, NIVEL lCO

[T 77 NORMAS MINIMAS . "~ " | _H“I_Ix . Si f:'f"L.T*I:.. INA DE ZACANGO !Nﬂl
R | Déficitisup

'"& SH P R
,ur fl 2&&1v #J?frnr'pffiex

1951 Lﬁfl.r PPN NP g

] 1 8§ i 2
2 1 16 1000 3 0
0 1 - 258 4 -1
| | | 4sma | 80 0
5604 1 -1
1 1 2242 1 g
; X 818 ' 0
'WW Puesto |5 kom 15m, 504 a0 0
|Lecherias M2 const. |5 km. 18m 56 1 -0
: RECREACION
Ptaza Civica M2.do plaza {15 1 1,762 5804 6 0
{Jardin Vecinal M2.de jardin| 5 km. 15min 0 a 5604 504 A
Juegos Infentiies 2. & km 156min 1840 2802 1
[07: DEPORTES =
I'Camhes Doparivas | MZ cancha | 15 kmi0 2 3200] 3363 4495 0
Deporive M2 cancha | 15 ¥m30 3363 2802 )
08: COMUMICACIONES
|Agencia de comecs M2, 5%m. 30
|telégrafos Construido min. 4764 4 B
———d
SUBSISTEMAS 10: SERVICIOS URBANOS
| Comandanca Policis | M2, Const. | 15km30 5604 4 0
roen:. | Gmdy 1 62| 5804 202 2
Basuraro Municipa! M2/ afo 5 km 16 SE04 £23 Q
S—— ] ]
SUBSISTEMAS 11: ADMINISTRACION PUSLICA
Delegaciones [ ™2 Const. 15 | | sed | 4 4
SUBSISTEMA 12:ASISTENCIA SOCIAL
de Asistencial 8 5 q
o o nfantl [AULA GKM 30M
Cantro_ Comunitstio |AULA SKM 300 2014 4 -1
FUENTE: Cauulos roalizados en base al Sistema Normativo de Equiparniento: SEDESOL 1599.
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Tabla 37. E

GASEIN Pagina 55

ul mieato de Cuanalan: Déficit y Superdvit, mven. DE concemuaéu RURAL

——— (Ve R
Conmutiore_fit ' 2
1 V10| area 1014 o
Aann -5 -1
3 3740]  znas 53 o
4014 as o
Foua 5 km.30 1 1000 ar2z 855 »
md\o Gkm 1 ATz ol
PUBLIGA
[ Wz Const |16 | 1 | 100 are2z | 0N o
SIBTEMA 12:ASISTENCIA SOCIAL
AULA K 300 Y S g = .

KM o0m 9 - o '3‘ -
FUENTE; Chlculos reafizadcs en base al Sistema Normative de Equipamiento: SEDESOL 1999,

Tabla 38. Equipamiente de Granjas Familiares Acolman : Déficit y Superévit. NIVEL DE CONCENTRACION

_ NORMAS M|

il }“—g xeeR| 1"""‘
trokya A 4 TR | P dasa
A §_‘:"'" ! zf-:u?p“} { | i J: % ‘:‘-.Q ¥
e ST Forvl adikl] b e - i

P - 1 144 -t -0

3 18 487 12 1

[0 123 ) )

I [T om | = ;

1| of | e | o 0

o -1 zves 433 )

> nod 13 a

o 10625 2402 4

2302 2 o

L] - 2708 77 -0

2708 am o

| o | [ oos | e s

1408 2 0

m%’-’ﬁrﬁ 27 )

AULA 30M - 2
FUENTE: Colculos realizades en baso al Sistema Normativo d= Equipamients: SEDESOL 1999,
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Tabla 39. Equipamiento de San Marcos Nepantla : Déficit y Superavit, NIVEL DE CONCENTRACION RURAL
B T L] g ;

Défici it
. :‘ 1 T ‘ U | EP '_ ' b _ %
| B ¥ . . R i y .
SRS bt SEk LA vt 43
SUBSISTEMA 01:
TenACOIn ) 750 m 0 1 7 159 249 0
A |6 km. 20 m o 1 12 540 4.85 o
Secundariu Cunarsl Ak 10 km. ) 1 - 135 Y 0
UBSISTEMA 02: CUL TURA
Btholocs local bﬂrﬁm 16 km. 30 | [ -] aee [ azas 0
03 SALUD
Unkdat Vor [Cansdiane | 15 km. 30 3000 090 0
Cantio ce S S5A a 1 1 1200 076 o
Corsullono | 1ne )
O5: RECK e
iz M2 dda ghazn E ' 1,166 3000 588 04 0
JUegoa Infanthes Wz & Wi 1o s 290 -1400 i
07 DEPORTES
Canchas Deporivas | M2 cancha | 16 kman 3 12 400 1000 G704 2
3
-Ao‘-:wh To coreca CZE._ uw:'.‘.ao =1 aese Fio °
SUDSISTEMAS 10; 8 5
™ Fosa 5 Wm.30 1 660{ 3000 07429 5
Moncea Waiaha | Sam.i5 3000 33941
[SUBSISTHMAS 11: ADMINIE TRACION A
Dlegaciones [ ™z Conai 15 | VO | wl m [ e ]
1
Cosa do Asistencial 3
davareolio nfanil BRM J0M o - i il e
Canviro Coenun S . 1560 24 o
FUENTE: Calculos readizados on base al Sistama Normative de Equipamiento: SEDESOL 1999,

Tabla 40. Equipamiento de Sgnta Catarina : Déficit  Su vit, NIVEL DE CONCENTRACION RURAL

Existente Dafich ravit
TTIAS | , ~F N 3 EpETY
3 . i i
91: EDUCACION

Ala 753 m 195 3 L) 255 0.17 0

Pramina Auts  [5m S0m 222 2 12 835 045 0
Secundana Genarul Ay arm 2 14 219 263 1

TURA

T | -] s | sa7 4

a0 <113 1

- 1824 038 a

2 2,724 410 1955.40 o

- 1557 240600 -1

8 6,440 2885 208727 o

4089 B L] <

' 890 4830 TH2ET 4

- 810 0 A4 -0

| 2 ] ] 4810 | aous [

7 SOCIAL
Casd de Azistencial [ A8 -1
o Infanth_{AULA i 208 ) .

o 0 - 2501 344 <

AULA sKM
FUENTE: Cilaulos realizados en base 3l Sistema Normativo oe Equipamiento: SEDESOL 1999,
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Tabla 41. Equipamiento de San Miguel Xometla : Déficit v Su eravit. NIVEL DE CONCENTRACION RURAL
S " it 3 AT Ry
Existente Défic t |
¢ . . . Txesd
) ! : Mésion
wt . 24 %y » et all
A.01: KD 10N
Prssscolor Aula m " 2 L 204 D& o
Primanis At 5 hm. 30 m, 529 2 18 BYE LS L) 1
ndora Genaral Ao 1& km 442 2 10 228 13.38 1
02: CULYURA
atecs kol MZ Coni. | 15 km. 30 [ | o | s | arov 9
SUNSISTEMA 03: SALUD
Ceniro os Saod S5A ol I ' l 2 l 1980 l 1.60 °
06: RECREACION |
Plaza Chacs MZ e plaza |16 e o o 4076 THG.20 0
Gegos infan M, & km. 150min, o 1042 2407 10 -1
07
has Diporves | M2.dn B 2 co40| 2088 244727 0
a8: COMU ES
“""‘"‘l e Koo o m“ “"”:'_ 0 azz0 nap ©
BSIS 10; oS
Fusa $n20 1 2008 4075 271188 5
o MG el MZ de Skm.15 ° 4075 65278 .
LY
f ey M2 Conat. 157~ | 1 | | a7 [ oae -0
lwu 12:Asistoncia Social
Centro g desaroilo a) X
< sicia 0 2587 3.5 1
(=] A-DIF AULA KM 300 0 50 433 1
FUENTE: Caltulos realizades en base al Sistema Narmotivo de Equipamiento: SEDESOL 1999,
Tabla 42. Equipamiento de San Lucas Tepango : Déficit v Su vit. NIVEL DE CONCENTRACION RURAL
. . - * L -
Existente Défici ravit
‘0 . . 3 .
AT | o 3 '% it | s
2 . T8 . A [
SUBS o1: EDUCACION
Prossoolar Aula m o 1 4 85 218 o
Primarin Auly |Sem. S0m. 125 1 © 220 2,03 )
Secundana Genaral Ao 10 km o 1 4 58 .61 o
TU
ca bocal Const. | 15 km. 30 J [ l o8 | 174y -
03: SALUD
Urickad Tor [Conautiveia | 16 xm. 30 °
m,
Ll
Conno S8A e 0 48U 010 e
08 ¥y
o TRRE 1 2035 V723 183932 0
6 km. 15min acd a1 s
16 Rm30 2 4,260 734 3168 18 1
5 ke 30
Canstruido e 0
10: SERVICIOS U
Comeniero Fosa um_ao 2 292 1223 257 06 t
Waro Muanicpot L) 5km.A5 z 1223 A0 e -0
i A
M2 ConsL [15 | ) | o T e > 4
sul 12ASISTENCIA SOCWML
Casa do Assisncil "7 Ak o
do desarralo infortd SKM 30M o
Comin e a3e QET 0

SKM JaM o .
FUENTE: Calculos roalizados en base al Sistema Normabivo da Equi

ipamianto: SEDESOL 1999,
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Tabla 43. £ uiamlento de San Pedro Tepetitian: Déficit Su Avit. NIVEL DE CGNCENTRACION RURAL
L e N -
Existente Défi. it
.‘ ..__ J 1 4 o ‘. ¢ - vz’ . elaits
tﬂr,,-‘l" g ¥" . ‘ 4 s _A;!- v..g,-:‘- '._‘AA .' : ReY
uesls’fem o !nucman =
Auls 750 78 2 4 126 v.15 0
anam Auls [5km 50m, 230 1 2 451 1,50 0
Sacundaria Ganeos’ Auile 12.._ K. 0 1 . l "7 297 -0
SUBSISTEMA 02: CULTURA =
BibEotecs kbeal M2 Corat | 15 kin, 30 [ H S mer | sse 0
SUBSISTEMA 63 SALUD
Unidad Madica  ter|Consulionio | 15 xm, 30 P
Cantro do Sanud 25A ®
S lcomutinis i 1 2 1025 179 0
05 RECRENCION 5
Faza Civiey M2 de prazs| =S | 1.150 2563 73889 0
Jusgos Infangbos M2, 6 Xm.15mn * 846 701,58 )
07: DEPORTES
Canchias Depariivas | M2 canchin | 15 kia30 2 4,120 1538 178385 &
08: COMUNICACIGNES
Agenci de correns M2 5 km, 30
Itebaratcs Corstrddo | nvn =} 20 % 2
Wﬁﬁ?& SERVICIOS URBANOS
Cemenlung “Fosa S5 km.30 1 ar 2083 8617 2
e
Basuraro Municipal M2 afe | Skmas > 2563 284,80 0
min, - :
ISUBSISTEMAS 11: ADMPRESTRACION PUBLICA
{Déagacioras %2 Corst. |15 I o ] N £
SUBSISTEMA 12:ASISTENCIA SOCIAL
Casa de Asistancal 2 .
de d to nfantil JAULA BKM 30M 0 - i = A
Centro Comunitaric |AULA 5K 205 o ol AL R 3
FUENTE. Cdiculos realizados en base ol Sistema Nmuvo do Equipanento: SEDESCL 1999,
2.6. SERVICIOS PUBLICOS

2.6.1, Seguridzd Pablica y Administracién de Justicia

De acueido al Plan de Desarrolle Municipal Acalman 2000-2003, en los ultimos afies se han registrado
incrementos en el campa de delitos a causa del incremento de ia poblacidn, crisis economicas, los
inadecuades mecanismoes para 1a prevencidn, procuracién e imparticion de justicia, la impunidad de la
delincuernicia, fa faita de equipo y praparacién en los cuerpas policiaces, la influencia de los Municipios y las
areas copurbadas a la ciudad de México, ast cumo la corrupcian de los Cuerpos Policlacos.

La infraestructura fisica para la policia no presenta déficit, pero se ha carecido de planes y programas, asi
como de recursos materiales v capacitacion técnica adecuados para el combate a la delincuencia, existe a su
vez una descoordinacion entie Autoridades y Corporacionas Policlacas.

En lo que se refiere a dereches humanas, en el Municipic de Acolman sc cuenta con una Coordinacién

Municipal de Derechos Humanos, la cual ha orgenizado Cursos de Actualizacién y Foros de Derechos
numanos.

2.6.2. Recoleccion y Disposicion de Desechos Sélides,

El Gobierno dal Municlplo de Acolman, ne cuenta con un sistema propio de recoleccion y procesamiento de
desechos solidos, depende en su recoieccidn de concesionarios y para el procesamiento dependen de los
tiraderos de Nezahualcdyol y Ecatepec, extendiéndose éste Gitimo en terrenos de Acglman, en fa Col, Prados
ge San Juan. Cn 2l casu de les tiraderos ciandestinos v s que s utilizaban anteriorments al interior de!
Municipio, no se cuenta con sistemas de relieno sanitario de acuerdo a las normas oficiales por lo que se
tiene un probiems de conw@minacion del sueio.
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2.6.3. Proteccién Civil y Bomberos

La poblacion del Municipio de Acolman se ve expuesta a 5 fendmenos de riesgo que son: de tipo Geoldgico,
Hidro - meteoroldgicos, quimicos y sanitarios, lo cual representa grandes riesgos, puesto que la mayor parte
de la poblacién no cuenta con una Cultura de Prevencion de Desastres ni de Proteccién Civil.

Los riesgos son mitigables, con exoepclén' de los geolégicos, Se cuenta con una estacién de bomberos, en la
cabecera municipal, al lado del Palacio Municipal, pero es importante reforzar los escasos recursos técnicos ni
econdmicos proplos para el combate y prevencién de desastres quimicos e Hidro-meteoroldgicos a ia
Direccidn de Proteccién Civil.

2.6.4. Comunicaciones

En este rubro con lo tnico que se cuenta es con una Oficina de Correos, la cual es insuficiente para toda la
poblacién, por lo que se depende en el ambito de las comunicaciones de las instalaciones de Ecatepec.,

2.7. IMAGEN URBANA

El carecer de normas urbanas que determinen la imagen deseada para el municipio ha propiciado que su
apariencia visual sea desordenada, en detrimento del patrimonio cultural que representa; Inclusive se ha
descuidado el entorno inmediato a los edificios con valor histérico.

La imagen que presentan algunas localidades donde se dispuso |a edificacion de la vivienda con una zona
jardinada al frente, manteniendo el aspecto de campo que‘en términos generales se aprecia en el municipie,
contrasta significativamente con los desarrollos que de manera ordenada se han realizado. En éstos puede
apreciarse el mismo tipo de edificacion sembrado ‘en otros municipios del estade con un sentido
eminentemente urbano.

Esto fps muestra que el desarrollador inmobiliario leji;s de adecuar el prototipo de sus construcciones a las
caracteristicas naturales del lugar, sigue soslayando el entorno de los conjuntos habitacionales y considera fa
vivienda sdio como producto de mercap‘P con escaso satisfactor social.

Otro elemento que contribuye a |la imagen del municipio son las imagenes y marcas de los productos
comerciales, las cuales se han apropiado de las fachadas con frente a las principales vias de comunicacién,
impidiendo en algunos casos que se puedan apreciar las construcciones con cierta representatividad local,
No deben prohibirse los anuncios co ales pero si regiamentar su disefio, color, tamafio, ubicacién con
respecto a la construccion, entre otros elementos a considerar. 3

A pesar de que el municipio practicamente se asienta en una planicie, la mayoria de las localidades tienen
una traza de plato roto; las que muestran traza ortogonal, en la mayoria de su territorio, son La Laguna, Las
Brisas, San Pedro Tepetitldn , San Marcos Nepantia y parte de Tepexpan.

El ordenamiento y adecuacién de la imagen urbana de Acolman para rescatario del deterioro que presenta,
puede ser un factor de captacién de visitantes que vean en este aspecto un atractivo adicional a los que
actualmente brinda.

2.7.1. Accesos.

Al municipio de Acolman se puede acceder por | Ecatepec, Atenco, Tecdmac, Teotihuacan, Tezoyuca y
Texcoco; en el primer acceso mencionado se tiene como elemento indicativo la  Central Termoeléctrica y las
instalaciones de PEMEX.

Por Atenco, los recientes desarrollos habitacionales de Geovlillas Terranova y Real del Valle y los
asentamientos irrequlares de la Laguna y Las Brisas , son indicadores de ingreso al municipio. Por Texcoco y
Tezoyuca, la zona de hospitales indica el Ingreso al municipio.

2.7.2. Plazas

Los sitios que cuentan con plaza publica son: Acoiman de Nezahualcdyotl, Tepexpan, San Mateo Chiplitepec,
San Juanico, San Marcos Nepantla, Santa Maria, San Miguel en Totolcingo, Zacango, Cuanalan, San Lucas,
Santa Catarina, Tenango, San Pedro, y Col. Emiliano Zapata.

Destacan por su mantenimiento y aspecto las ubicadas en San Miguel Totolcingo, Acolman de Nezahualcoyoti
(cabecera municipal) y Santa Catarina; generalmente fas edificaciones que las circundan arquitecténicamente
no armonizan.

Para mejorar su imagen y funciéon deben de contar con mobiliario urbano adecuado, areas forestadas con
mantenimiento y lugares de estacionamientos, principalmente para los visitantes foraneos.

Los kioscos, con que cuentan la mayoria de las plazas, requieren de mantenimiento.
2.7.3. Nodos
Virtuales

En fines de semana y dias festivos en el Exconvento de San Agustin y sus inmediaciones, por la afluencia de
visitantes de otros municipios y
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En la cabecera municipal, donde se ubica el templo de San Nicolds Tolentino, la plaza plbiica y las oficinas
alojadas en el antiguo Palacio Municipal.

En la plaza publica donde se localizan el actual Palacio Municipal, Ia casa cuna del DIF, la estacién de
bomberos, |la Casa de Cultura y locales comerciales.

Viales y
En la autopista México Teotihuacan, en el tramo de interseccidn con la carretera federal a Teotlhuacan (
acceso a la cabecera municipal).

En |a carretera federal a Teotihuacan, en el tramo del puente de Santa Catarina al Palacio Municipal ( acceso
2l Exconvento de San Agustin).

La Plaza de San Nicolas Tolentino,
En Ia carretera Lecheria Texcoco, en la desviacién hacia este municipio.
En la carretera que entronca con la federal aTeotihuacan, de Tepexpan a Chimalpa,

Frecuentemente en la carretera Lecheria Texcoco y sy prolongacion hasta Tepexpan, se presenta carga
vehicular que complica y retraza la circulacién.

2.7.4. Elementos de Identificacién del Sitio y Puntos de Referencla.

El hecho que el crecimiento de los asentamientos haya unidos algunas localidades, ilegando incluso a
conurbarse con los municipios de Tezoyuca y Ecatepec, no ha impedido que los habltantes pierdan identidad
con ellas; por el contrarlo, permanece el arraige que se manifiesta en la conservacion de algunos sitios.

Las localidades que integran el municiplo se caracterizan por tener su propio templo religioso de culto
catélico, de hecho el crecimiento de los centros de barrio se ha realizado en torno a estas edificaclones ya
las plazas publicas adyacentes. Esto ha creado identidad con los pobladores por lo que manifiestan empefio
en su conservacidn.

Estos espaclos pUblicos, referentes de cada localidad, se han convertidos en hitos que Indican la creacién de
pequzﬁos centros de barrio y la convivencia que propicia e uso de ellasmarcan la identidad de sus
moradores.

Elementos de referencia son también los tangues elevados de agua potable en San Mateo Chipittepec,
Granjas Acolman, Acolman, Cuanaldn y Totolcingo, asi como las torres de Telecomunicaciones de SCT en
Tepexpan. La zona de hospitales, localizados sobre la carretera federal Lecherfa Texcoco, también sirve como
punto de refencla para esta localidad.

Otros referentes del municipio y elementos colindantes con el municipio de Ecatepec, son la Central
Termoeléctrica y las instalaciones de PEMEX.

Al sur de San Pedro Tepetitldn se localiza la Exhacienda de San Antonio; este sitio por ser un balneario y por
el estado de conservaciéon que presenta, es un elemento obligado de referencia dentro del municipio.

En la cabecera municipal se localiza un condominio habitacional que cuenta con cinco niveles de altura,
siendo el edificic més alto del municiplo resulta un identificador y punto de referencia del sitio,

2.7.5. Elementos Lineales.

Los tres ejes carreteros del municipio formados por la carretera Lecheria Texcoco con la continuacién a
Teotihuacan, Ia troncal a partir de Tepexpan y que continua hacia las localidades del Sureste y Neoroeste y la
Autopista México Teotihuacan, muestran a través de sus recorridos distintos emplazamientos del munidpio.

El trazo lineal del primer eje, permite apreciar zonas densamente pobladas con alineamientos continuos que
se han asentado a partir de esta via come en San Miguel Totolcingo, las colonlas Los Angeles y Ampliacion
Los Angeles y la localidad de Tepexpan; al continuar esta vialidad hacia Teotihuacan nos encontramos con la
cabecera municipal y posteriormente, a partir de la periferia de ésta hacla San Bartoclo, comienza a
dispersarse la concentracién de construcciones, El resto del recorrido muestra un paisaje campirano.

La carretera trencal que inicia en Tepexpan tiene una mezcla mds clara en su trazo; la composicién de los
elementos lineales esta integrada por zonas pobladas, en el

recorrido por Ias localidades que comunica, y zonas rurales que integran los grandes baldios que median
entre cada una de ellas.

La Autopista México Teotihuacan debido a su funcidn de libramiento evitando el trénsito por dreas pobladas,
aporta fundamentalmente Ja visién lineal del paisaje rural que representa la mayoria del suelo del municipio,
permitiendo mayores perspectivas por la elevacidon de! trazo.

2.7.6. Zonas Homogéneas.

Los desarrollos habitacionales autorizados dentro del municipio son los que han venido a formar zonas con
caracteristicas urbanas simifares, al mismo tiempo que no corresponden al proceso de ocupacién y
construccion que naturaimente ha tenido. Entre Ias primeras se consideran las siguientes:
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Zona unifamiliar (vivienda institucional) .- En Santa Catarina; a la zona formada por Los Plnos y |a unidad
habitacional colindante al Poniente, promovida por el STUNAM.; al Norte de Tepexpan en Granjas Acolman y
condominios horizontales, Zona plurifamiliar (vivienda institucional). - Camine Acolman de Nezahualcbyotl a
Xometla; condominio habitacional de cinco niveles de altura y al Ponlente del municipio los desarrollos
habitaclonales de Geovillas Terranova y Real del Valle. A

Zona representativa,- En las inmediaciones de las plazas y templos de las localidades.

Zona tradicional Inicial.- Forman parte de este concepto la mayoria de las construcciones del municipio que
no estan focalizadas pero que se han realizado dentro del proceso natural de crecimiento; representan
condiclones particulares de habitabilidad por lo que no responden a un patrén comun de disefio.

Zona tradicional actual .- Gon las mismas caracteristicas de la anterior con la particularidad que han
incorporado elementos constructivos o decorativos como respuesta al proceso de modernidad, pero sin
correspondencia al resto del disefio.

Zona de Transicién. Integran esta zone, principalmente, las viviendas que muestran actividades pecuarias
dentro del lote (parcela ejidal); estan dispersas y se localizan en poblados como Santa Cruz, San José, San
Bartolo y San Juanico.

2.7.7. Visuales.
Visual Panorémica.

Las panordmicas mas atractivas son las que se visualizan al Norte y Oriente de San Marcos Nepantia y al
Surponiente de San Pedro Tepetitldn; donde los sembradios resultan tener un agradable sentido éptico.

Visuales con remate.

El emplazamiento de los templos catdlicos son elementos con estas caracteristicas; sin embargo, en muchos
de ios casos no tienen una vialidad de acceso directo dandose incluso el caso, de que la fachada frontal estd
obstruida por otras construcciones privadas.

Algunas zonas no pobladas rematan con el horizonte o con construcclones fuera del municipio;
Visual dirigida.

La topografia, précticamente plana, permite visualizar los elementos naturales que rodean al municipio, tales
come los cerros al norte de Totokingo y al Oriente del mismo. Perfil Urbano.

Como resultado de la altimetria del sitio, el perfil que presenta es principalmente horizontal con
construcciones de hasta dos niveles de altura, principalmente; las construcciones que rebasan este rango,
estdn Integradas por los templos catdlicos e instalaciones de infraestructura.

2.7.8. Estructura Urbana Actual.

La carretera federal Texcoco Lecherfa y la continuacién a Teotihuacan, y la autopista México Teotihuacan son
las principales vias de comunicacién del municipio de Acclman con el exterior y la primera de ellas es al
mismo tiempo el eje estructurador al enlazar las distintas localidades que lo conforman, logrando con elio la
cohesion del tejldo urbano.

En su recorrido (Poniente Orlente ) por el municipio, la carretera federal es la que logra este cometido al unir
las localidades de San Miguel Totolcingo, La Laguna, Tepexpan, Santa Catarina, la cabecera municipal,
Tenango, San Bartolo, San Juanico y San José; las localidades de Cuanalan, San Francisco Zacango, San
Mateo Chipiltepec, San Pedro Tepetitidn, San Miguel Xometla, La Concepcién y San Lucas Tepango, se
enlazan por |a carretera local que se desprende de la federal a la altura de Tepexpan, creando los dos brazos
urbanos que estructuran el municipio,

El pueblo de San Marcos Nepantia, se une a esta estructura por la carretera, en proceso de pavimentacién,
que lo comunica con San José. La autopista México Teotihuacan no participa de este sistema de enlace ni de
comunicacién al interior de Acoiman.

La topografia, con pendientes minimas, y las vias sefialadas hacen que, a pesar de su extensién, sea un
municipio con buena comunicacién interna; ddndose el crecimiento de manera lineal principalmente sobre los
ejes que lo estructuran. Por su propia naturaleza de enlace las carreteras funclonan como corredores
urbanos, cuya densidad depende de la magnitud de la localidad o de la Importancia de la misma via.

Las zonas habitacionales se encuentran mezcladas con los corredores o en zonas paralela a ellos, ademas de
localizarse puntualmente en Jos desarrollos programados construldos en distintos puntos del municipio.

La zona Industrial de mayor concentracién estd ubicada al Poniente y la forman la termoeléctrica y PEMEX;
los talleres de mantenimiento de transporte de carga y pasajeros, forman un nicleo importante concentrado
principalmente en la parte Norte y Norponiente de Santa Catarina. Al estar ubicados en la periferia de esta
localidad evitan problemas al resto de la poblacién.
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2.7.9. Valor Patrimonial

Acolman se relaciona de manera inmediata con el exconvento de San Agustin, que actualmente es el Museo
de Arte Colonial; este edificio, que se Inicio con la construccidén de un pequefio templo franciscano y que
continud con el estilo de una fortaleza caracteristico de los edificios del siglo XVI, es legado arquitectdnico de
los agustinos quienes fueron los evangdlizadores de los nativos de la regién. El 6 de abril de {933 fue
declarado monumento naclonal con valor histérico.

De fachada plateresca esta construccion es el hito urbano mas representativo del municipio, conserva la
mayor-parte del edificio original y algunos frescos que decoran sus muros; su presencia enmarca el acceso
sur de la cabecera municipal

El templo religioso lo cubre una espaciosa nave y estd formado por tres capillas, bautisterio, antesacristia,
sacristia y pieza de servicio doméstico. Al monasterio lo forman el claustro grande, el claustro chico, la
capilla doméstica, sala de profundis, despensa, refectorio, cocina, porteria, el portal de los peregrinos y los
espacios utilizados como salas de exhibicion del museo. Cuenta también con trece celdas, varias galerias y
otras habitaciones.. &

Por ser un elemento de identificacién y atractivo turistico, pero sobretodo por su valor histdrico, es necesario
el mantenimiento y conservacién del exconvento de San Agustin.

El exconvento no es el Unico sitio de interés patrimonial con que cuenta el municipio, también lo son los
templos catdlicos construidos en las distintas localidades del mismo y constituyen otros sitios de interés para
el visitante, adiclonales al primero; aunque no se les ha brindado el mismo interés para su conservacion y
han padecido modificaciones desafortunadas, forman parte de los elementos arquitectdnicos del municipio
con clertas particularidades.

Uno de los edificios de culto religioso en mejores condiciones de conservacion y de mayor limpieza
arquitectdnica es el ubicado en San Pedro Tepetitlan que pertenece al siglo XVI; la cipula estad revestida con
mosaicos de Talavera en buen estado y las dos torres son constructivamente iguales. Perteneciente al
barroco, su aspecto es muy grato visualmente.

Los templos de San José y San Bartolo, son representativos de los siglos XVI y XVIII, respectivamente, por
tratarse de edificaciones donde se utilizd el tezontle en el recubrimiento de muros o como elemento de
ornato en el junteo de la piedra. Sin embargo, en el segundo de ellos la nave corresponde al periodo Iindicado
pero la ampliacién de que fue objeto, modifica su representatividad arquitecténica al incorporar elementos
decididos arbitrariamente que desvirtuaron su estilo inicial.

En otros templos podemos apreciar que su construccién se hizo en etapas y corresponden a distintos
periodos, por lo que algunos rasgos arquitectdnicos no armonizan con el conjunto del edificio. Esta
caracteristica, por lo general se aprecia en las torres de los campanarios que por su forma, desplante o
continuacion no es igual a su par.

El templo ubicado en San Lucas Tepango (siglo XVIII) no tiene torres de campanario sino que fueron
sustituidas por la espadafia; este elemento arquitecténico se emplea a partir de que la Iglesia decide aligerar
la construccién de sus templos como medida de prevencién en zonas sismicas, para evitar derrumbes
mayores por los temblores de tlerra.

Otro sitio con valor patrimonial es la exhacienda de San Antonic que aunque requiere de trabajos de
mantenimiento y conservacion, es rescatable su visita en cuanto a las caracteristicas arquitectdnicas que
tuvieron este tipo de instalaciones y lo que han aportado como llegado histérico.

La fachada del templo ubicado en Xometla dedicado a San Miguel, patrono que da nombre a la localidad, es
de estilo churrigueresco perteneciente al siglo XVI; recientemente fue objeto de una remodelacion acorde a
su estilo que no desvirt(a el resto del edificio.

Los templos con menor representatividad de estilos, ubicados en las demés localldades, resultan atractives
por el mismo eclecticismo que presentan.

2.8. SINTESIS DEL DIAGNOSTICO

El aprovechamiento de los recursos naturales en el Municiplo como son flora, fauna, suelo, aire y
principalmente agua, ha sido Inadecuado debido a que no se cuenta con una planeacién enfocada a un
desarrollo sustentable, el cual garantice su permanencia en cantidad y calidad para que sean fuente de
actividades econdmicas y calidad de vida.

Asimismo, la expansion territorial de los asentamientos humanos se ha lievado a cabo sin hacer previsiones
para el futuro ni buscando alcanzar propdsitos manifiestos de beneficio soclal, tal es el caso de las edificios
en torno al exconvento de San Agustin Acolman.

El Municiplo de Acolman se caracteriza por tener una serie de poblaciones conurbadas o en proceso de
conurbacién, ubicadas a lo largo de las Carreteras Federales que comunican a la ciudad de México con
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Teotihuacan, ademas de contar con Poblaciones de Tipo Rural en dreas agricolas que se encuentran aisladas
del proceso de modernizacion.

Los efectos de la expansién metropolitana se comienzan a reflejar con mayor Intensidad con la presencia de
asentamientos Irregulares de mayor dimensién como el caso de las colonias "La Laguna” y “Las Brisas”, al
sureste del Municipio y en colindancia con Ecatepec, que se encuentran en una zona de alto riesgo por
cuestiones hidro- meteorolégicas (zona inundable) y por encontrarse suelos expansivos, ademas de ser
excluidas de servicios por su condicién irregular y, en el caso de La Laguna, Lazaro Cérdenas 11, Guerrero,
Pirules y Prados de San Juan por estar en la zona con diferéndum limitrofe,

Se tiene una marcada dependencia en materia de comunicacién y transporte de tres vialidades
exclusivamente para resolver Jas necesidades de movimiento de la poblacién de Acolman sin contar con
alternativas de transito, tanto a nivel intraurbano como intermunicipal, mismas que dado el proceso de
urbanizacién se han visto afectadas, a su paso por los poblados, en sus derechos de vias; contando con un
intenso aforo vehicular y lento transito, lo que las hace insuficlentes.

Las acciones en materia de Suelo para Vivienda, Comercio e Industrias asl como de Fomento a la Economia
han sido Insuficlentes para resolver la mayoria de las demandas de la poblacion e impulsar su desarrollo
industrial, comercial y de servicios, no obstante, se cuenta con ios elementos fisicos y parte de la
infraestructura que le dan una potencialidad para lograr el desarrollo municipal, el cual podria ser mediante
inversiones complementarias.

La operacién del mercado de la tierra es el que mas ha influido en la expansion territorial. Se ha dado una
libre competencia en la enajenacién de tierra privada y ejidal frente a un escaso control gubernamental e
insuficientes politicas de desarrollo urbano, dando como resultado un alto porcentaje de asentamientos
Irregulares y sus desfavorables condiciones de vida,

Las colonias del sur poniente del Municipio de Acolman, como La Laguna, Las Brisas, Geovillas y Real del
Valle, etc., incrementaron su crecimiento en los ditimos afios 2000-2006 llevéndose a cabo un conjunto de
inversiones mediante las cuales se construyeron las principales Instalaciones de infraestructura requeridas
para la zona, quedando excluidas las dos primeras colonias por el problema de limites municipales.

En este periodo tamblén se present6 la mayor tasa de crecimiento demogréfico registrada como acelerado
crecimiento demografico y urbano y se ha detenido con un ritmo medio, ocupando principaimente las Tierras
Ejidales que rodean a los antiguos poblados del Municipio.

Los bajos precios de la tierra, los atractivos del paisaje rural y la faita de personal para cubrir la gran
extension territorial, han sido factores de atraccidn con mayor peso respecto a los Inconvenientes de la
distancia, el costo del transporte y la escasez de servicios.

Considerando los Municipios mas cercanos a Acolman como son Atenco, Chiautla, San Martin de las
Pirdmides, Teotihuacan, Tepetiaoxtoc, Tezoyuca, Chiconcuac, Ecatepec, Texcoco y Tecdmac, el andlisis del
grade de urbanizacién (relacién entre la poblacién urbana y la poblacién total) nos muestra que el indice
resultante (predominio de poblacién urbana) fue mayor en los cuatro (ltimos, pero muy cercanos Smenor
predominio) se encontraban los Municipios de Acolman, Atenco, Teotihuacan y Tezoyuca. Las Municipalidades
de Chiautla y Tepetiaoxtoc presentaron una proporcién mayor de poblacién rural.

En cuanto a sus Tasas de Crecimiento Demogréfico los Municipios mas urbanizados y cercanos al Municipio
de Acolman son Ecatepec y Tecamac, lo cual ha incrementado la presién inmobiliaria, principalmente al sur y
poniente del Municipio.

El alto trénsito vehicular local circula por las vialidades regionales del Municipio, las cuales presentan un alto
grado de saturacién vial y el transito de vehiculos con sustancias peligrosas por las &reas urbanas
representan no solo un riesgo local. Esto debido a la falta de alternativas viales.

En la regién en la que se encuentra inmerso el Municipio de Acolman, existe una sobreexplotacion de los
mantos aculferos, a pesar de determinarse por la CNA una disponibilidad media, es necesario controlar de
manera eficiente el vital liquido para su maximo aprovechamiento, se requiere de un organismo normativo y
centralizador de politicas de manejo y, sobre todo recuperacién de aguas, el cual coordine y asesore a los
diversos comités Independientes de extraccién y distribucién de agua para uso urbano y promueva las obras
necesarias para la dotacién eficiente de agua potable y el manejo adecuado de las aguas servidas, evitando
las descargas directas de drenajes a los cuerpos de agua.

Es necesario resolver el conflicto de limites municipales con Ecatepec, para dotar de infraestructura de agua
potable y drenaje sanitario a las colonias de La Laguna, Lazaro Cardenas Il y Las Brisas, ya que se ubican en
4reas con riesgo de Inundacién. Otra zona con riesgo a resolver es el conjunto de viviendas localizadas
dentro del derecho de via de Ia linea eléctrica en San Mateo Chipiltepec

En lo que respecta a equipamiento se presentan importantes déficit en los rubros de educaclén, salud y
cuitura, entre los que sobresale la falta de escuelas secundaria y bachilleres del tipo tecnolégico, un centro
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social municipal, biblioteca y teatro municipales, centros de salud con hospitalizacién, una unidad de
urgencias, un drea de ferias y exposiclones, un gimnasio, jardines de tipo vecinal con juegos infantiles,
guarderias y un sistema de disposicién de desechos sélidos. Estos equipamientos no se han previsto debido a
la_falta de coordinacién entre los tres niveles de Gobierno: Municipal, Estatal y Federal que permitan una
operacion eficiente el control del desarsollo urbano y la dotacién de obras publicas, lo cual favorece las
lotificaciones irregulares, sin dotacién de terrenos para equipamientos ni servicios pablicos financiados por
los promotores urbanos.

2.9. Evaluacién del Plan 2003

La estrategia del PMDU 2003, estd planteada a partir de una politica de control del crecimiento urbano y una
proyeccion de poblacidn cuyo horizonte del afio 2020, se contemplaba con una poblacién del orden de 82,000
Hab.,, la cual ha sido alcanzada desde el afio 2003, a partir del poblamiento de los nuevos fraccionamientos
de Geovillas y Real del Valle, cuya poblacién rebasa los 35,000 Hab.

Esta divergencia en la cantidad de poblacion se presenta desde la poblacién registrada en el PMDU 2003
como cercana a los 62,000 Hab. para el afio 2000, cuapdo 12 poblacién del municiplo de Acolman en ese afio
era de 76,264 Hab,, pues en los agebs de las colonias con el diferéndum limitrofe y la colonia de Las Brisas
de Acolman, se registraron en el Censo de Poblacién y Vivienda de ese afio, 14,372 Hab.; los cuales se
sumaron a la poblacién de Ecatepec y no se sumaron a la poblacién municipal de Acolman,

Por otra parte, ain con la deformacién en el andlisis de las tasas de crecimiento que representa el error
anterior, el crecimiento de poblacién que se ha dado en al municipio, ha sido mucho mayor al esperado por
las proyecciones del plan 2003, por lo que las metas planteadas de equipamiento no son vélidas
actuaimente. Adn asl, las reservas planteadas no se han ocupado, debido a que la poblacién se ha alojado en
terrenos de la zona de La Laguna, con densidades Intensivas, lo cual si estaba planteado en la Zonificacién
del Plan, pero no en las previsiones de equipamiento y suelo para su dotacién, ni en los niveles de servicios
asignados a las localidades de esta zona.

La falta de congruencia a este respecto es uno de los motivos que fundamenta la elaboracidén del presente
PMDU, ya que es fundamental la revisién de las dosificaciones y el replanteamiento de la estrategia urbana
pues las tendencias del crecimiento urbano lejos de modificarse se han agudizado y, de no tomarse las
medidas de control y diversificacién necesarias, Acolman tomara el papel de ciudad dormitorio, adoptando las
cargas de infraestructura y servicios de las dreas habitacionales, sin contar con ingresos por actividades
econdmicas que fortalezcan la hacienda municipal, permitan los recursos necesarios para el financiamiento
de las obras y ademds sean capaces de generar empleos locales,

2,9.1. Evolucién del Desarrollo Urbano a partir de la aprobacién del plan

Las aprobaclones a nivel central suman 12,982 viviendas, en las que se espera una poblacién de 58,419 Hab.
cuando estén saturados. Las autorizaciones en el &mbito municipal son menores, y prevalecen las
autorizaciones para usos comerciales, en corredores urbanos. =

Cabe aclarar que alin no se han transferido las funciones para emitir la Licencla de Usos del Suelo, la Cédula
Informativa de Zonificacion y los cambios de uso del suelo, densldad, intensidad o altura de las
construcciones a la autoridad municipal, por lo que los usuarios acuden a la Residencia Local de Operacién
Urbana cuando requieren gestionar alguna de estas autorizaciones.

En relacién con las politicas de ordenamiento y a la zonificacién de usos del suelo contrastada con la
configuracién actual de usos, se denota insuficiencia de usos industriales, comerciales y de servicios
relacionados con el turismo, ya que siendo éstos la estrategia central, no se cuenta con dreas destinadas
para ello en la zonificacién vigente,

2.9.2. Resultado de las politicas y acciones sectoriales

De las metas planteadas, no se tienen propuestas cuantificables para establecer una comparativa vdlida, ya
que muchas politicas se proponen como recomendaciones generales, con excepcién de las 4reas de
crecimiento programadas, las cuales no se han ablerto al crecimiento como se esperaba Yy con respecto a los
programas, se han ejecutado las propuestas de dotacion de servicios en las dreas carentes, con excepcidn de
las dreas ubicadas en la zona con problemas de definicién de limites municipales, pero los programas
Importantes de equipamientos y la planta de tratamiento en la zona de descarga de aguas negras, no se han
realizado, construyéndose en cambio dos plantas de tratamiento en zonas no programadas para ello.

Un excelente resultado del PMDU 2003 es la preservacién de las zonas de riego y dreas no urbanizables, de
las cuales se han mantenido la mayor parte, presentdndose crecimientos urbanos en dreas no urbanizables
en la comunidad de Loma Linda, en terrenos del ejido Chipiltepec, derivados del crecimiento del pueblo de
Tezoyuca y al norte del pueblo de San Marcos Nepantla, también cercano a la presién de crecimiento urbano,
al poniente de | municipio
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2.,9.3. Factores y limitantes.
Los factores negativos en la instrumentacién del PMDU 2003, més relevantes son:

« La falta de congruencia entre |a politica de control y jos usos Intensivos permitidos en los
fraccionamientos de Ia zona de La Laguna,

= La falta de Impulso a actividades econdmicas, incluyendo !as agropecuarias
» La ausencia de instrumentacion de los programas planteados,

Las limitantes han sido la falta de recursos municipales, la escasa inversion a nivel general y la politica
estatal de control al crecimiento urbano, interpretada errdneamente como de no inversion.

3. PROSPECTIVA

3.1, ESCENARIOS TENDENCIALES

El escenarlo tendenclal de crecimiento de Acolman estd determinada mas por las necesidades de expansion
del drea metropolitana en su conjunto y en particular por la capacidad de ofrecer suelo y vivienda en los
municiplos colindantes, que por el desarrollo econdmico a ?u interior con las correspondientes demandas de
mano de obra y sus efectos en el crecimiento poblacional y la expansién del drea urbana,

Recientemente el municipio de Ecatepec ha llegado practicamente a la saturacion total de su tesritorio, La
autorizacién del conjunto urbano Las Américas en los terrenos de lo que fue Sosa a Texcoco con mas de
13,000 viviendas y una gran concentracién de comercios y servicios educativos especializados de cardcter
reglonal tendrdn un efecto directo en el futuro crecimiento poblacienal y ocupacion del territorio de Acolman
Incrementando sustancialmente las presiones en diversas zonas del municipio.,

Asimismo se debe destacar el fuerte impulso que en los Gltimos 6 aios se le dio a la vivienda de Interés
:ogial c\‘fé popular en el municipio de Tecamac donde se habran de edificar alrededor de 80,000 casas
abitacién,

Por otro lado en los municipios de San Salvador Atenco y Tezoyuca se ha venido manifestando la venta y
ocupacion Ilegal del sueio para atender a otro segmento de la poblaclén, que no puede ser sufeto de crédito
por tener menores ingresos ¢ por no poderlos comprobar aun teniéndolos.

Estos fenémenos derlvados del crecimiento metropalitanc ubican en términes funcionales al municipio de
Acolman con una perspectiva diferente a la prevista por el Plan Municipal de Desarrolle Urbane 2003, el cual
plantea un crecimiento muy moderado y unas densidades y ocupaciones del suelo muy bajas. Una muestra
de dicha disociacién son los nuevos asentamientos irregulares sobre dreas no urbanizables del ejido de
Chipiltepec con lotes de 150 m? en promedio, asi como las casi 13,000 viviendas que se le autorizaren a las
empresas ARA y GEO, Para valarar lo que esto significa, baste decir que esta previsto que estas viviendas se
ocupen en su totalidad en aproximadamente 4 afos aportando al municipio 58,000 habitantes adicionales,
pobiacién casl iguai a la que llego el municipio en toda su historia,

Por otra parte, su ubicacion respecto a las diversas vialidades de cardcter regional: Autopista México
Teotihuacan, Carretera Federal a Tlaxcala, el libramiento Lecheria Texcoco, el circuito mexiquense, asi como
la relativa cercania a la estacion B del metro (10 km) y las mdltiples lineas del transporte piblico que
comunican al municipio con la Zona Metropolitana lo convierten en un territorio atractivo para el mercado de
suelo urbano tanto para la venta ilegal, como por ejemplo la Laguna, las Brisas, el Salado, etc., como para
la edificacion formal de viviendas (ARA y GEQ) y el surgimiento de comercio y/o servicios sobre todo en las
vias de comunicacién primarias y regionales.

Como se puede observar la dinamica urbana de los municiplos colindantes le estdn determinando una funcitn
a este temritorio que hasta hace poco no estaba contemplada encontrdndose en este momento muy
vuinerabie ante fa magnitud de los fenémenos que hasta aqui se han sefialado, dicha situacién se agudiza
'toda vez que mas del 80% del suelo municipal es de origen ejidal asociado a un desarrollo agropecuano muy
imitado.

Asi, mientras los municiplos de Ecatepec, Coacalco y Tecdmac han iniclado la estabilizacion de sus tasas de
crecimiento demografico después de haber pasado por crecimientos acelerados, Acolman apenas inicia este
repunte t(:iesﬂ'mgr'él'lco caracteristico de todas las Delegaciones y Municipios que se han venide sumando 3 la
gran metropoli,

Grafica 26.- Tasas de crecimiento demografico 1950 -2006 por municipio.
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Con base en las condiciones descritas es posible apuntar dos escenarios extremos de cracimiento demografico
y acupacion del territorio a! afio 2025 para el municipio de Acolman,

Uno sumamente moderado que en términes de ocupacién del territorio contempla exciusivamente la
ncupacién de las dreas urbanas actuales, incrementandose en fos primeras afios Unicamente con las areas
que existen en su interiur principaimante en La Laguna, Totolcingo, Chimalpa, San Marcos Nepantis,
Chipiltepec y Tetexcala, y que en conjunts no superan fas 140 ha, con lo que 1a superficie urbana ascenderia
& 2,367 ha.

£n términes demograficos, se limita al crecimiento originado por fa ocupacidn total de los dos conjuntus
habitacionales y ol crecimiento estimado por el COESPO Y CONAPO para ef resto del municipio, Incluyendo las
dreas gecastadisticas basicas (AGEB) en que se ubican las Colonias Las Brisas, Lizaro Cardenas y La Laguna.
Los incrementos en este caso se limitan casi exclusivamente al  crecimlento natural de |a poblacién actual,
nara alcanzar una densicad el las areas urbanas de 75 hab/ha.

Tahbiz 44.- Municipio de Acolman, Tendencias da2 arecimienta urbano y demogréfice
2000 ~ 2025. Escenario Moderado.

T 3 . P a3
o | [ uipgpa | Poblacion |
xR 0S LT o :
_ 2000 1,446 76,264 5.8% 53
2008 2,231 | 124,205 8.5% 56
2010 2,367 145,086 4.1% 62
|20 2,367 | 160,106 1.8% 68
| z020 2,367 167,145 0.9% 71
2025 2,367 | 176,760 | 1.1% 75
2006 - 2025 136 52,556 1.5% 19

Grafica 27 .- Tasas e crecimiente demogréfica 2000-2025.
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El segundo escenario refleja una centinuidad de las tendenclas observadas en los afies reclentes con la
acupaciin de las dreas urbanizables previstas en e PMDU de 2003 al afio 2020, mds las dreas que se habian
definido romo no urbanizahles y que ya astan ocupadas y un incremento para el afio 2025. En el aspecto
demnografico, Ias tasac de crecimiente siguen un patrén similar al observado en décadas anterlores para los
municiples vecinos, [o que en términos absolutos significan un cracimiento promedlo de alrededor de 10,400
nuevos habitantes al afio durante las proximos 19 aios.

Bajo este escenario la superficie urbanizada alcanzaria fas 3,700 ha y la poblacién ascenderia los 406,000
habitantes, Incrementiandose Ia densidad urbana a 110 hab/ha.

Tabla 45.- Municiplo de Acoiman, Tendencias de crecimiento urbano y demografico 2600 - 2025. Escenario
Acelerado.

]

s 5 ' ® A
o Ada b in e TR o [L TR
2000 | 1,446 76,264 5.8%
2006 | 223 | 124205 | 8.5%
2010 2,580 166,137 12.1%
2018 4,840 288,150 8.0%
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2020 3300 | 359,137 | 4.5% 109 _'—_|
2025 3,700 406,331 | 2.5% i10
2006 - 2025 1,46¢ 282,126 64% [ 54 =]
Gréfica 28.- Tasas de crecimiento demogrifico 2000-2025,
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El principal usa del suelo seria el habitacional, can mezclas comerciaiss a o largo de 1a carratera faderal y da
la vialidad que eniaza a Tepexpan con Xometa.

La estructura vial regional y principaimente la que atraviesa las localidades se verg saturada v se diflcultars la
comunicacién con el resto del drea metropolitana

Las actividades agropecuarias tenderian a disminuir sensiblemente ante fa expactativa de vender 1os terrencs
para usos urbanos ante la demanda de vivienda, en tanto que la plants productiva y las actividades terciarias
crecerfan de manera limitada, con lo que el presupuesto del Municiplo dependerd cada ver mas de las
participaciones estatales y federales, siendo insufidente para cubrir las necesidades basicas de su pobisciin,

3.2. MARCO DE PLANEACION: LINEAMIENTOS ESTATALES
El presente plan considera para su elaboracion los distintos aspectos que intarvienen directaments en el
desarrolio del municipio ¥y de esta manera establecer un vinculo con otros niveles de planeacién, los
documentos con los que busca mayor coherencia son;

3.2.1 Plan de Desarrolio del Estado de México 2005 - 2011,

Comao rector de las politicas plblicas que se desarroliardn durante el perodo de s astual administracicn
estatal, el Plan de Desarrollo establece puntuzimente los objetivos que se persiguen con ef mismu, yva sea de
manera estatal, reglonal o local.
En alqunos rubros se refiere especificamente al municlpio de Acolman y en otros la hace de manera general
junto con el resto del estado ¢ con la regidn a la que pertenece. Los aspactos relevantes pars relacianarss con
el Pian de Desarrolio Urbano Municipal son los siguientes:
Desarrolie Econdmico

= En el valle Cuautitldn Texcoce ia reconversion industrial es de caracter fundamental y estratégico; se
prevé 13 inversion en el drea de proteccion al ambiente y el fortalecimiente del sector de servicios.

* Para apoyar la actividad Industrial se crearan centros de Investigacidn iz y craacion de un organismo
que oriente la creacion de empresas |

« Explatar el potencial turfstico con que cuentan algunos sitios argueostdgicos, histéricos y con valor
artisticc, para generar mayores emplens y mejores romuneraciones,
+« Con el propdsito de crear una actividad que deje de ser eminentemenie fomillar y de escasos
recursos, para convertirse en una moderna que aporte mejores beneficios; se impulsard Ia
produccion y comerclalizacién de fas artesanias, que preserven las caracteristicas originales y
promueva nuevos esquemas de intergracion entre los productores,
= Incentivar en |a zona conurbaba del oriente del estado, en sectores Intensives del use da la manu de
cbra para dar impulso & las éreas industriales de la regién.
En el apartado de Infraestructura pare apoyar al aparato productivo del estado, el Plan de Desairollo estables
"incentivar el uso de lotes y zonas subutilzadas para el desarrrolio de parques industriales®,
Desarrolio urbano

La actual administracidn estatal hace enfasis en la Importancia del desarrolio urbano y lo considera un aspecto
prioritario para fomentar la actividad econémica y el desarrollo social; acepls que la competencia en ests
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materia debe ser de los gobiemnos municipales con el apoyo y asesorla de las autoridades estataies, lo que
permitird el fortalecimlento de la aplicacion de los planes.de desarrolio urbano incorporando los proyectos
estratégicos de Infraestructura, servicios pablicos, inversidn y programas de protecclén del patrimonio cultural
del estado, concertados con los sectores sociales locales.

En el rubro de suelo establece:

* Disefiar una politica de suelo ehtre el estado, los municipios y los sectores privados y séclal, que
permita reordenar el futuro crecimiento; con la distribucién espacial de ia poblacién, que incluya la
desconcentracién demografica y de las actividades econdmicas.

« . Hacer modificaciones en los sectores de gobierno, para realizar con celeridad |a integracién del suelo
de regimen social 3l desarrollo urbano, la regularizacién de la tenencia de la tierra en las areas
prevista como urbanizables;asimismo promover los proyectos de oferta de suelo legal para hacer
frente a la venta ilegal, previendo la dotacién de vivienda y equipamiento.

* Realizar programas de regularizacién en predios exentos de riesgos y con factiblidad para la dotacién
de servicios y aplicar estrictamente la ley en la venta, ocupacién y especulacion en la venta ilegal del
suelo. .

En el tema de vivienda, el Plan de Desarrollo Estatal suglere entre otros aspectos:

« Promover programas de vivienda en los baldios urbanos, cen el fin de aprovechar lz infraestructura
existente y conformar zonas homogeneas en cuanto a la densidad de los centro de poblacién.

« Apoyar en el medio rural programas de mejoramiento de vivienda .

* Que la edificacién de vivienda en los centro histdricos del estado, se lleven a cabo acorde con los
valores del patrimonio histérico, artistico y cultural.

« Inducir la aplicacién de nuevas técnicas alternativas, preferentemente con materiales locales y en
armonia con ef entorno natural de los centros de poblacién.

*+ Dar prioridad a la edificacion de vivienda para demandantes con ingresos de hasta tres salarios
minimos.

» Promover el aprovechamiento del patrimonic inmobiliario municpal, productos de las autorizaciones
de los desarrollos, para la construccién de equipamientes,

Infraestructura

Serd de alta prioridad "en la consolidacién de una politica estatal, regional, metroproiitana y municipal para
mejorar los servicios de transporte, comunicaclones, agua, drenaje, electrificacidn, alumbrado publico,
pavimentaclon }' obra pdblica, que sera el sustento para el desarrollo Industrial y la construccién de vivienda;
para lo cual se formulara un programa sexenal de Infraestructura y equipamiento con el objeto de priorizar las
demandas sociales reglonal, metropolitanas y sectoriales, y definir la relacidon de obras, costos, fuentes de
financiamiento y partlcipaddn de la sociedad”.

La politica estatal en este rubro permitira llevar a cabo la planeacién que permita articular los  municiplos
conurbados del valle Cuautitian Texcoco, regidn donde se localiza el municipio de Acolman.

Para dotar de agua a las colonias Las Brisas, Los Angeles, Ampliacién los Angeles, Lizaro Cérdenas y
(T:gtolcingols se prevé la construccién de la drivacién a partir del macrocircuito ramal Tecdmac- Tangue
iconautia,

Equipamiento

Por Gitimo, cabe mencionar que como compromiso de 1a administracién estatal con el municiplo de Acolman,
_sl'._e hladré el equipamiento de los centros de salud de San Marcos Nepantla, San Pedro Tepetitidn, Xometia y
otolcingo,

3.2.2, Plan de Desarrollo Municipal 2003 - 2006

Este instrumento de planeacidon ha venido sirviendo de elemento ?auia para los distintos dmbitos del desarrollo
municipal, en €l encontarmos aspectos relevantes que tienen relacion para la presente revision de! Plan de
Desarrollo Urbano Municipal.

Desarrollo econdmico
» Promover la inversion en las actividades econdmicas vy facllitar su desarrolio en el municipio.
* Apoyar el establecimiento de industrias no contaminantes y bajo consumo de agua.
¢ Crear un pargue para la microindustrias y la maquila, sin el deterioro del medio ambiente.
+ Impulsar una politica econdmica sustentable.
+ Elaborar un estudio para conacer competitividad industrial del municipio,

+ Impulsar actividades rentables en los terrenos agropecuarios proximos al drea urbana, para evitar la
extencién de la misma.
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Turfsmo

A pesar de que el municipio cuenta con potencial turistico natural y patrimonial no se ha explotado
plenamente, por lo que se debe propiciar el aprovechamiento de los recursos en este sector.
« Rehabilitar los Inmuebles y recursos naturales turisticos con que cuenta el municiplo y
posteriormente realizar corredores turisticos. R
« Incrementar la oferta turistica con la ampliacién de las actividades y la creacién del Programa de
Desarrollo de corredores turisticos.

« Aumentar la infraestructura turistica en comercio y servicio, para cubrir la demanda que genera
el visitante,

Desarrollo urbano

El objetivo trazado a partir del Plan de Desarrollo es el de cumplir con el Plan de Desarrollo Uurbano Municipal,
a fin de vigilar el crecimento ordenado del municipio, evitar los asentamientos irregulares, mejorar Ias
condiciones de vida de los habitantes y restaurar el equilibrio ecoldgico del entorno inmediato.

Debe de resolverse cuando antes la delimitacién municipal entre Acolman y Ecatepec, para realizar la
introduccién de servicios en las colonias afectadas (Las Brisas y las dos secclones de la La Laguna).

Con el fin de rescatar del deterioro visual existente, se propone la campafia permanente de conservacion,
mejoramiento, y creacion de una nueva imagen urbana.
Como medidas puntuales sefiala:

« Proponer el crecimeinto en los baldios urbanos y el reordenamiemnto de la actual mancha urbana,
con zonificacién de usos del suelo,

« Localizar dreas de donacién, por autorizaciones de desarrollos. Para habilitarlas de acuerdo al Pian de
Desarrollo Urbane Municipal.

« Detectar zonas propicias para el crecimiento urbano estableciendo normas para su desarrollo.
« Aumentar el 68% en la regularizacion de la tenencia de la tierra.

« Reforestacién de la Slerra de Patlachique, delimitando el territorio municipal en esta zona con una
barrera de arboles.

« Nomenclatura y sefialamiento de calles.

« Reorganizacién de la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, para actualizar objetivos y
operatividad.

Agua y saneamiento

La extraccién de agua en Acolman se torna en un problema real cada dia, ya que la profundidad de perforacion
de los pozos ((nica fuente de abastecimiento) es cada vez mayor; esto es debido a la sobreexplotacidn,
principalmente en los pozos destinados para riego y a la escasa cantidad de fluvia. Este problema se agrava
motivado por el repentino crecimiento urbano y poblacional.

Es necesarlo realizar un estudio de la situacidén de cada pozo en las distintas localldades, para conocer las

caracteristicas de cada unc de ellos. Derivado de esto optimizar la aportacién del caudal y tener una
perspectiva de su comportamiento.

Se establece como meta, dotar del liquido al 100% de la demanda.
En cuanto al drenaje, se menciona que las colonias que no cuentan con el servicio, realizan sus descargas a

cielo abierto sin conducirlas a una planta de tratamiento o a los colectores de la red, Las descargas finales
contaminan el manto fredtico.

En temporada de lluvias, en las colonias sin el sistema de alcantarillado y en las que la red tiene poca
capacidad, son afectadas por constantes inundaciones.

3.2.3. Plan Estatal de Desarrolio Urbano 2003

El documento en materia urbana del Estado de México con mayor nivel de planeacién, es el Plan Estatal de
Desarrollo Urbano cuya vigencia data del afio 2003 ; este plan asienta que “El propésito fundamental de este
nuevo Plan Estatal de Desarrollo Urbano consiste en establecer una estrategia de ordenacién territorial para
orientar el proceso de doblamiento y ser el marco normativo para las acciones y programas que promuevan
los diferentes érdenes de Gobierno y los sectores social y privado, en los aspectos que inciden sobre el
territorio de la entidad”,

El plan hace mencién a las dos areas metropolitanas que tiene el Estado, la Zona Metropolitana del Valle
Cuautitlan Texcoco y la Zona Metropolitana de Toluca; por su ubicacién el municipio de Acolman pertenece a la
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primera, De las politicas y acciones destinadas para |a primera zona algunas impactaran, en mayor © menor
medida, a Acolman.

Integra junto con Axapusco, FEcatepec, Nopaitepec, Otumba, San Martin de Las Piramides, Tecimac,
Temascalaps y Teotihuacan. Esta region en los Gltimos afios ha crecido de manera acelerada, como resultado
de politicas fundamentalmente econdmicas que no previeron las consecuencias demograficas.

Ecatepec y Tecdmac han venido incorpordndose 2 la zona Metropolitana del Valle de México dentro de la cual
se encuentra el Distrito Federal, constituyendo la mayor concentracién urbana del pais. El crecimiento de los
dos municipios mencionados estd impactando a Acolman, presentandose demanda de suelo urbano, que de no
tomarse medidas precautorias podria acelerar un desarnolle urbano descontrolado en el municipio.

Un aspecto que redunda en Acolman es ei relacionado con el Fatrimonio Cultural Urbane, esta problemética se
ha agudizado con el Incremento de la mancha urbana al afectar la estructura espacial de los centro de
poblacion que representan los bienes patrimoniales del Estado.

Las dreas de mas antigua urbanizacion se han dejade en el abandono y deterioro, pasando a formar parte de
los problemas en su desarrolio urbano. Atendiendo 3 esta situaclén es necesario adoptar solucicnes para,
preservar, proteger y promover el patrimonio cuftural urbano, 3 través de los instrumentes legaimente
establecidos, como son: El Plan Estatal de Desarrolio Urbano, ios respectivos Planes Regionales, y los Planes
Municipales.

El hecho de que el patrimonio Cultural Urbano de las poblaclones no esté integrado en el ordenamiento de sus
territorios, lo convierten en factor de riesge ante el proceso de urbanizacion,

Redunda en este tema, el plan hace mencién a que " Las regulaciones juridicas para la preservacion del
patrimonio cultural tienden a ser cada vez mas complejas, superpuestas entre los distintos niveles de gobiernc
¥, por ende, carecen de ja suficiente legitimidad social”.

Otre punto de Interés que trata el plan que debe considerarse en el estudio del municiple de Acolman, es el
referente al suelo urbano; sobre el particular , entre otros puntos, recomienda:

« Evitar Ia ocupacién y urbanizacion de las dreas con valor ecoldgico y agropecuario, dreas con riesgos
naturales, zonas de recarga acuifera, derechos de via de redes de infraestructura troncal, ast como
de aquellas zonas que sea necesario preservar en su estado natural; ya <ea por Interés publico o por
Ia imposibilidad de proporcionar servicios.

 Orientar 2! crecimiento a las zonas mas aptas para el desarrollo urbano, de acuerdo & las
condiciones naturales del territorio y a una disponibllidad adecuada de infraestructura, equipamiento
y servicios. 4

= Estimular y orientar Inversiones para crear las condiciones materiales que permitan el desarrolio
equilibrado de actividades productivas y satisfactores socisles.

« Propiclar la generacidn de oferta de suelo y estabiecer los mecanismos para que la poblacidn pueda
resolver sus necesidades de vivienda de acusrde 3 su capacidad econdmica, integrandose a un
desarrolio urbano ordenado.

» Impulsar la conservacién, mejoramiento y rehabilitacion de barrios de los asentamientos urbanos,
centros y peblados histéricos.

Con el fin de estructurar mejor a los municipios del Valle Cuautitién Texcoco, propone la integracion de un
esquema metropolitano oriente a un desarrollo ordenado y sustentabie, que preserve los valores ambientaies
y de alta productividad agropecuaria, impuise el desarrollo econdmice y mejore las condiciones de vida de la
poblacién. Esta integracién se dar@ de acuerdo con la capacidad de la infraestructura.

Para esta Integracién se establece un sistema de ciudades, destinando para Acoiman una pofitica de control
en su crecimiento. Las proyecciones de poblacién a que hace referencia el plan son Ias siguientes:

Tabla 46.- Proyecciones de poblacion
[[I7""7ARe ~ -~ 0 Mitad de 3010, | . Mitad de 201% Mitad de 2021
Habitantes | 76,294 * 80,733 * 82,679 *
* Coma puede aproclarse estas proyecciones son inferiores a 1as que considers 1o revisén del Plan Municipal de Desarrollo Urbiana, que nes
acupa.

En el rubro de vivienda apunta las propuestas siguientes:

=« Establecer en los planes de desarrollo urbano municipales, usos habitacionales y densidades
congruentes con los requerimientos de vivienda pur nivel de Ingreso y esquemas de financiamiento
existenles.

¢ Vincular ja produccion de vivienda a la disponibifidac de infraestructura y servicios,
« Propiciar que los conjuntos urbanos se integren como elementos de oroenamiento territorial,
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« Articular la accién del sector plblico, de promocién, fomento y gestidon, con la de produccién,
correspondiente a los sectores privado y soclal,

» Propiciar un proceso de mejora continua para |a autorizacién de proyectos de vivienda,
principalmente para los dirigidos a la poblacién de menores ingresos.

sobre el Patrimonio Cultural Urbano, anota lo siguiente:

« Incorporar al los espacios abiertos, la traza urbana y el entorno natural. De ser necesario, plantear
las madificaciones que la legislacion actual, requiera.

= Creacién del Atlas del Patrimonio Historico Construido del Estado de México, para propiciar la difusion
a toda la poblacién y sirva de guia para la accion de los desarrolladores inmaobiliarios y constructores.

« El Patrimonio Cultural Urbano, hace que el turismo pueda ser una fuente de empleo, ademds de que
favorece |a autosustentabilidad de muchas zonas que tlenden a desaparecer por falta de Inversion
publica, privada o comunitaria.

» Los planes municipales de desarrollo urbano, deberdn identificar y proteger los centros histéricos y
las zonas y construcciones de valor patrimanial, come parte fundamental de la congruencia que, por
Ley, estdn obligados a guardar con el Plan Estatal de Desarrollo Urbano.

n materia de transporte plantea:

» Poner énfasis en el transporte plblico y en los movimientos de peatones y ciclistas, asi como en las
relaclones entre los diferentes modos de transporte; en los &mbitos inter urbano e intra urbano.

« Ampllar y modernizar |la estructura del transporte, para garantizar la eficiente articulacidén de la
entidad. y contribuir al desarroilo socioeconémico estatal,

n cuanto al medic ambiente propcne la generacidn de espacios verdes con lo que describe como
everdecimiento de los centros de poblacién, que tiene como alcances fundamentales:

+ Promover un mayor equllibrio entre las areas verdes y las arcas edlificadas en los centros de
poblacién, con el fin de mejorar las condiciones ambientales, e Inclusive mejorar Ia Imagen urbana.

« Impuisar la reforestacién urbana, la creacién o rehabllitacién de parques y jardines, senderos y
cinturones verdes,

« En las dreas que se determinen como de preservacion ecoldgica, al Interior de las &reas urbanas y
urbanizables en los planes municipales de desarrollo urbano, deberdn promoverse proyectos
productivos o usos permitides de muy baja densidad, que permitan su conservacién y eviten su
ocupacidn irreguiar. .

n el apartado de Proyectos Estratégicos, menciona el "Proyecto del Macrocircuito de distribucién de agua
otable (Trame tanque Bellavista- La Caldera)”, e| cusl aportard caudal para Acolman.

or Uitimo el Plan Estatal de Desarrollo Urbang, propone: "En las ciudades del Valle Cuautitldn-Texcoco y del
‘alle de Toluca, se debe Impulsar la creacién de organismos municipales que promuevan en forma integral,
ntre otros, programas de suelo y vivienda orientados a los grupos de mas bajos recursos; y que fomenten |la
aturacién y el reciclamiento de areas urbanas, posibilitando el Incremento de densidades en 4reas cuya
ptitud y disponibilidad de infraestructura lo permitan”

3.2.4. Plan Regional de Desarrollo Urbano del Valle Cuautitién Texcoco 2005

colman esta considerado como uno de los 59 municipics que forman parte de la Regién del Valle Cuautitidn
excoco integrando la Regién IIT junto con Ecatepec, Axapusco, Nopaltepec, Otumba, San Martin de las
Irdmides, Tecdmac , Temascalapa y Teotihuacan,

sta regidn aloja la mayor parte del crecimiento reciente de la Zona Metropilitana del Valle de México actuando
catepec como Centro Regional y el resto de los municipios dentro de su drea de influenda.

s en la década de los noventa, por su crecimiento consecuencia de |2 dindmica de los munlciplos
onsolldados, Acolman es reconocido come parte de |a zona conurbada.

I Plan Regional de Desarrollo Urbano del Valie Cuautitldn Texcoco hace mencién al municipio de manera
articular en los siguientes aspectos:

lesarrolio Urbano

« Considerando la politica de densificacién de las areas urbanizables, la Region del Valle Cuautitlan
Texcoco requerird de 30,000 ha adicionales para dar cabida al crecimineto poblacional que se estima
en 4.2 millones de habitantes.

'omunicaclones y Transporte

« Es necesario el transporte masivo para la ordenacién urbana del Valle Cuautitldan Texcoco, para ello
se prapone la construccion de un sistema de trenes (elevado y subterraneo) que de servicio a |a zona
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y la vincule con el rasto del drea conurbada; este servicio contara con una estaclén de transbordo en
Acolman.

« Propone la construccién de la vialidad que accede al municipic por el Poniente (al norte de la
termoeléctrica), continuando el trazo a Tepexpan y posteriormente a Chipiltepec para cambiar de
sentido hacia el sur, hasta entroncar con la via regional que inicia en el Norte del ex lago de.Texcoco,
recorre los municipios de la zona oriente del Estado y finalmente enlazar con la carretera federal
ma el Estado de Morelos. Esta via forma parte del Sistema Carretero del Oriente del Estado de

co.

" Como otra propuesta vial de enlace con los municipios del orlente del Estado, se propone la
construccién de una vialidad que parta del norte de la cabecera municipal hacla Xometla, girando su
rumbo hasta Tezoyuca. De este centro de poblacién continuard bordeando el ex Lago de Texcoco
hasta concluir en l2 estacion de tren subterraneo y aéreo que se ubicard en La Paz,

» L3 autopista Ecatepec - Pirdmides, que comunica el norte de la Cd. de México con la zona conurbada,
ademas de ser una alternativa de comunicacién con el Golfo de México, permite enlazarla con el
corredor turistico formado por la cabecera municipal de Acolman, Tepexpan y Tectihuacan.

Riesgo
» Por |a gravimetria de su composicién geoldgica es de aito riesgo en caso de sismos, formando con los

municipios de Papalotia, Chiautla, Teotthuacan y los limites de Otumba, San Martin de las Piramides
y Axapusco, una de |as tres zonas con estas caracteristicas.

Medio ambiente

» Por sus condiciones naturales y la preencia de especies representativas del Estado, se requiere
conservar |la Sierra de Patlachique.

Patrimonto Cultural

« Como en otros municipios, en Acolman se advierte la utilizacion del entorno de los bienes
patrimoniales con usos inadecuades, que pone en riesgo la cultura nacional,

Turismo

+ El corredor turistico Acolman ~ Teotihuacan, debe desarrollar una Infraestructura de aito nivel en
este rubro y restaurar el acervo histdrico de los alrededores para atraer visitantes internacionales.

3.3, ESCENARIO PROGRAMATICO
3.3.1. Potenclal y condicionantes

El Municiplo de Acolman cuenta con un importante potencial de desarrolio econdmico y de generacién de
empleos y con condiciones adecuadas para alojar a su poblacién manteniendo un buen nivel de vida si se
toman las previsiones necesarias para su asentamiento ordenado.

En cuanto a la produccién primaria, en el Municipio aun se cuenta con Importantes extensiones de tierra
dedicadas a la agricultura con infraestructura de riego, su potencial es alto, por lo que deberdn
implementarse acciones encaminadas a la conservacién de esta actividad y apoyos de diversa indole que
permitan mejorar su explotacion y ligarlo al sector agroindustrial.

En las dreas del norte y norponiente, con menor productividad es factible Impuisar actividades como el
"Beneficio” del Nopal, toda [a sub regidn de la cual es puerta Acolman, cultiva intensivamente el nopal y su
fruto la tuna. También se requiere estudiar la factibilidad de criar especies de gran valor como los escamoles
y los gusanos de maguey.

De Igual manera, los bancos de materiales de construccién son actualmente una importante fuente de
empleos y de ingresos que puede ser mas redituable tanto para los trabajadores como para las finanzas
publicas mediante su incorporacién a la normatividad correspondiente.,

En el sector secundario, al sur del Municipio se cuenta con instalaciones industriales que bien pueden ser
:pﬂ:qvechadas para consolidar una zona Industrial y dotar de fuentes de empleo y recursos para la poblacién

el Municipio,

De manera informal y tanto a lo large de los enlaces carreteros como al Interlor de las localidades,
principaimente en Totolcingoe y Santa Catarina, se estd generando micro-Industria ligada a la prestacién de
servicios de transporte de carga y al mantenimiento de vehiculos.

Por otra parte, |3 riqueza del Patrimonio Histérico-Cultural con la que cuenta el Municiplo de Acolman,
aunada a la calidad escénica de la zona poniente representan un alto potencial econdmico y de desarrollo de
actividades ligadas al turismo (comercio, servicios y produccién artesanal), que bien puede significar nuevas
fuentes de empleo y promocidén municipal, al mismo tiempo que ayude a su proteccién y conservacion.
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A estas fortalezas se le agrega la ubicacién privilegiada del municipio. Acolman junto con la sub regién
Teotihuacan se estd convirtiendo en el nuevo “Umbral” Metropolitane que enlaza la ZMVM con el Golfo de
México via Tuxpan-Tampico (Carretera Federal No. 132), a la vez que acoge al libramiento carretero nor
oriente (Carretera Federal No, 136). Ambos enlaces asumiran un papel de mayor Iimportancia en el
desarrollo econdémico de la regién.

Respecto a las condiciones para el asentamiento de la pablacién, en el apartado del medio natural destaca su
locaiizacion privilegiada en &l nor oriente del la ZMVM, protegida de la contaminacidn ambiental de la ciudad
de México por la direccién de los vientos dominantes y la existencla de zonas con poca pendiente en suelos
de baja productividad.

En otro rubro se encuentra el patron de lotificacion predominante en las dreas urbanas, con grandes lotes
que pueden subdividirse para aprovechar mefor las infraestructuras instaladas sin llegar a dimensiones
minimas que impidan el mejoramiento y ampliacién de las viviendas.

Por otra parte, los Planes Estatal y Regional de Desarrollo Urbano, han definido una politica de control al
crecimlente del Municipio de Acolman, la cual se ve amenazada ante Ias fuertes demandas para zonas
habitacionales, tanto del sector inmobiliario organizadoe, como de organizaciones sociales gracias al potencial
de su suelo y su cada vez mayor accesibilidad con el drea ya urbanizada de la ZMVM

Este hecho implica la seria responsabilidad del Municipio para orientar su desarrollo de manera ordenada,
estableciendo mecanismos e instrumentos de control a ia ocupacion del suelo con usos exclusivamente
habltacionales y sin servicios 0 en grandes concentraciones de poblacion, como los que ya se manifiestan en
sus limites oriente, sur y sur-peniente, fomentando a la par el apravechamiento del territorio para la
consolidacion de las actividades agricolas en las areas de riego y la atraccién de actividades ligadas a los
sectores secundario y terciario en los terrenos de menor productividad,

3.3.2. ldentificacion de crecimiento

El escenario programatico plantea la necesidad de equilibrar la politica de control con las presiones de
crecimiento surgidas del resto del AMVM,

Bajo este principlo, se plantea disminuir Ia tasa de crecimiento promedio de la poblacion entre 2006 al 2025
al 4.%, 2.4% menos que en el escenarlo de crecimiento acelerado, para alcanzar una poblacién de 263,584
habitantes al afio 2025.

IA | Poblacién ini *obl: ¥
2000-2006 | g.5o4 76,264 124,20
2006-2010 | §.19% 124,205 169,606
2010-2015 | 5205 169,606 218,534
2015-2020 [ 3.0% 218,534 246,047
2020-2025 | 1,59% 246,047 263,584

Gréfica 29 Escenarlo Programatico de poblacitn para el Municipio, 2000-2025.
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3.3.3, Escenario Urbano

Requerimientos totales de suelo y vivienda

Tomando como base el potencial de desarrollo ecenémico del municipio, se propone apravechar el territorio
para impulsar su desarrollo, preservando las dreas de mayor productividad agricola e incorporando del
orden de las 670 ha para usos productivos ligados a los sectores secundario y terciario al tiempo que para
usos habitacionales, de equipamiento y servicios se adiclonan 510 ha para alcanzar una superficle total de
3,413 ha, incluyendo las dreas urbanas actuales destinadas a dichos usos.

Bajo estos criterios se podra alojar de manera ordenada a la poblacién de 263,584 habitantes prevista al afic
2025, procurando densidades medias de poblacidn y edificacién para consolidar un nivel de vida mas
humano.
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Bajo esta optica la dinamica de crecimiento poblacional y de ocupacién del territorio nos llevara a alcanzar
los siguientes resultados:

2000 1,446 76,264 5.8% 53
2006 2,231 124,205 8.5% 56
2010 2,580 169,606 8.1% 66
2015 2,950 218,534 5.2% 74
2020 2,950 246,047 2.4% 73
2025 3,382 263,584 | 1.4% 78
2006 - 2025 1,151 139,379 4.0% 22
Grafica 30 Escenario Programdético de poblacién para el Munlciplo, 2000-2025.
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Taomando como base las previsiones de crecimiento poblacional, y considerando la estrategia de poblamiento,
en las siguientes tablas se definen los requerimientas generales de suelo y vivienda,

Tabla 49. Requerimientos totales de suelo y vivienda 2006-2010.
Escenario ramatico

jf,-v-rm-, .uqoi]'
Habltacional H 200 217 0.5% 48 188.2
Habitacional H 333 10,769 23.7% 2,383 79.8
Habitacional H 417 98 0.2% 22 0.9
Habltscional H 500 20,593 45.4% 4,576 228.8
Habitacional H 500-! 2,999 6.6% 666 66.6
Habitacional H 832 10,725 23.6% 2,383 29.8
Total Habitacional 45,401| 100.0% 10,089 594.1
Fuente: Cstimacones Master Pisaning 5.A. de CV, a partir gei Escenario Programatico,

Tabla 50. Requerimientos totales de suelo y vivienda 2010-2015.

Escenaric

#sfres 53 : *E WA IENDAS IRUT

Habitacianal M 200 234 0.5% 52 o 188.2
Habitacional H 333 11,606 23.7% 2,579 86.0
Habitacional H 417 105 0.2% 23 1.0
ﬂblmioml H 500 22,193 45.4% 4,932 246.6
Habitaciona! H 500-] 3,232 6.6% 718 71.8
Habltacional M 833 11,558 23.6% 2,569 214.0
Total Habitaciona! 48,928 100.0% 10,873 807.5

Fuente: Estimaciones Master Planning 5.4, da C.V. o partir ded Exscensrio Programatico.

Tabla 51, Requerimientos totales de vivienda por tipo 2015-2025.
Escenario programatico

29 RN Q> ~h = i A4 s

Habitacional H 200 215 0.5% 48 188.2
Habitacional H 333 10,686 23.7% 2,375 79.2
Habitacionai H 417 57, 0.29% 22 0.9
Habitacionai H 500 20,434 45.4% 4,541 222.0
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Habitaclonal H 500-1 2,976 6.6% 661 66.1
Habitacional H 833 10,642 23.6% 2,365 197.0
Tota!l Habitaclonal 45,050 100.0% 10,011 758.4

Fuente: Estimaciones Master Hmnln'a SA. de CV. a portir del Escenario Programdtico
Requerimientos Totales de Equipamiento Urbano

De acuerdo con el escenario programatico descrito anterlormente, el equipamiento que se requerird en el
corto (2006-2010) y el mediano plazo (2010-2015) serd el siguiente:

K Od

Tabla 52. Requerimientos de equipamiento urbano a corto y madiano plazo.
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Fuenta: Sistema Normativo de Equipamiento Urbano, SEDESOL, 1995.

Requerimientos totales de servicios

Asimismo, bajo el escenario programatico, la demanda minima de servicios serd la siguiente:
Corto Piazo (2006-2010)

De acuverdo con la poblacion estimada para el afio 2010, del orden de los 170 mil habitantes, los
requerimientos totales de serviclos previstos para el drea habitacional serén los siguientes:

Tabla 53. Reguerimientos totales de servicios urbanos a corto plazo 2006-2010.

Agua Potable 150  |UTROS | 25,440,840
Zona Habitacicnal Ifhab/dia _1/ 25,441
I/seg 294.5
Desalojo de aguas residuales 0.8 LITROS 20,352,672
Zona Habitacional consumo _2/ m3 20,353
I/seg 235.6
Energia Eléctrica 0.5 KVA 84,803

KVA/HAB

Nota: .1/ Se refiera 3 Gasto Medio Diaro.
.2/ Considerando e 80 % del gaste de agua potatie.
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De acuerda con lo anteror, se obsarva que la demanda total de agua potable se incréementara en 78.8 I/seg
a la dotadién actual, en tanto que el desalojo de aguas residuales domésticas se incrementard en 63.1 I/seg.
Asimismo, se observa que la demanda de energla eléctrica se incrementara en 22,700 kva.

Mediano Plazo

De conformidad con el escenario de*alojar en el territorio municipal a 218,000 habitantes hacia el afio
2015, habra de preverse en el mediano plazo la sigulente dotacldén de serviclos:

Tabla 54 Reuenmlentos totale.s de serv«cios urbanos a medlano lazo 2010-2015,
e 3 Z 7% ‘C ~

Agua Potable 7150 LITROS | 32,780,001

Zona Habitacional I/hab/dia _1/ m3 32,780
I/seg 379.4

Desalojo de aguas 0.8 LITROS 26,224,073

residuaijes

Zona Habitacional consumo _2/ m3 26,224
I/seg 303.5

Energia Eléctrica 0.5 KVA 109,267

KVA/HAR

Rota: _1/ Se refiere al Gasto Medio Diaria.
2/ Considerando el 80 % del gasto de soun potahle.

De esta manera, ademds de superar las carencias existentes a la fecha en materia de dotacién de los
servicios basicos, entre el afo 2006 y el 2015 deberdn tomarse provisiones para incrementar la dotacion de
todos los servicios en un 76% con respecto a la demanda actual, lo cual significa incrementar la dotacion de
agua potable en 163.8 I/seg y prever un incremento en la demanda para el desalojo de aguas residuales
domésticas de 131 |/seg en tanto que la demanda de energla eléctrica se Incrementard en 47,200 kva,

4. POLITICAS

El Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Acolman, establece como politica central el proponer un desarrolio
urbano sustentable buscando el equilibrio entre las necesidades sociales y ambientales.

Para lo anterior se plantea un ordenamiento territorial orientado al maximo aprovechamiento tanto del sueio
urbano como del potencial economico y ambiental de los suglos naturales no urbanos, vinculando €l
desarrollo territorial con los niveles de bienestar de Ia poblacion, ofreciendo alternativas para dar solucion al
crecimiento urbano en suelos aptos para ello; evitando la ocupacién de suelos con valor ambiental y/o con
potencial para su explotacion productiva en el sector primario,

Dicho ordenamiento de las actividades en el territoric municipal, se instrumentara a partir de Ias politicas y
lineas de accion derivadas del presente capituio, asl como de los usos del suelo especificos y normas claras
de su aprovechamiento, planteadas como estrategia urbana, 1as cuales se proponen en congruencia con la
estrategia central.

En ese orden de ideas y tomando en consideracion las condiciones actuales y condicionantes de planeacion,
se establece la politica de controi en lo que se refiere al crecimiento de los Asentamientos Humanos y de
impulso en ko que respecta al aprovechamiento del potencial agroindustrial y turistico del Municipio, para
revertir la tendencia a conformarse una nueva ciudad dormitorio,

Las politicas de conservacion y mejoramiento se asignan al Patrimonio Historico, asi como de mejoramiento a
los Centros de Poblacion, en particular todos aquellos que presentan alguna problematica en su zonificacidn,
funcionamiento o estructura vial. (Totelcingo, Los Angeles, Tepexpan, Chipiltepec, San Marcos Nepantla,
Santa Catarina, Lazaro Cardenas y La Laguna)

4.1. POLITICAS DE ORDENAMIENTO URBANO

Para alcanzar los objetivos del presente Plan de Desarrollo Urbano, se establece el Conjunto de Politicas que
deberan seguirse en 1a ejecucion de los programas de desarrolic urbano a reallzar en cada uno de los tres
tipos basicos de zonas de las que consta el Municipio de Acolman: zonas de conservacion, de mejoramiento y
de crecimiento:

Politicas de Conservacién

Estas politicas se orientan a mantener el equilibrio ecolégico, el buen estado de las obras materiales y de
los edificios, monumentos, plazas pGblicas, parques y en general de todo aguello que corresponda al acerve
histérico y cultural del drea.

Se declaran como sujetas a estas politicas las siguientes zanas:
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Sitios de valor histérico y con valor patrimonial comprendides en las categorias de arquitectura religlosa.
(ver punto 2,3.8 Zonas de valor histérico y cultural)

Zonas consideradas coma reservas naturales, parques naturales y areas de cuitivo. (zonas no urbanizables,
ver Plano E-1, Clasificacién del Territorio)

Las lineas de accién a seguir para la conserviclén de estas zonas son |as siguientes:
» Establecer usos educativos, turisticos y recreativos e impulsar 1a agroindustria.

« Implementar programas de forestacién y reforestacién en dreas consideradas naturales, como el
Cerro de Chiconautla y la Sierra de Patlachique.

Politicas de Mejoramiento

El mejoramiento urbano es la accion tendiente a reordenar y renovar los centros de poblacién mediante
el méds adecuado aprovechamiento de sus elementos materiales integrantes y necesarios.

La totalidad de las dreas urbanizables del Municipio, o0 en proceso de urbanizacién, se consideran sujetas al
mejoramiento y en ellas deberdn seguirse las siguientes lineas de’ accién:

« Regularizar las zonas irregulares, introducir los servicios e Infraestructura necesarios con un esquema
de corresponsabilidad social.

« Procurar que |a operacion de la infraestructura y la prestacion de servicios publicos sean
autofinanciables.

« Otorgar prioridad en la ejecucldn de la infraestructura a la instaladén de sistemas de tratamiento de
aguas residuales,

« Replantear y Repavimentar el sistema vial primario.
Politicas de Orlentacién y Regulacién del Futuro Crecimlento

Estas politicas tlenen como propésito encauzar el desarrolio en las &reas de crecimiento urbano y evitar la
anarquia en su proceso de incorporacion al resto de la zona urbana, asi como prever y atender en forma
programada las demandas de infraestructura, vialidad, transporte, equipamiento y servicios urbanos que
generard la poblacién que alojaran los desarrollos habitacionales en esta zona.

Esta politica se aplica a las dreas designadas como urbanizables y las Iineas de accién a seguir en estas
zonas son las siguientes:

« Hacer efectivo el cumplimiento de las normas técnicas que se establezcan para el desarrolio de
conjuntos habltacionales para evitar el deterioro de la infraestructura, la vialidad y la vivienda y con
ello el de las condiciones de vida de la poblacién.

« Evitar la generacién de dreas urbanas ilegales.
4.1.1, Politicas de Incorporaclén del Sueio al Desarrolio Urbano

La incorporacién de suelo al desarrollo urbano se establece en dreas de crecimiento, fundamentalmente
para usos generadores de empleo como industria na contaminante, servicios urbanos y comercio, as| como
usos turisticos y servicios relacionados con esta actividad como los recreativos. Los usos habitacionales
necesarios para el desdoblamiento natural y en un mayor grado para el crecimiento social esperado a partir
del crecimiento de 12 Zona Metropolitana del Valle de Méxica, se ubica en los limites de las 4reas urbanas
actuales, favoreciendo la densificacién de las actuales areas urbanas subutilizadas, promoviendo actividades
complementarias a |a vivienda, dentro del programa estatal "HACER CIUDAD DENTRO DE LA CIUDAD"

La saturacién de baldios y areas subutilizadas, las zonas de crecimiento natural de las 2onas aledafias al

pueblo de San Miguel Totolcingo, Andhuac 1 y Andhuac [I, el pueblo de Tepexpan, Granjas Familiares
Acolman y la Unidad Habitacional dei STUNAM, entre la Autopista y la Carretera Libre a Pirdmides, son de

El corredor que se establece 2 lo largo de !a carretera Lecherfa-Texceco, en la zona del radio faro, que
actualmente esta en desuso, también tendréd una clasificacién de urbanizable con pricridad alta, consolidanda
las pocas areas baldlas, al sur de esta vialidad.

En el &mbito de la Cabecera Municipal, el crecimiento por desdoblamiento natural y soclal local se haré hacia
las dreas al norte y sur del centro de poblacién, en tanto que las dreas destinadas a Inmigrantes se ubicaran
en el sector poniente del centro de poblacién.

para la incorporacién de suelo destinado a Industria y actividades economicas generadoras de empleo se
propone una vialidad regional alternativa a la actual Carretera Federal 132, al norte de Tepexpan y hacia el
sur, se establecera el drea destinada al iImpulso de la industria no contaminante y de bajo consumo de agua,
con pricridad alta. De la misma manera es necesario considerar los corredores urbanos a lo largo de la
carretera hacia Teotihuacan, |a Federal No. 132.
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4.1.2. Politicas de Aprovechamiento del Suelo

En las dreas subutilizadas y baldios en area urbana actual, se asigna una politica de redensificacién,
estableciendo densidades mayores a las asignadas por el PMDU 2003,

En las dreas agricolas de alta productividad (al norte y centro del Municipio), y de Integracién de
productos al mercado (en las nuevas &reas destinadas a la Industria -sur y poniente) y a lo largo de los
corredores urbanos, politicas de apoyo a las actividades agropecuarias y las productivas.

En fas areas agricolas de productividad media al nor poniente y oriente del Municipio, politicas de impulso
2 la. urbanizacién, hasta los limites de las 4reas de vaior ecoldgico por su papel como zonas de recarga
acuifera.

4.1.3. Polfticas para Preservacién de Zonas no Urbanizables

Con el fin de garantizar la preservacion de las 4reas no urbanizables del Cerro Chiconautla y la sierra
Patlachique, se establecerdn politicas de forestacién, y reforestacién, decretdndolas como &reas naturales
protegidas.

4.1.4, Politica de Integracién

Para propiciar un crecimiento en las actividades econdémicas es necesaria la realizacién de lo que se
propone coma estrategia central: impulsar la conectividad del municipio, considerando a éste elemento como
el detonador de las actividades econémicas y del desarrollo integral de la poblacién municipal,

La estrategla para estructurar dicha conectividad contempla un sistema de transporte masivo eficiente y
una red vial alternativa y complementaria a ia existente, principalmente a la carretera federal México-
Tulancingo.

De esta manera, el andlisis y planeacion de la vialidad y el transporte urbano, necesariamente deberan
estar fundamentados en las siquientes Iineas de accidén:

Mejorar el sistema de transporte local, organizando los paraderos fuera de las vialidades primarias e
Impulsar nuevas rutas en funcién de la estructura urbana propuesta.

Propiciar la integracién Municipal en el dmbito regional, creando nuevos enlaces reglonales para impulsar
el desarrollo econdémico y turistico en la zona.

Mencidn especial en este caso requiere la integracién férrea, Por un lado impulsar la Importancia de la
via México-Veracruz ligada con el desarrollo de las zonas industriales propuestas al sur y nororiente del
Municipio (colindando con el Municipic de Tezoyuca, al sur de la carretera Venta de Carpio, Texcoco Y.
colindando al norte con la Carretera Federal 132), para Impulsar actividades industriales y como elemento
troncal del_recorrido turistico que unird las edificaciones de importancia histérico patrimonial de los siglos
XVI-XIX, antigua via hoy en desuso, México-Veracruz,

La planeacion propuesta se contempla bajo el esquema de tres horizontes o etapas para su realizacién
acordes con los periodos politico-administrativos del municipio, estableciendo el corto plazo hasta el afio
2009; el medlano piazo al afic 2012 y el largo plazo al afio 2025; contemplando para cada uno de éstos
horizontes los requerimientos de infraestructura, suelo, equipamientos y servicios necesarios v,
principalmente, la previsién de usos con actividades econémicas que incrementen la oferta local de empleos
y éaistl'ull'luyan la dependencia con los municipios Industrializados de la Zona Metropolitana de la Ciudad de
México,

=

4.2. POLITICAS SECTORIALES

4.2.1. Regulacién de la Tenencla de la Tierra y Mejoramiento Urbano en Asentamientos
Irregulares

Se establece una politica de regularizacién en las dreas colindantes a zonas s urbanas con condiciones de
ser abastecidas de infraestructura y servicios urbanos. Con las slguientes |lneas de accién:

Gestionar la resolucion del conflicto de limites municipales con Ecatepec, para estar en condiciones de
regularizar los asentamientos de la Col. La Laguna y Col. Lézaro Cardenas.

Promover la regularizacién de la tenencia de la tierra ante la CORETT, en los asentamientos con suelo
ejidal, prioritariamente en la Col. Las Brisas, Los Angeles, E| Faro, Paraje El Faro y las colonias inmedlatas al
pueblo de San Miguel Totoicingo todas irregulares en suelo del Efide Totolcingo, asl como en las coionias La
Laguna y Lazaro Cardenas, en el Ejido Chiconautla, previa definicién de limites municipales; asi como de las
dreas de la siguiente tabla:
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Tabla 55. Colonias ulares sobre Zonas de Propledad £fidal

R Y - IS Y3
e g a
T n ) (X recana
Santa ] 21, Frecaria
R " opular y Precara
1 M 51,93 ine ¥ Frocara
.Gl 3 18.41] Popular y Pracaria
Sany M. COhi 85020 | Populur y carin
26.06] Populer y Precaria
Ejido Xomutia 1936 | Populer y Procans
Surporonte dal Musscipic 881 Procarin

2021ha
31 Pricatin
X “Creconia
.32 Precacin
18,14 Fracana
173 14 Procaria

Fuente: K, Ayuntaméento de Acolman. Invantalio de campo 2006

Impulsar ante la CORETT e IMEVIS, junto con los correspondientes Consejos de Participacién Ciudadana,
la entrega y escrituracion publica a favor del Ayuntamiento de los terrenas de donacidn para aguipamiento
urbano que estén Incluidos en los planos de lotificacién regularizados.

Concertar con las autoridades ejidales de San Migue! Totolcinga y Chiconautla un programa de control del
crecimiento urbano, en coordinacién con las autoridades estatales con funciones en fa materia, con el
objetiva de no permitir nueves asentamlentos irrequlares en estas zonas, ya que son las mas vulnerables a
urbanizacién irregutar,

Actualizar el padron catastral con la Incorporacion de las areas que se regularizaran ¥ promover ia
regularizaclén administrativa de areas irrequlares en suelo urbano de Ia tabla sigulente:

T_abla 56. Colonias !

aLAVEPL
AKO LOCALIDAD MOMBRE DEL TENNENG UBICACION SUPERFICHS]| TIPO DE VIVIENOA
San Marcon
1] Nepoantia Calutla Calzads de Guadalupe 601 Popular
sﬁ%Tcos e
2f Nepantia SIN Calls Cultiahugc 2.9 Popular
San Marcos
3] Nepantia SIN Tlamuimiltengo 2.8 Fopular
San Marcos
R Nepantia Comun Repattimento Cale Pafuelon G.11 Popular
San Bartolo Nuoxlcﬁmllga Ceorrada Constiucibn 440 Popular
B| San Bartoly | CTomunidad Calle Canstiucin 371 Popular
an Migual Calle Cedro, Col. Primerg
7] Xometla EiMageysly Zapotia de Oclubre 5.01 Popular
San Mateo
Byvs Chipitepec SIN Camino a Caleroy 2% .88 Popular
Calle Profongacion 20 de
101 Cuanalsn Totaxcals Noviembra 226 Popdiar
Cuarta Carrada de 20 co
t1y42 Cusnalan SIN Noviembre 300 Popular
13| Tepexpan SIN Cerrads 1/ai0ico 0.75 Fopular
Sants Colle Moctezumi y
14| Catarina Jarllio, Tepetiattenca Culllahuac 3.70 Popular
Santk Calle Prolongacion del
Catarina N Chopo I8 FPooular
[ enango N Cake Arboledas 5 24 Fopular
7 enango N Calle 12 de Oclubre 5.2 Popular
Acoman Calle las Foras 1,84 Popaiar
Acoiman N Talle Relorma 184 Popular

Fuente: H. Ayuntamiento da Acoknan. Inventario de campo 2006
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Para disminuir las carencias y deficiencias alrededor de estos problemas, se propone mantener un estricto y
permanente .control de la expansion urbana, para evitar en lo sucesivo la aparicién de asentamientos en
dreas no aptas y fuera del limite permitido en el presente Plan.

4.2.2. Oferta del Suelo Yy Apmvechomunb de Reservas

Al respecto dei suelo urbano y las resﬂrvas para su crecimiento, la politica es evitar la ocupacién extensiva
dal territorio municipal con uses habitacionales para optimizar el aprovechamiento de la infraestructura,
servicios y suzio urbanos, para lo cual se establecen las siguientes lineas de accion:

« Impuleo a iz densificacién de las actuales dreas urbanas, promoviendo actividades complementarias
a la vivienda, dentro del programa estatal "HACER CIUDAD CENTRC DE LA CIUDAD", principalmente
en las localldades de Tepexpan, Acolman de Nezahvalcéyotl y Xometla, donde se deberan abrir dreas
de usos mixtos: Centros y Corredores Urbanos,

« Inducir 'a redenstiicacion de las Areas urbanas actuales, principalmente en Xometla, Granjas
Familiares, Acolman de Nezahualcbyot!, Santa Catarina, Tepexpan y Totolcingo.

+ Establecer densidades adecuadas en las dreas de crecimiento, evitando el uso intensivo extremo en
zonas extensas, como fue el caso de Geovlllas y Real del Valle. El crecimiento urbanos deberd
Inducirse al interior de las dreas urbanas y en las zonas colindantes, dejando importantes dreas para
usos agroindustriales, industriales, comercisles, recreativas y servicios para el turismo

4.,2.3. Promocién y fomento a la vivienda

En las regiones del sur y sur poniente se presentan desarroilos de vivienda acordes al crecimiento de la zona
urbana de la ciudad de México y a la presion Inmobiliaria de los vecinos Municipios de Ecatepec y Tecdmac.
Sin embargo, la politica para este sector es evitar este tipo de fraccionamientos, ya que se consideran
generadores de ambrentes urbanos no aptos para el equilibrado desarrolio de ias famllias. De acuerdo con fa
imagen objetive definida, se pretende conservaer, impulsar y mantener el ambiente semirural que 2un
prevalece en la reqgidn. Esta poiitica regional condiciona la tipologia de vivienda y los tamafios de predios en
funcién de {a implementacién de una politica que impulse la combinacidén de uso habitacional con espacios
intermedios de areas no urbanas con usos agricolas y en ias zonas de crecimiento se perfilen desarrollos para
vivienda popular y de Interés medio con terrencs de hasta 350 m? en promedio. Excepto en |a zona de La
Laguna v Las Brisas, que por su cercanfa a la zona urbana del Municipio de Ecatepec y al tipo de vivienda que
ya ha ;.omenrado a establecerse en este lugar, se prevé la consolidacién de vivienda popular con lotes de
150 m*.

En aste aspecto, |as politicas generales aplicables a vivienda existente y a los requerimlentos de vivienda
nueva sen los siguientes:

Mejorar las condiciones de la vivienda existente, princlpalmente en localidades como Acolman cabecera
Muricipal, Tepexpan, Andhuac 1y II, San Miguel Totoicingo, Chiplitepec y demés comunidades al sur oriente
del Municipio.

Regularizacién de los asentamientos irregulares para mejorar las condiclones de !a vivienda y la introduccién
de servicios, principaimente en zonas como La Laguna y Las Brisas,

Prever las demandas de Ja poblacién futura, de tal manera que existan aiternativas de habitacién a los
diferentes estratos socigecondmicos.

Establecer los mecanismos administrativos en cuanto a los procedimientos y requerimientos para llevar a
cabn accivnes de mejoramicnto, ampliacion, rehabilitacidn, renovacién y construccién de vivienda nueva,

Establecer una zonificacidn por tipo y tamafios de lote para viviends, asi como densidades e intensidades de
ugo, a fir, de Impulsar la promocidn de vivienda en dreas especificas y a diferentes estratos sociales,

Prever i0s requerimientos necesarios de serviclos, tanto de infraestructura como de equipamiento urbano.
Impulsar |1a oferta de vivienda y fortalecar el desarrolio Municipal y Regional y promover el empleo.
Establecer un fonds para construccién de vivienda y emitir un sistema de difusion.

La promocidn de vivienda se desarrollard con acclones coordinadas de las dependencias y organismos
competentes,

Implementar programas de mejoramiento y ampliacién de vivienda, tales como el programa: Vivienda Digna.
romover la oferta de suelo a preclos accesibles y plazos de pago amplios para los estratos mas vulnerables.

Para |a construccién de vivienda serd importante contar con |2 participacion de diferentes organismos en
los tres diferentes niveles: Municipal, Estatal v Federal. Algunos organismos tales como: el FOVI, la
C.E.F.V.E.M,, Desarrolio Urbano Municipa!l y promotores privados.



2 de octubre de 2008 b r X - g _Pigina 83

4.2.4. Construccién, Ampliacién y Conservacién de Infraestructura Regional

De acuerdo con la demanda de vivienda establecida, se prevé la construccion de Infraestructura nueva, y la
conservacion y mejoramiento de la infraestructura actual, a fin de lograr un eficiente servicio. En este
sentido, las politicas definidas con respecto a la Infraestructura son las siguientes:

¥ Serd prioridad incrementar la cantidad y calldad del agua en beneficio de la poblacién.

¥ Conformar el Consejo Técnico Municipal del Agua, al que se incorporen los organismos operadores
del agua & fin de asesorar e institucionalizar a los comités de agua potable y garantizar ia eficiencia
en el servicio,

v" Promover la cuitura del ahorro del agua y su uso eficiente para la preservacion vital del liquido.

¥ Desarroliar sistemas Integrales de uso, tratamiento y reciclaje de aguas residuales, domésticas e
industriales, instalando la Iinfraestructura necesosria para el aprovechamiento da este recurso en la

industria y para riego. :

¥ Impulsar programas Municipales de ahorro de energia con el fin de abatir costos en el consumo de
este recurso,

Para lograr enfrentar la demanda futura de infraestructura en el Municipio, serd necesaria la ampliacién
de redes hacia las zonas de crecimiento, al centro, sur y oriente del Municipio. Las cbras gue seran
necesarlas construir serdn; dos plantas de tratamlento de aguas residuales, una al sur poniente de Ja
Cabecera Municipal, cercana a la zona de La Laguna, en donde desembaca la red troncal de drenaje (en la
zona Intermedia entre el radiofaro y la coionia los Angeles), y otra cercana a la zona destinada a uso
Iindustrial, al sur del municiplo.

Al poniente del Municipio, en la nueva zona a urbanizar, serd necesario controlar el crecimiento hacia las
zonas altas de! Cerro Chiconautla, serd necesaria la perforacion de un nuevo pozo en la parte media y la
construccién de un tanque de almacenamiento de agua en la parte alta. De igual forma, todas las localidades
urbanas actuales ubicadas a io largo de las carreteras federales del Municipio, son abastecidas por pozos de
agua y cdrcamos de rebombeo, las cuales se propone que sigan creciendo y para ello se requerird una
ampliacién de fuentes de abasto y redes de distribuclén de! agua, las cuales debersn ser administradas por el
organismo propuesto como CONSEIO TECNICO MUNICIPAL DEL AGUA POTABLE.

4.2.5. Construccién, Ampliacién y Conservacién del Equipamiento Reglonal

Las politicas aplicables a la construccidn, ampliacién y conservacién del equipamiento regionat educativo,
de salud, etc. se establecen a partir de un andlisis y propuesta que considera a los Municlpios gue integran el
Valle de Teotihuacan, por sus caracteristicas histéricas, sociales y productivas; mas alld de la simple
proximidad. Esto, a pesar de la organizacién territorial del sistema estatal de ciudades. De tal suerte, que a
cada Municipic del valle le corresponderd algin elemento de equipamiento regional, a diferencia de Ia
concentracién en uno solo planteada por el Sistema Estatal,

En el caso de Acolman, se establece como parte del equipamiento regional, la construccion de una
Escuela de Capacitacién para el Trabajo, Escuelas Secundarias y Bachilleres Técnicas, a fin de contar con
mano de obra para la industria que se impulsard en el Municipio. De igual forma, se plantea ia construccién
de una Estaclén de Bomberos, con el fin de cubrir |2 zona de riesgo en el Municiplo de Acolman y en generai
de todo el Valle Teotihuacan.

4.2.6. Mejoramiento de los Servicios Pablicos Urbanos y Regionales para Integrar las
Redes y Sistemas de Infraestructura y Equipamiento

£n cuanto a los escenarios de poblacién referidos, es necesario establecer que las politicas aplicables a la
construcclén, ampliacién y mejoramiento del equipamiento educativo, de salud, recreativo, cultural, entre
otros deberdn garantizar el adecuado desarrollo social de |a Poblacién Municipal. Dada la dindmica actual de
la pobiacidn, a corto plazo serd necesario Incrementar la capacidad real del equipamiento basico en la zona
conurbada de Tepexpan, Las Brisas y La Laguna, a mediano plazo en las nuevas areas de crecimiento y a
largo plazo se necesitard la ampliacién de los equipamientos de administracién pdblica, comunicaciones,
recreacién y deportz en la cabecera municipal y zona de Xometla®,

La cobertura del sistema de agua potable se deberd conservar en todo el Municipio y ampliar, hasta dotar
a toda la poblacién con tal servicio, basicamente en las poblaciones de la zona denominada como La Laguna.

La infraestructura sanitaria requiere de politicas particulares de mejoramiento ya que no solo se deberd
de ampliar la cobertura del sub sistema a toda |la poblacidn a corto plazo, en particular en las zonas urbanas
ublicadas a lo largo de las carreteras federales, sino que Iniclando en el plazo inmediato en la cabecera y las
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otras poblacicnes mayores, deberdn Implementarse sistemas de colecclén y tratamlento primario de los
desechos liquidos. Esto significard que en los arroyos y barrancas donde actualmente se vierten estos
desechos, deberdn Implementarse programas de limpieza, desazolve, y entubamlento de las descargas en los
recorridos de los cuerpos de agua por dreas urbanas; asi como 1a construccién de las plantas de tratamiento
mencionadas, ubicadas en la porcidn sur y sur poniente del Municipio.

4.2.7. Imagen Urbana y Preservaclién de Zonas de Valor Histérico

Parte del atractivo que tiene un centro de poblacion estd vinculado con |2 imagen urbana que presenta;
siendo, en muchos de los casos, el atractivo principal que buscan los visitantes.

Acolman debe mostrar una imagen en concordancia con el patrimonio arquitectdnico que muestran
algunos de sus edificios, preservar sus valores y evitar Ja mezcdia de elementos incompatibles.

Resulta evidente, como fue asentado en el diagndstico de este Plan, el deterioro de la imagen urbana del
municipio, por lo que se tienen que adoptar medidas que impidan el avance de esta situacién. Para llevar a
cabo este planteamiento se debe de actuar con rigor en el cumplimiente de las disposiciones que emanen de
este Plan y de otros ordenamientos legales que se llegasen 32 elaborar.

Es necesario establecer normas urbanas para el mejoramiento, recuperacién y conservadon de los
centros de barrio de algunas localidades y de la cabecera municipal; el mejoramiento de la imagen de los
corredores urbanos, se dara a partir de una reglamentacién para la publicidad. En ambos cuoséﬁmperatlvo
la realizacién de estudios especializados que atiendan estos aspectos.

En algunas zonas, que por su extensidn no requieran de estos tipos de estudios, se restringird la
construccién de toda edificacién hasta la evaluacién de la magnitud de |2 obra, por parte del INAH y de la
Administracion Municipal;. Como parte del actual deterioro de la imagen urbana, estd el hecho de no
considerar el entorno, para la construccién de las nuevas obras.

La concientizacidn de los habitantes del municipio en este tema, es factor fundamental para alcanzar el
objetivo deseado, sin su colaboracién y vigllancia del cumplimiento de las normas adoptadas serd mas dificil
llevar a cabo esta tarea.

Partiendo del valor soclal y cultural que tlene |a imagen urbana, en el apartado de Programas de
Desarrollo Urbano y en el plano E-6 (Imagen urbana) se expresan algunas propuestas para contribuir en
este rubro,

Preservacion del patrimonio de valor histérico y cultural

Acolman cuenta con una gran riqueza arquitecténica por lo que ha sido declarada “..zona cultural
artistica o de especial estilo arguitecténico general inmodificable...”, en el decreto del Gobierno del Estado del
11 de diciembre de 1980.

Esta distincién obliga a adoptar una politica %pemma' ia preservacion del patrimonio, tanto con vaior
hisjtonco como cultural; como parte de esta politica, el presente Plan debe coadyuvar para alcanzar este
objetivo.

Existen diversas formas para alcanzar esta meta; sin embargo, el elemento Indispensable es la voluntad
de los responsables de aplicar los reglamentos y leyes que impulsen la conservacién de los sitios e
Inmuebles.

El Instituto Nacional de Antropologia e Historia ( INAH), tiene especificado los lineamientos constructivos
y arquitectonicos que deben de considerarse dentro de los poligonos de Influencla de los edificios
catalogados, por 1o que es requisito obtener su aprobacién para 10 gue se pretenda construir, demoler o
remodelar dentro de sus limites, Otras zonas o inmuebles que aunque no formen parte del acervo del INAH,
tendrén que cumplir con la misma condicionante; tal como quedo asentado en el apartado de politicas de
imagen urbana.

El INAH tiene catalogados doce edificios con valor histdrico dentro del municipio de Acolman y todos ellos
son religiosos de tipo catdlico. Los Inmuebles catalogados son los sigulentes:

Tabla 57. Edificios catalogados por el INAH
Siglo Inmueble Ubicacién
XVI Exconvento de San Agustin Cabecera municipal
XV Templo de San Nicolas Tolentino Cabecera municipal ‘
XV1 Parrogula de San Miguel Arcangel Xometla
xvii Parroquia de Santa Catarina Santa Catarina
XVII Templo de San Francisco Zacango
XVIII Parroquia Santa Maria Magdalena Tepexpan
Xvii Capilla de San Pedro Tepetitian
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XVIII Parroquia de San Mateo Chiplitepec

XVIII Capilla de San Lucas Tepango

XviIn Capilla de San Juan Bautista San Juanico

Con respecto a los dos edificios faltantes, no especifica donde estdn ubicados y sdlo mendiona que uno
corresponde al siglo XIX y el otro al siglo XX,

Otros sitios que forman parte del patrimonio cultural de Acolman, son de tipo arqueolégico, sobresaliendo
el de Tepexpan donde se descubriernon restos humanos de la prehistoria; en este sitio se localiza el Museo del
Hombre de Tepexpan.

Son considerados con estas caracteristicas los sitios gue cuentan con restos de estructuras constructivas
o restos de cerdmica; como en el caso de los edificios con valor histdrico, es necesario contar con al aval del
INAH para realizar cualquier tipo de obra en su entorno inmediato.

Dentro del primer tipo de sitios arqueoclégicos se cuenta con los siguientes:

Tabla 58. Sitios con estructuras prehispénicas en el Municipio de Acolman
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Aquellos que presentaron vestigios de ceramica, son:

Tabla 59. Sitios con ceramica pre
Xometla
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La preservacion de los sitlos @ inmuebles que integran el patrimonio municipal es el principal atractivo
material que tiene el municipio, y esta estrechamente vinculado a la actividad comercizl y de servicios que se
ofrece al visitante; generando una derrama econdémica que debe apoyarse e impulsar para chtener mejores
resultados.

Imagen Urbana
La imagen urbana debe evoluclonar dentro de ciertos parametros de permanencla para que se pueda
relacionar con la imagen colectiva de la ciudad, manteniendo la continuidad historica de su estructura bésica,
¥ para que en todo momento se entienda el estado presente y se pueda plantear su evolucién futura. En el
€250 que nos ocupa, esta imagen esta en constante cambio a falta de fuerte arraigo e Identidad, asi como
una normatlividad existante, por lo que se plantean las siguientes politicas.

Establecer una clara delimitacidon y congruencia entre las caracteristicas del centro de poblacion
tradicional, sus dreas adyacentes y 1as nuevas zonas de desarrollo.

Conservar las referenclas més importantes que identifiquen a la region y a sus diferentes partes, tales

como el entomo de su centro, su estructura y las caracteristicas de sus espacios plblicos y vialidades mas
Importantes, asi como aguellos edificios que representan el Patrimonio Histérico - Cultural de! sitio,
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Conservar la tipologia formal de los contenedores de los espaclos abiertos y secuenciales. Los rasgos
arquitecténicos a conservar y restaurar, seran los predominantes en las zonas en proceso de crecimiento,

Impulsar acciones de recuperacién del patrimonio histérico, ya que estos elementos forman parte de |a
Imagen tipica y tradicional que e dan identidad a la poblacién y a la localidad,

Mejoramiento ambiental y de la ImaYen urbana de las principales avenidas de acceso de las localidades
de mayor importancia en el Municlpio, principalmente aquellas en donde se encuentran atractivos naturales y
/ o histérico - culturales, Tal es el caso de |a Cabecera Municipal y Tepexpan.

Por Ultimo, cada zona urbana representa un soporte basico para la produccion y reproduccién de una
poblacién particular; constituye una parte de s historia urbana y tiene caracteristicas fisico-ambientales
proplas que deber‘n tener, necesarlamente, una politica de conservacién. Independlentemente de los
cambios que se requieren para el mejoramiento de éstas caracteristicas, cada zona urbana necesita
conservar sus valores social, histérico, ambiental y arquitecténico.

4.2,8. Promocién del Desarrollo Econémico y Soclal

Con el fin de garantizar el crecimiento econdmice y-social del Municiplo, a continuacién se establecen |as
diferentes politicas apiicables:

Desarrollo turistico

Considerando la riqueza de Ia regién ((nica en el pais por la variedad y amplitud temporal en un valle
relativamente pequeic) en cuanto a sitios y monumentos de diferentes periodes histéricos, se deberd
implementar un Amplio Programa de Desarrollo Turistico para rehabilitar los Templos y Conventos Agustinos
del Siglo XVI con fines religiosos y educatives; transformar, con Ja fuerte participacion de la iniciativa privada
y social, las ex haclendas en desarrolios hoteleros y recreativos y generar recorridos turfsticos para que las
actuales y esporddicas visitas de unas horas, se transformen en estancias de varios dias una vez que se
desarrolle ia necesaria Infraestructura correspondiente, Ademds, varios de estos sitios se pueden entrelazar
por el rehabilitado ferrocarril de la antigua via México-Veracruz.

Desarrollo Industrial por Tipo

El valle de Teotihuacan se encuentra en un proceso de transicién rural-urbano con claras implicaclones de
deterioro del empleo tradicional y la atraccién, no siempre fructifera, del desarrolio industrial propio de las
dreas urbanas. Las politicas definidas serén de Impulsar nuevas fuentes de empleo, particularmente
relacionadas con la experiencla y capacidad de |a poblacién, y los requerimientos del ecosistema
prevaleciente, que si bien no estd sujeto a fuertes exigencias contaminantes, habréd que cuidar que no
alcancen limites que impidan otras actividades econémicas como el turismo.

Por lo tanto, en Acclman se impulsard la creacién de dos zonas Industriales, una al sur orente del
Municipio, inmediato a la Carretera Federal No.132 y la nueva via del Ferrocarril México-Veracruz y la otra
zona sera también cercano a este Ferrocarril pero al norte de Xometla, En la primera zona se impulsara I3
creacién de un parque industrial donde se Instalen Industrias medias y micro Iindustrias no contaminantes y
con bajos requerimientos de agua que deberd ser tratada al concluir sus procesos, buscando reubicar las
industrias paraestatales altamente contaminantes existentes,

En la Zona Industrial de Xometla se impulsara la agroindustria, principaimente la relacionada con las
zonas de alta ‘productividad, en las que se pueda desarrollar proyectos de integrales de agroindustria y
procesamiento de alimentos, promoviendo 12 generacién de cadenas productivas.

Desarrolio de actividades comerciales por tipo

Actualmente, el comercio solo se da en términos del intercambio local al nivei bésico. De ahi la
importancia de Incrementario y diversificario. La actual poblacién, y la proyectada a mediano plazo de! Valie,
adn no justifica equipamiento de abasto; por lo que la comercializacién de productos agropecuarios y de
primera necesidad continuardn desarrollindose desde Texcoco y/o Ecatepec. Lo que si requiere ya un
Impulso es el comerclo especializado, y a mediano plazo, una vez que se estén realizando los nuevos
desarrolios habitacionales, el comercio departamental, el cual deberd promoverse en terrenos de los centros
y correderes urbanos propuestos. )

Dadas las caracteristicas de ubicacién carretero (Carretera Federal No 132) en Acolman se Impulsaré un
Corredor de Servicio y Comercio al pasc de esta Importante via por el Municipio, que permitira el comercio de
artesanias y productos regionales.

Promocién de actividades vinculadas a los servicios

Ademés de la actividad comerclal programada para los corredores arriba descrites, en el mismo se
Impulsardn otras actividades vinculadas con el turismo, como talleres de asistencia carretera, alojamiento y
alimentacién. :
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La infraestructura urbana requiere el impuiso de Actividades Complementarias y/o concesionadas. Tal es
el caso de servicios como la recoleccién de basura, asf como la posibilidad de aprovechar los desechos sélidos
mediante el reciclaje o el acopio de los mismos para tal fin, en este rubro es fundamental la construccién de
un relieno sanitario o tecnologia alternativa para el procesamiento de los desechos sélidos,

4.2.9. Control de Ja Contaminacién y Preservacién Ecolbgica

El acelerado crecimiento de la poblacién ha iniciado un importante desequillbrio ecolégico, que aunque no
es grave aln, se manifiesta principaimente en la contaminacién de arroyes y barrancas, del aire y del suelo,
asl como_deforestacién acelerada en laderas de cerros que Impiden una adecuada recarga de mantos
acuiferos, erosién y cambio en el uso de suelo. El grado de deterioro en el Municipic se ha dado
fundamentaimente en ia deforestacién y en (2 contaminacién del sueio, principalmente por las descargas de
aguas residuales a cuerpos de agua sin tratamiento previo.

Este grado de contaminadion, y praviendo el crecimiento futuro de Ia poblacién, hace necesaria la
Implementacién de |as siguientes politicas a fin de conservar y preservar el medio amblente:

Establecer el ordenamiento de uso de suelo conforme a eriterfos técnico-ecolégicos,

Determinar el Impacto amblental de las principales obras de los diferentes sectores, con el fin de prevenir
el deterioro del medio ambiente,

Implementar un sistema educative que Incorpore programas de educacién ambiental.
Impulsar la forestacién de reas naturales, cuencas ¥ zonas que hayan sufrido algin Incendic.

Mejorar las técnicas de produccién agropecuaria con en fin de hacer mas eficiente la produccién en las
zonas definidas para ello y desalentar con esto, la ocupacién de zonas forestales.

Controlar |a utllizacién de material contaminante y residuos en instalaciones industriales.
Implementar Técnicas de Captacién de Agua de Lluvia en zonas de uso agricola de temporal.

Implementar Programas Permanentes de Limpieza y Desazolve de Rios, principales escurrimientos,
canales y represas del Municipio,

Decretar las &reas naturales como zonas de proteccidn ecolbgica, en las propuestas como de valor para la
recarga acuifera en la Sierre Patlachique y Chiconautia,

Establecer Rutas de Transporte Publico y Paraderos Estratégicos que permitan aminorar el Impacto de fa
contaminacién del aire por humos, ruido y desechos quimicos.

Apoyo y coordinacién con la Secretaria de Ecologia para aplicar el Programa de Manejo de la Sierra de
Patlachique.

En las dreas no urbanizables, sefaladas como “Santuarios del Agua” se atenderd la normatividad
establecida por la Secretaria de Ecologia.

4.2.10. Prevencién y Atencién de Riesgos Urbanos

Con el objete de prevenir y controlar las emergencias urbanas, asl como lograr el saneamiento
ambiental, serd necesario Implementar acclones prioritarias, encaminadas a mejorar la Infraestructura
existente e impulsar aquellas que sean necesarias para subsanar alguna emergencia urbana.

En lo que respecta a riesgos y vulnerabllidad, deberdn considerarse ias siguientes politicas:

Impulsar el apoyo econdémico a través de un fondo permanente para el enfrentamiento oportuno de
emergencias urbanas,

Consolidar el Organismo Municipal de Protecclén Civil con fondos necesarios y capacitacién de personal,

Impulsar campafias de concientizacion en materia de autoproteccién, prevencién y auxiiio en la poblacién
del Municipio a fin de evitar accidentes,

Impulsar Programas de Organizacién y Participacién Ciudadana en emergendias urbanas.

Implementar las acciones necesarias a fin de prevenir accidentes y ubicar las zonas de riesgo, mediante
la adecuada sefializacién en vialidades, vias de ferrocarril y la sefaiizaclén de los derechos de via de los
diferentes componentes de infraestructura, tales como ductos y lineas de energia eléctrica.

Elaboracién del Atias Municipal de Riesgos con el fin de diagnosticar, localizar y prevenir los riesgos en el
Municipio de Acoiman.

Dotar del seflalamiento preventivo necesario a fin de alertar, disminuir y prevenir accldentes,

Dotar de! equipo necesarlo al organismo de Proteccién Civil Municipal a fin de poder enfrentar cualquier
emergencia,
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4.2.11. Desarrollo Municipal y Coordinacién Intergubernamental

El concepto de desarrolio regional como base del Desarrollo Municipal hace que las politicas, estrateglas y
acciones dentro de cada una de estas unidades consideren la vinculacidn con sus pares Inmediatos de
goblerno, los superiores a nivel Estatal y Federal asi como toda una serie de organismos privados, pablicos y
descentralizados.

Dadas las caracteristicas poblacionales de los Municipios que integran el Valle, los servicios de nivel
superior tendrdn que dotarse a la escala regional, y esto, a diferencia de la propuesta Estatal, evitando la
conceftracién, El desarrolio del enlace articulador que es la Carretera Federal No. 132 y su Libramiento,
permite que estos se puedan ubicar a lo largo de ella en los diferentes Municipios, a este respecto la polltica
propuesta es ubicar en Acolman los equipamientos regionales de educacion tecnolégica.

4.2.12. Coordinacién intersectorial

El presente Plan forma parte de una propuesta de caracter municipal por lo que para promover los
elementos de equipamiento regional y aguellos que buscan el impulso econdmico sobre la base de un
desarrollo turistico y de serviclos también de carécter reglonal, requieren de la coordinacién que invalucra a
distintos sectores, asi como la participacion de los Municipios que integran el Valle de Teotihuacan, los
principales sectores son:

Planeacién

Comunicaciones y transporte
Aguas y saneamiento
Vivienda

Educacién

Salud

Desarrollo industrial

Turismo

Comercializacién y abasto
Finanzas

Para la coordinacién intersectorial se propone como politica central, integrarse a programas de cardcter federal,
ademés de los programas estatales para la Zona Metropolitana.

En congruencia con las politicas anteriores, |a estrategia de desarrollo urbano se plantea a partir de dos
lineas fundamentales:

a) Para proporcionar la generacién de actividades econémicas aprovechando las ventajas de su
localizacidén e infraestructura vial y evitar que Acolman se convierta en ciudad dormitorio se plantea
coma estrategia central Impulsar la CONECTIVIDAD; en carreteras, transporte rdpido y turistico, asi
como Impulsar el papel de Acolman como cabeza de la Regién Acolman-Teotihuacan-Ctumba,
promoviende actividades Industriales, agroindustriales y de servicios turisticos,

b} Para Inducir el crecimiento urbano de Acolman con un esquema de desarrollo arménico, se plantea
una estrategia urbana disefiada con un marco de SUSTENTABILIDAD ecoldgica, proponiendo la
diversificacion de usos urbanos en el municipio de Acolman, la preservacién de las dreas agricolas de
riego, localizadas al centro del municipio y de las zonas con valor de recarga acuifera en las partes
altas, asl como la preservacidn como areas naturales no urbanas de las zonas de bosque y
pendientes mayores a 25%; la rehabilltacion de la zona decretada como Parque Estatal de la Sierra
Patlachique, promoviendo su valoracién como Adreas de recarga acuifera y como zona recreativa
turistica, para un cuidado aprovechamiento y conservacién a la vez,

5.1. UBICACION Y PAPEL DEL MUNICIPIO EN EL SISTEMA DE CIUDADES

El papel asignado al Municiplo de Acolman en la estructura de ciudades definida en e| Sistema Estatal de
Planeacién es indefinido. Esta no priorizacion del Valle de Teotihuacan en el desarrollo de la ZMVM no puede
seguir siendo vdlida, ya que la prospectiva urbana de esta Sub Regién Estatal ha cambiado, porque el Valle y
les Municiplos que lo constituyen conforman una unidad geogréfica, aungue no reconocida como tal, pero los
enlaces fisicos, econdmicos y sociales lo apuntalan; representando un conglomerado con las necesidades
propias de una Regién que ante la falta de equipamiento reglonal, se han ido complementando.

En este sentido, Acolman se convierte en la puerta de entrada a la regién Teotihuacan e inico del
Corredor Turistico Acolman-Teotihuacan-Otumba, y adopta de manera natural el papel de cabecera regional.

En este sentldo |2 estrategia propuesta es la de prever los niveles de equipamiento necesarios a nivel
Intermedio en la zona conurbada de Tepexpan, conservando como prestadora de serviclos reglonales a
Ecatepec.
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Estrategia Reglonal

Como las actividades econémicas promotoras del desarrollo incluyen Agricultura Iintensiva, enfazada
con agroindustrias e impulsando l2 industria no contaminante, fortaleclendo asf el desarrollo sustentable,
preservando y explotando su riqueza histérico-patrimonial a través de un amplio Plan de Desarrollo Turistico
que Incluya los monumentos arqueoldgico-arquitectdnicos, las areas de reserva natural asi como las
costumbres y tradiciones de los lugarefios.

Esto se podré desarrollar a través de acclones y proyectos conjuntos como; definicién territorial y
los usos del suelo en entidades vecinas; proyectos de infraestructura y preservacién del medio ambiente;
aceptacién del desarrollo del proyecto estatal de comunicacién y transporte, particularmente en lo relativo a
conservar.los derechos de via de las vialidades regionales y fa implementacién del Arco Norte y las nuevas
vias periféricas a la ZMVM, asi como a la rehabilitacién de la antigua via férrea México-Veracruz con fines
turisticos.

Dada la limitacién al crecimiento demogréfico para evitar su desbordamiento, las conurbaciones y las
inmigraciones no deseadas, la prestacién de servicios plblicos via el equipamiento de nivei regional, éste
serd compartide entre los Municipios de la regidn en funcién de los enlaces y recorridos mas convenientes y
las respuestas mas puntuales, Asi, quedardn ubicados en diferente entidad municipal el Hospital de zona, la
central de autobuses fordneos para pasajeros, el centro de acopio y distribucidn de productos agropecuarios,
la educacién tecnolégica y de nivel superior, los centros de capacitacion para el trabajo, y entre todos, el
sistema de turismo y desarrollo turistico (corredor turistico Acolman-Teotihuacan-Otumba)

Finalmente, conviene resaitar la resolucién de contener la inmigracién poblaclonal de la ZMVM,
selecclonando el tipo y nivel de usuarios, dando preferencia al desdoblamiento propic de Ia poblacién local,
impulsando Ia llegada de estratos sociales deseosos de Incorporarse a la forma de vida de Ia reglén y cuyas
actividades rediten Ingresos significativos al Erario Municipal y no incrementen demandas sociales
indeseadas, evitando los desarrollos habitaclonales plurifamiliares y de alta densidad y, sobretodo,
impidiendo que la lotificacion de las zonas existentes y las nuevas alcancen lotes por debajo de los 300 m2,
De esta manera, este Valle de Teotihuacan se convertird en una zona de amortiguamiento entre la ZMVM y lo
que seguramente se desarrolle a partir de la nueva Terminal Aérea de Carga en el vecino Estado de Hidalgo.

5.2. ESTRATEGIAS DE ORDENAMIENTO URBANO
5.2.1. Caracteristicas de la Estructura Urbana (Imagen Objetivo)

En congruencia con todo lo anterier, la imagen objetive del Municipio de Acoiman se plantea para
distribuir las dreas de vivienda, industria, centros, subcentros y corredores urbanos, buscando un balance en
su locallzacién para dar cobertura a todas las areas urbanas y urbanizables generando una estructura
funcional cuya vialidad primaria comunique |as diversas zonas, implementando nuevas vialidades como
" altemativas para desfogar las dreas con vialidad saturada.

Las dosificaclones de tipos de uso se asignan de acuerdo a las politicas descritas, principalmente la de
impulse de los usos urbanos para las actividades econtmicas y a la funcién que cada localidad, barrio o
colonia tenga en @l sistema de cludades municipal, en base al cual se distribuyen los niveles de equipamiento
propuestos.

Sistema de Ciudades y Niveles de Servicio:

La prestacién de servicios en el dmbito regional se propone continuar con Ecatepec como cabecera
regional. A nivel subreglonal se propone no tener un solo Centro subregional sino que estos serviclos ’
compartan entre los municipios que integran el Valle de Teotihuacan y que tienen como eje articulador
Carretera Federal No. 132. En esta propuesta, al Municipic de Acolman le corresponderd ubicar en su
Territoric los servicios subregionales de una Escuela Técnica de Capacitacién para el Trabajo, dos
secundarias técnicas y un bachillerato tecnolégico. Para los otros servicios del mismo nivel, los habitantes del
Municipio habran de acudir a los otros municipios de la reglén,

La estructura de ciudades, al interior del municipio gueda de acuerdo a las previsiones de crecimisnto
poblacional al corto plazo, y en funcién a las dreas de crecimiento previstas en el presente plan, asi como las
densidades asignadas, en funcién de las cuales se han calculado las previsiones de suelo para equipamiesto,
comercios, e Infraestructura y servicios.

€l ordenamiento urbano parte del siguiente &rbol del sistema de ciudades y sus niveles de servido:
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Tabla 60, Sistema de Ciudades para el Municipio de Acolman
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De acuerdo con lo anterior, la mayor concentracién poblacional se presenta en Tepexpan, la cual serd
una conurbacién desde la Col. Lazaro Cardenas, en el poniente, hasta Chimalpa, en la parte centro sur del
municipio, Esta localidad ha sido el centrc comercial tradicional y reclama, al igual que los nuevos
fraccionamientos un nivel de servicios Intermedio, ya que su poblacién esperada rebasa los 50,000 Hab., por
lo que se les asigna una zona de Centre y Sub centro urbanos respectivamente. En Acoiman de
Nezahualcdyotd, el centro administrativo se conserva come otro centro urbano y se consolida su esquema de
crecimiento de los usos comerciales sobre corredor urbano, continuando con éste en las édreas de
crecimiento.

Para equilibrar |a distribucién de los nGclecs comerciales y de servicios, se proyecta otro Sub centro
urbano en la zona nororiente, al norte de Xometla, para cubrir 2 la poblacién esperada en las areas de
crecimiento del oriente, donde junto al Sub centros urbano, se prevé un distrito industrial no contaminante,
escuela tecnoldgica, cementerio, un Centro Asistencial y un Centro Educativo.

El concepto de Centro Asistencial y Centro Educativo, es una propuesta para esquematizar la dotacién de
equipamiento y facilitar su gestién, construccién, y mantenimiento, facilitando la organizacién urbana. Se
parte de una imprescindible negociacién con los desarrolladores, para concentrar en las dreas propuestas o
las que resulten de la negociacin, las dreas de donacidn previstas por ley, en casc de subdivisiones. Cada
médulo estd disefado para cubnir Ias necesidades minimas de nivel bdsico en los subsistemas de asistencia y
recreacion el primero y, en educacidn y deportes el segundo; cubriendo un minimo de 10,000 Hab., de
acuerdo con lo siguiente:

Centro Asistenclal 9,175 m2

ELEMENTO TERRENO
Centro Asist. de Desarroilo Infantil..1,200 m2
Centro de Des. Comunitario 2,400 m2

Clinica de Salud cun Hospitalizacién 1,500 m2
Jardin Vecinal con Juegos Infantiles 2,500 m2

. Jardin de Nifos 1,575 m2
Centro Educativo 10,735 m2

© ELEMENTO TERRENO
Jardin de Nifies 1,575 m2
Escuela Primaria 1,700 m2
Escuela Secundaria 7,180 m2
Canchas de Usos Miltiples 620 m2

En los dos mbdulos se suma una superficie de casl 2 ha, equivaiente a al 10% de 20 ha, porcentaje
aproximado a lo estipulado para donacidn de acuerdo a fa ley (18 m? /vivienda) en las cuales, con una
densidad de 500 Hab/Ha, se esperaria una poblacién de 10,000 Hab, y es esta |a capacidad de servicio en el
disefio de los equipamientos propuestos.
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En la zonificaclén propuesta se contemplan un médulo asistencial y un médulo educativo para la zona de
Chipiltepec y para "La Laguna®; el primem a corto plazo y el segunde condidionado 2 gue se resuelva &l
problema de limites municipales con Ecatepec. Un médulo asistencial a corto plazo se propone en Totolcingo
y en Santa Catarina-Emilianc Zapata.

Ambos madulos se proponen a mediano plazo en Xometia y Santa Maria-San Bartale v, & l3rgo plaze, en
San Pedro Tepetitlan y San Lucas Tepango..Las dreas de donacidn de las Zonas Industrizles sa proponen
para usos recreativos, quarderias y educacion para el trabsjo,

El esquema urbano propuesto tiene una forma similar & una ¥ horizontal, cuya sstructura se conforms o
lo largo de la Carretera Federal 132 y la vialldad principal de Tepexpan- Xometla, en ambos trazos se
disponen los corredores urbanas. En los intersticdos, se conservan arsas no urbanas, con usos agricolas de
alta y mediana productividad, se favorece el crecimiente urbang sobre las zonas de mediana altura,
conservando las zonas altas y las zonas planas del valle central para preservar el paisaie verde, abierto al
vaile de Teotlhuacan y resguardado por las sierras, cuyas partes altas se aslgnan & preservacion protegiends
su importanta funclon para la recarga acuifera, con la propuesta de rehabilitar los bosques de la zona
decretads Parque Estatal de la Sierra Patlachique, se respelan en su uso fas actuales Industrias extractivas v
se dispone, al norponiente de una nueva zona industrial; 3 lo large de la nueva vialidad a 5an Marces
Nepantia, siguiendo el esquema de conservar impertantes areas no urbanas Intermedias, cuya productividad
se pretende potenciar impulsando fa creacién de agroindustrias y propiciando inversianes en usos recreativos
y turisticos extensivos, con grandes zonas naturales ablertas,

Las densidades se asignaron bajo el criterio de ir disminuyendo la intensidad de ocupacidn a medida que
s& Interna en el territorio municipal, desde la ZMVM asi, las Areas habitacionales con lotes de 120 m? (r200)
sole se asignan en las pequeiias colonias irregulares del poniente: Guerrera, E! Pirul y Prados de San Juan,
sin dreas de crecimiento, ya que se pretende su regularizacién v control, en los nuavos fracclonamientos de
Geovillas y Real del Valle se conserva la densidad de lotes minimos de 60 m” (H 125) ya que asi fueron
aprobados, pero en La Laguna y Las Brisas se estipula un lete minlmo de 200 m? (H 333), al igual que las
zonas de crecimiento de Santa Cruz en Totoicingo, en Chiplltepec y Tetexcala. En la zona central de
Tepexpan y Acolman-Santa Catarina se asignan densidades menores, con lotes minimos de 300 m? (H500) y
en |as zonas del norte y oriente se asignan lotes minimos de 500 m’ (H B33): en Tepetitlan, Tepango, San
Bartolo, San José, Santa Maria Acolman y Xometia, en esta dltima, se asignan pequedas zonas de lotes
minimos de 300 m?, cercanas al distrito industrial, previende &reas para vivienda popular.,

En lo que se refiere a la estructurs vial, Acolman seguirs siendo |s puerta de entrada a fa reglén, via la
carretera México-Tulancingo y para cptimizar este pape! y re<olver l1a saturacion de asta via en la zona de
Tepexpan, se proponen una alternativa de vislidad regional, con dos accesos: uno desde el pueblo de Santa
Maria Chiconautla en Ecatepec y otro desde |a Carretera Federal a Totolcingo, al griente de la Termoeléctrica
Esta nueva vialidad regional se propone con la seccidn de 30 m ajustindose al derecho de via de ia linea
eléctrica cuyo traze sigue hasta Chipiltepec para salir por el Municipio de Chiautia hacia Méxlco, resolviendo
la conectividad oriente-poniente.

Como estrategla vial pars resolver los conflictos de saturacién an fas areas urbanas de Tepexpan,
Acolman de Nezahualcdyotl, Xometla y futuras dreas de crecimiento se proponen vialldades principales
alternativas como libramientes o con el esquema de pares viales, cambiando 2! criterio de seccidn vigente de
20 m a 24 m para contar con vialldades de tres carriles en ambos sentidos y respetar |05 anchos de
banqueta reglamentarios, Con estas propuestas se resuelve |a conectividad norta-sur.

Otra propuesta de cardcter regional es una vialidad turstica paralela al ferrocaril que bordes la Sierra
Patlachique, el cual se propone aprovechar para transporte regional de corte turistico.,

5.2.2. Delimitacién de zona urbana, urbanizable y no urbanizable

En el marco del escenario de desanollo programético antes descrito y para coadyuvar en &l logro de los
principales objetivos planteades, se han definido las zonas urbanas, las susceptibles a urbanizarse y las no
urbanizables, habiéndose clasificado el territorio de Ia sigulente manera.

Tabla 1 Claslﬁdén del Tenibor
. CLASIFICACION ’u 157777 7 &ape
PP Oyt L - -
0 UL TERRXTORIO . . [ .7 ha '

Area urbana 2,231.00
Area Urbanizable ~ {2,285.15
Area No Urbanizable 4,150.85
1] .k h

Fuente: Cuantificacidn directa sobre cartografia IGECEM,
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La zona urbana cuenta actualmente con una superficle de 2,231 ha, representando el 25.6% de la superficie
del municipio, en tanto que la zona urbanizable comprende 2,265.15 ha.

Las areas definidas como urbanizables, comprenden caracteristicas que las hacen aptas para &l desarrollo
urbano, En el casc de Acolman, se consideran principalmente las tendencias de crecimiento a fo largo de I3
carretera federal México - Teotihuacan y de la vialldad Tepexpan - Chipiltepec -~ Xometla, tomando en
cuenta las caracteristicas del terreno, en funcion de |a facllidad de extender los servicios, la topografia
adecuada para desarrollo urbano, el respeto a los diferentes derechas de vias y alejadas de zonas de riesgo.

Las dreas consideradas como no urbanizables, son aquellas que tienen potencial de produccion agropecuaria
y forestal, aquellas determinadas como 4reas naturales protegidas, asi como todas aguellas zonas que se
encuentren con pendientes supericres al 25% v estardn sujetas a las disposiciones establecidas en el Codigo
Administrativo del Estado de México (Ver plano E-1 Clasificacion del Territorio),

. Grafica 31 Claslficacién del Territorio
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5.2.3. Zonificacdén de usos y destinos en zonas urbanas y urbanizables

La propuesta general de usos del suelo para e! Municipio de Acolman comprende una supetficie de 4,516.15
ha de usos urbanos que representan el 51.9% de la total municipal, mientras que los usos no urbanos
comprenden una superficie de 4,190.85 ha que representan el 48.1% restante,

De la superfide urbana y urbanizable, los usos habitacionales representan el 71.9%, los centros, subcentros
y corredores urbanos el 10.3%, las areas de egulpamiento el 5.5% y las dreas de uso industrial el 12.,3%,

En cuanto a los usos no urbanos, estos se encuentran conformados por las areas agricolas de riego y
temporal, los pastizales del oriente, el Parque Estatal Sierra de Patiachique y la parte alta del Cerro de
Chiconautla, asi como las dreas correspondientes a las minas, clasificadas como de Industria Extractiva,

Tabla 62 Estrategia, usos generales deI‘ suelo,
Lol T
b::w Iﬂv“g:‘.1 .
Urbanos 4516.15 51.9
Habitacional 3245.65 71.9
Centro y corredores urbanos 464.5 10.3
Equipamiento 250.52 5.5
Ingustrial 555.48 12.3
No urbanizables 4190.85 48.1
Agricola de Riego 1273.66 30.4
Agricola de Temporal Medio 251 6.0
Agricola de Temporal Bajo 1340.89 32.0
Parque Estatal Sierra de Patlachigue 727.4 17.4
Bosque Cerre Chiconautla 47.4
Pastizal 302.4
Equipamiento turistico 79.9
Industria extractiva 168.2
che¥ sasnstiln , LT T

Fuente: Cuantifcaclon directa sobra cartografia IGECEM, 1995,



2 de octubre de 2008

Industria oxtractiva
Equwpameento wurntco
Basroan

Boasegur Cevrn CHiconautin
Pavave Latatal Slorra de Patlachiaoe
Agricsls de Tempors| Do
Agricola de Tempoial Medio
Agricole du Rlepo

indusirial

Equigamiunto

Cantra v corredoces urbanos
Habitacioaal

Tabla 63 Do

G AC

OFL SomInn RO

ETA

o %00

sificacion usos del sue!o

o Grafica 32 Estrategia, Usos generales del suelo urbanos

35465
v

T
1500

1000 J000

Fuente: Grafica alaborada con fa Informacito de 14 tabss 30,
A nivel més detallade, la clasificacion de los usos del suelo aplicables para el lerntorio del Municipio es ta
slguiente:
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Tal como se observa en la tabla anterlor, la dosificacion de usos de! suelo es la siguiente:

Grafica 33 Dosificacion del Uso del Suelo
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USO HABITACIONAL

Forma parte de los usos urbanos, comprenden una superficie de 3,245.65 ha distribuidas en todo el
municipio, de acuerdo a las siguientes densidades:

H,100 HABITACIONAL DENSIDAD 100

Este uso comprende una superficie de 556.2 ha y estd conformado por dos grandes zonas ubicadas al norte y
poniente de fa cabecera munidpal en las que se construird vivienda de interés social y social progresiva. En
esta se tendré una densidad de 100 viv/ha y permitira alojar a una poblacién de 420 hab/ha.

H.125 HABITACIONAL DENSIDAD 125

Este use comprende una superficle de 367 ha y estd conformado por las colonias Real del Valle y Geovillas de
Terranova en las que se construird vivienda de interés social y social progresiva, En esta se tendrd una
densidad de 80 viv/ha y permitirad alofar a una poblacidn de 360 hab/ha,

H.200 HABITACIONAL DENSIDAD 200

Este uso habltacional comprende unicamente 191.26 ha correspondientes a las Colonias Prados de San Juan,
Guerrero y Pirules y responde a su patrdn de urbanizacidn, con lotes de 120 m?. en promedic. En esta se
tendra una densidad de 50 viv/ha y permitird alojar a una poblacidn de 225 hab/ha.

H.333 HABITACIONAL DENSIDAD 333

Comprenderd una superficie de 482.96 ha, incluyendo principaimente los puebles y colonias del poniente y
sur del municipio que estan expuestos a una mayor presion para su ocupacian con vivienda popular tales
como La Laguna, Las Brisas, Lizaro Cardenas, Tetexcala, Loma Bonita, Loma Linda y al sur del Efido
Chipiltepec. En esta se tendra una densidad de 30 viv/ha y permitira alojar 2 una poblacién de 135 hab/ha,

H.417 HABITACIONAL DENSIDAD 417

Este uso habitacional comprende unicamente Iz Colonia Radiofaro, |a cual se encuentra practicamente
saturada. En esta se tendra una densidad de 24 viv/ha y permitiré alojar a una poblacién de 108 hab/ha.

H.500 HABITACIONAL DENSIDAD 500

Este uso habitacional comprende |la mayor parte de las areas urbana y urbanizable. Comprenderd una
superficle de 1,414.85 ha. y es la zona que alojard al mayor numero de poblacidn, Incluye la mayor parte de
las principales localidades y de las colonias mas extensas, come Anahuac, Tepexpan, Granjas Familiares
Acoiman, el fraccionamiento STUNAM, Cuanaidn, Zacango, Chipittepec, Sta, Maria de Guadalupe, Acolman,
Sta. Catarina, Tenango, Emlllano Zapata, Lomas de Sta. Catarina, San Marcos Nepantla, Xometia, El Olivo vy
Sta Cruz,. En esta se tendra una densidad de 50 viv/ha y permitir alojar a una poblacidn de 235 hab/ha.
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H.500 I HABITACIONAL DENSIDAD 500 MEZCLADO CON INDUSTRIA PEQUENA

Este uso habitacional comprende una superficie de 134 ha en Ampliacién Los Angeles, el poniente de
Torolcingo y las zonas del Radiofaro. Debido a la mezcla de usos,en esta se tendrd una densidad de 10 viv/ha
y permitird albergar a una poblacién de 45 hab/ha.

H.833 HABITACIONAL DENSIDAD 833

Este uso habitacional comprende una superficie de 96.57 ha incluyendo a los poblados tradicionales y zonas
de nuevo crecimiento al oriente del municipio como San Lucas Tepango, San Pedro Tepetitldn, La
Concepdién, Xometla, San Bartolo, San Juanico, Sta. Maria Acoiman y San José, con el fin de preservar la
Imagen semirural y no perder la vocacién agricola de esas zonas del Municlpio. En esta se tendrd una
densidad de 12 viv/ha y permitird atbergar a una poblacién de 54 hab/ha.

CENTROS URBANOS

Se constard con dos clasificaciones de centros urbanos, a través de los cuales se pretenden consolidar las
actividades comerclales y de servicios del Municipio, tanto en el dmbito reglonal, como municipal y local.

CU 100 CENTRO URBANO 100

Estas zonas se ubicardn en las dreas de nueve desarrarrollo, al norte de la autoplsta México-Pirdmides, en
las cuales se preven las actividades comerciales y de servicios,

CU 500 CENTRO URBANO DENSIDAD 500
Estas zonas permitirdn impuisar la funcién del Municiplo como prestador de equipamlento y servicios de

cardcter reglonal, considerdndose dos zonas, principalmente en las zonas urbanas ya existentes, tanto en la
cabecera municipal como en Tepexpan.

CU 250 CENTRO URBANO DENSIDAD 250

Estas zonas permitirén impulsar la funcién del Municipio como prestador de equipamiento y servicios de
cardcter regional, considerdndose cuatro zonas para este fin, una en la Cabecera Municipal de Acolman ligada
a las. funclones administrativas proplas de su categorfa politica, otra en Tepexpan, reforzando el pape!
comercial y de prestacién de servicios que ya brinda y dos en el desarrolio Geovillas y Real del Valle.

SCU 250 SUBCENTRO URBANO DENSIDAD 250

Como complemento de los dos C Urbanos, en los extremos norponiente, en Xometla y suroriente, en
la zona de el Radiofaro, se han previsto estos dos elementos estructuradores para apoyar en las actlvidades
administrativas y consolidar las actividades comerciales y de servicios.

CORREDORES URBANOS

CRU 250 CORREDOR URBANO DENSIDAD 250

Estardn enfocados 2 consolidar las actividades comerciales y de servicios scbre las principales vialidades al
interior de las localidades, permitiendo una amplia mezcla de usos del suelo, pero limitando su intensidad.
EQUIPAMIENTO

Las zonas de equipamiento definidas en el presente plan, estan referidas principalmente a las ya existentes,
ademdas,| dependiendo de la velocidad de crecimiento, se sefialan de manera indicativa las dreas previstas

para la creacién de equipamientos primarios en los terrenos de donacién de |as dreas urbanizables, como en
el Rancha Nextialpan y de los grandes baldios con uso habitacional.

Destaca también la previsin de un $rea para equipamiento turfstico entre San Mateo Chiplitepec y San
Pedro Tepetitidn, que complemente al centro recreativo existente al sur de esta localidad.

INDUSTRIA. Ante la necesidad de generar fuentes de empleo, se han previsto 555.48 ha, para permitir el
desarrolio de actividades del sector secundario.

I-G-N INDUSTRIA GRANDE NO CONTAMINANTE

Bajo esta clasificacién se incluyen Unicamente las instalaciones de PEMEX y a la Termoeléctrica Jorge
Luke, las cuales tienen influencia sobre toda el &rea metropolitana,

I-M-N INDUSTRIA MEDIANA NO CONTAMINANTE

Gcupa |2 mayor proporcién del uso Industrial, orientada principalmente a fa Industria no contaminante y de
bejo consumo de agua, Comprende principalmente 2 [as industrias existentes en Tepexpan y a tres grandes
nicleos propuestos: uno al norte de |a Autopista a las Piramides, a ambos lados de E! Olive y Santa cruz,
otro al surponiente de San Marcos Nepantla y el tercero al norte de Xometla, otra al sur de Tepexpan y otra
al oriente de |a Cabecera Municipal, sobre el camino a San Pedro Tepetitidn y una més al norte de la
cabecera municipal, aprovechando en todos los casos las ventajas de la comunicacién vial y ferroviaria.
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AREAS NO URBANIZABLES

Estas zonas que abarcan 4,168 ha incluyen las clasificadas como N-BOS, N-PAR-P, N-PAS, N-AG-AP, AG-P y
AG-BP. En conjunto estan orientadas basicamente a la produccién primaria. permitiéndose usos del suelo
relacionados principaimente con esta actividad, complementandalos con usos que brinden la posibilidad de
desarrollar actividades tercianas relacionadas con la recreacion y deportes. En estas dreas no se permitira la
construccidn de mas de una vivienda por lote.

No se podran cambiar los usos del suelo, las densidades e Intensidades de su aprovechamiento y la altura de
edificaclones previstos en este plan y sus planos integrantes, que impliquen la modificacidn de la estructura
urbana prevista y que Impacten negativamente en los serviclos pibilcos.

5.2.4. Orientacién de! Crecimiento Urbano

El presente Plan se convierte en un Instrumento regulador del crecimiento urbano hacia zonas determinadas
camo las mas aptas de desarrollo. La adecuada zonificacion de usos de suelo, el sistema de vialidad, el
aprovechamiento de los recursos existentes en el Municipio, el impulso a actividades productivas, ademas de
fa agricola, asi como una distribucién municipal v locat de! equipamienta urbano, permitirdn un mejoramientn
en la calidad de vida de la poblacidn.

Las prioridades del desarrollo de las areas urbanizables se han previsto bajo tres escenanos de ocupacion en
la primera prioridad se considera la ocupacion de 3,586.9 ha, (incluye el area urbana actual) como prioridad
media se identifican 577.65 ha y como prioridad baja 351.6 ha adicionales, suponiende que se alcanza un
tercer escenaria.

Tabla 64. Prioridades generales de ocupacion

Area urbana

Prioridad alta 3586.9 79.4

Prioridad media 577.65 12.8

Prioridad baja 351.6 7.8
F L E B '3

Las superficies de prioridad media con usos habitacionales ligados con sus correspondientes centros y
corredores urbano y areas de equipamiento, carresponden a las zonas de nuevo credmiento de San Bartolo,
San luanico y Santa Maria Acalman, en tanto que las de prioridad baja corresponden a las dreas de
crecimiento urbano previstas para San Lucas Tepango las del norpaniente de San Miguel Xometia, asi como
las ublcadas entre La Concepcidn y San Pedro Tepetitién,

Por lo que se refiere al uso industrial, la zona de prioridad media comesponde a la zona del surponiente de
San Marcos Nepantia.

5.2.5. Estructura Vial y Sistemas de Transporte en Zonas Urbanas y Urbanizables
En el Ambito Municipal:

Coma Segundo Libramiento de la ZMVYM, el Circulto Carretero Estatal del nor ordente del Estado articula y
conecta con la Cd. de México a los municipios vecinos en el paniente: Tecamac, Zumpango y Nextialpan por
la carretera y autopisia México-Pachuca, Carretera Federal 85 y 85 D respectivamente, La estrategia de
impulso a la conectividad de Acolman se plantea a partir de consolidar la conexién con este eje carretero,
ofreciendo ejes visles alternativos y eficientes en ¢l eje carreterc México Tulancingo, articulador de los
municipics de la region: Ecatepec, Acolman, Teotihuacan y Otumba, asi come elementes de transporte con
esta ruta regional, de corte tu |

La alternativa en e! poniente del municipio de Acolman, se Implementara como Vialidad Regional Nueva a
partir de ia Carretera Federal 132, con un ramal a la altura de |la Termoeléctrica, para pasar por el primer
puente vehicular existente sobre |2 Carretera de Cuota 132 D, el cual se requiere ampliar y, continuar el
nuevo trazo, para tomar €l mismo de la primera linea de energla eléctrica hacla el norte, plantedndose el
aprovechamiento del derecho de via de la misma, para la construccidn de esta aiternativa vial regional. El
trazo se plantza a modo de libramiento de fa zona Totolcingo-Tepexpan, al reconectarse a la Carretera 132 a
ia altura de Lomas de Santa Catarina y Emillano Zapata, Su funcion como vialidad regional, ademds de
libramiento, son los ramales hacia el ponlente, conectada con el Pueblo de Santa Maria Chiconautia y al sur
oriente con su continuacién hacia Zacango-Chiplitepec hasta salir por ef Municipio de Chiautia.
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Con |a implementacién del libramiento anterior, también se favorece la conectividad de la Carretera Federal
Texcoco-Ecatepec ya que se libera del transporte de carga y transporte de paso en la Carretera Federal 132
en su tramo Tepexpan a Acoiman, el cual se propone @ ampliar en dos carriles ya que esta seccién forma
parte también de la Carretera Ecatepec-Texcoco, ademas del flujo vehicular focal tan intenso con que cuents
actualmente pues funciona como Gnica vialidad primaria articuladora de todo el municipio.

El sistema de transporte intra e intermunicipal se apoyard en vehlculos de pequefia y mediana capadidad
("combis” y "micros®), asi como en camiones con ruta México Teotihuacan que actualmente transitan por la
carretera federal 132 y se contempla desviarlos hacia el libramiento ubicado en la zona centro sur del
Municipio, mientras que el transporte fordneo, de gran capacidad, conectara al Municiplo y las demds de Ia
regién conla Cd. de México y demés del Interior de la reptiblica, sin entrar a la zona urbana de la cabecera
municipal, sino por el libramlento propuesto hacia la Terminal de autobuses suburbanos propuesta en Santa
Catarina, desde la cual se tiene acceso al norte, sur, oriente y poniente; acceso directo a la Carretera Federal
132 y acceso cercano a |a Carretera de Cuota 132 D, por la que se proponen circulen los autobuses foraneos.

A nivel centro de poblacién:

La estructura vial propuesta se apoya en los ejes carreteros de |la carretera federal No, 132, completa el
sistema primario una serie de calles dispuestas en forma ortogonal, propuestas para funcionar como pares
viales o como libramientos para soluclonar ia saturacién actual de la Carretera Federal 132 que funge como
vialidad primaria, inclusive con invasién a su derecho de via, el cual se propone rescatar. Las localidades en
que se complementa la vialidad primaria son: Tepexpan, Acolman, Xometia, San Pedro Tepetitian, Cuanalan,
Zacange y Chipiltepec, ésta Cltima con dos vialidades primarias a manera de dircuito completo, incluyendo a
sus dreas de reserva; todas las calles continuaran con su actual sentido vial.

Transporte:

Al interior de los centros de poblacién municipales, prestardn el servicio de transporte pablico dnlcamente
unidades de pequefia y mediana capacidad, mismas que tendran sus paraderos en los puntos establecidos
actualmente pero por ningln motivo hardn base en torno a las plazas centrales.

Como parte deil impulso a las actividades turisticas y de nivel regional, se retoma la propuesta del tren
turistico suburbano, cuyo trazo corresponde al de la Autopista México-Teotihuacan, con escala en Acolman, a
la altura del exconvento, principal edificio de valor histérice de la zona.

Entronques:

Para asegurar la seguridad vial y la proteccién del peatdn, deberan resolverse tres entronques importantes y
la adecuacién de un tramo carretero. Los primeras dos son: la integracién de la carretera federal No,132 con
la vialidad regional propuesta al poniente del municipio y el tercero ésta ultima con la Autopista México-
Teotihuacan y., ademds, habra que hacer la adecuacién al tramo de Ia mencionada autopista a su paso por el
Municipio de Acolman para que se pueda ampliar y normar desde la 4ptica de imagen urbana las actividades
con fines de serviclo carretero, comerciales y turisticos, adecuando carriles laterales de desaceleracion y
estaclonamiento en ambos sentidos de |a autopista,

Parte importante de las obras propuestas son las ampliaciones a tres pasos vehiculares necesarios para
optimizar |a vialidad primaria propuesta como alternativa de conexién norte-sur desde Acoiman hasta la
Zona Industrial propuesta en el sur del municipio; los puentes estan sobre la Autopista 132 D, bajo la
Carretera Federal 132 y bajo la Av. 16 de Septiembre de Chimalpa, eje estructurador de los pueblos del sur
orlente y oriente municipal,

5.2.6. Redes de Infraestructura y cobertura de equipamientos y serviclos

La ampliaciéon de los servicios de infraestructura existentes serd indispensable en una primera etapa de
crecimiento, practicamente la consolidaclén del drea urbana actual. A mediano plazo serd indispensable
generar nuevas redes de infraestructura y obras como la perforacién de un pozo en la zona norpeniente del
Municipio; el cambio de pozos agricolas a uso urbano, la pavimentacién de principales calles y terracerias, asi
como la construccién de dos Plantas de Tratamiento de aguas residuales, que den servicio, una al corto plazo
para la zonas urbanas de Tepexpan, para el tratamiento por la zona de Paraje El Faro, previo a la descarga
hacia drenaje central y otra para el medlano plazo en la zona de Tetexcala, para tratar las aguas servidas de
las dreas urbanas del suroriente y oriente, para las cuales se propone un colector general. Se propone otra
planta de tratamiento de menor capacidad sélo para la zona Industrial pregramada, la cual deberd ser
financlada por los promotores inmobillarios. A corto plazo, es necesaria la construccion de colectores a
ambos lados del Rio Salado y Rio Grande, para evitar su uso como colectores al aire libre, ya que la
contaminacion que presentan es alta. Con esta obra se pretende rescatar estos dos cuerpos de agua como
elementos de valor ecolégico y de imagen urbana.
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A nivel local se propanen los mddulos asistenciales, de educacion y deportes como se ha descrito en Ja
esteategia de zonificacidn, para las dreas con deficit actual y para las de crecimiento futuro, Los
equipamientos puntuales como una unidad tecnoldgica, un cementerio y un sub centro urbano para las dreas
de crecimiento de la zona de Nextialpan.

A nivel municipal se asigna una zona de equipamiento turistico donde se espera gestionar inversiones
relaclonadas con servicios y recreacién turitica. i
A nivel regional, se integrarad equipamiento importante come parte de un funcionamiento intermunicipal, en
este sentido, para el municipio de Acolman se propone para el corto plazo de ampliar y mejorar el
equiparniento central de bomberos, una Escuela de Capacitacién para el Trabajo y, @ mediano plazo un
Centro de Capacitacion Turistica y una Terminal de Autobuses suburbanos,.

5.2.7. Integracién e Imagen Wrbana

Can la finalidad de mejorar la imagen urbana de Acolman se prevé la ejecucién de las acciones sigulentes:

. El mejoramiento de marcas urbanas y principales Avenldas de los centros de poblacién.

. Construcclén, adecuacién, remodelacion de plazas, jardines y todo espacie ablerto, asi como su
forestacidn y/o reforestacion,

. Remodelacién y homogenizacién de fachadas en las zonas tipicas previstas en [as partes antiguas de
los poblados, principalmente fas construcciones de las localidades de Acolman y Tepexpan,

. Prohibicién de colores y/o letreros ostentosos que dafien Ia imagen urbana de los principales Centros
Urbanos en el Municiplo (Tepexpan y Acolman),

. Establecer una normatividad a fin de determinar los Lineamientos Generales de respuesta al contexto
urbano, de 'as nuevas edificaciones,

. Rehabilitar los sitios de Interés turistico que le dan identidad al lugar y se integren plenamente como
parte de los atractivos del Municipio; dreas naturales y arquitectura civll y religiosa.

. Crear un organismo de participacion ciudadana para el mejoramliento y conservacién de la imagen.
5.2.8. De los Programas de Desarrelio Urbano

Con el propésito de ser consecuentes con |a estrategia del presente Plan, es necesario realizar una serie de
acclones basadas en las politicas trazadas en el mismo y de esta manera darle cumplimiento dentro de un
marco de congruencia; estas acciones seran los programas por rubro urbano que se determinen,

Para los programa que emanan, deh Pian es bisico contar con los recursos suficientes de tal manera que
puedan efectuarse en su totalidad y no parcialmente; en algunos casos, por la naturaleza del programa,
podréan realizarse en etapas a manera de eficientizar los recursos y poder avanzar en la ejecucién de otros,

Un municipio como Acolman seguramente requiere de multples programas que lo cologuen en mejores
condiciones de desarrollo; sin embafgo, lo que se persigue en este documento es proponer los programas
que se consideran prioritarios y con mayor factibilidad de realizarse. Se trata de que sean acciones posibles y
no un catalogo sdlo de buenas intencienes, suntuosas o dificilmente realizables.

Los siguientes rubros son los que merecen mayor atencidn y son los que integran los programas propuestos:

» Planeacién » Riesgo

+ Suelo « Agua potable y Drenajes
« Imagen Urbana » Vialidad y Transporte

*» Medio Ambiente

La definicion de los progmmas~se hizo considerando en primer término a los habitantes del municipio,
aunque por el Tipo delalgynos de elles significan beneficios para el visitante; finalmente lo que se busca es
dotar al municipio cen./aevcondisiones dptimas que permitan su desarrollo. Todos ellos revisten la misma
importancia, aunewe; en algemes casos, para la realizacion de uno es indispensable haber ejecutado algin
otro,

El plazo determinade parm gada uno.de ellos, se definio en el posible crecimiento urbano del drea de estudio
y las necesidades que radlaien los habitantes.
6. CATALOGO DE PROYVECTOS, OBRAS Y ACCIONES

A continuacion se enwméran jos programas que se desprenden del diagnéstico y forman parte integral de la
estrategia.
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Tabla 65. Catalogo de proyectos, obras y scciones.
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7. INSTRUMENTACION

A continuacidn se presentan los instrumentos que deben ser creados ¢ impulsados para ejecutar el Plan
Municipal de Desarrollo Urbano, a fin de darle operatividad y seguimiento para con ello dar cumplimiento a
sus objetivos y estrategias.

Cabe sefalar que la normatividad propuesta es congruente con las normas en materia de ecologia, de agua
potable, de proteccién civil, vialidad y transporte, desarrollo Industrial y agropecuario establecidas por los
sectores y dependencias correspondientes en los niveles superiores de planeacion,

71 NORMATIVIDAD
7.1.1. Normas de Usos del Suelo

Descripcién del Catdlogo de Usos del Suelo

La zonificacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Acoclman, como parte sustancial del presente
plan, es de obligaterio cumplimiente tanto para autoridades como para particulares; constituye el elemento
primordial para fa ordenacidn, regulacion y control del desarrollo urbano y establece los usos permitidos,
condicionados y prohibidos, asi como |z densidad e intensidad de construccién y las disposiciones generales
aplicables para el drea urbanizable.

Las normas de zonificacion de usos y destinos del suelo estdn contempladas en el presente documento y en
los plano "E-1 Clasificacion del Territorio” y "E-2 Estructura Urbana y Usos del Suelo”, Ellas permiten
determinar para cada predio:

» Los usos generales permitidos y prohibidos y los de impacto regional.

« Las dimensiones minimas por lote, |a superficie méxima de construccidn 6 en su caso, el nimero
de viviendas; las alturas maximas permisibles y el porcentaje libre de construccion.

Para los efectos anteriores se establecen las condiciones siguientes:
Usos generales del suelo:

Son usos que con esta denominacion se contemplan en los planos "E-1 Clasificacién del Territorio” y “E-2
Estructura Urbana y Usos del Suelo”, que serd utilizado para la autorizacién de ia Licencia de Uso del Suelo
por la autoridad correspondiente.

Usos de Impacto regional:

Son los que por sus dimensiones, necesidades de infraestructura o transporte pueden repercutir
preponderantemente en su drea de Influencia; se sefialan con las iniciales UIR y se autorizan por la
Secretaria de Desarrollo Urbano, por medio de la Direccion General de Operacién Urbana, previo dictamen.

Usos permitidos y prohibidos:

Son los que bajo estas denominaciones se sefialan en I1as respectivas tipologias de zonas contenidas en los
planos “E-1 Clasificacién del Territorio” y “E-2 Estructura Urbana y Usos del Suelo”y la correspandiente tabla
"Clasificacién de Usos del Suelo y Normas de Ocupacion”,

Densidad:
Se refiere al nimero maximo de viviendas que se permiten construir en un predio de determinada superficie.

La densidad neta es aquella en |a que ya se ha descontado la superficie destinada a vialidades, mientras que
en la densidad bruta se considera la superficie total del predio.

Superficle maxima de construcclén:

Es Igual al Coeficiente de Ocupacién del Suelo (C.0.S.), siendo la superficie total construlda en el desplante,
que varia dependiendo del uso de suelo.

Area Libre:
Se refiere a la superficie libre de construccién, la cual varia de acuerdo al uso de suelo sefialado por el Plan.
Intensidad de Construccién:

Se refiere al nomero méximo total de metros cuadrados que se permiten construir en un predio, esto es igual
al coeficiente de utilizacion del suelo (C,U.5.).

Se obtiene de ls multiplicacién de la superficie total de desplante por el nimerc de niveles maximo
permitido.

Altura:

Es el numero méaximo de niveles o metros que se pueden construir en un predio, dependiendo del uso del
suelo que sefnale el respectivo Plan y va ligade a la superficie y a Ia intensidad méaxima de construccién.



2 de octubre de 2008 - GASETA B  Pagina 101

Grupo 1 ZONAS URBANIZABLES

Habitacional.
* Usos especificos. -

Se tendra una densidad maxima de 100 viv/ha y se permite la Instalacién de usos comerciales y de servicios.
Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan come minimao 60 m’
de superficie y un frente de cuando menos 4.5 m. Las edificaciones podran tener una altura maxima sin
Inciulr tinacos de 2 niveles o 6.0 m, debera dejase como minima el 20% de la superficie del lote sin construlr
¥ una superficie construida equivaiente a 1.6 veces |a superficle del lote.

HABT DENSIDAD 125
* Usos generales.

Habitaclonal mezclade con comercio ¥ servicios,
* Usos especificos.

Se tendrd una densidad méaxima de 80 viv/ha Yy s permite la instalacién de usos comerciales y de servicios.
Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 75 m2

Y una superficle construida equivalente a 1.6 veces 12 superficie def |ote,

TR TRY

Usos generalu.
Habitacional mezciado con comercio ¥ Servicios.
*  Usos especificos,

Se tendra una densidad maxima de 50 viv/ha y se permite la Instalacién de usas microindustriaies, comercial
v de servicios, Se podrdn autorizar subdivisiones de predios cuando l1as fracciones resultantes tengan comao
minimo 120 m? de superficie ! un frente de cuando menos & m. Las edificaciones podran tener una altura
maxima sin incluir tinacos de 2 niveles o 6.0 m, deberd defase como minimo e 25% de la superficie del lote
sin construlr y una superficie construida equivalente a 1.5 veces la superficie del lote.
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+  Usos generales,
Habitacional mezclado con comercio Y servicias,
*  Usos especificos.

Se tendra una densidad maxima de 30 viv/ha y se permite la instalacion de usos micraindustriales, comercial
y de servicios. Se padran autorizar subdiviciones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como
i de superficie v un frente de cuando menos 8 m. Las edificaciones ran tener una altura
maxima sin incluir tinacos de 2 nivelas o 6.00 m, deberd dejarse como minime el 25% de la superficie dei
lote sin construir v una superficie construida equivalente a 1,5 veces la superficie del lote.
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* Usos generales.
Habltacional mezclado con comercio y serviclos.
* Usos especificos.

Se tendra una densidad maxima de 24 viviha y se Jx'rmlte Ia Instalacion de usos microindustriales, comercial
y de servicios. Se podrén autorizar subdivisiones de predios cuando |as fracciones resultantes tengan como
minimo 250 m? de superficie y un frente de cuando menos 10.00 m. Las edificaciones &:dr&n tener una
dltura maxima sin incluir tinacos de 2 niveles o 6.00 m, deberd dejase como minimo el 25% de |a superficie
del lote sin construir y una superficie construida equivalente a 1.5 veces la superficie del lote.

(HiSOD, RABTTACIONAL DENSTBAB 5007 1% 7+ 1 1" Lo AR
* Usos generales,

Habitacional mezclade con comercio ¥ Servicies.,

*  Usos especificos.

Se tendra una densidad maxima de 20 viv/ha y se Jyermlte ia instalacién de uses microindustriales, comercial
¥ de serviclos, Se pedran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como
minimo 300 m*® de superficie v un frante de cuando menos 10.060 m. Las edificaciones podran tener una

.~
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altura maxima sin incluir tinacos de 2 niveles o 6,00 m, deberd dejass como minimo el 25% de |a superficie
del lote sin construlr y una superficie construida equivaiente a 1,5 veces I3 superficie del lote.

H.500 BITACIONAL DENS]
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+« Usos generales.

Habitacional mezclado con Industna pequena no contaminante,

+ Usos especificos.

Se tendra una densidad maxima de 20 viv/ha y se permite |a Instalacién de usos microindustrizies (Industria
pequedia no contaminante), Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes
tengan como minime 300 m? de superficie y un frente de cuando menos 10.00 m. Las edificaciones podran
tener Una altura maxima' sin incluir tinacos de 3 niveles o 9.00 m, deberd dejase como minimo el 25% de la
superficie del lote sin construir y una superficie construida equivalente a 2.25 veces |a superficie del lote.
Asimismo, se podran construir instalaciones para microindustria (Industria pequefia) no contaminante de 2
formas: Talleres industriales en lotes baldios mayores de 300 m® mezclados con vivienda, se tendra que
dejar sin construir el 40% de Ja superficie del lote, En iotes de 300 m* dejando sin construir el 25% del lots.
Las superficies remanentes se deberan destinar a dreas verdes, estaclonamientos y patios de maniobras. Las
industrias construidas antes de 1a norma / plan, son sujetas de regularizaclon sin ser afectadas por ésta,
cumpliendo con la normatividad ambiental y de riesgo aplicables, estas instalaciones no son sujetas de
ampliacién, subdlivisién o nuevas construcciones.

B33 HABITACTONAL DENSIDAD 833.0 1777717/ Cii T i e
« Usos generales.

Habitacional mezclado con comercio y servicios.

« Usos especificos.

Se tendra una densidad maxima de 12 viv/ha y se permite 1a instalacion de uses microindustriales, comercial

y de servicios. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resuitantes tengan como
minimo 500 m? de superficle y un frente de cuando menos 10.00 m, Las edificaciones podran tener una
altura maxima sin incluir tinacos de 2 niveles o 6.00 m, debera dejarse como minimo el 20% de la superficie

del lote sin construir y una superficie construida equivalente a 1.6 veces la superficie del lote,
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+« Usos generales.

Habitacional mezdado con equipamiento, camercio y servicios a nivel regional y municipal.

+ Usos especificos.

Se permits |3 construccién de vivienda y equipamiento, comercle y servicios a nivel regional y municipal, Se
podran autorizar subdivisiones de pradios cuando las fracclones resultantes tengan como minimo 60 m’ de
superficie y un frente de cuando menos de 4 m. Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir
tinacos de 3 niveles o 9 metros, deberd dejarse como minimo 25 % de la superficle del lote sin construir y
una superficie construida equivalente a 2.25 veces la superficie del lote.
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+ Usos generales.

Habitacional mezclado con equipamiento, comercio y servicios a nivel regional y municipal,
« Usos especificos.

Se permite la construccidn de viviends y equipamiento, comercio y servicios a nivel reglonal y municipal, Se
podran auterizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 150 m’ de
superficie y un frente de cuando menos de 8 m. Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir
tinacos de 3 niveles o 9 metros, deberd dejarse coma minimao 25 % de la superficie del lote sin construir y
una superficle construida equivalente a 2.25 veces la superficie de! lote. Para modificacion de aitura en
centros historico, se deberd contar con dictamen del INAH.

« Usos generales.
Habitaciona! mezclado con eguipamiento, comercio y servicios a nivel regional y municipal.

+ Usos especificos.

Se permite la construcclon de vivienda y equipamiento, comercio y servicios a nivel regional y municipal, Se
podran autorizar subdivisiones de predios cuanda las fracciones resultantes tengan como minime 300 m’ de
superficie y un frente de cuando menos de 8 m. Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir
tinacos de 3 niveles o 9 metros, deberd dejarse como minimo 25 % de la superficie del jote sin construlr y
una superficie construida equivalente a 2.25 veces la superficie del iote.
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+ Usos generales.
Habitaclonal mezclado con equipamlento, comercio y servicios a nivel municipal,
+ Usos especificos.

Se permite la construccion de vivienda y equipamiento, comercio y servicios a nivel municipal. Se podran
autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minima 150 m? de
superficie y un frente de cuando menos de B m. Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir
tinacos de 3 niveles o 9 metros, deberd dejarse como minimo 25 % de la superficie del lote sin construlr v
una superficie construida equivalente a 2.25 veces la superficie del lote,

GRlAa50/c i idoe TR TR T TN

i 50 CORREDOR URBANO D
CRU,250 CORREDOR URBANO DE
* Usos generales.

Habitacional mezciado con comerclo, servicios v micra Industria.
+ Usos especificos.

Se permitird la construccion de eguipamienta, comercio v servicios de caracter musicipal, v una vivienda por
cada 250 m2 de terreno bruto.

Se tendra una densidad mixima de 40 viv/ha y se permite Ia instalacion de usos, de equipamiento municipal

y comercial y de servicios basicos, Se podran autorizar subdivisiones de predias cuando |as fracclones

resultantes tengan como minimo 150 m* de superficie y un frente de cuande mencs 6 m, Las edificaciones

podrdn tener una altura maxima sin incluir tinacos de 3 niveles o 9.00 m, debera dejase como minimo el

gsrn'. de la superficle del lote sin construir y una superficie construlda equivalente 3 2,25 veces [a superficde
el lote.

Usos generales
Equipamienta
* Usos especificos
La zona de equipamiento estard destinada a la localizacion de edificios, Instalaciones y espacios de uso
colective en los que se proporclona a la poblacion servicios de: educacion y culturs, salud y asistencia social,
comerdo y abasto, comunicaciones y transporte, recreacién y deporte, servicios urbanos y administracion
publica.
La altura y ia intensidad de construcclon se regiran por aquelias que estén establecidas en los predios
aledarios, 0 en su caso las establecidas por las Normas de Equipamiento Urbana de la SEDESOL.
Eﬁe uEsozdei suelo se distribuye en las areas urbanas de! Municipio y en zonas especificas descritas en &l
no E-2,
£n estos usos queda prohibido el uso habitacional.
1-G-N. INDUSTRIA GRANDE NO CONTAMINANT
3G, INDUSTRIA GRANDE NO CONTAMINANTE -~ -
* Usos generales
Industria
+ Usos especificos

Se permitira |a construccién de Industria Grande No Contaminante y con bajo consumo de agua y
energéticos, su aprobacién estara sujeta a dictamen técnico por parte de las autoridades Estatales /
Municipales, no se permite la instalacion de usos habitacionales. Se podran autorizar subdivisiones de
pradios cuando las fracciones resuitantes tengan como minimo 2000 m? de superficie y un frente de cuando
menos 30 m. L3 altura maxima deberad aprobarse mediante dictamen técnico y se dejard como minimo 25%
de la superficie del lote sin construir,

A DDA AN CORTARINANE T3 11T T LTI
. sos genera

Industria
» Usos especificos

Se permitird la construccion de Industria Mediana Ne Contaminante y con bajo consumo de agua y
energélicos, su aprobacién estara sujeta z dictamen técnico por parte de las autoridades Estatales /
Municipales, no se parmite la instalacion de usos habitacionaies, Se podran autorizar subdivisiones de
predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 1000 m?® de superficie y un frente de cuande
menos 20 m. La alturs maxima debers aprobarse medianta dictamen téenice y se dejara como minimoe 25%
de la superficle del lote sin construir,

FFHITH T TR T T 44 Y
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Grupo 2 ZONAS NO URBANIZABLES

AG-AP; IAG-MP, G- 8P AGROPECURRIDIALTA, HEDTA |

+ Usos generales
Agricolas y pecuarios -
«  Usos especificos

Se permitirdn usos relacionados con las actividades primarias de agricultura y ganaderia e instalaciones de
apoyo, la recreacion y deportes y la instalacion de antenas y anuncios espectaculares. Se sujetaran a la
aprobacién de las autoridades estatales y municipaies. Para la normatividad especifica para estas zonas se
debera revisar lo establecido en la Tabla de Usos del suelo del presente plan.

Parque Estatal
+ Usos especificos

Area Natural Protegida de la Slerra de Patlachique. Unicamente se permitirdn usos relacionados con las
actividades turisticas, la recreacién y deportes. La autorizacién de usos y subdivisiones serd sujeta de un
Dictamen Técnico que emitird coordinadamente |a Secretarfa del Media Ambiente y fa Secretaria de
Desarrollo Urbano, Para la normatividad especifica para estas zonas se deberd revisar lo establecido en |a
Tabla de Usos del suelo del presente plan.

'S bl
A!..'.'.::

s
ssseesst

* Usos especificos

Partes altas del Cerro Chiconautia en las que se deberdn desarrollar programas de reforestacién. No se
permitird la canstruccion de vivienda. Unicamente se permitiran usos relacionados con la silvicultura e
instalacién de antenas y se sujetaran a la aprobacién de las autoridades estatales y municipales. Para la
normatividad especifica para estas zonas se debera revisar la establecido en la Tabla de Usos del suelo del
presente plan.

Pastizal
« Usos especificos

No se permitira la construccidn de vivienda. Unicamente se permitiran usos relacionadaos con la agricultura,
ganaderia, cementenios, instalacién de antenas, recreacion y departes y se sujetaran a la aprobacion de las
autoridades estatales y municipales. Para fa normatividad especifica para estas zonas se debera revisar lo
establecido en |a Tabla de Usos del suelo del presente plan,

I T AT T

Industria extractiva
« Usos especificos

No se permitira 1a construccién de vivienda. Unicamente se permitiran usos relacionados con la extraceién de
minerales no metdlicos a cielo ablerte,se sujetaran a la aprobacidn de las autoridades estatales y
municipaies. Para fa normatividad especifica para estas zonas se debera revisar o establecido en |a Tabla de
Usos del suelo del presente plan,

Los detalles de las normas para el aprovechamiento de areas y predios en el Municipio v 1as mezclas de usos
del suelo que se permiten en cada zona se Indican en |a sigulente tabla *Clasificacion de usos del sueto ¥
normas de ocupacién”,

NOTA:
“Se deji @ salvo los darechos adquindoes por los titulares y sus cousabablantes, que provengan de las autotizacicoes de combios de uso dei
suelo, 8a |a denslad = Intensidad de su agrovechamiento v de la altura maxema permitida, sprobadss conforme al procedimiento previsto
por la legisiation vigentn ol momanto do ka autorzacian y que hayan sdo publicadas &n la Gocets de Gobierno; osi como de cuaMuler otre
ficencia o autanzacin relativa al Uso v aprovechamiento del suelo qua 52 encuentre vigents v haya side emitica por Autoekiad Competents
antes de la entrada en vigor del presente Plan”.
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7.1.2. Normas Urbanas Generales

En los cuadros que a continuacion se presentan, se senalan algunas condicionantes y normas respecto a
la ubicacién de los diferentes tipos de equipamiento e instalaciones significativas, considerando usos del
suelo, accesibilidad y seguridad. e )
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) Tabla 66 Normas de localizacion de instalaclones
[F5 77 [USO DEL SUELD TS aiil L iFSSSL I NORMAGENERAL @ f oo oo
Pargue Industrial Deben localizarse con un area de amortiguamiente en la parifers
delimitada por una cortina verde formada por especies arooladas proples oe
la zona. La vialidad de acceso ol pargue Industrial debe ser primarta,
pavimentada y en buenas condiclones de clroulacion y es vialldades Internas
deben estar pavimentsdas, con sefalizaciones. ==
Gasolineras Deban localizarse en vialidades primarias perg no ocupando las esguines pues
aungue representan una mejor opcién para el promotor, Implican un mayer
— riesgo en caso de accidentes viales.
Bodegas y expendios de material | Peben focalizarse a una distancia ¢e 1 km respacto al limite de la zona

flamable o explosivo (gaseras,
talleres de juegos pirotécnicos,

urbana y |a accesibilidad debe ser por una vialidad primaria, pavimentada v
en buen estade. Debe preverse gue |os usos dol su€lo en su entorne sean

| entre otros) drea verde, agropecuarnios o recreativos, .

Escuelas Deben localizarse sobre vialldades secundanas, a una distancia minima de 1
km respecto & mercados, centraies de autobuses, hospitsles, zonas
comerciales y de servicios; contando con bahias exclusivas para el ascenso y
descenso de personas y sefalamientos en un radio de 1 km para la
disminucion de la velocidad de los vehiculos. ol

Hospitales Deben localizarse sobre vialidades primanias, a una distancia minima de § km

respecta a mercados, escucias, centraies de autobuses, contando con bahias
exclusivas para el ascenso y descenso de personas v sefialamlentos en un
radio de 1 km para 1a disminucidn de la velocidad de los vehiculos en
transito.

| Plazas y/o centros comerciales

Deben localizarse sobre vialikdades primarias, a una distancia minima de 1

km. respecto & mercados, escuelas, hospitaies centrales de autobuses,

contando con vialldades especificas para la entrada y salida de vehiculos y

bahias exclusivas pars el ascenso y descenso de personas y sefislomientos en

:rr; radio de 1 km. para la disminucién de |a velocidad de los vehiculos en
nsito.

Mercacos

Deben localizarse en zonas céntrices para que la poblacion pueds scceder 3
pie o en vehiculo; a una distancia minima de 1 km respecto 3 hospitzles,
Deben contar con un estaclonamiento para carga y descarga de productos;
para el 100% c¢e los vehiculos de los locatarios. Disponer de un sitio
adecuado para 13 disposicion y posterior transporte de jos residucs solidos
generados en el Interior del mercedo.

Tianguis

Localizarse en vialidades secundarias, o una distancia minima de 1 km
respects a hospltales, mercados y centrales de autobuses,

Plantas de tratamiento de aguas
residuales

Deben localizarse a una distancia minima de 1 km respecto al limite de lo
zona urbana, con un area de amortigeamiento de 100 metros en su periferia,
delimitada por una “cortina verde” formada por especies arboroas propias do
|a zona. La accesibliidad debe ser por medio de una carretera pavimentada y
en buen estado de conservacion.

Sitlo de dispasicion de residuos
peligros

“1El confinamiento de los residuos peligrosos derivados de los procescs

industriales, deben confinarse en un area especifica dentro del parque
Industrial.

Sitio de disposicion de residuos no
peligrosos

Se requiere establecer preferentemente un proyecta de tipo reglonal para la
disposicion de los residuos sélidos no peligrosos, considerando que en |2
mayoria de los casos, los ayuntamientos no disponen de los recursos
necesarios para la construccién de este tipo de confinamientos y que de
acuerde 3 1z normatividad estatal vigente en la materia, no existen
condiclones fisico-geograficas adecuadas en la mayoria de los municipios

Lineas de alta tension, gasoductos

para |a localizacion de estos sitios.
Todos los usas del suels (habitacional, comercial, de servicios e industrial)

y otro tipo de lineas, deben considerar las restricciones marcadas por las dependencias federales y
estatales correspondientes.
Video bares Deben localizarse en zonas comercigles yfo de servicios, contar con

adecuaclon acistica para_el control de ruldo.

Talleres de servicio automotriz,
carpinterias, herrerias, de pintura
y similares

Deben localizarse en zonas comerciales y de servicio, 2 una distancia minima
de 100 m de zonas habitdcionales de alta densldad, hospitales y escuelas,
Contar con una superficie ad_gguada a la actividad para evitar que s¢ invada o

trabaje en la via publica.
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Superficle minima de amortiguamiento para los siguientes usos:
« 50 m para cualquier ducto de petrbleo o sus derivados.

« 25 m para zonas Industriales catalogadas como pesadas o semipesados, 0 zonas de almacenaje a
gran escala de bajo riesgo.

= 50 m para zonas industriales o almacenamiento de alto riesgo. .
+ 10 m para zonas industriales ligeras y/o medianas.,

* 30 m para talleres de reparacién de maquinaria o transporte pesado.

Normatividad para usos industriales:

Todo tipo de usos industriales o almacenaje de gran escala con caracteristicas de alto riesgo y/o
contaminacian, deberd localizarse en zonas o corredores industriales disefiados para este fin. Deberan contar
con una franja perimetral de aislamiento para cada predio Industrial, con un ancho determinado segun los
andlisis y normas técnicas ecoldgicas, que no deberd ser menor de 25 m. Todo tipo de planta aislada o
agrupada, deberd estar bardeada. En la franja de aislamiento no se permitird ningn tipo de desarrolio
urbano, pudiéndose utilizar para fines forestales, de <ultivo, ecolégico o recreacién pasiva informal, sin
permitir estancias prolongadas o numerosas personas.

Para conjuntos urbanos, parques o condominios industriales, se debera contar con una franja de
amortiguamiento perimetral de 50 m dentro del desarrollo.

En caso de productos altamente Inflamables, explosivos y/o toxicos, que son extraidos, transformados,
almacenados o distribuidos, se deberd prever reservas territoriales en las instalaciones de sus plantas, para
alojar un maximo crecimiento, segin sus proyectos iniciales e incluyendo las franjas de proteccion de
acuerdo con los analisis y normas técnicas ecoldgicas.

En el caso de plantas de explosivos o productos extremadamente letales para el ser humano, prohibidas
para instalarse en los interiores de los centros de poblacion, deberan distanclarse a un minimo de 1,700 m
de cualquier uso urbano asi como:

+ No podrd ser menor a 1,000 m de una via de ferrocarril de paso.
+ No podrd ser menor a 500 m de una carretera con transporte continuo de paso.

En el caso de plantas de recibo y/o distribucién de energéticos del petrdieo, las distancias de aislamientc
minimo para el resguardo del desarrolio urbano serédn:

» De 50 a 500 m en dreas de recibo y de operaclén de(liquidos y gases).

Poliducto, autotanques (autotransporte) y carros tanque (ferrocarril).
» De 352 150 m en llenaderas de tambores con almacenamliento de hasta 10,000 barriles.
+ De 35 m para estacionamiento de auto tanques.

En el caso de plantas de almacenamiento de derivados del petréleo, entre 100 y 30,000 barriles,
distancias de resguardo minimas para el desarrolio urbano, varian de acuerdo al nivel de riesgo de los
diversos productos, entre 75 y 400 m.

Se respetara un radio minimo de 15 m. desde el eje de cada bomba de expendio de gasolina hacia el uso
urbano,

La distancia minima entre depdsitos subterraneos de combustible a una via férrea, ducto de derivatios del
petroleo o linea de transmisidn de alta tensién de energla eléctrica, sera de 30 m.

FUENTE: Andlisis de la Direccidn de Planeacdn Urbana y Regional.
7.1.3. Normas para la preservacién del patrimonio histérico e Imagen urbana
Preservacién del Patrimonio Histérico.

Para la conservacion del patrimonio histérico~cultural construido con respecto al desarrollo urbano, se
deberdn considerar los siguientes criterios:

Las zonas o Inmuebles con valor patrimonial deberdn ser identificadas en el PMDU, de acuerdo 3 su
alcance. Ser objeto de estudio y/o proyectos particulares cuyo objetive sea asegurar su conservacién y
revaloracién.

- Toda accién que pueda alterar las relaciones de volumen escala, espacio, ritmo y color en los
monumentos y/o en los cengos histéricos deberdn ser regulados con reglamentos, proyectos especificos o
planes parciales derivados del PDUM, en su caso.
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La revitalizacion de un centro histérico debera tener como meta mejorar las condiciones de vivienda,
servicios y equipamiento; y promover actividades econémicas nuevas compatibles con la zona,

- Se deberd proteger a los centros histéricos contra 13 contaminacion, el ruido v las vibraciones causadas
especialmente por el trafico intenso,

- Se deberdn establecer alternativas de uso preductive para evitar la especulacién del suelo en los centros
historicos y la destrucclén de los valores patrimoniales.

En el caso de que se requiera de nuevas construcciones, estas deberan armonizar con el conjunto
existente, logrando su integracién mediante su composicién arquitectdnica, volumetria, escala, proporcién,
materiales de acabado y color,

Imagen Urbana.

5e desarrollarén acciones y proyectos y se delimitardn y especificardn usas para recuperar los centros
urbanos y los barrios, creando infraestructuras Y equipamientos acordes con el propésito de recuperar sus
valores culturales y urbanos.

Se deberan identificar centros urbanos tradicionales/ centros de barrio de acuerdo a su jerarquia estos
podran ser sujetos de usos de Plan Parcial o Proyectos especiales,

7.1.4. Tipologia de la vivienda

La tipologia de vivienda que se define para efectos de cobros, expedicién de autorizaciones y obligaciones de
los propietarios es |a siguiente:
Tabla 67 Tipologia de vivienda

TIPODEVIVIENDA |~ CONSTRUCCION |
Social Progresiva menor a 40 m2 de coastruccion
Interés Soclal de 40 a 62 m2 de construccitn
Popular-Medio 63 a 100 m2 de construccidn
Residencial mas de 100 m2 de construcclén

Los procesos administrativos para la obténcién de las diferentes autorizaciones que otorgaran los Municipios
en materia de Desarrolio Urbano y Vivienda seguirdn lo establecido en los Ordenamientos Estatales,
concretamente el Cédigo Administzativo del E<tado de México.

Asimismo se deberd mantener la politica fiscal para que los impuestos y derechos asociados a la produccion
de vivienda no rebasen el 4% del valor de venta de |a misma.

7.1.5. Normas sobre infraestructura.
Normas de dotacién de agua potable y drenaje.

En cuanto a la dotacion de agua potable y el desalojo de aguas servidas, se deberan considerar las slgulentes
normas, considerando que esta dotacién se encuentra determinada por el tipo de vivienda, segin la siguiente
tabla,

Tabla 68. Servicios Minimos de ln!raestmcsura Basica,

" . : 4 -y .4 ) . " ' AT LA RARTY
‘Servicias/Ublcacién | sl
Agua Potabie
(dotacién) 150 I./hab. 150 ts./hab. | 200 1./hab. 250 1./hab.
Drenaje y .
Saneamiento 120 1./hab. 120 I./hab. 160 I./hab. 200 I./hat.
{descargas) J B L |
fuenta: Metodolegia para 1o elaborscidn Ga Manes Municpas de Desacrallo Urbano, Direccian do Plar 0 Urbana y Regional,

Normas para la instalacién de sitios y/o torres para antenas de comunicacion

Las normas que deberdn cumplir las antenas de comunicacién, consideradas como Usos de Impacto
Regional, son las que se indican 3 continuacién, Independientemente de las que sefalen las Dependencias
Estatales y Federales con competencia en 1a materia.
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Esta normatividad se compone de dos elementos, las normas de ocupacion y la tabla de compatibilidad.
Estas normas se deberdn relacionar con la tabla de clasificacién y mezcla de usos del suelo.

La tabla de compatibilidad, establece con que usos es compatible y las restricciones que se deberdn
cumplir,

Las normas de ocupacion para la Instalacién de sitios y/o torres para antenas de comumcaciéh, que a
continuacidn se presentan, se refieren al espado que requieren para los diferentes tipos de instalaciones, de
acuerdo a las.definiclones siguientes:

SITIOS. Espacio para la operacion y equipo requerido, para las antenas, siendo de los siguientes tipos:
CONTENEDOR. Edificacién localizada en el patio.

SALA, Espaclo localizado en el edificio.

TORRES. Estructura en la que se montan las antenas, siendo de los sigulentes tipos:

TORRE EN PATIO. Méximo 45 m de altura.

TORRE EN PATIO, Mayor a 45 m de aitura. "

TORRE EN AZOTEA DE UNA EDIFICACION. Hasta 4 niveles y un méximo de 20 m de altura de |a torre.

TORRE EN AZOTEA DE UNA EDIFICACION. Mayores a 4 niveles y un maximo de 15 m de altura de ia
torre.

v

Normas de Ocupacién de Sitios y/o Torres para Antenas de Comunicacién
CONTENEDOR,

Intensidad méxima de construccién: 42.00 m?2,

Altura méxima: 1 nivel,

Altura méxima sobre nivel de desplante: 4.00 m

Debera contar con 1 cajon de estacionamiento por cada: 30.00 m? de const.

SALA.

Intensidad méxima de construccién: 30.00 m°.

Altura méxima: 1 nivel.

Altura maxima de entrepiso: 4.00 m

Debera contar con 1 cajén de estacionamiento por cada: 30.00 m? de const.

TORRE EN PATIO. M&ximo 45 m de altura.
Superficie maxima de desplante: 9,00 m?
Superficie minima sin construir: 45.00 m?
Altura maxima sobre nive! de desplante: 45.00 m

TORRE EN PATIO. Mayores a 45 m de altura,
Superficie maxima de desplante: 12.00 m?
Superficie minima sin construir: 60.00 m?

Altura mayor-sobre nivel de desplante a: 45.00 m

TORRE EN AZOTEA DE UNA EDIFICACION. Hasta 4 niveles y un maximo de 20 m de altura de |a torre.
Superficie méxima de desplante: 9,00 m?

Superficie minima libre de construir: 100.00 m’

Altura méxima sobre nivel de desplante: 20.00 m

TORRE EN AZOTEA DE UNA EDIFICACION. Mayores a 4 niveles y un maximo de 15 m de altura de la
torre.

Superficie maxima de desplante: 8.00 m?
Superficie minima libre de construir: 60,00 m?
Altura méxima sobre nivel de desplante: 15.00 m

Para todos los casos, deberdn tomar en cuenta las observaciones hechas por las dependengias
correspondientes, para resolver los impactos que se désprendan de ellas.
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Tabla 69 Normas de compatibilidad de usos del suelo Sitios y/o Torres para Antenas de Cnmunlcad@_
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7.1.6. Nermas para la ubicacion de Estaciones de Servicio o gasolinerias
El uso del sueic para estaclones de servicio {gasolineras), se define coma de impacto regional,

Se podran establecer estaciones de servicio en areas urbanas, urbanjzables y no urbanizables, siempre y
cuando cumplan con las siguientes condiciones:

1.- No se permitird el establecimiento de gasoiineras en predios que presenten inestabilidad y
agrietamiento, cercanos a pozos de agua potable, cavernas, escuelas y hospitales.
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2.- La instalacién de una gasolinera se podréd realizar, previo dictamen de la Direccion General de
Proteccién Civil, Secretaria de Ecologia y Direccién General de Vialidad.

3.- El tamaiio del lote, estard en funcion de las normas establecidas por PEMEX.
ELEMENTOS BASICOS PARA UNA ESTACION DE SERVICIO (GASOLINERA)

Las siguientes caracteristicas y normatividad estdn en funcidn de los tres tipos de gasolineras que se han
manejado en los planes de centro de poblacién en el Estado de México y el tamafio de 1a gasolinera estd en
funcién de lo establecido por PEMEX.

GASOLINERA TIPO I

Este tipo de gasolinera se permitird en vialidades secundarias o colectoras que tengan una seccién
minima de 18 metros con un sdlo sentido, o de mayor seccidn con doble sentido.

El equipamiento obligatoria segin PEMEX serd:

« Buzdn postal.
« Teléfono publico, local y larga distancia. -
NORMAS DE OCUPACION

El drea libre e intensidad de construccién, estardn en funcién de lo sefalado en el presente Plan, en la
Tabla *Clasificacion de Usos del Suelo y Normas de Ocupacién®, segin |3 zona donde se pretenda ubicar,

La altura de Ias edificaciones no podra ser mayar a dos niveles, 7.00 metros,
GASOLINERA TIPO II

Este tipo de gasolinera solo se permitird en corredores urbanos cuyas vialidades presenten una seccién
minima de 21 metros.

El equipamiento obligatorio segin PEMEX sera:
« Buzdn postal,

« Teléfono piblico, local y larga distancia,

« Lavado automatico de automaviles.

+ Centrifugado de combustible diesel.

« Tienda de conveniencia.

NORMAS DE OCUPACION

El drea libre e Intensidad de construccion, estaran en funcion de lo sefialado en el presente Plan, en la
Tabla "Clasificacién de Usos del Suelo y Normas de Ocupaclén”, segin la zona donde se pretenda ubicar.

La altura de las edificaciones no podra ser mayor a dos niveles, 7.00 metros,
GASOLINERA TIPO III

Este tipo de gasolineria se permitird en las carreteras que comunican a3 los diferentes centros de
poblacion, que presenten una seccion minima de 21 metros.

El equipamiento obligatoric segun PEMEX sera:
Venta y/o reparacién de neumaticos.
Refaccionaria automotriz.

Taller eléctrico y mecanico

Tienda de conveniencia.

NORMAS DE OCUPACION

Se podran ubicar fuera del derecho de via y dentro de la franja de 100.00 metros y en las orillas o
accesos a la ciudad.

En areas no urbanizables, la altura de las edificaciones (oficinas, bafios, tienda de conveniencia,
refaccionaria, etc), no podra rebasar un nivel de altura de 3.5 metros.

La altura de las sombrillas de los despachadores, no podra rebasar los 5.40 metros que establece PEMEX.

7.1.7. Normas para la instalacién de estaciones de Gas Carburante o Gasoneras

Las normas que deberdn cumplir as estaciones de gas carburacién, consideradas come Usos de Impacto
Regional, son las que se indican a continuacion, independientemente de las que sefialen las Dependencias
Estatales y Federales con competencia en la materia.
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Esta normatividad se compone de dos elementos, las normas de ocupacién y la tabla de compatibilidad.
Estas normas se deberdn relacionar con |a tabla de clasificacién y mezcla de usos del suelo.
La tabla de compatibilidad, establece con que usos es compatibie y las restricciones que se deberdn

cumnplir.

Se podran establecer Gasoneras en areas urbanas o urbanizables, con capacidad maxima de depésito de
gas L.P. de 5,000 litros, siempre y cuande cumplan las siguientes condiciones:

Para la ubicacion de Gasoneras la compatibilidad de uso del suelo serd la establecida en los planes
de centro de poblacién vigentes para estaciones de Servicio (Gasolineras)

No se permitird el establecimiento de Gasoneras en predios que presenten zonas de instabilidad y
agrietamiento, brazos o lechos de rios, zona de extraccion de agua, cavernas 0 minas, zonas
colindantes con edificios publicos, asi como dreas de conservacién patrimonial o inmueble con
valor cultural o histérico.

Si existen edificios publicos dentro o colindantes al radic de 30 metros (zonas de impacto) no se
permitird establecer Gasoneras, ejemplo: Centros hospitalarios, educativos, centros comerciales,
supermercades, mercados, centrales de abasto, tlendas de autoservicios, oficinas publicas y
privadas de alta concentracién, unidades habitacionales, auditorios, cines y centros de
espectdculos, centros de culto y/o religiosos, industria de alto riesgo y subestaciones eléctricas.

Se podra instalar una Gasonera junto a Estacion de Servicio (gasolinera), siempre y cuando el
limite de la poligonal del predio de la gasolinera colinde al radio de 30.00 metros (zona de
Impacto), asi como previo dictamen, de la Direccién General de Proteccidn Civil, Secretaria de
Ecologia y Direccién General de Vialidad.

Se podra instalar una Gasonera junto @ una Planta de almacén y distribucién de gas L. P. siempre
y cuando los radios de seguridad de la Gasonera y de la Planta de almacenamiento se respeten, y
previo dictamen de la Direccién General de Proteccién Clvil, Secretarla de Ecologia y Direccidn
General de Vialidad; ademas debera de cumplir normatividad para Gasoneras de Tipo 2.

Para la ublcacién de una Gascnera el predio debera estar ublcado en vialidades cuya seccidn vial
minima de arroyo sea de 12.00 metros con un solo sentido,

Para la Instalacién de una Gasonera las Medidas de seguridad en sus Instalaciones deberan ser
establecidas por la Direccién General de Proteccién Civil y Secretaria de Ecologia, a efecto de
mitigar el radio de 30.00 metros (zona de impacto) a edificios colindafites.

Elementos bdsicos para una estacién de gas carburante (gasonera)

Las siguientes caracteristicas y normatividades estdn calculadas para unfdepdsito de gas L. P. con
capacidad maxima de 5,000 litros,

Gasonera Tipo 1: Para surtir al piblico en general

Un tanque suministrador

Dos dispensarios o bomba

Area para abastecimiento del tanque suministrador { pipa-tanque)
Barda de contencidn entre tanque y dispensarios
Area administrativa

Area de servicios (sanitarios depésitos de basura)
Area de espera de consumidores

Area Verde

Cisterna con capacidad minima de 10,000 litros
Area de circulacion peatonal

Remetimienta o restriccién vial

Acceso (colocaclén de mata chispas)

Salidas de emergencia

Normas de ocupacién Gasonera Tipo 1

Superficie minima del predio: 1,600.00 m*
Frente minimo del predio: 36.00 metros
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* Altura maxima de construccién para drea administrativa y de servicios: 2 niveles o0 6 metros.
*  Superficie minima libre de construccién: 90% de la superficie total de! predio

* Superficie maxima de construccién: 10% de la  superficie total del predio (incluye &rea
administrativa y servicios).

* Cajones de estacionamiento; 1 por cada 60.00 m? de construccitn
Gasonera Tipo 2
Son aquelias destinadas a surtir a unidades de transporte propiedad de personas fisicas o morales.

La ubicaclén del lote minimo requerido para el establecimiento de una Gasonera tipo 2, al Interior o
exterior de una empresa, deberd estar sujeta a la normatividad establecida por Ja Direccion General de
Proteccién Civil, Secretaria de Comunicaciones y Transporte y la Secretaria de Ecologfa.

Elemento basico

* Un tanque suministrador
* Un dispensario o bomba e
= Area para abastecimiento del tanque suministrador (pipa-Tanque)
* Barda de contencién entre tanque y dispensarios
= Area administrativa
= Area de servicios; sanitarios y depésite de basura
* Clsterna con capacidad minima de 10,000 litros
*  Acceso ( colocacién de mata chispas)
* Salida retirada de mata chispas
* Salida de emergencia

Normas de ocupacién Gasonera Tipo 2
* Superfide minima del predio 1,000.00 m?
* Frente minimo del predio 28.00 m.
* Altura méxima de construccién para drea administrativa y de servicios: 2 niveles o 6 metros,

* Superficle méxima de construccidn: 10% de la superficie total del predio, (incluye &rea
administrativa y de servicios.

* Superficie minima libre de canstruccién: 90% de la superficie total del predio.
Normas para la instalacién de Gasoneras

Las normas de ocupacién para la Instalacién de estaciones de gas carburacidn que a continuacién se
presentan, se refieren al espacio que requieren para los diferentes tipos de Instalaciones.
En Gasoneras de Tipo 1 y 2 la ubicacién del Tanque de Suministro a vehiculos, deberd contemplar las
distancias minimas de seguridad establecidas dentra del predio en el que se pretenda Instalar una estacién
de gas L.P,

Distancias minimas de tanque de almacenamiento a:

Bardas limites del predio 15.00 m
Espuela de Ferrocarril, riel més préximo 1500 m
Oficinas o bodegas 15.00 m
Otro tanque de almacenamiento en el Interior 1.50m
De |a Gasonera “Suma de los didmetros de ambos tanques, lo que resulte mayor
Pafio interior del tangue a pisos terminado 1.50m
Pianta generadora de energia eléctrica 25.00 m
Tomas de carburacion 6.00 m
Tomas de recepcidn y suministro 6.00 m
Vegetacion de ornato 25.00 m
Muro de proteccién a tanque de almacenamiento 2.00m

* El 3drea administrativa y de servicios deberin estar construidos con materiales incombustibies,
ademas de ubicarse a una distancia minima con respecto a los accesos y salidas de emergencias,
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Restricciones de construccién: Deberd contar con un remetimiento o en su caso, respetar los

derechos de vias establecidos.

El predio deberd contar con un acceso y salida vehicular independientes, ademas con salida de

emergencia, de 6 metros de dimensién.

Los accesos y salidas vehiculares al predio deberan localizarse de forma que no afecte el transito vial

tanto en el interior y exterior del predio.

El sentido de circulacion vehicular del acceso y salida de la estacion debera ser acorde al sentido de
_ circulacién de la calle o avenida donde se ubique.

El drea de circulacidn vehicular deberd garantizar la seguridad de los peatones, mediante el

establecimiento de sefialamiento vial y reductor de velocidad, ubicado al frente del predio y area de

restriccion.

Las maniobras de carga y demas Inherentes a la actividad del predio deberan llevarse a cabo dentro

del mismo, quedando prohibido para ello el uso de via publica.

Deberdn considerarse los prototipos de imagen. comercial y anuncios comerciales 2 via pdblica, a

efecto de no contaminar o alterar la imagen urbana de la zona,

No debe de existir lineas de alta tenslén, ductos de PEMEX vy gas, 2 una distancia minima de 30.00

metros ya sean aéreas o bajo Tierra.

Las que se pretenden establecer al margen de carreteras deben de contar con carriles de aceleracion

y desaceleracidn,

Se deben de mantener despejados, libres de basura o cualquier material combustible,

Deben ubicarse en zonas donde existan como, minimo, accesos construldos y nivelacion superficial
que permita el transito seguro de vehiculos con gas L.P, asi como el desalojo de aguas pluviales.

Para todos los casecs, deberan tomar en cuenta las observaciones hechas por las dependencias
correspondientes, para resolver los impactos que se desprendan de ellas.

Tabla 70 Normas de compatibilidad de usos del suelo de Estaciones de Gas Carburacion
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7.1.8. Normas de Dotacién de Equipamiento Urbano

Las obligaciones que tendra el titular de cualquier desarrollo respecto a la dotacién de lps diferentes
elementos de equipamiento, se establecen en el articulo 5.44 del Libro Quinte del Cédigo Administrativo del
Estado de México. Al mismo tiempo, Ias autoridades deberdn considerar las siguientes normas de
equipamiento urbano, Indicadas en el Sistema Normativo de Equipamiento Urbano, elaborado per la
SEDESOL, 1995.

At

Tabla 71 Normas minimas para la dotacidn de equipamiento
AAJERETETES £3 spRs e L T : LR 3=
_____ NORMAS MINIMAS PARA LA DOTACION DE EQUIPAMIENTO . _ .
g i P
|[EDUCACION
|~ JARDIN DE NINOS Auta 1,330 1.5 km /750m 262 96
CENTRO DE DESARROLLO
INFANTIL (CENDY) Auta 44,075 10Kkm./akm. 200 186
CENTAQC DE ATENCION
_a%&‘g“ (CAPEG) Auta 11,500 1.5k /750m 800 228
ESCUELA £SPECIAL PARA
ATIPICOS Auta 16,500 30km. /2 Skm 400 127
PRIMARLA Ruia 420 Sk /500m p3%] 77
COTRO.DE w“"ég'g" Taller 16,800: Skin /2km 400 127
1 NOARIA Aula 2,700 10km./ Tkm. 283 77
SECUNDARIA GENERAL Aula 1,760 10kem.{ Lom 600 278
SECUNDARIA TECNICA Aula 3,840 10km.f1 Skm 503 157
PREPARATORIA GENERAL Aula 7,760 25KM/2KM B9S 276
COLEGIO DE BACHILLERES Aaila 22,080 25k Zkm 752 297
CONALES Aula 40,720 25Kmy5Km 1,428 a37
CENTRO DF ESTUDIOS DE :
BACHILLERATD Auka 222,240 25KmMMNICIpo 846 283
CHTIS Al 16,060 25kmy5km 1,111 365
CENTRO DE BACHILLERATO 4
AGROPECUARIO Auls 60,520 28Ky A 1,602 355
TECNOLOGICO Aula 36,910 200&km/Munici 6,461 a74
INSTITUTO TECNOLGGICO
AGROPECUARID | Al 541,000 150km/M A 1,553 299
UNIVERSIDAD ESTAT/ Aula 4,850 1,659 327
URIVERSIDAD
1CA RACFONAL Auils 26,635 200km/Municipic 243 3
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. NIMAS PARA LA DOTACION DE EGUIPAMIENTO i
! Poblacidn Cobertura De Superficie Minima | Superficie ma
Elemanto Unidac Basica D¢ | atendida Hob, por|  Servicios | De Terrana M?Por | Construida 1, Por
e g uss Reg/Urh, uBs uus
__CULTURA = —
BIBLIOTECA PUBLICA .
L MUNICIPAL Silla 1000 NI ESkm 11.25 42
NIBLIOYECA PUBLICA
REGIOMAL Silla 1009 W2, Shin 7 43
BIBLIOTECA PUULICA
CENTRAL ESTATAL Silla 1000 Estado/Munipio 6 108
_CASA DE LA CULTURA m2 de const, 102 Ak Municipro 2.5 1.3
CENTRO SOCIAL m2 de const. 32 1skm/erom | 29 |
TEATRO-AUDITORIO Butaca 480 S0km/Municipo 1.4 S8
MUSED LOCAL m2 de const 150 S0kmMuniclpg 2.7 135
COMERCIO ¥
MERCADO PUBLICO Puesto 121 _RATSH b1 i
MERCADO SOBRE RUEDAS Puesto 121 15&m/750m o 49
UNIDAD DE ABASTO
MAYORISTAS M2 S0 100kmy Munkipic 23.32 2.22
UNIDAD DE ABASTO
_MAYORISTAS PARA AVES Cajin 127,114 100Ky Muniplo 1,024 45
TASTRO DE AVES M2 2,157,303 Rag/Municipx 16.7 51
RASTRO DE BOVINOS M2 2,718,726 Reg/Municipia 60.6 12.3
RASTRO DE PORCINGS M2 2,919,708 Reg/Municips 46.9 10.7
DEPORTE . e —— e
__MODULO DEPORTIVOD |2 de cancha 15 15k 750m 1.10 0011
CENTRO OEPORTIVO  [m2 de cancha 12 60k | Skm .19 0.01
ESPECTACULOS
DEPORTIVOS {Butacy s 30km/MuNICiplo 6.l 2
UKIDAD DEPORTIVA  |M2 de cancha 75 A0kmMuniciplo 1.36 D.05
GIMNASID M2 canstryidy 40 G0km/ 1 Skin 1.7 1
ALBERCA DEPORTIVA _ |M2. Constryccidn AD 15km/f1.5km 2 1
SALON DEPCATIVO (M2 Construccion 35 15%m/ 1km 1.7 1
‘ ASISTENCIA
ESTAMNCIA DE BIENESTAR
¥ DESARROLLO INFANTIL |Aula 632 N: A4S0 160 101 30
CASA CUNA Cama 1670 NAL Sk 745 42.94
CASA HOGAR FARA
MENORES Cama 1,600 NeAfIkm 116 66 59.50
CASA HOGAR PARA
ANCIANOS Cama 1,500 N.AfL Skm 138 46 66.91
CENTRO DE ASISTENCIA
DE DESARROLLO INFANTIL Auls 1,150 Skm/ 1. Blem 199 78.5
CENTRO DE
REHABILITACION __ Consulloex 75,600 6he /Municipio 1000 a7s
CENTRO DE INTEGRAC]
JUVENIL Consultonio 70,000 200km/Municigio 675 158.3
GUARDERLA Cuna -silla 2,027 NiAS2m a5 6.6
Capiia 447,474 15km/Skrm 768 308
CENTRO DE DESARROLLO
COMUNITARIO la-taller 1400 Skrm/200m 240 138.5
RECREACION
PLAZA CIVICA M2 de plaza 6.25 L5kery'335m 135 0.015
JARDIN VECINAL M2 de fardin ! N.A/T5am 1 0.04
JUEGOS INFARTILES _ |m2 de terreno 3.5 HA350m i 0.01
PARQUE DE BARRIO (M2 parque 1 NAGT0m 10 0.01
PARQUE URBANG (M2 de parque D.55 30K niopio 10 0.1
AREA DE FERIAS ¥
EXPCSICIONES M2 de terrenc 10 30km/Municglo ) 0,30
CINES |Butaca 160 LSkmy670m 4.0 1.2
COMUNICACIONES ¥
TRANSPORTES
AGENCIA DE CORREDS _|Ventaniia 45.000 LA Lk 454 25.5
SUCURSAL DF CORREOS Vertanilla 27,000 10k 1k 4315 17.25
ADMINISTRACION DE
CORREDS vantanitin 9,000 J0k/1.5Km 69.4 36.4
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NMORMAS MINIMAS PARA LA DOIA(_:_IQH DE EQUIPAMIENTO
Unidad Basica De Poblacion Cobartura De Superficie “.:'ﬂll Supaerficie N‘:‘imn
Elemento Sarvicio UBS |Atendida Hab, por]| Serviclos Pe Terreno M'.Por | Construida M', Por
uBs Reg/ueh. us uas
CENTRO POSTAI
AUTOMATL2ADO mJ S LA 300%myMunicipie [ 1,73
CERTRO DE SERVICIOS
INTEGRALCS Ventanllia 110,000 U0k my Municipe 45 30
DFICINA COMERCIAL (Ventanilla 285, 5400 20hmy Skm 107 icy
CENTRAL OE AVTOBUSES
DE PASAJERDS Cajon #aon 3Sken/Muneipiy 500 o4
AEROPUERTO DE MEDIAND
ALCARCE Pista 16,800 SOOkIn/Mun-anuo 36Uhas. 3,0
AEROPUERTO DE LARGO
ALCANCE Fista 55,200 540Ky Mutwcioio 10004 25, 22,540
UNIDAD REMOTA DF |
LINFAS Linea telefdnca ] Skm/2km 0.25 0.05
CENTRO DIGITAL __ inen telefoncs 8 10Km//Skm. 0.0 0.02
AD“!N!STMOI
CENTRO TUTELAR PARA
MENORES INFRACTORES | Habitacion-cama 10,0040 tado/Munciplo 200 46
CENTRO DE
READAPTACION SOCIAL Habitacidn-cama 1000 SOkﬂMumm 200 21
AGENCIA DEL MINISTERIO
i PUBLICO FEDERAL Agonci Eaco/ Municipio stado/Municipio 15 345
TRIBUNALES DE JUSTICIA
DEL ESTADO M2 150 E ici) 1.7 1
MINISTERID PUBLICO
ESTATAL M2 250 30km/2%km 2 1
QFICINAS DE HACIENDA
ESTATAL M2 200 30K ich 2 1
CEMENTERIO Foso 200 SkmyMunicipio 625 001
COMARDANCIA DE
POLICIA M2 do conssruccion 165 1 Skmy/Municipio 2.5 1
M2 de termena por
BASURERC MUNICIPAL ana 4 Skmn/Muncipio 1 -
Cajdn oe nuto
CENTRAL DE BOMBERGS | bomba 100,000 __T0kmyMurnicipio asp 150
ESTACION OF GASOLINA | Petola Jas 10lom/ 1 km 50 14

Fuente: Sistema Normative de Equipamierto Urtane, SEDESOL, 1995,

7.1.9, Normas de diseno para la construccion de cementerios.
« Construccion de una barca penmetral de todo el predio.
* Sembrado de arboles en fachodas que den frente a vialidades.
e Construccion de un depdsito oo basura,
* Contar con areas de circulacion peztonal de 2.0 m de ancho como minimo.
* Un cajon de estacionarmento para vehiculos por cada 200 fosas,
*  Requérimiento minimo de supodice: de terreno: 12 m por fosa, incluidas circulaciones y Servicios.
e Ancho minimo por copts © 50 m°
* Superficie maxima de construcaon: 150 m2 (capilla opcional).
* Numero de niveles: 1 (uro)
e Altura en metros: 09 (nuave)
¢ Construccion de oficine y santarios (hombres y mujeres), con superficie de 10.00 m2 (para 4

usuarnios).

» Coeficiente de utilizacion dol ruelo: 0,04,
*  Superficie construida por foss de 0.1 8 0.2 m*
= Coeficiente de ocupacion dif -
7.1.10. Requerimiento d¢ £otacionamientos
Las normas de estacionamiento que o continuacion se presentan, se refieren al espacio que deberd ser

provisto exclusivaments para es(e
construcciones y a ia superficie corscruida o cublerts.

elo: 0,04,

en el interior de los predios, de acuerdo a3l tipo de usc de las
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Estos requerimientos constituyen las normas minimas obligatorias de acuerdo a las clasificaciones de usos

del suelo del presente plan.

Esta normatividad se compone de dos elementos, 1a tabla de normas de estaclonamientos y las disposiciones
adlclonales.

Estas normas se deberadn relacionar con la tabia de clasificacion y mezcla de usos del suelo.

Tabla 72 Normatividad de

Estacionamientos.
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Fuente: Direccion de Planeacidn Urbana, Gobierns del Estado de México

Disposiciones Adicionales Sobre las Normas de Estacionamiento;

En vivienda plurifamiliar deberad prever el estacl?namlento para visitas a razon de 1 cajon por cada 4
departamentos, y en viviendas menores de 100 m’ construldes, un cajén por cada 6 departamentos. Estos
cajones deberdn estar dispuestos de manera que para sacar un vehiculo no sea necesario mover ningdn otro.

La demanda total de estacionamiento, para los casos en que se establezcan diferentes giros o usos de un
mismo predio, serd la suma de |las demandas sefialadas para cada uno de ellos.

Los requerimientos resultantes se podran reducir en un 50% en el caso de edificios o conjuntos que tengan
usos mixtos complementarics, con demanda horario de espacio para estacionamiento o simultanea que
incluya dos o mas usos de habitacién plurifamiliar, administracidn, comercio, recreacién o alojamiento.

La demanda total de estacionamiento, serd adicional al drea de carga y descarga o de reparacion.

Respectc al uso general y especifico marcado en este plan, ademas de la aplicacién de las normas de
estacionamiento, deberan contar con la superficle necesaria para efectuar los trabajos inherentes al uso.

Las medidas del espacio para el estacionamiento de autos grandes serén de 5.0 X 2.4 m y para autos chices
4.2 X 2.2 m. Se podran permitir hasta el 55% de autes chicos. Para el calculo de la superficie de
gtacllo?gmlento se tomaran 23 m’ para vehiculos grandes y 19 m2 para vehiculos chicos incluyendo la
circulacion,

En los estacionamientos pablicos o privados que no sean de autoserviclo podré permitirse que los espacios se
dispongan de tal manera que para sacar un vehiculo se mueva un maximo de dos.

Se podrd aceptar el estacionamiento en corddn; en este caso el espacio serd de 6.0 X 2.4 m para coches
ggandes y ':l.s X 2.20 m para coches chicos, mas las dreas de circulacion, aceptdndose un méaximo de 55%
estos ultimos.

Se podrén reducir los requerimientos de estacionamiento cuando se demuestre que los uscs del suelo
auterizados demandan el espacio 3 diferentes horarios, calculdndose la demanda en la hora pico.

En el caso de las colonias precarias y regularizaciones en zonas de Invasitn, |a demanda de estaclonamiento
podra ser reducida previa aprobacion de la Direccién General de Administracién Urbana del Gobierno del
Estado y del Ayuntamiento,

Se recomienda apoyar en el centro urbano regional y en ios centros y corredores urbanos la oferta de
espacios para estacionamiento en edificios o predios destinados exclusivamente a este fin, construidos y
operados por empresas publicas o privadas, de manera que sirven a zonas urbanas de mavyor densidad

En el caso de las escuelas, ademés de los requerimientos de estacionamiento establecidos, deberan preverse
las dreas de ascenso - descenso y las bayonetas de acceso para no interferir con la circulacion vial.
Traténdose de iotes ubicados sobre vias primarias y con frente a otra vialidad, debera establecerse por esta
Ultima calle el acceso al estacionamiento respectivo,

Cualquier uso o giro no comprendido en la tabla antecedente de Normatividad de Estacicnamientos, se
sujetard al estudio y aprobacidn de la Direccién General de Planeacién Urbana del Estado y del H.
Ayuntamiento.

Para todos los casos, deberdn tomarse en cuenta las observaciones hechas por las dependencias
correspondientes, para resolver los impactos que se desprendan de ellas.

7.1.11. Preservaclén de Derechos de Via

La problemdtica del desarrolio urbano en sus enlaces radica en la plena observancia de los Derechos de Via

dApﬁqal):ls. €n el ambito Municipal, incluyen los sigulentes elementos en la tabla anexa (Vialidad y derecho
e via):
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Vialidades regionales {autopistas de cuota),

Vialidades regionaies (carretera Federal o Estatal).

Vialidades primanias.

Vialldades secundarias.

Caminos rurales.

Poliductos de PEMEX. E;

Gasoductos.

Lineas de FF.CC.

Canales de aguas residuales.

Canales de riego,

Lineas eléctricas, entre otros.
Las restricciones o Derechos de Via constituyen un espacio libre de construcciones que protegen de cualquier
riesgo  provocado por algin elemento natural o artificial; asimismo, prevé el espacio para futuras
ampliaciones de carreteras y vialidades propuestas.
Los elementos con dreas de restriccion son los siguientes: carreteras Federales y Estatales, vialidades
primarias, lineas de energia eléctrica, rios y arroyos. En el anexo grafico se especifican dichos elementos y
sus respectivas restricciones.
La Licencla de Uso de Suelo marcara las restricciones Federales y Estataies de los elementos naturales o de
Infraestructura existente y en proyecto que afecten a un predio,
Cada tipo de restriccién se sustenta en diferentes Disposiciones, con fundamentos técnicos, establecidas por
fas Instituciones y Organismos competentes: Secretaria de Comunicaciones y Transportes (SCT), Junta de
Caminos, Comisién Nacional del Agua {CNA), Comisidn Federal de Electricidad (CFE) y fa Direccién General
de Operacién Urbana del Gobierno del Estado de México (DGOU).
El Cédigo Administrativo del Estado de México, sefiala que el derecho de via es la franja de terreno de
restriccl6n federal o estatal, que corre paralela 3 ambos lados de las vias pablicas existentes, por lo que se

determinan las sigulentes restricciones federales y estatales para las vialidades, gasoductos, lineas de alta
tensién, rios y arroyos, asl como de la zona arqueoldgica.

'X"’ PR A 4 bovicy "
01 Caresters ‘cA Ley de Vias Federales ce Variable. Simétrico
Comunicacion Minimo de 40 m eral
Cécge Administrativo del Estaco de | a) 20 m a coda lado del eje del caming
México, &) Se adiconardn 10 m @ cads lado de ls amplitud del cerocho
te wa |
02 Vialided Primaria | VP Cochgo Administrative del Sstaco de | Varlable sepin as liced.
| AR Méxigo, | Se reoorta el ancho total,
01 Via Férea rc Ley de Vias Foaerabes de Vanabig. Simetrico
Comumscacsin Minirma de 40 m total
3) 20 m 3 cada lado el aie d Ls vie
04 Ductos oP Reglamento de los trabsjes Smetrico tota!
Petroguimicos petroleros a8 - l4m
10"a 18" - 18 m
208 38" -20m

= e — | Fre e protecclon iza =
05 Rias y Arroyes RI Ly Faderal de Aguas WmoesSm
Simétnco, parcial
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De acuerdo al Reglifnéntn para el I.JSO—V. a;rovechamlenm del derecho de via de carreteras estatales y zonas
laterales, las dimensiones minimas del derecho de via de las carreteras estatales son:

1. En caminos o carreteras rurales, un ancho minimo de 20 metres; 10 metros a cada lado a partir del
eje del camino; °

II. En caminos o carreteras interurbanas, un ancho minimo de 40 metros; 20 metros a cada lado a
partir del eje del camino; y

En caminos o carreteras urbanas, interurbanas y vialidades que cuenten con dos 0 mas cuerpos, quedara
comprendido entre las lineas ubicadas a 20 metros hacia el exterior de ios ejes de los cyerpos extremos. En
ningun caso este ancho podra ser menor a los 40 metros. Tratandose de carreteras o vialidades ubicadas en
las inmediaciones de zonas urbanas consolidadas, el ancho minimo lo fijard la Junta,

7.2. INSTRUMENTOS FISCALES Y FINANCIEROS
7.2.1. Recaudacién

Para poder lievar a cabo los diferentes programas que se derivan de este Plan, es necesario contar con
un conjunto de fuentes de ingresos que permitan reducir los rezagos en materia de desarrollo urbano y
realizar acciones para orientar el crecimiento urbano. Al efecto se deberd:

+« Promover el incremento de las participaciones federales y estatales al municipic de manera que sean
congruentes con el tamafio de su poblacién, su Importancia econdmica, y su papel como entidad
de flujos migratorios.

« Aumentar los ingresos municipales mediante la adecuacldn de tarifas por la prestaclén de servicios, la
modernizacion de los sistemas catastrales, 12 consolidacidon del sisterna de impuestos prediales y el
aprovechamiento 6ptimo de los recursos disponibles asi como de su patrimonio inmoblliario.

« Con base en un estudio de los beneficios e Implicaciones generados por |a obra publica y por los
promotores de conjuntos urbanos, y un andlisis de los sistemas de cooperacidn, colaboracién y mejoras,
crear los Instrumentos que permitan que los beneficiarios de Ia plusvalia por la realizaciéon de obras
publicas y de las obras realizadas por los desarrolladores contribuyan al financiamiento del desarrollo
urbano, logrando una distribucion mas justa de los beneficios y costos, Esto implica consolidar una
vinculacién estrecha entre la Secretaria de Desarrollo Urbano, el [nstituto de Infarmacidn e Investigacién
Geogréfica, Estadistica y Catastral del Estado de México (lGE(‘.‘EM) y €l catastro municipal.

7.2.2. Creacién y operacion de fondos y fideicomisos

Los fondos y fideicomisos son Instrumentos de administracién piblica solventes, flexibles y transparentes

que deben operar durante periodos largos pare que los proyectos maduren, Por su naturaleza, estos

instrumentos pueden permanecer al margen de los cambios en las administraciones gubernamentales,

8arantlzar un manejo solvente y transparente de los recursos de los inversionistas y poseer altes grados de
exibilidad para realizar una variada gama de acciones.

Se propone, en consecuencia, constituir un sistema de fideicomisos para la ejecucién de las. acciones y
yectos de cardcter regional que emanen de este plan: en una primera instancia, de garantia para el
nanciamiento de los nuevos desarrollos, y después de 1a administracion de los mismos, con el cuente
ahorro de recursos. El sistema de fideicomisos se puede constituir por un fideicomiso maestrd, para la
captacidn de recursos extermnos y su transferencia entre el resto de los fideicomisos y subfidelcomisos;
fidelcomisos para cada uno de los nuevos desarrollos; y subfideicomisos por programa o proyecte especifico,
o bien, para la administracién de los servicios pablicos.

Grafica 34 Fideicomiso
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7.2.3. Incentivos y exenciones
Acuerdos de Cablldo que establezcan estimuios y exenciones fiscales.

a.1 Exencién del pago de sanciones e Impuestos prediales por regularizacién de la construccién no
autorizada.

Se plantea |a aprobacién y publicacién de un acuerdo municipal destinado a captar los derechos por
reqularizar la autorizacién de viviendas y actualizar al valor catastral de los bienes inmuebles incluyendo
la construccidn, exentando a los propietarios del pago del impuesto predial de afios anteriores,
correspondiente a |a edificacidn.

Serla un acverdo de vigencia temporal dirigido 2 los propietarios de las viviendas y locales comerciales
de hasta 90 metros cuadrados de construccion ejecutados sin licencia y localizados en predios privados
autorizados o regqularizados.

8.2 Estimuios fiscales para redensificacion o saturacion urbana.

Con la finalidad de apoyar la ocupacién de lotes en zonas subutllizadas y la creacién de empleos, se
propone la existencia de un acuerdo municipal para reducir las tasas impositivas y de derechos por la
autorizaclén de construccidn y funcionamienta, en su’caso, de viviendas, comercio y servicios localizados
en centros y corredores urbanos sefiaiados por este plan municipal de desarrollo urbano asi como en
éreas habitacionales de colonias regularizadas.

El correspondiente acuerdo de cabiido seffalars las zonas de aplicacion asi como las reducciones de las
tasas impositivas y de derechos,
2.3 Apoyo fiscal para la creacion de parques y jardines.

A fin de Impulsar la existencia de un conjunto de espacios abiertos recreativos como parques y
jardines privados con acceso piblico, se sugiere la expedicién de un acuerdo municipal para reducir el
monto de derechos por otorgamiento de licencias de construceidn y funclonamiento asi como de
Impuestos predlales, por o menos en los dos primeros afios de operacién.

7.2.4, Subsidios

Para apoyar la preservacién sustentable de los recursos naturales y tierras con actividades primarias se
propone:

« ' Compensar al que conserve o restaure l0s recursos naturales, al mismo tiempo crear cargas fiscales al
que contamine o destruya el ambiente y los recursos.

+ Contemplar exenciones a impuestos y derechos, con subsidics fiscales y créditos ambientales. Dichos
Incentivos pueden ser percibidos como una baja en la recaudacitn fiscal, pero es necesario visvalizarios
como beneficic social, por lo que los programas ambientales articuiados deben concertarse entre las
autoridades urbanas, ambientales y fiscales,

7.2.5. Asignacién de recursos

Para hacer mas eficaz la asignaclén de recursos es necesario:

+ Asegurar la congruencia en la asignacién y la aplicacién de los recursos de los tres érdenes de goblerno
en cuanto 2 los &mbitos sectoriales y la dimension espacial, de manera que contribuyan a los objetivos
del ordenamiento territorial y del desarrolio urbano.

« Que los proyectos, obras y acclones seialadas en el presente Plan, constituyan una prioridad de todos los
pregramas y proyectos sectoriales, creando ademas estimulos que promuevan la participacién de la
iniciativa privada en los mismos.

* Que la participacién del sector social se oriente a la realizacién de obras para la consolidacién y
programas de mejoramiento urbano.

7.3. JURIDICO - ADMINISTRATIVOS
Esta vertiente de Instrumentacidn establece un marco de referencia normativo para arientar las acciones
de todos los agentes que participan en el desarrolio urbano. Comprende, basicamente, al marco juridico de

leyes, reglamentos y normas; al sistema de planes urbanos; y a los mecanismos de vigilancia del
cumplimiento de la normatividad, )

7.3.1 Registro del Plan Municipal de Desarrolio Urbano.

Una vez aprobado el presente Plan por el H. Ayuntamiento de Acolman, previo el cumplimiento de las
formalidades establecidas en el Articulo 5.28 del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México
y de conformidad con dicho Articulo, el Plan y su respectivo Acuerdo de Aprobacién, deberdn publicarse en la
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Gaceta del Gobierno a través de la Secretaria de Desarrolle Urbano y Obras Publicas y entrara en vigor al dia
siguiente de su publicacién. Asimismo, el Plan sera inscrito, con todos sus documentos integrantes, en el
Registro Pabfice de la Propledad y en el Registro Estatal de Desarrollo Urbano, dentro de las quince dias
siguientes al de su publicacion,

7.3.2 Marco juridico-administrativo. .

Conforme al marco juridico en materia .de desarrolic urbano y vivienda, contenido en los ordenamientos
estatales y federales, al municipio le corresponde:
= Formular, aprobar y administrar los planes o programas municipales de desarrolio urbano, de centros
« de peblacién y los demas de estos se deriven, asi como evaluar y vigllar su cumplimiento, de
conformidad con 13 legistacién local.

* Regular, controldr y vigilar las reservas, usos y destinos de areas y predios en los centros de
poblacién.

* Administrar la zonlficacion prevista en los planes o programas municipales de desarrolic urbano, de
centros de poblacidn y los demas que de estos se deriven.

« Participar en la planeacion y regulacion de las conurbaciones, en los términas de esta ley y la
legislacian iocal.

* Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de uso de suelo, construccién, conjunto urbano,
subdivisiones, relotificaciones y condominios. De conformidad con las disposiciones juridicas locaies,
planes o programas de desarrollo urbano y reservas, usos y destinos de areas y predios.

= [Intervenir en la regularizacidn de la tenencia de la tierra urbana, en los términos de la legisiacion
aplicable y de conformidad con los planes o programas de desarrollo urbanc y las reservas, usos y
destinos de areas y predios.

+ Particpar en la creacién y administracién de reservas territoriales para el desarrollo urbano, la
vivienda y la preservacién ecolbgica, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables,

» Imponer medidas de seguridad y sanciones administrativas a los infractores de las disposiciones
juridicas, planes o programas de desarrollo urbano y reservas, usos y destinos de dreas y predios en
los términos de la legislacién local.

« Informar y difundir permanentemente sobre la aplicacion de los planes o programas de desarrolio
urbano,
* En este sentido y conforme a los planteamientos del presente plan se propone:
« Fortalecer las estructuras administrativas municipales en materia de desarrollo urbano para hacer
frente a las nuevas tareas que deberdn ser desarroliadas por el H. Ayuntamiento.
« Profesionalizacién de funcionarios y servidores publicos municipaies para realizar las tareas de
administracion y planeacion urbana.
= Orientar recursos presupuestales para desarrollar programas especificos en materia de desarrolio
urbano y vivienda,
* Incorporar en la reglamentacién municipal aspectos especificos en materia de desarrollo urbano.
Q2 Simplificacién de Tramites.
Implementar un sistema de reingenieria en la administracién municipal con la finalidad de simplificar
tramites y procedimientos, mediante la revision y adecuacion de reglamentos y demds dispasiciones juridico
administrativas que regulan la prestacion de los servicios. Lo anterior con la finalidad de emitir de manera
gil 1as licencias, permisos, autorizaciones y dictamenes, asi como ofrecer servicios de calidad al pablico
usuario.
7.3.3 Sistema de planes.
0 Formulacion de planes de centros de poblacion o parciales.
Promover |3 realizacion de planes de centros de poblacién y parciales en aquellas zonas, que por su dindmica
de poblacién o estrategia territorial requieren contar con un Marco normativo urbano detallado, debienda ser
congruentes cor las disposiclones del presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano. -

7.3.4, Vigilancia.
2 Comité Municipal de Prevencién y Control del Crecimiento Urbano

Para coadyuvar con la autoridad estatal en la vigilancia de los ordenamientos juridicos y los planes de
desarrollo urbano, se debera fortalecer a estos comités y definir anualmente un programa de trabaje donde
se incluyan entre ctras las siguientes actividades:
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« Facilitar los mecanismos de denuncia Yy participacién dudadana en la gestién urbana;

* Informar de los avances del Programa de Regularizacién de |a Tenencia de la Tierra que llevan a cabo las
diferentes instancias de los gobiernos federal, estatal y municipal;

» Aplicar rigurosamente las sanciones, derivadas de llicitos por fraccionamientos clandestinos o cambics de
uso del suelo, previstos en el Cédigo Penai. .

7.4. INSTRUMENTOS DE FOMENTO

Esta vertiente de instrumentacién se refiere a acciones directas, realizadas por el gobierno municipal,
fundamentaimente en relacion con [a gestién del suelo y con [a realizacién de obras pdblicas.

En los capitulos de Pollticas, de Estrategias y, particularmente en el de Catalogo de Proyectos, Obras y
Acciones, se detallan las acciones directas que es necesario realizar para impulsar un desarrolio urbanao
secialmente Incluyente, econémicamente eficaz, y ambientalmente sustentable en el Municipio,

7.4.1. Suelo

2 Dictaminacién de predios urbanos mayores a 6,000 metros cuadrades con un enfoque
integral.
La Comision Estatal de Desarrollo Urbano, integrada por representantes de los organismos auxiliares y
autoridades participantes, tanto estatales como municipales, emitird Constancias de Viabilidad con |2
finalidad de dar una respuesta de aprovechamiento sobre un predio o proyecto determinado.

O Derecho de preferencia para adquirir predios por parte de las autoridades estatales o
municipales.

Ei goblerno estatal o el goblerno municipal notificaran a la Direccién del Reglstro Publico de Ia Propiedad, ios
requerimientos de suelo que pretenden adquirir, para atender a una necesidad de orden publico. Para hacer
efectivo este derecho, se deben reforzar los mecanismos previstes en la ley, en particular modernizar las
oficinas de donde se llevan a caba la funciones del registro piblico de la propiedad y vincularlas con el
Registro Estatal de Desarrollo Urbano.

Ello asegurara que los propietarios 0, en su caso, las autoridades administrativas y los jueces, notifiquen a
les gobiernos estatal y municipales las determinaciones de enajenar tierras, especificando sus caracteristicas
y condiciones, en particular montos de las operaciones y fimitaciones de cualquier indole a los derechos de
propiedad, a efecto de que los interesados (autoridades estatales ¢ municipales), puedan ejercer en forma
agll el derecho de preferencia.

7.4.2, Obras pablicas
QO Programa de obra pablica municipal.

El pro?arama anual deberd tomar en consideraclén el Catalogo de Proyectos, Obras y Acciones previsto en
este plan. Lo anterior con la finalidad de dar solucion a los problemas prioritarios y lograr avanzar en el
ordenamiento territorial,

La gestién para la construccion de la obra pdblica adquiere una singular relevancia para la concrecién de |2
planeacién urbana, En este sentido, es necesario hacer més eficiente 1a forma y mecanismos para ejecutar la
obra piblica, efevando la calidad en sus fases de gestian, construccién, control y pago.

El primer paso lo constituye |2 abtenclén de los recursos financieros para su ejecucién, para o cual se debera
Implementar un programa de reingenieria administrativa para actualizar los procedimientos de gestion y
asé?nacién de recursos, lo gue implica desde explorar nuevas vias de acceso a los créditos disponibles,
Inclusive internacionales, hasta la gestion de mayores aportaciones federales y estatales en términos de
presupuesto.

Los gobiernos: estatal y municipales generalmente recurren a ia licitacién de la obra publica para su
ejecucion por particulares. Al respecto, es necesario reingenierizar los procedimientos administratives con el
ﬁnb?e hacer més eficiente y transparente |a ejecucién, el seguimiento, la supervisién y finiquito de ia obra
publica.

La otra vertiente a la que se puede recurrir consiste en la concesién de la obra publica a particulares, que
implica una retribucién y derechos de explotacién por el concesionario, Este esquema, normalmente utilizadc
para la construccién de carreteras, puede ampliarse a otro tipo de obras, como pudieran ser los
equipamientos urbanos, entre otros,

7.4.3. Prestacién de servicios pGblicos

La prestacion de serviclos basicos es responsabilidad de los municiplos, con cargo a los impuestos a la
propiedad y los derechos especificos que la legislacién contempia. Los municiplos pueden asociarse para la
prestacién de esos servicios cuando se rebasen las circunscripciones municipales, beneficidndose asl de
economias de escala y de aglomeracién, siempre y cuando se cuente con |a aprobacidn de la Legislatura del
Estado, segx’m lo prevé el articulo 115 de la Constitucion General de la Republica. Pueden también
concesionarlos, cuando se cuente con empresas especializadas que aseguren una prestacién equitativa y mas
economica de los servicios.
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De manera adicional, se hace necesario intensificar los esfuerzos tendientes al saneamiento de las finanzas
locales, ejerclendo al méximo las nuevas capacidades que les han sido otorgadas a los municiplos para
administrar los impuestos a la propiedad inmobiliaria y con ella mejorar y hacer mas eficiente la prastacion
de los servicios urbanos.

7.4.4. Vivienda

O Convenio de coordinacién para ‘el desarrolio de la vivienda y del suelo (“"CODEVISU").

La Comisién Estatal de Desarrolio Urbano es el mecanismo de coordinacién para la instrumentacién,
seguimiento y evaluacién de los compromisos y acclones establecidos en el "CODEVISU”™: El ayuntamiento
mediante convenio de adhesion podra incorporarse al convenio para levar a cabo los programas y acciones
de vivienda y la incorporacién de suelo habitacional, que se realizardn con recursos federales, de acuerdo con
l2 disponibilidad presupuestal y sujetdndose, en su caso, a las reglas de operacion aplicables.

7.5. COORDINACION Y CONCERTACION
La participacién del Gobierno como constructor de obras, es cada vez menor, asumiendo un papel de
regulador y de orientador del desarrollo urbano. En este sentido, la participacion de los sectores social y
privado es fundamental para lograr los objetivos propuestos en materia de desarrollo urbano sustentable,
amgada por la creacldén de instrumentos especificos que permitan la realizacion de proyectos urbanos y de
vivienda.
En este marco, el propdsito de hacer mas eficiente la gestidn y administracidn urbana implica, por una parte,
continuar y ampliar los alcances de las acciones de modernizacién y simplificacién administrativa ; Y por otra,
promover |a capacitacidén tanto de funcionarios piblicos como de los profesionales relacionades con la
planeacion y la gestién urbana.
7.5.1, Instituto de Desarrollo Urbano municipal.

Se debe Impulsar la creacién del organismo auxillar municipal, gue promueva en forma integral, entre otros,
programas de suelo y vivienda orientados a los grupos de mas bajos recursos; y que fomenten |a saturacion
y el reciclamiento de dreas urbanas, posibilitande el incremento de densidades en dreas cuya aptitud y
disponibilidad de Infracstructura lo permitan.

7.5.2. Acuerdos de coordinacién entre 6rdenes de gobierno

Se debera avanzar en la coordinacién entre los drdenes de gobierno con las sigulentes gestiones del
gobiernc municipal:

O Con las Autoridades Federales:
» Apovyar el desarrollo institucional de los gobiernos locales y fortalecer su capacidad de recaudacion.

» Impulsar una reforma fiscal que grave los costos ambientales, con el fin de generar recursos para
acciones de mejoramiento del ambiente,

« Participacion en la creacién de un Fondo Metropolitano para la ejecucidén y obras de alcance reglonal
metropolitano mismo gue serd operado en la Comisidn Metropolitana de Asentamientos Humanos
(COMETAH).

Q Con las Autoridades Estatales:
« Coordinar y aplicar los Planes Municipales de Desarrolio Urbano.

» Celebrar convenios para el desarrollo de programas congruentes con los planes Estatal y Regionales de
Desarrollo Urbano.

» Participacidn en la creacidn de un Fondo Metropolitano para la ejecucién y obras de alcance reglonal
metropolitano mismo que serd operado en la Comisiébn Metropolitana de Asentamientos Humanos
(COMETAH).

J  Acciones del propio Gobierno Municipal:

« Privilegiar, a través del pagc diferencial de derechos, Iz asignacion de créditos de vivienda a
derechohabientes que tengan fuentes de trabajo en la entidad.

« Formular programas municipales de desarrollo urbano, sectoriales o territoriales, derivados del presente
Plan Municipal de Desarrollo Urbano.

» Crear una cartera de proyectos ejecutivos sectoriales.

« Mantener un seguimiento constante de los procesos de poblamiento, asi como de las acciones
programadas.

« Controlar el poblamiente en zonas de preservacitn ecolbgica y de alta produccién agricola y forestal,
« Constituir reservas territoriales estratégicas en el municipio.
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« Fomentar una cultura de! desarrollo urbano que permita crear conciencia ciudadana en torno al
conocimiento y respeto de la pormatividad y valores urbanos.

La Ley General de Asentamientos Humanos y el Codigo Administrativo Estatal, contemplan |a posibilidad y la
conveniencia de que los municipios se coordinen para aprovechar sus oportunidades y atender sus problemas
urbanos, particularmente en el caso de las conurbaciones. Asimismo, resulta necesaria |13 coordinacidn con
las autoridades del gobierno del Estado. X

Q Instrumentos de coordinacién entre los municipios de la regién y el Gobierno Estatal.

a) Para la observancia de politicas y ejecucién de obras establecidos en los planes estatal y
regional, en su caso.
Se propone utilizar el mecapismo de la asodiacién intermunicipal para conjuntar estrategias, unificar
esfuerzos y coordinar recursos para la construccidn de vias de comunicacién regional, transporte y
equipamiento urbano-reglonal particularmente en materia de educacién, salud, abasto y deportes.

b) Coordinacién entre la Tesoreria o la oficina de Desarrollo Econémico Municipal y la
Oficina de Desarrolio Urbano municipal.

Con |a finalidad de que el aprovechamiente de! suelo en pred105 edificados se realice de conformidad con la
regulacién y previsiones del Plan Municipal de Desarrollo Urbano, se adicionard al Bando Municipal la
obligacién de exigir, como requisito, la Cedula Informativa de Zonificacién, para el otorgamiento de la
Licencia de Funcionamiento, por parte de 1a Tesoreria y/o de la Oficina de Desarrollo Econémico.
Dicha constancia serd proporcionada por la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal al interesado, de
conformidad con las disposiciones de 1a zonificacién de usos del suelo y normas técnicas del presente Plan,
cuando dicha funcién sea transferida al municipio.
7.5.3. Concertacién con el sector social y privado
La legisiacién en materia de pianeacidén y de asentamientos humanos contempla la participacion social como
elemento indispensabie en la formulacién y operacidn de planes y programas. Ello implica el establecimiento
de lineamientos e instrumentos que permitan hacer efectiva la Incorporaciéon de la cludadania a estos
procesos.
Al efecto se definen los siguientes Instrumentos para promover y estimula.’ la participacion ciudadana:

+ En primer lugar, se debera desarrollar un amplio programa de difusion de la politica de desarrollo urbano
municipal y del presente plan que permita a la cludadania conocer sobre uses, densidades y restricciones
aplicables en el lugar de residencia a través de medios masivos y por medio del mobiliaric urbano. Esta
difusion debe incluir no solo los planes y programas, 5ino también sus avances, modificaciones o
ampliaciones.

« Contar con Instancias que permitan el acercamiento permanente entre autoridades, comisiones
municipales de planeacion del desarrollo, consejos de participacion ciudadana y ia comunidad en general,
lo que permitird un seguimiento y evaluacion, tanto de los planes y programas, como de |os proyectos
especificos que estos definan.

« Formular normas que especifiquen los procedimientos para gue las organizaciones sociales y privadas
legalmente reconocidas se constituyan en instancias de comunicacion y enlace que induzcan y motiven la
participacién en el desarrcllo urbano de su municipio y/o centros de poblacién.

7.5.4. Convenlos de asoclacién y concesiones

Se buscard incorporar al sector privado en la prestacion de servicios publicos a través de conceslones,
mediante el disefio de esquemas que propicien su rentabilidad, pero fundamentalmente su calidad y precios
accesibles a los grupos mayoritarios.

La concesion es un acto juridico mediante el cual el ayuntamiento transfiere a una persona fisica o moral el
derecho y la responsabilidad de prestar un servicio publico. Segun la legislacidn vigente, las concesiones para
la prestacion de serviclos basicos, deben establecer el objeto de la concesion, su duracién, las causas de su
caducidad y de pérdida, los impuestos, productos y derechos que se deriven de ella y la forma en que los
ayuntamientos las supervisarén, Los convenios de concesidn deben dar cumplimiento a la normatividad legal
aplicable.

Un tema de la mayor importancia, en relacion con Ia concesion de los servicios publicos a los particulares, es
el rlesgo de que se administren con un exclusivo espiritu de lucro y pierdan su objeto publico y su sentido
soclal, para lo cual los términos de las concesiones deberdn ser cuidadosamente revisados, A efecto de lo
anterior se deberd:

« Recurrir a empresas especlalizadas, que podran integrarse al sistema de fideicomisos propuesto para la
administracién de los desarrolios integrales, lo que aseguraria al menos en una primera etapa, la
prestacion de los servicios con la eventual subvencién de los desarrolladores.
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« Intensificar los esfuerzos tendientes al saneamiento de las finanzas municipales, ejerciendo al maximo
las nuevas capacidades que les han sido otorgadas a los ayuntamientos para administrar los impuestos a
Ia propiedad inmobiliaria.

« Celebrar convenios de asoclacién municlpal y de concesion para |la prestacion de los servicios plblicos
para nueves desarrolles. Los convenios de asociaciéon municipal seran sancionados, en una primera
instancia, por los carrespondientes cgbildos y aprobados en definitiva por la Legislatura del Estado.

+ Certificar el costo de la prestacién de los servicios, determinar las fuentes de recursos a aplicar y
asegurar que la vigencla de los convenios no exceda los periodos legales de los ayuntamientos en
funciones gue se asocian.

3 Convenios del Ayuntziniento con el Gobierno del Estado para |a coordinacién de programas
especificos.

a) Regularizacién de lotificacion no autorizada.

Este convenio tiene como propdsito que los costos financieros para la realizacién de las obras de

urbanizacién y equipamiento faltantes en los asentamientos no autorizados de poblacién de escasos

recursos y marginados existentes en el municipio, se atienda con una mayor participacion de las

comunidades interesadas y se reduzca el plazo de atencidn a sus necesidades,

Se aplicard para aquellas areas de ocupacién de suelo privado o de origen social que apruebe

previamente e! Ayuntamiento, mediante acuerdo de Cabildo, y cuya comunidad, a través de sus

representantes legalmente reconocidos, solicite incluirse dentro de modalidad de desarrolic y acepte

Hevar a cabo, hasta su terminacidn, las obras que establece el Codigo Administrativo del Estado de

México para :n conjunte urbano habitacional social progresivo asi como los requisitos para reguiarizar

su autorizacion.

b) Asociacién en participacién para el aprovechamiento de suelo privado en actividades
recreativas dentro dei Parque Estatal Sierra de Patiachique.

Se plantea la celebracidon de un convenio entre los efidatarios y los goblernos estatal y municipal para

llevar a cabo las obras que permitan el acceso a los predios y su habilitacién como espacios recreativo-

deportivo y cultural,

Q  Convenios con el sector plblico para la realizacion de obras de urbanizacion y vivienda progresiva.

Para atender la demanda de vivienda de bajos costos se propone firmar un convenio con la
Secretaria de Desarrollo Social para ejecutar en el municipio el Programa "Tu Casa” que promueve dicha
dependencia del Gobierno Federal.

Se trata de un programa mediante el cual las familias urbanas en pobreza extrema podran contar con
una vivienda de tipo progresivo con servicios basicos y que alienta |a corresponsabilidad al combinar el
esfuerzo propio de los beneficiarios por medio del ahorro familiar, con subsidios directos provenientes de
fondos pablicos.

El goblerno municipal garantizara que los impuestos, dereches y cobro de comisiones relacionados al
desarrollo de las viviendas no recaigan en los costos del Programa y que estos trédmites se reaiicen en el
menor tlempo posible.

7.5.5. Desarrollo institucional

Para cumplir con los propdsitos de ia administracidn urbana y eficientar el servicio al piblico, se propone

actuar en tres vertientes:

- Crear y expedir un manual de procedimientos para el otorgamlente de las constancias, permisos y
licencias municipales en materia de uso de suelo y construccion asi como para realizar las acciones
de control del crecimiento urbano a través de las labores de supervisién, inspecciones, garantias de
audiencias y sus resolutivos.,

- Promaver cursos de capacitacién y actualizacién del personal técnico y administrativo con la
finalidad de fomentar una cultura de calidad en la administracién publica,

- Realizacién de auditorias administrativas para analizar el cumplimiento de los procedimientos as!
como la veracidad de la informacién en los procedimientos de revisién y otorgamienta de
constancias, licenclas y permisos, asi como los actos de supervision e inspeccidn,

7.6. MECANISMOS DE EVALUACION

La evaluacién es un proceso que sirve para medir en forma continua y periddica el logro de la estrategia y de
las metas planteadas en el plan.

Para ello se debera determinar indicadores de impacto y eficiencia que permitan:
« Evaluar el grado de alcance de los programas, proyectes, obras y acciones.
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« Disponer de Informacién para la toma de decisiones que permita hacer las modificaciones requeridas
y asi superar |as limitantes.

Con el sistema de evaluacidn, los administradores piblicos y la poblacién pueden contar con una herramienta
para darle seguimiento y verificar el uso eficiente de los recursos pablicos disponibles.
Lo: lndg:aaores de Impacto se deberan referir al beneficio de programas, proyectos, obras y acciones en la
poblacidn, =
Los indicadores de eficiencia deberdn relacionar el ejercicio de recursos con respecto al avance en metas, asi
como las metas propuestas y las realmente alcanzadas.
La indicadores deberan ser desarrollados por la Direccién de Obras Publicas Municipales en coordinacion con
fa Contraleria Municipal.
Se propone implementar un sistema automatizado para el registro de las autorizaciones otorgadas de: uso y
division de! suelo; apertura de vias publicas; licencias de construccidn; autorizaciones de explotacién de
bancos de materiales, ademas de las obras que se realicen en el municipio con la finalidad de mantener
permanentemente actualizada |a informacién contenida en el plan municipal de desarrollo urbano y facilitar
las evaluaciones correspondientes, Asimismo, se deberd integrar en ese sistema la informacion geogréfica y
documental de las acciones que se llevan a cabo por las dependencias estatales y federales en el territorio
municipal o fuera de &l pero que le afecten sustancialmente, y |2 que se obtenga en coordinacion con otras
dependencias como ei IGECEM y el COESPO.
£ érgano encargade del seguimiento y evaluacidn del plan debera operar en coordinacién con la Secretaria
del Ayuntamiento y serd responsable de estudiar y proponer las acclones y normas tendientes a organizar la
actuacién de las dependencias administrativas municipales en congruencia con |as previsiones, instrumentos
de regulacion y programas del plan municipal de desarrollo urbano; de vigilar y evaluar la ejecucion del plan
o de sus programas y de reportar a los miembros del Ayuntamiento sobre los logros de la coordinacién y a la
Comisién de Planeacién para el Desarrollo Municipal el cumplimiento de objetivos, politicas y metas del Plan
Municipal de Desarrollo Urbano.

7.7 CARACTERISTICAS GENERALES DEL SISTEMA DE SEGUIMIENTO Y EVALUACION

Para realizar el seguimiento y evaluaclén del plan municipal se deberd disefiar formatos que incluyan
indicadores de impacto y poblacién beneficiada, con el propésito de medir por afio y perioda lo pregramado y
lo ejecutado con respecto a la poblacién beneficlada; asimismo, se deberan considerar las metas propuestas
por el"presente Plan y [as alcanzadas por periodo y afio en cuanto a avance fisico; y por Ultimo, se deberd
medir el avance presupuestal por programa y accién,

Ademas, se sugiere la creacidn de un Sistema Informatico para la evaluacién del Plan Municipal de Desarrollo
Urbano, que tenga ias siguientes caracteristicas:

+ Debe contener un Sistema de Informacion Geogréfica, para que proporcione Informacidén de cada
predio acerca de los usos permitidos, condicionados y prohibidos; asi como de otras restricciones y
madalidades previstas, tales como los coeficientes de ocupacién y utilizacién del suelo.

» Debe inclulr indicadores para la evaluacion del Plan.

« Debe manejarse en una red interna del ayuntamiento, para que todos los sectores y dependencias
de! municipio aporten 1a Informacidn que permita dar seguimiento al Plan.

« Debe tener la posibilidad de consultarse en Internet para el publico en general y para usuarios
especiales, como el Goblerno del Estado, notarios y desarrolladores.

Este sistema servira para hacer més eficiente la planeacién del desarrollo urbano, mediante un estricto
control de los procesos urbanos, la evaluacion cportuna de la informacién recopllada, y la correspondiente
toma de decislones de carécter permanente. Asimismo, el sistema permitira que la ciudadania esté enterada
de la clasificacién y zonificacién del suelo y de los proyectos a desarrollar.

ANEXO GRAFICO
£l anexa gréfico estd constituido por los siguientes planos:

DIAGNOSTICO

DB - 1 Plano Base y Localizacién

D - 2a Medio Fisico Natural - Geologia

D - 2b Medio Fisico Natural - Edafologia
Vocaclén y Potencialldades del Territorio
Crecimiento Histdrico

Usos del Suelo Actual

Tenencia de 1a Tierra

Zonas vulnerables a riesgos
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D -8 [Infraestructura actual
D -9 Sintesis de la Problematica
D - 10 Evaluacion del Plan Vigente

ESTRATEGIA

E-1 Clasificacién del Territorio . .
E -2 Estructura urbana y usos del suelo

E-3 Estructura vial, vialidades y Restricciones

E -4 Principales proyectos, obras y acclones

E -5 Infraestructura

E-6 Imagen urbana

E - 6A Imagen Urbana *

E - 6A-aP Imagen Urbana y preservacién patrimonial
9. ANEXOS ESTADISTICO Y METODOLOGICO

Para la realizacion del presente Plan, se utilizé comq. base la Metodologia para la Elaboracién de Planes
Municipales de Desarrollo Urbano, desarrollada por la Direccién General de Planeacién Urbana del Gobierno
del Estado de México, para apoyar a los H. Ayuntamientos de la Entidad.

Los cuadros y grificas con la Informacién recopliada y generada en el proceso de identificacion de la
problematica municipal y en la definicién de la estrategia, se incluyen por separado, agrupdndose en los
‘apartados de: Informacidn General y Datos Histéricos; y Datos del XII Censo General de Poblacién y
Vivienda, 2000.

10. EPILOGO

El presente documento es el resultado de la planeacién concurrente y coordinada por parte del*H.
Ayuntamiento de Acoiman y el Goblerno del Estado de México, por conducto de la Secretaria de Desarrolio
Urbano , en los términos de lo dispuesto por los articulos 6 de la Ley General de Asentamientos Humanos y
5. 24 fraccion I1I y 5.6 del Codigo Administrativo del Estado de México.

Este Plan, en su elaboracion, fue sometido a un ampliio proceso de difusidn y consulta por intermedio de
la Comisién de Planeacién para el Desarrollo del Municipio y aprobado en sesién ordinaria No 97 de Cabildo
por el H. Ayuntamiento de Acolman de fecha 9 de jullo del 2008, habiéndose dado cumplimiento al
procedimiento previsto en los articulos 5.28 del Cddigo Administrative del Estado de México y 29 del
Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México.

Los planos que forman parte del presente Plan son los siguientes:
Clasificacién del Territoric

Estructura urbana y usos del suelo

Estructura vial, vialldades y Restricciones

Principales proyectos, obras y acciones

Infraestructura

Imagen urbana

E - 6A Imagen Urbana

E - 6A-aP Imagen Urbana y preservacién patrimonial

Tabla de usos del suelo

El presente Plan, sustituye y deja sin efecto al Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Acolman,
publicado en el periddico oficial "Gaceta del Gobierno” No 61 de fecha 24 de septiembre del 2003; asi como
su fe de erratas publicada en “Gaceta del Gobierno” No 114 del 9 de diciembre del 2003.

Los planos de que consta el Plan y que se encuentran para su consulta en el Registro Pdblico Be la
Propiedad y en la Direccidn General de Planeacién Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano, asl como en
las oficinas municipales correspondientes,

De conformidad con lo previsto en el articulo décimo transitorlo, pérrafo primero, del Cédigo
Administrativo del Estado de México, se dejan sin efecto legal alguno, los planos correspondientes al Plan
Municipal de Desarrollo Urbano de Acolman 2003,

Los asuntos gue se encuentren pendientes de resolucion, que se hayan iniciado al amparo de los planos
que se sustituyen, se atenderdn y resolveran conforme a las disposiciones de ellos.
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