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“2008. ANO DEL PADRE DE LA PATRIA MIGUEL HIDALGO Y COSTILLA”

SECCION CUARTA
PODER EJECUTIVO DEL ESTADO
SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO
CONTADOR PUBLICO

JOSE CRUZ SOTELO MARTINEZ
REPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA
“INMOBILIARIA ESTORIL”, S.A. DE C.V.
PRESENTE

Me refiero al formato recibido el nueve septiembre de dos mil ocho, con numero de folio
ACU-020/2008, por el gue solicita a la Direccién General de Operacion Urbana, autorizacion
para llevar a cabo un Conjunto Urbano de tipo habitacional de interés social denominado
“GALAXIA LERMA”, para desarrallar 1,350 viviendas, en un terreno con superficie de
180,784.81 M?* (CIENTC OCHENTA MIL SETECIENTOS OCHENTA Y CUATRO PUNTO
OCHENTA'Y UN METROS CUADRADOS), ubicado en Avenida de las Partidas Nos. 7 y 9,
Fracciones B, H, Ay G, Colonia Rancho la Bomba, Municipio de Lerma, Estado de México, y

CONSIDERANDO

Que el Cédigo Administrativo del Estado de México, en su articuio 5.40, define al conjunto
urbano como “una modalidad en la ejecucion del desarrollo urbano que tiene por objeto
estructurar, ordenar o reordenar, como una unidad espacial integral, el trazo de la
infraestructura vial, la division del suelo, la zonificacion y normas de usos y destinos del
suelo, la ubicacion de edificios y la imagen urbana de un sector territorial de un centro de
poblacién o de una regién”.
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Que el mismo ordenamiento legal, en su articulo 5.42 fraccion I, establece que la
autorizacion del conjunto urbano podra comprender todas aguellas otras autorizaciones
Jirherertes al desarrollo que sean necesarias para su total ejecucién, como en el presente
caso la fusion de predios, la apertura*de vias publicas, la subdivisidn en lotes y la lotificacidn
' para edificaciones en régimen condominial.

"

Que su representadg se encuentra legalmente constituida, segun consta en’la Escritura
Pablica No. 66,090 de fecha seis de febrero de mil novecientos noventa y uno, otargada ante
la fe del Notario Publico No. 129 del Distritc Federal, México, la cual se encuentra inscrita en
el Registro Publico de Comercio de la ciudad de México, Distrito Federal, bajo el folio
mercantil No. 146,103 de fecha treinta de julio de mil novecientos noventa y uno, 1a cual tiene
como objeto social entre ofros, elaboracion de proyectos, plancs y presupuestos de
ingenieria, estudios econdmicos, consejos de asistencia técnica, construccion, urbanizacidn y
mantenimiento.

Que se encuentra acreditada su personalidad juridica, segun consta en la Escritura Pdblica
No. 125,741 de fecha freinta y uno de mayo de dos mil siete, otorgada ante la fe del Notario
Publico No. 129 del Distrito Federal, la cual se encuentra inscrita en el Registro Publico de

" Comercio de la Ciudad de México, Distrito Federal, bajo el folio mercantil 146,103 de fecha
veintiseis de junic de dos mil siete.

Que se acredité la propiedad de los temenos a desarrollar mediante los siguientes
documentos:

« Escritura Plblica No. 39,221 de fecha dieciséis de febrero de dos miil siete, otorgada ante
la fe del Notario Publico No. 15 del Estado de México, y Notario del Patrimonio Inmueble
Federal, inscrita en et Registro PUblico de |a Propiedad de Lerma, Estado de México, bajo
la Partida No. 814 y 815-842, Volumen 57, Libro 1°, Seccién Primera, de fecha seis de
julio de dos mit siete.

« Escritura Plblica No. 39,223 de fecha dieciséis de febrero de dos mil siete, otorgada ante
la fe del Notario Publico No. 15 del Estado de México, y Notario del Patrimonio Inmueble
Federal, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad de Lerma, Estado de México, bajo
la Parlida No. 816 y 817-841, Volumen 57, Libro 1°, Seccidn Primera, de fecha seis de
julio de dos mil siete.

« Diligencia de apeo y deslinde judicial de fecha dieciocho de julio de dos mil siete, inscrita
en el Registro Publico de |a Propiedad de Lerma, en el Libro 1°, Seccidn Primera, bajo la
Partida No. 466 al 469-1340, Volumen 66, de fecha veinlitrés de octubre de dos mil siete.

Que la Secrelaria de Desarrollo Urbano a través de la Direccién General de Operacién
Urbara, emitié 1a Licencia de Uso de Suelo LUS NO. 038/008/08 de fecha trece de agosto
de dos mil ocho, para los predios objeto del desarrollo.

Que el Organismo Publico Descentralizado para la Prestacién de los Servicios de Agua
Potable, Alcantarifado y Saneamiento del Municipio de Lerma, mediante cficic No.
DG/0143/2008 de fecha once de marzo de dos mil ocho, expidié la Tactibilidad de dotacién de
servicios de agua potable y drenaje para el desarrollo, el cual se complementa con el oficio
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No. DG/0608/2008 de fecha dos de junio de dos mil ocho expedido por el mismo organismo y
et Convenio para [a dotacién de materiales en donacion celebrade entre dicho organismo y la
empresa promotora del desarrollo de fecha doce de marzo de dos mil ocho. Por su parte, 1a
Comisién del Agua del Estado de México (CAEM), a través del oficic No.

- 206B10000/FAC/87/2008 de fecha dieciséis de junio de dos mil ocho, ctorgd opinion técnica
favorable para que la empresa continde con el tramite de autorizacién de conjunto urbano de
1,500 viviendas de interés social.

Que mediante el folio CV-026/2007 de fecha dos de julio de dos mil siete, la Direccion
General de Proteccidén Civil de la Secretarla General de Gobierno del Estado de México,
emitid el respectivo dictamen sobre riesges, el cual se complementa con el diverso folic CV-
005/2008 del once de marzo de dos mil ocho y oficio No. SGG/ASE/DGPC/O-4035/2008 de
fecha dieciséis de julio de dos mil ocho.

Que la Direccién General de Ordenamiento e Impacto Ambiental de la Secrataria del Medio
Ambiente del Gobierno del Estado de México, expidio la auterizacién en materia de impacto
y riesgo ambiental, a través del oficio No. 212130000/DGOIARESOL/370/07 de fecha
veintiung de noviembre de dos mil siete, el cual se complementa con el oficic No.
212130000/DGOIA/CF/1983/08 de fecha tres de septiembre de dos mil ocho, expedido por la
misma dependencia.

Que ta Direccién General de Vialidad del Gobierno del Estado de México, expidié el dictamen
de incorporacién e impacto vial mediante cficio No. 21101A000/1603/2008 de fecha diez
de junio de dos mil ocho.

Que Luz y Fuerza del Centro a través del Jefe de Proyectos a Consumidores, mediante oficio
No. 071300/JCT/098/08 de fecha seis de febrero de dos mil ocho, establecid a la empresa
promotora del desarrollo el derecho de via respecto a las torres de transmisién, que cruzan
por el lado poniente los predios objetc del desarrollo.

Que a través del Convenio de Colaboracion en Efectivo y Especie de fecha treinta de mayo
de dos mil ccho, ceiebrado entre el Organismo Plblice Descentralizado denominado Luz ¥
Fuerza del Centro y la empresa promotora del desarrollo, manifestd que es factible
proparcionar el servicio de energia eléctrica al conjunto urbano.

Que en términcs de lo establecido por el articulo 47 del Reglamento del Libro Quinto del
Codigo Administrativo del Estado de México, la Direccidn General de Operacién Urbana
emitid el correspondiente Informe Técnico a través del oficio No. 22402A000/2227/2008 de
fecha dieciocho de agosto de dos mil ocho.

Que una vez realizado s! estudio correspondiente de la documentacidn exhibida, tanto desde
el punto de vista técnico como legal, se llegd a la conclusin de que se encuentran
satisfechos los requisitos que sefala el Reglamento del Libro Quinto del Codigo
Administrativo del Estado de México para |a autorizacién del conjunte urbano.

Que con apoyo en lo dispuesto por los arliculos 31 frécciones Il'y Xl de la Ley Organica de
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la Administracion Publica del Estado de México; 5.5, 5.6, 5.9 fraccién XIV y 5.42 fraccién (Il
del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México; 52 de su Reglamento, asi
comao en io dispuesto por los articulos 118 y 119 fraccion | del Cédigo Financiero del Estado
de México y Municipios, y con fundamento en lo establecido por los articulos 3 fraccion Il, 7 y
10 fraccion XX del Reglamento Interior de la Secretaria de Desarrollo Urbano, publicado en
la Gaceta del Gobierno el veintidos de marzo de dos mil siete, en relacién con el Acuerdo par
el que se delegan facultades al Director General de Operacion Urbana, publicado en la
Gaceta del Gobierno del Estado el veintitrés de mayo de dos mil ocho, emitido por la
Secretaria de Desarrollo Urbane, y considerando que es interés del Gobierno del Estado de
México y del H. Ayuntamiento de Lerma apoyar la oferta de suelo para la generacion de
viviendas en la Entidad, he tenido a bien expedir el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Se autoriza a la empresa “Inmobiliaria Estoril”, 5.A. de C.V,, representada
por usted, e Conjunto Urbano de tipo habitacional de interés social
denominado "GALAXIA LERMA”, como una unidad espacial integral, para que
en el temeno con superficle de 180,784.81W (CIENTO OCHENTA MIL
SETECIENTOS OCHENTA Y CUATRO PUNTO OCHENTA ¥ UN METROS
CUADRADOS), ubicado en Avenida de las Partidas Nos. 7 y 9, Fracciones A,
G, B y H, Colonia Rancho la Bomba, Municipio de Lerma, Estado de México,
lleve a cabo un desarrollo, para algjar 1,350 viviendas, conforme los Planos de
Lotificacién Nos. 1 de 2 y 2 de 2, los cuales forman parte integrante de la
presente autorizacion para todos los efectos legales y de acuerdo a las
siguientes caracteristicas generales:

SUPERFICIE HABITACIONAL VENDIBLE: 114,982.63 W
SUPERFICIE DE COMERCIQ DE PRODUCTOS Y
SERVICIOS BASICOS VENDIBLE: 1,412.06 M?

SUPERFICIE DE DONACION MUNICIPIO: 17,474.16 M*

SUPERFICIE DE RESTRICCION POR DERECHO
DE VIA DE ALTA TENSION Y FRANJA DE

AMORTIGUAMIENTO: 4,894.61 M2
SUPERFICIE DE VIAS PUBLICAS: 42,021.35 M2
SUPERFICIE TOTAL DEL CONJUNTO URBANC: 18078481 M*
NUMERO DE MANZANAS: 14

NUMERG DE LOTES: 222

NUMERO TOTAL DE VIVIENDAS: 1,350

En términos de lo dispuesto por- el articulo 542 fraccion IN del Codigo
Administrativo del Estado de México, &l presente Acuerdo por el gue se autoriza
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el Conjuntc Urbano denominado “GALAXIA LERMA®, incluye como
autorizaciones del mismo, la fusidén de predios, la apertura de vias piblicas, la
subdivisién en lotes y la lotificacion para edificaciones en régimen condominial,
mismas que se expresan graficamente en los Planos de Lotificacién 1 de 2y 2 |
de 2, anexos a esta autorizacién.

SEGUNDO. Con fundamento en lo establecido en los articulos 5.44 fracciones | y |l del
Codigo Administrative del Estade de México; 54, 58 y 59 fraccion Il del
Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de Mexico,
las areas de donacion, obras de wrbanizacidn y de equipamiento
correspondientes al desarrollo seran: :

. AREAS DE DONACION. -

Debera ceder al Municipio de Lerma, Estado de México, un area de
42,021.35 M? (CUARENTA ¥ DOS MIL VEINTIUNO PUNTO TREINTA Y
CINCO METROS CUADRADOS), que sera destinada para vias publicas.
lgualmente debera cederle un area de 17,474.16 M? (DIECISIETE MIL
CUATROCIENTOS SETENTA ¥ CUATRO PUNTO DIECISEIS METROS
'CUADRADOQS), gue serd destinada a equipamiento urbano, espacios
verdes y servicios publicos. Esta donacién debera estar debidamente
habilitada para su ocupacién inmediata en el momento de su entrega-
recepcion y se encuentra identificada en los respectivos planos de
lotificacion.

Asimismo, deberd cederle al Gobiernc del Estado de México, un area
equivalente a 8,100.00 M* (OCHO MIL CIEN METROS CUADRADOS),
que se utilizard de conformidad con lo previsto por el articulo 54 del
Reglamento del Libro Quinto del Codigo Administrative del Estado de
México, su localizacion sera fijada por la Secretaria de Desarrollo Urbano
por conducto de la Direccion General de Operacion Urbana, debiendo
formalizar su entrega dentro del plazo de 6 meses, contados a partir de la
fecha de autorizacidon del inicio de las obras de wurbanizacidn y
equipamiento del desarrollo, en términos de lo dispueste por el articulo 56
del Reglamento del Libro Quinto del Cddigo Administrativo del Estado de
México.

Ii. OBRAS DE URBANIZACION.

Debera realizar las siguientes obras de urbanizacién al interior del
desarrollo, debiendo considerar como corresponda, en los proyectos
ejecutivos y st construccion, las previsiones corraspondientes a las
personas con capacidades diferentes, conforme o establecen [os articulos
564, 11.34 y 11.35 del Cédigo Administrativo del Estade de México; 61
fraccién | inciso C) del Reglamento del Libro Quinto del Codigo
Administrative del Estado de México y 53 del Reglamento de |la Proteccion
@ Integracion al Desarrollo de las Personas con Capacidades Diferentes:

A). Red de distribucion de agua potable hasta la toma domiciliaria y los
sistemas que se emplearan para el ahomo, reuso y tratamiento del
agua. .
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B). Red separada de drenaje pluvial y sanitario y los sistemas para su
manejo y tratamiento, asi como para la infiltracién del agua pluvial al
subsuelo, gue sean aprobados por la autoridad competente
respectiva.

C). Red de distribucién de energia electrica.

D). Red de alumbrado publico, debiéndose utilizar sistemas y elementos
ahorradores de energia eléctrica.

E). Guarniciones y banquetas.

F). Pavimento en arroyo de calles y, en su caso, en estacionamientos y
andadores.

G). Jardineria y forestacion.
H). Sistema de nomenclatura para las vias publicas.

). Sefialamiento viél.

. OBRAS DE INFRAESTRUCTURA PRIMARIA.

. SUMINISTRO DE AGUA POTABLE Y DESCARGA DE AGUAS
NEGRAS Y PLUVIALES.- Debera realizar los proyectos y las obras de
infraestructura para el suministro de agua potable, drenaje y descarga de
aguas negras y pluviales que sean necesarias para la adecuada dotacion
de Ios servicios al conjunto urbano, en base al dictamen de factibilidad de
servicios expedido por el Organismo Publico Descentralizado para la
Prestacidn de 10s Servicios de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento
del Municipio de Lerma, mediante oficio No, DG/0143/2008 de fecha once
de marzo de dos mil acho, el cual se complementa con el oficio No.
DG/0608/2008 de fecha dos de junio de dos mil ocho y el Convenio para la
dotacién de materiales en donacién de fecha doce de marzo de dos mil
ocho vy en lo que correspenda at oficio No. 206B10000/F AC/87/2008 de
fecha dieciséis de junio de dos mil ocho, emitido por la Comision del Agua
del Estado de México (CAEM).

VIALIDAD.- Deberd realizar las acciones y obras de infraestructura
primaria necesarias para su adecuada incorporacion a |a estructura vial de
la zona, mismas que se sefalan en el dictamen emitido por la Direccidn
General de Vialidad, a través del oficio No. 21101AC00/1603/2008 de
facha diez de junio de dos mil ocho.

IV. OBRAS DE EQUIPAMIENTO.

Para cumplir con lo previsto en los articulos 59 fraccion Il y 61 fraccidn I
del Reglaménto del Libre Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de
México, debera construir en las areas de donacién del desarrolio, excepto
gl equipamiento urbano bésico, previa aprobacién.de los proyectos
respectivos por la Secretaria de Desarrollo Urbano a través de la Direccidn
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General de Operacion Urbana, las siguientes obras de equipamiento que
responderan a los programas arquitectdnicos que enseguida se indican,
debiendo considerar como corresponda, en los proyectos ejecutivos y su
construccidn, las previsiones correspondientes a las personas con
capacidades diferentes, conforme lo establecen los articutos 5.64, 11.34 y
11.35 del Cédige Administrativo del Estado de México, 61 fraccion | inciso
C) del Reglamento del Libro Quinto del Codigo Administrativa del Estado
de Meéxico vy 53 del Reglamento de la Proteccién e Integracién al
Desarrollo de las Personas con Capacidades Diferentes:

A). JARDIN DE NINOS DE 3 AULAS, en una superficie de terreno de
966.00 M? (NOVECIENTOS SESENTA Y S8EIS METROS
CUADRADQS), con una_superficie de construccion de 345.00 M®
(TRESCIENTOS CUARENTA Y CINCO METROS CUADRADOS).

PROGRAMA ARQUITECTONICO.

- 3 aulas de 6.38 x B.00 metros a ejes (con entre ejes de 3.19), con
arientacién norte-sur.

- Aula cocina con tarja.

- Direccion con coordinacién.

- Intendencia (casa de conserje).

- Bodega.

- Servicios sanitarios con el siguiente nimero de muebles:

Alumnos hombres: 2 excusados (ulilizar 1 para personas con
capacidades diferentes), 2 lavabos (utilizar 1 para personas con
capacidades diferentes), 1 mingitorio y 1 tarja.

Alumnos mujeres: 3 excusados (utilizar 1 para personas con
capacidades diferentes), 2 lavabos (utifizar 1 para personas con
capacidades diferentes) y 1 tarja.

Maestros mujeres: 1 excusado y 1 lavabo.

- Portico.

- Delimitacion del predic con muro con allura de 2.50 metros y
fachada con muros de 1.50 metros de altura mas 1.00 metro de
barandal.

- Plaza civica con asta bandera de 6.00 metros de altura minima
{100.00 M? paor aula).

- Area de estacionamiento de vehiculos con capacidad de 4 cajones
de 2.40 x 5.00 metros cada uno (destinar 1 cajon para personas
con capacidades diferentes y 1 para la direccion)

- Area con juegos que incluya resbaladillas, columpios, sube y baja,
escaleras horizontales (pasamanas) y otros.

- Arenero, chapoteadero y lavaderos,

- Areas verdes que incluyan como minimo 3 arboles por aula, asi
coma barreras de plantas y arbustos.

- Mobiliaric urbano: bancas, botes para basura, arbotantes y
sefialamientos.

- Cisterna con capacidad de 3.00 M°,

B). ESCUELA PRIMARIA DE 18 AULAS, en una superficie de terreno
de 522000 M2 (CINCO MIL DOSCIENTOS VEINTE METROS
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CUADRADOS), con una superficie de construccion de 1,944.00 M?
(UN MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y CUATRO METROS
CUADRADOS).

PROGRAMZ ARQUITECTONICO.

- 18 aulas didacticas de 6.38 x 8.00 metros a gjes (con entre gjes de
* 3.19 metros}, con orientacion nerte-sur.

- Direccién.

- Cooperativa. :

- Intendencia (casa de conseije).

- Bodega.

- Servicio Médico.

- Tres nicleos de servicios sanitarios con el siguiente nimero de
muebles:

Alumnos hombres: 4 excusados (utilizar 1 para personas con
capacidades diferentes), 3 lavabos (utilizar 1 para personas con
capacidades diferentes), 2 mingitorios y 1 tarja por nicleo.
Alumnos mujeres. 6 excusados (utilizar 1 para personas con
capacidades diferentes), 3 lavabos (utilizar 1 para personas con
capacidades diferentes) y 1 tarja por nicleo.

Maestros mujeres: 1 excusado y 1 lavabo por nicleo.

Maestros hombres: 1 excusado y 1 lavabo por nucleo.

- Pértico.

- Delimitacién del predio con muro de una altura de 2.50 metros y
fachada con muros de 1.50 metros de altura mas 1.00 metro de
barandal.

- Plaza civica con asta bandera de 6.00 metros de altura minima
(100.00 M? por aula).

- Area de estacionamiento de vehiculos con capacidad de 18
cajones de 2.40 x 5.00 metros cada uno {destinar 1 cajén para
personas con capacidades diferentes y 1 para la direccion).

- Areas verdes que incluyan como minimo 3 arboles por aula, con
barreras de plantas y arbustos.

- 2 multicanchas de 22.00 x 30.00 metros minimo cada una, que
podran localizarse en el arsa de plaza civica,

. Mobiliario urbano: bancas, sefalamientos, botes para basura y
arbotantes.

- Cisterna con capacidad de 18.00 M®.

C). OBRAS DE EQUIPAMIENTO URBANO BASICO por 249.00 M*
(DOSCIENTOS CUARENTA Y NUEVE METROS CUADRADOQOS) de
construccion, que conforme lo establece el articulo 60 del,
Reglamento del Libro Quinto del Cadigo Administrative del Estado de
México, se determinara por la Secretaria de Desarrcllo Urbano por
conducte de la Direccion General de Operacion Urbana, quien
definira asimismo los programas arquitecténicos correspondientes, ¥
que podran consistir en las siguientes: unidad médica, biblioteca
publica, casa de la cultura, escuela de artes, auditorio, casa hogar
para mencres, casa hogar para ancianos, ceniro de integracion
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juvenil, centro integral de servicios de comunicaciones, plaza clvica,
gimnasio deportivo, lecheria, caseta o comandancia de policia,
guarderfa infantil, escuela especial para atipicos u otros que al efecto
se determinen. La Secretaria podrd autorizar que la ob|igaci6n’de
sjecutar obras de equipamienta urbano basico, sea canalizada a la
construccién del equipamiento urbano regional gue se tenga previsto
en el municipio 0, en su caso, en la zona o regién donde se localice
este desarrollo, en la proporcidn que resulte.

E). JARDIN VECINAL Y AREA DEPORTIVA.

Jardin Vecinal de 4,320.00 M* (CUATRO MIL TRESCIENTOS
VEINTE METROS CUADRADOS).

PROGRAMA ARQUITECTONICO.

- Zonas verdes (70 % de la superficie del jardin vecinal).

- Jardines: césped, barreras de plantas y arbustos.

- Zona arbolada {1 arbol por cada 50.00 M? de terreno).

- Circulaciones (30% de la superficie de jardin vecinal). senderos,
veredas, andadores y plazoletas.

- Mobiliario urbano: bancas, botes para basura, arbotantes y
seftalamiantos.

Area Deportiva de 6,480.00 M? (SEIS MIL CUATROCIENTOS
COCHENTA METROS CUADRADOS).

PROGRAMA ARQUITECTONICO.

- 2 Multicanchas de 22.00 x 30.00 metros minimo cada una.

- Area de sjercicjos con aparatos al aire libre.

- Pistas para trotar.

- Areas verdes (1 arbol por cada 50.00 M* de terreno), asi como
barreras de piantas y arbustos. i

- Area de estacionamiento de vehiculos con cajones de 2.40 x 5.00
metros cada uno (1 cajén por cada 300.00 M? de terreno para
zona deportiva).

- Mobiliaric urbano. bancas, botes para basura, arbotantes y
safialamientos.

El equipamiento destinado a educacion debera estar concluido a la fecha de
ocupacion de las viviendas y se enfregara dotado de las instalaciones y
mobiliario basico para su funcionamiento, conforme lo establecen los articulos
62 parrafo segundc y 63 del Reglamento del Librc Quinto del Cadigo
Administrativo del Estado de México e incluira un pizarén de 1.20 x 2.40 metros
y un escritorio de 1.10 x 0.60 metros con silla, asi como 40 mesabancos por
aula de escuela primaria (considerar 4 para zurdos), y 6 mesas redondas con 6
sifias cada una ¢ 9 mesas redondas con 4 sillas cada una, por aula de jardin de
nifos. En la escuela primaria se podran considerar mesas trapezoidales hasta
cuarto grado.
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TERCERD. Deberé dar el debido cumplimiento a las condicionantes ambientales emitidas
por ta Secretaria del Medio Ambiente del Gobierno del Estade de México, a
través de la Direcciéon General de Ordenamiento e Impacto Ambiental, en el
oficio No. 212130000/DGOIA/RESOL/370/07 de fecha veintiuno de noviembre
de dos mil siete, e cual se complementa con el oficio No.
212130000/DGOIA/OF/983/08 de fecha tres de septiembre de dos mil ocho, .

v emitido por la misma dependencia, los cuales obran agregados al expediente
para los efectos legales a que haya lugar.

Asimismg, debera dar cumplimiento a las medidas de seguridad de proteccion
civil emitidas por la Secretaria General de Gobierno del Estado de México, a
través de la Direccion General de Proteccion Civil, contenidas en su dictamen
con folio CV-026/2007 de fecha dos de julio del dos mil siete el cual se
complementa con €l diverso folioc CV-005/2008 del once de marzo de dos mil
ocho, y el oficio No. SGGIASE/DGPC/0-4035/2008 de fecha dieciséis de julio
de dos mil ocho y demés acciones derivadas de los mismas, los cuales obran
igualmente agregados al expediente formado al desarrollo para todos los
efectos legales conducentes.

CUARTO. Con base en o establecido en el articulo 52 fraccion XIl del Reglamento del

) Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México, se le fija un plazo
de 90 dias habiles contados a partir de la fecha de publicacion de este Acuerdo
en la Gaceta def Gobierno del Estado de México, para que presente ante la
Direccion General de Operacion Urbana o a la autoridad municipal competente
de Lerma, para su aprobacion, la documentacion y proyectos tecnicos
ejecutivos de las obras, debiendo en igual plazo presentar los comprobantes de
pago de los impuestos y derechos a que se refieren los puntos séptimo,
octavo, noveno y décimo séptimo de esle Acuerdo, conforme lo establece la
fraccion X1V del articulo invocado.

Para |a ejecucion de las obras de urbanizacién, equipamiento e infraestructura,
debera obterer de la Secretaria de Desarrollo Urbano por conducto de la
Direccion General de Operacién Urbana la auterizacion correspondiente.

QUINTO. En términos del programa de obras presentado por usted, se acuerda
favorablemente e plazo de 24 meses contados a partir de la fecha de
autorizacion del inicio de las obras de urbanizacion y de equipamiento, para que
termine y entregue a satisfaccion de la Secretaria de Desarrollo Urbano por
conducto de la Direccion General de Control Urbano, las obras que se
mencionan en este Acuerdo, conforme lo dispone el articulo 52 fraccion XI! del
Reglamente del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de Mexico.

-SEXTO. Para garantizar la ejecucién y enirega-de las obras de urbanizacion y de
equipamiento, con fundamento en lo previsto por los articulos 5.44 fraccién IV
del Cadigo Administrative def Estado de México, 52 fraccién XIV y 69 fraccion |
de! Reglamento del Libro Quinto del citado ordenamienta, otorgara en un plazo
no mayor de 90 dias hébiles contados a partir de |a fecha de publicacion del
presente Acuerdo en la Gaceta del Gobierno del Estado de México, una fianza
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a favor del Gobierno de! Estado de México por el 100% del valor de las cbras
por realizar, cuyo monto estimado asciende a la cantidad de $99'642,000.00
(NOVENTA Y NUEVE MILLONES SEISCIENTOS CUARENTA Y DOS MIL
PESOS 001100 M.N.). -

Asimismo, para garantizar la ejecucion y entrega de las obras de infraestructura
primaria, otorgara en un plazo no mayor de 90 dias habiles contados a partir de
la fecha de aprobacién por las autoridades competentes de los proyectos de
vialidad, agua potable y alcantarillado, una fianza o' garantia hipotecaria a
favor de la corespondiente dependencia del Gobierno del Estado de México yio
del Municipio de Lerma por un monto igual al 100% dsl valor de las obras por
realizar, conforme lo establecen los articulos 5.44 fraccion IV del Cadigo
Administrative del Estado de México, 52 fraccién XIV y B9 fraccion | del
Reglamento del Libro Quinto dei Cédigo invocado.

SEPTIMO. De acuerdo a lo establecido por el articulo 52 fraccién Xill del Reglamento del
Libro Quinto del Cadigo Administrativo del Estado de México y con fundamento
en el articulo 94 fraccién | del Codigo Financiero del Estado de México ¥
Municipios, pagaré al Gobierno de! Estado de México la suma de $6686,505.00
(SEISCIENTOS SESENTA Y SEIS MIL QUINIENTOS CINCO PESOS 00/100
M.N.) para cubrir los derechos de supervisién de las obras de urbanizacion y
de eguipamiento del desarrollo, a razén del 1% {UNO POR CIENTO) del
presupuesto de dichas obras, aprobado por la Secretaria de Desarralio Urbano
a través de la Direccién General de Operacién Urbana, cuyo costo directo
estimade asciende a la canlidad de $66'650,500.00 (SESENTA Y SEIS
MILLONES SEISCIENTOS CINCUENTA MiL QUINIENTOS 00/100 M.N).

Fagara asimismo el costo -de la supervision de las obras de infraestructura
primaria, el cual serd determinado por las autoridades correspondientes, ante
quienes debera acreditar dicho pago.

OCTAVO. Conforme a lo dispuesta por los articulos 118 y 119 fraccion | del Cédigo
Financiero del Estado de México y Municipios, pagara al Municipio de Lerma
por concepto de impuesto por autorizacién del conjunto urbano, la cantidad
de $1'122,660.00 (UN MILLON CIENTO VEINTIDCS MIL SEISCIENTOS
SESENTA PESOS 00/100 M.N.), cantidad que corresponde a 16.8 veces el
salario minimo diario de la zona econdmica en gue se ubica el conjunto urbano
por las 1,350 viviendas de tipo habitacional de interés social previstas en este
desarrolle. De igual forma, debera pagar al Municipic de Lerma la suma de
$20,969.09 (VEINTE MIL NOVECIENTOS SESENTA Y NUEVE PESOS
NUEVE CENTAVOS M.N.), que corresponde a 30 veces el monto del salario
minimo diario por cada 100 M de superficie vendible para usc de comercio y
sServicios,

Asimismo, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 145 fraccian | del
Codigo Financiero del Estado de México y Municipios, pagara al Municipio de
Lerma, Estado de México, la suma de $3,078.90 {TRES MIL SETENTA Y
OCHO PESOS NOVENTA CENTAVOS M.N.) por concepto de fusion de 4
predios que en el presente se autoriza,
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Con fundamento en lo establecido por el articulo 3 fraccion XL incisa B} del
Cédigo Financiero del Estado de México y Municipios, las viviendas de tipo
habitacional de interés social que se construyan en este desarrollo seran las
que al términe de su conmstruccion o adquisici6n tengan un valor entre los -
$216,181 pesos y $281,034 pesos, norma que iguaimente debera observarse
por los adguirentes de lotes.

"

NOVENO. Con fundamento en io previsto por el articLlo 137 Bis fracciones 1 y |l del Codigo
Financiero del Estado de México y Municipios, pagara al Municipio de Lerma
por el control para el establecimiento del sistema de agua potable Ia
cantidad de $46285545 (CUATROCIENTOS SESENTA Y 005 MIL
SEISCIENTOS CINCUENTA Y CINCO - PESOS CUARENTA Y CINCO
CENTAVOS M.N.), y por el control para el establecimiento del sistema de
alcantarillado pagaré la cantidad de $514,558.77 {QUINIENTOS CATORCE
MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y OCHO PESOS SETENTA Y SIETE
CENTAVOS M.N.).

Pagara asimismo los derechos correspondientes por la conexion de la toma
para el suministro de agua en bloque proporcionada por las autoridades
estatales, municipales 0 Sus descentralizadas en el momento de la
contraprestacion del servicio, en términos de la respectiva Ley. El importe ¢
determinara en funcién del caudal especificado en el proyecto de Ia red de agua
potable aprebado por la autoridad competente.

DECIMO. Al momento de efectuar la entrega de las obras de infraestructura primaria, de
urbanizacién y de equipamiento, otorgara a favor del Municipio de Lerma una
fianza por un monto igual al 20% del valor de las obras y por un periodo de 2
afios, los cuales se contarén a partir de la fecha que consigne el acta de
entrega total y definitiva de las obras, conforme lo establecen los articulos 5.44
fraccion V del Codigo Administrativo del Estado de México y 68 fraccién |l del
Reglamento del Libro Quinto del referido Codigo Administrativo.

Esta fianza se constituira en base al valor qus tengan dichas obras en el
momento de su entrega, la cual se actualizard anualmente y serd para
garantizar que las obras s& construyan sin defectos ni vicios ocultos. Si las
obras a reparar excedieran el monto garantizado, corresponderd a su
representada cubrir la diferencia. -

DECIMO

PRIMERO. En casc de que solicite prérroga para terminar y entregar las obras de
infraestructura primaria, de urbanizacién y de equipamiento de! desarrollo, se
sujetard a una resvaluacién de los montos de los costos de la fianza y los de
supervision sefialados respectivamente en los puntos sexto y séptime del
presenie Acuerdo, respecto de |as obras por ejecutar en el periodo de vigencia
de la promoga, debiendo sujetarse a las reglas que al efecto establece el
articulo 68 del Reglamento del Libro Quinto del Codigo Administrativo del
Estado de México. Dicha reevaluacion sera aprobada por la Secretaria de
Desarrolle Urbano a través dela Direccién General de Operacion Urbana.



2 de octubre de 2008 DEL Gao -Enun Pagina 13

DECIMO

SEGUNDOQ. De acuerdo a [o dispuesto por el articulo 66 del Reglamento del Libro Quinto del
Cédigo Administrativo del Estado de México, para iniciar la venta de lotes,
opcién de venta o gfectuar contratos © actos que impliquen el traslado dsl
dominia o posesién de cualquier parte o seccién del conjunto urbanc, se
requerira autorizacion expresa de la Direccion General de Operacion Urbana, la
cual se emitirda en porcentajes del 25 por ciento, conforme al avance en la
ejecucion de las obras de urbanizacion, de eguipamiento y, en su caso, de
infraestructura primaria de! desarrollo, debiendo acreditar la disponibilidad del
servicio de agua potable. La protocolizacion de la autorizacion de venta de
lotes que realice el Notario PuUblico respectivo, debera dejar constancia de los
datos de la autorizacidn correspondiente.

La ocupacion de los lotes objelo de la enajenacién autorizada sélo podré

efectuarse cuando estén ejecutadas y en servicio las obras de agua potable,

drenaje y abastecimiento de energia eléctrica de |a etapa o seccion que se vaya

a ocupar, ademds de que estén concluidos, en la parte proporcional que

corresponda los accesos viales y los equipamientos respectivos, conforme lo

dispone el articulo 73 de! Reglamentc del Libro Quinto del Codigo
Administrativo del Estado de México. .

DECIMO

TERCERQ. Conforme a lo dispuesto por el articulo 547 dltimo pérrafo del Cédigo
Administrativo del Estado de México, gqueda cbligado, al igual que los
adquirentes de lotes en bloque, a cumplir en todos sus términos las
obligaciones establecidas en el presente Acuerdo de autorizacion.

DECIMO

CUARTOQ. Deberéainsertar en los actos o contratos de traslado del dominio de los lotes, asi
como en la publicidad comercial del conjunto urbano, el tipo y fecha de su
autorizacion y de su publicacion en la Gaceta del Gobierno del Estado, de
acuerdo con lo previsto por el articulo 66 fraccion Vi del Reglamento del Libro
Quinto del Cadigo Administrative del Estado de México. Asimismo, agregard a
los contratos de referencia, copia del presente Acuerdo, del respactive plano de
lotificacion vy de la autorizacién de la Direccidn Gensral de Operacidén Urbana
para |la venta de lotes.

DECIMO

QUINTO. Se prohibe la propaganda engafiosa que offezca condiciones, situaciones o
bienes que no estén apegados a la realidad y a los términos de la autorizacién
respectiva, segln lo establece el articulo 546 del Codigo Administrativo del
Estado de México, por lo que cualquier tipo de publicidad de oferta inmobiliaria
del conjunto urbano, debera ser previamente aprobada por la Secretaria de
Desarrollo Urbano por conducto de 1a Direccion General de Operacion Urbana.
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DECIMO

SEXTO. Para gravar, fideicomitir o afectar para si en forma alguna las dreas
vendibles que integran el conjunte urbano conforme lo preve el articulo 71 del
Reglamento del Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México,

. debera obtener previamente & autorizacion expresa de la Secretaria de’

Desarrolio Urbano por conducto de la Direccién General de Operacion Urbana.

DECIMO

SEPTIMO. En los lotes dei Conjunto Urbano “GALAXIA LERMA", sdlo podran llevarse a
cabo las construcciones relativas al uso habitacional que se autoriza, no siendo
por tanto necesario tramitar la cbtencién de las licencias de uso del suslo
para los lotes destinados a vivienda y comercio y servicios basicos, si bien
deberd pagar a Municipio de Lerma la cantidad de $2,475.00 (DOS MIL
CUATROCIENTOS SETENTA Y CINCO PESQS 004100 M.N.) por los derechos
de las licencia de estos tltimos y no causandose el cobro de derechos para los
lotes habitacionales, de conformidad con lo establecido en el arliculo 144
fraccion VIl del Cédigo Financiero del Estade de México y Municipios. Previo al
aprovechamiento de los lotes deberd obtener previamente las licencias
municipales de construccion y demas, autorizaciones que correspondan.

El disefio estructural de las edificaciones debera ajustarse invariablemente al
Estudio de Mecanica de Suelos presentado en la Direccién General de
Proteccién Civil Estatal, conforme af dictamen expedido con el folio CV-
02612006 de fecha dos de julic de dos mil - siete, debiendo igualmente
observarse en las licencias de construccion respectivas que emita el Municipio
de Lerma.

DECIMO

OCTAVOQ. Queda obligado formatmente a respetar y cumplir todos y cada uno de los
compromisos establecidos en el presente Acuerdo, asi como la letificacién
consignada en los Planos de Lotificacién 1 de 2 y 2 de 2, anexos a esta
autorizacion.

Del mismo modo deberd mantener y conservar las obras de infraestructura
primaria, de urbanizacién y de equipamiento, asi como prestar gratuitamente
los servicios pablicos de agua potable, drenaje, alumbrado publico y recoleccion
de basura del desarrollo, en los casos en gue se haya autorizado la ocupacion
de lotes, hasta que dichas obras sean recibidas a entera satisfaccién por la
Sacretaria de Desarrollo Urbano a través de la Direccion General de Control
Urbano y el Municipic de Lerma, de conformidad con lo establtecido por el
articulo 40 fraccion V del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo
del Estado de México.

DECIMO

NOVENOQ. Para transferir o ceder los derechos del presente Acuerdo, seré necesaria la
autorizacion expresa de la Direccién General de Operacion Urbana, conforme lo
establece el articulo 53 del Reglamento. del Libro Quinto del Cddigo
Administrativo del Estado de México. Cualguier acto que implique el cambio de
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titularidad de los derechos derivados de este Acuerdo, inciuyendo
adjudicaciones a favor de terceros sin la autorizacion correspondiente, asi como
el incumplimiento a cualquiera de las obligaciones establecidas en este
Acuerdo, traera como ponsecuencia la aplicacién de las medidas de seguridad y
sanciones gue correspondan, conforme a la legislacidn urbana vigente.

VIGESIMO. Con fundamento en los articulos 5.44 fraccién VIl del Codigo Administrativo del
Estado de México y 52 fraccion XVl del Reglamento del Libro Quinto del
Cédigo en cita, debera inscribir el presente Acuerdo y los planos de iotificacion
en el Registro Publico de la Propiedad, protocolizados ante Notario Publico, en
un plazo no mayor de 90 dias habiles contado a parlir de la fecha de
pubiicacion de este Acuerdo en la Gaceta def Gobierno del Estado.

VIGESIMO

PRIMERO. Debera colocar una placa metélica de al menos 80 X 80 cm. en un murete, en
la cual se consigne como minimo la fecha de publicacion en la Gacefa def
Gobierno del presente Acuerdo, asi como el tipo del desarrolio autorizado,
conforme lo dispone el articulo 52 fraccion XIX del Reglamento del Libro Quinto
del Codigo Administrativo del Estado de México. La ubicacion del murete sera
en fa esquina noroeste de lote 1 manzana 14, destinada a donacién municipal,
con frente a la via publica del desarrollo.

VIGESIMO

SEGUNDO. El presente Acuerdo de autorizacién no habilita a su titular a llevar a cabo
alguno de los actos para los cuales e! Cadigo Administrativo del Estado de
México y el Reglamento del Libro Quinto de dicho ordenamiento exijan una,
autorizacion especifica, conforme lo dispone el articulo 52 fraccion XVI del
Reglamenta invocado.

VIGESIMO

TERCEROQ. El presente Acuerdo de Autorizacioén del Conjunte Urbano de tipo habitacional
de interés social denominado “GALAXIA LERMA”, ubicado en el Municipio de
Lerma, Estado de México, surtird sus efectos legales el dia habil siguiente al de
su publicacién en la Gaceta del Gobierno del Estado de México, debiendo su
representada cubrir los derechos correéspondientes a dicha pubiicacién en
términos de lo dispuesto por el articulo 51 parrafo segundo del Regiamento del
Libro Quinto del Cédigo Administrative del Estado de México. La Direccitn
General de Operacién Urbana enviard copia del mismo y de los Planos de
Lotificacion 1 de 2 v 2 de 2, a las Secretarfas de Finanzas y de Educacion, asi
como al Municipio de Lerma, Estado de México.

Dado en la Ciudad de Toluca, Estado de México, a los veintitrés dias del mes de septiembre
de dos miil ocho.

ATENTAMENTE

ARQ. GILBERTO HERRERA YANEZ
DIRECTOR GENERAL DE OPERACION URBANA
(RUBRICA).
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CONVOCATORIA PUBLICA NACIONAL

El Instituto Electoral del Estado de México a través de la Secretaria Ejecutiva General y de la Direccion de Administracion, en su
caracter de Convocante y con la participacién del Departamento de Parque Vehicular de la Direccién de Administracion y de la
Unidad de Informética y Estadistica, como Unidades Administrativas Interesadas, en adelante "EL INSTITUTO", con fundamento en
los articulos 11 y 129 de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de México; 78 del Codigo Electoral del Estado de
México; 13.1 pérrafo tercero, 13.27, 13,29, 13.30 fraccion I, 13.33, 13.34 y 13.35 del Codigo Administrativo del Estado de México
y 1 pérrafo tercero, 68, 69 y 73 del Reglamento del Libro Décimo Tercero del Cédigo Administrativo del Estado de México, asi como
los articulos 79 fraccién Iy 80 de la Normatividad y Procedimientos para la Administracion de los Recursos Humanos, Financieros,
Materiales y Servicios Generales del Instituto Electoral del Estado de México; convoca a personas fisicas y morales
especialistas del ramo con capacidad legal para presentar ofertas, a participar en las Licitaciones Piblicas Nacionales
que se describen a continuacién:

T T T e e FECHA - om b TACION
e T peroon i iy | S | Ay | VASRASE | ofifiCRio,
i 1250 i L _DEBASES | o |  PROPUESTAS o
07 DE 21 DE OCTUBRE
IEEM/LPN/062008 ADQUISICION DE vEHfCULOS Ozb%izaoleDE OCTUBRE DE g%g%&cwfﬁg DE 2008, A
AUTOMOTORES. b 2008, A LAS e PARTIR DE LAS
11:00 HORAS. ' : 18:00 HORAS.
ADQUISICION _ DE __EQUIPO _ DE
COMPUTO, SOFTWARE, ~REDES Y
MANTENTMIENTO. 08 DE 21 DE OCTUBRE
IEEM/LPN/072008 | COMputadora personal de escritorio. 0%’5003&?55227 OCTUBRE DE EE%%(%U:EL\REE. DE 2008, A
Computadora laptop. vt 2008, A LAS 15i00 HoRAS PARTIR DE LAS
Plotter. 11:00 HORAS. . ) 18:00 HORAS.
Computacion Workstation.
Switch.

Los recursos mediante los cuzles el Instituto Electoral del Estado de México realizara la adquisicion de los bienes objeto de
las Licitaciones, son propics.

Los actos de Junta Aclaratoria y Presentacién y Apertura de Propuestas se llevarén a cabo en la Direccion de
Administracién de este Organo Electoral.

Las Bases de los concursos estaran a disposicion de los oferentes interesados en la Direccién de Administracién, ubicada
en el Segundo Piso del edificio del Instituto Electoral del Estado de México, sito en Paseo Tollocan No. 944, Col. Santa Ana
Tlapaltitlan, Toluca de Lerdo, Estado de México, dentro de un horario de 09:00 a 15:00 y de 17:00 a 19:00 horas. Los
interesados podran revisar las Bases previamente a su adquisicion.

Las Bases tendrdn un costo de recuperacion de $1,000.00 (UN MIL PESOS 00/100 M.N.), que deberan ser liquidados
directamente en la Caja del Instituto Electoral del Estado de México, que se localiza en la misma direccion antes referida,
mediante efectivo.

El lugar de entrega y/o prestacion de servicios, sera en los domicilios, plazos y en las condiciones de pago segln Bases.

No podran participar en estas licitaciones, aquellos oferentes que hayan incumplido en tiempo y forma los compromisos
anteriormente contraidos con el Gobierno del Estado de México y este Instituto Electoral, asl como aquellos que hayan
sido sujetos de procedimiento administrativo.

Para cualguier aclaracién comunicarse al teléfono

Administracion.

01 (722) 2 75 73 00 Ext. 3299 y 3217 de la Direccién de

Toluca, México; 02 de octubre de 2008.

*1() HACES LA MEJOR ELECCION”
ATENTAMENTE

SECRETARIO EJECUTIVO GENERAL
ING. FRANCISCO JAVIER LOPEZ CORRAL
(RUBRICA).

DIRECTOR DE ADMINISTRACION
LIC. SERGIO OLGUIN DEL MAZO
(RUBRICA).




